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1. OPSTE INFORMACIJE
Podaci o nosiocu projekta
Investitor: ,VENTURA PARTNERS” d.o.o. - Podgorica

Odgovorno lice: Sasa Ranitovi¢, izvrsni direktor
PIB: 03320448
Kontakt osoba: Sasa Ranitovi¢
Adresa: ul. Cetinjski put BB, 81000 Podgorica, Crna Gora
Broj telefona: +382 67 452 257

e-mail: sasa.ranitovic@venturapartners.me

Podaci o projektu
Naziv projekta: MJESOVITE NAMJENE

Lokacija: ZABJELO, PODGORICA




2. OPIS LOKACIJE

Lokacija na kojoj se planira izgradnja Objekta mjeSovite namjene (stanovanje i
poslovanje), nalazi se na podru¢ju Glavnog grada Podgorica, sa istoCne strane ulice
Vojisavljevica, u zahvatu DUP-a ,Zabjelo 8", Podgorica.

Polozaj lokacije u Podgorici dat je na slici 1, a na slici 2 prikazana je lokacija objekta sa
uzom okolinom.

Slika 2. Lokacija objekta (ozna&ena strelicom) sa uzom okolinom

Postojeci izgled lokacije prikazan je na slici 3.




Slika 3. Postojeci izgled lokacije
Namjena predmetne lokacije je mjeSovite namjene - MN.
Na lokaciji nema objekata.

Teren lokacije dijelom predstavlja degradirenu travnatu povrSinu a dijelom nasutu
pjed€anu povrsinu koja se koristi kao plac za prodaju polovnih automobila.

Visinske kote na parceli variraju od 38,0 mnm do 38,50 mnm.

Kopija plana katastarskih parcela na kojima se planira izvodenje projekta, podaci o
potrebnoj povrsini zemljista, za vrijeme izgradnje i povrsina koja c¢e biti obuhvacena
kada projekat bude stavijen u funkciju

Lokacija objekta se nalazi na urbanistickoj parceli UP G 2.9, koju €ine katastarske parcele

br. 3724/6 i 3724/7 KO Podgorica lll, Zona G, Blok 2, u zahvatu DUP-a ,Zabjelo 8", Glavni
grad Podgorica.

PoloZaj lokacije objekta na katastarskoj podlozi (zelena boja) dat je na slici 4.
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Slika 4. PoloZaj lokacije objekta na katastarskoj podlozi (zelena boja)

Povrsina lokacije iznosi 4.015 m2.




Podaci o relativnoj zastupljenosti, dostupnosti, kvalitetu i regenerativnom kapacitetu
prirodnih resursa

U morfoloskom pogledu Sire podrucje lokacije u ve¢em dijelu odlikuje se izrazitim, lako
uocljivim strukturnim elementima, antropogeno izmijenjene-urbanizovane teritorije.
Dominantni morfolo3ki oblici u okolini lokacije su pojas zaravljenog tla, korito rijeke
Morace i Dajbabska gora.

Sa geoloskog aspekta posmatrano podruéje izgraduju glaciofluvijalni (gIf) sedimenti
kvartara koji su natalozeni preko krednih krecnjaka (Kz2).

Kredni i glacioflivijalni sedimenti su prekriveni deluvijalnim (dl) pokrivacem relativho male
debljine

Podloga kvartarnog nanosa koja gradi skoro kompletnu lokaciju izgradena je od dolomita,
dolomiti¢nih kre€njaka i kre€njaka, bankovitih i masivnih, rede slojevitih. Deluvijalni
sedimenti su od gline crvenice sa drobinom i prasinom.

U tektonskom pogledu podru€je istrazivanja pripada zoni Visokog krSa, odnosno
antiklinorijumu Stare Crne Gore (njegova osa tone prema jugoistoku) koji prelazi u
sinklinorijum Donje Zete.

Na osnovu litofacijalnog sastava, hidrogeoloSkih osobina i funkcija stenskih masa,
strukturne poroznosti, prostornog polozaja hidrogeoloskih pojava, na Sirem podrucju
mogu se izdvojiti dva osnovna tipa izdani i to zbijeni tip izdani zastupljen glaciofluvijalnim
sedimentima i karstni tip izdani zastupljen u kreCnjacima podine glaciofluvijalnih
sedimenata.

Sa hidrogeoloskog aspekta glaciofluvijalni sedimenti (koji su od znacdaja za predmetnu
lokaciju i planirani objekat) mogu se uvrstiti u kompleks dobropropusnih, slabopropusnih
do nepropusnih stijena, intergranularne poroznosti, dok je nevezan pjeskoviti $ljunak
dobro vodopropusan, jace vezani su slabo propusni do vodonepropusni (konglomerati).
Nivo podzemne vode na lokaciji objekta je oko 20 m i u hidrauli¢koj je vezi sa nivoom
vode u rijeci Moraci.

Sa inzenjerskogeoloskog aspekta, lokaciju u povrsinskom dijelu izgraduju u uglavnom
Sljunkovito-pjeskoviti materijali mjestimiéno vezani u kompleksne konglomerate, koji su
kre€njackog i dolomitnog sastava.

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B.Glavatovi¢ i dr. Titograd,1982.)
posmatrano podrucje pripada zoni sa osnovnim stepenom seizmickog intenziteta 8° MCS
skale.

Sa pedoloskog aspekta na posmatranom podrucju najvise je prisutna crvenica-terra rossa i
eutriCna smeda zemljiSta-distri¢ni kambisol.

Na prostoru same lokacije i njene okoline prisutno je smede zemljiSte na fluvioglacijalnom
nanosu plitko.

Sa hidroloSkog aspekta teritorija OpStine Podgorica, spada medu bogatija podrucja vodom
u Cmoj Gori. Rijeka Moraca je glavni vodotok Sireg podrucja. Njemu gravitiraju vode svih
drugih povrsSinskih tokova i hidroloskih pojava koje se sijeku na podru¢ju opstine, kao i dio
voda sa podrucja sliva izvan opstinskih granica. U Podgorici rijeka Moraca se prihranjuje sa
desne strane vodama Zete i Sitnice, a sa lijeve strane vodama Ribnice i Cijevne.

Na lokaciji i njenom uzem okruzenju nema stalnih vodenih tokova.

Rijeka Moraca je od lokacije udaljena oko 740 m vazdusne linije.

Podrucje lokacije i njene okoline snabdijeva se vodom sa gradskog vodovoda.

Sa aspekta biodiverziteta podru€je Glavnog grada Podgorice se nalazi u vegetacijskoj
zoni koja ima skoro neprekidan vegetacioni period. Ovdje je konstatovan veliki diverzitet
biljnih zajednica koje izgraduju kako autohtone, tako i brojne alohtone vrste koje i
dominiraju na pojedinim lokacijama.




Sto se ti€e same lokacije na jednom njenom dijelu je prisutna zeljasta vegetacija, sa
nekoliko zasada murve (Morus).

Prikaz apsorpcionog kapaciteta prirodne sredine

Kapacitet zivotne sredine je sposobnost Zivotne sredine da prihvati odredenu koli€inu
zagadujucih materija po jedinici vremena i da je pretvori u bezopasan oblik ili nepovratno
odlozi, a da od toga ne nastupi nepovratna Steta.

Sire podrugje karakterise submediteranska klinma sa dugim, toplim i su$nim ljetima i
blagim i kiSovitim zimama.

Prema podacima HMZ Crne Gore za 2024. godinu za Podgoricu (Statisticki godisnjak
Crne Gore za 2025. god.), srednje mjesecne temperature vazduha na podrucju Podgorice
su se kretale od 7,8 u januaru do 30,9 °C u julu. Srednja godiSnja temperatura vazduha u
2024. godini iznosila je 18,3°C i bila je visa nego 2023. godine kada je iznosila 17,6 °C.
Maksimalna mjesecna, prosje¢na koli€ina padavina bila je u septembru, a minimalna u julu.
Prosjecna godis$nja koli¢ina padavina u 2024. godini bila je 1.646 I/m? i bila je manja nego
2023. kada je iznosila 1.939 I/m?2.

U ukupnoj koli€ini padavina za podrucje Podgorice u 2024. godini, snijega nije bilo.

U 2024. godini vedrih dana bilo je 108, a oblagnih 56.

Vjetar kao klimatski element zavisi od opSte cirkulacije vazduha u atmosferi i od oblika
reljefa.

Sa jakim vjetrom u toku 2024. godine u Podgorici bila su 87. dana, a najviSe ih je bilo u
avgustu 16, a najmanje u januaru i novembru po 4.

Najjaci vjetar u Podgorici duva iz sjevernog pravca, 5to vazi i za lokaciju objekta.

Apsorpcioni kapacitet Sireg podruCja lokacije posmatra se primarno kroz ekoloske i
prostorno-urbanistiCke aspekte, gdje se kapacitet prirodne sredine da prihvati ljudske
uticaje i zagadenje ocjenjuje kao relativno dobar.

Neprekinut vazdusni koridor omogucéava visoku moé samoprecidcavanja (aeracije)
vazduha. To spreCava dugotrajno zadrzavanje smoga i Stetnih gasova unutar samog
naselja.

Vodotok koji odredujui posmatrani prostor je rijeka MoraCa. Glavna karakteristika
vodotoka pored odredenog stepena zagadenosti je i ta da njeno korito nije dovoljno
uredeno.

Postojedi kapaciteti zemljiSta na posmatranom prostoru imaju ulogu u filtraciji povrsinskih
voda.

Pretvaranje poljoprivrednog i zelenog zemljista u nepropusne betonske povrsine (asfalt,
objekti) direktno smanjuje prirodnu mo¢ infiltracije. To povecava rizik od povrsinskih voda
tokom intenzivnih padavina karakteristi¢nih za Podgoricu.

Svakako najvazniji apsorpcioni kapacitet posmatranog podrucja lezi u prisustvu biljnih
zajednica, porodi¢nih basta i blizini park-Sume Dajbabska gora

Posmatrano podrucje karakteriSe raznovrstan fond biljnih vrsta koje u najve¢em broju
pripadaju mediteranskom i submediteranskom flornom elementu. Veliki diverzitet
vaskularne flore ovog podruc¢ja moze se obrazlozZiti Cinjenicom da je u pitanju heterogena
sredina koja omogucava rast i opstanak vrsta sa razli€itim strategijama prezivljavanja.
EkoloSke i fitogeografske karakteristike flore urbanog podrucja Podgorice moze se
konstatovati da ovaj prostor spada u bogata podrucja jer ovdje raste preko 1200 taaksona,
Sto predstavlja viSe od trecine vaskularne flore Crne Gore. Procentualno najzastupljenije su
porodice Poaceae (trave), Asteraceae (glavocdike) i Fabaceae (leptirnjace).

Prisutna vegetacija funkcionide kao prirodni filter koji pre¢is¢ava vazduh (apsorpcija CO; i
prasine) i smanjuje nivo buke koja dolazi sa prisutnih saobracajnica.

Na lokaciji predmetnog objekta i njenom okruzenju nema zasti¢enih objekata i dobara iz
kulturno istorijske bastine.
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Prema Popisu iz 2023. godine Glavni grad Podgorica imao je 180.937 stanovnika i 64.140
domacinstava.

Gustina naseljenosti u Podgorici prema Popisu iz 2023. godine iznosila je 101,28
stanovnika na 1 km?2,

Okruzenje lokacije nema veliku gustinu naseljenosti.

lako je prirodni kapacitet za apsorpciju relativno veliki, ekoloski dokumenti i planska
dokumentacija Podgorice naglaSavaju da se ovi resursi moraju koristiti racionalno.
Posmatrano podrucje se suoCava sa opterecenjem usled intenzivne izgradnje razli€itih
objekata, Sto zahtijeva konstantno Sirenje i modernizaciju tehniCke infrastrukture
(vodovodna mreza, atmosferska kanalizacija i tretman otpadnih voda) kako se ne bi
prekoracile prirodne granice tolerancije sredine.

Podaci o postojeé¢im objektima i infrastruktura
Kako je ve¢ navedeno na lokaciji nema objekata.
Okruzenje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta nije dovoljno izgradeno.

Pored lokacije sa zapadne strane nalazi se ulica Vojislavljevi¢a, sa sjeverne strane objekat
Rocky-Pistolato, a sa isto€ne strane individualni stambeni objekat, koji je i najblizi lokaciji i
koji je od lokacije udaljen oko 10 m vazdus$ne linije.

U Sirem okruzenju lokacije nalaze se poslovni, skladisni i individualni stambeni objekti.

Prilaz lokaciji je obezbijeden iz ulice Vojislavljevica.

Od infrastrukturnih objekata na lokaciji i njenoj okolini pored prilazne saobracajnice, postoji
elektroenergetska mreza, vodovodna mreza i TT mreza, jedino jo$S nije izgradena
kanalizaciona mreza.




3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Investitoru su izdati
Urbanisti¢ko tehnicki uslovi br. 084-322/22-638/10 od 04.03.2022. god. za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta, u okviru povrSina mjeSovite namjene, na
urbanistickoj parceli UP G 2.9, koju Cine katastarske parcele br. 3724/6 i 3724/7 KO
Podgorica lll, Zona G, Blok 2, u zahvatu DUP-a ,Zabjelo 8", Glavni grad Podgorica.

Urbanisti¢ko-tehni€ki uslovi su dati u prilogu .
Na lokaciji se planira izgradnja Objekta mje3ovite namjene (stanovanja i poslovanja).

Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri idejnog rjeSenja objekta prikazani su u
tabeli 1.

Tabela 1. Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri idejnog rjeSenja objekta
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Idejno rjeSenje je uradeno prema izdatim urbanistiC¢ko-tehni¢kim uslovima i prema
projektnom zadatku.

Funkcionalno rjesenje, koncept i oblikovanje

Na parceli je planirana je izgradnja Objekta mjeSovite namjene, spratnosti G+P+3+T.
Objekat se sastoji od zajedniCkog podruma/garaze u kojoj se osim parking prostora
nalaze i tehni€ke prostorije.

Nadzemni dio objekta je predviden kao spoj stanovanja i psolovanje. Arhitektonski izraz je
moderan sa posebnom naznacenim i fasadno obradenim cjelininama. U pitanju su dvije
cjeline i predviden je poseban ulaz za obje cjeline.

Stambeni dio je funkcionalna jedinica sa stambeni ulaz sa zadnje pozicije objekta, dok
poslovni dio ima poseban ulaz sa prednje fasade uz ulicu Vojisavljevica.

Na ulazu za stanovanje na prizemlju se nalaze 9. poslovnih prostora, dok se na etazama od
prvog do Cetvrtog sprata(tavan) nalaze stambene jedinice kojih ima ukupno 59.

Na svakom spratu projektovano je po 17 stambenih jedinica i na tavanu 8. stambenih
jedinica

Na ulazu za poslovanje od prizemlja pa do tre¢eg sprata nalaze se ukupno 11. poslovnih
prostora.




Objekat je pozicioniran unutar zadatih gradevinskih linija. Arhitektonski volumen objekta
je projektovan sa ciljem dobijanja homogene slike naselja. Pri izradi idejnog rjeSenja se
strogo vodilo raCuna o postovanju svih parametara definisanih urbanisti¢ko-tehni¢kim
uslovima.

Zbog oblika objekta dobijen je veliki tavanski prostor, kome sami DUP daje mogucénost za
koriS¢enje i zato je dodatno projektovano 8 stambene jedinice koje su funkcionalno
rieSeni i ne naruSavaju arhitektosnki izraz objeta.

Prilikom projektovanja objekta vodilo se raCuna o unapredenju arhitektonskih i likovnih
vrijednosti samog objekta, a samim tim i ukupne slike prostora. Fasada objekta je
kombinacija vise obrada (funderamax paneli sa zavrsnom obradom drveta, mermerne
ploce, kao i demit fasade), a sve to radi zadovoljavanja i isticanja estetskih vrijednosti
objekta.

Radi skladnijeg izgleda objekta, ograde terasa su u kombinaciji betonskog parapeta i
sigurnosnog stakla, dok je bravarija od aluminijuma.

Fasada objekta je predvidena od demit fasade sa termi¢kom zastitom od stirodur ploca
debljine 5 cm i bavalitom kao zavrSnom obradom fasade kako i kamene ploce, i fasadni
paneli kod poslvnog diejla kako bi se naglasili odredeni volumeni objekta.

Sa prednje i zadnje strane krova formirana je betonska atika u kojoj su sakriveni lezeci
oluci.

Parterno uredenje ogleda se u zelenim povrSinama sa prednje i zadnje strane objekta, kao
i uz susjedne

parcele, gdje je svaka slobodna povrsina predvidena sa zelenilom i sadnicama.

Takode u zelenim povrSinama zbog kvaliteta zivota bududih stanara planirano je ukrasno
zelenilo.

Obodom objekta prizemlja su obradeni trotoari u Stampanom betonu.

Prikaz ostvarenih povrsina dat je u tabeli 2.

Tabela 2. Prikaz ostvarenih povrsina

Neto prodajno Neto | Bruto
(poslovanje) | stanovanje

PRIZEMLJE | 1514,40 m? - 1.620,94 m? 1.881,85 m?
| SPRAT 761,54 m? 998,41 m? 1.895,39 m? 2.112,03 m?
Il SPRAT 761,54 m? 998,41 m? 1.895,39 m? 2.112,03 m?
Il SPRAT 761,54 m? 998,41 m? 1.895,39 m? 2.112,03 m?
TAVAN - 619,10 m? 696,21 m? 801,90 m?
UKUPNG 3.799,02m? | 3.614,33m? | 8.003,32m? | 9.019,84 m?
Pr+3+Ta
PODRUM - 2.837,06 m? 3.146,90 m?

UKUPNO | 3.799,02m? | 3.614,33 m? | 10.840,38 m? | 12.166,74 m?

Ukupna neto povrsina objekta je 10.840,38 m? a bruto 12.166,74 m?.




3D prikaz izgleda Objekata mjeSovite namjene na lokaciji dat je naslici 5,61 7.

Slika 5. 3D prikaz izgleda Objekta mjeSovite namjene na lokaciji
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Slika 7. 3D prikaz izgleda bjekta mjeSovite namjene na Iokaciji
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Saobracaj

Planirani objekat ima kolsko pjeSacki prilaz preko novo planirane saobracajnice sa sjeverne
strane parcele.

Obezbijeden je i potreban broj parking mjesta, saglasno parametrima zadatim
urbanisticko tehni¢kim uslovima.

Prema UT uslovima zahtijeva se 1,1 PM po apartmanu i 1 PM na 50 m? BRGP poslovnog
prostora, odnosno za 59 stanova 64,9 PM i za poslovanje za 3.800 m2 76 PM ili ukupno
141 PM.

Projektovano je 141 PM, od toga u parteru 45 PM i u garazi 96 PM.
Konstrukcija i materijalizacija

Izbor konstruktivnog sistema i upotreba osnovnih materijala za konstrukciju, usvojeni su u
skladu sa projektnim zadatkom, funkcijom objekta, lokalnim uslovima, projektom
arhitekture kao i preliminarnim rezultatima proracuna konstrukcije objekta.

Konstrukcija objekta predvidena je od AB stubova i AB zidnih platana razli¢itih dimenzija i
greda

obrazovanih u dva pravca.

Spoljni zidovi kao i unutradnji predvideni su od blok opeke.

Krovni pokrivac je AB ploce debljine 16 cm.

Meduspratne tavanice su projektovane kao pune AB ploce debljine 16 cm.

Stepeniste je armirano betonsko debljine 14 cm koje se oslanja na meduspratne tavanice i
na medupodeste.

Spoljni zidovi ispune kao i unutradnji zidovi se izvode po izvodenju primarne ab
konstrukcije debljine 10 cm.

Fundiranje ¢e biti izvrSeno na ab temeljnim trakama i veznim gredama.

AB temeljna ploca se izvodi na libaznom sloju debljine 10 cm ispod kojeg se nalazi dobro
nabijeni Sljun€ani tampon.

Hidroizolacija se predvida preko svih podnih plo¢a na tlu u garazi i vertikalno uz sve
ukopane zidove objekta, kao i u okviru slojeva neprohodnih terasa. Zastita vertiklane
hidroizolacije ukopanih dijelova objekta se radi stirodurom u debljini 3 cm i bobi¢astom
folijom.

Termozolacija fasadnom omotaca objekta ¢e biti kombinovana - od granitnog stirpora i
mineralne vune na fasadama objekta, i stirodura.

Zvucna izolacija se predvidja u slojevima podova medjuspratnih tavanica u vidu stirodur
ploCa debljine 3 cm.

Projektom je predvidena kvalitetna i savremena materijalizacija za zavrSnu obradu
prostorija u skladu sa

namjenom prostora i propisima.

Fasadni otvori su projektovani u sistemu od aluminijumskih profila sa termo prekidom.
Vrata su opremljena kvalitetnim okovom za otvaranje po kataloSskim preporukama
proizvodaca.

Unutradnja vrata sastoje se od masivne lamelirane Camove podkonstrukcije sa ispunom od
papirnog saca, obostrano oblozena MDF plo¢ama debljine 6 mm, furnirane prirodnim
furnirom hrasta.

U toaletima, kuhinjama i hodnicima pod je od keramickih plo€ica po izboru investitora.

U dnevnoj i spavac¢im sobama, podovi su prekriveni parketom | klase.

U sanitarnim prostorijama, obloga je od zidnih keramickih ploCica koje idu do plafona u
svemu prema izboru investitora i projekta enterijera, dok je zavrSna obrada svih
unutrasnjih zidova dva sloja disperziona boja RAL 9003 (bijela) i RAL 7047 (Telegrey 4) sa
prethodnim malterisanjem i gletovanjem.

1



Instalacije

U objektu su predvidene sve vrste instalacija koje su predvidene prema tehnic¢kim
uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.

Instalacije jake i slabe struje

Napajanje objekta elektricnom energijom predvideno je iz NN mreze podzemnim
niskonaponskim kablom do mjernog razvodnog ormara (MRO), a u svemu prema uslovima
izdatih od strane nadlezne Elektrodistribucije Podgorica.

Napajanje objekat je preko glavnih razvodnih tabli ( GRT 1A i GRT 1B (za stambeni dio
objekta) i GRT 2 (za poslovni dio objekta )) i isto je planirano na osnovi podruma -1.

Kao rezervni izvor napajanja za potrebe garaze u slu€aju nestanka elektriCne energije
predvida se automatski dizel elektri¢ni agregat (DEA) u kontejnerskoj izradi.

U objektu su predvidene sljedece instalacije jake struje: instalacije opSte potrosnje i
osvjetljenja, instalacije uzemljenja, gromobrana i izjednacenja potencijala.

U objektu su predvidene i instalacije slabe struje kao $to su: SKS-a, IP videointerfonskog
sistema, sistema detekcije i dojave pozara, sistema CO detekcije u garazi, sistema
distribucije TV signala i sistema video nadzora. Sve instalacije ¢e biti uradene prema
odgovarajucim projektima.

DEA

Kako je ve¢ navedeno, za rezervno napajanje potroSaca u objektu je predviden dizel
elektri¢ni agregat koji ¢e biti smjeSten na ab ploc€i pored objekta.

Napajanje sa DEA obezbijedeno je za uredaje i instalacije koje rade u rezimu pozara
(sigurnosni sistemi i drugo), sve u skladu sa zahtjevima projekta, a na osnovu projektnog
zadatka.

Uz agregat se isporucuje i ATS ormar, za automatsko prebacivanje mreza/agregat. ATS se
montira u ormaru RO-ATS u zasebnoj tehni¢koj prostoriji, na etazi podruma.

Predviden je dizel elektri¢ni agregat (DEA) proizvodada: ,EnergoGlobal” model: EG66P,
(moze biti predviden DEA drugog proizvodaca istih ili sli¢nih karakteristika) namijenjen za
spoljasnju montazu.

DEA ima slijedece karekteristike:
- Napon 400/230 V, frekvencija 50 Hz
- Snaga u ,Stand By"” reZimu rada 66 kVA / 53 kW
- Snagau ,Prime” rezimu rada 60 kVA / 48 kW
- Rezervoar za gorivo je kapaciteta 170 |, potrosnja goriva pri opterec¢enju od 100 %
iznosi 14,6 I/h
- Nivo buke na 7 m udaljenosti od izvora pri 100 % opterecenja iznosi od 68 dBA.
- Dimenzija 2.400 x 1.000 x 1.700 mm (dxvx3), teZina 1.250 kg.

Standardi: 1SO8528, 1SO3046, BS2869, BS5000, BSEN60034, IEC60034, ISO9001,
ISO14001 i Directive 2000/14/EC.

Ventilacija i rashladivanje agregata ostavareno je pomocu aksijalnog ventilatora, koji je
ugraden na agregatu. Usisavanje svjezeg vazduha u agregatski kontejner je preko
aksijalnog ventilatorskog sistema. lzduvni gasovi iz agregata usmjeravaju se cCelicnom
cijevi, preko posebnog izduvnog lonca u atmosferu.

Shodno ¢&lanu 99. i 100. Zakona o zastiti i spa3avanju (,Sl. list CG" br. 13/07., 05/08.,
86/09., 32/11., 54/16., 146/21., 03/23. i 82/25.) instalacije i uredaji koji moraju da
funkcioniSu u rezimu poZzara, Sto vazi i za DEA obavezano je redovno ispitivanje,
servisiranje i odrzavanje prema uputstvima proizvodaCa, a najmanje jednom u Sest
mjeseci.
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Dizel agregar sa rezervoarom za gorivo, koji se nalazi u sklopu agregata bi¢e montiran na
izolovano prostoru na nepropusnoj betonskoj podlozi, da bi se sprijeCio moguci negativni
uticaji u slucaju akcidentne situacije prosipanja goriva iz rezervoara, koja je malo
vjerovatna.

Instalacije grijanja, hladenja i ventilacije

Za stambeni i poslovni prostor objekta, predviden je split sistem klimatizacije za grejanje
prostora u zimskom periodu i za hladenje u ljetnjem periodu. Split uredaji su veliCine u
skladu sa potrebnim rashladnim i grejnim kapacitetima i kriterijumom dozvoljene buke u
prostorijama.

Za sanitarne prostorije, kao i tehniCke prostorije u podrumu - garazi predvideni su posebni
sistemi ventilacije.

Ventilacija garazZe

Projektom je rijeSena redovna ventilacija garaze, na bazi maksimalno dozvoljenih
koncentracija Stetnih gasova (CO). Sistem redovne ventilacije je uraden tako da moze
odsisavati sve Stetne produkte sagorevanja iz automobilskih motora, ali se moze koristiti i
za odsisavanje svih zaostalih gasova i zaostalog dima nakon gaSenja eventualnog pozara.
Nadoknada svjezeg vazduha za ventilaciju garaze je obezbijedena preko posebnih
aksijalnih ventilatora direktno iz zone dvoriSta u prostor garaze.

U garazi je predvidena instalacija za detekciju ugljenmonoksida (CO), koja je povezana sa
sistemom ventilacije. Instalacija za detekciju CO (na 50 ppm) se sastoji od centralnog
uredaja na koji se povezuju senzori koji se postavljaju pod plafonom garaze.

Za garazni prostor objekta predvidena je automatska stabilna instalacija za gaSenje
pozara - sprinkler instalacija.

Hidrotehnicke instalacije
Vodovod

Priklju¢enje objekta na vodovodnu mrezu projektovano je na gradskom cjevovodu PEVG
DN160 mm, u skladu sa DUP-om, ispred objekta u ulici, i u svemu prema UT uslovima
nadleznog vodovodnog preduzeca.

Pritisak u vodovodnoj mrezi iznosi 3,0 bara.

Na predmetnoj parceli, unutar nje, jugozapadno od objekta, planirana je izgradnja novog
vodomjernog Sahta.

U vodomjernom Sahtu projektovani je vodomijer za sprinkler sistem DN8O (ispod rampe),
kombinovani vodomijer za hidrantsku mrezu za DN80/20 (spoljna i unutradnja hidrantska i
sanitarna mreza) i vodomjer za poslovni prostor dn25.

Spoljna vodovodna mreza, od vodomjernog Sahta do objekta, projektovana je od
polietilenskih cijevi visoke gustine HDPE PE100, za radni pritisak od 10 bara.

Na mjestu ulaza u objekat vrSi se promjena materijala cjevovoda: cjevovod za sanitarnu i
hidrantsku mreZu prelazi sa PEHD (polietilen visoke gustine) na PC cijevi, dok se cjevovod
za snabdijevanje poslovnih prostora prelazi sa PEHD na PPR cijevi.

Nakon ulaza u objekat, cjevovod sanitarne i hidrantske mreZe vodi se prema postrojenju
za poviSenje pritiska, smjeStenom u tehni€koj prostoriji u podrumu stambeno-poslovne
lamele, uz jezgro lifta.

Nakon postrojenja za poviSenje pritiska, cjevovod sanitarne i hidrantske mreze vodi se
plafonom zajedniCke garaze do jezgra liftova, odakle se dalje vertikalno razvodi ka svim
etazama objekta.

Priprema tople vode vrsi se preko bojlera smjestenih u kupatilima/ toaletima za svaki stan
posebno. Zapremine bojlera su 75| za male stanove, dok je za velike stanove predviden
bojler od 100Ii 120l.
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Priprema tople vode u prostorijama poslovnih prostora vrsi se preko bojlera zapremine 6L.

Hidrantska mreza predstavlja sistem zastite od pozara za obje lamele, pri E¢emu se iz
zajednickog razvoda vrsi distribucija prema svim dijelovima objekta.

Raspored vodovodnih vertikala po etazama projektovan je tako da se obezbijedi
pokrivanje svake etaze hidrantskim crijevom duzine 15 m sa mlazom duzine 5 m, odnosno
da se omoguci pokrivanje prostora u krugu radijusa 20 m, u skladu sa vazecim
protivpozarnim propisima.

U stambeno-poslovnoj lameli predvideno je viSe glavnih zajednickih sanitarno-hidrantskih
vertikala, rasporedenih u instalacionim jezgrima objekta, dok je u poslovnoj lameli
predvidena jedna glavna sanitarno-hidrantska vertikala.

Za snabdijevanje spoljaSnje hidrantske mreze usvojen je spoljasdnji precnik cjevovoda
DN110,

odnosno unutradnji prec¢nik P100. Dimenzije cjevovoda su usvojene na OSNOVU
hidrauli¢kih

proracuna koji su prikazani u numeri¢kom dijelu dokumentacije.

Prije puStanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i dezinfekovati u
skladu sa vazecim zakonskim propisima.

Fekalna kanalizacija

U postoje¢em stanju nisu obezbijedeni uslovi za priklju¢enje objekta na gradsku fekalnu
kanalizacionu mrezu.

Projektom je predvideno priklju€enje na planirani gradski kanalizacioni kolektor, u skladu
sa vazec¢om planskom dokumentacijom, koji je predviden isto€no od objekta, u trupu
saobracajnice.

Ovim projektom predvidena je izgradnja kanalizacione mreze u saobracajnici do
predmetne lokacije, minimalnog pre¢nika DN200 od PVC cijevi klase SN8, sa
pripadajucim revizionim Sahtovima.

Odvodnja fekalnih otpadnih voda iz objekta rijeSena je sistemom vertikalnih i horizontalnih
kanalizacionih vodova. Otpadne vode iz svih sanitarnih &vorova na etazama prikupljaju se
putem vertikala, koje se vode kroz objekat do prizemne etaze.

Nakon objedinjavanja tokova otpadnih voda iz pojedinih dijelova objekta, kanalizacioni
vodovi se usmjeravaju ka izlazu iz objekta, gdje se uvode u spoljasnja reviziona okna
locirana uz objekat (isto¢no, sjeveroisto¢no).

Kompletan kanalizacioni sistem od etaza stanova do garaze predvida se izvesti od
niskoSumnih S-line troslojnih kanalizacionih cevi i fitinga za unutrasnje instalacije.

Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, vrSice se njeno ispitivanje na prohodnost
i vodopropustljivost, a nakon montaZze sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.

Napomena:
Objekat se ne moze pustiti u rad, dok se ne priklju¢i na gradsku kanalizacionu mreZzu.

Atmosferska kanalizacija

Projektom je predvideno rjeSenje odvodenja atmosferskih voda sa krova objekta, sa
spoljasnjeg parkinga i sa saobracajnice oko objekta kao i voda od pranja garaze.

Atmosferske vode sa krova objekta, preko oluénih vertikala, skupljaju se i posSto nijesu
opterecene necisto¢ama, direktno se odvode u upojni bunar.

Atmosferske vode sa saobracajnice i parkinga, kao i vode od pranja garaze koje mogu biti
opterec¢ene zemljom, pijeskom i lakim te¢nostima od prisustva prevoznih sredstava, prije
upustanja u upojni bunar, propustace se kroz separator gdje ¢e se vrSi njihovo
preciSéavanje, odnosno taloZenje zemlje i pijeska i odvajanje lakih te¢nosti (goriva i ulja).
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Separator za prec¢is¢avanje atmosferske vode sa saobracajnice i parkinga

Izbor separatora odgovarajuceg kapaciteta izvrsi¢e se na osnovu hidrauli¢nog proracuna.
Na osnovu podataka sa i-t-p (inteuzitet-trajanje-povratni period) krivih, maksimalni
intezitet padavina za podrucje Podgorice za trajanje kiSa od 15 minuta i povratni period od
dvije godine iznosi 264 |/s/hektaru.

Za povrSinu od 2.200 m? sa koje ¢e se vode odvoditi preko separatora usmjereni
koeficijent oticaja iznosi 0,90.

Prema racionalnoj formuli: Q=A xix f

gdje je: Q - protok (I/s)
A - povrsina sa koje se odvode vode (m?),
i - intezitet padavina (I/s/hektaru) i
f - usmjereni koeficijent oticaja

Za dati intezitet padavina i za datu povrSinu protok iznosi:
Q = 2.200/10.000 x 264 x 0,90 = 52,27 |/s

Usvojen je gravitacioni separator ulja i lakih naftnih derivata sa koalescentnim filterom
taloznikom i bypass-om (20% - 10,4 |/s), tipa "ACO OLEOPATOR-BYPASS-C-FST
NS15/150 ST1500", nominalnog protoka 15 I/s.

Separator je projektovan, izraden i testiran prema SRPS EN 858.
Prema katalogu proizvodacda, shodno EN 858-1 za klasu | (koalescentne separatore),
sadrzaj mineralnih ulja u preci§¢enoj vodi manje je od 5 mg/I.

Separator za prec¢iséavanje vode od pranja garaze

Vode od pranja garaze se prikupljaju tackastim slivnicima, sakupljaju u talozniku i
prepumpavaju iz muljnog okna i dalje odvode na precis¢avanje u navedeni separator ulja i
lakih te€nosti prije upustanja u upojni rov.

Za pranje garaza mogu se koristiti dva hidranta protoka 2x2,5 I/s, Sto iznosi 5 I/s.

Za dati protok vode predviden je separatoru ulja i naftnih derivata, tipa ACO Oleopator
NS6 ST600, protoka 6,00 I/s sa integrisanim taloZnikom kapaciteta 600 I.

Separator je projektovan, izraden i testiran prema SRPS EN 858.
Prema katalogu proizvodacda, shodno EN 858-1 za klasu | (koalescentne separatore),
sadrzaj mineralnih ulja u preci§¢enoj vodi manje je od 5 mg/I.

Prije upusStanja u upojni bunar, za oba separatora otpadne vode zadovoljavaju grani¢ne
vrijednosti emisije zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu 1,
Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o kvalitetu otpadnih voda
(,Sl. list CG" br. 56/19), a koje za te3koisparljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti)
iznose 20 mg/! (prilog I1).

Izdvojena ulja, goriva i masti u separatoru sakupljace se i odlagati u posebnu hermeticki
zatvorenu burad, koja ¢e biti smjestena u pomocénom ptostoru u podrumu (&im ¢e biti
zaSti¢ena od atmosferskih padavina) u betonskoj kadi, koja obezbjeduje da se u slu¢aju
curenja opasne te¢nosti iz buradi ne vrsi njihovo rasipanje.

Obaveza Investitora je da separator permanentno odrzava i kontroliSe ispravnost
funkcionisanja, kako ne bi doslo do njegovog zagu$enja i otpadna voda nepreciséena
oticala u upojni bunar.

Mulj iz separatora kao opasni otpad predaje se ovlas¢enoj firmi za zbrinjavanje opasnog
otpada.

Obaveza je Nosioca projekta da sklopi ugovor za pruzanje ove usluge sa ovlas¢enom
firmom.
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Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza opasnog
otpada.

Upojni bunari takode ce biti projektovani na osnovu hidrauli€¢nog proracuna, odnosno na
osnovu prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe, inteziteta 264 I/s/ha.

Uredenje terena

Koncept uredenja terena uskladen je sa namjenom objekta, te sa organizacijom,
oblikovnim i nivelacionim rjeSenjem parternih povrsina. Uredenje je planirano da unaprijedi
likovni obrazac neposrednog okruzenja sa kojim se ovaj prostor integriSe u jedinstvenu
morfolosku cjelinu.

Oko prizemlja objekta planirana je parterna povrSina sa pristupnim trotoarima,
rampom, pjeSackim stazama za pristup objektu i zelenim povrSinama.

Koncept pejzaznog uredenja zasniva se na uvazavanju prostornog i vizuelnog identiteta
lokacije i njene neposredne okoline. Ozelenjavanje ¢e se izvrSiti sa visokim i niskim
rastinjem uz koris¢enje mediteranskog i autohtonog zelenila.

Predvidena je sadnja travnjaka, otpornog na gazenje.

Potrebno je redovno odrzavanje biljnih vtsta i travnatih povrSina koje ¢e biti postovljene
shodno projektu uredenja terena.

Situacioni plan objekta dat je u prilogu llI.

Vrste i koli€ine potrebne energije i energenata, vode, sirovina i drugog potrosnog
materijala koji se koristi za potrebe tehnoloSskog procesa sa posebnim osvrtom na
koli¢ine i karakteristike opasnih materija i drugo

Imajuéi u vidu namjenu objekata u istiom u toku njegovog rada koristice se elektricna

energija (za rad razli¢itih uredaja, osvjetljenje, ventilaciju i klimatizaciju) i voda za potrebe

rada objekta.

Potrodnja elektri€¢ne energije zavisi od klimatskih faktora, a vode od broja korisnika.

Od materijala za realizaciju projekta najviSe ¢e se koristiti armatura, beton, opeka i drugi
gradevinski materijali.

U toku realizacije i eksploatacije objekta nece se koristiti opasne materije.

Procjene vrste i koli€ine: ocekivanih otpadnih materija i emisija koje mogu izazvati
zagadivanje vode, vazduha, tla i podzemnog sloja zemljista, buku, vibracije, svjetlost,
toplotu, zracenje, proizvedenog otpada tokom izgradnje i funkcionisanja projekta

Ispustanje gasova

IspuStanje gasova na lokaciji prilokom izgradnje objekta nastaje usljed rada mehanizacije
u toku iskopa zemlje, odvoza iskopa i gradevinskog otpada, kao i dovoza potrebnog
gradevinskog materijala. Imajucéi u vidu da se radovi izvode u ograniC¢enom vremenskom
periodu, odnosno da su privremenog karaktera, to koliCina gasova nece biti velika.

U toku funkcionisanja objekta na lokaciji gasovi nastaju i uslijed kretanja vozila do objekta
i od objekta, kao posledica rada motora na unutrasnje sagorijevanje. Izduvni gasovi se
takode u osnovi sastoje od azotovih i ugljenikovih oksida. Posto je voZnja motornih vozila
kartkog vremenskog perioda to i koli¢ina produkata sagorijevanja nece biti velika.

Zatim, u toku funkcionisanja objekata na lokaciji gasovi mogu nastati i uslijed rada dizel
agregata.

Koli¢ina gasova po ovom osnovu nije velika imajuci u vidu da ¢e dizel agregat raditi samo
u slu€aju nestanka elektri¢ne energije, sto nije Cest slu€aj na posmatranom prostoru.
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Otpadne vode

Odvodenje otpadnih voda iz objekta, kako je ve¢ navedeno rijeSeno je preko instalacija
fekalne kanalizacije, instalacija za prikupljanje atmosferskih voda sa saobracajnice i
parkinga, instalacija za prikupljanje vode od pranja garaze, kao i instalacija za prikupljanje
atmosferskih voda sa krova objekta.

Koli¢ina fekalnih voda isklju€ivo zavisi od broja korisnika usluga, dok koli¢ina atmosferskih
voda zavisi od koli¢ine padavina.

Buka

Buka koja ¢e se javiti na gradiliS$tu u toku izgradnje predmetnih objekata nastaje usljed
rada masina, transportnih sredstava i drugih alata, i ista je privremenog karakteraje sa
najvecim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji izvodenja.

Intezitet buke takode zavisi od broja masina i prevoznih sredstava koje ¢e biti angazovane
na izgradnji objekta.

Vrijednosti zvuéne snage izvora (Lw), za osnovne gradevinske masine koje Ce biti
angazovane na izgradnji objekta prikazane su u tabeli 3.

Tabela 3. Vrijednosti zvuéne snage izvora (Lw) za osnovne gradevinske
masine koje ¢e biti angazovane na izgradnji objekata

Vrsta opreme Lw dB(A)
Bager 100
Utovarivac 95
Kamion (kiper) 95
Mikser 95
Pumpa za beton 85
Vibrator za beton 85
Valjak 90

U toku eksploatacije sa stanovista buke nece dodi do vecih promjena u odnosu na
postojece stanje.

Vibracije

Vibracija, u toku izgradnje objekata, nastaju uslijed rada gradevinske mehanizacije.

U tabeli 4. date su udaljenosti na kojoj se vibracije mogu registrovati na osnovu odredene
vrste gradevinske aktivnosti. Vrijednosti su zasnovane na terenskim mjerenjima i
informacijama iz literature.

(Hao, H., Ang, T. C., Shen J.: Building Vibration to Trafficlnduced Ground Motion, Bulding

and Envirinment, Vol. 36, pp. 321-336, 2001.
https://planning.lacity.org/eir/5750HollywoodBlvd/DEIR/4.F_Noise&Vibration.pdf).

Tabela 4. Razdaljine na kojima mogu biti registrovane vibracije
od strane gradevinske mehanizacije
Razdaljine na kojima vibracije
mogu biti registrovane (m)
Kompaktiranje 10 - 15
TeSka vozila 5-10

Gradevinske aktivnosti

U fazi eksploatacije objekata vibracije nece biti prisutne.
Toplota i zracenje

Toplota i zraCenje u fazi izgradnje | funkcionisanja objekta nece biti prisutni.
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Otpad

Otpad se javlja u fazi uklanjanja postojece vegetacije, otpad u toku izgradnje objekta, kao
i u otpad u fazi eksploatacije objekata.

Biljni otpad

U sklopu pripreme lokacije predvideno je uklanjanje manje koli€¢ine postojece vegetacije
sa lokacije.

Nastali biljni otpad od strane izvodaca radova ¢e se sakupljati i sortirati, a izvodac radova
¢e ga odmah predavati ovlas¢enom licu/komunalnom drustvu, odnosno nece biti
njegovog priviemenog odlaganja na lokaciji.

Otpad u fazi realizacije projekta
U fazi izgradnje novog objekta kao otpad javlja se matrijal od iskopa i gradevinski otpad.

Nekontaminirani iskopni prirodni materijal koristi¢e se u manjoj koli€ini u prirodnom obliku,
za potrebe nivelacije i uredenja terena, u kom slucaju se, u skladu sa ¢lanom 3 stav 1 tacka
3 Zakona o upravljanju otpadom, ne smatra otpadom.

Svaki viSak materijala koji se iznosi sa lokacije, kao i materijal za koji se utvrdi ili posumnja
da je kontaminiran, mora se klasifikovati u skladu sa katalogom otpada i predati
ovlas¢enom licu ili odloziti na lokaciji koja ima propisane uslove/dozvole.
ViSak materijala izvodac radova ¢e pokrivenim kamionima transportovati na lokaciju, koju
u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ lokalne uprave.

Grdeviski otpad ¢e se sakupljati, a izvodac radova ¢e ga takode transportovati na lokaciju,
koju u dogovoru sa Nosiocem projekta, odnosno izvodacem radova odredi nadlezni organ
lokalne uprave.

Od strane radnika tokom realizacije projekta generiSe se odredena koli¢ina komunalnog
otpada.

Navedena vrsta otpada nakon privremeog skladiStenja u kontejneru predaju se
ovlas¢enom komunalnom preduzecu.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada,
odnosno prerade i odstranjivanja otpada (,Sl. list CG” br. 64/24.), navedeni otpadi se
klasiraju u neopasni otpad.

Otpad u toku eksploatacije
U toku eksploatacije objekata nastaje otpad iz separatora i komunalni otpad.
Otpad iz separatora za preciséavanje voda od pranja garaze

Otpad koji se sakuplja u separatorima spada u kategoriju opasnog otpada.
Prilikom precis¢avanja otpadnih voda u sparatoru nastaje mulj i lake te¢nosti.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada,
odnosno prerade i odstranjivanja otpada (,SI. list CG” br. 64/24), muljevi se klasira u
grupu:
- 19 08 13* mulj koji sadrzi opasne supstance iz ostalih tretmana industrijskih
otpadnih voda.

Otpadna ulja iz prec€is¢avanja otpadnih voda prema navedenom Pravilniku klasifikuju se u
grupu:
- 19 08 10* smjeSe masti i ulja iz separacije ulje/voda drugacije od onih navedenih u
podgrupi 19 08 09.
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Komunailni otpad

Privremeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije na gradsku deponiju
komunalnim vozilima, bi¢e obezbijedeno u kontejnerima koji ¢e biti potpuno obezbijeden
sa higijenskom zastitom. Prostor predviden za kontejner se mora zastiti ili tamponom
zastitnog zelenila ili ogradom urbanog karaktera.

Komunalni otpad se svrstava u klasu:
- 20 03 01 mije8ani komunalni otpad.

Upravljanje komunalnim otpadom

Shodno ¢&lanu 21. Zakona o upravljanju otpadom (,Sl. list CG" br. 34/24 i 92/24),
upravljanje otpadom vrsi se odvojenim prikupljanjem papira, metala, plastike i stakla i to
na nacin da se:

- do 2030. godine pripremi za ponovnu upotrebu i recikliranje otpadnih materijala,
kao §to su papir, metal, plastika i staklo, iz domacinstva i drugih izvora u kojima su
tokovi otpada sli¢ni sa tokovima otpada iz domacinstva, najmanje 50% ukupne
mase sakupljenog otpada;

Obaveza je nosioca projekta da postupi prema navedenom.

Odlaganje svih vtsta otpada u toku realizacije i eksploatacije projekta bi¢e u skladu sa
Zakonom o upravljanju otpadom (,SI. list CG" br. 34/24 1 92/24).
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4. KARAKTERISTIKE MOGUCIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz =zahtjev za
odlu€ivanje o potrebi izrade elaborata (,Sl. list CG”, br. 19/19), vrste i karakteristike
mogucih uticaja projekta na Zivotnu sredinu se razmatraju u odnosu na karakteristike
lokacije i karakteristike projekta, uzimajuci u obzir uticaj projekta na faktore od znacaja za
procjenu uticaja kojima se utvrduju, opisuju i vrednuju u svakom pojedinacnom slucaju,
pri tome vodedi racuna o:

- veli€ini i prostoru na koji projekat ima uticaj, kao §to su geografsko podrucje i broj
stanovnika na koje projekat moze uticati,

- prirodi uticaja sa sapekta nivoa i koncentracija emisija zagadujuc¢ih materija u
vazduhu, povrSinskim i podzemnim vodama, zemljiStu, gubitku i oStecenju biljnih i
zivotinjskih vrsta i njihovih stanista, gubitku zemljiSta i drugo,

- jacini i slozenosti uticaja,

- vjerovatnodi uticaja,

- kumulativhom uticaju sa uticajima drugih postojecih projekata,

- prekograni¢noj prirodi uticaja i

- mogucnosti smanjivanja uticaja.

Sa aspekta prostora, uticaj izgradnje i eksploatacije objekta mjeSovite namjene
(stanovanje i poslovanje)

na Zabjelu na Zivotnu sredinu bi¢e lokalnog karaktera.

Najvedi dio neposrednih uticaja bi¢e vezan za samu parcelu i njeno uze okruzenje.

Prilikom realizacije projekta do naruSavanja kvaliteta vazduha moze dodi uslijed uticaja
izduvnih gasova iz mehanizacije koja ¢e biti angazovana na izgradnji objekta, kao i uticaja
lebdecih Cestica (prasina) koje ¢e se dizati uslijed iskopa materijala za izgradnju objekta,
kao i uslijed transporta materijala od iskopa i gradevinskog otpada.

Posto se okolo lokacije nalaze objekti prilikom izgradnje objekta okolo svake etaze objekta
mora biti podignuta zastitna ograda-zastor koja ¢e sprijeCiti ugrozavanje okolnog
prostora od praSine.

Imaju¢i u vidu da se radi o privremenim i povremenim radovima, procjenjuje se da
izdvojene koliCine zagadujuc¢ih materija u toku realizacije projekta nece izazvati vedi
negativan uticaj na kvalitet vazduha na lokaciji i njenom okruzenju.

Buka koja ¢e se javiti na gradiliStu u toku izgradnje predmetnog objekta, privremenog je
karakteraje sa najvecim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji.

U toku eksploatacije objekata nece biti uticaja na kvalitet vazduha.

Uticaj eksploatacije objekta na vode nece biti znacajan, jer ¢e se u toku eksploatacije
objekta sanitarne vode odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu (kada ona bude zavr3ena),
dok ¢e se atmosferske vode sa parkinga i saobracajnice, kao i vode od pranja garaze, koje
mogu biti optere¢ene zemljom, pijeskom i lakim tec¢nostima od prisustva kola, prije
upustanja u upojni bunar propustati kroz separatore gdje ¢e se vrsiti njeno precis¢avanje,
odnosno talozenje zemlje i pijeska i odvajanje lakih te¢nosti (goriva, masti i ulja).

Uticaj izgradnje i eksploatacije objekata na okolno zemljiSte se ogleda prije svega u
trajnom zauzmanju odredene povrsine zemljiSta za realizaciju projekta.

Imajuci u vidu veli€inu zahvata i vrstu projekta doci ¢e do odredene promjen topografije
lokalnog terena.

Teren lokacije dijelom predstavlja degradirenu travnatu povrSinu na kojoj se nalazi
nekoliko zasada murve (Morus).

Sa povrsine koju zauzima objekat i prateca infrastruktura doci ¢e do trajnog skidanja
zemljisnog prekrivaca i svih biljnih vrsta medu njima i stabala murve (Morus), koje se na
njoj nalaze, Sto ¢e imati negativan uticaj na postojecu floru i faunu lokacije.
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Sa aspekta jaCine, negativni uticaji u toku izgradnje i eksploatacije objekata nece biti
izrazeni.

Takode, i sa aspekta vjerovatnoce pojava negativnih uticaja nije velika.

Shodno namjeni projekta, ne postoje znacajniji uticaji koji bi kumulativno sa postojecim
projektima koji se nalaze u okruzenju imali vec¢e negativne posljedice na zivotnu sredinu
na posmatranom prostoru u odnosu na postojece stanje.

Izgradnja i eksploatacija objekata nece imati prekogranic¢ni uticaj.

Na osnovu analize karakteristika postojece lokacije, kao i karakteristika planiranih
postupaka u okviru lokacije, preko mjera za spreCavanje, smanjenje ili otklanjanje Stetnih
uticaja moguce je smanjenje negativnih uticaja na zivotnu sredinu.
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Izgradnja i eksploatacija Objekta mjeSovite namjene na Zabjelu u Podgorici nec¢e imati
veci uticaj na zivotnu sredinu.
Ovim Zahtjevom bice indetifikovani i analizirani uticaji karakteristi¢ni za izgradnju i
eksploataciju objekta.
Metodologija klasifikacije i vrednovanja uticaja koja je primijenjena za potrebe ovog
Zahtjeva bazirana je na analizi prema kojoj se razmatranje uticaja vrsi u odnosu na sledece
parametre:

- prostorni aspekt, prema kome uticaji mogu biti lokalni, regionalni i globalni,

- vremenski aspekt, prema kome uticaji mogu biti povremeni ili trajni,

- intenzitet, prema kome se uticaji klasifikuju po gradaciji.

Prikaz mogucih znacajnih uticaja koje projekat moze imati na Zivotnu sredinu obuhvatic¢e
kvalitativan i gde je to moguce, kvantitativan prikaz mogucih promjena u zZivotnoj sredini
za vrijeme izvodenja projekta, redovnog rada i za slu€aj akcidenta.

Vrednovanje uticaja izgradnje i eksploatacije objekta na pojedine segmente zivotne
sredine izvrSeno je na bazi inteziteta, odnosno nivoa procjene uticaja, kroz sledece
stavke:
- nema uticaja, nema promjene elemenata zivotne sredine.
- uticaj je mali, odnosno promjena elemenata zivotne sredine je mala i
- uticaj je znaCajan, odnosno promjena elemenata zivotne sredine je veca od
dozvoljenih zakonskih normi.

Uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na zZivotnu sredinu na lokaciji i Sire moze se javiti u
fazi izgradnje, u fazi eksploatacije, uz napomenu da jednu i drugu fazu moze da prati
pojava akcidentnih situacija.

Kvalitet vazduha

Uticaji na kvalitet vazduha u toku izvodenja radova nastaju kao posljedica prisustva
gradevinskih masina, primjene razliCitih tehnologija i organizacije izvodenja radova.
Negativnhe posljedice se javljaju kao rezultat iskopa odredene koliCine materijala,
njegovog transporta i ugradivanja materijala u objekat.

Prilikom realizacije projekta do naruSavanja kvaliteta vazduha moze dodi uslijed uticaja
lebdecih Cestica (praSina) koje nastaju usljed iskopa materijala za podzemnu etazu i
temelja za objekat, uticaja izduvnih gasova iz gradevinske mehanizacije koja ¢e biti
angazovana na realizaciji projekta i usljed transporta razli¢itih materijala prilikom prolaska
kamiona i mehanizacije.

Prilikom iskopa materijala za podzemnu etazu i temelja za objekat do negativnog uticaja
na kvalitet vazduha moze dodi uslijed pojave praSine, zato je u suSnom periodu i za
vrijeme vjetra neophodno kvasenje iskopa.

Kada je u pitanju uticaj izduvnih gasova iz gradevinske mehanizacije na kvalitet vazduha,
koris¢enje poznatih modela za procjenu imisionih koncentracija gasova i PM cCestica nije
primjenljivo jer se radi .o privremenim i povremenim poslovima.

Iz navedenih razloga proracun imisionih koncentracija gasova i PM Cestica u fazi izgradnje
objekta nije raden, ve¢ su u tabeli 5. navedene grani¢ne vrijednosti emisija gasovitih
polutanata i lebdedih Eestica prema Evropskom standardu za vanputnu mehanizaciju (EU
Stage Il B i Stage IV iz 2006. god. odnosno 2014. god. prema Direktivi 2004/26/EC).

22



Tabela 5. EU faza lll B, standarda za vanputnu mehanizaciju Faza Ill B

.. Snaga Emisija gasova g/kWh
SGEEER motorg kW RV (od0) JI-IC? Ngx PM
L 130< P < 560 Jan. 2011. 3,5 0,19 2,0 0,025
M 75 <P<130 Jan. 2012. 5,0 0,19 3.3 0,025
N 56 < P<75 Jan. 2012. 5,0 0,19 3.3 0,025
P 37 <P<56 Jan. 2013. 5,0 4,7* 0,025
*NOx + HC
Faza IV
Q 130< P < 560 Jan. 2014. 3,5 0,19 0,4 0,025
M 75 <P<130 Okt. 2014. 5,0 0,19 0,4 0,025

Obaveza je Nosioca projekta da angazuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju emisija
gasovitih polutanaka zadovoljiti navedeni Evropski standard.

Odvodenje izduvnih gasova iz angazovane gradevinske mehanizacije pri izvodenju
predmetnog objekta ne predstavlja poseban problem, posto se sa aspekta morfologije
terena radi o otvorenom podrucju, ¢ime se smanjuje opasnost od zagadenja. Svakako, na
to utiCu i meteoroloski uslovi kao §to su brzina i pravac vjetra, temperatura i vlaznost,
turbulencija i topografija, a povoljna okolnost je i ta §to se radi o privremenim radovima,
koji vremenski ne traju dugo.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj izgradnje objekta na
kvalitet vazduha biti lokalnog karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

Prilikom eksploatacije objekta do naruSavanja kvaliteta vazduha moze dodi uslijed uticaja
izduvnih gasova iz prevoznih sredstava koji dolaze ili odlaze od objekta, jer se grijanje u
objektu ostvaruje pomocu VRF sistema.

Imajuci u vidu kapacitet objekta, odnosno broj vozila koja dolaze ili odlaze od objekta,
koli¢ine zagadujucih materija po ovom osnovu ne mogu izazvati veci negativan uticaj na
kvalitet vazduha na ovom podrucju.

Takode, u toku eksploatacije objekta uticaj izduvnih gasova uslijed rada dizel agregara na
kvalitet vazduha nece biti znacajan.

Ovo iz razloga $to koli€ina gasova nije velika prije svega Sto ¢e se agregat ukljucivati samo
uslijed nestanka elektri€ne energije, 5to je u gradskim uslovima rijedak slucaj.

Iz opisa projekta jasno je da isti neCe imati uticaja na meteoroloSke i klimatske
karakteristike podrucja

Ne postoji moguénost uticaja na prekograni€no zagadivanje vazduha kada je djelatnost
predmetnog projekta u pitanju.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj eksploatacije objekta na
kvalitet vazduha sa propisanim parametrima i standardima biti uglavnom lokalnog
karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

Kvalitet voda i zemljista

U toku realizacije projekta, kvalitet zemljista i podzemnih voda moglo bi ugroziti
nekontrolisano curenje i ispustanja ulja, maziva i goriva iz koriS¢ene mehanizacije, kao i
nekontrolisano prosipanje boja, rastvaraca i sredstava za hidroizolaciju koji ¢e se korisititi
u toku izgradnje objekta.

Uz koriS¢enja mjera tehnicke zastite, koje vrSi nadzorni organ u toku realizacije projekta
ove pojave su malo vjerovatne.

Imajuci u vidu gabarite objekta u toku njihove izgradnje dodi ¢e do odredenih promjena
lokalne topografije.
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Prilikom izgradnje novog objekta do devastacije prostora lokacije i njene okoline moze
dodi prije svega neadekvatnim odlaganjem gradevinskog otpada od izgradnje objekta.

U tom smislu u toku realizacije projekta mora se sprijeciti uticaj na okolni prostor, u vidu
zabrane izvodenja bilo kakvih radova i deponovanja materijala i mehanizacije van granica
lokacije, Sto se postize postavljanjem ograde od metalnih tabli oko lokacije objekta, sto je
projektom i predvideno.

Svakako uz redovnu kontrolu ova pojava je malo vjerovatna.

Sa druge strane, izvodacC je duzan da po zavrSetku radova gradiliste kompletno odcisti,
ukloni sav gradevinski otpad i da prema projektu izvrSu uredenje terena, Cime bi se izbjego
uticaju otpadnog materijala na zivotnu sredinu.

Vrednovanjem uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj izgradnje objekta na atmosferske
vode, podzemne vode i zemljiSte biti lokalnog karaktera, povremen, a sa aspekta inteziteta
mali.

Imaju¢i u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti
depozicija hemijskih i drugih materija koje bi mogle znacajnije uticati na zagadenje
zemljiSta i podzemnih voda.

Sa druge strane sanitane otpadne vode iz objekata odvodi¢e se u gradsku kanalizacionu
mrezu (kada ona bude zavr3ena), dok ¢e se atmosferssske vode sa saobradajnice i
parkinga, kao i vode od pranja garaze, koje mogu biti opterecene gorivom i uljima prije
upustanja u recipijent-upojni bunar preciS¢avati u separatoru, tako da iste nece imati veci
uticaj na kvalitet podzemnih voda i zemljista.

Prije upustanja u upojni bunar, atmosferske vode sa saobracajnica, parkinga, kao i vode od
pranja garaze poslije prolaza kroz sparatore zadovoljavaju grani¢ne vrijednosti emisije
zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu i
sanitarno-tehniCkim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,SI. list CG" br.
56/19), a koje za te3koisparljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti) iznose 20 mg/I
(prilog I1).

Izdvojena ulja, goriva i masti u talozniku i separatorima sakupljace se i odlagati u posebnu
hermeticki zatvorenu burad (dva bureta zapremine po 50 1), koja ¢e biti smjestena u

cor [

Obaveza Investitora je da taloZznike i separatore permanentno odrzava i kontroliSe
ispravnost funkcionisanja, kako ne bi doSlo do njihovog zaguSenja i otpadne vode
neprecid¢ene oticala u upojni bunar.

Ne postoji moguénost uticaja na prekograni¢no zagadivanje voda kada je predmetni
projekat u pitanju.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj rada objekta na kvalitet
povrsinskih, podzemnih voda i zemljiSta biti lokalnog karaktera i stalan, a sa aspekta
inteziteta mali.

Lokalno stanovnistvo

Promjene u broju i strukturi stanovniStva u toku funkcionisanja projekta se prvenstveno
ogleda u povecanju broja stanovnika koji ¢e stanovati u objektu i pove¢anom broju
zaposlenih, koji ¢e raditi u objektu.

Uticaj izgradnje objekta na lokalno stanovnistvo, odnosno na objekte koji se nalaze u
okruzenju nece biti izrazen, imajuci u vidu da emisija zagadujucih materija nije velika a sa
druge strane radi se o poslovima povremenog i privremenog karaktera.

24



U toku izgradnje objekta pri radu gradevinskih masina proizvodi se odredeni nivo buke, uz
napomenu da sve masine (tabela 3.) ne rade u isto vrijeme, a vecina njih pri radu je u
pokretu i udaljena je jedna od druge, §to otezava stvarnu procjenu generisane buke.

Procjena je da se najveci nivo buke javlja u situaciji kada su maSine u toku rada
skoncentrisane blizu jedna druge, a to je za vrijeme iskopa podzemnih etaza i temelja
objekta.

ProraCun nivoa buke je raden u uslovima slobodnog prostiranja zvuka, pojedinacno za
masine koje c¢e biti najvise korid¢ene i koje emituju najve¢u buku (bager, utovarivac i
kamion), kao i za slu€aj kada se masine mogu naci na bliskom rastojanju, kao na primjer
bager + kamion, ili utovariva¢ + kamion, na razli¢itim udaljenostima od mjesta emisije.

Dobijene vrijednosti nivoa buke uz koriS¢enje modela u uslovima slobodnog prostiranja
zvuka na odredenom rastojanju od izvora za navedene slucajeve prikazane su u tabeli 6.

Napomena: Kada se radi o viSe izvora buke proracun ukupnog nivoa buke izvrSen je na
Oosnovu izraza:

Lr=10-log > 10°"7;dB(A)
i

gdje je: Lr: ukupni nivo buke, a Lj pojedinacni nivo buke.

Tabela 6. Proracun ekvivalentnog nivoa buke na razli€itim rastojanjima od izvora buke

lzvor Rastojanje od izvora buke, m Dozvoljeni ekvivalentni
25 | 50 | 100 | 150 | 200 nivo buke u dBA
Bager 61 | 55 | 49 45 43
Utovarivac 56 | 50 | 44 40 38
Kamion 56 | 50 | 44 40 38 60
Bager + kamion 62 | 56 | 50 46 44
Utovarivac¢ + kamion 59 | 53 | 47 43 41

Rezultati proracuna pokazuju da ¢e u fazi izvodenja radova doc¢i do povecanja nivoa buke
u okolni prostor na rastojanju do: 28 m - za bager, 16 m - za utovarivac¢ i 16 m - za kamion,
32 m - za bager + kamion i 22 m za utovarivaC + kamion u odnosu na dozvoljene
vrijednosti koje prema Pravilniku o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu
utvrdivanja indikatora buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata
buke (,SI. list CG" br. 60/11) i prema Odluci o utvrdivanju akusti¢kih zona na teritoriji
Glavnog grada Podgorice (,Sl. list CG" - opstinski propisi br. 27/15).

Prema navedenom Pravilniku dopusteni nivo buke je 60 dB(A) za dan, 60 dB(A) za vecle i
50 dB(A) za no¢, za zonu mjesovite namjene, kojoj pripada lokacija objekta.

Povecani nivo buke prilikom izgradnje objekta, pojavljivati u odredenim vremenskim
intervalima na rastojanjima malo duzim nego $to je udaljenost najblizeg objekta koji se
nalazi u okruzenju lokacije

Medutim, treba imati u vidu da je stambeni objekat izolovan obodnim zidovima, vratima,
prozorima i krovnom konstrukcijom. Za objekat &ija je masa konstrukcije oko 300 kg/m?, a
debljina konstrukcije 23 cm, na osnovu proracuna izolacija vazduSnog zvuka iznosi 52
(dBA), tako da izgradnja objekta sa aspekta buke nec¢e imati vecéi uticaj na stanovnike
stambenog objekta koji se nalaze u okruzenju lokacije.

Sa druge strane radovi na iskopu materijala kada je najve¢a buka ne traju dugo Sto takode
doprinosi manjem uticaju buke na okolne objekte u toku izgradnje objekta.

Radove na izgradnji objekta treba izvoditi samo u dnevnim uslovima Sto takode dodatno
doprinosi smanjenju uticaja buke u okruzenju lokacije objekta.

U toku eksploatacije objekta buka se javlja uslijed rada dizel-agregata i rada motora
prevoznih sredstava koji dolaze do objekta i odlaze od objekta.
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Za odabrani tip dizel agregata nivo buke u toku rada na udaljenosti od 7 m, iznosi 68
dB(A), odnosno nivo buke na bazi prorac¢una bic¢e veéi od dozvoljenih vrijednosti na
udaljenosti od 7,7 m od izvora za dnevne i 9,2 m za no¢ne uslove. Dozvoljene vrijednosti
su 60 dB(A) za dnevne, 60 za vecernje i 50 dB(A) za no¢ne, prema Odluci o utvrdivanju
akusti¢kih zona na teritoriji Glavnog grada Podgorice (,Sl. List CG — opstinski propisi” br.
27/15).

Naglasava se da ¢e dizel agregat raditi samo u slu€aju nestanka elektricne energije, §to
nije Cest slucaj, jer se radi o podru€ju koje nije izloZzeno velikim vremenskim nepogodama.

U toku eksploatacije objekta buka se javlja i od vozila koja dolaze i odlaze do objekta i ona
nece biti znaajna, odnosno nece imati vecdi uticaj na zivotnu sredinu.

Vrijednosti vibracija u toku izgradnje objekta nece biti znaCajne, dok vibracije u toku
eksploatacije objekata nece biti prisutne.

Vrednovanjem uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj izgradnje i eksploatacije objekta
na stanovnistvo biti lokalnog karaktera, povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

Uticaj na ekosisteme i geologiju

U pocetnoj fazi radova na izgradnji objekta, izvrSice se CiS¢enje lokacije, odnosno sa
povrSine koju zauzima objekat i pratec¢a infrastruktura doci ¢e do trajnog skidanja
zemljiSnog prekrivaca i svih biljnih vrsta medu njima i stabala murve (Morus), koje se na
njoj nalaze, Sto ¢e imati negativan uticaj na postojecu floru i faunu lokacije.

Pored uticaja na floru lokacije uklanjanje zemljiSnog pokrivaca imace odredeni negativan
uticaj i na faunu lokacije, u prvom redu gmizavce i ptice.

Medutim, povrSina predmetne lokacije u ekoloSkom smislu ne predstavlja prostor koji bi za
njih bio od velikog znaaja. Naime, navedene vrste su pokretljive i za svoj zZivot koriste
mnogo vece prostore od ovoga, tako da je za ocekivati da ¢e se one pomjeriti i pronadi
nova odgovarajuca stanista u neposrednom okruzenju, odnosno planirani zahvat nece u
znaCajnijoj mjeri dovesti do opadanja brojnosti ovih organizama.

Tokom izvodenja gradevinskih radova, buka koju proizvode gradevinske masine i sam
proces izgradnje, imace negativan uticaj po faunu uzeg prostora okolo lokacije. Ovo se
naroCito odnosi na ptice koje su najosjetljivie na buku tokom gnijezdenja, kao i na
gmizavce koji su osjetljivi na sve vidove vibracija.

Pozitivna strana ove faze radova je ta $to je ona privremenog i povremenog karaktera.

U toku izgradnje projekta nece doc¢i do oStecenja geoloSkih, paleontoloskih i
geomorfoloskih osobina podrucja, jer lokacija objekta ne pokriva nalaziSta minerala,
paleontoloskih i mineroloskih pojava koje su ili bi trebalo biti zasti¢ene.
Procjenom vrednovanja uticaja mozZe se konstatovati da ¢e uticaj rada objekta na
ekosisteme biti lokalnog karaktera i stalan, a sa aspekta inteziteta mali.

Namjena i koriséenje povrsina
Prema UTU-ma koji su izdati od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i

urbanizma, na lokaciji je predvidena izgradnja predmetnog objekta
Projekat nece imati uticaja na upotrebu poljoprivrednog zemljista, jer ga na lokaciji nema.

Kako objekat u toku eksploatacije (u normalnim uslovima) neée u veéoj mjeri vrsiti emisiju
zagadujucih supstanci, kao ni supstanci koje bi zagadile zemljiSte i podzemne vode to
nece biti veceg uticaja projekta na koris¢enje okolnog prostora.

Uticaj na komunalnu infrastrukturu

Objekat ¢e u toku eksploatacije imati uticaj na postojec¢u komunalnu infrastrukturu, koja
se nalazi u okruzenju lokacije, jer ¢e povecati postojecu potrodnju elektriCne energije i

26



vode, kao i protok saobracaja i koliCinu otpadnih voda i komunalnog otpada.
Uticaj na zasti¢ena prirodna i kulturna dobra i njihovu okolinu

Posto u uzem okruzenju lokacije nema zasti¢enih prirodnih i kulturnih dobara to se uticaj u
toku izgradnje i eksploatacije objekta na njih ne oCekuje.

Uticaj na karakteristike pejzaZza

Tokom izvodenja i funkcionisanja projekta imajuci uvidu njegovu veli€inu doci ¢e do
odredene promjene pejzaza. Sa druge strane, s obzirom na savremen izgled objekta,
vizuelni utisak nece biti negativan.

Kumulativni uticaj sa uticajima drugih postojecih i/ili odobrenih projekata

Na bazi opisa projekta i analize mogucdih uticaja konstatovano je da izgradnja i
eksploatacija objekta, nec¢e nece imati vedi uticaj na zivotnu sredinu.

Prema tome, kumulativni uticaj projekta sa drugim projektima koji se nalaze u okruzenju
nece dovesti do znacajnije promjene stanja zivotne sredine na posmatranom prostoru u
odnosu na postojece stanje.

Svakako, manji kumulativni uticaj uslijed prisustva novog objekta na okolni prostor se
javlja i zbog promjene topografije, kao i promjene vizuelnog utiska u odnosu na postojece
stanje.

Akcidentne situacije

Do najveceg negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine
segmente zivotne sredine moze doci u slu€aju pojave akcidenta, a prije svega pozara,
zemljotresa i procurivanja ulja i goriva iz mehanizacije i motornih vozila.

Pozar

Pozar kao elementarna pojava deSava se slu€ajno, prakti€no moze da nastane u bilo kojem
dijelu predmetnih objekata, a njegove razmjere, trajanje i posljedice ne mogu se unaprijed
definisati i predvidjeti.

Do pozara u objektima moze dodi usljed:
- upotrebe otvorenog plamena (pusenje i sl.),
- neispravnost ili preopterecenje elektri¢nih uredaja i instalacija,
- upotrebe reSoa, grijalica i drugih grejnih tijela sa uzarenim povrSinama,
- ne pridrzavanja potrebnih preventivnih mjera prilikom koris¢enja uredaja za za-
varivanje, lemljenje i letovanje,
- drzanje i smjeStaj materijala koji su skloni samozapaljenju, i namjerno podmetanje i sl.

Pojava pozara u objektima zavisno od njegove razmjere prije svega moze ugrozit
bezbijednost ljudi u objektu, dovest do oStecenja objekata i negativno uticati na Zivotnu
sredinu, a prije svega na kvalitet vazduha.

Medutim, imajuci uvidu da ¢e se objekti graditi od materijala koji nijesu lako zapaljivi i da
se u njemu nece odvijati procesi koji koriste lakozapaljive i opasne supstance to je
vjerovatno¢a pojave pozara minimalna. Sa druge strane u objektima ¢e biti ugraden
sistem za zastitu od pozara.

Zemljotres

Na stabilnost objekata veliki negativan uticaj moze imati jak zemljotres, Cija se pojava,
snaga i posljedice koju mogu nastati ne mogu predvidjeti. Podrucje predmetne lokacije
pripada 8. stepenu MCS skale, zato izgradnja i eksploatacija objekta mora biti u skladu sa
vazecim propisima i principima za antiseizmicko projektovanje i gradenje u skladu sa
Zakonom o izgradnji objekata (,SI. list CG” br. 19/25, 92/25 i 160/25).
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Opasnost od prosipanja goriva i ulja

Ova akcidentna situacija moze nastati usljed prosipanja goriva i ulja iz mehanizacije u toku
izgradnje i u toku eksploatacije objekata iz motornih vozila koja dolaze/odlaze u/iz
objekata.

U fazi realizacije projekta u slu€aju prosipanja goriva ili ulja iz mehanizacije, hemijski
opasne supstance (ugljovodonici, organski i neorganski ugljenik, jedinjenja azota i dr)
mogu dospjeti u povrsinski sloj zemljista.

U koliko se desi ova vrsta akcidenta treba prekinuti radove i zagadeni dio zemljista ukloniti
sa lokacije, skladistiti ga u zatvorena burad, u zastiCcenom prostoru lokacije, shodno
Zakonu o upravljanju otpadom (,SI. list CG" br. 34/24 i1 92/24).

Obim posljedica u slu€aju ovakvih akcidenata bitno zavisi od konkretnih lokacijskih
karakteristika, a prije svega od sorpcionih karakteristika tla i koeficijenta filtracije.

Medutim, vjerovatno¢a da se dogodi ova vrsta akcidenta moze se svesti na minimum
ukoliko se primjene odgovarajuc¢e organizacione i tehni¢ke mjere u toku realizacije
projekta, Sto podrazumijeva da je za sva koriS¢ena sredstva rada potrebno pribaviti
odgovarajuéu dokumentaciju o primjeni mjera i propisa uz redovno odrzavanje
mehanizacije (gradevinske masine i vozila) u ispravnom stanju, sa ciljem maksimalnog
eliminisanja mogucénosti curenja goriva i masinskog ulja u toku rada.
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6. MJERE ZA SPRECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH UTICAJA

Izgradnja i eksploatacija objekta mjeSovite namjene na Zabjelu u Podgorici, moze biti
uzro¢nik degradacije zivotne sredine, ukoliko se u toku izvodenja i funkcionisanja projekta,
ne preduzmu odgovarajuce preventivne mjere zastite.

Za neke uticaje na zivotnu sredinu, koje je moguce ocekivati, a do kojih se doslo analizom,
potrebno je preduzeti odgovaraju¢e preventivne mjere zaStite, kako bi se nivo
pouzdanosti Citavog sistema podigao na jos veci nivo.

Spre€avanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja moZze se sagledati preko mjera zastite
predvidenih zakonima i drugim propisima, mjera zaStite predvidenih prilikom izgradnje
objekta, mjera zastite u toku eksploatacije objekta i mjera zastite u akcidentu.

Mjere zastite predvidene zakonima i drugim propisima

Mjere zastite zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz
zakonski normi koje je neophodno ispostovati pri izgradnji objekata.

Osnovne mjere su:

- S obzirom na znacaj objekata, kako u pogledu njihove sigurnosti tako i u pogledu
zastite korisnika, zaposlenih i imovine, prilikom projektovanja i realizacije potrebno je
pridrzavati se svih vazecih zakona i propisa koji reguliSu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace i Evropske) koje su vezane za grani¢ne
vrijednosti intenziteta zagadenja osnovnih segmenata Zivotne sredine.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja
propisanih mjera zastite od strane stru¢nog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosioc
projekta i izvodac&, o neophodnosti poStovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

Pored navedenog neophodno je i sledece:

- lzvodac radova je obavezan da uradi poseban elaborat o uredenju gradilista i rada na
gradilistu sa naznacenim mjerama zasStite na radu po vazedim propisima i
standardima.

- U cilju ispunjenja potrebne stabilnosti i funkcionalnosti konstrukcije, ista treba biti
izabrana prema propisima za ovakvu vrstu objekta.

- Neophodno je izvrsiti pravilan izbor kompletne opreme, prema tehnoloSkim
zahtjevima, uz neophodno prilozenu atestnu dokumentaciju.

Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekata

Mjere zastite zivotne sredine u toku izgradnje objekta obuhvataju sve mjere koje je
neophodno preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene
granice, kao i preduzimanje mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum:

- Prije poCetka radova gradiliSte mora biti obezbijedeno od neovlas¢enog pristupa i
prolaza svih lica, osim radnika angazovanih na izvodenju radova, radnika koji vrse
nadzor, radnika koji vr8e inspekcijski nadzor i predstavnika investitora.

- lzvoda€ radova je duZan organizovati postavljanje gradilista tako da njegovi
priviemeni objekti, mehanizacija, oprema itd. ne uti€u na tre¢u stranu, odnosno
okolni prostor.

- U toku izvodenja radova na iskopu predvidjeti geotehnicki nadzor, radi uskladivanja
geotehnickih uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehnic¢kim sredinama.

- Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angazovana na izvodenju projekta treba da
zadovolji Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage Ill B i Stage IV iz
2006. odnosno 2014. god.) prema Direktivi 2004/26/EC) koji su navedeni u tabeli 5.

- Takode, izvodac radova je obavezan da izvrSi pravilan izbor gradevinskih masina sa
emisijom buke koje ne prelaze dozvoljene vrijednosti u Zivotnoj sredini pri radu.
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Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u
ispravhom stanju, sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja
mogucnosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja.

Sve gradevinske masine i prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpozarnim
aparatima, a brzina saobracaja prema objektu mora se ograniciti na 10 km/h, a i
manje ako se to zahtjeva.

Na lokaciji je zabranjeno odrzavanje vozila i mehanizacije, dopuna ulja, goriva itd.
Prilikom izvodenja gradevinskih radova na objektu (fasade i zanatskih radova), radi
smanjenja aerozagadenja okolo objekta mora biti podignut zastor oko svake etaze
koja Ce sprijeciti ugrozavanje okolnog prostora od prasine.

Prilikom izgradnje objekta radi smanjenja aerozagadenja okolo objekta uslijed pojave
prasine, u suSnom periodu i za vrijeme vjetra neophodno je oroSavanje aktivnih
djelova gradilista.

Materijal od iskopa i gradevinski otpad izvodacC radova treba da transportuje
kamionima na lokaciju koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ
lokalne uprave.

Materijal od iskopa i gradevinski otpad pri transportu treba da bude pokriven.
Redovno prati tockove na vozilima koja odvoze iskop i gradevinski otpad sa lokacije.
U toku realizacije projekta mora se sprijeciti uticaj na okolni prostor, u vidu zabrane
izvodenja bilo kakvih radova i deponovanja materijala i mehanizacije van granica
lokacije, Sto se postize postavljanjem ograde od metalnih tabli oko lokacije objekta.
Obezbijediti dovoljan broj mobilnih kontejnera, za prikupljanje ¢vrstog komunalnog
otpada sa lokacije gradilista i obezbijediti odnoSenje i deponovanje prikupljenog
komunalnog otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom grada.

Na gradilistu objekata treba postaviti sanitarn ¢vor u vidu montaznog PVC tipskog
higijenskog toaleta i locirati ga na mjestu dovoljno udaljenom od okolnih objekata.
IzvrSiti revitalizaciju zemljiSta, tj. sanaciju oko objekta poslije zavrSenih radova, t;.
ukloniti predmete i materijale sa povrSina koris¢enih za potrebe gradilista
odvozenjem na odabranu deponiju.

Planom ozelenjavanja predvidjeti pravilan izbor biljnih vrsta, otpornih na
aerozagadenje. Formiranje zelenih povrSina na kompleksu je u funkciji zasStite zivotne
sredine i hortikulturne dekoracije.

U slu€aju prekida izvodenja radova, iz bilo kog razloga, potrebno je obezbijediti
gradiliste do ponovnog pocetka rada.

Mjere za instalacije i opremu:

Instalacije elektruéne energije moraju biti uradene u svemu prema tehnickim
propisima i sa standardnim materijalom.

Po zavrSetku radova na instalacije uzemljenja i gromobrana potrebno je izvrsiti
ispitivanja i atestom dokazati efikasnost zastite.

Dizel agregar sa rezervoarom za gorivo mora biti montiran na betonskoj podlozi —
betonskoj kadi, koja sadrzi visokouljnu zastitu, da bi se sprijeCili moguéi negativni
uticaji u slu¢aju prosipanja goriva iz rezervoara.

Nosilac projekta je u obavezi da prilikom ugradnje VRF sistema, odrzavanja i
servisiranja ovog sisitema angazuje pravno lice koje ima dozvolu za obavljanje
djelatnosti ugradnje, odrzavanja i/ili popravke kao i iskljucivanja iz upotrebe opreme i
proizvoda koji sadrze supstance koje ostecuju ozonski omotac ili alternativne
supstance izdatu od strane Agencije za zastitu Zivotne sredine.

Nosilac projekta je takode u obavezi da nakon pustanja u rad VRF sistema, u
obezbijedi redovnu kontrolu ispravnosti ovog sisitema u skladu Uredbpm o
supstancama koje oste¢uju ozonski omotaé i alternativnim supstancama (,SI list
CG”, br. 79/21).
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Nakon izgradnje vodovodne mreze potrebno je izvrsiti hidrauliCko ispitivanje mreze
prema uputstvima iz projekta.

Prije pusStanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i
dezinfekovati u skladu sa vazecim zakonskim propisima.

Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, mora se izvrSiti njeno ispitivanje na
prohodnost i vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera
funkcionalnosti.

Separatori moraju imati kapacitet da mogu da prihvati sve atmosferske vode sa
saobracajnica i parkinga.

Nakon ugradnje separatora i prije poCetka njegovog rada, neophodno ga je ocistiti
od eventualne prljavstine i necistoca koja se mogu pojaviti u toku ugradnje (malter,
stiropor, drvo, plastika, blato itd.) i cijeli separator isprati ¢istom vodom.

Mjere zastite u toku redovnog rada objekta

U analizi mogucih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije projekta nece biti vecih
uticaja na Zivotnu sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem veceg broja mjera
zastite.

Osnovne mjere su:

Redovno kontrolisati sve sisteme i instalacije u objektu.

Kontrolisati kvalitet preciS¢ene otpadne vode na ispustu iz separatora lakih te€nosti i
ulja prema Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehniCkim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju
izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,Sl. list CG” br. 56/19).

Kontrolisati visinu mulja i izdvojenog ulja i masti u separatorima jednom u tri
mjeseca, i vanredno nakon dugotrajnih kisa i drugih vanrednih dogadaja.

Izdvojena ulja maziva i goriva iz separatora kao opasni otpad sakupljati i odlagati u
posebnu hermeti¢ki zatvorenu burad i iste skladistiti na prostoru zasticenom od
atmosferskih padavina.

Nosioc projekta je obavezan da sklopi Ugovor sa ovla§¢enom organizacijom koja ima
dozvolu za upravljanje opasnim otpadom.

Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje &vrstog komunalnog
otpada i obezbijediti sakupljanje i odnoSenje otpada u dogovoru sa nadleznom
komunalnom sluzbom grada.

Redovno odrzavanje biljnih vtsta i travnatih povrsina koje ¢e biti postovljene shodno
projektu o uredenju terena.

Redovno komunalno odrzavanje i cCiS¢enje objekata i plato radi smanjenja
mogucnosti zagadenja.

Mjere zastite u slu¢aju akcidenta

Mjere zastite od pozara

Radi zastite od poZara potrebno je:

Svi materijali koji se koriste za realizaciju projekta moraju biti atestirani u
odgovaraju¢im nadleznim institucijama po vaze¢em Zakonu o izgradnji objekata i
Propisima koji reguliSu protivpoZzarnu zastitu.

Pravilnim izborom opreme i elemenata elektri¢nih instalacija, treba biti u svemu
prema Projektu, odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova,
eksploatacije i odrzavanje ne bude uzrok izbijanju poZara i nesrece na radu.

Za zastitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih
aparata, koji treba postaviti na pristupacnim mjestima, uz napomenu da se nacin
koriS¢enja daje uz uputstvo proizvodaca.

Nosioc projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.
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- Pristupne saobradajnice treba da omoguce nesmetan pristup vatrogasnim
jedinicama do objekta.

Nosioc projekta je obavezan uraditi Plan zaStite i spaSavanja, koji izmedu ostalog
obuhvata nacin obuke i postupak zaposlenih radnika u akcidentnim situacijama. Sa ovim
aktima, nihovim pravima i obavezama, moraju biti upoznati svi zaposleni u objektu.

Mjere zastite od prosipanja goriva i ulja

Mjere zaStite Zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji
objekta, takode obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi,
kao i preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublazio.

U mjere zasStite spadaju:

- lzvodac radova je obavezan da izrsiti pravilan izbor gradevinskih masina u pogledu
njihovog kvaliteta - ispravnosti.

- Za sva koriS¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o
primjeni mjera i propisa tehnicke ispravnosti vozila.

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u
ispravnom stanju, sa ciljem eliminisanja mogucénosti curenja nafte, derivata i
masinskog ulja u toku rada.

- Ukoliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta
neophodno je zagadeno zemljiSte skinuti, privremeno ga skladistiti u zatvorena
burad, u zasticenom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,SI.
list CG" 34/24 i 92/24) i zamijeniti novim slojem.

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjeSavace se u
okviru Plana zastite i spaSavanja - Preduzetnog plana.

Program pracenja uticaja na Zivotnu sredinu

Pradenje uticaja izgradnje i eksploatacije objekta na zivotnu sredinu je obaveza koja
proizilazi iz zakonskih propisa.
Pracenje uticaja na Zivotnu sredinu se sprovodi mjerenjem, ispitivanjem i ocjenjivanjem
indikatora stanja zivotne sredine i obuhvata pracenje prirodnih faktora, promjene stanja i
karakteristike zivotne sredine.

Agencija za zastitu Zivotne sredine Crne Gore sprovodi Drzavni program pracenja stanja
Zivotne sredine prema Zakonu o Zivotnoj sredini (,Sl. list CG” br. 52/16,73/19 i 84/24).

Takode, obaveza je i zagadivaca (pravno lice ili preduzetnik koji je korisnik postrojenja
koje zagaduje zivotnu sredinu) da vrsi prac¢enje stanja Zivotne sredine definisane samim
Elaboratom i da utvrduje uticaj na pojedine segmente Zivotne sredine.

U toku izgradnje objekta

Kroz analizu mogucih uticaja objekta na Zivotnu sredinu i kroz primjenu odgovarajucih
mjera zastite, zaklju¢eno da se u toku izgradnje objekta ne mogu ocekivati znacajniji
uticaji na kvalitet vazduha, voda i zemljista, to se iz tih razloga ne predlaze posebno
pra¢enje navedenih segmenata Zivotne sredine.

Medutim, u toku izgradnje objekta kao posledica rada gradevinske mehanizacije, moze
docdi do povecanja nivoa buke na lokaciji koja je privremenog karaktera, $to je utvrdeno na
bazi proracuna nivoa buke za masine koje ¢e biti najvise koris¢ene i koje emituju najvecu
buku (tabela 4.), te iz tih razloga neophodno je njeno mjerenje u uslovima rada veceg
broja masina istovremeno.
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Monitoringom nivoa buke obuhvatiti kontrolna mjerenja u toku izgradnje objekta, odnosno
iskopa materijala za temeljenje objekta. Ukoliko se ukaze potreba za smanjenjem nivoa
buke, potrebno je smanjiti broj masina i aparata koje istovremeno rade.

Monitoring nivoa buke vr3i ovlas¢ena institucija.

U toku eksploatacije objekta

Kroz analizu uticaja projekta na zivotnu sredinu i primjenu odgovarajuc¢ih mjera zastite,
zaklju€eno je da se u toku eksploataciji objekta ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na
kvalitet vazduha, voda, zemljiSta i povecanja nivoa generisane buke, ali je ipak shodno
zakonskim obavezama neophodno pracenje kvaliteta otpadnih voda na izlazu iz sparatora.

Nosilac projekta je obavezan da vrsi periodi€nu kontrolu kvaliteta vode poslije izlaska iz
separatora.

Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni€kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nac¢inu
i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o kvalitetu otpadnih
voda (,Sl. list CG" br. 56/19), prilog 8. Tabela 29., definisana je minimalna ucestalost
uzorkovanja u zavisnosti od koli¢ine ispustenih otpadnih voda.

Prema navedenom Pravilniku, Nosilac projekta je obavezan da vrsi periodi¢ni monitoring
kvaliteta vode poslije izlaska iz separatora dva puta godisnje.

Dobijeni rezultati ispitivanja treba da se uporede sa podacima navedenim u Pravilniku o
kvalitetu i sanitarno-tehnic¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,SI. list
CG" br. 56/19).

Monitoring vrSi ovlaS¢ena institucija, a nacin ispitivanja je definisan standardnim
metodama ispitivanja.

Pored navedenog, nosilac projekta treba da postupa u svemu u skladu sa mjerama koje su
predvidene u cilju sprjeCavanja, smanjenja ili otklanjanja znaCajnog S$tetnog uticaja na
Zivotnu sredinu, a koje su opisane u poglavlju 8. Ovog Elaborata.

Nadzor nad ovim aktivnostima vrsi ekoloSka inspekcija.

Shodno Zakonu o zivotnoj sredini, vlasnik objekta duzan je da rezultate monitoringa
dostavlja nadleznom organu lokalne uprave i Agenciji za zastitu Zivotne sredine Crne
Gore.
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7. 1ZVORI PODATAKA

Zahtjev za odluCivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu
Objekta mjeSovite namjene (stanovanje i poslovanje) na Zabjelu u Podgorici, uraden je u
skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za
odlucivanje o potrebi izrade elaborata (,Sl. list CG”, br. 19/19).

Prilikom izrade zahtjev za odluCivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na
zivotnu sredinu navedenog objekta, koris¢ena je sledeca:

Zakonska regulativa:

Zakon o izgradnji objekata (,Sl. list CG”, br. 19/25, 92/25, 160/25 i 114/26),

Zakon o zivotnoj sredini (,Sl. list CG”, br. 52/16, 73/19 i 84/24),

Zakon o zastiti prirode (,Sl. list CG”, br. 54/16, 18/19 i 84/24);

Zakon o zastiti kulturnih dobara (,SI. list CG", br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24 i
92/25);

Zakon o vodama (,SI. list RCG”, br. 27/07, i ,SI. list CG”, br. 22/11, 32/11, 47/11, 48/15,
52/16, 55/16, 2/17, 80/17, 84/18 i 128/26);

Zakon o zastiti vazduha (,Sl. list CG”, br. 25/10, 43/15,73/19 i 84/24),

Zakon o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,Sl. list CG”, br. 28/11, 1/14 i 2/18);

Zakon o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 34/24 i192/24);

Zakon o komunalnim djelatnostima (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 55/16, 2/18, 66/19,
140/22 1 84/24);

Zakon o zastiti i spasavanju (,SI. list RCG", br. 13/07, 5/08 i 86/09, i ,SI. list CG", br.
32/11, 54/16,146/21, 3/23 i 82/25);

Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,SI. list CG”, br. 51/26 i 103/26));

Zakon o prevozu opasnih materija (,SI. list CG”, br. 05/08., 33/14, 13/18. 1 89/25.),
Pravilnik o blizem sadrzaju dokumentacije koja se podnosi uz zahtjev za odlucivanje o
potrebi izrade elaborata (,Sl. list CG”, br. 19/19);

Pravilnik o nadinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,Sl. list CG”, br. 21/11i 32/16);
Pravilnik o nadinu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda (,Sl. list CG”, br.
25/19);

Pravilnik o nainu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,Sl. list CG”, br.
52/19);

Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nac¢inu
i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o kvalitetu otpadnih
voda (,Sl. list CG”, br. 56/19),

Pravilnik o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno
prerade i odstranjivanja otpada (,Sl. list CG”, br. 64/24);

Pravilnik o indikatorima buke, metodama izraCunavanja, mjerenja i ocjenjivanja nivoa
buke u zivotnoj sredini i sadrzaju izvjeStaja o izvrSenom mjerenju i ocjenjivanju nivoa
buke u zivotnoj sredini (,Sl. list CG", br. 122/26),

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini (,SI. list CG”, br. 60/11 i
94/21)

Pravilnik o emisiji zagadujucih materija u vazduhu (,SI. list RCG”", br. 25/01),

Pravilnik o dozvoljenim koli¢inama opasnih i §tetnih materija u zemljistu (,Sl. list RCG”,
br. 18/97)

Pravilnik o postupku sa gradevinskim otpadom (,Sl. list CG", br. 50/12)

Pravilnik o uslovima za sakupljanje i transport otpada (,SI. list CG”, br. 16/13).

Uredbu o utvrdivanju vrsta zagadujucéih materija, grani€nih vrijednosti i drugih
standarda kvaliteta vazduha (,SI. list CG”, br. 25/12)

Pravilnik o blizem sadrzaju i nalinu sacinjavanja plana upravljanja otpadom
proizvodaca otpada (,Sl. list CG”, br. 21/25).

Uredbu o nacinu i uslovima skladi$tenja otpada (,Sl. list CG”, br. 33/13i 65/15)
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Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu
i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o kvalitetu otpadnih
voda (,Sl. list CG" br. 56/19).

Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom (,SI. list CG", br. 20/25).

Pravilnik o blizem sadrzaju i naCinu sacinjavanja plana upravljanja otpadom
proizvodaca otpada (,Sl. list CG”, br. 21/25).

Projektna dokumentacija

Glavni projekat Objekta mjeSovite namjene (stanovanje i poslovanje) na Zabjelu u
Podgorici.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRAN.E | Crna Gora

a4

UREDENJE PROSTORA 4 - o
Direkcija za izdavanje Urbanisticko % . | Ministarstvo ekologie,
tehnickih uslova M prostornog planiranja i
Broj: 084-322/22-638/10 urbanizma

Podgorica, 04.03.2022.godine.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu &lana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17,
44/18,63/18,11/191 82/20 ) i podnijetog zahtjeva MiSurovié Zeljka iz Podgorice
izdaje: .

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje novog objekta, u okviru povrsina mjeSovite namjene na lokaciji
urbanisticke parcele UPG2.9, Urbanisti¢ka zona G, Blok 2 koja se sastoji od
dijela kat.parcele br. 3724/1 i dijela kat.parcele br. 3724/4 KO Podgorica Il u
zahvatu plana DUP Zabjelo 8 (Sl.list Crne Gore — opstinski propisi br.032/18),
Glavni Grad Podgorica.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | MiSurovié Zeljko iz Podgorice

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija, UPG2.9 se nalazi u zahvatu plana DUP Zabjelo 8 u
Podgorici.

Prema grafi¢kom prilogu "03. Plan parcelacije, regulacije i utu” na predmetnoj
lokaciji UPG2.9 nijesu evidentirani objekti.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 6472-
prepis KO Podgorica Il od 07.02.2022.godine na katastarskoj parceli br. 3724/1
upisano je:

-Zgrada 1 kao jednospratna porodicna sambena zgrada sa podrumom i
potkrovijem

povrSine 155m2.

-Dvoriste povrsine 500m2
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-Livada 3. klase povrSine 7894m2
Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 6472-
prepis KO Podgorica Il od 07.02.2022.godine na katastarskoj parceli br. 3724/4
upisano je:

-Livada 3. klase povrsine 960m2

» Podruéje zahvata plana sa aspekta POSTOJECEG STANJA karakterise:

Prostor zahvata u okviru DUP-a ,Zabjelo 8" ini dio gradskog podruéja Podgorice.
U odnosu na uze gradsko jezgro nalazi se u jugozapadnom dijelu.

Prostor zahvata je djelimi¢no izgraden. U sjevernom dijelu zahvata se nalaze veée
neizgradene povrsine koje su samo mjestimiéno na manjim potezima izgradene
objektima porodiénog stanovanja. U juznom dijelu zahvata uz Ulicu princeze
Ksenije stanovanje je organizovano kroz stambene blokove koji su u najvecoj
mjeri dobro organizovani i popunjeni i saobrac¢ajno povezani u ortogonalni raster.
Uz ulicu Vojisavljevi¢a nalazi se niz poslovnih i poslovno-stambenih objekata koji
sa zapadne i jugo-zapadne strane Citavom prostoru daju karakter stambeno-
poslovne zone. U jugoistoénom dijelu se nalazi kompleks Skole i i vrti¢a koji je u
funkciji kako predmetnog zahvata tako i Sire zone. Stambena zona Zabjelo je u
neposrednoj blizini, tako da se ovi prostori medusobno dopunjavaju u smislu
centralnih djelatnosti, snabdijevanja, usluga, Skolstva i socijalnih ustanova, koje
opsluzZuju podrucje.

Prostor zahvata plana odreden sa dvije gradske saobraéajnice visokog ranga:
ulicom Voisavljevi¢a sa zapadne i jugozapadne strane i Ul. Vojvode llije Plamenca
sa istone strane, koja je ujedno i dio magistralnog prstena oko centralne zone
Podgorice dok je sa jugoistocne strane odreden ulicom Princeze Ksenije.
Predmetni prostor je izrazito ravan teren i predstavlja zonu gusto izgradenih
grupacija individualnih stambenih objekata i to u najve¢oj mjeri u juznom dijelu
zahvata, kao i zonu poslovnih i poslovno stambenih objekata na potezu uz ulicu
Vojisavljevica. U kontaktu sa naseliem Zabjelo u istoénom dijelu zahvata plana se
nalazi kompleks objekata u funkciji $kolstva i socijalnih ustanova u okviru koga su
organizovani osnovna $kola, vrti¢ i objekat ,Zavoda za zaposljavanje“.

Svi sadrZaji, kao i grupacije stambenih objekata su najve¢im dijelom saobracajno
povezani. Saobracajnice u okviru naselja su dijelom sa asfaltnim zastorom mada
nedovoljne Sirine, dok se do nekih objekata dolazi samo makadamskim putevima.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmitkog stanovi§ta Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo
izrazenom seizmikom aktivnoSéu. Prema Seizmoloskoj karti SFRJ, u razmeri
1:100.000, gradsko podrucje je obuhvaéeno 8o MCS skale, kao maksimalnog
intenziteta o¢ekivanog zemljotresa za povr. period od 100 god. sa vjerovatno¢om
63%.

Parametri, seizmi¢nosti se odnose na tri karakteristitna modela terena -
konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrsinskog
sloja (do podine) manja od 35 m, - model C2 gde je ta debljina ve¢a od 35 m.
Dobijeni parametri su sledeéi:

Za | i ll kategoriju terena:

- koeficijent seizmiénosti Ks 0,079 - 0,090

- koeficijent dinami¢nosti Kd1,00 >Kd > 0,47
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- ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360
- intenzitet u | (MCS) IXo MCS

Za lll kategoriju terena:

- koeficijent seizmiénosti Ks0,045

- koeficijent dinamiénosti Kd

Kd = 0,33-1.00

- ubrzanje tla Qmax(q) 0,188

- intenzitet u | (MCS) Villo MCS

Klimatske karakteristike

Klima Podgorice je klasifikovana kao mediteranska klima sa toplim i suvim lietima
i umjereno hladnim zimama. lako se grad nalazi na oko 50 km udaljenosti od
Jadranskog mora, blizina Dinarskih Alpa na sjeveru mijenja njegovu klimu.
Srednje godisnje padavine iznose 1.544 mm. Blizina Jadranskog mora i uticaj
planinskog zaleda rezultira pojavom izmijenjenog sredozemnog tipa klime sa
svojim specifi¢nim karakteristikama, toplim i vrugim lietima i blagim i kiSovitim
Zzimama.

Temperatura prelazi 25°C u oko 135 dana godisnje. U Podgorici srednja godisnja
temperatura je 15.5°C sa srednjom minimalnom od 5°C u januaru i srednjom
maksimalnom od 26.7°C u julu. Podgorica je jedan od najtoplijih gradova u Evropi.
Broj kisnih dana je oko 115, a onih sa jakim vjetrom oko 60. Periodi¢ni, ali jak
sjeverni vjetar ima uticaj na klimu zimi.

Grad sa svojom strukturom i raznovrsnoscu ljudskih aktivnosti mijenja Zivotnu
sredinu i prirodno klimatsko stanje. Kao rezultat toga nastaje mnostvo
mikroklimatskih jedinica, a sam grad dobija karakteristicénu lokalnu klimu.
Prosjecna relativna vlaznost za Podgoricu iznosi 63.6%.

Hidroloske i hidrogeoloske karakteristike

Na podruéju Podgorice se nalaze najveci vodeni resursi Crne Gore: podzemne
vode zetsko-bjelopavliékog basena; podzemne izdani koje hrane izvore i izvorista
u slivovima Morage, Cijevne i Lima; staja¢e vode — Skadarsko, Rikavadko i
Bukumirsko jezero, Mutno jezero i Jezerce; tekuée vode — dio slivova gornje Tare
i gornjeg Lima, sliv Morage, donji tok rijeke Cijevne i samo udce rijke Zete u
Moradu, izvoriste Mareza — rieCica TreSenica, rijeke Matica i Sitnica.

Podzemne vode - Vode u podzemlju Zetske ravnice, od Zlatice do priobalja
Skadarskog jezera, su velikog kapaciteta, a njihova gistota je svakim danom sve
ugrozenija, $to limitira moguéi obim ekonomske valorizacije. Gledajuéi od sjevera
ka jugu, odnosno od Zlatice ka Skadarskom jezeru, skoro proporcionalno kvalitet
voda se ugroZava (gradske i prigradske naseobine, KAP, pesticidi i drugo).
Rjeéni vodotoci - posjeduju razliite ekonomske potencijale: hidroenergetske,
turistiCke, komercijalizacija voda (voda kao roba), voda za navodnjavanje, voda
za tekucu potrosnju i dr.

Vegetacija

Grad kao urbana sredina odlikuje se heterogenim stanistima, te samim tim i
prisustvom specifiénih bilinih i Zivotinjskih vrsta.

Kada je u pitanju teritorija Glavnog grada, posebno znadajnu pretpostavku za
razvoj bogatog biodiverziteta predstavija njegov geografski polozaj, povoljni |
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klimatski uslovi, blizina mora, kao i prisustvo znafajnog broja rje¢nih tokova i
jezera.

Ocjena sa aspekta prirodnih karakteristika

Za izradu karte podobnosti za urbanizaciju kori§éen je niz kriterijuma i to:

— Nagibi terena;

— Dubina do podzemne vode;

- Litogenetske vrste stijena i kompleksa i inZenjersko-geoloSka svojstva stijena i
kompleksa; — Stabilnost terena;

— Nosivost terena;

— Seizmicki parametri:

Na osnovu navedenih kriterijuma tereni urbanog podrucja Podgorice, Golubovaca
i Tuzi su izrejonirani na Getiri kategorije. Predmetni zahvat pripada:

Prvoj kategoriji- tereni bez ogranienja za urbanizaciju, (nagibi terena do 5
stepeni, dubina do podzemne vode veéa od 4 m, nosivost terena veca od 200
kN/m2 idr.)

Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele
godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi racuna o
nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kie.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisti¢ka parcela UPG2.9, Urbanistiéla zona G, Blok 2 je u grafi¢kom prilogu
"01. Plan namjene povr$ina” u zahvatu plana DUP Zabjelo 8, Glavni Grad
Podgorica planirana za mjeSovite namjene.

» Povréine za MUESOVITU NAMJENU:

Osnovna namjena objekta:

Povrsine mjesovite namjene su povr§ine koje su predvidene za stanovanje i za
druge namjene koje ne predstavljaju znagajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna
nije preovladujuéa. Mogu se organizovati objekti stambeno -poslovnog karaktera
u okviru kojih ée se stanovanje organizovati na vi§im eteZama, a poslovanje u
prizemlju. Moguée je graditi i objekte samo poslovanja ili objekte u kombinaciji
poslovanja i stanovanja.

Prate¢a namjena objekta:

Djelatnosti koje se mogu naéi u okviru ove namjene su: trgovina, ugostiteljstvo,
zanatske radnje koje ne ometaju stanovanje, a koje sluZze za opsluZivanje
podrudja, uprava, zdravstvo, poslovni i kancelarijski sadrzaji i sl.

Vrste, tip i glavne tehnoloske cjeline objekta:
Objekte postavljati kao slobodnostojece ili formirati niz od viSe lamela ili kompleks
pri éemu se objekat moZe postaviti i na granicu susjedne parcele kao dvojni uz

prethodnu saglasnost susjeda s tim §to oba objekta moraju predstavljati oblikovnu
i prostornu cjelinu.
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Spratnost objekta (maksimalna visinska kota): .
Maksimalna spratnost objekta je data u odnosu na veli¢inu parcele i pripadnosti
parcele odredenoj zoni ili bloku. U objektu je moguéa izgradnja suterenske ili
podrumskih etaZa (broj etaza pod zemljom nije ograni¢en) veé je u skladu sa
uslovima lokacije. Ukoliko je u suterenskoj etazi garaziranje ili tehni¢ka prostorija
ista ne ulazi u obraédun BRGP.

eZonaGiH

- Maksimalna spratnost je do P+3

- Maksimalni indeks zauzetosti do 0.7

- Maksimalni indeks izgradenosti do 2.0

e Za rafun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi: :

- za garaze i tehniCke prostorije do 3,0 m; $

- za stambene etaze do 3,5 m; :

- Za poslovne etaZe do 4,5 m; »

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaZe na mestu prolaza iznosi 4,5 m. ‘

Maksimalni dozvoljeni kapaciteti objekta (broj stanova):
Nove objekte graditi u skladu sa parametrima gradnje.

* Napomena: Parametri gradnje za svaku pojedinaénu urbanistiéku parcelu na
nivou zone dati su u tabelama. Broj stambenih jedinica prikazan u tabeli nije
obavezujuéi a broj parking mjesta je u funkciji broja stambenih jedinica i povrsine
u funkciji poslovanja.

Tabelarni prikaz urbanistickih parametara za UPG2.9

ZONAG POVRSINE ZA MESOVITE NAMENE

BLOK 2 MN
POSTOJECE STANJE PLANIRANO STANJE

DT DTS Sl 5| Broi ’| - Broj
Fimer s | Povidina PR Brtiatets X T
(IR, U ey | SPraeatiob

UPG28| 4510.14 ! 0.00 0.00{ 0.00| 0.00| P+3 3157.10| 9020.28| 0.70| 2.00| nova gradya Kompieks, | -stambens

v | fika - {mesta
35 105 | 119

2.2.

Pravila parcelacije

Shodno grafickom prilogu "03. Plan Parcelacije, regulacije i UTU” u zahvatu plana
DUP Zabjelo 8, Glavni Grad Podgorica urbanisticka parcela UPG2.9,
Urbanistiéla zona G, Blok sastoji se od dijela kat.parcele br. 3724/1 i dijela
kat.parcele br. 3724/4 KO Podgorica IIl.

Za organizaciju planiranih sadrZaja obezbedena je pripadaju¢a parcela kao
osnovna urbanist¢ka cjelina za koju ée se izdavati Urbanisti¢ko tehnicki uslovi.
Sastavni dio ovog planskog akta su graficki prilozi ,Smernice za sprovodenje
planskog dokumenta” i ,Plan parcelacije, regulacije i UTU”, na kojima su prikazane
granice novoformiranih parcela.

Osnov za parcelaciju bila je postojeca parcelacija, postojeéi nacin koriSéenja
prostora i mreZa postojeéih i novoplaniranih saobracajnica. *
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Urbanisticka parcela mora imati povrinu i oblik koji omoguéava izgradnju i
koridéenje parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i
normativima.

Minimalna novoformirana parcela u okviru plana za slobodnostojece objekte je
400m2 i 300m2 za dvojne objekte. Manje parcele su formirane kao pripadajuce uz
veé izgradene objekte, a na mjestima gdje prostorno nije bilo moguce obezbijediti
minimalnu parcelu od 400m2 . Manje katastarske parcele uz veé izgradene
postojece objekte su kao takve zadrzane. Postojece neizgradene katastraske
parcele koje su manje od 400m2 planom su kao takve zadrzane i na njima je
dozvoljena gradnja u skladu sa parametrima datim u tabelama.

Parcelacija je definisana Planom parcelacije. U grafickom prilogu su dati svi
potrebni analiticko geodetski elementi za obiliezavanje urbanistickih parcela.

Clanom 13 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore, 044/18,043/19), propisano je da
tehnicéka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Tacke granice UP2.9
340/6602016.654698739.30
341/6602015.70}4698737.82 L
34216602020.3514698734.81 '
343[6602024.584698737.62
344|6602046.0814698723.74
1422|6602045.2514698690.49
1423|6602030.8914698699.57
2849(6601950.91/4698806.33
285016601986.03]4698769.08
9851/6601993.32{4698766.11
5850|6602007.54|4698757.70
2853|6602037.75|4698687.65
2854/6602030.99}4698685.81
2855|6602006.20}4698680.61
2856|6602005.25(4698691.16
2857|6601989.18]4698707.90
2858/6601985.77|4698714.61
2850/6601942.91{4698798.83
205316602009.29}4698749.28

2.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

- Granice urbanistickih parcela sa svim potrebnim elementima za obiljezavanje
dati su u grafickom prilogu "03. Plan parcelacije, regulacije i UTuU”, "03a.

Koordinate tagaka gradevinskih linija", "03b. Koordinate tagaka urbanistickih
parcela”.

Gradevinska linija: _
- Gr'a'devinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavija liniju do koje se moze
graditi. Geodetski elementi za obiliezavanje _gradevinske _linije, odnosno
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koordinate tacaka gradevinske linije su dati u grafickom prilogu "03. Plan
parcelacije, regulacije i UTU*. :

- Planom je data i priviremena gradevinska linija na zemlji (GL1pr) koja je
definisana zonom zastite koridora postojeceg dalekovoda. Ona predstavlja liniju
do koje se mogu graditi objekti do trenutka izmijeStanja dalekovoda. U slucaju
gradnje prije izmijestanja dalekovoda potrebno je pribaviti posebne uslove i
saglasnosti nadleznog elektropriviednog preduzeéa. Nakon izmijestanja
dalekovoda, objekti se mogu graditi do definisane gradevinske linijie.

- Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou
bloka.

- Polozaj gradevinske linije je obavezujuéi za novoplanirane objekte.

- Uz ulicu Vojislavijeviéa gradevinska linija je od regulacione udaljena 10m. -

- Uz ulicu Ksenije Cicvari¢ gradevinska linija Je od regulacione udaljena 5m.”

- Minimalna udaljenost od susjedne parcele je 3m (Zone G i H)

Regulaciona linija:

- Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih za
druge namijene. -

- Rastojanje izmedu dvije regulacione linje definiSe profil saobraéajno
infrastrukturnog koridora.

- Regulaciona linija je predstavliena na grafickim prilozima ,Plan parcelacije,
regulacije i UTU", ,Plan saobraéaja, nivelacije i regulacije* i ,Smjernice za
sprovodenje planskog dokumenta“ i definisana je analiticko geodetskim
elementima. '

Nivelacione kote objekta: )
Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobraéajnice u
kontaktu, kotama postoje¢ih susjednih objekata, kao i kotama terena u
neposrednom okruZenju. Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na
saobracajnicu odnosno okolni teren moze biti 1m.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati :

Pravilnik o naginu obraguna povrsine i zapremine objekta (“Sl.list CG” br.060/18),
_Pravilnik o na¢inu izrade, razmieri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (SI. list
Crne Gore, broj 044/18,043/19).

Tacke granice GL1
6602063.99/4698707.41

9

(%3

6602063.18

4698702.64 |

276

6602024.91
6602022.93

4698732.65
4698729.58

108

6602020.11

698754.79

109

6602035.98

4698692.32

110}6602030.15

4698690.74

208|

6602009.45

4698738.28
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se
smanje dejstva eventuainog mogucéeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri
planiranju na ovom prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih
i drugih veéih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta za$tite na predmetnom
podrugju su razradene i sprovedene mijere i dati parametri povrjedivosti. Kao
optimalna mjera za smanjenje povrjedivosti, ostvaren je koncept kojim je
predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ée funkcionisati u sklopu
cjelokupnog naselja.

Zastita od potresa

Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u ovoj dokumentaciji, a odnose se na planiranje i
funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i
fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mjere su u skiadu sa rezultatima i
preporukama "Elaborata o seizmoloskim podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji
podrugja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom podrucju obavezno je
sprovodenje inZzenjersko - geoloskih, seizmickih i geofizickih ispitivanja terena na
kome ¢e se graditi novi objekti.

- Objekti moraju biti izgradeni prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima.

- Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni
zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, 1j
izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama
"Elaborata o seizmologkim podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podrucja Crne
Gore”. Pored toga, na predmetnom podrucju obavezno je sprovodenje inZzenjersko
- geoloskih, seizmickih i geofizickih ispitivanja terena na kome ¢ée se graditi novi
objekti.

Proradune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekti moraju
biti izgradeni prema vaze€im propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.

Zastita od pozara

Radi zastite od pozara planirani novi objekti moraiju biti realizovani prema Zakonu
o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i
odgovarajuéim tehnickim protivpozarnim propisima, standardima i normativima,
tako da ukupnom realizacijom ne bude pogor$ana ukupna protivpozZzarna
bezbijjednost prostora, a na slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora biti
ugradena odgovaraju¢a hidrantska mreza prema Pravilniku o tehnickim
normativima za hidrantsku mrezu za ga$enje poZara. ("Sl.list SFRJ", br. 30/91).
Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog
napona ('Sl.list SRJ", br.28/95) i Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog
praznjenja ("Sl. list SRJ",br.11/96). Planskim re$enjem objekti su locirani tako da
je svakom objekiu obezbeden pristupni put za vatrogasha vozila, shodno
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Pravilniku za pristupne puteve. Objekti su locirani tako da ne postoji medusobna
ugroZenost. Prilikom izrade investiciono — tehnicke dokumentacije obavezna je
izrada projekata ili elaborata zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima
u kojima su definisane opasnosti od pozara i eksplozija), planova zastite i
spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno i na

navedeno se moraju pribaviti odgovarajuéa mislienja i saglasnosti u skladu sa
Zakonom.

Zastita od epidemije

Mijere zastite povrSinskih i podzemnih zona - izvori§ta uklopljene su u mjere zastite
propisane PUP-om, a odnose se na niz mjera zastite vazduha, vode i zemljista.
Sprovodenjem ovih mjera smanjice se i opasnost pojave zaraznih bolesti. -

Potrebe odbrane g
Aspekt obezbedenja potreba odbrane i zastite od ratnih razaranja razmatran jeu

odnosu na funkcionalno sadrZajna rieSenja PUP-a i u skladu je sa rie$enjima istih.’

-Tehnickom dokumehtacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno

propisima za ovu vrstu objekata. U cilju za$tite od elementarnih nepogoda

postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07,
05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i
gasovima (»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

-Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim
I hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. )
-Shodno €lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (»Sluzbeni list CG“, br.34/14,
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za
izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne
prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektnim zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno e
izraditi Elaborat o uredenju gradili§ta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva
shodno €lanu 10 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu .

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zastiti vazduha (,SI. list CG*, br. 25/10, 40/11, 43/1 5);

- Zakonom o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG*, br. 28/11, 28/12, 01/14,
02/18);

-Zakon o upravljanju otpadom (,SI. list CG*, br. 64/11, 39/16);

-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati:

Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje pozara (,SI. list
SFRJ*, br. 30/91);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (»Sl. list SFRJ“, br.
8/95);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SI. list
SFRJ*, br. 7/84);
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Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (,Sl.list
SFRJY, br. 24/87); .-

- Pravilnik o tehni&kim zahtjevima za zastitu garaZa za putnicke automobile od pozara
i eksplozija (,Sl. list CG*, br. 9/12),

_Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzini i nacinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja | upotrebe ("Sl.list RCG”, br.54/01),

-Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U okviru raspolozivih mehanizama za sastitu zivotne sredine koji se koriste
prilikom sprovodenja prostornih i urbanistiékih planova, kao obavezne, treba da
se sprovode obaveze iz vazecih zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o Zivotnoj
sredini, (,SI. list RCG”, br. 48/08,40/10 i 40/11), kao i Zakon o zastiti od buke u
Fivotnoj sredini (,SI. list RCG”, br. 28/11), Zakon o inspekcijskom nadzoru (,SI. list
RCG”, br.39/03i,SI. list CG”, br. 76/09), Zakon o proceni uticaja na zivotnu sredinu
("Sl. list RCG", br. 80/05i ,Sl. list CG”, br. 40/1 0,40/11), Zakon o strateskoj proceni
uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list RCG", br. 80/05 i ,Sl. list CG”,br. 73/10,40/11 i
59/11), Zakon o integrisanom spre¢avanju i kontroli zagadivaca zivotne sredine
(,Sl. list RCG”, br. 80/05 i ,Sl. list CG’, br. 54/09 i 40/11) i dr.

Prilikom odobravanja intervencije u prostoru struéne sluzbe opstine treba da se
rukovode sljedecim:

e Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbijedne sa aspekta
zagadenja Zivotne sredine

« Postovati sve propise i parametre date u planu, narotito principe ozelenjavanja
prostora

o Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminise svako potencijalno
zagadenje Separat sa urbanisti¢ko-tehnidkim uslovima za Detaljni urbanisticki
plan ,Zabjelo 8" u Podgorici

e Povrdinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske
kanalizacije

e Ukupna izgradnja na podrugju plana treba da bude realizovana prema
standardima koji obezbeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu
obnovljivih izvora energije. Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj
direktivi o energetskim svojstvima E 2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlijezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o Zivotnoj
sredini Zakonu o procjeni uticaja na Zzivotnu sredinu, kao i svim vaZecim
pravilnicima vezanim za ovu oblast.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI.

list RCG", br. 80/05 i ,Sl.list CG", br. 73/10, 40/1 1, 59/11, 52/16); Zakona za zaétitﬂ
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prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16) i na osnovu uradene procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.

Akt broj 03-D-457/2 od 15.02.2022.god. izdat od strane Agencije za zastitu
zivotne sredine.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povr§ina moze se smatrati jednom od
najvaznijih kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj $to se veliki dio
aktivnosti gradskog stanovnistva odvija upravo u stambenom bloku. Prostor
unutar stambenih blokova i objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored
estetskih ima izrazene i druge funkcije: socijalne, zastitne, rekreacione i dr. U
okviru ovog zelenila treba predvideti: pjesacke staze, travnjake za igru i odmor,
prostor za igru djece i rekreaciju odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,ni§a“
za kontejnere. PjeSacke komunikacije, staze i aleje na teritoriji stambenog bloka
projektuju se vodeci ratuna o najkracim pravcima ka glavnim sadrzajima. U tom
smislu otvorene povrSine bloka neophodono je, dobrom organizacijom prostora,
uciniti prijatnim mjestom, kako za igru dece, tako i za miran odmor odraslih, ali i
prolaznicima, koji su upucéeni ka nekim drugim sadrzajima. Prilikom projektovanja
voditi raCuna o izboru vrsta, osunéanosti, poloZaju drve¢a u odnosu na objekte i
instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pesackih staza i platoa i izboru
zastora.

Kako je u okviru ove kategorije planirano i stanovanje u kombinaciji sa razliitim
djelatnostima, mjeSovite namjene razliitog tipa, tako i uredenje prostora
podrazumijeva koriS¢enje izrazito dekorativnih vrsta i ne pretrpavanje zasadom
povrSine oko poslovnih prostora. U zavisnosti od procentualne zastupljenosti
stambenih jedinica, zavisi i naéin organizovanja blokovskog zelenila.

Kod stambenih objekata gdje je stanovanje zastuplieno u najveéem procentu,
prilikom izgradnje zelenih povrsina formirati grupacije &etinara i li8éara, koristiti
soliternu sadnju za naglasavanje ulaza, obezbijediti travne povr§ine i izbjegavati
vrste sa plitkim korjenom. Kompozicija zelenila na ovim povr§inama treba da se
odlikuje jednostavnim oblicima i &istim koloritnim reSenjima, ne treba primjenjivati
mnostvo biljnih vrsta, obilje razliCitih prostornih oblika i kombinacije boja. Radi
bolieg odrZavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju specijalne uslove. Miran odmor
i pasivnu rekreaciju planirati u neposrednom okruzenju.

Zelenilo u okviru ostalih kategorija mjéSovite namjene potrebno je organizovati na
takav nacin da isti¢e ostale namjene u okviru stambenog bloka. Preporuduje se
upotreba izrazito dekorativnih vrsta koje treba dodatno da oplemene prostor, a
koje su istovremeno prilagodene na date uslove sredine i stvaraju prijatan
ambijent za boravak stanovnika.

Koncept otvorenih povrSina tj. izgradnja “zelenog bloka” daje opstu atmosferu
naselju i predstavija okosnicu slike naselja.
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 1
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove
treba obustaviti i 0 tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi
se preduzele mjere za njihovu za&titu u skladu sa &lanom 87 i Elanom 88 Zakona
o zadtiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnigkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata

za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ,SI. list CG"
broj 48/13 i 44/15).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

10

USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,SI. list RCG",
br. 27/07 i ,Sl. list CG*, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16,);

11

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Realizacija sadrzaja u okviru pojedinacnih parcela moguce je pristupiti fazno
zavisno od potrebe investitora, s tim sto svaka faza treba da predstavija cjelinu.

12

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

12.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedece
preporuke EPCG:
e Tehnitka preporuka za prikljucke potro8aca na niskonaponsku mrezu TP-
2 (Il dopunjeno izdanje)
e Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja _J

12
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» Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS
- EPCG 10/0.4 kV

Za prikljutak novih objekata predvideno je postavljanje samostojeéih
niskonaponskih razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikljucuju objekti
odnosno ormani sa mjernim uredajima, ili samostojeci razvodni ormani sa mjernim
uredajima. Za priklju¢ak objekata predvidjeti na granici razdvajanja parcela,
odnosno na granici parcele samostojeée ormane sa opremom za mijerenje
potrosnje elektricne energije objekata. Ukoliko se zadrfava vazdugna mre3a
prikljune mjerne ormane objekta postaviti na betonske NN stubove. Naéin
prikljuCenja objekta kao i tip i presjek prikljuénih kablova za objekte bic¢e odreden
od nadleZnog elektrodistributivnog preduzeéa i glavnim projektima koji ée se
izradivati za ove objekte.

12.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

POSTOJECGE STANJE

VODOVOD

Podrugjem zahvata ovog plana prolaze primarni cjevovodi gradskog vodovoda i
to:

* ulicom Vojvode llije Plamenca cjevovod @500 mm i dalje produzava ulicom 27.
Marta takode profila 2500 mm. Krak ovog cjevovoda se odvaja na raskrsnici
“kod stovarista” i ide dalje do $kole “1. jun” profila 300 mm. Obadva ova
cjevovoda su od AC cevi. Sa cevovoda 300 mm se odvaja nekoliko krakova
sekundarne mreZe za snabdevanje vodom postojeéih objekata. Profili cevovoda
sekundarne mrezZe su 110 mm , 290 mm, i 263 mm a cevi su od polietilena
visoke gustoce.

* lzmedu ulica Vojvode llije Plamenca i ulice Vojisavijeviéa, granicom obuhvata
ovog plana postoji izgraden primarni cjevovod 300 mm, od AC vodovodnih
cijevi. Sa ovog cjevovoda se takoder odvaja nekoliko krakova sekundarnih
cjevovoda za snabdijevanje vodom postojecih objekata koji su u obuhvatu ovoga
plana. Sekundarni cjevovodi su od polietilena visoke gustoce profila 2160 mm,
2110 mm i 290 mm.

Kao generalni zaklju¢ak na osnovu podataka o izvedenim cjevovodima na
lokalitetu obuhvata ovoga plana se moze konstatovati da je primarna vodovodna
mreZza najvecim dijelom izvedena.

KANALIZACIJA ZA OTPADNE VODE

Rubom granice obuhvata ovoga plana ulicom Vojvode llije Plamenca prolazi
primarni fekalni kanalizacioni kolektor 600 mm koji preko krivog mosta prelazi
preko rijeke Morace, spaja se sa glavnim fekalnim kolektorom sa desne strane
rijeke Morace i dalje ide do gradskog postrojenja za preci§¢avanje otpadnih voda.
Polozaji i profili postojeéih primarnih fekalnih kanalizacionih kolektora su ucrtani
na grafi¢kom prilogu.
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TATMOSFERSKA KANALIZACIJA

U podrucju obuhvata ovog plana izgraden je glavni (primarni) atmosferski kolektor
ulicom Vojislavijevi¢a koji se kod mosta uliva u rijeku Moradu. Profil ovog kolektora
je @800 mm. i 600 mm. U ulici llije Plamenca takode postoji kolektor atmosferske
kanalizacije kao i u ulici Princeze Ksenije.

Polozaji i profili postojecih primarnih atmosferskih kanalizacionih kolektora su
ucrtani na grafickom prilogu

PLANIRANO STANJE

MJESTO, NAGIN | USLOVI PRIKLJUCENJA OBJEKATA NA VODOVODNU
MREZU:

Preénik prikljucka treba da je prema hidraulickom proragunu i on obicno iznosi kod
objekata porodi¢nog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu prikljutka predvidjeti
vodomijerni §aht koji ¢e osim odgovarajuceg vodomjera imati propusni i ispusni
ventil. Vodomjerni $aht se postavija maksimalno na dva metra od regulacione
linije. Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvidjeti jo$ jedan vodomijer kao i
vodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati
posebno vodomier.

MJESTO, NACIN | USLOVI PRIKLJUCENJA OBJEKATA NA KANALIZACIONU
MREZU:

Prikljugiti se na uliénu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uli¢ne cevi. Pre¢nik
priklju¢ka je 150mm. Ako se radi o ve¢im objektima hidrauli¢kim proracunom ¢e
se doéi do odgovarajuceg precnika. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2% a
najveéi 5%. Predvidjeti revizioni silaz kod samog objekta. Prikljuciti se na revizioni
silaz na ulici.

MJESTO, NACIN | USLOVI PRIKLJUCENJA OBJEKATA NA ATMOSFERSKU
MREZU:

Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod
objekata odnosno olucnih vertikala potrebni su oluénjaci. Presek prikljucka
atmosferske kanalizacije zavisi od hidraulickog proraguna. Prikljucak treba da je
30cm iznad uliéne cevi. Pad kanalizacionih cevi je razli¢it zavisno od precnika a
najveci 5%. Prikljuciti se na revizioni silaz na ulici.

Akt Tehnickih uslova broj UP1-02-041/22-1 209/2 od 23.02.2022.god. izdat od
strane d.o.o. VODOVOD | KANALIZACIJA, Podgorica

12.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafikom prilogu "02. Plan saobraéaja, nivelacije i regulacije” i prema
uslovima nadleznog organa.

Akt Saobraéajno-tehnickih uslova za izradu tehniéke dokumentacije broj
UPI 11-341/22-251 od 18.02.2022.god. izdat od strane Sekretarijata za
saobracaj, Glavni Grad Podgorica.
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12.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom  izrade tehnitke  dokumentacije  elektronske  komunikac.
Infrastrukt.postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koriSéenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriséenje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Takode koristiti sledece:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http:/;
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
mogu da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

13

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi
Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvrSenih geoloskih istrazivanja.

14

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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15

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKl USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP G2.9
Povréina urbanistitke parcele 4510.14m2
Maksimalni indek fosti e
sipnalni indeks ZaKZEIGSH P pod objektom max 3157.1m2
Maksimalni indeks izgradenosti 2.00
Bruto gradevinska povrsina objekata 9020.28m2
(max BGP)
P+3

Maksimalna spratnost objekata

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje je planirano U “okviru
parcele, a garaziranje iskljudivo u
okviru objekta. Podzemne garaze se
mogu organizovati i ispod ozelenjenih
i drugih povrSina van objekata, a u
skladu sa tehnickim i geoloskim
uslovima terena bez ograniéenja
etaza pod zemljom.

Broj parking mesta za nove objekte je
planiran po normativu 1.1 parking ili
garazno mjesto po stambenoj jedinici
(15PM na 1000m2), odnosno 50m2
poslovnog prostora na jedno parking
mjesto.

Minimalno  parking mjesto, kod
upravnog parkiranja, za putnicko
vozilo je Sirine 2,3 mi duzine 4,8 mna
otvorenom, a kod garaza dubina
parking mjesta je minimum 5, a
parking mjesto koje sa jedne poduzne
strane ima stub, zid ili drugi vertikalni
gradevinski element, ogradu ili
opremu prosiruje se za 0,3 do 0,6 m,
zavisno od oblika i polozaja
gradevinskog elementa.

Minimalna §irina komunikacije za
pristup do parking mjesta pod uglom
90° je 5,5 m. Za pararelno parkiranje,
dimenzija  parking  mjesta je
200x6,00m, a Sirina kolovoza
prilazne saobracajnice 3,5m.

Kod kosog parkiranja, pod uglom
30/45/600 dubina parking mjesta

16

54



(upravno na kolovoz) je
4,30/5,00/5,30 m, S&irina kolovoza
prilazne saobraéajnice
2,80/3,00/4,7m, a S$irina parking
mjesta 2,30 m.

Uslovi za izgradnju garaza:

Opsti uslovi gradenja i smjestaja
garaza / garaznih gradevina koji se
moraju  postovati prilikom izrade
projekata su:

- garaza mora imati osiguran pristup
sa ulice nizeg i/ili viseg ranga;

- dozvoljava se gradnja garaze kao
montazne gradevine, a nadin
gradenja nije ogranic¢en;

- gradevina mora osiguravati zastitu
od buke i svetlosti u odnosu na
susjedne stambene povrSine i
gradevine;

- prilikom dimenzioniranja parkirnih
mjesta potrebno je svako parkirno
mesto proSiriti za 0,3 m na strani gdje
se uz parkimo mesto nalazi zid ili
stub;

- treba postovati sve vaZeéde
standarde i tehnike propise i norme
koji definiSu ovu oblast.

Parkiranje u okviru plana treba da
zadovolje sliede¢e normative i to:

- stanovanje na 1.000 m2- 15 pm
(lokalni uslovi min. 123a max. 18 pm)
— proizvodnja na 1.000 m2- 20 pm (6-
25 pm)

- fakulteti na 1.000 m2- 30 pm (10-37
pm)

— poslovanje na 1.000 m2- 30 pm (10-
40 pm)

— trgovina na 1.000 m2- 60 pm (40-80
pm)

— hoteli na 1.000 m2- 10 pm (5-20 pm)
- restorani na 1.000 m2- 120 pm (40-
200 pm)
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Smiernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Citav prostor u okviru zahvata plana
kao i urbanisticke parcele imaju

orjentaciju sjeverozapad-jugoistok.
Objekte postaviti u skladu sa
poloZzajem i oblikom urbanisticke
parcele.

Rje$avanjem zahtjeva korisnika za
gradnjom i intervencijom na
postoje¢éim objektima, uz striktnu
kontrolu tehniéke dokumentacije i
realizacije, doprinije¢e se
unaprijedenju arhitektonskih i likovnih
vrijednosti samih objekata, a samim
tim i ukupne slike
Arhitektonski  volumeni  objekata
moraju biti pazljivo projektovani sa
ciiem dobijanja homogene slike
naselja. Kako se radi uglavhom o
stambenim  objektima  koji se
implementiraju  u vec delimi¢no
izgradeni  prostor,  novi objekti
oblikovno i materijalizacijom treba da
podrze i unaprijede postojeci
ambijent. Objekte ukomponovati u
ambijent uz primjenu savremenih
materijala i savremenog
arhitektonskog izraza. Takode
oblikovanje i materijalizacija treba da
podrze stambenu namjenu objekta, a
u skladu sa propisima za ovu vrstu
objekata.

U objektima u kojima se prizemlja
koriste kao poslovni prostori isti
enterijerski moraju biti obradeni u
skladu sa objektom u kome se nalaze
kao i sa djelatnostima koje se u
objektu obavljaju.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti

realizovani na visokom likovnom
nivou.
Urbana oprema mora biti

projektovana, birana i koordinirana sa
paznjom.

Rasvjetu prostora kolskih i pjesackih
komunikacija treba izvesti paZljivo
odabranim rasvjetnim tijelima, sa
dovoljnim osvetljajem za potrebe
normalne funkcije prostora.

naselja. |

18

56



Eventualnu etapnost gradenja
objekta treba predvidjeti tehni¢kom
dokumentacijom pri &emu svaka
etapa mora predstavljati funkcionainu
cjelinu.

Fasade objekta su predvidene od

kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno izvedene. Pri izgradniji
objekta koristiti tradicionalne

arhitektonske elemente tog podneblja
ukomponovane na savremeni nadin,
prirodne materijale i dr.

Krovovi mogu biti kosi, dvovodni ili
Cetvorovodni, a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani, nagib krovnih
ravni je u funkciji odabranog krovnog
pokrivac¢a. Krovni pokrivac je crijep,
tegola, lim ili neki drugi kvalitetan
materijal. Projektovati kose krovne
ravni propisanog nagiba za ovo
podneblie uz koriStenje elemenata
tradicionalne arhitekture i prirodne
materijale.

Obrada prozorskih otvora i vrata
drvetom ili aluminijumska bravarija
odnosno PVC, u boji koja je u skladu
sa arhitekturom i materijalizacijom
objekta.

Smijernice za unaprjedenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potro$nii energije treba dati
prioritet  racionalnim  planiranjem
potrosnje, te implementacijom mjera

energetske  efikasnosti u sve
segmente  energetskog sistema.
OdrzZiva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih  segmenata  odrzZivog

razvoja koji ukljucuje:

e Upotrebu gradevinskih materijala
koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

e Energetsku efikasnost zgrada

e Upravljanje otpadom nastalim
prilikom izgradnje ili ruSenja objekata
U cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti:

e Smanjenju gubitaka toplote iz
objekta pobolj§anjem toplotne zastite
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spolinih  elemenata | povoljnim
odnosom osnove i volumena zgrade
e Poveéanju toplotnih dobitaka u
objektu  povoljnom orijentacijom
zgrade i koriséenjem  sunceve
energije

e Koridéenju obnovljivih izvora
energije u zgradama (biomasa,
sunce, vjetar itd)

e Poveéanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koris¢enja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja
korigéenja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potro$nja toplotne energije.
e Predvidjeti mogucnost koriséenja
solarne energije.

e Kao sistem protiv pretjerane
insolacije korititi  odrzive sisteme
(zasjenu  Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilomi sl.) kako bi se
smanjila  potrosnja energije za
vjestacku klimatizaciju.

e Pri proracunu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrijednosti za
20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih  vrijednosti  za ovu
klimatsku zonu.

e Drvoredima i gustim zasadima
smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti
neophodnu  zasjenu U ljetnjim
mjesecima

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a
time i zastite Zivotne sredine je stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojecih zgrada, a
zatim i poveéanje obavezne toplotne
sadtite novih objekata. Prosjecne
stare kuce godisnje trose 200-300
KWh/ m2 energije za grijanje,
standardno izolovane kuce ispod 100,
savremene nhiskoenergetske kuée
oko 40, a pasivne 15 kWh/ m2 i
manje. Energijom koja se danas
potro$i u prosjeénoj kuci u Crnoj Gori,
mozZemo zagrejati 3-4
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niskoenergetske kuée ili 8- 10
pasivnih kuéa.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi
do povecanih toplotnih gubitaka zimi,
hladnih spoljnih konstrukcija,
ostecenja nastalih vlagom
(kondenzacijom) kao i pregrijavanja
prostoria ljeti. Posljedice su ostecenja
konstrukcije, nekonforno i nezdravo
stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih
prostora zahtijeva veéu koliginu
energije Sto dovodi do povecanja
cijene  kori§éenja i odrZavanja
prostora, ali i do veéeg zagadenja
Zivotne sredine.

| DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala

OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Natasa Pukni¢

M'mawa'r%gxmzf

| OVLASEENO SLUZBENO LICE:

| Branka Nikié

M.P.

7, | potpis ovlaséenog sluzbenog lica

(cptorng, ©
of "”’UJA

PRILOZI
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Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana
Dokaz o uplati naknade za izdavanje
utu-a

« Akt Agencije za zastitu Zivotne
sredine, Podgorica broj
03-D-457/2 od 15.02.2022.god.

Akt Tehniékih uslova boj
UPI-02-041/22-1209/2 od
23.02.2022.god. izdat od d.o.o0.
VODOVOD | KANALIZACIJA,
Podgorica;

« Akt Saobracajno-tehnickih
uslova Sekretarijata za saobrac¢aj
broj UPI 11-341/22-251 od
18.02.2022.god.

« List Nepokretnosti 6472-PREPIS
KO Podgorica lll od
16.02.2022.god.

« Kopija plana Br. 101-917/22-479
od 16.02.2022. god.
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GRANICNE VRIJEDNOSTI EMISIJA OTPADNIH VODA

1. Granicne vrijednosti emisija zagadujuéih supstanci u otpadnim vodama

PRILOG 1

Granicne vrijednosti emisija zagadujucih supstanci u otpadnim vodama date su tabeli 1

ovog priloga.

Tabela 1: GRANICNE VRIJEDNOSTI EMISIJA ZAGABUJUCIH SUPSTANCI U OTPADNIM VODAMA

ZABRANA
ISPUSTANJA IZRAZENI POVRSINSKE JAVNA
PARAMETRI U PODZEMNE KAO JEDINICA VODE KANALIZACUA
VODE

1 2 3 4 5 6
FIZIEKO-HEMIJSKI PARAMETRI
1. pH vrijednost 6,5-9,0 6,5-9,5
2. Temperatura °C 30 40
3. ATg ne vise od °C 5 -
3.1. ATy ne vise od °C 3(a)1,5(b) -
4. Boja bez -
5. Miris bez -
6. TaloZne materije ml/Ih 0,5 10
7. Ukupne suspendovane materije mg/| 35 /60 (c) 500
EKOTOKSIKOLOSKI PARAMETRI
8. ToksiCnost na dafnije LIDp* Féktor . 2 -

razrjedenja
. . , " Faktor
9. Toksi¢nost na svjetleée bakterije LID * . . 3 -
razrjedenja

ORGANSKI PARAMETRI
10. BPK; 0, mg/| 25 500
11. HPK 0, mg/| 125 700
12. Ukupni organski ugljenik (TOC) C mg/| 30 -
13. Teskoisparljive lipofilne materije
(ukupna uljapi n':asti) (,ZI) J me/! 20 100
14. Ukupni ugljovodonici (e) N mg/| 10 30
15. Lakoisparljivi aromaticni
ugljovodoﬁiciJ(BTX) (f) N me/! 01 10
15.1. Benzen N mg/| 0,1 1,0
16. Trihlorbenzeni N mg/| 0,04 0,04
17. Polihlorovani bifenili (PCB) (g) N mg/| 0,001 0,001
(1§.OX,;-\dsorbu1uC| organski halogeni cl me/| 0,5 0,5
19. Lakoisparljivi hlorovani
ugljovodoﬁicij(h) N c mg/! 01 10
19.1. Tetrahlormetan N mg/I 0,1 0,1
19.2. Trihlormetan N mg/I 0,1 0,1
19.3. 1,2 — dihloretan N mg/I 0,1 0,1
19.4. 1,1 — dihloreten N mg/I 0,1 0,1
19.5. Trihloreten N mg/I 0,1 0,1
19.6. Tetrahloretilen N mg/| 0,1 0,1
(13(.:7B;I;I)eksahloro - 1,3-butadien N me/| 0,01 0,01
19.8. Dihlormetan N mg/| 0,1 0,1




20. Fenoli mg/I 0,1 10,00
21. DeterdZenti, anjonski mg/I 1 10,00
22. DeterdzZenti, nejonski mg/I 1 10,00
23. DeterdZenti, katjonski mg/I 0,2 2,0
24. Organohlorovani pesticidi

24.1. Heksahlorbenzen (HCB) N mg/| 0,001 0,001
24.2. Lindan N mg/| 0,01 0,01
24.3. Endosulfan N mg/| 0,0005 0,0005
24.4. Aldrin N mg/| 0,001 0,001
24.5. Dieldrin N mg/| 0,001 0,001
24.6. Endrin N mg/| 0,001 0,001
24.7. 1zodrin N mg/| 0,001 0,001
24.8. Pentahlorbenzen N mg/| 0,0007 0,0007
24.9. Ukupni DDT (i) N mg/| 0,0025 0,0025
24.10. Para-para DDT N mg/| 0,001 0,001
25. Triazinski pesticidi i metaboliti

25.1. Alahlor N mg/| 0,03 0,03
25.2. Atrazin N mg/I 0,06 0,06
25.3. Simazin N mg/| 0,1 0,1
26. Organofosforni pesticidi

26.1. Hlorfenvinfos N mg/| 0,01 0,01
26.2. Hlorpirifos N mg/| 0,003 0,003
27. Pesticidi fenilurea, bromacil,

metribuzin

27.1. Izoproturon N mg/| 0,03 0,03
27.2. Diuron N mg/| 0,02 0,02
28. Drugi pesticidi

28.1. Pentahlorofenol (PCP) N mg/| 0,04 0,04
29. Organokalajna jedinjenja

29.1. Tributilkalajna jedinjenja N TBTyation mg/| 0,00002 0,00002
30. Policikli¢ni aromaticni

ugljovodonici (PAH)

30.1. Antracen N mg/| 0,01 0,01
30.2. Naftalen N mg/| 0,01 0,01
30.3 Fluoranten N mg/| 0,01 0,01
30.4. Benzo(a)piren N mg/| 0,05 0,05
30.5. Benzo(b)fluoranten N mg/| 0,003 0,003
30.6. Benzo(k)fluoranten N mg/| 0,003 0,003
30.7. Benzo(g,h,i)perilen N mg/| 0,0002 0,0002
30.8. Indeno(1,2,3-cd)piren N mg/| 0,0002 0,0002
31. Druga organska jedinjenja

31.1. Hloroalkani C10-C13 N mg/I 0,04 0,04
31.2. Nonilfenol i nonilfenol etoksilati N mg/I 0,03 0,03
31.3. di(2-etilheksil)ftalat (DEHP) N mg/I 0,13 0,13
31.4. Oktilfenoli i oktilfenol etoksilati N mg/I 0,01 0,01
31.5. Pentabromdifeniletri-(PBDE) (j) N mg/I 0,00005 0,00005
NEORGANSKI PARAMETRI

32. Aluminijum Al mg/| 3 -
33. Arsen N As mg/I 0,1 0,1
34. Bakar Cu mg/I 0,5 0,5
35. Barijum Ba mg/| 5 5
36. Bor B mg/| 1,0 10,0
37. Cink Zn mg/| 2 2
38. Kadmijum N cd mg/| 0,1 0,1
39. Kobalt Co mg/| 1 1




40. Kalaj Sn mg/I 2 2
41. Ukupni hrom Cr mg/I 0,5 0,5
42. Hrom (VI) Cr mg/I 0,1 0,1
43. Mangan Mn mg/I 2 4,0
44. Nikal N Ni mg/| 0,5 0,5
45, Olovo N Pb mg/| 0,5 0,5
46. Selen Se mg/| 0,02 0,1
47. Srebro Ag mg/| 0,1 0,1
48. Vanadijum \% mg/| 0,05 0,1
49. Gvozde Fe mg/I 2 10
50. Ziva N Hg mg/!| 0,01 0,01
51. Fluoridi rastvoreni F mg/| 10,0 20,0
52. Sulfiti SO, mg/| 1 10
53. Sulfidi rastvoreni S mg/| 0,1 1,0
54. Sulfati SO, mg/| 250 200 (k)
55. Hloridi cl mg/| - 1 000 (k)
56. Ukupni fosfor P mg/| 2/1(c) 10
57. Hlor slobodni cl mg/I 0,2 0,5
58. Hlor ukupni cl mg/| 0,5 1,0
59. Ukupni azot N mg/I 15/ 10 (c) 50
60. Amonijacni azot N mg/| 10(1)/ 6,7 (m) -
61. Nitriti N mg/| 1(1)/0,7 (m) 10
62. Nitrati N mg/| 2()/1,3(m) -
63. Ukupni cijanidi N CN mg/| 0,5 1,0
64. Cijanidi slobodni N CN mg/| 0,1 0,1

Oznake u tabeli 1 znace:

*LIDp, LID, - najmanje razrjedenje otpadne vode koje nema uticaja na test organizme; odreduje se najmanje Cetiri puta godisnje -
toksi¢nost na dafnije odreduje se u slucaju kada se otpadne vode ispustaju u kopnene vode, a toksi¢nost na svjetlece bakterije u
slucaju kada se otpadne vode ispustaju u priobalne morske vode.

ATg - razlika vrijednosti temperature rashladne vode na ispustu i vrijednosti temperature vode na zahvatu.

AT, - razlika vrijednosti temperature na granici zone mijeSanja u kopnenim i priobalnim vodama (recipijentu) i vrijednosti
temperature vode uzvodno od ispusta.

N - zagadujuca supstanca Cije je ispustanje u podzemne vode zabranjeno.

(a) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na podrucja ciprinidnih voda i na podrucja priobalnih voda, i to na granici zone
mijesanja (max 200 metara) koja se odreduje na osnovu rezultata modeliranja pri projektovanju novog postrojenja, a nakon
pustanja postrojenja u rad na osnovu mjerenja temperature u zoni mijeSanja minimalno u razdoblju od 2 godine.

(b) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na podrucja salmonidnih voda.

(c) - za komunalne otpadne vode u skladu sa Zakonom o upravljanju komunalnim otpadnim vodama, a za industijske i druge
otpadne vode za ispustanja u osjetljiva podrucja.

(d) - teskoisparljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti) predstavljaju sumu masti i ulja Zivotinjskog i biljnog porijekla, kao i
ukupnih ugljovodonika (mineralnih ulja) ekstraktabilnih n-heksanom.

(e) - ukupni ugljovodonici (mineralna ulja) predstavljaju sumu dugolancanih i razgranatih alifati¢nih, aliciklicnih, aroamti¢nih ili alkil-
supstituisanih aromati¢nih ugljovodonika izmedu C;H,, (n-dekana) i C4oHg, (n-tetrakontana).

(f) - lakoisparljivi aromaticni ugljovodonici (BTX) predstavljaju sumu benzena, etilbenzena i orto-, meta- i paraksilena.

(g) - polihlorovani bifenili (PCB) predstavljaju sumu 2,4,4’-trihlorobifenil (PCB-28), 2,2’,5,5’-tetrahlorobifenil (PCB-52), 2,2’,4,5,5'-
pentahlorobifenil (PCB-101), 2,2’,,4,4’,5 — heksahlorobifenil (PCB-138), 2,2’,4,4’,5,5’- heksahlorobifenil (PCB-153), 2,2’,3,4,4’,5 —
heptahlorobifenil (PCB-180), 2,2’,3,3’,4,4’,5,5’-oktahlorobifenil (PCB-194) i 2,3’,4,4’,5-pentahlorobifenil (PCB-118).

(h) - lakoisparljivi hlorovani ugljovodonici predstavljaju sumu trihlormetana, dihlormetana, tetrahlormetana, 1,2-dihlormetana,
trihlormetana i tetrahloretena.

(i) - ukupna koli¢ina DDT obuhvata zbir izomera 1,1,1-trihloro-2,2 bis(p-hlorofenil)etan; 1,1,1-trihloro-2 (o-hlorofenil)-2-(p-
hlorofenil)etan; 1,1-dihloro-2,2bis(p-hlorofenil)etilen; 1,1-dihloro-2,2 bis(p-hlorofenil)etan.

(j) - pentabromdifeniletri (PBDE) predstavljaju sumu kongerena 28, 47, 99, 100, 153 i 154.

(k) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na betonske kolektorske cijevi.

() - za komunalne otpadne vode za aglomeracije izmedu 10 000 i 100 000 ES, a za industijske i druge otpadne vode za ispustanja u
podrucja koja nijesu odredena kao osjetljiva.

(m) - za komunalne otpadne vode za aglomeracije vece od 100 000 ES, a za za industijske i druge otpadne vode za ispustanja u
osjetljiva podrucja.




PRILOG I




G+P+3

i <3 EritrnSAMLLALEAILLILALY | AR AR ARt AR R R R 2ol
< bl e —————
o
7 7 ——————————— - = !-‘
| i
UL
= - — —
29 5 =~
H
ac E / 33?&%‘
—/—/
=} —
\\J (/
—/—/
— — — — — — — — — — — —

PRILOG

SITUACIJA

RAZMJERA

1:300




	Prilog - Zahtjev.pdf
	1.Situacija.pdf
	Sheets and Views
	LIST A3






