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Elaborat o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (u daljem tekstu: Elaborat) izraden je za projekat
izgradnje boutique hotela sa pet zvjezdica na dijelu urbanisticke parcele UP 58 u zahvatu
Urbanistickog projekta ,Ekskluzivni turisticki kompleks Crvena glavica" (,Sl. list CG - opStinski
propisi”, br. 11/10), na k.p. 1456/50, 1456/54, 1456/86, 1458/22, 1458/23 i 1458/29 KO Sveti
Stefan, Opstina Budva. Elaborat je izraden u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,SL list CG", br. 75/18 i 70/26) i Pravilnikom o blizem sadrZaju elaborata o procjeni uticaja na
zivotnu sredinu (,SI. list CG", br. 19/19), na osnovu revidovanog Glavnog projekta, Elaborata o
geotehnickim svojstvima terena, Projekta zaStite temeljne jame, izdatih uslova i saglasnosti
nadleZnih organa i preduzeca, terenskih obilazaka lokacije i podataka drZavnog monitoringa Zivotne

sredine.

1.1 Podaci o nosiocu projekta

Tabela 1 Podaci o nosiocu projekta

Podatak

Vrijednost

Nosilac projekta (investitori)

Ivana Duri¢, Dragana Mise, Olivera Trajkovi¢ i Drinka Ljubisa

Adresa

Budva, Opstina Budva

Kontakt osoba

Nenad Tmusié¢

Telefon +382 69 479 447
E-mail tmusicnenad@t-com.me

Pravni osnov kori$cenja zemljista

Listovi nepokretnosti br. 994, 995,997 i 1336 KO Sveti Stefan (Prilog
2.1); ugovori o prodaji UZZ 991/24-995/24 od 30.08.2024. godine

1.2 Glavni podaci o projektu

Tabela 2 Glavni podaci o projektu

Podatak

Vrijednost

Naziv projekta

Izgradnja boutique hotela sa pet zvjezdica

Lokacija

Dio UP 58, UP ,Ekskluzivni turisti¢ki kompleks Crvena glavica", k.p.
1456/50, 1456/54, 1456/86,1458/22,1458/2311458/29 KO Sveti
Stefan, Opstina Budva

Povrsina obuhvata

1.194,00 m?

Turisti¢ki objekat - hotel kategorije pet zvjezdica sa restoranom,

Namjena . Y

barom, bazenom i garaZzom
Spratnost G + 3 + Ps (garaza, tri sprata i povuceni sprat)

8 smjestajnih jedinica (6 jedinica sa dvokrevetnom sobom i 2
Kapacitet apartmana sa po dvije spavace sobe); restoran sa Sankom, lobi bar,

bazen

Bruto gradevinska povrsina

1.581,21 m? (nadzemno 1.230,67 m?; garaZa 350,54 m?)

Faza projekta

Revidovan glavni projekat; prijava gradenja temeljne jame zavedena
kod Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine
(predmet br. 09-7/25-238/1 od 13.01.2025. godine)
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1.3 Podaci o organizaciji i licima koja su ucestvovala u izradi elaborata

Na osnovu c¢lana 19. Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list CG“ br.
75/18),donosim sledece:

RJESEN]JE
o formiranju multidisciplinarnog tima za izradu

Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju Boutique Hotel sa 5 zvjezdica - Dio UP
58, UP ,Ekskluzivni turisticki kompleks Crvena glavica", k.p. 1456/50, 1456/54, 1456/86, 1458/22,
1458/2311458/29 KO Sveti Stefan, OpsStina Budva.

1. MSc Dragan Radojevi¢ - dipl. inZ. geologije, specijalista hidrogeologije

2. Nemanja Ruzi¢, dipl. biolog

3. Danilo Barjaktarovi¢ - dipl. ekonomista

4. Savo Paunovi¢ - dipl. inZ. gradevinarstva

Za koordinatora multidisciplinarnog tima se odreduje: Danilo Barjaktarovi¢

Podgorica, 10.10. 2026. gog
Direktor:,, ECOENERGY CONSULTI

Dantlp Bary Fé
DANILO Dighaly signed by -~ i

BARJAKTAROVI garsaktaroVIC

¢ (Potpi s/ (Potpis/Autentifikacija)
Date: 2026.10.30

Autentifikacija) 09:15:13 +o1'00"

Dokazi o iskustvu i strucnoj spremi clanova multidisciplinarnog tima dati su u prilogu (Opsta

dokumentacija).
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2. OPIS LOKACUE

Lokacija predmetnog objekta nalazi se na Crvenoj glavici, na podrucju opstine Budva, u okviru
urbanistickog projekta ,Ekskluzivni turisticki kompleks Crvena glavica“. Obuhvata dio urbanisticke
parcele UP58, odnosno katastarske parcele broj 1456/50, 1456/54, 1456/86, 1458/22, 1458/23 i
1458/29, KO Sveti Stefan.

Predmetni prostor pripada priobalnom pojasu, na padini izmedu magistralnog puta Budva-Petrovac
i obale Jadranskog mora. Teren se spusta prema moru, $to je uslovilo terasastu organizaciju objekta
i prilagodavanje njegovog polozaja i etaZza konfiguraciji terena. U okruZenju se nalaze turisticki i
stambeni objekti, lokalne pristupne saobracajnice i povrsine obrasle mediteranskom vegetacijom.

Hrid Golubinj

i \

} Sveti'stefan, \
i b s

®£ Ne & _’_@Studwos Kuca Peric®

\ u v

P \ P

¥ Civena stijena

f

@/ N
8 Crvena Glavica Nudist Beach S 1% J RN

7 o ’ Jy@(‘:‘h“urch

;1 Villa Mollery,
N < 5]
\ & » 4
fvena glavica beach f\,—\' -
; ar B
& Vilalliedonism

6 |

#Data S|O, NOAA, U.S. Navy, NGA, GEBEO
Image © 2026 Airbus
476 m

: o B
. Slika 1 Lokacija hotela na Crvenoj glavici (Google Earth)

Pristup lokaciji obezbijeden je sa postoje¢eg lokalnog puta, dok je projektovanim saobracajnim
rjeSenjem predviden kolski pristup preko katastarske parcele 1456/65, KO Sveti Stefan. PoloZaj
pristupa i unutrasnja organizacija parcele prilagodeni su nagibu terena i rasporedu planiranih
sadrzaja.

Na predmetnoj lokaciji projektovan je objekat spratnosti G+3+Ps, odnosno garaZa, tri sprata i
povuceni sprat. Osnovu za izradu tehnicke dokumentacije ¢ine urbanisticko-tehnicki uslovi koje je
izdao Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, broj 06-061-218/3 od 12.03.2018.
godine, za izgradnju turistickog objekta na dijelu UP58, u zahvatu navedenog urbanistickog projekta.
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Slika 2 Katastarske parcele obuhvata projekta (1456/50, 1456/54, 1456 /86, 1458/22,1458/23 i 1458/29 KO
Sveti Stefan) na ortofoto podlozi iz 2025. godine (geoportal eMapa)
2.1 Kopija plana katastarskih parcela na kojima se planira izvodenje projekta, sa
ucrtanim rasporedom objekata za koje se sprovodi postupak procjene uticaja

Izgradnja predmetnog objekta planirana je na dijelu urbanisticke parcele UP58, u zahvatu
Urbanistickog projekta ,Ekskluzivni turisticki kompleks Crvena glavica“, na podrucju opstine Budva.
Lokacija obuhvata katastarske parcele broj 1456/50, 1456/54, 1456/86, 1458/22, 1458/23 i
1458/29, KO Sveti Stefan.
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CRNA GORA Katastarska opitiina: SVETI STEFAN
UPRAVA ZA NEKRETNINE Broj lista nepokretnosti:

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA Broj plana: 17

g 4674 104-580118 Purcele: 1456/50, 1456/51, 1456/55, 1456/86, 1456187,
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Slika 3 Kopija plana katastarskih parcela 1456/50, 1456/54, 1456 /86, 1458/22,1458/23 i 1458/29 KO Sveti
Stefan (Uprava za nekretnine - Podrucna jedinica Budva, 28.02.2018, R 1:1000)
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26.65

14.53 I\ ‘O
Slika 4 Situacioni prikaz objekta na katastarskim parcelama obuhvata (glavni projekat - arhitektura, ,Angelini"
d.o.o. Podgorica)

2.2 Podaci o potrebnoj povrsini zemljista u m?, za vrijeme izgradnje, sa opisom
fizickih karakteristika i kartografskim prikazom odgovarajuce razmjere, kao i o

povrsini koja ¢e biti obuhvacena kada projekat bude stavljen u funkciju
Za realizaciju projekta predvideno je koriS¢enje dijela urbanisticke parcele UP58, u zahvatu UP

,Ekskluzivni turisti¢cki kompleks Crvena glavica“, ukupne povr$ine 1.194,00 m? Obuhvat ¢ine
katastarske parcele 1456/50, 1456/54, 1456/86, 1458/22, 1458/23 1 1458/29, KO Sveti Stefan.

Teren je u nagibu prema morskoj obali, zbog ¢ega su polozaj objekta, pristup i uredenje slobodnih
povrsina prilagodeni konfiguraciji padine. Objekat je terasasto organizovan, uz potporne
konstrukcije i uredenje terena na razli¢itim visinskim kotama. UZi prostor lokacije djelimi¢no je
izmijenjen ranijim iskopima, dok se u kontaktnom prostoru nalaze vegetacijske povrsine, pristupni
put i susjedni objekti.

Tokom izgradnje prostor Ce se koristiti za izvodenje iskopa, obezbjedenje temeljne jame i izgradnju
objekta, kao i za rad i kretanje mehanizacije, dopremu materijala, privremeno skladisStenje i
sakupljanje gradevinskog otpada. Predmjerom radova za obezbjedenje temeljne jame predvideno je
formiranje radnog platoa povrsine 1.100,00 m?. Organizacija radnih i manipulativnih povr$ina
prilagodavace se redosljedu izvodenja, uz odrZavanje pristupa i sprovodenje projektovane zastite
iskopa i odvodnje.

Kada projekat bude stavljen u funkciju, koristi¢e se parcela povrsine 1.194,00 m?, u okviru koje
povrsina pod objektom iznosi 401,27 m?. Projektovane zelene povr$ine zauzimaju 42% parcele,
odnosno priblizno 501,48 m? Preostale povr$ine namijenjene su pristupima, pje$ackim
komunikacijama, platoima i prate¢im sadrzajima, prema situacionom i parternom rjesenju.

Po zavrSetku gradenja ukloni¢e se privremena oprema i gradili$ni sadrZaji, a slobodne povrsine
urediti prema projektu. Zavrsno uredenje obuhvata oblikovanje terena, uredenje komunikacija,
odvodnju i ozelenjavanje.

Prostorni raspored objekta, granice parcela, pristupni put i odnos prema obali prikazani su na
situacionoj podlozi glavnog projekta. Situacioni prikaz dat je na Slici 11, dok se detaljan raspored i
dimenzije povrsina sagledavaju na izvornom situacionom planu, u njegovoj oznacenoj razmjeri.
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2.3 Prikaz pedoloskih, geomorfoloskih, geoloskih, hidrogeoloskih i seizmoloskih
karakteristika terena

2.3.1 Pedoloske karakteristike

Pedoloske karakteristike i kvalitet zemljiSta u prvom redu zavise od geoloSke podloge, odnosno od
vrste stijena na kojima su zemljiSta nastala. Na predmetnoj lokaciji radi se o tipovima zemljiSta koja
su nastala na fliSnim sedimentima i kre¢njacima.

Kao glavne podloge za prikaz pedoloskih karakteristika terena koriS¢ene su Pedoloska karta Crne
Gore 1:50.000, list ,Cetinje 1" (Zavod za unapredivanje poljoprivrede, Titograd, 1970) i monografija
»Zemljista Crne Gore" (Fusti¢ B., Pureti¢ G., Podgorica, 2000).

ZemljiSte na podrucju opsStine Budva pripada razli¢itim tipovima i podtipovima, zavisno od osobina
podloge na kojoj se obrazovalo; najviSe su razvijena eutricna smeda zemljiSta, distri¢ni kambisol,
crvenica (terra rossa) i aluvijalna zemljista (fluvisol).

Eutri¢na smeda zemljiSta razvijaju se na karbonatnim supstratima bogatim bazama - kre¢njackim i
dolomitnim stijenama u zaledu morske obale, gdje se nalazi i lokacija objekta. Prisustvo kalcijum-
karbonata u podlozi utice na fizicka i hemijska svojstva zemljiSta. Mineralni dio ovog zemljiSta nastaje
iz nerastvorenog ostatka kre¢njaka koji zaostaje nakon rastvaranja kalcita. Eutricno smede zemljiSte
je, iako stvoreno na krec¢njaku, beskarbonatno, jer je kalcit ispran, S$to je njegova glavna
karakteristika. Reakcija sredine u humusno-akumulativnom horizontu je slabo kisela (pH 5,5-6,5),
sa smanjenjem Kiselosti sa povetanjem dubine. ZemljiSte je male dubine profila, dobre
vodopropustljivosti i velikog ucesca skeleta.

Crvenice su zemljiSta koja se obrazuju na ¢vrstim kre¢njacima i dolomitima mezozojske starosti na
zaravnjenim terenima i vrta¢ama. Nastajanje ovog zemljista vezano je za mediteransku klimu, sa
suvim i Zarkim ljetima i vlaznim i blagim zimama.

Crvenice se obrazuju na nerastvorenom ostatku posto se kalcijum rastvara iz kre¢njaka, a zatim se
ispira u obliku hidrokarbonata. Ova vrsta zemlje je siroma$na u humusu i podloZna je eroziji.
Humusni horizont crvenica, koje se koriste u poljoprivrednoj proizvodnji, je slabo izrazen, dok je pod
prirodnom vegetacijom humusni horizont prepoznatljiv po tamnocrveno-smedoj boji i debljini 10-
15 cm.

Po mehani¢kom sastavu crvenica pripada glinusi sa stabilnom poliedri¢cnom strukturom.

Dobro su propustljive za vodu i vazduh. Zemljiste je beskarbonatno, a reakcija sredine slabo kisjela
do neutralna (pH 6-7). Sadrzaj humusa varira od 1-4 % pod prirodnom vegetacijom.

2.3.2 Geomorfoloske karakteristike

Lokacija je, morfoloski Sire posmatrano, dio padine koja se od magistralnog puta pruza prema moru.
Nagib padine je promjenljiv i po pruzanju i po padu izlomljen: iznosi od 15 do 35° dok je u
priobalnom dijelu ve¢i i prelazi 40°. Kote lokacije krecu se od oko 6,8 mnm na donjem kraju, uz
makadamski put, do oko 28,0 mnm na lokalnom putu iznad lokacije. Ispod lokacije padina se naglo
spusta do nivoa mora.

Prema stepenu Kkarstifikacije, ovaj teren predstavlja holokarst, predstavljen uvalama, vrtacama i
Skrapama.

Danasnji izgled terena formiran je primarno procesima ubiranja i rasjedanja krecnjackih i fliSnih
sedimenata, potom deponovanja padinskih nanosa te planarnom i linijskom erozijom terena.

Morfologija lokacije prikazana je na slikama 5i 6.
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Slika 6 Geotehnicki presjeci terena (Elaborat o geotehni¢kim svojstvima terena, GEOTEHNIKA Montenegro, mart
2025)

2.3.3 Geoloske karakteristike terena

U geoloskoj gradi Sireg podrucja istrazivanja ucestvuju sedimenti trijaske, jurske, kredne i kvartarne
starosti (Osnovna geoloska karta lista "Budva" 1:100.000 sa Tumacem, Zavod za geoloska i geofizicka
istrazivanja Beograd, 1969. godina). Podrucje pripada geotektonskoj jedinici Budvansko-barska
zona. Generalna orijentacija slojeva i osa nabora je Dinarska, mada postoje povijanja i skretanja koja
znatno odstupaju od ovog pravca.

Predmetna lokacija sa svojom uZom okolinom, u geoloSkom smislu izgradena je od sedimenata
kredno-eocenske starosti (K-E). Ove sedimente Cine prelazni slojevi u podini fliSa i fliSni sedimenti
sastavljeni od laporaca i glinaca koji su dublje u podlozi terena. Na povrSini je kvartarni nanos
deluvijalnog (dl) porijekla sastavljen od gline crvenice sa drobinom i deluvijalno-eluvijalni (dl-el)
sedimenti koji su povlata fliSnim sedimentima, razli¢ite debljine.
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Ispitivano podrucje sa Sirom okolinom je interesantno za interpretaciju tektonskog sklopa terena. U
tom smislu ovo podrucdje pripada Budvansko-barskoj zoni koja je navucena preko Paraautohtona duz
reversne dislokacije. Ova dislokacija se u blizini podrudja ispitivanja moze pratiti neposredno iznad
Svetog Stefana i MiloCera. Na ovu zonu je navucena geotektonska jedinica Visoki kr$ duz sistema
reversnih rasjeda i navlaka. Trase ovih rasjeda i navlaka su visocije preko strmih ostenjaka.

GeoloSka karta Sire okoline lokacije data je na slici 2.3-3.
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Slika 7 Geoloska karta Sireg podrucdja istrazivanja
Savremeni geoloSki procesi i pojave

0d savremenih geoloskih procesa i pojava u okolini lokacije istraZivanja prisutan je proces planarne
i linijske erozije i denudacije kao i proces klizenja. Planarnom erozijom je zahvacen kompletan teren
u vecoj ili manjoj mjeri. Ovoj eroziji su posebno podlozni deluvijalni sedimenti. Linijska erozija je
prisutna na Sirem podrucju u vidu jaruga. Postoji viSe jaruga u Siroj okolini a ima ih manjih i na samoj
lokaciji. To su povremeni vodotoci koji predstavljaju plitke ili srednje duboke jaruge. Proces klizenja
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je takode prisutan u znatnom obimu, kako na Sirem podrucju istrazivanja tako i na samoj lokaciji.
Citavo podru¢je od magistrale do mora pa i iznad magistrale, spada u uslovno stabilan teren.
Izrazene su nestabilnosti u donjem dijelu lokacije, odnosno strma padina neposredno iznad
mora. KliZenjem je zahvacen uglavnom deluvijalni pokriva¢ i degradirana povrsinska zona
osnovne stijene, dubine do skoro 15 m.

Lokacija je u zateCenom stanju uslovno nestabilna. Debeli deluvijalni pokrivac je nekonsolidovan,
mjestimi¢no slabo sloZen i rastresit, pa je tokom buSenja registrovano propadanje buSaéeg pribora i
deficit jezgra. Nestabilnosti u okolini i na samoj lokaciji pokazuju da nekontrolisani zemljani radovi,
odnosno zasijecanje padine bez obezbjedenja, aktiviraju klizanje. Zbog toga je za objekat izraden
poseban Projekat zaStite temeljne jame, a iskop se izvodi isklju¢ivo fazno, unutar zastitne
konstrukcije od busenih Sipova (poglavlje 3.4.3).

Usljed dejstva talasa strma kosina neposredno iznad mora stalno se potkopava, Sto podstice
odronjavanje i klizanje sa kosine; proces ima tendenciju regresivnog Sirenja uz padinu, spor je, ali
stalan, a ponasanje terena pod opterecenjem i u uslovima zemljotresa odreduje uslovnu stabilnost
terena. Ovi procesi su obuhvaceni projektnim rjesSenjem zastite padine i temeljne jame i programom
osmatranja pomjeranja (poglavlja 3.4.319).

2.3.4 Hidrogeoloske i hidroloske karakteristike

HidrogeoloSka svojstva terena su prevashodno u funkciji litoloskog sastava i sklopa terena. U podlozi
terena na samoj lokaciji su fliSni sedimenti generalno nepropusni za vodu, koji imaju funkciju
hidrogeoloSkog izolatora. Preko njih je kvartarni, deluvijalni nanos sastavljeni od glinovite drobine i
blokova stijena i deluvijalno-eluvijalni sedimenti, koji su srednje do slabo vodopropusni.
Vodopropusnost zavisi od sadrzaja glinovite komponente ali je uglavnhom srednja do slaba,
intergranularne i kapilarne poroznosti.

Voda cirkulise sa gornjih djelova padine generalno prema moru. Na kontaktu deluvijalno-eluvijalnih
sedimenata i osnovne stijene mogu se ocekivati procjedne vode. Radi se o zoni cirkulacije i
procjedivanja voda na kontaktu deluvijalno-eluvijalnih sedimenata i slabo vodopropusne podloge od
fliSnih sedimenata. Posle velikih padavina i u hidroloSkom maksimumu voda oti¢e prema moru
direktno prema moru kao i preko povremenog vodotoka sa jugozapadne strane lokacije.

Tokom izvodenja istraznih radova (mart 2025.) bilo je pojava i registrovani su nivoi podzemne vode
na dubinama od oko 10.8 m. Sredine su bile preteZno suve a samo mjestimi¢no po malo vlazne. U
hidroloSkom maksimumu nivo vode se penje bliZe povrsini terena.

Sa hidroloskog aspekta posmatrano podrucje ne posjeduje stalne povrSinske vodotoke niti stalne
izvore slatke vode. U neposrednoj blizini objekta, na lokaciji parcele 1458/4 nalazi se povremeni
povrsinski tok (povremeni potok). Potok se puni nakon veéih kisa, u hidroloskom maksimumu, i uliva
se u more usijecajuci se u strmu obalnu padinu.

2.3.5 Seizmoloske karakteristike i geotehnicki uslovi izgradnje objekta

Prema Karti seizmicke mikrorejonizacije urbanog podrucja Budve posmatrano podrucje pripada
zoni sa osnovnim stepenom seizmickog intenziteta od IX stepeni MCS skale. Seizmicka
mikrorejonizacija izvrSena je na osnovu rezultata geofizickih i geotehnickih istrazivanja i ispitivanja,
odnosno na osnovu uradenih seizmogeoloskih podloga za urbano podruéje Budve. U okviru terena
podrucje Crvena glavica spada u seizmicku zonu C2n. Odgovarajuci seizmicki parametri za povratne
periode vremena (T) od 50, 100 i 200 godina dati su u narednoj tabeli:
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Tabela 3 Seizmicki parametri lokacije

Zona Karaktensltlcne osobine T Amax | e |intenz. Vp mis Vs mis
zona i podzona (god.) | (g)
Deluvijalni padinski kompleksi ' 50 |0.19/0.09
zaglinjenih drobina , blokova,
C2" |detritusa, breda i gline debljine, 100 [0.2410.12| IX |2200-2400) 600-700
do 15m 200 |0.28|0.14

U ovoj zoni ocekuje se i pojava dinamicke nestabilnosti lokalne geotehnicke sredine u uslovima
zemljotresa.

U skladu sa EUROKOD 8 (EC8): Projektovanje seizmicki otpornih konstrukcija - Nacionalni aneks,
maksimalno ubrzanje tla za povratni period od 475 godina je 0.352.

Geotehnicki uslovi izgradnje objekta

Geotehnicki uslovi izgradnje objekta su sloZeni. U osnovi su fliSni sedimenti, tektonizovani, ispucali,
degradirani i raspadnuti, posebno u gornjem dijelu ispod deluvijuma. Deluvijum je relativno velike
debljine, pa ukopavanje objekta do osnovne stijene zahtijeva zastitu iskopa. Flisni sedimenti su kao
geotehnicka sredina i podloga za izgradnju objekta dobrih geotehnickih svojstava: na koti fundiranja
njihova nosivost viSestruko prevazilazi optereéenje od objekta, a prakti¢no su nestisljivi. Teren je u
prirodnim uslovima uslovno nestabilan, pa se zemljani radovi izvode tako da se stabilnost ne narusi.
Za fundiranje u osnovnoj stijeni nema ogranicenja u pogledu nosivosti i slijeganja temeljnog tla;
ogranicenja se odnose na stabilnost terena, odnosno na moguénost poremecaja stabilnosti lokacije i
padine tokom izvodenja zemljanih radova, Sto je rijeSeno Projektom zaStite temeljne jame. Za
fundiranje u eluvijumu fliSa izvedeni su geostaticki proracuni (dozvoljeno optereéenje i slijeganje
temeljnog tla) za slucaj fundiranja na temeljnoj AB ploc¢i dimenzija 12,0 x 31,0 m. Proracuni su radeni
metodom Brin¢-Hansena sa parcijalnim faktorima sigurnosti Fc = 2,51 Fe = 1,5. Proracun slijeganja
raden je metodom modula stisljivosti za centri¢nu tacku. Pretpostavljeno opterecenje od objekta je
maksimalno 100 kN/m?, $to odgovara maksimalnoj projektovanoj spratnosti od 5 etaza.

Usvojene vrijednosti fizicko-mehanickih parametara za eluvijum flia (sredina 2) koji su koris¢eni u
proracunima su:

vy =19.5kN/m?, ¢ = 28° ¢ = 20 kN/m? Ms = 12 000 kN/m?

Tabela 4 Rezultati geostatickih proracuna za temeljnu AB plocu

Dubina . . .

.. | Dimenzije Dozvoljeno | ... .
fundiranj M o Slijeganje
a ploce opterecenje s (cm)

Df (m) BxL (m) Qa (KN/m2)
1.0 12.0x31.0 517.63 2.934

Na osnovu prethodnih proracuna, fundiranje objekta je bezbjedno u sredini 2 (eluvijum flisa).
Preporucuje se priprema podloge za fundiranje u smislu zbijanja i valjanja i nasipanja sloja tampona
sa zbijanjem do minimalnog modula stisljivosti od 40 MPa. Za racunanje dozvoljenog opterecéenja
osnovne stijene (fliSa) kori§¢ena je Gudmanova formula za ra¢unanje grani¢ne nosivosti temelja u

ispucalim stijenskim masama koja glasi:

qf =qu(1+tg2(45+¢/ 2))
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gde je:

gf - grani¢no opterecenje temelja u ispucalim stijenskim masama
qu - jednoaksijalna ¢vrstoc¢a na pritisak stijene ispod temelja

¢ - ugao unutrasnjeg trenja stijenske mase ispod temelja.

Dozvoljeno optereéenje qa dobija se kada se grani¢na nosivost redukuje faktorom sigurnosti
(qa=qf/Fs). Vrijednosti faktora sigurnosti Fs se kre¢u od 3 do 5. U ovom slucaju je usvojeno Fs=5.

Usvojene vrijednosti parametara kori§¢enih u proracunu su:

®=30° qu=1000kN/m? Fe=5

Rezultat proracuna je:

Qr = Qufl+1e2(45+ @/ 2)] - graniéno opterecenje
ge = 1 000[1+122(45+30/2)] = 4 000 kN/m?
Qa=qi/ Fs - dozvoljeno opterecenje

ga=4 000/ 5 = 800 kN/m?
ga > 500 kN/m?2.

Dozvoljeno optereéenje podloge na koti fundiranja je veliko, a slijeganje zanemarljivo, jer se radi o
prakti¢no nedeformabilnoj sredini za opterecenja od objekta. Za projektovanje i izgradnju objekta
mjerodavan segment je stabilnost terena tokom radova na iskopu temeljne jame i uredenju terena: u
podlozi su sedimenti koji su u gornjem dijelu tektonizovani, raspadnuti i degradirani, malo ubrani i
povijeni, a preko njih je debeo deluvijum sklon klizanju, posebno u zasjecima i iskopima. Zbog toga
su projektom usvojeni zastita iskopa od zaruSavanja i klizanja, izvodenje iskopa po etazama, od vrha
prema dnu i po kampadama, uz zaStitu otkopanog dijela zastitnom konstrukcijom (busSeni Sipovi,
naglavne grede i prstenaste ploce), kao i drenaza oko objekta i hidroizolacija ukopanih djelova
objekta. Tehnologija izvodenja iskopa i mjere zastite razradene su u posebnom Projektu zaStite
temeljne jame (,,Prostor plus” d.o.o. Budva), koji je revidovan i za koji je zavedena prijava gradenja.

2.4 Podaci o izvoriStu vodosnabdijevanja (udaljenost, kapacitet, ugrozenost, zone

sanitarne zastite) i osnovnim hidroloskim karakteristikama

Opstina Budva je pokrivena javnom vodovodnom mreZom kojom upravlja d.o.o. ,Vodovod i
kanalizacija" Budva. Pored sopstvenih izvorista, sistem je priklju¢en na regionalni vodovod kojim se
iz Skadarskog jezera snabdijeva crnogorsko primorje. Predmetna lokacija snabdijeva se vodom iz
javnog vodovodnog sistema Budve, preko planirane vodovodne mreze u zahvatu UP , Ekskluzivni
turisticki kompleks Crvena glavica", u skladu sa tehni¢kim uslovima i saglasnos¢u d.o.o. ,Vodovod i
kanalizacija" Budva; naknada za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja za predmetni
objekat izmirena je (potvrda d.o.o. ,Regionalni vodovod Crnogorsko primorje" br. 24-5949/40 od
10.03.2026. godine).

Izvorista vode sistema Budve

U budvanskom vodovodu voda se obezbjeduje sa izvora ReZevi¢a rijeka, izvora Dobre vode
(Zagradac) u Buljarici sa Podgorskog vrela, i u manjim koli¢inama sa izvora Smokovijenac, Sopot,
Piratac i Loznica. Podgorska vrela primarno se koriste za snabdjevanje vodom Cetinja.

Izvor ReZevica rijeka

Slivno podrudje Rezevica rijeke povrsine oko 25 km?, koje obuhvata dio Pastrovske planine u dubini
do visova Velje Trojice i Meteriza, izgradeno je od karstifikovanih krecnjaka mezozojske starosti.
Umjesto klasi¢nog zahvata iz 1958. godine, zahvatanje karstnih izdanskih voda ReZevica rijeke
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sedamdesetih godina izvrSeno je potkopom duZine 374 m, ispod primarne zone isticanja, na koti
67,70 m, sa zavrSetkom u skar$éenim kre¢njacima na koti 73 m.

Primarno mjesto isticanja vrela je na kontaktu fliSa srednjotrijaske starosti i kre¢njaka jurske
starosti, na koti 88-89 m. Izradom podzemne kaptaZe u potkopu omoguceno je zahvatanje
cjelokupnih koli¢ina izdanskih voda koje su isticale na kontaktu fliSa i kre¢njaka, maskiranom
drobinom. U poredenju sa prethodnom povrsSinskom kaptazom (iz 1958. godine) povecana je
izdasSnost izvorista u hidroloSkom minimumu, tako da se racuna sa Qmin oko 55 1/s. Izdasnost izvora
varira u $irokom rasponu; ekstremni proticaji prelaze 10 m3/s, a srednja izda$nost iznosi oko 1,60
m3/s.

Proticaji na izvoru su sistematski praceni u periodu 1969-1971. godine, kada su registrovane
ekstremne, maksimalne i minimalne vrijednosti:

1969. godina: Qmax = 10,36 m?3/s, Qmin =95 1/s
1970. godina: Qmax = 7,89 m3/s, Qmin = 65 1/s
1971. godina: Qmax = 7,89 m3/s, Qmin = 551/s

Bakterioloski nalazi sirove vode (prisustvo bakterija Escherichia coli i Escherichia freundii)
uslovljavaju obaveznu dezinfekciju vode prije distribucije.

Gravitaciono podrucje ovog izvorista je rijetko naseljeno, uglavnom pod goletima i niskim rastinjem.
Zona neposredne zastite je ogradena i obuhvata sabirni bazen i crpnu stanicu.
Izvoriste Sjenokos

Zbijeni tip izdani formiran je u okviru aluvijalnih sedimenata Sjenokosa u dolini Orahovstice odnosno
njene pritoke Velje rijeke. Slivno podrucje Sjenokosa poklapa se prakticno sa slivom vodotoka
Orahovstice uzvodno od HS "Otocac". Glavni, uzvodni dio sliva poklapa se sa slivom Podgorskog vrela.
Nizvodni, vlastiti dio sliva prostire se do Gracana, odakle se vode dreniraju dolinom potoka Ucak.

Tereni sliva Sjenokosa, povrsine oko 53 km?, izgradeni su preteZno od karstifikovanih dolomiti¢nih
krecnjaka i dolomita gornjotrijaske starosti. LeZiSte izdanskih voda Sjenokosa nalazi se isto¢no od
Podgora, u dolini Velje rijeke. To je ravnicarski dio terena povrsine oko 1,0 km?, sa visinskim
poloZajem izmedu 95 i 105 mnm, formiran u okviru kvartarnih aluvijalnih sedimenata debljine 8-27
m, u kojima je zastupljen zbijeni tip izdani sa slobodnim nivoom i pod pritiskom.

Donju granicu izdani ¢ine nepropusni sedimenti fliSa srednjotrijaske starosti. Izdan se prihranjuje
vodama atmosferskih taloga, podzemnim doticajem iz obodnih kre¢njackih terena i infiltracijom iz
povrsinskih vodotoka Velje rijeke, Ucka, Vrela i Smokovijenca.

Filtracione karakteristike vodonosne sredine, prosjetne debljine 10-12 m, promjenljive su u
zavisnosti od granulometrijskog sastava aluvijalnih sedimenata i ucesca gline u njima. Koeficijenti
filtracije krecu se najc¢e$¢e u granicama od 6,0 x 1073 do 8,1 x 10™* cm/s, a brzina kretanja izdanskog
toka na podrucju Sjenokosa u granicama 2-6 m/dan.

Sanitarna zaStita izvoriSta Sjenokos sprovodi se u okviru mjera zastite sliva Podgorskih vrela
(vodovod Cetinja).

U vlastitom donjem dijelu sliva nalaze se sela Gracani i dijelom Radomir, a sliv presijeca i put
Podgorica-Rijeka Crnojevica.

Izvor Zagradac

Na sjeveroistocnom rubu Naluskog polja (Buljarica), oko vrha zvanog Gradac, nalazi se izvorski
horizont dug preko 100 m. Ovi izvori, koji se javljaju na visini oko 10 mnm, imaju sliv veli¢ine 6-7
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km? u sjevernom zaledu Naluskog polja (do Goceg i Kosica brda), u terenima sa kotama koje prelaze
700 mnm i u kojima se nalazi leZiSte podzemne vode u obliku razbijene karstne izdani.
Izvor Smokovijenac

Izvor Smokovijenac nalazi se sjeverno od naselja Drobni¢i, ispod magistralnog puta Petrovac-Budva.
[stice na kontaktu nepropusnih sedimenata fliSa srednjotrijaske starosti i kre¢njaka trijaske starosti,
na koti oko 85 m. Minimalna izdasnost izvora iznosi oko 5 1/s.

Bojenjem ponora u Mokrim livadama na PaStrovskoj planini (na koti 605 m) utvrdena je veza sa ovim
izvorom. Slivno podrudje ovog izvorista, povrsine 4-5 km?, izgradeno je preteZno od tektonski
polomljenih skar§¢enih kre¢njaka gornjotrijaske starosti.

[spitivanjem sirove vode izvora tokom 1979. godine (Cetiri uzorka) utvrdena je prosjeCna
temperatura vode 12,1 °C i pH vrijednost 7,55, uz veoma nizak sadrZaj organskih materija; voda se
prije distribucije dezinfikuje.

Sliv se prostire u brdskom nenaseljenom prostoru. Neposredno iznad izvora prolazi frekventan
magistralni put, pa je kaptazni objekat ograden.

Izvor Sopot

Izvor Sopot nalazi se neposredno iznad Jadranskog puta, na sjevernom obodu Naluskog polja u
Buljarici, na koti 45 mnm. Vode ovog izvora izbijaju na kontaktu vodonepropusnih eruptivnih stijena
u podini i vodopropusnih kre¢njaka u povlati. [zdasnost izvora u minimumu iznosi izmedu 51 10 1/s.

Vode vrela Sopot su bez boje, ukusa i mirisa, temperature oko 12 °C, pH = 7,9. Mineralizacija iznosi
350-400 mg/1 (Ca 24 mg/], Mg 9,76 mg/], Na 3,6 mg/1l, HCO3~ 219,6 mg/], S0,%” 20 mg/l, CI” 14,2
mg/l1).

Vode ove izdani pripadaju magnezijum-kalcijum-hloridno-hidrokarbonatnom tipu voda.
Koncentracija ukupnog gvozda iznosi 0,3 mg/1.

Sliv izvora je malo nastanjen.

Izvori Piratac i Loznica

Izvori Piratac i Loznica isticu na kontaktu sedimenata flisa koji izgraduju Sire podrucje Lapcié¢a i
Stanisi¢a i kre¢njaka zaleda koje izgraduje $ire podrucje Mainskog vrha, Sirokih strana i Brajica.

Izvor Piratac ima zajednicki sliv sa izvorom Bukovik, pri ¢emu je koncentracija izdanskih voda
usmjerena ka ovom, najniZem izvoru.

[zdaSnosti ovih izvora su male i iznose kod oba izvora pribliZzno oko 3 1/s.

U malim slivovima ovih izvora nalaze se seoska naselja (Lapci¢i iznad Piratca i Braji¢i iznad Loznice),
a oba sliva presijeca magistralni put Budva-Cetinje, pa se voda ovih izvora koristi u manjim
kolicinama i uz dezinfekciju.

Opstina Budva je priklju¢ena na regionalni vodovod Crnogorskog primorja, kojim se iz Skadarskog
jezera snabdijeva crnogorsko primorje.

Rezervoarski prostor koji pokriva prostor Budve ¢ine rezervoari Spas (750 m?) i Topli$ (2.000 m?),
ukupne zapremine 2.750 m?, a sistem se dopunjava regionalnim vodovodom.

Rezervoar Spas (750 m®) nalazi se uz magistralni put na koti 62 mnm, sa buster stanicom koja
snabdijeva naselje iznad.
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DuZ magistrale, sa isto¢ne strane, poloZen je PVC cjevovod DN 250 mm koji je spojen na rezervoar
Toplis, dok je dovod u rezervoar Spas azbest-cementni cjevovod pre¢nika 250 mm.

Odnos projekta prema izvoriStima: na predmetnoj lokaciji nema stalnih povrSinskih vodotoka ni
izvoriSta za vodosnabdijevanje (dokumentacija za odlucivanje); navedena izvorista sistema Budve
nalaze se na drugim lokalitetima opsStine (ReZzevi¢i, Buljarica, Drobni¢i, Lapci¢i, Braji¢i), a
urbanisticko-tehni¢kim uslovima na parceli nije utvrden pojas ni zona sanitarne zaStite. Hotel se
snabdijeva vodom iz javnog vodovodnog sistema, preko prikljucka PEHD DN110 i vodomjerne Sahte,
na nacin utvrden saglasnos¢u d.o.o. ,Vodovod i kanalizacija" Budva br. 01-7177/2 od 12.11.2024.
godine.

2.5 Prikaz klimatskih karakteristika sa odgovarajuéim meteoroloskim

pokazateljima

Klimatske karakteristike posmatranog podrucja uslovljene su njegovim geografskim poloZzajem,
nadmorskom visinom, reljefom, biljnim pokrivac¢em, blizinom Jadranskog mora i ljudskom
aktivnosti. Za prikaz klimatskih karakteristika posmatranog podrucja koriS¢eni su podaci sa
meteoroloske stanice Budva koja je najbliza posmatranom podrucju.

Za klimatske prilike ovog kraja, pored uticaja mora, od posebnog je znacaja i brdsko-planinsko
zalede, Sto se odraZava prije svega na temperaturu, padavine i vjetrove.

Klima Budve i okoline ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i kiSnim zimama i toplim i
relativno susnim ljetima, dok su snijezZne padavine veoma rijetke. Zalede kao brdovito-planinski kraj,
obzirom na ve¢u nadmorsku visinu i planinski reljef, odlikuje se oStrijom klimom i ve¢om koli¢inom
padavina.

srve

Unireks, 1996), srednje mjeseCne temperature vazduha se kre¢u od 8,3°C u januaru do 24,2°C u julu.
Srednje godiSnje temperature vazduha iznose 15,8°C (Tabela 5).

U toku ljetnjih mjeseci moguce su dosta visoke temperature (110 dana godiSnje sa temperaturom
vazduha preko 25°C, a 29 preko 30°C), dok zimi vrlo rijetko padnu ispod 0°C. Visoke ljetnje
temperature su posljedica prisustva golih krec¢njackih stijena koje se zagrijavaju, dok visoko zalede
Stiti podrucje od hladnog vazduha.

Tabela 5 Srednje mjesecne temperature vazduha u °C

Lokalitet Mjeseci God.

I II I IV \' VI VII | VII IX X XI XII >
83|88 106 | 13,7 | 18 | 21,7 | 24,2 | 23,7 | 20,6 | 16,7 | 13,1 | 10,1 | 15,8

Budva

U pogledu oblacnosti podrucje Budve i okoline spada u najvedrije podrucje obale sa prosjecno 248
vedrih dana u godini. Srednja godi$nja obla¢nost za ovo podrudje iznosi 4,7/10 pokrivenosti neba
oblacima. Najvise obla¢nih dana ima u decembru, a najmanje u julu i avgustu, dok je ucesce vedrih
dana suprotno oblacnosti.

Broj prosjecnih sati sijanja sunca godiSnje iznosi 2.304,2 a dnevni prosjek je 6,3 ¢asova. Mjesec jul i

avgust imaju najvece dnevno osuncanje od 10,7 sati, a novembar, decembar i januar 3,0 sata dnevno
(Tabela 6).
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Tabela 6 Srednje mjesecne i godiSnje osuncanje u ¢casovima

LOk:hte Mjeseci God.
I II II1 v \% VI VIl VIII IX X XI X1l Y

Budva 103, | 105, | 146, | 181, | 242,3 | 285, | 232, | 232, | 238, | 169, | 101, | 89, | 2304,
2 4 9 5 5 3 4 4 8 5 5 9 2

Godisnja suma padavina je relativno visoka i u prosjeku iznosi 1.578 mm kiSe (snijeg se moZe gotovo
potpuno zanemariti).

Ve(i dio padavina padne tokom jeseni i zime. U novembru 242 mm, a najmanje u julu i avgustu 26-
35 mm (Tabela 7). Budva godi$nje ima 128 kiSnih dana.

Tabela 7 Srednje mjesecne i godiSnje kolic¢ine padavina (mm)

Lokalitet Mjeseci God.

I 11 I v V | VI | VII|VII | IX X XI XII >
166 | 172 | 152 | 119 | 97 | 62 | 26 | 35 | 116 | 174 | 242 | 217 | 1578

Budva

U pogledu godisnje raspodjele padavina mogu se u osnovi izdvojiti dvije sezone: vlazna i suSna.

Sto se ti¢e vazdu$nog pritiska on se malo mijenja i krece se oko 1 bara, a najvisi je u oktobru, a najnizi
tokom ljeta u julu.

Srednja godisSnja vlaznost vazduha na Crnogorskom primorju se krec¢e od 68 - 70 %.

Najcesce duva juzni vjetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti najcesci vjetar
maestral koji donosi lijepo vrijeme.

Pojava jakih vjetrova je u toku zimskih mjeseci dok se u ljetnjim mjesecima vrlo rijetko javljaju. Broj
dana u godini sa vjetrom jacine preko 8 bofora je vrlo mali i to u zimskom periodu.

Pedeset posto vremena godi$nje u Budvi i okolini je mirno. Maestral duva sa jugozapada uglavnom
od aprila do novembra, kada donosi osvjeZenje. Jugo je vjetar koji duva sa mora i donosi kisu, a
najintenzivniji je na prelazu izmedu jeseni i zime i zime i proljeca. Bura je hladan sjeverni vjetar koji
duva uglavnom u zimskom periodu. Vrlo je jakog intenziteta i dostiZe brzinu i do 80 km/h.

2.6 Podaci o relativnoj zastupljenosti, dostupnosti, kvalitetu i regenerativnom
kapacitetu prirodnih resursa (ukljucujuéi tlo, zemljiSte, vodu i biodiverzitet) tog
podrucja i njegovog podzemnog dijela

Prirodni resursi u okruZenju lokacije oCuvani su u mjeri koja odgovara turisticki izgradenom
obalnom pojasu i koriste se u skladu sa planskom namjenom prostora.

Biodiverzitet. UZi opseg projektnog podrucja se odlikuje prisustvom eumediteranske vegetacije. Na
samom obuhvatu nijesu registrovana zasti¢ena Natura 2000 stanisSta (Aneks I Direktive o staniStima
92/43/EEZ), niti zaSticene biljne i Zivotinjske vrste. StaniSte na samoj parceli je djelimicno
antropogeno izmijenjeno i degradirano ranijim aktivnostima i prisustvom okolnih objekata, ali
okolni sklopovi makije posjeduju dobru ekoloSku o¢uvanost i vitalnost. Regenerativni kapacitet je
umjeren. Vegetacijski sklopovi makije posjeduju prirodni potencijal za sekundarnu sukcesiju i
obnavljanje nakon fizickih poremecaja. Medutim, regeneracija faune i flore zavisi od oCuvanja
kontaktnih zelenih povrsina u neposrednom okruzenju.
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Tlo

Sire podrudje lokacije Crvena glavica uglavnom je izgradeno od sedimenata koje ¢ine prelazni slojevi
u podini fliSa i fliSni sedimenti sastavljeni od laporaca i glinaca koji su dublje u podlozi terena. Na
povrsini je kvartarni nanos deluvijalnog (dl) porijekla sastavljen od gline crvenice sa drobinom i
deluvijalno-eluvijalni (dl-el) sedimenti koji su povlata fliSnim sedimentima, razlicite debljine.

ZemljiSte
Zemljiste na kom je planirana gradnja je heterogeno u pogledu sastava, ¢vrstoce 1 podobnosti za
gradnju. Formirano je na debelom deluvijalnom pokrivacu..

Voda

Predmetna lokacija nalazi se u neposrednoj blizini mora. Sa hidroloSkog aspekta podrucje ne
posjeduje stalne povrsinske vodotoke niti stalne izvore slatke vode. U neposrednoj blizini objekta, na
k.p. 1458/4, nalazi se povremeni (buji¢ni) potok, koji se puni nakon vecih kiSa, u hidroloskom
maksimumu, i uliva u more usijecajuci se u strmu obalnu padinu. Na lokaciji nema izvoriSta za
vodosnabdijevanje (dokumentacija za odlucivanje), a urbanisticko-tehnickim uslovima na parceli
nije utvrden pojas ni zona sanitarne zastite izvorista ili cjevovoda; vode padine dreniraju se prema
moru (geotehnicki elaborat).

2.7 Apsorpcioni kapacitet prirodne sredine

Pod apsorpcionim kapacitetom Zivotne sredine podrazumijeva se potencijal Zivotne sredine ili nekog
njenog odredenog dijela da 'kompenzuje’' odredenu koli¢inu kontaminiranih materija u jedinici
vremena, kao i da ih transformise u bezopasan oblik i/ili nepovratno odlozi, i onemoguéi pojavu
permanentne Stete.

Posmatrani prostor posjeduje apsorpcioni kapacitet prirodne sredine koji odgovara obalnom pojasu
pod mediteranskom vegetacijom i turistickom izgradnjom male gustine; promjene u okruzenju
lokacije posljedica su izgradnje objekata slicne namjene i uredenja pristupnih puteva, koje uticu na
geotehnicke, geomorfoloske i hidroloske karakteristike padine.

Biodiverzitet, stanista i zasti¢ena podrucdja.

Ocuvani sklopovi makije (Orno-Quercetum ilicis) u neposrednom okruzenju lokacije posjeduju
umjeren do visok kapacitet za apsorpciju i filtraciju suspendovanih cestica (prasine) i
ugljovodonicnih aerosola tokom izvodenja gradevinskih radova. Gusti listoliki sklop zimzelenih vrsta
(Phillyrea latifolia, Myrtus communis, Quercus ilex i sl.) djeluje kao prirodni mehanicki filter i zvu¢na
barijera.

Uzimaju¢i u obzir da se na samoj lokaciji ne nalaze Natura 2000 stanis$ni tipovi, niti zaSti¢eno
prirodno dobro, te da se najbliZi spomenici prirode (poput obalskih plaza Sveti Stefan i Drobni
pijesak) nalaze izvan zone direktnog fizickog obuhvata radova, prostorni i ekoloski kapacitet Sireg
podruc¢ja za apsorpciju uticaja je zadovoljavaju¢i. Fizicka udaljenost i topografske barijere
onemogucavaju prenos primarnih emisija (buke, praSine, Cvrstog otpada) ka registrovanim
prirodnim dobrima, pod uslovom sprovodenja propisanih mjera zastite na samom gradilisStu.

Apsorpcioni kapacitet u pogledu biodiverziteta i staniSta u obuhvatu projekta je povoljan, posebno u
pogledu prijema i neutralizacije imisija prasine i buke u atmosferi, cemu znacajno doprinosi zastitni
efekat i gustina okolne vegetacije eumediteranske makije. Ovakvom vrednovanju dodatno ide u
prilog umjereni obim planiranog zahvata (ukupne bruto gradevinske povrsine cca 1500 m?), kao i
Cinjenica da je na samom lokalitetu i u njegovom neposrednom okruzenju ve¢ prisutan odredeni
stepen antropogenog pritiska (postojeca infrastruktura i objekti), usljed ¢ega realizacija projekta
nece dovesti do narusavanja stabilnosti ekosistema niti prekoracenja prijemnog kapaciteta Zivotne
sredine.
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Mocvarna i obalna podrucja i usca rijeka

Lokacija na kojoj se nalazi predmetni objekat ne nalazi se na moc¢varnom podrucju. Objekat se nalazi
na obalnom podrudju, u neposrednoj blizini mora.

U neposrednoj blizini objekta protice privremeni povrsinski tok koji se uliva u more preko erodovane
strmog morskog odsjeka.

Podrucja na kojima ranije nijesu bili zadovoljeni standardi kvaliteta Zivotne sredine ili za koje
se smatra da nijesu zadovoljeni, a relevantni su za projekat:

Predmetna lokacija ne pripada pomenutom podrudju.

2.8 Opis flore i faune, zasti¢enih prirodnih dobara, rijetkih i ugrozenih divljih
biljnih i Zivotinjskih vrsta i njihovih staniSta

2.8.1 Flora, vegetacija i stanista

Primorski dio Crne Gore pripada Mediteranskom biogeografskom regionu (Slika 8). Mediteranska
regija, u opStem smislu, obuhvata zonu tvrdolisnih, zimzelenih Suma crnike i njenih degradacionih
stadijuma razvijenih u uslovima mediteranske klime na podlozi tipa terra rossa (crvenica). Ove
formacije su u tipicnom obliku razvijene samo na dijelovima obale koji su direktno okrenuti moru,
na plitkom tlu i tvrdim kre¢njacima, dok se na staniStima sa silikatnom ili mekanom karbonatnom
podlogom i dubljim zemljiStima javlja listopadna termofilna vegetacija.

Slika 8 Vegetacijska mapa Crne Gore (preuzeto iz SPU upravljanje jadranskim slivom)

Eumediteranski vegetacioni pojas zahvata uzak priobalni pojas koji se visinski prostire do 300 (500)
mnm. Klimatogena zajednica je zimzelena tvrdolisna Suma hrasta crnike (Quercus ilex). Usled
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negativnog antropogenog pritiska postepeno su se razvili i kasnije Siroko rasirili degradacijski
stepeni vegetacije - makija, gariga, kamenjari i sl.

Podrucje Opstine Budva, koje pripada primorskom dijelu Crne Gore, karakterise prisustvo specificne
termofilne zimzelene vegetacije koja je zastupljena na prostoru Citavog Mediterana. Zbog ljudske
aktivnosti, zajednica hrasta crnike degradirana je u gustu i teSko prohodnu makiju koja pripada
odredenom jadranskom obliku Orno-Quercetum ilicis. U Citavoj oblasti Mediterana, pa i u Sirem
okruzenju, prisutne su monokulture borova (Pinus halepensis, Pinus pinea i Pinus pinaster) koje su
inicijalno zasadene, ali se danas Sire i spontano.

Makija predstavlja dominantni tip vegetacije. To je prvi degradacioni stadijum mediteranskih
vjeCnozelenih Suma crnike i crnog jasena (Orno-Quercetum ilicis). Javlja se na mjestima gdje je jace
izrazen ljudski uticaj (u blizini naselja i puteva). To je uglavnom gusta i neprohodna zajednica visokog
Zbunja. Dominira mirta (Myrtus communis) koja u velikoj mjeri zamjenjuje crniku (Quercus ilex) u
odnosu na tipi¢nu subasocijaciju. Od ostalih elemenata, makiju izgraduju sljedece vrste: zelenika
(Phillyrea media / P. latifolia), veliki vrijes (Erica arborea), planika (Arbutus unedo), trslja (Pistacia
lentiscus), primorska smreka (Juniperus oxycedrus), primorska somina (Juniperus phoenicea), tetivika
(Smilax aspera), zukva (Spartium junceum), kaduljasti busin (Cistus salvifolius), Sibika (Coronilla
emerus subsp. emeroides), rogac (Ceratonia siliqua), lemprika (Viburnum tinus), divlji Sipak (Punica
granatum), plameniti povit (Clematis flammula) i Sparozina (Asparagus acutifolius). Na hladnijim i
osjencenijim pozicijama pridruZuje im se crni jasen (Fraxinus ornus), a rjede i hrast medunac
(Quercus pubescens).

Daljom degradacijom nastala je vegetacija gariga. To su niske i prorijedene zimzelene, a manjim
dijelom i listopadne Sikare, sastavljene uglavnom od heliofilnih elemenata, pretezno grmova i
polugrmova. Izgraduju ih sljedece vrste: Erica arborea, Cistus creticus, Frangula rupestris, Myrtus
communis, Paliurus spina-christi, Punica granatum, Juniperus phoenicea, Juniperus oxycedrus,
Teucrium capitatum, Smilax aspera, Sideritis purpurea, Blackstonia perfoliata, Brachypodium
sylvaticum, Cerastium glomeratum, Gladiolus illyricus i dr. Suvi travnjaci i kamenjarski paSnjaci
predstavljaju krajnji stupanj degradacije makije.

Kada je rije€ o uZem obuhvatu, u skladu sa vegetacijskom kartom Crne Gore, podrucje Crvene glavice
pripada zajednici Orno-Quercetum ilicis — Sume Cesvine i makija sa crnim jasenom. Takode, na
podrucju Crvene glavice postoje podaci da je vrSena introdukcija flornih elemenata (borova),
odnosno da je u uzem obuhvatu sprovodeno poSumljavanje. Glavna specificnost ovog pojasa lezi u
kombinaciji specificne pedolosko-geoloske podloge (terigeni sedimenti i crvenkaste stijene
kretacejskog porijekla, po kojima je lokacija i dobila ime) i jake morske posolice (aerohalinog uticaja).
Zbog toga biljke uz samu ivicu stijena imaju zakrzljao, "vjetrom oblikovan" habitus, dok se samo par
metara dalje u zaledu razvija gust, visoki Sumski sklop.

Iznad projektne lokacije zastupljeni su kamenjari, gariga i makija, dok je neposredna okolina
umjereno urbanizovana, sa stambenim i turistickim objektima te saobracajnicama. Okolinu
predmetne lokacije ve¢im dijelom ¢ini makija u kojoj su prisutne sljedece vrste: Phillyrea media,
Juniperus oxycedrus, Quercus ilex, Smilax aspera, Ruscus aculeatus, Pinus halepensis, Myrtus communis,
Pistacia lentiscus, Rubia peregrina, Fraxinus ornus, Punica granatum, Coronilla emerus subsp.
emeroides, Spartium junceum, Ficus carica, Olea europaea, Quercus pubescens, Hedera helix, Euphorbia
wulfenii, Salvia officinalis, Teucrium polium, Cistus salvifolius, Asparagus acutifolius, Brachypodium
retusum, Calamintha glandulosa, Orlaya grandiflora, Rubus ulmifolius, Foeniculum vulgare i dr.

Uvidom u podatke projekta uspostavljanja Natura 2000 mreZe u Crnoj Gori, predmetna lokacija nije
obuhvacena granicama predloZzenih podru¢ja od medunarodnog znacaja. Predmetna lokacija
predstavlja prethodno antropogeno izmijenjenu i umjereno degradiranu povrSinu sa koje je
uklonjena autohtona vegetacija, pa se kao takva ne moze svrstati ni u jedan od Natura 2000 tipova
staniSta (Prema Aneksu I Direktive o stanistima 92/43/EEZ).
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Unutar projektnog opsega i u blizem okruzenju evidentirane su sledece vrste: Rubia peregring,
Asparagus acutifolius Brachypodium retusum, Capsella bursa-pastoris, Malva sylvestris, Tussillago
farfara, Plantago lanceolata, Sonchus asper, Coronilla emerus ssp.emeroides, Spartium junceum, Smilax
aspera, Clematis vitalba, Orlaya grandiflora, Rubus ulmifolius i dr.

Na osnovu pregleda dostupne literaturne grade i sprovedenog terenskog obilaska predmetne
lokacije, utvrdeno je da na samom lokacijskom obuhvatu nijesu registrovana Natura 2000 stanista
(prema Aneksu I Direktive o staniStima 92/43/EEZ). Takode, na analiziranom prostoru nijesu
evidentirane zakonom zaSti¢ene, rijetke, ugroZene niti endemicne biljne vrste shodno RjeSenju o
stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (,,SI. list RCG”, br. 76 /06).

2.8.2 Fauna

2.8.2.1 Invertebrate

Fauna invertebrata na podrucju Crvene glavice usko je uslovljena strukturnom raznoliko$éu
vegetacijskog pokrivaca (mozaik visoke makije Orno-Quercetum ilicis, gariga i kamenjara), edafskim
uslovima (terra rossa i kretacejski krecnjaci) i specifi‘cnom mikroklimom pod uticajem morske
posolice.

Fauna beski¢menjaka na uzem i Sirem podrucju Crvene glavice sagledana je na osnovu analize
dostupne literaturne grade za eumediteranski pojas opsStine Budva i Pastrovi¢a, kao i na osnovu
stani$nih pogodnosti analiziranog lokaliteta.

[ako na samom projektnom obuhvatu, usljed antropogene transformacije stanista, nije registrovano
prisustvo rijetkih ili lokalno endemskih vrsta od medunarodnog i nacionalnog znacaja, okolni
oCuvani sklopovi makije i kamenjara predstavljaju staniSte za tipi¢nu eumediteransku faunu
beski¢menjaka. Uzimaju¢i u obzir prisutne biljne zajednice (makija Orno-Quercetum ilicis, garig i
kamenjari), Sire podrucje odlikuje potencijalno prisustvo kserotermnih vrsta beski¢menjaka, medu
kojima se izdvajaju:

o Insekti (Insecta): Predstavnici pravokrilaca (Orthoptera), kserofilnih tvrdokrilaca
(Coleoptera), opnokrilaca (Hymenoptera), te mediteranskih dnevnih leptira poput Charaxes
jasius - ¢ija je biljka hraniteljka planika (Arbutus unedo) prisutna u okolnoj makiji;

e Suvozemni puZevi (Gastropoda): Kserofilne vrste iz porodica Helicidae i Clausiliidae,
prilagodene kre¢njackom supstratu;

o Paukoliki zglavkari i stonoge (Arachnida & Myriapoda): Predstavnici rodova Euscorpius
(Skorpije), Scolopendra (stonoge) i tipicna mediteranska paukolika fauna.

Pregledom raspolozive literature, baza podataka i terenskim prospektiranjem lokacije nijesu
registrovane vrste beski¢menjaka koje se nalaze na Aneksu II ili IV Direktive o staniStima
(92/43/EEZ), niti vrste zasSticene RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih
vrsta (,SL list RCG”, br. 76/06).

2.8.2.2 Ihtiofauna

Na predmetnoj lokaciji i u njenoj neposrednoj blizini nema povrsinskih slatkovodnih vodotokova,
niti mocvarnih i vlaznih stanista. lako se lokalitet nalazi u obalnom podrucju Jadranskog mora - pri
¢emu je najbliza tacka projektnog obuhvata udaljena preko cca 30 m od morske obale - planirani
zahvat je u potpunosti kopnenog karaktera i ne zahvata morsku akvatoriju.

Pregledom dostupne naucne i strucne literature, baze podataka i terenskim prospektiranjem, na
predmetnoj lokaciji nijesu zabiljeZene ugroZene, rijetke, endemicne niti zakonom zasti¢ene vrste riba
shodno RjeSenju o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (,,SI. list RCG”, br.
76/06).
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2.8.2.3 Batrahofauna i herpetofauna

Batrahofauna. Zbog odsustva stalnih povrsSinskih slatkovodnih tijela, vlaznih i moc¢varnih stanista
na samom projektnom obuhvatu, uslovi za opstanak i razmnoZavanje vodozemaca su izuzetno
ograniceni.

Na uZem podrudju postoji potencijalna moguénost sporadi¢nog prisustva kserotolerantnijih vrsta
vodozemaca koje ne zavise striktno od stalne vode izvan sezone mresta, kao $to su:

e Obicna krastaca (Bufo bufo) i zelena krastaca (Bufotes viridis) - vrste koje tokom veceg
dijela godine borave na suvim, kserotermnim staniStima unutar makije i gariga, skrivajuci se
tokom dana pod kamenjem, panjevima i u stijenskim pukotinama.

U zaledu lokacije, unutar osjenc¢enih i vlaznijih mikro-usjeka povremenih buji¢nih tokova (poput
usjeka potoka Sumet), potencijalno je prisustvo $umskog dazdevnjaka (Salamandra salamandra),
dok na samoj parceli nije registrovano prisustvo vodozemaca.

Zbog odsustva povrsinskih slatkovodnih tijela i odgovaraju¢ih mikro-stanista, unutar projektnog
obuhvata nijesu evidentirane lokalacije od znafaja za reprodukciju vodozemaca (Amphibia), niti
lokacija predstavlja klju¢ni centar njihovog razmnozavanja na Sirem podrudju.

Herpetofauna. Za razliku od vodozemaca, terenski uslovi na podrucju Crvene glavice - mozaik
kserotermne makije, gariga, kamenjara i stijena izloZenih suncu, na krec¢njackoj podlozi -
predstavljaju izuzetno pogodna staniSta za razvoj bogate i tipicne eumediteranske faune gmizavaca.

Na Sirem podrucju lokacije potencijalno su zastupljene sljedece vrste:

e Blavor (Pseudopus apodus) - krupni beznogi guster, izuzetno cest i karakteristi¢an za staniSta
makije, gariga i obalskih kamenjara;

e Primorski guster (Podarcis sicula) i kraski guster (Podarcis melisellensis) - heliofilne vrste
prisutne na stijenama, suhozidima i otvorenim mikro-lokacijama;

e Ostroglavi guster (Dinarolacerta oxycephala) - vezana za strmije kre¢njacke stijene i litice uz
obalni pojas;

o Kuéni guster (Hemidactylus turcicus) - prisutan u pukotinama stijena i na objektima u
okruZzenju;

e Silac (Platyceps najadum) i bjelouska / smuk (Zamenis longissimus) - neotrovne, kserofilne
vrste karakteristicne za makiju i grmolika stanista;

e Balkanski smuk / Cetvoroprugasti smuk (Elaphe quatuorlineata) - krupna neotrovna zmija
mediteranskih Sikara;

e Pruglasti smuk / Sarac (Telescopus fallax) - poluotrovna, uglavnom noéno aktivna vrsta;

o Poskok (Vipera ammodytes) - jedina izrazito otrovna vrsta zmije na ovom podrucju,
karakteristi¢na za osuncane kamenjare, garige i rubove makije, i dr.

Pojedine potencijalno prisutne vrste u Sirem okruzenju (poput blavora Pseudopus apodus,
Cetvoroprugastog smuka Elaphe quatuorlineata ili otrovnog poskoka Vipera ammodytes) nalaze se na
dodacima Bernske konvencije (Dodatak I i III) i Direktive o stanistima 92/43/EEZ (Aneks IV). Sve
nativne registrovane vrste su zakonom zasti¢ene u Crnoj Gori.

2.8.2.4 Ornitofauna

Bogatstvu diverziteta ornitofaune Crne Gore pogoduje izuzetna osobenost i promjenjivost klime,
geomorfoloskih oblika i raznovrsna staniSta. Uz navedene pogodnosti treba istaci i ¢injenicu da se
Crna Gora nalazi na Jadranskom seobenom koridoru ptica selica (Adriatic FlyWay), Sto znaci da preko
nase obale na stotine hiljada ptica prelije¢e Jadran na jesenjoj seobi i obratno. Zahvaljujuc¢i tome

diverzitet ornitofaune je obogacen i u kvalitativnom i u kvantitativnom smislu (Petrovi¢ i MiloSevi¢,
2013; Slika 9).
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East Atlantic Flyway
Adriatic Flyway

Black Sea &
Mediterranean Flyway

Slika 9 JadranskKi prelet (crveni). Izvor: aeva-unep.org

Prva zapaZanja o pticama Crne Gore zabiljeZio je istaknuti zagrebacki malakolog H. C. Kuster (1843),
(1857), a najznacajnim istrazivacem uopSte ornitofaune Crne Gore iz tog perioda je Ljudevit Firer
(1893, 1894,1895.). Takode, neizostavno je pomenuti radove koji se odnose na Sire podrucje Lovéena
Roberta Kolibay-a (1904.) i Grossman-a (1907, 1908, 1910.), koji su istrazivali ornitofaunu Boke
Kotorske. Sredinom pedesetih godina proslog vijeka najznacajni istrazivac ornitofaune Crne Gore je
S. D. Matvejev (1976.), koji je svoje ornitoloSke podatke publikovao u sklopu biogeografske studije
(S. D. Matvejev, 1960, 1963, 1966, 1969, 1973, 1976. kao i S. D. Matvejev, D. Puncer, 1989.). Kada je
rije¢ o crnogorskim istrazivacima, nemjerljiv doprinos je dao O. Vizi 80-tih godina proslog vijeka. Prvi
prikaz ornitoloSkog bogatstva Crne Gore u formi popisa vrsta objavljen je kao Catalogus faunae
Jugoslaviae u izdanju Akademije nauka i umjetnosti Slovenije 1973. godine i to u okviru Popisa faune
ptica SFR Jugoslavije. Nakon toga, fauna ptica Crne Gore razmatran je u okviru Diverziteta ptica
Jugoslavije sa pregledom vrsta od medunarodnog znacaja 1995. godine. Literaturni podaci o pticama
Crne Gore i uzeg projektnog podrucja: Savelji¢, D., Jovic¢evi¢, M. (2015): Popis ptica Crne Gore sa
bibliografijom (CZIP); Andrej Vizi, (2019/2020): Stanje faune ptica na podrucju vjetroparka MoZura;
Informacija o stanju zivotne sredine u Crnoj Gori za 2017. godinu; Savelji¢, Vizi, Dubak-VeSovic¢ i
Jovicevi¢ (2007): Podru¢ja od medunarodnog znacaja za boravak ptica u CG, i dr. Uz koriSéenje
literaturnih dostupnih podataka, kao izvori u desktop analizi, koristili su se i opStinski lokalni akcioni
planovi za zastitu Zivotne sredine opStine kojem gravitira obuhvat.
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Po literaturnim podacima na podrucju crnogorskog primorja zabiljeZeno je 249 vrsta (Petrovic i
MiloSevi¢, 2013).

Sastav i struktura ornitofaune na podrucju Crvene glavice uslovljeni su geografskim poloZajem na
obali Jadranskog mora, mozaikom eumediteranske vegetacije (makija Orno-Quercetum ilicis, garig,
kamenijari), prisustvom obalskih litica, kao i blizinom morske akvatorije i antropogeno izmijenjenih
povrsina u zaledu.

Analiza ornitofaune zasniva se na kombinaciji dostupnih literaturnih podataka za obalski pojas
opstine Budva i Pastrovica, kao i na rezultatima terenskog pregleda predmetne lokacije i njene
neposredne okoline. Struktura ornitofaune prema mikrostanistima:

e Ptice eumediteranske makije i grmolikih staniSta: Gusti sklopovi makije i gariga u
neposrednom okruZenju lokacije pruZaju povoljne uslove za gnijezZdenje, ishranu i zaklon
brojnim vrstama Passeriformes. Karakteristi¢ni predstavnici su:

o Crnoglava grmusa / Mediteranska grmusa (Curruca melanocephala) i bjelobrka
grmusa (Curruca cantillans) - izrazito tipi¢ne vrste mediteranskih Sikara;

o Kos (Turdus merula) i crnokapa grmusa (Sylvia atricapilla);
o Velika sjenica (Parus major) i plava sjenica (Cyanistes caeruleus);
o Divlja grlica (Streptopelia turtur) i gugutka (Streptopelia decaocto);

o Vetruska (Falco tinnunculus) - manja sokolovka koja se ¢esto vida kako osmatra teren
iznad otvorenih povrsina makije i kamenjara.

e Ptice obalskih litica, stijena i morske akvatorije: Zbog blizine obalske linije i stjenovitog
odsjeka Crvene glavice, na ovom podrucju redovno se biljeZe obalske i morske vrste:

o Morski vranac / Sredozemni kormoran (Gulosus aristotelis / Phalacrocorax aristotelis
desmarestii) - specifitna podvrsta koja nastanjuje stjenovite obale i litice;

o Morski galeb / Srebrnasti galeb (Larus michahellis) - dominantna vrsta duz Citavog
obalskog pojasa;

o Divlji golub / Golub pecinar (Columba livia) - gnezdi se u pukotinama stijena i litica;

o Crna cCiopa (Apus apus) i bjelotrba Ciopa (Tachymarptis melba) - hranitelji u
vazduSnom prostoru iznad litica i obale.

Registrovana i ocekivana ornitofauna predstavlja kombinaciju prirodnih, kserofilnih vrsta
eumediteranske makije i obalskih litica (poput grmus$a, morskog vranca i vjetruske) i djelimi¢no
sinantropnih vrsta (poput kosa, sjenica i galeba) koje pokazuju visoku toleranciju na prisustvo
ljudskih naselja i turisticke infrastrukture u neposrednom okruzenju.

Obalski pojas Pastrovi¢a nalazi se na jadranskom migratornom putu (Adriatic Flyway). Tokom
prolje¢ne i jesenje migracije, kao i tokom zimskih mjeseci, na Sirem podrucju se sporadi¢no mogu
registrovati prolaznice iz redova Passeriformes, Charadriiformes i Falconiformes koje okolnu makiju i
obalu koriste kao kratkotrajno odmoriste i hraniliste.

Terenskim obilaskom samog projektnog obuhvata nijesu registrovana gnijezda, niti stambene
kolonije zakonom zasStic¢enih ili ugrozenih vrsta ptica u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (,,Sl. list RCG”, br. 76/06).

Pojedine evidentirane i potencijalno prisutne vrste na Sirem podruc¢ju (npr. Gulosus aristotelis
desmarestii, Falco tinnunculus, vrste grmusa i Ciopa) nalaze se na dodacima Bernske konvencije
(Dodatak II'i III) i Pti¢je direktive / Birds Directive 2009/147/EC (Aneks I).
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Obuhvat same lokacije predstavlja prethodno djelimi¢no degradiranu povrsinu sa uklonjenom
Sumskom vegetacijom, te ne ¢ini klju¢no ili nezamjenljivo gnjezdiliSte za ornitofaunu regiona.

2.8.2.5 Mamofauna

Sastav i dinamika faune sisara na podrucju Crvene glavice determinisani su prisustvom gustih
sklopova eumediteranske makije (Orno-Quercetum ilicis), izrazeno kserotermnim karakterom
stani$ta na krec¢njackoj podlozi, kao i visokim stepenom antropogenog pritiska usljed prisustva
turistickih objekata, saobraéajnica i naselja Sveti Stefan u neposrednom okruZenju.

Podaci o mamofauni dobijeni su analizom stru¢ne i naucne literature za obalski pojas opstine Budva
i PaStrovi¢a, te neposrednim terenskim pregledom predmetne lokacije i njenog okruzenja
(identifikacijom tragova prisustva, otisaka, jazbina i izmeta). Registrovane i oc¢ekivane vrste uzeg i
Sireg podrucdja projektnog opsega:

e Sitni sisari (Eulipotyphla i Rodentia): Ova grupa predstavlja najbrojniju komponentu
mamofaune na istrazivanom podrucju. Gusti sklopovi makije, gariga pruzaju izvanredne
uslove za zaklon i ishranu:

o Obic¢ni jez (Erinaceus europaeus) - izuzetno cesta vrsta u obalskom pojasuy,
prilagodljiva na prisustvo Covjeka i prisutna na rubovima makije i oku¢nica;

o Sumski mi§ (Apodemus sylvaticus) i Zutogrli mi$ (Apodemus flavicollis) - dominantni
glodari u sloju stelje i medu korijenjem hrasta crnike i Zbunja;

o Kuéni mi§ (Mus musculus) i sivi pacov (Rattus norvegicus) - euriovalentne i
sinantropne vrste vezane za antropogeno izmijenjena staniSta i gradevinsku
infrastrukturu u blizini, i dr.

e Srednji i krupni sisari (Carnivora): Usljed fragmentacije stanista i blizine saobracajnica,
krupni mesoZzderi nijesu prisutni, dok se iz grupe manjih i srednjih mesozdera potencijalno
mogu registrovati kserotolerantnije i prilagodljive vrste:

o Lisica (Vulpes vulpes) - prilagodljiv predator koji u potrazi za hranom Cesto zalazi u
rubne zone naselja i uz saobracajnice;

o Kuna bjelica (Martes foina) - Cesta u mediteranskim kamenjarima, suhozidima i
ruSevinama;

o Sakal (Canis aureus) - zahvaljujuéi visokoj ekoloskoj prilagodljivosti, $akali se
efikasno krec¢u kroz strme primorske terene, makiju i zapuStene terasaste parcele.
Blizina priobalnih naselja i saobracajne infrastrukture privlaci ih usljed lake
dostupnosti hrane, pri ¢emu antropogeni otpad i sitni plijen predstavljaju njihov
primarni izvor ishrane u ovom pojasu;

o Jazavac (Meles meles) — potencijalno prisutan u dubljim i mirnijim sklopovima makije
u zaledu, gdje pravi jazbine u krec¢njackim stijenama, i dr.

e Slijepi miSevi (Chiroptera): Fauna slijepih miSeva predstavlja ekoloski najznacajniju i
istovremeno najosjetljiviju grupu sisara na obalskom podrucju. Mikrostanista stijenskih
usjeka, litica i peéinskih pukotina duz obale Crvene glavice i u zaledu pruzaju potencijalna
sklonista (roosts), dok prostor iznad makije i mora sluzi kao hranidbeni koridor:

o Potencijalno prisutne vrste iz rodova Pipistrellus (npr. Pipistrellus pipistrellus,
Pipistrellus kuhlii) — patuljasti slijepi miSevi koji se hrane insektima iznad vegetacije i
u blizini rasvjete;

o Vrste iz rodova Myotis i Rhinolophus (npr. Rhinolophus ferrumequinum) - koje koriste
stijenske pukotine i mirnije usjeke za dnevni boravak.
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Svi slijepi miSevi (Chiroptera) nalaze se na Aneksu IV Direktive o stanistima (92/43/EEZ) i pod
zaStitom su Bonske (EUROBATS) i Bernske konvencije (Dodatak II).

Obuhvat predmetne parcele predstavlja prethodno djelimi¢no ogoljenu i antropogeno izmijenjenu
povrsinu koja ne funkcioniSe kao Klju¢no skloniste (roost) niti nezamjenljiv reproduktivni centar za
znacajne populacije sisara.

2.8.3 Zasti¢ena podrucja

Na teritoriji opStine Budva, podrucja koja zbog svojih prirodnih, estetskih, pejzaznih i/ili bioloskih
vrijednosti uZzivaju status zakonom zaSti¢enih podrucja (prirodnih dobara) na nivou Crne Gore
obuhvataju:

Predio posebnih prirodnih odlika:

o Brdo Spas iznad Budve.

Zasticeni dendroloski objekat (Spomenik prirode):

o Staramaslina (Olea europaea) u selu Ivanovic¢i iznad Becica.

Zasti¢eno podrucje u moru (ZPM):

o Park prirode 'Kati¢' (akvatorija i ostrva Kati¢ i Sveta Nedjelja).

Spomenici prirode (obalske plaZe):
o Plaza u Buljarici (4 ha);
o Plaza Lucice (0,9 ha);
o Petrovacka plaza (1,5 ha);
o Plaza Drobni pijesak (1 ha);
o Plaza Sveti Stefan (4 ha);
o Plaza Milocer (1 ha);
o Plaza Przno (2 ha);
o Becic¢ka plaza (5 ha);
o Slovenska plaza u Budvi (4 ha);
o PlaZza Mogren (2 ha); i
o Plaza]Jaz (4 ha).

Pregledom zvanicnog Registra zasti¢enih prirodnih dobara i MreZe zasti¢enih podrucja Crne Gore,
utvrdeno je da se na samoj predmetnoj lokaciji (Crvena glavica), kao i u njenom neposrednom
obuhvatu, ne nalaze zakonom zaSti¢ena prirodna dobra (Slika 10). U odnosu na lokaciju
planiranog zahvata na Crvenoj glavici, najbliZa nacionalno zasti¢ena podrucja su spomenici prirode
'Plaza Sveti Stefan' i 'Plaza MilocCer', locirani na udaljenosti od oko 400 metara, Sto ih stavlja izvan
zone direktnog fizickog uticaja i radova.

Speleoloski objekti poput velikih pecina, jama ili Supljina, posebno znacajnih sa aspekta
biodiverziteta nijesu registrovani unutar projektnog opsega.
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Spomenik prirode
"Plaza Drobni pijesak’
Udaljenost od projektnog opsega — cca 1600 m

Spomenik prirode
"Plaze Svetog Stefana i MiloCera®
M Udaljenost od projektnog opsega — cca 400 m

Slika 10 Prostorni odnos i udaljenost najblizih zasti¢enih podrucja od obuhvata projekta

N2000. Sveobuhvatnom analizom raspoloZive dokumentacije, kartografskih podloga projekta
uspostavljanja ekoloske mreze Natura 2000 u Crnoj Gori, kao i neposrednim terenskim pregledom
projektnog opsega, konstatovano je da unutar granica projektnog obuhvata nijesu identifikovani
Natura 2000 stanis$ni tipovi u smislu Aneksa I Direktive o stanistima (92/43/EEZ).

2.9 Karakteristike predjela

Opstina Budva pripada jedinici Obalno podrucje srednjeg i juznog primorja. Osnovna odlika ove
jedinice je pripadnost mediteranskom tipu pejzaza. Njeni gradivni elementi su: pjeskovito-
Sljunkovite plaze, krec¢njacki grebeni, rtovi, stjenovita obala i zimzelena vegetacija - makija.
Pjeskovito-Sljunkovite plaze, smjeStene su u otvorenim uvalama i zalivima, izmedu strmih
kre¢njackih grebena i rtova. Veéina plaZa su zakonom zaSti¢ene kao spomenici prirode. Obala se
odlikuje velikom razudenos¢u. Grebeni se, pretezno, kaskadno spustaju ka otvorenom moru, a ka
uvalama i zalivima u vidu skoro vertikalnih stijena.

Posebnost ovog pejzaznog tipa ogleda se u skladu dva kontrastna elementa prirode: vjecnozelene
tvrdolisne vegetacije - makije i stjenovitih, strmih krecnjackih grebena. Zimzelena vegetacija
obezbjeduje Zivopisnost predjela tokom cijele godine i pejzaz Cini prepoznatljivim. Makija je
najrasprostranjeniji oblik drvenaste mediteranske vegetacije. OCuvane sastojine predstavljaju
progradacionu fazu u sukcesiji ka crnikinim Sumama i treba ih trajno zastititi kako u cilju obnove
mediteranskih tvrdolisnih vjetnozelenih Suma tako i u cilju ocuvanja karakteristicnog izgleda
predjela.

Prema tome, pod uticajem urbanizacije, prirodni i kultivisani oblici pejzaza su na podrucju gradova i
vecih naselja posve izmijenjeni u izgradeni pejzaz pri ¢emu Budva prednjaci. Glavni problemi
ocuvanja autenti¢nih odlika pejzaza najceS¢e su: neplanska gradnja turistickih i infrastrukturnih
objekata, unistavanje mediteranske vegetacije, Sumski poZari, neadekvatne pejzaZzne intervencije, i
drugo.

Prostor UP - Crvena glavica, nalazi se ispod magistralnog puta Budva - Petrovac i UP-om obuhvacena
je povrsina od 3,64 ha. Teren se strmo spusta prema moru sa zapadne strane, sa kote 83 m/nv do
mora, kote 0,00 i prema potoku Sumet sa sjeverne strane, gdje teren pada u dva pravca. Lokacija
Crvena glavica nalazi se na najljepSem i najekskluzivnijem dijelu crnogorskog primorja, neposredno
uz turisticko naselje Sveti Stefan. Prostor zahvata UP-a pejzaZno je vrijedna povrSina. Naime,
povrsina je uglavnom obrasla borovom Sumom koja je na pojedinim lokacijama prorijedena. Kada je
rije¢ o uzem obuhvatu, u skladu sa vegetacijskom kartom Crne Gore, podrucje Crvene glavice pripada
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zajednici Orno-Quercetum ilicis — Sume Cesvine i makija sa crnim jasenom. Takode, na podrucju
Crvene glavice postoje podaci da je vrSena introdukcija flornih elemenata (borova), odnosno da je u
uzZem obuhvatu sprovodeno poSumljavanje.

2.10 Pregled zasti¢enih objekata i dobara kulturno-istorijske bastine

Podrucje opStine Budva i Pastrovi¢a odlikuje se izuzetno bogatim kulturno-istorijskim nasljedem.
Najznacajniji urbanisticki i kulturni kompleks predstavlja Stari grad Budva, smjeSten na samoj obali
mora, sa kontinuitetom naseljavanja koji datira jo$ od V vijeka p.n.e.

Pored Starog grada, na obalskom i brdskom podru¢ju Budvanske rivijere nalazi se Citav niz
spomenika kulture, sakralnih objekata, manastirskih kompleksa i manje seoske arhitekture koji
svjedoce o burnim drusStvenim i istorijskim procesima na ovom prostoru. Medu najznacajnije
kulturno-istorijske spomenike i sakralne objekte spadaju:

e Sakralni objekti u Starom gradu Budvi:
o Crkva Sv. Ivana Krstitelja (sagradena u VII vijeku);
o Crkva Santa Maria in Punta (iz 840. godine); i
o Crkva Svete Trojice (iz 1804. godine).
e Manastirski kompleksi Pastrovica i Budvanskog zaleda:

o Manastir Stanjevici (sjeverno od Budve, u kojem je 1798. godine izglasan prvi Zakonik
opsti crnogorski i brdski);

o Manastir Praskvica (u zaledu Pastrovica, Cije se osnivanje po predanju vezuje za XI
vijek, a koji je vjekovima predstavljao duhovni, kulturni i politi¢ki centar plemena
Pastrovica); i

o Manastir ReZevi¢i (smjesten u blizini Svetog Stefana, sa tri crkve i oCuvanim
zivopisom/freskama iz XVII vijeka).

Pregledom zvanicnog Registra kulturnih dobara Crne Gore i terenskom uvidom utvrdeno je da se na
samoj predmetnoj lokaciji (Crvena glavica), kao i u njenom neposrednom okruZenju, ne nalaze
zaSticena nepokretna kulturna dobra, niti arheolo$ki lokaliteti od evidentiranog znacaja. S
tim u vezi, realizacija planiranog projekta nece imati direktan, niti indirektan negativan uticaj na
kulturno-istorijsko nasljede regiona.

2.11 Naseljenost koncentracija i demografske karakteristike stanovnistva

Prema konacnim rezultatima Popisa stanovnisStva, domacdinstava i stanova 2023. godine, OpStina
Budva ima 27.445 stanovnika i 10.696 domacinstava (MONSTAT, saopsStenja 133/2024 i 93/2025).
Prema Statistickom godiSnjaku CG za 2023. godinu broj zaposlenih u Opstini Budva u 2022. godini
iznosio je 18.792 stanovnika, a od toga broj Zena je bio 8.212 (43,7 %) a muskaraca 10.580 (56,3%).
Struktura aktivnog stanovni$ta po nekim granama privrede pokazuje da je najviSe stanovniStva
radilo u hotelima i restoranima, trgovini i drzavnoj upravi.

Predmetna lokacija na Crvenoj glavici prostorno i administrativno gravitira naselju Sveti Stefan i
Sirem pojasu Pastrovi¢a. Za procjenu uticaja na stanovni$tvo neposredni receptori odreduju se
prema stvarnom polozaju i koriS¢enju susjednih objekata.

Obuhvat predmetne parcele na Crvenoj glavici nalazi se izvan gustog gradskog jezgra Budve, u zoni
koja se odlikuje nisko-gustim vidom stanovanja, sa pretezno sekundarnim vidom stanovanja (objekti
za odmor, turisticke vile i apartmani).
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Na samoj lokaciji Crvena glavica koncentracija stalnog stanovnistva tokom zimskog perioda je
izuzetno niska. Primarna koncentracija korisnika prostora vezana je za ljetnji, turisticki period.

2.12 Podaci o postojec¢im privrednim i stambenim objektima, kao i o objektima

infrastrukture

Predmetna lokacija nalazi se u zahvatu UP , Ekskluzivni turisticki kompleks Crvena glavica", prostora
planirane namjene turizam - hoteli i vile, izmedu magistralnog puta Budva-Petrovac (M-1/E80) i
obale. Obuhvat UP-a iznosi 3,64 ha, a izgradenost prostora je djelimi¢na: izgradeni su turisticki i
rezidencijalni objekti male gustine (vile i apartmani), lokalni asfaltni i makadamski putevi i javni
parking uz plaZzu, dok se izmedu objekata zadrzavaju povrsine makije i borovih zasada.

Postojeci objekti

e NajbliZi objekti su dva stambeno-turisticka objekta u izgradnji, uz lokalni pristupni put, na
udaljenosti od oko 50 m (53,6 m) od granice obuhvata; objekti nijesu useljeni niti u funkciji
(poglavlje 6.12, slike 27 i 28).

e Smjestajni objekti Villa Solaria, Green Apartman, Adria Lux Apartments 2 i Adria Liga nalaze
se duz pristupnih saobracajnica u daljem okruZenju lokacije (slika 29).

e Ispodlokacije, prema obali, nalaze se javna plaza Crvena glavica (Crvena stijena) i pripadajuci
parking, koji se koriste u ljetnjoj sezoni.

e Naselje Sveti Stefan sa hotelskim kompleksima nalazi se jugoisto¢no od lokacije; spomenici
prirode plaze Sveti Stefan i MiloCer udaljeni su oko 400 m (poglavlje 2.8.3).

e Na predmetnim katastarskim parcelama nema upisanih objekata; na lokaciji su zateCeni
raniji iskop i zasjek padine izvedeni za potrebe objekta.

Saobracajna infrastruktura

Pristup lokaciji ostvaruje se sa magistralnog puta Budva-Petrovac postojeéim nekategorisanim
asfaltnim putem (k.p. 1456/65 KO Sveti Stefan, nekategorisani put u svojini d.o.o. ,Megapromet”
Budva, list nepokretnosti 1008), preko kojeg je projektovana sluzbenost prolaza do objekta. Planom
je na sjeveroisto¢nom dijelu parcele predvidena kolska saobracajnica, ¢ijom se izgradnjom pristup
trajno vezuje za plansku saobraéajnu mrezu.

Komunalna infrastruktura

e Vodovod: lokacija nije komunalno opremljena vodovodom; UP-om je planirana vodovodna
mreZa DN100 u koridoru planiranih saobrac¢ajnica, na koju se objekat prikljucuje priklju¢kom
PEHD DN110 (saglasnost ViK Budva br. 01-7177/2 od 12.11.2024). Duz magistrale postoji
cjevovod DN250 vezan za rezervoar Toplis.

e Kanalizacija: javna fekalna kanalizacija nije izgradena; UP-om su planirani fekalni kolektor
(@250 sa uredajem za preciS¢avanje i atmosferska kanalizacija #250. Do izgradnje javne
mreZe objekat Koristi sopstveni bioloski uredaj za precis¢avanje (30 ES).

o Elektroenergetika: u zahvatu UP-a postoji 10 kV mreZa, a planirani su MBTS 10/0,4 kV
,Crvena glavica 3" (2 x 630 kVA) i 10 kV kablovska mreza. Mjesto prikljuenja objekta
odredeno je misljenjem CEDIS-a (trafo-reon buduc¢e MBTS ,Cr. Glavica 3").

e Telekomunikacije: UP-om je planirana podzemna TK kanalizacija (PVC @110 mm) sa
kablovskim oknima u koridoru saobracajnica.

e 0Odvoz otpada: komunalni otpad sa podrucja preuzima nadlezno komunalno preduzece
Opstine Budva; mjesto za kontejnere obezbjeduje se na parceli, uz pristupni put.

Prema UP-u, namjene u zahvatu su turizam (hoteli i vile), usluzno-komercijalne djelatnosti, zelenilo,
saobracajne povrsine i morsko dobro; proizvodnih (industrijskih) objekata u zahvatu nema.
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3. OPIS PROJEKTA

Projektom je predvidena izgradnja slobodnostojeeg hotela sa osam smjeStajnih jedinica,
restoranom, javnim sadrZajima, bazenom i garazom, na dijelu urbanisticke parcele UP58. Objekat je
terasasto oblikovan na padini izmedu pristupnog puta i obale. Realizacija obuhvata zastitu temeljne
jame i padine, gradevinsku konstrukciju, uredenje parcele, vodovod i kanalizaciju, elektri¢ne
instalacije, ventilaciju garaZe i sisteme zastite od poZara.

o _evw

3.1 Fizicke karakteristike cijelog projekta

Predmet projekta je boutique hotel kategorije pet zvjezdica u zahvatu Urbanistickog projekta
»Ekskluzivni turisticki kompleks Crvena glavica". Investitori navedeni u projektnim knjigama su
Ivana Puri¢, Dragana Mise, Olivera Trajkovi¢ i Drinka Ljubi$a. Lokacijski obuhvat ¢ine k.p. 1456/50
(467 m?), 1456/54 (63 m?), 1456/86 (95 m?), 1458/22 (507 m?), 1458/23 (10 m?) i 1458/29 (40
m?) KO Sveti Stefan, na dijelu UP 58 (povr$ine prema listovima nepokretnosti); sa k.p. 1456/51 (12
m?), koja je prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima sastavni dio istog dijela UP 58, povrsina
obuhvata iznosi 1.194,00 m?.

Tabela 8 Osnovni arhitektonski parametri

Parametar Vrijednost

Povrsina dijela urbanisti¢ke parcele 1.194,00 m?

Povrs$ina pod objektom 401,27 m?

Spratnost prema arhitektonskom rjesenju Garaza + tri sprata + povuceni sprat
Bruto povrsina nadzemnih etaza 1.230,67 m?

Bruto povrsina garaze 350,54 m?

Ukupna bruto povrsina 1.581,21 m?

Ukupna neto povrsina 1.320,61 m?

Broj smjestajnih jedinica 8

Indeks zauzetosti 0,336 prema koli¢niku povrsina
Indeks izgradenosti Iljziors;ll};rema koli¢niku nadzemne bruto povrsine i
Udio zelenih povrsina 42 % prema arhitektonskom bilansu

Za obratun indeksa izgradenosti mjerodavna je nadzemna bruto povrs$ina (1.230,67 m?), dok ukupna
fizicka velicina objekta obuhvata i garazu, pa je za opis gradevinskog zahvata mjerodavna ukupna
bruto povrsina od 1.581,21 m?. Zelene povrsine zauzimaju 42 % parcele, odnosno 501,48 m?; njihove
granice odredene su situacionim i parternim rjeSenjem glavnog projekta. Ostvareni urbanisticki
parametri (indeks zauzetosti 0,336 i indeks izgradenosti 1,031) manji su od maksimalnih vrijednosti
utvrdenih UP-om za ovaj dio lokacije (0,35 i 1,04), ¢ime je ispunjen uslov iz ¢lana 237 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata za gradenje na dijelu urbanistic¢ke parcele.

Povrsina istraznog prostora geotehnickih istraZivanja iznosi priblizno 1.700 m? i obuhvata parcelu
sa kontaktnim dijelom padine i puta; ona se ne izjednaCava sa gradevinskom parcelom ni sa
povrSinom stalnog zauzeca. Tokom gradenja Koristi se obuhvat parcele: radni plato za izvodenje
Sipova povr$ine 1.100 m? formira se unutar obuhvata (predmjer zastite jame), a raspored
privremenih gradiliSnih sadrZaja utvrduje se Elaboratom o uredenju gradilista koji izvodac izraduje
prije pocetka radova (tac¢ka 8 urbanisticko-tehnickih uslova).
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3.1.1 PoloZaj objekta i prateca infrastruktura

Lokacija se nalazi na padini ispod magistralnog puta Budva-Petrovac, u blizini obale Jadranskog
mora. Siri pojas padine pruza se od magistrale prema moru, sa nagibima priblizno 15 do 35° a u
priobalnom dijelu i preko 40°. Geotehnicki obuhvat zahvata kote od oko 6,8 do 28,0 mnm.
Arhitektonska ulazna etaZa projektovana je na apsolutnoj koti 29,80 m, a garaZa na koti 17,00 m
(relativna kota +0,00).

plaza

Jadransko
more

Slika 11 Situacioni raspored hotela u odnosu na pristupni put, granice parcela i obalu (prilagodeni prikaz
arhitektonskog situacionog rjesenja)

Objekat se pruza u pravcu sjeveroistok-jugozapad. Kolski pristup rijeSen je sa postojec¢eg puta, uz
sluzbenost prolaza preko k.p. 1456/65 KO Sveti Stefan. PjeSacki ulaz i pristup autoliftu nalaze se na
viSem dijelu parcele, u nivou povucenog sprata. GaraZza je na najnizoj etazi, a vozila joj pristupaju
autoliftom.

Pratecu infrastrukturu cine prikljucak na javni vodovod, interna fekalna kanalizacija sa bioloskim
uredajem za precis¢avanje i upojnim bunarom (do izgradnje javne kanalizacije), odvodnja krovova,
terasa i garaZe, elektroenergetski prikljuc¢ak sa mjerno-razvodnim ormarom i rezervnim agregatom,
telekomunikacioni prikljucak, pristupni plato sa parking mjestima, potporne konstrukcije i zelene
povrsine. Saobracajna signalizacija ureduje priklju¢ivanje na javni put i obiljeZavanje parking mjesta.

U trajnom kori$¢enju parcele kombinuju se povrsina pod hotelom (401,27 m?), poplocani prilazi,
pristupni plato sa parkingom, terase i zelene povr$ine (501,48 m?). Privremeno zauzece tokom
gradenja (radni platoi za busa¢u garnituru, manipulativne i skladiSne povrSine) ograniceno je na
obuhvat parcele i po zavrSetku radova ureduje se prema parternom rjeSenju. Geodetski obuhvat
zaStitne konstrukcije, gradilista i objekta vezan je za isti katastarski prikaz (Prilog 2).

3.2 Prethodni radovi i geotehnicka istrazivanja

Za potrebe izgradnje izvedena su detaljna geotehnicka istrazivanja u martu 2025. godine
(LGEOTEHNIKA Montenegro" d.o.o. Niksi¢). Terenski dio obuhvatio je rekognosciranje terena, dvije
istrazZne buSotine dubine po 15,0 m, kartiranje i fotografisanje jezgra, uzimanje Cetiri uzorka tla i
geotehnicki nadzor. Laboratorijski su ispitani granulometrijski sastav, zapreminska i specifi¢na
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tezina, granice konzistencije, parametri smicuce Cvrstoce i stisljivost. Elaborat o geotehnic¢kim
svojstvima terena pozitivno je revidovan (Komisija za tehnic¢ku kontrolu, ,ANITA" d.o.o. Budva, mart
2025), sa zakljuckom da izvedeni obim istrazivanja odgovara problematici izgradnje objekta i da
Elaborat predstavlja kvalitetnu geotehnicku podlogu za izradu tehni¢ke dokumentacije.

Tabela 9 InZenjerskogeoloske sredine znacajne za gradenje

Sredina Karakteristike i polozaj Iskop

Glina crvenica sa drobinom i blokovima kre¢njaka i roZnaca;

Deluvijum heterogen i slabo konsolidovan pokrivac, priblizno 12,5 m debljine [l kategorija
. . Raspadnuti laporci i glinci, drobinskog i prasinastog sastava; sloj Pretezno IV,
Eluvijum flisa priblizno 1,5 do 2,0 m dijelom V

Laporeci i glinci, sa manjim uceS¢em pjeScara; ispucala i tektonski

oStecena stijenska masa ViVl kategorija

FliSna podloga

FliSna podloga ima ulogu hidrogeoloSkog izolatora. Povlatni deluvijalni i deluvijalno-eluvijalni
sedimenti su srednje do slabo vodopropusni. Voda sa gornjih djelova padine cirkuliSe prema moru, a
procjedne vode javljaju se na kontaktu pokrivaca i podloge. Tokom istrazivanja (mart 2025)
registrovana je podzemna voda na dubini oko 10,8 m; u hidroloSkom maksimumu nivo se podize
bliZe povrSini terena.

Teren je uslovno nestabilan. U okolini i na lokaciji prisutni su erozija, jaruge i klizanje koje zahvata
deluvijalni pokriva¢ i degradiranu zonu fliSa, a nekontrolisano zasijecanje padine aktivira
nestabilnost. Zbog toga rezultati istraZivanja predstavljaju podlogu za fazno izvodenje i zastitu iskopa
unutar zastitne konstrukcije, a ne osnov za slobodan iskop temeljne jame.

Geotehnicki elaborat svrstava tlo u kategoriju C prema Eurokodu 8 (EC8-1, ¢lan 3.1.2), a seizmicki
parametri lokacije dati su u poglavlju 2.3.5 (IX stepen MCS, zona C2n, maksimalno ubrzanje tla 0,352
g za povratni period 475 godina). Konstrukcija hotela projektovana je prema Eurokodu 8 kao duktilni
sistem nepovezanih AB zidova, srednje klase duktilnosti (DCM, q = 3,30), sa prostornim modelom i
modalnom analizom (projekat konstrukcije). Projekat zastite temeljne jame izraden je kao poseban
projekat, revidovan je i za njega je zavedena prijava gradenja.

3.2.1 Priprema gradilista i organizacija izvodenja

Priprema i obuhvat radova

Priprema obuhvata geodetsko obiljezavanje parcela i objekta, snimanje postojeteg terena i
pristupnog puta, postavljanje repera, uredenje radnih platoa, ogradivanje gradiliSta i organizovanje
kontrolisanog ulaza, u skladu sa Elaboratom o uredenju gradiliSta. PovrSinsko rastinje i materijal
uklanjaju se samo u obuhvatu potrebnom za gradenje. Humusni sloj, gdje je zatecen, odvaja se od
mineralnog iskopa radi kori$¢enja u zavrSnom uredenju zelenih povrsina.

Zastita padine i temeljne jame predstavlja prvu gradevinsku cjelinu. Prema Projektu zaStite temeljne
jame, raniji iskop i zasijecanje padine aktivirali su klizanje i obrusavanje dijela padine i lokalnog puta,
pa zastitna konstrukcija od busenih Sipova, naglavnih greda i prstenastih ploca obezbjeduje lokaciju,
padinu i put i stvara uslove za fundiranje hotela. Projektom zaStite jame i geotehnickim elaboratom
propisano je da se prije pocetka radova izvrsSi pregled i izradi elaborat o stanju okolnog tla i
postojeceg puta (nulto stanje), Sto je osnov za fazno osmatranje pomjeranja (poglavlje 3.4.3.2).

Mehanizacija i transport

Za iskope se koriste bageri i rovokopaci, uz hidrauli¢ni ¢eki¢ (pikamer) u ¢vr§¢im djelovima flisa
(eluvijum fli$a prema geotehni¢kom elaboratu kopa se rovokopaéem i pikamerom). Sipovi se izvode
rotacionom buSa¢om garniturom sa zaStitnim cijevima (zacijevljeno buSenje). Predvideni su
transportni kamioni, mikseri, pumpa za beton odnosno kontraktorsko betoniranje, oprema za izradu
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armaturnih koSeva i oprema za zbijanje kamenog nasipa. Dizalica i uredaji za podizanje rasporeduju
se na radnim platoima prema Elaboratu o uredenju gradilista.

Doprema materijala i odvoz iskopa odvijaju se pristupnim putem i magistralnim putem Budva-
Petrovac. ViSak iskopanog materijala odvozi se na deponiju koju odredi nadlezni organ OpStine
Budva (dokumentacija za odlucivanje, jul 2026), pri ¢emu je predmjerom zastite jame obracunat
transport na udaljenost do 20 km; iskopani materijal je prirodni mineralni materijal (glina crvenica
sa drobinom, raspadnuti laporci i glinci prema geotehnitkom elaboratu). Kameni nasip (5.550 m?
prema predmjeru) doprema se na gradiliSte. Privremene zalihe materijala ne odlazu se uz ivicu
iskopa niti na donjem dijelu padine (geotehnicki uslovi).

Redosljed i potrebe gradilista

Poslije zaStite jame slijede priprema temeljnog tla i fundiranje, izrada AB konstrukcije, zidarski i
instalacioni radovi, zavrsni radovi i uredenje parcele. Voda je potrebna za radnike, njegu betona,
CiS¢enje i suzbijanje praSine, a elektri¢na energija za opremu, pumpe i privremenu rasvjetu; gradiliSni
prikljucci obezbjeduju se prema uslovima nadleznih preduzeéa. Kalendarsko trajanje i broj radnika
utvrduju se terminskim planom izvodaca. Zemljani radovi i betoniranje temelja izvode se u
hidroloskom minimumu (su$nom periodu), uz stalni geotehnicki nadzor i faznu kontrolu pomjeranja
(projekat konstrukcije i geotehnicki elaborat).

3.3 Glavne karakteristike funkcionisanja hotela

Funkcionisanje hotela obuhvata prihvat i smjestaj gostiju, pripremu i posluzivanje hrane i pica,
odrzavanje smjeStajnih jedinica i zajednickih prostora, pranje rublja, koriS¢enje bazena, parkiranje i
tehnicko odrZavanje. Hotelska usluga ostvaruje se koriS¢enjem vode, elektricne energije,
prehrambenih proizvoda, sredstava za cCiS¢enje i drugih potrosnih materijala. Objekat nema
proizvodni proces u industrijskom smislu; ulazne tokove ¢ine voda, elektri¢na energija, prehrambeni
proizvodi i drugi materijali neophodni za rad hotela, a izlazne tokove pruzene usluge, komunalni
otpad i otpadne vode.

Gosti i hotelska usluga

Gosti dolaze na pristupni plato u nivou recepcije i povucenog sprata. Putnicki lift i stepeniSte
povezuju javne sadrZaje sa smjeStajnim etazama i garazom. Smjestaj ¢ini osam jedinica: Sest jedinica
sa dvokrevetnom sobom (A1, A2, A4, A5, A6 i A8; A1, A2, A4, A5 i A6 sa ¢ajnom kuhinjom) i dva
apartmana sa dnevnim boravkom, dvije spavace sobe, dva kupatila i terasom (A3 i A7). Sve
smjesStajne jedinice imaju jednostranu orijentaciju i terasu.

Hrana i rublje

Tok prehrambenih proizvoda obuhvata dopremu, smjestaj u kuhinjske ostave i magacine, pripremu
u kuhinji, posluzivanje u restoranu i baru i pranje posuda. Servisni lift povezuje kuhinju sa garaznom
servisnom etaZom. Restoran sa $ankom (87,67 m?) i kuhinja (22,74 m?) nalaze se na prvom spratu,
a lobi bar na povuc¢enom spratu. Iz ovog toka nastaju organski otpad, ambalaZa, otpadno jestivo ulje
i kuhinjske otpadne vode; kuhinjska odvodnja ima separator masnoca prije uklju¢ivanja u
kanalizacioni sistem.

Veseraj (5,20 m?) je uz servisne prostore prvog sprata i sluzi pranju hotelskog rublja. Tok rublja
obuhvata prikupljanje koriS¢enog rublja, pranje, suSenje i vracanje u jedinice; deterdzenti iz ovog
procesa ulaze u sanitarne otpadne vode.

Zaposleniirezim rada

Funkcionalne grupe zaposlenih Cine recepcija i administracija, domacéinstvo, kuhinja i usluzivanje,
odrzavanje bazena i tehnicko odrzavanje. Projektovani su svlaCionica, sanitarije i prostor za
objedovanje zaposlenih. Broj i struktura zaposlenih utvrduju se organizacijom poslovanja hotela
(dokumentacija za odlucivanje, jul 2026). Organizacija transporta obuhvata dolazak i odlazak gostiju,
snabdijevanje objekta i odvoz otpada, preko pristupnog puta i parking mjesta na parceli.
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3.4 Detaljan opis projekta i tehnickih sistema

3.4.1 Arhitektonsko i funkcionalno rjeSenje

Hotel je projektovan kao slobodnostojeci terasasti objekat sa garaZom, tri sprata i povucenim
spratom. Nivoi se povlace i smi¢u u odnosu na padinu. Za relativnu kotu +0,00 usvojena je kota garaZe
na apsolutnoj koti 17,00 m. Spratne visinske razlike iznose 3,20 m, a ulazna etaza je povuceni sprat
na relativnoj koti +12,80 m (apsolutna kota 29,80 m).

Tabela 10 Raspored sadrzaja i povrsSine etaza

EtaZa i apsolutna kota | Glavni sadrzaji Neto m? Bruto m?

Gara%a 17,00 m Parklng., a.ut(?llft, tehpvlcke prostorije, tampon 307,51 350,54
prostori, lift i stepeniSte

Prvi sprat 20,20 m Soba. A.8; res.t_or.an,vkuh{n]a, ostave, zaposleni, 330,76 401,27
administracija i veSeraj

Drugi sprat 23,40 m Jedinice A4, A5, A6iA7 304,25 365,80

Tredi sprat 26,60 m Jedinice A1, A2iA3 265,12 319,40

Povuceni sprat 29,80 m Ulaz:.rec-epc.l]-skl i lobi sadrZaji, bar, sanitarije, 112,97 144,20
svlacionice i izlaz na terasu sa bazenom

Ukupno Sve etaze 1.320,61 1.581,21

Sobe A1, A2, A4, A5, A6 i A8 imaju neto povrs$ine od 33,97 do 38,38 m?. Apartman A7 ima 120,97 m?,
a A3 121,69 m2. Vece jedinice sadrze dnevni boravak, dvije spavace sobe, dva kupatila i terasu.
Jedinice manjeg tipa imaju kupatilo i terasu, a dio njih i ¢ajnu kuhinju.

Restoranski sklop u bilansu je iskazan sa 292,84 m?, §to obuhvata servisne i komunikacione sadrzaje
uz restoran. Prostor restorana sa $ankom ima 87,67 m?, kuhinja 22,74 m?, a veSeraj 5,20 m?.

Arhitektonskim bilansom iskazano je 12 parking mjesta. Garaza ima kapacitet 5 vozila, sa pristupom
autoliftom sa ulazne etaZe, a prilazni plato u nivou etaZe recepcije namijenjen je parkiranju putnickih
vozila (tehnicki opis arhitekture). Time je ispunjen normativ UP-a od jednog parking mjesta po
smjestajnoj jedinici. Cekanje i manevrisanje vozila odvija se u okviru pristupnog platoa.

3.4.1.1 Oblikovanje i materijalizacija objekta

Korpus hotela oblikovan je kombinacijom prizmati¢nih volumena, sa terasama i povlacenjem visih
nivoa. Ravni krovovi ¢ine dio terasastog sklopa. Povucena ulazna etaza izlazi na krovnu terasu sa
bazenom, dok je krov ulaznog foajea neprohodan i zaSti¢en hidroizolacionom membranom i
prirodnim Sljunkom. Idejno rjesenje objekta dobilo je saglasnost Glavnog gradskog arhitekte Opstine
Budva u pogledu oblikovanja i materijalizacije (rjeSenje br. UPI-22-332/20-133/5 od 15.06.2020.
godine).
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Slika 12 Arhitektonski presjek kroz hotel sa garazom, tri sprata, povu¢enom ulaznom etazom i ravnim krovom,
sa projektovanim etaznim kotama

Fasadna obrada kombinuje ventilisanu fasadu sa kamenom Kavala i drvetom, kao i slagani ili lisnati
kamen. Tonovi kamena su smedi, crvenkasti i beZz. Spoljna stolarija je aluminijumska, antracit boje,
sa termickim prekidom i trostrukim zastakljenjem. Projektovani su elektricno pokretani zastori.
Limeni opSavi i oluci su od aluminijumskog lima, a ograde terasa od obradenog gvozda.

Zavrsne podne obloge ukljucuju keramiku u sanitarnim i servisnim prostorima, komunikacijama i
dijelu javnih sadrzaja, parket u smjeStajnim prostorima i ferobeton u garazi. Za ukopane djelove
objekta, mokre ¢vorove, terase i ravne krovove predvideni su hidroizolacioni slojevi. Termoizolacija
se primjenjuje u sastavu fasade, krovova i podova prema detaljima omotaca.

Parter obuhvata kamene prilaze, pjeSacke staze, poplocani pristupni plato i ozelenjene povrsine.
Zapadna denivelacija rijeSena je kaskadnim potpornim zidovima obloZenim kamenom. Predvideno
je nisko rastinje i visoko zelenilo uz parking, kao i spoljna rasvjeta fasade, potpornih zidova i
pjesackih povrsina, upravljana astronomskim satom.

3.4.2 Gradevinska konstrukcija i fundiranje hotela

Osnovna konstrukcija hotela je monolitna armiranobetonska konstrukcija. Nose¢i sistem ¢ine AB
zidna platna, stubovi i grede u dva upravna pravca, sa armiranobetonskim meduspratnim i krovnim
ploCama. Vertikalna i horizontalna optereéenja preko ploca, greda, zidova i stubova prenose se na
temeljnu konstrukciju.

Projektom konstrukcije predvidena je temeljna AB ploca debljine 50 cm. Za betonske elemente
usvojena je klasa C25/30, a za rebrastu i mrezastu armaturu B500B, odnosno B500C. Fasadnu ispunu
Cine blokovi ili Suplja opeka debljine 20 cm, a pregradni zidovi su debljine 201 12 cm. Zidovi ispune
izvode se poslije primarne AB konstrukcije, sa serklazima i vezama za nosec¢u konstrukciju.
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Pos-100;

Pos 201; Pos-201; Pos -202; " Pos .02,

Pos -300; Pos -300;

Pos -400; Pos -400;

Slika 13 Presjek zaStitne konstrukcije sa fazama nasipanja kamenog materijala i poloZajem temeljne ploce hotela
(Projekat zastite temeljne jame, , Prostor plus” d.o.o. Budva)

Podloga i odnos prema zastiti jame

Geotehnicka preporuka je fundiranje u degradiranom fliSu, odnosno osnovnoj stijeni. Za temeljnu
plo¢u 12,0 x 31,0 m u eluvijumu flia proracunato je dozvoljeno opterecenje 517,63 kN/m? i
slijeganje 2,934 cm, a za fli$nu stijensku podlogu dozvoljeno opterecenje oko 800 kN/m?, pri
pretpostavljenom opterecenju od objekta od najvise 100 kN/m? (geotehnicki elaborat). Fundiranje
je time dokazano sa viSestrukom rezervom nosivosti i zanemarljivim slijeganjem.

Priprema podloge uklju¢uje ravnanje, zbijanje i tampon od dobro granuliranog drobljenog
krec¢njackog ili prirodnog sljunkovito-pjeskovitog materijala granulacije 0-50 mm sa najviSe 3 %
glinovite komponente, debljine 40 cm u dva sloja po 20 cm, zbijen do modula stisljivosti Ms = 40 MPa
(napomene projekta konstrukcije). Kameni nasip unutar zastitne konstrukcije (poglavlje 3.4.3.1)
ugraduje se u slojevima od priblizno 50 cm sa zbijanjem. Kontakt temelja hotela, nasipa, prstenastih
plocainosive podloge definisan je projektom konstrukcije i revidovanim Projektom zaStite temeljne
jame.

Izvodenje i kontrola

Izrada AB elemenata obuhvata oplatu, postavljanje i kontrolu armature, betoniranje, zbijanje i njegu
betona. KontroliSu se geometrija, polozaj, visinske kote i kvalitet materijala, uz kontrolu kvaliteta
ugradenog materijala i zbijenosti nasutog materijala (projekat konstrukcije). Projektom konstrukcije
predvideno je pracenje slijeganja sa najmanje Cetiri repera, nultim mjerenjem i kontrolama nakon
izrade pojedinih nivoa; pracenje se nastavlja tokom izgradnje i najmanje godinu dana nakon
zavrSetka, zajedno sa osmatranjem zastitne konstrukcije i puta.

3.4.3 Obezbjedenje temeljne jame i padine

Posebno tehnicko rjeSenje obuhvata konstrukciju od buSenih armiranobetonskih Sipova, naglavnih
greda i prstenastih ploCa. Njena funkcija je zadrzavanje tla, zaustavljanje daljeg obrusavanja i
omogucavanje etapnog izvodenja iskopa i fundiranja. Zastita jame je dio ukupnog gradevinskog
zahvata, sa sopstvenim koli¢inama iskopa, betona, armature i kamenog nasipa.
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Slika 14 Armaturni planovi busenih Sipova zastitne konstrukcije - poduZzni presjeci Sipova razlic¢itih duzina
(Projekat zasStite temeljne jame, ,Prostor plus” d.o.o. Budva)

Buseni AB Sipovi 600 mm na oshom razmaku 600 mm

+3,20 naglavna greda

-0,50 greda i prstenasta ploca

-3,20 prstenasta ploca

-6,40 greda i prstenaste ploce

-9,60 prstenasta ploca

-12,80 prstenasta ploca

FliSna podloga
(kote zavise od polozaja)

Dna Sipova od -13,60 do -18,50 prema poloZaju nosivog sloja

Slika 15 Princip povezivanja busenih Sipova, naglavnih greda i prstenastih plo¢a (Sematski prikaz; kote su
relativne kote Projekta zastite temeljne jame)

Predvideni su Sipovi precnika 600 mm na osovinskom razmaku 600 mm, prakti¢no jedan uz drugi.
Obodni $ipovi vezani su za glavne ose konstrukcije, a unutrasnji $ipovi pozicije S013 nose prstenaste
ploce. Predvideno je Sest unutrasnjih Sipova u jednom i osam u drugom polju. Naglavne grede su
dimenzija 60 x 60 cm, a prstenaste ploce debljine 20 i 80 cm.

Projektovane kote dna Sipova odredene su poloZajem nosivog fliSa: za osu A od -18,50 do -14,60 m,
zaosu C od -17,00 do -13,60 m, za osu 1 od -13,60 do -14,60 m, za osu 6 -16,10 m, a za S013 -18,50
m (relativne kote Projekta zastite temeljne jame). To su kote dna Sipova, a duzine Sipova proizilaze
iz kote radnog platoa sa kojeg se buse.
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3.4.3.1 Faze izvodenja zastitne konstrukcije

BusSeni Sipovi izvode se sa prethodno formiranih radnih platoa na relativnim kotama -6,70, -0,80 i
+2,90 m. Platoi se pripremaju tamponom zbijenim do nosivosti potrebne za teSku mehanizaciju.
BuSenje je rotaciono i zacijevljeno radi zastite od obrusavanja, uz ugradnju armaturnog kosa i
kontraktorsko betoniranje.

1do3 4 5
Radni platoi i Sipovi — Krajcovanje i ——| Iskop i greda sa plocom
-6,70 / -0,80 / +2,90 naglavna greda +3,20 -0,50
8i9 7 6
Iskopi i prstenaste plo¢e |4———| Iskop igreda sa plocama |4———| Iskop i prstenasta ploca
-9,60 / -12,80 + nasip -6,40 + kameni nasip -3,20

Napredovanje iskopa prati izradu zastitne konstrukcije i kontrolu pomjeranja.

Relativne kote pripadaju projektu zastite jame. Sema nije u razmjeri.

Slika 16 Grupisani redosljed faza izvodenja zastite jame (projektovane faze prikazane su redom)

Poslije izvodenja Sipova slijedi krajcovanje i izrada naglavne grede na koti +3,20 m. Iskop napreduje
do -0,50 m, gdje se izvode naglavna greda i prstenasta ploca, zatim do —3,20 m sa izradom sljedece
prstenaste ploce. Na koti -6,40 m izvode se naglavna greda i ploce, uz kameno zasipanje
projektovanog dijela od -7,70 do -1,10 m.

U nastavku slijedi iskop do -9,60 m i izrada prstenaste ploce, pa do -12,80 m i izrada zavrSne
prstenaste ploce. Drugi projektovani dio zasipa se kamenim materijalom od -14,10 do -1,10 m.
Nasipanje se vrsi u slojevima od priblizno 50 cm sa zbijanjem. Iskop poslije betoniranja naglavnih
greda zapocinje najranije nakon sedam dana, uz uslove kontrole iz projekta i nadzora.

Pri betoniranju pod vodom kontraktorska cijev ostaje uronjena u svjezi beton. Stvarna litologija,
dubina ulaska u nosivi sloj i stanje podzemne vode evidentiraju se tokom izvodenja svakog Sipa; o
svakom odstupanju od projektnog modela terena odlucuje projektant Projekta zaStite temeljne jame
prije nastavka naredne faze, Sto je obavezujuca procedura iz projekta i geotehnickog elaborata.

3.4.3.2 Koli¢ine i odvodnjavanje temeljne jame

Tabela 11 Projektovane koli¢ine za zastitu jame

Stavka Kolic¢ina Napomena za bilans

Radni plato 1.100,00 m? Maplpulatlvr}a povrsina; nije dodatno
trajno zauzece

Busenje Sipova #600 mm 3.322,77 m Ukupna duZina buSenja

Iskop oko glava Sipova 100,00 m? Posebna predmjerska stavka
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Stavka Kolic¢ina Napomena za bilans
Iskop unutar konstrukecije 6.300,00 m? Sa utovarom i transportom
Kameni nasip 5.550,00 m® Nabijeni nasip unutar zaStitne
konstrukcije

Beton C25/30 za Sipove 948,57 m?® Doprema i kontraktorska ugradnja
Beton C25/30 za grede i ploce 326,83 m? AB zastitna konstrukcija
Armatura Sipova B500B 134.706,25 kg Armaturni koSevi
Armatura greda i ploca B500B 32.683,00 kg Posebna stavka armature

Zbir dvije betonske stavke zaStite jame iznosi 1.275,40 m?3, a zbir armature 167.389,25 kg, odnosno
priblizno 167,39 t. Ukupan iskop prema predmjeru iznosi 6.400 m* (6.300 m> unutar konstrukcije i
100 m? oko glava $ipova), a kameni nasip 5.550 m®. Nasip je predmjerom propisan kao kameni
materijal koji se doprema na gradiliSte; iskopani materijal se odvozi sa lokacije, osim humusnog sloja
koji se koristi za zavrsno uredenje.

Voda u temeljnoj jami sakuplja se u lokalno produbljenim Sahtovima i crpi pumpama. Projekat zastite
jame predvida odrzavanje nivoa vode priblizno 0,50 m ispod kote iskopa, uz postepeno snizavanje
radi sprecCavanja slijeganja okolnog tla. PovrSinska voda sa padine iznad gradiliSta prihvata se
odvojeno, prije ulaska u jamu. Nacin prihvata, taloZenja i ispuStanja ispumpane vode utvrden je
mjerama u poglavlju 8.1.2.

Nulto i fazno osmatranje obuhvata naglavne grede, okolno tlo i lokalni put. Snimanje se vrsi prije
radova, tokom izrade Sipova, po fazama iskopa i u periodu od najmanje godinu dana nakon zavrsetka
objekta (Projekat zaStite temeljne jame). Granice parcele geodetski se provjeravaju prije
obiljezavanja Sipova.

3.4.4 Vodovod i priprema sanitarne tople vode

Snabdijevanje hotela vodom projektovano je iz javne vodovodne mreze preko prikljucka PEHD
DN110 i vodomjerne Sahte, u skladu sa tehnickim uslovima d.o.o0. ,,Vodovod i kanalizacija" Budva br.
01-1625/2 od 19.03.2018. godine i saglasnos¢u na tehnicku dokumentaciju br. 01-7177/2 od
12.11.2024. godine. Saglasnos$¢u je utvrdeno da predmetna lokacija nije komunalno opremljena
vodovodom i kanalizacijom upotrijebljenih voda, da prikljucenje objekta slijedi po izgradnji
vodovodne i kanalizacione infrastrukture utvrdene planskom dokumentacijom i tehnickim uslovima,
da prikljucak i ugradnju vodomjera izvodi iskljucivo d.o.o. ,Vodovod i kanalizacija" Budva i da
obracunski vodomjeri imaju modul za daljinsko ocitavanje i ventil za procentualno zatvaranje.
Naknada za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja izmirena je (potvrda br. 24-5949/40
od 10.03.2026).

Tabela 12 Osnovni elementi vodosnabdijevanja

Element Projektovano ili odredeno saglasnosé¢u

Zajednicki prikljucak PEHD DN110 na planiranu javnu mrezu

Sanitarni vodomjer ZD;\I;;)rZij(;aljinskim ocitavanjem i propisanom mogucénoséu
Hidrantski vodomjer DN65 prema saglasnosti

Sprinkler vodomjer DN100 prema saglasnosti

Proracunski sanitarni protok 1,59 1/s prema zbiru jedinica optereéenja 40,25

Potrebni ulazni pritisak sanitarne mreze Najmanje 4 bar prema hidraulickom opisu

Centralni bojler 2.000 ], sa recirkulacionom pumpom i ekspanzionom posudom
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Element Projektovano ili odredeno saglasnoséu
Hidrantski protok 5,01/s za istovremeni rad dva hidranta

Spoljni vodovod je od polietilenskih cijevi, a sanitarni razvod u objektu od PPR cijevi. Glavni razvod
polazi iz zone povucenog sprata i spuSta se prema nizim etaZzama, sanitarnim potrosacima i
centralnom bojleru. Predvideni su zaporni ventili po sanitarnim grupama i pojedinacnim
potroSacima, izolovanje vodova i elasti¢ne podloge obujmica radi ogranicavanja prenosa zvuka.

Topla voda distribuira se iz centralnog bojlera zapremine 2.000 1 uz recirkulaciju; projektni zbir
potrebe za odabrani ciklus tople vode iznosi 1.583 1. Poslije montaze izvode se ispitivanje na pritisak
od 12 bar, ispiranje, dezinfekcija hlornim rastvorom i pribavljanje dokaza o bakterioloskoj
ispravnosti vode prije upotrebe (hidrotehnicki projekat).

Hidrotehnic¢kim projektom (predmjer, stavka 2.14) predvidena su dva ¢eli¢na rezervoara zapremine
po 50 m® (dimenzija 5 x 5 x 2 m), ukupno 100 m?, smjeStena u garaznom dijelu objekta, za potrebe
sanitarne i hidrantske mreZe. Rezerva od 100 m® pokriva proracunsku potrebu sprinkler sistema od
60,48 m? (poglavlje 3.4.10).

3.4.5 Kanalizacija upotrijebljenih voda

Fekalna kanalizacija prihvata otpadne vode iz sanitarnih ¢vorova, soba i apartmana, restorana,
kuhinjskog sklopa, veSeraja i sanitarija zaposlenih. UnutraSnji sistem je od niskoSumnih
polipropilenskih cijevi, sa vertikalama, etaZnim ograncima, horizontalnim razvodom i revizionim
komadima. Vertikale se izvode prema krovu radi ventilisanja.

Horizontalni razvod povezuje vertikale i izvodi otpadne vode prema spoljnom sistemu. Projektom je
usvojen izlazni profil DN200 uz proracunski vrsni protok 4,60 1/s (mjerodavan za dimenzionisanje
cijevi); spoljna dionica PVC DN200 ima duZzinu 17,94 m. Cijevi u zemlji postavljaju se na pjes¢anu
posteljicu, a prolazi kroz temeljne i konstruktivne elemente izvode se zastitnim cijevima.

Biolosko precis¢avanje i dispozicija

Do izgradnje javne fekalne kanalizacije sanitarne otpadne vode preciS¢avaju se u bioloSkom uredaju
(bioseptiku) kapaciteta 30 ES, sa prelivom preciséene vode u upojni bunar. Graficki detalj prikazuje
uredaj sa dva povezana rezervoarska tijela, ulazom, izlazom, ventilacijom i aerisanim dijelom sa
duvaljkom i difuzorima: predtretman (taloZenje), bioloSka obrada sa aeracijom i odvajanje mulja.
Rjesenje je u skladu sa vodnom saglasnosc¢u Sekretarijata za privredu OpStine Budva (br. UPI-13-
319/26-75/4 od 01.04.2026. godine), kojom je za period do izgradnje fekalne kanalizacione mreze i

v e

Kapacitet od 30 ES je projektovano opterecenje uredaja; rad hotela uskladuje se sa tim kapacitetom
(mjere u poglavlju 8.1.2). Kvalitet preciS¢ene vode na izlazu iz uredaja mora ispunjavati grani¢ne
vrijednosti Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda (,Sl.
list CG", br. 56/19) za ispustanje u prirodni recipijent (uslov 4 vodne saglasnosti), $to se kontroliSe
ispitivanjem dva puta godiSnje u skladu sa Zakonom o vodama (poglavlje 9).

Kuhinjske vode i buduci prikljucak

Na kuhinjskim odvodima predvideni su separatori masnoc¢a (ACO), u skladu sa uslovom 7 vodne
saglasnosti. Predtretman odvaja masti i talozive ostatke prije ulaska u bioloski uredaj. Sadrzaj
separatora periodi¢no se prazni i predaje ovlas¢enom operateru, dok tecna faza nastavlja prema
bioloSkom uredaju. Otpadno jestivo ulje sakuplja se odvojeno, u zatvorenim posudama, izvan
kanalizacionog sistema.

Upojni bunar izveden je kao zidani bunar od betonskih blokova 40 x 20 x 20 cm u cementnom
malteru, sa ostavljenim prostorom izmedu blokova radi upijanja u okolno tlo (predmjer: 190 m?
zida), sa pripadaju¢im upojnim rovom, poklopcem i penjalicama. Infiltracija se odvija u deluvijalno-
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eluvijalnom pokrivacu srednje do slabe vodopropusnosti, iznad fliSnog hidrogeoloSkog izolatora;
prema geotehnickom elaboratu, vode u pokrivacu cirkuliSu niz padinu prema moru. Po izgradnji
javne fekalne mreZe objekat se prikljucuje na nju preko planiranog revizionog okna (projektovano
mjesto prikljucenja), Sto je uslov saglasnosti d.o.o. ,Vodovod i kanalizacija" Budva.

3.4.6 Atmosferske vode i odvodnja garaze

Atmosferska odvodnja odvojena je od fekalne kanalizacije. Voda sa krovova i terasa prihvata se
slivnicima (32 terasna slivnika @50 prema predmjeru) i olu¢nim vertikalama @#110 (80 m), spusta
podzemnim dionicama @110 (20,74 m) i #160 (26,67 m) i spoljnom dionicom DN160 (10 m) i
usmjerava u zelene povrSine oko objekta, u kojima je predviden drenazni sloj koji prihvata i upija
vodu iz olucnih vertikala, sa upojnim rovom (hidrotehnicki projekat). Ovakvo rjesenje ispunjava
uslov UP-a da se parcela ne odvodnjava prema susjednim parcelama.

Odvodnja garaze

Vode sa poda garaze sakupljaju se linijskim kanalom od polimer-betona sa livenom resSetkom klase
B125 (svijetla Sirina 100 mm, visina 60 mm, duzina 30 m, protok elementa 1,5 1/s) i vode prema
spoljnom separatoru ulja i naftnih derivata, a zatim u upojnicu za prihvat precis¢ene vode. Separator
ima uliv i izliv DN200, taloZni dio, koalescentni filter i sigurnosni plovak koji zatvara izlaz pri
nakupljanju lake tecnosti; stavlja se u pogon napunjen cistom vodom, a filter i plovak vracaju se
nakon punjenja (uputstvo iz projekta). RjeSenje ispunjava uslov 7 vodne saglasnosti o predtretmanu
potencijalno zauljenih voda.

DrenaZa i hidroizolacija

Geotehnickim elaboratom i projektom konstrukcije propisani su drenaZa oko objekta, koja prihvata
i odvodi procjedne vode van lokacije, i hidroizolacija ukopanih djelova objekta; procjedne vode
javljaju se poslije velikih kiSa i zbog slabe propusnosti podloge zadrZavaju se u tlu i osnovnoj stijeni.
DrenaZza, zelene drenaZne zone i upojni elementi ¢ine sistem odvodnje parcele kojim se sprecavaju
zadrzavanje vode uz ukopane djelove objekta i odvodnjavanje prema susjednim parcelama.

Kanalice oko bazena i terasa (45 m prema predmjeru) prihvataju kiSnu vodu i vodu od pranja
povrsina; rezim bazenskih voda utvrden je mjerama u poglavlju 8.1.2.

3.4.6.1 Vodni tokovi i bazenski sadrZaji

Vodni tokovi hotela su razdvojeni: (1) sanitarne i kuhinjske otpadne vode - separator masnoca,
bioloski uredaj 30 ES, upojni bunar (do priklju¢enja na javnu kanalizaciju); (2) garazne vode - linijska
kanalica, separator ulja sa koalescentnim filterom, upojnica; (3) atmosferske vode sa krovova, terasa
i partera - zelene drenazne zone i upojni rov; (4) procjedne vode uz ukopane zidove - drenaza
objekta; (5) bazenske vode - prema mjerama iz poglavlja 8.1.2.

Bazen je projektovan na krovnoj terasi uz povucCenu ulaznu etazu, sa tehnickom prostorijom za
bazensku opremu u objektu (arhitektonske osnove) i linijskim kanalicama oko bazena (hidrotehnicki
predmjer). Voda za punjenje i dopunu bazena obezbjeduje se iz vodovodne instalacije objekta.

Vode iz temeljne jame tokom gradenja sakupljaju se i crpe na nacin opisan u poglavlju 3.4.3.2 i
ispustaju prema mjerama iz poglavlja 8.1.2.

3.4.7 Napajanje elektricnom energijom

Elektroenergetski projekat obuhvata unutrasnji razvod, mjerno-razvodni ormar (MRO), etazne table,
osvjetljenje, opStu potrosnju, izjednacCenje potencijala, uzemljenje i zaStitu od atmosferskog
praznjenja. Misljenjem CEDIS-a na glavni projekat elektroinstalacija jake struje (po zahtjevu br. 30-
20-04-10689 od 05.11.2024. godine) utvrdeno je mjesto prikljucenja: priklju¢no-mjerni ormar
objekta, u trafo-reonu buduce trafostanice MBTS 10/0,4 kV ,Cr. Glavica - 3", planirane UP-om, sa
planiranom jednovremenom vr$Snom snagom od 83,99 kVA. Prije pocetka gradenja investitor
pribavlja katastar podzemnih i nadzemnih instalacija, a nakon saglasnosti zakljuc¢uje sa CEDIS-om
ugovor o izgradnji infrastrukture za prikljucenje i priklju¢enju (uslovi iz miSljenja).
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0d priklju¢ne zone prema objektu predvidene su dvije zastitne PVC cijevi pre¢nika 160 mm. MRO
sadrZi 12 trofaznih dvotarifnih brojila i napaja etaZne i zajednicke potrosace. Predvidene su table za
smjeStajne jedinice, restoran, ulazne sadrzaje, garazu, agregatsku granu i automatiku ventilacije.

Tabela 13 Proracunski bilans na nivou MRO

Komponenta Snaga kW
Smjestajni dio poslije grupnog faktora jednovremenosti 31,43
Zajednicka potrosnja poslije faktora 0,9 5,31
Agregatska grana u zbirnom bilansu 15,00
Recepcijska grana 16,00
Restoranska grana 32,00

Zbir navedenih komponenti 99,74
Vrs$na snaga poslije zajednickog faktora 0,8 79,79
Odgovarajuca prividna snaga 83,99 kVA

Vr$na snaga (79,79 kW, odnosno 83,99 kVA) je rezultat projektnog proracuna istovremenog
koris¢enja potroSaca i sluzi izboru napajanja; proracun uzima u obzir vece opterecenje u zimskom
reZimu elektri¢nog grijanja. Projektom nije predvidena gasna instalacija ni loZiSte na ¢vrsta ili te¢na
goriva; jedino tecno gorivo na lokaciji je dizel za rezervni agregat.

3.4.7.1 Razvod i rezervno elektricno napajanje

Kablovi se polaZzu u instalacionim cijevima u plocama, pod malterom, na obujmicama ispod spustenih
plafona i na kablovskim nosa¢ima. Napojne dionice izmedu tabli izvode se kontinuirano. Projektovani
su provodnici tipa N2XH-J, PP00-Y i PP-Y odgovarajucih presjeka, sa odvojenim neutralnim i
za$titnim provodnicima u razvodu. Za putnicki lift predviden je kabal 5 x 6 mm?, a za autolift 5 x 10
mm?.

Za rezervno napajanje predviden je spoljni kontejnerski dizel-elektri¢ni agregat snage 25 kVA u
rezervnom rezimu, 50 Hz, odabran na osnovu proracunske prioritetne potrosnje od 15 kW i potrebne
rezerve. Automatski izmjenjiva¢ (ATS) prebacuje odabrane potrosace na agregat poslije ispada
mreze; rezervno napajanje pokriva tehnoloske i sigurnosne potrosace prema listi iz projekta, a ne
vrsnu potrosnju hotela.

Agregat je izvor izduvnih gasova i buke iskljucivo pri nestanku mreznog napajanja i pri probnom
radu; uslovi njegovog smjestaja, rukovanja gorivom i probnog rada utvrdeni su mjerama u
poglavljima 8.1.1, 8.1.2 i 8.1.4. Temeljni uzemljivac¢ (traka RH1 30 x 3,5 mm u temelju) povezuje se
sa armaturom, zastitnim sabirnicama, metalnim instalacijama i liftovima; predvideni su prenaponska
zaStita i krovni sistem za prihvat atmosferskog praznjenja.

3.4.8 Rasvjeta i instalacije slabe struje

Osvjetljenje i elektricna zastita

Unutra$nja rasvjeta prilagodena je sobama, komunikacijama, javnim i tehnickim prostorima. Spoljna
rasvjeta obuhvata prilaze, fasadu i uredene povrSine i upravlja se astronomskim satom
(elektroenergetski projekat). Urbanisticko-tehni¢kim uslovima (tacka 21) preporucena je LED
rasvjeta unutar i van objekta; usmjerenje i karakteristike spoljne rasvjete sa aspekta zastite okoline
utvrdeni su mjerama u poglavlju 8.1.11.

Sistem zaStite od atmosferskog praznjenja obuhvata krovni prihvatni sistem, spusne provodnike i
temeljni uzemljivac. Metalni djelovi krova, oluci i drugi provodni elementi povezuju se u sistem
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izjednacenja potencijala. U MRO je predvidena prenaponska zastita. Kontinuitet i otpor uzemljenja
mjere se prije puStanja u rad.

Telekomunikacije i video nadzor

Telekomunikaciona instalacija obuhvata izlaz do okna ispred objekta, dvije PE cijevi #40 mm,
komunikacioni ormar, strukturisano kabliranje kategorije 6 sa RJ45 priklju¢nicama i televizijski
razvod (RG6). UP-om je u koridoru saobracajnica planirana podzemna TK kanalizacija sa kablovskim
oknima, na koju se objekat prikljucuje prema uslovima operatora. Projektovan je IP video nadzor sa
centralnim uredajem za snimanje i kablovskim napajanjem kamera.

Dojava poZara i ugljen-monoksida

Predvideni su adresabilna centrala dojave pozara, automatski opticki i termicki javljaci, ru¢nijavljaci,
alarmne sirene i izvr$ne veze prema liftovima, ventilaciji i drugim sigurnosnim sistemima. Centrala
je u tehnickoj prostoriji garaze, sa akumulatorskim rezervnim napajanjem autonomije 72 sata u
normalnom rezimu i 30 minuta u alarmu. Jonizacioni detektori nijesu predvideni.

U garaZi je predvidena detekcija CO sa kontrolnim panelom, elektrohemijskim detektorom na visini
oko 1,5 m iznad poda (jedan detektor za povr$inu do oko 250 m?), zvu¢nom i svjetlosnom
signalizacijom i upravljanjem ventilacijom. MaSinskim projektom razraden je rezim ventilacije po
pragovima 50, 100 i 250 ppm CO, a matrica automatike (predalarm, brzine ventilatora, evakuacioni
alarm, prioritet pozarne dojave, ponasanje pri kvaru ili nestanku napajanja) predmet je projekta
automatike (ROA-VOD) na koji upucuje elektroenergetski projekat.

3.4.9 Ventilacija i odimljavanje garaze

Garaza i njeni tehnicki prostori nalaze se na jednoj donjoj etazi. MaSinski proracun koristi garazni
prostor povrsine 250 m? i visine 2,95 m. Sistem je uz plafon, uz o¢uvanje minimalne visine 2,20 m.
Ventilacija je prinudna, a odimljavanje koristi isti osnovni odsisni put u poZarnom rezimu.

Predvideni su jedan impulsni ventilator (jet fan), jedan kanalski aksijalni dvobrzinski ventilator i dva
ventilatora za natpritisak tampon prostora. Jet fan usmjerava vazduh prema odsisnoj zoni. Aksijalni
ventilator odvodi vazduh ili dim kroz kanal i fasadnu Zaluzinu van objekta. Svjezi vazduh dovodi se
preko otvora i Zaluzina; tampon prostori se zasebno snabdijevaju spoljnim vazduhom.

Tabela 14 Mjerodavne radne tacke ventilacionog sistema

Sistem Protok m3/h | Pritisak Pa Oprema
Redovna ventilacija garaZze 4.425 27 Jedan dvobrzinski aksijalni ventilator
Odimljavanje garaze 7.375 75 Isti ventilator na viSoj brzini

Proracun za najnepovoljniji tampon; dva

Natpritisak tampon prostora 5.724 202 ventilatora

Razlika pritisaka u tamponu — 50 Odrzavanje pomoc¢u rasteretnih klapni

Aksijalni ventilator specifikovan je sa snagom 1,1/0,25 kW, jet fan 1,2/0,3 kW, a svaki ventilator
tampon prostora 1,15 kW. Ventilatori su izvori buke male snage, smjeSteni u ukopanoj etazi; fasadna
Zaluzina izduva garaZe je mjesto ispuStanja vazduha iz garaZe, a najblizi objekat udaljen je oko 50 m
(poglavlje 6.12).

Redovna ventilacija upravlja se vremenski i automatski po detekciji CO (pragovi 50/100/250 ppm),
a odimljavanje se aktivira po pozarnoj dojavi. Ventilatori tampon prostora ukljucuju se po pozarnoj
dojavi radi spreCavanja prodora dima prema liftu i stepeniStu. Pozarni kanali i napojni vodovi
zadrzavaju funkciju u projektovanom trajanju pozarne otpornosti.
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3.4.10 Hidrantska mreza i sprinkler sistem

Projektovana je unutra$nja hidrantska mreza sa Sest hidrantskih ormarica (predmjer) rasporedenih
tako da pokrivaju Sti¢ene prostore. Hidraulicki proracun predvida istovremeni rad dva hidranta sa
po 2,5 1/s, ukupno 5,0 1/s, uz najmanje 2,5 bar na najnepovoljnijem hidrantu. Vodomjerna grana
hidrantskog sistema je DN65 prema uslovima saglasnosti.

Sprinkler sistem je mokra automatska instalacija, ¢iji su cjevovodi stalno napunjeni vodom pod
pritiskom. Obuhvata sprinkler podstanicu, alarmni ventil, nepovratnu i zapornu armaturu, hvatac
necistoca, indikator protoka, presostat, cjevovode, mlaznice i priklju¢ak za vatrogasno vozilo.
Podstanica je izdvojena u poZarni sektor otpornosti 120 minuta.

Tabela 15 Projektne osnove sprinkler sistema

Parametar Garaza OH2 Hotelski dio OH1
Intenzitet kvasenja 51/min/m? 51/min/m?
Proracunska povrsina 144 m? 72 m?

Teorijski protok 720 1/min 360 1/min

Protok sa projektnim dodatkom 40 % 1.008 1/min 504 1/min
Minimalno vrijeme rada 60 min 60 min

Pritisak na mlaznici Najmanje 0,5 bar Najmanje 0,5 bar
Temperatura aktiviranja 68 °C 68 °C; kuhinja 79 °C

Za garazni slucaj protok sa projektnim dodatkom iznosi 16,8 1/s, odnosno 60,48 m® za 60 minuta
rada; za hotelski slu¢aj 30,24 m>. Rezerva vode obezbijedena je u rezervoarima ukupne zapremine
100 m® (2 x 50 m?, poglavlje 3.4.4), koja je ve¢a od mjerodavne proracunske koli¢ine za sprinkler
sistem.

Napajanje sprinkler sistema projektovano je preko PEHD DN110 sa prikljunom prirubnicom
DN100. Predvideni su prikljucci za vatrogasno vozilo sa dvije spojke DN65, povezani prema
podstanici cjevovodom DN100. Aktiviranje mlaznice obara pritisak, otvara alarmni ventil i pokrece
protok i signalizaciju. Misljenje na mjere zastite od poZara u glavnom projektu zatraZeno je od
Ministarstva unutrasnjih poslova - Direktorata za vanredne situacije u postupku revizije tehnicke
dokumentacije (zahtjev revidenta od 24.10.2025. godine).

3.5 Potrebna energija, voda i materijali

Gradenje

Koli¢inski odredene potrebe iz predmjera zastite jame su: 1.275,40 m*® betona C25/30, 167,39 t
armature B500B i 5.550 m® kamenog nasipa. Gradenje hotela dodatno zahtijeva beton i armaturu za
temeljnu plocu, zidove, stubove, grede i ploce, blokove i opeku, malter, hidro- i termoizolacije, kamen,
drvo, keramiku, parket, staklo i aluminijum, cijevi, kablove i opremu instalacija, u koli¢inama iz
predmjera pojedinih knjiga glavnog projekta.

Voda na gradilistu koristi se za potrebe radnika, njegu betona, pranje i suzbijanje prasine, elektricna
energija za pumpe, alate, rasvjetu i opremu, a dizel gorivo za gradevinske masSine i vozila. Gradili$ni
prikljucci vode i elektricne energije obezbjeduju se prema uslovima nadleznih preduzeéa, a potrosnju
odreduju broj uredaja, radni sati i trajanje faza prema terminskom planu izvodaca.
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Potreba

Projektna osnova (glavni projekat)

Elektri¢na energija

Vrsna snaga 79,79 kW (83,99 kVA) na nivou MRO; elektri¢no grijanje u
zimskom rezimu; prikljucenje preko budué¢e MBTS ,Cr. Glavica 3"

Rezervno napajanje

Dizel agregat 25 kVA (prioritetna potrosnja 15 kW)

Sanitarna voda

Proracunski protok 1,59 1/s (zbir jedinica opterecenja 40,25); prikljucak
PEHD DN110, vodomjer DN40

Topla voda

Centralni bojler 2.000 1 sa recirkulacijom; projektni ciklus 1.583 1

Rezerva vode

2 x 50 m? ¢eli¢ni rezervoari u objektu

Bazenska voda

Bazen na krovnoj terasi sa tehnickom prostorijom; punjenje i dopuna iz
vodovodne instalacije

Hrana, sredstva za ¢iS¢enje i
pranje

prema popunjenosti

Kuhinja, restoran sa Sankom, lobi bar, veSeraj i domacinstvo; nabavka

Voda za poZzarni slucaj

dio), 60 minuta

Hidranti 2 x 2,5 1/s; sprinkler 16,8 1/s (garaza) odnosno 8,4 1/s (hotelski

Instalacioni protoci, snaga priklju¢ka i zapremine bojlera i rezervoara su projektni parametri
instalacija. Dnevna i godi$nja potrosnja vode i energije prate se vodomjerom i brojilima tokom rada
hotela (poglavlje 9), a reZim rada hotela uskladuje se sa projektovanim kapacitetima instalacija

(poglavlje 8.1.10).

3.5.1 Potrosni materijali i opasne materije
U fazi gradenja koriste se goriva i maziva u mehanizaciji, sredstva za oplatu, dodaci betonu, ljepila,
hidroizolacije, boje i premazi. U redovnom radu hotela koriste se deterdZenti, sredstva za
dezinfekciju, sredstva za bazensku vodu, servisna maziva i dizel gorivo rezervnog agregata.
Projektom nije predvideno skladisSte goriva ni hemikalija; materije se koriste u originalnoj ambalazi,
u koli¢inama za tekuce potrebe, pa objekat ne podlijeze propisima o sprecavanju hemijskih udesa.

Tabela 17 Grupe materija i na¢in rukovanja

Grupa

Mjesto ili proces

Nacin skladistenja i rukovanja (mjere iz
poglavlja 8)

Dizel gorivo i ulja

Gradevinske masine;
rezervni agregat

Bez skladiStenja i pretakanja na gradilistu; u
radu hotela samo rezervoar u sklopu agregata,
sa zasStitom od curenja

Dodaci betonu, ljepila i
premazi

Betoniranje, izolacije i
zavrsSni radovi

Originalna ambalaZa u zatvorenom gradiliSnom
kontejneru na nepropusnoj podlozi; sigurnosni
listovi na gradiliStu

Deterdzenti i sredstva za
dezinfekciju

Kuhinja, domadéinstvo i
veseraj

Zakljucana ostava u servisnom dijelu; sredstva
kompatibilna sa bioloskim uredajem

Bazenske hemikalije

Tehnicka prostorija bazena

Originalna ambalaZa na tankvani, odvojeno od
nekompatibilnih materija

Baterije i servisni materijal

Centrale, agregat i druga
oprema

Zamjena od strane servisera; otpadne baterije i
filteri predaju se kao otpad ovlas¢enom
sakupljacu

Rashladni fluid klima-
uredaja

Grijanje i hladenje objekta

Hermeticki zatvoreni sistemi; punjenje i servis
iskljucivo ovlaséeni serviser sa evidencijom
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Posude sa teCnostima za gradenje i odrzavanje smjestaju se u servisnim zonama, sa zaStitom od
prosipanja i odvojeno od odvoda, zemljiSta i pristupa gostiju. Inkompatibilne hemikalije fizi¢ki se
odvajaju. Na gradilistu i u hotelu drzi se komplet apsorbenata i posuda za prihvat prosute te¢nosti.

3.6 Otpad i izvori emisija tokom gradenja

[zvori otpadnih materija i emisija vezani su za uklanjanje povrSinskog materijala, iskop, rotaciono
busenje, dopremu i ugradnju betona i armature, kameno nasipanje, zidarske i zavrsne radove i
transport. Zemlja i stijenski materijal iz iskopa ¢ine najveci kolicinski tok; to je prirodni mineralni
materijal (geotehnicki elaborat) koji se klasifikuje kao zemlja i kamenje koji ne sadrze opasne
materije (17 05 04) i odvozi na lokaciju koju odredi nadlezni organ OpStine Budva.

Tabela 18 Glavni tokovi otpada i emisija u fazi gradenja

Kolic¢inska osnova (projektna

Izvor i karakteristik i
zvor 1 karakteristika dokumentacija)

Tok ili emisija

Zemlja i stijenski materijal
(17 05 04)

Iskop u jami i oko glava Sipova; glina
crvenica sa drobinom, raspadnuti
laporci i glinci

6.300 m? unutar konstrukcije i 100 m?
oko glava sipova (predmjer zastite
jame); humus se zadrZava za uredenje

Materijal iz busenja Sipova

Busotine @600 mm i rezanje
(krajcovanje) glava Sipova

3.322,77 m buSenja (predmjer);
izbuseni materijal je dio iskopa,
betonski lom od krajcovanja je
gradevinski otpad

Mineralni gradevinski
otpad (17 01, 17 09 04)

Ostaci betona, blokova, maltera,
izolacija i obloga

Prema obracunu ugradenih materijala
iz predmjera i stvarno izdvojenim
koli¢inama

Ambalaza i metal (15 01,
17 04)

Isporuke materijala i obrada
armature

Razdvojeno po materijalu na mjestu
nastanka

Komunalni otpad radnika
(2003 01)

Radnici na gradilistu

Prema broju radnika iz terminskog
plana izvodaca

Voda iz jame i voda od
pranja

Procjedivanje, padavine, pumpanje i
CiS¢enje

Dotok prema hidrogeoloskim
uslovima (podzemna voda na oko 10,8
m, vi$a u hidroloskom maksimumu);
taloZenje prije ispusStanja

Prasina i izduvni gasovi

Iskop, nasipanje, transport i motori
mehanizacije

Lokalno, u radnom vremenu
gradiliSta; ocjena u poglavlju 7.1

Buka i vibracije

Bageri, hidrauli¢ni ¢eki¢, busaca
garnitura, zbijanje i kamioni

Prema broju istovremenih izvora i
udaljenosti receptora; ocjena u
poglavlju 7.3

Opasni servisni otpad (13
02,1502 02)

Zaprljani apsorbenti i ambalaza;
servis mehanizacije van gradilista

Prema stvarnim servisnim i
incidentnim koli¢inama; predaja
ovlas¢enom sakupljacu

Voda iz jame nosi suspendovane Cestice, a voda u kontaktu sa svjezim betonom ima povisen pH; ti
tokovi se taloZe, odnosno neutraliSu prije ispustanja (mjere u poglavlju 8.1.2) i ne ispustaju se kao
Cista atmosferska voda. Doprema kamenog nasipa, odvoz iskopa i doprema betona predstavljaju
odvojene transportne tokove na pristupnom putu i magistrali. Privremena gradiliSna rasvjeta koristi
se samo u radnom vremenu.

3.6.1 Otpad i izvori emisija tokom koris¢enja

Redovan rad hotela stvara sanitarne i kuhinjske otpadne vode, vode iz veSeraja, bazenske vode,
komunalni i ambalazni otpad, organski otpad i servisni otpad tehnickih sistema. Za svaku grupu
utvrdeni su mjesto nastanka, prihvat, tretman i konac¢no odrediste.
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Tabela 19 Operativni tokovi i mjesta nastanka

Tok ili izvor

Projektovana veza

Zbrinjavanje

Sanitarne i kuhinjske vode

Separator masnoca, DN200, bioloski
uredaj 30 ES, upojni bunar; po izgradnji -
javna kanalizacija

Preci$¢avanje do kvaliteta prema
Pravilniku (,,S1. list CG", br. 56/19);
kontrola dva puta godisnje

Mulj bioloSkog uredaja (20
03 04)

Odvajanje u uredaju

PraZnjenje cisternom i predaja
ovlaS¢enom operateru

Masnoce iz kuhinje (19 08
09)

Separator masnoca

PraZnjenje i predaja ovlas¢enom
operateru

Otpadno jestivo ulje (20 01
25)

Kuhinja

Zatvorene posude; predaja
ovlasS¢enom sakupljacu

Talog i ulja iz garaznog
separatora (13 05)

Separator ulja

Servisno praznjenje i predaja
ovlas¢enom operateru

Bazenske vode

Tehnicka prostorija bazena

Prema mjerama iz poglavlja 8.1.2

Komunalni, ambalazni i
organski otpad (20 03 01,
1501, 20 01 08)

Mjesto za kontejnere na parceli (tacka 22
UTU)

Odvojeno sakupljanje; odvoz
nadleznog komunalnog preduzeca
i ovlasc¢enih sakupljaca

Izduv iz garaze

Fasadna zaluzina ventilacije (4.425 m3/h
redovna ventilacija)

Produkti rada motora vozila u
garazi; kontrola preko detekcije CO

Emisije agregata

Spoljni agregat 25 kVA

Samo pri ispadu mreZe i probnom
radu

Buka tehnicke opreme

Ventilatori, pumpe, liftovi, klima-uredaji,
agregat

Izvori male snage; mjere u
poglavlju 8.1.4; ocjena u poglavlju
7.3

Spoljna rasvjeta fasade, potpornih zidova i prilaza izvor je no¢nog svjetla, Cije su karakteristike
utvrdene mjerama u poglavlju 8.1.11. U hotelskim procesima nema izvora jonizujuteg zracenja;
elektricne instalacije i komunikacioni uredaji stvaraju niskofrekventna i radiofrekventna polja
uobicajena za ugostiteljske objekte.

3.7 Tehnologija tretiranja otpadnih materija

Upotrijebljene i garazne vode

Tok sanitarnih voda obuhvata sakupljanje zatvorenim cjevovodima, kuhinjski predtretman masno¢a,
bioloski uredaj kapaciteta 30 ES i upojni bunar. Predtretman zadrzava masti i grublje ostatke, a
bioloska obrada (aeracija) smanjuje organsko opteretenje uz stvaranje viska mulja, koji se
periodi¢no odvozi. Kvalitet izlazne vode mora ispunjavati grani¢ne vrijednosti Pravilnika (,SL. list
CG", br. 56/19) i kontroliSe se dva puta godiSnje; uredaj se odrzava prema uputstvu proizvodaca, sa
evidencijom servisa i praznjenja.
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Slika 17 Detalj bioprecistaca kapaciteta 30 ES - dvokomorni uredaj sa aeracijom (glavni projekat hidrotehnic¢kih
instalacija, ,Angelini" d.o.o., prilog ,Detalj biospetika", R 1:25)

GaraZne vode prolaze kroz separator sa taloznim dijelom, koalescentnim uloskom i sigurnosnim
zatvaranjem. Talog i izdvojene lake te¢nosti uklanjaju se servisnim praznjenjem. Separator se pri
pusStanju u rad puni Cistom vodom, a filter i plovak postavljaju se i odrzavaju prema tehnickom
uputstvu iz projekta.

Bioseptik

ROfk1

Upojni rov

Slika 18 Polozaj bioprecistaca, separatora naftnih derivata i upojnog rova u osnovi suterena (glavni projekat
hidrotehnickih instalacija, prilog ,Kanalizacija - osnova suterena”, R 1:100)

GradiliSne vode i bazen

Ispumpana voda iz jame prihvata se odvojeno od ¢istog povrSinskog oticanja i prije ispusStanja talozi
radi uklanjanja suspendovanih materija; voda od betoniranja i pranja alata zadrZava se dok se
cementni talog ne istaloZi; pri pojavi uljnog filma voda se ne ispusta, ve¢ se predaje ovlaS¢enom
operateru. Mjesto i nacin ispuStanja utvrdeni su mjerama u poglavlju 8.1.2, u skladu sa uslovima
vodne saglasnosti (zastita korita potoka, plaze i mora).

Bazenska voda recirkuliSe se i obraduje u tehnickoj prostoriji bazena. Postupanje sa vodom od
ispiranja filtera i od praznjenja bazena utvrdeno je mjerama u poglavlju 8.1.2.

Strana 55



Ulica Nova 7, Podgorica, 81000 1 Tel: +38267567737 |

Ene_rgy PIB: 03250237 | Ziro ra¢un: 510000000010254298 |
Consulting

@ www.ecoenergy-consulting.com [4] office@ecoenergy-consulting.com

Cvrsti i opasni otpad

Otpad se razvrstava prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade
otpada, odnosno prerade i odstranjivanja otpada (,,SL. list CG", br. 64/24); u nastavku su navedene
vrste koje su koli¢inski dominantne i vrste sa opasnim svojstvima (oznaka *).

U fazi gradenja koli¢inski najveci tok je zemlja i kamenje iz iskopa temeljne jame i busenja Sipova (17
05 04 - zemlja i kamenje koji ne sadrze opasne materije; prema predmjeru zastite jame 6.300 m?
unutar konstrukcije i 100 m* oko glava $ipova), prirodni mineralni materijal koji se odvozi na lokaciju
koju odredi nadlezni organ Opstine Budva i ne koristi se umjesto propisanog kamenog nasipa. Slijede
inertni gradevinski otpad - ostaci betona i lom od krajcovanja glava Sipova (17 01 01), mijeSani
mineralni ostaci zidarskih i zavrsnih radova (17 01 07, 17 09 04) - zatim otpaci armature i metala
(17 04 05), drvo od oplate i paleta (17 02 01) i ambalaZa od papira, plastike, drveta i metala (15 01
01, 15 01 02, 15 01 03, 15 01 04). Metal, drvo i ambalaza predaju se ovlas¢enim sakupljacima, a
mineralni gradevinski otpad ovlas¢enom operateru. Komunalni otpad radnika (20 03 01) preuzima
nadlezno komunalno preduzece. Opasni otpad u ovoj fazi nastaje u malim koli¢inama, pri odrzavanju
mehanizacije i incidentima: zauljeni apsorbenti, krpe i filteri (15 02 02*), otpadna motorna i maziva
ulja (13 02 05*), prosuto gorivo (13 07 01*), ambalaza boja, ljepila, prajmera i aditiva za beton (15
01 10*) i zemlja kontaminirana prosipanjem (17 05 03*). Servisiranje mehanizacije vrsi se van
gradiliSta, a ovaj otpad Cuva se u oznaCenim nepropusnim posudama i predaje ovlaS¢enom
sakupljacu opasnog otpada.

U fazi koriSéenja hotela koli¢inski dominira mijeSani komunalni otpad (20 03 01) sa odvojeno
sakupljenim reciklabilnim frakcijama - papir i karton (20 01 01, 15 01 01), plastika (20 01 39, 15 01
02), staklo (2001 02,15 01 07) i metal (20 01 40, 15 01 04) - i biorazgradivi kuhinjski otpad (20 01
08). Posebne tokove ¢ine otpadno jestivo ulje iz kuhinje (20 01 25), sadrzaj separatora masnoca (19
08 09) i mulj bioloskog uredaja 30 ES (20 03 04), koji se prazne cisternom i predaju ovlas¢enim
operaterima. Opasni otpad ¢ine sadrzaj separatora naftnih derivata iz garaze (13 05 02*, 13 05 06*,
13 05 08%*), otpadna ulja i filteri od servisa dizel-agregata (13 02 05*%, 16 01 07*), otpadne baterije i
akumulatori (20 01 33*,16 06 01*), fluorescentne cijevi (20 01 21*), elektri¢na i elektronska oprema
sa opasnim komponentama (20 01 35%*), zauljene krpe i filteri (15 02 02*) i ambalaza hemikalija za
bazen, veSeraj i ¢iS¢enje (15 01 10*). Rashladna sredstva iz klimatizacije (14 06 01*) zbrinjava
iskljucivo ovlasc¢eni serviser. Opasni otpad ¢uva se u ozna¢enim nepropusnim posudama, odvojeno
od komunalnog otpada, i predaje ovlaS¢enom sakupljacu.

Mjesto za kontejnere komunalnog otpada predvida se na parceli u skladu sa tackom 22 urbanisticko-
tehnickih uslova (izvan parking mjesta, uz saobracajnicu, sa pristupom za komunalno vozilo). O svim
vrstama i predatim koli¢inama otpada vodi se evidencija sa formularima o transportu otpada
(Pravilnik ,SI. list CG", br. 64/24), a otpad se na lokaciji samo privremeno skladisti u skladu sa
Uredbom o nacinu i uslovima skladiStenja otpada (,,S1. list CG“, br. 33/13 i 65/15).

3.8 Korisc¢enje, odrzavanje i prestanak rada

Hotel je trajni objekat; projektnom dokumentacijom nije odreden rok trajanja poslije kojeg se
predvida uklanjanje. Tokom koriS¢enja odrzavaju se gradevinska konstrukcija, potporni sklop,
drenaZe, hidroizolacije i tehnicki sistemi, uz servisne pristupe i evidenciju pregleda.

Odrzavanje konstrukcije i instalacija

ZaStitna konstrukcija i teren osmatraju se geodetski (reperi na naglavnoj gredi, okolnom tlu i
lokalnom putu) najmanje godinu dana nakon zavrSetka objekta (Projekat zastite temeljne jame), a
dalje prema programu pracenja iz poglavlja 9. Pouzdan odvod vode odrzava se radi ukopanih zidova
i padine: reviziona okna, slivnici, filteri, drenazni i upojni elementi odrZavaju se prohodnim, uz
provjeru nakon jacih kisa.

Odrzavanje vodovoda ukljucuje kontrolu spojeva, ventila, vodomjera, pripreme tople vode i
recirkulacije. Bioloski uredaj odrzava se prema uputstvu proizvodaca (aeracija, praznjenje mulja,
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ispitivanje izlazne vode). Separator masnoca i uljni separator servisiraju se bez unosenja njihovog
sadrZaja u druge kanalizacione tokove. Bazen ima plan kontrole vode, hemikalija i obrade.

Sistemi ventilacije, detekcije CO, dojave poZara, hidranti, sprinkler, agregat i automatsko
prebacivanje napajanja ispituju se pojedinacno i u zajednickom funkcionalnom rezimu prije pustanja
u rad i periodi¢no prema propisima o zastiti od pozara. Redovni servisni radovi stvaraju manje
kolic¢ine otpada i povremeni probni rad agregata.

Privremena obustava rada

Tokom sezonskog ili drugog prekida rada odrZavaju se tehnicki rezim bazena i bioloSkog uredaja,
zasStita vodovoda i opreme, drenaza i sigurnosne instalacije, u skladu sa uputstvima proizvodaca
opreme.

Uklanjanje objekta

Uklanjanje objekta nije planirano. U slucaju trajnog prestanka rada primjenjuje se postupak iz
poglavlja 5.18: demontaza instalacija, praznjenje goriva i hemikalija, odvajanje otpada i uklanjanje
nadzemnih AB elemenata prema posebnom projektu, pri ¢emu se o zadrzZavanju Sipova, potpornih
konstrukcija i drenaze odlucuje geotehnickim rjeSenjem, jer obezbjeduju stabilnost padine i lokalnog
puta.
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4. 1ZVIESTAJ O POSTOJECEM STANJU SEGMENATA ZIVOTNE SREDINE

Postojece stanje prikazano je na osnovu Informacije o stanju Zivotne sredine za 2025. godinu
(Agencija za zaStitu Zivotne sredine, 2026), podataka iz Informacije za 2024. godinu, kona¢nih
rezultata Popisa 2023, geotehnickih istrazivanja lokacije (mart 2025), terenskih obilazaka lokacije i
okruZenja tokom 2026. godine i opisa lokacije iz poglavlja 2. Drzavni monitoring za Budvu obuhvata
gradsko podrucdje, buSotine podzemnih voda, javna kupalista, morsku monitoring-stanicu i okolinu
radio-baznih stanica; njihova prostorna i vremenska reprezentativnost naznacena je za svaki
segment.

Za Crvenu glavicu su, pored podataka sa Sireg podrucja, mjerodavni priobalni poloZaj, strma padina,
geotehnicki utvrdena uslovna nestabilnost i zateceni raniji iskop. Lokacija nema industrijskih ni
drugih stacionarnih izvora emisija u okruZenju; jedini stalni izvori pritisaka su drumski saobracaj na
magistralnom putu iznad lokacije i na lokalnom pristupnom putu te sezonsko koriSéenje obale. Nulto
stanje buke na granici parcele utvrduje se mjerenjem prije pocetka radova, u okviru programa
pracenja (poglavlje 9.1).

4.1 Kvalitet vazduha

Budva pripada JuZnoj zoni kvaliteta vazduha. Kontinuirani monitoring ove zone sprovodi se u Baru i
Kotoru. Rezultati tih stanica opisuju regionalne prilike; za Budvu je posebno znacajno indikativno
mjerenje mobilnom stanicom kod zgrade Opstine, sprovedeno od 11. do 25. avgusta 2025. godine.

Tokom navedene kampanje u Budvi registrovana su tri prekoracenja ciljne vrijednosti maksimalne
dnevne osmocasovne srednje koncentracije prizemnog 0zona, $to je ljetnja regionalna pojava cijele
JuZzne zone. Za sumpor-dioksid, azot-dioksid, PM10 i ugljen-monoksid tokom kampanje nijesu
registrovana prekoracenja grani¢nih vrijednosti. Kvalitet vazduha na podrucju Budve odreden je
drumskim saobracajem i ljetnjom fotohemijskom pojavom ozona, bez industrijskih izvora.

Na lokaciji Crvene glavice nema stacionarnih izvora emisija; kvalitet vazduha odreduju primorski
poloZaj, stalna izmjena vazduha izmedu mora i zaleda i gusta vegetacija u okruzenju, uz uticaj
saobracaja na magistralnom putu iznad lokacije. Lokalni izvori u fazi gradenja (prasina iz iskopa i
transporta, izduvni gasovi mehanizacije) i u fazi koriS¢enja (izduv garaze, probni rad agregata)
procijenjeni su u poglavlju 7.1.

4.2 Vode

Vodni segment obuhvata priobalnu morsku sredinu, podzemne i procjedne vode padine i vodu iz
sistema javnog vodosnabdijevanja. Za svaki od ovih tokova razlikuju se namjena, parametri kvaliteta
i lokacije uzorkovanja. Ocjena vode za kupanje, fizicko-hemijski status podzemne vode i zdravstvena
ispravnost vode za pice prikazani su odvojeno.

4.2.1 PovrSinske vode i morska sredina

Neposredna blizina mora odreduje znacaj kontrolisanog prihvata otpadnih i atmosferskih voda. Za
pocetno stanje obale mjerodavni su sanitarni kvalitet kupaliSta i pokazatelji stanja morskog
ekosistema. Povremeno povrsinsko oticanje padine i povremeni potok na k.p. 1458/4 nose iskljucivo
prirodni nanos sa padine; uzvodno od lokacije nema ispusta otpadnih voda niti drugih izvora
zagadenja.

Prema sezonskoj ocjeni za 2025. godinu, u opStini Budva pra¢ena su 34 kupaliSta: 23 su ocijenjena
kao odli¢na, 10 kao dobra i jedno kao zadovoljavajuce; nijedno kupaliSte nije ocijenjeno kao lose. U
2024. godini raspodjela je bila 19 odli¢nih, 13 dobrih, jedno zadovoljavajuce i jedno loSe. Sanitarni
kvalitet mora na potezu Sveti Stefan - Crvena glavica, bez ispusta otpadnih voda u obalnom pojasu,
odgovara toj opStinskoj slici: more uz lokaciju je neposredni recipijent prirodnog oticanja padine i
zahtijeva da se sve otpadne i zauljene vode hotela preciS¢avaju prije dispozicije, $to je projektom i
obezbijedeno.
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Tabela 20 Sezonske ocjene kvaliteta vode za kupanje u opstini Budva

Godina Odli¢ne Dobre Zadovoljavajuce Lose Ukupno
2024 19 13 1 1 34
2025 23 10 1 0 34
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0% T T T T 1
Ulcinj Bar Budva Tivat Kotor Herceg Novi

H Odlicne ™ Dobre Zadovoljavaju¢e M Lose

Slika 19 Sezonska ocjena mikrobioloskog kvaliteta vode za kupanje u 2025. godini sa prikazom Budve

Izvor: Agencija za zastitu Zivotne sredine, Informacija o stanju Zivotne sredine za 2025. godinu, objavljena 2026. Izvorni
Grafik 24.

U programu pracenja morskog ekosistema za budvansko podrucje prikazana je stanica CCM-BUO1.
Izvorni dijagrami ukupnog azota i ukupnog fosfora daju raspon koncentracija i medijane po
stanicama otvorenog mora; vrijednosti za stanicu Budva nalaze se u rasponu ostalih stanica
otvorenog mora crnogorskog primorja i pokazuju da priobalno more nije optereceno hranljivim
materijama. Ovi pokazatelji dopunjuju mikrobioloSku ocjenu kupalista i predstavljaju referentno
stanje za ocjenu unosa nutrijenata sa lokacije.
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Locations Locations

Slika 20 Ukupni azot NTOT gore i ukupni fosfor PTOT dolje na stanicama otvorenog mora u 2025. godini. Budva
je oznacena Sifrom CCM-BUO01; preneseni su izvorni paneli B sa osama, jedinicama i legendama

Izvor: Agencija za zastitu Zivotne sredine, Informacija o stanju Zivotne sredine za 2025. godinu, objavljena 2026.
Dijagrami NTOT i PTOT, paneli B.

4.2.2 Podzemne vode i izvorista

U drzavnom monitoringu za 2025. godinu busotina ,Budva kod $kole“, u grupi vodnih tijela Grbalj-
LusStica, ocijenjena je dobrim statusom prema osnovnim fizicko-hemijskim elementima. Istovremeno
je registrovano prisustvo koliformnih i fekalnih bakterija. BuSotina Jaz, u zaledu istoimene plaZe,
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ocijenjena je loSim fizicko-hemijskim statusom. Navedene buSotine pokazuju prostornu

promjenljivost podzemnih voda i potrebu da se fizicko-hemijska i mikrobioloska ocjena sagledavaju
zajedno.

Tabela 21 Podzemne vode na monitoring-lokacijama sa podrucja Budve u 2025. godini

Monitoring- . 2 o - q
.. Nalaz iz drzavnog monitoringa Primjena na procjenu
lokacija
Dobar fizicko-hemijski status;
Budva kod $kole registrovani mikrobioloSki pokazatelji
fekalnog opterecenja.

Kontekst za Sire podrucje; uzorak potice
iz odredene busotine.

Los fizicko-hemijski status; izdvojeni Ukazuje na lokalnu osjetljivost i
Jaz TOC, elektroprovodljivost, m-alkalitet, prostornu promjenljivost kvaliteta
amonijum i fosfati. podzemnih voda.

Na samoj padini Crvene glavice podzemna voda registrovana je geotehnickim istraZivanjima (mart
2025) na priblizno 10,8 m dubine, u zoni kontakta deluvijalno-eluvijalnog pokrivacai fliSne podloge,
sa podizanjem nivoa u hidroloSkom maksimumu. Te procjedne vode nijesu izvoriSte, ne koriste se za
vodosnabdijevanje i dreniraju se neposredno u more; uzvodno od lokacije nema izvora zagadenja
podzemnih voda. Odnos drenaze i upojnih rjeSenja prema kvalitetu i rezimu ovih voda obraden je u
poglavljima 3.4.5,3.4.61 7.2.

4.2.3 Higijenska ispravnost vode za pice

Informacija za 2025. godinu prikazuje rezultate fizicko-hemijskih i mikrobioloskih ispitivanja vode
za pice po opStinama, ukljuCuju¢i Budvu. Posebno su prikazani uzorci hlorisane i nehlorisane vode,
kao i zbirni rezultati. U budvanskim uzorcima hlorisane vode na grafikonima preovladuju uzorci koji
odgovaraju, dok je u grupi nehlorisanih voda prikazana nepovoljnija mikrobioloska slika. U nastavku
su preneseni izvorni dijagrami sa svim kategorijama i legendama.
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Slika 21 Fizi¢ko-hemijska ispitivanja hlorisane vode za pic¢e u 2025. godini sa podacima za Budvu

Izvor: Agencija za zaStitu Zivotne sredine, Informacija o stanju Zivotne sredine za 2025. godinu, objavljena 2026. [zvorni
Grafik 19.
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Slika 22 Mikrobioloska ispitivanja hlorisane vode za pi¢e u 2025. godini sa podacima za Budvu

Izvor: Agencija za zastitu Zivotne sredine, Informacija o stanju Zivotne sredine za 2025. godinu, objavljena 2026. Izvorni
Grafik 20.

Rezultati nehlorisanih voda odnose se na lokalne izvore i seoske vodovode i nijesu relevantni za
hotel, koji se snabdijeva hlorisanom vodom iz javnog vodovodnog sistema Budve, napajanog iz
regionalnog vodovoda. Zdravstvena ispravnost vode na potro$Snim mjestima hotela potvrduje se
laboratorijskom analizom prije puStanja instalacija u rad (nakon ispiranja i dezinfekcije mreze) i
kontrolise u skladu sa propisima o zdravstvenoj ispravnosti vode za pice.
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Slika 23 Fizicko-hemijska ispitivanja nehlorisane vode za pi¢e u 2025. godini sa podacima za Budvu

Izvor: Agencija za zastitu Zivotne sredine, Informacija o stanju Zivotne sredine za 2025. godinu, objavljena 2026. Izvorni
Grafik 21.
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Slika 24 Mikrobioloska ispitivanja nehlorisane vode za pice u 2025. godini sa podacima za Budvu

Izvor: Agencija za zastitu Zivotne sredine, Informacija o stanju Zivotne sredine za 2025. godinu, objavljena 2026. Izvorni
Grafik 22.
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Slika 25 Zbirni rezultati ispitivanja vode za pi¢e u 2025. godini po opstinama sa prikazom Budve

Izvor: Agencija za zastitu Zivotne sredine, Informacija o stanju Zivotne sredine za 2025. godinu, objavljena 2026. Izvorni
Grafik 23.

Stubicasti dijagrami prikazuju opstinske udjele uzoraka po kategorijama; za Budvu u hlorisanoj vodi
preovladuju uzorci koji odgovaraju propisanim zahtjevima. Pouzdanost snabdijevanja hotela
obezbijedena je uslovima nadleznog vodovoda, priklju¢enjem na regionalni sistem i rezervom vode
od 100 m® u objektu.

4.3 Zemljiste

Program drzavnog monitoringa zemljista za 2025. godinu obuhvatio je devet opStina, medu kojima
nije Budva. Predmetna parcela (katastarski Sume 2. klase i teku¢e vode) nije bila koriS¢ena za
poljoprivredu, industriju, skladiStenje ni za druge aktivnosti sa unosom zagadujuc¢ih materija; na njoj
nema evidentiranih divljih deponija ni istorijskog zagadenja. ZemljiSte na lokaciji je prirodno
zemljiSte deluvijalnog porijekla, a iskopani materijal je prirodni mineralni materijal (glina crvenica
sa drobinom, raspadnuti laporci i glinci prema geotehnickom elaboratu).

Postojece fizicko stanje odreduju strma padina, deluvijalni pokrivac, fliSna podloga i poremecaji
nastali ranijim iskopom. InZenjerskogeoloska svojstva i registrovana uslovna nestabilnost opisani su
u poglavljima 2.3 i 3.2. Za procjenu su mjerodavni erozija i spiranje sitnog materijala sa otvorenih
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povrsina iskopa, ocuvanje humusnog sloja na neizgradenom dijelu parcele i postupanje sa iskopanim
materijalom.

4.4 Buka i vibracije

Drzavni monitoring buke za 2025. godinu obuhvatio je mjerno mjesto u Budvi na Jadranskom putu,
u zgradi ,Bogeti¢a“, na prvom spratu. Mjerenje je sprovedeno od 28. novembra do 4. decembra 2025.
godine. Za dnevni, vecernji i no¢ni period objavljene su sljedeée vrijednosti i pripadajuée granicne
vrijednosti za to mjerno mjesto.

Tabela 22 Indikatori buke na drZavnom mjernom mjestu u Budvi u 2025. godini

Indikator i period Izmjereno dB(A) Granica iz izvjeStajadB(A) Razlika dB
Lday 07-19 h 67,4 60 +7,4
Levening 19-23 h 64,8 60 +4.,8

Lnight 23-07 h 62,1 55 +7,1

dB (A) B no?ni nivo buke M grani?na vrijednost Lnight
70
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Jadranski put b.b

Slika 26 No¢ni nivo buke na mjernom mjestu Jadranski put u Budvi, izvorni grafikon iz monitoringa za 2025.
godinu

Izvor: Agencija za zastitu Zivotne sredine, Informacija o stanju Zivotne sredine za 2025. godinu, objavljena 2026. Izvorni
Grafik 5.

Napomena uz izvorni grafikon: narandZasti stub oznacen je vrijednoS¢u 55 dB(A), dok je njegova visina
nacrtana do linije 50 dB(A). Za broj¢ano tumacenje koris¢eni su podaci iz izvorne tabele i broj¢ane oznake:
izmjereni no¢ni nivo 62,1 dB(A) i pripadajucéa granica 55 dB(A). Snimak grafikona prenesen je bez izmjene.

Mjerno mjesto u Budvi izloZeno je drumskom saobracaju na Jadranskom putu i pripada zoni pod
jakim uticajem saobracajne buke (grani¢ne vrijednosti 60/60/55 dB(A)). Lokacija Crvene glavice
nalazi se ispod magistralnog puta, odvojena od njega padinom pod gustom vegetacijom, a pristup joj
je lokalnim nekategorisanim putem; na lokaciji i u okruzenju nema industrijskih izvora buke. Prema
namjeni (turisticki objekti — hoteli i vile) lokacija i njeno okruZenje svrstavaju se u stambenu
(turisticku) akusticku zonu sa grani¢nim vrijednostima Lday 55, Levening 55 i Lnight 45 dB(A)
prema Pravilniku o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini (,,SL list CG", br. 60/11194/21),
koje su mjerodavne za procjenu u poglavlju 7.3. Zateceni nivo buke na granici parcele utvrduje se
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nultim mjerenjem prije pocetka radova (poglavlje 9.1). Izvora vibracija (industrija, Zeljeznica) na
lokaciji i u okruZenju nema.

4.5 Biodiverzitet

Osnovu za opis postojeceg biodiverziteta Cine literaturni podaci i terenski nalazi prikazani u
poglavlju 2.8. Opisani su eumediteranski vegetacijski sklop, kontakt sa makijom i borovim zasadima
i izmijenjenost uzeg obuhvata ranijim iskopom. Zateceno stanje gradevinske parcele (antropogeno
izmijenjena povrsina sa uklonjenom autohtonom vegetacijom) razlikuje se od o¢uvanijih kontaktnih
povrsina makije i priobalnih stanista.

DrZavni monitoring biodiverziteta sprovodi se na odabranim zasti¢enim i Natura 2000 podrucjima,
izvan kojih se lokacija nalazi. Prostorni odnos prema zasticenim podrucjima, evidentirane vrste i
stani$ni tipovi obradeni su u poglavlju 2.8, a moguéi posredni uticaji na okolna staniSta (praSina,
buka, rasvjeta i povrsinsko oticanje) procijenjeni su u poglavlju 7.5.

4.6 Nejonizujuce zracenje i radioaktivnost

Podaci o nejonizuju¢em zracenju i radioaktivnosti odnose se na razlicite izvore i programe pracenja.
Projekat ne sadrzi izvore jonizujuceg zracenja, a elektroenergetske i telekomunikacione instalacije
hotela su uobicajeni niskonaponski i radiofrekventni izvori male snage.

4.6.1 Radioaktivnost

Informacija o stanju zivotne sredine za 2025. godinu prikazuje rezultate nacionalne mreze pracenja
radioaktivnosti kao pregled stanja na nivou drzave; na lokaciji nema izvora jonizujuceg zracenja,
projekat ih ne uvodi, a u objekat se ugraduju atestirani gradevinski materijali.

4.6.2 Elektromagnetna polja

Monitoring nejonizujuceg zraCenja za 2025. godinu obuhvatio je okolinu Cetiri radio-bazne stanice
na teritoriji Budve. U izvjeStaju su srednje vrijednosti kumulativnog elektri¢nog polja na tim mjernim
tackama ocijenjene ispod odgovarajucih referentnih vrijednosti. Pregled raspona po lokalitetima
prikazan je u tabeli.

Tabela 23 Kumulativno elektri¢no polje na monitoring-lokacijama u Budvi u 2025. godini

Lokalitet Raspon srednjih vrijednosti V/m Frekvencijski opseg
Okolina RBS Becici 0,156-1,486 30 MHz-6 GHz
Okolina RBS Hotel PRINC 0,271-2,138 30 MHz-6 GHz
Okolina RBS TKC Budva 1,944-3,670 30 MHz-6 GHz
Okolina RBS Babilonija 0,466-2,861 30 MHz-3 GHz

Navedeni podaci pripadaju tackama u okolini radio-baznih stanica u gradskom podrucju i pokazuju
vrijednosti viSestruko ispod referentnih nivoa. Na predmetnoj parceli i u njenom neposrednom
okruzenju nema radio-baznih stanica, dalekovoda ni trafostanica; postojeci izvori su 10 kV kablovska
mreza u zahvatu UP-a i planirana MBTS ,Crvena glavica 3" u koridoru planiranih saobraéajnica.
Niskofrekventna polja elektroenergetskog razvoda hotela (0,4 kV) i radiofrekventna polja
telekomunikacionih uredaja objekta su reda veli¢ine uobicajenog za stambene i ugostiteljske objekte.

4.7 Predio i kulturno-istorijsko naslijede

Studija ,Mapiranje i tipologija predjela Crne Gore“ (2015), izradena u skladu sa Evropskom
konvencijom o predjelima, dijeli teritoriju Crne Gore na pet predjeonih regiona, a unutar njih izdvaja
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podrucja karaktera predjela na regionalnom i lokalnom nivou i tipove predjela. Regioni su izdvojeni
na osnovu reljefa, klime, geoloske grade i zemljista, pokrivaca zemljista i prepoznatljivosti prostora;
tipovi predjela zasnivaju se pretezno na prirodnim karakteristikama i ponavljaju se u prostoru kao
slicne kombinacije geologije, topografije, hidrologije, vegetacije, istorije koriS¢enja zemljista i
obrasca naselja, dok su podrucja karaktera predjela pojedinacna, jedinstvena geografska podrucja sa
sopstvenim identitetom, nazvana prema mjestu ili lokalitetu. Granice su povucene preteZno prema
morfologiji reljefa, nagibu i vegetacijskom pokrivacu.

Lokacija pripada regionu Predjeli primorskog regiona, na regionalnom nivou podrucju 1.4 Predjeli
budvanskog podrucéja (izmedu podrucja 1.3 LuStica i 1.5 Barsko podrucje), a na lokalnom nivou
podrucju 1.4.6 Priobalni predjeli budvanskog podruéja, jednom od sedam lokalnih podrucja
budvanskog podruéja (1.4.1 Brdoviti predjeli Donjeg Grblja, 1.4.2 Ravnicarski predjeli grbaljskog
podrucja, 1.4.3 Brdoviti tereni Gornjeg Grblja, 1.4.4 Nizi planinski predjeli lovéenskih primorskih
strana, 1.4.5 Brdoviti predjeli Maine, 1.4.6 Priobalni predjeli budvanskog podrucja i 1.4.7 Brdoviti
predjeli Pastrovi¢a). Priobalno podrucje se u zaledu grani¢i sa brdovitim predjelima Maine i
PaStrovica.

Regionalni nivo - 1.4 Predjeli budvanskog podrucja. Podrucje obuhvata obalni pojas od mora do
primorskih strana lovéensko-sutormanskog planinskog lanca. ViSe djelove karakterisSu strme
krecnjacke padine i vertikalni odsjeci izbrazdani procijepima i oStrim grebenima, dok je donji dio
padina ublazen zbog fliSne podloge i prekriven siparskim i deluvijalnim nanosom; pojas zaravni uz
obalu je uzan (Budvansko polje je jedna od rijetkih ravnih povrsina srednjeg primorja). Klima je topla
mediteranska. Klimazonalne Sumske zajednice cesvine i crnog jasena (Orno-Quercetum ilicis) i
bjelograbica (Rusco-Carpinetum orientalis) najve¢im dijelom su zamijenjene degradacionim oblicima
- makijom, Sikarom, garigom i kamenjarskim pasnjacima - pri ¢emu zimzeleni mediteranski pojas
Suma i makije dopire do oko 300 m n. v., a iznad njega je submediteranski pojas listopadnih Suma.
Kulturni obrazac ¢ine naselja na tradicionalnim poljima i terasama, terase sa maslinjacima, priobalni
gradovi i turisticka naselja sa prateé¢im servisnim i saobra¢ajnim povrSinama, kao i devastirana
podrucja (kamenolomi, deponije). Budvansko podrucje je u primorskom regionu najizrazitije
zahvaceno pretvaranjem prirodnih i kultivisanih predjela u izgradene.

Lokalni nivo - 1.4.6 Priobalni predjeli budvanskog podrucja. Lokalno podrucje ¢ini uski obalni pojas
budvanske rivijere u kojem se, prema tipologiji studije, smjenjuju sljedeci tipovi predjela: primorski
grebeni i stjenovite obale; plaze - pjeScane i Sljunkovite, u otvorenim uvalama izmedu rtova - i ostrva;
Sumovite padine na fliSu i deluvijumu, obrasle makijom i zasadima borova; izgradeno zemljiste
gradskih i turistickih naselja sa saobracajnim, skladi$nim i servisnim povrSinama; djelimi¢no
izgradeno zemljiSte - semiurbana naselja razbijenog tipa - i, lokalno, devastirane povrsine. Karakter
predjela odreduje kontrast morske povrsine, razudene stjenovite obale i vegetacijom obraslih strmih
padina, uz dominantne vizure prema ostrvu Sveti Stefan, dok magistralni put Budva-Petrovac i
turisticka izgradnja Cine najizrazitiji antropogeni sloj.

UZi obuhvat - Crvena glavica. Primjenom tipologije studije na lokaciju, uzi obuhvat pripada tipu
Sumovitih padina na fliSu i deluvijumu: teren je izgraden od kvartarnih deluvijalno-eluvijalnih
naslaga preko fliSnih sedimenata (Elaborat o geotehnickim svojstvima terena, 2025), strmo se spusta
od magistralnog puta prema moru, a vegetacijski pokrivac ¢ine makija i zajednica Orno-Quercetum
ilicis sa introdukovanim borovima (poglavlje 2.9). U kontaktu su tipovi primorskih grebena i
stjenovite obale i plaza i ostrva (Sveti Stefan), kao i izgradeno i djelimicno izgradeno zemljiste
turistickog kompleksa Crvena glavica i naselja Sveti Stefan. Dio parcele na kojem su izvedeni raniji
iskopi i zasjek padine ima lokalno obiljezje devastirane povrsine, Sto je polazno stanje za ocjenu
uticaja na predio (poglavlja 4.7, 6.101 7.9).

Sire okruZenje lokacije, pripada prostoru sa izuzetno visokom koncentracijom kulturno-istorijskih
vrijednosti. Lokacija se nalazi uz turisticko naselje Sveti Stefan - utvrdeno naselje PaStroviéa iz XV
vijeka na ostrvu spojenom sa kopnom, sa kamenim ku¢ama, crkvama, ulicama i trgovima, koje je
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sredinom XX vijeka pretvoreno u hotelsko naselje. Sveti Stefan ima status zaSticenog kulturnog dobra
od nacionalnog znacaja, a kulturni predio Svetog Stefana, koji obuhvata ostrvo i Miloc¢erski park sa
ljetnjikovcem kraljevske porodice Karadordevi¢ (1934-1936), uvrsSten je 2023. godine na listu ,,7
najugroZenijih“ lokaliteta baStine Evrope (Europa Nostra i Institut Evropske investicione banke), pri
¢emu su kao prijetnje navedeni prekomjerna izgradnja, neovlas¢ene intervencije u MiloCerskom
parku i ograni¢enje javnog pristupa. U zaledu, iznad Svetog Stefana na Celobrdu, nalazi se manastir
Praskvica, vjekovni duhovni i politicki centar PaStrovi¢a, a duZ pastrovske obale i u zaledu su
manastir Rezevici i tradicionalna kamena pastrovska naselja sa crkvama, terasama i suvozidima, koji
zajedno sa Starim gradom Budvom ¢ine prepoznatljiv kulturni predio budvanske rivijere.

4.8 Stanovnistvo i socio-ekonomske karakteristike

Prema konacnim rezultatima Popisa stanovni$tva, domacinstavai stanova 2023. godine, naselje Sveti
Stefan ima 324 stanovnika i 105 domacinstava. Polna struktura je ujednacena, sa 161 muskarcem i
163 Zene. StanovniStvo mlade od 20 godina obuhvata 70 lica, stanovni$tvo starosti od 20 do 59
godina 157 lica, dok 97 stanovnika ima 60 ili viSe godina, $to predstavlja priblizno 29,9% ukupnog
stanovnis$tva naselja.

Prema podacima Popisa 2011. godine, u naselju Sveti Stefan evidentirano je 680 stanova. Od ukupnog
broja, 116 stanova koriséeno je isklju¢ivo za stanovanje, jedan za stanovanje i obavljanje djelatnosti,
297 je bilo privremeno nenastanjeno, 254 namijenjeno sezonskom Kkoriséenju, a 11 iskljucivo
obavljanju djelatnosti. Za jedan stan nije evidentiran nacin koriséenja. Ovakva struktura stambenog
fonda ukazuje na znacajnu zastupljenost povremenog i sezonskog koriS¢enja prostora.

Socio-ekonomske karakteristike Svetog Stefana i okolnog priobalnog podrucdja povezane su
prvenstveno sa turizmom, ugostiteljstvom, pruzanjem usluga smjeStaja i prate¢im usluznim
djelatnostima. Hotelski i apartmanski sadrZaji, privatni smjestaj, restorani i plaZe odreduju nacin
koriS¢enja prostora i sezonsku dinamiku aktivnosti. Tokom ljetnje turisticke sezone povecavaju se
broj korisnika prostora, intenzitet saobracaja, potrosnja vode i energije i potrebe za odvodenjem
otpadnih voda i odvozom komunalnog otpada.

Poljoprivredne karakteristike Sireg podrucja prikazuju rezultati Popisa poljoprivrede 2024. godine
za opstinu Budva, u kojoj je evidentirano 156 poljoprivrednih gazdinstava, od ¢ega 152 porodi¢na
gazdinstva i Cetiri poslovna subjekta. Koriséeno poljoprivredno zemljiste, bez katuna i komuna,
iznosi 144,9 ha. Voénjaci zauzimaju 26,6 ha, maslinjaci 21,9 ha, oranice 17,8 ha, vinogradi 4,2 ha,
trajne livade i pasnjaci 71,1 ha, a oku¢nice 3,4 ha. Ovi podaci predstavljaju opstinski poljoprivredni
kontekst podrucja Svetog Stefana i Crvene glavice.

Turisticka funkcija podrucja uslovljava sezonske promjene broja prisutnih ljudi i optereéenja
saobracajne i komunalne infrastrukture. Receptori u neposrednom okruzenju lokacije su: dva
objekta u izgradnji na oko 50 m (nijesu useljeni ni u funkciji), smjeStajni objekti Villa Solaria, Green
Apartman, Adria Lux Apartments 2 i Adria Liga u daljem okruZenju, korisnici javne plaze i parkinga
Crvena glavica ispod lokacije (ljetnja sezona) i korisnici lokalnog pristupnog puta.

4.9 Vjerovatne promjene stanja zZivotne sredine ukoliko se projekat ne realizuje

(nulta alternativa)

Bez realizacije planiranog hotela ne bi nastale dodatne emisije, potroSnja resursa i saobracaj
povezani sa njegovim gradenjem i radom. Postojeci pritisci Sireg turistickog podrucja, ukljucujuéi
drumski saobracaj, koriS¢enje obale, komunalne tokove i sezonske promjene broja korisnika,
nastavili bi da djeluju nezavisno od predmetnog projekta.
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Na samoj lokaciji ostali bi ranije izvedeni iskopi, izmijenjena povrsina terena i geotehnicki utvrdeni
problemi stabilnosti, dok se njihov dalji razvoj vezuje za padavine, povrsinsko i podzemno oticanje i
eventualne radove sanacije i odrzavanja. Obnova vegetacije zavisila bi od stabilizacije i nacina
upravljanja povrSinom. Nulta alternativa se zato procjenjuje prema zatecenom, ve¢ izmijenjenom
stanju lokacije i zasebnoj potrebi za njegovim uredenjem, uz dalje pra¢enje promjena kvaliteta
priobalne sredine.
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5. OPIS MOGUCIH ALTERNATIVNIH RJESENJA

Za izgradnju boutique hotela kategorije 5* na Crvenoj glavici, na podruéju Svetog Stefana, odabrano
je rjeSenje slobodnostojeceg, terasasto oblikovanog objekta sa osam smjestajnih jedinica i prate¢im
hotelskim sadrzajima. PredloZeno rjeSenje obuhvata konstrukciju hotela, obezbjedenje temeljne
jame i padine, vodovodne i kanalizacione instalacije, elektroinstalacije, garazu, pristup i uredenje
parcele.

U dostavljenoj dokumentaciji prikazano je jedno osnovno projektno rjeSenje. Ovo poglavlje obrazlaze
njegov izbor prema namjeni prostora, uslovima lokacije i nac¢inu ogranic¢avanja uticaja na Zivotnu
sredinu. Posebno se razmatraju nacin izvodenja radova na padini, lokalni tretman otpadnih voda u
odnosu na buducdi javni sistem, izbor materijala, organizacija rada i zasStitni postupci. Varijanta bez
realizacije hotela obradena je u poglavlju 4.9.

5.1 Lokacija

Predmetna lokacija nalazi se na dijelu UP 58, u zahvatu urbanistickog projekta , Ekskluzivni turisticki
kompleks Crvena glavica“, u opStini Budva. Arhitektonski obuhvat ¢ine katastarske parcele 1456/50,
1456/54, 1456/86, 1458/22, 1458/23 i 1458/29 KO Sveti Stefan. PovrSina parcele prema
arhitektonskom bilansu iznosi 1.194 m?

Izbor lokacije vezan je za planiranu turisticku namjenu prostora i izgradnju hotela u okviru
predmetnog kompleksa. PoloZaj i konfiguracija parcele odreduju terasasti raspored sadrZaja i vezu
sa postoje¢im pristupnim putem. Zastita padine i puta sastavni je dio realizacije projekta, zbog
registrovane nestabilnosti i ranijih zahvata u tlu. Varijanta bez hotela izbjegava dodatna opterecenja
njegove gradnje i rada, dok obezbjedenje postojeceg iskopa i padine ostaje zaseban zadatak uredenja
lokacije.

5.2 Uticaj na zivotnu sredinu i zdravlje ljudi

Osnovni kriterijumi pri izboru rjeSenja jesu stabilnost terena, kontrolisano odvodenje voda,
ogranicenje buke i prasine i zaStita obliznjih korisnika prostora i priobalne sredine. Tokom gradnje
izvori uticaja su iskop i rukovanje materijalom, gradevinska mehanizacija, transport i privremeno
zauzece povrsina. Primjenjuju se fazno izvodenje i osmatranje padine, sprecavanje spiranja, kontrola
praSine i buke i odvojeno prikupljanje otpada.

Tokom rada hotela uticaji su povezani sa potrosnjom vode i energije, otpadnim vodama, otpadom,
saobracajem, tehnickom opremom i rasvjetom. Rezervni dizel agregat je izvor izduvnih gasova i buke
pri probnom radu i prekidu mreznog napajanja. Projektovanim tretmanom voda, odrzavanjem
opreme, kontrolom otpada i rezima rada ogranicavaju se putevi izlaganja ljudi i Zivotne sredine.
Ocjena znacaja pojedinacnih i zbirnih uticaja daje se u poglavlju 7, uz mjere iz poglavlja 8.

5.3 Funkcionisanje projekta i tehnologija

Odabrana namjena je pruzZanje usluga smjeStaja i ishrane sa prate¢im bazenskim i servisnim
sadrzajima. TehnoloSku cjelinu ¢ine priprema i posluZivanje hrane, pranje rublja, odrzavanje bazena
i rad vodovodnih, kanalizacionih, elektroenergetskih, ventilacionih i protivpoZarnih sistema.
Industrijska proizvodnja nije predvidena.

Za hotelske otpadne vode projektovan je mali bioloski uredaj kapaciteta 30 ekvivalentnih stanovnika
(ES), sa mastolovom na kuhinjskom toku i dispozicijom preciS¢ene vode preko projektovanog
upojnog bunara. Lokalni tretman omogucava organizovan prihvat i preciS¢avanje u fazi bez
izgradene javne fekalne mreze. Prikljucenje na javnu kanalizaciju predstavlja rjeSenje nakon
izgradnje mreZe i ispunjenja uslova nadleznog komunalnog preduzeca. Izbor izmedu tih rezima
vezuje se za raspoloZivost javne infrastrukture. Odvojeno vodenje atmosferskih, garaznih i ostalih

posebnih tokova vode sprecava njihovo nekontrolisano mijeSanje sa sanitarnim otpadnim vodama.
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5.4 Metode rada

Zahotel je odabrana monolitna armiranobetonska konstrukcija sa temeljnom plo¢om debljine 50 cm.
Obezbjedenje jame i padine obuhvata buSene AB Sipove prec¢nika 600 mm, naglavne grede i
prstenaste ploce, uz fazni iskop, osiguranje i zatrpavanje. Zastitni Sipovi imaju funkciju obezbjedenja
iskopa i padine.

Fazno izvodenje sa zaStitnim konstrukcijama primjereno je registrovanoj nestabilnosti, prostornim
ogranic¢enjima i poloZaju lokalnog puta. U odnosu na nezaSti¢en iskop, ovaj pristup omogucéava
kontrolu deformacija i uslovljavanje naredne faze rezultatima osmatranja. IzvodaC primjenjuje
odobrenu tehnologiju rada, ogranicava skladisStenje i opterecivanje uz ivicu iskopa, odrzava odvodnju
i postupa prema nalozima stru¢nog nadzora. U radu hotela primjenjuju se redovan servis,
kontrolisano rukovanje hemikalijama i organizovano upravljanje vodama i otpadom.

5.5 Planovi lokacije i projektna dokumentacija

Odabrani raspored prati denivelaciju terena kroz garaznu etazu, tri sprata i povucenu etazu. Pristup
sa viSe kote povezan je autoliftom sa garazom. Takva organizacija omogucava vezu hotela sa
pristupnim putem i smjeStanje garaZnih sadrZaja u ukopani dio objekta. Terase, kamene obloge i
zelenilo uCestvuju u oblikovanju objekta i partera.

Vodosnabdijevanje je projektovano prikljuckom PEHD DN110 na mreZu cija izgradnja prethodi
prikljucenju, prema uslovima nadleznog vodovoda. Elektroenergetsko napajanje zasniva se na javnoj
distributivnoj mreZi, prema uslovima njenog operatora, i rezervnom agregatu za odabrane potrosace.
Izvodenje prikljucaka i funkcionalno ispitivanje instalacija prethode pustanju hotela u rad. Polozaj
servisne opreme i izduva uskladuje se sa odrZzavanjem, zastitom od poZara i mjerama za ogranicenje
buke i emisija.

5.6 Vrsta i izbor materijala

Projektovani su beton klase C25/30 i armatura B500B odnosno B500C. Fasadna obrada obuhvata
ventilisanu fasadu sa kamenom Kavala i drvetom, kao i slagani ili lisnati kamen. Predvidena je
aluminijumska stolarija sa termickim prekidom i trostrukim zastakljenjem. Podne obloge ukljucuju
keramiku, parket i ferobeton u garazi, uz odgovarajucu hidroizolaciju i termoizolaciju.

Pri izboru materijala primjenjuju se zahtjevi nosivosti, seizmicke i protivpoZarne sigurnosti, trajnosti
u morskoj sredini i odrzavanja. Termoizolacija i stolarija sa termickim prekidom sluze ogranicenju
energetskih gubitaka. Kamene obloge i boje sagledavaju se u odnosu na obalni predio. Pri nabavci i
ugradnji obezbjeduju se propisana svojstva proizvoda, kontrolisano rukovanje premazima i ljepilima
i odvajanje ostataka i ambalaze.

5.7 Vremenski raspored

Odabrana je fazna realizacija: priprema gradilista i zastita jame i puta, kontrolisani iskop, temeljenje
i konstrukcija, ugradnja instalacija, zavrSni radovi, uredenje parcele i funkcionalna ispitivanja.
Stabilnost zastitne konstrukcije i rezultati osmatranja odreduju uslove prelaska u narednu fazu.

Zemljani i osjetljivi geotehnicki radovi organizuju se prvenstveno u suSnijem periodu, uz prekid pri
intenzivnim padavinama ili nepovoljnom nalazu nadzora. Dostava i odvoz uskladuju se sa
prohodnos$¢u puta, dozvoljenim vremenom rada i sezonskim opteretenjem podrucja. Ovakav
raspored ogranicava izloZenost otvorenog iskopa nepovoljnim hidroloSkim uslovima. Hotel je
planiran za trajno kori$¢enje.

5.8 Datum pocetka i zavrSetka radova

Pocetak radova vezuje se za ispunjavanje uslova za gradenje i obezbjedenje gradiliSta, padine i
pristupa. Kalendar i trajanje pojedinih faza ureduju se terminskim planom izvodaca, u skladu sa
redosljedom zastite jame, obimom radova i uslovima nadzora. Kalendarski datum sam po sebi ne
mijenja usvojeni obim projekta i propisane mjere zastite.
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Zavrsetak obuhvata uredenje gradiliSta i parcele, uklanjanje privremenih sadrzaja, predaju otpada i
ispitivanje svih instalacija i zaStitnih sistema. KoriS¢enje hotela pocinje nakon obezbjedenja
vodosnabdijevanja, elektricnog napajanja, prihvata otpadnih voda i otpada i ispunjenja uslova za
upotrebu objekta.

5.9 Velicina lokacije i objekta

Prema arhitektonskom bilansu, povrsina parcele iznosi 1.194 m?, a povrsina osnove objekta 401,27
m?. Nadzemna bruto povrs$ina iznosi 1.230,67 m?, garaza 350,54 m?, odnosno ukupno 1.581,21 m?
bruto. Ukupna neto povrsina iznosi 1.320,61 m?. U bilansu je iskazano 42% zelenih povrs$ina.

Navedeni gabariti i spratnost predstavljaju obim rjesenja koje se obraduje ovim elaboratom.
Organizacija gradilista prilagodava se ograni¢enoj povrSini parcele, pristupu i zaStiti padine.
Materijal i oprema rasporeduju se bez nekontrolisanog zauzimanja susjednih povrsina i dodatnog
opterecivanja osjetljivih djelova terena.

5.10 Kapacitet i obim usluga

Kapacitet hotela €ini osam smjestajnih jedinica: Sest manjih jedinica i dva dvosobna apartmana.
Prateéi sadrzaji su restoran, kuhinja, bar, veseraj, bazen i ostali zajednicki i servisni prostori. Obim
projekta izrazava se smjeStajnim i usluZnim kapacitetom.

Rad smjestajnih, ugostiteljskih i servisnih sadrZaja c¢ini jedinstveno opterecenje vodovodnih i
kanalizacionih instalacija. OdrZavanje bioloskog uredaja kapaciteta 30 ES i rezim rada hotela
uskladuju se sa njegovim dozvoljenim hidraulickim i organskim optereé¢enjem. Oznaka ES predstavlja
ekvivalentno opterecenje otpadne vode. Usvojeni kapaciteti objekta i opreme predstavljaju osnovu
za procjenu potrosnje resursa i nastajanja emisija i otpada.

5.11 Kontrola zagadenja

Tokom gradenja sprovode se kontrola prasine i buke, odrzavanje mehanizacije, zastita od prosipanja
goriva i ulja, sprecavanje erozije i kontrolisan prihvat vode iz jame. Vode u kontaktu sa zemljanim i
cementnim materijalima obraduju se prema svojim karakteristikama i ne ispustaju se kao Cista
kisnica. Privremeno skladiStenje materijala i opreme podredeno je stabilnosti padine.

Za rad hotela primjenjuju se mastolov i biolosko preciS¢avanje odgovarajuc¢ih otpadnih voda, a za
garazne vode kanalica i separator ulja sa koalescentnim filterom. Atmosferske vode vode se odvojeno
prema projektovanim zelenim i drenaznim zonama. Uslovi dispozicije voda obuhvataju zastitu
podzemnih voda, mora i stabilnosti terena. Odrzavaju se ventilacija i detekcija CO, akusticka zastita
opreme i agregata 25 kVA i usmjerenje spoljne rasvjete. Sprovodenje i kontrola mjera razraduju se u
poglavljima 81 9.

5.12 Uredenje odlaganja otpada, ukljucujuéi reciklazu, ponovno koriséenje i

konacno odlaganje

Za gradevinski otpad odabran je sistem odvajanja na mjestu nastanka i predaje odgovaraju¢im
ovlasc¢enim subjektima. Iskopani materijal koristi se u okviru projekta samo ako odgovara tehnic¢kim
zahtjevima i bilansu radova. Ostaci betona, armature, drveta i ambalaze odvajaju se radi ponovne
upotrebe ili reciklaZe kada za to postoje uslovi. Privremeno odlaganje ne smije ugroziti iskop, put i
odvodnju.

Tokom rada odvojeno se prikupljaju komunalni i ambalazni otpad, biootpad, otpadno jestivo ulje i
servisni otpad. SadrZaj mastolova i separatora, mulj bioloskog uredaja, otpadna ulja, filteri i ambalaza
hemikalija predaju se prema Kklasifikaciji i svojstvima otpada. Opasni otpad Cuva se u oznacenim
nepropusnim posudama na zasti¢enoj podlozi. Vodenje evidencije i ugovoren odvoz omogucavaju
pracenje predaje i sprecavaju gomilanje otpada na lokaciji.
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5.13 Uredenje pristupa projektu i saobrac¢ajnim putevima

Odabran je kolski pristup sa postojeceg puta, uz projektovanu sluzbenost preko katastarske parcele
1456/65 KO Sveti Stefan. Autolift povezuje visi pristupni nivo sa garazom. Koristi se projektovana
veza parcele sa putem, uz zaStitu njegove stabilnosti i odrZzavanje prohodnosti.

Tokom gradenja organizuju se kontrolisana dostava i odvoz, bez zadrZavanja teSkih vozila na
osjetljivim djelovima puta. Tokom rada hotela upravlja se dolaskom vozila, koriS¢enjem autolifta,
dostavom i pjeSackim kretanjem. Pristup interventnih vozila i izlazak ljudi moraju ostati slobodni.
Ovaj rezim povezuje organizaciju saobracaja sa zasStitom padine i bezbjednoS¢u korisnika prostora.

5.14 Odgovornost i procedure za upravljanje zivotnom sredinom

Nosilac projekta obezbjeduje sprovodenje mjera zaStite kroz organizaciju poslova, ugovore i
imenovanje odgovornih lica. Izvoda¢ primjenjuje mjere na gradiliStu i vodi operativnu evidenciju, uz
kontrolu stru¢nog nadzora. Za radove na padini utvrduju se odgovornost za osmatranje, ovlas¢enje
za obustavu i odobravanje naredne faze.

Operator hotela organizuje odrzavanje sistema, kontrolu voda, predaju otpada, obuke i reagovanje
na incidente. Angazovanje servisera prati se kroz zapisnike o odrZavanju i izvrSenim radovima.
Procedure obuhvataju prijavu nepravilnosti, postupanje po prituzbama susjeda, korektivne mjere i
Cuvanje rezultata mjerenja i potvrda o predaji otpada.

5.15 Obuke

Radnici izvodaca obucavaju se za rad na padini i uz iskop, rukovanje gorivima i hemikalijama,
razvrstavanje otpada i postupanje pri prosipanju, pozaru ili pomjeranju tla. Obuka obuhvata
redosljed radova, zabranjene zone opterecivanja i prijavljivanje promjena na terenu, konstrukcijama
i putu.

Osoblje hotela obucava se za nadzor uredaja za tretman voda, separatora i mastolova, rad sa
bazenskom opremom i hemikalijama i postupanje sa otpadom. Sprovode se obuke iz zaStite od
poZzara, evakuacije i reagovanja pri otkazu opreme. Uputstva proizvodaca, mjere iz poglavlja 8 i
planovi za vanredne situacije predstavljaju osnovu obuke, uz evidenciju njenog sprovodenja.

5.16 Monitoring

Za fazu gradenja primjenjuju se geotehnicko osmatranje pomjeranja i slijeganja, kontrola zastitnih
konstrukcija i puta, dotoka i odvodnje iz jame i postupanja sa otpadom. Kontrola prasine i buke
vezuje se za izvore i izloZene korisnike okolnog prostora. Rezultati osmatranja i kontrole koriste se
za korektivne mjere i uslove nastavka radova.

Tokom rada hotela prate se precis¢ena otpadna voda i rad bioloSkog uredaja, odrzavanje mastolova
i separatora, potro$nja vode i predaja otpada. Voda za pice i bazenska voda kontroliSu se prema svojoj
namjeni. Kontrola buke obuhvata tehnicku opremu i probni rad agregata. Program u poglavlju 9
odreduje parametre, mjesta i ucestalost kontrole, odgovorna lica i postupanje pri odstupanju.

5.17 Planovi za vanredne situacije

Za gradiliSte se organizuje postupanje pri klizanju ili obruSavanju tla, oStecenju puta ili zaStite jame,
intenzivnim padavinama, dotoku vode, prosipanju goriva i pozaru. Postupci obuhvataju obustavu
ugroZenih aktivnosti, udaljavanje ljudi i mehanizacije, obavjestavanje nadzora i interventnih sluzbi i
strucnu provjeru prije nastavka rada.

Za rad hotela obuhvataju se poZzar, prekid napajanja, curenje goriva i hemikalija, otkaz tretmana ili
odvodnje i prelivanje bazenskih sistema. Primjenjuju se zadrzavanje prosutih te¢nosti, sprecavanje
nekontrolisanog ispustanja i ograniCenje koris¢enja sadrzaja do otklanjanja kvara. Odreduju se
odgovorna lica, kontakti, potrebna oprema i evakuacioni pravci, uz funkcionalna ispitivanja zastitnih
sistema i periodicne vjezbe.
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5.18 Uklanjanje projekta i dovodenje lokacije u prvobitno stanje

Hotel je planiran kao trajan objekat. Eventualni prestanak rada i uklanjanje sprovode se prema
posebnom projektu koji obuhvata odvajanje instalacija, praznjenje goriva i hemikalija, ¢iS¢enje
uredaja za tretman voda, razdvajanje materijala i kontrolisano uklanjanje gradevinskih elemenata.

Nadzemni hotel, podzemne etaZe i konstrukcije za obezbjedenje padine tretiraju se prema njihovoj
funkciji i uticaju na stabilnost. Sipovi, potporni zidovi i drenaZa zadrzavaju se ili uklanjaju prema
geotehnickom rjeSenju, uz zastitu puta i okolnih povrSina. ZavrS$nim uredenjem obezbjeduju se
stabilan teren, kontrolisano odvodnjavanje i obnova odgovaraju¢e vegetacije prema namjeni
prostora.
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6. OPIS SEGMENATA ZIVOTNE SREDINE

Opis segmenata Zivotne sredine obuhvata stanovni$tvo i korisnike prostora, prirodne i stvorene
vrijednosti Crvene glavice i osobine terena znacajne za izgradnju i rad hotela. Lokalni uslovi
sagledavaju se u okviru obalnog podrucja Svetog Stefana, uz podatke o postoje¢em stanju iz poglavlja
4 i projektno odredeni obuhvat parcele.

6.1 Stanovnistvo

Prema konacnim rezultatima Popisa 2023, na teritoriji opsStine Budva zivi 27.445 stanovnika u
10.696 domacinstava (MONSTAT, saopStenja 133/2024 i 93/2025). Privredna struktura podrucja
primarno je usmjerena ka tercijarnom sektoru, gdje u ukupnoj zaposlenosti prednjace djelatnosti
pruZanja usluga smjestajaiishrane, trgovinai drzavna uprava, pri ¢emu je u 2022. godini zabiljeZeno
18.792 zaposlenih lica (43,7% Zena i 56,3% muskaraca).

Na mikro-planu, predmetna lokacija na Crvenoj glavici prostorno i administrativno gravitira naselju
Sveti Stefan u pojasu Pastrovica. Prostor van urbanog jezgra Budve odlikuje se specific(nom matricom
koriS¢enja zemljista sa nisko-gustim tipom izgradnje, gdje dominantnu strukturu ¢ine objekti
namenjeni sekundarnom stanovanju, poput turistickih vila, rezidencijalnih objekata i apartmana za
odmor. Usled takve namjene prostora prisutna je izraZena sezonska fluktuacija, pa je koncentracija
stalnog stanovniStva tokom zimskih mjeseci izuzetno niska, dok se glavnina antropogenog
opterecenja i boravka korisnika biljezi tokom ljetnje turisticke sezone.

6.2 Zdravlje ljudi

Zdravstveno relevantne karakteristike prostora odreduju kvalitet vazduha, ambijentalna buka,
zdravstvena ispravnost vode, sanitarni uslovi i bezbjednost kori$éenja terena i pristupa. Korisnike
prostora ¢ine stanovnici i gosti okolnih stambenih i turistickih objekata, zaposleni, posjetioci obale i
korisnici lokalnog puta. Njihovo prisustvo i trajanje boravka mijenjaju se tokom godine, sa ve¢im
opterecenjem u turistickoj sezoni.

Rezultati monitoringa prikazani u poglavlju 4 izdvajaju ljetnju pojavu poviSenog prizemnog ozona u
Budvi i optereéenje saobracajnom bukom na gradskom mjernom mjestu. Sanitarni kvalitet morske
vode i kontrola vode za pi¢e dopunjuju opis uslova u kojima ljudi borave. Ovi pokazatelji odnose se
na navedene monitoring-lokacije i periode; neposredni odnos hotela prema ljudima sagledava se
preko lokalnog pristupa, polozaja okolnih objekata i puteva oticanja vode. Na samoj lokaciji dodatni
znacaj ima stabilnost padine i puta, jer je u geotehnickoj dokumentaciji evidentirano njihovo ranije
narusavanje.

6.3 Biodiverzitet

o Floraivegetacija: Na osnovu pregleda dostupne literature i sprovedenog terenskog obilaska
predmetne lokacije, utvrdeno je da na samom obuhvatu projekta nijesu registrovana Natura
2000 stanista (prema Aneksu I Direktive o staniStima 92 /43 /EEZ). Takode, na analiziranom
prostoru nijesu evidentirane zakonom zasti¢ene, rijetke, ugroZene niti endemicne biljne vrste
shodno RjeSenju o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (,,SI. list RCG”,
br.76/06);

o Invertebrate: Pregledom raspolozive literature, baza podataka i terenskim obilaskom
lokacije nijesu registrovane vrste beskicmenjaka koje se nalaze na Aneksu Il ili IV Direktive o
staniStima (92/43/EEZ), niti vrste zaSti¢ene nacionalnim RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (,,SI. list RCG”, br. 76 /06);

o [Thtiofauna i batrahofauna: Na predmetnoj lokaciji i u njenoj neposrednoj blizini nema
povrsinskih slatkovodnih vodotokova, niti mocvarnih i vlaznih stanista. lako se lokalitet
nalazi u obalnom podrucju Jadranskog mora - pri ¢emu je najbliZa tacka projektnog obuhvata
udaljena cca 30 m od morske obale - planirani zahvat je u potpunosti kopnenog karaktera i
ne zahvata morsku akvatoriju. Zbog odsustva povrsinskih slatkovodnih tijela i odgovarajuc¢ih
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mikrostaniSta, unutar projektnog obuhvata nijesu evidentirane lokacije od znacaja za
reprodukciju vodozemaca (Amphibia), niti lokacija predstavlja centar njihovog
razmnoZzavanja na Sirem podrucju;

o Herpetofauna: Pojedine potencijalno prisutne vrste u Sirem okruZenju (poput blavora -
Pseudopus apodus, cetvoroprugastog smuka - Elaphe quatuorlineata ili poskoka - Vipera
ammodytes) nalaze se na dodacima Bernske konvencije (Dodatak II i III) i Direktive o
staniStima (Aneks IV). Medutim, sama parcela ne predstavlja njihovo klju¢no ili izolovano
stanisSte;

e Ornitofauna: Terenskim obilaskom same projektne parcele nijesu registrovana gnijezda, niti
stalne kolonije zakonom zaStic¢enih ili ugroZenih vrsta ptica u skladu sa RjeSenjem o stavljanju
pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (,Sl. list RCG”, br. 76/06). Pojedine
evidentirane i potencijalno prisutne vrste na Sirem podruc¢ju (npr. Gulosus aristotelis
desmarestii, Falco tinnunculus, vrste grmuSa i Ciopa) nalaze se na dodacima Bernske
konvencije (Dodatak II i III) i Direktive o pticama (2009/147/EC, Aneks I). Kako obuhvat
same lokacije predstavlja prethodno djelimi¢no degradiranu povrSinu sa uklonjenom
Sumskom vegetacijom, teren ne €ini klju¢no ili nezamjenljivo gnjezdiliSte za ornitofaunu
regiona;

e Mamofauna: Svi slijepi miSevi (Chiroptera) nalaze se na Aneksu IV Direktive o staniStima
(92/43/EEZ) i pod zaStitom su Bonske (EUROBATS) i Bernske konvencije (Dodatak II).
Obuhvat predmetne parcele predstavlja prethodno djelimi¢no ogoljenu i antropogeno
izmijenjenu povrSinu koja ne funkcionise kao skloniSte (roost), niti reproduktivni centar za
znacajne populacije sisara;

o Speleoloske odlike: Speleoloski objekti poput peéina, jama ili kraskih Supljina od posebnog
znacaja za biodiverzitet nijesu registrovani unutar projektnog obuhvata; i

e Prostorni odnos prema zasti¢enim podrucjima: Pregledom zvani¢nog Registra zasti¢enih
prirodnih dobara i MreZe zasti¢enih podrucja Crne Gore, utvrdeno je da se na samoj
predmetnoj lokaciji, kao i u njenom neposrednom obuhvatu, ne nalaze zakonom zasti¢ena
prirodna dobra. U odnosu na lokaciju planiranog zahvata, najbliza nacionalno zasti¢ena
podrucja su spomenici prirode 'Plaza Sveti Stefan'i 'Plaza Milocer', locirani na udaljenosti od
oko 400 metara, Sto ih stavlja izvan zone direktnog fizickog uticaja i izvodenja radova.

Pregled stanja biodiverziteta, staniS$ta, kao i prostorni odnos i udaljenost od zasti¢enih
podrucdja je prikazan u Poglavlju 2.8.

6.4 Zemljiste (zauzimanje i koris¢enje zemljista)

Predmetni zahvat pripada prostoru turistiCke namjene na obalnoj padini Crvene glavice. Prema
arhitektonskom bilansu, povr$ina parcele iznosi 1.194 m?. Postojece kori$¢enje uzeg obuhvata
obiljeZeno je ranijim iskopima i zasijecanjem terena, dok se u kontaktnom prostoru smjenjuju
vegetacijski pokrivac, pristupne povrsine i turisticka izgradnja. ZemljiSte se sagledava kao ogranicen
prostorni resurs i kao dio padine ¢ija stabilnost zavisi od medusobnog odnosa tla, vode i izvedenih
zahvata.

Hotelom je predvidena povr$ina osnove od 401,27 m?, uz garaZu, pristup, potporne konstrukcije,
uredene povrsine i zelenilo. U projektovanom bilansu iskazano je 42% zelenih povrSina. Ovi
pokazatelji opisuju planiranu raspodjelu kori$éenja parcele. U zate¢enom stanju vazni su o¢uvanost
preostalog povrsinskog sloja, otvorene povrsine iskopa, moguénost erozije i veza sa susjednim
zemljiStem i putem. Pedoloske i geotehnicke karakteristike tla obradene su u potpoglavlju 6.11.

6.5 Voda

Vodni sistem lokacije ¢ine povrsinsko oticanje i procjedne vode padine, podzemna voda i priobalno
more. UzZi hotelski obuhvat je kopnenog karaktera. Padavinske vode sa viSih djelova terena krecu se
niz padinu prema moru, a u periodima obilnijih kiSa povrSinsko oticanje prenosi sitan materijal sa
ogoljenih povrsina. Kontakt deluvijalnog pokrivaca i fliSne podloge znacajan je za pojavu procjednih
voda.
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Prema geotehnic¢kim istrazivanjima iz marta 2025. godine, podzemna voda je registrovana na
priblizno 10,8 m dubine, uz oc¢ekivano podizanje nivoa u hidroloSkom maksimumu. FliSna podloga
ima ulogu hidrogeoloskog izolatora, dok su povlatni sedimenti srednje do slabo propusni. Zbog
takvih osobina voda uti¢e i na mehanicko ponaSanje terena, pa se odvodnjavanje i stabilnost padine
sagledavaju kao povezana svojstva lokacije.

Sa hidroloSkog aspekta podrucje ne posjeduje stalne povrsinske vodotoke niti stalne izvore slatke
vode. U neposrednoj blizini objekta, na k.p. 1458/4, nalazi se povremeni (buji¢ni) potok koji se puni
nakon vedih kiSa, u hidroloSkom maksimumu, i uliva u more usijecajuci se u strmu obalnu padinu.
Vodnom saglasno$¢u utvrdeno je da se planiranim radovima tok potoka ne smije smanjivati ni
ugroZavati, Sto je projektom ispunjeno: objekat, zaStitna konstrukcija i svi ispusti nalaze se izvan
korita potoka.

Priobalno more predstavlja zavr$ni receptor oticanja Sire padine i vaZzan prostor za kupanje i
turisticko koriSc¢enje. U sezonskom monitoringu za 2025. godinu, od 34 budvanska kupaliSta 23 su
ocijenjena kao odli¢na, deset kao dobra i jedno kao zadovoljavaju¢e. To je opStinski pregled
pojedinacnih kupalista. Podaci o morskoj i podzemnoj vodi i vodi za pice, sa njihovim mjernim
lokacijama, dati su u poglavlju 4.2. Snabdijevanje hotela vodom i odvojeni tokovi njegovih otpadnih i
atmosferskih voda opisani su u poglavlju 3.

6.6 Vazduh

Crvena glavica pripada JuZnoj zoni kvaliteta vazduha. Regionalne uslove odreduju primorski polozaj,
kretanje vazdu$nih masa i razmjena izmedu mora i zaleda. Na lokalnom nivou znacajni su saobracaj
magistralnim i pristupnim pravcem, sezonska frekvencija vozila i povremeni gradevinski radovi.
Ogoljene i iskopane povrSine mogu biti izvor resuspendovane prasSine tokom suvog i vjetrovitog
vremena.

Za Budvuje relevantna kampanja mobilnom stanicom kod zgrade Opstine od 11. do 25. avgusta 2025.
godine. Registrovana su tri prekoracenja ciljne vrijednosti maksimalne dnevne osmocasovne srednje
koncentracije ozona. Za sumpor-dioksid, azot-dioksid, PM10 i ugljen-monoksid tokom kampanje
nijesu navedena prekoracenja. Kontinuirane stanice u Baru i Kotoru daju regionalni kontekst JuzZne
zone. Rezultati sa ovih tacaka i lokalni izvori koriste se uz uvazavanje reljefa i izloZenosti konkretne
padine; pregled je prikazan u poglavlju 4.1.

6.7 Klima (emisija gasova sa efektom staklene baste, uticaji bitni za adaptaciju)
Podrucje ima mediteransku klimu sa toplim i relativno susnim ljetima i blagim, kiSovitim zimama.
Jadransko more ublazava temperaturne promjene, dok brdsko-planinsko zalede uti¢e na padavine i
vjetar. Prema viSegodisnjim podacima stanice Budva za period 1961-1990, navedenim u poglavlju
2.5, srednja godi$nja temperatura iznosi 15,8 °C. U istom klimatskom pregledu navedene su godi$nja
koli¢ina padavina od 1.578 mm i godiSnje osuncanje od 2.304,2 ¢asa. Ove vrijednosti opisuju
referentne klimatske prilike prikazane u tom pregledu. Smjena vlazne i suSne sezone i pojava bure,
juga i maestrala odreduju sezonske uslove na obalnoj padini.

Za prilagodavanje projekta klimatskim uslovima najvaznije su intenzivne padavine i kratkotrajno
veliko oticanje, ljetnja toplota i susa, jaki vjetrovi i poZarna osjetljivost vegetacije. Na ovoj lokaciji
obilna kiSa ima poseban znacaj zbog otvorenih iskopa, procjedivanja i stabilnosti padine. Ljetnji
uslovi povezuju potrebe za hladenjem i vodom sa najveéim turistiCkim optere¢enjem. DrenaZza,
zaStita od erozije, hidroizolacija, sjenCenje i odrzZavanje zelenila Cine vazne elemente otpornosti
objekta i parcele.

Emisije gasova sa efektom staklene baste povezane su sa gorivom za mehanizaciju i transport tokom
gradenja, povremenim radom rezervnog dizel agregata i potroSnjom elektri¢ne energije tokom
koris¢enja hotela. Termoizolacioni omotac, stolarija sa termickim prekidom i upravljanje potroSnjom
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predstavljaju projektne elemente ogranicavanja energetskih potreba. Klimatska obiljezja i izvori
emisija razmatraju se zajedno sa obimom radova i reZimom koriséenja objekta.

6.8 Materijalna dobra

Materijalna dobra relevantna za projekat ¢ine gradevinsko zemljiSte, postoje¢i lokalni pristupni put,
susjedne nekretnine i stvorene vrijednosti turistickog prostora Svetog Stefana. Put istovremeno sluzi
pristupu okolnim sadrzajima i vezi predmetne parcele sa Sirom saobracajnom mrezom. Projektovana
sluZzbenost preko katastarske parcele 1456/65 KO Sveti Stefan odreduje dio planirane pristupne veze
hotela.

Ranije zasijecanje terena i iskopi doveli su, prema opisu zaStite jame, do aktiviranja kliziSta i
obrusavanja dijela padine i puta. Zbog toga se postoje¢a materijalna dobra sagledavaju i kroz fizicku
povezanost sa nestabilnim terenom, moguénost odrZavanja pristupa i funkciju odvodnjavanja.
Projektovane zastitne konstrukcije pripadaju planiranoj izgradnji, dok postojeé¢i put i okolno
zemljiSte Cine zateCene vrijednosti. Vodovodni i elektroenergetski prikljucci i sistemi odvodnje
predstavljaju infrastrukturne veze buduceg hotela opisane u poglavlju 3.

6.9 Kulturno naslijede — nepokretna kulturna dobra

Kulturno-istorijski okvir Sireg podrucja cine Sveti Stefan, obalna naselja i sakralni kompleksi
PaStrovica, kao i Stari grad Budva na nivou opSstine. Pregled kulturnog nasljeda dat je u poglavlju 2.10.
Prema opisu predmetne lokacije, u obuhvatu hotelske parcele nijesu evidentirana nepokretna
kulturna dobra.

Za sagledavanje kulturnog nasljeda znacajan je i prostorni odnos obalne padine prema naselju Sveti
Stefan, silueti obale i otvorenim vizurama. Odnos projekta prema tim vrijednostima obuhvata
oblikovanje i vidljivost objekta i postupanje pri eventualnom arheoloskom nalazu tokom zemljanih
radova. Kulturni kontekst Sireg podrucja razlikuje se od neposrednog fizickog zauzimanja hotelske
parcele.

6.10 Predio

Predio Crvene glavice pripada mediteranskom obalnom prostoru u kojem se povezuju more,
razudena obala, strme padine, stjenovite povrSine, zimzelena makija i borovi zasadi. Kontrast morske
povrsine i vegetacijom obraslog reljefa, uz vizure prema Svetom Stefanu, odreduje prepoznatljivost i
vizuelnu vrijednost ovog prostora. Makija i ostala vegetacija uCestvuju u zastiti povrsinskog sloja od
erozije i daju predjelu kontinuitet zelenila tokom godine.

Parcela hotela povrsine 1.194 m? predstavlja uZi zahvat u okviru $ireg podru¢ja Crvene glavice. Na
njoj su raniji iskopi i promjene reljefa ostavili vidljive oziljke, dok se u kontaktnom prostoru
smjenjuju oc¢uvanije vegetacijske povrSine, put i izgradeni turisticki sadrzaji. Postoje(i izgled zato
odreduje odnos prirodne padine i ve¢ izvedenih intervencija.

U Sirem podrucju urbanizacija, saobracajni zahvati, uklanjanje mediteranske vegetacije i poZari
mijenjaju strukturu predjela. Za predmetni hotel znacajni su terasasti raspored, visine i gabariti,
obrada fasada i potpornih zidova, no¢na rasvjeta i ozelenjavanje. Njihov vizuelni odnos sagledava se
sa pristupnih pravaca, obale i mora, u okviru ukupne slike padine.

6.11 Tlo i njegove karakteristike

U pedoloskom pogledu, Siri budvanski obalni pojas obuhvata plitka erodirana zemljiSta, rendzine,
deluvijalnaiantropogeno izmijenjena zemljiSta. Na terasama i fliSnim terenima zastupljena su smeda
mediteranska zemljiSta, dok se svojstva povrsinskog sloja mijenjaju sa reljefom, vegetacijom i ranijim
koris¢enjem. Na predmetnoj parceli postojeci iskopi i poremecaji padine odreduju stvarno stanje tla
znacajno za realizaciju hotela.

Geotehnicka istraZivanja iz marta 2025. obuhvatila su dvije istrazne buSotine dubine po 15 m i
laboratorijska ispitivanja uzoraka. Identifikovani su deluvijalni pokriva¢, degradirana zona fliSa i
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fliSna podloga. Povlatni sedimenti su srednje do slabo vodopropusni, a podzemna voda je zabiljeZena
na pribliZno 10,8 m. Geotehnicki elaborat svrstava tlo u kategoriju C prema EC8. Teren je opisan kao
uslovno nestabilan, sa pojavama erozije, jaruzanja i kliZzenja u pokrivacu i degradiranoj zoni podloge.

Ove osobine povezuju tlo sa odvodnjavanjem, nac¢inom iskopa i opterecivanjem padine. Povrsinski
sloj i mineralni iskop imaju razli¢itu funkciju u uredenju parcele i postupanju sa materijalom.
Hemijski kvalitet zemljista i njegova inZenjerska svojstva predstavljaju razli¢ite karakteristike:
geotehnicki nalazi opisuju nosivost, stiSljivost i stabilnost, dok je pregled podataka drzavnog
monitoringa zemljiSta dat u poglavlju 4.3.

6.12 Izgradenost prostora lokacije i njene okoline

Crvena glavica nalazi se u obalnom pojasu izmedu magistralnog pravca Budva-PetrovaciJadranskog
mora, u prostornom okruZenju Svetog Stefana. Sire podru¢je karakterisu turisti¢ki i stambeni objekti,
vile, apartmanski sadrzaji, pristupni putevi i povrSine mediteranske vegetacije. Izgradenost je
prilagodena denivelisanom terenu, uz potporne zidove, terase i kaskadno uredene parcele.

UZzi hotelski obuhvat ve¢ je izmijenjen ranijim zemljanim radovima. Postojeci iskop, poremecena
padina i odnos prema lokalnom putu ¢ine osnovne zatecene fizicke odlike lokacije. Planirani hotel,
njegova garaza, autolift, potporni sklop i komunalne instalacije predstavljaju buduée objekte i
uredenje. Prostorna veza sa okolinom ostvaruje se pristupnim putem, odvodnjavanjem niz padinu i
otvorenim vizurama prema obali i moru.

NajbliZe predmetnoj lokaciji nalaze se dva objekta koja su u izgradnji i nijesu useljena. Najblizi
objekat udaljen je priblizno 50 m (53,6 m) od lokacije planiranog hotela, a drugi se nalazi dalje duz
lokalnog pristupnog puta. U vrijeme izrade Elaborata ova dva objekta nijesu u funkciji stanovanja ni
turistickog smjestaja.

U daljem okruzenju, duz pristupnih saobracajnica na podrucju Crvene glavice, nalaze se smjestajni i
turisticki objekti Villa Solaria, Green Apartman, Adria Lux Apartments 2 i Adria Liga. Ovi sadrZzaji
potvrduju turisticki karakter okruzenja, dok se izmedu pojedinacnih objekata zadrzavaju povrsine
mediteranske vegetacije. Lokalnim putem ostvaruje se pristup predmetnoj parceli, okolnim
objektima i obali, a ispod lokacije nalaze se javna plaza Crvena glavica (Crvena stijena) i pripadajuci
parking.
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Slika 27 PoloZaj predmetne lokacije i najbliZeg objekta na udaljenosti oko 50 m (Google Earth, satelitska podloga
od 23.6.2023. godine)

orsireieutcliunchai () Exit Street View

Slika 28 Dva najbliza nedovrsena i neuseljena objekta uz lokalni pristupni put (Google Earth / Street View, maj
2026. godine)
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Google Earth

O0m eyeat 191m

Slika 29 Polozaj okolnih smjestajnih objekata Villa Solaria, Green Apartman, Adria Lux Apartments 2 i Adria Liga
(Google Earth, satelitska podloga od 23.6.2023. godine)
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7. OPIS MOGUCIH UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

U ovom poglavlju procjenjuju se moguci uticaji izgradnje i funkcionisanja boutique hotela kategorije
5% sa osam smjeStajnih jedinica i prate¢im sadrzajima, na Crvenoj glavici, u opsStini Budva. Procjena
obuhvata pripremne i gradevinske radove, obezbjedenje temeljne jame i padine, izvodenje instalacija
i uredenje parcele, koris¢enje i odrZavanje objekta, kao i akcidentne situacije i eventualni prestanak
rada.

Razmatraju se neposredni, posredni i kumulativni uticaji na stanovnisStvo i zdravlje ljudi, vazduh,
vode, zemljiste, biodiverzitet, geoloSku sredinu, predio, materijalna dobra i kulturno nasljede. Znacaj
uticaja ocjenjuje se prema intenzitetu, prostornom obuhvatu, trajanju, ucestalosti i moguénosti
povratka u prethodno stanje, uz uvazavanje osjetljivosti lokacije i djelotvornosti mjera zastite.

Neposredni uticaji nastaju fizickim zauzimanjem prostora, iskopom i promjenom terena, zahvatima
u vegetacijskom pokrivacu, emisijama prasine i izduvnih gasova, bukom, vibracijama i nastajanjem
otpada i otpadnih voda. Posredni uticaji ostvaruju se preko promjena povrsinskog i podzemnog
oticanja, prenosa nanosa i zagadujuc¢ih materija prema nizim djelovima padine i moru, dodatnog
saobracaja i optereenja infrastrukture. Kumulativni uticaji obuhvataju zajedni¢ko djelovanje
projekta sa postoje¢im saobracajem, turistickim koriS¢enjem prostora i drugim prostorno i
vremenski povezanim aktivnostima.

Uticaji tokom izvodenja radova

Tokom gradenja najizrazeniji uticaji povezani su sa obezbjedenjem temeljne jame, buSenjem
zastitnih Sipova, iskopom, utovarom i odvozom materijala, betoniranjem i kretanjem mehanizacije.
Ove aktivnosti stvaraju prasSinu i izduvne gasove, buku i vibracije, gradevinski otpad i vode
opterecene suspendovanim materijama. Privremeno prisustvo opreme, materijala i otvorenih iskopa
mijenja izgled lokacije i uslove koriS$éenja pristupa.

Posebno obiljeZje projekta predstavlja poloZaj na strmoj padini na kojoj su ranijim zahvatima
izazvani poremecaji stabilnosti i oSteenje dijela lokalnog puta. Zbog toga procjena obuhvata
medusobnu povezanost iskopa, optereivanja terena, podzemnih i procjednih voda, zastitnih
konstrukcija i pristupnog puta. Fazno izvodenje, kontrolisano odvodnjavanje i geotehnicko
osmatranje predstavljaju osnovne mjere zastite tokom realizacije projekta.

Prasina, emisije mehanizacije, gradevinska buka i privremeno zauzeée radnih povrsina vezani su za
trajanje odgovaraju¢ih aktivnosti. Promjene reljefa, uklanjanje povrSinskog sloja i vegetacije i
zauzimanje zemljiSta imaju dugotrajniji ili trajan karakter. Njihov znacaj sagledava se prema
stvarnom obuhvatu zahvata i zavrSnom uredenju parcele.

Uticaji tokom funkcionisanja projekta

Tokom korisc¢enja hotela uticaji su povezani sa potroSnjom vode i energije, nastajanjem sanitarnih i
drugih hotelskih otpadnih voda, komunalnog i servisnog otpada, kretanjem vozila, radom tehnicke
opreme i spoljnim osvjetljenjem. Lokalni izvori emisija u vazduh obuhvataju garazni i kuhinjski izduv
i povremeni rad rezervnog dizel agregata.

Za vodnu i geoloSku sredinu znacajni su rad bioloSkog uredaja, mastolova i separatora, dispozicija
preciS¢enih voda, odvojeno vodenje atmosferskih voda i odrzavanje drenaze. Trajno prisustvo
objekta, potpornih konstrukcija, pristupnih i poplo¢anih povrsina mijenja prostornu i vizuelnu
strukturu parcele.

Akcidentne situacije obuhvataju prosipanje goriva i hemikalija, poZar, otkaz tretmana ili odvodnje,
nekontrolisano oticanje i pomjeranje tla. Njihove posljedice razmatraju se prema mogucim putevima
Sirenja i izloZenosti ljudi, okolnog zemljista, puta i priobalne sredine.
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U narednim potpoglavljima uticaji se obraduju pojedinacno i u medusobnoj povezanosti. Za svaki
relevantni uticaj daju se ocjena znacaja i odgovarajuée mjere sprecavanja, smanjenja i kontrole,
povezane sa mjerama zastite iz poglavlja 8 i programom pracenja iz poglavlja 9.

7.1 Uticaj na kvalitet vazduha
Faza gradenja

Izvori emisija u vazduh tokom gradenja su: (1) prasina (ukupne suspendovane Cestice i PM10) sa
povrsina iskopa, radnih platoa i pri utovaru i istovaru zemljanog i kamenog materijala (iskop 6.400
m? i nasip 5.550 m?® prema predmjeru zaStite jame); (2) izduvni gasovi (NOx, CO, Cestice,
ugljovodonici) iz motora gradevinske mehanizacije (bageri, rovokopac, buSaéa garnitura, mikseri,
pumpa za beton, oprema za zbijanje) i teretnih vozila za odvoz iskopa i dopremu nasipa i betona; (3)
prasina koju vozila raznose sa gradiliSta na pristupni put. Emisije su ograni¢ene na radno vrijeme

gradiliS$ta i na period gradenja, s najve¢im intenzitetom tokom zastite jame i iskopa.

Receptori i izloZenost: najbliZi objekti (oko 50 m) nijesu useljeni; ostali smjeStajni objekti nalaze se
u daljem okruZenju, izmedu njih i gradili$ta su povrsSine makije koja djeluje kao mehanicki filter za
prasinu (poglavlje 2.7), a dominantni ljetnji vjetar (maestral) duva sa mora prema zaledu. Plaza i
parking ispod lokacije koriste se u ljetnjoj sezoni; gradiliSte je iznad obale, a emisija praSine
ogranicava se kvaSenjem, ogranicenjem brzine, pranjem tockova i prekidom zemljanih radova pri
jakom vjetru (mjere u poglavlju 8.1.1). Uticaj je lokalan (gradiliSte i neposredna okolina), privremen
i reverzibilan; grube Cestice taloZe se u neposrednoj blizini izvora, a izduvni gasovi mehanizacije
razblazuju se na otvorenoj, provjetrenoj obalnoj padini.

Faza Koris¢enja

Hotel nema loziSta ni tehnoloskih izvora emisija: projektom nije predvidena gasna instalacija ni
loZiste na ¢vrsta ili tecna goriva, a grijanje je obuhvaceno elektroenergetskim bilansom. Izvori u fazi
kori$¢enja su: izduv garaZe (produkti rada motora vozila pri ulasku i izlasku, redovna ventilacija
4.425 m3/h preko fasadne Zaluzine), kuhinjski odsis, rezervni dizel-agregat 25 kVA (rad samo pri
ispadu mreZe i probni rad) i saobracaj vozila gostiju, zaposlenih i dostave na pristupnom putu.
Emisije u fazi koris¢enja su male i povremene i ne mijenjaju kvalitet vazduha na lokaciji, koji je
odreden regionalnim prilikama JuZne zone i saobra¢ajem na magistralnom putu (poglavlje 4.1).

Procjena uticaja na kvalitet vazduha izvrSena je identifikacijom izvora i koli¢ina materijala iz
projektne dokumentacije, analizom puteva prenosa prema poloZaju receptora (poglavlje 6.12) i
dominantnim vjetrovima (poglavlje 2.5), uz referentno stanje iz drZavnog monitoringa Juzne zone
(poglavlje 4.1). Zakljucak: uticaj praSine i izduvnih gasova u fazi gradenja je negativan, direktan,
privremen, reverzibilan, prostorno ograni¢en na gradiliSte i neposrednu okolinu i malog znacaja uz
primjenu mjera iz poglavlja 8.1.1; u fazi koriS¢enja uticaj na kvalitet vazduha je zanemarljiv.

7.2 Uticaj na kvalitet voda i zemljiSta
Faza gradenja

Mogudéi uticaji na zemljiste i vode tokom gradenja su: (1) prosipanje goriva, maziva i ulja iz
mehanizacije i prosipanje boja, rastvaraca i hidroizolacionih materijala; (2) spiranje sitnog materijala
sa otvorenih povrsina iskopa i radnih platoa pri kisi, prema padini, potoku i moru; (3) ispustanje
zamucene ili alkalne vode iz temeljne jame; (4) promjena rezima procjednih voda obaranjem nivoa
vode u jami; (5) nekontrolisano odlaganje gradevinskog otpada i iskopa.

Uticaji (1) i (5) spreCavaju se organizacijom gradilista: gorivo se ne skladiSti ni ne pretace na
gradiliStu, mehanizacija je tehnicki ispravna i servisira se van gradili$ta, teCni materijali drZe se u
zatvorenom kontejneru na nepropusnoj podlozi, a otpad se odvojeno sakuplja i predaje; pri
eventualnom prosipanju zagadeno zemljiSte se odmah uklanja i predaje kao opasni otpad (poglavlje
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8.1.2). Time je moguénost zagadenja zemljiSta i podzemne vode svedena na slucajni incident male
kolicine, Cije su posljedice lokalne i otklanjaju se sanacijom.

Spiranje materijala (2) i voda iz jame (3) ograniceni su odvojenim prihvatom povrsinske vode prije
ulaska u jamu (Projekat zasStite temeljne jame), taloZenjem ispumpane vode prije ispustanja i
zabranom ispustanja u korito potoka, na plazu i u more (uslovi vodne saglasnosti, mjere u poglavlju
8.1.2); zemljani radovi izvode se u suSnom periodu, a otvorene povrsine iskopa ogranitene su na
povrsinu unutar zastitne konstrukcije. Unos suspendovanih materija prema moru time je sveden na
mjeru koja ne mijenja sanitarni kvalitet kupalista.

Obaranje nivoa vode u jami (4) na 0,50 m ispod kote iskopa vrsi se postepeno, uz osmatranje
slijeganja, ¢ime se sprecava slijeganje okolnog tla; po zavrSetku objekta drenaza i hidroizolacija
ukopanih djelova vracaju procjedne vode u prirodni pravac oticanja prema moru. Tok potoka na k.p.
1458/4 ostaje nepromijenjen, u skladu sa vodnom saglasnoscu.

Faza Koris¢enja

U funkcionisanju hotela ne deponuju se hemijske ni druge materije koje bi zagadile zemljiSte i
podzemne vode. Svi vodni tokovi su razdvojeni i tretirani (poglavlje 3.4.6.1): sanitarne i kuhinjske
otpadne vode prolaze separator masnoca i bioloski uredaj kapaciteta 30 ES, u kojem se precis¢avaju
do kvaliteta propisanog Pravilnikom (,,SI. list CG", br. 56/19) za ispuStanje u prirodni recipijent, pa
se preciS¢ena voda infiltrira u upojni bunar; garazne vode prolaze separator ulja sa koalescentnim
filterom i odvode se u upojnicu; atmosferske vode sa krovova i terasa infiltriraju se u zelene drenazne
zone i upojni rov; bazenske vode zbrinjavaju se prema mjerama iz poglavlja 8.1.2.

Infiltracija preciS¢ene vode odvija se u deluvijalno-eluvijalnom pokrivacu srednje do slabe
propusnosti, iznad fliSnog izolatora; voda se, kao i prirodne procjedne vode padine, drenira prema
moru i pri tome dodatno filtrira kroz tlo. More uz lokaciju prima prirodno oticanje cijele padine
Crvene glavice, a kvalitet preciS¢ene vode ispunjava propisane grani¢ne vrijednosti i kontrolise se
dva puta godiSnje (poglavlje 9), pa infiltracija ne mijenja pokazatelje stanja mora (poglavlje 4.2.1) ni
sanitarni kvalitet kupaliSta. Po izgradnji javne fekalne kanalizacije objekat se na nju prikljucuje, ¢ime
infiltracija prestaje.

Izdvojena ulja i masti iz separatora i mulj bioloSkog uredaja predaju se ovlas¢enim operaterima;
separatori i bioloSki uredaj redovno se odrZavaju i kontroliSu, ¢ime je sprijeCeno zagusenje i
ispustanje nepreciS¢ene vode. Prekograni¢nog uticaja na vode nema.

Zakljucak: uticaj na kvalitet zemljista, podzemnih voda i mora u fazi gradenja je negativan, privremen,
lokalan i malog znacaja uz primjenu mjera; u fazi koris¢enja uticaj je zanemarljiv, a priklju¢enjem na
javnu kanalizaciju u potpunosti prestaje.

7.3 Uticaj buke i vibracija
Faza gradenja

Izvori buke su gradevinska mehanizacija i transport. Zvu¢ne snage mjerodavnih izvora prema
literaturi (Direktiva 2000/14 /EZ, standard BS 5228): bager 103 dB(A), hidrauli¢ni ¢eki¢ 115 dB(A),
rotaciona busSaca garnitura za Sipove 110 dB(A), oprema za zbijanje 105 dB(A), mikser i pumpa za
beton 105 dB(A), teretno vozilo 100 dB(A). Nivo buke proracunat je za tackaste izvore sa polusfernim
Sirenjem (Lp = Lw - 20 log d - 8), bez slabljenja vegetacijom i reljefom, za najnepovoljniji slucaj
istovremenog rada tri najglasnija izvora (¢eki¢, busaca garnitura i bager), u zavisnosti od udaljenosti.
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Tabela 24 Proracunati vrsni nivoi buke u fazi gradenja pri istovremenom radu cekica, busaée garniture i bagera

Udaljenost od izvora Vrsni nivo buke f;:;i(ézrz)an\:)'ijednost Receptor na toj udaljenosti
50 m 74 dB(A) 55 dB(A) ](Dr:;au‘s’gfel;ts u izgracuil

100 m 68 dB(A) 55 dB(A) -

200 m 62 dB(A) 55 dB(A) -

400 m 56 dB(A) 55 dB(A) -

Proracunati nivoi su vrsne vrijednosti pri istovremenom radu najglasnijih izvora bez ikakvog
slabljenja; stvarni ekvivalentni dnevni nivoi niZi su jer izvori ne rade neprekidno, hidrauli¢ni ¢eki¢
koristi se samo u ¢vrS¢éim djelovima fliSa, a izvori rade unutar iskopa c¢ije stijenke i zaStitna
konstrukcija zaklanjaju zvuk prema okolini. Na najbliZim objektima (oko 50 m) vr$ni nivo buke
tokom zastite jame i iskopa prelazi grani¢nu vrijednost zone, ali u tim objektima nema korisnika
(nijesu useljeni ni u funkciji). Za smjeStajne objekte u daljem okruZenju i za plaZzu i parking ispod
lokacije uskladenost sa grani¢nim vrijednostima obezbjeduje se vremenskim ograni¢enjem radova
(samo dnevni period, bez rada nedjeljom i praznicima, ograniCenje najbucnijih radova u ljetnjoj
sezoni), organizacijom gradilista i kontrolnim mjerenjem buke tokom najbucnijih faza (poglavlja
8.1.419.3), uz prilagodavanje rezima rada izvora ako mjerenje pokaZze prekoracenje.

Vibracije: Sipovi se izvode rotacionim zacijevljenim busSenjem, bez udarnog pobijanja, a hidrauli¢ni
Cekic koristi se ograniceno u iskopu; vibracije ove mehanizacije na udaljenosti od 50 m i viSe ispod
su vrijednosti koje oStecuju objekte (DIN 4150-3). Uticaj vibracija na okolne objekte je zanemarljiv,
a stabilnost padine i puta kontroliSe se geodetskim osmatranjem repera.

Faza koris¢enja

[zvori buke u radu hotela su spoljne jedinice klima-uredaja, ventilatori garaZe (aksijalni 1,1/0,25 kW,
jetfan 1,2/0,3 kW, ventilatori tampon prostora 1,15 kW) u ukopanoj etazi, pumpe bazena i bioloSkog
uredaja u tehnickim prostorijama, liftovi, rezervni agregat 25 kVA (samo pri ispadu mreZe i probnom
radu) i saobracaj vozila gostiju na pristupnom putu i parkingu. Radi se o izvorima male snage,
smjeStenim u objektu, odnosno u kontejnerskom kuéistu; uz mjere iz poglavlja 8.1.4 (antivibracione
podloge, zvucno izolovano kuciste agregata, probni rad danju, ogranicenje ugostiteljskih sadrzaja na
terasi prema propisu o buci u ugostiteljskim objektima) nivo buke na najbliZim objektima ostaje
ispod grani¢nih vrijednosti za dan, vece i no¢ (55/55/45 dB(A)), Sto se potvrduje kontrolnim
mjerenjem nakon pustanja u rad (poglavlje 9.3).

Zakljucak: buka u fazi gradenja je negativan, direktan, privremen, reverzibilan uticaj, lokalnog
obuhvata, umjerenog znacaja bez mjera i malog znacaja uz vremenska ogranicenja i organizaciju iz
poglavlja 8.1.4; u fazi koriS¢enja uticaj buke i vibracija je zanemarljiv.

7.4 Uticaj na stanovnistvo i zdravlje ljudi

Uticaji projekta na stanovniStvo sagledavaju se kroz promjene uslova boravka, odmora, kretanja i
koriséenja prostora tokom izgradnje i rada hotela. Obuhvaceni su korisnici okolnih smjestajnih i
stambenih objekata, zaposleni, radnici na susjednim gradiliStima, korisnici lokalnog puta i posjetioci
obale.

U neposrednom okruZenju nalaze se dva najbliza objekta koja su jo$ u izgradnji i nijesu useljena.
Najblizi objekat udaljen je priblizno 50 m od predmetne lokacije, dok se drugi nalazi dalje duz
lokalnog pristupnog puta. U daljem okruZzenju nalaze se smjestajni i turisticki objekti Villa Solaria,
Green Apartman, Adria Lux Apartments 2 i Adria Liga. Procjena obuhvata zateceno stanje i buduce
koriséenje najblizih objekata nakon zavrSetka njihove gradnje.
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Uticaji tokom izvodenja radova

Tokom gradenja uticaji na uslove boravka u okruzenju nastaju prvenstveno zbog praSine, izduvnih
gasova, buke, vibracija i pove¢anog kretanja teretnih vozila. NajizraZeniji su tokom iskopa, buSenja
zastitnih Sipova, rada hidrauli¢nog Ceki¢a, betoniranja i odvoza materijala. Ove aktivnosti mogu
izazvati ometanje odmora, koriS¢enja terasa i drugih otvorenih povrSina i oteZano Kkretanje
pristupnim putem.

Zbog turisticke namjene okruZenja, organizacija radova uvazava sezonsko povecanje broja prisutnih
ljudi i potrebu za oCuvanjem uslova za odmor. Bu¢ne aktivnosti izvode se u dozvoljenom vremenu,
uz ogranicavanje istovremenog rada najintenzivnijih izvora. PraSina se kontroliSe na mjestu
nastanka, teret se prekriva, a materijal nanesen na pristupni put redovno uklanja. OroSavanje se
dozira tako da ne izaziva natapanje nestabilnog tla i nekontrolisano oticanje.

Dostava i odvoz mogu privremeno oteZzati pristup okolnim objektima i obali. Kretanje gradevinskih
vozila zato se organizuje kontrolisano, uz razdvajanje pjeSackih i radnih zona, oznacavanje gradiliSta
i odrzavanje prohodnosti puta. Cekanje i manevrisanje vozila ne smiju blokirati pristup susjednim
parcelama ni prolaz interventnih sluzbi.

Poseban bezbjednosni znacaj ima postojec¢a nestabilnost padine i ranije evidentirano obruSavanje
dijela terena i lokalnog puta. ZaStita stanovniStva i drugih korisnika prostora neposredno zavisi od
faznog obezbjedenja temeljne jame, kontrolisanog iskopa, pravilnog rasporeda opreme i materijala i
odrzavanja odvodnjavanja. Geotehnicki nadzor, osmatranje pomjeranja i kontrola vibracija povezuju
se sa uslovima nastavka radova. Nepovoljan nalaz, nova oSteéenja ili pomjeranje terena zahtijevaju
obustavu ugrozenih aktivnosti i obezbjedenje opasne zone.

Uticaji redovnih gradevinskih aktivnosti na okolne korisnike ocjenjuju se kao lokalni i privremeni, sa
umjerenim intenzitetom tokom najaktivnijih faza. Primjenom navedenih mjera ogranicavaju se
izloZenost, ometanje i saobracajne smetnje.

Uticaji tokom funkcionisanja hotela

Tokom rada hotela uticaji na okolne korisnike povezani su sa dolascima i odlascima gostiju,
dostavom, kori$éenjem autolifta, radom tehnicke opreme, ugostiteljskim sadrZajima i spoljnim
osvjetljenjem. Kapacitet od osam smjesStajnih jedinica odreduje obim osnovnih hotelskih aktivnosti,
dok njihova organizacija odreduje opterecenje zajednickog pristupa.

Buka ventilacije, pumpi, liftova i rezervnog agregata ogranicava se akustickom i antivibracionom
zaStitom i redovnim odrzavanjem. Planirane probe agregata organizuju se danju. Izduvi garaze,
kuhinje i agregata usmjeravaju se prema slobodnom prostoru, uz zastitu usisa vazduha, prozora,
terasa i mjesta boravka ljudi. Spoljna rasvjeta usmjerava se na potrebne povrsine, uz ogranic¢avanje
osvjetljavanja susjednih objekata.

Za zdravlje gostiju, zaposlenih i korisnika okolnog prostora vazni su zdravstvena ispravnost vode,
higijena hotelskih i bazenskih sadrZaja, kontrolisan tretman otpadnih voda i uredno postupanje sa
otpadom. Odrzavanje bioloSkog uredaja, mastolova i garaznog separatora, kontrola izlazne vode i
sprecavanje prelivanja ogranicavaju moguénost izlaganja preko zemljiSta, podzemnih voda i mora.
Pri otkazu sistema ogranicava se koris¢enje povezanih sadrzaja do uspostavljanja bezbjednog rezima
rada.

ProtivpoZzarni sistemi, ventilacija i detekcija CO u garazi, slobodni evakuacioni pravci i pristup
interventnim vozilima predstavljaju sastavni dio zastite ljudi. Njihova funkcionalnost odrzava se
pregledima, ispitivanjima i obukom zaposlenih.

Drustveni efekti i zakljuéna ocjena
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Pozitivni efekti projekta obuhvataju zaposljavanje tokom izgradnje i rada hotela i potraznju za
lokalnim dobavlja¢ima, odrZavanjem i drugim uslugama. Odnos prema susjednim korisnicima
prostora ureduje se pravovremenim obavjeStavanjem o radovima Kkoji uticu na pristup,
evidentiranjem prituzbi i sprovodenjem korektivnih mjera.

Uz primjenu mjera zastite, preostali uticaji redovnog rada hotela na stanovnistvo i uslove boravka
ocjenjuju se kao mali i lokalni. Bezbjednosni rizici povezani sa padinom, poZarom i otkazom tehnickih
sistema obraduju se zasebno. Stabilnost terena i puta, kontrola emisija, sanitarna ispravnost sistema
i o¢uvanje bezbjednog pristupa predstavljaju osnovne uslove prihvatljivosti projekta sa aspekta
stanovnisStva i zdravlja ljudi.

7.5 Uticaj na ekosisteme i geolosku sredinu

7.5.1 Metodologija procjene identifikovanih uticaja

Bazi¢na metodolo$ka smjernica za procjenu uticaja na ekosistem je analiza prihvatljivosti projektnog
opsega na relevantne komponente Zivotne sredine i njihova usaglasenost sa nacelima zastite prirode
i Zivotne sredine. Prilikom procjene uticaja planiranih aktivnosti unutar projektnog opsega polazi se
od ¢injenice da ¢e se primjenom aktivnosti sistema mjera poStovati sve zakonske odredbe.

Uticaji se procjenjuju metodom desktop analize dostupnih tj. postojeéih generisanih podataka o
stanju ekosistema unutar Sire i uZe zone projektnog opsega, terenskim radom, klasifikacijom i
analizom generisanih podataka, kao i analizom dostupne nacionalne i medunarodne naucne
literature o potencijalnim uticajima.

Procjena uticaja unutar projektnog opsega, kao i Sireg podrucja obuhvata 3 faze (Tabela 25).

Tabela 25 Kategorizacija i opis aktivnosti

m AKTIVNOSTI OPIS AKTIVNOSTI

period u kome se vrsi odabir i priprema gradiliSta, izgradnja pristupnih
1. Pripremna faza puteva, odabir lokacija za privremeno odlaganje otpada i sli¢ne aktivnosti
za potrebe realizacije projektnih zadataka.

period izgradnje primarnih objektata i prateée infrastrukture u skladu sa

2. Konstrukciona faza . : .
projektnim zadacima.

. period funkcionisanja, odrZavanja i upravljanja primarnim objektima i
Post-konstrukciona s y o Y
3. faza pratece infrastrukture (elektro-mreza, vodovodno-kanalizaciona mreza,
komunalni objekti i sl.)
Zavisno od tipa objekta, uslovno se moZe govoriti i o fazi demontaZe infrastrukture i pratecih
objekata i revitalizacije projektnog podruéja, a odnosi se na lokalitete koji se privremeno
zauzimaju ili objekte koji imaju privremeni/montazni karakter ili odreden vijek trajanja/upotrebe.
Medutim, sa aspekta ovog projekta, kompletna infrastruktura ima neodredeno vrijeme trajanja
i upotrebe.

Prilikom analize procjene uticaja na sve komponente ekosistema koristene su odredene kategorije
uticaja za sistemati¢no definisanje vrste i opsega uticaja, i prikazane su Tabeli 7.5.1-2.
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Tabela 26 Kategorizacija, opseg i opis opsega uticaja

OPSEG UTICAJA

OPIS OPSEGA UTICAJA

1 Karakter reverzibilan
’ uticaja
ireverzibilan
direktan
2 Pravac
) djelovanja
indirektan
kratkorocan
oy srednjerocan
ogranicen
Vremenski
aspekt .
dugorocan
neogranicen dugorocan
direktno zauzimanje
4 Opseg ograniceno podrudje uticaja
) djelovanja

lokalan

posledice uticaja su privremenog karaktera i
mogu se eliminisati primjenom mjera
ublazavanja, eliminacije i restrikcije.

posledice uticaja su nepovratne.

uticaj je neposredan, ukoliko se procijeni da je
direktna posledica aktivnosti na realizaciji
projektnih zadataka i rezultat interakcije izmedu
aktivnosti u fazama Kkonstrukcije i post-
kontrukcione faze tj. faze funkcionalnosti, kao i
koriStenja prirodnih receptora.

uticaj je posredan, ako se procijeni da aktivnosti
na realizaciji projektnih zadataka generiSu
promjenu koja je izvor buduceg uticaja, koji je
rezultat drugih razvojnih dogadaja, a indukovan
je njegovim pocetnim razvojem. ponekad se
nazivaju uticajima drugog ili trec¢eg stepena ili
sekundarnim/tercijernim uticajima.

djelovanje uticaja u ograni¢enom vremenskom
periodu, koji izostaje tokom faze funkcionalnosti,
moZe trajati viSe od jedne sezone (5 mjeseci) do
jedne godine od pocetka razvoja uticaja.

djelovanje uticaja u ograni¢enom vremenskom
periodu od 1 do 3 godine i obuhvata period
izgradnje objekta.

djelovanje uticaja u ogranicenom vremenskom
periodu od 3+ godine, moZe imati repetetivan ili
periodican karakter. UopSteno odgovora periodu
u kome je projekat realizovan u maksimalnom
kapacitetu.

djelovanje uticaja u neogranicenom vremenskom
periodu od 3+ godine, moZe imati repetetivan ili
periodican karakter. post-kontrukciona faza tj.
faza funkcionalnosti ima neodreden vremenski
karakter trajanja.

uticaj zauzimanja i gubitka Kkarakteristika
komponenti Zivotne sredine u granicama
projektnog opsega.

uticaj na komponente Zivotne sredine koji se
javlja na udaljenosti od 200 m od podrucja
direktnog uticaja projekta na pojedinacnim, vise
razli¢itih ili grupama razli¢itih lokacija.
generalno, to je podrucje podlozno uticaju
zahvata, a moZe ukljucivati aktivnosti i podrucja
potrebna za njegovu punu realizaciju, kao Sto su
trase za komunalnu, elektrodistributivnu,
pristupnu saobracajnu, vodovodnu,
kanalizacionu i dr. infrastrukturu.

uticaj na komponente Zivotne sredine koji se
javlja na udaljenosti od 1 km od ograni¢enog
podrucja uticaja i moze dosezati prostor jedne ili
viSe opstina.
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OPSEG UTICAJA OPIS OPSEGA UTICAJA

uticaj je pregranic¢an ukoliko realizacija projekta

prekogranican L2, . o
moZe uticati na Zivotnu sredinu druge drzave.

7.5.2 Procjenarizika realizacije negativnih uticaja na biodiverzitet, biotop i zasti¢ena podrucja

U skladu sa planiranim aktivnostima, zavisno od faze realizacije projektnih zadataka, kao i
generisanih podataka o stanju biodiverziteta i staniSta, ocekivani negativni uticaji, prijetnje i pritisci
se mogu manifestovati u vidu:

e zauzimanja, gubitka i fragmentacije stanista;
e uticaja na populacije;

o fizicko-hemijskog zagadenja;

e otpada;i

¢ ekoloskih akcidenata.

Uticaji na biodiverzitet i staniSte su neminovni i mnogobrojni, zavisno od faze izvodenja pripremnih
i gradevinskih radova za potrebe realizacije projektnih aktivnosti, kao i faze funkcionalnosti.
Evaluacijom projektnih zadataka i podataka generisanih istraZivanjem biodiverziteta i stanista
unutar projektnog podrudja, utvrdene su kategorije negativnih uticaja na ekosistem i prikazane su
Tabeli 7.5.2-1.
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Tabela 27 Kategorije negativnih uticaja na ekosistem

Projektne aktivnosti
Vrsta uticaja

Kategorija uticaja

konstrukciona faza post-konstrukciona/funkcionalna faza

1.1. Gradevinske aktivnosti mogu

dovesti do fragmentacije prirodnih

stanista, smanjujuci prostor

dostupan za divlje vrste i

prekidajuéi prirodne koridore za @ Ovaj uticaj ¢e se u izvjesnoj mjeri
migraciju i razmnoZzavanje. Takode, = ispoljavati tokom faze pripreme
direktno unistavanje staniSta moze = gradilista.

ugroziti vrste koje su specificno

prilagodene lokalnim uslovima,

smanjuju¢i njihovu populaciju i

raznolikost.

Najvedi intenzitet uticaja ocekuje se

u konstrukcionoj fazi, tokom | U funkcionalnoj fazi objekta (fazi eksploatacije) ne
realizacije planiranih projektnih | ocekuju se gradevinske aktivnosti, izuzev radova na
aktivnosti koje obuhvataju | redovnom i tekuéem odrzavanju ili u slucaju
izgradnju primarnog objekta i | eventualnih vanrednih okolnosti i havarija.

pratece infrastrukture.

Predvideni uticaj ima direktan karakter, pri ¢emu su njegove posljedice ireverzibilne.
Ocjena uticaja VremenskKi je trajan (neogranicen), dok je u prostornom smislu njegov obuhvat lokalizovan

(ogranicen na uzu zonu projekta).
Sa aspekta posmatranog projekta, negativni uticaji na floru i faunu u konstrukcionoj fazi
bice usko lokalizovani i primarno vezani za mehanicko uklanjanje vegetacije i povrsinskog
sloja zemljista. Ovi radovi doves$¢e do privremenog gubitka staniSta i uznemiravanja lokalne
1. ZAUZIMANJE, faune, prvenstveno ptica i gmizavaca, pri ¢emu ¢e se intenzitet uticaja znatno smanjiti
GUBITAKI Zakljuéak prelaskom u funkcionalnu fazu. S obzirom na ograni¢enu povrsinu zahvata, obim planiranih
FRAGMENTACIJA radova i zateCeno stanje na lokaciji, projekat nece uzrokovati znacajan gubitak
STANISTA vegetacijskog pokrivaca niti fragmentaciju stanista. Izgradnjom i radom objekta nece doci
do prekida ekoloskih koridora vaznih za migraciju, ishranu i razmnozavanje prisutnih vrsta,
posebno imaju¢i u vidu da je na posmatranom podruéju ve¢ prisutan visok stepen
antropogenog pritiska, uz izgradenu saobracajnu i prate¢u infrastrukturu.

Projektne aktivnosti
Vrsta uticaja
konstrukciona faza post-konstrukciona/funkcionalna faza

Tokom Kkonstrukcione faze nece
do¢i do wugrozavanja zasti¢enih
stani$nih tipova iz Aneksa I
Direktive o staniStima

1.2. Gubitak N2000 habitata.
Uvidom u podatke projekta
uspostavljanja Natura 2000 mreze
u Crnoj Gori, predmetna lokacija @ Uticaj na Natura 2000 stanista
nije obuhvacena granicama nije oCekivan, jer se radovi izvode

U funkcionalnoj fazi projekta ne oc¢ekuju se uticaji na
Natura 2000 mrezu, s obzirom na to da rad i

predlozenih podrucja od  na prethodno umjereno (92/43/EEZ), buduéi da se eksploatacija objekta na ovoj lokaciji ne uzrokuju
medunarodnog znacaja. Predmetna = antropogeno  izmijenjenoj i izvodenie r'adova odviia  izvan dodatnu degradaciju niti fragmentaciju stanista od
lokacija predstavlja prethodno | degradiranoj povrsini. en) . J medunarodnog znacaja.

ST . granica predloZenih Natura 2000
antropogeno izmijenjenu i

. . o podrugdja.
umjereno degradiranu povrsinu sa

koje je uklonjena autohtona
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vegetacija, pa se kao takva ne moze
svrstati ni u jedan od Natura 2000
tipova staniSta (Prema Aneksu I
Direktive o staniStima 92/43/EEZ).

Ocjena uticaja Uticaj na Natura 2000 stanis$ta nije ocekivan.

Uticaj je iskljucen, budu¢i da predmetna lokacija ne ulazi u obuhvat predlozenih Natura
2000 podrugja niti utice na njihovu koherentnost.

Projektne aktivnosti
Vrsta uticaja
konstrukciona faza post-konstrukciona/funkcionalna faza

Zakljucak

Kategorija uticaja

2.1. Uznemiravanje faune. Projektne
aktivnosti ¢e uzrokovati poveéan nivo
buke i svjetlosnog zagadenja, $to ¢e
ometati Zivotinje, naroCito one koje su
aktivne nocu. Prisutnost veéeg broja
ljudi ¢e ometati prirodne obrasce
pona$anja Zivotinja kao to su ishrana,

parenje i migracija, Sto moZe imati U funkcionalnoj fazi objekta (fazi eksploatacije) ne
negaltlvn__e Ppolsljg_dlce . na n'!(l'hO\I:u Najveci intenzitet uticaja ocekuje se | ocekuju se gradevinski radovi, izuzev aktivnosti na
populaciju. Fosledice uticaja, pritisaka o, . . . .l u Kkonstrukcionoj fazi, tokom i ¢ 5 u il Eai
i prijetnji koji se manifestuju kroz = Ovaj uticaj ¢e se u izvjesnoj mjeri lizaciie bl ) h ektnih redovnom i tekutem odrzavanju ili uslucaju
direktno uniStavanje, zauzimanje i @ ispoljavati tokom faze pripreme realizacye - planirantii - projextni vanrednih okolnosti i sanacije havarija.
fragmentaciju staniSta, presijecanje gradilista. .akthDO.Stl .ko]e obu.hvata]l{ . — . . . 1 .
ekologkih koridora i tradicionalnih lzgradn]u primarnog ob]ekta i | Intenzitet funkc10nlsan]a ob]ekta 1 pratec1h uticaja
migratornih puteva, razligite oblike pratece infrastrukture. imace ciklican i sezonski karakter, sa izraZeniim
fiziCko-hemijskog zagadenja, ekoloske pikom tokom ljetnje turisticke sezone.
2. UTICAJ NA akcidente i sl, jesu sledece: naruseno

normalno odvijanje Zzivotnog ciklusa
mnogih Zivotinjskih vrsta, promjena
ponas$anja, smanjena ekoloska
elasti¢nost i gubitak lokalnih
populacija, izmjena sastava i strukture
usled izbjegavanja saobracajnice itd.

POPULACIJU

Predvideni uticaj ima direktan karakter, pri ¢emu su njegove posljedice reverzibilne.

Ocjena uticaja VremenskKi je trajan (neogranicen), dok je u prostornom smislu njegov obuhvat lokalizovan
(ogranicen na uzu zonu projekta).

Uzimaju¢i u obzir obim planiranih aktivnosti, ograni¢enu povrsinu zahvata i zateceno stanje

Zivotne sredine na lokaciji i u njenom okruZzenju, realizacija projekta nece dovesti do gubitka

znacajnijih povrSina pod prirodnom vegetacijom. Stepen fragmentacije staniSta je

Zakljuc¢ak minimalan do zanemarljiv, pa izgradnja i funkcionisanje objekta nece prekinuti ekoloske

koridore vazne za migraciju, ishranu i razmnozavanje prisutne faune. Predvidena

prenamjena lokacije nece ugroziti opstanak pojedinih vrsta i populacija, bududéi da ¢e se

jedinke privremeno pomjeriti ka susjednim staniStima slicnih ekoloskih odlika. Ipak, valja

Strana 89



Ulica Nova 7, Podgorica, 81000 1 Tel: +38267567737 |

Ene_rgy PIB: 03250237 | Ziro racun: 510000000010254298 |
Consulting

@ www.ecoenergy-consulting.com X office@ecoenergy-consulting.com

napomenuti da bi eventualna sukcesivna prenamjena i kumulativna urbanizacija okolnog
prostora u budu¢nosti mogla dovesti do znatnijeg gubitka prirodnih stanista, izolacije
populacija i dugoro¢nog smanjenja njihovog diverziteta.

Projektne aktivnosti
Vrsta uticaja
konstrukciona faza post-konstrukciona/funkcionalna faza

2.2. Antropogeni stres i turisticki

pritisak. Poveéani antropogeni

pritisak moZe smanjiti otpornost

lokalne faune i flore na promjene u

okruZenju, €ine¢i ekosistem manje

stabilnim i sposobnim da se nosi sa

promjenama. Ovaj uticaj ¢e se u izvjesnoj mjeri
ispoljavati tokom faze pripreme

Povecani broj turista moze dodatno | gradiliSta.

opteretiti ekosistem, smanjujuci

kvalitet staniSta i povecavajuci

pritisak na lokalne resurse.

Prekomjerna posjecenost moze

narus$iti ekoloSku ravnotezu i

dovesti do degradacije stanista.

U funkcionalnoj fazi objekta (fazi eksploatacije) ne
Najveéi intenzitet uticaja o¢ekuje se ocekuju se gradevinski radovi, izuzev aktivnosti na
u  konstrukcionoj fazi, tokom redovnom i tekuem odrzavanju ili u slucaju
realizacije planiranih projektnih vanrednih okolnosti i sanacije havarija.
aktivnosti koje obuhvataju
izgradnju primarnog objekta i
pratece infrastrukture.

Intenzitet funkcionisanja objekta i prate¢ih uticaja
imace ciklican i sezonski karakter, sa izraZeniim
pikom tokom ljetnje turisticke sezone.

Predvideni uticaj ima direktan karakter, pri ¢emu su njegove posljedice reverzibilne.
Ocjena uticaja VremenskKi je trajan (neogranicen), dok je u prostornom smislu njegov obuhvat lokalizovan
(ogranicen na uzu zonu projekta).
Na osnovu navedenog, antropogeni stres prepoznat je kao potencijalni rizik po stabilnost
stani$ta, zbog ¢ega je radi oCuvanja biodiverziteta neophodno sprijeciti bilo kakvo dodatno
opterecenje van granica predvidenog zahvata. S obzirom na to da je rije¢ o budu¢em
stambeno-turistickom objektu, prateéi uticaji u funkcionalnoj fazi imace repetitivan i
izrazito sezonski karakter, primarno tokom ljetnje turisticke sezone kada se ocekuje
njegova puna eksploatacija.

Projektne aktivnosti

Zakljucak

Vrsta uticaja
konstrukciona faza post-konstrukciona/funkcionalna faza
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2.3. Stradanje jedinki. Stradanje

jedinki moze biti indukovano
viSestrukim aktivnostima,
upotrebom mehanizacije ili
kretanjem  vozila. Uglavnom

herpetofaune i sitnih sisara.

DX office@ecoenergy-consulting.com

Ovaj uticaj Ce se u izvjesnoj mjeri
ispoljavati tokom faze pripreme
gradilista.

Ocjena uticaja

Ovaj uticaj je naizraZeniji tokom
gradevinske faze, kada imamo
pojacano kori$¢enje mehanizacije.

U funkcionalnoj fazi objekta (fazi eksploatacije) ne
ocekuju se gradevinski radovi, izuzev aktivnosti na
redovnom i tekuéem odrZavanju ili u slucaju
vanrednih okolnosti i sanacije havarija.

Intenzitet funkcionisanja objekta i pratecih uticaja
imace ciklican i sezonski karakter, sa izrazeniim
pikom tokom ljetnje turisticke sezone.

Predvideni uticaj ima direktan karakter, pri ¢emu su njegove posljedice reverzibilne.
Vremenski je trajan (neogranicen), dok je u prostornom smislu njegov obuhvat lokalizovan

(ogranicen na uzu zonu projekta).

Rizik od stradanja jedinki, u prvom redu herpetofaune i sitnih sisara, direktno je indukovan
radom mehanizacije i saobra¢ajnim opterecenjem. Kulminacija ovog uticaja ocekuje se u

Zakljucak R . . Ny L o .
J konstrukcionoj fazi, dok ¢e tokom faze eksploatacije uticaj imati repetitivan, sezonski

karakter, prate¢i dinamiku ljetnje turisticke sezone.

Projektne aktivnosti
Vrsta uticaja
konstrukciona faza post-konstrukciona/funkcionalna faza

2.4. Slucajna introdukcija
invazivnih vrsta - neadekvatnim
odrzavanjem mehanizacije.

Projektnim aktivnostima moze do¢i
do nenamjernog unosa invazivnih
vrsta koje mogu ugroziti lokalnu
floru i faunu, 'takmiceci' se za
resurse ili prenoseci bolesti, Sto
moZe ozbiljno narusiti prirodnu
ravnotezu u ekosistemu.

Invazivne vrste na kopnu koje su
registrovane u Sirem okruZenju:
Herpestes javanicus (mali indijski
mungos) i pajasen (Ailanthus
altissima).

Nije oc¢ekivan u ovaj fazi.

Ocjena uticaja

Najveci intenzitet uticaja oCekuje se
u konstrukcionoj fazi, tokom
realizacije planiranih projektnih
aktivnosti koje obuhvataju
izgradnju primarnog objekta i
pratece infrastrukture.

U funkcionalnoj fazi objekta (fazi eksploatacije) ne
ocekuju se gradevinski radovi, izuzev aktivnosti na
redovnom i tekuem odrzavanju ili u slucaju
vanrednih okolnosti i sanacije havarija.

Intenzitet funkcionisanja objekta i pratecih uticaja
imace ciklican i sezonski karakter, sa izraZeniim
pikom tokom ljetnje turisticke sezone.

Predvideni uticaj ima direktan karakter, pri ¢emu su njegove posljedice reverzibilne.
Vremenski je trajan (neogranicen), dok je u prostornom smislu njegov obuhvat lokalizovan

(ogranicen na uZu zonu projekta).
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Zakljucak

Vrsta uticaja

3.1. Zagadenje tla i pesticidi.
Nedovoljno kontrolisano
koriS¢enje hemikalija kao $to su
pesticidi (herbicidi, fungicidi itd)
moZe  rezultirati = zagadenjem
zemljista. Izlivanje 1 dreniranje
hemikalija i bioloSkih materija.
Neadekvatno upravljanje otpadom
i otpadnim vodama.

Curenje ulja i goriva - Tokom rada
gradevinske mehanizacije u fazi
izgradnje moZze doé¢i do izlivanja ili
curenja goriva, ulja i dr., Sto moze
imati negativan uticaj na zemljiste i
organizme. Ovo moZe biti posledica

saobracajnih nezgodna,
neadekvatnog  upravljavanja i
skladistenja hemikalija,
neadekvatnog upravljanja i
odlaganja otpadnih hemikalija,

nesavjesnog djelovanja pojedinica
ili grupa i sL

Neselektivna, neplanska i
neprovjerena upotreba pesticida,

Mehanicko uklanjanje vegetacije i povrSinskog sloja zemljista tokom konstrukcione faze
stvara ogoljene povrsine koje predstavljaju primarni ulazni vektor za prodiranje i Sirenje
invazivnih biljnih vrsta. Ukoliko se na izloZenom supstratu ne sprovede pravovremena
bioloska rekultivacija i ozelenjavanje smjeSama sjemena autohtonih vrsta, nastali prostor
brzo kolonizuju invazivni neofiti, $to onemoguc¢ava prirodnu sukcesiju i dovodi do trajne
degradacije floristickog sastava staniSta. Pored botani¢kog rizika, u funkcionalnoj fazi
objekta prisutna je i mogu¢énost slu¢ajnog unosa i Sirenja alohtonih ili invazivnih Zivotinjskih
vrsta (prvenstveno insekata i sitnih beski¢menjaka) posredstvom turistickog prometa,
transporta robe i prtljaga, Sto dodatno usloZnjava pritisak na lokalni ekosistem.

Projektne aktivnosti
konstrukciona faza post-konstrukciona/funkcionalna faza

Ovaj uticaj ¢e se u izvjesnoj mjeri
ispoljavati tokom faze pripreme
gradilista.

Najveci intenzitet uticaja oCekuje se
u konstrukcionoj fazi, tokom
realizacije planiranih projektnih
aktivnosti koje obuhvataju
izgradnju primarnog objekta i
pratece infrastrukture.

U funkcionalnoj fazi objekta (fazi eksploatacije) ne
ocekuju se gradevinski radovi, izuzev aktivnosti na
redovnom i tekucem odrzavanju ili u slucaju
vanrednih okolnosti i sanacije havarija.

Intenzitet funkcionisanja objekta i pratecih uticaja
imace ciklican i sezonski karakter, sa izraZeniim
pikom tokom ljetnje turisticke sezone.
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koji mogu sadrzati teske metale.
Kao 1 upotreba zabranjenih
hemikalija poput PCB, DDT-a i
sli¢no.

Predvideni uticaj ima direktan karakter, pri ¢emu su njegove posljedice reverzibilne.
Ocjena uticaja Vremenski je ogranicen, dok je u prostornom smislu njegov obuhvat lokalizovan (ogranicen
na uzu zonu projekta).

Radi o¢uvanja kvaliteta zemljiSta, podzemnih voda i autohtonog biodiverziteta, zabranjuje
se upotreba herbicida i prekrivanje terena $ljunkom u svrhu odrZavanja objekta. Hemijsko

Zakljucak tretiranje uzrokuje zagadenje supstrata i akvifera, dok $ljuncani pokriva¢ predstavlja
potencijalni vektor za unos alohtonih vrsta. Odrzavanje vegetacije na lokaciji potrebno je
vrsiti isklju¢ivo mehanic¢kim putem (koSenjem).

Projektne aktivnosti
Vrsta uticaja

konstrukciona faza post-konstrukciona/funkcionalna faza

U funkcionalnoj fazi objekta (fazi eksploatacije) ne
Najvedi intenzitet uticaja ocekuje se | ocekuju se gradevinski radovi, izuzev aktivnosti na
u  konstrukcionoj fazi, tokom | redovnom i tekuéem odrZavanju ili u sluéaju
realizacije planiranih projektnih | vanrednih okolnosti i sanacije havarija.

3.2, Buka i vibracije - Prilikom
izvodenja radova (u fazi izgradnje)
dodi ¢e do pojave buke i vibracija te
uslijed toga do ucestalog | Ovaj uticaj ¢e se u izvjesnoj mjeri
uznemiravanja Zivotinja koje ¢e u @ ispoljavati tokom faze pripreme

L, broi b iod diligt aktivnosti koje obuhvataju
.n:ﬂ.vecem _broju (‘; tom p}i”f’ u  gradiista. izgradnju primarnog objekta i @ Intenzitet funkcionisanja objekta i pratecih uticaja
1zbjegavati uza podrucja na kojima prateée infrastrukture. imace ciklican i sezonski karakter, sa izrazeniim

se izvode graqevmskl i slitnog pikom tokom ljetnje turisticke sezone.
karaktera radovi.
Predvideni uticaj ima direktan karakter, pri ¢emu su njegove posljedice reverzibilne.
Ocjena uticaja VremenskKi je trajan (neogranicen), dok je u prostornom smislu njegov obuhvat lokalizovan

(ogranicen na uzu zonu projekta).

Tokom pripremne i konstrukcione faze projekta, izvodenje gradevinskih radova, rad
mehanizacije i intenziviran saobracaj uzrokovace povecan nivo buke i vibracija. Ovi faktori
Zakljucak dovesce do privremenog i ucestalog uznemiravanja faune, zbog ¢ega ce jedinke u najvecoj
mjeri izbjegavati uzu zonu zahvata. S druge strane, u funkcionalnoj fazi objekta ovaj uticaj
imace vremenski ogranic¢en i sezonski karakter, pri ¢emu ¢e primarni izvori buke i
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Vrsta uticaja

Vjestacko osvjetljenje i
SV]etlosna barijera. = Upotreba
neadekvatne i ekoloski
neprihvatljive rasvjete, koje remeti
aktivnosti nokturalnih Zivotinja.

Mnoge vrste slijepih miSeva
izbjegavaju osvijetljene koridore,
jer im svjetlost otezava kretanje i
povecava rizik od predatora. Ptice
koriste zvijezde i mjeseinu za
navigaciju. Vjestacka svjetlost ih
dezorijentiSe, povecava rizik od
sudara s objektima i remeti
migracione rute.

Insektivorni slijepi miSevi koji love
insekte privucene svjetlom mogu

koristiti osvijetljene zone, dok
sporije vrste i one koje se hrane u
Sumskim staniStima izbjegavaju
svjetlost.

DX office@ecoenergy-consulting.com

uznemiravanja biti uslovljeni turistickom aktivnos$¢u i povec¢anim frekventnoscu saobracaja

tokom ljetnje sezone.

Projektne aktivnosti
konstrukciona faza post-konstrukciona/funkcionalna faza

Ovaj uticaj ¢e se u izvjesnoj mjeri
ispoljavati tokom faze pripreme
gradilista.

Ocjena uticaja

Zakljucak

Najvedi intenzitet uticaja ocekuje se
u konstrukcionoj fazi, tokom
realizacije planiranih projektnih
aktivnosti koje obuhvataju
izgradnju primarnog objekta i
pratece infrastrukture.

U funkcionalnoj fazi objekta (fazi eksploatacije) ne
ocekuju se gradevinski radovi, izuzev aktivnosti na
redovnom i tekucem odrzavanju ili u slucaju
vanrednih okolnosti i sanacije havarija.

Intenzitet funkcionisanja objekta i prate¢ih uticaja
imace ciklican i sezonski karakter, sa izrazeniim
pikom tokom ljetnje turisticke sezone.

Predvideni uticaj ima direktan karakter, pri ¢emu su njegove posljedice reverzibilne.
VremenskKi je trajan (neogranicen), dok je u prostornom smislu njegov obuhvat lokalizovan

(ogranicen na uzu zonu projekta).

Vjestacko osvjetljenje u funkcionalnoj fazi predstavlja potencijalnu barijeru za nokturalne
vrste (ptice i slijepe miSeve) jer uzrokuje dezorijentaciju, prekid migracionih koridora i
promjene u ponasSanju pri ishrani. Ovaj uticaj se uspjesno svodi na zanemarljiv nivo

pravilnim projektovanjem rasvjete:

primjenom svjetlosnih izvora toplih tonova

(temperaturna boja < 3.000 K) i upotrebom zasjencenih (full cut-off) rasvjetnih tijela koja
sprecavaju svjetlosno zagadenje Sireg okruzenja.
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Projektne aktivnosti
Kategorija uticaja Vrsta uticaja
konstrukciona faza post-konstrukciona/funkcionalna faza

U funkcionalnoj fazi objekta (fazi eksploatacije) ne
Najveci intenzitet uticaja ocekuje se = ocekuju se gradevinski radovi, izuzev aktivnosti na
u konstrukcionoj fazi, tokom | redovnom i tekuéem odrzavanju ili u slucaju
realizacije planiranih projektnih | vanrednih okolnosti i sanacije havarija.

4.1. Neadekvatno upravljanje
otpadom razlic¢itih Kkategorija - Ovaj uticaj ¢e se u izvjesnoj mjeri
opasan, neopasan i inertni, i @ ispoljavati tokom faze pripreme

. . L diligt aktivnosti koje obuhvataju
n]e%ovo prl_"lrelinell}_o generisanje na | gradiista. izgradnju primarnog objekta i @ Intenzitet funkcionisanja objekta i pratecih uticaja
predmetnoj lokacijl. prateée infrastrukture. imace ciklican i sezonski karakter, sa izraZeniim

pikom tokom ljetnje turisticke sezone.

Predvideni uticaj ima direktan karakter, pri ¢emu su njegove posljedice reverzibilne.
Ocjena uticaja VremenskKi je trajan (neogranicen), dok je u prostornom smislu njegov obuhvat lokalizovan
(ogranicen na uzu zonu projekta).
4. OTPAD

Privremeno generisanje inertnog, neopasnog i opasnog otpada na samoj lokaciji zahtijeva
striktno poStovanje procedura razvrstavanja i bezbjednog skladiStenja. Uz uspostavljanje

Zakljucak adekvatnog sistema za upravljanje otpadnim vodama i redovan odvoz komunalnog otpada,
uticaj upravljanja otpadnim tokovima na stanje Zivotne sredine i ekosistem bi¢e minimalan
i lokalnog karaktera.

Kategorija uticaja

Projektne aktivnosti
Vrsta uticaja
konstrukciona faza post-konstrukciona/funkcionalna faza

5.1. Pozari - mogu nastati na

lokacijama gdje u upotrebi imamo

zapaljive materije (teCnosti, gasove, U funkcionalnoj fazi objekta (fazi eksploatacije) ne

tk‘”d‘? n;at%rugle_- ﬁtrvo, ;?(?_pw, tkt_amne), Najvedi intenzitet uticaja ocekuje se = ocekuju se gradevinski radovi, izuzev aktivnosti na

. ao i otpad. Projektne aktivnosti mogu i ; . . y R o
5. EKOLOSKI povecati rizik od pozara, §to moze | Ovaj uticaj e se u izvjesnoj mjeri lrlealil;(:clis'gum];or?i?; nihfaZLro'ziﬁﬁ redovgop}: }1( ltekuggm od.r.za}xllan]u” ili u slucaju
AKCIDENTI unistiti vegetaciju i ugroziti Zivotinjske | ispoljavati tokom faze pripreme . Je  plann broj . vanrednih okolnosti 1 sanacije havarija.
5o i e i J aktivnosti koje obuhvataju

vrste. PoZari mogu biti posledica: gradilista. ‘ ) . . ) . RS . . 4s L

saobracajnih nezgoda; nesavjesnog izgradnju primarnog objekta i | Intenzitet funkcionisanja objekta i pratecih uticaja

djelovanja  pojedinica i  grupa pratece infrastrukture. imace ciklican i sezonski karakter, sa izraZeniim

(odlaganje zapaljivog otpada, pikom tokom ljetnje turisticke sezone.

pikavaca cigareta ili paljenje vatre);
piromanije i sl.
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Predvideni uticaj ima direktan karakter, pri ¢emu su njegove posljedice reverzibilne.
Ocjena uticaja Vremenski je trajan (neogranicen), dok je u prostornom smislu njegov obuhvat lokalizovan
(ogranic¢en na uzu zonu projekta).
Rizik od izbijanja i Sirenja poZara je primarno (potencionalno) uzrokovan prisustvom
zapaljivih materijala i goriva, odlaganjem otpada, saobracajnim nezgodama ili nesavjesnim
ljudskim djelovanjem — predstavlja potencijalno najrazorniji vanredni dogadaj po lokalni
ekosistem, koji moze dovesti do potpunog unistenja vegetacijskog pokrivaca i masovnog
stradanja faune. Radi sprecavanja ovih katastrofalnih posljedica, tokom svih faza projekta
neophodno je uspostaviti stroge protipozarne mjere, osigurati adekvatno skladistenje
zapaljivih materija i otpada, te obezbijediti tehnicku opremljenost i obuku osoblja za
pravovremeno reagovanje u slucaju nastanka pozara.

Projektne aktivnosti
Vrsta uticaja
konstrukciona faza post-konstrukciona/funkcionalna faza

Zakljucak

5.2. Odroni, erozija i poplave.
Izvodenje radova i smanjenje
upojne  moéi tla uslovljavaju
ubrzano  povrSinsko  oticanje
kiSnice, S$to povecava rizik od
nastanka erozije i u konacnosti
dovode do potencijalnog
zamucenja vodenih tijela - mora. @ Ovaj uticaj ¢e se u izvjesnoj mjeri
Ovaj uticaj se primarno manifestuje = ispoljavati tokom faze pripreme

U funkcionalnoj fazi objekta (fazi eksploatacije) ne
predvida se izvodenje gradevinskih radova, izuzev
standardnih aktivnosti na tekuéem i investicionom
Najvedi intenzitet uticaja oCekuje se | odrZavanju, odnosno vanrednih sanacija u slu¢aju
u konstrukcionoj fazi, tokom | eventualnih havarija. Shodno tome, direktni
realizacije planiranih projektnih | geotehnicki uticaji i poremedéaji stanista u ovoj fazi

v. o o aktivnosti koje obuhvataju ienjuj jivi i
kroz proces povrsinske erozije | gradilista. , ) K0 : Ju | procjenjuju se kao zanemarljivi, dok se pojava
(spiranje  nosivih  Cestica i izgradnju primarnog objekta i | ekstremnih vidova destabilizacije terena vezuje

pratece infrastrukture. isklju¢ivo za potencijalne vanredne okolnosti i

narusavanje skeleta tla pod
dejstvom  vodene  struje) i
brazdanja (formiranje
karakteristi¢cnih  Siljastih  jaruga
usljed intenzivnog linijskog
ispiranja kosina).

elementarne nepogode visokog intenziteta, poput
razornih zemljotresa.

Predvideni uticaj ima direktan karakter, pri ¢emu su njegove posljedice reverzibilne.
Ocjena uticaja VremenskKi je trajan (neogranicen), dok je u prostornom smislu njegov obuhvat lokalizovan
(ogranicen na uzu zonu projekta).
Morfopedoloske karakteristike Crvene glavice — naglaSeni pad terena i neposredni kontakt
sa morskim priobaljem — cine ovu lokaciju potencijalno osjetljivom na procese erozije.
Izvodenje gradevinskih radova i privremeno smanjenje upojne moci zemlji$ta, posebno u
fazi gradenja kada je teren ogoljen, mogu u uslovima ekstremnih vremenskih nepogoda
Zakljuc¢ak (poput obilnih padavina i jakog nevremena) ili seizmic¢kih potresa usloviti ubrzano
povrSinsko oticanje atmosferskih voda. U takvim vanrednim okolnostima postoji
mogucnost pojave lokalne brazdaste erozije i geotehnicke nestabilnosti padine, uz
potencijalno povremeno zamucenje priobalnog morskog ekosistema usljed spiranja
povrsinskog sedimenta.
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Vrsta uticaja

6.1. Uticaj na zasSti¢ena prirodna
dobra i habitate. Predmetna
lokacija nalazi se van granica
nacionalno zasti¢enih podrucja i
MrezZe zasSti¢enih prirodnih dobara
Crne Gore. Spomenici prirode
'Plaza Sveti Stefan' i 'Plaza Milocer’
udaljeni su oko 400 m od lokacije

zahvata, C¢ime su poStedeni
direktnih  uticaja  gradenja i
eksploatacije objekta. Dodatno,

terenskim obilaskom i uvidom u
literaturu potvrdeno je odsustvo
Natura 2000 staniSta (Aneks I
Direktive 92/43/EEZ) u samom
obuhvatu projekta.

DX office@ecoenergy-consulting.com

Projektne aktivnosti
konstrukciona faza post-konstrukciona/funkcionalna faza

Tokom pripremne faze nece do¢i
do  ugrozavanja  nacionalno
zaSti¢enih podrudja, s obzirom na
to da se svi planirani radovi
izvode van granica najblizih
zasti¢enih lokaliteta. Zbog
Cinjenice da se lokacija zahvata
nalazi na prostoru koji je vet
umjereno antropogeno
izmijenjen i degradiran, kao i
usljed odsustva identifikovanih
cilinih  staniSnih  tipova, ne
ocekuju se negativni uticaji na
MreZu Natura 2000.

Ocjena uticaja

Zakljucak

Tokom konstrukcione faze nece
do¢i do ugrozavanja nacionalno
zaSti¢enih prirodnih podrudja, s
obzirom na to da se svi gradevinski
radovi izvode izvan granica najblize
lociranih prirodnih dobara. Takode,
izvodenje radova van obuhvata
potencijalnih i predlozenih Natura
2000 podrucja u potpunosti
iskljucuje rizik od naruSavanja i
ugrozavanja zaSticenih stani$nih
tipova iz Aneksa [ Direktive o
stanistima (92/43/EEZ).

U funkcionalnoj fazi projekta ne oCekuju se negativni
uticaji na nacionalno zasti¢ena prirodna dobra niti
na potencijalnu Natura 2000 mrezu. Redovan rad i
eksploatacija objekta nece uzrokovati dodatnu
degradaciju ili  fragmentaciju staniSta od
medunarodnog i nacionalnog znacaja, bududi da se
obuhvat projekta nalazi izvan granica zaSticenih
podrucdja i da se sve aktivnosti odvijaju u okviru ve¢
formirane lokacije.

Mogu¢nost negativnog uticaja na ekolosku mrezu Natura 2000 i zasti¢ena prirodna dobra u

potpunosti je iskljuc¢ena.

Direktni i indirektni uticaji su u potpunosti isklju¢eni, buduéi da se predmetna lokacija ne
nalazi u obuhvatu predlozenih Natura 2000 podrudja, niti nacionalno zasti¢enih prirodnih
dobara, ¢ime se ni na koji nacin ne ugrozava njihova povezanost i ekoloska koherentnost.
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7.5.3 Zakljuc€ak i kumulativni uticaji

Svodenjem analize na segment bioloSke raznovrsnosti, kumulativni uticaj planiranog projekta na
lokaciji Crvena glavica procjenjuje se kao umjeren do nizak i prostorno lokalizovan. Procjena se
zasniva na slede¢im klju¢nim ekoloskim i prostornim parametrima:

e Gubitak i fragmentacija stanista: Trajni gubitak prirodnog supstrata na samoj parceli je
neizbjezan, ali je njegov kumulativni efekat ogranic¢en, budu¢i da je mikrolokacija vec
djelimi¢no antropogeno izmijenjena i da se projekat uklapa u postojecu matricu sli¢nih
objekata u okruzenju (turisticke vile i rezidencijalni objekti male gustine);

» Sezonski pritisci (buka, osvijetljenost i turisti¢ki pritisak): Stetni uticaji poput vjestackog
osvjetljenja, povecanog nivoa buke i prisustva turista imaju izrazito sezonski karakter. Zbog
niske gustine stalnog stanovniStva van sezone, antropogeni pritisak na lokalnu faunu tokom
zimskog perioda je zanemarljiv, dok se tokom ljetnjeg turistickog Spica svodi na prihvatljiv
nivo primjenom mjera ekoloske rasvjete (ispod 3000 K) i kontrolisanim reZimom buke;

o IskoriS¢enost postojece infrastrukture: Veoma vazan faktor u smanjenju kumulativnog
opterecenja biodiverziteta jeste Cinjenica da se projektovani objekat oslanja na veé izgradenu
saobracajnu, elektroenergetsku i ostalu infrastrukturu. Izostanak potrebe za izgradnjom
novih pristupnih saobracajnica ili magistralnih linija infrastrukture sprefava dodatno
drobljenje i degradaciju okolnih prirodnih stanista;

e Rizici od vanrednih dogadaja (poZari i geotehnicki hazardi): Najveci potencijalni
negativni uticaji na lokalni ekosistem vezani su za rijetke vanredne dogadaje — izbijanje
poZzara ili pojavu erozije i odrona usljed ekstremnih vremenskih nepogoda i seizmickih
aktivnosti. Iako bi njihove posljedice po vegetaciju i faunu mogle biti znacajne, vjerovatnoca
njihovog ostvarivanja je izuzetno niska uz primjenu propisanih protivpoZarnih protokola i
adekvatno drenazno odvodenje povrsinskih voda.

Obuhvat projekta ne ulazi u zone nacionalno zasti¢enih podrucja, niti predlozene Mreze Natura 2000,
te se uz sprovodenje predvidenih mjera zastite ne oc¢ekuje naruSavanje ekoloSke koherentnosti, niti
stabilnosti lokalnih populacija biljnih i Zivotinjskih vrsta u Sirem obalnom pojasu.

Pravilnom organizacijom gradiliSta, uz primjenu neophodnih mjera zastite i postovanje nacionalnih
propisa kojim se reguliSe oblast upravljanja otpadom, svi potencijalno nepovoljni uticaji,
prvenstveno vezani za neadekvatno zbrinjavanje komunalnog, gradevinskog i drugog otpada,
ukljucujuéi nehoti¢no curenje ulja i maziva na tlo bi¢e svedeni na najmanju mogucu mjeru.

Nakon zavrSetka izgradnje turistickog naselja, projektom je predvideno pored ostalog i pejzazno
uredenje terena na slobodnim povrsSinama sa vrstama koje su karakteristi¢ne za ovo podneblje, ali i
vrstama koje su kultivari i uobicajene vrste uredenih povrsina predmetnog podrucja. Ovo ce
doprinijeti stvaranju funkcionalnog, estetski skladnog ambijenta i potrebnih uslova za ugodan
boravak korisnika objekta.

Uticaj na geoloSku sredinu

U toku izvodenja projekta ne¢e do¢i do vecih gubitaka i oStecenja geoloSkih, paleontoloskih i
geomorfoloskih osobina predmetne lokacije, kao i njene Sire okoline.

7.6 Uticaj na namjenu i koris¢enje povrsina

Uticaj predmetnog projekta na namjenu i KoriS¢enje povrSina sagledava se kroz privremeno
zauzimanje prostora tokom izgradnje, trajno zauzimanje zemljiSta objektom i prate¢im sadrzajima,
kao i promjene u koriS¢enju pristupnog puta i okolnog prostora tokom rada hotela.
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Planirana izgradnja boutique hotela sa pet zvjezdica odnosi se na dio urbanisticke parcele UP 58, u
obuhvatu Urbanistickog projekta ,Ekskluzivni turisticki kompleks Crvena glavica“. Projekat
predstavlja realizaciju turisticke namjene prostora. Istovremeno, na nivou predmetne lokacije
dovodi do trajne promjene fizickog stanja terena i njegovog koriSéenja, iz prostora izmijenjenog
ranijim zemljanim radovima u izgraden i ureden hotelski kompleks.

U toku izgradnje

Tokom izvodenja radova povrsine unutar hotelskog obuhvata koristi¢e se za formiranje i zaStitu
temeljne jame, kretanje i rad gradevinske mehanizacije, dopremu materijala, privremeno
skladiStenje opreme i razvrstavanje gradevinskog otpada. Ovakvo kori$éenje prostora privremenog
je karaktera, ali neposredno mijenja njegovu dostupnost, izgled i funkcionalnost.

Organizacijom gradiliSta potrebno je ograniciti zauzimanje prostora na povrSine predvidene za
izvodenje radova. Materijal, iskopani zemljani i stjenski materijal i otpad ne smiju se odlagati na
susjedne parcele, kolovoz, niz padinu ili na povrSine pod vegetacijom izvan obuhvata radova. Prostor
za privremeno odlaganje mora biti odreden uz uvaZavanje stabilnosti terena i dozvoljenog
opterecenja uz ivicu iskopa.

Poseban znacaj ima koriS¢enje postojeceg lokalnog pristupnog puta, koji sluzi i okolnim objektima.
Doprema materijala i odvoz iskopa privremeno povecavaju saobracajno opterecenje i mogu otezati
pristup susjednim parcelama. Zbog toga se transport i zaustavljanje teretnih vozila moraju
organizovati tako da se oc¢uva pristup okolnim objektima i prolaz interventnih vozila. Ovaj zahtjev
obuhvata i dva najbliZa objekta koja su u izgradnji, od kojih je prvi udaljen pribliZzno 50 m.

S obzirom na postojeci iskop, poremeéenu padinu i ranije oSteenje dijela lokalnog puta, zastita
temeljne jame i stabilizacija terena neposredno su povezane sa oCuvanjem moguénosti koriS¢enja
okolnih povrsSina. Fazno izvodenje radova, kontrola opterecenja, uredeno odvodnjavanje i
geotehnicki nadzor predstavljaju obavezne mjere za zastitu gradilista, puta i susjednih parcela.

U toku koriscenja objekta

Hotelski obuhvat iznosi 1.194 m?, dok projektovana povr$ina pod objektom iznosi 401,27 m?.
Izgradnjom hotela, garaZe, autolifta, potpornih konstrukcija, komunikacija i prate¢ih instalacija dio
zemljiSta trajno dobija izgradenu ili uredenu povrSinu. Time se mijenjaju morfologija terena,
raspored otvorenih povrsSina i nacin prihvatanja i oticanja atmosferskih voda.

Projektom je predvideno 42% zelenih povrSina. Njihovo formiranje i odrZavanje doprinose
uklapanju kompleksa u mediteransko okruzenje i ocuvanju dijela vegetacijskog pokrivaca. Uredene
zelene povrsine ublazavaju posljedice izgradnje, dok zauzimanje zemljista objektom i potpornim
sklopom ostaje trajno. Odvodnjavanje svih uredenih povrSina mora se izvesti tako da ne izaziva
eroziju, nekontrolisano prelivanje ili dodatno kvasenje nestabilnih djelova padine i susjednih parcela.

Rad hotela podrazumijeva redovno koriS¢enje pristupnog puta za dolazak gostiju i zaposlenih,
dostavu i odvoz otpada. Parkiranje, ¢ekanje vozila i dostava moraju biti organizovani u okviru
predvidenog saobracajnog rjeSenja, uz ocuvanje prohodnosti lokalnog puta. Istovremena izgradnja i
kasnije koriS¢enje okolnih objekata mogu dodatno povecati opterecenje zajednickog pristupa, zbog
Cega je potrebno uskladiti rezim transporta i dostave.

Uticaj projekta na koriséenje povrsina neposredno je vezan za hotelski obuhvat i njegov pristup.
Tokom izgradnje uticaj je privremen i lokalno izrazen, dok je zauzimanje zemljiSta objektom i
prate¢im sadrzajima trajno. Realizacijom turisticke namjene ne mijenja se osnovni planski karakter
Sireg prostora, a prihvatljivost promjena na lokaciji obezbjeduje se oCuvanjem stabilnosti padine,
funkcionalnosti pristupnog puta, uredenim odvodnjavanjem i odrZavanjem projektovanih zelenih
povrsina.
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7.7 Uticaj na komunalnu infrastrukturu

Realizacija projekta podrazumijeva privremeno opterecenje pristupnog puta i infrastrukture tokom
izgradnje, kao i trajno povecanje potreba za vodom, elektricnom energijom, odvodenjem otpadnih
voda i sakupljanjem otpada tokom rada hotela.

U toku izgradnje

Doprema materijala i odvoz iskopa povecéavaju opterecenje lokalnog puta, uz moguénost oStecenja
kolovoza, zaprljanja i oteZanog pristupa okolnim objektima. Izvoda¢ mora odrZavati prohodnost i
CistoCu puta, sanirati nastala oStecenja i uskladiti kretanje mehanizacije sa stabilnos¢u padine i
fazama zaStite temeljne jame.

Prije iskopa potrebno je utvrditi polozaj zateCenih instalacija i obezbijediti njihovu zaStitu.
Snabdijevanje gradiliSta vodom i elektricnom energijom organizuje se preko odobrenih priklju¢aka
ili drugog kontrolisanog nac¢ina snabdijevanja. Sanitarne otpadne vode i vode iz iskopa prikupljaju se
kontrolisano, uz odgovarajudi tretman i odvoz, bez nekontrolisanog ispustanja na put i niz padinu.

U toku koris¢enja objekta

Vodosnabdijevanje hotela predvideno je iz planirane javne vodovodne mreZe, nakon izgradnje
potrebne infrastrukture i odobrenog prikljucka. PotroSnja obuhvata goste, zaposlene, kuhinju,
veSeraj, bazen i odrZavanje zelenila. Pracenjem potrosnje, otklanjanjem curenja i uskladivanjem
povremenih vecih potreba ogranicava se optereéenje sistema, narocito tokom turisticke sezone.

Zbog neizgradene javne fekalne kanalizacije, projektovan je bioloSki uredaj kapaciteta 30
ekvivalentnih stanovnika, sa odvodenjem preciS¢enih voda u upojni bunar. Kuhinjske vode
prethodno prolaze kroz separator masno¢a. Obavezni su odrZavanje uredaja, kontrola kvaliteta
izlazne vode i predaja mulja i masnoca ovlas¢enim operaterima. Odvodnja mora sprijeciti prelivanje,
zasitenje nestabilne padine i ugrozavanje puta i susjednih parcela. Po izgradnji javne fekalne mreze
predvideno je prikljucenje hotela.

Atmosferske vode odvode se odvojeno od fekalnih, dok garaZne vode prolaze kroz separator ulja.
Slivnici, kanalice i drenazni elementi moraju se redovno Cistiti. Vode od praznjenja bazena i ispiranja
filtera odvode se kontrolisano, prema njihovom sastavu i protoku.

Hotel predstavlja dodatnog potrosaca elektri¢ne energije, sa projektovanom vrsnom snagom od
79,79 kW. PrikljuCenje se sprovodi prema uslovima distributera, dok agregat snage 25 kVA
obezbjeduje rezervno napajanje odabranih prioritetnih potrosaca.

Komunalni, organski i ambalazni otpad sakupljaju se odvojeno u odgovaraju¢im posudama, uz
redovan odvoz prilagoden popunjenosti hotela. Sadrzaj separatora, mulj i opasni servisni otpad
predaju se zasebno ovlas¢enim operaterima.

Uticaji tokom izgradnje su privremeni i lokalni, dok rad hotela trajno povelava optereéenje
komunalnih usluga. Ocuvanje njihove funkcionalnosti zahtijeva izvedene i odobrene prikljucke,
kontrolisano odvodenje voda, redovno odrzavanje i organizovan odvoz otpada.

7.8 Uticaj na zasticena prirodna i kulturna dobra

7.8.1 Uticaj na prirodna dobra

Predmetna lokacija nalazi se van granica nacionalno zasti¢enih podrucja i MreZe zaSti¢enih prirodnih
dobara Crne Gore. Spomenici prirode 'Plaza Sveti Stefan' i 'Plaza MiloCer' udaljeni su oko 400 m od
lokacije zahvata, ¢ime su poStedeni direktnih uticaja gradenja i eksploatacije objekta. Dodatno,
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terenskim obilaskom i uvidom u literaturu potvrdeno je odsustvo Natura 2000 staniSta (Aneks I
Direktive 92 /43 /EEZ) u samom obuhvatu projekta.

Detaljan opis uticaja na ekosistem unutar projektnog opsega je prikazan u Tabeli 7.5.2-1.

7.8.2 Uticaj na kulturna dobra

Pregledom zvani¢nog Registra kulturnih dobara Crne Gore i terenskim uvidom utvrdeno je da se na
samoj predmetnoj lokaciji (Crvena glavica), kao i u njenom neposrednom okruZenju, ne nalaze
zaSticena nepokretna kulturna dobra, niti arheoloski lokaliteti od evidentiranog znacaja. S
tim u vezi, realizacija planiranog projekta nece imati direktan, niti indirektan negativan uticaj na
kulturno-istorijsko nasljede regiona.

7.9 Uticaj na predio i vizuelni aspekt

Lokacija pripada mediteranskom obalnom predjelu sa kontrastom mora, strme padine pod makijom
i borovim zasadima i turisticke izgradnje male gustine (poglavlja 2.9 i 6.10). Zateceno stanje parcele
obiljeZavaju raniji iskop i zasjek padine, vidljivi sa obale, mora i pristupnog puta, kao i oStecenje
lokalnog puta klizanjem.

U fazi gradenja predio je privremeno izmijenjen prisustvom gradiliSta, mehanizacije i otvorenog
iskopa; uticaj je direktan, privremen, reverzibilan i lokalan. Izgradnjom zastitne konstrukcije i
objekta iskop se zatvara, a padina obezbjeduje i oblikuje terasastim objektom i kaskadnim potpornim
zidovima obloZenim kamenom.

U fazi koriS¢enja hotel je trajan element predjela. Njegov vizuelni uticaj ogranicen je: gabariti i
spratnost (G+3+Ps) uskladeni su sa UP-om i okolnim objektima, krov objekta nije iznad kote
magistralnog puta (uslov UP-a), objekat je terasasto uvucen u padinu, fasade su od kamena Kavala,
slaganog kamena i drveta u smedim, crvenkastim i beZ tonovima, krovovi su ravni, a 42 % parcele je
pod zelenilom, za koje UTU (tacka 11) propisuju prednost dekorativnim autohtonim vrstama
mediteranskog partera. Idejno rjeSenje ima saglasnost Glavnog gradskog arhitekte u pogledu
oblikovanja i materijalizacije. No¢na rasvjeta izvodi se prema mjerama iz poglavlja 8.1.11.

Sa mora i obale objekat se sagledava kao dio niza terasastih turistickih objekata Crvene glavice,
uklopljen u siluetu padine ispod magistrale (slika 30); vizure sa magistralnog puta prema moru i
Svetom Stefanu ostaju otvorene, jer objekat nije iznad kote puta. Uticaj na predio i vizuelni aspekt je
direktan, trajan i malog znacaja, a u odnosu na zateceno stanje (otvoren iskop i oStecena padina)
uredenje lokacije ima pozitivan vizuelni efekat.
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Slika 30 Vizura projekta i postojeéa padina

7.10 Kumulativni uticaji sa uticajima drugih projekata

Projekti sa kojima se uticaji predmetnog hotela mogu kumulirati su postojeci i planirani turisticki
objekti u zahvatu UP ,Ekskluzivni turisticki kompleks Crvena glavica" (vile i apart-hoteli na
susjednim urbanisti¢ckim parcelama, ukljucujuéi dva objekta u izgradnji na oko 50 m i turisticki
kompleks na UP 60 za koji je 2022. godine izraden elaborat procjene uticaja), planirana komunalna
infrastruktura UP-a (saobracajnice, vodovod, kanalizacija sa uredajem za precis¢avanje, MBTS) i
turisticko koris¢enje plaze Crvena glavica.

Buka i prasina u fazi gradenja: istovremeno gradenje susjednih objekata u izgradnji poveéava
ukupno opterecenje pristupnog puta i nivo buke u zoni Crvene glavice tokom radnog
vremena; svi izvori su ograniceni na dnevni period i radne dane, a gradiliSta su prostorno
odvojena. Kumulativni uticaj je privremen i malog znacaja.

Saobracaj: zbirno opterecenje nekategorisanog puta vozilima turistickih objekata Crvene
glavice ostaje na nivou lokalnog pristupnog saobracaja; projekat ne mijenja kapacitet puta, a
parkiranje rjeSava na sopstvenoj parceli. Kumulativni uticaj je mali.

Vode: do izgradnje javne kanalizacije svaki objekat u zoni ima sopstveni tretman; precis¢ene
vode hotela zajedno sa vodama susjednih objekata infiltriraju se u padinu koja se drenira u
otvoreno more sa stalnom izmjenom vode; kvalitet prec¢iS¢enih voda propisan je Pravilnikom
i kontrolisSe se. Izgradnjom planiranog kolektora i uredaja za preci$¢avanje UP-a kumulativni
uticaj na more prestaje.

Biodiverzitet i predio: zauzimanje staniSta i promjena predjela kumuliraju se sa planskom
izgradnjom cijelog kompleksa; procjena u poglavlju 7.5.3 pokazuje da je kumulativni uticaj
na biodiverzitet umjeren do nizak i prostorno lokalizovan, a vizuelni uticaj uskladen sa
planskom slikom kompleksa.

Stabilnost padine: zaStitna konstrukcija predmetnog projekta obezbjeduje dio padine i
lokalni put na kojem su raniji iskopi izazvali klizanje, Sto je pozitivan kumulativni efekat za
susjedne parcele i put.

Zakljucak: kumulativni uticaji projekta sa drugim postoje¢im i odobrenim projektima su malog
znacaja, privremeni u fazi gradenja i u okviru planom predvidene turisti¢ke izgradnje Crvene glavice;
uslovi za izbjegavanje njihovog povecanja (vremenska ogranicenja radova, odvojeno upravljanje
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vodama i otpadom, priklju€enje na javnu infrastrukturu po njenoj izgradnji) utvrdeni su mjerama u
poglavlju 8.

7.11 Akcidentne situacije

Akcidentne situacije tokom izgradnje i koriS¢enja planiranog hotela mogu nastati usljed poremecaja
stabilnosti terena, kvarova opreme i instalacija, nepravilnog rukovanja gorivom i hemikalijama,
poZara i nepovoljnih prirodnih pojava. Njihova vjerovatnoca i moguce posljedice sagledane su u
odnosu na karakteristike lokacije, projektovana tehnicka rjesenja i predvidene mjere zastite.

U fazi gradenja posebno je znacajna moguénost klizanja ili obruSavanja tla i oStecenja lokalnog
pristupnog puta. Vjerovatnoca ovih dogadaja ocjenjuje se kao mala uz izvodenje iskopa unutar
projektovane zasStitne konstrukcije od Sipova, po utvrdenim fazama, u suSnom periodu i uz
osmatranje terena i konstrukcija. Pri pojavi pukotina, pomjeranja ili odrona obustavljaju se radovi u
ugrozenoj zoni, udaljavaju ljudi i mehanizacija i sprovodi pregled geotehnickog nadzora. Sanacija i
nastavak radova vrse se prema nalogu odgovornog projektanta.

Prosipanje goriva ili ulja iz gradevinske mehanizacije moze izazvati lokalno zagadenje zemljista i
njegovo dalje prenoSenje povrSinskim oticanjem. Vjerovatnoéa je mala uz koriséenje tehnicki
ispravne mehanizacije i zabranu skladistenja i pretakanja goriva na gradiliStu. U slu¢aju curenja
zaustavlja se izvor, prosuta tecnost prihvata apsorbentima, a zagadeni materijal i, po potrebi,
zahvaceni sloj zemljista uklanjaju i predaju ovlas¢enom sakupljacu kao opasan otpad.

Pri obilnim padavinama mogu¢ je prodor povrsinskih i procjednih voda u iskop, sa posljedicama po
bezbjednost rada, stabilnost terena i spiranje sedimenta. Ovaj rizik smanjuje se izvodenjem radova u
jami tokom suS$nog perioda, odvojenim prihvatom povrSinskih voda i odrzavanjem privremene
odvodnje. Voda iz iskopa odvodi se kontrolisanim crpljenjem i taloZenjem. U slucaju intenzivnog
dotoka radovi se obustavljaju, a prije nastavka provjeravaju stanje zaStitne konstrukcije, stabilnost
terena i funkcionalnost odvodnje.

Moguénost pozara na gradiliStu povezana je sa radom mehanizacije i elektricne opreme, izvodenjem
radova koji stvaraju varnice i prisustvom zapaljivih materijala. Vjerovatnoca se ocjenjuje kao mala
uz primjenu preventivnih mjera. GradiliSte se oprema aparatima za pocetno gaSenje, zabranjuje se
loZenje vatre i redovno uklanjaju zapaljivi otpad i suvo rastinje neposredno uz ogradu. U slucaju
poZzara obustavljaju se radovi, sprovodi evakuacija i poziva Sluzba zastite i spasavanja Opstine Budva.

Tokom kori$¢enja hotela poZar moZe nastati na elektroinstalacijama, kuhinjskoj i drugoj tehnickoj
opremi ili usljed nepravilnog postupanja sa zapaljivim materijama. Vjerovatnoca je mala uz redovno
odrzavanje i primjenu projektovanih sistema zastite. Predvideni su dojava poZzara, sprinkler
instalacija, hidrantska mreza, pozarni sektori i evakuacioni putevi, kojima se omogucavaju rano
otkrivanje, ogranicavanje Sirenja pozara i bezbjedno napustanje objekta. Intervencija se ostvaruje
pristupnim putem, uz kori$¢enje predvidenog priklju¢ka za vatrogasno vozilo.

PoZar makije i borove vegetacije u okruZenju predstavlja rizik narocito tokom ljetnjeg perioda, pri
visokim temperaturama, susi i vjetru. Zastita objekta obuhvata odrzavanje neposrednog pojasa bez
nagomilanog suvog rastinja i zapaljivog materijala, funkcionalnu hidrantsku mreZu i projektovanu
rezervu vode od 100 m>. Postupanje zaposlenih i evakuacija gostiju ureduju se planom za vanredne
situacije.

Curenje goriva iz rezervoara agregata ili prosipanje bazenskih hemikalija moZe izazvati lokalno
zagadenje povrsina, zemljiSta i voda. Vjerovatnoca je mala uz ispravnu opremu, pravilno rukovanje i
Cuvanje hemikalija u originalnoj ambalaZi. Sekundarni prihvat prilagodava se vrsti materije, uz
odvojeno drzanje medusobno nekompatibilnih hemikalija. Prosuti sadrzaj zadrZava se u prihvatnoj
posudi ili tankvani i uklanja odgovarajuéim sredstvima, uz sprecavanje dospijevanja u odvode, tlo i
vode.
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Otkaz bioloSkog uredaja ili separatora moZze dovesti do ispustanja nedovoljno preciS¢ene vode prema
upojnom bunaru, dok zacepljenje ili kvar drenaZe moZe izazvati zadrZavanje i nekontrolisano
oticanje vode. Vjerovatnoca ovih dogadaja smanjuje se redovnim pregledima, servisiranjem i
CiS¢enjem. Pri kvaru se zaustavlja neodgovarajuce ispustanje i ograni¢ava koriS¢enje sadrZaja koji
stvaraju otpadnu vodu do uspostavljanja ispravnog rada. Po potrebi se obezbjeduju kontrolisani
prihvat, praznjenje i odvoz cisternom.

Zemljotres je prirodni rizik relevantan za obje faze projekta. Pri projektovanju uzeti su u obzir
seizmi¢nost podrudja IX stepena MCS i maksimalno ubrzanje tla od 0,352 g. Konstrukcija objekta
projektovana je prema Eurokodu 8, uz klasu duktilnosti DCM, dok se zastita jame izvodi prema
odgovarajucem projektu obezbjedenja iskopa. Nakon jaceg zemljotresa sprovode se evakuacija i
pregled objekta, zastitnih konstrukcija i pristupnog puta prije nastavka kori$¢enja.

Ekstremne padavine, olujni vjetar i djelovanje talasa predstavljaju periodi¢ne prirodne rizike
priobalnog podrudja. Zastita se zasniva na funkcionalnoj drenazi i odvodnji, hidroizolaciji,
odrzavanju spoljasnjih povrsina i bezbjednom pri¢vrs¢ivanju opreme. Objekat je projektovan na
kotama od priblizno 17,00 do 29,80 m nad morem. Pri najavi nepovoljnih vremenskih uslova uklanja
se ili dodatno osigurava pokretna oprema sa terasa i ogranic¢ava kori$¢enje izloZenih povrsina.

Projektom nije predvideno skladiStenje vecih koli¢ina goriva i hemikalija. Ove materije koriste se za
tekuce potrebe tehnickih sistema i odrZavanja, uz odgovarajuce ¢uvanje, kontrolu i postupanje pri
eventualnom curenju.

Razmatrani akcidenti imaju prvenstveno lokalni karakter, sa moguc¢im posljedicama na objektu,
parceli, pristupnom putu i neposrednom okruzenju. Ne ocekuju se prekogranicni uticaji. Mjere
sprecavanja akcidenata i postupanja u slu€aju udesa date su u poglavlju 8.2, a pripravnost i
postupanje u vanrednim situacijama u poglavlju 12.3.

7.12 Uticaj na klimu i osjetljivost projekta na klimatske promjene

Emisije gasova sa efektom staklene baste povezane su sa gorivom mehanizacije i transporta u fazi
gradenja, povremenim radom rezervnog dizel-agregata i posredno sa potro$njom elektri¢ne energije
u fazi kori$¢enja. Imajuc¢i u vidu namjenu i veli¢inu projekta (hotel bruto povrs$ine 1.581 m?, bez
lozista i tehnoloskih procesa), te emisije su zanemarljive u odnosu na nacionalne emisije i projekat
nema uticaja na klimu. Energetske potrebe objekta smanjene su termoizolacionim omotacem,
stolarijom sa termickim prekidom i trostrukim zastakljenjem, elektricno pokretanim zastorima za
zastitu od insolacije i upravljanjem spoljnom rasvjetom astronomskim satom.

Osjetljivost projekta na klimatske promjene odnosi se na intenzivne padavine i kratkotrajno veliko
oticanje na strmoj padini, ljetnju toplotu i susu, jake vjetrove, poZarnu osjetljivost vegetacije i uticaj
mora na obalnu padinu. Projekat je na ove rizike prilagoden: iskop i ukopani djelovi objekta zasticeni
su konstrukcijom od Sipova, drenazom i hidroizolacijom; odvodnja parcele je rijeSena drenaznim
zonama i upojnim elementima; objekat je na koti 17,00-29,80 mnm, iznad dometa talasa; rezerva
vode od 100 m® obezbjeduje protivpoZarnu zastitu i izravnanje potro$nje u ljetnjim ekstremima;
zasStitni pojas bez suvog rastinja i hidrantska mreza smanjuju rizik od pozara vegetacije.

7.13 Prekogranicni uticaji
[z podataka saopStenih u prethodnim Poglavljima ove dokumentacije, konstatujemo da nece biti
prekogranic¢nih uticaja.
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8. MJERE ZA SPRJIECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH UTICAJA

Mjere za sprjeCavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja utvrdene su na osnovu procjene iz
poglavlja 7 i uslova nadleznih organa i preduzeéa (urbanisticko-tehnicki uslovi, vodni uslovi i vodna
saglasnost, saglasnost d.o.o. ,Vodovod i kanalizacija" Budva, misljenje CEDIS-a, saglasnost Glavnog
gradskog arhitekte, geotehnicki elaborat i projekat zasStite temeljne jame). Mjere su obavezujuce za
nosioca projekta, izvodaca radova i operatora hotela, razvrstane su po fazama i segmentima, a za
svaku je naveden rok sprovodenja. Nosilac projekta ugovorom obavezuje izvodaca radova na
sprovodenje mjera za fazu gradenja, a stru¢ni nadzor kontroliSe njihovo sprovodenje.

8.1 Mjere predvidene zakonom i drugim propisima normativima i standardima i

rokovi njihovog sprovodenja

Mjere u ovom potpoglavlju proizilaze iz Zakona o Zivotnoj sredini, Zakona o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu, Zakona o vodama, Zakona o zastiti vazduha, Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini, Zakona o upravljanju otpadom, Zakona o zastiti prirode, Zakona o zastiti kulturnih dobara,
Zakona o zasStiti i spasavanju, Zakona o zastiti i zdravlju na radu, propisa donesenih na osnovu tih
zakona i uslova izdatih za predmetni projekat. Rokovi sprovodenja: mjere za fazu gradenja sprovode
se od pocetka pripremnih radova do tehnickog pregleda objekta; mjere za fazu koriséenja sprovode
se trajno, od pustanja objekta u rad.

8.1.1 Mjere za zastitu vazduha
Faza gradenja (rok: tokom cijelog gradenja)

e Koristiti gradevinsku mehanizaciju i vozila sa vaZe¢im atestima o tehnickoj ispravnosti i
emisijama izduvnih gasova; mehanizaciju redovno servisirati van gradilista.

e Iskljucivati motore masina i vozila pri zastoju duZem od pet minuta; zabranjen je rad motora
u praznom hodu tokom ¢ekanja na utovar.

o Radne platoe, povrsine iskopa, deponije iskopa i kamenog materijala i pristupni put u suSnim
danima kvasiti vodom (najmanje dva puta dnevno, a po potrebi ceS¢e) radi spreCavanja
podizanja prasine; kvasenje dozirati umjereno, bez natapanja nestabilnog tla i oticanja vode
niz padinu.

e Ograniciti brzinu vozila na gradiliStu i pristupnom putu na 20 km/h; prije izlaska na javni put
prati tockove vozila na mjestu za pranje sa taloZnikom.

o Rastresiti materijal prevoziti u pokrivenim vozilima (cerada); kameni materijal i cement
dopremati gotove, bez proizvodnje betona i drobljenja kamena na gradilistu.

e Prijakom vjetru (bura, jugo) obustaviti iskop, utovar i nasipanje rastresitog materijala.

e Zabranjeno je spaljivanje otpada, rastinja i bilo kog materijala na gradilistu.

e Humus i iskop ne deponovati na gradilistu duze od potrebnog; privremene deponije prekriti
ili kvasiti.

Faza koris¢enja (rok: trajno)

e Odrzavati ventilaciju garaze i detekciju CO u ispravnom stanju; izduv garaze odrzavati
usmjeren prema padini, bez otvora prema pristupnom platou i terasama.

o Kuhinjski odsis opremiti filterom masnoca i odrzavati ga u ispravnom stanju; filtere redovno
Cistiti.

e Rezervni agregat koristiti samo pri ispadu mreZe i pri probnom radu prema uputstvu
proizvodaca, iskljutivo u dnevnom periodu; agregat redovno servisirati.

e Uvodenje lozista na cvrsta ili teCna goriva, koje projektom nije predvideno, nije dozvoljeno
bez novog postupka procjene uticaja.
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8.1.2 Mjere za zastitu voda i zemljista

Mjere iz RjeSenja o izdavanju vodne saglasnosti (Sekretarijat za privredu Opstine Budva, br.
UPI-13-319/26-75/4 od 01.04.2026. godine) - rok: tokom gradenja i trajno

Planiranim radovima na izgradnji hotela ne smije se smanjivati niti ugrozavati tok potoka,
odnosno njegova funkcija prirodnog dotoka nanosa u zonu plaza; obavezno je odrzZavanje i
CiS¢enje korita od materijala nastalog radovima.

Zabranjeno je da se hidrotehnic¢kim i drugim radovima vrsi suZavanje korita i zagusivanje
propusta.

Zabranjeno je prevodenje zemljiSta (parcela) vodotoka u drugu namjenu.

Kvalitet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispustanje otpadnih voda u javnu kanalizaciju i prirodni
recipijent moraju odgovarati Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za
ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju
izvjesStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,,Sl. list CG", br. 56/19).

Otpad koji nastaje za vrijeme izvodenja radova odlagati na nacin koji nece stvoriti negativne
uticaje i ne odnositi ga na plazu i u more.

Obavezan je predtretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa svih povrsina gdje
postoji rizik takve pojave (parkiraliSta, platoi, a posebno iz kuhinje) preko taloznika -
separatora masti i ulja.

Radove na instalacijama vodovoda i kanalizacije i odvodenju atmosferskih voda izvesti u
svemu prema tehnickoj dokumentaciji, normativima i tehnickim propisima za ovu vrstu
radova i saglasnosti i tehnickim uslovima d.o.o. ,Vodovod i kanalizacija" Budva.

Za vrijeme izvodenja radova, bez obzira na dinamiku izgradnje, ne remetiti komunalno
funkcionisanje postoje¢ih objekata, ne nanositi im Stetu i ne pogorsavati postojeéi vodni
rezim; investitor nadoknaduje eventualne Stete nastale kao posljedica izvedenih radova ili
izmijenjenih uslova odvodenja voda i otklanja njihove uzroke o svom trosku.

Po zavrsetku radova i tehnickog pregleda objekta podnijeti Sekretarijatu za privredu zahtjev
za izdavanje vodne dozvole u skladu sa ¢lanom 120 Zakona o vodama.

Mjere u fazi gradenja (rok: tokom cijelog gradenja)

Gorivo i ulja se na gradiliStu ne skladiSte; zabranjeno je pretakanje goriva i ulja i servisiranje
mehanizacije na gradiliStu; mehanizacija se dopunjava gorivom van gradilista ili iz cisterne
na nepropusnoj podlozi sa tankvanom.

Koristiti tehnicki ispravnu mehanizaciju, bez curenja goriva, ulja i hidraulicnih tec¢nosti;
dnevno pregledati masSine i evidentirati pregled u gradevinskom dnevniku.

Boje, rastvarace, ljepila, hidroizolacije i dodatke betonu drzati u originalnoj ambalaZzi u
zatvorenom kontejneru na nepropusnoj podlozi, sa sigurnosnim listovima; prazna ambalaZza
je otpad koji se predaje ovlas¢enom sakupljacu.

Na gradilisStu stalno drzati komplet za intervenciju pri prosipanju (apsorbenti, lopate,
nepropusne posude); u slucaju prosipanja goriva ili ulja odmah zaustaviti izvor, zagadeno
zemljiSte ukloniti, odloziti u zatvorene oznacene posude na zasSticenom mjestu i predati
ovlas¢enom operateru za opasni otpad, a mjesto sanirati novim slojem zemljista.

Povrsinske vode sa padine iznad gradilista prihvatiti odvojeno i odvesti mimo iskopa; vodu
iz temeljne jame crpiti u privremeni taloznik i ispustati samo istaloZenu, bistru vodu,
kontrolisano, na teren nizvodno od gradilista, izvan korita potoka i bez direktnog ispuStanja
na plazu i u more (uslovi 1, 6 i 9 vodne saglasnosti).

Vodu od betoniranja i pranja alata zadrzavati u taloZniku do taloZenja cementnog mulja;
pranje bubnjeva miksera na gradiliStu nije dozvoljeno; cementni mulj predati kao
gradevinski otpad.
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Nivo vode u jami obarati postepeno, najviSe 0,50 m ispod kote iskopa, uz geodetsko
osmatranje slijeganja okolnog tla.

Zemljane radove i radove u jami izvoditi u suSnom periodu godine; pri najavi obilnih
padavina obustaviti iskop i obezbijediti otvorene povrsine (prekrivanje, odvodnja).
Otvorene povrsSine iskopa i nasipa svesti na najmanju potrebnu mjeru; iskopani materijal
odvoziti kontinuirano, bez trajnog deponovanja na parceli; materijal ne odlagati na donjem
dijelu padine, u korito potoka ni na obalu.

Drenazu oko objekta, hidroizolaciju ukopanih djelova i upojne elemente izvesti prema
hidrotehnickom projektu prije zavrSnog uredenja; funkcionalno ispitati sistem odvodnje
prije tehnickog pregleda.

Za potrebe radnika obezbijediti mobilne sanitarne jedinice (hemijske toalete) ovlas¢enog
operatera, bez ispuStanja sanitarnih otpadnih voda gradilista na teren; sadrzaj prazniti i
odvoziti preko ovlaS¢enog operatera.

Po zavrsetku radova ukloniti sve privremene objekte, materijale i otpad, ocistiti povrsine
koriS¢ene za gradiliSte i urediti ih prema projektu; humus zadrZan tokom gradenja koristiti
za zelene povrsSine.

Mjere u fazi koriS¢enja (rok: trajno)

Sve sanitarne i kuhinjske otpadne vode preciS¢avati u bioloSkom uredaju kapaciteta 30 ES,
uz prethodni separator masnoca; opterecenje uredaja ne smije preci projektovanih 30 ES, Sto
operator obezbjeduje rezimom rada hotela i restorana.

BioloSki uredaj odrzavati prema uputstvu proizvodaca (kontrola aeracije i rada duvaljke,
praznjenje viska mulja od strane ovlaS¢enog operatera); kvalitet preciS¢ene vode ispitivati
dva puta godiSnje u skladu sa Zakonom o vodama (poglavlje 9).

Separator masnoca i uljni separator garaZe prazniti prema uputstvu proizvodaca i stanju
napunjenosti; sadrzaj predavati ovlaS¢enom operateru uz evidenciju.

Vodu od ispiranja filtera bazena odvoditi u fekalnu kanalizaciju (bioloSki uredaj); bazen
prazniti van sezone, nakon prekida doziranja dezinfekcionog sredstva i pada rezidualnog
hlora, kontrolisanim protokom u upojni rov atmosferskih voda; zabranjeno je ispusStanje
bazenske vode u korito potoka, na plazu i direktno u more.

Atmosferske vode sa krovova, terasa i partera odvoditi iskljucivo u zelene drenaZne zone i
upojni rov na parceli; zabranjeno je odvodnjavanje prema susjednim parcelama i putu.
Drenazu, slivnike, reviziona okna i upojne elemente odrzavati prohodnim, a korito potoka uz
parcelu distiti od materijala nastalog radovima (uslov 1 vodne saglasnosti); pregled vrsiti
prije i poslije kisSne sezone i nakon obilnih kiSa.

Bazenske hemikalije, sredstva za CiS¢éenje i dezinfekciju drzati u zaklju¢anim prostorijama na
tankvanama, u originalnoj ambalaZi i u koli¢inama za tekuce potrebe; koristiti sredstva
kompatibilna sa bioloskim uredajem.

Gorivo rezervnog agregata drzati iskljucivo u rezervoaru u sklopu agregata, sa zastitom od
curenja (tankvana); druge zalihe goriva na lokaciji nijesu dozvoljene.

U slucaju prosipanja goriva ili ulja na manipulativnim povrSinama odmah primijeniti
apsorbent i biorazgradivo sredstvo za neutralizaciju naftnih derivata, a nastali otpad predati
ovlas¢enom operateru.

Po izgradnji javne fekalne kanalizacije u zahvatu UP-a prikljuciti objekat na nju prema
uslovima d.o.0. ,Vodovod i kanalizacija" Budva, a bioloski uredaj i upojni bunar staviti van
funkcije (isprazniti, ocistiti i zatvoriti).

Snabdijevanje vodom ostvarivati iskljucivo iz javnog vodovoda preko prikljucka i vodomjera
d.o.o. ,Vodovod i kanalizacija" Budva; nije dozvoljeno zahvatanje podzemnih voda na parceli.

8.1.3 Mjere za zastitu stabilnosti padine
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Za bezbjedno izvodenje radova na izgradnji objekta obavezne su sljedece geotehnicke mijere,

utvrdene Elaboratom o geotehnickim svojstvima terena i Projektom zastite temeljne jame (rok:

tokom cijelog gradenja i u periodu osmatranja nakon zavrsetka):

Iskop temeljne jame u deluvijalnim i degradiranim sedimentima fliSa izvoditi iskljucivo
unutar zaStitne konstrukcije od busSenih Sipova, po etazama i po kampadama, uz
obezbjedenje svake faze prije nastavka; duzina kampada ne smije prelaziti 3,0 m.

Zemljane radove i zaStitu iskopa izvoditi u svemu prema revidovanom Projektu zastite
temeljne jame (redosljed faza iz poglavlja 3.4.3.1); iskop iza naglavnih greda zapocinjati
najranije sedam dana nakon betoniranja.

Radove na iskopima izvoditi u suSnom periodu godine; pri obilnim padavinama radove
obustaviti i otvorene povrsine obezbijediti.

Oko objekta izvesti obodnu drenaZzu koja prihvata i odvodi procjedne vode van zone objekta
i padine; ove vode se javljaju poslije velikih kiSa i zbog slabe propusnosti podloge zadrzavaju

se u tlu i osnovnoj stijeni.

Drenazu odrzavati u funkciji tokom cijelog vijeka objekta, jer nekanalisane procjedne vode

ugrozavaju ukopane djelove objekta i stabilnost padine.

Izvesti hidroizolaciju objekta u dijelu koji se ukopava u teren, prema projektu.

Obezbijediti stalni stru¢ni nadzor inZenjera geotehnike pri izvodenju busSenja Sipova i iskopa,
radi pravovremenog reagovanja na odstupanja od projekta i geotehnickog elaborata.
Postaviti repere za kontrolu slijeganja okolnog tla i lokalnog puta i repere na naglavnoj gredi;
nulto ocitavanje izvesti prije pocCetka iskopa, prvo kontrolno po iskopu prve faze, a svako
sljede¢e po fazama radova; osmatranje nastaviti tokom gradenja i najmanje godinu dana
nakon zavrsetka objekta, a zatim jednom godisnje.

Prije pocCetka radova ovlas¢eno preduzece vrsi kompletan pregled i izraduje elaborat o stanju
okolnog tla i postojec¢eg puta (nulto stanje). Ako se pri buSenju, iskopu ili bilo kojoj drugoj
operaciji utvrdi stanje ili vrsta tla drugacija od projektom tretirane, radovi se obustavljajuio
tome se odmah obavjeStava projektant radi davanja rjeSenja, a radovi se nastavljaju tek po

njegovom nalogu.

8.1.4 Mjere zastite od buke i vibracija

Faza gradenja (rok: tokom cijelog gradenja)

Radove izvoditi isklju¢ivo u dnevnom periodu (07-19 h), radnim danima i subotom; no¢ni
rad, rad nedjeljom i praznicima nije dozvoljen.

U ljetnjoj turistickoj sezoni najbucnije radove (hidrauli¢ni ceki¢, buSenje Sipova, zbijanje
nasipa, rezanje i krajcovanje) ne izvoditi u popodnevnom periodu odmora (12-16 h); zastitu
temeljne jame planirati tako da se buSenje Sipova i rad ceki¢a pretezno obave van vrsne
turisticke sezone.

Hidrauli¢ni ¢eki¢ koristiti samo u ¢vrs¢im djelovima fliSa, u najkracem potrebnom trajanju.
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Koristiti mehanizaciju sa oznakom nivoa zvu¢ne snage prema propisima o buci opreme koja
se koristi na otvorenom (Direktiva 2000/14/EZ) i ispravnim prigusivac¢ima; kompresore i
agregate na gradiliS$tu koristiti u zvu¢no izolovanim ku¢istima.

Stacionarne bucne uredaje (pumpe, kompresore, gradiliSni agregat) postavljati na najniZi dio
radnog platoa, unutar iskopa, okrenute od najblizih objekata.

Istovremeni rad bu¢ne mehanizacije svesti na nuznu mjeru prema terminskom planu; teretna
vozila ne zadrzavati sa upaljenim motorom na pristupnom putu.

Izvodac je duzan da o pocetku najbucnijih radova obavijesti korisnike susjednih objekata.

Faza koris¢enja (rok: trajno)

Spoljne jedinice klima-uredaja, ventilatore i pumpe ugraditi na antivibracione podloge i
elasti¢ne spojeve; spoljne jedinice postaviti na servisne povrSine, okrenute od terasa i
susjednih objekata.

Rezervni agregat drZati u zvucno izolovanom kontejnerskom kuciStu; probni rad vrsiti
isklju¢ivo u dnevnom periodu.

Ugostiteljske sadrZaje na otvorenoj terasi i muziku uskladiti sa Pravilnikom o grani¢nim
vrijednostima buke, nacinu mjerenja buke unutar i van ugostiteljskih objekata i nacinu
upotrebe limitatora jacine zvuka.

Dostavu organizovati u dnevnom periodu (07-19 h); vozila gostiju parkirati na parceli, bez
zadrzavanja na pristupnom putu.

Nakon pustanja objekta u rad izvrsiti kontrolno mjerenje buke tehnicke opreme na granici
parcele u dnevnom i no¢nom periodu (poglavlje 9).

8.1.5 Mjere zastite stanovnistva

Gradiliste ograditi punom ogradom visine najmanje 2 m sa kontrolisanim ulazom, osvijetliti
u skladu sa propisima i obiljeziti tablama upozorenja; otvoreni iskop i ivice padine
obezbijediti od pristupa neovlascenih lica (rok: prije pocetka radova, tokom cijelog gradenja).
Organizovati saobracaj gradilista tako da pristup okolnim objektima, plazi i parkingu ostane
slobodan; teretna vozila kretati izvan perioda najvecée frekvencije korisnika plaze u ljetnjoj
sezoni, uz obezbjedenje signalizacije i regulisanje saobracaja na pristupnom putu pri
manevrisanju vozila; rezim dopreme i odvoza uskladiti sa izvodacima radova na susjednim
objektima u izgradnji, tako da ¢ekanje i manevrisanje vozila ne blokiraju pristup susjednim
parcelama ni prolaz interventnih vozila.

Prije pocetka iskopa utvrditi polozaj postojec¢ih instalacija (vodovod, kanalizacija,
tokom radova; eventualna oSte¢enja odmabh prijaviti nadleznom preduzecu i sanirati o trosku
izvodaca.

Pristupni put odrzavati prohodnim i ¢istim; oSte¢enja puta nastala radovima odmah sanirati
o trosku investitora.

Obezbijediti stalno prisustvo odgovornog lica izvodaca i kontakt telefon za prituzbe korisnika
okolnih objekata, istaknut na ulazu u gradiliSte; prituZbe evidentirati i otkloniti uzrok.

U fazi koriSc¢enja: vodu za pice kontrolisati u skladu sa propisima o zdravstvenoj ispravnosti
vode za pice, bazensku vodu odrzavati i kontrolisati prema propisima o kvalitetu vode u
bazenima, a sisteme zastite od pozara, detekciju CO i ventilaciju garaze odrzavati u ispravnom
stanju (rok: trajno).

Objekat uciniti pristupacnim licima smanjene pokretljivosti u skladu sa propisom o
pristupacnosti; evakuacione puteve i izlaze drzati slobodnim i oznacenim (rok: trajno).

8.1.6 Mjere zastite ekosistema i prirodnih vrijednosti
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Pripremne, konstrukcione i post-konstrukcione (funkcionalna) faze realizacije Projektnih zadataka
podrazumijevaju mjere na koje se mora obratiti paZnja kako bi se uticaji na ekosistem posmatranog
prostora eliminisali ili minimilizovali.

Primjena mjera restrikcije, prevencije, eliminacije i amortizacije se bazira na principu dobre prakse,
koja se ogleda kroz osmisljavanje adekvatnih mjera i planiranje aktivnosti, kao i putem aktivnog
djelovanja tj. njihove pazljive i principijelne primjene i konstantnog unapredivanja tehnoloSkih
procesa i prac¢enja zakonske regulative.

Osnovna podjela mjera restrikcije, prevencije, eliminacije i amortizacije negativnih uticaja je na:

e Opste - uskladenost sa: mjerama koje su definisane kroz nacionalnu legislativu;
medunarodnim - multilateralnim sporazumima koje je Crna Gora ratifikovala u
oblasti biodiverziteta; preporukama IUCN-a za predmetnu vrstu projekta;
preporukama eksperata za razlicite oblasti biodiverziteta; itd;

e Organizacione - obuhvataju sisteme aktivnog planiranja, kontrole, monitoringa,
edukacije i organizacije svih aktivnosti u zavisnosti od faze realizacije; i

o Tehnicke - inZenjerski pristup - svaka mjera je pra¢ena predmjerom, specifikacijom
i materalizacijom, tj mogu¢nos$¢u nabavke i njene implementacije.

Mjere restrikcije, prevencije, eliminacije i amortizacije negativnih uticaja za predmetni projekat
obuhvataju sve tri navedene kategorije - opSte, organizacione i tehnicke, i prikazane su u Tabeli
8.1.6.-3. U zaglavlju tabele 8.1.6.-3. su jasno precizirane komponente:

- Target grupa
- Tip mjera
- Lokacija
- Opis
- Faze realizacije (pripremna, kontrukciona i funkcionalna)
- Ekspert
- 0dgovornost i izvjeStavanje.

Predlog mjera restrikcije, prevencije, eliminacije i amortizacije je uskladen sa mjerama koje su
definisane kroz nacionalnu legislativu, kao i medunarodne - multilateralne sporazume koje je Crna
Gora ratifikovala u oblasti biodiverziteta (Tabela 28; Tabela 29).

Tabela 28 Nacionalna legislativa za oblast biodiverziteta

Zakon o zivotnoj sredini

Zakon o zastiti prirode

Zakon o slatkovodnom ribarstvu i akvakulturi

Pravilnik o vrstama i kriterijumima za odredivanje staniSnih tipova, nacinu izrade karte staniSta, nacinu
pracenja stanja i ugroZenosti stanista, sadrzaju godiSnjeg izvjeStaja, mjerama zastite i ocuvanja stani$nih tipova

Pravilnik o blizem sadrzaju godi$njeg programa monitoring stanja o¢uvanosti prirode i uslovima koje mora da
ispunjava pravno lice koje vr$e monitoring

Pravilnik o nac¢inu pracenja brojnosti i stanja populacije divljih ptica

Odluka o ustanovljavanju Crvene liste ptica Crne Gore

Rjesenju o stavljanju pod zaStitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta

Odluka o proglasavanju zasti¢enog podrucja Parka prirode "Platamuni"”
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Tabela 29 Multilateralni sporazumi koje je Crna Gora ratifikovala u oblasti biodiverziteta

Naziv multilateralnog sporazuma Status Broj Sluzbenog lista

Sllist SR}, br. 011/01-

Konvencija o bioloskoj raznovrsnosti ratifikovana 28

Kartagena Protokol o bioloskoj raznovrsnosti ratifikovana il(;hSt SCG, br. 016/05-

Konvencija o o¢uvanju migratornih vrsta divljih Zivotinja (Bonska - Sl.list CG, br. 006/08-
. ratifikovana

konvencija) 147

Konvencija o zastiti evropskih divlja¢i i prirodnih stanista (Bernska ratifikovana | SLlist CG, br. 07/08

konvencija)

Konvencija o vlaznim podru¢jima (Ramsar Konvencija) ratifikovana 217'1;“ SRJ, br. 009/77-
Konvencija o zastiti svjetske kulturne i prirodne bastine ratifikovana 217];5: SRJ, br.056/74-
Evropska Konvencija o predjelima ratifikovana il;:t CG, br. 006/08-

Konvencija o medunarodnoj trgovini ugroZenim vrstama flore i

faune (CITES Konvencija) ratifikovana | SLlist SR], br.011/01-3

Konvencija Ujedinjenih Nacija o borbi protiv dezertifikacije u o SLlist RCG, br. 017/07-
. “ « s sl s .. ratifikovana
zemljama sa teSkom susom i/ili dezertifikacijom, posebno u Africi 12

stiti Kit ) d s .
Spora_zum _0 zastiti kitova Cetacea u Cvr_nom moru, Sredozemnom ratifikovan | SLlist CG, br. 07/08
moru i susjednom atlantskom podrucju-Accobams
Protokol o podruéjima pod posebnom zastitom i biodiverzitetu

Sredozemlja ratifikovan | Sl.list RCG, br. 64/07

Konvencije o zastiti morske sredine i priobalnog podruéja

Sredozemlja ratifikovan | -

Sporazum o zastiti africko- evroazijskih migratornih ptica moé¢varica

(AEWA) ratifikovan | Sl.list CG, br.01/11

Sporazum o zastiti SiSmisa u Evropi (EUROBATS) - Sllist CG, br.16/10

Apropo, svi aspekti projekta moraju biti uskladeni sa lokalnim, regionalnim, nacionalnim i
medunarodnim zakonima o zaStiti Zivotne sredine. Prije pocetka radova, potrebno je dobiti sve
neophodne dozvole i omoguciti redovne inspekcije kako bi se osiguralo da se svi standardi zastite
Zivotne sredine poStuju.
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Tabela 30 Mjere restrikcije, prevencije, eliminacije i amortizacije negativnih uticaj

Investitor se obavezuje da imenuje i angaZuje strucno/a lice/a (biologe, ekologe, inz. zastite Zivotne sredine i sl.) koja ce biti zaduZena za proces pracenja
sprovodenja definisanih mjera predmetnim Elaboratom o procjeni uticaja i koja ¢e biti kontakt osobe za potrebe komunikacije sa nadleznim institucijama
(npr. u slucaju nekog ekoloskog akcidenta).

Target grupa

Ekosistem -
Planski odabir
lokacije
gradiliSta

Staniste -
fragmentacija

Tip mjera

organizacione,
tehnicke

organizacione,
tehnicke

Lokacija

Komletan
projektni
opseg

Komletan
projektni
opseg

Potrebno je osigurati, kroz pazljivo biranje lokacije za gradiliste,
da uniStavanje vegetacije bude maksimalno moguce
minimalizovano i da remecenje Zivotinja bude maksimalno
moguce minimalizovano tokom gradevinskih radova. Prostor za
realizaciju projekta mora se ograniciti u okviru situacionog plana
projekta.

Ograniciti kretanje mehanizacije na jasno odreden prostor - put i
gradiliSte.

Sva privremena odlagaliSta gradevinskog i demontiranog
materijala, skladiSta opreme, montazni objekti za smjestaj
radnika, kao i povrsine namijenjene za parkiranje mehanizacije i
voznog parka, moraju se organizovati isklju¢ivo u okviru
situacionog plana projekta.

Izvrsiti obavezno pozicioniranje privremenih odlagalista
materijala i zone mehanizacije na maksimalnoj udaljenosti od
morske obale, uz obavezno pokrivanje rasutog materijala
vodonepropusnim folijama u slu¢aju najave nepogoda.

Kako su neophodni radovi koji obuhvataju ciS¢enje, isto je
potrebno izvoditi ru¢no ili pomocu masSina bez upotrebe
pesticida.

Uklanjanje biljnog pokrivaca i vegetacije duz projektnog podrucja
izvrsiti pazljivo, ogranicavaju¢i se samo na Sirinu Projektnog
podruéja radi smanjenja stepena moguce fragmentacije i/ili
degradacije stanista, u cilju o¢uvanja i zivotinjskih stanista i vrsta
i ne narusavajuci ekosistem u cjelini.

Faze

realizacije

Odgovornost
Ekspert i
izvjestavanje

euwa.adrLig
elupeidz]
rUlRUOUN]
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Zabranjeno je branje, sakupljanje, uniStavanje, sjeca, drzanje i
promet zasti¢enih vrsta biljaka.

Izbjegavanje CiS¢enja i krcéenja vegetacije na padinama i izvan
zasStitnih podrucdja gradevinske zone. Smanjenje udaljenosti i
Sirine pristupnih staza, planiranje staza sa malim uticajem do
pristupa obali i odvajanje mjesta gradnje od susjednih prirodnih
podrudja.

Neophodno je odrediti zone zaStite stabala, radi privremenog
postavljana ograda da bi se zastitila stabla i njihova zona
korjenova za vrijeme izvodenja gradevinskih radova. Ograde
oznacavaju zone gdje je zabranjena gradnja, upotreba opreme i
pristup. Prilikom formiranja radnog pojasa i gradnje izbjegavati
ostecivanje rubnih stabala i njihovog korijenja pazjivim radom i
postovanjem propisanih mjera i postupaka pri gradnji.

Mjere zastite postojecih stabala:

Kako bi sprijecili oSteéenja korijena stabala koja se planiraju
zadrZzati, gradevinske aktivnosti se moraju udaljiti od njih. Jedan
od najboljih vidova zastite jeste ograda koja se postavlja oko
kriticne zone korijena. Neophodno je zabraniti pristup zoni
zastite drveca visokim upadljivim zastitnim ogradama.

Privremene zastitne ograde za stabla treba podignuti prije nego
CisCenja ili dovoZenja materijala ili nekih drugih gradevinskih
radova. Efektivna zona zastite stabla ima radijus od 38cm za
svakih 2.5 cm precnika debla.

Ograde treba postaviti prije pocetka radova, a ukloniti tek posle
zavrSetka radova. Ove privremene ograde moraju biti kako smo i
rekli upadljive, da budu uocljive i u¢vrscene metalnim T-Sipkama
ili slicnim kolcima. Neophodno je postaviti znak upozorenja o
zastiti stabala.

Radijus zona zastite odraslih stabala je prikazan u sledecoj tabeli:

. . Radijus zona zastite stabala
Precnik
debla  |p,hra zastita) Bolja zastita Ngibelis
zastita
20 cm 3m 3.6 m 6 m
30 cm 45m 54 m 9 m
40 cm 6 m 7.2m 12 m
50 cm 7.5 m 9m 15m
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Slika 3. Smernice za zonu zastite
drveca. Efektivna zona je kruZnica oko
stabla preénika najmanje 12 cm na svakih
1 cm preénika debla

0em 5
prenikstabla 4 Ivica krodnje

Smjernice za zonu zastite drveca

Zastitna zona $titi korjenje i zemljiste i drzi grane podalje od
gradevinske opreme i materijala.

Aktivnosti za vrijeme trajanja gradevinskih radova

a) Zabrana ili ograni¢enje ulaza u zonu zastite stabala

Svi radnici na lokaciji treba da budu upoznati sa zonama zastite
drveca i sa restrikcijama aktivnosti unutar tih zona. Koristiti
sledeca ZZS (zona zastite stabla) uputstva za najbolje efekte:

- Postaviti znakove zabrane ulaska sa svih strana ograde.
Ne smije se odlagati gradevinski materijal ili masine u
zoni zastite drveca.

- Zabraniti konstrukcijske radove blizu stabala.

- Sprovoditi kaznene mjere za radnike i preduzimace ako
je potrebno kako bi ZZS zone ostale neoStecene.

b) Nadgledanje drveca

Da bi se zastitila stabla na gradevinskoj lokaciji potrebno je dosta
upornosti. PoZeljno je angazovanje profesionalne firme koja se
bavi poslovima uzgoja, njege i presadivanja zelenila, ili
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angazovanje svojih radnika da prate svakodnevno zdravstveno
stanje drveca za vrijeme i nakon izvodenja radova. Obratiti
paznju na znakove propadanja stabla kao $to je odumiranje
grana, gubitak lis¢a ili na uopSteno pogorsanje zdravstvenog
stanja i izgleda.

c) Nadgledanje ZZS ograde

Obavezno zaduziti radnika da periodi¢no provjerava stanje ZZS
ograda. Obezbijediti zamijenu ili popravku zastitne ograde ako je
to potrebno.

d) Dovodenje zdravlja drveca u optimalno stanje

Najbolji rezulati se postiZu zaduzivanjem i zaposljavanjem
struc¢nog lica da izvrSava kompletno odrzavanje drveca kao $to su
zalivanje, dubrenje i malciranje kako bi se zastitio korjenov
sistem biljaka. Po potrebi zatraziti misljenje strucnih lica za ove
aktivnosti. Opstanak zasticenih stabala ¢e biti veca ako se ove
aktivne sprovode i tokom gradevinskih radova. Da bi drvece
ostalo zdravo zemljiSte oko stabla ne smije da se narusi. Paziti da
se ne oSteti stablo ili korjenje.

Aktivnosti nakon gradevinskih radova

e Nastavak mjera njege na lokaciji sve dok se kompleks ne
ustupi na koriS¢enje. Nakon $to se sva oprema i materijali
uklone sa lokacije treba preduzeti sledece korake:

- Ukloniti ogradu za zastitu drveca;
- Orezati oSteCena stabla;

- Nastaviti sa mjerama njege. Obratiti paZnju na
stabla izloZena stresu, bolesna ili stabla zaraZena
patogenim organizmima. Smanjiti oSteéenja kod
drveca izazvana nenamjernim gradevinskim
radovima tako $to ¢ete pojacati mjere njege
zalivanjem, malc¢iranjem i dubrenjem ako je
potrebno;

- Ne treba zaboraviti izraziti zahvalnost i nagraditi
gradevinsku firmu i izvodace za napore uloZene u
zastiti drveca;
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- Stecena iskustva o zastiti i odrzavanju drveca
mozete podijeliti sa ¢lanovima tima za rad na
buduéim projektima;

- Obavjestavanje vlasnika imovine o mjerama koje
su preduzete za vrijeme gradevinskih radova,
zaSto su te mjere upotrebljene i kako se taj uloZeni
rad moZe nastaviti.

e Promovisanje prakse odgovornog gradenja

Efektivna zaStita drveéa moZe da podigne profesionalnu
reputaciju gradevinskih firmi i da donese nove poslove
ubuduénosti. Aktivnosti i mjere za zastitu drveca su reklama za
praksu odgovornog gradenja.

Prilikom ozelenjavanja kompleksa treba narocito obratiti paznju
da odabrane biljne vrste budu u $to je manje mogucoj mjeri
podlozne napadu StetoCina. Zastita bilja na takvoj lokaciji
uzrocno-posljedi¢no uslovljava primjenu hemijskih sredstava
otrovnog dejstva, i taj je uticaj potrebno svesti na minimum.

Strogo je =zabranjeno ukljanjanje “neZeljene” vegetacije
upotrebom herbicida ili prekrivanjem zemlje $ljunkom kako bi se
olaksao rad objekta. U prvom slucaju dolazi do zagadivanja
zemlji$ta i podzemnih voda, a u drugom moze do¢i do unosenja
alohtonih vrsta. Najpozeljnije bi bilo da se vrsi koSenje.

U toku realizacije projekta stru¢njak za drvece treba da napravi
raspored aktivnosti za odrzavanje stabala, kao Sto su zalivanje,
malciranje i dubrenje. Prilikom upotrebe vjestackih djubriva, isto
vrsiti uz konsultaciju sa biotehnolozima.
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Pejzazno uredenje slobodnih povrsina uskladiti sa karakterom
prostora, kako ekoloSkim tako i ambijentalnim, kroz ocuvanje i
unaprijedenje dominantnih strukturnih elemenata
prostora/lokacije i upotrebu autohtonih bilnih vrsta i materijala.
Autohtone vrste koje se predlazu su: Quercus ilex, Fraxinus ornus,
Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea europaea, Quercus
pubescens, Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus
orientalis, Acer campestre, Acer monspessulanum, Nerium
oleander, Ulmus minor, Celtis australis, Tamarix africana, Arbutus
unedo, Crataegus monogyna, Spartium junceum, Juniperus
oxycedrus, Juniperus phoenicea, Viburnum tinus, Colutea
arborescens, Myrtus communis, Rosa sempervirens, Rosa canina, i
dr.

Elemente postojece makije sacuvati na nacin Sto Ce isti biti tokom
izgradnje adekvatno izvadeni i nakon zavrSetka presadeni i
inkorporirani u novonastalo stanje projektnog podrucja.

Adekvatna i kontinuirana primjena zastite postojece flore u Siroj
uticajnoj zoni kroz borbu protiv fitopatoloskih i entomoloskih
bolesti, kao i kroz aplikaciju mjera njege i redovnog odrzavanja
za sve spratove vegetacije u svim fenofazama razvitka.

Preporuka. U toku realizacije projekta stru¢njak za drvece treba
da napraviti raspored aktivnosti za odrzavanje stabala, kao $to su
zalivanje, malciranje i dubrenje.

Pojacanom prisutno$¢u ljudi i mehanizacije tokom izvodenja
radova, povecace se mogucnost stradanja zivotinja, uglavnom
herpetofaune i sitnih sisara.

Izvrsiti inspekciju kompletnog stanisSta, kako bi se izmjestile
jedinke vrsti koje mogu stradati pojacanom aktivnoscéu
mehanizacije.

Ograniciti kretanje mehanizacije na jasno odreden prostor - put i
gradiliste.

Uklanjanje i sjecu drvenaste vegetacije, Zbunja i drveca,
sprovoditi van perioda gnijezdenja, kako bi se =zastitila
ornitofauna unutar Projektnog podrucja. Potrebno je obezbjediti,
narocito u toku reproduktivnog perioda odredenih vrsta ptica,
$to manje uznemiravanje vrsta koje gravitiraju na ovom podrudju
u skladu sa vazeéim propisima (Pravilnik o dozvoljenim
grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini, Sl. list CG,
br. 75/06). Takode, tokom faze izgradnje, a u cilju manjeg uticaja
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buke na faunu prostora (uznemiravanja Zivotinja), potrebno je
stalno tehnicko odrzavanje i kontrola mehanizacije. Prilikom
izvodenja radova (u svim fazama) do¢i ¢e do pojave buke i
vibracija te uslijed toga do ucestalog uznemiravanja zivotinja
koje ¢e u najvecem broju u tom periodu izbjegavati uza podrucja
na kojima se izvode gradevinski i sl. karaktera radovi. Radove
izvoditi van perioda gnijeZdenja, tokom dana (nikako u no¢nim
casovima).

Kontrola tehnicke ispravnosti predmetne mehanizacije i vozila.

Ograniciti rad no¢u. No¢u sprovoditi samo neophodne radnje - u
slucaju havarija i neophodnih operativnih radova u cilju
odrzavanja sistema.

Ograniciti kretanje mehanizacije na jasno odreden prostor - put i
gradiliste.

Preporuka. Ukoliko postoje uslovi, na rubnim djelovima
projektnog podrucdja izgraditi/postaviti manje objekte za potrebe
dnevnog mirovanja zasti¢enih vrsta, tj. slijepih miseva i ptica. Uz
postavljanje tabli upozorenja, da se radi o objektima koji sluze
isklju¢ivo kao dnevna sklonista za slijepe miSeve/ptice.

Za opstanak odredenih vrsta invertebrata (Insecta) veoma su
znacajna trula stabla, panjevi i drvna masa (debla, piljevinaisl) -
posebno sa aspekta reprodukcije, razvoja larvi i ishrane
(ksilofagija i sl). Ukoliko je izvodljivo i ukoliko prilikom inspekcije
stanis$ta budu registrovana ovakva stabla, panjevi ili generalno
posjeCena drvna masa, preporucuje se da se na tim lokacijama ne
formiraju gradilista.

Ukoliko to procesi rada dozvoljavaju, potrebno je sacuvati
uklonjeni sloj zemlje, pa povrsine privremeno korisc¢ene prilikom
izgradnje, nasuti sa istom, ¢ime bi se omogu¢ilo ponovno
obrastanje autohtonom vegetacijom, smanjila mogu¢nost erozije
i povrsSina vratila u stanje pogodno za vodozemce i gmizavce.

Jame i iskopine treba $to prije zatrpati, nakon radova. Ako su
iskopane na duzi vremenski period, trebalo bi u njih postaviti
nagnute cvrste ploce/grede koje bi omogucile bijeg Zivotinjama,
kao i prelaze preko iskopina. Ukoliko je potrebno, zarobljenu
Zivotinju moze spasiti kvalifikovana osoba.
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Bez obzira na to $to u samom obuhvatu projekta nijesu
identifikovana Natura 2000 staniSta, neophodno je sprovesti
stroge preventivne mjere kako bi se izbjegla degradacija i
fragmentacija kontaktnih prirodnih staniSta u neposrednom
okruzenju. Radi sprecavanja Sirenja Stetnih uticaja izvan granica
zahvata, Investitor/lzvodac radova je duZan da izvodenje svih
gradevinskih aktivnosti striktno ograni¢i na prirodni supstrat
unutar definisanih granica urbanisticke parcele.

Ocuvanje vitalnosti i regenerativnog kapaciteta okolnih sklopova
eumediteranske makije ostvaruje se postavljanjem fizickih
barijera (gradiliSne ograde i zasStitnih platna protiv prasine),
sprecavanjem nekontrolisanog oticanja mutnih i zagadenih voda
ka nizim terenima i morkoj obali, te dosljednom zabranom
skladistenja gradevinskog materijala i otpada na okolnim
prirodnim povrSinama.

U skladu sa N2000 ciljevima, odredene aktivnosti su
zabranjene: namjerno ubijanje ugrozenih vrsta u divljini;
namjerno uznemiravanje vrsta u vrijeme razmnoZzavanja,
podizanja mladih, hibernacije i migracije; namjerno uniStavanje
jaja iz divljine; oSte¢ivanje ili uniStavanje lokaliteta za
razmnozavanje; neselektivne metode uznemiravanja i
uniStavanja biljnih i Zzivotinjskih vrsta itd. Natura pociva na
principima odrzivog razvoja, oCuvanja bioloske raznovrsnosti uz
odrzive ekonomske aktivnosti i doprinosi razvoju drzave.

Otpadne vode, ukoliko ne budu adekvatno zbrinute, mogu
dovesti do narusavanja ekoloske ravnoteZe. Takode, nesavjesno
odlaganje ¢vrstog otpada moze ugroziti kvalitet stanista.

Izlivanje i dreniranje hemikalija i bioloskih materija je
zabranjeno.

Zabranjeno je neadekvatno ispuStanje otpadnih voda,
upravljanje svim kategorijama otpada, kao i upotreba pesticida.
Tokom rada gradevinske mehanizacije u fazi izgradnje moze do¢i
do izlivanja ili curenja opasnih materija (gorivo, ulja i dr.), Sto
moze imati negativan uticaj na zemljiSte i organizme. Usled
aktivne upotrebe mehanizacije moze do¢i do pojave kvarova i
curenja te¢nosti (goriva, maziva, ulja itd).

Rezervoari sa gorivom i hemikalijama na gradili$tu moraju biti
obezbjedeni u sekundarnim nepropusnim kadama (zapremine
110% od osnovnog rezervoara) kako se usljed zemljotresa ne bi
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dogodilo izlivanje opasnih materija u tlo i njihovo curenje u
podzemne tokove i more.

Potrebno je stalno tehnicko odrzavanje i kontrola mehanizacije.

Neselektivna, neplanska i neprovjerena upotreba pesticida, koji
mogu sadrzati teSke metale. Kao i upotreba zabranjenih
hemikalija poput PCB, DDT-a i sli¢no.

Strogo je zabranjeno ukljanjanje “neZeljene” vegetacije
upotrebom herbicida ili prekrivanjem zemlje $ljunkom kako bi se
olakSao rad objekta. U prvom slucaju dolazi do zagadivanja
zemlji$ta i podzemnih voda, a u drugom moze doéi do unosSenja
alohtonih vrsta. NajpoZeljnije bi bilo da se vrsi koSenje.

Postavljanje privremenih sedimentnih barijera (silt fences) i
geotekstila duZ donje ivice gradilista kako bi se zaustavilo
spiranje materijala tokom obilnih padavina.

Zabranjeno je neadekvatno upravljanje otpadom razlic¢itih
kategorija - opasan, neopasan i inertni, i njegovo privremeno
generisanje na predmetnoj lokaciji. Generisanjem razli¢itih vrsta
otpada, koji imaju zapaljivo svojstvo, mozZe dovesti do pojave
poZarista.

Obavezno je redovno prikupljanje generisanog otpada pored
puta i redovno ¢iS¢enje kolovoza.

Preporucuje se izgradnja privremenih taloZnika (separatora
suspendovanih materija) prije ispustanja atmosferskih voda sa
gradiliSta, ¢ime se sprecava nekontrolisano oticanje mutnih i
zagadenih voda ka nizim terenima i morskoj obali.

Upravljati otpadom u skladu sa Zakonom o upravljanju otpada i
prate¢im podzakonskim aktima.

Posjecena drvna masa unutar Projektnog podrucja, u cilju
spre¢avanja pojave pozara, mora biti uklonjena. Zbog toga
Nosilac projekta mora ostvariti saradnju sa NadleZnim organom.
Kompletan suvi$ni materijal, kao i biorazgradivi otpad koji nece
biti upotrijebljen tokom gradenja, potrebno je sistematski
odvoziti i deponovati na za to predvidenim lokacijama. Na ovaj
nacin se eliminiSe mogu¢nost pojave ekoloskog akcidenta -
pozara, koji moze dovesti do unistavanja habitata.

Zabranjeno je paljenje bilo kojeg materijala na gradilistima.
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Tokom izgradnje koristite prskalice kako bi se sprijecilo
podizanje prasine, kako bi okolne biljke, ¢ije plodove ptice koriste
za ishranu, posebno tokom migracije, mogle da nesmetano
obavljaju svoje Zivotne cikluse.

Smanjenje emisije prasine ograni¢avanjem brzine vozila.

Rubna stabla zastititi od potencijalnog uticaja prasine, koja moze
nastati prilikom iskopa.

Uklanjanje i sjecu drvenaste vegetacije, Zbunja i drveca,
sprovoditi van perioda gnijezdenja, kako bi se =zastitila
ornitofauna unutar Projektnog podrucja. Potrebno je obezbjediti,
narocito u toku reproduktivnog perioda odredenih vrsta ptica,
$to manje uznemiravanje vrsta koje gravitiraju na ovom podrucju
u skladu sa vaze¢im propisima (Pravilnik o dozvoljenim
grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini, Sl. list CG,
br. 75/06).

Takode, tokom faze izgradnje, a u cilju manjeg uticaja buke na
faunu prostora (uznemiravanja Zzivotinja), potrebno je stalno
tehnic¢ko odrzavanje i kontrola mehanizacije. Prilikom izvodenja
radova (u svim fazama) do¢i ¢e do pojave buke i vibracija te
uslijed toga do ucestalog uznemiravanja Zivotinja koje ¢e u
najvecem broju u tom periodu izbjegavati uza podrucja na kojima
se izvode gradevinski i sl. karaktera radovi.

Radove izvoditi van perioda gnijezdenja, tokom dana (nikako u
no¢nim ¢asovima).

Izvrsiti sadnju vegetacionog pojasa stabala u granicnom dijelu
projektnog obuhvata, sa ciljem redukcije akusti¢nog opterecenja.
Formiranjem zastitnog zelenog pojasa u rubnom dijelu
projektnog podrudja obezbijedice se prirodna barijera za
smanjenje nivoa buke i poboljsanje ekoloskih uslova.

PejzaZzno uredenje slobodnih povrsSina uskladiti sa karakterom
prostora, kako ekoloSkim tako i ambijentalnim, kroz oCuvanje i
unaprijedenje dominantnih strukturnih elemenata
prostora/lokacije i upotrebu autohtonih bilnih vrsta i materijala.
Autohtone vrste koje se predlazu su: Quercus ilex, Fraxinus ornus,
Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea europaea, Quercus
pubescens, Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus
orientalis, Acer campestre, Acer monspessulanum, Nerium
oleander, Ulmus minor, Celtis australis, Tamarix africana, Arbutus
unedo, Crataegus monogyna, Spartium junceum, Juniperus
oxycedrus, Juniperus phoenicea, Viburnum tinus, Colutea
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arborescens, Myrtus communis, Rosa sempervirens, Rosa canina, i
dr.

Preporucuje se (ukoliko je to moguce) da biljni zasadi posjeduju
sertifikat/potvrdu da nemaju oboljenja.

Izgraditi akusti¢nu zastitnu ogradu u dijelu projektnog obuhvata
koji je orijentisan prema osjetljivim podrucjima, sa ciljem
smanjenja nivoa buke i oc¢uvanja ekoloskih uslova u okolnim
stanistima. Ograda ¢e funkcionisati kao barijera koja redukuje
akusti¢na opterecenja, doprinosi smanjenju stresa kod faune i
unapreduje kvalitet Zivotne sredine u zoni uticaja.

Kretanje i parkiranje motornih vozila za prevoz turista usmjeriti
van zona okrenutih ka osjetljivim podrucjima (morska obala), uz
obavezno gaSenje motora i zabranu rada u mjestu tokom
zadrzavanja. Unutrasnji transport tokom rada objekta vrsiti
elektri¢nim vozilima sa niskom emisijom buke.

Preporucene mjere zastite od svjetlosnog zagadenja i
predlog rasvjete:

e Izbjegavati postavljanje osvjetljenja u  blizini
potencijalno osetljivih lokaliteta (prema okolnim
Sumskim predjelima, prema plazi i moru), osim ako to
nije neophodno zbog bezbjednosti ljudi ili zahtjeva
bezbjednosti saobracaja.

e  Prilikom osvjetljavanja objekta i okoline Kkoristiti
rasvjetu koja ima manju UV emisiju (ekoloski
prihvatljiva rasvjeta) da bi se izbjegla dezorijentacija i
privlacenje no¢nih insekata iz okolnih podrucja.

e Ukoliko je vjestacko osvjetljenje neophodno u blizini
znacajnih stanista, potrebno je projektovati rasvjetu ili
instalirati zaStitne zaslone tako da svjetlost bude
usmjerena nadolje i dalje od prirodnog podrucdja.

e Izbjegavati osvjetljavanje prirodnih koridora (Sume)
gdje se slijepi miSevi i ptice krecu.

e  Preporuka: koristiti senzore pokreta ili vremenske
prekidace. VjeStacko osvjetljenje treba postaviti na
takav nacin da S$to manje ometa Zivotne aktivnosti
elemenata faune.
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e  Ukoliko projekat i standardi za projektovanje ovog tipa
objekata dozvoljavaju preporuka je da se kroz Glavni
projekat analiziraju mogucénosti za projektovanje
svjetala koja ¢e biti manja od 3000K sa toplim bojama.
Osim toga, sam ugao osvjetljenja treba da bude direktno
na povrsinu, takozvani ,full cut off” system, gdje je izvor
svjetlosti orijentisan vodoravno, u pravcu podloge.

e  Projektovati rasvjetu sa moguénos$éu regulacije jacine
svjetlosti (dimovanje), tako da se u kasnim noénim
satima (npr. nakon 23h ili 00h) intenzitet rasvjete
automatski smanji na minimum potreban za osnovnu
bezbjednost (npr. za 30-50%).

e Strogo zabraniti kori$¢enje dekorativnih reflektora
usmjerenih odozdo prema gore (npr. za osvjetljavanje
fasada, kro$nji drveca ili dekorativnih skulptura), kako
bi se sprijecilo rasipanje svjetlosti u atmosferu i
uznemiravanje ptica/slijepih miSeva u kroSnjama.

e Podijeliti spoljasnje osvjetljenje u funkcionalne zone
(npr. staze, parkiraliSta, dekorativna zona, tehnic¢ka
zona) sa nezavisnim upravljanjem, kako bi se
osvjetljenje aktiviralo samo u onim dijelovima
kompleksa u kojima trenutno ima korisnika.

e Duz granica obuhvata projekta koje se granice sa
prirodnim staniStima predvidjeti sadnju gustog
zeljastog ili Zbunastog rastinja (zeleni tampon pojas)
koje ¢e fizicki blokirati bo¢no rasipanje svjetlosti ka
osjetljivim zonama.

Ukoliko se prilikom kopanja podloge, otvori prolaz u
novootkriveni speleoloski objekat, obavijestiti struc¢njake
(biospeleologe), koji bi ispitali duzinu speleoloskog objekta i
faunu u njemu, za $ta je potrebno 24h.

Izvoda¢ radova se obavezuje ukoliko prilikom probijanja
stijenskih masa naide na nove speleoloske otvore i prolaze,
obavjesti Agenciju za zastitu Zivotne sredine ili Biospeleolosko
drustvo Crne Gore u $to kra¢em roku, kako bi se uzeli uzorci
biodiverziteta prije njihovog propadanja.

Obratiti paznju da materijal koji se koristi u gradevinskim
radovima ne sadrzi sjemena invazivnih stranih vrsta (pajasen -
Ailanthus altissima) koja se mogu naci u pijesku i $ljunku.
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Zabranjeno je unoSenje invazivnih vrsta unutar projektnog
opsega.

Da bi se minimizirala moguénost slucajne/nenamjerne
introdukcije invazivnih vrsta, potrebna je konstanta kontrola
vozila i mehanizacije, tj. njihovo ¢i$¢enje na nekoj od odabranih
lokacija.

Metode kontrole/eliminacije invazivnih vrsta sprovoditi uz
konsultaciju sa ekspertima. Preporucuje se fizicko uklanjanje -
koSenjem i sl.

Nakon zavrSetka radova, vazno je obié¢i teren i identifikovati
potencijalno invazivne vrste koje nijesu prirodne za to staniste,
te poduzeti mjere za njihovo zaustavljanje prije nego se prosire.

Edukovati izvodace radova u fazi pripreme i realizacije
gradevinskih aktivnosti, kao zaposlene na odrzavanju objekta u
fazi fukcionalnosti o vaznosti primjene mjera zastite ekosistema.

Obavezno je sprovesti monitoring, tokom perioda od najmanje
dvije godine. Monitoring sprovoditi u razmaku od 3-5 godina
izmedu dva, kako bi se dobili $to vjerodostojniji podaci o
potencijalnim promjenama.

Ukoliko se rezultatima post-konstrukcionog monitoringa ne
dobiju jasni rezultati, potrebno je da se post-konstrukcioni
monitoring produZi za jo$ jednu godinu.

Plan i opseg monitoringa biodiverziteta je dat u Tabeli 9.4-1.

U skladu sa ¢lanom 59. Zakona o Zivotnoj sredini (“Sl. list CG”, br.
084/24) pravno lice i preduzetnik koje je korisnik postrojenja
koje zagaduje ili moZe uzrokovati zagadenje Zivotne sredine,
duzno je da podatke utvrdene monitoringom dostavi nadleZnom
organu jedinice lokalne samouprave na ¢ijoj je teritoriji lociran i
EPA MNE.
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8.1.7 Mjere remedijacije, revitalizacije i rekultivacije zemljista

Faza prestanka rada obuhvata bezbjednu demontazu opreme, uklanjanje trajnih elemenata,
zbrinjavanje otpada i obnovu zemljiSta. Plan uklanjanja, remedijacije i rekultivacije izraduje se prije
trajnog prestanka rada i uskladuje sa tada vaZe¢im propisima i zateCenim stanjem lokacije.

Remedijaciju, revitalizaciju i rekultivaciju zemljisSta je potrebno sprovesti na odredenim lokalitetima
- npr. lokacijama na kojim ¢e biti smjeStena gradiliSta uz pratecu infrastrukturu, logistiku i
mehanizaciju.

Osnovni princip remedijacije, revitalizacije i rekultivacije se zasniva na tome da se ne smije izmijeniti
hemijski i fizicki sastav zemljista u odnosu na ciljno podrucje, a da pri rekultivaciji se ne smiju koristiti
invazivne i alohtone vrste.

Kako bi rekultivacija bila odradena u skladu navedenim potrebno je uraditi minimum dva
monitoringa, nultni i zavr$ni, a ukoliko to bude trebalo i godinu dana nakon zavrSenog procesa
rekultivacije.

Kompletan proces rekultivacije ¢e biti utoliko kvalitetnije sproveden, ukoliko se Investitor bude
pridrzavao svih navedenih mjera eliminacije, redukcije i amortizacije negativnih uticaja tokom faza
izgradnje i funkcionalnosti objekta.

Predlog i tok aktivnosti remedijacije, revitalizacije i rekultivacije poljoprivrednog zemljista prikazan
je u Tabeli 8.1.7-1.

Tabela 31 Predlog i tok aktivnosti remedijacije, revitalizacije i rekultivacije zemljista

PREDLOG AKTIVNOSTI U CILJU REMEDIJACIJE, REVITALIZACIJE I REKULTIVACIJE ZEMLJISTA

PROCIJENJENO VRIJEME TRAJANJA
AKTIVNOSTI (MJESECI)

1 2 3 4
Izrada projekta remedijacije, revitalizacije i
rekultivacije

Na osnovu projekta dobijanje roka za
njegovu realizaciju od strane nadleZnog
organa OpStine

5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17

Pripremni radovi i organizacija lokacije

Pocetna ispitivanja (monitoring):
preremedijaciona ispitivanja fizi¢ko-
hemijsko i bioloSkog svojstva
zemljiSta;
floristicko istrazivanje - utvrdivanje
moguceg prisustva alohtonih i
invazivnih vrsta;
Identifikacija otpada i ugovaranje aktivnosti
sa operaterima otpada (identifikacija,
sortiranje, transport i kona¢no zbrinjavanje
otpada - unistavanje/reciklaza/izvoz).
Otkopavanje zemlje, sekvencijalna
demontaZa objekta i priprema za transport
gradevinskog otpada, tj predaja operateru
otpada
Zavrsna remedijacija i revitalizacija lokaliteta
- Izvrsiti fizicko tretiranje i ¢iS¢enje lokaliteta,
hemijsko tretiranje sprovesti jedino ukoliko
su pocetna ispitivanja ukazala na potrebu za
istim.
Pracenje kompletnog procesa remedijacije i
revitalizacije

Zavr$ni monitoring
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Zatrpavanje zemljiSta

Demobilizacija tehnologije - povlacenje
mehanizacije i uklanjanje opreme.
Rekultivacija - ova faza zapocinje po
zavrSetku zatrpavanja i demobilizacije
opreme.

Prilikom ovog procesa, neizostavni pratioci
antropogeno  formiranih  zemljiSta su
segetalne i ruderalne vrste. Pojava
autohtonih segetalnih korova, ukazuje na
¢injenicu da dolazi do obnavljanja zemljiSta.
Nakon toga c¢e uslijediti rekultivacija tj.
sadnja autohtonih biljnih vrsta ciljnog
podru¢ja ili povrtarskih, vocarskih i/ili
industrijskih poljoprivrednih sorti.

Proces rekultivacije mozZe trajati i duze od
procijenjenog vremena, zavisno od razli¢itih
faktora sredine (godiSnji aspekt, vremenske
prilike, itd).

8.1.8 Mjere zbrinjavanja otpada
Faza gradenja (rok: tokom cijelog gradenja)

Prije pocetka radova izraditi plan upravljanja gradevinskim otpadom u skladu sa Zakonom o
upravljanju otpadom (,,Sl. list CG", br. 34/24 i 92/24) i Pravilnikom o Klasifikaciji otpada i
katalogu otpada (,,SI. list CG", br. 64/24); odrediti odgovorno lice izvodaca za otpad.

Otpad odvojeno sakupljati na mjestu nastanka po vrstama: mineralni iskop (17 05 04),
mineralni gradevinski otpad (17 01, 17 09 04), metal (17 04), drvo (17 02 01), plastika i
ambalaZa (15 01), komunalni otpad radnika (20 03 01) i opasni otpad (zauljeni apsorbenti
15 02 02, otpadna ulja 13 02, ambalaza od opasnih materija 15 01 10).

Iskopani materijal odvoziti na lokaciju koju odredi nadlezni organ Opstine Budva; zabranjeno
je odlaganje iskopa i otpada na padini, u korito potoka, na plazu i u more, kao i na susjednim
parcelama.

Gradevinski otpad, metal, drvo i ambalazu predavati ovlaséenim sakuplja¢ima i operaterima
upisanim u registar, uz dokumente o transportu otpada; komunalni otpad radnika odlagati u
kontejner i predavati komunalnom preduzecu.

Opasni otpad Cuvati u oznacenim, zatvorenim i nepropusnim posudama u zaklju¢anom
kontejneru, na nepropusnoj podlozi, u rokovima propisanim Uredbom o nacinu i uslovima
skladiStenja otpada, i predavati ovlaS¢enom operateru za opasni otpad.

Voditi evidenciju o vrstama i koli¢cinama otpada u skladu sa Pravilnikom o nacinu vodenja
evidencije otpada i sadrZaju formulara o transportu otpada (,SL. list CG", br. 64/24) i Cuvati
potvrde o predaji otpada.

Po zavrSetku radova sav otpad ukloniti sa lokacije; na parceli ne smiju ostati ostaci
gradevinskog materijala, ambalaZe ni privremenih objekata.

Faza koris¢enja (rok: trajno)

Na parceli, uz saobracajnicu i izvan parking mjesta, urediti mjesto za kontejnere sa odvojenim
posudama za mijeSani komunalni otpad, papir i karton, plastiku, staklo, metal i biootpad; broj
posuda i ucestalost praznjenja utvrditi sa nadleznim komunalnim preduzeéem prema
sezonskoj produkciji (tacka 22 UTU), a mjesto vizuelno zakloniti zelenilom ili zidom do 1,5
m.

Otpadno jestivo ulje sakupljati u zatvorene posude i predavati ovlas¢enom sakupljacu;
zabranjeno je njegovo ispustanje u kanalizaciju.

Mulj bioloskog uredaja (20 03 04), sadrzaj separatora masnoc¢a (19 08 09) i sadrzaj uljnog
separatora (13 05) predavati ovlaS¢enim operaterima, uz dokumente o transportu otpada.
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e Otpadne baterije, fluorescentne i LED svjetiljke, filtere, zauljene krpe i ambalazu hemikalija
sakupljati kao opasni otpad u oznacenim posudama u zakljuanoj servisnoj prostoriji i
predavati ovla§¢enom sakupljacu.

e Voditi evidenciju o nastalim koli¢inama otpada i predaji otpada i ¢uvati je najmanje pet
godina; obaveza se odnosi i na ambalazni otpad u skladu sa propisima o ambalaZzi i
ambalaZnom otpadu.

8.1.9 Mjere zaStite na radu

o Prije pocetka radova izraditi Elaborat o uredenju gradilista i prijaviti gradiliSte nadleZnoj
inspekciji u skladu sa Zakonom o zastiti i zdravlju na radu (,SI. list CG", br. 34/14 i 44/18) i
Pravilnikom o sadrZaju elaborata o uredenju gradiliSta.

e Sve radnike osposobiti za bezbjedan rad na padini i uz iskop, rad sa buSa¢om garniturom i
dizalicom, rukovanje gorivima i hemikalijama i postupanje u vanrednim situacijama;
evidentirati osposobljavanje.

e Obezbijediti i koristiti licna zaStitna sredstva (Sljemovi, zastitna obuca, prsluci visoke
vidljivosti, zastita sluha pri radu ¢eki¢a i buSace garniture, zastita od pada pri radu na visini).

e lvice iskopa, radne platoe i prolaze obezbijediti ogradama; zabranjen je boravak radnika u
zoni rada busace garniture i ispod tereta; rad u jami dozvoljen je samo nakon obezbjedenja
faze prema projektu zastite jame.

e Obezbijediti sanitarni ¢vor, pitku vodu, prostor za odmor i prvu pomo¢ na gradilistu; odrediti
lice za zastitu na radu i koordinatora za bezbjednost.

e Zabraniti rad pri olujnom vjetru, grmljavini i obilnim padavinama; pri visokim ljetnjim
temperaturama organizovati rad sa pauzama i obezbijediti hlad i vodu.

e U fazi koriS¢enja primjenjivati akt o procjeni rizika na radnim mjestima hotela, osposobiti
zaposlene za rad sa bazenskim hemikalijama, sredstvima za ¢iS¢enje i opremom i obezbijediti
licna zastitna sredstva (rok: trajno).

8.1.10 Mjere zastite u toku koris¢enja hotela

e Hotel pustiti u rad tek nakon izvedenog prikljucka na javni vodovod, funkcionalnog
ispitivanja bioloSkog uredaja, separatora, drenaze i odvodnje, elektroenergetskog prikljucka
i ispitivanja svih sistema zastite od poZara, detekcije CO i ventilacije garaze, uz zapisnike o
ispitivanju.

e Imenovati lice odgovorno za zastitu Zivotne sredine i odrzavanje tehnickih sistema hotela;
voditi knjigu odrzavanja sa evidencijom servisa biolosSkog uredaja, separatora, drenaze,
agregata, klima-uredaja i sistema zastite od poZara.

e Kapacitet objekta odrzavati u projektovanim okvirima (8 smjestajnih jedinica, restoran, bar,
bazen; bioloski uredaj 30 ES); dogradnja, promjena namjene garaze (zabranjena UTU-om) i
povecanje kapaciteta nijesu dozvoljeni bez novog postupka procjene uticaja.

e PotroSnju vode i elektricne energije pratiti mjese¢no preko vodomjera i brojila; pri
neobjasnjenom porastu potroSnje provjeriti instalacije na curenje.

e Zelene povrSine (42 % parcele) odrZavati i obnavljati autohtonim mediteranskim vrstama;
zalivanje vrsiti u vecernjim satima, sistemom kap po kap; zabranjena je upotreba pesticida i
herbicida u pojasu uz potok i obalu.

e Spoljnurasvjetu odrzavati usmjerenu nadolje, tople boje svjetlosti, upravljanu astronomskim
satom; dekorativnu rasvjetu fasade iskljucivati u no¢énom periodu.

e Geodetsko osmatranje repera na naglavnoj gredi, okolnom tlu i putu vrsiti najmanje godinu
dana nakon zavrSetka objekta (Projekat zastite temeljne jame), a dalje prema programu
pracenja; pri registrovanim pomjeranjima veé¢im od projektom dozvoljenih angazovati
projektanta i geotehnicara.
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Sve mjere iz ovog poglavlja ugraditi u interne procedure hotela (plan odrZavanja, plan
upravljanja otpadom, plan postupanja u vanrednim situacijama) prije pustanja u rad.

8.1.11 Mjere zastite kulturnih dobara i predjela

Ako se tokom zemljanih radova naide na arheoloske, paleontoloske ili mineralo$ke nalaze,
radove na tom mjestu odmah obustaviti, nalaz zastititi od oStecenja i obavijestiti Upravu za
zastitu kulturnih dobara, odnosno Agenciju za zastitu Zivotne sredine (za geonasljede), u
skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara i tackom 13 urbanisticko-tehnickih uslova;
radove nastaviti tek po odobrenju nadleznog organa (rok: tokom zemljanih radova).
Postojece kvalitetno visoko rastinje na neizgradenom dijelu parcele sacuvati; eventualna
stabla maslina ne sjeci, ve¢ presaditi u okviru parcele uz odobrenje Sekretarijata za privredu
Opstine Budva, u skladu sa Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (,,SI. list CG", br.
45/14).

Zelene povrSine urediti autohtonim mediteranskim vrstama (kadulja, ruzmarin, lavanda,
mirta, lemprika, planika, masline i borovi), bez invazivnih stranih vrsta; travnjake izvesti
vrstama otpornim na suSu; parking ozeleniti drve¢em na svaka 3-5 parking mjesta ili
pergolom sa puzavicama (rok: prije tehnic¢kog pregleda).

Spoljnu rasvjetu izvesti bez emisije iznad horizontale, usmjerenu na pjeSacke povrSine i
fasadu, tople boje svjetlosti, radi o¢uvanja no¢ne slike obale i okolne vegetacije (rok: trajno).
Gradevinsku ogradu, privremene objekte i deponije materijala ukloniti odmah po zavrsetku
radova i parcelu urediti prema parternom projektu (rok: prije tehnickog pregleda).

8.2 Mjere koje se preduzimaju u slucaju udesa ili velikih nesreca

Nosilac projekta i izvoda¢ radova obavezni su da prije pocetka radova izrade plan postupanja u
vanrednim situacijama za gradiliSte, a operator hotela prije puStanja objekta u rad plan zastite i
spaSavanja i plan postupanja u vanrednim situacijama za hotel, u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju. Planovi sadrze odgovorna lica, kontakte interventnih sluzbi (vatrogasna jedinica Budva,
hitna pomo¢, policija, komunalna policija, Sekretarijat za privredu, Agencija za zastitu Zivotne
sredine, ekoloska inspekcija), postupke i opremu. Mjere po vrstama udesa:

Klizanje tla, obrusavanje iskopa, ostecenje zastitne konstrukcije ili puta

Odmah obustaviti radove i udaljiti ljude i mehanizaciju iz ugrozene zone; zabraniti pristup;
obavijestiti stru¢ni nadzor, projektanta zastite jame i geotehnicara.

Zaustaviti dotok vode u ugroZenu zonu (obodni kanal, pumpe); ne opterecivati ivicu iskopa.
Radove nastaviti isklju¢ivo po pismenom nalogu projektanta i nadzora, nakon sanacije i
dodatnog osmatranja; ako je oSteéen put, privremeno ga zatvoriti i sanirati o trosku
investitora.

Prosipanje goriva, ulja i hemikalija

Zaustaviti izvor, ograniciti Sirenje apsorbentima i zemljom, sprijeciti dospijevanje u drenazu,
potok i more.

Zagadeni materijal i upotrijebljene apsorbente prikupiti u nepropusne oznacene posude i
predati ovlaS¢enom operateru za opasni otpad; mjesto sanirati.

Prosipanje koje se ne moze sanirati raspolozivim sredstvima na licu mjesta prijaviti ekoloskoj
inspekciji i Agenciji za zastitu Zivotne sredine.
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Mjere zastite od pozara utvrdene su Elaboratom zastite od pozara br. ZOP 149-11/25 od
23.11.2025. godine (,LIMING PROJEKT* d.0.0. Podgorica, odgovorni inZenjer Zarko Asanovic,
dipl. inZ. el., spec. zaStite od poZzara), revidovanim od strane ,MMK CONTROL“ d.o.0. Bar
(izvjeStaj o reviziji br. 441/25 od 24.11.2025. godine) i prihva¢enim bez primjedbi. Objekat
je Elaboratom svrstan u niske objekte (visina manja od 22 m), bruto povr$ine 1.230,67 m?,
od ¢ega podrum sa garaZzom 350,54 m?. Elaborat sa grafi¢kim prilozima (situacija, osnove
etaza i presjek 2-2) sastavni je dio projektne dokumentacije i sprovodi se u cjelini -
arhitektonsko-gradevinske mjere, elektroenergetske instalacije, gromobranska instalacija i
mobilna protivpoZarna oprema.

Na gradiliS$tu drzati aparate za gasenje u skladu sa Elaboratom o uredenju gradilista, ukloniti
suvo rastinje uz ogradu, zabraniti loZenje vatre i pusenje izvan odredenih mjesta.

U hotelu odrzavati sistem dojave poZzara, sprinkler, hidrantsku mrezu, rezervu vode od 100
m?, pozarne sektore i evakuacione puteve u ispravnom stanju; sprovoditi obuku i vjeZbe
evakuacije najmanje jednom godiSnje; obezbijediti stalan pristup vatrogasnim vozilima i
prikljucak za vatrogasno vozilo.

Objekat opremiti mobilnom protivpoZarnom opremom prema Elaboratu - 11 aparata za
gaSenje prahom S-9-A i 3 aparata CO, - rasporedenom i oznaCenom prema grafickim
prilozima; aparate servisirati i kontrolisati u propisanim rokovima preko ovla$éenog servisa,
uz evidenciju.

Elektroenergetske instalacije i gromobransku instalaciju izvesti i odrzavati prema Elaboratu;
periodicna ispitivanja gromobranske i elektroinstalacije, hidrantske mreZe, sprinkler sistema
i sistema dojave poZara vrSiti u propisanim rokovima preko ovlaséenih organizacija, a
izvjestaje Cuvati i stavljati na uvid nadleznoj inspekciji.

U slucaju pozara: alarmirati i evakuisati korisnike prema planu, pozvati vatrogasnu jedinicu
Budva, gasiti raspolozivim sredstvima bez ugrozavanja ljudi, iskljuciti dovod elektri¢ne
energije na ugrozenom dijelu (sigurnosni sistemi na rezervnom napajanju).

Pri poZaru okolne vegetacije: zatvoriti otvore i ventilaciju, ukloniti zapaljive materijale sa
terasa, evakuisati goste prema planu, obavijestiti vatrogasnu jedinicu; zastitni pojas bez
suvog rastinja odrzavati oko objekta.

Operator hotela prije pustanja objekta u rad donosi akt o zastiti od pozara i plan evakuacije,
odreduje lice odgovorno za zastitu od poZara, osposobljava zaposlene i postupa po uslovima
Ministarstva unutra$njih poslova - Direktorata za zastitu i spaSavanje, u skladu sa Zakonom
o0 zastiti i spasavanju.

Zemljotres

Postupati prema planu evakuacije; nakon potresa pregledati konstrukciju, zaStitnu
konstrukciju, put, instalacije vode, struje i goriva prije ponovnog koris¢enja; pregled izvrsiti
angaZovanjem projektanta i geotehnicara.

Obilne padavine, buji¢ni dotok, olujni vjetar

Na gradiliStu: obustaviti radove u jami, obezbijediti pumpe i odvodnju, prekriti otvorene
povrsine, ukloniti rastresiti materijal sa ivice iskopa i iz blizine potoka.

U hotelu: provjeriti prohodnost slivnika, drenaZe i upojnih elemenata, ukloniti pokretnu
opremu sa terasa, iskljuciti bazensku opremu pri plavljenju tehnicke prostorije.
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Otkaz tretmana otpadnih voda, separatora ili odvodnje

Prekinuti kori$éenje sadrzaja koji proizvode otpadne vode u mjeri potrebnoj za sprecavanje
izlivanja; angazovati ovlas¢enog operatera za praZnjenje cisternom; kvar otkloniti bez
odlaganja.

Zabranjeno je preusmjeravanje neprecis¢enih voda u atmosfersku odvodnju, potok ili more.

0 svakom udesu sa posljedicama po zivotnu sredinu nosilac projekta, odnosno operator, obavjeStava
nadleZnu inspekciju i Agenciju za zaStitu Zivotne sredine i sacinjava izvjeStaj sa opisom dogadaja,
preduzetih mjera i sanacije.

8.3 Druge mjere koje mogu uticati na sprjecavanje ili smanjenje Stetnih uticaja

Nosilac projekta ugovorom obavezuje izvodaca na sprovodenje svih mjera iz ovog Elaborata;
struc¢ni nadzor kontroliSe sprovodenje mjera i evidentira ga u gradevinskom dnevniku;
izvodac¢ imenuje lice odgovorno za zastitu Zivotne sredine na gradilistu.

Prije pocetka radova izvodac izraduje plan organizacije gradiliSta koji sadrZi: polozaj radnih
platoa, deponija humusa i materijala, kontejnera, mjesta za sakupljanje otpada, mjesta za
pranje tockova, obodnog kanala i taloZnika, trase kretanja vozila i raspored radnog vremena.
Radnici izvodaca i osoblje hotela obucavaju se o mjerama zastite Zivotne sredine iz ovog
Elaborata prije pocetka rada (poglavlje 5.15).

Po zavrSetku gradenja izvodac dostavlja nosiocu projekta i stru¢nom nadzoru izvjestaj o
sprovedenim mjerama zastite Zivotne sredine sa evidencijom otpada, rezultatima osmatranja
i mjerenja buke.

Operator hotela uvodi sistem upravljanja Zivotnom sredinom sa planom odrzavanja, planom
upravljanja otpadom, planom monitoringa (poglavlje 9) i planom postupanja u vanrednim
situacijama; prituzbe korisnika okolnog prostora evidentiraju se i rjeSavaju.

Pri zaposljavanju i nabavci prednost se daje lokalnoj radnoj snazi i dobavljac¢ima, ¢ime se
smanjuju transportne emisije i jaca pozitivan socio-ekonomski uticaj.

Nosilac projekta obavjeStava Agenciju za zaStitu Zivotne sredine o pocetku gradenja i o
pustanju objekta u rad i dostavlja izvjeStaje o monitoringu u skladu sa poglavljem 9.

8.4 Planovi i tehnicka rjeSenja zastite Zivotne sredine

Tehnicka rjeSenja zaStite Zivotne sredine sastavni su dio revidovanog glavnog projekta i Projekta
zastite temeljne jame i izvode se u cjelini:

Tabela 32 Planovi i tehnicka rjeSenja zastite Zivotne sredine

prikljucenje na javnu kanalizaciju (reviziono okno)

Segment Tehnicko rjeSenje Dokument / rok

Zastitna konstrukcija od busenih AB Sipova @600 | Projekat zastite temeljne jame
Stabilnost padine i mm, naglavnih greda i prstenastih ploca; fazni (,Prostor plus" d.o.0.), projekat
puta iskop; kameni nasip; obodna drenaza; konstrukcije; izvodenje u prvoj

hidroizolacija; reperi i geodetsko osmatranje fazi gradenja

Separator masnoc¢a na kuhinjskom toku; bioloski ?fgoz(;&?,fc;;%r;] el;?.i
Otpadne vode uredaj 30 ES; upojni bunar; priprema za »208 0-0-J; Pri)

pustanja u rad; prikljuCenje na
javnu mrezu po njenoj izgradnji

Zauljene vode

Linijska kanalica u garazi; separator ulja sa
taloznikom, koalescentnim filterom i sigurnosnim
plovkom; upojnica

Hidrotehnicki projekat; prije
pustanja u rad
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Segment

Tehnicko rjesenje

Dokument / rok

Atmosferske i
procjedne vode

Olucne vertikale i drenazni sloj u zelenilu; upojni
rov; obodna drenaza ukopanih zidova; kanalice
oko bazenai terasa

Hidrotehnicki projekat; prije
tehnickog pregleda

Bazenske vode

Recirkulacija sa filtracijom i automatskim
doziranjem; ispiranje filtera u fekalnu kanalizaciju;
praznjenje nakon dehlorinacije u upojni rov

Projekat bazenske tehnike;
prije pustanja u rad

Prinudna ventilacija garaze sa detekcijom CO
(4.425 m3/h; odimljavanje 7.375 m?/h); kuhinjski

Masinski projekat (VIO); prije

Vazduh . . . iy M . oo
odsis sa filterom masnoca; bez loziSta na ¢vrsta i pustanja u rad
teCna goriva
Antivibracione podloge i elasti¢ni spojevi opreme;

Buka zvucno izolovano kuciSte agregata; smjestaj Masinski i elektroenergetski
ventilatora i pumpi u ukopanoj etazi; limitator projekat; prije pustanja u rad
jacine zvuka na terasi
Mjesto za kontejnere na parceli uz pristupni put sa . . . ..

JeS%0 % ) par pristupni p Arhitektonski projekat; prije

Otpad odvojenim posudama; servisna prostorija za .

. pustanja u rad
opasni otpad
Termoizolacioni omotac, aluminijumska stolarija
sa termic¢kim prekidom i trostrukim zastakljenjem,
Energetska np . . clen) Elaborat energetske
) astronomski sat za spoljnu rasvjetu, elektricno . . .
efikasnost efikasnosti; tokom gradenja

pokretani zastori za zastitu od insolacije; LED
rasvjeta prema preporuci UTU (tacka 21)

Predio i zelenilo

Kamena fasada i potporni zidovi, ravni krovovi, 42
% zelenih povrsina sa autohtonim vrstama,
usmjerena spoljna rasvjeta upravljana
astronomskim satom

Arhitektonski i parterni
projekat; prije tehni¢kog
pregleda

Rekultivacija i
sanacija

Uklanjanje privremenih objekata, uredenje
povrsina gradiliSta, vracanje humusa na zelene
povrsine, sadnja

Plan organizacije gradilista; po
zavrSetku radova

Rekultivacija u smislu vracanja zemljiSta u poljoprivrednu ili Sumsku funkciju nije primjenjiva, jer se
radi o gradevinskom zemljiStu turisticke namjene; sanacija lokacije sastoji se u uredenju gradiliSnih
povrsina, zatvaranju zatecenog iskopa zastitnom konstrukcijom i objektom i ozelenjavanju 42 %

parcele.
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9. PROGRAM PRACENJA UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Program pracenja stanja Zivotne sredine obuhvata kontrolu uticaja tokom izgradnje i koriS¢enja
planiranog hotela na Crvenoj glavici. Monitoringom se provjeravaju djelotvornost mjera zastite,
ispravnost rada sistema koji mogu uticati na zivotnu sredinu i usaglaSenost sa propisanim
vrijednostima.

Pracenje uticaja na zivotnu sredinu obaveza je nosioca projekta koja proizilazi iz Zakona o Zivotnoj
sredini (,,S1. list CG“, br.52/16, 73/19184/24), a sprovodi se mjerenjem, ispitivanjem i ocjenjivanjem
indikatora stanja zivotne sredine utvrdenih ovim elaboratom. Nosilac projekta obezbjeduje
sprovodenje programa i sredstva za monitoring. Tokom gradenja operativne kontrole sprovode
izvodacC i stru¢ni nadzor, dok tokom koris¢enja ove obaveze preuzima operator hotela. Strucna
mjerenja i laboratorijska ispitivanja povjeravaju se ovla$¢enim, akreditovanim institucijama. Nadzor
nad sprovodenjem programa pracenja vrsi ekoloska inspekcija.

9.1 Prikaz stanja zZivotne sredine prije pustanja projekta u rad ili zapocinjanja
aktivnosti na lokaciji

Stanje Zivotne sredine na lokaciji i u njenom okruZenju opisano je u poglavljima 2, 4 i 6 ovog
elaborata.

Prije pocetka naredne faze gradevinskih radova evidentira se zateCeno stanje terena, zaStitne
konstrukcije temeljne jame, lokalnog pristupnog puta i susjednih objekata. Evidencija obuhvata
geodetska snimanja i fotografije, sa posebnim osvrtom na postojece pukotine, deformacije i pravce
oticanja voda. Pocetna ocCitavanja osmatrackih tacaka predstavljaju osnovu za prac¢enje tokom iskopa
i izvodenja zaStitne konstrukcije. Istovremeno se fotodokumentuje stanje kontaktne vegetacije uz
granicu zahvata (nulto stanje za monitoring iz poglavlja 9.4). Prije pocetka radova vrsi se i nulto
mjerenje buke na granici parcele i kod najblizeg koriS¢enog objekta (poglavlje 8.1.4), kao osnova za
ocjenu kontrolnih mjerenja tokom gradenja.

Prije pustanja hotela u rad sprovode se funkcionalna ispitivanja bioloskog uredaja za precis¢avanje
otpadnih voda, separatora, odvodnje i tehnicke opreme, kao i poCetna kontrola kvaliteta preciSéene
otpadne vode.

9.2 Parametri na osnovu kojih se mogu utvrditi Stetni uticaji na Zivotnu sredinu
Parametri i nacin njihovog prac¢enja utvrdeni su posebnim propisima: za otpadne vode Zakonom o
vodama (,Sl. list CG*, br. 27/07, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 84/18 i 84/24) i
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispuStanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda (,,SI. list CG“, br. 56/19); za buku Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,,SI. list CG“, br.
28/11,1/1412/18), Pravilnikom o metodama izra¢unavanja i mjerenja nivoa buke u Zivotnoj sredini
(,SL. list CG“, br. 27/14) i Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u zZivotnoj sredini, nacinu
utvrdivanja indikatora buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,Sl. list
CG“ br.60/11194/21); za otpad Zakonom o upravljanju otpadom (,,SI. list CG“, br. 34/24192/24); a
za vazduh, ukoliko se ukaze potreba za kontrolnim mjerenjem Cestica, Zakonom o zastiti vazduha
(,,SL. list CG“, br. 25/10, 43/15, 73/19 i 84/24) i Pravilnikom o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta
vazduha (,,SI. list CG*, br.21/11132/16).

Kvalitet otpadnih voda
Kvalitet preciS¢enih otpadnih voda treba da odgovara zahtjevima Pravilnika (,,SI. list CG“, br. 56/19).

Tokom koriséenja hotela prati se kvalitet otpadnih voda iz:
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e Dbioloskog uredaja kapaciteta 30 ES, prije odvodenja preciS¢ene vode u projektovani upojni
bunar;

e separatora masti za kuhinjske otpadne vode;
e separatora ulja i naftnih derivata za otpadne vode iz garaze.

Kontrola obuhvata koli¢inu otpadnih voda, temperaturu, pH vrijednost, suspendovane materije,
biohemijsku potrosnju kiseonika — BPKs, hemijsku potro$nju kiseonika — HPK, masti i ulja,
odnosno mineralna ulja i ugljovodonike, prema porijeklu otpadne vode i primjenljivim zahtjevima
Pravilnika. Prate se i rad bioloSkog uredaja, stanje separatora, koli¢ina izdvojenog mulja i dinamika
praZnjenja.

Zdravstvena ispravnost vode za pi¢e na potroSnim mjestima prati se prema propisima o vodi za pice,
a za bazen se odvojeno prate zdravstvena ispravnost vode prema propisima o kvalitetu vode u
bazenima i postupanje sa vodama od ispiranja filtera i praznjenja, prema rezimu bazenske
tehnologije.

Kvalitet morske vode na kupalistima ispod lokacije prati se u okviru programa pracenja sanitarnog
kvaliteta morske vode na kupalistima koji sprovodi JP ,Morsko dobro“; nosilac projekta prati
objavljene rezultate za najbliza kupaliSta kao indikator moguéeg uticaja upojnog bunara.

Upravljanje otpadom

Tokom izgradnje i koriS¢enja projekta vodi se evidencija o vrstama i koli¢inama nastalog otpada,
nacinu privremenog skladiStenja i predaji ovlaS¢enim preuzimaocima. Posebno se evidentiraju
gradevinski otpad, otpadna ulja, zauljeni materijal, sadrZaj separatora i mulj iz bioloskog uredaja.

Postupanje sa otpadom sprovodi se u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom i vaZeéim
izmjenama, dok se evidencije i formulari vode prema Pravilniku o nac¢inu vodenja evidencije otpada
i sadrzaju formulara o transportu otpada (,Sluzbeni list CG, br. 64/24).

Stanje terena, buka i prasina
Tokom gradevinskih radova prate se pomjeranja terena i zastitnih konstrukcija, pojava pukotina,
stanje pristupnog puta i funkcionalnost odvodnje, prema projektu obezbjedenja temeljne jame.

Kontrola uticaja mehanizacije obuhvata nivo buke kod najizlozenijih koriS¢enih objekata, pojavu
prasine na granici gradiliSta i sprovodenje mjera njenog suzbijanja. Prati se i ocuvanost vegetacije
izvan neposrednog obuhvata radova, a tokom koriS¢enja stanje uredenih zelenih povrsina.

9.3 Mjesta, nacin i ucestalost mjerenja utvrdenih parametara

Uzorkovanje preciS¢enih otpadnih voda sprovodi se na dostupnom kontrolnom mjestu iza bioloskog
uredaja, prije upustanja u upojni bunar. Kontrola voda iz garaZe vrsi se na izlazu iz separatora ulja i
naftnih derivata, dok se kuhinjske vode kontroli$u iza separatora masti.

Ovim programom predvida se ispitivanje kvaliteta preciS¢enih otpadnih voda najmanje dva puta
godisSnje tokom rada hotela, ukljucujuci period povecanog optereéenja u turistickoj sezoni, odnosno
u ucestalosti koju za odgovarajucu koli¢inu ispustenih otpadnih voda propisuje Pravilnik (,,SI. list CG“,
br. 56/19), ako je ona vecéa. Veca ucestalost primjenjuje se i kada je odredena uslovima nadleznog
organa. Dodatno ispitivanje sprovodi se nakon kvara, sanacije ili pojave odstupanja u radu uredaja,
kao i u slucaju odstupanja kvaliteta morske vode na najblizim kupali$tima koje se moZe dovesti u
vezu sa radom uredaja ili upojnog bunara.

Pri uzorkovanju evidentiraju se koli¢ina, odnosno protok otpadne vode i uslovi rada sistema.
Uzorkovanje i laboratorijske analize vrsi ovlas¢ena, akreditovana institucija primjenom standardnih
metoda, a rezultati se uporeduju sa grani¢nim vrijednostima iz Pravilnika.
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Rad bioloskog uredaja i separatora kontroliSe se redovnim operativnim pregledima, prema uputstvu
proizvodaca. Vodi se evidencija o servisiranju, €¢iS¢enju, praZnjenju i predaji izdvojenog sadrZaja. Pri
utvrdenoj neispravnosti preduzimaju se Kkorektivne mjere i obezbjeduje kontrolisani prihvat
otpadnih voda do ponovnog uspostavljanja ispravnog rada.

Osmatranje terena, zaStitne konstrukcije i pristupnog puta sprovodi se prije iskopa i tokom pojedinih
faza radova, prema dinamici odredenoj projektom obezbjedenja temeljne jame, a nakon zavrsetka
objekta najmanje godinu dana, zatim jednom godisnje (poglavlje 8.1.3). Voda koja se crpi iz temeljne
jame kontroliSe se vizuelno (mutnoca, uljni film) prije svakog ispusStanja, uz evidenciju u
gradevinskom dnevniku. Vizuelni pregledi gradilista i odvodnje vrSe se svakodnevno tokom aktivnih
radova, a dodatni pregledi nakon obilnih padavina, zemljotresa ili uo¢enih promjena.

Kontrolno mjerenje buke sprovodi se tokom reprezentativnog rada najbucnije mehanizacije,
narocito u fazi iskopa, u uslovima istovremenog rada veéeg broja masina; mjerenje vrsi akreditovana
institucija, a pri prekoracenju grani¢nih vrijednosti smanjuje se broj masina koje istovremeno rade i
prilagodava rezim radova. Tokom koriS¢enja hotela nivo buke tehnicke opreme provjerava se pri
pusStanju u rad, a dodatno nakon promjene opreme, sprovodenja korektivnih mjera ili opravdane
prituzbe okolnih korisnika.

Pojava i Sirenje prasSine kontroliSu se svakodnevnim pregledima gradilista. Ukoliko se praSina Siri
prema susjednim objektima, putu ili obali, poja¢avaju se mjere suzbijanja i prilagodava rezim radova.
Po potrebi se sprovodi kontrolno mjerenje koncentracije Cestica.

Evidencija otpada vodi se tokom cijelog perioda izvodenja i koris¢enja projekta. Podaci se azuriraju
pri nastanku i svakoj predaji otpada, uz ¢uvanje potvrda o preuzimanju, transportnih formulara i
evidencija o praznjenju uredaja.

Stanje zelenih povrSina prati se tokom redovnog odrzavanja, uz kontrolu uspjeSnosti sadnje, pojave
invazivnih vrsta i oCuvanosti kontaktne vegetacije, prema planu iz poglavlja 9.4.

9.4 Monitoring biodiverziteta

U skladu sa procjenom uticaja Projekta, nosilac projekta je u obavezi da vrsi periodi¢ni monitoring
flore, vegetacije i habitata. Potrebno je identifikovati potencijalno invazivne vrste koje nisu prirodne
za registrovana stani$ta, te preduzeti mjere za njihovo zaustavljanje prije nego se proSire. Monitoring
invazivnih vrsta potrebno je sprovesti tokom faze gradenja (kontrola nasipnog i sadnog materijala,
mehanizacije i ivica zahvata) i tokom faze funkcionisanja objekta (zelene povrSine parcele i
kontaktna zona), kako bi se sprijecilo njihovo potencijalno Sirenje. Plan i opseg monitoringa
biodiverziteta prikazan je u Tabeli 9.4-1.

Tabela 33 Plan i opseg monitoringa biodiverziteta

Indikator | Aktivnosti monitoringa Period i frekvencija Odgovornost i

obavjestavanje

Flora i
vegetacija

Osnovne aktivnosti monitoringa
flore i vegetacije: identifikovati
potencijalno prisustvo
invazivnih vrsta (npr. pajasen -
Ailanthus altissima) na
gradilistu, ivicama zahvata,
zelenim povrSinamaiu
kontaktnoj zoni; pri nalazu -
fizicko uklanjanje prije
osjemenjavanja i kontrola
nadoknade sadnica

Faza gradenja: obilazak jednom
mjesefno u vegetacionom periodu, uz
kontrolu svake isporuke nasipnog i

sadnog materijala. Faza funkcionisanja:

monitoring sprovesti u periodu od 3-5
godina nakon izgradnje, minimalno u
dva godi$nja aspekta (proljece i kraj
ljeta). Ukoliko se rezultatima
monitoringa ne dobiju jasni rezultati ili
se utvrde invazivne vrste, monitoring
se produzava za jo$ jednu godinu, do
potvrde uklanjanja

Nosilac projekta (u fazi
gradenja preko izvodaca i
stru¢nog nadzora -
evidencija u gradevinskom
dnevniku; u fazi
funkcionisanja preko
sluzbe odrzavanja, uz
strucno lice pri
utvrdivanju vrsta)
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Rezultati monitoringa biodiverziteta unose se u izvjestaje iz poglavlja 9.5.

9.5 Sadrzaj i dinamika dostavljanja izvjeStaja i obavjestavanje javnosti

IzvjesStaj o izvrSenim mjerenjima sadrzi mjesto, datum i uslove uzorkovanja odnosno mjerenja,
primijenjene metode, rezultate sa poredenjem prema grani¢nim vrijednostima, ocjenu usaglasenosti
i preduzete korektivne mjere, kao i evidenciju otpada i rezultate monitoringa biodiverziteta za
izvjeStajni period. U skladu sa ¢lanom 59 Zakona o Zivotnoj sredini, nosilac projekta obezbjeduje
sprovodenje monitoringa prema posebnim propisima i dostavlja rezultate nadleznom organu
OpsStine Budva i Agenciji za zastitu Zivotne sredine - u fazi gradenja po zavrSetku kontrolnih
mjerenja, a u fazi koriS¢enja jednom godiSnje, uz obavezu dostavljanja rezultata vanrednih ispitivanja
bez odlaganja. TroSkove monitoringa snosi nosilac projekta.

IzvjeStaji o mjerenjima Cuvaju se u dokumentaciji projekta i stavljaju na uvid nadleZnim
inspekcijskim organima. Svako utvrdeno prekoracenje prati se odgovaraju¢om korektivnom mjerom
i ponovljenom kontrolom. Nosilac projekta rezultate izvrSenih mjerenja objavljuje na svojoj internet
stranici, ¢ime se javnosti omoguc¢ava uvid u rezultate pracenja stanja Zivotne sredine.

Prekogranicni uticaji nijesu utvrdeni, pa se prekograni¢ni program pracenja ne uspostavlja. Program
pracenja revidira se nakon prve godine koriS¢enja hotela, nakon prikljucenja objekta na javnu
fekalnu kanalizaciju (kada prestaje potreba za kontrolom izlaza iz bioloSkog uredaja i upojnog
bunara) i u slu¢aju promjene propisa ili uslova nadleznog organa.
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10. NETEHNICKI REZIME

Netehnicki rezime saZeto prikazuje projekat, njegove uticaje na Zivotnu sredinu i mjere kojima se ti
uticaji sprjecavaju i smanjuju, na nacin razumljiv javnosti.

10.1 Projekat i lokacija

Investitori Ivana Duri¢, Dragana MiSe, Olivera Trajkovi¢ i Drinka Ljubisa grade boutique hotel sa pet
zvjezdica na Crvenoj glavici kod Svetog Stefana, OpStina Budva, na dijelu urbanisticke parcele UP 58
u zahvatu Urbanistickog projekta , Ekskluzivni turisticki kompleks Crvena glavica" (k.p. 1456/50,
1456/54, 1456/86, 1458/22, 1458/23 i 1458/29 KO Sveti Stefan), na parceli povrine 1.194 m?.
Hotel ima garazu, tri sprata i povuceni sprat (ukupno 1.581 m? bruto), osam smje$tajnih jedinica,
restoran sa Sankom, lobi bar, bazen na krovnoj terasi i 12 parking mjesta; 42 % parcele je pod
zelenilom. Objekat je terasasto uvucen u padinu, sa fasadama od kamena i drveta.

Lokacija je strma padina izmedu magistralnog puta i mora, geotehnicki uslovno nestabilna, na kojoj
je raniji iskop izazvao klizanje dijela padine i lokalnog puta. Zbog toga se objekat gradi unutar zastitne
konstrukcije od busenih betonskih Sipova, naglavnih greda i prstenastih ploca, koja trajno stabilizuje
padinu i put. Lokacija je izvan zasti¢enih podrucja i Natura 2000 mreZe (najbliZi spomenici prirode -
plaze Sveti Stefan i Milocer — na oko 400 m), bez kulturnih dobara, bez stalnih vodotoka i izvorista; u
neposrednom okruzenju su dva neuseljena objekta uizgradnji (oko 50 m), smjesStajni objekti u daljem
okruzenju i javna plaza ispod lokacije.

Hotel se snabdijeva vodom iz javnog vodovoda (prikljucak DN110 po izgradnji planirane mreze),
napaja se elektricnom energijom (vrsna snaga 83,99 kVA) i ima rezervni dizel-agregat od 25 kVA. Do
izgradnje javne kanalizacije sanitarne otpadne vode preciS¢avaju se u bioloSkom uredaju od 30 ES i
infiltriraju u tlo preko upojnog bunara; garazne vode prolaze separator ulja, a kiSnica se infiltrira u
zelenilo na parceli. Komunalni otpad odvojeno se sakuplja i predaje komunalnom preduzecu.

10.2 Najznacajniji uticaji i razmatrane alternative

Uticaji u fazi gradenja su privremeni i ograniceni na lokaciju i neposredno okruZenje: buka
mehanizacije (najvisa tokom busenja Sipova i iskopa; na neuseljenim objektima na oko 50 m vrs$ni
nivo prelazi grani¢nu vrijednost, na ostalim receptorima uskladenost se obezbjeduje vremenskim
ograni¢enjem radova i kontrolnim mjerenjem), prasina i izduvni gasovi, teretni saobracaj, rizik od
prosipanja goriva i spiranja materijala prema moru te uticaj na okolnu vegetaciju i faunu, koji je mali
jer je parcela ve¢ izmijenjena. Iskop od 6.400 m*® zemlje i stijene odvozi se na lokaciju koju odredi
Opstina, a 5.550 m?® kamenog nasipa doprema se na gradiliste.

U fazi kori$¢enja uticaji su zanemarljivi ili mali: nema emisija u vazduh (osim izduva garaze i rijetkog
probnog rada agregata), buka opreme je ispod grani¢nih vrijednosti, sve otpadne vode se
preciS¢avaju i ne dospijevaju u kupaliSte, otpad se odvojeno sakuplja, a objekat je oblikovan i
ozelenjen tako da se uklapa u predio. Trajan pozitivan uticaj je obezbjedenje padine i puta i uredenje
zateCenog iskopa; pozitivan je i socio-ekonomski uticaj (zapoSljavanje, turisticka ponuda).
Kumulativni uticaji sa susjednim turistickim objektima su mali, a prekograni¢nih uticaja i rizika od
vecih udesa nema.

Razmatrane alternative: varijanta bez projekta ostavlja otvoren iskop i nestabilnu padinu i put;
alternativna lokacija nije razmatrana jer je namjena parcele planski utvrdena; u okviru odabranog
rjeSenja usvojene su alternative koje najviSe smanjuju uticaje - fazni iskop unutar zastitne
konstrukcije umjesto slobodnog iskopa, radovi u suSnom periodu, lokalni bioloski tretman voda do
izgradnje javne kanalizacije sa obaveznim prikljucenjem po njenoj izgradnji, napajanje bez lozista na
goriva, kameni materijal fasada i 42 % zelenila.
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10.3 Mjere zastite i pracenje uticaja

Mjere zastite obuhvataju: fazni iskop unutar zastitne konstrukcije uz geotehnicki nadzor i geodetsko
osmatranje repera; radove samo danju, bez rada nedjeljom i praznikom i bez najbucnijih radova u
popodnevnom periodu ljetnje sezone; kvaSenje povrsina i pranje tockova; zabranu skladistenja i
pretakanja goriva na gradiliStu; taloZenje vode iz jame prije ispuStanja i zastitu korita potoka, plaze i
mora; odvojeno sakupljanje i predaju otpada ovla§¢enim operaterima; redovno odrZavanje bioloSkog
uredaja i separatora sa ispitivanjem preciS¢ene vode dva puta godisSnje; priklju¢enje na javnu
kanalizaciju po njenoj izgradnji; ozelenjavanje autohtonim vrstama i usmjerenu rasvjetu; planove za
vanredne situacije (klizanje, pozar, prosipanje, zemljotres, obilne kiSe).

Program pracenja obuhvata nulto mjerenje buke i snimanje terena prije radova, osmatranje
pomjeranja repera tokom gradenja i najmanje godinu dana nakon zavrsetka, kontrolu vode iz jame,
mjerenja buke tokom najbucnijih radova i nakon pusStanja u rad, ispitivanje precis¢enih otpadnih
voda dva puta godiSnje, kontrolu vode za pice i bazenske vode, evidenciju otpada i monitoring
biodiverziteta u periodu od 3 do 5 godina. Rezultati se dostavljaju Agenciji za zaStitu Zivotne sredine
i Opstini Budva i dostupni su javnosti.

Zakljuc¢ak: uz sprovodenje utvrdenih mjera i programa pracéenja projekat nema znacajnih

negativnih uticaja na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi i prihvatljiv je sa aspekta zasStite Zivotne

sredine.
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11. PODACI O MOGUCIM TESKOCAMA

Elaborat je izraden na osnovu kompletne tehnicke dokumentacije u fazi revidovanog glavnog
projekta, geotehnickih istraZivanja lokacije, izdatih uslova i saglasnosti, terenskih obilazaka i
podataka drzavnog monitoringa, pa su svi podaci potrebni za procjenu bili raspoloZivi.

Dokumentacija koriS¢ena za izradu Elaborata je potpuna: revidovani glavni projekat sa svim fazama
(arhitektura, konstrukcija, hidrotehnicke instalacije, elektroinstalacije jake i slabe struje, ventilacija
i odimljavanje, sprinkler, zaStita od poZara), revidovani Elaborat o geotehnickim svojstvima terena,
revidovani Projekat zastite temeljne jame, urbanisticko-tehnicki uslovi sa izvodima iz UP-a, vodni
uslovi i vodna saglasnost, tehnicki uslovi i saglasnost ViK Budva, miSljenje CEDIS-a, saglasnost
Glavnog gradskog arhitekte, listovi nepokretnosti i kopije plana, dokumentacija za odlucivanje o
potrebi izrade elaborata i Informacija o stanju Zivotne sredine za 2025. godinu. Podaci o postoje¢em
stanju segmenata Zivotne sredine koji nijesu predmet drzavnog monitoringa na samoj lokaciji (buka
na granici parcele, stanje kontaktne vegetacije i korita potoka) utvrduju se nultim mjerenjima i
snimanjima prije pocetka radova, Sto je sastavni dio programa pracenja (poglavlje 9.1) i ne utiCe na
zakljucke procjene.
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12. REZULTATI SPROVEDENIH POSTUPAKA UTICAJA PLANIRANOG PROJEKTA
NA ZIVOTNU SREDINU

U ovom poglavlju prikazani su rezultati postupaka i posebnih procjena sprovedenih za projekat
prema drugim propisima, procjena rizika od velikih nesreéa i udesa i pripravnost za vanredne

12.1 Rezultati postupaka i posebnih procjena prema drugim propisima

Tabela 34 Sprovedeni postupci i izdati akti za projekat

Urbanisti¢ko-tehnic¢ki
uslovi

urbanizam i odrzivi
razvoj OpStine Budva

Postupak / akt Organ ili subjekt Broj i datum Rezultat
[zdati; obuhvataju uslove
Sekretarijat za za$tite Zivotne sredine,

06-061-218/3 od
12.03.2018.

geoloskih istrazivanja,
zastite od pozara,
pejzaznog uredenja i
prikljucenja

Vodni uslovi

Sekretarijat za privredu
Opstine Budva

od 28.03.2018.

Utvrdeni uslovi za
odvodenje otpadnih i
atmosferskih voda;
obaveza procjene uticaja

Tehnicki uslovi za
vodovod i kanalizaciju

d.o.o0.,Vodovod i
kanalizacija" Budva

01-1625/2 od
19.03.2018.

Izdati

Saglasnost na idejno
rjeSenje

Glavni gradski arhitekta
Opstine Budva

UPI-22-332/20-133/5
od 15.06.2020.

Data saglasnost u
pogledu oblikovanja i
materijalizacije

Prijava gradenja temeljne
jame (revidovani projekat
zaStite temeljne jame)

Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma i
drzavne imovine

predmet 09-7/25-238/1
0d 13.01.2025.

Zavedena sa revidovanim
projektom i izvjeStajem
revizije

Revizija Elaborata o
geotehnickim svojstvima
terena

Komisija za tehni¢ku
kontrolu, ,ANITA" d.o.o.
Budva

mart 2025.

Pozitivan revidentski
nalaz; elaborat prihvac¢en
kao podloga za
projektovanje

Saglasnost na tehnic¢ku
dokumentaciju - vodovod
i kanalizacija

d.o.0.,Vodovod i
kanalizacija" Budva

01-7177/2 od
12.11.2024.

Data saglasnost sa
uslovima prikljuc¢enja

Misljenje na glavni
projekat elektroinstalacija
jake struje

CEDIS d.o.0. Podgorica

po zahtjevu 30-20-04-
10689 od 05.11.2024.

Pozitivno misljenje;
odredeno mjesto
prikljuc¢enja (MBTS ,Cr.
Glavica 3")

Saobracajna saglasnost na
glavni projekat

Sekretarijat za
komunalno-stambene
poslove Opstine Budva

zahtjev revidenta od
27.11.2024.

Postupak sproveden u
okviru revizije glavnog
projekta

Misljenje na mjere zastite
od poZara

MUP - Direktorat za
vanredne situacije

zahtjev revidenta od
24.10.2025.

Postupak sproveden u
okviru revizije glavnog
projekta

Revizija glavnog projekta

»Spitfajer” d.o.o.
Podgorica

konacan izvjestaj o
reviziji

Pozitivan izvjestaj;
projekat ovjeren

Naknada za izgradnju
regionalnog sistema
vodosnabdijevanja

d.o.o. ,Regionalni
vodovod Crnogorsko
primorje"

obracun 141/26 od
03.03.2026; potvrda 24-
5949/40 od 10.03.2026.

Naknada izmirena;
ugovor o medusobnim
obavezama zaklju¢en
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Postupak / akt Organ ili subjekt Broj i datum Rezultat
Naknada za komunalno v potvrda UP UV 21- .
opremanje gradevinskog Opstina Budva - Uprava 411/26-195/2 od Potvrdena uplata; ugovor

lokalnih javnih prihoda o naknadi zakljuc¢en

zemljiSta 11.03.2026.

Izdata sa uslovima

Sekretarijat za privredu | UPI-13-319/26-75/4 od . .
prenesenim u poglavlje

Vodna saglasnost

Opstine Budva 01.04.2026. 812
Dokumentacija za ,LIMING PROJEKT" d.o.0. LZS‘:(?‘?J“';‘ lrli)“’irc’liieona; ha
odlucivanje o potrebi Podgorica / Agencijaza |jul 2026. ostu kapizradu'e sg ovai
izrade elaborata zaStitu Zivotne sredine P P J J

Elaborat

Posebne procjene prema drugim propisima: procjena uticaja na Natura 2000 podrucja (ocjena
prihvatljivosti) nije potrebna, jer se lokacija nalazi izvan predloZenih Natura 2000 podrucja i izvan
nacionalno zasti¢enih podrucja, a projekat nema uticaja na njih (poglavlja 2.8.3 i 7.8); strateska
procjena uticaja sprovedena je na nivou planskog dokumenta; postupak izdavanja integrisane
dozvole nije primjenjiv (objekat nije postrojenje u smislu propisa o integrisanom sprjecavanju i
kontroli zagadivanja); vodna dozvola pribavlja se po zavrSetku radova u skladu sa vodnom
saglasnoscu.

12.2 Procjene rizika i podloznost velikim nesrecama i udesima

Projekat ne podlijeZe propisima o sprjec¢avanju velikih hemijskih udesa (Seveso): projektom nije
predvideno skladiSte goriva ni hemikalija; u fazi koriS¢enja na lokaciji su samo dizel gorivo u
rezervoaru u sklopu agregata, bazenske hemikalije i sredstva za CiS¢enje u originalnoj ambalazi, u
kolicinama za tekuce potrebe, a u fazi gradenja gorivo se ne skladisti. Hotel nije postrojenje sa
opasnim materijama niti izvor rizika od velikih nesreca za okolinu.

Podloznost projekta velikim nesrecama procijenjena je u poglavlju 7.11: mjerodavni prirodni rizici
su zemljotres (IX stepen MCS, agR = 0,352 g), klizanje na uslovno nestabilnoj padini, buji¢ni dotok i
obilne padavine, olujni vjetar i pozar vegetacije. Na sve ove rizike projekat je prilagoden
konstruktivnim rjeSenjima (projektovanje prema Eurokodu 8, zastitna konstrukcija od Sipova,
drenaza i hidroizolacija, dimenzionisana odvodnja, kota objekta iznad 17 mnm, sistemi zasStite od
pozara i rezerva vode od 100 m?) i organizacionim mjerama (radovi u suSnom periodu, osmatranje,
planovi za vanredne situacije). Preostali rizik za ljude, materijalna dobra i Zivotnu sredinu je mali i
prihvatljiv.

12.3 Pripravnost i postupanje u vanrednim situacijama

Pripravnost i postupanje u vanrednim situacijama uredeni su mjerama iz poglavlja 8.2 i planovima
koje donose izvodac radova (plan postupanja u vanrednim situacijama na gradilistu, prije pocetka
radova) i operator hotela (plan zasStite i spaSavanja i plan postupanja u vanrednim situacijama, prije
pustanja u rad), u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju. Planovi utvrduju: odgovorna lica i
zamjene, naine uzbunjivanja, evakuacione puteve i zborna mjesta, opremu (apsorbenti, aparati za
gaSenje, pumpe, prva pomoc), kontakte interventnih sluzbi i nadleznih organa, postupke za svaki
mjerodavni dogadaj (klizanje, prosipanje, poZar, zemljotres, obilne padavine, otkaz tretmana voda) i
nacin izvjeStavanja. Zaposleni se obucavaju i vjezbe evakuacije sprovode najmanje jednom godisnje;
funkcionalnost sistema dojave pozara, sprinklera, hidranata, rezervnog napajanja i odimljavanja
ispituje se prije pustanja u rad i periodi¢no prema propisima o zastiti od pozara.
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13. IZVORI

Zaizradu Elaborata koriséeni su projektna dokumentacija, propisi i planska dokumentacija, rezultati
istrazivanja i mjerenja i stru¢na literatura navedeni u nastavku.

13.1 Projektna dokumentacija

Glavni projekat izgradnje boutique hotela sa 5 zvjezdica na dijelu UP 58, UP , Ekskluzivni
turisticki kompleks Crvena glavica", k.p. 1456/50, 1456/54, 1456/86, 1458/22, 1458/23 i
1458/29 KO Sveti Stefan - ,Angelini" d.o.0. Podgorica (knjige: opSta dokumentacija sa
komunalijama; arhitektura; konstrukcija; hidrotehnicke instalacije; elektroinstalacije jake
struje; instalacije slabe struje; ventilacija i odimljavanje; sprinkler instalacija; elaborat zaStite
od poZzara), revidovan - ,Spitfajer” d.o.o. Podgorica, konacan izvjesStaj o reviziji tehnicke
dokumentacije.

Elaborat o geotehnickim svojstvima terena za potrebe izgradnje boutique hotela 5* na dijelu
UP 58 - ,GEOTEHNIKA Montenegro" d.o.o. NikSi¢, mart 2025; IzvjeStaj o tehnickoj kontroli
(reviziji) elaborata - ,ANITA" d.o.0. Budva, mart 2025; Projekat istrazivanja.

Projekat zastite temeljne jame za objekat boutique hotel sa 5 zvjezdica, Crvena glavica -
JProstor plus" d.o.o. Budva, revidovan; IzvjeStaj revizije projekta zastite temeljne jame;
prijava gradenja temeljne jame (predmet 09-7/25-238/1 od 13.01.2025).

Idejno rjesSenje turistickog objekta - ,Angelini" d.o.o. Podgorica, 2020 (saglasnost Glavnog
gradskog arhitekte UPI-22-332/20-133/5 od 15.06.2020).

Dokumentacija za odlucivanje o potrebi izrade elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu
za potrebe boutique hotela sa 5 zvjezdica - ,LIMING PROJEKT" d.o.o. Podgorica, jul 2026.
Urbanisticko-tehnicki uslovi br. 06-061-218/3 od 12.03.2018. godine sa izvodima iz UP-a
(namjena, parcelacija i regulacija, saobracaj, hidrotehnicka infrastruktura, elektroenergetska
mreZa, telekomunikacije, ekologija, zelenilo), kopijom plana i listovima nepokretnosti.
Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova (Sekretarijat za privredu OpStine Budva, 28.03.2018);
RjeSenje o izdavanju vodne saglasnosti br. UPI-13-319/26-75/4 od 01.04.2026.

Tehnicki uslovi d.o.0. ,Vodovod i kanalizacija" Budva br. 01-1625/2 od 19.03.2018. i
Saglasnost na tehni¢ku dokumentaciju br. 01-7177/2 od 12.11.2024.

Pozitivno misljenje CEDIS-a na glavni projekat elektroinstalacija jake struje (zahtjev br. 30-
20-04-10689 od 05.11.2024).

Ugovor o medusobnim obavezama sa d.o.o. ,Regionalni vodovod Crnogorsko primorje" i
Potvrda br. 24-5949/40 od 10.03.2026; Ugovor o naknadi za komunalno opremanje
gradevinskog zemljiSta i Potvrda OpsStine Budva br. UP UV 21-411/26-195/2 od 11.03.2026.
Listovi nepokretnosti br. 994, 995,997 i 1336 KO Sveti Stefan (prepisi, januar 2025); ugovori
o prodaji UZZ 991/24-995/24 od 30.08.2024.

Ugovor o izvodenju gradevinskih radova (,ANITA" d.o.0. Budva) i Ugovor o vrSenju stru¢nog
nadzora.

13.2 Propisi i planska dokumentacija

Zakon o Zivotnoj sredini (,,SI. list CG", br. 52/16, 73/19 1 84/24)

Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,S1. list CG", br. 75/18170/26)

Uredba o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,,SI. list RCG", br.
20/071,Sl. list CG", br. 47/13153/14)

Pravilnik o blizem sadrZzaju elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SI. list CG", br.
19/19)

Zakon o zastiti prirode (,SI. list CG", br. 54/16 1 18/19)

RjeSenje o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (,SI. list RCG", br. 76 /06)
Zakon o vodama (,S1. list RCG", br.27/07 i ,SI. list CG", br. 32/11,47/11,48/15,52/16,55/16,
2/17,80/17184/18)
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e Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjesStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda (,,S. list CG", br. 56/19)

e Zakon o regionalnom vodosnabdijevanju Crnogorskog primorja (,,S. list CG", br. 56/16)

e Zakon o zastiti vazduha (,,S1. list CG", br. 25/10, 43/15 i 73/19); Uredba o utvrdivanju vrsta
zagadujucéih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta vazduha (,,S. list CG",
br. 25/12)

e Zakon o zastiti od buke u zZivotnoj sredini (,,SI. list CG", br. 28/11, 1/14 i 2/18); Pravilnik o
grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, na¢inu utvrdivanja indikatora buke i
akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,Sl. list CG", br. 60/11 i
94/21); Pravilnik o zvuénoj zastiti zgrada (,,SI. list CG", br. 50/16)

e Zakon o upravljanju otpadom (,,SI. list CG", br. 34/24 i 92 /24); Pravilnik o klasifikaciji otpada,
katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno prerade i odstranjivanja otpada (,,SI.
list CG", br. 64/24); Uredba o nacinu i uslovima skladiStenja otpada (,SI. list CG", br. 33/13 i
65/15); Pravilnik o nacdinu vodenja evidencije otpada i sadrzaju formulara o transportu
otpada (,,SL. list CG", br. 64/24)

e Pravilnik o dozvoljenim koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljiStu i metodama za
njihovo ispitivanje (,,SI. list RCG", br. 18/97)

e Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,SI. list CG", br. 49/10, 40/11,44/17118/19)

e Zakon o maslinarstvu i maslinovom ulju (,,SI. list CG", br. 45/14)

e Zakon o zastiti i spasavanju (,Sl. list CG", br. 13/07, 5/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i
3/23)

e Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,,SL list CG", br. 34/14 i1 44/18)

e Zakon o izgradnji objekata (,Sl. list CG", br. 19/25, 92/25 i 160/25); Zakon o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18,11/19,82/20i 86/22) -
u dijelu koji se primjenjuje na izdate uslove i saglasnosti

e Zakon o geoloskim istrazivanjima (,,SI. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i ,Sl. list
CG", br. 28/11)

e Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema elektri¢ne energije (,,SI. list CG", br. 72/22)

e Pravilnik o minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,,Sl. list CG", br. 75/15)

e MEST EN 1998-1 (Eurokod 8) sa nacionalnim aneksom

o Urbanisticki projekat ,Ekskluzivni turisticki kompleks Crvena glavica” (,,S. list CG - opStinski
propisi”, br. 11/10) - tekstualni i graficki dio

e Prostorni plan Crne Gore i Prostorno-urbanisticki plan Opstine Budva - u dijelu koji se odnosi
na turisticku namjenu obalnog podrucja

13.3 Istrazivanja mjerenja i strucna literatura
Cakovi¢, D. i Karaman, M., 2024: Postojece stanje biodiverziteta - zagora. Podgorica.

Cakovi¢, D. i MiloSevi¢, D., 2013: Studija biodiverziteta i zasStite prirode obalnog podrucja Crne
Gore. Program integralnog upravljanja obalnog podrucja Crne Gore (CAMP CG). Podgorica.

Pordije Milanovi¢, Danka Cakovi¢, Sead HadZiablahovié¢, SneZzana Vuksanovié, Vesna Macic,
Danijela SteSevi¢, Milica StaniSi¢-Vujaci¢, Vera Biberdzi¢ i Dmitar Lakusi¢, 2021: Prirucnik za
identifikaciju tipova staniSta Crne Gore od znacaja za Evropsku uniju sa obradenim glavnim
indikatorskim vrstama. Agencija za zastitu prirode i Zivotne sredine Crne Gore Univerzitet u Banjoj
Luci, Sumarski fakultet. Podgorica - Banja Luka - Beograd.

EPA, 2023: Informacije o stanju Zivotne sredine u Crnoj Gori za 2022. godinu, Agencija za zastitu
prirode i Zivotne sredine Crne Gore, Podgorica.

Paming, 2025: Elaborat o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu. Stambeni objekat. Lokacija: Beci¢i,
Opstina Budva. Elaborat br.: 160-01/24
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Petrovi¢, D et all., 2019: Katalog tipova stanista Crne Gore znacajnih za Evropsku uniju. Podgorica,
Banja Luka.

Pulevi¢, V., 2005: Grada za vaskularnu floru Crne Gore - Dopuna “Conspectus Florae Montenegrinae”
J. Rohlenae, Republicki zavod za zastitu prirode Crne Gore, Podgorica. Posebna izdanja, kniga 2.

Vuksanovié, S., 2016: Rasprostranjenje, horoloska struktura i centri diverziteta balkanske
endemicne flore u Crnoj Gori. Doktorska disertacija. Univerzitet u Beogradu, Bioloski fakultet.

Agencija za zaStitu Zivotne sredine, 2026: Informacija o stanju zivotne sredine za 2025. godinu. Vlada Crne
Gore, objavljeno 8.10.2026. https://www.gov.me/dokumenta/03b7e063-e284-4a5e-8bfe-718a3cb90216

Agencija za zaStitu Zivotne sredine, 2025: Informacija o stanju Zivotne sredine u Crnoj Gori za 2024. godinu.
Podgorica.

MONSTAT, 2024: Popis stanovnistva, domacinstava i stanova 2023. Stanovnistvo Crne Gore prema polu i
starosti. SaopStenje 133/2024 od 15.10.2024. Kona¢ni rezultati.

MONSTAT, 2025: Popis stanovnis$tva, domacinstava i stanova 2023. Domacinstva i porodice. SaopStenje
93/2025 od 24.6.2025. Konacni rezultati.

Institut za razvoj i istrazivanja u oblasti zasStite na radu, Sektor za ekologiju, 2022: Elaborat o procjeni uticaja
na zZivotnu sredinu za turisticki kompleks 5* - Hotel i vile, OpsStina Budva, UP 60, Crvena glavica. Podgorica,
februar 2022.

srve

Fusti¢, B., Dureti¢, G, 2000: ZemljiSta Crne Gore. Univerzitet Crne Gore, Biotehnicki institut,
Podgorica; Pedoloska karta Crne Gore 1:50.000, list ,Cetinje 1".

Osnovna geoloska karta SFR] 1:100.000, list Budva, sa Tumacem. Zavod za geoloSka i geofizic¢ka
istrazivanja, Beograd, 1969.

Karta seizmicke mikrorejonizacije urbanog podrucja Budve; MEST EN 1998-1 Nacionalni aneks -
karta seizmickog hazarda Crne Gore.

BS 5228-1:2009+A1:2014 Code of practice for noise and vibration control on construction and open
sites; Direktiva 2000/14/EZ o emisiji buke opreme koja se koristi na otvorenom.

DIN 4150-3:2016 Erschiitterungen im Bauwesen - Einwirkungen auf bauliche Anlagen.
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PRILOZI

Prilozi su sastavni dio Elaborata i dati su u posebnoj svesci, razvrstani u pet grupa.

Administrativni prilozi i strucni dokazi

Prilog 1.1 - Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za obradivaca ,EcoEnergy
Consulting" d.o.o. Podgorica

Prilog 1.2 - RjeSenje o formiranju multidisciplinarnog tima za izradu Elaborata

Prilog 1.3 - Dokazi o stru¢nim kvalifikacijama ¢lanova tima (diplome, uvjerenja o poloZenom
stru¢nom ispitu, licence)

Prilog 1.4 - Licenca i dokazi ,GEOTEHNIKA Montenegro" d.o.o. Niksi¢ za geotehnicka
istrazivanja

Katastarske i geodetske podloge

Prilog 2.1 - Listovi nepokretnosti br. 994, 995, 997 i 1336 KO Sveti Stefan (prepisi)

Prilog 2.2 - Kopija plana katastarskih parcela sa ucrtanim rasporedom objekta (poglavlje 2.1)
Prilog 2.3 - Geodetska podloga lokacije

Prilog 2.4 - Izvodi iz UP ,Ekskluzivni turisticki kompleks Crvena glavica": namjena,
parcelacija i regulacija, saobracaj, hidrotehnicka infrastruktura, elektroenergetska mreza,
telekomunikacije, ekologija, zelenilo

Situacioni planovi i tehnicki crtezi

Prilog 3.1 - Situacioni plan sa parternim uredenjem (glavni projekat, arhitektura)

Prilog 3.2 - Osnove etaZa i karakteristi¢ni presjeci objekta

Prilog 3.3 - Situacija hidrotehnickih instalacija sa poloZajem bioloskog uredaja, separatora,
upojnih elemenata i drenaZe; detalji separatora i upojnice

Prilog 3.4 - Situacija i presjeci zastite temeljne jame sa fazama izvodenja i poloZajem repera
Prilog 3.5 - Situacija elektroenergetskog prikljucka i spoljne rasvjete

Izvjestaji o istrazivanjima i mjerenjima

Prilog 4.1 - Elaborat o geotehnic¢kim svojstvima terena (,GEOTEHNIKA Montenegro" d.o.o.,
mart 2025) - tekstualni dio, geotehnicki presjeci i profili busSotina; I1zvjestaj o reviziji

Prilog 4.2 - Izvodi iz Informacije o stanju Zivotne sredine za 2025. godinu (vazduh, vode,
buka, zracenje) koriséeni u poglavlju 4

Prilog 4.3 - Fotodokumentacija terenskog obilaska lokacije i okruzenja (2026)

Prilog 4.4 - Prikaz prostornog odnosa lokacije prema zasti¢enim podrucjima i Natura 2000
mrezi

Saglasnosti uslovi i rezultati posebnih postupaka

Prilog 5.1 - Urbanisticko-tehnicki uslovi br. 06-061-218/3 od 12.03.2018.

Prilog 5.2 — RjeSenje o utvrdivanju vodnih uslova (28.03.2018) i RjeSenje o izdavanju vodne
saglasnosti br. UPI-13-319/26-75/4 od 01.04.2026.

Prilog 5.3 - Tehnicki uslovi i Saglasnost d.o.o. ,Vodovod i kanalizacija" Budva (01-1625/2 od
19.03.2018; 01-7177/2 od 12.11.2024)

Prilog 5.4 - Pozitivno misljenje CEDIS-a na glavni projekat elektroinstalacija jake struje
Prilog 5.5 - RjeSenje Glavnog gradskog arhitekte br. UPI-22-332/20-133/5 od 15.06.2020.
Prilog 5.6 - Potvrde o izmirenju naknada (Regionalni vodovod Crnogorsko primorje, OpsStina
Budva) i ugovori

Prilog 5.7 - Prijava gradenja temeljne jame (predmet 09-7/25-238/1) sa izvjeStajem revizije
Prilog 5.8 — Zahtjevi i akti iz postupka revizije glavnog projekta (saobracajna saglasnost, MUP
- Direktorat za vanredne situacije)

Strana 144



Ulica Nova 7, Podgorica, 81000 1 Tel: +38267567737 |

Ene_rgy PIB: 03250237 | Ziro raéun: 510000000010254298 |
Consulting

@ www.ecoenergy-consulting.com X office@ecoenergy-consulting.com

e Prilog 5.9 - Dokumentacija za odluc¢ivanje o potrebi izrade elaborata (,LIMING PROJEKT"
d.o.o., jul 2026)
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Opsta dokumentacija

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 -0881997 / 003 Datum registracije: 26.03.2019.
PIB/Carinski broj: 03250237 Datum promjene podataka: 11.11.2021.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "ECOENERGY CONSULTING"-

PODGORICA
Broj vazece registracije: /003
Skraceni naziv: ECOENERGY CONSULTING
Telefon: +38268840073
eMail: ecoenergycons@gmail.com
Web adresa:
Datum zaklju€ivanja ugovora: 18.03.2019.
Datum dono$enja Statuta: 18.03.2019. Datum promjene Statuta: 29.10.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: MARKO DUKANOVIC BR.9, STAN 3 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: MARKO BUKANOVIC BR.9, STAN 3 PODGORICA
Adresa sjedista: MARKO DUKANOVIC BR.9, STAN 3 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenov&ani 0,00Euro )

OSNIVACI:
DANILO BARJAKTAROVIC 2905983270123 CRNA GORA
Uloga: Osnivac
Udio: 100% Adresa: ULICA NOVA 7, ZAGORIC, ULAZ 2 STAN 3 PODGORICA
CRNA GORA
112
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LICA U DRUSTVU:
DANILO BARJAKTAROVIC 2905983270123 CRNA GORA

Adresa: ULICA NOVA 7, ZAGORIC, ULAZ 2 STAN 3 PODGORICA CRNA GORA
Uloga: lzvréni direktor

Ovlaééenja u prometu: Neograniteno ( )

Ovlaééen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 15,02.2023 godine u 11:32h Na&elnica

g Sanja Bojanié

i “)~ /
/(_;_///_,//7/ (7/4/5

212
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~CPBHJA N IUPHA TOPA
PENIYBJIHKA CPBITJA

:EY!EBponckn ynusepsurer
bBeorpan
DAKYJITET 3A HHTEPHAUIHOHAJIHH MEHALIMEHT

JTUTIJIOMA

O CTEYEHOM BHCOKOM OBPA3OBAY
(OCHOBHE YETBOPOUOJIMIBVE AKAJIEMCKE CTYIIE - 240 ECITE)

Dapijaciiapobut, Byraviun, Darnu.ao

POBEH-A 20, g5, 1083, [OJMMHE ¥ Teparana, Bepure
Cpluiau Upna Topa VIIHCAH-A LIKOJICKE 2002/03,
TOJIMHE, A JTIAHA 20. 03. 2006. TOJIHHE 3ABPIIHO-JIA JE CT YAWIE

HA ®AKVITETY 3A HHTEPHAUMOHAJIHN MEHAUMEHT, CA  OMITHM

YCTIEXOM (9,63 furkost w 63/r00) ¥ TOKY CTYIHIA H OLEHOM ( 70 (geceiii ) 1A
JUIVIOMCKOM UCTIHTY.,

HA OCHOBY TOT'A M3JIAJE MYJ0S CE OBA JIMTINOM

A O CTEYEHOM BHCOKOM
OBPAOBABY U CTPYYHOM HAZHBY

AUTUVIOMHUPAHH
HHTEPHAIIMOHAJIHH MEHAIEP

Peciwe Gpa) i3 canaomonge 0w Aot 469

Y beorpayy, 06, 06, 2006,

\_//“E‘KAH sz/ i- .{M:“" ; e PEKTOP

= W : KL A e "7’
et il s o e - - ™ S

Nped ap Muanja Tewsnnh o A \_v/{ é_f. /

Heot. 2= anu Warar "

Strana 148



Strana 149



Ulica Nova 7, Podgorica, 81000 1 Tel: +38267567737 |

Ene_rgy PIB: 03250237 | Ziro raéun: 510000000010254298 |
Consulting

@ www.ecoenergy-consulting.com X office@ecoenergy-consulting.com

HPHATOPA

YHIMBEP 3WT ET . WRHEE (FOEE
MPABEBUHCKWN ®AKYITET V NMNOAroPULA

OUITITOMA

O Cilie4eHOM 8UCOKOM 00pa3osary

ITaynoeuh Muaopaoa Caeo

poben  11. 06. 1979.  z00une y Hooéiopuyu, Lpnua I'opa
yaucan wroacke 1997/98. zodume, a dana 27. 12. 2006. zodune
3aspuuo je ciiyouje na I'pabesunckom gaxyameriy y Ilodzopuyu na cmjepy
2pahesuncko-ypoanuciiuukom, ca ouwmun ycujexom 7,33 (cedam u 33/100)
y oKy ciiiyouja u ouyjenom 9 (0e6eii) Ha OURAOMCKOM UCTUIILY.

Ha ocnosy moza usdaje my ce 06a OUAAOMA O CULEHEHOM BUCOKOM
06pazoeary u Clpy4HOM HA3UGY

ouiinomupanu unicervep zpahesunapciuea

Peonu 6poj u3 esudenyuje o usdaitium ouiromama 555,
Y Hoozopuyu, 24. 12. 2010. zooune

[exar, Pexiiop,
\)L*\.M.-—eut JW
an
IIpbp. dp Munow KHEXEBUR Mpog. op Ipedpaz MUPAHOBH'R
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%cu‘o g2

Omﬂ'rmm/

PATHA KIbVDKUITA

No 033577

4‘-36/ YA

Cepujckit Gpoj:

Perucrapckn 6poj:

UCMPABA O U[IEHTUTETY:

: Cepujekn | Perncrapeku MjecTo u laTyM
Im;npaaa 13/laBalba

6poj 6poj ri
5N ; 1Y
MK | voref12%| ¥ieg1? /5-02’-.499-2

MaTtnunn 6poj rpabanuna:

Nob9%900L9y

=

[Tonaim o NKOJICKO] ClpeMut

Hnme u npespMe: MD ]["(lzew &1(4
Aluito prg
/1. ob. 1979

HMme ona win Majke:

[lan, mjecen] u rojuna pobeisa:

Mjecto poherba, onuTHHa: ‘f OCZ( bM
g 2 o
Peny6nuka: . 24 ZI v

JlpKaB/baHcTBoO:

Y /;bgﬁl\o/ﬁw'ﬂa
Narym: _ZQ‘QZ‘M

e

NOTNHC ¥ nevat

MOTIHC KOPUCHUKA PAJIHC KHHAHLE

2

[Monamu o cTpyuHOM ycaBplaBaiby, cneumjaausawjn | [Tormuc u
 PajJIHOj CMOCOOHOCTH CTEYEHO) palloM nevar
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NOAALM O | 3ANOCNEWmY
= HNatym Jartym Tpajaibe 3anociciba
Bpoj Hasus u cjepnure 3acuuBa- | Tmpectai- BpojKkama
=B~ NPABHOT AMIA ha paj- Ka paji- Hanomena | DOTHHC
neH- (nociionantia) Hor onio- | mor oji- ro- | Mie- | Crioima = ° | uneuar
umje ca 1oca i ceun 7 e 1 ST
) Tonuua... \ ) :
r |R0o.02.|0F .09 F‘y_' %a)’
Mjeceun QLSZ?&). 1:
A1 coeceils | 2eo%. | Leod . L
>
% o
2 ’ODNGF\\OV
iy X
NS> 0% 09.|07.03,
/S Q
/53 A 26(0.
164, [l vppMAK &) 2007,
\7 f}
NG
03.03. |30. 05
11, 9340 |2040.
i Foguna.. =ZR* %)
f.o0.| %05 | | T nga
R 1 Mjeceun 5.0 3% 3
o 20 |2om. | V|0 |7 | g
- : ,llnua.../ A
AL
-5- %8s
NOJALM O 3AMNOCIE®Y
‘ Tarys TaTym : Tpajarbe 3anociemna
Bpoj Hasup i cjenuure 3aCHMBA- | NpECTaH- Bpojkama H Notmuie
eBn- [IpaBHOT J1HUA La pan- Ka pan- ro- | Me- Giibomi anomena | oo
e (nocaonaBua) HOr ofHo- | - HOr o1 ma | cegr | 2R
umje ca Hoca

Fomuna..__ SAJL Zﬁ..__
2B [P | e
Jana :E Qj 23

47.04. | 14.08.

h6HA oM. | 201 2.

it Doo “UOAMdu 2.0.08.[04.04 | Z

koY "‘“"34\ 2013 | Loib,

Chi v G BNt 67 09 | = AT P
chiv PR ERRI07.09 3. v ) P )
) b \ A% ls— 7,0% 4, l ’ )) Mjeceun :‘!/
o s LAy ovs NOARSEE, 7 17
Po O _°'° ........ b‘
9 Fopuua... “5 sl
BTV ST (2604|2206 | f s o §
ég) C é 2 ) 2 2 9_022 ] - Z 8 Mjeceun __\,[.9}_.__
\J CONSTRUCTION g : R e
N Dapd,... SOy
* KOTOR «
2f= E g s
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CABESHA PENYBAHKA JYTOCAABHJA
PENYBEAHKA CPEHJA

PYAAPCKO I"€OAOLLIKH DAKYNTET
YHHEEPSHTETA Y BEOTPAAY

AHTAOMA

0 CTEYEHOM BHCOKOM\ OLPASOBAHLY

PAAOJSRHR (CNIACOSE) APATAH

pohEH-& _ 09.081976 IOAHHE Y HrKWHAY, ONWTHHA HHKWHA , P. Lipria opa, CFP),
VIHCAH-_1995/96 _ LIKOACKE MOAHHE, & AGHA 17.04.2002  FOAHHE SABPLUMO-AA J€ CTYAH)E HA

Pynapcro-reonotukom Masyatery, [RoA0WKOM  0ACEKY, CAEPY 30 XHApOréoAordly
, CA OTLUTHAN YCTIEXOM

839 (0CaM 39/100) y TOKY CTYAHJA H OUEHOM __ 10 CAGCET ) HA AHNNOMCKOM HCIHTY.

Ha OCHOBY TOFA, H3AAJE MY-of CE OBA AHIMOMA O CTEUEHOM BHCOKOM OSPATOBAMY H HASHEY
AHIAOMHPAH HHZKEIHED FEOAOTH)E 30 XHAPOTEOAOTH)Y.

Peann 5poj H3 EBHASHUHIE 0 H3AATHA AHIAOMAMA 136903
Y Beorpaay,_24.04.2002 roae

(\EKaH PekTop

y. . Pl
 F ﬁ6ﬁ,au}é¢9/
npod.Ap HHKOA AMAKR ja Bor;
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Lpwa (opa
LA YCTAHCEA RE0/] 34 TEOMOUKA HCTPAXEARA

[IQ-/P/;?//

Nopropwya, e ”ﬁm

POTVRDA

Kojom se potvrduje da je Dragan Radojevi¢, dipl. geologije za hidrogeologiju
zaposlen u JU Zavod za geoloSka istraZivanja Podgorica potev od 26.08.2002.
godine.

Potvrda se izdaje na li¢ni zahtjev i sluzi imenovanom za angaZovanje na
poslovima vrienja stru¢ne kontrole tehni¢ke dokumentacije (revizije),

me Naselje Krudevac bb. 81000 Podgorica, tel/fax, +382 20 245-438, tel. +382 20 245453, +382 20 242-577
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\'-1-44 Chira
l‘nsn\,u\"‘;:‘.,‘_' L ST CRNY GORE
VIATIMAY 1™ F’\KULTET
firo) _‘_EZ?
UNIVERZITET CRNE GORE Podgorica, OF P5r = ,20 /g
PRIRODNO-MATEMATICKI FAKULTET 20 600,

Broj dosijea: 6 /16

Naosnovu ¢lana 165 stava | Zakona o opstem upravnom postupku ("Sluzbeni list RCG™, broj 60/03), &lana
115 stava 2 Zakona o visokom obrazovanju ( "Sluzbeni list CG", broj 44/14, 47/15 i 40/16) i sluzbene
evidencije, a po zahtjevu studenta Ruzié¢ (Darko) Nemania, izdaje se

UVJERENJE

O ZAVRSENIM POSTDIPLOMSKIM MAGISTARSK IM AKADEMSKIM STUDIJAMA

Ruzi¢ (Darko) Nemanja, roden 12.10.1991. godine u mjestu Berane, opitina Berane, Crna Gora,
upisan je studijske 2016/2017 godine na PRIRODNO-MATEMATICKI FAKULTET - Podgorica studijski
program BIOLOGIJA-EKOLOGIJA, u trajanju od 1 (jedne) godine, obima 60 ECTS kredita. Studije je
zavisio 03.04.2018. godine, sa srednjom ocjenom "A" (10.00) i time stekao

STEPEN MAGISTRA (MSc)

BIOLOGIJA-EKOLOGIJA

Uvjerenje sluzi privremeno do izdavanja diplome.

Broj: 10

DEKAN,
Podgorica, 04.04.2018. godine

€ T
Prof.dr Predrag Miranovi¢ r‘%r(
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Crnogorski elektrodistributivi sistem

Sektor za ljudske resurse, opste poslove
i korporativne og\unikacije

Broj: 80-00- ==

Podgorica, © 2024. godine

Na osnovu ¢lana Ovlaicenja lzvrinog direktora br. 10-10-16374 od 13.05.2021. godine i uvida u
personalnu dokumentaciju, a postupajuci po zahtjevu zaposlenog/e RuZi¢ Nemanje, izdaje se

POTVRDA

Da se RUZIC NEMANJA nalazi u radnom odnosu na neodredeno vrijeme u DOO »Crnogorski
elektrodistributivni sistem« Podgorica od 18.12.2019. godine.

Imenovani/a je rasporeden na radno mjesto Specijalista za zaititu i zdravlje na radu u Sektoru za
sistem zastite - Sluzba za zastitu i zdravlje na radu.

Ukupan radni staZ zaposlenog/e na dan izdavanja potvrde iznosi: 6 godina, 8 mjeseci i 21 dan.

Potvrda se izdaje radi u¢esca u radnim timovima i komisijama iz oblasti zastite Zivotne sredine na
nivou drZave, te se u druge svrhe ne moze koristiti.

Obradio: Gorica T;kovié

Kontrolisao: “'Z"M

Dostaviti:

- Ruzi¢ Nemanja
- Sluzbi za radne odnose i administraciju
-afa
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Graficka dokumentacija — izvod iz projektne dokumentacije (Prilog 3)
Listovi su preuzeti iz revidovanog glavnog projekta (,Angelini" d.o.o. Podgorica) i prikazani bez razmjere; za kote i legende koristiti izvorne crteze u

projektnoj dokumentaciji.

GO1 Sira situacija hotela i okruZenja (glavni projekat - arhitektura)

24.63 24-89

155

1459/4
32,70
148
211 e 113%
3 8
o 1456/59 ? G1 (0sa A/9)
e G2 (0sa C/9)
£ 691 G3 (osa A/1)
G4 (osa B/1)
- 8.98 G5 (0sa C/1)
2.85 Gé (osa B/1')
0.2 442 6.70 G7 (0sa C/1')
5.80 Eorh st
1459/39
36 449 1459/3 9-59
273
637 BOUTIQUE HOTELSA 5* | NETO |_BRUTO
SUTEREN (GARAZA] | 307.51 | 35054
544 8 \ . B ukupno podzemne efoie. 307.51 | 350,54
R8s plaza 265 6.01 i 1SPRAT 33076 | 40127
1l SPRAT | 30425 | 36580
1l SPRAT | 265,12 | 31940
14.53 POVUCENI SPRAT | 112,97 | 14420
vkupno nadzemnih etaza__1013,10 1230.67
245
0.23 2 NETO POVRSINA HOTELA: 1013,10 m?
86.50 1456/67 24.30 BRUTO POVRSINA HOTELA: 1230,67 m*
242 6.66 13.44 24.69
S g% PROJEKTANT. INVESTITOR:
LANGELINI" doo, Podgorica DURIC IVANA, MISE DRAGANA, TRAJKOVIC
o-31 OLIVERA, LjUBISA DRINKA
384, Objekat Loka vt e . 7 o
z 2430 e hotel sa 5 vezdica v
ﬁ:lg:gnsko poral.
b porat: Razmiero:
0.2 Saradnik: poraf. o) piioga: | 810} sWane:
Milena Vuéerakovié M.Arch. o
Zorica Cosovié, dia. |
Datum @rode | MP. Datum revizie | MP.

23,69 237"
¢ Okfobar, 2024. godine
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G02 Uza situacija sa pristupom i uredenjem parcele (glavni projekat - arhitektura)

9/4

11.16 '1‘3%
N

/59 3

8.98

70

459/3936 959

723 792 8.35

14.53

S : N
18.31 26.65 27.12 280

x Y
Gl (0saA/9) 65744739199 46788152596
G2(0saC/9) 6574476.5202  4678B03.9428
G3(0s0A/l) 65745041621 46788222084
G4 (0saB/l) 65745055090 46788163467
GS (0sa C/1) 65745067624 46788108915
Gé (0saB/T) 65745096285 4678817.2933

G7 (0sa C/T)) 65745108819  4678811.8381

112, )
‘ukupno no a_toae . 1
NETO POVRSINA HOTELA: 1013,10 m*
BRUTO POVRSINA HOTELA: 1230.67 m*

ROBIANT s
+ANGELINI" doo, Podgorica MNAI MISE DRAGANA, TRAJKOVIC
L ouvema,
S
| Boutaue hatei 0 3 sierdca
i oo
‘Maring Popovic. dia. 1
e o [
Maring Popori. dia. Anitekraa | Vi
J pavot. Beoj prioga: | Beo) shane:
Miana Yuéerokorké MAIh. Sawsciasaowoom | O) a
Iodica Cosovi. dia. contre st
el il Ootum reviie (M.
% ‘Ovtober, 2024, godine
®
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G09 FotomontaZa objekta u obalnom predjelu - prvi pogled (glavni projekat - arhitektura)

DURIC IVANA, MISE DRAGANA, TRAJKOVIC
OUVERA, LiUBISA DRINKA
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G15 Kanalizacija garaZne etaZe sa uredajima za tretman otpadnih voda i upojnim rovom (glavni projekat - hidrotehnicke instalacije)

ROfk1

Bioseptik
Ki=+0.00m
KDCui=1.40m
XOCiz-1.50m

ROK2
ROIKZ

Separator LEGENOE 1 SMBOU
K1=0.00mem e
_L& KDCule-0.60mm [y
T o
— T 1P
e

l — A s

o Proektant: ANGELINI |1 ivestaoet:
R

e tors s
| Refaniia s

DURIC IVANA, MISE DRAGANA,
TRAJKOVIC OLIVERA | UBISA DRINKA

A2, VT VA2 RO S St s Bds

Otjekat:
Bousique hotel 535 2ezdia (Turshdki objekat)

[LORBCHA D LS, LBt i ko Cors g v 4565, 13854
s,

Glawn interjor: Par, Vrsta tebeitke dokumentacie

| Masina Popori. spec. sci . GLAVNI PROJEKAT

Odgororm inbarjr: Para, Do lohnike dokumentacie: Razmeca

| Marina Pogorié. spec. sci.ath. HIDROTEHNICKE INSTALACSE 1100

Saracnic Priog. KANALIZACUA- 8. prioga:_[Br.stans:
OSNOVA SUTERENA 4] !

||Datum crade | M.P. Dt revizie | MP.
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——

LEGENDA PROTIVPOZARNIH SIMBOLA

-£6~ | Zid otporan na pozar 120 minuta

Zid otooran na pozar 30 minuta
(nije granica pozarmog sektora)

Zid otporan na pozar 60 minuta
- a (nije granica pozamnog sektora)

'Zid otporan na pozar 120 minuta
© (nije granica pozarnog sektora)

-%— Vrata otpoma na pozar 90 minuta

-i\- ;Proﬁvdimna vrata

i Rucéni aparat za gasenje
& prahcm kapaciteta 9kg

Rucéni aparat za gasenje
‘ prahom kapaciteta 6kg
b 'Rucni aparat za gasenje

'sa CO2 kapaciteta 5 kg

Broj ljudi

}?Povrsma poZarnog sektora

< Smier evakuacije unutar objekta

@  Unutradnji hidrant

:Nadpritisak vazduha

I -~ Prinudno odvodenje dima

Strana 163



Ulica Nova 7, Podgorica, 81000 | Tel: +38267567737 |

PIB: 03250237 | Ziro racun: 510000000010254298 |

Pensd AR MEE DEAGANA MmO
LI GURIA DbHEA

=

e

= F““I =
—

e

AHGIOME daa, Padgerea
e

300

||.|.|.|.I|||.®

A08

3g2

||.|.|.|.I|||.®

400

400

||.|.|.|.I|||.®

@ www.ecoenergy-consulting.com [ office@ecoenergy-consulting.com

188

0}

202

408

||.|.|.|.I|||.®

Strana 164



“coEnergy
Consulting

Strana 165



Ulica Nova 7, Podgorica, 81000 | Tel: +38267567737 |

Energy PIB: 03250237 | Ziro ragun: 510000000010254298 |
Consulting

@ www.ecoenergy-consulting.com X office@ecoenergy-consulting.com

Strana 166



Ulica Nova 7, Podgorica, 81000 | Tel: +38267567737 |

“coEnergy PIB: 03250237 | Ziro racun: 510000000010254298 |
Consulting
@ www.ecoenergy-consulting.com 4 office@ecoenergy-consulting.com
+1600 | I | | | I +18,00
Ravan krov ' i ! ! ' i +33,00
| | | I | |
I I I I I | ]
#1280 | | | ©) +]2.80
Povuceni sprat ] [ I
! ! ! I A ’ T
| | 1K i)
1 ] " I ’ e
+0,60 | | - N K !/
3 sprat 1 ' F |
| | : - g - |
1 1 o 7 7 ﬁ
| i - |
+6.40 i E = |
2 sprat i |
)
I I [ % I % [ |
i i i i i =
g ~11
| | | | |
+3,20 ] = |
1 sprat X X )
|
| i K | |
I — I I |
0,00 L -_ 1 | 1 a | I
P g S A ﬁ
R G N 1 e
ESHS TSHSHS 7 7 USSR 7
SIS SIS S
I I I I I I I I I I I
l 00 I |. 406 |. 32 |. I 00 |. 198 l i I S92 |. l
1 1 1 T 1 1 1 1 1 T 1
®

Strana 167



Energy
Consulting

Ulica Nova 7, Podgorica, 81000 | Tel: +38267567737 |
PIB: 03250237 | Ziro raéun: 510000000010254298 |

@ www.ecoenergy-consulting.com X4 office@ecoenergy-consulting.com

Urbanisticko-tehnicki uslovi br. 06-061-218/3 od 12.03.2018. godine (Prilog

5.1)

Urbanisticko-tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva za izradu

tehnicke dokumentacije za izgradnju turistickog objekta na dijelu UP 58 (12 strana).

45

Crna Gora

Opétina Budva .
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-218/3

Budva, 12.03.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opétine Budva, rieSavajuéi po zahtievu MISE DRAGANE iz
Beograda na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br.
64/17), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja turizma jedinicama
lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih
uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17) i Urbanistickog projekta Ekskluzivni turisticki kompleks Crvena glavica
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 11/10), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije,
izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju turistickog objekta na dijelu urbanisticke parcele

1. URBANISTICKA PARCELA
Dio Urbanisticke parcele broj: 58 koji Cine iSe
katastarske parcele 1456/50, 1456/51, 1456/54, 1456/86, 1458/22, 1458/23 i 1458/29 KO Sveti Stefan

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara navedeno je da urb.parcelu 58 ¢ine djelovi kat.parcela
1458/4, 1456/1, 1456/9 i 1456/12 sve KO Sv. Stefan. Preklapanjem kopije katastarskog plana i karte
parcelacije konstatovano je da je u periodu nakon pribavijanja geodetske podloge za izradu UP-a doslo do
promjene katastarskih podataka. Neophodno je uraditi Elaborat parcelaciie po UP-u. Elaborat izraduje
ovladcena geodetska organizacija.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 994, 995, 996 i 1127 za KO Sveti Stefan, od 28.02.2018.godine, na katastarskim
parcelama 1458/22 (povrsine 507m?), 1458/23 (10m2), 1458/29 (40m?), 1456/50 (467m2), 1456/51 (12m?),
1456/54 (63m?) i 1456/86 (35m2) upisani su sukorisnici: Mise Dragana, Ljubisa Drinka, Buri¢ Ivana
Trajkovic Ljubisa Olivera. Na kat.parcelama 1456/50, 1456/51 i 1456/54 Sveti Stefan nema upisanih
objekata, tereta i ogranicenja. Na kat.parcelama 1458/29 i 1456/86 KO Svefi Stefan nema upisanih
objekata a upisan je teret: zabjeljezba spora.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA: turisticki objekti - hoteli
Pretezna namjena je ona namjena koja zauzima minimalno 2/3 prostora odredenog za tu namjenu.

Ovim Planom definisani su prostori pretezne namjene, na sliede¢i nacin:
Dopusteni su:

- hoteli, apart hoteli, ekskluzivne vile,

- manji objekti u njihovom sklopu u sportske i rekreativne svrhe u funkciji turizma
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Povrine za turizam predvidanju objekate za odmor i rekreaciju na povr§inama za turisticka naselja i
povrsinama za hotele i renta vile. (poglavije 6.1.1 sir. 18)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list
CG broj 63/11 / 47/12) definisane su vrste i sadrzaj primamih ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smijestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica.

Turizam se na podruéju plana tretira u tri djela i to:

-u smislu pruzanja usluga smijestaja turistima sa funkcijom stanovanja kroz iznajmljivanje vila.

-objekte namijenjene za smjestaj turista planirati u skladu sa odredbama Pravilnika o klasifikaciji,
minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list RCG", br. 23/2005), naroéito u
kada su u pitanju zelene i slobodne povrsine koje se koriste za rekreaciju, sport, zabavu i druzenje i parking
za goste hotela. U pravilniku navedeni su objekti za pruZanje usluga smjeStaja i oni predstavijaju
cjelokupnu strukturu kapaciteta koji se mogu javiti na prostoru Plana: hoteli, apartmanski hoteli, turisticka
naselja, vile, privatni smjestaj - kuce, apartmani i sobe za iznajmljivanje.

Specificnosti koje se posebno isticu su:

sve wrste hotela , pansioni i kampovi mogu imati minimalno 7 (sedam) smjestajnih jedinica, a nesto veci
(preko 25) mogu imati i depandanse, svi hoteli, sem gami hotela moraju imati i restoran, hoteli sa 5 (pet)
zvjezdica koji koriste oznaku "Grand hotel” moraju imati najmanje 100 soba, turisticko naselje ima najmanje
50 smijestajnih jedinica i sve pratece sadrzaje koji omoguéuju samostalno funkcionisanje, slobodan, zeleni
prostor koji se koristi za rekreaciju, sport i druZenje po kategorijama hotela iznosi:

hoteli sa 5 ( pet) zvjezdica — najmanje 100 m? po jednom krevetu,

hoteli sa 4 (¢etiri) zvjezdice- najmanje 80 m? po jednom krevetu,

hoteli sa 3 (1ri) zvjezdice- najmanje 60 m? po jednom krevetu.

Za ostale kategorije hotela zahtijeva se komfor u unutradnjim prostorima i Sirok izbor aktivnosti.
Specijalizovani hoteli, kao Sto su hoteli za odmor, poslovni ili kongresni hoteli zahtijevaju znatajne
unutra$nje sadrZaje i opremu koja omogucava specijalizovane aktivnosti. (tekstualni dio UP-a, poglavije 4.2
strana 17)

U povrsinama za sport i rekreaciju u okviru zelenila dozvoljeni su manji objekti za sport, rekreaciju, manji
ugostiteljski objekti za pice i hranu. (poglavije 6.1.1 str. 18)

4. PRAVILA PARCELACIE

Clanom 212 vaZeceg zakona, predvideno je da se do donosenja propisa kojim ¢e se definisati bliZi sadrzaj i
uslovi izrade elaborate parcelacije, primjenjivace se propisi doneseni na osnovu Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14).

U skladu sa &lanom 16, tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije
(objavijen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) uraditi Elaborat parcelacije po UP-u, kako bi se tacno utvrdla
povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Elaborat izraduje ovia$¢ena
geodetska organizacija.

Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Cre
Gore moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice
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na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za
urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu |dejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih &lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele
moze biti valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom
propisane urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moZe u okviru
zadatih gradevinskih linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele
moze biti valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin Sto ¢e se preostali dio
urbanisticke parcele ,prikljuiti susjednoj urbanistikoj parceli, u skladu sa vlasni¢kim
stanjem evidentiranim u Upravi za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACWE
Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana.

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima data je kao idejno rieSenje | moZe se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju strikino zadate: gradevinske linijle, maksimaina spratnost,
maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli, maksimalna bruto razvijena povrsina
objekta, odnosno objekata na parcelikao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaze¢i zakonski propisi.
(poglavije 6.6 strana 22)

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se planom u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do
koje je dozvoljeno gradenie.

Objekat moze biti postavijen svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrSinama
(zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,60 m od konaéno nivelisanog i
uredenog okolnog terena ili trotoara. (poglavije 6.3. strana 21)

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.
1z prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze. (poglavije 6.3. str. 21)

Bocna gradevinska linija

Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od boéne granice parcele je 3,0m,a za jednostrano
uzidane objekte 4,0m prema slobodnom djelu parcele.

Zadnja gradevinska linija

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,0 m.

Minimalno rastojanje od susjednog objekta je 4,0m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sljede¢i nacin:
o Nije dozvolieno zatvarati svietlarnike postojeéih objekata, ve¢ formirati iste ili sliéne u
novoprojektovanim objektima.
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» Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog
objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80. Ukoliko
se objekat postavija na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore.
» Na objektima koji svojom bocnom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu€ajevima kada je $irina ovog javnog prolaza 5,5
metara i vide. (poglavije 6.3. strana 21)

Kota prizemlja

- na pretezno ravnom terenu: najvide do 0,60m iznad konagno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najviSe 1.00 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

- na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvide 3,50 m iznad kote konaéno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta. (strana 22)

Objekti mogu imati samo jedan podrum, osim objekata javne namjene, visestambenih objekata i poslovnih
objekata. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti vise od 3,0 m, ni nize od 2,20 m. (strana 18 19)

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konagno uredenog i nivelisanog terena.

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obraCun visine objekia, iznosi za:
« stambenu etazu do 3.0 do 3,20 metara;
« poslovno-komercijalnu etazu do 4 m;
« izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla
visina etaze prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.
Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijaina namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti viSa od najvece visine (definisane u metrima) odredene urbanistickim
uslovima, osim u slu¢aju vjerskog objekta. (strana 18)

Krovovi
Krovovi su predvideni ravni kao neprohodne ili prohodne terase. Preporucuje se pretvaranje krovova u
krovne baste. (strana 22)

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrdina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju se
interpolovanjem. Nije dozvolieno odvodnjavanje prema susjednim parcelama. (poglavije 6.3. strana 21)

6. URBANISTICKI PARAMETRI

e BGRP - bruto razvijena gradevinska povrsina je zbir povrSina svih etaza objekta, a odredena je
spolja$njim mjerama finalno obradenih zidova. BRGP podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u
obzir zavisno od namjene. Ukoliko je namjena podruma ili suterena stambeni prostor ili poslovni
(trgovina, disko klub ili neka druga namjena ¢ija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u
ukupnu BRGP raguna i povrdina podruma ili suterena. Ukoliko je namjena podruma ili suterena

“LIMING PROJEKT” D.0.0. Podgorica, Crnogorskih serdara 24,
Tel 069 338 130, mail : zasanovic@t-com.me

Strana 171



R

Ulica Nova 7, Podgorica, 81000 | Tel: +38267567737 |

zfcoEne_rgy PIB: 03250237 | Ziro racun: 510000000010254298 |
Consulting

@ www.ecoenergy-consulting.com 4] office@ecoenergy-consulting.com

4

49

OPSTINA BUDVA » SEKRETARIIAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA « Tel. +382 (0)33 451 287

garaza, stanarske ostave (podrumi), magacini ili instalaciona etaza onda se njihova povrsna ne
uracunava u ukupnu BRGP. (strana 19)

e Povrsina pod otvorenim sportskim terenom, otvorenim bazenom i fontanom ne raduna se u izgradenu
povrsinu. (strana 19)

e U prostor za izgradnju na urbanistickoj parceli ne mora se smatrati izgradnja koja predstavija uredenje
urbanisticke parcele, kao 3to su nenatkrivene terase, kao i dijelovi gradevine kao $to su vijenci, oluci,
erkeri i sliéni elementi prepusteni do 0,50 m izvan fasadne ravni objekta. (strana 19)

e Dozvoliena je fazna izgradnja, s tim da da konacno izgraden objekat, odnosno objekti na urbanistickoj
parceli, ne mogu pre¢i maksimaine dozvoliene povrsine pod objektom (objektima), maksimalno
dozvoljenu BRGP na urbanistickoj parceli i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. (strana 22)

" " 3
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URBANISTICKA PARCELA 58 9416 10000 3300 |
| Dio URBANISTICKE PARCELE 58 108 035 5 |
Kat. preele 1456/50, 1456/51, 1456/54, 1456786, 1458/22, 1194 1253,7 4179 '

145823 | 1458/28 KO Sveti Stefan

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehniéke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 | 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geolo$kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geolokih uslova za projektovanje investicionih objekata, Geoloska istraZivanja, izradu projekta
geoloskih istraZivanja i reviziju vr8e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vete od 1000m" ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloSkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o
rezultatima izvrenih geolo$kih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-
geolodke i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i
prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu
fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koridcenje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeéeg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na
oluvanie stabilnosti terena. .
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U slugaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od Scm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVICZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruenje postojeéeg objekia bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Ovaj vrijedan predio, autentiénog pejzaza, breZuljkastog terena sa stjenovitim liticama prema moru je
prepoznatljiv prirodni | znaCajni turisticki potencijal Budve. Unapredenjem arhitektonskih i likovnih
vrijednosti objekata prilikom njihovog projektovanja kao i uredenjem slobodnih povrsina i partera, stvoriée
se ukupna dobra slika kompleksa.

Arhitektura objekata mora biti reprezentativna, uklopliena u prirodni ambijent uz moguénost korid¢enja
tradicionalnih materijala i elemenata na saviemen nadin tako da predstavija atrakciju. U prilogu
UrbanistiCkog projekta su predioZena idejna rjeSenja objekata na urbanistickim parcelama.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanie gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVIZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom: parcele se ograduju zidanom
ogradom do visine od 0.90 m (rafunajuci od kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1.40 m.
Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m ragunajuéi od
kote trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

Vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutraSnjosti parcele.(strana 23)
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11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenje povr§ina pod zelenilom i slobodnih povrSina na parcelama sa turistickim objektima obavezno
raditi na osnovu projekta. Pri izboru sadnog materijala i njegovog komponovnja naroéito voditi ratuna o
vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu scjetanja i sl. Prednost dati
dekorativnim autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju kadulja,
ruzmarin, lavanda.. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanom, kvalitetnim urbanim mobilijarom i sl. Staze
poplocavati kamenim, betonskim, behaton plo¢ama ili stampanim betonom. Naroitu paZnju posvetiti
osvjetlienju zelenih i slobodnih povrdina. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i
parternim rjeSenjem.

Predvidjeti travnjak otporan na suu i gaZenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog
zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i praviino
orezanog drvecta ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi
(suhozidine), oblik bazena i partemo uredenje prilagoditi postojecim tradicionalnim podzidima bez
narusavanja njinovog oblika i gabarita. Parkinge poplo¢avati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti
za teski saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuceg drve¢a na svakih 3 - 5 parking
mijesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu
podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

12. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generaine regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (Sl. list CG - opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno €lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom cijem koriséenju sluzi
pomo¢ni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, ljetnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao 3to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomoc¢ni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstre3nice,
pergole, maniji sportski tereni, djecja igralista i sli¢no.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrsine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

“LIMING PROJEKT” D.0.0. Podgorica, Crnogorskih serdara 24,
Tel 069 338 130, mail : zasanovic@t-com.me

Strana 174



R

Ulica Nova 7, Podgorica, 81000 | Tel: +38267567737 |

“coEnergy PIB: 03250237 | Ziro racun: 510000000010254298 |
Consulting

@ www.ecoenergy-consulting.com 4] office@ecoenergy-consulting.com

4

52

OPSTINA BUDVA + SEKRETARWAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ « Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA « Tel +382 (0)33 451 287

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj
40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list
RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa élanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podruju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zaSticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocijeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu | maslinovom ulju (*SluZbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Riesenjem o stavijanju pod
zasitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82).
Rjesenie je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobratajnica i objekata naide na eventualne
paleontoloodke ili mineralodke nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

14, USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (Sl. list br. 49/10 od
13.08.2010. godine), ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa
¢lanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi €ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave
za zastitu kulturnih dobara Cre Gore.

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno dono$enje urbanistickog projekta, $to nije slu¢aj u ovom predmetu.
8
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16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavija za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze€im
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sluéaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima
(“Sluzbeni list RCG”, br. 42/2004).

U slu€aju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu €lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cievovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vr$enje radnji koje na bilo
koji naéin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat moZe trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu ili
kada se predmetne katastarske parcele granite sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavia Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata za privredu Opétine
Budva.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su vodni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane Sekretarijata za privredu Op3tine Budva.

18. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a / LSL-a / UP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne
objekate ili djelove objekta, van zone ograniéenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m,
potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Cme Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje,
kao | uslove za oznatavanje i odrZavanje. (Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na
snagu 01.08.2016.godine).

www.budva.com - e-mail urbanizam.bd@t-com.me

“LIMING PROJEKT” D.0.0. Podgorica, Crnogorskih serdara 24,
Tel 069 338 130, mail : zasanovic@t-com.me

Strana 176



~4o3g %
Ulica Nova 7, Podgorica, 81000 | Tel: +38267567737 |

~coEnergy PIB: 03250237 | Ziro raun: 510000000010254298 1
Consulting

@ www.ecoenergy-consulting.com [ oﬁlce@ecoenergy—consyll’ingacqun:

i

54

OPSTINA BUDVA = SEKRETARWAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ » Trg Sunca 3 » 85310 BUDVA « Tel. +382 (0)33 451 267

19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobraéaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobra¢ajnice ili javnog puta. U tom
smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne graniCi sa izvedenom saobrac¢ajnicom, neophodno je
prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Predmetne katastarske parcele izlaze na postojecu kolsku saobracajnicu, koja je u listu nepokretnosti 1008
za KO Sveti Stefan oznacena kao katastarska parcela 1456/65. Na katparceli 1456/65 upisani su
nekategorisani putevi u svojini DOO Megapromet Budva (osnov sticanja razmena od 13.12.2007.godine).

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne
dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turistitke i druge namjene (npr. prodavnice, auto —
radionice, kancelarije i sl.).

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu (strana 21):

| Namjena | Potreban broj PM, odnosno GM
| EKSKLUZIVNE VILE | 1,5 PMAvili 100m2
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice
TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine
HOTELSKI KAPACITETI 1 PM/ apartmanu |

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtijivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 | 44/15. Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana
¢lanom 46. Pravilnika.

21. USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem suneve energije,
koriséenje obnovijivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski
efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potrodnjom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na
trzidtu nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potroSnjom energije opadati vrijednost.

Sun&ani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolaciie (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrodnja energije za vjeStatku klimatizaciju. Pri
proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimaino
dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.
10
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U skladu sa Pravilnikom o tehnickim zahtjevima eko dizajna fluorescentnih sijalica bez integrisanih
prigudnica, sijalica sa elektriénim praznjenjem visokog inteziteta | prigusnica | svetiliki za njihov rad
(Sluzbenom listu Crne Gore broj 38/2017), od 1. januara 2020.godine, na trZistu Crne Gore nece uopste biti
dozvoliene klasicne sijalice sa zarnom niti, osim ako ne bude sijalica nove tehnologije, ¢ija je osnovna
karakteristika energetska efikasnost.

U cilju smanjenja potrodnje elektriCne energije, ofuvanja Zivotne sredne | postovanja propisa kojim se
ureduje uvodenje zahteva za eko dizajn | oznatavanje energetske efikasnosti, za rasvetu unutar i van
objekta preporu¢uje se upotreba: LED (light-emitting diode) osvetlienja. LED osvetljenje je energetski
efikasno osvetljenje sa kojim se moZe posti¢i usteda do 80% u odnosu na obicnu sijalicu. LED svetilka
emituje malu koli¢inu energije tako da se smanjuje zagadenje okoline, a njena svetlost je najslicnija
dnevnoj. Vek trajanja joj je izmedu 10 i 20 godina, odnosno izmedu 25 i 100 hiljada sati. Takode, proizvode
se u razli¢itim veli¢inama i bojama, a mogu sluZiti za osvetljenje objekata, dekorativno osvetljenje, javnu
rasvetu...

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solaru energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanije gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godi$nja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlia prosieéno 25 dana sa Zegom (30°C i vise). Za potrebe proratuna koristiti podatke
Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim i hidrolo$kim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nide za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradniji sa nadleznim komunalnim
preduze¢em, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raéuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama cija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:
Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
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izgradnja, tako da konagno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaZeceg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulaciie Crne Gore
moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiée na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za prikljuéenje na infrastrukturu i
uslove za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i dostupan je na
sajtu www.budva.me i www.planovidozvole. mrt.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=BD.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeéeg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog/drzavnog arhitekte na idejno riesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovaniju izvodaca radova
- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljitu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Idejno rjeSenje, idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nainu izrade,
razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (objaviien u Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10
primeraka (3 primjerka u analognom i 7 primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela UP-a, List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod | Kanalizacija Budva, Vodni usloyi za privredu Opétine Budva

Sy

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
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