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2.  OPIS LOKACIJE  

 

a)Opis lokacije projekta u pogledu osjetljivosti životne sredine geografskog 

područja na koje bi projekat mogao imati uticaj, a naročito u pogledu 

postojećeg i odobrenog korišćenja zemljišta, potrebnoj površini zemljišta u m2, 

za vrijeme izgradnje, sa opisom fizičkih karakteristika i kartografskim 

prikazom odgovarajuće razmjere, kao i površini koja će biti obuhvaćena kada 

projekat bude stavljen u funkciju, kopiju plana katastarskih parcela na 

kojima se planira izvođenje projekta sa ucrtanim rasporedom objekata 
 

Lokacija na kojoj se  planira izgradnja stambeno-poslovnog objekta spratnosti Po+P+5 nalazi 

se u naselju Donji Bjeliši, u Opštini Bar, u zahvatu DUP-a „Topolica IV“, Zona B, Blok 2, 

KO Novi Bar, u blizini centra grada, Makedonske ulice i željezničke pruge Bar–Podgorica. 

Projektom su obuhvaćene katastarske parcele br. 5858/1 i 5867/1, koje predstavljaju dio 

urbanističke parcele B2-UP6, kao i katastarska parcela br. 5867/3, površine 23 m², koja 

predstavlja dio urbanističke parcele B2-UP8. Osnovna namjena prostora je stanovanje velike 

gustine (SVG). Predmetno područje je većim dijelom izgrađeno objektima porodičnog 

stanovanja. 

Lokacija je približno pravougaonog oblika, sa relativno ravnim terenom, bez većih visinskih 

razlika. U neposrednoj blizini postoje infrastrukturne instalacije sa mogućnošću priključenja 

objekta na gradsku infrastrukturnu mrežu. 

Prema projektnoj dokumentaciji, površina lokacije za građenje koja je korišćena za obračun 

urbanističkih parametara iznosi 1.667,475 m². Površina pod objektom iznosi 490,128 m², 

ukupna bruto građevinska površina 2.999,713 m², dok je za zelenilo predviđeno 382,17 m². 

Za parkiranje su planirana 44 parking-mjesta. 
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Situacija 

 

Morfološke i hidrološke odlike terena 

Geomorfološke odlike terena, šireg područja, su direktna posledica geološkog sastava terena, 

strukturnog sklopa, endogenih i egzogenih procesa, koji su djelovali na ovom području tokom 

geološke evolucije. Šire gledano, u prirodnim uslovima, predmetna lokacija zahvata 

zaravnjeni teren Barskog polja gdje su padovi u prirodnim uslovima ˂ 5° ( prema moru). Kote 

terena, prema raspoloživoj dokumentaciji su oko 10.5-12mnv. Površinski tok Željeznica je na 

oko 1.2km sjeverno od predmetne lokacije. Približna je udaljenost od mora. 

Geološki sastav terena 

Teren šireg područja Barskog polja, odnosno predmetne lokacije, izgrađuju sedimenti 

gornjoeocenske starosti i kvartarni sedimenti. 

Sedimenti gornjoeocenske starosti izgrađuju sjeverni i istočni obod Barskog polja, dok su na 

zaravnjenom dijelu, u Barskom polju zastupljeni u osnovi terena, gdje su pokriveni 

kvartarnim sedimentima. Flišni sedimenti na ovom dijelu terena, predstavljeni su glincima, 

laporcima i pješčarima. U površinskom dijelu alterisani i prekriveni produktima kvartarnih 

egzogenih i geodinamičkih procesa u različitoj debljini, koji su nastali raspadanjem osnovne 

stijenske mase i spiranjem sa hipsometrijskih viših djelova terena iz zaleđa, nošeni 

površinskim spiranjem i taloženjem. Fliš u gornjoj, površinskoj zoni neposredno uz kontakt 

sa kvartarnim sedimentima je intezivno tektonski razoren i izmijenjen. Usled toga ova 

eluvijalna zona se bitno razlikuje od primarnih flišnih sedimenata. Debljina ove zone varira. 
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Kvartarni sedimenti imaju veliko rasprostranjenje na širem području Barskog polja. Na 

predmetnoj lokaciji zastupljeni su sedimenti deluvijalno-aluvijalno-proluvijalnog porijekla, 

predstavljeni prašinastim glinama, prašinasto-pjeskovitim glinama sa sadržajem šljunkovito 

drobinske komponente i zaglinjenom drobinom koji se nepravilno smjenjuju. 

Tektonski sklop terena 

U tektonskompogledu područje pripada jedinici Paraautohtona, koja je izgrađena od 

karbonatnih stijena gornje krede i srednjeg eocena, flišnih stijena gornjeg eocena. 

Geološka karta šireg područja data je u prilogu broj 2. 

 

Hidrogeološke odlike terena 

Geološki sklop, litološki sastav i morfologija terena uslovili su i odgovarajuće hidrogeološke 

karakteristike, na osnovu hidrogeoloških svojstava i funkcija stijenskih masa, može se 

zaključiti da istraživanu lokaciju, izgrađuje kompleks nepropusnih, slabopropusnih i 

propusnih stijena, u zavisnosti od procentualnog sadržaja prašinasto-glinovite, odnosno 

šljunkovito-drobinske komponente, interglanularne poroznosti, u okviru kojih je zastupljen 

zbijeni tip izdani sa slobodnim ili subarterskim nivoom. 
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U kompleks slabopropusnih i propusnih stijena, intergranularne poroznosti, se mogu uvrstiti 

prašinaste gline i zaglinjena pjeskovita drobina/šljunak. Kompleks je promenljivih 

filtracionih karakteristika, zbog promenljivog sadržaja šljunkovito-drobinske komponente, 

koja u zoni bušotine B-1 izostaje. Vodopropusnost ovih sedimenata znatno varira ( u 

zavisnosti od granulometrijskog sastava, sortiranosti, procentualnog učešća gline i njenog 

prostornog položaja) i kreće se od vodonepropusnih i slabo propusnih zona predstavljenih 

čistim glinama pa do onih srednje i dobro vodopropusnih zona koje su predstavljene slabije 

do jače zaglinjenom pjeskovitom drobinom. U okviru ovih stijenskih masa, formiran je 

zbijeni tip izdani sa slobodnim i subarterskim nivoom. 

Kompleks vodonepropusnih stijena, predstavljaju podinsku hidrogeološku barijeru, izuzev u 

površinskom degradiranom dijelu gdje su ispucali i gdje su lokalne pojave moguće duž 

pukotina. 

Tokom izvođenja istražnih bušotina, pojava podzemne vode je registrovana u obije bušotine, 

na dubini od 1.0m(B-1) i 1.5m(B-2). 

Seizmološke karakteristike 

Na osnovu podataka iz seizmičke mikrorejonizacije urbanog područja Bara područje pripada 

zoni D sa osnovnim stepenom seizmičkog intenziteta od IX stepeni MCS skale. Seizmički 

parametri za povratni periode (t) od 50, 100 i 200 godina dati su u narednoj tabeli:  

Tabela broj 1: seizmički parametri za povratne periode od 50, 100 i 200 godina 

 

Inžinjersko geološke odlike izdvojenih sredina 

Na osnovu inžinjerskogeološkog kartiranja terena i kartiranja istražnih bušotina, može se 

zaključiti da je izučavani teren u površinskoj zoni izgrađen od deluvijalno-aluvijalno-

proluvijalnih sedimenata. Na samoj površini terena, do dubine istraživanja, zastupljena je 

prašinasto-pjeskovita glina ( sa promenljivim sadržajem pijeska i šljunkovito drobinske 

komponente, koja u pojedinim zonama u potpunosti izostaje) i zaglinjena drobina, koje se 

smenjuju nepravilno kako u  horizontalnom tako i vertikalnom pravcu. U površinskoj zoni 

humificirane, prožete žilicama biljaka i korijenjem. 
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Klimatske karakteristike 

Opština Bar se nalazi u južnom priobalnom dijelu Crne Gore i odlikuje se mediteranskom 

klimom sa izraženim uticajem Jadranskog mora. Klima ovog područja karakteriše se dugim, 

toplim i sušnim ljetima, kao i blagim i vlažnim zimama. Srednje godišnje temperature su 

visoke u odnosu na kontinentalni dio zemlje, pri čemu se u ljetnjem periodu javljaju visoke 

maksimalne temperature, dok su zime blage sa rijetkim pojavama mraza i snijega. Padavine 

su raspoređene tokom godine, sa izraženijim količinama u jesenjem i zimskom periodu, dok 

su ljetnji mjeseci uglavnom sušniji. Vlažnost vazduha je relativno visoka zbog blizine mora. 

Područje je pod uticajem lokalnih vjetrova, uključujući maestral tokom ljetnjeg perioda, kao i 

povremene bure i juga u zimskom periodu. Klimatski uslovi Opštine Bar generalno 

omogućavaju stabilne uslove za građenje i korišćenje objekata, bez ekstremnih klimatskih 

pojava koje bi značajno ograničavale planirane aktivnosti. 

Pejzaž 

Pejzaž predmetne lokacije karakteriše urbano izgrađeno okruženje sa prisustvom stambenih 

objekata, lokalne infrastrukture i uređenih i neuređenih zelenih površina. Vizuelni karakter 

prostora je antropogenog tipa, bez izraženih prirodnih pejzažnih cjelina. 

 

Biodiverzitet, flora i fauna  
Predmetna lokacija se nalazi u urbanizovanom području sa izraženim antropogenim uticajem, 

gdje su prisutne uređene i neuređene zelene površine, travnata vegetacija, kao i pojedinačna 

stabla ukrasnog i voćnog karaktera. 

S obzirom na postojeći stepen izgrađenosti i intenzivno korišćenje prostora, biodiverzitet na 

samoj lokaciji je ograničen i prilagođen urbanim uslovima. 

U užem okruženju lokacije mogu se javiti uobičajene sinantropne vrste faune koje su 

karakteristične za urbana i prigradska područja (ptice, insekti i sitni sisari). 

 

b)relativne zastupljenosti,dostupnosti, kvaliteta i regenerativnog kapaciteta prirodnih 

resursa (uključujući tlo, zemljište, vodu i biodiverzitet) tog područja i njegovog podzemnog 

dijela) 

Predmetna lokacija se nalazi u  naselju  Donji Bjeliši u Baru, u okviru već izgrađenog i 

infrastrukturno opremljenog prostora, nedaleko od centra grada. 

Zemljište na lokaciji je u funkciji urbanog korišćenja, bez izraženog prirodnog ili 

poljoprivrednog karaktera, sa ograničenim regenerativnim kapacitetom usljed postojećeg 

stepena izgrađenosti i antropogenog uticaja. 

Teren  lokacije u površinskoj zoni izgrađen je od deluvijalno-aluvijalno-proluvijalnih 

sedimenata. Na samoj površini terena, do dubine istraživanja, zastupljena je prašinasto-

pjeskovita glina ( sa promenljivim sadržajem pijeska i šljunkovito drobinske komponente, 

koja u pojedinim zonama u potpunosti izostaje) i zaglinjena drobina. 

Biodiverzitet lokacije je ograničen na uobičajene biljne i životinjske vrste karakteristične za 

urbana područja. 

c) apsorpcionog kapaciteta prirodne sredine, uz obraćanje posebne pažnje na sljedeće:  

apsorpcioni kapacitet prirodne sredine 

Apsorpcioni kapacitet predmetne lokacije je ograničen usljed činjenice da se lokacija nalazi u 

već formiranom urbanom okruženju naselja Donji Bjeliši u Baru, koje čine stambeni i 

stambenoposlovni objekti, lokalna saobraćajna infrastruktura i prateći komercijalni sadržaji. 

S obzirom na to da je prostor infrastrukturno opremljen i urbanistički definisan važećom 

planskom dokumentacijom, izgradnja planiranog stambeno-poslovnog objekta neće 

mailto:zasanovic@t-com.me


11 

 

 

“LIMING PROJEKT” D.O.O. Podgorica, Crnogorskih serdara 24, 
Tel 069 338 130 , mail : zasanovic@t-com.me   

zahtijevati značajno zauzimanje novih prirodnih površina niti će dovesti do narušavanja 

osnovnih funkcija šireg prostora. 

Postojeći urbanizovani prostor ima dovoljan kapacitet da prihvati planiranu izgradnju bez 

značajnijeg negativnog uticaja na okolne sadržaje i kvalitet životne sredine 

Močvarna i obalna područja i ušća rijeka 

Predmetna lokacija nalazi se u urbanom području Bara. Na samoj lokaciji nema močvarnih 

površina niti vodotoka. 

Površinske vode 

Na predmetnoj lokaciji nema površinskih vodnih tokova. 

Poljoprivredna zemljišta 

Predmetna lokacija ne predstavlja poljoprivredno zemljište niti se koristi u poljoprivredne 

svrhe. 

Priobalne zone i morska sredina 

Priobalne zone i morska sredina se nalaze u širem okruženju lokacije, dok planirani objekat 

nema direktan uticaj na morski ekosistem niti na obalni pojas. 

Planinske i šumske oblasti 

U užem i širem okruženju predmetne lokacije ne nalaze se planinska niti šumska područja od 

posebnog značaja. Lokacija se nalazi u urbanom gradskom tkivu. 

Zaštićena i klasifikovana područja i područja od istorijske, kulturne ili arheološke važnosti 

Predmetna lokacija nije obuhvaćena područjem na kojem se nalaze zaštićena prirodna dobra, 

niti se na lokaciji nalaze objekti od istorijskog, kulturnog ili arheološkog značaja. 

Područja obuhvaćena mrežom Natura 2000 

Predmetna lokacija nije područje obuhvaćeno mrežom Natura 2000. 

Područja na kojima ranije nijesu bili zadovoljeni standardi kvaliteta životne sredine 

Predmetna lokacija nije navedena kao područje na kojem nijesu zadovoljeni standardi 

kvaliteta životne sredine. 

Gusto naseljene oblasti 

Predmetna lokacija se nalazi u gusto naseljenom urbanom području grada Bara, naselje donji 

Bjeliši, koje karakteriše kombinacija stambenih i stambeno-poslovnih objekata, kao i 

razvijena infrastrukturna mreža. 
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Predjeli i područja od istorijske, kulturne ili arheološke važnosti 

Na lokaciji i u njenom neposrednom okruženju nijesu evidentirana nepokretna kulturna dobra 

niti područja od istorijske, kulturne ili arheološke važnosti. 

 

3. KARAKTERISTIKE (OPIS) PROJEKTA 

U ovom poglavlju dat je pregled osnovnih karakteristika planiranog projekta, uključujući 

namjenu, kapacitet i osnovna tehnička rješenja. 

a) opis fizičkih karakteristika cjelokupnog projekta i po potrebi opis radova 

uklanjanja 

ARHITEKTURA – PLANIRANO STANJE 

Namjena objekta je „stanovanje velikih gustina - SVG”. Objekat je planiran kao Stambeno-

poslovni, sa stanovima i poslovnim apartmanima na svim etažama. Objekat je planiran u 

skladu sa ambijentom lokacije, nadmorskom visinom, mediteranskim podnebljem, namjenom 

objekta, DUPom ,,TOPOLICA IV", Urbanističko tehničkim uslovima i projektnim zadatkom 

investitora. Prostorna organizacija objekta je planirana u skladu sa zahtjevom investitora, pri 

tom vodeći računa o urbanističko-tehničkim uslovima kao i usaglašavanju sa okolnim 

objektima. Objekat je planiran kao slobodnostojeći , sa ravnim krovom. Kako je u pitanju 

parcela približno pravougaonog oblika tako i oblik zgrade prateći oblik parcele zauzima u 

osnovi skoro pravouganoni oblik. 

Prostorna organizacija objekta je sledeća: 

U podrumu -1 je planirana garaža za automobile sa pomoćnim i tehničkim prostorijama.U 

prizemlju su planirani ulaz u objekat, stanovi i poslovni apartmani. Na tipskim spratovima (1-

5) su takođe planirani stanovi i poslovni apartmani (7 jedinica po spratu – 2 jednoiposobna, 1 

jednosobnih i 4 poslovna apartmana). Ukupno je planirano 18 stambenih jedinica i 24 

poslovnih apartmana. Potreban broj stanova prilagođen je pristupu osobama sa invaliditetom. 

Prema članu 23 Pravilnika o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i 

kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom, na svakih 10 stanova potrebno je 

obezbijediti po jedan prilagodljiv stan za osobe sa invaliditetom, što zaokruženo na prvu višu 

deseticu iznosi 5 stanova za planirani objekat. Projektom je planirano 5 prilagodljivih 

jednosobnih stanova. 
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GRAĐEVINSKE LINIJE 

Pozicioniranje objekta u odnosu na susjedne parcele izvršeno je u skladu sa 

urbanističkotehničkim uslovima. Građevinska linija sa jedne strane su definisana grafički 

DUP-om prema ulici. Ostale tri građevisnke linije su definisane na sledeći način: Duža strana 

objekta mora biti udaljena za 1/3 visine objekta od regulacione linije. Na ovaj način su 

dobijene dvije građevisnke linije na jugoisoku i sjeverozapadu parcele. Ukoliko je uža strana 

objekta, zabat, do 15m širine, susjedu se može prići do kraja parcele, poklopiti građevisnku sa 

regulacionom linijom ukoliko nema otvora direktno prema susjedu, tako smo definisali 

građevisnku liniju prema susjedu na jugozapadu. 

UREĐENJE TERENA 

Kao osnovni polazni elementi za organizovanje i uređenje ovog prostora planirani su pjesački 

i kolski saobraćaj, prilazi objektu i uređenje slobodnih površina. Projektom je planirano 

povezivanje kolskih i pješačkih saobraćajnica na lokaciji sa postojećim saobraćajnicama 
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grada i naselja, kao i povezivanje pješačkih internih saobraćajnica na lokaciji sa ulazima i 

pristupima na parceli u stambeno-poslovni objekat. Glavni kolski prilaz objektu planiran je 

postojećeg puta sa sjevero istočne strane objekta. U pitanju je postojeća saobraćajnica ul. 

Majora Milovana Mećikukića koja se po DUP-u „TOPOLICA IV “ širi i dobija normalni 

profil saobraćajnice sa pješakim prilazima. Parceli se pristupa sa kolske i pješačke 

saobraćajnice. Ulaz u stambeni dio objekta je planiran sa sjevero-zapadne strane. Pješački 

prilazi parceli i objektu i komunikacije u sklopu lokacije riješeni su sa pristupnih kolskih i 

pješackih saobraćajnica. Oko objekta je planiran i pješački trotoar adekvatne širine. Ostatak 

terena oko objekta planiran je kao uređena zelena površina. 

PARKIRANJE 

Za stambeno-poslovni objekat planiran je parking prostor u podrumskoj garaži kao i na 

parteru. Ukupno je planirano 44 parking mjesta. Garaži u podrumskoj etaži -1 pristupa se 

rampom koja vodi od prizemlja do nivoa -1. Smjer kretanja je jasan i rampom širine 5,5m se 

izlazi na saobraćajnicu. Sa te glavne saobraćajnice pristupa se svim parking mjestima te je 

svako parking mjesto i po pristupu i po širini urađeno prema važećim propisima. Prema članu 

51. Pravilnika o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica 

smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom, broj pristupačnih parking mjesta u objektu 

iznosi 5% od ukupnog broja parking mjesta što je 3 parking mjesta. Projektom je planirano 4 

parking mjesta za lica sa invaliditetom.  

Broj parking mjesta u sklopu planiranog objekta je sledeći: 

- Na parteru 20 parking mjesta, od kojih su 2 predviđena za osobe sa invaliditetom. 

- U podrumu -1 24 parking mjesta u podzemnoj garaži, od kojih su 2 predviđena za osobe sa 

invaliditetom. 

Parking mjesta za osobe sa invaliditetom su izdvojena i prema standardima imaju čistu širinu 

370 cm. 

Prema urbanističkim uslovima minimalan broj parking mjesta za objekat iznosi 42 za 

stambeni dio (sa uslovom 1PM/ 1 stambeno-poslovnoj jedinici). Ukupan postignut broj 

parking mjesta iznosi 44, za 2 više od minimuma. 

ZELENILO 

Uređenje terena planirano je u skladu sa urbanističko-tehničkim uslovima u pogledu 

formiranja otvorenih i slobodnih zelenih površina. 

Urbanističko-tehničkim uslovima je propisan minimalni procenat zelenih površina od 20%, 

što je i zadovoljeno idejnim rješenjem i ostvareno je 22.951% zelenih površina. Zelenilo je 

riješeno na sledeći način. U parteru je planirano 217.36m2, žardinjerama 12.92 m², i raster 

kocke 253.158m² ispod parkinga, umanjene površine za 40% koliko je pokrivenost rastera 

iznosi 151.89m². Ukupna površina zelenila 382.17 m². U parteru je moguće saditi veće 

žbunaste biljke i manje drveće. Kompozicija zelenila je upotpunjena sadnjom žbunastog 

materijala (niske žbunaste forme i zimzeleno žbunje) sa formiranjem kvalitetnog travnjaka. 

KONSTRUKCIJA 

Konstrukcija objekta je riješena kao prostorna AB konstrukcija koju čine AB zidovi - 

dijafragme (dz=20 cm) i pojedini AB stubovi na koje su, direktno ili preko AB greda, 

oslonjene AB ploče (međuspratne ploče: dp=20 cm; krovna ploča: dp=20 cm; ploča nad 

podrumom: dp=20 cm i dp=22 cm). Spratnost objekta je Podrum + Prizemlje + 5. Objekat je 

u osnovi nepravilnog oblika, dimenzija etaže prizemlja bez treasa max 33,10 x max15 m (i 

površine cca 490 m2 sa terasama). Podrumska etaža je većih gabarita od nadzemnih etaža i sa 

ab zidovima projektovanim po cijelom obodu podruma, pa predstavlja „naglašeno“ krući dio 

cjelokupne ab konstrukcije AB ploča nad ulazom u garažu je na jednom polju raspona 

8,50x9,40 m koje je oslonjeno na sistem ab greda ( „ab roštilj“) i treba je izvoditi sa 

posebnom pažnjom. 
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VODOVOD 

Projekat instalacija vodovoda urađen je prema arhitektonskim rješenjima. 

Dato je rješenje priključenja na postojeći vodovod DN110mm. Planirani vodovod sa kog se 

vrši vodosnabdijevanje je smješten u saobraćajnici u kojoj se nalazi objekat, tj u bočnom 

kraku Makedonske ulice. Dovodni cjevovod do objekta predviđen je od PEHDcijevi, 

DN110mm u skladu sa sprovedenim hidrauličkim proračunom, odnosno potrebama sprinkler 

sistema protivpožarne zaštite i sanitarnih potreba za vodom. Protivpožarna hidrantska mreža 

je takođe projektovana ali kako se radi o jednokratnom punjenju rezervoara koji je za tu 

svrhu projektovan na etaži -2, prečnik cjevovoda za punjenje tog rezervoara je 2“. 

Vodovodne instalacije sanitarne vode unutar objekta su predviđene od polipropilenskih cijevi 

prečnika DN20mm do DN 63mm (vertikale) zavisno od potreba za pojedine uređaje i 

prikazane su na priloženim crtežima. Ispred svakog točećeg mjesta ugrađuje se ventil sa 

kapom Ø 1/2'', a na ulaznom vodu u sanitarni čvor ugrađuje se ventil sa kapom Ø 3/4'' radi 

omogućavanja zatvaranja vode. 

Snabdijevanje toplom vodom u svim sanitarnim prostorijama je obezbijeđeno preko 

pojedinačnih bojlera zapremine 80l smještenih unutar mokrih čvorova, u pravilu 

pozicioniranim iznad WC, topla voda za kuhinju planirana je da se razvodi od bojlera koji se 

nalazi u kupatilu. Obzirom na spratnost i gabarit objekta proračunom metodom ing. Brixa je 

potvrđeno da raspoloživi pritisak na mjestu priključenja ne zadovoljava potrebe korisnika, 

zbog čega je u podrumskoj etaži -1 predviđen smještaj rezervoara i buster stanica za sprinkler 

sistem PPZ, hidrantsku i sanitarnu mrežu. Rezervoar sanitarne mreže je zapremine 21.79 m3, 

dok je za hidrantsku mrežu predviđen rezervoar zapremine cca 48.42m3, rezervoar sprinkler 

mreže je zapremine 60m3. 

Pored sanitarne vode, unutar objekta predviđena je i hidrantska mreža za zaštitu od požara. 

Razvod hidrantske i sanitarne vode unutar objekta je zaseban, pri čemu je prečnik definisan u 

skladu sa hidrauličkim proračunom te važećim propisima o potrebnoj količini vode za 

gašenje požara i potrebnog pritiska na najudaljenijem hidrantu. Hidranti su smješteni u 

komunikacionim prostorima unutar objekta i to u podzemnoj etaži po dva zidna hidranta sa 

odgovarajućom opremom i po jedan hidrant u prizemlju i nadzemnim etažama.. Unutrašnji 

razvod hidrantske mreže predviđen je od čeličnih pocinkovanih cijevi prečnika DN110mm 

Projektom je obuhvaćena i spoljna hidrantska mreža koja se sastoji od 2nadzemna hidranta sa 

ormarićem u kojem se nalazi sva prateća oprema za funkcionalan rad. 

Dimenzionisanje vodovodne mreže 

Za dimenzionisanje priključka i vodovodne mreže u objektu korišćen je proračun po metodi 

ing.Brixa na osnovu tzv. jedinica opterećenja prema projektovanoj strukturi sanitarnih 

uređaja. 

U narednim tabelama dat je proračun potrošnje za sanitarne potrebe za cijeli objekat, 

proračun hidrantske mreže kao i broj točećih mjesta: 
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Projektant je pristupio usvajanju postrojenjima za uzvišenje pritiska, kako za sanitarnu, tako i 

za hidrantsku mrežu. 

Usvojeni su booster uređaji sledećih karakteristika: 

-BOOSTER SET ZA HIDRANTSKU MREŽU: Q = 5l/s; H=52m, P=7.5kw 
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-BOOSTER SET ZA SANITARNU MREŽU: Q = 4.05l/s; H=45m, P=4kw 

Projektant prilaže specifikacije sledećih uređaja. Prilikom izrade ponude, Izvođač je slobodan 

u izboru proizvođača. 

Predviđeno je da buster set bude opremljen soft straterom i frekventnom regulacijom u cilju 

lakšeg prilagođavanja realnoj potrošnji. Na potisnom vodu uređaja ugraditi kompenzacionu 

posudu zapremine 80l. 

KANALIZACIJA ZA OTPADNE VODE 

Instalacije fekalne kanalizacije su, takođe, obrađene u objektu i izvan njega. 

Za prihvat i odvođenje otpadnih voda iz sanitarnih čvorova prizemlja, spratova i potkrovlja 

objekta predviđeno je 14 fekalnih kanalizacionih vertikala koje se spuštaju ispod ploče 

prizemlja i odvode fekalne vode van objekta gdje se ulivaju u reviziono okno, i dalje ka 

planiranoj saobraćajnici. Kanalizacione vertikale Ø 110mm su od PVC kanalizacionih cijevi i 

završavaju se na krovu objekta. Horizontalni kanalizacioni razvod je od PVC kanalizacionih 

cijevi profila Ø 50 – 110 mm, dok se spoljna kanalizacija izvodi od cijevi od tvrdog PVC sa 

tjemenom nosivošću SN8. 

U dno svake vertikale obavezno postaviti revizioni komad. Svi vertikalni i horizontalni 

razvodi vodovoda i kanalizacije moraju propisno biti ankerovani uz konstrukciju tako da se 

preko ankera na objekat ne prenose šumovi iz instalacija. Nakon završene montaže potrebno 

je izvršiti ispitivanje kompletnog razvoda. 

Proračun količine otpadnih voda 

Za proračun ukupne količine otpadnih voda prema kojoj se dimenzioniše kanalizaciona 

mreža i priključni kanali, koristimo metodu ing.Samgina 

Q = N x P x q /100 

Gdje su: 

Q---ukupna količina otpadnih voda 

N---broj sanitarnih uređaja iste vrste 

p----procenat jednovremenog izliva istih objekata 

q----količina izliva pojedinih objekata u l/sek. 

Detaljan proračun količine otpadnih voda dat je tabelarno: 
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ATMOSFERSKA KANALIZACIJA 

Atmosferske vode sa krova sakupljene su i priključene na olučne vertikale. Vertikale su 

spuštene do podzemne garaže i povezane na sistem revizionih okana atmosferske 

kanalizacije. Veza između atmosferskih revizionih okana predviđena je od PVC 

kanalizacionih cijevi DN 200 SN8. Vode iz podzemne garaže i sa parkinga su sakupljene i 

uvedene u separator ulja I naftnih derivata. Usvojen je separator kapaciteta Q=40l/s, sa 

bajpasom od 10%. Riješena je odvodnja i garažnog prostora podzemnih etaža. Garaža je 

opremljena linijskim rešetkama i preko cijevi povezana na šaht u koji je smještena muljna 

pumpa karakteristika. Iz ovog šahta voda se kratkim potisnim cjevovodom potiskuje u sabirni 

šaht atmosferske kanalizacije. 

Separator je dimenzionisan na osnovu zahtjeva iz uslova nadležnog vodovodnog preduzeća, 

na osnovu petnaestominutnoh padavina povratnog perioda 10godina, a koje prema ITP 

krivima za Bar iznose 266l/s/ha. Proračun je urađen racionalnom metodom uzimajući u obzir 

karakteristični koeficijent oticaja za asfaltne I betonske površine. Proticaj koji gravitira ka 

separatoru (uključujući površinu asfalta i pripadajućih trotoara i krovnih površina), određen 

racionalnom metodom je: 

Slivna površina: P=0.15ha 

Mjerodavne padavine (T=10god, t=15min) I=266l/s/ha 
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koeficijent oticaja za asfaltne/betonske površine: ψ=0.90 

Q=P×I×ψ=36.82 l/s 

 

 

 

 

JAKA STRUJA 

Ovim projektom su predviđene sljedeće instalacije: 

Električna instalacija jake struje: 

1. Razvodni ormari, 

2. Glavni kablovski razvod, 

3. Instalacija napojnih mjesta, 

4. Instalaciona oprema, 

5. Svjetiljke. 

6. Rezervno napajanje 

Instalacije i mjere zaštite od električnog udara: 
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1. Temeljni uzemljivač, 

2. Gromobranska instalacija, 

3. Instalacija za izjednačavanje potencijala, 

4. Mjere zaštite od direktnog dodira, 

5. Mjere zaštite od indirektnog dodira. 

Za razvod električne instalacije i smještaj zaštitne i druge potrebne elektro opreme, u objektu 

su predviđeni sljedeći razvodni ormari: 

Niskonaponski kablovski razvodni ormar (NKRO) 

Ima zadatak da se preko njega elektroinstalacija objekta priključi na elektrodistributivnu 

mrežu. Način i uslovi priključka biće definisani u Elektroenergetskoj saglasnosti nadležne 

Elektrodistribucije. Ormar je tipa NKRO-4 (250/x A) Ormari je tipski, slobodnostojeći, 

fabričke izrade; od tvrde samogasive plastike, otporne na UV zračenja. 

Sadržaj ormara tipa NKRO-4: četiri tropolnih rastavne izolovane osiguračke pruge 250/x A, 

sabirnica za neutralni provodnik i sabirnica za zaštitni provodnik. 

Mjerno razvodni ormar (MRO) 

U objektu su planirani mjerno razvodni ormari MRO, koji su opremljeni za ugradnju 

direktnih brojila za stambene jedinice. Planirano je postavljanje jednog ormara zajedničke 

potrošnje MROzp koji sadrži neophodne komponente za agregatsko napajanje RO-ATS, i 

mjesto za ugradnju direktnog mjerenja. 

Ormari služe za smještaj brojila električne energije, sa pratećom opremom prema TP-2 

EPCG. Ugrađuju se u zid hodnika u prizemlju, na mjestu prikazanim na grafičkom dijelu 

projekta. Rade se od od tvrde samogasive plastike sa vratima,bravicom,ključevima i 

zastakljenim otvorima za očitavanje brojila. 

Lokalni razvodni ormari 

Ormari su izrađeni od tvrde samogasive plastike. ZA STANSKE RO SE U TOKU 

GRADNJE OSTAVLJA PROSTOR JER SU UGRADNE IZVEDBE. Mjesto ugradnje 

ormara prikazano je na planu napojnih vodova, način povezivanja u jednopolnim šemama, a 

sadržaj opreme u predmjeru i predračunu materijala i radova. 

SLABA STRUJA 

 Ovima projektom projektuju se i izvode sljedeće instalacije: 

1. Strukturalni kablovski sistem – SKS - Elektronsko-komunikaciono računarska instalacija 

(EKR) 

2. Instalacija optike 

3. Antenska TV instalacija 

4. Instalacija Video interfona 

5. Instalacija IP video nadzora 

6. Instalacija dojave požara 

7. Instalacija dojave ugljenmonoksida 

Radovi na realizaciji projekta 

Predhodni, pripremni i završni radovi 

Prije početka radova, izvođač radova će pripremiti gradilište, shodno zakonskim propisima i 

garantovaće pristup gradilištu isključivo radnicima angažovanim na izvođenju radova, 

radnicima koji vrše nadzor, radnicima koji vrše inspekcijski nadzor i predstavnicima 

Investitora.  

Otpad od pripremnih radova će se odlagati na deponiju koju odredi nadležni organ opštine 

Bar. 

mailto:zasanovic@t-com.me


23 

 

 

“LIMING PROJEKT” D.O.O. Podgorica, Crnogorskih serdara 24, 
Tel 069 338 130 , mail : zasanovic@t-com.me   

Izvođač radova je dužan da tokom izvođenja radova čuva okolinu od zagađenja i devastacije. 

Po završetku izvođenja radova, izvođač je dužan da površinu na kojoj je izvodio radove očisti 

i dovede u stanje prije izvođenja radova. 

 

b) veličina i nacrti cjelokupnog projekta, planiranog proizvodnog procesa i tokova 

proizvodnje, počev od ulaznih sirovina do finalnog proizvoda, uključujući prateću 

infrastrukturu, organizaciju proizvodnje, organizaciju transporta, broj i strukturu 

zaposlenih; 

Planirani projekat odnosi se na izgradnju stambeno-poslovnog objekta „SVG“, namijenjenog 

stanovanju i obavljanju poslovnih djelatnosti, u skladu sa projektnom dokumentacijom. 

Projektom je planirano ukupno 18 stambenih jedinica i 24 poslovna prostora, uz prateće 

komunikacije i sadržaje neophodne za funkcionisanje objekta. 

Prateću infrastrukturu čine elektroenergetske, vodovodne i kanalizacione instalacije, kao i 

ostale instalacije i komunalni priključci predviđeni projektnom dokumentacijom. 

S obzirom na to da se radi o stambeno-poslovnom objektu, nije predviđen industrijski 

proizvodni proces niti tokovi proizvodnje. Tokom izgradnje objekta vršiće se doprema 

građevinskog materijala i opreme, njihova ugradnja, kao i odvoz građevinskog otpada. 

Transport će se odvijati putem pristupnih saobraćajnica, u skladu sa organizacijom gradilišta. 

Broj zaposlenih nije definisan projektom i zavisiće od budućih korisnika poslovnih prostora i 

djelatnosti koje će se u njima obavljati. 

c) mogućem kumuliranju sa efektima drugih postojećih i/ili odobrenih projekata;  

U toku izvođenja radova mogući su privremeni uticaji usljed prisustva građevinske 

mehanizacije, povećane frekvencije vozila, emisije prašine i buke. Ovi uticaji su lokalnog 

karaktera i vremenski ograničeni na period izvođenja radova. 

 U fazi korišćenja ne očekuje se kumulativni negativni uticaj sa drugim postojećim i/ili 

odobrenim projektima u okruženju, imajući u vidu karakter i namjenu planiranog objekta. 

d)korišćenju prirodnih resursa i energije, naročito tla, zemljišta, vode i biodiverziteta; 

Prilikom izgradnje planiranog stambeno-poslovnog objekta doći će do privremenog 

zauzimanja građevinskog zemljišta na predmetnoj lokaciji. U toku izvođenja radova koristiće 

se prirodni resursi neophodni za realizaciju gradnje, uključujući građevinski materijal i vodu 

za potrebe izvođenja radova i sanitarne potrebe zaposlenih na gradilištu. 

 

Tokom korišćenja objekta koristiće se voda iz javnog vodovodnog sistema za potrebe 

stanovanja i poslovanja, kao i za potrebe unutrašnje i spoljašnje hidrantske mreže u skladu sa 

projektom protivpožarne zaštite. Takođe će se koristiti električna energija za normalno 

funkcionisanje svih instalacija i sistema u objektu. 

S obzirom na karakter lokacije i planirane namjene objekta, ne očekuje se uticaj na 

biodiverzitet, jer na predmetnoj lokaciji nijesu evidentirana staništa zaštićenih biljnih i 

životinjskih vrsta. 
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e) stvaranju otpada i tehnologiji tretiranja otpada (prerada, reciklaža, odlaganje i slično); 

Tokom izvođenja radova nastajaće građevinski otpad, ambalažni otpad i manje količine 

komunalnog otpada. Otpad će se sakupljati odvojeno i predavati ovlašćenim sakupljačima, 

odnosno zbrinjavati na način propisan za odgovarajuću vrstu otpada. 

Tokom korišćenja objekta nastajaće uglavnom komunalni otpad od korisnika objekta. Otpad 

će se sakupljati i predavati ovlašćenim operaterima. 

f) zagađivanju, štetnim djelovanjima i izazivanju neprijatnih mirisa, uključujući emisije u 

vazduh, ispuštanje u vodotoke, odlaganje na zemljište, buku, vibracije, toplotu, jonizujuća i 

nejonizujuća zračenja;  

U fazi izgradnje mogu se očekivati privremene emisije prašine i izduvnih gasova od rada 

građevinske mehanizacije i transportnih vozila, kao i povećan nivo buke i vibracija. Ovi 

uticaji biće ograničeni na period izvođenja radova. 

Tokom korišćenja objekta ne očekuju se značajne emisije u vazduh, vodotoke niti zagađenje 

zemljišta, imajući u vidu stambeno-poslovnu namjenu objekta. 

Ne očekuju se jonizujuća niti nejonizujuća zračenja, kao ni emisije toplote koje bi imale 

uticaj na okolinu. 

g) rizik nastanka udesa i/ili velikih katastrofa, koje su relevantne za projekat, 

uključujući one koje su uzrokovane promjenom klime, u skladu sa naučnim 

saznanjima; 

Tokom izvođenja radova postoji uobičajeni rizik od akcidenata povezanih sa izvođenjem 

građevinskih radova, upotrebom građevinske mehanizacije, električnih instalacija i 

rukovanjem gorivima i drugim materijalima. 

Tokom korišćenja objekta relevantni rizici odnose se prvenstveno na mogućnost nastanka 

požara, saobraćajnih udesa u okviru pristupnih i parking površina, kao i na povećanu 

koncentraciju ugljen-monoksida u garaži. U objektu su predviđeni sistemi automatske dojave 

požara i detekcije ugljen-monoksida. 

h) rizik za ljudsko zdravlje (zbog zagađenja vode ili zagađenja vazduha i drugo).  

Tokom izgradnje mogući rizici po zdravlje ljudi odnose se prvenstveno na privremeno 

povećanje nivoa buke i prašine, kao i na kretanje građevinske mehanizacije. Uticaji su 

lokalnog i privremenog karaktera. 

Tokom korišćenja objekta ne očekuju se značajni rizici po ljudsko zdravlje usljed zagađenja 

vode ili vazduha. Za bezbjednost korisnika predviđeni su sistemi zaštite od požara i detekcije 

ugljen-monoksida u garažnom prostoru, kao i odgovarajuće elektroenergetske, vodovodne, 

kanalizacione i instalacije slabe struje. 
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4. VRSTE I KARAKTERISTIKE MOGUĆEG UTICAJA PROJEKTA NA 

ŽIVOTNU SREDINU 
U ovom poglavlju daje se pregled mogućih uticaja planiranog projekta na životnu sredinu 

tokom faze izgradnje i faze korišćenja objekta, uz osvrt na karakter, intenzitet i prostorni 

obuhvat mogućih uticaja.  

 

a) veličini i prostornom obuhvatu uticaja projekta (kao što su geografsko područje i 

broj stanovnika na koje će projekat vjerovatno uticati);  

Lokacija planiranog stambeno-poslovnog objekta nalazi se u naselju Donji Bjeliši, u Opštini 

Bar, u zahvatu DUP-a „Topolica IV“, Zona B, Blok 2, KO Novi Bar.  

Uticaji tokom izgradnje biće prvenstveno lokalnog karaktera i ograničeni na prostor gradilišta 

i neposredno okruženje. Tokom korišćenja objekta uticaji će biti vezani za samu lokaciju 

objekta i njegovo neposredno okruženje. 

b) prirodi uticaja (nivo i koncentracija emisija zagađujućih materija u vazduhu, 

površinskim i podzemnim vodama, zemljištu, gubitak i oštećenje biljnih i 

životinjskih vrsta i njihovih staništa, gubitak zemljišta i drugo);  

Uticaj na vazduh 

Tokom izvođenja radova mogu se očekivati privremene emisije prašine i izduvnih gasova 

usljed rada građevinske mehanizacije i kretanja vozila. Uticaj je lokalnog i privremenog 

karaktera. 

Tokom korišćenja objekta ne očekuju se značajne emisije zagađujućih materija u vazduh. 

Uticaj na buku 

Tokom izgradnje mogući su povećani nivoi buke usljed rada građevinske mehanizacije, 

transportnih vozila i izvođenja građevinskih radova. Uticaj je privremen i ograničen na period 

izvođenja radova. 

Tokom korišćenja objekta ne očekuju se značajni izvori buke koji bi imali negativan uticaj na 

životnu sredinu. 

Uticaj na zemljište 

Tokom izgradnje mogući su lokalni uticaji na zemljište usljed izvođenja iskopa, građevinskih 

radova i kretanja mehanizacije. Posebna pažnja biće posvećena sprječavanju nekontrolisanog 

odlaganja građevinskog otpada i eventualnog izlivanja goriva i ulja iz mehanizacije. 

U fazi korišćenja ne očekuje se značajan negativan uticaj na zemljište, pod uslovom 

pravilnog upravljanja otpadom i otpadnim vodama. 
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Uticaj na vode 

Tokom izgradnje postoji mogućnost privremenog uticaja na površinske i podzemne vode 

usljed ispiranja materijala sa gradilišta ili akcidentnog izlivanja goriva i ulja. Ovi uticaji 

mogu se spriječiti pravilnom organizacijom gradilišta. 

Za vrijeme korišćenja objekat će biti priključen na gradski vodovod. Fekalne otpadne vode iz 

sanitarnih čvorova objekta prikupljaće se preko unutrašnje kanalizacione mreže, koju čini 14 

fekalnih kanalizacionih vertikala, i odvoditi do revizionog okna, a zatim u planiranu 

kanalizacionu mrežu. 

Atmosferske vode sa krovnih površina prikupljaće se olučnim vertikalama i sistemom 

atmosferske kanalizacije. Vode sa podzemnih garaža i parking površina odvodiće se preko 

linijskih rešetki i sistema odvodnih cijevi do separatora ulja i naftnih derivata, kapaciteta 40 

l/s, sa bajpasom od 10%. U separatoru će se vršiti izdvajanje ulja, naftnih derivata i taloživih 

materija prije odvođenja vode u predviđeni sistem atmosferske kanalizacije. Izdvojeni mulj i 

ostaci naftnih derivata periodično će se uklanjati i predavati ovlašćenom operateru na dalje 

zbrinjavanje, u skladu sa važećim propisima. Na ovaj način obezbjeđuje se kontrolisano 

odvođenje fekalnih i atmosferskih voda i smanjuje mogućnost negativnog uticaja na životnu 

sredinu. 

Uticaj na pejzaž 

Tokom izgradnje doći će do privremene promjene izgleda prostora usljed prisustva 

građevinske mehanizacije, materijala i gradilišta. 

Nakon završetka radova prostor će biti uređen i uklopljen u postojeće urbano okruženje. 

Uticaj na zauzeće zemljišta 

Realizacijom projekta dolazi do zauzeća građevinskog zemljišta planiranog urbanističkim 

dokumentom za izgradnju objekta mješovite namjene. Na lokaciji nisu identifikovana 

zaštićena prirodna staništa niti ugrožene biljne i životinjske vrste. 

c) prekograničnoj prirodi uticaja;  

 

S obzirom na karakter, veličinu i lokaciju projekta, ne očekuju se prekogranični uticaji na 

životnu sredinu. 

 

d) jačina i složenost uticaja;  

Mogući uticaji tokom izgradnje, kao što su prašina, buka, vibracije i emisije izduvnih gasova 

građevinske mehanizacije, biće uglavnom lokalnog karaktera, privremeni i ograničeni na 

period izvođenja radova. 

U fazi korišćenja objekta ne očekuju se značajni uticaji na osnovne segmente životne sredine. 

Složenost i intenzitet uticaja ocjenjuju se kao niski. 
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f) očekivani nastanak, trajanje, učestalost i vjerovatnoća ponavljanja uticaja; 

Najizraženiji uticaji očekuju se tokom faze izgradnje i biće vezani za izvođenje građevinskih 

radova, rad mehanizacije i transport materijala. Ovi uticaji će trajati tokom perioda izvođenja 

radova i prestaju po završetku izgradnje. 

U fazi korišćenja uticaji su kontinuirani, ali manjeg intenziteta i odnose se prvenstveno na 

potrošnju vode i energije, nastanak komunalnog otpada, korišćenje kanalizacionog sistema i 

odvijanje saobraćaja. 

g) kumulativnom uticaju sa uticajima drugih postojećih i/ili odobrenih projekata;  

Moguće kumuliranje uticaja tokom izgradnje može se javiti ukoliko se u neposrednom 

okruženju istovremeno izvode drugi građevinski radovi, prvenstveno u pogledu buke, prašine 

i saobraćaja građevinskih vozila. 

S obzirom na karakter projekta i lokalni prostorni obuhvat, ne očekuju se značajni 

kumulativni uticaji tokom korišćenja objekta. 

h)mogućnosti efektivnog smanjenja uticaja  

Negativni uticaji tokom izgradnje mogu se smanjiti pravilnom organizacijom gradilišta, 

kontrolom kretanja građevinske mehanizacije, pravilnim skladištenjem materijala, 

sprječavanjem rasipanja i nekontrolisanog odlaganja otpada, kao i redovnim održavanjem 

mehanizacije. 

Uticaji se mogu efektivno smanjiti pravilnim upravljanjem otpadom, redovnim održavanjem 

objekta,čime se obezbjeđuje minimalno opterećenje životne sredine. 

 

5. OPIS MOGUĆIH ZNAČAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ŽIVOTNU SREDINU  

U ovom poglavlju dat je opis mogućih uticaja planiranog projekta na životnu sredinu tokom 

faze izvođenja radova i faze korišćenja objekta, uz osvrt na njihovu prirodu, obim i karakter. 

 

a) očekivanih zagađujućih materija i emisija i proizvodnje otpada 

Tokom izvođenja radova mogu nastati emisije prašine i izduvnih gasova usljed rada 

građevinske mehanizacije i transportnih vozila, kao i građevinski otpad nastao izvođenjem 

radova. 

Tokom korišćenja objekta očekuje se nastanak komunalnog otpada. 

b) korišćenje prirodnih resursa, posebno tla, zemljišta, vode i biodiverziteta 

Za potrebe izgradnje koriste se građevinski materijali, voda i električna energija. Tokom 

korišćenja objekta koristiće se voda iz gradske vodovodne mreže i električna energija. 
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Uticaj na kvalitet vazduha 

Tokom izvođenja radova mogući su privremeni uticaji na kvalitet vazduha usljed emisije 

prašine i izduvnih gasova građevinske mehanizacije i transportnih vozila. 

Tokom korišćenja stambeno-poslovnog objekta ne očekuju se značajne emisije zagađujućih 

materija u vazduh. Mogući uticaji su vezani isključivo za saobraćaj vozila korisnika objekta 

(stanara i zaposlenih u poslovnim prostorima). Ovi uticaji su mali, lokalnog karaktera i bez 

značajnog uticaja na kvalitet vazduha u širem okruženju. 

Uticaj na kvalitet voda i zemljišta 

Tokom izvođenja radova postoji mogućnost lokalnog uticaja na zemljište i vode usljed 

izvođenja zemljanih i građevinskih radova, kao i eventualnog akcidentnog izlivanja goriva i 

ulja iz građevinske mehanizacije. 

Tokom korišćenja objekta ne očekuje se značajan negativan uticaj na kvalitet voda i 

zemljišta, jer su otpadne vode riješene priključenjem na gradsku kanalizacionu mrežu, dok se 

atmosferske vode sa manipulativnih i parking površina prečišćavaju u separator. 

Lokalno stanovništvo 

Tokom izvođenja radova lokalno stanovništvo može biti privremeno izloženo povećanoj 

buci, prašini i intenzivnijem kretanju građevinske mehanizacije i transportnih vozila. 

U fazi korišćenja objekta ne očekuju se značajni uticaji na lokalno stanovništvo koji bi 

proistekli iz projektovane namjene objekta. 

Uticaj na ekosisteme i geologiju 

Uticaji na ekosisteme i geološke karakteristike prostora mogući su prvenstveno tokom 

izvođenja građevinskih radova, usljed iskopa i uređenja prostora. Uticaj je ograničen na 

prostor predmetne lokacije. 

Namjena i korišćenje površina 

Izgradnjom objekta dolazi do trajne promjene namjene zemljišta u skladu sa urbanističkim 

planom, sa funkcijom stanovanja i poslovanja. Promjena je planskog karaktera i usklađena 

sa važećom prostorno-planskom dokumentacijom. 

 

Uticaj na komunalnu infrastrukturu 

Objekat će biti priključen na postojeću komunalnu infrastrukturu (vodovod, fekalna i 

atmosferska kanalizacija, elektroenergetska mreža). Tokom korišćenja može doći do blagog 

povećanja opterećenja mreže, ali bez narušavanja njenog funkcionalnog kapaciteta. 

 

Uticaj na zaštićena prirodna i kulturna dobra i njihovu okolinu 

 

Na predmetnoj lokaciji i u neposrednom okruženju nema zaštićenih prirodnih i kulturnih 

dobara. Realizacija projekta neće imati uticaja na zaštićena prirodna i kulturna dobra. 
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Uticaj na karakteristike pejzaža 

Tokom izvođenja radova može doći do privremene promjene vizuelnog izgleda prostora 

usljed prisustva građevinske mehanizacije, građevinskog materijala i izvođenja radova. 

Po završetku radova vizuelni uticaj biće vezan za projektovano arhitektonsko rješenje 

poslovnog objekta. 

Kumulativni uticaj sa uticajima drugih postojećih i/ili odobrenih projekata 

U toku izvođenja radova moguće je privremeno kumuliranje uticaja sa drugim građevinskim 

aktivnostima u neposrednom okruženju, prvenstveno u pogledu buke, prašine i saobraćaja 

građevinskih vozila. 

Za vrijeme korišćenja objekta ne očekuju se značajni kumulativni uticaji. 

Akcidentne situacije 

Akcidentne situacije koje se mogu javiti tokom izvođenja radova i korišćenja objekta odnose 

se prvenstveno na pojavu požara, zemljotres i eventualno prosipanje goriva i ulja iz 

građevinske mehanizacije i vozila. 

Požar 

U objektu je projektovan sistem automatske dojave požara sa protivpožarnom centralom, 

adresabilnim optičkim i ručnim javljačima požara i alarmnim sirenama.  

Predviđeni sistemi imaju funkciju pravovremenog otkrivanja i dojave požara i omogućavaju 

preduzimanje odgovarajućih mjera zaštite. 

Zemljotres 

Objekat je projektovan u skladu sa važećim tehničkim propisima i projektnom 

dokumentacijom za predmetni objekat. Eventualni uticaj zemljotresa odnosi se na rizik koji 

proizlazi iz seizmičkih karakteristika područja i ne predstavlja posljedicu rada objekta. 

Opasnost od prosipanja goriva i ulja 

Tokom izgradnje postoji mogućnost incidentnog prosipanja goriva i ulja iz građevinske 

mehanizacije. Ovi uticaji su lokalnog karaktera i privremenog trajanja, a mogu se spriječiti 

pravilnim održavanjem mehanizacije, kontrolom rada na gradilištu i primjenom mjera zaštite 

životne sredine. 
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6. OPIS MJERA ZA SPRJEČAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE ŠTETNIH 

UTICAJA 

Sprečavanje, smanjenje i otklanjanje mogućih štetnih uticaja sagledava se kroz primjenu 

mjera zaštite životne sredine tokom faze izvođenja radova i faze korišćenja objekta, kao i 

kroz mjere postupanja u slučaju akcidentnih situacija. 

a) Mjere predviđene zakonom i drugim propisima, normativima i standardima i rokovi za 

njihovo sprovođenje 

Prilikom projektovanja, izvođenja radova i korišćenja objekta potrebno je pridržavati se 

važećih zakona, tehničkih propisa, normativa i standarda koji regulišu oblast izgradnje 

objekata, zaštite životne sredine, zaštite od požara, upravljanja otpadom, zaštite voda i 

bezbjednosti na radu. 

Osnovne mjere su: 

• izvođenje radova u skladu sa odobrenom projektnom dokumentacijom; 

• obezbijediti stručni nadzor tokom izvođenja radova; 

• koristiti tehnički ispravnu građevinsku mehanizaciju i vozila; 

• građevinski i komunalni otpad sakupljati i zbrinjavati na propisan način; 

• obezbijediti pravilno izvođenje i održavanje vodovodne i kanalizacione mreže; 

• obezbijediti redovno održavanje sistema zaštite od požara i sistema detekcije ugljen-

monoksida; 

• mjere predviđene projektom sprovoditi tokom izvođenja radova, odnosno 

kontinuirano tokom korišćenja objekta. 

b) Mjere koje se preduzimaju u slučaju udesa ili velikih nesreća – akcidentne situacije 

U cilju sprečavanja i smanjenja posljedica mogućih akcidentnih situacija potrebno je: 

• obezbijediti odgovarajuće postupke za reagovanje u slučaju požara, zemljotresa i 

drugih vanrednih događaja; 

• u slučaju prosipanja goriva ili ulja iz građevinske mehanizacije odmah preduzeti 

mjere za ograničavanje širenja zagađenja; 

• obezbijediti sredstva za uklanjanje eventualno prosutih materija i kontaminiranog 

materijala; 

• nastali otpad zbrinuti na način propisan za odgovarajuću vrstu otpada; 

• obezbijediti redovno održavanje i kontrolu instalacija i opreme. 

c) Planovi i tehnička rješenja zaštite životne sredine 

Tokom izvođenja radova potrebno je obezbijediti pravilno upravljanje građevinskim i 

komunalnim otpadom. Otpad nastao na gradilištu potrebno je sakupljati, privremeno 

skladištiti na uređenom prostoru i predavati ovlašćenim operaterima, u skladu sa vrstom 

otpada. 

Zabranjeno je nekontrolisano odlaganje otpada na lokaciji. 
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Za vrijeme korišćenja objekta komunalni otpad će se sakupljati u odgovarajuće posude i 

predavati nadležnom komunalnom preduzeću. 

Za vrijeme korišćenja objekat će biti priključen na gradski vodovod. Fekalne otpadne vode iz 

sanitarnih čvorova objekta prikupljaće se preko unutrašnje kanalizacione mreže, koju čini 14 

fekalnih kanalizacionih vertikala, i odvoditi do revizionog okna, a zatim u planiranu 

kanalizacionu mrežu. 

Atmosferske vode sa krovnih površina prikupljaće se olučnim vertikalama i sistemom 

atmosferske kanalizacije. Vode sa podzemnih garaža i parking površina odvodiće se preko 

linijskih rešetki i sistema odvodnih cijevi do separatora ulja i naftnih derivata, kapaciteta 40 

l/s, sa bajpasom od 10%. U separatoru će se vršiti izdvajanje ulja, naftnih derivata i taloživih 

materija prije odvođenja vode u predviđeni sistem atmosferske kanalizacije. Izdvojeni mulj i 

ostaci naftnih derivata periodično će se uklanjati i predavati ovlašćenom operateru na dalje 

zbrinjavanje, u skladu sa važećim propisima. Na ovaj način obezbjeđuje se kontrolisano 

odvođenje fekalnih i atmosferskih voda i smanjuje mogućnost negativnog uticaja na životnu 

sredinu. 

Mjere zaštite u toku izvođenja radova 

Tokom izvođenja radova potrebno je: 

• koristiti tehnički ispravnu građevinsku mehanizaciju i transportna vozila; 

• redovno održavati građevinsku mehanizaciju radi smanjenja emisija izduvnih gasova i 

mogućnosti curenja goriva i ulja; 

• preduzeti mjere za smanjenje stvaranja i širenja prašine; 

• održavati gradilište urednim; 

• građevinski materijal skladištiti na način kojim se sprječava njegovo rasipanje; 

• građevinski i drugi otpad sakupljati i odlagati na za to predviđenim mjestima i 

predavati ovlašćenim operaterima; 

• spriječiti nekontrolisano odlaganje otpada na lokaciji; 

• u slučaju prosipanja goriva ili ulja preduzeti mjere za sprečavanje njegovog prodiranja 

u zemljište i vode; 

• S obzirom na to da je tokom istražnih radova registrovana podzemna voda na dubini 

od približno 1,0–1,5 m, potrebno je predvidjeti mjere za kontrolu i odvođenje vode iz 

građevinske jame. U slučaju pojave podzemnih voda ili otežanih uslova iskopa, 

potrebno je primijeniti odgovarajući sistem privremenog odvodnjavanja. 

• nakon završetka radova ukloniti preostali građevinski materijal i otpad sa lokacije. 

Mjere zaštite u toku funkcionisanja objekta 

Tokom korišćenja objekta potrebno je: 

• obezbijediti pravilno sakupljanje i zbrinjavanje komunalnog otpada; 

• redovno održavati vodovodnu i kanalizacionu mrežu; 

• obezbijediti redovno pražnjenje i održavanje separtatora masti i ulja; 

• redovno održavati elektroenergetske, vodovodne, kanalizacione i sisteme slabe struje; 

• redovno kontrolisati i održavati sistem automatske dojave požara i protivpožarnu 

opremu; 

• redovno kontrolisati sistem detekcije ugljen-monoksida u garaži. 
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Mjere zaštite u slučaju akcidenta 

U slučaju akcidentnih situacija potrebno je odmah preduzeti mjere za zaštitu ljudi, objekta i 

životne sredine, obezbijediti mjesto događaja i spriječiti dalje širenje eventualnog zagađenja. 

Mjere zaštite od požara 

U objektu je predviđen adresabilni sistem automatske dojave požara sa protivpožarnom 

centralom, ručnim i optičkim javljačima požara, kao i unutrašnjim i spoljašnjim alarmnim 

sirenama. 

Potrebno je redovno kontrolisati i održavati navedene sisteme i opremu u skladu sa važećim 

propisima. 

Mjere zaštite od prosipanja goriva i ulja 

Tokom izvođenja radova postoji mogućnost prosipanja goriva i ulja iz građevinske 

mehanizacije i transportnih vozila. 

U cilju smanjenja rizika potrebno je: 

• koristiti tehnički ispravnu mehanizaciju i vozila; 

• redovno kontrolisati i održavati mehanizaciju; 

• spriječiti nekontrolisano ispuštanje i prosipanje goriva i ulja; 

• u slučaju prosipanja odmah ograničiti širenje zagađenja; 

• kontaminirani materijal prikupiti i zbrinuti na propisan način. 

d) Druge mjere koje mogu uticati na sprečavanje ili smanjenje štetnih uticaja na životnu 

sredinu 

Tokom korišćenja objekta potrebno je obezbijediti redovno održavanje objekta, komunalnih 

instalacija i sistema zaštite predviđenih projektom, kako bi se obezbijedilo njihovo pravilno 

funkcionisanje i smanjila mogućnost nastanka negativnih uticaja na životnu sredinu. 
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7. IZVORI PODATAKA  

Zahtjev za odlučivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na životnu sredinu urađen 

je u skladu sa Pravilnikom o bližem sadržaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za 

odlučivanje o potrebi izrade elaborata („Sl. list CG”, br. 19/19).  

Prilikom izrade zahtjeva za odlučivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na 

životnu sredinu, korišćena je sledeća: 

Zakonska regulativa 

-Zakon o izgradnji objekata („Sl. list CG” br. 19/25) 

- Zakon o životnoj sredini („Sl. list CG” br. 52/16 i 73/19.). 

- Zakon o zaštiti prirode („Sl. list CG” br. 54/16 i 18/19). 

- Zakon o zaštiti kulturnih dobara („Sl. list CG” br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19). 

- Zakon o vodama („Sl. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 

80/17, 84/18). 

- Zakon o zaštiti vazduha („Sl. list CG” br. 25/10, 43/15 i 73/19). 

- Zakon o zaštiti buke u životnoj sredini („Sl. list CG”, br. 28/11, 01/14 i 2/18). 

- Zakon o upravljanju otpadom („Sl. list CG” br. 34/24 i 92/24 ispravka). 

- Zakon o komunalnim djelatnostima („Sl. list CG” br. 55/16, 2/18 i 66/19). 

- Zakon o zaštiti i spašavanju („Sl. list CG” br. 13/07., 05/08., 86/09., 32/11., 54/16., 146/21. 

i 03/23). 

- Pravilnikom o bližem sadržaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlučivanje o 

potrebi izrade elaborata („Sl. list CG”, br. 19/19).  

- Pravilnik o graničnim vrijednostima buke u životnoj sredini, načinu utvrđivanja indikatora 

buke i akustičnih zona i metodama ocjenjivanja štetnih efekata buke („Sl. list CG”, br. 60/11 i 

94/21).  

- Pravilnik o načinu i uslovima praćenja kvaliteta vazduha („Sl. list CG”, br. 21/11 i 32/16). 

- Uredba o utvrđivanju vrsta zagađujućih materija, graničnih vrijednosti i drugih standarda 

kvaliteta vazduha („Sl. list CG”, br. 25/12).  

- Pravilnik o dozvoljenim količinama opasnih i štetnih materija u zemljištu i metodama za 

njihovo ispitivanje („Sl. list RCG”, br. 18/97). 

- Pravilnik o načinu i rokovima utvrđivanja statusa površinskih voda („Sl. list CG”, 25/19). 

- Pravilnik o načinu i rokovima utvrđivanja statusa podzemnih voda („Sl. list CG”, 52/19). 

- Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehničkim uslovima za ispuštanje otpadnih voda, načinu i 

postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadržaju izvještaja o kvalitetu otpadnih voda 

(„Sl. list CG” br. 56/19). 

- Pravilnik o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno 

prerade i odstranjivanja otpada („Sl. list CG” br. 64/24). 

- Uredba o načinu i uslovima skladištenja otpada („Sl. list CG” br. 33/13 i 65/15). 

- Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno društvo, odnosno preduzetnik za 

sakupljanje, odnosno transport otpada („Sl. list CG” br. 16/13). 

- Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu elektroenergetskih postrojenja i uređaja od 

požara („Sl. List SFRJ” br. 74/90). 

Projektna dokimentacija 
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