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SAZETAK ZA ODLUCIVANJE

Predmet je cjelokupan turisticki kompleks ,,Faro dell’ Adriatico®, kategorije 5 zvjezdica, na UP22 u KO
Donji Stoj, Opstina Ulcinj: hotelski i prate¢i smjestaj, saobracajnice i parking, infrastruktura, bazeni i
fontane, pejzazno uredenje i funkcionalno povezana juZna sportsko-rekreativna zona, Ciji sadrZaj joS
nije konacno utvrden. Dinamika realizacije ne ogranicava obuhvat procjene.

Ukupna povrSina UP22 iznosi 125.833,58 m?2. 1z obracunske osnovice izuzeto je 33.262,8 m?, pa ona
iznosi 92.570,78 m2. Idejno rjeSenje iskazuje 64.799,11 m? BRGP, 18.507,48 m? zauzetosti, 244
smjeStajne jedinice, 736 leZaja i 635 parking mjesta. UTU navode okvirno do 300 zaposlenih, dok
organizacija po smjenama nije potvrdena. Izvori i razlike u pojedinacnim obracunima prikazani su u
Poglavlju 3.

Privatni gradevinski dio prikazan je van zona zastite II i III Spomenika prirode ,,Velika plaza kod
Ulcinja“, u zaStitnom pojasu. SadrZaj juZne zone na drZavnom zemljiStu razradivace se prema
smjernicama Studije dina i Detaljne studije predjela, reZimima zastite i kartiranim staniStima. Obradivac
Zahtjeva predloZio je da se prirodni mocvarni predio sacuva i ukljuci u ponudu rizorta kroz ,,Stazu
Natura 2000 staniSta Velike plaZe“: kratke drvene prolaze na pogodnim djelovima terena, malo rubno
mjesto za posmatranje ptica i edukativne table. Vrijedna sastojina A ostala bi bez intervencija, a posjete
bi bile mirne i preteZno dnevne, bez ozvucenja i dekorativhog osvjetljavanja mocvare. Izuzimanje
povrsine iz obracuna BRGP ne predstavlja odobrenje za zahvate na toj povrSini.

Smanjenje razvojnog kapaciteta, koriS¢enje veC izmijenjenog dijela lokacije i predvidene mjere za
ograniCavanje praSine, buke, otpada i drugih emisija razmatraju se kao elementi ocjene uticaja.
Ocuvanje vrijednih staniSta i stabla SH1, vodonepropusnost i pouzdanost sistema, kontrola rasvjete i
zastita susjednih korisnika sastavni su dio predloZenih mjera zaStite. Kartiranje iz aprila i maja 2026.
dopunjuje lokalnu osnovu tipovima 1410, 2190, 2240, 6420 i 92A0. Prirodni vodni reZim, granice
staniSta i kontrola invazivnih biljaka povezani su sa mjerama zastite i programom pracenja u Prilogu 1.
[34]

Poglavlje 4 opisuje vrste i osobine mogucih uticaja, Poglavlje 5 njihovu znacajnost po segmentima, a
Poglavlje 6 mjere u projektovanju, izgradnji i funkcionisanju. Dokumentacija daje stru¢nu podlogu za

odlucivanje, uz prikaz raspoloZivih podataka i ograni¢enja njihove pouzdanosti. O potrebi izrade
elaborata odlucuje nadleZni organ.
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1. OPSTE INFORMACIJE

Tabela 1. Identifikacioni podaci projekta

Naziv projekta

Planski dokument

Urbanisticka parcela

Katastarska opstina
Urbanisticko-tehnicki uslovi
Projektna osnova

Nosilac projekta

Kontakt:

Turisticko naselje — rizort ,,Faro dell’ Adriatico” T2,
kategorije 5 zvjezdica

DrZavna studija lokacije ,,Dio Sektora 66 — modul I'V i
V* Velika plaza

UP22, zona B sa funkcionalno povezanim sadrZajima
zone C

KO Doniji Stoj, Opstina Ulcinj
br. 05-4487/6-18 od 10.01.2019.
Idejno rjeSenje ,,Faro dell’ Adriatico®, septembar 2025.

Adriatic Project d.o.o.

Vlado Ivanovi¢
Tel: +38267333502

Mail: vlado8ivanovic@gmail.com
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2. OPIS LOKACIJE PROJEKTA

Sjeverni, gradevinski dio UP22 nalazi se na zemljiStu oznacenom kao privatno vlasniStvo i dijelom je
antropogeno izmijenjen. Gradevinska linija i planirani objekti na tom dijelu prikazani su van zona zastite
Spomenika prirode ,,Velika plaza kod Ulcinja“, ali unutar njegovog zastitnog pojasa. Juzni, drZzavni dio
obuhvata vlazna i dinska staniSta; konaCan sadrZaj sportsko-rekreativne zone jo$ nije utvrden. Dalje
planiranje zasniva se na smjernicama studija dina i predjela i o¢uvanju prirodnih vrijednosti, uz predlog
edukativnog posje¢ivanja mocvarnog predjela opisan u Poglavlju 3.

2.1. PoloZaj, administrativni i prostorni kontekst

Lokacija turistickog naselja — rizorta ,Faro dell’ Adriatico“ nalazi se u naselju Donji Stoj, Opstina
Ulcinj, u zahvatu DrZavne studije lokacije ,,Dio Sektora 66 — moduli IV i V¥, na urbanistickoj parceli
UP22, zona B, sa funkcionalno povezanim sadrZajima zone C. Katastarski pripada KO Doniji Stoj. Siri
prostor predstavlja ravnicarsko priobalje Velike plaZe, izmedu Jadranskog mora i
naseljenog/agrokulturnog zaleda Donjeg i Gornjeg Stoja.

Zahvat je sa centrom Ulcinja povezan putnim pravcem R-17 Ulcinj—Ada Bojana, preko mosta Port
Milena. U lokalnom mjerilu parcelu presijecaju ili tangiraju postojec¢i i neformalni pristupni putevi, a
Detaljna studija predjela navodi da se plaZi i parcelama pristupa i preko neformalnih puteva u privatnom
vlasniStvu. Ovakav poloZaj omogucava pristup projektu, ali istovremeno povecava osjetljivost
kontaktne zone zbog sezonskog saobracaja, pritiska turizma i blizine vlaznih i obalnih stanista.

| Lokacija Rizorta Faro dell Adriatico : , (e % Legend

(7 Parcele u drzavnom viasnigtu

Siri prikaz

& PFarceleu privatnom viasnisteu

Slika 1. Siri poloZaj lokacije rizorta u odnosu na Ulcinj, Veliku plazu, Solanu i Bojanu

Izvor: dostavljeni kartografski prikaz na Google Earth podlozi; crveno — privatni dio, narandZasto — drzavni dio.
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Lokacija Rizorta Faro dell Adriatico Ny % : ; Legend
BliZi prikaz & Parcelzu privatnom viasnigtu
7 Parcele udrzavnom viasnistu

2 ¥ N\ EAN
e e 0 500m

Slika 2. BliZi prikaz projektne lokacije i odnosa privatnog i drzavnog dijela

Izvor: dostavljeni kartografski prikaz na Google Earth podlozi
2.a) Postojece i odobreno koriscenje zemljiSta

2.a.1. Planska namjena, urbanisticki i katastarski obuhvat

Vazeci planski okvir predmetni prostor svrstava u povrSine za turizam — turisticko naselje T2. Za UP22
utvrdena je ukupna povrsSina od 125.833,58 m?, maksimalni indeks zauzetosti 0,20, maksimalni indeks
izgradenosti 0,70 i spratnost do P+6. Idejno rjeSenje je kapacitet prilagodilo ogranicenjima proisteklim
iz Detaljne studije predjela: povrSina od 33.262,8 m?, identifikovana kao zaSti¢ena/vlaZna zona sa
halofithom vegetacijom, izuzeta je iz osnovice za obracun gradevinskog kapaciteta. Preostala
obrac¢unska povrsina iznosi 92.570,78 m?, a projektovana BRGP 64.799,11 m2.

Lokacija rizorta obuhvata djelove sljede¢ih katastarskih parcela u KO Donji Stoj: 1119/3, 1119/9,
1119/10, 1119/11, 1119/2, 1119/30, 1119/20, 1119/4, 1119/5, 1119/6, 1119/8, 1119/12, 1119/13,
1119/14, 1119/23, 1118/1, 1118/7, 1117, 1116/1, 1113/3, 1112/1, 1112/2, 1112/4 i 1113/1. JuZno je
prikazana drZavna parcela KP 27/7, namijenjena sportsko-rekreativhim sadrZajima u funkciji rizorta.
Tacan obim prava na svakoj parceli i eventualne sluZbenosti treba potvrditi aZurnim listovima
nepokretnosti prije podnoSenja konacne dokumentacije.

Prema tehnickom opisu, lokacija je udaljena priblizno 75 km od aerodroma Podgorica i 32 km od
granicnog prelaza prema Albaniji (Murigan). Prostorni koncept rizorta razvija se duz ose sjever—jug, sa
smjeStajnim i prate¢im sadrzajima u gradevinskom dijelu i funkcionalnom vezom prema juZnom
prirodnom predjelu. KonaCan program juZne zone razradivace se prema smjernicama studija dina i
predjela, uz ocuvanje halofitne vegetacije, vlaznih depresija i prirodnog vodnog rezima.

Pristup kompleksu planiran je sa isto¢ne strane, preko veze sa putnom mreZom u zaledu. Saobracajnice i
parking koncentrisani su uz rubove gradevinskog dijela, dok centralna pjeSacka osa povezuje hotele,
depandanse i zajedniCke sadrZaje. U prizemljima su predvideni restorani, kafei, prodajni i drugi prate¢i
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prostori prema Idejnom rjeSenju. Veza prema juznoj zoni ne podrazumijeva neograniceno kretanje kroz
prirodna staniSta: trase, obim posje¢ivanja i eventualni drveni prolazi uskladivace se sa reZimom zaStite
i predlogom ocuvanja mocvarnog predjela.

Tabela 2. Prostorni bilans relevantan za opis lokacije

Prostorna cjelina Povrsina / status Namjena i ogranicenje

UP22 — ukupno 125.833,58 m? Cjelokupni urbanisticki obuhvat projekta.
Razvojna/obracunska 92.570,78 m? Osnovica za obracun kapaciteta nakon izuzimanja
povrsina zaSticene/vlazne zone.

Zasticena/vlazna zona 33.262,8 m? Halofitna i vlaZna staniSta; izuzeta iz osnovnog

obracuna izgradenosti i pod posebnim reZimom.

Projektovana zauzetost 18.507,48 m? Otisak/zauzetost projektovanih objekata prema
Idejnom rjeSenju; ne predstavlja ukupnu povrsinu
privremeno angazovanog gradilista.

Projektovana BRGP 64.799,11 m? Cjelokupni projektovani kapacitet.
Drzavna parcela KP 27/7 Povrsinu potvrditi Sportsko-rekreativni sadrzaji; konacni obim i rezZim
ovjerenim zavise od uslova zastite prirode i vlasnicko-pravnog

katastarskim podacima = osnova.
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CRNA GORA

Uprava za katastar i drzavnu imovinu
Podruéna jedinica: Ulcinj

Opétina: Ulcinj

Katastarska opstina: Donji Stoj

Geodetski situacioni plan

\ [ D Chgpua

i\

Koordinate polig.tacke

Nr X Y 2
ST1 6607476.516 | 4640283.495| 3.160
ST2 6608133.661| 4640140.685| 3.438

izradio:

o {EURBOL) d.o.0. Ulcin
ELiES- s )

ovnydl Y‘K/r-/;nﬂ B geud.
5 N\% et

ULCINJ 13.06.2026 G.

Slika 3. Geodetski situacioni plan UP22 sa katastarskim granicama, kotama i postoje¢im strukturama

Izvor: Geodetska podloga UP22, KO Donji Stoj, 13.06.2026. Zelena $rafura na jugu oznacava izdvojene osjetljive
poligone.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: ULCINI

Katastarska opitiina: DONJ1 $TOJ

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 7,8

Broj: 917-2-629.23

Datum: 08122023, ol e 111974, 1119/5, 1119/6, 1119/8, 1119/
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s~ 7 S 111271, 111272, 11124, 111245 }

/
/,

.v/‘
/
0 li\

T

\
Ovjerava
Obradio: Sluzbsno lice:

N &84

Parcelc: 27/7, 1360/3, 1119/37, 11192, 1119/3

forryes

iR

7
VS ;“f ,!
Vot

Slika 4. Skica parcela

Na kartografskim prikazima lokacije parcele u privatnom vlasniStvu oznaCene su crvenom, a parcele u

drZavnom vlasniStvu narandZastom bojom.

Odluka o reviziji proglasavanja Spomenika prirode ,,Velika plaZza kod Ulcinja“ navodi ukupnu povrsinu
zaSticenog podrucja od priblizno 709,12 ha, zonu II od 86,78 ha i zonu III od 622,35 ha, kao i zaStitni
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pojas povrSine 778,45 ha. Zastitni pojas nije dodatna zona unutar spomenika prirode, ve¢ prostor oko
zaSti¢enog podrucja namijenjen sprecavanju i ublaZavanju spoljnih pritisaka. Zbog toga njegovo
graficko preklapanje prema kopnenom zaledu ne znaci da se gradevinska parcela nalazi unutar zone II
ili ITI, ali znaci da projekat mora biti uskladen sa uslovima zastite prirode i da ne smije posredno ugroziti
staniSta, vode, zemljiSte i pejzaZne vrijednosti Spomenika prirode. [13]

FARO DELL'ADRIATICO

Bl Gradevinska parcela — privatni dio
[ Dravna parcela — sport i rekreacija
- Zona zatite Il

- Zona zaitite 1l

—— Granica Spomenika prirode

I Zastitni pojas

B 1985 I 41°55 19 0m  eyeat 8.53km

Slika 5. Odnos projektne lokacije prema zonama zastite i zastithom pojasu Spomenika prirode ,,Velika plaza kod Ulcinja“

Crveni poligon predstavlja privatni gradevinski dio; on je van zona zastite Spomenika prirode, ali u zaStithom pojasu.
NarandZzasti poligon predstavlja drzavni dio za sport i rekreaciju i nalazi se bliZze, odnosno djelimi¢no u kontaktu sa zonom
odrzivog koriS¢enja. Zbog razlike izmedu planskog, katastarskog i zastitnog reZima, svaka intervencija na juZznom dijelu
mora biti provjerena posebnim geodetskim preklopom i uslovima nadleZnog organa za zastitu prirode.

2.a.2. Zateceno koriScenje i antropogene promjene

Iako Siri predio Velike plaze ima visoku prirodnu vrijednost, predmetna lokacija nije homogeno
oCuvana prirodna povrsina. Detaljna studija predjela (u prilogu Zahtjeva) za UP22 izricito konstatuje
najve¢i antropogeni uticaj u odnosu na analizirane urbanisticke parcele. U sjevernom, planiranom
gradevinskom podrucju evidentirani su ostaci nekadasnjeg sportskog terena i poljoprivredni zasadi.
Studija Sireg predjela navodi i kr¢enje nekadasnjih priobalnih/plavnih Suma radi poljoprivrede, sezonski
plavljene manje zasade, neformalne puteve, lokalno odlaganje gradevinskog otpada i ranije zahvate
eksploatacije pijeska na pojedinim djelovima Velike plaZe.

Na satelitskom prikazu privatnog dijela uoCavaju se dvije izduZene svijetle strukture. One se prostorno
podudaraju sa strukturama prikazanim na geodetskoj podlozi. Na osnovu raspoloZivog materijala
opravdano ih je opisati kao postojece ili zaostale strukture. Ova degradacija vezuje se za vadenje pijeska
tokom obnove nakon zemljotresa 1979. godine.

UP22, Donji Stoj, Ulcinj + 18



FARO DELL’ADRIATICO | DOKUMENTACIJA ZA ODLUCIVANJE O POTREBI IZRADE EIA

Slika 7. Dostavljeni snimak postojeceg stanja Sireg obuhvata UP22
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Snimak omogucava sagledavanje odnosa izmijenjenog sjevernog dijela, pristupnih trasa, drvenaste
vegetacije u kontaktu i otvorenih povrSina prema obali. Svijetle izduZene strukture i tragovi ranijeg
koriS¢enja tumace se zajedno sa geodetskom podlogom i nalazima studija. Sam snimak ne utvrduje
sastav gradevinskih ostataka, katastarsko vlasniStvo niti odsustvo vrijednih staniSta; te osobine se
zasnivaju na odgovaraju¢im dokumentacionim i terenskim podacima.

Terenski/aerofotografski prikazi iz Detaljne studije predjela sa pejzaznom taksacijom za UP22 iz 2025.
neposredno potvrduju da je sjeverni dio parcele ranije fizicki mijenjan. Na prvom snimku prepoznaju
se neformalna zemljana trasa, neujednacen vegetacijski pokrivac¢ i mikroreljef sa tragovima ranijih
zahvata. Na drugom snimku prikazan je postojec¢i linearni kanal sa pravilno oblikovanim, vizuelno
obloZenim stranama. Studija ga ne identifikuje po materijalu, namjeni, starosti ni vlasnistvu, zbog Cega
ga nije opravdano bez pregleda oznaciti kao betonsku masu ili dio projektovane kanalizacije. [6]

obloZeni kanal

Izvor: Detaljna studija predjela sa pejzaznom taksacijom u okviru DSL ,,Dio Sektora 66, moduli IV i V* za UP22,
Planplus d.o.o., februar 2025, str. 14. [6]

Antropogena izmijenjenost povecava relativni kapacitet sjeverne cjeline za plansku transformaciju u
odnosu na vlazne livade, ali ne ukida potrebu za pregledom postoje¢ih konstrukcija i kanala, kontrolom
moguceg zagadenja zemljiSta, oCuvanjem stabla SH1 i sprecavanjem Sirenja gradiliSta prema prirodnim
receptorima.

DSP Dina iz 2019. daje vremenski i prostorni kontekst ovih promjena. Za UP22 je tada ve¢ zabiljezen
najveci antropogeni uticaj medu analiziranim parcelama, sa ostacima nekadasnjeg sportskog terena i
poljoprivrednim zasadima u sjevernom, planiranom gradevinskom podru¢ju. Na Sirem obuhvatu
modula IV i V studija dokumentuje neformalne puteve, pristupe plaZi, sezonska parkiranja, divlje
deponije gradevinskog otpada i raniju eksploataciju pijeska. Posljednje pojave se ne pripisuju
automatski svakoj tacki UP22, ali predstavljaju relevantnu sliku kumulativnog pritiska u kontaktnom
podrucju. [5]

2.a.3. Povrsina potrebna u toku izgradnje

Kao gornja prostorna referenca za organizaciju glavnog gradiliSta koristi se razvojna povrSina od
92.570,78 m?, ali to ne znaci da ¢e cijela povrSina istovremeno biti oCiS¢ena ili fizicki prekopana.
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Direktni otisak objekata prema Idejnom rjesenju iznosi 18.507,48 m?, dok ¢e dodatno, u razlic¢itim
periodima, biti angaZovane povrSine za saobracajnice, mreZe, parking, pejzazno uredenje, privremene
koridore i logistiku.

Za juZni sportsko-rekreativni dio tehnicki opis navodi plansku mogucnost ograni¢enih
montaznih/privremenih sadrZaja. Takva mogucnost se ne moZe tumaciti kao automatska dozvola za
zauzimanje osjetljivih staniSta. Pri kona¢nom definisanju obuhvata moraju se poStovati reZimi
Spomenika prirode, uslovi zastite prirode, Detaljna studija predjela i zabrana degradacije vlaznih
depresija izmedu dina. Ukoliko se odobre pojedinacni sadrZaji mirne rekreacije i edukacije, gradiliSno
zauzeCe mora biti minimalno, reverzibilno i izvan poligona najviSe reprezentativnosti.

2.a.4. Povrsina potrebna u toku funkcionisanja

U toku rada projekat funkcioniSe kao jedinstven rizort i prostorno obuhvata hotelske i apartmanske
objekte, vile i depadanse, ugostiteljske i usluzne sadrZaje, interne saobracajnice, 635 parking mjesta,
tehnicku infrastrukturu, bazene i vodene elemente, pejzazno uredene povrSine i funkcionalno povezanu
sportsko-rekreativnu zonu. Operativno relevantan prostor zato je cjelokupni planski obuhvat projekta,
a ne samo tlocrt objekata.

Trajno fizicko zauzece dominantno je koncentrisano na privatnom, crveno oznacenom gradevinskom
dijelu. Zasti¢ena/vlaZzna povrsina od 33.262,8 m? ostaje izdvojena iz osnovnog obracuna izgradenosti i
mora se tretirati kao ekoloSko ograniCenje i zaStitna zelena cjelina, uz samo one sadrZaje koji su izriito
dopusteni aktima zaStite i odobrenom projektnom dokumentacijom. Operativni reZim mora sprijeciti
Sirenje rasvjete, buke, posjetilaca, vozila, hemikalija za bazene, otpadnih voda i otpada prema tim
povrSinama.

2.b) Relativna zastupljenost, dostupnost, kvalitet i regenerativni kapacitet
prirodnih resursa

Procjena prirodnih resursa odnosi se na zemljiste i tlo, povrSinske i podzemne vode, biodiverzitet, predio
i neposredno podzemlje. Kod ove lokacije presudna nije samo koli¢ina resursa, ve¢ njihova prostorna
neravnomjernost: sjeverni dio je antropogeno izmijenjen, dok juZni i kontaktni djelovi sadrZe vlaZna,
halofitna i travnjacka staniSta ¢ija je obnova spora i neizvjesna. Zbog toga se kapacitet prihvata
promjena ne moze izvesti samo iz ukupne povrsine parcele.

2.b.1. Topografija, reljef i geomorfoloski procesi

Teren Velike plaZe je ravnicarski, sa nagibima priblizno 0-5%. Planska dokumentacija navodi kote do
oko 4 m n.v. uz put R-17 i postepen pad prema moru. Geodetska podloga UP22 potvrduje nizak, blago
talasast mikroreljef sa lokalnim depresijama. Male visinske razlike imaju veliki ekoloSki znacaj:
odreduju zadrZavanje vode, sezonsko plavljenje, raspored halofitne i higrofilne vegetacije i pravce
povrsinskog oticanja.

Geomorfoloski, prostor pripada fluvioakumulacionom i marinskom sistemu. Materijal iz sliva
Skadarskog jezera i Bojane transportovan je prema obali, a talasi, obalne struje i vjetar ga premjestaju i
akumuliraju. U uskom obalnom pojasu razvijeni su recentni pjeskovi plaZze i dinski oblici, dok
predmetna lokacija, prema dostavljenoj geoloskoj karti, preteZzno leZi na aluvijalnoj ravni. Zbog niskih
kota, rastresitih sedimenata i blizine mora, mikroreljef je osjetljiv na nasipanje, iskope, promjenu
drenaZe i zbijanje tla.
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Slika 9. Lokacija objekta na topografskoj karti

2.b.2. Geoloske i inZenjersko-geoloske karakteristike

Prema geoloSkoj karti Sireg podru¢ja Velike plaZe, predmetna lokacija nalazi se na kvartarnim
aluvijalnim sedimentima oznac¢enim simbolom ,,al“. DSL i Detaljna studija predjela daju isto tumacenje:
aluvijalni nanos izgraden je od Sljunka, pijeska, mulja i pjeskovite gline. Ovaj opis se poklapa sa
dostavljenom geoloSkom kartom i ne treba ga mijeSati sa pedoloSkim nazivom zemljiSta niti sa
pejzaZznim tipom ,,Aluvijalni predjeli Velike plaze“.

Kvartarni nevezani i slabo vezani sedimenti imaju promjenjiva fizicko-mehanicka svojstva i osjetljivi
su na neravnomjerna slijeganja. Priobalje Ulcinja spada u podrucja najizraZenijeg seizmickog hazarda
u Crnoj Gori. Planska dokumentacija navodi referentno horizontalno ubrzanje osnovne stijene oko 0,17
g za povratni period 95 godina i 0,38 g za 475 godina, uz ocCekivano tlo tipa C na dijelu aluvijalnih
naslaga. Visok nivo podzemne vode i rastresiti do srednje zbijeni pjeskovi stvaraju moguénost pojacanja
seizmickog dejstva i lokalne pojave likvefakcije. Ovo su planski podaci; projektovanje temeljenja mora
se zasnivati na lokacijski specificnom geotehnickom elaboratu i istraZznim buSotinama.
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Slika 10. Geoloska karta Sire lokacije — kvartarni aluvijalni sedimenti ,,al“

2.b.3. Zemljiste i pedoloske karakteristike

Pedoloski pokrivac Velike plaZe nije jedinstven. Planska i prediona dokumentacija opisuju marinski
pijesak i Sljunak u obalnom pojasu, pjeskovita i ilovasto-pjeskovita zemljiSta u zaledu, vlazna i
zaslanjena zemljiSta u depresijama, te poljoprivredno kori$¢ene povrsine. Za podru¢je Donjeg Stoja
koristi se naziv ,,Stojski pjeskovi i pjeskuse®, nastali na materijalu aluvijalnog porijekla koji je dodatno
preoblikovan morskim i eolskim procesima. Samostalna, georeferencirana pedoloSka karta za tacan
obuhvat UP22 nije bila medu dostavljenim prilozima, pa granice pojedinih tipova tla ne treba izvoditi
samo iz geoloske karte.

Kvalitet i regenerativni kapacitet tla znacajno variraju. Vec¢ koriS¢ene poljoprivredne i sportske povrSine
imaju umanjenu prirodnost, ali mogu imati obnovljiv humusni sloj vrijedan za selektivno skidanje i
ponovnu upotrebu. Nasuprot tome, vlazne i zaslanjene mikrolokacije imaju specifi¢an vodno-solni
reZim i vezane biljne zajednice; nakon nasipanja, drenaZe ili zbijanja njihova obnova moZe biti veoma
spora ili prakticno neizvodljiva. Plodno tlo se zato ne smije mijeSati sa podzemnim materijalom niti
odlagati u vlazne depresije.

2.b.3.1. Dostupni podaci o kvalitetu zemljista

U drZavnom programu monitoringa zemljiSta za 2023. godinu na mjernoj lokaciji Ulcinjsko polje
utvrdene su koncentracije nikla i hroma iznad normiranih vrijednosti. Sekvencijalna analiza pokazala je
da je 94,5% hroma i 81,2% nikla vezano u silikatnoj frakciji, Sto ukazuje na malu pokretljivost,
zanemarljivu bioloSku dostupnost i dominantno geogeno porijeklo. Olovo je najve¢im dijelom bilo
vezano za silikatnu frakciju i okside mangana i gvoZda, Sto takode upucuje na znacajan prirodni
doprinos. [16]
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Grafikon 71. Sadrzaj nikla (Ni) i hroma (Cr) u uzorku zemljista uzorkovanom na Ulcinjskom polju, 2015 -
2023

Slika 11. SadrZaj nikla i hroma u uzorku zemljista na Ulcinjskom polju, 2015-2023.

Izvor: Agencija za zastitu Zivotne sredine, Informacija 2023, Grafikon 71, str. 144.

Rezultat za Ulcinjsko polje predstavlja podatak za Sire podruc¢je Opstine Ulcinj i nije uzorak sa UP22.
Na njegovoj osnovi ne moZe se zakljuciti ni da je zemljiSte na predmetnoj lokaciji zagadeno niti da u
potpunosti ispunjava sve norme. U Informaciji za 2024. godinu nije prikazano novo drZavno
uzorkovanje zemljiSta na Ulcinjskom polju; operaterski podaci za MoZuru kod Bara nijesu
reprezentativni za predmetnu lokaciju. [17]

2.b.4. Podzemne i povrsinske vode

Kvartarni sedimenti Ulcinjskog polja sastoje se od naizmjenicnih slojeva Sljunka, pijeska i gline. Zbog
znacajnog udjela glinovitih materija njihova vodopropusnost je promjenjiva, ali preteZzno slaba, uz
usporeno procjedivanje i ocjedivanje vode; navode se transmisivnosti pribliZno 15-20 m?%dan i
specificna izdaSnost 0,1-0,3 1/s/m. Istovremeno, zbog niskih kota i plitkog nivoa podzemne vode,
lokalne depresije se zasicuju i sezonski ili duZe zadrZavaju vodu. Zato odsustvo velike regionalne
akumulacije podzemne vode ne znaci odsustvo hidrogeoloske osjetljivosti na samoj parceli.

Prema podacima raspoloZivih budotina i pijezometara u Donjem Stoju, nivo podzemne vode na
pojedinim mjestima prati nivo mora, narocito u slojevima sa boljim filtracionim karakteristikama. U
zaglinjenim djelovima voda se oteZano ocjeduje i moZe se zadrZavati blizu povrSine terena. PjeScani
proslojci ne opravdavaju pretpostavku o dobroj propusnosti cijele lokacije; njihove osobine i povezanost
moraju se utvrditi lokalnim istraZivanjima. [35]

Well Terminal Ground-
No Location name & | Elevation depth of water Drilling date
number (m) el fin) level (m)
12 Ulcinj — Donji Stoj BU-15 3.22 10 3.24 Aug-1980
13 Ulcinj — Donji Stoj BU-16 3.8 10 3 Aug-1980
14 Ulcinj — Velika plaza BU-17 272 10 - Aug-1580
15 Ulcinj = Donji Stoj BU-18 3.55 10 1.8 Aug-1980
16 Ulcinjsko polje — Drum BU-19 291 10 1.8 Aug-1580
17 Ulcinj— Dpnjﬁ Stoj _ BU-20 0.73 10 11 See—lﬂatl

Slika 12. Podaci o buSotinama i pijezometrima u Donjem Stoju i okolini (AQUAMOD 2010, D. Radojevic)

Veza nivoa vode u pojedinim buSotinama sa nivoom mora ukazuje na mogucnost prodora morske vode
i povecanja zaslanjenosti pri crpljenju. Znacajan udio glinovitih materija istovremeno ogranicava
izdaSnost buSotina. Ovi uslovi ogranicavaju mogucnost intenzivnijeg koriScenja podzemnih voda;
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raspoloZiva izdaSnost i rizik zaslanjivanja moraju se provjeriti za konkretno mjesto i reZim crpljenja.
[35]

Na UP22 nije dokumentovan stalni povrSinski vodotok. HidroloSki najvazniji elementi su vlaZne
depresije izmedu dina, plitka podzemna voda, privremeno povrSinsko zadrZavanje vode i povezanost sa
priobalnim/slanim uticajem. U Sirem prostoru relevantni su Jadransko more, kanal Port Milena, rijeka
Bojana, Ulcinjska solana i sistem kanala i moc¢varnih povrSina. Prihranjivanje vlaZnih stanista zavisi od
odnosa slatke vode iz padavina i zaslanjene podzemne vode; promjena kota, nasipanje ili intenzivna
drenaZa moZe promijeniti sastav vegetacije i reZim stanista.

2.b.4.1. Dostupni podaci o kvalitetu podzemnih voda

Predmetna lokacija pripada hidrogeolosSkom prostoru kvartarnih sedimenata Ulcinjskog polja. Plitak
nivo izdani, preteZno slabo propusni zaglinjeni sedimenti i zadrZavanje vode u depresijama uslovljavaju
osjetljivost prostora na povrSinsko zagadenje. Mogu¢nost prenosa prema podzemnoj vodi zavisi od
lokalne grade i povezanosti propusnijih slojeva. Prema Informaciji o stanju Zivotne sredine za 2024.
godinu, buSotine Donji Stoj i Gornji Stoj pripadaju grupi vodnih tijela podzemnih voda (GVTPV)
Ulcinjsko polje, koja ima prekogranicni karakter. Rezultati drZavnog monitoringa u nastavku
predstavljaju podatke sa pojedinac¢nih mjernih mjesta i sluZe za sagledavanje hidrogeoloSkog konteksta
lokacije; nijesu mjerenja kvaliteta vode neposredno ispod UP22. [17, str. 70-71]

U 2023. godini buSotina Sveti Dorde imala je 103 status prema osnovnim fizicko-hemijskim elementima:
50% ocijenjenih parametara bilo je u vrlo dobrom, 25% u dobrom i 25% u loSem stanju; loSu klasu
uslovili su elektri¢na provodljivost, amonijum i nitriti. Arsen, kadmijum, olovo, Ziva i analizirani
pesticidi bili su ispod granice kvantifikacije. Registrovane su ukupne koliformne bakterije 1.260-
2.890/100 ml, fekalne 78—-950/100 ml i broj Zivih bakterija 160—192/ml; dinamicki nivo vode iznosio je
8,1i6,5m.[16]

U 2024. godini na buSotini Sveti Porde ponovo je utvrden loS status prema osnovnim fizicko-hemijskim
elementima, koji su odredili elektri¢na provodljivost i amonijum. [17]

Busotina Donji Stoj, u zaledu Ulcinja, tokom monitoringa 2024. godine uzorkovana je samo jednom,
jer pri prvom obilasku nije mogla da se otkljuc¢a. Prema osnovnim fizicko-hemijskim elementima voda
je imala loS status: 50,0% odredenih parametara pripadalo je vrlo dobrom, 16,7% dobrom i 33,3% loSem
statusu. LoSu klasu odredili su ukupni organski ugljenik (TOC), elektri¢na provodljivost, nitriti (NO,) i
ukupni azot (TN). Koncentracije kadmijuma, olova i Zive bile su ispod granice kvantifikacije (LOQ):
Cd < 0,10 pg/l, Pb < 0,20 pg/l i Hg < 0,05 pg/l; analizirani pesticidi takode su bili ispod LOQ. Arsen je
odreden u koncentraciji od 1,0 pg/l. Ukupne koliformne bakterije iznosile su 525/100 ml, fekalne 8/100
ml, a broj Zivih bakterija 96/ml. Pri uzorkovanju voda je bila slabe providnosti, braon boje i sa dosta
sitnog pijeska. Rastojanje od povrSine tla do nivoa vode u cijevi pri uzorkovanju, u izvjeStaju oznaceno
kao dinamicki nivo vode, iznosilo je 3,15 m. [17, str. 70]

Busotina Gornji Stoj nalazi se u zaledu Ulcinja, na putu prema Adi. I na ovom mjernom mjestu tokom
2024. godine uzorak je uzet samo jednom: pri prvom obilasku buSotina je bila puna pijeska, pa je
uzorkovanje moglo oStetiti pumpu. Prema osnovnim fizi¢ko-hemijskim elementima utvrden je los status
vode. Vrlo dobrom statusu pripadalo je 58,3% odredenih parametara, dobrom 33,3%, a loSem 8,3%;
loSu klasu odredili su nitriti (NO,). Kadmijum (Cd < 0,10 pg/l), olovo (Pb < 0,20 pg/l), Ziva (Hg < 0,05
pg/l) i analizirani pesticidi bili su ispod LOQ), dok je arsen iznosio 1,0 pg/l. Ukupne koliformne bakterije
iznosile su 3.360/100 ml, fekalne 231/100 ml, a broj zivih bakterija 387/ml. Voda je bila slabe
providnosti, braon boje i sa dosta pijeska. Dinamicki nivo vode iznosio je 3,40 m. [17, str. 71]

UP22, Donji Stoj, Ulcinj + 25



FARO DELL’ADRIATICO | DOKUMENTACIJA ZA ODLUCIVANJE O POTREBI IZRADE EIA

Tabela 3. SazZetak javno dostupnih podataka o podzemnim vodama Ulcinjskog polja

Lokacija / Status | Parametri lose klase | Metali i pesticidi Napomena
godina

Sveti Dorde los EC, NH,*, NO,~ As, Cd, Pb, Hg i pesticidi <LOQ nivo 8,1i6,5m

2023

Sveti Dorde los EC, NH,* As 0,51 pg/l; Cd, Pb, Hg i nivo 7,51 7,0 m

2024 pesticidi < LOQ

Donji Stoj 2024 103 TOC, EC, NO, , TN As 1,0 pg/l; Cd, Pb, Hg i pesticidi jedno uzorkovanje;
<LOQ nivo 3,15 m

Gornji Stoj 2024 103 NO,” As 1,0 pg/l; Cd, Pb, Hg i pesticidi jedno uzorkovanje;
<LOQ dinamicki nivo

3,40 m

Podaci za Donji Stoj i Gornji Stoj dopunjuju opis postojeceg stanja podzemnih voda u okolini projekta.
Po jedno uzorkovanje na ovim buSotinama ne opisuje sezonsku promjenljivost niti omogucava
zakljucak da je isti kvalitet vode prisutan na cijelom vodnom tijelu ili neposredno ispod UP22.
Navedene dubine od 3,15 m i 3,40 m odnose se na dinamicke nivoe pri konkretnom uzorkovanju; ne
predstavljaju staticki nivo izdani ni mjerodavni najvisi nivo podzemne vode za projektovanje na UP22.
LoS status prema osnovnim fizicko-hemijskim elementima treba razlikovati od prikazanih
mikrobioloSkih rezultata i od ocjene zdravstvene ispravnosti vode za pice. PostojeCe opterecenje voda
ne moZe se pripisati planiranom projektu na osnovu ovih podataka; ono je relevantno za procjenu
osjetljivosti vodne sredine i sprecavanje njenog dodatnog zagadenja.

Istorijski podaci za pijezometre izvedene 1980. godine (AQUAMOD 2010) navode ukupne rastvorene
materije od 435 mg/l u staja¢im uslovima, uz mjerenja iz marta i septembra 2009. godine. Ovaj
regionalni podatak nije mjerenje na UP22 niti samostalno dokazuje prodor morske vode. Uticaj mora
mora se tumaciti zajedno sa nivoima vode, elektroprovodljivosc¢u, hloridima i reZimom crpljenja. [35]

2.b.4.2. Dostupni podaci o kvalitetu povrsinskih i tranzicionih voda

Na UP22 nije dokumentovan stalni povrSinski vodotok. Hidrolosku sliku odreduju plitke podzemne
vode, povremeno zadrZavanje vode u niZim djelovima terena i Siri sistem Ulcinjskog polja, Port Milene,
Bojane i priobalnih mocvarnih stanista.

U 2023. godini rijeka Bojana na profilu Fraskanjel imala je vrlo loS ukupni status u integralnoj ocjeni
bioloskih, fizicko-hemijskih i drugih elemenata. U 2024. godini Bojana na profilu Rec¢ takode je
ocijenjena vrlo loSim ukupnim statusom. Pojedinacni specificni zagadivaci mogli su biti u dobrom
stanju, ali ukupnu ocjenu odreduje najnepovoljniji relevantni element, ukljucujuci bioloSke pokazatelje.
[16], [17]

Tranziciona voda uS¢a Bojane na desnom rukavcu ocijenjena je dobrim statusom u 2023. i 2024. godini,
ali samo na osnovu osnovnih fizicko-hemijskih elemenata. Prioritetne i specificne supstance i biolo3ki
elementi na toj lokaciji nijesu bili obuhvaceni, pa rezultat nije potpuna ekoloska i hemijska ocjena usca.
Podatke za rijeCnu Bojanu i za tranzicionu vodu uSc¢a treba prikazivati odvojeno, jer se odnose na
razlicite tipove vodnih tijela, profile i skupove parametara. [16], [17]
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Tabela 4. Status povrSinskih i tranzicionih voda relevantnih za Siri prostor

Vodno tijelo / profil 2023 2024 Ogranicenje tumacenja

Bojana — Fraskanjel / Re¢  vrlo lo$ ukupni vrlo lo$ ukupni profil i programski obuhvat razlikuju se
status status po godinama
Usce Bojane — desni dobar status dobar status samo osnovni fizicko-hemijski elementi
rukavac
Sasko jezero umjeren status umjeren status regionalni kontekst; nije prijemnik na
UP22

2.b.5. Klimatske karakteristike

Prema klimatskom opisu DSL-a ,,Dio Sektora 66 — moduli IV i V¥, Ulcinj pripada podru¢ju umjereno
tople klime sa vrelim ljetima i izraZenim ljetnjim suSnim periodom. Planski podaci za period 1981—
2010. navode prosjecnu godiSnju temperaturu od pribliZzno 16 °C, srednju januarsku temperaturu 7,6 °C
i julsku 25,2 °C. RijeC je o podacima za klimatski kontekst Ulcinja, a ne o mjerenjima na UP22. [10,
str. 23-24]

Srednje maksimalne temperature krecu se od 11,5 °C u januaru do 29,7 °C u avgustu, dok srednje
minimalne vrijednosti iznose oko 4,7 °C u januaru i 21,1 °C u julu i avgustu. Plan navodi i apsolutne
temperaturne ekstreme iz duZeg niza osmatranja: 40,5 °C, registrovanih 4. avgusta 1981, i —8,4 °C,
registrovanih 23. januara 1963. Ovi ekstremi ne pripadaju nuzno istom referentnom periodu kao srednje
vrijednosti. Za kompleks su relevantni ljetnje pregrijavanje otvorenih i poplocanih povrSina, potreba za
zasjenjenjem i povecana potroSnja vode i energije tokom turistickog vrha.

Prosjecna godiSnja kolicina padavina iznosi oko 1.184,5 mm. Raspodjela je izrazito neravnomjerna:
novembar je najkiSovitiji, sa pribliZno 162 mm, a jul najsuvlji, sa oko 25 mm. Prosjecne mjesecCne i
godiSnje vrijednosti opisuju sezonsku raspodjelu i ne mogu zamijeniti intenzitet mjerodavne
kratkotrajne kiSe za proraCun kanalizacije. Na ravnicarskoj lokaciji sa plitkom podzemnom vodom
znacajni su istovremenost obilne padavine, visoka zasi¢enost tla i ograniCena mogucnost prijema u
odvodne kanale.

Prosjecna godiSnja relativna vlaznost vazduha iznosi oko 68%, sa najniZom mjesecnom vrijednoScu u
julu, priblizno 63%, i najviSom u aprilu, oko 71%. Prosjec¢no godiSnje trajanje sijanja sunca je oko 2.591
sat; u julu priblizno 336, a u avgustu 320 sati. Prosjecna oblacnost je oko Cetiri desetine pokrivenosti
neba, sa vecom oblac¢noS¢u zimi i najmanjom tokom jula i avgusta. Osuncanost i isparavanje uticu i na
vodni bilans uredenih zelenih povrSina, bazena i vodenih elemenata.

RuZa vjetrova prenesena iz DSL-a prikazuje raspodjelu pravaca i razreda brzina za Ulcinj. Prateci tekst
plana navodi najvecu pojedinacnu ucestalost sjevernog pravca od 9,2% i dominantan interval brzine 1
—3 m/s, sa udjelom 45,6%. Vjetar i lokalna cirkulacija uti¢u na prenos praSine tokom radova, aerosola
soli i sitnog pijeska, kao i na provjetravanje prostora. RuzZa vjetrova nije model disperzije zagadujuc¢ih
materija niti dokaz taCnog pravca Sirenja emisija sa pojedinog objekta. [10]
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Slika 13. RuZa vjetrova za Ulcinj iz planske dokumentacije

Izvor: DSL ,,Dio Sektora 66 — moduli IV i V*, Stampana strana 23 (PDF strana 29); izvor dijagrama u planu: Zavod za
hidrometeorologiju i seizmologiju [10].

Za sagledavanje osjetljivosti projekta relevantni su intenzivne padavine i plavljenje niskog terena, olujni
vjetar, suSe, toplotni talasi, uticaj mora i moguc¢nost zaslanjivanja. Navedene karakteristike povezuju se
sa oCuvanjem prirodnih depresija i hidroperioda, kontrolisanom odvodnjom, stabilnoS¢u uredenja i
smanjenjem neesencijalne ljetnje potroSnje vode. Aktuelni projektni proracuni treba da koriste
mjerodavne meteoroloSke podloge; istorijski klimatski prosjeci sami ne odreduju potrebnu hidraulicku
sigurnost.

2.b.5.1. Dostupni podaci o kvalitetu vazduha

Na teritoriji OpStine Ulcinj i na Velikoj plaZi tokom 2023. i 2024. godine nije postojala stacionarna
automatska stanica drZzavne mreZe za praCenje kvaliteta ambijentalnog vazduha. Ulcinj pripada JuZnoj
zoni kvaliteta vazduha, u kojoj su raspoloZivi kontinuirani podaci sa stanica Bar i Kotor. Zbog
udaljenosti i razlicitih lokalnih izvora emisija, ti podaci predstavljaju regionalni okvir i ne mogu se
smatrati direktnim mjerenjem na UP22.

U 2023. godini srednja godiSnja koncentracija PM,, iznosila je 19 pg/m3 i u Baru i u Kotoru, uz po pet
dana prekoraCenja dnevne vrijednosti od 50 pg/m3. Srednja godiSnja koncentracija PM,,; u Baru
iznosila je 10 pg/m3. U 2024. godini PM,, je iznosio 17,87 pg/m? u Baru i 20 pg/m3 u Kotoru, uz Sest,
odnosno devet dana prekoraCenja; PM,,. u Baru iznosio je 9,46 jpg/m3. GodisSnje vrijednosti i broj dana
prekoracenja bili su ispod propisanih grani¢nih vrijednosti. [16], [17]

Tabela 5. Referentni pokazatelji kvaliteta vazduha u JuZnoj zoni, 2023-2024.

Pokazatelj Bar 2023 Kotor 2023 | Bar 2024 Kotor 2024

PM,, — godisnja sredina 40 pg/m? 17,87
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Pokazatelj Bar 2023 Kotor 2023 | Bar 2024 Kotor 2024

PM,, — dani > 50 pg/m® < 35 dana

PM,,; — godiSnja 20 pg/m? 10 nije mjereno - 9,48 nije mjereno
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Slika 14. PM,, na mjernim stanicama u Crnoj Gori, 2023.

Izvor: Informacija 2023, Grafikon 5, str. 16. [16]
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Grafik 5: Maksimalne dnevne i srednje godiSnje koncentracije PM 1, Cestica

Slika 15. PM,, na mjernim stanicama u Crnoj Gori, 2024.

Izvor: Informacija 2024, Grafik 5, str. 15. [17]

Kao dopunski izvor informacija, Elaborat za projekat na Rtu Peran prenosi rezultate sedmodnevne
kampanje iz 2023. godine na pet mjernih mjesta u zapadnom dijelu Velike plaZe. Tokom posmatranog
perioda vrijednosti SO,, NO,, PM,,, PM,,., CO i benzena bile su ispod referentnih vrijednosti
navedenih u tom Elaboratu. Kampanja ne obuhvata godiSnje i sezonske promjene i nije sprovedena na
UP22, pa se koristi samo kao dopunski nalaz za Sire podrucje Velike plaze. Kao glavni postojeci lokalni
izvor emisija izdvojen je drumski saobracaj, uz sezonsko povecanje opterecenja usljed turizma. [18]
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Slika 16. Pozicije sedmodnevne kampanje kvaliteta vazduha na podruc¢ju Rta Peran — Port Milena.

Prac¢enje hemizma padavina u Ulcinju registrovalo je sedam pojava kiselih kiSa u 2023. godini, od kojih
je u jednom slucaju pH bio ispod 5, i osam pojava u 2024. godini; najniZa pH vrijednost u 2024. iznosila
je 4,74, uz elektricnu provodljivost 98,20 pS/cm. Ovi podaci opisuju atmosfersku depoziciju i ne
predstavljaju mjerenje koncentracija zagaduju¢ih materija u ambijentalnom vazduhu na UP22. [16],
[17]

2.b.6. Biodiverzitet, stanista i predione vrijednosti

2.b.6.1. Mapiranje, tipologija i karakter predjela

Studija predjela ne tretira UP22 kao izdvojenu parcelu bez konteksta, ve¢ je vezuje za hijerarhiju
predjela utvrdenu dokumentima ,,Mapiranje i tipologija predjela Crne Gore®, tipologijom PUP-a Ulcinj
i predionom analizom DSL-a. Prema toj klasifikaciji, predmetni prostor pripada regionu Ulcinja,
odnosno predjelima primorskog regiona. Za zahvat DSL ,,Sektor 66“ relevantna su dva osnovna tipa:
Tip 1 — Sljunkovito-pjeskovita obala, sa podruc¢jem karaktera la — Ulcinjske dine, i Tip 3 — Sume
priobalnog i plavnog pojasa na aluvijalnim terenima. [6]

Tip 1 obuhvata prirodnu pjeSanu obalu i sistem dina, Ciji kvalitet predionog izraza zavisi od
granulometrijskog sastava podloge, ocuvanosti plaze, mikroreljefa, vegetacije i odnosa sa neposrednim
zaledem. Podrucje 1a — Ulcinjske dine karakteriSu veoma sitan pijesak, dinami¢an mikroreljef pod
uticajem vijetra i talasa i specifi¢na psamofitna vegetacija. Tip 3 obuhvata kontaktni aluvijalni pojas sa
ostacima priobalnih/plavnih Suma, Sibljacima, livadama i poljoprivredno izmijenjenim povrSinama.
UP22 se nalazi upravo u prelaznoj zoni izmedu ova dva tipa, zbog Cega istovremeno sadrZi prirodne,
poluprirodne i antropogene elemente. [6]
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Slika 17. Tipologija predjela Sireg podrucja Velike plaZe sa oznacenim poloZajem UP22

Izvor: Detaljna studija predjela sa pejzaznom taksacijom u okviru DSL ,,Dio Sektora 66, moduli IV i V* za UP22,
Planplus d.o.o., februar 2025, izvod tipologije predjela PUP-a Ulcinj, str. 8. [6]

Prema Detaljnoj studiji predjela sa pejzaZznom taksacijom za UP22 (Planplus d.o.o., februar 2025, str.
13), lokalni put razdvaja urbanistiCku parcelu na dvije predione cjeline: sjeveroistoCni antropogeni
predio i jugozapadni pojas vlaznih livada. Sjeveroistocni dio, koji obuhvata prostor planirane izgradnje,
u Studiji je opisan kao predio izmijenjen ranijim kréenjem vegetacije, poljoprivrednim koriS¢enjem i
gradevinskim zahvatima, ¢ije su pojedine povrSine nakon zapustanja dobile izgled poljana sa livadskom

vegetacijom. Jugozapadni dio zadrZava obiljeZja vlaznih livada i prisustvo Natura tipova stanista. [6,
str. 13]

Ova prediona podjela predstavlja relevantnu osnovu za razmatranje prostornog rasporeda projekta.
Ocjena uticaja unutar sjeveroistocne cjeline dodatno se zasniva na detaljnom kartiranju i aktuelnim
terenskim nalazima, naroCito na povrSinama na kojima je evidentirano staniSte 92A0. Potrebno je
usaglasiti granice predionih cjelina, kartiranih stanista i planiranih zahvata, kako bi se utvrdile povrSine
koje zahtijevaju oCuvanje i eventualno prilagodavanje rasporeda objekata. Karta karakterizacije
prikazuje tri medusobno povezana nivoa informacija: osnovne tipove predjela, lokalne predione
elemente i bio-ekoloSke receptore. U sjevernoj cjelini oznacen je antropogeni predio i stablo SH1, dok
su u juznoj cjelini izdvojene vlaZne livade reprezentativnosti C i vlaZne depresije reprezentativnosti A.
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Slika 18. Karakterizacija predjela UP22 — tipovi predjela, predioni elementi i bio-ekoloski receptori

Izvor: Detaljna studija predjela sa pejzaznom taksacijom u okviru DSL ,,Dio Sektora 66, moduli IV i V* za UP22,
Planplus d.o.o., februar 2025, str. 12. [6]

Studijsko vrednovanje koristi kriterijume prirodne ocuvanosti, raznolikosti, prostornog reda,
harmonicnosti i simbolickog znacaja. Rezultat za UP22 nije jedinstvena prosjecna ocjena: sjeverni
antropogeni dio je naruSen i nisko ranjiv; pojas vlaznih livada je vrijedan i visoko ranjiv; vlaZne
depresije i kontakt sa zaStiCenom zonom predstavljaju izuzetno vrijedan i veoma visoko ranjiv predio.
Karte vrednovanja i ranjivosti date su uz analizu mogucih uticaja u Poglavlju 5.b.4, gdje se njihovi
rezultati povezuju sa konkretnim zahvatima projekta. [6]

Detaljna studija predjela za UP22 razlikuje antropogeni/agrokulturni predio na sjeveru i vlaZne livade i
depresije u juZnom dijelu. U ranijoj studijskoj osnovi na parceli su zabiljeZena Cetiri tipa staniSta od
znaCaja prema nomenklaturi EU Direktive o staniStima: 2190 VlaZne depresije izmedu dina, 2240
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Dinski paSnjaci sa jednogodiSnjim vrstama, 6420 Mediteranske visoke hidrofilne livade (Molinio-
Holoschoenion) i 6540 Submediteranski travnjaci (Molinio-Hordeion secalinii). StaniSte 2190 sa
mocvarnom mljeCikom (Euphorbia palustris) ocijenjeno je reprezentativnos¢u A, dok su ostali tipovi
na UP22 izmijenjeni jakim antropogenim uticajem, reprezentativnosti C i uglavnom fragmentarni.
Terenskim kartiranjem u aprilu i maju 2026. godine izdvojeno je pet tipova: 1410, 2190, 2240, 6420 i
92A0. Oznaka 6540 zadrZava se kao raniji studijski nalaz, a ne kao zasebno potvrden tip u aktuelnom
kartiranju. Aktuelni pregled prikazan je u 2.b.6.1.1. [34]

Studija precizira da UP22 ima pribliZzno 12,57 ha i da je postojeci lokalni put dijeli gotovo pravolinijski
na dvije predione cjeline. Sjeveroistocno od puta nalazi se antropogeno izmijenjeni predio, u kontaktu
sa Sumskim pojasom Ciji je dio, prema Studiji, vjerovatno ranije bio. Jugozapadno od puta preovladuje
pojas vlaznih livada sa kartiranim vlaZznim depresijama. Ova podjela nije samo vizuelna: predstavlja
osnovnu prostornu granicu izmedu dijela veceg kapaciteta za plansku transformaciju i dijela veoma
visoke ekoloSke osjetljivosti. [6]

Vlazne livade se nalaze izmedu vlaznih pokretnih dina i, prema Studiji, ne presuSuju ni tokom ljeta.
Razvijaju se u zoni kontakta slane i slatke vode, gdje podzemna zaslanjena voda dolazi blizu povrSine i
mijeSa se sa slatkom vodom, stvarajuéi brakicne uslove. Vegetacija je zeljasta, sa ve¢im floristickim
bogatstvom i vecom pokrovnosc¢u u odnosu na okolna staniSta. Zbog toga su nivo podzemne vode,
trajanje vlaZenja, salinitet i mikroreljef sastavni dio ekoloSke vrijednosti ovih povrSina, a ne samo
hidroloski tehnicki parametri. [6]

U sastojinama vlaznih depresija evidentirani su Erianthus ravennae, Phragmites communis, Juncus
spp., Inula viscosa i Typha spp.; u manjoj jugozapadnoj sastojini dominira Euphorbia palustris uz Iris
pseudacorus, Cladium mariscus, Lythrum salicaria i Equisetum palustre. Na sjevernoj strani UP22, u
antropogenom/agrokulturnom predjelu, evidentirano je stablo skadarskog hrasta (Quercus robur subsp.
scutariensis), za koje projektna dokumentacija predvida zastitni krug. Ovo stablo i njegov korijenov
prostor moraju biti fizicki obiljeZeni prije pocetka radova.

Za staniSte 2240 Studija navodi, izmedu ostalih, Sanguisorba officinalis, Asphodelus microcarpus,
Anchusa tinctoria, Trifolium campestre, T. nigricens, Artemisia campestris, Phleum arenarium,
Onobrychis caput-galli i Vulpia fasciculata. U staniStu 6540 zabiljeZene su Ranunculus sardous,
Trifolium resupinatum, Linum biennis, Serapias lingua, Alkanna tinctoria, Hypericum perforatum i
Petrorhagia saxifraga, dok se za 6420 izdvajaju Holoschoenus vulgaris, Carex panicea, Alopecurus
nodosus, Orchis laxiflora i Inula viscosa. U svim navedenim tipovima staniSta registrovane su alohtone
vrste roda Oenothera, od kojih pojedini taksoni mogu imati invazivni karakter, ali bez brojnih
populacija. [6]

Za stablo SH1 Studija daje povoljniju i precizniju taksacionu ocjenu od samog navodenja vrste: hrast je
svrstan u kategoriju B, odnosno drvo vrlo dobrog kvaliteta koje se cuva uz mjere njege. Ocijenjen je
kao fizioloSki zreo do prezreo (ocjena 4), dobrog fizioloSkog stanja (4), dobrog estetskog izgleda (3) i
oCekivanog trajanja (3). Ovakav nalaz potvrduje da stablo nije dekorativni element koji se moZe
nadomjestiti novom sadnjom, vec postojeci zasticeni bioloski i predioni receptor. [6]

Siri prostor Velike plaZe predstavlja sloZen kompleks pje$¢anih dina, mo¢varnih i slanih livada, plavnih
Suma, Sibljaka, trScaka i obalnog morskog ekosistema. Dostavljene studije prepoznaju Veliku plazu kao
Podrucje znacajno za biljke (IPA) i EMERALD podrucje i naglaSavaju izuzetan ornitoloski znacaj
Velike plaZe, delte Bojane, Ade Bojane i Ulcinjske solane. Ovaj Siri kontekst povecava osjetljivost
UP22, ali se nalazi vrsta sa Sireg podrucja ne tumace kao automatska potvrda njihovog prisustva na
predmetnoj parceli. [5, 6, 10]
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DSP Dina opisuje Veliku plaZu kao pribliZzno 13 km dug sistem veoma sitnog pijeska, sa izrazenim
mikroreljefom koji se brzo mijenja pod uticajem vjetra i talasa. U priobalju dominira pokretni pijesak,
a prema zaledu ilovaste pjeskuSe i vegetacijski stabilizovane dine. Ovaj dinamicki odnos transporta
sedimenta, reljefa i vegetacije stvara staniSne niSe i vlaZzne depresije; prekid vegetacijskog pokrivaca,
sabijanje podloge ili promjena putanje vode i pijeska zato mogu izazvati prostorno udaljene posljedice.

[5]

Studija iz 2019. posebno upozorava da kretanje vozila, formiranje privremenih pristupa i parkinga,
gaZenje i nekontrolisana eksploatacija pijeska dovode do nestajanja dina i promjene strukture predjela.
Za lokacije obuhvacene tom studijom dio degradacija vezuje se za vadenje pijeska tokom obnove nakon
zemljotresa 1979. godine. Ovaj istorijski nalaz je vaZzan za tumacenje sadaSnjeg mikroreljefa, ali ne daje
osnov da se svaka vlazna depresija smatra vjeStaCkom ili bezvrijednom: na UP22 je staniSte 2190 sa
Euphorbia palustris istovremeno ocijenjeno reprezentativhoS¢u A i zahtijeva najvisi stepen zastite. [5,
6]

Studija istovremeno dokumentuje visok stepen prethodne izmjene sjevernog dijela UP22: krcenje
nekadaSnje priobalne Sumske vegetacije u korist poljoprivrednih zasada, gradevinske radove razliCitog
intenziteta, ostatke nekadasnjeg sportskog terena i neformalne pristupne puteve u privatnom vlasnistvu.
ZapuStanjem su pojedine izmijenjene povrSine dobile izgled poljana sa livadskom vegetacijom. Ovi
nalazi predstavljaju konkretan dokaz antropogenih aktivnosti, ali se odnose na sjevernu cjelinu i ne
mogu se prenositi na vlazne livade kao argument njihove degradiranosti. [6]

Vrednovanjem i analizom ranjivosti Studija razlikuje tri prostorna nivoa. Antropogeni predio je oznacen
kao izrazito naruSen, bez velike predione prepoznatljivosti i diverziteta, odnosno kao prostor niske
ranjivosti. Predio vlaznih livada ima veliku predionu prepoznatljivost, visok diverzitet i strukturnu
raznovrsnost, pa je ocijenjen kao vrijedan do izuzetno vrijedan i visoko do veoma visoko ranjiv. Time
Studija potvrduje da se osjetljivost UP22 ne moZe ocjenjivati jednom prosjeCnom ocjenom za cijelu
parcelu. [6]

2.b.6.1.1. Flora i stanista prema terenskim istrazivanjima iz aprila i maja 2026. godine

Predmetna lokacija nalazi se u zaledu Velike plaZe, na prostoru koji u biogeografskom i ekoloSkom
smislu pripada kompleksu obalnih pjeScanih, vlaznih i Sumskih staniSta ulcinjskog podrucja. [34]

Velika plaza predstavlja specifican kompleks pjeSc¢anih i aluvijalnih staniSta, Cije su vegetacijske
karakteristike u velikoj mjeri uslovljene mikroreljefom, nivoom podzemnih voda, periodi¢nim
plavljenjem, salinitetom i udaljenoS¢u od mora. Pjeskoviti tereni Velike plaZe odlikuju se visokim
nivoom podzemnih voda i na pojedinim mjestima periodi¢no poprimaju karakter mocvarnih stanista.
Za Sire podrucje karakteristicni su dinska vegetacija, vlazne i slane livade, higrofilni Sibljaci i Sumska
vegetacija. PodruCje Velike plaZze je, takode, prepoznato kao podrucje znacajno za biljke (IPA —
Important Plant Area). [34]
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Slika 19. Prostorni raspored Natura 2000 staniSta u obuhvatu predmetne lokacije

4640000

Floristicki pregled objedinjuje terenske nalaze iz aprila/maja 2026, ranije nalaze na UP22 iz studije
2019. i odgovarajuci regionalni kontekst. Studija 2019. obuhvatila je UP22, UP54, UP55 i UP57 na oko
39,08 ha. Izvor svakog podatka razlikuje se u tekstu i pregledu vrsta; zbir nije rezultat jednog obilaska.
[34]

Natura 2000 stanista na predmetnoj lokaciji

Na osnovu aktuelnog kartiranja, u granicama predmetnog zahvata identifikovani su tipovi stanista 1410
— Mediteranske slane livade (Juncetalia maritimi), 2190 — VlaZne depresije izmedu dina, 2240 — Dinski
travnjaci sa jednogodiSnjim vrstama reda Brachypodietalia, 6420 — Mediteranske visoke hidrofilne
livade (Molinio-Holoschoenion) i 92A0 — Galerije bijele vrbe i bijele topole. [34]

Ranija istraZivanja UP22 potvrduju izraZenu heterogenost vegetacije ovog prostora. Studija iz 2019. na
UP22 biljeZi staniSta 2190, 2240, 6420 i 6540, pri cemu navodi da je 2190 jasno diferencirano, dok se
ostali tipovi mozaicno smjenjuju i njihovi floristicki elementi medusobno mijeSaju. Razlike u popisu ne
predstavljaju same po sebi dokaz nestanka ranije kartiranog staniSta; tumace se uz dinamican karakter
staniSta, antropogene uticaje i sukcesione promjene vegetacije. [34]

2190 - Vlazne depresije izmedu dina

StaniSte 2190 ¢ine vodene, vlazne i mocvarne zajednice izmedu dina, uz visok nivo podzemne vode i
sezonsko ili duZe zadrZzavanje. Kontakt slatke i slane vode, salinitet i sezonske oscilacije odreduju bogat
floristicki sastav i pokrovnost. [34]
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Slika 20. Rasprostranjenje staniSta 2190 — Vlazne depresije izmedu dina u predmetnom obuhvatu.

Ranija istraZivanja imaju posebnu vrijednost jer daju konkretan floristicki sastav ovog habitata upravo
na UP22. U Studiji iz 2019. opisane su dvije floristicki razlicite sastojine. U jednoj dominiraju Erianthus
ravennae i Phragmites communis, uz Juncus sp., Inula viscosa i Typha sp. U manjoj sastojini u
jugozapadnom dijelu UP22 apsolutnu dominaciju imala je Euphorbia palustris, uz koju su zabiljeZene
Iris pseudacorus, Cladium mariscus, Lythrum salicaria i Equisetum palustre. Aktuelnim istraZivanjima
evidentirane su i vrste Lycopus europaeus, Typha latifolia, Vitex agnus-castus, Pulicaria dysenterica,
Butomus umbellatus, Gratiola officinalis, Periploca graeca i Dittrichia viscosa. [34]

1410 — Mediteranske slane livade (Juncetalia maritimi)

StaniSte 1410 razvija se na vlaZznim zaslanjenim zemljiStima zaleda, od sitina Juncus maritimus/J.
acutus, preko niZih ciperoidnih zajednica J. gerardii/Schoenus nigricans, do travnjaka sa Puccinellia
festuciformis i Artemisia caerulescens. [34]
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Slika 21. Rasprostranjenje staniSta 1410 — Mediteranske slane livade u predmetnom obuhvatu.

Detaljna studija predjela za Sire podrucje navodi da slane mocvarne livade u zaledu Velike plaze
pripadaju vegetaciji klase Juncetea maritimi. Karakteristicne su zajednice u kojima dominiraju Juncus
maritimus i Juncus acutus, dok se kao pratece vrste navode Limonium angustifolium, Inula crithmoides,
Samolus valerandi i Aster tripolium. Tokom istraZivanja predmetnog podrucja evidentirane su i vrste
Gratiola officinalis, Lythrum salicaria, Pulicaria dysenterica, Daucus carota i Mentha longifolia. [34]

Prisustvo vrsta razlicitih ekoloSkih zahtjeva odraZzava mozaicnost ovog prostora i kontakt slanih livada
sa vlaznim depresijama i hidrofilnim livadama. Granice izmedu ovih zajednica u prirodi nijesu uvijek
oStre, Sto je zabiljeZeno i u ranijim istraZivanjima Velike plaze. [34]

2240 - Dinski travnjaci sa jednogodisnjim vrstama reda Brachypodietalia

Ova staniSta predstavljaju posljednji pojas psamofitske vegetacije koji je van direktnog uticaja morske
vode, obicno razvijen na najviSim dijelovima dina ili dublje u zaledu. Najvecu pokrovnost imaju
viSegodisnje biljke, Cesto Zbunovi i poluZzbunovi (obi¢no svega nekoliko vrsta ve¢e pokrovnosti), a prate
ih brojne jednogodisnje biljke koje su redovne u drugim dinskim tipovima staniSta. Na UP22 je ranijim
istraZivanjima na ovom lokalitetu evidentirano viSe karakteristicnih vrsta: Sanguisorba officinalis,
Asphodelus microcarpus, Anchusa tinctoria, Trifolium campestre, Trifolium nigricens, Artemisia
campestris, Phleum arenarium, Onobrychis caput-galli i Vulpia fasciculata, uz vrste rodova Rubus i
Trigonella. [34]
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Slika 22. Mozaik staniSta 2240 i 6420 u predmetnom obuhvatu.

Tokom terenskih istraZivanja na predmetnom mikrolokalitetu zabiljeZene su i Ajuga chamaepitys,
Alkanna tinctoria, Datura stramonium, Erigeron canadensis i Rubus ulmifolius. Prisustvo ruderalnih i
invazivnih vrsta ukazuje na antropogenu izmijenjenost dijela povrSina. Ovo je u saglasnosti sa stanjem
dokumentovanim jo$ 2019. godine, kada je za UP22 konstatovan snaZan antropogeni uticaj. [34]

6420 — Mediteranske visoke hidrofilne livade (Molinio-Holoschoenion)

StaniSte 6420 razvija se na vlaznim livadskim povrSinama pod snaznim uticajem podzemnih voda.
Hidroloski rezim je jedan od najvaznijih faktora njegovog odrZavanja, zbog Cega promjene nivoa
podzemnih voda, drenaZa, nasipanje ili promjena mikroreljefa mogu dovesti do promjene njegovog
floristickog sastava i povrSine. [34]
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Slika 23. Rasprostranjenje staniSta 6420 — Mediteranske visoke hidrofilne livade u predmetnom obuhvatu.

Za UP22 su 2019. godine kao najbrojniji elementi ovog staniSta zabiljeZeni Holoschoenus vulgaris,
Carex panicea, Alopecurus nodosus, Orchis laxiflora i Inula viscosa. Terenskim istraZivanjima
evidentirane su vrste Alopecurus utriculatus, Carex cuprina, Carex distans, Galium palustre i Gratiola
officinalis. Na Sirem podrucju Velike plaZe za mediteranske vlazne livade mogu se na¢i i Rumex
conglomeratus, Rumex hydrolapathum, Lythrum salicaria, Carex vulpina, Pulicaria dysenterica,
Juncus acutus i Juncus maritimus. Na pojedinim povrSinama uocava se zarastanje drvenastom i
Zbunastom vegetacijom, narocito vrstama Populus alba i Rubus ulmifolius, Sto ukazuje na sukcesione
promjene nekada otvorenih livadskih povrsina. [34]

92A0 — Galerije bijele vrbe i bijele topole

StaniSte 92A0 predstavlja higrofilnu drvenastu vegetaciju vezanu za visok nivo podzemnih voda i
periodicno plavljenje. [34]
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Slika 24. Rasprostranjenje staniSta 92A0 — Galerije bijele vrbe i bijele topole u predmetnom obuhvatu.

Na kartiranim povrSinama i u raspoloZivim floristickim podacima evidentirane su Populus alba,
Clematis viticella, Cornus sanguinea, Oenanthe fistulosa i Rubus ulmifolius. Ovakva vegetacija
predstavlja dio Sireg kompleksa vlaznih Suma i Sibljaka Velike plaZe. Ranija istraZivanja za Sire podrucje
navode higrofilne Sibljake sa konopljikom (Viticetum agni-casti), Sumarke uskolisnog jasena (Leucojo-
Fraxinetum oxycarpae montenegrinum) i skadarskog luznjaka (Periploco-Quercetum scutariensis).
Kao znacajne vrste mjeSovitih Suma Velike plaZe navedene su Quercus robur ssp. scutariensis, Vitex
agnus-castus, Populus alba i Fraxinus angustifolia. [34]

Ovo je posebno znacajno zato Sto su vlazne mjeSovite Sume, zajedno sa halofitnom vegetacijom, u
ranijim studijama izdvojene medu biotopima najvece ekoloske osjetljivosti i vrijednosti Velike plaze.
[34]

Floristicki sastav i izvori podataka

Naredni pregled razdvaja vrste evidentirane na UP22 kroz aktuelna i ranija istraZivanja od dodatnih
regionalnih podataka. Regionalne vrste nijesu automatski potvrdene na parceli. [34]
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Tabela 6. Pregled karakteristicnih biljnih vrsta prema tipu staniSta

StaniSte Vrste evidentirane na predmetnom podrucju /UP22  Dodatni podaci za odgovarajuci
tip vegetacije na Velikoj plazi
2190 - Vlazne Euphorbia palustris, Lycopus europaeus, Lythrum Vlazna i mocvarna vegetacija
depresije  izmedu salicaria, Typha latifolia, Vitex agnus-castus, Dittrichia ~ Velike plaze obuhvata brojne
dina viscosa, Nymphaea alba, Periploca graeca, Pulicaria higrofilne vrste vezane za visok
dysenterica, Butomus umbellatus, Gratiola officinalis, nivo podzemne vode i sezonsko
Phyla nodiflora, Erianthus ravennae, Phragmites plavljenje.
communis, Iris pseudacorus, Cladium mariscus,
Equisetum palustre, Juncus sp.
1410 —  Daucus carota, Gratiola officinalis, Lythrum salicaria, = Juncus maritimus, Juncus acutus,

Mediteranske slane

Mentha longifolia, Pulicaria dysenterica

Limonium angustifolium, Inula

livade (Juncetalia crithmoides, Samolus valerandi,
maritimi) Aster tripolium.
2240 - Dinski Sanguisorba officinalis, Asphodelus microcarpus, U dijelu obuhvata habitat se
travnjaci sa Anchusa tinctoria, Trifolium campestre, T. nigricens, mozaino javlja sa staniStem
jednogodiSnjim Artemisia campestris, Phleum arenarium, Onobrychis 6420, pa granica izmedu
vrstama caput-galli, Vulpia fasciculata, Rubus sp., Trigonella sp.  floristickih elemenata nije uvijek
jasno izraZena.
Mozaik 2240/6420  Ajuga chamaepitys, Alkanna tinctoria, Datura Terenski zapis ukazuje na izraZen
stramonium, Erigeron canadensis, Rubus ulmifolius antropogeni uticaj i
mikroreljefsku smjenu suvlje i
vlaZnije vegetacije.
6420 — Alopecurus utriculatus, Carex cuprina, Carex distans, Za Sire vlazne livade Velike plaze
Mediteranske Galium palustre, Gratiola officinalis, Holoschoenus navode se i Rumex
visoke  hidrofilne = vulgaris, Carex panicea, Alopecurus nodosus, conglomeratus, R.
livade Anacamptis laxiflora (= Orchis laxiflora), Dittrichia hydrolapathum, Lythrum
viscosa salicaria, Carex vulpina,
Pulicaria dysenterica, Juncus
acutus i J. maritimus.
92A0 - Galerije = Clematis viticella, Cornus sanguinea, Oenanthe fistulosa, U Sirem kompleksu vlaznih Suma

bijele vrbe i bijele
topole

Rubus ulmifolius; u drvenastoj vegetaciji znaCajna je
Populus alba

Velike plaZe prisutni su Quercus
robur ssp. scutariensis, Fraxinus
angustifolia, Vitex agnus-castus i
druge higrofilne drvenaste vrste.

PovrSine »INO Anacamptis laxiflora, Gratiola officinalis, Imperata Na pojedinim povrSinama prisutni
Natura“ / zarasle cylindrica, Lythrum salicaria, Populus alba, Rubus su elementi staniSta 6420 i 6540,
livade ulmifolius ali zbog izraZene sukcesije,
zarastanja i promijenjenog
floristickog  sastava  povrSine

nijesu klasifikovane kao Natura
2000 habitat.

Posebno se izdvaja staniSte 2190 — Vlazne depresije izmedu dina. Ranijim istraZivanjima na UP22
utvrdene su dvije floristicki razlicite sastojine. U jednoj su dominirale Erianthus ravennae i Phragmites
communis, uz Juncus sp., Inula viscosa i Typha sp., dok je u manjoj sastojini u jugozapadnom dijelu
parcele apsolutnu dominaciju imala Euphorbia palustris, uz Iris pseudacorus, Cladium mariscus,
Lythrum salicaria i Equisetum palustre. Sastojina sa FEuphorbia palustris ocijenjena je
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reprezentativnoScu A, dok su ostala Natura 2000 staniSta na UP22 u ranijem istraZivanju uglavnom bila
fragmentisana i izmijenjena usljed snaznog antropogenog uticaja. [34]

Alohtone i invazivne biljne vrste

Prisustvo alohtonih i invazivnih biljnih vrsta predstavlja jedan od postojecih pritisaka na prirodnu i
poluprirodnu vegetaciju predmetnog podrucja. Ranijim istraZivanjima UP22 u svim analiziranim
tipovima Natura 2000 staniSta registrovane su vrste roda Oenothera, iako u vrijeme istraZivanja nijesu
formirale brojne populacije. [34]

Tokom terenskih istraZivanja sa predmetnog i kontaktnog podrucja evidentirane su i alohtone vrste
Amorpha fruticosa i Erigeron canadensis. Posebnu paZnju zahtijeva Amorpha fruticosa, koja se Siri na
vlaZznim i periodi¢no plavljenim staniStima i moZe formirati guste Zbunaste sastojine, potiskujuci
autohtonu zeljastu vegetaciju. Prisustvo alohtonih i ruderalnih vrsta ukazuje na postojecu antropogenu
izmijenjenost dijela predmetnog prostora, ali istovremeno predstavlja potencijalni izvor njihovog daljeg
Sirenja prema ocCuvanijim vlaZnim staniStima. [34]

Realizacija projekta moZe povecati rizik od unoSenja i Sirenja alohtonih vrsta usljed uklanjanja
postojeCeg vegetacijskog pokrivaca, pomjeranja zemljiSta, rada gradevinske mehanizacije, formiranja
privremenih deponija zemlje, unoSenja materijala sa drugih lokacija i naknadnog pejzaznog uredenja.
Posebno osjetljiv period predstavlja faza nakon poremecaja zemljiSta, kada otvorene povrSine
predstavljaju pogodno mjesto za brzo naseljavanje pionirskih i invazivnih biljaka. S obzirom na veliki
obim planiranog pejzaznog uredenja kompleksa, izbor sadnog materijala predstavlja dodatno vaZan put
prevencije. Projekat predvida parterno zelenilo, zelene krovove i terase i druge uredene zelene povrsine,
pa se unosenje vrsta koje imaju invazivni potencijal mora sprijeCiti ve¢ u fazi izrade projekta pejzaznog
uredenja. [34]

2.b.6.2. Dopunska regionalna osnova: biodiverzitet Velike plaZe sa zaledem

Za sagledavanje poloZaja UP22 u Siroj ekoloSkoj cjelini koriS¢ena je i ,,Analiza stanja biodiverziteta
Ulcinjske Velike plaZze sa zaledem® (Bogi¢ Gligorovi¢, 2024), izradena u okviru projekta DuneGuard
koji realizuje MSJA. IstraZivano podrucje obuhvata obalni prostor od uS¢a Port Milene prema us¢u
Bojane, sa prikazom podrucja Ade i zaleda u pojasu priblizno 500—2.000 m od obale. Studija objedinjuje
literaturu, ranije prikupljene podatke i terenska istraZivanja tokom 2024. godine. Ona dopunjava lokalne
studije [5, 6], ali nije zasebna sezonska inventura svih vrsta na UP22. [26; str. 5—6]
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Slika 25. Podrucje istraZivanja biodiverziteta Velike plaZe i zaleda u studiji DuneGuard (2024).

Izvor: [26], izvorna slika 1, str. 5; Bogi¢ Gligorovi¢. Prikazana je granica istraZivanog podrucja, a ne granica projekta
UP22 niti zona pravne zastite.

Za UP22 mjerodavne su lokalne karte DSP i istraZivanja iz 2026. u 2.b.6.1.1. Regionalni podaci i
fotografije sluZe za ekoloSke veze i pritiske, bez potvrdivanja svake vrste na projektnoj parceli. [5, 6,
26, 34]

StaniSni mozaik. Studija DuneGuard navodi 18 tipova staniSta, obuhvatajuc¢i morska pjeScana dna i
plicake, estuar i lagune, pokretne i stabilizovane dine, dinske travnjake, vlazne depresije, slane i
hidrofilne livade, povremene lokve i galerije vrba i topola. Oznake prenesene iz izvora su: 1110, 1140,
1130, 1150, 2110, 2120, 2130, 2220, 2270, 2190, 1410, 3170, 2230, 2240, 6220, 6420, 6540 i 92A0.
To je regionalni studijski popis, a ne broj staniSnih tipova potvrdenih na UP22. Oznaka 6540 zadrZava
se kao studijska oznaka, bez tvrdnje o njenom zasebnom formalnom statusu u vazecoj EU klasifikaciji.
[26; str. 19-20]
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Slika 26. Izvorna regionalna karta znacajnih stanisSta Velike plaZe i zaleda.

Izvor: [26], izvorna slika 8, str. 20. U dostavljenom prikazu nema legende koja jednoznacno povezuje boje sa kodovima;
karta se koristi za prikaz mozaika, ne za identifikaciju tipa, mjerenje povrsine ili dokaz preklapanja na UP22.

Regionalni vlazni tipovi razlikuju se po hidroperiodu, salinitetu i povezanosti; ne izjednacavaju se
medusobno. Na UP22 koriste se lokalni nalazi, ukljucujuci 1410 i 92A0 iz 2026; ostali regionalni tipovi
ne pretpostavljaju se bez potvrde. [6, 26, 34]
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Slika 11. 3170 Mediteranske povremene lokve. Foto: Slika 12. 2190 Vlazne depresije u sistemu dina. Foto:
B.Gligorovic B.Gligorovic

Slika 13. Galerije Bijele vrbe i topole Slika 14. 6420 Mediteranske visoke hidrofilne livade.
Foto: B.Gligorovic Foto: B.Gligorovic

Slika 27. Primjeri vlaznih staniSta u Sirem podrucju: povremene lokve, vlazne dinske depresije, galerije vrba i topola i
visoke hidrofilne livade.

DuneGuard navodi 535 registrovanih ili potencijalnih biljnih taksona bez detaljnog floristickog
istraZivanja. To nije broj potvrdenih vrsta UP22. Lokalna ocjena polazi od konkretnih zajednica i SH1,
dopunjenih kartiranjem 2026. i ciljanim sezonskim provjerama. [6, 26, 34]

2.b.6.3. Fauna projektnog podrucja

Analiza objedinjuje terenska istraZivanja koja su sprovedena 18. i 19. marta, 21. i 22. aprila, 15. i 16.
maja, 28. i 29. juna i 15. avgusta, kao i literaturna saznanja za projektno podrucje i njegov kontaktni
prostor. Zbir od 179 taksona nije popis 179 nezavisno georeferenciranih nalaza na gradevinskom otisku.
Karta faunisticki znacajnih djelova prikazuje i Siru juZnu cjelinu; iz nje se ne izvode povrSine
pojedinacnih staniSta, katastarske granice niti zone pravne zaStite. Za pojedinacne nalaze nijesu svuda
dati trajanje obilaska i koordinate. Ova ogranicenja posebno se uvazavaju za migratorne ptice, ribe i
slijepe miSeve. [27]

Projektno podrucje, koje je locirano u zaledu Ulcinjske Velike plaZe, nalazi se u zoni visokog
biodiverzitetskog znacaja. Podrucje karakteriSu raznovrsna staniSta — pjeS¢ana, zeljasta, Sumska i vlazna
—koja trajno ili povremeno naseljava bogata fauna, ukljucujuci ve¢i broj konzervaciono znacajnih vrsta.

Cilj sprovedenog istraZivanja je inventarizacija faune projektnog podrucja na osnovu terenskih
istraZivanja i dostupne literature, procjena konzervacionog statusa prisutnih vrsta, identifikacija prijetnji
i predlaganje mjera za smanjenje negativnih uticaja planiranih aktivnosti.
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Pregled literature

Podaci o fauni zasnivaju se na terenskim istraZivanjima i dostupnoj literaturi o obalnom biodiverzitetu,
insektima, makroinvertebratima, vodozemcima, gmizavcima, pticama i slijepim miSevima, ukljucujuci
regionalno istraZivanje DuneGuard iz 2024. godine.

Materijal i metode

IstraZivanje faune na projektnom podrucju provedeno je kombinacijom terenskih istraZivanja i analize
dostupne naucne i strucne literature. Terenska istraZivanja obuhvatila su proljetni i ljetnji aspekt faune.
Istrazivani su svi tipovi vodenih i kopnenih staniSta (pjeScana, zeljasta, Sumska i vlazna).

Tokom istraZivanja faune beskiCmenjaka primijenjene su razli¢ite metode u zavisnosti od ekoloske
pripadnosti grupa (kopnene, odnosno vodene i semiakvaticne). Za vodene i semiakvaticne invertebrate
(Mollusca, Annelida, Crustacea, Odonata, Heteroptera, vodeni Coleoptera i Diptera) koriS¢ene su
metode uzorkovanja iz vodenih tijela i vlaZnih staniSta: ru¢no sakupljanje, uzorkovanje entomoloskom
i hidrobioloSkom mreZom (kick-sampling), pregled submerzene i emerzne vegetacije i sedimenta, kao
i vizuelni pregled obalnih zona. Uzorci su uzimani iz stajacih voda, kanala i mocvara. Kopnene
invertebrate (Orthoptera, Mantodea, Neuroptera, kopneni Coleoptera, Lepidoptera, Hymenoptera i
kopneni Mollusca) sakupljane su duz linijskih i tackastih transekata, entomoloSkom mreZom, ljepljivim
i Windows zamkama. Za noc¢ne vrste koriS¢ene su svjetlosne zamke.

Ribe (Pisces) evidentirane su uglavnom na osnovu dostupnih literaturnih podataka i vizuelnih opaZanja
u vodenim tijelima. Sistematsko uzorkovanje mreZom nije provodeno u znacajnijem obimu.

Za vodozemce (Amphibia) i gmizavce (Reptilia) primijenjene su standardne metode: vizuelni linijski i
taCkasti transekti na kpnenim I u vodenim habitatima kao i pretraZivanje potencijalnih skrovista
(kamenje, vegetacija, rupe u tlu, vodena vegetacija).

Ptice (Aves) inventarisane su metodom tackastih i linijskih transekata, uz vizuelno i akusticko opaZanje
tokom jutarnjih i veCernjih sati.

Sisari (Mammalia) evidentirani su na osnovu dostupnih literaturnih podataka, direktnih opaZanja i
registracije tragova aktivnosti (izmet, otisci, ostaci hrane). Za slijepe miSeve (Chiroptera) koriSc¢eni su
literaturni podaci i sluCajna opaZanja, bez primjene specijalizovanih metoda (ultrazvucni detektori,
mreZe).

Identifikacija taksona izvrSena je na osnovu standardnih kljuceva za determinaciju i relevantne
taksonomske literature. Za svaku vrstu analizirani su nacionalni i medunarodni statusi zaStite i
ugrozenosti, endemizam i invazivnost.

Intenzitet terenskih istraZivanja bio je prilagoden velicini projektnog podrucja i raspoloZivom vremenu.
Zbog ogranicenog vremenskog perioda istraZivanja (samo proljec¢ni i ljetnji aspekt), podaci za pojedine
grupe (posebno ptice selice i slijepe miSeve) mogu biti nepotpuni.

Rezultati i obuhvat inventure

Na projektnom podrucju, na osnovu terenskih istraZivanja i podataka iz literature, evidentirano je
prisustvo 179 taksona, i to: 12 mekuSaca, 3 cClankovita crva, 2 rakova, 111 insekata, 1 riba, 5
vodozemaca, 15 gmizavaca, 20 ptica i 10 sisara. U studiji su tabelarno prikazani spiskovi vrsta prisutnih

na podrucju obuhva¢enom studijom, sa nacionalnim i medunarodnim statusima zastite i ugrozZenosti,
endemizma i invazivnosti.

Tumacenje statusa u tabelama. Oznake RZ, ITUCN, HD/BD i medunarodnih konvencija preuzete su iz
raspolozivih podataka; nijesu dodatno provjerene za aktuelnu taksonomsku i pravnu klasifikaciju.
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Prazno polje znaci da izvor nije unio podatak, a ne da vrsta nema status zastite. Isti simbol EN u koloni
IUCN oznacava ugroZenost, a u posebnoj koloni endemizam, prema izvornoj legendi. ZadrZana su i
odredenja do roda (,,spp.“), zbog Cega se ukupan broj iskazuje kao broj taksona. [27]

Fauna beski¢cmenjaka

Mekusci (Mollusca)

Na projektnom podrucju na osnovu terenskih istraZivanja i literarnih podataka evidentirano je prisustvo
12 taksona puZeva. Jedna vrsta je kategorisana na [IUCN Crvenoj listi u kategoriji ugroZena (EN). Jedan
rod puZeva prisutnih na projektnom podrucju su Balkanski endemi. (tabela 7)

Tabela 7. Spisak vrsta MekuSaca (Mollusca) sa nacionalnim i medunarodnim statusima zastite i ugrozZenosti, endemizma,
ugrozZenosti i rasprostranjenosti u Crnoj Gori i invazivnosti.

Oznake prema izvornom prilogu: RZ - RjeSenje o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta; IUCN
Evropska Crvena lista ugrozenih vrsta, Kategorije ugroZenosti: kriticno ugrozena — CR, ugroZena — EN, skoro ugroZena —
NT, ranjiva - VU, posljednja briga; HD - EU Habitatna Direktiva Natura 2000 - Aneksi II, IV, V; BK - Bernska
konvencija o zastiti evropskih divljih vrsta i prirodnih staniSta Dodaci I, II, III; EN — Endem (BI - Balkan); RV - Rijetka
vrsta u Crnoj Gori; UV - UgrozZena vrsta u Crnoj Gori; IV - Invazivna vrsta.

Gastropoda
Bithynia tentaculata (Linnaeus, 1758) LC
Chilostoma (Dinarica) pouzolzi (Deshayes, 1830) LC Bl

Deroceras turcicum Simroth,1894

Galba truncatula (Miiller, 1774) LC

Limax conemenosi Bottger, 1882 LC Bl
Lymnaea stagnalis (Linnaeus, 1758) LC

Radix spp.

Tandonia reuleauxi (Clessin, 1887) X LC Bl
Theba pisana (Miiller, 1774) LC

Viviparus mamillatus Kiister, 1852 LC Bl

Izvor: [27]. Taksonomski nazivi i oznake statusa preuzeti su iz istrazZivanja faune.

Clankoviti crvi (Annelida)

Tri taksona Annelida evidentirano je na projektnom podrucju. Od tog broja jedan takson
malocekinjastih crva Oligochaeta i dvije pijavice Hirudinea. Jedna od prisutnih vrsta pijavica zasticena
je nacionalnim zakonodavstvom. (tabela 8)

Tabela 8. Spisak vrsta ¢lankovitih crva (Annelida) sa nacionalnim i medunarodnim statusima zastite i ugroZenosti,
endemizma, ugroZenosti i rasprostranjenosti u Crnoj Gori i invazivnosti.

Oznake prema izvornom prilogu: RZ - RjeSenje o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta; IUCN
Evropska Crvena lista ugrozenih vrsta, Kategorije ugroZenosti: kriticno ugrozena — CR, ugroZena — EN, skoro ugroZena —
NT, ranjiva - VU, posljednja briga; HD -EU Habitatna Direktiva Natura 2000 - Aneksi II, IV, V; BK - Bernska konvencija
o zastiti evropskih divljih vrsta i prirodnih staniSta Dodaci I, II, III; EN — Endem; RV - Rijetka vrsta u Crnoj Gori; UV -
UgroZena vrsta u Crnoj Gori; IV - Invazivna vrsta.
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Izvor: [27]. Taksonomski nazivi i oznake statusa preuzeti su iz istraZivanja faune.

Rakovi (Crustacea)

Fauna rakova na projektnom podrucju na osnovu terenskih istraZivanja obuhvata 2 vrste. (tabela 9)

Tabela 9. Spisak vrsta Rakova (Crustacea) sa nacionalnim i medunarodnim statusima zastite i ugroZenosti, endemizma,
ugrozZenosti i rasprostranjenosti u Crnoj Gori i invazivnosti.

Oznake prema izvornom prilogu: RZ - RjeSenje o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta; ITUCN
Evropska Crvena lista ugroZenih vrsta, Kategorije ugroZenosti: kriticno ugrozena — CR, ugroZena — EN, skoro ugrozZena —
NT, ranjiva - VU, posljednja briga; HD - EU Habitatna Direktiva Natura 2000 - Aneksi II, IV, V; BK - Bernska
konvencija o zaStiti evropskih divljih vrsta i prirodnih staniSta Dodaci I, II, III; EN — Endem; RV - Rijetka vrsta u Crnoj
Gori; UV - Ugrozena vrsta u Crnoj Gori; IV - Invazivna vrsta.

Crustacea
Asellus aquaticus (Linnaeus, 1758)

Atyaephyra desmaresti (Millet, 1831) 1.C
Izvor: [27]. Taksonomski nazivi i oznake statusa preuzeti su iz istrazZivanja faune.

Insekti (Insecta)

Istrazivanja faune insekata na podruc¢ju obuhvacenom studijom u dosadasnjem periodu su oskudna i
ograniCena na pojedine grupe. Na osnovu terenskih istraZivanja i dostupnih literaturnih podataka za
okolna podrucja, na projektnom podrucju potvrdeno je prisustvo 111 taksona insekata i to: Coleoptera
18, Heteroptera 12, Hymenoptera 5, Lepidoptera 25, Mantodea 2, Neuroptera 2, Odonata 22, Orthoptera
18, i Chironomidae 7. (tabela 10)

Od prisutnih vrsta jedanaest (11) identifikovano je kao konzervaciono znacajne. Cetiri (4) vrste
zaSticene su nacionalnim zakonodavstvom (Oryctes nasicornis, Lucanus cervus, Iphiclides podalirius i
Papilio machaon). Tri (3) vrste svrstane su u IUCN kategorije ugroZenosti: jedna ranjiva (VU — Lestes
macrostigma) i dvije skoro ugrozene (NT — Cerambyx cerdo i Lucanus cervus). Cetiri (4) vrste nalaze
se na Aneksima Habitatne direktive: Cerambyx cerdo (111 IV), Lucanus cervus (I1I), Euphydryas aurinia
(I) i Zerynthia polyxena (IV). Na dodacima Bernske konvencije prisutne su Cetiri (4) vrste: Cerambyx
cerdo (II), Lucanus cervus (Il1), Euphydryas aurinia (II) i Zerynthia polyxena (II). Tri (3) vrste
Barbitistes ocskayi, Ephippiger discoidalis i Eupholidoptera chabrieri su endemske.

Tabela 10. Spisak vrsta Insekata (Insecta) sa nacionalnim i medunarodnim statusima zastite i ugroZenosti, endemizma,
ugroZenosti i rasprostranjenosti u Crnoj Gori i invazivnosti.

Oznake prema izvornom prilogu: RZ - RjeSenje o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta; IUCN
Evropska Crvena lista ugroZenih vrsta, Kategorije ugroZenosti: kriticno ugrozena — CR, ugroZena — EN, skoro ugrozZena —
NT, ranjiva - VU, posljednja briga; HD - EU Habitatna Direktiva Natura 2000 - Aneksi II, IV, V; BK - Bernska
konvencija o zastiti evropskih divljih vrsta i prirodnih stanisSta Dodaci I, II, III; EN — Endem (JIE - Jugoisto¢na Evropa, Bl
— Balkan, 1JO - Isto¢ne jadranske obale, Ev - Evropa); IV - Invazivna vrsta.

N 20 N O
Coleoptera

Cerambycidae

Agapanthia dahlia (Richter 1821)

Cerambyx cerdo Linnaeus, 1758 NT ILIV II

UP22, Donji Stoj, Ulcinj + 48



FARO DELL’ADRIATICO | DOKUMENTACIJA ZA ODLUCIVANJE O POTREBI IZRADE EIA

o e

Oberea erythrocephala (Schrank 1776)
Cicindelidae

Calomera littoralis (Olivier, 1790)
Cicindela sahlbergii albanica Apfelbeck, 1909
Coccinellidae

Adalia bipunctata (Linnaeus, 1758)

Adalia decempunctata (Linnaeus, 1758)
Coccinella septempunctata Linnaeus, 1758
Coccinella undecimpunctata Linnaeus, 1758
Harmonia axyridis (Pallas, 1773)
Dynastidae

Oryctes nasicornis (Linnaeus, 1758)
Dytiscidae

Acilius sulcatus(Linnaeus, 1758)

Agabus bipustulatus (Linnaeus, 1767)
Cybister lateralimarginalis (De Geer, 1774)
Gyrinus marinus Gyllenhal, 1808
Hydrophilidae

Hydrophilus piceus (Linnaeus, 1758)
Lucanidae

Lucanus cervus (Linnaeus, 1758)
Tenebrionidae

Laena kaufmanni Reitter 1881
Heteroptera

Belostomatidae

Lethocerus patruelis (Stél, 1854)

Corixidae

Corixa punctata (Illiger, 1807)

Sigara falleni (Fieber, 1848)

Gerridae

Aquarius najas (De Geer, 1773)
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N 20 O S N
Aquarius paludum (Fabricius, 1794)
Gerris costae fieberi Stichel, 1938
Gerris odontogaster (Zetterstadt, 1828)
Hydrometridae

Hydrometra stagnorum (Linnaeus, 1758)
Naucoridae

Ilyocoris cimicoides (Linnaeus, 1758)
Nepidae

Nepa cinerea Linnaeus, 1758
Notonectidae

Anisops sardeus Herrich-Schaeffer, 1849
Notonecta glauca Linnaeus, 1758
Hymenoptera

Cataglyphis nodus (Brullé, 1833)

Delta unguiculatum (Villers, 1789)
Crematogaster spp

Messor spp.

Formica spp.

Lepidoptera

Lycaenidae

Callophrys rubi Linnaeus, 1758 LC
Lycaena phlaeas (Linnaeus, 1761) LC
Plebejus argus (Linnaeus, 1758) LC
Plebejus idas (Linnaeus, 1761) LC
Nymphalidae

Aglais io (Linnaeus, 1758) LC
Brintesia circe (Fabricius, 1775) LC
Coenonympha pamphilus (Linnaeus, 1758) LC
Danaus chrysippus (Linnaeus, 1758) LC
Euphydryas aurinia (Rottemburg, 1775) LC I I
Hipparchia fagi (Scopoli, 1763) LC
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D 20 N 0

Maniola jurtina (Linnaeus, 1758)

Melanargia galathea (Linnaeus, 1758) LC
Nymphalis antiopa (Linnaeus, 1758) LC
Nymphalis polychloros (Linnaeus, 1758) LC
Vanessa atalanta (Linnaeus, 1758) LC
Vanessa cardui (Linnaeus, 1758) LC
Papilionidae

Zerynthia polyxena (Denis & Schiffermiiller, 1775) LC v II
Iphiclides podalirius(Linnaeus, 1758) X LC
Papilio machaon Linnaeus, 1758 X LC
Pieridae

Anthocharis cardamines LC
Aporia crataegi (Linnaeus, 1758) LC
Colias crocea (Fourcroy, 1785) LC
Gonepteryx rhamni (Linnaeus, 1758) LC
Leptidea sinapis (Linnaeus, 1758) LC
Pieris brassicae (Linnaeus, 1758) LC
Mantodea

Amelidae

Ameles decolor (Charpentier, 1825)
Mantis religiosa (Linnaeus, 1758)
Neuroptera

Ascalaphidae

Libelloides longicornis (Scopoli, 1763)
Myrmeleontidae

Myrmeleon formicarius Linnaeus, 1767

Odonata

Calopterigidae

Calopteryx virgo (Linnaeus, 1758) LC
Lestidae

Chalcolestes parvidens Artobolevskii, 1929 LC
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D 20 0 2

Lestes macrostigma (Eversmann, 1836)

Lestes dryas Kirby, 1890 LC
Lestes sponsa (Hansemann, 1823) LC
Coenagrionidae

Ceriagrion tenellum (de Villers, 1789) LC
Coenagrion pulchellum (Vander Linden, 1825) LC
Enallagma cyathigerum (Charpentier, 1840) LC
Erythromma najas (Hansemann, 1823) LC
Ischnura elegans (Vander Linden, 1820) LC
Aeshnidae

Aeshna isoceles (Miiller, 1767) LC
Anax imperator Leach, 1815 LC
Anax parthenope (Selys, 1839) LC
Brachytron pratense (Miiller, 1764) LC
Corduliidae

Somatochlora flavomaculata (VanderLinden, 1825) LC
Libellulidae

Libellula depressa Linnaeus, 1758 LC
Orthetrum brunneum (Fonscolombe, 1837) LC
Orthetrum cancellatum (Linnaeus, 1758) LC
Selysiothemis nigra (Vander Linden, 1825) LC
Sympetrum meridionale (Selys, 1841) LC
Trithemis annulata (Beauvois, 1807) LC X
Crocothemis erythraea (Brullé, 1832) LC
Orthoptera

Acrididae

Acrida ungarica (Herbst, 1786) LC
Acrotylus insubricus (Scopoli, 1786) LC
Acrotylus patruelis (Herrich-Schéffer, 1838) LC
Aiolopus strepens (Latreille, 1804) LC
Calliptamus italicus (Linnaeus, 1758) LC
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D 20 0 0

Anacridium aegyptium (Linnaeus, 1758)

Locusta migratoria (Linnaeus, 1758) LC

Tettigoniidae

Sepiana sepium (Yersin, 1854) LC

Tettigonia viridissima Linneus, 1758 LC

Barbitistes ocskayi (Charpentier, 1850) LC JIE
Barbitistes yersini Brunner von Wattenwyl, 1878 LC

Decticus albifrons (Fabricius, 1775) LC

Ephippiger discoidalis Fieber, 1853 LC o
Eupholidoptera chabrieri (Charpentier, 1825) LC JIE
Gryllotalpidae

Gryllotalpa gryllotalpa (Linnaeus, 1758) LC

Gryllidae

Gryllus bimaculatus De Geer, 1773 LC

Gryllus campestris Linnaeus, 1758 LC

Oecanthus pellucens (Scopoli, 1763) LC

Chironomidae

Chironomus spp.
Clinotanypus spp.
Pentapedilum spp.
Lautereborniella spp.
Polypedillum spp.
Prodiamesa spp.

Trissocladius spp.

Izvor: [27]. Taksonomski nazivi i oznake statusa preuzeti su iz istraZivanja faune.
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Slika 28. Viviparus mamillatus Slika 29. Aeshna isoceles (Miiller, 1767)

Foto: B. Gligorovi¢ Foto: B. Gligorovi¢
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Slika 30. Selysiothemis nigra (VanderLinden, 1825) Slika 31. Trithemis annulata (Beauvois, 1807)
Foto: B. Gligorovi¢ Foto: B. Gligorovi¢

Slika 32. Papilio machaon (Linnaeus, 1758) Slika 33. Iphiclides podalirius Linnaeus, 1758)

Foto: B. Gligorovi¢ Foto: B. Gligorovi¢
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Slika 34. Ephippiger discoidalis Fieber, 1853 Slika 35. Eupholidoptera chabrieri (Fieber, 1861)
Foto: B. Gligorovi¢ Foto: B. Gligorovi¢

Slika 36. Mantis religiosa (Linnaeus, 1758) Slika 37. Palpares libelluloides (Linnaeus, 1764)
Foto: B. Gligorovi¢ Foto: B. Gligorovi¢

Izvor: [27]. Fotografije: B. Gligorovi¢; oznake i nazivi preuzeti iz istraZivanja faune.

Fauna ki¢menjaka

Ribe (Pisces)

Na teritoriji obuhvacenoj studijom na osnovu literaturnih podataka i terenskih istraZivanja utvrdeno je
prisustvo jedne vrste riba. (tabela 11)

Tabela 11. Spisak vrsta Riba (Pisces) sa nacionalnim i medunarodnim statusima zastite i ugroZenosti, endemizma i
invazivnosti.

Oznake prema izvornom prilogu: RZ - RjeSenje o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta; IUCN
Evropska Crvena lista ugroZenih vrsta, Kategorije ugroZenosti: kriticno ugrozena — CR, ugroZena — EN, skoro ugrozZena —
NT, ranjiva - VU, posljednja briga; HD - EU Habitatna Direktiva Natura 2000 - Aneksi II, IV, V; BK - Bernska
konvencija o zastiti evropskih divljih vrsta i prirodnih staniSta Dodaci I, II, III; BA — Barselonska konvencija (SPA/BD
Protocol) i ER - Uredba o jegulji (The Eel Regulation). EN — Endem; RV, IV - Invazivna vrsta;

Aphanius fasciatus (Valenciennes, 1821)
Izvor: [27]. Taksonomski nazivi i oznake statusa preuzeti su iz istraZivanja faune.
Vodozemci (Amphibia)

Na podrucju obuhvacenom studijom zastupljeno je 5 vrsta vodozemaca.
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Svih 5 vrsta je zaSti¢eno ili ugroZeno na nacionalnom i medunarodnom nivou. Pet vrsta je u Crnoj Gori
zasticeno zakonom. Jedna (1) vrsta je u kategoriji ranjiva (VU) sa IUCN Crvene liste. Cetiri (4) vrsta
koje naseljavaju ovo podrucje je izlistano na Aneksima II, IV i V Natura 2000 i Aneksima I, II, III
Bernske konvencije o zastiti evropskih divljih vrsta i staniSta. Jedna vrsta, Rana shqiperica koja
naseljava istraZivano podrucje je endem Crne Gore i Albanije. (tabela 12)

Tabela 12. Spisak vrsta Vodozemaca (Amphibia) sa nacionalnim i medunarodnim statusima zastite i ugroZenosti,
endemizma i invazivnosti.

Oznake prema izvornom prilogu: RZ - RjeSenje o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta; IUCN
Evropska Crvena lista ugroZenih vrsta, Kategorije ugroZenosti: kriticno ugroZena — CR, ugroZena — EN, skoro ugroZena —
NT, ranjiva - VU, posljednja briga; HD - EU Habitatna Direktiva Natura 2000 - Aneksi II, IV, V; BK - Bernska

konvencija o zastiti evropskih divljih vrsta i prirodnih stanista Dodaci I, II, III; EN — Endem (CGiA - Crna Gora i
Albanija)‘ IV - Invazivna vrsta.

Lissotriton vulgaris (Linnaeus, 1758)

Bufo bufo (Linnaeus, 1758) X M1
Hyla arborea (Linnaeus, 1758) X v II
Pelophylax ridibundus (Pallas, 1771) X Vv 111
Rana shqiperica (Hotz et al., 1987) X VU CGiA

Izvor: [27]. Taksonomski nazivi i oznake statusa preuzeti su iz istraZivanja faune.
Gmizavci (Reptilia)

Fauna gmizavaca na projektnom podrucju zastupljena je sa petnaest (15) vrsta i to dvije (2) vrste
kornjaca, Sest (6) vrsta gusStera i sedam (7) vrsta zmija.

Sve prisutne vrste su znacajne za konzervaciju kao zasti¢ene i ugroZene na medunarodnom nivou ili kao
endemske vrste. Dvanaest (12) vrsta je zaSticeno nacionalnim zakonodavstvom. Sve vrste (15) nalaze
se na aneksima Habitatne Direktive i/ili Bernske konvencije. Tri (3) vrste su u kategoriji skoro ugroZena
(NT), dok je jedna (1) prisutna vrsta endemska. (tabela 13)

Urednicka napomena: u tabeli gmizavaca zaglavlje trece kolone ,,NT* iz izvora ispravljeno je u ,,HD®, jer Celije te kolone
sadrZe oznake aneksa I i IV. Ostale oznake nijesu mijenjane. [27]

Tabela 13. Spisak vrsta Gmizavaca (Reptilia) sa nacionalnim i medunarodnim statusima zastite i ugroZenosti, endemizma
i invazivnosti.

Oznake prema izvornom prilogu: RZ - RjeSenje o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta; IUCN
Evropska Crvena lista ugroZenih vrsta, Kategorije ugroZenosti: kriticno ugroZena — CR, ugroZena — EN, skoro ugroZena —
NT, ranjiva - VU, posljednja briga; HD - EU Habitatna Direktiva - Aneksi II, IV, V; BK - Bernska konvencija o zastiti
evropskih divljih vrsta i prirodnih staniSta Dodaci I, II, III; EN — Endem.

Testudo hermanni (Gmelin, 1789) I, IV

Emys orbicularis (Linnaeus, 1758) X II Iill NT
Hemidactylus turcicus (Linnaeus, 1758) I

Anguis fragilis (Linnaeus, 1758) X 111
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Takson RZ HD BK IUCN EN

Pseudopus apodus (Pallas, 1755) X v 11

Lacerta trilineata (Bedriaga, 1886) X v 11

Podarcis muralis (Laurenti, 1768) X v 11

Podarcis melisellensis (Braun, 1877) X v II

Elaphe quatuorlineata (Lacépede, 1789) X I, IV 11 NT
Hierophis gemonensis (Laurenti, 1768) X I X
Malpolon insignitus (Hermann, 1804) X 111

Natrix natrix (Linnaeus, 1758) X 111

Platyceps najadum (Eichwald, 1831) X v I

Telescopus fallax (Fleischmann, 1831) v 11

Vipera ammodytes (Linnaeus, 1758) v II

Izvor: [27]. Taksonomski nazivi i oznake statusa preuzeti su iz istraZivanja faune.

Slika 38. Natrix natrix Slika 39. Testudo hermanni

Foto: B. Gligorovi¢ Foto: B. Gligorovi¢
Izvor: [27]. Fotografije: B. Gligorovi¢; oznake i nazivi preuzeti iz istraZivanja faune.

Ptice (Aves)

Na osnovu terenskih istraZivanja i dostupnih literaturnih podataka, na projektnom podrucju stalno ili
povremeno je prisutno 20 vrsta ptica. Za dio vrsta ovo podrucje predstavlja stalno staniSte, dio vrsta se
na njemu gnijezdi, dok za dio vrsta sluZi kao odmoriSte na migratornim koridorima.

Sve evidentirane vrste (20) konzervaciono su znacajne i svrstane u neku od kategorija zastite i
ugroZenosti. Trinaest (13) vrsta zaSti¢eno je nacionalnim zakonodavstvom (RjeSenje o stavljanju pod
zastitu rijetkih, endemicnih i ugrozZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta). Sve vrste nalaze se na Aneksima I,
IT i IIT ili na ¢lanu 1 EU Pti¢je direktive. Devetnaest (19) vrsta navedeno je na dodacima I, II i III
Bernske konvencije. Devet (9) vrsta nalazi se na aneksima I i IT Bonske konvencije. Sedam (7) vrsta
navedeno je na dodacima IT AEWA. Samo jedna vrsta (Phalacrocorax pygmeus) navedena je na aneksu
IT Barselonske konvencije (SPA/BD Protocol). Dvije (2) vrste nalaze se na aneksu I MoU o zastiti
migratornih grabljivica. Jedna (1) vrsta (Fulica atra) ima IUCN status skoro ugroZene (NT). (tabela 14)
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Tabela 14. Spisak vrsta Ptica (Aves) sa nacionalnim i medunarodnim statusima zastite i ugroZenosti, endemizma.

Oznake prema izvornom prilogu: RZ - RjeSenje o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta; IUCN
Evropska Crvena lista ugroZenih vrsta, Kategorije ugroZenosti: kriticno ugrozena — CR, ugroZena — EN, skoro ugrozZena —
NT, ranjiva - VU, posljednja briga; BD - EU Pti¢ja Direktiva - Aneksi [, IT i ITI, Arl - Article 1; BK - Bernska konvencija
o zastiti evropskih divljih vrsta i prirodnih staniSta Dodaci I, II, III; BOK - Bonska konvencija; AEWA - Migratorne

IUCN BK AEWA S
U

vodene ptice; MoU- MoU Grabljivice

Takson

Phalacrocoracidae

Phalacrocorax pygmeus (Pallas, 1733)
Ardeidae

Ardea alba Linnaeus, 1758

Ardea cinerea Linnaeus, 1758
Accipitridae

Accipiter brevipes (Severtzov, 1850)
Buteo buteo (Linnaeus, 1758)
Anatidae

Anas clypeata Linnaeus, 1758

Anas penelope Linnaeus, 1758
Coraciidae

Coracias garrulus Linnaeus, 1758
Ralidae

Fulica atra Linnaeus, 1758

Sternidae

Sterna hirundo Linnaeus, 1758

Picidae

Dendrocopos medius (Linnaeus, 1758)
Alaudidae

Calandrella brachydactyla (Leisler, 1814)
Hirundinidae

Cecropis daurica Linnaeus, 1771
Alcedinidae

Alcedo atthis (Linnaeus, 1758)

Corvidae

X I
X I
X Arl
I
X Arl
II
II
I
NT II,
III
X I
I
X I
X Arl
X I
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Takson RZ |IUCN BK |BOK |AEWA |SPA/BD Mo
U
II

Corvus monedula Linnaeus, 1758

Turdidae

Turdus merula Linnaeus, 1758 X 11 111
Sittidae

Sitta europaea Linnaeus, 1758 X Arl 1I
Paridae

Parus major Linnaeus 1758 X Arl II
Meropidae

Merops apiaster Linnaeus, 1758 X Arl oI II
Strigidae

Athene noctua (Scopoli, 1769) X Arl 11

Izvor: [27]. Taksonomski nazivi i oznake statusa preuzeti su iz istraZivanja faune.
Sisari (Mammalia)

Fauna sisara na projektnom podrucju, na osnovu dostupnih podataka iz literature i rezultata terenskih
istraZivanja, obuhvata 10 vrsta. Devet (9) prisutnih vrsta znacajno je za konzervaciju. Tri (3) vrste
zaSticene su nacionalnim zakonodavstvom. Sedam (7) vrsta nalazi se na Aneksima Habitatne direktive
i/ili dodacima Bernske konvencije. Tri (3) vrste nalaze se na aneksu II Bonske konvencije. Jedna (1)
vrsta nalazi se na listi EUROBATS. (tabela 15)

Tabela 15. Spisak vrsta Sisara (Mammalia) sa nacionalnim i medunarodnim statusima zaStite i ugroZenosti, endemizma,
ugroZenosti i rasprostranjenosti u Crnoj Gori i invazivnosti.

Oznake prema izvornom prilogu: RZ - RjeSenje o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta; IUCN
Evropska Crvena lista ugrozenih vrsta, Kategorije ugroZenosti: kriti¢no ugrozena — CR, ugroZena — EN, skoro ugrozena —
NT, ranjiva - VU, posljednja briga; HD - EU Habitatna Direktiva Natura 2000 - Aneksi II, IV, V; BK - Bernska
konvencija o zastiti evropskih divljih vrsta i prirodnih staniSta Dodaci I, II, IIIl; EB — EUROBATIS, BOK - Bonska
konvencija, Aneks I, IT; EN — Endem.

Takson RZ IUCN | HD BK BOK m EN
Glis glis (Linnaeus, 1766) 111

Lepus europaeus Pallas, 1778 111

Martes foina (Erxleben, 1777) 111

Mustela nivalis Linnaeus, 1766 I11

Meles meles (Linnaeus, 1758) 11

Canis aureus Linnaeus, 1758 v

Erinaceus europaeus Linnaeus, 1758

Nyctalus noctula (Schreber, 1774) X v I 11 X
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e oo o

Myotis blythii oxygnathus (Monticelli, 1885)

Myotis capaccinii (Bonaparte, 1837) X II
Izvor: [27]. Taksonomski nazivi i oznake statusa preuzeti su iz istraZivanja faune.
Konzervaciono znacajni taksoni i procjene brojnosti

Na projektnom podrucju sa okolinom evidentirano je prisustvo 63 konzervaciono znacajne vrste, od
Cega: 2 mekuSaca, 1 ¢lankovitih crva, 11 insekata, 5 vodozemaca, 15 gmizavaca, 20 ptica i 9 sisara. Na
osnovu navedenih podataka koji predstavljaju rezultat analize literature i terenskih istraZivanja podrucje
obuhvaceno ovom studijom je biodiverzitetski i konzervaciono znacajno. (tabela 16)

Brojnosti u sljedecoj tabeli predstavljaju procjene na osnovu raspoloZivih podataka. Oznake ,>2¢,
»>10%, ,>100“ i druge zadrZavaju se bez pretvaranja u tacne ukupne populacije ili gustine. Za svaku
pojedinaCnu procjenu nijesu dostavljeni zasebni datumi, povrSina uzorkovanja niti intervali
pouzdanosti. Procjene za slijepe miSeve ne predstavljaju brojnost potvrdenu ultrazvucnim snimanjem
ili broj jedinki kolonije. [27]

Tabela 16. Konzervaciono znacajne vrste.

Grupa Vrsta Konzervacioni status Procjena Prisustvo

brojnosti

Mekusci Viviparus mamillatus Balkanski endem (sliv >100 stalno
Skadarskog jezera), [IUCN LC

Radix spp. Balkanski endem >100 stalno

Clankoviti Hirudo verbana RZ,HD V, BK III >50 stalno

crvi

Insekti Cerambyx cerdo IUCN NT, HD II+IV, BK II >20 stalno
Lucanus cervus RZ, IUCN NT, HD II, BK III >20 stalno
Oryctes nasicornis RZ >20 stalno
Euphydryas aurinia HDII, BK I >20 stalno
Zerynthia polyxena HD IV, BK1I >10 povremeno
Iphiclides podalirius RZ >20 stalno
Papilio machaon RZ >20 stalno
Lestes macrostigma IUCN VU >50 povremeno
Barbitistes ocskayi Endem JIE >100 stalno
Ephippiger discoidalis Endem 1JO >100 stalno
Eupholidoptera chabrieri Endem JIE >100 stalno

Vodozemci Lissotriton vulgaris RZ, BK III >20 povremeno
Bufo bufo RZ, BK III >20 povremeno
Hyla arborea R7Z,HD IV, BK I >20 stalno
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Konzervacioni status

Procjena

brojnosti

Prisustvo

Gmizavci

Ptice

Pelophylax ridibundus
Rana shqiperica
Testudo hermanni
Emys orbicularis
Anguis fragilis
Pseudopus apodus
Lacerta trilineata
Podarcis muralis
Podarcis melisellensis
Elaphe quatuorlineata
Hierophis gemonensis
Malpolon insignitus
Natrix natrix
Platyceps najadum
Telescopus fallax
Vipera ammodytes

Hemidactylus turcicus

Phalacrocorax pygmeus

Ardea alba

Ardea cinerea

Accipiter brevipes

Buteo buteo

Anas clypeata

Anas penelope

Coracias garrulus

Fulica atra

RZ,HD V, BK III

RZ, ITUCN VU, endem CG+AL
Rz, HD II+IV, BK II, IUCN NT
Rz, HD II+1V, BK II, IUCN NT
Rz, BK III

RZ,HD IV, BK II

RZ,HD 1V, BK1I

RZ,HD IV, BK 1l

RZ,HD IV, BK Il

Rz, HD II+1V, BK II, IUCN NT
RZ, BK I, endem

RZ, BK III

RZ, BKIII

RZ,HD IV, BK 1l

HD IV, BK1I

HDIV,BKII

BK III

Rz,BD I, BKII, BOK I,
AEWATI, SPA/BD II

RZ,BD I, BKII, BOK I,
AEWA II

RZ, BD Arl, BKIII, AEWA II

Rz, BD I, BK II, BOK II, MoU
I

RZ, BD Arl, BK I, BOK I,
MoU I

BD II, BK III, BOK II, AEWA
II

BD II, BK III, BOK II, AEWA
II

BD I, BKII, BOK 1

IUCN NT, BD II+III, BK III,
BOK II, AEWA II
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Konzervacioni status Procjena Prisustvo
brojnosti
Sterna hirundo RZ,BD 1, BK II, BOK II, >5 povremeno
AEWA 11
Dendrocopos medius RZ,BD I, BKII >5 povremeno
Calandrella brachydactyla RZ,BD I, BKII >5 povremeno
Cecropis daurica RZ, BD Arl, BK1I >10 povremeno
Alcedo atthis RZ,BD I, BK1I >5 povremeno
Corvus monedula RZ,BDII >2 povremeno
Turdus merula RZ, BD II, BK III >5 stalno
Sitta europaea RZ,BD Arl, BK I >2 povremeno
Parus major RZ, BD Arl, BK1I >10 stalno
Merops apiaster RZ, BD Arl, BK II, BOK II >20 stalno
Athene noctua RZ, BD Arl, BK I >5 povremeno
Sisari Glis glis BK III >20 stalno
Lepus europaeus BK III >10 stalno
Martes foina BK IIT >5 stalno
Mustela nivalis BK III >5 stalno
Meles meles BK III >5 stalno
Canis aureus HDV >2 povremeno
Nyctalus noctula RZ, HD IV, BK II, BOK II, >10 povremeno
EUROBATS
Myotis blythii oxygnathus Rz, HD II+IV, BK II, BOK I,  >10 povremeno
EUROBATS
Mpyotis capaccinii Rz, HD II+IV, BK II, BOK II,  >10 povremeno

EUROBATS, IUCN VU

Stanje faune i postojeci pritisci

Na osnovu rezultata terenskih istraZivanja i analize dostupnih podataka, stanje faune na podrucju
obuhva¢enom studijom pokazuje prostornu diferencijaciju. Sjeverni dio projektnog podrucja sa
zeljastim i Sumskim zajednicama je antropogeno izmijenjen i degradiran, Sto je rezultiralo smanjenom
raznovrsnoscu i gustinom populacija, dok juZni mocvarni dio, uprkos prisutnim pritiscima, zadrZzava
viSi stupen oc¢uvanosti faunistickih zajednica.

Iako se planirana gradnja hotela odvija na relativno maloj povrSini unutar ve¢ djelimi¢no degradiranog
dijela podrucja, a klju¢na mocvarna i vlaZna stanista iskljuCena su iz zahvata, ne mogu se u potpunosti

iskljuciti kumulativni uticaji. U Sirem kontekstu Velike plaZze i njenog zaleda vec su prisutni znacajni
antropogeni pritisci: Sirenje invazivnih biljnih vrsta (Amorpha fruticosa, Xanthium strumarium),
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zarastanje zeljastih staniSta uslijed smanjenog intenziteta ispaSe, djelimi¢no kanalisanje i zatrpavanje
manjih vodenih tijela, odlaganje otpada, kao i povecana ljudska aktivnost tokom turisticke sezone.
Planirani objekat, iako prostorno ogranicen, doprinosi daljoj fragmentaciji stanista, pove¢anju ljudskog
pritiska i potencijalnom poremecaju koridora za kretanja gmizavca, ptica i sisara). Kada se ovi lokalni
uticaji posmatraju zajedno sa ve¢ postoje¢im pritiscima u Sirem podrucju, postoji rizik od postepenog
Zbog toga je neophodno da se mjere zastite i monitoringa ne ogranice samo na neposrednu zonu zahvata,
vec je potrebno da obuhvate i okolno podrucje, kako bi se kumulativni efekti sveli na minimum.

Na projektnom podrucju evidentirane su 63 konzervaciono znacajne vrste, Sto ukazuje na visoku
bioodiverzitetsku vrijednost Sireg podruc¢ja. Zbog toga je neophodno sprovesti odgovaraju¢e mjere
zastite i praCenja stanja faune kako bi se negativni utjecaji gradnje zadrZali unutar granica projektnog
podrucja i omogucilo dugorocno o¢uvanje prisutnih vrsta i stanista.

Slika 40. Zarastanje invazivnom vrstom A. fruticosa Slika 41. Harmonia axyridis
Foto: B. Gligorovi¢ Foto: B. Gligorovi¢

Izvor: [27]. Fotografije: B. Gligorovi¢; oznake i nazivi preuzeti iz istraZivanja faune.

Izvorna karta faunisticki znacajnih djelova

Google Earth e # h

Slika 42. Mapa faunisticki znacajnih djelova projektnog podrucja
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2.b.6.4. Postojeci pritisci, invazivne vrste i ogranicenja tumacenja

Studija za 2024. godinu opisuje izraZeniju degradaciju zapadnog dijela Velike plaZe i relativno ocuvaniji
biodiverzitet istocnog dijela, uz pritiske prisutne i na tom prostoru. Identifikovani su urbanizacija i
promjena koriS¢enja zemljiSta, turizam, odlaganje otpada, nasipanje pijeska, zatrpavanje i kanalisanje
vodnih tijela, invazivne vrste i zarastanje zeljastih staniSta usljed slabljenja tradicionalnog odrZavanja.
To je ocjena istraZivanog obalnog podrucja, ne jedinstvena ocjena svih povrSina UP22. Lokalno
razlikovanje antropogenog predjela, vlaZnih livada i osjetljive halofitne cjeline iz DSP ostaje osnova
procjene. [5, 6, 26; str. 47—49]

1B

P Legenda
: £’ Irwazivne wrste
# Otpad
 Piiesak
# Ubanizacija

Bojana Island

Google Earth

Slika 43. Regionalni raspored pritisaka: invazivne vrste, otpad, deponovanje pijeska i urbanizacija.

Izvor: [26], izvorna slika 68, str. 47. ZadrZani su originalna legenda i kartografska podloga. Prikaz nije parcelni snimak
UP22 niti karta uticaja planiranog rizorta.

Invazivne biljke. Regionalni izvor posebno istiCe Sirenje bagremovca (Amorpha fruticosa) na plavnim
livadama i drugim priobalnim zeljastim staniStima, kao i taksona roda Xanthium u dinskom sistemu. U
razli¢itim djelovima publikacije koriS¢eni su nazivi Xanthium orientale i Xanthium strumarium; bez
provjere determinacije ne tretiraju se kao dva zasebno potvrdena lokalna nalaza. Za UP22 se ovaj
regionalni signal razmatra zajedno sa nalazom Oenothera sp. u DSP. Mogu¢i dodatni unos vezan je za
dopremanje zemlje i sadnog materijala, prenos sjemena opremom i naknadno odrZavanje otvorenog tla.
[6, 26; str. 7, 47—-49]
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Slika 44. Primjeri regionalnih pritisaka: zarastanje bagremovcem i odlaganje otpada.

Izvor: [26], str. 49. Lijevo Amorpha fruticosa, fotografija Aleksandra Gligorovic; desno otpad, fotografija Bogic
Gligorovi¢. Tacke snimanja nijesu identifikovane kao UP22; fotografije ne dokazuju takvo stanje na predmetnoj parceli.
Ranije antropogene promjene uzimaju se u obzir pri odredivanju pocetnog stanja, ali ne dokazuju
odsustvo vrsta, oporavka vegetacije ili ekoloSke funkcije preostalih staniSta. Jednako tako, regionalne
visoke ocjene rizika iz DuneGuard studije ne prenose se kao izraCunate ocjene rizika pojedinacnog
projekta. Njihov doprinos ovom Zahtjevu je identifikacija puteva moguceg uticaja i uslova za o¢uvanje:
prirodni vodni reZim, izbjegavanje osjetljivih mikrolokacija, povezanost staniSta, kontrola invazivnih
vrsta i sprecavanje dodatnog unoSenja otpada i zagadenja. Konkretni uticaji obradeni su u poglavlju 5,
a mjere u poglavlju 6. [26; str. 50—54]

2.b.6.4.1. Dopunske fotografije postojeceg stanja i antropogenih promjena

Fotografije u nastavku pokazuju mozaik otvorenih, fizicki izmijenjenih povrsina i preostale vegetacije.
Na snimcima su vidljivi ogoljeno i lokalno preoblikovano tlo, gomile zemljanog i kamenog materijala,
neravnine i ostaci pokoSene ili uklonjene vegetacije. Na pojedinim mjestima odloZen je mijeSani otpad:
plasticna ambalaZa, plocasti i drveni djelovi i djelovi sanitarne opreme. Fotografije dokumentuju
postojece antropogene pritiske, ali iz njih se ne odreduju sastav svih nasutih materijala, koli¢ine i opasna
svojstva otpada, vrijeme nastanka promjena ili njihov izvrsilac. [33]

Istovremeno su vidljivi drvenasti rubovi, Zbunasta i visoka travnata vegetacija, ukljucujuci vegetacijom
obrasle niZe djelove terena. Njihova staniSna i koridorska uloga razmatra se uz studije predjela i rezultate
istraZivanja faune; fotografije same po sebi ne potvrduju botanicki sastav, Natura 2000 tip niti granicu
halofitnih poligona. Ovakvo stanje podrZava prostorno razlikovanje ve¢ izmijenjenih povrSina od
preostalih vegetacijskih cjelina i primjenu mjera uklanjanja otpada uz oCuvanje vegetacije i vodnog
rezima. U dostavljenim datotekama nijesu sadrZani datum snimanja i GPS koordinate, pa se ne koriste
za vremensko poredenje ili precizno parcelno lociranje pojedinacne intervencije. [5, 6, 27, 33]

Slika 45. Fotografije ogoljenog i preoblikovanog tla sa gomilama zemljanog i kamenog materijala
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Slika 47. Fotografije preostale visoke travnate i drvenaste vegetacije uz izmijenjeni teren

2.b.6.5. Dopunski prostorni podaci o slijepim miSevima

U prostoru prikazanom na priloZenoj karti izdvojeno je 26 zapisa iz baze BioBaseCG, koji obuhvataju
13 odredenih vrsta i jednu nerazdvojenu grupu Pipistrellus kuhlii / P. nathusii. Dodatni sloj GBIF sadrZi
tri zapisa vrste P. kuhlii sa podruc¢ja Solane od 18.05.2021. Broj zapisa i broj simbola na karti nijesu
broj jedinki: viSe vrsta i nalaza dijeli iste ili bliske koordinate. U ovoj dopuni simboli su zato oznaceni
prema izvoru podataka. [28]

Najbliza prikazana grupa nalaza potice sa lokaliteta Safari beach, pribliZno 2,3 km zapadno od
projektnog obuhvata. Na istoj koordinati evidentirano je devet vrsta: Miniopterus schreibersii, Myotis
blythii, M. emarginatus, M. myotis, M. nattereri, Pipistrellus kuhlii, P. pygmaeus, Rhinolophus blasii i
R. ferrumequinum. Napomene uz zapise navode, izmedu ostalog, 34 jedinke P. kuhlii (sedam muzZjaka
i 27 Zenki) i tri jedinke M. myotis (jedan muZjak i dvije Zenke). To su brojnosti navedene uz konkretne
nalaze, a ne procjena ukupnih populacija. Lokaliteti na Ulcinjskoj solani udaljeni su priblizno 3,4-3,6
km, a prikazani nalazi u istocnom dijelu Velike plaZe pribliZno 3,5-3,9 km. Rastojanja su orijentaciona,
procijenjena prema dostavljenoj karti i koordinatama nalaza, do najbliZeg dijela projektnog obuhvata.
[28]

Svih 13 odredenih vrsta obuhvaceno je Aneksom IV Direktive o staniStima, dok je osam uvrSteno i u
Aneks II: Miniopterus schreibersii, Myotis blythii, M. capaccinii, M. emarginatus, M. myotis,
Rhinolophus blasii, R. ferrumequinum i R. hipposideros. Za dvije vrste navedene u prvobitnoj legendi
karte, M. myotis pripada aneksima I i IV, a P. kuhlii Aneksu IV. Ovi evropski konzervacioni statusi i
regionalni nalazi ukazuju na znacaj ocuvanja lovnih povrSina, vegetacijskih rubova i neosvijetljenih
koridora. Navedena rastojanja ne predstavljaju granicu kretanja slijepih miSeva niti dokaz odsustva
koriS¢enja UP22; podaci se razmatraju zajedno sa lokalnim istraZivanjem faune, uz uvazavanje
primijenjenih metoda i obuhvata istraZivanja. [27, 28, 32]
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Slika 48. Evidentirani nalazi slijepih miSeva u okolini UP22 prema dostavljenom KMZ-u

Jedan simbol mozZe obuhvatati viSe vrsta. Prikaz zona i zaStitnog pojasa ima informativnu prostornu ulogu.

2.c) Apsorpcioni kapacitet prirodne sredine

Apsorpcioni kapacitet oznaCava sposobnost prostora da prihvati dodatne fizicke promjene, emisije i
optereCenje bez neprihvatljivog gubitka funkcija i kvaliteta. Na UP22 on je prostorno neujednacen:
antropogeno izmijenjeni sjeverni dio ima veci, ali ne neogranicen kapacitet za plansku transformaciju,
dok vlaZne depresije, halofitna staniSta, podzemne vode i kontakt sa Spomenikom prirode imaju nizak
kapacitet za dodatne pritiske.

2.c.1. Mocvarna i priobalna podrucja i usca rijeka

Predmetna lokacija pripada funkcionalnom priobalnom sistemu Velike plaZe i nalazi se u Sirem
podrucju delte Bojane. Iako se na samoj parceli ne nalazi usce rijeke, hidroloski i ekoloski uticaji mora,
Bojane, plitke podzemne vode i sezonskog plavljenja oblikuju lokalna staniSta. Vlazne depresije izmedu
dina i mediteranske vlazne livade imaju vrlo nizak apsorpcioni kapacitet za nasipanje, prokopavanje,
betoniranje, deponovanje i promjenu nivoa vode. Njihovu granicu treba obiljeZiti na terenu prije radova
i tretirati kao zonu zabrane za gradiliSnu logistiku.

2.c.2. Povrsinske vode

Na UP22 nije potvrden stalni povrSinski tok, ali je teren dio sistema povrSinskog oticanja prema
priobalju. Zbog malih padova voda se mozZe privremeno zadrZavati u depresijama, dok nekontrolisano
nasipanje ili presijecanje prirodnih pravaca oticanja moZe preusmjeriti vodu prema susjednim parcelama
ili osjetljivim staniStima. Apsorpcioni kapacitet je nizak za zagadene atmosferske vode, fekalne vode,
mulj i hemikalije; neophodni su odvojeni sistemi i kontrolisano postupanje, koje je detaljnije obradeno
u opisu projekta.

RaspoloZivi podaci pokazuju da je Siri hidroloski sistem istovremeno ekoloski osjetljiv i heterogen:
ukupni status rijeCnog dijela Bojane bio je vrlo 1oS, dok je uS¢e imalo dobru ocjenu samo za ograniceni
skup osnovnih fizicko-hemijskih pokazatelja. U kombinaciji sa plitkom izdani i povremenim

UP22, Donji Stoj, Ulcinj + 67



FARO DELL’ADRIATICO | DOKUMENTACIJA ZA ODLUCIVANJE O POTREBI IZRADE EIA

zadrZavanjem vode na Velikoj plaZzi, ovo upucuje na ogranicen apsorpcioni kapacitet za dodatno
organsko, nutrijentno i mikrobioloSko optere¢enje. Zakljucak se odnosi na Siri sistem i ne predstavlja
direktno mjerenje na UP22. [16], [17]

2.c.3. Poljoprivredno zemljiSte

Sjeverni i boc¢ni djelovi lokacije i okruZenja imaju tragove poljoprivrednog koriS¢enja i sitno parcelisane
zasade. Detaljna studija opisuje agrikulturni predio kao izmijenjen polururalni prostor sa manjim
zasadima na iskr€enim, sezonski plavljenim povrSinama, omedenim fragmentima nekadasSnje Sumske
vegetacije. Odobrena turistiCka namjena mijenja funkciju dijela ovih povrSina, ali obaveza racionalnog
koriS¢enja tla ostaje: plodni povrSinski sloj treba selektivno sacuvati, a infrastrukturne trase i privremene
deponije koncentrisati na ve¢ izmijenjene povrsine.

2.c.4. Obalne zone i morska sredina

Velika plaZa je dinami¢na akumulaciona obala sa veoma sitnim pijeskom i razvijenim gradijentom od
mora preko plaZe i dina do vlaznih livada i Suma u zaledu. Predmetni gradevinski dio nije na samoj
plaZi, ali je u njenom zasStitnom zaledu. Morska i obalna sredina imaju nizak kapacitet za dodatni unos
nutrijenata, ulja, suspendovanih materija, otpada i nekontrolisane svjetlosti. Posebno treba sprijeciti
direktno ili posredno ispustanje nepreciS¢enih voda u tlo, kanale ili more, kao i transport sedimenta sa
gradiliSta prema obali.

Podizanje nivoa mora, olujni uspor, erozija, salinizacija i sve CeSCe ekstremne padavine mogu
vremenom smanjivati raspoloZivi kapacitet priobalnog prostora. Projektovanje nivelacije i odvodnje ne
smije se zasnivati samo na danasSnjim prosjecnim uslovima, vec¢ i na scenarijima ekstremnih dogadaja i
potrebi ocuvanja prirodnih retencionih povrSina.

2.c.4.1. Sanitarni kvalitet morske vode za kupanje

Sanitarni kvalitet morske vode na javnim kupaliStima prati se tokom kupaliSne sezone na osnovu
mikrobioloskih pokazatelja Escherichia coli i crijevnih enterokoka. U 2023. godini praceno je 109
lokacija na crnogorskom primorju, od kojih 18 u Opstini Ulcinj. Sezonska klasifikacija za Ulcinj
obuhvatila je 15 lokacija odlicnog i tri lokacije dobrog kvaliteta, bez zadovoljavajucih i loSih lokacija.
[16]

U 2024. godini praceno je 114 lokacija, od kojih ponovo 18 u Ulcinju. Na nivou opSstine 14 lokacija bilo
je odlicnog, tri dobrog i jedna loSeg kvaliteta; loSa ocjena odnosila se na Malu plaZu, lokaciju izloZenu
snaznom kopnenom antropogenom pritisku. Opstinska raspodjela potvrduje da je vecina kontrolisanih
kupaliSta imala odlican ili dobar sezonski kvalitet, ali zbirni grafici ne izdvajaju rezultat za svaku
lokaciju, pa se ne mogu neposredno pripisati obali ispred UP22. [17]

Tabela 17. Sezonska klasifikacija morske vode za kupanje u Opstini Ulcinj

Broj lokacija Zadovoljavajuce / lose
18 15 3 0/0

2023

2024 18 14 3 0/1 (Mala plaza)
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Grafikon 43. Uporedni prikaz kvaliteta morske vode u odnosu na ukupan broj uzetih uzoraka za 2023. mOdlicne m Dobre Zadovoljavajuée W Lose

Grafik 24: Grafiki prikaz mikrobioloskog kvaliteta morske vode duZ crnogorskog primorja u sezoni

Slika 49. Kvalitet morske vode za kupanje po 2024,

opstinama, 2023. Slika 50. Kvalitet morske vode za kupanje po
Izvor: Informacija 2023, Grafikon 43, str. 77. [16] opStinama, 2024.

Izvor: Informacija 2024, Grafik 24, str. 83. [17]

2.c.4.2. Kontaminanti u morskoj vodi, sedimentu i bioti

U programu pracenja eutrofikacije i kontaminenata u morskoj sredini, medu lokalitetima juZnog
primorja obuhvaceni su Stari Ulcinj, Port Milena i Ada Bojana. U uzorcima morske vode sa tih lokaliteta
u 2023. i 2024. analizirane prioritetne supstance nijesu prelazile maksimalno dozvoljene koncentracije,
dok su specifi¢ne zagaduju¢e materije bile u granicama dobrog ekoloskog statusa. To je povoljan
hemijski nalaz na kontrolisanim lokalitetima, ali ne predstavlja uzorkovanje ispred UP22. [16], [17]

U sedimentu su 2023. na juZnim lokalitetima registrovane viSe vrijednosti hroma, nikla i mangana u
odnosu na neke druge djelove obale, ali za te parametre u koriS¢enim UNEP/MAP kriterijumima nijesu
bile definisane odgovarajuce procjenske vrijednosti. U maju 2024. zbir policiklicnih aromati¢nih
ugljovodonika u sedimentu na lokalitetu Ada Bojana 2 bio je iznad koncentracije osnovne procjene —
BAQ, ali znatno ispod koncentracije procjene uticaja— EAC. Pojedini PCB kongeneri i zbir sedam PCB
EAC. BAC oznacava odstupanje od pozadinskog nivoa i nije nacionalna grani¢na vrijednost;
neprekoraceni EAC znaci da se prema tom kriterijumu ne o¢ekuju hronicni Stetni efekti. [16], [17]

U 2024. skoljke su uzorkovane i na lokalitetu Ulcinj—Port Milena. Aktivnost acetilholinesteraze iznosila
je 2,84 u februaru i 2,55 nmol/min™ mg proteina u maju, dok je prosje¢na ucestalost mikronukleusa
iznosila 0,33%o i bila ispod BAC od 1%.. Biomarkerski nalazi koriste se kao dopunski pokazatelji
odgovora organizama, ne kao direktna ocjena UP22. [17]

Tabela 18. SaZetak nalaza za morsku vodu, sediment i biotu

Medij / lokalitet Godina Kljucni nalaz Strucna interpretacija

Morska voda — Stari 2023-2024  prioritetne supstance ispod povoljan nalaz na mjernim

Ulcinj, Port Milena, Ada maksimuma; specifi¢ni polutanti lokalitetima; nije UP22

Bojana u dobrom statusu

Sediment — Ada Bojana 2 2024 PAH iznad BAC, ispod EAC iznad pozadinskog nivoa; bez
ocekivanog hronicnog efekta prema
EAC

Sediment — Stari Ulcinj/ 2024 pojedini PCB i zbir PCB iznad trag antropogenog pritiska; nije

Port Milena BAGC, ispod EAC regulatorno prekoracenje za UP22

Biota — Port Milena 2024 mikronukleusi 0,33%o, ispod dopunski biomarker; prostorno

BAC 1% ogranicena primjenjivost
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Slika 1: Geografski prikaz lokacija uzorkovanja sedimenta, morske vode i biote

Slika 51. Mjerna mjesta morske vode, sedimenta i biote u programu 2024. godine.

Izvor: Agencija za zastitu Zivotne sredine, Informacija 2024, Slika 1, str. 99. [17]

2.c.5. Planinska i Sumska podrucja

Lokacija nije planinsko podrucje. Sumski elementi su, medutim, vazni u kontaktnom prostoru:
higrofilne Sume i Sibljaci, uske Zivice i fragmenti nekadasSnjih Suma skadarskog luZnjaka stvaraju
ekoloSke koridore i vizuelne barijere. Na samoj UP22 posebno je evidentirano jedno stablo skadarskog
hrasta. Preostali Sumski i Zivi¢ni elementi imaju nizak kapacitet za dalje krcenje, pa ih treba sacuvati
gdje god je moguce i povezati sa novim autohtonim zasadima.

2.c.6. Zastic¢ena i klasifikovana podrucja

Spomenik prirode ,,Velika plaza kod Ulcinja“ razvrstan je, prema dostavljenom tekstu odluke o reviziji,
u kategoriju VI. Uspostavljene su zona II — aktivni reZim zaStite i zona III — reZim odrZivog koriScenja,
kao i zaStitni pojas. Zastitni pojas sluZi sprecavanju spoljnih uticaja kao Sto su otpadne vode, Cvrsti
otpad, erozija, invazivne vrste, nelegalna gradnja, turizam, spiranje pesticida i druge hemikalije, poZari
i unoSenje alohtonih vrsta.

Privatni gradevinski dio lokacije, prikazan crveno, nalazi se izvan zona II i III, ali unutar zastitnog
pojasa. To je kljuCna razlika: izgradnja nije automatski iskljucena, ali izbor mikrolokacija, kapacitet,
tehnologija, odvodnja, rasvjeta, buka i pejzazno uredenje moraju dokazati da nece oStetiti prirodne
vrijednosti zaSticenog podrucja. JuZni sportsko-rekreativni dio zahtijeva dodatno precizan preklop sa
zonom III i halofitnim poligonima prije bilo kakvog odobrenja.

2.c.7. Podrucja obuhvacena ili predloZena za ekoloSku mrezu Natura 2000

Dostavljene studije koriste Natura 2000 kodove kao stru¢nu osnovu prepoznavanja staniSta. U ranijoj
osnovi za UP22 DSP kartira tipove 2190, 2240, 6420 i tip oznacen u studiji kao 6540. Ranija regionalna
dokumentacija navodi dvanaest tipova, dok analiza DuneGuard iz 2024. godine za svoj Siri obuhvat
Velike plaZe sa zaledem, ukljuCujuci obalne vode i podrucje Ade, navodi 18. Ti brojevi odnose se na
razlicite studijske obuhvate i osnove, ne na dokaz porasta broja stanista kroz vrijeme niti na 18 tipova
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na UP22. Studijska karta staniSta nije sluZbena granica Natura 2000 podrucja; pravni status i granice
razmatraju se prema sluzbenim aktima, odvojeno od ekoloske klasifikacije. [5, 6, 10, 26] Aktuelno
kartiranje iz aprila i maja 2026. godine potvrduje tipove 1410, 2190, 2240, 6420 i 92A0. [34]

Apsorpcioni kapacitet se zato ocjenjuje kao nizak za direktan gubitak staniSta 2190 i za zahvate koji
mijenjaju vodni reZim; kao nizak do umjeren za fragmentarna staniSta 2240, 6420 i 6540, zavisno od
njihove terenske ocuvanosti; te kao umjeren na ve¢ antropogeno izmijenjenim povrSinama, uz ocuvanje
koridora i restauraciju autohtonim vrstama. Konacna procjena mora biti zasnovana na sezonskom
terenskom pregledu prije pocetka radova. Ocjenu primijeniti i na aktuelno kartirane slane livade 1410 i
higrofilnu drvenastu vegetaciju 92A0, uz njihove vodne i vegetacijske veze. [34]

2.c.7.1. Predlozeno podrucje posebne zastite za ptice ,,Delta rijeke Bojane” (MEPPZP001)

Projektno podrucje potrebno je sagledati i u odnosu na predloZeno podrucje posebne zastite za ptice
(pSPA) ,,Delta Rijeke Bojane“, oznake MEPPZP0O01. Javni GIS sloj predloga mreZe Natura 2000 navodi
povrSinu od 87,06 km?, odnosno pribliZzno 8.706 ha. U ovom Zahtjevu zato se koristi odrednica
,predloZeno podrucje®, u okviru usvojenog predloga mreZe, bez poistovje¢ivanja sa kona¢nim statusom
podrucja u ekoloSkoj mreZi Evropske unije. [29, 30]

Prema uvidu u kartografski prikaz, cjelokupan oznaceni obuhvat UP22, ukljucujuci privatni gradevinski
dio i juZni drZavni dio planiran za sport i rekreaciju, nalazi se unutar prikazanih granica pSPA. Ovaj
odnos nije u suprotnosti sa poloZajem privatnog gradevinskog dijela izvan zona II i III Spomenika
prirode ,,Velika plaZa kod Ulcinja“, u njegovom zaStitnom pojasu: rijeC je o razli¢itim prostornim
obuhvatima i osnovama zastite. Obuhvat pSPA sagledava Siru cjelinu delte Bojane, Velike plaze, Solane
i povezanih vodenih, mocvarnih i kopnenih staniSta, a granice Spomenika prirode ostaju obradene
zasebno. [29, 30]

Za razmatranje uticaja projekta znacajne su funkcionalne veze povrsina koje ptice koriste za hranjenje,
odmor, gnijeZdenje i kretanje kroz Sire podrucje. Analiza obuhvata gubitak i fragmentaciju stanista,
promjenu vodnog reZima i kvaliteta vode, uznemiravanje, no¢nu rasvjetu, mogucnost sudara sa
zastakljenim povrSinama i kumulativne turistiCke pritiske. Karta pSPA prikazuje prostorni kontekst,
dok se prisustvo i nacin koriScenja UP22 od pojedinih vrsta razmatraju na osnovu lokalnih istraZivanja
faune. Iz samog poloZaja unutar predloZzenog podrucja ne izvodi se zakljucak o potrebi izrade elaborata;
odlucivanje pripada nadleZnom organu. [27, 29, 30]
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Slika 52. Polozaj UP22 u prikazanom obuhvatu predloZenog podrucja posebne zastite za ptice ,,Delta Rijeke Bojane”
(MEPPZP001)

Izvor: dostavljeni prikaz Google Earth, prema sloju predloZenih SPA podrucja [29]. Zutosmeda ispuna i plava granica
oznacavaju pSPA; crveno je oznacen privatni dio UP22, a Zuto juzni drzavni dio. Prikaz ne zamjenjuje katastarsko
razgranicenje niti kartu reZima zastite Spomenika prirode.

2.c.8. Podrucja u kojima standardi kvaliteta Zivotne sredine nijesu ispunjeni ili mogu biti
prekoraceni

Za vecinu segmenata Zivotne sredine nijesu raspoloZiva direktna, kontinuirana ili viSesezonska mjerenja
na UP22. Stanje predmetne lokacije zato se ne moZe izjednaciti sa rezultatima sa mjernih mjesta Bar,
Kotor, Mala plaZa, Ulcinjsko polje, Sveti Porde, Donji Stoj, Port Milena, Stari Ulcinj ili Ada Bojana.
Ti podaci se koriste kao lokalni, opstinski ili regionalni kontekst, uz navodenje stvarne mjerne lokacije
i programskog obuhvata.

Za vazduh nema stacionarne drZavne stanice u Ulcinju ili na Velikoj plaZi. Regionalni podaci iz Bara i
Kotora za 2023. i 2024. ukazuju na godiSnje vrijednosti PM,, i PM,,; ispod propisanih granica i rijetka
dnevna prekoracenja PM,,, dok sedmodnevna kampanja na Rtu Peran daje povoljan kratkoro¢ni nalaz
za obuhvaceni period. Nijedan od tih skupova nije direktno mjerenje na UP22. Na Ulcinjskom polju u
2023. registrovani su nikl i hrom iznad normiranih vrijednosti, ali preteZno u slabo pokretljivoj silikatnoj
frakciji i sa dominantno geogenim porijeklom; rezultat ne dokazuje prekoracenje na UP22.

Na mjernim mjestima GVTPV Ulcinjsko polje utvrden je loS status prema osnovnim fizi¢ko-hemijskim
elementima: na busotini Sveti Porde u 2023. i 2024. godini, a na busotinama Donji Stoj i Gornji Stoj u
2024. godini. Parametri koji su odredili loSu klasu razlikuju se izmedu mjernih mjesta; mikrobioloski
nalazi dati su zasebno u potpoglavlju 2.b.4.1. Rezultati za Donji Stoj i Gornji Stoj zasnovani su na po
jednom uzorkovanju i ne predstavljaju mjerenja na UP22. GVTPV Ulcinjsko polje ima prekograni¢ni
karakter. [16; 17] Ukupni status rijecnog dijela Bojane bio je vrlo loS, dok je tranziciona voda uSc¢a
Bojane ocijenjena dobrim statusom samo prema ograni¢enom skupu osnovnih fizicko-hemijskih
pokazatelja.
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Morska voda za kupanje u Opstini Ulcinj bila je preteZzno odli¢nog i dobrog kvaliteta: 2023. svih 18
lokacija bilo je odli¢no ili dobro, a 2024. jedna lokacija — Mala plaZza — imala je loSu sezonsku
klasifikaciju. Zbirni opstinski rezultati ne izdvajaju obalu neposredno ispred UP22. Na lokalitetima
Stari Ulcinj, Port Milena i Ada Bojana prioritetne supstance u morskoj vodi nijesu prekoracile
maksimalne koncentracije, dok su u sedimentu 2024. pojedini PAH i PCB pokazatelji bili iznad BAC,
ali znatno ispod EAC. [16], [17]

2.c.8.1. Ambijentalna buka

DrZavni monitoring ambijentalne buke u Ulcinju sproveden je na mjernom mjestu Pizzeria Mitrovica,
Mala plaZa, na prvom spratu objekta u zoni mjeSovite namjene. U kampanji od 26. oktobra do 1.
novembra 2023. izmjereni su Lday 74,7 dB, Levening 77,1 dB i Lnight 67,0 dB, uz Lden 73,8 dB.
Vrijednosti za dan, vece i no¢ bile su iznad grani¢nih vrijednosti 60, 60 i 55 dB. [16]

Na istom mjernom mjestu, u kampanji od 14. do 21. marta 2024, izmjereni su Lday 55,9 dB, Levening
55,8 dB i Lnight 52,5 dB, uz Lden 55,0 dB, bez prekoracenja dnevne, veCernje i no¢ne granice. Mjerna
lokacija Mala plaza pripada urbanom jezgru i nije prostorno reprezentativna za Donji Stoj ili UP22;
kampanje su izvedene u razli¢itim djelovima godine, pa razlika izmedu rezultata nije pouzdan godiSnji
trend. [17]

Tabela 19. Rezultati kampanja ambijentalne buke u Ulcinju — Mala plaza

26.10-1.11.2023. 74,7 prekoracenja za dan, vece i no¢
14-21.03.2024. 55,9 55,8 52,5 55,0 bez prekoracenja

Granic¢na 60 60 55 — zona mjeSovite namjene
vrijednost

Tabela 45. Vrijednosti indikatora 4nivoa buke na mjernom mjestu u Ulcinju

L day (dB) L evening (dB ) Lngne(dB ) L den (dB )
Iciklus 747 771 670 738
Graniéna vrijednost 60 60 55 —

Vrijednosti indikatora nivoa buke za dan, vec¢e i no¢ u prvom ciklusu mjerenja prelaze grani¢ne vrijednosti
buke.

Vrijednosti indikatora noénog nivoa buke Lnight koji se odnosi na vrijeme od 23 do 7 ¢asova, prikazane su
u grafikonu 81.

dB
(A)

m nocni nivo buke m grani¢na vrijednost Lnight

Mala plaZa b.b. | ciklus

Grafikon 81. Srednje vrijednosti indikatora nocnog nivoa buke na mjernom mjestu u Ulcinju

Slika 53. Rezultati mjerenja buke u Ulcinju — Mala plaza, 2023.
Izvor: Informacija 2023, Tabela 55 i Grafikon 81. [16]

UP22, Donji Stoj, Ulcinj + 73



FARO DELL’ADRIATICO | DOKUMENTACIJA ZA ODLUCIVANJE O POTREBI IZRADE EIA

244.[16]

Tabela 10. V rijdnosti indkatora nivoa buke nam jernom m jestu u U leinju
Laay @B)  Levenng dB)  Logn(dB) L 4en (dB )

Rezultatim jerenja 559 55,8 525 559
Grani¢na
vrijednost L b8 93 -

Vrijednosti indikatora nivoa buke za dan, vece i no¢ u navedenom ciklusu mjerenja ne prelaze grani¢ne
vrijdnostibuke.

Vrijednosti indikatora no¢nog nivoa buke L nignt koji se odnosi na vrijeme od 23 do 7 ¢asova, prikazane su

u grafiku 7.

ds (A)

mnoéninivobuke  mgranitna wrijednost Lnight

53.5 55

Mala plaza b.b.

Grafik 7: Srednje vrijednosti indikatora noénog nivoa buke na mjernom mjestu u Ulcinju

Na osnovu Odluke o utvrdivanju akusti¢kih zona na teritoriji opstine Ulcinj, posmatrano mjerno mjesto
pripada zoni mjeSovite namjene.

Slika 54. Rezultati mjerenja buke u Ulcinju — Mala plaza, 2024.
Izvor: Informacija 2024, Tabela 20 i Grafik 7, str. 216. [17]

Na osnovu raspoloZivih podataka nema osnova da se tvrdi da su na UP22 neposredno utvrdena
prekoracenja standarda kvaliteta Zivotne sredine. Istovremeno, zbog loSeg statusa podzemnih voda Sireg
vodnog tijela, nepovoljnog statusa Bojane, tragova antropogenog opterecenja u morskom sedimentu,
plitke izdani, zaSticenih staniSta i nedostatka projektno-specificnih mjerenja, nema osnova ni da se
lokacija proglasi neopterecenom ili ekoloski neosjetljivom. Ovi nalazi predstavljaju poCetnu osnovu za
procjenu osjetljivosti i mogucih uticaja projekta. Obaveze provjera i pracenja povezane su sa mjerama
iz Poglavlja 6 i primjenjivim uslovima nadleZnih organa.

2.¢.9. Gusto naseljena podrucja

Predmetna lokacija nalazi se u KO i naselju Donji Stoj, u okviru mjesne zajednice MZ4 koja obuhvata
Donji Stoj, Gornji Stoj i Re¢. Prostor zaleda Velike plaZe nema karakter kontinuirano izgradenog, gusto
naseljenog urbanog podrucja; karakteriSu ga razudene grupe stambenih, turistickih, usluZnih i pomo¢nih
objekata uz lokalne saobracajnice, izmedu poljoprivrednih, Sumskih i drugih prirodnih povrsina. To,
medutim, ne znaci da je prostor nenaseljen niti da nema osjetljivih ljudskih receptora.

2.c.9.1. Naseljski i demografski kontekst

Prema Popisu stanovnistva 2023. godine, Donji Stoj ima 1.229 stanovnika i 408 domacéinstava. Gornji
Stoj ima 125 stanovnika i 37 domacinstava, a Re¢ 42 stanovnika i 12 domacinstava. Zbir za tri naselja
koja planska dokumentacija navodi kao MZ4 iznosi 1.396 stanovnika i 457 domacinstava. Prosjecna
veli¢ina domacéinstva iznosi priblizno 3,05 ¢lanova za MZ4, odnosno 3,01 za Donji Stoj. [19]
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Tabela 20. Stanovnistvo i domacinstva MZ4 prema Popisu 2023.

Naselje Ukupno Muskarci Zene Domacinstva | Prosjecna velic¢ina
domacinstva
634 595

Donji Stoj 1.229 408 3,01
Gornji Stoj 125 63 62 37 3,38
Red 42 20 22 12 3,50
MZ4 — ukupno 1.396 717 679 457 3,05

Podaci Popisa odnose se na stanovniStvo sa uobiCajenim mjestom boravka. Oni ne obuhvataju na isti
nacin sezonske goste, vlasnike vikendica koji borave povremeno, dnevne posjetioce niti zaposlene koji
dolaze iz drugih naselja. U zoni Velike plaZe broj potencijalno izloZenih lica, saobracajno opterecenje i
potrebe za vodom, kanalizacijom i upravljanjem otpadom mogu zato ljeti biti znatno veci od vrijednosti
koje proizlaze iz stalnog stanovnistva.

DSL, kao stariji planski izvor, opisuje Donji Stoj kao naselje u kojem su dominantni stanovi za odmor
i rekreaciju. Za tadasnji zahvat evidentirano je 26 porodi¢nih stambenih objekata, 10 vikendica i 19
pomocnih objekata, uz procjenu od priblizno 70 stanovnika i 130 ukupnih korisnika. Ove vrijednosti
sluZe samo za razumijevanje prvobitnog planskog stanja i nijesu zamjena za Popis 2023, aktuelne
katastarske zapise i terensku provjeru.

2.c.9.2. Obuhvat i metod mikrolokacijske analize

Mikrolokacijski su provjerene KP 1118/3, 1118/4, 1079/1, 1071 i 1136/2, KO Donji Stoj. Sve su
navedene u popisu katastarskih parcela Sireg zahvata DSL ,,Dio Sektora 66 — moduli IV i V¥, ali nijesu
dio uZeg spiska parcela projektnog zahvata rizorta na UP22. U ovoj dokumentaciji tretiraju se kao
vanprojektni receptori i elementi postojeceg okruZenja, a ne kao objekti koji se grade ili uklanjaju
predmetnim projektom.

Katastarska namjena zemljiSta i objekata preuzeta je iz odjeljka ,,Cadastre data®, dok je planska namjena
iz sloja PPCG 2040 prikazana odvojeno. Katastarski zapis opisuje evidentirano stanje, ali sam po sebi
ne potvrduje trenutnu zauzetost, broj domacinstava, broj leZaja, broj gostiju ili zaposlenih, niti sezonski
rezim rada. PovrSine iz kartografske geometrije eMape su orijentacione; za formalne povrSine i pravni
status prednost imaju ovjereni katastarski izvodi. [20]
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KP 1118/3-1118/4 (5] kP 1079/1 + =170 m
5

KP 1071 » =302m - 14 S Sl KP 1136/2 - =322 m

Slika 55. Pregled analiziranih parcela i informativnih rastojanja prema projektu

Izvor: dostavljeni eMapa prikazi; obrada za potrebe dokumentacije. Crvene mjerne linije nijesu geodetski dokaz.

Na dostavljenim eMapa prikazima KP 1079/1 je oznacena na priblizno 170,02 m, KP 1071 na 301,83
m, a KP 1136/2 na 322,10 m od izabrane referentne tacke. Za KP 1118/3 i 1118/4 nije prikazana
brojCana mjera i posmatraju se kao kontaktni prostor. Rastojanja su screening-vrijednosti; za procjenu
izloZenosti treba utvrditi najkrace geodetsko rastojanje od granice radova, internih saobracajnica i
konkretnih izvora emisija do najbliZe fasade.

2.¢.9.3. KP 1118/3 i KP 1118/4 — kontaktni prostor

eM eMapa & F & (A X W Select Q Distance [ Area & <+ Q Search © My location 41.90106° N, 19.29288° E

€ Layers @ Info ®

PARCEL

b
< #1118/3
© 41.899775, 19.296541 © <

% 901,52 m?

CADASTRAL DATA
Cadastral district BARSKI SREZ

Cadastral DONJI $TOJ
municipality

Municipality Ulcinj

® Cadastre data
ekatastar.me — owners, encumbrances, buildings

& PPCG 2040 — PROSTORNI PLAN

OTELETEHDOO © @ - V237 - Terms @

Slika 56. KP 1118/3 i neposredno okruZenje

Izvor: dostavljeni eMapa prikaz; parcelne i objektne konture su informativne.

Tabela 21. Katastarski i receptorski podaci za KP 1118/31 1118/4

KP 1118/3 KP 1118/4

Orijentaciona 901,52 m?/ LN 2525 799,20 m? / LN 4123

povrSina / LN

Katastarska namjena  DvoriSte 500 m2; Suma 3. klase 160 m?; Suma 3. klase, katastarski 800 m2
zemljista djelovi pod objektima
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KP 1118/3 KP 1118/4

Evidentirani objekti 6 prizemnih zgrada za odmor — vikendica: Nema evidentiranih objekata
28,27, 27,62, 551 28 m?; zbir osnova 227
mZ

Posebni djelovi Svaka vikendica ima po jedan prikazani Nije primjenljivo

posebni dio

PPCG 2040 Poljoprivredne povrSine — drugo Poljoprivredne povrSine — drugo
poljoprivredno / mozaik zemljista i prirodne  poljoprivredno / mozaik zemljiSta i prirodne
vegetacije vegetacije

Receptorska funkcija ~ Sezonski ili povremeni stambeni receptoru ~ Nema direktnog receptora stanovnistva;
kontaktnom prostoru; mogucéi gosti vegetacijski razmak nije potvrdena akusticka
barijera

Oznaka ,,zgrada za odmor (vikendica)“ potvrduje povremenu ili sezonsku stambenu funkciju, ali ne
dokazuje da su objekti trenutno u turistickom prometu niti daje broj korisnika. Zbog kontaktnog
poloZaja, ova grupa ima visoku receptorsku vaznost za privremenu buku, praSinu, pristup gradiliStu,
bezbjednost lokalnog saobracaja i no¢no osvjetljenje. Period koriS¢enja i najblizu fasadu treba potvrditi
na terenu.

2.c.9.4. KP 1079/1 - porodicno stanovanje

eM eMapa d F o @l X R Select < Distance {1} Area & Q search 170.02m @ Q My location 41.90336° N, 19.29396° E
. 4 ) -

$ Layers @ Info ®

R LINE - 170.02 M

Parcels (15):
1079/1 1079/4 1079/5 1080/1 1080/2
1081/16 1081/19 1081/2 1081/4 1082/2
1082/3 1084/4 1112/9 1113/7 1363/3
Segments (1)
A—B 17002m
1079/4 1079/5 1079/1 1080/1 1080/2 1081/
1081/4 1081/16 1081/19 1082/2 1082/3
1084/4 1112/9 1113/7 1363/3

PARCEL

< #1079/1
© 41.902808, 19.298535 @ <

@ 7.871,97 m*
CCADASTRAL DATA

Cadasualdistrict BARSKI SREZ
OTELETEHD0O @ @ - V237 - Temms o8 ;

Slika 57. KP 1079/1 i informativna mjerna linija duzZine 170,02
Izvor: dostavljeni eMapa prikaz; udaljenost se odnosi na tacke izabrane na snimku.

Tabela 22. Katastarski i receptorski podaci za KP 1079/1

Katastarski/eMapa nalaz

Orijentaciona povrsina / 7.871,97 m? / LN 1100

LN

Katastarska namjena Porodi¢na stambena zgrada 122 m?; tri pomocne zgrade 46, 89 i 31 m?; zemljiSte uz
zgrade 7.584 m?

Objekti i starost 4 objekta; porodicna zgrada evidentirana kao jednospratna, iz 1980; dvije pomo¢ne

zgrade imaju navedenu 1969. godinu; zbir osnova 288 m?
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Posebni djelovi Za porodicnu zgradu prikazana su 3 posebna dijela; to ne dokazuje tri nastanjena
domacinstva

PPCG 2040 Gradevinsko podrucje naselja — seoske povrsine

Rastojanje / receptor PribliZzno 170,02 m prema dostavljenom snimku; potencijalno stalno porodicno

stanovanje, visoka osjetljivost

KP 1079/1 predstavlja najbliZi potvrdeni receptor stalnog stanovanja medu parcelama sa prikazanim
brojcanim rastojanjem. Stambena namjena je osjetljiva na no¢nu buku, vibracije, prasinu i promjene
bezbjednosti lokalnog saobracaja. Broj posebnih djelova mozZe ukazivati na viSe funkcionalnih jedinica,
ali se iz njega ne smije izvoditi broj domacinstava ili stanovnika.

2.¢.9.5. KP 1071 - dvije porodicne stambene zgrade

eM eMapa S F & A X R Select Q Distance [} Area & Q search 301.83 m < My location 41.90339° N, 19.29526° E
£ Layers @ Info ®
< LINE - 301.83 M
Parcels (1)
1071/@ 1074/1 1075/0 1076/0 1081/12
1081/4 1112/12 1112/2 1112/8 1113/3
1363/3
Segments (1):
A—B 30183 m
1071/0 1074/1 1075/0 1076/0 1081/12
1081/4 1112/8 1112/12 1112/2 1113/3
1363/3
p  PARCEL
X
<= #1071
© 41.901927, 19.300830 B <
< 2.050,81 m*
CADASTRAL DATA
Cadastral district BARSKI SREZ
OTELETEHDOO © @ - v237 - Terms a8

Slika 58. KP 1071 i informativna mjerna linija duZine 301,83 m
Izvor: dostavljeni eMapa prikaz; udaljenost se odnosi na tacke izabrane na snimku.

Tabela 23. Katastarski i receptorski podaci za KP 1071

Orijentaciona povrSina/  2.050,81 m?/ LN 4702

LN

Katastarska namjena Porodicne stambene zgrade 73 i 77 m?; pomo¢na zgrada 24 m?; garaza 37 m2; dvoriSte
500 m2; livada 5. klase 1.436 m?

Objekti i starost 4 prizemna objekta; obje porodi¢ne zgrade evidentirane su sa godinom izgradnje 1961;
zbir osnova 211 m?

Funkcionalne jedinice Svaka porodicna zgrada ima po jedan prikazani posebni dio; broj stvarno nastanjenih
domacinstava nije potvrden

PPCG 2040 Gradevinsko podrucje naselja — seoske povrsine

Rastojanje / receptor Priblizno 301,83 m prema dostavljenom snimku; mala grupa potencijalno stalnog

porodi¢nog stanovanja, visoka osjetljivost
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Dvije porodicne kuce Cine potvrdenu malu stambenu grupu. Iako je prikazano rastojanje vece nego za
KP 1079/1, receptor se zadrZava u analizi buke, praSine, osvjetljenja i saobracaja. Vegetacijski pojas
izmedu projekta i ku¢a moZe smanjiti vizuelni kontakt, ali se bez profila terena ne moZe koristiti za
kvantifikovanje akustickog slabljenja.

2.¢.9.6. KP 1136/2 — turisticko-ugostiteljski kompleks

eM eMapa d F G A X R Select R Distance {1 Area & Q search 3221m @ O My location 41.89995° N, 19.20943° E

R LINE - 3221M

Parcels (12):
1075/0 1076/0 1081/12 1081/4 1112/11
1112/12 1112/3 1112/8 1113/3 1113/6
1360/4  1363/3
Segments (1):
A—B 322.1m
1075/0 1076/0 1081/12 1081/4 1112/11
112/8 1m12/12 1112/3 1113/3  1113/6

1360/4 1363/3

& PDF ® xmu

PARCEL

< #1136/2
© 41.901667, 19.301394 o <

< 4.285,69 m?

CADASTRAL DATA

Cadastral district BARSKI SREZ
OTELETEHDOO © @ - v237 - Terms o

Slika 59. KP 1136/2 i informativna mjerna linija duZine 322,10 m

Izvor: dostavljeni eMapa prikaz; udaljenost se odnosi na tacke izabrane na snimku.

Tabela 24. Katastarski i receptorski podaci za KP 1136/2

Katastarski/eMapa nalaz

Orijentaciona povrSina/  4.285,69 m? / LN 4330

LN
Objekti — ukupno 35 evidentiranih objekata
Glavni objekat Zgrada u ugostiteljstvu, prizemna sa potkrovljem, evidentirana osnova 251 m?

Poslovno-turisticka grupa 34 prizemna poslovno-turisticka objekta: jedan od 22 m? i 33 objekta po 23 m?

Zbir osnova 1.032 m?

PPCG 2040 Poljoprivredne povrSine — obradivo; postojece obradive povrSine sa mjeSovitim
kulturama

Rastojanje / receptor Priblizno 322,10 m prema dostavljenom snimku; gosti i zaposleni, sa sezonski

promjenljivim brojem korisnika

Katastarski zapis potvrduje turisticko-ugostiteljsku, a ne porodi¢no stambenu funkciju kompleksa. Broj
od 35 objekata ne moZe se prevesti u broj leZaja ili korisnika, jer poslovno-turisticka oznaka ne sadrzi
podatke o kapacitetu, a glavni ugostiteljski objekat ne mora imati smjeStajnu funkciju. Receptori su
prvenstveno gosti i zaposleni, sa o¢ekivano izraZenom sezonskom promjenom broja prisutnih lica.

2.c.9.7. Uporedna ocjena osjetljivih receptora

Na pet analiziranih parcela evidentirano je ukupno 49 objekata: tri porodicne stambene zgrade, Sest
vikendica, jedna zgrada u ugostiteljstvu, 34 poslovno-turisticka objekta, Cetiri pomocne zgrade i jedna
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garaza. KP 1118/4 nema evidentiran objekat. Zbir opisuje fizicke objekte, a ne broj stanovnika,
domacinstava, gostiju ili zaposlenih.

Tabela 25. Uporedna ocjena receptora u okruzenju projekta

Sezonsko/povremeno 1118/3 kontaktni srednja do moguci boravak i nocu; izloZenost moze

stanovanje prostor visoka porasti tokom sezone

Parcela bez objekta 1118/4 kontaktni niska za nema evidentiranog direktnog ljudskog
prostor stanovnistvo receptora

Stalno porodi¢no 1079/1 ~170,02 m visoka najbliZi potvrdeni stambeni receptor sa

stanovanje brojcanim rastojanjem

Stalno porodic¢no 1071 ~301,83 m visoka dvije porodicne kuce; kontinuirani i

stanovanje noc¢ni boravak je mogu¢

Turisticko-ugostiteljski  1136/2 ~322,10 m srednja privremeni boravak gostiju i prisustvo

korisnici zaposlenih; sezonska varijabilnost

Ocjena ,,visoka/srednja/niska“ odnosi se samo na receptorsku osjetljivost u pocetnom screeningu, a ne
na znacajnost uticaja. Znacajnost se moZe odrediti tek povezivanjem osjetljivosti sa geodetski
potvrdenim rastojanjem, vrstom i intenzitetom izvora, trajanjem radova, reZimom rada, saobracajnim
pravcima i mjerama ublaZavanja.

NajbliZi javno objavljeni monitoring ambijentalne buke odnosi se na Malu plazu u urbanom jezgru
Ulcinja i nije neposredno reprezentativan za Donji Stoj, UP22 ili navedene receptore.

Siri prostor ima malu prosje¢nu gustinu i razudenu naseljsku strukturu, ali nije bez stalnih i sezonskih
osjetljivih receptora. Prioritet predstavljaju kontaktna grupa vikendica na KP 1118/3 i porodicno
stanovanje na KP 1079/1. KP 1071 ostaje relevantan stambeni receptor veceg rastojanja, a KP 1136/2
sezonski grupni receptor i element kumulativnog turistickog opterecenja.

2.¢.10. Podrucdja istorijskog, kulturnog i arheoloskog znacaja

Prema dostavljenom tekstu odluke o zastiti, unutar granica Spomenika prirode Velika plaza nema
kulturnih dobara sa formalnim statusom zastite prema zakonu o zastiti kulturnih dobara. Dokument ipak
ukazuje na arheoloski potencijal Sireg priobalja, naroCito podvodnu bastinu i olupine/brodolome, dok je
u blizini evidentirano nematerijalno kulturno dobro ,,Ribarenje kalimerama“. Dostavljeni planski i
projektni dokumenti ne identifikuju registrovano nepokretno kulturno dobro niti poznato arheoloSko
nalaziSte unutar UP22.

Odsustvo evidentiranog nalaziSta ne iskljuCuje slucajan nalaz u aluvijalnim sedimentima. U slucaju
pronalaska predmeta ili struktura moguceg arheoloSkog znacaja, radovi se moraju odmah obustaviti na
mjestu nalaza, nalaziSte zastititi i obavijestiti nadleZni organ/uprava za zastitu kulturnih dobara, u skladu
sa pravilima navedenim u planskoj dokumentaciji.

2.c.11. Sinteticka ocjena osjetljivosti i apsorpcionog kapaciteta

Na osnovu opisa lokacije iz poglavlja 2.a do 2.c i terenskih nalaza iz 2.b.6, osjetljivost i apsorpcioni
kapacitet prostornih cjelina UP22 i kontaktnog prostora saZeti su u sljede¢oj matrici.

UP22, Donji Stoj, Ulcinj « 80



FARO DELL’ADRIATICO | DOKUMENTACIJA ZA ODLUCIVANJE O POTREBI IZRADE EIA

Tabela 26. Matrica prostorne osjetljivosti lokacije

Prostorna / receptorska | Osjetljivost | Apsorpcioni Obrazlozenje

cjelina kapacitet

Privatni sjeverni gradevinski | Srednja Umjeren, uslovan | Antropogeno izmijenjen, ali sa plitkom
dio podzemnom vodom, stablom SHI1 i

kontaktom sa osjetljivim staniStima.

Postojece temeljne strukture i | Niska do | Relativno veci Ve¢ izmijenjene povrSine; prije ponovne
sportske povrSine srednja upotrebe ili uklanjanja potreban tehnicki
pregled i kontrola otpada.

Vlazne depresije 2190 sa | Veoma Veoma nizak Reprezentativna sastojina; zavisnost od
Euphorbia palustris (poligon | visoka specificnog vodnog i salinitetnog reZima;
A) bez intervencija.

Vlazni, travnjacki i drvenasti | Srednja  do | Nizak do umjeren | Lokalno kartirani mozaik i veze; ranija C

fragmenti: 1410, 2240, 6420 i | visoka ocjena ne prenosi se automatski na poligone
92A0; ranije 6540 iz 2026. [34]
Podzemna voda i tlo Visoka Nizak za zagadenje | Plitak nivo, preteZno slaba i promjenjiva

propusnost, zadrZzavanje vode i mogué
prenos zagadenja prema vlaznim i obalnim

receptorima.
Zona III / drZavni sportsko- | Visoka Nizak, uz stroge | ReZim odrZivog koriS¢enja i blizina
rekreativni dio uslove halofitnih  poligona; dopuSteni samo

pazljivo odabrani i odobreni sadrzaji.

Zastitni pojas  Spomenika | Visoka Uslovan Planska gradnja moguéa samo bez
prirode posrednog ugroZavanja zasticenog podrucja
(vode, svjetlost, koridori).

Lokacija je prostorno neujednacena: izmijenjeni sjever pruZa povoljniju osnovu za koncentraciju
gradnje, dok juzni i kontaktni djelovi imaju visoku do veoma visoku osjetljivost. Lokalni nalazi iz 2026.
zahtijevaju jasno razgranicenje, oCuvanje voda, staniSta i koridora i kontrolu privremenog zahvata.
OgranicCen apsorpcioni kapacitet povecava potrebu za dokazivanjem prihvatljivosti, posebno vodnih i
staniSnih puteva.
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3. KARAKTERISTIKE (OPIS) PROJEKTA

3.1. Uvod

Rizort T2, 5* na UP22 posmatra se kao cjelina svih smjeStajnih, ugostiteljskih, rekreativnih,
saobracajnih i infrastrukturnih sadrZaja. Opis se zasniva na Idejnom rjeSenju iz septembra 2025. i
dopunskim crteZima iz 2026. Zajednicki kapaciteti obuhvataju i budu¢i odobreni juZni program.
Osnovni parametri dati su u narednoj tabeli, a umanjenje razvojne osnovice u 3.a.4.

Tabela 27. SaZeti projektni parametri

Povrsina UP22 125.833,58 m? Ukupan urbanistic¢ki obuhvat

Zasti¢ena/vlazna zona 33.262,8 m? Izuzeta iz obracuna kapaciteta

Obracunska povrSina 92.570,78 m? 73,566% ukupne UP22

Projektovana BRGP 64.799,11 m? Maksimum po umanjenoj osnovici: 64.799,55
mZ

Projektovana zauzetost 18.507,48 m? Sa konzolama; prizemlja ukupno 13.891,82 m?

Smjestaj 244 jedinice / 736 leZaja = Cjelokupni kompleks

Parking 635 mjesta Projektantski obrac¢un: potrebno 590

Spratnost do P+6 Bez podzemnih etaza

3.a) Opis fizickih karakteristika cjelokupnog projekta i opis radova uklanjanja

3.a.1. Polozaj i administrativno-planska identifikacija

Lokacija projekta je u naselju Donji Stoj, u centralnom zaledu Velike plaZe, Opstina Ulcinj.
Urbanisticka parcela UP22 pripada zahvatu DrZavne studije lokacije ,,Dio Sektora 66 — modul IV i V*.
UTU br. 05-4487/6-18 izdati su 10. januara 2019. godine za izradu tehnicke dokumentacije turistickog
naselja T2, odnosno alternativno hotela T1 u zoni B. Idejno rjeSenje je dalje razradeno kao turisticko
naselje T2, kategorije pet zvjezdica, pa je ta oznaka koriS¢ena u ovom opisu.

Kompleks je orijentisan sjever—jug, sa glavnim hotelima i parkingom na sjeveru i centralnom pjeSackom
osom. Juzni vlazni dio ima neutvrden program, razmatran u 3.a.5.2.

Obuhvat ukljucuje pristupe, parking/pergole, staze, trgove, bazene/fontane, rezervoare, tretman i
odvodnju voda, energetske i telekomunikacione instalacije i pejzaz. Katastarski obuhvat dat je u 2.a.1.
3.a.1.1. Veza planiranih objekata i katastarskih parcela

Skica povezuje objekte sa katastrom i prikazuje izgradnju sjeverno od juznog osjetljivog prostora. Za
puni zahvat koristiti je uz geodetsku podlogu i masterplan, ukljuCujuci staze, bazene i instalacije.
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Skica planiranih objekata
R=1:1750
N

CRNA GORA

Uprava za katastar i drzavnu imovinu
Podruna jedinica: Ulcinj

Opétina: Ulcinj

Katastarska optina: Donji Stoj

Investitor: lvanovié Viadimir
Objekat: Rizort "Faro dell Adriatico" sa 5* (Turisticko nasefje - T2)

Lokacija: DIO UP br. 22, Zona B, DSL “Dio Sektora 66 - modul IV 1 V", Velika Plaza, Ulcinj

1ZJAVA
PROJEKTANTA

Da je idejno rjesenje turistickog rizorta (T2) na dijelu urb. Parc. Br.22, u zahvatu DSL "Dio

Sektora 66 - modul IV | V", Velika Plaza, Opstina Ulcinj uradeno u skladu sa:

Smijernicama planskog dokumenta;

OVJERAVA

pravilima struke

Urbanisticko-tehnickim uslovima broj 05-4487/6-18 od 10.01.2019 na ime
Ivanovic Rade Vladimir, izdatih od strane Opstine Ulcinj.
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekta i posebnim propisima i

Parametri za UP 22, Max parametri iz UT uslova Ostvareni
DSL "Dio Sektora 66 parametri
= modul IV V"
Povrsina parcele 12583358 m' 92,670.78 m’
Indeks zauzetnosti 02 02
Indeks izgradenosti 07 0.7
Spratnost P+6 P+6
Max. zauzetnost 25,166.72 m’ 18,507.48 m’
Max. BRGP 88,083.51 m 64,799.11 m'
Broj PM hoteli: (na 1000 m2) - 5pm
poslovanje: (na 1000 m2) - 30pm 635 PM
restorani: (na 1000 m2) - 120pm
Min. Stepen ozelenjenosti 100 145.82m2
po lezaju

Ulcinj, 04.09.2025
Elipsoid d.0.0. Ulcinj
(Icgpeabe01-0122226342)
fimio ding\09.01.2025 god.
£ "ﬁ[‘jﬂ? ud Bsc.geod.
ao‘wéét‘en’]e_ v, 01012/21-1030713)
3 A

%,

Slika 60. Skica planiranih objekata i izjava projektanta o ostvarenim urbanistickim parametrima

Izvor: Ovjerena geodetska skica, 09.01.2025; Izjava projektanta, 04.09.2025.
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CRNA GORA

Uprava za katastar i drzavnu imovinu
Podrucna jedinica: Ulcinj

Opétina: Ulcinj

Katastarska opstina: Donji Stoj

Geodetski situacioni plan

2.69

\\\\\tiely

ey

Koordinate polig.tacke

Nr X i Z
ST1 6607476.516| 4640283.495| 3.160
ST2 6608133.661| 4640140.685| 3.438

izradio.;
d.c.o. Ulcinj

ULCINJ 13.06.2026 G.

Slika 61. Geodetski situacioni plan UP22 sa prikazom dvije halofitne cjeline na jugu
Izvor: Geodetska podloga UP22, 13.06.2026.
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3.a.2. Namjena i funkcionalni obuhvat projekta

Funkcionalne cjeline prikazane su u narednoj tabeli. Centralna osa povezuje smjestaj, usluge i otvorene
povrSine. Glavni bazen ima 1.595,68 m?; privatni bazeni i fontane pripadaju smjeStajnom dijelu. Raniji
prikazi jezera i djeCijeg bazena na jugu nijesu potvrden aktuelni program. Zona C ostaje podredena
ocuvanju staniSta, a sastojina A bez intervencija.

Tabela 28. Funkcionalne cjeline cjelokupnog projekta

Grupa sadrzaja Planirani elementi Osnovna EIA relevantnost

Smjestaj Hoteli 1A, 1B, 1C, Hotel 2, Hotel 3; depandansi = Kapacitet gostiju, potro$nja vode i
1-10; vile 1-5 energije, otpadne vode, saobracaj

Ugostiteljstvo i Restorani, kafi¢i, barovi, lokali, spa/wellness, Mirisi, masnoce, buka, otpad,

usluge fitnes, beauty, mogu¢i kazino ventilacija i poZarni rizik

Voda i rekreacija Glavni i privatni bazeni, zatvoreni bazeni i Potro3nja i tretman vode, hemikalije,
fontane u smjestajnom dijelu; sadrZaj juzne praznjenje i bezbjednost

sportsko-rekreativne zone nije konacno utvrden

Saobracaj Dva kontrolisana ulaza, obodne i interne Saobracaj, emisije, atmosferske vode i
saobracajnice, 635 parking mjesta akcidentna curenja

Pejzaz Parterno zelenilo, zeleni krovovi i terase, Mikroklima, navodnjavanje, invazivne
pergole, zastita Skadarskog hrasta vrste i ocuvanje stanista

3.a.3. Prostorna organizacija kompleksa

Smjestaj i trgovi prate uzduznu pjeSaCku osu; motorni saobracaj je pretezno obodan, uz interventni
pristup sredini. Dva isto¢na ulaza opsluzZuju rizort i rekreativni dio. Spratnost i intenzitet izgradnje
opadaju prema jugu, uz grupisane depandanse i vile.

3.a.4. Urbanisticki parametri i umanjenje razvojnog kapaciteta

UTU za punu UP22 predvidaju indekse 0,20/0,70, do 1.000 leZaja i najmanje 100 m? zelenih i otvorenih
povrsSina po leZaju, uz izuzimanje zasti¢enih djelova iz obracuna. Izdvajanjem 33.262,8 m? osnovica je
smanjena za 26,434%, prema narednom poredenju. Projektovana BRGP je svega 0,44 m? ispod novog
maksimuma; svaka izmjena zahtijeva ponovnu provjeru bilansa.

Tabela 29. Poredenje prvobitnih i umanjenih razvojnih parametara

Parametar Prvobitni okvir UTU Okvir nakon izuzimanja Promjena
33.262,8 m?

Obracunska povrsina 125.833,58 m? 92.570,78 m? -33.262,80 m2/
-26,434%

Maks. povrsina pod 25.166,72 m2 18.514,16 m? —6.652,56 m?2

objektima

Maks. BRGP 88.083,51 m? 64.799,55 m? —-23.283,96 m?

Maks. broj lezaja 1.000 736 —264 leZaja

Projektovana BRGP — 64.799,11 m? 0,44 m? ispod
maksimuma
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Parametar Prvobitni okvir UTU Okvir nakon izuzimanja Promjena
33.262,8 m?
Projektovana zauzetost — 18.507,48 m? 6,68 m? ispod
maksimuma

3.a.5. Pregled povrsina, kapaciteta i oblikovanja objekata

Pored osnovnih parametara iz 3.1, ukupna neto povrsina iznosi 56.571,19 m?, a zbir prizemlja 13.891,82
m?2. Nema podruma/suterena zbog nivoa podzemne vode i geotehnickih ogranicenja.

Hoteli cine 42.705,00 m? (65,90%) BRGP, a depandansi/vile 22.094,11 m? (34,10%), prema
projektantskom obracunu odnosa T2. Faktori obracuna leZaja su 2 za sobu, 3 za apartman/depandans i
luksuzni hotelski apartman i 6 za vilu.

Bilans materijalizacije na 125.833,58 m? iskazuje drvene obloge 9.760,08 m? (7,76%), bekaton
30.570,92 m? (24,29%) i raster beton 8.826,60 m? (7,01%). Bekaton i raster ukupno iznose 39.397,52
m? (31,31%).

Arhitektonska koncepcija koristi horizontalno rasclanjene fasade, konzolne terase, zasjenjujuce panele
i zeleni omotac. NiZi objekti i vile koriste zelene krovove i ozelenjene terase. U materijalizaciji su
predvideni beton, Celik, staklo, zavrSne fasadne obloge, drvo i kompozitni materijali otporni na morsku
atmosferu.
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ZASTICENA ZONA

Slika 62. Shema zauzetosti smjeStajnog dijela prema Idejnom rjeSenju

Izvor: [2, 3]. Prikaz se koristi za poloZaj smjeStajnih objekata i obracun zauzetosti; konacan sadrzaj juzne zone nije
utvrden.
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3.a.5.1. Faza I — hotelski objekti, depandansi 1-6 i vile 1-5

Faza I obuhvata hotele 1A, 1B i 1C, Hotel 2, depandanse 1-6 i vile 1-5, uz pripadajuce pristupe,
instalacije i uredenje. Prikazi su projektne vizualizacije i situacije planiranih sadrZaja, a ne fotografije
izvedenog stanja. [21]

Hoteli 1A-1C na KP 1113/1, 1113/3 i 1113/4 formiraju povezani sjeverni front sa povucenim visSim
etaZama. Koncentracija recepcije, ugostiteljstva, spa, rekreacije i konferencijskih sadrZaja odreduje
dostavu, otpadne vode, otpad i kretanje gostiju.

Depandansi 1-2 nalaze se na sjeveroistoku KP 1113/3, a 3-6 zapadno od centralnog prostora. Pet vila
uz zapadni rub ima pristupe, terase, parking i bazene. Sve potrebe ulaze u zajednicki bilans kompleksa.

Hotel 2 na jugoistoku smjeStajne zone ima dva povezana volumena sa ugostiteljskim, spa i bazenskim
sadrZajima niZih etaZa. Istocno servisiranje uskladiti sa pjeSacima i infrastrukturom; staklo, rasvjeta i
ozelenjene terase zahtijevaju zastitu ptica i odgovarajuci izbor biljaka.
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Slika 64. Faza I — situacioni prikaz Hotela 2 i pripadajuceg uredenja

3.a.5.2. Faza II — sportsko-rekreativna zona

Juznih 33.262,8 m? izuzeto je iz obraCuna glavnih kapaciteta. DSP 2025. razlikuje depresije A bez
intervencija i Sire vlazne livade C. Eventualni sadrZaji moraju oCuvati teren, vegetaciju i vode. Podizanje
lakih prolaza pribliZzno 40 cm iznad tla studijska je smjernica, a ne konacna kota ili odobrena
mikrolokacija. [5, 6]

Privatni gradevinski dio je van zona II/III, u zastitnom pojasu SP Velika plaZza. Konacni juzZni program
mora se usaglasiti sa reZimima i studijama; raniji sadrZaji ostaju idejni predlozi.

Obradivac predlaZze oCuvanje mocvarnog predjela kroz ,Stazu Natura 2000 staniSta Velike plaze*:
pazljivo uklanjanje otpada, kratke drvene prolaze, rubno posmatraliSte i table, uz mirne dnevne posjete
bez ozvucenja i dekorativne rasvjete. A ostaje bez intervencija. Obnovu degradiranih vlaznih povrsina
i dopunu vode mogu razmatrati biolog i hidrolog samo uz dokaz koristi i ocCuvanja
saliniteta/hidroperioda; bez uklanjanja prirodne vegetacije ili produbljivanja oCuvanih depresija. Drugi
mobilijar/rekreacija razmatraju se bez nasipanja i betoniranja, na mikrolokacijama bez vrijednih
staniSta.

3.a.5.3. Faza II1 — Hotel 3
Hotel 3 je na jugozapadu, KP 1119/3, izmedu vila/depandansa, centralnog prostora i juZne zone.
Sjeverni ulaz prati internu saobracajnicu; niZe etaZe sadrZe prijem, ugostiteljstvo, spa i bazene, a viSe

smjeStaj i projektom opisane sadrZaje. Spratnost i terase zahtijevaju provjeru odnosa prema otvorenom
priobalju. [21]
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Slika 65. Faza III — situacija Hotela 3 na jugozapadnom dijelu kompleksa

3.a.5.4. Faza IV — depandansi 7-10

Depandansi 7—10 nalaze se isto¢no od centralnog prostora, juzno od glavnog bazena, na KP 1119/12,
1119/13, 1119/14 i 1119/30. Odvojene volumene sa parkingom i bazenima povezuje interna
infrastruktura istog stepena zaStite kao ostatak rizorta. Oznaka IV preuzeta je iz tekstualnog izvora;
ponovljena III na ranijem crteZu ne mijenja identitet objekata. [21]

Slika 66. Faza IV — situacioni raspored depandansa 7, 8,91 10

3.a.6. Zasticena zona halofita i vlazne livade

geodetskoj i pejzaznoj podlozi prikazane su zelenom odnosno roze Srafurom. Koordinate lomnih tacaka
Z1-759 date su u grafickom prilogu Detaljne studije predjela iz januara/februara 2025. Orijentacioni
geometrijski proracun iz tih koordinata daje oko 1.647,85 m? za zbir dvije cjeline, ali ova vrijednost nije
zamjena za ovjereni CAD/geodetski obracun.
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U cjelinama A nema objekata, staza, instalacija, nivelacije, odlaganja, parkinga ili mehanizacije.
Granice prije radova obiljeZiti geodetski uz bioloski nadzor i utvrdeno odstojanje, bez pune ograde koja
prekida vodu ili faunu.

Livade C zadrZavaju ekoloSku funkciju. Eventualne lake, podignute i reverzibilne sadrZaje i instalacione
prelaze razmotriti samo izvan A, uz minimalan zahvat, o¢uvanje terena i obnovu vegetacije.
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Slika 67. Karakterizacija predjela UP22 i koordinatni prikaz zasticene zone halofita Z1-7Z59

Izvor: Detaljna studija predjela za UP22, februar 2025.

3.a.7. Ocuvanje Skadarskog hrasta i pejzazno uredenje

U antropogenom dijelu lokacije evidentirano je vrijedno stablo hrasta luZznjaka — Skadarski hrast
(Quercus robur ssp. scutariensis), oznaceno SH1 na koordinatama X=6.607.972,39 i Y=4.640.413,68.
Idejno rjeSenje navodi precnik debla 40,9 cm i zaStitni radijus 621,68 cm, dok tabela Detaljne studije
predjela iz 2025. iskazuje zastitnu zonu od 75,68 m? i drugacije prikazan korijenski precnik. Konacan
zastitni radijus treba potvrditi u jedinstvenom dendroloskom elaboratu i situaciji.

Unutar potvrdene zaStitne zone ne smije biti iskopa, temelja, instalacionih rovova, privremenog
skladiStenja, zbijanja tla, parkiranja ili pranja opreme. Zastitna ograda treba da se postavi prije ulaska
mehanizacije. Radovi u blizini korijena izvode se rucno ili kontrolisanom tehnologijom, uz nadzor
strucnog lica.

UP22, Donji Stoj, Ulcinj » 91



FARO DELL’ADRIATICO | DOKUMENTACIJA ZA ODLUCIVANJE O POTREBI IZRADE EIA

FSkadarski hrast (SHi1)
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Slika 68. Polozaj skadarskog hrasta SH1 na satelitskoj podlozi

PejzaZno rjeSenje koristi autohtone i mediteranske vrste, drvece za zasjenu, zelene krovove, ozelenjene
terase i pergole iznad parkinga. U osjetljivim djelovima treba izbjegavati invazivne vrste i vegetaciju sa
visokim zahtjevima za vodom. Sistem navodnjavanja treba zonirati, koristiti kap po kap i, gdje kvalitet
dozvoljava, tretiranu vodu ili sakupljenu kisnicu.

3.a.8. Pripremni, zemljani, konstruktivni i zavrsni radovi

Radovi obuhvataju obiljeZavanje i zaStitu staniSta/SH1, organizaciju gradiliSta, odobreno uklanjanje
vegetacije, zemljane i konstruktivne radove, instalacije i pejzaznu obnovu. Privremeni sadrZaji ostaju
izvan A i neodobrenih djelova C; konkretne kontrole date su u Poglavlju 6.

Temeljenje zavisi od stvarne slojevitosti, zaglinjenosti, podzemne vode, seizmicnosti i moguce
likvefakcije pjeskovitih proslojaka. UTU zahtijevaju detaljan geotehnicki elaborat uz akceleraciju do
0,38 g. Predvideni su plitki iskopi bez podruma; konacno temeljenje/poboljsanje tla odreduje proracun
po objektu.

Privremeno crpljenje treba ograniciti i uskladiti sa nivoom vode i rizikom slijeganja. Ispumpanu vodu
karakterisati, po potrebi tretirati i odvesti u odobreni prijemnik, bez nekontrolisanog ispusta na stanista.

AB/Celicne konstrukcije, fasade i instalacije zahtijevaju zasStitu od hlorida iz UTU-a i kontrolisano
skladiStenje hemikalija. Operativne mjere izgradnje i kontrolne tacke objedinjene su u 6.c.2.

3.a.9. Radovi uklanjanja i zavrSetak zZivotnog ciklusa

UTU su lokaciju oznacile neizgradenom. Prije radova evidentirati zateCene konstrukcije, instalacije i
otpad i provjeriti opasne materijale. Selektivno uklanjanje, predaja otpada i obnova privremenih
povrsSina sprovode se prema Poglavlju 6. Plan zavrSne dekomisije nije izraden: lakim juZnim sadrZajima
unaprijed obezbijediti uklanjanje bez trajne promjene reljefa, dok masivni objekti zahtijevaju buduci
plan rusenja, reciklaze i sanacije.
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3.b) Velicina i nacrt projekta, proizvodni proces i tokovi, prateca infrastruktura,
organizacija proizvodnje i transporta, broj i struktura zaposlenih

3.b.1. Turisticko-ugostiteljski proces i tokovi korisnika

UsluZni proces obuhvata smjeStaj, hranu/pice, rekreaciju i odrZavanje, sa ulazima vode, energije, robe i
hemikalija i izlazima otpadnih voda, otpada, mulja, emisija, buke i svjetlosti. Pored 736 gostiju ukljuciti
zaposlene i dnevne korisnike u vrSna opterecenja. Razdvojiti goste, dostavu, otpad i interventni pristup;
Ciste tokove hrane/veSa od prljavih, a juZno kretanje ograniciti na odobrene prolaze.

3.b.2. Saobracaj, pristupi i parking

Projektom su predvidena dva kontrolisana ulaza sa istoCne strane, obodne saobracajnice i pristupi
sjevernom hotelskom platou, centralnim cjelinama i juZnom rekreativhom prostoru. Unutrasnjost je
pretezno pjeSacka, ali mora imati pristup vatrogasnim, sanitetskim i servisnim vozilima. Na spojevima
pjeSackih staza i kolovoza potrebno je primijeniti usporenje saobracaja, dobru preglednost i pristupacne
prelaze.

Norme su primjenjivane prema namjeni: hotelske povrSine, poslovni prostori i restorani. Oko 70%
parkinga navodno je natkriveno pergolama sa zelenim krovom povrSine 4.669,91 m2. Konacni situacioni
plan treba da numeriSe mjesta, izdvoji pristupacna mjesta, punjace elektri¢nih vozila, taksi/transfer
zonu, autobuse, dostavu i prostor za interventna vozila.

Saobracajni uticaj nastaje i u izgradnji. Potrebno je procijeniti broj kamionskih tura na osnovu bilansa
iskopa, betona, agregata, Celika i opreme; definisati rute koje izbjegavaju osjetljive stambene i turisticke
zone; pranje tockova vozila; prekrivati rastresiti teret i ograniciti rad u no¢nim satima. Parkiranje
radnika i mehanizacije mora biti unutar odobrene zone gradilista.

Atmosferske vode sa kolovoza i parkinga smatraju se potencijalno opterecenim uljima i suspendovanim
materijama. Prije ispuStanja moraju proci taloZenje i separaciju lakih tec¢nosti. Mjesta za dostavu, otpad
i eventualni dizel-agregat zahtijevaju nepropusnu podlogu i zadrZavanje akcidentnog izlivanja.
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ZASTICENAZONA

Slika 69. Raspored parkinga u gradevinskom dijelu kompleksa
Izvor: [3]. Prikaz parkinga i saobracajne organizacije smjeStajnog dijela; ne odreduje konacan program juZne zone.
3.b.3. Vodosnabdijevanje, rezervoari i zastita od pozZara

Predvidene su sanitarna, irigaciona i protivpoZarna mreZa sa rezervoarima, hidrantima i sprinklerom.
UTU navode 10 /s tokom dva Casa, odnosno najmanje 72 m? za taj poZarni scenario; konacni proracun
utvrduje simultanost, rezerve i pumpe. Zdravstvena ispravnost, legionela, navodnjavanje i odvojene
mreZe uredeni su mjerama 6.c i 6.d.

3.b.4. Fekalna kanalizacija i tretman otpadnih voda
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Projektom je predviden separatni sistem: sanitarno-fekalne vode i tehnoloSke vode koje nakon
odgovarajuc¢eg predtretmana ulaze u fekalni sistem ne smiju se mijeSati sa atmosferskim vodama.
Zasebno se vode najmanje tri toka: sanitarne vode iz hotelskih soba, toaleta, kupatila, spa i zajednickih
prostora; otpadne vode iz kuhinja optere¢ene mastima i ostacima hrane; i vode iz praonica i servisnih
prostora koje mogu sadrZati vlakna, deterdZente i promjenljiv pH. Bazenska voda, voda od povratnog
pranja filtera i koncentrati iz pripreme vode nijesu obi¢na fekalna voda i njihov prihvat mora biti
posebno usaglasen.

Aktuelna dopuna hidrotehnike predvida jedno centralno postrojenje za preciS¢avanje otpadnih voda
(UPOV) za cijeli kompleks, sa bioloSkim i tercijarnim tretmanom i dezinfekcijom, te ponovnom
upotrebom u sistemu navodnjavanja. Bioseptici uz pojedinacne objekte nijesu predvideni kao konacno
rjesenje kompleksa.

Nakon tretmana na UPOV-u preciS¢ena voda se usmjerava u centralni rezervoar tehnicke vode za
navodnjavanje.

U isti rezervoar se, pored preciS¢enog efluenta sa UPOV-a, dovode i:

e atmosferske vode sa krovova i drugih nezaprljanih povrsina;
¢ prethodno tretirane atmosferske vode sa parkinga i saobracajnica;
¢ voda iz bazena i fontana nakon odgovarajuceg lokalnog tretmana i dehlorisanja.

Iz rezervoara se voda preko pumpne stanice distribuira u sistem za navodnjavanje zelenih povrsina.

Projektovani kapacitet od 736 leZaja nije jedini osnov za dimenzionisanje. U prorac¢un ulaze zaposleni,
restorani i kuhinje, spa i wellness, dnevni posjetioci, servisni sadrzaji, praonice i sezonska
neravnomjernost. Moraju se utvrditi ekvivalent stanovnika, srednji i maksimalni dnevni protok, casovni
vrh, organsko opterecenje (BPK i HPK), suspendovane materije, azot, fosfor, masti i ocekivana
temperatura. Posebno se provjeravaju udarni dotoci, viSednevnho malo optereCenje van sezone i
mogucnost dotoka slane, dezinfekcione ili bazenske vode, jer mogu poremetiti bioloski proces.

U gornjem proracunskom scenariju, uz povrat 0,90, srednja kolic¢ina fekalnih voda iznosi priblizno 699
m?/dan (777 % 0,90 = 699,3). Sa preliminarnom rezervom od 5% za infiltraciju i druge neZeljene dotoke
dobija se priblizno 734 m?3/dan (699,3 % 1,05 = 734,265). Maksimalni dnevni dotok iznosi priblizno 881
m3/dan, a maksimalni ¢asovni 73,4 m3h, odnosno 20,4 1/s, uz koeficijente 1,20 i 2,0. To su vrijednosti
istog konzervativnog scenarija iz 3.b.3, a ne novog smjeStajnog kapaciteta. [35]

Za nastavak razrade hidrotehnicka dopuna predlazZe centralni UPOV kapaciteta 4.000 ES i 1.000 m3/dan,
uz preliminarnu procjenu organskog opterecenja 3.400-3.500 ES i rezervu za pratece sadrZaje. ES
oznaCava ekvivalentno organsko optereCenje i ne poistovjeCuje se sa brojem gostiju ili leZaja.
Vrijednosti se zadrZavaju kao gornji razmatrani kapacitet postrojenja; osnov obracuna organskog
optereCenja, dovoljnost rezerve i prihvat ¢asovnog vrha provjeravaju se tehnoloSkim projektom.
Potrebno je dokazati i stabilan rad pri malom sezonskom dotoku, uz mogucnost modularnog rada i
ponovnog pokretanja pred sezonu. [35]

Pravni okvir za tretman i ispustanje otpadnih voda

Grani¢ne vrijednosti emisija za otpadne vode kompleksa utvrdene su Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispuStanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda i sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,,Sluzbeni list CG“, br. 56/19),
Prilog 1. Prema tacki 4 Priloga 1, za otpadne vode iz hotela i slicnih objekata primjenjuju se vrijednosti
iz Tabele 1 tog priloga, u zavisnosti od toga da li se ispuStanje vrSi u javnu kanalizaciju ili u povrsinske
vode. Za ispuStanje u povrsinske vode to su, izmedu ostalog: BPK; < 25 mg O,/], HPK < 125 mg O,/1,
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ukupne suspendovane materije < 35 mg/l, ukupni azot < 15 mg N/I i ukupni fosfor < 2 mg P/l, uz stroze
vrijednosti za osjetljiva podrucja (ukupni azot < 10 mg/l, ukupni fosfor < 1 mg/l). Ove vrijednosti su
obaveza nezavisno od izabrane tehnologije tretmana; bioseptik ili modularni uredaj koji ih ne garantuje
ne ispunjava uslov iz ¢lana 4 Pravilnika.

Za projekat je od posebnog znacaja tacka 7 Priloga 1. PreciS¢ene otpadne vode mogu se ispustati u
podzemne vode samo indirektno, i to jedino kada bi njihovo odvodenje do odgovarajuce povrSinske
vode bilo ekonomski neopravdano, a pod uslovom da je prethodnim ispitivanjem utvrdeno da ispusStanje
nema negativnog uticaja na stanje podzemnih voda. Pravilnik to prethodno ispitivanje izri¢ito definiSe
kao postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu koji sadrZi analizu uticaja indirektnog ispuStanja na
podzemne vode koje bi mogle biti pod uticajem, dok se granicne vrijednosti za takvo ispusStanje odreduju
vodnim aktima na osnovu nalaza tog ispitivanja.

Za dozvoljena ispuStanja u podzemne vode, kao i za ispuStanja u povrSinske vode koje se koriste za
kupanje tokom sezone, Pravilnik dodatno zahtijeva preciS¢avanje i ispitivanje mikrobioloskih
parametara iz Tabele 2 Priloga 1 (crijevne enterokoke i Escherichia coli), a za ispuStanja u zaSticena
podrucja predvida dodatne mjere zaStite prema Planu upravljanja vodama rjecnog sliva (tacka 5).
Ukoliko se preciS¢ena voda planira za navodnjavanje zelenih povrSina, mikrobioloski kvalitet i nacin
skladiStenja moraju biti definisani projektom, a ponovna upotreba ne moZe biti jedini nacin dispozicije
bez rezervnog pravca odvodenja.

Iz navedenog proizlazi da konacno rjeSenje otpadnih voda kompleksa mora obuhvatiti: (1) opterecenje
u ES i mjerodavne protoke prema €lanu 5 Pravilnika, na osnovu maksimalnog prosjecnog nedjeljnog
opterecenja uz sezonske varijacije; (2) tehnologiju koja garantuje vrijednosti iz Tabele 1 za osjetljivo
podrudje, ukljucujudi uklanjanje azota i fosfora; (3) tacku i nacin ispuStanja sa recipijentom Cije stanje
omogucava prihvat prema tacki 6 Priloga 1; (4) mikrobioloSke parametre iz Tabele 2 ako se voda
ponovo koristi ili indirektno ispusta. Do dostavljanja tih podataka put uticaja preko voda ostaje otvoren
i tako se tretira u 5.a.4, 5.b.2 i 6.c.

3.b.4.1. Kuhinjske otpadne vode i separator masti

Za hotelske kuhinje projektovan je zaseban kanalizacioni razvod. Podni slivnici, sudopere, maSine i
druga oprema iz koje nastaje voda sa mastima prikljucuju se na taj vod, dok fekalna voda iz toaleta i
atmosferska voda ne smiju ulaziti u separator. Krupni ostaci hrane i talog uklanjaju se Sto blize mjestu
nastanka, a otpadno jestivo ulje sakuplja se odvojeno; ono se ne smije izlivati u kanalizaciju niti koristiti
separator kao rezervoar za otpadno ulje.

Separator masti radi pretezZno na principu gravitacionog razdvajanja. Smanjenjem brzine strujanja teZe
Cestice se taloZe, a masti i ulja manje gustine izdvajaju se na povrsini. PreCiS¢ena voda se iz zone ispod
plutajuceg sloja odvodi dalje prema bioloSkom uredaju. Funkcija separatora je da zastiti cjevovode od
naslaga i zacepljenja i da sprijeci da visoke koncentracije masti poremete bioloSki tretman.

Za hotelske kuhinje predvideni su zasebni separatori masti. Broj i nominalnu veli¢inu odrediti prema
vrSnom protoku, opremi, broju obroka, temperaturi vode, gustini masti i upotrebi deterdZenata. Svaki
uredaj mora imati vodonepropusno kuciste, taloZni prostor, ventilaciju, mirisno nepropusne poklopce,
pristup vozilu za praznjenje i nizvodno kontrolno okno. PoloZaj uskladiti sa ulazima, prozorima,
terasama i prostorima boravka. [35]
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Separator masti sluzi predtretmanu kuhinjskih voda i ne zamjenjuje bioloski tretman sanitarnih otpadnih
voda. Njegov kapacitet, pristup za praZnjenje i dinamika odrZavanja odreduju se prema stvarnom
opterecenju kuhinja i zahtjevima prijemnog sistema. [7, 22]

3.b.4.2. Centralno postrojenje i biolosko precis¢avanje

Za centralni UPOV razmatra se sljedeca tehnoloSka linija: mehanicki predtretman, egalizacija,
anoksicni/aerobni bioloSki tretman, membranska separacija MBR, UV dezinfekcija i, po potrebi,
kontrolisana rezidualna dezinfekcija, nakon cega slijedi rezervoar tehnicke vode. MBR je preporucena
varijanta u dopuni; konac¢an izbor MBR-a ili druge odgovarajuce tehnologije utvrduje se tehnoloSkim
projektom i specifikacijom opreme. [35]

Predtretman uklanja krupne i izdvojive materije, a egalizacija ublazava ¢asovne vrhove. Bioloski proces
obuhvata razgradnju organskih materija, nitrifikaciju i denitrifikaciju; uklanjanje fosfora uskladuje se
sa zahtijevanim kvalitetom efluenta. MBR separacija, ako se usvoji, odvaja biomasu membranom.
Zahtjevi za preCiS¢avanje i pouzdanost odreduju se prema opterecenju, kvalitetu na izlazu, ponovnoj
upotrebi i kona¢nom prijemniku. [35]

Kao preliminarni projektni ciljevi za ponovnu upotrebu navedeni su BPK; < 10 mg/l, suspendovane
materije < 10 mg/l, mutnoca < 5 NTU i E. coli < 10/100 ml, uz kontrolu azota, fosfora i ostalih
relevantnih parametara. Ove vrijednosti nijesu rezultati mjerenja niti same po sebi potvrda
prihvatljivosti navodnjavanja ili infiltracije. KonaCne uslove provjeriti prema namjeni, izloZenosti
korisnika i vodnim i drugim mjerodavnim uslovima. Efekat tretmana iskazuje se za pojedinacne
parametre; opSti procenat ,,95% preciS¢enosti® ne koristi se kao dokaz kvaliteta. [35]

Slika 70. Prikaz kompaktnog bioloskog uredaja iz dostavljenog tehnickog opisa

3.b.4.3. Efluent, mulj, ventilacija i crpne stanice

PreciSceni efluent centralnog UPOV-a vodi se u zajednicki rezervoar tehnicke vode za navodnjavanje.
U njega se, prema dopuni, dovode i krovne vode, prethodno tretirane atmosferske vode sa saobrac¢ajnih
povrSina i lokalno tretirane i dehlorisane vode praZnjenja bazena i fontana. Pri popunjavanju
akumulacije predloZen je kontrolisani preliv prema upojnici. Zato preliv predstavlja mjeSavinu tokova
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koja ukljuCuje preciSceni sanitarni efluent, a ne samo Cistu kiSnicu. Njegova lokacija, kapacitet i
prihvatljivost nijesu potvrdeni: potrebno je ispitati hidrogeoloSke uslove, kvalitet vode, najviSi nivo
podzemne vode i uticaj na vlazna staniSta prema 3.b.5.2. Predlog upojnice ne predstavlja potvrdu
dopustenog ispuStanja.

U procesu nastaju primarni mulj, viSak bioloSkog mulja, sadrZaj sita i izdvojene masti. Potrebni su
zatvoreni prostori za privremeno drZanje, pristup specijalnom vozilu i nacin praznjenja bez prosipanja
i Sirenja mirisa. KoliCina i karakteristike mulja zavise od izabrane tehnologije i stvarnog opterecenja.
Ventilacioni izvodi separatora, sabirnih okana, crpnih stanica i UPOV-a moraju biti udaljeni od
boraviSnih zona i po potrebi imati tretman vazduha. Dopuna predvida dehidraciju viska mulja u okviru
UPOV-a i predaju ovlas¢enom operateru. Kolicine, prostor za skladiStenje i dinamika preuzimanja jos
nijesu obracunati. [35]

Zbog ravnog terena moguce su kanalizacione crpne stanice. Svaka kriticna stanica treba da ima
najmanje radnu i rezervnu pumpu, automatsku izmjenu rada, zastitu od povratnog toka, signal visokog
nivoa, rezervno napajanje i korisnu zapreminu koja omogucava bezbjedno zadrZzavanje vode tokom
kratkotrajnog kvara. Svi podzemni rezervoari i Sahtovi moraju biti vodonepropusni i proracunati na
uzgon pri visokom nivou podzemne vode.

Tabela 30. Funkcionalni elementi sistema fekalnih otpadnih voda

Funkcija i osnovni zahtjev Status u dostavljenoj dokumentaciji

Kuhinjski separator TaloZenje ¢vrstih materija i izdvajanje Predviden; nominalni kapaciteti i broj

masti masti prije bioloSkog tretmana uredaja nijesu dati za cijeli rizort

Predtretman praonica  ZadrZavanje vlakana i kontrola Nacelno potreban; tip opreme nije
nepovoljnih tehnoloskih dotoka definisan

Sabirna mreZa i Zatvoren transport i ublaZavanje Trase i zbirne zapremine cijelog

egalizacija sezonskih/Casovnih vrhova kompleksa nijesu potvrdene

Tercijarni tretman Dodatno preciS¢avanje za recipijent ili Nacelno opisan u Idejnom rjesSenju;
ponovnu upotrebu proces nije razraden

Precis¢eni efluent Odvodenje u internu mrezu, prikljucak ili = Krajnji recipijent i bilans ponovne
potvrdenu ponovnu upotrebu upotrebe nijesu potvrdeni

Mulj i izdvojene masti =~ Zatvoreno drZanje i kontrolisano Kolicine, prostor i reZim preuzimanja
preuzimanje nijesu definisani

3.b.5. Atmosferske vode, drenaza i podzemna voda

Atmosferska kanalizacija planirana je odvojeno od sanitarno-fekalne mreZe. Idejno rjeSenje i dopunski
tehnicki opis predvidaju prihvat kiSnih voda sa krovova, uredenih povrsina i internih saobracajnica, uz
slivnike, reviziona i sabirna okna, cjevovode, predtretman potencijalno zauljenih tokova i kontrolisano
odvodenje. U prikazanom konceptu pojavljuju se upojni bunari sa perforiranim betonskim prstenovima,
Sljun¢anim omotacem i geotekstilom, kao i prelivna veza prema prirodnom kanalu.

Sistem obuhvata krovne odvode, drenaZu uz temelje, interne slivnike, dvoriSne povrSine i parking.
Njihovo povezivanje u sabirna okna izvodi se prema porijeklu i kvalitetu vode: krovni tok moZe se
razmatrati za zadrZavanje i ponovnu upotrebu, dok se vode sa saobracajnica i parkinga dovode do
odrediSta tek nakon odgovarajuc¢eg predtretmana. Temeljna drenaZa ne smije trajno obarati nivo
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podzemne vode u okolnim halofitnim depresijama. Sabirno okno je pristupna i spojna tacka; samo po
sebi nije uredaj za precCiS¢avanje niti retencija dovoljna za cijeli sliv.

Oticaj sa kolovoza, povrSinskih parkinga, zona dostave, mjesta za otpad i servisnih povrSina smatra se
potencijalno zagadenim suspendovanim materijama, gorivom, uljem, mikroplastikom i metalima. Prije
retencije ili ispuStanja prolazi kroz slivnike sa taloZnim prostorom, taloZnik pijeska i separator lakih
teCnosti. Visoko rizicne tacke, kao Sto su prostor agregata, skladiSte goriva ili pretakanje hemikalija, ne
rjeSavaju se samo separatorom atmosferskih voda, ve¢ nepropusnom tankvanom i zasebnim
kontrolisanim prihvatom incidentne tecnosti.

Za krovove je naveden sifonski Geberit PLUVIA. Svaki krovni sliv, cjevovod i sigurnosni preliv
zahtijeva proracun, kao i nizvodni prihvat. To je odvodnja krova, bez funkcije pre€iS¢avanja parking-
voda. [2, 22, 24]

3.b.5.1. Koalescentni separator lakih tecnosti

Idejno rjeSenje izricito upucuje na podzemni koalescentni separator KESSEL EasyOQil ili tehnicki
uporedivo rjeSenje. Koalescentni separator klase I koristi gravitaciono razdvajanje i koalescentni
element: sitne kapljice mineralnog ulja spajaju se u vece kapljice koje brZe isplivavaju i zadrZavaju se
u gornjem dijelu posude. TeSke Cestice prethodno se izdvajaju u taloZniku kako ne bi zatrpale
koalescentni element.

Automatski zatvara€ odnosno zastitna pregrada treba da sprijeci izlazak izdvojenih lakih te¢nosti kada
se dostigne skladisSni kapacitet. Dostavljeni tipski primjer EasyQil ima podzemnu polietilensku posudu,
podesivi gornji dio i mogu¢nost mjerenja sloja ulja i mulja. Proizvod se navodi samo zato Sto je
referenciran u Idejnom rjeSenju; izbor nominalne velic¢ine, klase opterecenja poklopca, zapremine
taloZnika i dodatne opreme mora proizaci iz hidraulickog proracuna i namjene svake slivne povrsine.

Separator mora biti dostupan vozilu za praZnjenje, zaSticen od uzgona i sa nizvodnim kontrolnim
oknom. Za povrSine na kojima je mogu¢ veci akcidentni izliv prednost ima separator punog protoka.
Bypass se moZe koristiti samo ako je projektom dokazano da zaobilazni tok obuhvata isklju¢ivo viSak
relativno Cistog oticaja pri velikoj kiSi i da ne postoji neprihvatljiv rizik za recipijent. SadrZaj separatora
predstavlja poseban otpadni tok i ne smije se ispuStati nazad u mrezu.
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Slika 71. Presjek i osnova separatora iz tehnickog opisa odvodnje

3.b.5.2. Retencija, infiltracija i zastita osjetljivih zona

Zbog niskih kota, plitke podzemne vode i preteZzno slabo propusnog zaglinjenog tla, odvodnja se ne
smije zasnivati na pretpostavci brzog upijanja. Polazno rjeSenje je retencija sa kontrolisanim
odvodenjem u odobreni prijemnik; infiltracija je uslovha mogucnost. Za svaki upojni element mora se
dokazati upojnost, udaljenost dna od najviSeg nivoa podzemne vode, odsustvo zagadenja i
kompatibilnost sa prirodnim hidroperiodom. Zagadene atmosferske vode ne smiju imati direktnu ili
indirektnu hidraulicku vezu sa halofitnim depresijama, vlaznim livadama ili zaStithom zonom
Skadarskog hrasta.

Idejno rjeSenje sadrZi i preliminarne dimenzije: montaZne betonske prstenove bunara J1200/1000 mm,
prosjeCnu dubinu bunara H = 4,6 m, Sljunak frakcije 16-32 mm i geotekstil. U tabeli opSteg
dimenzionisanja navedene su dionice cjevovoda sa profilima @¥250-400 mm, klasom SN8, nagibom
0,15% i punjenjem h/d = 0,8. Prikazane duZine pojedinih dionica iznose od 76 do 240 m. Ove dimenzije
nijesu dokaz funkcionalnosti upojnog bunara u zaglinjenom tlu niti pri visokoj podzemnoj vodi.

Retencija treba da prihvati vrsni talas, omoguci kontrolisano praZnjenje i smanji rizik od lokalnog
plavljenja. Proracun mora uvaziti slabu propusnost i zasicenost podloge, a obuhvata svaku slivnu
povrSinu, koeficijent oticanja, lokalne krive intenzitet—trajanje—ucestalost padavina, projektovani
povratni period, zapreminu rezervoara i dozvoljeni izlazni protok. Podatak ,,i=189 mm/god“ iz Idejnog
rjeSenja nije mjerodavan intenzitet za dimenzionisanje mreZe. Potrebno je provjeriti i istovremeni visoki
nivo podzemne vode, povratni tok iz recipijenta, prestanak rada pumpi i dodatak za buduce ekstremne
padavine.

Za kiSe vece od projektnog dogadaja oblikuju se bezbjedne povrSinske putanje koje ne vode kroz
objekte, trafostanice, skladiSta hemikalija, zone evakuacije i zaSticena staniSta. Podzemni elementi za
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prihvat i transport otpadnih i potencijalno zagadenih voda moraju biti vodonepropusni i, prema
uslovima ugradnje, proraCunati na uzgon. Eventualni infiltracioni elementi za dokazano Ciste tokove
razmatraju se zasebno, prema prethodno navedenim hidrogeoloSkim uslovima. Konac¢ni projekat mora
jednoznacno prikazati mjesta retencije, prelive, pumpne stanice, taCke ponovne upotrebe i krajnji
recipijent za svaki odvojeni tok.

Tabela 31. Elementi sistema atmosferskih voda i otvoreni projektni podaci

Tok / element Predvidena funkcija Podatak koji mora definisati projekat

Ciste krovne vode Odvojeno prikupljanje, retencija i Slivne povrsine, prvi ispirni talas, zapremina
moguca ponovna upotreba i preliv

Parking i kolovozi TaloZnik i koalescentni separator prije Protok, nominalna veliCina, taloZna i
retencije/ispusta skladiSna zapremina

Servisne i rizi¢ne Nepropusni prihvat i kontrola Tankvane, zaporni elementi i poseban

zone incidentnog izliva pravac odvodenja

Retencija Smanjenje vrSnog protoka i IDF podaci, povratni period, klimatski
kontrolisano praZnjenje dodatak i izlazni protok

Infiltracija Moguca samo za dokazano Ciste tokove = Test upojnosti zaglinjene podloge, najvisi
i odgovarajuce tlo nivo vode i zaStitna rastojanja

Krajnji recipijent Prihvat kontrolisanog prelivnog ili Tacna lokacija, kota, hidraulicki kapacitet i
tretiranog toka uslovi prikljucenja

3.b.6. Elektroenergetsko i rezervno napajanje i spoljna rasvjeta

Osnovno napajanje kompleksa predvideno je iz gradske elektrodistributivne mreZe. TehnicCki opis iz
septembra 2025. navodi postavljanje ukupno 12 transformatora na sedam pozicija, dok u spisku
elektrotehnickih priloga navodi transformator 1.000 kVA, 10(20)/0,4 kV i proracun trafostanice 4 x
1.000 kVA. Ovi navodi sami po sebi ne daju jedinstven, potvrden prikaz ukupne instalirane i prikljucne
snage rizorta. Zahtjevi prema mreZi i raspored trafostanica zato se u ovoj dokumentaciji ne iskazuju kao
konacno utvrdeni kapaciteti. [2]

Za sisteme evakuacije i dojave poZara tehniCki opis predvida dodatno napajanje uz pomoc¢ agregata. U
tom opisu nijesu potvrdeni tip i snaga agregata, vrsta i koliCina goriva, poloZaj i zapremina rezervoara,
autonomija, godiSnji broj sati rada i karakteristike izduva. Ako se primijeni dizel-agregat, njegovo
povremeno ukljucivanje i probni rad predstavljaju izvore izduvnih gasova, buke i vibracija, a Cuvanje i
pretakanje goriva put moguceg zagadenja zemljiSta i podzemne vode. Bez potvrdenih parametara nije
moguce kvantifikovati te emisije niti koli¢inu goriva koja bi mogla biti oslobodena pri udesu. [2]

Spoljna rasvjeta predvidena je za pristupe, parkinge, pjeSacke povrSine i druge sadrZaje kompleksa.
Tehnicki opis navodi kablovski razvod, stubove i rasvjetna tijela, ormare i uzemljenje, kao i upravljanje
rasvjetom kroz BMS. Ne sadrZi cjelovit svjetlotehni¢ki prorac¢un za obuhvat, potvrdene nivoe
osvijetljenosti, spektar odnosno temperaturu boje, usmjerenost svih svjetiljki i no¢ni reZim rada. Zato
se iz vizualizacija ne izvode numeriCke ocjene osvjetljavanja susjednih staniSta. Relevantni putevi
uticaja su rasipanje svjetlosti prema kroSnjama, vlaZznim depresijama i obali, kao i prekid tamnih
koridora faune. [2]

SmjeStaj i zaStita elektroopreme povezani su sa uslovima visoke podzemne vode, plavljenja i
korozivnog priobalnog okruZenja. Kod opreme koja sadrzi ulje ili gorivo razmatra se potreba
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nepropusnog sekundarnog prihvata; kod agregata poloZaj izduva, zaStita od buke i bezbjedan pristup
servisu. Mjere projektovanja, zaStite od izlivanja, poZara i svjetlosnog uznemiravanja date su u
Poglavlju 6. Ovim opisom obuhvaceni su izvori i rizici pratece infrastrukture, uz jasno navedene granice
raspoloZzivih podataka.

3.b.7. Grijanje, hladenje, ventilacija i energetska efikasnost

Tehnicki opis predvida centralizovane ili zonske sisteme grijanja i hladenja, fan-coil ili kanalne jedinice
u smjeStajnim prostorima, posebnu ventilaciju kuhinja i sanitarnih prostora, te namjenske uredaje za
zatvorene bazene. Toplotne pumpe su predvidene za grijanje bazenske vode, dok se konacan izbor
izvora za pripremu sanitarne tople vode uskladuje sa energetskim rjeSenjem kompleksa. Fotonaponski
paneli nijesu dio aktuelnog projektnog programa i njihov doprinos se ne uracunava u energetski bilans
niti u smanjenje emisija.

RaspoloZivi opis ne sadrZi jedinstven energetski bilans po energentima, potvrden tip i ukupno punjenje
rashladnog sredstva, konacan broj i poloZaj spoljnih jedinica ili centralnih maSina, podatke o
eventualnim rashladnim kulama, akusticke karakteristike i reZime rada. To ogranicava kvantitativnu
ocjenu potrosnje energije, buke i posljedica moguceg curenja. Predvidene mjere izbora rashladnih
sredstava i detekcije curenja obradene su u Poglavlju 6.

Energetske zahtjeve objediniti kroz efikasan omotac, zasjenjenje, toplotne pumpe/povrat toplote,
odvojeno mjerenje i upravljanje prema zauzetosti. Kontrolisati gubitke tople vode, rashladne fluide i
zbirnu buku spoljne opreme. Pracenje je dato u Prilogu 1.

3.b.8. Bazeni i fontane

U smjeStajnom dijelu opisani su glavni otvoreni bazen povrSine 1.595,68 m?, zatvoreni i otvoreni
hotelski bazeni, privatni bazeni uz vile i depandanse i dekorativne fontane. Projektni tekst za bazene
navodi tipi¢nu dubinu oko 1,4 m, ali potpuni spisak povrSina i zapremina nije dat. VjeStacko jezero i
djeciji bazen iz ranijeg predloga juZne zone ne navode se kao utvrdeni sadrZaji aktuelnog programa.

Za svaki sistem treba definisati izvor prvog punjenja i dopune, zapreminu, recirkulacioni protok,
filtraciju, dezinfekciju, korekciju pH, skladiStenje hemikalija, bilans isparavanja i nacin povratnog
pranja filtera. Bazenska voda i voda od pranja filtera ne smiju se ispustati u atmosfersku kanalizaciju,
tlo ili vlaZzne livade bez odgovarajuCeg tretmana i odobrenja. Hlorisana voda se prije praZnjenja
dehloriSe i usmjerava u odobreni sistem.

Prirodni mocvarni dio juZne zone razmatra se kao staniSte koje treba oCuvati i predstaviti posjetiocima,
prema predlogu ,,Staze Natura 2000 staniSta Velike plaZe“ iz 3.a.5.2. Ne ukljucuje se u sistem tehnickih
bazena i fontana niti koristi kao prijemnik njihovih otpadnih voda. Eventualna obnova vlaznih povrsina
i dopuna vode razmatraju se isklju¢ivo prema uslovima ocuvanja stanista i zajednickom rjeSenju biologa
i hidrologa iz 6.d.1.1.

Dostavljeni detalj Fontane 1 prikazuje plitko korito pribliznih dimenzija 5,1 x 2,2 m, armiranobetonsku
plocu, hidroizolaciju, linearne slivnike i LED mlaznice.
3.b.9. Telekomunikacije, upravljanje i bezbjednosni sistemi

Telekomunikacije i automatizacija podrZavaju upravljanje, kontrolu pristupa, videonadzor, dojavu
poZara i pracenje vode/energije i kvarova. Alarme povezati sa odgovornim licima, a kritiCne sisteme
rezervno napajati i zastititi od plavljenja. PoloZaj centralne opreme i pravila podataka nijesu cjelovito
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dati. Kablove objediniti; opremu/rasvjetu juZzne zone svesti na potreban minimum izvan halofitnih
cjelina.

3.b.10. Organizacija izgradnje, transport i zaposleni

Cjelovit plan gradiliSta i bilans materijala/transporta nijesu dostavljeni. Predmjerom utvrditi iskop,
materijale, ture i radni reZim, a privremene sadrZaje smjestiti izvan A, SH1 i neodobrenih livada. UTU
navode okvirno 300 zaposlenih; struktura i smjene tek se odreduju. Obuka, zaStita na radu i organizacija
precizirane su u Poglavlju 6.

3.c) Moguce kumuliranje sa efektima drugih postojecih i/ili odobrenih projekata

Kumulacija se razmatra sa postojecim i odobrenim razvojem, posebno kroz javnu infrastrukturu,
saobracaj i ekoloSke veze. Potvrden je turisticki kompleks KP 1136/2 (~322 m), sa jednom
ugostiteljskom zgradom i 34 poslovno-turisticka objekta, ali bez potvrdenog korisnickog kapaciteta.
[20] Potrebno je sagledati vr3ni ljetnji dan i zajednicke vodne, otpadne i ekoloSke pritiske, razradene u
4.g i Poglavlju 5.

3.c.1. Prostorni kontekst staniSta i biodiverziteta

Detaljna studija predjela za UP22 kartira Cetiri tipa staniSta: 2190, 2240, 6420 i 6540. Posebno je
osjetljiva sastojina tipa 2190 sa Euphorbia palustris, ocijenjena reprezentativnhoS¢u A, dok su ostale
kartirane cjeline opisane kao fragmentisane i antropogeno izmijenjene, reprezentativnosti C. Njihova
izmijenjenost ne znaci odsustvo ekoloSke funkcije: one i dalje uCestvuju u reZimu voda, staniSnom
mozaiku i povezivanju oCuvanijih cjelina. [6] Za aktuelno stanje koristiti i terensko kartiranje iz aprila
i maja 2026, koje izdvaja 1410, 2190, 2240, 6420 i 92A0. Ranije ocjene reprezentativnosti ne prenose
se automatski na sve nove poligone. [34]

Za konacno odlucivanje potrebno je usaglasiti granice objekata, privremenih zahvata, instalacija i
uredenih povrSina sa kartom stanista iz studije i potvrditi stanje terenskim pregledom u odgovarajucoj
sezoni. Posebna paZnja potrebna je za staniSte 2190 reprezentativnosti A, hidroloski zavisna stanista,
zaSti¢enu floru, stablo skadarskog hrasta SH1 i veze sa Sirim sistemom Velike plaZe.

3.c.2. Evidentirani nalazi vrsta u Sirem podrucju

Lokalni prilog [27] spaja terenske i literaturne podatke o 179 taksona, od kojih 63 konzervaciono
znacajna. Popis i karta su u 2.b.6.3; regionalne razlike nijesu dokaz trenda raznovrsnosti niti je prilog
viSesezonski cenzus otiska gradnje. Ciljane predradne provjere i zastita od ekoloskih zamki usmjeravaju
se prema ocekivanim uticajima i mjerama 6.d. [26, 27]

3.d) KoriScenje prirodnih resursa i energije, narocito tla, zemljista, vode i
biodiverziteta

Resursni zahtjevi obuhvataju zemljiSte izvan samih osnova objekata, vodu za sve usluge i
navodnjavanje, elektricnu energiju i moguce gorivo rezervnih sistema. Izdvojena juZna povrSina ne
dopusta nekontrolisan rekreativni zahvat. PotroSnja vode i energije nije kvantifikovana cjelovitim
bilansom. Ocuvanje staniSta, SH1 i veza ima prednost nad dekorativnim uredenjem; izvori materijala i
sadnica moraju biti provjereni.
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3.e) Stvaranje otpada i tehnologija tretiranja otpada

Glavni tokovi i odrediSta otpada prikazani su u narednoj tabeli; koli¢ine nijesu utvrdene bez predmjera
i operativnih bilansa. Prednost imaju spreCavanje, pogodna ponovna upotreba i reciklaza. Za sezonski
vrh obezbijediti zatvoren servisni prostor i kontrolisane vode pranja. Mulj, masti, zauljeni ostaci i drugi
opasni tokovi zahtijevaju odvojenu karakterizaciju i ovlaS¢enog primaoca. Mjere su date u 6.c.2.5 i
6.c.3.5.

Tabela 32. Glavni tokovi otpada i nacin upravljanja

Faza / tok Nacin privremenog drzanja Predvideni tretman / odrediSte

Iskop i inertni mineralni Odvojene stabilne deponije izvan Ponovna upotreba po projektu ili

materijal osjetljivih zona ovlaS¢eno odlagaliSte

Metal, drvo, plastika, karton, Odvojeni kontejneri, zastita od Reciklaza preko ovlaS¢enog operatera

staklo rasipanja

Otpadna ulja, boje, hemikalijei = Zatvorene oznacene posude na OvlaSceni operater za opasni otpad

ambalaZa tankvani

Mijesani komunalni otpad Zatvoreni kontejneri u servisnoj Redovan odvoz komunalnog operatera
zoni

Biootpad i jestiva ulja Rashladene/zatvorene posude; Poseban operater; razmotriti oporabu

odvojeni tank

Mulj, masti i separatorski ostaci = Direktno praznjenje specijalnim OvlaSceni tretman uz evidenciju
vozilom
Zeleni otpad Odvojeno, kratkotrajno Usitnjavanje/kompostiranje samo u

odobrenom sistemu

3.f) Zagadivanje, Stetna djelovanja i izazivanje neprijatnih mirisa

3.f.1. Faza izgradnje

Izgradnja stvara praSinu/izduve, buku/vibracije, zamucene i cementne vode, otpad i moguca curenja, uz
svjetlosno i fizicko uznemiravanje. Receptori su susjedi, vode, vlazna stanista i SH1. Pojedinacne ocjene
date su u Poglavlju 5, a kontrole izvora i postupci u 6.c.2.

3.f.2. Operativna faza

Redovan rad stvara saobraCajne i tehnicke emisije, kuhinjske mirise, buku, svjetlost,
sanitarne/tehnoloSke vode i otpad. Rizik prenosa kroz tlo zavisi od zaglinjenosti, povrSinskog oticanja,
drenaZe i lokalno propusnijih slojeva. Kontrola mora obuhvatiti cijeli sistem i vrSnu sezonu; procjene i
mjere date su u poglavljima 51i 6.

3.g) Rizik nastanka udesa i/ili velikih katastrofa, ukljucujuci one uzrokovane
promjenom klime

Razmatraju se poZar, kvar tretmana/pumpi, izlivanje, poplava, zemljotres/likvefakcija, toplotni talas,
suSa i oluja, prema narednoj tabeli. Kriti¢ni su plitka podzemna voda i niske kote, seizmicki uslov do

0,38 g i moguci lancani kvarovi. Hemijsku kompatibilnost i kontrolisano zadrZavanje ukljuciti u
projektovanje; mjere su razradene u 6.b.
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Tabela 33. Glavni akcidentni i klimatski scenariji

Moguca posljedica Projektna/preventivha mjera

Pozar u Povrede, dim, evakuacija, Sektori, sprinkler/hidranti, odimljavanje,

hotelwkuhinji/parkingu zagadene poZarne vode zadrZavanje poZarne vode

Kvar UPOV-a ili crpne Prelivanje sanitarnih voda i mirisi =~ Rezervna pumpa/napajanje, alarm, retencija,

stanice ugovor za hitno praznjenje

Izlivanje Zagadenje tla i podzemne vode Tankvana, odvajanje hemikalija, pribor i

goriva/hemikalija obuka

Ekstremna kiSa/poplava Plavljenje objekata, povrat Kote, retencija, nepovratni ventili, sigurne
kanalizacije, pristup blokiran putanje i rezervno napajanje

Zemljotres i likvefakcija Ostecenje konstrukcija i Geotehnicki proracun, poboljSanje tla,
cjevovoda, curenja fleksibilne veze

Toplotni talas/suSa/poZar = Zdravstveni stres, veca potroSnja Hlad, plan vruc¢ina, efikasno navodnjavanje,
vegetacije vode, poZar protivpoZarni pristup

Olujni vjetar Ostecenje fasada, pergola i stabala = Proracun vjetra, sigurno sidrenje, pregled
nakon oluje

3.g.1. Otpornost projekta i plan reagovanja

Plan reagovanja povezuje operatera, tehnicku sluZzbu, medicinsku i vatrogasnu pomo¢, komunalne i
otpadne operatere. Odrediti dojavu, odgovornosti, evakuaciju i autonomiju kriti¢nih sistema. Zagadene
poZzarne vode kontrolisano zadrZati; poslije incidenta provjeriti tlo/vode. Vjezbe prije otvaranja i
periodi¢no ukljucuju punu popunjenost, ranjive korisnike, no¢ i blokiran pristup.

3.h) Rizici za ljudsko zdravlje

U gradnji su relevantni povrede, transport, prasina, buka, toplota, iskopi, visina, struja i hemikalije; u
radu voda/hrana, legionela, bazeni, zatvoreni vazduh, StetoCine i evakuacija. Receptori iz 2.c.9 ukljucuju
najbliZe vikendice, stanovanje i turisticke korisnike; stvarnu izloZenost provjeriti prema fasadama i
izvorima. Sanitarne procedure, HACCP, odvojeni tokovi, bezbjednost saobracaja i bazena uredeni su
mjerama 6.c i 6.d. Zdravstvena zaStita ne podrazumijeva isuSivanje ili hemijski tretman prirodnih
depresija.
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4. VRSTE I KARAKTERISTIKE MOGUCEG UTICAJA PROJEKTA
NA ZIVOTNU SREDINU

Razmatra se puni kapacitet cjelokupnog projekta iz Poglavlja 3: izgradnja, rad, odrZavanje, udesi i
zavrSetak Zivotnog ciklusa. Ocjene su preliminarne i ukljuuju neizvjesnost zbog nedostajucih
proracuna. Rezultati istraZivanja faune [27] razmatraju se uz ogranicenja sezonskog obuhvata i
primijenjenih metoda; prisustvo vrste nije isto Sto i njena izloZenost zahvatu. Znacajnost po receptorima
prikazana je u Poglavlju 5, mjere u Poglavlju 6, a monitoring u Prilogu 1.

4.a) Velicina i prostorni obuhvat uticaja projekta

Direktni obuhvat veé¢i je od 18.507,48 m? osnova objekata jer ukljuCuje saobracaj, parking, staze,
bazene, instalacije i uredenje. JuZni zahvat nije konacno utvrden. Gradevinski dio je van zona I i III, u
zaStitnom pojasu SP Velika plaZa, Sto ne iskljuCuje posredne uticaje. PraSina, buka i vibracije pretezno
djeluju lokalno; saobracaj duz pristupa, a vode, svjetlost i ekoloSke veze mogu prenijeti uticaj izvan
parcele. Zaglinjenost ograniCava procjedivanje; vazni su povrSinsko oticanje, drenaza i lokalni
propusniji slojevi. Pojasevi do priblizno 200 m, 200-500 m i do oko 1 km sluZe izboru receptora, nijesu
proraCunate granice emisija niti propisana odstojanja. [1, 6, 13, 15]

4.a.1. Broj i struktura potencijalno izloZenih lica

Donji Stoj ima 1.229 stanovnika i 408 domacinstava, a MZ4 ukupno 1.396 stanovnika i 457
domacinstava prema Popisu 2023; to nije broj direktno izloZenih lica. [19] NajbliZi receptori su Sest
vikendica na KP 1118/3, stanovanje na KP 1079/1 (~170 m), dvije ku¢e na KP 1071 (~302 m) i turisticki
kompleks na KP 1136/2 (~322 m). Rastojanja su informativna i provjeravaju se od izvora do fasada.
[20] U rizortu se razmatra do 736 gostiju, okvirno do 300 zaposlenih po UTU-u i neutvrden broj dnevnih
posjetilaca i radnika po smjeni. Djeca, stariji i lica smanjene pokretljivosti zahtijevaju posebnu zastitu.
Pozitivni efekti zaposlenosti i lokalne potraZnje ne poniStavaju negativne uticaje.

4.b) Priroda uticaja

Uticaji se razlikuju prema putu prenosa, trajanju, dometu i reverzibilnosti. Emisije koje prestaju sa
izvorom razlikuju se od trajne promjene zemljiSta i staniSta; pojedinacne ocjene date su u Poglavlju 5.
4.b.1. Karakter uticaja tokom izgradnje

PraSina, buka, vibracije, transport, otpad i zamucCene vode uglavnom su lokalni, privremeni i
reverzibilni. Zauzimanje tla, uklanjanje vegetacije i promjena mikroreljefa mogu biti trajni. Crpljenje,
drenaZa i izlivanje mogu posredno djelovati izvan radnog pojasa na plitku vodu i vlaZna stanista. [4, 6,
10]

4.b.2. Karakter uticaja tokom redovnog rada

Potro3nja resursa, otpadne vode, otpad i saobracaj traju tokom rada uz ljetnji vrh. Buka i svjetlost se
ponavljaju, ukljucujuci no¢; objekti trajno mijenjaju zemljiSte i pejzaZz. Ekoloski i komunalni pritisci
imaju i kumulativni karakter.

4.b.3. Karakter uticaja u vanrednim situacijama

PoZar, kvar tretmana/pumpi, izlivanje, ekstremna kiSa, zemljotres, likvefakcija, oluja i prekid napajanja
mogu izazvati lancane posljedice za ljude, tlo, vode i staniSta. Mala vjerovatno¢a ne znaci malu
posljedicu; reverzibilnost zavisi od obima i trajanja Stete.
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4.c) Prekogranicna priroda uticaja

Zaredovnu izgradnju i rad znacCajan prekogranicni uticaj nije vjerovatan: dominantne emisije su lokalne.
GVTPV Ulcinjsko polje oznacena je kao prekogranicna u izvjeStaju za 2024. [17, str. 70-71], ali to ne
dokazuje put prenosa sa UP22. Bojana je znacajan hidrogeoloSki granicni uslov, a ne dokazana
nepropusna barijera. Kod velikog dugotrajnog nekontrolisanog ispusStanja ili oSte¢enja regionalnih
ekoloSkih veza Siri uticaj se ne moZe potpuno iskljuciti; zavisi od hidraulicke povezanosti, pravaca toka,
koliCine i trajanja ispuStanja i receptora.

4.d) Jacina i sloZenost uticaja

JaCinu odreduju obim, trajanje, domet i osjetljivost receptora, a sloZenost meduzavisnost i kumulacija.
NajsloZeniji je lanac voda-tlo—staniSta: crpljenje ili drenaZa mijenjaju hidroperiod/salinitet, pa
vegetaciju i faunu. Mali zahvat u vrijednoj depresiji ili korijenu SH1 moZe imati veliku posljedicu.
Promjena zemljiSta i pejzaZa je trajna; rutina praSine i buke uglavnom se ublaZava. Intenzitet uticaja na
vode i staniSta moZe biti srednji do veliki pri direkthom zahvatu, kvaru ili izmjeni reZima. Zbirna no¢na
buka, svjetlost, sezonski saobracaj i kapacitet javnih sistema zahtijevaju zajedniCku provjeru. Bez
odgovarajuc¢ih proracuna ne moze se potvrditi mali uticaj.

4.e) Vjerovatnoca uticaja

Zauzimanje zemljiSta i nastanak potroSnje, otpada i otpadnih voda izvjesni su. Gradevinske emisije i
operativna buka/svjetlost vrlo su vjerovatne, a obim odvodnjavanja zavisi od temeljenja. Preopterecenje
infrastrukture moguce je do vjerovatno dok se kapaciteti ne potvrde. Kvarovi su mogu¢i tokom vijeka;
veliki poZar/izlivanje malo vjerovatni, sa potencijalno velikom posljedicom. Izbjegavanje staniSta i
tehnicke rezerve smanjuju vjerovatnocu Stete, uz preostale neizvjesnosti intenziteta i kumulacije.

4.f) Ocekivani nastanak, trajanje, ucestalost i vjerovatnoca ponavljanja uticaja

Gradevinske emisije pocinju pripremom i ponavljaju se tokom radova, cija ukupna dinamika nije
dostavljena. Preklapanje gradnje i rada produZava smetnje. Operativni tokovi traju decenijama, sa
ljetnjim vrhovima; dio opreme i rasvjete radi nocu. Udesi su povremeni i mogu se ponoviti. Promjena
tla/pejzaZa i trajna drenaZa mogu ostati i poslije prestanka rada, dok praSina i buka uglavnom prestaju
sa izvorom. Dostava i dogadaji mogu se vremenski ograniciti; kriti¢ni sistemi zahtijevaju neprekidnu
zaStitu. JuZne posjete predloZene su danju, bez ozvucenja i dekorativne rasvjete. Pri dekomisiji
ponavljaju se ruSenje i transport; reverzibilnost lakih sadrZaja mora biti projektovana.

4.g) Kumulativni uticaj sa uticajima drugih postojecih i/ili odobrenih projekata

Doprinos rizorta sabira se sa postoje¢im i odobrenim razvojem Donjeg Stoja i Velike plaZe. Visok
prioritet imaju zajedniCki kapacitet vodovoda, tretmana, recipijenata i odvoza mulja te hidroloski
zavisna staniSta. Relevantni su i sezonski saobracaj, zbirna buka, svjetlost, fragmentacija, invazivne
vrste, otpad i trajna promjena pejzaZa. Istovremena gradiliSta mogu produZiti i proSiriti smetnje.
Regionalne karte DuneGuard opisuju postojeCe pritiske, a ne proracun uticaja rizorta. [10, 13, 26]
Potpun registar drugih zahvata nije dostavljen; to ograniCava procjenu, ne dokazuje odsustvo
kumulacije. Pozitivni ekonomski efekti zavise i od pravovremenog povecanja javnih kapaciteta.

4.h) Mogucnost efektivnhog smanjivanja uticaja

Mjere prvenstveno izbjegavaju osjetljive povrSine, zatim smanjuju emisije i obnavljaju privremeni
zahvat. Za vode su neophodni cjelovit bilans, odvojeni vodonepropusni sistemi, pouzdan tretman i
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potvrden prijemnik. Infiltracija Cistih atmosferskih voda zavisi od lokalnih testova, najviSe podzemne
vode i hidroperioda. Buka i svjetlost ocjenjuju se zbirno kod receptora. OCuvanje stanista obuhvata i
posredne vodne, vegetacijske i tamne veze. Uz dokazanu primjenu vec¢ina rutinskih emisija mozZe se
svesti na mali do srednji preostali uticaj; trajno zauzimanje, pejzaZzna promjena, fragmentacija i dio
kumulacije ostaju. Kod udesa prvenstveno se smanjuju vjerovatnoca i obim Sirenja. Obaveze su date u
Poglavlju 6.

4.h.1. Uslovi od kojih zavisi stvarna efektivnost

Djelotvornost zahtijeva usaglaSene kapacitete, kote, rezervne pravce, odrZzavanje i rad bez mreZnog
napajanja, ukljucujuci vrSnu sezonu. Zbog veli¢ine projekta, osjetljivih voda/stanisSta, zastitnog pojasa,
susjednih korisnika i nepotpunih projektnih podataka, u ovoj fazi nije stru¢no opravdano iskljuciti
mogucnost znacajnih uticaja. Tipski uredaji i sam spisak mjera nijesu dokaz njihove prihvatljivosti.
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Procjena obuhvata cjelokupan kapacitet iz Poglavlja 3, izgradnju, rad i udese. Kontekst ¢ine plitka voda i pretezno zaglinjeni slabo propusni sedimenti sa
propusnijim proslojcima, zastitni pojas SP Velika plaZa, vlaZna staniSta, SH1 i susjedni korisnici. Antropogena izmijenjenost ne ukida hidroloske i ekoloSke
funkcije. [1-6, 10, 13, 15, 20, 35]

Tabele prikazuju vrstu i opis uticaja, relevantne faze realizacije, karakter i reverzibilnost, trajanje, prostorni domet, osjetljive receptore i preliminarnu
znacajnost. Oznaka ,,da“ oznacava relevantnu fazu, a crta fazu u kojoj uticaj nije tipican ili dominantan. Ocjene nijesu rezultat nedostavljenih modela i
proracuna. Uslovi za mali preostali uticaj vaZe samo kada su projektno dokazani i sprovedeni.

5.a) Uticaji kao posljedica ocekivanih zagadujucih materija, emisija i proizvodnje otpada
Procjenjuju se posljedice emisija i otpada, ukljuc¢ujuci nedovoljan kapacitet, loSe odrZavanje i kvar sistema opisanih u Poglavlju 3.

5.a.1. Uticaj na kvalitet vazduha

Izvori i ocjene dati su u tabeli. Suv/vjetrovit period i blato izneseno na javni put povecavaju praSinu prema kontaktnim vikendicama, stanovanju i vegetaciji.
Sezonski saobracaj i mirisi zavise od vrSnog broja korisnika, ventilacije i odvoza; saobracajni model nije dostavljen.

Tabela 34. Kategorije uticaja na kvalitet vazduha

VRSTA PRIJETNIJE I OPIS UTICAJA | FAZE REALIZACIJE OPIS I ZNACAJ UTICAJA

UTICAJA
Izgradnj | Redovan | Udes/ | Karakter, tip i Vremenski Prostorni Osjetljivi Znacaj
a kvar | reverzibilnost aspekt domet receptor uticaja
1. Prasina sa Iskop, nasipanje, manipulacija da — — negativan; direktan  kratkotrajan, lokacija i radnici, vikendice, umjeren; uz
gradilista zemljom i agregatom i kretanje i indirektan; ponavljan tokom kontaktni stanovanje i nekontrolisane
vozila podizu PM10/PM2,5 i reverzibilan radova pojas vegetacija radove
taloznu praSinu. Emisija raste u potencijalno
suvom i vjetrovitom periodu. znacajan lokalno
2. Izduvni gasovi Rad kamiona i gradevinskih da — da negativan; direktan; privremen i lokalan i duZ | radnici i okolni mali do umjeren
mehanizacije masSina proizvodi NOx, CO, reverzibilan povremen pristupnih korisnici
Cestice i gasove sagorijevanja, ruta
posebno pri praznom hodu i
zastoju.
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VRSTA
UTICAJA

3. Operativni
saobracaj

4. Kuhinjski i
tehnicki izduvi

5. Mirisi iz voda i
otpada

PRIJETNIJE I OPIS UTICAJA

Izgradnj
a rad

Dolazak gostiju, zaposlenih, — da
dostave, transfera i servisa

povecava izduvne emisije,

resuspenziju i mogucnost guzvi u

ljetnjem vrhu.

Kuhinje, ventilacija i tehnicka — da
oprema mogu emitovati aerosole,

produkte termicke obrade i mirise

ako poloZaj i filtracija nijesu

odgovarajudi.

Biootpad, masti, kanalizacija, da da
uredaj za tretman i mulj mogu

stvarati mirise pri zastoju,

predugom zadrZavanju ili

hidraulickom preopterecenju.

5.a.2. Uticaj buke i vibracija

kvar

da

da

da

Karakter, tip i
reverzibilnost

negativan; direktan
i kumulativan;
reverzibilan

negativan; direktan;
pretezno
reverzibilan

negativan; direktan;
reverzibilan nakon
uklanjanja izvora
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Vremenski
aspekt

dugorocan,
svakodnevan i
sezonski pojacan

dugorocan,
povremen ili
kontinuiran

povremen;
izraZeniji ljeti i
pri kvaru

Prostorni
domet

pristupni
putevi i Donji
Stoj

objekat i
neposredno
okruZenje

lokacija i
neposredni
kontakt

Osjetljivi
receptor

stanovnistvo, turisti
i korisnici puta

gosti, zaposleni i
kontaktni receptori

gosti, zaposleni,
vikendice i
stanovanje

FAZE REALIZACIJE OPIS I ZNACAJ UTICAJA

Redovan | Udes/

Znacaj
uticaja

umjeren u vrhu;
pouzdanost niska
bez modela

mali do umjeren;
zavisi od poloZaja
i odrZavanja

umjeren; pri
kvaru
kratkotrajno
potencijalno
znacajan

NajbliZi receptori buke su KP 1118/3, 1079/1, 1071 i 1136/2. U gradnji provjeriti i nuZan produZen rad pumpi, a u radu zbir HVAC, dostave, parkinga i
ugostiteljstva, posebno no¢u. Pojedinacno prihvatljiv uredaj ne dokazuje prihvatljiv zbir; juZzne posjete predloZene su bez ozvucenja.
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Tabela 35. Kategorije uticaja buke i vibracija

VRSTA
UTICAJA

1. Gradevinska
buka

2. Gradevinske
vibracije

3. Stalna tehnicka
oprema

4. Saobracaj,
dostava i parking

5. Sport,
ugostiteljstvo i
dogadaji

PRIJETNJE I OPIS
UTICAJA

Istovremeni rad teske
mehanizacije, transporta i alata
povecava dnevni nivo buke i
moZe naruSiti odmor i koriSéenje
okolnih objekata.

Zbijanje, nabijanje i kretanje
teskih vozila prenose vibracije
tlom i mogu izazvati smetnju ili
oStecenje osjetljivih
konstrukcija.

HVAC, pumpe, ventilatori,
rashladne jedinice i izduvi
stvaraju kontinuiranu ili cikli¢énu
buku i mogu prenositi vibracije
na konstrukciju.

Ulazak, izlazak, manevrisanje,
autobusi, dostava i zatvaranje
vrata stvaraju promjenljivu
buku, posebno u no¢nim i ranim
jutarnjim satima.

Glasovi, muzika, ozvucenje i
aktivnosti na otvorenom mogu
imati impulsni i tonalni karakter
i Siriti se u mirni no¢ni period.
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FAZE REALIZACIJE OPIS I ZNACAJ UTICAJA

Izgradnj
a

da

da

da

Redovan
rad

da

da

da

Udes/
kvar

da

da

da

da

da

Vremenski
aspekt

Karakter, tip i
reverzibilnost

negativan; direktan; privremen,
reverzibilan dnevni i
ponavljan

negativan; direktan;
reverzibilnost
posljedice zavisi od
oStecenja

povremen

negativan; direktan;
reverzibilan
tehnickom
korekcijom

negativan; direktan
i kumulativan;
reverzibilan

ponavljan;

negativan; direktan;

reverzibilan svakodnevan;
ogranicenjem vecernji/no¢ni
reZima
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kratkotrajan i

dugorocan; dio
izvora radi no¢u

sezonski pojacan

povremen do

Prostorni
domet

Osjetljivi
receptor

gradiliste i

kontaktni KP 1079/1 i drugi
pojas korisnici
neposredno radnici i najblize
uz izvor konstrukcije
objekat i gosti, zaposleni,
granica stanovanje i fauna
parcele

parking, stanovnici, turisti i
pristupi i korisnici puta
naselje

lokacija i Siri
kontaktni
pojas

gosti, stanovnistvo
i osjetljiva fauna

radnici, KP 1118/3,

Znacaj
uticaja

umjeren;
potencijalno
znacajan uz no¢ni
ili nekontrolisan
rad

mali do umjeren;
veci neposredno
uz objekte

mali

umjeren u
vrSnom rezimu

umjeren;
potencijalno
znacajan bez
radnog vremena i
akustickih
ogranicenja
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Gradevinska buka kod kontaktnih objekata moZe biti umjerena do potencijalno znacajna. Mali preostali nivo operativne buke zahtijeva zajednicki model,
akusticku zastitu i reZim rada; pojedinacna ocjena tehnicke opreme u tabeli ne potvrduje zbirni no¢ni uticaj.

5.a.3. Uticaj svjetlosnih emisija

Rasvjeta i refleksije djeluju i van gradevinskog dijela: na ljude kroz bljeStanje/no¢ni komfor, a na faunu kroz privlacenje, dezorijentaciju i izbjegavanje
prostora. Domet zavisi od smjera, spektra, jaCine i trajanja.

Tabela 36. Kategorije uticaja svjetlosnih emisija

VRSTA
UTICAJA

1. Gradilisna
rasvjeta

2. Stalna spoljna
rasvjeta

3. Rasvjeta
dogadajau
izgradenom dijelu

4. Refleksija
stakla i vode

PRIJETNIJE I OPIS UTICAJA |2VAD

REALIZACIJE

Privremena rasvjeta radnih i da
bezbjednosnih zona moZe osvijetliti
kontaktne objekte i vegetaciju ako se

radovi odvijaju u mraku.

Fasade, staze, parking, ulazi i dekorativni — da da
elementi stvaraju trajnu no¢nu

osvijetljenost i mogu prekinuti tamni

koridor prema vlaznim i obalnim

staniStima.

Ukoliko se organizuju odobrene veCernje — da da
aktivnosti u izgradenom dijelu, jaci izvori

i produZeni rad mogu povecati bljestanje

i rasipanje svjetlosti. Predlog za

mocvarni dio ne obuhvata takvu rasvjetu.

Staklene fasade, bazeni i vodeni elementi — da da
mogu reflektovati svjetlost, povecati
privlacenje insekata i rizik sudara ptica.
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Izgra | Redo | Udes/
dnja |van |kvar
rad
— da

OPIS I ZNACAJ UTICAJA

Karakter, tip i
reverzibilnost

negativan; direktan
i indirektan;
reverzibilan

negativan; direktan
i kumulativan;
reverzibilan
gasenjem

negativan; direktan;
reverzibilan
rezimom rada

negativan;
indirektan;
djelimicno
reverzibilan

Vremenski
aspekt

privremen i
povremen

dugorocan i
svakodnevan

povremen,
vecernji i
sezonski

dugorocan;
izraZen nocu i
sezonski

Prostorni
domet

radni pojas i
neposredno
okruZenje

lokacija i Siri
ekoloski

pojas

izgradeni dio
i kontaktni
prostor

objekti i
okolni
vazdusni
prostor

Osjetljivi
receptor

radnici, stanovanje
i no¢na fauna

stanovniStvo,
insekti, ptice,
SiSmisi i druga
fauna

korisnici,
stanovanje i no¢na
fauna

ptice, insekti i
drugi organizmi

Znacaj
uticaja

mali do umjeren;
veci uz no¢ne
radove

umjeren;
potencijalno
znacajan za
osjetljive
koridore

umjeren;
potencijalno
znacajan bez
fotometrijskog
ogranicenja

mali do umjeren;
zavisi od
materijala i
usmjerenja
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Uticaj na ljudske receptore moZe se svesti na mali nivo zasjenjenim svjetiljkama, toplom bojom, ograni¢enom jacinom i gaSenjem dekorativnih izvora. Za
faunu i ekoloSku povezanost ostaje najmanje umjeren dok se ne dostave fotometrijski proracun, granice tamnih koridora i reZim u kojem juZne osjetljive
zone ostaju neosvijetljene.

5.a.4. Uticaj na povrsinske, podzemne i morske vode

Zaglinjeni sedimenti usporavaju procjedivanje i zadrZavaju vodu; rizik ostaje zbog plitke izdani, povrSinskog oticanja, drenaZe i povezanih propusnijih
slojeva. Regionalni bunar Donji Stoj nije pocetni uzorak UP22. Tabela obuhvata gradevinske, sanitarne, kuhinjske, parking i bazenske tokove.
RazblaZenje/taloZenje ne uklanja rastvoreno zagadenje, alkalnost ili emulgovana ulja. Sezonsko pokretanje i udarni dotoci mogu poremetiti tretman i ispod
nominalnog protoka; prihvatljivost zavisi od cijelog puta do potvrdenog recipijenta.

Tabela 37. Kategorije uticaja na povrSinske, podzemne i morske vode

VRSTA OPIS I ZNACAJ UTICAJA

UTICAJA

PRIJETNJE I OPIS UTICAJA FAZE

REALIZACIJE

Izgra |Redo | Udes/ | Karakter, tip i
dnja |van kvar | reverzibilnost
rad
— da

Prostorni
domet

Vremenski
aspekt

Osjetljivi
receptor

Znacaj
uticaja

1. GradiliSne

Vode iz iskopa i spiranja nose sediment, da negativan; direktan  privremen i lokacija i plitka voda, vlaZna = umjeren;
zamucene vode a pranje betonske opreme cementni mulj i indirektan; ponavljan; ja¢i  nizvodno/hidr ' staniSta i vegetacija potencijalno
i povecan pH. TaloZenje samo po sebi ne reverzibilnost pri kisi aulicki znacajan kod
uklanja rastvoreno zagadenje. zavisi od taloZenja povezano direktnog
podrucje ispusStanja
2. Gorivo, ulje i Curenje i prosipanje goriva, aditiva, da — da negativan; direktan  iznenadan ili od lokalnog | podzemna voda, tlo = potencijalno
gradevinske premaza ili rastvaraca mogu zagaditi tlo; i indirektan; povremen do Sireg i hidroloski znaCajan
hemikalije dalji prenos mogu¢ je povrSinskim moguce dugotrajne vodnog puta | povezana staniSta  akcidentni uticaj
oticanjem i lokalno propusnijim posljedice
slojevima.
3. Sanitarne i Curenje, prelivanje i nedovoljan tretman  da da da negativan; direktan = dugorocan; lokacija, voda, stanista, potencijalno
kuhinjske unose organsko i mikrobiolosko i indirektan; kontinuiran sa podzemne/po  stanovniStvo, gosti | znacajan dok se
otpadne vode opterecenje, nutrijente i masti. Sezonsko djelimicno ljetnjim vrhom  vrSinske i i more ne dokaze puni
pokretanje, nagli dotok i hemijska reverzibilan moguce kapacitet i

sredstva mogu poremetiti biolo3ki proces.
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obalne vode

recipijent



VRSTA
UTICAJA

4. Parking i
servisne povrsine

5. Bazeni, spa i
vodeni elementi

6. Atmosferske
vode

7. Kvar,
prelivanje i
poZarne vode

PRIJETNIJE I OPIS UTICAJA FAZE

REALIZACIJE

Izgra
dnja

Spiranje ulja, goriva, metala i Cestica; da
dodatni rizici su zapunjen taloZnik,
neispravan zatvarac i zaobilaZenje

tretmana. Emulgovana ulja se ne
podrazumijevaju zadrZanim u separatoru.

Povratno pranje filtera, praznjenje i da da da
prosipanje hemikalija mogu unijeti hlor,

soli, korektore pH i vodu drugacije

temperature.

Zaptivanje velikih povrSina povecava da da da
vrsni protok i prenosi nataloZene materije

ako Ciste i zagadene vode nijesu pravilno

odvojene.

Nestanak struje, kvar pumpi/UPOV-a, — — da
ekstremna kiSa ili poZar mogu proizvesti

mjeSovitu zagadenu vodu i nekontrolisan

izlaz iz sistema.

Redo | Udes/
van kvar
rad

da da
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OPIS I ZNACAJ UTICAJA

Karakter, tip i
reverzibilnost

negativan; direktan
i indirektan;
reverzibilan uz brzu
sanaciju

negativan; direktan;
uglavnom
reverzibilan

negativan; direktan
i kumulativan;
djelimicno
reverzibilan

negativan; lancani
direktan i
indirektan; moguce
teSko reverzibilan

Vremenski
aspekt

povremen, vezan
za padavine i
incidente

povremen; veci
pri praznjenju ili
incidentu

dugorocan;
epizodan pri
padavinama

iznenadan;
trajanje
posljedice od
dana do mjeseci

Prostorni
domet

sliv parkinga i
prijemni
sistem

interni sistem
i konacni
recipijent

lokacija,
susjedne
parcele i niZe
zone

od lokacije do
povezanih
voda i obale

Osjetljivi
receptor

tlo, podzemna voda

i drenaza

bioloski tretman,
vode i vodeni
organizmi

podzemne/
povrsinske vode,
staniSta i imovina

ljudi, podzemna
voda, staniSta i
more

Znacaj
uticaja

umjeren; vec¢i pri
ekstremnoj kisi ili
kvaru

umjeren;
potencijalno
znacajan pri
velikom
nekontrolisanom
ispustu

umjeren;
potencijalno
znaCajan bez
hidraulickog
proracuna

mala do srednja
vjerovatnoca, ali
potencijalno
velika i znacajna
posljedica

Uz vodonepropusne i potpuno odvojene sisteme, tretman dimenzionisan na puni i mali sezonski dotok, retenciju, rezervne pumpe i napajanje i odobren
recipijent, uticaj normalnog rada moZe biti mali.

5.a.5. Uticaj na kvalitet tla i zemljiSta

Ovdje se ocjenjuje zagadenje tla, a trajni gubitak funkcije u 5.b.1. Vidljive stare konstrukcije/trase nijesu dokaz kontaminacije bez ispitivanja. Kriti¢ni
izvori dati su u tabeli; pesticidi i mineralna dubriva u juZnim osjetljivim zonama nijesu prihvatljivi.
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Tabela 38. Kategorije uticaja na kvalitet tla i zemljiSta

VRSTA
UTICAJA

1. Curenje goriva i
ulja

2. Cement, premazi
i hemikalije

3. Saobracaj i
tehnicke zone

4. Pejzaino
odrzavanje

5. Postojece
antropogene
strukture

PRIJETNJE I OPIS UTICAJA

Kvar, pretakanje ili servisiranje na
nezasti¢enoj povrSini moze kontaminirati
tlo; prenos prema plitkoj vodi zavisi od
lokalne propusnosti i odvodnje.

Pranje alata, prosipanje svjeZeg cementa,
premaza, rastvaraca i aditiva mijenja pH i
hemijska svojstva tla.

Dugotrajno kapanje ulja, habanje, soli i
nepravilno skladiStenje sredstava za
odrzavanje mogu akumulirati zagadenje.

Pesticidi, herbicidi i mineralna dubriva
mogu promijeniti tlo, oticati ili se
infiltrirati i potisnuti prirodne zajednice.

Uklanjanje postojec¢ih betonskih/plato
elemenata mozZe proizvesti inertni ili, ako
je zagaden, poseban otpad. Sastav nije
potvrden.

FAZE

REALIZACIJE

Izgra | Redo | Udes/

dnja |van |kvar
rad

da da da

da — da

— da da

— da da

da — da
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OPIS I ZNACAJ UTICAJA

Karakter, tip i
reverzibilnost

negativan; direktan
i indirektan;
moguce dugotrajan

negativan; direktan;
djelimi¢no
reverzibilan

negativan; direktan;
kumulativan

negativan; direktan
i indirektan;
djelimi¢no
reverzibilan

neutralan do
negativan; direktan;
reverzibilnost
zavisi od stanja

Vremenski
aspekt

iznenadan ili
povremen

privremen ili
incidentan

dugorocan i
ponavljan

sezonski i
dugorocan

jednokratan
tokom pripreme

Prostorni
domet

lokalan, uz
moguci vodni
put

radna i
skladisSna
zona

parking,
servis i

tehnicke
povrsine

uredene i
susjedne
prirodne
povrsine

privatne
parcele

Osjetljivi
receptor

tlo, podzemna voda
i vegetacija

tlo, radnici i
podzemna voda

tlo, podzemna voda
i korisnici

tlo, voda, halofitna
i vlaZna vegetacija

tlo i podzemna
voda

Znacaj
uticaja

potencijalno
znacajan bez
nepropusne
podloge i brze
sanacije

mali do umjeren;
vedi pri ulasku u
vodu

mali uz uredene
nepropusne
povrsine; inace
umjeren

umjeren; u
juZnim zonama
potencijalno
znacajan

neizvjesno;
zahtijeva terensku
evidenciju i
klasifikaciju

Rutinski uticaj moZe biti mali uz nepropusne radne i servisne povrsSine, sekundarno zadrZavanje i uredeno skladiStenje. Akcident na nezasti¢enom tlu ostaje
potencijalno znacajan zbog plitke vode i moguceg povrSinskog i lokalnog podzemnog prenosa.
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5.a.6. Uticaj usljed nastanka otpada

Uticaj otpada zavisi od sastava, zadrZavanja, skladiSta i sezonskog kapaciteta ovlaS¢enih operatera. Bilansi iskopa, komunalnog/biootpada, mulja i pravci
posebnih tokova nijesu potvrdeni. Cist iskop koristiti samo po utvrdenoj pogodnosti, bez nasipanja depresija. Servisne vode, mulj i apsorbenti ulaze u isti
bilans; kasnjenje odvoza povecava mirise i prelivanje.

Tabela 39. Kategorije uticaja usljed nastanka otpada

VRSTA OPIS I ZNACAJ UTICAJA

UTICAJA

PRIJETNJE I OPIS UTICAJA FAZE

REALIZACIJE

Prostorni
domet

Vremenski
aspekt

Osjetljivi
receptor

Znacaj
uticaja

Izgra
dnja

1. Iskop i inertni
otpad

2. MjeSoviti
gradevinski otpad

3. Opasni
gradevinski tokovi

4. Komunalni i
biootpad

Visak zemlje, beton i mineralni materijal = da
mogu se ponovo koristiti ili predati na
odobreno mjesto; odlaganje u depresije
mijenja reljef, drenaZu i staniSte.

Beton, metal, drvo, staklo, izolacija i da
ambalaZa bez razdvajanja povecavaju
odlaganje, praSinu, povrede i razno3enje.

Otpadna ulja, zagadeni adsorbenti, da
ambalaZa hemikalija i moguce zagadeno

Gosti, zaposleni, restorani i dnevni da
posjetioci stvaraju veliki ljetnji tok.

Predugo zadrZavanje proizvodi mirise,
procjedne vode, StetoCine i raznoSenje.

Redo | Udes/ | Karakter, tip i
van kvar | reverzibilnost
rad

— da

da da
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negativan; direktan;
pretezno trajan pri
nasipanju

negativan; direktan
i indirektan;
reverzibilan

negativan; direktan
i indirektan;
moguce dugotrajan

negativan; direktan
i kumulativan;
reverzibilan

privremen tok;
posljedica
odlaganja
dugorocna

privremen i
ponavljan

povremen/
incidentan

dugorocan,
svakodnevan i
sezonski pojacan

lokacija i
odabrano
mjesto

odlaganja

gradiliSte i
transportna
ruta

skladiSte i
moguci vodni
put

lokacija,
odvoz i
komunalni
sistem

tlo, vode,
vegetacija i staniSta

radnici, tlo i okolni
korisnici

tlo, podzemna voda
iljudi

gosti, zaposleni,
stanovnistvo i
fauna

umjeren;
znacajan ako se
zatrpa osjetljivo
staniSte

mali do umjeren

potencijalno
znacajan bez
posebnog
skladiSta i
operatera

umjeren u vrhu;
mali uz dovoljan
prostor i odvoz
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VRSTA OPIS I ZNACAJ UTICAJA

UTICAJA

PRIJETNIJE I OPIS UTICAJA FAZE

REALIZACIJE

5. Jestiva ulja i
masti

6. Mulj i talog
separatora

7. Posebni
operativni tokovi

8. Zeleni otpad

Ispustanje u kanalizaciju ili prosipanje
izaziva zacepljenje, miris, optere¢enje
tretmana i zagadenje vode.

Mulj, masti i uljni talog mogu sadrZati
patogene ili zagadujuce materije; dugo
zadrZavanje i neovlas¢eno odlaganje
stvaraju sekundarni uticaj.

Baterije, EE otpad, lampe, filteri,
rashladna sredstva, ambalaZa bazenskih
hemikalija i otpadna ulja ne smiju se
mijeSati sa komunalnim otpadom.

Orezivanje i odrzZavanje proizvode
organski tok; nekontrolisana gomila
stvara miris, poZar, procjednu vodu i
moZe Siriti invazivne vrste.

Izgra
dnja

da

Redo | Udes/
van kvar
rad

da da

da

da

da

da

da

da

Karakter, tip i
reverzibilnost

negativan; direktan
i indirektan;
reverzibilan

negativan; direktan
i indirektan;
djelimi¢no
reverzibilan

negativan; direktan;
moguce dugotrajan

negativan; direktan
i indirektan;
reverzibilan

Vremenski
aspekt

ponavljan i
incidentan

periodican
tokom cijelog
rada

povremen

sezonski i
ponavljan

Prostorni
domet

kuhinje,
kanalizacija i
tretman

tehnicka zona
i pravac
predaje

posebno
skladiste i
transport

uredene i
prirodne
povrsine

Osjetljivi
receptor

voda, sistem i
korisnici

ljudi, tlo, voda i
vazduh/miris

radnici, tlo, voda i
vazduh

tlo, voda, lokalna
flora i fauna

Znacaj
uticaja

mali uz odvojeno
sakupljanje;
umjeren pri
nepravilnom
postupanju

mali do umjeren;
pouzdanost niska
bez kolicina i
operatera

mali uz potpunu
evidenciju;
potencijalno
znacajan kod
curenja/poZzara

mali do umjeren

Uz razdvajanje na mjestu nastanka, zatvorene posude, nepropusna skladiSta, kratko zadrZavanje i ugovorene operatere, redovni uticaj moZe biti mali.

5.a.7. Uticaj na stanovnistvo i zdravlje

Susjedi su izloZeni zbiru gradevinskih/saobrac¢ajnih smetnji, a gosti i zaposleni i sanitarnim, bazenskim, toplotnim i poZarnim rizicima. Pored do 736 gostiju
ukljuciti zaposlene i dnevne korisnike. Standardi mogu smanjiti rutinski rizik; mala vjerovatno¢a kvara ne umanjuje mogucu posljedicu za veliki broj lica.
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Tabela 40. Kategorije uticaja na stanovnistvo i zdravlje

VRSTA
UTICAJA

1. Gradevinske
smetnje

2. Kvalitet vode,
hrane i bazena

3. Operativna
buka, svjetlost i
mirisi

4. Saobracajna
bezbjednost

5. Toplotni talasi i
ekstremno
vrijeme

PRIJETNJE I OPIS UTICAJA

PraSina, buka, vibracije, osvjetljenje i
kamionski saobra¢aj mogu narusiti
zdravlje, odmor i bezbjednost najbliZih
korisnika.

Nedovoljan tretman, dezinfekcija ili
higijena mogu izazvati mikrobiolosku ili
hemijsku izloZenost i obolijevanje veceg
broja korisnika.

Tehnicka oprema, dogadaji, dostava,
osvjetljenje i otpad mogu smanjiti
kvalitet stanovanja i turistickog boravka.

635 PM, dostava, transferi, zaposleni i
dnevni posjetioci povecavaju konflikte
vozila, pjesaka i biciklista i sezonske
guzve.

Visoke temperature, prekid napajanja,
oluja ili plavljenje mogu ugroziti
zdravlje, funkcionisanje opreme i
evakuaciju.

FAZE
REALIZACIJE

Izgra
dnja

da

da da da

da da da

Redo | Udes/
van kvar
rad

— da

OPIS I ZNACAJ UTICAJA

Karakter, tip i
reverzibilnost

negativan; direktan;
pretezno
reverzibilan

negativan; direktan;
posljedice
uglavnom
reverzibilne,
moguce ozbiljne

negativan; direktan;
reverzibilan
rezimom rada

negativan; direktan
i kumulativan;
moguca trajna
posljedica udesa

negativan; direktan
i indirektan;
reverzibilnost
zavisi od posljedice
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Vremenski
aspekt

privremen i
ponavljan

dugorocan rizik;
incidentan
dogadaj

dugorocan i
ponavljan;
izraZeniji
nocw/ljeti

dugorocan;
dnevni i
sezonski vrhovi

povremen, uz
dugorocno
rastu¢i klimatski
rizik

Prostorni
domet

kontaktni
pojas i
pristupne rute

unutar
kompleksa,
moguce van
njega

lokacija i
neposredni
kontakt

pristupi,
raskrsnice i
Donji Stoj

cijeli
kompleks i
pristup

Osjetljivi
receptor

radnici, Sest
vikendica,
stanovanje i
korisnici puta

gosti, zaposleni i
dnevni posjetioci

gosti, zaposleni,
stanovnici i
postojedi turisti

lokalno
stanovniStvo, gosti
i ranjivi uCesnici

gosti, zaposleni i
interventne sluzbe

Znacaj
uticaja

umjeren;
potencijalno
znacajan uz no¢ni
ili nekontrolisan
rad

mali u
normalnom radu;
potencijalno
znacajan pri
kvaru

mali do umjeren;
bez modela
neizvjesno kod
najblizih
receptora

umjeren;
potencijalno
znacajan bez
procjene vrsnog
dana

mala do srednja
vjerovatnoca,
moguca velika
posljedica



FARO DELL’ADRIATICO | DOKUMENTACIJA ZA ODLUCIVANJE

VRSTA PRIJETNIJE I OPIS UTICAJA FAZE OPIS I ZNACAJ UTICAJA
UTICAJA REALIZACIJE

Udes/ | Karakter, tip i Vremenski Prostorni Osjetljivi Znacaj
kvar |reverzibilnost aspekt domet receptor uticaja

6. Zaposljavanje i  Izgradnja i rad mogu povecati da da — pozitivan; direktan i srednjorocan do  Doniji Stoj, zaposleni, umjeren
lokalna zaposlenost, potraznju za lokalnim indirektan; dugorocan Ulcinj i Sire | dobavljaci i lokalna = pozitivan; zavisi
ekonomija proizvodima i uslugama i produZiti djelimicno podrucje privreda od lokalnog
turisticku sezonu. reverzibilan zaposljavanja i
nabavke

Uz uskladene tehnicke sisteme, sanitarne procedure, zastitu od poZara, dnevni reZim bucnih radova i upravljanje saobracajem, redovni zdravstveni uticaj
moZe biti mali. Preostaje umjeren uticaj na komfor i saobracaj u vrSnoj sezoni, dok kvar vodnog sistema, poZar ili drugi veliki dogadaj mogu imati
potencijalno znacajnu posljedicu.

5.a.8. Uticaji u sluc¢aju udesa i kombinovanih dogadaja

Kombinacija jake kiSe, visoke vode, preopterecene kanalizacije i nestanka struje moZe istovremeno zaustaviti tretman i oteZati intervenciju. Posljedice
zavise od sektorizacije, kota, rezervi, alarma i zadrZavanja. Zaglinjenost produZava lokalno opterec¢enje, dok oticanje, drenazZa i propusniji slojevi mogu
prosiriti zagadenje.

Tabela 41. Kategorije uticaja u slucaju udesa

VRSTA PRIJETNJE I OPIS UTICAJA | VA OPIS I ZNACAJ UTICAJA
UTICAJA REALIZACIJE

Izgra |Redo |Udes/ | Karakter, tip i Vremenski Prostorni Osjetljivi Znacaj

dnja |van |kvar |reverzibilnost aspekt domet receptor uticaja

rad
1. Kvar ili Otkaz pumpe/UPOV-a, nestanak struje,  da da da negativan; direktan  iznenadan; lokacija i ljudi, podzemna potencijalno
prelivanje otpadnih  mali sezonski dotok ili vrSno hidraulicko i indirektan; posljedica od povezani voda, stanista i znacajan do
voda optereCenje mogu izazvati prelivanje ili moguce dugotrajan  dana do mjeseci vodni sistem  more znacajan bez
nedovoljan tretman. rezerve i retencije
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VRSTA OPIS I ZNACAJ UTICAJA

UTICAJA

PRIJETNIJE I OPIS UTICAJA FAZE

REALIZACIJE
Izgra |Redo | Udes/ | Karakter, tip i Prostorni
dnja |van |kvar |reverzibilnost domet
rad
da da

Vremenski
aspekt

Znacaj
uticaja

Osjetljivi
receptor

2. Pozar i pozarne  PozZar proizvodi dim, ¢ad i mjeSavinu da negativan; lancani  iznenadan; objekat, gosti, zaposleni, mala
vode zagadene vode sa gorivom, hemikalijama direktan i kratka emisija, vazduh, tloi | stanovniStvo, vode  vjerovatnoda,
i materijalima iz objekta. indirektan; moguce ' duza sanacija vodni put i staniSta potencijalno
tesko reverzibilan velika i znaCajna
posljedica
3. Izlivanje goriva  OStecenje posude, pogreSno pretakanje ili da da da negativan; direktan iznenadan i skladiste/ ljudi, tlo, potencijalno
ili hemikalija sudar moZe osloboditi gorivo, ulje, hlorne i indirektan; zavisi = povremen servis i podzemna voda i znacajan na
proizvode, kiseline ili druga sredstva. od sanacije mogucdi vodni = fauna nezasticenom tlu
put i prema
povezanim
vodama
4. Ekstremna kiSai = Veliki dotok moZe premasiti slivnike i da da da negativan; direktan, epizodan; lokacija, ljudi, imovina, potencijalno
plavljenje retenciju, podi¢i podzemnu vodu i indirektan i klimatski rizik  susjedno vode i staniSta znacajan bez
mobilisati zagadenje sa parkinga i kumulativan; moZe rasti zemljiSte i proracuna
tehnickih povrSina. djelimi¢no niZe zone ekstremnog
reverzibilan dogadaja
5. Zemljotres i Jak potres u rastresitim i vodozasi¢enim  da da da negativan; direktan  rijedak i cijeli ljudi, konstrukcije, mala
likvefakcija/slijegan sedimentima mozZe ostetiti objekte, ilancani; mogu¢e  iznenadan kompleks i vode i tlo vjerovatnoca,
je cjevovode i skladiSta i izazvati nepovratan okruZenje moguca veoma
sekundarna ispustanja. velika posljedica
6. Olujni vjetar i Vjetar moZe ostetiti krovove, fasade i da da da negativan; direktan povremen; cijeli ljudi, umjeren;
prekid napajanja spoljne elemente; prekid napajanja i indirektan; trajanje od sati  kompleks infrastruktura, potencijalno
zaustavlja kriticne pumpe i sisteme. uglavnom do dana otpadne vode i znacajan bez
reverzibilan okruZenje rezervnih sistema

Kvar ili prelivanje sistema otpadnih voda tokom vrSnog ljetnjeg opterecenja, uz visoku podzemnu vodu ili jaku kiSu, predstavlja najvazniji kombinovani
scenario zagadenja.
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5.a.9. Zbirna ocjena uticaja od emisija i otpada

Rutinske lokalne emisije mogu se svesti na mali/umjeren nivo uz dokazanu primjenu mjera. Znacajan uticaj na plitke i povezane obalne vode nije iskljucen
pri curenju, slabom tretmanu ili prelivanju. Ocjenu zbirne no¢ne buke, rasvjete i sezonskih tokova otpada potrebno je potvrditi odgovaraju¢im proracunima.

5.b) Uticaji kao posljedica koriS¢enja prirodnih resursa, posebno tla, zemljista, vode i biodiverziteta

Pored potrosnje vode, materijala i energije razmatraju se gubitak funkcije tla, hidroperiod, vegetacija i fragmentacija. Zagadenje je obradeno u 5.a.

5.b.1. Uticaj na namjenu, tlo i koriS¢enje zemljista

Trajni zahvat prelazi osnove objekata zbog parkinga, puteva, bazena, instalacija i uredenja. [1-3, 15] Koncentracija u izmijenjenom sjevernom dijelu
smanjuje pritisak, ali i tu ostaju funkcije vode, vegetacije i predjela. Nivelacija moZe preusmjeriti vodu. Zastitni pojas i juZna staniSta zahtijevaju
izbjegavanje direktnog zauzimanja i privremenog odlaganja u vrijednim cjelinama.

Tabela 42. Kategorije uticaja na namjenu, tlo i koriS¢enje zemljiSta

VRSTA PRIJETNIJE I OPIS UTICAJA FAZE OPIS I ZNACAJ UTICAJA
UTICAJA REALIZACIJE

Udes/ | Karakter, tip i Vremenski Prostorni Osjetljivi Znacaj
kvar |reverzibilnost aspekt domet receptor uticaja

1. Promjena Izgradnjom hotela i pratece infrastrukture da da — negativan i dugorocan i zahvacene tlo, predio, lokalni  umjeren do
namjene prostora  mijenja se namjena zahvacenih otvorenih djelimicno prakticno trajan = povrSine korisnici i potencijalno
i ranije izmijenjenih povrSina. JuZni pozitivan planski; unutar UP22;  ekosistemske znacajan zbog
mocvarni predio predlaZe se za ocuvanje direktan; pretezno ukupan funkcije obima i poloZaja
i ograniceno edukativno posje¢ivanje, nepovratan tokom obuhvat 12,58
bez pretvaranja cijele zone u uredenu vijeka projekta ha nije
sportsku povrsinu. povrsina
potpune
prenamjene
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VRSTA
UTICAJA

2. Trajno
zauzimanje tla

3. Privremeni radni
pojas

4. Promjena
mikroreljefa i
erozija

5. Plodni sloj i visak
iskopa

6. Juzna osjetljiva
zona

Objekti, putevi, parking, trgovi, bazeni i
tehnicke povrSine uklanjaju ili zaptivaju
tlo i prekidaju ve¢inu njegovih funkcija.

GradiliSni putevi, skladiSta, kranovi,
iskop i deponovanje humusa uklanjaju
vegetaciju i zbijaju tlo izvan trajnog
otiska.

Iskop, nasip, nivelacija i usmjeravanje
voda mijenjaju male visinske razlike,
mogu raznositi pijesak i prenijeti oticanje
na niZe zone.

Neselektivno skidanje, mijeSanje ili
nepravilno skladiStenje umanjuje kvalitet
tla; viSak materijala moZe zatrpati
drenaZne i staniSne cjeline.

Eventualni drveni prolazi, posje¢ivanje,
servisni koridori ili odrZzavanje mogu
promijeniti tlo i mikroreljef i bez
masivnih objekata. Ocjena je uslovna jer
konacan program nije utvrden; vrijedna
sastojina A ostaje bez intervencija.

| 2VA

Izgra
dnja

da

da

da

da

da

Redo | Udes/
van kvar
rad

da —

da

da

da

da

da

da
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PRIJETNIJE I OPIS UTICAJA OPIS I ZNACAJ UTICAJA

REALIZACIJE

Karakter, tip i
reverzibilnost

negativan; direktan;
nepovratan na
trajnom otisku

negativan; direktan;
reverzibilan samo
uz potpunu obnovu

negativan; direktan
i indirektan;
djelimicno
reverzibilan

negativan; direktan;
djelimicno
reverzibilan

negativan; direktan
i indirektan; teSko
reverzibilan za
specificno staniste

Vremenski
aspekt

trajan

privremen, sa
mogucom

dugom obnovom

dugorocan;

epizodno izraZen

pri kiSi i vjetru

privremen tok;
posljedica
odlaganja
dugorocna

dugorocan i
sezonski
ponavljan

Prostorni
domet

najmanje
osnove
18.507,48 m?
plus
neutvrdene
prateCe
povrsine

neutvrden
prostor oko
objekata i
koridora

lokacija i
susjedno nize
zemljiSte

lokacija i
mjesto
ponovne
upotrebe/odla
ganja

odabrane
mikrolokacije
i hidroloski
povezani
djelovi juzne
zone

DOKUMENTACIJA ZA ODLUCIVANJE

Znacaj
uticaja

Osjetljivi
receptor

tlo, voda, znacajan na mjestu
vegetacija i zauzeca; zbirno
mikroklima neizvjesan bez

bilansa povrsina

tlo, vegetacija,
stanisSta i susjedne
parcele

umjeren;
potencijalno
znacajan ako prede
u juZne zone

tlo, podzemna umjeren;

voda, depresije i potencijalno

imovina znacajan bez
jedinstvenog

nivelacionog plana

umjeren; znacajan
pri odlaganju u
vrijedno staniSte

tlo, vegetacija,
voda i staniSta

halofitna/vlazna potencijalno

staniSta, voda i znacajan; znacajan

fauna pri direktnom
gubitku
reprezentativne
cjeline
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Trajni gubitak funkcije tla na objektima i nepropusnim povrSinama nije moguce potpuno ublaZiti. MoZe se smanjiti koncentrisanjem programa na ve¢
izmijenjene povrSine, optimizacijom otiska i obnovom privremenih zona. Direktni zahvat u reprezentativne halofitne i vlaZne cjeline predstavlja granicu

prihvatljivosti i mora se izbjeci.

5.b.2. KoriS¢enje vode i promjena hidroloskog rezima

PotroSnja obuhvata goste, radnike i dnevne korisnike sa svim uslugama. Bez bilansa, narocito vrSnog ljetnjeg dana, nije potvrden prikljucak, rezerva niti

odnos prema drugim korisnicima.

Regionalni podaci navode vodu priblizno 0,5-1 m ispod tla, a hidrogeolog u pojedinim bunarima oko 3-3,8 m; to nije jedinstven ni najviSi projektni nivo
UP22. [35] Crpljenje moZe izazvati obaranje nivoa, slijeganje, promjenu prihranjivanja stanista i prodor morske vode. Trajna drenaZa predstavlja ozbiljniji i

kontinuiran pritisak od kratkotrajnog odvodnjavanja iskopa.

Zaptivanje povecava oticanje i mijenja prihranjivanje. Ne racunati na brzo ocjedivanje kroz zaglinjenu podlogu. Razdvojiti Ciste i zagadene tokove i
uskladiti retenciju/kontrolisano odvodenje sa slabom propusnoscu, visokom vodom i hidroperiodom stanista.

Tabela 43. Kategorije uticaja koriS¢enja vode i promjene hidroloSkog reZima

VRSTA PRIJETNIJE I OPIS UTICAJA | 2VAD
UTICAJA REALIZACIJE

Izgra | Redo |Udes/ | Karakter, tip i
dnja |van |kvar |reverzibilnost
rad
da da

1. Potrosnja vode Gosti, zaposleni, dnevni posjetioci, — negativan; direktan

za smjestaj i kuhinje, pranje i sanitarni sistemi stvaraju i kumulativan;
ugostiteljstvo veliki i promjenljiv zahtjev, sa ljetnjim i reverzibilan
dnevnim vrhom. smanjenjem
potrosnje
2. Bazeni, spa i Pocetno punjenje, dopuna zbog da da da negativan; direktan;
vodeni elementi isparavanja, povratno pranje filtera i djelimicno
povremeno praZnjenje stvaraju velike, reverzibilan

neravnomjerne zahtjeve.
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OPIS I ZNACAJ UTICAJA

Vremenski
aspekt

dugorocan i
svakodnevan

dugorocan; sa
povremenim
vrhovima

Prostorni
domet

vodovodni
sistem i izvor
snabdijevanja

kompleks i
vodovodni/ot
padni sistem

Osjetljivi
receptor

stanovnistvo,
turizam i vodni
resurs

vodni resurs,
infrastruktura i
drugi korisnici

Znacaj
uticaja

neizvjesno do
potencijalno znacajno
bez punog bilansa i
potvrde kapaciteta

umjeren; moZe biti
potencijalno znacajan
bez bilansa zapremina



VRSTA
UTICAJA

3. Navodnjavanje

4. Odvodnjavanje
iskopa

5. Trajna drenaza

6. Promjena
infiltracije i vrSnog
oticanja

PRIJETNIJE I OPIS UTICAJA

Velike uredene povrSine mogu zahtijevati
znatnu koli¢inu vode; neuskladeno
navodnjavanje mijenja vlagu i lokalni

salinitet.

Crpljenje pri iskopu mozZe lokalno sniziti
nivo podzemne vode, povu¢i zagadenje i
promijeniti dotok prema depresijama.

Kontinuirano odvodenje radi zastite
objekata moZe dugorocno sniziti nivo i
promijeniti hidroperiod vlaZnih i

halofitnih staniSta.

Nepropusne povrsine dodatno
ogranicavaju upijanje i povecavaju
oticanje prema niZim zonama; retencija
mora uvaziti slabu propusnost i visoku

podzemnu vodu.

FAZE
REALIZACIJE

Izgra | Redo | Udes/
dnja |[van |kvar

rad
— da da
da — da
— da da

da da da

5.b.3. Uticaj na biodiverzitet, stanista i ekolosku povezanost
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OPIS I ZNACAJ UTICAJA

Karakter, tip i
reverzibilnost

negativan; direktan
i indirektan;
reverzibilan
rezimom

negativan; direktan
i indirektan;
uglavnom
reverzibilan ako je
kratkotrajan

negativan;
indirektan; teSko
reverzibilan

negativan; direktan
i kumulativan;
djelimicno
reverzibilan

Vremenski
aspekt

sezonski i
dugorocan

privremen;
zavisi od sezone,
dubine i trajanja

trajan i
kontinuiran

dugorocan;
epizodan pri kiSi

Prostorni
domet

pejzazne i
susjedne
prirodne
povrsine

konus
depresije
izvan iskopa

lokacija i
hidroloski
povezano
podrucje

UP22,
susjedne
parcele i
prijemni
sistem

DOKUMENTACIJA ZA ODLUCIVANJE

Osjetljivi
receptor

voda, tlo i
halofitna/vlazna
vegetacija

podzemna voda,
tlo, stanista i
susjedni objekti

podzemna voda,
depresije i zavisna
vegetacija

podzemna voda,
staniSta, imovina i
infrastruktura

Znacaj
uticaja

umjeren; manji uz
autohtone vrste i
kontrolisanu ponovnu
upotrebu

potencijalno znacajan
bez hidrogeoloskog
proracuna

potencijalno znacajan
do znacajan; mora se
izbjegavati

umjeren do
potencijalno znacajan
bez
hidraulickog/hidrogeo
loSkog dokaza

Procjenjuje se povezan mozaik dina, vlaZnih/slanih livada, voda i drvenastih rubova. DSP 2025. izdvaja 2190 A sa Euphorbia palustris i druge
fragmentisane cjeline C, ukljucujuci raniju oznaku 6540. [6] Aktuelna osnova su karte 1410, 2190, 2240, 6420 i 92A0 iz 2026. u 2.b.6.1.1; ranije ocjene
ne prenose se automatski na nove poligone. [34] Regionalni izvori sluZe za veze i kumulaciju. [5, 10, 26]

Slijede izvorne karte DSP 2025. tipova staniSta i bio-ekoloskih elemenata.
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UP 22

[[] 2190. Viszne deprosi tzmediu dna UP 22, A reprezentatimost
Dzm,mmmnwa

[ Mozaic2240. 64201 6540

[[] 2190. viazne deprusive zmedu dna uP 54
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[Jzeo.vesmn

Dmo_vuummn uPss
[[Jze0ies0.vps7

[ 2290. Viszno deprosire izmedu dina uP 57
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[ 5240, Galorie bisie vibo i topole UP 5710

[ szn0.upsric

:]m.mwmnm.wsn.

[ Jearovesnia

[F557] Poliana i ivada (Pran predjela DSL sektor 68 modul IV i V)
[777] poias istratvania dina - Morsko Dobro
o

—

=] cradevinsia inia

Deponie gradevinskog ofpada (nelegaine)

Slika 72. Kartirana staniSta na UP22 prema Detaljnoj studiji predjela

Izvor: Detaljna studija predjela sa pejzaznom taksacijom u okviru DSL ,, Dio Sektora 66, moduli IV i V* za UP22, Planplus d.o.o., februar 2025, str. 10. [6]
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Slika 73. Karakterizacija predjela i bio-ekoloski elementi UP22
Izvor: Detaljna studija predjela sa pejzaznom taksacijom u okviru DSL ,, Dio Sektora 66, moduli IV i V* za UP22, Planplus d.o.o., februar 2025, str. 12. [6]
5.b.3.1. Stanista, vegetacija i zaSticena flora

Direktni gubitak nastaje uklanjanjem i zaptivanjem. Promjena hidroperioda, saliniteta i mikroreljefa moZe oStetiti staniSte i bez ulaska masSina; ekoloski
otisak zato prelazi osnove objekata.

Pri tumacenju prikazanog preklopa uzima se u obzir da je sjeveroisto¢ni dio UP22 Studijom predjela iz 2025. godine oznacen kao antropogeni predio.
Takva karakterizacija opisuje raniju izmijenjenost Sire prostorne cjeline, dok se prisustvo, ocuvanost i moguci gubitak pojedinacnih staniSta procjenjuju na
osnovu detaljnih prostornih podataka i terenske provijere. [6, str. 13]
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FARO DELL’ADRIATICO
Privaina paicela - objekl stanista

OBJEKTI
HIAHIC  Hoteli 1A 1Bi1C
H2/H3 Hoteli2 13

D1-D10 Depandansi 1-10
vi-vs Vile

o7 4

H2 i prikazan u dva risa / iy 3.
STANISTA 2 i \ 3 ‘A6420

6420 Y F b
Visake hidrofine fiva A
. N (NEXUTE)

9200
Galelje bijele vebe | topole

B 220006420
Mozalk travnjaka | Ivada
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Wl Gradevinska parcela — privatni dio

[ Drzavna parcela — sport i rekreacija
I Zona zastite I

I Zona zastite Il

—— Granica Spomenika prirode
8| B zattini pojas

4 227 m \‘\_7 /
Slika 74. Preklop planiranih objekata i kartiranih staniSta na privatnoj gradevinskoj parceli UP22, sa prikazom okolnih zona zastite.

Izvor: projektna dokumentacija, dostavljeni prostorni slojevi i prikaz u Google Earth Pro; pregledna granica parcele.

Napomena: Analiza preklopa obuhvata iskljucivo privatnu parcelu na kojoj se planiraju hotelski i prate¢i smjeStajni objekti. StaniSta u juZznom dijelu UP22
nijesu prikazana niti obuhvacena ovim obracunom. Boje juZno od privatne parcele prikazuju parcelu i zone zastite, prema zasebnoj legendi.

Na karti su oznaceni hoteli HIA-H1C, H2 i H3, depandansi D1-D10 i vile V1-V5; H2 je prikazan kroz dva obrisa. Crvena ispuna unutar objekata oznacava
preklop sa kartiranim Natura tipovima, a crvena granicna linija obuhvat privatne parcele. Preliminarni obracun za prikazane obrise daje 5.413,8 m? preklopa:
3.637,4 m? sa tipom 6420 i 1.776,4 m? sa tipom 92A0. Nalaz ukazuje na potrebu provjere poloZaja sjevernih objekata i razmatranja njihovog pomjeranja
radi izbjegavanja zauzimanja staniSta. Ne obuhvata saobracajnice, infrastrukturu, uredenje terena niti posredne promjene vodnog rezima. Oznaka ,,No
Natura“ ne znaci odsustvo ekoloSke vrijednosti.

Vegetacija stabilizuje pjeS¢ani nanos; gaZenje, voznja, uklanjanje pokrivaca i koncentrisano oticanje pojacavaju eroziju. Regionalno zabiljeZeni putevi,
parking i vadenje pijeska upozoravaju na kumulaciju ako novi pristupi vode van kontrolisanih staza. [5]

SH1, Quercus robur ssp. scutariensis kategorije B, odreden je za ocuvanje. Regionalno navedeni morski ljiljan, Utricularia vulgaris, orhideje i drugi
zaSticeni taksoni nijesu time potvrdeni na otisku; razlikuju se od konkretnih lokalnih nalaza. [5, 6, 10]

Vlazna staniSta zavise od prirodne sezonske dinamike i saliniteta. DrenaZa, nasipanje ili vjeStacka dopuna vode mogu dugoro¢no promijeniti zajednicu
izvan fizickog zahvata. Sama vlaZnost odrZana efluentom ili zalivanjem nije ocuvanje staniSta. Ovo je moguci put uticaja, ne tvrdnja da ve¢ nastaje. [6, 26]
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DSP smjeSta T2 objekte u antropogeni predio. Za livade C ograniceni podignuti sadrZaji, do 10% pokrivenosti, uslovljeni su o¢uvanjem vegetacije i terena
bez nasipanja/betoniranja; A je bez intervencija. Smjernice ne zamjenjuju konkretno usaglasavanje projekta. [6]

Radovi i doprema zemlje/sadnica povecavaju Sirenje Oenothera, Amorpha fruticosa i Erigeron canadensis. Zarista kartirati i kontrolisati propagule i
ponovni rast; nije svaki takson Oenothera invazivan. [6, 34]

Zastitu korijena SH1 potvrditi arboristicki prema studijskoj smjernici i neusaglaSenim podacima iz 3.a.7; konkretne zabrane i uslovi prolaza instalacija dati
suu 6.d.2.1.

Tabela 44. Kategorije uticaja na staniSta, vegetaciju i zasti¢enu floru

VRSTA PRIJETNJE I OPIS UTICAJA | VA OPIS I ZNACAJ UTICAJA
UTICAJA REALIZACLJE
Izgra | Redo |Udes/ | Karakter, tip i Vremenski Prostorni Osjetljivi Znacaj
dnja |van |kvar |reverzibilnost aspekt domet receptor uticaja
rad
1. StanisSte 2190 Zauzimanje, gaZenje, nasipanje, rovovi ili da da da negativan; direktan; dugorocan ili kartirana vlazna vegetacija,  znaCajan i pri
reprezentativnosti  lagerovanje u vlaznoj depresiji sa teSko reverzibilan  trajan sastojina vodeni reZim i relativno malom
A Euphorbia palustris mogu ukloniti ili do nepovratan 2190 na UP22 | zavisna fauna direktnom
fragmentisati najvrjedniju kartiranu zahvatu
sastojinu UP22.
2. Stanista 1410, Kartiranje iz aprila i maja 2026. da da da negativan; direktan = dugorocan vlazne livade  biljne zajednice, umjeren
2240, 6420 i 92A0 dopunjava lokalni pregled slanim i kumulativan; i travnjaci oprasivaci i pojedinacno;
livadama 1410 i galerijskom vegetacijom djelimi¢no UP22 kopnena fauna potencijalno
92A0. Uklanjanje, nasipanje i uredenje reverzibilan znacajan zbirno
smanjuju povrsinu, mozaic¢nost i
povezanost staniSta. Oznaka 6540 ostaje
raniji nalaz; ocjena C ne prenosi se
automatski na nove poligone. [34]
3. Hidroperiod i Crpljenje, drenaZa, zaptivanje, nasip, da da da negativan; postepen, hidroloski 2190, 6420, potencijalno
salinitet preusmjeravanje voda i navodnjavanje indirektan i dugorocan i povezane halofitna vegetacija znacajan do
mogu promijeniti trajanje vlaZenja i kumulativan; teSko | sezonski depresije i i vodena fauna znacajan
odnos slatke i zaslanjene vode. reverzibilan livade
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DOKUMENTACIJA ZA ODLUCIVANJE

PRIJETNIJE I OPIS UTICAJA

VRSTA
UTICAJA

4. Zasticena flora

5. Skadarski hrast
SH1

6. Rubni efekat,
prasina i
mikroklima

7. Invazivne vrste

FAZE
REALIZACIJE

Uklanjanje vegetacije u nepovoljnom da
fenoloSkom terminu moZe unistiti jedinke

ili sjemensku banku zasti¢enih i rijetkih
taksona koji su dokumentovani na §iroj
Velikoj plazi.

Iskop, zbijanje, presijecanje korijena, da da da
lagerovanje, udar mehanizacije ili

promjena vodnog rezima moZze oslabiti ili

trajno ostetiti evidentirano zasti¢eno

stablo kategorije B.

Otvaranje sklopa, praSina, toplota sa da da da
nepropusnih povrsina, vjetar i promjena

zasjenjenja mogu mijenjati sastav

vegetacije i izvan neposrednog otiska.

Uz ranije nalaze Oenothera spp., aktuelni = da da da
izvjeStaj navodi Amorpha fruticosa i

Erigeron canadensis na predmetnom i

kontaktnom podrucju. PremjeStanje

zemlje, mehanizacija i sadni materijal

mogu ubrzati Sirenje prema ocuvanim

staniStima. [34]
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Izgra |Redo | Udes/
dnja |van |kvar
rad
da da

Karakter, tip i
reverzibilnost

negativan; direktan
i indirektan; mogu¢
nepovratan lokalni

gubitak

negativan; direktan
i indirektan;
nepovratan pri
gubitku

negativan;
indirektan;
djelimi¢no
reverzibilan

negativan;
indirektan i
kumulativan; teSko
reverzibilan nakon
Sirenja

Vremenski
aspekt

trajan za
izgubljenu
populaciju

dugorocan ili
trajan

privremen do
dugorocan

dugorocan

Prostorni
domet

projektni i
radni otisak

zona korijena,
debla i
krosnje SH1

rub gradilista,
puteva i
uredenih
povrsina

uredene
povrsine i
okolna
staniSta

Osjetljivi
receptor

psamofitne,
halofitne,
mocvarne i
livadske vrste

zastic¢eno stablo i
organizmi vezani
za staro drvo

osjetljiva
vegetacija i
Sumski/travnjacki
rubovi

autohtona flora,
stanista i fauna

Znacaj
uticaja

neizvjesan;
potencijalno
znaCajan bez
parcelnog
floristickog
pregleda

znacajan ako
dode do ostecenja
ili gubitka

mali do umjeren;
ve(i uz staniSte A

umjeren;
potencijalno
znacajan ako
prodre u vrijedne
cjeline
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VRSTA PRIJETNIJE I OPIS UTICAJA FAZE OPIS I ZNACAJ UTICAJA
UTICAJA REALIZACIJE

Udes/ | Karakter, tip i Vremenski Prostorni Osjetljivi Znacaj
kvar | reverzibilnost aspekt domet receptor uticaja

8. Zamjena Ukrasni zasadi, travnjaci, zeleni krovovi i  da da — pretezno negativan = dugorocan trajni otisak i | staniSta, flora i ne ublaZava

prirodnog staniSta  vjeStacki vodeni elementi mogu imati u slu¢aju zamjene; pejzazno ekosistemske znacajan direktni

zelenilom odredenu ekolosku funkciju, ali ne dugorocno uredene zone  funkcije gubitak vrijednog
obnavljaju specifican hidroloski i djelimic¢no ublaZiv staniSta

floristicki sastav prirodne depresije ili
slane livade.

5.b.3.2. Uticaji na faunu

Terenskim istraZivanjem i pregledom literature obuhvaceno je 179 taksona, od kojih su 63 konzervaciono znacajna; popisi i metode prikazani su u 2.b.6.3.
Nije potvrdeno prisustvo svih navedenih taksona na gradevinskom otisku. Tri taksona slijepih miSeva navedena su bez specijalizovanog akustickog
istraZivanja. [27] Regionalni podaci dopunjuju pregled faune Sireg podrucja. [26]

Za ptice su relevantni staniSta, uznemiravanje, rasvjeta i sudari; za vodenu faunu hidroperiod, kvalitet i veze; za kopnenu faunu i SiSmiSe zakloni,
fragmentacija, tamni koridori i plijen. Pojedinacne ocjene date su u tabeli. [5, 10]

NajbliZi regionalni nalaz slijepih miSeva oko 2,3 km ne iskljucuje lov/prelet na UP22. Provijeriti veze rubova, vlaznih povrSina i hraniliSta prema 2.b.6.5 i
mjerama 6.d. [28]
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Tabela 45. Kategorije uticaja na Zivotinjske grupe

VRSTA
UTICAJA

1. Ptice -
stanista i
ornitoloska
funkcija

2. Ornitofauna
uznemiravanje
, svjetlost i
staklo

PRIJETNJE I OPIS UTICAJA FAZE

REALIZACIJE

Izgra
dnja

Uklanjanje travnjaka, vlaZnih povrSina, da
Zbunja i drveca smanjuje prostor za
gnijezdenje, hranjenje, zaklon i odmor.
Sira dokumentacija naglasava migratorni
znacaj Velike plaZe i delte Bojane.

Popis terenskog istraZivanja [27]
obuhvata 20 vrsta, ukljucujuc¢i Coracias
garrulus, Alcedo atthis i Dendrocopos
medius; gnijeZdenje na konkretnom
objektu ili stablu nije potvrdeno samim
popisom.

Buka, muzika, sport, kretanje gostiju, da da da
dekorativna i sportska rasvjeta mijenjaju

koriS¢enje prostora; transparentne ili

reflektujuce fasade stvaraju rizik sudara.
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Redo | Udes/
van kvar
rad

da da
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OPIS I ZNACAJ UTICAJA

Karakter, tip i
reverzibilnost

negativan; direktan
i kumulativan; od
reverzibilnog do
nepovratnog

negativan; direktan
i indirektan;
djelimicno
reverzibilan

Vremenski
aspekt

dugorocan;
gnijezdenju i
migraciji

svakodnevan i
sezonski, sa
no¢nim efektom

Prostorni
domet

UP22 i
funkcionalno
povezano
zalede

objekti,
otvoreni
prostor i
vazdusni
koridor

Osjetljivi
receptor

gnjezdarice
otvorenih i vlaznih
stanista, selice i
Sumske ptice

ptice u letu, pri
hranjenju, odmoru i
gnijezZdenju

Znacaj
uticaja

potencijalno
znacajan; lokalni
znacaj nije
moguce zatvoriti
bez sezonskih
podataka

umjeren do
potencijalno
znacajan,
narocito
kumulativno



VRSTA
UTICAJA

3. Vodozemci

PRIJETNIJE I OPIS UTICAJA

IsuSivanje ili zatrpavanje bara i depresija,
promjena hidroperioda, zagadenje vode,
rovovi i vozila mogu unistiti mrijestilista,
larve i migratorne pravce. Studije Sireg
podrucja navode Hyla arborea i vrste
roda Triturus i Rana. Regionalni popis
obuhvata 12 vrsta; pogodnost lokalne
vode, narocito zaslanjenost, provjerava se
za pojedine vrste. [26]

Terensko istraZivanje [27] obuhvata pet
vrsta: Lissotriton vulgaris, Bufo bufo,
Hyla arborea, Pelophylax ridibundus i
Rana shqiperica. Funkcionalna vodena i
kopnena staniSta razmatraju se zajedno.

FARO DELL’ADRIATICO | DOKUMENTACIJA ZA ODLUCIVANJE

FAZE OPIS I ZNACAJ UTICAJA

REALIZACIJE

Izgra | Redo |Udes/ | Karakter, tip i Vremenski Prostorni Osjetljivi

dnja |van |kvar |reverzibilnost aspekt domet receptor

rad

da da da negativan; direktan  sezonski vlaZne vodozemci u svim
i indirektan; tesko kritican; depresije, razvojnim
reverzibilan pri posljedica kanali i stadijumima
gubitku mrijestiliSta dugoroc¢na kopneni pojas

izmedu njih
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Znacaj
uticaja

potencijalno
znacajan;
znacajan pri
gubitku
funkcionalne
depresije
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VRSTA PRIJETNIJE I OPIS UTICAJA FAZE OPIS I ZNACAJ UTICAJA

UTICAJA REALIZACIJE

Izgra | Redo |Udes/ | Karakter, tip i Vremenski Prostorni Osjetljivi Znacaj
dnja |van |kvar |reverzibilnost aspekt domet receptor uticaja
rad
da da

4. Gmizavci Cis¢enje vegetacije, iskop, otvoreni da negativan; direktan = dugorocan; kopnena i kornjace, guSterii  umjeren do
rovovi, saobracaj i ograde mogu izazvati i kumulativan; sezonski izraZen = vodena zmije potencijalno
povrede, zatrpavanje, zarobljavanje i djelimi¢no mikrostanista znacajan
prekid kretanja. Studije Sireg podrucja reverzibilan i interne
navode Emys orbicularis, Testudo saobracajnice
hermanni, Natrix spp. i viSe vrsta gustera.

Regionalni navodi Testudo hermanni,
Emys orbicularis i Mauremys rivulata
usmjeravaju provjeru kopnenih i vodenih
mikrostaniSta, bez pretpostavljanja
lokalnih populacija. [26]

Terensko istraZivanje [27] navodi 15
vrsta, ukljucujuc¢i Testudo hermanni,
Emys orbicularis i Elaphe
quatuorlineata; prioritet su izbjegavanje
stradanja i oCuvanje rubova i zaklona.

5. Sitni sisari  Zaptivanje tla, uklanjanje livadske da da da negativan; direktan = dugorocan tlo, travnjaci,  sitni glodari, neizvjestan do
vegetacije, iskop, vibracije i saobracaj i indirektan; rubovi i insektivori i umjeren;
mijenjaju podzemna skloniSta i ishranu i djelimi¢no putevi njihove populacije ' potencijalno
povecavaju mortalitet. Studije navode reverzibilan znacajan ako se
posebne populacije miSa humkasa i potvrdi osjetljiv
slijepe krtice na Siroj Velikoj plaZi/us¢u takson
Bojane, ali ne potvrduju ih na UP22.

Medu lokalno navedenim sisarima su
Glis glis, Erinaceus europaeus, Martes
foina i Mustela nivalis. [27]
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VRSTA PRIJETNIJE I OPIS UTICAJA FAZE OPIS I ZNACAJ UTICAJA
UTICAJA REALIZACIJE
Izgra | Redo |Udes/ | Karakter, tip i Vremenski Prostorni Osjetljivi Znacaj
dnja |van |kvar |reverzibilnost aspekt domet receptor uticaja
rad

6. Slijepi Rasvjeta moZe prekinuti tamne koridore i ' da da da negativan; dugorocan i Sumski svi slijepi miSevi,  potencijalno
miSevi izlazak iz skloniSta, smanjiti ili indirektan i noc¢ni rubovi, koji su nacionalno  znacajan bez

koncentrisati insekte i promijeniti kumulativan; vodene zaSti¢eni lokalnih podataka

hranjenje; uklanjanje starih stabala moZe djelimicno povrsine, o koridorima i

ukloniti potencijalna sklonista. Sira reverzibilan koridori i skloniStima

Emerald dokumentacija navodi viSe vrsta objekti

rodova Miniopterus, Myotis i

Rhinolophus. Osam taksona slijepih

miSeva u regionalnom izvoru ne

potvrduje skloniSta na UP22; relevantni

su provjera duplji/pukotina i ocuvanje

tamnih veza. [26]

Tri taksona u lokalnom izvoru su

Nyctalus noctula, Myotis blythii

oxygnathus i Myotis capaccinii. Procjene

ne potvrduju polozaj sklonista niti

intenzitet no¢ne aktivnosti. [27]
7. Krupni Objekti, kontinuirane ograde, saobracaj,  da da da negativan; dugorocan UP22iveze  kopneni sisari i umjeren;
sisari i prisustvo ljudi i no¢na rasvjeta mogu indirektan i prema zaledu druge vrste koje potencijalno
ekoloska suziti prolaz izmedu Sumskih, travnjackih kumulativan; teSko i obalnim koriste koridore znacajan
povezanost i vlaznih cjelina. Studije ne daju parcelni reverzibilan staniStima kumulativno

inventar krupnih sisara, pa se procjenjuje
funkcija prostora, a ne pojedinacna vrsta.
Popis iz terenskog istraZivanja ukljucuje
Canis aureus i Meles meles; vazan je
kontinuitet veza sa zaledem, a ne
pretpostavka stalne teritorije unutar
rizorta. [27]
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VRSTA
UTICAJA

8. Insekti i
drugi kopneni
beski¢menjaci

9. Vodeni
beski¢menjaci,
mekusci i ribe

PRIJETNIJE I OPIS UTICAJA FAZE

REALIZACIJE

Izgra | Redo |Udes/ | Karakter, tip i
dnja |van |kvar |reverzibilnost
rad
da da

Gubitak cvjetnih travnjaka, koSenje, da negativan; direktan
hemijska sredstva, unosenje egzota i i indirektan;

noc¢na rasvjeta smanjuju oprasivace i kumulativan

plijen drugih grupa. Emerald podaci Sireg

prostora navode Lycaena dispar

Popis od 111 taksona insekata ukljucuje

Lestes macrostigma, Cerambyx cerdo,

Lucanus cervus, Euphydryas aurinia i

Zerynthia polyxena. Razlikuju se vodeni,

saproksilni i travnjacki receptori. [27]

Promjena nivoa, trajanja vode, da da da
temperature, saliniteta i kvaliteta vode

moZe izmijeniti cijelu vodenu zajednicu i

lanac ishrane. Dostavljene studije ne daju

detaljnu parcelnu inventuru ovih grupa.

Regionalni popis ukljucuje i estuarske i

morske organizme; njihov uticaj razmatra

se samo kada postoji stvaran vodni put

prenosa iz projekta. [26]

negativan;
indirektan i
kumulativan; tesko
reverzibilan

Popis vrsta navodi Aphanius fasciatus,
Viviparus mamillatus, Hirudo verbana,
Asellus aquaticus i Atyaephyra
desmaresti. Lokacije pojedinacnih
vodenih nalaza nijesu date koordinatama;
ocuvanje hidroperioda i kvaliteta vode
ostaje osnovni put zastite. [27]
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Vremenski
aspekt

dugorocan i
sezonski

epizodan do
dugorocan

Prostorni
domet

travnjaci,
vegetacijski
rubovi i
osvijetljene
zone

depresije,
kanali i
povezane
vode

DOKUMENTACIJA ZA ODLUCIVANJE

Osjetljivi
receptor

leptiri, pravokrilci,
tvrdokrilci,
oprasivaci i no¢ni
insekti

vilini konjici,
vodeni insekti,
mekusci, rakovi i
eventualna
ihtiofauna

Znacaj
uticaja

neizvjestan do
umjeren; ve¢i pri
gubitku
specijalizovanog
staniSta

neizvjestan;
potencijalno
znacajan kod
promjene
funkcionalnog
vodenog staniSta
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VRSTA PRIJETNIJE I OPIS UTICAJA FAZE OPIS I ZNACAJ UTICAJA
UTICAJA REALIZACIJE

Udes/ | Karakter, tip i Vremenski Prostorni Osjetljivi Znacaj
kvar | reverzibilnost aspekt domet receptor uticaja

10. Mortalitet i Otvoreni rovovi, Sahtovi, bazeni, staklo, da da da negativan; direktan; privremen gradiliSte, gmizavci, umjeren;
ekoloske saobracaj i intenzivno osvijetljene ponavljan tokom gradnjei  objekti, vodozemci, ptice, | potencijalno
zamke vodene povrSine mogu zarobiti, privuci dugorocan u putevi i insekti i sitni sisari | znacCajan za male
ili usmrtiti Zivotinje i nakon zavrsetka radu vodeni lokalne
gradnje. elementi populacije

5.b.3.3. Zasti¢ena podrucja, ekoloske mreze i kombinovani pritisci

Privatni gradevinski dio van II/III, u zaStithom pojasu, ostaje izvor posrednih uticaja na juZne cjeline. Emerald/IBA znacaj i regionalni Natura tipovi sluZe
kao Siri kontekst; sluZbena georeferencirana IBA granica za UP22 nije dostavljena. Postojeci turizam, putevi, otpad, vadenje pijeska, zatrpavanje voda i
invazije jesu pritisci kumulacije, bez pripisivanja svih rizortu. Formalnu granicu/status i posebni postupak utvrduje nadlezni organ. [5, 6, 10, 26]

UP22 je unutar prikazanog predloga pSPA ,,Delta Rijeke Bojane“ MEPPZP001 iz 2.c.7.1. Razmatraju se vlaZna/otvorena stanista, hraniliSta, odmorista,
vode, rasvjeta i uznemiravanje, bez pripisivanja svih regionalnih vrsta parceli. [27, 29, 30]

Tabela 46. Kategorije uticaja na zasSti¢eni prostor, ekoloske mreZe i ekosistem

VRSTA PRIJETNJE I OPIS UTICAJA FAZE OPIS I ZNACAJ UTICAJA

UTICAJA REALIZACIJE

Izgra | Redo | Udes/ | Karakter, tip i Vremenski Prostorni Osjetljivi Znacaj
dnja |van kvar | reverzibilnost aspekt domet receptor uticaja
rad
da da

1. Spomenik Gradevinski dio je prema dostavljenim da negativan; pretezno dugorocCan zaStitni pojas  vrijednosti i ciljevi umjeren do
prirode Velika kartama van zona II i III, ali u zaStitnom indirektan i i ekoloski zaStite Spomenika  potencijalno
plaza pojasu. HidroloSke promjene, svjetlost, kumulativan; povezane prirode znacajan
buka, otpad i rast posjeta mogu djelovati djelimi¢no cjeline
preko granice neposrednog otiska. reverzibilan
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VRSTA
UTICAJA

2. Emerald
podrucje

3.IPA i
IBA/ornitolosk
i kontekst

4. Natura 2000
tipovi stanista
iz studija

5. Hemijsko
zagadenje
ekosistema

PRIJETNIJE I OPIS UTICAJA

Gubitak ili degradacija stanista i
uznemiravanje grupa zbog kojih je Sira
Velika plaZza prepoznata kao Emerald
podrucje mogu smanjiti koherentnost i
funkciju cjeline.

Promjena biljnih staniSta i pritisak na
mjesta hranjenja, odmora i migracije
umanjuju vrijednost Sireg podrucja
znacajnog za biljke i ptice. Formalna IBA
granica na nivou UP22 nije data u
dokumentaciji.

Direktni ili hidroloski posredovan
gubitak aktuelno kartiranih tipova 1410,
2190, 2240, 6420 i 92A0 smanjuje
njihovu povrsinu i povezanost. Oznaka
6540 potice iz ranije studije. Stanisni tip
nije isto Sto i formalna granica Natura
podrudja. [34]

Otpadne vode, ulja i goriva, sredstva za
bazene, deterdZenti, pesticidi, dubriva i
poZarne vode mogu povrsinskim
oticanjem, drenaZom i lokalno
propusnijim slojevima dospjeti u plitku
vodu, depresije i lanac ishrane.

FAZE

REALIZACILJE

Izgra | Redo | Udes/

dnja |[van |kvar
rad

da da da

da da da

da da da

da da da
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OPIS I ZNACAJ UTICAJA

Karakter, tip i
reverzibilnost

negativan; direktan
i indirektan;
kumulativan

negativan;
indirektan i
kumulativan

negativan; direktan
i indirektan; mogu¢
nepovratan

negativan; direktan
i indirektan;
kumulativan

Vremenski
aspekt

dugorocan

dugorocan i
sezonski

dugorocan ili
trajan

iznenadan ili
hronican;
posljedica moze
biti dugotrajna

Prostorni
domet

UP22 i Sire
povezano
podrucje

Velika plaZza,
zalede i
migratorni
koridor

kartirane
stanisSne
cjeline UP22

lokacija i
hidroloski
povezane
vode i staniSta

Osjetljivi
receptor

staniSta, ptice,
slijepi miSevi,
herpetofauna i
beski¢menjaci

zaSticena flora i
ornitofauna

staniSta,
karakteristicne
vrste i funkcionalne
veze

flora, vodeni
organizmi,
vodozemci, ptice i
sisari

Znacaj
uticaja

potencijalno
znacajan zbog
osjetljivosti i
kumulacije

potencijalno
znacajan; stepen
lokalnog
doprinosa nije
potpuno utvrden

znaCajan za
staniSte 2190 A;
za ostala od
umjerenog do
potencijalno
znacajnog

potencijalno
znacajan do
znacajan pri
kvaru ili
ponavljanom
unosu
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VRSTA PRIJETNIJE I OPIS UTICAJA FAZE

OPIS I ZNACAJ UTICAJA
UTICAJA REALIZACIJE
Izgra | Redo |Udes/ | Karakter, tip i Vremenski Prostorni Osjetljivi Znacaj
dnja |van |kvar |reverzibilnost aspekt domet receptor uticaja
rad
6. Otpad i Odbacivanje otpada, biootpad i da da da negativan; direktan = povremen do gradiliSte, staniSta, fauna i mali do umjeren;
sinantropizacij neadekvatan odvoz mogu ostetiti i indirektan; dugorocan putevi, korisnici prostora | lokalno
a vegetaciju, zarobiti Zivotinje, privuci kumulativan ugostiteljske i potencijalno
glodare, galebove, pse i druge rekreativne znacajan
oportunisticke vrste i promijeniti odnose zone
u zajednici.
7. Pozar PozZar u suvim travnjacima, Zbunju, da da da negativan; direktan  iznenadan; lokacija i niz | flora, fauna, tlo, mala
Sumskom rubu ili objektima moze i lancani; teSko obnova vise vjetar/vodni | vode i zaSti¢eni vjerovatnoca, ali
izazvati direktni mortalitet, gubitak reverzibilan sezona pravac prostor potencijalno
vegetacije, dim, eroziju i zagadene velika i znacajna
poZarne vode. posljedica
8. Zbir hotela, puteva, rasvjete, rekreativnih ' da da da negativan; dugorocan i Sira Velika sve grupe potencijalno
Kumulativna  sadrZaja, posjeta i infrastrukturnih indirektan i progresivan plazaidelta  biodiverziteta i znacajan do
urbanizacijai zahvata duz Velike plaZe moZe prekinuti kumulativan; teSko Bojane ekoloski koridori  znacajan na nivou
turizam staniSni mozaik i povecati pritisak iznad reverzibilan cjeline

efekta pojedinacnog projekta.

Znacajan uticaj na 2190 A, floru, SH1 i hidroloski povezanu faunu nije iskljucen, posebno kombinacijom zahvata, izmjene voda, rasvjete, fragmentacije i
kumulacije. Izmijenjenost sjevera smanjuje osjetljivost tog dijela, a nova sadnja/bazeni nijesu ekvivalent prirodnom stanistu.
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5.b.4. Uticaj na predio i ekosistemske funkcije

DSP razlikuje naruSeni, nisko ranjivi sjever, vrijedne i visoko ranjive livade i izuzetno vrijedne, veoma

ranjive depresije. Uticaj se ocjenjuje po cjelini, ne prosjekom UP22. [6]

Vrednovanje predjela

Slika 75. Vrednovanje i ranjivost predjela UP22 prema Detaljnoj studiji predjela
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SmjeStanje objekata u izmijenjeni sjever smanjuje pritisak, ali volumeni do P+6, infrastruktura i rasvjeta trajno mijenjaju otvoreno zalede. Na osjetljivom
jugu i mali zahvat moZe znatno promijeniti vizure, mikroreljef i vodni reZim. Zaptivanje umanjuje retenciju, hladenje, vezivanje ugljenika i staniSne
funkcije; zeleni krovovi i tehnicki bazeni nijesu njihova potpuna zamjena.

Tabela 47. Kategorije uticaja na predio i ekosistemske funkcije

VRSTA
UTICAJA

1. Promjena
siluete i
karaktera

2. Gubitak
otvorenosti i
vizura

3. Promjena
ekosistemskih
funkcija

4. No¢ni
predio

PRIJETNJE I OPIS UTICAJA

Veliki hotelski volumeni do P+6 uvode
dominantnu izgradenu strukturu u ravno i
otvoreno zalede plaZe.

Objekti, parking, ograde i infrastruktura
prekidaju otvorene povrSine i mijenjaju
vidne koridore prema zelenom i obalnom
prostoru.

Zaptivanje, uklanjanje vegetacije i
intenzivno odrZavanje smanjuju
infiltraciju, retenciju, hladenje, vezivanje
ugljenika i staniSnu funkciju.

Fasadna, dekorativna i saobracajna
rasvjeta izgradenog dijela mijenja tamni
karakter prostora i povecava vidljivost
kompleksa iz Sireg podrucja.

| VA
REALIZACIJE
Izgra | Redo
dnja |van

rad
da da —
da da —

da da da

— da da
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OPIS I ZNACAJ UTICAJA

Udes/ | Karakter, tip i

reverzibilnost

negativan i planski
razvojni; direktan;
djelimicno
reverzibilan tek
uklanjanjem

negativan; direktan
i kumulativan;
teSko reverzibilan

negativan; direktan
i indirektan;
djelimicno
reverzibilan

negativan; direktan
i kumulativan;
reverzibilan
gasenjem

Vremenski
aspekt

dugorocan, viSe
decenija

dugorocan i
trajan

dugorocan

dugorocan i
svakodnevan

Prostorni
domet

lokacija i Siri
vidni prostor

UP22 i
kontaktni
predio

projektni
otisak i
hidroloski
povezane
zone

lokacija i Siri
noc¢ni pejzaz

Osjetljivi
receptor

stanovniStvo, turisti
i identitet predjela

korisnici prostora i
pejzazne cjeline

voda, mikroklima,
biodiverzitet i ljudi

stanovniStvo, turisti
i no¢na fauna

Znacaj
uticaja

umjeren do
potencijalno
znacajan zbog
obima; rezidualno
najmanje umjeren

umjeren; veci
kumulativno sa
drugim
projektima

umjeren do
potencijalno
znacajan

umjeren;
potencijalno
znacajan bez
ogranicenja
svjetlosnog toka
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VRSTA OPIS I ZNACAJ UTICAJA

UTICAJA

PRIJETNIJE I OPIS UTICAJA FAZE
REALIZACIJE

Vremenski

Udes/ | Karakter, tip i
kvar | reverzibilnost aspekt

Znacaj
uticaja

Prostorni Osjetljivi
domet receptor

5. Pejzazino Autohtona vegetacija, sjenka i zeleni da da — pretezno pozitivan  dugorocan uz objekti i korisnici, umjeren pozitivan

uredenje i krovovi mogu djelimi¢no ublaZziti ublazavajuci; stalno uredene mikroklima i doprinos, bez

zeleni krovovi | volumen, toplotu i gubitak vegetacije, ali direktan; odrzavanje povrsine lokalna fauna ponistavanja
nijesu zamjena za prirodno staniste. reverzibilan trajnog uticaja

Gradacija visina, prekid velikih masa, ocuvanje vidnih koridora, nereflektuju¢i materijali, kvalitetno zelenilo i kontrola no¢ne rasvjete mogu znatno ublaZziti

uticaj. I uz takva rjeSenja ostaje najmanje umjeren dugorocan rezidualni uticaj na karakter predjela.

5.b.5. KoriS¢enje materijala, energije i klimatskih resursa

Materijali za 64.799,11 m2 BRGP i infrastrukturu stvaraju uticaje vadenja, proizvodnje, transporta i ugradenog ugljenika. Operativna energija prati HVAC,
vodu, kuhinje, bazene i rasvjetu. Klimatski ekstremi povecavaju potrebe i rizike. Bilans materijala, Zivotnog ciklusa i emisija nije dostavljen, pa je procjena

kvalitativna.

Tabela 48. Kategorije uticaja koriS¢enja materijala, energije i klimatskih resursa

VRSTA PRIJETNJE I OPIS UTICAJA

FAZE OPIS I ZNACAJ UTICAJA

UTICAJA REALIZACLJE
Izgra | Redo | Udes/ | Karakter, tip i Vremenski Prostorni Osjetljivi Znacaj
dnja |van kvar | reverzibilnost aspekt domet receptor uticaja
rad
1. Gradevinski Beton, Celik, staklo, agregat i zavrSni da — da negativan; jednokratan regionalni i prirodni resursi, umjeren;
materijali materijali imaju uticaj vadenja, indirektan i tokom gradnje,  Siri lanac klima i zajednice pouzdanost niska
proizvodnje, transporta i ugradenih kumulativan; posljedica snabdijevanja = duZ lanca bez bilansa i LCA

emisija.

nepovratan u dijelu  Zivotnog ciklusa

potrosnje resursa dugorocna
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VRSTA
UTICAJA

2. Operativna
energija

3. Materijali i
energija
bazena/vode

4. Klimatski
rizici

PRIJETNIJE I OPIS UTICAJA

HVAC, topla voda, kuhinje, bazeni, spa,
pumpe, rasvjeta i oprema stvaraju
dugorocnu potrosnju i indirektne emisije.

Grijanje, cirkulacija, tretman i dopuna
bazena i spa povecavaju potrosnju vode,
energije i hemikalija.

Toplotni talasi, susa, jaka kiSa, oluja i
visoka podzemna voda povecavaju
potro$nju i mogu umanjiti otpornost
sistema.

FAZE
REALIZACIJE
Izgra | Redo
dnja |van

rad
— da da
— da da

da da da
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OPIS I ZNACAJ UTICAJA

Karakter, tip i
reverzibilnost

negativan;
indirektan i
kumulativan;
reverzibilan
efikasnoscu i
izvorom

negativan; direktan
i indirektan;
djelimi¢no
reverzibilan

negativan; direktan
i indirektan;
kumulativan

Vremenski
aspekt

dugorocan i
kontinuiran

dugorocan;
sezonski pojacan

dugorocan sa
povremenim
ekstremima

Prostorni
domet

energetski
sistem i Siri
klimatski
nivo

kompleks i
snabdjevacki
sistemi

cijeli
kompleks i
Sire podrucje

Osjetljivi
receptor

klima,
infrastruktura i
korisnici

voda, energija,
klima i
infrastruktura

ljudi, voda,
energija, objekti i
biodiverzitet

Znacaj
uticaja

umjeren; zavisi
od energetskog
modela i izvora

umjeren;
potencijalno vec¢i
bez efikasne
opreme i
pokrivanja

umjeren do
potencijalno
znacajan bez
klimatski
otpornog
projektovanja
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6. MJERE ZA SPRECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE
STETNIH UTICAJA

Mjere obuhvataju cjelokupan rizort, pripremne radove, privremene pristupe, prikljucke i odrZavanje.
Rasporedene su prema podtackama Pravilnika i fazama projektovanja, izgradnje i funkcionisanja.
Prednost ima izbjegavanje Stete, zatim smanjenje pritisaka i sanacija; ukrasno zelenilo i bazeni ne
zamjenjuju prirodna staniSta. Osnovu Cine studije dina i predjela [5, 6], lokalna istraZivanja [27, 34] i
hidrogeoloSke dopune [35]. 1z uporednih izvora [M1, 25] preuzeti su samo primjenjivi postupci, bez
prenoSenja njihovih kapaciteta ili zakljucaka. Mjere i monitoring iz Priloga 1 ne zamjenjuju dokazivanje
prihvatljivosti projekta; numericke preporuke razlikuju se od propisanih granicnih vrijednosti.

6.a) Mjere predvidene zakonom i drugim propisima, normativima i standardima i
rokovi za njihovo sprovodenje

Normativnu osnovu ¢ine Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list CG“, br. 75/18,
84/24 1 70/26) i Pravilnik o bliZem sadrZaju dokumentacije koja se podnosi uz zahtjev za odlucivanje o
potrebi izrade elaborata (19/19 i 75/26). Za integralnu zasStitu primjenjuju se Zakon o Zivotnoj sredini
(52/16, 73/19 i 84/24), sa povezanim posebnim zakonima, a za prirodna dobra novi Zakon o zastiti
prirode (117/26). Propisi navedeni u starijim studijama zadrZavaju znacCaj za razumijevanje vremena
njihovog nastanka; obaveze projekta treba uskladiti sa propisima koji se primjenjuju na postupak i
realizaciju. [M2, M3, M4]

Upravljanje otpadom zasniva se na Zakonu o upravljanju otpadom (34/24 i 92/24 — ispravka), vaZzeCem
katalogu otpada i Pravilniku o postupanju sa gradevinskim otpadom (20/25). Pravilnik iz 2012. godine
ne treba navoditi kao vaZe¢i osnov za nove postupke. Za vode primjenjuje se Zakon o vodama
(,,Sluzbeni list RCG*, br. 27/07; ,,Sluzbeni list CG*, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17,
80/17, 84/18 i 84/24), zajedno sa propisima o komunalnim otpadnim vodama, zdravstvenoj ispravnosti
vode i uslovima ispuStanja. Vodni akti i uslovi prijema u kanalizaciju odreduju dozvoljen nacin
odvodenja; postojanje separatora ili bioseptika samo po sebi ne odobrava ispustanje. [M5, M6, M7]

Za vazduh, buku i radnu bezbjednost relevantni su Zakon o zastiti vazduha (117/26 i 120/26 — ispravka),
Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (117/26) i Zakon o zastiti i zdravlju na radu (51/26 i 103/26).
Primjenjuju se i odgovarajuci tehnicki i podzakonski zahtjevi, ukljuCujuci prelazne odredbe novih
zakona. Klimatska pitanja razmatraju se prema Zakonu o klimatskim promjenama (149/25). Za
hemikalije, poZar, gradnju, kulturna dobra i invazivne vrste primjenjuju se posebni propisi i pribavljeni
uslovi. Spisak provjerenih javnih izvora dat je uz dokumentacionu osnovu, sa datumom provjere 6.
septembar 2026. [M8, M9, M10, M11]

Nosilac projekta obezbjeduje sredstva i ugovornu primjenu mjera; projektanti ih ugraduju u projekte,
izvodac u radna uputstva, a strucni nadzor kontroliSe sprovodenje. Za staniSta, vode, geotehniku i stabla
angazuju se odgovarajuci strucnjaci. Operater preuzima odrZavanje, obuku i finansiranje trajnih
obaveza.

Rad koji moZe nepovratno ostetiti staniSte, SH1 ili vodni reZim ne zapocinjati dok nijesu potvrdeni
obuhvat, zastita i nacin upravljanja vodama. Ugovorima obuhvatiti podizvodace, servis i sanaciju;
nosilac projekta zadrZzava odgovornost za cjelinu.

6.a.1. Faza projektovanja — usaglasavanje i dokazivanje uslova

Projektanti uskladuju mjere sa konacnim rjeSenjima. Njihovo navodenje ne potvrduje da su kapaciteti
proracunati ili odobreni.
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6.a.1.1. Uskladivanje projekta sa planskim i uslovima zastite

Tokom projektovanja usaglasiti arhitektonsko rjeSenje, uredenje terena i sve infrastrukturne sisteme sa
UTU-om, mjerodavnim reZimima zastite i smjernicama studija dina i predjela. U projektnim prilozima
jasno prikazati kako je svaki uslov sproveden. Eventualne neusaglaSenosti izmedu pojedinih djelova
dokumentacije razrijeSiti prije usvajanja kona¢nog rjeSenja. [5, 6]

6.a.1.2. Jedinstveno prostorno razgranicenje

Na istoj geodetskoj podlozi prikazati cjelokupan obuhvat UP22; privatne i drZavne parcele, gradevinske
linije, granice Spomenika prirode, zone zastite, zastitni pojas, kartirana stanista i vrijedna stabla. Prikaz
mora obuhvatiti i podzemne objekte, instalacije, pristupe i privremeno zauzimanje zemljiSta tokom
izgradnje. [4, 5, 6, 13]

6.a.1.3. Potvrdivanje smanjenog obuhvata i kapaciteta

Projektom potvrditi izdvajanje ekoloski osjetljivih povrSina iz obracuna i uskladiti povrsine, zauzetost,
BRGP i smjeStajne kapacitete u svim projektnim knjigama. Izdvojene povrsSine ne koristiti kao rezervni
prostor za naknadno proSirenje objekata, parkinga, tehnickih sadrZaja ili gradilista. [5, 6]

6.a.1.4. Objedinjavanje mjera u projektnoj dokumentaciji

Za svaku mjeru u crteZima, proracunima, predmjerima i uputstvima oznaciti odgovornu struku i nacin
provjere. Meduzavisna rjeSenja uskladiti prije radova; opsta izjava o primjeni nije dokaz djelotvornosti.

6.a.2. Faza izgradnje — obaveze prije pocetka i tokom radova

Prije radova pribaviti primjenjive odluke, uslove i saglasnosti i dokazati njihovo ugradivanje u projekat.
Ugovoriti odgovorna lica i primjenu mjera. Aktivnosti sa nerijeSenim uslovima ne zapocinjati; konkretni
rokovi slijede propise i izdate akte.

Obezbijediti procjenu rizika, obuku, ispravnu opremu i licnu zastitu. Posebno urediti rad u iskopu, na
visini, uz struju, pri dizanju tereta i rukovanju hemikalijama. Za zatvorene prostore obezbijediti
bezbjedan postupak i spasavanje; tokom vrucina vodu, zaklon i odmor. Rizik ne premjeStati na javne
povrsine ili stanista.

Prije nastanka otpada obezbijediti propisanu dokumentaciju i ovlaS¢enog primaoca. Izvodac¢ vodi
evidencije, dokumentuje svaku predaju i izvjeStava u propisanim rokovima; nadzor kontroliSe primjenu
i otklanjanje odstupanja prije nastavka rizi¢ne aktivnosti.

6.a.3. Faza funkcionisanja — uslovi puStanja u rad i trajne obaveze

Prije prijema gostiju dokazati ispunjenost uslova za koriS¢enje, prikljucenje, ispustanje voda, otpad,
protivpoZarnu i sanitarnu bezbjednost, ukljuuju¢i raspoloZivost krajnjeg prijemnika. Operater
preuzima izvedeno stanje, uputstva i ugovore o servisiranju i otpadu.

Operater trajno sprovodi uslove akata, preglede i obnove u propisanim rokovima. Prije promjene
kapaciteta, sadrZaja ili tretmana provjeriti potrebu novih uslova. Sezonsko zatvaranje ne ukida obaveze
bezbjednog ¢uvanja hemikalija, otpada i sistema.
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6.b) Mjere koje se preduzimaju u slucaju udesa ili velikih nesreca

6.b.1. Faza projektovanja — sprecavanje udesa i otpornost sistema

Prije izbora opreme projektom prikazati sigurnosne funkcije, mogucnosti intervencije i vezu sa
postupcima izgradnje i rada.

6.b.1.1. Sprecavanje posljedica kvarova i izlivanja

Projektovati mogucnost izolacije ugroZenih djelova odvodnje, zadrZavanja zagadene vode i bezbjednog
praznjenja. Za kriticne pumpe i uredaje predvidjeti potrebnu rezervu, alarmiranje i napajanje.
Sigurnosne zapremine odrediti prema proracunatom dotoku i realnom vremenu intervencije.
SkladiStenje hemikalija i goriva rijeSiti uz odgovarajuce sekundarno zadrZzavanje.

6.b.1.2. Zastita od pozara i klimatskih opasnosti

Uskladiti protivpoZarno rjeSenje sa zaStitom okolne vegetacije i mogucnoS¢u kontrolisanog prihvata
zagadenih poZarnih voda, bez ugroZavanja spasavanja ljudi. Pri izboru kota i smjeStaja opreme
razmotriti obilne padavine, visoku podzemnu vodu, olujne vjetrove, toplotne talase i korozivno
priobalno okruZenje.

6.b.2. Faza izgradnje — pozar, izlivanje, urusavanje i plavljenje

Za poZar, izlivanje, uruSavanje i plavljenje odrediti odgovorna lica, uzbunjivanje, interventni pristup i
evakuaciju. Odvojiti zapaljive materije i kontrolisati vruce radove bez paljenja ili neselektivnog krcenja
vegetacije. Pri izlivanju zastititi ljude, bezbjedno zaustaviti izvor, zatvoriti odvode, prikupiti zagadenje
i obavijestiti nadleZne; gorivo ne ispirati prema kanalima.

Na gradiliStu obezbijediti opremu za gaSenje, zatvaranje odvoda i prihvat izliva, sa skicom slivnika,
Sahtova i osjetljivih povrSina. Oprema mora biti dostupna i pri djelimi¢nom zatvaranju gradiliSta. Prije
pretakanja provjeriti raspoloZivost; radnike prakticno obucCiti za dojavu i bezbjednu pocetnu
intervenciju, a sloZene intervencije prepustiti osposobljenim sluzbama.

Pri nestabilnosti iskopa, prodoru vode, zemljotresu ili oluji prekinuti ugroZene radove i udaljiti ljude.
Osposobljena lica bezbjedno iskljucuju energiju; nastavak dozvoliti poslije struCne provjere. Hitnim
crpljenjem ne usmjeravati zagadenu vodu u staniSta, susjedne parcele ili more.

Poslije incidenta evidentirati uzrok i obuhvat, karakterisati sumnjivi materijal i stru¢no sanirati
zagadenje. OStecCenja staniSta i stabala prijaviti prema prirodi dogadaja. Prije nastavka ukloniti uzrok i
dopuniti uputstvo; samoinicijativno zatrpavanje ili sadnja nijesu sanacija.

6.b.3. Faza funkcionisanja — kvarovi, pozari i velike nesrece

Operater utvrduje postupke za poZar, izlivanje, kvar tretmana, prekid napajanja, poplavu, zemljotres i
oluju te izraduje primjenjive planove zastite i spaSavanja. Obuciti osoblje za dojavu i evakuaciju pri
punoj popunjenosti, uz dnevne posjetioce, djecu i lica smanjene pokretljivosti. U opasne zatvorene,
zadimljene ili kontaminirane prostore ne ulaziti bez strucne procjene.

OdrZavati slobodne interventne pristupe, hidrante, dojavu, gaSenje i sigurnosno napajanje. Omoguciti
izolovanje sliva i prihvat zagadenih poZarnih voda bez ugroZavanja spasavanja. Vegetaciju uz opremu
odrzavati ciljano; zabraniti paljenje, Siroko krcenje prirodnih livada, otvoreni plamen i pirotehniku kroz
pravila koriS¢enja i ugovore za dogadaje.

Pri havariji zastititi ljude, zaustaviti izvor i izolovati odvodnju gdje je bezbjedno. Tecnost, apsorbente i
kontaminirano tlo karakterisati i predati ovlaS¢enom primaocu. Obavijestiti nadleZzne sluzbe, a kod
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prirodnog dobra i upravljaca; Sire i prekograni¢no obavjeStavanje ide preko nadleZnih organa. Sanacija
obuhvata stvarno zahvacene vode, tlo i staniSta. Ne oslanjati se na separator pri ve¢em izlivanju niti
koristiti deterdZente/disperzante koji prenose zagadenje u vodu.

Za kvar pumpi, aeracije ili napajanja obezbijediti rezervne funkcije i proracunato zadrZavanje dotoka.
Ako tretman izostane, ograniciti nastanak otpadne vode i organizovati bezbjedno praznjenje; zabranjeno
je zaobilaZenje uredaja i tokom servisa. Mulj, sadrZaj separatora i vode od pranja ne ispustati u kanale
ili prirodne livade.

Kritiénu opremu i hemikalije zastititi od plavljenja, uzgona, korozije, vjetra i seizmickih pomjeranja.
Obezbijediti kontrolisane prelive i rezervno napajanje sa utvrdenom autonomijom, bez ugroZavanja
susjeda. Za susSu i vruine predvidjeti smanjenje neesencijalne potroSnje i zaStitu ljudi uz sanitarni
standard. Prirodne depresije ne koristiti kao rezervnu odvodnju.

6.c) Planovi i tehnicka rjesenja zastite Zivotne sredine (reciklaza, tretman i
dispozicija otpadnih materija, rekultivacija, sanacija i drugo)

6.c.1. Faza projektovanja — tehnicka rjeSenja zastite

Odgovorni projektanti uskladuju temeljenje, vode, saobracaj i uredenje za puni kapacitet rizorta.
Djelotvornost zastite ocjenjuje se prema dokazima iz Poglavlja 3.

6.c.1.1. Geotehnicke i hidrogeoloske podloge

Lokalnim istraZivanjima utvrditi nosivost, slijeganje, glinovite slojeve, propusnost i nivoe podzemne
vode. Provjeriti uzgon i stabilnost pri visokoj vodi, a temeljenjem i postupkom iskopa ograniciti uticaj
na susjede i vlaZne depresije. Regionalni podaci ne zamjenjuju lokalne; brzo prirodno ocjedivanje ne
pretpostavljati.

6.c.1.2. Ocuvanje prirodnog vodnog rezima

Kotama, temeljima i drenaZom ocuvati tokove vode, hidroperiod i salinitet staniSta. Analizirati
presijecanje i preusmjeravanje tokova, privremeno crpljenje, trajno obaranje nivoa i prodor morske
vode. Pratiti nivo i zaslanjenost uz slabu i promjenjivu propusnost.

Indirektno ispustanje preciS¢enih sanitarnih i drugih otpadnih voda u podzemne vode nije prihvatljivo
rjeSenje za UP22. Ukoliko projektant ipak predloZi takvo rjeSenje, ono podlijeZe prethodnom ispitivanju
u smislu tacke 7 Priloga 1 Pravilnika (,,Sluzbeni list CG“, br. 56/19), odnosno procjeni uticaja sa
analizom podzemnih voda, i ne moZe se odobriti kroz vodne uslove bez tog postupka.

6.c.1.3. Integralni bilans voda

Izraditi bilans za goste, zaposlene, dnevne posjetioce, kuhinje, pranje, bazene, fontane i navodnjavanje.
Uskladiti snabdijevanje i tretman za prosjecni, vrsni i mali sezonski dotok. Odvojeno mjeriti kljucne
potroSace i gubitke; kapacitet pojedinacnog uredaja nije bilans rizorta.

6.c.1.4. Konacno rjesenje sanitarnih i kuhinjskih otpadnih voda

Obezbijediti vodonepropusno sakupljanje, predtretman kuhinjskih voda i tretman prema ukupnom
hidraulickom i organskom opterecenju i uslovima prijemnika. Dokazati rad pri punoj popunjenosti,
malom dotoku i sezonskom pokretanju, upravljanje muljem i zastitu pri kvaru. Zabraniti nekontrolisano
ispustanje u tlo, depresije i vode.
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6.c.1.5. Razdvajanje kanalizacionih sistema

Projektovati odvojeno sakupljanje sanitarnih voda, kuhinjskih voda sa mastima, potencijalno zauljenih
atmosferskih voda, cistih krovnih voda i posebnih tehnoloSkih tokova. Sprijeciti nepredvidene
medusobne veze i povratni tok. Za svaki sistem prikazati trasu, reviziona mjesta i konacno odrediSte
vode.

6.c.1.6. Atmosferska kanalizacija i separatori

Separatore dimenzionisati prema stvarnim slivhim povrSinama, mjerodavnim padavinama,
koeficijentima oticanja, projektnim protocima i ocekivanom zagadenju. Predvidjeti taloZni prostor,
sigurnosne funkcije i pristup odrZavanju. Potencijalno zauljene vode ne povezivati sa Cistim krovnim
vodama na nacin koji bi omogucio zaobilaZenje potrebnog tretmana. Separator mineralnih ulja i
separator kuhinjskih masti projektovati kao uredaje razliCite namjene.

6.c.1.7. Retencija i postupanje pri obilnim padavinama

Retenciju, izlazni protok i put viSka vode proraCunati prema slivovima, kapacitetu prijemnika, slaboj
propusnosti i zasicenosti tla. Ne oslanjati se na brzo upijanje niti koristiti prirodne depresije kao
taloZnike/retencije. Infiltracija je moguca samo za dokazano Ciste atmosferske tokove, uz terensku
upojnost i dovoljan razmak do najviSe podzemne vode. U suprotnom obezbijediti kontrolisano
odvodenje u odobreni prijemnik.

6.c.1.8. Bazeni i dekorativni vodeni sadrZaji

Vode od praznjenja bazena, povratnog pranja filtera i odrZavanja fontana sakupljati i tretirati prema
njihovom sastavu, uz kontrolisano odvodenje koje ne premasSuje kapacitet prijemnika. Hidraulicki
odvojiti ove sadrZaje od prirodnih depresija i sprijeCiti dospijevanje dezinfekcionih sredstava i soli u
zemljiSte i vode. Predvidjeti kontrolu brzine praZnjenja i mogucnost zaustavljanja odvoda pri
nepravilnostima.

6.c.1.9. Buka, vibracije, vazduh i mirisi

PoloZaj tehnickih prostorija, pumpi, ventilatora, kuhinjskih izduva i mjesta dostave odrediti prema
najbliZim stambenim objektima i osjetljivim staniStima. Sagledati zbirni rad izvora, narocito nocu.
Predvidjeti potrebna kuciSta, priguSivace, antivibracione oslonce i tretman izduvnog vazduha.
Tehnologiju temeljenja birati i prema riziku vibracija i slijeganja kod susjednih objekata.

6.c.1.10. Upravljanje otpadom i mogucnost odrzavanja

Projektovati dovoljno prostora za odvojeno sakupljanje komunalnog otpada, biootpada, otpadnih ulja,
hemikalija i servisnog otpada. Obezbijediti nepropusne povrsine, zastitu od padavina i pristup vozilima
za preuzimanje. PoloZaj separatora i postrojenja mora omoguciti pregled, servis i praZnjenje bez
prolaska preko zasti¢enih stanisSta i korijenskih zona.

6.c.1.11. Saobracaj, racionalna potrosnja i sanitarna bezbjednost

Saobracajno rjeSenje treba da razdvoji dostavu, servis, goste i pjeSake i obezbijedi parkiranje unutar
odobrenih povrSina. Predvidjeti Stedljive armature, kontrolu potrosnje i energetski efikasne sisteme.
Vodovodnu mreZu projektovati sa zaStitom od povratnog toka i stagnacije, uz fizicko razdvajanje vode
za ljudsku upotrebu od eventualnih sistema ponovne upotrebe.
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6.c.2. Faza izgradnje

6.c.2.1. Organizacija gradilista i razgranicenje povrsina

Prije uvodenja izvodaca izraditi jedinstvenu geodetsku situaciju objekata, iskopa, instalacija, pristupa,
dizalica, skladiSta, sanitarija i odvodnje, sa vlasniStvom, reZimima zaStite, staniStima i zonom SH1.
Gradevinska linija nije automatska granica ciS¢enja vegetacije.

Razdvojiti reZime privatnog gradevinskog i drZavnog juznog dijela. Izvodenje zasnovati na
mjerodavnim granicama i uslovima; u nesaglasnim zonama ne pripremati teren dok se projekat, studije
i rezZim zasStite ne usklade.

GradiliSne kontejnere, radionice, pretakaliSta, otpad i agregate smjestiti u izmijenjeni dio, izvan
depresija, kanala, korijena i prirodnih koridora. Koristiti odgovarajuce legalne pristupe i ograniciti
zalihe. Zabraniti pomo¢ni parking na livadama, koriS¢enje obalnog pijeska i nove pravce ka plazi.

Pregledati ranije koriScene povrSine, ukljucujuci ostatke sportskog terena i zasada [5]. Konstrukcije,
otpad i sumnjivi materijal razdvojiti i uklanjati prema utvrdenom sastavu; izgled povrSine ne dokazuje
da je materijal Cist ili pogodan za nasipanje.

Obiljeziti radni pojas i zastititi osjetljive povrSine od mehanizacije bez prekidanja vode i prolaza faune.
Prije promjene organizacije provjeriti posljedice. Radnike obuciti o zabranjenim zonama, prijavi nalaza
i prekidu rizicne aktivnosti.

6.c.2.2. Zastita tla, zemljista i geoloske sredine

Iskope ograniciti na odobreni zahvat i izvoditi uz geotehnicki odredenu zastitu, uvazavajuci susjede,
kanale i SH1. Ne odlagati iskop na livade ili susjedno zemljiste. Kod procjedivanja, slabe zone,
slijeganja ili pomjeranja podgrade obustaviti rad do provjere geotehnicara.

Snimiti stanje kontaktnih puteva i objekata, posebno KP 1118/3, 1118/4, 1079/1, 1071 i 1136/2.
Temeljenje i zbijanje prilagoditi osjetljivosti konstrukcija i tla; prije udarnog pobijanja ili snaznog
dinamickog zbijanja obrazloZiti mogu¢nost manje vibracionog postupka.

Pogodan povrsinski sloj cuvati odvojeno od dubljeg iskopa i otpada, zasticen od zbijanja, raznoSenja i
zagadenja. Invazijama zahvacen, zaslanjen ili zasicen materijal ne prenositi nekontrolisano u druga
staniSta. Ponovna upotreba zavisi od pogodnosti, nezagadenosti i pravnog statusa.

Smanjiti istovremeno otvorene povrSine i brzo zatvarati rovove. Zastititi kosine i gomile od erozije, bez
trajnih plasticnih mreZa u staniStima ili oticanja prema depresijama. Materijal nabavljati legalno, bez
uzimanja pijeska sa plaZe, dina i kanala; viSak odvoziti odobrenom primaocu.

Sumnjivo zemljiSte, posude ili vlaknasti materijal izolovati do karakterizacije. Pri arheoloSkom ili
paleontoloSkom nalazu obustaviti ugroZavajuce radove, zastititi mjesto bez pomjeranja predmeta i
obavijestiti nadleZnu ustanovu/organ. Nastaviti poslije stru¢nog postupanja i potrebnog odobrenja.

6.c.2.3. Zastita podzemnih, povrsinskih i morskih voda

Prije iskopa u podzemnoj vodi odrediti dotok, zastitu, crpljenje i postupanje sa vodom. Procijeniti
sniZavanje nivoa, slijeganje, promjenu prihranjivanja staniSta, mobilisanje zagadenja i zaslanjivanje
prema stvarnim slojevima i zadrZavanju kisSnice u glini. Ograniciti dotok i trajanje crpljenja; stalno
isuSivanje okruZenja nije redovan nacin gradnje.

Vodu iz iskopa ne ispustati neposredno u 2190, depresije, kanale ili more. Razlikovati ¢istu od vode sa
sedimentom, cementom, uljem ili neprihvatljivim pH; tretman i prijemnik uskladiti sa kvalitetom i
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vodnim uslovima. Zastititi ispust od erozije i povrata. Pijesak ne dokazuje upojnost uz glinu i visoku
podzemnu vodu.

Cistu ki$nicu provesti mimo radova uz o€uvanje tokova, a zamucenu vodu kontrolisano prikupiti i
istaloZiti. Barijere postaviti na radnoj strani; depresije nijesu taloZnici. Pred obilne kiSe zastititi naslage,
osloboditi odvode i ukloniti ugroZena skladiSta hemikalija; preliv ne smije ugroziti susjede i stanista.

Beton i opremu prati na nepropusnoj podlozi sa prihvatom tecnosti, bez ispusta u tlo ili kiSnu mreZu.
Mehanizaciju servisirati u opremljenom servisu, a nuZne gradiliSne intervencije na kontrolisanoj
povrsini. Gorivo i maziva oznaciti i sekundarno zadrZavati; pretakati pod nadzorom, uz opremu za izliv
i zatvorene odvode.

Tockove prvo mehanicki ocistiti; vodu i talog zadrZavati, odvajati i po potrebi recirkulisati. Cementne
vode izdvojiti. Redovno uklanjati sediment i provjeravati nepropusnost i preliv; vodu i talog ne vracati
na tlo bez utvrdene pogodnosti i odobrenog postupka.

Obezbijediti ispravnu vodu i kontrolisano praZnjenje/prikljucenje sanitarija; sadrZaj toaleta predavati
ovlasScenoj sluzbi. Objediniti trase instalacija i prije zatrpavanja ispitati spojeve i nepropusnost.
Zagadenje zaustavljati na gradiliStu, prije dospijevanja u povezane obalne vode.

6.c.2.4. Smanjenje prasine, emisija, buke, vibracija i rasvjete

Rasuti teret pokrivati, smanjiti visinu istovara, zastititi gomile i Cistiti radne puteve. OroSavati umjereno,
bez otpadne ili zaslanjene vode i bez spiranja sedimenta u vlazne livade.

Rezanje/bruSenje izvoditi uz lokalno usisavanje ili kontrolisano kvaSenje; izbjegavati ciScenje
komprimovanim vazduhom. Cistiti tockove uz prihvat vode. Pri prenosu praSine prema receptorima ili
jakom vjetru obustaviti nekontrolisani izvor. Odgovorno lice obilazi granice i puteve na pocetku smjene
i pri promjeni vjetra, zapisuje korekcije; obilazak ne zamjenjuje propisana mjerenja.

OdrZavati motore i izduve, smanjiti prazan hod i koristiti bezbjednu elektricnu opremu gdje je moguce.
Agregate udaljiti od boraviSnih zona. Zabraniti spaljivanje otpada; rastvaraCe Cuvati zatvorene i birati
manje emisivne proizvode koji zadovoljavaju projekat.

Bucne radove izvoditi danju, prema lokalnim i sezonskim ogranicenjima, bez istovremenih snaznih
izvora uz receptore. Pumpe, kompresore i agregate akusticki zastititi, ukljucuju¢i nuZan produZen rad
pumpi. Pri pukotinama/pomjeranjima obustaviti vibracione radove do provjere. Udaljavanje od kuca ne
smije prebaciti buku prema Sumskom rubu ili depresiji.

Privremenu rasvjetu usmjeriti naniZze na nuZne radne i bezbjednosne povrSine, bez snopa prema
kroSnjama, depresijama, moru i prozorima. Po zavrSetku rada ostaviti samo potrebno upravljano
bezbjednosno osvijetljenje; ono ne opravdava uznemirujuce no¢ne radove.

Birati tehnicki odgovarajuce premaze sa manje isparljivih organskih jedinjenja. SprijeCiti prosipanje;
ostatke i ambalazu odvojeno klasifikovati i predati. Alat i ostatke cementa, boja i hemikalija ne ispirati
u slivnike, tlo ili depresije. [22]

6.c.2.5. Razdvajanje, reciklaza i zbrinjavanje gradevinskog otpada

Prije uklanjanja i iskopa utvrditi vrste otpada, razdvajanje, skladiSta, primaoce i odgovornosti. Izraditi
plan gradevinskog otpada i pribaviti saglasnosti kada su ispunjeni zakonski uslovi, prema propisima
[M5, M6].
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Odvojiti mineralne frakcije, metal, drvo, staklo, plastiku, ambalazu, zemlju i opasne komponente.
Konstrukcije pregledati prije uklanjanja; nepoznati materijal drZati odvojeno. Kod sumnje na azbest
angaZovati osposobljeno lice, bez lomljenja, drobljenja i suvog ¢iS¢enja.

Otpad skladistiti u oznacenim odgovaraju¢im posudama, izvan staniSta, poplavnih i korijenskih zona.
Opasni otpad drZati zatvoren, natkriven i na nepropusnoj podlozi, uz odvajanje nesaglasnih materija i
dodatnu posudu za oSte¢enu ambalaZu. SprijecCiti procjedivanje u kiSnu mrezu.

Ponovnu upotrebu i reciklazu dozvoliti tek nakon provjere pogodnosti, statusa i potrebnih odobrenja.
Ni cist materijal ne odlagati u depresije. Odvoziti prije prekoracenja skladiSnog kapaciteta;
dokumentovati vrstu, koli¢inu, prevoznika i primaoca ovlas¢enog za konkretni otpad.

Komunalni otpad i hranu drZati u zatvorenim posudama. Zabraniti spaljivanje, zakopavanje i odlaganje
u iskope, kanale i uz puteve. Primopredajom potvrditi uklanjanje privremenih zaliha, opreme i otpada,
obnovu povrSina i posebno zbrinjavanje kontaminiranog zemljiSta.

6.c.2.6. Obnova privremeno zauzetih povrsina i sanacija

Privremene povrSine obnavljati sukcesivno prema izvornom staniStu, uz autohtone vrste i ocuvan
mikroreljef. Na prirodnim livadama ne uvoditi plodni nasip, intenzivni travnjak ili park. I
temelji/pristupi uzdignutih staza moraju oCuvati vegetaciju i odvodnju. [5, 6]

Ukloniti privremene nasipe i instalacije, provjeriti vode, pristupe, SH1 i granice staniSta. Sa drugim
gradiliStima uskladiti zajednicki transport i odvodnju. Primopredajom dokazati zaStitna rjeSenja i
sanaciju; nerijeSena oSteCenja ne prenositi precutno operateru.

6.c.3. Faza funkcionisanja

6.c.3.1. Prihvat i tretman sanitarno-fekalnih i kuhinjskih voda

Prije rada ispitati vodovod, tretman i odvodnju, otpad i protivpoZarne sisteme za cjelokupan kapacitet,
ukljucujuc¢i dnevne korisnike i zaposlene, vrSne i male sezonske dotoke. Otvaranje objekta ne smije
preopteretiti zajednicki sistem ili zavisiti od neizgradenog prijemnika.

Prije rada potvrditi kompletan put vode, kapacitet, tehnologiju, rezervu, mulj i uslove prijema.

Sanitarne vode voditi vodonepropusno, uz reviziju, ventilaciju i zastitu od povrata. Ispitati pumpe,
upravljanje, alarme i spojeve i obuciti osoblje. Iskljuciti kiSnicu i neodobrene veze; za javnu kanalizaciju
pribaviti potvrdu stvarnog kapaciteta i funkcionalnosti, ne samo planski prikaz.

Voditi registar uredaja sa oznakom, slivom/objektima, opterecenjem, uputstvom i serviserom. Poslije
sezonskog prekida ili kvara provjeriti pumpe, aeraciju, ventile, alarme i zapremine. Bioloski proces
pokrenuti uz stru¢nu potvrdu spremnosti i kvaliteta; do tada ne povecavati dotok iznad bezbjednog
reZima.

Hranu i otpadno jestivo ulje izdvajati prije pranja. Separator masti prazniti prije gubitka zapremine i
sadrZaj predavati ovlaS¢enom primaocu. Ne rastvarati masti radi prenosa nizvodno; sanitarne vode ne
voditi kroz separator bez projektnog osnova. Sredstva za CiSCenje dozirati bez ometanja biologije.

6.c.3.2. Atmosferske vode, separatori, bazeni i zastita mora

Trajno razdvajati krovne, zauljene, sanitarne i posebne tehnoloSke tokove, sa poznatim slivom i
odrediStem. Obuhvat 635 parking mjesta tretirati prema stvarnoj povrsini i protoku. Separatore ulja i
kuhinjskih masti koristiti isklju¢ivo za njihovu namjenu.
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Pregledati taloZnik, koalescentni sklop, zatvarac i alarm prema uputstvu i opterecenju, obavezno prije
sezone i poslije izliva/obilne kiSe. Prazniti prije dopuStene zapunjenosti. Bypass ne koristiti za zagadenu
vodu; ne prati parking emulguju¢im deterdZentima oc¢ekujuci zadrZavanje ulja u separatoru.

Servisni zapis sadrZi oznaku, datum, nivoe taloga/ulja, stanje sklopa i alarma, radove, predaju otpada i
naredni pregled. Poslije praZnjenja vratiti uredaj u propisan radni reZim. Neispravan uredaj ne racunati
kao tretman; dotok zadrZati ili zbrinuti odobrenim postupkom.

OdrZavati retenciju i kontrolisano odvodenje za slabo propusno tlo i visoku vodu. Propusna obloga ne
dokazuje infiltraciju; pratiti praZnjenje i zadrZavanje. Cistiti projektovane slivnike bez produbljivanja
prirodnih kanala ili koriS¢enja depresija kao prijemnika. Pri ulju/hemikaliji izolovati sliv prije ¢iS¢enja.

OdrZavati slivnike, prelive, spojeve i oslonce PLUVIA sistema i prijem nizvodne mreZe; nove slivove
ne dodavati bez proracuna. Za upojne bunare usaglasiti kote i dokazati terensku upojnost pri visokoj
vodi; inaCe izabrati drugo odobreno rjeSenje. Temeljna drenaZa ne smije trajno isuSivati staniSta. [22,
24]

Bazenske i filterske vode tretirati prema dezinfekcionom sredstvu, sedimentu, pH i salinitetu. PraZnjenje
uskladiti sa kapacitetom prijemnika; zabraniti nagli ispust u livade, kiSnu mreZu ili more. Slane i
koncentrovane tokove posebno razmotriti, a bazene/fontane hidraulicki odvojiti od depresija.

Zagadenje mora spreCavati na izvoru; udaljenost i razblaZenje ne zamjenjuju tretman. Obezbijediti
izolaciju preliva, interventni pristup i obavjeStavanje. Pri utvrdenoj vezi sa kanalom/obalom zaustaviti
uzrocnu aktivnost i sanirati stvarni obuhvat, ukljuc¢ujuci sezonski i vanredni reZim.

6.c.3.3. Voda kao resurs, zastita zemljiSta i energetska efikasnost

Pratiti potroSace i gubitke prema integralnom bilansu i kapacitetu isporucioca, uz druge korisnike i
ljetnji vrh. Razdvojiti termine punjenja bazena/rezervoara, koristiti Stedljivu opremu i odmah popravljati
curenja. Samoinicijativni bunari i crpljenje nijesu zamjena za nedovoljan javni kapacitet.

Navodnjavanje prilagoditi vrstama i vlazi uredenog dijela; prirodna staniSta ne zalivati kao wvrt.
PreciScenu vodu koristiti samo po odobrenom rjeSenju i zdravstvenim/ekoloskim uslovima, uz odvojenu
oznaCenu mreZu i zaStitu pijaceg sistema od povrata.

Ne Siriti parking, nasipe i betoniranje niti prazniti depresije radi rekreacije. Normalan rad ne smije
zavisiti od isuSivanja staniSta. Nepredvidenu potrebu stalnog crpljenja strucno ispitati i preispitati
projekat, umjesto uvodenja trajne drenaZe kao servisa.

OdrZavati efikasan omotac, zasjenjenje, klimatizaciju i pripremu tople vode, sa upravljanjem prema

popunjenosti uz potrebnu higijenu i ventilaciju. Koristiti opravdan povrat toplote; rashladne fluide birati
propisno, sprecavati curenje i strucno sakupljati pri zamjeni.

6.c.3.4. Tehnicka zastita od emisija u vazduh i buke

OdrZavati kuhinjske filtere, izduve i kanalizacionu ventilaciju radi mirisa, aerosola i poZarne
bezbjednosti. Pri smetnjama otkloniti izvor, protok ili filtraciju, bez prikrivanja mirisima. Agregat
Kkoristiti prema namjeni; redovan rad kao zamjena za slab prikljucak zahtijeva odgovarajuc¢u procjenu.

Kontrolisati zbirnu buku opreme, parkinga, dostave i ugostiteljstva. OdrZavati antivibracione oslonce i
kuciSta; ne poniStavati izolaciju otvorenim vratima. Dostavu i servis prilagoditi nocnom odmoru;
muziku ograniciti i zvucnike usmjeriti od stanovanja i stanista.
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6.c.3.5. Otpad, mulj, opasne materije i hemikalije

Odvojeno sakupljati papir, staklo, metal, plastiku, ambalaZzu i biootpad i predavati ovlaS¢enim
primaocima. Kapacitet i odvoz prilagoditi punoj popunjenosti; mjesta zastititi od vjetra i Zivotinja,
odvojiti od hrane i staniSta. Ne skladistiti vre¢e na otvorenom terenu.

Biootpad drZati zatvoren, po potrebi rashladen, i esto uklanjati. Jestivo ulje sakupljati zasebno; hranom
ne privlaciti divlje Zivotinje. Smanjiti viSak planiranjem nabavke i porcija. Kompostiranje ne uvoditi na
livadama niti bez provjere mirisa, procjednih voda i uslova.

Mulj, masti i sadrZaj uljnih separatora karakterisati odvojeno i predavati ovlas¢enima za konkretan tok.
Posebno Cuvati ulja, baterije, elektronski otpad, izvore svjetlosti, kontaminiranu ambalaZu i apsorbente.
Servisni/gradevinski otpad ne mijeSati sa komunalnim kada zahtijeva poseban tretman.

Servisni pristup obezbijediti bez staniSta i korijena SH1. Pregledati crijeva, nadzirati pretakanje i zastititi
slivnike, uz opremu za izliv, odvojene goste i slobodan interventni prolaz. Prikupiti vode pranja;
zavrSetak potvrditi pregledom poklopaca, Cistoce i ispravnosti opreme.

Hemikalije drZati u originalnoj oznacenoj ambalaZi sa bezbjednosnim listovima, ograni¢enim zalihama
i zaStitom od poplave, poZara i pristupa gostiju. Kiseline i hlorne proizvode odvojiti, ukljucujuci prihvat
curenja. Obuciti osoblje, obezbijediti ventilaciju, zaStitu i hitno ispiranje prema procjeni rizika.
Zabraniti nepoznate mjeSavine i ambalaZu za hranu.

6.c.3.6. Prediono uredenje i odrZavanje izvedenih rjeSenja

Ocuvati otvorenost livada, kontaktnu vegetaciju i vizuelne koridore. Ne dodavati neodobrene etaze,
reklame ili reflektuju¢u opremu. Uredeni vrt ne Siriti na prirodne cjeline; zamjenski materijali treba da
imaju jednako ili manje opterecenje. OSteCene povrSine obnavljati prema stanistu. [5, 6]

6.d) Druge mjere koje mogu uticati na sprecavanje ili smanjenje Stetnih uticaja na
Zivotnu sredinu

6.d.1. Faza projektovanja — stanista, vrste i predione vrijednosti

Prije konacnog rasporeda sadrZaja struCnjaci prenose ograniCenja studija i lokalnih istraZivanja u
situacije, presjeke i projektne uslove. [5, 6, 34]

6.d.1.1. Planiranje juznog sportsko-rekreativnog dijela

Za jos neutvrdeni juzni program definisati mikrolokaciju, povrsSinu, konstrukciju, temeljenje, odvodnju
i odrZavanje prema rezimima zastite i studijama. Prostorno ga uskladiti sa kartiranjem iz 2026, narocito
2190, 1410 i 2240/6420. [34]

Razmotriti predloZzenu ,Stazu Natura 2000 staniSta Velike plaze“: kratke drvene prolaze, rubno
posmatraliSte i edukativne table na pogodnim mikrolokacijama, uz ocuvanu vegetaciju i protok vode.
Posjete predvidjeti mirno i preteZzno danju, bez ozvucCenja i dekorativne rasvjete mocvare.

Vrijednu sastojinu A sacuvati bez intervencija. CiS¢enje mocvarnog dijela ograniciti na pazljivo
uklanjanje zateCenog otpada, bez uklanjanja prirodne vegetacije, produbljivanja ocuvanih depresija,
nasipanja ili isuSivanja.

Obnovu degradiranih vlaZnih povrSina i eventualnu dopunu vode razmatrati samo zajedniCkim
rjeSenjem biologa i hidrologa koje dokazuje korist za staniSte. Utvrditi izvor, kvalitet, kolicinu i uticaj
na salinitet i sezonske oscilacije. Ne koristiti bazenske, irigacione i druge tehnicke vode niti odrZavanje
ljetnjeg zelenila postaviti iznad prirodnog reZima. [34]
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SadrZaje koji bi izazvali gubitak vrijednih staniSta ili neprihvatljive promjene vodnog reZima prilagoditi,

6.d.1.2. Zastita kartiranih stanista i flore

Objekte i instalacije uskladiti sa lokalnim kartama 1410, 2190, 2240, 6420 i 92A0 [34] i terenskom
provjerom. Cjelinu 2190 reprezentativnosti A izuzeti iz intervencija uz oCuvanje voda; drugdje cuvati
vrijedne fragmente i biljke. Reprezentativnost nije formalna zona zastite, a regionalna karta [26] ne
zamjenjuje lokalno razgranicenje i provjeru veza. [5, 6]

Ne mijenjati prirodni hidroloski reZim ocuvanih staniSta 2190, 1410 i 6420. Projektovanje i izvodenje
drenaZe, saobracajnica, temeljenja, bazena i druge infrastrukture mora biti takvo da ne dovede do
isuSivanja, trajnog plavljenja ili promjene dotoka/oticanja vode prema prirodnim vlaZnim staniStima.
[34]

U projektu pejzaZznog uredenja prioritet dati autohtonim vrstama karakteristi¢nim za prirodnu vegetaciju

Velike plaze i ekoloSke uslove lokacije. [34]

U juZnoj zoni pejzazno i infrastrukturno uredenje uskladiti sa granicama ocuvanih staniSta. Ne nivelisati,
nasipati, drenirati ili zamjenjivati prirodnu vegetaciju travnjacima i ukrasnim zasadima. [34]

6.d.1.3. Zastita stabla SH1 i druge vrijedne vegetacije

U projekat pejzaznog uredenja i instalacija unijeti poloZaj stabla SH1 i arboristicki odredenu zonu
zaStite korijena, debla i kroSnje. Temelje, rovove, saobracajnice i promjene kote udaljiti iz te zone.
Odrediti stabla koja se zadrZavaju i tehnicki prikazati njihovu zastitu tokom izvodenja. [5, 6]

6.d.1.4. Zastita ptica

Procijeniti sudare ptica sa staklom i reflektuju¢im povrSinama i predvidjeti provjerena vidljiva rjeSenja.
Raspored i radove uskladiti sa gnijeZdenjem, hranjenjem i odmorom. Lokalnih 20 vrsta [27] koristiti za
ciljanu provjeru, uz dopunu slabije obradenog migratornog aspekta.

6.d.1.5. Zastita slijepih miSeva i noc¢nih koridora

Prije uklanjanja stabala/struktura specijalisticki provijeriti skloniSta slijepih miSeva. Ocuvati tamne
koridore i ograniciti/usmjeriti rasvjetu uz vremensko upravljanje. Za tri lokalno navedena taksona
ciljano provjeriti rubove i skloniSta; literatura i sluCajna opaZanja ne zamjenjuju pregled prije
uklanjanja. [27]

6.d.1.6. Zastita herpetofaune, sisara i beskicmenjaka

Ocuvati kopneno-vlazne veze, prolaze i rubnu vegetaciju; Sahtovima, reSetkama i bazenima sprijeciti
zamke. Razlikovati potrebe lokalno navedenih Rana shqiperica, Emys orbicularis, Aphanius fasciatus i
vodene faune od Testudo hermanni, saproksilnih insekata i drugih kopnenih grupa. [27]

6.d.1.7. Pejzaino uredenje i sprecavanje invazivnih vrsta

Sadnju zasnovati na autohtonim vrstama i provjerenom materijalu, bez intenzivnog zalivanja/dubrenja
prirodnih staniSta. Kontrolisati Amorpha fruticosa i Erigeron canadensis [34] i regionalno navedeni
Xanthium; lokalno prisustvo stru¢no potvrditi prije ciljanog uklanjanja, bez krcenja autohtone
vegetacije. [5, 6, 26]
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6.d.2. Faza izgradnje

6.d.2.1. Kartirana stanista, zasti¢ena flora i skadarski hrast

Prije otvaranja radne cjeline botanicar u odgovarajucoj sezoni provjerava i obiljeZava stanisSta 1410,
2190, 2240, 6420 i 92A0; 6540 je ranija studijska oznaka. Nalaz, fotografije, zabrane i radni obuhvat
unijeti u zapisnik izvodaca i nadzora. Ponoviti pregled nakon duZeg prekida/promjene obuhvata.
Izvansezonski pregled ne dokazuje odsustvo flore niti dozvoljava zahvat u izuzetom stanistu. [5, 6, 34]

Cjelinu 2190 sa Euphorbia palustris reprezentativnosti A fizicki zastititi i izuzeti iz svih radova,
pristupa, gaZenja, parkiranja, skladiStenja, nasipanja i privremene infrastrukture. OCuvati i spoljne

U mozaicima C ocuvati fragmente i veze. Studijske smjernice za podignute sadrZaje i do 10%
pokrivenosti nijesu automatsko odobrenje sportskih/vodenih elemenata. Provjeriti reZim zaStite i
sprovesti zabrane nasipanja, betoniranja, hemijskih sredstava i vjeStackih dubriva tokom gradnje. [6,
str. 24-25]

Floru S&tititi na mikrolokaciji. Pri osjetljivom nalazu obustaviti ugroZavajucu aktivnost i pribaviti
struna/upravna uputstva; regionalni spisak ne potvrduje prisustvo na UP22. PremjeStanje zahtijeva
odobren i opravdan postupak. Radnicima zabraniti sakupljanje i dekorativno koriSc¢enje biljaka.

SH1 sacuvati i prije mehanizacije ograditi arboristicki potvrdenu zonu; studijska smjernica je 38 cm
radijusa na 2,5 cm preCnika debla, uz moguce povecCanje. Zabraniti iskop, zbijanje, parkiranje,
skladiStenje, vezivanje i promjenu kote. Tunelska dubina >60 cm iz studije nije dozvola za sjeCenje
korijena; metodu potvrduje strucnjak. IzloZeni korijen zastititi i struno sanirati. [6]

Prije radova vidljivo obiljeZiti sva staniSta i prirodnu vegetaciju koja se zadrZava, posebno fizicku
zastitu 2190. [34]

Gradevinsku zonu, privremene pristupe, manipulativhe povrSine i zone skladiStenja organizovati
iskljuCivo unutar unaprijed definisanog radnog koridora. Zabraniti spontano proSirivanje gradiliSta
prema vlaznim livadama, depresijama i galerijskoj vegetaciji. [34]

Dopremljenu zemlju provjeriti na invazivne propagule. Pogodan lokalni povrsinski sloj bez invazivnih

vrsta odvojeno saCuvati za sanaciju odgovarajucih povrsina. [34]

Prije iskopa kartirati Amorpha fruticosa i alohtone Oenothera, uz stru¢nu determinaciju invazivnosti.
Zahvacenu zemlju ne koristiti za obnovu niti prenositi u nezahvacene djelove. [34]

Povrsine privremeno degradirane tokom gradnje sanirati odmah nakon prestanka potrebe za njihovim
koriS¢enjem. Obnovu vegetacije uskladiti sa izvornim tipom staniSta i ne vrSiti ,,0zelenjavanje“
prirodnih vlaZnih ili suvih povrSina ukrasnim vrstama. [34]

Uz kartirana staniSta i znacajne biljke obezbijediti nadzor biologa/botanicara. Novi znacajni nalaz
privremeno obustavlja rad na mikrolokaciji do odredivanja zastite. [34]

6.d.2.2. Ptice i slijepi miSevi

Prije uklanjanja vegetacije/struktura ornitolog pregleda gnijezda, duplje, zaklone i otvoreno tlo. Ocuvati
hraniliSta i koridore; radove uskladiti sa stvarnim osjetljivim periodima. Fiksni kalendar bez terenske
provjere nije dovoljan.

......

dinamiku. Ne pomjerati gnijezda/grane, tjerati ptice, sakupljati jaja ili puStati pse. Hranu i otpad zatvoriti
da ne privlace predatore.
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Tokom migracija smanjiti no¢ne radove i osvjetljenje uz depresije. OCuvati rubove; ukloniti rizik zamki
u mreZzama, kablovima i otvorima. Zastitu cijele rizi¢ne staklene povrSine postaviti odmah pri ugradnji,
bez oslanjanja na pojedinacne naljepnice.

Prije sjece ili sanacije pregledati Supljine i pukotine za slijepe miSeve. Pri nalazu obustaviti rad do
stru¢nog postupka i potrebnih odobrenja, narocito u porodiljskom periodu/hibernaciji. Ne zatvarati
skloniSte na pretpostavku izlaska; kucice ne dokazuju nadoknadu gubitka.

Sacuvati tamne Sumske/vlazne koridore; rasvjetu zakloniti sa strane radova i ne koristiti insekticidne
lampe na rubu. Povrijedenu pticu/SiSmiSa zastititi od radova i pozvati osposobljenu sluZzbu, bez
nestrucnog rukovanja. UvaZiti ogranicenja lokalnog popisa [27].

6.d.2.3. Herpetofauna, sitni i krupniji sisari, beskicmenjaci i invazivne vrste

Prije radova uz vodu provjeriti mrijest, larve i migracije. Ne prazniti bare, zatrpavati depresije ili Cistiti
kanale radi pristupa. Pri intenzivnom kretanju faune ograniciti vozila i obezbijediti prolaz; privremene
barijere redovno obilaziti da ne zarobljavaju jedinke.

Za gmizavce [27] pregledati zaklone prije uklanjanja i izbje¢i istovremeno krcenje. Zabraniti ubijanje i
nestrucno premjeStanje. Rovove brzo zatvarati, pregledati prije rada/zatrpavanja i gdje je bezbjedno
obezbijediti izlazne kosine; zatvarati cijevi. Spasavanje i puStanje odreduje strucno lice.

Ocuvati travnjacke/Zbunaste rubove i prolaze sisara. Jazbine i podzemne sisteme provjeriti prije iskopa;
regionalni nalaz ne potvrduje lokalnu vrstu. Deratizaciju zasnovati na higijeni bez neselektivnih otrova.
Ograde i istovar ne smiju zatvoriti jedini koridor.

Ocuvati cvjetne fragmente, rubove i prirodno drvo izvan otiska. Ne prskati preventivno
Sirokospektralnim insekticidima niti naseljavati ribe radi ¢iS¢enja. Vodenu faunu Stititi hidroperiodom i
kvalitetom vode; neistraZenu vodenu cjelinu strucno pregledati prije zahvata. I pri uklanjanju otpada
pregledati zaklone, bez zatrpavanja. [26, 27]

Kontrolisati porijeklo zemlje/sadnica i Cistiti mehanizaciju prije ulaska u ocuvane zone. Oenothera,
Amorpha i Xanthium lokalno identifikovati i uklanjati ciljano uz potrebna odobrenja. Zemlju i
regenerativnu biomasu odvojiti, transportovati bez rasipanja i ne vracati u humus; sacuvati autohtoni
pokrivac. [26]

Terenskim kalendarom uskladiti radove sa reprodukcijom i migracijom; susni period ne ukida bioloska
ograniCenja. Pri aktivnom gnijezdu, mrijestu ili migraciji obustaviti ugroZavajuc¢i rad.
Vodozemce/gmizavce premjeSta osposobljeno lice samo radi potrebnog spasavanja, uz stru¢no mjesto
pustanja i odobrenja. [27]

6.d.2.4. Stanovnistvo, pristupi i komunikacija

Susjede blagovremeno obavijestiti o buci, teretima i promjenama pristupa; obezbijediti kontakt i
evidenciju prituzbi. Transport uskladiti sa turistickim/Skolskim vrhovima, osigurati preglednost, Cistocu
i pjeSake. Legalne pristupe odrZavati ili prethodno obezbijediti bezbjednu alternativu.

6.d.3. Faza funkcionisanja

6.d.3.1. Ocuvanje stanista, zasticene flore i drvenaste vegetacije

Prirodna staniSta odrZavati odvojeno od hotelskog zelenila. Cjelina 2190 A ostaje bez intervencija,
dogadaja ili sezonske opreme. Oznaciti reZim sa pristupne strane i usmjeriti posjete na odobrene staze;
precice zatvoriti i strucno sanirati. [6]
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Ocuvati hidroperiod, mikroreljef i salinitet, bez isuSivanja radi komaraca, koSenja ili turizma i bez
tehnickih voda radi zelenijeg izgleda. OdrZavanje 1410, 2240/6420, ranije oznacenog 6540 i 92A0
odrediti stru¢no prema staniStu i fauni; u A nema intervencija. Regionalno zarastanje ne opravdava
opSte koSenje/krcenje. ,,No Natura“ povrSine sa vlaZznim elementima imaju ekoloSku vrijednost. [5, 6,
26, 34]

JuZne sadrZaje koristiti samo u odobrenom obimu. Ne dodavati beton, terase i ugostiteljstvo niti
mijenjati podlogu/drenaZzu bez postupka i dokaza prihvatljivosti. Ako sadrZaj traZi odrZavanje nespojivo
sa zabranom hemikalija, prilagoditi sadrzaj.

Sluzbi odrZavanja prenijeti nalaze osjetljive flore. Sprijeciti koSenje, gaZenje i uniStavanje sjemenske
banke; zabraniti sakupljanje biljaka, pijeska i sadnica. Novi nalaz zahtijeva prilagodavanje rada i stru¢ni
postupak, nezavisno od vlasniStva ili oznake vrta.

SH1 i vrijedno drvece odrZavati arboristicki, uz korijen, kroSnju i vodne uslove. ZaStitnu zonu ne
koristiti za dogadaje, opremu, parkiranje ili instalacije. Prije stru¢nog orezivanja provjeriti sklonista;
izbjegavati radikalno skracivanje. Saditi zdrave autohtone vrste, bez racunanja zelenih krovova kao
zamjene staniSta.

Zabraniti ispuStanje vode iz bazena, fontana, sistema za navodnjavanje ili drugih tehnickih sistema u
prirodna vlaZna staniSta, posebno ukoliko voda sadrzZi sredstva za dezinfekciju, nutrijente ili druge
hemijske materije. [34]

Nakon zavrSetka gradevinskih radova sprovesti monitoring pojave invazivnih biljnih vrsta, prvenstveno
duZ novih saobracajnica, staza, parkinga, drenaZnih elemenata, nasutih povrSina i granica pejzazno
uredenih zona. Novootkrivena ZariSta uklanjati u ranoj fazi, prije njihovog Sirenja prema prirodnim
staniStima. [34]

6.d.3.2. Ptice, slijepi miSevi i no¢ni ekoloski koridori

Ocuvati hraniliSta, gnijezdiliSta i rubove. Prije koSenja, orezivanja ili sanacije pregledati gnijezda i
odloZiti/ograniciti rad prema nalazu. Gnijezda ne uklanjati radi estetike; kucice koristiti samo gdje su
ekoloSki opravdane.

Rizicno staklo i transparentne prolaze spolja uciniti uocljivim pticama preko cijele ugroZene povrsine,
posebno pri odrazu vegetacije/vode. Obnoviti tretman poslije zamjene stakla; pri ponovljenom stradanju
odmah zasjeniti i popraviti trajnu zastitu.

Dogadaje organizovati u izgradenom dijelu uz kontrolu trajanja i buke, posjetilaca i pasa. Bez
pirotehnike i no¢nih projekcija prema prirodi. Hranu uklanjati bez privlacenja Zivotinja; kontrolisane
staze ne Siriti na okolne dine.

Ocuvati tamne veze skloniSta, krosnji i hraniliSta. Ne osvjetljavati ulaze ili Citave linije kretanja; pri
zamjeni svjetiljki provjeriti snop i plavi spektar. Ograniciti nepotrebno osvjetljenje vode koje mijenja
raspored insekata i predatora.

Prije sanacije krova, fasade ili stabla provjeriti slijepe miSeve. Nalaz kolonije zahtijeva stru¢njaka i

nadleZzni organ, bez uznemiravanja reprodukcije/hibernacije i zatvaranja otvora bez odobrenog
postupka. Osoblje obuciti za prijavu; uz koridore izbjegavati insekticidne lampe i neselektivne zamke.
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6.d.3.3. Ostale grupe faune, invazivne vrste i zaSti¢eni prostor

Ocuvati hidroperiod i kopneno-vlaZzne veze. Zastititi Sahtove/bazene od upadanja i odmah vratiti
poklopce nakon servisa. Tokom migracija ograniciti ili preusmjeriti vozila. Bare ne tretirati hemijski
niti naseljavati ribama bez stru¢nog i pravnog osnova.

Ocuvati zaklone, suncane mikrolokacije i prolaze gmizavaca. Pri nalazu medu gostima ograniciti pristup
i pozvati struCnjaka. Sitnim sisarima saCuvati rubove; kontrolu glodara zasnovati na higijeni, a
neophodna sredstva primjenjivati stru¢no uz zastitu neciljnih vrsta.

Koridore ne zatvarati kombinacijom ograda, rasvjete i saobracaja. Sacuvati cvjetne povrsine koje se ne
kose istovremeno i izbjegavati preventivno prskanje. Lokalno navedenu vodenu faunu [27] Stititi
kvalitetom i povezanoS¢u voda, bez pretpostavke da je svaki regionalni takson potvrden na UP22.

Invazivne vrste identifikovati i rano ciljano uklanjati, bez rasijavanja ili kompostiranja regenerativnog
materijala. Za Oenothera, Amorpha i Xanthium postupak prilagoditi vrsti, staniStu i reprodukciji faune.
Ne unositi invazivne sadnice, akvarijumske ribe, kornjace ili egzoticne biljke. Nalaz stranog taksona,
ukljucuju¢i Harmonia axyridis [27], ne opravdava neselektivho suzbijanje; obnovu autohtonog
pokrivaca sprovoditi samo gdje odgovara stanistu. [26]

Sa upravljacem i susjedima uskladiti pristupe, rasvjetu, otpad i dogadaje radi zastite SP Velika plaza i
Emerald/IBA veza. Kartirane Natura tipove razlikovati od formalnog statusa. Sprovesti traZene
postupke i uslove; ne mijenjati reZim, Siriti parking/staze niti pri ¢iS¢enju nivelisati dine i zatrpavati
vode. [26]

Obnova iz [27] nije dokazana ekvivalentna kompenzacija. Sadnju i obnovu ograni€iti na strucno
odredene degradirane povrSine izvan 2190 A. Operativna zaStitna zona ne mijenja zakonsku zonu.
KoSenje/ispasu razmatrati samo prema konkretnom staniStu, reZimu zastite i ciklusu faune.

Biolog prati ciljne vrste i djelotvornost mjera i predlaze korekcije pristupa, rasvjete, koridora i invazija.
UCcestalost prilagoditi grupi i uslovima nadleZnog organa; proljecno-ljetnje brojnosti iz [27] nijesu
potpuna godiSnja nulta serija. Primijeniti Prilog 1.

6.d.3.4. Svjetlost, saobracaj, zdravlje ljudi i sprecavanje hemijskog pritiska

Rasvjetu usmjeriti na nuzne povrSine, bez mora, kroSnji i depresija. Projektni cilj <3.000 K nije
zakonska granica; u osjetljivim zonama moguc je stroZi izbor. Kontrolisati jacinu, spektar i trajanje,
prigusSiti/ugasiti dekorativne izvore i iskljuciti lasere/pirotehniku uz staniSta. ZadrZati bezbjednosnu
funkciju i zastitu ljudi od elektroopreme i relevantnog nejonizujuceg zracenja.

Razdvojiti goste, servis, pjeSake i bicikliste; odrZavati pregledne pristupacne prelaze i interventne
pravce. Interni projektni reZim je do 20 km/h, niZi u konfliktu. Popunjen parking ne Siriti na livade;
vrsne dolaske i transfere uskladiti sa javnim putem.

Kontrolisati sanitarnu vodu, toplu vodu, bazene i hranu, posebno stagnaciju i legionelu poslije
zatvaranja. Sumnjivi sistem iskljuciti i obezbijediti alternativu do popravke. Hemikalije i tehnicke
prostore zastititi od gostiju; prituzbe evidentirati, istraZiti i otkloniti uzrok.

Koristiti manje opasna sredstva i precizno doziranje. Na vlaznim livadama zabranjeni su pesticidi,
vjeStaCka dubriva i druga hemijska sredstva; uredenim povrSinama upravljati bez zanoSenja prema
depresijama. Pri prosipanju izolovati odvod i zadrZati materijal/vodu. BudZetom i ugovorima
obezbijediti intervenciju i predaju otpada.
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6.d.3.5. Odgovornost, kumulativni pritisci i trajnost mjera

Operater obezbjeduje odgovorna lica, servisere, rezervne djelove i sredstva. Poslije incidenta/promjene
kapaciteta provjeriti rjeSenje prije punog rada; pri rekonstrukciji ponoviti mjere izgradnje. Pri prestanku
rada isprazniti sisteme, ukloniti hemikalije/otpad i planirati sanaciju. Prihvatljivost ne dokazuje spisak
mjera, vec rijeSeni prostorni i vodni uslovi, izvedena zastita i zapisi. Monitoring i korektivno postupanje
dati su u Prilogu 1.
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7. 1ZVORI PODATAKA

Referentni popis obuhvata projektnu dokumentaciju, planske i stru¢ne studije, podatke o stanju Zivotne
sredine, kartografske podloge i propise koriS¢ene za identifikaciju i procjenu mogucih uticaja. BrojCane
oznake izvora i oznake M1-M11 zadrZane su radi povezivanja sa pozivima u tekstu. Podaci iz uporednih
projekata predstavljaju dopunski kontekst, a ne mjerenja ili potvrdu stanja na predmetnoj lokaciji.
Oznaka u uglastim zagradama upucuje na odgovarajuci red dokumentacione osnove u 7.1, odnosno na
propis sa oznakom M u 7.2; nije oznaka fusnote. Gdje je navedena stranica, odnosi se na numeraciju
izvornog dokumenta.

7.1. Projektna dokumentacija, studije i podaci o stanju Zivotne sredine

Tabela 49. Dokumentaciona osnova

Dokument / izvor

1 Urbanisticko-tehnicki uslovi br. 05-4487/6-18, Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj Opstine
Ulcinj, 10.01.2019, sa prate¢im elaboratima i grafickim prilozima.

2 Idejno rjeSenje / Tehnicki opis ,,Faro dell’ Adriatico“, Smart Project & Partners, septembar 2025.

3 Situacija — Masterplan, Idejno rjeSenje, septembar 2025, Cetiri graficka lista. Izvor za podatke o smjeStajnim
objektima i zajednickoj infrastrukturi; raniji prikaz juznih sadrZaja nije konacan program te zone.

4 Geodetska podloga UP22, KO Donji Stoj, 13.06.2026.
5 Detaljna studija predjela dina za UP22, UP54, UP55 i UP57, Planplus d.o.o., jun 2019.

6 Detaljna studija predjela sa pejzaznom taksacijom za UP22 — DSL Sektor IV-V, februar 2025.

7 Tehnicki izvjestaj hidrotehnickih instalacija za dostavljeni dio glavnog projekta.
8 Situacioni planovi platoa/masterplana i graficki prilozi glavnog projekta, februar 2026.
9 Planovi i presjeci Fontane 1 i detalji pejzaznog uredenja.

10 DrZavna studija lokacije ,,Dio Sektora 66 — moduli IV i V* — Velika plaza, tekst plana sa poglavljima o flori,
fauni, zasti¢enim prirodnim dobrima i mjerama zastite.

11 KESSEL SE + Co. KG, EasyClean ground Standard grease separator — dopunski izvor za princip rada
separatora masti; ilustracija nije ukljucena u ovu verziju (www.kessel.com).

12 KESSEL SE + Co. KG, EasyOil ground coalescence separator Class I — dopunski izvor za princip
automatskog zatvaranja; ilustracija nije ukljucena u ovu verziju (www.kessel.com).

13 Odluka o reviziji proglasavanja Spomenika prirode ,,Velika plaza kod Ulcinja“, ,,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi“, br. 40/2026, 24.08.2026; dostavljeni tekst i kartografski prilozi. Zvanicni registar:
https://www.sluzbenilist.me/propisi/397452 (provjera objave 7. septembra 2026).

14 Geoloska karta Sireg podrucja Velike plaze sa legendom; dostavljeni kartografski izvod.

15 Kartografski prikazi lokacije, vlasniStva, zona zastite i zastitnog pojasa izradeni na Google Earth podlozi iz
dostavljenog KMZ-a.

16 Agencija za zastitu Zivotne sredine, Informacija o stanju Zivotne sredine u Crnoj Gori za 2023. godinu,
Podgorica, 2024. https://epa.org.me/wp-content/uploads/2024/10/informacija-o-stanju-zivotne-sredine-u-
crnoj-gori-za-2023-godinu.pdf
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Dokument / izvor

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

Agencija za zastitu Zivotne sredine, Informacija o stanju Zivotne sredine u Crnoj Gori za 2024. godinu,
Podgorica, 2025. https://epa.org.me/wp-content/uploads/2025/10/Informacija-o-stanju-zivotne-sredine-u-CG-
za-2024.pdf

Elaborat o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu za Turisti¢ko naselje (T2) 5*, OpSstina Ulcinj, jul 2024;
preneseni rezultati sedmodnevne kampanje kvaliteta vazduha za Rt Peran iz 2023. godine.
https://epa.org.me/wp-content/uploads/2024/07/Elaborat-3.pdf

MONSTAT, Popis stanovniStva 2023: ,,Broj stanovnika po naseljima i polu“ i ,,Broj domacinstava po
naseljima®, zvani¢ne Excel tabele. https://www.monstat.org/cg/page.php?id=2342&pageid=1992
(pristupljeno 6. septembra 2026).

eMapa — Geoportal Crne Gore i javno dostupne eKatastar kartice/PPCG 2040 slojevi za KP 1118/3, 1118/4,
1079/1, 1071 i 1136/2, KO Donji Stoj. https://emapa.me/ (provjera 6. septembra 2026). Za formalni postupak
katastarske podatke potvrditi ovjerenim izvodima nadleZznog organa.

,OPSTI OPIS OBJEKATA I PRORACUN.docx“ — dostavljeni izvod projektnog opisa sa rasporedom
sadrZaja po fazama I-1V, povrSinama i originalnim grafickim prilozima.

»ATMOSFERSKA KANALIZACIJA i otpadne vode plus mjere.docx*“ — dostavljeni dopunski tehnicki opis
odvodnje, tretmana voda i mjera, sa ilustracijama separatora, bunara i bioloskog uredaja. Tipske slike nijesu
potvrda izbora opreme ili kapaciteta.

,»Ortofoto za opis lokacije.docx” i dodatno dostavljene dnevne/no¢ne vizualizacije objekata ; graficki prilozi
koriS¢eni prema svom izvornom karakteru. Za snimak postojeceg stanja nijesu navedeni datum snimanja i
georeferenciranje.

Geberit, ,,Geberit Pluvia — Syphonic roof drainage system®, zvanicni opis proizvoda i ilustracija krovnih
slivnika: https://www.geberit-global.com/sanitary-piping-systems/water-drainage-systems/geberit-pluvia/
(pristupljeno 7. septembra 2026).

PAMING d.o.0., Elaborat o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu za turisticki rizort sa 5*, investitor
»ADRIATIC TREASURY*“ d.o.0., Pinjes, Ulcinj; br. 157-08/24, avgust 2026. Poglavlje 7, str. 72—78 (uticaji)
i Poglavlje 8, str. 79-82 (mjere). Uporedni strucni izvor postupaka; podaci i zakljucci za tu lokaciju nijesu
preneseni na UP22. EPA — elaborat (PDF) (pristupljeno 7. septembra 2026).

Gligorovi¢, B. (2024): Analiza stanja biodiverziteta Ulcinjske Velike plazZe sa zaledem. Projekat
»,DuneGuard: Oc¢uvanje i zastita pjeScanih dina na Velikoj plazi“, DruStvo Dr Martin Schneider-Jacoby
Assoc. — MSJA, Ulcinj. Dostavljeni PDF (59 PDF stranica); pozivi u tekstu odnose se na Stampanu
numeraciju, koja je za jedan manja od rednog broja PDF stranice. Regionalni izvor: metodologija str. 5-6,
staniSta str. 19-21, fauna str. 22-45, pritisci i mjere str. 47-54.

Fauna Hotel Velika plaza.docx. IstraZivanje faune projektnog podrucja, dostavljeno 8. septembra 2026.
Fotografije: B. Gligorovi¢. Terenski obilasci sprovedeni su 18. i 19. marta, 21. i 22. aprila, 15. i 16. maja, 28.
i 29. junai 15. avgusta. Obuhvata prolje¢na i ljetnja istraZivanja, 179 taksona, 63 konzervaciono znacajna
taksona, procjene brojnosti, 17 tabela, 14 fotografija i jednu kartu, procjenu rizika i mjere. Nalazi su koriS¢eni
u opisu faune, procjeni uticaja i mjerama zastite, a literatura je navedena u 7.3.

Dostavljeni KMZ ,,03_chiroptera_slijepi_misevi_CG.kmz“ i karta ,,Slijepi misevi Velika plaza.jpg”. KMZ
navodi pristup podacima 20.08.2026. BioBaseCG, javna baza nalaza:
https://daphne.sk/BioBaseCG/pSCI.html; tabela Chiroptera:
https://daphne.sk/BioBaseCG/data/BioBaseCG_CHIROPTERA..xIsx. Izdvojeno 26 regionalnih BioBaseCG
zapisa i tri dodatna GBIF zapisa (ID 4878304592, 4878304856 i 4878304871). Godine nalaza i datumi unosa
razlikovani su prema metapodacima i napomenama. Analiza dostavljenih podataka: 08.09.2026.
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Dokument / izvor

29 Javni GIS sloj predloZenih podrucja posebne zastite za ptice, pSPA_final_version_WFL1 / sloj 0, objekat
MEPPZP001 ,,Delta Rijeke Bojane®; atribut area_km?2 = 87.06027181029. Pristup 08.09.2026. Kartografski
portal: https://www.arcgis.com/apps/mapviewer/index.html?webmap=bc7d19fdf9204db9b8a15fcc1fa45897.
Servis: https://services3.arcgis.com/X5x0ZF057dVmH7Ye/arcgis/rest/services/pSPA_final_version_ WFL1/
FeatureServer/0. Dostavljen prate¢i prikaz ,,MEPPZPO001 - Delta Rijeke Bojane.png“.

30 Centar za zastitu i proucavanje ptica, 29.06.2026: , Usvajanjem predloga Natura 2000 mreZe Crna Gora
napravila istorijski iskorak u zastiti prirode“. Objavljen podatak o usvajanju predloga mreZe 26.06.2026. i
poveznice ka javnim kartama. https://czip.me/2026/06/29/usvajanjem-predloga-natura-2000-mreze-crna-
gora-napravila-istorijski-iskorak-u-zastiti-prirode/. Pristup 08.09.2026.

31 Agencija za zaStitu Zivotne sredine, 09.07.2024: javni poziv stru¢njacima u okviru projekta ,,Podrska u
uspostavljanju Natura 2000 mreZe u Crnoj Gori“, finansiranog od EU. Izvor za svrhu projekta, a ne potvrda
svrhe svakog ranijeg terenskog nalaza. https://epa.org.me/2024/07/09/javni-poziv-za-prijavu-zainteresovanih-
strucnjaka-za-ukljucivanje-u-ekspertski-tim-projekta-u-okviru-projekta-finansiranog-od-strane-eu-podrska-u-
uspostavljanju-natura-2000-mreze-u-crnoj-gor/. Pristup 08.09.2026.

32 Evropska komisija, 2021: Guidance document on the strict protection of animal species of Community
interest under the Habitats Directive, OJ C 496, 09.12.2021; pregled vrsta i aneksa II/TV Direktive
92/43/EEZ. https://eur-lex.europa.eu/legal-content/EN/TXT/HTML/?
uri=0J%3AC%3A2021%3A496%3AFULL. KoriS¢eno za evropski konzervacioni status navedenih vrsta
slijepih miSeva. Pristup 08.09.2026.

33 Dopunski dostavljena fotografska dokumentacija, datoteke IMG_9103.jpeg—IMG_9112.jpeg; primljeno
08.09.2026. Izbor Sest snimaka ukljucen u 2.b.6.4. Fotografije su opisane prema vidljivim elementima; u
datotekama nijesu sadrzani datum snimanja i GPS koordinate. Datum prijema nije datum fotografisanja.

34 Velika plaza.docx — izvjestaj o flori, vegetaciji i staniStima predmetne lokacije. Terenska istrazivanja u aprilu
i maju 2026. godine, objedinjena sa ranijim podacima za UP22 iz 2019. i Sire podrucje Velike plaZe. SadrZi
Sest karata, pregled karakteristi¢nih vrsta i mjere zaStite. KoriS¢en u 2.b.6.1.1, procjeni uticaja, mjerama zastite
i Prilogu 1.

35 Dopune hidrogeologa D. Radojevica u dostavljenoj radnoj verziji Zahtjeva: podaci i prikaz
busotina/pijezometara za Donji Stoj i okolinu, oznaceni kao AQUAMOD 2010, i tumacenje hidrogeoloskih
uslova. Regionalni podaci; ne predstavljaju zasebna istrazivanja na UP22.

7.2. Propisi i planska dokumenta
Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list CG“, br. 75/18, 84/24 i 70/26);

Pravilnik o bliZem sadrZaju dokumentacije koja se podnosi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade
elaborata procjene uticaja (,,Sluzbeni list CG“, br. 19/19 i 75/26);

Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispuStanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,,SluZbeni
list CG*, br. 56/19); zamijenio pravilnik 45/08, 9/10, 26/12, 52/12 i 59/13. Prilog 1: granicne vrijednosti
emisija (Tabela 1), mikrobioloSki parametri (Tabela 2), uslovi za ispuStanje u zaSti¢ena podrucja (tacka
5), u zavisnosti od stanja recipijenta (taCka 6) i u podzemne vode (tacka 7). Prenosi Direktivu
91/271/EEZ.

DrZavna studija lokacije ,,Dio Sektora 66 — modul IV i V¥, Velika plaZa;

Propisi i tehnic¢ki uslovi navedeni u UTU-u, ukljucujuci zastitu prirode, voda, otpada, buke, zastite od
poZara, energetike, saobracaja i gradnje.
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[M1] Zahtjev_EIA-1.pdf, turisticki kompleks Dune Resort, UP54 i UP55, Poglavlje 6, str. 190-226.
Uporedni izvor mjera; tehnicki kapaciteti i nalazi za te parcele nijesu preneseni na UP22.

[M2] Pravilnik o bliZem sadrZaju dokumentacije koja se podnosi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi
izrade elaborata, 19/19 i 75/26; izmjena objavljena 3.6.2026. Tacka 6 osnovnog pravilnika obuhvata
zakonske mjere, udese, tehnicka rjeSenja i druge mjere. M2

[M3] Zakon o Zivotnoj sredini, 52/16, 73/19 i 84/24. Javno objavljeni osnovni tekst i povezani posebni
propisi; za primjenu koristiti objedinjeni tekst sa izmjenama. M3

[M4] Zakon o zastiti prirode, 117/26; PIS, objavljen 7.8.2026, stupio na snagu 15.8.2026. M4

[M5] Zakon o upravljanju otpadom, 34/24 i 92/24 — ispravka; preciSceni tekst dostupan u bazi
FAOLEX. M5

[M6] Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, 20/25; zamijenio pravilnik 50/12. M6

[M7] Zakon o vodama, 27/07 sa izmjenama i povezanim zakonima zakljucno sa 84/24; preciSc¢eni tekst
FAOLEX. M7

[M8] Zakon o} zastiti vazduha, 117/26, i Ispravka, 120/26. PIS:
https://www.sluzbenilist.me/propisi/397092 (ispravka). M8

[M9] Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini, 117/26; sadrZaj zvani¢nog izdanja Sluzbenog lista. M9

[M10] Zakon o zastiti i zdravlju na radu, 51/26 i 103/26; osnovni zakon i izmjena provjereni u PIS-u.
M10

[M11] Zakon o klimatskim promjenama, 149/25; tekst dostupan preko Agencije za zaStitu Zivotne
sredine. M11

Datumi pristupa javnim izvorima navedeni su uz pojedinaCne bibliografske jedinice. Smjernice
studijskih izvora [5] i [6] koriS¢ene su posebno za UP22. Dopunski regionalni izvor [26] koriS¢en je za
obuhvat istraZivanja, stanisni i faunisticki kontekst, kartirane pritiske i smjernice oCuvanja, uz prostorna
i metodoloSka ogranicenja navedena u 2.b.6. KoriS¢eni su nalazi istraZivanja faune [27], ukljuCujuci
fotografije i kartu, uz zadrZavanje regionalnih pritisaka iz [26]. Status i brojevi novijih propisa ponovo
su provjereni u zvanicnom registru Sluzbenog lista 9. septembra 2026; poveznice su navedene uz
odgovarajuce izvore.

7.3. Literatura za pregled faune

Literatura u nastavku navedena je u istraZivanju faune [27]; nije dodatno pojedinacno provjeravana.
ZadrZana su oba navoda Ljubisavljevi¢ i Ikovi¢ (2020). Za DuneGuard postoji razlika u godini izmedu
bibliografije (2021) i teksta istraZivanja (2024). Dostavljena regionalna analiza navedena je pod [26]
kao izdanje iz 2024. godine.
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PRILOG 1 — PROGRAM MONITORINGA I PRACENJA
1. PRAVNI OSNOV, PREDMET I CILJ PROGRAMA

Program pracenja uticaja na Zivotnu sredinu pripremljen je za projekat turistiCkog kompleksa ,,Faro
dell’ Adriatico®, T2, kategorije pet zvjezdica, na UP22, KO Donji Stoj, Velika plaZa, opstina Ulcinj.
Njegova svrha je da obezbijedi provjerljive podatke o stanju Zivotne sredine, provjeri efikasnost mjera
zaStite i omoguc¢i pravovremeno preduzimanje korektivnhih mjera. Program obuhvata cjelokupan
kompleks, ukljucujuci infrastrukturu, vodene elemente, pejzazno uredenje i juzni sportsko-rekreativni
dio, tokom pripreme, izgradnje, koriS¢enja i eventualnog prestanka rada i sanacije.

Program prati okvir Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list CG“, br. 75/18, 84/24
i 70/26) i strukturu clana 11 Pravilnika o bliZoj sadrZini elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,,Sluzbeni list CG“, br. 19/19). Obuhvaceni su pocetno stanje, parametri, mjesta i ucestalost mjerenja,
izvjeStavanje, obavjeStavanje javnosti i razmatranje prekograni¢nog pracenja. Uz Zahtjev se prilaze kao
predlog programa; konacni uslovi sprovodenja uskladuju se sa odlukom i drugim aktima nadleZnih
organa.

Ucestalosti u tabeli 50 predstavljaju predloZeni projektni obim pracenja, a ne tvrdnju o jedinstvenoj
zakonskoj frekvenciji za sve segmente. Primjenjuju se posebni zahtjevi propisa, vodnih i drugih akata,
uslova zastite prirode i odluka nadleznih organa, ukljucujuci stroZe zahtjeve. Nosilac projekta finansira
program i imenuje odgovorno lice; izvodac i operater vode operativne evidencije, a mjerenja i strucne
preglede obavljaju lica sa odgovaraju¢im kvalifikacijama, ovlaS¢enjem i akreditacijom gdje su
propisani.

Monitoring se zasniva na pracenju veze izmedu izvora uticaja, puta njegovog prenosa i izloZenog
receptora. Rezultati se tumace zajedno sa fazom radova, reZimom crpljenja i odvodnje, bilansom voda,
radom tretmana i separatora, padavinama, vjetrom, brojem korisnika i vozila i evidentiranim
incidentima ili prituZbama. Posebni prioriteti su prirodni vodni reZim i staniSta 1410, 2190, 2240, 6420
i 92A0, sastojina 2190 ranije ocijenjena reprezentativho$¢u A, stablo SH1, fauna i kontrola invazivnih
biljaka.

2. PRIKAZ STANJA ZIVOTNE SREDINE PRIJE POCETKA RADOVA

Pocetno stanje utvrduje se na lokacijama moguceg uticaja prije uklanjanja vegetacije, zemljanih radova
ili crpljenja vode. Neposredno prije pustanja kompleksa u rad sprovodi se dodatna verifikacija izvedenih
sistema i stanja oCuvanih receptora. Regionalni podaci i zbirni popisi vrsta ne zamjenjuju lokalna
mjerenja niti georeferencirane nalaze. U izvjeStaju o poCetnom stanju jasno se navode period, prostorni
obuhvat i sezonska ogranicenja podataka.

3. PARAMETRI ZA UTVRPIVANJE STETNIH UTICAJA

Za vode se prate nivo, trajanje i sezonska dinamika vlaZenja, temperatura, pH, elektroprovodljivost,
rastvoreni kiseonik, mutnoca, suspendovane materije i relevantni pokazatelji organskog, hranljivog i
naftnog opterecenja. Paket zavisi od toga da li je rije¢ o podzemnoj vodi, prirodnoj depresiji, vodi iz
iskopa, atmosferskoj ili sanitarnoj otpadnoj vodi. Elektroprovodljivost i hloridi tumace se zajedno sa
pocetnim stanjem, nivoom vode i reZimom crpljenja radi pracenja moguceg zaslanjivanja; sama
poviSena elektroprovodljivost nije dokaz zagadenja.

Za biodiverzitet se prate povrSina i stanje staniSta, pokrovnost i karakteristicne biljne vrste, granice
invazivnih ZariSta, stanje SH1, o¢uvanost reproduktivnih mjesta faune i kontinuitet vegetacijskih i
tamnih koridora. Na zaraslim povrSinama oznacenim ,,No Natura“ prati se stvarni sastav vegetacije;
oznaka se ne koristi kao dokaz odsustva ekoloSke vrijednosti. Nalaze iz 2026. razlikovati od ranijih i
regionalnih podataka.
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PraSina, buka i osvijetljenost mjere se uz podatke o izvorima, vremenu rada i izloZenim receptorima.
Otpad se prati preko vrste, kolicine, mjesta skladiStenja i dokumentovanog prijema, a potroSnja vode i
rad tretmana preko mjeraca i servisnih zapisa. Sanitarna kontrola vode za ljudsku upotrebu i bazena
vodi se prema zasebnim primjenljivim zahtjevima, povezano sa ovim programom.

Ocjena obuhvata propisane vrijednosti, mjernu nesigurnost, granice kvantifikacije, kontrolne tacke,
sezonsku varijabilnost i trend. Prije poCetka mjerenja strucna organizacija evidentira primjenljivu
referentnu vrijednost, pravni ili projektni izvor, jedinicu i period usrednjavanja. Kratke kampanje
prasSine ne dokazuju godiSnju usaglasenost. Za hidroperiod i staniSta, gdje nema jedne univerzalne
brojcane granice, hidrogeolog i biolog prije rizi¢nih radova odreduju lokalne pragove na osnovu
pocetnog stanja i osjetljivosti receptora.
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4. MJESTA, NACIN I UCESTALOST MJERENJA

Oznake u tabeli 50 predstavljaju predloZenu mreZu, a ne ve¢ izvedena mjerna mjesta. Prije radova za svaku taCku upisati koordinate, kotu gdje je relevantna,
fotografiju, receptor i svrhu u jedinstvenu situaciju. PZ-K je kontrolna podzemna tacka, PZ-G uz radove, a PZ-S prema osjetljivim staniStima; njihov broj i
poloZaj potvrduje hidrogeolog uz sezonsku promjenu smjera toka. PR oznacava prirodne depresije, OV izlaze otpadnih voda, R ljudske receptore, a B
bioekoloSke plohe/transekte. Tacke unutar staniSta postavljati bez oStecenja; u sastojini 2190 A koristiti rubno osmatranje bez invazivnih zahvata.

Kampanje moraju koristiti ponovljive metode i uporediv sezonski termin, sa istovremenom kontrolnom tackom gdje je primjenljivo. Uzorkovanje
dokumentovati lancem predaje uzorka, uslovima cuvanja i obimom akreditacije. BioloSki nalaz sadrZi metodu, trajanje obilaska, vremenske uslove i napor
istrazivanja. UCestalost ,,tokom radova“ vazi dok traje navedena aktivnost, a ,,prve tri godine“ racuna se od poCetka rada odgovarajuce etape.

Tabela 50. Program pracenja uticaja na Zivotnu sredinu

Segment Mjerna mjesta Parametri i nacin UCcestalost Odgovornost

Nivo najmanje satno prije i
tokom crpljenja i prve godine
rada; rucna kontrola sedmicno
i dnevno pri crpljenju. Poslije
prve godine zadrZati
kontinuirani zapis na klju¢nim
taCkama; godis$nja ocjena.

Kota i nivo vode, trajanje plavljenja, EC i
temperatura; padavine, vrijeme i koli¢ina
crpljenja. Automatski zapis uz ru¢nu kontrolu;
poredenje sa kontrolom.

Prije PZ-K, PZ-G, PZ-S; PR u
radova; 2190 i reprezentativnim
gradnja; rad = 1410/6420, uz 92A0.

Podzemna voda
i vodni rezZim

Nosilac; hidrogeolog;
izvodac/operater; biolog

Nulto uzorkovanje i
vlazni/susni aspekt.
Kvartalno; mjesecno tokom

Kvalitet pH, T, EC, O,, mutnoca; suspendovane intenzivnih zemlianih
podzemnih i Prije PZ-K/G/S i vodom materije za povrsinske vode, BPK5/HPK, radovalcr l'en'aJVanre dno Nosilac; odgovarajuca
prirodnih radova; ispunjene PR; kontrola NH4, NO3, ukupni N/P, hloridi i naftni . Pyema. var strucna/laboratorijska
v 1 D . . A . o . pri curenju, promjeni N
povrSinskih gradnja; rad = istog dana. ugljovodonici. Mikrobiologija pri sumnji na L . organizacija
. . . R boje/mirisa ili stradanju
voda sanitarne vode; dodatni paket prema incidentu. . <
organizama. Suvu tacku
evidentirati, bez vjeStackog
punjenja.
Operativna kontrola dnevno i
I.zlaz svakog ak.tlvng.g Protok/zapremina, pH, EC, mutnoca i bri promyent uslova .ar%ahza .
. . sistema crpljenja prije .. N prije prvog odvodenja i Izvodac; nadzor;
Voda iz iskopa = Gradnja S suspendovane materije; ulja pri riziku ili filmu. ST E . ..
mijesSanja; odobreno mjesecno dok traje, te laboratorija

Kontrola taloZenja i zadrzavanja vode. ..
) ) vanredno. Ne odvoditi u

prirodna stanista.

mjesto prijema.
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Odgovornost

Sanitarne
otpadne vode

Atmosferske
vode i
separatori

Bazeni i
fontane

Potro3nja vode i
navodnjavanje

Prasina i
kvalitet
vazduha

Probni i
redovni rad

Gradnja;
rad

Probni i
redovni rad

Rad

Prije
radova;
gradnja; po
potrebi rad

OV na izlazu tretmana
prije mijeSanja ili
prikljucku na javnu
kanalizaciju; ulaz
tretmana za provjeru
efikasnosti.

Svaki odobreni ispust i
izlaz separatora prije
mijeSanja; nizak dio
obuhvata.

Sistemi tretmana, ispusti
praznjenja/pranja filtera i
granica prema prirodnim
povrSinama.

Glavni i sektorski
vodomjeri; sistemi
zalivanja i rubovi
prirodnih stanista.

R kod objekata na KP

1118/3 i drugih izloZenih
kuca; kontrola uz vjetar i
pokretna tacka niz vjetar.

Kolic¢ina, pH, suspendovane materije, BPKS5,
HPK, N i P, ulja/masti i dodatni parametri
prijemnika/dozvole. Reprezentativni uzorci
prema odobrenoj metodi; dnevnik alarma i
odrZavanja.

Protok ili procjena kolicine, suspendovane
materije, pH i naftni ugljovodonici; stanje
taloga i ulja, prohodnost, preliv i tragovi
plavljenja.

Koli¢ine dopune/praznjenja, curenje, pH i
rezidualna dezinfekciona sredstva ako se
koriste; drugi parametri prema sredstvima i
nacinu prihvata. Odvojena sanitarna
evidencija.

Potrosnja, gubici, rezim zalivanja i eventualni
dotok prema depresijama; poredenje sa brojem
gostiju i meteorologijom.

PM10 i PM2,5; vidljiva praSina, vjetar i
padavine; broj vozila i aktivni radovi.
Kalibrisani uredaji; potvrda
referentnom/ekvivalentnom metodom kada je
potrebna.
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Kontinualna evidencija
koli¢ine gdje je ugraden
mjerac; dnevna kontrola rada.
Analize u probnom radu,
mjesecno prve godine, potom
najmanje kvartalno i u vrhu

sezone, osim stroZeg zahtjeva.

Pregled mjesecno i poslije
jakih padavina; uzorkovanje
reprezentativnog oticanja
kvartalno prve godine, zatim
najmanje u vlaznom i suSnom
dijelu godine kada postoji
oticanje. Poslije incidenta
vanredno.

Dnevna operativna kontrola;
pri svakom prazZnjenju
provjera predvidenog toka,
kvaliteta i dozvoljenog
prijema. Vanredno pri
curenju; sanitarne analize
prema posebnom programu.

Ocitavanje dnevno, bilans
mjesecno; terenski pregled
sedmicno u sezoni zalivanja.
Provjera poslije
neuobicajenog porasta
potrosnje.

Pocetna kampanja; predlog
sedmodnevne kampanje u
najprasnjavijoj fazi, ponoviti
pri promjeni fronta/sezone.
Vizuelno dnevno; vanredno
po osnovanoj prituzbi. U radu
ciljano prema
saobracaju/prituzbama.

Operater;
ovlaS¢ena/akreditovana
organizacija

Operater/izvodac;
strucna organizacija

Operater; servis;
odgovarajuca
laboratorija

Operater; odgovorno
lice za Zivotnu sredinu

Izvodac/operater;
strucna organizacija



Segment

Buka i vibracije

Zemljiste i
hemikalije

Stanista i flora

Invazivne i
alohtone biljke

Stablo SH1 i
vrijedno drvece

Prije
radova;
gradnja;
probni i
redovni rad

Prije
radova;
gradnja; rad

Prije
radova;
gradnja;
rad; obnova

Prije
radova;
gradnja;
rad; obnova

Prije
radova;
gradnja; rad

Mjerna mjesta

NajizloZenije fasade na
KP 1118/3, 1079/1, 1071
i 1136/2 prema stvarnom
poloZaju izvora.

Kontrolna i izloZena
tacka; skladiSta, servisne
povrsSine, separator,
mjesto prosipanja.

B plohe i rubne foto-
tacke za 1410, 2190,
2240/6420 i 92A0;
ocCuvani fragmenti i
zarasle livade.

Zarita na predmetnom i
kontaktnom prostoru;
deponije zemlje,
doprema, nove staze,

drenaZa i pejzazni rubovi.

SH1 i njegova stru¢nom
procjenom utvrdena zona
zastite; drvenasti rubovi
koji se ¢uvaju.
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Parametri i nacin

LAeq i relevantni dnevni/vec€ernji/no¢ni
indikatori; tonske/impulsne komponente,
pozadina i radni reZim. Vibracije ciljano pri
intenzivnom zbijanju ili prituzbi.

pH, organska materija i naftni ugljovodonici;
metali i drugi parametri prema prethodnom
koriS¢enju/sumnji. Ista dubina i koordinate za
uporediva mjerenja.

PovrSina, granice, pokrovnost i karakteristi¢ne
vrste; gaZenje, nasipanje, sukcesija i promjena
vlaZenja. Odvojeno aktuelni i raniji nalazi. Bez
ulaska u isklju€enu sastojinu 2190 A.

Vrsta, georeferencirana povrsina Zarista i
Sirenje Amorpha fruticosa, Erigeron
canadensis i Oenothera taksona; propagule u
zemlji i sadnom materijalu; uspjesSnost
uklanjanja.

Vitalnost, krosnja, korijenova zona, oStecenja,
zbijanje i promjena kote/vlaznosti; stanje
zastitne ograde.
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Ucestalost

Nulto mjerenje; najbucnija
faza i promjena fronta; probni
rad i prvi puni ljetnji/no¢ni
rezim. Potom godiSnje u vrhu
sezone i poslije promjene
opreme ili osnovane prituzbe.

Pocetno stanje prije radova;
pregled skladiSta sedmicno.
Analize izloZene/kontrolne
taCke godisnje tokom gradnje
i prve godine rada; kasnije
prema trendu i riziku; odmah
poslije incidenta.

Nulti pregled u vegetacionoj
sezoni; botanicki nadzor
tokom c¢iS¢enja/radova uz
staniSta i najmanje mjesecna
kontrola tokom gradnje. U
radu proljece i kasno ljeto
prve tri godine, zatim
najmanje godisnje.

Prije zemljanih radova;
kontrola svake dopreme
supstrata/sadnica. Mjesecno u
vegetacionoj sezoni tokom
gradnje i prve tri godine rada;
potom proljece i kasno ljeto.
Kontrola poslije uklanjanja.

Nulti arboristicki pregled,;
ograda vizuelno dnevno pri
radovima u blizini, strucni
pregled mjesec¢no tokom tih
radova. Poslije gradnje i
jednom godiSnje; vanredno
poslije oStecenja ili oluje.

Odgovornost

Nosilac; ovlas¢ena
stru€na organizacija

Nosilac;
izvodac/operater;
laboratorija

Nosilac;
botanicar/ekolog;
nadzor

Izvodac/operater;
botanicar

Nosilac; arborista;
nadzor/operater



Segment

Mjerna mjesta

Parametri i nacin

Ucestalost
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Odgovornost

Ptice i slijepi
miSevi

Herpetofauna i
ostala fauna

Rasvjeta i tamni
koridori

Prije
radova;
gradnja; rad

Prije
radova;
gradnja; rad

Prije
radova;
probni i
redovni rad

Rubovi Sume,
otvorene/vlazne cjeline,
SH1, moguca sklonista i
staklene fasade; tamni
koridori.

Vlazne depresije, kanali,
livade, drvenasti rubovi,
otvoreni rovovi i
saobracajne trase.

Stalne taCke na rubu
2190/1410/6420 i 92A0,
prema moru i najblizim
kucama.

GnijeZdenje, koriS¢enje staniSta, aktivnost i
stradanje; standardizovani obilasci ptica i
akusticki transekti za slijepe miSeve u

sezonu.

MrijestiliSta, reprodukcija i prohodnost;
stradanje u rovovima/sacobracaju; ciljne grupe
obuhvacene lokalnim istrazivanjem,
ukljucujuci vodene i saproksilne
beski¢menjake. Riblju faunu pratiti gdje je
prisustvo lokalno potvrdeno.

Horizontalna/vertikalna osvijetljenost,
usmjerenost, rasipanje i vrijeme rada; provjera
projekta i no¢ne fotografije. Temperatura boje
prema odabranim svjetiljkama.
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Pregled prije svake etape
uklanjanja vegetacije; ptice u
gnijezdenju i
prolje¢noj/jesenjoj migraciji.
Slijepi miSevi u proljece, ljeto
iranu jesen prije i prve tri
godine rada. Fasade
pregledati sedmicno u prvoj
sezoni, ¢eS¢e nakon nalaza.

Pregled prije zahvata; rovovi
dnevno dok su otvoreni.
Strucni obilasci u prolje¢noj
reprodukciji i ljeti tokom
gradnje i prve tri godine rada;
dodatno poslije promjene
vodnog reZima ili stradanja.

Pocetni no¢ni pregled; prije
prihvata instalacije i pri
punom no¢nom radu.
Godisnje u sezoni i nakon
zamjene svjetiljki/rezima ili
prituZbe; operativni obilazak
mjesecno.

Ornitolog; stru¢njak za
slijepe miSeve; operater

Biolog odgovarajuce
specijalnosti;
izvodac/operater

Operater; strucnjak za
rasvjetu; biolog
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Prije uklanjanja objekata ili trajnog prestanka rada izraditi pregled preostalih izvora rizika i prilagoditi
ove kontrole radovima demontaZe: vode, praSina, buka, otpad i zaStita staniSta. Nakon sanacije pratiti
stabilnost povrSina, vegetaciju i vodni reZim najmanje tri godine, a duZe dok se ne potvrdi uspjesna
obnova ili ako nadlezni akt to zahtijeva. Prestanak koriS¢enja kompleksa nije razlog za prekid pracenja
posljedica incidenta ili izmijenjenog vodnog reZima.

5. SADRZAJ I DINAMIKA DOSTAVLJANJA IZVJESTAJA

Nosilac projekta vodi jedinstvenu bazu podataka u kojoj se Cuvaju rezultati mjerenja, laboratorijski
izvjestaji, terenski zapisnici, karte mjernih mjesta, fotografije, podaci o radu mehanizacije i tehnickih
sistema, meteoroloSki podaci, bilans voda, kolic¢ine i predaja otpada, prituZzbe, incidenti i korektivne
mjere. Rezultati se porede sa pocetnim stanjem, kontrolnom taCkom, prethodnim trendom i
primjenljivom grani¢nom, ciljnom ili projektnom referentnom vrijednosScu.

IzvjeStaj o izvrSenim mjerenjima sadrZi datum i vrijeme, koordinate i opis mjernog mjesta, metode
mjerenja i uzorkovanja, podatke o stru¢noj organizaciji i obimu akreditacije, uslove rada i meteoroloske
ili hidroloske okolnosti, rezultate sa jedinicama, granicama kvantifikacije i mjernom nesigurnoScu gdje
je primjenljivo, poredenje sa referentnim vrijednostima, ocjenu odstupanja i predlog mjera. BioloSki
izvjeStaj dodatno prikazuje sezonu i napor istraZivanja, georeferencirane nalaze, stanje staniSta i
fotografije za poredenje.

Operativne evidencije vode se dnevno za aktivne radove i sisteme, a mjesecno se saCinjava interni
pregled bilansa voda i otpada, alarma, prituzbi i otvorenih korektivnih mjera. IzvjeStaj pojedinacne
kampanje izraduje se nakon svakog mjerenja ili stru¢nog obilaska. Tokom izgradnje i prve godine rada
izraduje se kvartalni integrisani pregled, a godiSnje objedinjeni izvjeStaj o sprovodenju programa.
Navedena interna dinamika ne zamjenjuje rokove propisane nadleZnim aktima.

Nosilac projekta rezultate monitoringa i izvjeStaje dostavlja nadleZnom organu lokalne uprave OpStine
Ulcinj i Agenciji za zaStitu Zivotne sredine Crne Gore, u skladu sa Zakonom o Zivotnoj sredini i rokovima
iz primjenljivih propisa, odluka i dozvola. IzvjeStaji moraju biti dostupni stru¢nom nadzoru i nadleZnim
inspekcijama.

O incidentu ili nalazu koji zahtijeva hitnu zastitu obavjeStavaju se odgovorno lice i nadleZni organi bez
odlaganja, u skladu sa primjenljivim obavezama. Vanredni izvjeStaj sadrZi opis dogadaja, pogodene
receptore, moguce uzroke, hitne mjere, rezultate dodatnog uzorkovanja i plan sanacije, a dopunjava se
dokazom otklanjanja uzroka i uspjeSnosti mjera.

6. OBAVJESTAVANJE JAVNOSTI

Nosilac projekta obezbjeduje najmanje godiSnji razumljiv javni saZetak rezultata sa kartom mjernih
mjesta, poredenjem sa poCetnim stanjem, opisom odstupanja i sprovedenih mjera. Navesti kontakt za
prituzbe i pristup dodatnim informacijama. Precizne lokacije osjetljivih gnijezda i skloniSta mogu se u
javnom prikazu uopstiti radi zaStite vrsta, uz dostupnost strucnih podataka nadleznima. Objavljivanje
saZzetka ne zamjenjuje dostavljanje Agenciji i drugim organima niti hitno obavjeStavanje o dogadaju
kada je propisano.

7. PREKOGRANICNI PROGRAM PRACENJA

Na osnovu opisa projekta i ocjene iz 4.c ne predlaZe se zasebna prekograni¢na mjerna mreZa. Zakljucak
je uslovan: lokacija pripada obalnom prostoru Sire delte Bojane, pa se moguci prenos zagadenja vodama
i kumulativni pritisci na funkcionalno povezana staniSta i migratorne vrste provjeravaju kroz lokalni
program (tacke PZ, OV i B) i konacno rjeSenje odvodenja voda. Ako rezultati ili incident ukazu na
moguci znaCajan prekogranic¢ni uticaj, nosilac projekta bez odlaganja obavjeStava nadlezni organ, a
program se revidira u skladu sa poglavljem 9 ovog Priloga.
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8. PRAGOVI REAGOVANJA I KOREKTIVNE MJERE

Prekoracenje ukupne ambijentalne vrijednosti ili prirodna sezonska promjena ne pripisuju se automatski
projektu. Veza sa projektom provjerava se poredenjem kontrolne i izloZene tacke, vremenskom
povezanoScu sa radovima ili koriS¢enjem kompleksa i meteoroloSkim i hidroloskim uslovima.
Preventivna reakcija se ne odlaZe dok traje provjera moguceg uzroka. Za nivo vode, hidroperiod i
osvijetljenost lokalne projektne pragove utvrduju odgovarajuci strucnjaci prije pocetka relevantne
aktivnosti, na osnovu pocetnog stanja i osjetljivosti receptora.

Vodni reZzim. Odstupanje nivoa/hidroperioda povezano sa crpljenjem ili drenazom, izvan lokalno
utvrdenog sezonskog raspona; neocekivano suSenje/plavljenje. Odmah ograniciti ili bezbjedno
obustaviti aktivnost koja doprinosi promjeni; pregled hidrogeologa i biologa, provjera mjeraca i
kontrolne tacke. Prilagoditi rjeSenje i nastaviti tek uz potvrdu zastite receptora.

Kvalitet voda. Curenje, uljni film, stradanje organizama, prekoracenje vrijednosti za odobreni ispust ili
ponovljeno pogorSanje prema kontroli. Zaustaviti izvor i izolovati tok; zadrZati vodu, uzorkovati i
ukljuciti nadleZne prema vrsti incidenta. Sanirati uzrok i ponovnim nalazom potvrditi usaglasenost prije
obnove ispustanja.

Tehnicki vodeni sistemi. Kvar tretmana, alarm/preliv, neodobreno odvodenje ili dotok vode
bazena, fontana ili navodnjavanja prema prirodnim stanistima. Izolovati sistem, zaustaviti
neodobreno odvodenje i obezbijediti siguran prihvat; angaZovati servis i provjeriti kapacitet.
Ograniciti koriScenje pogodenog sistema do otklanjanja uzroka.

Stanista i flora. Prelazak granice gradiliSta, gaZenje/nasipanje, smanjenje ocuvanog poligona ili nalaz
znacajne vrste u ugroZenoj mikrozoni. Obustaviti rad u mikrozoni, obiljeZiti nalaz i ukljuciti botanicara.
Izmjestiti/prilagoditi zahvat; obnovu sprovoditi po stru¢nom rjeSenju. U sastojini 2190 A zadrZati
izuzimanje od intervencija.

Invazivne biljke. Novo ZariSte, Sirenje postojeceg prema oCuvanom stanistu ili kontaminirana doprema
supstrata/sadnog materijala. Izdvojiti ili odbiti materijal; sprijeciti prenoSenje zemlje i propagula.
Uklanjanje sprovesti rano metodom prema vrsti, bez oStecenja autohtone flore i faune; provjeriti ponovni
rast.

Fauna i SH1. Aktivno gnijezdo/skloniSte u zoni radova, stradanje u rovovima/na staklu, oStecenje
korijena ili pad vitalnosti SH1. Obustaviti lokalnu aktivnost i ukljuciti odgovarajuceg biologa/arboristu.
Zastititi mjesto, izmijeniti termin, pristup ili opremu; rukovanje Zivotinjama samo od strane strucnih lica
u skladu sa potrebnim odobrenjima.

Prasina i buka. Vidljiva praSina izvan gradiliSta; odstupanje prema kontroli; prekoracenje vazecih
vrijednosti buke ili osnovana prituzba. KvaSenje i ¢iS¢enje bez zagadivanja staniSta, smanjenje brzine i
obima rada; prilagodavanje radnog vremena, poloZaja i zastite izvora buke. Ako mjere ne djeluju,
obustaviti problemati¢nu aktivnost i ponoviti provjeru.

Rasvjeta. Osvjetljavanje ocuvanih depresija/tamnog koridora, odstupanje od odobrenog projekta ili
ponovljeno stradanje/dezorijentacija faune. Usmjeriti ili zasjeniti svjetiljke, smanjiti intenzitet/trajanje i
iskljuciti nepotrebnu dekorativnu rasvjetu. Obezbijediti propisanu bezbjednosnu funkciju i ponoviti
nocno mjerenje/pregled biologa.

ZemljiSte i otpad. Prosipanje, mijeSanje nekompatibilnih tokova, odlaganje izvan odredene povrsine ili
nedokumentovana predaja. Izolovati mjesto, sakupiti materijal i sprijeciti infiltraciju. Kontaminaciju
ispitati i sanirati prema stru¢nom nalazu; otpad predati odgovaraju¢em ovlaS¢enom preuzimacu uz
evidenciju.
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Obnova i koriS¢enje. Neuspjela obnova, erozija, novo parkiranje/precice ili pritisak posjetilaca na
oCuvane cjeline. Ograniciti pristup i otkloniti uzrok; obnoviti povrSinu u skladu sa izvornim staniStem.
Prilagoditi reZim koriS¢enja i nastaviti kontrolu do potvrde uspjeha.

Energija i rashladna sredstva. NeobjaSnjen porast potroSnje prema zauzetosti i vremenskim uslovima
zahtijeva provjeru mjeraca, reZima rada i gubitaka. Alarm ili sumnja na curenje zahtijeva bezbjedno
izdvajanje pogodenog kruga, pregled servisera, sanaciju i provjeru nepropusnosti prije vracanja u rad.
Dopunu sredstva ne koristiti kao zamjenu za otklanjanje uzroka curenja.

9. REVIZIJA PROGRAMA I CUVANJE PODATAKA

Program se preispituje najmanje jednom godiSnje, prije aktiviranja naredne etape, nakon promjene
projekta, rjeSenja odvodnje, opreme, reZima rada ili propisa, kao i nakon incidenta ili ponovljenog
odstupanja. Povecanje rizika zahtijeva odmah pojacano pracenje. Ucestalost se smanjuje samo na
osnovu obrazloZenog stabilnog trenda, sezonski uporedivih podataka i saglasnosti nadleZznog organa
kada je potrebna. Smanjenje obima ne smije ukinuti pracenje kljutnog vodnog reZima i ocCuvanih
staniSta.

Za svaku korektivnu mjeru cuvaju se okida¢, datum, lokacija, odgovorno lice, rok, sprovedena radnja,
kontrolni nalaz i dokaz zatvaranja. Podatke sacuvati u izvornom i obradenom obliku, sa rezervnom
kopijom, tokom sprovodenja programa i u rokovima propisanim aktima. Nosilac finansira mjerenja,
opremu, strucne preglede i sanaciju; pri predaji izvodaca operateru prenose se sva pocetna mjerenja,
karta tacaka, otvorene mjere i plan narednih kontrola.
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PRILOG 2 — GRAFICKE SHEME OBJEKATA I UREDPENJA TERENA

Graficki prikazi hotela, prirodnog terena, izdignutih drvenih povrsina i montaznih objekata.
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Slika 76. Fasadni prikaz hotela C1

Izvor: dostavljeni graficki prilozi projektne dokumentacije.
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Slika 77. Prikaz hotelskih volumena i njihovog visinskog odnosa
Izvor: dostavljeni graficki prilozi projektne dokumentacije.
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Slika 78. Presjek hotela sa prikazom etaza i1 temeljenja

Izvor: dostavljeni graficki prilozi projektne dokumentacije.
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Slika 79. PoloZaj objekata u odnosu na prirodni teren

Izvor: dostavljeni graficki prilozi projektne dokumentacije.

UP22, Donji Stoj, Ulcinj * 177



FARO DELL’ADRIATICO | DOKUMENTACIJA ZA ODLUCIVANJE

+3.49

+2.94 “'E;7

—r*r—r—n—ﬂ—ﬁr—ﬁ"%ﬁ——ﬁ—n—ﬂ_ﬁ_T* —
2.63

R

I3

Slika 80. Drvene povrSine izdignute iznad prirodnog terena
Izvor: dostavljeni graficki prilozi projektne dokumentacije.
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Slika 81. Montazni objekat i izdignute drvene povrSine

Izvor: dostavljeni graficki prilozi projektne dokumentacije.
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PRILOG 3

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Br. 05-4487/6-18 od 10.01.2019. godine
Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj Opstine Ulcinj

UP22, DSL ,,Dio Sektora 66 — moduli IV i V¥, Velika plaza

UTU sa prateéim elaboratima i grafickim prilozima.
Izvorni dokument: 129 strana.

Strane u objedinjenom dokumentu: 181-309.
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Crna Gora
_ Mali i Zi
OPSTINA ULCINJ
KOMUNA E ULQINIT
Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj
Sekretariati pér planifikim hapsinor dhe zhvillim té géndrueshém

Br./ Nr.:05-4487/6-18
Ulcinj / Ulgin, 10.01. 2019. god.

Ivanovi¢ Rade Vladimir

Ulcinj
Ul. 26 Novembar, b.b.

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi broj 05-4487/6-18 od
10.01.2019. godine za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju turistickog
naselja T2 (ili Hotela T1) u Zoni B na urbanisti¢koj parcelai broj 22, u skladu sa
smjernicama Drzavne Studije lokacije “Dio sektora 66 — modul IV 1 V¥ — Velika
plaza, Opstina Ulcinj

£
Sam. savjetnik | za urbéanizam,

. __ SEKRETAR-a,
Mehmet Tafica,l,.-dipl.}ipg-.gra .

& Mil pec.sci.arh.
- \Jao_
Dostravljeno: o
1x Imenovanom

1x Urbanisti¢ko - gradevinskoj inspekciji
1x U spise predmeta

1x Arhivi

Prilog 3 * Faro dell’Adriatico * str. 181



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje
i odrzivi razvoj

Sekretariati pér planifikim hapsinor C;nnaa:i?;:a
d illim t& aa . )
he zhvillim té géndrueshém OPSTINA ULCINJ
Br./ Nr.:05-4487/6-18 KOMUNA E ULQINIT

Ulcinj / Ulgin, 10.01. 2019. god.

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrZivi razvoj, na osnovu ¢lana 53 i 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17 od
06.10.2017. god.), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (-Sl.list CG“ br.68/17 od

.1 20.10.2017. god.), Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskih dokumenata

(kriterjumima namjene povrsina) elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima i DrZavne Studije lokacije “Dio sektora 66 — modul IV | V* —
Velika plaza (,Sl.list CG* br.68/2018 od 27.10.2018.godine), na zahtjev Ivanovié
Rade Viadimir, broj 05-4487/18 od 12.12.2018.godini, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju turisti¢kog naselja T2 (ili Hotela T1) u Zoni B urbanisti¢ka parcela
broj 22, na katastarskim parcelama odnosno dijelovima katastarskih parcela
broj 1119/3, 1119/9, 1119/10, 1119/11, 1119/2, 1119/30, 1119/20, 1119/4, 1119/5,

| 1119/6, 1119/8, 1119/12, 1119/13, 1119/14, 1119/23, 11181, 1118/7, 1117,

1116/1, 1113/3, 111211, 1112/2, 1112/4 i 1113/1 KO Donji Stoj u zahvatu Drzavne
Studije lokacije “Dio sektora 66 — modul IV | V¥ — Velika plaza, Opstina Ulcinj

|

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Ivanovié Rade Viadimir iz Ulcinja

POSTOJECE STANJE

Po karti br.07 “Modul IV | V Tipologija predjela”; katastarske parcele broj
1119/3, 1119/9, 1119/10, 1119/11, 1119/2, 1119/30, 1119/20, 1119/4, 1119/5,
1119/6, 1119/8, 1119/12, 1119/13, 1119/14, 1119/23, 1118/1, 1118/7, 1117,
1116/1, 1113/3, 111211, 1112/2, 1112/4 i 1113/1 KO Donji Stoj, prikazane kao
povrSine za ,Agrokulturni predio*, ,Poljane i livade®, ,Oblast uljcinjskih dina sa
halovitom vegetacijom* i ,Pojas mje$ovitih uma*.

Po Kkarti br.08 “Modul IV | V nova analiza”; katastarske parcele broj 1119/3,
1119/9, 1119/10, 1119/11, 1119/2, 1119/30, 1119/20, 1119/4, 1119/5, 1119/6,
1119/8, 1119/12, 1119/13, 1119/14, 1119/23, 1118/1, 1118/7, 1117, 1116/1,
1113/3, 111211, 1112/2, 1112/4 i 11131 KO Donji Stoj, prikazane kao:
.Poljoprivredne povrsine“, ,Sumske povrsine* i ,Ostale prirodne povrsine".

Po karti br.09 “Modul IV i V OKP” na katastarskim parcelama broj 1119/3,
1119/9, 1119/10, 1119/11, 1119/2, 1119/30, 1119/20, 1119/4, 1119/5, 1119/6,
1119/8, 1119/12, 1119/13, 1119/14, 1119/23, 1118/1, 1118/7, 1117, 1116/1,
1113/3, 1112/1, 1112/2, 1112/4 1 1113/1 KO Doniji Stoj, nema izgradenih objekata.

PLANIRANO STANJE

Urbanisti¢ke parcele u zoni B i zoni E, podrazumijevaju izgradnju Turisti¢kih
naselja, u skladu sa zatetenim prirodnim uslovima.

Na dijelovima parcele UP 22, na kojom se nalaze dine nije dozvoljena

'| gradnja do finalizacije Detaljne studije predjela dina u skiadu sa prilogom

(skicom) dopisa Morskog dobra, broj 0201-135/3, od 21.2.2018.godine.
Investitor inicira izradu Detaljne studije predjela dina na povrsini urbanisti¢ke
parcele na kojoj planira gradnju, u saradnji sa Morskim dobrom. Detaljna
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studija predjela dina mora dobiti saglasnost Agencije za zastitu Zivotne
sredine.

PovrSinom urbanisti¢ke parcele UP 22, smatraée se samo dio povrsine
ovim planom definisane urbanisti¢ke parcele koji nije u zoni dina dobijenoj u
Studiji. To znaéi da moZe doéi do smanjenja svih kapaciteta definisanih u
tabeli ostvarenih kapaciteta.

Prije izrade idejnih arhitektonskih rie$enja potrebno je uraditi Detaljnu
studiju predjela sa pejzaznom taksacijom postojeéeg zelenila i elaboratom
zastite zelenila. Izradom Detaljne studije predjela, ée se mapirati predioni elementi,
dati njihova pojedinacna ranjivost i smjernice za odrzivi razvoj turistikih
objekata/naselja. Pejzaznom taksacijom ée se vrednovati postojeée zelenilo i dati
preciznije smjernice i preporuke za revitalizaciju i projektovanje ovih povrsina, kako
ne bi daljom intervencijom na parceli doslo do naru$avanja vizura pejzaza i
degradacije postojeceg zelenila. PejzaZnu taksaciju raditi po metodologiji
definisanoj u poglavlju Zastita identiteta i karaktera predjela — pejzazna taksacija u
Priruéniku o naginu izrade plana predjela, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma,
Crne Gore.

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Uslovi u pogledu planirane namjene:

POVRSINE ZA TURIZAM — TURISTICKA NASELJA T2

Na povrS§inama namijenjenim turizmu mogu se planirati kompleksi i
objekti:

1. za smjestaj turista: turisti¢ka naselja (T2).

2. za pruZanje usluga ishrane i piéa.

Na povrSinama namijenjenim turizmu, izuzetno od pretezne namjene i
kompatibilno toj namjeni, mogu se planirati:

- parkinzi i garaZze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih, gostiju i
posjetilaca).

Na povrSinama namijenjenim turizmu, ne mogu se planirati sadrzaji

povremene ili stalne stambene namjene (apartmani, turisticko stanovanje i
sl.).

U turistickim naseljima (T2) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje
30% u osnovnom objektu, a najvise 70% u “vilama” ili depadansima. Ukupna
povrsina prostora planirana za osnovne objekte hotela je najmanje 50%, a ukupna
planirana povrsina za depadanse ili “vile” je najvise 50%.

Prilikom izrade idejno programskih rjesenja i pristupanja realizaciji
sadrzaja na parcelama namjene T2, moZe se izvrsiti prenamjena turisti¢kih
naselja (T2) u hotele (T1).

Prosje€na bruto razvijena gradevinska povrsina po jednom leZaju u
turistickim naseljima (T2) je 80 m? u objektima sa 5 zvjezdica, a 60 m? u objektima
sa 4 zvjezdice.

Pripadaju¢a zelena odnosno slobodna povrina, u novoformiranim
turistickim podrugjima, po jednom leZaju je 100 m? u svim objektima, bez obzira na
kategorizaciju.

Smjestajnom jedinicom u hotelima se smatra soba, u turistikom naselju
(depadansu) se smatra apartman, dok se vila smatra jednom smjestajnom
jedinicom.

Broj lezaja po smjestajnoj jedinici obradunava se na sliedeéi nagin, i to:

- smjestajna jedinica u hotelima obuhvata 2 lezaja;

- smjestajna jedinica u turistitkom naselju obuhvata 3 lezaja;

- smjestajna jedinica u vilama obuhvata 6 leZaja.

POVRSINE ZA TURIZAM — HOTELI T1

Ukoliko se prilikom izrade idejno programskih rjeSenja i pristupanja
realizaciji sadrZzaja na parcelama namjene T2, izvrsila prenamjena turistiékih
naselja (T2) u hotele (T1), u pogledu namjena vaze sljedeéi uslovi:

-
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Na povr§inama namijenjenim turizmu mogu se planirati kompleksi i
objekti:

1. za smjestaj turista: hoteli (T1).

2. za pruzanje usluga ishrane i pié¢a.

Na povrsinama namijenjenim turizmu, izuzetno od preteZne namjene i
kompatibilno toj namjeni, mogu se planirati:

- parkinzi i garaZze za smjesStaj vozila korisnika (zaposlenih, gostiju i
posjetilaca).

Na povr$inama namijenjenim turizmu, ne mogu se planirati sadrzaji
povremene ili stalne stambene namjene (apartmani, turistiCko stanovanje i
sl.).

U hotelima (T1) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u
osnovnom objektu hotela, a najviSe 30% u “vilama” ili depadansima. Ukupna
planirana povr§ina prostora za osnovne objekte hotela je najmanje 70%, a ukupna
planirana povrSina za depadanse ili “vile” je najvise 30%.

ProsjeCena bruto razvijena gradevinska povr$ina po jednom leZaju u
hotelima (T1) je 100 m? u objektima sa 5 zvjezdica, a 80 m? u objektima sa 4
zvjezdice.

Pripadaju¢a zelena odnosno slobodna povrsina, u novoformiranim
turistickim podrugjima, po jednom leZaju je 100 m? u svim objektima, bez obzira na
kategorizaciju.

Smjestajnom jedinicom u hotelima se smatra soba, u turistitkom naselju
(depadansu) se smatra apartman, dok se vila smatra jednom smjestajnom
jedinicom.

Broj postelja po smjestajnoj jedinici obra¢unava se na sljedeéi nagin, i to:

- smjestajna jedinica u hotelima obuhvata 2 lezaja;

- smjestajna jedinica u turistickom naselju obuhvata 3 lezaja;

- smjestajna jedinica u vilama obuhvata 6 lezaja.

TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA

Postojeci objekti se, prilikom legalizacije, rekonstrukcije, adaptacije moraju
uskladiti sa svim uslovima datim u ovom planskom dokumentu. lzuzetno, ukoliko se
postojeci objekat nalazi van granica zone gradnje to jest van gradevinske linije, a
unutar granica urbanisti¢ke parcele, isti se moZe legalizovati ukoliko se uskladi sa
svim ostalim
uslovima datim u ovom planskom dokumentu. Ukoliko je nemoguée uskladiti
postojeci objekat sa svim uslovima datim u ovom planu, postojeéi objekat se rusi.
Takode, postojeci objekat se moze srusiti ukoliko je to potreba investitora.

7.2.

Pravila parcelacije

Uslovi za formiranje urbanisti¢ke parcele

U okviru zahvata plana urbanistitke parcele su definisane koordinatama
tacaka u grafickom prilogu Parcelacija.

Urbanisti¢ke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije.

U okviru predlozene parcelacije, za parcele iste namjene a u skladu sa
Zeljama i potrebama investitora, moze se vrsiti formiranje veéih urbanisti¢kih
parcela udruZivanjem parcela, kao i izgradnja objekata samo do granice planiranih
kapaciteta za te parcele, a pri tome bo¢ne gradevinske linije su boéne linije krajnjih
urbanistickih parcela prema susjedima i javhim povrsinama.

Urbanisti¢ka parcela br. 22 u zoni ,,B*:

Drzavnom Studijom lokacije “Dio sektora 66 — modul 1V il V* — Velika plaza,
od katastarskih parcelama odnosno dijelova katastarskih parcela broj 1119/3,
1119/9, 1119/10, 1119/11, 1119/2, 1119/30, 1119/20, 1119/4, 1119/5, 1119/6,
1119/8, 1119/12, 1119/13, 1119/14, 1119/23, 1118/1, 1118/7, 1117, 1116/1,
1113/3, 1112/1, 1112/2, 1112/4 i 1113/1 KO Donji Stoj, formirana je urbanisti¢ka
parcela br.22 u zoni ,E“, povr§ine od 125.833,58m?2.
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Kordinatne ta¢ke urbanistike parcele br.22 zona B:
197.
198.
199,
200.
201.
202.
203.
204.
205.
206.
207.
208.
209.
210.
211.
212.
213.
214,

X=6607834.23
X=6607876.19
X=6607938.88
X=6608024.91
X=6608021.79
X=6608029.06
X=6607943.60
X=6607937.32
X=6607934.70
X=6607908.53
X=6607865.15
X=6607821.78
X=6607712.66
X=6607603.53
X=6607671.98
X=6607699.72
X=6607745.91
X=6607783.14

Y=4640613.78
Y=4640597.53
Y=4640573.20
Y=4640539.87
Y=4640532.04
Y=4640528.66
Y=4640313.44
Y=4640305.84
Y=4640286.11
Y=4640223.01
Y=4640118.45
Y=4640013.89
Y=4640060.79
Y=4640107.68
Y=4640255.63
Y=4640328.14
Y=4640418.77
Y=4640483.90

Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sluzbeni list CG", br. 44/2018 od 14.07.2018. godine), propisano
je da tehnitka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tano utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju
urbanisti¢ku parcelu 22 u zoni ,B“. Elaborat izraduje ovlaséena geodetska
organizacija i uvjeren od strane organa uprave nadleZznog za poslove katastra.

PLANIRANI URBANISTICKI PARAMETRI

Buduci objekti moraju zadovoljiti sve navedene urbanistitke parametre na
nivou urbanisti¢ke parcele to jest na nivou cjelovitog kompleksa kao skupa svih
objekata na urbanisti¢koj parcel, i to:

- Namjenu;

- Parcelaciju;

- Regulaciju i nivelaciju;

- Koeficijente zauzetosti i izgradenosti;

- Maksimalnu bruto povrsinu u osnovi;

- Maksimalnu bruto povr§inu objekta;

- Minimalnu povrsinu zelenih i otvorenih povrsina;

- Maksimalan broj leZaja, uskladen sa povrSinom zelenih i otvorenih
povrSina na Urbanisti¢koj parceli, tako da se obezbjedi 100 m? zelenih i otvorenih
povrsina po lezaju;

- Maksimalnu spratnost i visinu objekata.

Prema Drzavnom Studijom lokacijom “Dio sektora 66 — modul IV i V* — Velika
plaza, u okviru urbanisti¢ke parce br. 22 u zoni ,B“, planirana je izgradnja
turistickog naselja T2 (ili Hotela T1), sa sledeéim planskim pokazateljima:

Zona B

Planski parametri:

Urbanisti¢ka parcela (broj) / zona UP 22 /Zona B
PovrSina urbanisti¢ke parcele ( m2) 125.833,58
PovrSina urbanisti¢ke parcele ( ha) 12,58
Namijena T2 - turistiCkog naselja
Max. dozvoljena spratnost objekta P+6

Max indeks zauzetosti 0,20

Max bruto povrsina pod objektom (m2) 25.166,72

Max indeks izgradjenosti 0,70

Max bruto gradjevinska povr$ina ( m2) 88.083,51
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Min. povrsina zelenih i otvorenih povrdina 88.083,51
na UP (m2)

Stepen ozelenosti ( po leZaju (m2) 100,00
Max broj lezaja (BRGP/100m?) 1.000,00
Zelenih i otvorenih povr$ina / leZaju (m2) 100,00
Broj zaposienih 300,00

Opéti uslovi uredenja prostora

Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim urbanistickim
parametrima, na nadin da se mora zadovoljiti svaki definisani urbanisticki
parametar.

S obzirom da nije dozvoljena izgradnja podrumskih i suterenskih etaza,
potrebna parking mjesta obezbijediti na parteru, u okviru objekta ili u okviru
zasebnog objekta — nadzemne garaze, koji moZe biti montaznog karaktera. Ukoliko
se parking rijesi u okviru garaZa, bilo da su zasebne ili u sklopu objekata, povrina
garaza ne ulazi u obradun BRGP objekata.

lzgradniji objekata mora prethoditi detaljno geomehani¢ko ispitivanje terena,
a tehni¢ku dokumentaciju raditi iskljugivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjma tla.

Prije izgradnje novih objekata potrebno je, ako se za to pojavi potreba, na
osnovu geomehanickih istraznih radova izvrsiti odgovarajuée saniranje terena.

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata potrebno je prije realizacije
kapaciteta izvrsiti nivelaciju terena i kompletno komunalno opremanje zemljiSta, u
skladu sa ovim uslovima.

Za sve urbanisticke parcele na kojima je planirana gradnja vaze sliede¢a
oshovna urbanisti¢ka pravila:

Zona za gradnju
Zona za gradnju objekta je definisana gradevinskim linjjama. Koordinate
gradevinskih linija date su u grafi¢kom prilogu 12. ,Nivelacija i Regulacija“.

Uredenje parcele

U zavisnosti od namjene, uredenjem parcele diferencirati prostor u okviru
iste na: povrSine ispod objekta, povrSine saobracaja (u mirovanju i kretanju,
manipulativne i sl. prostore), Zelene i otvorene povrsine (parterno zelenilo, pjeSacke
i biciklisticke staze, vecée ili manje povrsine odredene namjene — platoe, bazene,
sportske terene, vodene povrsine, povrsine pod parking mjestima, ukoliko su
parking mjesta ozelenjena, povriine pod montaznim natkrivenim paviljonima razne
namijene i sli¢nim elementima pejzaznog uredenja lokacije).

Povrsine van gradevinskih linija na juznom dijelu urbanisti¢kih parcela u zoni
B i E, urediti kao zone za sport i rekreaciju, sa parternim uredenjem u skladu sa
Studijom mapiranja predjela dina.

Parcele nivelisati na nacin da sa susjednim parcelama é&ine prostornu cjelinu
i obezbijediti odvodnjavanie istih od objekata.

Na urbanistitkoj parceli slobodne povrsine oko objekata urediti u duhu
savremene pejzazne arhitekture.

Maksimalna visina ograde kojom se ograduje urbanistitka ili katastarska
parcela na kojoj je je planirana izgradnja objekta iznosi 1,8 m. Dozvoljavaju se
isklju¢ivo drvene ili metalne ograde, koje se tatkasto uévrdéuju u podlogu.
Zabranjena je izrada kontinualnih betonskih sokli. U kontaktu sa tlom, ograda mora
biti uglavnom odignuta od tla, tako da je omoguéen nesmetan prolaz za Zivotinjski
svijet. Preporucuje se da osnovna konstrukcija bude obogaéena zelenilom. Prema
javnim povrSinama (ulici ili plaZi) ograda mora biti prozirna. Prema susjednim
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urbanisti¢kim odnosno katastarskim parcelama ograda moze biti i neprozirna pod
uslovom da ne prelazi visinu od 1,8m.

Posebni uslovi

Zelene i otvorene povrsine su definisane kao cielina pejzaznog i parternog
uredenja kompletne urbanistitke parcele to jest turistiCkog naselja, hotela ili parcele
centralnih djelatnosti. Zelene i otvorene povrsine obuhvataju: parterno zelenilo,
pjeSacke i biciklisticke staze, vece ili manje povrsine odredene namjene — platoe,
bazene, sportske terene, vodene povrsine, povrsine pod parking mjestima ukoliko
su parking mjesta ozelenjena, povrsine pod montaznim natkrivenim paviljonima
razne namjene i sliénim elementima pejza?nog uredenja lokacije. U zelene i
otvorene povrsine ne spadaju prilazne kolske saobraéajnice, kolske saobradajnice
koje opsluzuju parkinge i sliéno.

U planskom dokumentu je definisana minimalna povrSina zelenih i
otvorenih povrsina, koja predstavija minimum koji je neophodan, medutim,
konacna povrsina zelenih i otvorenih povrina direktno zavisi i od broja lezaja.
Obavezan uslov za buduéa turisti¢ka naselja i hotele je da na svaki leZzaj mora
da se obezbijedi 100 m? zelenih i otvorenih povr§ina na urbanisti¢koj parceli.

Maksimalan broj leZaja koji se mozZe planirati u okviru odredene parcele je
dat u Tabeli osnovnih urbanistigkih parametara. Maksimalan broj lezaja za parcelu
odreden je srazmjerno maksimainoj bruto povrsini dozvoljenoj za gradnju objekta
na svakoj urbanisti¢koj parceli, tako da se moZe ostvariti cili od 100 m? bruto
povrsine objekta turistickog naselja ili hotela po lezaju, $to odgovara uslovu za
kategorizaciju od pet zvjezdica.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciono i Nivelaciono rjesenje, dato je u grafitkom prilogu 12.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem
terena i izradom glavnih projekata saobraéajnica moguce su manje korekcije kota
iz plana na nagin da se obezbjedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije
principom samoodvodnjavania.

Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina namjenjenih
za druge namjene, odnosno urbanistitke parcele.

Kordinatne tatke regulacione linije:

197. X=6607834.23 Y=4640613.78
198. X=6607876.19 Y=4640597.53
199. X=6607938.88 Y=4640573.20
200. X=6608024.91 Y=4640539.87
201. X=6608021.79 Y=4640532.04
202. X=6608029.06 Y=4640528.66
203. X=6607943.60 Y=4640313.44
204. X=6607937.32 Y=4640305.84
205. X=6607934.70 Y=4640286.11
206. X=6607908.53 Y=4640223.01
207. X=6607865.15 Y=4640118.45
208. X=6607821.78 Y=4640013.89
209. X=6607712.66 Y=4640060.79
210. X=6607603.53 Y=4640107.68
211. X=6607671.98 Y=4640255.63
212. X=6607699.72 Y=4640328.14
213. X=6607745.91 Y=4640418.77
214. X=6607783.14 Y=4640483.90

Regulaciona linija razdvaja javne povr$ine — saobraéaja, pjeSackih povrsina
i zelenila od povr§ina namjenjenih za izgradnju — blokova sa urbanistiékim
parcelama.
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Gradevinska linija
Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje definisana
graficki i numericki, koja predstavija granicu do koje je moguce graditi objekat.

Kordinatne tacke gradevinske linije:

58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.

X=6608016.04
X=6608008.81
X=6608012.00
X=6607839.89
X=6607792.18
X=6607754.71
X=6607708.87
X=6607685.92
X=6607871.61

Y=4640523.56
Y=4640526.43
Y=4640534.46
Y=4640600.85
Y=4640479.57
Y=4640414.02
Y=4640324.08
Y=4640264.10
Y=4640186.98

Gradevinska linija GL, u odnosu na regulacionu liniju, predstavija liniju do
koje se gradi objekat, obuhvata liniju na zemlji (GL 1) i definisana je na grafickom
prilogu 12 ,Nivelacija i Regulacija”.

Gradevinska linija prema javnoj povrsini definisana je koordinatama tadaka,
i udaliena je od saobracajnice u zavisnosti od konfiguracija terena, parkinga i
postojecih objekata, a linija prema susjednim parcelama takode koordinatnim
tackama.

Ukoliko se, u skladu sa Zeljama korisnika, grupige vige urbanistickih parcela
u jednu, bo&ne gradevinske linije su bo&ne linije krajnjih urbanistiekih parcela prema
susjedima i javnim povr§inama.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapa se sa gradevinskom linijjom
na zemlji (GL 1).

Podzemna gradevinska linija  (GL 0) nije definisana, s obzirom da
podzemne etaZe nisu dozvoljene. Planiranje podzemnih etaza nije opravdano zbog
prirodnih uslova (visok nivo podzemnih voda). Takode, ovakvim principom,
smanjuje se uticaj gradnje na Zivotnu sredinu.

Visinska regulacija

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra:
spratnost objekta i maksimalna dozvoljena visina objekta. Visina objekta izrazava
$€ u metrima i znadi distancu od najnize kote okolnog konaénog uredenog i
nivelisanog teren ili trotoar uz objekat do donje kote vijenca krova ili vijenca ravnog
krova.

Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:

- za objekat u zoni B UP22 - (sedam nadzemnih etaza za osnovne objekte
hotela i depadanse — P+6 i tri nadzemne etaze za objekte vila — P+2).

Planirana spratnost objekata prikazana je na grafitkom prilogu 12.
,Nivelacija i Regulacija*“.

Etaze definisane ovim planskim dokumentom mogu biti iskljucivo
nadzemne. Nadzemne etaZe definisane ovim planskim dokumentom su prizemlje i
sprat. Podzemne etaZe nisu dozvoljene, kao ni nadzemna etaza suteren. Planiranje
podzemnih etaZa, kao i nadzemne etaZe - suteren nije opravdano zbog prirodnih
uslova (visok nivo podzemnih voda i nepovoljni seizmicki uslovi). Takode, ovakvim
principom, smanjuje se uticaj gradnje na Zivotnu sredinu.

Prizemlje je nadzemna etaza &ija se kota odreduje planom u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za poslovne objekte kota poda prizemlja je
maksimalno 0.20 m iznad kote kona&no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Sprat je etaza iznad prizemlja.

Sprat je etaZa iznad prizemlja.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD
.| ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH
NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Konstrukcija objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin bez mijesanja
sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom
koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti,
ekonomiénosti i funkcionalnosti objekta.

Preporuke za seizmicko projektovanje

Neki osnovni principi seizmi€kog planiranja i projektovanja

- izbjegavati lociranje objekata na moévarnim i nestabilnim terenima.

- prilikom planiranja medusobnog rastojanja objekata treba iskljugiti

mogucnost sudaranja objekata a time i njihovo razaranje pri dejstvu zemljotresa.
Sama $irina rastojanja direktno zavisi od upotrijebljenih konstruktivnih sistema i od
visine objekta.
, - analize ponasanja objekata na dejstva zemljotresa ukazale su da su se
zgrade sa kompaktnim i simetriénim osnovama ponasale bolje i predvidljivije od
onih sa razudenim i nepravilnim osnovama. Pokazalo se da su objekati velikih
duZina, uslied razli¢itog pona$anja tla na udaljinim krajevima objekta, znacajno
stradali.

- objekati koji imaju sloZzenu osnovu i razliéite spratnosti pojedinih djelova
treba dilatirati tako da pojedini djelovi imaju pravilne geometrijske oblike.

- zbog lokalne vrste tla, to jest od njegovih frekventnih karakteristika,
potrebno je izabrati kru¢i konstruktivni sistem sa manjom sopstvenom periodom
oscilovanja, kako bi se izbjegla veoma nepoZeljna pojava rezonance, to jest
poklapanje predominantne periode oscilovanja tla i sopstvene periode oscilovanja
objekta.

- Prilikom projektovanja predlaZze se upotreba evropskih standarda EN
1991, EN 1992, EN1993 i EN1998, koji su usvojeni i kao crnogorski standardi.
Koristiti taénije metode seizmickih analiza.

- S obzirom da se objekti rade u neposrednoj blizini mora, postoji opasnost
od korozije konstruktivnog materijala izazvane hloridima iz morske vode (klase
izlozenosti XS1, XS2 i XS3 prema EN 1992-1-1). Prilikom projektovanja o ovome
se mora voditi ratuna.

- Zbog moguéih neravnomijernih slijeganja tla kod infrastukturnih sistema
treba koristiti fleksibilnije vodove i cijevi.

Zaklju€ci preporuka za seizmiéko projektovanje

Podrugje Velike plaze predstavija dio Crne Gore koji ima najizrazeniji
seizmicki hazard, i to zbog dvije &injenice:

- Mjera seizmiCkog intenziteta izraZena preko maksimalinog horizontalnog
ubrzanja tla na osnovnoj stijeni iznosi 0.38g za povratni period od 475 godina i
najveca je u Crnoj Gori.

- Lokalni teren se sastoji od rastresitih i srednje zbijenih pjeskova sa visokim
nivoom podzemnih voda (od 50-80cm mnm) kod kojih ne samo da dolazi do
znacajnih aplifikacija dejstava zemljotresa u odnosu na osnovnu stijenu, ve¢ je
moguca i pojava likvefakcije.

Prije izdavanje urbanistitko tehnikih uslova za izgradnju objekata
neophodno je obezbjediti karte seizmitkog mikrozoniranja koje veé postoje za ovo
podrugje.

Potrebno je uraditi reviziju ovog dokumenta s obzirom da je on raden u
godinama neposredno nakon zemljotresa 1979., kako bi se eventualno on
korigovao u smislu ugradivanja novijih saznanja do kojih je struka i nauka dosla u
meduvremenu.

U skladu sa prethodnim dokumentima i dobijenih karata izbjegavati
izgradnju objekata na terenima kod kojih postoji vjerovatno¢a pojave likvefakcije

kao i na mo&varnim i nestabilnim terenima. Ovaj problem se moze inZenjerski rijesiti
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zamjenom, ojacanjima ili odvodnjavanjem tla, upotrebom dubokog fundiranja —
Sipova-i-slitno ali po vrlo visokoj cijeni. Ovdje treba voditi raguna da bi recimo
upotrebom $ipova obezbjedili sigurnost samom objektu ali se to ne moze redi i za
okolni teren.Tako se relativno efikasno rjeSenje za objekat kompromituje jer ¢e sve
instalacije kao i prilazni putevi izvedeni na tlu koje moze likvefirati, najvjerovatnije
doZivjeti velika ostecenja i samim tim uginiti objekat neupotrebljivim. Obezbjedenje
otpornosti na likfevakciju i okolnog tla, ipak &itavo rjeSenje pravi izuzetno skupim.

Osim objekata, i sva infrastruktura je podloZna seizmigkom riziku o &emu se
mora voditi raduna.

Na terenima kod kojih je moguéa izgradnja izbjegavati vece spratnosti
objekata. Kao $to je prije objasnjeno, kod ovakvih objekata se mogu ocekivati
viSestruko vece seizmiéke sile.

Zbog visokog nivoa podzemnih voda predlaZe se da se ne izvode podzemne
etaZe, kako zbog problema prilikom izvodenja tako i zbog oteZzanog odrzavanja.

Prilikom planiranja i projektovanja objekata kao i infrastrukture na ovom
podru¢ju neophodno je primjeniti najveée standarde, najnovija dostignuéa kao i
osnovne principe seizmi¢kog planiranja i projektovanja.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Uslovi za zastitu i unapredjenje Zivotne sredine

Mijere zastite imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru planskog
podrucja svedu u okvire granica prihvatljivosti, a sa ciliem sprjeCavanja ugroZavanja
Zivotne sredine i zdravija ljudi. Mjere zastite omogucavaju razvoj i sprijetavaju
konflikte na datom prostoru $to je u funkciji realizacije ciljeva odrZivog razvoja.
Sprovodenje mijera zastite Zivotne sredine uticaée na smanjenje rizika od
zagadivanja i degradacije Zivotne sredine, kao i na podizanje kvaliteta Zivotne
sredine, §to ¢e se odraziti i na podizanje sveukupnog kvaliteta Zivota na podrugju
plana.

Zastita vazduha

Kvalitet vazduha na podrugju prostorno-urbanistitkog plana opstine Ulcinj
nije znacajnije ugroZzen. Da bi se ostvarila planska koncepcija zastite Zivotne
sredine neophodno je primijeniti sljedeca pravila i mjere zastite vazduha:

- kod postojecih izvora zagadivanja vazduha primijeniti ekoloski povoljnije
tehnologije u proizvodnii i sisteme za pregi§éavanje vazduha u ciliu zadovoljenja
granicnih vrijednosti emisije;

- nije dozvolieno pogorsanje kvaliteta vazduha u bilo kojoj zoni podruéja
plana zbog dodatnih emisija iz novih izvora:

- ograni€iti emisije iz industrije primjenom najbolje dostupne tehnologije
(BAT) i tehnika maksimalne zastite za veoma toksiéne, kancerogene i mutagene
materije;

- za projekte za koje nije propisana procjena uticaja na Zivotnu sredinu
dimenzije i visinu dimnjaka i drugih ispusta zagadenja u vazduh projektovati prema
evropskim normama;

- izraditi Procjenu uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to
predvideni Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

Zastita zemljista

Radi zastite i sprjeGavanja nepovoljnog uticaja na kvalitet zemljista
potrebno je preduzimati sljedeée mjere:

- zastititi poljoprivrijedno i gradsko zemljigte od poplava odrZzavanjem
postojece mreZe za odbranu od poplava i njenim pojaCavanjem na mjestima gdje je
potrebno povecati nivo zastite;

- izgraditi kanalizacionu mreZu sa uredajima za preciS¢avanje otpadnih
voda;

- predvidjeti preventivne i operativhe mjere zastite, reagovanja i postupke
sanacije za slu¢aj havarijskog izlivanja opasnih materija u okolinu;
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- kontrolisati sjec¢u autohtonih $umskih vrsta, narodito u ugrozenim
predjelima;

Mjere zastite od buke

Zastita od buke u Zivotnoj sredini zasnivaée se na sprovodenju sliedeéih
pravila i mjera zastite:

- postovanjem graniénih vrijednosti dozvolienih vrijednosti nivoa buke u
Zivotnoj sredini, shodno Pravilniku o grani&nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj
sredini (,SI. list RCG”, br.75/06);

- za gradevinska podrugja na podruéju plana odreduju se najvi§i dopusteni
nivoi buke u skladu sa pozitivnom zakonskom regulativom;

- posebne mjere zastite od buke odreduju se za objekte koji se grade izvan
gradevinskog podruéja i objekte drustvenih delatnosti:

Mjere zastite biodiverziteta

Sliedeée mjere moraju biti jasno definisane i sagledane:

- Prioritetno o¢uvanje najvaznijih i najugrozenijih ekosistema kao $to su
pjescani ljiljan Pancratium maritum - najugroZenija bilina vrsta u Crnoj Gori koja se
moze prona¢i samo na Velikoj plazi ili registrovane tri vrste ptica od globalnog
znacaja za zastitu: Kudravi pelikan Pelecanus crispus, droplja Otis tarda i veliki orao
klokoto$ Aljuila clanga;

- Jasno definisanje i strogo sprovodenje najstroZe kaznene politike prema
svim oblicima uni§tavanja i eksploatacije zasti¢enih vrsta flore i faune;

- Primjena odnosno produZenje primjene mjera konzervacije o&uvanih
prirodnih vrijednosti;

- Restauracija narusenih prirodnih vrijednosti sa obnovom ekologkih
vrijednosti i stanita vrsta ugrozenih degradacijom;

- Primjena postoje¢ih domaéih i medunarodnih, odnosno utvrdivanje
specificnih lokalnih standarda za ocjenu ugrozenosti, veli¢ine, promjena i trendova
populacija te veli¢ine, promjena i trendova rasprostranjenosti biljnih i Zivotinjskih
vrsta (IUCN, ,Crvena lista”);

- Definisanje objekata, parametara i lokaliteta za uspostavijanje
“dugoro&nog monitoring Sistema ugroZenih i znacaijnih biljnih i Zivotinjskih vrsta;

- Na mjestima gde postoji $ansa da planirana izgradnja ugrozi zastiéene
vrste, investitor je u obavezi da uradi Studiju uticaja na Zivotnu sredinu;

Mere zastite uspostavijenih EMERALD podruéja

Velika plaZa

Zastita velikog prirodnog, netaknutog obalnog ekosistema ukljuujudi i
prisustvo-globalno vaznih stanista, flore i faune, kao i vaZznih obalnih uticaja.

Mijere zastite prirodne bastine

Ciljevi zastite prirodne bastine generigu se po viSe osnova, i to kao:

1. Ciljevi zastite posebnih prirodnih vrijednosti koji obuhvataju zastitu:

- prostora (mjesta) izuzetnih i jedinstvenih djelova prirode od znacaja za
naucne, kulturnoobrazovne, rekreativne i druge svrhe;

- karakteristicnih  predstavnika pojedinih ekosistema | izrazitih
biogeografskih podrugja, odnosno predstavnika pojedinih tipova predjela, od
izvornih do antropogenih;

- prirodnih predela, ambijenata i pejzaza oko kulturno-istorijskih spomenika,
u okviru kompleksne zastite ovih cjelina;

- zastitnih zona (zona uticaja) oko zastiéenih prirodnih dobara.

2. Cilievi zastite biodiverziteta koji zahtijevaju:

- oCuvanje genetskog, specijskog i ekosistemskog biodiverziteta, na
osnovu preduzetih proucavanja genofonda, formiranja baza podataka,
inventarizacije i kategorizacije elemenata komponenti biodiverziteta;

- preduzimanje dugoroénih ekosistemskih istraZivanja interdisciplinarnog
obuhvata;

- pracenje stanja biodiverziteta, kao i ugrozavajucih faktora, sa procjenom
tendencija promjena i spontanih sukcesija;
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- odrzavanje biodiverziteta i biolodkih resursa, u skladu sa politikom
odrzivog razvoja i metodama i postupcima rada na konzervacijifobnovi i revitalizaciji
u konkretnim slucajevima.

3. Posebni ciljevi koji podrazumijevaju:

- oCuvanje ambijentalnih, estetskih i rekreativnih potencijala podrugja od
javnog interesa;

- razvoj informacionog sistema zastite prirode (u okviru informacionog
sistema Zivotne sredine i prostora);

- zasnivanje za$tite na sistemskom prostornom, urbanisti¢kom i ekologkom
planiranju; odrZavanje i $irenje medunarodne saradnje od zajednitkog interesa.

Zasti¢ena prirodna dobra — domacéa dezignacija

Na podrucju plana nalaze se sliedeéi zasticeni objekti (zasticeni po osnovu
matiCnog-Zakona o zaétiti prirode — Sl.List SRCG br. 36/77, 39/77,2/89, 29/89,
39/89, 48/91, 17/92,27/07):

- Velika ulcinjska plaZa - Spomenik prirode (priblizno IUCN kategorija Ill).

Zasti¢ena prirodna dobra — medunarodna dezignacija

- IPA (Important Plant Area) podru&je od znadaja za zastitu biljaka: Velika
ulcinjska plaza, Rumija;

- EMERALD podrugja - U skiadu sa integracijom sa Evropskom Unijom ina
osnovu principa Direktive o pticama i EU Direktive o stani§tima na teritoriji opstine
Ulcinj formirana su sljedeéa EMERALD zaétiéena podrudja:

- Velika plaZa sa Ulcinjskom Solanom (2835ha).

Mjere zastite prirode

Integraina zastita prirodnih dobara na podrugju opstine Ulcinj realizovaée
se integrisanjem mjera zastite prirode i Zivotne sredine u sve namjene koriSéenja
prostora predvidene ovim planskim dokumentom; sva buduéa zastiéena podrucja
na planskom podru¢ju moraju imati Planove upravljanja, pri ¢emu ¢e se njihova
klasifikacija i organizacija subjekata upravijanja uskladiti sa vaZeéim IUCN
smjernicama zastite prirode, a sve u skladu sa osnovnim postavkama Nacionalne
strategije odrZivog razvoja Crne Gore.

- prilikom projektovanja na lokalitetima koja imaju status zastiéenih
prirodnih dobara obavezno je primjenjivati odredbe Zakona o zastiti prirode
(posebno ¢lanove 9 i 12);

- za objekte koji se planiraju u neposrednoj blizini ili na podrugju zastiéenog
prirodnog dobra, obaveza investitora je da izradi procjenu uticaja na Zivotnu sredinu
i u okviru nje, ocjenu prihvatljivosti projekta;

- definisanje ekoloskih koridora i zastitnih zona oko zastiéenih podruéja
prirode (primjena zoniranja-u svim sluajevima za koje je to neophodno) ;

- Uz sve kolovoze potrebno je ne samo predvidjeti i izgraditi, ve¢ takode
odrzZavati u funkciji objekte za odvodenje i tretman zagadenih voda;

- efikasnije aktivnosti na zastiti lovne, ribolovne i ukupne faune shodno
uzgojnim mjerama i vaZze¢im zakonskim propisima.

Mjere zastite i rehabilitacije dina

- ograda oko prostora dina mora biti sa drvenim stubovma valjkastog oblika
debljine do 10 cm u preéniku, premazanim zastitnim slojem u boji drveta, kako bi
se prostor zastitio usled evidentnog antropogenog uticaja i dalje degradacije, i
sacuva postojeca raznolikost vrsta na ovom podrudju;

- visina ograde ne smije prelaziti 1.5 m - prisutnih uzvi$enja (fiksnih dina) i
time ne narusi prirodni ambijent i pejzaZ ovog prostora;

- uzeti u obzir udaljenost ograde od postojeée granice prvog reda
embrijonskih dina prema unutradnjosti koja ne moZe biti manja od 1 m, kako bi
prirodni procesi mogli formirati nesmetano dinu nonosenjem sitnog pijeska i stvoriti
uslove za nastajanje halofitne vegetacije;

- obezbijediti komunikaciju do kupali§ta, prelazima preko dina - drvenim
pasarelama (premazanim zastitnim slojem u boji drveta), koje moraju biti uzdignuti
iznad pojasa dina minimum 40 cm;
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- U pojasu prostora dina zabranjeno je ravnati povréine, uklanjati halofitnu
vegetaciju, organizovati parking prostore, kréiti pristupne puteve.

Mjere ublaZzavanja uticaja na biodiverzitet i ekoloski osjetljive
lokalitete )

- Izvrsiti kartiranje stanista i bitopova i Studiju mapiranja dina i Pejzaznu
taksaciju postojeceg zelenila sa elaboratom zastite zelenila, za svaku urbanisticku
parcelu

- Ukoliko navedene Studije i istraZivanja dokazu da plansko rieSenje ne
pravi smetnju zasticenom prirodnom dobru neophodno je:

1. U zastitnom pojasu , u pojasu dina, moguée je podici vjetrozastitni pojas
ukoliko ne ometa habitate, kao nastavak veé postojeceg pojasa u drugim Modulima.
Preporuka je da se vjetrozastitni pojas formira od autohtonih biljnih vrsta uz
izbjegavanje monokulture alepskog bora.

2. Za skadarski hrast (Quercus robur L. Ssp scutariensis Cernj) predvidjeti
obavezno ofuvanje i sve aktivnosti (izgradnju) podrediti njegovom oc&uvanju.
Presadivanje je moguée ukoliko vitalnost stabala to omoguduje.

3. Maksimalno izbjegavati nasipanje terena na slobodnim povr&inama u
okviru urbanistickih parcela predvidenih za izgradnju i uredenje radi oéuvanja
postojece vegetacije i stanista.

4. Predvidjeti zabranu kori$¢enja invazivnih biljnih vrsta.

5. Kontrolisati parametre morske vode u cilju oduvanja morskih habitata.

6. Predvidjeti ogradivanje zastiéenih podrugja, stanista i jedinki tokom
gradevinskih radova.

10 .

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

PejzaZna arhitektura

Prije izrade projekata rekonstrukcije, kao i idejnih rjesenja i glavnih/idejnih
projekata potrebno je uraditi Detaljnu studiju predjela sa pejzaznom taksacijom
postojeéeg zelenila i elaboratom zastite zelenila. lzradom Detaljne studije
predjela, ¢e se mapirati predioni elementi, dati njihova pojedinaéna ranjivost i

| smjernice za odrZivi razvoj turistickih objekata/naselja. Pejzaznom taksacijom ée se

vrednovati postojece zelenilo i dati preciznije smjernice i preporuke za revitalizaciju
i projektovanje ovih povrsina, kako ne bi daljom intervencijom na parceli doslo do
narusavanja vizura pejzaZa i degradacije postojeceg zelenila. PejzaZnu taksaciju
raditi po metodologiji definisanoj u poglavlju Zastita identiteta i karaktera predjela —
pejzazna taksacija u Priruéniku o nadinu izrade plana predjela, Ministarstvo
odrZivog razvoja i turizma, Crne Gore.

Na dijelovima parcela na kojima se nalazi borova §uma nije dozvoljena
gradnja pomoénih objekata do izrade pejzazne taksacije postojeceg zelenila sa
elaboratom zastite zelenila;

Na djelovima parcela na kojima se nalaze dine nijesu dozvoljene
intervencije do finalizacije Detaljne studije predjela dina. Za pojas dina postoji
potreba da se djelovi podrugja dodatno istraze, mapiraju i da im se posveti posebna
paZnja zbog njihove vrijednosti i zna&aja. Preduslov za implementaciju planskog
dokumenta na prostoru pojasa dina je izrada Detaljine studije sa mapiranjem
predjela dina. Detaljnija studija/analiza predjela, podrugja ili lokacije obuhvata:
identifikaciju i mapiranje predionih elementa; prepoznavanje znadajnih predionih
elemenata dina; vrednovanje predionih elemenata; procjenu ranjivosti; procjenu
pogodnosti. Nakon izrade studije na mjestima najmanje ranjivosti je moguce graditi
pomocne objekte u funkciji rekreacije u turizmu kao i objekte tipa Ecolodge koji ¢e
biti od prirodnih materijala i odignuti od zemlje kako ne bi sprecavali razvoj halofitne
vegetacije. Studiju raditi po metodologiji definisanoj u Priruéniku o naéinu izrade
plana predjela, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, Crne Gore:

Sve staze unutar turistitkog kompleksa projektovati od drveta, konstrukcije
odignute od tla kao i centralna $etna staza koja se pozicionira paralelno sa obalom;
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S obzirom da se radi o povrS§inama, za koje parametri iz Plana predjela za
PPPNOP Crne Gore, ukazuju da su to povrsine visoke ranjivosti, sve intervencije
moraju biti paZljivo sprovedene uz smjernice iz prethodno uradenih studija kako ne
bi doslo do naru$avanja postojeéeg biodiverziteta;

Skadarski hrast (Quercus robur L. Ssp scutariensis) je neophodno saduvati.
Tokom gradnje u slu€aju nemoguénosti uklapanja stable u buduée rjeSenje, faktor
kompenzacije za svako oboreno stablo je tri nova zasada;

Halofitu vegetaciju je potrebno zastit od gazenja, formiranjem izdignutih
Setalista;

Maksimalno o€uvanje postojecih sklopova mjesovite Sume;

Minimum 60% povrsine parcele treba da bude pod zelenilom;

Da bi se postigla estetska funkcija ove kategorije objekata pejzaZne
arhitekture, koristiti biljke sa izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom
bojom i oblikom li§¢a, karakterom i izgledom cvjetova. To zna&i da se osim
autohtonih biljaka koriste i vrste kojima odgovara karakter podrugja, ukoliko imaju
interesantan i lijep oblik. Upotrebljavaju se i forme koje opstaju uz intezivnu njegu;

Osvetlienju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru
svjetlosti sa kro§njama drveca kao i osvjetlienje terasa koje ce se uklopiti u prirodan
karakter ovog prostora;

Unutar turistiCkog naselja projektovati pje$atke staze i staze za kretanje
elektricnih eko vozila koje ¢e sluZiti za prevoz posjetilaca i turista do plaze. Staze
projektovati od drveta, konstrukcije odignute od tla;

Za kategorisane turisticke objekte bez obzira na kategorizaciju, planirati

100 m‘2 zelenih- i slobodnih povr§ina po lezaju (zelenilo i rekreacija);

Neophodno je planirati alternativne vidove ozelenjavnja kao §to je krovno i
vertikalno ozelenjavanje radi povec¢anja nivoa ozelenjenosti i §to potpunijeg
estetskog doZivijaja prostora. Efekat se moze posti¢i sadnjom biljaka (aromatiénog
bilja-perena, sukulenti i cvjetnica) u saksijama ili Zardnjerama, kao i postavljanjem
visecih Zardinjera na ogradama velike terase na prvom spratu hotela i na ogradama
polukruznih terasa na poslednjoj etaZi;

Zelene povrsine oko hotela oblikovati u skladu sa zahtijevima ekskluzivne
turisticke ponude (bazeni, trgovi, restorani na otvorenom, platoi za odmor, prostori
za igru djece, $etne staze i sl.), koristiti pejzaZno-arhitektonska rje$enja koja se
naslanjaju na iskustva i forme tradicione vrtne arhitekture Mediterana, a
istovremeno predstavljaju znak savremenog doba kako u formi tako i u izboru
biljaka i u materijalima;

~ Za ozelenjavanje u zoni hotela koristit autohtone biljne vrste i odomaéene
egzote uz uskladivanje zelenog obrasca sa predionim specifiénostima;

Ograniiti broj spartova turistickih objekat (hotela) da bi se smanijilo
djelovanje objekata na sliku predjela;

Ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najvie kategorije odrzavanja i
njege t. zelenilo sa najveéim stepenom odrZavanja;

Izbjegavati Sarenilo i pretrpanost velikom koli¢inom biljaka. Jednobojna masa
cvjetova, dopunjena zelenim vertikalama puzavica je dobro rjesenje. Pri tome je
neophodno voditi raduna o boji fasade objekta, terase ili njihovih detalja, a takode
o karakteru rasta, visini, vremenu cvjetanja i kombinaciji boja biljaka;

Uredenje ovih povrSina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja
ostalih sadrZaja (staze, platoi, osvetljenje, mobilijar), ukljuduje obaveznost izrade
projekta pejzaZne arhitekture i uredenja terena

a) Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus,Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea
eurpaea, Quercus pubescens, Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus
orientalis, Acer campestre, Acer monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus
carpinifolia, Celtis australis, Tamarix africana, Arbutus unedo, Crategus monogyna,
Spartium __junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea, Petteria
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ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus communis, Rosa sempervirens, Rosa
canina, itd.

NATURA 2000 habitata na Velikoj ulcinjskoj plazi ukljuuju¢i Adu Bojanu

1310 Jjednogodisnja vegetacija caklenjata (salicornia) na mulju i pijesku

1410 Mediteranske slane moévarne livade (juncetalia maritimi)

2110 Zad&eci pokretnih obalnih dina

2120 Pokretne obalne dine sa ammophila arenaria (bijele dine)

2130 *Ucvrscene obalne dine sa zeljastom vegetacijom (sive dine)

2190 Vlazne pokretne dine -

2220 Dine sa vrstom euphorbia terracina

2240 Dinski padnjaci sa jednogodisnjim vrstama (brachypodietalia)

2270 * Borove Sume na obalnim dinama

3170 * Mediteranske povremene lokve

6420 Mediteranske visoke hidrofilne livade (molinio-holoschoenion)

b) Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Pinus halepensis Cupressus
sempervirens,Cedrus deodara, Magnolia sp., Cercis siliqastrum, , Lagerstroemia
indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba
arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Chamaerops exelsa,
Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera, Bougainvilea
spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum
tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus,Tecoma radicans, Agava americana,
Cycas revoluta,Cordylina sp., Yucca sp. Hydrangea hortensis itd.

11 .

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Pravila za oéuvanje u sluéaju sluéajnih otkriéa

U svim fazama izrade planske, projekine i tehniéke dokuemntacije, kao i u
svim fazama izvodenja objekata, kao i bilo kojim dugima aktivnostima na kopnu i
vodi, ukoliko se naide na nalaze od arheolo$kog znaé&aja, sluéajni pronalaza¢ duzan
je da:

1) prekine radove i da obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog
ostecenja, unidtenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica;

- _2) odmah prijavi nalazi§te, odnosno nalaz Upravi, najbliZzoj javnoj ustanovi

za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu

uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru;

3) saCuva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su
nadeni do dolaska ovla$éenih lica subjekata iz tagke 2 ovog stava;

4) saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u
vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

Pronalaza moze nalaze, radi njihove zastite, odmah predati nekom od
subjekata iz stava 1 tacka 2 ovog é&lana.

Uprava je duZna da, najkasnije narednog dana od dana obavjestenja:

1) komisijski utvrdi da li se radi o arheologkim nalazima:

2) preduzme brigu o ¢uvanju nalazista i nalaza;

3) preda nalaze na privremeno &uvanje javnoj muzejskoj ustanovi u opétini
na Cijoj su teritoriji pronadeni ili matiénoj muzejskoj ustanovi;

4) o izvrSenom uvidaju i preduzetim mjerama sagéini detaljan zapisnik;

5) nakon izvrSenog uvidaja, zavisno od vrste i prirode otkrivenog nalazista i
radova koji se izvode, donese rjesenje kojim ée odrediti da se izvodenje radova
nastavi uz nadzor arheologa sa istraZivaékom licencom ili da se radovi privremeno
obustave i sprovede odgovarajuce arheologko istraZivanje.

Privremena obustava radova moze trajati najduze 30 dana.

U roku iz prethodnog stava Uprava moze donijeti rje$enje o uspostavljanju
prethodne zastite nalazista.
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Ako Uprava ne uspostavi prethodnu zastitu, nalazi§te se smatra slobodnim
prostorom.

Zalba na riesenje o prethodnoj zastiti ne odlaze izvréenje rje$enja.

TroSkove arheoloskih istrazivanja i arheoloSkog nadzora snosi drzava
ukoliko sa investitorom gradevinskih radova nije druké&ije ugovoreno.

12 .

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata potrebno je svim objektima koji
svojom funkcijom podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u
kojima je planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti
pristup koji mogu koristiti lica s ograni¢enom moguéno8éu kretanja u skladu sa
Pravilnikom o bliZim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom br. 05-412/86 od 10/ 2013.
Godine, Sluzbeni list Crne Gore, br.48/13 | 44/15.

U tu svrhu, uz stepeniSne prostore projektovati i odgovarajuc¢e rampe s
maksimalnim nagibom 8,3%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati
pristup na drugi nacin. Nivelacije svih peSackih staza i prolaza raditi takode u skladu
s vazec€im propisima o kretanju invalidnih lica.

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrSinama
(poslovni prostori u prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane
povrsine u parteru koje se normalno saviadavaju stepenicama moraju imati i rampe
nagiba max 5%.

“Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutraSnjem
ili spoljadnjem prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za
visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

13 .

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15 .

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16 .

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Uslovi u pogledu faznosti gradnje

Ukoliko se u okviru urbanisticke parcele planira izgradnja vi$e objekata,
mogucéa je fazna izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejnog arhitektonskog
rieSenja za cijelu lokaciju, u skladu sa ¢lanom 76. Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017), s tim da je
obavezno prvo izgraditi osnovne objekte Hotela, a potom ostale objekte
(depadanse, vile i ostale objekte u sklopu kompleksa).

Idejno rijeSenje mora biti odobreno od strane Glavnhog drzavnog arhitekte,
u skladu sa ¢lanom 87. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017).

17 .

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

Uslovi za priklju¢ak na saobrac¢ajnu i komunalnu infrastrukturu

Na urbanisti€ku parcelu mora se projektovati i obezbijediti kolski pristup sa
gradske sabracajnice ili javnog puta. Dozvoljeno je projektovati pristupe na vise
mjesta, s obzirom na sloZzene zahtjeve projektovanja turistickih kompleksa
(ekonomski ulaz, ulaz za goste i sli¢no).
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B
,

Nesmetan pristup | kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa
¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora | izgradnji objekata. '

Planira se parkiranje u okviru svake urbanisti¢ke parcele, na parteru ili u
oviru objekata ili u okviru nezavisnog slobodnostoje¢eg objekta — nadzemne
garaze, koja moze biti montaznog ili trdog karaktera, u skladu sa Pravilnikom o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta Kriterijumima namjene povr$ina,
elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafitkim simbolima (‘Sluzbeni list
CG”, br. 24/10).

Na urbanisti¢ku parcelu moraju se obezbijediti komunalni prikljuéci, na
vodovodnu, elektroenergetsku i telekomunikacionu mrezu i priklju¢enje na
kanalizaciju prema uslovima planiranim ovim planom i uslovima nadleznih javnih
preduzeéa za oblast infrastrukture.

Usalovi za uklanjanje komunalnog otpada

S obzirom da je ovim planskim dokumentom planirana izgradnja objekata,
prilikom pomenutih aktivnosti generisac¢e se odredene koligine otpada, koje ¢e se
prikupljati u kontejnerima u okviru urbanistiéke parcele na ulaznom dijelu, gdje
projektom uredenja treba predvidjeti poseban prostor za postavljanje kontejnera
za smece. Potreban broj kontejnera odrediti prema povrsini objekta, imajuci u vidu
produkciju &vrstog komunalnog otpada, u saradniji sa nadleznim komunalnim
preduzecem. Na mjestu sakupljanja obezbijediti primarnu selekciju otpada
odvajanjem kontejenera za staklo, plastiku i metal. OdvozZenje otpada vrdice se
specijalnim vozilima do sanitarne deponije. Sakupljanje i transport otpada je
potrebno organizovati u kasnim ve&ernjim ili ranim jutarnjim ¢asovima.

Lokacije za postavljanje kontera treba da su u vidu ni§a i u zavisnosti od
potreba u njima predvidjeti 2-3 kontejnera . Kao tipski uzet je kontejner kapaciteta
1,1m3.

Prilikom realizacije ovih kontejnerskih mjesta voditi ra¢una da kontejneri
budu smjesteni na izbetoniranim platoima ili u posebno izgradenim ni§ama
(betonskim boksovima). Za neometano obavljanje iznoSenja smecéa svim ni§ama
obezbijediti direktan prilaz komunalnog vozila.

U toku izgradnje objekata na gradilistu obavezno odvojeno prikupljati:

- Sut i drugi slian gradevinski otpad,

- opasan otpad (lijepkovi, boje, rastvaradi i druga gradevinska hemija i
njihova ambalaza).. :

Upravljanje ostalim vrstama otpada vr$iée se u skladu sa Lokalnim planom
upravljanja otpadom koji opstina donosi, u skladu sa Zakonom.

ENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Elektroinstalacije objekata

Elektroinstalacija svih novih objekata mora biti izvedena u skladu sa
vaZecim tehnickim propisima i standardima, a kod stambenih objekata i sa
normativima iz plana viSeg reda.

Instalacije moraju zadovoljavati sada vaZeée tehnigke propise i standarde iz
oblasti elektroinstalacija niskog napona. Za zastitu od indirektnog dodira u
objektima primijeniti sistem TN-S.

Osvijetljenje javnih povrsina

Posto je javno osvetljenje sastavni dio urbanisticke cjeline, treba ga tako
izgraditi da se zadovolje i urbanistiéki i saobracajno - tehnicki zahtjevi, istovremeno
tezeCi za tim da instalacija osvetljenja postane integralni element urbane sredine.
"Mora se voditi raéuna da osvetljenje saobracajnica i ostalih povr§ina mora osigurati
minimalne zahtjeve koji ¢e obezbjediti kretanje uz $to veéu sigurnost i konfor svih
ucesnika u noénom saobraéaju, kao i da ima i svoju dekorativnu funkciju. Zato se
pri rjeSavanju uliénog osvetljenja mora voditi raduna o sva &etiri osnovna mjerila
kvaliteta osvetljenja:

- nivo sjajnosti kolovoza,

- poduzna i op&ta ravnomjernost sjajnosti,
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- ogranicenje zaslepljivanja (smanjenje psiholodkog bljestanja) i

- vizuelno vodjenje saobracaja.

Izbor rasvjete treba izvrsiti po vaZeéim evropskim standardima EN 13201,

Izgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mreZe i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz
koris¢enje kablova tipa PPOO (ili XPOO zavisno od mjesta i nacina polaganja),
ukoliko strucna sluzba Elektrodistribucije - Podgorica ne uslovi drugi tipa kabla.
MreZe predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.

Zbog potrebe vrienja preraspodijele potroada po traforeonima, ne rieSavati
pojedine sluajeve odvojeno od cjeline, vec sagledati uticaj svake izmjene na $iri
prostor.,

Sto se tige izvodjenja niskonaponskih mreza i vodova, primjenjuju se uslovi
ve¢ navedeni pri izgradnji kablovske 10 kV mreze.

Zastitu od preopterecenja i kratkog spoja obezbjediti pravilnim izborom
osiguraCa na podetku voda u skladu sa vazedim tehnigkim propisima. Primjeniti
sistem zastite od opasnog napona dodira TN-C do mjesta prikljucka NN kablova na
objektima *(u GRT).

Investitori su duzni da obezbjede projektnu dokumentaciju za izvodjenje
instalacije osvjetljenja, kao i da obezbjede tehnitku kontrolu tih projekata.

Izgradnja spoljneg osvijetljenja

lzgradnjom novog javnog osvetljenja otvorenog prostora i saobracajnica oko
kompleksa obezbjediti fotometrijske parametre date evropskim standardom EN
13201.

- Kao nosate svetiljki koristiti metalne dvosegmentne stubove, predvidjene za
montaZzu na pripremljenim betonskim temeljima, tako da se po potrebi mogu
demontirati, a napajanje javnog osvetlienja izvoditi kablovski (podzemno), uz
primjenu standardnih kablova (PP 000 4x25mm?; 0,6/1 kV za uliéno osvetlienje i PP
00 3(4)x16mm?; 0,6/1 kV za osvetljenje u sklopu uredjenja terena). Pri projektovanju
instalacija osvetljenja u sklopu uredjenja terena oko planiranih objekata poseban
znacaj dati i estetskom izgledu instalacije osvetljenja.

“Sistem osvetljenja treba da bude cjelonoéni. Pri izboru svetiljki voditi racuna
o tipizaciji, odnosno a u cilju jednostavnijeg odrZzavanja.

Maksimalno dozvolieni pad napona u instalaciji osvetlienja, pri radnom
reZimu, moze biti 5%. Kod izvedene instalacije moraju biti u potpunosti primjenjene
mjere zastite od elektri¢nog udara (zastita od direktnog i indirektnog napona). U tom
cilju, mora se izvesti polaganje zajedni¢kog uzemljivaga svih stubova instalacije
osvetlienja, polaganjem trake Fe-Zn 25x4 mm i njenim povezivanjem sa stubovima
i uzemljenjem napojnih trafostanica.

Obezbjediti selektivnu zastitu kompletnog napojnog voda i pojedinih svetiljki.

Obezbjediti mjerenje utroSene elektritne energije. Komandovanje
ukljuéenjem i isklju€enjem javnog osvetljenja obezbjediti preko uklopnog sataili foto
Celije.

Za polaganje napojnih vodova vaze isti uslovi kao i kod polaganja ostalih
niskonaponskih vodova.

Investitori su duzni da obezbjede projektnu dokumentaciju za izvodjenje
instalacije osvjetljenja, kao i da obezbjede tehnitku kontrolu tih projekata. Investitori
su duzni da obezbjede potrebnu dokumentaciju za izdavanje gradjevinske dozvole,
kao i strucni nadzor nad izvodjenjem radova. Nakon zavrietka radova, investitor je
duZan zahtjevati vrSenje tehnitkog pregleda i nakon njega podnijeti zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole.

Mjere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili
primjenu: niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i
pripremu tople vode kori§cenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedjenje
rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED ), koncepta
inteligentnih zgrada (upravljanje potro§njom energije glavnih potro§ada sa
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centralnog mjesta).~.Sve nabrojane moguénosti se u mogu Koristiti pri izgradniji
objekata na podrudju zahwata.

Uzimajuci u obzir da energija koju sunce tokom godine emituje na 1 m?
krova u Crnoj Gori je jednaka energiji koja se dobije sagorijevanjem 143 litara loz
ulja - a pri tome se moze neograniéeno koristiti ovdje je posebno naglasena
primjena energije direktnog sunéevog zraéenja.

Sunceva energija se kao izvor energije u zgradama koristi na tri naéina:

1. pasivno-za grijanje i osvjetlienje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske suncane éelije za proizvodnju elektriéne energije

Na ovom podrugju postoje moguénosti za sva tri nagina kori§éenja sunceve
energije za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori)
i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske éelije).

U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaznu ulogu igraju toplotni efekti
sunca. U savremenoj arhitekturi puno paznje posveéuje se prihvatu sunca i zastiti
od pretjeranog osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i
optimizovati u zadovoljavajuéu cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije kuée
prema jugu, staklene povrSine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na
sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranite toplotni gubici.
Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca,
pokretnim suncanim zastorima od materijala koji sprecavaju prodor UV zraka koiji
podizu temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim
provjetravanjem i sl.

-Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste optitka sredstva da bi_podstakli
refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.
Savremene pasivne kuce danas se definisu kao gradjevine bez aktivhog sistema
za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je
primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC
Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of
the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official
Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva
obavezu izdavanja certifikata 0.energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti
nije duzi od 10 god.

-~ -~ Koris¢enje solarnih kolektora se preporuguje kao moguénost odredjene
ustede u potrodniji elektricne energije, pri &emu se mora povesti raéuna da ne budu
u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektricne energijle pomoéu fotonaponskih elemenata,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehni¢kih, ekonomskih i
ekoloskih parametara.

Termotehnicke instalacije
Kao eneretski izvor za objekte, zbog racionalnog kori§éenja energije, i u zimskom i
u lietnjem periodu predvidene su toplotne pumpe. Zavisno od zahtjeva investitora
i tehni¢kih mogucnosti moguca je ugradnja sistema sa toplotnim pumpama vazduh
— voda ili voda —-voda (ukoliko ima dovoljno izdasnosti podzemnih voda ili je mogué
zahvat morske vode). )

Za manje hotele povoljna je ugradnja toplotnih pumpi sa moguéno$éu
iskori$¢enja otpadne energije 30-50%. Alternativno je za manje hotele mogucéa i
ugradna VRV sistema, dvocijevnog ili trocijevnog koji ima moguénost nezavisnog
grijanja ili hladenja svake prostorije i iskori§tenja otpadne energije.

Pored ovoga za manje hotele je za grijanje santilarne vode povoljna
ugradnja solarnih panela, $to-doprinosi zna&ajnoj ustedi elektri¢ne energije.

Za vece hotelske kompiekse u principu je neophodno dati moguénost
nezavisnog grijanja ili hladenja prostora u hotelu u svakom trenutku. Takode je
sistem ventilacije prostora znagajno veéi nego kod manjih hotela. Za ovakve
sisteme najpovolinijia je ugradnja toplotnih pumpi koje imaju moguénost

Prilog 3 + Faro dell’ Adriatico * str. 199




jednovremene proizvodnje tople i hladne vode (polifunkcionalne toplotne pumpe).
Kod ovakvih sistema moguce je iskori§tenje otpadne enegrije i do 100%, &to
doprinosi znaéajnoj ustedi.

Veliki hoteli imaju, zbog specifénih sadrzaja (otvoreni i zatvoreni bazeni,
SPA centri i sli¢no) velike zahtjeve za sanitarnom potrodnom vodom.

Zbog ovoga je predvidena i ugradnja solarnog kolektorskog polja koje pored
toplotne energije sa polifunkcionalne masine sluzi za grijanje vode.

Toplotne pumpe su veoma ekonomi¢an sistem za proizvodnju toplotne
(rashladne) enerije. U principu za 1kW elektritne energije moguée je dobiti u
prosjeku 3kW toplone (rashladne) energije.

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Nacin priklju€enja predmetnog objekta na elektrodistributivnu mrezu biée
odredjen u ,uslovima za izradu tehnitke dokumentacije“ — koje investitor treba da
dobije od Elektoprivrede Crne Gore A.D. Niksi¢, FC Distribucija, Region 4 - Ulcinj.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece
preporuke CEDIS-a:

- Tehni¢ka preporuka za prikljuéenje potro§aga na niskonaponsku mrezu
TP-2 ( Il dopunjeno izdanje),

- Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta,

- Upustvo i tehni€ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaéa strujnog
opteredenja,

- Tehni&ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DST-
CEDIS 10/0,4 kV.

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Vodovod

Da bi se obezbijedili higijenski uslovi stanovni§tva, turista i osoblja kao i
funkcionisanje prate¢ih sadrzaja potrebno je izgraditi osnovnu hidrotehnicku
infrastrukturu za obezbjedenje potreba za vodom i distributivnih vodova do svih
objekata.

Vodovodnu mrezu neophodno je razvijati u skladu sa usvojenim konceptom
duZ planiranih saobracajnica, cjevovode hidrauli¢ki dimenzionisati prema &asovnoj
potro$nji vode pojedinih objekata

Fekalna kanalizacijla @~ - -

-~ - - Za sistem kanalizacije prihvacéen je razdjelni sistem sa potpuno nezavisnim
sistemima fekalne i atmosferske kanalizacije.

~ Sistem mreze fekalne kanalizacije takode je neophodno voditi duZ svih
saobracajnica i omoguditi na tehnicki ispravan nagin prikljuéenje svih planiranih
objekata na najnizim tatkama na kojima je obezbijeden dovoljan prostor.

U novoplaniranim turistickim zonama se podrazumijeva prikupljanje
kompletnih koli¢ina otpadnih voda, i njihovo preéi§éavanje prije ispustanja u
recipijent. (Kuhinje restorana trebaju imati instaliran predtretman otpadnih voda u
separatorima masti. Perionice trebaju imati predviden predtretman u separatoru
sapunice. Oba tipa separatora su neophodna da rasterete uredaj za preéiéavanje
otpadnih voda.)

U detalinoj projektnoj dokumentaciji je potrebno predvidjeti stepen
preciscavanja fekalnih i atmosferskih voda koji je u skladu sa odredbama Pravilnika
o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvje$taja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda ("Sluzbeni list CG", br. 45/08, 9/10, 26/12, 52/12 i 59/13).

‘Kote dna cijevi date u studiji su orjentacione. Stvarne kote ée se odrediti
glavnim projektima.
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Atmosferska kanalizacija

Buduéi da su planirne ulice sa iviénjacima i trotoarima potrebna je
atmosferska kanalizacija sa slivnickim res$etkama za odvodnju ki$nih voda. Sve
prihvaéene vode sa saobracajnica i trotoara moraju se odvesti u separatore ulja i
benzina prije ispustanja u recipijent. Dalje se prihvaéene i preci§éene atmosferske
vode odvode u upojne bunare.

OpsSti zajednicki uslovi

Neki od uslova koje treba ispuniti u izradi projektne dokumentacije su ve¢
predhodno navedeni ali se zbog sistemati¢nosti navode jo$ neki opsti uslovi i
smjernice:

- Predvideni kanalizacioni sistem je separacioni, strukturno je potrebno
razdvojiti fekalne otpadne vode i atmosferske otpadne vode;

- U kanalizacionu mreZu se ugraduju (PP) polipropilenske punozidne cijevi
ili (PVC) polivinilhloridskih punozidnih cijevi, u atmosfersku mrezu (PEHD R)
polietilen rebrasti i u vodovodnu mrezu (PEHD) polietilenske cijevi pre¢nika @100 i
150, a za precnike @200, @250 i @300 od nodularnog liva (DUCTIL), a sav
materijal i oprema da budu namijenjeni za odgovarajucéi radni pritisak.

- Minimalni, odnosno maksimalni pad fekalne kanalizacione mreze iznosi
4%o i 40%0, a atmosferske kanalizacione mrezZe iznosi 2% i 30%. retrospektivno
vodedi racuna o precnicima cijevi;

- Na svim vertikalnim i horizontalnim lomovima, mjestima promjene pre¢nika
i prikljuéenja kanalizacionih i atmosferskih cijevi, potrebno je predvidjeti revizione
Sahtove, takode na svim vertikalnim lomovima vodvodne mreZe predvidjeti
vazdusne ventile i ispuste;

- Na kanalizacionim cijevima u pravcu, razmak $ahtova predvidjeti na
maksimalnom rastojanju od 160 D (preénika cijevi), ali ne ve¢em od 50 m;

Na atmosferskoj kanalizaciji razmak izmedu slivnika predvidjeti na raspojanju od
25.0m;

- Pre€nik cijevi na kanalizacionoj mrezi predvidjeti minimalno 250 mm, na
atmosferskoj mrezi pre¢nika 300 mm, dok je kod vodovodne mreZe potrebno
predvidjeti mreZu prema odgovarajuc¢oj propusnoj moéi ili minimalno 100 mm zbog
protivpozarne zastite;

- Prilikom dimenzionisanja vodovodne mreze, pored potrebne koli¢ine vode
za sanitarne potrebe, potrebno je obezbijediti i potrebnu koli¢inu vode za gasenje
poZara u trajanju od 2h, proticaj.10 I/s.

- Procenat punjenja cijevi fekalne kanalizacione mrezZe u okruglim profilima
‘maksimalnog stepena ispunjenosti 60%, a kod atmosferske mreze 80%;

-kod odvodenjaa fekalnih-voda do izgradnje postrojenja za preci§¢avanje
otpadnih voda Ulcinja, kao prelazno rie$enje, moguca je izgradnja biolo$kih uradaja
za preCiSéavanje za svaku urbanisticku parcelu, sa stepenom preci§¢avanje u
skladu sa gore navedenom zakonskom regulativom;

- atmosferske vode sa saobracajnih povrs$ina i trotoara povrsina bice
zauljene i moraju se odvesti u separatore ulja i benzina prije ispustanja u recipijente
- upojne bunare

- Na mjestima ukrStanja kanalizacione i vodovodne mreze, kanalizacionu
cijev postaviti ispod vodovodne sa minimalnim visinskim razmakom od 0.5 m, a u
slu€aju manjeg visinskog razmaka postaviti adekvatnu zastitu vodovodne cijevi;

- Minimalne dubine iskopa odrediti tako da se zadovolji stabilnost i zastita
kanalizacionog kolektora, u sluéaju priklju¢enja podrumskih i suterenskih prostora
odrediti minimalnu dubinu iskopa od 2,0 m, a maksimalna dubina iskopa ne bi
trebala da prelazi 3.5 m;

- U slu&aju potrebe izgradnje pumpnih stanica za otpadnu vodu uraditi ih tako
da se mimimalizuje Sirenje neprijatnih mirisa, pozZeljno sa zelenim rastinjem oko
njih. Agregati mogu biti u suvom ili mokrom izvodenju u zavisnosti da li je pumpna
stanica nadzemna ili podzemna. Potrebno je predvidjeti havarijske ispuste kao i
agregate u sluaju prekida napajanja elektri€nom energijom;
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- Ne upustati kiSnicu u fekalnu kanalizaciju;

- Zabraniti izgradnju propusnih septickih jama odnosno upojnih bunara za
fekalnu kanalizaciju, ukoliko dode do izgradnje u jednom dijelu iokacija.

- Projektnu dokumentaciju uraditi u skladu sa tehnigkim propisima,
normativima i standardima za projektovanje ove vrste objekata, kao i u skladu sa
drugim propisima kojima se reguli$u pitanja iz ove oblasti:

- Na osnovu ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova investitor treba da izradi
tehnicku dokumentaciju u skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (SI. Listovi CG br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i
33/14), i u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (»Sl.list CG« br.23/14) i drugim propisima, standardima, tehnic¢kim
normativima, a tehni¢ka dokumentacija podlijeze reviziji u skladu sa &1.86 istog
Zakona. Prilikom izdavanja Urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova u prilogu istih potrebno
je dati izvode iz grafickih djelova DSL.

Napomena: Za sve $to nije definisano u uslovima iz ovog Plana
primjenjivace se uslovi i smjernice koji su dati PUP-om opétine Ulcinj.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Uslove prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnitku mrezu
investitor e pribavti od nadleZznog JP ,Vodovod i kanalizacija“ Ulcinj. Hidrotehnidke
instalacije projektovati prema vazeéim tehnitkim propisima i standardima i na iste
pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeéa.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

SAOBRACAJ

Osnovni elementi popre¢nih profila saobradajnica dati su na prilogu
“SAOBRACAJ".

Trase saobracajnica u situacionom i nivelacionom planu prilagoditi terenu i
kotama izvedenih saobracajnica.

Sve saobraéajnice moraju biti oznagene, regulisane saobraéajnom
signalizacijom.

Ukrstanje  unutradnjih  saobradajnica  regulisati  odgovarajuéom
horizontalnom i vertikalnom saobraéajnom signalizacijom uz odredivanje prava
prvenstva. Brzinu kretanja vozilima ograniciti na 40 km/h unutar cijelog zahvata na
ulaznim krakovima.

Parkiranje

Parkiranje u zoni zahvata plana rie$avano je u funkeiji planiranih namjena
pojedinacno. TeZi se da svaki korisnik svoje potrebe sa parkiranjem rje$ava u okviru
svoje gradevinske parcele.

S obzirom na namjenu povrsina, plan je uraden tako da se broj automobila
i operativnih saobracajnih povr§ina svede na moguéi funkcionalni minimum.

Kao normativ za potreban broj parking mjesta, koristiti:

- poslovanje (na 1000 m2) ~----==------- 30 pm;
- trgovina (na 1000 m2) --—m--mmeeeemmem- 60 pm;
- hoteli (na 1000 m2) - 5 pm;
- restorani (na 1000 mM2) -—--==--m=m--- 120 pm.

Ovim planom je prihvacen i razraden princip da svaki objekat koji se gradi
treba da zadovolji svoje potrebe sa parkiranjem vozila na parceli na kojoj se objekat
gradi.

Ukoliko pri projektovanju novih objekata dode do promjena BGP u odnosu
na plan, broj parking mjesta obezbijediti prema datim normativima za izmijenjeno
stanje.

Pri projektovanju klasi¢nih garaza postovati sledeée elemente:

- §irina rampe po pravcu min. 2,75 m;

- slobodna visina garaZze min 3,00 m;

- dimenzije PM min. 2,5x4,8 m;

- Sirina unutar3njih saobraéajnica po pravcu min. 5,50 m;
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- poduzni nagib pravih rampi max. 12% otkrivene i 15% na pokrivene.

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno
ozelenjavanje, a na svako 3 PM obezbijediti (koliko je moguée) zasad drvoreda radi
hladovine. Parking mjesto definisati sa dimenzijama 2,5x5,0 m sa oivi€enjem.

Pjesacki saobracaj

Prelaze preko ulica unutar kompleksa obezbijediti odgovarajuéom
saobracajnom signalizacijom (vertikalnom i horizontalnom).

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

/

TELEKOMUNIKACIONA MREZA

Implementacija novih tehnika i tehnologija, liberalizacija trzista i konkurencija
u sektoru elektronskih komunikacija ¢e doprinijeti brzem razvoju elektronskih
komunikacija, pove¢anju broja servisa, njihovoj ekonomskoj i geografskoj
dostupnosti, boljoj i veéoj informisanosti kao i brzem razvoju privrede i opstine u
cjelini.

Jedan od cilieva izrade ovog UP-a jeste da se Zeli obezbjediti planiranje i
gradenje elektronske komunikacione infrastrukture koja ée zadovoljiti zahtijeve vise
operatora elektronskih komunikacija, koji ée ponuditi kvalitethe savremene
elektronske komunikacione usluge po ekonomski povoljnim uslovima.

U skladu sa preporukama iz prethodno uradenih planova, kao i
preporukama nadleZne Agenciie za elektronske komunikacije i postansku
djelatnost, porebno je voditi ratuna o slijedeéem:

- da se kod gradnje novih infrastrukturnih objekata posebna paZnja obrati
zastiti postojece elektronske komunikacione infrastrukture,

- da se uvjek obezbijede koridori za telekomunikacione kablove duZ svih
postojecih i novih saobracajnica,

- da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih
sistema mora izvoditi po najvi§im tehnoloskim, ekonomskim i ekologkim
kriterijumima.

Takode, potrebno je voditi raduna o sledeé¢em:

- da se elektronska komunikaciona mreza, elektronska komunikaciona
infrastruktura i povezana oprema grade na naéin koji omogucava jednostavan
prilaz, zamjenu, unaprjedenje i kori§¢enje koje nije uslovljeno naginom upotrebe
pojedinih korisnika ili operatora;

- da shodno Strategiji razvoja informacionog drustva do 2020. godine, u
narednom periodu prioritet treba dati razvoju Sirokopojasnih pristupnih mreza
(Zienih i bezZiénih), — -

- -dase planirani kapaciteti (objekti, kanalizacija i antenski stubovi) predvide
za mogucnost koriSéenja od strane vi§e operatora.

U opisu postoje¢eg stanja je navedeno da u zoni predmetne Drzavne studije
lokacije, jednim dijelom postoji telekomunikaciona kanalizacija i fiksna
telekomunikaciona pristupna mreZa polagana u zemlju, oboje u vlasnistvu
dominantnog fiksnog operatera Crnogorskog Telekoma, koja se vodi
telekomunikacionog &vora RSS Velika Plaza.

U odnosu trenutno stanje postojeée elektronske komunikacione
infrastrukture, kao i na moguce planove dominantnog operatora fiksne telefonije,
Crnogorskog Telekoma i ostalih operatora fiksne i mobilne telefonije na ovom
podruju, projektant predvida da se unutar zahvata ovog DSL-a, u skladu sa
planiranim gradevinskim objektima i predloZzenim saobraéajnim rjesenjima,
rekonstruiSe postojeca elektronska kanalizacija i izgradi nova elektronska
komunikaciona kanalizacija sa 4 i 3 PVC cijevi 110mm.

Elektronska komunikaciona kanalizacija bi se koristia za proviagenje
kablova razli¢itih kablovskih operatora koji pokaZu interesovanje za pruzanje
razli€itih_elektronskih komunikacionih servisa, bilo da se radi o Crnogorskom
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Telekomu, bilo da se radi o nekom drugom postojeéem elektronskom
komunikacionom operateru u Crnoj Gori.

Na taj nacin, u odnosu na situaciju koja se trenutno desava na trzisty
-elektronskih  komunikacija u Crnoj Gori, korisnici iz posmatrane zone bi bili na
kvalitetan nacin opsluZeni raziigitim vrstama elektronskih komunikacionih servisa
(telefonija, prenos podataka, TV signal i dr.).

Pri planiranju broja PVC cijevi u novoj elektronskoj komunikacionoj
kanalizaciji, moraju se u obzir uzeti podaci o planiranim gradjevinskim povrsinama
i aktuelnim trendovima u rje$avanju pitanja kablovske televizije i dr.

Kanalizacioni kapaciteti omoguéavaiju dalju modernizaciju elektronskih
komunikacionih mreZa bez potrebe za izvodenjem naknadih gradevinskih radova,
kojima bi se iznova devastirala postojeéa infrastruktura.

Ukupna duZina planirane elektronske komunikacione kanalizacije sa 4 PVC
cijevi 110mm, unutar zone ovog DSL-a, iznosi oko 2620 metara, a sa 3 PVC cijevi
110mm iznosi oko 6350 metara. Za realizacija predloZene telekomunikacione
infrastrukture planirana je i izgradnja 71 novih kablovskih okana.

- Savremene elektronske komunikacije koje obuhvataju distribuciju sva tri
servisa, telefonije-fiksne i mobilne, prenos podataka i TV signala, omogucavaju vise
nacina povezivanja sa elektronskim komunikacionim operatorima. Imajuéi u vidu
namjenu objekata unutar posmatrane zone i samu lokaciju, kroz novoplaniranu
kanalizaciju treba graditi savremene elektronske komunikacione pristupne optitke
mreze u tehnologiji FTTx (Fiber To The Home, Fiber to The Building,...), sa opti¢kim
vlaknom do svakog objekta, odnosno korisnika.

Ovo rjeSenje je u skladu sa dugoro&nim rieSenjima u oblasti elektronskih
komunikacija sa opti¢kim pristupnim mreZama, a sa ¢ijom implementacijom je
zapoCeo dominantni elektronski komunikacioni operator, Crnogorski Telekom.

Ku¢nu instalaciju za potrebe elektronskih komunikacija treba izvoditi u
RACK ormarima u zasebnim tehnikim prostorijama.

Na isti nain izvesti i ormariée za koncentraciju instalacije za potrebe
kablovske distribucije TV signala, sa opremom za pojagavanje TV signala. Kuénu
instalaciju u svim prostorijama realizovati kablovima koji e omogucavati kori§éenje
naprednih servisa koji se pruzaju ili gije se pruzanje tek planira, FTP kablovima cat
6 i cat 7 i kablovima sa optigkim vlaknima, ili drugim kablovima sli¢nih karakteristika
i proviagiti kroz PVC cijevi, sa ugradnjom odgovarajuceg broja kutija, s tim da u
svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti minimalno po 4 instalacije, a u
stambenim jedinicama minimalno po 2 instalacije.U slu¢aju da se trasa kanalizacije
za potrebe elektronskih komunikacija poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i
trasom elektro instalacija, treba postovati propisana rastojanja, a dinamiku
izgradnje vremenski uskladiti.

U odnosu na obuhvaéeno podrudje, mobilni operatori su u momentu izrade
ovog DSL-a nijesu iskazali potrebu za montiranjem novih baznih stanica na ovom
podrudju, tako nijesu definisane nove lokacije za postavljanje stubova za mobilnu
telefoniju. U odnosu na savremene trendove u oblasti mobilne telefonije, projektant
naglasava da ovo ne znati da neki od postojeéih ili eventualno novih operatora
mobilne telefonije nece imati potrebu da u nekom momentu postavi novu baznu
stanicu na posmatranom podrugju.

Lokalna uprava bi takvim zahtievima trebala da izade u susret,
sagledavaju¢i sve neophodne parametre.

Prilikom odredivanja detaljnog polozaja bazne stanice mora se voditi raduna
0 njenom ambijentalnom i pejzaznom uklapanju, i pri tome treba izbjeéi njihovo
lociranje na javnim zelenim povrsinama u sredistu naselja, na istaknutim reljefnim
tatkama koje predstavljaju panoramsku i pejsaznu vrijednost, prostorima zastiéenih
djelova prirode,

Gdje god visina antenskog stuba, u vizualnom smislu ne predstavlja
problem (moguénost zaklanjanja i skrivanja), preporucuje se da se koristi jedan
antenski stub za vi$e korisnika.
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Postavljanjem antenskih stubova ne mijenjati konfiguraciju terena i zadrzati
tradicionalan nacin kori§¢enja terena.

Za vizualnu barijeru prostora antenskog stuba, u zavisnosti od njegove
lokacije, koristiti Sumsku ili parkovsku vegetaciju.

Trase planirane kanalizacije potrebno je uklopiti u trase trotoara ili zelenih
povrSina, jer bi se u sluéaju da se kablovska okna rade u trasi saobracajnice ili
parking prostora, morali ugraditi te$ki poklopci sa ramom i u skladu sa tim uraditi i
ojacanje kablovskih okana, $to bi bilo neekonomi¢no.

Kanalizaciju koja je planirana u okviru predmetnog DSL-a, kao i kablovska
okna, izvoditi u svemu prema planovima viSeg reda, vazeéim propisima u Crnoj Gori
| preporukama bivée ZJ PTT iz ove oblasti.

Na taj nacin bi¢e stvoreni optimalni uslovi, koji sa tehnigkog stanovista,
omogucavaju provlacenje novih kablovskih kapaciteta, gdje god se za tim ukaze
potreba.

Obaveza buduéih investitora planiranih objekata u zoni ovog DSL-a jeste da,
u skladu sa Tehni€kim uslovima koje izdaje nadlezni operator elektronskih
komunikacija ili organ lokalne uprave, od novoplaniranih kablovskih okana,
projektima za pojedine objekte u zoni obuhvata definigu naéin prikljugenja svakog
pojedinaénog objekta.

Elektronsku komunikacionu kanalizaciju pojedinadnim projektima treba
predvidjeti do samih objekata.

Telekomunikaciona mreZa:

Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj
40/13),

Akta i propisi koji su donijeti na osnovu Zakona o elektronskim
komunikacijama i kojih se treba pridrzavati prilikom izgradnje nove
telekomunikacione infrastrukture, jesu:

- Pravilnik o graniénim vrijednostima parametra elektromagnetnog polja u
cilju ograni¢avanja izlaganja populacije elektromagnetnom zragenju (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 15/10),

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 33/14), kojim se
propisuju. naéin i uslovi odredivanja Sirine =zastitnih zona elektronskih
komunikacionih mreza, eletronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
i radio koridora u €&ijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugi objekata;

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i
kori§éenje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj
41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i
kori¢enje elektronske komunikacione mreze, eletronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravinik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori§éenje
pojedinih vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore®, broj 59/15), koji
propisuje uslove za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriéenje pojedinih vrsta
eletronskih komunkacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u Cmoj Gori;

- Pravilnik o zajednic¢kom kori§éenju eletronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gore*, broj 52/14), kojim se
propisuju uslovi i na¢in zajedni¢kog kori§éenja eletronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za poveéanje raspoloZivosti
slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi;
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v e

. POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANIGKIH |

18.. SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNIGKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
U skladu sa €lanom 7 stav 1 tatka 18 Zakona o geologkim istraZivanjima
(,Sllist RCG", br.28/93, 42/94 i 26/07 i (,Sllist CG*, br.28/11 | 42/11) detaljna
geoloska istrazivanja tla obavezno se vrse prije izrade tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekata u kojima se skuplia veéi broj lica (pozoriSne, bioskopske,
sportske, izloZzbene i slitne dvorane), fakulteta, instituta, Skola, preds$kolskih
ustanova, bolnica, stadiona, hotela, poslovnih i stambenih objekata povrsine
preko 1000m? i objekata koji imaju Getiri i viSe nadzemnih etaza, autobuskih i
zeljeznickih stanica. Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7 stav 1
tacka 18 Zakona, izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju
i Elaborat o rezultatima izvr§enih geologkih istraZivanja.
19 .| POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
‘| PARAMETRE
Urbanisticka parcela (broj) / UP 22/Zona B
Zona
Povrsina urbanistiéke 125.833,58
| parcele ( m2)
Povrsina urbanisti¢ke 12,58
parcele ( ha)
Namijena T2 - turistickog naselja
Max. dozvoljena spratnost P+6
objekta
Max indeks zauzetosti 0,20
Max bruto povr$ina pod 25.166,72
objektom (m2)
Max indeks izgradjenosti 0,70
Max bruto ‘gradjevinska 88.083,51

povrSina ( m2)

Min. povrs§ina zelenih i

otvorenih povrsina na UP 88.083,51
m2)-

Stepen ozelenosti ( po leZaju 100,00
(m2)

Max broj lezaja 1.000,00
(BRGP/100m?)

Zelenih i otvorenih povrsina / 100,00
leZaju (m2 )

Broj zaposlenih 300,00

Maksimalna visina objekta odredjuje se
vertlkalno, izrazava se u metrima i znadi distancu od
najnize kote okolnog konaénog uredenog i nivelisanog
terena ili trotoara uz objekat do donje kote vijenca krova
ili vijenca ravnog krova. Planom predvidena je
Maksimalna visinska maksimalna visina za, objekat u zoni B UP22 (sedam
kota objekta nadzemnih etaZa za osnovne objekte Hotela i
depadanse — P+6 — 33 m i tri nadzemne etaZe za objekte
depadansa i vila — P+2 — 15 m).

Najveca visina etaze za obradun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih

konstrukcija iznosi:
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- za garaze i tehnicke prostorije do 3.0m
- za poslovne etaze do 4.5 m. Prizemlje moze biti
6 m visoko, zbog zahtjeva mogucih turisti¢kih sadrzaja.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Garaziranje i parkiranje

S obzirom da nije dozvoliena izgradnja
podrumskih i suterenskih etaZa, potrebna parking mjesta
obezbijediti na parteru, u okviru objekta hotela,
depadansa ili vila, ili u okviru zasebnog objekta —
nadzemne garaze, koji mora biti montaznog -
demontaZznog karaktera. Ukoliko se parking rijesi u
okviru garaza, bilo da su zasebne ili u sklopu objekata,
povrsina garaza ne ulazi u obra¢un BRGP objekata.

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu ha ambijentalna
svojstva podrudja

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Objekti planirani u zahvatu DSL ,Dio Sektora 66
— moduli IV i V*, Velika plaza, predstavijaju objekte
namijenjene Turizmu, to jest objekte u okviru turistiékih
naselja ili hotela, kategorije 4 ili 5 zvjezdica, i kao takvi
treba da predstavijaju vrhunska djela arhitekture
danasnjice, koja su organizaciono, estetski, oblikovnoiu
materijalizaciji uskladena sa prirodom koja ga okruzuje.
Sliede¢e uslove treba primjenjivati kod objekata
turistiCkih naselja, hotela, objekata Centralnih djelatnosti,
kao i svih objekata koji se mogu naéi u okviru
urbanistickih parcela u skladu sa uslovima datim u
Podglavlju 4.3 Namjena povrsina i organizacija sadrzaja.

Prilikom projektovanja mora se primjeniti
hronoloski definisan postupak koji ukljuéuje sljedeée
faze:

1. lzrada svih Studija i Elaborata definisanim
planskim dokumentom;

2. Analiza svih uslova i urbanistickih pravila datih
planskim dokumentom;

3. Analiza Projektnog zadatka investitora;

4. Pazljivo definisanje zona povoljnih za gradnju
u odnosu na dobijene rezultate Studija i Elaborata iz
tatke 1, a u okviru granice Zone gradnje definisane
Gradevinskom linijom;

5. PaZljivo definisanje zona odredenih
funkcionalnih sadrzaja trazenih Projektnim zadatkom, u
odnosu na prethodno analizirane prirodne uslove;

6. Arhitektonsko i inZenjersko oblikovanje
objekta, tako da objekat bude oblikovno, funkcionalno i u
materijalizaciji usladen sa terenom i prirodom koja ga
okruzuje;

7. Finalna proviera svih  urbanistickih
parametara i uslova gradnje koji su definisani planskim
dokumentom.

Organizacija sadrzaja treba da predstavija
logiénu raspodjelu potrebnih  funkcionalnih  zona
objekata, u skladu sa prirodnim uslovima (orijentacija,
osunéanje, vegetacija i slicno), tako da &ini funkcionalnu
i energetski efikasnu cjelinu.

Oblikovno, treba teziti ,razigranim* strukturama
ili razudenim osnovama i volumenima, a izbjegavati
predimenzionisane kompaktne objekte, koji mogu
podsjecati na stambene ili poslovne zgrade. Malim
smicanjima u ravnima fasada, primjenom razliéitih
materijala i sliénim principima moze se  razbiti“
kompaktna forma objekata.
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--Objekat je neophodno projektovati tako da
predstavlja arhitekturu danasnjice. Podrazavanje stilova
iz proSlosti je strogo zabranjeno

Neophodno je arhitektonski naglasiti ulaz u
objekat, sa pripadaju¢om nadstre$nicom.

U oblikovanju objekata u okviru Hotelskih i
Turistic':kih kompleksa, kao i stambenlh objekata
ili terase turistickih jedinica. Velike fasadne ravni,
pokrivene elementima kao $§to su terase ili balkoni,
neophodno je paZljivo oblikovati i materijalizovati, tako
da se izbjegne monotonost i efekat opéte neuskladenosti
sa ambijentom. Stoga se, pri oblikovanju i materijalizaciji
fasadnih povrSina pod terasama ili balkonima treba
pridrzavati sljedeéih pravila:

- Koristiti minimalno dva razli¢ita materijala u
obradi povrs$ina (npr. malter u bijeloj ili svijetlim tonovima
pastelnih boja i drvena obloga, malter u bijeloj ili svijetlim
tonovima pastelnih boja i kamena obloga, drvo i kamena
obloga, malter u bijeloj ili svijetlim tonovima pastelnih
boja i metalna perforirana obloga ili struktura u mat bijeloj
ili svijetlim tonovima pastelnih boja, i slié¢no);

- Preporucuje se i ,ozelenjavanje” fasada, gdje
zelenilo postaje sastavni dio vizuelnog utiska objekta;

- Ogradu uraditi prozrac¢no, od stakla, metala ili
drveta. Metal treba biti isklju¢ivo u mat boji (bijela, svijetli
tonovi pastelnih boja, crna), dok se upotreba inoks ili
hromiranih metalnih elemenata zabranjuje. Balustrade i
slicni elementi koji podrazavaju stilove iz proSlosti su
zabranjeni;

- U oblikovhom smislu se moze ili istaéi ,rostilj“
sistema terasa u geometrijski jasno definisanom
sistemu, upotrebljavaju¢i minimalno dva materijala na
fasadi, koja na taj nacin poni$tavaju efekat monotonosti
i doprinose uskladenosti sa ambijentom, ili se moze
oblikovno ,razigrati® forma, konzolama, isturenim
elementima, iskoSenim elementima i sliénim principima.

Sto se tiée materijalizacije objekata u cjelini,
neophodno je koristiti minimalno dva razli¢ita materijala
u fasadnim ravnima, od palete dozvoljenih-materijala:

- Fasadni malter u bijeloj ili svijetlim tonovima
pastelnih boja;

- Drvena obloga i drvene dekorativne strukture i
mreze;

- Kamena obloga;

- Metalne obloge, perforirane strukture i mreze ili
prozratne strukture od metala, metalne ograde u mat
boji (bijela, svijetli tonovi pastelnih boja, crna), upotreba
inoks ili hromiranih metalnih elemenata se zabranjuje.

Vertikalno ozelenjivanje fasada je
preporuceno. Ukoliko se projektuje vertikalno
ozelenjavanje fasada, neophodno je definisati uslove
odrzavanja, posebnim elaboratom. Mogu se koristiti
iskljugivo vrste koje su definisane u poglavlju Pejzazna
arhitektura, ovog planskog dokumenta.

Dozvoljeno je koristiti i metalne ili drvene grilje,
radi zasjenéenja otvora. Metalne grilje moraju biti u mat
baoji (bijela, svijetli tonovi pastelnih boja).

Dozvoljeno je projektovati kos ili ravan krov..

Strogo je zabranjeno koristiti sliedeéa rie$enja
u oblikovanju i materijalizaciji objekata:
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- upotreba inoks ili hromiranih metalnih
elemenata, struktura ili ograda;

- balustrade i sliéni elementi koji podrazavaju
stilove iz proslosti;

- generalno, projektovanje objekata tako da
podrazavaju stilove iz prolosti;

- strukturalne i polustrukturalne staklene fasade.

U slucaju da se na urbanisti¢koj parceli potreba
za parking prostorom rieSava gradnjom nadzemnih
garaza, za objekte nadzemnih garaZa vaZe sliededi
uslovi u pogledu arhitektonskog oblikovanja:

- Objekti nadzemnih garaza moraju biti
montazno - demontaznog karaktera, konstruktivnog
Sistema uradenog u &eliku;

- Objekti nadzemnih garaza mogu imati najvise
dvile nadzemne etaZe ili, ukoliko se garaza radi u
sistemu polu nivoa - getri polunivoa;

- Krov druge nadzemne etaZe se moze koristiti
za parkiranje, takode;

- Omotal objekta nadzemne garaZe to jest
fasada, mora biti izvedena tako da bude prozraéna, na
primjer, od drvenih ili metalnih elemenata postavijenih u
odredenom ritmu, zatim mozZe biti izvedena od metalnih
perforiranih omotaga ili sli¢no;

- Prozraéni omotaé nadzemne garaze obavezno
obogatiti vertikalnih zelenilom, iskljuéivo sa vrstama
datim u * Pejzazno uredenje”.

Sto se tice materijalizacije objekata nadzemnih
garaza, neophodno je koristiti neki od sljedeéih
materijala u fasadnim ravnima, od palete dozvoljenih
materijala:

- Drvena obloga i drvene dekorativne strukture i
mreze;

Metailne obloge, perforirane strukture i mreze ili
prozraCne strukture od metala, metaine ograde u mat
boji (bijela, svijetli tonovi pastelnih boja, crna), upotreba
inoks ili hromiranih metalnih elemenata se zabranjuje.

Uslovi za racionalno kori§éenje energije

Odrzivoj potro3nji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrosnje, te implementacijom
mjera
energetske efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znagajnijih
segmenata odrzivog razvoja koji ukljuéuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu;

- Energetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata.

U ciliu energetske i ekoloSki odrZive izgradnje
objekata treba teziti: -

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povolinom orijentacijom zgrade i kori§éenjem sunceve
energije

- Koris€enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd);
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Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

- Poveéanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema;

- U cilju racionalnog kori¢enja energije treba
iskoristiti sve mogucénosti smanjenja kori§éenja energije
u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja
toplotne energije.

- Predvidjeti mogucénost kori§¢enja solarne
energije.

- Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi
odrZive sisteme (zasjenu $kurama, gradjevinskim
elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potro$nja
energije za vjestacku klimatizaciju.

- Pri proraunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku
zonu,

- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj
vietra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i
zadtite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a
zatim i poveéanje obavezne toplotne zastite novih
objekata. Prosjec¢ne stare kuée godi$nje trose 200-300
kWh/ m2 energije za grijanje, standardno izolovane kuée
ispod 100, savremene niskoenergetske kude oko 40, a
pasivne 15 kWh/ m2 i manje. Energijom koja se danas
potrosi u prosjeénoj kuéi u Crnoj Gori, mozemo zagrijati
3-4 niskoenergetske kuce ili 8-10 pasivnih kuca.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do
povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, o$tecenja nastalih vlagom (kondenzacijom)
kao i pregrijavanja prostroa ljeti. Posljedice su osteéenja
konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad.
Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva veéu koliginu
energije Sto dovodi do povecéanja cijene koridéenja i
odrZavanja prostora, ali i do ve¢eg zagadenja Zivotne
sredine. Pobolj$anjem toplotno izolacionih karakteristika
zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka
toplote za prosjeéno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vaZno je veé u fazi
idejnog rjeSenja u saradnji sa projektantom predvidjeti
sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spolinjeg omotata objekta i izbjegavati
toplotne mostove. U cilju racionalnog koriéenja energije
treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koriséenja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi se
smanijila potrosnja toplotne energije

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi
se od pretieranog osunéanja. Kao sisitem protiv
pretjerane insolacije korititi odrZive sisteme (zasjenu
Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl) kako
bi se smanjila potrosnja energile za vjestacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
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uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima

- Rashladno opterecenje treba smanjiti putem
mjera projektovanja pasivnih kuéa. To moze ukljugiti
izolovane povrSine, zastitu od sunca putem npr.
brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstresnice ili
njihove kombinacije

- Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% ni%e od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku
zonu

- Niskoenergetske tehnologije za grijanje i
hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguée

- Solarni kolektori za toplu vodu ée se uzeti u
obzir kod kuénih sistema za toplu vodu kao i za grijanje
bazena. Koristenje bazenskih prekrivada ée se takode
uzeti u obzir zbog zadrzavanja toplote

- Kad god je to moguce, vi$ak toplote iz drugih
procesa Ce se Koristiti za predgrijavanje tople vode za
hotel, vile i vode u bazenima

- OdrZivost fotovoltai¢nih éelija treba ispitati u
svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za
rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja
elektri¢nih vozila.

Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri
mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrugju zahvata
DSL, pri ¢emu se preporutuje da 30% potreba za
elektri¢cnom energijom (na nivou parcele) bude
obezbijedeno iz obnovljivih
izvora.

OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za uredenje predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanisti¢ko-
tehni¢kih uslova.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa
za oblast_infrastrukture, vaZe¢im tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka
_investitora.

: Investitor je duZan da izradjenu tehniéku dokumentaciju u svemu u skladu sa &lanom
91 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17 od 06.10.2017.
~god.) i Pravilnikom o nadinu vréenja Revizije idejnog i glavnog projekta ("Sl.list CG" br.81/08

od 26.12:2008 -god.) dostavi nadleznom inspekcijskom organu u skladu sa ¢lamon 92
'Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (~-Sllist CG*, br.64/17 od 06.10.2017.god.).
... Predmetni urbanistitko — tehni¢ki uslovi vaze do izmjene postojeceg, odnosno
dono$enja novog planskog dokumenta.

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva,

21 . - Urbanisticko - gradevinskoj inspekciji
- U spise predmeta

- Arhivi
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OBRADIVAC URBANISTICO-

Sam. savjetnik | za urbanizam,

22 | TEHNIGKIH USLOVA: Mehmet Tatica, dipling grad.
L]
. . , V.D. SEKRET

23 .| OVLASCENO SLUZBENO LICE: Mehmed Mila, spec SCI.arh.

l 5

\
24
potpis ovlaséenog sluzbenog lica

25 | PRILOZI \

- Graficki prilozi iz planskog
dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

- Listovi-nepokretnosti sa kopijom
katastarskih planova

1. Sastavhi dio urbanistitko - tehnickih
uslova su i graficki prilozi iz DrZzavne Studije
lokacije Dio sektora 66 — modul IV i V* — Velika
plaza u R=1/1500.

2. Sastavni dio urbanisticko tehnigkih
uslova je mislienje o potrebi procjene uticaja na
zivotnu sredinu (akt br.06-1335/18-2 od 07.01.
2019.godine), za izradu tehnicke dokumentacije,
dobijeno od strane Sekretarijata za komunalne
djelatnosti i zastitu ambijenta.

2.1. Za dobijanje tehni¢kih uslova,
s'hodno ¢lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* br.64/17
od 06.10.2017.god.), nadleznim organima,
dostavljeni su Nacrti Urbanistitko-tehniékih
uslova za izgradnju turistickog naselja T2 (ili
Hotela T1) u Zoni B na urbanisti¢koj parcelai broj
22, u zahvatu Drzavne Studije lokacije “Dio
sektora 66 — modul IV | V* - Velika plaza, i to:

- JP "Vodovod i kanalizacija" — Ulcinj,
dopis broj 05-4487/2-18 od 27.12.2018. godine

(tehni€ki uslovi za vodovod i kanalizaciju),

. - Sekretarijata za komunalne djelatnosti i
Zzadtitu ambijenta, dopis broj 05-4487/3-18 od
27.12.2018. godine (saobracajni uslovi) i

- Sekretarijatu za privredu i ekonomski

Tazvoj, Opstine Ulcinj, dopis broj 05-4487/5-18 od

27.12.2018. godine (vodni uslovi).
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Drzavna studija lokacije

'Dio Sektora 66 - moduli IV i V", Velika

plaza-Karta 07.Modul IV iV TIPOLGIJA PREDJELA
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Savjetnik I za urb
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LEGENDA

........
.......
--------
-------
........
.......
........
.......

TIPOVI PREDJELA
Pojas pejskovitih obala - plaza

Oblast ulcinjskih dina sa
halofitnom vegetacijom

Pojas mjesSovitih Suma
Agrikulturni predio
Akvatorijum Morskog dobra

Poljane i livade
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Drzavna studija lokacije "Dio Sektora 66 - moduli IV i V", Velika
plaza.
-Karta 08.Modul IV IV nova analiza
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Savjetnik I za urbaniza |
Mehmet Tafica, dipl.iﬁ’g.gr)ad.\
= .
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LEGENDA

- ——E—E_EmL._ GRANICA ZAHVATA DSL
P=349.37 ha

OBJEKTI - DOBAR BONITET

OBJEKTI KOJI NISU U EVIDENCIJI
NA SAJTU UPRAVE ZA NEKRETNINE

P+1 SPRATNOST OBJEKATA
— GRANICA ZAHVATA MORSKOG DOBRA
e LINIJA OBALE
_ LINIJA ODMAKA

MD REZIMI - MORSKO DOBRO

LEGENDA NAMJENE POVRSINA

POVRSINE ZA TURIZAM - T3
VIKENDICE

POVRSINE ZA STANOVANJE
MALE GUSTINE

SUMSKE POVRSINE

POVRSINE MORA - POVRSINE
UNUTRASNJIH MORSKIH VODA

OSTALE PRIRODNE
POVRSINE

POVRSINE SAOBRACAJNE

INFRASTRUKTURE -

DRUMSKI SAOBRACAJ

POLJOPRIVREDR

~]
. 2

'i =' A I
CTURE

1 OBJEKTIHBR
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Drzavna studija lokacije "Dio Sektora 66 - moduli IV i V", Velika
-Karta 09.Modul IV i V OKP

. R=1:1800%
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Savjethik Iza urbe‘.nibz{a:%,_ L
Mehmet Tafica, dipl.ing.grad.
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LEGENDA

MD
."//// ,/_/ J P4
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\
NS

GRANICA ZAHVATA DSL
P= 349.37 ha

GRANICA ZAHVATA MORSKOG DOBRA
LINIJA OBALE

LINIJA ODMAKA, IZVOR: CAMP

REZIMI - MORSKO DOBRO

ORJENTACIONA ZONA PREDJELA DINA
IZVOR: JP ZA UPRAVLJANJE MORSKIM
DOBROM CRNE GORE

DONJA GRANICA DINA
IZVOR: JP ZA UPRAVLJANJE MORSKIM
DOBROM CRNE GORE
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Drzavna studija lokacije "Dio Sektora 66 - moduli IV i V", Velika ‘
plaza-Karta 10.Namjena povrsine
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LEGENDA NAMJENE POVRSINA

POVRSINE ZA TURIZAM
TURISTICKA NASELJA T2

POVRSINE ZA
CENTRALNE DJELATNOSTI

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
JAVNE NAMJENE

POVRSINE MORA - POVRSINE
UNUTRASNJIH MORSKIH VODA

OSTALE PRIRODNE
POVRSINE

POVRSINE SAOBRACAJNE
INFRASTRUKTURE -
DRUMSKI SAOBRACAJ

OBJEKTI ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE

OBJEKTI HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE

POVRSINE ZAftJZAZNO UREBDENJE

SPFCLIAI NEENAMISNF

-
-
)., \
g \
» < \
. ) _ v .
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Drzavna studija lokacije "Dio Sektora 66 - moduli IV i V", Velika
plaza.
-Karta 11.Parcelacija

Savjetnik I za urbanizam "\ | :
Mehmet Tafica, (iﬁpl;'ing'gr, 4 . Mehmed Mila specl i.arh.-
N Prilog 3 + Faro dell’ Adriatico * str.221




LEGENDA

GRANICA ZAHVATA DSL
P= 349.31 ha

GRANICA URBANISTICKE ZONE
OZNAKA URBANISTICKE ZONE
GRANICA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

TACKE GRANICA URBANISTICKE PARCELE

CENTRALNA PJESACKA | BICIKLISTICKA
PROMENADA

DASCANA
PROMENADA
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Drzavna studija lokacije "Dio Sektora 66 - moduli IV i V", Velika
plaza-Karta 12.Regulacija i nivelacija

/.
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Savjetnik I za urbaniza
Mehmet Tafica, dipking.grad.
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CENTRALNA PJESACKA | BICIKLISTICKA
PROMENADA

DASCANA
PROMENADA

GRANICA ZAHVATA MORSKOG DOBRA
LINIJA OBALE

LINIJA ODMAKA, 1ZVOR: CAMP

REZIMI - MORSKO DOBRO

ORJENTACIONA ZONA PREDJELA DINA
1ZVOR: JP ZA UPRAVLJANJE MORSKIM
DOBROM CRNE GORE

DONJA GRANICA DINA
IZVOR: JP ZA UPRAVLJANJE MORSKIM
DOBROM CRNE GORE
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Drzavna studija lokacije "Dio Sektora 66 - moduli IV i V", Velika
plaza-Karta 13.Saobracaj

Savjetnik I za urbanizam ) | . (%], VP, Sekretarja  \)=_
g-grad.

ehgyed Mila spec.sci.arh. i

oyt

Mehmet Tafica, dipling.grad.
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CENTRALNA PJESACKA | BICIKLISTICKA
PROMENADA

DASCANA
PROMENADA

GRANICA ZAHVATA MORSKOG DOBRA
LINIJA OBALE

LINIJA ODMAKA, I1ZVOR: CAMP

REZIMI - MORSKO DOBRO

ORJENTACIONA ZONA PREDJELA DINA
IZVOR: JP ZA UPRAVLJANJE MORSKIM
DOBROM CRNE GORE

DONJA GRANICA DINA
IZVOR: JP ZA UPRAVLJANJE MORSKIM

PRESJEK 1-1

~200~—3.50—|—3.50—-200—

PRESUEK 2-2

—2.50— 200~ —3.25——3.25— 20 —3. 25— —3.25— ~2.00- —250—

|
" PRESJEK"5-5

~200-——450——1.20—2.50—
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Drzavna studija lokacije "Dio Sektora 66 - moduli IV i V", Velika
plaza-Karta 14.Vi K

/
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LEGENDA:

planirani vodovod

vodovod

— — — — planirana fekalna kanalizacija

PS planiranana pumpna stanica
za fekalnu kanalizaciju

planiranana atmosferska kanalizacija

:3 planiranani separator
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Drzavna studija lokacije "Dio Sektora 66 - moduli IV i V", Velika
plaza.
-Karta 15.Modul 1V IV Postojece El.

Mehmet Tafica, dipling.grad

' Savjetnik I za urbam%r)
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LEGENDA:

TS TS 10/0.4 KV

ELEKTROVOD 35 kV

GRANICE TRAFO REONA
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Drzavna studija lokacije "Dio Sektora 66 - moduli IV i V", Velika
plaza-Karta 16.Plan EE

o —~ 7

 Savjetnik I za urbanizanr—. |

Mehmet Tafica, dipling.grad.|
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LEGENDA:

—————————

_________

PLANIRANA TRAFOSTANICA

ELEKTROVOD 35 kV PLANIRANI

ELEKTROVOD 10 kV

ELEKTROVOD 10 kV PLANIRANI

ELEKTROVOD 10 kV UKIDANJE

GRANICE TRAFO REONA




Drzavna studija lokacije "Dio Sektora 66 - moduli IV i V", Velika
plaza-Karta 17.Plan TK
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Savjetnik I za urbanizats
Mehmet Tafica, dipl.ing.grad.
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LEGENDA

TELEKOMUNIKACIONO OKNO
PLANIRANO NOOA1,...,NO71
PLANIRANA TK KANALIZACIJA
SA 3/4 PVC CIJEVI 110 MM

.]\r !

¥
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Drzavna studija lokacije "Dio Sektora 66 - moduli IV i V", Velika
plaza-Karta 18..Modul IV i V PEJZAZNA ARHITEKTURA

Savjetnik I za urbanizam
Mehmet Tafica, dipl.ing.




LEGENDA PEJZAZNE ARHITEKTURE

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE JAVNE NAMJENE

PODRUCJE PRIMJENE POSEBNIH MJERA | ZASTITE-OZELENJAVANJE

- PJESACKA ULICA

- ZELENILO UZ SAOBRAGAJNICE

LINEARNO ZELENILO

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE OGRANICENE NAMJENE

ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA

ZELENILO TURISTICKIH NASELJA
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE SPECIJALNE NAMJENE
ZELENILO INFRASTRUKTURE

ZASTITNI POJAS
OSTALE POVRSINE

-~

® - ~ VRIJEDNI DJELOVI NASELJA

TACKE | POTEZI ZNACAJNI ZA PANORAMSKE VRIJEDNOSTI PREDJELA

Prilog 3 + Faro dell’ Adriatico * str. 236



Crna Gora

Mali i Zi

OPSTINA ULCINJ

KOMUNA E ULQINIT

Sekretarijat za komunalne djelatnosti
i zastitu ambijenta

| oo Crna Gorg . Maliizi
oG lilgin 71 - Kompng Waginit

Sekretariati pér veprimtari komunale - ;
dhe mbrojtien e ambientit ; A
Br./ Nr.06-1335/18-2 -

Ulcinj / Ulgin, 07.01. 2019.god./vj.

SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE | CDRZIVI RAZVOJ

OVDJE

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (“Sl.list Crne Gore” br.075/18) i Uredbe o
projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu(“Sl list RCG”; br.20/07, “Sl.list
Crne Gore” br.47/13, 53/14 i 37/18), Sekretarijat za komunaine djelatnosti i zastitu ambijenta
postupajuci po aktu Sekretarijata za prostorno planiranje i odr2ivi razvoj broj: 05-4487/4-18,
zaveden kod ovog Sekretarijata pod broj 06-1335/18 dana 28.12. 2018 god., daje sljedede:

MISLIENJE

Potrebno je sprovoditi postupak procjene uticaja za projekat izgradnje turistickog naselja T2 (ili
Hotela T1), investitora lvanovi¢ Rade Viadimir, u Zoni “B”, urb. parc. br. 22, u zahvatu Drzavne
studije lokacije, dio Sektora 66 - modul IV i V- Velika Plaza, Opétina Ulcin;.

Obrazlozenje

Sekretarijat za prostorno planiranje i odrzivi razvoj obratio se ovom Sekretarijatu sa zahtjevom
br.05-4487/4-18, za davanje misljenja o potrebi procjene uticaja za projekat izgradnje turisti¢kog
naselja T2 ili Hotela T1, u Zoni “B”, urb. parc. br. 22, u zahvatu Drzavne studije lokacije, dio
Sektora 66 - modul IV i V- Velika Plaza, u Ulcinju, investitora lvanovié Rade Viadimir.
Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja (“Sl.list RCG"br.20/07 i“Sl.list Crne Gore”
br.47/13, 53/14, 52/16 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja
(List I) i spisak projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja na Ziv. sred.(List Il).
Uvidom u spisak projekata, konstatuje se da projekat izgradnj turisti¢kog naselja ili hotela na

gore pomenutoj lokaciji spada na Listi Il ; broj 12 - Infrastrukturni projekti, siovo (b)-Projekti
urbanog razvoja.

Na osnovu naprijed iznijetog, daje se mislienje, da za pomenuti projekat potrebno je sprovoditi
postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Pripremio,
Tahir Tahiri,
Samostalni savjetnik

NI

,/UO“A M,q(
SEKRETAR,
tafg P}prana dipl.mas.ing.
r‘~ .

‘-\ C/NJ KO“"\)// Il
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OVLASCENA GEODETSKA
AGENCIJA
(Licenca br.01-012/22-
2634/2)

OVJERA ELABORATA PLAN
PARCELACIJE PO DSL-U

Broj predmeta: 02/2025
Datum: 09.01.2025
CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
Organizaciona jedinica: Ulcinj
Mjesto: Ulcinj
Stranka: Ivanovic Vladimir i dr.

KATASTARSKA PARCELA BROJ:
LIST NEPOKRETNOSTI BROJ:

KATASTARSKA OPSTINA:
OPSTINA: ULCINJ

M.P

Broj predmeta:

2717, 1360/3, 1119/37, 1119/39, 1119/2 itd.
2018, 2281, 2282, 2358, 2591,2585,3829
4285, 7348, 4435, 4487, 4359, 475

DONJI STOJ

ELIPSOID D.O.O.
Odgovorno lice

Leonard Dobreci bsc.geodezije
/ ﬁi ;/'& 'y

o

942 --7 /?c’*?)’

Spisak prijava broj:

T AA

Pregledaol/ la: /1 /]

Ovijerio / la: N

Datum ovijere:

13 04 702

KONSTATACIJA SLUZBENOG LICA
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Elipsoid d.o.0. - Ovlaséena geodetska agencija
Bulevar Derd Kastrioti Skenderbeg,85360,Ulcinj
tel. 069/379-279, viber / whatsApp 069/838-258

mail: elipsoid09.cg@gmail.com
PIB: 02752034
PDV: 82/31-01087-5
z.r. 510-27732-70 CKB Zr. 530-17344-70 CKB

Broj predmeta: 02/2025
Datum: 09.01.2025

IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu: Ivanovic Viadimir i dr.
1z: 0
Podnijeto organizacionoj jedinici Ulcinj

GEODETSKA ORGANIZACIIJA ELIPSOID D.0.O. SA SJEDISTEM U
ULCINJU

Izvrsila je geodetske radove:

OVJERA ELABORATA PLAN PARCELACIJE PO DSL-U

Izjavljujem da su geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja , prikupljanja i obrade
podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom , drugim propisima,
standardima i drugim tehni¢kim normativima.

ELIPSOID D.0.O. |

Leonard Dobreci b&c.g odezije
M.P.
A i
=
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Elipsoid d.o.o0. - Ovlaséena geodetska agencija a
Bulevar Berd Kastrioti Skenderbeg,85360,Ulcinj
tel. 069/379-279, viber / whatsApp 069/838-258

mail: elipsoid09.cg@gmail.com
PIB: 02752034
PDV: 82/31-01087-5
2.r. 510-27732-70 CKB Z.r. 530-17344-70 CKB

Broj predmeta: 02/2025
Datum: 09.01.2025

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE

Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ: 2018, 2281, 2282, 2358, itd
KATASTARSKA PARCELA BROJ: 2717, 1360/3, 1119/37, 1119/39, itd.
po zahtjevu: Ivanovic Viadimir i dr.

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova :

Licenca broj01-012/22-2634/2 od 17.02.2022.godine, oblast izvodenje geodetskih radova odrzavanju, drzavni
premjer, katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke Leonard
Dobreci, bsc.geodezije koji posjeduje ovlasééenja za izvodenje geodetskih radova:

Ovla$éenje broj 01-012/21-10307/3 od 10.12.2021.godine, oblast izvodenje geodetskih radova odrzavanju, drzavni
premijer, katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija ELIPSOID D.0.0., sa sjedi$tem u Ulcinju za izvodenje geodetskih
radova koristila je:

Instrument svog vlasni$tva Topcon Hiper 2 identifikacioni broj 739-00188 i prilaZze Uvjerenje o etaloniranju broj
058/22/011 od 06.10.2022. godine izdato od Vekom Geo d.o.0. , laboratorija za etanoliranje mjerila u geodeziji,
gradevini i srodnim oblastima

ELIPSOID D.O.O.
Leonard Dobreci,bsg.geodezije

M.P. Z |
A 14

Vi
[

L
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Elipsold d.c.0. - Ovladéena geodetska agencija
Bulevar Derd Kastrioti Skenderbeg,85360,Ulcinj
tel. 069/379-279, viber / whatsApp 066/838-258

mail: elipsoid09.cg@gmail.com
PIB: 02752034
PDV: 82/31-01087-5
Zr. 510-27732-70 CKB zr, 530-17344-70 CKB

Broj predmeta: 02/2025

Datum: 09.01.2025

O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu; ivanovic Viadimir
sa JMBG:

Iz

Za potrebe izvodenja geodetskih radova

PLAN PARCELACIJE PO DUP-U

Za nepokretnosti:

KO: DONJI $TOJ
LN/PL 2018, 2281, 2282, 2358, itd
Katastarska parcela: 2717, 1360/3, 1119/37, 1119/39, itd.

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA
GEODETSKIH RADOVA

PLAN PARCELACIJE PO DUP-U

Naruéilac radova:

Ivanovic Viadimir
JMBG:

1z:
/Vd'%m(/fc’ %/l;y,r |

{potpis) ELIPSOID D.O.O.

Leonard Dob%i;dezije
M.P, v

"
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

Sl T

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

"ELIPSOID” DOO ULCINJ

UL Bulevar Skenderbeu bb Ulcing
dana 17.02.2022. godine,

ispunila usfove za

IZYODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMUJER, KATASTAR NEPOKRETNOST! | VODOVA

i,

cof licence:01-012/22-263af2
Datum,04.03.2022.g.

=

VD DIREKTOR
Koga®d

(I

CRNA GORA_
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

Kojim se potvrduje da je

DOBREC! Pjeter LEONARD
Bsc.geodezije. roden danz 04 04.1997.godline, u Baru-Cma Gora .
dana 10.12.2021.godine
polozio struéni ispit i stekao ovizséenje za

IZVOBENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOST! | VODOVA

Broj:01-012/21-10307/3
Datum, 13.12.2021.g.

L

J

e e e
A e U

e

e o e T e e e
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CRNA 6oRrA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

Podrucna fedinica Bay . Ekspozitura Ulein)
Bro/: 82.01.01 124.9

ULCINJ, 13.04.2004. godine

Na osnovu ¢lang 6 stav 1 Zakona o objedInjenay registracifi | sistemy
fzvjes‘tavanja 0 obraduny I 'haplati poreza | doprinosa ("S1 st RCG" br, 29/({5), Slana
27 stav 3 Zakonas o Roroskof administraclft ("SLilst RCG", by, 65/01 1 80/04) | ¢lana 207

Zakony o akStem upravnom postuplu ("S/ list RCG" br. 60/03) Poreska uprava,
Yonosgi

RJESENJE O REGIS TRACIJI

Uplsufe s i reglstar poreskin op veznlka:

Naziv: DPRUSTVO s4 DGRANICENOM 0DGOVORNOSEL ZA PROJEKTOVANJE,
" INZINJERING, PROMET | USLUGE “ELIPSOID" UL Cing

ULCINJ

Poreskom obvezniky se dodjeliufe:

PIB "’,'&.i)zi‘_'7"0;2;'2;:iz;’:i#,\:2':"0,333v
{Mattént brojt

B w7

(Sifra podruéneg foctinieg poreskoy organa)

Datum upisa u reglstar: 13,04, 2009, godine,

Porosil obveznik Je duzan da ohavijest! poresk| oryg
Potlatake Iz registra boresiog ohveznlika (Clan 33 Zakona o
roku od 15 dang od dana nastanka promjens.

a1 0 svim promjenama
poreskof adminlstracijl) u

& -SA VJETNIf( DIREKTORA ...

Y A,

B s

Zorica Tomiz

Prilog 3 « Faro dell’Adriatico * str. 243



W,
D Ras

N

i1

)

RS
.

o\,

TN
“releed NN

%

Datum: 06.10.2022 Broj uverenja: 058/22/01 Ukupan broj strana: 2
Opis uzorka koji se etalonira: Mijerni uredaj (satelitski prijemnik i satelitska antena) za
Datum: 06.10.2022 Broj uverenja: 058/22/01 Ukupan broj strana: 2
Metoda etaloniranja: je velitina izvedenih iz fr ije kvarcnog
: oscilatora prijemnika i frekvencije rubidijumskog i
Naziv: Mierni uredaj za primjenu tehnologije globalnog cezijumskog oscilatora satelita.
pozicioniranja
Rezultat etaloniranja: Alanov standard za interval od 1 s: 3,1x101%
Proizvodat: Topcon Horizontalno odstupanje faznog centra: < 10-mm
Mijerna nesigurnost kodnih pseudoduzina (C1): 0,14 m
Tip: Hiper 1t Mjerna nesigumost kodnih pseudoduZina (P2): 0,20 m
Mjerna nesigurnost faznih pseudoduzina (L1): 1,6 mm
Mjerna nesigurnost faznih pseudoduzina (12): 2,7 mm
Identifikacioni broj: 739-00188 e g 2):2;
Merna nesigurnost: i statickog
: o Horizontalno: {3+0.5xD, D u km) mm
Datum etaloniranja: 06.10.2022 i Vertikalno: (6+0.5xD, D u km) mm
Nesigurnost kinematickog pozicioniranja:
Korisnik merila: ELIPSOID Horizontalno: (5+0.5xD, D u km} mm
F ULCINJ, Bulevar Skenderbeg Vertikalno: (10+0.5xD, D u km) mm

Metroloska stedivost: Rezuitat etaloniranja je sljediv do nacionainih etalona
jedinice vremena, duZ 2, ostvarenih komparativnom
lizom s2 precizni itskim mjerenjima, te
Oviadceno lic sa cezij im i rubidij im oscilatorima,
: NIST Amerika.

Kraj uverenga o etaloniranju.

Ankica Milinkovic, diplgeod.inz

erens icanis mietiko koje je u

koo mienta Zxoxemine
Yodora Dubi 1. 11000 Beoors, Sthja T/ +381 0) 11 2050655 M: +381 (0) 63 638757
WO O € a1 GiCe Bvehom com

. gradevini
srodum ablastins 10 erds 23prearioe.

27 enots bx. 46, 81000 Pukgonc, Cma o M: + 302 0} 60 349506,
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VJERENJE ¢ "TALONIRANJU

Datum: 20.06.2024

Identifikacioni broj:

Datum etaloniranja:

Korisnik merila:

Broj uverenja: 038/24/02 Ukupan broj strana: 2

Totalna Stanics

Topcon

o

3

il

GT-5

Jacizolo

20.08.2024

ELIPSOD
ULCIHs, Buiewar Skenderbeg

N

% Ankica Milinkovié, dipl.geod.inZ

Uvierenje o elainivteniy v udnosi samo na mierilo koje je u ovom dokumentu identifikovano.

VERIN GEQ tho.c. waboraletifa 1 elalo: iranje nyerita u geodde2ij. gradewi § srodnim oblastima

) kao | mjerila 2apramine
o $1000 Besgra Srbja TiF: 331 40011 2060655 M: +381 (0 63 638707

Wit vekain Coor eemail officeBvekom.com

it ickall postovics L Burdonie 2 eiatosnge il u gesdeyii, gradevin

stoddnim ohlasting kao i nedin zapreipine
nica YEKOM GEG Rotlpetier
a G My 802 {0 63 30500

Yisuhd GEO dL o, Beogisd - Dio s ) shuslva
ATl br, A 31000 s

SREEFT IR

Syana ) od 2

Prilog 3 « Faro dell’Adriatico * str. 245



Datum: 20.06.2024 Broj uvuerenja: 038/24/02 Ukupan broj strana: 2

Opis uzorka koji se etalonira: Sistem zu nnyerenje dutine i ugla je multifunkeljski uredaj koji

mjeri rastojanje (duzinu) pomoéu ugradenog daljinomjera i
ugao pomocu ugradenog teodolita.

Metoda etzlaniranja: Za prikuptare i obradu podataka etaloniranja Totalnih
Stanica ireinuje se laboratorijska metoda zasnovana na
rodifikacli siandardnih metoda SRPS 1SO 17123-3:2014 1
SRPS 180 1710:3-4:2014.

Rezultat etaioniranja: Duzina:
adiciona konstanta: A= -0,00175 m
multipliksciona konstanta: M= -9,96 E-10
Jgics
el vL oo irmedu obrtne osovine durbina | alhidadine

= LAY agno zmedu obrtne osovine durbing i vizure)

Merna nesigurnost: Duiinm:
U ={2.042.0710M-6)%L) mm, {L u mm)
Ugao:
d horizonanog raval u= 1,85" U=3,71"
Ve, avii: u= 1,80" U= 3,60"
Pricazocs urosireny nesigurnost mjerenja "U", dobijena je
mnGier,arm stancardne nesigurnosti mjerenja "u" faktorom
obubvats ka2, (Us2u).

Metrolodka stedivost: D0 nacionalaih etalona jedinice ugla - METAS Svajcarska,
preis vlatena Leica TS30, etaloniranog u laboratoriji
akrauis woenul ud strane Akreditacionog servisa Svajcarske,
Lrorsecohoae s laburatorije SCS079, Broj sertifikata etalona
sel T o tend 0d 18:08.2022. godine;

D6 nauennn  etalona jedinice dugine - METAS Svajcarska,
preke etilung Leica W - base, etaloniranog u laboratoriji
aireditovanay od strane Akreditacionog servisa Svajcarske,
kbroj seriitikata laboratorije SCS079, Broj sertifikata etalona
209040 01892027 od 01.09.2022. godine;

Krag evecinge o eraloniranju,

Sranazaes2
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1/13/25, 10:48 AM eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 13.01.2025 10:48

PODRUENA JEDINICA
ULCINJ

Datum; 13.01.2025 10:48
KO:  DONJI STOJ

LIST NEPOKRETNOSTI 2018 - 1ZVvOD

Podaci o parceli

. . ; Plan ; Potes ili Naéin kori§éenja . 2 ;
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa utica | kuéni broj Osnov sticanja Povriina m? | Prihod
10 3 Gradjevinska parcela
27/7 # 15.12.2020 | VELIKA PLAZA DIOBA 38352 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto QOsnov prava Obim prava
. - wERIA GORK,, Svojina 1/1
* v+ YLADAGREE GORE Raspolaganje 171
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj/podbroj | Broj zgrade |PD| Redni broj Nacin korii¢enja Datum upisa Opis prava
27/7 0 2 Gradjevinska parcela 15.12.2020 Morsko dobro
https:/ekatastar.me/ekatastar-web/action/searchiknreportNew i1
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1/13/25, 10:48 AM eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme §tampe: 13.01.2025 10:48

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Datum: 13.01.2025 10:48
KO:  DONJI 3TOJ

LIST NEPOKRETNOSTI 2281 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj | Broj zgrade SPkliacna Datum upisa ulicaﬂoltﬁz:llii broj Ngf::;bg:i‘;f‘?ia Povr¥ina m? | Prihod
1119/3 8. |22.042021 |BRUEG MORA Grgg@’;‘jf‘;%gfg’;'a 12079 | 0.00
111979 85 [22.04.2021 |BRIJEG MORA Grggjg}‘;’f';%ﬁfgcﬁ‘a 1263 |0.00
1119710 55 [15.12.2020 |BRIJEG MORA G’ggjgmfﬁ%ﬁfgﬁla 416 |0.00
1119711 8 |15.12.2000 |BRIJEG MORA Grggjff%’;r}f';%ﬁﬁgﬁla 27 |o.00
1119740 8. [15.12.2020 | BRIJEG MORA Gradjevinska parcela 98 | 0.00
1119/41 8. |15.12.2020 |BRIJEG MORA Gradjevinska parcela 765 |0.00
1119/42 8. |15.12.2020 |BRIJEG MORA Gradjevinska parcela 761 |0.00
1119743 8 |15.12.2020 |BRIJEG MORA Gradjevinska parcela 639 [0.00
1119/44 3. [15.12.2020 | BRUEG MORA Gradjevinska parcela 672 |0.00
1119/45 S, |15.12.2020 |BRIJEG MORA Gradje‘g?g;"arce‘a 659 |o0.00
1119746 S5 [15.12.2020 |BRUEG MORA Gradjevinska parcela 401 |0.00
1119747 %5 |15.12.2020 |BRIJEG MORA Gradjevinska parcela 25 |0.00
1119749 8. 122.042021 |BRIJEG MORA Gradjevinska parcela 144 |0.00
1119/51 3. [22.04.2021 | BRIJEG MORA Gradjev[")rl‘éﬁparce‘a 768 |0.00

Podaci o viasniku ili nosiocu prava
Mati¢ni broj - ID broj N§ziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

. IVANOVIC VLADIMIR JELENA Susvojina 3
Y LVANOVIC' VLADIMIR MILICA Susvojina 1/3
https://ekatastar. me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 17
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1/13/26, 10:49 AM

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 13.01.2025 10:49

PODRUCNA JEDINICA

ULCINJ

Datum; 13.01.2025 10:49

KO:

DONJI $TOJ

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 2282 - PREPIS

Podaci o parceli

. . , Plan . Potes ili Nacin koris¢enja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m?2 | Prihod
8 Gradjevinska parcela
1119/2 65 22.04.2021 | BRIJEG MORA ODRZAJ, POKLON 4787 0.00
8 Gradjevinska parcela
1119/30 65 16.10.2024 | BRIJEG MORA ODRZAJ.POKLON 3000 0.00
8 Gradjeyinska parcela
1119/50 65 22.04.2021 BRIJEG MORA ODRIAJ,POKLON 207 0.00
8 Gradjevinska parcela
1119/52 65 16.10.2024 | BRIJEG MORA ODRZAJ,POKLON 1993 €.00
Podaci o viasniku ili nosiocu prava
Matini broj - ID broj MNaziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. I:(OVACEVIC ROJ.IVANOVIC VOJIN VJERA Svojina 1
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj/podbroj | Broj zgrade |PD] Redni broj Nacin kori¥éenja Datum upisa Opis prava
1119/2 0 1 Gradjevinska parcela 22.04.2021 Morsko dobro
1119/50 0 2 Gradjevinska parcela 22.04.2021 Morsko dobro

https://ekatastar.me/ekatastar-web/aclion/search/knreportPrepis
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1/13/25, 10:49 AM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 13.01.2025 10:49

PODRUCNA JEDINICA

ULCINJ

Datum; 13.01.2025 10:49

KO:

DONJI 3T0J

LIST NEPOKRETNOSTI 2358 - PREPIS

s atastar

Podaci o parceli
. , . Plan . Potes ili Naé&in koris¢enja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i Kuéni broj Osnov sticanja Povréina m? | Prihod
2 p Njiva 3. klase
137/10 3,57 DONJI STOJ PRAVNI PROPIS 775 74.01
1119/4 8. |15.12.2020 |BRIJEG MORA Gradjevinska parcela | 5509 0,00
1119/5 8. |15.12.2020 |BRIJEG MORA Gradjevinska parcela 750 |0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. YUﬁKOVIC MARKIC VELISE VJERA Svojina 11
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj/podbroj | Broj zgrade |PD| Redni broj | Nacin koris¢enja | Datum upisa Opis prava
137/10 0 5 Njiva 3. klase 15.12.2020 Nema dozvolu Morsko dobro

hitps:/lekatastar.me/ekatastar-web/actionisearch/knreportFrepis
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1/13/25, 10:49 AM

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 13.01.2025 10:49

PODRUCNA JEDINICA

ULCINJ

Datum: 13.01.2025 10:49

KO:

DONJI 5TOJ

oKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 2591 - PREPIS

Podaci o parceli
Broj/podbroj | Broj zgrade SPI:?CZ Datum upisa u!icaPioltﬁf':r"l[i' broj Ng:::;:zsz:z?;a Povréina m2 | Prihod
1119/6 8. |15.12.2020 | BRIJEG MORA Gradjevinska parcela 300 |0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni braj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. lVANOV!é RADE VLADIMIR Svofina 1
Podaci o teretima i ogranic¢enjima
. .| Broj Redni Nagin Datum .
Sroj/podbroj zgrade PD broj | korisé¢enja upisa Opis prava
Zabiljezba spora Resenje 919-440/22 od 4.4.2022 god -
Spor pred Osnavnim sudom Upcinj P.Br.102/22 po tuzbi
radi uvrdjenja i naknade stete tuzioca ,,Berisha Invest
Gradjevinska Group ,,D0O0 Ulcinj protiv tuzenih -lvanovic Anto ,
1119/6 0 3 parcela 11.04.2022 Edmonda Marasa - Ivanovic Vladimira , Vere, Radeta,
Milice, Jelene ,- i Vuckovic Markic Vjere svi iz Ulcinja -
Gergurovic Dragane iz Podgorice -Kovacevic Vjere iz
Beograda -i Perovic Milene, Jovane, Ksenije sve iz Bara .
Zabrana otudenja i opterecenja RJESENJE 919-2764/2024
0D 12.11.2024.G. - PRIVREMENA MJERA ZABRANE
1119/6 0 4 Gradjevinska 13.12.2024 OTUDJENJA | OPTERECENJA SATRAJANJEM DO
parcela e PRAVOSNAZNOG OKONCANJA PARNICNOG POSTUPKA -
RJESENJE OSNOVYNOG SUDA U ULCINJU P.BR.102/22 OD
23.10.2024.G.

Prilog 3
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1/13/25. 10:48 AM

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 13.01.2025 10:49

PODRUENA JEDINICA

ULCINJ

Datum: 13.01.2025 10:49

KO:

DONJI $TOJ

e

Katastar

LIST NEPOKRETNOSTI 2585 - PREPIS

Podaci o parceli

: : . Plan . Potes ili Nacin koriScenja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m? | Prihod
8 Livada 5. klase
1119/13 65 08.08.2019 BRIJEG MCRA KUPOVINA 1000 34.50
8 Livada 5. klase
1119/14 65 17.01.2020 BRIJEG MCRA KUPOVINA 1000 34.50
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni braoj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
§ABOTIC MUSTAFA ERNAD Svojina »
| Podaci o teretima i ograni¢enjima
; . Broj Redni Nacin Datum ;
Broj/podbroj zgrade PD broj koris¢enja upisa Opis prava
. Morsko dobro  tor ReSenjem Br;060-855/06g od
1119/14 0 3 Livada 5. klase 04.07.06g0d.
Podaci o aktivnim zahtjevima
Broj Klas. Broj . s
LN parcele Podbr.(Zgrada|PD znak | zahtjeva GodinajKomentar Sadrzina
ZAKLJ.O BRISANJE ZABILJ. U KO D.STOJ L.N
B R I R el 2019 3830/PRVA BANKA-SKRELJA ALEKSANDAR/

hitps:/fekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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1/13/25, 10:49 AM eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 13.01.2025 10:49

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Datum: 13.01.2025 10:49
KO:  DONJISTOJ

LIST NEPOKRETNOSTI 2585 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan Potes ili Naéin koriicenja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica 1 kuéni broj Osnov sticanja Povriina m? | Prihod
8 Livada 5. klase
1119/13 65 08.08.2019 BRIJEG MORA KUPOVINA 1000 34.50
8 Livada 5. klase
1119/14 65 17.01.2020 BRIJEG MORA KUPOVINA 1000 34.50

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Mati¢ni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. SABQTIC MUSTAFA ERNAD

Svojina 171

Podaci o teretima i ograni¢enjima

. .| Broj Redni Nacin Datum .
Broj/podbroj zgrade PD broj korii¢enja upisa Opis prava
‘ Morsko dobro  tor ReSenjem Br;060-855/06g od
1119/14 0 3 Livada 5. klase 04.,07.06g0d.
Podaci o aktivnim zahtjevima
Broj Klas. Broj . <
LN parcele Podbr.|Zgrada|PD znak | zahtjeva GodinalKomentar SadrZina
ZAKLJ.O BRISANJE ZABILJ. U KO D.STCJ L.N
1119 | 14 0 | 060 1341 2019 3830/PRVA BANKA-SKRELJA ALEKSANDAR/
hitps://ekatastiar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 11
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1/13/25. 10:50 AM eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme $tampe: 13.01.2025 10:50

PODRUENA JEDINICA
ULCINJ

Datum: 13.01.2025 10:50
KO: DONJI STOU

LIST NEPOKRETNOSTI 3829 - PREPIS

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nacin koriicenja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m? | Prihod
8 Livada 5. klase
1119/12 65 07.06.2021 BRIJEG MORA KUPOVINA 1000 34.50
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiént broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. 'I?IAPFLIN PETER ALOIS Svojina 171
Podaci o teretima i ogranicenjima
. Broj/podbroj Broj zgrade |PD| Redni broj Nadin kori¥éenja Datum upisa Opis prava
L 1119/12 0 1 Livada 5. klase Morsko cobro

https://ekatastar. me/ekatastar-web/action/isearch/iknreportPrepis
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1/13/25, 10:50 AM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 13.01.2025 10:50

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Datum: 13.01.2025 10:50
KO:  DONJISTOJ

LIST NEPOKRETNOSTI 4285 - PREPIS

oKatastar

Podaci o parceli

\ . , Plan . Potes ili Nacin koris¢enja .. 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m?2 | Prihod
8 Livada 5. klase
1119/8 65 03.10.2011 BRIJEG MORA KUPOVINA 400 13.80
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. l—lODZ!C HUSEIN REMZI Svojina 11

Ne postoje tereti i ogranicenja.

hitps://ekatastar.me/ekatastar-wab/action/search/knreportPrepis
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1/13/25. 10:50 AM

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme $tampe: 13.01.2025 10:50

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Datum: 13.01.2025 10:50

KO:

DONJI 5TOJ

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 4348 - PREPIS

Podaci o parceli

; . . Plan : Potes ili Naéin kori3¢enja .. 2 | ppr
Broj/podbroj { Broj zgrade Skica Datum upisa ulica § kuni broj Osnov sticanja Povriina m? | Prihod
1119/20 25 15.12.2020 | BRIJEG MORA Gradjevinska parcela 2000 }0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. *GRGUROVIC DRAGANA Svojina 11
Podaci o teretima i ogranic¢enjima
Broj/podbroj Broj zgrade |PD| Redni broj Nacin kori3¢enja Datum upisa Opis prava
| 1119/20 0 2 Gradjevinska parcela 15.12.2020 Marsko dobro

htips://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knraportPrepis
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1/13/25, 10:50 AM eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 13.01,2025 10:50

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Datum: 13.01.2025 10:50
KO:  DONJt STOJ

LIST NEPOKRETNOSTI 4435 - PREPIS

Podaci o parceli
: . . Ptan . Potes ili Nacin koriicenja . 2 | pys
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m? | Prihod
8 Gradjevinska parcela
1119/21 65 15.12.2020 BRIJEG MORA NASLJEDE 1000 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. E’EROVIC - JOVANA Susvofina 173
. fEROVIC - KSENIJA Susvofina 1/3
. f’EROVIC - MILENA Susvojina 1/3
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj/podbroj Broj zgrade |PD| Redni broj Nacin kori$¢enja Datum upisa Opis prava
1119/21 0 1 Gradjevinska parcela 15.12.2020 Morsko dobro

hitps.//ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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1/13/26, 10:51 AM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 13.01.2025 10:51

PODRUENA JEDINICA
ULCINJ

Datum: 13.01.2025 10:51
KO:  DONJISTOJ

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 4847 - PREPIS

Podaci o parceli

Plan

Potes ili

Naéin koriscenja

Broj/podbroj|Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m2| Prihod
957/2 S /6a| 13.06.2023 | BISTNA §u;n&EJ.Elggse 1510 | 10.87
958 € /g 18-12.2018 | BISTNA Pasnjak 3. klase 2044 [ 18.60
959 e/6g| 18-12.2018 | BISTNA V°é£1§'?_ Joese 342 |68.26
960/2 S /6g| 18-12.2018 | BISTNA Hvada 3. s 13469 | 672.10
112/5 8 |18.12.2018 | BRUEG MORA ag‘;’gﬁ:‘éﬁ: 1222 |8.80
1113/4 22 18.12.2018 | BRIJEG MORA "{,‘E‘E’aog;q‘g\a,ze 4668 | 161.05
1118/9 8. |22.04.2021 |BRIJEG MORA i/li?;gsdgavs: 2420 [17.42
1118/26 8. |07.09.2020 |BRIJEG MORA §”m§|gi3;‘ase 233 |1.68
1118727 S 07.09.2020 |BRIJEG MORA §”m§|c3)éklase 379 |2.73
1118/28 2, |07.09.2020 |BRUEG MORA g“’"glghzla‘e 04 [2.19
1118/29 8. 107.09.2020 | BRIJEG MORA §”"‘§|8'Bfase 328 [2.36
$118/30 8 07.09.2020 |BRIJEG MORA §um§|c3)hzlase 333 |2.40
1118/31 8 |07.09.2020 | BRUEG MORA gumglghklase 26 |2.35
1118/32 8 |07.09.2020 |BRiJEG MORA §um§|8hxlase 56 |0.40
1118/33 25 22.04.2021 | BRIJEG MORA §”"‘I§I3i§§la5e 1307 | 9.4
1152 fa68 BRIJEG MORA Pasniak 3. Klase 540 | 4.91
1153/45 1 |26 18:12.2018 | BRIJEG MORA Pm""““i;ﬁ'j‘é’gga zgrada 57 |0.00
1153745 2 |h4es]18-12.2018 | BRUEG MORA P°":q‘f5"LaJ§§Eada 153 |0.00
1153/45 3 |24/6g|18-12.2018 | BRUEG MORA P°";ffsnﬁéggada 60 |0.00
1153/45 /6| 18:12:2018 | BRIJEG MORA P 3 e 6532 |59.44

htips:/fekalastar. me/ekatastar-web/action/search/knrepaortPrepis
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1/13/25, 10:51 AM

eKatastar

1153/46 7 /g | 11:09.2020 | BRIJEG MORA Paggiaskdéé‘éase 3400 [30.94
1153747 34/68 18.12.2018 | BRIJEG MORA Pagﬂfs':jé{;‘éase 209 [1.90
115472 7 /eg| 18-12:2018 | BRUJEG MORA ivada 3. Kase 716 |24.70
1155 faes BRIJEG MORA Nitve 3. faase 5173 | 300.03
1156 468 BRIJEG MORA Hvada 4 KBS 1739 |70.08
1157 e BRIJEG MORA Vocnjak 3. Klase 630  |125.75
1158 68 BRIJEG MORA Hvada 4. 5= 2309 | 93.05
1159 68 BRIJEG MORA R 2609 | 207.68
1160 e BRIJEG MORA 'E‘“L“:SCJE'SESE 320 |1.66
1161/2 7 /ea| 18:12.2018 | BRUJEG MORA Hivada 4. sse 4188 | 168.78
1162/2 7 /g| 18-12.2018 | BRUEG MORA Vocriak 8. xase 2257 | 450.50
1163 R ares BRIJEG MORA Nyiva 4. Kase 940 | 74.82
1164/2 T 4/g| 18-12.2018 | BRIJEG MORA L e 10300 | 266.77
1165/2 73/6g| 18-12:2018 | BRLEG MORA g”&"&fjéggse 396 |2.85
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj - D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. 1VANOVIC NIKA MARAS Svojina 1

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
Nacin koris¢enja Osnov prava
Broj/podbroj|Broj zgrade Osnov sticanja Godina I:E radnie Spra;gs:gtilniprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost g ] Adresa, Mjesta
- PRIZEMNA ZGRADA| Svojina 1/1
1153/45 1 |Porodicna stambena zgrada 0 IVANOVIC NIKA MARAS *
57 *
. PRIZEMNA ZGRADA| Svojina 1/1
P : .
1153/45 2 |Pomocha zgrada 0 IVANOVIC NIKA MARAS *
153 *
. PRIZEMNA ZGRADA| Svojina 1/1
1153/45 3 |pomocna zgrada o IVANOVIE NIKA MARAS *
60 *
Podaci o teretima i ograni¢enjima
. .| Broj Redni v oo Datum .
Broj/podbroj zgrade PD broj Nadin koris¢enja upisa Opis prava
1112/5 0 1 Sume 3. klase 18.12.2018 | Morsko dobro

nttps://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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1/13/25, 10:51 AM

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme $tampe: 13.01.2025 10:51

PODRUCNA JEDINICA

ULCINJ

Datum: 13.01.2025 10:51

KO:

DONJI 3TOJ

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 4359 - PREPIS

Podaci o parceli
Broj/podbroj | Broj zgrade :kliacna Datum upisa ulicaﬁoltfns'c'ri\lii broj Ngs::):zgiﬁ?ga Povriina m2 | Prihod
11212 8, |02.10.2024 |BRIJEG MORA Gradjevinska parcela 32 [0.00
1112/4 5 |oz.10.2024 |BRIJEG MORA Gradjﬁ‘gg‘ﬁgapgrce'a 441 |0.00
1112/7 S, |02.10.2004 |BRIJEG MORA guglAeSEjE'ggse 133 0.9
1112/8 22 02.10.2024 | BRIJEG MORA g”;l“Aesij‘ggse 254 1.83
1112/9 22 02.10.2024 | BRIJEG MORA g“&%ﬁjéﬁ%"e 195  [1.40
1112/10 22 02.10.2024 | BRIJEG MORA §“$%L3JE‘3§58 72 0.52
1112/11 8 |02.10.2024 | BRUEG MORA g“&%ijgg?e 39 |0.28
1112/12 22 02.10.2024 | BRIJEG MORA §”I[I“A‘:ESEJ'E';)'ESE 99 0.71
1112/13 S, |02.10.2024 | BRUEG MORA §u51£EJ.E;gEse 12 |0.09
111373 5, |02.10.2024 | BRUEG MORA Gradjevinska parcela | 12478 |0.00
1113/6 22 02.10.2024 | BRIJEG MORA Li"ﬁigLi'E;lsse 1901 | 65.58
113/7 5 |02.10.2024 | BRUEG MORA Livada o Kase 131 |45
1113/8 S, |02.10.2024 | BRUEG MORA Gradjﬁ‘:gﬁ'J‘EDPEarcela 185 |0.00
1113/9 5 |o.10.2024 |BRiEG MORA Livada 5. Klase 974 [33.60
1113710 S |o2.10.2024 | BRUEG MORA Livada 3. Kase 30 |1.04
113711 5, |02.10.2024 |BRIJEG MORA Hvada 9. Klase 1 0.03
1116/1 f. 102102024 |BRIJEG MORA Pagﬂf\"‘s‘}_j‘éé‘éase 72 |0.63
1117/1 65 |02.10.2024 | BRIJEG MORA Gradjeviniska Parcela 445 |0.00
111772 8. |o2.10.2024 | BRIJEG MORA Gradjeviaska parcela 202 |0.00
1118/7 8, 102.10.2024 | BRIJEG MORA Gradjevinska parcela | 5683 [0.00

https://ekatastar.me/ekatastar-webfaction/search/knreportPrepis
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1/13/25. 10:51 AM

elatastar

8 Sume 3. klase
1118/10 65 02.10.2024 BRIJEG MORA NASLJEDE 805 5.80
8 Gradjevinska parcela
1118/13 65 02.10.2024 | BRIJEG MORA NASLJEDE 258 0.00
8 Gradjevinska parcela
1118734 65 02.10.2024 | BRIJEG MORA NASLJEDE 2507 0.00
8 Sume 3. klase
1118/35 65 02.10.2024 | BRIJEG MORA NASLJEDE 8 0.06
7 Padnjak 4. klase
1121/4 65 05.12.2024 | BRIJEG MORA NASLJEDE 32324 281.22
7 Painjak 4. klase
1121/6 65 02.10.2024 | BRIJEG MORA NASLJEDE 20808 181.03
7 Pasnjak 4. klase
121/21 65 05.12.2024 | BRLJEG MORA DIOBA 1851 16.10
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
« 1VANOVIC ZEFA DJOVANA Susvojina 5/6
. :*V\LDB. IVANOVIC ANTO MATEO Susvojina 176
Podaci o teretima i ograni¢enjima
. .| Broj Redni Nacin Datum .
Broj/podbroj zgrade PD broj | korii¢enja upisa Opis prava
1112/2 0 1 Gradjevinska 20.02.2020 Mor;ko dobro Rjesenje 954-248/20 0D 20 02 2020 G.
parcela Zabiljezba,,Morsko dobro..
Zabiljezba spora Resenje 919-440/22 od 4.4.2022 god -
Spor pred Osnovnim sudom Ulcinj P.Br.102/22 po tuzbi radi
utvrdjenja naknade stete tuzioca ,,Berisha Invest Group
Gradjevinska ,DO0 Ulcinj - protiv tuzenih Ivanovic Antc , Edmond ,
12z 0 4 parcela 11.04.2022 Marasa - Ivanovic Vladimira , Vere , Radeta, Milice, Jelene
- Yuckovic Markic Vjere svi iz Ulcinja , - Gergurovic
Dragane iz Podgorice , Kovacevic Vjere iz Beograda i
Perovic Milene , Jovane i Ksenije sve iz Bara
Zabrana otudenja i opterecenja RJESENJE 919-2764/2024
0D 12.11.2024.G. - PRIVREMENA MJERA ZABRANE
1112/2 0 5 Gradjevinska 13.42.2024 OTUDJENJA | OPTERECENJA SATRAJANJEM DO
parcela e PRAVOSNAZNOG OKONCANJA PARNICNOG POSTUPKA -
RJESENJE OSNOYNOG SUDA U ULCINJU P.BR.102/22 OD
23.10.2024.G.
1112/4 0 3 Gradjevinska 20.02.2020 Mor'slfo dobro Rjesenje 954-248/20 0D 20 02 2020 G.
parcela Zabiljezba, ,Morsko dobro..
Zabiljezba spora Resenje 919-440/22 od 4.4.2022 god -
Spor pred Osnovnim sudom Ulcinj P.Br.102/22 po tuzbi radi
, utvrdjenja naknade stete tuzioca ,,Berisha Invest Group
Gradjevinska ,DO0 Ulcinj - protiv tuzenih Ivanovic Anto , Edmond ,
1274 0 4 parcela 11.04.2022 Marasa - lvanovic Vladimira , Vere , Radeta, Milice, Jelene
- Yuckovic Markic Vjere svi iz Ulcinja , - Gergurovic
Dragane iz Podgorice , Kovacevic Vjere iz Beograda i
Perovic Milene , Jovane i Ksenije sve iz Bara
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1/13/25, 10:52 AM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme $tampe: 13.01.2025 10:51

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Datum: 13.01.2025 10:51
KO:  DONJISTO!

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 475 - PREPIS

Podaci o parceli
Broj/podbroj{Broj zgrade Spkliacna Datum upisa ulicapioltzsé;lii broj Ngs::;:zgig‘;?ga Povrina m2| Prihod
957/1 ‘2’8 /g3 11-09:2023 | BISTNA Trs”""’,]ggt‘j;%é' Klase 1213 | 3.40
957/3 38 /ea|11:09.2023 | BISTNA g”L“AeSEJ'E’gE‘e 2352 [16.93
957/10 e /6a| 11.09.2023 | BISTNA 5”“‘&85:“* 1000 |7.20
960/1 Se/cp| 18-12.2018 | BISTNA Hvada 3. Klase 13650 | 681.13
1112/1 % |20.02.2020 |BRIJEG MORA Graierinska Darcela 517 |0.00
1112/6 22 20.02.2020 | BRIJEG MORA %’lg‘Eegs'ng’\‘f: 625 | 4.50
111371 % |20.02.2020 | BRIJEG MORA Grad) ey s ka barcela 2881 | 0.00
1113/5 8 ]20.02.2020 | BRIEG MORA i i ase 3394 [ 117.09
1118/1 8 107.09.2020 |BRIEG MORA Gradjevinska parcela 1292 |0.00
1118/11 S, |20.02.2020 | BRIJEG MORA %E’EESS'N“&S: 178 |1.28
1118/12 % [20.02.2020 |BRIEG MORA iﬂg‘fgs'Nkc‘ﬁ: 212 |1.53
1118/14 S [07.00.2020 | BRIJEG MORA Gradjevitesa parcela 45 |0.00
1118/15 5. [07.09.2020 |BRIEG MORA Gradjevinska parcela 377 |0.00
1118/16 25 07.09.2020 | BRIJEG MORA Gradje"é’;‘é‘;parcew 73 |o.00
1118/17 % [07.09.2020 | BRIEG MORA Gradjevinska parcela 56 |0.00
1118/18 ®s  [07.09.2020 |BRIJEG MORA Gradjevinea parcela 360 |0.00
1118/19 ¢5  |07.09.2020 [ BRUEG MORA Gradjevinska parcela 46  |0.00
1118/20 25 07.09.2020 | BRIJEG MORA Gradjevé?g'éipmem 338 |0.00
1118/21 % |07.09.2020 | BRIJEG MORA Gradjevinska parcela 3% |0.00
1118/22 8. |07.09.2020 | BRIEG MORA Gradjevinska parcela 318 |0.00

hitps://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis 1/5
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1/13/25, 10:52 AM

eKatastar

1118/23 S |07.09.2020 |BRIJEG MORA Gradjevinska parcela 37 |0.00
1118/24 8. |07.09.2020 |BRIJEG MORA Gradjevlnska parcela 292 |0.00
1118/25 8. [07.09.2020 | BRIEG MORA Gradje"gl‘ékBiparc"’la 500 |0.00
1153/1 VR BRIJEG MORA P°r°d15“g;;%"gz‘jga zgrada 80 |0.00
1153/1 2 |l BRIEG MoRA | Poroditnastambenazrada) yy; g g
1153/1 3 |1,ca]18-12.2018 |BRUUEGMORA | POr °dieng;;%rgﬁ‘jga zgrada 37 |o.00
1153/1 7 /g 18:12.2018 | BRIJEG MORA Pagﬂf'sﬁégéase 5228 | 47.57
1153/27 7 68 BRIJEG MORA Pasnjak 3. lase 548 |4.99
1153/28 ha/es BRIJEG MORA Pasnlal 3. klase 397 [3.61
1153/32 R BRIJEG MORA Pagaia_‘(ﬁés‘éase 180 [1.64
1153/33 7 /¢ | 08.12.2014 | BRUUEG MORA Pasnjak 3. Kase 20 | 1.91
1153/40 7 BRIJEG MORA Pasnjak 3. lase 232 |2.11
1153/44 7 4/¢s| 18:12.2018 | BRIJEG MORA Paggﬂf_jés‘éase 12920 |117.57
1154/1 /6| 18-12.2018 | BRIJEG MORA Hivada o Klase 4525 | 156.11
1161/1 4/ 18:12.2018 | BRIJEG MORA e s 4685 | 188.81
1162/1 F /68| 18:12.2018 | BRIJEG MORA V“SﬁkL}E'Dkéase 682 |136.13
1164/1 T /65| 18-12.2018 | BRIJEG MORA Hvada 3. Klase 7846 | 270.69
1165/1 T /68| 18.12.2018 | BRIJEG MORA g“{&%ﬁjg‘éé"e 825 |5.94
1166/1 73768 | 24-10.2024 | BRIJEG MORA e e 5810 | 200.45
1166/2 73/68|24-10.2024 | BRIJEG MORA tivada 5. Klase 102 |3.52
166/ 73/68|24.10.2024 | BRIJEG MORA Hvada 5. Klase 595 | 20.53
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

*

IVANOVIC NIKA EDMOND

Svojina

1/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

hitps://ekatastar. me/ekatastar-web/a ction/search/knreportPrepis
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. Nacin korii¢enja PD Osnov prava
Broj/podbroj zB::che Osnov sticanja Godina Spra;;l\?:;ci/nf;p rat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
1153/1 1 Porodicna stambena JEDNOSPRATNA Svojina  1/1
zgrada 968 ZGRADA IVANOVIC NIKA EDMOND
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SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI

CRNA GORA R=1:1750
Uprava za katastar i drzavnu imovinu

Podru&na jedinica: Ulcinj N
Opéstina: Ulcinj \\\\

Katastarska opétina: Donji Stoj
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2 Elipsoid d.o.o. Ulcinj
(lic -br01-012/22-2634/2)

ERRTINN
imio darig09..01.2025.god.

OVJERAVA: Lieonard Pobreci Bsc.geod.
PEwpE] T00T = |
(@,\)Tascenje\ i 01-042/21-10307/3)
oy SBOIrEA
AEZ N\ B2
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ELIPSOID d.o.o0 za izvodenje geodetskih radova i usluga
Bulevar Perd Kastrioti Skenderbeg,85360,Ulcinj

Licenca br.01-012/22-2634/2 izdata od Uprave za nekretnine
Email: elipsoid09.cg@gmail.com

Mob: +382 69 379279, +382 69 838 258

Ulcinj, 13.01.2025. godine

ELABORAT
DSL ,,Dio Sektora66” Modul IV i V-Velika Plaza
upr22

Vrsta Geodetskih radova:
Pristupni put za urb.parc.22
NARUCIOC POSLA:
Ivanovic Viadimir
Prilazemo:
-Skica
-Izjava
-Licenca

.~ Djr'Arfan Bejta
\ -7,-, .te}.069-379-279 o
Bulgv » Skender Beg bb-Ulcinj

PIB:02752034 PDV:82/31-01087-5 Ziroratun : 510-27732-7 CKB 530-17344-70 NLB
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR [ DRZAVNU IMOVINY

Kojom se potveduje da Je
Geodetska organizacija

"ELIPSOID” DOO ULCINJ

UL Bulevar Skenderbeu bb UYlcinj
dana 17.02.2022. godine,

ispunila usfove 3z

IZVOBENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI | vODOVA

Broj licence:01-012/22-263412
Datum,04.03.2022.g.

KocaBDu

VO. DIREKTOR

J

F =

CRNA GORA_
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

|
OVLASC f‘f
Iii

DOBREC! Pjeter LEONARD

Bsc.geodezije. roden danz 04 04. 1991._godine, u Baru-Cma Gora .
dana 10.12.2021.godine
peloZio swrusni ispit i stekao ovis§éerje za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANIU

DRZAVNI PREMUJER, KATASTAR NEPOKRETNOST! ! VODOVA

Broj:01-012/21-10307/3
Datum, 13.12.2021.g.
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CRNA cona

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

Fodruéng Jedinica Bar . Ekspozitura Ulein}
Broj: 82.01-01124.9

ULCINJ, 13, 04,2008, goding

lzvjeétuvanja G obraduny | naplati poreza | doprinosa ("31.lst RCG", br. 20/05), &lana
27 stav 3 Zakona 0 paraskof adlm'nfstmcljl ("Sliist RCG" br. 65701 ! 80/04) I &lana 207

Zakone o obStem upravnom ROStUPku ('S [Ist RCG" br, 60/03) Poreska uprava,
donogi

RJESENJE O REGISTRACIJ/

Uplsuja sg ¢ reglstar poreskin obveznliy:
Naziv:  DPRUSTVO sa OCRANICENOM ODGOVORNOSCY 74 PROJEKTOVANJE
' lNE’lNJERING, PROMET | USLUGE "ELIESOID" py. Cing
ULCING
Poraskom obvezniky se dodjelfujs:

Pig ,;\ .J..l.“:s

7 S UL AT B
(Matiéni broy) {SHra padrucng y!

otlinica poreshoy organa)

Datum upisa 4 registar; 13,04,2009. gudine,

Podataka /» reg/stra Poreskog obveznika (Clan 33 Za
roku od 15 dana od dana nastanka promjens,

. Uputstvo o Pravnon: sredstvy: Protiy Vog Rjesenis mozo sq fefaviti saiba Minisiaratvy finangijy
CG - Cdsfok 29 drugostepen; 120reski i carinsi; Postupak, u roky og 15 dana oy dana prijonia Riasena,

Zalba go Predaje proko Ova Podruéng I8dinicy | laksirg administrativnom laksom u iznogsy ad 8,00 ¢
shodng Tortnom broju & Taksano (arife 28 admin |

832-3161.26 . Ropublicky administrotivig taksa,

Z SAVUET NIK DIREK TORA ..

Z&rlca*?c;ﬁ?./?"
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VEK?M

Datum: 06.10.2022

UVJERENJE 0 ETALONIRANJU

Opis uzorka koji se etalonira:

Datum: 06.10.2022

Broj uverenja: 058/22/01 Ukupan broj strana: 2

Metoda etaloniranja:

Naziv: Mjerni uredaj za primjenu tehnologije globalnog
pozicioniranja
Rezuitat etaloniranja:
Proizvodac: Topcon
.
Tip: Hiper it
Identifikacion broj. 739-00188
|
) Merna nesigurnost:
Daturs etaloniranja: 06.10.2022
Korisnik merila: ELIPSOID
S ULCINJ, Bulevar Skenderbeg

Metroloska stedivost:

Merenje izvripz

S0 il
Todoa Ouind 61. 11000 Beogra. Sbja T/F:= 4381 (0) 11 2850855 M: 381 (0) 63 GI8757
O COR € maa e Bvedom com

e Laboridonie 5. gateceil
‘$r0dum oblasin kao | mjenls Zapremine

B
o, Yoagod
27 manabe. 46, 81000 Pakgonca, Cma Gora M: +382 0769 349506
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Broj uverenja: 058/22/01 Ukupan broj strana: 2

Mierni uredaj {satefitski prijemnik i satelitska antena) za
imj hnologije glob pozicioniranj:

p je velidina i ih iz fr ije k

i v i

cezijumskog oscitatora satelita.

Alanov standard za interval od 1 s: 3,110
Horizontalno odstupanje faznog centra: < 10.mm
Mjerna nesigurnost kodnih pseudoduzina (C1): 0,14 m
Mjema nesigumost kodnih pseudoduzina (P2): 0,20 m
Mjerna nesigurnost faznih pseudoduZina (L1): 1,6 mm
Mjerna aesigurnost faznih pseudodufina (12): 2,7 mm

Horizontalno: {3+0.5xD, D u km) mm
Vertikalno: {(6+0.5xD, D u km) mm

Horizontalno: {5+0.5xD, D u km} mm
Vertikalno: {10+0.5x0, D u km) mm

Rezultat etaloniranja je sijediv do nacionalnih etalona

jedinice dugine i ugla,
analizom sa preciznim satefitskim mjerenjima, te
é 4 im { rubidii A

P yem sa
NIST Amerika.

Kraj uverenja o etoloniranju.



ATC L
02 0% =
NABOPATCRL 4 55

]

JAETARG X .
£ 7 o
ISOAEC § Hf,

BYJERENJY ¢ “TALONIRANJU

Datum: 20.06.2024 Broj uverenja: 038/24/02 Ukupan broj strana: 2

Naziv: Totaha siuing s
Proizvodad: Topcon

Tip: GT-50¢
tdentifikacioni broj- UQoLisa
Datum etaloniranja: 20.06.2024
Korisnik merila; ELIPSOHD

ULCING, suie.ar Skenderbeg

Merenje izvriign" ! Ovlad¢eno lice~
A ‘ My ] /
s § - <
Sanja Blemid; cipl.geod.ing : . "

Y Ankica Milinkovié, dipl.geod.inZ

Jviereije o etaknitzniu s odnosi samo na mjerilo koje je u ovorn dokumentu identifikovano.
PRI GEC doo.e. «anoralonja 2a etaly: iranje rjetila o geodeziji, gradevin | srodnim oblastima
kao i mierila zapreming
e 1000 Beegra, Stbga T/F: 381 05 11 9850655 M: +381 (6) 63 630787
vaNwveRam.coin e-nail office@vekom.com

A e it i kac postovpic L Bavatoriye zi elalanminge enk v geotesij, gradevini i
i swudiim ohlastion kao i mjerlin zoprenine
V1 AUR GEO oo, Beogrivd - Dig St s postows aadinien VRO GFO - Mrgericn

2L mta b AR BU00 Pl ConGior My » 462 10) 69 340506

Suanat ol 2
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Datum: 20.06.2024 Broj uverenju. 038/24/02 Ukupan broj strana: 2

Opis uzorka koji se etalonira: Sistem 2o mjerenje duZine i ugla je multifunkcijski uredaj koji
mjerirastojanje (duZinu) pomedéu ugradenog daljinomjerai
ugao pomodéu ugradenog teodolita.

fVietoda etaloniranja: Za gk ldnge | obradu podataka etaloniranja Totalnih
Stanic. Soingeguje se laboratorijska metoda zasnovana na
modifikzi) »candardnih metoda SRPS 150 17123-3:2014
SRPS 150 171, 3-4:2014.

Rezultat etaloniranja: Duzina:
adiciona konstanta: A= -0,00175 m
multipliciciona konstanta: M= -9,96 E-10
Jgas
e e ..+ imedu cbrtne osovine durbina i alhidadine
USOVITL |
c= 1L,6Y fugno izmedu obrtne osovine durbina i vizure)

Merna nesigurnost: Duzina: :
U=(2.042.0710M-6)*L) mm, (L umm)
Ugao:
ahorizonrgg revnin u= 1,85" U=3,71"
WVET L o, avnd: us 1,80" U=3,60"
Piicisania wiisrena nesigurnost mjerenja “U", dobijena je
mnczesem swandardne nesigurnosti mjerenja "u" faktorom
obubvaw k=2, (Us2u),

Metroloska sledivost: Jo nacionalain etalona jedinice ugla - METAS Svajcarska,
pros elalena teica TS30, etaloniranog u faboratoriji
akradin cunot ot strane Akreditacionog servisa Svajcarske,
Ul o L fuboratorije SCS079, Broj sertifikata etalona
SO e iue 4 od 18.08.2022. goding;

D6 nztianzind: etalona jedinice dugine - METAS Svajcarska,
preke ewalona Leica W - base, etaloniranog u laboratoriji
akreditevanoy od strane Akreditacionog servisa Svajcarske,
broj sertitikata laboratorije SCS079, Broj sertifikata etalona
200040 (0L0%20722 od 01.09.2022. godine;

Kiwj wvsrzrge v etuloniranju,

SriraZau?
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ELIPSOID d.o.0 za izvodenje geodetskih radova i usluga
Bulevar Perd Kastrioti Skenderbeg,85360,Ulcinj

Licenca br.01-012/22-2634/2 izdata od Uprave za nekretnine
Email: elipsoid09.cg@gmail.com

Mob: +382 69 379279, +382 69 838 258

ZAPISNIK-1ZJAVA
O prilazni put za UP22

Na osnovu Dsl Sektor 66 Modul 4 za UP22 predvidjen je prilazni put saobracajnica UP S2 i S9

koja delo prelazi preko kat.parcela:

-Dio kat.parc br.1079/7 sa LN 1100 u pov.730.7 m2,vlasnik Rudovic Petar Viktor.

-Dio kat.parc br.1079/2 sa LN 1079 u pov.1573.2 m2,vlasnik Rudovic Kolja Noca.

-Dio kat.parc br.1081/2 sa LN 1079 u pov.285.4 m2,vlasnik Rudovic Kolja Noca.

-Dio kat.parc br.1080/2 sa LN 1079 u pov.362.3 m2,vlasnik Rudovic Kolja Noca.

-Kat.parc. br.1081/18 sa LN 3093 u pov.484.4 m2,vlasnik Temple’s Glory 2.9 Doo Podgorica.

-Kat.parc. br.1081/14 sa LN 3093 u pov.108.9 m2,vlasnik Temple’s Glory 2.9 Doo Podgorica.

-Kat.parc. br.1081/12 sa LN 3093 u pov.112.9 m2,vlasnik Temple’s Glory 2.9 Doo Podgorica.

-Kat.parc. br.1081/12 sa LN 3093 u pov.629.9 m2.vlasnik Temple’s Glory 2.9 Doo Podgorica.

-Dio kat.parc br.1363/3 sa pov.97.9 m2.(nisu pronadeni rezultati u eKatastar).

-Dio katparc br.1112/9 sa LN 4359 pov.131.1 m2,vlasnik Ivanovic Zefa Djovana i
mldb.Ivanovic Anto Mateo.

-Dio kat.parc br.1112/8 sa LN 4359 pov.108.5 m2,vlasnik Ivanovic Zefa Djovana i
mldb.Ivanovic Anto Mateo.

-Dio kat.parc br.1113/6 sa LN 4359 pov.1794.5 m2,vlasnik Ivanovic Zefa Djovana i
mldb.Ivanovic Anto Mateo.

-Dio kat.parc br.1118/10 sa LN 4359 pov.759.5 m2,vlasnik Ivanovic Zefa Djovana i
mldb.Ivanovic Anto Mateo.

-Kat.parc. br.1116/1 sa LN 4359 u pov.67.5 m2,vlasnik Ivanovic Zefa Djovana i
mldb.Ivanovic Anto Mateo.

-Dio kat.parc br.1118/5 sa LN 2524 pov.17.8 m2,vlasnik Minic Tihomir Lara.

-Dio kat.parc br.1118/3 sa LN 2525 pov.166.5 m2,vlasnik Minic Rade.

PIB:02752034 PDV:82/31-01087-5 Ziroratun : 510-27732-7 CKB 530-17344-70 NLB
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ELIPSOID d.o.0 za izvodenje geodetskih radova i usluga
Bulevar Perd Kastrioti Skenderbeg,85360,Ulcinj

Licenca br.01-012/22-2634/2 izdata od Uprave za nekretnine
Email: elipsoid09.cg@gmail.com

Mob: +382 69 379279, +382 69 838 258

-Dio kat.parc br.1119/39 sa LN 2018 pov.460.7 m2,vlasnik Crma Gora,Vlada Crne Gore.
-Dio kat.parc br.1119/15 sa LN 2121 pov.828.8 m2,vlasnik Zatvoreni investiovioni fond
Trend A.D. Podgorica.

Ulcinj, 09.01.2025

PIB:02752034 PDV:82/31-01087-5 Ziroratun : 510-27732-7 CKB 530-17344-70 NLB
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CRNA GORA
VIADA CRNE GORE

Uprava za ngkretrine

ULCINJ 13.01.2025 G.

Prilog 3

Pristupni put UP22

¢ Faro dell’ Adriatico * str. 273

R=1:2250



Skica planiranih objekata

CRNA GORA R=1:1750 .,
Uprava za katastar i drzavnu imovinu A N
Podruéna jedinica: Ulcinj '.\

Opstina: Ulcin; ) \\\

Katastarska opstina: Donji Stoj .

1113/5

[112/Ta 4
h ,‘_,1112/13

1119/45 I %
Rz \ 1119/43
/ 1119/41 V A
\\

e e

1119/15

1119/12

%

1119/5

1119/20

1119/23

@: %yi/m
p

27/7

27 Elipsoid d.o.o. Ulcinj
(licepea-br,01-012/22-2634/2)

OVJERAVA: _ \:£onard Dobreci Bsc.geod.

oy
&
-

s

ASTN

* ey
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Zasticena zona

CRNA GORA (halofiti)

Uprava za katastar i drzavnu imovinu
Podrucna jedinica: Ulcinj

Opstina: Ulcin; §
Katastarska opstina: Donji Stoj

1113/5

2113/4 /

"
B
1)
}G

—I-._-—-—
e e e, . .

1118/15

25
N
o
-3’

—
\§~

1119/42

/ 1119/41

e

11193

- !
1119/2
1119/30

29,5

1119/5
1119/20

\360/2

1119/37

1119/4

— —

\

~—

1119/14

65 %%

27/7

726 227.
225 228 242 745 247 Z51

229
LH0_z48 L) 2.
\
252 734 zsa/ 541244245 245254 %6

223
R b

731 759
253 735 1237 757
735 2

P=3384.00m2

27/1

. /zradio.

/.

| Ei.&R@O%[p d.o.o. Ulcinj

v

2

o
L,m“‘l
cj 1/
~

2 , Y (//'((/ %}(ﬂ( cod.
ULCINJ 13.01.2025 G. reeNy
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N
~~
2N
7 ‘ k /g
N —— N
%ﬁlﬂn
i \QI% 3;2/ 112)@
1113/3
1113/6 [[1113
SH1 X=6607972.39
Y=4640413.68
1119/15
§ 1119/23
Lista Koordinata
Nr X Y Nr X Y
Z1 6607614.494 | 4640131.226 | Z29 | 6607776.810 | 4640070.032
Z2 6607618.298 | 4640126.356 | Z30 | 6607796.642 | 4640061.379
Z3 6607624.681 | 4640123.083 | Z31 | 6607798.603 | 4640060.676
Z4 | 6607632.995 | 4640118.821 | Z32 | 6607800.640 | 4640060.243
Z5 | 6607647.796 | 4640110.686 | Z33 | 6607802.717 | 4640060.086
Z6 | 6607656.401 | 4640106.820 | Z34 | 6607804.796 | 4640060.209
Z7 6607663.645 | 4640103.900 | Z35 | 6607807.279 | 4640060.525
Z8 6607668.953 | 4640100.848 | Z36 | 6607809.345 | 4640060.932
Z9 6607679.921 | 4640089.721 | Z37 | 6607811.336 | 4640061.615
Z10 | 6607685.231 | 4640083.271 | Z38 | 6607813.217 | 4640062.561
Z11 | 6607686.250 | 4640079.992 | Z39 | 6607815.764 | 4640064.398
Z12 | 6607685.552 | 4640076.800 | Z40 | 6607817.017 | 4640065.222
Z13 | 6607684.681 | 4640074.665 | Z41 | 6607818.396 | 4640065.814
Z14 | 6607684.574 | 4640072.884 | Z42 | 6607819.858 | 4640066.153
Z15 | 6607740.607 | 4640048.773 | Z43 | 6607821.356 | 4640066.231
Z16 | 6607741.181 | 4640059.413 | Z44 | 6607827.438 | 4640066.007
Z17 | 6607741.265 | 4640060.317 | Z45 | 6607828.757 | 4640066.003
Z18 | 6607741.416 | 4640061.213 | Z46 | 6607830.071 | 4640066.116
Z19 | 6607741.635 | 4640062.095 | Z47 | 6607831.370 | 4640066.345
Z20 | 6607742.987 | 4640065.778 | Z48 | 6607832.644 | 4640066.688
Z21 | 6607743.381 | 4640066.499 | Z49 | 6607833.882 | 4640067.143
Z22 | 6607743.955 | 4640067.086 | Z50 | 6607835.075 | 4640067.705
Z23 | 6607744.666 | 4640067.496 | Z51 | 6607836.214 | 4640068.371
Z24 | 6607745.463 | 4640067.697 | Z52 | 6607837.289 | 4640069.135
Z25 | 6607772.474 | 4640070.690 | Z53 | 6607837.639 | 4640069.411
Z26 | 6607773.581 | 4640070.740 | Z54 | 6607838.063 | 4640069.548
Z27 | 6607774.685 | 4640070.645 | Z55 | 6607838.509 | 4640069.530
Z28 | 6607775.767 | 4640070.408 | Z56 | 6607838.920 | 4640069.359
Z57 | 6607839.247 | 4640069.055
Z58 | 6607839.448 | 4640068.657

Z59

6607841.520

4640061.475




184000000297

A

108-918-7584/2023

UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Broj: 108-919-7584/2023
Datum: 29.11.2023.
KO: DONIJI §TOJ

Na osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu IVANOVIC VLADIMIR, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4348 - PREPIS

Podaci o parcelama

1 Broj Plan i Potes ili Natin koriScenja Bon. - 2
e Tadoev) zgrade Skica |Datum upisa| yiq i uéni broj Osnov sticanja klage | Povriina m Prihod
1119 20 8 15/12/2020 [BRUJEG MORA Gradjevinska parcela 2000 0.00

65 =
2000 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

0508967215221 GRGUROVIC DRAGANA Svojina i
PODGORICA PODGORICA Podgorica

Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj Podbroj| Broj pp | Redni

Datum upisa
zgrade broj

Naéin kori§éenja Vrijeme upisa Opis prava

15/12/2020
1119 20 2 Gradjevinska parcela Morsko dobro
12:15

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o
drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

C;):o.uaéelnik: '

Capri¢j vdet, dipl.pravpik

Datum i vrijeme: 29.11.2023. 12:03:10 Lrd
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108-919-7587/2023

UPRAVA ZA KATASTAR

DR7Z
I DRZAVNU IMOVINU CHROL BT

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Broj: 108-919-7587/2023
Datum: 29.11.2023.
KO: DONIJI §TOJ

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu IVANOVIC VLADIMIR, . za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4435 - PREPIS

Podaci o parcelama

2 Broj Plan = Potes ili Nacin korisc¢enja Bon. . 2 X
Broj Podbroj zgm-lle Skica | Datum upisa| . F kuénilbroj it klasa | Povrsina m Prihod
119 21 8 15/12/2020 [BRIJEG MORA Gradjevinska parcela 1000) 0.00
65 NASLIEDE
1000 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2802989215236 PEROVIC - JOVANA Susvojina 13
VELIMIRA TERZICA Br.17-PODGORICA PODGORICA
2704996255020 PEROVIC - KSENIJA Susvojina 13
NOVAKA MILOSEVA BR 16-PODGORICA PODGORICA
2910987215198 PEROVIC - MILENA Susvojina -
BOKELJSKE BRIGADE Br.3-BAR BAR
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj il Broj Redni i ) Datum upisa .
roj Podbroj zgrn{le PD broj Nacin kori$éenja Vrijeme upisa Opis prava
15/12/2020
119 21 1 Gradjevinska parcela Morsko:dobro
12:17

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriScenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o
drZavnom premjeru i Kkatastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

“ecinik: 5

&ﬁ{ Dzevdet, dipl.pravnik

/1

Datum i vrijeme: 29.11.2023. 12:05:29
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WAV

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Broj: 108-919-7588/2023
Datum: 29.11.2023.
KO: DONII §TOJ

Na osnovu €lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu IVANOVIC VLADIMIR, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2358 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Broj Plan . Potes ili Naéin koridéenja Bon. - 2 |
Broj Podbroj ,otofe | Skica |Datum upisa| uiica i 'kuéni broj Osnov sticanja klasa [ Povr§ina m<l  Prihod
137 10 2 DONJI STOJ Njiva 3. Klase 775 74.01
3,57 PRAVNI PROPIS
119 4 8 15/12/2020 [BRIJEG MORA Cradjevinska parcela 2000) 0.00
65 ;
119 5 8 15/12/2020 [BRIJEG MORA Gradjevinska parcela 750) 0.00
65 -
3525 74.01
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0304953228016 VUCKOVIC MARKIC VELISE VIERA Svajina 1/1
UL.BRATSTVA JEDINSTVA B.B. ULCINJ Ulcinj
Podaci o teretima i ograni¢enjima
i il Broj Redni . " " Datum upisa i
Broj  Podbroj e | ™ | o o] Natin koriSéenja Vitjeme uis Opis prava
15/12/2020
13710 5 Njiva 3. klasc M datyoky
12:18

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za KkoriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu ¢lana 174 Zakona o

drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

« ZCNatelnik: ~— ~

Caﬁevdet, dipl.pfavnik

i o i /1
Datum i vrijeme: 29.11.2023, 12:07:10
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108-919-7580/2023

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Broj: 108-919-7580/2023
Datum: 29.11.2023.

KO: DONIJI STOJ

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu IVANOVIC VLADIMIR, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4285 - PREPIS

Podaci o parcelama
: Broj Plan : Potes ili Naéin kori$éenja Bon. : -
Broj Podbro} ,orie | Skica |Datwm upisa| yjica i kuéni broj Osnov sticanja Kiasa | Povrsina m?  Prihod
119 8 8 03/10/2011 [BRUEG MORA Livada 5. klase 400 13.80
65 KUPOVINA
400 13.80
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matieni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
0507958223029 HODZIC HUSEIN REMZI Svojina 11
PRISTAN BB Ulcinj Ulcinj

Ne postoje tereti i ogranienja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriScenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu Clana 174 Zakona o
drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 29.11.2023. 11:54:57 1L
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Broj: 108-919-7581/2023
Datum: 29.11.2023.
KO: DONIJI §TOJ

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10

CRNA GORA

184000000297

108-919-7581/2023

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu IVANOVIC VLADIMIR, | za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2591 - PREPIS

Podaci o parcelama
: Broj Plan ) Potes ili Nacin koriSéenja Bon. . %
Broj Podbroy .t | Skica |Datum upisa| oo SN broj Osnov sticanja ilasa | Povrsina m2|  Pprihod
1119 6 8 15/12/2020 [BRUEG MORA Gradjevinska parcela 300) 0.00
65 KUPOVINA
300 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1107955223023 IVANOVIC RADE VLADIMIR Svojina 11
26.NOVEMBAR BR;166  Ulcinj
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj| Broj Redni " Bt Datum upisa .
j  Podbroj xgrage PD broj Naéin koriiéenja Vrijeme ul::oisa Opis prava
ZabiljeZba spora
Re;enjeu919-44§ﬁg_2 l%dy;.zdlﬂﬂ (_)da-d_Spor ored Osnovnim
) sudom n br. 0 tuzbi radi uvrdjenja 1
- IR naknade ;P::Lejtuzioca ,,Eerigha Invest Grmﬁ J..D{)O Ulcinj
1119 6 3 Gradjevinska parccla rotiv tuzenih -Ivanovic Anto , Edmonda Marasa - Ivanovic
ladimira , Vere, Radeta, Milice, Jelene - i Vuckovic
9:15 Markic Vjere svi iz Ulcinja - Gergurovic Dragane iz
Podgorice -Kovacevic Vijere iz Beograda -i Perovic Milene,
Jovane, Ksenije sve iz Bara

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o
drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme:

29.11.2023. 11:57:10
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184000000297

108-919-7582/2022

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Broj: 108-919-7582/2023
Datum: 29.11.2023.
KO: DONJI §TOJ

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu IVANOVIC VLADIMIR, |, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2281 - PREPIS

Podaci o parcelama

: { Broj Plan Potes ili Nafin kori¥¢enja Bon. 2 .
Broj Podbro} ,orade | Skica |Dutum upisa| ics i kucni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m™  Prihod
1119 3 8 22/04/2021 [BRIJEG MORA Gradjevinska parcela 12079 0.00
65 ODRZAJPOKLON
1119 9 8 22/04/2021 [BRIEG MORA Uracjevinska parcela 1263 0.00
65 ODRZATPOKLON
e 10 8 15/12/2020 [BRIJEG MORA Gradjevinska parcela 416 0.00
65 ODRZAJPOKLON
1119 11 8 15/12/2020 [BRIJEG MORA Gradjevinska parcela 227 0.
65 ODRZAIPOKLON
1119 40 8 15/12/2020 [BRIJEG MORA Cradjevinska parcela 698 0.00
65 DIOBA
119 4l 8 15/12/202¢ [BRIJEG MORA Cradjevinska parcela 765 0.00
65 DIOBA
1119 42 8 15/12/2020 [BRIJEG MORA Gradjevinska parcela 761 0.
65 DIOBA
1119 43 ] 15/12/2020 [BRIJEG MORA Gradjevinska parcela 3% 0200
65 DIOBA
1119 44 8 15/12/2020 [BRHEG MORA Uradpevinska parcela 672] 0.00
65 DIOBA
119 45 8 15/12/2020 [BRIJEG MORA Cradjevinska parcela 659 0.00
65 DIOBA
1119 46 8 15/12/2020 [BRIJEG MORA Gradjevinska parcela 401 0.00
65 DIOBA
1y 4 8 15/12/2020 |BRIIEG MORA Gradjevinska parcela 25 000
65 DIOBA
1119 49 8 22/04/2021 [BRUEG MORA Oradjevinska parcela 144 X
65 DIOBA
111 51 8 22/04/2021 [BRUEG MORA Gradjevinska parcela 768, 000
65 DIOBA
19517 0.00
Podaci o vlasniku il nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
1403990228001 IVANOVIC VLADIMIR JELENA Susvojina 13
0 26 NOVEMBAR BR 166- ULCINJ Ulcinj 0
2006988228058 IVANOVIC VLADIMIR MILICA Susvojina 173
0 26 NOVEMBAR BR 166- ULCINI Ulcinj 0
0909991223012 IVANOVIC VLADIMIR RADE Susvojina 173
4] 26 NOVEMBAR BR 166- ULCINJ Ulcinj 0
Datum i vrijeme: 29.11.2023. 11.58:58 e
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Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj
zgrade

Redni

Broj bro)

Podbroj PD

Na¥in kori$éenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

118 3 1

Gradjevinska parcela

22/04/2021

8:59

Morske dobro
Morske Dobro

119 3 2

Gradjevinska parcela

22/04/2021

B:59

DoZivotno plodoudivanje

Resenje 954-1335/17 od 16.11.2017 god- Pravo dozivotno
ploduzivanje svih nepokretnosti u korist Ivanovic Vladimir
1 njegove Zene Ivanovic Vere iz Ulcinja Ugovor o Poklonu
UZZ Br.640/17 od 22.8.2017 god-

1119 3 3

Gradjevinska parcela

22/04/2021

8:59

Zabrana otudenja i opterecenja

Resenje 954-1335/17 od l6.l’l.2017 god- ZABRANA
otudjenja i opterecenja bez saglasnosti poklonodavaca
Ivanovic Viadimir i n%rigove zene Ivanovic Vere iz Ulcinja
Ugovor o Poklonu UZZBr.640/17 od 22.8.2017 god-

1115 3 6

Gradjevinska parcela

11/04/2022

&15

ZabilreZba spora

Resenje 919-440/22 od 4.4.2022 god - Spor pred Osnovnim
sudom u Ulcinju P.Br.102/22 po wzbi radi utvrdjenjai
naknadne stete” tuzioca ,Berisha Invest Group,, E({O
Ulcinj protiv tuzenih Ivanovic Anta FEdmonda Marasa -
Ivanovic Viadimira ,Vere, Radeta, Milice Jelene i Vuckovic
Markic Viere svi iz Ulcinja -Gergurovic Dragane iz
Podgorice - Kovacevic Vijere iz Beograda - Perovic Milene
Jovane i Ksenije sve iz Bara,

1119 9 1

Gradjevinska parcela

22/04/2021

Morsko dobro
Morsko Dobra

1119 9 2

Gradjevinska parcela

22/04/2021

Doiivotno Eodouiivanje

Resenje 954-1335/17 od 16.11.2017 god- Pravo dozivotno
ploduzivanje svih nepokretnosti u korist Ivanovic Vladimir
i ng ove zene Ivanovic Vere iz Ulcinja Ugovor o Poklonu

1115 9 3

Gradjevinska parcela

22/04/202%

r.640/17 od 22.8.2017 god-
Zabrana otudenja i opterecenja
Resenje 954-1335/17 od 16.11,2017 god- ZABRANA
otudjenja i oplerecenja bez saglasnosti poklonodavaca
Ivanovic Vladimir i ni'efove zene Ivanovic Vere iz Ulcinja
Ugovor ¢ Poklonu UZZ Br640/17 od 22.8.2017 god-

1119 9 6

Gradjevinska parcela

11/04/2022

9:9

Zabiljexba, spora

Resenje 919-440/22 od 4.4.2022 god - Spor pred Osnovnim
sudom u Ulcinju P.Br.102/22 %o fuzbi radi utvrdjenjai
naknadne stete tuzioca ,Berisha Invest Group,, DOO
Uleinj protiv tuzenih Ivanovic Anta Edmonda Marasa -
Ivanovic Viadimira ,Vere, Radeta, Milice Jelene i Vuckovic
Markic Vijere svi iz Ulcinja -Gergumvic Dragane iz
Podgorice - Kovacevic Vjere iz Beograda - Perovic Milene
Jovane i Ksenije sve iz Bara.

1119 10 1

Gradjevinska parcela

15/12/2020

12:2

Morsko dobro
Morsko Dobro

1119 10 2

Gradjevinska parcela

15/12/2020

12:2

Do¥ivotno plodouZivanje .
Resenje 954-1335/17 od 16.11.2017 god- Pravo dozivotno
ploduzivanje svih nepokretnosti u korist Ivanovic Vladimir
1 njegove zene Ivanovic Vere iz Ulcinja Ugovor o Poklonn
UZZ.Br.640/17 od 22.8.2017 god-

1119 10 3

Gradjevinska parcela

15/12/2020

12:3

Zabrana otudenja i uplcmécntia

Resenje $54-1335/17 od 16.11.2017 god- ZABRANA
otudjenja i opterecenja bez saglasnosti poklonodavaca
Ivanovic Vladimir i nﬁcve zene Ivanovic Vere iz Ulcinja
Ugovor o Poklonu UZZ.Br.640/17 od 22.8.2017 god-

1119 16 6

Gradjevinska parcela

11/04/2022

99

Zabiljezba spora

Resenje 919-440/22 od 4.4.2022 god - Spor pred Osnoviim
sudom u Ulcinju P.Br.102/22 gg tuzbi radi utvrdjenjai
naknadne stete” tuzioca ,Berisha Invest Group,, 0
Ulcinj protiv tuzenih Ivanovic Anta Edmonda ,Marasa -
Ivanovic Vladimira ,Vere, Radeta, Milice Jelene i Vuckovic
Markic Viere svi iz Ulcinja -Ge vic Dragane iz
Podgorice - Kovacevic Vijere iz Beograda - Perovic Milene
Jovane i Ksenije sve iz Bara.

1119 1 1

Gradjevinska parccla

15/12/2020

12:3

Morsko dobro
Morsko Dobro

Datum i vrijeme: 29.11.2023. 11:58:58
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Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj

Broj Redni
zgrade PD braoj

Natin koriféenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

1119

Gradjevinska parcela

15/1212020

12:4

Dotivotno plodouZivanje

Resenje 934-1335/17 od 16.11.2017 god- Pravo dozivotno
ploduzivanje svih nepokretnosti w korist Ivanovic Vladimir
1n %)ve zene Ivanovic Vere iz Ulcinja Ugovor o Poklonu
UZZBr.640/17 od 22.8.2017 god-

1119

Gradjevinska parcela

15/12/2G20

12:4

Zabrana otudenja i optereéenja

Resenje 954-1335/17 od 16.111.2017 god- ZABRANA
otudjenja i op ja bez sagl 1 poklonodavaca
Ivanovic Viadimir i njegove Zene Ivangvic Vere iz Ulcinja
Ugovor o Poklonu UZZ.Br.640/17 od 22.8.2017 god-

1119

11

Gradjevinska parcela

11/04/2022

9:9

Zabiljezba spora

Resenje 919-440/22 od 4.4.2022 god - Spor pred Osnovnim
sudom u Ulcinju P.Br.102/22 po tuzbi radi utvrdjenjai
naknadne stete” tuzioca ,Berisha Invest Group,, 0]0
Ulcinj protiv tuzenih Ivanovic Anta ,Edmonda Marasa -
Ivanovic Vladimira ,Vere, Radeta, Milice Jelene i Vuckovic
Markic Viere svi iz Ulcinja -Gergurovic Dragane iz
Podgorice - Kovacevic Vijere iz Beograda - Perovic Milene
Jovane i Ksenije sve iz Bara,

1119

Gradjevinska parcela

15/12/2020

12:4

Morsko dobro
Morsko Dobro

1119

Gradjevinska parcela

15/12/2020

12:4

Dofivotno plodouZivanje

Resenje 954-1335/17 od 16.11.2017 god- Pravo dozivotno
ploduzivanje svih nepokretnosti u korist Ivanovic Vladimir
1 n'e.ggvc zene Ivanovic Vere iz Ulcinja Ugovor o Poklonu
UZZ.Br.6540/17 od 22.8.2017 god-

1119

Gradjevinska parcela

15/12/2020

12:5

Zabrana otudenja i opterecenja

Resenje 954-1335/17 od 16.11.2017 god- ZABRANA
otudjenja i opierecenja bez saglasnosti poklonodavaca
Ivanovic Vladimir i nﬁove zene Ivanovic Vere iz Ulcinja
Ugovor o Poklonu UZZBr.640/17 od 22.8.2017 god-

1119

Gradjevinska parccla

11/04/2022

9.9

Zabilezba spota

Resenje 919-440/22 od 4.4.2022 god - Spor pred Osnovnim
sudom u Ulcinju P.Br.102/22 po tuzbi radi utvrdjenjai
naknadne stete tuzioca ,.Berisha Invest Group,,

Uleinj protiv tuzenih Ivanovic Anta ,Edmonda Marasa -
Ivanovic Vladimim ,Vere, Radeta, Milice Jelene i Vuckovic
Markic Vjere svi iz Ulcinja -Gﬂgurowc Dragane jz
Podgorice - Kavacevic Viere iz Beograda - Perovic Milene
Jovane i Ksenije sve iz Bara.

1119

41

Gradjevinska parcela

15/12/2020

12:5

Morsko dobro
Morsko Dobro

1119

41

Gradjevinska parcela

15/12/2020

12:5

DoZivotno plodoukivanje

Resenje 954-1335/17 od 16.11.2017 god- Pravo dozivotno
ploduzivanje svih nepokretnosti u korist [vanovic Vladimir
i gg\re zene Ivanovic Vere iz Ulcinja Ugovor o Poklonu
UZZ Br.640/17 od 22.8.2017 god-

1119

41

Gradjevinska parcela

15/12/2020

12:6

Zabrana otudenja i o mméen[ja

Resenje 954-1335/17 od 16.11.2017 god- ZABRANA
otudjenja i opterecenja bez saglasnosti poklonodayaca
Ivanovic Vladimir i njegove zene Ivanovic Vere iz Ulcinja
Ugovor o Poklonu Br.640/17 od 22.8.2017 god-

1119

41

Gradjevinska parcela

11/04/2022

9:9

ZabiljeZba spora

Resenje 919-440/22 od 4.4.2022 god - Spor pred Osnovnim
sudom u Ulcinju P.Br.102/22 po tuzbi radi utvrdjenjai
naknadne stete tuzioca ,.Berisha Invest Group,,

Ulcinj protiv tuzenih Ivanovic Anta JEdmonda ,Marasa -
Ivanovic Viadimira ,Vere, Radeta, Milice Jelene i Vuckovic
Markic Vijere svi iz Ulcinja -(jelgumvic Dragane iz
Pedgorice - Kovacevic Viere iz Beograda - Perovic Milene
Jovane i Ksenije sve iz Bara.

1119

42

Gradjevinska parcela

15/12/2020

12:6

Mortsko dobre
Morsko Dobro

1119

42

Gradjevinska parcela

15/12/2020

12:6

DoZivotno plodoufivanje .
Resenje 954-1335/17 od 16.11.2017 god- Pravo dozivotno
ploduzivanje svih nepokretnosti u korist Ivanovic Vladimic
1 njegove zene Ivanovic Vere iz Ulcinja Ugovor o Poklonu
UiZ.Br.640117 od 22.8.2017 god-

Datum i vrijeme: 29.11.2023. 11:58:58
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Podaci o teretima i ogranienjima

Redni

Broj
broj

Broj P i
j 'odbroj zgradle PD

Natin kori¥éenja

Datum upisa
Vrijeme uvpisa

Opis prava

1119 42 3

Gradjevinska parcela

15/12/2020

12:6

Zabrana omdenj; i opterecenja

Resenje 954-1335/17 od 161'1.2017 god- ZABRANA
otudjenja i opterecenja bez saglasnosti poklonodavaca
Ivanovic Vladimir i niefove zene Fvangvic Vere iz Ulcinja
Ugovor o Poklonu UZZ.Br.640/17 od 22.8.2017 god-

1y 42 4

Gradjevinska parcela

11/04/2022

9:9

"ZabiljeZba spora

Resenje 919-440/22 od 4.4.2022 god - Spor pred Osnovnim
sudom u Ulcinju P.Br.102/22 %gtuzbi radi utvrdjenjai
naknadne stete tuzioca ,Berisha Invest Group,,

Ulcinj protiv tuzenih Ivanovic Anta [Edmonda Marasa -
Ivanovic Viadimira ,Vere, Radeta, Milice Jelene i Vuckovic
Markic Vijere svi iz Ulcinja -Gelﬁurovic Dragane iz
Podgorice - Kovacevic Vjere iz Beograda - Perovic Milene

Jovane i Ksenije sve iz Bara.

1119 43 1

Gradjevinska parcela

15/12/2020

12:6

Morsko dobro
Morsko Dobro

1119 43 2

Gradjevinska parcela

15/12/2020

12:7

DoZivotno plodouZivanje

Resenje 954-1335/17 od 16.11.2017 god- Pravo dozivotno
pleduzivanje svih nepokretnosti u korist Ivanovic Vladimir
1 rilg%we zene Ivanovic Vere iz Ulcinja Ugovor o Poklonu
UZZ Br.640/17 od 22.8.2017 god-

1119 43 3

Gradjevinska parcela

15/12/2020

12:7

Zabrana otudenja i c_;ptzreéenf’a

Resenje 954-1335/17 od 16.11.2017 god- ZABRANA
otudjenja i oplerecenja bez saglasnosti poklonodavaca
Ivanovic Vladimir i hjegove zeme Ivanovic Vere iz Ulcinja
Ugovor o Poklonu UZZ Br640/17 od 22.8.2017 god-

111% 43 4

Gradjevinska parcela

11/04/2022

9:9

ZabiljeZba_spora

Resenje 919-440/22 od 4.4.2022 god - Spor pred Osnovnim

sudom u Ulcinju P.Br.102/22 po tuzbi radi utvedjenjai

naknadne stete” tuzioca ,Berisha Invest Group,,

Ulcinj protiv tuzenih Ivanovic Anta [Edmonda Marasa -

Ivanovic Viadimira ,Vere, Radeta, Milice Jelene i Vuckovic
arkic Viere svi iz Ulcinja -Cﬁergurovic Dragane iz

Podgorice - Kovacevic Viere iz Beograda - Perovic Milene

Jovane i Ksenije sve iz Bara.

1119 44 1

Gradjevinska parcela

15/12/2020

12:7

Morsko dobro
Meorsko Dobro

1119 44 2

Gradjevinska parcela

15/12/2020

12:8

DoZivotno_plodouZivanje

Resenje 954-1335/17 od 16.11.2017 god- Prave dezivetne

ploduzivanje svih nepokretnosti u korist Ivanovic Vladimir
egove zene Ivanovic Vere iz Uleinja Ugovor o Poklonu

UZZ Br.640/17 od 22.8.2017 god-

1119 44 3

Gradjevinska parcela

15/12/2020

12:8

Zabrana otudenja i g’ptereéen’ia

Resenje 954-1335/17 od 16.11.2017 god- ZABRANA
otudjenja i opterecenja bez saglasnosti poklonodavaca
Ivanovic Vladimir i njegove zene Ivanovic Vere iz Ulcinja
Ugovor o Poklonu UﬁBr.mIIT od 22.8.2017 god-

1119 45 1

Gradjevinska parcela

15/12/2020

12:8

Morsko dobro
Morsko Dobro

1119 45 2

Gradjevinska parcela

15/12/2020

12:8

DoZivotno Eodoulivanje

Resenje 954-1335/17 od 16.11.2017 god- Prave dozivotno
ploduzivanje svih nepokretnosti u korist Ivanovic Vladimir
1 njegove zene Ivanovic Vere iz Uleinja Ugovor o Poklonu
UZZBr.640/17 od 22.8.2017 god-

1119 45 3

Gradjevinska parcela

15/12/2020

12:8

Zabrana otudenja i oplerecenja

Resenje 954-13'!&5/17 od 16.111.2017 god- ZABRANA
otudjenja i opterecenja bez saglasnosti poklonodavaca
Ivanovic Vladimir i njegove zene Ivanovic Vere iz Ulcinja
Ugovor o Poklonu Ui’fﬂr.&ﬂ!]‘.’ od 22.8.2017 god-

1119 45 4

Gradjevinska parcela

11/04/2022

.9

Zabilje¥ba spora X
Resenje 919-440/22 od 4.4.2022 god - Spor pred Osnovnim
sudom u Ulcinju P.Br.10%/22 po tuzbi radi utvrdjenjai
naknadne stete” tuzioca ,Berisha Invest Group,, o]
Ulcinj protiv tuzenih Ivanovic Amta ,Edmonda Marasa -
Ivanovic Viadimjra ,Vere, Radeta, Milice Jelene i Vuckovic
Markic Vijere svi iz Ulcinja -Gergurovic Dragane iz
Podgorice - Kovacevic Viere iz Beograda - Perovic Milene
Jovane 1 Ksenije sve iz Bara,

Datum i vrijeme: 29.11.2023. 11:58:58
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Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj Redni . Datum upisa .
d ] zgrade | FD broj Naéin kori§éenja Vrijeme u[i)isa Opis prava
15/12/2020
L Morsko dobro
1119 46 1 Gradjevinska parcela Morsko Dobre
12:9
2020 Dofivotno plodouZivanj
L B Resenje 953—1335!17 0'5516.11.2017 god- Prave dozivotno
1119 46 2 Gradjevinska parcela ploduzivanje svih nepokretnosti u korist Ivanovic Vladimir
i n'c%wc zene Ivanovic Vere iz Ulcinja Ugovor o Poklonu
12:9 UZZ Br640/17 od 22.8.2017 god-
15, Zabrana ofudenja i optereéenja
L. Losty Resenje 954-1335/17 od 16.111.2017 god- ZABRANA
1119 46 3 Gradjevinska parcela otudjenja i opt ja be lasnosti poklonodavaca
. Ivanovic Vladimir i rg?ove zene Ivanovic Vere iz Ulcinja
12:9 Ugovor o Poklonu UZZ Br.640/17 od 22.8.2017 god-
ZabiljeZoa, spora
Resenje 919-440/22 od 4.4.2022 god - Spor pred Osnovnim
11/04/2022 sudom u Ulecinju P.Br.102/22 po tuzbi radi utvrdienjai
L. neknadne stete” fuzioca .Berisha Invest Group,, DOO
1119 46 4 Gradjevinska parcela Ulcinj protiv zenih Ivanovic Anta ,Edmonda ,Marasa -
Ivanovic Viadimira ,Vere, Radeta, Milice Jelene i Vuckovic
99 Markic Vijere svi iz Ulcinja -Gergurovic Dragane iz
Podgorice - Kovacevic Viere iz ﬁeograda - Perovic Milene
Jovane i Ksenije sve iz Bara.
15/12/2020
s Morsko dob
1119 47 1 Gradjevinska parccla Mgﬁkg D{Z,J::,
12:10
DoZivotno plodouZivan;
L {Etiam0ey Resenje 954-1335/17 01; 16.11.2017 god- Prave dozivotno
1119 47 2 Gradjevinska parcela ploduzivanje svih nepokretnosti u korist Ivanovic Yladimir
i 1 n'e%we zene Ivanovic Vere iz Ulcinja Ugovor o Poklonu
12:10 UZZ Br.640/17 od 22.8.2017 god-
Zabrana otudenja i opterecenja
L. Tz Resenje $34-13 5/]7pod 16.Il1.2017 god- ZABRANA
1119 47 3 Gradjevinska parcela otudjenja i opterecenja bez saglasnosti poklonodavaca
. Ivanovic Vladimir i nie;ove zene Ivanovic Vere iz Ulcinja
12:11 Ugovor o Poklonu UZZ.Br.640/17 od 22.8.2017 god-
ZabiljeZba spora
Resenje 919-440/22 od 442022 god - Sper pred Osnovnim
11/04/2022 sudom v Ulcinju P.Br.102/22 po tuzbi radi utvrdjenjai
L. naknadne stete” tuzioca ,,Be:is%: Invest Group,, Bcfo
1119 47 4 Gradjevinska parcela Ulcinj protiv tuzenih Ivanovic Anta Edmonda Marasa -
Ivanovic Vladimira ,Vere, Radeta, Milice Jelene i Vuckovie
9:9 Markic Vijere svi iz Ulcinja -Gergurovic Dragane iz
Podgorice - Kovacevic Viere iz 'ﬁeogmda - Perovic Milene
Jovane i Ksenije sve iz Bara.
22/04/2021
fa Morsko debro
1119 49 1 Gradjevinska parcela Morsko Dobro
9:
DoZivotno plodouZivanj
L. albalz0zl Resenje 954-1335/17 o'zie 16.11.2017 god- Pravo dozivotno
1119 49 2 Gradjevinska parcela ploduzivanje svih nepokretnosti v korist Ivanovic Vladimir
1 njegove zene Ivanovic Vere iz Ulcinja Ugovor o Poklonu
% UZZBr 64017 od 2282017 god-
Zabrana otudenja i optereéenja
L 22 Resenje 954-13 5!17P0d 16.111.20 17 god- ZABRANA,
i119 49 3 Gradjevinska parcela otudjenja i opterecenja bez saglasnosti poklonodavaca
Ivancvic Vladimir i ni'efove zene Ivanovic Vere iz Ulcinja
9:1 Ugovor o Poklonu UZZ.Br.640/17 od 22.8.2017 god-
ZabiljeZba spora -
Resenje 919-440/22 od 4.4.2022 god - Spor pred Osnovnim
11/04/2022 sudom u Uleinju P.Br.102/22 %: tuzbi radi utvrdjenjai
naknadne stete” tuzioca ,.Berisha Invest Group,,
1119 49 6 Gradjevinska parcela Ulcinj protiv tuzenih Ivanovic Anta Edmonda Marasa -
Ivanovic Vladimira ,Vere, Radeta, Milice Jelene i Vuckovic
9:9 Markic Vjere svi iz Ulcinja —CrelEurovic Dragane iz
Podgorice - Kovacevic Viere iz Beograda - Perovic Milene
Jovane i Ksenije sve iz Bara.
22/04/2021
st Morsko dobro
1119 51 1 Gradjevinska parcela Moreka Dobry
9

Datum i vrijeme: 29.11.2023. 11:58:58
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. Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj Podbroj| Broj pp | Redni

Datum upisa
zgrade broj

Natin koriSéenja Vrijeme upisa Opis prava

22/04/2021 Dozivotno plodouZivanje

L. Resenje 953-1335.’17 od 16.11.2017 god- Pravo dozivotno
1119 51 2 Gradjevinska parcela ploduzivanje svih nepokretnosti u korist Ivanovic Vladimir
1 njegove zene Ivanovic Vere iz Ulcinja Ugovor o Poklonu
9 UZZBr.640/17 od 22.8.2017 god-

22/04/2021 Zabrana otudenja i opterecenja

L Resenje 954-1335/17 od 16.11.2017 god- ZABRANA

1119 S1 3 Gradjevinska parccla otudjenja i opterecenja bez saglasnosti poklonodavaca
Ivanovic Vladimir i n}efove zene Ivanovic Vere iz Ulcinja

9:1 Ugovor o Poklonu UZZ.Br.640/17 od 22.8.2017 god-

Zabiljezba spora

Re;enje 915?-44:0/?1.;230(11 3.2%'22022 godb_— S%c_:r preél_ Osnovnim

11/04/2022 sudom u Ulcinju P.Br. 0 tuzbi radi utvrdjenjai

L. naknadne stete tuzioca ..Beris%a Invest Group,, EOJO

1119 51 6 Gradjevinska parcela Ulcinj protiv tuzenih Ivanovic Anta [Edmonda Marasa -
Ivanovic Vladimira Vere, Radeta, Milice Jelene i Vuckovic

9:9 Markic Vjere svi iz Ulcinja -Gergurovic Dragane iz

Podgorice - Kovacevic Vjere iz Beograda - Perovic Milene

Jovane i Ksenije sve iz Bara.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu ¢lana 174 Zakona o

drzavnom premjeru 1 katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

_ ==EANagelnik~ \

Caprici vdet, dipl.praynik

@ 6/6
Datum i vrijeme: 29.11.2023. 11:58:58
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184000000297

108-819-7583/2023

UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

Broj: 108-919-7583/2023
Datum: 29.11.2023.
KO: DONIIL 3TO]

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu IVANOVIC VLADIMIR, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2282 - PREPIS

Podaci o parcelama

. i Plan ] tes ili Natin keristenja Bon. ) .
Broj Podbrof otk | Gica |Datum upisa| eq 1 Sovént brof Genov sticanis klasa | Povréina m=l  Prihod
s 2 8 22/04/2021 [BRIEG MORA Gradjevinska parcela 4787 0.00
65 ODRZAJ,POKLON
1119 30 3 15/12/20620 [BRIJEG MORA Gradjevinska parcela 4993 000
65 ODRZAJ,POKLON
1119 50 8 22/04/2021 [BRUEG MORA Gradevinska parcela 207 000
65 ODRZAJ,POKLON
9987 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - 1D broj Nazlv nosioca prava - adresa | myesio Prava Obim prava
0611971715226 KOVACEVIC ROLIVANOVIC VOIIN VIERA Svojina V1
UL NJEGOSEVA BR 27/1-ZEMUN ZEMUN
Podaci o teretima i ogranienjima
j| Broj Redni . Datum upisa p
Broj Podbroj zgrafie PD | i Natin koriSenja Vrijeme ul:ﬂsa Opis prava
22/04/2021
1119 2 1 Gradjevinska parcela Morsko dobro
9:5
22/04/2021
1119 50 2 Gradjevinska parcela I.\dorsko dobro
9:6
PR 1/2
Datum i vrijeme: 29.11.2023. 12:01:32
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Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriSCenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o

drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

~BPNatelnik:

Caprigl Dz¢vdet, dipl.praynik

Datum i vrijeme: 29.11.2023. 12:01:32
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

ULCINJ

Broj: 108-919-7591/2023

Datum:

29.11.2023.

KO: DONIJI §TOJ

184000000297
AN O N A
108-918-758172023

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu IVANOVIC VLADIMIR, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2018 - IZVOD

Datum i vrijeme:

29.11.2023. 12:14:07

Prilog 3 * Faro dell’Adriatico * str. 289

Podaci o parcelama
N B Plan Potes ili Nadin korigéenja Bon. ; al i
Broj Podvrof sorale | Syica | Datum upisal yicy § ucns broj Osnov sticanja klasa | Povrlina m  Prihod
27 7 10 15/12/2020 [VELIKA PLAZA Utadpevinska parcela 38352 000
41 DIOBA
1y 37 8 15/12/2020 [BRIJEG MORA Cradpevinska parcela 578 000
65 DIOBA
1119 39 8 15/12/2020 |BRIJEG MORA Cradjevinska parcela 732 000
65 DIOBA
1360 3 8 15/12/2020 [VELIKA PLAZA Gradjevinska parcela 1543 000
1.8 DIOBA
0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000000000002 -- JCRNA GORA,, Svojina 1/t
PODGORICA PODGORICA Podgorica
0000002010665 - - VLADA CRNE GORE Raspolaganje 71
0 PODGORICA Podgorica ¢
Podaci o teretima i ogranitenjima
Broj Podb Broj Redni " . Datumn upisa 4
roj  Podbroj zgra'}le PD | “loi Natin kori¥éenja Vrijeme ulLisa Opis prava
15/12/2020 el
27 7 2 Gradjevinska parcela orske cobro
11:57
15/12/2020
1119 3 1 Gradjevinska parcela -Morsko Hobeg
11:58
15/12/2020 Morsko dob
1119 38 1 Gradjevinska parcela i Qrsko dobro
11:58
15/12/2020 Soedionsis
1360 3 1 Gradjevinska parcela Morsko dobro
11:58
1/2



Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriScenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom

premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u
iznosu od 3 eura.

—Q:ﬂ\-Naéclnik:———' )

v
Cap'ﬁevdet. di;t:rj‘nik

Datum i vrijeme: 29.11.2023. 12:14:07
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184000000297

108-919-7590/2023

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
ULCINJ

108-919-7590/2023
Datum: 29.11.2023.
KO: DONII $TOJ

Broj:

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu IVANOVIC VLADIMIR, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4359 - PREPIS

Podaci o parcelama

Datum i vrijeme:

29.11.2023. 12:11:02

Prilog 3 « Faro dell’ Adriatico « str. 291

i Broj FPlan . Potes ili Natin koriséenja Bon, 2 .

Broj Podbro} ,re | Skica | Datum upisa|  yjica i kuéni broj Osnov sticanja kiasa | Povesina m™  Prihod

11z 2 8 20/02/2020 [BRUEG MORA Gradjevinska parcela 332 0.00
63 PRAVNI PROPIS

1112 4 8 20/02/2020 |BRIJEG MORA Gradjevinska parcela 441 00
62 VISE OSNOVA

1112 7 8 20/02/2020 [BRUEG MORA Sume 3. klase 133 096
62 VISE OSNOVA

1112 8 8 20/12/2022 |BRUEG MORA Sume 3. klase 254 T.83
62 VISE OSNOVA

112 9 ) 20/12/2022 [BRUEG MORA Fﬁe T Kase gl T30
62 DIOBA

111210 8 20/12/2022 |BRUJEG MORA [Fome 3 Kase 72 032
62 DIOBA

1112 11 8 20/12/2022 [BRIJEG MORA Sume J. klase 3 0.23]
62 DIOBA

1m2 1 8 20/12/2022 |BRUEG MORA ume 3. klase ] 0.1
62 DIOBA

12 13 8 20/12/2022 [BRIJEG MORA Sume 3. klase 12} 009
62 DICBA

1113 3 8 22/04/2021 [BRIJEG MORA Gradjevinska parcela 12478 000
62 VISE OSNOVA

1113 6 8 20/12/2022 [BRUEG MORA Livada J. klase 1901 3338
62 VISE OSNOVA

1113 7 [ 20/12/2022 |BRUEG MORA Civada 5. Klase 131 4.52
62 VISE OSNOVA

1113 8 8 22/04/2021 [BRIJEG MORA Gradjevinska parcela 185 0.00
62 DIOBA

1113 9 8 20/12/2022 |BRIJEG MORA Livada 5. klase 974 B850
62 DIOBA

13 10 8 20/12/2022 |BRIJEG MORA Livada 5. klase 30 104
62 DIOBA

s 11 8 20/12/2022 [BRIJEG MORA Livada 5. klase 1 003
62 DIOBA

1116 1 7 20/12/2022 [BRIJEG MORA [Pafnjak 4. Klase 72 0463
65 PRAVNI PROPIS

1117 1 8 22/04/2021 [BRUEG MORA Gradjevinska parcela 445 0.00
65 PRAVNI PROPIS

1117 2 8 22/04/2021 [BRIJEG MORA Gradjevinska parcela 202 0.00
65 DIOBA

1118 7 8 22/04/2021 [BRIJEG MORA Tiradjevinska parcela 5683 0.00
65 VISE OSNOVA

118 10 8 20/12/2022 [BRIJEG MORA Suiiie 3. Kase B80S 580
65 VISE OSNOVA

1118 13 8 07/09/2020 [BRIJEG MORA Gradjevinska parcela 258 0.00
65 DIOBA

1/6



Podaci o parcelama

i Broj Plan . Potes ili Natin koriféenja Bon, ) -
Broj Podbroy sprade | Skica |Datum upisa| yjicg i kaéni broj Osnov sticanja Kiasa | Povefina m?)  Prinod
1118 34 8 22/04/2021 [BRIJEG MORA Gradjevinska parcela 2507 0.00
65 DIOBA J,
1118 35 8 20122022 [BRIJEG MORA sume:3: Kiass 8 0.06]
65 DIOBA
1121 4 7 08/04/2014 [BRIJEG MORA Palnjak 4. Kase 34175 29732
63 VISE OSNOVA
1121 6 7 23/01/2015 [BRIJEG MORA Pasnpak 4. klase 2080 181.03
65 VISE OSNOVA
82240 595.40
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matieni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0101959223018 IVANOVIC PRENKA ANTO Svojina 1
DATOJ  Donji §toj
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Podbroj| Broj Redni . Datum upisa .
] ) zgrade PD broj Natin kori$éenja Vrijeme ul;)isa Opis prava
L. <HINZ0 Morsko dobro
1112 2 1 Gradjevinska parcela Rjesenje 954-248/20 OD 20 02 2020 G. Zabiljezba,,
orsko dobro..
14:20
ZabiljeTba spora
Resenje 219-440/22 od 4.4.2022 Eod - Spor pred Osnovnim
11/04/2022 sudom Ulcinj P.Br.[02/22 po tuzbi radi utvrdjenja naknade
L. stete mzioca ,Berisha Invest Group .DOO Ulcin) - protiv
11z 2 4 Gradjevinska parcela tuzenih Ivanovic Anto , Edmond , Marasa - Ivanovic
i Vladimira , Vere , Radeta, Milice, Jelene - Vuckovic
9:25 Markic_Vijere svi 1z Ulcinja , - Gergurovic Dragane iz
Podgorice , Kovacevic Vjere iz Beograda i Perovic Milene
2Jovane i Ksenije sve iz Bara
. 202020 Morsko dobro
1112 4 1 Gradjevinska parcela E{'esenje 954-248/20 OD 20 02 2020 G. Zabiljezba,,
orsko dobro..
14:20
Zabiljezba spora
Resenje 919-440/22 od 4.4.2022 EOd - Spor pred Osnovnim
11/04/2022 sudom Ulcinj P.Br.102/22 po tuzbi radi utvrdjenja naknade
L stete zjoca ,Berisha Invest Group ,DOO Ulcin) - protiv
1112 4 4 Gradjevinska parcela tuzenth Ivanovic Anto , Edmond , Marasa - Ivanovic
Vladimira , Vere , Radeta, Milice, Jelene - Vuckovic
9:25 Markic Vijere svi iz Ulcinja , - Gergurovic Dragane iz
Podgorice , Kovacevic Vjere iz Beograda i Perovic Milene
, Jovane i Ksenije sve iz Bara
20/02/2020 Motski: dobio
1112 7 1 Sume 3. klase ﬁesenje 954-248/20 OD 20 02 2020 G. Zabiljezba,,
orsko dobro..
14:20
Z3biljezba_spora
Resenje 919-440/22 od 4.4.2022 End - Spor pred Osnovnim
110412022 sudom Uleinj PBr.102/22 po tuzbi radi utvrtr' enja naknade
stete tuzioca ,Berisha Invest Group DOO Ulkinj - protiv
1112 7 2 Sume 3, klase tuzenih Ivanovic Anto , Edmond , Marasa - Ivanovic
Vladimira , Vere , eta, Milice, Jelene - Vuckovic
9:25 Markic Vjere svi 1z Ulcinja , - Gergurovic Dragane iz
Podgorice , Kovacevic Viere iz Beograda i Perovic Milene
, Jovane i Ksenije sve iz Bara
Zabiliezba spora
Resenje 919-440/22 od 4.4.2022 god - Spor pred Osnovnim
20/12/2022 sudom Ulcinj P.Br.102/22 po tuzbi radi utvrdjenja naknade
stete tuzioca ,Berisha Invest Group ,DOO Ulein; - protiv
1112 8 3 Sume 3. klase twzenih Tvanovic Anto , Edmond , Marasa - Ivanovic
Vledimira , Vere , ta, Milice, Jelens - Vuckovic
12:41 Markic Viere svi iz Ulcinja , - Gergurovic Dragane iz
Podgorice , Kovacevic Vjere iz Beograda i Perovic Milene
JJovane i Ksenije sve iz Bara
2020 Morsko dobro
1112 8 4 Sume 3. klase Rjesenje 954-248/20 OD 20 02 2020 G. Zabiljezba,,
12:42 M'grsko dobro..

Datum i vrijeme:

29.11.2023. 12:11:02
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Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj Redni . - " Datum upisa .
) N zgrade | P2 | “broj Natin korig¢enja Vrijeme uli)i.sa Opis prava
ZabiljcZba spora
Resenje 919-440/22 od 4.4.2022 god - Spor pred Osnovnim
20/12/2022 sudom Ulcinj P.Br.102/22 po tuzbi radi utvrdjenja naknade
stete zioca ,Berisha Invest Group ,DOO Ulcin - protiv
1112 9 1 Sume 3, Klase tuzenih Ivanovic Anto . Edmond , Marasa - Ivanovic
Vladimira , Vere , Radeta, Milice, Jelene - Vuckovic
12:41 Markic Viere svi 1z Ulcinja , - Gergurovic Dragane iz
Podgorice , Kovacevic Vijere iz Beograda i Perovic Milene
JJovane i Ksenije sve iz Bara
2R, Morsko dobro
1112 9 2 Sume 3. klase LRl';esenje 954-248/20 OD 20 02 2020 G. Zabiljezba,,
12:42 orsko dobro..
Zablljezba spora
Resenje 919-440/22 od 4.4.2022 god - Spor l-C‘:u'ed QOsnovnim
20/12/2022 sudom Ulcinj P.Br.102/22 po tuzbi radi utvU]jenja naknade
stete tuzioca ', Berisha Invest Group ,DOO Ulcinj - protiv
1112 10 1 Sume 3. klase tuzenih Ivanovic Anto , Edmond , Marasa - Ivanovic
Vladimira , Vere , Radeta, Milice, Jelene - Vuckovic
12:41 Markic Viere svi iz Ulcinja , - Gergurovic Dragane iz
Podgorice , Kovacevic Vijere iz Beograda i Perovic Milene
. Jovane i Ksenije sve iz Bara
12202 Morsko dobro
1112 10 2 Sume 3. klase ﬁes&n}e 954-248/20 OD 20 02 2020 G. Zabiljezba,,
12:42 orsko dobro.,
20/12/2022 Morsko dobro
1112 11 1 Sume 3. klase LRicsen_]e 954-248/20 OD 20 02 2020 G. Zabiljezba,,
12:42 orsko dobro..
Zabiljezba spora
Resenje 919-440/22 od 4.4.2022 god - Spot pred Osnovnim
2011272022 sudom Ulcinj P.Br.102/22 po tuzbi radi utvrdjenja naknade
stete tuzioca ,.Berisha Invest Group ,DOO Ulcin) - protiv
1112 11 2 Sume 3. Klase tuzenih Ivanovic Anto , Edmond , Marasa - Ivanovie
Vladimira , Vere , Radeta, Milice, Jelene - Vuckovic
12:43 Markic Vjere svi iz Ulcinja , - Gergarovic Dragane iz
Podgorice , Kovacevic Viere iz Beograda i Perovic Milene
JJovane i Ksenije sve iz Bara
20/12/2022 Morsko dobro
ume 3. klase esenje g iljezba,,
1112 12 1 5 3. kl ﬂ je 934-248/20 OD 20 02 2020 G. Zabiljezb
12:42 orske dobro..
Zabilezba spora ]
Resenje 919-440/22 od 4.4.2022 Eod - Spor pred Osncvnim
207122022 sudom Ulcinj P.Br.102/22 po turbi radi utvrdjenja naknade
stete tuzioca ,Berisha Invest Group DO Ulcinj - protiv
1112 12 2 Sume 3. klase tuzenih Ivanovic Anto , Edmond , Marasa - Ivanovic
Vladimira , Vere , Radeta, Milice, Jelene - Vuckovic
12:43 Markic Vjere svi iz Ulcinja , - Gergurovic Dragane iz
Podgorice , Kovacevie Vjere iz Beograda i Perovic Milene
, Jovane i Ksenije sve iz Bara
201122022 Morske dobro -
1112 13 1 Sume 3. klasc Il’ilf'esenje 954-248/20 OD 20 02 2020 G. Zabiljezba,,
12:42 orsko dobro..
Zabilfezba spota .
Resenje 919-440/22 od 4.4.2022 Eud - Spor pred Osnovnim
2001272022 sudom Ulcinj P.Br.102/22 po tuzbi radi utvrdjenja naknade
stete tuzioca . Berisha Invest Group ,DOO Ulein] - protiv
1112 13 2 Sume 3. klase tuzenih Ivanovic Anto , Edmond , Marasa - Ivanovic
Vladimira , Vere , Radeta, Milice, Jelene - Vuckovic
12:43 Markic Viere svi iz Ulcinja , - Gergurovic Dragane iz
Podgorice , Kovacevic Viere iz Beograda i Perovic Milene
JJovane i Ksenije sve iz Bara
2210472021 Morske dobro -
1113 3 1 Gradjevinska parcela a'esenje 954-248/20 OD 20 02 2020 G. Zabiljezba,,
912 orsko dobra..
Zabiljezba spora j
Resenje 919-440/22 od 4.4.2022 EOd -‘Spm;crreq Csnovnim
11/04/2022 sudom Ulcinj P.Br.102/22 po tuzbi radi utv: Ur]en_]a naknade
stete wizioca',Berisha Invest Group ,DOO Ulcin; - prody
1113 3 4 Gradjevinska parcela tuzenih Ivanovic Anto , Edmond , Marasa - Ivanovic
Vladimira , Vere , Radeta, Milice, Jelene - Yuckovic
9:25 Markic Vijere svi iz Ulcinga , - Gergurovic Dragane iz
Podgorice , Kovacevic Vijere iz Beograda i Perovic Milene
, Jovane i Ksenije sve iz Bara
20122022 Morsko dobre .
1113 6 3 Livada 3. klase RMiesenje 954-248/20 OD 20 02 2020 G. Zabiljezba,,
12:45 orsko dobro..

Datum i vrijeme: 29.11.2023. 12:11:02
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Podaci o teretima i ogranitenjima

Broj Podbroj zgg{,e PD I}fr‘f)'j'i Natin' koriséenja ‘?r‘}]!'e‘.‘,:‘e';lﬁ:a Opis prava

Zabiljezba spoia
Resenje 919-440/22 od 4.4.2022 god - Spor r‘]:red Osnovnim
2001212022 sudom Ulcinj P.Br.102/22 po tuzbi radi utvrdjenja naknade
} stete tuzioca ,Berisha Invest Group DOO Ulcin) - protiv
1113 6 4 Livada 5. klase tuzenih Ivanovic Anto , Edmond , Marasa - Ivanovic

. Vladimira , Vere , Radeta, Milice, Jelene - Vuckovic
12:46 Markic Viere svi 1z Ulcinja , - Gergurovic Dragane iz
Podgorice , Kovacevic Vijere iz Beograda i Perovic Milene
JJovane i Ksenije sve iz Bara

20/12/2022
i Morsko dobro
1H3 7 3 Livada 5. klase il/z'esenjc 954-248/20 OD 20 02 2020 G. Zabiljezba,,
orsko dobro..
12:45
~Zabiliezba spora
Resenje 919-440/22 od 4.4.2022 god - Spor pred Osnovnim
2001212022 sudom Ulcinj P.Br.}102/22 po tuzbi radi utvidjenja naknade
N stete tuzioca ,Berisha Invest Group ,DOO Ulcin; - protiv
1113 7 4 Livada 5. klase tuzenih Ivanovic Anto , Edmond , Marasa - Ivanovic
Vladimira , Vere | Radeta, Milice, Jelene - Vuckovic
12:46 Markic Vijere svi iz Uleinja , - Gergurovic Dragane iz
Podgorice , Kovacevic Viere iz Beograda i Perovic Milene
JJovane i Ksenije sve iz Bara
22/04/202
L. ! Morsko dobro
1113 8 1 Gradjevinska parcela ll\ldiesenje 954-248/20 OD 20 02 2020 G. Zabiljezba,,
orsko dobro..
9:14
ZabiljcZba spora

P
Resenje 919-440/22 od 4.4.2022 Eod - Spor pred Osnovnim
11/04/2022 sudom Ulcinj P.Br.102/22 po tuzbi radi utvidjenja naknade
L. stete tuzioca ,.Berisha Invest Group ,DOO Ulcinj - protiv
1113 8 4 Gradjevinska parcela tuzenih Ivanovic Anto , Edmond , Marasa - Ivanovic

4 Vladimira , Vere , Radeta, Milice, Jelene - Yuckovic
9:25 Markic Vijere svi iz Ulcinja , - Gergurovic Diagane iz
Podgorice , Kovacevic Viere iz Beograda i Perovic Milene
2Jovane i Ksenije sve iz Bara

20/12/2022
. Morsko dobro
1113 9 1 Livada 5. klase lla'esenje 954-248/20 OD 20 02 2020 G. Zabiljezba,,
orsko dobro..
12:45
ZabiljcIba_spora
Resenje 919-440/22 od 4.4.2022 god - Spor pred Osnovnim
20/12/2022 sudom Uleinj P.Br.102/22 po tuzbi radi utvidjenja naknade
N stete tuzioca ,Berisha Invest Group .DOO Ulcin] - protiv
1113 9 2 Livada 5. klase tuzenih Ivanovic Anto , Edmond , Marasa - Ivanovic
Vladimira , Vere , Radeta, Milice, Jelene - Vuckovic
12:46 Markic Vjere svi iz Ulcinja , - Gergurovic Dragane iz
Podgorice , Kovacevic Vjere iz Beograda i Perovic Milene
, Jovane i Ksenije sve iz Bara
20412120
. 2022 Motsko dobro
1113 10 1 Livada 5. klase ﬁesenje 954-248/20 OD 20 02 2020 G. Zabiljezba,,
orsko dobro..
12:45
ZabiljeZba Spora

Resenje 919-440/22 od 4.4.2022 Eod - SporrJ)md Osnovnim

20/12/2022 sudom Ulcinj P.Br.102/22 po tuzbi radi utvrdjenja naknade
A stete tuzioca’,.Berisha Invest Group ,DOO Ulcin] - protiv
1113 10 2 Livada 5. klase tuzenih Ivanovic Anto , Edmond , Marasa - Ivanovic

: Vladimira , Vere , Radeta, Milice, Jelene - Vuckovic

- arkic Vijere svi iz Ulcinja , - Gergurovic Dragane iz
12:46 Markic Vié Ulcinja , - Gergurovic Dragar
Podgorice , Kovacevic Vjere iz Beograda i Perovic Milene
 Jovane i Ksenije sve iz Bara

20/12/2022 Morsko do

bro
1113 1 I Livada 5, klase ]Pidpesenje 954-248/20 OD 20 02 2020 G. Zabiljezba,,
12:45 orsko dobro..

Zabiljozba spora

Resenje 919-440/22 od 4.4.2022 god - Spor pred Osnovnim
20/12120722 sudom Ulcinj P.Br.102/22 po tuzbi radi utvrdjenja naknade
i stete tuzioca ,Berisha Invest Group ,DOO Ulcin) - protiv
1113 11 2 Livada 5. klase tuzenih Ivanovic Anto , Edmond , Marasa - Ivanavic
Viadimira , Vere , Radeta, Milice, Jelene - Vuckovic

12:46 Markic Vjere svi iz Ulcinja , - Gergurovic Dragane iz
Podgorice , Kovacevic Vjere iz Beograda i Perovic Milene
, Jovane i Ksenije sve iz Bara
20/12/2022
116 1 1 Pasnjak 4. Klase Marskardobrc
12:49
Zabiljeiba spora
2012/2022 R%sei'ge Ugllp%olfazzl 24442022 god - Spor pred Osnovnim
f sudom Ulcinj P.Br. 0 tuzbi radi utvrdienja nakna
1116 ! % Panjak 4. klase stete tuzioca ,Berisha lnvegt Group ,DOO Ul'fm} - protiv
12:49 tuzenih Ivanovic Anto , Edmond , Marasa - Ivanovic
Vladimira , Vere , Radeta, Milice, Jelene - Vuckovic
Datum 1 vrijcme: 29.11.2023. 12:11:02 476
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Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj Podbroj ngrrgé . | PD Redni

broj

Natin kori¥éenja

Datum upisa
Yrijeme upisa

Opis prava

Markic Vijere svi iz Ulcinja , - Gergurovic Dragane iz
Podgorice , Kovacevic Viere iz Beograda i Perovic Milene
. Jovane i Ksenije sve iz Bara

22/04/2021
Lo Morsko dobro
117 1 1 Gradjevinska parcela gliescnje 954-248/20 OD 20 02 2020 G. Zabiljezba,,
orsko dobro..
9:12
Zabilfezba spora
Resenje 919?240.'22 od 4.4.2022 pod - Spor pred Osnovnim
11/04/2022 sudom Ulcinj P.Br.102/22 po tuzbi radj u UIjenja naknade
L. stete tuzioca .Berisha Invest Group ,DOO Uleinj - protiv
1117 1 4 Gradjevinska parcela tuzenih Ivanovic Anto , Edmond , Marasa - [vanovic
Vladimira , Vere , Radeta, Milice, Jelene - Vuckovic
9:25 Markic Viere svi iz Ulcinja , - Gergurovic Dragane iz
Podgorice , Kovacevic Viere iz Beograda i Perovic Milene
JJovane i Ksenije sve iz Bara
L. 220t Morske dobro
1117 2 1 Gradjevinska parcela ﬁescnje 954.248/20 OD 20 02 2020 G. Zabiljezba,,
orske dobro..
9:14
ZabiljeEba, spora
Resenje 319-440/22 od 4.4.2022 Eod - Spor pred Csnovnim
11/04/2022 sudom Ulcinj P.Br.102/22 po tuzbi radi utvr 1jenja naknade
L stete tuzioca ,Berisha Invest Group ,DOC Uleinj - protiv
1117 2 4 Gradjevinska parcela tuzenih Ivangvic Anto , Edmond , Marasa - Ivanovie
Vladimira , Vere , Radeta, Milice, Jelene - Vuckovic
9:25 Markic Vijere svi iz Ulcinja , - Gergurovic Dragane iz
Podgorice , Kovacevic Viers iz Beograda i Perovic Milene
cJovane i Ksenije sve iz Bara
22/04/20
L. S Morsko dobro
1118 7 1 Gradjevinska parcela Iﬂesenje 954-248/20 OD 20 02 2020 G. Zabiljezba,,
orsko dobro..
9:12
ZabiljeZba_spora
Resenje 919-440/22 od 4.4.2022 god - Spor pred Osnovnim
11/04/2022 sudom Ulcinj P.Br.i02/22 po tuzbi radi utv U|jen_ja naknade
L. stete tuzioca ,Berisha Invest Group ,DOO Ulcinj - protiv
1118 7 4 Gradjevinska parcela tuzenih Ivanovic Anto , Edmond , Marasa - Ivanovic
: Vladimira , Vere , Radeta, Milice, Jelene - Vuckovic
9:25 Markic_Vjere svi iz Ulcinja , - Gergurovic Dragane iz
Podgorice , Kovacevic Vjere iz Beograda i Perovic Milene
, Jovane 1 Ksenije sve iz Bara
20/12/2022
Morsko dobro .
1118 10 1 $ume 3. klase ﬁesenje 954-248/20 OD 20 02 2020 G. Zabiljezba,,
orsko dobro..
12:49
Zabiljezba spora
Resenje 919-440/22 od 4.4.2022 god - Spor pred Osnovnim
20/12/2022 sudom Uleinj P.Br.102/22 po tuzbi radi utvrdjenja naknade
stete tuzioca ,,Berisha Invest Group ,DOO Ulcinj - protiv
1118 10 2 Sume 3. klase tuzenih Ivanovic Anto , Edmond , Marasa - Ivanovic
Vladimira , Vere , Radeta, Milice, Jeiene - Vuckovic
12:50 Markic Viere svi iz Ulcinja , - Gergurovic Dragane iz
Podgorice , Kovacevic Viere iz Beograda i Perovic Milene
. Jovane i Ksenije sve iz Bara
07/05/2020
i Morsko dobro
1118 13 1 Gradjevinska parcela ll\l’f'es.enje 954-248/20 OD 20 02 2020 G. Zabiljezba,,
orsko dobro.,
13:43
Zabiljezba spora .
Resenje 919-440/22 od 4.4.2022 éod - Spor pred Osnovnim
11/04/2022 sudom Ulcinj P.Br.102/22 po tuzbi radi utv I]enla naknade
L. stete tuzioca ,Berisha Invest Group ,DOO Ulcinj - protiv
1118 13 2 Gradjevinska parcela tuzenih Ivanovic Anto , Edmond , Marasa - Ivanovie
Vladimira , Vere , Radeta, Milice, Jelene - Vuckovic
9:25 Markic Vijere svi iz Ulcinja , - Gergurovic Dragane iz,
Podgerice , Kovacevic Vjere iz Beograda i Perovic Milene
JJovane i Ksenije sve iz Bara
22/04/2021
L. Morsko dobro .
1118 34 1 Gradjevinska parcela ﬁesenje 954-248/20 OD 20 02 2020 G. Zabiljezba,,
orsko dobro..
9:14
Zablgzba spera .
Resenje 919-440/22 od 4.4.2022 god - Spor crred Osnovnim
11/04/2022 sudom Ulcinj P.Br.102/22 po tuzbi radi utvlr_Iriqnja naknade
L. stete tuzioca ,,Berisha Invest Group ,DOO Ulcinj - protiv
1118 34 4 Gradjevinska parcela tuzenih Ivanovic Anto , Edmond , Marasa - lvanovic
Vladimira , Vere , Radeta, Milice, Jelene - Vuckovic
9:25 Markic Vjere svi iz Ulcinja , - Gergurovic Dragae iz
Podgorice , Kovacevic Vjere iz Beograda i Perovic Milene
, Jovane i Ksenije sve iz Bara

Datum i vrijeme:

29.11.2023. 12:11:02
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s

Podaci o teretima i o

rani¢enjima

Broj

Podbroj

Broj Redni
zgrade PD broj

Natin kori§éenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

1118

35

Sume 3. klase

20/12/2022

12:50

Morsko dobro
Rjesenje 954-248/20 OD 20 02 2020 G. Zabiljezba,,
orsko dobro..

1118

35

Sume 3. Klase

20/12/2022

12:50

Zabiljezba spora
Resenje 919-440/22 od 4.4.2022 god - Spor pred Osnovnim
sudom Uleinj P.Br.102/22 po tuzbi radi ulvnr'enja naknade
stete tuzioca ,Berisha Invest Group ,DOO Ulcinj - protiv
tuzenih Ivanovic Anto , Edmond , Marasa - Ivanovic
Vladimira , Vere , Radeta, Milice, Jelene - Vuckovic
Markic Vjere svi iz Ulcinja , - Gergurovic Dragane iz
Podgorice , Kovacevic Vijere iz Beograda i Perovic Milene
. Jovane i Ksenije sve iz Bara

1121

Padnjak 4. klase

18/12/2012

Morsko dobro

1121

Pasnjak 4. klasc

11/04/2022

9:25

Zabiljezba spora
Resenje 919-440/22 od 4.4.2022 EOd - Spor pred Osnovnim
sudom Ulcinj P.Br.102/22 po tuzbi radi utvrdjenja naknade
stete tuzioca , Berisha Invest Group ,DOO Ulcinj - protiv
tuzenih Ivanovic Anto , Edmond , Marasa - Ivanovic
Vladimira , Vere , Radeta, Milice, Jelene - Vuckovic
Markic Vjere svi iz Ulcinja , - Gergurovic Dragane iz
Podgorice , Kovacevic Vjere iz Beograda i Perovic Milene
Jovane i Ksenije sve iz Bara

1121

Pasnjak 4. klase

23/01/2015

13:22

Morsko dobro

1121

Panjak 4. klasc

11/04/2022

9:25

Zabiljezba_spora

Resenje 919-440/22 od 4.4.2022 Eod - Spor pred Osnovnim
sudom Uleinj P.Br.102/22 po tuzbi radi utvrdjenja naknade
stete tuzioca ,,Berisha Invest Group ,DOO Ulcinj - protiv
tuzenih Ivanovic Anto , Edmond , Marasa - Ivanovic
Vladimira , Vere , Radeta, Milice, Jelene - Vuckovic
Markic Vijere svi iz Ulcinja , - Gergurovic Dragane iz
Podgorice , Kovacevic Vjere iz Beograda i Perovic Milene
. Jovane i Ksenije sve iz Bara

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriScenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 29.11.2023. 12:11:02
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184000000297

108-519-7509/2023

UPRAVA ZA KATASTAR
I DPRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
ULCIN]

Broj: 108-919-7589/2023
Datum: 29.11.2023.
KO: DONJI 3TOJ

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu IVANOVIC VLADIMIR, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4847 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Broj Plan . Potes ili Natin kori$éenja Bon.
Broj Podbroy pplie | skica |Potm upisal  urics § kuéni broj Osnov sticanja kiss | Povesina m?{  Prinod
957 2 6 13/06/2023 |BISTNA F“me 3. Klase 1510 1057
28/68 NASLJEDE
957 6 6 02/03/2022 [BISTNA Sume 3. Klase 682 131
28/68 NASLIEDE
958 6 18/12/2018 [BISTNA Pafnjek 3. Klase 2044} 18.60
28/68 NASLIEDE
959 6 18/12/2018 IBISTNA vocnjek 3. Klase 342 68.26
28/68 NASLIEDE
960 2 6 1871212048 [BISTNA Tovada 7. Flase 13465‘ 872,10
28/68 NASLJEDE
1z s 3 18/122018 IBRIJEG MORA ime 7. Klase 1222 8.80]
62 VISE QSNOVA
1113 4 8 18/12/2018 [BRIJEG MORA Livada 5. klase 4668 161.05
62 VISE OSNOVA
1118 9 8 22/04/2021 [BRUEG MORA ume 3. Klase 24208 742
65 VISE OSNOVA
1118 26 8 07/09/2020 [BRUEG MORA Sume J. Klase 233 T68
65 DIOBA
1118 27 8 07/06/2020 [BRUEG MORA Some 3. Klase 379 213
65 DIOBA
1118 28 8 07/09/2020 [BRIJEG MORA Sume 3"Klase 304 719
65 DIOBA
1118 29 8 07/09/2020 [BRIJEG MORA Sume 3. klase 328 236
65 DIOBA
s 3o 8 07/09/2020 [BRIJEG MORA Sume 3. Klase 333 Z40
65 DIOBA
1118 31 8 07/09/2020 [BRIJEG MORA Sume 3. Klase 326 2.35
65 DIOBA
1118 32 8 07/09/2020 [BRIJEG MORA Sume 3. klase 56 0.40
65 DIOBA
1118 33 8 22/04/202! [BRIJEG MORA Sume 3. Klase 1307 941
65 DIOBA
1152 7 BRIJEG MORA PeSjak 3~ Klase 540 701
44/68 NASLIJEDE
1153 45 7 18/12/2018 [BRIJEG MORA Fasnjak 3. klase 6532 30.44|
44/68 NASLIEDE
1153 45 1 7 18/12/2018 [BRIJEG MORA Poroditng stambena zgrada 57 0.00
44/68 NASLJEEE
1153 45 2 7 18/12/2018 [BRIJEG MORA mocha Zgrada 153 0.00
44/68 NASLJEDE
1153 45 3 7 18/12/2018 [BRUEG MORA Pomocna zgrada 60) 0.00
44/68 INASLIEDE
1153 46 7 11/09/2020 [BRUEG MORA |Mn1ak 3 Klase 3400 7094
44/68 NASLJEDE
Datum 1 vrijeme: 29.11.2023, 12:08:45 L3
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Podaci o parcelama

Broj Plan Potes ili Natin koriscenja Bon,
Broj Podbro} corde | Swica |Dotum wpisa| e T atnr broj Osnov sticangy kiasa | Povrdina m¥  Prihod
1153 47 7 18/12/2018 [BRUEG MORA Pasnjak 3. klase 209) 190
44/68 NASLIEDE
1154 2 7 18/12/2018 |[BRUEG MORA Livada 5. Klase 716 247
44/68 NASLIEDE
1155 7 BRIJEG MORA Wjiva 5. Klese 3173 300.03
44/68 NASLJEBE
1156 7 BRIJEG MORA Livada 4. Klase 1739 7008
44/68 NASLIJEDE
1157 7 BRIJEG MORA Vecnjak 3. klase 630 125.75
44/68 NASLIEDE
1158 7 BRIJEG MORA Livada 4. klase 2309 9305
44/68 NASLIJEDE
1159 7 BRIJEG MORA fRiiva 3. Klase 2609 707.68
44/68 NASLIEDE
1160 7 BRIJEG MORA Sume 2. Kase 3200 T.66
44/68 NASLIEDE
161 2 7 18/12/2018 [BRIJEG MORA Livada 4. Klase 4188 168.78
44/68 NASLJEDE _
1162 2 7 18/12/2018 |BRIJEG MORA Voenjak 3. Klase 2257 750.50]
44/68 NASLIEDE
1163 7 BRIJEG MORA Npiva 4. klase 940) 74.82
44/68 NASLIEDE
1164 2 7 18/12/2018 [BRUUEG MORA Livada 6. klase 10300) 766,77
43/68 NASLIEBE
1165 2 7 18/12/2018 [BRUEG MORA Sume 3 Klase 399 T.
43/68 NASLIEDE
72151 2869.41
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Maltitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Ubim prava
0303964223052 IVANOVIC NIKA MARAS Svojina "
0 DONJI 8TOJ Ulcinj 0
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
. . Naéin kori$éenja PD Prava
Broj Podbroj zlég-'ije Osnov sticanja Godina, SP“},"‘]‘OIS_&".' Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje yrsma Adresa, Mjesto
1 [Porodiéna stambe: ad: Svojina 1/1
1534 ! G{;ZAEI)EIE:IJSE e g 0 5: IVANOVIC NIKA MARAS 0303964223052,
DONII 3TO)  Ulcinj 0 Y
1153 45 Pomodéna zgrada Svojina 1/1
2 PRabmoe . 1;3’ IVANOVIC NIKA MARAS 0303964223052
DONJ 8TOJ  Ulcinj 0 0
115 [Pomoé rad Svojina 1/1
w } GRADENTE o 61; IVANOVIC NIKA MARAS 0303964223052
DONI 3TOJ Ulcinj 0 0
Podaci o teretima i ograni¢enjima
i il Broj Redni . . . Datum upisa .
Broj - Podbrojl Srel. | Pp | Fety Natin koriSéenja Vrijeme upisa Opis prava
18/12/2018
1112 5 1 Sume 3. Klase ‘Morsko dobro
12:8
18/12/2018
s 4 1 Livada 5. klase Morsko dobro
12:9
275

Datum i vrijeme:

29.11.2023. 12:08:45
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‘Podaci o teretima i ogranifenjima
Broj Podbroj| Broj Redni . . Datum upisa
j j zgrage | PP | “broj Natin kori¥enja Vrijeme ul;m Opis prava
22404/2021
1118 9 3 Sume 3. klase Morske dobro
9:8
07/09/2020
1118 26 1 Sume 3. Klase Morsko dobro
13:47
07/09/2020
g7 1 Sume 3. klasc Morsko dobro
13:47
07/09/2020
1118 28 1 Sume 3. klase Morsko dobro
13:47
07/09/2020
1118 29 1 Sume 3. klase Morsko dobro
13:47
07409/2020
1118 30 1 Sume 3. klase Morsko dobro
13:47
07/409/2020
1118 31 1 Sume 3. Klase Morsko dobro
13:47
07/09/2020
1118 R 1 Sume 3. klase Morsko dobro
13:47
22/04/2021
1118 33 1 Sume 3. klase Morsko dobro
9:8
1152 1 Paznjak 3. klase Morsko dobro
18/12/2018
i Nemga dozvolu
1153 45 1 1 Poroditna stambena zgrada ENJE 954-3521/18 OD 11.12.2018.G.- NEMA
1222 DOZVOLU
18/12/2018
Nema dozvolu
[153 45 2 1 Pomoéna zgrada RIESENIJE 954-3521/18 OD 11.12.2018.G.- NEMA
12:22 DOZVOLU
18/12/2018
Nemga dozvaolu
1153 45 3 1 Pomoéna zgrada RIESENIE 954-3521/18 OD 11.12.2018.G.- NEMA
1222 DOZVOLU
11/09/2020
1153 46 3 Pa¥njak 3. klase ?r[orsko dobro
10:11

Datum i vrijeme: 29.11.2023. 12:08:45
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Podaci o teretima i ogranienjima
B Podb Broj Redni ; Dat ;
roj Podbroj zgrail e | PP | “broj Natin kori¥enja Vrij:n:le l:ll:)?:a Opis prava
18/12/2018
1153 47 1 Pa3njak 3. Kase Morsko dobro
12:14
18/12/2018
1154 2 1 Livada 5. klase Morsko dobro
12:17
1135 4 Njiva 5. klase Morsko dobro
1156 3 Livada 4. klase Morsko dobro
H57 6 Voénjak 3. klase Morske dobro
1158 7 Livada 4. klase Morske dobro
1159 8 Njiva 4. klasc Morsko dobro
1160 9 Sume 4. Klase Morske dobro
18/12/2018
1162 2 1 Vocnjak 3. klase Morsko dobro
12:18
1163 11 Njiva 4. klase Morsko dobro
18/12/2018
1164 2 12 Livada 6. klase Morsko dobro
12:19
18/12/2018
1163 2 1 Sume 3. klase Morsko dobro
12:19

Datum i vrijeme:

29.11.2023. 12:08:45
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v
Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.

Naknada za kori¥¢enje podataka premjera, Katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o

drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

— FoNadelnik: ~

Ca[?dﬁvdet. dipl.pfavnik

R 54058
Datum i vrijeme: 29.11.2023. 12:08:45
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: ULCINI

Broj: 917-2.629-23 :
Datum: 08.12.2023,

IJr‘L .

Katastarska opitiina: DONJI §TOJ

Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 7,8

Parcelc: 27/7, 136073, 1119/37, 111912, 1119/3
111974, 1119/5, 1119/6, 1119/8, 1119/9
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Investitor: Ivanovic¢ Viadimir
Objekat: Rizort "Faro dell Adriatico" sa 5* (TuristiCko naselje - T2)

Lokacija: DIO UP br. 22, Zona B, DSL “Dio Sektora 66 — modul IV | V”, Velika Plaza, Ulcinj

1ZJAVA
PROJEKTANTA
Da je idejno rjiesenje turistickog rizorta (T2) na dijelu urb. Parc. Br.22, u zahvatu DSL "Dio

Sektora 66 — modul IV | V”, Velika Plaza, Opstina Ulcinj uradeno u skladu sa:

- Smjernicama planskog dokumenta;

- Urbanisticko-tehnickim uslovima broj 05-4487/6-18 od 10.01.2019 na ime
Ivanovic Rade Vladimir, izdatih od strane Opstine Ulcin;.

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekta i posebnim propisima i

pravilima struke.

Parametri za UP 22, Max parametri iz UT uslova Ostvareni
DSL "Dio Sektora 66 parametri
— modul IVI V"
Povrsina parcele 125,833.58 m’ 92,570.78 m’
Indeks zauzetnosti 0.2 0.2
Indeks izgradenosti 0.7 0.7
Spratnost P+6 P+6
Max. zauzetnost 25,166.72 m’ 18,507.48 m’
Max. BRGP 88,083.51 m’ 64,799.11 m’
Broj PM hoteli: (na 1000 m2) — 5pm
poslovanje: (na 1000 m2) — 30pm 635 PM
restorani: (na 1000 m2) — 120pm
Min. Stepen ozelenjenosti 100 145.82 m2
po lezaju

Ulcinj, 04.09.2025
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—_—
"GRAD" d.o.o. Bar ‘A Sutomore, ul. Partizanski put 149
Q 4 tel/fax: + 382 30 373 309

geodetske djelatnosti i mob.tel.: +382 68 309 181
inZenjersko - tehni¢ko savietovanje e - mail: ognjendragicevic92@gmail.com

SIUZBENA KONSTATACIIA-IZIAVA

Sastavljena u Baru od strane ,,GRAD" d.o.o. Bar na dan 01.10.2024.god.

Nakon uvida u DSL ,,Dio sektora 66-modul IV i V” apstina Ulcinj i preklapanja sa katastarskom podlogom
K.O.Donji Stoj konstatujemo sledece:

- urbanisticka parceia br.2Z u zahvaiu O5L ,,Dio sektora 66-modui iV i V” povrsine 125834mZ2 , sasioji se
od vise katastarskih parcela i to: 27/7, 1360/3, 1119/37, 1119/39, 1119/2 1119/3, 1119/4, 1119/5, 1119/6,
1119/8 1119/9, 1119/10, 1119/11, 1119/12, 1119/13 1119/14, 1119/20, 1119/21, 1119/30 1119/40, 1119/41,
1119/42. 1119/43. 1119/44, 1119/45, 1119/46, 1119/47, 1119/49 1119/50, 1119/51, 1117/1, 1117/2. 1118/1.
/1118/7,1118/9, 1118/13, 1118/14,1118/15 1118/16. 1118/17, 1118/18. 1118/19. 1118/20 1118/21, 1118/22,
1118/23, 1118/24. 1118/25, 1118/26, 1118/27, 1118/28, 1118/29, 1118/30, 1118/31, 1118/32, 1118/33. 1118/34.
1113/1,1113/3, 1113/4, 1113/8, 1112/1, 1112/2, 1112/4, 1112/5.

Kao prilog dostavljamo tabelu u kojoj su prikazane povrsine iz listova nepokretnosti i povrsine iz koordinata
vaZeceg katastarskog plana.

Po zvani¢nim podatcima Uprave za katastar i drZavnu imovinu PJ Ulcinj povrsine gore pomenutih parcela su
njihove tacne povrsine iz koordinata i iz listova nepokretnosti.

- sa jugo-istocne strane pristup parceli je planiran se saobracajnice koja prolazi kroz vise katastarskih
parcela a sve u KO Donji Stoj, za buducu saobracajnicu koja je planirana prema gore navedenom DSL-u
naknadno ce biti odradena projektna dokumentacija.

-trenutni pristup parceli je omogucen preko parcele 1360/4 koja je u vlasnistvu DrZave Crne Gore, po
namjeni javni put.

Siuzbena konsiataciju-izjava siuZi za poirebe dobijanja sagiasnosii na projekat.
Bar, 24.09.2024. Izjavu dao:

Ognjen Dragicevic,inZ.geod.

PIB: 02916843 PDV: 80/31-02633-5 Ziro racun: 525 - 5110 - 40 Komercijalna banka A.D. Budva
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Tabelarni prikaz povriina-prifog1

Povriina iz lista
Broj katastarske parcele Povriina na planu nepokretnosti
1112/1 523 517
1112/5 1215 1222
1112/4 441 441
1112/2 332 332
1113/1 2906 2881
1113/4 4643 4668
1113/3 12477 12478
1118/1 1293 1292
1118/14 47 45
1118/15 376 377
1118/16 77 73
1118/17 60 56
1118/18 360 360
1118/i9 49 46
1118/20 338 338
1118/21 40 36
1118/22 317 318
1118/23 44 37
1118/24 293 292
1118/25 507 500
1118/26 227 233
1118/27 373 379
11i3/28 360 3G4
1118/29 324 328
1118/30 329 333
1118/31 322 326
1118/32 56 56
1118/33 1307 1307
1118/9 2417 2420
1118/7 5683 5683
1118/13 258 258
11198/37 2507 2507
1113/8 185 185
1117/1 444 445
1117/2 202 202
1119/40 699 698
1119/41 765 765
1119/42 761 761
1115/43 639 639
1119/44 672 672
1119745 5% /50
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1 1119/46 401 401
1119/47 25 25
1119/10 416 416
1119/11 227 227

1119/2 4785 4787
1119/3 12092 12079
1119/4 2000 2000
1119/5 750 750
1119/6 300 300
1119/8 400 400
1119/9 1263 1263
1119/12 1000 1000
1119/13 1000 1000
1115/14 1000 1000
1119/20 2005 2000
1119/21 1000 1000
1119/30 4990 4993
1119/37 968 978
1119/39 4720 4732
1119/51 1119 768
1360/3 1550 1543
27/7 38351 38352
U Baru 01.10.2024 Dragicevi¢ Ognjen inZ.geod.

,"//7%6%& %//4
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URBAN ARCHITECTS
PIB: 03339998

Z.R.565-7731-77
tel: +382 69 559 775

SLUZBENA KONSTATACUA - IZJAVA
Sastavljena od strane d.o.o. "Urban Architects”, u Ulcinju, 02.10.2024.godine

Nakon uvida u DSL "Dio sektora 66 - modul IV i V", Velika plaZa, Opstina Ulcinj; preklapanja
sa katastarskom podlogom K.O. Donji Stoj; i nakon izjave licencirane geodetske organizacije
d.0.0."Grad", Bar o taénoj lokaciji planiranog objekta i njegovih djelova, kao i preko kojih
katastarskih parcela je predviden pristup lokaciji, konstatujemo sljedece:

Urbanisti¢cka parcela br.22, u zahvatu DSL "Dio sektora 66 - modul IV i V", Velika plaia,
Opétina Ulcinj, povriine 125 834m’ sastoji se od vise katastarskih parcela i to:

27/7, 1360/3, 1119/37, 1119/39, 1119/2, 1119/3, 1119/4, 1119/5, 1119/6, 1119/8, 1119/9,
1119/10, 1119/11, 1119/12, 1119/13, 1119/14, 1119/20, 1119/21, 1119/30, 1119/40,
1119/41, 1119/42, 1119/43, 1119/44, 1119/45, 1119/46, 1119/47, 1119/49, 1119/50,
1119/51, 1117/1, 1117/2, 1118/1, 1118/7, 1118/9, 1118/13, 1118/14, 1118/15, 1118/16,
1118/17, 1118/18, 1118/19, 1118/20, 1118/21, 1118/22, 1118/23, 1118/24, 1118/25,
1118/26, 1118/27, 1118/28, 1118/29, 1118/30, 1118/31, 1118/32, 1118/33, 1118/34,
1113/1, 1113/3,1113/4,1113/8,1112/1, 1112/2, 1112/4, 1112/5,

sa listova nepokretnosti br. LN 2018, LN 2281, LN 2282, LN 2358, LN2591, LN 2585, LN3829,
LN 4285, LN 4348, LN 4435, LN 4487, LN 4358, LN 475. KO Donji Stoj u zahvatu DrZavne
Studije lokacije “Dio Sektora 66, modul IV"- Velika plaZa, Opstina Ulcinj.

Sa jugo-istoéne strane pristup parceli je planiran sa saobraéajnice koja prolazi kroz vise
katastarskih parcela, a sve u KO Donji 5toj. Za buduéu saobraéajnicu koja je planirana
prema gore navedenom DSL-u naknadno ¢e biti odradena projektna dokumentacija.
Trenutni pristup parceli je omoguéen preko parcele 1360/4 koja je u viasnidtvu Driave Crne
Gore, po namjeni javni put.

Ova izjava sluZi za potrebe dobijanja saglasnosti od strane glavnog griavnog arhitekte na
idejno rjesenje turistickog rizorta Faro dell Adriatico

Izjavu dala:

Ulcinj, 02.10.2024. Amela Kraja, spec.sci.arh.

Amela k""\f‘t:\;f\,

d.o.0."Urban Architects”, Ulcinj
Studio za projektovanje i inZenjering
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FARO DELL’ADRIATICO | DOKUMENTACIJA ZA ODLUCIVANJE

PRILOG 4

DETALJNA STUDIJA PREDJELA DINA

DSL Sektor 66, modul IV i V — UP22, UP54, UPS5 i UP57
Planplus d.o.o.
Jun 2019. godine

Cjelovita studija sa grafickim prilozima.

Izvorni dokument: 53 strana.

Strane u objedinjenom dokumentu: 311-363.

UP22, Donji Stoj, Ulcinj * 310



Detaljna studija predjela dina

DSL Sektor 66, modul IV iV - UP22, UP54, UPS5, UPS57

Obradivac: Jun 2019 Narugdilac: lvanovi¢ Anto,
Planplus doo ' Ivanovi¢ Vlado, ALTIC Group
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DSP dina, DSL Sektor 66, modul IV i V - UP22/54/55/57

Imprint

Detaljna studija predjela dina
DSL Sektor 66, modul IV iV - UP22, UP54, UP55, UP57

Narucilac studije:

Ivanovi¢ Anto, Ivanovi¢ Vlado, ALTIC Group

Obradivac:

planplus d.o.o., Podgorica
www.planplus.co.me
Dejan Mitrovic¢, lzvrsni direktor

Rukovodilac izrade studije

Mr Sanja LjeSkovi¢ Mitrovi¢, dipl.ing., pejzazni arhitekta.

Clanovi radnog tima:

Dr Danka Petrovic¢, biolog;

Dr Snezana Vuksanovi¢, biolog;

Nada Goranovi¢, dipl.ing., pejzazni arhitekta;
Bela LjeSkovic¢, dipl.ing.arh.;

Dejan Mitrovi¢, GIS.
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Sadrzaj

Pravni osnov i cilj izrade Detaljne studije
predjela dina

Obalne dine — teoretski stavovi

Opis granice i povrSina zahvata plana
Detaljne studije predjela dina (DSP)
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Izvod iz dosadasnjih Tipologija predjela

Postojece stanje predjela

Prirodna dobra
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Smijernice za razvoj i zastitu predjela

Graficki prilog - karte

Literatura

2 |53

Prilog 4 + Faro dell’Adriatico * str. 313



DSP dina, DSL Sektor 66, modul IV i V - UP22/54/55/57

Pravni osnov i cilj izrade Detaljne studije
predjela dina

Smijernice - DSL Sektor 66, modul IV i V:

UrbanistiCcke parcele u zoni B i zoni E, podrazumijevaju
izgradnju TuristiCkih naselja, u skladu sa zateCenim prirodnim
uslovima. Na dijelovima parcela UP 22, UP 23, UP24, UP25,
UP54, UP55, UP56 i UP57 na kojima se nalaze dine nije
dozvoljena gradnja do finalizacije Detaljne studije predjela dina
u skladu sa prilogom (skicom) dopisa Morskog dobra, broj 0201-
135/3, od 21.2.2018. godine. Investitor inicira izradu Detaljne
studije predjela dina na povrsini urbanistiCke parcele na kojoj
planira gradnju, u saradnji sa Morskim dobrom. Detaljna studija
predjela dina mora dobiti saglasnost Agencije za za$titu zivotne
sredine. PovrSinom urbanistiCke parcele UP22, UP 23, UP24,
UP25, UP54, UP55, UP56 i UP57 smatrace se samo dio
povrsine ovim planom definisane urbanisti¢ke parcele koji nije u
zoni dina dobijenoj u Studiji. To znadi da moze doéi do
smanjenja svih kapaciteta definisanih u tabeli u poglaviju 4.4
Pregled ostvarenih kapaciteta.

Studiju raditi po metodologiji definisanoj u Priruéniku o nacinu
izrade plana predjela, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma,
Crne Gore.

Izvod iz Priru¢nika o nadinu izrade plana predjela, Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma, Crne Gore:

,Detaljne studije predjela rade se ako postoji opravdana potreba
da se odredeni predio saCuva od promjena i zastite njegove
karakteristike ili se pak planira revitalizacija nekog predjela a ne
postoje ve¢ radenje studije predjela za dato plansko podrucje.
Detaljna studija predjela ima za cilj da definiSe:

1. Koncept razvoja i zastite predjela - odluke o razvoju i zastiti
na osnovi uskladenih ciljeva;

2. Smjernice za razvoj i zastitu, smjernice za buffer zone,
smjernice za oCuvanije identiteta predjela, sanaciju predjela,
smjernice za buduce intervencije u predjelu i sl.”

Raznovrsnost predjela predstavlja vrijednost i bogastvo jedne
zemlje. Raznovrsnost predjela nastala je kombinacijom
izuzetnih prirodnih vrijednosti sa razli€itim lokalnim tradicijama
koriS¢enja prostora, koje su se razvile kao odraz kulturno-
istorijskih, socijalnih i ekonomskih prilika.

Predio i prostorno planiranje su nuzno medusobno povezani.
Prijedlozi prostornog planiranja uvijek utiCu na predjele time Sto
ga mijenjuju, pomazu da se o€uva ili ga devastira. Predio je
neodvojiv dio prostornog planiranja.

Usvajanje i ratifikacija Evropske konvencije o predjelima u Crnoj
Gori stavila je obaveznost postovanja njenih nacela i principa
prema kojima je predio odreden kao znacajan dio javnih
interesa na kulturnom, ekolodkom, i drustvenom podrucju i
istovremeno je izvor za privrednu djelatnost. Njegova zastita,

3|53
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upravljanje i planiranje mogu doprinijeti i ostvarivanju radnih
mjesta. Ovim rijeCima je vrlo sazeto izrazen osnovni i
najznacajniji razlog za donoSenje i usvajanje ove konvencije

Neposredna ukljuenost pojedinaca i interesnih grupa u
realizaciju predionih politika i programa za ostvarivanje odredbi
Konvencije treba da pripomogne prepoznavanju predjela kao
vrijednosti, jaCanju identiteta i odgovornosti prema predjelima.

Da bi se ispostovale odredbe Konvencije jedna od obaveza je
pristupanje identifikaciji i mapiranju sopstvenih tipova predjela
kroz izradu studija i planova predjela.

Studija (analiza) predjela je bitan kriterijum za utvrdivanje
adekvatne namjene racionalnog Kkoris¢enja zastite i
unaprijedivanja prostora. Osnovni kriterijumi za definisanje tipa
predjela su: izvornost, reprezentativnost i raznolikost. Prisustvo
viSe tipova predjela u vidnom polju uslovljava novi pejzazni
kvalitet koji se ogleda u bogatstvu pejzaznog sadrzaja.

U okviru integrisanog upravljanja predjelom potrebno je formirati
predpostavke za zastitu prirodnih resursa, karaktera predjela,
kvaliteta zivotne sredine i oCuvanja identita prostora. Cilj je
identifikacija prostornih i strukturnih vrijednosti podrucja u svrhu
otkrivanja potencijalno vrijednih prostora koje bi trebalo
vrednovati i zastititi od izmjena putem njihove revitalizacije.

Na analize raspolozive dokumentacije, u sledec¢im poglavljima
je dat pregled smjernica koje se odnose na predione i pejzazne
karakteristike prostora a koje su prepoznate planovima viSeg
reda i strategijama koje se tiCu opstine Ulcinj, takode je dat i
osvrt na postojece stanje i pregled vrijednih lokaliteta i predionih
cjelina kojima bi se u daljim fazama izrade planskog dokumenta
trebala posvetiti posebna paznja.

4 53
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Obalne dine — teoretski stavovi

Obalne pjes€ane dine pruzaju prvu liniju odbrane od oluja i
visokih vodostaja u mnogim dijelovima svijeta (Sallenger 2000;
Ruggiero et al. 2001; Feagin et al. 2005). Kao takvi, obalni
ekosistemi i su posebno osjetljivi na porast nivoa mora i bilo
kakve promjenjive ucestalosti tropskih oluja i uragana, za koje
se predvida da ¢e se dogoditi sa globalnim klimatskim
promjenama (npr. Duran i Moore 2013; Prisco i sur. 2013). Ovi
klimatski u€inci mogu biti posebno vazni jer dine imaju visoku
vrijednost ekosistema kao staniSta za endemske biljke i
Zivotinje, dok zasticuju staniSta (npr. Morske trave, ostrige i
mocvare), kao i unutrasnja mocvare (Martinez i Psuty 2004;
Gutierrez i sur. 2011). Dine mogu biti vazne i za zastitu obalnih
gradova, kao i za ekonomske aktivnosti koje pruzaju (npr.
Ribarstvo, turizam).

Razvoj i odrZzavanje obalnih staniSta dina zahtijeva obilno
prihranjivanje pijeskom, jakim vjetrovima za pomicanje pijeska
u unutradnjost i preprekom, obi¢no biljkama, da zaustavi pijesak
i stvori dine. Stoga su biljke na dinama odavno prepoznate kao
klju¢ni Cinioci obalnih staniSta. Vegetacija na dinama posluzila
je kao model za uticajne studije sukcesije biljaka i ekologije
(Cowles 1899; Oosting i Billings 1942); jer se dine formiraju u
blizini obale, dine koje se progresivno krecu prema unutrasnjosti
stvaraju hronokvence za studije vegetacije.

Odnos izmedu biljaka i dine i recipro€an je i sloZzen (npr. Stallins
i Parker 2003). Smatra se da biljke kontroliSu kretanje pijeska i
odreduju oblik i polozaj dina (npr. Moreno-Casasola 1986), dok
struktura dine moZe odrediti abiotske Cinioce kao $to su vlaga
tla i hranjive materije koje kontroliSu uspostavljanje, rast i
razmnozavanje biljaka (Ehrenfeld 1990). Mnoga prethodna
istrazivanja vegetacije obalne dine identifikovali su ostre fizicke
faktore poput soli, vlage tla i kretanja pijeska kao glavnih faktora
odgovornih za obrasce zonacije paralelne s plazom (npr.
Oosting i Billings 1942; Miller i sur. 2010; Bitton i Hesp 2013).

Manje studija je razmatralo povratne veze izmedu biljaka i
geomorfologiju dine. Pokazano je da su neke vrste, Cesto trave,
u korelaciji s formiranjem dina na plaznim platoima, (Gibson i
Looney 1994; Stallins i Parker 2003; Bitton i Hesp 2013).
Pokazalo se i da biljke za izgradnju dina usporavaju Cestice
pijeska (Zarnetske i sur. 2012) i da su visoko tolerantne na visoki
salinitet. Ali, manje se zna o tome kako biljke utiCu na dalji rast
i odrzavanje obalnih dina (dio sistema pjeS€anih dina najblizih
moru) ili kako utic¢u na viSe unutrasnjih podrucja poput interdina
(plavni platoi) i starijih podrucja zaledja. Na primjer, neke biljke
povezane su sa nasipanjem dina (Bitton i Hesp 2013), dok
druge biljke mogu ometati stvaranje dine, promicuci niZze i ravne
povrSine interdina (Ehrenfeld 1990; Wolner i sur. 2013). Ali,
gotovo niSta se ne zna o interakcijama vegetacije i
geomorfologije na razli¢itim stanistima u obalnim dinama.

5|53
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Ovaj nedostatak znanja o procesima dine na raznim stanistima
otezava predvidanje utjicaja klimatskih promjena na pjeskovita
obalna stanista. Kratkoro¢ni i dugoroc¢ni uginci porasta nivoa
mora i povecanih olujnih frekvencija relativno su nepoznati, ali
se oCekuje da budu znacajni, s obzirom na nisku nadmorsku
visinu i dinami¢ku prirodu geomorfologije obalnih dina.
Razumijevanje posljedica poremecaja uzrokovanog
nakupljanjem pijeska ili erozije na biljne zajednice dine pomodi
¢e u rasvjetljavanju mehanizama pomoc¢u kojih globalne
klimatske promjene mogu uticati na podrucje. Konacno, ovo bi
trebalo pomodi i u predvidanju i pripremi u€inaka klimatskih
promjena.

Inland winds Marine winds

- Aeolian transport <=
%4
R W ) s )
4 A Sk B8 K :3 = Erosion Littoral drift
) £ I
g~
Dune Beach Subtidal beach

5m . EID meoirernan ee

Slika 1. Sistem obalnih dina
Upravljanje promjenama predjela dina

PjeS€ane dine najvaznije su obiljeZje obalnih pejzaza. U
mnogim regijama zasticeni su kao prirodni parkovi zbog svojih
jedinstvenih oblika zemljiSta i krhkog ekosistema (Yang,
Madden, Kim, i Jordan, 2012).

U isto vrijeme to su popularne turistiCke lokacije koje nude hiking
- pjeSacenje, lijepe vizure i priliku za upoznavanje ekosistema.
Kao turistiCke atrakcije u obalnim regijama one su ¢esto dopuna
plaznim aktivnostima i komercijalnim atrakcijama. Ipak, milioni
posjetitelja svake godine dolaze na obalne dine poput onih u
istoku SAD-a, Japana i Francuske.

Upravljanje obalnim dinama izazovno je zbog njihove dinamicne
prirode. Kretanje pijeska mozZe biti u koliziji da izgradnjom
objekata i infrastrukture. Zabrinutost nastaje kada se dine otvore
za rekreacijske aktivnosti koje mogu utjicati na krhke
ekosisteme. Ograni¢ena literatura o rekreacijskim podrucjima s
dinama usredotoena je na dvije glavne teme: upravljanje
prirodnim procesima i upravljanje iskustvom i uticajima
posijetitelja.

Neki naucnici (npr. Meulen i Salman, 1996.) zalazu se za
integraciju tih perspektiva.

StajaliSte istrazivanja u Izraelu (Kuitel, 2001), zapadna Europa
(Davies, Williams & Curr, 1995.), Egipat (Batanouny, 1999.) i
SAD (Yang i sur., 2012.) govore da ljudske aktivnosti nisu dio
prirode, a time ni dio svojstvene vrijednosti krajolika. Prirodna
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flora, erozija, fauna, pijesak i dine, s druge strane, predstavljeni
su kao svojstveno vrijedni i vrijedni zastite. Ljudske aktivnosti o
kojima se u literaturi govori kao o prijetnjama su urbanizacija i
razvoj turizma velikog obima. Manje je jasno iz ovog istrazivanja
da li bi trebalo dopustiti bilo kakvu rekreacijsku upotrebu i, ako
jest, kako se njime treba upravljati.

Pregled literature pokazuje da dine predstavljaju zanimljivu
raznolikost izazova u upravljanju.

Istrazivanja o upravljanju dinama uglavnom odvajaju prirodne
procese od ljudskih, postavljajuci prednost prirodnih procesa u
odlukama upravljanja.

Povecanje ljudske populacije, porast koriStenja resursa i Sirenje
urbanih prostora neki su od faktora koji uti€u na zivotni sredinu
i na kraju uzrokuju znaCajne promjene krajolika u kratkom
vremenskom razdoblju. Obalne regije, u kojima Zivi oko 60%
svjetskog stanovnistva, smatraju se podrucjima gdje je ljudsko
uplitanje u krajolik na najviSem nivou u odnosu na druga
podrucja (Holdgate, 1993). Na primjer, 75% prostora dina oko
Sredozemnog bazena bilo je poremecéeno ili uniSteno u
posliednjih 30 godina zbog opsezne urbanizacije,
industrijalizacije i razvoja temeljenog na rekreaciji i turizmu (van
der Meulen i Salman, 1996.).

Na raznim mjestima u svijetu ulozeni su veliki napori za
stabilizaciju obalnih dina. U nastojanju da se stabiliziraju dine
koje se kre¢u ili da se proSiri plaza za rekreacijske potrebe
(Nordstrom i Lotstein, 1989.), u vecini sluCajeva koristene su
egzoti¢ne vrste, poput akacije (Acacia saligna i A. cyclop), razne
vrste tamariksa, bor, viSegodiSnje trave, poput morske trave
(Ammophilla arenaria). Ove biljke su brzorastuée, imaju male
zahtjeve prema svojim staniStima i sposobne su se nositi sa
brzinim rezimima vjetra i prskanjem morske vode u blizini obale,
kao i sa otezanim uslovima tipiénim za pijesak. Vremenom,
neke od ovih biljaka su se prosirile i pokrile Siroka podrucja,
stabilizirajuéi pijesak i modificirajuci predio i u geomorfnom i u
bioloSkom smislu.

Suprotno tome, na drugim mjestima vegetacija je uklonjena iz
dina kao rezultat prevelike ispaSe i sjecCe.

U tim je slucajevima doslo do obrnutog procesa stabilizacije, u
kojem se povecava pomicanje pijeska. Postoje istrazivacCi koji
taj postupak unistavanja shvataju kao dio procesa dezertifikacije
(Kumar i Bhandary, 1993; Barth, 1999). | ovaj proces uzrokuje
promjene prirodnog predjela.

Ranjivost i prijetnje

Tokom posljednjih trideset godina gotovo 75% mediteranskih
obalnih dina oSteceno je ili unisteno, uglavnom turizmom (Géhu,
1985; Salman & Strating, 1992; u Van Der Meulen i Salman,
1993 [4]). Postoje razli€ite vrste uzroka unistenja. Prvo, prirodni
otvori koji se uklanjaju olujama i / i podizanjem nivoa mora,
preplavijuju i poplave morem. Izlozenost obalnih dina

poplavama zavisi od karakteristika samog sistema dina: visini,
Sirini, stanju oCuvanja itd. Takode zavisi od intenziteta i uticaja

7|53

Prilog 4 < Faro dell’Adriatico < str. 318



DSP dina, DSL Sektor 66, modul IV i V - UP22/54/55/57

dogadaja (npr. porast nivoa mora, intenzitet oluje). Visoke dine
otpornije su na poplave, ali moguce su podloznije eroziji, dok
krac¢i nasipi mogu biti podlozniji poplavi. U sliedecem vijeku
klimatske promjene ¢e dovesti do porasta srednjeg nivoa mora,
vjerovatno povecanje intenziteta i uCestalosti oluja i kontrastnija
raspodjela vlaznosti izmedu zime i ljeta (GIECC 2001, 2007,
Vinchon i dr., 2008). Ove promjene c¢e izmijeniti obalne
opasnosti od erozije i poplave. Dinamika dina potie od
prirodnih poremecaja koji mogu biti i uobi¢ajeni i ponavljajuci.
Medutim, kada se ovi poremecaji povecavaju u intenzitetu ili
uCestalosti ili kada se otklone, mogu se dogoditi znacajne
promjene u dinamici zajednice (Martinez i Psuty, 2004 [6]).
Smatra se da su krhke jer samo mali poremecaj (bilo prirodni ili
ljudski) mogu dovesti do promjene i dugorone progresivne
promjene (Carter, 1988 ) i njihova prirodna raznolikost moZze biti
lako ugrozZena.

Vec¢ hiljadama godina ljudske aktivnosti utiCu na obalno
okruZenje Sredozemnog bazena poljoprivredom, stoCarstvom i
namjernom upotrebom vatre. Posljednjih desetlje¢a turizam je
nanio znacajnu Stetu obalnim predjelima urbanizacijom obale,
porastom ljetnih posjetitelja i unoSenjem invazivnih ili egzoti¢nih
vrsta. NajviSe pogodena staniSta su pjeS€ani obalni sistemi i
posebno obalne dine (Tzatzanis i sur., 2003). PjeSacke i
motorizirane staze po cijelim dinama dovode do unidtavanja
vegetacije, a time i do pojaCane erozije (Moulis i Barbel, 1999
[9]). Deponovanje otpada i unoSenje invazivnih vrsta takode su
faktori uniStavanja. Potencijal za obnavljanje dina zavisi od
opskrbe sedimentima na svakom podruc¢ju i o intenzitetu
ljudskog uticaja. Biljke dina su posebno osjetljive na devastacije
i na njih jako uticu ljudi. Bez biljaka dina, integritet i oCuvanje
stabilnog kompleksa dina ne moze postojati. Antropogeni utjicaji
u kombinaciji s prirodnim regresijskim postupkom obalne linije
indukuju ubrzano uni$tavanje vegetacije dina (Araujo i sur.,
2002.) sto u konacnici vodi do unistavanja dina.
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Opis granice i povrsina zahvata plana
03 Detaljne studije predjela dina (DSP)

&

Ortofoto lokacije sa granicama UP 22, UP54, UP55, UP57

Podrucje za koje se izraduje DSP, obuhvata parcele UP 22,
UP54, UP55, UP57, u zoni B i zoni E, namjene - izgradnja
Turisti€kih naselja, u skladu sa zate€enim prirodnim uslovima.

Obuhvat Detaljne studije predjela dina definisan je u skladu sa
prilogom (skicom) dopisa Morskog dobra, broj 0201-135/3, od
21.02.2018. godine, na kojoj je prikazana orijentaciona zona
predjela dina.

FTJ ORJENTACION
1 1ZVOR: MORSKO

722 zisr: worsko oosro

Orijentaciona zona predjela dina, JPMD
Orijentaciona povrsina zahvata Studije iznosi cca. 39,08 ha.
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Izvod iz dosadasnjih Tipologija predjela

Mapiranje i tipologija predjela Crne Gore

Prema Studiji Mapiranje i tipologija predjela Crne Gore (LAMP,
RZUP, maj 2015. god), podrucje izrade Detaljne studije predjela
dina pripada Predjelima primorskog regiona.

Prediona regionalizacija Crne Gore

Prema daljoj tipologiji predjelaUlcinj se nalazi u okviru regiona
1. Predjeli primorskog regiona, odnosno u okviru tipa predjela:
1.7 Ravnicarski predjeli ulcinjskog podrucja, podrucje
karaktera predjela: 1.7.4 Aluvijalni predjeli Velike plaze.
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Podrucja karaktera predjela, regionalni nivo, 1.7 RavniCarski
predjeli ulcinjskog podrucja, 1.7.4 Aluvijalni predjeli Velike
plaze

Izvod iz Plana predjela PPPN Obalno podrucéje

U okviru PPPN Obalno podrucje je uraden Plan predjela u
kome su Tipovi predjela kao i karakter predjela vrednovani u
pogledu ranjivosti.

Ranjivost predjela

Izabrani koncept je koncept opSte ranjivosti predjela po
sistemu ,,5to je vrednije to je i ranjivije®, pa se ranjivost u ovom
slu€aju moze smatrati kao poseban oblik vrednovanja
prostora.

Opsti model ranjivosti uzima u obzir glavne karakteristike
predjela koje mogu biti naruSene u slu¢aju izgradnje u datom
prostoru (turizam, industrija, infrastruktura i dr.) i prema njima
daje procjenu osjetljivosti tj. ranjivosti predjela.

Posmatrane karakteristike predjela koje mogu biti potencijalno

ugroZene su sledece:

e Ekoloske karakteristike - Zivotna sredina (vode, zemljiSte,
vazdubh, biljni i Zivotinjski svijet);

o Kulturne karakteristike — Kulturna bastinu (npr. na

tradicionalne poljoprivredne povrsine tradicionalne objekte
stanovanja, na raznolikost predjela i sl.);

o Pejzazne karakteristike - vizuelni kvalitet predjela.
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e Procjena ranjivosti pomocu vrijednosne skale ocjena (1 -
5), gdje 1 predstavlja najmanju vrijednost a 5 najvisu.

Tabelarni prikaz ocjena ranjivosti za predio:

Veoma Podrucja velike predione

visoka prepoznatljivosti i velikog predionog
ranjivost diverziteta, sa posebnim oblicima
reljefa, vegetacije i tradicionalnim
poljoprivrednim uzorkom, vidljivo

izloZena
Visoka Podrucja srednje predione
ranjivost prepoznatljivosti i predionog diverziteta,
vidno izloZeni prirodni predjel
3 Srednja Podruéja manje predione
ranjivost prepoznatljivosti i predionog diverziteta,
2 Niska Urbanizovana podrucja sa zelenim
ranjivost povrSinama
Veoma Podrug¢ja infrastrukturnih koridora,
1 niska proizvodnih aktivnosti, degradirana
ranjivost podrucja

Legenda
@ Obuhvat studije
Ranjivost
777 1. Veoma niska ranjivost
2. Niska ranjivost
3. Srednja ranjivost

[ 4. visoka ranjivost
I 5. Veoma visoka ranjivost
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KARAKTERZACLA PREOJELA
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TIP 1 - Sljunkovito-pjeskovita obala — obuhvata obalni pojas
sa Sljunkovito-pjeskovitim plazama smjeStenim u otvorenim
uvalama i zalivima, izmedu strmih kre¢njackih grebena i rtova.
PlaZze su pokrivene pijeskom ili pijeskom i Sljunkom razli€ite boje
i veli¢ine. Kvalitet pejzaZznog izraza zavisi od: granulometrijskog
sastava podloge, ocCuvanosti plaza, karaktera predjela
kontaktnog pojasa kopna i neposrednog zaleda.Ovaj tip
predjela je u direktnoj vezi sa predjelom primorskih grebena i
stjenovitih obala i akvatorijalnim predjelom kao svojim
neposrednim okruzenjem. Kompleksan problem predstavlja
pritisak od turisticke eksploatacije (uredenja, izgradnje objekata
i pratece infrastrukture na samim plazama kao i izgradnja
turistiCkin i sportsko-rekreatvinih sadrzaja u neposrednom
zaledu). Velika ulcinjska plaza sa plazom na Adi Bojani
obuhvata pjeSc¢ani obalni pojas od kanala Porto Milena na
istoku, duzine 13 km, pokriven veoma sitnim pijeskom. U
zapadnom dijelu Velike plaze primjetni su jasni antropogeni
uticaji, dok njen isto¢ni dio i plazu na Adi karakteriSe velika
bioloSka raznovrsnost i identifikovani su kao podrucje znac¢ajno
za bilike (Important Plant Area, IPA).
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TIP 3 - Sume priobalnog i plavhog pojasa na aluvijalnim
terenima- ovaj predio higrofilnih Suma i Sibljaka obuhvata
poplavnu zonu ulcinjskog podrucja kao i priobalne djelove
kanala Porto Milena i rijeke Bojane, po€ev od obale mora pa sve
duz njenog 30 km dugog toka kroz Crnu Goru. U depresijama,
u pozadini Velike plaze, zastupljeni su higrofilni Sibljaci sa
konopljikom (Viticetum agni-casti) i Sumarci sa uskolisnim
jasenom (Leucojo-Fraxinetum oxycarpae montenegrinum) i
skadarskim luznjakom (Periploco-Quercetum scutariensis) koji
ih uokviruju i razdvajaju od pjes$€anih dina i mocvarne aluvijalne
ravni Ulcinjskog polja. Duz Bojane i kanala Porto Milena
razvijeni su Sumarci bijele i krte vrbe (Salicetum albae-fragilis,
Salicetum albae mediterraneum) i Sibljaci konopljike i tamariksa
(Vitici- Tamaricetum dalmaticae). Ovi biotopi su velike ekoloske
vrijednosti i identifikovani su kao EMERALD podrucje. Gustina i
veli¢ina Suma se povecavaju prema istoku u pravcu ostrva Ada.
Nasuprot tome, u zapadnom dijelu je osjetno smanjenje
Sumskih povrSina, a na pojedinim djelovima su izgradeni
stambeni objekti. Na pojedinim potezima su podignuti zasadi
alepskog bora iza pojasa dina radi stabilizacije pjeskovitog
terena. Uske povrSine Suma vizuelno dijele ovu oblast u vidu
nisa i zivica. Posebnu draz prostoru daju atraktivne “kalimere” -
tradicionalne drvene kolibe na vodi sa ribarskim mreZzama koje
predio €ine prepoznatljivim. Skadarski hrast luznjak je zakonom
zasticena biljna vrsta, a malobrojni ostaci njegovih sastojina i
pojedinacna stabla predstavljaju vegetacijski kuriozitet.

Izvod iz plana predjela DSL Sektor 66, modul IV iV

Zahvat DSL ,Sektor 66- Modula 1V,V” je jedinstven, neizgraden
prirodni ambijent pjeS¢€anih plaza i dina, povrSina mediteranskog
bilja, trava, borove i mjeSovite Sume sa mnogim stanistima
autohtonih vrsta biljaka, vodozemaca, gmizavaca i ptica.

LEGENDA
TIPOVI PREDJELA
Pojas pejskovitih obala - plaza

Oblast ulcinjski dina &
halofitnom vegetacijom

Pojas mjekovitin tuma
Agrkutturni prodio
Akvatorljum Morskog dobra
Poljane | ivade

Tipovi predjela DSL Sektor 66, modul IV i V,
UP22, UP54, UP55, UP57
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Oblast ulcinjskih dina sa halofithom vegetacijom

Dine na Velikoj plaZi sa borovom Sumom u zaledu

Ulcinjske dine predstavljaju uzvisenja pjeS€anih nanosa na
prostoru Velike ulcinjske plaZze i obalnom dijelu ostrva Ada
Bojana. SpecifiCan karakter predjelu daju: veoma sitan pijesak,
izrazen mikroreljef koji se brzo mijenja pod intenzivnim uticajem
vijetra i talasa, i bujna vegetacija dina (Ammpholiteum
mediterraneum). U priobalnom dijelu preovladjuje Zivi pijesak,
dok u srednjem dijelu dominiraju ilovaste pjeskuSe obrasle
visokim travama (Ammophila arenaria i dr.). Najveéu i za
regionalne prilike neponovljivu vrijednost ovih ekosistema
predstavljaju rijetke i specificne vrste psamofitnih biljaka kao sto
je morski ljiljlan (Pancratium maritimum) Kkoji je zakonom
zasti¢ena biljna vrsta. Ovaj tip predjela obuhvata pojas u kojem
je zastupljena psamofitna i halofitna vegetacija tj. biljake koje su
svojom gradom i nacCinom Zivota adaptirane na Zivot na
pjeskovitim, zaslanjenim i slanim podlogama. Od vegetacijskih
zajednica pje$Canih plaza na ovom podru¢ju znacajna je
zajednica Xanthio-Cakiletum maritimae koja je u stanju da
prezivi ekstremne ekoloSke uslove tj. intezivan uticaj slane vode
i vjetra. Predstavnici ove grupe biljaka koji se mogu naéi na
Sirem podruc¢ju predmetne lokacije su: Pancratium maritimum
Salsola kali, Salsola soda, Calystegia soldenella i dr.

Unutar predjela dina su uocljive devastacije na povrSinama na
kojima se uz objekte plaznih barova (Plan privremenih objekata
Morsko Dobro) formiraju parkinzi kao i saobraéajne veze zaledja
sa plazama u zakupu na kojima se nalaze plazni barovi i
parkinzi. Tokom ljetne sezone se ovim privremenim putevima
krece veliki broj vozila i posjetilaca koji znacajno utiCu na
devastaciju i nestajanje dina na prostoru kojim se krecéu i
parkiraju automonbili.
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Otvoreni prostor livada

U zaledu plaze na slanim mocvarnim livadama je zastupljena
vegetacija klase JUNCETEA MARITIMI Br. — Bl. 1931 sa
asocijacijama Juncetum maritimo—acuti Horvatic 1934,
Eriantho-Schoenetum nigricantis (Pignatti 1953) Géhu in Géhu
et al. 1984, Holoschoenetum romani Tchou 1948. Na
mocvarnim livadama u zaledu plaZe sporadic¢no se javijaju
bocatni i slatki vodeni baseni sa bujnom emerznom
vegetacijom koja pripada klasi PHRAGMITIO-
MAGNOCARICETEA Kiika in Klika & Novak 1941 sa
asocijacijom Cladietum marisci Allorge 1922 ex Zobrist 1935
(Bubanja 2016).

Mediteranske vlazne livade se obi¢no javljaju izmedu vlaznih
pokretnih dina i ljeti bez obzira na visoke temperature ne
presusuju. Vrste koje su prisuthe na ovom tipu staniSta su
Rumex conglomeratus, R. hydrolapathum, Lythrum salicaria,
Carex vulpina, Aster tripolim, Pulicaria dysenterica, Juncus
acutus, Juncus maritimus i dr. (Petrovi¢ et al. 2012; Bubanja
2016).

Mediteranske slane mocvarne livade (juncetalia maritimi) se
javljaju u zaledu Velike plaze (Doniji Stoj, Gornji Stoj) i ostrva
Ada Bojana. Dominiraju buseni Juncus maritimus i Juncus
acutus. Ovom tipu stanista pripadaju razli¢ite asocijacije iz klase
JUNCETEA MARITIMI Br. — Bl. 1931(BLECIC & LAKUSIC
1976, DOMPKE 2008) koje okruZuju vodene basene u zaledu
plaze. Asocijacije se medusobno preplicu tako da je u nekim
djelovima teSko odrediti granicu. ass. Juncetum maritimo — acuti
Horvati¢ 1934 je sa dominantnom vrstom Juncus acutus a osim
nje se javljaju jo§ Juncus maritimus, Limonium angustifolium,
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Inula crithmoides, Samolus valerandi, Aster tripolium i dr.
(Petrovi¢ & al. 2012).

Pojas mjesovitih Suma

Izmedu regionalne saobracajnice i zasada borovih Suma nalazi
se pojas vlaznih Suma sa endemic¢nom podvrstom takozvanim
skadarskim hrastom. Ove prirodne autothone Sume zbog uticaja
mediteranske klime i sezonskog plavljenja, sadrze i zimzelene i
listopadne vrste. Osim u kombinaciji sa skadarskim hrastom
listopadna vrsta bjelograbi¢ (Carpinus orielntalis) javlja se
zajedno sa obi¢nom srebrnom topolom. Ostale znacajnije vrste
drveca u ovom podrucju su konopljuda, mirta, tamariks, poljski
jasen, brijest, kupina te livade Safrana karakteristicne po svom
periodu cvjetanja krajem septembra

U depresijama, u pozadini Velike plaze, zastupljeni su higrofilni
Sibljaci sa konopljikom (Viticetum agni-casti) i Sumarci sa
uskolisnim jasenom (Leucojo-Fraxinetum oxycarpae
montenegrinum) i skadarskim luznjakom (Periploco-Quercetum
scutariensis) koji ih uokviruju i razdvajaju od pjeS¢anih dina i
mocvarne aluvijalne ravni Ulcinjskog polja.

Vrste zastupljene u pojasu mjeSovite Sume su: skadarski hrast
- Quercus robur L. Ssp scutariensis Cernj, konopljika - Vitex
agnus castus, panonski Safran - Colchicum hungaricum, bijela
topola - Populus alba, uskolisni jasen - Fraxinus angustifolia
Vahl.

Agrikulturni predio

Na sjeveru, duz glavnog puta, nalazi se polururalno podrucje sa
individualnim stambenim objektima, okucnicama i manjim
poljoprivrednim zasadima na iskréenim Sumskim povrSinama.
Usitnjena gazdinstva sa manjim obimom poljoprivredne
proizvodnje i individualnim objektima na parcelama omedena su
fragmentima nekedasnje vegetacije koji predstavljaju uske
povrsine mjesovitih Suma i vizuelno dijele ovu oblast u vidu niSa
i zivica — naslijedena poljoprivredna parcelacija. Prijatan
ambijent ruralnog karaktera obogacuje pejzaz u likovhom
smislu. Sadrzi mozaik polja, Zivica, manjih Sumskih sastojina
koje su sezonski plavljene.
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DEG, Prostorni koncept za razvoj Velike Plaze, Ulcinj
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Pogled na Veliku Plazu u pravcu Ulcinja
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Protected
Landscape

Protected
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Rijeka Bojana, Velika Plaza i Ada Zastita pejzaza Ada

18 53

Prilog 4 + Faro dell’ Adriatico * str. 329



DSP dina, DSL Sektor 66, modul IV i V - UP22/54/55/57

Koncept uredjenja centralne pjeSacke staze i prijedlog
koncepcije zelenog pojasa

Foothpath, 3.5 metres
wide, can be Used by
joggers, golf carts and
small electric vehicles
Pjesacka staza ,

3,5m siroka

(za dzoging,elktricna
vozila i golf kolica)

Fitness Area with
Apparatus
Fitnes zona sa
spravama

Individual Shade
Trees
Individualno sjenovito

Boardwalk with
divose Shaded Sitting Areas
Bicycle Path, 2.5 Staza sa osjenjenim

metres wide | prostorom za
Biciklisticka staza Y sjedanje
2,5m siroka 2 i
Woodland Edge
Ivica sume

Picnic Spot with
Facilities

Piknik zona sa
opremom

Riding Trail, 1.5
metres wide
Jahacka staza ,
1,5m siroka

Masterplan

Tonriem

DG B @

Pjesacke i biciklistiCke staze
Unutar modula centralno vode pjeSacke staze do plaze u pravcu
sjever-jug za goste koji su tamo smjesteni. Paralelno sa njima

vode kroz zeleni pojas do mora javni putevi koji su specijalno
planirani za dnevne posjetioce.

Osim toga postoje dvije znacajne putne veze u pravcu zapad-
istok.

Glavna pjeSacka osa

Ovaj cca. 10 m Siroki multifunkcionalni bulevar je najvazniji put
cijelog koncepta. On po duZzini povezuje razne module i nudi
udoban pristup do sportskih sadrzaja u zelenom pojasu. Bulevar
se sastoji od glavnog puta Sirokog 3,5m, koga mogu Koristiti i
Setacii dzogeri. Osim toga, on je dovoljno Sirok za snabdijevanje
i vozila hitne pomoci, a za slu€aj nuzde pogodan je i za golf
auti¢e ili mala elektro-auta. Paralelno

sa glavnim putem postoji jo$ jedan 2,5 m Sirok biciklisticki put i
jedan 1,5 m Sirok put za jahanje. Na malim slobodnim
povrSinama na ivici Sume nude se ,trim“ i sprave za ,keepfit‘ kao
i mjesta za izlete.

Drvene staze (Boardwalk)

Na jugu, duz plaze, proteze se ,boardwalk®. On sluzi kao
glavna veza zapad-istok u oblasti plaze i omoguéava prelazak
zone sa dinama, a da se pri tome ne osteti osjetljiva
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vegetacija. On se nudi kao put za Setnju u hladu posto ga prati
pojas pinija.

Tree-lined Avenue
Drvored -avenija

Car Parking
Parking

'Retention Pond
Jezerca za
skupljanje kisnice
Formal Planting
Edge to Built Area

Meadow with Typical
Field Pattern Structure
Possible Extensive
Agriculture and Pasture,
Seasonal Sheep Grazing
Poljana sa tipicnom
strukturom, moguca

obimna poljoprivreda i lvica zelenila do
stocarstvo, sezonski izgradjene oblasti
pasnjaci
ExisitingMixed /OSSN 0
Woodland Dike / Nasip
Postojeca mjesovita
suma
Kick-about Field
Informal Games Area
Igraliste Ponding Area
Oblast jezeraca
-ribnjaka
Aleppo Pines /
Wooden Boardwalk Aleppo borovi

Dascana promenada___. J

Beach Cafe, Changing

Facilities, Terrace with

Tent Shade Roofs

Kafe na plazi
sviacionie

terase sa tendame

%/ “Halophytic Vegetation
R alofitna vegetacija

Séndy Beach / Pjescana plaza

Planing Landscape of the Gre )
Planirani pejzaz zelenog koridora

Zelena struktura

Svaki zeleni pojas sastoji se od niza razli€itih tipova pejzaza koji
u obliku traka idu prema plazi. Tipi€an pojas poc€inje sa poljem
vegetacije halofita na pjeS€anim dinama koje se nalaze iza
plaZe. Na zapadnim zelenim povrSinama nadovezuje se pojas
borova, pracen travnim povrSinama. Poslije toga nailazimo na
gustu mjeSovitu Sumu razliCite Sirine. Izmedju Sume i postojceg
glavnog puta nalaze se livade.

NaizmjeniCna zastupljenost razlicitih tipova predjela daje

zanimljive kontraste. Slika predjela sa Sumom ili livadom u
potpunoj je suprotnosti sa Sirokom pjeS€anom plazom.

Studija o uticaju na okolinu (SUO)

Ovu studiju uradio je Btro ERM Lahmecer International u
saradniji sa MonteCEP. Studija je podijeljena na dvije faze. Prva
faza ,Snimanje okruzenja i poCetna procjena“ je imala za cilj da
obuhvati i vrednuje ekoloski osjetljive oblasti u urbanistickom
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prostoru. U drugoj fazi je detaljnije istraZzena i prouCena oblast
koja je planirana za prve gradjevinske poduhvate.

Biotop-tipovi najvece ekoloSke osjetljivosti i najveée vrijednosti
su vegetacije halophita u zoni dina i mjeSovita Suma. Pod
posebnom zasdtitom su domace biljke kao skadarski hrast
(Querccus robur ssp. Scutariensis) i morski ljiljan (Pancratium
maritimum).

Vazni biotopi flore su:

e obalni pojas sa vegetacijom halofita;
postoje¢e Sume u isto€nom dijelu i na ostrvu Ada sa
hrastom, jovom, jasenom, grabom i vrbom;

e manje grupe drveca na zapadu sa skadarskim hrastom;

e pojas Sume u zapadnom dijelu Velike PlaZze sa skadarskim
hrastom, jasenom i topolom;

Vazni biotopi faune su:

e obije strane rijeke Bojane;
isto¢ni dio Velike Plaze i ostrvo Ada (vazna stanista gustera
i dazdevnjaka);

e oblast dina kao Zivotni prostor gustera;

Vazni biotopi avifaune su:

o isto€ni dio Velike Plaze (kao vazno leglo ptica);

e zona mora prije uS¢a Bojane u Jadransko more (izvor hrane
za ptice selice);

e ostrvo Ada, vazna oblast legla i hrane za patuljaste gavrane
i druge rijetke vrste ptica;

e Sasko jezero i Solana se nalaze izvan oblasti u kojima su
vrSena istrazivanja oni takodje predstavljaju vazno staniste
ptica.

Vazni biotopi za herpetofaunu su:

e bare i moc&vare, koje narocito u isto€nom dijelu urbanisti¢kog
podrucja imaju veliku povrsinu. Njih bi trebalo zastititi. Tamo
gdje to nije moguce (unutar gradevinskog prostora za
turizam), Zivotinjske vrste se moraju preseliti i nastaniti na
neko drugo mjesto uz pomoc¢ eksperata.

Rezultat prve faze istrazivanja je da isto¢ni dio Velike Plaze i
ostrvo Ada imaju veliku ekoloSku vrijednost. Ova oblast nudi
prirodan Zzivotni prostor za mnostvo biljaka i Zivotinja (ptice,
amphibie i reptilie). Zahvat u tom dijelu ne bi mogao biti
kompenzovan te bi stoga ovu oblast trebalo ustanoviti kao
zasti¢enu zonu. Nasuprot tome, u zapadnom dijelu je uticaj
Covjeka vidan. Vegetacija halofita je zbog gazenja prekinuta u
prelaznom dijelu prema plazi. Postoje samo pojedinacne
povrsine koje vrijedi zastititi.

Zastitne mjere

Skadarski hrast treba sacCuvati. U slu€aju gradnje, faktor
kompenzacije za svako oboreno stablo je tri nova zasada. Da bi
se zastitila vegetacija halofita, preporucuju se drveni prelazi koji
bi ih Stitili od gazenja. Isto¢ni dio Velike Plaze treba da bude
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ustanovljen kao zasticeni prirodni park kroz koji se posjetioci i
posmatraci zivotinja vode po prema planu utvrdjenim putevima.

Da bi se smanjilo djelovanje objekata na sliku predijela,
ograniava se broj spratova prilikom gradnje. Sljede¢e mjere su
zasadi drveca koje je time pogodjeno i povecavanje zelenih
povrSina. Rezultati studije o ekolosSkoj odrzivosti su obuh-
vaceni razvojnim planom.

e N A 3
P A

\ /
i~

PN
Studia o uticaju na okolinu (SUO), faza |

Salt Works

inj

Biverside | Obalg icke

=
-
-
Lo
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Q
=
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3
=

Lan d U se PI an B Tourist Complex / Turisticki kompleks ~ ===] Pedestrian, Cycle Path / Pjes_acka, Biciklisticka staza Masterplan Tourism
B Urban Development / Urbani razvoj [ ds / M i Z 5 Development Ulcinj
@z Forest | Suma Halophytic Vegetation / Halofitna vegetacija -
== Strict Protection Recommended o D:G
Preporucena striktna zastita 0 200m 1km 2km
Koncept koriscenja
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Plan oblikovanja pejzaza (Landscape Plan)
Zeleni koncept za Veliku Plazu bazira se na glavnim principima:

e Na istoénom dijelu urbanistiCcke oblasti sa ekoloSkim
vrijednostima nece biti gradnje. Gradnja nije predvidjena ni
na Adi osim u naselju.

e |zmedju modula nec¢e se graditi na zelenim povrSinama, na
kojima Ce biti saCuvane postojece zelene strukture. Pri tome
treba sacuvati tipiCnu sliku predjela. Zelene povrSine
razdvajaju gradjevinski cjeline i pri tome odvajaju razliCite
module, preuzimaju funkciju ponude za sport i rekreaciju i
istovremeno ispunjavaju ekolosku funkciju (npr. zone malih
klima).

o Vegetacija pjeS€anih dina i struktura borove Sume na plazi
kao i mjeSovite Sume u sredini razvojne oblasti bice
saCuvana. Prostori na kojima se gradi bice popunjeni novim
zasadima koji ¢e, imajuci u vidu postojece, biti brizljivo
planirani. U zapadnom dijelu ¢e se formirati ,oblikovan®
zeleni prostor koji i stanovnistvu i turistima treba da sluzi za
odmor i rekreaciju. Postoje¢e Sume ce biti integrisane u
njega.

o Golf-teren sluzi kao prelaz iz oblikovanog prostora u prirodu.
Iza golf-terena ne treba dalje planirati gradnju.
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Postojece stanje predjela

Postojece stanje predjela
Klju€ne karakteristike:

prirodne plaze sa oCuvanim pjeskovitim pokrivacem

e zakonom zasti¢ene plaze kao spomenici prirode

e podrucje pod zna€ajnim uticajem podizanja nivoa mora

o pjeskoviti tereni duz Velike plaZze sa visokim nivoom
podzemnih voda koji se povremeno pretvaraju u moc¢varne
predjele

e priobalna zona je zona visoke seizmiCke ranjivosti,

prekrivena debelim mekim, nevezanim pjeskovitim

sedimentom - izrazite dinamike nestabilnosti

podrucje znacajno za biljke (Important Plant Area, IPA)

aluvijalni teren

higrofilne Sume i Sibljaci

oCuvani Sumarci hrasta luznjaka (Quercus robur ssp.

scutariensis)

e EMERALD podrucje

Ulcinjske dine — predstavljaju uzviSenja pjeS€anih nanosa na
prostoru Velike ulcinjske plaze i obalnom dijelu ostrva Ada
Bojana. To je zona duZine oko 13 km i Sirine od nekoliko
desetina do nekoliko stotina metara (400). Specifican karakter
predjelu daju: veoma sitan pijesak, izrazen

Fotografije predjela
mikroreljef koji se brzo mijenja pod intenzivnim uticajem vjetra i
talasa, i bujna vegetacija dina (Ammpholiteum mediterraneum).
U priobalnom dijelu preovladuje Zivi pijesak, dok u srednjem
dijelu dominiraju ilovaste pjeskuSe obrasle visokim travama
(Ammophila arenaria i dr.). NajveCu i za regionalne prilike
neponovljivu vrijednost ovih ekosistema predstavljaju rijetke i
specifitne vrste psamofitnih biljaka kao Sto je morski ljiljan
(Pancratium maritimum) koji je zakonom zasti¢ena biljna vrsta.
Ovi ekosistemi, takode, predstavljaju vazna stanista gustera i
ptica. Zbog gaZenja, vegetacija halofita je prekinuta u
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prelaznom dijelu prema plazi. Osnovni problem predstavlja
pretvaranje ovog biotopa u uredenu plazu. Podrucje karakterise
velika bioloska raznovrsnost. Identifikovano je kao EMERALD
podrucje i Podrucje znacajno za biljke (Important Plant Area,
IPA).

Kompleksan problem predstavlja pritisak od turistiCke
eksploatacije (uredenja, izgradnje objekata i pratece
infrastrukture na samim plazama kao i izgradnja turistickih i
sportsko-rekreatvinih sadrzaja u neposrednom zaledu).

Unutar predjela dina u neposrednoj kontakt zoni obuhvata ove
studije na povrSinama na kojima se uz objekte plaznih barova
(Plan privremenih objekata Morsko Dobro) formiraju parkinzi
kao i saobracajne veze zaledja sa plazama u zakupu na kojima
se nalaze plazni barovi i parkinzi. Tokom ljetne sezone se ovim
priviemenim putevima krece veliki broj vozila i posjetilaca koji
znacajno utiCu na devastaciju i nestajanje dina na prostoru kojim
se krecu i parkiraju automobili.

Primjeri devastacija dina formiranjem pristupnih puteva i
sezonskih parkinga uz privremene objekte

Pijesak - tlo

Pijesak na plazi se veoma lako pokrece pri dejstvu vjetrova, pa
je u zaledu formiran pojas dina, Sirine od nekoliko desetina do
nekoliko stotina metara. Nekontrolisana eksploatacija pijeska je
uslovila da se na pojedinim lokacijama dogode degradacije i
promjena strukture predjela a da se vremenom formiraju vlazne
depresije izmedu dina. Tokom ¢itave godine, posebno od maja
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do kraja septembra, vlasnici teretnih vozila i traktora
nemilosrdno eksploatiSu pijesak, nelegalno vadedi tone pijeska.
Pijesak se u traktore tovari lopatama, ¢esto i manjim bagerima,
nakon Cega se odvozi do grada nerijetko i dalje. Tom prilikom
potpuno svjesno uniStavaju se dine. Na lokacijama za koje se
radi ova studija, devastacije dina su nastale u periodu obnove
nakon zemljotresa 1979. godine kada je vrSena eksploatacija
pijeska.

Promjena strukture predjela eksploatacijom Sljunka - vlazne
depresije izmedu dina

Na UP 22 na sjevernoj strani u okviru agrikulturnog predjela ,
konstatovano je stablo hrasta luznjaka (Quercus robur ssp.
scutariensis).
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Quercus robur ssp. scutariensis

Na viSe lokacija u obuhvatu studije su konstatovane ,divlje
deponije” gradjevinskog otpada.
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Neformalni putevi

Plazi i parcelama se pristupa preko neformalnih puteva u
privatnom vlasnistvu. U zahvatu plana nema uredenih javnih
zelenih povrsina.

Agrikulturni predio
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Agrikulturni predio obuhvata izmjenjeni polururani predio sa
manjim poljopriviednim zasadima na iskrenim Sumskim
povrSinama koje su sezonski plavljene. Usitnjena gazdinstva su
omedena su fragmentima nekedaSnje vegetacije koji
predstavljaju uske povrsine mjesovitih Suma i vizuelno dijele ovu
oblast u vidu niSa i Zivica.
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Prirodna dobra

U zahvatu plana nalazi se zasti¢eno prirodno dobro, Velika
ulcinjska plaza - Spomenik prirode (priblizno IUCN kategorija
lll). Velika plaza je najduza je pjeS€ana plaZza na isto¢noj obali
Jadranskog mora i sa zaledem formira kompleks pjeS¢anih dina
kao jedinstvenog takvog stanista u Crnoj Gori.

Velika ulcinjska plaza sa Solanom je prepoznata kao EMERALD
podru€je (podru¢ja od posebnog interesa za zastitu na
evropskom nivou — ASCIs) u Crnoj Gori i to na osnovu stanista
sa Habitat Direktive (Council Directive 92/43/EEC) kao i na
osnovu vrsta sa Anexa |, Il, IV | V Habitat Direktive (Council
Directive 92/43/EEC) te na osnovu vrsta sa Pti¢je Direktive
(Directive 2009/147/EC).

Podrucje je sa najveéim brojem (12) NATURA 2000 habitata na
Crnogorskom primorju. Pet od navedenih dvanaest tipova
habitata su do sada u Crnoj Gori registrovani samo na Velikoj
plazi i njenom zaledu.

Ovaj lokalitet izabran je za IPA sajt na osnovu dva kriterijuma:
B — bogatstvo biodiverziteta i C — stanista. Kriterijum B se odnosi
na staniSte B1 Obalne dine i pjeS€ana staniSta (klasifikacija
staniSta data prema EUNIS klasifikaciji, 2. nivo). PjeS€ane dine
Velike plaze i Ade Bojane sadrzZe sve biljne vrste karakteristi¢ne
za ovaj tip stanista u Crnoj Gori. Najveci broj biljaka ovog
habitata je u Crnoj Gori zakonom zasti¢en (Cakovi¢ & MiloSevic,
2015).

Stanista pjeS€anih dine i autohtone Sumske zajednice,
predstavljaju potencijalno Vazna podruja za gljive (IFA -
Imortant Fungus Area).

Pored navedenog planski prostor je u neposrednom kontaktu i
sa drugim ekoloSkim osjetljivim

podrucjima i podrucjima predlozenim za zastitu:

e Spomenik prirode - Ada Bojana
e Park prirode/Spomenik prirode - Ulcinjska Solana

Na predmetnom prostoru, koji je uglavhom neizgraden i koji
posjeduje elemente specifiCnosti, rijetkosti i visoke ranjivosti,
planirana je izgradnja turisti€ih objekata (resorti, mali hoteli i td).
Imajuci u vidu prirodne karakteristike planskog prostora, rizik se
javlja usljed mogucih prekoracenja nosivosti predjela,

prostorne organizacije, neadekvatne turistiCke valorizacije,
gubitka identiteta predjela i prirodnih karakteristika. S obzirom
da se zona planirane izgradnje nalazi neposredno uz zasti¢eno
prirodno dobro i u zoni ekolo$ki osjetljivog podrucja postoji rizik
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da usljed izgradnje dode do fragmentacije i gubitka autenti¢nih
prirodnih povrSina, kao i gubitka identiteta predjela kako u zoni
zahvata tako i neposrednog i Sireg okruzenja. Takode,
predstavlja rizik i za prirodne resurse.
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DSL ,,Dio Sektora 66 — moduli ViV,
07 Velika plaza“ UP 22, UP 54, UP 55, UP 57

Izvod iz plana:

Detaljnu studiju predjela dina €ine sljedece urbanistiCke parcele
na kojima se planira:

e UP 22, Modul IV, Zona B - koja obuhvata urbanisti¢ke

parcele namjenjene PovrSinama za turizam - T2,
PovrS§inama za Drumski saobrac¢aj - DS, Objekte
elektroenergetske infrastrukture — IOE, PovrS§inama za

pejzazno uredenje javne namjene — PUJ.
o UP54, UP55, UP57, Zona E — koja obuhvata urbanisti¢ke

parcele namjenjene PovrSinama za turizam - T2,
PovrS§inama za Drumski saobrataj - DS, Objekte
elektroenergetske infrastrukture — IOE, PovrSinama za

pejzazno uredenje javne namjene — PUJ.

Slika: Postojece stanje zahvata plana sa okvirno
rasporedenom planiranom Op$§tom namjenom povrSina,
izvor Google

Modul IV je Sirok oko 1100 m, od kojih je pojas namjenjen
turizmu cca 840 m, i pojas namjenjen zelenilu 320 m. U duZini,
cca 830 m do 920 m se prostire prostor od putnog pravca R-17
do granice prostora namijenjenog turizmu. Preostalih 500 m
Cine dio prostora dina, plaza i more.

Modul V je Sirok oko 1200 m, od kojih je pojas namjenjen
turizmu cca 920 m, i pojas namijenjen zelenilu 340 m. U duzini,
cca 820 m do 900 m se prostire prostor od putnog pravca R-17
do granice prostora hamijenjenog turizmu. Preostalih 580 m do
800 m c&ine dio prostora dina, plaza i more.

UrbanistiCke parcele u zoni B i zoni E, podrazumijevaju
izgradnju TuristiCkih naselja, u skladu sa zateCenim prirodnim
uslovima. Na dijelovima parcela UP 22, UP 23, UP24, UP25,
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UP54, UP55, UP56 i UP57 na kojima se nalaze dine nije
dozvoljena gradnja do finalizacije Detaljne studije predjela
dina u skladu sa prilogom (skicom) dopisa Morskog dobra,
broj 0201-135/3, od 21.2.2018. godine. Investitor inicira
izradu Detaljne studije predjela dina na povrsini
urbanisticke parcele na kojoj planira gradnju, u saradnji sa
Morskim dobrom. Detaljna studija predjela dina mora dobiti
saglasnost Agencije za zastitu zivotne sredine. PovrSinom
urbanisticke parcele UP22, UP 23, UP24, UP25, UP54, UP55,
UP56 i UP57 smatrac¢e se samo dio povrsine ovim planom
definisane urbanistiCke parcele koji nije u zoni dina
dobijenoj u Studiji. To znac¢i da moze doé¢i do smanjenja
svih kapaciteta definisanih u tabeli u poglavlju 4.4 Pregled
ostvarenih kapaciteta. Prije izrade idejnih arhitektonskih
rieSenja potrebno je uraditi Detaljnu studiju predjela sa
pejzaznom taksacijom postojeceg zelenila i elaboratom
zastite zelenila. Izradom Detaljne studije predjela, ¢e se
mapirati predioni elementi, dati njihova pojedina¢na ranjivost i
smjernice za odrzivi razvoj turistickih objekata/naselja.
Pejzaznom taksacijom ¢e se vrednovati postojece zelenilo i dati
preciznije smjernice i preporuke za revitalizaciju i projektovanje
ovih povrsina, kako ne bi daljom intervencijom na parceli do$lo
do naruSavanja vizura pejzaza i degradacije postojeceg
zelenila. Pejzaznu taksaciju raditi po metodologiji definisanoj u
poglavlju Zastita identiteta i karaktera predjela — pejzazna
taksacija u PriruCniku o naCinu izrade plana predjela,
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, Crne Gore.

Povrsine za turizam — Turisti¢ka naselja T2

Na povrSinama namijenjenim turizmu mogu se planirati
kompleksi i objekti:

1. za smjestaj turista: turisticka naselja (T2).
2. za pruzanje usluga ishrane i pi¢a.

Na povrSinama namijenjenim turizmu, izuzetno od pretezne
namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se planirati:

e parkinzi i garaZze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih,
gostiju i posjetilaca).

Na povrSinama namijenjenim turizmu, ne mogu se planirati
sadrzaji povremene ili stalne stambene namjene (apartmani,
turistiCko stanovanje i sl.).

U turistiCkim naseljima (T2) udio smjestajnih kapaciteta mora biti
najmanje 30% u osnovnom objektu, a najvise 70% u “vilama” ili
depadansima. Ukupna povrsina prostora planirana za osnovne
objekte hotela je najmanje 50%, a ukupna planirana povrsina za
depadanse ili “vile” je najvise 50%.

Prilikom izrade idejno programskih rjeSenja i pristupanja
realizaciji sadrzaja na parcelama namjene T2, moze se izvrSiti
prenamjena turistiCkih naselja (T2) u hotele (T1).

ProsjeCna bruto razvijena gradevinska povrSina po jednom
lezaju u turistiCkim naseljima (T2) je 80 m? u objektima sa 5
zvjezdica, a 60 m? u objektima sa 4 zvjezdice.
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Pripadaju¢a zelena odnosno slobodna povrSina, u
novoformiranim turistickim podrudjima, po jednom lezaju je 100
m? u svim objektima, bez obzira na kategorizaciju.

Smijestajnom jedinicom u hotelima se smatra soba, u turistickom
naselju (depadansu) se smatra apartman, dok se vila smatra
jednom smjestajnom jedinicom.

Broj leZzaja po smjestajnoj jedinici obraCunava se na sljededi
nacin, i to:

e smjestajna jedinica u hotelima obuhvata 2 lezaja;
e smijeStajna jedinica u turistickom naselju obuhvata 3 lezaja;
o smijeStajna jedinica u vilama obuhvata 6 lezaja.

PovrSine za turizam — Hoteli T1

Ukoliko se prilikom izrade idejno programskih rjeSenja i
pristupanja realizaciji sadrZzaja na parcelama namjene T2,
izvrSila prenamijena turistiCkih naselja (T2) u hotele (T1), u
pogledu namjena vaze sljedeéi uslovi:

Na povrSinama namijenjenim turizmu mogu se planirati
kompleksi i objekti:

1. za smjestaj turista: hoteli (T1).
2. za pruzanje usluga ishrane i pica.

Na povrSinama namijenjenim turizmu, izuzetno od pretezne
namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se planirati:

e parkinzi i garaZze za smjeStaj vozila korisnika (zaposlenih,
gostiju i posjetilaca).

Na povrS§inama namijenjenim turizmu, ne mogu se planirati
sadrzaji povremene ili stalne stambene namjene (apartmani,
turistiCko stanovanje i sl.).

U hotelima (T1) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje
70% u osnovnom objektu hotela, a najvise 30% u “vilama” ili
depadansima. Ukupna planirana povrSina prostora za osnovne
objekte hotela je najmanje 70%, a ukupna planirana povrsina za
depadanse ili “vile” je najvise 30%.

ProsjeCena bruto razvijena gradevinska povrsina po jednom
leZzaju u hotelima (T1) je 100 m? u objektima sa 5 zvjezdica, a
80 m? u objektima sa 4 zvjezdice.

Pripadaju¢a zelena odnosno slobodna povrSina, u
novoformiranim turistickim podrucjima, po jednom lezaju je 100
m? u svim objektima, bez obzira na kategorizaciju.

Smijestajnom jedinicom u hotelima se smatra soba, u turistickom
naselju (depadansu) se smatra apartman, dok se vila smatra
jednom smjestajnom jedinicom.

Broj postelja po smjestajnoj jedinici obracunava se na sljededi
nadin, i to:

e smjestajna jedinica u hotelima obuhvata 2 lezaja;
e smjestajna jedinica u turistickom naselju obuhvata 3 lezaja;
e smjestajna jedinica u vilama obuhvata 6 lezaja.
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MODUL IV - ZONAB

L Povrsi Maksima | Makis | Maksimaln |Maksim , Minimalna | stgpen | Maksima | Z€lenin
P Povrsina na Na Ina | malni a bruto alni | Maksimaln povrsina | gzelenje | Ini broj " | Broj
parcele parcele mje | gozvolien | indeks | povrsina | indeks | @Pruto zelenin i Inosti (po| lezaja | ONVOreN! |5n0g1e
(m?) (ha) |™ a |zauzeto pod izgrade | POVISIna | otvorenih | jezaju) | (BRGP/ | N nih
spratnost | sti objektom | nosti (BRGP) povrsina na 100 m?) F;?Zis;fna

22| 12583358 [ 1258 | T2 | P+6 | 020 | 2516672 | 070 | 8808351 | 8808351

[10000 | 1000 | 100 | 300

Napomena: Na dijelovima parcela UP 22, UP 23, UP24, UP25 na kojima se nalaze dine nije dozvoljena gradnja do finalizacije
Detaljne studije predjela dina u skladu sa prilogom (skicom) dopisa Morskog dobra, broj 0201-135/3, od 21.2.2018. godine.

PovrSinom urbanisticke parcele UP22, UP 23, UP24, UP25 smatrace se samo dio povrSine ovim planom definisane urbanisticke parcele koji nije u
zoni dina dobijenoj u Studiji. To znaci da moze doci do smanjenja svih kapacitetadefinisanih u ovoj tabeli u poglaviju 4.4 Pregled ostvarenih
kapaciteta.

MODULV - ZONAE

N Povrsi Maksima | Makis | Maksimaln |Maksim | Minimaina | ggpen | Maksima | Zelenin
up PovrSina na Na lna | malni a bruto alni a smla n povrsina 1 gzelenje | Ini broj " | Broj
parc:ale parcele M€ | dozvolien | indeks | povréina | indeks | @ P zelemh.l nosti (po| lezaja | Otvoreni zaposle
(m?) na) |™ a |zauzeto| pod |izgrade p;gé'ga otvorenih | jezau) | BRGP/ | N | nin
spratnost | sti objektom | nosti ( ) povrsmallna 100 m?) Pl?v[sma
54 | 122489.38 1225 | T2 P+6 0.20 24497 88 0.70 85742.57 85742.57 100.00 1000 100 300
55 | 9222546 922 T2 P+6 0.20 18445.09 0.70 64557.82 64557.82 100.00 800 100 240
57 | 50285.14 503 T2 P+6 0.20 10057.03 0.70 35199.60 35199.60 100.00 500 100 150

Napomena: Na dijelovima parcela UP 54, UP 55, UP56, UP65a, i UP57 na kojima se nalaze dine nije dozvoljena gradnja do

finalizacije Detaljne studije predjela dina u skladu sa prilogom (skicom) dopisa Morskog dobra, broj 0201-135/3, od 21.2.2018. godine. Povr§inom
urbanisticke parcele UP 54, UP 55, UP56, UP65a, i UP57 smatrace se samo dio povrsine ovim planom definisane urbanisticke parcele koji nije u

zoni dina dobijenoj u Studiji. To znaci da moze doc¢i do smanjenja svih kapaciteta definisanih u ovoj tabeli u poglavlju 4.4 Pregled ostvarenih
kapaciteta.
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Smjernice za razvoj i zastitu predjela

U dinskom pojasu istrazivanih parcela (UP 22/54/55/57) najvece
povrSine pokriva vegetacija koja se razvia u vlaznim
depresijama izmedu dina. Ovaj tip stani§ta, 2190 - Vlazne
depresije izmedu dina (Humide dune slack), nalazi se na
Aneksu | Direktive o stanistima (Council Directive 92/43/EEC),
jednom od najvaznijih dokumenata u oblasti zastite Zivotne
sredine u zemljama Evropske Unije. Ovo ukazuje na znacaj
njegovog ocuvanja. Pomenuto staniste ima Siroku distribuciju u
zemljama EU, ali ne zauzima velike povrSine, prvenstveno zbog
devastacije stanista usljed urbanizacije. Stanidte 2190 u Crnoj
Gori se biljezi samo na podrucju Velike Ulcinjske plaze i Ade
Bojane.

U dinskom pojasu su zabiljeZzena jos 4 tipa stanidta sa Aneksa |
Habitat Direktive (Council Directive 92/43/EEC): 2240 Dinski
pasnjaci sa jednogodiSnjim vrstama (2240 Brachypodietalia
dune grasslands with annuals); 6420 Mediteranske visoke
hidrofilne livade (Molinio-Holoschoenion) (6420 Mediterranean
tall humid herb grasslands of the Molinio-Holoschoenion); 6540
Submediteranski travnjaci Molinio-Hordeion secalinii (6540
Sub-Mediterranean grasslands of the Molinio-Hordeion secalini)
i 92A0 Galerije bijele vrbe i bijele topole (92A0 Salix alba and
Populus alba galleries). Navedena stanista u parcelama (UP
22/54/55/57) su fragmentirana, bez znacajnog kontinuiteta
pruzanja.

1 Kodovi i imena stani$ta navedena su u skladu sa NATURA 2000
klasifikacijom
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UP 22

D 2190, Viazne depresije izmedju dina UP 22, A reprezentativnost
D 2190, Vlazne depresije izmedju dina, UP 22
[ Mozaik 2240, 64201 6540

D 2190, Vlazne depresije izmedju dina UP 54

X [Jzeovessta
[Jezroupss
[Jees0.vese
[Jzeo.vesen
~ E 2190, Viazne doprosijo izmedju dina, UP 55
: D 224016420, UP 57
o [] 2290, Viazne depresij izmediu dina UP 57
[:] Mozaik, 2190 Viazne depresije | $2A0 Galerije bijele vrbe i topole
[:J 92A0, Galerije bijele vrbe i topole UP 571b

[ Jezn0.upstic

D 92A0, Galerije bijele vrbe i topole, UP 571a

[ Jeonowpsrie

Poljane i livade (Plan predjela DSL sektor 66 modul IV i V)
Pojas istrazivanja dina - Morsko Dobro

E Granica plana

— -

=] cradevinsia inia

Deponije gradevinskog otpada (nelegaine)

" Promjena strukture predjela eksploataciiom ljunka

Opis

U obuhvatu ove UP je zabiljezeno najviSe tipova stanista, ali i najveci antropogeni uticaj. Od
NATURA 2000 staniSta zabiljezena su: 2190 Vlazne depresije izmedu dina, 2240 Dinski
pasnjaci sa jednogodis$njim vrstama, 6420 Mediteranske visoke hidrofilne livade (Molinio-
Holoschoenion) i 6540 Submediteranski travnjaci. StaniSte 2190 je jasno diferencirano, dok
se ostala staniSta mozaiCno smjenjuju a njihovi elementi se mijeSaju. U parceli su prisutne
dvije sastojine vegetacije - Vlaznih depresija izmedu dina, koje se floristiCki znacajno
razlikuju. Dominantne vrste jedne sastojine su Erianthus ravennae i Phragmites communis,
a zabiljeZeni su i Juncus sp., Inula viscosa, Typha sp. U maloj sastojini koja se nalazi u
jugozapadnom dijelu parcele 22 apsolutnu dominaciju ima moc¢varna mljecCika (Euphorbia
palustris), uz koju se javljaju 2uti iris Iris pseudacorus, Cladium mariscus, Lythrum salicaria,
Equisetum palustris...Staniste 2240 definiSu vrste: Sanguisorba officinalis, Asphodelus
microcarpus, Anchusa tinctoria, Trifolium campestre, T. nigricens, Rubus sp., Trigonella sp.
Artemisia campestris, Phleum arenarium, Onobrychis caput-galli, Vulpia fasciculata.
Najbrojnije vrste 6540 Submediteranskih travnjaka Molinio-Hordeion secalinii su:
Ranunculus sardous, Trifolium resupinatum, Linum biennis, Serapias lingua, Alkana
tinctoria, Hypericum perforatum, Petrorhagia saxifraga. Najbrojniji elementi 6420
Mediteranskih visokih hidrofilnih livada su: Holoschoenus vulgaris, Carex panicea,
Alopecurus nodosus, Orchis laxiflora, Inula viscosa. U svim navedenim tipovima stanista
javljaju se invazivne vrste roda Oenothera sp., ali nemaju brojne populacije. Izuzev stanista
2190 (Vlazne depresije izmedu dina sa vodenom mljeCikom Euphorbia palustris) koje je
reprezentativnosti A, sva ostala Natura staniSta u parceli 22 su izmijenjena uslijed jakog
antropogenog uticaja, reprezentativnosti C i javljaju se u fragmentima.

Antropogeni uticaj je veliki. Na parceli su konstatovani ostaci nekadasnjeg sportskog terena
kao i poljoprivredni zasadi na sjevernom dijelu parcele unutar planiranog gradjevinskog
podrucja.
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Smjernice za razvoj, uredenje i zastitu predjela

Minimiziranjem uticaja na topografiju Cuvaju se cjelovitost i prirodne karakteristike
pejzaza dina.

Smanjenje udaljenosti i Sirine pristupnih staza, planiranje staza sa malim uticajem do
pristupa obali i odvajanje mjesta gradnje od susjednih prirodnih podrucja uz odrzavanje
koridora staniSta duz obale.

Formirati ,boardwalk® staze koje omoguc¢avaju prelazak zone sa vegetacijom dina, a da
se pri tome ne osteti osjetljiva vegetacija.

Izbjegavanje CiS¢enja i kréenja vegetacije na padinama i izvan zastitnih podrucja
gradevinske zone.

Gradevinske aktivnosti unutar pejzaza dina vjerojatno ¢e imati uticaja bez obzira na
lokaciju i pored pazljivog planiranja. Da bi se osiguralo oCuvanje karakteristika pejzaza
dina, projektnim rjeSenjem ukloniti uticaje i minimizirati uticaj gradnje na manje
erodibilnim povrS§inama, zastititi i ublaziti sve uticaje na pejzaz dina tokom izgradnje i
stabilizirati padine po zavrSetku svih aktivnosti.

Prostori na kojima se gradi bice popunjeni novim pejzaznim zasadima koji ¢e, imajuéi u
vidu postojece, biti brizljivo projektovani i izvr§ena nadoknada autohtonim vrstama.
Maksimalno oCuvanje i unaprijedenje autentiCnih pejzaznih vrijednosti predione cjeline
(vegetacija, reljef, zemljiste, vizure). OCuvanje zasti¢enih vrsta, oCuvanje postojecih i
formiranje novih autohtonih zasada i povrSina u kontakt zoni, koji daju karakteristi¢an
identitet predjelu.

Formiranje sistema zelenih povrSina povezanih u jedinstven sistem sa pejzaznim
okruzenjem.

Pejzaznu taksaciju sa elaboratom zastite zelenila raditi po metodologiji definisanoj u
poglavlju Zastita identiteta i karaktera predijela - pejzazna taksacija u Priru¢niku o
nacinu izrade plana predjela, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, Crne Gore.

U skladu sa elaboratom zastite zelenila u okviru urbanisticke parcele izvrSiti predlozene
mjere (podizanje zastitnih ograda oko zasti¢enih grupacija, osiguranje zone zastite
korijena, primjena mjera njege tokom izgradnije itd.).
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D 2190, Viazne depresije izmedju dina UP 22, A reprozentativnost
[:l 2190, Viazne depresije izmedju dina, UP 22
D Mozaik 2240, 8420 | 6540
[ 21%0. viszne depresie imediu dina UP 54
[[Jzeouwrstta
D 24D, UP 54
{ D 2240, UP 54
[Jezeo.upsetn
D 2190, Viazne depresije izmedju dina, UP 55
¢ /&" » [0 020, up 57
/ ' 5 |:| 2290, Viazne depresije izmedju dina UP 57
y D Mozaik, 2190 Viazne depresie | 5240 Galerije bijele vrbe | topole
I:l 9240, Galerje bijele vrbe i topole UP 571b

: 9240, UP 571c

D [:Iszao‘ Galerie bijele vbe i topole, UP 571a
[ ezanupsria
Poljane | ivade (Plan predjela DSL sekter 66 modul IV i V)
Pojas istraivanja dina - Morsko Debro
E Granica plana
=
E Gradevinska linjja
Depenije gradevinskog otpada (nelegalne)
D Promjena strukture predjela eksploatacijom &junka

Opis

Najvecu povrsinu UP pokriva staniste 2190 Vlazne depresije izmedu dina, veoma sli€nog
floristickog sastava kao na UP 55 i UP 57. Reprezentativnost stanisSta je A. Ujezerene
depresije su vazna lenticka staniSte za vodozemce i gmizavce. Malu povrSinu zazuzimaju
2240 Dinski pa$njaci sa jednogodi$njim vrstama — na uskom uzviSenju koje se pruza izmedu
vlaznih depresija i pored puta. Vrste zabiljeZene na ovim povrSinama su: Brachypodium
distachyon, Satureja montana, Vulpia fasciculata, Sonchus bulbosus, Hypericum
perforatum. StaniSte na uzviSenju ima odli€nu reprezentativnost (A), dok ono pored puta ima
dobru reprezentativnost (B). Izmedu puta (koji razdvaja dine od livada) i vlaznijih depresija,
pruza se uzak pojas 92A0 Galerije bijele vrbe i bijele topole. U ovom stanistu izostaje visoko
drvece, a najbrojnije vrste su bijela Populus alba i crna topola Populus nigra.

Smjernice za razvoj, uredenje i zastitu predjela

¢ Minimiziranjem uticaja na topografiju Cuvaju se cjelovitost i prirodne karakteristike
pejzaza dina.

e Smanjenje udaljenosti i Sirine pristupnih staza, planiranje staza sa malim uticajem do
pristupa obali i odvajanje mjesta gradnje od susjednih prirodnih podrucja uz odrzavanje
koridora staniSta duz obale.

o Formirati ,boardwalk® staze koje omogucavaju prelazak zone sa vegetacijom dina, a da
se pri tome ne osteti osjetljiva vegetacija.

e |zbjegavanje CiS¢enja i krCenja vegetacije na padinama i izvan zastitnih podrucja
gradevinske zone.

e Gradevinske aktivnosti unutar pejzaza dina vjerojatno ¢e imati uticaja bez obzira na
lokaciju i pored pazljivog planiranja. Da bi se osiguralo oCuvanje karakteristika pejzaza
dina, projektnim rjieSenjem ukloniti uticaje i minimizirati uticaj gradnje na manje

stabilizirati padine po zavrSetku svih aktivnosti.
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e Prostori na kojima se gradi bi¢e popunjeni novim pejzaznim zasadima koji ¢e, imajuci u
vidu postojece, biti brizljivo projektovani i izvrSena nadoknada autohtonim vrstama.

e Bare i mocvare unutar gradevinskog prostora za turizam - Zivotinjske vrste se moraju
preseliti i nastaniti na neko drugo mjesto uz pomo¢ eksperata.

¢ Maksimalno o€uvanje i unaprijedenje autenti¢nih pejzaznih vrijednosti predione cjeline
(vegetacija, reljef, zemljiste, vizure). OCuvanje zastic¢enih vrsta, oCuvanje postojecih i
formiranje novih autohtonih zasada i povrSina u kontakt zoni, koji daju karakteristi¢an
identitet predjelu.

o Pejzaznu taksaciju sa elaboratom zastite zelenila raditi po metodologiji definisanoj u
poglavlju Zastita identiteta i karaktera predjela - pejzazna taksacija u Priru¢niku o
nacinu izrade plana predjela, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, Crne Gore.

e U skladu sa elaboratom zastite zelenila u okviru urbanistiCke parcele izvrsiti predlozene
mjere (podizanje zastitnih ograda oko zasti¢enih grupacija, osiguranje zone zastite
korijena, primjena mjera njege tokom izgradnje itd.).
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Opis

Cijeli dinski pojas parcele pokriva staniste 2190 Vlazne depresije izmedu dina. Zabiljezene
su sve vrste kao i u UP 57, ali se uz njih javlja i trska (Phragmites communis), sa oko 30 %
pokrovnosti. Na ovom lokalitetu je manja ukupna pokrovnost emerzne vegetacije (oko 60
%), ali su prisutne i flotantne biljke, bijeli lokvanj (Nymphaea alba) i zuti lokvanj (Nuphar
luteum), a od submerznih biljaka Myriophillum spicatum. Reprezentativnost stanista je A.
Ujezerene depresije su vazna lenti¢ka staniSte za vodozemce i gmizavce.

Smijernice za razvoj, uredenje i zastitu predjela

e Minimiziranjem uticaja na topografiju Cuvaju se cjelovitost i prirodne karakteristike
pejzaza dina.
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Smanjenje udaljenosti i Sirine pristupnih staza, planiranje staza sa malim uticajem do
pristupa obali i odvajanje mjesta gradnje od susjednih prirodnih podrucja uz odrzavanje
koridora staniSta duz obale.

Formirati ,boardwalk® staze koje omogucéavaju prelazak zone sa vegetacijom dina, a da
se pri tome ne oSteti osjetljiva vegetacija.

Izbjegavanje CiScenja i krCenja vegetacije na padinama i izvan zastitnih podrucja
gradevinske zone.

Gradevinske aktivnosti unutar pejzaza dina vjerojatno ¢e imati uticaja bez obzira na
lokaciju i pored paZljivog planiranja. Da bi se osiguralo oCuvanje karakteristika pejzaza
dina, projektnim rjeSenjem ukloniti uticaje i minimizirati uticaj gradnje na manje
stabilizirati padine po zavrSetku svih aktivnosti.

Prostori na kojima se gradi bi¢e popunjeni novim pejzaznim zasadima koji ¢e, imajuci u
vidu postojece, biti brizljivo projektovani i izvr§ena nadoknada autohtonim vrstama.
Bare i mocvare unutar gradevinskog prostora za turizam - Zivotinjske vrste se moraju
preseliti i nastaniti na neko drugo mjesto uz pomo¢ eksperata.

Maksimalno oCuvanje i unaprijedenje autenti¢nih pejzaznih vrijednosti predione cjeline
(vegetacija, reljef, zemljiste, vizure). OCuvanje zasticenih vrsta, oCuvanje postojecih i
formiranje novih autohtonih zasada i povrSina u kontakt zoni, koji daju karakteristi¢an
identitet predjelu.

Pejzaznu taksaciju sa elaboratom zastite zelenila raditi po metodologiji definisanoj u
poglavlju Zastita identiteta i karaktera predjela - pejzazna taksacija u Priru¢niku o nacinu
izrade plana predjela, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, Crne Gore.

U skladu sa elaboratom zastite zelenila u okviru urbanisticke parcele izvrsiti predlozene
mjere (podizanje za$titnih ograda oko zastiCenih grupacija, osiguranje zone zastite
korijena, primjena mjera njege tokom izgradnje itd.).
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Opis

Na ovom lokalitetu, u dinskom pojasu dominira staniste 2190 Vlazne depresije izmedu dina
(Humide dune slack), koje odlikuje odlicna reprezentativnost (A). Ovaj tip stanista
predstavlja veoma slozen kompleks vodenih, vlaznih i mo€varnih zajednica u depresijama u
sistemu dina. Obi¢no se razvija u zoni kontakta slane i slatke vode kada podzemne slane
vode dolaze do povrSine i mijeSaju se sa slatkim vodama, tako da se formiraju brakicni
uslovi. Vazan ekolos$ki faktor za ovaj tip stanista je sezonsko variranje nivoa vode. U periodu
kada su obavljena terenska istrazivanja na stanistu je bilo “otvorene” vode.

U vlaznim depresijama izmedu dina (UP 57/1a) apsolutno dominira zeljasta vegetacija, dok
se drvenaste vrste rijetko javljaju. Visina biljnog pokrivaca u ciljnoj sastojini je preko 2 m;
dominantne vrste su Cladium mariscus i Erianthus ravennae, koje pokrivaju oko 70 %
povrSine. Zabiljezene su slijedeCe vrste: Schoenus nigicans, Juncus maritimus,
Bolboschoenus maritimus, Holoschoenus vulgaris, Centaurium erythraea, Gratiola
officinalis, Mentha aquatica, Samolus valerandi, Alisma plantago-aquatica, Lysimachia
vulgaris, Lysimachia nummularia.

U isto¢nom dijelu parcele, mozaicno su rasporedena dva tipa stanista: 2190 Vlazne
depresije izmedu dina (Humide dune slack) i 92A0 Galerije bijele vrbe i bijele topole (92A0
Salix alba and Populus alba galleries) (57/1a, 57/1b,57/1c, 57/1d) u priblizno jednakom
odnosu. Floristicki sastav stanista 2190 je ve¢ naveden, dok je dominantna vrsta u
galerijskim Sumama — bijela topola (Populus alba), pored koje se javljaju: crna topola
(Populus nigra), bijela vrba (Salix alba), skadarski hrast (Quercus robur subsp. scutariensis),
lucki jasen (Fraxinus angustifolia). Reprezentativnost galerija bijele vrbe i bijele topole na
ovom lokalitetu je ocijenjena kao dobra (B).

Uz put koji prolazi kroz parcelu i dijeli dinski pojas od livadske vegetacije, u pojasu Sirine oko
2 m, mozaitno se javljaju staniSta 2240 Dinski pa$njaci sa jednogodidnjim vrstama
(Brachypodietalia dune grasslands with annuals) i 6420 Mediteranske visoke hidrofilne
livade (Molinio -Holoschoenion) (Mediterranean tall humid herb grasslands of the Molinio-
Holoschoenion) (57/1a i 57/1b) Najbrojnije vrste prvog staniSta su Lagurus ovatus,
Brachypodium ramosum, Sanguisorba officinalis, dok se kao elementi drugog javljaju /nula
viscosa, Schoenus nigricans, Trifolium fragiferum, Carex flacca. Pored puta je zabiljezena
znatna koli¢ina otpada i pomenuta staniSta nemaju dobru reprezentativnost (C).

Smjernice za razvoj, uredenje i zastitu predjela

e Minimiziranjem uticaja na topografiju Cuvaju se cjelovitost i prirodne karakteristike
pejzaza dina.

e Smanjenje udaljenosti i Sirine pristupnih staza, planiranje staza sa malim uticajem do
pristupa obali i odvajanje mjesta gradnje od susjednih prirodnih podrucja uz odrzavanje
koridora staniSta duz obale.

o Formirati ,boardwalk® staze koje omogucavaju prelazak zone sa vegetacijom dina, a da
se pri tome ne osteti osjetljiva vegetacija.

e |zbjegavanje CiSCenja i krCenja vegetacije na padinama i izvan zastitnih podrucja
gradevinske zone.

e Gradevinske aktivnosti unutar pejzaza dina vjerojatno ¢e imati uticaja bez obzira na
lokaciju i pored pazljivog planiranja. Da bi se osiguralo oCuvanje karakteristika pejzaza
dina, projektnim rjeSenjem ukloniti uticaje i minimizirati uticaj gradnje na manje
erodibilnim povrSinama, zastititi i ublaZiti sve uticaje na pejzaz dina tokom izgradnje i
stabilizirati padine po zavrSetku svih aktivnosti.

e Prostori na kojima se gradi bi¢e popunjeni novim pejzaznim zasadima koji ¢e, imajuci u
vidu postojece, biti brizljivo projektovani i izvrSena nadoknada autohtonim vrstama.

o Bare i mocvare unutar gradevinskog prostora za turizam - zivotinjske vrste se moraju
preseliti i nastaniti na neko drugo mjesto uz pomo¢ eksperata.
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Na prostorima galerija bijele vrbe nije dozvoljena gradnja veé se pejzaznim uredjenjem
moraju uklopiti u novi projekat uredjenja terena i pejzazne arhitekture.

Maksimalno oCuvanje i unaprijedenje autenti¢nih pejzaznih vrijednosti predione cjeline
(vegetacija, reljef, zemljiste, vizure). OCuvanje zasticenih vrsta, oCuvanje postojecih i
formiranje novih autohtonih zasada i povrSina u kontakt zoni, koji daju karakteristican
identitet predjelu.

Pejzaznu taksaciju sa elaboratom zastite zelenila raditi po metodologiji definisanoj u
poglavlju Zastita identiteta i karaktera predijela - pejzazna taksacija u Priru¢niku o
nacinu izrade plana predjela, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, Crne Gore.

U skladu sa elaboratom zastite zelenila u okviru urbanisticke parcele izvrsiti predlozene
mjere (podizanje zastitnih ograda oko zasticenih grupacija, osiguranje zone zastite
korijena, primjena mjera njege tokom izgradnje itd.).
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Graficki prilog - karte
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Uvod

Za potrebu izrade projekata objekata turizma na lokalitetu Velike plaze radena je
Detaljna studija predjela dina, za Drzavnu studiju lokacije ,,Dio Sektor 66, Modul
IV i V%, za UP22, UP54, UP55, UP57 (Planplus d.o.0., Podgorica, 2019.). Detaljna
studija predjela dina, za DSL Sektor 66, Modul IV i V, za UP22, UP54, UP55, UP57
daje detaljan opis predjela za bioloSko-ekolosku osnovu zastite dina.

Studija je radena po metodologiji definisanoj u Priru¢niku o nacinu izrade plana
predjela, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, Crne Gore.

Izvod iz Priru¢nika o nacinu izrade plana predjela, Ministarstvo odrzivog razvoja i
turizma, Crne Gore:
,Detaljne studije predjela rade se ako postoji opravdana potreba da se odredeni
predio sacuva od promjena i zastite njegove karakteristike ili se pak planira
revitalizacija nekog predjela a ne postoje ve¢ radenje studije predjela za dato
plansko podrucje.
Detaljna studija predjela ima za cilj da definise:
1. Koncept razvoja i zastite predjela - odluke o razvoju i zastiti na osnovi
uskladenih ciljeva;
2. Smjernice za razvoj i zastitu, smjernice za buffer zone, smjernice za
oCuvanje identiteta predjela, sanaciju predjela, smjernice za buduce
intervencije u predjelu i sl.*

Ovim dokumentom u okviru postojece tipologije predjela identifikovani su predioni
elementi na UP22, u cilju zastitu predjela, formiranje preciznijih smjernica i
preporuka za podizanje, njegovanje i odrzavanje novih povrsina, kao i smjernica
za biolosku restauraciju osjetljivih i ranjivih stanista.

Sastavni dio dokumenta je pejzazna taksacija postojece dendroflore na UP22.

Polozaj UP 22 u prostoru
Izvor googl Earth
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1. Karakteristike i vrijednosti lokaliteta i njihovih resursa

Na podrucku Velike plaze dominira ravnicarski teren sa nagibom od 0%-5%. Cijelo
Ulcinjsko polje sa Adom Bojanom i dolinom Bratice prema Baru pripada
ravnicarskom terenu.

Na prostoru Velike plaze su posebno razvijene kvartarne tvorevine. Zauzimajudi
znacajno prostranstvo, predstavljene su aluvijalnim tvorevinama i pjeskovima
plaza. Aluvijalni sedimenti (al) razvijeni su u donjem toku Bojane i na ve¢em dijelu
Plaze, gdje je nanos izgraden je od Sljunka, pijeska, mulja i pjeskovite gline,
odnosno od materijala koji ¢ine slivho podrucje.

Nanosi plaza (p) su pjeskoviti (obalski recentni rudonosni pjesak) nastali su na
mjestima gdje je more prodrlo u mekse stijene i izgradilo pogodan prostor za
akumulaciju produkata svog erozionog rada. Javljaju se Citavom duzinom Velike
plaze.

Velika plaza, sa fluvijalnom ravnicom u zaledu, izgradena je od sitnozrnog pijeska
koji poticCe iz ofiolitskog pojasa u slivu pritoka Skadarskog jezera. Ovaj materijal,
donijet rijekom Bojanom u litoralni dio mora, energija morske vode je
retransportovala i akumulirala na nisku obalu kao plaZzu. Na premjestanje pijeska
ima uticaj i vjetar.

Podzemne vode - Izdan Ulcinjskog polja (intergranularna poroznost)

Kvartarni sedimenti zastupljeni na ovom podrucju predstavljeni su Sljunkovima,
pjeskovima i glinama, sa vertikalnim i horizontalnim smjenjivanjem ovih ¢lanova.
To je kompleks stijena promjenjive vodopropusnosti, pretezno slabe. Zbog
ograni¢ene debljine propusnih stijena i transmisivnosti nema uslova za formiranje
znacajnijih akumulacija podzemnih voda. Transmisivnost se kre¢e naj¢escée od 15-
20 m2/dan, specifi¢na izdasnost 0,1-0,3 I/s/m.

Pedoloski pokrivac u granicama Velike plaze odlikuje se sa nekoliko tipova
zemljista, razlicitih fizickohemijskih osobina i bonitetnih svojstava.

Marinski pijesak i Sljunak, stvoren radom morskih talasa, koji su ga oblikovali i
natalozili duz niske obale, pojavljuje se na podrudju Velike ulcinjske plaze i Ade.
Ovdje je zastupljeno najvece prostranstvo, veoma sitnog, skoro praskastog pijeska
u Crnoj Gori.

2. Opis karakteristika i tipova predjele

Zahvat DSL ,Sektor 66 - Modula IV, V" je jedinstven, neizgraden prirodni ambijent
pjeSc¢anih plaza i dina, povrSina mediteranskog bilja, trava, borove i mjesSovite
Sume sa mnogim stanistima autohtonih vrsta biljaka, vodozemaca, gmizavaca i
ptica.

Klju€ne karakteristike:
— prirodne plaze sa o¢uvanim pjeskovitim pokrivacem
- zakonom zasti¢ene plaze kao spomenici prirode
- podrucje pod znacajnim uticajem podizanja nivoa mora
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— pjeskoviti tereni duz Velike plaze sa visokim nivoom podzemnih voda koji
se povremeno pretvaraju u mocvarne predjele

— priobalna zona je zona visoke seizmicke ranjivosti, prekrivena debelim
mekim, nevezanim pjeskovitim sedimentom - izrazite dinamicke
nestabilnosti

- podrucje znacajno za biljke (Important Plant Area, IPA)

— aluvijalni teren

— higrofilne Sume i Sibljaci

— ocuvani Sumarci hrasta luznjaka (Quercus robur ssp.scutariensis)

- EMERALD podrucje

Ulcinjske dine - predstavljaju uzviSenja pjescanih nanosa na prostoru Velike
ulcinjske plaze i obalnom dijelu ostrva Ada Bojana. To je zona duzine oko 13 km i
Sirine od nekoliko desetina do nekoliko stotina metara (400). Specifican karakter
predjelu daju: veoma sitan pijesak, izrazenmikroreljef koji se brzo mijenja pod
intenzivnim uticajem vjetra i talasa, i bujna vegetacija dina (Ammpholiteum
mediterraneum).

U priobalnom dijelu preovladuje zivi pijesak, dok u srednjem dijelu dominiraju
ilovaste pjeskuse obrasle visokim travama (Ammophila arenaria i dr.). Najvecu i
za regionalne prilike neponovljivu vrijednost ovih ekosistema predstavljaju rijetke
i specificne vrste psamofitnih biljaka kao Sto je morski ljiljan (Pancratium
maritimum) koji je zakonom zasti¢ena biljna vrsta.

Ovi ekosistemi, takode, predstavljaju vazna stanista gustera i ptica. Zbog gazenja,
vegetacija halofita je prekinuta u prelaznom dijelu prema plazi. Osnovni problem
predstavlja pretvaranje ovog biotopa u uredenu plazu.

Podrucje karakteriSe velika bioloska raznovrsnost. Identifikovano je kao EMERALD
podrucje i Podrucje znacajno za biljke (Important Plant Area, IPA).

Na lokacijama za koje se radi ova studija, devastacije dina su nastale u periodu
obnove nakon zemljotresa 1979. godine kada je vrSena eksploatacija pijeska.

3. Izvod iz detaljne studije predjela dina

UrbanistiCcke parcele u zoni B i zoni E, podrazumijevaju izgradnju Turistickih
naselja, u skladu sa zatecenim prirodnim uslovima. Na dijelovima parcela UP 22,
UP 23, UP24, UP25, UP54, UP55, UP56 i UP57 na kojima se nalaze dine nije
dozvoljena gradnja do finalizacije Detaljne studije predjela dina u skladu sa
prilogom (skicom) dopisa Morskog dobra, broj 0201- 135/3, od 21.2.2018. godine.

Obuhvat Detaljne studije predjela dina definisan je u skladu sa prilogom (skicom)
dopisa Morskog dobra, broj 0201-135/3, od 21.02.2018. godine, na kojoj je
prikazana orijentaciona zona predjela dina.
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LEGENDA
TIPOVI PREDJELA
Pojas pejskovitih obal - plate

Oblast ulcinjshih dina sa
halofitnom vegetacijom

Pojas mjekovitih tuma
Agrikulturn! prodio
Akvatorljum Morskog dobea
Poljane | livade

Tipovi predjela DSL Sektor 66, modul IV i V,

Na osnovu kategorizacije predjela koja je definisana u studiji Mapiranje i tipologija
predjela Crne Gore istrazivano podrucje prema daljoj tipologiji predjela nalazi se u
okviru regiona Ulcinj: Predjeli primorskog regiona

Za zahvat DSL "Sektor 66" vezani su sljededi tipovi i podrucja karaktera predjela:
- Tip 1 - Sljunkovito-pjeskovita obala; Podrucje 1a - Ulcinjske dine
— Tip 3 - Sume priobalnog i plavhog pojasa na aluvijalnim terenima

Tip 1 - Sljunkovito-pjeskovita obala - obuhvata obalni pojas sa $ljunkovito-
pjeskovitim plazama (Plaza Valdanos, Mala ulcinjska plaza, Velika ulcinjska plaza
sa plazom na Adi Bojani) smjeStenim u otvorenim uvalama i zalivima, izmedu
strmih krecnjackih grebena i rtova. Plaze su pokrivene pijeskom ili pijeskom i
Sljunkom razli¢ite boje i velicine. Kvalitet pejzaznog izraza zavisi od:
granulometrijskog sastava podloge, ocuvanosti plaza, karaktera predjela
kontaktnog pojasa kopna i neposrednog zaleda.

Klju¢ne karakteristike:

— prirodne plaze sa ocuvanim pjeskovitim pokrivacem

- zakonom zasti¢ene plaze kao spomenici prirode

- podrucje znacajno za biljke (Important Plant Area, IPA).

Podrucja karaktera predjela:
— 1la Ulcinjske dine

Ulcinjske dine (1a) - predstavljaju uzvisnja pjescanih nanosa na prostoru Velike
ulcinjske plaze I obalnom dijelu ostrva Ada Bojana. To je zona duzine oko 13 km i
sirine od nekoliko desetina do nekoliko stotina metara (400). Specifican karakter
predjelu daju: veoma sitan pijesak, izrazen mikroreljef koji se brzo mijenja pod
intenzivhim uticajem vjetra i talasa, i bujna vegetacija dina (Ammpholiteum
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takode, predstavljaju vazna stanista gustera i ptica.

Podrucje karakteriSe velika bioloSka raznovrsnost. Identifikovano je kao EMERALD
podrucje i Podrucje znacajno za biljke (Important Plant Area, IPA).

KARAKTERIZACIJA PREDJELA

IPA

ZSP.

TIP 1 - SLIUNKOVITO-PJESKOVITA OBALA

PODRUCJE 1a - ULCINJSKE DINE

TIP 3 - SUME PRIOBALNOG PLAVNOG POJASA NA ALUVIJALNIM TERENIMA

VAZNO PODRUCJE ZA PTICE

VAZNO PODRUCJE ZA BILJKE
SPOMENIK PRIRODE

Tipologije predjela I1zvod PUP-a Ulcinj - Velika plaza
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Tip 3 - Sume priobalnog i plavnog pojasa na aluvijalnim terenima - ovaj predio
higrofilnih Suma i Sibljaka obuhvata poplavnu zonu ulcinjskog podrucja kao i
priobalne djelove kanala Porto Milena i rijeke Bojane, poCev od obale mora pa sve
duz njenog 30 km dugog toka kroz Crnu Goru. U depresijama, u pozadini Velike
plaze, zastupljeni su higrofilni Sibljaci sa konopljikom (Viticetum agni-casti) i
Sumarci sa uskolisnim jasenom (Leucojo-Fraxinetum oxycarpae montenegrinum) i
skadarskim luznjakom (Periploco-Quercetum scutariensis) koji ih uokviruju i
razdvajaju od pjescanih dina i mocvarne aluvijalne ravni Ulcinjskog polja. Gustina
i velicina Suma se povecavaju prema istoku u pravcu ostrva Ada. Nasuprot tome,
u zapadnom dijelu je osjetno smanjenje Sumskih povrSina, a na pojedinim
djelovima su izgradeni stambeni objekti. Na pojedinim potezima su podignuti
zasadi alepskog bora iza pojasa dina radi stabilizacije pjeskovitog terena. Uske
povrsine Suma vizuelno dijele ovu oblast u vidu nisa i zivica.

Klju¢ne karakteristike:

— aluvijalni teren

- higrofilne Sume i Sibljaci

- ocuvani Sumarci hrasta luznjaka (Quercus robur ssp. scutariensis)
- EMERALD podrudje.

ORJENTACIONA

IZVOR: MORSKO'ROBF
DONJA GRANICA DINA
IZVOR: MORSKO DOBRO

Orijentaciona zona predjela dina, JPMD
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UP 22

[ 2190. Viszne deprosio izmedu dina UP 22, A roprezentatvnost
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Predjeli dina - mapirana stanista

U obuhvatu UP 22 zabiljeZzeno je najviSe tipova stanista, ali i najveci antropogeni
uticaj.

Od NATURA 2000 stanista zabiljezena su:

2190 Vlazne depresije izmedu dina,

2240 Dinski pasnjaci sa jednogodisnjim vrstama,

6420 Mediteranske visoke hidrofilne livade (Molinio- Holoschoenion) i
6540 Submediteranski travnjaci.

Staniste 2190 je jasno diferencirano, dok se ostala staniSta mozai¢no smjenjuju
a njihovi elementi se mijesSaju. U parceli su prisutne dvije sastojine vegetacije -
Vlaznih depresija izmedu dina, koje se floristi¢ki znacajno razlikuju. Dominantne
vrste jedne sastojine su Erianthus ravennae i Phragmites communis, a zabiljezeni
su i Juncus sp., Inula viscosa, Typha sp. U maloj sastojini koja se nalazi u
jugozapadnom dijelu parcele 22 apsolutnu dominaciju ima mocvarna mljecika
(Euphorbia palustris), uz koju se javljaju zuti iris Iris pseudacorus, Cladium
mariscus, Lythrum salicaria, Equisetum palustris...Staniste 2240 definiSu vrste:
Sanguisorba officinalis, Asphodelus microcarpus, Anchusa tinctoria, Trifolium
campestre, T. nigricens, Rubus sp., Trigonella sp. Artemisia campestris, Phleum
arenarium, Onobrychis caput-galli, Vulpia fasciculata. Najbrojnije vrste 6540
Submediteranskih travnjaka Molinio-Hordeion secalinii su: Ranunculus sardous,
Trifolium resupinatum, Linum biennis, Serapias lingua, Alkana tinctoria,
Hypericum perforatum, Petrorhagia saxifraga. Najbrojniji elementi 6420
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Mediteranskih visokih hidrofilnih livada su: Holoschoenus vulgaris, Carex panicea,
Alopecurus nodosus, Orchis laxiflora, Inula viscosa. U svim navedenim tipovima
staniSta javljaju se invazivne vrste roda Oenothera sp., ali nemaju brojne
populacije.

lzuzev stanista 2190 (Vlazne depresije izmedu dina sa vodenom mlje€ikom Euphorbia
palustris) koje je reprezentativnosti A, sva ostala Natura staniSta na parceli 22 su
izmijenjena uslijed jakog antropogenog uticaja, reprezentativnosti C i javljaju se u
fragmentima.

Antropogeni uticaj je veliki. Na parceli su konstatovani ostaci nekadasnjeg
sportskog terena kao i poljoprivredni zasadi na sjevernom dijelu parcele unutar
planiranog gradjevinskog podrudja. Plazi i parcelama se pristupa preko
neformalnih puteva u privatnom vlasnistvu.

Na UP 22 na sjevernoj strani u okviru agrikulturnog predjela, konstatovano je
stablo hrasta luznjaka (Quercus robur ssp. scutariensis), Zakonom zasti¢ena
biljna vrsta (RjeSenja o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta
Sl. list RCG, br. 76/2006)
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Urbanisticka parcela UP22, povrsine cca 12,57 ha, nalazi se u okviru Modul 1V,
Zona B - namjena turizam — T2. Urbanisticka parcela je lokalnim putem podeljena
skoro pravolinijski na dva prediona pojasa. Sjeveroistocni dio parcele je pod jakim
antropogenim uticajem pretrpio znacajne izmjene. Ovaj dio je u kontaktu sa
Sumskim pojasom, Ciji je dio vjerovatno bio.

Jugozapadno od lokalnog puta preovladava pojas vlaznih livada. Ovaj pojas je u
izvjesnoj mjeri izgubio izvornost, a promjene su naj¢esée usljed gazenja. I pored
navedenog u pojasu su zastupljena Natura stanista dina.

U okviru navedene urbanisticke parcele jasno su se izdvojila dva prediona
elementa:

- Antropogeni predio

- Vlazne livade

Antropogeni predio - izgubio je svoju prirodnost usljed jakog antropogenog
uticaja, kréenjem vegetacije (probalnih Suma) u korist poljoprivrednih zasada i
usljed gradevinskih radova, veéeg i manjeg inteziteta. Vremenom su ove povrsine
usljed zapustanja dobile izgled poljana sa livadskom vegetacijom.

Na UP 22 na sjevernoj strani u okviru antropogenog predjela, konstatovano je
stablo hrasta luznjaka (Quercus robur ssp. scutariensis).
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Antropogeni predio

VlaZne livade - se nalaze izmedu vlaznih pokretnih dina i ljeti bez obzira na visoke
temperature ne presusuju. Ove livade se obi¢no razvijaju u zoni kontakta slane i
slatke vode: podzemne slane vode dolaze do povrsSine i mijeSaju se sa slatkim
vodama, tako da se formiraju braki¢ni uslovi. Vegetacija je zeljastog tipa. U
poredenju sa ostalim staniStima ovaj pojas se odlikuje znantno vecéim floristickim
bogatstvom i ve¢om pokrovnoscu.

Predio vlaznih livada je pored predione razlicitosti, izdvojen i zbog zbog
ekosistemske raznolikosti, rijekih i specifi¢nih vrsta biljaka - Natura stanista 2190
(Vlazne depresije izmedu dina sa vodenom mljeCikom Euphorbia palustris)

14
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reprezentativnosti Al. Ovaj tip stanista predstavlja veoma slozen kompleks
vodenih, vlaznih i moc¢varnih zajednica na dinama.

Ostala Natura stanista dina su izmijenjena uslijed antropogenog uticaja -
reprezentativnosti C i javljaju se u fragmentima.

VLAZNE LIVADE

1 Detaljna studija predjela dina, za Drzavnu studiju lokacije Sektor 66, Modul IV i V, za UP22, UP54,
UP55, UP57 (Planplus d.o.0., Podgorica, 2019.) sastavni je dio ovog dokumeta.
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5. Vrednovanje predjela

Prikaz indikatora "kvaliteta predjela" pripremljen je na osnovu vrednovanja
predjela. Vrednovanje predionih podruéja znaci odrediti vitalnost (prirodnu i
ekonomsku), dozivljajnu vrijednost (ljepotu) i stabilnost (zdravlje) predjela
(Marusic¢, 1998.). Mjerila za vrednovanje su:

» prirodna ocuvanost: vrjednija su podruc¢ja s oCuvanim prirodnim elementima,
odnosno, gdje se prostor percipira kao izvorno prirodan;

» raznolikost: vrjednija su podrucja s vecom raznolikoS¢u elemenata, tamo gdje
je veda razlicitost oblika pojavljivanja Suma, razvedenost reljefa, kombinacije
Sume, reljefa i vode, kombinacije uzoraka polja i naselja;

= prostorni red: vrjednija su podrudja s veéim steoenom prostornog reda,
odnosno prisutnoséu elemenata prostornog reda kao Sto su ponavljanje, ritam,
smjer, gradacija (s visokim stupnjem prostornog reda su npr. ocijenjeni
terasasti predjeli s prepoznatljivim ponavljajuéim uzorkom);

= harmonicnost, koja je oznacena kao najvazniji kriterijum kod vrednovanja
dozivljajne vrijednosti predionih podrucja i u sustini objedinjuje sve prethodne
kriterijume, posebno raznolikost i prostorni red: vrjednija su podrucja gdje je
predio rezultat dobre transformacije prirodnih uslova, tj. velikog stepena
prilagodensoti postoje¢im prirodnim uslovima, te prepoznatljiva podrudja;
simboli¢no znacenje prirodnih i kulturnih elemenata predjela: vrjednija su
podrucja prepoznata na nacionalnom i regionalnom nivou.

= Simbolicno znacenje moze izlaziti iz prirodnih (npr. Sumska podrudja,
geomorfoloski fenomeni, planinska podrucj) i kulturnih (npr. podrucje sa
tradicionalnom graditeljskom bastinom) elemenata predjela.

Tabela 1 : Kriterijumi za ocjenu vrijednosti predjela

Ocjena Kriterijum
vrijednosti
Veoma niska Izgradene povrsine gradevinskog podrucja
vrijednost naselja, industrijska i degradirana podrucja
1 (Narusenii u kojim je izgubljena kulturnost/prirodnost.
degradirani
predjeli)
Niska Podrucja bez osobitosti, podrucja naselja
vrijednost
2 (Predjeli bez
posebnih
karakteristika)
Srednja Podrucja preklapanja mjesovitog,
vrijednost prirodnog i kulturnog predjela, podrucja u
3 (Uobicajen, kojim su prisutni kulturni elementi ali nisu
autohton neizraziti, prirodna podrucja bez velike
predio) bioraznolikosti, podrucja naselja,
infrastrukture.
Visoka Podrudja s prepoznatljivim, izrazitim,
vrijednost ocuvanim karakteristikama na regionalnom
(Vrijedni ili lokalnom nivou - prirodna podrucja i
predijeli) podrucja sa istaknutim kulturno i predionim
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karakterom, primjeri karakteristi¢ne
kombinacije predionih elemenata,
podrucja, koja odrazavaju veliku
preglednost prostora, zanimljive vizure,
podrucja znacajnijih vizura.

Veoma visoka Izuzetna podrudja s posebnim, istaknutim

vrijednost karakteristikama i/ili znacajem na
(Izuzetno nacionalnom nivou - prirodno ili kulturno
vrijedni ocuvanim predionim karakterom,
predjeli) ukljucujuci podrucja istorijskog predjela.
CRNA GORA

Vrednovanje predjela

ﬁl ] Granica urbanisticke parcele
]  naruseni prediel

[ Vriiedni predjeli

- Izuzetno vrijedni predjeli

Vrednovanje predjela

Prilog 5 + Faro dell’ Adriatico « str. 381



Detaljna studija predjela sa pejzaznom taksacijom
u okviru DSL ,Dio Sektora 66, moduli IV i V" za UP22

6. Ranjivost predjela

Izabrani koncept je koncept opste ranjivosti predjela po sistemu ,Sto je vrednije
to je i ranjivije", pa se ranjivost u ovom sluc¢aju moze smatrati kao poseban
oblik vrednovanja prostora.

Opsti model ranjivosti uzima u obzir glavne karakteristike predjela koje mogu biti
narusene u slucaju izgradnje u datom prostoru (turizam, industrija, infrastruktura
i dr.) i prema njima daje procjenu osjetljivosti tj. ranjivosti predjela.

Posmatrane karakteristike predjela koje mogu biti potencijalno ugrozene su
sledece:

= Ekoloske karakteristike - zivotna sredina (vode, zemljiSte, vazduh, biljni i
zivotinjski svijet);

= Kulturne karakteristike - Kulturna bastinu (npr. na tradicionalne
poljoprivredne povrsine tradicionalne objekte stanovanja, na raznolikost
predjela i sl.);

» Pejzazne karakteristike - vizuelni kvalitet predjela.

* Procjena ranjivosti pomocu vrijednosne skale ocjena (1 - 5), gdje 1
predstavlja najmanju vrijednost a 5 najvisu.

Tabelarni prikaz ocjena ranjivosti za predio:

Veoma Podrucja velike predione

visoka prepoznatljivosti i velikog
ranjivost predionog diverziteta, sa
posebnim oblicima reljefa,
vegetacije i tradicionalnim
poljoprivrednim uzorkom, vidljivo
izloZzena

Visoka Podrucja srednje predione
ranjivost prepoznatljivosti i predionog
diverziteta, vidno izlozeni
prirodni predjeli

Srednja Podrucéja manje predione
3 | ranjivost prepoznatljivosti i predionog
diverziteta,

2 Niska Urbanizovana podrudja sa
ranjivost zelenim povrSinama
Veoma Podrudja infrastrukturnih

1 | niska koridora, proizvodnih aktivnosti,

ranjivost degradirana podrucja
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Ranjivost predjela
[——] Granica urbanistitke parc
[ wekaranivos
[ Visoka ranjivost
- Veoma visoka ranjivost
Ranjivost predjela
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Na osnovu prethodne analize moze se zakljuciti da su na predmetnoj
urbanistickoj parceli definisane dvije predione cjeline, antropogeni predio
i_vlazne livade, sa tri razlicite predione vrijednosti/ranjivosti. Sve ovo
ukazuje na razlicite pristupe zastite, uredenja i odrzavanja.

Antropogeni predio je izrazito narusen bez Vvelike predione
prepoznatljivosti i velikog predionog diverziteta.

Predio vlazne livade, velike je predione prepoznatljivosti, na kojem su
prisutni diverziteti sa razlicitim, strukturalnim elemetnima, veoma velike
do velike vrijednosti, proporcionalno tome i ranjivosti.

7. Pejzazna taksacija

Taksacija sadrzi tabelarni i kartografski prikaz stabala u skladu sa pravilima

pejzazne taksacije sa sljede¢im podacima:

identifikacioni broj koji odgovara polozaju stabala u prostoru

latinski naziv vrste

visina stabla

precnik stabla na 1,30 m iznad nivoa zemlje

Sirina krosnje

visina krune

procjenu starosti drveca (ocjene od 1 do 5: mlado - 1,

veterani/faza starenja - 5)

8. procjenu duzine zivota drveca (ocjene od 1 do 4: najkradi period - 1,
najduzi period-4)

9. zdravstveno stanje (skala od 1 do 5: lose - 1, odli¢no - 5)

10. estetski izgled (skala od 1 do 5: loSe - 1, odli¢no - 5)

11. ocekivano trajanje

12. kategorija (A do R).

NonhwN=

Na UP 22 na sjevernoj strani u okviru antropogenog predjela, konstatovano je
stablo hrasta luZznjaka (Quercus robur ssp. scutariensis).

Stablo je kategorije B vrlo dobrog kvaliteta - oCuvanje uz mjere njege, pune
fizioloSke zrelosti — previse zrelo (ocjena 4), dobrog fizioloskog stanja (ocjena 4),
dobrog estetskog izgleda (3), ocekivanog trajanja (ocjena 3).

Stanje postoje¢e dendroflore dato je u tabeli na osnovu koje se mogu sagledati
svi parametri relevantni za valorizaciju posmatranog zelenila. Tabela pejzazne
taksacije data je i u prilogu dokumenta.

, . Sitina | Visina - Fiziolosko| Estetski | Ocekivano| Zona zastite | Korijen
Broj Vrsta Visna Prsni preénik z Starost| g Kategorja |Napomene
kroénje | krune stanje izgled trajane korjena polupreénik
(m) (mm) (m) (m) god (god.) (sqm/m2) (m)

P P
Quercus robur ssp. Scutariensis 1.5 409 8,50 750 4 4 3 3 7568 491 - nmjena mjera njege. Podizanje

krosnje

Tabela taksacije
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Quercus robur ssp. scutariensis

Posebnu paznju treba posvetiti zastiti hrasta luznjaka (Quercus robur
ssp. scutariensis) uz primjene maksimalnih mjera njege i ocuvanja,
Zakonom zasticena biljna vrsta (Rjesenja o stavljanju pod zastitu
pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta SI. list RCG, br. 76/2006).

7.1 Zastita stabala prilikom gradevinskih radova

= Promovisanje prakse odgovornog gradenja i odredivanje zone zastite stabla
(ZZS). Plan zastite stabala B i C kategorije treba da odredi lokaciju
privremeno postavljenih ograda da bi se zastitila stabla i njihova zona
korijena za vrijeme gradevinskih radova (ogradivanje na povrsini zastite
korijena). Preporuka je da zastitne ograde budu visoke upadljive iz razloga
Sto oznacavaju ,iskljuCene zone“ gdje je zabranjena gradnja i upotreba
krupne mehanizacije.
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Efektivna zona zastite stabla ima radijus od 38 cm za svakih 2.5 cm precnika debla.
Zastitna zona stiti korjenje, zemljiste i drzi grane dalje od gradevinske opreme i
materjala.

Tabela 5: Radijus zona zastite odraslih stabala

Radijus zona zastite odraslih stabala
Prednik Dobra zastita) Bolja zastita| Najbolja zastita
20cm 3 3.6m 6m
30 cm 45m 54m 9m
40 cm 6 7.2m 12m
50 cm 7.5m 9m 15m

30em s :
precnik stabla y lvica krodnje

—
-
>

80998
B

A

s322

Zona zastite stabala

= Locirati sve komunalne prikljucke sto dalje od sadnih mjesta. Prije svega
treba zastititi strukturalno postolje korijena od kopanja kanala. Ovo postolje
moze da se pruza Cak 3.5 m od debla. Voditi racuna da masine za kopanje
kanala ne djeluju u kriticnoj zoni korjena.
Ako je neophodna ugradnja instalacija ispod stabala koja su predvidena za
c¢uvanje, preporuka je pravljenje tunela kopanjem svrdlom za zemlju.
Kopanje tunela kroz kriticnu zonu korijena mora da bude na dubini od
minimum 60 cm kako bi se izbjegao vedi deo korijena. Povecati dubinu za
30 cm ako cijevi prolaze direktno ispod debla.
Kopanje rova tako da korijenje ostane neosteceno se moze uraditi sa
pneumatskim vazdusnim nozem (airknife) ili pazljivim ru¢nim kopanjem.
Izbjegavati kopanje rovova tokom vrucih, susnih i vjetrovitih dana. Zastititi
izlozeno korijenje tako Sto ¢e se odmah umotati vlaznom jutom kako se ne
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bi osusilo. Ne ostavljati otkopan rov dugo vremena (najbolje bi bilo sat
vremena), brzo zamijeniti zemljiSte i natopiti ga vodom kako bi se sleglo.
Ako je doslo do ozbiljnog osteenja na korijenu, rana brze zarasta ako se
napravi ostar rez iznad osteéenog dijela.

Kopanje tunela Kopanje kanala

Prilog 5 « Faro dell’Adriatico * str. 387
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8. Prijedlog mjera i smjernica

U cilju zastite autenti¢ne slike predjela i njegovog identiteta, neophodno je da se
prilikom svih intervencija u prostoru, kroz efikasne mjere planiranja i pozitivne
mjere koriSéenja zemljiSta, zasnovanim na principima odrzivog razvoja, Sto vise
oCuvaju prirodni ekosistemi, geomorfoloski oblici i karakteristicni elementi
predjela.

Mjere i smjernica za izgradnju, ocuvanje i revitalizaciju predionih elemenata:

= Antropogeni predio - samo u okviru ove predione cjeline moguca je
gradnja objekata turizma - T2

* Povrsina antropogenog predjela na UP UP22 smatra se povrsinom na kojoj
je potrebno rasporediti kapacitete, odnosno upodobiti urbanisticke
parametre definisane planskim dokumentom (DSL Dio Sektora 66, modul
IViVv)

= OCcuvati stablo hrasta luznjaka, stablo "B" kategorije, Zakonom zastic¢ena
biljna vrsta (Rjesenja o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih
vrsta Sl. list RCG, br. 76/2006)

= Zastita stabala "B" kategorije prilikom izvodenja gradevinskih radova
(ogradivanje na povrsini zastite korijena)

= Primjena adekvatnih mjera njege (umjereno i pravilno orezivanje stabala u
smislu adekvatnog oblikovanja krosnje i sprijeCavanje ozlijedivanja kore pri
sjeci grana u cilju smanjenja mogucénosti napada ksilofagnih insekata)

= Kompoziciono rjeSenje sprovesti u slobodnom pejzaznom stilu

= Otvorene prostore u okviru turistickog naselja rijeSavati u vidu trgova,
skverova, pjaceta, manjih vrtova. Linearno ozelenjavanje sprovesti duz
saobracanjica i parkinga

= Ozelenjavanje otvorenih povrsina turistickih naselja usmjeriti ka povecanju
kvaliteta zelenih prostora i povezivanju svih zelenih povrSina u sistem.
Prilikom projektovanja ovih povrsina voditi racuna o preglednosti terena

= Unutar turistickog naselja projektovati pjeSacke staze, biciklisticke staze i
staze za kretanje elektricnih eko vozila. Staze projektovati od prirodnih
materijala

* Izbjegavati unosenje velike koli¢ine biljaka. Primjenjivati skladne boje koje
su proizasle iz prethodne vizuelne analize. Takode je neophodno voditi
racuna o boji fasade objekta, terase ili njihovih detalja, a takode o karakteru
rasta, visini, vremenu cvjetanja i kombinaciji boja biljaka

* Planirati alternativne vidove ozelenjavanja kao Sto je krovno i vertikalno
ozelenjavanje radi povecanja nivoa ozelenjenosti i Sto potpunijeg estetskog
dozivljaja prostora. Krovno I vertikalno zelenilo ne ulazi u obracun zelenih
povrSina kod ostvarivanja zadatih kapaciteta

= Za eventualne ravne krovne povrsine predvidjeti intezivne ili poluintezivne
krovne vrtove. Za intezivni krovni vrt dubina substrata ne sme biti manja
od 1m

24

Prilog 5 « Faro dell’Adriatico < str. 388



Detaljna studija predjela sa pejzaznom taksacijom
u okviru DSL ,Dio Sektora 66, moduli IV i V" za UP22

Za postizanje dovrSenosti koristiti visokodekorativnhe sadnice, drvece ne
manje od 2,5-3,0m, obima min. 14-16cm

Zbog sterilnih uslova sredine (klimatski i pedoloski) izbjegavati
konvencionalne travnjake

Zabranjeno je koriSéenje invazivnih biljnih vrsta i izbjegavati koriSéenje
egzota

Infrastrukturne instalacije sprovoditi ispod Cvrstih zastora

Omoguditi adekvatan sistem za zalivanje planiranih zelenih povrsina

I sve u skladu sa UTU za UP22, za uredenje terena i pejzazno oblikovanje.

Predio vlaznih livada - na povrsSinama vlaznih livada, Natura stanista dina
(A'i C reprezentativnosti) nije dozvoljna gradnja objekata, ali su satavni dio
projekta uredenja terena za UP22

Na povrSinama vlaznih livada (reprezentativhost C) moguca je sadnja,
mozai¢nog tipa i postavljanje sadrzajima koji ne uzrokuju narusavanje
prirodnost stanista

Mozai¢ne zasade formirati u vidu fragmenata drveca, trava uz maksimalno
oCuvanje povrsina stanista vlaznih livada

Na ovim povrSinama moguca je izgradnja: vodenih ogledala (jezera), terena
za odbojku/tenis na prirodnom terenu (trava, pijesk), ugostiteljski objekti,
paviljoni, sportski klubovi (npr. surf), teretane, djecija igralista i vrtno-
arhitektonski elemenati (kolonade, platforme, pjesacke staze), sve na
uzdignutim platformama, od drveta, metal-corten i sl., kako bi se zastitila
prirodna vegetacija od gazenja.

Maksimalna pokrivena povrsina 10%. U obracun ne ulaze vodene povrsine,
(jezera) i vrtno-arhitektonski elemenati (kolonade, platforme, pjesacke
staze)

Kod uredenja terena nije dozvoljeno mjenjanje prirodne konfiguracije terena
(nasipanje zemlje, betoniranje i sl.)

Zabranjena je upotreba hemijskih sredstava i upotreba vjestackih dubriva,
pesticida i sl.

U zoni vlaznih livada (reprezentativnosti A) nisu dozvoljene nikakve
intervencije

Nije dozvoljeno ogradivanje parcele u pojasu predjela vlaznih livada

Tokom izgradnje turistickih objekata, na antropogenom predjelu, zastititi
predio vlaznih livada (ogradivanje) radi spreCavanja lagerovanja
gradevinskog materijala i prolazak teSke mehanizacije

Tokom intervencija u prostoru obavezno je ocuvanje zelenog fonda u
kontaktnim zonama.
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9. Primjeri uredenja

> i
— —’”I//,

Primjeri uredenja i vrtno-
arhitektonskih elemenara
za predio vlaznih livada.
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10. Predlog biljnih vrsta za ozelenjavanje

Koristiti autohtone vrste drvecéa i Zbunja i to vrste koje su edifikatori potencijalne
prirodne vegetacije. Uvodenje vrsta iz drugih areala treba izbjegavati.Zabranjeno
je koriS¢enje invazivnih biljnih vrsta.

= Drvenaste vrste: Salix alba, S. fragilis, Populus alba, P. pinea, Pinus
pinaster, P. halepensis, Juniperus spp, Alnus glutinosa, Ulmus canescens,
Quercus robur subsp. scutariensis, Fraxinus angustifolia, Periploca graeca,

Carpinus orientalis.

= Zbunaste vrste: Viburnum opulus, Vitex agnus castus, Tamarix africana,
Althaea officinalis,

= Zeljasta vegetacija: Holoschoenus vulgaris, Brachypodium ramosum,
Ammophila arenaria, Juncus sp., Echinophora spinosa, Euphorbia paralias,
Calystegia soldanela, Lysimachia nummularia, Lythrum salicaria...
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Zasticena zona
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6607685.552 4640076.800 Z40 6607817.017 4640065.222
6607684.681 4640074.665 741 6607818.396 4640065.814
6607684.574 4640072.884 742 6607819.858 4640066.153
6607740.607 4640048.773 743 6607821356 4640066.231
6607741.181 4640059.413 744 6607827.438 4640066.007
6607741.265 4640060.317 745 6607828.757 4640066.003
6607741.416  4640061.213 746 6607830.071 4640066.116
6607741.635 4640062.095 Z47 6607831.370 4640066.345
6607742.987 4640065.778 748 6607832644 4640066.688
6607743.381 4640066.499 749 6607833882 4640067.143
6607743.955 4640067.086 Z50 6607835.075 4640067.705
6607744.666 4640067.496 751 6607836.214 4640068.371
6607745.463 4640067.697 752 6607837.289 4640069.135
6607772.474 4640070690 753 6607837.639 4640069.411
6607773.581 4640070.740 754 6607838.063 4640069.548
Z27 6607774.685 4640070.645 755 6607838509 4640069.530
728 6607775767 4640070.408 756 6607838.920 4640069.359

Z57 6607839.247 4640069.055
758 6607839.448 4640068.657
Z59 6607841.520 4640061.475

Skicu 1zradio:

ELIPSOID cd.oo. Ulcing
Leonard Dobreci Bsc.geod.

ULCINJ 13.01.2025 G.
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Zona zastite korena

Redni broj jedinke

granica urbanisti¢ke parcele
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Pejzazna taksacija UP 22 - DSL Sektor 66, Modul IV i V

. - L Sirina | Visina FizioloSko| Estetski | OCekivano| Zona zadtite [  Korijen .
Broj Vrsta Visina Prsni precnik i Starost : . . N . Kategorija [Napomene
kroSnje | krune stanje izgled trajanje korijena | polupreénik
(m) (mm) (m) (m) | god. (god) | (sqm/m2) (m) _ _
1 |Quercus robur ssp. Scutariensis 11,50 409 850 | 750 4 4 3 3 75,68 4,91 -Err(')r:ﬁga mjera njege. Podizanje

Starost drveca:

1 - Mlado drvece

2 - Drvece srednje starosti
3 - Zrelo drvece

4 - PreviSe zrelo

5 - Veterani - faza starenja

FiziloSko stanje:

5 - Odliéno, bez ostecenja

4 - Dobro - sa manjim intenzitetom oStecenih grana

3 - Prihvatljivo - sa mehanickim o$tecenjima i velikim brojem polomljenih grana
2 - Lose - oboljelo stablo uz moguénost oporavka

1 - Neprihvatljivo - suvo ili oboljelo stablo bez moguénosti oporavka

Estetski izgled (dekorativnost):

5 - Odli¢an, izuzetna dekorativnost

4 - Vrlo dobar - visoki stepen dekoratinosti

3 - Dobar - neophodne mjere sanacije manjeg obima

2 - Dovoljan - obavezne znagajne mjere sanacije

1 - Neprihvatljivo - nemoguénost primjena mjera sanacije

Ocekivano trajanje zivota :
1- Do 10 godina

2-10-20 godina

3 -20-40 godina

4 - Preko 40 godina

strana 1 od 1
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