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1. OPSTE INFORMACIJE

- Podaci o nosiocu Projekta: ,SEMJUEL COMPANY“ d.o.o. Budva

Odgovorno lice: Tatjana Filipovié¢ Paunovi¢

Adresa: Velji Vinogradi bb, Budva

Kontakt osoba: Tatjana Filipovi¢ Paunovié
Broj telefona: +382 67 513 761

e-mail: elaborati.pg@protonmail.com

- Glavni podaci o Projektu

Naziv Projekta i Lokacija: Legalizacija postojeCeg stambenog objekta, Budva —
Lazi/Podkosljun, KO Budva, LN 2850, KP 716/1



2. OPIS LOKACIJE

Predmet zahtjeva je postojeci stambeni objekat drustva ,SEMJUEL COMPANY*d.o.0.
Budva, za koji je 08.05.2026. godine podnijet zahtjev za legalizaciju bespravnog
objekta Upravi za legalizaciju bespravnih objekata. U zahtjevu za legalizaciju kao
lokacija je navedena Budva — naselje Lazi/Podkosljun, KO Budva, list nepokretnosti
br. 2850, katastarska parcela br. 716/1.

Za predmetni objekat postoji ranija planska i tehni¢ka dokumentacija. Urbanisticko-
tehnicki uslovi broj 1101-8588/1-08 od 14.11.2008. godine izdati su za izgradnju
objekta u zoni stanovanja srednje gustine, u okviru DUP-a ,Podkosljun®, blok 28,
urbanistiCka parcela br. 22, koja se prema toj dokumentaciji sastojala od djelova
katastarskih parcela br. 716/1 i 717 KO Budva. Gradevinska dozvola broj 11-3366/2-
09 od 22.09.2009. godine izdata je za stambeni objekat na istoj urbanistickoj parceli.

Razlika izmedu oznake katastarske parcele u aktuelnom zahtjevu za legalizaciju (KP
716/1) i obuhvata iz ranije planske/gradevinske dokumentacije (djelovi KP 716/1i717)
prikazana je u dokumentaciji koja prati postupak legalizacije i ne mijenja €injenicu da
se predmet procjene odnosi na postojeci, zavrSeni i useljeni stambeni objekat na
lokaciji u Budvi.

2.1. Postojece koriSéenje zemljiSta i izgradenost

Lokacija je dio formiranog urbanog stambenog podrucja Budve. Na parceli se nalazi
viSespratni stambeni objekat sa pripadajuéim pristupima i garaznim prostorom.
Objekat je zavrSen i useljen, Sto je izri€ito oznaCeno u zahtjevu za legalizaciju. U
neposrednom okruzenju nalaze se drugi stambeni objekti, interne i lokalne
saobracajne povrsine, parking i uobi¢ajena urbana infrastruktura.

Fotografije postoje¢eg stanja potvrduju da je prostor ve¢ urbanizovan i da predmetni
postupak ne podrazumijeva zauzimanje nove, prirodne ili neizgradene povrsine.
Fasade, balkoni, pristupi i ulaz u garazni dio su izvedeni, a objekat se koristi za
stanovanje.



Slika 1. Postojece stanje — glavna fasada stambenog objekta



Slika 2. Postojece stanje — bo¢na fasada i ulaz u garazni dio



Slika 3. Postojece stanje — garazni ulaz

b) Relativni obim, kvalitet i regenerativni kapacitet prirodnih resursa

Prirodni resursi u okruZenju su na zadovoljavaju¢em nivou, u smislu oCuvanosti, te ih
treba i dalje
pazljivo Kkoristiti.



Pedoloske, geomorfoloske, geolosSke i hidrogeoloske karakteristika terena

Pedoloske karakteristika terena

Zemljista i kvalitet zemljiSta u prvom redu zavise od geoloske podloge, odnosno

od vrste stijena na kojima su nastala. U konkretnom slu€aju radi se o tipovima
zemljiSta koja su nastala na fliSnim sedimentima i kreCnjacima. Na podrucju
opstine Budva sreCu se slijedeci tipovi zemljisSta: veoma plitka i erodirana
crvenica, alpske rendzine (plitka erodirana buavica), aluvijalno-deluvijalna
zemljista, antropogena smeda zemljiSta na terasama: Najvecu teritoriju zauzima
plitka i erodirana crvenica, karakteristicna za mediteransku klimu. Debljine je

oko 50-60 cm i spada u Sumska zemljiSta. Sadrze dosta gline i praha, propusna

su i aerirana zemljiSta, slabog vodnog kapaciteta, slabe zastupljenosti minerala,
siromasne humusom, a veoma bogate oksidima gvozda. Alpske rendzine (u
uslovima crnogorskog krSa poznata kao plitka erodirana buavica) je druga po
zastupljenosti, male produktivnosti za Sumske vrste, sa sadrzajem gline i praha

od oko 70%. Aluvijalno-deluvijalna zemljista, odlikuju se lakim mehanickim
sastavom, malim vodnim i relativno velikim vazduSnim kapacitetom.
Snabdijevanje vodom biljaka je iz podzemnih voda. Ovi aluvijumi su pretezno
karbonati, sa gotovo neznatnim humusnim slojem. Antropogena smeda zemljiSta

na terasama, javljaju se pod liS¢arskim Sumama, bogata su porama i ilovastog

su mehanickog sastava.

U zaledu projekta se nalazi smede mediteransko antropogeno zemljiSte na fliSu
(izvor: Pedoloska karta Crne Gore, 1:50000, Zavod za unapredivanje
poljoprivrede Titograda, 1966.g. i Atlas zemljista Crne Gore, Buri¢ M., Fusti¢ B.

& Bulaji¢ P., 2017., CANU, Podgorica).

Kao glavne podloge za upoznavanje sa pedoloskim karakteristikama posmatranog
terena koriS¢ena je PedoloSka karata Crne Gore 1 : 50000 list "Cetinje 1" (Zavod za
unapredivanje poljoprivrede - Titograd, 1970) i monografija "Zemljista Crne Gore"
(Fusti¢c B., Podgorica, 2004). ZemljiSte na podrucju opstine Budva pripada raznim
tipovima i podtipovima, zavisno od osobina podloge na kojoj se obrazovalo, a najviSe
su razvijeni eutricha smeda zemljiStadistricni kambisol, crvenica-terra rossa i
aluvijalni-fluvisol. Eutricna zemljiSta se razvijaju na karbonatnim supstratima bogatim
bazama — kre€njackim i dolomitnim stijenama u zaledu morske obale, gdje se nalazi i
lokacija objekta. Prisustvo kalcijum karbonata u podlozi utiCe na fizicka i hemijska
svojstva zemljiSta. Mineralni dio ovog zemljiSta nastaje iz nerastvorenog ostatka
kreCnjaka koji zaostaje nakon rastvaranja kalcita.

Eutricno smede zemljiSta je, i ako stvoreno na kreCnjaku, beskarbonatno, jer je kalcit
ispran, Sto je njegova glavna karakteristika. Reakcija sredine u humusno
akumulativnom horizontu je slabo kisjela (pH 5,5-6,5), sa tendencijom smanjenja
kisjelosti sa povacanjem dubine. ZemljiSte je male dubine profila, dobre
vodopropustljivosti, kao i velikog prisustva skeleta.

Crvenice su zemljiSta koja se obrazuju na ¢vrstim kre€njacima i dolomitima mezozo-
jske starosti na zaravnjenim terenima i vrtaCama. Nastajanje ovog zemljiSta vezano je
za mediteransku klimu, sa suvim i zarkim ljetima i vlaznim i blagim zimama. Crvenice
se obrazuju na nerastvorenom ostatku posto se kalcijum rastvara iz kreCnjaka, a zatim
se ispira u obliku hidrokarbonata. Ova vrsta zemlje je siromasSna u humusu i podlozna
je eroziji. Humusni horizont crvenica, koje se koriste u poljoprivrednoj proizvodniji, je



slabo izrazen, dok je pod prirodnom vegetacijom humusni horizont prepoznatljiv po
tamnocrveno-smedoj boji i debljini 10-15 cm. Po mehaniCckom sastavu crvenica
pripada glinuSi sa stabilnom poliedricnom strukturom. Dobro su propustljive za vodu i
vazduh. ZemljiSte je beskarbonatno, a reakcija sredine slabo kisjela do neutralna (pH
6-7). Sadrzaj humusa varira od 1-4 % pod prirodnom vegetacijom. Aluvijalna
zemljista-fluvisol, razvijena su u Budvanskom polju i to su mlada zemljiSta koja
sacinjavaju aluvijalni nanosi.

GeomorfolosSke karakteristike

Pojas Budve svrstava se u red najkvalitetnijih prostora koji ima izrazite karakteristike
kvaliteta mediteranskog podneblja sa svim naglasenim fenomenima prirodnog i
stvarnog ambijenta, kao Sto su osuncanost, Siroke vizure, kontakt sa morem sa jedne
strane i zalede brda sa druge strane, kao i dobra saobracajna povezanost.
Dominantni morfoloski oblici u Siroj okolini lokacije su svakako razudena morska obala
sa atraktivnim plazama, zatim strme padine okolnih brda, koje su izgradene od
karbonatnih stijena, a blaze nagnute padine od fliSnih sedimenata.MorfoloSke
karakteristike obalnog pojasa kome pripada i lokacija su prvenstveno atraktivhe zbog
prisustva djelimi¢no zaravnjenog tla.  Slozena geoloSka grada terena, promjenjive
klimatske karakteristike i uticaj razliCitih agenasa, uslovili su Siroku lepezu
geomorfoloSkh procesa. Najizrazeniji geomorfoloSki procesi na prostoru opstine
Budva su padinski procesi: proluvijalni, deluvijalni, eluvijalni i koluvijalni, nakon Cega
slijede marinski i karstni.

Geoloske karakteristike
Teren Opstine Budva prema geoloSkoj gradi predstavlja jedan od najslozenijih
prostora u jugoistoénom dijelu spoljasnjih Dinarida. lzgraduju ga tvorevine trijaske,
jurske, kredne i paleogene starosti. Pristni su i najmladi kvartarni sedimenti. Ovaj teren
se rasprostire na tri tektonske jedinice: Paraautohton, BudvaCukali zona (Budvansko-
Barska zona) i Visoki krs.
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Slika 3. a) Geoloska karta (list Budva, 1:100 000) opStine Budva; b) geoloski presjek
AB terena (crna linija), sa pravcem pruZanja JZ-SI; c) legenda GeoloSke karte za list
Budva.
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Predmetno podrucje pripada Budva-Cukali zoni (poznata i kao Budvansko-Barska
zona) koja je navucena preko Parautohtona duz reversne dislokacije koja se pruza od
Uvale Jaz kod Budve, preko BrateSica, Tivta i Zelenike do Igala. Izmedu Budve i
Buljarice paraautohton i Budva-Cukali zona potopljene su morem.

GEOTEXTONSKA REJONIZACLIA CHNE GORE
e Mirhe Mk, 19

[ p—

Slika 4 Karta tektonske rejonizacije Crne Gore (lijevo - Mirkovic, 1997) i izvod iz
Osnovne geoloSke karte Crne Gore (razmjere 1:200.000) za priobalni dio (desno).

Unutrasnja strukturna grada Budva-Cukali zoni veoma je slozena. Pruzanje
izdvojenih strukturnih jedinica i osa nabora je “dinarsko”, mada postoje povijanja
koja znatno odstupaju od ovog pravca. lzmedu Buljarice i Trojice sve formacije i
ose nabora pruzaju se SZ-JI. Od Trojice prema SZ prisutno je luéno povijanje,
tako da su pruzanja od Veriga pa dalje skoro I-Z. U pravcu jugoistoka dio Budva-
Cukali zone je znatno sloZenijeg tektonskog sklopa. Javljaju se i plikativni
strukturni oblici, sa paleogenim fliSem u jezgru, Cesto raskinuti reversnim
rasjedima. Oko Budve mezozojski i paleogeni sedimenti su ubrani u viSe
paralelnih prevrnutih antiklinala i sinklinala koju su izraskidane kraljustima i
kretane jedna preko druge prema jugozapadu. Od Becica prema Buljarici
razvijene su po jedna raskinuta sinforma, Cije je Sl krilo reversno kretano preko
paleogenih fliSnih sedimenata. Cijelo ovo podrucje ima brojne reversne rasjede
i naborne strukture, prije svega kraljusti i dislokacije vertikalnog i reversnog
karaktera, kao i antiklinale i sinklinale, i to je podrucje intezivhog tetktonskog
suzenja. Osnovni pravac pruzanja struktura je SZJI, a njihov pad strm (40-600),
prema sjeveru i sjeveroistoku.

Po litofacijalnim i strukturnim obiljezjima ova se strukturna zona znatno razlikuje

od susjednih, Paraautohtona na jugozapadu i Visokog krSa na sjeveroistoku.
Budva-Cukali zona predstavlja rov strukturu izmedu dvije platforme.

U geoloskoj gradi uCestvuju karbonatne i eruptivne stijene mezozoika, anizijski i
paleogeni flis. Trijaske tvorevine, koje =zauzimaju znatno prostranstvo ove
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geotektonske jedinice, facijalno i litoloSki su veoma raznovrsne. lzdvojeni su donji
trijas, anizijski i ladinski kat srednjeg trijasa i gornji trijas. Pored sedimentnih prisutne
su i vulkanske stijene.

Donji Trijas (T1) predstavljen je crvenkastim dolomitima i pojavljuje se na prostoru
Brajica i OptocCica.

Srednji Trijas (T,) karakteriSe se fliSnim sedimentima, kreCnjacima i
vukanogenosedimentnom serijom

(dijabaz-porfiritske stijene i sedimenti koji su sa njima udruzeni). U okviru srednjeg
Trijasa razvijeni su anizijski i ladinski kat. Anizijski kat (T,") predstavljen je fliSnom
serijom, podredeno kreCnjacima i manjim pojavama vulkanskih stijena. FliSna serija
(T,") je rasprostranjena izmedu Budve i Buljarice gdje je razvijena u viSe razbijenih
pojaseva. U povlati fliSa razvijene su manje partije anizijskog kreCnjaka (T,").
Vulkanske stijene (T;") - porfiriti i dijabazi zastupljene su u okolini Becica i Buljarice.
Anizijski fliS probijen je vulkanitima, dok je vulkanogeno sedimentna serija u toku
vulkanske aktivnosti natalozena u donjim djelovima ladinskog kata.

Masivni kre€njaci i dolomiti (T,1,2 ) u podrucju Buljarice superpoziciono lezi iznad
anizijskih kre€njaka i vulkanogeno-sedimentne serije ladinskog kata.

Ladinski _kat (T22) predstavlien je vukanogeno-sedimentnom serijom i
kreCnjaCkoroznackim sedimentima. Vulkanogeno-sedimentna serija (T22) sem
porfira i dijabaza sastoji se od tufova, tufita i roznaca, podredeno se javljaju laporci i
ploCasti krecCnjaci.

Kreénjaci ladinskog kata (T22) leze preko vukanogenih sedimenata i pripadaju
gornjem dijelu ladinskog kata. Izdvojeni su isto€no od Budve, t.j u krajnjem
unutrasnjem pojasu Budva-Cukali ( Budva- Barske zone), zatim ka Obzovici i
Optocicima gdje ovi kre€njaci naviSe prelaze u kreCnjake gornjeg trijasa.
Ladinsko-gornjotrijaski kreCnjaci sa roznacima ( T2,3) u oblasti Budve i Petrovca u
podini imaju anizijski fli§ i vulkanogeno-sedimentnu seriju dok u povlati prelaze u
gornjotrijaske sedimente tektononske jedinice

Visoki krs.

Gornji_Trijas (T®) predstavljen je bankovitim i masivnim dolomitima i dolomiti¢nim
kreCnjacima, koji se postepeno razvijaju iz ladinskih kre¢njaka sa roZznacima.

Jura (J) je u oblasti Budva-Cukali zone i Visokog krSa u cjelini razvijena.
Prestavljena je serijom sedimenata koji se sastoje od kalkarenita, mikrita,
ooliticnih kreCnjaka, dolomita, bre€a i roznaca koji se boc¢no i vertikalno
smjenjuju. U sjeverozapadnom dijelu ove zone, jura i donja kreda (J, K) su
predstavljene slojevitim i masivnim dolomitima.

Kredni sedimenti (K). Od krednih sedimenata zastupljene su tvorevine donjokredne
(K1) i gornjokredne starosti (K2).

Donija kreda (K') razvijena je u sve tri tektonske jedinice. U oblasti paraautohtona
predstavljena je karbonatnim kompleksom, kre€njacima i karbonatnim bre€ama.
U BudvaCukali zoni zastupljeni su tankoslojeviti i listasti raznobojni roznaci i
silifikovani laporovitokarbonatni sedimenti. U oblasti Visokog krSa donja kreda
(K1) normalno lezi preko gornjojurskih sedimenata. Serija je predstavljena
bankovitim i slojevitim, jedrim i detriticnim kre€njacima.
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Gornja kreda (K?) je takode razvijena u sve tri tektonske jedinice.

U oblasti paraautohtona razvijen je vecCinom mastrihtski podkat koji je
predstavljen neritskom facijom kreCnjaka i dolomita sa tri litoloSka
superpoziciona paketa. Donji paket (2,14K23) izgraden je od kre€njaka sa
interkalacijama dolomita i karbonatnih breCa, srednji (24K23) je prestavljen
dolomitima, a gornji (34K23) dolomiticnim kre€njacima.

Gornjokredni sedimenti Budva-Cukali zone su razvijeni u cjelini. U njenom
jugoistocnom dijelu gornja kreda je predstavljena kalkrenitima i mikritima sa
proslojcima roZnaca i izdvojena je kao cjelina (K21-3). U sjeverozapadnom dijelu
zone, izdvojeni su cenomanturon (K21,2), turon-senon (K22,3) i mastriht

(4K23), a serija je izgradena od slojevitih i ploCastih kreCnjaka, kalkarenita i mikrita sa
roznacima i €estim interkalacijama grubih breca.

U zoni Visokog krSa gornja kreda izgradena je od kreCnjaka i dolomita koji se
naizmjenicno smjenjuju. Paleogeni sedimenti pripadaju raznim odjeljcima i razvijene
su u sve tri tektonaske jedinice.

Paleogeon u zoni parautohtona predstavljen je sedimentima srednjeg i gornjeg
eocena. Srednji eocen razvijen je u fliSnoj faciji i faciji foraminiferskih krecnjaka,

a gornji eocen je predstavljen samo sedimentima fliSa.

Fli§ srednjeg eocena (E?) predstavljen je konglomeratima, pje$¢arima i glincima.

Fli§ gornjeg eocena (E®) predstavlijen je konglomeratima, grauvakama,
laporcima i glincima. Za terene ove zone moZe se uopSteno reci da spadaju

u najvisSe tektonski deformisane regione Crne Gore.

Hidroloske i Hidrogeoloske odlike terena ,InZenjersko geoloske karakteristike i
stabilnost terena

Podrucje na kojem se nalazi postojec¢i stambeni objekat karakteriSu geoloske 1 geomorfoloSke osobine
crnogorskog primorja. Imajuc¢i u vidu da je objekat ve¢ izgraden i useljen, geoloske, geotehnicke i
seizmicke karakteristike terena u ovom zahtjevu sagledavaju se kao dio postojeceg stanja lokacije, a ne
kao uslovi za realizaciju nove izgradnje. Eventualne buduce intervencije na konstrukeiji ili radovi veceg
obima mogu se izvoditi isklju¢ivo na osnovu odgovarajuce tehnicke dokumentacije i uslova nadleznih
organa.

InZenjersko-geoloske karakteristike Sireg dijela terena, a posebno njegova stabilnost
predstavljaju veoma vazan faktor za sagledavanje namjene odredenog prostora.
InZenjersko-geoloSke podloge zajedno sa kartama seizmiCke rejonizacije i
mikrorejonizacije, kartama seizmickog hazarda su osnov za prostorno i urbanisticko
planiranje. Inzenjersko-geoloske osobine odredenog podrucja odnose se na fiziCko-
mehaniCke karakteristike stijena koja izgraduju teren, a Cija su svojstva u odnosu na
namjenu uslovljena tektonskim karakteristikama posmatranog podrucja kao i
prisutnim hidroloskim i hidrogeoloskim procesima i klimatskim uslovima. Ove osobine
terena i stijena narocito dolaze do izraZaja za vrijeme zemljotresa, kada se nestabilni
i uslovno stabilni tereni pokrec¢u i pocCinju da otkidaju ili klize sa moguéim Cak i
katastrofalnim posledicama. Prema inzenjersko-geoloskim osobinama na podrucju
opstine Budva, stijene su klasifikovane u tri grupe u okviru kojih se izvajaju podrgrupe,
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klase, podklase i njihovi kompleksi. |zdvajaju se tri grupe stijena: nevezane, kompleks
vezanih i nevezanih stijena i vezane stijene.

U opstini Budva zastupljeni su laporci, konglomerati, pjeS€ari koji pripadaju grupi
okamenjenih, potklasa klasticnih stijena i izgraduju u isprekidanim pojasevima
primorski dio terena od Budve do Buljarice, a u unutrasnjosti su utvrdeni u okolini
Obzovice i Utrga. Ova potklasa klasticnih stijena izgradena je od tankoslojeviti laporca,
slojevitih i masivnih konglomerata i plo€astih pjeS€ara, podredeno se javljaju laporoviti
kreCnjaci i glinci. Kompleks je izrazito naboran sa izrazenim pukotinama tektonskog
porijekla, koje su upravne na pukotine stratifikacije, tako da su stijene izdijeljene na
do dimenzija blokova. Pod uticajem podzemnih voda laporovita komponenta dobija
odlike plasti¢nih stijena, pa su Cesto podloga dubokim klizistima. Zbog povecane
ispucalosti kompleksa podzemne vode su Ceste. Konglomerati dodatno opterecuju
laporovitu jedinicu i time podspjeSuju proces klizenja, kao Sto je slu¢aj kod Crvene
Glavice u Budvi.

Na predmetnoj lokaciji ne postoje stalni povrSinski vodotokovi niti vodene povrSine koje bi bile
neposredno ugroZene redovnim koriS¢enjem postojeceg stambenog objekta. Objekat je ve¢ izgraden,
pa se ne razmatraju uticaji temeljenja ili nove izgradnje. Sanitarno-fekalne otpadne vode potrebno je
odvoditi preko postoje¢eg sistema odvodnje objekta, u skladu sa uslovima nadleznog komunalnog
drustva, dok atmosferske vode treba kontrolisano prikupljati i odvoditi postoje¢im sistemom. Redovno
koriS¢enje objekta ne podrazumijeva zahvate na vodnim tijelima niti se o¢ekuje znacajan uticaj na rezim
povrsinskih ili podzemnih voda.

Seizmoloske karakteristike

Kvantifikaciju efekata istorijske seizmicnosti na podrucju opstine Budva, moguce je
izraziti kroz analizu maksimalnih vrijednosti intenziteta zemljotresa koji su se
manifestovali na tom prostoru, odnosno ekvivalentno - maksimalnih vrijednosti
horizontalnog ubrzanja tla nastalih prilikom dejstva najsnaZznijih zemljotresa u Sirem,
seizmicki uticajnom regionu, generisanih tokom prethodnih nekoliko stotina godina.
Za potrebe takve ocjene nivoa seizmiCke aktivnosti na teritoriji opStine Budva i
seizmicki uticajnog okruzenja, na slici 5 su prikazana maksimalna dejstva zemljotresa
tokom prethodnih pet vijekova, u obliku maksimalnih horizontalnih ubrzanja tla, koja
su sraCunata na osnovu svih evidentiranih zemljotresa u Sirem regionu. Sa ovog
priloga je moguce utvrditi da je podruCje opStine Budva tokom navedenog perioda
vremena bilo izloZeno oscilacijama tla pri dejstvu zemljotresa — sa maksimalnim
vrijednostima ubrzanja od

150 do 260 cm/s2 (odnoso izmedu 151 26 % od ubrzanja sile teze g). Na osnovu
karakteristika izolinija ubrzanja lako je zakljuciti da je lokalna seizmicnost koja je
generisana u seizmogenim zonama Boke Kotorske i jadranskog podmorja u
blizini budvanske obale, odreduje seizmicki rezim na podrucju ove opstine.
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Slika 5. Maksimine vrijednosti horizontalnog ubrzanja tla na ¢vrstom tlu koja su
sraCunata na osnovu svih dogodenih (i registrovanih) snaznih zemljotresa tokom
prethodnih deset vijekova na Sirem, seizmicki uticajnom podrucju opstine Budva.
Kre¢u se od 16 cm/s? na jugu ove opstine do 26 cm/s? na njenom krajnjem
sjeveru. Na osnovu Karte seizmitke regionalizacije (1982) i Privremene
seizmolosSke karte (1987) Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX
osnovnog stepena seizmi¢nosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla.

“Priveemena seizmoloika
karta SFRJ" (dio za Crnu
Goru), T = 300 godina.
Zajednica za seizmo-
logiju SFRI1, 1987, godine

"Rt setermiike
rejonizaciye Cme Gore”
Seirmolosks ravied

Crne Giore, 1982, goline

= v Maksimadni

e Ocekivani
1 ; :
L v SRS = v maksimalni
B vin [ loiresa [ vinn ) intenzitet
na srednjem th i R
B S skala) B o

(MCS sknla)

Slika 6. Karte oCekivanih maksimalnih intenziteta zemljotresa Crne Gore sa
polozajem grada Budva: a) Karta seizmicke rejonizacije teritorije Crne Gore,
1982; b) Privremena seizmoloska karta SFRJ (dio za Crnu Goru), 1987.
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Podaci o izvoristu vodosnabdijevanja (udaljenost, kapacitet, ugrozenost, zone
sanitarne zastite) i osnovnim hidroloskim karakteristikama

U opstini Budva nema znacajnijin povrsinskih vodotokova niti stalnih izvora
slatke vode, a opsStina se snadbijeva vodom preko JP Regionalni vodovod
Crnogorsko primorje sa vodoizvorista "Bolje sestre" i sa nekoliko svojih lokacija.
Vodoizvorista "Bolje sestre" vodom nadbijeva crnogorsko primorje. Izvor "Bolje sestre"
dio voda dobija iz zbijene izdani Grbavaca koja je formirana u glaciofluvijalnim
sedimentima koji su po pravcu izdanskog toka definisanog geoelektricnim
skeniranjem i istraznim buenjem dobrih filtracionih karakteristika.
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REGIONALNI VODOVODNI SISTEM
ZA CRNOGORSKO PRIMORJE

— OBALNIDIO SISTEMA - JUZNI KRAK

Slika 8 Regionalni vodovodni sistem crnogorskog primorja

Radi se o dijelu izdanskog toka zbijene izdani sa slobodnim nivoom, koji se
infiltrira u karbonatne stijenske mase istoénog oboda Kolozuba i isti¢e u nivou i
ispod nivoa voda Malog blata. Da dio voda na izvoristu "Bolje sestre" potiCe iz
zbijene izdani Grbavaca potvrdili su i rezultati hemijskih analiza uradenih u isto
vreme na uzorcima sa bunara u Grbavcima i ovog izvorista, kao i nagib zbijene
izdani od busotine BG1 prema buSotini BG2. Izvor "Bolje sestre", se ne
prihranjuje vodama povrSinskog vodotoka MoraCe. Na to ukazuju rezultati
istrazivanja Geo Projekta iz Podgorice iz juna 2006. god., odnosno kvalitet vode
ovog izvorista (na ovo ukazuju hemijske analize, prostorni polozaj i mehanizam
isticanja izdanskih voda). Ranije pretpostavke o mogucoj direktnoj povezanosti
zasnovane na bilansnoj metodi nijesu naSle potvrdu u rezultatima ovog
istrazivanja.

Budvanski vodovod je tehnicki slozen sistem koji pruza usluge za preko 90 %
ukupne populacije opstine. Sacinjavaju ga: izvoriSta sa kaptaznim objektima i
crpnim stanicama; distributivni sistem (cjevovodi i vodovodni prikljucci),
hidrogradevinski objekti (rezervoari, prekidne komore, prepumpne stanice).

Vodovodni sistem Budve obuhvata Budvu, Beci¢e, MiloCer, Sveti Stefan, Rijeku
ReZevica, Perazi¢a Do, Petrovac, Buljaricu i ostala manja priobalna mjesta na
teritoriji budvanske opstine. Jedna od osnovnih karakteristika budvanskog
sistema je izrazena sezonska varijacija potrosnje vode sa ljetnjim maksimumima

koji i po nekoliko puta prevazilaze zimsku potrosnju.

Izvorista sa kojih koristi vodu JP D.O.0."Vodovod i kanalizacija" Budva, kao i njihova
izdasnosti prikazani su u tabeli 2.
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Tabela 2. I1zvoriSta u opstini Budva injihova izdasnost

Naziv izvorista

Minimalna
izdasnost (I/s)

|zdasnost tokom
kiSnog perioda (I/s)

Napomena

Rijeka Rezeviéa | 50-60 I/s 120-150 *
Buljarica 20-251/s 40

Podgorska vrela 150 I/s 230 *
Loznica 6l/s 251/s

Ukupno 250 /s 420-450

* | pored povecane izdasnosti tokom duZih perioda mogucnosti plasmana vode
iz ovih izvorista u sistem ograniCena je kapacitetom transportnih cevovoda i
pumpnih stanica.

|zvoriSta su dovoljno udaljena od lokacije objekta.

JP D.O.0O. "Vodovod i kanalizacija" Budva u vodovodnom distribucionom sistemu
raspolaze sa odredenim rezervoarima (tabela 3).

Tabela 3. Rezervoari za vodu u opstini Budva

lr:leazztail",voara Lokacija (Z:I?)remina Kota dna (m) :::)t A preliva
"Spas" Budva 750 62,0 66,0
"Toplis" Budva 2000 62,0 66,0
"Podli¢ak" Milocer 2500 81,5 85,5
"Rezevici" Rijeka

Rezevica 100 136,0 134,0
"Katun" Katun

Rezevita 100 220,0 223,0
"As" Perazica do (100 75,0 78,0
"Petrovac” Petrovac 500 75,0 79,0
UKUPNO 6050

* Prikazani su samo distribucioni rezervoari koji u¢estvuju u izravnavanju

casovne neravnomjernosti potrosSnje vode u sistemu
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Vec¢i dio koliCine vode za potrebe vodosnabdevanja Budve se u vodovodni
ditsribucioni sistem plasira preko slede¢ih pumpnih stanica:
= Pumpna stanica "Buljarica"
= Pumpne stanice sistema "Podgor"
= Pumpna stanica "Rijeka Rezevica"
= ViSe manjih hidroforskih postrojenja koja su priklju¢ena na magistralne
cjevovode i
namijenjena su vodosnabdijevanju viSih zona potroSnje

Takode, i stanje vodovodne mreZe nije zadovoljavajuée, naroc€ito sa aspekta gubitaka,
a razlog je njena dotrajalost.

Sa hidroloSkog aspekta teritorija opStine Budva ne posjeduje znacajnije povrSinske
vodotokove niti stalne izvore slatke vode. Na Sirem prostoru lokacije nalazi se nekoliko
malih povrSinskih tokova, koji u suSnom periodu presusuju.

Prikaz klimatskih karakteristika sa odgovaraju¢im meteoroloskim pokazateljima

Budva ima tipicno mediteransku klimu sa blagim, ali kiSovitim zimama i
dugim, toplim i suvim ljetima. ProsjeCna temperatura u januaru iznosi 8°C
dok je u julu 23.8°C. Prosje€na godiSnja temperatura iznosi 15.5°C (u
ljetnjem periodu 23.1°C, a u zimskom 9.3°C). Sa 2.300 suncanih sati
godisSnje svrstava se u sam vrh turistiCkih metropola na Mediteranu. Padavine
iznose 1.626mm/m2 godiSnje. Padavine su neravnomjerno rasporedene, pa
ih ljeti Cesto nema uopste. Takode su Cesta kolebanja od godine do godine.
NajviSe padavina ima u jesen, potom u zimu, dok je ljeto najsuvlje. Snijeg se
javlja iznad 600 mnv, ali se usljed blizine mora kratko zadrzava. Vjetrovi u
ovom Kraju su: bura - sjeverni vjetar, duva sa kontinenta i moze biti jako
opasan i Cak dostize brzinu od 12-15 m/sec; jugo ili Siroko - duva sa mora i
donosi kiSu i oblacne dane; tokom ljetnjih meseci duva maestral -
sjeverozapadni blagi vjetar, koji osvjezava, idealan za jedrenje i "windsurf".
Temperatura mora se krece od 11.7°C u februaru do 24.7°C u avgustu
mjesecu. U periodu od maja do oktobra more ima prosjecnu temperaturu visu
od 18°C, Sto znacCi da kupaliSna sezona traje Citavih Sest meseci. Maloj
godisnjoj amplitudi temperature vazduha doprinose dva faktora: zagrijevajuci
efekat mora u zimskom periodu i strujanja iz planinskog zaleda u ljetnjem
periodu. U prosjeku, u opstini Budva je 4 dana u godini sa temperaturom od
0 oC, a 26 dana sa preko 30 oC (tropski dani). Dnevne temperaturne
amplitude su male, dok su noci prilicno svjeze zbog no¢nog vjetra niz padine
Lovcena. Budvansko primorje jedno je od najvedrijih na Jadranu. U prosjeku
je ovdje 108 vedrih dana, a srednja godiSnja oblac¢nost iznosi 5,0. Najvedriji
mjeseci su juli sa 2,3 i avgust sa 2,0, dok je najveca oblacnost u novembru i
decembru (6,9; odnosno 6,8). Maritimni uslovi Smjer kretanja talasa na
Crnogorskom primorju definisan je na osnovu registrovane ucestalosti na
pojedinim stanicama, uz izdvajanje pojava kada je more bez talasa (tiho). 1z
raspolozivih podataka, more bez talasa registrovano je na stanici Budva 52
%,
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Na meteoroloskoj stanici Budva se ne vrSe mjerenja visina talasa, ali se vrSe
vizuelna osmatranja smjera kretanja talasa i stanja povrSine mora. Za
podrucje Budve i njene Sire okoline ubjedljivo najzastupljeniji su vjetrovi iz
juznog pravca. UCestalost vjetrova iz juznog pravca iznosi 14,4%. UCestalost
vjetrova iz kvadranta jugzapad, iz kojeg se formiraju talasi koji djeluju na
obalu ostrva Sveti Nikola, iznosi 20,8%. Interesantno je da je prosjeCna
godisSnja zastupljenost tiSine izuzetno visoka, ¢ak 60%. UcCestalost vjetrova
iz svih ostalih pravaca, van kvadranta jug-zapad je svega 19,2%. Vjetrovi iz
juznog pravca su mjerodavni i u pogledu maksimalnih brzina vjetrova iz
kvadranta jugzapad. ProsjeCna godiSnja zastupljenost talasa iz juznog
pravca iznosi 27,8%, a zastupljenost tiSine (more bez talasa) je izuzetno
velika, Cak 52%. To znaci da je zastupljenost talasa iz svih ostalih pravaca,
sem juznog, svega 22% U pogledu ulaznih podataka za analizu talasa i cilju
odredivanja vremenskih karakteristika talasa u blizini Budvanskog zaliva,
preuzeti su podatci od DICCA (Dipartimento di Ingegneria Civile, Chimica e
Ambientale) Univerziteta u Benovi. HidrometeoroloSka grupa pri DICCA je
izvrSila numeriCku simulaciju karakteristika talasa za ceo basen Mediterana
na osnovu podataka o meteoroloSkim uslovima u preiodu od januara 1979.
do kraja juna 2014 godine. Koriste¢i dobijenu bazu podataka utvrdene su
karakteristike talasa u tacki ,UNIGE" na otvorenom moru, sa koordinatama
(18.875° E, 42. 225° N), lociranoj ispred Budvanskog zaliva. Na osnovu
podataka o uCestalosti stanja povrSine mora po mjesecima i za cijelu godinu,
moze se uociti da su se u februaru, martu i maju javljala nevremena pri kojima
se stanje mora moglo okvalifikovati kao vrlo teSko more. Transfomacija
karakteristika talasa izvrSeena je za dve tacke P1i P2.

Analiza klimatskih elemenata prikazana je na osnovu raspolozivih podataka
Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju Crne Gore / ZHMS CG,. Klimatske
karakteristike posmatranog podruc¢ja uslovljene su njegovim geografskim
polozajem, nadmorskom visinom, reljefom, biljnim pokrivaCem, blizinom
Jadranskog mora i ljudskom aktivnosti. Za prikaz klimatskih karakteristika
posmatranog podrucja koriS¢eni su podaci sa meteoroloSke stanice Budva koja
je najbliza posmatranom podrucju. Za klimatske prilike ovog kraja, pored uticaja
mora, od posebnog je znacaja i brdskoplaninsko zalede, Sto se odrazava prije
svega na temperaturu, padavine i vjetrove. Klima Budve i okoline ima sve odlike
mediteranske klime sa blagim i kiSnim zimama i toplim i relativno susnim ljetima,
dok su snijezne padavine veoma rijetke. Zalede kao brdovito-planinski kraj,
obzirom na ve¢u nadmorsku visinu i planinski reljef, odlikuje se ostrijom klimom
i vecom koli€inom padavina. Na bazi viSegodisnjih mjerenja (1961-1990) (B.
Radoji€i¢, Geografija Crne Gore: prirodna osnova, Unireks, 1996), srednje
mjesecne temperature vazduha se kre¢u od 8,3 °C u januaru do 24,2 °C u julu.
Srednje godisSnje temperature vazduha iznose 15,8 °C (tabela 4.). U toku ljetnjih
mjeseci moguce su dosta visoke temperature (110 dana godiSnje sa
temperaturom vazduha preko 25 °C, a 29 preko 30 °C), dok zimi vrlo rijetko
padnu ispod 0 °C. Visoke ljetnje temperature su posljedica prisustva golih
kreCnjackih stijena koje se zagrijavaju, dok visoko zalede S§titi podrucje od
hladnog vazduha.
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Tabela 4. Srednje temperature vazduha u °C

Mjest | Mjesec God
o .

I Il v |V VI (vl (vl IX | X Xl X 2

Budva |8, |8, |10, |10, [ 13, [18, |21, |24, |23, |20, |16, | 13,1 15

U pogledu oblacnosti podrucje opstine Budva spada u najvedrije podrucje obale sa
prosje¢no 248 vedrih
dana u godini. Srednja godiSnja oblacnost za ovo podrucje iznosi 4,7/10 pokrivenosti

neba oblacima.

NajviSe obla¢nih dana ima u decembru, a najmanje u julu i avgustu, dok je uCesce
vedrih dana suprotno oblacnosti.Broj prosjeCnih sati sijanja sunca godiSnje iznosi
2.304,2 a dnevni prosjek je 6,3 h. Mjesec jul i avgust imaju najevce dnevno osunc€anje
od 10,7 h, a novembar, decembar i januar 3,0 sat dnevno (tabela 5).

Tabela 5. Srednjomjesecno i godiSnje osunc¢anje u ¢asovima

Mjes | Mjesec God.
to

I I 1l v |V Vi v vl IX | X XI (Xl |2

Bud | 103 | 105 | 146 | 181 | 242, | 285 | 232 | 232 | 238 | 169 | 101 | 89, |2.30
va 2 |4 |9 |5 |35 3 |4 |4 |8 |5 |5 |9 4,2

Godisnja koli€ina padavina je relativno visoka i iznosi 1.578 mm.Vedi dio padavina
padne tokom jeseni i zime. U novembru 242 mm, a najmanje u julu i avgustu 26-35
mm (tabela 5). Budva godiSnje ima 128 kiSnih dana. GodiSnja suma padavina je
relativno visoka, jer iznosl u prosjeku 1.578 mm kiSe (snijeg se moze gotovo potpuno
zanemariti).

Tabela 6. Srednje mjese€ne i godiSnje sume padavina ( mm)

Mjesto | Mjesec God.

I Il I v |V VI VIE [ VIEIX [ X [ XE [ X |2
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Budva | 166 | 172 | 152 119 |97 |62 |26 |35 | 116|174 | 242|217 | 1.5782

U pogledu godisnje raspodjele padavina mogu se u osnovi izdvoijiti dvije sezone:
vlaZna i susna, jer u periodu IV-IX padne 28 % od godISnje sume, dok u periodu
X-lll padne svega 1,2 % godi$nje sume. Sto se tite vazdudnog pritiska on se
malo mijenja i kreCe se oko 1 bara, a najvisi je u oktobru, a najnizi tokom ljeta u
julu. Srednja godisSnja vlaznost vazduha na Crnogorskom primorju se krece od
68 - 70 %. NajCeS¢e duva juzni vjetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim
mjesecima, dok je ljeti najCesci vjetar maestral koji donosi lijepo vrijeme.

Pojava jakih vjetrova je u toku zimskih mjeseci dok se u ljetnim mjesecima vrlo
rietko javljaju. Broj dana u godini sa vjetrom jaCine preko 8 ¢vorova u sekundi je
vrlo mall i to u zimskom perlodu. Pedeset posto vremena godiSnje u Budvi je
mirno. Maestral duva sa jugozapada uglavnom od aprila do novembra, kada
donosi osvjezZenje. Jugo je vjetar kojl duva sa mora i donosi kiSu, a najlntenzivniji
je na prelazu izmedu jeseni i zime i zime i proljeCa. Bura je hladan sjeverni vjetar
kojl duva uglavnom u zimskom periodu.Vrlo je jakog intenziteta i dostize brzinu i
do 80 km/h.

Meteoroloski uslovi (Preliminarna analiza temperature vazduha i koli€ine padavina
za 2023.godinu) Karakteristika godine: temperatura vazduha iznad klimatske normale;
prema raspodjeli percentila temperatura vazduha se nalazi u kategoriji toplo, vrlo toplo
i ekstremno toplo; koli€ina padavina se prema raspodjeli percentila nalazi u
kategorijama normalno, kiSno i vrlo kiSno.

Srednja temperatura vazduha se kretala od 8.4 °C na Zabljaku do 19.2 °C u Budvi, u
Podgorici je bilo 18.5 °C, Sto je za 1.7 °C viSa temperatura u odnosu na klimatsku
normalu (1991-2020.). Odstupanja srednje temperature vazduha od klimatske
normale su pozitivna i kretala su se od 1.1 °C u Ulcinju do 2.8 °C u Bijelom Polju. Na
skali najvecih vrijednosti 2023. godina je bila na prvom mjestu u vecini gradova, a u
Bijelom Polju i Beranama na drugom mjestu.

Tabela 5. Vrijednosti srednjih temperatura vazduha u 2023.g. i dosadasnje najviSe
vrijijednosti i godina kada su registrovane.

2023.g. Srednja temperatura | Dosadasnji maksimum
vazduha

Podgorica 18.5 18.0 (2018.)
Niksi¢ 13.6 12.9 (2022.)
Bar 18.8 18.5 (2018.)
Plievlja 12.1 11.1 (2014.)
H.Novi 18.2 18.0 (2022.)
Ulcinj 17.8 17.2 (2018.)
Kolasin 11.2 10.3 (2014.)
Zabljak 8.4 7.6 (2014.)
Budva 19.2 18.9 (2018.)
Cetinje 13.3 12.5 (1951.)
Bijelo Polje 13.4 14.4 (2021.)
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Berane 12.9 13.9 (2021.)
Rozaje 11.2 10.2 (2014.)

Banpochals perceciiy kahcine pagiving 1 00 podisy Ragpodiela parcantils lempérature vazduha za 2023 godiny

Slika 5.1.: Raspodjela percentila temperature vazduha i koliCine padavina (2023.g.)
Broj tropskih dana, dan kada je maksimalna dnevna temperatura vazduha = 30°C,
kretao od 2 dana na Zabljaku do 85 dana u Podgorici. Tropske noéi, dani kada
minimalna dnevna temperatura vazduha ne pada ispod 20 °C, zabiljezene su po jedna
na Cetinju, Zabljaku, u Bijelom Polju i u Kolasinu, u Nik$i¢u 4, Ulcinju 45, Herceg
Novom 53, Budvi 78, Baru 82 i u Podgorici 86. Tropske noci nisu zabiljezene u
Beranama i u Rozajama. Broj mraznih dana, dana kada je minimalna dnevna
temperatura vazduha < 0°C kretao se od 1 dana u Budvi do 118 dana na Zabljaku, u
Podgorici je bilo 4 mraznih dana. Mrazni dani nisu zabiljezeni u Baru. Ledeni dani, dan
kada temperatura vazduha ne prelazi 0°C, zabiljezeni su na Cetinju 1 dan, 2 dana u
Beranama i Bijelom Polju, 3 u

Niksi¢u, 5 u Pljevljima, 6 u Kolasinu, 7 u RoZajama i 22 dana na Zabljaku.

Sto se ti¢e voda obalnog mora, od 5 ispitivanih lokacija stanje voda, na osnovu
vrijednosti  osnovnih FIZICKOHEMIJSKIH ELEMENATA kvaliteta, imalo je dobar
status na svim lokacijama (100,0%) (Lustica-MiriSte, zaliv Traste-Oblatno, Budvanski
zaliv-Slovenska plaz, prostor Petrovca-Perazi¢éa Do i prostor Bara-Dobre vode).
Raden je monitoring obalnih voda sa aspekta osnovnih fizicko hemijskih pokazatelja,
u skladu sa ODV. Vodna tijela obalnih voda se nalaze prema kopnu ogranicene linijom
Cija je svaka taCka na rastojanju od 1 milje od granicne linije na kojoj se mjeri Sirina
teritorijalnih voda, protezuci se, ukoliko je to slu€aj, do spoljne granice mjesSovitih voda.
Uzorkovano je 5 mjernih mjesta, koja odgovaraju 1 VT: Lustica-MiriSta, Zaliv Traste-
Oblatno, Budvanski zaliv-ispod Hotela Park, podrucje Ptrovca-Drobni pijesak i prostor
Bara-Dobre vode.

Lustica-Mirista (VT1-tip 1, polihaline plitke morske vode) uzorkovano je na 1 mjestu i
voda je pokazala dobar status kvaliteta sa aspekta osnovnih fiz. hemijskih elemenata
(80,0% odredenih parametara je pokazalo odli¢an kvalitet, tj. vrlo dobar status, dok je
20,0% odredenih parametara pokazalo dobar status).

Zaliv Traste-Oblatno (VT2-tip 1, polihaline plitke morske vode) uzorkovano je na 1
mjestu i voda je pokazala dobar status kvaliteta sa aspekta osnovnih fiz. hemijskih
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elemenata (80,0% parametara je pokazalo odlican kvalitet, tj. vrlo dobar status, a
20,0% odredenih parametara je pokazalo dobar status).

Budvanski zaliv-ispod Hotela Park (VT3-tip 1, polihaline plitke morske vode) je
uzorkovano na 1 mjestu i voda je pokazala dobar status kvaliteta, na osnovu
osnovnih fiz. hemijskih elemenata (90,0% parametara je bilo vrlo dobrog statusa, a
10,0% je imalo dobar status kvaliteta).

Podru€je Petrovca-Perazica do (VT4-tip 2, euhaline vode dubokog mora) je
uzorkovano na 1 mjestu i voda je pokazala dobar status kvaliteta, sa aspekta
osnovnih fiz. hemijskih elemenata. 90,0% odredenih parametara je pokazalo odlican
kvalitet, tj. vrlo dobar status, a 10,0% je imalo dobar status).

Podrucje Bara-Dobre vode (VT1- tip 1, polihaline plitke morske vode) je uzorkovano
na 1 mjestu i voda je pokazala dobar status kvaliteta sa aspekta osnovnih fiz.
hemijskih elemenata (60,0% odredenih parametara je pokazalo odli¢an kvalitet-tj. vrlo
dobar status (40,0% parametara je pokazalo dobar status).

Klimatske karakteristike mora

Na predmetnom podru¢ju nema meteorolosSkih stanica koje prate odredene
aspekte mora, pa ¢e analiza parametara biti obradena kroz podatke za Budvu.
Odredene karakteristike mora, sa meteoroloSkog aspekta, prati Zavod za
hidrometeorologiju i seizmologiju Crne Gore / ZHMS CG, preko parametara koji
obuhvataju temperaturu mora, korelaciju-vezu izmedu temperature vazduha i
mora, smjer kretanja talasa i stanje povrSine mora. Morske struje duz
Crnogorskog primorja pod neposrednim su uticajem struja u juznom Jadranu,
Cije su najvecCe brzine od 42 (ulazna struja) do 88 cm/s (izlazna struja, uz
italijansku obalu) i do Sest puta vecCe od onih u ostalim djelovima Jadranskog
mora. Glavna povrSinska struja kreCe se od jugoistoka ka sjeverozapadu
brzinom od 42 cm/s pratedi liniju morske obale od Otranskih vrata ka sjevernom
dijelu Jadrana. Kako juzni Jadran ima veci volumen vode od ostalog dijela
Jadranskog mora, temperatura zimi ne pada ispod 12°C, ni u priobalnim
povrsinskim vodama, ni u dubljim slojevima na otvorenom moru. Ljeti se
povrSinske priobalne vode ugriju i do 27°C, pa i viSe, dok se zimi uspostavlja
izotermija, koja zapoc€inje od obale i Siri se prema otvorenom moru. Proljeénim
zagrijavanjem u sloju od 10-30 m uspostavlja se termoklina (nivo temperaturnog
skoka), koja je naroCito izraZzena krajem ljeta. Srednja godiSnja temperatura
mora u Budvi iznosi 17,8°C, dok je u Baru 18,2°C a najviSa srednja vrijednost
javlja u avgustu 24,1°C u Budvi odnosno 25°C u Baru. Srednje dnevne
temperature mora pokazuju veoma stabilne vrijednosti. Srednje mjesecne
vrijednosti sa temperaturom viSom od 20° C su u periodu jun-oktobar. Smjer
kretanja talasa na Crnogorskom primorju definisan je na osnovu registrovane
uCestalosti vjetra, uz izdvajanje pojava kada je more bez talasa (tiho). 1z
raspolozivih podataka, more bez talasa registrovano je 52 % vremena godiSinje.
|zrazenu ucestanost kretanja talasa ima juzni vjetar 17,7%, odnosno 27,8%.
Stanje povrSine mora opisano je koriste¢i medunarodnu gradaciju od 0 do 9.
(Gradacija za stanje povrsine mora: 0-mirno glatko more; 1-mirno naborano; 2-
mirno talasi¢i; 3-malo talasasto; 4umjereno talasasto; 5Suzburkano; 6-vrlo
uzburkano; 7-jako uzburkano; 8-vrlo jako uzburkano; 9-izvanredno jako
uzburkano). U Budvi gradacija mirno glatko more (0) najzastupljenija je sa 52,0
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% godisnje; mirno naborano (1) 22,4%; mirni talasici (2) 10,9 %; a malo talasasto
(3) 9,2 %. UcCestanost ostalih stanja povrSine mora (4-7) je znatno manje
izraZzena, dok su ekstremne situacije, kada je more vrlo jako uzburkano (8) i
izvanredno jako uzburkano (9) veoma rijedak slucaj.

Opis flore i faune, zasticenih prirodnih dobara, rijetkih i ugrozenih divljih
biljnih i Zivotinjskih vrsta i njihovih stanista

Predmetna lokacija na kojoj se nalazi postoje¢i stambeni objekat ne nalazi se u obuhvatu zasticenih
prirodnih dobara niti u zoni koja ima poseban rezim zastite prirode.

Na samoj lokaciji izvodenja projekta nijesu evidentirana staniSta zasticenih,
rijetkih ili ugrozenih biljnih i zivotinjskih vrsta, niti se projekat realizuje u podrucju
koje se smatra ekoloski osjetljivim.

Imajuci u vidu postojece stanje prostora, njegovu urbanu namjenu i ¢injenicu da je predmetni stambeni
objekat ve¢ izgraden i useljen, postupak legalizacije ne podrazumijeva novo zauzimanje prirodnih
povrsina, uklanjanje vegetacije niti fragmentaciju stanista. Zbog toga se ne ocekuje dodatni znacajan
negativan uticaj na biodiverzitet.

Precizni, recentni literaturni podaci o fauni i njenom diverzitetu za Sire predmetno
podrucje ne postoje.

Ipak, opSte je poznato da primorski pojas obiluje raznovrsnim stanistima i
zivotinjskim  zajednicama, koje ukljuCuju vrste sa kosmopolitskim
rasprostranjenjem ili one koje Zive samo u pojasu Mediterana. U makiji, koja se
proteze na Sirem podrucju primorskog pojasa, Zivi raznolik spektar Zivotinjskih
vrsta.

Sto se ti6e sisara, na ovom podruéju mozemo naéi Canis aureus ($akal), koji se spusta
s vecih visina, lisicu

(Vulpes vulpes), divlju svinju (Sus scrofa), kao i sitnije sisare poput jezeva (Erinaceus
concolor) i miSeva

(vrste roda Apodemus). Slijepi miSevi (Chiroptera), kao Sto su Miotis oxygnathus,
Miotis emarginatus i Rhinolophus hipposideros, takode su prisutni i zasti¢eni
Zakonom.

Ptice Cesto nastanjuju makiju, koristeci je za gnijezdenje i zimovanje. Medu njima

su grmuse (vrste roda Sylvia), sjenice (vrste roda Parus), usati Cuk (Otus scops),
crnoglavka (Emberiza melanocephala), treSnjar (Coccothraustes
coccothraustes), kos (Turdus merrula), brgljaz kamenjar (Sitta neumayer),
crvendac

(Erithacus rubecula) te druge mediteranske pjevacCice. Grabljivc, poput
kratkoprstog kobca (Accipiter brevipes), moze se vidjeti samo u preletu. Vecina

ovih ptica je zakonom zastiCena i smatraju se indikatorskim vrstama za IBA
podrucja.

Sto se tie gmizavaca, na Sirem podrugju su prisutni Sumska kornjaca (Testudo
hermanni), poskok (Vipera ammodytes), primorski smuk (Hierophis
gemonensis), prugasti smuk (Elaphe quatuorelineata), zidni guster (Podarcis
muralis), kraski guster (Podarcis melisellensis), blavor (Ophisaurus apodus),
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balkanski zelembac (Lacerta trilineata) i druge vrste. Medu vodozemcima su
grcki mrmoljak (Lissotriton greacus), obi¢na krastaca (Bufo bufo), Zutotrbi mukac¢
(Bombina variegata) i velika zelena zaba (Pelophylax ridibundus), koje se €esto
mogu sresti na vlaznijim lokalitetima, poput obala potocic¢a. Grcki mali mrmoljak
(Lissotriton graecus) i Balkanski smuk (Hierophis gemonensis) su endemi
Balkanskog poluostrva. Sumska kornjaga (Testudo hermanni) se smatra gotovo
ugrozenom vrstom (NT) i nalazi se na aneksu Il Direktive o stanistima i CITES
listi. Vrste Elaphe quatuorelineata i Bombina variegata su na dodatku Il Bernske
konvencije i dodacima Il i IV Evropske direktive o stanistima i vrstama. Na ovom
podrucju nalazi se mnogo vrsta beskiCmenjaka, pri c¢emu su insekti najbrojniji
(Coleoptera, Heteroptera, Diptera, Lepidoptera). Na predmetnom podrucju nisu
konstatovane vrste koje su nacionalno zasticene.

Visinsku zonu od 300-800 m karakteriSe termofilna asocijacija Quercetum
cerris mediteranomontanum, u Ciji sastav ulazi znatan broj submediteranskih
i kserofilnih drvenastih vrsta, Sto ukazuje na prodor uticaja mediterana (npr.
makedonski hrast, Cesmin - Quercus trojana, cer - Quercus cerris, medunac
- Quercus pubescens, bjelograbi¢ - Carpinus orientalis). Na visinama od 600
i viSe metara nadmorske visine crni grab (Ostrya carpinifolia) pocinje
preovladavati nad bijelim, a na visini od oko 700 m pocinju se javljati sastojine
bukve, i to predstavlja svojevrstan prelaz iz submediteranskog u
kontinentalno podrucje. Ove Sume su uglavnom u privathom vlasnistvu i
iskoriSCavaju se pretezno za ogrijev, te je njihov prvobitni sastav izmijenjen.

Karakteristike predjela

Osnovna karakteristika primorskog pejzaza ogleda se u skladu dva prirodna
kontrasta: vazdazelene tvrdolisne vegetacije - makije i stjenovitih, strmih
kreCnjackih grebena. Makija je najrasprostranjeniji oblik drvenaste mediteranske
vegetacije i ona obezbjeduje zivopisnost predjela tokom cijele godine.

U ovom pejzazu uoCava se kontrast mora i relativno strmog planinskog dijela koji
se nalazi u njegovom zaledu. InaCe, smatra se da je makija danas najvazniji
ekosistem Mediterana. lako predstavlja degradacioni stadijum vegetacije,
nastao kao rezultat antropogenog djelovanja, ima viSestruki znadaj. Stiti
zemljiSte od erozije i predstavlja staniSta mnogih mediteranskih Zivotinjskih vrsta.
Ovaj tip vegetacije ima i estetsko znaCenje jer on upravo daje karakteristiCnu
pejzaznu arhitekturu Mediteranu.

Mnoge billke su aromati¢ne, pa cijelom podru€ju daju specifiCan miris
(upotrebljavaju se i u tradicionalnoj mediteranskoj kuhinji). Zbog svega
navedenog, poslednjih godina u vecini mediteranskih zemalja postoji trend
zastite i oCuvanja makije, iako se ovaj tip staniSta ne nalazi na zvani¢nim
evropskim listama zasti¢enih staniSta. U Crnoj Gori makija nema status zastite.
Siri prostor neposredno okruzenje predstavlja vrijednu pejzaznu cjelinu, koji &ine
morska obala sa plazama, autohtona vegetacija uz morsku obalu i otvorene i
slobodne vizure prema moru i urbanoj cjelini Sv. Stefanu. Autohtona vegetacija
Sire okacije pripada tvrdolisnim Sumama-iz zajednice Orno-Quarcetum ilicis,
odnosno, javlja se u njenom degradacionom stupnju makiji koja se prozima kroz
introdukovane florne elemente, enklave borova koji predstavljaju likovni kontrast.
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U Sirem okruzenju je karakteristiCna i vegetacija kamenitih obala mora-hridi iz
sveze Crithmo-Limonion, to su siromasni ekosistemi po broju predstavnika
bidiverziteta, a koje je neophodno saCuvati. Ukoliko bi izvrSili tipizaciju Sireg
podrucja na osnovu karakteristika prirodnih vrijednosti, stepena antropogenog
uticaja i prisustva stvorenih struktura, uoCili bi tipove pejzaza:

-pejzazni izgled koji je tipiCan za primorski pojas i obrastao je makijom i garigom
(rezultat degradacije makije),

-pejzaz srednje visoke Sume (prisutan je na uzviSenjima, a najceS¢e ga Cini pejzaz
mjeSovite Sume) i

Razliciti tipovi reljefa, njihovo bogatstvo i prostorna zastupljenost doprinose ljepoti i
jedinstvenosti prirodnih i pejsaznih vrijednosti predmetnog prostora.

Pregled osnovnih karakteristika Cine pejsazne i ambijentalne vrijednosti kao
jedinstvo prirodnih i izgradenih prostora: Sume koje zauzimaju znacajan dio
opstinske teritorije, proplanci, livade, bogatstvo rijeka i potoka, Zzivotinjski
svijet, razliCiti oblici reljefa, promjene vizura, bogatstvo biljnih zajednica na
relativno malom prostoru, rastrkana sela, crkve, manastiri, stari mlinovi,
putevi i staze, obradive povrSine koje doprinose kvalitetu predjela, pejsaza,
njegovim vizuelnim i ekoloSkim karakteristikama.

Pregled zasti¢enih objekata i dobara kulturno-istorijske bastine

Zasti¢ena prirodna dobra opstine Budva

Zasticena prirodna dobra na teritoriji OpStine Budva, povrSine koje zbog svojih
prirodnih odlika, estetskih i/ili bioloSkih uzivaju status zasticenih prirodnih dobara
na nivou Crne Gore su:

Zasticeno prirodno dobro :Brdo Spas ( Toplis) povrsine 131 ha, stavljeno je
pod zastitu 1968 godine Rjesenjem o zastiti objekata prirode ( “ Sl. List SRCG
br. 30/68) kao rezervat prirodnog predjela, od strane Republickog zavoda za
zastitu prirode. Prirodno dobro je upisano u centralni registar zasticenih podrucja
pod preventivnom zastitom podrucja kao spomenik prirode i reprezentativho
staniste zasticenih biljnih vrsta, kao i atraktivno pejzazno obiljezje Budve .
Maslina u selu Ivanovici iznad Becica ili MASLINA-OLEA europea L ( fam.
Oleacane) - Spomenik prirode koja je stara oko 2000 godina , obim njenog stabla
pri korjenovom vratu je 12,5 m, visina je 11 m i jos uvijek donosi plod. Pripada
vrsti zutica i na njoj nema izrazitih ostecenja nastalih od prirodnih nepogoda ili
djelovanjem antropogenog faktora . Uvodjenje navedenog nepokretnog
spomenika prirode uradio je Republicki zavod za zastitu prirode-Podgorica na
osnovu rjesenja br 01-101 od 31. 03. 1994 godine .

Zasticeno podrucje u moru - Katic ( “ Sl . List CG* br 13/ 21) PARK PRIRODE
“ KATIC” zasticeno podrucje od nacionalnog znacaja , drugo morsko i obalno
zasticeni podrucje u Crnoj Gori koje je stavljeno pod zastitu zbog vrijednosti
njegovog biodiverziteta, a posebno onih vrsta i stanista koje su znacajne za
zastitu kao sto su stanista morske trave - murave- Posidonia oceanica
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PLAZA JAZ,4ha

U skladu sa RjeSenjem Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine (br:UPI-101/2-02-
1555/3 od 28.09.2018. godine) utvrdeni su uslovi i smjernice zastite prirode, i to: Plaza
Jaz je RjeSenjem o zastiti objekata prirode iz 1968. godine stavljena pod zastitu kao
rezervat prirodnog predjela (shodno Zakonu o zastiti prirode (sl. list Crne Gore 54/16)
promijenjena je kategorija i upisuje se kao spomenik prirode.

PLAZA MOGREN Il - MOGREN |, 2ha

U skladu sa RjeSenjem Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine (br:UPI-101/2-02-
1555/3 0d 28.09.2018. godine) utvrdeni su uslovi i smjernice zastite prirode, i to: Plaza
Mogren je RjeSenjem o zastiti objekata prirode iz 1968. godine stavljena pod zastitu
kao rezervat prirodnog predjela (shodno Zakonu o zastiti prirode (sl. List Crne Gore
54/16) promijenjena je kategorija i upisuje se kao spomenik prirode.

SLOVENSKA PLAZA, 4ha

U skladu sa RjeSenjem Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine (br:UPI-101/2-02-
1555/3 od 28.09.2018. godine) utvrdeni su uslovi i smjernice zastite prirode, i to:
Slovenska plaza je RjeSenjem o zastiti objekata prirode iz 1968. godine stavljena pod
zastitu kao rezervat prirodnog predjela (shodno Zakonu o zastiti prirode (sl. list Crne
Gore 54/16) promijenjena je kategorija i upisuje se kao spomenik prirode.

BECICKA PLAZA, 5ha

U skladu sa RjeSenjem Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine (br:UPI-101/2-02-
1555/3 od 28.09.2018. godine) utvrdeni su uslovi i smjernice zastite prirode, i to:
Becicka plaza je RjeSenjem o zastiti objekata prirode iz 1968. godine stavljena pod
zastitu kao rezervat prirodnog predjela (shodno Zakonu o zastiti prirode (sl. list Crne
Gore 54/16) promijenjena je kategorija i upisuje se kao spomenik prirode,

MILOCER, 1ha

U skladu sa RjeSenjem Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine (br:UPI-101/2-02-
1555/3 od 28.09.2018. godine) utvrdeni su uslovi i smjernice zastite prirode, i to: Plaza
MiloCer je RjeSenjem o zastiti objekata prirode iz 1968. godine stavljena pod zastitu
kao rezervat prirodnog predjela (shodno Zakonu o zastiti prirode (sl. list Crne Gore
54/16) promijenjena je kategorija i upisuje se kao spomenik prirode.

PLAZA SVETI STEFAN, 4ha

U skladu sa RjeSenjem Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine (br:UPI-101/2-02-
1555/3 od 28.09.2018. godine) utvrdeni su uslovi i smjernice zastite prirode, i to: Plaze
Svetog Stefana su RjeSenjem o zastiti objekata prirode iz 1968. godine stavljene pod
zastitu kao rezervat prirodnog predjela (shodno Zakonu o zastiti prirode (sl. list Crne
Gore 54/16) promijenjena je kategorija i upisuje se kao spomenik prirode

PLAZA DROBNI PIJESAK, 1ha

U skladu sa RjeSenjem Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine (br:UPI-101/2-02-
1555/3 od 28.09.2018. godine) utvrdeni su uslovi i smjernice zastite prirode, i to: Plaza
Drobni pijesak je RjeSenjem o zastiti objekata prirode iz 1968. godine stavljena pod
zastitu kao rezervat prirodnog predjela (shodno Zakonu o zastiti prirode (sl.

list Crne Gore 54/16) promijenjena je kategorija i upisuje se kao spomenik prirode.
PLAZA BULJARICA , 4 ha

Rezervat prirodnog predjela “ Plaza Buljarica” u Budvi , stavljena je pod zastitu
Rjesenjem Republickog zavoda za zastitu prirode br . 01-959 od 12.12 . 1968.
Sada upisan kao “ SPOMENIK PRIRODE “ pod srednjm brojem 22
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PLAZA LUCICE, 0,9 ha

Rjesenjem Republickog zavoda za zastitu prirode br 01- 959 od 12. 12. 1968.
Godibe upisuje se u Centralni registar zasticenih podrucja pod preventivhom
zastitom kao SPOMENIK PRIRODE . Plaza Lucice pod rednim je brojem 23
Petrovacka plaza, 1,5 ha

Rjesenjem Republickog zavoda za zastitu spomenika prirode , broj 01-959 od 12.12
1968. Godine upisuje se u Centralni registar zasticenih podrucja i podrucja pod
preventivnom zastitom kao “ SPOMENIK PRIRODE” pod rednim brojem 24

Pregled kulturno-istorijske bastine

Opstina Budva je poznata po izuzetno bogatom kulturnom naslijedu, koje
obuhvata mnoge znacCajne spomenike iz proslosti. Najistaknutiji medu njima je
Stari grad Budva, smjesSten neposredno uz obalu mora, koji Cuva bogatu istoriju
datiranu joS$ iz V vijeka p.n.e.

Osim Starog grada, opsStina Budva obilule mnogim kulturno-istorijskim
spomenicima, medu kojima su mnogi manastiri i crkve. Ovi spomenici
dokumentuju bogatu istorijsku i drustvenu proslost Budvanske rivijere. Medu
najpoznatije spomenike ubrajaju se crkva Sv. Ivana, izgradena u VIl vijeku, crkva
Santa Maria in Punta iz 840. godine, i crkva Svete Trojice iz 1804. godine. Na
sjeveru Budve nalazi se manastir

Stanjevici, mjesto gdje je 1798. godine donesen prvi Crnogorski zakonik. Jedan

od najznacajnijih manastira je centar pismenosti medu Pastrovi¢ima, smjesten
iznad grada-hotela Sveti Stefan. Ovaj kompleks Cine tri crkve, u kojima se mogu
vidjeti freske iz XVII vijeka.

Na podrucju Becica, istice se manastir Praskvica, Cije osnivanje tradicionalno datira
jos iz Xl vijeka. Ovaj manastir je kroz vjekove dijelio sudbinu naroda ovog kraja i duze
vrijeme je bio duhovni i politicki centar plemena Pastrovi¢a. Vazno je napomenuti da
na samoj lokaciji i u njenoj neposrednoj okolini nema kulturnoistorijskih spomenika.

Naseljenost i koncentracija stanovnistva

Popisom stanovniStva, domacinstava i stanova u 2023. godini, popisano je 623 633
lica sa uobi¢ajenim mjestom boravka u Crnoj Gori.

NajveCi broj stanovnika ima Podgorica i to 179 505, Sto predstavlja 28,78%
stanovniStva Crne Gore, zatim slijede NikSic i Bar. U ove tri opStine skoncentrisano je
oko 46,67% ukupnog stanovnistva Crne Gore. OpsStine sa najmanjim brojem
stanovnika su Savnik, 1 569 stanovnika, PluZine sa 2 177 stanovnika i Zabljak sa 2
941 stanovnikom.

Od ukupnog broja stanovnika, 316 826 ili 50,80% cine osobe Zenskog pola a 306 807
ili 49,20% su osobe muskog pola.

Zene u prosjeku imaju 40,90 a muskarci 38,52 godina.

Prosje€na starost stanovniStva Crne Gore je 39,73 godina. Posmatraju¢i po
opstinama, stanovnistvo Pluzina je u prosjeku najstarije sa 47,32 godine, a Rozaja
najmlade sa prosjekom 35,83 godina.
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Posmatraju¢i prema starosnim grupama, djeca starosti od 0-5 godina, koja
predstavljaju predskolski uzrast €ine 6,85% od ukupnog stanovnistva. Osnovno-
Skolskog uzrasta, starosti od 6-14 godina, ima 11,18%, dok srednjoSkolskog uzrasta,
starosti od 15-18 godina, ima 4,63% u ukupnom stanovnistvu.

Stanovnistvo od 0 do 14 godina starosti Cini 18,03% od ukupnog stanovnistva. Radno
sposobno stanovnistvo (od 15-64 godine) €ini 65,13%, dok stanovniStva sa 65 i viSe
ima 16,84%. Punoljetno stanovnistvo €ini 78,45% ukupnog stanovnisStva.

Tabela 6. StanovniStvo Crne Gore, po opStinama
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Broj stanovnika u Opstini Budva je 27445, domacinstava 10842, gustina stanovnika
130,40 km2, musko stanovnistvo 13122, Zensko 14323.

Podaci o postoje¢im privrednim i stambenim objektima, kao i o objektima
infrastrukture

Pristup predmetnoj lokaciji omoguéen je postoje¢im gradskim i lokalnim saobracajnicama.
Predmetni objekat nalazi se u izgradenom urbanom podrucju, a kolski i pjesacki pristup ostvaruju

se preko postoje¢e saobracajne infrastrukture. Saobracaj vezan za objekat prvenstveno Cine
putnicka vozila stanara i posjetilaca i koriS¢enje postojeceg garaznog prostora.

Na samoj lokaciji nalazi se predmetni viSeporodi¢ni stambeni objekat, dok se u neposrednom okruzenju
nalaze drugi stambeni i urbani sadrzaji, saobracajne i parking povrSine i pripadaju¢a komunalna
infrastruktura.

Apsorpcioni kapacitet prirodne sredine

Apsorpcione karakteristike ovog lokaliteta su relativno dobre, ali ih treba
racionalno koristiti, tako da prirodna sredina moze da prihvati odredenu
koliCinu zagaduju¢ih materija po jedinici vremena i prostora tako da ne
nastupi nepovratna Steta u Zivotnoj sredini.

Mocvarna i obalna podrucja i uSca rijeka: Lokacija na kojoj se nalazi predmetni objekat
ne nalazi se na mo¢varnom podrucju, obalnom podrucju i uScu rijeka.
Povrsinske vode: Na predmetnoj lokaciji nema povrinskih voda.

Priobalne zone i morska sredina: Lokacija se ne nalazi u priobalnoj zoni i zoni morske
sredine.
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Planinske i sumske oblasti: Predmetna lokacija je po kulturi neplodno zemljiSte i Suma
6. klase.

Zasticena i klasifikovana podrucja: Na predmetnoj lokaciji nema zasticenih i
klasifikovanih podru€ja. Podru¢ja obuhva¢ena mrezom Natura 2000:
Predmetna lokacija nije obuhva¢ena mrezom Natura 2000. Podrucja na

kojima ranije nijesu bili zadovoljeni standardi kvaliteta zivotne sredine ili za

koje se smatra da nijesu zadovoljeni, a relevantni su za projekat: Predmetna

lokacija ne pripada pomenutom podrucju.

Ocjena kvaliteta vazduhaa

Juznoj zoni kvaliteta vazduha pripadaju: Bar, Budva, Kotor, Tivat, Ulcinj i Herceg
Novi. Kvalitet vazduha je pracen na UB stanici u Baru i UT stanici u Kotoru.

Sve izmjerene vrijednosti sumpor(lV)oksida — SO2 u odnosu na granicne
vrijednosti za zastitu zdravlja (jednoCasovne i dnevne srednje vrijednosti ),
bile su znac€ajno ispod propisanih grani¢nih vrijednosti od 350 pg/m3,
odnosno 125 ug/md.

Broj dana sa prekoracenjima srednje dnevne granic¢ne vrijednosti za PM10 Cestice bio
je ispod propisanog broja dana (dozvoljeni broj dana 35 — prekoracenja: Bar 6 dana,
Kotor 9 dana).

Koncentracija suspendovanih Cestica PM10 bila je ispod propisanih vrijednosti za
srednju koncentraciju na godiSnjem nivou.

Srednja godiSnja koncentracija PM2,5 Cestica bila je duplo niza od propisane
grani¢ne vrijednosti (mjerna stanica u Baru). Sve maksimalne osmocasovne
srednje vrijednosti ozona bile su ispod propisane ciljne vrijednosti (mjerna stanica
u Baru). Srednja godiSnja maksimalna osmocasovna vrijednost ugljen(ll)oksida
bila je znacajno ispod propisane grani¢ne vrijednosti od 10 mg/m? (mjerna stanica
u Kotoru). Suspendovane Cestice PM10 analizirane su na sadrzaj teskih metala,
benzo(a)pirena, polutanata za koje su propisani standardi kvaliteta vazduha na
godiSnjem nivou i drugih relevantnih policiklicnih aromati¢nih ugljovodonika:
benzo(a)antracena, benzo(b)fluoroantena, benzo(j)fluoroantena,
benzo(k)fluoroantena, ideno(a,2,3-cd)pirena i dibenzo(a,h)antracena i ostalih PAH-
ova za koje nisu propisani standardi kvaliteta vazduha ve¢ samo mjere kontrole.
Srednja koncentracija olova, na godiSnjem nivou, bila je znacajno ispod grani¢ne
vrijednosti. Srednje godiSnje vrijednosti sadrzaja olova, kadmijuma, arsena i nikla
u suspendovanim Cesticama PM10, na mjernim stanicama u Baru i Kotoru, bile su
ispod propisanih granicnih i ciljnih vrijednosti. Sadrzaj benzo(a)pirena kao srednja
godisSnja vrijednost nedeljnih uzoraka, na lokacijama u Baru i Kotoru, bila je ispod
propisane ciljne vrijednosti s ciliem zastite zdravlja ljudi koja iznosi 1 ng/m?3.

Analiza temperature i padavina u 2024.godini
Karakteristika godine: temperatura vazduha iznad klimatske normale; prema
raspodjeli percentila temperatura vazduha se nalazi u kategoriji toplo, vrlo

toplo i ekstremno toplo; koli€ina padavina se prema raspodjeli percentila
nalazi u kategorijama vrlosusno, susno i normalno-

31



Srednja temperatura vazduha se kretala od 8.5 °C na Zabljaku do 20.8 °C u Budvi, u
Podgorici je bilo

18.7 °C, Sto je za 1.9 °C viSa temperatura u odnosu na klimatsku normalu
(1991-2020.). Odstupanja srednje temperature vazduha od klimatske
normale su pozitivna i kretala su se od 1.6 °C u Ulcinju do 4.6 °C u Bijelom

Polju.

Na skali najviSih vrijednosti, 2024. godina je bila najtoplija u vecini gradova, a
u KolasSinu i Pljevljima na drugom mjestu.

U tabeli br.7 su prikazane vrijednosti srednje temperature vazduha kao i
dosadasnje najviSe vrijednosti i godina kada su registrovane.

Tabela 7: Srednja temperatura 1 dosadasnji maksimum

Srednja Dosadasnji
temperatura maksimu
vazduha 2024.
god. m

Podgorica 18.7 18.5 (2023)
Niksié 14.3 13.6 (2023)
Bar 19.1 18.8 (2023)
Pljevlja 12 12.1(2023)
H.Novi 18.6 18.2 (2023)
Ulcinj 18.3 17.8 (2023)
Kolasin 10.9 11.2 (2023)
Zabljak 8.5 8.4 (2023)
Budva 20.8 19.2 (2023)
Cetinje 13.3 13.3 (2023)
Bijelo Polje 15.1 13.4 (2023)
Berane 13 12.9 (2023)
Rozaje 12.7 11.2 (2023)

Broj tropskih dana, dan kada je maksimalna dnevna temperatura vazduha 2 30°C,
kretao od 8 dana na Zabljaku do 93 dana u Ulcinju, u Podgorici je bilo 90 tropskih
dana.

Tropske nodéi, dani kada minimalna dnevna temperatura vazduha ne pada ispod 20
°C, zabiljeZzene su u Niksi¢u 12, Ulcinju 67, Herceg Novom 74, Baru 86, Budvi 87 i
u Podgorici 93.

Broj mraznih dana, dana kada je minimalna dnevna temperatura vazduha <

0°C kretao se od 4 dana u Ulcinju do 132 dana na Zabljaku, u Podgorici je

bilo 7 mraznih dana. Mrazni dani nisu zabiljezeni u Baru, Budvi i Herceg

Novom.

Ledeni dani, dan kada temperatura vazduha ne prelazi 0°C, zabiljeZzeni su u
RozZajama 1 dan, 3 dana u Beranama, 4 u Pljevljima, 5 u KolaSinu i 19 dana na
Zabljaku.
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75 - 91 toplo

91 - 98 vrlo toplo

. >98 ekstremno toplo

Raspodjela percentila temperature vazduha za 2024.godinu

Slika 9: Raspod jela percentila temperature

Koli¢ina padavina se kretala od 689 lit/m? u Bijelom Polju do 3507 litm? na
Cetinju, u Podgorici je izmjereno 1668 lit/m?, $to ¢ini 98 % klimatske normale
1991 - 2020.god. Ostvarenost koli€ine padavina u odnosu na klimatsku
normalu se kretala od 73 % u Bijelom Polju do 105 % na Cetinju. Na skali
najmanjih vrijednosti 2024.godina nalazise u deset najsusnijih godina u
Bijelom Polju, Beranama i u Rozajama. Broj dana sa padavinama se kretao
od 52 dana u Budvi do 109 na Zabljaku, u Podgorici je zabiljezano 82
padavinska dana.

Maksimalna visina snijeznog pokrivada izmjerena je na Zabljaku
25.decembra od 45 cm. Broj dana sa snijeznim pokrivacem >1cm se kretao
od 2 dana u Niksiéu do 87 na Zabljaku. Snijega nije bilo u Podgorici i na
primorju.

Sanitarni kvalitet morske vode na javnim kupaliStima

Javno preduzece Morsko dobro ve¢ duzi niz godina prati stanje sanitarnog
kvaliteta morske vode na javnim kupaliStima tokom ljetnje turisticke sezone.
Klasifikacija i kategorizacija kvaliteta morske vode za kupanje radi se u
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skladu sa Clanom 74d Zakona o vodama ("Sluzbeni list RCG", br. 27/07 i
“Sluzbeni list CG”, br.32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18,
84/24) i Pravilnikom kojim se propisuju nacin i rokovi sprovodenja
odgovarajucih mjera, radi obezbjedivanja oCuvanja, zastite i poboljSanja
kvaliteta vode za kupanije ("Sluzbeni list CG", br. 28/19). Clanom 67a Zakona
o vodama ("Sluzbeni list RCG", br. 27/07 i “Sluzbeni list CG”, br.32/11, 48/15,
52/16184/18, 84/24), definisano je da se ispitivanje kvaliteta vode za kupanje
vrSi u skladu sa Programom koji donosi Ministarstvo. Na osnovu ove odredbe
Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i vodoprivrede, uz prethodno misljenje
organa drzavne uprave nadleznog za poslove zastite Zivotne sredine i
zdravlja, donijelo je Program ispitivanja kvaliteta voda za kupanje (“Sluzbeni
list Crne Gore”, broj 21/24). Ovim Programom odredene su 33 lokacije na
crnogorskoj obali na kojima se prati ispitivanje kvaliteta vode za kupanje na
kupalistima sa morskom vodom. Pored ove 33 lokacije Javno preduzece za
upravljanje Morskim dobrom je uzorkovalo javna kupalista definisana
Atlasom crnogorskih plaza i kupalista.

Stanje kvaliteta morske vode na javnim kupalistima u 2024. godini praceno je
na ukupno 114 lokacija duz crnogorskog primorja i to u opstini Ulcinj na 18
lokacija, Bar 15, Budva 34, Tivat 10, Kotor 15 i

Herceg Novi 22 lokacije za Sto je, putem javnog tendera, angazovana
akreditovana laboratorija Instituta za biologiju mora iz Kotora. Prije poCetka
kupaliSne sezone, utvrdena je dinamika uzorkovanja koja je podrazumijevala
realizaciju analiza u petnaestodnevnim intervalima tokom ljetnje turistiCke
sezone, tj. u periodu od juna do oktobra 2024. godine. Na lokacijama gdje je
u redovnom mjerenju kvalitet bio izvan propisanih granica, vrSilo se vanredno

i dodatno uzorkovanje i analiza morske vode, kako bi se utvrdilo da li se radi
o dugoro¢nom ili kratkoroénom zagadenju.

Clan 7 i Prilog 1 Pravilnika o nadinu i rokovima za sprovodenje mijera
obezbjedivanja oCuvanja, zastite i poboljSanja kvaliteta vode za kupanje
("Sluzbeni list CG", br. 28/19), pojedina¢na ocjena vode za kupanje odreduje
se nakon svakog ispitivanja kvaliteta voda tokom sezone kupanja prema
grani¢nim vrijednostima mikrobioloSkih parametara (Esherichia coli i
Intenstinal enterococci).Clan 8 definiSe da se na osnovu rezultata
ocjenjivanja kvaliteta vode za kupanje, klasifikuju kao: odli€éne, dobre,
zadovoljavajuce i loSe.

Pravilnik je, u ¢lanu 7 i Prilogu 2, predvidio da se ocjena kvaliteta vode za
kupanje utvrduje i nakon zavrSetka sezone kupanja, i to na bazi vrijednosti
95-tog odnosno 90-tog percentila. U skladu sa propisanom metodom
obradeni su podaci za 2024. godinu
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Grafik 1: Graficki prikaz mikrobiolodkog kvaliteta morske vode duZ crnogorskog primorja u
sezoni 2024.

Podaci ukazuju da je u toku sezone 2024. godine kvalitet morske vode za
kupanje na crnogorskom primorju uglavnom bio odli¢nog (46,5 %) i dobrog
(38,6 %) kvaliteta, dok je 3,5 % uzoraka bilo zadovoljavajuc¢eg, a 11,4 %
loSeg kvaliteta.

Kvalitet morske vode na javnim kupaliStima po opstinama nakon zavrSetka
sezone kupanja

Na teritoriji opStine Budva, morska voda je anlizirana na ukupno 34 lokacije.
Sezonska ocjena kvaliteta morske vode je pokazala da je tokom sezone
2024. godine, ona bila odlicnog kvaliteta na 19 ispitivanih lokacija, dobrog na
13, zadovoljavaju¢eg na 1 i loSeg na takode 1 vodi za kupanje.

Na osnovu kontinuiranog pracenja mikrobioloSkog kvaliteta morske vode na vodama
za kupanje duz crnogorskog primorja, tokom sezone 2024. godine, moze se zakljuciti
da je isti uglavnom odli¢nog i dobrog kvaliteta. U poredenju sa prethodnim godinama,
godiSnja ocjena je pokazala veci procenat voda za kupanje koje imaju lo$ kvalitet,
nego $to je to bio slucaj ranije.

Najveci broj voda za kupanje sa loSim kvalitetom imamo u opstini Kotor, Cetiri lokacije
i u opstini
Tivat, tri lokacije. U opstinama Herceg Novi i Bar voda je bila loSeg kvaliteta
da po 2 lokacije, dok u Budyvi i Ulcinju imamo lo$ kvalitet morske vode na 1
vodi za kupanje. Ove lokacije su uglavhom pod izrazitim antropogenim
uticajem, i to pretezno sa kopna.

Kada govorimo o vodama za kupanje koje se nalaze u okviru propisanih
grani¢nih vrijednosti za oba mikrobioloSka parametra, trebamo istaéi da je
najbolji kvalitet bio u opstini Ulcinj i opstini Budva, u kojima imamo veliki
procenat voda za kupanje sa odli¢nim kvalitetom.

Radi kvalitetnije prezentacije i dostupnosti podataka o kvalitetu morske vode
gradani i turisti, mogu Koristiti posebnu aplikaciju na Internet stranici
www.morskodobro.com Javnog preduzec¢a koje veC devetu godinu za
redom korisniku omogucava da odabere pojedinacno ispitivanje, opstinu i
kupaliste za Cije podatke je zainteresovan, te da pristupi istoriji podataka za
svako pojedinacno kupaliste.
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Buka u zivotnoj sredi

U skladu sa Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ("Sl. list Crne Gore", br. 028/11
od 10.06.2011, 001/14 od 09.01.2014, 002/18 od 10.01.2018), buka u Zivotnoj sredini je
nepozeljan ili Stetan zvuk na otvorenom prostoru koji je izazvan ljudskom aktivnoScu,
ukljucujué¢i buku koja potice iz drumskog, Zeljeznickog i vazdusnog saobracaja i od
industrijskih postrojenja za koje se izdaje integrisana dozvola. 1z Zakona je proistekao
Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nac¢inu utvrdivanja indikatora
buke i akustickih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (“Sluzbeni list CG”, br.
060/11 od 16.12.2011, 094/21 od 03.09.2021). Na osnovu gore navedene zakonske
regulative, opstine su donijele rjeSenja o akustickom zoniranju svojih teritorija, $to je
osnovni uslov za implementaciju Pravilnika o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj
sredini, naCinu utvrdivanja indikatora buke i akustickih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih
efekata buke. Odredivanjem akustickih zona, propisane su grani¢ne vrijednosti za definisane
djelove opstinske teritorije, $to je od znacaja za zastitu od buke u Zivotnoj sredini, a i za
buduce planiranje izgradnje objekata i izdavanje dozvola za rad ugostiteljskim i drugim
objektima. U tabeli 1, prikazane su grani¢ne vrijednosti nivoa buke koje su propisane
Pravilnikom.

Tabela9: Grani¢ne vrijednosti buke u akustickim zonama

Nivo buke u dB(A)

L Levening

Akusticke zone day

1 Tiha zona u prirodi 35 35

2 | Tiha zona u aglomeraciji 40 40

3 | Zona poviSenog rezima 50 50
zastite od buke

4 | Stambena zona 55 95

5  Zona mjeSovite namjene 60 60

- 5

gl O OTW OW T Q@

Na teritoriji opstine Budva mjerenje nivoa buke vrseno je na lokaciji Jadranski put 37
| sprat, u intervalu dnevnog (Lday) 7-19 h, vecCernjeg (Levening) 19-23 h i noénog

perioda (Lnight) 23-7 h. Mjerno mjesto u Budvi, Jadranski put 37, | sprat.
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8 | Zona eksploatacije mineralnih
sirovina

Slika 10: Satelitski snimak naselja i mjerne pozicije

Nivo buke u mjeren je u periodu od 22. do 29.02.2024.godine.Rezultati
mjerenja prikazani su u tabeli 8 kao srednje vrijednosti za: Lday — indikator
dnevnog nivoa buke i odnosi se na vrijeme od 7 do 19 €asova, Levening —
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indikator nivoa buke tokom vecernjih Casova i odnosi se na vrijeme od 19 do
23 Casa, Lnignt — indikator nocnog nivoa buke i odnosi se na vrijeme od 23 do
7 Casova i Lden — ukupni indikator nivoa buke tokom dana, veceri i noci.

Tabela 10: Vrijednosti indikatora buke na mjernom mjestu u Budvi

Lday Levening Lnight(dB) Lden
(dB (dB) ( ;1B
Rezultati 67.9 64,1 60.0 65,7
mjerenja
Grani¢na
vrijednos 60 60 55 -
t

Vrijednosti indikatora nivoa buke za dan, vecCe i no¢ prelaze grani¢ne vrijednosti buke.
Vrijednosti indikatora nocnog nivoa buke Lnight koji se odnosi na vrijeme od 23 do 7
Casova, prikazane su na grafiku br 2

dB (A) nocni nivo buke grani¢na vrijednost Lnight
62

60
58
56
54
52

50
48
46

44
Jadranski put 37

2.2. Osjetljivost lokacije

Osjetljivost predmetne lokacije sagledava se u odnosu na postojece stanje prostora,
namjenu objekta, naCin koriS¢enja neposrednog okruzenja i karakter mogucih uticaja
koji mogu nastati tokom redovnog koriS¢enja objekta. Pri tome je od posebnog znacaja
Cinjenica da se ne radi o novoj lokaciji na kojoj se planira izgradnja, ve¢ o postoje¢em,
izgradenom i useljenom stambenom objektu u urbanom podrucju Budve.

Predmetna lokacija, prema tome, nema karakter novog gradilista, niti se postupkom

legalizacije vrSi novo zauzimanje zemljista, uklanjanje vegetacije, promjena
morfologije terena ili formiranje novih gradevinskih i pristupnih povrSina. Sa aspekta
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procjene uticaja na zivotnu sredinu relevantno je postojeCe urbano stanje lokacije i
uticaji koji mogu nastati tokom daljeg redovnog koriS¢enja objekta.

Neposredno i Sire okruzenje predmetne lokacije ima karakter izgradenog urbanog
prostora, u kojem su prisutni objekti i infrastruktura karakteristiCni za naseljeno
podrucje. Zbog toga se osjetljivost lokacije prvenstveno sagledava sa aspekta zastite
kvaliteta zivota stanovniStva, komunalne higijene, pravilnog upravljanja otpadnim
vodama i otpadom, zastite od buke, bezbjednog odvijanja saobracaja i spreCavanja
akcidentnog zagadenja.

Na osnovu raspolozene dokumentacije dostavljene uz zahtjev, u predmetnom objektu
nijesu identifikovani proizvodni ili tehnoloski procesi, industrijske aktivnosti niti drugi
sadrzaji koji bi predstavljali karakteristicne izvore industrijskih emisija u vazduh,
tehnoloskih otpadnih voda, industrijskog otpada, intenzivne buke ili vibracija. Osnovna
namjena objekta je stanovanje, pa su i moguci uticaji na zivotnu sredinu karakteristicni
za viSeporodi¢ne stambene objekte.

Potencijalna optereCenja zivotne sredine vezana su prvenstveno za nastanak
sanitarno-fekalnih otpadnih voda, stvaranje komunalnog otpada, potroSnju vode i
elektricne energije, kretanje vozila stanara i posjetilaca, koriS§¢enje garaznog prostora,
rad klima-uredaja i druge tehniCke opreme, kao i uobi€ajenu buku povezanu sa
stanovanjem. Navedeni uticaji po svom karakteru nijesu specificni za predmetni
objekat, vec predstavljaju uobicajene uticaje koriS¢enja stambenih objekata u urbanim
sredinama.

Sa aspekta stanovnistva, potrebno je uzeti u obzir da se radi o stambenom objektu i
urbanom okruzenju u kojem je prisutan svakodnevni boravak i kretanje ljudi. Zbog toga
je od znacCaja da koriS¢enje objekta ne dovodi do prekomjerne buke, naruSavanja
komunalne higijene, blokiranja pjeSackih i kolskih komunikacija ili stvaranja drugih
smetnji koje bi mogle uticati na kvalitet stanovanja u samom objektu i njegovom
neposrednom okruzenju.

Sa aspekta voda i zemljiSta, potencijalna osjetljivost lokacije prvenstveno je povezana
sa potrebom kontrolisanog odvodenja sanitarno-fekalnih i atmosferskih voda i
spre€avanja njihovog nekontrolisanog ispustanja. Posebno je potrebno voditi racuna
o tehniCkoj ispravnosti vodovodnih i kanalizacionih instalacija, kao i o spreCavanju
eventualnog prosipanja goriva, ulja ili drugih zagaduju¢ih materija na povrSinama
kojima se kreCu i na kojima se zadrzavaju motorna vozila.

Sa aspekta kvaliteta vazduha, na predmetnoj lokaciji nijesu identifikovani tehnoloSki
izvori emisija. Moguce emisije vezane su prvenstveno za motorna vozila i, u manjoj
mjeri, koriS¢enje tehniCkih sistema objekta. Ovi uticaji imaju lokalni i povremeni
karakter i odgovaraju postojecem nacinu koriS¢enja urbanog prostora.

Kada je rijeC o buci, izvori su prvenstveno vezani za saobracaj, koriSCenje garaze,
aktivnosti stanara i rad pojedinih tehnickih uredaja. Odsustvo proizvodnih i industrijskih
sadrzaja znaCi da se ne oCekuju kontinuirani izvori buke i vibracija karakteristicni za
proizvodne objekte. Ipak, imajuci u vidu stambenu namjenu neposrednog prostora,
tehniCku opremu potrebno je odrzavati tako da se sprijeCi stvaranje nepotrebne buke
i vibracija.
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U pogledu biodiverziteta i prirodnih karakteristika prostora, znac¢ajna je Cinjenica da je
predmetni objekat veC izgraden i da se postupkom legalizacije ne planira novo
zauzimanje povrSina. Sam postupak legalizacije, prema tome, ne podrazumijeva
uklanjanje postojeCe vegetacije, gubitak novih staniSta niti dodatnu fragmentaciju
prostora. Eventualni indirektni uticaji mogu se sprijeCiti pravilnim upravljanjem
otpadom i otpadnim vodama i spre€avanjem akcidentnog zagadenja.

Sa aspekta pejzaza i vizuelnih karakteristika, objekat ve¢ predstavlja postojeci
element izgradenog prostora. Postupkom legalizacije ne mijenjaju se njegov postojeci
polozaj i fiziCko prisustvo u prostoru, pa sam postupak ne generiSe novi vizuelni uticaj
na lokaciju.

Posebnu paznju potrebno je posvetiti i garaznom i pristupnom prostoru, kako zbog
bezbjednosti pjeSaka i odvijanja lokalnog saobracaja, tako i zbog potrebe da pristupi
objektu ostanu prohodni za vatrogasna vozila, hithu pomoc¢ i druge interventne sluzbe.

Na osnovu karakteristika postojeCeg objekta i raspolozene dokumentacije moze se
zakljuCiti da osjetljivost lokacije prvenstveno proizilazi iz Cinjenice da se radi o
naseljenom urbanom prostoru, a ne iz prisustva proizvodnih ili drugih aktivnosti sa
povecanim rizikom po Zivotnu sredinu. Moguci uticaji uglavnom su lokalnog karaktera
i vezani su za redovno stanovanje i funkcionisanje komunalne infrastrukture.

Uz pravilno odvodenje otpadnih voda, uredno upravljanje otpadom, redovno
odrzavanje instalacija i tehniCkih sistema, odgovarajuce koriS¢enje garaznog i
pristupnog prostora i primjenu mjera zastite od pozara i drugih akcidentnih situacija,
ne oCekuje se da redovno koriSCenje postojeCeg stambenog objekta dovede do
znacajnog dodatnog opterecenja Zivotne sredine na predmetnoj lokaciji.

Predmetna lokacija se ne nalazi u granicama zasti¢enog prirodnog dobra, niti u
podrucju koje ima poseban rezim zastite prirode. Na lokaciji nijesu evidentirana
zasti¢ena prirodna dobra, znacajna ili osjetljiva prirodna stanista niti druge prirodne
vrijednosti koje bi, sa aspekta zastite prirode i biodiverziteta, zahtijevale poseban
rezim koriS¢enja prostora.

Takode, lokacija se ne nalazi u okviru podrucja Natura 2000, niti predmetni zahvat,
imajuci u vidu njegov karakter i Cinjenicu da se radi o postojeCem izgradenom i
useljenom objektu, podrazumijeva intervencije kojima bi se zauzimale nove prirodne
povrsSine ili uticalo na stanista i vrste od znaCaja za zastitu prirode.

Na predmetnoj lokaciji i u neposrednoj zoni uticaja objekta nijesu evidentirana kulturna
dobra, arheoloski lokaliteti niti druga podrucja od istorijskog, kulturnog ili arheoloskog
znacaja koja bi mogla biti ugrozena redovnim koris¢enjem postojeCeg objekta.

Imajuci u vidu da je rijeC o vec¢ formiranom urbanom podrucju, predmetna lokacija
nema karakter prostora sa oc€uvanim prirodnim staniStima koji bi postupkom
legalizacije bio prenamijenjen ili dodatno zauzet. Ne dolazi do uklanjanja vegetacije,
gubitka ili fragmentacije prirodnih stanista, niti do promjene postoje¢eg nacina
koriS¢enja prostora.
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Na osnovu svega navedenog moze se zakljuCiti da predmetna lokacija ne pripada
kategoriji posebno osjetljivih podruCja sa aspekta zastite prirode, biodiverziteta,
kulturne bastine ili drugih zastiCenih vrijednosti. Njena osjetljivost prvenstveno
proizilazi iz €injenice da se nalazi u izgradenom i naseljenom urbanom podrucju, zbog
Cega su od najveCeg znaCaja zastita kvaliteta Zivota stanovniStva, uredno
funkcionisanje komunalne infrastrukture, pravilno upravljanje otpadom i otpadnim
vodama, zastita od buke i bezbjedno odvijanje lokalnog saobracaja.

Uz primjenu propisanih mjera i redovno odrzavanje objekta i pripadajuce
infrastrukture, ne ocCekuje se znacCajno dodatno opterecenje zivotne sredine niti
ugrozavanje osjetljivih ili zasti¢enih podrucja i vrijednosti usljed nastavka koriS¢enja
postojeceg stambenog objekta.

3. OPIS PROJEKTA

Predmet projekta, za potrebe ovog zahtjeva za odlu€ivanje o potrebi izrade elaborata
procjene uticaja, jeste legalizacija i dalje koriS¢enje postojeCeg stambenog objekta
~SEMJUEL COMPANY*d.o.o. u Budvi. Dakle, ne radi se o izgradnji novog stambenog
kompleksa niti o uvodenju nove djelatnosti, ve¢ o postojeCem stambenom objektu koji
je zavrSen i useljen.

3.1. Osnovni podaci o objektu

Parametar Podatak
Nosilac / podnosilac ~SEMJUEL COMPANY* d.o.0. Budva
Lokacija prema zahtjevu za legalizaciju | Budva — Lazi/Podkosljun, KO Budva

Katastarski podaci prema zahtjevu za LN 2850, KP 716/1 KO Budva

legalizaciju
Namjena Stambeni objekat
Status objekta Zavrsen i useljen

G+P+5+Pk (garaza, prizemlje, pet

Spratnost prema gradevinskoj dozvoli spratova i potkrovije)

Organizacija objekta prema | . o ele
gradevinskoj dozvoli

PovrSina objekta u osnovi prema 819 04 m?2
gradevinskoj dozvoli ’
Ukupna BRGP sa garazom prema 6.953 82 m?
gradevinskoj dozvoli U
BRGP bez garaze prema gradevinskoj 5999 02 m?
dozvoli U
Ukupna neto povrSina navedena u 4681 m?
zahtjevu za legalizaciju ’

Broj stanova prema gradevinskoj 62

dozvoli
U obrascu zahtjeva za legalizaciju uz podatak o bruto povrSini rukom je navedena
vrijednost od priblizno 7.000 m? sa garazom, dok gradevinska dozvola precizira
ukupnu bruto gradevinsku povrSinu od 6.953,82 m? sa garazom. Za potrebe ovog
zahtjeva kao precizan tehnicki podatak koristi se vrijednost iz gradevinske dozvole, uz
zadrZavanje podatka iz aktuelnog zahtjeva za legalizaciju o neto povrSini od 4.681 m?2.
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3.2. Funkcionalna organizacija i na¢in kori§éenja

Osnovna namjena predmetnog objekta je stanovanje. Objekat predstavlja postojecu
stambenu cjelinu organizovanu kroz viSe funkcionalno povezanih etaza i lamela.
Stambene jedinice rasporedene su u prizemlju, na spratovima i u potkrovlju, dok je
garazni prostor namijenjen parkiranju i smjeStaju vozila korisnika objekta.
Funkcionalna organizacija objekta prilagodena je njegovoj osnovnoj stambenoj
namjeni i svakodnevnim potrebama korisnika.

Pristup pojedinacnim stambenim jedinicama ostvaruje se preko zajednickih
komunikacionih prostora objekta, odnosno ulaza, hodnika i vertikalnih komunikacija.
Zajednicki djelovi objekta sluze nesmetanom kretanju stanara i pristupu stambenim
jedinicama, garaznom prostoru i drugim pripadajuc¢im djelovima objekta. Kolski i
pjeSacki pristup ostvaruju se preko postojeCe saobracajne infrastrukture u
neposrednom okruzenju lokacije.

U objektu se ne odvija proizvodni ili tehnoloSki proces, niti njegova osnovna namjena
podrazumijeva koriS€enje sirovina, tehnoloskih materijala ili opasnih supstanci
karakteristiCnih za industrijske i proizvodne objekte. Funkcionisanje objekta zasniva
se na uobiCajenim aktivnostima karakteristicnim za kolektivnho stanovanje.

Redovno koriS¢enje objekta obuhvata boravak stanara u stambenim jedinicama,
koriS¢enje zajednickih djelova objekta, rad kucnih aparata i tehnickih uredaja,
koriS€enje instalacija vodovoda, kanalizacije i elektricne energije, koriS¢enje uredaja
za grijanje i hladenje, kao i koriS¢enje garaznog prostora i pristupnih povrsina.
Funkcionisanje objekta podrazumijeva i svakodnevni dolazak i odlazak vozila, kretanje
pjeSaka, privremeno parkiranje i garaziranje vozila, kao i aktivhosti vezane za redovno
odrzavanje stambenih i zajednickih prostora.

Sa aspekta zivotne sredine, tokom redovnog koriS¢enja objekta nastaju prvenstveno
sanitarno-fekalne otpadne vode i komunalni otpad, odnosno vrste otpada
karakteristicne za domacinstva i kolektivho stanovanje. Ne oCekuje se nastajanje
tehnoloskih otpadnih voda niti otpada koji bi bio posljedica proizvodnog procesa,
buduci da se takve djelatnosti u predmetnom objektu ne obavljaju.

KoriS¢enje garaznog prostora i pristup vozila predstavljaju izvor povremenih emisija
izduvnih gasova i buke, ali su navedeni uticaji karakteristiCni za stambene objekte ove
vrste i vezani su prvenstveno za dolazak, odlazak i kratkotrajno zadrzavanje vozila. U
okviru redovnog funkcionisanja objekta ne postoje kontinuirani tehnoloSki izvori
emisija u vazduh.

Buka koja nastaje tokom koriS¢enja objekta potiCe prvenstveno od uobiCajenih
aktivnosti stanara, kretanja vozila, rada uredaja za klimatizaciju i drugih kuc¢nih i
tehnickih uredaja. Imajuci u vidu stambenu namjenu objekta, ne postoje proizvodna
postrojenja, industrijske masine niti drugi znacajni stacionarni izvori buke i vibracija.

Objekat je veé izgraden i nalazi se u funkciji, zbog ¢ega predmet postupka nije
izgradnja novog objekta niti uspostavljanje nove djelatnosti, ve¢ sagledavanje
postojeceg stanja objekta u okviru postupka njegove legalizacije. 1z tog razloga ne
predvidaju se aktivnosti karakteristicne za fazu izgradnje, kao Sto su znacajni zemljani
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radovi, iskopi, angazovanje gradevinske mehanizacije, formiranje gradiliSta, transport
vecih koliCina gradevinskog materijala i druge aktivnosti koje bi mogle prouzrokovati
privremene uticaje karakteristiCne za izvodenje gradevinskih radova.

Postupak legalizacije sam po sebi ne podrazumijeva novu fiziCku intervenciju u
prostoru, povecanje kapaciteta objekta niti promjenu njegove postojeCe namjene.
Predmet razmatranja predstavlja postojeci objekat sa postoje¢im nacinom koriScenja,
odnosno uticaji koji mogu nastati tokom njegovog daljeg redovnog funkcionisanja.

U toku dalje eksploatacije mogu se povremeno izvoditi radovi na redovnom i
investicionom odrzavanju, kao $to su popravke instalacija, odrzavanje fasade i krova,
zamjena dotrajalih djelova opreme i instalacija, odrzavanje zajednickih prostorija i
pristupnih povrSina, kao i druge intervencije potrebne za bezbjedno i funkcionalno
koriS¢enje objekta. Takvi radovi imaju povremen i privremen karakter i ne predstavljaju
novu izgradnju.

Ukoliko nadlezni organi u postupku legalizacije ili drugim odgovaraju¢im postupcima
utvrde potrebu za izvodenjem odredenih radova radi tehni¢kog, bezbjednosnog ili
drugog uskladivanja objekta sa propisanim uslovima, ti radovi ¢e se izvoditi na osnovu
odgovarajuce dokumentacije i uslova nadleznih organa. Takve eventualne intervencije
nijesu predmet ovog zahtjeva kao unaprijed planirani gradevinski zahvat.

Na osnovu navedenog, funkcionalna organizacija i nacin koriS¢enja predmetnog
objekta odgovaraju njegovoj postoje¢oj stambenoj namjeni, pri Cemu se potencijalni
uticaji na zivotnu sredinu vezuju prvenstveno za redovno koriS¢enje objekta, odnosno
nastanak komunalnog otpada i sanitarnih otpadnih voda, potroSnju vode i elektricne
energije, saobracaj korisnika, rad tehnickih uredaja i redovno odrZavanje objekta.

3.3. Infrastruktura, vodosnabdijevanje i upravljanje otpadnim vodama

Za redovno funkcionisanje predmetnog stambenog objekta koriste se standardni
infrastrukturni, komunalni i energetski sistemi karakteristicni za objekte
viSeporodi¢nog stanovanja. To prvenstveno obuhvata vodosnabdijevanje, odvodenje
otpadnih voda, snabdijevanje elektricnom energijom, telekomunikacione instalacije,
kao i sisteme za odvodenje atmosferskih voda sa krovnih i uredenih povrsina.

Predmetni objekat je izgraden i nalazi se u funkciji, tako da se u okviru postupka
legalizacije ne planira uspostavljanje novog proizvodnog ili tehnoloSkog
infrastrukturnog sistema, ve¢ se razmatra postojeéi nacin snabdijevanja i
funkcionisanja objekta.

Vodosnabdijevanje

Voda se u objektu koristi prvenstveno za sanitarne, higijenske i potrebe domacinstava,
odnosno za potrebe stanara u stambenim jedinicama, odrzavanje higijene zajednickih
prostora i druge uobiCajene potrebe karakteristicne za kolektivnho stanovanje.

U dokumentaciji dostavljenoj uz zahtjev za legalizaciju navedena je potvrda o

priklju€enju objekta na vodovodnu infrastrukturu, $to ukazuje da je vodosnabdijevanje
objekta rijeSeno priklju¢enjem na odgovarajuci sistem javnog vodosnabdijevanja.
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PotroSnja vode zavisi od broja korisnika objekta i njihovih svakodnevnih potreba i
nema karakter tehnoloske potrosSnje. U objektu se ne obavljaju proizvodne djelatnosti
niti tehnoloSki procesi koji zahtijevaju koriSCenje vode kao sirovine ili procesnog
medijuma.

Unutrasnje vodovodne instalacije potrebno je odrzavati u tehnicki ispravnom stanju,
uz blagovremeno otklanjanje eventualnih kvarova i curenja, kako bi se sprijecili
nepotrebni gubici vode, vlazenje konstrukcije i eventualni uticaji na okolni prostor.

Sanitarno-fekalne otpadne vode

S obzirom na namjenu objekta, u toku njegovog koriS¢enja nastaju prvenstveno
sanitarno-fekalne otpadne vode iz stambenih jedinica i zajedniCkih sanitarnih
sadrzaja.

U predmetnom objektu ne nastaju tehnoloSke otpadne vode, jer se u njemu ne odvija
proizvodni niti drugi tehnoloSki proces koji bi generisao vode opterecene specificnim
zagaduju¢im materijama.

Sanitarno-fekalne otpadne vode moraju se prikupljati zatvorenim sistemom interne
kanalizacije i odvoditi preko postojeCeg sistema odvodnje objekta, u skladu sa
tehniCkim uslovima i zahtjevima nadleznog komunalnog drustva. Kanalizaciona mreza
i pripadajuci elementi moraju se odrzavati u funkcionalnom i vodonepropusnom stanju,
kako bi se sprijeCilo procurivanje otpadnih voda i eventualno zagadenje zemljiSta i
podzemnih voda.

Nije dozvoljeno neposredno ispustanje nepreciSéenih sanitarno-fekalnih
otpadnih voda na zemljiSte, u podzemlje, atmosfersku kanalizaciju ili povrSinske
vode.

Redovnim odrzavanjem instalacija, kontrolom njihove ispravnosti i pravovremenim
otklanjanjem eventualnih kvarova rizik od negativnog uticaja sanitarno-fekalnih voda
na zivotnu sredinu svodi se na najmanju mogucu mjeru.

Atmosferske vode

Atmosferske vode nastaju kao posljedica padavina na krovnim povrSinama objekta,
terasama, pristupnim komunikacijama i drugim uredenim povrSinama.

Atmosferske vode sa krovnih i drugih povrSina koje nijesu izloZzene mogucem
zagadenju mogu se smatrati uslovno Cistim atmosferskim vodama, pod uslovom da
ne dolaze u kontakt sa uljima, gorivima, otpadom ili drugim zagaduju¢im materijama.

Njihovo kontrolisano prikupljanje i odvodenje potrebno je obezbijediti preko postojecih
oluka, vertikala, slivnika i drugih elemenata sistema atmosferske odvodnje, na nacin
kojim se sprjeCava nekontrolisano razlivanje vode, zadrZzavanje vode uz objekat,
plavljenje okolnih povrsina i ugrozavanje susjednih parcela i objekata.

Posebnu paznju potrebno je posvetiti povrSinama namijenjenim kretanju i zadrZzavanju
motornih vozila, uklju€ujuci pristup garazi. Atmosferske vode koje bi eventualno mogle
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biti opterecene tragovima naftnih derivata, ulja i drugih materija ne treba poistovjecivati
sa Cistim krovnim vodama. Nacin njihovog prikupljanja i odvodenja mora biti uskladen
sa postojecim tehnickim rjeSenjem objekta i uslovima nadleZznog komunalnog drustva.

Sistem atmosferske odvodnje potrebno je redovno pregledati, Cistiti i odrzavati,
narocito slivnike, oluke i odvodne kanale, kako bi se obezbijedio njihov puni kapacitet
tokom intenzivnih padavina.

Zastita voda i zemljista

Imajuci u vidu iskljuCivo stambenu namjenu objekta, tokom njegovog redovnog
koriS¢enja ne oCekuju se znaCajne emisije zagadujucih materija u vode i zemljiste, pod
uslovom da su sistemi vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda tehnicki ispravni
i da se njima pravilno upravlja.

Potencijalni negativni uticaji mogu nastati prvenstveno u slu€aju akcidentnih situacija,
kao Sto su kvar ili zaCepljenje kanalizacionih instalacija, pucanje cjevovoda,
nekontrolisano izlivanje otpadnih voda ili eventualno prosipanje ulja i goriva u
garaznom i pristupnom prostoru.

U takvim slu€ajevima potrebno je bez odlaganja zaustaviti izvor zagadenja, sprijeciti
njegovo dalje Sirenje, izvrSiti sanaciju zahvacene povrsine i, prema potrebi, obavijestiti
nadleznu sluzbu.

Uz redovno odrzavanje postojecih instalacija i pravilno upravljanje sanitarnim i
atmosferskim vodama, koriS¢enje predmetnog stambenog objekta ne bi trebalo da
dovede do znaCajnog negativnog uticaja na kvalitet povrSinskih i podzemnih voda niti
na kvalitet zemljiSta.

3.4. Upravljanje otpadom

Tokom redovnog koriS¢enja predmetnog stambenog objekta nastaju vrste otpada koje
su karakteristiCne za domacinstva i objekte viSeporodi¢nog stanovanja. S obzirom na
to da se u objektu ne odvija proizvodni niti tehnoloSki proces, ne oCekuje se
kontinuirano nastajanje proizvodnog ili industrijskog otpada.

Najveéi dio otpada koji nastaje tokom koriScenja objekta predstavilja mijeSani
komunalni otpad iz domacinstava, koji nastaje kao posljedica svakodnevnog boravka
stanara. Pored njega, nastaju i odredene koliCine ambalaznog otpada, prvenstveno
od papira i kartona, plastike, stakla, metala i druge ambalaze koja prati uobiajenu
potro$nju u domacinstvima.

Komunalni otpad potrebno je sakupljati u za to predvidenim posudama odnosno
kontejnerima, na nacin kojim se spreCava njegovo rasipanje, raznoSenje vjetrom,
stvaranje neprijatnih mirisa, pristup Zivotinja i zagadivanje okolnih povrsina. Sakupljeni
komunalni otpad predaje se nadleznom komunalnom operateru, u skladu sa
uspostavljenim sistemom sakupljanja komunalnog otpada na podrucju Opstine Budva.

Prostor i posude namijenjene privremenom odlaganju komunalnog otpada potrebno
je odrzavati urednim i Cistim, uz redovno praznjenje, kako ne bi doSlo do
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nagomilavanja otpada i stvaranja sanitarno-higijenskih problema. Otpad nije
dozvoljeno nekontrolisano odlagati na parceli, pristupnim saobracajnicama, zelenim i
drugim javnim povrsinama niti spaljivati na otvorenom prostoru.

U mjeri u kojoj postoje tehnicki i organizacioni uslovi za odvojeno sakupljanje, pozeljno
je vrsiti primarnu selekciju pojedinih reciklabilnih frakcija, naro€ito papira i kartona,
plastike, metala i stakla, i njihovo dalje usmjeravanje kroz uspostavljeni sistem
odvojenog sakupljanja otpada.

Pored komunalnog otpada, u domacinstvima mogu povremeno nastati i posebne vrste
odnosno posebni tokovi otpada koji zbog svojih svojstava ili moguc¢eg sadrzaja
opasnih komponenti zahtijevaju odvojeno postupanje. U ovu grupu mogu spadati
otpadna elektricna i elektronska oprema, baterije i akumulatori, fluorescentne i druge
sijalice koje sadrze opasne komponente, kao i druge vrste otpada za koje je propisan
poseban nacin sakupljanja i predaje.

Takav otpad ne treba mijeSati sa mijeSanim komunalnim otpadom kada je za
konkretnu vrstu uspostavljen poseban sistem sakupljanja. Potrebno ga je odvojeno
Cuvati do predaje odgovarajucem sakupljacu odnosno drugom subjektu ovlaS§¢enom
za postupanje sa konkretnom vrstom otpada.

Posebnu paznju potrebno je posvetiti eventualnom nastanku otpadnih ulja, zauljenih
materijala i drugog otpada koji mozZe sadrzati opasne materije, naroCito prilikom
odrzavanja tehniCke opreme objekta. Ukoliko takav otpad nastane, mora se odvojiti
od komunalnog otpada, ¢uvati na naCin kojim se onemogucava prosipanje i kontakt
sa zemljiStem i vodama i predati ovlaS¢enom subjektu za odgovarajucu vrstu otpada.

Gradevinski otpad

S obzirom na Cinjenicu da je predmetni objekat ve¢ izgraden i nalazi se u funkciji, u
okviru predmetnog postupka nije predvideno kontinuirano nastajanje gradevinskog
otpada karakteristicnog za fazu izgradnje objekta.

Gradevinski otpad moze nastati samo povremeno, tokom buduéih radova redovnog ili
investicionog odrzavanja, sanacije, rekonstrukcije pojedinih instalacija, zamjene
dotrajalih elemenata ili eventualnih radova koji bi bili zahtijevani u postupku
uskladivanja objekta sa uslovima nadleznih organa.

U zavisnosti od vrste radova, moze doc¢i do nastanka manjih koliina betona, opeke,
keramike, drveta, metala, stakla, plastike, izolacionih materijala i drugog gradevinskog
otpada.

Gradevinski otpad mora se odvojeno sakupljati, bez mijeSanja sa komunalnim
otpadom, i sa njim se mora postupati u skladu sa propisima kojima je uredeno
upravljanje otpadom. Nije dozvoljeno njegovo nekontrolisano odlaganje na
predmetnoj parceli, susjednim parcelama, uz saobracajnice, u kontejnere namijenjene
mijeSanom komunalnom otpadu ili na druge povrSine koje nijesu odredene za tu
namjenu.
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Otpad nastao prilikom radova potrebno je, u zavisnosti od njegove vrste, predavati
ovlas¢enom sakupljacu odnosno drugom ovlas¢enom subjektu, ili odvoziti na lokaciju
odredenu od strane nadleznog organa, u skladu sa vaze¢im sistemom upravljanja
gradevinskim otpadom.

Ukoliko prilikom odrzavanja ili sanacije nastane otpad koji ima svojstva opasnog
otpada, on se mora izdvojiti od ostalih vrsta otpada, odgovaraju¢e privremeno
skladistiti i predati ovlas¢enom subjektu za upravljanje tom vrstom otpada.

Pravilnim sakupljanjem, privremenim drzanjem i predajom svih nastalih vrsta otpada
ovlaséenim odnosno nadleznim subjektima, ne oCekuje se znaCajan negativan uticaj
otpada iz predmetnog stambenog objekta na zemljiSte, povrsinske i podzemne vode,
kvalitet vazduha ili komunalnu higijenu podrucja.

3.5. Emisije u vazduh, buka i saobrac¢aj

S obzirom na namjenu i nacin koriS¢enja predmetnog objekta, tokom njegove redovne
eksploatacije ne odvijaju se proizvodni niti tehnoloSki procesi koji bi predstavljali
organizovane ili znaCajne izvore emisija zagadujucih materija u vazduh. U objektu
nema industrijskih postrojenja, proizvodnih linija niti drugih tehnoloskih izvora emisija
karakteristi€nih za privredne i proizvodne objekte.

Emisije u vazduh

Povremene emisije u vazduh tokom koriS¢enja objekta poti€u prvenstveno od
motornih vozila stanara, posjetilaca i drugih korisnika objekta, prilikom njihovog
dolaska, odlaska, manevrisanja i parkiranja u garaznom i pristupnom prostoru.

lzduvni gasovi motornih vozila mogu sadrzati uobi€ajene produkte sagorijevanja
goriva, ali se, imajuci u vidu karakter saobracaja vezanog za stambeni objekat, radi o
povremenim i vremenski ograniCenim emisijama. Ne postoji kontinuirani intenzivni
saobracaj koji bi bio posljedica proizvodne, skladiSne ili druge privredne djelatnosti u
objektu.

Dodatni lokalni izvori mogu biti uredaiji i sistemi koji se koriste za grijanje, hladenje i
ventilaciju stambenih i zajedniCkih prostorija. Na dostavljenim fotografijama objekta
vidljive su spoljasnje jedinice klima-uredaja, Sto potvrduje koriS¢enje individualnih
sistema klimatizacije u pojedinim stambenim jedinicama. Njihov rad ne predstavlja
tehnolosku emisiju u vazduh, ali je uredaje potrebno odrzavati u tehnicki ispravhom
stanju.

Tokom redovnog koriS¢enja objekta ne oCekuje se stvaranje praSine niti emisija
gasovitih zagadujuc¢ih materija karakteristicnih za izvodenje gradevinskih radova, s
obzirom na to da je objekat izgraden i nalazi se u funkciji.

Eventualne kratkotrajne emisije prasine mogu nastati iskljuCivo prilikom buducih
radova na odrzavanju ili sanaciji objekta. U tom slu€aju potrebno je primjenjivati
odgovarajuce mjere kojima se sprecava nekontrolisano Sirenje prasine i gradevinskog
materijala u okolni prostor.
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Buka i vibracije

lzvori buke tokom redovnog koriS¢enja predmetnog objekta karakteristiCni su za
urbano stanovanje. Buka prvenstveno poti€e od kretanja i boravka stanara, dolaska i
odlaska vozila, otvaranja i zatvaranja garaznih vrata, koriS¢enja zajednickih prostora,
kao i rada klima-uredaja i druge tehniCke opreme.

U objektu nema stalnih industrijskih ili proizvodnih izvora buke, kao $to su proizvodne
masine, postrojenja ili druga oprema velike snage koja bi mogla predstavljati
kontinuirani izvor pove¢anog nivoa buke i vibracija.

Posebnu paznju potrebno je posvetiti tehniCkoj ispravnosti klima-uredaja, ventilacionih
sistema, garaznih vrata i druge opreme koja tokom rada moze stvarati buku ili
vibracije. Redovno odrzavanje ovih uredaja predstavlja osnovnu mjeru za spreCavanje
pojave prekomjerne buke.

U sluCaju zamjene ili ugradnje nove tehniCke opreme, treba birati uredaje
odgovarajucih akustickih karakteristika i postavljati ih na naCin kojim se smanjuje
prenos buke i vibracija prema stambenim prostorijama i susjednim objektima.

Saobracaj i garazni prostor

Saobracajni uticaj predmetnog objekta vezan je prvenstveno za dolazak i odlazak
putniCkih vozila stanara i posjetilaca, pristup objektu i koriS¢enje postojeceg garaznog
prostora. Ne oCekuje se redovan dolazak teretnih vozila niti saobracaj karakteristiCan
za proizvodne, skladiSne ili komercijalne objekte.

Na dostavljenim fotografijama postoje¢eg stanja jasno je vidljiv formiran pristup
garaznom prostoru, kao i koriS¢enje neposrednog prostora za pristup i zadrzavanje
putni¢kih vozila. Zbog toga se uticaj saobracaja prvenstveno ogleda u povremenom
povecanju nivoa buke i lokalnim emisijama izduvnih gasova tokom manevrisanja i
parkiranja vozila.

Kretanje i parkiranje vozila potrebno je organizovati tako da se ne ometa normalno
funkcionisanje objekta, ne blokiraju ulazi i komunikacione povrsine i ne onemogucava
pristup vozilima hitne pomoci, vatrogasnim vozilima i drugim interventnim sluzbama.

Posebno je potrebno obezbijediti bezbjedno odvijanje pjeSackog i kolskog saobracaja,
imajuci u vidu da se radi o stambenom objektu sa svakodnevnim kretanjem stanara
razliCitih starosnih kategorija. Vozila se ne smiju parkirati na nacin kojim bi se
ugrozavalo kretanje pjeSaka ili zaklanjale povrSine neophodne za pristup objektu.

U garaznom prostoru nije dozvoljeno nepotrebno zadrzavanje vozila sa uklju¢enim
motorom, €ime se dodatno smanjuje mogucnost akumulacije izduvnih gasova i
nepotrebnog stvaranja buke.

Imaju¢i u vidu postoje¢u stambenu namjenu objekta, odsustvo proizvodnih i
tehnoloskih procesa i karakter saobracaja koji je prvenstveno vezan za njegove
stanare, ne oCekuje se da emisije u vazduh, buka i saobracaj tokom redovnog
koriS¢enja objekta predstavljaju izvor znaajnog negativnog uticaja na Zivotnu sredinu,
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uz uslov redovnog odrzavanja tehniCkih sistema i odgovornog koriS¢enja garaznih i
pristupnih povrsina.

3.6. Rizici i akcidentne situacije

Imajuci u vidu da je predmetni objekat postojecCi stambeni objekat koji se nalazi u
funkciji, kao i Cinjenicu da se u njemu ne odvijaju proizvodni ili tehnoloSki procesi i ne
vrSi redovno skladiStenje znacajnih koli¢ina opasnih materija, moguénost nastanka
akcidentnih situacija prvenstveno je vezana za rizike karakteristicne za viSeporodicne
stambene objekte.

Potencijalne akcidentne situacije mogu nastati usljed pozara, kvara na
elektroinstalacijama i elektricnim uredajima, havarije na vodovodnim ili kanalizacionim
instalacijama, kvara pojedinih tehnickih sistema, kao i eventualnog curenja goriva, ulja
ili drugih te€nosti iz motornih vozila u garaznom i pristupnom prostoru.

Rizik od pozara

Pozar predstavlja jednu od najznacajnijin potencijalnih akcidentnih situacija u
objektima viSeporodi€nog stanovanja. Do njegovog nastanka moZzZe doci usljed
neispravnosti elektroinstalacija i elektriCnih uredaja, nepravilnog koris¢enja uredaja u
domacinstvima, otvorenog plamena, nepaznje korisnika ili drugih nepredvidenih
okolnosti.

U slu€aju pozara mogu nastati emisije dima, Cvrstih Cestica i gasovitih produkata
sagorijevanja, dok voda i druga sredstva koriS¢ena prilikom gasenja mogu doéi u
kontakt sa produktima sagorijevanja i drugim materijama prisutnim u objektu.
Medutim, takvi uticaji imaju akcidentni, vremenski ogranicen i lokalni karakter.

Radi smanjenja rizika od nastanka i Sirenja pozara potrebno je redovno kontrolisati
elektroinstalacije i protivpozarnu opremu, odrzavati zajedniCcke komunikacije i izlaze
prohodnim i omoguciti nesmetan pristup objektu vatrogasnim i drugim interventnim
vozilima.

Evakuacione komunikacije i izlazi ne smiju se Koristiti za odlaganje namjestaja,
otpada, ambalaZze ili drugih predmeta koji bi mogli otezati ili onemoguciti evakuaciju
korisnika objekta.

Kvarovi na elektroinstalacijama

Neispravnost elektroinstalacija, preopterecenje elektricne mreze, kratki spoj ili kvar na
elektricnim uredajima mogu predstavljati uzrok pozara, oSteCenja opreme i
ugrozavanja bezbjednosti korisnika objekta.

Rizik se smanjuje pravilnim koriS¢enjem elektriCnih instalacija i uredaja, redovnom
kontrolom njihove ispravnosti i pravovremenim otklanjanjem uoc€enih nedostataka.
Intervencije na zajedniCkim elektroinstalacijama treba da obavljaju struéna i
ovlaséena lica, u skladu sa odgovarajucim tehnickim zahtjevima.
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Havarije na vodovodnim i kanalizacionim instalacijama

Akcidentna situacija moZe nastati i usljed pucanja vodovodnih cijevi, kvara na
instalacijama, zacCepljenja ili oSteCenja kanalizacionog sistema, Sto moze dovesti do
nekontrolisanog izlivanja vode ili sanitarno-fekalnih otpadnih voda.

U slucaju havarije na vodovodnim instalacijama potrebno je Sto prije obustaviti dotok
vode i pristupiti sanaciji oStec¢enja. U slu€aju izlivanja sanitarno-fekalnih voda potrebno
je sprijeciti njihovo dalje Sirenje, otkloniti uzrok havarije, izvrsiti CiS¢enje i dezinfekciju
zahvacenih povrsina i, prema potrebi, angazovati nadlezno komunalno drustvo.

Posebno je zna€ajno sprijeCiti da eventualno izlivene otpadne vode dospiju na okolno
zemljiste ili u sistem namijenjen odvodenju atmosferskih voda.

Akcidentne situacije u garaznom prostoru

U garaznom prostoru i na povrSinama kojima se krecu motorna vozila moze do¢i do
slu€ajnog curenja ili prosipanja goriva, motornog ulja i drugih te€nosti iz vozila. lako
se, s obzirom na namjenu objekta, mogu oCekivati samo manje koli€ine ovih materija,
neadekvatno postupanje u slu€aju njihovog prosipanja moze dovesti do lokalnog
zagadenja povrSina i, posredno, voda i zemljista.

U slucaju curenja potrebno je odmah zaustaviti izvor, ukoliko je to bezbjedno moguce,
sprijeCiti  Sirenje prosute materije i izvrSiti njeno prikupljanje koris¢enjem
odgovarajuceg apsorpcionog materijala. Nastali kontaminirani materijal ne smije se
odlagati zajedno sa mijeSanim komunalnim otpadom ukoliko zbog svojih svojstava
zahtijeva poseban nacin postupanja.

Nakon uklanjanja prosute materije potrebno je o istiti zahvaéenu povrSinu na nacin
kojim se spre€ava njeno ispiranje u sistem atmosferske odvodnije ili okolni prostor.

Ekstremne vremenske pojave i zemljotres

Pored navedenih tehnickih akcidenata, na objekat mogu uticati i prirodne nepogode,
prvenstveno zemljotres, intenzivne padavine, olujni vjetar i druge ekstremne
meteoroloSke pojave.

U slucaju intenzivnih padavina posebno je znacajno odrzavanje sistema atmosferske
odvodnje, slivnika i oluka u funkcionalnom stanju kako bi se smanjila mogucnost
zadrzavanja vode i plavljenja pojedinih djelova objekta i okolnih povrsina.

U slucaju zemljotresa potrebno je postupati u skladu sa pravilima zastite i spasSavanja,
a nakon jaCeg seizmickog dogadaja, prije nastavka nesmetanog koris¢enja, izvrsiti
odgovarajucu kontrolu objekta i instalacija ukoliko postoje indicije da je doSlo do
njihovog ostecenja.
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Postupanje u slu€aju akcidenta

U slucaju bilo koje akcidentne situacije prioritet predstavlja zastita Zivota i zdravlja ljudi,
nakon Cega je potrebno, u mjeri u kojoj je to mogucée bez ugrozavanja bezbjednosti,
sprijeCiti dalje Sirenje posljedica akcidenta i ugrozavanje zivotne sredine.

Po potrebi se obavjeStavaju nadlezne sluzbe — sluzba zastite i spasSavanja, hitna
pomoc, policija, nadlezno komunalno drustvo ili drugi nadlezni organ, u zavisnosti od
vrste i obima dogadaja.

Imajuci u vidu stambenu namjenu objekta, odsustvo proizvodnih i tehnoloskih procesa
i karakter materija koje se uobiCajeno koriste u domacinstvima, ne oekuje se povecan
rizik od velikih akcidenata sa znaCajnim posljedicama po zivotnu sredinu. Potencijalni
rizici mogu se svesti na prihvatljiv nivo redovnim odrzavanjem objekta i instalacija,
odrzavanjem prohodnih evakuacionih i pristupnih puteva, funkcionalnom
protivpozarnom opremom i pravovremenim reagovanjem u slucaju nastanka
akcidentne situacije.

4. VRSTE | KARAKTERISTIKE MOGUCIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU
SREDINU

Procjena mogucih uticaja predmetnog objekta na Zivotnu sredinu vrsi se u odnosu na
postojece stanje na lokaciji, imajuci u vidu da je objekat ve¢ izgraden, zavrSen, useljen
i da se koristi za stanovanje. Predmet postupka nije izgradnja novog objekta niti
uspostavljanje nove djelatnosti, ve¢ postojecCi stambeni objekat za koji se sprovodi
postupak legalizacije.

|z tog razloga, prilikom sagledavanja mogucih uticaja na Zzivotnu sredinu nijesu
relevantni uobiCajeni uticaji karakteristi¢ni za fazu izgradnje novog objekta, kao Sto su
zauzimanje i priprema zemljista, iskopi, izvodenje temelja i konstrukcije, intenzivan rad
gradevinske mehanizacije, transport gradevinskog materijala, poveCane emisije
prasine i izduvnih gasova, nastanak vecih koli€ina gradevinskog otpada, privremeno
povecCanje nivoa buke i vibracija i drugi uticaji povezani sa formiranjem i
funkcionisanjem gradilista.

Navedeni uticaji mogu se eventualno javiti samo u ogranicenom obimu ukoliko se u
buducnosti budu izvodili radovi redovnog ili investicionog odrZavanja, sanacije,
rekonstrukcije ili uskladivanja pojedinih djelova objekta, ali takvi radovi nijesu predmet
ovog zahtjeva kao planirani zahvat.

Za postojecCi nacin koriScenja objekta relevantni su prvenstveno uticaji koji nastaju
tokom njegove redovne eksploatacije, odnosno boravka stanara, koriS¢enja
stambenih jedinica i zajedniCkih prostora, koriS¢enja vodovodnih i kanalizacionih
instalacija, potroSnje elektricne energije i vode, stvaranja komunalnog otpada,
koriS€enja garaze i pristupa motornih vozila, rada uredaja za grijanje i hladenje i
odrzavanja objekta.

Pri procjeni mogucih uticaja uzimaju se u obzir njihov obim, intenzitet, trajanje,

uCestalost, vjerovatno¢a nastanka, prostorni domet, mogucnost kumulativhog
djelovanja i moguc¢nost nastanka akcidentnih situacija. Posebno se razmatraju moguci
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uticaji na kvalitet vazduha, povrSinske i podzemne vode, zemljiSte, stanovnistvo, nivo
buke, stvaranje otpada, saobracaj, pejzazne karakteristike i postojeCu izgradenu
sredinu.

4.1. Uticaj na kvalitet vazduha

Tokom redovnog koriS¢enja predmetnog objekta ne postoje organizovani tehnoloski
izvori emisija u vazduh, jer se u objektu ne obavlja proizvodna ili druga djelatnost koja
podrazumijeva tehnoloski proces.

Uticaji na kvalitet vazduha mogu nastati prvenstveno kao posljedica kretanja motornih
vozila stanara i posjetilaca, odnosno njihovog dolaska, odlaska, manevrisanja i
parkiranja u garaznom i pristupnom prostoru. Ove emisije imaju povremen i
lokalizovan karakter i vezane su za uobi€ajeno koriS¢enje stambenog objekta.

Odredeni uticaji mogu biti povezani i sa koriS¢enjem sistema grijanja, hladenja i
ventilacije, ali se ne radi o industrijskim niti tehnoloskim izvorima emisija.

S obzirom na karakter i namjenu objekta, kao i €injenicu da ne postoji proizvodni
proces, ne oCekuje se znaCajno pogorsanje kvaliteta vazduha kao posljedica redovnog
koriS¢enja predmetnog objekta.

4.2. Uticaj na povrsinske i podzemne vode i zemljiSte

Potencijalni uticaj na vode prvenstveno je povezan sa nastankom sanitarno-fekalnih
otpadnih voda iz stambenih jedinica i zajedniCkih sanitarnih sadrZaja. U objektu ne
nastaju tehnolosSke otpadne vode.

Uz pravilno funkcionisanje sistema interne kanalizacije i kontrolisano odvodenje
sanitarno-fekalnih voda, ne oCekuje se znacCajan uticaj na povrsinske i podzemne
vode.

Mogucnost negativnog uticaja moze nastati u slucaju havarije, pucanja ili zaCepljenja
kanalizacionih instalacija i nekontrolisanog izlivanja otpadnih voda. Takav uticaj imao
bi akcidentni i lokalni karakter i zahtijevao bi hitno otklanjanje uzroka i sanaciju
zahvacene povrSine.

Atmosferske vode sa krovnih povrsina, ukoliko nijesu kontaminirane, predstavljaju
uslovno Ciste vode. Potencijalno opterecenje moze biti prisutno na povrSinama na
kojima se kreCu i zadrzavaju motorna vozila, prvenstveno u slu€aju slu¢ajnog curenja
goriva ili ulja.

Tokom redovnog koriS¢enja objekta ne oCekuje se zagadivanje zemljiSta. Potencijalni

uticaji mogu nastati samo u slu€aju neadekvatnog odlaganja otpada, havarije
kanalizacionih instalacija ili prosipanja goriva, ulja i drugih zagadujucih materija.
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4.3. Uticaj usljed nastanka otpada

Redovnim koriS¢enjem objekta dominantno nastaje komunalni otpad iz domacinstava,
zajedno sa manjim koli€inama ambalaznog i drugih vrsta otpada karakteristicnih za
stanovanje.

Ukoliko se otpad redovno sakuplja u odgovaraju¢im posudama i predaje nadleznom
komunalnom operateru, njegov uticaj na zivotnu sredinu je ogranicen.

Negativni uticaji mogli bi nastati u slu€aju nekontrolisanog odlaganja, nagomilavanja
ili rasipanja otpada, kada moZe do¢i do naruSavanja komunalne higijene, pojave
neprijatnih mirisa i vizuelnog narusavanja prostora.

Posebne tokove otpada koji mogu povremeno nastati potrebno je izdvoijiti i sa njima
postupati na propisan nacin. Gradevinski otpad moze nastati samo povremeno,
prilikom odrzavanja ili sanacije objekta, i ne predstavlja kontinuirani tok otpada tokom
njegove redovne eksploatacije.

4.4. Uticaj buke, vibracija i saobracaja

Buka koja nastaje tokom koriS¢enja objekta karakteristiCna je za stambenu i urbanu
sredinu. Njeni osnovni izvori su kretanje vozila, koriS¢enje garaze, aktivnosti stanara i
rad pojedinih tehniCkih uredaja.

U objektu nema industrijskih postrojenja, proizvodnih masina niti drugih stalnih izvora
intenzivne buke i vibracija. Zbog toga se ne oCekuje pojava znacajnih vibracija niti
kontinuirano povecanje nivoa buke kao posljedica koriS¢enja objekta.

Saobracajni uticaj odnosi se prvenstveno na dolazak i odlazak putnickih vozila stanara
i posjetilaca i koriS¢enje garaznog prostora. Ovaj uticaj je lokalnog karaktera i sastavni
je dio funkcionisanja postoje¢eg stambenog objekta.

4.5. Uticaj na stanovnistvo i zdravlje ljudi

Predmetni objekat ima stambenu namjenu, pa su sami korisnici objekta istovremeno i
najbliza populacija potencijalno izlozena uticajima njegovog funkcionisanja.

S obzirom na odsustvo proizvodnih procesa, zna€ajnih emisija zagadujucih materija,
kontinuiranih izvora povecane buke i drugih aktivnosti sa izrazenim opterecenjem
Zivotne sredine, ne oCekuju se znacajni negativni uticaji na zdravlje stanovnistva usljed
redovnog koriS¢enja objekta.

Sa aspekta bezbjednosti korisnika znacajni su redovno odrzavanje instalacija, zastita

od pozara, prohodnost zajednickih komunikacija i pristupa za interventne sluzbe, kao
i blagovremeno otklanjanje eventualnih kvarova i akcidentnih situacija.
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4.6. Uticaj na pejzaz i postojecu izgradenu sredinu

Objekat je vec izgraden i predstavlja postojeci element urbanog prostora, zbog ¢ega
postupak njegove legalizacije sam po sebi ne dovodi do nove promjene pejzaza,
zauzimanja dodatnih povrsina niti stvaranja novog vizuelnog uticaja.

PostojeCi vizuelni uticaj objekta veC je integrisan u sadasnje stanje lokacije i
neposrednog urbanog okruzenja. Kako se predmetnim postupkom ne planira
proSirenje objekta niti nova izgradnja, ne oCekuje se dodatni uticaj na postojece
pejzazne karakteristike prostora.

Redovno odrzavanje fasade, zajedniCkih povrSina i prostora oko objekta doprinosi
oCuvanju odgovarajuceg vizuelnog i ambijentalnog kvaliteta lokacije.

4.7. Kumulativni i prekograni¢ni uticaji

Predmetni objekat nalazi se u izgradenom urbanom podrucju, pa se pojedini uticaji
njegovog koriScenja, prije svega saobracaj, buka, potroSnja vode i energije, stvaranje
komunalnog otpada i optereCenje komunalne infrastrukture, mogu posmatrati zajedno
sa uticajima drugih postojecih stambenih i poslovnih objekata u okruzenju.

Medutim, doprinos predmetnog objekta tim kumulativnim uticajima odgovara njegovoj
stambenoj namjeni i postojeCem nacinu koriS¢enja. Ne postoji nova djelatnost ili
tehnoloski proces koji bi znacajno povecao postojece opterecenje prostora.

S obzirom na vrstu, obim i prostorni domet mogucih uticaja, ne postoji mogucnost
nastanka prekogranicnih uticaja na Zivotnu sredinu.

4.8. Trajanje, ucestalost i vjerovatnoca uticaja

Uticaji povezani sa redovnim koris¢enjem objekta imaju uglavnom lokalni, dugorocan,
ali niskointenzivan karakter, jer su povezani sa kontinuiranom stambenom namjenom
objekta.

Nastanak komunalnog otpada, sanitarno-fekalnih voda i potroSnja vode i energije
predstavljaju redovne i kontinuirane aspekte koriScenja objekta. Emisije iz vozila i buka
imaju povremen karakter i prvenstveno su vezane za dnevno kretanje korisnika.

Akcidentni uticaji, kao Sto su pozar, kvar instalacija, izlivanje otpadnih voda ili
prosipanje goriva i ulja, imaju malu vjerovatnoCu nastanka, ali zahtijevaju
odgovarajuce preventivne mjere i pravovremeno reagovanje ukoliko do njih dode.

U cjelini posmatrano, uz redovno odrzavanje objekta, pravilno upravljanje otpadom i
otpadnim vodama, odrzavanje tehnickih instalacija i primjenu mjera zastite od pozara
i akcidentnih situacija, ne oCekuju se znacajni negativni uticaji predmetnog objekta na
Zivotnu sredinu.
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Procjena mogucih znacajnih uticaja na Zivotnu sredinu izvrSena je imajucéi u vidu
karakteristike predmetnog objekta, njegovu namjenu, postoje¢e stanje na lokaciji,
nacin koriS¢enja prostora, vrste emisija i otpada koje mogu nastati tokom koriScenja,
kao i osjetljivost neposrednog okruzenja.

Posebno je zna€ajna Cinjenica da je predmetni objekat postojeci, izgraden, zavrSen i
useljen stambeni objekat, te da se predmetnim postupkom ne planira njegova
izgradnja niti uspostavljanje nove proizvodne, poslovne ili druge djelatnosti koja bi
mogla predstavljati novi izvor optereCenja zZivotne sredine. Predmet postupka je
legalizacija postojeceg objekta i postojeCeg nacfina njegovog koriS¢enja.

Shodno tome, prilikom procjene mogucih znacajnih uticaja ne razmatraju se uticaji
karakteristiCni za izgradnju novog objekta — zauzimanje novih povrSina, uklanjanje
vegetacije, iskopi i zemljani radovi, intenzivan rad gradevinske mehanizacije, emisije
praSine sa gradiliSta, znaCajno povecanje buke tokom gradenja, stvaranje vecih
koliCina gradevinskog otpada i privremene izmjene rezima saobracaja.

Moguci uticaji vezani su prvenstveno za redovno koriS¢enje stambenog objekta,
odnosno potrosSnju vode i energije, nastanak sanitarno-fekalnih otpadnih voda,
stvaranje komunalnog otpada, koriS¢enje garaze i pristupnih povrSina, kretanje
motornih vozila, rad tehnickih uredaja i moguc¢nost nastanka akcidentnih situacija.

Na osnovu navedenog, moguci uticaji razmatrani su po pojedinacnim segmentima
Zivotne sredine.

5.1. Mogug¢i uticaj na kvalitet vazduha

Tokom redovnog koriS¢enja predmetnog objekta ne odvijaju se proizvodni ili
tehnoloSki procesi koji bi predstavljali izvor kontinuiranih ili znacajnih emisija
zagadujuéih materija u vazduh. U objektu nijesu prisutna industrijska postrojenja,
proizvodne linije niti drugi tehnoloSki izvori emisija.

Potencijalni uticaj na kvalitet vazduha prvenstveno je povezan sa kretanjem motornih
vozila stanara i posjetilaca, njihovim ulaskom i izlaskom iz garaznog prostora,
manevrisanjem i kratkotrajnim radom motora. Pri tome mogu nastati manje koli€ine
izduvnih gasova karakteristicnih za drumski saobracaj.

Ove emisije imaju lokalni, povremeni i vremenski ograniCeni karakter. Saobracaj koji
generiSe objekat vezan je za njegovu stambenu funkciju i ne podrazumijeva
kontinuirani dolazak teretnih vozila ili intenzivan transport karakteristiCan za
proizvodne, skladiSne ili veCe poslovne objekte.

Odredeni uticaji mogu biti povezani i sa radom uredaja za grijanje, hladenje i
ventilaciju. Medutim, imajuci u vidu njihovu namjenu i karakter koriS¢enja, ne oCekuje
se da predstavljaju znaCajan izvor zagadenja vazduha.

S obzirom na navedeno, ne oCekuje se znacCajan negativan uticaj predmetnog objekta
na kvalitet vazduha tokom njegovog redovnog koriS¢enja.
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5.2. Mogug¢i uticaj na povrSinske i podzemne vode

Najznacajniji aspekt koji moze biti povezan sa zastitom voda jeste nastanak sanitarno-
fekalnih otpadnih voda iz stambenih jedinica i zajednickih sanitarnih sadrzaja.

S obzirom na to da se u objektu ne obavlja proizvodna niti tehnoloSka djelatnost, ne
nastaju tehnoloSke otpadne vode koje bi mogle sadrzati specificne zagadujuce
materije karakteristiCne za industrijske procese.

Pri redovnom i tehnicki ispravnom funkcionisanju sistema odvodnje ne oCekuje se
neposredan kontakt sanitarno-fekalnih voda sa zemljiStem, podzemnim ili povrsinskim
vodama.

Potencijalni negativni uticaj moguc je prvenstveno u akcidentnim situacijama, kao Sto
su oStecenje kanalizacionih instalacija, zaCepljenje sistema, pucanje cjevovoda ili
drugo nekontrolisano izlivanje otpadnih voda. Takvi dogadaji nijesu sastavni dio
redovnog funkcionisanja objekta i mogu se sprijeciti ili njihove posljedice znacajno
umanijiti redovnim pregledom i odrzavanjem instalacija i pravovremenim otklanjanjem
kvarova.

Atmosferske vode sa krovnih povrSina predstavljaju uslovno Ciste vode ukoliko nijesu
dosle u kontakt sa zagadujuC¢im materijama. Vecu paznju potrebno je posvetiti
povrSinama kojima se krecu motorna vozila, gdje u slucaju akcidenta moze doc¢i do
pojave manjih koli€ina ulja, goriva ili drugih tecCnosti iz vozila. Uz pravilno
funkcionisanje i odrZzavanje sistema odvodnje, ne oCekuje se znaCajan negativan uticaj
na kvalitet povrsinskih i podzemnih voda.

5.3. Mogugdi uticaj na zemljiste

Predmetnim postupkom ne planira se novo zauzimanje zemljiSta, izvodenje iskopa niti
promjena postoje¢eg nacina koriS¢enja zemljista, buduci da je objekat ve¢ izgraden.

Zbog toga izostaju uticaji na zemljiSte koji su karakteristicni za fazu izgradnje, kao Sto
su uklanjanje povrSinskog sloja zemljiSta, sabijanje zemljiSta usljed rada gradevinske
mehanizacije, privremeno deponovanje iskopanog materijala i zauzimanje dodatnih
povrSina za potrebe gradilista.

Tokom koriS¢enja objekta potencijalni uticaj na zemljiSte mogao bi nastati samo u
sluCaju nekontrolisanog odlaganja otpada, havarije kanalizacionih instalacija ili
prosipanja ulja, goriva i drugih zagadujucih materija.

Takvi uticaji nijesu o€ekivani tokom normalnog funkcionisanja objekta i mogu se
sprijeciti pravilnim upravljanjem otpadom, odrzavanjem instalacija i pravovremenim
postupanjem u akcidentnim situacijama.

Prema tome, ne oCekuje se znacajan uticaj na kvalitet i postojece stanje zemljista.
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5.4. Mogucdi uticaj usljed stvaranja otpada

Tokom koriS¢enja objekta dominantno nastaje komunalni otpad iz domacinstava, kao
i manje koliCine ambalaznog otpada i pojedinih posebnih tokova otpada
karakteristi¢nih za domacinstva.

Koli€ina i sastav otpada odgovaraju stambenoj namjeni objekta. U objektu nema
proizvodnog procesa koji bi generisao kontinuirane koliine industrijskog ili
tehnoloskog otpada.

Ukoliko se komunalni otpad redovno sakuplja u odgovaraju¢im posudama i predaje
nadleznom komunalnom operateru, ne oekuje se njegov znacajan uticaj na zivotnu
sredinu.

Nepravilno upravljanje otpadom moglo bi dovesti do njegovog rasipanja, pojave
neprijatnih mirisa, naruSavanja komunalne higijene i vizuelnog kvaliteta prostora, kao
i mogucéeg sekundarnog zagadenja zemljiSta.

Posebni tokovi otpada koji mogu povremeno nastati ne smiju se nekontrolisano
mijeSati sa komunalnim otpadom kada je za njih predviden poseban nacin sakupljanja
i predaje.

Gradevinski otpad nije redovan tok otpada predmetnog objekta i moze nastati samo
povremeno prilikom odrzavanja ili sanacije. Njegovim odvojenim sakupljanjem i
propisnim zbrinjavanjem moguénost znaCajnog negativhog uticaja svodi se na
minimum.

5.5. Mogugdi uticaj buke i vibracija

|zvori buke vezani za koriS¢enje objekta karakteristiCni su za viSeporodicno stanovanje
u urbanom podrucju. Buka moze nastati usljed kretanja stanara, koriS¢enja zajednickih
prostora, rada klima-uredaja i druge tehniCke opreme, kao i kretanja i manevrisanja
motornih vozila.

Navedeni izvori nemaju karakter intenzivnih, kontinuiranih industrijskih izvora buke. U
objektu nema proizvodnih postrojenja niti opreme koja bi tokom redovnog rada
stvarala znacCajne vibracije.

Povecani nivoi buke mogu se javiti povremeno i kratkotrajno, prvenstveno prilikom
dolaska i odlaska vozila ili eventualnog izvodenja radova na odrzavanju objekta.

Uz redovno odrzavanje tehniCke opreme i poStovanje propisanog rezima koriS¢enja
objekta, ne oCekuje se znacCajan negativan uticaj buke i vibracija na okolinu.

5.6. Moguci uticaj saobracaja i garaznog prostora
Saobracajni uticaj predmetnog objekta proizilazi iz njegove stambene funkcije i odnosi

se prvenstveno na dolazak i odlazak putniCkih vozila stanara i posjetilaca i koriS¢enje
postojeCeg garaznog prostora.
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Uticaji saobracaja mogu se ogledati u povremenom povecanju nivoa buke, emisijama
izduvnih gasova i potrebi za bezbjednim odvijanjem pjeSackog i kolskog saobracaja.

Ne oCekuje se generisanje intenzivhog teretnog saobracaja niti drugih oblika
transporta koji bi mogli predstavljati znacajno dodatno optereenje postojece
saobracajne infrastrukture.

Posebno je vazno da pristupi objektu i garazi budu prohodni i da parkiranje vozila ne
onemogucava pristup interventnim sluzbama niti ugrozava bezbjednost pjeSaka.

U okviru redovnog koriséenja ne oCekuje se znaCajan saobracajni uticaj koji bi
prevazilazio uticaje uobi€ajene za postojecéi stambeni objekat.

5.7. Mogucdi uticaj na stanovnistvo i zdravlje ljudi

S obzirom na stambenu namjenu, predmetni objekat ne predstavlja izvor emisija ili
drugih optereCenja koja bi, tokom njegovog normalnog koriS¢enja, mogla imati
znacajan negativan uticaj na zdravlje ljudi.

Ne postoje proizvodni procesi, tehnoloSke emisije, kontinuirana povecana buka niti
redovno koriS¢enje znacajnih koli€ina opasnih materija.

Potencijalni rizici po korisnike objekta prvenstveno su povezani sa pozarom,
neispravnim elektroinstalacijama, havarijama na vodovodnim i kanalizacionim
instalacijama i drugim akcidentnim dogadajima karakteristicnim za stambene objekte.

Odrzavanjem instalacija, protivpoZzarne opreme, evakuacionih puteva i pristupa za
interventna vozila ovi rizici mogu se drzati na prihvatljivom nivou.

Zbog toga se tokom redovnog koriS¢enja ne oCekuje znaCajan negativan uticaj na
stanovniStvo i zdravlje ljudi.

5.8. Moguc¢i uticaj na biodiverzitet, floru i faunu

Predmetni objekat je ve¢ izgraden i nalazi se u funkciji, zbog ¢ega postupak njegove
legalizacije ne podrazumijeva novo zauzimanje prostora, uklanjanje vegetacije niti
izvodenje zemljanih radova.

Samim sprovodenjem postupka legalizacije ne dolazi do dodatnog gubitka prirodnih ili
poluprirodnih povrSina, fragmentacije staniSta niti promjene postojeceg stanja flore i
faune na lokaciji.

Moguci indirektni uticaji mogli bi nastati samo usljed nepravilnog upravljanja otpadom
ili otpadnim vodama, odnosno akcidentnog zagadenja, $to se odgovaraju¢im mjerama
spreCava.

Imajuci u vidu postojece stanje i Cinjenicu da se ne planira nova fizicka intervencija u

prostoru, ne oCekuje se dodatni znaCajan negativan uticaj na biodiverzitet kao
posljedica predmetnog postupka.
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5.9. Moguc¢i uticaj na pejzaz i vizuelne karakteristike prostora

Objekat predstavlja postojeCi element izgradene urbane strukture. Njegov volumen,
gabarit, spratnost i izgled vec su prisutni u prostoru, tako da postupak legalizacije sam
po sebi ne dovodi do stvaranja novog vizuelnog uticaja.

Ne planira se dodatno zauzimanje prostora niti izgradnja novog objekta koja bi
izmijenila postojece pejzazne karakteristike lokacije.

Redovno odrzavanje fasade, pristupnih i zajednickih povrSina mozZe imati pozitivan
efekat na vizuelni kvalitet neposrednog okruzenja.

Prema tome, legalizacija postojeceg objekta ne dovodi do novog znacajnog
negativnog uticaja na pejzaz i vizuelne karakteristike prostora.

5.10. Moguc¢i uticaj na koriSéenje prirodnih resursa

Tokom redovnog koriS¢enja objekta troSe se prvenstveno voda i elektriCha energija, u
koliCinama koje zavise od broja korisnika i njihovih svakodnevnih potreba.

Ne vrsi se eksploatacija mineralnih sirovina, koriS¢enje zemljiSta u proizvodne svrhe
niti potrosnja sirovina karakteristicnih za industrijske procese.

Racionalno koriS¢enje vode i energije, odrzavanje instalacija i koriS¢enje energetski
efikasne opreme predstavljaju osnovne mjere za smanjenje potrosSnje resursa.

Imaju¢i u vidu stambenu namjenu objekta, ne oCekuje se znaCajan uticaj na
raspolozivost ili kvalitet prirodnih resursa.

5.11. Mogug¢i uticaji u slu€aju akcidentnih situacija

NajznacCajniji potencijalni akcidentni dogadaji vezani su za pozar, Kkvar
elektroinstalacija, havariju vodovodnog ili kanalizacionog sistema i eventualno
prosipanje goriva ili ulja iz vozila u garaznom prostoru.

U slu€aju njihovog nastanka uticaji mogu biti lokalno izraZeniji od uticaja tokom
redovnog koriSc¢enja objekta. PoZzar moZe dovesti do emisije dima i produkata
sagorijevanja, dok kvar kanalizacionih instalacija ili prosipanje zagadujucih materija
moze privremeno ugroziti kvalitet povrSina, zemljista ili voda.

Medutim, rijeC je o dogadajima male vjerovatnoCe koji se mogu sprijeCiti odnosno
njihove posljedice znaCajno ograniCiti redovnim odrzavanjem instalacija,
funkcionalnom protivpoZarnom opremom, prohodnim evakuacionim putevima i
pravovremenim reagovanjem.

5.12. Kumulativni uticaji
Lokacija se nalazi u ve¢ izgradenom i urbanizovanom podrué€ju, zbog Cega se uticaji

predmetnog objekta odvijaju zajedno sa uticajima drugih postojeCih stambenih,
poslovnih i saobracajnih sadrzaja u okruzenju.

59



Kumulativni uticaji mogu se odnositi na saobracajno opterecenje, buku, potroSnju vode
i elektricne energije, nastanak komunalnog otpada i opterecenje komunalne
infrastrukture.

Medutim, predmetni objekat je ve¢ postojeci i useljen, pa se sprovodenjem njegove
legalizacije ne uvodi novi izvor uticaja u prostor. Ne planira se nova djelatnost niti
povecanje kapaciteta koje bi samo po sebi dovelo do zna€ajnog povecanja postojeceg
kumulativnhog opterecenja.

5.13. Prekograni€ni uticaji

S obzirom na vrstu objekta, njegovu stambenu namjenu, karakter mogucih emisija i
njihov izrazito lokalni prostorni domet, ne postoji mogucénost nastanka prekogranicnih
uticaja na zivotnu sredinu.

5.14. Ocjena zna€ajnosti mogucih uticaja

Na osnovu sagledanih karakteristika postojeceg objekta, naCina njegovog koriSc¢enja,
postojeCeg stanja lokacije i mogucih puteva djelovanja na pojedine segmente Zivotne
sredine, moze se zakljuCiti da su uticaji tokom redovnog koriS¢enja uglavnom lokalnog
karaktera, malog do umjerenog intenziteta, predvidivi i upravljivi primjenom
standardnih tehnickih, organizacionih i preventivnih mjera.

Posebno je znacCajno da predmet postupka nije izgradnja novog objekta, vec
legalizacija postojeCeg, zavrSenog i useljenog stambenog objekta. Sam postupak
legalizacije ne izaziva dodatno zauzimanje zemljiSta, uklanjanje vegetacije, promjenu
reljefa, novu fragmentaciju prostora niti nastanak novih tehnoloskih izvora emisija.

Uz pravilno upravljanje komunalnim i drugim vrstama otpada, kontrolisano odvodenje
sanitarno-fekalnih otpadnih voda, odrzavanje vodovodnih, kanalizacionih i
elektroinstalacija, pravilno koriS8¢enje garaznog prostora, odrZavanje protivpozarne
opreme i primjenu mjera za postupanje u akcidentnim situacijama, ne oCekuje se da
redovno koriS¢enje predmetnog objekta prouzrokuje znaCajne negativne uticaje na
vazduh, vode, zemljiSte, biodiverzitet, pejzaz, stanovnistvo i zdravlje ljudi.

6. MJERE ZA SPRJECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH
UTICAJA

Mjere zastite Zivotne sredine definisane su na osnovu karakteristika predmetnog
objekta, postoje¢eg stanja na lokaciji i mogucih uticaja identifikovanih u prethodnim
poglavljima.

Imajuci u vidu da je predmetni objekat postojeci, zavrSen i useljen stambeni
objekat, mjere se prvenstveno odnose na period njegovog redovnog koriS¢enja i
odrzavanja. Predmetnim postupkom nije planirana izgradnja novog objekta, zbog
Cega mjere karakteristitne za organizaciju gradiliSta i fazu izgradnje nijesu
neposredno primjenjive.
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Osnovni cilj predlozenih mjera je da se obezbijedi pravilno funkcionisanje objekta i
njegovih instalacija, racionalno koriS¢enje resursa, pravilno upravljanje otpadom i
otpadnim vodama, spreCavanje zagadenja zemljiSta i voda, ograniCavanje buke i
emisija, kao i smanjenje rizika od pozara i drugih akcidentnih situacija.

6.1. Opste i organizacione mjere

Predmetni objekat potrebno je koristiti u skladu sa njegovom stambenom namjenom,
tehniCkim karakteristikama i uslovima utvrdenim odgovaraju¢im aktima nadleznih
organa. Nacin koris¢enja objekta ne treba da dovede do uspostavljanja aktivnosti koje
bi mogle predstavljati novi ili znaajno povecani izvor emisija, buke, otpada ili drugih
opterecCenja Zivotne sredine bez prethodnog ispunjavanja uslova propisanih za takvu
djelatnost.

ZajednicCke prostorije, komunikacije, pristupne povrsine, garazni prostor, fasadu, krov,
vodovodne i kanalizacione instalacije, elektroinstalacije, sisteme atmosferske
odvodnje i ostale zajedniCke tehniCke sisteme potrebno je redovno pregledati i
odrzavati u funkcionalnom i tehnicki ispravnom stanju.

Posebnu paznju potrebno je posvetiti odrzavanju ulaza, hodnika, stepenista i drugih
komunikacionih povrSina. One moraju ostati prohodne i ne smiju se koristiti za trajno
odlaganje otpada, namjestaja ili drugih predmeta koji bi mogli otezati svakodnevno
koriS¢enje objekta ili postupanje u slu€aju vanrednog dogadaja.

Pristup objektu mora biti organizovan tako da se, u sluCaju potrebe, omoguci
nesmetan pristup vatrogasnim vozilima, vozilima hitne pomo¢i i drugim interventnim
sluzbama.

Redovno odrzavanje objekta treba organizovati na nacin kojim se spre€avaju ili svode
na najmanju mogucu mjeru nepotrebne emisije prasine, povecana buka, rasipanje
materijala i nepropisno odlaganje otpada.

6.2. Mjere zaStite voda i zemljista

Zastita povrsinskih i podzemnih voda i zemljiSta prvenstveno se obezbjeduje pravilnim
funkcionisanjem i odrzavanjem vodovodnih, kanalizacionih i sistema atmosferske
odvodnje.

Vodovodne i kanalizacione instalacije potrebno je redovno kontrolisati, a svako
uoceno curenje, ostecenje ili drugi kvar otkloniti u najkraéem mogucem roku. Posebno
je znacajno odrzavanje kanalizacionog sistema u vodonepropusnom i funkcionalnom
stanju kako bi se sprijecilo nekontrolisano izlivanje sanitarno-fekalnih voda.

Sanitarno-fekalne otpadne vode iz objekta moraju se odvoditi preko postojeCeg
sistema odvodnje, u skladu sa tehnickim uslovima nadleznog komunalnog drustva.
Nije dozvoljeno njihovo neposredno ispustanje na zemljiSte, u podzemlje, sistem
atmosferske kanalizacije ili povrSinske vode.

Atmosferske vode sa krovnih povrSina potrebno je kontrolisano prikupljati i odvoditi
postojecim sistemom oluka, vertikala, slivnika i drugih elemenata odvodnje. Ove
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elemente potrebno je redovno pregledati i Cistiti, naroCito prije i tokom perioda
intenzivnijin padavina, kako bi se sprijeCilo zaCepljenje, nekontrolisano razlivanje i
plavljenje okolnih povrsina.

Posebnu paZnju potrebno je posvetiti garaznom i pristupnom prostoru na kojem postoji
mogucnost povremenog curenja ulja, goriva ili drugih te€nosti iz vozila. U slu€aju
prosipanja zagaduju¢e materije potrebno je odmah sprijeCiti njeno dalje Sirenje, a
prosutu materiju prikupiti odgovaraju¢im apsorpcionim sredstvom.

Prilikom sanacije takvog dogadaja nije dozvoljeno ispiranje ulja, goriva ili drugih
zagaduju¢ih materija vodom na nacin kojim bi one dospjele u atmosfersku
kanalizaciju, zemljiSte ili druge recipijente. Kontaminirani apsorpcioni materijal
potrebno je izdvojiti i sa njim postupati u skladu sa njegovim svojstvima i propisanim
nacinom upravljanja tom vrstom otpada.

6.3. Mjere upravljanja otpadom

Upravljanje otpadom potrebno je organizovati tako da se sprijeCi njegovo rasipanje,
nekontrolisano odlaganje i mogucnost sekundarnog zagadenja zemljiSta, voda i
okolnog prostora.

Komunalni otpad koji nastaje u domacinstvima potrebno je sakupljati u odgovaraju¢im
posudama i redovno predavati nadleznom komunalnom operateru. Broj i kapacitet
posuda treba da budu odgovarajuci stvarnim potrebama korisnika objekta, kako bi se
sprijeCilo njihovo prepunjavanje i odlaganje otpada pored kontejnera.

Prostor namijenjen privremenom odlaganju komunalnog otpada potrebno je odrzavati
urednim i higijenski prihvatljivim. Nije dozvoljeno nekontrolisano odlaganje otpada u
garazi, na pristupnim komunikacijama, zelenim povrSinama, zajednickim djelovima
objekta ili drugim povrSinama koje nijesu namijenjene za tu svrhu.

Posebne tokove otpada koji mogu povremeno nastati u domacinstvima, kao Sto su
otpadna elektricna i elektronska oprema, baterije i akumulatori, odredene vrste sijalica
i drugi otpad za koji je uspostavljen poseban sistem sakupljanja, potrebno je izdvojiti
iz mijeSanog komunalnog otpada i predavati na odgovaraju¢a mjesta odnosno
ovlascenim subjektima.

Ukoliko tokom odrzavanja ili sanacije objekta nastane gradevinski otpad, potrebno ga
je odvojeno sakupljati i predavati odgovaraju¢em ovlaS¢enom subjektu odnosno sa
njim postupati na nacCin predviden propisima. Nije dozvoljeno nekontrolisano
odlaganje gradevinskog otpada i Suta na predmetnoj parceli, javnim povrSinama ili u
posude namijenjene komunalnom otpadu.
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6.4. Mjere zasStite vazduha

S obzirom na stambenu namjenu objekta i odsustvo proizvodnog procesa, nijesu
potrebne posebne mjere karakteristicne za kontrolu industrijskih emisija u vazduh.

Mjere zastite vazduha prvenstveno se odnose na pravilno koriS¢enje i odrZzavanje
tehniCkih uredaja i smanjenje nepotrebnih emisija iz motornih vozila.

U garaznom prostoru i neposredno uz objekat potrebno je izbjegavati nepotrebno
zadrzavanje vozila sa uklju¢enim motorom. Time se smanjuju lokalne emisije izduvnih
gasova, ali i nivo buke.

Sisteme grijanja, klimatizacije i ventilacije potrebno je odrzavati u tehnicki ispravhom
stanju, u skladu sa uputstvima proizvodaca i pravilima struke.

U slucaju izvodenja buducih radova odrzavanja koji mogu izazvati stvaranje praSine,
potrebno je primijeniti odgovaraju¢e organizacione i tehniCke mjere kojima se
spreCava njeno nekontrolisano Sirenje prema susjednim objektima i javnim
povrSinama.

6.5. Mjere zasStite od buke i vibracija

TehniCku opremu objekta, naroCito klima-uredaje, ventilatore, garazna vrata i druge
uredaje koji mogu predstavljati izvor buke ili vibracija, potrebno je redovno odrzavati u
tehniCki ispravnom stanju.

U sluCaju zamjene ili ugradnje nove opreme treba koristiti uredaje odgovarajucih
akustickih karakteristika i, gdje je potrebno, obezbijediti njihovo postavljanje na nacin
kojim se smanjuje prenos vibracija na konstrukciju objekta.

Eventualne radove odrZavanja ili sanacije koji proizvode povecan nivo buke potrebno
je, koliko je moguce, organizovati u dnevhom periodu i u najkratem potrebnom
trajanju, vodeéi raCuna o stambenoj namjeni predmetnog objekta i objekata u
neposrednom okruzenju.

Nepotrebno stvaranje buke u garaznom i pristupnom prostoru treba izbjegavati,
narocito u periodima odmora.

6.6. Mjere bezbjednog odvijanja saobracaja i koriS¢enja garaze

Kretanje i parkiranje vozila na pristupnim i garaznim povrSinama potrebno je
organizovati na nacin kojim se obezbjeduje bezbjednost pjeSaka i nesmetano
funkcionisanje objekta.

Vozila se ne smiju parkirati na nacin kojim se blokiraju ulazi u objekat, pjeSacke

komunikacije, garazni pristup, evakuacioni pravci ili povrSine potrebne za pristup
interventnim sluzbama.
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Garazni prostor potrebno je redovno odrzavati i kontrolisati, posebno sa aspekta
moguceg prosipanja ulja, goriva i drugih te€nosti iz vozila. Eventualna prosipanja
potrebno je sanirati odmah po njihovom uocCavaniju.

U garaznom prostoru potrebno je izbjegavati nepotreban rad motora vozila u mjestu i
svako drugo ponasSanje koje moze dovesti do nepotrebnog povecanja koncentracije
izduvnih gasova ili nivoa buke.

6.7. Mjere zastite od pozara i drugih akcidentnih situacija

Zastita od pozara predstavlja jednu od znacajnijih preventivnih mjera za bezbjedno
koriS¢enje viSeporodicnog stambenog objekta.

Protivpozarnu opremu i postojeCe sisteme zastite potrebno je odrzavati u
funkcionalnom stanju i periodi¢no kontrolisati u skladu sa propisima i pravilima struke.
Evakuacioni putevi, hodnici, stepenisSta, izlazi i pristupi objektu moraju biti stalno
prohodni.

Elektroinstalacije i zajedniCke tehniCke sisteme potrebno je periodicno kontrolisati, a
intervencije na njima treba da obavljaju stru¢na lica. UoCene nedostatke koji mogu
predstavljati rizik od pozara, strujnog udara ili drugog akcidenta potrebno je
blagovremeno otkloniti.

U slu€aju pozara, havarije na vodovodnim ili kanalizacionim instalacijama, veceg
prosipanja zagadujuce materije ili drugog vanrednog dogadaja, prioritet predstavlja
zastita zivota i zdravlja ljudi. Ukoliko je moguce bez ugrozavanja bezbjednosti,
potrebno je prekinuti izvor opasnosti i sprijeciti dalje Sirenje posljedica, nakon ¢ega se
obavjestavaju odgovarajuce nadlezne sluzbe.

Po zavrSetku intervencije potrebno je izvrSiti odgovaraju¢e ciS€enje i sanaciju
zahvacenog prostora i pravilno zbrinuti otpad koji je nastao kao posljedica akcidenta.

6.8. Mjere zastite zelenih i uredenih povrsina

S obzirom na to da se predmetnim postupkom ne planira nova izgradnja niti dodatno
zauzimanje zemljiSta, osnovna mjera odnosi se na oCuvanje postojecih uredenih i
slobodnih povrsina u okviru lokacije.

Nije dozvoljeno koriS¢enje zelenih i drugih slobodnih povrSina za nekontrolisano
odlaganje otpada, gradevinskog materijala, Suta ili drugih materija. PostojeCe uredene
povrSine treba redovno odrzavati i sprijeciti njihovo nepotrebno ostecivanje prilikom
koriS¢enja ili odrzavanja objekta.

Ovim mjerama istovremeno se doprinosi oCuvanju urednosti lokacije i postojecih
vizuelnih i ambijentalnih karakteristika prostora.
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6.9. Mjere racionalnog koriS¢enja vode i energije

Tokom koriS¢enja objekta potrebno je podsticati racionalnu potrosSnju vode i elektricne
energije. Vodovodne instalacije i sanitarne uredaje treba odrzavati u ispravnom stanju
kako bi se sprijecili nepotrebni gubici vode usljed curenja.

Prilikom zamjene rasvjete, klima-uredaja i druge tehniCke opreme preporucuje se
koriSCenje energetski efikasnih uredaja, ¢ime se moze smanijiti ukupna potrosnja
energije bez uticaja na funkcionalnost i kvalitet stanovanja.

6.10. Mjere u slué¢aju buducéih radova odrzavanja ili sanacije

Ukoliko se tokom daljeg koriS¢enja objekta pojavi potreba za izvodenjem radova
redovnog ili investicionog odrzavanja, sanacije ili zamjene pojedinih instalacija i
djelova objekta, radove je potrebno organizovati tako da njihovi privremeni uticaji na
Zivotnu sredinu i okolno stanovnistvo budu svedeni na najmanju moguéu mjeru.

Tokom izvodenja takvih radova potrebno je sprijeCiti nekontrolisano Sirenje prasine i
rasipanje gradevinskog materijala, ograniciti buku na neophodni minimum, odrzavati
opremu i eventualno angazovanu mehanizaciju u tehnicki ispravnom stanju i pravilno
upravljati svim vrstama nastalog otpada.

Gradevinski materijal i otpad ne treba skladistiti na javnim, saobracajnim ili pjeSackim
povrSinama bez odgovaraju¢eg odobrenja, niti na nacCin kojim bi se ugrozila
bezbjednost korisnika objekta. Po zavrSetku radova potrebno je ukloniti sav preostali
materijal i otpad i povrSine dovesti u uredno stanje.

Navedene mjere imaju preventivni karakter i njihovo definisanje ne znaci da su
radovi sanacije, rekonstrukcije ili drugi gradevinski zahvati planirani
predmetnim zahtjevom.

Primjenom navedenih tehnickih, organizacionih, preventivnih i sanacionih
mjera moguce je obezbijediti da se postojeci stambeni objekat koristi bez znac¢ajnog
negativnog uticaja na zivotnu sredinu.

Poseban znacaj imaju ispravno funkcionisanje sistema odvodnje sanitarno-
fekalnih i atmosferskih voda, pravilno upravljanje otpadom, odrzavanje tehnickih i
elektroinstalacija, kontrola garaznog prostora, zastita od poZzara, prohodnost
evakuacionih puteva i pristupa interventnim sluzbama, kao i pravovremeno
reagovanje u slucaju akcidentnih situacija.

Imajuci u vidu da je objekat postojeci, izgraden i useljen, predloZzene mjere ne
zahtijevaju uspostavljanje posebnih tehnoloskih sistema zastite karakteristicnih za
proizvodne objekte, ve¢ se prvenstveno zasnivaju na pravilnom koriS¢enju, redovnom
odrzavanju i odgovornom upravljanju objektom i pripadaju¢om infrastrukturom.

Uz dosljednu primjenu navedenih mjera, ne oCekuje se pojava znacajnih

negativnih uticaja na kvalitet vazduha, povrSinskih i podzemnih voda, zemljiSta,
stanovniStvo, biodiverzitet i ostale segmente Zivotne sredine.
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. IZVORI PODATAKA
. Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu

. Zakon o zivotnoj sredini
. Zakon o upravljanju otpadom
. Zakon o vodama

7

1

2

3

4

5. Zakon o zastiti vazduha
6. Zakon o zastiti prirode
7. Zakon o zastiti od buke u zivotnoj sredini
8. Zakon o komunalnim djelatnostima

9

. Propisi kojima su uredeni zastita i spaSavanje i zasStita od pozara, u dijelu
relevantnom za koriS¢enje stambenog objekta.

10. Pravilnik o blizem sadrzaju dokumentacije koja se podnosi uz zahtjev za
odlucivanje o potrebi izrade elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu.

11. Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada, odnosno vazeci podzakonski
propisi kojima se ureduje klasifikacija i postupanje sa otpadom.

12. Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja
indikatora buke i akustickih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke.

13. Informacija o stanju zivotne sredine u Crnoj Gori za 2024. godinu — Agencija za
zastitu zivotne sredine.

14. Prostorno-planska dokumentacija za podrucje Opstine Budva i DUP ,Podkosljun®,
u dijelu relevantnom za predmetnu lokaciju.

15. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi br. 1101-8588/1-08 od 14.11.2008. godine.
16. Gradevinska dozvola br. 11-3366/2-09 od 22.09.2009. godine.

17. Zahtjev za legalizaciju bespravnog objekta od 08.05.2026. godine i prateca
dokumentacija za LN 2850, KP 716/1 KO Budva.

18. Fotografije postojeceg stanja predmetnog stambenog objekta.

19. Pedoloska, geoloska, seizmoloSka i druga stru¢na literatura navedena u tekstu
opisa lokacije.

PRILOZI
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22/10/2026, 10:05

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 22.10.2026 10:02

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum:22.10.2026 10:02

KO:

BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI

eKatastar

2850 - PREPIS

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nadin koriSéenja .. 2o
Broj/podbroj|Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj| Osnov sticanja Povrsina m* Prihod
6 Stambene zgrade
716/1 1 6 24.06.2020 | LAZI KUPOVINA 921 0.00
716/1 6 103102025 |LAZI Zemljiste uz zgrade| 444 | g
76/25 o KUPOVINA )
6 ZemljiSte uz zgrade
716/3 76/25 03.10.2025 | LAZI KUPOVINA 84 0.00
6 Zemljiste uz zgrade
716/4 76/25 03.10.2025 | LAZI KUPOVINA 18 0.00
6 Zemljiste uz zgrade
716/5 76/25 03.10.2025 | LAZI KUPOVINA 9 0.00
1430 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni bf°’ -1D Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov Obim
broj prava prava
- - ZAJEDNICKA NEDJELJIVA SVOJINA ETAZNIH
* VLASNIKA Svojina M

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Broj/podbroj

Nacin
. koriséenja PD
. Br':éle Osnhov Godina Spraptg‘clarsgtilnzprat
9 sticanja izgradnje
Sobnost

Osnov prava
Vlasnik ili nosilac prava
Adresa, Mjesto

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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eKatastar

SESTOSPRATNA Svojina 11
Stambene ZGRADA SA - - ZAJEDNICKA NEDJELJIVA
716/1 zgrade 0 PODRUMOM SVOJINA ETAZNIH VLASNIKA
GRADENJE *
921 *
Garazno Svojina 1/1
716/1 mjesto 1 Prva etaza podruma ANOYKIN DENIS *
KUPOVINA 16 *
Garazno Svojina 1/1
716/1 mjesto 2 Prva etaza podruma LABAN BUDIMIR IVAN *
KUPOVINA 16 *
Garazno Svojina 1/1
716/1 mjesto 3 Prva etaZza podruma RAKITIANSKAIA ANNA *
KUPOVINA 17 *
Garazno Svojina 1/1
716/1 mjesto 4 Prva etaZa podruma MARIC SRECKO *
KUPOVINA 17 *
Garazno Svojina 1/1
716/1 mjesto 5 Prva etaza podruma GARGOVIC ADELA *
KUPOVINA 16 *
Garazno Svojina 1/1
716/1 mjesto 6 Prva etaza podruma DOSLJAK MIODRAG *
KUPOVINA 16 *
Garazno Svojina 1/1
716/1 mjesto 7 Prva etaZa podruma BANOVIC SNEZANA *
KUPOVINA 17 *
Garazno Svojina 1/1
716/1 mjesto 8 Prva etaza podruma - ,,ZIG-ING, DOO BUDVA *
KUPOVINA 17 *
Garazno Svojina 1/1
716/1 mjesto 9 Prva etaza podruma VASKOUSKI DZMITRY *
KUPOVINA 16 *
Garazno Svojina 1/1
716/1 mjesto 10 Prva etaza podruma VASKOUSKI DZMITRY *
KUPOVINA 16 *
Garazno Svojina 1/1
716/1 mjesto 1 Prva etaZa podruma Z121C MILOSAV SLAVKO *
KUPOVINA 17 *
Garazno Svojina 1/1
716/1 mjesto 12 Prva etaza podruma BULAJIC SLAVKO *
KUPOVINA 17 *
Garazno Svojina 1/1
716/1 mjesto 13 Prva etaZa podruma SAVICEVIC IGOR *
KUPOVINA 16 *
Garazno Svojina 1/1
716/1 mjesto 14 Prva etaza podruma MARSENIC RADOVAN *
KUPOVINA 16 *
. Svojina 1/1
Garazno
716/1 mjesto 15 Prva etaZza podruma ?HABALOVA IULIA IVANOVA
KUPOVINA 17 N
Garazno Svojina 1/1
716/1 mjesto 16 Prva etaZa podruma PAPIC DRAGICA *
KUPOVINA 17 *
Garazno Svojina 11
716/1 mjesto 17 Prva etaza podruma FGUO'\QYA*NTSEV GEORGLIE
KUPOVINA 16 .

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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Garasno Svojina 11

716/1 mjesto 18 Prva etaza podruma E;UOMRYA*NTSEV GEORGIJE
KUPOVINA 16 .
Garazno Svojina 1/1

716/1 mjesto 19 Prva etaza podruma SEMJUEL COMPANY DOO *
GRADENJE 16 *
Garazno Svojina 1/1

716/1 mjesto 20 Prva etaza podruma SEMJUEL COMPANY DOO *
GRADENJE 16 *
Garazno Svojina 1/1

716/1 mjesto 21 Prva etaZa podruma SEMJUEL COMPANY DOO *
GRADENJE 16 *
Garazno Svojina 1/1

716/1 mjesto 22 Prva etaza podruma SEMJUEL COMPANY DOO *
GRADENJE 16 *
Garazno Svojina 1/1

716/1 mjesto 23 Prva etaza podruma GALJAK MILIVOJE *
KUPOVINA 17 *

. Svojina 1/1

Garazno v

716/1 mjesto 24 Prva etaza podruma PERUNICIC MOMIR SVETLANA
KUPOVINA 17 .

. Svojina 1/1

Garazno . .

716/1 mjesto 25 Prva etaZza podruma _T_:_IL_JJ'\A%\QC;FILIPOVIC
KUPOVINA 17 .
Garasno Svojina 1[1 )

716/1 mjesto 26 Prva etaza podruma _T_:_EJBA%\QC;HLIPOVIC
KUPOVINA 17 .
Garazno Svojina 1/1

716/1 mjesto 27 Prva etaza podruma SEMJUEL COMPANY DOO *
GRADENJE 16 *
Garazno Svojina 1/1

716/1 mjesto 28 Prva etaza podruma SEMJUEL COMPANY DOO *
GRADENJE 16 *
Garazno Svojina 1/1

716/1 mjesto 29 Prva etaza podruma VASKOUSKI DZMITRY *
KUPOVINA 16 *
Garazno Svojina 1/1

716/1 mjesto 30 Prva etaZza podruma VASKOUSKI DZMITRY *
KUPOVINA 16 *
Stambeni Svojina 11

716/1 prostor 31 Prizemlje TADIC NEBOJSA *
KUPOVINA 57 *
Stambeni Svojina 11

716/1 prostor 32 Prizemlje KASTRATOVIC SLADANA *
KUPOVINA 52 *
Stambeni Svojina 1/1

716/1 prostor 33 Prizemlje SEMJUEL COMPANY DOO *
GRADENJE 20 *
Stambeni Svojina 1/1

716/1 prostor 34 Prvi sprat ADZIC TODOR *
KUPOVINA 49 *

716/1 Stambeni 35 Svojina 11
prostor Prvi sprat TODOROVIC RADOMAN
KUPOVINA 36
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BORISLAV *
*
Stambeni Svojina 1/1
716/1 prostor 36 Prvi sprat NINESKI VIKTORIYA *
KUPOVINA 26 *
Stambeni Svojina 11
716/1 prostor 37 Prvi sprat IVANOV NIKOLAI *
KUPOVINA 26 *
Stambeni Svojina 11
716/1 prostor 38 Prvi sprat LABOVIC MIRA *
KUPOVINA 50 *
Stambeni Svojina 1/1
716/1 prostor 39 Prvi sprat DOSLJAK MIODRAG *
KUPOVINA 37 *
Stambeni Svojina 1/1
716/1 prostor 40 Drugi sprat RADOVIC RADA *
KUPOVINA 49 *
Stambeni Svojina 11
716/1 prostor 41 Drugi sprat SCEPANOVIC DANKA *
KUPOVINA 37 *
Stambeni Svojina 11
716/1 prostor 42 Drugi sprat VUKOVIC RADOMIR *
KUPOVINA 26 *
. Svojina 1/1
Stambeni
7161 prostor 43 Drugi sprat A*I:PARSLAN MUSTAFA KEMAL
KUPOVINA 26 .
Stambeni Svojina 1/1
716/1 prostor 44 Drugi sprat SEMJUEL COMPANY DOO *
GRADENJE 91 *
Stambeni Svojina 11
716/1 prostor 45 Tredi sprat GARGOVIC ADELA *
KUPOVINA 50 *
Stambeni Svojina 11
716/1 prostor 46 Tredi sprat RAKITIANSKAIA ANNA *
KUPOVINA 37 *
Stambeni Svojina 1/1
716/1 prostor 47 Tredi sprat PAJOVIC ANDRIJA *
KUPOVINA 52 *
Stambeni Svojina 1/1
716/1 prostor 48 Tredi sprat SEMJUEL COMPANY DOO *
GRADENJE 91 *
Stambeni Svojina 11
716/1 prostor 49 Cetvrti sprat MARIC SRECKO *
KUPOVINA 49 *
Stambeni Svojina 11
716/1 prostor 50 Cetvrti sprat SYCHEVA ELENA *
KUPOVINA 37 *
Stambeni Svojina 1/1
716/1 prostor 51 Cetvrti sprat MILJANIC VESELIN *
KUPOVINA 26 *
Stambeni Svojina 1/1
716/1 prostor 52 Cetvrti sprat MANCIC ALEKSANDAR *
KUPOVINA 26 *
Stambeni Svojina 11
716/1 prostor 53 Cetvrti sprat SEMJUEL COMPANY DOO *
GRADENJE 91 *
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Stambeni Svojina 11
716/1 prostor 54 Peti sprat RAKITIANSKAIA ANNA *
KUPOVINA 73 *
Stambeni Svojina 1/1
716/1 prostor 55 Peti sprat VASIUKOQV ILIA *
KUPOVINA 42 *
Stambeni Svojina 1/1
716/1 prostor 56 Peti sprat DR. WENGENROTH DMITRI *
KUPOVINA 26 *
Stambeni Svojina 11
716/1 prostor 57 Peti sprat ANOYKIN DENIS *
KUPOVINA 49 *
Stambeni Svojina 11
716/1 prostor 58 Peti sprat DAKOVIC BORKA *
KUPOVINA 37 *
Stambeni Svojina 1/1
716/1 prostor 59 Potkrovlje-mansarda SEMJUEL COMPANY DOO *
GRADENJE 235 *
Stambeni Svojina 1/1
716/1 prostor 60 Prizemlje KAZARIAN POLINA *
KUPOVINA 27 *
Stambeni Svojina 11
716/1 prostor 61 Prizemlje POPOVIC VOJISLAV *
KUPOVINA 45 *
Stambeni Svojina 11
716/1 prostor 62 Prizemlje ESKIC RADOVAN SNEZANA *
KUPOVINA 23 *
Stambeni Svojina 1/1
716/1 prostor 63 Prizemlje PAJEVIC SLADANA *
KUPOVINA 49 *
. Svojina 1/1
Stambeni
716/1 prostor 64 Prizemlje SII\E/II\II'II'\IRE\I(BEBG SHUVALOV
KUPOVINA 60 N
Stambeni Svojina 1/1
716/1 prostor 65 Prvi sprat STUKALO VIKTOR *
KUPOVINA 61 *
Stambeni Svojina 11
716/1 prostor 66 Prvi sprat PESIC MIRA *
KUPOVINA 54 *
Stambeni Svojina 11
716/1 prostor 67 Prvi sprat DASIC MARKO *
KUPOVINA 55 *
. Svojina 1/1
Stambeni . PAUNOVIC-FILIPOVIC
716/1 prostor 68 Prvi sprat TATJANA *
KUPOVINA 60 N
Stambeni Svojina 1/1
716/1 prostor 69 Drugi sprat SEMJUEL COMPANY DOO *
GRADENJE 50 *
Stambeni Svojina 11
716/1 prostor 70 Drugi sprat STANIC RADULE SEKULE *
KUPOVINA 45 *
716/1 Stambeni 71 Susvojina 1/2
prostor Drugi sprat CEYHAN EMRE *
KUPOVINA 17 *
Susvojina 1/2
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CEYHAN BASAK *
*
Stambeni Svojina 1/1
716/1 prostor 72 Drugi sprat KUKHARCHUK VASYL *
KUPOVINA 45 *
Stambeni Svojina 11
716/1 prostor 73 Drugi sprat NERONOV IVAN *
KUPOVINA 17 *
Stambeni Svojina 11
716/1 prostor 74 Drugi sprat MRDOVIC BORKA *
KUPOVINA 50 *
Stambeni Svojina 1/1
716/1 prostor 75 Treci sprat LABAN BUDIMIR IVAN  *
KUPOVINA 50 *
Stambeni Svojina 1/1
716/1 prostor 76 Tredi sprat SAVICEVIC IGOR *
KUPOVINA 45 *
Susvojina 1/2
. ZHURAVLEVA ANNA *
Stambeni .
716/1 EonFs)'(c)o\;lNA 77 ;I';em sprat Susvojina 12
ZHURAVLEVA LIDIIA *
*
Stambeni Svojina 11
716/1 prostor 78 Tredi sprat DUROVIC MIRKO *
KUPOVINA 45 *
Stambeni Svojina 11
716/1 prostor 79 Tredi sprat JOKANOVIC MILOS *
KUPOVINA 17 *
Stambeni Svojina 1/1
716/1 prostor 80 Tredi sprat GORSHENEV ALEKSANDR *
KUPOVINA 50 *
Stambeni Svojina 1/1
716/1 prostor 81 Cetvrti sprat BANOVIC SNEZANA *
KUPOVINA 51 *
Stambeni Svojina 11
716/1 prostor 82 Cetvrti sprat SEMJUEL COMPANY DOO *
GRADENJE 65 *
Stambeni Svojina 11
716/1 prostor 83 Cetvrti sprat NENEZIC DJORDJE ZORICA *
KUPOVINA 45 *
. Svojina 1/1
Stambeni . ARZU ILKNUR OZDEMIR
716/1 prostor 84 Cetvrti sprat AYDOGDU *
KUPOVINA 17 .
Stambeni Svojina 1/1
716/1 prostor 85 Cetvrti sprat PAVICEVIC SLOBODAN *
KUPOVINA 48 *
Stambeni Svojina 1/1
716/1 prostor 86 Peti sprat PERISIC VESNA *
KUPOVINA 50 *
Stambeni Svojina 11
716/1 prostor 87 Peti sprat RUSTAMOV RUSTAM *
KUPOVINA 45 *
Stambeni Svojina 11
716/1 prostor 88 Peti sprat ITKIN BORIS *
KUPOVINA 17 *
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Stambeni Svojina 11
716/1 prostor 89 Peti sprat RUDAYA NATALIA *
KUPOVINA 31 *
: Svojina 1/1
Stambeni -
716/1 prostor 90 Peti sprat PERUNICIC MOMIR SVETLANA
KUPOVINA 17 .
Stambeni Svojina 1/1
716/1 prostor 91 Peti sprat SADIKOVIC ELDIN *
KUPOVINA 63 *
Stambeni Svojina 1/1
716/1 prostor 92 Potkrovlje-mansarda ADZIC MASA *
KUPOVINA 45 *
Susvojina 1/2
*
Stambeni EASARAN YESIM
716/1 ELO;'SD\;INA 93 thkrovlje mansarda Susvojina 1/2
BASARAN ARDA *
*
Stambeni Svojina 11
716/1 prostor 94 Potkrovlje-mansarda UMIT HALIS UZAL *
GRADENJE 22 *
Stambeni Svojina 11
716/1 prostor 95 Potkrovlje-mansarda RADAKOVIC ZELJKO *
KUPOVINA 22 *
Stambeni Svojina 1/1
716/1 prostor 96 Potkrovlje-mansarda KOVACEVIC DRAGOSLAV *
KUPOVINA 45 *
Stambeni Svojina 1/1
716/1 prostor 97 Potkrovlje-mansarda BURLIC MANE *
KUPOVINA 45 *
Stambeni Svojina 11
716/1 prostor 98 Prizemlje BAKIC JOKA MILENKA *
KUPOVINA 49 *
Susvojina 1/2
SHABALOVA ARINA *
Stambeni *
716/1 prostor 99 Prizemlje Susvojina 1/2
POKLON 36 SHABALOVA IULIIA IVANOVA
*
*
Stambeni Svojina 11
716/1 prostor 100 Prizemlje BULATOVIC SNEZANA *
KUPOVINA 26 *
Stambeni Svojina 11
716/1 prostor 101 Prizemlje BOJOVIC STEVAN *
KUPOVINA 25 *
Stambeni Svojina 1/1
716/1 prostor 102 Prizemlje MIRKOVIC SNEZANA *
KUPOVINA 57 *
Stambeni Svojina 1/1
716/1 prostor 103 Prvi sprat STANIC OGNJEN *
KUPOVINA 49 *
Stambeni Svojina 11
716/1 prostor 104 Prvi sprat RUSIC VLADIMIR *
KUPOVINA 36 *
716/1 Stambeni 105 Svojina 11
prostor Prvi sprat PESIC MARKO *
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KUPOVINA 26 *
Stambeni Svojina 11

716/1 prostor 106 Prvi sprat BABIC RADIVOJA MARINA *
KUPOVINA 26 *
Stambeni Svojina 11

716/1 prostor 107 Prvi sprat SEMJUEL COMPANY DOO *
GRADENJE 91 *
Stambeni Svojina 1/1

716/1 prostor 108 Drugi sprat GOLUBOVIC VEDRANA *
DIOBA 49 *
Stambeni Svojina 1/1

716/1 prostor 109 Drugi sprat SANDIC BRANKA MIRKA *
KUPOVINA 37 *
Stambeni Svojina 11

716/1 prostor 110 Drugi sprat SEMJUEL COMPANY DOO *
GRADENJE 51 *
Stambeni Svojina 11

716/1 prostor 111 Drugi sprat SEMJUEL COMPANY DOO *
GRADENJE 91 *
Stambeni Svojina 1/1

716/1 prostor 112 Tredi sprat BULAJIC SLAVKO *
KUPOVINA 50 *
Stambeni Svojina 1/1

716/1 prostor 113 Tredi sprat PAPIC DRAGICA *
KUPOVINA 37 *
Stambeni Svojina 11

716/1 prostor 114 Tredi sprat SEMJUEL COMPANY DOO *
GRADENJE 52 *
Stambeni Svojina 11

716/1 prostor 115 Tredi sprat SEMJUEL COMPANY DOO *
GRADENJE 91 *
Stambeni Svojina 1/1

716/1 prostor 116 Cetvrti sprat OZDOGAN DILSAD *
KUPOVINA 49 *
Stambeni Svojina 1/1

716/1 prostor 117 Cetvrti sprat KARADENIZ DUYGU *
KUPOVINA 36 *
Stambeni Svojina 11

716/1 prostor 118 Cetvrti sprat BASOGLU ARDA *
KUPOVINA 25 *
Stambeni Svojina 11

716/1 prostor 119 Cetvrti sprat BASOGLU ARDA *
KUPOVINA 25 *
Stambeni Svojina 1/1

716/1 prostor 120 Cetvrti sprat Z121C MILOSAV SLAVKO *
KUPOVINA 49 *
Stambeni Svojina 1/1

716/1 prostor 121 Cetvrti sprat DELIC LJUBO MARIJA *
KUPOVINA 37 *
Stambeni Svojina 11

716/1 prostor 122 Peti sprat ZARUBICA ZANA *
KUPOVINA 49 *
Stambeni Svojina 11

716/1 prostor 123 Peti sprat BAZHENQOV SERGEY *
KUPOVINA 37 *

716/1 Stambeni 124 Susvojina 1/2
prostor Peti sprat AKPINAR SELMA *
KUPOVINA 26 *
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Susvojina 1/2
AKPINAR ALPER *
*
Stambeni Svojina 1/1
716/1 1 prostor 125 Peti sprat GARIC JADRANKA *
KUPOVINA 26 *
Stambeni Svojina 11
716/1 1 prostor 126 Peti sprat SEMJUEL COMPANY DOO *
GRADENJE 90 *
Stambeni Svojina 11
716/1 1 prostor 127 Potkrovlje-mansarda ALEKSIC DORDIJE *
KUPOVINA 45 *
Stambeni Svojina 1/1
716/1 1 prostor 128 Potkrovlje-mansarda SIMIC STEFAN *
POKLON 45 *
Stambeni Svojina 1/1
716/1 1 prostor 129 Potkrovlje-mansarda VUJOVIC MARKO *
KUPOVINA 22 *
Stambeni Svojina 11
716/1 1 prostor 130 Potkrovlje-mansarda MERDOVIC DINA *
KUPOVINA 70 *
Stambeni Svojina 11
716/1 1 prostor 131 Potkrovlje-mansarda GALJAK ANA *
KUPOVINA 43 *

Podaci o teretima i ogranic¢enjima

Broj/podbroj

Broj
zgrade

PD Redni

broj |koriS¢enja

Datum
upisa

Opis prava

716/1

Zemljiste
uz zgrade

03.10.2025

Zabiljezba neposredne izvr§nosti notarskog
zapisa PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI
NEPOKRETNOSTI UZZ BR. 614/2019 OD
08.05.2019. GOD. NOTARA VUKSANOVIC
BRANKE IZ BUDVE, U KORIST DOSLJAK
MIODRAGA KAO KUPCA STAMBENOG
PROSTORA PO PROJEKTNOJ DOKUMENTACIJI
STAN BR. S 6B POV. 36 m2 NA | SPRATU LAMELA
1 U BUDUCEM OBJEKTU NA URB.PARCELI 22.

716/1

15

Zemljiste
uz zgrade

03.10.2025

Zabiljezba neposredne izvrsnosti notarskog
zapisa PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI
NEPOKRETNOSTI U IZGRADNJI UZZ BR.
687/2019 OD 27.05.2019. GOD. NOTARA
VUKSANOVIC BRANKE, ZAKLJUCEN IZMEDU "AS
PLUS" DOO BUDVA KAO PRODAVCA | STANIC
OGNJENA KAO KUPCA STANA BR. S4A, POV. 49
m2, NA | SPRATU OBJEKTA, LAMELA 3.

716/1

19

Zemljiste
uz zgrade

03.10.2025

Zabiljezba neposredne izvrSnosti notarskog
zapisa PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI UZZ
BR. 639/2019 OD 14.05.2019. GOD. NOTARA
VUKSANOVIC BRANKE ZAKLJUCEN IZMEBU AS
PLUS DOO BUDVA KAO PRODAVCA | VUJOVIC
MILIVOJE MARKO KAO KUPCA

716/1

25 | Zemljiste
uz zgrade

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

03.10.2025

Zabiljezba neposredne izvr§nosti notarskog
zapisa PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI
NEPOKRETNOSTI UZZ BR. 975/2019 OD
22.07.2019. GOD. NOTARA VUKSANOVIC
BRANKE IZ BUDVE, ZAKLJUCEN IZMEDU "AS
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PLUS" D.0.0. BUDVA KAO PRODAVCA | BANOVIC
SLAVICE 1Z NIKSICA KAO KUPCA. STAMBENOG
PROSTORA S13B POV.16M2 NA TRECEM SPRATU
BUDUCEG OBJEKTA ,LAMELA 2.

Zabiljezba neposredne izvrsnosti notarskog
zapisa PREDUGOVORA ZA ZAKLJUCENJE
UGOV.0 PRODAJI UZZ BR. 936/2019 OD
12.07.2019. GOD. STAMBENOG PROSTORA U
IZGRADNJI PO PROJEKTU BR.STAN BR.S1a
.pov.25m2.STAMB.PROSTOR U IZGRADNUJI
OZNAKE PO PROJEKTU BR.STAN S1C POV.25M2.
U PRIZEMLJU OBJEKTA LAMELA 2,SACVZINJEN U
FORMI NOTARSKOG AKTA PRED NOTAROM
VUKSANOVIC BRANKOM ZAKLJUCEN I1ZMEBU
,,AS PLUS,,DOO BUDVA KAO PRODAVCA |
AKKAN/ETHEM SELIM /[KAO KUPCA.

Zabiljezba neposredne izvrsnosti notarskog
zapisa PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI
NEPOKRETNOSTI UZZ BR. 1349/2019 OD
25.09.2019. GOD. NOTARA VUKSANOVIC
BRANKE IZ BUDVE, ZAKLJUCEN IZMEDU DOO
03.10.2025 | AS PLUS BUDVA KAO PRODAVCA -BUDUCEG
VLASNIKA-SUINVESTITORA | NENEZIC ZORICE
KAO KUPCA STAMBENOG PROSTORA PO
PROJEKTNOJ DOKUMENTACIJI STAN BR. S 18A
POV. 44 m2 NA IV SPRATU LAMELA 2 U
BUDUCEM OBJEKTU NA URB.PARCELI 22.

ZabiljeZba neposredne izvrSnosti notarskog
zapisa PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI
NEPOKRETNOSTI, UZZ BR. 1133/2019 OD
19.08.2019. GODINE KOD NOTARA VUKSANOVIC
BRANKE IZ BUDVE, ZAKLJUCENOG IZMEBU
03.10.2025| DOO AS PLUS- BUDVA KAO PRODAVCA-
BUDUCEG VLASNIKA-SUINVESTITORA |
STANISIC RADOSAVE KAO KUPCA STAMBENOG
PROSTORA U BUDUCEM OBJEKTU PO
PROJEKT.DOKUMENTACIJI STAN BR S 4B POV.
36M2 NA PRVOM SPRATU ,LAMELA 1.

Zabiljezba neposredne izvr§nosti notarskog
zapisa PREDUGOVORA ZA ZAKLJUCENJE
UGOVORA O PRODAJI BR. UZZ 1370/19 OD
27.09.2019. GODINE NOTARA VUKSANOVIC
BRANKE 1Z BUDVE, ZAKLJUCEN IZMEDU ,, AS
PLUS - DOO BUDVA KAO PRODAVCA |
GOLUBOVIC MARIJANE | BLAZESKI DIMCE KAO
KUPACA STANA U LAMELI |, PROJEKTNE
OZNAKE S5B POV. 26 M2 NA | SPRATU U
OBJEKTU U IZGRADNJI.

Zabiljezba neposredne izvrsnosti notarskog
zapisa PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI,
NOTARA BRANKE VUKSANOVIC 1Z BUDVE ,UzZz
BR. 1074/19 OD 07.08.2019. GODINE,
ZAKLJUCENOG IZMEDU ,,AS PLUS- DOO BUDVA
KAO PRODAVCA | | BULAJIC SLAVKA IZ NIKSICA
KAO KUPCA , PREMA PROJ.DOKUMENT.
STAMBENI PROSTOR 10A POV. 49M2 NA
TRECEM SPRATU BUDUCEG OBJEKTA, LAMELA
3.

716/1 0 37 | Zemljiste | 03.10.2025 | ZabiljeZba neposredne izvrSnosti notarskog
uz zgrade zapisa UZZ BR. 984/19 OD 10.10.2019. GODINE

Zemljiste

71601 0 28 uz zgrade

03.10.2025

Zemljiste

716/1 0 32 uz zgrade

Zemljiste

716/1 0 34 uz zgrade

Zemljiste

uz zgrade 03.10.2025

716/1 0 35

Zemljiste

71601 0 36 uz zgrade

03.10.2025
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NOTARA POLOVIC IRENE, PREDUGOVOR ZA
ZAKLJUCENJE UGOVORA O PRODAJI STANA U
LAMELI I, PROJEKTNE OZNAKE S13B POV. 36,73
M2 NA IV SPRATU , ZAKLJUCEN IZMEBU ,, AS
PLUS-DOO BUDVA KAO PRODAVCA | SYCHEVA
ELENE KAO KUPCA.

716/1

38

Zemljiste
uz zgrade

03.10.2025

Zabiljezba neposredne izvrSnosti notarskog
zapisa NOTAR. ZAPIS UZZ BR. 1636/2019 OD
28.11.2019. GODINE NOTARA VUKSANOVIC
BRANKE IZ BUDVE, PREDUGOVOR O
KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI STAMB.
PROSTORA U OBJEKTU U IZGRADNJI PO
PROJ.DOKUMENTACIJI STAN BR. S10b POV. 16
M2 NA Il SPRATU LAMELA 2, ZAKLJUCEN
IZMEDBU DOO ,, AS PLUS - BUDVA KAO
PRODAVCA-BUDUCEG VLASNIKA-
SUINVESTITORA | ERAKOVIC OLIVERE KAO
KUPCA.

716/1

39

Zemljiste
uz zgrade

03.10.2025

Zabiljezba neposredne izvrSnosti notarskog
zapisa PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI,
NOTARA BRANKE VUKSANOVIC 1Z BUDVE UZZ
BR.1025/19 OD 29.07.2019. GODINE IZMEDU ,,
AS PLUS - DOO BUDVA KAO PRODAVCA |
PAJOVIC ANDRIJE 1Z BUDVE KAO KUPCA,
PREMA PROJEKT. DOKUMENTACIJI STAMBENI
PROSTOR S11 POV 52 M2 NA TRECEM SPRATU,
LAMELA 1.

716/1

40

Zemljiste
uz zgrade

03.10.2025

ZabiljeZba neposredne izvrSnosti notarskog
zapisa PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI
NEPOKRETNOSTI UZZ BR. 1693/2019 OD
12.12.2019. GODINE NOTARA VUKSANOVIC
BRANKE IZ BUDVE , ZAKLJUCEN IZMEDU DOO "
AS PLUS -BUDVA KAO PRODAVCA-BUDUCEG
VLASNIKA-SUINVESTITIRA | STANIC SEKULE
KAO KUPCA STAMB.PROSTORA U IZGRADNJI PO
PROJEKT.DOKUMENTACIJI STAN BR. S9A POV.
44 M2 NA Il SPRATU LAMELA 2.

716/1

Garazno
mjesto

02.09.2020

ZABILJEZBA DUGA U IZNOSU OD 14.276,32 E
SA ROKOM DOSPIJECA DO 01.9.2020.G.

716/1

17

Garazno
mjesto

19.09.2023

Predbiljezba PRAVA SVOJINE U KORIST KUPCA
RUMYANTSEV IGORA IZ RUSKE FEDERACIJE -
UGOV.O PRODAJI -NOTARSKI ZAPIS UZZ
BR.563/23 OD 17.05.2023. NOTARA VUKCEVIC
SLAVKE IZ BUDVE.

716/1

31

Stambeni
prostor

29.07.2022

Pravo zaloga HIPOTEKA U IZNOSU OD
86.000,00 E U KORIST CRNOGORSKE
KOMERCIJALNE BANKE AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA .SA ZABRANOM
OTUDENJA,OPTERECENJA | IZDAVANJA U
ZAKUP BEZ SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA .EKSTEZIVNOST SA
PRISTAJANJEM DUZNIKA NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA..NOTARSKI ZAPIS UZZ
BR.587/2022.0D 18.07.2022.G.NOTARA
TOMANOVIC NIKOLE 1Z BUDVE.

716/1

34

Stambeni
prostor

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

13.04.2023

Hipoteka ZALOZNO PRAVO-HIPOTEKA U
IZNOSU OD 70.000,00 EURA U KORIST
CRNOGORSKE KOMERCIJALNE BANKE AD
PODGORICA KAO HIPOTEKARNOG POVJERIOCA,
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SA ZABILJEZBOM ZABRANE OTUDENJA,
OPTERECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOT.POVJERIOCA,
ZABILJEZBA NEPOSREDNE IZVRSNOSTI
NOTARSKOG ZAPISA , SA PRISTAJANJEM
DUZNIKA NA NEPOSREDNO 1ZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA. NOTARSKI ZAPIS UZZ BR. 582/23
OD 31.03.2023. GODINE NOTARA TOMANOVIC
NIKOLE IZ BUDVE.

Stamben Pravo plodouzivanja DOZIVOTNO UZIVANJE |
716/1 1 |39 1 X ' | 04.09.2020| PLODOUZIVANJE U KORIST DOSLJAK
prostor MIROSLAVA JMB 0707980280027.

Pravo zaloga HIPOTEKA U UKUPNOM IZNOSU
OD 59.200,00 E U KORIST CRNOGORSKE
KOMERCIJALNE BANKE AD PODGORICA .SA
ZABRANOM OTUDENJA,OPTERECENJA |
Stambeni DAVANJA U ZAKUP NEPOKRETNOSTI BEZ
716/1 T 1401 3 |prostor | 18032022 bioaNE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA IZUZEV U KORIST RADE RADOVIC
JMB-2502996265032 .NOTARSKI ZAPIS UZZ
BR.368/2022.0D 08.03.2022.G.NOTARA

KNEZEVIC DALIBORA 1Z BUDVE.

Pravo zaloga HIPOTEKA U IZNOSU OD
40.000,00 E U KORIST ERSTE BANK AD
PODGORICA KAO HIPOTEKARNOG POVJERIOCA.
SA ZABRANOM OTUDENJA | OPTERECENJA
Stambeni PREDM. NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE

716/1 T4V prostor | 94-08:2020) 5551 ASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA |
XABILJEZBA NEPOSREDNOG PRINUDNOG
IZVRSENJA BEZ ODLAGANJA.NOTARSKI ZAPIS
UZZ BR.643/2020 OD 30.7.2020.G. NOTARA

VUKSANOVIC BRANKE 1Z BUDVE.
Stambeni ZABILJEZBA DUGA U IZNQSU OD 40.000,00
716/1 1 41 2 ' 1 04.09.2020| EURA SA ROKOM DOSPIJECA DO 03.09.2020.
prostor
GODINE.
Predbiljezba PREDBILJEZBA PRAVA SVOJINE U
KORIST KUPCA ALPARSLAN MUSTAFA KEMAL

716/1 1 | a3| 1 S:gg;gf”' 10.08.2023 | PO OSNOVU UGOVORA O PRODAJI UZZ BR.
P 354/23 OD 26.04.2023. GODINE NOTARA
MITROVIC MILENE 1Z BUDVE.
Stambent ZABILJEZBA DUGA U KORIST -ZING ING-DOO
716/1 1|45] 1| e |26:02.:2021|BUDVA U IZNOSU OD 75.000.00 E SA ROKOM
DOSPJECA DO 01.7.2022.G.
Stambeni ZABILJEZBA DUGA U IZNOSU OD 14.276,32 E
71611 T 149 1 I prostor | 9%:09:2020) 55 poKOM DOSPIJEGA DO 01.9.2020.G.
ZabiljeZba rie3enja o izvrienju ZABILJEZBA
Stambeni RJESENJA O 1ZVRSENJU JAVNOG IZVRSITELJA
716/1 T 1901 T | prostor | 94122024 oA jKOVIC DARKA IZ BUDVE POSL.BR.I-1355/24
0D 17.9.2024.G.
716/1 1 51 1 | Stambeni | 01.09.2020 | Pravo zaloga HIPOTEKA U IZNOSU OD 17.700,00
prostor E U KORIST ERSTE BANKE AD PODGORICA KAO

HIPOTEKARNOG POVJERIOCA.SA ROKOM
OTPLATE KREDITA 120MJ.SA ZABRANOM
OTUDENJA, | OPTERECENJA PREDMETNE
NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA | PRISTANKOM NA
IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKON
DOSPJELOSTI OBEZBIJEDENOG POTRAZIVANJA
| EKSTEZIVNOT. .NOTARSKI ZAPIS UZZ
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BR.743/2020.0D 20.8.2020.G.NOTARA
VUKSANOVIC BRANKE 1Z BUDVE.

ZABILJEZBA DUGA U IZNOSU OD 18.000,00
07.09.2020 | EURA SA ROKOM DOSPIJECA DO 16.09.2020.
GODINE.

Hipoteka ZALOZNO PRAVO- HIPOTEKA U
IZNOSU OD 73.900,00 EURA U KORIST NLB
BANKE AD PODGORICA, PO UGOVORU O
KREDITU BROJ KR2022/11179, PARTIJA 04-401-
0208572.8 OD 30.05.2022. GODINE, SA
Stambeni ZABILJE?BOM ZABRANE OTUDENJA |
716/1 1 63| 2 orostor 11.07.2022 | OPTERECENJA PREDMETNE NEPOKRETNOSTI
BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOT.
POVJERIOCA | ZABILJEZBOM NEPOSREDNE
IZVRSNOSTI NOTARSKOG ZAPISA BEZ
ODLAGANJA. NOTARSKI ZAPIS UZZ BR.
312/2022 OD 02.06.2022. GODINE NOTARA
TOMANOVIC NIKOLE 1Z BUDVE.

Pravo zaloga HIPOTEKA U IZNOSU OD
34.000,00 E.SA ROKOM OTPLATE KREDITA 240
MJ. U KORIST ERSTE BANK AD PODGORICA .SA
ZABRANOM OTUDENJA | OPTERECENJA
Stambeni NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
716/1 1 66| 1 orostor 11.11.2020 | HIPOTEKARNOG POVJERIOCA | PRISTANKOM NA

IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKON
DOSPJELOSTI OBAZBIJEDENOG POTRAZIVANJA
| EKSTEZIVNOST .NOTARSKI ZAPIS UZZ
BR.1089/2020.0D 04.10.2020.G.NOTARA
VUKSANOVIC BRANKE 1Z BUDVE.

Pravo zaloga HIPOTEKA U I1ZNOSU OD
110.000,00 E U KORIST CKB AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA.SA ZABRANOM
OTUDENJA OPTERECENJA | IZDAVANJA U
ZAKUP BEZ PISMENE SAGLASNOSTI

Stambeni HIPOTEKARNOG POVJERIOCA,SA

716/1 1 671 1 prostor 06.07.2023 | b o STAJANJEM DUZNIKA NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA OSIM
ZA UKNJIZBU DASIC MARKA JMB-
1303993770015 NOTARSKI ZAPIS UZZ 869/23
OD 16.06.2023.G NOTARA KNEZEVIC DALIBORA
|Z BUDVE.

Pravo zaloga HIPOTEKA U IZNOSU OD
55.000,00 E U KORIST ERSTE BANKE AD
PODGORICA .SA ZABRANOM
OTUDENJA,OPTERECENJA | IZDAVANJA U
ZAKUP PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ

Stambeni

716/1 1 51 2
prostor

716/1 1 |70 1 Stgggf”' 14.09.2020 | PISMENE SAGLASNOST! HIPOTEKARNOG
P POVJERIOCA | PRISTANKOM NA IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI
OBAZBIJEDENOG POTRAZIVANJA .NOTARSKI
ZAPIS UZZ BR.833/20.0D 07.9.2020.G.NOTAR
IRENA POLOVIC IZ BUDVE.
Stambeni ZABILJEZBA DUGA U IZNOSU OD 41.300.00 E
716/1 T 1740 1 |prostor | 31072020 | 55 RokOM DOSPIJEGA DO 02.9.2020.G.
716/1 1 74 2 | Stambeni [ 17.09.2021 | Pravo zaloga HIPOTEKA U UKUPNOM IZNOSU
prostor OD 37.000,00 E U KORIST NLB BANKE AD

PODGORICA .SA ZABRANOM
OTUDENJA,OPTERECENJA | DAVANJA U ZAKUP
NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA | UZ
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ZABILJ.PRISTANKA NA NEPOSREDNO
IZVRSENJE NAKON DOSPJELOSTI
OBEZBIJEDENOG POTRAZIVANJA .NOTARSKI
ZAPIS UZZ BR.1179/2021.0D
10.9.2021.G.NOTARA VUKSANOVIC BRANKE IZ
BUDVE.

Pravo zaloga HIPOTEKA U IZNOSU OD
42.000,00 E .PO UGOVORU O KREDITU
BR.5107862520 OD 15.10.2020.G U KORIST
ERSTE BANKE AD PODGORICA KAO

Stambeni HIPOTEKARNOG POVJERIOCA .SA ZABRANOM
716/1 1 83 2 prostor 26.10.2020 OTUDENJA | OPTERECENJA NEPOKRETNOSTI
BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA .NOTARSKI ZAPIS UZZ
BR.1021/2020.0D 19.10.2020.G.NOTARA
VUKSANOVIC BRANKE 1Z BUDVE.

Stamben ZABILJEZBA DUGA U 1ZNOSU OD 3.300,00
716/1 1 | 85| 1 amboent 119 03.2021 | EURA , SA ROKOM DOSPIJECA DO 11.04.2021.
prostor GODINE.

Hipoteka ZALOZNO PRAVO - HIPOTEKA U
IZNOSU OD 96.800,00 EURA SA ROKOM
OTPLATE OD 300 MJESECI U KORIST CKB AD
PODGORICA .SA ZABILJEZBOM ZABRANE
OTUDENJA,OPTERECENJA | IZDAVANJA U
ZAKUP NEPOKRET. BEZ PISANE SAGLASNOSTI
Stambeni HIPOTEKARNOG POVJERIOCA OSIM U KORIST
71601 1 86| 1 prostor 18.06.2024 | b1 116 VSNE | PRISTANKOM NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKON
DOSPJELOSTI OBEZBIJEDENOG POTRAZIVANJA
PROTIV SVAKOG VLASNIKA NEPOKRETNOSTI
.NOTARSKI ZAPIS UZZ BR 638 /2024.0D
05.06.2024.G.NOTARA KNEZEVIC DALIBORA 1Z
BUDVE.

Pravo zaloga HIPOTEKA U IZNOSU OD
55.000,00 E U KORIST KOMERCIJALNE BANKE
AD PODGORICA KAO HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA .SA ZABRANOM

Stambeni OTUDENJA,OPTERECENJA | IZDAVANJA U
716/1 1 91| 1 :ggof”' 21.10.2020 | ZAKUP NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE

P SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA |
ZABILJEZBA NEPOSREDNOG 1ZVRSENJA BEZ
ODLAGANJA..NOTARSKI ZAPIS UZZ
BR.1012/2020.0D 14.10.2020.G.NOTARA
VUKSANOVIC BRANKE IZ BUDVE.

Pravo zaloga HIPOTEKA U IZNOSU OD
49.500,00 E PO UGOVORU O KREDITU
BR.5108185142 OD 24.06.2021.G U KORIST
ERSTE BANK BANKE AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA .SA ZABRANOM
Stambeni OTUDENJA | OPTERECENJA NEPOKRETNOSTI
716/1 1 92| 2 prostor 06.07.2021 BEZ PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA | ZABILJEZBOM PRISTANKA NA
IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKON
DOSPJRLOSTI POTRAZIVANJA.NOTARSKI ZAPIS
UZZ BR.748/21.0D 28.6.2021.G.NOTARA
VUKSANOVIC BRANKE 1Z BUDVE.

716/1 1 96| 1 |Stambeni |12.04.2024 |Hipoteka HIPOTEKA U KORIST DRZAVE CRNE
prostor GORE ZA OBEZBJEDENJE IZNOSA JEMSTVA U
IZNOS OD 90.000,00 E PO OSNOVU RJESENJA
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VISEG SUDA U PODGORICI KS.BR.35/21 OD
13.3.2024.G.

716/1

98

Stambeni
prostor

25.08.2025

Hipoteka ZALOZNO PRAVO- HIPOTEKA U
IZNOSU OD 112.000,00 EURA U KORIST ERSTE
BANKE AD PODGORICA KAO HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA, SA ZABILJEZBOM ZABRANE
OTUDENJA | OPTERECENJA NEPOKRETNOSTI
BEZ PISANE SAGLASNOSTI HIPOT. POVJERIOCA
| PRISTANKOM NA NEPOSREDNO PRINUDNO
IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKON
DOSPJELOSTI OBEZBIJEDENOG POTRAZIVANJA
OSIM U SLUCAJU PRENOSA PRAVA SVOJINE NA
BAKIC MILENKU.NOTARSKI ZAPIS UZZ BR.
748/2025 OD 08.08.2025 GODINE NOTARA
JOVANOVIC RADA IZ BUDVE.

716/1

102

Stambeni
prostor

14.09.2022

Pravo zaloga HIPOTEKA U IZNOSU OD
85.000,00 E U KORIST- CKB AD PODGORICA-
KAO HIPOTEKARNOG POVJERIOCA .SA
ZABRANOM OTUDENJA,OPTERECENJA |
IZDAVANJA U ZAKUP BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVJERIOCA SA
PRISTAJANJEM DUZNIKA NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA..NOTARSKI ZAPIS UZZ
BR.923/2022.0D 31.08.2022.G.NOTARA
JOVANOVIC RADA IZ BUDVE.

716/1

103

Stambeni
prostor

25.02.2021

Pravo zaloga HIPOTEKA U IZNOSU OD
52.560,00 E U KORIST CRNOGORSKE
KOMERCIJALNE BANKE AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA .SA ZABRANOM
OTUDENJA,OPTERECENJA | IZDAVANJA U
ZAKUP PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA | UZ PRISTAJANJE NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE NAKON
DOSPJELOSTI POTRAZIVANJA .NOTARSKI ZAPIS
UZZ BR.97/2021.0D 16.02.2021.G.NOTARA
VUKSANOVIC BRANKA 1Z BUDVE.

716/1

103

Stambeni
prostor

01.04.2021

ZabiljeZba rie$enja o izvréenju ZABILJEZBA
RJESENJA O 1ZVRSENJU JAVNOG IZVRSITELJA
VUJOVIC VLADANA | KOTORA IV.BR.601/2021.0D
23.3.2021.G.

716/1

105

Stambeni
prostor

01.09.2022

Hipoteka HIPOTEKA U IZNOSU OD 45.900,00
EURA U KORIST ERSTE BANK AD KAO
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA, PO UGOVORU O
KREDITU BR. 5108790810 OD 22.08.2022.
GODINE, S ROKOM OTPLATE 240 MJESECI SA
ZABILJEZBOM ZABRANE OTUDENJA |
OPTERECENJA BEZ PISANE SAGLASNOSTI
HIPOT. POVJERIOCA , OSIM U SLUCAJU
PRENOSA PRAVA SVOJINE NA PESIC MARKA, S
PRISTANKOM DUZNIKA NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA.
NOTARSKI ZAPIS ZALOZNE IZJAVE UZZ BR.
916/22 OD 23.08.2022. GODINE NOTARA
TOMANOVIC NIKOLE 1Z BUDVE.

716/1

106

Stambeni
prostor

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

08.10.2020

Hipoteka ZALOZNO PRAVO - HIPOTEKA U
IZNOSU OD 28.290,00 EURA PO UGOVORU O
KREDITU BR. 5107839046 OD 29.09.2020.
GODINE U KORIST ERSTE BANK AD PODGORICA
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KAO HIPOTEKARNOG POVJERIOCA, SA
ZABRANOM OTUDENJA | OPTERECENJA
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOT. POVJERIOCA. NOTARSKI
ZAPIS UZZ BR. 944/2020 OD 30.09.2020.
GODINE NOTARA VUKSANOVIC BRANKE 1Z
BUDVE.

Stamben Pravo plodouZivanja DOiIVOTNvO UZIVANJE |
716/1 1 |108] 2 a”: €Nl 1 04.09.2020| PLODOUZIVANJE U KORIST DOSLJAK
prostor MIROSLAVA JMB 0707980280027.

Zabiljezba neposredne izvrSnosti notarskog
zapisa UZZ BR. 1265/21 OD 22.09.2021. GODINE
Stambeni NOTARA KNEZEVIC DALIBORA |1Z BUDVE,

716/1 L 13T prostor 01.10.2021 ZAKLJUCEN IZMEDBU ,, MEGAPROMET " DOO
BUDVA KAO PRODAVCA | PAPIC DRAGICE KAO

KUPCA.

Pravo zaloga HIPOTEKA U I1ZNOSU OD
30.000.00 U KORIST CKB AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA .SA ZABRANOM
OTUDENJA OPTERECENJA | IZDAVANJA U
Stambeni ZAKUP NEPOKRET.BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
716/1 1 M3 2 prostor 18.10.2021 HIPOTEKARNOG POVJERIOCA IZUZEV U KORIST
PAPIC DRAGICE | UZ PRISTAJANJE NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE NAKON
DOSPJEL.POTRAZIVANJA.UZZ BR.1308/21 OD

11.10.2021.G.NOTARA KNEZEVIC DALIBORA.

Hipoteka ZALOZNO PRAVO- HIPOTEKA U
IZNOSU OD 53.800,00 EURA U KORIST
KOMERCIJALNE BANKE AD PODGORICA, SA
ZABRANOM OTUDENJA, OPTERECENJA |
Stambent DAVANJA U ZAKUP PREDMETNE

716/1 1 |120] 1 | >MOEN 1 06.10.2020 | NEPOKRETNOSTI BEZ SAGLASNOSTI HIPOT.

P POVJERIOCA | PRISTANKOM NA IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI
OBEZBIJEDENOG POTRAZIVANJA, NOTARSKI
ZAPIS UZZ BR. 919/20 OD 25.09.2020. GODINE
NOTARA VUKSANOVIC BRANKE 1Z BUDVE.

Hipoteka ZALOZNO PRAVO-HIPOTEKA U
IZNOSU OD 48.000,00 EURA PO UGOVORU O
KREDITU BR. 5107819258 OD 11.09.2020.
GODINE U KORIST ERSTE BANKE AD
Stambeni PODGORICA KAO HIPOTEKARNOG POVJERIOCA,
716/1 1 1211 1 orostor 22.09.2020( SA ZABRANOM OTUDENJA | OPTERECENJA
PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOT. POVJERIOCA. NOTARSKI
ZAPIS UZZ BR. 865/2020 OD 15.09.2020.
GODINE NOTARA VUKSANOVIC BRANKE 1Z
BUDVE.

Hipoteka ZALOZNO PRAVO- HIPOTEKA U
IZNOSU OD 55.560,00 EURA U KORIST PRVE
BANKE AD PODGORICA KAO HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA, SA ZABILJEZBOM ZABRANE
Stambeni OTUDENJA | OPTERECENJA PREDMETNU
716/1 1 122 1 prostor 27.08.2020 | NEPOKRETNOST BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOT. POVJERIOCA | ZABILJEZBA
NEPOSREDNOG PRINUDNOG IZVRSENJA BEZ
ODLAGANJA, NOTARSKI ZAPIS UZZ BR. 732/20
0D 18.08.2020. GODINE NOTARA VUKSANOVIC
BRANKE [Z BUDVE.
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716/1

123

Stambeni
prostor

04.12.2024

ZabiljeZba rjedenja o izvréenju ZABILJEZBA
RJESENJA O 1IZVRSENJU JAVNOG IZVRSITELJA
RAJKOVIC DARKA 1Z BUDVE POSL.BR.I-1351/24
OD 17.9.2024.G.

716/1

127

Stambeni
prostor

26.08.2025

Hipoteka ZALOZNO PERAVO - HIPOTEKA U
IZNOSU OD 65.000,00 EURA U KORIST CKB AD
PODGORICA KAO HIPOTEKARNOG POVJERIOCA,
SA ZABILJEZBOM ZABRANE OTUDENJA,
OPTEECENJA | IZDAVANJA U ZAKUP
NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE SAGLASNOSTI
HIPOT. POVJERIOCA | PRISTANKOM NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA, NAKON DOSPJELOSTI
OBEZBIJEDENOG POTRAZIVANJA. MOTARSKI
ZAPIS UZZ BR. 990/2025 OD 08.08.2025.
GODINE NOTARA MITROVIC MILENE 1Z BUDVE.

716/1

130

Stambeni
prostor

11.05.2022

Pravo zaloga HIPOTEKA U IZNOSU OD
54.500,00 E U KORIST CRNOGORSKE
KOMERCIJALNE BANKE AD PODGORICA KAO
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA .SA ZABRANOM
OTUDENJA ,OPTERECENJA EKSTEZIVNOST |
IZDAVANJA U ZAKUP BEZ SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA,SA
PRISTAJANJEM DUZNIKA NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA
..NOTARSKI ZAPIS UZZ BR.122/2022.0D
27.4.2022.G.NOTARA TOMANOVIC NIKOLE 1Z
BUDVE.

716/1

Stambene
zgrade

24.06.2020

ODSTUPANJE OD GLAVNOG PROJEKTA

716/3

Zemljiste
uz zgrade

03.10.2025

ZabiljeZba neposredne izvr$nosti notarskog
zapisa PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI
NEPOKRETNOSTI U IZGRADNJI UZZ BR.
687/2019 OD 27.05.2019. GOD. NOTARA
VUKSANOVIC BRANKE, ZAKLJUCEN IZMEDU "AS
PLUS" DOO BUDVA KAO PRODAVCA | STANIC
OGNJENA KAO KUPCA STANA BR. S4A, POV. 49
m2, NA | SPRATU OBJEKTA, LAMELA 3.

716/3

Zemljiste
uz zgrade

03.10.2025

Zabiljezba neposredne izvrsnosti notarskog
zapisa UZZ BR. 984/19 OD 10.10.2019. GODINE
NOTARA POLOVIC IRENE, PREDUGOVOR ZA
ZAKLJUCENJE UGOVORA O PRODAJI STANA U
LAMELI I, PROJEKTNE OZNAKE S13B POV. 36,73
M2 NA IV SPRATU , ZAKLJUCEN IZMEDU ,, AS
PLUS-DOO BUDVA KAO PRODAVCA | SYCHEVA
ELENE KAO KUPCA.

716/3

Zemljiste
uz zgrade

03.10.2025

Zabiljezba neposredne izvr§nosti notarskog
zapisa NOTAR. ZAPIS UZZ BR. 1636/2019 OD
28.11.2019. GODINE NOTARA VUKSANOVIC
BRANKE IZ BUDVE, PREDUGOVOR O
KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI STAMB.
PROSTORA U OBJEKTU U IZGRADNJI PO
PROJ.DOKUMENTACIJI STAN BR. S10b POV. 16
M2 NA [I| SPRATU LAMELA 2, ZAKLJUCEN
IZMEBU DOO ,, AS PLUS - BUDVA KAO
PRODAVCA-BUDUCEG VLASNIKA-
SUINVESTITORA | ERAKOVIC OLIVERE KAO
KUPCA.

716/3

Zemljiste
uz zgrade
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03.10.2025

ZabiljeZba neposredne izvrSnosti notgrskog
zapisa PREDUGOVORA ZA ZAKLJUCENJE
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UGOV.0 PRODAJI UZZ BR. 936/2019 OD
12.07.2019. GOD. STAMBENOG PROSTORA U
IZGRADNJI PO PROJEKTU BR.STAN BR.S1a
.pov.25m2.STAMB.PROSTOR U [ZGRADNJI
OZNAKE PO PROJEKTU BR.STAN S1C POV.25M2.
U PRIZEMLJU OBJEKTA LAMELA 2,SACINJEN U
FORMI NOTARSKOG AKTA PRED NOTAROM
VUKSANOVIC BRANKOM ZAKLJUCEN IZMEDU
,,AS PLUS,,DOO BUDVA KAO PRODAVCA |
AKKAN/ETHEM SELIM /KAO KUPCA.

716/3

Zemljiste
uz zgrade

03.10.2025

ZabiljeZba neposredne izvr$nosti notarskog
zapisa PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI,
NOTARA BRANKE VUKSANOVIC 1Z BUDVE UZZ
BR.1025/19 OD 29.07.2019. GODINE IZMEDBU ,,
AS PLUS - DOO BUDVA KAO PRODAVCA |
PAJOVIC ANDRIJE IZ BUDVE KAO KUPCA ,
PREMA PROJEKT. DOKUMENTACIJI STAMBENI
PROSTOR S11 POV 52 M2 NA TRECEM SPRATU,
LAMELA 1.

716/3

Zemljiste
uz zgrade

03.10.2025

Zabiljezba neposredne izvrSnosti notarskog
zapisa PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI
NEPOKRETNOSTI UZZ BR. 975/2019 OD
22.07.2019. GOD. NOTARA VUKSANOVIC
BRANKE 1Z BUDVE, ZAKLJUCEN IZMEDU "AS
PLUS" D.0.0. BUDVA KAO PRODAVCA | BANOVIC
SLAVICE 1Z NIKSICA KAO KUPCA. STAMBENOG
PROSTORA S13B POV.16M2 NA TRECEM SPRATU
BUDUCEG OBJEKTA ,LAMELA 2.

716/3

Zemljiste
uz zgrade

03.10.2025

ZabiljeZba neposredne izvr$nosti notarskog
zapisa PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI
NEPOKRETNOSTI UZZ BR. 1693/2019 OD
12.12.2019. GODINE NOTARA VUKSANOVIC
BRANKE IZ BUDVE , ZAKLJUCEN IZMEDU DOO "
AS PLUS -BUDVA KAO PRODAVCA-BUDUCEG
VLASNIKA-SUINVESTITIRA | STANIC SEKULE
KAO KUPCA STAMB.PROSTORA U IZGRADNJI PO
PROJEKT.DOKUMENTACIJI STAN BR. S9A POV.
44 M2 NA Il SPRATU LAMELA 2.

716/3

Zemljiste
uz zgrade

03.10.2025

Zabiljezba neposredne izvr§nosti notarskog
zapisa PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI UZZ
BR. 639/2019 OD 14.05.2019. GOD. NOTARA
VUKSANOVIC BRANKE ZAKLJUCEN IZMEDU AS
PLUS DOO BUDVA KAO PRODAVCA | VUJOVIC
MILIVOJE MARKO KAO KUPCA

716/3

10

Zemljiste
uz zgrade

03.10.2025

ZabiljeZba neposredne izvrSnosti notarskog
zapisa PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI
NEPOKRETNOSTI UZZ BR. 1349/2019 OD
25.09.2019. GOD. NOTARA VUKSANOVIC
BRANKE IZ BUDVE, ZAKLJUCEN IZMEBU DOO
AS PLUS BUDVA KAO PRODAVCA -BUDUCEG
VLASNIKA-SUINVESTITORA | NENEZIC ZORICE
KAO KUPCA STAMBENOG PROSTORA PO
PROJEKTNOJ DOKUMENTACIJI STAN BR. S 18A
POV. 44 m2 NA IV SPRATU LAMELA 2 U
BUDUCEM OBJEKTU NA URB.PARCELI 22.

716/3

1

Zemljiste
uz zgrade

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

03.10.2025

Zabiljezba neposredne izvrSnosti notarskog
zapisa PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI
NEPOKRETNOSTI, UZZ BR. 1133/2019 OD
19.08.2019. GODINE KOD NOTARA VUKSANOVIC
BRANKE 1Z BUDVE, ZAKLJUCENOG IZMEBU
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DOO AS PLUS- BUDVA KAO PRODAVCA-
BUDUCEG VLASNIKA-SUINVESTITORA |
STANISIC RADOSAVE KAO KUPCA STAMBENOG
PROSTORA U BUDUCEM OBJEKTU PO
PROJEKT.DOKUMENTACIJI STAN BR S 4B POV.
36M2 NA PRVOM SPRATU ,LAMELA 1.

716/3

12

Zemljiste
uz zgrade

03.10.2025

ZabiljeZba neposredne izvrSnosti notarskog
zapisa PREDUGOVORA ZA ZAKLJUCENJE
UGOVORA O PRODAJI BR. UZZ 1370/19 OD
27.09.2019. GODINE NOTARA VUKSANOVIC
BRANKE 1Z BUDVE, ZAKLJUCEN IZMEDU ,, AS
PLUS - DOO BUDVA KAO PRODAVCA |
GOLUBOVIC MARIJANE | BLAZESKI DIMCE KAO
KUPACA STANA U LAMELI |, PROJEKTNE
OZNAKE S5B POV. 26 M2 NA | SPRATU U
OBJEKTU U IZGRADNUJI.

716/3

13

Zemljiste
uz zgrade

03.10.2025

Zabiljezba neposredne izvrsnosti notarskog
zapisa PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI,
NOTARA BRANKE VUKSANOVIC 1Z BUDVE ,UzZz
BR. 1074/19 OD 07.08.2019. GODINE,
ZAKLJUCENOG IZMEBU ,,AS PLUS- DOO BUDVA
KAO PRODAVCA | | BULAJIC SLAVKA IZ NIKSICA
KAO KUPCA , PREMA PROJ.DOKUMENT.
STAMBENI PROSTOR 10A POV. 49M2 NA
TRECEM SPRATU BUDUCEG OBJEKTA, LAMELA
3.

716/3

14

Zemljiste
uz zgrade

03.10.2025

ZabiljeZba neposredne izvrSnosti notarskog
zapisa PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI
NEPOKRETNOSTI U IZGRADNJI UZZ BR.
687/2019 OD 27.05.2019. GOD. NOTARA
VUKSANOVIC BRANKE, ZAKLJUCEN IZMEDU "AS
PLUS" DOO BUDVA KAO PRODAVCA | STANIC
OGNJENA KAO KUPCA STANA BR. S4A, POV. 49
m2, NA | SPRATU OBJEKTA, LAMELA 3.

716/3

15

Zemljiste
uz zgrade

03.10.2025

Zabiljezba neposredne izvrsnosti notarskog
zapisa PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI
NEPOKRETNOSTI UZZ BR. 614/2019 OD
08.05.2019. GOD. NOTARA VUKSANOVIC
BRANKE IZ BUDVE, U KORIST DOSLJAK
MIODRAGA KAO KUPCA STAMBENOG
PROSTORA PO PROJEKTNOJ DOKUMENTACIJI
STAN BR. S 6B POV. 36 m2 NA | SPRATU LAMELA
1 U BUDUCEM OBJEKTU NA URB.PARCELI 22.

716/4

Zemljiste
uz zgrade

03.10.2025

Zabiljezba neposredne izvr§nosti notarskog
zapisa PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI
NEPOKRETNOSTI U IZGRADNJI UZZ BR.
687/2019 OD 27.05.2019. GOD. NOTARA
VUKSANOVIC BRANKE, ZAKLJUCEN IZMEDU "AS
PLUS" DOO BUDVA KAO PRODAVCA | STANIC
OGNJENA KAO KUPCA STANA BR. S4A, POV. 49
m2, NA | SPRATU OBJEKTA, LAMELA 3.

716/4

Zemljiste
uz zgrade

03.10.2025

ZabiljeZba neposredne izvr$nosti notarskog
zapisa UZZ BR. 984/19 OD 10.10.2019. GODINE
NOTARA POLOVIC IRENE, PREDUGOVOR ZA
ZAKLJUCENJE UGOVORA O PRODAJI STANA U
LAMELI I, PROJEKTNE OZNAKE S13B POV. 36,73
M2 NA IV SPRATU , ZAKLJUCEN IZMEDU ., AS
PLUS-DOO BUDVA KAO PRODAVCA | SYCHEVA
ELENE KAO KUPCA.

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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Zabiljezba neposredne izvr§nosti notarskog
zapisa NOTAR. ZAPIS UZZ BR. 1636/2019 OD
28.11.2019. GODINE NOTARA VUKSANOVIC
BRANKE IZ BUDVE, PREDUGOVOR O
KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI STAMB.
Zemljiste 03.10.2025 PROSTORA U OBJEKTU U IZGRADNJI PO

uz zgrade o PROJ.DOKUMENTACIJI STAN BR. S10b POV. 16
M2 NA || SPRATU LAMELA 2, ZAKLJUCEN
IZMEBU DOO ,, AS PLUS - BUDVA KAO
PRODAVCA-BUDUCEG VLASNIKA-
SUINVESTITORA | ERAKOVIC OLIVERE KAO
KUPCA.

Zabiljezba neposredne izvrSnosti notarskog
zapisa PREDUGOVORA ZA ZAKLJUCENJE
UGOV.0 PRODAJI UZZ BR. 936/2019 OD
12.07.2019. GOD. STAMBENOG PROSTORA U
IZGRADNJI PO PROJEKTU BR.STAN BR.S1a
Zemljiste 03.10.2025 .pov.25m2.STAMB.PROSTOR U IZGRADNJI

uz zgrade o OZNAKE PO PROJEKTU BR.STAN S1C POV.25M2.
U PRIZEMLJU OBJEKTA LAMELA 2,SACINJEN U
FORMI NOTARSKOG AKTA PRED NOTAROM
VUKSANOVIC BRANKOM ZAKLJUCEN IZMEBU
,+AS PLUS,,DOO BUDVA KAO PRODAVCA |
AKKAN/ETHEM SELIM [KAO KUPCA.

Zabiljezba neposredne izvrSnosti notarskog
zapisa PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI,
NOTARA BRANKE VUKSANOVIC 1Z BUDVE UZZ
BR.1025/19 OD 29.07.2019. GODINE IZMEDU ,,
03.10.2025 | AS PLUS - DOO BUDVA KAO PRODAVCA |
PAJOVIC ANDRIJE 1Z BUDVE KAO KUPCA,
PREMA PROJEKT. DOKUMENTACIJI STAMBENI
PROSTOR S11 POV 52 M2 NA TRECEM SPRATU,
LAMELA 1.

ZabiljeZba neposredne izvrSnosti notarskog
zapisa PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI
NEPOKRETNOSTI UZZ BR. 975/2019 OD
22.07.2019. GOD. NOTARA VUKSANOVIC
03.10.2025 | BRANKE 1Z BUDVE, ZAKLJUCEN IZMEDU "AS
PLUS" D.0.0. BUDVA KAO PRODAVCA | BANOVIC
SLAVICE 1Z NIKSICA KAO KUPCA. STAMBENOG
PROSTORA S13B POV.16M2 NA TRECEM SPRATU
BUDUCEG OBJEKTA ,LAMELA 2.

Zabiljezba neposredne izvrSnosti notarskog
zapisa PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI
NEPOKRETNOSTI UZZ BR. 1693/2019 OD
12.12.2019. GODINE NOTARA VUKSANOVIC
Zemljiste 03.10.2025 BRANKE 1Z BUDVE , ZAKLJUCEN IZMEBU DOO ,,
uz zgrade o AS PLUS -BUDVA KAO PRODAVCA-BUDUCEG
VLASNIKA-SUINVESTITIRA | STANIC SEKULE
KAO KUPCA STAMB.PROSTORA U IZGRADNJI PO
PROJEKT.DOKUMENTACIJI STAN BR. S9A POV.
44 M2 NA Il SPRATU LAMELA 2.

ZabiljeZba neposredne izvr$nosti notarskog
zapisa PREDUGOVORA O KUPOPRODAJIUZZ
Zemljiste 03.10.2025 BR. 639/2019 OD 14.05.2019. GQD. NOTARA

uz zgrade o VUKSANOVIC BRANKE ZAKLJUCEN IZMEDU AS
PLUS DOO BUDVA KAO PRODAVCA | VUJOVIC
MILIVOJE MARKO KAO KUPCA

716/4 0 10 | ZemljiSte | 03.10.2025 | ZabiljeZba neposredne izvr$nosti notarskog
uz zgrade zapisa PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI

716/4 0 4

716/4 0 5

Zemljiste

716/4 0 6 uz zgrade

Zemljiste

716/4 0 7 uz zgrade

716/4 0 8

716/4 0 9
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NEPOKRETNOSTI UZZ BR. 1349/2019 OD
25.09.2019. GOD. NOTARA VUKSANOVIC
BRANKE 1Z BUDVE, ZAKLJUCEN IZMEDU DOO
AS PLUS BUDVA KAO PRODAVCA -BUDUCEG
VLASNIKA-SUINVESTITORA | NENEZIC ZORICE
KAO KUPCA STAMBENOG PROSTORA PO
PROJEKTNOJ DOKUMENTACIJI STAN BR. S 18A
POV. 44 m2 NA IV SPRATU LAMELA 2 U
BUDUCEM OBJEKTU NA URB.PARCELI 22.

716/4

1

Zemljiste
uz zgrade

03.10.2025

ZabiljeZba neposredne izvrSnosti notarskog
zapisa PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI
NEPOKRETNOSTI, UZZ BR. 1133/2019 OD
19.08.2019. GODINE KOD NOTARA VUKSANOVIC
BRANKE IZ BUDVE, ZAKLJUCENOG IZMEBU
DOO AS PLUS- BUDVA KAO PRODAVCA-
BUDUCEG VLASNIKA-SUINVESTITORA |
STANISIC RADOSAVE KAO KUPCA STAMBENOG
PROSTORA U BUDUCEM OBJEKTU PO
PROJEKT.DOKUMENTACIJI STAN BR S 4B POV.
36M2 NA PRVOM SPRATU ,LAMELA 1.

716/4

12

Zemljiste
uz zgrade

03.10.2025

Zabiljezba neposredne izvrSnosti notarskog
zapisa PREDUGOVORA ZA ZAKLJUCENJE
UGOVORA O PRODAJI BR. UZZ 1370/19 OD
27.09.2019. GODINE NOTARA VUKSANOVIC
BRANKE 1Z BUDVE, ZAKLJUCEN IZMEDU ,, AS
PLUS - DOO BUDVA KAO PRODAVCA |
GOLUBOVIC MARIJANE | BLAZESKI DIMCE KAO
KUPACA STANA U LAMELI | , PROJEKTNE
OZNAKE S5B POV. 26 M2 NA | SPRATU U
OBJEKTU U IZGRADNJI.

716/4

13

Zemljiste
uz zgrade

03.10.2025

Zabiljezba neposredne izvrsnosti notarskog
zapisa PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI,
NOTARA BRANKE VUKSANOVIC 1Z BUDVE ,UzZz
BR. 1074/19 OD 07.08.2019. GODINE,
ZAKLJUCENOG IZMEDBU ,,AS PLUS- DOO BUDVA
KAO PRODAVCA | | BULAJIC SLAVKA IZ NIKSICA
KAO KUPCA , PREMA PROJ.DOKUMENT.
STAMBENI PROSTOR 10A POV. 49M2 NA
TRECEM SPRATU BUDUCEG OBJEKTA, LAMELA
3.

716/4

14

Zemljiste
uz zgrade

03.10.2025

ZabiljeZba neposredne izvr$nosti notarskog
zapisa PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI
NEPOKRETNOSTI U IZGRADNJI UZZ BR.
687/2019 OD 27.05.2019. GOD. NOTARA
VUKSANOVIC BRANKE, ZAKLJUCEN IZMEDU "AS
PLUS" DOO BUDVA KAO PRODAVCA | STANIC
OGNJENA KAO KUPCA STANA BR. S4A, POV. 49
m2, NA | SPRATU OBJEKTA, LAMELA 3.

716/4

15

Zemljiste
uz zgrade

03.10.2025

Zabiljezba neposredne izvrsnosti notarskog
zapisa PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI
NEPOKRETNOSTI UZZ BR. 614/2019 OD
08.05.2019. GOD. NOTARA VUKSANOVIC
BRANKE 1Z BUDVE, U KORIST DOSLJAK
MIODRAGA KAO KUPCA STAMBENOG
PROSTORA PO PROJEKTNOJ DOKUMENTACIJI
STAN BR. S 6B POV. 36 m2 NA | SPRATU LAMELA
1 U BUDUCEM OBJEKTU NA URB.PARCELI 22.

716/5

Zemljiste
uz zgrade

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

03.10.2025

Zabiljezba neposredne izvrSnosti notarskog
zapisa PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI
NEPOKRETNOSTI U IZGRADNJI UZZ BR.
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687/2019 OD 27.05.2019. GOD. NOTARA
VUKSANOVIC BRANKE, ZAKLJUCEN IZMEDU "AS
PLUS" DOO BUDVA KAO PRODAVCA | STANIC
OGNJENA KAO KUPCA STANA BR. S4A, POV. 49
m2, NA | SPRATU OBJEKTA, LAMELA 3.

716/5

Zemljiste
uz zgrade

03.10.2025

Zabiljezba neposredne izvrSnosti notarskog
zapisa UZZ BR. 984/19 OD 10.10.2019. GODINE
NOTARA POLOVIC IRENE, PREDUGOVOR ZA
ZAKLJUCENJE UGOVORA O PRODAJI STANA U
LAMELI I, PROJEKTNE OZNAKE S13B POV. 36,73
M2 NA IV SPRATU , ZAKLJUCEN IZMEDU ,, AS
PLUS-DOO BUDVA KAO PRODAVCA | SYCHEVA
ELENE KAO KUPCA.

716/5

Zemljiste
uz zgrade

03.10.2025

ZabiljeZba neposredne izvr$nosti notarskog
zapisa NOTAR. ZAPIS UZZ BR. 1636/2019 OD
28.11.2019. GODINE NOTARA VUKSANOVIC
BRANKE IZ BUDVE, PREDUGOVOR O
KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI STAMB.
PROSTORA U OBJEKTU U IZGRADNJI PO
PROJ.DOKUMENTACIJI STAN BR. S10b POV. 16
M2 NA [l SPRATU LAMELA 2, ZAKLJUCEN
IZMEBU DOO ,, AS PLUS - BUDVA KAO
PRODAVCA-BUDUCEG VLASNIKA-
SUINVESTITORA | ERAKOVIC OLIVERE KAO
KUPCA.

716/5

Zemljiste
uz zgrade

03.10.2025

Zabiljezba neposredne izvr§nosti notarskog
zapisa PREDUGOVORA ZA ZAKLJUCENJE
UGOV.0 PRODAJI UZZ BR. 936/2019 OD
12.07.2019. GOD. STAMBENOG PROSTORA U
IZGRADNJI PO PROJEKTU BR.STAN BR.S1a
.pov.25m2.STAMB.PROSTOR U IZGRADNUJI
OZNAKE PO PROJEKTU BR.STAN S1C POV.25M2.
U PRIZEMLJU OBJEKTA LAMELA 2,SACVZINJEN U
FORMI NOTARSKOG AKTA PRED NOTAROM
VUKSANOVIC BRANKOM ZAKLJUCEN I1ZMEBU
,,AS PLUS,,DOO BUDVA KAO PRODAVCA |
AKKAN/ETHEM SELIM /KAO KUPCA.

716/5

Zemljiste
uz zgrade

03.10.2025

Zabiljezba neposredne izvrSnosti notarskog
zapisa PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI,
NOTARA BRANKE VUKSANOVIC 1Z BUDVE UZZ
BR.1025/19 OD 29.07.2019. GODINE IZMEDU ,,
AS PLUS - DOO BUDVA KAO PRODAVCA |
PAJOVIC ANDRIJE 1Z BUDVE KAO KUPCA,
PREMA PROJEKT. DOKUMENTACIJI STAMBENI
PROSTOR S11 POV 52 M2 NA TRECEM SPRATU,
LAMELA 1.

716/5

Zemljiste
uz zgrade

03.10.2025

ZabiljeZba neposredne izvr$nosti notarskog
zapisa PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI
NEPOKRETNOSTI UZZ BR. 975/2019 OD
22.07.2019. GOD. NOTARA VUKSANOVIC
BRANKE 1Z BUDVE, ZAKLJUCEN IZMEDU "AS
PLUS" D.0.0. BUDVA KAO PRODAVCA | BANOVIC
SLAVICE 1Z NIKSICA KAO KUPCA. STAMBENOG
PROSTORA S13B POV.16M2 NA TRECEM SPRATU
BUDUCEG OBJEKTA ,LAMELA 2.

716/5

Zemljiste
uz zgrade

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

03.10.2025

Zabiljezba neposredne izvrSnosti notarskog
zapisa PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI
NEPOKRETNOSTI UZZ BR. 1693/2019 OD
12.12.2019. GODINE NOTARA VUKSANOVIC
BRANKE 1Z BUDVE , ZAKLJUCEN IZMEBU DOO ,,
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AS PLUS -BUDVA KAO PRODAVCA-BUDUCEG
VLASNIKA-SUINVESTITIRA | STANIC SEKULE
KAO KUPCA STAMB.PROSTORA U IZGRADNJI PO
PROJEKT.DOKUMENTACIJI STAN BR. S9A POV.
44 M2 NA || SPRATU LAMELA 2.

716/5

Zemljiste
uz zgrade

03.10.2025

Zabiljezba neposredne izvrSnosti notarskog
zapisa PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI UZZ
BR. 639/2019 OD 14.05.2019. GOD. NOTARA
VUKSANOVIC BRANKE ZAKLJUCEN IZMEDU AS
PLUS DOO BUDVA KAO PRODAVCA | VUJOVIC
MILIVOJE MARKO KAO KUPCA

716/5

10

Zemljiste
uz zgrade

03.10.2025

Zabiljezba neposredne izvrSnosti notarskog
zapisa PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI
NEPOKRETNOSTI UZZ BR. 1349/2019 OD
25.09.2019. GOD. NOTARA VUKSANOVIC
BRANKE 1Z BUDVE, ZAKLJUCEN IZMEDU DOO
AS PLUS BUDVA KAO PRODAVCA -BUDUCEG
VLASNIKA-SUINVESTITORA | NENEZIC ZORICE
KAO KUPCA STAMBENOG PROSTORA PO
PROJEKTNOJ DOKUMENTACIJI STAN BR. S 18A
POV. 44 m2 NA IV SPRATU LAMELA 2 U
BUDUCEM OBJEKTU NA URB.PARCELI 22.

716/5

1

Zemljiste
uz zgrade

03.10.2025

Zabiljezba neposredne izvrsnosti notarskog
zapisa PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI
NEPOKRETNOSTI, UZZ BR. 1133/2019 OD
19.08.2019. GODINE KOD NOTARA VUKSANOVIC
BRANKE 1Z BUDVE, ZAKLJUCENOG IZMEDU
DOO AS PLUS- BUDVA KAO PRODAVCA-
BUDUCEG VLASNIKA-SUINVESTITORA |
STANISIC RADOSAVE KAO KUPCA STAMBENOG
PROSTORA U BUDUCEM OBJEKTU PO
PROJEKT.DOKUMENTACIJI STAN BR S 4B POV.
36M2 NA PRVOM SPRATU ,LAMELA 1.

716/5

12

Zemljiste
uz zgrade

03.10.2025

ZabiljeZba neposredne izvr$nosti notarskog
zapisa PREDUGOVORA ZA ZAKLJUCENJE
UGOVORA O PRODAJI BR. UZZ 1370/19 OD
27.09.2019. GODINE NOTARA VUKSANOVIC
BRANKE 1Z BUDVE, ZAKLJUCEN IZMEDU ,, AS
PLUS - DOO BUDVA KAO PRODAVCA |
GOLUBOVIC MARIJANE | BLAZESKI DIMCE KAO
KUPACA STANA U LAMELI |, PROJEKTNE
OZNAKE S5B POV. 26 M2 NA | SPRATU U
OBJEKTU U IZGRADNUJI.

716/5

13

Zemljiste
uz zgrade

03.10.2025

Zabiljezba neposredne izvr§nosti notarskog
zapisa PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI,
NOTARA BRANKE VUKSANOVIC I1Z BUDVE , UZZ
BR. 1074/19 OD 07.08.2019. GODINE,
ZAKLJUCENOG IZMEBU ,,AS PLUS- DOO BUDVA
KAO PRODAVCA | | BULAJIC SLAVKA 1Z NIKSICA
KAO KUPCA , PREMA PROJ.DOKUMENT.
STAMBENI PROSTOR 10A POV. 49M2 NA
TRECEM SPRATU BUDUCEG OBJEKTA, LAMELA
3.

716/5

14

Zemljiste
uz zgrade

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

03.10.2025

Zabiljezba neposredne izvrsnosti notarskog
zapisa PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI
NEPOKRETNOSTI U IZGRADNJI UZZ BR.
687/2019 OD 27.05.2019. GOD. NOTARA
VUKSANOVIC BRANKE, ZAKLJUCEN IZMEDU "AS
PLUS" DOO BUDVA KAO PRODAVCA | STANIC

23/24




22/10/2026, 10:05

eKatastar

OGNJENA KAO KUPCA STANA BR. S4A, POV. 49
m2, NA | SPRATU OBJEKTA, LAMELA 3.

Zemljiste

ZabiljeZba neposredne izvr$nosti notarskog
zapisa PREDUGOVORA O KUPOPRODAJI
NEPOKRETNOSTI UZZ BR. 614/2019 OD
08.05.2019. GOD. NOTARA VUKSANOVIC

716/5 0 15 q 03.10.2025 | BRANKE 1Z BUDVE, U KORIST DOSLJAK
Uz zgrade MIODRAGA KAO KUPCA STAMBENOG
PROSTORA PO PROJEKTNOJ DOKUMENTACIJI
STAN BR. S 6B POV. 36 m2 NA | SPRATU LAMELA
1 U BUDUCEM OBJEKTU NA URB.PARCELI 22.
Podaci o aktivnim zahtjevima
LN Broj Podbr.|Zgrada|PD Klas. Broj Godina Podnosilac Sadrzina
parcele 149 znak | zahtjeva 0 °
ZA UPIS PO UZZ
KUKHARCHUK 136/22 U LN 2850 KO
716 1 1 721919 2770 2022 VASYL BUDVA NA KP 716/1
PD72
ZA UPIS PO UZZ
TATJANA PAUNOVIC | 346/26 U LN 2850 KO
716 1 1 211919 | 3875 2026 FILIPOVIC LARIKOVA | BUDVA NA KP 716/1
PD22 PD21
| ZAUPIS PO UZZ
TATJANA PAUNOVIC | 346/26 U LN 2850 KO
716 1 1 22919 | 3875 2026 FILIPOVIC LARIKOVA | BUDVA NA KP 716/1
PD22 PD21
ZA UPIS PO UZZ
KUKHARCHUK 136/22 U LN 2850 KO
2850 919 12770 2022 VASYL BUDVA NA KP 716/1
PD72
| ZAUPIS PO UZZ
TATJANA PAUNOVIC | 346/26 U LN 2850 KO
2850 919 3875 2026 FILIPOVIC LARIKOVA | BUDVA NA KP 716/1
PD22 PD21
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