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Crna Gora 5
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Broj: 03-UPI1-3588/5 Podgorica, 27.10.2026. godine

U Javnu knjigu o sprovedenim postupcima procjene uticaja

VEZA: Nas broj 03-UPI-3588/1 od 15.10.2026.godine

PREDMET: Rjesenje da nije potrebna izrada Elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu

Postovani,

U Prilogu dopisa dostavljamo vam Rjesenje da nije potrebna izrada Elaborata procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za projekat izgradnje Turistickog kompleksa ,OBLUN RESORT" — glamping i prateci
turisticko ugostiteljski sadrzaji, na lokaciji katastarskih parcela broj 1634/1 i 1634/2, 1635/1, 1635/2 |
1651, 1108, 1109, 1110, 1111, 1112, 1113, 1114, 1115, 2308/1, 2309/1, 2310, 2358/2, KO Goljemadi,
kao i na katastarskim parcelama broj 1558/2, 1564/1, 1560, 1565, 1566, 1559, 1561, 1562, 1563,
1576/1, 1576/2, KO Brezine, Opétina Podgorica.

S postovanjem,

~ Marko Medenica
~.v.d. direktor-a
S

Prilog: RjeSenje da nije potrebna izrada elaborata procjene uticaja na Zivotnu
od 27.10.2026. godine)
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Broj: 03-UPI-3588/5
Podgorica, 27.10.2026. godine

Agencija za zaédtitu Zivotne sredine, rie§avajuéi po zahtjevu Nosioca projekta ,,OBLUN" d.0.0.
Podgorica, broj 03-UPI-3588/1 od 15.10.2026. godine, na osnovu &lana 14 Zakona o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG", br. 75/18, 84/24,70/26), ¢lana 18 i 46 Zakona o
upravnom postupku (,Sluzbeni List Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), te ¢lana 40
Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sl. list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24,
72/24,104/24, 117/24, 39/25, 97/25), donosi:

RJESENJE

I - UTVRDUJE SE da nije potrebna izrada Elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu za
projekat izgradnje Turistickog kompleksa ,OBLUN RESORT“ — glamping i prateéi turisticko
ugostiteljski sadrzaji, na lokaciji katastarskih parcela broj 1634/1 i 1634/2, 1635/1, 1635/2 | 1651,
1108, 1109, 1110, 1111, 1112, 1113, 1114, 1115, 2308/1, 2309/1, 2310, 2358/2, KO Goljemadi,
kao i na katastarskim parcelama broj 1558/2, 1564/1, 1560, 1565, 1566, 1559, 1561, 1562, 1563,
1576/1, 1576/2, KO Brezine, Opétina Podgorica.

Il - NOSILAC PROJEKTA ,,OBLUN* d.o.0. Podgorica, moze pristupiti izvodenju projekta iz
taCke | ovog rjeSenja, u skladu sa vazeéim tehniékim normativima i standardima propisanim za tu
vrstu projekata, uz obavezu da pri izvodenju projekta primjeni potrebne mijere predlozene u
dokumentaciji za odlu€ivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu, i to:

Mijere za sprjeCavanje, smanjenje ili otklanjanje $tetnih uticaja

Mjere za sprjecavanje, smanjenje ili otklanjanje mogucih §tetnih uticaja definisane su u odnosu
na karakter predmetnog projekta, prirodne karakteristike lokacije, nacin izvodenja radova i
planirano koriScenje turistickog kompleksa.

Osnovni cilj mjera je da se realizacija projekta sprovede uz najmanju moguéu intervenciju u
postojeci prirodni prostor, da se sprije¢i zagadivanje zemljista, povrdinskih i podzemnih voda,
ograniCe emisije prasine, buke i svjetlosti, obezbijedi pravilno upravljanje otpadom i otpadnim
vodama i smanji mogucnost nastanka pozara, erozije, kvarova i drugih akcidentnih situacija.
Poseban znacaj ima oCuvanje postojece konfiguracije terena i prirodnog matriksa izmedu
objekata. Projektni koncept predvida raspored sadrzaja na razliéitim visinskim kotama,
povezivanje drvenim stazama i stepenistima i prilagodavanje objekata reljefu, zbog &ega mjere
zastite treba da podrze takav pristup i sprijece nepotrebno &irenje zona intervencije.

Mjere se primjenjuju u svim fazama realizacije projekta: tokom izrade konaéne tehnicke
dokumentacije, pripreme lokacije i izvodenja radova, kao i tokom koriéenja, odrzavanja i
eventualne rekonstrukcije objekata i infrastrukture. Njihova efikasnost zavisi od toga da budu
sastavni dio projekine i izvodacke dokumentacije, da sa njima budu upoznati izvodadi i upravljaé
kompleksa i da se njihova primjena kontroli§e tokom ¢itavog perioda realizacije i korigéenja
projekta.
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Mjere propisane zakonima, drugim propisima, normativima i standardima

Prilikom projektovanja, izvodenja i koridéenja predmetnog kompleksa moraju se primjenjivati
vazeéi propisi i tehnicki standardi koji ureduju izgradnju objekata, zastitu zivotne sredine,
upravljanje vodama i otpadom, zadtitu od pozara, bezbjednost instalacija i druge oblasti
relevantne za predmetni projekat.

Posebno se moraju primjenjivati sliedec¢e mjere:

« Prije pocetka radova obezbijediti svu potrebnu dokumentaciju, saglasnosti, uslove i odobrenja
za konkretnu fazu projekta. Tehnitka dokumentacija mora biti medusobno uskladena u dijelu
arhitekture, konstrukcije, geotehnike, hidrotehnickih instalacija, elektroinstalacija, zastite od
pozara, pejzaznog uredenja i zastite Zivotne sredine.

. Kona¢na tehnicka rjeSenja moraju biti uskladena sa karakteristikama lokacije i ne smiju
predvidati zahvate koji bi zahtijevali vece zauzimanje zemljidta, uklanjanje vegetacije ili promjenu
reljefa od onoga $to je neophodno za realizaciju projektovanih sadrzaja.

. Radove izvoditi iskljugivo u granicama odobrenog zahvata. Prije podetka radova potrebno je
jasno obiljeziti zone iskopa, kretanja mehanizacije, privremenog odlaganja materijala i druge
radne povréine. Zabranjeno je samoinicijativno prodirivanje gradiliSta na susjedne prirodne
povrsine.

- Postojecu vegetaciju, stabla, Zbunje, kamene formacije i druge prirodne elemente koji nijesu u
neposrednoj koliziji sa projektovanim objektima i infrastrukturom potrebno je sacuvati. Posebno
treba izbjegavati uklanjanje vegetacije van projektovanih povrsina.

» Zemljane radove svesti na najmanju potrebnu mjeru. Ne dozvoljava se nekontrolisano
zasijecanje padina, odlaganje iskopanog materijala niz teren niti formiranje privremenih nasipa
koji mogu izazvati nestabilnost ili eroziju.

« Iskopani materijal odgovarajucih karakteristika treba, kada je tehnic¢ki moguce, Kkoristiti za
potrebe uredenja lokacije. Visak materijala mora se ukloniti i zbrinuti na propisan nacin.

- Tokom izvodenja radova moraju se preduzeti mjere za sprjecavanje erozije i spiranja zemljista,
naro&ito na strmijim djelovima terena. Otvorene povrsine ne treba ostavljati nezasticene duze
nego $to je potrebno za izvodenje konkretne faze radova.

- Sve privremeno zauzete povrsine koje nijesu predvidene za trajno koriscenje potrebno je nakon
savréetka radova sanirati, odistiti i, gdje je potrebno, ozeleniti ili vratiti u stanje sto blize
prethodnom.

« Gradevinsku mehanizaciju i transportna sredstva koristiti samo u tehnicki ispravnom stanju.
\Vozila koja imaju vidljivo curenje goriva, ulja ili drugih tehnic¢kih teénosti ne smiju se koristiti na
lokaciji dok se kvar ne otkloni.

. Servisiranje mehanizacije, zamjena ulja i pretakanje goriva ne smiju se obavljati na
nezastiéenom prirodnom terenu. Ukoliko je zbog organizacije gradilista neophodno obavljanje
pojedinih intervencija, moraju se koristiti odgovarajuée zastitne podloge i sredstva za prihvat
eventualno prosutih te¢nosti.

- Veée koli¢ine goriva, maziva, hemijskih sredstava i drugih potencijalno zagadujucih materija ne
treba skladistiti na lokaciji, osim ako je za to projektovan i ureden odgovarajuci prostor sa zastitom
od prosipanja.

+ Na gradili$tu treba obezbijediti sredstva za hitno reagovanje u slu¢aju prosipanja goriva ili ulja.
Kontaminirani materijal mora se odmah prikupiti i privremeno skladistiti odvojeno do predaje
ovlagéenom subjektu.
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* Tokom izvodenja radova mora se sprovoditi kontrola emisije prasine. U su$nim periodima i pri
intenzivnim zemljanim radovima potrebno je po potrebi oroSavati radne i transportne povrsine.
Rastresiti materijal tokom transporta treba obezbijediti od rasipanja.
* Brzinu kretanja vozila na gradili$tu i neuredenim pristupnim putevima potrebno je prilagoditi
uslovima terena kako bi se smanijilo podizanje pragine i rizik od osteéenja terena.
* Radove koji stvaraju poveéan nivo buke organizovati prvenstveno u dnevnom periodu.
Mehanizacija | tehnicka oprema moraju se redovno odrzavati kako bi se sprijecila nepotrebna
buka, vibracije i povecane emisije izduvnih gasova.
* Sistem vodosnabdijevanja mora biti izveden prema odobrenoj tehni¢koj dokumentaciji, sa
moguénos$cu kontrole potrognje i blagovremenog otkrivanja eventualnih kvarova i curenja.
* Ne dozvoljava se nekontrolisano zahvatanje povrsinskih ili podzemnih voda. Ukoliko se za
potrebe projekta predvida kori$éenje lokalnog izvora ili drugog zahvata vode, takvo kori§éenje
mora biti zasnovano na odgovarajuéoj tehni¢koj dokumentaciji i uslovima nadleznih organa.
* Cjelokupan sistem za prikupljanje sanitarno-fekalnih otpadnih voda mora biti vodonepropusan,
izveden od odgovarajucih materijala i dostupan za kontrolu i odrzavanje.
* Sanitarno-fekalne otpadne vode moraju se usmjeravati na predvideni uredaj za biologko
precisCavanje. Za projekat je predviden uredaj BIOTIP pp2 kapaciteta 85 ES sa Il stepenom
preciséavanja.
* Uredaj za preciS¢avanje mora biti ugraden i koriséen u skladu sa tehni¢kom dokumentacijom
proizvodaca. Dostavljeni prospekt navodi da je BIOTIP pp namijenjen objektima kapaciteta 30~
150 ES i da se ugraduje na pripremljenu betonsku podlogu, uz odgovarajuéi sistem aeracije i
cirkulacije.
* Tehnicka dokumentacija proizvodaéa navodi uskladenost BIOTIP uredaja sa standardom EN
12566-1 i tehnickim pravilom ATV A-122, §to treba uzeti u obzir prilikom projektovanja, montaze
i odrzavanja sistema.
+ Konacan nacin postupanja sa pre¢i§éenom vodom mora biti definisan tehnickim rieSenjem |
uskladen sa odgovaraju¢im uslovima nadleznih organa. Ne dozvoljava se direktno ispustanje
nepreciscenih sanitarno-fekalnih voda u zemljiste, prirodne depresije ili povrsinske tokove.
* Atmosferske vode sa uredenih povrsina moraju se odvoditi kontrolisano, tako da ne izazivaju
eroziju, spiranje zemljista, koncentrisano oticanje niz padinu ili ugroZavanje okolnih povrsina.
* Sav otpad nastao tokom izgradnje i kori$éenja mora se sakupljati odvojeno prema vrsti i
svojstvima, u odgovarajuéim posudama ili na uredenim povrinama, do predaje subjektu
ovlaséenom za njegovo preuzimanje. « Gradevinski otpad i vi§ak iskopanog materijala ne smiju
se nekontrolisano odlagati na lokaciji, uz puteve, na padinama, u prirodnim udubljenjima ili preko
postojece vegetacije.
* Komunalni otpad u fazi koris¢enja kompleksa treba odlagati u zatvorene i odgovarajuée posude,
uz redovan odvoz. Gdje postoje tehnicki i organizacioni uslovi potrebno je obezbijediti odvojeno
sakupljanje reciklabilnih frakcija.
» Posebne vrste otpada koje mogu nastati tokom odrzavanja opreme i instalacija moraju se Euvati
odvojeno od mijesanog komunalnog otpada i predavati oviaséenim subjektima.
* Zabranjeno je spaljivanje, zakopavanje, rasipanje ili drugo nekontrolisano odlaganje otpada na
lokaciji.
* Elektroinstalacije, tehnicka oprema i sistemi napajanja moraju biti projektovani, izvedeni i
odrzavani tako da se sprijece elektri¢ni kvarovi, pregrijavanje i drugi dogadaiji koji mogu izazvati
pozar ili ugroziti korisnike.
» ProtivpoZzarna zastita mora biti rijeSena u skladu sa odgovaraju¢om tehnickom dokumentacijom,
uz obezbjedivanje potrebne opreme, pristupa za intervenciju i odrzavanje povrsina koje imaju
funkciju zastite od Sirenja pozara.
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+ Imajudi u vidu prisustvo vegetacije i drvenih elemenata u okviru kompleksa, posebno je vazno
odrzavanje protivpozarnih puteva i pristupa, zabrana nekontrolisanog paljenja vatre i redovna
kontrola elektriénih instalacija i opreme.

. Pjesatke staze, stepenista, terase, ograde i druge komunikacione povrdine moraju biti
projektovane i odrzavane tako da obezbijede stabilnost i bezbjednost korisnika, posebno imajuci
u vidu razuden i mjestimiéno strm teren.

- Spoljaénju rasvjetu projektovati kao usmjerenu i funkcionalnu, sa osvjetljavanjem samo povrsina
na kojima je to neophodno radi bezbjednosti i koriS¢enja objekata. Potrebno je izbjegavati
nepotrebno rasipanje svjetlosti prema okolnoj vegetaciji, otvorenom prostoru i nebu.

- U pejzaznom uredenju prednost treba dati o¢uvanju postojece vegetacije i vrstama prilagodenim
lokalnim uslovima, kako bi se smanijila potreba za intenzivnim navodnjavanjem i odrzavanjem.

- Sve objekte i prate¢e sadrzaje potrebno je izvoditi u skladu sa projektovanom prostornom
organizacijom. Promjene koje bi naknadno dovele do vedeg zauzimanja prirodnih povrsina,
znatnijeg uklanjanja vegetacije ili poveéanja kapaciteta infrastrukture moraju se prethodno
sagledati sa aspekta mogucih dodatnih uticaja na zivotnu sredinu.

. Nakon zavréetka radova lokaciju treba odistiti od ostataka materijala, privremenih objekata i
opreme koja nije potrebna za korigéenje kompleksa. Sve povrSine koje nijesu trajno zauzete
potrebno je urediti i sanirati.

. Tokom koridéenja kompleksa potrebno je obezbijediti redovno odrzavanje sistema za
vodosnabdijevanje, kanalizaciju, uredaja za predidcavanje, elektroinstalacija, sistema odvodnje,
protivpoZzarne opreme i ostalih tehnickih sistema, uz vodenje odgovarajuce evidencije o servisima
i intervencijama kada je to predvideno tehnickom dokumentacijom.

. U sludaju uo&avanja curenja, nepravilnog rada uredaja za preci§¢avanje, pojave erozije,
nestabilnosti terena, neuobi¢ajene buke, zagadenja ili drugog odstupanja od redovnog stanja,
izvor uticaja mora se bez odlaganja utvrditi i otkloniti, a prema potrebi primijeniti dodatne mjere
zastite.

Mjere u slu¢aju udesa ili velikih nesreca

Imajuéi u vidu namjenu i karakter projekta, ne ocekuju se udesi karakteristiéni za industrijska ili
proizvodna postrojenja sa velikim koliCinama opasnih materija. Potencijalne vanredne situacije
mogu, medutim, nastati tokom izvodenja radova ili kori$cenja kompleksa, prvenstveno u slucaju
prosipanja goriva i ulja, kvara kanalizacionog sistema ili uredaja za preci§c¢avanje otpadnih voda,
pozara, prekida napajanja, intenzivnih padavina, erozije i odrona, kao i zemljotresa.

Mijere reagovanja treba organizovati tako da se, prije svega, zastite ljudi, a zatim sprijeci ili
ogranici Sirenje posljedica na zemljiste, vode, vegetaciju i ostale elemente zivotne sredine. Za
svaki incident potrebno je obezbijediti brzo prekidanje izvora opasnosti, ograni¢avanje podrucja
zahvaéenog incidentom, odgovarajuce zbrinjavanje nastalog otpada i provjeru bezbjednosti prije
ponovnog uspostavljanja redovnog rada.

« U sluéaju prosipanja goriva, ulja, maziva ili drugih potencijalno zagadujucih te€nosti, potrebno
je odmah zaustaviti izvor curenja ukoliko se to moze uéiniti bez ugrozavanja bezbjednosti ljudi.
Prosutu materiju treba ograniciti kako bi se sprijecilo njeno Sirenje prema nizim djelovima terena,
sistemu odvodnje, zemljistu ili vegetaciji. Za upijanje koristiti odgovaraju¢e apsorpcione
materijale. Kontaminirani apsorbens, zemljiste i drugi materijal sakupiti u nepropusnu, oznac¢enu
ambalazu i priviemeno &uvati na bezbjednom mjestu do predaje ovlas¢enom subjektu.
Kontaminirani materijal ne smije se ispirati vodom niti raznositi po okolnom terenu.
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* Ukoliko dode do veceg prosipanja koje se ne moze sanirati raspolozivim sredstvima na lokaciji,
potrebno je obustaviti radove u zahvac¢enom prostoru, onemoguéiti pristup neoviagéenim licima i
ukljuciti odgovarajucu nadleznu ili specijalizovanu sluzbu. Nakon sanacije potrebno je pregledati
zemljiste i okolne povrsine i, ako je potrebno, ukloniti dodatno kontaminirani sloj.

* U slucaju ostecenja kanalizacione mreze, dotok otpadnih voda prema ostecenom dijelu sistema
treba, gdje je tehni¢ki moguée, odmah prekinuti ili ograniéiti. Ne smije se dozvoliti nekontrolisano
oticanje sanitarno-fekalnih voda po terenu. Ostecenje treba sanirati prije ponovnog uspostavljanja
redovnog koris¢enja tog dijela sistema, a eventualno kontaminirano zemlji$te prikupiti i zbrinuti
na odgovarajuci nacin.

* U slucaju poremecaja ili prestanka rada uredaja BIOTIP pp2 85 ES, potrebno je odmah utvrditi
uzrok kvara i sprijeciti nekontrolisano ispustanje nepreciscéenih otpadnih voda. Dotok na uredaj
treba ograniciti u mjeri u kojoj je to tehnicki i funkcionalno moguce, a ovlasceni servis angazovati
bez odlaganja. Do ponovnog uspostavljanja normalnog rezima rada mora se obezbijediti
privremeno kontrolisano postupanje sa otpadnim vodama.

* Posebno treba voditi racuna o mogucem prekidu elektri¢nog napajanja, jer sistem BIOTIP koristi
aeraciju, a tehnicka dokumentacija proizvodaca navodi da je puhalo elektri¢éno pogonjeni element
sistema. Nakon duzeg prekida napajanja, prije potpunog vracanja uredaja u redovan rezim rada,
potrebno je provjeriti funkcionisanje puhala, aeracije, cirkulacije i ostalih elemenata sistema.

» Ukoliko se utvrdi da uredaj za preci§c¢avanje ne ostvaruje ocekivani rezim rada, prec¢is¢ena voda
se ne smije nekontrolisano ispustati samo na osnovu vizuelne procjene njenog kvaliteta. Potrebno
je utvrditi uzrok nepravilnosti, sprovesti servis i uspostaviti stabilan rad sistema prije nastavka
uobi€ajenog rezima koris¢enja.

* U slucaju pozara, prioritet je bezbjednost gostiju, zaposlenih i drugih prisutnih lica. Potrebno je
odmah upozoriti i udaljiti ljude iz ugroZzenog podrucja, obavijestiti nadleznu sluzbu zastite i
spasavanja i, ukoliko je moguce bez rizika po ljude, zapoceti pocetno gasenje raspolozZivim
protivpoZarnim sredstvima. Pristupni putevi i povr$ine namijenjene interventnim vozilima moraju
ostati slobodni.

« Zbog prirodnog karaktera lokacije, prisustva vegetacije i drvenih elemenata, posebno je vazno
sprijeciti prenoSenje pozara sa objekta na okolnu vegetaciju i obrnuto. Ukoliko postoji opasnost
od sirenja poZara, potrebno je bez odlaganja evakuisati ugroZeni dioc kompleksa i postupati prema
uputstvima nadleznih sluzbi.

» Nakon pozara, prije ponovnog kori§cenja pogodenih objekata i prostora, potrebno je izvrsiti
pregled nosivih konstrukcija, elektroinstalacija, opreme, sistema za vodu i otpadne vode, kao i
stabilnosti okolnog terena. Materijal nastao gasenjem i ¢iS¢enjem pozariSta treba razvrstati i
zbrinuti u skladu sa njegovim svojstvima.

* U sluéaju intenzivnih padavina, potrebno je kontrolisati funkcionisanje sistema za odvodenje
atmosferskih voda, posebno na strmijim djelovima terena. Ako se uoCe nekontrolisani tokovi vode,
spiranje materijala, erozija ili podlokavanje staza, temelja ili drugih elemenata, koriséenje
ugrozenog prostora treba privremeno cbustaviti i preduzeti mjere stabilizacije.

* U slucaju pojave erozije, odrona ili lokalne nestabilnosti padine, podruéje neposredno uz
ostecenje treba obezbijediti i onemoguciti pristup korisnicima. Ne treba vrsiti improvizovano
zasipanje ili uklanjanje materijala prije utvrdivanja uzroka i stabilnosti terena. Ako postoji
mogucénost ugroZzavanja objekata ili komunikacija, potrebno je izvréiti stru¢ni pregled i sprovesti
odgovarajuce stabilizacione mjere.

- Nakon zemljotresa jaceg intenziteta, prije nastavka redovnog kori§éenja kompleksa potrebno je
pregledati konstrukcije objekata, temelje, terase, staze, stepenista, ograde, eventualne potporne
elemente, elektroinstalacije, sistem vodosnabdijevanja, kanalizacionu mrezu i uredaj za

AGENCIJA ZA ZASTITU

§) ZIVOTNE SREDINE

QO OOO CRNE GORE
gt OO DCO)O IV Proleterske 19
< b() DO [ 81000 Podgorica, Crne Gora
O &} tel. +382 20 446 500
@ email: epamontenegro@gmail.com

AGEI'\ICIJA ZA ZASTITU www.epa.org.me
ZIVOTNE SREDINE



prediéavanje otpadnih voda. Prostore na kojima su uodene pukotine, deformacije ili druga
odtecenja ne koristiti dok se ne utvrdi njihova bezbjednost.

« U slugaju prekida vodosnabdijevanja, kvara elektroinstalacija ili drugog infrastrukturnog
poremecaja koji moze dovesti do nepravilnog rada sistema za otpadne vode ili ugroziti
bezbjednost korisnika, potrebno je ograniciti ili priviemeno obustaviti koriséenje pogodenih
sadrzaja dok se ne uspostave bezbjedni uslovi rada.

- Na lokaciji treba obezbijediti lako dostupne kontakt podatke sluzbi za hitne intervencije, servisera
kljuéne tehnitke opreme i odgovornih lica za upravljanje kompleksom. Zaposleni koji mogu prvi
reagovati na incident treba da budu upoznati sa osnovnim postupcima obavjetavanja, evakuacije
i spre¢avanja Sirenja posljedica.

- Svaki incident koji je doveo ili je mogao dovesti do zagadenja Zivotne sredine treba evidentirati.
Evidencija treba da sadrzi najmanje vrijeme i mjesto dogadaja, opis uzroka, procjenu zahvacene
povréine ili sistema, preduzete mjere, nacin zbrinjavanja eventualno kontaminiranog materijala i
mijere kojima ¢e se sprijeéiti ponavljanje sliénog dogadaja.

« Nakon svake znadajnije vanredne situacije potrebno je, prije potpunog nastavka rada, provjeriti
da li su uklonjeni uzrok i posljedice dogadaja. Ukoliko se utvrdi da postojece preventivne mjere
nijesu bile dovoljne, moraju se uvesti dodatne tehnicke ili organizacione mjere.

Primjenom navedenih postupaka moguce je ograniciti prostorni obuhvat i trajanje posljedica
potencijalnih incidenata. S obzirom na karakter projekta i male koliCine potencijalno opasnih
materija koje se mogu odekivati u redovnom radu, ne oCekuju se velike nesrece sa posljedicama
sirokog prostornog obuhvata, dok se potencijalne vanredne situacije mogu prvenstveno
manifestovati kao lokalni dogadaji &ije se posliedice mogu kontrolisati blagovremenim
reagovanjem i pravilnom sanacijom.

Planovi i tehnicka rjesenja zastite zivotne sredine

Tehnicka riedenja zastite Zivotne sredine moraju biti sastavni dio projektne dokumentacije |
realizovana istovremeno sa izgradnjom objekata i pratece infrastrukture. Imajuéi u vidu prirodni
karakter lokacije, razuden i mjestimiéno strm teren i disperzan raspored planiranih sadrzaja,
prioritet je ogranic¢avanje fizi¢kih intervencija, oCuvanje postojeceg reliefa i vegetacije i
kontrolisano upravljanje vodama, otpadnim vodama i otpadom.

Projektni koncept predvida objekte na razli¢itim visinskim kotama, povezane stazama i
stepenistima, uz prilagodavanje postojecéoj konfiguraciji terena i zadrZzavanje prirodnog matriksa
izmedu pojedinacnih sadrzaja. Zbog toga tehni¢ka rieSenja treba da budu usmjerena na ocuvanje
tog koncepta i sprije¢avanje naknadnog Sirenja zona intervencije.
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Klju&ne tchnicke 1 organizacione mjere

Objelkte, staze, terase i instalacije maksimalone prilagoditi
postojedem reljefu. Prije pocetka radova obilje2iti granice
zalivata i elemente koji se éuwvaju. Ogranifiti uklanjanje
vegetadije samo ba povriime koje su neposredno potrebne za
realizaciju projekta. Zabrapitl nepotrebno kréenje. nivelisanje
i Sirenje radnih povrdina. Postojedu  wegetaciju izmedo
ubjelcata zadrizati kao sastaviid dio prostormog i pejzafnog
riefenja.

Zemljane radove izvoditi fazno @ ograniéiti na projekovane
zone, Grvarend { rastresite poveiine stabilizovati edmah nakon
zavrivika pojedine faze. Iskopani materijal ne odlagati niz
padine niti na povesine sa ofuvanom vegetacijom. Na
dielovima vedeg nagiba abezbijoditi tehni&éla ricfenia Kojima
se sprecavaje spiranje. podlakavanje i lokalna nescabilnosc
terena.

lzvesti potpune  vodonepropusnu  interng  k
mredn sa dostupnim mjestima za kootrolo @
Opadne vode usmjeravati na uredaj BIOTIP pp2 kapaciteta BS
ES sa I[ stepenom prefiicavanja, koji je dokumentacijom
predviden wa projckat. Obezbijediti redovnu kantrelu acracije,
rada puhala, cirkulacije @ ostalih clemenata slstema. Vodditl
evidenciju servisivanja i intervencija. Kenadéno postbupanje sa
predidcenem vodam detinisats tehnidkim rjefenjem u skladu sa
adgovarajudim vodnim i drughv ustovima,

Uredaj p aviti na odgovarajucu pripremijenu podloga i
obezbijediti pristup za pregled 1 servigsiranje. Tehnidla
dokumentactja proizvoedata predvida sistem acractje, razvoda
vazduba | automatske cirkulacige vode 1 mulin, pri demu jo
pubiale smjpedtene izvan samog uredaja. Mara se obezbijedite
nesmetan priscup puhale i drugim elementinma koji zahtijevaju
adrzavanje.

Armosterske vode sa krovoewva, staza i deogih uredenih povrdina
prikuphati | odvoadine kantrobisano. Ne dozvelitt tormiranje
koncentrisanib tokova niz nezasticene padine. Na mjestima
adje postajl mopgudnost kontakta atmosterskibh voda sa
zagadujudim mate T precdvidjet: adgavarajedi
prediretman prije dalieg odvodenja. Rijcfenia  odvodnje

steuca dokumentaca, okiobar 2026, | Dekomentacns 2o odheéivane o
polrebi rrade elatsorata

priagoditl prioduem pravoima oticanja, ali bez izazivanja
erozijo i plaviicnia nizib povriina,

Ugradin Stedne  sanitarne armature i, gdie je tehnicki
apravdano, sisteme 2za Lkontrolu  potroinje.  Redovno
kantrolisati instalacije t bez odlagasnja sanirati curenja.
PejraZno uredenje planirati tako da ne zahtijeva intenzivoo
navodnjavanje.  Eventualne  tehnille  patrelre kojpe ne
zahtijevaju vodu levaliteta za pide sagledati advajeno, ukoliko
jo takvo ricsenje tehnigki | pravno dozvoljeno.

Na gradiliste  obezbijediti jasno  odredena mjesta za
prevremess odlagante pojedinib vesta olpada. Gradevinshi
otpad, ambatazu i druge tokove odvajati proema west i
predavati odgovarajudim subjektima. Visal  iskopanog
materijala koristiti na lokaciji samo kada je za 1o tehnidki
pogadan i lkada je taltva upotreba predvidena projektom.
Obeebijedite daveljan broj zatvorenih § oznacenih posuda za
komunaini i edvogeno sakupljeni otpad. Lolacije za posude
organizovali ko do budu destupne za aodvoz, a da ne
narusavaju  ambijent it predstavijaju  tevoer mirisa il
rasipanja. Biorazgradivi otpad ne zadrZzavatt duZe nego Sto je
potrebne. Posebne wvrste woipada  skladisgitl odvojeno i
predavati ovladéenim salkupljacuna.

Radowe sa povecanin nivoom buke ogracifiti na dnevni
period, Korisnti tehnicki ispravou opremar U lazl koriscenja
tehnicku opremu koja moie hiti zvor kontindirane bule i
vibracija postaviti na adgovarajuce antivibracione oslonce ii
druga tehnidka rjeScenja gdje je to petrebne. Poscbno
kontrotisati buku u vedernjem i nednom periodu.

Tokom zemljanih radova i sudnib perioda grofavat povesine
prema potrebi. Rastresith materijal  tolom  transporia
obezbijediti od  rasipanja.  Ograniditi brzinu  vozila na
neuredenim povrdinama i izbjegavatl nepotreban rad mortora
gradevinske mehanizacije u praznom hodu,

Koristiti usmjerenu i umjercnu  rasvieta  sa  svjetlosnim
snopom  usmjereninm  prema povesing keju  je  potrebne
asvijetliti. [zbhjesavan rasipanje svjetlosti proma nebu, ekolnaj
vegetacijii § otvorenum prostovu, Dekorativow rasvietu svesti
na najmanju petsebnu mjeru, a nakon zavrictka intenzivoog
karigéenja pojedinih sadriaja smangivacl il iskijudivati gdje
pezbjednost ta dazvoljava.

Ohezbijpediti porrebna pofetna sredstva za gadenje, prohodne
upe, evaluacione pravee | dostupnost interventoim
sluzbama. Pasebnio voditi raduna o kontaktu abjekata i drventh
elemenata sa okolpom vegetacijom. Redowvno konotrolisati
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eloktroinstalacije i tehnicku opremu. Zabraniti nelontrolizsano
korigéenje otvarenog plamena.

Pejzaz Qfuvati  osnovid  koncept  disperzneg  rasporeda
pridagodavanja ubjekata terend Koristiti drvo, kamen i
nenametljive zaviéne pbrade koje ne stvaraju izrafen vizuelni
kontrast.  Postojeée  kamene  zidove, ferase 1 druge
karakteristitne elemente zadrfati gdje god je tehnidki mogude.
lzbjegavati welike kontinuirane potporme zidove, Siroke
betonkrane povrdine i druge dominanine elemente.

Pjesaike komunikacije Staze | stepeniita prilagediti nagibu terena I [zvestl sa
stabilnim i bezbjednim zavrdnim povriinama. ldejno rjesenje
ved predvida povezivanje smieltajnih obiekata drvenim
stazama | stepeniStima, navodite na stemijim djelovima.
Konstrukeije moraju biti dostupne za redavan pregled i
odriavanje.

Kulturna  dobra i Prije fzvoedenja radova postupiti u skladu sa eventualno

eventualni arheolodki utvrdenim uslovima nadleZnog orpana za zadtitu kulturnih

nalazi dobara. Ake se tokem zemljanih radova otkriju ostaci ili
predineti koji mogu imati arheolodld znaéaj, radove na
neposrednej lokaciji nalaza obustavitd @ obavijestiti nadledni
argan prije nastavka radava.

Priroda i eventualni Prije lonafnog izvodenja provieriti da i se za predmetne

poschni reimi zadtite  parcele il neposredno elougenje primjenjuju posebni ustovi
zagtite prirode. Alw nadlefol organ propide posebne mjere i
agramifenja,  ona  moraju hiti wgradena o tehnidku
dokementaciju i primijenjena prije § tokom izvoden|a radova.

Kontrola i odriavanje  Nakon pustanja kempleksa u rad uspostavitt redovne preglede
sistema za otpadne vode, atmosfersku odvodnju, stanje tevena,
piesacke  lkomunikacije, elektroinstalacije, prativpoZariu
aprema i spoljadnju rasvietu. Dofene nepravilnosti otlklanjati
bez adlagania i voditi evidenciju znadajnijih intervencija.

Primjena navedenih tehnickih rjeenja mora biti obezbijedena kroz sve faze realizacije projekta.
Posebno je znacajno da konacna projektna dokumentacija zadrzi osnovni koncept minimalnog
zadiranja u teren i o¢uvanja prirodnih povrsina izmedu pojedinaénih objekata. Naknadne izmjene
kojima bi se poveéale povréine iskopa, nivelisanja ili izgradenosti, odnosno kapaciteti smjestajnih
i pratecih sadrzaja, potrebno je prethodno sagledati i sa aspekta njihovog dodatnog uticaja na
Zivotnu sredinu.

Druge mjere koje mogu uticati na sprjecavanje, smanjenje ili neutralisanje Stetnih uticaja

Pored tehnickih mjera predvidenih projektom, znacajan dio zatite Zivotne sredine zavisi od
nacdina upravljanja kompleksom, redovnog odrZavanja opreme, pracenja potro$nje resursa i
blagovremenog reagovanja na eventualne nepravilnosti. Zbog toga je u fazi koris¢enja potrebno
uspostaviti jednostavan sistem interne kontrole kojim ¢e se pratiti stanje kljucnih tehnickih sistema
i moguéi pokazatelji pove¢anog optereéenja Zivotne sredine.

Posebno je vazno da se zastita Zivotne sredine ne zavrsi pustanjem objekata u rad, vec da se
mjere perioditno provjeravaju i, kada je potrebno, prilagodavaju stvarnom nacinu koriscenja
kompleksa.

« Voditi evidenciju rada i odrzavanja uredaja BIOTIP pp2 85 ES, ukljuCujuc¢i redovne servise,
kvarove, zamjene ili popravke opreme, intervencije na sistemu aeracije i cirkulacije, kao i
postupanje sa viskom mulja kada takva potreba nastane. Tehnicka dokumentacija uredaja
pokazuje da sistem ukljucuje aeraciju, puhalo i automatsku cirkulaciju vode i mulja, zbog Cega
njihovo redovno odrzavanje predstavija vazan uslov stabilnog rada sistema. « Nakon svakog
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znacajnijeg kvara ili prekida rada uredaja za preéi$éavanje evidentirati uzrok, trajanje prekida,
preduzete mjere i vrijeme ponovnog uspostavljanja normalnog rada. Ukoliko se isti kvar ponavlja,
potrebno je razmotriti dodatnu tehnicku ili organizacionu mjeru, a ne svoditi postupanje samo na
pojedinaéne servisne intervencije.
* Pratiti potro$nju vode najmanje na mjeseénom nivou u periodu funkcionisanja kompleksa.
lznenadno povecanje potrosnje koje nije u skladu sa brojem korisnika ili sezonskom
popunjenoscu treba tretirati kao signal za pregled instalacija i provjeru mogucéeg curenja ili drugog
kvara.
* Na isti nacin pratiti i potro$nju elektricne energije, narogito tokom perioda pune i smanjene
popunjenosti. Veca odstupanja od uobi€ajenih vrijednosti treba analizirati radi utvrdivanja da li su
posliedica intenzivnijeg kori$éenja ili neefikasnog rada opreme i instalacija.
* Podatke o potro$nji vode i energije korisno je uporedivati sa brojem gostiju i periodima rada
pojedinih sadrzaja. Takva evidencija omoguc¢ava da se tokom vremena utvrde realni nivoi
potrosnje i da se prepoznaju moguénosti dodatnog smanjenja kori¢enja resursa.
» Voditi odgovarajucu evidenciju o posebnim vrstama otpada koje nastaju tokom odrzavanja
objekata i tehnicke opreme, kao i o njihovoj predaji ovlaéenim subjektima kada je takva obaveza
propisana. Dokumentaciju o predaji i ugovore sa ovlagéenim sakuplja¢ima ¢uvati u skladu sa
zahtjevima koji se odnose na konkretnu vrstu otpada.
» Periodi¢no provjeravati organizaciju sakupljanja komunalnog otpada, broj i raspored posuda i
ucestalost odvoza. Ukoliko se u periodima ve¢e popunjenosti utvrdi prepunjavanje posuda,
pojava mirisa ili rasipanje otpada, potrebno je povecati kapacitet ili uéestalost odvoza.
* Zaposlene koji uCestvuju u odrZzavanju kompleksa upoznati sa osnovnim pravilima postupanja
sa otpadom, otpadnim vodama, hemijskim sredstvima i moguéim incidentima, ukljucujuéi
postupanje u slucaju prosipanja goriva ili ulja, kvara kanalizacije | pozara.
* Za sredstva za CiScenje, odrZavanje bazena, tehnicke opreme i druge hemijske proizvode,
ukoliko se koriste, obezbijediti odgovarajuce skladistenje i primjenu u skladu sa uputstvima
proizvodaca. Ne dozvoljavati njihovo nekontrolisano izlivanje u kanalizacioni sistem, zemljiste ili
atmosfersku odvodnju.
* PeriodiCno pregledati teren, naroCito nakon intenzivnih padavina. Posebnu paznju treba posvetiti
pojavi erozije, spiranja zemljiSta, podlokavanja staza, lokalnih odrona ili osteéenja sistema za
odvodenje atmosferskih voda. S obzirom na razuden i mjestimiéno strm teren, blagovremeno
uocCavanje manjih otecenja moze sprijeciti razvoj ozbiljnijeg problema.
» Pregledati stanje vegetacije na povrSinama koje su zadrzane izmedu objekata i na saniranim
povrsinama. Ukoliko se uocCi susenje, ostecenje usljed kretanja vozila ili $irenje radnih i servisnih
povrsina na prirodni teren, potrebno je ograniciti pristup i sprovesti odgovaraju¢u sanaciju.
» Nakon zavrsetka gradevinskih radova pratiti uspje$nost sanacije privremeno angaZovanih
povrSina. Ako se pokaze da se vegetacija nije obnovila ili da postoji erozija, izvréiti dodatno
uredenje i stabilizaciju terena.
« Prituzbe gostiju, zaposlenih i lokalnog stanovnistva koje se odnose na buku, rasvjetu, saobracaij,
neprijatne mirise, otpad ili druge moguce uticaje evidentirati i razmotriti. Pojedinacna prituzba ne
mora znaciti postojanje znacajnog uticaja, ali ponavljanje prituzbi istog tipa treba tretirati kao
signal za provjeru stanja na lokaciji i eventualno uvodenje korektivnih mjera.
« U slu€aju prituzbi na buku, provjeriti izvor, vrijeme i trajanje pojave i, gdje je potrebno, izmijeniti
rezim rada tehnicke opreme ili organizaciju aktivnosti. Posebnu paznju posvetiti veéernjem i
noénom periodu.
* U sluéaju prituzbi ili uotavanja izraZzenog svjetlosnog opterecenja, izvrsiti provjeru pravca i
intenziteta spoljasnje rasvjete i, gdje je moguce, korigovati polozaj rasvjetnih tijela, smanjiti
intenzitet ili skratiti vrijeme rada dekorativne rasvjete.
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- Na pocetku svake turisticke sezone izvrsiti pregled kljucnih sistema: vodosnabdijevanja,
kanalizacije i BIOTIP uredaja, atmosferske odvodnje, elektroinstalacija, protivpozarne opreme,
pjesackih staza i stepenista i spoljaénje rasvjete. UoCene nedostatke otkloniti prije perioda veceg
opterecenja kompleksa.

« Po zavréetku perioda intenzivnog korigéenja izvrsiti pregled terena, vegetacije i infrastrukture
radi utvrdivanja eventualnih posliedica povecanog broja korisnika i potrebe za sanacijom ili
dodatnim odrZzavanjem.

- Prije realizacije svake znacajnije naredne faze sireg koncepta ,OBLUN RESORT-a" izvrsiti
provjeru zbirnog opterec¢enja prostora. Dostavljena konceptualna dokumentacija predvida vise
medusobno povezanih turisti¢kih funkcionalnih cjelina, zbog gega pojedinacne faze ne treba
posmatrati potpuno izolovano.

. U okviru te provjere posebno sagledati ukupni broj korisnika, potrebe za vodom, koli¢ine
otpadnih voda, raspolozivi kapacitet uredaja za pre¢iséavanje, potrodnju energije, kolicine otpada,
kapacitet odvoza, saobracajno opterecenje, spoljasnju rasvjetu, ukupno zauzimanje zemljista i
gubitak vegetacionih povrsina.

« Naredna faza ne treba da se oslanja samo na ¢&injenicu da postojeci sistemi funkcionisu za
prethodnu fazu, ve¢ je potrebno provjeriti da li oni imaju dovoljan preostali kapacitet za dodatno
opterecenje.

« Posebno je vazno da razvoj dodatnih sadrzaja ne dovede do postepenog popunjavanja prirodnih
meduprostora izmedu objekata. Vegetacione i druge prirodne povrsine treba ocuvati kao trajni
element prostornog koncepta, jer njihova funkcija nije samo estetska, ve¢ doprinose oCuvanju
pejzaza, smanjenju erozije i odrzavanju prirodnog karaktera lokacije.

« U sludaju promjene namjene pojedinih sadrZaja, znacajnog povecanja kapaciteta, uvodenja
novih objekata ili tehnickih sistema, potrebno je prethodno provijeriti da li takva izmjena mijenja
vrstu ili intenzitet prethodno procijenjenih uticaja.

- Upravlja& kompleksa treba da odredi odgovorno lice ili odgovorna lica za pracenje funkcionisanja
sistema otpadnih voda, upravljanja otpadom i drugih mjera zastite, kako bi bilo jasno ko prati
stanje i ko pokrecée servisne ili korektivne postupke.

- Dokumentaciju o servisima, incidentima, predaji otpada i drugim znacajnijim intervencijama
treba &uvati na nadin koji omoguéava pregled istorije rada sistema. Takva evidencija posebno je
korisna kod ponavljajuéih kvarova ili potrebe da se utvrdi uzrok odredene nepravilnosti.

- Mjere zastite periodi¢no preispitivati na osnovu iskustava iz stvarnog rada kompleksa. Ako se
pokaze da odredena mjera nije dovoljna ili da se pojavio uticaj koji ranije hije bio izrazen, potrebno
je bez odlaganja uvesti dodatno tehnicko ili organizaciono rieSenje.

Primjena navedenih mjera omoguéava da se tehnicka rjeSenja predvidena projektom dopune
kontinuiranim upravljanjem i kontrolom tokom koriS¢enja kompleksa. Poseban znacaj imaju
pra¢enje rada BIOTIP uredaja, potroSnje vode i energije, upravljanje otpadom, kontrola stanja
terena i vegetacije i periodi¢no sagledavanje zbirnog opterecenja svih faza razvoja.

Na taj nadin eventualne nepravilnosti mogu se prepoznati u ranoj fazi i otkloniti prije nego Sto
dovedu do znadajnijeg uticaja na zivotnu sredinu, dok se razvoj narednih faza moze uskladiti sa
stvarnim kapacitetom lokacije i infrastrukture.

Il - Nosilac projekta je duzan da ovo rjeenje da na uvid obradivacu tehnicke dokumentacije
kako bi se navedene mjere ispostovale pri izradi tehnicke dokumentacije i iste provjerile u
postupku tehnicke kontrole projekta i tehnickog pregleda objekta.
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IV - NALAZE SE NOSIOCU PROJEKTA ,,OBLUN* d.o.0. Podgorica da u slu€aju prosirenja
kapaciteta izvedenog projekta, podnese zahtjev nadleZnom organu za odluéivanje o potrebi
izrade Elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu.

V - NOSILAC PROJEKTA ,,OBLUN" d.o.0. Podgorica je duzan da u roku od dvije godine od
dana prijema ovog rje$enja da nije potrebna izrada Elaborata za projekat izgradnje TuristiCkog
kompleksa ,OBLUN RESORT" — glamping i prateci turisticko ugostiteljski sadrzaji, na lokaciji
katastarskih parcela broj 1634/1 i 1634/2, 1635/1, 1635/2 i 1651, 1108, 1109, 1110, 1111, 1112,
1113, 1114, 1115, 2308/1, 2309/1, 2310, 2358/2, KO Goljemadi, kao i na katastarskim parcelama
broj 1558/2, 1564/1, 1560, 1565, 1566, 1559, 1561, 1562, 1563, 1576/1, 1576/2, KO Brezine,
Opéstina Podgorica, pribavi dozvolu ili odobrenje za izvodenje projekta od strane nadleznog
organa.

Obrazlozenje

Nosilac projekta ,OBLUN d.o.0. Podgorica, podnijelo je Agenciji za zatitu zivotne sredine
zahtjev za odlugivanje o potrebi izrade Elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat
izgradnje Turistickog kompleksa ,OBLUN RESORT" — glamping i pratedi turisticko ugostiteljski
sadrzaji, na lokaciji katastarskih parcela broj 1634/1 i 1634/2, 1635/1, 1635/2 i 1651, 1108, 1109,
1110, 1111, 1112, 1113, 1114, 1115, 2308/1, 2309/1, 2310, 2358/2, KO Goljemadi, kao i na
katastarskim parcelama broj 1558/2, 1564/1, 1560, 1565, 1566, 1559, 1561, 1562, 1563, 1576/1,
1576/2, KO Brezine, Opétina Podgorica, broj 03-UPI-3588/1 od 15.10.2026. godine.

Uz zahtjev za odlugivanje o potrebi izrade Elaborata procjene uticaja predmetnog projekta na
Fivotnu sredinu priloZzena je dokumentacija propisana Pravilnikom o sadrzaju dokumentacije koja
se podnosi uz zahtjev za odludivanje o potrebi izrade Elaborata procjene uticaja na Zzivotnu
sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/19).

Uvidom u spisak projekata definisanih Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na
sivotnu sredinu (,SI. list RCG", br. 20/07, ,Sluzbeni list CG", broj 47/13 i ,Sluzbeni list CG”, broj
53/14 i 37/18), utvrdeno je da se planirani projekat nalazi u Listi Il - redni broj 14. Turizam i
rekreacija (c), za koji se postupak procjene sprovodi po odluci nadleznog organa.

Postupajuéi po zahtjevu Nosioca projekta, a shodno odredbama clana 13 Zakona o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu, Agencija za zastitu Zivotne sredine obavijestila je zainteresovane
organe, organizacije i javnost, organizovala javni uvid i obezbijedila dostupnost podataka i
dokumentacije Nosioca projekta. Uvid u dokumentaciju je organizovan u Agenciji za zastitu
sivotne sredine. Takode, dokumentacija je bila postavijena na sajtu Agencije za zastitu Zivotne
sredine, www.epa.org.me. Obavjestenje je objavijeno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine
dana 19.10.2026.godine i u dnevnom listu ,Pobjeda“ dana 20.10.2026.godine.

Tokom javnog uvida nije bilo primjedbi i misljenja na predmetnu dokumentaciju.

Razmatranjem predmetnog zahtjeva Nosioca projekta i podataka o predmetnoj lokaciji,
karakteristikama i moguéim uticajima navedenog projekta na Zivotnu sredinu, Agencija za zastitu
Fivotne sredine je utvrdila razloge za dono$enje ovog resenja:
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e Predmetna lokacija obuhvata katastarske parcele broj 1634/1, 1634/2, 1635/1, 1635/2,
1651, 1108, 1109, 1110, 1111, 1112, 1113, 1114, 1115, 2308/1, 2309/1, 23101 2358/2
KO Goljemadi, kao i katastarske parcele broj 1558/2, 1564/1, 1560, 1565, 1566, 1559,
1561, 1562, 1563, 1576/1 1 1576/2 KO Brezine, Opstina Podgorica. Projekat se odnosi
na izgradnju turistickog kompleksa ,OBLUN RESORT", koji obuhvata glamping i
pratece turisticko-ugostiteljske sadrzaje.

e Predmetni projekat predstavlja turisticki kompleks sa smjestajnim i pratecim turisticko
ugostiteljskim sadrzajima, Ciji su direktni uticaji vezani prvenstveno za samu lokaciju i
njeno neposredno okruZzenje. Lokacija se nalazi na podruc¢ju Obluna, u zaledu
Skadarskog jezera, na teritoriji Glavnog grada Podgorice, u prirodnom i pretezno
neizgradenom ambijentu. Projekat ne podrazumijeva aktivnosti koje bi mogle dovesti
do znaCajnog zagadenja zivotne sredine, a moguci uticaji tokom izgradnje i koriséenja
kompleksa ofekuju se prvenstveno na samoj lokaciji i u njenom neposrednom
okruzenju. Imajuci u vidu karakter i obim planiranih sadrzaja, ne oCekuju se znacajni
negativni uticaji Sireg prostornog dometa, uz primjenu odgovarajuéih mjera zastite
zivotne sredine.

e Planirani kompleks obuhvata vide funkcionalnih cjelina namijenjenih turistickom
smjestaju, ugostiteljstvu, rekreaciji, wellness sadrzajima i boravku posjetilaca u
prirodnom okruzenju. Takode, u okviru projekta predvidene su razliite vrste
smjestajnih jedinica, ukljucujuci glamping smjestaj, kao i prateéi sadrzaji namijenjeni
odmoru i rekreaciji korisnika kompleksa.

e Uticaji koji se mogu javiti tokom izvodenja radova, kao &to su prasina, buka, emisije iz
gradevinske mehanizacije i privremeno poveéanje saobracaja, imaju lokalni i
vremenski ograni¢en karakter.

e« Tokom izvodenja radova mogu se ocekivati emisije prasine, buka i izduvni gasovi
nastali radom gradevinske mehanizacije, kao i nastanak gradevinskog otpada.
Navedeni uticaji mogu se ograniciti primjenom odgovaraju¢ih mjera zastite Zivotne
sredine i pravilnim organizovanjem gradilista.

o Posebnu paznju potrebno je posvetiti nacinu vodosnabdijevanja, sakupljanju i
tretmanu otpadnih voda, kao i sprecavanju moguceg zagadenja zemljista i podzemnih
voda, imajuci u vidu prirodne karakteristike terena i potrebu ocuvanja okolnih prirodnih
resursa. Za sanitarno-fekalne otpadne vode predviden je sistem bioloskog
preciscavanja BIOTIP pp/2 kapaciteta 85 ES, sa |l stepenom precis¢avanja. U
redovnom radu, uz pravilno funkcionisanje i odrzavanje sistema, ne ocekuje se
znacajan uticaj na vode.

e Uticaj na vegetaciju je najizrazeniji na povrSinama koje se neposredno zauzimaju
objektima i infrastrukturom. Medutim, zbog disperznog rasporeda objekata i injenice
da izmedu njih ostaju postojece prirodne povrsine, ne oc¢ekuje se potpuno uklanjanje
vegetacijskog pokrivaca na lokaciji.

¢ Uticaji na kvalitet vazduha i nivo buke tokom izgradnje mogu biti umjerenog intenziteta
u neposrednoj blizini radova, ali su vremenski ogranic¢eni i reverzibilni.

Imajucéi u vidu navedeno, Agencija za zastitu Zivotne sredine je na osnovu sprovedenog
postupka, razmatranja zahtjeva Nosioca projekta i uvida u dostavljenu dokumentaciju, a
primjenom odredaba ¢lana 14 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, te élanova 18 i
46 Zakona o upravnom postupku, ¢lana 40 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne
uprave, odlucila kao u dispozitivu ovog riesenja.
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Ovim riesenjem su utvrdene mjere za sprecavanje mogucih &tetnih uticaja na Zivotnu sredinu
u toku izvodenja projekta i nalozeno je Nosiocu projekta da ovo rje$enje da na uvid obradivaéu
tehniCke dokumentacije kako bi se navedene mjere ispostovale pri izradi tehnicke
dokumentacije i provjerile u postupku tehni¢ke kontrole projekta i tehnickog pregleda objekta.

Takode, rjeSenjem je utvrdena obaveza nosioca projekta da u slu€aju prosirenja kapaciteta
izvedenog projekta, podnese zahtjev nadleznom organu za odluCivanje o potrebi izrade
Elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Rjesenje prestaje da vazi ukoliko nosilac projekta u roku od dvije godine, od dana dostavljanja
Rjesenja, ne pribavi dozvolu za izvodenje projekta od strane nadleznog organa.

Agencija za zastitu Zivotne sredine obavijesti¢e zainteresovane organe, organizacije i javnost
o donijetoj odluci.

Uputstvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog rie$enja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu ekologije,
odrzivog razvoja i razvoja sjevera u roku od 15 dana od dana njegovog prijema, a preko ovog

organa.

S postovanjem,
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