Crna Gora :
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Broj: 03-UPI1-3251/22
Podgorica, 12.10.2026. godine

Agencija za zastitu Zivotne sredine, rieSavajuéi po zahtjevu preduzece ,PAVGORD" d.o.o. iz Podgorice,
broj 03-UPI-3251/1 od 14.09.2026. godine, na osnovu ¢lana 40 Uredbe o organizaciji i nac¢inu rada
drzavne uprave ("Sl. list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24,104/24, 117/24, 39/25, 97/25),
¢lana 18, ¢lana 46 stav 2, ¢lana 14 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG", broj
75/18), donosi:

RJESENJE

1. - UTVRBDUJE SE da nije potrebna izrada Elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu za
projekat izgradnje objekta kolektivhog stanovanja i turistickog apartmanskog bloka sa 3
zvjedice, na katarskoj parceli 734/2 KO Baosici, Opstina Herceg Novi.

2. - NOSILAC PROJEKTA ,PAVGORD*“ d.o.o. iz Podgorice, mozZe pristupiti izvodenju
projekta iz tacke | ovog rie$enja, u skladu sa vazecim tehnickim normativima i standardima
propisanim za tu vrstu projekata, uz obavezu da pri izvodenju projekta primjeni potrebne
mjere predloZzene u dokumentaciji za odlucivanje o potrebi procjene uticaja na Zzivotnu
sredinu, i to:

Mjere prije pocetka radova

Prije poéetka radova potrebno je obezbijediti da se realizacija projekta odvija u skladu sa odobrenom
tehniékom dokumentacijom, urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i smjernicama i preporukama sadrzanim u
njima, kao i uslovima nadleznih infrastrukturnih subjekata.

U tom smislu potrebno je:

- organizovati gradiliSte tako da se sve aktivnosti odvijaju unutar granica predmetne parcele;

- jasno definisati pristup gradilistu, pravce kretanja gradevinskih vozila i reZim ulaska i izlaska sa
lokacije;

- obezbijediti fizicko odvajanje gradili$ta od susjednih povrs§ina, naroéito prema prostoru skole;

- unaprijed odrediti mjesta za privremeno skladistenje gradevinskog materijala, iskopa i pojedinih
vrsta otpada;

- obezbijediti odvojeno sakupljanje gradevinskog i drugih vrsta otpada koje nastaju tokom radova;

- organizovati odvoz viska iskopa i gradevinskog otpada na za to odgovarajuce i odobrene
lokacije;

- obezbijediti da prikljuéenje na vodovodnu, kanalizacionu i elektroenergetsku infrastrukturu bude
izvedeno u skladu sa tehniékim uslovima nadleznih operatora;

- organizovati protivpozarnu zastitu gradilista i obezbijediti pristup interventnim vozilima;

- odrediti odgovorno lice za sprovodenje mjera zastite Zivotne sredine tokom izvodenja radova.
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Posebna paznja u organizaciji gradilita mora biti posvecena blizini $kole, tako da se aktivnosti koje
mogu proizvesti pove¢anu buku, prasinu ili sacbracajno optere¢enje planiraju na nagin koji najmanje
remeti odvijanje nastave.

Mjere tokom uklanjanja postoje¢ih objekata, iskopa i izgradnje

Tokom ruéenja postojecih objekata i izvodenja zemljanih i gradevinskih radova potrebno je primjenjivati
mijere kojima se spre¢ava nekontrolisano $irenje prasine, buke i otpada izvan granica gradilista.
Potrebno je:

- odrzavati kontinuiranu zastitnu ogradu gradilista, narocito prema skoli;

- ograniéiti kretanje mehanizacije na prostor gradili$ta i definisane pristupne pravce;

- oro$avati povrsine, iskop i rastresiti materijal u periodima suvog i vjetrovitog vremena;

- vozila koja prevoze rastresiti materijal prekrivati na odgovarajuci nacin;

- sprijediti razno$enje zemlje, blata i prasine na javnu saobracéajnicu redovnim Cis¢enjem izlaza sa
gradilista i tockova vozila;

- gradevinsku mehanizaciju odrzavati u tehnicki ispravnom stanju;

- izbjegavati nepotreban rad motora u praznom hodu;

- kada je tehni¢ki moguce, najbuénije aktivnosti organizovati van perioda intenzivnog odvijanja
nastave;

- izbjegavati istovremeni rad veéeg broja bu¢nih masina neposredno prema $kolskoj parceli;

- zabraniti spaljivanje bilo koje vrste otpada na lokaciji,

- gradevinski otpad razdvajati prema vrsti i privremeno skladistiti na nacin kojim se sprecava
rasipanje i zagadenje zemljista;

- visak zemljanog iskopa odvoziti kontrolisano, bez odlaganja na obalu, zelene povrsine ili druge
neodobrene lokacije;

- u sludaju prosipanja goriva ili ulja odmah lokalizovati zagadenje, koristiti odgovarajuci sorpcioni
materijal i kontaminirani materijal odloziti u nepropusne posude do predaje ovlaséenom
sakupljacdu.

Imajuéi u vidu koliginu planiranog iskopa, posebnu paznju treba posvetiti dinamici odvoza materijala
kako se na gradili§tu ne bi formirale velike privremene deponije i kako dodatni transport ne bi nepotrebno
optereéivao neposredno okruzenje.

Posebne mjere zastite OS ,,Orjenski bataljon*

Zbog neposredne blizine $kole, pored opstih mjera zastite potrebno je primjenjivati i posebne mjere
usmjerene na zastitu uéenika i uslova odvijanja nastave.
Potrebno je:

- zadrzati projektovani neizgradeni i ozelenjeni prostor prema skoli;
- sprijetiti formiranje direktnih pje$ackih, servisnih ili dostavnih pravaca prema $kolskom dvoristu;
- ne organizovati privremeno skladistenje materijala, kontejnera, otpada niti servisne aktivnosti

neposredno uz skolsku ogradu;
- zadrzati projektovanu orijentaciju objekata prema kojoj stambene i turisticke jedinice nijesu

neposredno fasadnim otvorima usmjerene prema Skoli;
- tehniéku opremu koja moze predstavljati izvor buke smjestiti i odrZzavati tako da se njen uticaj

prema $koli svede na najmanju mogucu mjeru;
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- posebno kontrolisati stvaranje prasine tokom rusenja, iskopa i utovara materijala,

- gradili$ni transport, koliko je organizaciono moguce, uskladiti sa periodima dolaska i odlaska
ucenika;

- obezbijediti dodatnu paznju pri ulasku i izlasku vecih gradevinskih vozila u periodima povecanog
pjeSaékog kretanja.

Mjere zastite voda, zemljista i priobalnog prostora
Radi spre¢avanja neposrednog i posrednog zagadenja voda i priobalnog prostora potrebno je:

- sanitarno-fekalne otpadne vode usmjeravati iskljucivo u projektovani javni kanalizacioni sistem;

- ne dozvoliti direktno ispustanje fekalnih voda u zemljiste, atmosfersku kanalizaciju ili morski
recipijent;

- atmosferske vode sa povriina na kojima postoji mogucénost prisustva ulja i drugih zagadujucih
materija tretirati prije daljeg odvodenja;

- separator naftnih derivata redovno kontrolisati i odrzavati u ispravnom stanju;

- izdvojena ulja, mulj i druge materije iz separatora predavati oviaS¢enom sakupljacu;

- sprijediti pranje mehanizacije i ispustanje zauljenih voda na neuredene povrsine;

- gorivo, ulja i druge materije koje mogu zagaditi zemljite drZati u odgovaraju¢im zatvorenim
posudama,

- usluéaju akcidentnog izlivanja odmah sprovesti mjere lokalizacije i sanacije zagadenog prostora.

Primjenom navedenih mjera spre¢ava se da predmetni projekat formira neposredan izvor zagadenja
zemljista, podzemnih voda ili morskog ekosistema.

Mjere upravljanja otpadom

Tokom izvodenja radova potrebno je odvojeno sakupljati gradevinski, komunalni i eventualni opasni
otpad.

Gradevinski otpad potrebno je razvrstavati prema vrsti i predavati ovlaS¢enim sakupljaima, dok se
otpadna ulja, zamaséeni materijal, talog iz separatora i druge eventualno opasne frakcije moraju
skladistiti u nepropusnim i zatvorenim posudama.

Komunalni otpad koji nastaje tokom kori§¢enja kompleksa ukljuduje se u postojeci sistem sakupljanja i
odvoza komunalnog otpada.

Mjesto za posude za komunalni otpad treba organizovati tako da se ne ometa kretanje pjeSaka i vozila,
da se ne ugrozava prostor $kole i da je omogucen redovan pristup vozilu komunalnog preduzeca.

Mjere u fazi koris¢enja kompleksa

Tokom korigéenja objekata potrebno je obezbijediti redovno odrzavanje svih infrastrukturnih i tehnickih
sistema od znaéaja za zastitu Zivotne sredine.
Posebno je potrebno:

- redovno odrzavati fekalnu i atmosfersku kanalizaciju;
- odrzavati separator i pripadajuce instalacije;
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- odrzavati garazu, ventilaciju, klimatizacione sisteme, liftove i drugu tehnicku opremu u ispravnom
stanju;

- odrzavati projektovane zelene povrsine i zastitno zelenilo prema skoli;

- odrzavati protivpozarnu i hidrantsku mrezu i obezbijediti stalnu dostupnost protivpozZarnih
pristupa;

- komunalni otpad redovno predavati nadleznom komunalnom preduzecu;

- prostor prema $koli zadrZati kao mirniju, pretezno zelenu i komunikacionu zonu;

- ne organizovati sadrzaje uz $kolsku granicu koji bi mogli generisati pojacanu buku, intenzivno
okupljanje ili servisni saobracaj;

- ne vrsiti izmjene namjene, kapaciteta ili gabarita objekata kojima bi se bitno promijenile
karakteristike uticaja razmatrane u ovoj dokumentaciji bez odgovarajuceg prethodnog
postupanja.

Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta
Mjere zastite vazduha

- Redovno vlazenje unutrasnjin saobracajnica na gradilistu i mjesta deponovanja rastresitog
materijala, radi spre¢avanja podizanja i rasprostiranja prasine;

- Upotreba tehniéki ispravne gradevinske mehanizacije i transportnih vozila, sa redovnim
tehnickim pregledima, radi ograni¢enja emisije izduvnih gasova; '

- Prekrivanje ceradama kamiona koji transportuju rastresiti materijal (zemlja, sut, gradevinski
materijal);

- |zbjegavanje nepotrebnog rada motora mehanizacije u mjestu (praznog hoda);

- U fazi koricéenja objekta — redovno servisiranje i odrzavanje uredaja za grijanje/hladenje (klima
uredaji), u skladu sa uputstvima proizvodaca.

Mjere zastite od otpadnih voda

- Sprovodenje fekalnih otpadnih voda internim sabirnim kanalom PVC DN200mm do postojeceg
gradskog kolektora, u skladu sa uslovima DOO ,Vodovod i kanalizacija” Herceg Novi,

- Obavezna ugradnja i redovno odrzavanje taloznika i separatora naftnih derivata (klasa S-l) na
sistemu odvodnjavanja garaze prije upustanja atmosferskih voda u upojni bunar;

- Periodiéno &iséenje i praznjenje taloznika i separatora prema uputstvu proizvodaca i planu
odrzavanja, uz vodenje evidencije o izvréenim intervencijama,

- Redovna kontrola nepropusnosti sanitarne, hidrantske i fekalne kanalizacione mreze;

- Zabrana ispustanja bilo kakvih otpadnih voda direktno u more, na slobodne povrSine ili u
atmosfersku kanalizaciju bez prethodnog tretmana.

Mjere zastite od buke

- lzvodenje radova koji generiu povecan nivo buke ograniciti na dnevne sate radnim danima, van
perioda odmora stanovnistva i, u mjeri u kojoj je to tehnicki izvodljivo, van glavne turistiCke

sezone;
- Koriééenje mehanizacije sa deklarisanim nizim nivoom zvuéne snage gdje god je to tehnicki i
ekonomski izvodljivo;
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- U fazi kori$¢enja objekta — tehni¢ku opremu koja predstavlja izvor buke (klima uredaji, hidrocel
postrojenja, liftovi) postaviti i akusti¢ki izolovati tako da nivo buke na granici parcele ne prelazi
grani¢ne vrijednosti propisane Pravilnikom o graniénim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini.

Mjere zastite ekosistema

- Sve radove izvoditi iskljuéivo u okviru granica gradili$ta, uz jasno obiljeZzavanje i ogradivanje
zone zahvata, radi spre¢avanja neplanskog Sirenja mehanizacije i deponovanja materijala na
susjedne, van-parcelne povrsine;

- Privremeno deponovanje humusnog i drugog iskopanog materijala predvidjeti isklju¢ivo na za to
odredenim, nepropusnim povr§inama unutar gradiliSta, radi sprecavanja spiranja u priobalni
morski pojas;

- Obezbijediti tehni¢ki ispravnu mehanizaciju uz redovno servisiranje, kao i odgovarajuca
apsorpciona (upijajuca) sredstva za slucaj akcidentnog izlivanja goriva/ulja, imajuci u vidu blizinu
morske obale;

- Radove intenzivnije buke, u mjeri u kojoj je to tehnicki izvodljivo, planirati van perioda gnijezdenja
ptica i van glavne turisticke sezone;

- Nakon zavr$etka radova izvrsiti sanaciju i ozelenjavanje svih privremeno zauzetih povrsina koje
ne ulaze u sastav trajnih sadrzaja objekta.

Mjere zastite flore i stanista

- Prilikom uklanjanja postojeéeg zelenila prioritetno zadrzati, gdje je to tehniCki moguce, zrelo,
formirano rastinje na obodu parcele, radi o¢uvanja djelimiénog kontinuiteta stanista i ublazavanja
vizuelnog i mikroklimatskog uticaja izgradnje;

- Prilikom projektovanja parternog uredenja i odabira sadnog materijala koristiti autohtone,
submediteranske vrste prilagodene lokalnim klimatskim uslovima (otpornost na susu i so), radi
smanjenja potrebe za navodnjavanjem i veée ekoloske funkcionalnosti zelenih povrsina;

- Zadrzati i, gdje je moguée, dodatno unaprijediti planirani udio propusnih povrsina (Suplje raster
plode sa travnatim ispunom), radi ouvanja funkcije upijanja atmosferskih voda i ublazavanja
efekta lokalnog zagrijavanja;

- Radove koji zahvataju obalnu liniju ili joj se neposredno priblizavaju izvoditi iskljuCivo uz
prethodno pribavljenu saglasnost nadleznih organa zastite prirode, radi zastite priobalnih
staniSta Bokokotorskog zaliva.

Mjere zastite od pozara

- Realizacija sistema unutradnje i spoljaénje hidrantske mreze i sprinkler sistema u podzemnoj
garazi, u svemu prema Glavnom projektu hidrotehnicke infrastrukture;

- Postovanje propisa zastite od pozara tokom izvodenja radova — zabrana otvorenog plamena i
pudenja u blizini zapaljivih materijala, obezbjedenje protivpoZarnih aparata i drugih sredstava za
pocéetno gasenje na gradilistu;

- Redovno servisiranje, ispitivanje i odrzavanje hidrantske mreZe i pripadajuce opreme tokom
cijelog radnog vijeka objekta.
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Mjere zastite od prosipanja goriva i ulja

- Skladistenje goriva i maziva na gradilistu iskljucivo u odgovaraju¢oj, nepropusnoj i obezbijedenoj
ambalazi/rezervoarima, van dometa atmosferskih voda;

- Obavezno prisustvo apsorpcionih (upijajucih) sredstava na gradilistu za slucaj akcidentnog
izlivanja goriva ili ulja;

- Servisiranje, sipanje goriva i zamjena ulja u gradevinskoj mehanizaciji vréiti iskljuéivo na za to
odredenim, za&tiéenim (nepropusnim) povrsinama;

- U sluéaju akcidenta, odmah ukloniti kontaminirano tlo/materijal i zbrinuti ga u skladu sa propisima
o postupanju sa opasnim otpadom.

Upravljanje otpadom

- Razvrstavanje gradevinskog otpada (iskopani materijal, ambalaza, ostaci materijala) na
gradilitu i odvoz na ovlaitenu deponiju/reciklazno dvoriste, u skladu sa Pravilnikom o
postupanju sa gradevinskim otpadom;

- Dio iskopanog materijala koristiti za zatrpavanje rovova, planiranje i nivelaciju terena na samoj
parceli, dok se neiskori§¢eni dio odvozi na lokaciju koju odredi nadlezni organ lokalne uprave;

- U fazi koriéenja objekta — komunalni otpad sakupljati u odgovaraju¢im kontejnerima na za to
predvidenim mjestima i ukljuciti u opétinski sistem organizovanog sakupljanja i odvoza;

- Obavezno uvesti sistem odvojenog sakupljanja otpada (reciklazni kontejneri za papir, plastiku,
staklo) u sklopu kompleksa, u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom.

Druge mjere koje mogu uticati na sprec¢avanje, smanjenje ili neutralisanje Stetnih uticaja na

zivotnu sredinu

- Zemljidte: priviemeno deponovanje humusnog i drugog iskopanog materijala iskljucivo na
nepropusnim povr§inama unutar gradili§ta; nakon zavréetka radova, sanacija i ozelenjavanje
svih priviemeno zauzetih povr§ina koje ne ulaze u sastav trajnih sadrzaja objekta.

- Pejzaz: kvalitetno arhitektonsko oblikovanje fasada uskladeno sa ambijentom priobalnog
naselja; dosljedno sprovodenje planiranog udjela zelenila (30% parcele) i hortikulturnog uredenja
autohtonim, submediteranskim vrstama, radi ublazavanja vizuelnog uticaja povecéane gustine i
spratnosti izgradnje.

- Kulturna dobra: s obzirom na to da je za nepokretno kulturno dobro ,Zidovi Bal§inog dvora i
bunar” predlozen prestanak zastite zbog odsustva vidljivih tragova na terenu, preporucuje se da
nosilac projekta, radi potpune formalne uskladenosti, prije pocetka radova pribavi zvanicnu
potvrdu Uprave za zastitu kulturnih dobara o aktuelnom statusu dobra u Registru.

- Komunalna infrastruktura: prije pocetka radova, ponovo zatraziti od DOO ,Vodovod i
kanalizacija” Herceg Novi zvani¢an podatak o raspoloZivom pritisku u gradskoj vodovodnoj
mrezi, radi konaéne verifikacije hidraulickog proracuna koordinisati dinamiku izvodenja radova
sa nadleznim organom lokalne uprave u odnosu na eventualne paralelne aktivnosti na susjednim
parcelama.

- Monitoring: uspostaviti periodiénu (najmanje jednom godisSnje, tokom prve tri godine
eksploatacije) kontrolu ispravnosti rada separatora naftnih derivata, taloznika i upojnog bunara,
sa vodenjem evidencije o izvr§enim pregledima i intervencijama, koja se po potrebi dostavija
nadleznom organu zastite Zivotne sredine.
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Dodatne mjere

Imajuci u vidu blizinu lokacije na kojoj se planira realizacija projekta, sa blizinom JU OS ,Orjenski
bataljon“ te ¢injenicu da se u prvoj fazi realizacije projekta najprije treba pristupiti postupku uklanjanja
veé postojeéih objekata, pa tek nakon toga fazi pripremnih radova i dalje samom izvodenju radova,
Nosilac projekta je duzan da sve navedene radove izvodi van vremena rada Skolske ustanove oS
,Orjenski bataljon“. Takode, gradilite mora biti u stanju da ni na koji nacin ne narusava ili ugrozava
redovan rad $kolske ustanove, narocito sa aspekta zastite i bezbijednosti, a takode i sa aspekta uticaja
buke, prasine, vibracija kao i drugih negativnih uticaja koji mogu nastati prilikom realizacije pomenutih
faza realizacije projekta.

Mjere zadtite primjenjuju se kontinuirano tokom kori§¢enja objekta kao dio redovnog upravljanja
kompleksom mjesovite namjene, ¢ime se odrzava uskladenost djelatnosti sa kapacitetom lokacije,
tehnickim moguénostima objekta i potrebom zastite stanovniStva i Zivotne sredine.

Pored navedenog, nosilac projekta treba da postupa u svemu u skladu sa mjerama koje su
predvidene u cilju sprieéavanja, smanjenja ili otklanjanja zna¢ajnog $tetnog uticaja na Zivotnu
sredinu, a koje su opisane u dokumentaciji.

Nadzor nad ovim aktivnostima vrsi Ekoloska inspekcija. Shodno &lanu 59. Zakona o zivotnoj sredini,
vlasnik objekta duZan je da rezultate monitoringa dostavlja nadleznom organu lokalne uprave i Agenciji
za zastitu zivotne sredine Crne Gore.

3. — NOSILAC PROJEKTA ,,PAVGORD* d.0.0. iz Podgorice, duzan je da u roku od dvije
godine od dana dobijanja ovog rjie$enja pribavi dozvolu ili odobrenje za projekat izgradnje
objekta kolektivnog stanovanja i turistickog apartmanskog bloka sa 3 zvjedice, na katarskoj
parceli 734/2 KO Baosici, Opstina Herceg Novi.

4. — NALAZE SE NOSIOCU PROJEKTA ,,PAVGORD“ d.o.0. iz Podgorice, da u slugaju
prosirenja kapaciteta izvedenog projekta, podnese zahtjev nadleznom organu za odlucivanje
o potrebi izrade Elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Obrazlozenje

Nosilac projekta ,PAVGORD* d.o.0. iz Podgorice, podnijeo je Agenciji za zastitu Zivotne sredine zahtjev
za odlugivanje o potrebi izrade Elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu za projekat izgradnje
objekta kolektivnog stanovanja i turistitkog apartmanskog bloka sa 3 zvjedice, na katarskoj parceli 734/2
KO Baosiéi, Opstina Herceg Novi, broj 03-UPI-3251/1 od 14.09.2026. godine.

Uz zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade Elaborata procjene uticaja predmetnog projekta na Zivotnu
sredinu priloZzena je dokumentacija propisana Pravilnikom o sadrzaju dokumentacije koja se podnosi uz
zahtjev za odluéivanje o potrebi izrade Elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne

Gore", br. 19/19).

Nakon razmatranja predmetnog zahtjeva, Agencija za zastitu Zivotne sredine je konstatovala da

predmetni zahtjev sadrzi podatke relevantne za odlucivanje.
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Postupajuéi po zahtjevu Nosioca projekta, a shodno odredbama ¢lana 13 Zakona o procjeni uticaja na
Fivotnu sredinu, Agencija za zastitu Zivotne sredine obavijestila je zainteresovane organe, organizacije
i javnost, organizovala javni uvid i obezbijedila dostupnost podataka i dokumentacije Nosioca projekta.
Uvid u dokumentaciju je organizovan u Agenciji za zastitu Zivotne sredine.

Takode, dokumentacija je bila postaviiena na sajtu Agencie za zaStitu Zivotne sredine,
www.epa.org.me.

Tokom javnog uvida, na adresu Agencije za zastitu Zivotne sredine, pristigle su primjedbe, misljenja i
komentari na predmetnu dokumentaciju i to: 03-UPI-3251/5 od 18.09.2026. godine, 03-UPI-3251/6 od
21.09.2026. godine, 03-UPI-3251/7 od 21.09.2026. godine, 03-UPI-3251/8 od 21.09.2026. godine, 03-
UPI-3251/9 od 22.09.2026. godine, 03-UPI-3251/10 od 22.09.2026. godine, 03-UPI-3251/11 od
22.09.2026. godine, 03-UPI-3251/12 od 23.09.2026. godine, 03-UPI-3251/13 od 23.09.2026. godine,
03-UPI-3251/14 od 23.09.2026. godine.

Nakon razmatranja dostavljenih primjedbi, mi$ljenja i komentara, Agencija za zastitu Zivotne sredine, u
cilju zakonitog odluéivanja a sa ciliem &to bolieg razmatranja dostavljenin komentara, obratila se
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine - Direktoratu za inspekcijski nadzor,
aktom broj 03-UPI-3251/15 od 25.09.2026. godine, kao i Ministrstvu prosvjete, nauke i inovacija, aktom
broj 03-UP1-3251/16 od 25.09.2026. godine, sa zahtjevom za davanje misljenja u vezi sa realizacijom
predmetnog projekta, a na osnivu pristiglih primjedbi, misljenja i komentara, od strane zainteresovane
javnosti.

Takode, Agencija za zastitu Zivotne sredine, nakon sublimiranja pristiglih primjedbi, obratila se Nosiocu
projekta zahtjevom za izjagnjenje broj 03-UPI-3251/17 od 09.09.2026. godine, na navode iz pristiglih
primjedbi, misljenja i komentara.

Radi potpunog i pravilnog utvrdivanja éinjeniénog stanja u predmetnom postupku, od Nosioca projekta
zahtijevano je da se izjasni na sledece:

- Pitanje projektovane spratnosti i broja vidljivih etaza pojedinih objekata u odnosu na uslove
utvrdene planskom dokumentacijom;

- Odnos planiranih objekata prema postojecoj prostornoj matrici i moguénost njihove vizuelne
dominacije u odnosu na izgradeno okruzenje i postojeci kaskadni profil naselja;

- Moguéi uticaj planiranih objekata na osuncanost 0S ,Orjenski bataljon", imajuéi u vidu polozaj
Skole u odnosu na objekte kompleksa i uzrast djece koja u Skoli borave;

- Moguéi uticaj projekta na osuncanost susjednih stambenih objekata kompleksa ,Bella Vista®;

- Odnos turistitkog objekta D prema $kolskoj ustanovi, sa posebnim osvrtom na bezbjednost
uéenika, buku, emisije prasine i izduvnih gasova tokom izvodenja radova, kao i moguce uticaje
tokom koris¢enja objekta;

- Uticaj poveéanog broja stalnih i privremenih korisnika kompleksa na postojeéu komunalnu
infrastrukturu, vodovodni i kanalizacioni sistem, saobracaj i kapacitete prostora;

- Kumulativne uticaje predmetnog projekta u odnosu na postoje¢u i planiranu izgradnju u
neposrednom i Sirem okruzenju, narocito tokom ljetnje turisticke sezone, ukljuujuci potrosnju
vode, koli¢ine otpadnih voda, stvaranje komunalnog otpada, saobracajno opterecenje, parking,
komunalnu infrastrukturu, priobalni pojas i morski ekosistem,;
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- Potrebu jasnijeg prikaza OS ,Orjenski bataljon* i njenog prostornog odnosa prema planiranim
objektima kompleksa.

Nosilac projekta, u ostavljenom roku dostavio je trazeno izje$njenje, u kojem navodi sledece:

- Prema Dokumentaciji za odluéivanje o potrebi izrade Elaborata, za predmetnu parcelu
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima predvidena je maksimalna spratnost P+5, dok je projektovanim
rieéenjem ostvarena maksimalna spratnost 2Po+P+5. Istovremeno, kompleks nije projektovan
kao jedinstven objekat iste visine, veé kao ¢etiri medusobno povezane, ali fizicki razdvojene
cieline razliéite spratnosti. lzmjene i dopune PUP Herceg Novi ( Sluzbeni list CG 076/25),
Smjernice za primjenu plana u poglaviju koje se odnosi na plansko rjeSenje i pravila prilikom
projektovanja objekata mje$ovite namjene, Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi i smjernice za mjesovite
namjene, jasno tabelarno navode da je u peri — urbanim podruéjima dozvoljeno 6 nadzemnih
etaza, te nije jasno odakle se crpi podatak o dozvoljenih 5 nadzemih etaZa kako se u izjasnjenju
i primjedbama navodi. Iz navedenog proizilazi da maksimalna spratnost P+5 nije primijenjena
ravnomjerno na cijelom kompleksu, ve¢ samo na pojedinim djelovima objekata A i B, dok su
djelovi kompleksa koji su bliZi §koli nize spratnosti. Od svih navedenih objekata samo objekat A
ima pratnost P+5 i to ne u svom cijelom dijelu, dok je ostatak objekta P+3, svi ostali objekti su
kako je to navedeno niZi od planom dozvoljenih P+5 etaza. U projektantskom izjasnjenju dodatno
je navedeno da se neposredno prema OS ,Orjenski bataljon* nalaze nizi djelovi objekata,
odnosno djelovi spratnosti P+3 i P+4, a vazno je navesti da niti jedan aparman ili stambena
jedinica nije primarno orijentisana prema $koli kao niti jedan jedini prozor iz apartmanske
odnosno stanske jedinice, kako se ne bi remetio mir daka, ve¢ iskljucivo stepenista i hodnici
(komunikacije), koji proizvode najmanje buke i uticaja na mir i funkcionisanje dacke nastave),
dok su vi§i volumeni prostorno udaljeniji od skole.

- Smijernicama sadrzanim u urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima za predmetnu lokaciju definisani su
zahtjevi koji se odnose na spratnost, oblikovanje, odnos prema zatecenoj prostornoj matrici i
o¢uvanje karakteristi¢nih vizura. Navedene smjernice relevantne su i za sagledavanje moguceg
pejzaznog i vizuelnog uticaja projekta, zbog ¢ega su uzete u obzir u ovoj dopuni. Projektovano
rieSenje nije koncipirano kao jedinstvena gradevinska masa maksimalne visine, ve¢ kao
kompleks od vie volumena razli¢ite spratnosti, rasporedenih kaskadno. Na taj] nadin je umanjen
efekat jedinstvenog dominantnog gabarita, posebno prema nizim objektima u ckruzenju i prema
prostoru skole.

Nadalje, izjasnjenjem se navodi sledece:

- Projektovani kompleks nije oblikovan kao jedinstven objekat velikog horizontalnog i vertikalnog
gabarita, veé kao &etiri medusobno povezane arhitektonske cjeline razliCite spratnosti |
dimenzija. Takvim rje$enjem ukupan volumen kompleksa je razlozen na vise manjih cjelina, éime
se smanjuje utisak jedinstvene dominantne gradevinske mase. Dodatno, pojedini djelovi
objekata razvijaju se kaskadno, tako da maksimalna visina nije prisutna duz cijelog kompleksa.
Na ovaj hadin se ostvaruje postepeniji odnos prema okolnim objektima razli¢ite spratnosti i
prema konfiguraciji postojec¢eg naselja. Takode planski dokument IID PUP HN (SI. list 076/25) -
Pravila gradenja na urbanistickoj parceli, dio vertikalni gabarit navodi: “Najveca dozvoljena visina
prodelja objekta, mjeri se od konaéno zaravnatog i uredenog terena uz proéelje objekta na
njegovom najnizem dijelu do donje ivice horizontalnog vijenca procelja, i odreduje se prema

postojeéim susjednim objektima ili prema ,slici grada“. Predmetni projekat se planira
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primjenjujuéi spratnost P+5, odnosno preciznije receno objekti sjeverno od parcele 734/2 su
spratnosti P+4, medutim parcele 734/2 je visinski vise od 3m niza od parcela 732/5 i 732/6 te ta
razlika u visini ponitava 6 etazu te na taj naén Kompleks Pavgod je iste apsolutne visine kao
veé postojeci objekti na parcelama 732/5 i 732/6 sve KO Baosici, te se na taj nacin ne istice u
odnosu na okolne postojece objekte. Na taj na&in se vizuelni uticaj planirane izgradnje ublazava
i kompleks se ne pojavljuje kao jedinstven, kompaktan volumen maksimalne visine duz cijele

parcele.

Nadalje, navodi se sledece:

Prema dostavljenom projektantskom izjasnjenju, geodetska podloga pokazuje da maksimalni
nagib predmetne parcele iznosi priblizno 7%, odnosno oko 4°. Projektant se pri tome poziva na
odredbe PUP-a Herceg Novi prema kojima su za ravne terene i terene malog nagiba, do 15%,
polozaj objekata prvenstveno odreden regulacionim i gradevinskim linijjama, dok se dodatni
uslovi koji se odnose na pogled i osun¢anost navode za terene veceg nagiba. Projektant se pri
tome poziva na odredbe planskog rjesenje 1ID PUP-a Herceg Novi - Uputstvo za izdavanje
urbanisti¢ko-tehnickih uslova prema kojima su za ravne terene i terene malog nagiba, do 15%,
polozaj objekata prvenstveno odreden regulacionim i gradevinskim linijama, dok se dodatni
uslovi koji se odnose na pogled i osuncanost navode za terene veéeg nagiba, takode u okviru
Urbanisti¢ko-tehniékih uslova i smjernice za mjeSovite namjene, ne navodi se pravilo sijenki za
objekte mjesovitne namjene. U projektantskom izjasnjenju je takode navedeno da se predmetni
kompleks tretira kao kompleks mje$ovite namjene, dok se citirane odredbe o dodatnim uslovima
osunéanosti nalaze u dijelu smjernica koje se odnose isklju€ivo na stambene objekte. Takode,
prema $koli je planirano priblizno 450 m? neizgradenog dijela parcele, koji €ini oko 20% ukupne
povréine predmetne parcele i koji je predviden za uredene zelene i pjeSacke povrSine a
projektovane kao parkovsko uredenje terena sa SetaliSnim stazama bez denivelacije terena
prema S$koli i pojave potpornih zidova kojma bi se Skola naSla ogradena od strane ovog
predmetnog projekta. Na ovaj nadin predmetni projekat ne bi doveo do takvog stepena
smanjenja osuncanosti Skole koji bi se, sa stanovista postupka procjene uticaja, mogao
kvalifikovati kao zna¢ajan negativan uticaj na Zivotnu sredinu.

Pri ocjeni moguceg uticaja na osunc¢anost uzeti su u obzir polozaj skole, udaljenost pojedinih
objekata kompleksa, razli¢ite spratnosti planiranih volumena, nagib terena, neizgradeni dio
parcele prema $koli, kao i postoje¢a izgradenost neposrednog okruzenja. RaspoloZiva
dokumentacija ne daje osnov za zaklju¢ak da ¢e realizacijom projekta do¢i do takvog smanjenja
osunéanosti kole ili susjednog kompleksa ,Bella Vista“ koje bi po svom intenzitetu, prostornom
obuhvatu i trajanju predstavljalo zna¢ajan negativan uticaj na zivotnu sredinu. Moguci uticaj je
prostorno ograni¢en na neposredno okruzenje projekta i potrebno ga je posmatrati u kontekstu
ve¢ formirane urbane strukture Baosica, u kojoj predmetni kompleks predstavija zamjenu
postojecée izgradnje novim, kaskadno oblikovanim objektima.

Nadalje, navodi se sledece:

Prema podacima iz projektantskog izjasnjenja, objekat D je od svih planiranih objekata najblizi
granici parcele $kole i u najblizoj tacki nalazi se na priblizno 2,60 m - gradevinska linija je planom
postavljena na 2.50m od granice predmetne parcele, dok je udaljenost sredine objekta veca od
5 m. Istovremeno, prema $koli je planiran neizgradeni dio parcele sa uredenim zelenim i
pje$ackim povrsinama, a u projektantskom izjadnjenju se navodi da fasadni otvori stambenih i
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turistickin jedinica nijesu neposredno orijentisani prema prostoru $kole. Zbog ovakvog
prostornog odnosa, uticaj objekta D razmatran je kroz nekoliko zasebnih aspekata: bezbjednost
i kretanje korisnika, buka, kvalitet vazduha, odnos sadrzaja prema $koli i vizuelna izloZenost.

- Imajuéi u vidu karakter projekta, poloZaj i organizaciju sadrzaja i predvidene mjere zastite, ne
otekuje se da ¢e objekat D u fazi kori§cenja proizvesti uticaj takvog intenziteta, trajanja ili
prostornog obuhvata koji bi se mogao kvalifikovati kao zna€ajan negativan uticaj na Zivotnu
sredinu ili uslove boravka u OS ,Orjenski bataljon".

Nadelje, navodi se sledece:

- Predmetnim projektom planirano je ukupno 58 stambeno-turistiCkih jedinica, od cega 43
stambene jedinice i 15 turistitkin apartmanskih jedinica. Navedeni broj jedinica, medutim, ne
moZe se neposredno poistovjetiti sa brojem novih stalnih stanovnika, imajuéi u vidu razlicitu
namjenu objekata i sezonski karakter kori$¢enja turistitkog dijela kompleksa. U konkretnom
sluéaju, rije¢ je o stambeno-turistickom kompleksu unutar ve¢ formiranog urbanog podrucja, na
parceli koja je i ranije imala turisticku funkciju. Vodosnabdijevanje, odvodenje fekalnih voda,
elektroenergetsko snabdijevanje, parkiranje i upravljanje komunalnim otpadom rijeSeni su kroz
postojecée javne infrastrukturne sisteme i projektovana tehnicka rjesenja. Posebno je znacajno
da projektom nijesu predvideni zahvati u prirodne izvore vode, individualno ispustanje fekalnih
voda u zivotnu sredinu, odlaganje otpada na lokaciji niti koris¢enje javnog prostora za redovno
parkiranje korisnika kompleksa. Imajuéi u vidu navedene karakteristike, povecanje koncentracije
korisnika predstavlja lokalno i sezonski promjenljivo dodatno opterecenje postojece urbane
infrastrukture, ali raspolozivi podaci ne ukazuju da ¢e ono dostici intenzitet, obim ili trajanje koje
bi se moglo kvalifikovati kao zna¢ajan negativan uticaj na zivotnu sredinu.

Nadalje, navodi se sledece:

- Prema projektantskom izjasnjenju, predmetni kompleks nije planiran za prikljuenje na lokalni
vod na koji su prikljuéeni objekti u zaledu, veé je projektovan zaseban priklju¢ak prema glavnoj
gradskoj vodovodnoj instalaciji u pravcu puta uz more. Ovakvo rjiesenje je znacajno sa aspekta
kumulativnog uticaja jer dodatno opterec¢enje predmetnog kompleksa ne uvodi u isti lokalni
ogranak za koji je veé identifikovano postojece opterecenje. Projekat ne predvida zahvatanje
podzemnih voda, eksploataciju izvori§ta niti koris¢enje drugog lokalnog prirodnog vodnog
resursa. Kumulativni doprinos predmetnog projekta zato se ogleda u povecanju potrosnje u
okviru postojeéeg javnog sistema, a ne u dodatnom pritisku na prirodne izvore vode na samoj
lokaciji. Sa aspekta procjene uticaja, ovaj doprinos se ocjenjuje kao lokalan, infrastrukturno
kontrolisan i sezonski promjenljiv, ali ne kao uticaj koji samostalno dostize nivo znacajnog
negativnog uticaja na Zivotnu sredinu.

- Predmetni projekat ne formira novi neposredni ispust fekalnih voda u Zivotnu sredinu i ne
predstavlja samostalan izvor zagadenja mora. |z navedenih razloga, njegov dodatni doprinos
kumulativnom optereéenju kanalizacionog sistema postoji, ali je prostorno i funkcionalno vezan
za postojecu javnu infrastrukturu i ne ocjenjuje se kao znacajan direktni uticaj na zemljiste,
podzemne vode ili morski ekosistem.

- predvideno da se potencijalno zauljene vode sa garaznih i saobracajnih povrdina prije daljeg
odvodenja tretiraju preko separatora naftnih derivata. Na taj nacin se smanjuje mogucnost da
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ulja, goriva i suspendovane materije sa povrSina kompleksa dospiju u sistem atmosferske
odvodnije i posredno u priobalni prostor. Predmetni projekat nema tehnoloski proces, industrijske
otpadne vode niti direktni tehnolo8ki ispust u more. Zbog toga se njegov doprinos opterecenju
morskog ekosistema razlikuje od uticaja objekata koji neposredno ispustaju nepreciséene ili
tehnologke vode u recipijent.

- Za predmetni kompleks projektovano je 59 parking mjesta u dvije podrumske garazne etaze,
gime je potreba za redovnim parkiranjem Kkorisnika rije§ena unutar granica kompleksa. Ovo je
zna&ajna okolnost sa aspekta kumulativnog uticaja jer se dodatni broj korisnika ne prenosi
direktno u potrebu za zauzimanjem javnih povr$ina i postojeéih parking prostora u naselju.
Saobracaj koji ¢e nastajati tokom koris¢enja projekta karakteristiCan je za stambeno-turistiCku
namjenu i nema karakter kontinuiranog teretnog ili industrijskog saobracaja.

- Predmetni projekat povecava izgradenost parcele u odnosu na postojece stanje, ali se realizuje
na lokaciji koja je ve¢ bila izgradena sa 14 objekata apartmanskog smjestaja. Kompleks je
razlozen na &etiri objekta razli¢ite spratnosti, sa kaskadnim oblikovanjem, kosim krovovima,
planiranim zelenilom i materijalima karakteristicnim za primorski ambijent. Na taj nacin se
smanjuje efekat stvaranja jedinstvene nove dominantne gradevinske mase. Imajuéi u vidu
postojecu intenzivnu izgradenost neposrednog okruzenja, predmetni projekat predstavija
nastavak postojeée urbane matrice, a ne formiranje novog izdvojenog urbanog Zarista u
prirodnom prostoru. Zbog toga se njegov dodatni pejzazni doprinos kumulativnom uticaju
ocjenjuje kao lokalan i trajan, ali prihvatljiv u okviru postojeceg karaktera naselja.

- Zaocjenu doprinosa predmetnog projekta moguce je sagledati njegove konkretne karakteristike
i izvore opterec¢enja, predmetni projekat: ne zauzima do sada neizgradeno prirodno staniste;
nema industrijski ili proizvodni proces; nema direkini fekalni ili tehnoloski ispust u more; ne koristi
sopstveno izvoriste vode; parkiranje rieSava unutar parcele; komunalni otpad ukljucuje u
postojeci sistem sakupljanja; atmosferske vode sa potencijalno zauljenih povrsina tretira prije
odvodenja; realizuje se na ve¢ urbanizovanoj parceli unutar naselja. Ove karakteristike
ograni¢avaju njegov dodatni doprinos kumulativhom optereceniju, iako se ne negira da svaki novi
stambeni ili turisticki kapacitet u izvjesnoj mjeri povec¢ava ukupno koris¢enje infrastrukture i
prostora.

Razmatranjem predmetnog zahtjeva Nosioca projekta i podataka o predmetnoj lokaciji, karakteristikama
i moguéim uticajima navedenog projekta na Zivotnu sredinu, posebno cijeneéi navode iz dostavljenih
primjedbi, misljenja i komentara zainteresovane javnosti, te izjaSnjenja Nosioca projekta, Agencija za
zastitu zivotne sredine, uvidom u spisak projekata definisanih Uredbom o projektima za koje se vrsi
procjena uticaja na zivotnu sredinu (,SI. list RCG", br. 20/07, ,Sluzbeni list CG”, broj 47/13 i ,Sluzbeni
list CG", broj 53/14 i 37/18), utvrdila je da se planirani projekat nalazi u Listi Il - redni broj 12.
Infrastrukturni projekti (b), za koji se postupak procjene sprovodi po odluci nadleZznog organa, kao i
sledece razloge za donoSenje ovog riesenja:

e Predmetna lokacija nalazi se u naselju Baos$iéi, na katastarskoj parceli 734/2 KO Baosici, u okviru
povrsina naselja definisanih vaze¢im planskim dokumentom. Lokacija je veé urbanizovana i
prethodno izgradena: na parceli je postojalo 14 objekata apartmanskog stanovanja/turistickog
smijestaja, koji vie nijesu u funkciji i planirani su za uklanjanje.

e Planirani kopleks projektovan je na katastarskoj parceli broj 734/2 KO Baosiéi, ukupne povrsine
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e Postojeéa komunalna infrastruktura omogucava prikljuenje objekta na vodovodnu i
elektroenergetsku mrezu, dok ¢e se tehnoloske otpadne vode sa radnih povrsina prikupljati
zatvorenim sistemom odvodnje i prethodno tretirati u taloZniku i separatoru ulja i masti.

e Lokacija nije prirodno, 8umsko ili poljoprivredno zemljiste koje se prvi put privodi izgradnji, vec
projekat predstavija zamjenu ranije izgradenog kompleksa intenzivnijom gradnjom unutar vec
formiranog naselja.

s Prema Prostorno urbanistickom planu Opétine Herceg Novi (“Sluzbeni list Crne Gore”, broj:
076/25), postoje¢a namjena povrsina” predmetni prostor ima definisanu postojecu namjenu —
povrsine naselja.

e Za predmetni projekat pribavljeni su Urbanisticko — tehnicki uslovi broj: 06-333/25-10620/8, od
16.10.2025.godine izdati od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine.

¢ Predmetna lokacija nije dio izdvojene prirodne cjeline, ve¢ planski definisanog gradevinskog
podruéja. Projekat ne zahtijeva zauzimanje poljoprivrednog ili Sumskog zemljista izvan granica
urbanisti¢ke parcele, niti je predvidena eksploatacija mineralnih sirovina, zahvatanje prirodnih
izvora ili drugi oblik kori¢enja lokalnih prirodnih resursa koji bi mogao dovesti do njihovog
iscrpljivanja.

¢ Realizaciiom projekta ne dolazi do zauzimanja $umskog, moévarnog ili drugog oCuvanog
prirodnog podrudja, niti do prekidanja vecih prirodnih stanista ili ekoloskih koridora.

¢ Na osnovu planske namjene, polozaja u okviru gradevinskog podrucja, projektovanog pristupa,
obezbijedenog parkiranja unutar parcele i moguénosti priklju¢enja na komunalnu infrastrukturu,
lokacija je funkcionalno i planski opredijeljena za realizaciju predmetnog projekta.

Imajuéi u vidu navedeno, Agencija za zastitu Zivotne sredine je na osnovu sprovedenog postupka,
razmatranja zahtjeva Nosioca projekta, uvida u dostavljenu dokumentaciju, posebno cijeneci navode
dostavljenih primjedbi, migljenja i komentara zainteresovane javnosti, te izjadnjenja Nosioca projekta, a
primjenom odredaba ¢lana 14 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, te clanova 18 i 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku, i &lana 40 Uredbe o organizaciji i nadinu rada drzavne uprave, odlucila
kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

Ovim rjesenjem su utvrdene mjere za spre¢avanje mogucih $tetnih uticaja na Zivotnu sredinu u toku
izvodenja projekta i naloZeno je Nosiocu projekta da ovo rjeSenje da na uvid obradivacu tehnicke
dokumentacije kako bi se navedene mijere ispostovale pri izradi tehnicke dokumentacije i provjerile u
postupku tehnicke kontrole projekta i tehni¢kog pregleda objekta.

Takode, rjeSenjem je utvrdena obaveza nosioca projekta da u slucaju prosirenja kapaciteta izvedenog
projekta, podnese zahtjev nadleznom organu za odlucivanje o potrebi izrade Elaborata procjene uticaja
na zZivotnu sredinu.

Rje$enje prestaje da vazi ukoliko nosilac projekta u roku od dvije godine, od dana dostavljanja Rjesenja,
ne pribavi dozvolu za izvodenje projekta od strane nadleznog organa.
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Agencija za zastitu Zivotne sredine obavijesti¢e zainteresovane organe, organizacije i javnost o donijetoj
odluci.

Uputstvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu ekologije, odrzivog
razvoja i razvoja sjevera u roku od 15 dana od dana njegovog prijema, a preko ovog organa.

S postovanjem,

rko Medenica
.d. Direktor-a
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