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1. OPSTE INFORMACIJE

1.1. Podaci o nosiocu projekta

Nosilac projekta DOO IRENE IMMOBILIARE PODGORICA
Sjediste / adresa Ul Vojislavljevi¢a br.88

Pravo na nepokretnostima Svojina 1/1

Katastarska opstina / list nepokretnosti KO Podgorica Il / LN 6483

Raskovié Igor, ul. Zivojina Periéa br 41,
Podgorica, kontakt telefon +382 69 071
111,email: igor.raskovic2@gmail.com

Nosilac projekta je privredno drustvo DOO IRENE IMMOBILIARE PODGORICA, koje je u Listu
nepokretnosti broj 6483 KO Podgorica lll evidentirano kao nosilac prava svojine u obimu 1/1 na
nepokretnostima koje ¢ine predmetnu lokaciju.

Odgovorno lice (ime i prezime, adresa,
telefon, e-mail)

Predmet postupka odnosi se na postupak legalizacije za postojeéi poslovno-komercijalni
objekat na Zabjelu u Podgorici, sa pripadaju¢im zemljiStem, internim komunikacijama,
skladiSnim i poslovnim sadrzajima i infrastrukturom potrebnom za njegovo redovno
funkcionisanje.

1.2. Glavni podaci o projektu

Naziv projekta Postojeci poslovno-komercijalni objekat
Lokacija Zabjelo, Podgorica

Katastarska opstina KO Podgorica lll

List nepokretnosti LN 6483

Glavna katastarska parcela objekta KP 3723/2

Namjena objekta Poslovno-komercijalna / skladiSna

Dvospratni poslovni objekat sa suterenom i

Evidentirana spratnost glavnog objekta . .
prizemljem

Ukupna povrsina zemljiSta obuhvaé¢enog LN

2
6483 5.104 m

Glavni objekat evidentiran je na katastarskoj parceli 3723/2 kao poslovna zgrada u vanprivredi, sa
povrsinom pod objektom od 1.269 m2. U okviru istog objekta evidentiran je skladiSni prostor u suterenu
povrsine 579 m? i poslovni prostor u vanprivredi. Na istoj parceli evidentirana je i pomoc¢na prizemna
zgrada povrsine 6 m?.

Funkcionalni koncept objekta zasniva se na povezivanju skladiSnih, prodajnih i poslovnih sadrzaja.
Suteren ima naglaSenu servisno-skladiSnu funkciju, dok su nadzemni djelovi organizovani za
poslovno-komercijalne sadrzaje. Vertikalna i horizontalna komunikacija unutar objekta omoguc¢ava
kretanje zaposlenih, korisnika i robe izmedu funkcionalnih cjelina.



1.3. Predmet i cilj dokumentacije

Predmet ove dokumentacije je sagledavanje karakteristika postojeteg poslovno-komercijalnog
objekta i njegove lokacije radi sprovodenja postupka odlucivanja o potrebi izrade Elaborata procjene
uticaja na Zivotnu sredinu.

Dokumentacija je koncipirana tako da omogucdi cjelovito sagledavanje lokacije, postojeéeg koris¢enja
zemljidta, prirodnih i stvorenih karakteristika prostora, tehnickih i funkcionalnih karakteristika objekta,
koriSCenja resursa, nastanka otpada, emisija, buke, saobracajnih tokova i mogucih akcidentnih
situacija. Posebna paznja posvecuje se receptorima u neposrednom i Sirem okruzenju i postojeéem
stanju pojedinih segmenata Zivotne sredine.

Postupak odlucivanja sprovodi se za projekte za koje se, u skladu sa propisima o procjeni uticaja,
moze zahtijevati izrada elaborata. Za trgovacke, poslovne i prodajne centre ukupne korisne povrsine
preko 1.000 m? primjenjuje se postupak procjene prema kriterijumima utvrdenim propisima.



2. OPIS LOKACIJE PROJEKTA

2.1. Geografski i prostorni polozaj

Predmetna lokacija nalazi se na Zabjelu, u juznom dijelu urbanog podrucja Podgorice, u katastarskoj
opstini Podgorica lll. Rije¢ je o prostoru koji je tokom viSegodiSnjeg urbanog razvoja formiran kao
mjeSovita gradska zona sa poslovnim, komercijalnim, skladiSnim, usluznim i stambenim sadrzajima.

Lokacija je funkcionalno povezana sa gradskom saobracajnpom mrezom i Sirim sistemom
saobracajnica juznog dijela Podgorice. PoloZaj objekta omoguéava pristup putni¢kim i dostavnim
vozilima, $to je znaCajno za njegovu poslovno-komercijalnu i skladiSnu funkciju.

U prostornom smislu predmetni kompleks predstavlja vec izgradenu i koris¢enu urbanu cjelinu. Zbog
toga se analiza lokacije zasniva prvenstveno na postojecem stanju i odnosu objekta prema izgradenoj
sredini, saobracaju, komunalnoj infrastrukturi i kvalitetu pojedinih segmenata Zivotne sredine.

2.2. Katastarski podaci i postojeée koriSéenje zemljista

Prema Listu nepokretnosti broj 6483 KO Podgorica lll, predmetni kompleks obuhvata vide katastarskih
parcela ukupne povrsine 5.104 m2, Struktura povrSina prikazana je u narednoj tabeli.

Katastarska parcela Nacin koriSéenja / sadrzaj Povrsina (m?)
3722/2 Livada 4. klase 330
3722/3 Zemljiste 1.513
3722/4 Zemljiste 42
3722/5 Zemljiste 405
3723/2 Pos!ovna zgrada u vanprivredi 1.269
- objekat 1
3723/2 Pomocna zgrada - objekat 2 6
3723/2 Livada 4. klase 720
3723/4 Zemljiste 566
372317 Zemljiste 19
3724/3 Zemljiste 215
3724/5 Zemljiste 19
UKUPNO 5.104

Najznacajniji izgradeni sadrzaj nalazi se na KP 3723/2. Evidentirani glavni objekat ima povrSinu pod
objektom 1.269 m?, dok je u njegovom suterenskom dijelu evidentirano skladiSte povrSine 579 m2.
Katastarska evidencija objekat opisuje kao dvospratni poslovni objekat sa suterenom i prizemljem.

Postojece koriScenje prostora je dominantno poslovno-komercijalno. ZemljiSte neposredno uz objekat
ima funkciju pristupa, manipulativnih i slobodnih povrSina i povezuje objekat sa javhom saobraéajnom
I komunalnom infrastrukturom.



Slika 1. Katastarsko-geodetski prikaz predmetne lokacije - KO Podgorica

2.3. Prostornai funkcionalna organizacija lokacije

Prostorna organizacija kompleksa odredena je gabaritom glavnog poslovnog objekta, pripadajucim
otvorenim povrSinama i pristupima. Organizacija je prilagodena poslovno-komercijalnoj funkciji i
potrebi odvajanja tokova korisnika od servisnih i robnih tokova.

Suterenski dio objekta ima skladiSnu i servisnu ulogu. Pristup skladiSnim sadrzajima funkcionalno je
povezan sa manipulacijom robom, dok su poslovni i prodajni sadrzaji orijentisani prema korisnicima
objekta. Ovakva organizacija omoguéava da se skladistenje, doprema i unutrasnja distribucija robe
odvijaju odvojeno od osnovnih komunikacija kupaca i drugih korisnika.

EtaZzna razrada pokazuje jasno definisane horizontalne komunikacije i funkcionalne cjeline po
etaZzama. U kontekstu zastite Zivotne sredine ovakva organizacija je zna€ajna zbog kontrole kretanja
vozila i robe, upravljanja otpadom, protivpoZarne zastite, evakuacije i odrZzavanja tehnickih sistema.



Slika 2. Etazna razrada postojeceg poslovno-komercijalnog objekta

2.4. Saobracajna povezanost i komunalna infrastruktura

Predmetni objekat nalazi se u urbanom podrucju sa razvijenom saobrac¢ajnom mrezom. Poslovna
namjena podrazumijeva kretanje zaposlenih, korisnika, putni¢kih vozila i dostavnih vozila, pri Cemu se
intenzitet saobracaja mijenja u zavisnosti od radnog vremena i dinamike dopreme robe.

Za funkcionisanje objekta od znafaja su vodovodna, kanalizaciona, elektroenergetska i
telekomunikaciona infrastruktura. Poslovno-komercijalni karakter objekta ne podrazumijeva tehnoloski
proizvodni proces; dominantne potrebe odnose se na sanitarnu potroSnju vode, elektricnu energiju,
rasvjetu, grijanje/hladenje, ventilaciju i rad poslovne opreme.

Upravljanje saobracajem na lokaciji treba posmatrati zajedno sa bukom i kvalitetom vazduha, buduci
da je Zabijelo izrazito urbana zona u kojoj je drumski saobracaj jedan od relevantnih postojecih izvora
pritiska na Zivotnu sredinu.

2.5. Pedoloske karakteristike

Pedoloske karakteristike Sireg podruCja Podgorice uslovijene su polozajem u okviru Zetsko-
bjelopavlicke ravnice. U Sirem prostoru zastupljena su zemljiSta formirana na aluvijalnim i deluvijalnim
sedimentima razliitog granulometrijskog sastava.

Na predmetnoj lokaciji prirodne osobine tla su u znagajnoj mjeri izmijenjene dugotrajnim procesom
urbanizacije, izgradnjom objekata, saobracéajnih i manipulativnih povrSina i komunalne infrastrukture.
Funkcija zemljidta je prvenstveno gradevinska i infrastrukturna, dok je neposredni prostor objekta ve¢
antropogeno transformisan.



Sa stanoviSta redovnog koriS¢enja objekta, zastita zemljiSta odnosi se prije svega na sprjeCavanje
nekontrolisanog odlaganja otpada, curenja ulja i goriva iz vozila, neadekvatnog skladistenja materijala
i drugih lokalnih izvora zagadenja.

U Sirem podrudju Podgorice zastupljeni su razli€iti tipovi zemljista, medu kojima dominiraju aluvijalna
zemljiSta rijeCnih terasa, smeda karbonatna zemljiSta, rendzine razvijene na karbonatnoj podlozi, kao
i antropogeno izmijenjena zemljiSta karakteristicna za gradske i industrijske zone. Na predmetnoj
lokaciji dominantne su upravo antropogeno transformisane povrsine koje su ve¢ prilagodene urbanim
i infrastrukturnim sadrzajima.

Redovno koriséenje postojeCeg objekta ne podrazumijeva zemljane radove, novo zauzimanje
zemljiSta niti prenamjenu poljoprivrednog ili Sumskog zemljiSta. Saobrac¢ajne i manipulativne povrSine
su uredene, a otpadne vode iz objekta imaju karakter sanitarno-fekalnih voda i odvode se u javnu
kanalizacionu mrezu.

Primjenom mjera zastite navedenih u poglavlju 6 moze se zakljuciti da koriséenje postojeéeg objekta
nece imati znaCajan negativan uticaj na pedoloSke karakteristike terena niti na kvalitet zemljiSta na
lokaciji i u njenom neposrednom okruzeniju.

2.6. Geomorfoloske i geoloske karakteristike

Sire podrugje Podgorice pripada Zetskoj ravnici, koju karakterie pretezno ravan do blago zatalasan
relief. U njenom formiranju znacéajnu ulogu imali su fluvijalni i sedimentacioni procesi povezani sa
Mora€om i njenim pritokama.

Sa geoloskog aspekta, Sire podrucje Podgorice karakteriSe prisustvo kvartarnih aluvijalnih naslaga
koje izgraduju dominantan dio povrdinske geoloske podloge. Ove naslage €ine pretezno Sljunkoviti,
pjeskoviti i glinoviti sedimenti, uz lokalno prisustvo deluvijalnih nanosa nastalih transportom materijala
sa okolnih padinskih podrucja. Sedimenti predstavljaju rezultat dugotrajnog talozenja rije¢nog
materijala u okviru aluvijalne ravnice i odlikuju se relativno povoljnim geotehni¢kim svojstvima za
izvodenje gradevinskih zahvata. U dubljim dijelovima geolosSke podloge zastupljene su karbonatne
stijene, prvenstveno kre€njaci i dolomiti, koje predstavljaju karakteristiCan geoloSki supstrat Sireg
podru¢ja Dinarskog kr8a. Medutim, ove stijene nijesu direktno zastupliene u povrdinskom sloju
predmetne lokacije, ve¢ su prekrivene kvartarnim sedimentnim naslagama. Na samoj lokaciji
dominiraju Sljunkovito-pjeskoviti sedimenti dobre nosivosti i povoljnih geomehanickih karakteristika,
na kojima je izgraden postojeci objekat. Kako redovno koriS¢enje objekta ne podrazumijeva iskope niti
nove gradevinske radove, ne olekuju se promjene postojeée geoloske strukture niti naruSavanje
stabilnosti terena. Analizom geomorfoloskih i geoloSkih karakteristika moze se zakljuciti da koriS¢enje
postojeCeg objekta nece izazvati promjene reljefnih karakteristika prostora, destabilizaciju geoloSke
podloge niti aktiviranje geodinamickih procesa, zbog ¢ega se ne o€ekuju znacajni negativni uticaji na
geomorfoloske i geolodke karakteristike predmetnog podrucja.

2.7. Hidrogeoloske i hidroloSke karakteristike

HidrogeoloSke karakteristike Sireg podru¢ja Podgorice uslovljene su geoloSkom gradom i
geomorfoloSkim osobinama Zetsko-bjelopavlicke ravnice, koja predstavlja jednu od najznacajnijih
aluvijalnih cjelina u Crnoj Gori. Kvartarni sedimenti izgradeni od $ljunka, pijeska i glinovitih materijala
odlikuju se relativno visokom poroznoScu i propusnosScu, uslied ¢ega na ovom podrucju postoje
razvijeni aluvijalni akviferi koji su u prirodnoj hidrauli¢koj vezi sa rijekom Moracom i njenim pritokama.
Podzemne vode na podrucju Podgorice uglavnom se javljaju kao slobodni akviferi €iji nivo zavisi od
hidroloSkog rezima rije€nih tokova, koli¢ine padavina i sezonskih oscilacija. U pojedinim dijelovima
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ravnice nivo podzemnih voda moze se nalaziti na relativno malim dubinama, naro€ito u zonama
neposredno uz rije¢ne tokove i podrucjima izgradenim od propusnih aluvijalnih sedimenata.

Predmetna lokacija nalazi se u okviru ve¢ urbanizovanog prostora, u kojem su prirodni hidrogeoloski
uslovi djelimi€no izmijenjeni izgradnjom saobracajne i komunalne infrastrukture. Prema raspolozivoj
dokumentaciji i dostupnim podacima, lokacija se ne nalazi unutar zona sanitarne zastite izvorista za
vodosnabdijevanije, niti na podrudju registrovanih izvorista pitke vode ili drugih hidrogeoloski posebno
osjetljivih lokaliteta.

Na samoj lokaciji nema povrSinskog vodotoka koji €ini funkcionalni dio poslovnog kompleksa. Sa
aspekta eksploatacije objekta, klju¢na pitanja su uredno odvodenje sanitarnih otpadnih voda i
kontrolisano upravljanje atmosferskim vodama sa krovova i uredenih povrsina.

S obzirom na urbani karakter lokacije, mjere zastite voda usmjeravaju se na o€uvanje ispravnosti
kanalizacionih priklju€aka, sprjeCavanje ispustanja zagadujuéih materija na tlo i pravilno odrzavanje
povrsina na kojima se odvija kolski saobraca.

Podzemne i povrsinske vode

Predmetna lokacija pripada hidrografskom slivu rijeke Morace, koja predstavlja najznacajniji povrsinski
vodotok centralnog dijela Crne Gore i osnovni element hidrolodkog sistema Podgorice. Rijeka Moracéa
protiCe kroz gradsko podrudje i uliva se u Skadarsko jezero, dok hidroloSku mrezu Sireg podrudja,
pored Morace, €ine i rijeka Ribnica, rijeka Zeta, kao i viSe manjih vodotoka, odvodnih kanala i urbanih
sistema za odvodenje atmosferskih voda.

Predmetna lokacija nalazi se u izgradenom urbanom podru¢ju sa razvienom komunalnom
infrastrukturom, gdje su prirodni hidroloski procesi u znacajnoj mjeri modifikovani izgradnjom
saobracajne mreze, poslovnih objekata i sistema za odvodnju atmosferskih i otpadnih voda. Na samoj
lokaciji nijesu prisutni stalni povrsinski vodotoci niti prirodni recipijenti, dok se odvodenje atmosferskih
voda vrsi putem postojeceg sistema atmosferske kanalizacije, uz prirodni pad terena koji omogucava
efikasno povrsinsko oticanje.

Podzemne vode formirane su u okviru aluvijalnih sedimenata Zetsko-bjelopavlicke ravnice, koje
karakteriSe relativno visoka propusnost i razvijen akviferski sistem. Nivo podzemnih voda podlozan je
sezonskim promjenama u zavisnosti od koli¢ine padavina, hidroloskog reZima rijeke Morace i drugih
prirodnih faktora, $to predstavlja karakteristiku Citavog podru&ja Podgorice.

Uzimajuci u obzir postojece hidroloSke karakteristike podrucja, Cinjenicu da se objekat nalazi u vec
urbanizovanom prostoru, da u njemu ne nastaju tehnoloSke otpadne vode i da se sanitarno-fekalne
vode odvode u javnu kanalizacionu mrezu, moze se zaklju€iti da koris¢enje objekta nece imati
znacajan negativan uticaj na kvalitet povrsinskih i podzemnih voda niti na hidroloski rezim predmetnog
podrucja.

Podaci o izvoristima vodosnabdijevanja (udaljenost, kapacitet, ugrozenost, zone sanitarne
zastite) i osnovne hidroloske karakteristike

Vodosnabdijevanje na teritoriji Glavnog grada Podgorice obezbjeduje se putem centralnog javnog
vodovodnog sistema kojim upravlja nadlezno komunalno preduzece. Sistem se zasniva na kori$¢enju
podzemnih voda iz najznacajnijih izvoriSta na podrucju Zetsko-bjelopavlicke ravnice i Sireg prostora
Podgorice, pri ¢emu izvorista Mareza i Bolje Sestre predstavljaju najznacajnije objekte javnog
vodosnabdijevanja ovog podrucja.
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Izvoriste Mareza predstavlja osnovni izvor vodosnabdijevanja Glavnog grada Podgorice, dok izvoriSte
Bolje Sestre ima regionalni znagaj i obezbjeduje snabdijevanje pitkom vodom veéeg broja opstina
crnogorskog primorja. Oko navedenih izvoriSta uspostavljene su zone sanitarne zastite radi oCuvanja
kvaliteta podzemnih voda i sprjeCavanja aktivnosti koje bi mogle ugroziti njihovu izdasnost ili
zdravstvenu ispravnost.

Predmetna lokacija nalazi se u urbanizovanom dijelu Podgorice i objekat je priklju¢en na postojeéu
javnu vodovodnu mrezu, tako da se potrebe objekta za vodom obezbjeduju iz centralnog sistema
vodosnabdijevanja, u skladu sa uslovima nadleznog komunalnog preduzeca.

Prema raspolozZivoj planskoj i tehnic¢koj dokumentaciji, predmetna lokacija ne nalazi se unutar zona
sanitarne zastite izvorista pitke vode niti u neposrednoj blizini objekata javnog vodosnabdijevanja. S
obzirom na udaljenost od zasti¢enih izvoriSta, karakter djelatnosti i nacin funkcionisanja objekta, ne
postoji mogucénost direktnog uticaja projekta na kapacitet, kvalitet ili rezim koriS¢enja izvorista koja se
koriste za javno vodosnabdijevanje.

Sa hidroloskog aspekta, predmetno podrucje pripada slivu rijeke Morace, ¢iji hidroloski rezim zavisi
od sezonskih padavina, hidroloskih prilika u slivu i dotoka voda iz planinskog zaleda. Medutim, objekat
ne zahvata povrsinske ili podzemne vode iz prirodnih vodnih tijela niti utiCe na postojeci hidroloski
rezim podrucja, buduéi da se vodosnabdijevanje vrsi iskljuivo putem javne vodovodne mreze.

Na osnovu analize postojecih hidroloskih uslova, poloZaja lokacije i mjera zastite navedenih u ovom
Zahtjevu moze se zakljuciti da korid¢éenje objekta nece imati zna€ajan negativan uticaj na izvorista
vodosnabdijevanja, zone njihove sanitarne zastite niti na hidroloski rezim Sireg podrucja.

2.8. Seizmicke karakteristike

Podgorica pripada seizmicki aktivnom podrudju Crne Gore. Seizmi€nost predstavlja relevantan
prirodni faktor pri projektovanju, kori§¢enju i odrzavanju objekata, posebno u pogledu konstruktivne
sigurnosti, evakuacije i zastite od sekundarnih posljedica zemljotresa.

Kod postojeceg poslovno-komercijalnog objekta ovaj aspekt je povezan sa redovnim odrzavanjem
konstrukcije, prohodnoS¢u evakuacionih puteva, sigurnoScu instalacija i protivpozarnim sistemima.
Poslovna i skladiSna funkcija zahtijevaju da roba i oprema budu organizovani tako da ne ometaju
evakuaciju i pristup interventnih sluzbi.

2.9. Klimatske karakteristike

Podrucje Podgorice karakteriSe klima sa izrazenim mediteranskim i kontinentalnim uticajima. Osnovne
odlike su duga, topla i susSna ljeta, relativno blage zime i izrazena sezonska neravnomjernost
padavina.

Prosje€na godi$nja temperatura vazduha na podru¢ju Podgorice kre¢e se priblizno oko 16-17 °C.
Ljetnji period karakteriSu visoke temperature i Cesti toplotni talasi, dok je najveéi dio padavina
koncentrisan u jesenjem i zimskom dijelu godine. GodiSnja koli¢ina padavina je visoka, ali
neravnomjerno rasporedena, uz izrazen ljetnji minimum.

Za postojecCi poslovni objekat klimatske karakteristike su vazne prvenstveno u pogledu potreba za
hladenjem i ventilacijom tokom toplog dijela godine, odvodenja atmosferskih voda tokom intenzivnih
padavina i odrzavanja ugodnih uslova za zaposlene i korisnike.
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2.10. Kvalitet vazduha

Podgorica pripada Centralnoj zoni kvaliteta vazduha. Za predmetnu lokaciju narocito je relevantna
automatska mjerna stanica Podgorica 3 - kruzni tok Zabjelo, koja je klasifikovana kao urbana
saobracajna stanica. Na ovoj stanici prate se azotni oksidi, ugljen-monoksid, benzen, suspendovane
Cestice PM10, te sadrzaj olova, arsena, kadmijuma, nikla i benzo(a)pirena u PM10.

Rezultati monitoringa za 2024. godinu ukazuju da je u Centralnoj zoni kvalitet vazduha tokom hladnijeg
dijela godine optere¢en suspendovanim Cesticama i produktima sagorijevanja. Na mjernom mjestu
Podgorica 3 - kruzni tok Zabjelo registrovan je najveci broj prekoraenja srednje dnevne grani¢ne
vrijednosti PM10 u Centralnoj zoni - 61 dan.

Srednja godiSnja vrijednost benzo(a)pirena na mjernom mjestu Podgorica 3 bila je iznad propisane
ciline vrijednosti, dok su srednje godiSnje vrijednosti olova, kadmijuma, arsena i nikla u
suspendovanim Cesticama PM10 bile ispod propisanih grani¢nih i ciljnih vrijednosti.

Ovi podaci su znacajni za procjenu postoje¢eg optereéenja lokacije. Poslovno-komercijalni objekat
nema karakter industrijskog stacionarnog izvora emisija; sa aspekta redovne eksploatacije relevantni
su prvenstveno saobracaj korisnika i dostave, potroSnja energije i nacin rada sistema grijanja, hladenja
i ventilacije.

2.11. Buka u zivotnoj sredini

U urbanom podrucju Podgorice drumski saobracaj predstavlja jedan od dominantnih izvora buke.
Drzavni monitoring buke tokom 2024. godine na mjernim mjestima u Podgorici pokazao je
prekoracenja grani¢nih vrijednosti u dnevnom, vecernjem i noénom periodu na pojedinim saobraéajno
optereéenim lokacijama.

Mjerno mjesto Lday dB Levening dB Lnight dB Lden dB

Stari aerodrom -
Bulevar Pera 63,3 63,2 58,6 62,0
Cetkoviéa 175

Mini obilaznica -
Prve proleterske | 70,0 68,9 65,0 67,9
brigade 33

Navedena mjerna mjesta nijesu predmetna lokacija, ali rezultati potvrduju znacaj saobracaja kao
izvora buke u urbanom podru&ju Podgorice. Za lokaciju na Zabjelu posebno su relevantni lokalni
saobracaj, dostavna vozila, manipulacija robom i rad tehnicke opreme objekta.

U redovnom radu potrebno je obezbijediti da tehni¢ka oprema, dostava i manipulativne aktivnosti budu
organizovane tako da se dodatno opterecéenje okruzenja bukom svede na najmanju moguéu mjeru.

2.12. Biodiverzitet i karakteristike urbanog ekosistema

Predmetna lokacija predstavlja izgraden i dugotrajno antropogeno izmijenjen prostor. Prirodna
vegetacija je u urbanom podrucju potisnuta izgradnjom objekata, saobracajnica, parking i
manipulativnih povrsina, dok su biljni elementi uglavnhom vezani za uredene zelene povrSine i
spontanu urbanu vegetaciju.

U takvom prostoru fauna je pretezno predstavljena vrstama prilagodenim prisustvu ¢ovjeka i urbanoj
sredini, naroCito pticama, sitnim sisarima i beskiémenjacima. Redovno Kkoris¢éenje postojeceg
poslovno-komercijalnog objekta ne podrazumijeva zauzimanje novih prirodnih stanista.
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Sa aspekta biodiverziteta, znaCaj imaju odrzavanje postojeéih zelenih povrSina, izbjegavanje
nepotrebnog uklanjanja vegetacije i uredno upravljanje otpadom, ¢ime se sprjeCava stvaranje uslova
za nekontrolisano prisustvo sinantropnih vrsta.

Opis flore i faune, zasti¢enih prirodnih dobara, rijetkih i ugrozenih divljih biljnih i Zivotinjskih
vrsta i njihovih stanista

Predmetna lokacija nalazi se u urbanizovanom dijelu Glavnog grada Podgorice, u zoni koja je tokom
dugog perioda bila izlozena intenzivhom razvoju saobraéajne, komunalne i poslovne infrastrukture.
Kao posljedica dugotrajnih antropogenih uticaja, prirodna vegetacija na lokaciji je u najveéoj mijeri
izmijenjena ili potpuno uklonjena, dok postojeCe zelene povrSine imaju prvenstveno uredeni i
dekorativni karakter.

Sire podrugje Podgorice pripada mediteransko-submediteranskoj biogeografskoj zoni, u kojoj se
prirodno razvijaju zajednice hrasta medunca (Quercus pubescens), bijelog graba (Carpinus orientalis),
crnog jasena (Fraxinus ornus), makije, Sibljaka i razli€itih travnih zajednica karakteristi¢nih za ovo
klimatsko podrucje. Medutim, na predmetnoj lokaciji ovakva prirodna stanista nijesu o€uvana zbog
prethodne urbanizacije prostora, izgradnje saobracajnica i prateéih infrastrukturnih sadrzaja.

Postojecu vegetaciju neposrednog okruzenja €ine pojedina¢na ukrasna stabla, travnjaci i hortikulturno
uredene zelene povrsine koje nemaju obiljeZja prirodnih niti prioritetnih stanista u smislu nacionalnih
propisa ili medunarodnih standarda zastite prirode. Koriséenjem postojeceg objekta ne dolazi do
uklanjanja vrijednih Sumskih sastojina niti do trajnog gubitka prirodnih biljnih zajednica od posebnog
znacaja za oCuvanje biodiverziteta.

Faunu Sireg podru¢ja €ine uglavnom vrste prilagodene urbanim i periurbanim uslovima Zivota.
NajceSée se mogu registrovati uobiCajene vrste ptica koje nastanjuju gradske sredine, sitni sisari,
pojedine vrste gmizavaca i vodozemaca karakteristi¢ne za Sire podrucje Podgorice, kao i brojni insekti
i drugi beski€menjaci koji su uobiajeni elementi urbanih ekosistema. Predmetna lokacija, zbog
visokog stepena antropogene izmijenjenosti, ne predstavlja znacajno reproduktivno, hranidbeno niti
migraciono staniSte za osjetljive ili strogo zasti¢ene vrste divlje flore i faune.

Prema raspolozivim podacima i vaze¢im bazama zasticenih podrucja, na predmetnoj lokaciji nijesu
evidentirana zasti¢ena prirodna dobra, staniSta od nacionalnog ili medunarodnog znacaja, niti
podru€ja koja su dio mreza Natura 2000 ili Emerald. Takode, u neposrednom okruzenju nijesu
registrovana stanista rijetkih, endemskih ili ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta Cije bi o€uvanje moglo
biti ugroZeno koris¢éenjem postojeceg objekta.

Imajuci u vidu postojeci stepen urbanizacije prostora, karakter djelatnosti i Cinjenicu da je objekat
izgraden na vec¢ antropogeno izmijenjenoj povrsini, moze se zakljucCiti da koriS¢enje objekta nema i
nece imati znaCajan negativan uticaj na floru, faunu, prirodna staniSta niti na ukupni biodiverzitet
predmetnog podrucja. Eventualni uticaji su lokalnog karaktera i bez trajnih posljedica po prirodne
vrijednosti Sireg prostora.

2.13. Stanovnistvo i izgradena sredina

Zabijelo je dio kontinuirano izgradenog urbanog podrucja Podgorice. U Sirem okruzenju prisutni su
stambeni, poslovni, trgovacki, usluzni i infrastrukturni sadrzaji, zbog ¢ega stanovnistvo, zaposleni,
kupci, prolaznici i u€esnici u saobracaju predstavljaju glavne receptore mogucih uticaja.

S obzirom na postoje¢u namjenu objekta, uticaji tokom redovnog rada prvenstveno su povezani sa
lokalnim saobracéajem, bukom, komunalnim otpadom, potroSnjom vode i energije i funkcionisanjem
tehnickih sistema. Karakter tih uticaja je tipi¢an za poslovno-komercijalne sadrzaje u urbanoj sredini.
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Posebna paznja u daljoj analizi projekta posveéuje se organizaciji dostave, bezbjednosti pjeSaka i
vozila, protivpozarnoj zastiti i odrzavanju higijenskih i komunalnih uslova na lokaciji.

2.14. Prirodna i kulturna dobra

U skladu sa raspolozivom planskom dokumentacijom, evidencijama nadleznih institucija i dostupnim
podacima o nepokretnim kulturnim dobrima, predmetna lokacija ne nalazi se unutar granica zasti¢enih
kulturnih dobara niti u obuhvatu podru&ja koja uzivaju poseban rezim zastite u skladu sa propisima
kojima je uredena oblast zastite kulturne bastine.

Objekat se nalazi u okviru ve¢ urbanizovanog prostora namijenjenog poslovnim i komercijalnim
sadrZajima, pri Eemu na lokaciji nijesu evidentirani arheoloski lokaliteti, istorijske gradevine, kulturni
pejzazi niti druga nepokretna kulturna dobra koja bi mogla biti neposredno ili posredno ugrozena
koris¢enjem objekta.

S obzirom na to da se radi o kori§éenju postoje¢eg objekta na prethodno antropogeno izmijenjenoj
lokaciji, bez novih gradevinskih radova, ne oCekuje se nastanak negativnih uticaja na kulturno-
istorijsku bastinu, kulturne vrijednosti prostora niti na objekte koji imaju status kulturnog dobra.

Ukoliko bi se u buduénosti, pri izvodenju zemljanih ili gradevinskih radova, naiSlo na arheoloSke
nalaze, ostatke gradevina, predmete ili druge materijalne tragove koji mogu imati svojstvo kulturnog
dobra, nosilac projekta i izvodac radova duzni su da odmah obustave radove na mjestu pronalaska,
preduzmu mjere zastite nalaza i bez odlaganja obavijeste organ nadleZan za poslove zastite kulturnih
dobara, u skladu sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara.

Na osnovu izvrSene analize moze se zaklju€iti da koriS¢enje postojeCeg objekta nece imati znacajan
negativan uticaj na kulturno-istorijsku bastinu niti na zasti¢ena kulturna dobra u predmetnom podrucju.

Predmetna lokacija je dio formirane gradske zone i u dostavljenoj katastarskoj, geodetskoj i tehnickoj
dokumentaciji nijesu identifikovani sadrzaji koji bi predstavljali prirodno ili kulturno dobro unutar samog
kompleksa.

Karakter projekta - redovno koriS¢enje postoje¢eg poslovno-komercijalnog objekta - ne podrazumijeva
zahvate na prirodnim cjelinama, obalnim podrucjima, mo¢varama, Sumskim kompleksima ili drugim
osjetljivim prirodnim prostorima.

2.15. Apsorpcioni kapacitet zivotne sredine

Apsorpcioni kapacitet predmetne lokacije sagledava se u odnosu na c&injenicu da se radi o ve¢
urbanizovanom, izgradenom i infrastrukturno opremljenom prostoru. Najvazniji postojeci pritisci vezani
su za saobracaj, kvalitet vazduha u hladnijem dijelu godine, urbanu buku, komunalni otpad i opste
opterecenje gradske infrastrukture.

Lokacija nema karakter prostora visoke prirodne osjetljivosti, ali je osjetljiva sa aspekta prisustva
stanovnistva i drugih korisnika urbanog prostora. Zbog toga su mjere zastite prvenstveno usmjerene
na kontrolu lokalnih emisija, pravilno upravljanje otpadom i vodama, smanjenje buke, bezbjedno
odvijanje saobracaja i prevenciju akcidentnih situacija.

Postojece stanje kvaliteta vazduha na Zabjelu ukazuje da kumulativni uticaj saobraéaja i sezonskih
izvora sagorijevanja mora biti uzet u obzir. Dodatni doprinos predmetnog objekta treba ograniciti
pravilnom organizacijom dostave, odrZzavanjem vozila i tehni€kih sistema i racionalnim kori§¢enjem
energije.
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2.16. Ocjena osjetljivosti lokacije

Na osnovu prostorne organizacije, postoje¢eg koris¢enja zemljiSta i dostupnih podataka o stanju
Zivotne sredine, predmetna lokacija se moZe okarakterisati kao urbana i antropogeno izmijenjena
sredina sa razvijenom poslovnom, stambenom i saobra¢ajnom funkcijom.

Klju€ni receptori mogucih uticaja su ljudi koji Zive, rade ili se kreCu u neposrednom i Sirem okruzenju.
Najznacajniji postojeci pritisci odnose se na drumski saobraéaj, buku i periodi¢no pogordanje kvaliteta
vazduha, posebno u sezoni grijanja.

Postojeci poslovno-komercijalni objekat ne uvodi novu industrijsku ili proizvodnu djelatnost u prostor.
U daljim poglavljima zahtjeva detaljno ¢e se sagledati upravo oni aspekte koji su karakteristicni za
njegovu namjenu: saobracaj i dostavu, skladidtenje robe, potroSnju vode i energije, sanitarne otpadne
vode, atmosferske vode, komunalni i ambalazni otpad, buku tehniCke opreme, zastitu od pozara i
postupanje u slu€aju akcidenta.
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3. OPIS PROJEKTA

3.1. Osnovna namjena i koncept postojeceg objekta

Predmetni projekat odnosi se na postojeci poslovno-komercijalni objekat na Zabjelu u Podgorici.
Osnovna namjena prostora je poslovno-komercijalna, uz skladiSne, prodajne, administrativne,
servisne i prate¢e sadrzaje koji €ine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu.

Koncept objekta zasniva se na organizaciji vec¢ih poslovnih i prodajnih povrsina, skladiSnog prostora
u suterenu i prate¢ih prostorija neophodnih za funkcionisanje objekta. Funkcionalna organizacija
omogucava razdvajanje tokova kupaca i drugih korisnika od servisnih i robnih tokova, uz vertikalno
povezivanje etaza stepenidtem, liftom i sistemom za transport robe.

U objektu se nastavlja poslovno-komercijalna djelatnost za koju je objekat prvobitno funkcionalno
koncipiran. Ne radi se o proizvodnom pogonu niti o tehnolodkom procesu koji podrazumijeva preradu
sirovina, vec¢ o koriscenju prostora za skladistenje, izlaganje, prodaju i prate¢e poslovne aktivnosti.

3.2. Kapacitet i osnovne povrsine objekta

Prema tehni¢koj dokumentaciji objekta, ukupna bruto povrSina iznosi 5.005,44 m2, dok je korisna
povrsina navedena kao 4.808,97 m2. Objekat je razvijen kroz Cetiri funkcionalna nivoa, medusobno
povezana unutrasnjim komunikacijama.

Katastarska evidencija za glavni objekat na KP 3723/2 navodi povrSinu pod objektom od 1.269 m2, a
u suterenu je evidentiran skladisni prostor povrSine 579 m2. Ove vrijednosti predstavljaju razliCite
kategorije povrsina i zato se u dokumentaciji prikazuju odvojeno.

Tehni¢ka dokumentacija navodi etazne visine prizemlja i spratova od 4,40 m. U suterenu je navedena
Cista visina od 4,00 m, uz izdignutu utovarnu platformu visine priblizno 0,80 m.

3.3. Funkcionalna organizacija po etazama

Suteren je dominantno namijenjen skladiSnoj funkciji. Organizovan je kao veéi magacinsko-skladisni
prostor sa moguénoscu direktnog pristupa transportnih vozila preko rampe. U zadnjem dijelu etaze
organizovana je veza sa vertikalnim komunikacijama, stepenistem, liftom i prostorom za transport robe
prema visim etazama.

Prizemlje predstavlja glavnu poslovno-komercijalnu etazu. Centralni dio €ini veéa prodajna odnosno
poslovna povrSina, dok su uz nju organizovani pratec¢i sadrzaji: sanitarni ¢vorovi, komunikacije,
administrativne i servisne prostorije i drugi prostori potrebni za redovno funkcionisanje objekta.

Prvi sprat funkcionalno prati osnovni koncept prizemlja i omoguc¢ava organizaciju vecih prodajnih ili
poslovnih cjelina. Prostorna organizacija je fleksibilna, $to omogucéava prilagodavanje rasporeda
potrebama poslovne djelatnosti bez promjene oshovne namjene objekta.

Drugi sprat je u tehniCkoj dokumentaciji koncipiran kao pretezno otvoren poslovno-prodajni prostor,
sa koncentracijom vertikalnih komunikacija u zadnjoj zoni. Na krovu su predvideni prostori odnosno
elementi potrebni za smjestaj dijela tehniCke opreme.

3.4. Skladisni, prodajni i poslovni sadrzaji

Skladisna funkcija objekta koncentrisana je prvenstveno u suterenu, dok se poslovno-prodajni sadrZaji
razvijaju na nadzemnim etazama. Takva organizacija omogucéava da roba bude primljena i privremeno
smjestena u skladiSnom prostoru, a zatim distribuirana prema prodajnim povrSinama.
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U okviru redovne djelatnosti ne predvida se prerada robe niti tehnoloSki postupak kojim bi nastajale
industrijske otpadne vode, procesne emisije ili tehnoloski otpad. Uticaji su zato vezani prvenstveno za
skladistenje i promet robe, ambalaZu, kretanje vozila, komunalni otpad, sanitarnu potroSnju vode i rad
tehnickih sistema objekta.

3.5. Kretanje robe, dostava i manipulativni tokovi

Doprema robe organizovana je preko servisnog pristupa i rampe prema skladiShom prostoru u
suterenu. Tehnickim rjeSenjem predvidena je utovarna platforma koja omoguc¢ava prihvat robe iz
dostavnih vozila i njeno dalje unoSenje u magacinski prostor.

Za vertikalni transport robe izmedu skladiSta i poslovno-prodajnih etaza predviden je teretni hidraulicni
lift. Na taj nacin robni tok moze biti funkcionalno odvojen od glavnog kretanja korisnika objekta.

Sa aspekta zastite Zivotne sredine, dostava predstavlja jedan od relevantnijih operativnih procesa jer
je povezana sa radom motornih vozila, kratkotrajnim povecanjem buke i nastankom ambalaznog
otpada. Organizacijom termina dostave i zadrzavanja vozila potrebno je izbjegavati nepotreban rad
motora u mjestu i ometanje okolnog prostora.

3.6. Kolski i pjesacki pristup i parkiranje

Objekat ima odvojene funkcionalne pristupe za korisnike i za skladidno-servisni dio. Glavni pristup
poslovnim sadrzajima povezan je sa prostorom ispred objekta, dok se prema suterenskom skladistu
pristupa rampom namijenjenom dostavnim i transportnim vozilima.

Otvorene povrsine kompleksa koriste se za pristup, kretanje i parkiranje vozila, kao i za manipulaciju
u funkciji objekta. PjeSacko kretanje treba da bude organizovano tako da se, koliko je moguce,
izbjegavaju konfliktne take sa dostavnim vozilima.

Saobracaj u mirovanju i dostava predstavljaju postojece operativne aktivnosti, pa njihova organizacija
ima znacaj za bezbjednost, nivo buke, lokalni kvalitet vazduha i nesmetan rad okolne saobracajne
mreze.

3.7. Konstrukcija i materijalizacija objekta

Glavni objekat predstavlja jedinstvenu konstruktivnu cjelinu. TehniCka dokumentacija opisuje
armiranobetonski skeletni sistem sa vertikalnim i horizontalnim konstruktivnim elementima i
odgovaraju¢im ukrucenjima. Temeljenje je projektovano na temeljima samcima medusobno
povezanim u konstruktivnu cjelinu.

Fasadni zidovi izvedeni su kao ispuna konstruktivhog sistema, sa termoizolacionim slojevima i
zavrSnom obradom. Dio fasadnih povrSina izveden je u staklu i aluminijumskim fasadnim sistemima,
§to je u skladu sa poslovno-komercijalnim karakterom objekta.

Ravan krov je projektovan kao prohodan, sa slojevima hidroizolacije i termoizolacije. Unutrasnje
pregrade i zavrSne obrade prilagodene su prodajnim, poslovnim, sanitarnim i skladiSnim prostorima.
3.8. Vodovod i kanalizacija

Objekat je projektovan sa prikljuéenjem na javnu vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu. Voda se
koristi za sanitarno-higijenske potrebe zaposlenih i korisnika, odrzavanje prostora i potrebe sistema
zastite od poZara, u skladu sa tehnickim rjeSenjima objekta.
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Otpadne vode koje nastaju tokom redovnog kori$éenja objekta imaju karakter sanitarno-fekalnih voda.
Poslovno-komercijalna djelatnost ne podrazumijeva tehnoloski proces iz kojeg bi nastajale industrijske
procesne otpadne vode.

Atmosferske vode sa krovnih i uredenih povrsina potrebno je kontrolisano odvoditi i odrzavati sistem
odvodnje u funkcionalnom stanju, posebno zbog intenzivnih padavina karakteristi¢nih za Podgoricu.

3.9. Elektroenergetske, telekomunikacione i masinske instalacije

Objekat je opremljen elektroenergetskim i telekomunikacionim instalacijama potrebnim za
funkcionisanje poslovnih prostora, rasvjete, vertikalnog transporta, sigurnosnih sistema i druge
poslovne opreme.

Tehnicki sistemi moraju se redovno odrzavati kako bi se obezbijedili energetska efikasnost, pouzdan
rad, zaStita korisnika i smanjenje rizika od pozara ili drugih akcidentnih dogadaja.

3.10. Grijanje, hladenje i ventilacija

Tehni¢ka dokumentacija predvida sistem klimatizacije koji obuhvata ventilaciju, hladenje i grijanje
poslovnih prostora. Zbog velikih poslovno-prodajnih povrSina, sistemi klimatizacije i ventilacije
predstavljaju znagajan dio tehniCke opreme objekta.

Sa aspekta Zivotne sredine relevantni su potroSnja elektricne energije, nivo buke spoljasnjih jedinica i
ventilacione opreme, kao i pravilno servisiranje sistema. OdrZavanje treba sprovoditi tako da se
sprije€e nekontrolisana curenja radnih fluida i obezbijedi efikasan rad opreme.

3.11. Koriséenje vode, energije i drugih resursa

Redovno koridéenje objekta zahtijeva potrodnju elektriCne energije i vode. ElektriCna energija koristi
se za rasvjetu, klimatizaciju, ventilaciju, liftove, poslovnu i sigurnosnu opremu, dok se voda
dominantno koristi za sanitarne i higijenske potrebe.

Djelatnost ne podrazumijeva eksploataciju mineralnih sirovina, koriS¢enje prirodnih resursa kao
sirovine u proizvodnji niti kontinuiranu potro$nju vode za tehnoloSki proces. Racionalna potroSnja vode
i energije predstavlja osnovnu mjeru efikasnog koriS¢enja resursa tokom eksploatacije.

3.12. Otpadne vode

Tokom redovnog rada nastaju prvenstveno sanitarno-fekalne otpadne vode iz sanitarnih ¢vorova i
drugih pratecih prostorija. Njihovo odvodenje vrSi se preko kanalizacionog sistema objekta prema
javnoj kanalizacionoj mrezi.

S obzirom na karakter djelatnosti, ne oekuje se nastanak tehnoloskih otpadnih voda. Posebnu paznju
potrebno je posvetiti odrzavanju kanalizacionih instalacija i sprjeCavanju ispusStanja bilo kakvih
otpadnih te¢nosti na zemljiSte ili u sistem atmosferske odvodnje.

3.13. Otpad

Tokom redovnog koriS¢enja objekta nastaju prvenstveno komunalni i ambalazni otpad. Ambalazni
otpad moze obuhvatati karton, papir, plasti¢nu foliju i druge materijale koji prate dopremu i promet
robe.

Otpad je potrebno sakupljati odvojeno gdje je to primjenljivo, privremeno drzati u odgovaraju¢im
posudama i predavati ovla8¢enom sakupljaCu odnosno nadleznoj komunalnoj sluzbi. Prostor za
posude mora biti odrzavan tako da se sprijeci rasipanje otpada, neprijatni mirisi i priviaenje Zivotinja.

19



Otpad koji eventualno nastane pri odrzavanju elektri¢ne, elektronske ili druge tehnicke opreme mora
se odvoijiti od mijeSanog komunalnog otpada i predati subjektu ovlaS¢enom za odgovarajuéu vrstu
otpada.

3.14. Emisije u vazduh

Redovna poslovno-komercijalna djelatnost ne ukljuCuje tehnoloSki proces sa organizovanim
emisijama zagaduju¢ih materija u vazduh. Potencijalni izvori emisija povezani su prvenstveno sa
saobracajem putnickih i dostavnih vozila i potroSnjom energije.

Imajuci u vidu postojece opterecenje kvaliteta vazduha na podrucju Zabjela, narocCito suspendovanim
Cesticama u hladnijem dijelu godine, organizacija saobraéaja i dostave treba da bude racionalna, bez
nepotrebnog rada motora vozila u mjestu.

3.15. Bukai vibracije

Izvori buke tokom redovnog koriséenja mogu biti kretanje i manevrisanje vozila, dostava i manipulacija
robom, sistemi klimatizacije i ventilacije, liftovi i druga tehnicka oprema.

Ocekivani izvori nijesu karakteristiCni za industrijske procese, ali zbog urbanog okruZenja opremu je
potrebno odrzavati u tehnicki ispravnom stanju, a buénije manipulativhe aktivnosti organizovati tako
da se nepotrebno ne opterecuje okolni prostor.

3.16. Zastita od pozara i akcidentne situacije

Za poslovno-komercijalni objekat pozZar predstavlja najzna&ajniji potencijalni akcidentni dogadaj. Rizik
je povezan sa prisustvom vecCeg broja korisnika, elektri¢nim instalacijama, skladistenjem robe i
ambalaze i radom tehnickih sistema.

Objekat mora imati funkcionalne sisteme zastite od pozara, prohodne evakuacione puteve,
odgovarajucu opremu za pocCetno gaSenje pozara, oznaCene izlaze i omogucen pristup interventnim
sluzbama. Roba i ambalaza ne smiju se skladistiti na nacin kojim se blokiraju komunikacije, izlazi ili
pristup protivpozarnoj opremi.

Druge moguce akcidentne situacije odnose se na kvar instalacija, curenje vode, kvar rashladne ili
klimatizacione opreme, prosipanje manjih koli¢ina te€nosti pri odrzavanju i saobracajne incidente na
manipulativnim povrS§inama. Redovno odrzavanje i jasno definisane procedure postupanja
predstavljaju osnov prevencije.

3.17. Uredenje slobodnih i zelenih povrSina

Slobodne povrsine oko objekta imaju funkciju pristupa, parkiranja, manipulacije i zelenila. Njihovo
redovno odrzavanje doprinosi bezbjednosti kretanja, urednom izgledu kompleksa i smanjenju prasine
i nekontrolisanog odlaganja otpada.

Zelene povrsSine, gdje su zastupljene, treba odrzavati kao dio uredenja lokacije. Vegetacija ima lokalni
znacaj za mikroklimu, vizuelni kvalitet prostora i djelimi¢no ublazavanje uticaja saobraéaja.
3.18. Rezime karakteristika projekta relevantnih za procjenu uticaja

Predmetni projekat predstavija postoje¢i poslovno-komercijalni objekat velikog korisnog
kapaciteta, sa skladiSnim prostorom u suterenu i poslovno-prodajnim sadrzajima na nadzemnim
etazama. Objekat je priklju¢en na gradsku infrastrukturu i funkcioniSe u ve¢ urbanizovanom podrucju
Zabjela.
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Za procjenu mogucih uticaja najznacajniji su: intenzitet saobraéaja i dostave, nacin skladistenja i
manipulacije robom, potroSnja elektricne energije i vode, sanitarne otpadne vode, komunalni i
ambalazni otpad, buka tehni¢ke opreme, stanje sistema odvodnje i zastita od pozZara.

S obzirom na odsustvo proizvodnog tehnolodkog procesa, ne oekuju se industrijske procesne emisije
niti tehnoloske otpadne vode.
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4. VRSTE | KARAKTERISTIKE MOGUCIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

4.1. Metodoloski pristup identifikaciji uticaja

Identifikacija mogucih uticaja izvrSena je polazeCi od karakteristika postoje¢eg poslovno-
komercijalnog objekta, njegovog poloZaja u urbanom podrucju Zabjela, nacina koriS¢enja prostora i
tehni¢ko-funkcionalnih elemenata opisanih u prethodnim poglavljima. Posebno su razmatrani oni
aspekti redovne eksploatacije koji mogu ostvariti neposredan ili posredan kontakt sa Zivothom
sredinom: saobracaj i dostava, skladistenje i manipulacija robom, potrosnja vode i elektriCne energije,
sanitarne otpadne vode, atmosferske vode, nastanak otpada, rad sistema klimatizacije i ventilacije,
buka i moguénost akcidentnih dogadaja.

S obzirom na to da se radi o postojeCem objektu u kojem se nastavlja poslovno-komercijalna
djelatnost, analiza je usmjerena prvenstveno na fazu redovnog koriscenja, a ne na uticaje tipi€ne za
izgradnju novog objekta. Gradevinski radovi, iskop, transport gradevinskog materijala i drugi
privremeni uticaji gradiliSta nijesu tretirani kao redovna karakteristika predmetnog projekta.

Pri ocjeni uticaja uzeti su u obzir: priroda uticaja, prostorni obuhvat, intenzitet, trajanje, uCestalost,
vjerovatno¢a nastanka, moguénost kumulativnog djelovanja, reverzibilnost i osjetljivost receptora.
Receptori su posmatrani kao pojedini segmenti zZivotne sredine i korisnici prostora: zemljite, vode,
vazduh, stanovnistvo, zaposleni, kupci, u€esnici u saobracaju, urbana vegetacija i izgradena sredina.

Vazna polazna €injenica je da objekat nema karakter industrijskog proizvodnog postrojenja. U njemu
se ne odvija tehnoloski proces prerade sirovina koji bi predstavljao kontinuirani izvor procesnih emisija
u vazduh, tehnoloskih otpadnih voda ili specificnog industrijskog otpada. Zbog toga se moguci uticaji
po svojoj prirodi vezuju za tipi€ne operativne pritiske veceg poslovno-komercijalnog objekta u gradskoj
sredini.

4.2. Uticaj na zemljiste i na€in koriSéenja prostora

Predmetna lokacija je ve¢ izgradena i antropogeno izmijenjena. Glavni poslovni objekat, pristupne
povrsine, interne komunikacije, parking i manipulativnhe povrSine postoje i koriste se u funkciji
poslovno-komercijalne djelatnosti. Redovna eksploatacija stoga ne podrazumijeva novo trajno
zauzimanje prirodnog zemljista, uklanjanje povrSinskog sloja tla niti prenamjenu Sumskog ili
poljoprivrednog zemljista.

Potencijalni negativni uticaj na zemljiSte tokom kori$¢enja moZze nastati lokalno, prije svega u slu¢aju
neadekvatnog postupanja sa otpadom, prosipanja ulja ili goriva iz vozila, curenja tehni¢kih fluida,
neispravnosti kanalizacionih instalacija ili nepravilnog privremenog drZzanja materijala. Takvi dogadaji
nijesu sastavni dio normalnog rada objekta i mogu se sprijeciti organizacionim mjerama, redovnim
odrzavanjem i pravovremenim saniranjem eventualnog incidenta.

Manipulativne i saobracajne povrSine predstavljaju zone u kojima je mogu¢ unos sitnih koliina ulja,
goriva, Cestica guma i drugih materija porijeklom od vozila. Njihov potencijalni uticaj na tlo zavisi od
stanja povrSina i sistema odvodnje. Odrzavanjem uredenih povrSina i kontrolisanim odvodenjem
atmosferskih voda smanjuje se moguénost nekontrolisanog prodiranja zagadujuc¢ih materija u
zemljiSte.

S obzirom na postojeCi stepen urbanizacije, uticaj redovne djelatnosti na strukturu i proizvodnu
funkciju zemljita ocjenjuje se kao ograni¢en. Projekat ne dovodi do fragmentacije prirodnog zemljiSta
niti do gubitka njegove poljoprivredne ili Sumske funkcije, jer takve funkcije na prostoru neposredno
zauzetom objektom nijesu dominantne.
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4.3. Uticaj na povrSinske i podzemne vode

U okviru redovne eksploatacije objekta voda se koristi prvenstveno za sanitarno-higijenske potrebe,
odrzavanje prostora i potrebe sistema zastite od pozara. Poslovno-komercijalna djelatnost ne
uklju€uje tehnoloski proces u kojem se voda Koristi kao procesna sirovina niti se, prema karakteru
djelatnosti, o¢ekuje nastanak industrijskih tehnoloskih otpadnih voda.

Sanitarno-fekalne otpadne vode nastaju u sanitarnim i prate¢im prostorijama i odvode se
kanalizacionim sistemom objekta. Potencijalni uticaj na vode mogao bi nastati u sluaju kvara,
zaCepljenja ili osteéenja kanalizacione instalacije, ali se takav uticaj moze sprije€iti redovnim
pregledom i odrzavanjem sistema.

Atmosferske vode nastaju na krovnim, saobracajnim i drugim uredenim povrSinama. Vode sa krovova
su, po pravilu, manje optere¢ene zagaduju¢im materijama, dok vode koje spiraju povrSine na kojima
se kre¢u i zadrzavaju vozila mogu sadrzati tragove suspendovanih materija, ulja i drugih necistoéa
porijeklom od saobracéaja. Zbog toga je funkcionalno odvodenje atmosferskih voda vazan element
zastite tla i podzemnih voda.

Na lokaciji se ne odvija djelatnost koja bi zahtijevala direktno zahvatanje povrsinskih ili podzemnih
voda. Takode, redovno koriScenje postojeceg objekta ne mijenja korita vodotoka, pravce povrsinskog
oticanja na Sirem podrucju niti hidrolo$ki rezim Sireg prostora.

U slu€aju urednog funkcionisanja kanalizacionog i sistema atmosferske odvodnje, ne oCekuje se
znacCajan negativan uticaj projekta na kvalitet povrSinskih i podzemnih voda. Rizik je prvenstveno
incidentnog karaktera i vezan za eventualni kvar instalacija ili nekontrolisano prosipanje te¢nosti.

4.4, Uticaj na kvalitet vazduha

Poslovno-komercijalni objekat nema tehnoloski proces koji bi predstavljao kontinuirani organizovani
izvor emisija u vazduh. Potencijalni uticaj tokom redovnog koriS¢enja vezan je prvenstveno za kretanje
putniCkih i dostavnih vozila, kratkotrajno zadrzavanje vozila na pristupnim i manipulativnim povrSinama
i potrodnju energije potrebnu za funkcionisanje objekta.

Emisije iz drumskog saobracaja obuhvataju produkte sagorijevanja goriva i resuspenziju ¢estica sa
kolovoza. Njihov intenzitet zavisi od broja vozila, vrste pogona, trajanja zadrZavanja i rezima voznje.
Kako je predmetna lokacija dio urbanog podrucja sa ve¢ postoje¢im saobrac¢ajnim opterecenjem, uticaj
objekta treba posmatrati i kumulativho sa postojeCim saobra¢ajem na Zabjelu.

Posebno je relevantna Cinjenica da rezultati drzavnog monitoringa na mjernom mjestu Podgorica 3 -
kruzni tok Zabjelo ukazuju na periodicna opterecenja suspendovanim Cesticama PM10. Predmetni
objekat nije uzrok ukupnog stanja kvaliteta vazduha u ovom dijelu grada, ali postojece stanje
predstavlja vazan receptorni kontekst zbog kojeg je opravdano svesti lokalne saobrac¢ajne emisije na
najmanju razumno mogucu mjeru.

Rad sistema klimatizacije i ventilacije sam po sebi ne predstavlja zna€ajan izvor klasi¢nih zagadujucih
materija u vazduh, pod uslovom da se oprema pravilno koristi i odrzava. Potencijalni uticaj rashladnih
sistema moze nastati samo u slu€aju curenja radnog fluida, $to predstavlja kvar odnosno incident, a
ne redovno stanje.

Ne ocCekuje se pojava praSine karakteristicne za gradiliSta, drobljenje materijala, industrijske dimne
gasove, procesne pare ili mirise iz proizvodnog procesa. Moguéi uticaj na vazduh zato je lokalnog
karaktera i dominantno povezan sa saobracajem.
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4.5. Uticaj buke i vibracija

Tokom redovnog rada objekta buka moze nastajati usljed kretanja putni¢kih i dostavnih vozila,
manevrisanja na pristupnim i manipulativhim povr§inama, utovara i istovara robe, rada liftova,
ventilacije, klimatizacije i druge tehnicke opreme.

Intenzitet i trajanje pojedinacnih izvora nijesu jednaki. Saobracaj kupaca i zaposlenih proizvodi
povremenu buku vezanu za dolazak i odlazak vozila, dok dostava moZe izazvati kratkotrajno izrazenije
nivoe buke zbog manevrisanja i manipulacije robom. Tehni¢ka oprema moze predstavijati
kontinuiraniji, ali uobicajeno nizi izvor buke ako je pravilno odabrana i odrzavana.

U Sirem podrucju Podgorice saobracaj ve¢ predstavlja znac¢ajan izvor buke, Sto potvrduju rezultati
monitoringa navedeni u poglavlju 2. Predmetni objekat doprinosi lokalnom saobra¢ajnom opterec¢enju,
ali njegov doprinos treba razlikovati od ukupnog nivoa buke koji poti€e sa javne saobrac¢ajne mreze i
drugih urbanih sadrzaja.

Vibracije nijesu o€ekivane kao znacajan kontinuirani uticaj, jer djelatnost ne uklju€uje tesku proizvodnu
opremu, drobilice, prese ili slicne izvore. Kratkotrajne vibracije mogu nastati pri kretanju tezih
dostavnih vozila, ali su prostorno i vremenski ograni¢ene.

4.6. Uticaj usljed nastanka i upravljanja otpadom

Vrsta otpada koja nastaje tokom koriS¢enja objekta direktno je povezana sa njegovom poslovno-
komercijalnom i skladiSnom funkcijom. Dominantne kategorije su mijeSani komunalni otpad i
ambalazni materijali koji prate dopremu i promet robe, kao $to su papir, karton, plasti¢na folija i sli¢ni
materijali.

Ukoliko se ambalazni otpad odvojeno sakuplja i predaje odgovarajuéem sakupljacu, smanjuje se
koli¢ina otpada koja zavrSava u mijeSanom komunalnom toku i omoguéava njegovo dalje iskoriS¢enje.
Neadekvatno postupanje, nasuprot tome, mozZe dovesti do rasipanja otpada, vizuelnog narusavanja
prostora, pojave neprijatnih mirisa i priviaéenja Zivotinja.

Povremeno mogu nastati i posebni tokovi otpada povezani sa odrzavanjem tehniCke opreme,
zamjenom elektri¢nih i elektronskih uredaja, rasvjetnih tijela, baterija ili drugih komponenti. Takav
otpad ne treba mijeSati sa komunalnim otpadom, ve¢ ga predavati ovlaséenim subjektima u skladu sa
njegovom vrstom.

U objektu se ne odvija proizvodni proces koji bi redovno generisao velike koli¢ine industrijskog ili
opasnog otpada. Potencijalni uticaj otpada stoga je upravljiv i zavisi prvenstveno od organizacije
sakupljanja, privremenog drzanja i predaje otpada.

4.7. Uticaj koriSéenja prirodnih resursa i energije

Eksploatacija objekta zahtijeva koris¢enje elektricne energije i vode. Elektricna energija koristi se za
rasvjetu, klimatizaciju i ventilaciju, vertikalni transport, poslovnu opremu i sigurnosne sisteme. Voda
se koristi dominantno za sanitarne i higijenske potrebe.

Djelatnost ne podrazumijeva vadenje ili eksploataciju mineralnih sirovina, koriS¢enje drvne mase,
intenzivno koriS¢enje zemljiSta kao prirodnog resursa niti zahvatanje povrSinskih ili podzemnih voda
za tehnoloSke potrebe.

Zbog veliCine poslovnog objekta potroSnja energije predstavlja relevantan operativni aspekt.
Energetski efikasan rad sistema klimatizacije, ventilacije i rasvjete, gasenje opreme kada nije potrebna
i redovno odrzavanje mogu smanijiti potrodnju i posredne emisije povezane sa proizvodnjom energije.
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4.8. Uticaj na biodiverzitet

Predmetni prostor je izgradena urbana lokacija sa dugotrajnim antropogenim uticajem. Redovno
koris¢enje postoje¢eg objekta ne podrazumijeva novo zauzimanje prirodnih stanisSta, kréenje
vegetacije, regulaciju vodotoka niti fragmentaciju ekoloski vrijednih cjelina.

Mogucéi posredni uticaji na urbanu floru i faunu mogu nastati usljed neadekvatnog odlaganja otpada,
prekomjerne rasvjete, buke ili nekontrolisanog zagadenja zemljidta i voda. U uslovima urednog rada
objekta takvi uticaji su ograniceni.

Odrzavanje zelenih povrSina na parceli ima pozitivan lokalni efekat jer doprinosi mikroklimatskim
uslovima i obezbjeduje manje elemente urbanog zelenila. Ne ocekuje se znaCajan uticaj na
biodiverzitet Sireg podrucja.

4.9. Uticaj na stanovnistvo i zdravlje ljudi

Stanovnidtvo i korisnici urbanog prostora predstavljaju najznacajnije receptore mogucih uticaja. U ovu
grupu spadaju zaposleni u objektu, kupci, dostavljaci, prolaznici, u€esnici u saobraéaju i stanovnistvo
u Sirem okruzenju.

U redovnim uslovima rada moguci uticaji na ljude povezani su sa saobra¢ajem, bukom, kvalitetom
vazduha, bezbjednoSc¢u kretanja i eventualnim neprijatnostima usljed neadekvatnog upravijanja
otpadom. Ne ocekuje se izlaganje stanovniStva procesnim hemijskim emisijama ili tehnoloSkim
zagadenjima tipiCnim za industrijske objekte.

Za zaposlene i korisnike od posebnog znacaja su mikroklimatski uslovi u zatvorenom prostoru,
ventilacija, protivpozarna zastita, bezbjedna evakuacija, odrzavanje liftova i elektriénih instalacija i
higijenski uslovi.

Najveéi potencijal za ozbiljnije posljedice po zdravlje ljudi povezan je sa akcidentnim dogadajem,
prvenstveno pozarom. Zbog toga protivpoZarna prevencija i odrzavanje evakuacionih puteva imaju
veci znagaj od redovnih emisija tokom normalnog rada.

4.10. Uticaj na saobracaj i bezbjednost

Poslovno-komercijalna namjena generiSe dolaske i odlaske zaposlenih, kupaca i dostavnih vozila.
Ovaj uticaj se manifestuje kroz dodatno optereéenje pristupnih saobracajnica, potrebu za parkiranjem,
manevrisanje vozila i povremene dostavne aktivnosti.

Saobracajni uticaj nije kontinuirano jednak tokom dana, vec je vezan za radno vrijeme, periode veceg
broja korisnika i termine dostave. Najosjetljivije situacije mogu nastati pri istovremenom prisustvu
vecéeg broja putni¢kih vozila i dostavnog vozila na manipulativhim povrSinama.

Bezbjednost se povecava jasnim razdvajanjem pjesackih i kolskih tokova, kontrolom brzine kretanja
unutar kompleksa, pravilnim parkiranjem i organizovanjem dostave tako da se ne blokiraju pristupi,
evakuacioni pravci ili javna saobracajnica.

U odnosu na ukupni gradski saobracaj, uticaj objekta je lokalnog karaktera. Ipak, zbog postojeceg
urbanog opterecenja, racionalna organizacija saobracaja istovremeno doprinosi smanjenju buke,
emisija u vazduh i rizika od saobracajnih incidenata.

4.11. Uticaj na pejzaz i vizuelne karakteristike

Objekat je vec izgraden i predstavlja postojeci element urbanog pejzaza Zabjela. Njegovo redovno
koris¢enje ne uvodi novi gradevinski volumen, ne mijenja siluetu prostora i ne dovodi do dodatnog
zauzimanja vizuelno otvorenih prirodnih povrsina.
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Vizuelni uticaj tokom eksploatacije vezan je prvenstveno za odrzavanje fasada, otvorenih povrsina,
zelenila, reklamnih i drugih poslovnih elemenata i prostora za privremeno drZzanje otpada. Uredno
odrzavanje doprinosi kvalitetu izgradene sredine, dok bi nekontrolisano skladidtenje robe ili otpada
moglo imati lokalno negativan vizuelni efekat.

4.12. Uticaj na kulturna dobra

U dostavljenoj dokumentaciji nijesu identifikovana kulturna ili arheolodka dobra unutar predmetnog
kompleksa. Buduci da projekat predstavlja koriS¢enje postojeceg objekta i ne podrazumijeva nove
iskope ili zahvate u neizgradenom terenu, ne oCekuje se direktan uticaj na arheoloSke slojeve ili
nepokretna kulturna dobra.

Redovna poslovno-komercijalna djelatnost po svojoj prirodi ne proizvodi vibracije, emisije ili druge
uticaje koji bi mogli ugroziti kulturna dobra u Sirem prostoru.

4.13. Uticaji povezani sa klimatskim promjenama

Odnos projekta i klimatskih promjena moZe se posmatrati u dva pravca: doprinos projekta emisijama
gasova sa efektom staklene baste i otpornost objekta na oCekivane klimatske ekstreme.

Direktan doprinos projekta vezan je prvenstveno za potrosnju energije i saobracaj koji generiSe
objekat. Kako nema industrijskog sagorijevanja ili proizvodnog procesa, dominantan dio klimatskog
otiska je posredan. Energetska efikasnost tehnikih sistema i racionalna organizacija saobracaja
predstavljaju najvaznije mjere za njegovo smanjenje.

Sa aspekta prilagodavanja klimatskim promjenama, za Podgoricu su relevantni periodi ekstremno
visokih temperatura, toplotni talasi, duzZi susni periodi i epizode intenzivnih padavina. Za objekat to
povecava znacaj pouzdanog sistema hladenja i ventilacije, odrzavanja krovne i atmosferske odvodnje
i oCuvanja zelenih povrsina.

Klimatske promjene ne mijenjaju osnovnu prirodu projekta, ali mogu povecati opterecenje pojedinih
tehnickih sistema i potrebu za energijom tokom ljetnjih mjeseci.

4.14. Rizik od akcidentnih situacija

Najvaznija akcidentna situacija za poslovno-komercijalni i skladiSni objekat je pozar. Potencijalni
uzroci mogu biti kvar elektricnih instalacija ili opreme, neispravno koriS¢enje uredaja, neadekvatno
skladistenje gorivih materijala ili drugi vanredni dogadaiji.

Posljedice pozara mogu obuhvatiti ugrozavanje zaposlenih i korisnika, stvaranje dima i produkata
sagorijevanja, nastanak otpada nakon poZara i kontaminaciju voda koje se koriste za gaSenje. Zbog
toga je funkcionalna protivpozarna zastita klju€na mjera prevencije i ograni¢avanja posljedica.

Drugi mogudi akcidenti obuhvataju kvar kanalizacije, pucanje vodovodne instalacije, curenje radnog
fluida iz rashladne ili klimatizacione opreme, kvar lifta, nestanak elektri¢ne energije i maniji saobraéajni
incident na lokaciji. Ovi dogadaji imaju razli€itu vjerovatnocu, ali su u pravilu lokalnog obuhvata.

Skladisna funkcija zahtijeva uredan raspored robe i ambalaZe. Evakuacioni putevi, pristupi
protivpozarnoj opremi i servisne komunikacije moraju ostati slobodni, jer neadekvatno skladistenje
moze povecati posljedice pozZara i otezati intervenciju.

4.15. Kumulativni uticaji

Kumulativni uticaji nastaju kada se uticaj predmetnog objekta posmatra zajedno sa postojeéim
pritiscima drugih izvora u urbanom podrucju. Za Zabjelo su posebno relevantni drumski saobracaj,
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grijanje objekata u hladnijem dijelu godine, rad drugih poslovnih i komercijalnih sadrzaja i ukupno
opterecenje komunalne infrastrukture.

Kod kvaliteta vazduha, doprinos saobracaja koji generide predmetni objekat sabira se sa emisijama
javnog saobracaja i drugih lokalnih izvora. Zbog vec¢ registrovanih prekoraéenja PM10 na mjernom
mjestu Podgorica 3, ovaj kumulativni kontekst ima veci zna€aj od izolovanog posmatranja emisija sa
same parcele.

Sliéno vazZi za buku. Pojedinacni izvori u objektu mogu biti ograni¢enog intenziteta, ali se njihov
doprinos dodaje postoje¢oj saobracajnoj i urbanoj buci. Zbog toga su odrzavanje opreme, organizacija
dostave i izbjegavanje nepotrebnih buénih aktivnosti posebno vazni.

Kod voda i otpada kumulativni aspekt odnosi se prvenstveno na kapacitet javne kanalizacione i
komunalne infrastrukture. Predmetni objekat ne uvodi specifian industrijski tok koji bi bitno mijenjao
prirodu postojeceg opterecenja.

4.16. Prekogranicni uticaji

S obzirom na lokaciju projekta u unutrasnjem urbanom podru¢ju Podgorice, karakter poslovno-
komercijalne djelatnosti i lokalni domet moguéih emisija i drugih pritisaka, ne postoji realna mogucénost
prekogranic¢nog uticaja.

Mogu¢i uticaji na vazduh, buku, saobracaj, vode i otpad prostorno su ograniceni na lokaciju,
neposredno okruzenje odnosno gradski komunalni sistem. Projekat nema karakter, kapacitet niti vrstu
emisija koje bi mogle imati prekograniéni domet.

4.17. Prostorni obuhvat, intenzitet, trajanje i ucestalost uticaja

Vecina identifikovanih uticaja ima lokalni prostorni obuhvat. Uticaji saobracaja i buke najizrazeniji
su na parceli i pristupnim pravcima, dok se uticaj na komunalnu infrastrukturu ostvaruje kroz
priklju¢enje na gradske sisteme.

Po trajanju, pojedini uticaji su kontinuirani tokom radnog vremena, kao $to su potroSnja energije i
koris¢enje sanitarnih sistema, dok su drugi povremeni ili kratkotrajni, kao 8to su dostava robe,
manevrisanje teretnog vozila ili odredene servisne aktivnosti.

Intenzitet redovnih uticaja ogranicen je Cinjenicom da se ne odvija proizvodni tehnoloSki proces.
NajizraZeniji potencijalni uticaji nijesu vezani za normalno funkcionisanje, ve¢ za malo vjerovatne
akcidentne situacije, posebno pozar.

UcCestalost saobracajnih i robnih tokova zavisi od obima poslovanja. Kako u dostavljenoj dokumentaciji
nije utvrden ta¢an dnevni broj vozila i dostava, u ovom zahtjevu se ne daje numeri¢ka procjena
saobracajnog opterecenja koja nije dokumentovana.

4.18. Reverzibilnost i vjerovatnoc¢a pojave uticaja

Operativni uticaji kao $to su buka vozila, lokalne emisije iz saobraéaja i poveéana potroSnja energije
neposredno su povezani sa radom objekta i prestaju ili se znatho smanjuju prestankom aktivnosti koja
ih izaziva. Po toj osnovi imaju pretezno reverzibilan karakter.

Potencijalno zagadenje zemljista ili voda usljed incidentnog prosipanja takode moze biti lokalno i
sanabilno ako se reaguje odmah. Posljedice veCeg pozara mogu biti slozenije i zahtijevati sanaciju,
ali je vjerovatnoca takvog dogadaja niska kada su sistemi zastite i procedure ispravni.
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Vjerovatnoca redovnih, manjih operativnih uticaja je visoka jer su oni sastavni dio koriS¢enja objekta,
ali je njihov intenzitet ogranicen. VjerovatnoCa akcidentnih uticaja je znatno niza, dok njihove
potencijalne posljedice mogu biti znac¢ajnije, $to opravdava preventivne mjere.

4.19. Osjetljivost receptora

vazduha, bezbjednost saobradaja i eventualne akcidentne dogadaje. Osjetljivost je poveéana
Cinjenicom da se projekat nalazi u urbanoj zoni u kojoj se preplic¢u poslovne, stambene i saobracajne
funkcije.

Kvalitet vazduha predstavlja receptor sa postoje¢im opterecenjem, &to potvrduju rezultati monitoringa
na Zabjelu. Zbog toga i relativno mali dodatni doprinos lokalnom saobracaju treba kontrolisati
racionalnom organizacijom.

Zemljiste i biodiverzitet na samoj parceli imaju nizu prirodnu osjetljivost zbog visokog stepena
antropogene transformacije. Vode zahtijevaju preventivhu zastitu prvenstveno zbog moguénosti
prodiranja zagaduju¢ih materija kroz propusne sedimente i znacaja urednog funkcionisanja
kanalizacione i atmosferske odvodnje.

4.20. Matrica identifikovanih uticaja

Radi preglednijeg sagledavanja, identifikovani uticaji prikazani su u kvalitativnoj matrici. Ocjene se
odnose na redovno koriséenje postojeteg objekta, uz pretpostavku urednog rada tehnickih sistemai
primjene mjera zastite.

Segment Glavni Karakter Obuhvat | Trajanje Znacaj u

izvor redovnom
radu

Zemljiste Saobracaj, | pretezno lokalni povremen ogranicen
otpad, posredan
incidentno
prosipanje

Vode Sanitarne direktan/posredan | lokalni kontinuiran/povremen | ograni¢en
vode, uz ispravan
atmosfersko sistem
oticanje

Vazduh Putnicka i direktan lokalni povremen ogranicen;
dostavna kumulativno
vozila relevantan

Buka Saobracaj, direktan lokalni povremen/kontinuiran | ograni¢en
dostava,
tehnicka
oprema

Otpad Komunalnii | direktan lokalni kontinuiran upravljiv
ambalazni
otpad
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Biodiverzitet | Urbano posredan lokalni dugorocan nizak
koris¢éenje
prostora
StanovniStvo | Saobracaj, | direktan/posredan | lokalni tokom rada ogranicen
buka,
vazduh
Saobracaj Kupci, direktan lokalni tokom rada relevantan
zaposleni, za
dostava organizaciju
Klima PotroSnja posredan Siri dugorocan ogranicen
energije i
saobracaj
Akcidenti Pozar, kvar | direktan lokalni kratkotrajan potencijalno
instalacija znacajniji,
mala
vjerovatnoca

4.21. Zakljuéna ocjena karakteristika mogucih uticaja

Analiza pokazuje da su mogudi uticaji projekta dominantno karakteristiCni za redovno koris¢enje veéeg
poslovno-komercijalnog objekta u urbanoj sredini. Oni su uglavnom lokalnog prostornog obuhvata,
ograni¢enog intenziteta i upravljivi primjenom tehni€kih i organizacionih mjera.

Najrelevantniji operativni aspekti su saobraéaj i dostava, buka, komunalni i ambalazni otpad, potro$nja
energije, sanitarne i atmosferske vode i rad tehnickih sistema. Posebnu paznju zasluzuje kvalitet
vazduha zbog postojeCeg opterecenja podrucja Zabjela, ali predmetni objekat nema tehnoloski izvor
emisija koji bi po karakteru bio uporediv sa industrijskim postrojenjem.

Sa aspekta mogucih vanrednih dogadaja, pozar predstavlja scenario sa potencijalno najveéim
poslijedicama, zbog Cega stanje protivpozarnih sistema, prohodnost evakuacionih puteva, nacin
skladitenja robe i organizacija intervencije moraju imati prioritet.

Ne oclekuju se prekograni¢ni uticaji, zauzimanje novih prirodnih stanista, znaCajne promjene
hidroloSkog rezima niti procesne industrijske emisije. Kumulativni aspekt je najizrazeniji kod
saobracaja, buke i kvaliteta vazduha, jer se uticaj objekta ostvaruje unutar ve¢ opterecene gradske
sredine.

Na osnovu karakteristika identifikovanih uticaja, njihova kona&na procjena mora se povezati sa
mjerama prevencije i zastite koje ¢e biti detaljno razradene u narednim poglavljima dokumentacije.
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

5.1. Polazne osnove za ocjenu znac¢ajnosti

Ocjena mogucih znacgajnih uticaja zasniva se na prethodno utvrdenim karakteristikama lokacije i
projekta, prirodi poslovno-komercijalne djelatnosti, postojeéem stanju zivotne sredine i osjetljivosti
receptora u urbanom podrucju Zabjela. Cilj ovog poglavlja nije samo da se identifikuje postojanje
odredenog uticaja, vec¢ da se sagleda da li njegov intenzitet, trajanje, prostorni obuhvat ili vierovatnoc¢a
mogu dovesti do zna€ajne promjene kvaliteta Zivotne sredine.

Kod postojeceg objekta posebno je vazno razlikovati redovne operativne uticaje od akcidentnih
uticaja. Redovni uticaji nastaju tokom uobiajenog funkcionisanja objekta i obuhvataju saobracaij,
potroSnju energije i vode, buku, nastanak otpada i otpadnih voda. Akcidentni uticaji nijesu dio
normalnog rada i mogu nastati samo u slu€aju kvara, poZara, curenja ili drugog vanrednog dogadaja.

Pri ocjeni znacajnosti uzima se u obzir i postojece optereéenje ireg podruéja. Urbana sredina Zabjela
vec je izlozena drumskom saobracéaju, buci i sezonskim epizodama pogorSanog kvaliteta vazduha.
Zbog toga uticaj projekta nije posmatran izolovano, ve¢ i u odnosu na kumulativno stanje.

Cinjenica da objekat nema industrijski proizvodni proces zna&ajno odreduje profil mogucih uticaja. Ne
postoje procesne emisije, tehnoloSke otpadne vode niti kontinuirano rukovanje velikim koli€inama
opasnih sirovina koje bi mogle predstavljati dominantan izvor zagadenija.

5.2. Znacaj uticaja na zemljiste

Uticaj na zemljiSte tokom redovnog koriS¢enja ocjenjuje se u odnosu na vec izgraden i antropogeno
izmijenjen karakter parcele. Ne dolazi do hovog zauzimanja prirodnog tla, uklanjanja humusnog sloja,
iskopa niti promjene namjene dodatnih povrsina.

Potencijalno zagadenje zemljiSta moguce je prvenstveno kao posljedica incidentnog prosipanja ulja ili
drugih te€nosti iz vozila i tehniCke opreme, neadekvatnog postupanja sa otpadom ili kvara instalacija.
Takvi uticaji imaju lokalni karakter i mogu se sprije€iti urednim odrzavanjem i organizacijom prostora.

U normalnim uslovima eksploatacije ne oekuje se promjena fizi¢kih, hemijskih ili bioloskih svojstava
zemljista na Sirem podrucju. Zbog postojeéeg stepena urbanizacije i odsustva procesa koji bi
kontinuirano unosio zagaduju¢e materije u tlo, ne oCekuje se znacajan uticaj na zemljiSte.

5.3. Znacaj uticaja na vode

Osnovni tok otpadnih voda Cine sanitarno-fekalne vode. Kako se ne odvija proizvodni tehnoloSki
proces, ne oCekuje se nastanak procesnih otpadnih voda sa specificnim hemijskim optereéenjem.
Urednim odvodenjem sanitarnin voda preko kanalizacionog sistema njihov uticaj na lokalne
povrSinske i podzemne vode svodi se na najmanju mjeru.

Atmosferske vode sa saobraéajnih i manipulativnih povrSina mogu povremeno sadrzati tragove
materija porijeklom od vozila. Njihov znaCaj zavisi od kvaliteta odrzavanja povrSina i odvodnje.
Redovno ¢iS¢enje i funkcionalan sistem odvodenja smanjuju moguénost dospijevanja necisto¢a u
zemljiSte i podzemne vode.

Znacajniji uticaj mogao bi nastati samo u sluCaju veCeg kvara kanalizacione instalacije ili
nekontrolisanog prosipanja zagadujuce teCnosti. Takav scenario nije oCekivana posljedica redovnog
rada i moze se kontrolisati preventivnim odrzavanjem i brzom intervencijom.

Uzimajuéi u obzir vrstu djelatnosti, koli¢inu i karakter o€ekivanih otpadnih voda i postojeéu gradsku
infrastrukturu, ne oCekuje se znacajan negativan uticaj na vode u redovnim uslovima rada.
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5.4. Znacaj uticaja na kvalitet vazduha

Uticaj projekta na vazduh zahtijeva pazljivije sagledavanje zbog postoje¢eg kvaliteta vazduha na
podrucju Zabjela. Drzavni monitoring na mjernom mjestu Podgorica 3 - kruzni tok Zabjelo pokazuje
periodiCna prekoracenja dnevnih vrijednosti PM10, zbog &ega se lokalni doprinos saobrac¢aja ne moze
potpuno zanemariti.

Medutim, predmetni objekat nema industrijski emiter niti tehnolosSki proces sa organizovanim
ispustanjem gasova, pra8ine ili para. Njegov doprinos kvalitetu vazduha dominantno potic¢e od vozila
zaposlenih, kupaca i dostave i vremenski je vezan za radno vrijeme i saobracajnu dinamiku.

U odnosu na ukupno urbano saobradajno optereéenje, doprinos pojedinaénog poslovno-
komercijalnog objekta ima lokalni karakter. Zna€aj ovog uticaja raste u periodima nepovoljnih
meteoroloskih uslova i ve¢ postojeéeg visokog nivoa suspendovanih Cestica, zbog ¢ega je opravdano
primjenjivati mjere kojima se sprje€ava nepotreban rad motora i zadrzavanje dostavnih vozila.

Uz pravilnu organizaciju saobracaja i redovno odrzavanje tehnikih sistema, ne oCekuje se da
predmetni objekat samostalno izazove znacajno pogorSanje kvaliteta vazduha, ali njegov doprinos
treba posmatrati kao dio kumulativhog urbanog opterecenja.

5.5. Znacaj uticaja buke i vibracija

Buka predstavlja tipi¢an uticaj poslovno-komercijalnog objekta u urbanom podrucju. Najizrazeniji izvori
su kretanje vozila, manevrisanje dostavnih vozila, utovar i istovar robe i rad sistema klimatizacije i
ventilacije.

Vecina navedenih aktivnosti odvija se povremeno i u toku radnog vremena. Tehni¢ka oprema moze
raditi duze, ali njen uticaj zavisi od tehni¢ke ispravnosti, pozicije uredaja i rezima rada. Ne postoje
izvori vibracija i impulsne industrijske buke tipi¢ni za teSke proizvodne pogone.

S obzirom na urbano okruZenje i postojecu saobraéajnu buku, doprinos objekta moze biti primjetan u
neposrednom okruzenju, naroCito tokom dostave. Medutim, pravilnim terminiranjem dostave,
odrzavanjem opreme i izbjegavanjem nepotrebnih buénih aktivnosti, uticaj se moze drzati u
prihvatljivim okvirima.

Zbog lokalnog obuhvata, ograni€enog trajanja i odsustva intenzivnih industrijskih izvora, ne oCekuje
se znacCajan uticaj buke i vibracija, pod uslovom urednog rada i odrzavanja.

5.6. Znacaj uticaja otpada

Dominantni tokovi otpada su komunalni i ambalazni otpad. Njihov nastanak je kontinuiran u smislu
redovnog poslovanja, ali se radi o vrstama otpada za koje postoje standardni sistemi sakupljanja i
predaje.

Ambalazni otpad moze koli€inski predstavljati zna¢ajan dio otpada zbog skladiSne i prodajne funkcije
objekta. Njegovo odvojeno sakupljanje ima poseban znacaj jer omogucava reciklazu i smanjuje
koli¢inu mijeSanog komunalnog otpada.

Posebne vrste otpada mogu nastati samo povremeno pri zamjeni tehni¢ke opreme i komponenti.
Njihovo neadekvatno mijeSanje sa komunalnim otpadom predstavljalo bi nepravilno postupanje, ali se
to moze izbjeci jasnim internim pravilima i predajom ovlas¢enim subjektima.

Ako se otpad uredno sakuplja, privremeno drzi i predaje nadleznoj sluzbi ili ovlaS¢enom sakupljacu,
uticaj otpada nije znacCajan. Negativan uticaj bi prvenstveno bio posljedica neadekvatnog upravljanja,
a ne same prirode projekta.
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5.7. Znacaj uticaja na biodiverzitet

Lokacija nema karakter oCuvanog prirodnog stanista, ve¢ predstavlja izgradenu urbanu cjelinu.
Redovno koris¢enje objekta ne dovodi do uklanjanja prirodne vegetacije, fragmentacije stanista,
zahvata u vodotocima ili drugih intervencija koje bi mogle znacajno uticati na biljne i Zivotinjske vrste.

Mogudi uticaji na urbanu floru i faunu su posredni i povezani sa bukom, osvjetljenjem, saobracajem i
eventualno neurednim upravljanjem otpadom. U kontekstu ve¢ antropogeno izmijenjene sredine,
njihov dodatni intenzitet je ogranicen.

Odrzavanje postojeceg zelenila i urednosti lokacije doprinosi lokalnom kvalitetu urbanog ekosistema.
Ne o€ekuje se znac€ajan uticaj na biodiverzitet niti na prirodne ekosisteme Sireg podrucja.

5.8. Znaéaj uticaja na stanovnistvo i zdravlje ljudi

Uticaj na stanovniStvo sagledava se kroz svakodnevne operativne pritiske i kroz rizik od vanrednih
dogadaja. U redovnom radu relevantni su saobracaj, buka, kvalitet vazduha, bezbjednost kretanja,
higijena prostora i kvalitet unutrasnjeg vazduha.

Predmetna djelatnost ne ukljuuje tehnolodke procese sa toksiCnim emisijama, intenzivnim mirisima,
jonizujuéim zracenjem ili drugim specificnim industrijskim faktorima koji bi mogli predstavljati
kontinuiran rizik po zdravlje okolnog stanovnistva.

Za zaposlene i korisnike zna¢aj imaju tehnicka ispravnost instalacija, ventilacija, odrzavanje higijene,
sigurnost liftova i prohodnost komunikacija. Ovi aspekti pripadaju redovnom upravljanju objektom i
mogu se kontrolisati.

Najveéi potencijal za ozbiljnije poslijedice po ljude postoji u slu¢aju pozara. Uz funkcionalnu
protivpozarnu zastitu, prohodne evakuacione puteve i redovno odrZavanje, vjerovatno¢a takvog
dogadaja se smanijuje.

U normalnim uslovima rada ne o€ekuje se zna€ajan negativan uticaj na zdravlje stanovnistva, dok
zastita korisnika objekta zahtijeva kontinuirano sprovodenje standardnih mjera bezbjednosti i zastite
od pozara.

5.9. Znaéaj uticaja na saobracaj i infrastrukturu

Poslovno-komercijalni objekat generiSe saobracaj kupaca, zaposlenih i dostave. Intenzitet nije jednak
tokom cijelog dana, ve¢ se mijenja u zavisnosti od radnog vremena i dinamike poslovanja.

Uticaj se prvenstveno manifestuje na pristupnim pravcima i unutar kompleksa. Potencijalno
nepovoljne situacije mogu nastati usljed nepropisnog parkiranja, zadrZzavanja dostavnih vozila,
ukrstanja pjeSackih i kolskih tokova ili blokiranja servisnih i protivpoZarnih pristupa.

Komunalna infrastruktura koristi se na nacin tipi€an za veéi poslovni objekat: potrodnja vode i
elektricne energije, odvodenje sanitarnih voda i sakupljanje otpada. Ne postoji specifiCan tehnoloski
tok koji bi zahtijevao posebnu industrijsku infrastrukturu.

Uz odgovarajucu organizaciju pristupa, parkiranja i dostave, saobracajni uticaj je lokalnog karaktera i
ne oCekuje se zna€ajno naruSavanje funkcionisanja Sire gradske infrastrukture.
5.10. Znacaj uticaja na pejzaz i kulturna dobra

Objekat je postojeci element urbanog pejzaza i njegovim redovnim koriS¢enjem ne mijenja se gabarit,
spratnost niti silueta prostora. Vizuelni uticaj zavisi prvenstveno od odrzavanja fasade, otvorenih
povrsina, zelenila i na€ina drzanja robe i otpada.
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U dostavljenoj dokumentaciji nijesu identifikovana kulturna dobra na samoj lokaciji, a redovna
eksploatacija ne uklju€uje zemljane radove kojima bi se mogli ugroziti eventualni arheolo$ki slojevi.

Zbog navedenog, ne oCekuje se znacajan uticaj na pejzazne vrijednosti niti na kulturnu bastinu.

5.11. Znaéaj uticaja na klimu i klimatsku otpornost

Predmetni projekat nema veliki direktni stacionarni izvor gasova sa efektom staklene baste. Njegov
doprinos klimatskim promjenama prvenstveno je posredan, preko potroSnje elektricne energije i
saobracaja koji generise.

U odnosu na klimatsku otpornost, veci znac¢aj imaju visoke ljetnje temperature i intenzivne kratkotrajne
padavine. One mogu povecati potrebe za hladenjem, opteretiti sistem atmosferske odvodnje i uticati
na komfor korisnika.

Redovno odrZzavanje sistema hladenja, racionalna potrodnja energije, funkcionalna odvodnja i
oCuvanje zelenih povrSina smanjuju ranjivost objekta. Ne oCekuje se znaCajan uticaj projekta na
klimatske karakteristike Sireg podrucja.

5.12. Znaéaj kumulativnih uticaja

Kumulativni uticaji su najrelevantniji kod kvaliteta vazduha, buke i saobracaja. Predmetni objekat
funkcionide unutar ve¢ urbanizovanog podrucja u kojem postoji veliki broj drugih izvora istog tipa.

Kod vazduha je posebno znacajno postojeée opterecenje suspendovanim €esticama. Emisije vozila
povezanih sa objektom ne predstavljaju dominantan izvor na nivou Zabjela, ali se sabiraju sa drugim
saobracajnim i sezonskim izvorima.

Kod buke se uticaj vozila, dostave i tehnicke opreme sabira sa bukom javnih saobracajnica i okolnih
urbanih aktivnosti. Kod komunalne infrastrukture kumulativni aspekt se ogleda u ukupnom optereéenju
sistema kanalizacije, vodovoda i upravljanja otpadom.

lako pojedinacni doprinos objekta nije takvog intenziteta da bi se samostalno ocijenio kao znacajan,
kumulativni kontekst opravdava dosljednu primjenu mjera za smanjenje lokalnog saobracaja, buke i
potroSnje resursa.

5.13. Znaéaj uticaja u sluc¢aju akcidenta

Za razliku od vecine redovnih operativnih uticaja, akcident moze u kratkom vremenu proizvesti
intenzivnije posljedice. Za predmetni objekat najznacajniji scenario je poZzar.

Pozar u skladiSnom ili poslovhom prostoru mogao bi dovesti do stvaranja dima i produkata
sagorijevanja, ugrozavanja ljudi, oSteCenja imovine i nastanka otpada. Vode koriS¢ene za gaSenje
mogu doci u kontakt sa sagorjelim materijalom i postati dodatni put prenosa zagadenja.

Veli€ina posljedica zavisila bi od mjesta nastanka, koli€ine i vrste materijala zahvaéenog pozarom,
brzine detekcije i intervencije i funkcionisanja protivpozarnih sistema. Upravo zbog potencijalne
ozbiljnosti posljedica, iako je vjerovatno¢a dogadaja mala, pozZarni rizik se mora tretirati kao
najznacajniji akcidentni aspekt projekta.

Kvarovi kanalizacije, curenje tehnickih fluida i saobracéajni incidenti imaju manji potencijalni prostorni
obuhvat i uobicajeno se mogu brzo lokalizovati i sanirati.

33



5.14. Moguc¢e medusobno djelovanje uticaja

Pojedini uticaji nijesu potpuno nezavisni. Poveéan saobraéaj istovremeno uti¢e na kvalitet vazduha,
nivo buke, bezbjednost i atmosferske vode sa kolskih povrsina. Zbog toga jedna organizaciona mjera,
kao $to je efikasno upravljanje dostavom, moze istovremeno smanijiti vise razli€itih pritisaka.

Nepravilno upravljanje otpadom mozZe imati vizuelni uticaj, privliaciti Zivotinje, stvarati neprijatne mirise
i, u slu€aju rasipanja ili kvasenja, posredno uticati na tlo i odvodnju.

Klimatski ekstremi takode mogu pojacati druge uticaje: visoke temperature povecavaju potrebe za
hladenjem i potroSnju energije, dok intenzivne padavine povecavaju opterecenje sistema atmosferske
odvodnje.

Ovakvo medusobno djelovanje ne mijenja osnovnu ocjenu projekta, ali potvrduje potrebu za
integrisanim upravljanjem objektom, umjesto odvojenog tretiranja svakog segmenta.
5.15. Ocjena uticaja prema prostornom obuhvatu i trajanju

Najvedi dio uticaja ogranicen je na samu lokaciju i neposredno urbano okruzenje. Buka i saobracajne
emisije opadaju sa udaljenod¢u od izvora, dok se uticaj na komunalnu infrastrukturu prenosi kroz
gradske sisteme.

Operativni uticaji traju tokom perioda koriSéenja objekta, ali njihov intenzitet varira. Potro$nja energije
i vode postoji tokom rada, dok su dostava, manevrisanje vozila i nastanak pojedinih vrsta otpada
povremeni.

Ne postoje uticaji redovnog rada za koje se oCekuje Sirenje na veliko geografsko podrucje ili trajna
promjena prirodnih karakteristika prostora.
5.16. Ocjena prema vjerovatnoc¢i i mogucénosti sanacije

Redovni operativni uticaji imaju visoku vjerovatnocu jer prate svakodnevno funkcionisanje objekta, ali
su njihov intenzitet i posljedice ograniceni. U najve¢em broju slu€ajeva prestaju prestankom aktivnosti
koja ih izaziva.

Incidentno zagadenje tla ili voda ima manju vjerovatnocu i, ukoliko je lokalnog obima i pravovremeno
se reaguje, moze se sanirati uklanjanjem zagadenog materijala i otklanjanjem izvora.

Pozar ima malu vjerovatnoéu, ali potencijalno znacajnije posljedice. Njegova preventivna kontrola zato
se ne zasnhiva samo na vjerovatnoci, ve¢ i na ozbiljnosti moguéih posljedica.
5.17. Ocjena u odnosu na osjetljivost lokacije

Lokacija je antropogeno izmijenjena i nema karakter ocuvanog prirodnog podrucja visoke ekoloSke
osjetljivosti. To smanjuje znacCaj uticaja vezanih za zauzimanje zemljista i biodiverzitet.

Sa druge strane, urbana lokacija podrazumijeva prisustvo ljudi i drugih sadrzaja, pa su receptori

evidentiranog postojeceg opterecenja na Zabijelu.

Zbog toga se osjetljivost lokacije mozZe opisati kao niska do umjerena u pogledu prirodnih
karakteristika, ali pove¢ana u odnosu na ljudske receptore i postojeée urbano opterecenje.

5.18. Pregled znacajnosti uticaja

Uticaj Redovni rad Akcident Prostorni domet Ocjena
znacajnosti
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Zemljiste ogranien moguc pri lokalni nije znacajan
prosipanju uz mjere
Vode ogranicen moguc pri lokalni nije znacajan
kvaru/prosipu uz ispravne
sisteme
Vazduh saobracajni doprinos dim pri pozaru | lokalni / kumulativni | ogranicen,
kumulativho
relevantan
Buka povremena i tehni¢ka nije lokalni nije znacajan
dominantna uz organizaciju
Otpad komunalni i ambalazni otpad nakon lokalni upravljiv
akcidenta
Biodiverzitet vrlo ogranicen vrlo ograni¢en | lokalni nije znacajan
Stanovnistvo saobracaj/buka pozar lokalni redovno
ogranicen;
akcident
relevantan
Saobracaj kontinuirano/povremeno | incident vozila | lokalni organizacijski
relevantan
Klima posredan — Siri nije znacajan
Pozar — potencijalno objekat/neposredno | najznacajniji
ozbiljan okruzenje akcidentni
aspekt

5.19. Zavr$na ocjena mogucih zna€ajnih uticaja

Na osnovu karakteristika projekta, lokacije i identifikovanih receptora, redovno koriS¢enje postojeéeg
poslovno-komercijalnog objekta ne ukazuje na postojanje operativnog uticaja koji bi, pojedinaéno
posmatran, imao veliki prostorni obuhvat, visok intenzitet i trajne nepovratne posljedice po
zivotnu sredinu.

Najvazniji redovni uticaji odnose se na saobracaj, buku, potro$nju energije, nastanak komunalnog i
ambalaznog otpada i koriS¢enje kanalizacione infrastrukture. Ovi uticaji su lokalni, tipi€ni za poslovno-
komercijalnu namjenu i mogu se kontrolisati odgovaraju¢im tehni¢kim i organizacionim mjerama.

Kvalitet vazduha zahtijeva dodatnu paznju zbog postojeCeg kumulativnog opterecenja Zabjela, ali
predmetni objekat nema industrijski stacionarni izvor emisija. Njegov doprinos je prvenstveno
saobracajnog karaktera.

Najvedi potencijalni zna€aj ima pozarni akcident, ne zato Sto predstavlja oCekivanu posljedicu rada,
ve¢ zbog moguceg intenziteta posljedica po ljude i objekat. Iz tog razloga mjere protivpozarne zastite,
evakuacije, skladiStenja robe i odrzavanja instalacija predstavljaju jedan od centralnih elemenata
upravljanja uticajima.

Konacna prihvatljivost mogucih uticaja neposredno je povezana sa dosljednom primjenom mjera
zastite. Te mjere Ce biti sistematizovane i detaljno razradene u narednom poglavlju dokumentacije.
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6. MJERE ZA SPRJECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH UTICAJA

CILJ MJERA Obezbijediti da se postojeci poslovno-komercijalni objekat koristi uz kontrolisane
uticaje na vodu, vazduh, zemljiste, stanovnistvo i komunalnu infrastrukturu, sa posebnim naglaskom
na prevenciju pozZara i drugih akcidentnih situacija.

6.1. Opsti principi zastite zivotne sredine

Mijere zastite definiSu se prema karakteru postojeceg objekta, identifikovanim izvorima mogucih uticaja
i osjetljivosti urbanog okruZenja Zabjela. Njihova svrha je da sprijeCe nastanak zagadenja gdje god je
to moguce, a kada se odredeni operativni uticaj ne mozZe potpuno izbjeci, da ga svedu na najmanju
razumno mogucu mjeru.

Prioritet se daje preventivnom djelovanju: odrzavanju tehnickih sistema prije pojave kvara, pravilnom
upravljanju otpadom prije nego Sto dode do rasipanja, organizaciji dostave prije nastanka
saobracajnog konflikta i odrzavanju protivpozarnih sistema prije pojave vanrednog dogadaja.

Mjere se odnose na cjelokupan period koriséenja objekta i treba ih posmatrati kao sastavni dio
redovnog upravljanja poslovnim kompleksom, a ne kao jednokratne aktivnosti.

6.2. Organizacione i upravljacke mjere

Odrediti odgovorno lice ili odgovorna lica za praéenje sprovodenja mjera zastite Zivotne sredine,
upravljanja otpadom, tehniCkog odrZzavanja i protivpoZarne zastite.

Obezbijediti da zaposleni budu upoznati sa pravilima postupanja sa otpadom, prijavom kvara,
postupanjem pri prosipanju teCnosti, evakuacijom i postupcima u slu¢aju pozara.

Redovno kontrolisati stanje skladisnih, manipulativnih, parking i servisnih povrsina i bez odlaganja
otklanjati uo¢ene nedostatke.

Ne dozvoliti skladiStenje robe, ambalaze ili drugih predmeta na evakuacionim putevima, ispred
protivpozarne opreme, elektroormara i servisnih pristupa.

Planirati servisiranje opreme tako da se kvarovi koji mogu izazvati curenje, buku, prekomjernu
potroSnju energije ili rizik od pozara otklanjaju preventivno.

U slu€aju promjene vrste djelatnosti, uvodenja nove opreme ili procesa koji mogu bitnho promijeniti
emisije, otpad ili otpadne vode, prethodno sagledati potrebu za dodatnim mjerama i odgovarajuéim
postupkom kod nadleZznog organa.

6.3. Mjere zastite zemljiSta

Odrzavati saobracajne, parking i manipulativhe povrsine u tehni¢ki ispravhom stanju, bez pukotina i
oStecenja koja bi pogodovala prodiranju prosutih te€nosti u podlogu.

Svako uoéeno curenje ulja ili druge te€nosti iz vozila ili opreme odmah lokalizovati; kontaminirani
apsorpcioni materijal prikupiti odvojeno i predati u skladu sa vrstom otpada.

Ne vrsiti zamjenu motornog ulja, goriva ili veCe servisne zahvate na vozilima na otvorenim povrSinama
kompleksa.

Posude za otpad drzati na uredenoj povrsini i obezbijediti ih od prevrtanja, rasipanja i nekontrolisanog
ispiranja atmosferskim vodama.

Ne dozvoliti trajno odlaganje robe, otpada ili materijala direktno na neuredenom zemiljistu.

U slucaju incidentnog zagadenja, ograniciti Sirenje, ukloniti izvor, prikupiti prosuti materijal i, ako je
potrebno, ukloniti kontaminirani povrsinski sloj i predati ga ovias¢enom subjektu.
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6.4. Mjere zastite povrsinskih i podzemnih voda

Zastita voda zasniva se na ispravnom funkcionisanju sanitarne kanalizacije i kontrolisanom odvodeniju
atmosferskih voda. Posto djelatnost nema tehnoloski proces, osnovni cilj je sprijeciti da materije koje
nijesu namijenjene kanalizacionom sistemu dospiju u sanitarne ili atmosferske odvode.

Redovno pregledati vidljive djelove kanalizacionih instalacija i bez odlaganja otklanjati curenje,
zacepljenje ili povrat otpadnih voda.

Sanitarne otpadne vode odvoditi isklju€ivo predvidenim kanalizacionim sistemom.

U atmosfersku kanalizaciju ne ispustati ulja, hemikalije, sredstva za Ci¢enje u koncentrisanom obliku,
otpadne te€nosti niti sadrzaj nastao pri odrzavanju opreme.

Slivnike i kanale atmosferske odvodnje odrZzavati prohodnim i €istim, narocito prije perioda intenzivnih
padavina.

Prosute te¢nosti na manipulativnim povrS§inama ne ispirati vodom prema slivnicima; prvo ih lokalizovati
i prikupiti odgovaraju¢im apsorpcionim materijalom.

U slucaju veceg kvara kanalizacije ograniCiti koris¢éenje zahvacenog dijela sistema do otklanjanja
kvara i sprijeCiti razlivanje u okolni prostor.

6.5. Mjere zastite vazduha

S obzirom na postojece optereéenje kvaliteta vazduha na Zabijelu, mjere su prvenstveno usmjerene
na smanjenje nepotrebnih emisija iz vozila i efikasan rad energetskih i klimatizacionih sistema.

Organizovati dostavu tako da se smaniji vrijeme ¢ekanja i rada motora dostavnih vozila u mjestu.

Na internim povrSinama obezbijediti uredno i nesmetano kretanje vozila bez nepotrebnog zadrzavanja
i viSestrukog manevrisanja.

Redovno Eistiti saobrac¢ajne i manipulativhe povrsine kako bi se smanijila resuspenzija prasine.

Odrzavati ventilacione i klimatizacione sisteme prema tehni¢kim zahtjevima proizvodaca, ukljuCujuci
kontrolu moguceg curenja radnih fluida.

Ne spaljivati ambalazu, komunalni otpad ili drugi materijal na lokaciji.

U slucaju pojave neuobiajenog mirisa, dima ili vidljive emisije iz tehniCke opreme, uredaj iskljuditi i
pregledati prije ponovnog pustanja u rad.
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Slika 3. Fasadni izgledi objekta (a: prednja, b: bo¢na, c: zadnja fasada)

7122

Slika 3. Fasadni izgledi poslovno-komercijalnog objekta iz tehnicke dokumentacije
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6.6. Mjere zastite od buke i vibracija

Tehni¢ku opremu, narocito ventilatore, klimatizacione uredaje i liftove, odrzavati tako da ne dolazi do
povecanja buke usljed habanja, vibracija ili neispravnosti.

Dostavu i manipulaciju robom, kada organizacija poslovanja to omogucava, planirati u dnevnom
periodu.

Izbjegavati nepotrebno zadrZavanje vozila sa uklju¢enim motorom, trubljenje i druge aktivnosti koje
stvaraju nepotrebnu buku.

Pri zamjeni spoljadnje tehni¢ke opreme birati uredaje odgovarajucih akustickih karakteristika i, gdje je
potrebno, Kkoristiti antivibracione oslonce.

U slucaju opravdane prituzbe na buku provijeriti izvor i reZim rada opreme i, ako je potrebno, sprovesti
kontrolno mjerenje preko ovlaséene organizacije.

6.7. Mjere upravljanja otpadom

Upravljanje otpadom mora biti organizovano tako da se sprije€i njegovo rasipanje i mijeSanje tokova
koji se mogu odvojeno sakupljati. Za predmetni objekat posebno je znaajan ambalazni otpad koji
prati dopremu i promet robe.

Komunalni otpad odlagati u namjenske posude i predavati nadleZznoj komunalnoj sluzbi.

Papirnu i kartonsku ambalazu, plasti¢énu foliju i druge reciklabilne ambalazne materijale odvojeno
sakupljati kada za to postoje tehnicki i organizacioni uslovi.

Prostor za posude odrzavati Cistim; ne dozvoliti prepunjavanje, rasipanje niti drzanje otpada izvan
posuda.

ElektriCni i elektronski otpad, baterije, rasvjetna tijela i druge posebne tokove nastale odrzavanjem ne
odlagati u mijeSani komunalni otpad.

Otpad koji po svojim svojstvima zahtijeva posebno postupanje predavati subjektu ovlaS¢enom za
odgovarajuéu vrstu otpada.

Voditi dokumentaciju o predaji posebnih tokova otpada kada je takva obaveza primjenljiva.

Zabraniti spaljivanje, zakopavanje i nekontrolisano odlaganje bilo koje vrste otpada na lokaciji.

6.8. Mjere racionalnog koriséenja vode i energije

Bez odlaganja popravljati neispravne slavine, vodokotlice i druge elemente koji mogu izazvati
nepotrebnu potrosnju vode.

Pri zamjeni sanitarne opreme prednost dati uredajima sa smanjenom potroSnjom vode.

Rasvjetu organizovati po zonama i gasiti u prostorima koji se ne koriste, kada bezbjednosni zahtjevi
ne nalazu drugadije.

Klima-uredaje i ventilaciju koristiti prema stvarnim potrebama prostora i odrzavati filtere i izmjenjivace
radi energetski efikasnog rada.

Pri zamjeni opreme prednost dati energetski efikasnijim uredajima odgovarajué¢eg kapaciteta.

Pratiti neuobiCajena povecanja potroSnje vode ili elektricne energije jer mogu ukazivati na kvar ili
neefikasan rad sistema.

6.9. Mjere zastite biodiverziteta i zelenih povrsina

Odrzavati postojece zelene povrSine i vegetaciju u okviru kompleksa.

Ne Koristiti zelene povrsine za privremeno odlaganje robe, ambalaze ili otpada.

Pri odrzavanju zelenila racionalno koristiti sredstva za njegu i izbjegavati nekontrolisanu primjenu
hemijskih preparata.

Spoljasnju rasvjetu usmjeravati prema povrS§inama koje je potrebno osvijetliti, uz izbjegavanje
nepotrebnog rasipanja svjetlosti prema okolnom prostoru.
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6.10. Mjere zastite stanovnistva i korisnika objekta

Odrzavati unutrasnje komunikacije, stepenista, ulaze i izlaze prohodnim i bez prepreka.

Obezbijediti odgovaraju¢u ventilaciju i mikroklimatske uslove u poslovnim prostorima.

Redovno odrzavati liftove, elektroinstalacije i drugu opremu od znacaja za bezbjednost korisnika.

Klizave ili oSte¢ene povrSine bez odlaganja obiljeziti i sanirati.

Obezbijediti jasno oznaCene evakuacione izlaze i pravce kretanja u vanrednoj situaciji.

Radove odrzavanja koji mogu kratkotrajno stvarati pojaCanu buku, prasinu ili ograni€enje kretanja
organizovati tako da Sto manje ometaju korisnike i okolinu.

6.11. Mjere organizacije saobracaja, dostave i parkiranja

Saobracajna organizacija ima videstruki znacaj jer istovremeno uti€e na bezbjednost, buku, vazduh i
funkcionisanje pristupnih povrsina.

Jasno odrzavati kolne i pjeSacke pravce i ne dozvoliti skladiStenje robe na povrSinama namijenjenim
kretanju.

Dostavna vozila usmjeravati prema servisnom pristupu i zoni namijenjenoj manipulaciji robom.

Ne dozvoliti da dostava blokira protivpozZarni pristup, glavni ulaz, evakuacione pravce ili javnu
saobracajnicu.

Brzinu kretanja vozila unutar kompleksa prilagoditi pjeSacima i manipulativnom karakteru prostora.

Utovar i istovar organizovati efikasno kako bi vrijeme zadrzavanja dostavnog vozila bilo $to krace.

Parking koristiti u skladu sa njegovom namjenom i odrzavati slobodne komunikacije prema ulazima i
servisnim zonama.
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LEGENDA

- objekat Po+P+2

glavni ulaz

rampa za podrum

rampa za prizemlje
pristupna saobracajnica
parking

zelena povrsina

Yoanwps

Slika 2. Situacioni prikaz parcele sa objektom

Teren na lokaciji je pogodan za izgradnju, stabilan, ocjedit sa niskim nivoom podzemnih
voda, neizgraden i ravan, odnosno blago nagnut.

Tlo je stabilno, sa niskim nivoom podzemnih voda vise od 15m.

Gledano mikrolokacijski, parceli se pristupa sa magistralnog puta E 762 (bivSa gradska
obilaznica, ul. Vojisavljevica) pristupa saobracéajnicom do predmetne lokacije.

U $iroj okolini predmetnog projekta se nalaze poslovni objekti razliCitog sadrzaja.

Na predmetnoj lokaciji nema moévarnih djelova, nema Sumskih povrsina. Ova lokacija ne
pripada zasticenom podruéju u bilo kom pogledu.

3. Karakteristike projekta

Ulaz u parcelu je sa sjeverozapadne strane; na poziciji B je direktan silaz (rampa) za
transportna kola prema magacinskom prostoru u suterenu, dok je na poziciji A glavni ulaz u
zonu dvoriSta sa parking prostorom, odnosno na poziciji C ulaz u predprostor ispred
glavnog ulaza u objekat.

Slijededi iskazane programske zahtjevnosti nametnuta je potreba da se pri koncipiranju
objekta kroz racionalnost i funkcionalnost rijeSenja ostvari i prostorno izrazajna
prepoznatljivost objekta, Sto se sagledava kroz:

- Ostvarenje jedinstvene multifunkcionalne organizacije prostora sa moguéno$éu
pojedinacne diferencijacije sadrzaja u objektu, uz stvaranje maksimalnih slobodnih
povrsina na lokaciji. .

- Izboru konstruktivnog sistema koji omoguéuje maksimalnu fleksibilnost organizacije
prostorija u objektu.

4/22

Slika 4. Situacioni prikaz objekta sa pristupima, rampom, parkingom i zelenim povr§inama iz
tehni¢ke dokumentacije
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6.12. Mjere zastite od pozara

Zastita od pozara predstavlja najvazniji segment prevencije akcidentnih posljedica. Mjere moraju biti
uskladene sa namjenom objekta, rasporedom skladiSnih i poslovnih prostora, brojem korisnika i
ugradenim sistemima zaéstite.

ProtivpoZarne aparate, hidrantsku mrezu, sisteme dojave i drugu ugradenu opremu odrzavati i
kontrolisati u rokovima propisanim za konkretnu vrstu opreme.

Evakuacione puteve i izlaze drzati trajno prohodnim i jasno oznacenim.

Ne skladistiti robu i ambalazu uz elektroormare, izvore toplote, hidrante i drugu protivpozarnu opremu.

Odrzavati pristup objektu za vatrogasna i druga interventna vozila.

Elektri¢ne instalacije i uredaje sa uoCenim kvarom iskljuciti iz upotrebe do popravke.

Zaposlene upoznati sa lokacijom protivpozarne opreme, nacdinom prijave pozara i pravilima
evakuacije.

Periodiéno provjeravati da li organizacija skladista i poslovnih prostora odgovara zahtjevima
bezbjedne evakuacije.

U slu€aju poZzara prioritet je zastita zivota i evakuacija; gasenje poCetnog pozara vrsiti samo ako je to
bezbjedno i odgovaraju¢om opremom.

6.13. Mjere u slucaju akcidenta

Za svaki vanredni dogadaj osnovni redosljed postupanja je: zastita ljudi, zaustavljanje ili izolovanje
izvora ako je bezbjedno, sprie€avanje Sirenja posljedica, pozivanje odgovarajuce sluzbe i sanacija.

Dogadaj Prva reakcija

Naknadna mjera

Pozar

Alarmiranje, evakuacija, poziv

vatrogasnoj sluzbi; pocetno
gaSenje samo ako je
bezbjedno

Pregled sistema, zbrinjavanje

otpada i sanacija zahvaé¢enog
prostora

Prosipanje ulja/teénosti

Zaustaviti izvor, ograditi zonu,
koristiti apsorbent

Prikupiti kontaminirani materijal
i predati prema vrsti otpada

Kvar kanalizacije

Ograniciti koris¢enje, sprijeciti
razlivanje

Hitna popravka, CiS¢enje i
dezinfekcija

Curenje rashladnog fluida

Iskljuciti opremu i provijetriti
prostor gdje je potrebno

Intervencija struénog servisera
i kontrola sistema

Nestanak elektricne energije /
kvar

Obezbijediti bezbjednost
korisnika i liftova

Pregled instalacije prije
ponovnog normalnog rada

Saobracajni incident

Obezbijediti mjesto i pomodi
ugrozenima

Ukloniti eventualno prosute
te€nosti i osloboditi
komunikaciju

6.14. Mjere odrzavanja instalacija i tehni¢kih sistema

Uspostaviti

plan preventivnog odrZzavanja elektroinstalacija,

vodovoda, kanalizacije i protivpoZarne opreme.
Servise obavljati preko stru¢nih lica u skladu sa vrstom opreme i tehnickim zahtjevima.
Voditi racuna da otpadni djelovi i potro$ni materijal nastali servisom budu uklonjeni iz objekta i pravilno

zbrinuti.
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klimatizacije, ventilacije,



Svaku neuobi€ajenu buku, vibraciju, miris, pregrijavanje ili curenje tretirati kao signal za tehni¢ku
provjeru.
Nakon vec¢eg kvara izvrsiti provjeru ispravnosti sistema prije vra¢anja u normalan rezim rada.

6.15. Mjere klimatske otpornosti

Prije sezone intenzivnih padavina pregledati i oCistiti krovne odvode, slivnike i kanale.

Tokom ljetnjih toplotnih talasa obezbijediti ispravan i energetski racionalan rad ventilacije i hladenja.

Odrzavati zelene povrsine kao lokalni element ublazavanja zagrijavanja i poboljSanja mikroklime.

Pri buduéoj zamjeni opreme uzeti u obzir energetsku efikasnost i rad u uslovima visokih spoljasnjih
temperatura.

Pratiti pojavu zadrZzavanja atmosferske vode na lokaciji i, ako se uo€i ponavljajuéi problem, tehnicki
provjeriti kapacitet i stanje odvodnje.

6.16. Mjere za smanjenje kumulativnih uticaja

Kako se predmetni objekat nalazi u veé optere¢enoj urbanoj sredini, mjere koje smanjuju njegov
pojedinaéni doprinos imaju znacaj i za kumulativno stanje.

Optimizovati termine dostave i izbjegavati nepotrebno zadrzavanje dostavnih vozila.
Odrzavati opremu tako da se ne povecava buka iznad njenog uobi€ajenog tehnickog nivoa.
Racionalno koristiti energiju i vodu.

Odvajati reciklabilnu ambalazu i time smanijiti koli¢inu mijeSanog otpada.

Odrzavati zelene i otvorene povrsine urednim i funkcionalnim.

6.17. Postupanje u slucaju prituzbi i vanrednih zapazanja

Prituzba korisnika ili stanovniStva na buku, miris, otpad, saobracaj ili drugi uticaj treba da bude
provjerena u odnosu na konkretan izvor i vrijeme pojave. Ako se utvrdi da je uzrok povezan sa
objektom, potrebno je bez odlaganja preduzeti korektivnhu mjeru.

Ponavljanje iste pojave nakon korektivhe mjere predstavlja razlog za detaljniju tehni¢ku provjeru i,
gdje je opravdano, angazovanje struc¢nog ili ovla§¢enog lica za mjerenje ili pregled.

6.18. Evidencije i interna kontrola

Radi dokazivanja urednog upravljanja preporucljivo je sistematizovati postojece servisne i operativhe
evidencije. Nije potrebno stvarati nepotrebnu administraciju, ve¢ Cuvati dokumentaciju koja potvrduje
sprovodenje relevantnih mjera.

evidencije i potvrde o servisiranju protivpoZarne opreme;

servisnu dokumentaciju za liftove, klimatizaciju i drugu znacajnu tehni¢ku opremu;
dokumentaciju o predaji posebnih tokova otpada, kada nastanu;

evidenciju znacajnijih kvarova, akcidenata i preduzetih korektivnih mjera;
rezultate eventualnih mjerenja buke ili drugih parametara, ako budu sprovedena.

6.19. Praéenje stanja i potreba za dodatnim mjerenjima

Na osnovu karaktera djelatnosti nije opravdano unaprijed propisivati kontinuirani industrijski
monitoring emisija koje objekat nema. Pracenje treba biti proporcionalno stvarnim izvorima uticaja.

Redovna interna kontrola treba da obuhvati stanje odvodnje, urednost prostora za otpad, pojavu
curenja, rad tehni¢ke opreme, stanje saobracajnih povrsina i prohodnost protivpozarnih i evakuacionih
pravaca.
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Dodatna stru¢na mjerenja opravdana su kada postoji konkretan razlog: ponovljena prituzba na buku,
sumnja na neispravan rad opreme, zahtjev nadleznog organa ili promjena opreme/djelatnosti koja
moze promijeniti karakter emisija.

6.20. Plan postupanja po vrstama uticaja

Oblast

Preventivnha mjera

Kontrola

Reakcija

Vode Ispravna kanalizacijai | Vizuelna kontrola / Zaustaviti izvor i
odvodnja odrZzavanje sanirati kvar

Zemljiste Uredne povrsine, bez | Kontrola curenja i Apsorbent,
servisiranja vozila otpada prikupljanje, sanacija

Vazduh Efikasna dostava, bez | Praéenje rezima Korekcija organizacije
rada motora u mjestu | saobracaja / servis opreme

Buka Odrzavana oprema, Prituzbe i tehnicka Servis / mjerenje ako
organizovana dostava | kontrola je potrebno

Otpad Odvojeno sakupljanje | Urednost i dinamika Uklanjanje i pravilna
gdje je primjenljivo odvoza predaja

Pozar Ispravni sistemi i Periodi¢ne kontrole Evakuacija i
slobodni putevi intervencija

Energija Efikasna opremai Potrosnja / stanje Servis i optimizacija
rezim rada opreme

Saobracaj Odvojeni tokovi i Kontrola pristupa i Reorganizacija
kratka dostava parkiranja problemati¢ne tacke

6.21. ZavrSna obaveza nosioca projekta

Nosilac projekta je duZan da objekat koristi i odrzava na nacin kojim se sprje€ava zagadivanje Zivotne
sredine i ugrozavanje zdravlja i bezbjednosti ljudi. Mjere navedene u ovom poglavlju predstavljaju
medusobno povezanu cjelinu i treba ih primjenjivati tokom Citavog perioda koriS¢enja objekta.

Poseban prioritet imaju uredno upravljanje otpadom i vodama, kontrola saobracaja i buke, odrzavanje
tehni¢kih sistema i protivpozarna zastita. Pravovremeno odrZavanje i reagovanje na uofenu
nepravilnost predstavlja najefikasniji na€in da se sprijeli prerastanje manjeg operativnog problema u

znacajniji uticaj.

Ukoliko se u buduénosti promijeni namjena objekta, uvede tehnoloski proces ili oprema koja bitno
mijenja karakter emisija, otpadnih voda, otpada, buke ili rizika, potrebno je ponovo sagledati
primjenjivost definisanih mjera i obaveze prema nadleznom organu.
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ZAKLJUCNA OCJENA

Ocjena karaktera i znac€ajnosti uticaja

Predmet ovog Zahtjeva je sagledavanje potrebe izrade Elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu
za potrebe legalizacije za postojeéi poslovno-komercijalni objekat DOO IRENE IMMOBILIARE
PODGORICA na Zabjelu, u kojem se nastavlja postojeca poslovno-komercijalna i skladiSna funkcija.
Analiza je izvrSena u odnosu na postojeCe stanje lokacije, funkcionalne i tehniCke karakteristike
objekta, nacin njegovog korid¢enja i raspolozive podatke o stanju Zivotne sredine.

Lokacija je dio ve¢ izgradenog i urbanizovanog podruéja. Projekat ne podrazumijeva zauzimanje novih
prirodnih stanista niti, prema dokumentaciji koja je bila osnov za ovaj Zahtjev, uvodenje proizvodnog
tehnoloSkog procesa sa kontinuiranim procesnim emisijama, tehnoloskim otpadnim vodama ili drugim
pritiscima karakteristi€nim za industrijska postrojenja.

Mogudéi uticaji redovnog koriséenja objekta prvenstveno su povezani sa saobra¢ajem zaposlenih,
kupaca i dostave, bukom, potroSnjom vode i elektricne energije, nastankom komunalnog i ambalaznog
otpada, sanitarnim otpadnim vodama, atmosferskim vodama sa uredenih povrSina i radom tehnickih
sistema. Po svom karakteru, ovi uticaji su pretezno lokalni, ograni¢enog intenziteta i upravljivi
primjenom mijera definisanih u ovom Zahtjevu.

Posebna paznja posvecéena je kvalitetu vazduha zbog postojeéeg urbanog opterecenja Sireg podrucja
Zabjela. Predmetni objekat nema industrijski stacionarni izvor emisija; njegov moguci doprinos
prvenstveno je vezan za saobracaj. Zbog toga su racionalna organizacija dostave, smanjenje
nepotrebnog rada motora i uredno odrZzavanje pristupnih i manipulativnih povrSina odgovarajuce
preventivne mjere.

Sa aspekta voda i zemljista, najvaznije je uredno funkcionisanje kanalizacionog i sistema atmosferske
odvodnje, pravilno upraviljanje otpadom i brzo reagovanje na eventualno prosipanje te¢nosti. U
redovnim uslovima rada ne o€ekuje se uticaj koji bi doveo do zna&ajne promjene kvaliteta povrSinskih
ili podzemnih voda odnosno zemljista.

U pogledu biodiverziteta i pejzaza, predmetna lokacija je veé¢ antropogeno izmijenjena i izgradena.
Redovno koris¢enje postojeCeg objekta ne podrazumijeva novu fragmentaciju stanista, uklanjanje
prirodne vegetacije niti promjenu postoje¢eg gradevinskog volumena.

Najznacajniji potencijalni vanredni dogadaj predstavija pozar, zbog mogucih posljedica po ljude,
imovinu i Zivotnu sredinu. Zbog toga su odrzavanje protivpoZarne opreme i instalacija, prohodnost
evakuacionih puteva, odgovaraju¢a organizacija skladiStenja i dostupnost interventnim sluzbama
izdvojeni kao prioritetne mjere.

Sagledavanjem intenziteta, trajanja, prostornog obuhvata, vjerovatnoce, reverzibilnosti i kumulativhog
djelovanja identifikovanih uticaja, nije utvrden redovni operativni uticaj koji bi, pojedinaéno posmatran,
imao veliki prostorni obuhvat, visok intenzitet i trajne nepovratne posljedice po zivotnu sredinu.
Kumulativni aspekt je najrelevantniji kod saobraéaja, buke i kvaliteta vazduha, zbog postojeceg
urbanog opterecenja.

Na osnovu sprovedene analize karakteristika projekta, karakteristika lokacije i vrste i karakteristika
mogucih uticaja, u skladu sa kriterijumima propisanim Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu,
moze se zakljuciti da redovno koriséenje postojeéeg poslovno-komercijalnog objekta DOO IRENE
IMMOBILIARE PODGORICA na Zabjelu, uz dosljednu primjenu mjera zastite definisanih u poglavlju
6 ovog Zahtjeva, ne moze imati znaCajan negativan uticaj na zivotnu sredinu.
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Nosilac projekta se obavezuje da ¢e mjere iz poglavlja 6 primjenjivati tokom &itavog perioda koriséenja
objekta, kao i da ¢e, u sluaju promjene namjene, uvodenja tehnoloSkog procesa ili rekonstrukcije
kojom se bitno mijenjaju karakteristike opisane u ovom Zahtjevu, nadleZnom organu podnijeti novi

zahtjev u skladu sa propisima.
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7.1ZVORI PODATAKA

List nepokretnosti broj 6483 — prepis, KO Podgorica lll, eKatastar, stanje/Stampa 28.09.2026. godine.

EtaZna razrada predmetnog poslovno-komercijalnog objekta.

Katastarski/geodetski prikaz lokacije — KO Podgorica lll.

Tehni¢ka dokumentacija za poslovno-komercijalni objekat ,Irene Immobiliare® d.o.o0. Podgorica, 2010.
godine, koriS¢ena za tehnicke i funkcionalne karakteristike objekta.

Informacija o stanju zivotne sredine u Crnoj Gori za 2024. godinu, Agencija za zastitu zivotne sredine
/ nadleZzno ministarstvo.

Raspolozivi podaci drzavnog monitoringa kvaliteta vazduha za Podgoricu, uklju€ujuéi mjerno mjesto
Podgorica 3 — kruzni tok Zabijelo.

RaspoloZivi podaci o stanju Zivotne sredine i karakteristikama Sireg podrucja Glavnog grada Podgorice
relevantni za predmetnu lokaciju.

Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 75/18), sa vazecCim
izmjenama, ukljuCujuéi Zakon o izmjeni Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
Crne Gore*, br. 70/26).

Pravilnik o blizem sadrzaju dokumentacije koja se podnosi uz zahtjev za odludivanje o potrebi izrade
elaborata (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 19/19), sa vazecom izmjenom objavljenom u ,Sluzbenom
listu Crne Gore*“, br. 75/26.

Uredba o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu — vazeci tekst/objava
Ministarstva ekologije, odrzivog razvoja i razvoja sjevera od 15.09.2026. godine.

Propisi iz oblasti zastite Zivotne sredine koji ureduju upravljanje otpadom, zastitu vazduha, zastitu od
buke, vode, zastitu prirode i zastitu od pozara, u dijelu u kojem su primjenjivi na karakter i nacin
koris¢enja predmetnog poslovno-komercijalnog objekta.
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PRILOZI ZAHTJEVA

Uz Zahtjev se prilaze dokumentacija koja omogucéava identifikaciju nepokretnosti, polozaja i
funkcionalne organizacije postojeceg objekta. Radi preglednosti, prilozi se ozna¢avaju rednim brojem
i odvajaju naslovnim listom.

Oznaka ‘ Dokument

Prilog 1 List nepokretnosti broj 6483 — prepis, KO
Podgorica lll, eKatastar od 28.09.2026. godine.

Prilog 2 Etazna razrada poslovno-komercijalnog
objekta.

Prilog 3 Katastarski/geodetski prikaz lokacije — KO
Podgorica .
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Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 28.09.2026 11:54

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Datum: 28.09.2026 11:54

KO: PODGORICA Il

LIST NEPOKRETNOSTI

eKatastar

6483 - PREPIS

Podaci o parceli
Potes ili &
i Ci iséenj Povrsina
Broj/podbroj ©rol |Plan| Datum - L kuéni Nacin koriséenja Prihod
zgrade [Skica upisa broj Osnov sticanja m?

Livada 4. klase

3722/2 39 ZABJELO PRAVNI PROPIS 330 1.55
Livada 4. klase

3722/3 39 |14.01.2022 |ZABJELO PRAVNI PROPIS 1513 7.11
Livada 4. klase

3722/4 39 ZABJELO PRAVNI PROPIS 42 0.20
Livada 4. klase

3722/5 39 ZABJELO PRAVNI PROPIS 405 1.90

Poslovne zgrade u

3723/2 1 39 |14.01.2022 |ZABJELO vanprivredi 1269 0.00
PRAVNI PROPIS
Pomocna zgrada

3723/2 2 39 ZABJELO PRAVNI PROPIS 6 0.00
Livada 4. klase

3723/2 39 |02.12.2022 |ZABJELO PRAVNI PROPIS 720 3.38
Livada 4. klase

3723/4 39 ZABJELO PRAVNI PROPIS 566 2.66
Livada 4. klase

3723/7 39 |02.12.2022 |ZABJELO PRAVNI PROPIS 19 0.09
Livada 3. klase

3724/3 39 |02.12.2022 |ZABJELO PRAVNI PROPIS 215 1.23
Livada 3. klase

3724/5 39 |02.12.2022 |ZABJELO PRAVNI PROPIS 19 0.11

5104 18.23

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/searchnp/printLN
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Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava

Obim prava

*

*

DOO IRENE IMM BILIARE PODGORICA

Svojina

1/1

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/searchnp/printLN

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
) Nacin koris¢enja PD Osnov prava
. .| Broj _— . Spratnost/ Sprat - .
Broj/podbroj d Osnov sticanja Godina Povrii Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
Poslovne zgrade u DVOSPRATNI POSL. OBJ. | Svojina 1/1
. ; SA SUTER. | PRIZEM DOO IRENE IMM BILIARE
3723/2 1 vanprivredi 0 PODGORICA *
GRADENJE 1269 .
Svojina  1/1
Skladiste DOO IRENE IMM BILIARE
3723/2 ' | GrRADENIE ! Suteren PODGORICA *
579 N
Poslovni prostor u f)\ggn|aRE|11/E1|MM BILIARE
3723/2 1 vanprivredi 2 Prizemlje PODGORICA *
GRADENJE 4074 N
Svojina  1/1
37232 5 Pomoc¢na zgrada PRIZEMNA ZGRADA DOO IRENE IMM BILIARE
PRAVNI PROPIS 202 . PODGORICA *
Podaci o teretima i ogranicenjima
. .| Broj Redni| Nacin Datum .
Broj/podbroj zgrade PD broj | koris¢enja upisa Opis prava
Hipoteka UPIS HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE
IZJAVE UZZ BR. 1548/2019 OD 29.11.2019. GOD.
HIPOTEKARNI DUZNICI ROCKY PISTOLATO
CASCH&CARRY DOO PODGORICA IRENE
IMMOBILIARE DOO PODGORICA RASKOVIC BORIS |
Livada 4. RASKOVIC IGOR U, KORIST HIPOTEKARNOG
3722/2 0 4 Klase 04.12.2019| POVJERIOCA LOVCEN BANKE AD PODGORICA U
[ZNOSU OD 815.000,00 EURA SA ROKOM OTPLATE 84
MJESECA + ZABRANA OTUDENJA | OPTERECENJA BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA + ZABILJEZBA NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKON
DOSPJELOSTI OBEZBJEDENOG POTRAZIVANJA
3722/2 0 5 [Livada 4. 11.08.2020| Hipoteka HIP.NAREDNOG REDA PO OSNOVU
klase ANEKSA UZZ 622/20 OD 30.07.2020 G ( UZZ 1548/19
) POVJ. LOVCEN BANKA DUG 815.000.00 E ROK
28.02.2028 G + ZAB.OTUDJ.I OPTER. BEZ

2/10
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SAGL.POVJERIOCA + PRIST.NA NEPOS.IZVRS. BEZ
ODLAGANJA

Hipoteka ZABILJEZBA HIPOTEKE U KORIST GLAVNOG
GRADA PG A PO OSNOVU RJESENJA O

Livada 4. OBEZBJEDENJU PORESKOG POTRAZIVANJA UPRAVE
3122/2 0 6 klase 13.11.2021 LOKALNIH JAVNIH PRIHODA GLAVNOG GRADA PG
BR. 15-411/20-117926 OD 23.12.2020.GOD U IZNOSU

OD 96.277,64 EURA

Hipoteka UPIS HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE
IZJAVE UZZ BR. 1548/2019 OD 29.11.2019. GOD.
HIPOTEKARNI DUZNICI ROCKY PISTOLATO
CASCH&CARRY DOO PODGORICA IRENE
IMMOBILIARE DOO PODGORICA RASKOVIC BORIS |

. RASKOVIC IGOR U KORIST HIPOTEKARNOG
3722/3 0 4 t'l‘;zja 4 104.12.2019| POVJERIOCA LOVEEN BANKE AD PODGORICA U

IZNOSU OD 815.000,00 EURA SA ROKOM OTPLATE 84

MJESECA + ZABRANA OTUDENJA | OPTERECENJA BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA + ZABILJEZBA NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKON
DOSPJELOSTI OBEZBJEDENOG POTRAZIVANJA

Hipoteka HIP.NAREDNOG REDA PO OSNOVU
ANEKSA UZZ 622/20 OD 30.07.2020 G ( UZZ 1548/19
Livada 4. ) POVJ. LOVCEN BANKA DUG 815.000.00 E ROK
3722/3 0 > klase 11.08.2020 28.02.2028 G + ZAB.OTUDJ.| OPTER. BEZ
SAGL.POVJERIOCA + PRIST.NA NEPOS.IZVRS. BEZ

ODLAGANJA

Hipoteka ZABILJEZBA HIPOTEKE U KORIST GLAVNOG
GRADA PG A PO OSNOVU RJESENJA O

Livada 4. OBEZBJEDENJU PORESKOG POTRAZIVANJA UPRAVE
3722/3 0 6 klase 13.11.2021 LOKALNIH JAVNIH PRIHODA GLAVNOG GRADA PG
BR. 15-411/20-117926 OD 23.12.2020.GOD U IZNOSU

OD 96.277,64 EURA

Hipoteka UPIS HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE
IZJAVE UZZ BR. 1548/2019 OD 29.11.2019. GOD.
HIPOTEKARNI DUZNICI ROCKY PISTOLATO
CASCH&CARRY DOO PODGORICA IRENE
IMMOBILIARE DOO PODGORICA RASKOVIC BORIS |

. RASKOVIC IGOR U KORIST HIPOTEKARNOG
3722/4 0 4 t:::a 4 104.12.2019| POVJERIOCA LOVEEN BANKE AD PODGORICA U

IZNOSU OD 815.000,00 EURA SA ROKOM OTPLATE 84

MJESECA + ZABRANA OTUDENJA | OPTERECENJA BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA + ZABILJEZBA NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKON
DOSPJELOSTI OBEZBJEDENOG POTRAZIVANJA

Hipoteka HIP.NAREDNOG REDA PO OSNOVU
ANEKSA UZZ 622/20 OD 30.07.2020 G ( UZZ 1548/19

Livada 4. ) POVJ. LOVCEN BANKA DUG 815.000.00 E ROK
3122/4 0 > klase 11.08.2020 28.02.2028 G + ZAB.OTUDJ.I OPTER. BEZ
SAGL.POVJERIOCA + PRIST.NA NEPOS.IZVRS. BEZ
ODLAGANJA

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/searchnp/printLN 3/10
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3722/4

Livada 4.

klase

13.11.2021

Hipoteka ZABILJEZBA HIPOTEKE U KORIST GLAVNOG
GRADA PG A PO OSNOVU RJESENJA O
OBEZBJEDENJU PORESKOG POTRAZIVANJA UPRAVE
LOKALNIH JAVNIH PRIHODA GLAVNOG GRADA PG
BR. 15-411/20-117926 OD 23.12.2020.GOD U IZNOSU
OD 96.277,64 EURA

3722/5

Livada 4.

klase

04.12.2019

Hipoteka UPIS HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE
IZJAVE UZZ BR. 1548/2019 OD 29.11.2019. GOD.
HIPOTEKARNI DUZNICI ROCKY PISTOLATO
CASCH&CARRY DOO PODGORICA IRENE
IMMOBILIARE DOO PODGORICA RASKOVIC BORIS |
RASKOVIC IGOR U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA LOVCEN BANKE AD PODGORICA U
IZNOSU OD 815.000,00 EURA SA ROKOM OTPLATE 84
MJESECA + ZABRANA OTUDENJA | OPTERECENJA BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA + ZABILJEZBA NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKON
DOSPJELOSTI OBEZBJEDENOG POTRAZIVANJA

3722/5

Livada 4.

klase

11.08.2020

Hipoteka HIP.NAREDNOG REDA PO OSNOVU
ANEKSA UZZ 622/20 OD 30.07.2020 G ( UZZ 1548/19
) POVJ. LOVCEN BANKA DUG 815.000.00 E ROK
28.02.2028 G + ZAB.OTUDJ.| OPTER. BEZ
SAGL.POVJERIOCA + PRIST.NA NEPOS.IZVRS. BEZ
ODLAGANJA

3722/5

Livada 4.

klase

13.11.2021

Hipoteka ZABILJEZBA HIPOTEKE U KORIST GLAVNOG
GRADA PG A PO OSNOVU RJESENJA O
OBEZBJEDENJU PORESKOG POTRAZIVANJA UPRAVE
LOKALNIH JAVNIH PRIHODA GLAVNOG GRADA PG
BR. 15-411/20-117926 OD 23.12.2020.GOD U IZNOSU
OD 96.277,64 EURA

3723/2

Livada 4.

klase

04.12.2019

Hipoteka UPIS HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE
IZJAVE UZZ BR. 1548/2019 OD 29.11.2019. GOD.
HIPOTEKARNI DUZNICI ROCKY PISTOLATO
CASCH&CARRY DOO PODGORICA IRENE
IMMOBILIARE DOO PODGORICA RASKOVIC BORIS |
RASKOVIC IGOR U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA LOVCEN BANKE AD PODGORICA U
IZNOSU OD 815.000,00 EURA SA ROKOM OTPLATE 84
MJESECA + ZABRANA OTUDENJA | OPTERECENJA BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA + ZABILJEZBA NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKON
DOSPJELOSTI OBEZBJEDENOG POTRAZIVANJA

3723/2

Livada 4.

klase

11.08.2020

Hipoteka HIP.NAREDNOG REDA PO OSNOVU
ANEKSA UZZ 622/20 OD 30.07.2020 G ( UZZ 1548/19
) POVJ. LOVCEN BANKA DUG 815.000.00 E ROK
28.02.2028 G + ZAB.OTUDJ.I OPTER. BEZ
SAGL.POVJERIOCA + PRIST.NA NEPOS.IZVRS. BEZ
ODLAGANJA

3723/2

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/searchnp/printLN

Livada 4.

klase

13.11.2021

Hipoteka ZABILJEZBA HIPOTEKE U KORIST GLAVNOG
GRADA PG A PO OSNOVU RJESENJA O
OBEZBJEDENJU PORESKOG POTRAZIVANJA UPRAVE
LOKALNIH JAVNIH PRIHODA GLAVNOG GRADA PG
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BR. 15-411/20-117926 OD 23.12.2020.GOD U IZNOSU
OD 96.277,64 EURA

3723/2

Skladiste

14.01.2022

Hipoteka UPIS HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE
IZJAVE UZZ BR. 1548/2019 OD 29.11.2019. GOD.
HIPOTEKARNI DUZNICI ROCKY PISTOLATO
CASCH&CARRY DOO PODGORICA IRENE
IMMOBILIARE DOO PODGORICA RASKOVIC BORIS |
RASKOVIC IGOR U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA LOVCEN BANKE AD PODGORICA U
IZNOSU OD 815.000,00 EURA SA ROKOM OTPLATE 84
MJESECA + ZABRANA OTUDENJA | OPTERECENJA BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA + ZABILJEZBA NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKON
DOSPJELOSTI OBEZBJEDENOG POTRAZIVANJA

3723/2

Skladiste

14.01.2022

Hipoteka HIP.NAREDNOG REDA PO OSNOVU
ANEKSA UZZ 622/20 OD 30.07.2020 G ( UZZ 1548/19
) POVJ. LOVCEN BANKA DUG 815.000.00 E ROK
28.02.2028 G + ZAB.OTUDJ.I OPTER. BEZ
SAGL.POVJERIOCA + PRIST.NA NEPOS.IZVRS. BEZ
ODLAGANJA

3723/2

Skladiste

14.01.2022

Hipoteka ZABILJEZBA HIPOTEKE U KORIST GLAVNOG
GRADA PG A PO OSNOVU RJESENJA O
OBEZBJEDENJU PORESKOG POTRAZIVANJA UPRAVE
LOKALNIH JAVNIH PRIHODA GLAVNOG GRADA PG
BR. 15-411/20-117926 OD 23.12.2020.GOD U IZNOSU
OD 96.277,64 EURA

3723/2

Poslovni
prostor u
vanprivredi

14.01.2022

Hipoteka UPIS HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE
IZJAVE UZZ BR. 1548/2019 OD 29.11.2019. GOD.
HIPOTEKARNI DUZNICI ROCKY PISTOLATO
CASCH&CARRY DOO PODGORICA IRENE
IMMOBILIARE DOO PODGORICA RASKOVIC BORIS |
RASKOVIC IGOR U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA LOVCEN BANKE AD PODGORICA U
IZNOSU OD 815.000,00 EURA SA ROKOM OTPLATE 84
MJESECA + ZABRANA OTUDENJA | OPTERECENJA BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA + ZABILJEZBA NA NEPOSREDNO
PRINUDNO I1ZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKON
DOSPJELOSTI OBEZBJEDENOG POTRAZIVANJA

3723/2

Poslovni
prostor u
vanprivredi

14.01.2022

Hipoteka HIP.NAREDNOG REDA PO OSNOVU
ANEKSA UZZ 622/20 OD 30.07.2020 G ( UZZ 1548/19
) POVJ. LOVCEN BANKA DUG 815.000.00 E ROK
28.02.2028 G + ZAB.OTUDJ.I OPTER. BEZ
SAGL.POVJERIOCA + PRIST.NA NEPOS.IZVRS. BEZ
ODLAGANJA

3723/2

Poslovni
prostor u
vanprivredi

14.01.2022

Hipoteka ZABILJEZBA HIPOTEKE U KORIST GLAVNOG
GRADA PG A PO OSNOVU RJESENJA O
OBEZBJEDENJU PORESKOG POTRAZIVANJA UPRAVE
LOKALNIH JAVNIH PRIHODA GLAVNOG GRADA PG
BR. 15-411/20-117926 OD 23.12.2020.GOD U IZNOSU
OD 96.277,64 EURA

3723/2

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/searchnp/printLN

Poslovne
zgrade u

04.12.2019

Hipoteka UPIS HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE
IZJAVE UZZ BR. 1548/2019 OD 29.11.2019. GOD.
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vanprivredi
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HIPOTEKARNI DUZNICI ROCKY PISTOLATO
CASCH&CARRY DOO PODGORICA IRENE
IMMOBILIARE DOO PODGORICA RASKOVIC BORIS |
RASKOVIC IGOR U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA LOVCEN BANKE AD PODGORICA U
IZNOSU OD 815.000,00 EURA SA ROKOM OTPLATE 84
MJESECA + ZABRANA OTUDENJA | OPTERECENJA BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA + ZABILJEZBA NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKON
DOSPJELOSTI OBEZBJEDENOG POTRAZIVANJA

3723/2

Poslovne
zgrade u
vanprivredi

14.01.2022

Nema dozvolu OBJ.BR.1 (SA PRIPADAJUCIM PD1 |
PD2) NEMA DOZVOLU

3723/2

Poslovne
zgrade u
vanprivredi

11.08.2020

Hipoteka HIP.NAREDNOG REDA PO OSNOVU
ANEKSA UZZ 622/20 OD 30.07.2020 G ( UZZ 1548/19
) POVJ. LOVCEN BANKA DUG 815.000.00 E ROK
28.02.2028 G + ZAB.OTUDJ.I OPTER. BEZ
SAGL.POVJERIOCA + PRIST.NA NEPOS.IZVRS. BEZ
ODLAGANJA

3723/2

Poslovne
zgrade u
vanprivredi

13.11.2021

Hipoteka ZABILJEZBA HIPOTEKE U KORIST GLAVNOG
GRADA PG A PO OSNOVU RJESENJA O
OBEZBJEDENJU PORESKOG POTRAZIVANJA UPRAVE
LOKALNIH JAVNIH PRIHODA GLAVNOG GRADA PG
BR. 15-411/20-117926 OD 23.12.2020.GOD U IZNOSU
OD 96.277,64 EURA

3723/2

Poslovne
zgrade u
vanprivredi

04.12.2019

Hipoteka UPIS HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE
IZJAVE UZZ BR. 1548/2019 OD 29.11.2019. GOD.
HIPOTEKARNI DUZNICI ROCKY PISTOLATO
CASCH&CARRY DOO PODGORICA IRENE
IMMOBILIARE DOO PODGORICA RASKOVIC BORIS |
RASKOVIC IGOR U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA LOVCEN BANKE AD PODGORICA U
IZNOSU OD 815.000,00 EURA SA ROKOM OTPLATE 84
MJESECA + ZABRANA OTUDENJA | OPTERECENJA BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA + ZABILJEZBA NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKON
DOSPJELOSTI OBEZBJEDENOG POTRAZIVANJA

3723/2

Poslovne
zgrade u
vanprivredi

11.08.2020

Hipoteka HIP.NAREDNOG REDA PO OSNOVU
ANEKSA UZZ 622/20 OD 30.07.2020 G ( UZZ 1548/19
) POVJ. LOVCEN BANKA DUG 815.000.00 E ROK
28.02.2028 G + ZAB.OTUDJ.| OPTER. BEZ
SAGL.POVJERIOCA + PRIST.NA NEPOS.IZVRS. BEZ
ODLAGANJA

3723/2

Poslovne
zgrade u
vanprivredi

13.11.2021

Hipoteka ZABILJEZBA HIPOTEKE U KORIST GLAVNOG
GRADA PG A PO OSNOVU RJESENJA O
OBEZBJEDENJU PORESKOG POTRAZIVANJA UPRAVE
LOKALNIH JAVNIH PRIHODA GLAVNOG GRADA PG
BR. 15-411/20-117926 OD 23.12.2020.GOD U IZNOSU
OD 96.277,64 EURA

3723/2

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/searchnp/printLN

Pomoc¢na
zgrada

04.12.2019

Hipoteka UPIS HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE
IZJAVE UZZ BR. 1548/2019 OD 29.11.2019. GOD.
HIPOTEKARNI DUZNICI ROCKY PISTOLATO
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CASCH&CARRY DOO PODGORICA IRENE
IMMOBILIARE DOO PODGORICA RASKOVIC BORIS |
RASKOVIC IGOR U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA LOVCEN BANKE AD PODGORICA U
IZNOSU OD 815.000,00 EURA SA ROKOM OTPLATE 84
MJESECA + ZABRANA OTUDENJA | OPTERECENJA BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA + ZABILJEZBA NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKON
DOSPJELOSTI OBEZBJEDENOG POTRAZIVANJA

——
3723/2 2 1 |romocna Nema dozvolu
zgrada

Hipoteka HIP.NAREDNOG REDA PO OSNOVU
ANEKSA UZZ 622/20 OD 30.07.2020 G ( UZZ 1548/19
Pomoc¢na ) POVJ. LOVCEN BANKA DUG 815.000.00 E ROK
3123/2 2 2 zgrada 11.08.2020 28.02.2028 G + ZAB.OTUDJ.| OPTER. BEZ
SAGL.POVJERIOCA + PRIST.NA NEPOS.IZVRS. BEZ

ODLAGANJA

Hipoteka ZABILJEZBA HIPOTEKE U KORIST GLAVNOG
GRADA PG A PO OSNOVU RJESENJA O

Pomoc¢na OBEZBJEDENJU PORESKOG POTRAZIVANJA UPRAVE
3723/2 2 3 zgrada 13.11.2021 LOKALNIH JAVNIH PRIHODA GLAVNOG GRADA PG
BR. 15-411/20-117926 OD 23.12.2020.GOD U IZNOSU

OD 96.277,64 EURA

Hipoteka UPIS HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE
IZJAVE UZZ BR. 1548/2019 OD 29.11.2019. GOD.
HIPOTEKARNI DUZNICI ROCKY PISTOLATO
CASCH&CARRY DOO PODGORICA IRENE
IMMOBILIARE DOO PODGORICA RASKOVIC BORIS |

, RASKOVIC IGOR U KORIST HIPOTEKARNOG
37232 2 4 |Pomocna 14, 152019 POVIERIOCA LOVEEN BANKE AD PODGORICA U
zgrada IZNOSU OD 815.000,00 EURA SA ROKOM OTPLATE 84
MJESECA + ZABRANA OTUDENJA | OPTERECENJA BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA + ZABILJEZBA NA NEPOSREDNO
PRINUDNO I1ZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKON
DOSPJELOSTI OBEZBJEDENOG POTRAZIVANJA

Hipoteka HIP.NAREDNOG REDA PO OSNOVU
ANEKSA UZZ 622/20 OD 30.07.2020 G ( UZZ 1548/19

Pomocna ) POVJ. LOVCEN BANKA DUG 815.000.00 E ROK
3723/2 2 > zgrada 11.08.2020 28.02.2028 G + ZAB.OTUDJ.I OPTER. BEZ
SAGL.POVJERIOCA + PRIST.NA NEPOS.IZVRS. BEZ
ODLAGANJA

Hipoteka ZABILJEZBA HIPOTEKE U KORIST GLAVNOG
GRADA PG A PO OSNOVU RJESENJA O

Pomo¢na OBEZBJEDENJU PORESKOG POTRAZIVANJA UPRAVE
3723/2 2 6 zgrada 13.11.2021 LOKALNIH JAVNIH PRIHODA GLAVNOG GRADA PG
BR. 15-411/20-117926 OD 23.12.2020.GOD U IZNOSU

OD 96.277,64 EURA

3723/4 0 4 |Livada 4. 04.12.2019| Hipoteka UPIS HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE
klase IZJAVE UZZ BR. 1548/2019 OD 29.11.2019. GOD.
HIPOTEKARNI DUZNICI ROCKY PISTOLATO
CASCH&CARRY DOO PODGORICA IRENE
IMMOBILIARE DOO PODGORICA RASKOVIC BORIS |
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RASKOVIC IGOR U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA LOVCEN BANKE AD PODGORICA U
IZNOSU OD 815.000,00 EURA SA ROKOM OTPLATE 84
MJESECA + ZABRANA OTUDENJA | OPTERECENJA BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA + ZABILJEZBA NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKON
DOSPJELOSTI OBEZBJEDENOG POTRAZIVANJA

Hipoteka HIP.NAREDNOG REDA PO OSNOVU
ANEKSA UZZ 622/20 OD 30.07.2020 G (UZZ 1548/19

Livada 4. ) POVJ. LOVCEN BANKA DUG 815.000.00 E ROK
3723/4 0 > klase 11.08.2020 28.02.2028 G + ZAB.OTUDJ.I OPTER. BEZ
SAGL.POVJERIOCA + PRIST.NA NEPOS.IZVRS. BEZ
ODLAGANJA

Hipoteka ZABILJEZBA HIPOTEKE U KORIST GLAVNOG
GRADA PG A PO OSNOVU RJESENJA O

Livada 4. OBEZBJEDENJU PORESKOG POTRAZIVANJA UPRAVE
3723/4 0 6 klase 13.11.2021 LOKALNIH JAVNIH PRIHODA GLAVNOG GRADA PG
BR. 15-411/20-117926 OD 23.12.2020.GOD U IZNOSU

OD 96.277,64 EURA

Hipoteka UPIS HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE
IZJAVE UZZ BR. 1548/2019 OD 29.11.2019. GOD.
HIPOTEKARNI DUZNICI ROCKY PISTOLATO
CASCH&CARRY DOO PODGORICA IRENE
IMMOBILIARE DOO PODGORICA RASKOVIC BORIS |

. RASKOVIC IGOR U KORIST HIPOTEKARNOG
3723/7 0 1 Itll\z::a 4 102.12.2022| POVJERIOCA LOVEEN BANKE AD PODGORICA U

IZNOSU OD 815.000,00 EURA SA ROKOM OTPLATE 84

MJESECA + ZABRANA OTUDENJA | OPTERECENJA BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA + ZABILJEZBA NA NEPOSREDNO
PRINUDNO I1ZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKON
DOSPJELOSTI OBEZBJEDENOG POTRAZIVANJA

Hipoteka HIP.NAREDNOG REDA PO OSNOVU
ANEKSA UZZ 622/20 OD 30.07.2020 G ( UZZ 1548/19
Livada 4. ) POVJ. LOVCEN BANKA DUG 815.000.00 E ROK
3723/7 0 2 klase 0212.2022 28.02.2028 G + ZAB.OTUDJ.I OPTER. BEZ
SAGL.POVJERIOCA + PRIST.NA NEPOS.IZVRS. BEZ

ODLAGANJA

Hipoteka ZABILJEZBA HIPOTEKE U KORIST GLAVNOG
GRADA PG A PO OSNOVU RJESENJA O

Livada 4. OBEZBJEDENJU PORESKOG POTRAZIVANJA UPRAVE
3723/7 0 3 klase 02.12.2022 LOKALNIH JAVNIH PRIHODA GLAVNOG GRADA PG
BR. 15-411/20-117926 OD 23.12.2020.GOD U IZNOSU
OD 96.277,64 EURA

Zabiljezba pokretanja postupka eksproprijacije
ZABILJEZBA POSTUPKA EKSPROPRIJACIJE U KORIST

3723/7 0 4 Itll\z::a 4 123.02.2026| GLAVNOG GRADA PODGORICA-DIREKCIJE ZA
IMOVINU ZA EKSPROPRIJACIJU ZA ULICU IVA VIZINA
U ZAHVATU DUP-A ZABJELO 8
3724/3 0 4 |Livada3. |04.12.2019| Hipoteka UPIS HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE
klase IZJAVE UZZ BR. 1548/2019 OD 29.11.2019. GOD.

HIPOTEKARNI DUZNICI ROCKY PISTOLATO
CASCH&CARRY DOO PODGORICA IRENE

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/searchnp/printLN 8/10
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IMMOBILIARE DOO PODGORICA RASKOVIC BORIS |
RASKOVIC IGOR U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA LOVCEN BANKE AD PODGORICA U
IZNOSU OD 815.000,00 EURA SA ROKOM OTPLATE 84
MJESECA + ZABRANA OTUDENJA | OPTERECENJA BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA + ZABILJEZBA NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKON
DOSPJELOSTI OBEZBJEDENOG POTRAZIVANJA

3724/3

Livada 3.

klase

11.08.2020

Hipoteka HIP.NAREDNOG REDA PO OSNOVU
ANEKSA UZZ 622/20 OD 30.07.2020 G ( UZZ 1548/19
) POVJ. LOVCEN BANKA DUG 815.000.00 E ROK
28.02.2028 G + ZAB.OTUDJ.I OPTER. BEZ
SAGL.POVJERIOCA + PRIST.NA NEPOS.IZVRS. BEZ
ODLAGANJA

3724/3

Livada 3.

klase

13.11.2021

Hipoteka ZABILJEZBA HIPOTEKE U KORIST GLAVNOG
GRADA PG A PO OSNOVU RJESENJA O
OBEZBJEDENJU PORESKOG POTRAZIVANJA UPRAVE
LOKALNIH JAVNIH PRIHODA GLAVNOG GRADA PG
BR. 15-411/20-117926 OD 23.12.2020.GOD U IZNOSU
OD 96.277,64 EURA

3724/5

Livada 3.

klase

02.12.2022

Hipoteka UPIS HIPOTEKE PO OSNOVU ZALOZNE
IZJAVE UZZ BR. 1548/2019 OD 29.11.2019. GOD.
HIPOTEKARNI DUZNICI ROCKY PISTOLATO
CASCH&CARRY DOO PODGORICA IRENE
IMMOBILIARE DOO PODGORICA RASKOVIC BORIS |
RASKOVIC IGOR U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA LOVCEN BANKE AD PODGORICA U
IZNOSU OD 815.000,00 EURA SA ROKOM OTPLATE 84
MJESECA + ZABRANA OTUDENJA | OPTERECENJA BEZ
PISMENE SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA + ZABILJEZBA NA NEPOSREDNO
PRINUDNO IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA NAKON
DOSPJELOSTI OBEZBJEDENOG POTRAZIVANJA

3724/5

Livada 3.

klase

02.12.2022

Hipoteka HIP.NAREDNOG REDA PO OSNOVU
ANEKSA UZZ 622/20 OD 30.07.2020 G ( UZZ 1548/19
) POVJ. LOVCEN BANKA DUG 815.000.00 E ROK
28.02.2028 G + ZAB.OTUDJ.| OPTER. BEZ
SAGL.POVJERIOCA + PRIST.NA NEPOS.IZVRS. BEZ
ODLAGANJA

3724/5

Livada 3.

klase

02.12.2022

Hipoteka ZABILJEZBA HIPOTEKE U KORIST GLAVNOG
GRADA PG A PO OSNOVU RJESENJA O
OBEZBJEDENJU PORESKOG POTRAZIVANJA UPRAVE
LOKALNIH JAVNIH PRIHODA GLAVNOG GRADA PG
BR. 15-411/20-117926 OD 23.12.2020.GOD U IZNOSU
OD 96.277,64 EURA

3724/5

Livada 3.

klase

23.02.2026

Zabiljezba pokretanja postupka eksproprijacije
ZABILJEZBA POSTUPKA EKSPROPRIJACIJE U KORIST
GLAVNOG GRADA PODGORICA-DIREKCIJE ZA
IMOVINU ZA EKSPROPRIJACIJU ZA ULICU IVA VIZINA
U ZAHVATU DUP-A ZABJELO 8

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/searchnp/printLN
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Podaci o aktivnim zahtjevima

Broj Klas. Broj
LN rol Podbr.|Zgrada|PD as r.oj Godina| Podnosilac Sadrzina
parcele znak | zahtjeva
ZA EKSPOPORIJACIJU ULICE IVA
3723 7 0 919 |22547 2025 :?\Lllgz\ljlf\:ﬁ\ ZA VIZINA KO PG 3 LN 7597 PARC
3571/44 ...
IRENE ZA UKNJIZBU PARCELACIJE KO PG 3
3724 3 0 N7 13307 2022 IMMOBILIARE PARC 3693/1 3693/3 3723/2 ...
ZA EKSPOPORIJACIJU ULICE IVA
3724 5 0 919 |22547 2025 ﬁ\illg\ljlf\:ﬁ ZA VIZINA KO PG 3 LN 7597 PARC

3571/44 ...

https://lwww.ekatastar.me/ekatastar-web/action/searchnp/printLN
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CRNA GORA

Uprava za nekretnine
Podrutna jedinica: Podgorica
Podgorica i
azm jera: R=1: 250

Kat.Opatina:

F693/5

% Manual
Poslow\a zgrada u vanprivredi br 1

Katastarska parcela broj 322 323

5722/5

a
DOO IRENE IMM BILIARE PODGORICA—Svojina |
s 3722/3

N @
D4 @

37245

37244

o
c
©
°
2
2
o
U kat plonu ________ 20 god
U indkae. skiel _______ 20 god
. Spisak det. raoc. powrsina ______________ 20 god
o
5
'g Spisak promjeno ____ 20 god
3 7 2%

Spisak prijava ______________________ 20 god

SKICA PREMJERA  br.
Broj katastarskog plana :
Tah. zapisni
Veza sa ranijom skicom premjera:

sveska

.. str,

br. /god.

Snimia i obradia:

Crvenico Petar

geod.tehn.



