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2. OPIS LOKACIJE

Lokacija na kojoj se planira izgradnja stambeno-poslovnog objekta, nalazi se na podrucju
Donje Gorice, sa desne strane bulevara Podgorica-Donja Gorica poslije kruznog toka na
koji ¢e se povezivati bulevar Podgorica - Donja Gorica sa bulevarom Podgorica -
Danilovgrad kod Komanskog mosta, odnosno buduce zaobilaznice.

Geografski polozaj lokacije objekta dat je na slici 1, a na slici 2 prikazana je lokacija objekta
sa uzom okolinom.
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Slika 1. Geografski polozaj lokacije objekta (oznacen strelicom)

Slika 2. Lokacija o na strelicom) sa uzom okolinom

Postojeci izgled lokacije prikazan je na slici 3., dok je na slici 4 prikazana povrsina koju
zauzima lokacija.
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Slika 3. Postojeci izgle Iokacije

Na lokaciji nema objekata. Teren lokacije je neuredena travnata povrsina na kojoj nema
visokih stabala drveca.

Kopija plana katastarskih parcela na kojima se planira izvodenje projekta, podaci o
potrebnoj povrsini zemljista, za vrijeme izgradnje i povrsina koja ce biti obuhvacena
kada projekat bude stavljen u funkciju

Lokacija objekta se nalazi na urbanisti¢koj parceli UP 21 dijelu urbanisti¢ke parcele UP 20,
koje Cine katastarske parcele br. 3916/8, 3919/3,3922/3, 3921/1, 3922/2, 3916/1 KO Donja
Gorica, zona A podzona A3, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a "Donja Gorica" za zahvat
koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” (“SI. list CG”, broj 48/20) u Podgorici.

Lokacija objekta na katastarskoj podlozi prikazana je na slici 5.

Povrdina UP20 i UP21 iznosi 8.829,00 m?, dok je povrsina viasnic¢kih katastarskih parcela u
okviru zadatih urbaniszc¢kih parcela 8.809,00 m2.

Podaci o relativnoj zastupljenosti, dostupnosti, kvalitetu i regenerativnhom kapacitetu
prirodnih resursa

Sa morfoloSkog aspekta dominantni oblici u Siroj okolini lokacije su pojas zaravljenog tla
sa koritima rijeka Morace i Sitnice i manjim uzviSenjima.

Sa geoloSkog aspekta podru€je lokacije izgradjuju sedimentne stijene gornje krede
(skratifikovani kre€njaci) i kvartara koji su predstavljeni pjeskovima, 3ljunkovima i veéim
oblucima sa i bez raznovrsnih glina.

Sa hidrogeoloskog aspekta, teren lokacije izgradjuju, uglavhom dobro propusne stijene,
intergranularne poroznosti.

Sa inzenjerskogeoloSkog aspekta, lokaciju u povrSinskom dijelu izgraduju u uglavnom
Sljunkovito-pjeskoviti materijali mjestimi¢no vezani u kompleksne konglomerate, koji su
krec¢njackog i dolomitnog sastava.
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Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B.Glavatovi¢ i dr. Titograd,1982.)
posmatrano podrucje pripada zoni sa osnovnim stepenom seizmickog intenziteta 8° MCS
skale.

Podrucje lokacije i njene okoline karakteriSu veoma plitka smeda zemljiSta na fluvijalno
glacijalnim nanosima.

Sa hidroloSkog aspekta teritorija OpStine Podgorica, spada medu bogatija podru¢ja vodom
u Cmoj Gori. Rijeka Moraca je glavni vodotok Sireg podrucja. Njemu gravitiraju vode svih
drugih povrsinskih tokova i hidroloskih pojava koje se sijeku na podrucju opstine, kao i dio
voda sa podrucja sliva izvan opSstinskih granica. U Podgorici rijeka MoraCa se u osnovi
prinranjuje sa desne strane vodama Zete i Sitnice, a sa lijeve strane vodama Ribnice i
Cijevne.

Na lokaciji nema vodenih tokova. Korito rijeke Morace od lokacije je udaljeno oko 1.040 m
vazdusne linije, korito rijeke Sitnice oko 600 m vazdusne linije, a kanal Mareza oko 160 m
vazdusne linije.

Sa aspekta biodiverziteta podru€je Podgorice nalazi se u vegetacijskoj zoni koja ima skoro
neprekidan vegetacioni period.

Sa aspekta flore na lokaciji je prisutna je zeljasta vegetacija i nekoliko stabala niskog
rastinja. Na lokaciji nema zasada visokog drveca.

Prikaz apsorpcionog kapaciteta prirodne sredine

Sire podru&je karakterise submediteranska klinma sa dugim, toplim i su$nim ljetima i
blagim i kiSovitim zimama.

Prema podacima HMZ Crne Gore za 2024. godinu za Podgoricu (Statisti¢ki godisnjak
Crne Gore za 2025. god.), srednje mjesecne temperature vazduha na podrucju Podgorice
su se kretale od 7,8 u januaru do 30,9 °C u julu. Srednja godi$nja temperatura vazduha u
2024. godini iznosila je 18,3°C i bila je visa nego 2023. godine kada je iznosila 17,6 °C.
Maksimalna mjesecCna, prosje¢na koli€ina padavina bila je u septembru, a minimalna u julu.
Prosjecna godis$nja koli¢ina padavina u 2024. godini bila je 1.646 I/m? i bila je manja nego
2023. kada je iznosila 1.939 I/m2.

U ukupnoj koli€ini padavina za podrucje Podgorice u 2024. godini, snijega nije bilo.

U 2023. godini vedrih dana bilo je 108, a obla&nih 56.

Vjetar kao klimatski element zavisi od opSte cirkulacije vazduha u atmosferi i od oblika
reljefa.

Sa jakim vjetrom u toku 2024. godine u Podgorici bila su 87. dana, a najvise ih je bilo u
avgustu 16, a najmanje u januaru i novembru po 4.

Najjaci vjetar u Podgorici duva iz sjevernog pravca, §to vazi i za lokaciju objekta.

Posmatrano podrucje karakteriSe raznovrstan fond biljnih vrsta koje u najve¢em broju
pripadaju mediteranskom i submediteranskom flornom elementu. Veliki diverzitet
vaskularne flore ovog podruc¢ja moze se obrazlozZiti Cinjenicom da je u pitanju heterogena
sredina koja omogucava rast i opstanak vrsta sa razli¢itim strategijama prezivljavanja.

EkoloSke 1 fitogeografske karakteristike flore urbanog podrucja Podgorice moZzZe se
konstatovati da ovaj prostor spada u bogata podrucja jer ovdje raste preko 1200 taaksona,
Sto predstavlja viSe od trecine vaskularne flore Crne Gore. Procentualno najzastupljenije su
porodice Poaceae (trave), Asteraceae (glavocike) i Fabaceae (leptirnjace).

Na lokaciji predmetnog objekta i njenom uzem okruzenju nema zasti¢enih prirodnih
objekata i dobara iz kulturno istorijske bastine.

Sto se tige podrué&ja na kojem nijesu zadovoljeni standardi kvaliteta Zivotne sredine a koje
je relevantno za projekat treba navesti da pored lokacije osim bulevara nema objekata koji
znacajnije uti€u na kvalitet Zivotne sredine.
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Prema Popisu iz 2023. godine Glavni grad Podgorica imao je 180.937 stanovnika i 64.140
domacinstava.

Gustina naseljenosti u Glavnom gradu Podgorica prema Popisu iz 2023. god. iznosila je
101,28 stanovnika na 1 km2.

UZe okruzenje lokacija pripada relativho nenaseljenom podrucju.

Podaci o postojeé¢im objektima i infrastruktura

Kao je vec¢ navedeno na predmetnoj lokaciji nema objekata.

U samom okruzenju lokacije sa jugoistoCne strane nalazi se bulevar Podgorica-Donja
Gorica a sa isto€ne strane kruzni tok i trasa buduceg bulevara koji ¢e povezati bulevar
Podgorica - Donja Gorica sa bulevarom Podgorica - Danilovgrad kod Komanskog mosta.

Sa zapadne strane nalazi se NU Tiny Haus, dok se sa sjeverne strane nalaze objekti firme
Moj ortoper i nekoliko individualnih stambenih objekata.
Najblizi stambeni objekat od lokacije je udaljen oko 10 m vazdusne linije.

U Sirem okruzenju lokacije nalaze se javni, poslovni, skladisni i individualni stambeni objekti.

Saobracajni pristup lokaciji je omogucen sa sjeverne strane sa postojece asfaltne
saobracajnice koja prolazi kroz naselje Donja Gorica.

Od infrastrukturnih objekata u okolini lokacije pored prilazne saobracajnice, postoji
elektroenergetska mreza, vodovodna mreza i TT mreza, jedino jo$ nije izgradena
kanalizaciona mreza.




3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Investitou su
izdati UTU-vi br. 06-333/25-1920/7 od 03. 04. 2025. god., za izradu tehnicke dokume-
ntacije za izgradnju objekta namjene centralne djelatnosti na urbanisti¢koj parceli UP 211
dijelu urbanisticke parcele UP 20, koje Cine katastarske parcele br. 3916/8, 3919/3, 3922/3,
3921/1, 3922/2, 3916/1 KO Donja Gorica, zona A podzona A3, u zahvatu Izmjena i dopuna
DUP-a , Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” (,SI. list CG,

br. 48/20) u Podgorici.

Urbanisti¢ko-tehni€ki uslovi su dati u prilogu .

Na lokaciji se planira izgradnja stambeno-poslovnog objekta.

Zadati parametri UTU-ma i ostvereni Idejnim rjeSenjem prikazani su u tabeli 1.
Tabela 1. Zadati parametri UTU-ma i ostvereni Idejnim rijeSenjem

Urbanisticki parametri

Zadato UTU

Iz projekta

UP 21i dio UP 20 zona A podzona A3 u
zahvatu lzmjena i dopuna DUP-a ,Donja
Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i
juzne obilaznice”, katastarska parcela br.
3916/8, 3919/3, 3922/3, 3921/1, 3922/2,

Povrsina viasnickih katastarskih
parcela u okviru zadate UP =
8.809,00 m?

Povrgina UP 20i 21 = 8.829,00 m?

Povrsina vlasnickih
katastarskih parcela u okviru
zadate UP = 8.809,00 m?
PovrSinaUP 2021 =

2
3916/1 KO Donja Gorica, Podgorica. 8.829,00m
Maksimalni indeks izgradenosti 1,40 1,40
Maksimalni indeks zauzetosti 0,60 0,35
Maksimalna povr$ina pod objektom 5.285,40 m? 3.123,90 m?
Maksimalni BRGP 12.332,60 m? 12.331,80 m?
Spratnsoti Pr+3 Po+Pr+3
Minimalno rastojanje objekta od susjedne 2.00 m 250 m
parcele
7 -

Parking mijesta 1.000 m? - 30 PM poslovanja 188 PM

1.000 m? - 12 PM stanovanja

Na osnovu pregleda ostvarenih urbanisti¢kih parametara, jasno se zaklju€uje da su svi u
granicama propisanih vrijednosti UT uslovima.

Urbanisticko-arhitektonsko rjesenje

Na lokaciji je predvidena izgradnja stambeno-poslovnog objekta spratnosti Po+Pr+lll, a to
omogucava planski dokument i UT uslovi.
Objekat je projektovan kao polu-otvoreni blok, gde dio koji je otvoren gleda ka kruznom
toku.
Saobracajni pristup projektovan je sa sjeverne strane lokacije.
Objekat je podijeljen u tri lamele (A, B i C), pri ¢emu svaka lamela ima zaseban ulaz,
komunikacije, stepeniste i dva lifta. Izmedu lamele A i B nalazi se pasaz.
Za izgradnju objekta predvidjena je upotreba najkvalitetnijin i materijala(alu bond
ventilisana falasa, alu bravarija, kamen u prizemlju) kako bi se postigao sto veci komfor kao
i atraktivniji izgled sto je zahtijevano UT uslovima.
U objektu je predvdjeno 138 stambenih jedinica i 49 poslovnih prostora.
Struktura predvidenih stanova u objektu data je u tabeli 2.

Tabela 2. Struktura predvidenih stanova u objektu

Poslovn.l Garsonjere | Jednosobni | Jednoiposobni | Dvosobni | Trosobni
prostori
Prizemlje 49
| sprat 12 27 2 2 3
Il sprat 12 27 2 2 3
Il sprat 12 27 2 2 3
Ukupno po 49 36 81 6 6 9
etazama
Ukupno 49 138




Poslovanje je predvideno u prizemlju, gdje je projektovano 49 poslovnih prostora, ukupne
povrsine 2.381,60 m?.

Parking za poslovne prostore predviden je u okviru parternog uredenja sa sjeveroistocne
strane objekta.

U okviru bloka nalazi se igaliSte za djecu sa mobilijarom i zelenim povrSinama.

Potreban broj parking mjesta:
- Poslobni prostori: 1.000,00 m?/30 PM = 2.394,34 m? = 72 PM
- Stanovanje: 1.000,00 m?/12 PM = 6.904,32 m? = 83 PM

Ostvareni broj parking mjesta:
- Podrum garaza: 148 PM
- U okviru parcele: 40 PM
Ukupno: 188 PM.

3D prikaz objekta na lokaciji sa uzom okolinom dat je na slici 4 i 5.
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Slika 5. 3D prikaz objekta na lokaciji sa uzom okolinom




Povrsina objekta po etazama i ukupna povrsina objekta prikazane su u tabeli 3.

Tabela 3. PovrsSine objekta po etazama i ukupna povrSina objekta

. Povrsina [m?]

= Si8ze Neto Bruto
1. |Podrum 514214 5.478,80
2. |Prizemlje 2.641,08 2.960,08
3. |l sprat 2.694,09 3.123,90
4. |ll sprat 2.694,09 3.123,90
5. [lll sprat 2.694,09 3.123,90
Ukupno: 15.865,49 17.810,58

Ukupna neto povrsina objekta iznosi 15.865,49 m?, a bruto 17.810,58 m2.
Konstrukcija i materijalizacija

Konstrukcija objekta proizasla je iz namjene objekta, spratnosti, karakteristika terena kao i
Zelje Nosioca projekta.

Konstruktivni elementi objekta Cine sistem AB ploca, stubova i plo¢a, dok se fasadni i
unutrasnji zidovi pretezno rade kao giter blok.

Nosecu konstrukciju krova je predvidena kao kosa, nagiba 23°, posebno ojacanu, sa svim
potrebnim izolacionim slojevima.
Konstruktivni elementi ¢e detaljno biti razradeni u okviru Glavnog projekta Konstrukcije.

Projektom je predvidena kvalitetna i savremena materijalizacija za zavrSnu obradu
prostorija u skladu sa namjenom prostora i propisima.

Konstruktivni zidovi su radeni kao armirano-betonski dok su zidovi samog objekta od blok
opeke. Unutradnji pregradni zidovi su izradeni od blok opeke ili gips kartona.

Krov je kosi drveni oslonjen na AB plocu tre¢eg sprata.

Za zavrsni sloj fasadnih zidova predvidena je DEMIT fasadu bijele boje - RAL 9004 i Alu
bond u boji drveta (ventilisana fasada), dok je na prizemlju predviden kamen bijele boje —
Canada Walnut.

Na fasadnim otvorima predvidena je Alu bravarija, dok su stakla u prizmlju sive boje
trnsparentnosti 75 posto a na spratovima iznad stakla transparentnosti 100 posto.
Spoljadnja bravarija je zastakljena troslojnim staklom, koja ima kvalitetne vrijednosti
koeficijenta prolaza toplote, a u cilju postizanja Sto vece energetske efikasnosti.
Unutrasnja stolarija je predvidena finalno obradena, drvena, bojena i lakirana, sa slijepim
Stokom i dovratnicima sa odbojnicima, kvalitetnim okovima, kvaliteta — prve klase po
izboru projektanta.

Podovi su planirani tako da se preko armirano betonske ploCe postavljaju keramicke
plocCice ili parket sa svim potrebnim slojevima.

Predvidena je adekvatna termoizolacija, odnosno termo omotac¢ objekta na krovu, fasadi i
podovima, kako bi se omogucio toplotni komfor prostora i sprijeCio gubitak toplote u
hladnim zimskim

mjesecima.

Objekat je hidroizolovan u svim potrebnim zonama. Temelji su hidroizolovani iznad ploce
slojevima hidroizolacionih premaza. Podna ploca je izolovana bitumenom.

Pri zidanju i montazi objekta bi¢e primijenjen kriterijum optimalne toplotne zastite.
Materijali koje se koriste za izgradnju objekta treba da imaju stepen otpornosti na pozar
60 min.

Instalacije

U objektu su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekta ili
se to zahtijeva prema higijensko-tehnickim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.
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Instalacije jake i slabe struje

Napajanje objekta elektricnom energijom predvideno je iz NN mreze podzemnim
niskonaponskim kablom do mjernog razvodnog ormara (MRO), a u svemu prema uslovima
izdatih od strane nadlezne Elektrodistribucije Podgorica.

Kao rezervni izvor napajanja u slu€aju nestanka elektri¢ne energije predvida se automatski
dizel elektri¢ni agregat (DEA) u kontejnerskoj izradi.

U objektu su predvidene sljedece instalacije jake struje: instalacije opSte potrosnje i
osvjetljenja, instalacije uzemljenja, gromobrana i izjednacenja potencijala.

U objektu su predvidene i instalacije slabe struje kao $to su: SKS-a, IP videointerfonskog
sistema, sistema detekcije i dojave pozara, sistema CO detekcije u garazi, sistema
distribucije TV signala i sistema video nadzora. Sve instalacije ¢e biti uradene prema
odgovarajuc¢im projektima.

DEA

Kako je ve¢ navedeno, za rezervno napajanje potroSaca u objektu je predviden dizel
elektri¢ni agregat koji ¢e biti smjeSten na ab ploci pored objekta.

Napajanje sa DEA obezbijedeno je za uredaje i instalacije koje rade u rezimu pozara
(sigurnosni sistemi i drugo), sve u skladu sa zahtjevima projekta, a na osnovu projektnog
zadatka.

Uz agregat se isporuCuje i ATS ormar, za automatsko prebacivanje mreza/agregat. ATS se
montira u ormaru RO-ATS u zasebnoj tehni¢koj prostoriji, na etazi garaze.

Predviden je dizel elektri¢ni agregat (DEA) proizvodada: ,Caterpillar” model: DE275E3,
namijenjen za spoljasnju montazu.

DEA ima slijedece karekteristike:
- Napon 400/230 V, frekvencija 50 Hz
- Snaga u ,Stand By” rezimu rada 275 kVA/220 kW
- Snaga u ,Prime” rezimu rada 250 kVA/200 kW
- Rezervoar za gorivo je kapaciteta 425 |, potroSnja goriva pri opterec¢enju od 100 %
iznosi 64,7 I/h
- Nivo buke na 7 m udaljenosti od izvora pri 100 % opterecenja iznosi 72 dBA.
- Dimenzija 3.988 x 1.207 x 1.867 mm (dxvx3), teZina 2.510 kg.

Standardi: 1SO8528, 1SO3046, BS2869, BS5000, BSEN60034, |IEC60034, 1SO9001,
ISO14001.

Ventilacija i rashladivanje agregata ostavareno je pomocu aksijalnog ventilatora, koji je
ugraden na agregatu. Usisavanje svjeZzeg vazduha u agregatski kontejner je preko
aksijalnog ventilatorskog sistema. Izduvni gasovi iz agregata usmjeravaju se Celichom
cijevi, preko posebnog izduvnog lonca u atmosferu.

Shodno ¢&lanu 99. i 100. Zakona o zastiti i spasavanju (,Sl. list CG" br. 13/07., 05/08.,
86/09., 32/11,, 54/16., 146/21. i 03/23) instalacije i uredaji koji moraju da funkcioniu u
reZimu pozara, Sto vazi i za DEA obavezano je redovno ispitivanje, servisiranje i
odrzavanje prema uputstvima proizvodaca, a najmanje jednom u Sest mjeseci.

Dizel agregar sa rezervoarom za gorivo, koji se nalazi u sklopu agregata bi¢e montiran na
izolovano prostoru na nepropusnoj betonskoj podlozi, da bi se sprijeCio moguci negativni
uticaji u slucaju akcidentne situacije prosipanja goriva iz rezervoara, koja je malo
vjerovatna.

Instalacije grijanja, hladenja i ventilacije

Za stambeno - poslovni objekat, predviden je multi-split sistem klimatizacije za grijanje
prostora u zimskom periodu i za hladenje u ljetnjem periodu. Multi-split uredaji su veliCine
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u skladu sa potrebnim rashladnim i grejnim kapacitetima i kriterijumom dozvoljene buke u
prostorijama.

Za sanitarne prostorije, kao i tehniCke prostorije u podrumu - garazi predvideni su posebni
sistemi ventilacije.

Ventilacija garazZe

Projektom je rijeSena redovna ventilacija garaze, na bazi maksimalno dozvoljenih
koncentracija Stetnih gasova (CO). Sistem redovne ventilacije je uraden tako da moze
odsisavati sve Stetne produkte sagorevanja iz automobilskih motora, ali se moze koristiti i
za odsisavanje svih zaostalih gasova i zaostalog dima nakon gaSenja eventualnog pozara.
Nadoknada svjezeg vazduha za ventilaciju garaze je obezbijedena preko posebnih
aksijalnih ventilatora direktno iz zone dvorista u prostor garaze.

U garazi je predvidena instalacija za detekciju ugljenmonoksida (CO), koja je povezana sa
sistemom ventilacije. Instalacija za detekciju CO (na 50 ppm) se sastoji od centralnog
uredaja na koji se povezuju senzori koji se postavljaju pod plafonom garaze.

Za garazni prostor objekta predvidena je automatska stabilna instalacija za gaSenje
pozara - sprinkler instalacija.

Za kompletan objekat predvidena je automatska stabilna instalacija za gaSenje pozara -
sprinkler instalacija.

Hidrotehnicke instalacije
Vodovod

Za obezbjedjenje vode za sanitarne potrebe i protivpozarnu zastitu, projektovana je
instalacija vodovoda.

Predvideno je da se nove instalaicje vodovoda priklju¢e na postojeci cjevovod PEVG
DN1110, u postojecem ¢voru C9351.

U slucaju racionalne i tehnicki logi¢ne potrodnje u vodovodnom sistemu bi¢e obezbjeden
pritiska na mjestu prikljuenja oko 3 bara.

Za registrovanje potrosnje vode komplet objekta predvidee su tri vodomjerne Sahte za tri
lamele objekta.

Za registrovanje utroska vode stambenog dijela, predvidjena je ugradnju vodomjera za
svaku stambenu jedinicu posebno.

Razvodna sanitrana mreza vodovodne cijevi u zemlji su predvidene od polietilana visoke
gustine (PEHD).

Priprema tople vode predvidena je lokalno preko elektri€nih bojlera odgovarajuce
zapremine.

Snabdijevanje toplom vodom u svim sanitarnim prostorijama je obezbijedeno preko
bojlera zapremine bojlera zapremine 80 | .

Osim vodom za sanitarnu potrosSnju objekat je potrebno u skladu sa "Pravilnikom o
tehni€kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje poZzara", snabdjeti vodom za
gaSenje pozara.

Unutrasnja hidrantska mreZa sastoji se iz cijevnog razvoda i hidranata smjeStenih u
hidrantske ormarice.

Prema "Pravilniku o tehni€kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara" za
objekte visine do 22 m, potreban je istovremeni rad 2 hidranta po 2,5 I/s vode, odnosno
ukupno 5,0 I/s uz minimalni pritisak na najvisem (najudaljenijem hidrantu) 2,5 bara.

Prije pustanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i dezinfekovati u
skladu sa vazecim zakonskim propisima.
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Fekalna kanalizacija

Na lokaciji trenutno nema uslova za prikljucenje feklane kanalizacije.

Medutim u donosu na duzinu trajanja izgradnje objekta, i izgradnja fekalnog kolektora i
PPOV-a, planirani objekat ¢e se modci priklju€iti na planirnau fekalnu kanalizaciju u
planiranu pristupnu saobracajnicu do kruznog toka.

Instalacija fekalne kanalizacije bi¢e uradena u skladu sa projektnim rjeSenjem. Dimenzije
cijevi i fazonskih komada su planirane prema hidraulicCkom proracunu.
Unutradnje instalacije kanalizacije projektovane su od PVC cijevi za ku¢nu kanalizaciju.

Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, vrSic¢e se njeno ispitivanje na prohodnost
i vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.

Plan hidrotehni€kih instalacija po DUP-u ,,Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta
i juzne obilaznice” (,Sl. list CG", br. 48/20) u Podgorici van objekta dat je na slici 5.
. % e VA Ve

 Slika 5. Plan hidrotehnickih instalacija po DUP-u
«Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice”

Legenda:

—_— — Planirani vodovod

— — Planirani kanalizacioni vod
— — Planirani kanalizacioni vod
Napomena:

Objekat se ne moze pustiti u rad, dok se ne priklju¢i na gradsku kanalizacionu mreZzu.
Atmosferska kanalizacija

Projektom je predvideno rjeSenje odvodenja atmosferskih voda sa krova objekta, sa
spoljasnjeg parkinga i sa saobracajnice oko objekta kao i voda od pranja garaze.

Atmosferske vode sa krova objekta, preko oluénih vertikala, skupljaju se i posSto nijesu
opterecene necisto¢ama, direktno se odvode u upojni bunar.

Atmosferske vode sa saobracajnice i parkinga, kao i vode od pranja garaZze koje mogu biti
opterecene zemljom, pijeskom i lakim te¢nostima od prisustva prevoznih sredstava, prije
upustanja u upojni bunar, propustace se kroz separator gdje ¢e se vrsi njihovo
preciSéavanje, odnosno taloZenje zemlje i pijeska i odvajanje lakih te¢nosti (goriva i ulja).
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Separator za preciséavanje atmosferske vode sa saobracajnice i parkinga i vode od
pranja garaze

Izbor separatora odgovarajuceg kapaciteta izvrsi¢e se na osnovu hidrauli€nog proracuna.
Na osnovu podataka sa i-t-p (inteuzitet-trajanje-povratni period) krivih, maksimalni
intezitet padavina za podrucje Podgorice za trajanje kiSa od 15 minuta i povratni period od
dvije godine iznosi 264 |/s/hektaru.

Za povrSinu od 920 m? sa koje ¢e se vode odvoditi preko separatora usmjereni
koeficijent oticaja iznosi 0,90.

Prema racionalnoj formuli: Q=A xix f

gdje je: Q - protok (I/s)
A - povrsina sa koje se odvode vode (m?),
i - intezitet padavina (I/s/hektaru) i
f - usmjereni koeficijent oticaja

Za dati intezitet padavina i za datu povrsinu protok iznosi: Q = 920/10.000 x 264 x 0,90
= 21,861/s

Usvojen je gravitacioni separator ulja i lakih naftnih derivata sa koalescentnim filterom
taloznikom i bypass-om (20% - 4,4 |/s), tipa ,Aco Oleopator-Bypass-C-FST NS10/100
ST1000", nominalnog protoka 10 I/s.

Separator je projektovan, izraden i testiran prema EN 858.
Prema katalogu proizvodaca, shodno EN 858-1 za klasu | (koalescentne separatore),
sadrzaj mineralnih ulja u preci§¢enoj vodi manje je od 5 mg/I.

Separator za prec¢iséavanje vode od pranja garaze

Vode od pranja garaze se prikupljaju tackastim slivnicima, sakupljaju u talozniku i
prepumpavaju iz muljnog okna i dalje odvode na preciS¢avanje u navedeni separator ulja i
lakih te€nosti prije upustanja u upojni rov.

Za pranje garaza mogu se koristiti dva hidranta protoka 2x2,5 I/s, Sto iznosi 5 I/s.

Za dati protok vode predviden je separatoru ulja i naftnih derivata, tipa ACO Oleopator
NS6 ST600, protoka 6,00 I/s sa integrisanim taloZnikom kapaciteta 600 I.

Separator je projektovan, izraden i testiran prema EN 858.
Prema katalogu proizvodacda, shodno EN 858-1 za klasu | (koalescentne separatore),
sadrzaj mineralnih ulja u preci§¢enoj vodi manje je od 5 mg/I.

Prije upustanja u upojni bunar, za oba separatora otpadne vode zadovoljavaju grani¢ne
vrijednosti emisije zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu 1,
Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o kvalitetu otpadnih voda
(,Sl. list CG" br. 56/19), a koje za te3koisparljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti)
iznose 20 mg/! (prilog I1).

Izdvojena ulja, goriva i masti u separatoru sakupljace se i odlagati u posebnu hermeticki
zatvorenu burad, koja ¢e biti smjestena u pomocénom ptostoru u podrumu (&im ¢e biti
zaSti¢ena od atmosferskih padavina) u betonskoj kadi, koja obezbjeduje da se u slu¢aju
curenja opasne te¢nosti iz buradi ne vrsi njihovo rasipanje.

Obaveza Investitora je da separator permanentno odrzava i kontroliSe ispravnost
funkcionisanja, kako ne bi doslo do njegovog zaguSenja i otpadna voda nepreciS¢ena
oticala u upojni bunar.

Mulj iz separatora kao opasni otpad predaje se ovlas¢enoj firmi za zbrinjavanje opasnog
otpada.
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Obaveza je Nosioca projekta da sklopi ugovor za pruzanje ove usluge sa ovlas¢enom
firmom.
Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza opasnog
otpada.

Upojni bunari takode ce biti projektovani na osnovu hidrauli€¢nog proracuna, odnosno na
osnovu prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kiSe, inteziteta 264 I/s/ha.

Uredenje terena

Koncept uredenja terena uskladen je sa namjenom objekta, te sa organizacijom,
oblikovnim i nivelacionim rjeSenjem parternih povrsina. Uredenje je planirano da unaprijedi
likovni obrazac neposrednog okruzenja sa kojim se ovaj prostor integriSe u jedinstvenu
morfolosku cjelinu.

Oko prizemlja objekta planirana je parterna povrSina sa pristupnim trotoarima,
rampom, pjeSackim stazama za pristup objektu i zelenim povrSinama.

Koncept pejzaznog uredenja zasniva se na uvazavanju prostornog i vizuelnog identiteta
lokacije i njene neposredne okoline. Ozelenjavanje ¢e se izvrSiti sa visokim i niskim
rastinjem uz koris¢enje mediteranskog i autohtonog zelenila.

Kompleks posjeduje i uredenje platoe sa prostorima za odmor i igraliStem za djecu.
Situacioni plan objekta dat je u prilogu lll.

Vrste i kolic¢ine potrebne energije i energenata, vode, sirovina i drugog potro$nog
materijala koji se koristi za potrebe tehnoloSskog procesa sa posebnim osvrtom na
koli¢ine i karakteristike opasnih materija i drugo

Imajuéi u vidu namjenu objekata u istiom u toku njegovog rada koristi¢e se elektricna
energija (za rad razli¢itih uredaja, osvjetljenje, ventilaciju i klimatizaciju) i voda za potrebe
rada objekta.

Potrosnja elektri¢ne energije zavisi od klimatskih faktora, a vode od broja korisnika.

Procjene vrste i koli€ine: ocekivanih otpadnih materija i emisija koje mogu izazvati
zagadivanje vode, vazduha, tla i podzemnog sloja zemljista, buku, vibracije, svjetlost,
toplotu, zracenje, proizvedenog otpada tokom izgradnje i funkcionisanja projekta

Ispustanje gasova

Ispustanje gasova na lokaciji prilokom izgradnje objekta nastaje usljed rada mehanizacije
u toku ruSenja postojecih objekata i u toku iskopa zemlje, odvoza iskopa i gradevinskog
otpada, kao i dovoza potrebnog gradevinskog materijala. Imajuéi u vidu da se radovi
izvode u ogranicenom vremenskom periodu, odnosno da su priviemenog karaktera, to
koli¢ina gasova nece biti velika.

U toku funkcionisanja objekta na lokaciji gasovi nastaju i uslijed kretanja vozila do objekta
i od objekta, kao posledica rada motora na unutradSnje sagorijevanje. Izduvni gasovi se
takode u osnovi sastoje od azotovih i ugljenikovih oksida. Posto je voZnja motornih vozila
kartkog vremenskog perioda to i koli¢ina produkata sagorijevanja nece biti velika.

Zatim, u toku funkcionisanja objekata na lokaciji gasovi mogu nastati i uslijed rada dizel
agregata.

Koli¢ina gasova po ovom osnovu nije velika imajuci u vidu da ¢e dizel agregat raditi samo
u slu€aju nestanka elektri¢ne energije, to nije Cest slu¢aj na posmatranom prostoru.

Otpadne vode

Odvodenje otpadnih voda iz objekta, kako je ve¢ navedeno rijeSeno je preko instalacije
fekalne kanalizacije i instalacije za odvodenje atmosferskih voda sa krova objekta i sa
saobracajnice i parkinga, kao i voda od pranja garaze.
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Koli¢ina fekalnih voda isklju€ivo zavisi od broja korisnika usluga, dok koli¢ina atmosferskih
voda zavisi od koli¢ine padavina.

Buka

Buka koja ¢e se javiti na gradiliStu u toku izgradnje predmetnih objekata nastaje usljed
rada masina, transportnih sredstava i drugih alata, i ista je privremenog karakteraje sa
najvecim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji izvodenja.

Intezitet buke takode zavisi od broja masina i prevoznih sredstava koje ¢e biti angazovane
na izgradnji objekta.

Vrijednosti zvuéne snage izvora (Lw), za osnovne gradevinske masine koje ce biti
angazovane na izgradnji objekta prikazane su u tabeli 4.

Tabela 4. Vrijednosti zvu¢ne snage izvora (Lw) za osnovne gradevinske

masine koje ¢e biti angazovane na izgradnji objekata
Vrsta opreme Lw dB(A)
Bager 100
Utovarivac 95
Kamion (kiper) 95
Mikser 95
Pumpa za beton 85
Vibrator za beton 85
Valjak 90

U toku eksploatacije sa stanoviSta buke nece doéi do vecih promjena u odnosu na
postojece stanje.

Vibracije

Vibracija, u toku izgradnje objekata, nastaju uslijed rada gradevinske mehanizacije.

U tabeli 5. date su udaljenosti na kojoj se vibracije mogu registrovati na osnovu odredene
vrste gradevinske aktivnosti. Vrijednosti su zasnovane na terenskim mjerenjima i
informacijama iz literature.

(Hao, H., Ang, T. C., Shen J.: Building Vibration to Trafficlnduced Ground Motion, Bulding

and Envirinment, Vol. 36, pp. 321-336, 2001.
https://planning.lacity.org/eir/5750HollywoodBlvd/DEIR/4.F _Noise&Vibration.pdf).

Tabela 5. Razdaljine na kojima mogu biti registrovane vibracije od strane gradevinske
mehanizacije
Razdaljine na kojima vibracije
mogu biti registrovane (m)
Kompaktiranje 10 - 15
TeSka vozila 5-10

Gradevinske aktivnosti

U fazi eksploatacije objekata vibracije nece biti prisutne.

Toplota i zracenje

Toplota i zraCenje u fazi izgradnje i funkcionisanja objekta nece biti prisutni.
Otpad

Otpad se javlja u faazi izgradnje i u fazi eksploatacije objekta.

Otpad u fazi izgradnje

U fazi izgradnje objekata kao otpad javlja se matrijal od iskopa (zemlja, kamen i pijesak) i
gradevinski otpad, koji ¢e biti uredno deponovan, shodno Zakon o upravljanju otpadom
(.Sl. list CG" br. 34/24192/24).
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Nekontaminirani materijal od iskopa bi¢e od strane izvodaca radova u toku iskopa odmah
uklonjen sa lokacije i transportovan na zato predvidenu lokaciju koju u dogovoru sa
Nosiocem projekta odredi nadlezni organ lokalne uprave, u skladu sa propisima, odnosno
nece biti njegovog privremenog odlaganja na lokaciji. U skladu sa ¢lanom 3. tackom 3.
Zakona o upravljanju otpadom, ovaj materijal se ne smatra otpadom.

Materijal od iskopa za koji se utvrdi ili posumnja da je kontaminiran, mora se klasifikovati i
predati ovlaS¢enom licu u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom.

Takode, ukoliko se u iskopu pojavi mtalni materijal isti ¢e se prodavati na trzistu kao
sekundarni otpad.

Grdeviski otpad na gradiliStu ¢e se sakupljati odvojeno po vrstama, a izvodac radova ¢e ga
takode transportovati na lokaciju, koju u dogovoru sa Nosiocem projekta, odnosno
izvodacem radova odredi nadlezni organ lokalne uprave.

U ovom trenutku jos nije definisano mjesto — lokacija za odlaganja gradevinskog otpada.

Od strane radnika tokom izgradnje objekta generiSe se odredena koli¢ina komunalnog
otpada.

Navedena vrsta otpada nakon privremeog skladiStenja u kontejneru predaju se
ovlas¢enom komunalnom preduzecu.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada,
odnosno prerade i odstranjivanja otpada (,Sl. list CG” br. 64/24), navedeni otpad se
klasira u neopasni otpad.

Proizvodal gradevinskog otpada koji nastaje od objekta Cija je zapremina zajedno sa
zemljanim iskopom vecéa od 2000 m? duzan je shodno ¢lanu 67. Zakona o upravljanju
otpadom (,SI. list CG” br. 34/24 i 92/24) da sacini plan upravljanja gradevinskim otpadom.

Plan upravljanja gradevinskim otpadom sadrzati naCin odvojenog sakupljanja, obrade,
predaje otpada i postupanja sa zemljanim iskopom.

Otpad u toku eksploatacije
U toku eksploatacije objekata nastaje otpad iz separatora i komunalni otpad.
Otpad iz separatora

Otpad koji se sakuplja u separatoru spada u kategoriju opasnog otpada.
Prilikom precis¢avanja otpadnih voda u sparatoru nastaje mulj i lake te¢nosti.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada,
odnosno prerade i odstranjivanja otpada (,SI. list CG” br. 64/24), mulj se klasira u grupu:
- 13 05 02* mulj iz separatora, ulje/voda

Otpadne lake tecCnosti iz precCis¢avanja otpadnih voda prema navedenom Pravilniku
klasifikuju se u grupu:
- 13 05 06* ulja iz separatora ulje/voda, (A).

Komunalni otpad

Privremeno deponovanje komunalnog otpada, do predaje ovlaS§¢enom liciu radi daljeg
upravljanja u skladu sa lokalnim sistemom upravljanja komunalnog i neopasnog
gradevinskog otpada 1 vaze¢im dozvolama, bi¢e obezbijedeno u podzemnim
kontejnerima. Prostor predviden za kontejnere, kao i prilaz istim bi¢e bez stepenika,
osvijetljen i poplo¢an (zbog klizanja).

Nosilac projekta je obavezan da obezbijedi odvojeno sakupljanje recikiranih frakcija od
komunalnog otpada, kao i svih vrsta ambalaza kada je to tehniCki moguce i preda ih
odgovarajuc¢em sakupljacu.
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Komunalni otpad se svrstava u klasu:
20 03 01 mijeSani komunalni otpad.

Odlaganje svih vtsta otpada u toku realizacije i eksploatacije projekta bi¢e u skladu sa
Zakonom o upravljanju otpadom (,SI. list CG" br. 34/24 i 92/24).
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4. KARAKTERISTIKE MOFUCIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za
odlu€ivanje o potrebi izrade elaborata (,Sl. list CG”, br. 19/19), vrste i karakteristike
mogucih uticaja projekta na Zivotnu sredinu se razmatraju u odnosu na karakteristike
lokacije i karakteristike projekta, uzimajuci u obzir uticaj projekta na faktore od znacaja za
procjenu uticaja kojima se utvrduju, opisuju i vrednuju u svakom pojedinaénom slucaju,
pri tome vodedi raCuna o:

- veli€ini i prostoru na koji projekat ima uticaj, kao $to su geografsko podrucje i broj
stanovnika na koje projekat moze uticati,

- prirodi uticaja sa sapekta nivoa i koncentracija emisija zagadujuc¢ih materija u
vazduhu, povrSinskim i podzemnim vodama, zemljiStu, gubitak i oStecenje biljnih i
zivotinjskih vrsta i njihovih stanista, gubitak zemljista i drugo,

- jacini i slozenosti uticaja,

- vjerovatnodi uticaja,

- kumulativnom uticaju sa uticajima drugih postojecih projekata,

- prekograni¢noj prirodi uticaja i

- mogucénosti smanjivanja uticaja.

Sa aspekta prostora, uticaj izgradnje i eksploatacije stambeno-poslovnog objekta u
Donjoj Gorici, u Glavhom gradu Podgorici na zivotnu sredinu bice lokalnog karaktera.

Prilikom realizacije projekta do manjeg naruSavanja kvaliteta vazduha moze dodi uslijed
uticaja izduvnih gasova iz mehanizacije koja ¢e biti angazovana na izgradnji objekta, kao i
uticaja lebdedih Cestica (prasine) koje ¢e se dizati uslijed iskopa materijala, kao i uslijed
transporta materijala od iskopa.

Imaju¢i u vidu da se radi o privremenim i povremenim radovima, procjenjuje se da
izdvojene koli€ine zagadujucih materija u toku izgradnje objekata nece izazvati vedi
negativan uticaj na kvalitet vazduha na lokaciji i njenom okruzenju.

Buka koja ¢e se javiti na gradiliSstu u toku izgradnje predmetnih objekata, privremenog je
karakteraje sa najvecim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji.

U toku eksploatacije objekata nece biti uticaja na kvalitet vazduha.

Uticaj eksploatacije objekta na vode nece biti znacajan, jer ¢e se u toku eksploatacije
objekta sanitarne vode odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu (kada ona bude zavr3ena),
dok ¢e se atmosferske vode sa parkinga i saobracajnica, kao i vode od pranja garaze, koje
mogu biti optere¢ene zemljom, pijeskom i lakim tec¢nostima od prisustva kola, prije
upustanja u upojni bunar propustati kroz separatore gdje ¢e se vrsiti njeno precis¢avanje,
odnosno talozenje zemlje i pijeska i odvajanje lakih te€nosti (goriva, masti i ulja).

Uticaj izgradnje i eksploatacije objekata na okolno zemljiSte se ogleda prije svega u
trajnom zauzmanju odredene povrsine zemljiSta za realizaciju projekta.

Imajuci u vidu veli€inu zahvata i vrstu projekta doci ¢e do odredene promjen topografije
lokalnog terena.

Predmetna lokacija predstavlja ravnu povrSinu na kojoj se pretezno nalazi nisko, prirodno i
neuredeno zelenilo koje ima karakter zapustene livade.

Sa aspekta jacine, negativni uticaji u toku izgradnje i eksploatacije objekata nece biti
izrazeni.

Takode, i sa aspekta vjerovatnoce pojava negativnih uticaja nije velika.

Shodno namjeni projekta, ne postoje znacajniji uticaji koji bi kumulativho sa postojecim
projektima koji se nalaze u okruzenju imali ve¢e negativne posljedice na Zivotnu sredinu
na posmatranom prostoru u odnosu na postojece stanje.
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Izgradnja i eksploatacija objekata nece imati prekogranic¢ni uticaj.

Na osnovu analize karakteristika postojece lokacije, kao i karakteristika planiranih
postupaka u okviru lokacije, preko mjera za spreCavanje, smanjenje ili otklanjanje Stetnih
uticaja moguce je smanjenje negativnih uticaja na zZivotnu sredinu.
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Izgradnja i eksploatacija poslovno-stambenog objekta u Donjoj Gorici u Glavhom gradu
Podgorici ne¢e imati veci uticaj na zivotnu sredinu.

Ovim Zahtjevom bice indetifikovani i analizirani uticaji karakteristi¢ni za izgradnju i
eksploataciju objekta.

Metodologija klasifikacije i vrednovanja uticaja koja je primijenjena za potrebe ovog
Zahtjeva bazirana je na analizi prema kojoj se razmatranje uticaja vrsi u odnosu na sledece
parametre:

- prostorni aspekt, prema kome uticaji mogu biti lokalni, regionalni i globalni,

- vremenski aspekt, prema kome uticaji mogu biti povremeni ili trajni,

- intenzitet, prema kome se uticaji klasifikuju po gradaciji.

Prikaz mogucih znacajnih uticaja koje projekat moze imati na Zivotnu sredinu obuhvatic¢e
kvalitativan i gde je to moguce, kvantitativan prikaz mogucih promjena u zivotnoj sredini
za vrijeme izvodenja projekta, redovnog rada i za slu€aj akcidenta.

Vrednovanje uticaja izgradnje i eksploatacije objekta na pojedine segmente zivotne
sredine izvrSeno je na bazi inteziteta, odnosno nivoa procjene uticaja, kroz sledece
stavke:
- nema uticaja, nema promjene elemenata zivotne sredine.
- uticaj je mali, odnosno promjena elemenata zivotne sredine je mala i
- uticaj je znaCajan, odnosno promjena elemenata zivotne sredine je veca od
dozvoljenih zakonskih normi.

Uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na zZivotnu sredinu na lokaciji i Sire moze se javiti u
fazi izgradnje, u fazi eksploatacije, uz napomenu da jednu i drugu fazu moze da prati
pojava akcidentnih situacija.

Kvalitet vazduha

Uticaji na kvalitet vazduha u toku izvodenja radova nastaju kao posljedica prisustva
gradevinskih masina, primjene razliCitih tehnologija i organizacije izvodenja radova.
Negativnhe posljedice se javljaju kao rezultat iskopa odredene koliCine materijala,
njegovog transporta i ugradivanja materijala u objekat.

Prilikom realizacije projekta do naruSavanja kvaliteta vazduha moze dodi uslijed uticaja
lebdecih Cestica (praSina) koje nastaju usljed iskopa materijala za podzemnu etazu i
temelja za objekat, uticaja izduvnih gasova iz gradevinske mehanizacije koja ¢e biti
angazovana na realizaciji projekta i usljed transporta razli¢itih materijala prilikom prolaska
kamiona i mehanizacije.

Prilikom iskopa materijala za podzemnu etazu i temelja za objekat do negativnog uticaja
na kvalitet vazduha moze dodi uslijed pojave praSine, zato je u suSnom periodu i za
vrijeme vjetra neophodno kvasenje iskopa.

Kada je u pitanju uticaj izduvnih gasova iz gradevinske mehanizacije na kvalitet vazduha,
koris¢enje poznatih modela za procjenu imisionih koncentracija gasova i PM cCestica nije
primjenljivo jer se radi .o privremenim i povremenim poslovima.

Iz navedenih razloga proracun imisionih koncentracija gasova i PM Cestica u fazi izgradnje
objekta nije raden, ve¢ su u tabeli 6. navedene grani¢ne vrijednosti emisija gasovitih
polutanata i lebdecih Eestica prema Evropskom standardu za vanputnu mehanizaciju (EU
Stage Il B i Stage IV iz 2006. god. odnosno 2014. god. prema Direktivi 2004/26/EC).
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Tabela 6. EU faza lll B, standarda za vanputnu mehanizaciju Faza Ill B

.. Snaga Emisija gasova g/kWh
G motorg kW ZEIT (od0) IJ-|Cg Ngx PM
L 130< P < 560 Jan. 2011. 3.5 0,19 2,0 0,025
M 75 <P <130 Jan. 2012. 5,0 0,19 3.3 0,025
N 56 < P<75 Jan. 2012. 5,0 0,19 3.3 0,025
P 37 <P<56 Jan. 2013. 5,0 4.7 0,025
*NOx + HC
Faza IV
Q 130< P < 560 Jan. 2014. 3.5 0,19 0,4 0,025
M 75 <P<130 Okt. 2014. 50 0,19 04 0,025

Obaveza je Nosioca projekta da angazuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju emisija
gasovitih polutanaka zadovoljiti navedeni Evropski standard.

Odvodenje izduvnih gasova iz angazovane gradevinske mehanizacije pri izvodenju
predmetnog objekta ne predstavlja poseban problem, posto se sa aspekta morfologije
terena radi o otvorenom podrucju, ¢ime se smanjuje opasnost od zagadenja. Svakako, na
to utiCu i meteoroloski uslovi kao Sto su brzina i pravac vjetra, temperatura i vlaznost,
turbulencija i topografija, a povoljna okolnost je i ta §to se radi o privremenim radovima,
koji vremenski ne traju dugo.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj izgradnje objekta na
kvalitet vazduha biti lokalnog karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

Prilikom eksploatacije objekta do naruSavanja kvaliteta vazduha moze dodi uslijed uticaja
izduvnih gasova iz prevoznih sredstava koji dolaze ili odlaze od objekta, jer se grijanje u
objektu ostvaruje pomocu VRF sistema.

Imajuci u vidu kapacitet objekta, odnosno broj vozila koja dolaze ili odlaze od objekta,
koli¢ine zagadujucih materija po ovom osnovu ne mogu izazvati veci negativan uticaj na
kvalitet vazduha na ovom podrucju.

Takode, u toku eksploatacije objekta uticaj izduvnih gasova uslijed rada dizel agregara na
kvalitet vazduha nece biti znacajan.

Ovo iz razloga $to koli€ina gasova nije velika prije svega Sto ¢e se agregat ukljucivati samo
uslijed nestanka elektri¢ne energije, 5to je u gradskim uslovima rijedak slucaj.

Iz opisa projekta jasno je da isti neCe imati uticaja na meteoroloSke i klimatske
karakteristike podrucja

Ne postoji moguénost uticaja na prekograni€no zagadivanje vazduha kada je djelatnost
predmetnog projekta u pitanju.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj eksploatacije objekta na
kvalitet vazduha sa propisanim parametrima i standardima biti uglavnom lokalnog
karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

Kvalitet voda i zemljista

U toku realizacije projekta, kvalitet zemljista i podzemnih voda moglo bi ugroziti
nekontrolisano curenje i ispustanja ulja, maziva i goriva iz koris5¢ene mehanizacije, kao i
nekontrolisano prosipanje boja, rastvaraca i sredstava za hidroizolaciju koji ¢e se korisititi
u toku izgradnje objekta.

Uz koriS¢enja mjera tehnicke zastite, koje vrSi nadzorni organ u toku realizacije projekta
ove pojave su malo vjerovatne.

Imajuci u vidu gabarite objekta u toku njihove izgradnje dodi ¢e do odredenih promjena
lokalne topografije.
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Prilikom izgradnje novog objekta do devastacije prostora lokacije i njene okoline moze
dodi prije svega neadekvatnim odlaganjem gradevinskog otpada od izgradnje objekta.

U tom smislu u toku realizacije projekta mora se sprijeciti uticaj na okolni prostor, u vidu
zabrane izvodenja bilo kakvih radova i deponovanja materijala i mehanizacije van granica
lokacije, Sto se postize postavljanjem ograde od metalnih tabli oko lokacije objekta, sto je
projektom i predvideno.

Svakako uz redovnu kontrolu ova pojava je malo vjerovatna.

Sa druge strane, izvodacC je duzan da po zavrSetku radova gradiliste kompletno odcisti,
ukloni sav gradevinski otpad i da prema projektu izvrSu uredenje terena, Cime bi se izbjego
uticaju otpadnog materijala na zivotnu sredinu.

Vrednovanjem uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj izgradnje objekta na atmosferske
vode, podzemne vode i zemljiSte biti lokalnog karaktera, povremen, a sa aspekta inteziteta
mali.

Imaju¢i u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti
depozicija hemijskih i drugih materija koje bi mogle znacajnije uticati na zagadenje
zemljiSta i podzemnih voda.

Sa druge strane sanitane otpadne vode iz objekata odvodi¢e se u gradsku kanalizacionu
mrezu (kada ona bude zavr3ena), dok ¢e se atmosferssske vode sa saobradajnice i
parkinga, kao i vode od pranja garaze, koje mogu biti opterecene gorivom i uljima prije
upustanja u recipijent-upojni bunar preciS¢avati u separatoru, tako da iste nec¢e imati veci
uticaj na kvalitet podzemnih voda i zemljista.

Prije upustanja u upojni bunar, atmosferske vode sa saobracajnica, parkinga, kao i vode od
pranja garaze poslije prolaza kroz sparatore zadovoljavaju grani¢ne vrijednosti emisije
zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu i
sanitarno-tehniCkim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,SI. list CG" br.
56/19), a koje za te3koisparljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti) iznose 20 mg/I
(prilog I1).

Izdvojena ulja, goriva i masti u talozniku i separatorima sakupljace se i odlagati u posebnu
hermetic¢ki zatvorenu burad (dva bureta zapremine po 50 1), koja ¢e biti smjeStena u
Obaveza Investitora je da taloZznike i separatore permanentno odrzava i kontroliSe
ispravnost funkcionisanja, kako ne bi doSlo do njihovog zaguSenja i otpadne vode
neprecid¢ene oticala u upojni bunar.

Ne postoji moguénost uticaja na prekogranicno zagadivanje voda kada je predmetni
projekat u pitanju.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj rada objekta na kvalitet
povrsinskih, podzemnih voda i zemljiSta biti lokalnog karaktera i stalan, a sa aspekta
inteziteta mali.

Lokalno stanovnistvo

Promjene u broju i strukturi stanovniStva u toku funkcionisanja projekta se prvenstveno
ogleda u povecanju broja stanovnika koji ¢e stanovati u objektu i pove¢anom broju
zaposlenih, koji ¢e raditi u objektu.

Uticaj izgradnje objekta na lokalno stanovnistvo, odnosno na objekte koji se nalaze u
okruzenju nece biti izrazen, imajuci u vidu da emisija zagadujucih materija nije velika a sa
druge strane radi se o poslovima povremenog i privremenog karaktera.
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U toku izgradnje objekta pri radu gradevinskih masina proizvodi se odredeni nivo buke, uz
napomenu da sve masine (tabela 4.) ne rade u isto vrijeme, a vecina njih pri radu je u
pokretu i udaljena je jedna od druge, Sto otezava stvarnu procjenu generisane buke.

Procjena je da se najveci nivo buke javlja u situaciji kada su maSine u toku rada
skoncentrisane blizu jedna druge, a to je za vrijeme iskopa podzemnih etaza i temelja
objekta.

ProraCun nivoa buke je raden u uslovima slobodnog prostiranja zvuka, pojedinacno za
masine koje c¢e biti najvise korid¢ene i koje emituju najve¢u buku (bager, utovarivac i
kamion), kao i za slu€aj kada se masine mogu naci na bliskom rastojanju, kao na primjer
bager + kamion, ili utovariva¢ + kamion, na razli¢itim udaljenostima od mjesta emisije.
Dobijene vrijednosti nivoa buke uz koriS¢enje modela u uslovima slobodnog prostiranja
zvuka na odredenom rastojanju od izvora za navedene sluCajeve prikazane su u tabeli 7.

Tabela 7. Proracun ekvivalentnog nivoa buke na razli€itim rastojanjima od izvora buke

lzvor Rastojanje od izvora buke, m Dozv-oljeni ekvivalentni
25 | 50 | 100 | 150 | 200 nivo buke u dBA
Bager 61 | 55 | 49 45 43
Utovarivac 56 | 50 | 44 40 38
Kamion 56 | 50 | 44 40 38 60
Bager + kamion 62 | 56 | 50 46 44
Utovarivac€ + kamion 59 | 53 | 47 43 41

Napomena: Kada se radi o viSe izvora buke proracun ukupnog nivoa buke izvrSen je na
Oosnowu izraza:

Lr=10-log > 10°"7;dB(A)
i

gdje je: Lr: ukupni nivo buke, a Lj pojedinacni nivo buke.

Rezultati proracuna pokazuju da ¢e u fazi izvodenja radova doc¢i do povecanja nivoa buke
u okolni prostor na rastojanju do: 28 m - za bager, 16 m - za utovarivac¢ i 16 m - za kamion,
32 m - za bager + kamion i 22 m za utovarivaC + kamion u odnosu na dozvoljene
vrijednosti koje prema Pravilniku o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu
utvrdivanja indikatora buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata
buke (,SI. list CG" br. 60/11) i prema Odluci o utvrdivanju akusti¢kih zona na teritoriji
Glavnog grada Podgorice (,Sl. List CG — opstinski propisi” br. 27/15).

Prema navedenom Pravilniku dopusteni nivo buke je 60 dB(A) za dan, 60 dB(A) za vecle i
50 dB(A) za no¢, za zonu mjesovite namjene, kojoj pripada lokacija objekta.

Povecani nivo buke prilikom izgradnje objekta, pojavljivati u odredenim vremenskim
intervalima na rastojanjima malo duzim nego $to je udaljenost najblizeg objekta koji se
nalazi u okruzenju lokacije

Medutim, treba imati u vidu da je stambeni objekat izolovan obodnim zidovima, vratima,
prozorima i krovnom konstrukcijom. Za objekat Cija je masa konstrukcije oko 300 kg/m?, a
debljina konstrukcije 23 cm, na osnovu proracuna izolacija vazduSnog zvuka iznosi 52
(dBA), tako da izgradnja objekta sa aspekta buke nece imati veéi uticaj na stanovnike
stambenog objekta koji se nalaze u okruzenju lokacije.

Sa druge strane radovi na iskopu materijala kada je najve¢a buka ne traju dugo Sto takode
doprinosi manjem uticaju buke na okolne objekte u toku izgradnje objekta.

Radove na izgradnji objekta treba izvoditi samo u dnevnim uslovima Sto takode dodatno
doprinosi smanjenju uticaja buke u okruzenju lokacije objekta.

U toku eksploatacije objekta buka se javlja uslijed rada dizel-agregata i rada motora
prevoznih sredstava koji dolaze do objekta i odlaze od objekta.
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Za odabrani tip dizel agregata nivo buke u toku rada na udaljenosti od 7 m, iznosi 72
dB(A), odnosno nivo buke na bazi prorac¢una bic¢e veéi od dozvoljenih vrijednosti na
udaljenosti od 8,1 m od izvora za dnevne i 10,5 m za no¢ne uslove. Dozvoljene vrijednosti
su 60 dB(A) za dnevne, 60 za vecernje i 50 dB(A) za no¢ne, prema Odluci o utvrdivanju
akusti¢kih zona na teritoriji Glavnog grada Podgorice (,Sl. List CG — opstinski propisi” br.
27/15).

Naglasava se da c¢e dizel agregat raditi samo u slu€aju nestanka elektricne energije, §to
nije Cest slucaj, jer se radi o podru€ju koje nije izloZzeno velikim vremenskim nepogodama.

U toku eksploatacije objekta buka se javlja i od vozila koja dolaze i odlaze do objekta i ona
nece biti znacajna, odnosno nece imati vedi uticaj na zivotnu sredinu.

Vrijednosti vibracija u toku izgradnje objekta nece biti znaCajne, dok vibracije u toku
eksploatacije objekata nece biti prisutne.

Vrednovanjem uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj izgradnje i eksploatacije objekta
na stanovnistvo biti lokalnog karaktera, povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

Uticaj na ekosisteme i geologiju

U pocetnoj fazi radova na izgradnji objekta, izvrSice se CiS¢enje lokacije, odnosno sa
povrSine koju zauzima objekat i pratec¢a infrastruktura doci ¢e do trajnog skidanja
zemljiSnog prekrivaca i svih biljnih vrsta koje se na njoj nalaze Sto ¢e imati negativan uticaj
na postojecu floru lokacije.

Pored uticaja na floru lokacije uklanjanje zemljiSnog pokrivaca imace odredeni negativan
uticaj i na faunu lokacije, u prvom redu gmizavce i ptice.

Medutim, povrSina predmetne lokacije u ekoloSkom smislu ne predstavlja prostor koji bi za
njih bio od velikog znaaja. Naime, navedene vrste su pokretljive i za svoj zZivot koriste
mnogo vece prostore od ovoga, tako da je za ocekivati da ¢e se one pomjeriti i pronadi
nova odgovarajuca stanista u neposrednom okruzenju, odnosno planirani zahvat nece u
znaCajnijoj mjeri dovesti do opadanja brojnosti ovih organizama.

Tokom izvodenja gradevinskih radova, buka koju proizvode gradevinske masine i sam
proces izgradnje, imace negativan uticaj po faunu uzeg prostora okolo lokacije. Ovo se
naroCito odnosi na ptice koje su najosjetljivije na buku tokom gnijezdenja, kao i na
gmizavce koji su osjetljivi na sve vidove vibracija.

Pozitivna strana ove faze radova je ta $to je ona privremenog i povremenog karaktera.

U toku izgradnje projekta nece doci do oStecenja geoloskih, paleontoloskih i
geomorfoloSkih osobina podrucja, jer lokacija objekta ne pokriva nalaziSta minerala,
paleontoloskih i mineroloskih pojava koje su ili bi trebalo biti zasti¢ene.

Procjenom vrednovanja uticaja mozZe se konstatovati da ¢e uticaj rada objekta na
ekosisteme biti lokalnog karaktera i stalan, a sa aspekta inteziteta mali.

Namjena i koriséenje povrsina

Prema UTU-ma koji su izdati od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine, na lokaciji je predvidena izgradnja predmetnog objekta
Projekat nece imati uticaja na upotrebu poljoprivrednog zemljista, jer ga na lokaciji nema.

Kako objekat u toku eksploatacije (u normalnim uslovima) neée u veéoj mjeri vrsiti emisiju
zagadujucih supstanci, kao ni supstanci koje bi zagadile zemljiste i podzemne vode to
nece biti veceg uticaja projekta na koris¢enje okolnog prostora.

Uticaj na komunalnu infrastrukturu

Objekat ¢e u toku eksploatacije imati uticaj na postojecu komunalnu infrastrukturu, koja
se nalazi u okruzenju lokacije, jer ¢e povecati postojecu potrodnju elektriCne energije i
vode, kao i protok saobracaja i koli€inu otpadnih voda i komunalnog otpada.
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Uticaj na zasti¢ena prirodna i kulturna dobra i njihovu okolinu

Posto u uzem okruzenju lokacije nema zasti¢enih prirodnih kulturnih dobara to se uticaj u
toku izgradnje i eksploatacije objekta na njih ne oCekuje.

Uticaj na karakteristike pejzaZza

Tokom izvodenja i funkcionisanja projekta imajuci uvidu njegovu veli€inu doci ¢e do
odredene promjene pejzaza. Sa druge strane, s obzirom na savremen izgled objekta,
vizuelni utisak nece biti negativan.

Kumulativni uticaj sa uticajima drugih postojecih i/ili odobrenih projekata

Na bazi opisa projekta i analize mogucdih uticaja konstatovano je da izgradnja i
eksploatacija objekta, nec¢e nece imati vedi uticaj na Zivotnu sredinu.

Prema tome, kumulativni uticaj projekta sa drugim projektima koji se nalaze u okruzenju
nece dovesti do znacajnije promjene stanja zivotne sredine na posmatranom prostoru u
odnosu na postojece stanje.

Svakako, manji kumulativni uticaj uslijed prisustva novog objekta na okolni prostor se
javlja i zbog promjene topografije, kao i promjene vizuelnog utiska u odnosu na postojece
stanje.

Akcidentne situacije

Do najveceg negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine
segmente zivotne sredine moze doci u slu€aju pojave akcidenta, a prije svega pozara,
zemljotresa i procurivanja ulja i goriva iz mehanizacije i motornih vozila.

Pozar

Pozar kao elementarna pojava deSava se slu€ajno, prakti€no moze da nastane u bilo kojem
dijelu predmetnih objekata, a njegove razmjere, trajanje i posljedice ne mogu se unaprijed
definisati i predvidjeti.

Do pozara u objektima moze dodi usljed:

- upotrebe otvorenog plamena (pusenje i sl.),

- neispravnost ili preopterecenje elektri¢nih uredaja i instalacija,

- upotrebe resoa, grijalica i drugih grejnih tijela sa uzarenim povrsinama,

- ne pridrzavanja potrebnih preventivnih mjera prilikom koris¢enja uredaja za
zavarivanje, lemljenje i letovanje,

- drzanje i smjeStaj materijala koji su skloni samozapaljenju, i namjerno podmetanje i
sl.

Pojava pozara u objektima zavisno od njegove razmjere prije svega moze ugrozit
bezbijednost ljudi u objektu, dovest do oStecenja objekata i negativno uticati na Zivotnu
sredinu, a prije svega na kvalitet vazduha.

Medutim, imajuci uvidu da ¢e se objekti graditi od materijala koji nijesu lako zapaljivi i da
se u njemu nece odvijati procesi koji koriste lakozapaljive i opasne supstance to je
vjerovatno¢a pojave pozara minimalna. Sa druge strane u objektima ¢e biti ugraden
sistem za zastitu od pozara.

Zemljotres

Na stabilnost objekata veliki negativan uticaj moze imati jak zemljotres, Cija se pojava,
snaga i posljedice koju mogu nastati ne mogu predvidjeti. Podrucje predmetne lokacije
pripada 8. stepenu MCS skale, zato izgradnja i eksploatacija objekta mora biti u skladu sa
vazecim propisima i principima za antiseizmicko projektovanje i gradenje u skladu sa
Zakonom o izgradnji objekata (,Sl. list CG" br. 19/25 i 92/25).
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Opasnost od prosipanja goriva i ulja

Ova akcidentna situacija moze nastati usljed prosipanja goriva i ulja iz mehanizacije u toku
izgradnje i u toku eksploatacije objekata iz motornih vozila koja dolaze/odlaze u/iz
objekata.

U fazi realizacije projekta u slu€aju prosipanja goriva ili ulja iz mehanizacije, hemijski
opasne supstance (ugljovodonici, organski i neorganski ugljenik, jedinjenja azota i dr)
mogu dospjeti u povrsinski sloj zemljista.

U koliko se desi ova vrsta akcidenta treba prekinuti radove i zagadeni dio zemljista ukloniti
sa lokacije, skladistiti ga u zatvorena burad, u zastiCcenom prostoru lokacije, shodno
Zakonu o upravljanju otpadom (,SI. list CG" br. 34/24 i1 92/24).

Obim posljedica u slu€aju ovakvih akcidenata bitno zavisi od konkretnih lokacijskih
karakteristika, a prije svega od sorpcionih karakteristika tla i koeficijenta filtracije.

Medutim, vjerovatno¢a da se dogodi ova vrsta akcidenta moze se svesti na minimum
ukoliko se primjene odgovaraju¢e organizacione i tehni€ke mjere u toku realizacije
projekta, Sto podrazumijeva da je za sva koriS¢ena sredstva rada potrebno pribaviti
odgovarajuéu dokumentaciju o primjeni mjera i propisa uz redovno odrzavanje
mehanizacije (gradevinske masine i vozila) u ispravnom stanju, sa ciljem maksimalnog
eliminisanja mogucénosti curenja goriva i masinskog ulja u toku rada.
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6. MJERE ZA SPRECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH UTICAJA

Izgradnja i eksploatacija stambeno-poslovnog objekta u Donjoj Gorici u Glavhom gradu
Podgorici, moze biti uzro¢nik degradacije Zivotne sredine, ukoliko se u toku izvodenja i
funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuce preventivne mjere zastite.

Za neke uticaje na zivotnu sredinu, koje je moguce ocekivati, a do kojih se doslo analizom,
potrebno je preduzeti odgovaraju¢e preventivne mjere zaStite, kako bi se nivo
pouzdanosti Citavog sistema podigao na jos veci nivo.

Spre€avanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja moZze se sagledati preko mjera zastite
predvidenih zakonima i drugim propisima, mjera zaStite predvidenih prilikom izgradnje
objekta, mjera zastite u toku eksploatacije objekta i mjera zastite u akcidentu.

Mjere zastite predvidene zakonima i drugim propisima

Mjere zastite zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz
zakonski normi koje je neophodno ispostovati pri izgradnji objekata.

Osnovne mjere su:

- S obzirom na znacaj objekata, kako u pogledu njihove sigurnosti tako i u pogledu
zastite korisnika, zaposlenih i imovine, prilikom projektovanja i realizacije potrebno je
pridrzavati se svih vazecih zakona i propisa koji reguliSu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace i Evropske) koje su vezane za grani¢ne
vrijednosti intenziteta zagadenja osnovnih segmenata Zivotne sredine.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja
propisanih mjera zastite od strane stru¢nog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosioc
projekta i izvodac&, o neophodnosti poStovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

Pored navedenog neophodno je i sledece:

- lzvodac radova je obavezan da uradi poseban elaborat o uredenju gradiliSta i rada na
gradilistu sa naznacenim mjerama zasStite na radu po vazeéim propisima i
standardima.

- U cilju ispunjenja potrebne stabilnosti i funkcionalnosti konstrukcije, ista treba biti
izabrana prema propisima za ovakvu vrstu objekta.

- Neophodno je izvrsiti pravilan izbor kompletne opreme, prema tehnoloSkim
zahtjevima, uz neophodno prilozenu atestnu dokumentaciju.

Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekata

Mjere zastite zivotne sredine u toku izgradnje objekta obuhvataju sve mjere koje je
neophodno preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene
granice, kao i preduzimanje mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum:

- Prije pocCetka radova gradiliste mora biti obezbijedeno od neovlas¢enog
pristupa i prolaza svih lica, osim radnika angazovanih na izvodenju radova,
radnika koji vr§e nadzor, radnika koji vrSe inspekcijski nadzor i predstavnika
investitora.

- lzvoda€ radova je duZan organizovati postavljanje gradilista tako da njegovi
priviemeni objekti, mehanizacija, oprema itd. ne uti€u na tre¢u stranu, odnosno
okolni prostor.

- U toku izvodenja radova na iskopu predvidjeti geotehnicki nadzor, radi uskladivanja
geotehnickih uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehni¢kim sredinama.

- Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angazovana na izvodenju projekta treba da
zadovolji Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage Ill B i Stage IV iz
2006. odnosno 2014. god.) prema Direktivi 2004/26/EC) koji su navedeni u tabeli 6.
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Takode, izvodac€ radova je obavezan da izvrsi pravilan izbor gradevinskih masina sa
emisijom buke koje ne prelaze dozvoljene vrijednosti u Zivotnoj sredini pri radu.
Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u
ispravhom stanju, sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja
mogucnosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja.

Sve gradevinske masine i prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpozarnim
aparatima, a brzina saobracaja prema objektu mora se ograniciti na 10 km/h, a i
manje ako se to zahtjeva.

Na lokaciji je zabranjeno odrzavanje vozila i mehanizacije, dopuna ulja, goriva itd.
Prilikom izvodenja gradevinskih radova na objektu, radi smanjenja aerozagadenja
okolo objekta mora biti podignut zastor koja ce sprijeciti ugrozavanje okolnog
prostora od praSine.

Prilikom izgradnje objekta radi smanjenja aerozagadenja okolo objekta uslijed pojave
prasine, u suSnom periodu i za vrijeme vjetra neophodno je oroSavanje aktivnih
djelova gradilista.

Materijal od iskopa i gradevinski otpad izvodaC radova treba da transportuje
kamionima na lokaciju koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ
lokalne uprave.

Materijal od iskopa i gradevinski otpad pri transportu treba da bude pokriven.
Redovno prati tockove na vozilima koja odvoze iskop i gradevinski otpad sa lokacije.
U toku realizacije projekta mora se sprijeciti uticaj na okolni prostor, u vidu zabrane
izvodenja bilo kakvih radova i deponovanja materijala i mehanizacije van granica
lokacije, Sto se postize postavljanjem ograde od metalnih tabli oko lokacije objekta.
Obezbijediti dovoljan broj mobilnih kontejnera, za prikupljanje ¢vrstog komunalnog
otpada sa lokacije gradilista i obezbijediti odnoSenje i deponovanje prikupljenog
komunalnog otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom grada.

Na gradilistu objekata treba postaviti sanitarn ¢vor u vidu montaznog PVC tipskog
higijenskog toaleta i locirati ga na mjestu dovoljno udaljenom od okolnih objekata.
IzvrSiti revitalizaciju zemljiSta, tj. sanaciju oko objekta poslije zavrSenih radova, tj.
ukloniti predmete i materijale sa povrSina koris¢enih za potrebe gradilista
odvozenjem na odabranu deponiju.

Planom ozelenjavanja predvidjeti pravilan izbor biljnih vrsta, otpornih na
aerozagadenje. Formiranje zelenih povrSina na kompleksu je u funkciji zasStite zivotne
sredine i hortikulturne dekoracije.

U slu€aju prekida izvodenja radova, iz bilo kog razloga, potrebno je obezbijediti
gradiliste do ponovnog pocetka rada.

Mjere za instalacije i opremu:

Instalacije elektruéne energije moraju biti uradene u svemu prema tehnickim
propisima i sa standardnim materijalom.

Po zavrSetku radova na instalacije uzemljenja i gromobrana potrebno je izvrsiti
ispitivanja i atestom dokazati efikasnost zastite.

Dizel agregar sa rezervoarom za gorivo mora biti montiran na betonskoj podlozi —
betonskoj kadi, koja sadrzi visokouljnu zastitu, da bi se sprijecili moguci negativni
uticaji u slu¢aju prosipanja goriva iz rezervoara.

Nosilac projekta je u obavezi da prilikom ugradnje VRF sistema, odrzavanja i
servisiranja ovog sisitema angazuje pravno lice koje ima dozvolu za obavljanje
djelatnosti ugradnje, odrzavanja i/ili popravke kao i iskljucivanja iz upotrebe opreme i
proizvoda koji sadrze supstance koje oStecuju ozonski omotac ili alternativhe
supstance izdatu od strane Agencije za zastitu Zivotne sredine.

Nosilac projekta je takode u obavezi da nakon pustanja u rad VRF sistema, u
obezbijedi redovnu kontrolu ispravnosti ovog sisitema u skladu Uredbpm o
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supstancama koje os$te¢uju ozonski omotac i alternativnim supstancama (,SI list
CG", br. 79/21).

Nakon izgradnje vodovodne mreze potrebno je izvrsiti hidrauli€ko ispitivanje mreze
prema uputstvima iz projekta.

Prije puStanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i
dezinfekovati u skladu sa vazecim zakonskim propisima.

Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, mora se izvrSiti njeno ispitivanje na
prohodnost i vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera
funkcionalnosti.

Bioloski precista¢ mora imati kapacitet da prihvati sve kanalizacione vode iz objekta.
Separatori moraju imati kapacitet da mogu da prihvati sve atmosferske vode sa
saobracajnica i parkinga.

Nakon ugradnje separatora i prije poCetka njegovog rada, neophodno ga je ocistiti
od eventualne prljavstine i necistoca koja se mogu pojaviti u toku ugradnje (malter,
stiropor, drvo, plastika, blato itd.) i cijeli separator isprati ¢istom vodom.

Mjere zastite u toku redovnog rada objekta

U analizi mogucih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije projekta nece biti vecih
uticaja na Zivotnu sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem veceg broja mjera
zastite.

Osnovne mjere su:

Redovno kontrolisati sve sisteme i instalacije u objektu.

Kontrolisati kvalitet preciS¢ene otpadne vode na ispustu iz separatora lakih te€nosti i
ulja prema Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehniCkim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju
izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,Sl. list CG” br. 56/19).

Kontrolisati visinu mulja i izdvojenog ulja i masti u separatorima jednom u tri
mjeseca, i vanredno nakon dugotrajnih kisa i drugih vanrednih dogadaja.

Izdvojena ulja maziva i goriva iz separatora kao opasni otpad sakupljati i odlagati u
posebnu hermeti¢ki zatvorenu burad i iste skladistiti na prostoru zastiéenom od
atmosferskih padavina.

Nosioc projekta je obavezan da sklopi Ugovor sa ovlaS§¢enom organizacijom koja ima
dozvolu za upravljanje opasnim otpadom.

Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje &vrstog komunalnog
otpada i obezbijediti sakupljanje i odnoSenje otpada u dogovoru sa nadleznom
komunalnom sluzbom grada.

Redovno odrzavanje biljnih vtsta i travnatih povrSina koje ¢e biti postovljene shodno
projektu o uredenju terena.

Redovno komunalno odrzavanje i cCiS¢enje objekata i plato radi smanjenja
mogucnosti zagadenja.

Mjere zastite u slu¢aju akcidenta

Mjere zastite od pozara

Radi zastite od poZara potrebno je:

Svi materijali koji se koriste za realizaciju projekta moraju biti atestirani u
odgovaraju¢im nadleznim institucijama po vaze¢em Zakonu o izgradnji objekata i
Propisima koji reguliSu protivpozarnu zastitu.

Pravilnim izborom opreme i elemenata elektri¢nih instalacija, treba biti u svemu
prema Projektu, odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova,
eksploatacije i odrzavanje ne bude uzrok izbijanju poZara i nesrece na radu.

Za zastitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih
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aparata, koji treba postaviti na pristupacnim mjestima, uz napomenu da se nacin
koriS¢enja daje uz uputstvo proizvodaca.
- Nosioc projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.
- Pristupne saobracajnice treba da omoguce nesmetan pristup vatrogasnim
jedinicama do objekta.
Nosioc projekta je obavezan uraditi Plan zaStite i spaSavanja, koji izmedu ostalog
obuhvata nacin obuke i postupak zaposlenih radnika u akcidentnim situacijama. Sa ovim
aktima, nihovim pravima i obavezama, moraju biti upoznati svi zaposleni u objektu.

Mjere zastite od prosipanja goriva i ulja

Mjere zastite zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji
objekta, takode obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi,
kao i preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublazio.

U mjere zastite spadaju:

- lzvodac radova je obavezan da izrSiti pravilan izbor gradevinskih masina u pogledu
njihovog kvaliteta - ispravnosti.

- Zasva koriS¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o
primjeni mjera i propisa tehniCke ispravnosti vozila.

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u
ispravhom stanju, sa ciljem eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i
masinskog ulja u toku rada.

- Ukoliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta
neophodno je zagadeno zemljiSte skinuti, privremeno ga skladistiti u zatvorena
burad, u zasti¢enom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,SI.
list CG" 34/24 i 92/24) i zamijeniti novim slojem.

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjeSavace se u
okviru Plana zastite i spa8avanja - Preduzetnog plana.

Program pracenja uticaja na Zivotnu sredinu

Pracenje uticaja izgradnje i eksploatacije objekta na Zivotnu sredinu je obaveza koja
proizilazi iz zakonskih propisa.
Pracenje uticaja na Zivotnu sredinu se sprovodi mjerenjem, ispitivanjem i ocjenjivanjem
indikatora stanja Zivotne sredine i obuhvata pracenje prirodnih faktora, promjene stanja i
karakteristike Zivotne sredine.

Agencija za zastitu Zivotne sredine Crne Gore sprovodi Drzavni program pracenja stanja
Zivotne sredine prema Zakonu o Zivotnoj sredini (,Sl. list CG” br. 52/16,73/19 i 84/24).

Takode, obaveza je i zagadivaca (pravno lice ili preduzetnik koji je korisnik postrojenja
koje zagaduje zivotnu sredinu) da vrsi pracenje stanja Zivotne sredine definisane samim
Elaboratom i da utvrduje uticaj na pojedine segmente Zivotne sredine.

U toku izgradnje objekta

Kroz analizu mogucih uticaja objekta na zivotnu sredinu i kroz primjenu odgovarajucih
mjera zastite, zaklju€eno da se u toku izgradnje objekta ne mogu ocekivati znacajniji
uticaji na kvalitet vazduha, voda i zemljista, to se iz tih razloga ne predlaze posebno
pracenje navedenih segmenata zZivotne sredine.

Medutim, u toku izgradnje objekta kao posledica rada gradevinske mehanizacije, moze
doci do povecanja nivoa buke na lokaciji koja je privremenog karaktera, §to je utvrdeno na
bazi proraCuna nivoa buke za masine koje ¢e biti najvise koris¢ene i koje emituju najvecu
buku (tabela 4.), te iz tih razloga neophodno je njeno mjerenje u uslovima rada veceg
broja masina istovremeno.
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Monitoringom nivoa buke obuhvatiti kontrolna mjerenja u toku izgradnje objekta, odnosno
iskopa materijala za temeljenje objekta. Ukoliko se ukaze potreba za smanjenjem nivoa
buke, potrebno je smanjiti broj masina i aparata koje istovremeno rade.

Monitoring nivoa buke vr3i ovlas¢ena institucija.

U toku eksploatacije objekta

Kroz analizu uticaja projekta na zivotnu sredinu i primjenu odgovarajuc¢ih mjera zastite,
zaklju€eno je da se u toku eksploataciji objekta ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na
kvalitet vazduha, voda, zemljiSta i povecanja nivoa generisane buke, ali je ipak shodno
zakonskim obavezama neophodno pracenje kvaliteta otpadnih voda na izlazu iz bioloskog
precistaca i sparatora.

Nosilac projekta je obavezan da vrsi periodi€nu kontrolu kvaliteta vode poslije izlaska iz
bioloskog precistaca i separatora.

Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni€kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nac¢inu
i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o kvalitetu otpadnih
voda (,Sl. list CG" br. 56/19), prilog 8. Tabela 29., definisana je minimalna ucestalost
uzorkovanja u zavisnosti od koli¢ine ispustenih otpadnih voda.

Prema navedenom Pravilniku, Nosilac projekta je obavezan da vrsi periodi¢ni monitoring
kvaliteta vode poslije izlaska iz bioloSkog precistaca i separatora dva puta godisnje.
Dobijeni rezultati ispitivanja treba da se uporede sa podacima navedenim u Pravilniku o
kvalitetu i sanitarno-tehnic¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,SI. list
CG" br. 56/19).

Monitoring vrSi ovlaS¢ena institucija, a nacin ispitivanja je definisan standardnim
metodama ispitivanja.

Pored navedenog, nosilac projekta treba da postupa u svemu u skladu sa mjerama koje su
predvidene u cilju sprjeCavanja, smanjenja ili otklanjanja znaCajnog S$tetnog uticaja na
Zivotnu sredinu, a koje su opisane u poglavlju 8. Ovog Elaborata.

Nadzor nad ovim aktivnostima vrsi ekoloSka inspekcija.

Shodno Zakonu o zivotnoj sredini, vlasnik objekta duzan je da rezultate monitoringa
dostavlja nadleznom organu lokalne uprave i Agenciji za zastitu Zivotne sredine Crne
Gore.
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7. IZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
stambeno - poslovnog objekta u Donjoj Gorici u Podgorici, uraden je u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o
potrebi izrade elaborata (,Sl. list CG”, br. 19/19).

Prilikom izrade zahtjev za odluCivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na
zivotnu sredinu navedenog objekta, koris¢ena je sledeca:

Zakonska regulativa:

- Zakon o izgradnji objekata (,SI. list CG" br. 19/25., 92/25., 160/25. 1 114/26.).

- Zakon o zivotnoj sredini (,Sl. list CG" br. 52/16, 73/19 i 84/24).

- Zakon o zastiti prirode (,Sl. list CG” br. 54/16, 18/19 i 84/24).

- Zakon o zastiti kulturnih dobara (,SI. list CG" br. 49/10, 40/11, 44/17,18/19 i 84/24).

- Zakon o vodama (,SlI. list CG" br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 i 2/17,
80/17,84/18 1 84/24).

- Zakon o zastiti vazduha (,Sl. list CG” br. 25/10, 43/15, 73/19 i 84/24).

- Zakon o zastiti buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG”, br. 28/11, 01/14 i 2/18).

- Zakon o upravljanju otpadom (,Sl. list CG” br. 34/24 i192/24).

- Zakon o komunalnim djelatnostima (,Sl. list CG” br. 55/16, 2/18, 66/19, 140/22 i 84/24).

- Zakon o zastiti i spasavanju (,SI. list CG" br. 13/07., 05/08., 86/09., 32/11.,, 54/16.,
146/21.103/23.).

- Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,Sl. list CG" br. 34/14 i 44/18).

- Zakonom o prevozu opasnih materija (,SI. list CG”" br. 33/14, 13/18 i 84/24.).

- Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za
odlucivanje o potrebi izrade elaborata (,SI. list CG”, br. 19/19).

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, naCinu utvrdivanja
indikatora buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,Sl. list
CG", br. 60/11i94/21).

- Pravilnik o nacinu i uslovima praéenja kvaliteta vazduha (,Sl. list CG”, br. 21/11i 32/16).

- Pravilnikom o emisiji zagadujuc¢ih materija u vazduhu (,SI. list RCG"” br. 25/01)

- Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujuc¢ih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih
standarda kvaliteta vazduha (,SI. list CG”, br. 25/12).

- Pravilnik o dozvoljenim koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljiStu i metodama za
njihovo ispitivanje (,SI. list RCG”, br. 18/97)

- Pravilnik o naginu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda (,Sl. list CG", 25/19).

- Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,SI. list CG”, 52/19).

- Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehni€kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu
i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o kvalitetu otpadnih
voda (,Sl. list CG" br. 56/19).

- Pravilnik o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno
prerade i odstranjivanja otpada (,,Sl. list CG" broj 64/24).

- Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom (,Sl. list CG”, br. 20/25).

- Pravilnik o blizem sadrzaju i nacCinu sacCinjavanja plana upravljanja otpadom
proizvodaca otpada (,Sl. list CG”, br. 21/25).

Projektna dokumentacija

- Glavni projekat poslovno-stambenog objekta u zahvatu zone centralnih funkcija u
Baru. Glavni projeakt za Stambeno - poslovnog objekta u Donjoj Gorici u Podgorici.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA.: J’ODGORICA
Broj: 101-917/25.3533

Datum: 04.08.2025.

Katastarska opdtina: DONJA GORICA

Broj lista nepokretnosti=936,372,2595
Broj plana: 5,6,37,38
Parcele: 3922, 3921/1, 391971, 3916/1, 3917/3,4080/;
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
y Broj: 06-333/25-1920/7 @ o
" | Podgorica, 03.04.2025. godine . =& Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizma |
drzavne imovine
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana
143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br.19/25), a u
2. vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva
MUGOSA PETRA iz Podgorice izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekata namjene centralne djelatnosti na urbanisti¢kim parcelama
UP 20, zona A, podzona A3 i UP 21, zona A, podzona A3, u zahvatu lzmjena |
4. dopuna Detalijnog urbanistickog plana "Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i juzne obilaznice” (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 48/20), u
Podgorici.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | MUGOSA PETAR iz Podgorice
6. | POSTOJECE STANJE

Plan

Katastarske parcele 3961/1, 3921/1, 3922 KO Donja Gorica, nalaze se u zahvatu
lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana "Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i juzne obilaznice”, u Podgorici.

Katastarski podaci
Prema listu nepokretnosti 936 — prepis, Podru¢na jedinica Podgorica, evidentirano
je sliedece:
- na katastarskoj parceli 3916/1 KO Donja Gorica, livada 3. klase, povrsine
6941m?
- na katastarskoj parceli 3921/1 KO Donja Gorica, njiva 3. klase, povrsine
2209m?
- na katastarskoj parceli 3922 KO Donja Gorica, vinograd 3. klase, povrsine
3280m?




Na akt ovog ministarstva br. 06-333/25-1920/2 od 18.02.2025.godine, Uprava za

nekretnine - Podru¢na jedinica Podgorica, nije dostavila traZzene podatke u
zakonski ostavljenom roku.

7. PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Urbanisticke parcele UP20 i UP21, zona A, podzona A3, u zahvatu lzmjena i
dopuna Detaljnog urbanistickog plana "Donja Gorica za zahvat koridora
Cetinjskog puta i juzne obilaznice”, namjene su centralne djelatnosti (CD).
Povrsine za centralne djelatnosti CD
Povr§ine za centralne djelatnosti su namijenjene pretezno smjestanju
komercijalnih sadrzaja i centralnih institucija privrede, uprave i kulture.
Dozvoljeni su: poslovni i kancelarijski objekti, prodavnice, ugostiteljski objekti i
objekti za smijestaj turista, drugi privredni objekti koji ne predstavijaju bitnu
smetnju, objekti za upravu, objekti za Skolstvo, kulturu, zdravstvo i sport i ostali
objekti za drustvene djelatnosti.
Objekti namjene za poslovanje, trgovinu, ugostiteljstvo, komercijalne i usluzne
djelatnosti a u skladu sa Posebnim uslovima.
S obzirom da se radi o prostoru koji predstavlja ulazak u Glavni grad, objekte na
sliedeéim urbanistickim parcelama treba oblikovati na nacin da oblikovno
predstavljaju reperne tacke u prostoru : UP1 u podzoni A1, UP7 u podzoni A1,
UP20 i UP21 u podzoni A3, UP2, 3, 4, 5 u podzoni A4, UP 1, 2, 3, 6 u podzoni
A5,
Analiti¢i pokazatelji zona A, podzona A3, UP20 i UP21
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UP 20 5717 centralne djelatnost CD 06 3430 14 8004 4
UP 21¢ 3112 centraine dielatnost CD 06 1867 14 4357 4
7.2. Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela UP20, zona A, podzona A3, u zahvatu Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanisti¢kog plana "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta [
juzne obilaznice”, sastoji se od kat.parcele 3916/3 KO Donja Gorica i djelova
kat.parcela 3916/1, 4080/1, 3917/3 i 3873/14 KO Donja Gorica.




Urbanisticka parcela UP21, zona A, podzona A3, u zahvatu lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanisti¢kog plana "Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i
juZzne obilaznice”, sastoji se od djelova kat.parcela 3916/1, 3919, 3922 i 3921 KO
Donja Gorica.

Za cijelu teritoriju Plana definisane su i numerisane urbanisticke parcele za nove
objekte i za postojece objekte i obiljeZzene oznakom UP 1 do UP-n. U grafickom
prilogu br.5 Parcelacija, regulacija i nivelacija je prikazana granica i povrsina
urbanistickih parcela. Formirane granice urbanistickin parcela su definisane
koordinatama prelomnih tacaka.

U slu¢ajevima kada granica urbanisticke parcele neznatno odstupa od granice
katastarske parcele mozZe se kroz postupak sprovodenja Plana — prenosenja
parcela (parcelacije) na katastarsku podlogu izvrsiti usaglasavanje - uskladivanje
urbanisti¢ke parcele sa zvani¢nim katastarskim stanjem, a prije prijave gradenja,
kao sastavni dio UTU-a.

Dozvoljeno je udruzivanje susjednih parcela iste namjene u cilju bolje organizacije
prostora.

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

| 7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija ukupnog =zahvata plana po¢iva na saobracajnim rjesenjima,
koordinatama UP, GL i drugim podacima koji omogucavaju tacnost prenosenja na
teren.

Napomena: prilikom izdavanja UTU i izrade tehni¢ke dokumentacije voditi racuna

' da indeksi dati u Tabeli predstavljaju maksimalne vrijednosti koje se ne smiju

prekoraditi, a rezultat su kombinacije svih drugih uslova Plana (obavezni procenat
zelenila, obavezni broj parking mjesta, uredenje urbanisticke parcele, oblikovanje
objekta, medusobna udaljenost objekata, broj etaza).

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za
druge namjene. Regulaciona linija je predstavljena na grafiCkom prilogu br.5
Parcelacija, regulacija i nivelacija i na grafitkom prilogu br.11 Uslovi za
sprovodenje plana.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanisti¢koj parceli definisane su u
odnosu na saobracajnice, povrsine druge namjene i susjedne parcele, graficki [
opisno. Gradevinske linije planiranih objekata GL 1, date su kao linije (na zemlji)
do kojih se moze graditi. Na nekim UP su definisane i GL 2 kao gradevinske linije
iznad zemlje, za nadzemni dio objekta iznad prizemlja. Prostor izmedu
gradevinske i regulacione linije ureduje se u skladu sa uslovima iz poglavlja
Pejzazna arhitektura.

Polozaj objekta prema obodnim saobracajnicama je definisan gradevinskom
linjom, a za podzemne etaze do granice UP ukoliko ne postoje neka druga
tehnicka ogranigenja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata.




Povrsinska parkiraliSta na urbanistickim parcelama, mogu se graditi izmedu GL i
RL u skladu sa ostalim uslovima, osim na urbanisti¢kim parcelama u podzoni C, u
potezu ozna¢enom Srafurom na grafickim prilozima, gdje je regulaciona linija RL,
linija koridora obilaznice.

U zastitnom koridoru DV je zabranjena gradnja objekata.

U zonama za koje gradevinske linije nisu definisane graficki primjenjuje se pravilo:
- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 3,0
m za namjenu stanovanje srednje gustine SS, za namjene CD i MN;

- Gradevinske linile prema zelenim povrSinama, kanalu i povrSinama za
poljoprivredu su na udaljenosti 2,5 m, a udaljenost objekta od pristupnog puta
(prilaza) je 2,5 m (ako GL nije definisana graficki).

|lzuzetno, gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen
za garaziranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti do granice
urbanisticke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov -
prethodna ispitivanja terena i ozelenjavanje povrsine iznad garaze).

Vertikalni gabarit

Spratnost objekata je data u skladu sa namjenom kao maksimalni broj nadzemnih
etaza.

Spratnost objekata je posliedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na
povrsinu parcele i primjene svih ostalih uslova zadatih Planom.

Prema polozaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to je podrum i nadzemne t].
suteren, prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do n (spratovi), Pk
(potkrovlje).

Najveéa visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

- za stambene etaze do 3,5 m;

- za poslovne etaze do 4,5 m;

odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14).

lzuzetno, visina etaza u skladu sa njihovom namjenom i tehnologijom moze biti i
veéa od dozvoljene Pravilnikom, ukoliko to zahtijeva tehnologija i specificna
namjena objekta, sve u skladu sa propisima za odredenu vrstu i namjenu objekta.

Uredenje parcele

Uredenije terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata i
potrebama korisnika prostora. Prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni
objekata i uslovima datim u poglavijima Saobracaj, Elektroenergetika,
Hidrotehni¢ka infrastruktura, Telekomunikaciona infrastruktura i Pejzazna
arhitektura.

Planirani objekat mozZe se postaviti unutar zone definisane gradevinskim linijjama,
(u skladu sa Posebnim uslovima), a u skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i
funkcionalnom organizacijom i uredenjem parcele.




Za urbanistiCke parcele koje svojim oblikom i prostornim moguénostima ne
omogucavaju izgradnju objekata u skladu sa namjenom (uske i dugadke parcele,
parcele nepravilnog oblika...) preporucuje se udruzivanje i izgradnja dvojnih
objekata.

Parkiranje rjeSavati na parceli, u objektu ( i u podzemnim etazama u skladu sa
mogucnostima i karakteristikama terena ).

Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na
pripadajucoj urbanisti€koj parceli, po normativima datim u poglavlju Saobracaj —
parkiranje.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo u skladu sa uslovima iz Pejzazne
arhitekture.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18).

Povr§ine za obracun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni
list CG", br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o nadinu obracuna povrSine i zapremine
objekata ("Sluzbeni list CG", broj 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN
15221-6.

Objekat projektovati u duhu sa tehni€kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Zastita od elementarnih (i drugih) nepogoda

Mijere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se
sprje¢ava ili ublaZzava dejstvo elementarnih nepogoda.

Elementarne nepogode mogu biti:

- Prirodne nepogode (zemljotres, poZzari, klizanje tla, poplave...)

- Nepogode izazvane djelovanjem ¢ovieka (nesolidna gradnja...pozari velikih
razmjera, eksplozije i dr.);

- drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske i medicinske katastrofe,
kontaminacija, i dr.)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti
i spagavanju ("Sluzbeni list CG”, broj 13/07) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda ("Sluzbeni list RCG”, broj 8/1993).

Mijere zastite od pozara

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07,




05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (»SluZbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i
gasovima (»SluZbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

U cilju obezbjedenja zastite od poZzara primjeniti mjere propisane sljedec¢im

zakonima i propisima:

- Zakon o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje pozara

(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od poZzara (,Sluzbeni list

SFRJ*, br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara

(,Sluzbeni list SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladiSta od pozara i eksplozija

(»Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju

zapaljivihte€nosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o

uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju

te€nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Projektom infrastrukture i nivoom tehniCke opremljenosti prostora (PP uredaiji)
upotpunice se sistem i mjere protivpozarne zastite.

Planskim rje§enjem su omogucene mjere zastite:

- Postovanjem propisanih udaljenja izmedu objekata ;

- lzgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim
vozilima do svakog objekta u kompleksu, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao |
nesmetani saobracajni tok;

- lzgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom podzemnih hidranata
shodno propisima ;

- Izgradnjom gromobranske instalacije na visokim objektima ;

- Kroz projektovanje objekata neophodno je ispostovati sve mjere protivpozarne
zastite, iz tog razloga treba iskljuciti izgradnju objekata Ciji tehnolo$ki i proizvodni
proces nije prihvatljiv sa ekolo8kog aspekta i protivpozarnog aspekta

Akt Ministarstva unutrasnjih poslova — Sektor za zastitu i spasavanje, broj
13-UPI-236/25-3896/2 od 13.03.2025. godine.

Mijere zastite od zemljotresa

UvaZzavajuci usvojeni stepen seizmi¢kog hazarda, primjenom zastitnih mjera od
ratnih razaranja i zastite od zemljotresa, zadovoljeni su osnovni uslovi zastite od
eventualnih razaranja i panike. Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih
konstrukcija:

- Armirano-betonske i ¢eliéne konstrukcije posjeduju visoku seizmiCku otpornost.
Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja




objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojatanih sa armirano-betonskim |
dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

- Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojacanog
horizontalnim i vertikalnim serklazima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa.
Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati
za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

- Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
sprecavaju klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.
Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu
krutost temeline konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa
stubovima konstrukcije.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mjere zastite na radu

Shodno €lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Shodno ¢Elanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14),
pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim
zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Klimatske karakteristike

Temperature vazduha

Srednja godi$nja temperatura vazduha u Podgorici je 15,9 °C, najtopliji mjesec je
jul sa srednjom temperaturom vazduha od 27,2°C, a najhladniji januar sa srednjom
temperaturom vazduha od 5,8°C.

Koli¢ina padavina

Srednja godisnja koli¢ina padavina u Podgorici je 1632 lit/m2, najki$niji mjesec je
novembar sa prosjecnom koli¢inom padavina od 246 lit/m2, a najsusniji je juli sa
prosjecnom koli¢inom od 27 lit/m2. Snijeg je rijetka pojava u Podgorici i
maksimalna visina snijeZnog pokriva¢a od 57 cm zabiljeZzena je u februaru 2012.
godine.




Relativna viaznost vazduha
Prosjecna relativna vlaZnost vazduha je 72%. Najmanja srednja relativna vlaznost

va;duha od 55% je u julu koji je i najsudniji mjesec, a najveca od 82% u novembru
koji je i najki$niji mjesec u toku godine.

Sijanje sunca

Klimu Podgorice karakterige i relativno veliki broj sati sijanja sunca, tako da u
Podgorici prosje¢no godisnje ima 2457 sati sijanja sunca, i to najvise u julu 336
sati kada je i obdanica najduza, a najmanje u decembru 101 sat kada je i trajanje
dana najkrace.

Vjetar
Na osnovu ruZe vjetrova za Podgoricu moze se zakljuciti da je najveca &estina
vjetra iz sjevernog pravca 10,8%. Kada posmatramo brzine najée$éa brzina vijetra

je u intervalu od 1-4 m/s 35,6%.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog kori$éenja prostora predstavlja akt zastite Zivotne sredine.
Principijelni stav je da se Zivotna sredina &titi koristedi je na adekvatan nagin i pod
odgovarajuéim uslovima. Prostorno rjesenje Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana “Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne
obilaznice” radeno je na osnovu principa oéuvanja Zivotne sredine.

Kroz projektovanje objekta i uredenje parcele, u skladu sa propisima, moraju se
primjeniti sve mjere zastite.

S obzirom da je donesena Odluka o nepristupanju izradi Strate$ke procjene
uticaja na Zivotnu sredinu za lzmjene i dopune Detaljnog urbanistitkog plana
“Donja Gorica za zahvat koridora Cetinjskog puta i juzne obilaznice” u Podgorici
("Sluzbenilist CG", broj 15/19), u daljoj proceduri ¢e se preduzimati mjere u skladu
sa propisanim mjerama ovim planom i Elaboratima uticaja na Zivotnu sredinu za
pojedinacne objekte u skladu sa propisima.

Korisnik objekta duzan je da sakuplja otpad na selektivan nacdin i odlaze na
odredene su lokacije u skladu sa opstinskim Planom upravljanja komunalnim i
neopasnim gradevinskim otpadom u Glavnom gradu Podgorica.

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19)
na osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-558/2 od 05.03.2025. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Urbanisticko-tehnicki uslovi za pejzazno uredenje
OpS§ti uslovi za pejzazno uredenje
e Uredenje vrsiti na osnovu projekta pejzazne arhitekture




* Zadovoljiti zadati minimalni procenat zelenila

e U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna
inventarizacija, taksacija i valorizacija postojeceg zelenila (dendrometrijske
karakteristike, vitalnost, dekorativnost, predlog mjera njege) u cilju
maksimalnog o€uvanja i uklapanja postojeéeg vitalnog i funkcionalnog
zelenila u nova urbanisticka rjeSenja

» Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehniCkoj dokumentaciji
u okviru uredenja terena

* U koridoru dalekovoda mogucée je samo parterno zeleno

» Postojece zelenilo o€uvano u vidu masiva i pojedinacnih reprezentativna
stabala, treba da €ini okosnicu zelenog fonda buduéih projektnih rieSenja

» Predvidjeti zastitu postoje¢eg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom
gradevinskih radova postavljanjem zastitnih ograda

* Na mjestim gdje nije mogucée uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila,
planirati presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanije)

e U slucajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguée presaditi,
dispoziciju objekata na UP prilagoditi postoje¢em zelenilu

* Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga
za nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje

e Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste i egzote
otporne na uslove sredine, rasadnicki odnjegovane u kontejnerima

e Izbjegavati invazivne biljne vrste

o Karakteristike sadnica drveéa za ozelenjavanje:
- min. visina sadnice od 2,5-3 m
- min. obim stabla na 1m visine od 12-14 cm

e Predvidjeti linearno ozelenjavanje saobracajnica i parking prostora

» Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje |
protivpoZarnu zastitu svih zelenih povrsina

e Uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija.

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)

U okviru povrsina mjesovite namjene (MN) i centralnih djelatnosti (CD) planirane
su zelene povrSine poslovnih objekata. U skladu sa namjenom objekata,
organizuju se u vidu poluotvorenih, parterno uredenih zelenih povr§ina sa
poplo¢anim stazama, platoima i drugim vrtno-arhitektonskim elementima.
Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom
povrsina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne ambijente. Koristiti
savremena pejzazno-arhitektonska rje$enja uskladena sa arhitekturom objekata i
karakterom predjela.

Uslovi za uredenje:

- kod iskljucivo poslovnih objekat min. 20% povrsine urbanisti¢ke parcele mora biti
pod zelenilom, a kod objekata poslovanja i stanovanja min. 30%

- sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto - Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima (travnjaci, pokrivaci tla, perene, jednogodi$nje
cvijece, zbunasti zasadi, bordure, Zive ograde)

- linearno zelenilo planirati obodom parcela, uz saobracajnice i na parkinzima
(uslovi iz ZUS-a)




—

’- kod kompozicije zasada voditi raduna o spratnosti, ritmu | koloritu kao i o]

vizurama prema fasadama

- dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja
na mikroklimu, zastitu od sunca i vjetra

- sadnju drveca je mogucée organizovati i na poplo¢anim povr§inama

- kao dopunu ozelenjavanja koristiti zardinjere, saksije, pergole sa puzavicama i
sl.

- izbjegavati Sarenilo vrsta, formi i kolorita

- U kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen,
rizla, drvo, staklo i sl.)

- za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i
ambijentalnim karakteristikama

- koristiti visokodekorativne biljne vrste

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gaZzenje

- projektovati sadnice drveéa u skladu sa Opstim uslovi za pejzazno uredenje

- predvidjeti fontane, cesme, skulpture, i funkcionalni mobilijar savremenog dizajna
- ostali uslovi u skladu sa Opstim uslovima za pejzazno uredenje.

Prijedlog biljnih vrsta
= Pored autohtonih biljnih vrsta, koristiti i alohtone vrste otporne na ekoloske
uslove sredine, a u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtijevima.
Izbjegavati upotrebu invazivnih vrsta.
* Sadnice moraju biti zdrave, rasadni¢ki pravilno odnjegovane, standardnih
dimenzija, sa busenom.

Cetinarsko drveée: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus
arizonica 'Glauca', Pinus maritima, Cedrus deodara, Cedrus atlantica 'Glauca',
Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba.

Listopadno drvece: Quercus pubescens, Celtis australis, Ficus carica, Albizzia
Julibrissin, Platanus acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus,
Acer platanoides, Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemia
indica, Liriodendron tulipifera, Morus sp., Cercis siliquastrum, Melia azedarach,
Prunus pisardii.

Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia
Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum
ovalifolium, Nerium oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus
laurocerassus, Berberis thunbergii ‘Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp.,
Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp.
Puzavice: Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa,
Rhyncospermum  jasminoides,  Tecoma radicans, Wisteria  sinensis,
Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia.

Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.
Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina
chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
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Konstatovana su dva nepokretna kulturna dobra u zahvatu predmetnog plana, |
odnosno Spomen obiljeZja:

- Spomen plo¢a, zgrada Mjesne kancelarije Donja Gorica, Podgorica,

- Spomen - bista Raku Mugosi, Donja Gorica, Podgorica.

Rezim i mjere zastite

* Sve radnje koje se sprovode na nepokretnim kulturnim dobrima potrebno je
sprovoditi u saradnji sa Upravom za zastitu kulturnih dobara.

* S tim u vezi, posebnim prilozima planskog dokumenta, potrebno je evidentirati,
te grafiCki i tekstualno obraditi nepokretna kulturna dobra i ostale segmente
nepokretnog nasljeda u obuhvatu DUP-a.

* Ocuvanje kulturnog naslieda treba sprovoditi kroz planirani, kontinuirani proces,
uz maksimalno postovanje nacela, da svaki objekat zahtijeva specificne postupke
i tretmane.

* Ukoliko se u procesu planiranja prostora u neposrednoj blizini kulturnih dobara
predvidaju odredene gradevinske intervencije, potrebno je u prvom redu voditi
ratuna o integritetu i autenti¢nosti kulturnih dobara, i posebnu paznju posvetiti
oCuvanju vizura.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema ¢lanu
87 i Clanu 88. Zakona o zaétiti kulturnih dobara (,SI. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za
zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

1.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano kreéu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22)
i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list
Crne Gore", br. 48/13 i 44/15).

Na svim pjeSackim prelazima sa uzdignutim iviénjakom, kao i na prilazima
objektima treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno standardima
JUS U.A9 201 202.

15

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

146,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

REZIMU
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Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 73M0, 8211,

47111, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Nije p_redvjdena fazna realizacija pojedinaénih objekata na jednoj urbanistickoj
parceli, osim ako se radi o kompleksu za koji se kroz Idejni projekat definie fazna
izgradnja, odnosno ako se radi o urbanistié¢kim parcelama na kojima moze da se
gradi dva i vi§e objekata.
__17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
| 17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:
e Tehni¢ka preporuka za prikljuske potro$aga na niskonaponsku mrezu TP-
2 (Il dopunjeno izdanje)
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
opterecenja
* Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS
- EPCG 10/0.4 kV
Napomena:
Oznaka UP...nd na urbanistickim parcelama znaéi da preko ovih urbanisti¢kih
parcela prolaze dalekovodi, te treba voditi ratuna da se u tom dijelu UP ispod
zastitnog koridora dalekovoda ne mogu graditi objekti. Za intervencije na
izgradenim objektima neophodna je saglasnost nadleZnog preduzeca. Zastitni
koridori su definisani na grafickim prilozima br.8 Elektroenergetika i br.11 Uslovi
za sprovodenje Plana.
Prema grafickom prilogu br. 08 — Elektroenergetika, preko UP84 prolazi
dalekovod- elektrovod 110kV planirani nadzemni.
Prema grafickom prilogu br. 08 — Elektroenergetika i prema uslovima nadleznog
organa.
Akt CGES-a AD, broj 7021-D/25-912/2 od 28.02.2025. godine.
NAPOMENA: Postupiti prema aktu CGES-a AD, broj 7021-D/25-912/2 od
28.02.2025. godine.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br.07 Hidrotehnicka infrastuktura i prema uslovima
| nadleznog organa.
Uslovi su dati u poglavljima koja obraduju infrastrukturu i na pripadajué¢im grafi¢kim
prilozima. Prikljuenje na mreZu komunalne infrastrukture vrdi se prema
postojecim, odnosno planiranim tehni¢kim moguénostima mreze, na nagin kako je
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predvideno ovim Planom i tehni¢kom dokumentacijom, a na osnhovu propisa i |

uslova ijavnih preduzeéa.

Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. — Podgorica, broj UPI-02-041/25-3034/2
od 07.03.2025. godine.

| 17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Premq g_rafiékom prilogu br. 06 —Saobraéaj i prema uslovima nadleznog organa.
Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa planiranih i postojeéih
saobracajnica.
Akt Sekretarijata za saobraéaj — Glavni grad Podgorica, broj UPI 11-341/25-
655 od 28.02.2025. godine.

' 17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koridéenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i koriéenje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednikom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.ijsp preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisni¢ckog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

Uslovi za prikljucenje objekata na komunalnu i ostalu infrastrukturu

Uslovi su dati u poglavljima koja obraduju infrastrukturu i na pripadajuc¢im grafi¢kim
prilozima. Prikljuenje na mreZzu komunalne infrastrukture vr$i se prema
postojecim, odnosno planiranim tehnickim mogucnostima mreze, na nacin kako je
predvideno ovim Planom i tehnickom dokumentacijom, a na osnovu propisa |
uslova i i javnih preduzeca.
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{ Prema grafitkom prilogu br.09 Elektronska komunikaciona (telekomunikaciona)
infrastruktura.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Polozaj i reljef

Najveci dio Podgorice leZi na fluvioglacijainim terasama rijeke Morace i njene
ljeve pritoke Ribnice, na prosjeé¢noj visini od 44,5 m.n.m. Podrugje koje se
obraduje predmetnim planskim dokumentom nalazi se na srediSnjem dijelu
zahvata DUP-a “Donja Gorica” i obuhvata prostor koji u pravcu sjever — jug u
najve¢em dijelu prati koridor DV 110kV od TS 380/110, TG Il ,Mareza” do RP
110/10 kV KAP-a i u pravcu zapad — istok koridor Cetinjskog puta. Teren u zahvatu
plana je relativno ravan, sa blagim nagibom prema rijeci Moraci, manjim od 5°.

InZenjersko-geoloske i seizmicke karakteristike terena

Geolo$ku gradu ovog terena &ine Sljunkovi i pjeskovi neravnomjernog
granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena vezivosti. Nekad su to posve
nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestisljivi, koji se drze
u vertikalnim odsjecima i u potkapinama i svodovima. Nosivost terena kreée se od
300 - 500 kN/m2. Zbog neizrazenih nagiba, prostor zahvata GUP-a spada u
kategoriju stabilnih terena. Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u
okviru prostora sa vrlo izraZenom seizmi¢kom aktivho$éu. Prema Seizmoloskoj
karti gradsko podrucje je obuhvaéeno sa 8° MCS skale, kao maksimalnog
intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100 godina, sa
vjerovatnocom pojave 63%. Seizmitki hazard za ovaj prostor odnosi se na dva
karakteristicna modela terena konglomeratisane terase, ti. za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, i model C2 gdje
je ta debljina ve¢a od 35 m.

Dobijeni parametri su sljedeéi:
» koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090
* koeficijent dinami¢nosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

'+ ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

* intenzitet u (MCS) 9° MCS

Pedoloske karakteristike

Prema Pedoloskoj karti teritorije Opstine Podgorica, na predmetnom prostoru
zastupliena su smeda zemljiSta na $ljunku i konglomeratu, svrstana u Il i IV
bonitetnu kategoriju.

Objekat mora biti izgraden prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmickim
prodrucjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju
o klimatskim i hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
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Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
("Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”", br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geolo$kim karakteristikama tla.

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 | #A ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

- UP 20, zona A, UP 20, zona A

O ] ] ) H
znaka urbanisticke parcele podzona A3 e
2 2

Povrsina urbanisticke parcele (m?) 20 m Sl m
Namjena centralne djelatnosti (CD)
Maksimalni indeks zauzetosti a8 0.6
Maksimalni indeks izgradenosti gt 14
Maksimalno dozvoljena bruto 8004 m? 4357 m?
gradevinska povrs$ina objekta (m?2)
Maksimalna povrsina pod objektom | 3430 m?2 1867 m?
(m?)
Broj etaza 4 4

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila mora se rjesavati na svojoj urbanisti¢koj
parceli. Planom je definisan uslov za izgradnju objekta tako da svaki objekat koji
se gradi, dograduje i nadograduje treba da zadovolji svoje potrebe za
obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta na urbanistickoj parceli na kojoj se
objekat gradi (u dvoriStima objekata i/ili u garaZama u objektima u suterenskom
i/ili podrumskom dijelu). po normativima iz PUP-a, kako za putni¢ka vozila tako i
za teretna vozila.

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja, saglasno PUP-u
Podgorice i Pravilniku o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, a saglasno
stepenu motorizacije (400/500=0,8) u Podgorici su:

- stanovanje (na 1000 m2 ) ———-----——-- 12
- proizvodnja (na 1000 M2 ) ——----------- 16
- fakulteti (na 1000 M2 ) —-—---mmmmmmem - 24
- poslovanje (na 1000 M2 ) ----—--m--—-- 24
- trgovina (na 1000 M2 ) -=memmmmeomeneaen 48
- hoteli (na 1000 m2 ) 8
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- restorani (na 1000 M2 ) ===--mmeemeeemeem 96
- za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posjetilaca) - 25 pm.

| Uslovi za projektovanje parkinga i garaza u okviru urbanistiéke parcele:

- Potreban broj parking mjesta rijeSiti u okviru urbanisti¢ke parcele;

- Kod formiranja otvorenih parkinga moZe se koristiti sistem upravnog, uzduznog
| kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a veli¢ina parking mjesta i parkirne
saobracajnice po normativima.

- Parkinge uz proto€ne saobracajnice pomjeriti u odnosu na ivicu kolovoza za
Sirinu dovoljnu za nesmetano uparkiravanje (min.0,5m).

- Otvorena parkiralista raditi sa zastorom od asfalt-betona, betona, od
prefabrikovanih betonskih elemenata u zavisnosti od koncepcije parterne obrade.
Preporuka je da se koristi zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz
ili izmedu parkinga zasaditi drvece;

-Na planiranim i izvedenim parkinzima u zoni zahvata sprovesti mjere pejzaznog
uredenja i oplemenjenja predmetne povrSine (npr. djelimicno poplocanje, vise
manjih pergolom natkrivenih povrsina, zasad adekvatnog zelenila,..), a sve u cilju
ublazavanja negativnosti koje velika betonirana povrsina ima na ukupni pejzaz

- Na UP se mogu graditi garaze (klasicna i/ili mehanicka(sa autoliftovima).,
podzemna i/ili nadzemna) u sklopu objekta i/ili kao samostalni objekti

-Na urbanisti¢koj parceli ili njenom dijelu mogu se projektovati parkiralista i/ili
garaza za putni¢ke automobile sa kapacitetom i brojem parking mjesta zavisno od
veli¢ine urbanisti¢ke parcele (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i spratnost) u
skladu sa uslovima Plana. U zavisnosti od posebnih specificnosti, projektovana
garaza moze biti otvorenog ili zatvorenog tipa, PolozZaj objekta prema obodnim
saobracéajnicama je definisan gradevinskom linijjom, a za podzemne etaZze do
granice UP ukoliko ne postoje neka druga tehnicka ograniCenja kojima bi se
ugrozila bezbjednost susednih objekata.

-Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemne garaZe
neophodno je predvideti mjere obezbedenja postojecih objekata u neposrednoj
blizini,ukoliko je potrebno. Broj podzemnih etaza nije ogranicen.

-Prilikom projektovanja klasi¢nih garaza postovati normative i standarde koji

| definiu ovu oblast. (Sirina jednosmjerne i/ili dvosmjerne prave odnosno kruzne

rampe, nagib rampie, broj rampi u zavisnosti od veliine garaZe, slobodna visina
garaze, $irirna prolaza (parkirne saobraéajnice), veli¢ina parking mjesta u odnosu
na polozaj konstruktivnih elemenata itd). Vrste rampi projektovati prema izvrSenim
analizama, a u cilju postizanja $to bolije ekonomi€nosti i iskoriScenosti date
lokacije.

-U objektu, ili u posebnom aneksu se mogu predvidjeti poslovni prostori potrebni
za odrzavanje vozila (radionica za manje popravke, za vulkanizera, za pranje
vozila, prodavnicu rezervnih dijelova), a $to ¢e zavisiti od mogucnosti lokacije te
od izvréenih analiza i potreba takvih sadrzaja kao i njihove ekonomske
opravdanosti i za njih se moze predvidjeti eksterni kolski prilaz.

-U blizini ulazne partije, u dijelu objekta javne parking garaZze, mogu se predvidjeti
parking za bicikla i vozila A kategorije kao | upravni dio garaze (kancelarije +
prateci sadrzaji).

Kolski prilaz (ulaz i izlaz iz garaze) rijesiti prema postoje¢cim saobracajnim
tokovima na tom lokalitetu a poZeljno je projektovati prilaz(ulaz i izlaz) iz garaze
sa servisne saobracajnice. Talan polozaj priklju¢ka garaZze na javne
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saobracajnice, definisaée se na nivou tehnicke dokumentacije, bez izdvajanja
posebne parcele za pristup. Preporuka Je da se ulaz i izlaz iz garaze objedine tj.
da imaju zajedni¢ku kontrolu.

- Pjesacka vertikalna komunikacija se sastoji od stepenista i/ili lifta koji ima
predviden izlaz na krovnu terasu. Krov garaZe se moze koristiti kao parkiraliste ili
kao ozelenjena krovna terasa, a pozeljno je primjeniti i vertikalno ozelenjavanje
fasada. ProtivpoZarne vertikale predvidjeti u skladu sa protivpoZarnim propisima i
potrebama garaze.

- Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaza za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija
("Sluzbeni list CG", broj 9/12)

- Ne dozvoljava se postavljanje pojedinaénih garaza za jedno ili manji broj vozila
izvedenih od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nain, kao i njihovo pretvaranje
u druge namjene (proodavnice, auto radionice, servisi i sli¢no).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

Oblikovanje prostora

Prostorno oblikovanje mora biti uskladeno sa prostornim oblicima u kontaktnim
zonama, namjenom i sadrzajem objekata.

Insistira se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog rieenja, kod koga ¢e
objekti zadrZati svoj identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji.
Likovno i oblikovno rieSenje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i
druge endemske karakteristike naselja, da svojim izrazom doprinosi opétoj slici i
da se uskladi sa postoje¢om fizionomijom sredine.

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju
adekvatnu zastitu enterijera objekata. Istaci posebne karakteristike objekata
namjenske arhitekture. Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom,
gradevinskim nasljedem i klimatskim karakteristikama.

Oblikovanje prostora i objekata i materijalizacija

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem
postizanja homogene slike planiranog naselja. Fasade objekata kao i krovne
pokrivace predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.
Objekat mora biti estetski i materijalno oblikovan na naéin koji ¢ée odgovovarati
njegovoj namjeni. Nagib krovnih ravni treba uskladiti sa klimatskim uslovima.
Krovove raditi kose dvovodne, cetvorovodne ili sloZzene sa odgovaraju¢im
nagibom i max.visinom nadzitka 1,20 m, odnosno ravne, u skladu sa namjenom.

Na_formiranim urbanistiCkim parcelama, planirana je izgradnja objekata pod
sljedecim uslovima:

> Namjena objekta je definisana u Uslovima u pogledu namjena i grafi¢kom prilogu
br.4 Namjena povrsina,;

 Horizontalni gabarit definisan je maksimalnim (dozvoljenim) indeksom zauzetosti
i GL ;

> Vertikalni gabarit definisan je maksimalnim indeksom izgradenosti i
maksimalnom dozvoljenom spratno3éu (zavisi od izabranih indeksa i maksimalnih
spratnosti za odredene namjene);
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o Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max.1,0 m iznad kote kona&no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m
iznad kote konaéno uredenog | nivelisanog terena oko objekta.
> Krovove raditi kose dvovodne ili slozene, sa odgovarajué¢im nagibom, do 30° i
max.visinom nadzitka 1,20m (radunajuéi od poda potkrovne etaze do preloma
krovne kosine) ili ravne, u skladu sa namjenom objekta:
> Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili urbanisticke parcele, a sve u skladu sa
uslovima za parkiranje iz poglavlja Saobracaj;
> U grafi¢kom prilogu br.5 Parcelacija, nivelacija i regulacija, date su gradevinske
linije planiranih objekata koje predstavljaju krajnje linije do kojih se moze graditi;
> Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom, vrstom objekata
i potrebama korisnika prostora:
> Sportski tereni u okviru parkovskih povrgina ili kompleksa na urbanisti¢kim
parcelama, mogu biti pokriveni lakim montaZno - demontaznim konstrukcijama.
> Daje se moguc¢nost izgradnje podruma ¢&ija BGP ne ulazi u obra&un povrsina
ukoliko se podrumske etaze u osnovnom objektu koriste za garaziranje i tehnicke
sisteme objekta.

S obzirom da se radi o prostoru koji predstavlja ulazak u Glavni grad, objekte na
sliedec¢im urbanistickim parcelama treba oblikovati na nadin da oblikovno
predstavljaju reperne tacke u prostoru : UP1 u podzoni A1, UP7 u podzoni A1,
UP20 i UP21 u podzoni A3, UP2, 3,4, 5 u podzoni A4, UP 1, 2, 3, 6 u podzoni
AS.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu
primjenu energije direktnog sundevog zradenja. Sundeva energija se kao
neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nagina:

1. pasivno - za grijanje i osvjetlienje prostora,

2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode,

3. fotonaponske sunéane celije za proizvodnju elektri¢ne energije.

Na ovom podrucju postoje moguénosti za sva tri nadina koriS¢enja sunceve
energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni
kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske éelije).

U ukupnom energetskom bilansu ku¢a vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U
savremenoj arhitekturi puno paznje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od
pretieranog osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i
optimizovati u zadovoljavajuéu cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije kuce
prema jugu, staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na
sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ograniée toplotni gubici.
Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeéiti sredstvima za zastitu od sunca,
pokretnim suncanim zastorima od materijala koji spre¢avaju prodor UV zraka koji
podizu temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim
provjetravanjem i sl. Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opti¢ka sredstva da
bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat
svjetla. Savremene pasivne kuée danas se definiu kao gradevine bez aktivnog
sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije. Za izvedbu objekata
uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu
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struCnu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive
2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of 16 December 2002
on the energy performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003) o
energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata
o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duZi od 10 god.

_Smjernice za povecanje energetske efikasnosti i kori§éenje obnovljivih
izvora energije

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljuéuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu §tetni po Zivotnu sredinu;

- Energetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
korisScenjem sunceve energije;

- Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
- Povecéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti
preduslove za povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Nedovoljna
toplotna izolacija dovodi do povecéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, ostecenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja
prostora ljeti. Posljedice su oStecenja konstrukcije, nekomforan i nezdrav boravak
u objektima. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva vecu koli¢inu energije Sto
dovodi do povecanja cijene koriS¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veceg
zagadenja zivotne sredine. Kod gradnje novih objekata, vazno je vec¢ u fazi idejnog
projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbjegavati toplotne mostove;

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétititi se od pretjeranog osuncanja;

- Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati
ga sa obnovljivim izvorima energije.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala
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PRILOZI
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UPI-236/25-3896/2 od 13.03.2025. god.
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PRILOG I




GRANICNE VRIJEDNOSTI EMISIJA OTPADNIH VODA

1. Granicne vrijednosti emisija zagadujuéih supstanci u otpadnim vodama

PRILOG 1

Granicne vrijednosti emisija zagadujucih supstanci u otpadnim vodama date su tabeli 1

ovog priloga.

Tabela 1: GRANICNE VRIJEDNOSTI EMISIJA ZAGABUJUCIH SUPSTANCI U OTPADNIM VODAMA

ZABRANA
ISPUSTANJA IZRAZENI POVRSINSKE JAVNA
PARAMETRI U PODZEMNE KAO JEDINICA VODE KANALIZACUA
VODE

1 2 3 4 5 6
FIZIEKO-HEMIJSKI PARAMETRI
1. pH vrijednost 6,5-9,0 6,5-9,5
2. Temperatura °C 30 40
3. ATg ne vise od °C 5 -
3.1. ATy ne vise od °C 3(a)1,5(b) -
4. Boja bez -
5. Miris bez -
6. TaloZne materije ml/Ih 0,5 10
7. Ukupne suspendovane materije mg/| 35 /60 (c) 500
EKOTOKSIKOLOSKI PARAMETRI
8. ToksiCnost na dafnije LIDp* Féktor . 2 -

razrjedenja
. . , " Faktor
9. Toksi¢nost na svjetleée bakterije LID * . . 3 -
razrjedenja

ORGANSKI PARAMETRI
10. BPK; 0, mg/| 25 500
11. HPK 0, mg/| 125 700
12. Ukupni organski ugljenik (TOC) C mg/| 30 -
13. Teskoisparljive lipofilne materije
(ukupna uljapi n':asti) (,ZI) J me/! 20 100
14. Ukupni ugljovodonici (e) N mg/| 10 30
15. Lakoisparljivi aromaticni
ugljovodoﬁiciJ(BTX) (f) N me/! 01 10
15.1. Benzen N mg/| 0,1 1,0
16. Trihlorbenzeni N mg/| 0,04 0,04
17. Polihlorovani bifenili (PCB) (g) N mg/| 0,001 0,001
(1§.OX,;-\dsorbu1uC| organski halogeni cl me/| 0,5 0,5
19. Lakoisparljivi hlorovani
ugljovodoﬁicij(h) N c mg/! 01 10
19.1. Tetrahlormetan N mg/I 0,1 0,1
19.2. Trihlormetan N mg/I 0,1 0,1
19.3. 1,2 — dihloretan N mg/I 0,1 0,1
19.4. 1,1 — dihloreten N mg/I 0,1 0,1
19.5. Trihloreten N mg/I 0,1 0,1
19.6. Tetrahloretilen N mg/| 0,1 0,1
(13(.:7B;I;I)eksahloro - 1,3-butadien N me/| 0,01 0,01
19.8. Dihlormetan N mg/| 0,1 0,1




20. Fenoli mg/I 0,1 10,00
21. DeterdZenti, anjonski mg/I 1 10,00
22. DeterdzZenti, nejonski mg/I 1 10,00
23. DeterdZenti, katjonski mg/I 0,2 2,0
24. Organohlorovani pesticidi

24.1. Heksahlorbenzen (HCB) N mg/| 0,001 0,001
24.2. Lindan N mg/| 0,01 0,01
24.3. Endosulfan N mg/| 0,0005 0,0005
24.4. Aldrin N mg/| 0,001 0,001
24.5. Dieldrin N mg/| 0,001 0,001
24.6. Endrin N mg/| 0,001 0,001
24.7. 1zodrin N mg/| 0,001 0,001
24.8. Pentahlorbenzen N mg/| 0,0007 0,0007
24.9. Ukupni DDT (i) N mg/| 0,0025 0,0025
24.10. Para-para DDT N mg/| 0,001 0,001
25. Triazinski pesticidi i metaboliti

25.1. Alahlor N mg/| 0,03 0,03
25.2. Atrazin N mg/I 0,06 0,06
25.3. Simazin N mg/| 0,1 0,1
26. Organofosforni pesticidi

26.1. Hlorfenvinfos N mg/| 0,01 0,01
26.2. Hlorpirifos N mg/| 0,003 0,003
27. Pesticidi fenilurea, bromacil,

metribuzin

27.1. Izoproturon N mg/| 0,03 0,03
27.2. Diuron N mg/| 0,02 0,02
28. Drugi pesticidi

28.1. Pentahlorofenol (PCP) N mg/| 0,04 0,04
29. Organokalajna jedinjenja

29.1. Tributilkalajna jedinjenja N TBTyation mg/| 0,00002 0,00002
30. Policikli¢ni aromaticni

ugljovodonici (PAH)

30.1. Antracen N mg/| 0,01 0,01
30.2. Naftalen N mg/| 0,01 0,01
30.3 Fluoranten N mg/| 0,01 0,01
30.4. Benzo(a)piren N mg/| 0,05 0,05
30.5. Benzo(b)fluoranten N mg/| 0,003 0,003
30.6. Benzo(k)fluoranten N mg/| 0,003 0,003
30.7. Benzo(g,h,i)perilen N mg/| 0,0002 0,0002
30.8. Indeno(1,2,3-cd)piren N mg/| 0,0002 0,0002
31. Druga organska jedinjenja

31.1. Hloroalkani C10-C13 N mg/I 0,04 0,04
31.2. Nonilfenol i nonilfenol etoksilati N mg/I 0,03 0,03
31.3. di(2-etilheksil)ftalat (DEHP) N mg/I 0,13 0,13
31.4. Oktilfenoli i oktilfenol etoksilati N mg/I 0,01 0,01
31.5. Pentabromdifeniletri-(PBDE) (j) N mg/I 0,00005 0,00005
NEORGANSKI PARAMETRI

32. Aluminijum Al mg/| 3 -
33. Arsen N As mg/I 0,1 0,1
34. Bakar Cu mg/I 0,5 0,5
35. Barijum Ba mg/| 5 5
36. Bor B mg/| 1,0 10,0
37. Cink Zn mg/| 2 2
38. Kadmijum N cd mg/| 0,1 0,1
39. Kobalt Co mg/| 1 1




40. Kalaj Sn mg/I 2 2
41. Ukupni hrom Cr mg/I 0,5 0,5
42. Hrom (VI) Cr mg/I 0,1 0,1
43. Mangan Mn mg/I 2 4,0
44. Nikal N Ni mg/| 0,5 0,5
45, Olovo N Pb mg/| 0,5 0,5
46. Selen Se mg/| 0,02 0,1
47. Srebro Ag mg/| 0,1 0,1
48. Vanadijum \% mg/| 0,05 0,1
49. Gvozde Fe mg/I 2 10
50. Ziva N Hg mg/!| 0,01 0,01
51. Fluoridi rastvoreni F mg/| 10,0 20,0
52. Sulfiti SO, mg/| 1 10
53. Sulfidi rastvoreni S mg/| 0,1 1,0
54. Sulfati SO, mg/| 250 200 (k)
55. Hloridi cl mg/| - 1 000 (k)
56. Ukupni fosfor P mg/| 2/1(c) 10
57. Hlor slobodni cl mg/I 0,2 0,5
58. Hlor ukupni cl mg/| 0,5 1,0
59. Ukupni azot N mg/I 15/ 10 (c) 50
60. Amonijacni azot N mg/| 10(1)/ 6,7 (m) -
61. Nitriti N mg/| 1(1)/0,7 (m) 10
62. Nitrati N mg/| 2()/1,3(m) -
63. Ukupni cijanidi N CN mg/| 0,5 1,0
64. Cijanidi slobodni N CN mg/| 0,1 0,1

Oznake u tabeli 1 znace:

*LIDp, LID, - najmanje razrjedenje otpadne vode koje nema uticaja na test organizme; odreduje se najmanje Cetiri puta godisnje -
toksi¢nost na dafnije odreduje se u slucaju kada se otpadne vode ispustaju u kopnene vode, a toksi¢nost na svjetlece bakterije u
slucaju kada se otpadne vode ispustaju u priobalne morske vode.

ATg - razlika vrijednosti temperature rashladne vode na ispustu i vrijednosti temperature vode na zahvatu.

AT, - razlika vrijednosti temperature na granici zone mijeSanja u kopnenim i priobalnim vodama (recipijentu) i vrijednosti
temperature vode uzvodno od ispusta.

N - zagadujuca supstanca Cije je ispustanje u podzemne vode zabranjeno.

(a) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na podrucja ciprinidnih voda i na podrucja priobalnih voda, i to na granici zone
mijesanja (max 200 metara) koja se odreduje na osnovu rezultata modeliranja pri projektovanju novog postrojenja, a nakon
pustanja postrojenja u rad na osnovu mjerenja temperature u zoni mijeSanja minimalno u razdoblju od 2 godine.

(b) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na podrucja salmonidnih voda.

(c) - za komunalne otpadne vode u skladu sa Zakonom o upravljanju komunalnim otpadnim vodama, a za industijske i druge
otpadne vode za ispustanja u osjetljiva podrucja.

(d) - teskoisparljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti) predstavljaju sumu masti i ulja Zivotinjskog i biljnog porijekla, kao i
ukupnih ugljovodonika (mineralnih ulja) ekstraktabilnih n-heksanom.

(e) - ukupni ugljovodonici (mineralna ulja) predstavljaju sumu dugolancanih i razgranatih alifati¢nih, aliciklicnih, aroamti¢nih ili alkil-
supstituisanih aromati¢nih ugljovodonika izmedu C;H,, (n-dekana) i C4oHg, (n-tetrakontana).

(f) - lakoisparljivi aromaticni ugljovodonici (BTX) predstavljaju sumu benzena, etilbenzena i orto-, meta- i paraksilena.

(g) - polihlorovani bifenili (PCB) predstavljaju sumu 2,4,4’-trihlorobifenil (PCB-28), 2,2’,5,5’-tetrahlorobifenil (PCB-52), 2,2’,4,5,5'-
pentahlorobifenil (PCB-101), 2,2’,,4,4’,5 — heksahlorobifenil (PCB-138), 2,2’,4,4’,5,5’- heksahlorobifenil (PCB-153), 2,2’,3,4,4’,5 —
heptahlorobifenil (PCB-180), 2,2’,3,3’,4,4’,5,5’-oktahlorobifenil (PCB-194) i 2,3’,4,4’,5-pentahlorobifenil (PCB-118).

(h) - lakoisparljivi hlorovani ugljovodonici predstavljaju sumu trihlormetana, dihlormetana, tetrahlormetana, 1,2-dihlormetana,
trihlormetana i tetrahloretena.

(i) - ukupna koli¢ina DDT obuhvata zbir izomera 1,1,1-trihloro-2,2 bis(p-hlorofenil)etan; 1,1,1-trihloro-2 (o-hlorofenil)-2-(p-
hlorofenil)etan; 1,1-dihloro-2,2bis(p-hlorofenil)etilen; 1,1-dihloro-2,2 bis(p-hlorofenil)etan.

(j) - pentabromdifeniletri (PBDE) predstavljaju sumu kongerena 28, 47, 99, 100, 153 i 154.

(k) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na betonske kolektorske cijevi.

() - za komunalne otpadne vode za aglomeracije izmedu 10 000 i 100 000 ES, a za industijske i druge otpadne vode za ispustanja u
podrucja koja nijesu odredena kao osjetljiva.

(m) - za komunalne otpadne vode za aglomeracije vece od 100 000 ES, a za za industijske i druge otpadne vode za ispustanja u
osjetljiva podrucja.
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