IRISS JEW d.o.0. | Zahtjev za odlugivanje o potrebi izrade Elaborata

ZAHTJEV ZA ODLUCIVANJE O POTREBI IZRADE

ELABORATA O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

INVESTITOR »IRISS JEW” d.o.0. Budva

PROJEKAT Turisti¢ki/apartmanski kompleks — objekti A—F,
faze I-111

FAZA L 11 NI iAplésl,r’tmanskl objekti ,,A”1,B”,,C’1,D”/,E

LOKACIJA UP 32, LSL ,,Poljane”, KO ReZevi¢i I, OpStina

Budva

septembar 2026. godine

Budva | UP 32 LSL ,Poljane” | strana 1




IRISS JEW d.o.0. | Zahtjev za odlugivanje o potrebi izrade Elaborata

Sadrzaj
1. OPSTE INFORMACITE ......coviiuiiueiteiteiteeteeteeteeteeteeteeteete e eteetesteeteeaeeteeseeteeteeseateeseeaeateeseaneaseaneaseaneenesreaneaneas 4
2. OPIS LOKAGCIIE ...ttt ettt e oottt e e o444 e kbbb ettt e e e e e e e nn b bbb et e e e e e e e e nnbbbeeeeaeeeeaannnbenees 5
2.1. Postojece KOTiSEenje ZEMIJISEA .......ceururuuniiieeiiiitiiis ettt e e 7
2.2. Relativni obim, kvalitet i regenerativni kapacitet prirodnin reSUISa..........ooooeiiiiiiiiiii, 10
HidrogeoloSke KaraKteriStiKe. ...............uuuiiiiiiiiiii e 14
Seizmoloske RaraKteriStiKe ............oouuuiiiiiii e eeean 15
2.3. ApSOrpCioni KaPaCItEt IOKACTIE ........uuuuetiiiiiiiiti s 34
3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA ...cetteittteee ittt s ettt e e e e e ettt e e e e e e e st e e e e e e e e eannnteaeeeaaeeeesannnenenes 40
3.1. Fizicke karakteristike PrOJEKEA .........ceuuuuuuiiie it e e e e e e 41

3.2. Veli¢ina i namjena cjelokupnog projekta, planiranog proizvodnog procesa i tokova proizvodnje, pocev od ulaznih
sirovina do finalnog proizvoda, uklju¢ujuéi prateéu infrastrukturu, organizaciju proizvodnje, organizaciju transporta,

Droj i StrUKEUIU ZAPOSIENIN ......eeiiiiiieiieeeeeeee ettt ettt st et e sssnssnensnnnnne 54
3.3. Moguce kumuliranje sa efektima drugih postojecih i/ili odobrenih projekata ..............cooeeeeviiiiiiiiiniiiiiinnnnnn. 57
3.4. Kori§¢enje prirodnih reSUISa 1 €NETEIIE ..vvvrrruunieeeiieeriitis i e e eeeeeetit e e e e e eeee et e e e e e e eee s e e e e e e eensaaaa s e e eeeeennnnans 61

3.5. Stvaranje otpada i tehnologija tretiranja OtPada...........uuuuumummiii s 66

3.6. Zagadivanje, Stetna djelovanja i Neprijating MITIST .......uuuuuumumiiiiii s 73

3.7. Rizik nastanka udesa i VEliKin KataStrofa ..............uuuuiiiiiii s 79

3.8. RIZICI Z& TJUASKO ZOFAVIJE ...ttt s 85
4. VRSTE I KARAKTERISTIKE MOGUCIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU .........ccocevnneee. 92

AV =) (oo [ ] 0o T U 92
A O o VIR (] o] 0 T T - T g =SS 93

4.2.1. Uticaj Na KValItet VAZAURNA .........couviiiii s e ettt e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e eeannneeeas 93

o = 1V - W 1o Vo | - 94

4.2.3. Uticaj na zemljiSte 1 StabIINOSE tEIENA ......evvirriiiiieeeeiieeiiit e e ettt e e et e e e e e ee e e e e e e e eennn s 94

4.2.4. Uticaj na povrsinske i podzemne vode tokom gradnje............ocovviiiiiiiiiiniiiiiiiiiin e 95

ST o VI 0 o] [T LAY/ =T v | (=) 95

4.2.6. UICAJ N PEJZAZ . eveeertruuneaeeeteeetttt s e e e eeeeeat bt e e e e e et ee e bbb e e e e e et e e e e b e e e e e et e e e e bt e e e e eeesnba e e eeeeeeennna e ees 96

4.2.7. Saobracaj i uticaj na 10Kalno SLANOVIISIVO ......uuuunieeeiiiiiiiiiis ettt ettt e e e e e e e e e e eennn s 96

4.2.8. GradeVINSKi OPAA .. ...uvuunii ettt e e e et e e et e e e e e e e nnn s 97
4.3. Uticaji tokom redovne eKSPIOATACITE. ... ....uuuuu i i e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e e ae e e e e e eeenaeaaan 97

4.3.1. Uticaj na kvalitet vazduha i KHMU...........coooiiiiii e e e e e e e e e e e 97

4.3.2. Sanitarne otpadne VOde i POUZEMNE VOUE........uuuiieeiiiieiiie e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e eaaa s 98

4.3.3. AIMOSTEISKE VOUE .....eeiiieiii ittt ettt e e e st e et e e e e e e bbb e e et e e e e s e e s b b e n e e e e e e e e s nnnnnnneeas 98

4.3.4. Uticaj na zemljiSte toKOM EKSPIOALACIIE ....evvvvurnuiieeiiiiiiiii ettt e e e e e e e eeena s 99

4.3.5. Buka tokom koriS¢enja KOMPIEKSA. ........ccueuuuuuuiiieee ittt e e e e e e e e eenaa s 99

4.3.6. Komunalni i drugi OLPAG ....cooeeiiieiiie e 99

4.3.7. Uticaj na biodiverzitet tokom ekSplOataCije .........cooeeeeeeiiiii i, 100

4.3.8. TTAJN PEJZAZI ULICA] +vvvveeeeeeenttti e e eeeeeeettte e e eeeeeeeebba s e e e eeeeeesae e e e e e e eeeesbaa e e eeeeeeesban e eeeeeeesnnnnnnnaeas 100
4.4. Kumulativni uticaji faza I-111 i drugih projekata t OKIUZENJU........uveveviirieiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeaeeeeeeeeseeeeeeeeeeereneee 100
4.5. Uticaj na zaSti¢ena i druga 08jetljiva POAIUCIA .....ceuuniiiiiiiiieiiii et e e e e e e e e e e enna e 101
4.6. PreKOGIaniCni UEICA] ... eeeiiierirtiiii e e e it eet it e et e e et e e e e e et e e e b e e e e et e e e e b e e e e e e e e e a b e e e e e e ennaaaas 102

5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU .......ccovuviririiiiiincnnns 104

Budva | UP 32 LSL ,Poljane” | strana 2



IRISS JEW d.o.0. | Zahtjev za odlugivanje o potrebi izrade Elaborata

5.1. Veli€ina i prostorni obuhvat moguéih uticaja..............ccccccooiiiiiiiii s 104
5.2. Intenzitet i sloZenost mogudéih uticaja ..............coooooiiiiiiiiii s 105
5.3. Vjerovatnoca, trajanje, ucestalost i reverzibilnost uticaja .......................iiii 106
5.4, KUMUIATIVNT KAFAKEEE ULICAJA ...ttt s 107
5.5. Moguénost spreavanja i Smanjenja utiCaja..............oooovuiiiiiiiiiiiiiiiii e 107
5.6. Ocjena mogucéih znacajnih uticaja...............oooiiiiiii i 108
5.7. Matrica kriterijuma za ocjenu znacajnosti uticaja..............cccoooiiiiiii it 110
6. MIJERE ZA SPRECAVANIE, SMANJENIJE ILI OTKLANJANJE STETNIH UTICAJA.........ccocovevvenee. 112
6.1. Mjere propisane zakonima, drugim propisima, normativima i standardima..............cccooveeeiiieiiiiiinneeereeeiinnnn. 112
6.2. Mjere tokom pripreme lokacije 1 1zvodenja radova...........couuuruiiiiiiiiiiiiie e 113
6.3. Mjere zastite zemljista, povrSinskih i podzemnih voda .............oviiiiiiiiiiiiii s 114
6.4. Mjere zastite vazduha 1 00 DUKE ..........uvuuiiiiiiiiiiiis e e e e e e e 116
6.5. Mjere upravljanja OtPaTOM. ..........uueuuiiiiiiiiiiii s 117
6.6. Mjere tokom KoriSEenja KOMPIEKSA ..........uuuuuiiiiiiiiii s 118
6.7. Mjere u slucaju udesa i vanrednih SIETUACTIA ... ...evvuruuuiiie ittt e e e 119
6.8. Kontrola sprovodenja mjera, 0dgovornosti i @VIAENCIE .....evvvvruunieeeeiiiriiiiineeeeeeeeetiie e e e e ee e eeeeennnaas 120

7. 1ZVORI PODATAKA I PRAVNI OKVIR....coiiiiiiiii 123
7.1. Planska i projektna dOKUMENTACHTA ........uuuuuuueieiiiiiiiiiiii s 123
7.2. Zakoni i podzakonsKi PropiSi ......oooveiiiiiiiiiii 123
7.3. Prostorni i KartografSKi iZVOri..........oooooiiiiiiiii 125
7.4. ZvaniCne baze POdataka 1 TEEISIIT. ... iieeeiiierririiii e et ettt e e e ettt e e et et e et s e e e e et eeeeb e e e e e e eeennn e e eeeeeees 125
7.5. Strucna literatura i tehnicka dOKUMENTACIIA .. ...u.iieeeiiiiiiiii et e e e e e e e e e e eeees 126
7.6. Standardi | Pravila StIUKE ........oeeiiii e e e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e aae e aaaaae 127
7.7. Fotografska dokumentacija i vizuelni podaci 0 IOKACHi ..........uvuuuiiiieeiiieiiiie e e e e 127
PIIIOZE ... e 128

Budva | UP 32 LSL ,Poljane” | strana 3



IRISS JEW d.o.0. | Zahtjev za odlugivanje o potrebi izrade Elaborata

1. OPSTE INFORMACIJE
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2. OPIS LOKACIJE

Predmetna lokacija nalazi se na podru¢ju Drobnic¢a, u priobalnom dijelu Opstine Budva, ispod
magistralnog puta Budva—Petrovac. Na ovom prostoru planirana je izgradnja turisti¢ko-apartmanskog
kompleksa koji ¢e se realizovati kroz tri faze: objekti ,,A“ 1 ,,B* u okviru Faze I, objekti ,,C* 1, D“u
okviru Faze II i1 objekti ,,E*“ 1 ,,F* u okviru Faze III.

Lokacija je polozena na padini koja se spusta u pravcu morske obale, $to u velikoj mjeri odreduje
na¢in organizacije objekata, pristupnih povr§ina i uredenja terena. Sire i neposredno okruZenje
karakteristi¢no je za ovaj dio budvanskog primorja: zastupljena je mediteranska vegetacija, teren je
izrazito razuden, a u prostoru su prisutni pojedinacni turisticki i stambeni objekti, kao i postojeca
putna infrastruktura.

Isto¢no od lokacije prolazi magistralni put Budva—Petrovac, dok se prema zapadu i jugozapadu teren
otvara prema morskoj obali. U Sirem obuhvatu nalazi se i plaza Drobni pijesak, koja predstavlja
prepoznatljiv prirodni element ovog dijela obale. Zbog konfiguracije terena 1 polozaja izmedu
magistrale i mora, predmetna lokacija je prostorno jasno definisana i odvojena od intenzivnije
izgradenih zona.

Siri i uzi polozaj lokacije prikazan je na slici 1.
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Slika 1. Siri i uzi poloZaj lokacije projekta — iz prethodne projektne dokumentacije.
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Na samoj lokaciji trenutno nema izgradenih objekata. Dio povrSine je ve¢ izmijenjen ranijim
zahvatima i uklanjanjem vegetacije, dok su u neposrednom okruzenju i dalje prisutne povrsine obrasle
tipicnom mediteranskom vegetacijom. Projektom je predvideno da se slobodne povrsine, nakon
zavrsetka gradevinskih radova, urede i ozelenjavaju u skladu sa projektom uredenja terena, uz
primjenu vrsta prilagodenih klimatskim i pejzaznim karakteristikama podrucja.

Projekat se realizuje u okviru urbanisticke parcele UP 32, u zahvatu LSL ,,Poljane®, kroz tri prostorno
i funkcionalno definisane faze.

Faza I obuhvata izgradnju objekata ,,A“ i ,,B* na katastarskoj parceli br. 293/2 KO Rezeviéi . Faza
IT obuhvata objekte ,,C* 1 ,,D* na katastarskim parcelama br. 292/1 i 293/1 KO Rezevi¢i I, dok Faza
IIT obuhvata objekte ,,E* i,,F* na katastarskim parcelama br. 291/1, 292/2 1 293/3 KO Rezeviéi I. Sve
navedene parcele nalaze se u okviru urbanisticke parcele UP 32, definisane Lokalnom studijom
lokacije ,,Poljane* (,,Sluzbeni list Crne Gore — opStinski propisi®, br. 25/11), Opstina Budva.

Ukupna povrsina urbanisticke parcele UP 32 iznosi 6.456,48 m?. Od toga, Faza I obuhvata povrSinu
od 1.974 m?, Faza II 1.955,69 m?, dok je za Fazu III obuhvacena povrsina od priblizno 2.550 m2.

Tokom izvodenja radova, koriS¢enje prostora bi¢e ograni¢eno na povrSine unutar predmetne
urbanisticke parcele koje su neposredno potrebne za izgradnju objekata, pristup, rad mehanizacije 1
organizaciju gradilista. Po zavrSetku radova, povrsine koje nijesu trajno zauzete objektima i prateCom
infrastrukturom bic¢e uredene u skladu sa projektnim rjeSenjem, ¢ime ¢e se prostor funkcionalno 1
pejzazno povezati sa postoje¢im ambijentom.

2.1. Postojece koriS¢enje zemljiSta

Predmetna lokacija obuhvata urbanisticku parcelu UP 32, u zahvatu LSL ,,Poljane, na podruc¢ju
Drobnic¢a u Opstini Budva. Projekat je planiran kroz tri faze: Faza I na katastarskoj parceli br. 293/2
KO Rezevi¢i I, Faza II na katastarskim parcelama br. 292/1 i 293/1 KO Rezeviéi | i Faza Ill na
katastarskim parcelama br. 291/1, 292/2 1293/3 KO RezZevi¢i 1.

Ukupna povrSina urbanisticke parcele UP 32 iznosi priblizno 6.456,48 m2 Planskom
dokumentacijom predmetni prostor je opredijeljen za turisticke, odnosno sportsko-rekreativne
sadrzaje sa prate¢im turistickim sadrzajima, pa se planiranom izgradnjom zemljiste privodi namjeni
koja je ve¢ utvrdena vaze¢im planskim dokumentom.

Na predmetnoj lokaciji nema postojecih izgradenih objekata koji se koriste ili koji bi se zadrzavali u
okviru buduceg kompleksa. Teren je u nagibu prema moru i ranije je bio obrastao mediteranskom
Sumskom 1 zbunastom vegetacijom. Dio vegetacije je u meduvremenu uklonjen, dok su u
neposrednom okruzenju i1 dalje zastupljene prirodne i poluprirodne povrsine karakteristi¢ne za ovaj
dio budvanskog primorja.

Zemljiste se trenutno ne koristi za poljoprivrednu proizvodnju, ispaSu, eksploataciju mineralnih
sirovina niti za druge intenzivne privredne djelatnosti. Takode, na lokaciji se ne odvija organizovana
Sumarska proizvodnja. Postojece koriS¢enje prostora ima, prije svega, karakter neizgradene i
djelimi¢no izmijenjene povrsine unutar planski definisane zone namijenjene turistickom razvoju.

U neposrednom okruZenju nalaze se neizgradene povrsine obrasle mediteranskom vegetacijom, kao
1 pojedinacni stambeni 1 turistiCki objekti. Istocno od lokacije prolazi magistralni put Budva—
Petrovac, dok se teren prema zapadu i jugozapadu spusta ka morskoj obali i podrucju plaze Drobni
pijesak.
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Realizacijom projekta postojeée neizgradeno zemljiste bi¢e uredeno i privedeno planskoj namjeni.
Planirano je formiranje turisticko-apartmanskog kompleksa sa Sest objekata, podijeljenih u tri faze,
uz pripadajuce garaze, pjeSacke i kolske komunikacije, bazene, komunalnu infrastrukturu i uredene
zelene povrSine.

Poseban znacaj u organizaciji kompleksa dat je zelenim i1 pejzazno uredenim povrSinama. Prema
projektnoj dokumentaciji, u Fazi | planirano je priblizno 1.032,51 m? zelenih povrSina, u Fazi 11
1.021,39 m?, dok je za Fazu III predvideno najmanje oko 835,32 m? zelenih povrSina. Na nivou sve
tri faze to iznosi priblizno 2.889 m?, odnosno oko 45% ukupne povrsine urbanisticke parcele UP 32.

Na taj nacin dio postojece vegetacione funkcije prostora bi¢e nadomjesten planski formiranim
zelenim povrSinama unutar kompleksa, koje ¢e imati i pejzaznu, zastitnu i ambijentalnu ulogu.

Planirani zahvat ostaje u granicama urbanisticke parcele UP 32. Ne predvida se trajno zauzimanje
susjednog zemljiSta niti Sirenje objekata van planski definisanog obuhvata, izuzev eventualnih
kratkotrajnih aktivnosti vezanih za organizaciju gradilista i1 prikljuenje na saobracajnu i komunalnu
infrastrukturu.

Urbanisticka parcela UP 32 organizovana je longitudinalno duz padine, pri ¢emu su tri faze projekta
prostorno 1 funkcionalno povezane u jedinstvenu cjelinu. Objekti 1 prate¢i sadrzaji povezani su
internim saobrac¢ajnim komunikacijama, komunalnom infrastrukturom i zajednickim konceptom
uredenja terena. Zbog takve organizacije prostora, pri sagledavanju mogucih uticaja nije dovoljno
posmatrati svaku fazu izolovano, ve¢ je potrebno uzeti u obzir 1 kona¢no stanje nakon realizacije svih
Sest objekata.
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Slika 2. Kopija plana katastarskih parcela u obuhvatu predmetne lokacije
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Slika 3. Situacioni prikaz kompleksa A—F na UP 32 (objedinjeni prikaz faza).
2.2. Relativni obim, kvalitet i regenerativni kapacitet prirodnih resursa

Predmetna lokacija nalazi se u priobalnom podrucju Budvanske rivijere, u prostoru koji karakterisu
mediteranska klima, izrazen reljef i prisustvo Sumske i Zbunaste vegetacije. Prirodni resursi koji mogu
biti relevantni za predmetni projekat prije svega se odnose na zemljiSte, vegetaciju, vode 1 pejzazne
karakteristike prostora.

Zemljiste na predmetnoj lokaciji trenutno nema funkciju poljoprivredne ili druge proizvodne
povrsine. Radi se o prostoru koji je planskim dokumentom ve¢ opredijeljen za turisticke 1 sportsko-
rekreativne sadrzaje, pa realizacija projekta ne podrazumijeva prenamjenu zemljiSta koje se koristi
za proizvodnju hrane, ispasu ili druge oblike intenzivnog koriS¢enja prirodnih resursa.

Teren je u nagibu prema moru, zbog ¢ega je pri izvodenju radova posebno vazno kontrolisati iskope,
nasipanje i odvodenje atmosferskih voda, kako bi se sprijeCilo spiranje materijala i lokalna erozija.
Ovi uticaji imaju ograni¢en prostorni obim 1 mogu se kontrolisati pravilnom organizacijom gradilista,
faznim izvodenjem radova 1 stabilizacijom povrSina nakon zavrSetka gradevinskih aktivnosti.

Vegetacija na lokaciji 1 u neposrednom okruzenju pripada mediteranskom tipu. Dio vegetacije na
samoj lokaciji je ve¢ uklonjen, dok su u okolnom prostoru i dalje prisutne prirodne i poluprirodne
zelene povrsine. Projektnim rjeSenjem predvideno je znacajno ucesce uredenih zelenih povrSina
unutar kompleksa, ukupno priblizno 2.889 m? odnosno oko 45% ukupne povrSine urbanisticke
parcele UP 32. Time se dio postojece vegetacione i pejzazne funkcije prostora zadrzava kroz planski
uredene zelene povrsine.

Na lokaciji nijesu evidentirani stalni povrsinski vodotoci. Snabdijevanje objekata vodom i odvodenje
sanitarnih otpadnih voda rijeSeni su kroz projektovane tehnicke sisteme, dok ¢e se precis¢ene otpadne
vode i atmosferske vode zbrinjavati na nacin definisan projektnom dokumentacijom. Zbog polozaja
lokacije u priobalnom podrucju, posebna paznja mora biti posvecena sprecavanju direktnog ili
nekontrolisanog ispustanja zagadenih voda u zemljiSte 1 prema morskoj obali.
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Koriséenje prirodnih resursa tokom izgradnje odnosi¢e se prvenstveno na privremeno zauzimanje
zemljista, koriS¢enje vode i gradevinskih materijala, dok se tokom eksploatacije projekta ne ocekuje
intenzivno koriS¢enje lokalnih prirodnih resursa. Objekti ¢e se snabdijevati iz planiranih
infrastrukturnih sistema, a funkcionisanje kompleksa ne podrazumijeva eksploataciju mineralnih
sirovina, koriS¢enje Sumskih resursa niti druge aktivnosti koje bi mogle dovesti do trajnog
iscrpljivanja prirodnih resursa na lokaciji.

Regenerativni kapacitet prostora moze se ocijeniti kao relativno dobar za one komponente koje nijesu
trajno zauzete objektima 1 infrastrukturom. Zelene 1 slobodne povrSine mogu se obnoviti kroz
pejzazno uredenje, ozelenjavanje i1 pravilno odrzavanje, dok se trajne promjene ocekuju prvenstveno
na povrSinama koje ¢e biti zauzete objektima, saobracajnicama 1 prate¢im sadrZajima.

Uzimaju¢éi u obzir veli¢inu urbanisticke parcele, fazni karakter projekta, plansku namjenu prostora 1
znacajan udio zelenih povrSina u kona¢nom uredenju kompleksa, ne oc¢ekuje se da e realizacija
projekta dovesti do znacajnog iscrpljivanja, degradacije ili smanjenja regenerativnog kapaciteta
prirodnih resursa Sireg podrucja.

Tabela 2.2. Procjena relativnog obima koris¢enja, kvaliteta i regenerativnog kapaciteta prirodnih
resursa

Umjeren, Neizgradeno Srednji na Ne ocekuje se
ogranicen na zemljiSte na slobodnim i znacajno
povrsinu UP 321 terenu u ozelenjenim iscrpljivanje
zone trajnog nagibu, povrsinama; resursa. Uticaj je
zauzimanja djelimic¢no nizak na lokalnog karaktera
objektima i izmijenjeno povrSinama i ogranic¢en na
pratecom prethodnim trajno zauzetim  planski definisan
infrastrukturom  uklanjanjem objektima obuhvat
vegetacije
Lokalno Mediteranska  Relativno dobar  Dio vegetacione
ogranic¢eno Sumska i na povr§inama  funkcije
uklanjanje u zoni  Zbunasta koje nijesu nadoknaduje se
izgradnje vegetacija, pri  trajno zauzete, uredenim zelenim
¢emu je dio uz mogucénost povrsinama unutar
vegetacije na  obnove i kompleksa
lokaciji ve¢ planskog
uklonjen ozelenjavanja
Relativno mali Lokalni vodni ~ Ne oc¢ekuje se Projekat ne
do umjeren, u resursi se uticaj na predvida
skladu sa projektom ne  regenerativni kaptiranje izvora,
turisti¢ko- zahvataju niti  kapacitet bunara niti
apartmanskom eksploatisu lokalnih vodnih  direktno
namjenom resursa koris¢enje
kompleksa povrsinskih ili
podzemnih voda
Nema direktnog ~ Na lokaciji Nije relevantno  Ne ocekuje se
korisc¢enja nijesu u smislu direktan uticaj
evidentirani direktne koriS¢enjem
stalni eksploatacije resursa; potreban
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Podzemne vode

Morska sredina

Gradevinski
materijali

Pejzaz i prostor

Ukupna ocjena

Ne predvida se
direktno
zahvatanje

Nema direktnog
koriS¢enja mora
kao prirodnog
resursa

Privremeno
povecano
koris¢enje tokom
faze izgradnje

Trajna promjena
dijela prostora
kroz izgradnju
objekata

Ograniceno i
prostorno
definisano
koriSc¢enje
prirodnih
resursa
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povrsinski
vodotoci

Nivo i
dinamika
podzemnih
voda nijesu
predmet
eksploatacije
projekta

Priobalni
prostor
predstavlja
osjetljiv
receptor u
Sirem
okruzenju
lokacije

Materijali se
dopremaju sa
trzista i iz
legalnih izvora

Priobalni
mediteranski
pejzaz,
djelimi¢no
izmijenjen
postoje¢om 1
planiranom
izgradnjom

Zavisi od
lokalnih
hidrogeoloskih
uslova

Visok, pod
uslovom da
nema
kontinuiranog
unosa
zagadujucih
materija

Nije neposredno
vezan za
regenerativni
kapacitet
predmetne
lokacije

Srednji; moze se
djelimi¢no
ocuvati 1
unaprijediti
kvalitetnim
pejzaznim
uredenjem

Regenerativni
kapacitet
okolnog
prostora se ne
narusava u
znacajnoj mjeri
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prihvat i
odvodenje
atmosferskih voda
Potencijalni uticaj
svodi se na
spreCavanje
nekontrolisanog
unosenja
zagadujucéih
materija u
zemljiste 1
podzemlje
Projekat ne
predvida direktno
ispustanje
otpadnih voda u
more; zaStita se
obezbjeduje
kontrolisanim
upravljanjem
otpadnim i
atmosferskim
vodama

Na lokaciji nije
predvidena
eksploatacija
kamena, pijeska,
§ljunka ili drugih
mineralnih
sirovina

Uticaj se ublazava
arhitektonskim
uklapanjem
objekata u teren i
znacajnim
ucescem zelenih
povrsina

Ne ocekuje se
koriSéenje
prirodnih
resursa u obimu
koji bi moglo
dovesti do
njihovog
znacajnog
iscrpljivanja ili
degradacije
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Geoloske karakteristike terena

Sire podrugje predmetne lokacije pripada slozenom geoloskom sklopu budvanskog primorja, u kojem
su zastupljene sedimentne stijene trijaske, jurske, kredne i kredno-eocenske starosti. Predmetna
lokacija sa okolinom izgradena je pretezno od najmladih kvartarnih tvorevina — deluvijalnog i
deluvijalno-eluvijalnog porijekla, koje leze preko starije stijenske podloge.

Prema podacima geomehanickog elaborata, teren na lokaciji je u nagibu u pravcu jugozapada,
odnosno prema morskoj obali. Apsolutne kote terena krecu se priblizno od 68 m n.v. do 79 m n.v.,
Sto potvrduje izrazen pad terena i potrebu da se polozaj objekata, temeljenje i uredenje terena
prilagode postojecoj konfiguraciji padine.

Povrsinski dio terena izgraden je od deluvijalnih sedimenata, koji su heterogenog sastava. Zastupljeni
su pretezno zaglinjeni, pjeskovito-praScasti 1 drobinski materijali sa uklopcima 1 fragmentima
kre¢njaka. PovrSinski slojevi mogu biti humificirani, dok je materijal po dubini promjenljive
zbijenosti 1 konsolidovanosti. Geomehanickim elaboratom ova sredina je izdvojena kao posebna
inzenjersko-geoloska cjelina — Sredina 1 — deluvijalni sedimenti.

Ispod kvartarnih naslaga nalazi se stijenska osnova koju ¢ine pretezno karbonatne stijene, uz slozene
strukturno-tektonske odnose karakteristi¢ne za budvansko priobalje. Sire podrugje pripada tektonski
sloZenoj zoni u kojoj su prisutna intenzivna boranja, rasjedanja i navlacenja, §to je tipi¢no za geoloSku
gradu ovog dijela Crnogorskog primorja.

Na samoj lokaciji nijesu registrovani aktivni savremeni geoloski procesi koji bi predstavljali
ogranicavajuc¢i faktor za planiranu izgradnju. Kao proces od znaCaja izdvojena je prvenstveno
povrsinska erozija 1 spiranje terena, koje se moze javiti tokom obilnijih 1 dugotrajnijih padavina,
naroCito na ogoljenim povrSinama i tokom izvodenja zemljanih radova. Zbog toga je u toku gradnje
potrebno ograniéiti duzinu vremena tokom kojeg iskopane i ogoljene povrSine ostaju nezasti¢ene i
obezbijediti kontrolisano odvodenje atmosferskih voda.

Hidrogeoloske karakteristike lokacije uslovljene su litoloskim sastavom terena i nagibom padine. U
hidroloskom maksimumu moguce je lokalno pojavljivanje povremenih buji¢nih tokova i povrsSinskog
spiranja, naroCito nakon intenzivnih i dugotrajnih padavina. Istovremeno, u geomehani¢kim
istrazivanjima izvedenim tokom decembra 2025. godine nije konstatovan mirni nivo podzemne vode
do dubine istrazivanja.

Sa aspekta temeljenja, deluvijalni sedimenti prema geomehani¢koj dokumentaciji imaju uslovno
povoljna svojstva za fundiranje. Projektom konstrukcije predvideno je fundiranje objekata na
armiranobetonskoj temeljnoj ploci, uz obavezno pridrzavanje preporuka geomehanickog elaborata i
geotehnicki nadzor tokom izvodenja radova.

Posebno je znacajno Sto se zakljucci geomehanickog elaborata odnose upravo na predmetni prostor
UP 32 i izgradnju turistickih objekata na katastarskim parcelama koje ulaze u obuhvat projekta. U
zaklju¢ku geomehani¢kog elaborata navedeno je da se sa stanoviSta geotehnickih uslova
projektovanje i izgradnja predmetnih turistiCkih objekata moze izvesti, uz obavezan geotehnicki
nadzor i sprovodenje predloZzenog nacina iskopa i sanacionih mjera.

Tokom realizacije projekta najveéa promjena geoloske sredine bi¢e vezana za zemljane radove,
pripremu terena i fundiranje objekata. Ove promjene bic¢e lokalnog karaktera i ogranic¢ene na prostor
urbanisticke parcele UP 32. Nakon zavrSetka izgradnje ne ocekuju se dalji znacajni uticaji na
geolosku sredinu, pod uslovom da se temeljenje, zastita iskopa, odvodenje atmosferskih voda i
uredenje terena izvedu u skladu sa projektom i preporukama geomehanickog elaborata.
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Na osnovu raspolozive geomehanicke i projektne dokumentacije moze se zakljuciti da geoloske i
inzenjersko-geoloske karakteristike lokacije ne predstavljaju prepreku za realizaciju planiranog
projekta. Njihov znacaj se prvenstveno odnosi na nacin izvodenja zemljanih radova, fundiranje i
zastitu terena tokom gradnje, dok se uz primjenu projektovanih rjesenja i geotehnickog nadzora ne
oc¢ekuje naruSavanje stabilnosti Sireg prostora.
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Slika 4. Geoloska karta Sireg podrucja predmetne lokacije

Kalkareniti, mikriti, ooliticni krecnjaci.
roznaci, brece i dolomiti

HidrogeoloSke karakteristike

Hidrogeoloske karakteristike predmetne lokacije neposredno su uslovljene geoloSkom gradom terena,
prisustvom kvartarnih deluvijalnih sedimenata, ispucalo$¢u stijenske podloge i nagibom terena prema
morskoj obali.

Povrsinski dio lokacije izgraden je od deluvijalnih sedimenata heterogenog granulometrijskog
sastava, sa promjenljivim uceS¢em pjeskovite, prasinaste, glinovite i drobinske komponente. Njihova
vodopropusnost nije ujednacena, pa infiltracija atmosferskih voda zavisi od lokalnog sastava i
zbijenosti materijala. U podlozi su zastupljene stijenske mase kroz ¢ije pukotine moze biti omogucéeno
lokalno procjedivanje vode.

Prema geomehanickoj dokumentaciji izradenoj za predmetnu lokaciju, tokom izvedenih istraZivanja
u decembru 2025. godine nije registrovan mirni nivo podzemne vode do dubine istrazivanja. Ovaj
podatak pokazuje da u periodu izvodenja istraznih radova nije konstatovana stalna plitka izdan, ali ne
isklju¢uje moguénost povremenog pojavljivanja procjednih voda nakon intenzivnih i dugotrajnih
padavina.

Zbog izrazenog nagiba terena, u periodima obilnijih padavina dio atmosferskih voda oti¢e povrSinski

prema nizim kotama, dok se dio infiltrira kroz deluvijalni pokriva¢ i pukotine u stijenskoj masi.
Geomehanickom dokumentacijom ukazano je na moguénost povremenih buji¢nih tokova i pojacanog
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povrsinskog spiranja u hidroloskom maksimumu, zbog ¢ega kontrola atmosferskih voda predstavlja
znacajan element zasStite terena tokom izvodenja radova.

Na predmetnoj lokaciji nijesu evidentirani stalni povrsinski vodotoci, niti je projektom predvideno
zahvatanje podzemnih voda za potrebe vodosnabdijevanja. Za svaku fazu projekta planiran je
rezervoar za vodu zapremine 16.000 1, iz kojeg ¢e se objekti snabdijevati do izgradnje vodovodne
mreze.

Odvodenje atmosferskih voda rijeSeno je projektnom dokumentacijom. Vode sa krovnih povrsina
prihvataju se olu¢nim vertikalama i1 usmjeravaju prema zelenim povrSinama i elementima
atmosferske kanalizacije. Vode sa ulaznih povrSina garaza i pojedinih nizih kota prihvataju se
kanalima i slivnicima i odvode prema projektovanim upojnim bunarima. Upojni bunari predvideni su
1 za prihvat vode iz bazena izmedu objekata.

S obzirom na nacin zbrinjavanja atmosferskih voda infiltracijom u zemljiSte, tokom izvodenja 1
koris¢enja kompleksa posebno je vazno sprijeciti dospijevanje ulja, goriva, gradevinskog materijala,
mulja 1 drugih zagaduju¢ih materija u slivnike 1 upojne bunare. U garaZama nije predvideno
vodosnabdijevanje niti prikljucenje na fekalnu kanalizaciju, pa se ne predvida redovno pranje
garaznih povrSina niti nastanak tehnoloskih otpadnih voda i1z garaZa.

Sanitarne otpadne vode iz apartmanskih objekata odvojene su od sistema atmosferske kanalizacije.
Za svaku fazu predviden je bioloski uredaj tipa SBR_ REG 100, nominalnog kapaciteta 17,90 m*dan,
¢iji projektovani kapacitet odgovara optere¢enju predmetnih objekata.

Tokom izvodenja zemljanih radova potrebno je sprijeciti nekontrolisano slivanje voda preko
ogoljenih 1 iskopanih povrsina. Privremene tokove sa visih kota treba usmjeravati mimo iskopa, a
eventualno zamucene vode prije ispustanja ili infiltracije treba prethodno smiriti 1 omoguciti taloZenje
suspendovanih Cestica.

U fazi koris¢enja kompleksa klju¢ni hidrogeoloski aspekt predstavlja odrzavanje projektovanog
sistema atmosferske odvodnje i upojnih bunara. Slivnici, kanali i upojni elementi moraju se redovno
pregledati i Cistiti kako bi se ofuvao njihov projektovani kapacitet i sprijecCilo nekontrolisano
povrsinsko oticanje prema nizim djelovima terena.

Na osnovu raspolozive geomehanicke i1 hidrotehnicke dokumentacije moze se zakljuciti da
hidrogeoloski uslovi lokacije ne predstavljaju ograniCavajuc¢i faktor za realizaciju projekta, pod
uslovom da se odvodenje atmosferskih i otpadnih voda izvede u skladu sa projektom 1 da se tokom
izgradnje 1 koriS¢enja sprijeCi unos zagaduju¢ih materija u zemljiste. Predmetni projekat ne
podrazumijeva eksploataciju podzemnih voda niti direktno ispustanje nepreciS¢enih sanitarnih
otpadnih voda u zemljiste ili morsku sredinu.

SeizmoloSke karakteristike

Podrugje Opstine Budva pripada seizmicki aktivnom dijelu Crnogorskog primorja. Pove¢ana
seizmicnost ovog prostora uslovljena je sloZenim regionalnim tektonskim odnosima
karakteristiénim za podrucje juznih Dinarida i Jadranskog priobalja, zbog ¢ega se seizmicko dejstvo
uzima kao jedan od osnovnih faktora pri projektovanju objekata.

Prema kartama seizmicke regionalizacije Crne Gore, Sire podrucje Budve nalazi se u zoni visokog
seizmickog intenziteta, u kojoj se mogu oc¢ekivati zemljotresi intenziteta do IX stepena MCS skale.
Ovaj podatak predstavlja regionalnu karakteristiku prostora, dok se projektni seizmicki parametri za
konkretne objekte odreduju na osnovu vazecih standarda, kategorije tla, geotehnickih karakteristika
lokacije i konstruktivnog sistema objekta.
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Slika 5. Karta ocekivanih maksimalnih magnituda zemljotresa u Crnoj Gori
i okruzenju za povratni period vremena od 100 godina

Predmetna lokacija nalazi se na padinskom terenu koji se spusSta prema morskoj obali, pa su pri
projektovanju, osim regionalnog nivoa seizmic¢nosti, uzete u obzir i lokalne geoloske i geotehnicke
karakteristike terena, naCin fundiranja i prilagodavanje konstrukcije postojecoj konfiguraciji padine.

Prema glavnom projektu konstrukcije, objekti se fundiraju na armiranobetonskim temeljnim plo¢ama.
Geomehanickom dokumentacijom definisani su uslovi fundiranja i1 izvodenja zemljanih radova, uz
obavezan geotehnicki nadzor tokom izvodenja.

Nosivu konstrukciju objekata ¢ini armiranobetonski sistem sa monolitnim meduspratnim plocama,
gredama, stubovima i armiranobetonskim zidovima. Takav sistem omogucava formiranje prostorno
povezane i krute konstrukcije sposobne da prihvati vertikalna i1 horizontalna opterecenja, ukljucujuci
1 seizmicko dejstvo.

Prora¢un konstrukcije izvrSen je koriS¢enjem programskog paketa ETABS 21, uz primjenu
odgovarajucih Eurokod standarda. Seizmicke sile odredene su modalnom analizom prema Eurokodu
8, a konstrukcija je projektovana tako da zadovolji zahtjeve klase duktilnosti DCM. Dimenzionisanje
konstruktivnih elemenata izvrSeno je za najnepovoljnije kombinacije dejstava, uz provjeru grani¢nih
stanja nosivosti i upotrebljivosti.

Temeljne ploce su u statiCkom modelu tretirane preko elasti¢nih oslonaca, pri ¢emu je deformabilnost
podloge uzeta u obzir preko odgovaraju¢eg modula reakcije tla. U proracunu su obuhvaéena stalna i
korisna opterecenja, kao 1 seizmicki uticaji. Prema rezultatima prorac¢una, naponi u tlu su manji od
dozvoljenih vrijednosti.

S obzirom na nagib terena i prisustvo deluvijalnih sedimenata, tokom izvodenja zemljanih i temeljnih
radova potrebno je dosljedno primjenjivati preporuke geomehanickog elaborata. Poseban znacaj
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imaju pravilna priprema temeljnog tla, kontrolisano izvodenje iskopa i stru¢ni geotehnicki nadzor,
kako bi se stvarno stanje terena tokom izvodenja uskladilo sa uslovima na kojima su zasnovani
projektni proracuni.

U fazi kori$¢enja objekata ne oCekuju se posebni uticaji na zivotnu sredinu koji bi proizilazili iz
seizmicnosti prostora, pod uslovom da objekti, instalacije i prateca infrastruktura budu izvedeni u
skladu sa projektom i vaze¢im tehnickim propisima.

Seizmicki dogadaj moze se posmatrati prvenstveno kao potencijalni akcidentni scenario, jer bi
eventualno ostecenje vodovodnih, kanalizacionih, elektro ili drugih instalacija moglo dovesti do
sekundarnih posljedica. Zbog toga tehni¢ka oprema, instalacije i elementi infrastrukture moraju biti
odgovarajuce pric¢vrséeni i izvedeni tako da zadrze funkcionalnost u projektovanim seizmickim
uslovima.

Nakon eventualnog jaeg zemljotresa potrebno je izvrsiti pregled konstrukcije, instalacija, potpornih
elemenata 1 drugih djelova kompleksa od znacaja za bezbjednost korisnika i zastitu zivotne sredine.

Na osnovu raspolozive projektne 1 geomehanicke dokumentacije moze se zakljuciti da seizmi¢nost
Sireg podrucja predstavlja projektni uslov, ali ne 1 ograni¢avajuci faktor za realizaciju predmetnog
projekta. Projektovanim armiranobetonskim konstruktivnim sistemom, odgovaraju¢im fundiranjem,
proracunom prema Eurokodu 8 i primjenom geotehni¢kog nadzora tokom izvodenja obezbjeduje se
odgovarajuci nivo seizmicke sigurnosti planiranih objekata.

Podaci o izvoristima vodosnabdijevanja (udaljenost, kapacitet, ugroZenost, zone sanitarne zastite)
i osnovne hidroloske karakteristike

Teritorija OpStine Budva nema razvijenu mrezu vecih stalnih povrSinskih vodotoka. PovrSinsko
oticanje u priobalnom i padinskom podrucju uglavnom se odvija preko kratkih povremenih tokova i
prirodnih pravaca oticanja koji se aktiviraju tokom intenzivnijih padavina.

Vodosnabdijevanje budvanskog podrucja obezbjeduje se kombinovanjem vode iz Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje i lokalnih izvorista kojima upravlja nadlezno drustvo za vodovod 1
kanalizaciju. Regionalni sistem ima posebno znacajnu ulogu tokom ljetnje turisticke sezone, kada su
potrebe za vodom znatno povecane.

Regionalni vodovodni sistem koristi vodu sa izvorista ,,Bolje sestre”, koje se nalazi u zaledu
Skadarskog jezera. Predmetna lokacija na podru¢ju Drobni¢a nema neposrednu prostornu niti
hidrolos§ku vezu sa ovim izvoriStem, niti realizacija projekta podrazumijeva bilo kakve radove u
njegovom slivnom podrucju.
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Slika 6. Regionalni vodovodni sistem Crnogorskog primorja

U lokalnom sistemu vodosnabdijevanja OpStine Budva ucestvuju 1 izvoriSta Rijeka Rezevica,
Buljarica, Podgorska vrela i Loznica, ¢ija izdaSnost zavisi od hidroloSkih uslova i perioda godine.
Predmetni projekat ne predvida zahvatanje vode iz navedenih izvorista, izgradnju bunara niti
koris¢enje podzemnih voda.

Za predmetni kompleks vodosnabdijevanje je rijeseno u skladu sa uslovima nadleznog vodovodnog
preduzeca i vodnim uslovima. Za svaku fazu projekta predviden je po jedan rezervoar zapremine
16.000 1, odnosno ukupno tri rezervoara za kompletan kompleks. 1z rezervoara ¢e se objekti
snabdijevati vodom do izgradnje, odnosno pune funkcionalnosti javne vodovodne mreze.

Projektom je predviden zajednicki vodomjerni Saht na ulazu u kompleks, sa kontrolnim vodomjerima
za sanitarnu 1 hidrantsku mrezu. Dovodni cjevovod do rezervoara projektovan je pre¢nika 65, dok
su cjevovodi od rezervoara prema objektima odgovarajuce dimenzionisani prema projektovanoj
potrosnji.

Sa hidroloskog aspekta, predmetna lokacija nalazi se na terenu u nagibu prema moru, zbog ¢ega se
tokom intenzivnih padavina moZe ocekivati ubrzano povrSinsko oticanje prema nizim kotama. Na
lokaciji nijesu evidentirani stalni povrsinski vodotoci.

Atmosferske vode sa krovnih povrSina prihvataju se olu¢nim vertikalama i dalje usmjeravaju prema
zelenim povrSinama i projektovanim elementima atmosferske kanalizacije. Vode sa ulaznih povrS§ina
garaza 1 drugih niZih djelova kompleksa odvode se prema projektovanim upojnim bunarima.

Sanitarne otpadne vode iz objekata prikupljaju se odvojeno od atmosferskih voda i tretiraju u
bioloSkim uredajima tipa SBR_ REG 100, po jedan za svaku fazu projekta. Na ovaj nacin se sprjecava

nekontrolisano ispuStanje sanitarnih otpadnih voda u zemljiste ili prema morskoj obali.

Realizacijom projekta ne¢e do¢i do direktnog zahvatanja povrSinskih ili podzemnih voda, niti do
fizickih intervencija na izvoriStima koja u€estvuju u vodosnabdijevanju Opstine Budva. Potencijalni
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uticaji na vode odnose se prvenstveno na upravljanje atmosferskim i sanitarnim otpadnim vodama
unutar kompleksa i mogu se drzati u prihvatljivim granicama pravilnim izvodenjem i odrzavanjem
projektovanih sistema.

Na osnovu raspolozive projektne dokumentacije moze se zakljuciti da realizacija predmetnog
projekta nece imati znacajan uticaj na izvorista vodosnabdijevanja, povrSinske ili podzemne vode, uz
uslov da se projektovani sistemi za vodosnabdijevanje, tretman sanitarnih otpadnih voda i odvodenje
atmosferskih voda izvedu i odrzavaju u skladu sa tehnickom dokumentacijom.

Tabela 2.3. Lokalna izvorista koja ucestvuju u vodosnabdijevanju Opstine Budva

50-60 I/s 120-150 I/s Mogucénost plasmana vode zavisi od
kapaciteta transportnog sistema
20-251/s oko 40 I/s IzdaSnost varira u zavisnosti od
hidroloskih uslova
oko 150 I/s oko 230 I/s Znacajno lokalno izvoriste
oko 6 I/s do 25 I/s Izrazena sezonska promjena izdaSnosti
oko 250 I/s oko 420-450 I/s Raspoloziva koli¢ina zavisi i od

kapaciteta cjevovoda i pumpnih stanica

Navedena izvoriSta nalaze se izvan neposrednog prostora predmetne lokacije, a realizacijom projekta
nijesu predvideni radovi na izvoriStima niti zahvatanje vode neposredno iz njih. Vodosnabdijevanje
kompleksa rjeSava se preko sistema predvidenog projektnom dokumentacijom i uslovima nadleznog
vodovodnog preduzeca.

Tabela 2. 4. Znacajniji distributivni rezervoari u vodovodnom sistemu Budve

Budva 750 m3 62,0 m 66,0 m
Budva 2.000 m3 62,0 m 66,0 m
Milocer 2.500 m3 81,5m 85,5m
Rijeka Rezevica 100 m3 136,0 m 134,0 m
Katun Rezevic¢a 100 m3 220,0 m 223,0m
Perazi¢a Do 100 m3 75,0 m 78,0 m
Petrovac 500 m3 75,0 m 79,0 m
6.050 m3

Voda se u distributivni sistem OpStine Budva plasira preko viSe crpnih i prepumpnih stanica,
ukljucujuéi sistem ,,Rijeka Rezevi¢a™ i druge objekte namijenjene snabdijevanju priobalnih i visih
zona. Predmetna lokacija nalazi se na padinskom terenu na podru¢ju Drobnica, zbog Cega su
raspoloZivi pritisak i pouzdanost snabdijevanja vazni tehnicki elementi pri prikljucenju kompleksa na
vodovodnu mrezu.

Za predmetni projekat je, u skladu sa hidrotehnickom dokumentacijom i uslovima nadleznog
vodovodnog preduzeca, za svaku fazu predviden po jedan rezervoar zapremine 16.000 1, odnosno
ukupno 48.000 1 za cijeli kompleks. Rezervoari imaju funkciju obezbjedenja kontinuiteta i
odgovarajuceg pritiska u sistemu vodosnabdijevanja do pune funkcionalnosti javne vodovodne mrezZe
i ne predstavljaju objekte za zahvatanje podzemnih voda.
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Najveci dio potrosnje vode odnosi¢e se na sanitarne potrebe korisnika apartmana, pripremu hrane,
odrzavanje zajednickih prostora, punjenje bazena i odrzavanje zelenih povrsSina. Projekat ne obuhvata
tehnoloski proces koji bi zahtijevao znacajne koli¢ine vode, pa se ne oCekuje opterecenje lokalnih
vodnih resursa koje bi bilo izvan karaktera planirane turisticke namjene.

Sa hidroloskog aspekta, lokacija se nalazi na terenu u nagibu prema morskoj obali, zbog ¢ega se
tokom intenzivnih padavina moze ocekivati ubrzano povrsinsko oticanje prema nizim kotama. Na
samoj lokaciji nijesu evidentirani stalni povrsinski vodotoci. Atmosferske vode sa krovnih i uredenih
povrsina prikupljaju se i odvode u skladu sa projektnim rjesenjem, pri cemu su predvideni zeleni
recipijentni prostori, slivnici i upojni bunari.

Vode sa ulaznih povrsina garaza i drugih nizih djelova kompleksa takode se prikupljaju kontrolisano
I usmjeravaju prema projektovanim upojnim bunarima. S obzirom na moguénost kontakta ovih voda
sa eventualnim tragovima ulja 1 goriva, tokom eksploatacije potrebno je sprijeciti nekontrolisano
unoSenje zagadujuc¢ih materija u sistem atmosferske odvodnje.

Sanitarne otpadne vode iz apartmanskih objekata prikupljaju se odvojeno od atmosferskih voda i
tretiraju u bioloskim uredajima tipa SBR_REG 100, po jedan za svaku fazu projekta. Na ovaj nacin
se sanitarne otpadne vode ne ispustaju neposredno u teren niti prema morskoj obali bez prethodnog
tretmana.

Tokom izvodenja radova potrebno je sprijeciti nekontrolisano spiranje iskopanog i rastresitog
materijala sa gradiliSta. Eventualne zamucene vode koje nastanu tokom zemljanih radova treba
prikupiti 1, prije ispustanja ili infiltracije, omoguciti taloZenje suspendovanih Cestica.

Na osnovu raspolozivih podataka moze se zakljuciti da realizacija projekta ne¢e neposredno ugroziti
izvorista koja ucestvuju u vodosnabdijevanju Budve niti izvoriSte Regionalnog vodovoda ,,Bolje
sestre®. Projekat ne predvida zahvatanje podzemnih voda, kaptiranje izvora niti radove na postoje¢im
izvoriStima. Potencijalni uticaji na vode vezani su prvenstveno za pravilno upravljanje atmosferskim
i sanitarnim otpadnim vodama unutar kompleksa.

Uz pravilno izvodenje i odrzavanje projektovanih sistema za vodosnabdijevanje, tretman sanitarnih
otpadnih voda i odvodenje atmosferskih voda, ne o¢ekuje se znacajan negativan uticaj predmetnog
projekta na izvorista vodosnabdijevanja, povrsinske 1 podzemne vode.

Klimatske karakteristike

Predmetna lokacija nalazi se na podru¢ju Drobnica, u priobalnom dijelu Opstine Budva, koji pripada
mediteranskom klimatskom podrucju crnogorskog primorja. Osnovne karakteristike ovog klimatskog
tipa su duga, topla i uglavnom suva ljeta i blage, vlazne zime, uz najveci dio godi$njih padavina
tokom jeseni i zime.

Na lokalne klimatske prilike utiCu blizina Jadranskog mora, konfiguracija priobalnog terena i
otvorenost padine prema moru. Morska povrSina ublazava dnevna i godi$nja kolebanja temperature,
dok reljef utiCe na lokalno strujanje vazduha i nacin oticanja padavinskih voda.

Za predmetni projekat klimatske karakteristike imaju znacaj prvenstveno sa aspekta organizacije
gradevinskih radova, povrSinskog oticanja na padinskom terenu, zastite od ljetnjeg pregrijavanja,
sezonske potroS$nje vode i elektri¢ne energije, odrZzavanja zelenih povrSina i otpornosti spoljasnjih
djelova objekata na djelovanje vjetra, suncevog zracenja, vlage i morske sredine.
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Morska povrsina ublazava dnevna i godisnja kolebanja temperature vazduha, dok okolni reljef utice
na lokalno strujanje vazduha, raspodjelu padavina i pojavu kratkotrajnih buji¢nih tokova. Predmetna
parcela nalazi se na padini iznad priobalnog dijela Budve, pa se na njoj mogu ocekivati nesto
izrazenija strujanja vazduha i brze povrsinsko oticanje nego na ravnijim djelovima Budvanskog polja.

Temperatura vazduha

Srednja godiSnja temperatura vazduha na podrucju Budve iznosi priblizno 15,8°C. Najhladniji period
je januar, sa srednjom mjese¢nom temperaturom od oko 8,3°C, dok je najtopliji avgust, sa srednjom
temperaturom od oko 24,2°C. Visoke ljetnje temperature i Cesta pojava tropskih dana i noci
karakteristi¢ne su za primorski pojas, dok su mrazni i ledeni dani rijetki.

Tabela 2.5. Srednje mjesecne temperature vazduha za podrucje Budve

Mjesec I i |{v {v [Vl (VI |[VI | IX | X | XI | XIl | Godi$nj

I a
Temperatur | 8, |8, |10, |10, |13, |18, |21, |24,2|23, |20, |16, |13, | 158
a(°C) 3 18 |1 6 7 0 7 7 6 7 1

Za planirani projekat narocCito je znacajan ljetnji period, kada se mogu ocekivati visoke spoljasnje
temperature, intenzivno suncevo zracenje i povecano koriS¢enje sistema za klimatizaciju. Time se
povecava potroSnja elektricne energije.

Visoke temperature uti¢u i na organizaciju gradilista. Tokom ljetnjih mjeseci potrebno je obezbijediti
odgovarajuce uslove rada, sprijeciti prekomjerno stvaranje prasine kvaSenjem radnih povrSina 1
izbjegavati nepotrebno ostavljanje rastresitog materijala nezasti¢enog od vjetra.

Osuncanost i oblacnost

Budvansko podrucje odlikuje se visokim stepenom osuncanosti. Ukupno godiSnje trajanje sijanja
sunca iznosi priblizno 2.300 ¢asova, odnosno prosjecno oko 6,3 ¢asa dnevno. Najveca osuncanost
javlja se tokom jula i avgusta, kada dnevno moze iznositi vise od 10 ¢asova, dok je najmanja u
zimskim mjesecima.

Srednja godisnja oblacnost iznosi priblizno 4,7 desetina pokrivenosti neba. Najveca oblacnost
karakteristi¢na je za kasnu jesen i1 zimu, dok su jul 1 avgust najvedriji mjeseci. Visok broj vedrih dana
predstavlja povoljnu klimatsku karakteristiku za turisticku namjenu objekta i kori§¢enje sunceve
energije.

Padavine

Padavine na podru¢ju Budve imaju izrazito neravnomjernu raspodjelu tokom godine. Srednja
godisnja koli¢ina iznosi priblizno 1.578 mm, pri ¢emu se najveci dio padavina javlja u jesenjem i
zimskom periodu. Najki$niji je novembar, sa priblizno 242 mm padavina, dok se najmanje koli¢ine
biljeze u julu i avgustu.

Tabla 2.6. Srednje mjesecne i godi$nje kolicine padavina za podru¢je Budve

Mjesto Mjesec God.
I IT 111 v w VI WII VIII | IX X hAl X x
Budwva 166 | 172 | 152 119 | 97 62 26 35 116 | 174 | 242 | 217 | 1.5782
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Za predmetnu lokaciju nije presudna samo ukupna godisnja koli¢ina padavina, ve¢ i mogucnost
pojave kratkotrajnih pljuskova velikog intenziteta. Zbog padinskog karaktera terena i planiranog
povecanja nepropusnih povrSina, intenzivne padavine mogu dovesti do ubrzanog povrSinskog
oticanja, lokalne erozije, spiranja zemljista i povecanog opterecenja sistema atmosferske odvodnje.

Zemljane radove i lokalne iskope treba, koliko je to moguce, organizovati u povoljnijim vremenskim
uslovima. Prije otvaranja veéih radnih povrSina potrebno je obezbijediti privremeni prihvat i
usmjeravanje voda sa visih kota, kako se padavinske vode ne bi nekontrolisano slivale preko
otvorenih iskopa i nizih djelova gradilista.

Intenzivne padavine predstavljaju jedan od najznacajnijih klimatskih rizika za predmetnu lokaciju
zbog padinskog karaktera terena.

U konac¢nom stanju krovne, drenazne 1 atmosferske vode moraju se prikupljati i odvoditi kontrolisano.
Sistem mora biti dimenzionisan prema mjerodavnoj kisi odgovarajuceg povratnog perioda, a ne samo
prema prosje¢nim godiSnjim vrijednostima padavina.

Viaznost vazduha

Relativna vlaznost vazduha na podru¢ju Budve pod uticajem je blizine mora 1 uglavnom je viSa u
jesenjem i zimskom periodu, kao i tokom djelovanja juga. Povecana vlaznost, u kombinaciji sa toplim
vazduhom, tokom ljeta moZze pogorsati osjecaj toplotnog opterecenja.

Za predmetni objekat ova karakteristika je znacajna zbog sprecavanja pojave kondenzacije i razvoja
vlage u apartmanima, zajedni¢kim prostorijama i podzemnim etazama. Projektovanjem odgovarajuce
termoizolacije, hidroizolacije i ventilacije potrebno je obezbijediti stabilne unutrasnje mikroklimatske
uslove.

Posebnu paznju zahtijevaju podzemne garaze i tehnicke prostorije, gdje se usljed slabijeg prirodnog
provjetravanja i kontakta konstrukcije sa tlom moZze pojaviti povecana vlaznost. Projektom je za
garazne etaze predvidena prinudna ventilacija, dok se podzemni zidovi Stite hidroizolacijom i
drenaZom.

Vjetrovi

Vjetrovni rezim Budve uslovljen je smjenom uticaja mora i kontinentalnog zaleda. Najznacajniji
vjetrovi su bura, jugo 1 maestral. Maestral je karakteristi¢an za topliji dio godine, duva uglavnom iz
pravca mora i ima povoljan uticaj na provjetravanje i ublazavanje ljetnjih vruéina. Jugo je topao i
vlazan vjetar, ¢esto pra¢en obla¢nos¢u i padavinama, dok je bura hladan, suv i povremeno veoma
snazan vjetar iz pravca zaleda.

Polozaj parcele na padini i njena otvorenost prema nizem dijelu Budve mogu lokalno pojacati
djelovanje vjetra. Ova okolnost je znacajna za projektovanje krovne konstrukcije, priévrs¢ivanje
crijepa, oluka, fasadnih obloga i ograde.

Za predmetni projekat ovaj klimatski parametar ima znacaj prvenstveno sa aspekta unutraSnjih
mikroklimatskih uslova, trajnosti materijala i pojave kondenzacije u pojedinim djelovima objekata.

Odgovaraju¢om termoizolacijom, hidroizolacijom i ventilacijom potrebno je sprijeciti dugotrajno
zadrZavanje vlage u apartmanima, garaznim prostorima i tehnickim prostorijama.

Kod garaznih prostora posebno je znacajan projektovani sistem prinudne ventilacije, koji prvenstveno

sluzi za kontrolu kvaliteta vazduha i koncentracije ugljen-monoksida, ali istovremeno doprinosi
izmjeni vazduha u zatvorenom prostoru.
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Klimatski ekstremi i klimatske promjene

Pored prosjecnih vrijednosti, za planiranje projekta potrebno je razmotriti i klimatske ekstreme. Na
primorskom podruc¢ju ocekuju se toplotni talasi, tropske no¢i, intenzivne kratkotrajne padavine, duzi
susni periodi i povremeni olujni vjetrovi. Ovi dogadaji mogu biti znacajniji za funkcionisanje objekta
od srednjih godisnjih klimatskih pokazatelja.

Toplotni talasi povecavaju potrebu za hladenjem, ubrzavaju zagrijavanje krovnih i fasadnih povrsina
1 mogu izazvati pregrijavanje spoljaSnje elektroopreme. Taj uticaj treba ublaziti kvalitetnom
termoizolacijom, zasjencenjem otvora, pravilnom ventilacijom i izborom opreme projektovane za
oc¢ekivani temperaturni opseg.

Duzi su$ni periodi povecavaju potrebu za zalivanjem zelenih povrSina. Zbog toga u pejzaznom
uredenju prednost treba dati mediteranskim vrstama otpornim na susu i sistemu navodnjavanja koji
omogucava racionalnu potro$nju vode.

Intenzivne padavine predstavljaju jedan od najznacajnijih klimatskih rizika za predmetnu lokaciju zbog
padinskog karaktera terena i moguénosti ubrzanog povrsinskog oticanja. Sistem odvodnje mora imati
dovoljan kapacitet, a revizione Sahte, reSetke, oluci 1 drenazne cijevi moraju biti dostupni za redovno
¢iS¢enje 1 kontrolu.

Klimatske karakteristike podru¢ja Budve generalno su povoljne za turistiCku namjenu planiranog
kompleksa, ali neposredno uticu na nacin projektovanja, izvodenja radova i kasnijeg odrzavanja
objekata. U fazi izgradnje najznacajniji klimatski faktori su intenzivne padavine, visoke ljetnje
temperature 1 povremeno jaki vjetrovi, dok su u fazi koris¢enja posebno znacajni ljetnje pregrijavanje,
sezonska potrosnja vode i elektri¢ne energije, odvodenje atmosferskih voda 1 otpornost spoljasnjih
elemenata na suncevo zracenje, vlagu, so 1 vjetar.

Polozaj lokacije na padinskom terenu prema moru ¢ini pitanje atmosferske odvodnje posebno vaznim
tokom perioda intenzivnih padavina. Povecanje povrsSina pod objektima, komunikacijama i drugim
uredenim sadrzajima moze lokalno ubrzati povrSinsko oticanje, zbog Cega je potrebno obezbijediti
funkcionalno prikupljanje i kontrolisano odvodenje atmosferskih voda u skladu sa projektnim
rjesSenjem.

Visoke ljetnje temperature i velika osunCanost povecavaju potrebu za hladenjem objekata i uticu na
potrosnju elektri¢ne energije, ali istovremeno predstavljaju o¢ekivane klimatske uslove za priobalno
turisticko podrucje. Odgovaraju¢om termoizolacijom, ventilacijom, zasjenjenjem otvora i pravilnim
izborom materijala moguce je odrzavati povoljne mikroklimatske uslove u objektima.

Jak vjetar moZe imati uticaj na spoljasnje elemente objekata, fasadne obloge, ograde, krovne elemente
1 privremene sadrzaje na gradiliStu. Zbog toga se tokom projektovanja i izvodenja moraju primijeniti
odgovaraju¢i tehnicki standardi, dok tokom izvodenja radova pri nepovoljnim vremenskim uslovima
treba prilagoditi ili privremeno obustaviti aktivnosti koje mogu predstavljati rizik.

Na osnovu navedenog moze se zaklju¢iti da klimatski uslovi podru¢ja Budve ne predstavljaju
ogranicavajuci faktor za realizaciju predmetnog projekta. Potencijalni uticaji povezani sa klimatskim
uslovima mogu se drzati u prihvatljivim granicama pravilnim projektovanjem i izvodenjem objekata
1 instalacija, kontrolisanim upravljanjem atmosferskim vodama, odgovaraju¢om zastitom od
pregrijavanja i redovnim odrZavanjem kompleksa.

Opis flore i faune, zasti¢enih prirodnih dobara, rijetkih i ugrozenih divljih biljnih i Zivotinjskih
vrsta i njihovih staniSta
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Predmetna lokacija nalazi se na podruc¢ju Drobnica, u priobalnom pojasu Opstine Budva, koji u
biogeografskom smislu pripada mediteranskoj zoni crnogorskog primorja. Blizina mora, izrazena
osuncanost, ljetnji susni period, karbonatna geoloska podloga i nagib terena uslovili su razvoj
termofilne zimzelene i poluzimzelene vegetacije karakteristi¢ne za primorski dio Crne Gore.

Potencijalnu prirodnu vegetaciju Sireg podru¢ja Budve prvenstveno predstavljaju zimzelene Sume
crnike, odnosno zajednice iz kompleksa Orno-Quercetum ilicis, dok su dugotrajnim antropogenim
uticajima na velikom dijelu prostora razvijeni njihovi degradacioni stadijumi — makija, gariga,
zbunaste zajednice i kserofilni travnjaci. Za vegetaciju budvanskog podru¢ja kao karakteristicne
navode se crnika (Quercus ilex), mirta (Myrtus communis), zelenika (Phillyrea latifolia), trslja
(Pistacia lentiscus), smrdljika (Pistacia terebinthus), planika (Arbutus unedo), drvenasta vrijesina
(Erica arborea), divlja maslina (Olea europaea subsp. oleaster), Smrika (Juniperus oxycedrus),
tetivika (Smilax aspera) i zukva (Spartium junceum). Ove vrste pripadaju tipicnom sklopu
mediteranske makije i zimzelenih Sikara.

U otvorenijim i degradiranijim djelovima mediteranske vegetacije mogu se ocekivati vrste garige i
suvih kamenitih stani$ta, kao $to su kadulja (Salvia officinalis), busin (Cistus salviifolius, Cistus
creticus), ostrolisna Sparoga (Asparagus acutifolius), kupina (Rubus ulmifolius), primorska kleka
(Juniperus phoenicea) i druge kserotermne vrste prilagodene plitkom zemljistu, visokoj insolaciji i
ljetnjoj susi. Navedene vrste predstavljaju karakteristicne elemente mediteranske vegetacije i ne treba
ih tumaciti kao rezultat pojedina¢nog terenskog popisa na parceli UP 32.

Za Sire podrucje Drobnic¢a znaCajan pejzazni i vegetacijski element predstavljaju i maslinjaci. Zalede
plaZe Drobni pijesak opisuje se kao prostor sa maslinjacima i mediteranskim rastinjem, $to potvrduje
ocuvanje elemenata tradicionalnog mediteranskog pejzaza u neposrednom Sirem okruzenju projekta.

Na samoj predmetnoj lokaciji postojece stanje vegetacije je izmijenjeno u odnosu na potencijalnu
prirodnu vegetaciju ovog prostora. Dio vegetacijskog pokrivaca je uklonjen, dok se u okolnom
prostoru zadrzavaju povrSine sa niskom i zbunastom mediteranskom vegetacijom. Zbog toga se
predmetna parcela ne moze posmatrati kao potpuno oCuvan primjer primarnog mediteranskog
Stanista, ali ni kao prostor bez bioloske funkcije.

Preostala vegetacija, kao i zelene povrSine neposrednog okruzenja, mogu predstavljati staniste i
prostor za ishranu, zaklon 1 kretanje razliCitih grupa Zivotinja. Fauna ovakvih priobalnih i
poluotvorenih stanista uglavnom je prilagodena kombinaciji Zbunaste vegetacije, kamenjara,
otvorenih povrs$ina i antropogeno izmijenjenih prostora.

Od sisara se u Sirem podrucju mogu ocekivati prvenstveno sitnije 1 srednje krupne vrste koje dobro
podnose prisustvo ¢ovjeka i mozai¢na stanista, kao §to su jez (Erinaceus roumanicus), bjelogrudi jez
(Erinaceus concolor se u starijoj literaturi ¢esto navodi za ovaj region), zec (Lepus europaeus), lisica
(Vulpes vulpes), kuna bjelica (Martes foina) i razli¢ite vrste sitnih glodara. Za podru¢je Budvanske
rivijere u opstim faunistickim prikazima navode se, izmedu ostalog, zec, lisica, kuna i lasica.

Posebnu grupu mogu predstavljati slijepi misevi (Chiroptera), koji priobalne zone koriste za ishranu,
narocito iznad otvorenih povrSina i uz vegetacijske rubove. Medutim, bez ciljanog terenskog
istrazivanja nije moguce utvrditi koje vrste koriste samu parcelu niti da li se na njoj nalaze skloniSta
ili reproduktivne kolonije, pa se prisustvo pojedinih vrsta ne moze unaprijed tvrditi.

Ornitofauna Sireg podrucja moze obuhvatati vrste karakteristiéne za mediteransku makiju, Sikare,
otvorene kamenite terene i naseljena podruc¢ja. Medu vrstama koje se u ovakvim staniStima mogu
ocekivati su kos (Turdus merula), velika sjenica (Parus major), crnoglava grmusa (Curruca
melanocephala), slavuj (Luscinia megarhynchos), svracak (Lanius collurio), svraka (Pica pica), siva
vrana (Corvus cornix), obi¢ni vrabac (Passer domesticus) i druge vrste koje koriste mozai¢na i
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antropogeno izmijenjena stanista. Navedeni primjeri imaju karakter potencijalno prisutnih vrsta Sireg
podrucja, a ne potvrdenog popisa sa lokacije.

Od gmizavaca su za suva, sunc¢ana i kamenita mediteranska stanista karakteristicne vrste gustera i
zmija. U Sirem prostoru mogu se o¢ekivati, izmedu ostalog, zidni guster (Podarcis muralis), kraski
guster (Podarcis melisellensis), blavor (Pseudopus apodus) i druge termofilne vrste. Zbog njihove
vezanosti za kamene strukture, rubove vegetacije i osuncane povrsine, najve¢a moguénost njihovog
uznemiravanja postoji tokom pripreme lokacije i izvodenja zemljanih radova.

Od beski¢menjaka se moze ocCekivati raznovrsna fauna insekata, prije svega oprasivaca vezanih za
cvjetajuéu mediteransku vegetaciju — pcele (Apoidea), bumbari (Bombus spp.), dnevni leptiri
(Rhopalocera) i druge grupe. Njihova zastupljenost zavisi od stepena ocCuvanosti vegetacije i
sezonskog razvoja biljnih zajednica.

Vazno je naglasiti da raspoloziva projektna dokumentacija ne sadrzi posebnu studiju biodiverziteta
niti rezultate sistematskog floristi¢kog i faunisti¢kog istraZivanja predmetne parcele. Zbog toga nije
stru¢no opravdano tvrditi da su prethodno navedene vrste evidentirane upravo na lokaciji UP 32. One
su navedene kao karakteristicne ili potencijalno prisutne vrste odgovarajucih stanis$nih tipova Sireg
podrucja Budve i crnogorskog primorja.

U raspolozivoj dokumentaciji nijesu evidentirani podaci o prisustvu rijetkih, endemicnih ili zakonom
zaStiCenih biljnih 1 Zivotinjskih vrsta na samoj predmetnoj lokaciji. Imaju¢i u vidu da nije raden
poseban floristiCko-faunisti¢ki inventar, procjena se zasniva na karakteristikama stanista, postoje¢em
stanju lokacije i podacima za Sire podrucje.

Zasti¢ena prirodna dobra

Za predmetni projekat posebno je znacajan polozaj u odnosu na plazu Drobni pijesak. Plaza Drobni
pijesak stavljena je pod zastitu Rjesenjem iz 1968. godine, a prema kasnijoj kategorizaciji vodi se kao
spomenik prirode. U raspolozivoj dokumentaciji navedena je povrSina zasticenog prirodnog dobra od
oko 1 ha.

Predmetna lokacija se ne nalazi unutar granica ovog zasti¢enog prirodnog dobra, ve¢ u njegovom
Sirem zaledu. U ranijoj dokumentaciji udaljenost lokacije od plaze Drobni pijesak procijenjena je na
priblizno 300 m vazdus$ne linije.

Iako nema direktnog zauzimanja zasSti¢ene plaze niti izvodenja radova unutar njenog prostora, njen
polozaj niz padinu u odnosu na predmetni kompleks predstavlja okolnost koju treba uzeti u obzir
prilikom upravljanja atmosferskim i otpadnim vodama, zemljanim radovima i spreavanju
nekontrolisanog transporta zemljista, otpada ili drugih materija prema niZim kotama i priobalju.

Najizrazeniji direktni uticaj projekta na kopneni biodiverzitet nastaje tokom pripreme lokacije i
izgradnje, zbog trajnog zauzimanja dijela zemljista i uklanjanja postojeéeg vegetacijskog pokrivaca
na povrSinama objekata, saobracajnica i druge infrastrukture. Dodatni privremeni uticaji odnose se
na buku, prasinu, vibracije, prisustvo gradevinske mehanizacije i povecano kretanje ljudi.

gradilista. Kod slabije pokretljivih vrsta, posebno pojedinih gmizavaca i beski¢menjaka, najve¢i rizik
postoji tokom uklanjanja vegetacije i povrSinskog sloja zemljita. Zbog toga radove treba ograniciti
na povrSinu stvarno potrebnu za realizaciju projekta 1 izbjegavati nepotrebno zauzimanje okolne
vegetacije.
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Nakon realizacije sve tri faze, unutar UP 32 planirano je priblizno 2.889 m? zelenih i pejzazno
uredenih povrSina, odnosno oko 45% ukupne povrSine urbanisticke parcele. Ozelenjene povrsSine
neée u potpunosti zamijeniti funkciju postojecih poluprirodnih stanista, ali ¢e predstavljati vazan
element ublazavanja uticaja i omoguciti ponovno formiranje vegetacijskog pokrivaca na znacajnom
dijelu slobodnih povrsina kompleksa.

Pri izboru vrsta za pejzazno uredenje prednost treba dati autohtonim i odomaéenim mediteranskim
vrstama, kao §to su crnika (Quercus ilex), planika (Arbutus unedo), mirta (Myrtus communis),
zelenika (Phillyrea latifolia), trslja (Pistacia lentiscus), maslina (Olea europaea) i aromati¢ne
mediteranske vrste, uz izbjegavanje invazivnih stranih vrsta. Takav izbor doprinosi boljem uklapanju
kompleksa u okolni pejzaz i ima vecu ekolosku vrijednost od isklju¢ivo dekorativnog hortikulturnog
zelenila.

Na osnovu raspolozivih podataka, direktni uticaji projekta na floru 1 faunu bice prvenstveno lokalni 1
vezani za samu urbanisti¢ku parcelu, dok se direktno zauzimanje zasticenog prirodnog dobra ne
predvida. Uz ograni¢avanje zone radova, ocuvanje preostale vegetacije gdje je to tehnicki moguce,
realizaciju projektovanih zelenih povrSina, koriS¢enje odgovarajucih biljnih vrsta i1 sprecavanje
nekontrolisanog zagadenja zemljiSta 1 voda, moZe se znaCajno smanjiti pritisak projekta na
biodiverzitet Sireg prostora.

Pregled osnovnih karakteristika pejzaza

Predmetna lokacija nalazi se na podru¢ju Drobnica, u priobalnom dijelu Opstine Budva, na padini
izmedu magistralnog puta Budva—Petrovac i morske obale. Siri prostor karakteriie izrazen
mediteranski pejzaz, u kojem se smjenjuju prirodne i poluprirodne zelene povrSine, pojedinacni
turisticki 1 stambeni objekti, putna infrastruktura i otvorene vizure prema moru.

Osnovnu pejzaznu strukturu prostora odreduju nagib terena, vegetacija mediteranskog tipa, blizina
obale i postepeno formirana izgradnja uz magistralni pravac. Predmetna parcela se nalazi na terenu
koji se spusta prema moru, pa reljef predstavlja jedan od najizraZenijih elemenata postojeceg pejzaza
1 neposredno utic¢e na nacin organizacije i vizuelnog dozivljaja planiranog kompleksa.

U postojecem stanju lokacija nema karakter potpuno prirodnog, netaknutog prostora. Dio vegetacije
je ranije uklonjen, dok su u neposrednom i Sirem okruzenju prisutne povrsine sa mediteranskom
Sumskom 1 Zbunastom vegetacijom. Na samoj lokaciji nema postojecih objekata koji bi predstavljali
dominantan arhitektonski ili pejzazni element.

Planirani kompleks obuhvata Sest turistiCko-apartmanskih objekata, organizovanih kroz tri faze: ,,A*
i,B% ,,C“1,D*1 ,E*“1,,F*“ Objekti su rasporedeni duz padine i medusobno povezani internim
saobra¢ajem, komunalnom infrastrukturom 1 zajednickim konceptom uredenja terena. Takva
organizacija omogucava da se zahvat prilagodi postoje¢oj morfologiji terena kroz kaskadno
postavljanje objekata i uredenje slobodnih povrsina.

NajizraZenija promjena pejzaza nastupice tokom izgradnje, kada ¢e na lokaciji biti prisutni iskopi,
gradevinska mehanizacija, privremeno odloZeni materijal i drugi elementi gradiliSta. Ovaj uticaj ¢e
biti neposredan 1 vizuelno uocljiv, ali vremenski ogranicen na period izvodenja radova.

U kona¢nom stanju pejzazni uticaj bice trajan, jer ¢e postojeca neizgradena padina biti zamijenjena
uredenim turisticko-apartmanskim kompleksom. Medutim, projektom je predvideno prilagodavanje
objekata konfiguraciji terena, kaskadno uredenje slobodnih povrsina, formiranje zelenih povrSina i
koriS¢enje materijala i arhitektonskih elemenata koji odgovaraju mediteranskom ambijentu.
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Vidljivi djelovi potpornih konstrukcija i1 zidova predvideni su za obradu kamenom, ¢ime se tehnicki
oblikovane povrS$ine vizuelno ublazavaju i povezuju sa karakterom okolnog prostora. Poseban znacaj
ima pejzazno uredenje, jer ono predstavlja kljucni element kojim se smanjuje vizuelna dominantnost
objekata i ublazava prelaz izmedu izgradenih i zelenih povrSina.

Na nivou sve tri faze predvideno je priblizno 2.889 m? zelenih i pejzazno uredenih povrSina, odnosno
oko 45% ukupne povrsine urbanisticke parcele UP 32. Zelenilo ¢e biti rasporedeno uz objekte,
komunikacije, potporne konstrukcije i slobodne djelove parcele, sa ciljem da se formira povezana i
funkcionalna zelena struktura, a ne samo izdvojene dekorativne povrsine.

Za ozelenjavanje je pozeljno koristiti vrste prilagodene mediteranskoj klimi, suSnim ljetnjim
uslovima i specifi¢nostima priobalnog prostora. Prednost treba dati autohtonim i odomaéenim
vrstama koje zahtijevaju manju potroS$nju vode i1 koje se vizuelno uklapaju u postojeci pejzazni
karakter Drobnica 1 budvanskog primorja.

Poseban pejzazni znacaj ima poloZaj lokacije u odnosu na morsku obalu 1 plazu Drobni pijesak. Tako
se predmetni zahvat ne realizuje u zoni samog zastiCenog prirodnog dobra, objekti ¢e biti dio Sire
vizuelne slike priobalne padine, zbog Cega je vazno ograniéiti visinu i vizuelnu dominantnost
tehnickih elemenata, kvalitetno obraditi potporne zidove i1 odrzavati projektovane zelene povrsine.

Spoljasnju rasvjetu treba projektovati kao usmjerenu i umjerenu, bez nepotrebnog rasipanja svjetlosti
prema nebu, okolnim zelenim povrSinama i morskom pravcu, kako bi se smanjilo svjetlosno
zagadenje 1 ocuvao mirniji karakter turistickog ambijenta.

Na osnovu navedenog moze se zakljuéiti da Ce realizacija projekta dovesti do lokalne i trajne
promjene izgleda predmetne parcele, ali bez gubitka osnovnih pejzaznih karakteristika Sireg podrucja.
Uz prilagodavanje objekata postojecoj konfiguraciji terena, kaskadno uredenje, primjenu kamena 1
drugih materijala odgovaraju¢ih mediteranskom ambijentu, kao i realizaciju planiranih zelenih
povrsina, pejzazni uticaj projekta moze se svesti na prihvatljiv nivo.

Podaci o postojecéim privrednim i stambenim objektima, kao i o objektima infrastrukture

Predmetna lokacija nalazi se na podruc¢ju Drobnica, u okviru LSL ,,Poljane®, na urbanistickoj parceli
UP 32. Sire okruZenje karakteri$e mje$avina neizgradenih povrsina sa mediteranskom vegetacijom i
postojecih objekata pretezno stambene, apartmanske i turisticke namjene. Izgradnja u ovom dijelu
Budvanske rivijere nije potpuno kontinuirana, ve¢ su objekti rasporedeni duz padina i pristupnih
puteva, sa ve¢im neizgradenim povrsSinama izmedu pojedinih gradevinskih cjelina.

Na samoj urbanistickoj parceli UP 32 nema postojecih stambenih, poslovnih ili privrednih objekata
koji bi morali biti uklonjeni radi realizacije projekta. Planirani turistiCko-apartmanski kompleks
predstavlja novu izgradnju na prostoru koji je planskim dokumentom ve¢ opredijeljen za predmetnu
namjenu.

U neposrednom i $irem okruzenju nalaze se individualni stambeni i turisticko-apartmanski objekti
razli¢itih gabarita i1 spratnosti. Takva izgradnja karakteristi¢na je za padinske djelove budvanskog
priobalja 1 podrucje ReZevia, gdje se stambena i turisticka namjena prepli¢u sa neizgradenim i
zelenim povrsinama.

U neposrednoj blizini predmetne lokacije nijesu evidentirani ve¢i industrijski ili proizvodni objekti
niti postrojenja koja bi predstavljala znacajan postojeci izvor emisija u vazduh, vode ili zemljiste.
Privredne aktivnosti Sireg podruc¢ja prvenstveno su vezane za turizam, ugostiteljstvo, smjeStajne
kapacitete 1 prate¢e usluzne djelatnosti.
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Saobradajni pristup podrucju ostvaruje se preko postojee putne mreze, dok je projektnom
dokumentacijom predvideno povezivanje kompleksa sa pristupnom saobracajnicom definisanom
planskim dokumentom. U projektu uredenja terena za UP 32 prikazana je pristupna saobracajnica
prema planskom rjeSenju, kao i interna saobracajna organizacija kompleksa.

Unutar kompleksa predvidene su interne kolske i pjesacke komunikacije koje medusobno povezuju
tri faze izgradnje. Funkcionalna povezanost objekata ostvaruje se i preko garaznih i pristupnih
povrsina, zbog ¢ega se saobracajna infrastruktura kompleksa posmatra kao jedinstven sistem za svih
Sest objekata.

Sa aspekta komunalne infrastrukture, predmetna lokacija nije u potpunosti komunalno opremljena,
Sto je posebno navedeno u projektu vodovoda i kanalizacije. Zbog toga su projektom predvidena
lokalna rjeSenja za vodosnabdijevanje i tretman sanitarnih otpadnih voda do pune funkcionalnosti
javnih sistema.

Za potrebe vodosnabdijevanja predviden je po jedan rezervoar zapremine 16.000 1 za svaku fazu,
zajedno sa pripadaju¢im hidroforskim sistemom. Na ulazu u kompleks predviden je vodomjerni Saht
za kontrolu potro$nje sanitarne i hidrantske vode.

Sanitarne otpadne vode iz objekata odvode se preko interne kanalizacione mreze do bioloskih uredaja
za tretman otpadnih voda tipa SBR_REG 100, po jedan za svaku fazu. Ovo rjeSenje je predvideno
upravo zbog Cinjenice da lokacija u postojecem Stanju nema potpuno razvijenu komunalnu
kanalizacionu infrastrukturu.

Atmosferska odvodnja organizovana je kao poseban sistem. Krovne i povrSinske vode prikupljaju se
slivnicima, kanalima i olu¢nim vertikalama, a dio voda usmjerava se prema zelenim povr§inama i
upojnim bunarima. Na taj nain se atmosferske vode ne mijesaju sa sanitarnim otpadnim vodama.

Elektroenergetsko napajanje kompleksa planirano je prikljuenjem na postojecu elektroenergetsku
infrastrukturu, preko odgovarajuc¢ih niskonaponskih razvoda. Za funkcionisanje objekata nije
predvideno stalno kori$¢enje dizel-agregata niti drugih izvora energije zasnovanih na sagorijevanju
goriva.

Telekomunikaciona infrastruktura 1 druge instalacije bi¢e izvedene u okviru planiranih
infrastrukturnih koridora i povezane sa raspolozivim mrezama u skladu sa uslovima nadleznih
preduzeca.

Tokom izvodenja radova najznaCajnija interakcija sa postoje¢im objektima i1 infrastrukturom
odnosi¢e se na povecan saobracaj gradevinskih vozila, buku, praSinu i1 privremeno koriS¢enje
pristupnih puteva. Zbog toga je potrebno organizovati dopremu materijala tako da se omoguci
nesmetano kori§¢enje postojecih saobracajnica i pristupa susjednim parcelama.

Nakon zavrsetka sve tri faze kompleks ¢e predstavljati novu turisti¢ko-apartmansku cjelinu sa ukupno
Sest objekata i1 pripadaju¢om internom infrastrukturom. Imajuéi u vidu postojeu namjenu Sireg
prostora i ¢injenicu da se u okolini ve¢ nalaze stambeni 1 turisticki sadrZaji, planirani projekat po
funkciji nije u neskladu sa karakterom izgradenog okruzenja.

Na osnovu raspolozivih podataka moZe se zakljuciti da realizacija projekta ne zahtijeva uklanjanje
postojecih stambenih ili privrednih objekata niti znacajne intervencije na postojecoj infrastrukturi
izvan predmetne urbanisti¢ke parcele. Potrebni infrastrukturni sistemi rje$avaju se u okviru projektne
dokumentacije i povezivanjem na postoje¢e i planirane mreze, tako da se ne ocekuje znacajan
negativan uticaj na funkcionisanje okolnih objekata i infrastrukture.
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Kanalizaciona infrastruktura

Predmetna lokacija u postojeCem stanju nije u potpunosti opremljena javnom kanalizacionom
infrastrukturom. Zbog toga je projektom vodovoda i kanalizacije za svaku fazu kompleksa
predvideno zasebno rjesenje za prihvat i tretman sanitarnih otpadnih voda.

Sanitarne otpadne vode nastajaée prvenstveno u apartmanima i drugim sanitarnim prostorijama
objekata. Na lokaciji nije predviden tehnoloski proces koji bi stvarao industrijske otpadne vode.

Za tretman sanitarnih otpadnih voda predviden je bioloski uredaj tipa SBR_REG_100, po jedan za
svaku fazu projekta. Nominalni kapacitet pojedinacnog uredaja iznosi 17,90 m3/dan i prema
projektnoj dokumentaciji odgovara planiranom broju korisnika pojedine faze.

Sanitarna kanalizacija projektovana je kao odvojen sistem 1 ne mijesa se sa atmosferskim vodama.
Revizioni Sahtovi predvideni su na izlazima iz objekata 1 na mjestima znacajnim za kontrolu 1
odrzavanje sistema.

U garaZznim prostorima nije predvideno napajanje vodom niti prikljuenje na fekalnu kanalizaciju, pa
se ne predvida redovno pranje garaznih povrSina niti stvaranje tehnoloskih otpadnih voda iz garaza.

Atmosferska infrastruktura

Atmosferske vode prikupljaju se odvojeno od sanitarnih otpadnih voda. Vode sa krovnih povrSina
prihvataju se olucnim vertikalama 1 dalje odvode prema zelenim povr§inama i1 projektovanim
slivnicima.

Vode sa ulaznih povrSina garaza i nizih djelova kompleksa prikupljaju se kanalima 1 slivnickim
reSetkama 1 usmjeravaju prema projektovanim upojnim bunarima. Projektom je predvideno da se
preko upojnih bunara odvodi i voda iz bazena izmedu objekata.

Imajuc¢i u vidu nagib lokacije prema nizim kotama i morskoj obali, sistem atmosferske odvodnje mora
se odrzavati funkcionalnim tokom cijelog perioda koris¢enja kompleksa. Posebno je vazno redovno
¢is¢enje slivnika, kanala 1 upojnih bunara kako bi se sprijecilo njihovo zapusavanje i nekontrolisano
povrsinsko oticanje.

Tokom izvodenja radova potrebno je sprijeCiti da gradevinski materijal, zemlja, cementno mlijeko,
ulje ili gorivo dospiju u sistem atmosferske odvodnje ili u zemljiste. Eventualne zamucene vode sa
gradiliSta treba prethodno prikupiti i omogucditi talozenje suspendovanih materija prije kontrolisanog
odvodenja.

Elektroenergetska infrastruktura

Napajanje planiranog kompleksa elektricnom energijom predvideno je prikljucenjem na postojecu
elektroenergetsku mrezu, preko projektovane interne elektroenergetske infrastrukture.

Elektricna energija koristi¢e se za potrebe apartmana, zajednicke rasvjete, klimatizacije, ventilacije
garaza, hidroforskih postrojenja, pumpne i druge tehnicke opreme.

Projektom nije predvideno stalno koriS¢enje uredaja za proizvodnju energije sagorijevanjem goriva,

pa tokom redovnog rada kompleksa nema emisija produkata sagorijevanja iz sopstvenog energetskog
postrojenja.
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Sve elektroinstalacije i oprema moraju biti izvedene sa odgovaraju¢om zastitom od kratkog spoja,
preoptereéenja, prenapona i atmosferskog praznjenja, kao i sa odgovarajué¢im sistemom uzemljenja.

Telekomunikaciona infrastruktura

Za potrebe kompleksa predvideno je povezivanje sa dostupnom elektronskom komunikacionom
infrastrukturom, u skladu sa tehnickim uslovima nadleznog operatora.

Unutrasnje elektronske komunikacione instalacije obuhvati¢e sisteme potrebne za funkcionisanje
apartmanskih objekata i zajednickih sadrzaja. Trase instalacija potrebno je uskladiti sa vodovodnim,
kanalizacionim i elektroenergetskim vodovima kako bi se omogucéilo bezbjedno izvodenje i kasnije
odrzavanje svih sistema.

Infrastruktura za upravljanje otpadom

Tokom koriS¢enja kompleksa najve¢im dijelom ¢e nastajati komunalni otpad karakteristiCan za
turisticko-apartmanske objekte, prvenstveno mijeSani komunalni otpad, papir i karton, plastika,
metalna i staklena ambalaza i biorazgradivi otpad.

Za privremeno sakupljanje otpada potrebno je obezbijediti odgovarajuce posude na za to odredenom
1 pristupacnom mjestu unutar kompleksa, tako da se omoguci redovno preuzimanje otpada od strane
nadleznog komunalnog preduzeca.

Prostor za sakupljanje otpada mora biti organizovan tako da otpad ne bude izloZen nekontrolisanom
raznoSenju, da ne ometa kretanje vozila i pjeSaka i da se omoguci njegovo redovno odrzavanje i
Cis¢enje. Reciklabilne frakcije treba odvajati u skladu sa sistemom sakupljanja koji se primjenjuje na
podrucju Opstine Budva.

Posebne vrste otpada koje mogu povremeno nastati odrzavanjem elektroopreme, klimatizacionih
uredaja, pumpi, ventilacije 1 sistema za tretman otpadnih voda moraju se sakupljati odvojeno i
predavati ovlas¢enim sakuplja¢ima kada imaju svojstva posebnog ili opasnog toka otpada.

Na samoj urbanisti¢koj parceli nema postojecih objekata koje je potrebno ukloniti radi realizacije
planiranog kompleksa. U Sirem okruZenju prisutni su stambeni i turistiCko-apartmanski objekti, pa ¢e
tokom izvodenja radova biti potrebno voditi racuna o njihovoj zastiti i nesmetanom pristupu.

Najizrazeniji privremeni uticaji na korisnike okolnih objekata mogu se ocekivati tokom izvodenja
zemljanih i gradevinskih radova, usljed povecane buke, praSine, prisustva gradevinske mehanizacije
i transporta materijala.

Radove treba organizovati u dnevnom periodu, odrzavati pristupne saobracajnice ¢istim 1 prohodnim,
a transport materijala i rad mehanizacije organizovati tako da se u najve¢oj mogu¢oj mjeri smanji
ometanje korisnika susjednih parcela.

Planirani kompleks po svojoj turisti¢ko-apartmanskoj namjeni odgovara karakteru Sireg prostora, u
kojem su ve¢ zastupljeni stambeni i turisticki sadrzaji. Potrebna infrastruktura rjeSava se unutar
kompleksa i povezivanjem sa postoje¢im i planiranim javnim mrezama u skladu sa tehnic¢kim
uslovima nadleZnih preduzeca.
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Na osnovu raspolozive projektne dokumentacije ne ocCekuje se znacajno dodatno opterecenje
postojece infrastrukture niti znacajan negativan uticaj na okolne objekte, pod uslovom da se svi
prikljucci i interni sistemi izvedu u skladu sa projektom i redovno odrzavaju.

Pregled zasticenih objekata i dobara kulturno-istorijske bastine

Opstina Budva raspolaze veoma bogatim kulturno-istorijskim nasljedem, koje obuhvata istorijske
urbane cjeline, sakralne objekte, arheoloske lokalitete i druge elemente graditeljskog i kulturnog
nasljeda nastale tokom razlicitih istorijskih perioda.

Najprepoznatljiviju kulturno-istorijsku cjelinu predstavlja Stari grad Budva, sa o¢uvanom urbanom
matricom, bedemima, sakralnim objektima i drugim elementima kulturnog nasljeda. Na Sirem
podrucju opstine nalazi se 1 veci broj znac¢ajnih manastirskih 1 crkvenih kompleksa, medu kojima su
manastiri Podmaine, Stanjevici, Praskvica i Rezevici.

Za predmetni projekat posebno je relevantan Manastir Rezevici, kao prepoznatljivo kulturno 1
ambijentalno dobro Sireg podru¢ja Rezevica. Njegovo prisustvo potvrduje kulturno-istorijsku
slojevitost prostora u kojem se planira realizacija turisticko-apartmanskog kompleksa.

Predmetna lokacija nalazi se na urbanistickoj parceli UP 32, u zahvatu LSL ,,Poljane*, KO Rezevici
I, na podru¢ju Drobnica. Prema raspolozivoj projektnoj 1 planskoj dokumentaciji koja je koriS¢ena za
izradu ovog zahtjeva, na samoj povrsini urbanisti¢ke parcele nijesu evidentirani zasticeni nepokretni
kulturno-istorijski objekti niti poznati arheoloSki lokaliteti koji bi bili neposredno zahvaéeni
izgradnjom.

Planirani zahvat ne podrazumijeva fizicke intervencije na postoje¢im kulturnim dobrima. Potencijalni
odnos projekta prema kulturno-istorijskom nasljedu Sireg podrucja moze se prvenstveno razmatrati
kroz njegov vizuelni i ambijentalni uticaj, imajuc¢i u vidu polozaj lokacije na padini i ¢injenicu da se
kompleks sastoji od Sest objekata rasporedenih kroz tri faze.

Arhitektonsko 1 pejzazno rjeSenje kompleksa prilagodeno je konfiguraciji terena kroz kaskadno
postavljanje objekata 1 uredenje slobodnih povrsina. Primjena kamena na vidljivim djelovima fasada
I potpornih konstrukcija, odgovarajuca spratnost i znacajan udio zelenih povrSina doprinose
uklapanju kompleksa u mediteranski ambijent i smanjenju njegove vizuelne dominantnosti.

Posebnu paznju tokom izvodenja zemljanih radova potrebno je posvetiti mogucnosti slucajnog
arheoloskog nalaza. Iako na predmetnoj lokaciji u raspolozivoj dokumentaciji nijesu evidentirani
poznati arheoloski lokaliteti, prilikom iskopa uvijek postoji moguénost nailaska na do tada
neevidentirane ostatke.

U slucaju pronalaska zidnih struktura, keramickog ili metalnog materijala, obradenog kamena,
grobnih cjelina ili drugih predmeta za koje se moze pretpostaviti da imaju arheolosku ili kulturno-
istorijsku vrijednost, radove na tom dijelu lokacije potrebno je odmah obustaviti, mjesto nalaza
zaStititi od oStecenja 1 o nalazu obavijestiti nadlezni organ za zaStitu kulturnih dobara.

Pronadeni predmeti i strukture ne smiju se samoinicijativno uklanjati, premjestati ili oStecivati, a
nastavak radova na tom dijelu lokacije mogu¢ je nakon postupanja u skladu sa uputstvima nadleznog
organa.

Tokom izvodenja radova potrebno je voditi racuna i o privremenom ambijentalnom uticaju gradiliSta.

Gradevinsku mehanizaciju, privremeni materijal i druge sadrZaje treba drZati unutar zone gradilista,
a nakon zavrsetka radova sve privremene povrsine urediti u skladu sa projektom uredenja terena.
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Na osnovu raspolozivih podataka ne ocekuje se neposredan fizicki uticaj projekta na evidentirana
kulturna dobra Sireg podrucja Budve i Rezevica. Moguci uticaj ima prvenstveno lokalni vizuelni i
ambijentalni karakter i moze se ublaziti poStovanjem planskih parametara, kvalitetnim
arhitektonskim oblikovanjem, kaskadnim uklapanjem objekata u teren i realizacijom projektovanog
pejzaznog uredenja.

Uz primjenu navedenih mjera i obavezno postupanje u slucaju sluc¢ajnog arheoloskog nalaza, ne
o¢ekuje se znacajan negativan uticaj realizacije predmetnog projekta na kulturno-istorijsku bastinu
Sireg podrucja.

Podaci o naseljenosti, koncentraciji stanovnistva i demografskim karakteristikama u odnosu
na planirani projekat

Predmetna lokacija nalazi se na podru¢ju Drobnic¢a, odnosno ReZevica, u priobalnom dijelu Opstine
Budva. Sire podrudje karakterie kombinacija turisti¢ko-apartmanskih i stambenih objekata,
saobracajnica, neizgradenih parcela 1 povrSina sa mediteranskom vegetacijom. Ne radi se o gusto
izgradenom centralnom gradskom podrucju Budve, ve¢ o priobalnoj padinskoj zoni u kojoj je
izgradnja prostorno razudenija, ali je turisticka funkcija prostora izrazito zastupljena.

Prema kona¢nim rezultatima Popisa stanovni$tva, domacinstava i stanova iz 2023. godine, na teritoriji
Opstine Budva zivjelo je 27.445 stanovnika. Za poredenje, prema Popisu iz 2011. godine Opstina
Budva imala je 19.218 stanovnika, $to pokazuje znaCajan porast broja stalnih stanovnika u
medupopisnom periodu.

To predstavlja poveéanje od priblizno 8.227 stanovnika, odnosno oko 42,8% u odnosu na 2011.
godinu. Ovakav rast prati intenzivan razvoj stambenih, turistickih i prate¢ih sadrzaja na podrucju
opstine.

Broj stanovnika Opstine Budva

Promjena broja stanovnika izmedu Popisa 2011. i 2023. godine.

30.000

AONSTAT, Popis stan

Grafikon 1. Broj stanovnika Opstine Budva prema Popisu 2011. i 2023. godine
(Izvor: MONSTAT, Popis stanovnistva 2011. i 2023.)

Demografske pokazatelje Budve potrebno je posmatrati zajedno sa njenom izrazitom turistickom
funkcijom. Tokom ljetnje sezone broj lica koja stvarno borave na podrucju opstine znatno je veéi od
broja stalnih stanovnika, usljed boravka turista, sezonskih radnika i vlasnika objekata koji se koriste
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povremeno. Posljedi¢no, sezonski raste koris¢enje vodovodne, elektroenergetske, saobracajne i
komunalne infrastrukture.

Visok intenzitet turisticke 1 stambene izgradnje potvrduju i podaci Popisa stanova iz 2023. godine.
Na podrucju Opstine Budva evidentiran je veliki fond stanova, uklju¢ujuéi znacajan broj stanova koji
nijesu namijenjeni stalnom stanovanju, Sto je karakteristi¢no za izrazito turisticke opstine.

Predmetni projekat po namjeni odgovara postoje¢em razvojnom karakteru ovog dijela Budvanske
rivijere. Urbanisticka parcela UP 32 planski je opredijeljena za turisticke sadrzaje, pa izgradnja
kompleksa ne predstavlja uvodenje nove, nekarakteristicne funkcije u prostor, veé realizaciju
namjene predvidene planskom dokumentacijom.

Kompleks obuhvata Sest apartmanskih objekata — A, B, C, D, E i F — rasporedenih kroz tri faze, sa
ukupno 54 apartmanske jedinice. Prema podacima iz projektne dokumentacije, za pojedina¢nu fazu
procijenjeno je priblizno 54-72 korisnika, odnosno nakon realizacije sve tri faze priblizno 162-216
korisnika.

Povecanje broja korisnika bie izrazenije u toku turistiCke sezone 1 nece predstavljati povecanje
stalnog stanovniStva u istom obimu, jer je rije¢ o turistiCko-apartmanskom kompleksu. Projekat ¢e
zato prvenstveno uticati na povremenu 1 sezonsku koncentraciju korisnika prostora, Sto je
karakteristi¢no za turisticka podruc¢ja Budvanske rivijere.

U odnosu na ukupno stanovnistvo Opstine Budva od 27.445 stanovnika, maksimalni projektovani
broj od oko 216 korisnika predstavlja priblizno 0,8% stalnog stanovnistva opstine. Ovo poredenje
ima samo indikativni karakter, jer se stvarno sezonsko opterecenje Budve povecava prisustvom turista
i drugih privremenih korisnika.

Povecanje broja korisnika kompleksa doves¢e do odgovarajuceg povecanja potroSnje vode i
elektricne energije, nastanka sanitarnih otpadnih voda i komunalnog otpada, kao i lokalnog
saobracaja. Ovi uticaji imaju karakter uobiCajen za turisticko-apartmansku namjenu i obradeni su
kroz projektovana rjeSenja vodosnabdijevanja, tretmana otpadnih voda, parkiranja,
elektroenergetskog napajanja i upravljanja otpadom.

Parkiranje je rijeSeno unutar kompleksa, sa priblizno 84 garazna i parking mjesta za sve tri faze, ¢ime
se ogranicava potreba za koriS¢enjem okolnih javnih 1 pristupnih povr$ina za parkiranje.

Tokom izvodenja radova moguci uticaji na stanovnike i korisnike objekata u okolini bi¢e prvenstveno
privremeni 1 odnosi¢e se na buku, prasinu, kretanje gradevinskih vozila i povremeno povecanje
saobracaja na pristupnim pravcima. Radove je potrebno organizovati tako da se ovi uticaji ogranice
na prostor i vrijeme neophodno za izvodenje projekta.

U fazi koriS¢enja moguci uticaji na okolno stanovnistvo uglavnom ¢e biti povezani sa kretanjem
vozila, radom tehnicke opreme, spoljaSnjom rasvjetom i uobicCajenim aktivnostima korisnika
turistickih objekata. S obzirom na namjenu kompleksa, ne o¢ekuju se proizvodni procesi, znacajni
izvori emisija niti aktivnosti koje bi po svom karakteru bile nespojive sa postoje¢om stambeno-
turistickom funkcijom okolnog prostora.

Projekat moze imati i pozitivan lokalni socio-ekonomski efekat kroz angazovanje radne snage tokom
izgradnje, a zatim kroz poslove upravljanja, odrzavanja, ¢iS¢enja i pruZanja drugih prate¢ih usluga
tokom koris¢enja kompleksa. Ovaj efekat je lokalnog karaktera i nece znaCajnije uticati na
demografsku strukturu opStine.
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Na osnovu navedenog moze se zakljuciti da ¢e realizacija projekta dovesti do lokalnog i uglavnom
sezonskog povecanja broja korisnika prostora, ali nece dovesti do znacajne promjene demografskih
karakteristika Sireg podru¢ja. Planirana turistiCko-apartmanska namjena odgovara postojecoj i
planskoj funkciji prostora, dok se moguci uticaji na stanovniStvo prvenstveno odnose na privremene
uticaje tokom gradenja i uobicajeno sezonsko povecanje koris¢enja lokalne infrastrukture.

Uz pravilnu organizaciju gradilista, kontrolu buke i prasine, rjeSavanje parkiranja unutar kompleksa
i uredno funkcionisanje projektovanih infrastrukturnih sistema, ne ocekuje se znaCajan negativan
uticaj projekta na stanovnistvo i kvalitet zivota u Sirem podrucju lokacije.

2.3. Apsorpcioni kapacitet lokacije

Apsorpcioni kapacitet prostora predstavlja sposobnost zivotne sredine da prihvati promjene koje
nastaju realizacijom projekta, a da pri tome ne dode do takvog opterecenja koje bi trajno narusilo
njene osnovne prirodne i funkcionalne vrijednosti. Kod predmetnog projekta ova ocjena ne moze se
svesti samo na Cinjenicu da je parcela planski namijenjena turistickoj izgradnji. Potrebno je
istovremeno sagledati poloZzaj kompleksa na padini prema moru, postojece stanje zemljista 1
vegetacije, nain upravljanja vodama, blizinu priobalnog prostora i zasti¢ene plaze Drobni pijesak,
kao 1 ¢injenicu da se Sest objekata realizuje kroz tri prostorno i funkcionalno povezane faze.

Predmetna lokacija nalazi se na podruc¢ju Drobni¢a, u okviru urbanisticke parcele UP 32 LSL
,Poljane*, KO Rezeviéi I. Sire okruZenje nema karakter ni potpuno o¢uvane prirodne cjeline ni gusto
izgradenog gradskog jezgra. Rije€ je o prelaznom priobalnom prostoru u kojem se smjenjuju povrsine
sa mediteranskom vegetacijom, neizgradene parcele, putna infrastruktura i postojeci stambeni i
turisticko-apartmanski objekti. Upravo zbog takvog karaktera prostora njegov apsorpcioni kapacitet
moze se ocijeniti kao umjeren, uz razlicit stepen osjetljivosti pojedinih komponenti Zivotne sredine.

Zemljiste i geoloSka sredina

Predmetna urbanisti¢ka parcela nalazi se na terenu izrazenog nagiba, koji se generalno spusta prema
morskoj obali. Postojeca konfiguracija terena predstavlja jedan od osnovnih prirodnih elemenata
lokacije, pa ¢e izgradnjom objekata, garaza, internih komunikacija i potpornih konstrukcija dio
njenog prvobitnog oblika biti trajno izmijenjen.

Geolosku sredinu povrsinskog dijela lokacije ¢ine pretezno kvartarne deluvijalne i deluvijalno-
eluvijalne naslage razlic¢ite debljine i1 sastava. Rije¢ je o heterogenom materijalu u kojem su
zastupljene prasinasto-pjeskovite i glinovite komponente sa drobinskim fragmentima. Takva podloga
zahtijeva odgovaraju¢u pripremu temeljnog tla i prilagodavanje nacina izvodenja zemljanih radova
lokalnim geotehnic¢kim uslovima.

To, medutim, ne znaci da je lokacija nepovoljna za izgradnju. Geotehni¢ka dokumentacija projektni
zahvat tretira kao izvodljiv, uz primjenu preporucenih nac¢ina fundiranja, ujednacavanje temeljnog tla
odgovaraju¢im zamjenskim materijalom gdje je potrebno i obavezan geotehnicki nadzor tokom
izvodenja iskopa 1 temeljenja.

Posebno je vazno S§to kompleks nije projektovan kao jedan masivan objekat koji jedinstvenim
gabaritom presijeca padinu, ve¢ kao Sest objekata rasporedenih duz terena kroz tri faze. Visinske
razlike rjeSavaju se kaskadnim uredenjem i potpornim elementima, ¢ime se zahvat bolje prilagodava
postojec¢oj morfologiji prostora.

Na povrSinama koje ¢e biti trajno zauzete objektima, garaZama i saobracajnom infrastrukturom

prirodna funkcija tla bice trajno smanjena. Sa druge strane, znacajan dio urbanisticke parcele ostaje
u funkciji zelenih i pejzazno uredenih povrsina. Prema konzervativnom obracunu svih faza, planirano
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je priblizno 2.889 m? zelenih povrsina, odnosno oko 45% ukupne povrsine UP 32. Time se na
znacajnom dijelu lokacije zadrzava moguénost infiltracije padavina, razvoja vegetacije i djelimi¢nog
ocuvanja mikroklimatske i bioloske funkcije tla.

Sa aspekta zemljista i geoloSke sredine, apsorpcioni kapacitet lokacije moze se ocijeniti kao umjeren,
pod uslovom da se zemljani radovi izvode kontrolisano, da se nepotrebno ne prosiruje zona iskopa i
da se dosljedno primjenjuju preporuke geotehnicke dokumentacije.

PovrSinske i podzemne vode

Vodni rezim predstavlja osjetljiviju komponentu predmetne lokacije, prije svega zbog njenog nagiba
i polozaja u priobalnom prostoru.

Na samoj lokaciji nije evidentiran stalan povrSinski vodotok. Tokom geotehnickih istrazivanja nije
utvrden ni stabilan nivo podzemnih voda do istraZzivane dubine. Ipak, imajuc¢i u vidu karakter tla,
konfiguraciju terena 1 mediteranski reZim padavina, nakon obilnijih ili dugotrajnijih kiSa moze doc¢i
do privremene pojave procjednih voda i intenzivnijeg povrSinskog oticanja prema nizim kotama.

Izgradnjom objekata povecava se udio uredenih i nepropusnih povrSina, pa bi bez odgovarajuceg
sistema odvodnje doSlo do brzeg koncentrisanja atmosferskih voda. Zbog toga je projektom
predvideno kontrolisano prikupljanje krovnih 1 povrSinskih voda putem odgovaraju¢ih elemenata
atmosferske odvodnje, sa usmjeravanjem prema zelenim povr§inama i upojnim bunarima.

Posebno je znacajno da se sanitarne otpadne vode ne mijeSaju sa atmosferskim vodama. Za svaku
fazu predviden je poseban uredaj za bioloski tretman tipa SBR_ REG 100, nominalnog kapaciteta
17,90 m*/dan. Procijenjene koli¢ine sanitarnih otpadnih voda za planirani broj korisnika manje su od
nominalnog kapaciteta projektovanih uredaja, ¢ime je obezbijedena odgovarajuca rezerva u njihovom
radu.

Za potrebe vodosnabdijevanja planiran je rezervoar zapremine 16.000 | po fazi, odnosno ukupno 48
m3 za kompleks. Projekat ne podrazumijeva zahvatanje vode iz lokalnih izvora niti eksploataciju
podzemnih voda, pa sa tog aspekta nema direktnog pritiska na lokalne vodne resurse.

Osjetljivu tacku predstavljaju atmosferske vode sa saobracajnih i ulaznih povrSina garaza. S obzirom
na mogucnost povremenog kontakta sa tragovima ulja ili goriva, tokom koris¢enja kompleksa mora
se sprijeCiti dospijevanje potencijalno zagadenih voda direktno u zemljiste i upojne bunare. Zato
odrzavanje kolskih povrsSina, slivnika i1 sistema odvodnje predstavlja vaznu mjeru ocCuvanja
apsorpcionog kapaciteta tla i podzemnih voda.

Uzimaju¢i u obzir da nema stalnog povrSinskog vodotoka na lokaciji, da projekat ne zahvata
podzemne vode, da su sanitarne otpadne vode predmet zasebnog bioloskog tretmana i da je
atmosferska odvodnja tehnicki rijeSena, apsorpcioni kapacitet lokacije u odnosu na vode moze se
ocijeniti kao umjeren i prihvatljiv uz redovno odrzavanje projektovanih sistema.

Kvalitet vazduha
Polozaj lokacije na otvorenoj priobalnoj padini omogucava dobro prirodno provjetravanje. Na
predmetnoj lokaciji i u njenom neposrednom okruzenju nema velikih industrijskih ili proizvodnih

postrojenja koja bi predstavljala zna¢ajne stalne izvore emisija u vazduh.

Tokom redovnog kori$¢enja turisticko-apartmanskog kompleksa ne odvijaju se tehnoloski procesi
praceni emisijom zagadujucih materija. Grijanje i hladenje zasniva se na elektricnim sistemima, bez
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lokalnog sagorijevanja goriva, tako da nema kotlarnice niti drugog znacajnog stacionarnog izvora
emisija.

Lokalne emisije bi¢e prvenstveno povezane sa kretanjem vozila i korisS¢enjem podzemnih garaza.
Garazni prostori opremljeni su sistemom prinudne ventilacije i detekcije ugljen-monoksida, ¢ime se
omogucava kontrolisana izmjena vazduha i sprecavanje akumulacije izduvnih gasova.

Najizrazeniji uticaj na kvalitet vazduha moze se ocekivati tokom izgradnje, kada ¢e usljed iskopa,
utovara i transporta materijala povremeno nastajati prasina. Takav uticaj je privremen i ograni¢en na
zonu gradilista i neposredno okruzenje. Moze se efikasno smanjiti kvasenjem prasnjavih povrsina,
prekrivanjem rastresitog materijala tokom transporta, odrzavanjem pristupnih puteva i
ograni¢avanjem brzine vozila.

Zbog otvorenosti prostora 1 odsustva znacajnih stalnih izvora emisija, apsorpcioni kapacitet vazduha
ocjenjuje se kao relativno povoljan.

Buka i vibracije

Prostor u pogledu buke ima nes$to manji apsorpcioni kapacitet od prostora u pogledu kvaliteta

vazduha, jer se u Sirem okruzenju nalaze stambeni 1 turisti¢ki objekti ¢iji korisnici mogu biti osjetljivi
na povecanje nivoa buke.

Najvece opterecenje oCekuje se tokom izvodenja radova, prije svega pri iskopu, radu gradevinskih
masina, manipulaciji materijalom i kretanju teretnih vozila. Uticaj ¢e biti privremen i mijenjace se u
zavisnosti od faze izgradnje.

S obzirom da se projekat realizuje kroz tri faze, posebno je vazno da organizacija gradilista sprijeci
nepotrebno istovremeno stvaranje vise izvora buke. Radove treba obavljati u dozvoljenom dnevnom
periodu, koristiti tehnicki ispravnu mehanizaciju 1 gasiti motore vozila i masina kada nijesu u radu.

Tokom koriS¢enja kompleksa izvori buke bi¢e uobiCajeni za turistiCko-apartmansku namjenu:
kretanje vozila, ventilacija garaza, pumpe, hidroforska postrojenja, klima-uredaji i druga tehnicka

oprema. To su lokalizovani izvori €iji se uticaj moze kontrolisati pravilnim izborom i odrzavanjem
opreme i odgovaraju¢im polozajem tehnickih uredaja.

Apsorpcioni kapacitet prostora u odnosu na buku moze se ocijeniti kao umjeren, pri ¢emu je
osjetljivost najveca u fazi izvodenja radova.

Vegetacija i biodiverzitet

Predmetna lokacija pripada mediteranskoj vegetacionoj zoni crnogorskog primorja. U Sirem prostoru
zastupljeni su elementi zimzelene i1 poluzimzelene vegetacije, makije, Zbunastih zajednica i drugih
oblika vegetacije karakteristi¢nih za termofilna priobalna stanista.

PostojeCe stanje na samoj urbanistickoj parceli je djelimi¢no izmijenjeno, a dio vegetacije je
prethodno uklonjen. Zbog toga lokacija nema karakter potpuno ocuvanog prirodnog stanista.
Preostale zelene povrSine, medutim, 1 dalje imaju odredenu ekolosku funkciju, prvenstveno kroz
zastitu tla, zadrzavanje dijela atmosferskih voda i stvaranje prostora za ishranu i kretanje vrsta
karakteristi¢nih za mozai¢na mediteranska stanista.

Realizacijom projekta dio postojeéeg vegetacionog pokrivaca bice trajno uklonjen na povrSinama
koje zauzimaju objekti i infrastruktura. Taj uticaj nije moguce potpuno eliminisati, ali se njegov
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intenzitet smanjuje ¢injenicom da priblizno 45% urbanisticke parcele ostaje pod planiranim zelenim
1 pejzazno uredenim povrSinama.

Kod ozelenjavanja prednost treba dati vrstama koje odgovaraju prirodnom karakteru prostora, kao
Sto su crnika (Quercus ilex), planika (Arbutus unedo), mirta (Myrtus communis), zelenika (Phillyrea
latifolia), trslja (Pistacia lentiscus), maslina (Olea europaea) i druge prilagodene mediteranske vrste.
Time zelene povrsSine ne bi imale samo dekorativnu funkciju, ve¢ bi djelimi¢no zadrzale i stani$nu,
mikroklimatsku i pejzaznu vrijednost.

U dostupnoj dokumentaciji nijesu evidentirani podaci o prisustvu rijetkih, endemic¢nih ili zakonom
zaSticenih vrsta na samoj lokaciji. Kako poseban floristicko-faunisticki inventar nije raden, procjena
biodiverziteta zasniva se na postoje¢em stanju lokacije, karakteristikama stanista i podacima za §ire
podrucije.

Bioloski apsorpcioni kapacitet predmetne parcele zbog postoje¢ih izmjena i1 planske namjene moze
se ocijeniti kao umjeren, uz obavezu ocuvanja zelenih povrsina predvidenih projektom i izbjegavanja
nepotrebnog Sirenja radova van zone zahvata.

Pejzaz

Pejzazni apsorpcioni kapacitet prostora zahtijeva nesto pazljivije sagledavanje, jer se kompleks nalazi
na padini koja se spusta prema moru i zbog toga moze biti uo¢ljiv iz razli¢itih pravaca.

Sa druge strane, planirana izgradnja nije potpuno nov element u Sirem prostoru. U okolini ve¢ postoje
stambeni 1 turistiCko-apartmanski objekti, a planskom dokumentacijom predmetna parcela je
opredijeljena za turisticku izgradnju.

Sest objekata rasporedeno je duZ padine i realizuje se kaskadno, $to je povoljnije od formiranja jednog
velikog gradevinskog volumena. Koris¢enje kamena na vidljivim povrSinama, obrada potpornih
konstrukcija, pejzazno uredenje i veliki udio zelenila doprinose ublazavanju vizuelnog kontrasta
izmedu izgradenih povrSina i postoje¢eg mediteranskog ambijenta.

Najveca pejzazna promjena bi¢e vezana upravo za prelazak sa neizgradene parcele na uredeni
turisticki kompleks. Ona Ce biti trajna, ali lokalnog karaktera. Ne oCekuje se da ¢e zahvat izmijeniti
osnovni identitet Sireg priobalnog pejzaza pod uslovom da se realizuju projektovana spratnost,
kaskadno uredenje terena, obrada potpornih elemenata i planirano zelenilo.

Pejzazni apsorpcioni kapacitet Sireg prostora stoga se moze ocijeniti kao umjeren.
Zasti¢ena prirodna dobra i priobalni prostor

Predmetna urbanisticka parcela ne nalazi se unutar granica zasti¢enog prirodnog dobra. Medutim, u
njenom Sirem okruzenju nalazi se plaza Drobni pijesak, koja ima status spomenika prirode.

Ta ¢injenica je vazna pri ocjeni apsorpcionog kapaciteta prostora. lako nema neposrednog zauzimanja
zaSti¢ene plaZe niti izvodenja radova u njenim granicama, poloZaj projekta na padini u njenom zaledu
zahtijeva da se posebno kontroliSu povrSinsko oticanje, otpadne vode, gradevinski materijal 1 otpad,
kako se moguc¢i uticaji ne bi prenosili prema nizim djelovima priobalja.

Projekat nema sadrzaje koji bi podrazumijevali koriS¢enje ili fizi€ku transformaciju zasti¢ene plaze.
Klju¢ za oCuvanje njenog apsorpcionog kapaciteta nalazi se u sprecavanju indirektnih uticaja, prije
svega putem pravilnog funkcionisanja SBR uredaja, atmosferske odvodnje i upojnih bunara, kao i
dobrom organizacijom gradilista.
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Zbog blizine osjetljivog priobalnog prostora apsorpcioni kapacitet ove komponente ne treba ocijeniti
kao visok, ve¢ kao umjeren i osjetljiv na nacin upravljanja vodama i otpadom.

Kulturna dobra

Prema raspolozivoj planskoj i projektnoj dokumentaciji, na samoj UP 32 nijesu evidentirani
nepokretni objekti kulturno-istorijske bastine niti poznati arheoloski lokaliteti.

U Sirem podru¢ju Rezevi¢a prisutna su kulturna dobra, medu kojima je posebno prepoznatljiv
Manastir Rezevici, ali projektom nijesu predvideni radovi na tim dobrima niti njihovo neposredno
fizicko zauzimanje.

Mogu¢i odnos projekta prema kulturnoj bastini prvenstveno je vizuelnog i ambijentalnog karaktera.
Zbog toga je vazno poStovanje planiranih gabarita, na¢ina obrade objekata i pejzaznog uredenja.
Tokom zemljanih radova ostaje 1 obaveza postupanja u slucaju sluc¢ajnog arheoloskog nalaza.

Sa stanovista kulturne baStine, prostor ima povoljan do umjeren apsorpcioni kapacitet, jer nema
neposrednog konflikta projekta sa evidentiranim kulturnim dobrima.

Stanovnistvo i infrastruktura

Realizacijom svih Sest objekata kompleks ¢e imati ukupno 54 apartmanske jedinice, sa procijenjenih
priblizno 162-216 korisnika u periodu pune popunjenosti. To ¢e lokalno povecati broj lica koja
koriste predmetni prostor, narocito tokom turisticke sezone.

Takvo povecanje nije neuobicajeno za turisticki karakter podrucja Budvanske rivijere i ne predstavlja
promjenu osnovne funkcije prostora. Ipak, ono znaci povecanje potroSnje vode i elektricne energije,
koli¢ine sanitarnih otpadnih voda i komunalnog otpada i broja vozila.

Ovi pritisci su u znacajnoj mjeri uzeti u obzir projektnim rjeSenjima. Predvidena su priblizno 84
garazna 1 parking mjesta, vodosnabdijevanje sa rezervoarima po fazama, zasebni bioloski uredaji za
tretman sanitarnih otpadnih voda 1 interna mreza saobracajne, elektroenergetske i1 druge
infrastrukture.

Posebno treba imati u vidu da lokacija nije potpuno komunalno opremljena, pa dio infrastrukturnih
potreba nije rijeSen neposrednim oslanjanjem na postojece javne mreze, ve¢ projektnim lokalnim
sistemima. Zbog toga je kvalitet njihovog izvodenja i kasnijeg odrZzavanja neposredno povezan sa
sposobnoscu prostora da prihvati planirani broj korisnika bez stvaranja znacajnog dodatnog
opterecenja zivotne sredine.

Socijalni i infrastrukturni apsorpcioni kapacitet Sireg prostora moze se ocijeniti kao umjeren, sa
izrazenijom osjetljivoscu tokom vrsne turisticke sezone.

Kumulativno opterecenje

Kod ovog projekta kumulativni aspekt ima dvije dimenzije. Prva se odnosi na sam kompleks. Objekti
A-F ne mogu se sa stanovista Zivotne sredine posmatrati kao Sest potpuno nezavisnih zahvata samo
zato S$to se realizuju kroz tri faze. Oni dijele isti prostor, pristup, komunalnu infrastrukturu i pejzazni
kontekst, pa kona¢no stanje mora biti sagledano kao jedinstvena cjelina. To zna¢i ukupno 54
apartmana, do priblizno 216 korisnika, oko 84 parking mjesta, tri sistema za tretman sanitarnih
otpadnih voda i1 ukupno koris¢enje cijele UP 32.
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Druga dimenzija odnosi se na postojecu i buducu izgradnju u Sirem podrucju Drobnicéa i Rezevica.
Dalja realizacija turistickih i stambenih sadrzaja moze postepeno povecéavati ukupno opterecenje
saobracaja, vodnih resursa, elektroenergetske i komunalne infrastrukture i istovremeno mijenjati
pejzaz priobalne padine.

Medutim, predmetni projekat je prostorno ograni¢en na urbanisticku parcelu predvidenu za ovu
namjenu, nema industrijski karakter, ne predvida eksploataciju prirodnih resursa niti direktno
zauzimanje zasticenog prirodnog dobra. Zadrzavanjem znacajnog udjela zelenih povrs$ina, tretmanom
sanitarnih otpadnih voda, rjeSavanjem parkiranja unutar kompleksa i kontrolisanim upravljanjem
atmosferskim vodama smanjuje se njegov doprinos ukupnom pritisku na prostor.
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3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Predmetni projekat odnosi se na izgradnju turistiCko-apartmanskog kompleksa na urbanisti¢koj
parceli UP 32, u zahvatu LSL ,,Poljane®, KO Rezevi¢i I, Opstina Budva. Kompleks je planiran na
padinskom terenu u podrucju Drobniéa i realizuje se kroz tri medusobno povezane faze, pri cemu
svaka faza obuhvata po dva apartmanska objekta.

U okviru Faze I planirana je izgradnja objekata ,,A* 1 ,,B*, u okviru Faze II objekata ,,C* 1,,D*, dok
Fazu I1II ¢ine objekti ,,E*“ 1 ,,F*. Tako je izgradnja organizovana fazno, svih Sest objekata ¢ine jednu
prostornu 1 funkcionalnu cjelinu, povezanu internim saobracajem, infrastrukturom, uredenjem terena
1 zajednickom turistiCkom namjenom.

Ukupna povrSina urbanisticke parcele UP 32 iznosi priblizno 6.456,48 m?. Planskim rjeSenjem
prostor je podijeljen na zonu turisticke namjene 1 zonu sporta i1 rekreacije sa turistiCkim sadrzajima.
Projekat je koncipiran tako da se objekti rasporede duz postojece padine, uz prilagodavanje
konfiguraciji terena 1 formiranje kaskadno uredenih slobodnih povrsina.

Svaki od Sest apartmanskih objekata sadrzi po 9 apartmanskih jedinica, odnosno kompleks u
kona¢nom stanju obuhvata ukupno 54 apartmana. Na osnovu projektne dokumentacije procijenjeni
broj korisnika iznosi priblizno 54 do 72 korisnika po fazi, odnosno priblizno 162 do 216 korisnika
nakon zavrSetka sve tri faze.

Objekti su projektovani sa podzemnom garaznom etazom i1 nadzemnim etazama turisticko-
apartmanske namjene. Garazni prostori namijenjeni su parkiranju vozila i smjestaju dijela tehnicke
opreme, dok su na nadzemnim etazama rasporedeni apartmani i1 prate¢i sadrzaji. Za potrebe
kompleksa predvideno je priblizno 84 garazna i parking mjesta, ¢ime se parkiranje rjeSava unutar
predmetnog zahvata.

Arhitektonsko rjeSenje prilagodeno je mediteranskom karakteru podrucja i konfiguraciji terena.
Objekti su projektovani kao zasebni volumeni rasporedeni duz padine, sa uredenim prostorom izmedu
njih. U oblikovanju su zastupljene malterisane povrSine, kamena obloga i drugi elementi koji
doprinose uklapanju objekata u ambijent. Visinske razlike na terenu rjeSavaju se kaskadnim
uredenjem, potpornim zidovima 1 uredenim pjesackim i kolskim komunikacijama.

Poseban dio projekta predstavlja uredenje slobodnih povrSina. Predvidene su zelene povrsine,
pjesacke komunikacije, pristupni putevi, prostor oko bazena i drugi uredeni sadrzaji. Na nivou sve tri
faze planirano je priblizno 2.889 m? zelenih 1 pejzazno uredenih povrsina, odnosno oko 45% ukupne
povrsine urbanisticke parcele. Time se, pored funkcionalnog uredenja kompleksa, ublazava vizuelni
uticaj izgradnje 1 zadrzava znacajan udio povrSina sa vegetacionim pokrivacem.

Saobracajni pristup kompleksu ostvaruje se preko planski definisane pristupne saobracajnice, dok je
unutar zahvata predvidena interna mreza kolskih i pjeSackih komunikacija. Funkcionalna povezanost
pojedinih faza naroCito je izrazena kroz zajedniCki sistem pristupa garazama 1 internim
komunikacijama, zbog fega se projekat sa aspekta procjene uticaja posmatra kao jedinstven
kompleks, a ne kao Sest nepovezanih objekata.
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Vodovodna i kanalizaciona infrastruktura projektovana je u skladu sa postoje¢im stepenom
komunalne opremljenosti lokacije. Za svaku fazu predviden je rezervoar za vodu zapremine 16.000
1, sa pripadaju¢im hidroforskim sistemom. Projekat ne podrazumijeva zahvatanje podzemnih voda
niti koris¢enje lokalnih izvorista za direktno snabdijevanje kompleksa.

Sanitarne otpadne vode iz objekata prikupljaju se zasebnim kanalizacionim sistemom i tretiraju u
bioloskim uredajima tipa SBR_REG 100, po jedan za svaku fazu. Nominalni kapacitet pojedinacnog
uredaja iznosi 17,90 m3/dan, $to odgovara projektovanom broju korisnika.

Atmosferske vode odvode se odvojeno od sanitarnih otpadnih voda. Krovne i povrSinske vode
prikupljaju se preko slivnika, kanala i drugih elemenata sistema odvodnje i usmjeravaju prema
projektovanim upojnim bunarima i zelenim povr§inama. Zbog nagiba terena posebno je znacajno da
sistem odvodnje bude izveden i1 odrzavan tako da se sprijeci nekontrolisano slivanje voda prema niZzim
kotama 1 susjednim povrSinama.

Elektroenergetsko napajanje kompleksa predvideno je prikljucenjem na postojecu elektroenergetsku
infrastrukturu. U objektima se elektri¢na energija koristi za rasvjetu, klimatizaciju, ventilaciju garaza,
rad hidroforskih i pumpnih sistema, kao i druge tehni¢ke potrebe. Projekat ne obuhvata tehnoloski
proces niti energetsko postrojenje koje bi bilo znacajan stalni izvor emisija u vazduh.

Podzemne garaze imaju projektovanu prinudnu ventilaciju i sistem kontrole koncentracije ugljen-
monoksida. Time se obezbjeduje potrebna izmjena vazduha i bezbjedno kori§¢enje garaznih prostora.

Tokom izgradnje bi¢e izvodeni zemljani, armirano-betonski, zidarski, instalaterski, zavr$ni 1 radovi
na uredenju terena. Najizrazeniji privremeni uticaji u ovoj fazi odnose se na iskop 1 manipulaciju
zemljiStem, praSinu, buku, rad gradevinske mehanizacije, transport materijala 1 privremeno
zauzimanje povrsina unutar zone gradilista.

S obzirom na padinski karakter terena, posebna paZnja tokom izvodenja radova posveéuje se
stabilnosti iskopa, na¢inu fundiranja, izgradnji potpornih konstrukcija i kontroli povrsinskih voda.
Radovi se moraju izvoditi u skladu sa preporukama geotehnicke dokumentacije 1 uz odgovarajuci
struéni nadzor.

U fazi koriS¢enja kompleksa ne predvidaju se proizvodni ili industrijski procesi. Osnovne aktivnosti
bi¢e vezane za boravak korisnika, kretanje vozila, potrosnju vode i elektri¢ne energije, nastanak
sanitarnih otpadnih voda i komunalnog otpada, odrzavanje objekata, bazena, zelenih povrsSina i
tehnickih sistema.

Po svom karakteru, projekat predstavlja turisticko-apartmanski kompleks srednjeg prostornog obima,
smjeSten na planski definisanoj lokaciji, sa jasno odredenim arhitektonskim, infrastrukturnim i
pejzaznim rjeSenjima. Njegovi najizraZeniji uticaji vezani su za fazu izgradnje i trajnu promjenu dijela
postojece neizgradene padine, dok su tokom koriS¢enja dominantni uticaji uobicajeni za turisticko-
apartmansku namjenu: kori$éenje vode i energije, stvaranje sanitarnih otpadnih voda i otpada, lokalni
saobracaj i odrzavanje objekata.

U narednim potpoglavljima detaljno ¢e biti prikazane fizicke karakteristike projekta, nacin
organizacije i faznost izgradnje, povrSine i kapaciteti objekata, uredenje terena, infrastrukturna
rjeSenja, vrste i koli¢ine potrebnih materijala i resursa, nacin nastanka i upravljanja otpadnim vodama
1 otpadom, kao 1 aktivnosti tokom izgradnje 1 koriS¢enja kompleksa.

3.1. Fizicke karakteristike projekta

Predmetni projekat odnosi se na izgradnju turisticko-apartmanskog kompleksa na urbanistickoj
parceli UP 32, u zahvatu LSL ,,Poljane®, KO ReZevi¢i I, Opstina Budva. Kompleks je planiran na
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padinskom terenu na podrucju Drobnica i realizuje se kroz tri prostorno i funkcionalno povezane faze.
Fazu I ¢ine apartmanski objekti A i B, Fazu II objekti C i D, dok Fazu III ¢ine objekti E i F.

lako je realizacija projekta organizovana fazno, svih Sest objekata pripada jednoj funkcionalnoj
cjelini. Povezani su internim kolskim i pjeSackim komunikacijama, zajednickim konceptom uredenja
terena 1 medusobno uskladenim infrastrukturnim sistemima. Zbog toga se fizicke karakteristike
projekta sagledavaju i po pojedina¢nim fazama i zbirno, u kona¢nom stanju nakon realizacije cijelog
kompleksa.

Ukupna povrSina urbanisticke parcele UP 32 iznosi 6.456,48 m?. Od toga je 3.906,43 m? planski
opredijeljeno za turizam — apartmansko naselje, dok je 2.550,05 m? namijenjeno sportu i rekreaciji sa
prate¢im turistickim sadrzajima.

Projektno rjeSenje prati postojeéu konfiguraciju terena. Umjesto jednog velikog gradevinskog
volumena, planirano je Sest manjih objekata rasporedenih duz padine. Visinske razlike savladavaju
se kaskadnim formiranjem terena, potpornim konstrukcijama, pjesackim stazama i internim kolskim
komunikacijama, ¢ime se zahvat bolje prilagodava reljefu.

Slika 3.1. Situacioni prikaz turisticko-apartmanskog kompleksa na UP 32 sa objektima A—F i
organizacijom sadrzZaja. Izvor: projektna dokumentacija.

3.1.1. Veli¢ina i namjena cjelokupnog projekta, organizacija aktivnosti, transport i zaposleni
Osnovna namjena projekta je turistiCko-apartmanska. Svaki od Sest objekata sadrZi po 9 apartmanskih
jedinica, odnosno po 18 apartmana u svakoj fazi i ukupno 54 apartmanske jedinice nakon realizacije
cijelog kompleksa. Procijenjeni broj korisnika iznosi priblizno 54-72 po fazi, odnosno 162-216
korisnika u kona¢nom stanju.

Projekat ne predstavlja proizvodni, industrijski ili zanatski objekat i u njemu se nece odvijati
proizvodni proces u klasi¢nom smislu. Ne postoje tehnoloske linije, kontinuirani tokovi ulaznih
sirovina niti finalni proizvod. Osnovna funkcija je pruZanje turisti¢ko-apartmanskog smjestaja, pa su
materijalni i energetski tokovi tokom kori§¢enja vezani prvenstveno za potro$nju vode i elektricne

Budva | UP 32 LSL ,Poljane” | strana 42



IRISS JEW d.o.0. | Zahtjev za odlugivanje o potrebi izrade Elaborata

energije, nastanak sanitarnih otpadnih voda i komunalnog otpada, kao i redovno odrzavanje objekata
1 prate¢ih sadrzaja.

Tokom izgradnje koristiée se beton, agregat, armatura, kamen, blokovski i zidarski materijal,
hidroizolacioni i termoizolacioni materijali, zavrsni fasadni i podni materijali, stolarija i bravarija,
cijevi, kablovi i druga instalaciona oprema, kao i voda i elektricna energija potrebne za izvodenje
radova.

Gradevinski materijal dopremace se sukcesivno, u skladu sa dinamikom pojedinih faza. Najprije se
izvode pripremni i zemljani radovi, zatim temeljenje i armirano-betonska konstrukcija, nakon ¢ega
slijede zidarski, instalaterski i zavrSni zanatski radovi, te na kraju uredenje terena i zelenih povrsina.
Ovakva organizacija smanjuje potrebu za velikim privremenim skladi§tima materijala i omogucava
da se otvorene povrsine gradiliSta ogranic¢e na obim potreban za tekucu fazu.

Najintenzivniji transport o¢ekuje se tokom zemljanih i konstruktivnih radova, kada je potrebno
odvoziti viSak materijala iz iskopa 1 dopremati beton, armaturu, agregat 1 druge gradevinske
materijale. Dio iskopanog materijala odgovarajuc¢ih karakteristika moZe se ponovo upotrijebiti za
nasipanje 1 oblikovanje terena, dok se preostali viSak odvozi na lokaciju odredenu u skladu sa
propisima. Konacan odnos materijala za ponovnu ugradnju i odvoz utvrduje se izvodackim bilansom
zemljanih masa.

Tokom redovne eksploatacije transport je znatno manjeg intenziteta i odnosi se prvenstveno na
dolazak i odlazak korisnika apartmana, zaposlenih i servisnih vozila, povremenu dostavu robe i
sredstava za odrzavanje, kao 1 dolazak vozila nadleznih komunalnih sluzbi.

Broj zaposlenih tokom izgradnje nece biti stalan, ve¢ ¢e zavisiti od faze i1 vrste radova. U zemljanim
i konstruktivnim radovima bi¢e angazovani rukovaoci mehanizacije, vozaéi, armirali, tesari,
betonirci 1 drugi gradevinski radnici, dok ¢e se u kasnijim fazama ukljucivati instalateri, keramicari,
moleri, fasaderi, stolari, bravari i drugi izvodaci specijalizovanih radova. Raspoloziva projektna
dokumentacija ne utvrduje jedinstven konacan broj zaposlenih, pa se u ovoj fazi ne unosi proizvoljna
procjena.

Tokom koris¢enja kompleksa bie angazovana lica potrebna za upravljanje, ¢iS¢enje, tehnicko
odrzavanje, odrzavanje bazena i zelenila i druge pratece poslove. Dio tih poslova moze biti povjeren
spoljnim specijalizovanim servisima. Sa stanoviSta opterecenja zivotne sredine relevantniji je
maksimalni broj korisnika kompleksa, jer on odreduje vrsnu potrosnju vode i energije, koli¢inu
sanitarnih otpadnih voda i komunalnog otpada i lokalni saobraca;.

Faza Ulazni tokovi Osnovna aktivnost I1zlazni tokovi

lzgradnja  beton, armatura, agregat,  zemljani, konstruktivni,  visak iskopa, gradevinski i
kamen, zavrsni i instalaterski 1 zavrSni ambalazni otpad,
instalacioni materijali, radovi komunalni otpad,
voda, elektricna energija privremena prasina i buka

KoriSéenje voda, elektri¢na energija,  turistiCko-apartmanski  sanitarne otpadne vode,
potrosni i sanitarni smjestaj 1 odrzavanje komunalni otpad,
materijal kompleksa povremeni otpad od

odrzavanja

Odrzavanje rezervnidjelovi, sredstva  servis opreme, bazena, = manje koli¢ine posebnih

za CiS¢enje i odrzavanje, instalacija i zelenila tokova otpada i ambalaze

materijal za hortikulturu

3.1.2. Arhitektonsko i konstruktivno rjesenje
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Objekti su projektovani kao tipske arhitektonske cjeline prilagodene prirodnom nagibu terena.
Ukopavanje garaznih djelova i kaskadno formiranje terena omogucéavaju da se gradevinski volumeni
visinski prilagode padini i da njihova vidljiva visina, narocito iz pravca nizih kota i morske obale,
bude ublazena.

Krovovi su rijeSeni kombinacijom kosih krovnih povrsina nagiba priblizno 21° i ravnih ozelenjenih
djelova. Fasadna obrada predvida kombinovanje kamena, svijetlih zavrsnih slojeva i elemenata u
dezenu drveta. Materijalizacija je odabrana tako da se arhitektura poveze sa mediteranskim
karakterom prostora, bez stvaranja nepotrebno dominantnih volumena.

Noseci sistem objekata je armirano-betonski. Konstrukciju ¢ine armirano-betonske meduspratne
ploc¢e, grede, stubovi, zidna platna i stepenista. Puna AB meduspratna konstrukcija projektovana je
debljine priblizno 18 cm. Djelovi objekata u kontaktu sa terenom izvode se kao armirano-betonske
konstrukcije, sa odgovaraju¢om hidroizolacijom temeljnih plo¢a i ukopanih zidova i zaStitnim
slojevima prema terenu.

Temeljenje je rijeSeno armirano-betonskim temeljnim plocama, uz pripremu i, gdje je potrebno,
ujednacavanje temeljnog tla odgovaraju¢im zamjenskim materijalom. Zemljani radovi i temeljenje
moraju se izvoditi uz posStovanje geotehnickih preporuka i stru¢ni nadzor, posebno zbog padinskog
karaktera lokacije 1 heterogenosti povrSinskih naslaga.
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Slika 3.2. Trodimenzionalni prikaz planiranog kompleksa i kaskadnog uklapanja objekata u teren.
Izvor: glavni projekat arhitekture.
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; ;

Slika 3.3. Trodimenzionalni prikaz objekata A i B — Faza I. lzvor: projektna dokumentacija.

R
i/

Slika 3.4. Trodimenzionalni p;rikaz objekata C i D — Faza Il. Izvor: projektna dokumentacija.
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Slika 3.5. Trodimenzionalni prikaz objekata E i F i sportsko-rekreativnih sadrzaja — Faza Ill. 1zvor:
projektna dokumentacija.

3.1.3. Povrsine objekata i bilans izgradenosti

Povrsine pojedinaénih objekata prikazane su prema dostavljenoj projektnoj dokumentaciji za sve tri
faze. Zbog fazne realizacije kompleksa, pregled po objektima omogucava jasno sagledavanje
pojedinacnog i ukupnog fizickog obima zahvata. Podzemne garazne i tehni¢ke povrSine nijesu
istovjetne povrSinama koje se koriste za planski obracun indeksa izgradenosti, pa je u nastavku
prikazana ukupna fizicka bruto povrsina po etazama.
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Objekat Garaza - Suteren — Prizemlje— | sprat-— Ukupna fizicka
bruto bruto bruto bruto bruto povrsina

A 489,84 m? 187,40 m? 187,40 m? 187,40 m? 1.052,04 m?

B 489,84 m? 187,40 m? 187,40 m? 187,40 m? 1.052,04 m?

C 488,69 m? 187,40 m? 187,40 m? 187,40 m? 1.050,89 m?

D 489,84 m? 187,40 m? 187,40 m? 187,40 m? 1.052,04 m?

E 489,84 m? 189,60 m? 189,60 m? 189,60 m? 1.058,64 m?

F 489,84 m? 189,60 m? 189,60 m? 189,60 m? 1.058,64 m?

Za Fazu 11 glavni projekat daje zbirnu fizicku bruto povrsinu objekata E i F od 2.117,28 m?, od Cega
se 979,68 m? odnosi na garazne i tehni¢ke prostore, dok 1.137,60 m? ¢ine povrsine suterena, prizemlja
i prvog sprata. Ostvarena zauzetost objekata E i1 F iznosi 379,20 m?, odnosno priblizno 0,15 na dijelu
UP Faze III, dok je ostvareni indeks izgradenosti priblizno 0,45.

Ukupna zauzetost svih Sest objekata iznosi priblizno 1.128,80 m2: 374,80 m? u Fazi I, 374,80 m2 u
Fazi I11 379,20 m? u Fazi III. Ukupna fizi¢ka bruto povrSina svih etaza Sest objekata iznosi priblizno
6.324,29 m?, ukljucujuéi garazne i tehnicke prostore.

3.1.4. Saobracaj, garaze i parkiranje

Saobracajno rjeSenje kompleksa prilagodeno je faznoj organizaciji projekta 1 konfiguraciji terena.
Kolski pristup ostvaruje se preko planski definisane pristupne saobracajnice, dok se unutar
urbanisticke parcele formira interna mreza kolskih i pjeSackih komunikacija koja povezuje sve tri
faze.

Parkiranje je najve¢im dijelom organizovano u ukopanim garaZznim prostorima. Time se smanjuje
zauzimanje otvorenih povrsSina vozilima i omogucava veci udio zelenih i pejzazno uredenih povrsina.
U Fazi I predvideno je priblizno 28 parking/garaznih mjesta, isti broj u Fazi Il, dok je u Fazi Ill
predvideno 28 garaznih mjesta, odnosno priblizno 84 mjesta na nivou cijelog kompleksa.

Za Fazu Ill, pri normativu od 1,5 parking mjesta po apartmanu, za 18 apartmana potrebno je 27
mjesta, dok projektovano rjesenje obezbjeduje 28. Specificnost Faze Il je Sto garaza objekta C
ucestvuje 1 u internoj saobracajnoj vezi kompleksa 1 omogucava pristup drugim garaznim cjelinama.
Takvo rjeSenje zahtijeva jasno definisane pravce kretanja, odgovarajucu signalizaciju, ogranicenje
brzine i odrzavanje slobodnih protivpozarnih i evakuacionih pravaca.
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Slika 3.6. Situacioni prikaz organizacije objekata, kolskih i pjeiac%h ;;Z:Stupa i uredenja terena —
Faza I Izvor: projekat uredenja terena.
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Slika 3.7. Situacioni prikaz organizacije objekata, kolskih i pjesackih pristupa i uredenja terena —
Faza Il. Izvor: projekat uredenja terena.

3.1.5. Sportsko-rekreativni sadrzaji i bazeni

U okviru kompleksa predvideni su sadrzaji namijenjeni odmoru i rekreaciji korisnika, ukljucujuci
bazene izmedu objekata i uredene otvorene povrSine. Sportsko-rekreativna funkcija posebno je
izrazena u Fazi I, koja se realizuje na dijelu UP 32 planski namijenjenom sportu i rekreaciji sa
prate¢im turistickim sadrzajima.

Bazeni predstavljaju sastavni dio turisticke ponude kompleksa. Vodovodnim projektom predvideni
su posebni prikljucci za njihovo punjenje i odgovarajuc¢e mjerenje zajednicke potrosnje. Praznjenje i
odrZavanje bazena vr$i se kontrolisano, kroz projektovani sistem, pri ¢emu se mora sprijeciti
nekontrolisano ispustanje vode neposredno nakon intenzivnog tretmana sredstvima za dezinfekciju.
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Slika 3.8. Situacioni prikaz Faze Il sa objektima E i F, bazenim;;ﬂ;vportskim i ];;atec'im sadrzajima.
Izvor: projekat uredenja terena.

3.1.6. Uredenje terena, podzide i zelenilo

Uredenje terena predstavlja vaZan dio fizickog i pejzaznog koncepta projekta. Zbog izrazenog nagiba
lokacije prostor se ne nivelira formiranjem jedne velike horizontalne povrSine, ve¢ se oblikuje
kaskadno, uz formiranje vise medusobno povezanih nivoa. U okviru uredenja projektovane su
pjesacke staze, kolski pristupi, povrSine oko objekata i bazena, zelene povrsine, potporni elementi i

sportsko-rekreativni sadrzaji u Fazi II1.
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Podzide su projektovane u visini do priblizno 1,50 m, dok se vece visinske razlike savladavaju nizom
kaskadnih ravni. Na taj nacin izbjegava se formiranje visokih i vizuelno dominantnih monolitnih
potpornih zidova. Vidljivi djelovi podzida obraduju se kamenom, ¢ime se konstrukcijski elementi
vizuelno povezuju sa mediteranskim karakterom prostora.

Poseban znacaj ima udio zelenih povrsina. U Fazi I projektovano je 1.032,51 m? zelenila, odnosno
52,30% povrsine tog dijela zahvata; u Fazi II 1.021,39 m?, odnosno 52,23%; dok projekat uredenja
terena Faze III daje 835,32 m?, odnosno 32,76%. Prema konzervativnom obracunu, na nivou cijele
UP 32 planirano je priblizno 2.889,22 m? zelenih i pejzazno uredenih povrsina, odnosno oko 44,75%
ukupne urbanisticke parcele.

Faza Povrsina zelenila Udio zelenila
Fazal-AiB 1.032,51 m2 52,30%
Fazall-CiD 1.021,39 m2 52,23%
Fazalll—EiF 835,32 m?* 32,76%*
UKUPNO 2.889,22 m? ~44,75% UP 32

Pri izboru vrsta za ozelenjavanje prednost treba dati mediteranskim vrstama prilagodenim lokalnim
klimatskim uslovima, naroc¢ito autohtonim i dugorocno odomacenim vrstama. Postojecu vrijednu
vegetaciju treba sacuvati gdje god je to tehni¢ki moguce. Zelenilo u okviru kompleksa nema samo
dekorativnu funkciju: doprinosi smanjenju zagrijavanja uredenih povrsina, djelimi¢nom zadrzavanju
padavina, stabilizaciji povrSinskog sloja zemljiSta, ublazavanju vizuelnog uticaja objekata i
formiranju prijatnijeg mikroklimatskog prostora.

3.1.7. Prateca infrastruktura

VVodovodna infrastruktura

Za potrebe vodosnabdijevanja projektovana je interna vodovodna mreza. Za svaku fazu kompleksa
predviden je rezervoar za vodu zapremine 16.000 1 sa pripadaju¢im hidroforskim postrojenjem,
odnosno ukupna rezervoarska zapremina na nivou tri faze iznosi 48 m3. Voda se Kkoristi za sanitarne
potrebe korisnika, zajedniCke sadrzaje, odrzavanje kompleksa, zelenih povrsSina i bazena. Projekat ne
podrazumijeva direktno zahvatanje podzemnih voda niti eksploataciju lokalnih izvorista.

Sanitarna kanalizacija i tretman otpadnih voda

Sanitarne otpadne vode iz apartmana i drugih sanitarnih prostora prikupljaju se internim
kanalizacionim sistemom. Zbog postojeceg stepena komunalne opremljenosti lokacije, za svaku fazu
predviden je zaseban bioloski uredaj za tretman tipa SBR_REG_100, nominalnog kapaciteta 17,90
m?/dan. Na nivou cijelog kompleksa predvidena su tri uredaja, sa zbirnim nominalnim kapacitetom
od 53,70 m?*/dan. Sanitarne otpadne vode vode se odvojeno od atmosferskih voda, ¢ime se sprecava
hidraulicko opterec¢ivanje bioloSkog tretmana padavinskim vodama.

Atmosferska odvodnja

Atmosferske vode prikupljaju se zasebnim sistemom. Krovne vode odvode se preko olucnih vertikala
i slivnika, dok se vode sa uredenih povrSina prihvataju kanalima i slivnicima i usmjeravaju prema
zelenim povr§inama i projektovanim upojnim bunarima. Zbog nagiba terena narocito je vazno da svi
elementi sistema ostanu prohodni i1 funkcionalni i da se redovno ¢iste od nanosa.

Vode sa garaznih ulaza i drugih kolskih povr§ina moraju se kontrolisano prikupiti. S obzirom na
mogucénost povremenog kontakta sa tragovima ulja ili goriva, ne smije se dozvoliti nekontrolisano
dospijevanje potencijalno zagadenih voda u zemljiste ili upojne bunare. Konacan nacin prihvata i
eventualnog predtretmana ovih voda mora biti uskladen sa projektom instalacija i uslovima nadleznog
organa.
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Slika 3.9. Situacioni prikaz vodovodne i kanalizacione infrastrukture Faze Il — polozaj rezervoara,
SBR uredaja, revizionih Sahti i upojnih bunara. Izvor: Glavni projekat instalacija VIK, Faza Il.
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Elektroenergetska i telekomunikaciona infrastruktura

Napajanje objekata elektricnom energijom predvideno je prikljuenjem na raspolozivu
elektroenergetsku mrezu preko projektovane interne elektroenergetske infrastrukture. Elektri¢na
energija koristie se za rasvjetu, klimatizaciju, rad liftova, ventilaciju garaza, hidroforska i pumpna
postrojenja i drugu tehnicku opremu. Projekat ne podrazumijeva stalno energetsko postrojenje
zasnovano na sagorijevanju goriva.

Za potrebe turisticko-apartmanskih objekata predvidene su elektronske komunikacione instalacije i
povezivanje sa raspolozivom telekomunikacionom mrezom u skladu sa uslovima nadleznog
operatora. Trase instalacija uskladuju se sa ostalom infrastrukturom kompleksa kako bi se omogu¢ili
bezbjedno izvodenje i kasnije odrzavanje.

Ventilacija garaznih prostora

Zatvoreni garazni prostori imaju projektovan sistem prinudne ventilacije sa detekcijom ugljen-
monoksida (CO). Projektni proracun polazi od potrebe za Sest izmjena vazduha na ¢as, uz kontrolu
rada ventilatora u zavisnosti od izmjerene koncentracije CO. Pri koncentracijama do 100 ppm sistem
je u stanju mirovanja, u opsegu 100-250 ppm uklju¢uje se redovna/pojacana ventilacija, dok se pri
koncentracijama iznad 250 ppm aktivira puni rezim predviden projektom. Na ovaj nacin se sprecava
akumulacija izduvnih gasova i obezbjeduje bezbjedno koris¢enje garaza.

3.2. Veli¢ina i namjena cjelokupnog projekta, planiranog proizvodnog procesa i tokova
proizvodnje, pocev od ulaznih sirovina do finalnog proizvoda, ukljucujuéi pratecu
infrastrukturu, organizaciju proizvodnje, organizaciju transporta, broj i strukturu zaposlenih

Predmetni projekat odnosi se na realizaciju jedinstvenog turisticko-apartmanskog kompleksa na
urbanistickoj parceli UP 32, u zahvatu LSL ,,Poljane*, KO ReZevi¢i I, Opstina Budva. Kompleks se
realizuje kroz tri funkcionalno povezane faze: Fazu I ¢ine objekti A i B, Fazu Il objekti C i D, dok
Fazu 1III ¢ine objekti E 1 F. Ukupna povrsina urbanisticke parcele iznosi 6.456,48 m?, od cega je
3.906,43 m2 planski namijenjeno turizmu — apartmanskom naselju, dok je 2.550,05 m2 namijenjeno
sportu i rekreaciji sa prate¢im turistickim sadrzajima.

Namjena projekta je turisticko-apartmanska. U okviru kompleksa planirano je ukupno Sest objekata
sa 54 apartmanske jedinice, odnosno po 18 apartmana u svakoj fazi. Pored smjestajnih kapaciteta,
projekat obuhvata garazne i1 parking prostore, interne kolske i pjeSacke komunikacije, uredene zelene
povrsine, bazene, tehnicke prostorije 1 pripadajucu vodovodnu, kanalizacionu, elektroenergetsku 1
telekomunikacionu infrastrukturu.

Projekat nema karakter proizvodnog, industrijskog ili zanatskog postrojenja i u njemu se neée odvijati
proizvodni proces u klasiénom smislu. Zbog toga ne postoje tehnoloske linije, kontinuirani tokovi
ulaznih sirovina niti finalni proizvod. Osnovna funkcija kompleksa je pruzanje usluge turistickog
smjeStaja, pa Su materijalni i energetski tokovi vezani prvenstveno za fazu izgradnje, a nakon
zavrSetka objekata za potroSnju vode 1 elektrine energije, nastanak sanitarnih otpadnih voda i
komunalnog otpada, kao i redovno odrzavanje objekata i prate¢ih sadrzaja.

Tokom faze izgradnje ulazni materijali obuhvatace prije svega beton, agregat, armaturu, kamen,
blokovske i zidarske elemente, hidroizolacione i termoizolacione materijale, zavrSne fasadne i podne
materijale, stolariju i bravariju, cijevi, kablove, instalacionu opremu, kao i vodu i elektri¢nu energiju
potrebne za izvodenje radova. Dostavljena dokumentacija upravo navodi kamen, agregat, beton,
armaturu, blokovske i zavrSne materijale, vodu i elektricnu energiju kao glavne resurse koji se koriste
tokom izgradnje.
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Materijali ¢e se na lokaciju dopremati sukcesivno, u skladu sa dinamikom izvodenja pojedinih faza.
Takva organizacija je povoljnija od istovremenog dopremanja velikih koli¢ina materijala, jer
smanjuje potrebu za formiranjem velikih privremenih skladista na parceli i smanjuje broj nepotrebnih
transportnih kretanja.

Najprije se izvode pripremni i zemljani radovi, zatim temeljenje i armirano-betonska konstrukcija,
nakon Cega slijede zidarski i instalaterski radovi, zatvaranje objekata, zavr$ni zanatski radovi i
uredenje terena. ZavrSetak pojedinih funkcionalnih cjelina treba vremenski uskladiti tako da se
otvorene i raskopane povrsine ne zadrzavaju duze nego $to je potrebno.

Najintenzivniji transport ofekuje se tokom zemljanih i konstruktivnih radova, kada je potrebno
odvoziti viSak materijala iz iskopa i dopremati beton, armaturu, agregat i druge gradevinske
materijale. Projektna dokumentacija naglasava da se radovi moraju organizovati fazno 1 da se ne
otvaraju povrsine koje nijesu neposredno potrebne za tekucu fazu.

Iskopani materijal ne€e se automatski tretirati kao otpad u cjelokupnoj koli¢ini. Dio odgovarajuceg
materijala moze se, ukoliko zadovoljava potrebne tehnicke karakteristike, ponovo upotrijebiti za
nasipanje 1 oblikovanje terena. Preostali viSak mora se utovariti 1 odvesti na lokaciju odredenu u
skladu sa propisima. Za kona¢nu organizaciju transporta mjerodavan je ukupni bilans zemljanih masa
1z izvodacke dokumentacije, kojim se razdvaja koli¢ina materijala za ponovnu upotrebu od koli¢ine
za odvoz. Dostavljena dokumentacija posebno napominje da parcijalne koli¢ine iskopa iz projekata
uredenja terena nijesu jednake ukupnom iskopu za objekte 1 garaze.

Transport gradevinskog materijala i1 iskopanog zemljiSta organizovace se teretnim vozilima preko
postojecih i planski definisanih pristupnih pravaca. Vozila se ne bi smjela zadrzavati na javnim i
pristupnim saobrac¢ajnicama duze nego Sto je neophodno za ulazak na gradiliste 1 istovar ili utovar.
Posebno tokom turisticke sezone pozeljno je uskladiti vece transporte sa periodima manjeg lokalnog
saobracajnog opterecenja.

Na izlazu sa gradiliSta potrebno je sprijeciti iznoSenje zemlje i blata na javnu saobracajnicu. Tereti
rastresitog materijala moraju biti odgovarajuce obezbijedeni tokom transporta, a pristupne povrSine
odrzavane Cistim. Na ovaj na¢in smanjuju se prasina, rasipanje materijala 1 smetnje za korisnike
okolnog prostora.

U fazi koriS¢enja kompleksa organizacija transporta bi¢e znatno jednostavnija. Saobracaj ce
uglavnom poticati od dolaska i odlaska korisnika apartmana, zaposlenih i servisnih vozila, povremene
dostave robe i sredstava za odrzavanje, kao i1 vozila komunalne sluzbe. U okviru svih faza planirano
je priblizno 84 garazna i parking mjesta, ¢ime se glavni dio potreba za parkiranjem rjeSava unutar
kompleksa.

Tokom redovne eksploatacije nema kontinuirane dopreme sirovina niti odvoza gotovog proizvoda,
kao kod proizvodnih objekata. Materijalni tokovi svode se na povremenu dostavu potrosnog i
sanitarnog materijala, sredstava za ¢iS¢enje i odrZzavanje, zamjenskih djelova za tehnicke sisteme i
drugih roba uobiajenih za funkcionisanje turisticko-apartmanskog objekta.

Osnovni resursi tokom koriS¢enja bi¢e voda i1 elektricna energija. Nece se vrSiti eksploatacija
mineralnih sirovina niti drugi oblik direktnog koris¢enja lokalnih prirodnih resursa za potrebe
tehnoloSkog procesa. Dostavljena dokumentacija potvrduje da tokom eksploatacije dominantne
resurse predstavljaju voda i elektricna energija i da nema proizvodnog procesa koji kontinuirano trosi
sirovine ili stvara industrijske emisije.

Kao izlazni tokovi tokom koriS¢enja nastajace sanitarne otpadne vode, komunalni otpad i manje
koli¢ine posebnih vrsta otpada koje mogu nastati prilikom odrzavanja tehnickih sistema. Sanitarne
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otpadne vode tretiraju se u projektovanim bioloskim uredajima, dok se komunalni otpad odvojeno
sakuplja i predaje nadleznom komunalnom sistemu. Tokom izgradnje ocekuju se zemlja i kamen od
iskopa, beton, blokovski materijal, metal, drvo, ambalazni i mijeSani gradevinski otpad, kao i
komunalni otpad zaposlenih.

Organizacija rada i broj zaposlenih

Broj zaposlenih tokom izgradnje nece biti stalan, ve¢ ¢e zavisiti od faze i vrste radova. U periodu
zemljanih i konstruktivnih radova bi¢e angazovani rukovaoci gradevinskih masina, vozaci, armiraci,
tesari, betonirci i1 druga gradevinska radna snaga, dok ¢e se u kasnijim fazama ukljucivati instalateri
vodovodnih, kanalizacionih, elektro i masinskih instalacija, keramicari, moleri, fasaderi, stolari,
bravari i drugi izvodaci zavr$nih radova.

Radnu organizaciju gradilista Cinice izvoda¢ radova sa odgovornim inZenjerima, stru¢nim nadzorom,
rukovodiocima pojedinih radova i radnicima razli¢itih profila. Broj lica na gradiliS§tu mijenjace se
tokom vremena i zavisi¢e od dinamike izvodenja, pa u raspolozivoj projektnoj dokumentaciji nije
utvrden jedinstven kona€an broj zaposlenih tokom izgradnje. Zbog toga u ovoj fazi nije opravdano
unositi proizvoljan broj radnika.

Tokom koriS€enja turistiCko-apartmanskog kompleksa nece biti potreban broj zaposlenih
karakteristican za klasi¢an hotelski objekat sa punom ugostiteljskom i servisnom sluzbom. Bice
angaZovana lica potrebna za upravljanje kompleksom, odrzavanje zajednickih prostora 1 instalacija,
¢iS¢enje, odrzavanje zelenila i bazena, tehniCke intervencije 1 druge pratece poslove. Dio ovih poslova
moze se obavljati putem spolja angazovanih specijalizovanih servisa, pa ni u ovoj fazi dokumentacija
ne daje pouzdan osnov za odredivanje stalnog broja zaposlenih.

Sa aspekta uticaja na zivotnu sredinu, broj zaposlenih nije presudan izvor optere¢enja ovog projekta.
Znatno relevantniji je maksimalan broj korisnika kompleksa, koji je prema projektnoj dokumentaciji
procijenjen na priblizno 162 do 216 lica nakon realizacije svih faza, jer upravo taj broj odreduje
najvecu oc¢ekivanu potrosnju vode, koli¢inu sanitarnih otpadnih voda, stvaranje komunalnog otpada
1 intenzitet lokalnog saobracaja.

Pregled osnovnih ulaznih i izlaznih tokova

beton, armatura, agregat,
kamen, blokovi, zavr$ni i1
instalacioni materijali, voda,

zemljani,
konstruktivni,
instalaterski 1 zavrs$ni

visak iskopa, gradevinski i1
ambalazni otpad, komunalni
otpad, privremene emisije

elektri¢na energija radovi prasine i buke

voda, elektricna energija, turistiCko- sanitarne otpadne vode,

sredstva za odrzavanje i apartmanskismjestaji komunalni otpad,

potro$ni materijal odrZavanje povremeni otpad od
kompleksa odrzavanja

rezervni djelovi, sredstva za servis tehnicke manje koli¢ine posebnih

Ciscenje i odrzavanje, opreme, bazena, tokova otpada i ambalaze

materijal za hortikulturu instalacija i zelenila

Na osnovu opisanih tokova vidi se da projekat nema proizvodni ciklus niti tok od sirovine do finalnog
industrijskog proizvoda. Najve¢i materijalni tokovi javljaju se privremeno tokom izgradnje, dok se u
fazi koriS¢enja svode na resurse i otpadne tokove uobicajene za turisticko-apartmanski kompleks.
Zbog toga se sa stanoviSta procjene uticaja posebna paznja usmjerava na organizaciju gradiliSta 1
transporta, upravljanje iskopanim materijalom i gradevinskim otpadom, potroSnju vode i energije,
tretman sanitarnih otpadnih voda i redovno sakupljanje komunalnog otpada.
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3.3. Moguée kumuliranje sa efektima drugih postoje¢ih i/ili odobrenih projekata

Mogu¢i kumulativni uticaji predmetnog projekta sagledani su na dva nivoa: prvo, kroz zbirno
djelovanje sve tri faze kompleksa IRISS JEW, a zatim u odnosu na postojecu i planski ocekivanu
stambenu i turistiCku izgradnju u Sirem podruc¢ju Drobnica i Rezevica.

Kod predmetnog zahvata posebno je vazno da se objekti A—F ne posmatraju kao Sest potpuno
nezavisnih projekata. lako se kompleks realizuje kroz tri faze, sve faze se nalaze unutar iste
urbanisticke parcele UP 32, imaju istu osnovnu namjenu i povezane su saobraéajno, funkcionalno i
infrastrukturno. Zbog toga je u ovoj dokumentaciji kumulativno sagledano konac¢no stanje nakon
realizacije svih Sest objekata, odnosno ukupno 54 apartmanske jedinice, priblizno 162—216 korisnika
I oko 84 parking mjesta, kao i zbirna potrosnja vode i energije, koli¢ina sanitarnih otpadnih voda i
komunalnog otpada.

Takav pristup je vazan jer bi pojedinacno posmatranje svake faze moglo umanyjiti stvarno opterecenje
prostora. U kona¢nom stanju kompleks predstavlja jednu turisticko-apartmansku cjelinu, i upravo je
takvo konacno stanje uzeto kao osnov za procjenu mogucih uticaja.

Odnos prema postojecoj izgradnji u Sirem podrudju

Sire podrugje Drobniéa i Rezeviéa ve¢ je djelimiéno izgradeno i koristi se za stanovanje, turisticki
smjeStaj 1 pratece sadrzaje. Istovremeno su i dalje prisutne neizgradene parcele i povrSine sa
mediteranskom vegetacijom, zbog Cega prostor ima prelazni karakter izmedu izgradene turisticke
zone 1 jo$ uvijek relativno otvorenog priobalnog pejzaza.

Planirani kompleks, prema tome, ne uvodi potpuno novu funkciju u prostor, ve¢ predstavlja nastavak
turisticke 1 apartmanske izgradnje koja je ve¢ prisutna i planski predvidena na ovom dijelu Budvanske
rivijere.

Mogu¢i kumulativni efekti sa postoje¢im 1 budu¢im objektima najvise se mogu oc¢ekivati u pogledu:

o koriS¢enja vodnih i energetskih resursa;

e nastanka sanitarnih otpadnih voda i komunalnog otpada;
e povecanja lokalnog saobracaja;

e buke tokom izgradnje i koris¢enja;

e postepenog smanjenja udjela neizgradenih povrsina;

e promjene pejzaza priobalne padine.

Kumulativni uticaj na saobracaj

Tokom izgradnje ¢e privremeno biti povecan broj teretnih vozila zbog dopreme gradevinskog
materijala, mehanizacije 1 odvoza viska iskopa. Ukoliko se u istom periodu izvode radovi i na drugim
parcelama u okolini, moZe do¢i do kratkotrajnog sabiranja saobracajnog opterecenja na pristupnim
pravcima.

Ovaj uticaj nece biti jednak tokom cijelog perioda izgradnje. NajizraZeniji ¢e biti tokom zemljanih 1
konstruktivnih radova, dok ¢e se u fazama zavrs$nih radova intenzitet teretnog saobracaja smanjivati.

Tokom koriS¢enja kompleksa saobracaj ¢e prvenstveno poticati od vozila korisnika apartmana,
zaposlenih, servisnih i komunalnih sluzbi. Projektovanjem priblizno 84 parking mjesta unutar
kompleksa smanjuje se moguénost da se dodatno opterecenje prenese na okolne javne povrsine kroz
nekontrolisano parkiranje.
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Kumulativni saobracajni uticaj moze biti izrazeniji tokom ljetnje turistiCke sezone, kada je
opterecenje saobracajne mreze Budvanske rivijere i bez predmetnog projekta povecano. Ipak,
predmetni kompleks sam po sebi ne generiSe kontinuirani tok teretnih, autobuskih ili drugih vozila
velikog kapaciteta u fazi eksploatacije.

Kumulativna potro$nja vode

Koris¢enje novih turistickih i stambenih objekata na Sirem podrucju povecava ukupnu potrosnju vode,
posebno tokom ljetnjih mjeseci. To je jedan od vaznijih kumulativnih aspekata razvoja Budvanske
rivijere.

Kod predmetnog kompleksa potro$nja vode vezana je za sanitarne potrebe korisnika, odrzavanje
zajednickih povrsina, bazene i zelenilo. Za svaku fazu projektovan je rezervoar zapremine 16.000 |,
odnosno ukupno 48 m?3 na nivou kompleksa, ¢ime se omogucava stabilnije interno funkcionisanje
sistema.

Rezervoari ne predstavljaju novi izvor vode niti povecavaju raspolozivi vodni resurs, ali ublazavaju
kratkotrajne oscilacije u internom snabdijevanju. Zbog toga se kumulativni pritisak na vodovodni
sistem ne moze posmatrati samo kroz postojanje rezervoara, ve¢ prvenstveno kroz ukupnu sezonsku
potros$nju svih korisnika prostora.

Kumulativni uticaj sanitarnih otpadnih voda

Povecanje broja turistickih i stambenih objekata istovremeno povecava koli¢inu sanitarnih otpadnih
voda u Sirem prostoru.

Za predmetni projekat ovaj uticaj je ublazen Cinjenicom da je za svaku fazu predviden zaseban
bioloski uredaj tipa SBR_REG_100, nominalnog kapaciteta 17,90 m3/dan. Projektna dokumentacija
za Fazu 11, na primjer, jasno prikazuje SBR uredaj, rezervoar od 16.000 I i upojne bunare kao dio
lokalnog sistema.

Na nivou cijelog kompleksa to predstavlja tri uredaja ukupnog nominalnog kapaciteta 53,70 m3/dan.

Sa kumulativnog aspekta kljucni element nije samo kapacitet uredaja, ve¢ 1 njihovo pravilno
odrzavanje, kontrola kvaliteta precis¢ene vode i funkcionalnost upojnih bunara. Ukoliko bi se na
Sirem podrucju istovremeno razvijao veci broj turistickih objekata sa decentralizovanim sistemima
tretmana 1 infiltracije, znacaj pravilnog projektovanja i odrzavanja takvih sistema bio bi jos veci.

Upravo zato su u okviru predmetnog projekta predlozeni kontrola kvaliteta efluenta, redovni servis
SBR uredaja i1 pracenje stanja upojnih bunara 1 slivnika.

Kumulativni uticaj na atmosferske vode i zemljiste
Postepena izgradnja novih objekata na padinskom terenu poveéava udio krovnih, kolskih i drugih
uredenih povrSina, a time 1 brzinu povrSinskog oticanja atmosferskih voda. Ovo predstavlja tipi¢an

kumulativni efekat urbanizacije priobalnih padina.

Kod predmetnog projekta priblizno 44,75% povrSine UP 32 ostaje u zelenoj i1 pejzazno uredenoj
funkciji, Sto doprinosi zadrzavanju dijela padavina i smanjenju potpunog zaptivanja zemljista.

Istovremeno je predvideno kontrolisano prikupljanje atmosferskih voda i njihovo usmjeravanje

prema zelenim povrs§inama i upojnim bunarima. Time se smanjuje doprinos projekta nekontrolisanom
povrsinskom oticanju prema niZim kotama.
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Ipak, kumulativni uticaj Sire izgradnje na rezim oticanja zavisi i od nacina na koji ¢e biti rijeSene
susjedne i druge buduce parcele, §to nije moguce odredivati na osnovu dokumentacije predmetnog
projekta.

Kumulativni uticaj na kvalitet vazduha i buku

Tokom eksploatacije predmetni kompleks nema industrijske ili druge znacajne stacionarne izvore
emisija u vazduh. Potencijalni kumulativni uticaj na kvalitet vazduha vezan je prvenstveno za
povecanje lokalnog saobracaja.

Zbog otvorenog polozaja lokacije i prirodnog provjetravanja ne ocekuje se stvaranje znacajnog
lokalnog optere¢enja vazduha samo usljed koris¢enja predmetnog kompleksa.

Kumulativni uticaj buke moze biti izrazeniji tokom izvodenja radova ukoliko se istovremeno grade i
drugi objekti u okolini. Tada bi se privremeno mogli sabirati buka gradevinske mehanizacije,
transportnih vozila i drugih aktivnosti na gradilistima.

U fazi eksploatacije dominantni izvori buke predmetnog projekta bice vozila, ventilacija garaza,
pumpe 1 druga tehnicka oprema. Ovi izvori su lokalnog karaktera 1, uz pravilno pozicioniranje i
odrzavanje opreme, njihov doprinos ukupnom nivou buke u Sirem podrucju ostaje ogranicen.

Kumulativni uticaj na stvaranje otpada

Predmetni kompleks ¢e tokom koriS¢enja stvarati uglavnom komunalni otpad i manje koli¢ine otpada
od odrzavanja tehnickih sistema.

Pojedinacno, koli¢ine nemaju karakter industrijskog opterecenja. Medutim, povecanjem broja
turistickih 1 stambenih objekata u Sirem podrucju povecava se i ukupna koli¢ina otpada koju je
potrebno sakupiti i odvesti, narocCito tokom turisticke sezone.

Iz tog razloga je vazno da se za predmetni kompleks obezbijedi odgovarajuc¢e mjesto za privremeno
sakupljanje otpada, odvajanje frakcija u skladu sa lokalnim sistemom i redovan odvoz, kako se
njegovo opterecenje ne bi prenosilo na okolne povrsine.

Kumulativni uticaj na vegetaciju i pejzaz

Sa stanoviSta prostora, najizrazeniji kumulativni efekat turisticke 1 apartmanske izgradnje na Sirem
podrucju Drobni¢a i Rezevi¢a odnosi se na postepenu transformaciju neizgradenih i vegetacijom
obraslih priobalnih padina u izgradeno podrugje.

Predmetni projekat u tom smislu doprinosi promjeni pejzaza, jer se postojeca neizgradena parcela
privodi planskoj namjeni. Taj uticaj nije privremen, ve¢ ostaje i nakon zavrSetka izgradnje.

Medutim, obim tog doprinosa ublaZen je nacinom organizacije kompleksa. Umjesto jednog velikog
objekta predvideno je Sest manjih volumena rasporedenih duZ padine, sa kaskadnim uredenjem
terena, kamenim oblogama potpornih elemenata i priblizno 2.889 m? zelenih povrsina.

ZadrZavanje priblizno 45% parcele u zelenoj funkciji posebno je znacajno sa kumulativnog
stanovista, jer smanjuje stepen potpunog gubitka vegetacionog pokrivaca i zaptivanja zemljista.

Pri tome treba imati u vidu da se u Sirem podrucju nalazi zastiCena plaza Drobni pijesak. Projekat je

ne zauzima i ne podrazumijeva radove u njenim granicama, ali dalja urbanizacija Sireg zaleda
zahtijeva poseban oprez u pogledu voda, otpada, pejzaza i drugih mogucih indirektnih pritisaka.
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Postojeci i odobreni projekti — ogranicenje raspoloZivih podataka

U dostavljenoj dokumentaciji za predmetni projekat nije dat objedinjeni registar svih drugih
odobrenih, a jo$§ nerealizovanih projekata u definisanom radijusu oko UP 32. Zbog toga u ovoj
dokumentaciji ne bi bilo stru¢no opravdano navoditi konkretne susjedne projekte, njihove kapacitete
ili rokove realizacije bez odgovarajuc¢ih podataka nadleznih organa.

Procjena je zato zasnovana na poznatom postojeCem stanju Sireg prostora, planskoj turisti¢koj
namjeni i moguénosti daljeg razvoja stambenih i turistickih sadrzaja.

Ovo ograni¢enje ne mijenja ¢injenicu da su sve tri faze IRISS JEW projekta kumulativno sagledane
kao jedna cjelina, $to je za predmetni postupak najvazniji neposredni kumulativni odnos.

Pregled mogucih kumulativnih uticaja

Sezonsko povecanje broja vozila i Mali do umjeren, izrazeniji
moguci istovrement gradevinski tokom gradnje 1 turisticke
transport sezone

Povecanje ukupne sezonske potroS$nje Umjeren

vode

Povecanje koli¢ina otpadnih voda iz Umjeren; ublazen zasebnim

turistickih objekata

Ve¢i udio nepropusnih povrsina u Sirem
podrucju

Emisije iz  povecanog lokalnog
saobracaja
Sabiranje saobracajne 1 eventualne

gradevinske buke
Sezonsko povecanje koli¢ine otpada

Postepeno  smanjenje
vegetacijskih povrsSina

neizgradenih

Postepena urbanizacija priobalne padine
Mogu¢i indirektni pritisci usljed Sire
urbanizacije

SBR sistemima

Umijeren, posebno na padinskom
terenu

Mali
Mali do umjeren, uglavnom
privremen

Mali do umjeren

Umjeren

Umijeren i trajan

Lokalno osjetljiv; bez direktnog
zauzimanja zasti¢enog dobra

Kumulativni uticaji predmetnog projekta prvenstveno se odnose na zbirno djelovanje svih Sest
objekata kompleksa i na njegovo uklapanje u postojecu i buducu turisticko-stambenu izgradnju Sireg
podrucja Drobni¢a i Rezevica.

Najrelevantniji kumulativni pritisci mogu se ocekivati u pogledu sezonske potrosnje vode, nastanka
sanitarnih otpadnih voda i komunalnog otpada, lokalnog saobracaja i postepene promjene pejzaza
priobalne padine.

S druge strane, projekat ne ukljucuje industrijski proces, znafajne stacionarne izvore emisija,

eksploataciju mineralnih ili vodnih resursa niti direktno zauzimanje zasticenog prirodnog dobra.
Parking se najve¢im dijelom rjeSava unutar kompleksa, sanitarne otpadne vode tretiraju se u zasebnim
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SBR uredajima, atmosferske vode se prikupljaju kontrolisano, a priblizno 45% urbanisticke parcele
zadrzava se u zelenoj i pejzazno uredenoj funkciji.

Zbog toga se doprinos predmetnog projekta ukupnom opterecenju Sireg prostora moze ocijeniti kao
lokalan i uglavnom mali do umjeren, bez ocekivanja da sam projekat, uz realizaciju projektovanih
rjeSenja i predlozenih mjera zastite, dovede do znacajnog povecanja kumulativnih uticaja na zivotnu
sredinu.

3.4. KoriSéenje prirodnih resursa i energije

Realizacija turisticko-apartmanskog kompleksa podrazumijeva koriséenje zemljista, gradevinskih i
mineralnih materijala, vode i energije. Intenzitet kori§¢enja pojedinih resursa razlikuje se u fazi
izgradnje 1 u fazi koriS¢enja objekata. Tokom izgradnje najvece potrebe odnose se na zemljiste, beton,
agregat, kamen, armaturu, druge gradevinske proizvode, vodu i energiju potrebnu za izvodenje
radova, dok ¢e tokom redovnog koriS¢enja kompleksa dominantni resursi biti voda 1 elektri¢na
energija.

Predmetni projekat ne obuhvata eksploataciju mineralnih sirovina na lokaciji, otvaranje pozajmista,
zahvatanje podzemnih voda, koriS¢enje Sumskih resursa niti tehnoloski proces Kkoji zahtijeva
kontinuiranu potroSnju sirovina. Gradevinski materijali potrebni za realizaciju projekta nabavljace se
od registrovanih proizvodaca i dobavljaca 1 dopremati na lokaciju u skladu sa dinamikom izvodenja
radova.

Kori§éenje zemljista

Zemljiste predstavlja prirodni resurs na koji projekat ima najizrazeniji neposredni i trajni uticaj.
Projekat se realizuje unutar urbanisticke parcele UP 32, ukupne povrSine 6.456,48 m?, koja je
planskom dokumentacijom ve¢ opredijeljena za turisticke, odnosno sportsko-rekreativne sadrzaje sa
prate¢om turistickom namjenom.

Izgradnjom objekata, garaza, internih komunikacija, rampi i drugih uredenih povrsina dio postojeceg
zemljista bice trajno zauzet 1 njegova prirodna funkcija izmijenjena. Ukupna zauzetost objektima
iznosi priblizno 1.128,80 m?.

Uticaj na zemljiSte, medutim, nije jednak na cijeloj urbanisti¢koj parceli. Znacajan dio prostora ostaje
u funkciji zelenih i1 pejzazno uredenih povrSina. Prema konzervativnom obracunu za sve tri faze,
planirano je priblizno 2.889,22 m? zelenila, odnosno oko 44,75% ukupne povrsine UP 32.

Na tim povrSinama zadrzava se dio funkcije tla u pogledu infiltracije padavina, razvoja vegetacije i
mikroklimatskog djelovanja. Zbog toga se projekat ne moze posmatrati kao potpuno zaptivanje ili
potpuna gradevinska transformacija cijele parcele.

Tokom pripreme terena uklanjace se povrsinski sloj zemljiSta na mjestima objekata i infrastrukture.
Upotrebljivi humusni sloj potrebno je odvojiti od ostalog iskopa i, gdje njegove karakteristike to
omogucavaju, saCuvati za kasnije uredenje zelenih povrsina.

Zemlja i kamen iz iskopa

Zbog padinskog karaktera terena, ukopavanja garaznih prostora, temeljenja objekata i izvodenja
potpornih konstrukcija, tokom izgradnje nastajace odredene koli¢ine zemlje 1 kamena iz iskopa.
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Ovaj materijal ne treba automatski posmatrati kao otpad u cjelokupnoj koli¢ini. Dio iskopanog
materijala koji po svojim fizicko-mehanickim svojstvima odgovara potrebama projekta moze se
ponovo Koristiti za nasipanje, nivelaciju i oblikovanje pojedinih djelova terena.

Projektna dokumentacija sadrzi pojedina¢ne kolicine iskopa za odredene radove uredenja terena, ali
one ne predstavljaju ukupan bilans iskopa za sve objekte i garaze. Zbog toga konac¢nu koli¢inu
materijala za ponovnu ugradnju i Koli¢inu viska koji ¢e se odvoziti treba utvrditi kroz ukupni
izvodacki bilans zemljanih masa.

Ponovna upotreba odgovarajuc¢eg dijela iskopa na samoj lokaciji ima vise prakti¢nih i ekoloskih
koristi: smanjuje koli¢inu materijala koji je potrebno odvoziti, broj transportnih kretanja, potrosnju
goriva i potrebu za dopremom dodatnog materijala za nasipanje.

Materijal koji nije odgovarajuci za ponovnu upotrebu ili predstavlja viSak mora se kontrolisano
odvoziti na za to odredenu lokaciju, u skladu sa propisima koji ureduju postupanje sa gradevinskim
otpadom 1 viSkom iskopa.

Gradevinski i mineralni materijali
Tokom izgradnje koristi¢e se prvenstveno:

e beton i cementni proizvodi;

e pijesak, Sljunak i drugi agregati;

e kamen za zidanje, oblaganje i uredenje terena;
e armatura i drugi metalni elementi;

o blokovski i zidarski proizvodi;

« termoizolacioni i hidroizolacioni materijali;

o staklo, stolarija i bravarija;

e keramicki, podni i zavr$ni materijali;

e cijevi, kablovi i instalaciona oprema.

Projektna dokumentacija kao osnovne resurse u fazi izgradnje navodi kamen, agregat, beton,
armaturu, blokovske i1 zavrSne materijale, vodu i elektri¢nu energiju.

Koli¢ine ovih materijala zavisi¢e od faze izgradnje 1 konacnih predmjera pojedinacnih projekata.
Njihova potrosnja je vremenski ograni¢ena na period gradenja i nema karakter trajne eksploatacije
lokalnih mineralnih resursa.

Posebno treba naglasiti da se na predmetnoj lokaciji neée vrSsiti eksploatacija kamena, pijeska, §ljunka
ili drugih mineralnih sirovina za potrebe izgradnje. Materijali ¢e se dopremati iz legalnih izvora i od
registrovanih dobavljaca.

Kori§éenje vode tokom izgradnje

Tokom izvodenja radova voda ¢e se koristiti za potrebe pojedinih gradevinskih postupaka, odrZzavanje
gradilista, kvaSenje prasnjavih povrSina, pranje alata i opreme kada je potrebno, kao i za sanitarne
potrebe angazovanih radnika.

Potro$nja vode u ovoj fazi bic¢e privremena i promjenljiva. Najveca ¢e biti tokom intenzivnijih

gradevinskih radova i u suSnim periodima, kada je radi sprecavanja emisije prasine potrebno cesce
oroSavanje radnih i transportnih povrSina.
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Ne predvida se zahvatanje podzemnih voda niti koriS¢enje prirodnih izvora sa predmetne lokacije za
potrebe gradilista.

Kori§éenje vode tokom eksploatacije

U fazi kori$¢enja voda predstavlja jedan od osnovnih resursa potrebnih za funkcionisanje kompleksa.
Koristi¢e se za sanitarne potrebe korisnika apartmana, ¢iS¢enje i odrzavanje zajednickih prostora,
odrzavanje zelenih povrSina, potrebe bazena i druge uobicajene potrebe turisticko-apartmanskih
objekata.

Za svaku od tri faze projektovan je rezervoar za vodu zapremine 16.000 1, Sto predstavlja ukupnu
rezervoarsku zapreminu od 48.000 I, odnosno 48 m3 na nivou kompletnog kompleksa. Projektna
dokumentacija VIK za Fazu Il, na primjer, prikazuje rezervoar tipa CaRAT XXL zapremine 16.000
| sa pripadaju¢im hidroforskim postrojenjem.

Postojanje rezervoara ne znaci dodatno zahvatanje prirodnih voda, ve¢ predstavlja element internog
sistema kojim se obezbjeduju potrebna koli¢ina 1 pritisak vode za normalno funkcionisanje objekata.

Potrosnja vode nece biti ravnomjerna tokom godine. Veca potroSnja moze se ocekivati tokom ljetnje
turisticke sezone, kada je popunjenost apartmana najveca, kada se intenzivnije koriste bazeni i kada
su potrebe za zalivanjem zelenih povrSina povecane.

Pri punoj eksploataciji svih Sest objekata procijenjeni broj korisnika iznosi priblizno 162-216 lica, pa
upravo ovaj broj predstavlja osnov za sagledavanje maksimalnog sezonskog optereéenja sistema.

Racionalno koris¢enje vode ostvarivace se pravilnim odrzavanjem instalacija, kontrolom curenja,
prac¢enjem potrosnje i koriS¢enjem sanitarne opreme odgovaraju¢ih karakteristika. Projektna
dokumentacija predvida i mjerenje potrosnje vode, ukljucujuci kontrolu zajednicke potrosnje i
prikljucke za bazene.

Voda za bazene i odrZavanje zelenih povrsina

Bazeni predstavljaju specifi¢an potrosa¢ vode u okviru kompleksa. Najveca pojedinacna potreba
javlja se pri pofetnom punjenju i povremenom dopunjavanju gubitaka nastalin isparavanjem,
koris¢enjem i odrzavanjem sistema.

Projektom su predvideni posebni prikljuéci za punjenje bazena, Cime se ova potroSnja moze
kontrolisati odvojeno od individualne potrosnje u apartmanima.

Kod zelenih povrsSina potrebe za navodnjavanjem bice najveée u pocetnom periodu nakon sadnje 1
tokom susnog dijela godine. Izbor mediteranskih, autohtonih ili dugoroc¢no prilagodenih biljnih vrsta
moze znacajno smanjiti dugorocne potrebe za vodom u odnosu na koriSéenje vrsta sa visokim
zahtjevima za navodnjavanje.

S obzirom da je na nivou cijelog kompleksa planirano priblizno 2.889 m? zelenih povrsina, racionalno
upravljanje vodom za njihovo odrZzavanje ima prakti¢an znacaj, naro€ito tokom ljetnjih mjeseci.
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Kori§éenje elektricne energije
Elektri¢na energija predstavlja dominantni oblik energije tokom redovne eksploatacije kompleksa.
Koristice se za:

e rasvjetu apartmana i zajednickih prostora;

e grijanje i hladenje;

e pripremu sanitarne tople vode;

e rad ku¢nih uredaja;

 rad liftova;

e prinudnu ventilaciju garaznih prostora;

o hidroforska i druga pumpna postrojenja;

o rad uredaja za tretman sanitarnih otpadnih voda;
o bazensku tehniku;

e spoljaSnju i pejzaznu rasvjetu;

e bezbjednosne, komunikacione 1 druge tehnicke sisteme.

Projekat ne predvida tehnoloski proces zasnovan na sagorijevanju goriva niti industrijski energetski
sistem. Za grijanje i hladenje objekata koriste se elektri¢ni sistemi, pa tokom njihovog rada na lokaciji
ne nastaju emisije produkata sagorijevanja karakteristi¢ne za kotlarnice na ¢vrsta ili te¢na goriva.

Za Fazu Il dokumentacija energetske efikasnosti sadrzi obracune potreba za grijanjem, hladenjem,
ventilacijom, pripremom sanitarne tople vode, rasvjetom i radom uredaja, $to potvrduje da je
elektricna energija osnovni nosilac energije za koris¢enje objekata.

Potrosnja elektri¢ne energije bi¢e promjenljiva tokom godine. Najvece opterecenje moze se ocekivati
u periodu visoke popunjenosti kompleksa i intenzivnog rada sistema klimatizacije tokom ljetnjih
mjeseci.

U tehnickoj dokumentaciji koja je analizirana za predmetni projekat nije utvrdena jedinstvena zbirna
godi$nja potroSnja elektricne energije za svih Sest objekata, pa u dokumentaciju nije opravdano
unositi procijenjenu vrijednost koja nema neposrednu projektnu podlogu.

Energija tokom izgradnje

Tokom izgradnje energija ¢e se koristiti za rad elektricnih alata, pumpi, rasvjete gradilista i druge
opreme, dok ¢e gradevinska mehanizacija i transportna vozila koristiti pogonsko gorivo.

Ova potrosnja je privremenog karaktera i prestaje zavrSetkom gradevinskih radova. Njena velicina
zavisice od vrste 1 broja angazovanih masina, transportnih udaljenosti i dinamike izvodenja.

Na lokaciji nije potrebno formirati velike stalne zalihe goriva. Dopunjavanje i1 odrzavanje
mehanizacije treba organizovati tako da se smanji rizik od prosipanja goriva i maziva i njihovog
dospijevanja u zemljiste.

Kori§éenje vegetacije i bioloSkih resursa

Projekat ne podrazumijeva koriS¢enje biljnih ili Zivotinjskih vrsta kao prirodnog resursa niti
komercijalnu eksploataciju bioloskih resursa.

Uticaj na vegetaciju nastaje prvenstveno kroz uklanjanje postojeceg vegetacionog pokrivaca na
povrSinama potrebnim za izgradnju objekata i infrastrukture. Sa druge strane, priblizno 44,75%
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urbanisticke parcele planirano je kao zelenilo, ¢ime se dio vegetacione funkcije prostora ponovo
uspostavlja nakon zavrsetka radova.

Pri pejzaznom uredenju prednost treba dati vrstama prilagodenim lokalnim klimatskim uslovima,
¢ime se istovremeno smanjuju potrebe za vodom, dubrenjem i intenzivnim odrzavanjem.

Racionalno koriséenje resursa

Karakter projekta omogucéava primjenu relativno jednostavnih, ali efikasnih mjera racionalnog
kori$¢enja resursa.

Tokom izgradnje to se prvenstveno odnosi na pravilno planiranje nabavke materijala, izbjegavanje
nepotrebnih viskova, ponovnu upotrebu odgovarajuceg dijela materijala iz iskopa 1 razdvajanje
gradevinskog otpada koji se moze predati na dalju preradu ili oporabu.

Tokom eksploatacije racionalizacija se odnosi prvenstveno na kontrolu potroSnje vode, sprecavanje
gubitaka na instalacijama, izbor energetski efikasne opreme, pravilno upravljanje klimatizacijom i
rasvjetom, kao i redovno odrzavanje tehnickih sistema.

Pregled koriS¢enja prirodnih resursa i energije

Izgradnja objekata, garaza, lzgradnja/trajno Trajno naizgradenim

komunikacija i uredenje terena povrSinama

Iskop, nivelacija i moguéa ponovna lzgradnja Privremeno

ugradnja

Betoniranje, nasipanje, drenaza i lzgradnja Privremeno,

uredenje posredno koriS¢enje

Noseca i druga konstrukcija objekata lzgradnja Privremeno
koris¢enje tokom
gradnje

Gradevinski 1 sanitarni zahtjevi lzgradnja Privremeno

gradilista

Sanitarne potrebe, bazeni, ¢iS¢enje i Eksploatacija Dugoro¢no, sezonski

zelenilo promjenljivo

Rasvjeta, klimatizacija, pumpe, Eksploatacija Dugoro¢no

liftovi, ventilacija, SBR i druga

oprema

Gradevinska mehanizacija i transport lzgradnja Privremeno

Nema eksploatacije; uklanjanje Izgradnja / Lokalna promjena

dijela postojeceg pokrivaéa i novo eksploatacija
ozelenjavanje

Kori$¢enje prirodnih resursa kod predmetnog projekta po svom karakteru odgovara izgradnji i
funkcionisanju turistiCko-apartmanskog kompleksa i ne ukljucuje aktivnosti koje bi predstavljale
intenzivnu ili kontinuiranu eksploataciju prirodnih resursa.

Najznacajnija trajna promjena odnosi se na zauzimanje i preoblikovanje dijela zemljista, dok se
tokom izgradnje privremeno koriste gradevinski i mineralni materijali, voda i energija. U fazi
eksploatacije dominantni resursi su voda i elektri¢na energija. Sama projektna dokumentacija navodi
da nema proizvodnog procesa, eksploatacije mineralnih sirovina niti tehnoloskog procesa sa
kontinuiranom potrosnjom sirovina ili stvaranjem industrijskih emisija.
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Projekat ne podrazumijeva neposredno zahvatanje podzemnih voda, eksploataciju lokalnih
mineralnih sirovina niti koriS¢enje Sumskih ili drugih bioloskih resursa. Dio iskopa odgovarajucih
karakteristika moguce je ponovo iskoristiti na lokaciji, dok znacajan udio UP 32 ostaje pod zelenim
1 pejzazno uredenim povrSinama.

Imajuéi u vidu vrstu i namjenu projekta, njegov kapacitet i nacin koris¢enja resursa, ne oc¢ekuje se da
potrebe projekta za prirodnim resursima i energijom pojedina¢no dovedu do znacajnog iscrpljivanja
ili trajnog naruSavanja raspolozivih prirodnih resursa Sireg podrucja, uz racionalno koris¢enje vode i
energije i pravilno upravljanje materijalima tokom izgradnje.

3.5. Stvaranje otpada i tehnologija tretiranja otpada

Vrste 1 koli¢ine otpada koje ¢e nastajati tokom realizacije projekta zavise od faze izvodenja radova,
obima zemljanih radova, nacina organizacije gradiliSta, koli¢ine ugradenih materijala i, nakon
zavrSetka izgradnje, intenziteta koriS¢enja turistiCko-apartmanskog kompleksa.

Najvece koli¢ine otpada ocekuju se tokom pripreme terena i izgradnje objekata, prvenstveno u vidu
zemlje i kamena iz iskopa, ostataka betona, opeke, keramike, drveta, metala, plastike, izolacionih
materijala 1 ambalaze. Tokom redovnog koris¢enja kompleksa dominantno ¢e nastajati komunalni i
ambalazni otpad, dok ¢e se posebni tokovi javljati povremeno, prilikom odrzavanja tehnickih sistema
1 bioloSkih uredaja za tretman sanitarnih otpadnih voda.

Upravljanje otpadom mora biti organizovano tako da se, gdje god je moguce, prvenstveno sprijeci ili
smanji njegovo nastajanje, zatim omoguci ponovna upotreba odgovaraju¢ih materijala, odvojeno
sakupljanje i reciklaza, dok se kona¢no odlaganje primjenjuje samo za ostatak koji se ne moze ponovo
iskoristiti ili drugacije obraditi.

Posebno je vazno da se razliciti tokovi otpada ne mijeSaju bez potrebe. MijeSanjem Cistog mineralnog
otpada, ambalaze, metala, komunalnog i opasnog otpada smanjuje se mogucnost njihove ponovne
upotrebe i reciklaze, a moze do¢i i do kontaminacije materijala koji bi inace imao karakter neopasnog
otpada.

Projektna dokumentacija predvida da se odgovaraju¢i dio zemljanog materijala iz iskopa moze
koristiti za nivelaciju i uredenje terena, dok se preostali viSak odvozi na lokaciju odredenu za prihvat
takvog materijala. Takode je predvideno razdvajanje razliCitih vrsta gradevinskog i ambalaznog
otpada gdje je to tehnicki moguce.

Otpad od pripreme terena i iskopa

Zbog padinskog karaktera lokacije, izvodenja temelja, garaznih prostora, potpornih konstrukcija i
uredenja terena, tokom realizacije projekta nastaja¢e zemlja i kamen iz iskopa.

Nekontaminirana zemlja i kamen koji nijesu obuhvaceni kategorijom opasnog otpada mogu se
razvrstati u grupu 17 05 — zemlja, kamen i iskopani materijal, pri ¢emu je za Cistu zemlju i kamen
odgovarajuci kataloski broj 17 05 04 — zemlja i kamenje koji nijesu navedeni pod 17 05 03*.

Tacna ukupna koli¢ina zemljanog i kamenitog materijala nije utvrdena jednim zbirnim podatkom za
sve tri faze. Projekti uredenja terena sadrze pojedinacne koli¢ine iskopa za odredene vrste radova, ali
one ne predstavljaju ukupan iskop za objekte 1 garaze. Zbog toga konac¢nu koli¢inu materijala koji ¢e
se ponovo koristiti 1 koli¢inu viska za odvoz treba utvrditi kroz izvodacki bilans zemljanih masa.

Iskopani materijal potrebno je razvrstati prema njegovim fizickim i geotehnickim karakteristikama.
Kameniti 1 zemljani materijal koji zadovoljava zahtjeve projekta moze se ponovo koristiti za

Budva | UP 32 LSL ,Poljane” | strana 66



IRISS JEW d.o0.0. | Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade Elaborata

nasipanje, nivelaciju i oblikovanje terena. Podobnost materijala za ponovnu ugradnju ne treba
odredivati samo vizuelno, ve¢ u skladu sa zahtjevima projekta i ocjenom odgovornog stru¢nog lica.

Povrsinski humusni sloj, tamo gdje je razvijen i pogodan za ponovno kori§éenje, treba skidati
odvojeno od dubljeg iskopa. MozZze se privremeno sacuvati i kasnije koristiti pri formiranju
projektovanih zelenih povrsina.

Visak iskopanog materijala koji se ne moze ponovo upotrijebiti na lokaciji treba sukcesivno odvoziti.
Nije pozeljno formiranje velikih privremenih deponija materijala na padini ili neposredno uz otvorene
iskope, jer se time povecava optereenje terena, mogucénost spiranja materijala tokom padavina i
koli¢ina prasine.

Prilikom transporta rastresitog materijala vozila treba odgovarajuce prekriti, a trase kretanja i izlaz sa
gradilista odrzavati tako da se sprije¢i raznoSenje zemlje i blata na javnu saobraéajnicu.

Ukoliko se tokom iskopa uoce neuobicajena boja ili miris zemljista, tragovi ulja, zakopani otpad ili
druge pojave koje mogu ukazivati na ranije zagadenje, takav materijal se ne smije mijesati sa Cistom
zemljom i kamenom. Potrebno ga je izdvojiti i, prema potrebi, izvrSiti ispitivanje radi pravilne
klasifikacije i odredivanja odgovaraju¢eg nacina postupanja.

Gradevinski otpad
Tokom izvodenja armirano-betonskih, zidarskih, instalaterskih i zavr$nih radova mogu nastajati

ostaci betona, opeke, blokova, keramike, kamena, drveta, metala, stakla, plastike, izolacionih
materijala i drugi gradevinski otpad.

Najcesc¢i o¢ekivani tokovi prikazani su u narednoj tabeli.

y e vy .

Vrsta otpada Moguci kataloski broj

170101
17 01 02
170103
Mjesavine betona, opeke, crijepa i keramike bez opasnih materija YA
1702 01
Staklo 17 02 02
Plastika 17 02 03
Gvozde i Celik 17 04 05
MijeSani metali 17 04 07
Kablovi koji ne sadrze opasne materije 1704 11
Izolacioni materijali bez opasnih materija 17 06 04
Mijesani otpad od gradenja i ruSenja koji ne sadrzi opasne materije [y0N!

Koli¢inu ostataka betona treba svesti na najmanju mogucu mjeru preciznim narucivanjem i
uskladivanjem dinamike dopreme sa stvarnom dinamikom betoniranja. Nije prihvatljivo
nekontrolisano izlivanje ostataka svjezeg betona na zemljiste.

Voda koja nastaje pri pranju pumpi, alata i druge opreme zaprljane cementnim materijalom ne smije

se direktno ispustati na zemljiste ili u sistem atmosferske odvodnje. Pranje opreme treba organizovati
na za to odredenom prostoru uz zadrzavanje ¢vrstog cementnog taloga.
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Cisti o&vrsli beton, opeka i keramika mogu se, gdje je to tehnitki i pravno dozvoljeno, nakon
odgovarajuce obrade koristiti kao sekundarni materijal. U suprotnom se odvojeno sakupljaju i predaju
operateru koji je ovlas¢en za njihovu preradu ili zbrinjavanje.

Drvenu oplatu treba koristiti vise puta dok zadrzava potrebna svojstva. Nakon zavrSetka upotrebe,
Cisto drvo odvaja se od materijala kontaminiranog bojama, uljima ili drugim hemijskim sredstvima.

Metalni ostaci armature, profila i instalacija imaju visok potencijal za reciklazu i treba ih prikupljati
zasebno. Isto vazi za Ciste ostatke kablova, plastike i drugih materijala koji mogu biti predmet
odvojenog sakupljanja.

Mijesani gradevinski otpad treba svesti na najmanju mogucéu koli¢inu. U njega se ne smiju bez
potrebe odlagati zemlja i kamen pogodni za ponovnu upotrebu, metal, drvo, Cista ambalaza,
komunalni otpad niti otpad koji sadrzi opasne materije.

AmbalaZni otpad

Tokom dopreme gradevinskih proizvoda, instalacione opreme, sanitarija, keramike, stolarije,
elektroopreme i drugih elemenata nastajace papirna, kartonska, plasti¢na, drvena i metalna ambalaZa.

Ocekivani tokovi mogu se razvrstati na sljede¢i nacin:

Vrsta ambalaze Kataloski broj

1501 01
15 01 02
1501 03
15 01 04
15 01 06

Ambalaza koja sadrzi ostatke opasnih materija ili je njima kontaminirana [EX0NRMK0id

Cista ambalaZa treba da se odvojeno sakuplja i predaje na reciklazu, odnosno vraéa dobavlja¢u kada
se radi o povratnoj ambalaZi.

Ambalaza od boja, lakova, premaza, ljepila, ulja i drugih hemijskih proizvoda ne smije se mijesati sa
¢istom ambalaZom. Ukoliko sadrZi ostatke opasnih materija ili je njima kontaminirana, mora se
tretirati kao opasan otpad.

Opasni otpad tokom izvodenja radova

Projektom se ne ocekuje nastajanje velikih koli¢ina opasnog otpada. Redovno servisiranje
gradevinske mehanizacije pozeljno je obavljati van gradiliSta, u odgovaraju¢im servisnim objektima.

Ipak, manje koli¢ine opasnog otpada mogu nastati usljed koris¢enja boja, premaza, ljepila i drugih
hemijskih proizvoda, manjih servisnih intervencija ili akcidentnog prosipanja goriva i maziva.

Moguc¢i tokovi ukljucuju:

Vrsta otpada Moguci kataloski broj

Apsorbenti, filterski materijali i krpe kontaminirane opasnim [RENezAirid
materijama

Otpadna motorna i maziva ulja odgovarajuci broj iz grupe
13
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16 01 O7*
08 01 11~*

1501 10*
17 05 03*

Takav otpad mora se sakupljati odvojeno od neopasnog otpada, u odgovarajuc¢im, zatvorenim i jasno
oznacenim posudama. Prostor za privremeno ¢uvanje treba da ima nepropusnu podlogu i zastitu od
atmosferskih voda i neovlasé¢enog pristupa.

Na gradilistu treba obezbijediti sredstva za brzo reagovanje u sluaju manjeg prosipanja ulja ili
goriva. Kontaminirani apsorbent i eventualno uklonjeni sloj zemljista sakupljaju se odvojeno i
predaju ovlas¢enom operateru. Prosuta ulja 1 goriva ne smiju se ispirati vodom prema zemljistu,
slivnicima ili upojnim bunarima.

Komunalni otpad tokom izgradnje

Boravkom radnika na gradiliStu nastajace mijeSani komunalni otpad, papirna 1 plasticna ambalaza,
ostaci hrane 1 drugi otpad slican otpadu iz domacinstava.

Dominantni tok moze se razvrstati kao:
20 03 01 — mijesani komunalni otpad.

Za njegovo sakupljanje potrebno je postaviti dovoljan broj zatvorenih posuda na stabilnoj, lako
dostupnoj povrSini unutar gradiliSta. Praznjenje treba organizovati dovoljno Cesto da se sprijece
prepunjavanje posuda, rasipanje otpada, pojava neprijatnih mirisa i privlacenje Zivotinja.

Nije dozvoljeno spaljivanje, zakopavanje ili nekontrolisano ostavljanje komunalnog otpada na
lokaciji ili okolnim povrSinama. Gradevinski i opasni otpad ne smiju se odlagati u posude namijenjene
komunalnom otpadu.

Otpad tokom koriséenja turisti¢ko-apartmanskog kompleksa

Nakon zavrsetka svih faza kompleks ¢e obuhvatiti 54 apartmanske jedinice, sa priblizno 162-216
korisnika pri projektovanom opterec¢enju. Zbog turistickog karaktera objekata koli¢ina otpada nece
biti ravnomjerna tokom cijele godine, ve¢ se moze oCekivati izrazenije nastajanje tokom perioda vece
popunjenosti, posebno tokom ljetnje sezone. Konacno stanje kompleksa 1 navedeni kapaciteti
sagledani su zbirno za sve tri faze.

Otpad ¢e po sastavu biti slican komunalnom otpadu koji nastaje u drugim turistickim i stambenim
objektima. Osnovni oc¢ekivani tokovi su:

200101
20 01 02
2001 08
2001 39
20 01 40
20 03 01
20 03 07
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U okviru kompleksa potrebno je obezbijediti funkcionalno i pristupacno mjesto za privremeno
sakupljanje otpada, bez ometanja kolskih i pjesackih komunikacija, evakuacionih pravaca i pristupa
tehnickim prostorima.

Bitno je da mjesto bude uredeno, dostupno za redovan odvoz, zasti¢eno od rasipanja i atmosferskih
voda i dovoljno udaljeno od prostora u kojima bi otpad mogao stvarati sanitarne ili funkcionalne
probleme.

U skladu sa lokalnim sistemom sakupljanja potrebno je omoguciti odvojeno prikupljanje najmanje
najzastupljenijih reciklabilnih frakcija — papira i kartona, plastike i metalne ambalaze i stakla —
zajedno sa posebnom posudom za preostali mijeSani komunalni otpad.

Posude moraju imati odgovaraju¢i kapacitet u odnosu na broj korisnika i sezonske promjene
popunjenosti. Odvoz treba organizovati dovoljno ¢esto da u periodu vr$nog koris¢enja ne dolazi do
prepunjavanja.

S obzirom na ukupno 54 apartmanske jedinice i sezonski karakter koriS¢enja kompleksa, koli¢ina
komunalnog otpada ¢e varirati tokom godine. Uticaj se moze kontrolisati obezbjedenjem dovoljnog
broja zatvorenih posuda, redovnim odvozom 1 odrzavanjem higijene prostora za privremeno
sakupljanje otpada.

Otpad od odrZavanja tehnickih sistema

Tokom koris¢enja kompleksa povremeno ¢e nastajati otpad pri servisiranju liftova, ventilacije garaza,
hidroforskih postrojenja, pumpi, elektroinstalacija, sistema rasvjete, klima-uredaja, bazenske opreme,
vodovodnih i1 kanalizacionih instalacija i druge tehnicke opreme.

Takav otpad moze obuhvatiti:

o otpadne sijalice;

o baterije i akumulatore;

e odbacenu elektricnu i elektronsku opremu;
o kablove;

e metalne i plasti¢ne djelove;

« filterske materijale;

e ambalazu od sredstava za odrzavanje;

e manje koli¢ine otpadnih ulja i maziva.

Posebni tokovi otpada ne smiju se odlagati zajedno sa mijeSanim komunalnim otpadom. Po pravilu
ih preuzima servisno lice koje vrSi zamjenu ili se privremeno cuvaju do predaje ovlas¢enom

sakupljacu.

Otpadna elektri¢na i elektronska oprema, baterije, akumulatori i drugi posebni tokovi klasifikuju se
prema njihovom stvarnom sastavu i predaju licima ovlaséenim za postupanje sa tom vrstom otpada.

Otpadni mulj iz SBR uredaja

Poseban tok otpada tokom koriS¢enja kompleksa nastajace pri radu i odrZavanju projektovanih
uredaja za bioloski tretman sanitarnih otpadnih voda.

Za svaku od tri faze planiran je po jedan uredaj tipa SBR_ REG 100, odnosno ukupno tri uredaja na

nivou cijelog kompleksa. Tokom njihovog rada dolazi do stvaranja viska aktivnog mulja koji se mora
povremeno uklanjati u skladu sa uputstvom proizvodaca i stvarnim optereéenjem sistema.
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Mulj iz SBR uredaja ne smije se odlagati zajedno sa komunalnim otpadom, ispustati u okolno
zemljiSte niti u upojne bunare. Njegovo crpljenje, preuzimanje i dalje postupanje treba povjeriti
odgovaraju¢em operateru, uz vodenje evidencije o izvrSenom servisu i predaji sadrzaja.

Servisiranje SBR uredaja, upravljanje viSkom mulja i vodenje servisne evidencije predstavljaju
posebne obaveze tokom koris¢enja kompleksa. Mulj iz SBR uredaja ne smije se odlagati zajedno sa
komunalnim otpadom, ve¢ se mora predavati odgovaraju¢em operateru.

Otpadni mulj iz SBR uredaja

Poseban tok otpada tokom koris¢enja kompleksa nastajace pri radu i odrzavanju uredaja za bioloski
tretman sanitarnih otpadnih voda. Za svaku od tri faze planiran je po jedan uredaj tipa
SBR _REG 100, odnosno ukupno tri uredaja na nivou cijelog kompleksa.

Tokom rada SBR uredaja nastajace viSak bioloskog mulja koji se, prema porijeklu i na¢inu nastanka,
razvrstava pod kataloSkim brojem:

19 08 05 — mulj nastao tretmanom urbanih otpadnih voda.

Mulj se mora periodi¢no uklanjati iz uredaja u skladu sa uputstvom proizvodaca, stvarnim
opterec¢enjem sistema i stanjem procesa preciS¢avanja. Ne smije se odlagati zajedno sa komunalnim
otpadom, ispustati na zemljiSte, u atmosfersku kanalizaciju ili upojne bunare.

Crpljenje, preuzimanje, transport i dalje postupanje sa muljem mora se povijeriti licu koje ispunjava
propisane uslove za postupanje sa ovom vrstom otpada, uz vodenje odgovarajuce evidencije i Cuvanje
dokumentacije o preuzetoj koli€ini i nacinu daljeg tretmana.

Otpad povezan sa bazenima

Redovnim radom bazena ne ofekuje se znac¢ajno kontinuirano nastajanje ¢vrstog otpada. Povremeno
mogu nastati zamijenjeni filterski ulosci, ambalaza od sredstava za odrzavanje vode, djelovi pumpi i
druge opreme.

Cista ambalaza sakuplja se u odgovarajuéu reciklabilnu frakciju, dok ambalaZa koja sadrzi ostatke
opasnih hemijskih proizvoda mora biti odvojena i klasifikovana prema stvarnom sastavu.

Hemijska sredstva za odrzavanje bazenske vode nijesu otpad sve dok se pravilno skladiste i koriste
prema namjeni. Neupotrebljivi ostaci, prosuti materijal ili ambalaza sa znac¢ajnim ostacima proizvoda
tretiraju se u skladu sa njihovim svojstvima i podacima iz bezbjednosnog lista proizvoda.

Privremeno skladistenje i organizacija sakupljanja otpada

Tokom izvodenja radova potrebno je unutar gradiliSta jasno odrediti mjesta za privremeno
sakupljanje pojedinih vrsta otpada.

Mijesta i posude treba organizovati tako da:

e ne ometaju rad gradilista i1 kretanje vozila;

e ne ugroZavaju stabilnost iskopa i padinskog terena;

e budu zasti¢eni od rasipanja i uticaja atmosferskih voda;

e omoguce odvojeno sakupljanje razlicitih tokova;

e opasan otpad bude fizicki odvojen od neopasnog otpada;

e budu dostupni samo licima koja su ovlaS¢ena za postupanje sa otpadom.
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Otpad od metala, drveta, plastike, papira i kartona, kao i druge frakcije koje imaju potencijal za
reciklazu, treba ¢uvati odvojeno kako bi se omogucila njihova predaja na dalju preradu.

Opasni otpad mora biti u zatvorenim, odgovarajuc¢im i jasno ozna¢enim posudama, na nepropusnoj i
zaSti¢enoj povrsini.

Tokom eksploatacije kompleksa prostor za sakupljanje komunalnog otpada treba dimenzionisati
prema realnom sezonskom opterecenju. Posebno u periodu pune popunjenosti kompleksa potrebno
je obezbijediti dovoljan broj posuda i odgovarajucu ucestalost njihovog praznjenja.

Evidencija i predaja otpada

Izvodac radova 1 kasnije upravljac¢ kompleksa duzni su da obezbijede da se otpad predaje samo licima
koja imaju odgovarajuce ovlas¢enje za sakupljanje, transport ili tretman konkretne vrste otpada.

Za tokove za koje je propisana evidencija mora se ¢uvati odgovaraju¢a dokumentacija o vrsti, koli¢ini
1 nacinu predaje otpada.

Posebno je vazno dokumentovati:

e odvoz viska zemlje 1 kamena koji se ne koristi na lokaciji;

e predaju gradevinskog otpada;

e predaju opasnog otpada;

e predaju otpadne elektri¢ne 1 elektronske opreme 1 drugih posebnih tokova;
e servisiranje SBR uredaja i uklanjanje viska mulja.

Po zavrsetku izgradnje potrebno je ukloniti sve privremene kontejnere, ostatke materijala i1 otpad sa
gradiliSta. Nije dozvoljeno zatrpavanje gradevinskog ili drugog otpada ispod zelenih, saobracajnih ili
poplocanih povrsSina.

Pregled oc¢ekivanih tokova otpada i nacina postupanja

Zemlja, kamen i povrSinski Odvojeno izdvajanje; ponovna upotreba

sloj tla podobnog materijala; kontrolisan odvoz
viska

Beton, opeka, keramika, Smanjenje nastanka; odvojeno

kamen sakupljanje; moguca oporaba/reciklaza

Drvo, metal i armatura ViSekratna upotreba oplate; odvojeno
sakupljanje metala i drveta

Kablovi, cijevi, plastika, Odvojeno sakupljanje i predaja na

metalni djelovi reciklazu

Ambalaza, izolacija, Cista ambalaZa odvojeno; kontaminirani

keramika, ostaci boja i ostaci kao posebni/opasni tok

premaza

Ulja, filteri, zauljeni Zatvorene oznacene posude i predaja

apsorbenti ovlas¢enom operateru

MijeSani komunalni otpad

Komunalni, ambalazni 1
biorazgradivi otpad

Sijalice, baterije, elektronska
oprema, filteri, djelovi
opreme

Zatvorene posude i redovan komunalni
odvoz

Selektivno sakupljanje gdje je sistem
uspostavljen; redovan odvoz
Odvojeno  sakupljanje i
ovlas¢enim sakuplja¢ima

predaja
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Visak bioloskog mulja Crpljenje 1 predaja odgovaraju¢em
operateru; servisna evidencija

Filterski elementi, ambalaza i Razvrstavanje prema sastavu i predaja

djelovi opreme odgovaraju¢em sakupljacu

Na osnovu namjene i kapaciteta projekta ne ocekuje se kontinuirano nastajanje industrijskog otpada
niti znacajnih koli¢ina opasnog otpada.

Najznacajniji tok tokom izgradnje predstavljace zemlja i kamen iz iskopa, dok ¢e nakon pustanja
kompleksa u rad dominantno nastajati komunalni otpad korisnika 54 apartmanske jedinice. Pored
njega, povremeno ¢e nastajati posebni tokovi otpada povezani sa odrzavanjem tehnickih sistema, kao
i viSak mulja iz tri SBR uredaja. Za predmetni projekat je ve¢ utvrdeno da se SBR mulj ne odlaze
zajedno sa komunalnim otpadom, ve¢ se predaje odgovaraju¢em operateru.

Najvazniji princip upravljanja tokom izgradnje jeste da se Cista zemlja 1 kamen, gradevinski otpad,
reciklabilne frakcije, komunalni i opasni otpad ne mijesaju, ve¢ da se za svaki tok primijeni
odgovarajuci nacin sakupljanja, privremenog ¢uvanja i1 predaje.

Ponovnom upotrebom odgovarajuceg dijela iskopa, odvajanjem materijala pogodnog za reciklazu,
bezbjednim Cuvanjem manjih koli¢ina opasnog otpada, redovnim komunalnim odvozom i
dokumentovanim uklanjanjem mulja iz SBR uredaja moguce je sprijeciti nekontrolisano odlaganje
otpada 1 njegov kontakt sa zemljiStem 1 vodama.

Uz sprovodenje navedenog sistema upravljanja otpadom, ne ocekuje se da stvaranje otpada tokom
izgradnje 1 koriS¢enja kompleksa dovede do znacajnog negativnog uticaja na zemljiSte, podzemne 1
povrsinske vode, kvalitet prostora ili zdravlje ljudi.

3.6. Zagadivanje, Stetna djelovanja i neprijatni mirisi

Planirani turisti¢ko-apartmanski kompleks nema proizvodni niti industrijski tehnoloski proces koji bi
predstavljao izvor kontinuiranog zagadivanja vazduha, voda ili zemljista. Potencijalni uticaji
razlikuju se u fazi izgradnje 1 fazi koriS¢enja objekata.

Tokom izvodenja radova najznacajniji moguci uticaji odnose se na emisiju prasine i izduvnih gasova,
buku 1 vibracije, povrSinsko spiranje gradiliSta, nastanak zamucenih voda, moguénost lokalnog
zagadenja zemljiSta usljed prosipanja goriva ili maziva i povremenu pojavu neprijatnih mirisa od
odredenih gradevinskih i zavrsnih materijala.

Tokom kori$¢enja kompleksa potencijalni izvori opterecenja bice prvenstveno saobracaj vozila, rad
ventilacije garaznih prostora, spoljne jedinice sistema klimatizacije, sanitarne otpadne vode,
komunalni otpad, bazeni i tehni¢ka oprema potrebna za funkcionisanje kompleksa.

Uticaji tokom izgradnje bice intenzivniji, ali vremenski ograni¢eni 1 vezani prvenstveno za samu
urbanisti¢ku parcelu i njeno neposredno okruzenje. Tokom eksploatacije ocekuju se slabiji i1
uglavnom povremeni uticaji, pod uslovom pravilnog rada i redovnog odrzavanja projektovanih
sistema.

Emisije u vazduh tokom izgradnje
NajizraZeniji izvor emisija u vazduh tokom izvodenja radova bice priprema terena i zemljani radovi.

PraSina moZe nastajati tokom iskopa, utovara i istovara zemlje i1 kamena, privremenog skladistenja
rastresitog materijala, transporta, kretanja mehanizacije po neasfaltiranim radnim povrSinama,
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rezanja gradevinskih proizvoda i1 manipulacije cementom, pijeskom 1 drugim sitnozrnim
materijalima.

S obzirom na padinski karakter terena i otvoren polozaj lokacije, koli¢ina i Sirenje praSine zavisic¢e
od vlaznosti materijala, vremenskih uslova, narocito brzine i pravca vjetra, kao i od organizacije
gradilista.

U suvom i vjetrovitom periodu emisija praSine moze biti izraZenija, ali je ovaj uticaj moguce efikasno
ograniciti pravilnom organizacijom radova.

Mjere za smanjenje emisije prasine podrazumijevaju kvaSenje radnih i transportnih povrsina kada je
potrebno, prekrivanje vozila koja prevoze rastresiti materijal, ograni¢enje brzine kretanja vozila
unutar gradiliSta, redovno €iS€enje pristupne saobracajnice i izbjegavanje nepotrebnog formiranja
velikih otvorenih gomila sitnozrnog materijala.

Pored praSine, izvor emisija bi¢e motori gradevinskih masSina 1 transportnih vozila. Izduvni gasovi
mogu sadrzati ugljen-monoksid, okside azota, suspendovane Cestice i druge proizvode sagorijevanja
goriva. Ove emisije su privremene 1 zavise od broja 1 vrste angazovane mehanizacije.

Njihovo nepotrebno povecanje spreCava se koriS¢enjem tehnicki ispravnih masina, redovnim
servisiranjem 1 izbjegavanjem rada motora u praznom hodu kada masina nije u upotrebi.

Spaljivanje gradevinskog, ambalaznog, komunalnog ili drugog otpada na gradilistu nije dozvoljeno.
Emisije U vazduh tokom koriséenja kompleksa

Tokom redovnog koris¢enja kompleksa nece postojati industrijski ispusti niti postrojenja za
sagorijevanje goriva veceg kapaciteta.

Grijanje 1 hladenje objekata zasnivaju se na elektricnoj energiji, zbog ¢ega na lokaciji nece nastajati
emisije dimnih gasova karakteristi¢ne za kotlarnice na ¢vrsta ili tecna goriva.

Glavni lokalni izvor emisija bi¢e motorna vozila korisnika, zaposlenih i servisnih sluzbi, narocito pri
ulasku u garaze, manevrisanju i izlasku iz kompleksa.

Parkiranje je najve¢im dijelom organizovano u garaznim prostorima. Za kompleks je planirano
priblizno 84 parking mjesta, odnosno oko 28 mjesta po fazi.

Garazni prostori opremljeni su sistemom prinudne ventilacije. Za zatvorene garaze projektom je
predvidena kontrola koncentracije ugljen-monoksida i automatsko uklju¢ivanje ventilacije u
zavisnosti od izmjerene koncentracije CO.

Glavni projekat ventilacije predvida Sest izmjena vazduha na Cas, dok sistem radi u razli¢itim
rezimima u zavisnosti od koncentracije CO: pri koncentraciji do 100 ppm ventilatori su iskljuceni, u
rasponu 100-250 ppm ukljucuje se ventilacija, dok se pri vrijednostima iznad 250 ppm aktivira
pojacani rezim rada. Time se obezbjeduje uklanjanje izduvnih gasova iz garaznih prostora i spreava
njihovo akumuliranje.

Ventilacione ispuste treba izvesti u skladu sa projektom, tako da se vazduh ne usmjerava neposredno
prema prozorima, terasama, ulazima ili mjestima duzeg boravka korisnika.

S obzirom na namjenu kompleksa i ograni¢en broj parking mjesta, emisije iz saobra¢aja imaju lokalni
karakter 1 ne ocekuje se njihovo zna¢ajno kumuliranje u vidu trajnog zagadenja vazduha.
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Uticaj na povrSinske i podzemne vode

Tokom izvodenja radova mogu¢ je nastanak zamucenih voda usljed povrsinskog spiranja otkrivenog
zemljista, iskopa i privremeno deponovanog materijala.

Posebno tokom intenzivnih padavina voda moze pronositi sitne Cestice tla prema nizim kotama
parcele. Zbog toga je potrebno radove organizovati tako da se povrSinske vode ne usmjeravaju
nekontrolisano preko otvorenih iskopa i privremenih deponija.

Ukoliko se tokom iskopa privremeno pojavi voda, njeno ispumpavanje mora biti kontrolisano. VVoda
sa povecanim sadrzajem suspendovanih Cestica treba prethodno da se zadrzi u odgovarajucoj sabirnoj
jami ili privremenom talozniku prije kontrolisanog odvodenja.

VVoda od pranja alata, pumpi i opreme zaprljane cementnim materijalom ne smije se nekontrolisano
ispustati na zemljiSte niti u sistem atmosferske odvodnje, jer zbog povecane pH vrijednosti 1 sadrzaja
suspendovanih Cestica moze lokalno uticati na kvalitet zemljiSta 1 voda.

Tokom koriS¢enja kompleksa sanitarne otpadne vode ne odvode se direktno u zemljiSte bez tretmana,
vec se za svaku od tri faze tretiraju u zasebnom bioloskom uredaju tipa SBR_REG 100, nominalnog
kapaciteta 17,90 m3/dan.

Na nivou cijelog kompleksa predvidena su ukupno tri SBR uredaja, odnosno zbirni nominalni
kapacitet od 53,70 m3/dan.

Nakon tretmana voda se odvodi prema projektovanom sistemu infiltracije, zbog cega je pravilno
funkcionisanje i redovno odrzavanje SBR uredaja jedan od najvaznijih elemenata zastite podzemnih
voda.

Potrebno je periodicno kontrolisati kvalitet efluenta, servisirati uredaje prema uputstvu proizvodaca
i voditi evidenciju o uklanjanju mulja.

Atmosferske vode
Atmosferske vode prikupljaju se odvojeno od sanitarnih otpadnih voda.

Krovne vode, kao uslovno ¢iste, prihvataju se preko slivnika i sistema odvodnje i usmjeravaju prema
zelenim povrSinama i projektovanim upojnim bunarima.

Zbog nagiba terena posebno je znac¢ajno da sistem atmosferske odvodnje bude funkcionalan i redovno
odrZavan, jer bi zacepljenje slivnika ili upojnih bunara moglo dovesti do lokalnog prelivanja, erozije
ili koncentrisanog oticanja prema nizim djelovima parcele.

Vode sa garaznih ulaza, rampi i kolskih povr§ina mogu povremeno sadrzati tragove ulja, goriva i
suspendovanih Cestica.

U raspolozivoj VIK dokumentaciji nije potvrdeno postojanje separatora lakih naftnih derivata kao
izvedenog projektnog rjeSenja, pa ga u ovoj dokumentaciji ne treba predstavljati kao postojecu
komponentu sistema.

Medutim, direktna infiltracija potencijalno zauljenih voda nije prihvatljiva. Ukoliko kona¢no
hidrotehnicko rjeSenje pokaze da vode sa kolskih i garaznih povrSina mogu biti opterecene
ugljovodonicima, prije infiltracije mora se obezbijediti odgovarajué¢i predtretman, odnosno
odgovarajuci separator ili drugo tehnicki ekvivalentno rjeSenje.
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Mogucdnost zagadenja zemljista

Tokom izgradnje moguénost zagadenja zemljiSta prvenstveno je vezana za akcidentno prosipanje
goriva, ulja 1 maziva, koris¢enje boja, lakova, premaza i drugih hemijskih proizvoda, kao i za
nepropisno postupanje sa gradevinskim i opasnim otpadom.

Vece koliCine goriva ne treba skladistiti na gradiliStu. Redovno servisiranje mehanizacije treba
obavljati van lokacije, u servisima opremljenim za upravljanje otpadnim uljima i drugim otpadom od
odrzavanja.

Na gradilistu treba imati odgovarajue apsorpcione materijale za sanaciju manjeg prosipanja.
Kontaminirani apsorbent i eventualno zagadeni sloj zemljista moraju se odmah prikupiti i predati
ovlas¢enom operateru.

Tokom koris¢enja kompleksa rizik od zagadenja zemljiSta moze nastati usljed curenja ulja ili goriva
iz vozila, nepravilnog postupanja sa komunalnim ili posebnim tokovima otpada i eventualnog kvara
na vodovodnim ili kanalizacionim instalacijama.

Kako se vozila parkiraju na uredenim garaznim 1 parking povrSinama, rizik od neposrednog kontakta
te€nosti 1z vozila sa prirodnim zemljiStem znatno je manji nego kod parkiranja na neuredenoj podlozi.

Posebnu paznju treba posvetiti radu SBR uredaja, upojnih bunara i atmosferske odvodnje, jer njihova
neispravnost ili neodrZzavanje mogu predstavljati indirektan put opterecenja zemljista 1 podzemnih
voda.

Buka

Tokom izvodenja radova buka ¢e nastajati pri radu bagera, utovarivaca, kamiona, pumpi za beton,
vibracionih uredaja, busilica, brusilica i druge gradevinske opreme.

Najizrazenija ¢e biti tokom pripreme terena, iskopa, izvodenja armirano-betonske konstrukcije i
transporta gradevinskog materijala.

S obzirom na turisti¢ko-stambeni karakter Sireg podrucja, buka predstavlja jedan od relevantnijih
privremenih uticaja projekta.

Intenzitet buke zavisi¢e od vrste 1 broja masina koje rade istovremeno, njihovog tehni¢kog stanja,
trajanja rada i polozaja u odnosu na najblize objekte.

Buc¢ne radove treba organizovati tokom dnevnog perioda, u skladu sa propisima i lokalnim rezimom
rada gradiliSta. MaSine moraju biti tehnicki ispravne, sa funkcionalnim priguSivac¢ima, a nepotreban
rad u praznom hodu treba izbjegavati.

Tokom koris¢enja kompleksa izvori buke bi¢e kretanje vozila, garazna vrata, ventilatori garaze,
liftovi, hidroforska postrojenja, pumpe, klimatizaciona oprema i aktivnosti korisnika u okviru
otvorenih rekreativnih sadrzaja.

Ovi izvori nemaju karakter kontinuiranog industrijskog izvora. Njihov uticaj se dodatno ograni¢ava
pravilnom montazom tehnicke opreme, koriS¢enjem antivibracionih elemenata i1 redovnim

odrZavanjem.

Ventilatori garaze rade prema stvarnoj potrebi i signalima CO detekcije, ¢ime se smanjuju i trajanje
rada i emisija buke.
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Vibracije
Vibracije se mogu pojaviti tokom iskopa, zbijanja nasipa, rada teSke mehanizacije i prolaska teretnih

vozila.

Zbog padinskog terena i izvodenja podzemnih djelova objekata, ovaj uticaj zahtijeva kontrolisano
izvodenje radova i1 postovanje geotehnickih preporuka.

Najintenzivnije radove treba izvoditi postupno i bez nepotrebnih udara. Ukoliko se tokom radova
pojave neocCekivane deformacije tla, potpornih elemenata ili susjednih povrsSina, potrebno je izvrsiti
strunu provjeru i prilagoditi nac¢in izvodenja.

Tokom redovnog koriS¢enja kompleksa ne o¢ekuju se znacajne vibracije. Liftovi, pumpe, ventilatori
1 druga tehnicka oprema moraju biti pravilno montirani i, gdje je potrebno, postavljeni na
antivibracione oslonce.

Neprijatni mirisi

Tokom izgradnje neprijatni mirisi mogu se povremeno javiti od izduvnih gasova mehanizacije,
hidroizolacionih premaza, boja, lakova, ljepila 1 drugih proizvoda koji sadrze isparljive komponente.

Ovi uticaji su lokalni i kratkotrajni.

Hemijske proizvode treba drzati u originalnoj, zatvorenoj ambalaZi i koristiti u koli¢inama potrebnim
za neposredni rad.

Tokom koris¢enja kompleksa moguéi izvori neprijatnih mirisa bi¢e prvenstveno prostor za
privremeno sakupljanje komunalnog otpada, kanalizaciona instalacija, SBR uredaji, reviziona okna,
slivnici 1 garazni prostori.

Komunalni otpad treba sakupljati u zatvorenim posudama odgovarajuceg kapaciteta 1 redovno
odvoziti. Ucestalost odvoza mora se prilagoditi sezonskoj popunjenosti kompleksa, narocCito tokom
ljetnjih mjeseci kada visoke temperature ubrzavaju razgradnju organskog otpada.

Kanalizacioni sistem mora imati funkcionalne sifone, ventilacione vertikale i vodene zatvarace.
Pojava neprijatnih mirisa u objektima moze ukazivati na isuSivanje sifona, neispravnost ventilacije
ili kvar na instalacijama i takve pojave treba odmah otklanjati.

SBR uredaji moraju biti zatvoreni i pravilno odrZavani. Pojava izrazenog neprijatnog mirisa moze
biti znak poremecaja bioloskog procesa, nedovoljne aeracije, preopterecenja uredaja ili potrebe za

uklanjanjem viSka mulja.

Redovno servisiranje 1 dokumentovano uklanjanje mulja iz SBR sistema znacajno smanjuju
mogucnost pojave neprijatnih mirisa.

Toplotno djelovanje

Tokom redovnog koriS¢enja kompleksa nece postojati proces koji proizvodi znacajne koli¢ine
otpadne toplote.

Lokalno zagrijavanje moze nastati na krovnim, kolskim i poplocanim povrSinama tokom ljetnjih
mjeseci, kao i usljed rada spoljnih jedinica klimatizacionih sistema.
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Uticaj se ublazava Cinjenicom da je na nivou cijelog kompleksa planirano priblizno 2.889,22 m?
zelenih i pejzazno uredenih povrsina, odnosno oko 44,75% ukupne povrsine UP 32.

Zelene povrsine i ozelenjeni djelovi krovova doprinose smanjenju zagrijavanja izgradenih povrsina i
poboljsanju lokalnih mikroklimatskih uslova.

Spoljne jedinice klimatizacionih sistema treba rasporediti tako da topao izduvni vazduh ne bude
usmjeren neposredno prema terasama, prozorima ili zonama duzeg boravka korisnika.

Jonizujuéa i nejonizujuca zracenja

Planirani turisticko-apartmanski kompleks nece sadrzati izvore jonizuju¢eg zracenja.

Elektri¢ne instalacije, razvodna oprema, telekomunikacioni sistemi, kuéni uredaji, pumpe, liftovi 1
druga elektricna oprema stvaraju nejonizujuca elektromagnetna polja uobiCajena za stambene 1

turisticke objekte.

Sva oprema mora biti ugradena u skladu sa tehnickim standardima, uz odgovaraju¢e uzemljenje,
elektricnu zastitu 1 kontrolisan pristup tehnickim prostorijama.

S obzirom na vrstu i snagu projektovane opreme, ne ocekuje se znacajan uticaj elektromagnetnih
polja izvan neposrednog prostora tehnickih instalacija.

Svjetlosno djelovanje

Spoljasnja rasvjeta objekata, pjesackih staza, kolskih pristupa, zona oko bazena i ulaza u garaze moze
predstavljati lokalni izvor svjetlosnog optereéenja ukoliko je prejakog intenziteta ili nepravilno
usmjerena.

S obzirom na polozaj kompleksa u priobalnom, dijelom jo$ uvijek vegetacijom obraslom prostoru,
spoljasnju rasvjetu treba projektovati tako da prvenstveno osvjetljava povrSine kojima je osvjetljenje
potrebno, bez nepotrebnog rasipanja svjetlosti prema nebu, susjednim parcelama i zelenim
povrsinama.

Prednost treba dati rasvjetnim tijelima sa kontrolisanim snopom i odgovaraju¢om zastitom od
rasipanja svjetlosti.

Dekorativnu rasvjetu i rasvjetu otvorenih rekreativnih prostora treba koristiti u mjeri potrebnoj za
bezbjednost i funkcionalnost, bez nepotrebnog rada punim intenzitetom tokom cijele no¢i.

Pregled mogucih zagadenja i Stetnih djelovanja

Iskop, utovar, transport, Nije znacajan izvor Privremen, lokalno
radne povrsine mali do umjeren
Gradevinska Vozila korisnika i servisnih  Mali  do  umjeren
mehanizacija i kamioni  sluzbi tokom gradnje, mali
tokom koris¢enja
Spiranje otvorenih Atmosferske  vode sa Kontrolisan pravilnom
povrSina 1 zamucéene krovnih i kolskih povrSina  odvodnjom
vode
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Akcidentno prosipanje i
nekontrolisano
ispustanje voda
Gorivo, ulja, hemijski
proizvodi i otpad

Mehanizacija, iskop,
betoniranje i transport
Iskop, zbijanje, rad
teske mehanizacije
Izduvni gasovi, premazi
i otpad

Nije znacajno

Elektri¢na oprema
gradiliSta
Privremena  rasvjeta
gradiliSta
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SBR efluent i infiltracija,
eventualno zagadene kolske
vode

Curenje iz vozila, kvar
instalacija, nepropisan
otpad

Vozila, ventilatori, pumpe,
liftovi i klima-uredaji

Tehnicka oprema

Komunalni otpad,
kanalizacija, SBR 1 garaze
Zagrijane povrsine i klima-
uredaji

Elektro [
telekomunikaciona oprema
Spoljasnja 1 garazna
rasvjeta

Mali  uz ispravan
tretman 1 odrzavanje

Lokalno i kontrolisano
Privremeno umjerena

tokom gradnje, mala
tokom kori$éenja

Privremene tokom
izvodenja

Mali uz  pravilno
odrzavanje

Malo

Bez znacajnog uticaja

Malo uz pravilno
usmjerenu rasvjetu

Na osnovu vrste i namjene projekta, ne oekuju se emisije, Stetna djelovanja ili neprijatni mirisi koji
bi tokom redovnog koris¢enja kompleksa predstavljali znacajan 1 trajan izvor zagadenja zivotne
sredine.

Najizrazeniji uticaji vezani su za period izvodenja zemljanih i gradevinskih radova, prije svega u vidu
prasine, buke, rada mehanizacije, privremenog povrSinskog spiranja i mogucih lokalnih akcidentnih
zagadenja. Ovi uticaji su vremenski ograni¢eni i mogu se zna¢ajno smanjiti pravilnom organizacijom
gradiliSta 1 primjenom odgovaraju¢ih mjera zastite.

Tokom koriS¢enja kompleksa kljucni elementi zastite predstavljaju pravilno funkcionisanje tri SBR
uredaja, odrzavanje upojnih bunara i sistema atmosferske odvodnje, funkcionisanje ventilacije 1 CO
detekcije u garazama, redovan odvoz komunalnog otpada i1 pravilno odrzavanje tehnicke opreme.

Posebno treba sprijeciti direktnu infiltraciju voda sa kolskih i garaznih povrSina ukoliko postoji
mogucnost njihovog optere¢enja uljima i gorivima, kao i obezbijediti da preciS¢ene sanitarne vode
prije infiltracije ispunjavaju propisane uslove.

Uz pravilno izvodenje, koriS¢enje 1 odrzavanje svih projektovanih sistema, ne ocekuje se da
predmetni turisticko-apartmanski kompleks bude izvor znacajnog dugotrajnog zagadivanja vazduha,
zemljista ili voda, niti znacajnih Stetnih djelovanja i neprijatnih mirisa u Sirem podrucju Drobnica.

3.7. Rizik nastanka udesa i velikih katastrofa

Procjena rizika nastanka udesa i velikih katastrofa izvr§ena je imajuc¢i u vidu vrstu i namjenu projekta,
njegov kapacitet, karakteristike lokacije, tehnicka rjeSenja, materije koje ¢e se Koristiti tokom
izgradnje 1 eksploatacije, moguc¢nost kvarova na infrastrukturnim i tehnickim sistemima, kao i
izlozenost lokacije prirodnim opasnostima, prvenstveno zemljotresima, intenzivnim padavinama,
olujnom vjetru i atmosferskom praznjenju.

Predmetni projekat predstavlja turistiCko-apartmanski kompleks i ne pripada objektima sa visokim
industrijskim ili tehnoloskim rizikom. U okviru kompleksa nece se odvijati proizvodni procesi, nece
se skladistiti ve¢e koli¢ine zapaljivih, eksplozivnih, toksi¢nih ili radioaktivnih materija, niti ¢e se
koristiti tehnologije ¢iji bi kvar mogao izazvati veliku industrijsku nesre¢u. Moguce akcidentne
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situacije zato su prije svega lokalnog karaktera i vezane su za specificnosti izvodenja radova na
padinskom terenu, pozar, kvarove tehnickih sistema, prosipanje goriva ili ulja, havarije vodovodnih
1 kanalizacionih instalacija, funkcionisanje SBR uredaja, saobrac¢ajne nezgode i prirodne opasnosti.

Rizik tokom izvodenja zemljanih radova

realizacije projekta. Predmetna lokacija nalazi se na padinskom terenu, zbog ¢ega su za izgradnju
garaznih djelova, temelja, internih komunikacija i potpornih elemenata potrebni lokalni iskopi i
prilagodavanje postojecih visinskih kota.

Geotehnicki podaci ukazuju na prisustvo deluvijalnih 1 deluvijalno-eluvijalnih materijala
promjenljivih karakteristika, zbog ¢ega nacin izvodenja iskopa mora biti uskladen sa preporukama
geotehnicke dokumentacije. Tokom radova moze do¢i do lokalnog osipanja ili zaruSavanja ivice
iskopa, pojave nestabilnosti privremenih kosina, pomjeranja rastresitog materijala nakon intenzivnih
padavina ili pojave lokalnog procjedivanja.

Poseban rizik moze nastati ukoliko se iskopi otvaraju na vecoj povrSini nego Sto je potrebno ili
ukoliko se neposredno uz ivice iskopa odlazu vece koli¢ine iskopanog materijala 1 teSka mehanizacija.
Zbog toga radove treba izvoditi postupno, uz ograni¢avanje otvorenih povrSina na dio koji je
neposredno potreban za tekucu fazu izgradnje. Otkopane i nestabilne povrSine ne treba ostavljati
nezaSti¢ene duze nego Sto je tehnoloski neophodno.

Tokom izvodenja zemljanih radova potrebno je obezbijediti stru¢ni nadzor 1 pratiti eventualnu pojavu
pukotina, slijeganja, osipanja, deformacija i1 procjedivanja vode. U sluCaju pojave znakova
nestabilnosti, radove u ugrozenoj zoni treba obustaviti do stru¢ne procjene i1 sprovodenja
odgovarajucih mjera stabilizacije.

Rizik od intenzivnih padavina i povrSinskog oticanja

S obzirom na nagib terena, intenzivne padavine predstavljaju relevantan rizik posebno tokom
izvodenja radova, kada su pojedine povrSine privremeno bez vegetacionog pokrivaca i1 kada su
otvoreni iskopi.

Tokom obilnih padavina moze do¢i do ubrzanog povrSinskog oticanja, spiranja sitnih Cestica
zemljista, lokalne erozije 1 nakupljanja vode u nizim djelovima gradilista. Prije i tokom izvodenja
intenzivnijih zemljanih radova potrebno je obezbijediti privremeno prihvatanje i usmjeravanje voda
sa visih djelova lokacije, kako se one ne bi nekontrolisano slivale u zone iskopa.

Privremeni kanali, sabirne tacke i drugi elementi odvodnje moraju se odrzavati funkcionalnim i ¢istiti
od nanosa, narocito prije ocekivanih intenzivnih padavina.

U geotehnickim istraZivanjima nije registrovana stabilna podzemna voda do istrazene dubine, ali to
ne iskljuuje moguénost privremenog pojavljivanja procjednih i povrSinskih voda nakon duZzeg ili
intenzivnog kiSnog perioda.

U konaénom stanju atmosferske vode prikupljace se preko projektovanih slivnika i sistema odvodnje
1 usmjeravati prema zelenim povrSinama i upojnim bunarima. Zbog toga je njihovo redovno

odrZavanje znacajno i sa aspekta sprecavanja lokalnog prelivanja i erozije.

Rizik od poZara
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Rizik od pozara postoji i u garaznim i u apartmanskim djelovima kompleksa. U garazama je nesto
izrazeniji zbog prisustva motornih vozila, goriva u rezervoarima vozila, elektroinstalacija i
ograni¢enog prirodnog provjetravanja.

PoZar moze nastati usljed tehnickog kvara vozila, elektri¢nog kratkog spoja, curenja goriva ili ulja,
kvara elektroopreme ili nepropisnog koris¢enja prostora. Garaze su projektovane kao zatvoreni
prostori sa prinudnom ventilacijom i sistemom detekcije ugljen-monoksida. Projektom ventilacije
predvideno je Sest izmjena vazduha na cas, dok se rezim rada sistema mijenja u zavisnosti od
koncentracije CO.

Protivpozarna zastita objekata mora biti izvedena u skladu sa odgovaraju¢om tehnickom
dokumentacijom i mora obezbijediti funkcionalne sisteme dojave i gasenja, hidrantsku i drugu
potrebnu opremu, sigurnosnu rasvjetu i1 jasno oznacene evakuacione pravce.

Pristup interventnim sluzbama mora stalno biti slobodan, dok se garazni prolazi 1 komunikacije ne
smiju koristiti za privremeno skladiStenje otpada, opreme ili drugih materijala koji bi mogli povecati
poZarno opterecenje.

U apartmanskom dijelu pozar moZe nastati usljed kvara elektroinstalacija i uredaja, nepravilnog
koriS¢enja kuhinjske opreme ili nepaZznje korisnika. Rizik se smanjuje pravilnim projektovanjem i
izvodenjem elektroinstalacija, zaStitom od preopterecenja i kratkog spoja, odrzavanjem evakuacionih
puteva slobodnim 1 redovnim pregledom protivpozarne opreme.

Rizik od elektri¢nog udara i kvara elektroinstalacija

Do elektri¢nog udara ili pozara moze doci usljed ostec¢enja kablova, prodora vode u elektroopremu,
kratkog spoja, preopterecenja instalacija ili neovlas¢enih intervencija.

Posebnu paznju zahtijevaju tehnicke prostorije, garaze, pumpe, hidroforska postrojenja, ventilaciona
oprema, bazenska tehnika i spoljne elektri¢ne instalacije.

Razvodni ormari moraju biti zatvoreni i zasti¢eni od neovlas¢enog pristupa, dok elektroinstalacije 1
zastitni uredaji moraju biti pregledani prije pustanja objekata u rad i kasnije odrzavani u skladu sa
pravilima struke. U slu¢aju prodora vode u prostor sa elektroopremom, napajanje ugrozenog dijela
instalacije mora se bezbjedno iskljuciti prije pristupa i sanacije.

Rizik od prosipanja goriva, ulja i drugih Stetnih materija

Tokom izgradnje moze do¢i do akcidentnog curenja goriva, motornog ili hidraulicnog ulja iz
gradevinske mehanizacije i transportnih vozila. Posljedice bi bile lokalne i odnosile bi se prvenstveno
na kontaminaciju ogranicene povrSine zemljista ili voda koje se eventualno nalaze u zoni gradilista.

Redovno servisiranje mehanizacije treba obavljati van lokacije kada god je to moguce, dok na
gradiliStu treba obezbijediti odgovarajua apsorpciona sredstva i1 posude za prikupljanje
kontaminiranog materijala.

U slucaju prosipanja potrebno je odmah zaustaviti izvor curenja, sprijeciti dalje Sirenje tecnosti,
upotrijebiti odgovaraju¢i apsorbent i1 prikupiti kontaminirani materijal. Ukoliko je doSlo do
kontaminacije zemljiSta, zagadeni povrSinski sloj treba ukloniti 1 zajedno sa upotrijebljenim
apsorbentom predati ovlas¢enom operateru. Prosute naftne derivate nije dozvoljeno ispirati vodom
prema zemljiStu, slivnicima ili upojnim bunarima.
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Tokom koris¢enja kompleksa moguca su manja curenja ulja ili goriva iz parkiranih vozila. Zbog toga
garazni 1 drugi kolski prostori moraju biti uredeni tako da se sprijeci nekontrolisano dospijevanje
eventualno zagadenih voda u prirodno zemljiste.

Rizik od havarije vodovodnog i kanalizacionog sistema

Pucanje vodovodne cijevi ili kvar na rezervoaru, hidroforskom postrojenju ili drugim djelovima
vodovodne instalacije moze izazvati lokalno plavljenje tehnickih prostorija, garaze ili drugih djelova
objekta.

Vodovodni sistem treba da omoguci brzo zatvaranje oste¢enog dijela instalacije kako bi se koli¢ina
nekontrolisano ispustene vode svela na najmanju mogucu mjeru.

Za predmetni projekat posebno je znacajan rizik od kvara sistema za tretman sanitarnih otpadnih
voda. Za svaku fazu kompleksa predviden je po jedan uredaj tipa SBR_REG 100, odnosno ukupno
tri uredaja na nivou cijelog kompleksa.

Moguc¢i kvarovi mogu biti povezani sa pumpama, aeracionim sistemom, prekidom napajanja,
hidraulickim ili organskim preoptere¢enjem, zacepljenjem cjevovoda, poremecajem bioloskog
procesa ili prekomjernim nakupljanjem mulja.

Posljedica duzeg kvara moze biti pogorSanje kvaliteta efluenta, pojava neprijatnih mirisa ili
nekontrolisano ispustanje nedovoljno precis¢ene vode. U slucaju utvrdene neispravnosti potrebno je
sprijeciti dalje nekontrolisano ispuStanje, angaZovati ovlasceni servis 1 kvar otkloniti prije nastavka

normalnog rada.

SBR uredaji moraju se redovno servisirati, a visSak mulja uklanjati preko odgovarajuceg operatera, uz
vodenje evidencije o servisiranju i predaji mulja.

Rizik od kvara sistema atmosferske odvodnje

Mogu¢ akcident tokom eksploatacije predstavlja zacepljenje slivnika, resetki ili upojnih bunara usljed
unosenja lis¢a, zemlje, pijeska i drugog nanosa.

U slucaju intenzivnih padavina smanjena propusnost sistema moze izazvati lokalno zadrzavanje vode,
prelivanje, plavljenje garaznih ulaza ili koncentrisano oticanje prema nizim kotama.

Zbog toga je potrebno slivnike i upojne bunare periodicno pregledati i Cistiti, narocito prije perioda
intenzivnijih padavina i nakon obilnih kisa.

Posebno treba voditi ratuna da u upojne bunare ne dospijevaju ulja, goriva, cementne vode, otpad ili
druge materije koje bi mogle ugroziti njihovu funkcionalnost ili kvalitet zemljiSta i podzemnih voda.

Rizik povezan sa bazenima

U okviru kompleksa predvideni su bazeni, zbog ¢ega treba razmotriti i moguce akcidente povezane
sa odrZavanjem bazenske vode.

Rizik se prvenstveno odnosi na curenje ili prosipanje sredstava za tretman bazenske vode, kvar

pumpne i filterske opreme, nekontrolisano praZznjenje bazena ili isticanje vecih koli¢ina vode usljed
oSte¢enja instalacija.
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Hemijska sredstva za odrzavanje bazena moraju se Cuvati u originalnoj ambalazi, u prostoru
zaSti¢enom od toplote i direktnog suncevog zraCenja, van pristupa neovlaséenih lica. Medusobno
nekompatibilne hemikalije ne treba skladistiti zajedno.

U slucaju prosipanja potrebno je postupiti u skladu sa bezbjednosnim listom konkretnog proizvoda,
dok se praznjenje bazena mora vrsiti kontrolisano kroz projektovani sistem.

Rizik od zemljotresa

Podruc¢je Budve pripada seizmicki aktivnom dijelu crnogorskog primorja, zbog ¢ega zemljotres
predstavlja jednu od znacajnijih prirodnih opasnosti za predmetnu lokaciju.

Ja¢i zemljotres moZze dovesti do oSteCenja nosive konstrukcije i potpornih elemenata, lokalne
nestabilnosti terena, pucanja vodovodnih 1 kanalizacionih instalacija, oSte¢enja SBR uredaja 1
cjevovoda, kvarova elektroinstalacija 1 pojave pozara kao sekundarne posljedice.

Konstruktivni sistem objekata je armirano-betonski, a projektovanje se vrSi u skladu sa
odgovaraju¢im Eurokodovima i zahtjevima za seizmicko projektovanje, ukljuc¢uju¢i Eurokod 8.

Nakon zemljotresa koji je mogao izazvati oSteCenja potrebno je, prije nastavka redovne upotrebe,
izvrSiti pregled nosive konstrukcije, potpornih elemenata, garaznih prostora, vodovodnih i
kanalizacionih instalacija, rezervoara, pumpi, SBR uredaja, atmosferske odvodnje, elektroinstalacija
1 sistema ventilacije garaza.

Rizik od olujnog vjetra, atmosferskog prainjenja i klimatskih ekstrema

Zbog priobalnog i otvorenog poloZaja lokacije moguca su povremena dejstva jakog i olujnog vjetra.
Vjetar moze ostetiti slabije pri¢vrS¢ene djelove krova, oluke, ograde, dekorativne elemente i druge
spoljne sadrzaje. Svi spoljasnji elementi zato moraju biti pravilno pricvrséeni 1 dimenzionisani na
ocekivano opterecenje vjetrom.

Atmosfersko praznjenje moze izazvati elektri¢ni kvar, oste¢enje osjetljive opreme ili pozar, zbog Cega
objekti moraju imati odgovaraju¢u gromobransku i1 prenaponsku zastitu.

Sa aspekta klimatskih promjena posebno su relevantne moguénosti ¢eS¢ih ili intenzivnijih
kratkotrajnih padavina, duzih toplotnih talasa i su$nih perioda. Za predmetni projekat najvazniji je
rizik od velike koli¢ine padavina u kratkom vremenskom periodu na padinskom terenu, jer takav
dogadaj moze privremeno preopteretiti slivnike i upojne bunare i dovesti do povrSinskog oticanja,
erozije ili lokalnog plavljenja ukoliko sistem nije pravilno odrzavan.

Istovremeno, duzi susni periodi mogu povecati rizik od pozara u okolnoj vegetaciji, zbog cega je
potrebno redovno odrzavati zelene povrsine i uklanjati suvu biomasu u neposrednoj blizini objekata.

Postupanje u slucaju udesa

Tokom izgradnje izvoda¢ mora imati jasno definisan nacin postupanja u slucaju pozara, prosipanja
goriva ili ulja, povrede radnika, nestabilnosti iskopa, intenzivnih padavina i drugih vanrednih
dogadaja.

Tokom kori$¢enja kompleksa potrebno je uspostaviti organizaciju reagovanja koja omogucéava brzo
obavjestavanje odgovornih lica i nadleznih sluzbi, evakuaciju korisnika, iskljucenje elektricnog
napajanja, zatvaranje vode, pristup protivpozarnoj opremi i interventnim vozilima, kao i brzo
reagovanje u sluc¢aju kvara SBR uredaja ili veceg izlivanja vode.
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Lica zaduzena za upravljanje i odrzavanje kompleksa moraju biti upoznata sa postupcima reagovanja
u vanrednim situacijama. O dogadajima koji mogu imati znacajnije posljedice po zivotnu sredinu
potrebno je, kada je to propisano, obavijestiti nadlezne organe i sluzbe.

Pregled rizika od udesa i velikih katastrofa

Moguca vanredna
situacija
Lokalna nestabilnost

iskopa

Intenzivne padavine
tokom gradnje

Pozar u garazi
PoZar u apartmanu
Kvar

elektroinstalacija

Prosipanje goriva ili
ulja

Havarija vodovoda

ili upojnih bunara
odrzavanju bazena

Zemljotres

Olujni vjetar i
atmosfersko

praznjenje
Ekstremne padavine

Vjerovatnocéa

Mala do umjerena
tokom gradnje

Povremena

Mala,
potencijalno
ozbiljne posljedice
Mala

uz

Mala

Mala

Mala
Mala uz redovno
odrzavanje

Mala do umjerena
bez odrzavanja

Mala

Mala

Mala ucestalost,
visok potencijal
posljedica
Povremena
Povremena

Moguce posljedice

Povrede,
terena

ostecenje

zamucene
lokalno

Erozija,
vode,
plavljenje
Dim, pozar vozila,
ugrozavanje
korisnika

Povrede, dim i
materijalna Steta

ili

Elektriéni udar

pozar

Lokalno zagadenje
zemljista i voda

Lokalno plavljenje

Los kvalitet efluenta
I neprijatni mirisi
Prelivanje, erozija i
lokalno plavljenje
Lokalno  hemijsko
opterecenje
Povrede i
prosipanje
Ostecenje
konstrukcije i
instalacija
Ostecenje spoljne 1
elektroopreme

lokalno

Preopterecenje
odvodnje i lokalno
plavljenje

Osnovne  preventivne
mjere

Kontrolisan iskop,
geotehnicki nadzor,
ograni¢enje  opterecenja
uz iskop

Privremena odvodnja i

redovno ¢iscenje

Protivpozarna zastita,
ventilacija, CO detekcija i
evakuacioni putevi

Ispravne instalacije,
protivpozarna oprema i
bezbjedna evakuacija
Zastitni uredaji,
uzemljenje i  redovni
pregledi

Ispravna  mehanizacija,
apsorbenti i pravilno

zbrinjavanje

Zatvaraci, pregled i hitna
sanacija

Redovan servis, kontrola i
hitna intervencija

Redovni pregledi i
¢is¢enje
Pravilno skladistenje i

rukovanje sredstvima
Signalizacija, preglednost
1 ogranicenje brzine
Seizmicko projektovanje i
pregled nakon dogadaja

Pravilno pricvrséenje,
gromobranska i
prenaponska zaStita
Odrzavanje sistema
atmosferske odvodnje

Na osnovu namjene i kapaciteta projekta, vrste materija koje ¢e se koristiti 1 tehnickih sistema koji su
predvideni, ne postoji osnov za o¢ekivanje velike industrijske nesrece ili katastrofe ¢ije bi posljedice
obuhvatile Sire podruc¢je Budve.
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Najizrazeniji rizici tokom izgradnje povezani su sa radovima na padinskom terenu, intenzivnim
padavinama, radom gradevinske mehanizacije i moguénoscu lokalnog akcidentnog zagadenja. Ti
rizici su privremeni i mogu se drzati pod kontrolom pravilnim redosljedom izvodenja, stru¢nim
nadzorom i organizovanom odvodnjom.

Tokom koris¢enja kompleksa relevantne akcidentne situacije odnose se prvenstveno na pozar, kvar
SBR uredaja i kanalizacionog sistema, neispravnost atmosferske odvodnje, manja curenja iz vozila,
kvar elektroinstalacija i dejstvo zemljotresa ili ekstremnih vremenskih prilika.

Uz pravilno izvodenje i redovno odrzavanje konstruktivnih, elektroenergetskih, vodovodnih,
kanalizacionih, SBR, ventilacionih i protivpozarnih sistema, ukupan rizik od udesa tokom redovnog
koriS¢enja projekta moze se ocijeniti kao nizak, dok su moguce posljedice najveceg broja razmatranih
akcidentnih situacija lokalnog karaktera i ograni¢ene na predmetnu lokaciju i njeno neposredno
okruZenje.

3.8. Rizici za ljudsko zdravlje

Procjena rizika za ljudsko zdravlje obuhvata moguce uticaje projekta na zaposlene tokom izvodenja
radova, buduce korisnike turisticko-apartmanskog kompleksa, stanovniStvo 1 korisnike objekata u
neposrednom okruZenju, kao i druga lica koja se mogu zatec¢i u zoni pristupa lokaciji.

Predmetni projekat nema proizvodni proces i ne podrazumijeva koriS€enje niti skladiStenje vecih
koliCina toksi¢nih, kancerogenih, radioaktivnih ili drugih narocito opasnih materija. Tokom redovnog
koris¢enja kompleksa nece nastajati industrijske emisije niti tehnoloske otpadne vode.

Moguc¢i rizici za ljudsko zdravlje tokom izvodenja radova vezani su prvenstveno za zemljane i
gradevinske radove na padinskom terenu, kretanje gradevinske mehanizacije, rad na visini, izlozenost
prasini, buci 1 vibracijama, rukovanje elektri¢nim alatima i gradevinskim materijalima i mogucnost
akcidentnih situacija.

U fazi koriS¢enja kompleksa relevantni su kvalitet vazduha u garaznim prostorima, pozarna i
elektricna bezbjednost, higijenska ispravnost vode, pravilno funkcionisanje kanalizacionog sistema i
SBR uredaja, nacin upravljanja komunalnim otpadom, buka tehnicke opreme, bezbjednost bazena 1
spoljasnjih komunikacija.

Rizici za zaposlene tokom izvodenja radova

Najveci neposredni rizik za zdravlje i1 bezbjednost zaposlenih javlja se tokom pripreme lokacije,
zemljanih radova, izvodenja temelja, garaznih prostora i potpornih konstrukcija.

Zbog nagiba terena postoji moguénost lokalnog osipanja rastresitog materijala, nestabilnosti
privremenih kosina, pada radnika sa razli¢itih visinskih nivoa ili povrede usljed rada gradevinske
mehanizacije.

Izvodenje zemljanih radova mora zato biti uskladeno sa geotehnickim preporukama, a stanje iskopa
i terena potrebno je pratiti tokom cijelog perioda izvodenja. Pojava pukotina, slijeganja, osipanja ili
procjedivanja vode zahtijeva strucnu provjeru prije nastavka radova u ugrozenoj zoni.

GradiliSte mora biti organizovano tako da su pravci kretanja ljudi 1 mehanizacije jasno odredeni.

Posebno treba ograniciti pristup mjestima iskopa, zonama rada dizalica i drugih maSina, otvorima u
konstrukciji i mjestima na kojima postoji opasnost od pada sa visine.
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Radnici moraju koristiti li¢nu zastitnu opremu koja odgovara vrsti posla koji obavljaju, dok elektri¢ni
alati, privremene instalacije i gradili$ni razvodni ormari moraju biti tehnicki ispravni i zasti¢eni od
vlage, mehanickih osteéenja i slu¢ajnog dodira.

Tokom ljetnjih mjeseci dodatni rizik predstavlja rad na visokim temperaturama i direktnom sunc¢evom
zracenju. Organizaciju rada potrebno je prilagoditi viemenskim uslovima, uz dostupnost vode za pice,
moguénost odmora u hladu i izbjegavanje najtezih fizickih poslova tokom najtoplijeg dijela dana kada
je to moguce.

Uticaj prasine i izduvnih gasova na zdravlje ljudi

Tokom iskopa, utovara i transporta zemlje i kamena, rezanja gradevinskih proizvoda i kretanja vozila
po radnim povrSinama moze nastajati mineralna prasina.

Kratkotrajna izloZenost ve¢im koncentracijama praSine moze izazvati iritaciju ociju, nosa 1 disajnih
puteva. Najveca neposredna izloZenost oCekuje se kod radnika koji rade u zoni iskopa, utovara,
¢iS¢enja gradiliSta 1 obrade betonskih, kamenih 1 keramickih proizvoda.

Prasinu je potrebno ogranicavati kvaSenjem suvih radnih 1 transportnih povrSina, pravilnim
rukovanjem sitnozrnim materijalima, prekrivanjem tereta tokom transporta i odrZzavanjem pristupne
saobracajnice Cistom.

Ove mjere istovremeno smanjuju mogucénost Sirenja praSine prema korisnicima susjednih stambenih
i turistickih objekata.

Izduvni gasovi gradevinskih masSina i kamiona mogu sadrzati ugljen-monoksid, okside azota, sitne
Cestice 1 druge produkte sagorijevanja. Njihov uticaj je privremen, a smanjuje se koris¢enjem tehnicki
ispravne mehanizacije i izbjegavanjem nepotrebnog rada motora u praznom hodu.

Buka i vibracije

Gradevinska mehanizacija, kamioni, betoniranje, busenje, rezanje i drugi gradevinski radovi mogu
privremeno povecati nivo buke na lokaciji.

Za radnike koji se nalaze neposredno uz bucnu opremu potrebno je obezbijediti odgovarajucu zastitu
sluha 1 organizovati rad na nac¢in kojim se izbjegava nepotrebno dugo izlaganje.

Za stanovnike 1 korisnike okolnih objekata buka moze predstavljati smetnju narocCito tokom turisticke
sezone, zbog Cega se radovi povecane bucnosti izvode u dozvoljenom dnevnom periodu, uz
koriS¢enje tehnicki ispravne opreme.

Vibracije se mogu pojaviti tokom zemljanih radova, zbijanja podloge i prolaska teze mehanizacije.
Pri pravilnom izvodenju ne oéekuje se da predstavljaju znacajan neposredni zdravstveni rizik za
okolno stanovniStvo, ali nekontrolisani radovi mogu izazvati lokalna oSte¢enja ili nestabilnost
pojedinih elemenata i tako posredno ugroziti ljude.

U fazi kori$¢enja kompleksa glavni izvori buke bice vozila, garazna ventilacija, hidroforska i pumpna
postrojenja, klima-uredaji i druga tehnicka oprema. Njihov uticaj ograni¢ava se pravilnom montazom,

koriS¢enjem antivibracionih elemenata i redovnim odrZavanjem.

PoZar i dim
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Pozar predstavlja akcident sa potencijalno najozbiljnijim posljedicama po zdravlje i bezbjednost
korisnika, iako je vjerovatnoca njegovog nastanka mala uz pravilno izvedene i odrzavane instalacije.

Posebnu paznju zahtijevaju garazni prostori, u kojima se nalaze motorna vozila, gorivo u njihovim
rezervoarima i elektroinstalacije, uz ograni¢enu moguénost prirodnog provjetravanja.

Projektom je predvidena prinudna ventilacija garaza sa detekcijom ugljen-monoksida. Redovno
ispitivanje ovog sistema znacajno je i sa aspekta normalnog kvaliteta vazduha i bezbjednosti
korisnika.

U apartmanskim objektima potencijalni uzroci pozara mogu biti kvarovi elektroinstalacija i
elektri¢nih uredaja ili nepravilno koris¢enje opreme.

Protivpozarni sistemi, uredaji za dojavu, hidrantska i druga propisana oprema, sigurnosna rasvjeta i
putevi evakuacije moraju biti izvedeni u skladu sa tehnickom dokumentacijom i odrzavani
funkcionalnim tokom cijelog perioda koris¢enja.

Komunikacije namijenjene evakuaciji ne smiju se koristiti za skladiStenje otpada, namjestaja ili
drugog materijala koji bi mogao otezati prolaz ili povecati pozarno opterecenje.

Kvalitet vazduha u garaZama

Izduvni gasovi vozila u zatvorenim garazama mogu dovesti do povecanja koncentracije ugljen-
monoksida 1 drugih zagadujucih materija ukoliko ventilacija ne funkcioniSe pravilno.

Za predmetni kompleks garazni prostori imaju projektovan sistem prinudne ventilacije sa CO
detekcijom. Sistem je dimenzionisan na potrebnu izmjenu vazduha, a rad ventilatora prilagodava se
izmjerenoj koncentraciji ugljen-monoksida.

Pri koncentraciji do 100 ppm ventilacija je u osnovnom rezimu iskljucena, pri vrijednostima 100-250
ppm ukljucuje se sistem ventilacije, dok se iznad 250 ppm aktivira pojacani rezim. Takvo upravljanje
omogucava reagovanje sistema prije nego Sto dugotrajnije povecanje koncentracije CO postane
znacCajan rizik za korisnike garaze.

Senzori, ventilatori, kanali 1 upravljacka oprema moraju se periodi¢no funkcionalno provjeravati.
Ukoliko se utvrdi kvar ventilacije ili CO detekcije, potrebno je ograniciti koriS¢enje ugrozenog
garaznog prostora do otklanjanja neispravnosti.

U garaZama nije dozvoljeno nepotrebno zadrzavanje vozila sa uklju¢enim motorom.

Sanitarne otpadne vode i higijenski rizici

Sanitarne otpadne vode predstavljaju moguci zdravstveni rizik ukoliko dode do pucanja cjevovoda,
zacepljenja instalacije, kvara pumpne opreme ili neispravnog rada sistema za precis€avanje.

Za svaku fazu kompleksa predviden je po jedan uredaj SBR_REG 100, odnosno ukupno tri bioloska
uredaja.

Redovnim radom i pravilnim odrzavanjem SBR sistema sanitarne vode se tretiraju prije daljeg

odvodenja. Medutim, dugotrajan kvar, hidraulicko preopterecenje ili neredovno uklanjanje viska
mulja moZe dovesti do pogorSanja kvaliteta efluenta i pojave neprijatnih mirisa.
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vy s

Zbog toga je potrebno redovno servisirati uredaje, kontrolisati kvalitet precis¢ene vode u skladu sa
propisanim uslovima i voditi evidenciju o uklanjanju mulja. U programu pracenja za projekat ve¢ su
kao posebne obaveze izdvojeni kontrola kvaliteta SBR efluenta i vodenje servisne evidencije sa
dokazom o predaji mulja.

U slucaju havarijskog izlivanja sanitarnih voda potrebno je sprijeciti pristup korisnika ugrozenom
prostoru, zaustaviti dalje izlivanje, izvrSiti sanaciju kvara i ocistiti i dezinfikovati zahvaéene povrsine
prije ponovnog korisc¢enja.

Bezbjednost vode za ljudsku upotrebu

Za svaku od tri faze projektovan je rezervoar za vodu zapremine 16 m3, odnosno ukupna projektovana
rezervoarska zapremina kompleksa iznosi 48 ma.

Rezervoari moraju biti izvedeni 1 odrZavani tako da se sprije¢i prodor povrsinskih voda, praSine,
insekata ili drugih izvora kontaminacije.

Nepravilno odrzavanje ili dugotrajna stagnacija vode moZe nepovoljno uticati na njen kvalitet. Zbog
toga je potrebno obezbijediti periodi¢no ¢iS¢enje i, kada je potrebno, dezinfekciju rezervoara i
vodovodne mreze, posebno nakon duzeg prekida koriS¢enja pojedinih objekata ili intervencija na
instalacijama.

U turistickom kompleksu kod kojeg popunjenost moze sezonski varirati vazno je izbje¢i dugotrajno
zadrZavanje vode u djelovima instalacije koji se rijetko koriste.

Mikrobioloski rizici u internim vodovodnim instalacijama

Kod objekata turisticke namjene, naroCito u periodima smanjene ili povremene popunjenosti, u
djelovima vodovodne instalacije moze doc¢i do stagnacije vode.

Takvi uslovi mogu pogodovati razvoju biofilma i odredenih mikroorganizama ukoliko se sistem ne
odrzava pravilno.

Rizik se smanjuje redovnim koriS¢enjem 1 ispiranjem instalacija, odrzavanjem odgovarajuceg
temperaturnog rezima sanitarne tople vode, CiS¢enjem rezervoara i odrZzavanjem tuseva, slavina i

druge opreme.

Nakon duzeg perioda nekoris¢enja pojedinih djelova kompleksa preporucljivo je prije ponovne pune
eksploatacije isprati instalacije i provjeriti stanje sistema za pripremu sanitarne tople vode.

Komunalni otpad i sanitarno-higijenski uslovi

Nakon realizacije cijelog kompleksa komunalni otpad nastajace od korisnika ukupno 54 apartmanske
jedinice, zbog ¢ega ¢e koli¢ine biti promjenljive i najveée u periodu visoke turisticke popunjenosti.

Nepravilno ili predugo skladiStenje otpada moZe dovesti do pojave neprijatnih mirisa, razvoja
mikroorganizama, privlacenja insekata 1 drugih Zivotinja i raznoSenja otpada.

Zbog toga otpad mora biti privremeno sakupljen u zatvorenim posudama odgovarajuceg kapaciteta,
a ucestalost odvoza prilagodena sezonskom opterecenju.

Prostor za sakupljanje otpada potrebno je redovno Cistiti i odrZzavati, a sredstva za ciS¢enje i
dezinfekciju koristiti u skladu sa uputstvima proizvodaca.
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Posebno treba izbjegavati nekontrolisano mijeSanje razli¢itih hemijskih sredstava za ¢iséenje, jer
takva praksa moze dovesti do stvaranja iritiraju¢ih isparenja.

Bezbjednost korisnika u garaZama i na otvorenim povrSinama

Rizik od povreda korisnika moze nastati usljed klizanja i pada na mokrim podovima, garaznim
rampama, stepenistima, povrSinama oko bazena i spoljasnjim pjesackim komunikacijama.

Posebno osjetljive su povrsine koje mogu biti mokre usljed padavina, odrzavanja ili koris¢enja
bazena. Zavr$na obrada takvih povrSina treba da bude protivklizna, a atmosferska voda pravilno
odvedena kako se ne bi stvarale lokve i klizave zone.

Stepenista, terase 1 druge povrsine sa visinskom razlikom moraju imati odgovarajuce zastitne ograde.
U garazama je potrebno obezbijediti jasne pravce kretanja vozila 1 pjeSaka, dovoljnu rasvjetu i
odgovarajucu signalizaciju. Brzina vozila unutar kompleksa treba da bude ograni¢ena na nacin
primjeren pjeSacko-turistickom karakteru prostora.

Posebnu paznju treba obratiti na bezbjednost djece i drugih korisnika u blizini bazena. Prostor bazena,
pristupne povrsine 1 oprema moraju se odrZavati tako da se rizik od klizanja, pada 1 drugih nezgoda
svede na najmanju mogucu mjeru.

Elektricna bezbjednost

Elektriéni udar moze nastati zbog oste¢enja kablova, neispravne elektricne opreme, prodora vode,
preopterecenja ili nestrucnih intervencija.

Posebnu paznju zahtijevaju elektricni sistemi u garazama, tehnickim prostorijama, u blizini bazena 1
pumpnih postrojenja i na drugim mjestima gdje postoji povecana moguénost kontakta sa vlagom.

Instalacije moraju imati propisanu zastitu od direktnog i indirektnog dodira, preopterecenja, kratkog
spoja i prenapona, dok intervencije smiju obavljati samo stru¢no osposobljena lica.

Elektroormari i druga tehnicka oprema moraju biti zaSti¢eni od pristupa neovlaséenih lica.

Toplotni i klimatski rizici

Tokom izvodenja radova u ljetnjem periodu zaposleni mogu biti izloZzeni visokim temperaturama i
direktnom sunfevom zrafenju, S$to moze dovesti do dehidracije, iscrpljenosti, smanjenja

koncentracije 1 povecanja rizika od povrede.

U periodima visokih temperatura potrebno je omoguditi dovoljne koli¢ine vode za pice, odmor u
zasjenjenom prostoru i prilagodavanje intenziteta rada vremenskim uslovima.

Tokom koris¢enja kompleksa termoizolacija, ventilacija i klimatizacija treba da obezbijede
odgovarajuce uslove boravka. Spoljne jedinice klimatizacionih sistema treba postaviti tako da toplota
i buka ne stvaraju nepotrebnu smetnju korisnicima terasa i drugih prostora za boravak.

Osjetljive kategorije korisnika

Prilikom sagledavanja rizika potrebno je voditi rauna i o licima koja mogu biti osjetljivija na

pojedine uticaje, posebno djeci, starijim osobama, osobama smanjene pokretljivosti i licima sa
respiratornim ili drugim zdravstvenim poteskoc¢ama.
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Takva lica mogu biti osjetljivija na povecanu prasinu, buku, dim, visoke temperature ili otezanu
evakuaciju.

Zbog toga pjesacke i evakuacione komunikacije moraju ostati prohodne, pregledne i bez prepreka,

dok organizacija postupanja u vanrednim situacijama treba da uzme u obzir moguénost da pojedinim
korisnicima bude potrebna dodatna pomo¢ pri napustanju objekta.

Pregled mogucdih rizika za ljudsko zdravlje

Izvor rizika Potencijalno Moguce posljedice Ocjena rizika uz
izloZena lica primjenu mjera

Zemljani  radovi 1 MEEGNIE] Padovi, povrede i Mali do umjeren

lokalna  nestabilnost zatrpavanje tokom gradnje

iskopa materijalom

Gradevinska Radnici, voza¢i i Povrede i saobracajne Mali do umjeren

mehanizacija druga lica na nezgode

gradilistu
Radnici i korisnici Iritacija o¢iju i disajnih Privremen, mali do
okolnog prostora puteva umjeren

Izduvni
mehanizacije
Gradevinska buka

Vibracije

gasovi

Radnici i okolni
korisnici

Radnici i korisnici
okolnih objekata

Radnici i korisnici

Iritacija i1 respiratorne
smetnje
Nelagodnost, ometanje
odmora i rizik po sluh
radnika
Nelagodnost i posredni

Mali i privremen

Umjeren tokom
intenzivnih radova

Mali do umjeren

neposrednog rizik od oStecenja tokom gradnje
okruzenja
Pozar i dim Korisnici, zaposleni Povrede, opekotine i Mala  vjerovatnoca,
i interventne sluzbe uticaj dima potencijalno ozbiljne
posljedice
Povecéana Korisnici i Akutne  zdravstvene Nizak uz funkcionalnu
koncentracija CO U £l EYT smetnje i trovanje CcoO detekciju i
garaZi ventilaciju
Havarija slalieiegies Korisnici i Mikrobioloski  rizik, Nizak uz odrzavanje i
kanalizacije/SBR zaposleni mirisi i higijenski hitnu sanaciju
sistema problemi
Neodgovarajudi Korisnici Zdravstvene smetnje Nizak uz pravilno
kvalitet vode odrzavanje rezervoara
i instalacija
Korisnici i Mirisi, insekti i Nizak uz redovan
otpada zaposleni higijenski problemi odvoz

Mokre
povrsine
Elektriéni kvar

i klizave

Korisnici

Korisnici, zaposleni
i serviseri

Padovi i povrede

Elektri¢ni udar ili pozar
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Gradevinski radnici  Dehidracija, Sezonski mali do
iscrpljenost i smanjenje  umjeren
paznje

Najizrazeniji potencijalni rizici za ljudsko zdravlje ocekuju se tokom faze izvodenja radova, kada su
zaposleni neposredno izlozeni radu gradevinske mehanizacije, prasini, buci, zemljanim radovima,
radu na visini 1 drugim uobi¢ajenim opasnostima gradevinskog gradilista.

Ovi rizici su privremenog karaktera i mogu se drzati na prihvatljivom nivou pravilnom organizacijom
gradiliSta, stru¢nim nadzorom, koris¢enjem tehnicki ispravne opreme i dosljednom primjenom mjera
zastite i zdravlja na radu.

Tokom redovne eksploatacije mogudi rizici karakteristi¢ni su za turistiCko-apartmanske objekte sa
garazama, bazenima i sopstvenim sistemima za tretman sanitarnih otpadnih voda. Najrelevantniji su
pozar, povecanje koncentracije izduvnih gasova u zatvorenim garazama u slucaju kvara ventilacije,
havarjja kanalizacionih instalacija ili SBR uredaja, neadekvatno odrzavanje rezervoara vode,
nepravilno skladiStenje komunalnog otpada i kvarovi elektri¢ne 1 druge tehni¢ke opreme.

Za predmetni projekat posebno su znacajni redovno ispitivanje CO detekcije 1 ventilacije garaza,
kontrola kvaliteta efluenta i servisiranje SBR uredaja, odrzavanje rezervoara vode 1 higijene sistema,
redovan odvoz otpada i odrzavanje bezbjednih pjeSackih, garaznih i bazenskih povrsina.

Uz pravilno izvodenje objekata, funkcionalnost i redovno odrZavanje projektovanih sistema i

sprovodenje mjera zastite, ne o¢ekuje se znacajan rizik za zdravlje buducih korisnika kompleksa niti
stanovniStva 1 drugih korisnika prostora u njegovom neposrednom okruzenju.
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4. VRSTE I KARAKTERISTIKE MOGUCIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU
SREDINU

Procjena mogucih uticaja predmetnog projekta izvrSena je na osnovu karakteristika lokacije,
projektovanog kapaciteta kompleksa, nacina izvodenja radova, predvidenih infrastrukturnih rjeSenja
1 ocekivanog nacina koriS¢enja objekata nakon zavrSetka izgradnje.

Pri tome su odvojeno razmatrani uticaji koji mogu nastati tokom pripreme lokacije 1 izvodenja
gradevinskih radova, uticaji tokom redovne eksploatacije kompleksa, kao 1 moguce posljedice
akcidentnih 1 vanrednih dogadaja.

Posebno je uzeto u obzir da se projekat realizuje kroz tri faze, ali da svih Sest objekata A—F pripadaju
jednoj prostornoj i funkcionalnoj cjelini. Zbog toga procjena nije zasnovana samo na pojedinaénom
uticaju svake faze, ve¢ 1 na kona¢nom stanju nakon realizacije cijelog kompleksa.

Kona¢no projektovano stanje obuhvata Sest turisticko-apartmanskih objekata sa ukupno 54
apartmana, procijenjenim kapacitetom od priblizno 162-216 korisnika, oko 84 parking mjesta, tri
zasebna SBR uredaja i tri rezervoara za vodu zapremine po 16 m?. Upravo ovaj zbirni kapacitet
predstavlja osnov za procjenu komunalnog, infrastrukturnog i saobracajnog opterecenja lokacije.

4.1. Metod procjene

Pri odredivanju karaktera i znaCaja moguéih uticaja razmatrani su njihova prostorna
rasprostranjenost, intenzitet, trajanje, ucestalost, vjerovatno¢a pojave, mogucnost kumuliranja sa
drugim uticajima, reverzibilnost i mogu¢nost primjene odgovaraju¢ih mjera zastite.

Nije svaki uticaj koji je moguce identifikovati istovremeno i znaCajan uticaj na zivotnu sredinu. Na
primjer, tokom izgradnje je izvjesno da e nastajati praSina i buka, ali je za ocjenu njihovog znacaja
vazno koliko dugo traju, na kolikom prostoru se mogu osjetiti, da li ostavljaju trajne posljedice i
koliko se mogu smanjiti pravilnom organizacijom gradilista.

Sa druge strane, pojedini uticaji mogu biti relativno malog intenziteta, ali trajni. Takav je, na primjer,
gubitak dijela postojeceg zemljista i vegetacionog pokrivaca na mjestima na kojima ¢e biti izgradeni

objekti 1 saobracajne povrsine. Zato su pri procjeni zajedno posmatrani i intenzitet i trajanje uticaja.

Za potrebe ove dokumentacije primijenjena je sljedeca kvalitativna skala:

Promjena je nemjerljiva ili se nalazi u granicama uobicajene varijabilnosti
prostora
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Uticaj je lokalnog karaktera, ograni¢enog intenziteta i ne dovodi do naruSavanja
osnovnih funkcija Zivotne sredine

Uticaj je vidljiv ili mjerljiv 1 zahtijeva ciljane mjere zastite i, gdje je potrebno,
pracenje

Uticaj moze dovesti do prekoracenja prihvatljivih granica, trajnog narusavanja
osjetljivog receptora ili zahtijeva dodatne mjere koje nijesu dio uobicajenog
projektnog rjesenja

Kod procjene je razlikovan uticaj prije primjene mjera od preostalog, odnosno rezidualnog uticaja
nakon sprovodenja projektovanih i predloZzenih mjera zastite.

Ovakav pristup je posebno vazan kod ovog projekta, jer se znacajan dio mogucih uticaja ne uklanja
samim postojanjem objekata, ve¢ njihovom pravilnom tehnickom izvedbom i kasnijim odrzavanjem.
To se narocito odnosi na SBR uredaje, upojne bunare, atmosfersku odvodnju, ventilaciju garaza,
zelene povrsine i nacin upravljanja otpadom.

4.2. Uticaji tokom izgradnje

Tokom izgradnje ocekuje se najveci broj neposrednih uticaja na zivotnu sredinu. Oni su povezani sa
uklanjanjem dijela vegetacionog pokrivaca, zemljanim radovima, iskopom, kretanjem mehanizacije,
dopremom gradevinskih materijala, izvodenjem konstrukcije 1 zavrSnim uredenjem terena.

Za vecinu ovih uticaja karakteristino je da su privremeni i1 vezani za prostor gradiliSta 1 njegovo
neposredno okruzenje. Medutim, zbog nagiba lokacije, blizine priobalnog prostora i turisticke
namjene Sireg podrucja, organizacija gradiliSta mora biti dovoljno pazljiva da se privremeni uticaji
ne prenesu na okolne parcele i nize djelove terena.

4.2.1. Uticaj na kvalitet vazduha

Tokom izvodenja radova najizrazeniji uticaj na kvalitet vazduha bi¢e emisija prasine. Prasina moze
nastajati pri uklanjanju povrsinskog sloja zemljista, iskopu, utovaru 1 istovaru materijala, kretanju
kamiona po gradiliStu, privremenom skladistenju zemlje 1 kamena, kao i pri rezanju i obradi pojedinih
gradevinskih proizvoda.

Koli¢ina praSine nece biti ista tokom cijelog perioda gradnje. Najveca emisija moze se ocekivati
tokom zemljanih radova i1 tokom suvih i vjetrovitih dana, dok ¢e tokom kasnijih faza, kada je
konstrukcija zatvorena i obavljaju se instalaterski i zavr$ni radovi, ovaj uticaj biti znatno maniji.

S obzirom na to da se radi o otvorenom padinskom prostoru, prirodna cirkulacija vazduha doprinosi
razrjedivanju emisija. Istovremeno, upravo zbog otvorenosti lokacije vjetar moze prenijeti sitne
Cestice van neposredne zone rada ukoliko se ne primjenjuju mjere kontrole.

Najefikasnije mjere su povremeno kvasenje suvih radnih i transportnih povrSina, prekrivanje kamiona
koji prevoze rastresiti materijal, ogranicenje brzine unutar gradilista, ¢iS¢enje pristupne saobracajnice
i izbjegavanje formiranja velikih otvorenih gomila sitnozrnog materijala.

Pored praSine, tokom gradnje nastajace izduvni gasovi gradevinske mehanizacije 1 transportnih

vozila. Njihov intenzitet zavisi¢e od broja masina koje istovremeno rade, njihovog tehni¢kog stanja i
trajanja rada.
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Posto se ne radi o stacionarnim izvorima emisija, ve¢ o povremenom radu mehanizacije, ne ocekuje
se formiranje trajnog povecanja koncentracija zagaduju¢ih materija u ambijentalnom vazduhu.

Uz korisc¢enje tehnicki ispravne mehanizacije i izbjegavanje nepotrebnog rada motora u praznom
hodu, uticaj na kvalitet vazduha tokom izgradnje ocjenjuje se kao privremen, lokalnog karaktera i
mali do umjeren u periodima najintenzivnijih zemljanih radova.

4.2.2. Bukai vibracije

Buka tokom izgradnje nastajace pri radu bagera, utovarivaca, kamiona, pumpi za beton, vibratora,
elektri¢nih alata i druge gradevinske opreme.

Nivo buke ¢e se mijenjati u zavisnosti od vrste aktivnosti. Najizrazeniji ¢e biti tokom iskopa,
izvodenja armirano-betonskih radova 1 intenzivnijeg transporta, dok ¢e tokom zavr$nih radova biti
znatno manji.

Za razliku od industrijskih postrojenja, gdje buka moze biti stalna tokom cijelog dana i godine, ovdje
se radi o uticaju ograni¢enom na period izvodenja radova.

Ipak, €injenica da Sire podrucje ima turisticko-stambenu namjenu znaci da buka moZe predstavljati
stvarnu smetnju korisnicima okolnih objekata, naroCito tokom ljetnje turisticke sezone.

Zbog toga najbucnije radove treba organizovati u dozvoljenom dnevnom periodu, uz izbjegavanje
istovremenog rada veceg broja bu¢nih masina u neposrednoj blizini granice lokacije kada to nije
tehnoloski neophodno.

Vibracije se mogu javiti tokom iskopa, zbijanja podloge, kretanja teze mehanizacije 1 pojedinih
gradevinskih postupaka. Njihov uticaj je lokalnog karaktera i vezan uglavnom za samu zonu radova.

Ukoliko se tokom izvodenja pojave neoCekivane pukotine, slijeganja ili deformacije na terenu ili
postoje¢im elementima u neposrednom okruzenju, radove u toj zoni treba privremeno obustaviti i
izvrsiti strunu provjeru.

Uz pravilnu organizaciju gradilista, tehnicki ispravnu opremu i ogranicenje radova na dnevni period,
rezidualni uticaj buke i vibracija ocjenjuje se kao mali, dok prije primjene mjera u periodu
najintenzivnijih radova moze biti umjeren.

4.2.3. Uticaj na zemljiSte i stabilnost terena

Najdirektniji uticaj na zemljiSte nastaje zauzimanjem povrSina na kojima ¢e biti izgradeni objekti,
garaze, interne komunikacije 1 drugi sadrzaji.

Na tim djelovima prirodna struktura zemljista bice trajno izmijenjena. Ovaj uticaj je nepovratan na
izgradenim povrSinama, ali je prostorno ograni¢en na urbanistiCku parcelu koja je planski
namijenjena predmetnoj izgradniji.

Tokom izgradnje dodatni rizik predstavlja erozija i spiranje povrsinskog sloja tla. Zbog nagiba terena,
otvorene povr§ine mogu tokom intenzivnih padavina predstavljati izvor suspendovanih Cestica koje

se vodom prenose prema niZim kotama.

Zbog toga je vazno da se ne otvara nepotrebno velika povrsina terena odjednom, ve¢ da radovi
napreduju fazno i da se zavrSene povrsine stabilizuju Sto je prije moguce.
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Privremene deponije zemlje i kamena treba locirati tako da se ne nalaze neposredno uz nizvodne ivice
lokacije niti uz otvorene iskope, jer bi tokom kiSe mogle predstavljati izvor erozije i dodatno
opterecenje terena.

Povrsinski humusni sloj, tamo gdje je razvijen i pogodan za ponovno kori$éenje, treba odvojiti od
dubljeg iskopa i sacuvati za kasnije uredenje zelenih povrsina.

Akcidentno curenje goriva ili ulja iz mehanizacije moze lokalno zagaditi zemljiSte. Vjerovatnoca i
posljedice takvog dogadaja mogu se znacajno smanjiti tehni¢kom ispravno$¢u masina, izbjegavanjem
servisiranja na nezasticenom tlu i obezbjedivanjem apsorpcionog materijala za hitno reagovanje.

Uzimajucéi u obzir trajno zauzimanje dijela zemljista, ali i ¢injenicu da se priblizno 44,75% UP 32
zadrzava kao zelenilo 1 pejzazno uredena povrsina, ukupni uticaj na zemljiSte moze se ocijeniti kao
umjeren prije primjene mjera, a mali do umjeren nakon uredenja terena 1 stabilizacije povrsina.

4.2.4. Uticaj na povrSinske i podzemne vode tokom gradnje

Na samoj lokaciji nije evidentiran stalni povrSinski vodotok. Ipak, zbog nagiba terena 1 priobalnog
polozaja, vode koje nastaju tokom intenzivnih padavina mogu predstavljati vazan put prenosa
suspendovanog materijala 1 eventualnog zagadenja.

Tokom izvodenja radova moze se javiti zamucena voda iz iskopa ili voda koja je spirala preko
otkrivenih povrsina gradilista. Takve vode ne treba nekontrolisano usmjeravati prema okolnom
zemljiStu ili nizim djelovima padine.

Ukoliko voda sadrzi povecanu koli¢inu suspendovanih cestica, potrebno je omoguciti njeno

privremeno zadrzavanje i talozenje prije kontrolisanog odvodenja.

Posebnu paznju zahtijeva voda od pranja alata i opreme zaprljane cementnim materijalom. Zbog
visoke alkalnosti 1 sadrzaja Cvrstih Cestica ne smije se direktno ispuStati na zemljiSte niti u
atmosfersku odvodnju.

Potencijalni uticaj na podzemne vode tokom gradnje prije svega je vezan za akcidentno prosipanje
goriva, ulja i drugih hemijskih proizvoda. Posto se ne planira stalno skladistenje vecih koli¢ina takvih

materija, vjerovatnoc¢a veceg zagadenja je mala.

Uz organizovanu odvodnju gradili$ta i pravilno rukovanje gorivima, uljima i otpadom, uticaj na vode
tokom izgradnje ocjenjuje se kao mali i lokalnog karaktera.

4.2.5. Uticaj na biodiverzitet

Direktan uticaj na biodiverzitet nastaje uklanjanjem dijela postojeceg vegetacionog pokrivaca na
povrSinama potrebnim za izgradnju.

Na osnovu raspolozive dokumentacije nije uraden poseban floristi¢ko-faunisticki inventar predmetne
parcele, pa nije opravdano tvrditi da su sve biljne i zivotinjske vrste na lokaciji pojedinacno utvrdene.

Procjena se zato zasniva na karakteru postojeceg stanista, stepenu prethodne izmijenjenosti lokacije
1 podacima za Sire mediteransko podrucje.

Vegetacija predmetne padine nije potpuno o¢uvana prirodna zajednica bez antropogenih uticaja. Ipak,

postojece zelene povrSine imaju lokalnu funkciju kao prostor za biljke, insekte, sitne zivotinje i ptice
koje koriste Sire podrucje.
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Tokom radova dodatni privremeni uticaji mogu nastati zbog buke, prasine, rasvjete i prisustva ljudi i
masina.

Ogranicavanjem radova na povrSinu UP 32 i izbjegavanjem nepotrebnog zauzimanja okolnih
vegetacijskih povrsina sprecava se Sirenje direktnog uticaja.

Nakon zavrsetka projekta predvideno je najmanje oko 2.889 m? zelenih povrSina, §to ne moze u
potpunosti zamijeniti pocetno stanje, ali omogucava djelimi¢no obnavljanje vegetacione i

mikroklimatske funkcije prostora.

Zbog toga se uticaj na biodiverzitet ocjenjuje kao lokalan, trajan na izgradenim povrSinama, ali bez
oc¢ekivanog uticaja regionalnog znacaja.

4.2.6. Uticaj na pejzaz

Tokom gradnje pejzazni uticaj ¢e biti nepovoljan 1 jasno vidljiv. Iskopi, privremeno odloZeni
materijal, mehanizacija 1 nezavrSene konstrukcije privremeno mijenjaju izgled padine.

Zarazliku od vecine drugih uticaja tokom gradnje, koji prestaju zavrSetkom radova, promjena pejzaza
djelimi¢no ostaje trajna jer se neizgradena padina pretvara u turistiCko-apartmanski kompleks.

Znacaj ovog uticaja zavisi od nacina na koji se objekti uklapaju u teren.
Projektno rjeSenje predvida Sest odvojenih volumena rasporedenih kaskadno duz padine, ukopavanje
garaznih djelova, ograni¢ene potporne zidove sa kamenom obradom, kose i ozelenjene krovne

povrsine 1 znacajan udio zelenila.

Takvo rjeSenje ne uklanja ¢injenicu da se prostor trajno mijenja, ali smanjuje vizuelnu dominantnost
novog kompleksa u odnosu na rjesenje sa jednim velikim gradevinskim volumenom.

Pejzazni uticaj se zato ocjenjuje kao umjeren i trajan, ali prostorno ogranicen i ublazen arhitektonskim
1 pejzaznim rjesenjem.

4.2.7. Saobracaj i uticaj na lokalno stanovnistvo

Tokom izgradnje povecace se broj kamiona 1 drugih vozila koja koriste pristup lokaciji. Najvece
opterecenje o¢ekuje se tokom izvodenja zemljanih i armirano-betonskih radova, kada se istovremeno
odvozi visak iskopa 1 dopremaju beton, armatura i drugi materijali.

Ovaj uticaj nece biti ravnomjeran tokom cijelog perioda izgradnje.

Dobra organizacija logistike zato je vaznija od samog ukupnog broja vozila. Dopremu vecih koli¢ina
materijala treba planirati tako da se izbjegava nepotrebno ¢ekanje kamiona na javnoj saobracajnici, a

izlaz sa gradiliSta odrZavati bezbjednim i ¢istim.

Moguc¢i uticaji na okolne korisnike odnose se na povremenu buku, prasinu, usporavanje saobracaja i
povecano prisustvo teretnih vozila.

Posto su ovi uticaji vezani iskljuc¢ivo za period izgradnje, uz dobro organizovan transport ocjenjuju
se kao mali do umjeren i privremen.
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4.2.8. Gradevinski otpad

Tokom izgradnje najveci tok otpada predstavljace zemlja i kamen iz iskopa, a zatim ostaci betona,
keramike, drveta, metala, plastike, izolacije i ambalaZze.

Uticaj otpada na zivotnu sredinu ne zavisi samo od njegove koli¢ine, ve¢ prvenstveno od nacina na
koji se njime postupa.

Ako se otpad nekontrolisano odlaze na padini ili mijesa sa ¢istom zemljom i kamenom, moze povecati
rizik od erozije, narusiti izgled prostora i predstavljati izvor zagadenja.

Sa druge strane, odvajanjem odgovarajuc¢eg materijala iz iskopa za ponovnu upotrebu, razdvajanjem
metala, drveta, ambalaZe 1 drugih reciklabilnih frakcija 1 predajom preostalog otpada odgovaraju¢im
operaterima ovaj uticaj se moZze efikasno kontrolisati.

Uz organizovan sistem upravljanja, uticaj gradevinskog otpada ocjenjuje se kao mali.

4.3. Uticaji tokom redovne eksploatacije

Nakon zavrSetka izgradnje karakter mogucih uticaja znacajno se mijenja. Prestaju emisije prasine
povezane sa iskopom, rad teske gradevinske mehanizacije i najveci dio gradevinske buke.

Tokom eksploatacije kompleksa dominantni uticaji vezani su za prisustvo korisnika, potroSnju vode
1 elektricne energije, nastanak sanitarnih otpadnih voda i komunalnog otpada, saobracaj, rad tehnicke

opreme i trajnu promjenu izgleda prostora.

Za vecinu ovih uticaja karakteristi¢no je da su manjeg intenziteta, ali dugotrajniji od uticaja tokom
gradnje.

4.3.1. Uticaj na kvalitet vazduha i klimu
Predmetni objekti nemaju proizvodni proces, industrijske dimnjake niti kotlarnice na fosilna goriva.

Tokom eksploatacije glavni izvor emisija u vazduh bi¢e motorna vozila korisnika, zaposlenih 1
servisnih sluzbi.

Ove emisije Ce biti koncentrisane uglavnom u vrijeme dolaska i odlaska korisnika, dok se ne ocekuje
kontinuiran intenzivan saobracaj karakteristi¢an za trgovacke, industrijske ili transportne objekte.

Garazni prostori imaju projektovanu prinudnu ventilaciju 1 CO detekciju, ¢ime se sprecava
nakupljanje izduvnih gasova u zatvorenom prostoru.

Na nivou ambijentalnog vazduha ne ocekuje se mjerljivo dugotrajno povecanje koncentracije
zagadujucih materija koje bi se moglo pripisati isklju¢ivo ovom projektu.

Uticaj na kvalitet vazduha tokom eksploatacije zato se ocjenjuje kao mali i lokalnog karaktera.
Sa aspekta klimatskih uticaja, potrosnja elektri¢ne energije predstavlja indirektan doprinos emisijama
staklenic¢kih gasova u zavisnosti od strukture izvora iz kojih se energija proizvodi. Medutim, projekat

nema sopstveno sagorijevanje goriva veceg kapaciteta.

U lokalnom mikroklimatskom smislu, priblizno 45% parcele pod zelenilom, kao i ozelenjeni djelovi
krovova, doprinose ublaZzavanju prekomjernog zagrijavanja izgradenih povrsina.
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4.3.2. Sanitarne otpadne vode i podzemne vode

Sanitarne otpadne vode predstavljaju najvazniji stalni tok koji zahtijeva tehnicku kontrolu tokom rada
kompleksa.

Za svaku fazu projektovan je po jedan uredaj tipa SBR REG 100, nominalnog kapaciteta 17,90
m?3/dan. Na nivou cijelog kompleksa ukupni nominalni kapacitet iznosi 53,70 m3/dan.

Na osnovu procijenjenog broja korisnika, ocekivano sanitarno opterecenje nalazi se ispod zbirnog
nominalnog kapaciteta uredaja.

Sama cinjenica da uredaji imaju dovoljan kapacitet, medutim, nije dovoljna da se uticaj iskljuci.
Efikasnost sistema tokom Citavog radnog vijeka zavisi od redovnog servisa, pravilnog rada aeracije i
pumpne opreme, uklanjanja viska mulja 1 kontrole kvaliteta efluenta.

Ukoliko se uredaji pravilno odrZavaju, sanitarne vode se pre€iS¢avaju prije infiltracije 1 ne
predstavljaju neposredan izvor zna¢ajnog zagadenja.

Nasuprot tome, dugotrajan kvar ili neodrZzavanje mogli bi dovesti do pogorSanja kvaliteta efluenta,
neprijatnih mirisa 1 povecanog rizika za zemljiSte 1 podzemne vode. Upravo zbog toga se kontrola
SBR efluenta i servisiranje uredaja predlazu kao dio ciljano usmjerenog monitoringa.

Uz uredan rad i1 odrzavanje sistema, rezidualni uticaj sanitarnih voda na zemljiste i podzemne vode
ocjenjuje se kao mali.

4.3.3. Atmosferske vode

Izgradnjom objekata i uredenih povrsina povecava se udio nepropusnih povrsina, pa se dio padavina
koji bi se u pocetnom stanju infiltrirao neposredno u zemljiste sada brze prikuplja.

Ovo je posebno vazno na padinskoj lokaciji, gdje koncentrisano oticanje moze izazvati lokalnu
eroziju i povecati optere¢enje nizih djelova parcele.

Projektom je predvideno odvojeno prikupljanje atmosferskih voda i njihovo usmjeravanje prema
zelenim povrSinama i upojnim bunarima.

ZnaCajan udio zelenila i ozelenjeni djelovi krovova dodatno omogucavaju zadrzavanje dijela
padavina i usporavaju oticanje.

Najvazniji uslov dugorocne funkcionalnosti jeste redovno ¢iS¢enje slivnika, reSetki 1 upojnih bunara.
Sistem koji je pravilno dimenzionisan, ali se ne odrzava, vremenom moZze izgubiti dio kapaciteta.

Posebnu paznju zahtijevaju vode sa garaznih ulaza 1 drugih kolskih povrSina. Ukoliko postoji
mogucnost njihovog kontakta sa uljima i gorivima, takve vode ne smiju se nekontrolisano infiltrirati
bez odgovarajuceg predtretmana. Ovaj uslov je ve¢ identifikovan kao vaZan element prihvatljivosti
projekta.

Uz redovno odrzavanje i odgovarajuci tretman potencijalno zagadenih voda, uticaj atmosferske
odvodnje ocjenjuje se kao mali.
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4.3.4. Uticaj na zemljiSte tokom eksploatacije

Nakon zavrsetka gradevinskih radova prestaje najveci dio rizika od neposrednog fizi¢kog narusavanja
zemljista.

Trajna promjena ostaje na povr§inama zauzetim objektima, garazama i internim komunikacijama.

Na zelenim i pejzazno uredenim povrSinama ponovo se uspostavlja vegetacioni pokrivac¢ i dio
funkcije zemljista.

Tokom koris¢enja potencijalno lokalno zagadenje moze nastati usljed curenja ulja ili goriva iz vozila,
nepravilnog odlaganja otpada ili kvara na SBR ili kanalizacionom sistemu.

Posto se vozila kre¢u 1 parkiraju na uredenim povrSinama, a otpadne i1 atmosferske vode imaju
projektovane sisteme odvodnje, vjerovatnoca direktnog zagadenja prirodnog zemljiSta je mala.

Ukupan rezidualni uticaj tokom redovne eksploatacije zato se ocjenjuje kao mali.
4.3.5. Buka tokom koriS¢enja kompleksa
Tokom redovnog rada nema kontinuiranih bu¢nih tehnoloskih procesa.

Izvori buke bice saobracaj korisnika, otvaranje garaznih vrata, rad ventilatora, pumpi, hidroforskih
postrojenja 1 spoljnih jedinica klimatizacije, kao i koriS¢enje bazena 1 sportsko-rekreativnih sadrzaja.

Vecina tehni¢ke opreme radi povremeno ili prema stvarnoj potrebi.

Kod garazne ventilacije rad je povezan sa vrijednostima CO, ¢ime se izbjegava nepotrebno
kontinuirano funkcionisanje punim kapacitetom.

Tehni¢ku opremu treba pravilno postaviti i odrzavati kako se vibracije ne bi prenosile na konstrukciju.

Posebnu paznju treba posvetiti koris¢enju otvorenih rekreativnih sadrzaja u vecernjem i no¢nom
periodu, posebno imajuci u vidu turistiCko-stambenu namjenu okolnog prostora.

Uz postovanje lokalnih pravila i pravilno odrzavanje opreme, uticaj buke u fazi eksploatacije
ocjenjuje se kao mali.

4.3.6. Komunalni i drugi otpad

Komunalni otpad tokom koriS¢enja kompleksa po sastavu ¢e biti slican otpadu koji nastaje u drugim
turistickim 1 stambenim objektima.

Zbog ukupno 54 apartmana koliine ¢e sezonski varirati i1 biti najve¢e u periodu pune turisticke
popunjenosti.

Pravilnim dimenzionisanjem posuda, odvojenim sakupljanjem frakcija za koje postoji organizovan
sistem, redovnim odvozom i odrzavanjem higijene prostora za otpad sprecavaju se neprijatni mirisi,

rasipanje otpada i privlacenje Zivotinja.

Poseban tok predstavlja mulj iz SBR uredaja. On se ne smije odlagati zajedno sa komunalnim
otpadom, ve¢ se periodi¢no uklanja i predaje odgovarajuéem operateru.
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Uz organizovan sistem upravljanja, uticaj otpada tokom eksploatacije ocjenjuje se kao mali.
4.3.7. Uticaj na biodiverzitet tokom eksploatacije

Nakon zavrSetka gradnje prestaju vecina privremenih uticaja na faunu, kao Sto su intenzivna buka,
rad teske mehanizacije i vece prisustvo ljudi u radnoj zoni.

Trajni uticaj ostaje kroz gubitak dijela pocetnog vegetacionog pokrivaca i poveéano prisustvo
objekata, ljudi, vozila i rasvjete.

Planirano ozelenjavanje omogucava djelimi¢an povrat biljnog pokrivada i formiranje novih
mikrohabitata za vrste koje tolerisu prisustvo ljudi.

Kvalitet takvog zelenila zavisi¢e od izbora biljnih vrsta. KoriS¢enje autohtonih 1 mediteranskih vrsta
ima vecu ekoloSku vrijednost od formiranja dekorativnih povrSina sa vrstama koje zahtijevaju

intenzivno odrZavanje.

Spoljasnju rasvjetu treba usmjeriti prema povrSinama kojima je osvjetljenje potrebno, kako bi se
smanjilo nepotrebno osvjetljavanje zelenih povrSina tokom no¢i.

Uz ocuvanje projektovanog udjela zelenila, uticaj na biodiverzitet tokom eksploatacije ostaje mali i
lokalnog karaktera.

4.3.8. Trajni pejzazni uticaj

Pejzaz predstavlja segment kod kojeg uticaj ne prestaje zavrSetkom radova.

Izgradnjom kompleksa mijenja se izgled postojece padine i povecava nivo izgradenosti Sireg prostora.
Ovaj uticaj treba realno priznati kao trajan.

Istovremeno, njegov intenzitet ublazava nacin arhitektonske organizacije. Objekti su podijeljeni u
Sest manjih volumena, prate konfiguraciju padine, garazni prostori su djelimi¢no ukopani, potporni

elementi ogranicene visine se obraduju kamenom, a planiran je znacajan udio zelenih povrsina.

Zbog toga se ne oCekuje potpuni gubitak vizuelnog kontinuiteta padine, ali se postojeci karakter
lokacije svakako mijenja.

Pejzazni uticaj se ocjenjuje kao umjeren, trajan i lokalnog karaktera.
4.4. Kumulativni uticaji faza I-111 i drugih projekata u okruZenju

Kumulativni uticaj predmetnog projekta ne moze se pravilno procijeniti ako se svaka faza posmatra
potpuno odvojeno.

Tako se objekti realizuju kroz Faze I, 11 1 I11, oni koriste istu urbanisti¢ku parcelu i predstavljaju jednu
turisticko-apartmansku cjelinu.

Zato je u procjeni kao mjerodavno uzeto konacno stanje sa Sest objekata, 54 apartmana, priblizno
162-216 korisnika, oko 84 parking mjesta, tri SBR uredaja i tri rezervoara za vodu.
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Tokom izgradnje najve¢i kumulativni efekat moze nastati ako se radovi na viSe faza vremenski
preklapaju. Tada bi istovremeno mogao biti poveéan broj kamiona, koli¢ina prasine, intenzitet buke
1 broj aktivnih zona gradilista.

Ovaj efekat moze se smanjiti odgovaraju¢im faziranjem radova i zajednickim planom organizacije
gradilista.

Tokom eksploatacije kumulativni efekti svih faza ispoljavaju se kroz ukupnu potro$nju vode i
elektri¢ne energije, koli¢inu sanitarnih otpadnih voda i komunalnog otpada, broj vozila, koriS¢enje
bazena i rekreativnih sadrzaja i spoljasnje osvjetljenje.

Ovi tokovi nijesu zanemarljivi, ali su po karakteru uobicajeni za turistiCko-apartmanski kompleks i
ne ukljucuju industrijske ili visokoemisione procese.

U Sirem podruc¢ju Drobnica 1 Rezevica postoje 1 planiraju se drugi turisticki 1 stambeni sadrzaji.
Njihov zajednicki uticaj najviSe se moZe odraziti na sezonsko optere¢enje vodovodnog sistema,
koli¢inu otpada, saobracaj 1 postepenu transformaciju priobalnog pejzaza.

U raspolozivoj dokumentaciji nije dostavljen objedinjeni registar svih odobrenih, a jo$ nerealizovanih
projekata u neposrednom radijusu lokacije, pa nije opravdano bez provjerljivih podataka navoditi
njihove pojedinacne kapacitete.

Moze se, medutim, zakljuciti da predmetni projekat doprinosi postoje¢em trendu turistiCke
urbanizacije prostora, ali da njegov doprinos nema karakter samostalnog regionalno znacajnog

opterecenja.

Najizrazeniji kumulativni aspekt ostaje postepena promjena pejzaza i povecanje sezonske potrosnje
komunalnih resursa.

4.5. Uticaj na zasti¢ena i druga osjetljiva podrucja

Prema raspolozivoj projektnoj dokumentaciji, predmetna urbanisticka parcela se ne nalazi unutar
granica zasticenog prirodnog podrucja.

U sirem okruzenju nalazi se zasti¢eni lokalitet Drobni pijesak, koji predstavlja relevantan osjetljivi
receptor zbog polozaja projekta u njegovom zaledu.

Prema dokumentaciji koris¢enoj u dosadasnjoj procjeni, udaljenost od predmetne lokacije je priblizno
nekoliko stotina metara, odnosno oko 300 m vazdus$ne linije.

Projektom se ne zauzima prostor zasticenog lokaliteta, na njemu se ne izvode radovi i ne planira se
neposredno ispustanje otpadnih voda u zasticeno podrucje.

Moguca veza je zato indirektna, prvenstveno preko padinskog oticanja, eventualne erozije i kretanja
voda.

Iz tog razloga upravo kontrola povrSinskog spiranja tokom gradnje, kvalitet rada SBR uredaja,
kontrolisana infiltracija efluenta i pravilno upravljanje atmosferskim vodama predstavljaju kljucne

mjere za spreavanje potencijalnog posrednog uticaja.

Uz pravilno funkcionisanje ovih sistema, ne ocekuje se mjerljiv uticaj projekta na stanje zasticenog
lokaliteta.
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4.6. Prekogranicni uticaj

Predmetni projekat je lokalnog karaktera i po svojim fizi€kim i tehnoloskim osobinama nema
mehanizam preko kojeg bi mogao izazvati prekograni¢ni uticaj.

Ne postoje visoki dimnjaci, industrijski izvori emisija, veliki zahvati povrSinskih ili podzemnih voda,
ispustanja u medunarodne vodotokove niti aktivnosti koje mogu proizvesti zagadenje velikog
prostornog dometa.

Potencijalni uticaji na vazduh, vodu, zemljiste, buku i1 pejzaz ograniceni su na lokaciju projekta i
njeno neposredno ili Sire lokalno okruZenje.

Zbog toga se mogucnost prekograni¢nog uticaja isklju¢uje kao realno relevantna za predmetni
projekat.

Na osnovu prethodne analize moze se izvrSiti objedinjeno poredenje uticaja prije i poslije primjene
projektovanih i dodatno predlozenih mjera zastite.

Segment Izgradnja — Eksploatacija — Rezidualni Obrazlozenje
zivotne sredine  prije mjera prije mjera uticaj uz
mjere
Vazduh Umjeren, Mali Mali Prasina i mehanizacija
privremen tokom gradnje; tokom rada
nema stacionarnog
sagorijevanja
Umjeren, Mali do umjeren  Mali Gradevinska oprema
privremen tokom izvodenja; tokom
rada vozila 1 tehnicka
oprema
Vibracije Mali do Zanemarljiv Mali Javljaju se uglavnom
umjeren tokom zemljanih i
konstruktivnih radova
Zemljiste Umjeren Mali Mali do Trajno zauzimanje dijela
umjeren povrsine; kontrola erozije 1
priblizno 45% zelenila
Povrsinske vode BYE do Mali Mali Kontrola  spiranja |
umjeren odvojena atmosferska
odvodnja
Podzemne vode QYEU Umijeren u Mali SBR tretman, Kkontrola
sluc¢aju efluenta 1  odrZavanje
neodrzavanja upojnih bunara
SBR
Biodiverzitet Mali do Mali Mali Lokalna  transformacija
umjeren vegetacije 1 djelimi¢na

obnova kroz zelenilo
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Umjeren Umjeren i trajan  Mali do Trajna promjena prostora
umjeren ublazena arhitekturom i

pejzaznim rjeSenjem

Mali do Mali do umjeren Mali Fazna logistika tokom

umjeren sezonski gradnje i parking unutar
kompleksa

Mali do Mali Mali Odvojeno sakupljanje,

umjeren ponovna upotreba dijela
iskopa 1 organizovan
odvoz

Mali do Mali Mali Profesionalni rizici tokom

umjeren izvodenja; u eksploataciji

tokom standardni rizici

gradnje turistickog objekta

Mali posredni Mali  posredni Zanemarljiv Bez direktnog zahvata;

rizik rizik do mali veza moguca prvenstveno
preko voda i erozije

Mali do Mali do umjeren Mali Najizrazeniji u slucaju

umjeren preklapanja faza i1 kroz

sezonsku potro$nju resursa

Analiza pokazuje da se karakter mogucih uticaja znac¢ajno razlikuje izmedu perioda izvodenja radova
i perioda redovne eksploatacije.

Tokom izgradnje najizrazeniji su uticaji na vazduh, buku, zemljiste, postojecu vegetaciju i pejzaz.
Oni su posljedica iskopa, rada gradevinske mehanizacije, privremenog otvaranja tla i intenzivnijeg
transporta.

Vecina ovih uticaja je privremena, lokalna i reverzibilna, osim trajnog zauzimanja dijela zemljista i
izmjene pejzaza na izgradenim povrSinama.

Tokom redovne eksploatacije ne postoje industrijski ili tehnoloski procesi koji bi generisali znacajne
emisije u vazduh, velike koli¢ine opasnog otpada ili tehnoloske otpadne vode.

Najvazniji stalni tok predstavlja sanitarna otpadna voda, zbog ¢ega su rad tri SBR uredaja, kvalitet
efluenta 1 stanje upojnih bunara elementi kojima treba posvetiti najve¢u paznju tokom zZivotnog vijeka
projekta.

Drugi trajni uticaj predstavlja promjena pejzaza. Ona se ne moze potpuno eliminisati jer je rezultat
same izgradnje, ali je ublaZzena podjelom kompleksa na Sest manjih objekata, prilagodavanjem
nagibu, ukopavanjem garaznih djelova, kaskadnim uredenjem terena i planiranjem priblizno 2.889
m? zelenih povrSina.

Kumulativni uticaji svih Sest objekata sagledani su zajedno, a ne kao Sest izolovanih zahvata. Time

su u procjeni ve¢ obuhvaceni ukupni broj korisnika, vozila, koli¢ina otpadnih voda, potro$nja vode i
komunalno opterecenje kompletnog kompleksa.
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Na osnovu takvog integralnog sagledavanja, nijedan od analiziranih uticaja, uz pravilno izvodenje
projekta i dosljednu primjenu projektovanih i predlozenih mjera, ne pokazuje karakteristike koje bi
ukazivale na o¢ekivani znacajan, dugotrajan i nekontrolabilan negativan uticaj na zivotnu sredinu.

Najveci dio preostalih uticaja moze se svesti na mali, odnosno lokalno mali do umjeren nivo, pri ¢emu
trajni uticaji ostaju prvenstveno vezani za zauzimanje dijela zemljista i promjenu pejzaza.

Zbog toga se, uz obavezno odrzavanje SBR sistema, kontrolu atmosferske odvodnje, ocuvanje
projektovanog zelenila, pravilno upravljanje otpadom i sprovodenje predvidenog monitoringa, moze
ocijeniti da se uticaji predmetnog turistiCko-apartmanskog kompleksa mogu zadrzati u granicama
prihvatljivim za postoje¢u namjenu i karakter $ireg podrucja.

5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Ocjena znacajnosti mogucih uticaja predmetnog projekta izvrSena je na osnovu prethodno
analiziranih karakteristika lokacije, veli¢ine i namjene zahvata, tehnickih rjeSenja, nacina izvodenja
radova, ocekivanog intenziteta koriS¢enja kompleksa 1 osjetljivosti prostora u kojem se projekat
realizuje.

Pri tome nije posmatrana samo ¢injenica da odredeni uticaj moze nastati, ve¢ 1 njegova stvarna
veli¢ina, prostorni domet, trajanje, ucestalost, vjerovatnoc¢a pojave, moguénost kumuliranja sa drugim
uticajima i moguénost njegovog sprecavanja ili smanjenja.

Takav pristup je vazan zato $to su pojedini uticaji projekta izvjesni. Tokom izgradnje ¢e, na primjer,
postojati prasina, buka, rad gradevinske mehanizacije, privremena promjena izgleda terena i povecan
gradevinski saobracaj. Sama Cinjenica da se ovi uticaji javljaju, medutim, nije dovoljna da se ocijene
kao znacajni. Njihov karakter zavisi od intenziteta, trajanja i prostora na kojem se mogu ispoljiti, kao
1 od mogu¢nosti njihove kontrole.

Kod predmetnog projekta dodatno je vazno S§to se kompleks realizuje kroz tri faze, ali predstavlja
jednu funkcionalnu cjelinu. Zbog toga znacajnost nije procjenjivana samo za pojedinacne objekte ili
faze, ve¢ za konacno stanje svih Sest objekata A—F, sa ukupno 54 apartmanske jedinice, priblizno
162-216 korisnika, oko 84 parking mjesta, tri SBR uredaja i tri rezervoara za vodu zapremine po 16
m?. Na taj nacin su u procjenu ve¢ ukljuceni zbirni komunalni, saobracéajni i infrastrukturni tokovi
cijelog kompleksa.

5.1. Veli¢ina i prostorni obuhvat mogudih uticaja

Direktan fizicki zahvat projekta ogranicen je na urbanisticku parcelu UP 32, povrSine 6.456,48 m?, u
zahvatu LSL ,,Poljane®, KO ReZeviéi I.

Radi se o prostorno jasno definisanom zahvatu. Projekat ne ukljucuje izgradnju duge linearne
infrastrukture, eksploataciono polje, povrsinski kop, industrijsko postrojenje, veliki energetski

objekat niti drugu vrstu aktivnosti ¢iji bi uticaji po svojoj prirodi mogli obuhvatiti veliko podrucje.
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Najve¢i dio neposrednih uticaja tokom izvodenja radova bi¢e vezan za samu parcelu i njeno
neposredno okruzenje. Prasina moze povremeno dospjeti izvan granice gradilista, buka se moze cuti
na okolnim parcelama, a gradevinski transport ¢e privremeno povecati opterecenje pristupnih
pravaca. Ipak, ne postoji mehanizam kojim bi se ovi uticaji prenijeli na Sire podrucje opstine u
intenzitetu koji bi mogao dovesti do znacajne promjene kvaliteta zivotne sredine.

Uticaj na zemljiSte ima jo$ uZzi prostorni obuhvat, jer je trajno zauzimanje ograni¢eno na povrsine
objekata, garaza, internih komunikacija i drugih uredenih sadrzaja unutar UP 32.

Pri tome priblizno 2.889,22 m?, odnosno oko 44,75% ukupne povrSine parcele, ostaje u zelenoj i
pejzazno uredenoj funkeiji. To je znacajno jer parcela neée biti u potpunosti izgradena niti zaptivena,
ve¢ ¢e gotovo polovina njene povrsine zadrzati moguénost infiltracije padavina, razvoja vegetacije i
mikroklimatskog djelovanja.

Kod voda je potencijalni prostorni domet nesto S§iri, jer bi nekontrolisano povrSinsko spiranje ili
neodgovarajuci rad sistema za tretman otpadnih voda mogao predstavljati put prenosa uticaja prema
nizim kotama. Upravo zbog toga su vode jedan od segmenata kojem je u ovoj dokumentaciji
posvecena posebna paznja.

Medutim, sanitarne vode se ne ispustaju nepreciscene, vec se tretiraju u tri zasebna SBR uredaja, dok
se atmosferske vode prikupljaju i usmjeravaju kroz projektovani sistem. Time se mogucnost
nekontrolisanog prostornog Sirenja uticaja znac¢ajno smanjuje.

Sa stanovista prostornog obuhvata moze se zakljuciti da su dominantni uticaji lokalnog karaktera,
vezani za UP 32 1 njeno neposredno okruZenje, bez realnog mehanizma nastanka regionalnog ili
prekogranic¢nog uticaja.

5.2. Intenzitet i sloZenost mogucéih uticaja
Predmetni projekat po svojoj namjeni nema karakter tehnoloski sloZenog objekta.

Tokom njegove eksploatacije ne¢e se odvijati proizvodni proces, prerada sirovina, sagorijevanje
vecih koli¢ina goriva niti koriS¢enje procesa koji generiSu sloZene hemijske emisije.

Osnovni tokovi tokom kori$éenja objekata tipi¢ni su za turistiCko-apartmansku namjenu i odnose se
prvenstveno na potro$nju vode i elektricne energije, nastanak sanitarnih otpadnih voda, komunalnog
otpada 1 saobracaja korisnika.

Sa aspekta Zivotne sredine, tehni¢ki najsloZenije pitanje nije emisija u vazduh ili industrijski otpad,
ve¢ upravljanje sanitarnim 1 atmosferskim vodama na padinskom terenu.

Sanitarne vode predstavljaju najvazniji stalni tok koji zahtijeva kontrolu tokom ¢itavog perioda
koriS¢enja kompleksa. Za svaku od tri faze projektovan je po jedan SBR_REG 100 nominalnog
kapaciteta 17,90 m3/dan, odnosno ukupno 53,70 m3/dan.

Na osnovu procijenjenog broja korisnika i potrosnje od priblizno 150 1 po ekvivalent stanovniku
dnevno, ocekivana koli¢ina sanitarnih voda kompletnog kompleksa moZe se okvirno kretati od
priblizno 24,3 do 32,4 m*/dan. To znaci da zbirni nominalni kapacitet projektovanih SBR uredaja ima
odgovarajucu rezervu u odnosu na procijenjeno opterecenje.

Ovaj podatak je vazan, ali sam po sebi ne znaci da uticaj ne postoji. Dugoro¢na zastita zemljista 1

podzemnih voda zavisi od pravilnog rada uredaja, odrzavanja aeracije i pumpi, uklanjanja mulja i
kontrole kvaliteta efluenta.
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Zbog toga se znaajnost ne smanjuje prostim navodenjem kapaciteta uredaja, ve¢ povezivanjem
projektovanog kapaciteta sa obaveznim odrzavanjem i monitoringom.

Sli¢no je i sa atmosferskim vodama. Sam nagib terena povecava osjetljivost prostora na koncentrisano
oticanje 1 eroziju. Medutim, znacajan udio zelenila, kaskadno uredenje terena, slivnici i distribuirani
upojni bunari omoguc¢avaju kontrolu ovog toka.

Posebno je postavljen uslov da se vode sa povrsina na kojima postoji moguénost kontakta sa uljima i
gorivima ne infiltriraju nekontrolisano bez odgovarajuéeg predtretmana.

Zbog toga se moze zakljuciti da predmetni projekat ima nekoliko tehniCki vaznih pitanja koja
zahtijevaju paznju, ali ona nijesu takve slozenosti da se ne mogu kontrolisati standardnim
projektantskim, organizacionim i monitoring mjerama.

5.3. Vjerovatno¢éa, trajanje, ucestalost i reverzibilnost uticaja
Sa stanovista trajanja, moguce uticaje projekta potrebno je jasno razdvojiti na privremene i trajne.

Tokom izgradnje izvjesno je pojavljivanje prasine, gradevinske buke, izduvnih gasova mehanizacije,
povecanog transporta i vizuelne degradacije gradilista.

Ovi uticaji traju samo dok se izvode odredene vrste radova i njihov intenzitet se mijenja sa
napredovanjem gradnje. NajizraZeniji su tokom pripreme terena, iskopa i grubih gradevinskih radova,
dok se tokom instalaterskih 1 zavr$nih radova postepeno smanjuju.

Po zavrSetku izgradnje prestaje rad teSke mehanizacije, prestaju zemljani radovi i odvoz iskopa, a
povrsine se ureduju 1 ozelenjavaju. Zbog toga su ovi uticaji u najvecoj mjeri reverzibilni.

Trajne promjene odnose se prvenstveno na zauzimanje dijela zemljista i promjenu pejzaza.

Na povrSinama objekata i komunikacija nije moguce vratiti prirodnu funkciju zemljiSta bez
uklanjanja izgradenih sadrZaja, pa je taj uticaj nepovratan tokom zivotnog vijeka projekta.

I pejzazni uticaj je trajan, jer se postojeca neizgradena padina pretvara u izgradeni turisticki kompleks.
Medutim, intenzitet pejzazne promjene ublazen je podjelom kompleksa na Sest manjih objekata,
kaskadnim prilagodavanjem terenu, djelimi¢nim ukopavanjem garaznih prostora, kamenim oblogama
potpornih elemenata i znacajnim udjelom zelenila.

Uticaji u fazi eksploatacije uglavnom su dugotrajni, ali malog intenziteta. Saobracaj korisnika,
potrosnja vode, nastanak komunalnog otpada i rad tehnicke opreme postojace tokom ¢itavog perioda
koriS¢enja kompleksa, ali nece biti konstantni u istom intenzitetu.

Zbog turisticke namjene moze se ocekivati izrazena sezonska promjenljivost, sa najveéim
opterecenjem tokom ljetnjih mjeseci.

Akcidentni uticaji, kao Sto su kvar SBR uredaja, poZar, curenje ulja iz vozila ili zacepljenje sistema
atmosferske odvodnje, imaju manju vjerovatno¢u nastanka. Njihove posljedice mogu lokalno biti
ozbiljnije od redovnih uticaja, ali su u velikoj mjeri preventabilne pravilnim odrzavanjem i brzim
reagovanjem.

Kada se zajedno sagledaju vjerovatnoca, trajanje i reverzibilnost, najve¢i broj mogucih uticaja

projekta moze se okarakterisati kao lokalan, privremen ili povremen i kontrolabilan, dok su trajni
uticaji uglavnom vezani za zemljiste 1 pejzaz.
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5.4. Kumulativni karakter uticaja

Kod predmetnog projekta kumulativnost je posebno vazna zato Sto se kompleks realizuje kroz tri
faze.

Ne bi bilo stru¢no opravdano posmatrati samo pojedinacne objekte A i B, Ci D ili E i F i na osnovu
njihovih pojedinaénih kapaciteta zakljucivati o ukupnom opterecenju prostora.

Zbog toga je ova dokumentacija polazila od kona¢nog stanja svih Sest objekata.

U procjenu su ukljuéeni ukupno 54 apartmana, priblizno 162—216 korisnika, oko 84 parking mjesta,
tri SBR uredaja ukupnog nominalnog kapaciteta 53,70 m?/dan i 48 m* ukupne rezervoarske zapremine
vode.

Na taj nacin su ve¢ obuhvaceni zbirna koli¢ina sanitarnih voda, komunalnog otpada, potroSnja vode,
saobracaj 1 drugi tokovi koje ¢e kompleks generisati.

Tokom gradnje potencijalno najizraZeniji kumulativni efekat mogao bi nastati ukoliko se radovi na
viSe faza vremenski preklapaju. U tom slucaju bi u istom periodu mogao raditi ve¢i broj masina,
povecati se broj kamiona, emisija praSine 1 trajanje buke.

Takav efekat ne zahtijeva potpuno drugacije mjere zastite, ve¢ prvenstveno dobru organizaciju 1
vremensko uskladivanje radova.

Tokom koris¢enja kompleksa kumulativnost se izrazava kroz ukupnu potroSnju resursa i stvaranje
komunalnih tokova. I u kona¢nom stanju, medutim, projekat ne uvodi industrijski proces, visoke
dimnjake, veliko skladiStenje opasnih materija, tehnoloske otpadne vode niti kontinuirano ispustanje
nepreciS¢enih sanitarnih voda.

U Sirem podru¢ju Drobnic¢a 1 Rezevica prisutna je i druga turisticka i stambena izgradnja. Zbirni
efekat daljeg razvoja tog prostora moze biti najizrazeniji kroz sezonsko optere¢enje komunalne
infrastrukture, povecanje saobracaja i postepenu promjenu pejzaza.

Medutim, u raspolozivoj dokumentaciji nema objedinjene evidencije svih odobrenih, a
nerealizovanih projekata u neposrednom okruzenju sa dovoljno pouzdanim podacima o njihovim

kapacitetima i dinamici realizacije. Zbog toga takvi projekti nijesu proizvoljno kvantifikovani.

Sa stanovista ovog postupka najvaznije je da kumulativno djelovanje sve tri faze samog predmetnog
projekta nije zanemareno, ve¢ je ugradeno u osnovnu procjenu.

5.5. Mogucnost sprecavanja i smanjenja uticaja

Jedan od vaznih kriterijuma pri ocjeni znacajnosti jeste moguénost da se identifikovani uticaji sprijece
ili svedu na prihvatljiv nivo primjenom mjera koje su tehnicki poznate, provjerljive i izvodljive.

Kod predmetnog projekta najveci dio uticaja upravo ima takav karakter.

Emisija prasine tokom gradnje moZe se smanjiti kvasenjem suvih povrsina, prekrivanjem rastresitog
tereta, ograni¢enjem brzine 1 odrzavanjem pristupne saobracajnice.

Buka se moZe ograni€iti organizovanjem radova u dozvoljenom dnevnom periodu, koris¢enjem
tehnicki ispravne opreme i izbjegavanjem nepotrebnog istovremenog rada veceg broja bu¢nih masina.
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Uticaj na zemljiSte i rizik od erozije smanjuju se faznim izvodenjem radova, pravilnim polozajem
privremenih deponija, kontrolom povrSinskog oticanja i pravovremenom stabilizacijom i
ozelenjavanjem zavrSenih povrSina.

Rizik od zagadenja gorivom i uljima moze se svesti na lokalni akcidentni nivo tehnickom ispravnoséu
mehanizacije, izbjegavanjem servisiranja na nezasti¢enom tlu i obezbjedivanjem apsorbenata za hitno
reagovanje.

Kod sanitarnih voda zastita nije zasnovana samo na mjeri zabrane ispustanja, ve¢ na konkretnom
tehni¢kom rjesenju — tri SBR uredaja sa kapacitetom ve¢im od procijenjenog optereéenja. Efikasnost
sistema dodatno se obezbjeduje redovnim servisiranjem, uklanjanjem mulja i kontrolom kvaliteta
efluenta.

Kod atmosferskih voda klju¢ne su funkcionalnost slivnika 1 upojnih bunara, redovno ¢is¢enje 1
sprecavanje unoSenja zagadujucih materija u sistem infiltracije.

Za garaze je projektovana prinudna ventilacija sa CO detekcijom, tako da kvalitet vazduha u
zatvorenom prostoru nije prepusten samo prirodnom provjetravanju.

Kod otpada je uticaj moguce kontrolisati odvojenim sakupljanjem, ponovnom upotrebom podobnog
dijela iskopa, urednim privremenim skladi$tenjem i predajom odgovaraju¢im operaterima.

Pejzazni uticaj, kao trajan, ne moze se potpuno ukloniti, ali je njegovo smanjenje ugradeno u samo
projektno rjeSenje kroz kaskadno prilagodavanje objekata terenu, kamenu obradu potpornih
elemenata, zelene krovove 1 priblizno 2.889 m? zelenih povrSina.

Vazno je i to Sto je efikasnost pojedinih mjera moguce provjeravati tokom eksploatacije. Kvalitet
SBR efluenta moze se laboratorijski kontrolisati, servis uredaja i odvoz mulja dokumentovati, stanje
upojnih bunara vizuelno pregledati, CO ventilacija funkcionalno testirati, a stanje zelenila pratiti
nakon sadnje.

Zbog toga se ne radi samo o deklarativnim mjerama, ve¢ o mjerama cije sprovodenje i efikasnost
mogu biti predmet kontrole.

5.6. Ocjena mogucih znacajnih uticaja

Kada se zajedno sagledaju veliCina projekta, prostorni obuhvat, intenzitet i trajanje uticaja, osjetljivost
lokacije, kumulativnost i moguénost efikasnog smanjenja uticaja, ne izdvaja se uticaj koji bi, uz
projektovana rjeSenja i obavezne mjere zastite, imao karakter vjerovatnog znaajnog negativnog
uticaja na zivotnu sredinu.

To ne znaci da projekat nema uticaja.

Izgradnjom ¢e trajno biti izmijenjen dio zemljiSta i pejzaza, dok ¢e tokom gradevinskih radova
privremeno biti povecani prasina, buka, saobracaj i rizik od erozije.

Tokom rada kompleksa postojace stalna potrosnja vode 1 energije, nastajanje sanitarnih otpadnih voda
1 komunalnog otpada i povecano prisustvo vozila i ljudi.

Medutim, navedeni uticaji su po svom prostornom obuhvatu pretezno lokalni, a najve¢i broj njih je
malog ili, prije primjene mjera, umjerenog intenziteta.
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Za tehnicki najvaznije uticaje postoje konkretna projektovana rjeSenja. Sanitarne vode se tretiraju
prije infiltracije, atmosferske vode se prikupljaju kontrolisano, garaze imaju prinudnu ventilaciju sa
CO detekcijom, otpad se moze organizovano sakupljati i predavati, a znatan dio parcele ostaje u
zelenoj funkciji.

Posebno je analiziran i polozaj projekta u Sirem priobalnom prostoru i u odnosu na zasti¢eni lokalitet
Drobni pijesak. Projekat se ne realizuje unutar zasticenog podrué¢ja i nema direktno projektovano
ispustanje prema njemu. Potencijalni posredni uticaj prvenstveno je vezan za vode i eroziju, zbog
¢ega su upravo ti segmenti obuhvaceni strozim mjerama zastite.

Na osnovu navedenog, nakon primjene projektovanih i dodatno utvrdenih mjera, vecéina rezidualnih
uticaja moze se ocijeniti kao mala, dok pejzazni uticaj ostaje mali do umjeren i trajan, ali u okviru
planski predvidene transformacije prostora.

Svrha postupka odlucivanja o potrebi izrade Elaborata nije da se utvrdi da projekat nema nikakav
uticaj na zivotnu sredinu, jer prakti¢no svaki gradevinski zahvat odredene veli¢ine proizvodi odredene
promjene u prostoru.

Klju¢no pitanje jeste da li karakteristike projekta i lokacije ukazuju na moguénost nastanka znacajnog
negativnog uticaja koji zahtijeva dodatnu, detaljniju procjenu kroz Elaborat, ili su uticaji dovoljno
poznati, prostorno ograniceni i tehnicki upravljivi da se mogu odgovarajuce regulisati ve¢ kroz uslove
realizacije projekta.

U slucaju predmetnog kompleksa izvrSena analiza pokazuje da su kljucni potencijalni uticaji
identifikovani i da za svaki od njih postoji poznat na¢in spre¢avanja, ublazavanja ili kontrole.

Projektom nijesu predvideni industrijski ili proizvodni procesi, nema velikih stacionarnih izvora
emisija u vazduh, nema skladistenja velikih koli¢ina opasnih materija niti ispustanja neprec¢is¢enih
tehnoloskih voda.

Sanitarne otpadne vode tretiraju se u tri SBR uredaja ukupnog nominalnog kapaciteta 53,70 m?/dan,
Sto je vise od procijenjenog sanitarnog opterecenja kompleksa. Njihov uticaj se dodatno kontrolise
obaveznim servisiranjem, upravljanjem muljem i pra¢enjem kvaliteta efluenta.

Atmosferske vode se ne prepustaju nekontrolisanom oticanju, ve¢ se prikupljaju i usmjeravaju kroz
projektovani sistem, uz obavezu odrZavanja upojnih bunara i odgovaraju¢eg predtretmana
potencijalno zagadenih voda sa kolskih povrSina kada je to potrebno.

Emisije u vazduh i buka tokom gradenja su privremene i mogu se zna¢ajno smanjiti organizacionim
mjerama. Tokom rada nema stacionarnog procesa sagorijevanja, a garazni prostori imaju kontrolisanu
ventilaciju.

Uticaj na biodiverzitet ograni¢en je na samu gradevinsku zonu i lokalnu transformaciju postojeceg
vegetacionog pokrivaca, dok se znacajan dio povrSine vraca u zelenu funkciju.

Pejzaz je jedini segment kod kojeg ostaje jasno prepoznatljiva trajna promjena. Ipak, radi se o

prostoru planski namijenjenom izgradnji, a intenzitet promjene smanjen je arhitektonskim i
pejzaznim rjeSenjem.
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Kumulativni uticaj svih Sest objekata sagledan je zbirno, ¢ime je izbjegnuta mogucnost potcjenjivanja
opterecenja kroz odvojeno posmatranje pojedinacnih faza.

Na osnovu svega navedenog, u okviru ove stru¢ne procjene nije identifikovan vjerovatan znacajan
negativan uticaj koji bi po svom intenzitetu, prostornom obuhvatu, trajanju, slozenosti,
kumulativnosti ili nepovratnosti ukazivao na potrebu dodatne razrade kroz Elaborat procjene uticaja
na zivotnu sredinu.

Identifikovani uticaji mogu se odgovarajuée sprijeciti, ograniciti i kontrolisati kroz projektovana
tehniCka rjeSenja, mjere zastite i ciljano pracenje tokom izgradnje i kori§¢enja objekata.

1z tih razloga stru¢na analiza sadrzana u ovoj dokumentaciji podrzava ocjenu da za predmetni projekat
nije potrebna izrada Elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu, uz uslov da sve mjere zastite,
odrzavanja 1 monitoringa navedene u ovoj dokumentaciji budu sastavni dio realizacije 1 koris¢enja
projekta.

Konaénu odluku o potrebi izrade Elaborata, u skladu sa zakonom, donosi nadleZni organ u postupku
odluc¢ivanja.

5.7. Matrica Kriterijuma za ocjenu znacajnosti uticaja

U narednoj tabeli objedinjeni su klju¢ni kriterijumi koji su koriS¢eni pri procjeni znacajnosti. Matrica
ne zamjenjuje prethodnu analizu, ve¢ predstavlja njen sazeti prikaz i omogucava da se jasno vidi veza
izmedu karakteristika projekta, moguceg uticaja, projektovanih mjera i rezidualnog nivoa uticaja.

UP 32 ima 6.456,48 m? Sest Mali do lokalno Prostorni obuhvat sam
objekata u tri faze, posmatranih umjeren po sebi ne ukazuje na
kao jedinstvena cjelina. Uticaji su znacajan uticaj
dominantno vezani za parcelu i

neposredno okruZenje.

PrasSina i izduvni gasovi javljaju se Mali Privremen i tehnicki
uglavnom tokom izgradnje. Tokom kontrolabilan uticaj
eksploatacije nema industrijskih

ispusta ni stacionarnog

sagorijevanja veceg kapaciteta.

Tokom  gradnje izvori  su Mali Nema kontinuiranog
gradevinska ~ mehanizacija 1 znacajnog izvora buke

transport; tokom rada vozila i

tehnicka oprema.

Dio zemljista trajno se zauzima, ali Mali do umjeren Trajan lokalni uticaj,
priblizno 44,75% UP 32 ostaje u ali bez znacajnog
zelenoj funkciji. Erozija tokom prostornog Sirenja
gradnje sprecava se organizacijom

radova i stabilizacijom povrsina.

Tri SBR_REG_100, ukupno 53,70 Mali uz Postoji odgovarajuci
m3/dan, u odnosu na procijenjenih monitoring kapacitet tretmana i
priblizno  24,3-32,4  m?3dan moguénost  kontrole
sanitarnog opterecenja. efluenta
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Prikupljanje  preko  slivnika,
zelenih povrsina i upojnih bunara.
Potencijalno zauljene vode ne
smiju se infiltrirati bez
odgovarajuceg predtretmana.
Direktan zahvat ograni¢en na UP
32; nema potvrdenog direktnog
zahvata  zaStiCenog  staniSta;
planirano najmanje oko 2.889 m?
zelenila.

Projekat je van granica zasticenog
lokaliteta. Nema neposrednog
zahvata ni direktnog projektovanog
ispusta prema zasticenom prostoru.
Trajna transformacija padine, ali
kroz Sest manjih volumena,
kaskadno prilagodavanje terenu,
kamene elemente, zelene krovove i
ozelenjavanje.

Otpad od 54 apartmana sezonski
varira; predvideno organizovano
sakupljanje i redovan odvoz. SBR
mulj se vodi kao poseban tok.

Oko 84 parking mjesta u okviru
kompleksa; tokom gradnje
privriemeni kamionski transport,
tokom rada sezonski saobracaj
korisnika.

Nema industrijskih emisija niti
velikih koli¢ina opasnih materija.
Rizici uglavhom vezani za
gradilisSte, pozar, CO u garazama i
sanitarne sisteme.

Moguci pozar, kvar SBR-a, curenje
ulja ili zaéepljenje odvodnje.
Projekat nema karakter postrojenja
visokog rizika.

Analiza obuhvata svih  Sest
objekata, 54 apartmana, 162-216

korisnika i zbirne komunalne
tokove.
Nema izvora ili procesa sa

mogucénoséu prenosa uticaja na
veliku udaljenost.

Mali

Mali

Zanemarljiv do

mali posredni

Mali do
umjeren, trajan

Mali

Mali

Mali

Mala
vjerovatnoca uz
pravilno
odrzavanje

Mali do lokalno
umjeren

Nema

Uticaj je
pravilnim
odrzavanjem sistema

upravljiv

Ne ocekuje se gubitak
stani§ta  regionalnog
znacaja

Zastita se obezbjeduje
prvenstveno
kontrolom
erozije
Planski predvidena 1
ublaZena promjena

voda i

Standardan [
kontrolabilan tok
turistickog objekta
Lokalni uticaj bez
regionalnog
saobracajnog efekta

Kontrolabilno
tehnickim 1
organizacionim
mjerama

Nema scenarija velike
industrijske nesrece

Nije identifikovan
zbirni uticaj koji bi
mijenjao ukupnu
ocjenu znacajnosti
Nije relevantan za
odluku

Matrica pokazuje da nijedan od analiziranih kriterijuma ne ukazuje na ocekivani uticaj koji bi
istovremeno imao veliki intenzitet, Sirok prostorni obuhvat, dugotrajnost, sloZzenost i malu moguénost
ublazavanja.

trajna promjena pejzaza i kumulativno opterecenje svih Sest objekata — detaljno su razmotreni i za
njih postoje konkretna tehnicka i organizaciona rjeSenja.
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Zato ukupna procjena nije zasnovana na tvrdnji da projekat ,,nema uticaja“, ve¢ na zakljucku da su
uticaji identifikovani, njihov karakter je poznat, prostorno su ograni¢eni i mogu se efikasno
kontrolisati.

Na osnovu takvog sagledavanja, screening kriterijumi podrzavaju donosenje odluke da za predmetni
projekat nije potrebna izrada Elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu, uz obavezno sprovodenje
mjera zastite i programa pracenja utvrdenih ovom dokumentacijom.

6. MJERE ZA SPRECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH
UTICAJA

Mijere zastite Zivotne sredine utvrdene su na osnovu karakteristika predmetne lokacije i rezultata
analize mogucih uticaja projekta tokom pripreme terena, izvodenja radova i kasnijeg koris¢enja
turisticko-apartmanskog kompleksa.

Njihova svrha nije samo ublaZavanje posljedica nakon §to se odredeni uticaj pojavi, ve¢ prvenstveno
sprecavanje njegovog nastanka tamo gdje je to moguce. Kada potpuno spre¢avanje nije moguce,
mjere su usmjerene na smanjenje intenziteta, trajanja i prostornog obuhvata uticaja i na pravovremeno
otkrivanje eventualnih odstupanja od projektovanog nacina rada.

Posebna paznja posvecena je onim segmentima koji su u prethodnim poglavljima prepoznati kao
najrelevantniji za predmetnu lokaciju: izvodenju zemljanih radova na padinskom terenu, mogucnosti
erozije 1 nekontrolisanog povrsinskog oticanja, upravljanju sanitarnim otpadnim vodama preko SBR
uredaja, funkcionisanju upojnih bunara, vodama sa kolskih i garaznih povrSina, upravljanju
gradevinskim i komunalnim otpadom, zastiti vazduha od praSine i izduvnih gasova, buci tokom
izvodenja radova, radu garazne ventilacije, oCuvanju projektovanih zelenih povrsina i zastiti okolnih
korisnika.

Mijere se odnose na kompletan zahvat na UP 32 i moraju se primjenjivati na sve tri faze realizacije.
Njihova primjena ne smije zavisiti od toga da li se pojedina faza izvodi samostalno ili se radovi na
viSe faza vremenski preklapaju.

Odgovornost za njihovo sprovodenje u fazi izgradnje imaju investitor, izvoda¢ 1 stru¢ni nadzor u
okviru svojih ovlas¢enja, dok tokom koriS¢enja objekata odgovornost prelazi na upravljaca
kompleksa i lica angaZzovana na odrzavanju pojedinih sistema.

6.1. Mjere propisane zakonima, drugim propisima, normativima i standardima

Priprema lokacije, izvodenje radova, kori§¢enje objekata i njihovo odrzavanje moraju se sprovoditi u
skladu sa vaZe¢im propisima Crne Gore iz oblasti zaStite Zivotne sredine, izgradnje objekata,
upravljanja otpadom, zastite voda, vazduha, prirode 1 zemljista, zastite od buke, zastite i zdravlja na
radu, zaStite 1 spaSavanja i zaStite od pozara.

Izgradnja se mora izvoditi na osnovu odgovarajuc¢e tehni¢ke dokumentacije, uz angaZovanje
ovlaS¢enih izvodaca i stru¢ni nadzor. Svako odstupanje od projektovanih rjeSenja koje moze imati

Budva | UP 32 LSL ,Poljane” | strana 112



IRISS JEW d.o.0. | Zahtjev za odlugivanje o potrebi izrade Elaborata

uticaj na stabilnost terena, nacin odvodnje voda, funkcionisanje kanalizacionog sistema, zelene
povrSine ili druge elemente znaCajne za zastitu Zivotne sredine mora biti prethodno stru¢no
razmotreno.

Mjere zastite i zdravlja na radu moraju se sprovoditi tokom svih gradevinskih aktivnosti. Izvodac je
duzan da procijeni rizike, osposobi zaposlene za bezbjedno obavljanje poslova i obezbijedi
odgovarajucu zastitnu opremu. Posebna paznja potrebna je tokom zemljanih radova, rada na visini,
kretanja mehanizacije i rada sa elektri¢nim uredajima.

Upravljanje otpadom mora biti organizovano tako da se otpad razvrstava na mjestu nastanka,
privremeno ¢uva odvojeno prema vrsti i predaje licima koja imaju odgovaraju¢e ovlaséenje za
njegovo preuzimanje ili tretman. Neopasan i opasan otpad ne smiju se mijeSati, dok se materijal iz
iskopa koji zadovoljava potrebne tehnicke karakteristike moze ponovo koristiti samo za namjenu za
koju je podoban.

Nije dozvoljeno spaljivanje otpada na gradiliStu, njegovo zakopavanje ispod buducih uredenih
povrsina niti ispustanje ulja, goriva, cementnih voda ili drugih zagaduju¢ih materija direktno na
zemljiste 1li u sistem atmosferske odvodnje.

Radovi koji stvaraju povecanu buku moraju se organizovati u skladu sa rezimom koji vazi za
predmetno podrucje i, po pravilu, tokom dnevnog perioda. U slu¢aju opravdanih prituzbi ili sumnje
na prekoracenje dozvoljenih vrijednosti potrebno je izvrSiti provjeru i, prema potrebi, mjerenje preko
ovlascene stru¢ne organizacije.

Uklanjanje vegetacije mora biti ograni¢eno na povrsinu koja je neposredno potrebna za realizaciju
projekta. Ukoliko se tokom zemljanih radova naide na predmete ili strukture koje mogu imati
arheolosku ili kulturno-istorijsku vrijednost, radovi na mjestu nalaza moraju se obustaviti i 0 tome
obavijestiti nadlezni organ. I ovakva mjera je opravdano sadrzana u postojecoj dokumentaciji.

6.2. Mjere tokom pripreme lokacije i izvodenja radova

Prije pocetka radova potrebno je izvrsiti pregled predmetne lokacije i njenog neposrednog okruzenja
i utvrditi stanje pristupnih povrSina, postojeceg terena, susjednih parcela, ograda i drugih elemenata
koji mogu biti osjetljivi na izvodenje radova.

Korisno je prije pocetka intenzivnijih zemljanih radova izraditi foto-dokumentaciju karakteristi¢nih
djelova lokacije i neposrednog okruzenja. Takav zapis omogucava da se naknadno objektivnije utvrdi
da li je odredena promjena nastala kao posljedica izvodenja projekta.

Prije uvodenja izvodaca u posao potrebno je jasno definisati organizaciju gradiliSta. Plan organizacije
treba da odredi granice gradilista, ulaz i izlaz, pravce kretanja gradevinske mehanizacije i radnika,
mjesta privremenog skladiStenja materijala, zone za sakupljanje pojedinih vrsta otpada, privremene
elektroinstalacije, sanitarne sadrZaje 1 opremu za reagovanje u sluc¢aju incidenta. Ovaj pristup je ve¢
dobro postavljen u ranijoj verziji mjera.

Gradiliste treba ograniciti na prostor koji je stvarno potreban za realizaciju zahvata. Susjedne povrsine
ne smiju se koristiti za privremeno odlaganje zemlje, gradevinskog materijala, opreme ili otpada bez

odgovarajuceg odobrenja.

Materijal i mehanizaciju ne treba nepotrebno koncentrisati uz ivice iskopa ili na dijelovima padine na
kojima dodatno optere¢enje moze nepovoljno djelovati na stabilnost terena.
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Zemljane radove treba izvoditi sukcesivno. Nije pozeljno istovremeno otvaranje vecih povrsina nego
Sto je potrebno za neposrednu fazu rada. Time se smanjuju mogucnost erozije, koli¢ina praSine,
povrsinsko spiranje i duzina vremena tokom kojeg je tlo nezasti¢eno.

Tokom izvodenja iskopa stvarno stanje tla potrebno je uporedivati sa geotehnickim podacima i
preporukama. Ako se pojave pukotine, osipanje materijala, neocekivano procjedivanje, deformacije
ili drugi znaci nestabilnosti, radove na tom dijelu treba obustaviti dok odgovorno stru¢no lice ne
procijeni stanje i odredi nacin nastavka radova.

Povrsinski humusni sloj, gdje postoji i gdje je pogodan za ponovnu upotrebu, treba skidati odvojeno
1 sacuvati za zavr$no uredenje zelenih povrSina.

Iskopani materijal ne treba automatski proglasavati otpadom. Dio koji ispunjava projektovane
zahtjeve mozZe se ponovo koristiti za nasipanje, nivelaciju ili druge odgovarajuce radove, dok se viSak
sukcesivno odvozi na lokaciju na kojoj je dozvoljen njegov prihvat. Princip prethodnog razvrstavanja
i ponovne upotrebe podobnog iskopa opravdano je predviden i u dostavljenom tekstu.

6.3. Mjere zastite zemljiSta, povrSinskih i podzemnih voda

Zastita od erozije i povrSinskog spiranja

Padinski karakter lokacije zahtijeva da se posebna paznja posveti kontroli atmosferskih voda tokom
izgradnje.

Otkrivene zemljane povrsine treba drzati otvorenim S§to krace. Privremene deponije iskopa ne smiju
se formirati na mjestima na kojima bi tokom jake kiSe materijal mogao biti ispran prema nizim kotama
ili susjednim povrSinama.

Vode sa visih djelova gradilista treba, koliko je moguce, usmjeriti mimo otvorenih iskopa. U
zavisnosti od faze izvodenja mogu se koristiti privremene rigole, plitki kanali, sabirne tacke ili druga
tehnicki odgovarajuca rjesenja.

Ukoliko se u iskopu tokom intenzivnih padavina pojavi zamuéena voda, ne treba je neposredno
ispumpavati prema okolnom zemljistu. Potrebno je prvo omoguciti taloZzenje suspendovanih Cestica.
Ako postoje tragovi ulja, goriva, cementa ili drugih zagaduju¢ih materija, voda mora biti dodatno
obradena ili zbrinuta na odgovarajuci nacin.

Po zavrsetku pojedine radne cjeline ogoljene povrSine treba stabilizovati 1 urediti Sto prije, umjesto
da se njihovo kona¢no uredenje odlaze do zavrSetka svih faza kompleksa.

Zastita od zagadenja gorivom, uljima i hemijskim proizvodima

Gradevinska mehanizacija mora biti tehnicki ispravna. Redovno servisiranje i zamjenu ulja treba, kad
god je moguce, obavljati van gradilista.

Na lokaciji treba obezbijediti odgovaraju¢a apsorpciona sredstva za hitno reagovanje u slucaju
manjeg curenja. U slucaju prosipanja potrebno je zaustaviti izvor, ograni€iti Sirenje, prikupiti prosutu
materiju i kontaminirani apsorbent i, ako je zahvaceno zemljiste, ukloniti kontaminirani povrSinski
sloj.

Kontaminirani materijal mora se skladistiti odvojeno u odgovaraju¢oj oznacenoj posudi i predati
ovlas¢enom operateru.
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Prosuta goriva i ulja ne smiju se ispirati vodom.

Hemijske proizvode koji se koriste tokom gradevinskih i zavr$nih radova treba ¢uvati u originalnoj,
zatvorenoj ambalazi, zasticenoj od prevrtanja, padavina i direktnog oticanja prema zemljistu.

Cementne vode

Pranje pumpi za beton, alata i opreme zaprljane cementnim materijalom ne smije se obavljati tako da
voda neposredno oti¢e na prirodno zemljiste.

Takve vode sadrze suspendovani cementni materijal i mogu imati povisenu pH vrijednost. Zbog toga

ih treba zadrzati u za to odredenoj zoni, omoguciti talozenje ¢vrste faze i dalje postupiti u skladu sa
karakteristikama nastalog materijala.

Sanitarne otpadne vode tokom eksploatacije

Za predmetni projekat sanitarne otpadne vode predstavljaju jedan od najvaznijih tokova sa stanovista
dugoro¢ne zastite zemljiSta 1 podzemnih voda.

Za svaku fazu kompleksa projektovan je po jedan uredaj tipa SBR_REG_100, nominalnog kapaciteta
17,90 m3/dan, odnosno ukupno tri uredaja zbirnog nominalnog kapaciteta 53,70 m3/dan.

SBR uredaji moraju biti ugradeni i1 puSteni u rad u skladu sa tehnickom dokumentacijom i uputstvom
proizvodaca. Prije pocetka redovne upotrebe potrebno je provjeriti funkcionalnost pumpne, acracione
1 upravljacke opreme.

Tokom koris¢enja kompleksa uredaji se moraju redovno servisirati, a servisiranje prilagoditi
stvarnom opterec¢enju. Posebno treba sprijeciti prekomjerno nakupljanje aktivnog mulja, jer ono moze

dovesti do smanjenja efikasnosti tretmana.

Kvalitet precis¢ene vode mora se kontrolisati u skladu sa programom pracenja koji ¢e biti utvrden
ovom dokumentacijom i zahtjevima nadleznih organa.

Rezultate ispitivanja potrebno je uvati, zajedno sa servisnim zapisnicima.

Ako rezultati pokazu odstupanje od zahtijevanog kvaliteta, potrebno je bez odlaganja utvrditi uzrok,
izvrsiti servis 1 po potrebi privremeno ograniciti opterecenje uredaja dok se njegov pravilan rad ne
uspostavi.

Mul;j iz SBR uredaja mora se uklanjati kontrolisano i1 predavati odgovaraju¢em operateru. O svakom
uklanjanju potrebno je imati dokaz, odnosno zapis o datumu, koli¢ini ili obimu izvrSenog praZznjenja
1 licu koje je sadrzaj preuzelo.

Atmosferske vode i upojni bunari

Atmosferske vode treba zadrzati potpuno odvojene od sistema sanitarnih otpadnih voda.

Krovne vode i druge uslovno ¢iste atmosferske vode odvode se preko projektovanih slivnika i sistema
prema zelenim povrSinama i upojnim bunarima.
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Zbog padinskog terena, ispusti moraju biti izvedeni tako da ne stvaraju koncentrisano slobodno
oticanje niz padinu i da ne izazivaju eroziju ili podlokavanje.

Upijanje vode ne treba posmatrati kao sistem kojem nakon izgradnje nije potrebno odrzavanje. Upijni
bunari, slivnici i reSetke moraju biti dostupni za pregled i ¢iS¢enje. Posebno ih treba pregledati prije
kisSne sezone i nakon intenzivnih padavina.

Lisce, zemlja, pijesak i drugi nanosi koji smanjuju kapacitet moraju se redovno uklanjati.

U upojne bunare ne smiju se ispustati cementne vode, ulja, gorivo, otpad, sadrzaj iz SBR uredaja ili
druge materije koje mogu izazvati zagadenje ili smanjiti njihovu propusnost.

Vode sa kolskih i garaZnih povrsina

Kod voda sa garaznih ulaza, rampi 1 drugih kolskih povrSina potrebno je razlikovati atmosfersku vodu
od vode koja je eventualno dosla u kontakt sa uljima ili gorivima.

U raspolozivoj hidrotehni¢koj dokumentaciji nije potvrden separator kao definitivno projektovan
element sistema, zbog Cega ga ne treba navoditi kao postojece rjeSenje.

Medutim, potencijalno zauljene vode ne smiju se neposredno infiltrirati u zemljiste.
Ako konacno hidrotehnicko rjeSenje, uslovi nadleznog organa ili stvarni nacin koriS¢enja pokazu
mogucnost nastanka voda optere¢enih ugljovodonicima, prije infiltracije mora se obezbijediti

odgovarajuci predtretman, separator ili drugo tehnicki ekvivalentno rjeSenje.

Rutinsko mokro pranje vozila i garaznih prostora nije dozvoljeno ako za tako nastale vode nije
obezbijedeno odgovarajuce sakupljanje i tretman.

6.4. Mjere zastite vazduha i od buke

Tokom zemljanih radova i transporta osnovna mjera zastite vazduha je spre¢avanje nekontrolisanog
stvaranja i Sirenja prasine.

U suvom periodu radne i transportne povrSine treba orosavati vodom u mjeri potrebnoj da se sprijeci
podizanje prasine. Nije potrebno nekontrolisano kvasenje do stvaranja blatnjavog oticaja; cilj je
odrzavanje povrsine dovoljno vlaznom da se Cestice ne raznose.

Kamioni koji prevoze zemlju, pijesak i drugi rastresiti materijal moraju imati pokriven tovar.

Brzinu vozila unutar gradiliSta treba ograniciti. Izlaz na javnu saobracajnicu mora se odrZavati Cistim,
a zemlja 1 blato koje se eventualno iznesu to¢kovima vozila ukloniti bez odlaganja.

Rezanje betona, kamena i slicnih materijala treba, kada je tehnicki moguce, izvoditi mokrim
postupkom 1ili uz lokalno uklanjanje prasine.

Spaljivanje drveta, plastike, ambalaze i drugog otpada na gradilistu nije dozvoljeno.

Gradevinska mehanizacija mora biti tehnicki ispravna, a motori se ne smiju drzati ukljuceni u
praznom hodu duze nego $to je potrebno.
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Radove povecéane bucnosti treba izvoditi u dnevnom periodu. Njihovu organizaciju treba prilagoditi
turistickom karakteru Sireg prostora, posebno u sezoni kada je broj korisnika okolnih objekata
povecan.

Istovremeni rad vise veoma bu¢nih masina u neposrednoj blizini granice parcele treba izbjegavati
kada to nije tehnoloski neophodno.

U slucaju ponovljenih opravdanih prituzbi na buku potrebno je provjeriti izvor i nacin rada i, ako je
potrebno, izmijeniti organizaciju radova ili izvrSiti mjerenje nivoa buke.

Tokom eksploatacije glavna mjera zastite kvaliteta vazduha u garazama predstavlja odrzavanje
projektovanog sistema prinudne ventilacije i CO detekcije.

Ventilatori, senzori 1 upravljacka oprema moraju se redovno funkcionalno provjeravati. Sistem ne
treba smatrati ispravnim samo zato Sto ventilator mehanicki radi; potrebno je provjeravati 1 odgovor
sistema na signal CO detekcije.

Tehni¢ku opremu, pumpe, ventilatore, hidroforska postrojenja i spoljne jedinice klimatizacije treba
postaviti i odrzavati tako da se vibracije i buka ne prenose nepotrebno na konstrukciju i okolne
prostore.

6.5. Mjere upravljanja otpadom

Tokom gradnje potrebno je odvojiti zemlju i kamen iz iskopa od gradevinskog otpada, komunalnog
otpada i opasnhog otpada.

Cist i tehni¢ki odgovarajuéi materijal iz iskopa treba prvenstveno razmotriti za ponovnu upotrebu na
lokaciji. Materijal koji se ne moZe koristiti mora se odvoziti kontrolisano.

Gradevinski otpad treba razvrstavati najmanje na mineralnu frakciju, metal, drvo, plastiku, karton 1
druge frakcije za koje postoji moguénost odvojenog preuzimanja.

Opasan otpad, kao $to su zauljeni apsorbenti, kontaminirana ambalaza ili ostaci pojedinih hemijskih
proizvoda, mora se Cuvati odvojeno, u zatvorenim i ozna¢enim posudama na nepropusnoj povrsini.

Komunalni otpad zaposlenih tokom izgradnje mora se sakupljati u zatvorenim posudama i redovno
odvoziti.

Tokom koris¢enja kompleksa potrebno je obezbijediti dovoljan kapacitet za privremeno sakupljanje
komunalnog otpada za svih 54 apartmana, vode¢i racuna da ¢e koli¢ine tokom ljetnje sezone biti vece.

Mjesto za privremeno sakupljanje otpada mora biti pristupacno za praznjenje i odrzavano tako da ne
dolazi do rasipanja otpada, neprijatnih mirisa i privlacenja zivotinja.

Posebni tokovi otpada iz odrzavanja tehni¢ke opreme ne smiju se mijesati sa komunalnim otpadom.

Mulj iz SBR uredaja predstavlja poseban tok i njime se mora upravljati preko odgovarajuceg
operatera, uz dokumentovanje izvrSenog praznjenja.

Izvodac i kasnije upravlja¢ kompleksa moraju ¢uvati dokumentaciju kojom se moze dokazati pravilno
postupanje sa vrstama otpada za koje je takva evidencija propisana.
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6.6. Mjere tokom koriS¢enja kompleksa

Mjere u fazi eksploatacije imaju poseban znacaj jer Ce objekti imati sezonski promjenljivo
optereenje. Sistem koji tokom manje popunjenosti funkcioniSe bez problema moze tokom pune
ljetnje sezone biti izlozen znatno ve¢em opterecenju.

Zbog toga prije pocetka glavne turisticke sezone treba izvrsiti preventivni pregled kljucnih sistema.
Posebno treba provjeriti stanje i rad sva tri SBR uredaja, izvrsiti servis gdje je potreban i utvrditi da
li je mulj potrebno ukloniti prije povecanja opterecenja. Takode treba provjeriti slivnike, resetke i
upojne bunare, rad hidroforskih postrojenja i rezervoara za vodu, funkcionalnost ventilacije i CO
detekcije u garazama, stanje tehnicke opreme i dovoljan kapacitet posuda za komunalni otpad.
Rezervoari i vodovodne instalacije

Za svaku fazu projektovan je rezervoar zapremine 16 ms.

Rezervoare treba odrZavati zatvorenim 1 zaStiCenim od prodora necisto¢a. Potrebno je omoguciti
njihovo praznjenje, pregled i ¢iS¢enje.

Kod sezonskog koris¢enja potrebno je voditi racuna da voda ne stagnira nepotrebno dugo u
rezervoaru ili dijelovima instalacije koji se rijetko koriste.

Nakon duzeg prekida koriS¢enja instalaciju treba isprati, a kada postoji opravdana potreba izvrsiti

¢is¢enje 1 dezinfekciju prije ponovne pune upotrebe.
SBR uredaji
Za svaki SBR uredaj treba voditi servisnu evidenciju.

Upravlja¢ mora znati datum posljednjeg servisa, stanje uredaja, datum uklanjanja mulja i rezultate
kontrolnog ispitivanja efluenta.

Kvar pumpe, aeracije ili druge klju¢ne opreme ne smije se odlagati do redovnog servisa ako utice na
kvalitet tretmana.

Pojava izrazenog neprijatnog mirisa, neuobicajenog izgleda efluenta ili ¢estog alarma treba da bude
razlog za vanrednu provjeru uredaja.

GaraZna ventilacija
CO senzori 1 ventilatori moraju se odrzavati prema zahtjevima tehnicke dokumentacije.

Najmanje prije perioda poveéane popunjenosti potrebno je provjeriti da li senzori pravilno registruju
1 prenose signal 1 da li ventilatori reaguju u predvidenim reZimima.

Ventilacioni otvori ne smiju biti naknadno zatvoreni, zaklonjeni ili blokirani opremom.
Zelene povrsine

Projektovane zelene povrSine predstavljaju jednu od bitnih mjera ublaZzavanja uticaja projekta na
zemljiSte, pejzaz, povrSinsko oticanje 1 mikroklimu.
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Zbog toga povrsina zelenila ne treba da ostane samo podatak iz projektne dokumentacije, ve¢ mora
biti ocuvana i tokom eksploatacije.

Na nivou kompleksa potrebno je ocuvati najmanje priblizno 2.889 m? projektovanih zelenih povrsina
prema konzervativnom zbiru faznih projekata.

Te povrsine ne treba naknadno pretvarati u dodatna parking mjesta, skladista ili druge tvrde povrSine
bez odgovarajuce izmjene projektne dokumentacije i provjere njenog uticaja.

Osusene ili trajno oStecene biljke treba zamijeniti, a ogoljene povrSine ponovo ozeleniti kako bi se
sprijecila erozija. Zalivanje treba prilagoditi stvarnim potrebama vegetacije i vremenskim uslovima.
Odrzavanje i zabrana prenamjene zelenih povrsina dobro su postavljeni i u prethodnoj verziji mjera.

Spoljasnja rasvjeta

Spoljasnju rasvjetu treba usmjeravati prema pjeSaCkim komunikacijama, saobracajnim i drugim
povrs§inama kojima je osvjetljenje stvarno potrebno.

Treba izbjegavati nepotrebno osvjetljavanje susjednih parcela, zelenih povrSina i neba.

Dekorativno osvjetljenje ne treba da bude prekomjernog intenziteta niti da nepotrebno radi tokom
cijele noci.

Racionalno koriséenje vode i energije

Potro$nju vode treba pratiti na nacin koji omogucava rano otkrivanje neuobicajeno povecane
potrosnje 1 mogucih curenja.

Kvarove na ventilima, cijevima i sanitarnim instalacijama treba popravljati bez odlaganja.

Tehnic¢ku opremu treba redovno odrzavati, jer neispravni ili zaprljani uredaji mogu povecati potrosnju
elektricne energije 1 smanjiti efikasnost rada.

6.7. Mjere u slucaju udesa i vanrednih situacija

Predmetni kompleks ne predstavlja postrojenje visokog industrijskog rizika, ali je potrebno unaprijed
definisati postupanje u sluc¢aju lokalnih akcidentnih situacija.

Tokom gradnje najvazniji moguci dogadaji su nestabilnost iskopa, intenzivno povrsinsko oticanje,
pozar i prosipanje goriva ili ulja.

U slucaju pojave pukotina, osipanja ili drugog znaka nestabilnosti radove u zahvacenoj zoni treba
odmah obustaviti, udaljiti radnike 1 mehanizaciju i ograniciti pristup. Radovi se mogu nastaviti tek
nakon pregleda i odredivanja potrebnih mjera od strane odgovarajuéeg struc¢nog lica.

U slucaju naglog dotoka vode u iskop potrebno je obustaviti radove u ugrozenom dijelu, iskljuciti
elektricnu opremu ako postoji rizik od kontakta sa vodom i vodu kontrolisano prikupiti. Prije nastavka

radova potrebno je provjeriti stanje tla i stabilnost otvorenih povrsina.

U sluc¢aju prosipanja goriva ili ulja treba odmah zaustaviti izvor, sprijeciti dalje Sirenje 1 koristiti
apsorpcioni materijal. Kontaminirani materijal ne smije se ostaviti na lokaciji niti ispirati vodom.
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Tokom eksploatacije posebno su relevantni pozar, kvar SBR uredaja, havarija vodovoda ili
kanalizacije, kvar atmosferske odvodnje i zemljotres.

U slucaju kvara SBR uredaja koji moze dovesti do ispustanja neodgovarajuce preciS¢ene vode
potrebno je sprijeciti dalje nekontrolisano ispuStanje i angazovati servis. Normalno opterecenje
uredaja ne treba nastaviti dok se ne uspostavi pravilan rad.

U sluc¢aju pucanja vodovodne cijevi potrebno je zatvoriti odgovarajuci dio sistema i kontrolisano
ukloniti vodu, posebno ako postoji opasnost od kontakta sa elektroopremom.

U slucaju pozara postupanje mora biti u skladu sa odgovarajuéim planom zastite od pozara i
tehnickom dokumentacijom. Evakuacioni putevi i pristup interventnim vozilima moraju u svakom
trenutku ostati slobodni.

Poslije jaceg zemljotresa, prije nastavka koriS¢enja prostora kod kojeg postoji sumnja na oStecenje,
potrebno je pregledati nosivu konstrukciju, potporne elemente, vodovodne i kanalizacione instalacije,
SBR uredaje, rezervoare, atmosfersku odvodnju, elektroinstalacije 1 garaznu ventilaciju.

O svakom incidentu koji je doveo do zagadenja ili mogao imati znacajniju posljedicu po zivotnu
sredinu treba voditi evidenciju o uzroku, toku dogadaja, preduzetim mjerama i nainu sanacije. Takva
evidencija omogucava da se nakon incidenta ne zavrs$i samo na otklanjanju posljedice, ve¢ da se
ukloni 1 uzrok 1 sprijeci ponavljanje.

6.8. Kontrola sprovodenja mjera, odgovornosti i evidencije

Efikasnost mjera zastite ne zavisi samo od njihovog navodenja u ovoj dokumentaciji, ve¢ od toga da
budu stvarno ugradene u organizaciju izgradnje i kasnije odrzavanje kompleksa.

Prije pocetka radova investitor treba jasno da utvrdi obaveze izvodaca, stru¢nog nadzora i
podizvodaca u dijelu zastite zivotne sredine.

Izvodac treba da odredi odgovorno lice koje ¢e pratiti sprovodenje mjera na gradiliStu, posebno stanje
privtemene odvodnje, postupanje sa otpadom, kontrolu prasine i buke, stanje mehanizacije i
eventualne incidente.

Jasna podjela odgovornosti izmedu investitora, izvodaca i kasnijeg upravljaca ve¢ je pravilno
prepoznata kao vazna organizaciona mjera u dostavljenom nacrtu.

Na gradilistu treba periodicno vrSiti interne preglede. Ucestalost pregleda treba povecati tokom
intenzivnih zemljanih radova, nakon obilnih padavina ili kada se uoc¢i problem sa odvodnjom,
prasSinom, otpadom ili stabilnos¢u terena.

Uocene nepravilnosti treba evidentirati, odrediti rok za njihovo otklanjanje 1 naknadno provjeriti da
li je korektivna mjera sprovedena. Ako nepravilnost neposredno ugrozava ljude, zemljiste, vode ili
stabilnost terena, radove na tom dijelu treba obustaviti do otklanjanja problema.

Tokom izvodenja radova treba voditi evidenciju o nastalom i predatom otpadu, ponovnoj upotrebi
iskopanog materijala, incidentima i prosipanjima, prituzbama okolnih korisnika 1 vaZnijim

korektivnim mjerama.

Tokom koris¢enja kompleksa posebno treba cuvati dokumentaciju o servisiranju SBR uredaja,
uklanjanju mulja, rezultatima ispitivanja efluenta, odrzavanju slivnika 1 upojnih bunara,
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funkcionalnim pregledima garazne ventilacije i CO senzora i drugim intervencijama Kkoje su
relevantne za zastitu zivotne sredine.

U slucaju ponovljenih prituzbi okolnih korisnika na isti problem — buku, praSinu, raznoSenje
materijala, saobracaj ili oticanje vode — potrebno je stvarno provjeriti uzrok na lokaciji i, kada je

potrebno, korigovati nacin rada.

Pregled klju¢nih mjera i nacina njihove kontrole
Segment Klju¢na mjera

Zemljani radovi Fazno otvaranje terena i stru¢na kontrola

stabilnosti

Erozija
povrsinsko
oticanje

Privremeno kontrolisano prihvatanje
voda i brza stabilizacija povrSina

Prasina Orosavanje, pokrivanje tereta i ¢is¢enje

prilaza

Buka Dnevni rezim buénih radova i tehnicki

ispravna oprema

Clennigianeat Razvrstavanje,  ponovna
podobnog materijala i
predaja

upotreba
kontrolisana

Opasan otpad Odvojeno i

skladiStenje

bezbjedno privremeno

SBR uredaji Redovan servis, kontrola efluenta i

uklanjanje mulja

 Redovno
prohodnosti

Upijni  bunari

slivnici

Cis¢enje 1 odrzavanje

Kolske 1 garazne RJsJEAEN (S direktne
vode potencijalno zauljenih voda

infiltracije

Garazna Funkcionalna ventilacija i CO detekcija

ventilacija

“Cetientaees - Dovoljan kapacitet posuda i redovan

odvoz

Sl Cidéenje, pregled i spredavanje
stagnacije

Zelenilo Ocuvanje projektovanog obima i
zamjena ostecenih biljaka

Sl aer Usmjeravanje prema potrebnim
povrSinama

Incidenti Evidentiranje uzroka, posljedica i

sanacije
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Nacin provjere

Pregled tokom radova i nakon
intenzivnih padavina

Vizuelni pregled gradilista i nizih
kota

Dnevna kontrola u suvom periodu

Kontrola organizacije; mjerenje
po potrebi
Evidencija i
predaji

dokumentacija o

Pregled prostora i evidencija

Servisni  dnevnik, laboratorijski
nalazi i dokaz o predaji mulja

Pregled prije i poslije perioda
jakih padavina

Kontrola  nac¢ina  odvodnje;
predtretman kada je potreban

Periodi¢no funkcionalno

ispitivanje
Pregled, narocito tokom turisticke
sezone

Evidencija odrzavanja

Periodi¢ni pregled povrSina

No¢ni vizuelni pregled

Zapisnik o dogadaju i korektivnim
mjerama
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PredloZene mjere direktno odgovaraju vrstama uticaja identifikovanim za predmetni projekat i ne
zasnhivaju se na mjerama karakteristicnim za industrijske ili tehnoloski slozene objekte koji nijesu
predmet ovog zahvata.

Najveéi dio mogucéih uticaja tokom izgradnje moze se kontrolisati pravilnom organizacijom radova,
ograniCavanjem gradilista, kontrolom zemljanih radova, spre¢avanjem erozije i povrSinskog spiranja,
smanjenjem emisije prasine i buke i pravilnim upravljanjem otpadom.

Tokom eksploatacije klju¢ne mjere odnose se na pouzdan rad i odrzavanje tri SBR uredaja, kontrolu
kvaliteta njihovog efluenta, pravilno uklanjanje mulja, odrzavanje slivnika i upojnih bunara,
sprecavanje direktne infiltracije potencijalno zauljenih voda, funkcionalnost garazne ventilacije i CO
detekcije, uredno upravljanje komunalnim otpadom i o¢uvanje projektovanog zelenila.

Poseban znacaj ima Cinjenica da se sprovodenje vecine ovih mjera mozZe objektivno provijeriti kroz
servisne zapise, laboratorijske rezultate, dokumentaciju o predaji otpada i mulja, evidenciju pregleda
I stanje sistema na terenu.

Uz dosljednu primjenu ovih mjera tokom izgradnje 1 kasnijeg koriS¢enja svih Sest objekata, moguci
negativni uticaji projekta mogu se zadrzati na lokalnom 1 kontrolisanom nivou, bez ocekivanja
razvoja znacajnog dugotrajnog uticaja na zemljiSte, vode, vazduh, stanovnistvo i1 druge relevantne
segmente zivotne sredine.
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7. 1ZVORI PODATAKA | PRAVNI OKVIR

Dokumentacija za odlu¢ivanje o potrebi izrade Elaborata o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu za
turisticko-apartmanski kompleks investitora IRISS JEW d.0.0., planiran na urbanisti¢koj parceli UP
32 u zahvatu LSL ,,Poljane, KO Rezevi¢i I, izradena je na osnovu raspolozive planske, urbanisticko-
tehnicke 1 projektne dokumentacije, podataka o postoje¢em stanju lokacije i njenog Sireg okruzenja,
relevantnih stru¢nih podloga, kao i1 vazecih propisa iz oblasti zastite Zivotne sredine.

Pri izradi dokumentacije koris¢eni su podaci iz razlicitih faza projektovanja, pri ¢emu su tehnicki
parametri provjeravani i medusobno uporedivani kako bi se procjena odnosila na konacno stanje
kompletnog zahvata, a ne samo na pojedina¢nu fazu izgradnje.

Posebno su analizirani podaci koji se odnose na prostorni obuhvat i namjenu lokacije, povrsine i
spratnost objekata, saobracaj i parkiranje, uredenje terena, zelene povrsine, konstrukciju objekata,
vodosnabdijevanje, tretman sanitarnih otpadnih voda, atmosfersku odvodnju, garazne prostore i
njihovu ventilaciju, kao i podatke potrebne za procjenu mogucih kumulativnih uticaja svih Sest
objekata.

7.1. Planska i projektna dokumentacija

Osnov za definisanje lokacije, namjene prostora i urbanistickih parametara predstavljala je vazeca
planska dokumentacija za predmetno podrucje, odnosno Lokalna studija lokacije ,,Poljane®, kao i
urbanisti¢ko-tehnicki uslovi izdati za realizaciju projekta na UP 32.

Za opis fizickih karakteristika projekta i procjenu njegovih mogucih uticaja koris¢eni su dostupni
djelovi glavne projektne dokumentacije za sve tri faze kompleksa.

Kao osnovni tehnicki izvori koriS¢eni su projekti arhitekture, konstrukcije, uredenja terena, vodovoda
1 kanalizacije 1 garaZzne ventilacije. Na osnovu tih dokumenata utvrdeni su poloZaj i organizacija
objekata, povrSine zahvata, broj apartmanskih jedinica, nacin uklapanja objekata u padinski teren,
povrSine zelenila, organizacija saobracaja, nacin vodosnabdijevanja, tretman sanitarnih voda i
odvodenje atmosferskih voda.

7.2. Zakoni i podzakonski propisi

Prilikom izrade Dokumentacije za odlucivanje o potrebi izrade Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu koriS¢eni su sljedeci zakonski i podzakonski propisi Crne Gore, u dijelu relevantnom za
predmetni projekat:
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Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 75/18, 84/24 i
70/26). Izmjena iz 2026. godine objavljena je u broju 70/26 i vazeca je od 28. maja 2026.
godine.

Uredba o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu, sa izmjenama i
dopunama, ukljucuju¢i Uredbu o dopuni Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja
na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 85/26).

Pravilnik o blizem sadrzaju dokumentacije koja se podnosi uz zahtjev za odlu¢ivanje o potrebi
izrade elaborata, sa izmjenom objavljenom u ,,Sluzbenom listu Crne Gore®, br. 75/26.

Zakon o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 19/25, 92/25, 160/25 1 114/26).
Zakon o zastiti prirode (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 117/26).

Zakon o zastiti vazduha (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 117/26).

Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 117/26).

Pravilnik o indikatorima buke, metodama izrac¢unavanja, mjerenja i ocjenjivanja nivoa buke
u zivotnoj sredini i sadrzaju izvjeStaja o izvrSenom mjerenju i ocjenjivanju nivoa buke u

zivotnoj sredini (,,SluZbeni list Crne Gore®, br. 122/26).

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima indikatora buke u Zivotnoj sredini, nac¢inu utvrdivanja
akustickih zona 1 metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br.
124/26).

Zakon o upravljanju otpadom (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 34/24 i1 92/24 — Ispravka).

Pravilnik o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno prerade
1 odstranjivanja otpada (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 64/24).

Zakon o vodama (,,Sluzbeni list Republike Crne Gore*, br. 27/07, i ,,Sluzbeni list Crne Gore*,
br. 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17, 84/18 i 84/24).

Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 56/19).

Zakon o komunalnim djelatnostima (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 55/16, 74/16, 2/18, 66/19,
140/22 i 84/24).

Zakon o zastiti 1 zdravlju na radu (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 51/26 1 103/26).

Pravilnik o mjerama zaStite i zdravlja na radu na privremenim ili pokretnim gradiliStima
(,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 99/26).

Pravilnik o mjerama zastite i zdravlja na radu prilikom upotrebe sredstava za rad (,,SluZzbeni
list Crne Gore*, br. 101/26).
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e Pravilnik o mjerama zastite i zdravlja na radu u radnoj sredini i radnoj okolini (,,Sluzbeni list
Crne Gore®, br. 101/26).

e Pravilnik o upotrebi sredstava i opreme li¢ne zastite na radu (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br.
101/26).

e Pravilnik o mjerama zastite i zdravlja na radu od rizika izlozenosti hemijskim materijama
(,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 101/26).

e Zakon o zatiti i spaSavanju (,,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 13/07, 5/08, 86/09, 32/11, 54/16,
146/21, 3/23 i 82/25).

e Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19,
84/24, 92/25 1 93/26).

7.3. Prostorni i kartografski izvori

Za utvrdivanje polozaja predmetnog projekta, granica zahvata, odnosa prema postojecoj izgradnji 1
prirodnim karakteristikama Sireg prostora koriS¢ene su raspoloZive prostorne, katastarske 1
kartografske podloge koje se odnose na podruc¢je Drobnic¢a i ReZevi¢a u opstini Budva.

Osnovni planski izvor predstavlja Lokalna studija lokacije ,,Poljane, u ¢ijem zahvatu se nalazi
urbanisti¢ka parcela UP 32 na kojoj je planirana realizacija turisticko-apartmanskog kompleksa.

Za identifikaciju katastarskog polozaja koris¢eni su katastarski plan i raspolozivi podaci Uprave za
nekretnine Crne Gore za parcele koje ulaze u sastav UP 32, odnosno katastarske parcele 291/1, 292/1,
292/2, 293/1, 293/2 i 293/3 KO Rezevi¢i I, u skladu sa dokumentacijom koja je bila dostupna za
pojedine faze projekta.

Koris¢ena je i kopija katastarskog plana za KO Rezevi¢i I, kao 1 podaci o granicama i1 povrSinama
parcela na osnovu kojih je izvrSeno povezivanje katastarskog i urbanistickog obuhvata projekta.

Za sagledavanje Sireg polozaja lokacije koriS¢ene su raspolozive ortofoto podloge i kartografski
prikazi podrucja Drobni¢a i Rezevi¢a, ukljucujuéi javno dostupne podatke Geoportala Uprave za
nekretnine Crne Gore.

Poseban znacaj imali su graficki prilozi iz projektne dokumentacije, narocito situacioni i nivelacioni
planovi, planovi uredenja terena, prikazi interne saobracajne organizacije, polozaj objekata A—F,
zelenih povrSina, bazena, garaznih pristupa, vodovodnih i kanalizacionih instalacija, SBR uredaja,
rezervoara za vodu i upojnih bunara.

Prostorne 1 kartografske podloge koriS¢ene su 1 za sagledavanje odnosa projekta prema priobalnom
prostoru, postojecoj izgradnji u neposrednom i Sirem okruzenju i zasticenom lokalitetu Drobni
pijesak.

7.4. Zvani¢ne baze podataka i registri

Pri izradi dokumentacije koriS¢eni su, odnosno konsultovani, javno dostupni podaci nadleznih
drzavnih 1 lokalnih organa i institucija, u obimu relevantnom za predmetni projekat.

Kao osnovni institucionalni izvori kori$¢eni su podaci Agencije za zastitu Zivotne sredine Crne Gore,

posebno u dijelu koji se odnosi na stanje Zivotne sredine, zastitu prirode i postupke procjene uticaja
na zivotnu sredinu.
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Kori$éeni su i podaci i propisi koje objavljuje Ministarstvo ekologije, odrzivog razvoja i razvoja
sjevera, prvenstveno u dijelu zakonskog i podzakonskog okvira iz oblasti procjene uticaja, zastite
prirode, upravljanja otpadom, voda, vazduha i buke.

Za plansku i urbanisti¢ku dokumentaciju konsultovani su raspolozivi podaci Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine i Opstine Budva, ukljucuju¢i dokumentaciju koja se odnosi
na planski zahvat u kojem se nalazi UP 32.

Podaci Uprave za nekretnine Crne Gore koris¢eni su za identifikaciju katastarskog polozaja projekta,
granica i rasporeda parcela i povezivanje katastarskog sa urbanistickim obuhvatom.

Za meteoroloske, klimatske i seizmoloske karakteristike Sireg podrucja koris¢eni su raspolozivi
podaci Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju Crne Gore.

Za podatke o stanovnis$tvu 1 demografskim karakteristikama opStine Budva koriS¢eni su zvani¢ni
podaci Uprave za statistiku Crne Gore — MONSTAT.

U dijelu koji se odnosi na vode 1 zaStitu vodnih resursa konsultovani su raspoloZivi podaci 1 propisi
Uprave za vode Crne Gore, kao i tehnicki uslovi i projektna dokumentacija koja se odnosi na nacin
vodosnabdijevanja i tretmana otpadnih voda predmetnog kompleksa.

Za pitanja lokalne infrastrukture i komunalnih usluga relevantni su podaci nadleznih privrednih
drustava na podrucju opstine Budva, ukljucujuci druStva nadlezna za vodosnabdijevanje, odvodenje
otpadnih voda i upravljanje komunalnim otpadom.

U dijelu elektroenergetske infrastrukture koriS¢eni su podaci projektne dokumentacije i uslovi
nadleznog elektrodistributivnog sistema, odnosno Crnogorskog elektrodistributivnog sistema —
CEDIS.

Navedeni izvori nijesu koris¢eni samo formalno, ve¢ u dijelu u kojem su bili potrebni za provjeru
podataka o lokaciji, planskom statusu, stanovnisStvu, prirodnim karakteristikama, infrastrukturi i
uslovima zastite zivotne sredine.

7.5. Strucna literatura i tehnicka dokumentacija

Najve¢i dio tehnickih podataka koriS¢enih pri izradi ove dokumentacije preuzet je iz projektne
dokumentacije izradene za predmetni kompleks.

Analizirani su raspoloZzivi projekti arhitekture, konstrukcije, uredenja terena, vodovoda i kanalizacije
1 ventilacije garaza za razlicite faze realizacije kompleksa.

1z projekata arhitekture koriS¢eni su podaci o organizaciji objekata, njihovim gabaritima, spratnosti,
bruto povrSinama, broju apartmanskih jedinica, odnosu objekata prema terenu i organizaciji
slobodnih povrsina.

Projektna dokumentacija uredenja terena koriS¢ena je za utvrdivanje visinskog prilagodavanja
objekata padini, rasporeda internih komunikacija, potpornih elemenata, zelenih i pejzazno uredenih

povrsina, bazena i drugih sadrZaja na otvorenom.

1z projekta konstrukcije koriséeni su podaci o armirano-betonskom konstruktivnom sistemu, nac¢inu
temeljenja, relevantnim geotehnickim uslovima i zahtjevima u pogledu stabilnosti objekata i terena.
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Posebno su detaljno analizirani projekti vodovoda i kanalizacije za sve tri faze, jer su na osnovu njih
utvrdeni nacin vodosnabdijevanja, polozaj i kapacitet rezervoara, nacin prikupljanja sanitarnih
otpadnih voda, projektovanje po jednog SBR uredaja za svaku fazu, kao i nacin prikupljanja i
infiltracije atmosferskih i preciS¢enih voda.

Glavni projekat ventilacije garaze koriS¢en je za analizu zatvorenih garaznih prostora, potrebne
izmjene vazduha, detekcije ugljen-monoksida i rezima rada sistema prinudne ventilacije.

Pri procjeni mogucih uticaja koriS¢ena su i opsta stru¢na saznanja i literatura iz oblasti procjene
uticaja na zivotnu sredinu, geotehnike, gradnje na padinskim terenima, upravljanja povrSinskim
oticanjem, zaStite zemljiSta i podzemnih voda, tretmana sanitarnih otpadnih voda, upravljanja
gradevinskim i komunalnim otpadom, zastite vazduha, buke, biodiverziteta, pejzaza i zastite od
akcidentnih dogadaja.

Strucna literatura koriS¢ena je prvenstveno za tumacenje projektnih podataka i procjenu mogucih
mehanizama uticaja, dok su konkretne tehnicke karakteristike projekta preuzimane iz dokumentacije
koja se odnosi neposredno na predmetni zahvat.

7.6. Standardi i pravila struke

Pri sagledavanju tehnickih karakteristika projekta i definisanju mjera zaStite uzeti su u obzir
odgovarajuci crnogorski, evropski i medunarodni standardi, odnosno MEST, EN 1 ISO standardi koji
se primjenjuju na pojedine projektantske i tehnicke oblasti.

Za predmetni projekat posebno su relevantni standardi koji se odnose na projektovanje i izvodenje
gradevinskih konstrukcija, geotehnicko projektovanje, mehanicku otpornost 1 stabilnost, seizmicko
projektovanje, vodovodne i kanalizacione instalacije, tretman otpadnih voda, ventilaciju zatvorenih
garaznih prostora, elektroinstalacije, zastitu od pozara, energetsku efikasnost i bezbjednost pri
koris¢enju objekata.

Kod konstruktivnog dijela projekta relevantnu osnovu predstavljaju evropski standardi iz sistema
Eurokodova, ukljucujuéi zahtjeve koji se odnose na armirano-betonske konstrukcije i seizmicko
projektovanje.

Za sisteme vodovoda, kanalizacije, SBR tretmana i atmosferske odvodnje primjenjuju se standardi i
tehnicka pravila kojima se ureduju nepropusnost, funkcionalnost, kapacitet i odrzavanje instalacija i
opreme.

Kod garaZzne ventilacije posebno su znacajni tehnicki zahtjevi kojima se obezbjeduje odgovarajuca
izmjena vazduha i kontrola koncentracije ugljen-monoksida u zatvorenim garaznim prostorima.

Primjena pojedina¢nih standarda vrSi se u skladu sa njthovim podru¢jem primjene, tehnickom
dokumentacijom projekta i propisima koji vaze u vrijeme izvodenja radova i pusStanja objekata u
upotrebu.

U ovoj dokumentaciji standardi nijesu kori§¢eni kao zamjena za projektne proracune, ve¢ kao strucni
okvir za ocjenu da li su projektovana rjeSenja i predlozene mjere zastite zasnovani na uobi¢ajenim
pravilima dobre inZenjerske prakse.

7.7. Fotografska dokumentacija i vizuelni podaci o lokaciji

Za sagledavanje postojeceg stanja predmetne lokacije korisé¢ene su raspolozive fotografije, ortofoto
podloge, katastarski i situacioni prikazi i graficki prilozi iz projektne dokumentacije. Na osnovu ovih
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izvora sagledani su konfiguracija i nagib terena, postoje¢i vegetacioni pokrivaé, pristup lokaciji,
odnos prema postojecoj izgradnji i drugi elementi znacajni za procjenu mogucih uticaja.

Prilozi

Prilog 1 — Urbanisti¢ko-tehni¢ka dokumentacija
Urbanisticko-tehnicki uslovi za predmetnu lokaciju — UP 32, LSL ,,Poljane®, KO Rezevici I,
Opstina Budva.

Prilog 2 — Graficki prikazi iz projektne dokumentacije
Situaciono rjesenje vodovoda i kanalizacije — Faza l.
Situaciono rjeSenje vodovoda i kanalizacije — Faza Il.
Situaciono rjesenje vodovoda i kanalizacije — Faza ll1.

Prilog 2 — PejzaZno uredenje
Sadni materijal / prikaz sadnog materijala predvidenog projektom uredenja terena.
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Crna Gora - Adresa: IV proleterske brigade broj 19

7 5 1 dgorica, G
Ministarstvo ekologije, f efgg:;zgﬁigna e

prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215

. DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA
| INFORMACIONE SISTEME
Direkcija za izdavanje
urbanisticko-tehnickih uslova
- Broj: 08-332/23-5890/6 Podgorica, 05.09.2023. godine

»MONTENEGRO INVESTMENTS & LAND HOLDING*“ d.o.o.

Poslovni centar Skaljari
za Aleksandru Vukovié

Dostavijaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-5890/6 od 05.09.2023. godine, za
izradu tehnike dokumentacije za gradenje objekata namjene turizam — apartmansko rfaselje
(TAN) i sport i rekreacija na urbanisti¢koj parceli UP 32 u zahvatu Lokalne studije lokacije
,Roljiane* (Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi“ br. 25/11), opstina Budva.

//"" G \

/:\ Sy, = i
i~ gv&%u\g SLUZBENO LICE -

iy 5 4 =B nka Petrowé B

s
o @

Dostavljeno:
(= Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE ! : ?
PROSTORA | INFORMACIONE Crna Gora

SISTEME < 10 )
Direkcija za izdavanje Ministarstvo elologile,
urbanisti¢ko-tehnickih uslova : prostqrnog planiranja i
Broj: 08-332/23-5890/6 urbanizma
Podgorica, 05.09.2023. godine

- Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu &lana 74

2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,

’ 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtieva MONTENEGRO
_ INVESTMENTS & LAND HOLDING d.o.0., izdaje:

3 [ URBAN!STIéKO—TEHNICKE USLOVE R

| za izradu tehmcke dokumentacye -

' za gradenje objekata namjene turizam — apartmansko naselje (TAN) i sports
4. | rekreacija na urbanistickoj parceli UP 32 u zahvatu Lokalne studije lokacije ,Poljane*
' (Sluzbeni list Crne Gore - opstlnskl propusu“ br 25/11) opstina Budva

MONTENEGRO INVESTMENTS & -
LAND HOLDING d.o.o.

,,,,, — e 2

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA:

6. POSTQUECE STANJE

PoloZaj u regiji )

' Zahvat LSL “Poljane” pripada neizgradenom prostoru koji je jedan od atraktivniji
 djelova ovog podrucja. Prostor je smje§ten ispod magistralnog puta, kat.opstina
| ReZeviéi I, iznad plaZe Drobni pijesak i predstavija: podruc;e koje je atraktivno sa
| ambijentom izuzetnih pejzaZnih karakteristika tereria i objekata u okruZenju. Sa
' lokacije pruza se jedinstven pogled prema zalivu Drobni pijesak i Jadranskom moru.
Prema grafickom prilogu broj 01 ,Geodetska podioga i granica zahvata® na
predmetnoj lokaciji nisu evidentirani postoje¢i objekti. ‘

Katastarska ewdencqa :
Prema listu nepokretnosti 740 — prepis, Podruéna jedinica Budva, evndentlrano je!
sliedece: y
- na katastarskoj parceli 291 KO ReZevici I, Sume 4. kiase, povrsine 207 m2 i}
- na katastarskoj parceli 292 KO Rezevici |, livada 5. klase, povr§ine 2145 m? |
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Prema listu nepokretnosti 321 — prepns Podruéna jedlmca Budva, evidentirano Je
sliedece: 3
- na katastarskoj parceli 293 KO Rezevidi |, Sume'4. klase, povrSine 4208 m?

7. PLANIRANO STANJE

&l Namjena parcele odnosno Iokacue .

' Prema grafickom prilogu broj 14 ,Namjena povr§ina“, urbanisticka parcela 32
' namjene je turizam — apartmansko naselje (TAN) i sport i rekreacija.

: ST T e e s gy NS s
seinel  powind ¢ prmnsm
| ow jsecicsrnrosssmcae | unn nuJ; ooy PoSTORSS | P

- osexmy mrysie:

T b 7
3'::'.Y-vz«:z“:c:g I -‘c\{

T SE%

X N # TET Soer
o noe‘ R Ny ! i {nnfec! same
.

Povrsine za turizam(opste)
Povrsine za turizam sluZe smjestanju objekata za odmor i rekreacuu Mogu se djeliti |
na povrSine za turisticka naselja, povrSine za hotele i renta vile, povrSine za
kampove, povrSine za vikend naselja i povrine za marine. ‘
Dopusteni su:
-turisti¢ka naselja,
-hoteli, renta vile,
-kampovi;
-vikend naselje i kuce za godi$nji odmor, :
-marine sa prate¢im sadrzajima, : i
-objekti i institucije za opsluZivanje podrugja i za sportske i rekreativne svrhe koje |

| odgovaraju karakteristikama podruéja. '

|
i
{
|

- Turisti¢ki kapaciteti u zoni zahvata Studije
Planirana je turisti¢ka izgradnja, usmjerena u pravcu podizanja kvaliteta. Teren je
uglavnom u nagibu i ima dobre vizure.
PovrSine parcela su 600 - 2000m? za samostojeée objekte - vile uz koef icijent
zauzetosti od 15-30%. Preporucuje se maksimalna spratnost za ove objekte od dvijé
nadzemne etaze. Na strmim terenima, ukoliko to' teren nalaZe moze ‘imati i@ .
suterensku etaZu koja moZe da bude stambeni ili pomo¢éni prostor. |
U funkciji turizna su i sportsko-rekreativne povr§ine sg prate¢im sadrzajima kou
podiZu nivo turisti¢ke ponude.

| ObrazloZenje namjene povrsina
*Javne povrsme su: saobracajne povrsine (kolske, kolsko-pjesacke saobraéajnice,

' parkizi) i povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine (urbano zelenilo).
*Povrsine za druge namjene su sve ostale povrsine koje su predvidene Studijom.
Osnovna karakteristika ovog podrugja je u tome $to je turizam, kao glavna funkcija,
sve prisutan i $to je skoro cijeli prostor koji nije obuhvacéen javnim povrsinama, njime |
proZet. :
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|
za tu namjenu. Ovom Studiom definisani su prostori preteZne namjene, na sljedem

Povrsine za turizam
1.PovrSine za turizam sluze za odmor i rekreaciju i to su: povrsine za tunst:cka !
naselja i renta vile.,

Dopusteni su:

1.turisticka naselja,

2.renta vile i ekskluzivne vile,

3. objekti u zahvatu studije za sporiske i rekreativne svrhe u funkciji turizma.
4.Benzinska pumpa sa motelom kao prateéim objektom

Povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine (urbano zelenilo)

1.Povrsine pod zelenilom i slobodne povrine su: Sumske vrste, koje su vrlo rijetke, ‘
uredene slobodne povrsine, linearno zelenilo, povrsine za sport i rekreaciju u okviru
zelenila. -

2.U povrSinama za sport i rekreaciju u okviru zelenila dozvoljeni su manji objekti za

' sport, rekreaciju, manji ugostiteljski objekti za pice i hranu i apartmani za izdavanje -
u funkciji sporta i turizma.
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SLOBODNO STOJEC! OBJEKT! | OBJEKT U NIZU o 1
PRILAZ ODOZGO PRILAZ ODOZDO
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SLOBODNO STOJECI OBJEKTI | OBJEKTI UNIZU
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SLOBODNO STOJEC! OBJEKT! | OBJEKTI U NIZU
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- Max. bro; spratova objekta je 3 etaze. S+P+1
l Max. spratna visina je 3,0 m (od poda do poda) za stamb. objekte i 3,5-4,0m za '
javne sadrzaje. -
- Objekti smjesteni tspod magistraie ne smuu posljednom etazom preél wsmsku kotu
~ magistrale. -
- Obavezna je xzrada geomehani¢kog elaborata i prqekta
Koeficijenti : zauzetost iizgradenostsu fiksni.
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Nadzemna etaza je je bilo koja etaza objekta (na i iznad kona&no mvellsanog i

uredenog terena), ukljudujudi i prizemije (ali ne i potkrovije, koje u selima nije

dozvolieno). Najveca spratna visina (mjereno od poda do poda) za obragun visine

objekta, iznosi za:

e stambenu etaZzu do 3.0 m;

¢ poslovno-komercijainu etazu do 4 m;

* izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat,

najveca svijetla visina etaZe prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4, 5 m.
Spratne visine mogu biti i vise od navedenih ukoliko to zahtijeva specualna i
namjena objekta ili posebni propisi, ali visina objekta ne moze biti vi§a od najvece
visine (definisane u metrima) odredene urbanisti¢kim uslovima, osim u sluéaju

| vjerskog objekta. ¢

Spratnost objekta ne moZe biti ve¢a od one date planom u grafickom prilogu. ‘

Podzemna etaZa (garaza - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji 1e .
sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konaéno nivelisanog terena, odnosno ulice ili |
glavnog ulaza u objekat. : |
Na preteZno ravnom terenu kota poda prizemlja moze biti najvise 1,20 m iznad kote |
konaéno uredenog i nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne
etaze je najvise 3,0 m.

Na terenu u ve¢em nagibu kota poda prizemlja moze biti najvise 3,50 m iznad kote g
konaéno uredenog i mvellsanog terena uz najnizi dio objekta; spratna visina (od poda
do poda) podzemne etaZe je najvise 3,0 m.

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garaZu), osim objekata javne namjene,
viSestambenih objekata i poslovnih objekata. Spratne visine podruma ili suterena ne
- mogu biti viSe od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.

| Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od

' 2/3 svoje visine ispod konacno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati |
samo jedan suteren, u izuzetnim slu¢ajevima gdje su tereni u ve¢em nagibu a prilaz |
objektu sa viSe kote, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se moze povecéati,.§to ce
biti regulisano UTUvima. ‘

Tavan je dio objekta isklju€ivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s

minimalnim otvorima za svjetlo i prov;etravanje U okviru tavanskog prostora: je

moguce smijestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za vodu i sl.

Krovna badzZa je dio krovne konstrukcije iznad ravnine krovne ravni. Ukupna duzlna
krovnih badZa moze biti najvise do jedne treéine duZine pripadajuéeg proéelja

(fasade) objekta.Krovne badZe se ne predvidaju u seoskim podrugjima.

Korisna etaza objekta je etaza kojoj je visinska razlika izmedu plafona i na;mze
tatke konacno uredenog i nivelisanog terena neposredno uz objekat veéa od 1,0m. |
Stambena jedinica je turisticki apartman.

Niski objekat za namjenu turizma je objekat do dvile nadzemne etaze s
moguéno$éu izgradnje podruma (ili garaZe u suterenu) ili korisne povr§ine ‘u
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suterenu. Maksimalna spratnost vuseg objekta se oznatava na sljedeél nadin: ¥
Su+P+1ili Po+P+1.

Najmanja dozvoljena visina gradnja objekata za navedene namjene turizma je P+1.
Samostojec¢i objekat je objekat koji sa svih strana ima neizgradeni prostor
(sopstvenu parcelu ili javnu povrSinu). Uz objekat moze biti nasionjen pomoéni
objekat.

Prema nalinu gradenja objekti turistitke namjene mogu biti rezndencualm
' jednoporodicni, viSeporodicni i viSestambeni objekti:

Pod rezidencijalnim objektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja
manje gustine sa jednom funkcionalnom stambenom jedinicom.

Pod jednoporodiénim objektom, smatra se objekat sa najvise 4 stambene jedinice,
pri ¢emu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom, (turistickim
apartmanom smatra se cjelina koja pored spavacéeg bloka ima i dnevni boravak) ‘
Pod viSeporodi¢nim objektom, smatra se objekat s najmanje 5, i vise
funkcionalnih . jedinica, pri ¢emu se i turistitki apartman smatra stambenom
jedinicom.

. Pravila parcelacue

Urbanisti¢ka parcela 32, ‘sastoji se od kat. parcele 293 Rezeviéi | i djelova
kat.parcela 292 i 291 KO ReZevi¢i |, u zahvatu DUP-a ,Poljane®, opstina Budva.

Kat. parcele 'broj 291, 292 i 293 KO Rezevi¢i | nalaze se u obuhvatu plana LSL
.Poljane” (Stuzbeni list Crne Gore - opstinski propisi br. 25/11), opstina Budva.

- Velicina i oblik urbanisti¢kih parcela predstavijeni su u grafickom prilogu br. 16 —
.Parcelacija i regulacija“. {

Opsti uslovi za parcelacuu, preparcelacuu i izgradnju

- Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbamstlcke
parcela, na izgradnju novih objekata, dogradnju i rekonstrukciju postoje¢ih zgrada
na zemljistu za javne namjene zemljiStu za izgradnju zgrada za stanovanje i druge
sadrZaje, odnosno na izgradenom i neizgradenom gradevinskom zemljistu. '

Osnovni uslov . i
Dozvolieno je gradenje na svakoj postojecoj katastarskoj parceli koja se zadrzava il
postaje urbanisti¢ka, kao i na novoformiranoj urbanisti¢koj parceli (dio katastarske
parcele ili viSe katastarskih parcela), koja odgovara uslovima parcelacie i
preparcelacije, a na osnovu uslova izgradnje iz ovog plana, bez obzira na todalije
na njoj planom uertan objekat ili ne (kao Sto je dato u grafitkom prilogu. "Planirano
stanje — regulacija i nivelacija").

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje vaze za svaku pojedinaénu urbanisticku
parcelu i definisani su po namjenama.

Polozaj urbanisticke parcele :
UrbanistiCka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu
| povrSinu.
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' Dodatno prvém stavu, urbanistickom parcelom podobnom za gradenje smatrace se

i ona parcela koja se ne grani¢i sa javnom saobraéajnom povr$inom, ali koja ima

trajno obezbijeden pristup na takvu povr$inu u $irini od najmanje 3,0 m.
PolozZaj parcele utvrden je regulacionom linjom u odnosu na javne povr$ine i
granicama parcele, prema susjednim parcelama, iste ili i druge namjene.

Velicina i oblik urbanisti¢ke parcele

Oblik i veli¢ina parcele odreduje se tako da se na njoj mogu izgraditi zgrade u skladu j

sa pravilima parcelacije i izgradnje.

Veli¢ina i oblik urbanistickih parcela predstavijeni su u grafickom prilogu “Plamrano

stanje — nacrt parcelacije i preparcelacije".

U formiranju urbanistickin parcela moguéa su i dopustena manja odstupanja
povrsine (oko + 5%) zbog formiranja parcela za javne saobracajnice. Zbog izgradnje
javnih saobracajnlca pojas eksproprijacije moZe biti Sirok i do 2,0 m od regulacije
javne saobracajnice definisane ovim planom, a prema unutradnjosti parcele. Pojas
eksproprijacije omoguéuje izradu podzida, a konaéno definisanje granice parcele

prema javnoj saobracajnici vrSiée se na osnovu projekta izvedenog stanja

saobracajnice.

- Zadrzavaju se postojece katastarske parcele na kojima se moZe graditi u skladu sa

uslovima iz ovog plana i ovim planom one postaju urbanisti¢ke parcele.

Dozvoljeno je u urbanisti¢koj parceli da se formiraju vise od jednog objekata za koje
urbanistiSkim projektom treba da budu utvrdeni svi uslovi izgradnje objekata
postujuéi pri tome i sve uslove Studije.

Urbanistibka parcela ne moze se formirati na nadin kojim bi se susjednim
urbanistickim parcelama na kojima' su izgradene postojeée gradevine pogorsali
uslovi kori§¢enja.

Pri podjeli urbahistiékih parcela sve novoformirane urbanistiCke parcele moraju

ispunjavati minimalne uslove (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, veli¢ina |~

parcele, udafienja od susjednih parcela i objekata, $irina urbanisti¢ke parcele prema |
| javnoj saobracajnici i dr.) definisane ovom Studijom.: f
Svaka urbanisticka parcela mora imati pristup javnoj saobradajnici min. $irine 3,0m. |

Za urbanisticke: parcele na kopma se nalaze spomenici kulture zabranjena je
preparcelacija.

Parcele koje su ovim planom namijenjene povrS§inama pod zelenilom i slobodnim
povrsinama javnog kori§¢enja ne mogu se preparcelisati. -

Clanom 13 Pravilnika o inadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke

dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18, 43/19), propisano je da tehnitka _

dokumentacua sadrzi elaborat parcelacue po planskom dokumentu.
Gradevmska i regulaclona lmua, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija se utvrduje planom ili studijom u odnosu na regulacionu lmuu a
predstavlja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje. |
Za pojedine urbanisticke parcele se moze definisati minimun jedna (jedinstvena)
gradevinska linija, dvije ili sve tri vrste gradevinskih linija. Gradevinska linija moze
biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se mozZe graditi.
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Regulaciona linija je linija koja djeli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih za
druge namjene. U okviru regulacionih linija saobracajnica dozvoljena je izgradnja
iskljucivo infrastrukturnog sistema podzemnih instalacija i sadnja javnog zelenila.

Visina objekta - h je visinski gabarit objekta odreden brojem nadzemnih etaza,
podrumom ili (suterenom. Na nagnutim terenima visina objekta se odreduje i |
maksimalnom visinom objekta iskazanom u metrima. Maksimalna visina oznacava
mjeru koja se raduna od najniZze kote okolnog terena ili trotoara do najvise kote |-
sliemena (ili vijenca) ili ravnoga krova, na nepovoljnijoj strani (gdje je visina veca).

BRGP - bruto razvijena grédevinska povrsina je zbir bruto povrSina svih etaza
objekta, a odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova. BRGP
podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od namjene:

-ukoliko je namjena podruma ili suterena stambeni prostor ili poslovni (trgovina, disko |
klub ili neka druga namjena ¢ija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se |
u ukupnu BRGP raguna i povrsina podruma ili suterena.
-ukoliko je namjena podruma ili suterena garaZa, stanarske ostave (podrumt) .
magacini ili instalaciona etaza onda se njihova povr$na ne uradunava u ukupnu |
BRGP.

Prostor za iZgradnju na urbanistic¢koj parceli je dio urbanisticke parcele u kome =~ .
se moraju smjestiti ortogonaine projekcije svih objekata na urbanisti¢koj parceli
(osnovnih'i pomaénih objekata). U ovo ulazi i povrsina terase u prizemlju gradevine
koja je konstruktivni dio podzemne etaze.
U prostor za izgradnju na urbanistickoj parceli ne mora se smatrati |zgradnja ko;a
predstavlja uredenje urbanisticke parcele, kao §to su nenatkrivene terase, kao i
. dijelovi gradevine kao $to su vijenci, oluci, erkeri i sliéni eIementt prepusteni do 0,50
m izvan fasadne ravni objekta. e
Prostor za izgradnju je odreden gradevinskim linijjama, sa jedne ili vi§e strana, J |
minimainim udaljenjima u odnosu na granicu parcele ili susjedne objekte, u skladu
sa uslovima Plana. \
Prostor za izgradnju urbanisticke parcele za gradenje jednostrano i dvostrano
ugradenog objekta moZe biti do granica boénih urbanisti¢kih parcela, uz uslov da se
sa te strane ne mogu graditi otvori (prozori i vrata) osim ukoliko susjedna parcela
nije javna parkovska, odnosno saobra¢ajna povrsina.

OPS;I'I USLOVI ZA OVU STUDIJU

- Opstim uslovnma se smatraju podaci koji generalno ¢&ine urbanistiCko plansku
dokumentaciju ukljudujuéi graficke priloge. Opsti uslovi se oslanjaju na veli¢ing |
naznacenih gabarita i njihov poloZaj u odnosu na ulicu, susjedne objekte ili neku |
drugu dominantu u prostoru koja se moZe u planu sagledati. U svakom slucaju
odgovorni urbanista u organima uprave ne odstupajuci od koncepta, moze i treba
ove uslove da dopuni imajuci u vidu geodetske snimke u veéoj razmijeri ili snimak
postojece kuce ako je u pitanju rekonstrukcija nekog postojeceg objekta. )
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Posebm UT-uslovi imaiju za cilj da $to vise uslove pro;ektanta u smislu postovanja

specifi¢nih uslova i ambijentalinih vrijednosti, te tako njima treba predvidjeti sliedece:

' -Kod izdavanja UTU-a za parcele vece od 1000m? potrebno je predloZiti situaciono
| rieSenje na geodetskoj podlozi u razmjeri 1:250, predmetne parcele sa brojem

objekata, uredenjem terena prilazima objektima, pjesadkim i kolskim

} saobracajnicama, nivelacijom objekata, infrastrukturom u okviru parcele pastujuci
parametre iz studije lokacije. Na predlog ovog rjeSenja nadiezni organ. daje

saglasnost koja je uslov za dalju razradu lokacije, prema opstim uslovima iz L. SL-je

- Odrediti gradevinsku liniju i pravce pruZanja objekata.

- Niveletu prizemne etaZe koja je u funkciji dnevnog boravka,ili

- Niveletu'prizemne etaZe ili etaze na kojoj je predviden ulaz u objekat.

- Za ovakve terene u nagibu u okviru ovog LSL predvidjeti formiranje veéeg broja
garaZa u podzidama tamo gdje ulice formiraju usjek.

- Krovovi dvovodni i visevodni kod veéih gabarita i bogatijih kuéa nagiba

18-23° sa pokrivaéem ,mediteran crijepom®.

- Visina etaze je 2.60 -2,80m

-Spratna visina P+1,ako je veti nagib dozvoljava se izgradnja jednog ili dva suterena.
- Fasade finalno obradene kombinacijom maltera i kamena, kamen iz domagéih
majdana pjescano-sive boje.

- Spoljna fasadna stolarija sa griljama ili $kurama od kvahtetnog drveta.

-Na terasama uraditi'pergole od kvalitetnog drveta. -

- Spoljne stepenice kao arhitektonski i funkcionalni elemenat traba da budu- pune -
podzidane obradene klesanim kamenom.

Posebni urbanisticko — tehnicéki uslovi

- Na osnovu programskog zadatka parcela na kojoj se predvida gradnja treba da

bude najmanje 500-800m? $to obezbjeduje sve potrebe nove izgradnje. |
- Ukupna izgradena korisna povrsina stambenog i pomoénog prostora ne mozZe biti

veca od 20%.

- Spratnost objekta se definiSe sa H=2,80-3,0 m (od poda do poda) tj. P+1 uz
eventualnu moguénost izgradnje suterena ukoliko je nagcb vecdi od 20%. S+P+1.

- Graficka obrada novoprojektovanih objekata ne znadi veli¢inu objekta. Ona

odreduje regulacijonu i gradevinsku liniju na terenu. Veliina gabarita objekta dataje
u tabelarnom prikazu.
- Objekti  svojom visinom ne smiju prelaziti kroSnje srednjeg drveca éto

' podrazumjeva objekte spratnosti P+1, S+P+1.

- Za terene-u nagibu maksimaina spratnost objekta moze biti S+P+1, gdje je suteren
povrsine oko pola prizemne etaze. ?
- Ako postoji denivélacija kote prizemlja i nivoa saobracajnice min. 2,80 moguéa je |
izgradnja poslovnog prostora uz saobracajnicu sa obaveznim trotoarom ili prostorom

za terasu. By
- Lokali male privrede ne smiju izazivati zagadenje Zivotne sredine, kao ni izazivati
prekomjernu buku i frekvenciju saobracaja.

1%
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Veli€ina i povrsina objekata

Svi potrebni urbanisticki parametri za izgradnju na svakoj pojedinoj urbanisti¢koj
parceli dati su u grafickom prilogu i u urbanistitko-tehniékim uslovima za svaku
namjenu. Ovi parametri predstavijaju maksimalne vrijednosti koje se ne mogu
prekoragiti, i od njih se moZe odstupati na niZe vrijednosti.

Iskazana BRGP podrazumijeva isklju¢ivo povr§inu nadzemnih etaZa objekata i u
nju nisu ukljueni potpuno ili'djelimiéno ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i
sutereni koji se koriste isklju€ivo za garaZiranje vozila i kao pomoéne prostorije).
Ovi podrumi, garaze i sutereni ne mogu se u toku izgradnje ili kasnije prenamjenm
u korisnu povrsmu h

Dijelovi objekata sa ispadima &ija je horizontalna projekcija ve¢a od 1,2 m, ne mogu "

prelaziti gradevmsku odnosno regulacionu liniju,

Dozvoljena lzgradnja

Dozvoliena je izgradnja turiStickih objekata kao i objekti za djelatnosti iz oblasti |

turizma, trgovine, ugostiteljstva, sporta i rekreacije i drugih poslovnih i komercijalnih
djelatnosti ko;e ne ometaju anovnu namjenu turizam.

U granicama, parcele au okvnru dozvolienog indeksa zazetosti i lzgradenostl
parcele, mogu se pored glavnog objekta izgradivati i objekti prateéeg sadrzaja koji
- su u funkciji glavnog objekta.

Objekti prate¢eg sadrZaja su spratnosti P+0, locirani iza glavnog objekta i na
udaljenosti od najmanje 1.5 m od granice susjedne parcele. Objekat mozZe biti i na
graniénoj liniji parcele uz saglasnost viasnika - korisnika susjedne parcele.

Na urbanistickim: parcelama namijenjenim turizmu dozvoljena je lzgradnja bazena,
sportskih terena, fontana, i garaza.

Zabranjena izgradnja

Na zemlji§tu namijenjenom za: javne saobracajne kolske i pjeSacke povrsine, urbano |

zelenilo i na vodnom zemlji$tu nije dozvoljeno gradenje objekata.

Nisu dozvoljene namjene i izgradnja koje bi mogle da ugroze Zivotnu sredmu
osnovne uslove Zivljenja susjeda ili sigurnost susjednih zgrada.

Postavijanje objekta u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja) a
prikazana je u grafickom prilogu regulacija i nivelacija.

Gradevinska linija (granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom Imqom ili
je na odredenom odstojanju od regulacione linije.

Gradevinska linija prizemlija je i linija objekta, nema erkernih ispusta po spratovnma |

Van ove linije ne mogu se nalaziti stepeni$ta, ulazi u objekte i sl.
Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.
Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definige se na.

sliedeci nacin:

12
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N

-Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojeéih objekata, ve¢ formirati iste ili |
sli€ne u novoprojektovanim objektima.

-Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno
sate strane novog objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo |
pomocnih sa visinom parapeta 1,80. Ukoliko se objekat postavija na granicu sa
susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore.

-Na objektima koji svojom boc¢nom fasadom gledaju na javni prolaz
saobracajnicu unutar bloka; dozvolieno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u
sluéajevima kada j je irina ovog javnog prolaza 5,5 metara i vise. i

- Uslovi za nivelaciju
Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postoje¢u nivelaciju uliéne
mreZe. Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, veé nivelaciono
definisane prostore.
Planom je deﬁnisana nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora
za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje
nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se interpoliranjem.

- Nivelacije terena parcela korisnika rjeSavati tako 3to ée se odvodnjavanje terena |
vr§iti prema javnim saobracéajnim povrsinama ili putem atmosferske kanahzacue Nije
dozvolieno odvodnjavanje prema susjednim parcelama.

Prilikom izrade tehméke dokumentacije postovati :

+Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta

(»Stuzbeni list Crme Gore*, br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nac¢inu obraéuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

*Pravilnik o vrstama,- minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostltel;sklh
' objekata ("Sluzbeni hst Crne Gore", br. 36/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAOI .
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO» '
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Stabilnost terena .
Geotehnitka sredina podrucja LSL se sa stanovista stabilnosti terena, nosivosti tla i
dubine nivoa podzemne vode moZe ocijeniti kao pogodna za gradnju. Medutim,
prisutna je seizmi¢nost terena sa moguéim zemljotresima, uz ostale karakteristike
geotehnicke sredine éto djelom umanjuje ve¢ navedenu pogodnost.

Zastita od zemljotresa

Neplanska izgradnja u prethodnom periodu dovela je do sukoba izmedu potrebe da
se obezbuede minimaini uslovi za neophodna rastojanja objekta zbog seizmickih |
zahtjeva i potrebe individualnih viasnika da svaki dio slobodnog prostora izgrade
kako bi ostvarili prihode od prodaje stanova ili od izdavanja soba i apartmana. |
Neprimjereno gusta izgradenost u nasem sludaju ali za sadanije u skladu sa |
zahtjevima _ obezbjedenja prostora od zaru$avanja objekata. Ocigledno su
_ atraktivnost izgradnje na pojedinim lokacijama i moguénost ostvarivanja VlSOklh
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’

zarada jaci od straha od zemljotresa i da su bitnije trenutne od dugoroénih koristi i |
interesa lokalne zajednice.

Primjena tehniCkih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura |
predstavijace osnov zaStite predmetnog podru¢ja od destruktivnih dejstava
zemljotresa. ‘
Uvazavajuci postavke prostornog plana Republike i usvojeni stepen seizmigkog |
hazarda, primjenom zaétitnih mjera od ratnih razaranja i zastite od zemljotresa |
zadovoljeni su osnovni uslovi zastite od eventualnih razaranja i panike. .

Seizmicka sigurnost postojecih objekata i aseizmiéko pro;ektovanje i gradenje
Seizmitka ' sigurnost veéeg dijela postojeéih objekata moze se ocijeniti  kao |
. nedovoljna stoga §to su: |
- mnogl objekti nadzidivani, rekonstruisani ili dogradivani bez prethodne struéne |
- provjere da li te intervencije ugroZavaju seizmitku sigurnost objekata, |
- pojedini noviji objekti neplanski izgradeni, bez projektne dokumnetacije, uglavnom |
po nahodenju samih vlasnika, bez stru¢no provjerene projektne dokumentacije i bez |
odgovarajuéeg nadzora, pa je njihova seizmicka otpornost problematiéna, :
- brojni objekti projektovani i izgradeni bez saznanja o geomehanickim
karakteristikama tla, a obimniji i dublji iskopi i zasijecanja terena koji je u nagibu,
vr$e se bez obezbjedenja od zarusavanja ili klizanja.

Nije utvrdivan vulnerabilitet postojecih zgrada i drugih izgradenih struktura, niti je
definisan prihvatljiv nivo seizmickog rizika, kao i obezbjednje potrebne selzmncke
sigurnosti kod postojecih objekata.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.006/93) i Zakonu o zapaljivim te&nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG«,
br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15). :

Ucilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliedeéim zakomma _
i propisima:
- Zakon o zastiti i spasavaniju (,Sluzbeni list CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)

Pravﬂmm :
- Pravilnik - o “tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZara
(.Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretmce i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (,,Sluzbem list
SFRJ“, br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,,Sluzbem
list SFRJ", br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladi$ta od pozZara i eksplozija
| (,Sluzbeni list SFRJ“ br.24/87)
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- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladistenju i pretakanju

zapaljivihte€nosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o

uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ“, br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakaniju |
- te€nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71) ‘

Vatrogasnim vozilima je omoguce pristup postojeéem i planiranom objektu. *

upotpunice se sistem i mjere protivpoZarne zastite.

. Projektom infrastrukture i nivoom tehnitke opremljenosti prostora (PP uredaji)

Podrugje obuhvaceno lokalnom studijom lokacije iznosi 13,77ha. Teren je u padu sa |

nagibom od priblizno 12-21%, i najvecim dijelom je pogodan za urbanizaciju. .

- Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o |
uredenju prostora i izgradniji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju, :

- rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i |

' objekte gdje se tehnoloSki proces obavija na otvorenom prostoru, duZan je da |

predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim pro;ektmm f

zadatkom.

Pri izgradnji; rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o |

zastiti i zdraviju na radu. 3

Akt ovog ministarstva Ministarstvu unutra$njih poslova, broj 08- 332/23-5890/7 od

01.08.2023. godlne na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

Mjere zastite na radu

Shodno ¢lanu 7 zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG“ br. 79/04, 26/10, 73/1 0,
40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom:

Klima

Klima je mediteranska koju karakterisu suva i topla ljeta i vlazne i blage zime.

U toku lietnjih mjeseci moguce su dosta visoke temperature (25 dana godisnje
temperatura je preko 30 °C) dok zimi vrio rijetko padne ispod 0 °C.

Srednja godi$nja oblacnost za ovo podrucje iznosi 4,8/10 pokrivenosti neba oblacnma
Godi$nja koli¢ina padavina iznosi 1578 mm.

NajCesce duva juzni vjetar (jugo) i sjevemi (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljetl '

najcesci vietar maestral koji donosi lijepo vrijeme.

Godignja koli¢ina padavina je relativno visoka i iznosi 1.578mm. Ve¢i dio padavma
padne tokom jeseni i zime.U novembru 271mm, a najmanje u julu i avgustu 32-
35mm.Godisnje Budva ima 128 kisnih dana.

U pogledu oblagnosti podrugje opstine Budva spada u najvedrije podrudje obale sa

prosje¢no 248 vedrih dana u godini.

Godisnja suma padavina je relativno visoka, jer iznosi u prosjeku 1, 578 mm kige

(snijeg sé.moZe gotovo potpuno zanemariti).
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U pogledu godisnje raspodjele padavina mogu se u osnovi izdvojiti dvije sezone:
viaZna i susna, jer u periodu IV-IX padne 455 mm tj. 28% od godi$nje sume, dok u
periodu X-lll padne 1,123 mm $to predstavija 1,2% godi§nje sume.

Vazdusni pritisak _
Vazdusni pritisak u toplom djelu godine je mali a minimum dostize u mjesecu juluod |
759,70mm Hg.Maksimum vazdusnog pritiska javlja se u oktobru od 763,70mm
Hg.Godisniji prosjek vazdusnog pritiska iznosi 760.60mm Hg.

Vjetrovi

Vjetrovi: koji duvaju na ovom podruéju su: bura,jugo i maestral. .
Pojava jakih vjetrova je u toku zimskih mjeseci dok se u lietnim mjesecima vrlo rietko
javijaju.Broj dana u godini sa vjetrom jaéine preko 8 évorova u sekundi jevriomalii
to u zimskom periodu.Pedeset posto vremena godignje u Budvi je mirno.

Maestral duva sa jugozapada uglavnhom od aprila do novembrakada donosi
osveZenje.

- Jugo je vjetar koji duva sa mora,donoseci kisu.Ovaj vietar ponekad duva i ljeti ali je
najinterizivniji na prelazu izmedu jeseni i zime i zime i proljeéa , kada donosi kiu:
Bura je hladan sjeverni vjetar koji duva uglavnom u zimskom periodu.Vrlo je jakog |
intenziteta, dostiZe brzinu i do 80km/h.Duva po nekoliko dana i stabilizuje viemenske |
prilike. © o

Insolacija |
Broj prosje¢nih sati sijanja sunca iznosi 2.298 a dnevni prosjek je 6,3 Casova.Mjgsec .
jul ima najevée dnevno osunéanje od 10,7sati, a novembar, decembar i januar 3,1
sat dnevno. - ! L2

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE B
Organizacija prostora, tipologija objekata gdje dominiraju vile visokog konfora,
- apartmanski objekti sa sadrzajima koji su u funkciji turizma, sportsko-rekreativni
- objekti, usluZzno komercijaine djelatnosti, njihove relativno male dimenzije gabarifa i |
dispozicija u prostoru omoguéuju ,ambijentainu izgradnju* u zelenilu. Najveéu paznjy |
treba posvetiti izgradnji objekata na lokacijama koje su obrasle vrijednim visokim
zelenilom i starim hrastovima i maksimalno zastititi njihovo unitenje. Ne treba’
dozvoliti devastaciju,.ve¢ planom ovaj prostor treba dovesti na nivo ekskluzivnosti.

Koncepcija optimalnog koriéenja prostora, koja treba da je rezultat ‘svakog
urbanistickog plana i projekta u osnovi predstavija akt zastite Zivoine sredine.
Naime, Zivotna sredina se $titi koriste¢i se na adekvatan nagin i pod odgovarajuéim
uslovima. Prostorno rjeSenje radeno je na osnovu principa oduvanja Zivotne sredine.
Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su: i B
- da se voda, zemiji$te i vazduh lie svakog zagadenja uvodenjem adekvatne |
infrastrukture, a da aktivnosti na predmetnom prostoru ne ugrozavaju Zivotnu sredinu |
- da gustine izgradenosti budu u realnim okvirima i
Na predmetnoj teritoriii nema zastiéenih objekata, prirode i spomenika kulture.
s % =

LSL ,Poljane* pripada neizgradenom prostoru koji je jedan od atraktivnijih djelova

. ovog podrugja.Prostor je smjesten ispod magistralnog puta, kat. opétina Rezeviéi I,
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-

_iznad plaZe Drobni pijesak i prestavlja podmc;e koje je atraktivano sa ambijentom
izuzetnih: pejzaznih karakteristika terena i objekata u okruZenju.Sa lokacije pruza se
jedinstven pogled prema zalivu Drobni pijesak i Jadranskom moru.Sa jugo isto&ne
strane su buduca naselja Bare i Pod branicom a sa jugo zapada Slava luka i Drobni |
pijesak.

Uticaji na Zivotnu sredinu, u postojeéem stanju, se mogu posmatrati kroz uticaje-
prirodnih i antropogenih &inilaca.

Prirodni &inioci:

geolo3ka erozija tla ( bez uticaja kise ili vetra ),
pluvijaina erozija,

fluvijalna erozija,

seizmicnost tla

Antropogeni Cinioci: - .

sve ukupna degradacija prirodne sredine izgradnjom grdevinskih objekata,
unistavanje autohtone vegetacije,

mijenjanje ambijentalnih vrednosti uno$enjem novih biljnih vrsta i izgradnjom novih
objekata, mijenjanje odnosa u koeficijentima oticaja i poniranja, u korist oticaja, i
urbamzacua prostora sa standardnim faktorima rizika po Zivotnu sredinu: buka, |
prasina, vizuelna disharmonija, razvijanje neprijatnih mirisa od deponija sme¢a, | *
otpadnih voda i sl.

Mjere zastite od otpadnih voda sa kopna j
Otpadne vode sa kopna su veliki zagadiva¢ morske vode, pogotovo u priobalnom

' pojasu. Shodno mjestu i nadinu nastanka, otpadne vode su razligite po koligini. i
fizicko-hemijskim osobinama. Sto se ti¢e odredenih mjera zastite od zagadivanja
otpadnim vodama, one su ve¢ definisane kroz odgovarajuéu domaéu regulativu, koja
se za sada nedovoljno ili uopste ne primenjuje. :

Mjere zastite od bujicnih tokova sa kopna

Buiji¢ni tokovi sa kopna sami po sebi se ne mogu smatrati zagadivaéima. Oni su |
sezonskog karaktrera i javijaju se u periodu jakih kiSa, naglog topljenja snega $to je
u zadnje vreme reda.pojava i sl. '
Medutim ono $to se de$ava sa buijiénim kanalima dovodi do toga da se oni pretvaraju
u zagadivate morske vode. Naime, radi se o nekontrolisanom i prekomernom
uklanjanju 'samonikle vegetacije sa njihovih oboda, bacanju raznovrsnog otpada i
ispustanju otpadnih voda u njih, njihovom suzavanju, betoniranju i sl.

Zastita od bullca |
Bujice su vrlo Ziv i dinamican sistem u kojem se fakiori (reljef, klima, geoloski sastav, '
pedoloski sloj, biljni pokriva¢ i nacin iskoriS¢avanja zemlji$ta) uvjek mjenjaju; pa bi |
samo direktan uvid na terenu mogao dati taéan obim potrebnih radova, jer samo |
optimalnom kombinacijom tehnickih i bioloskih zahvata moZe se resiti problem |
erozije zemljiSta i uredenja buji¢nih tokova.
_ To su radovi na izgradnji razli¢itih popreénih gradevina, kanala, kineta, suvo mede,
J.otpormh zidova itd.
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~ Antierozione mjere podrazumjevaju aktivnosti kojima se utite na nagin obrade,

odrzavanja i upravljanja zemljistem, Sumama i vodama i na na&in njihovog
iskori§éenja.

Svi antierozivni zahvati; tehnicki i bioloski, moraju se medusobno dopunjavatl Zato
savremeni nacin zastite od Stetnog dejstva bujiénih tokova ostvaruje se kroz
izgradnju sisteme hidrotehnickih, Sumsko-meliorativnih, agro-meliorativnih itd.

radova i mjera. '

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u |
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG* br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni list CG*, br.54/16 i 18/1 9) na
osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Akt Agencue za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, bro; 03-D-2967/2 od 10.08.2023. godine.

g 5

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Ozelenjavanju svih slobodnih povr$ina pokloniti naroéitu paznju.

Spratnost objekata treba da bude takva da objekti gledajuéi s puta ne deluju kao
visoki bedemi, a takode i gledani s mora da prate liniju terena i ne zaklanjaju
pogledom, eventualno, postojece objekte stanovanja ili turisticke namene.

Strogo voditi racuna o nesirenju zone stanovanja oko turistickog kompleksa, veé isti
vegetacijom u rubnim delovima parcela ozeleniti kro$njastom, visokom vegetacijom:.

Zastita pejzaza

Zastita pejzaZa obuhvata &itav niz planskih mjera kojim se djeluje u pravcu ocuvanja
unapredcvanja i spreéavanja devastacije prirodnih odlika pejzaZza. U tom smisiu, kao
prioritetna i osnovna mjera isti¢e se utvrdivanje zona sa razligitim reZimima, zastite,
gdje ce se stititi njihove osnovne prirodne vrijednosti, a time i pejzaz morskog dobra.
Posebno tréba voditi raduna o:

-racionalnijem korid¢enju ve¢ zauzetog prostora,

-§to manjim zauzimanjem novih prostora, :
-koriS¢enju o€uvanih prostora uz minimum intervencija i maksimaino oCuvanje |
prirodnog pejzaza,

-zastiti mediteranske. vegetacije, maslinjaka i Sumskih kultura, 3
-o€uvanju vrijednih grupacija egzota, naro¢ito uz obalne saobraéajnice, setahsta i
pristane;

| -zadrzavanju tradicionalnih arhitektonskih rje$enja kao djelova autohtonog kulturnog
' pejzaza,

-zadrZavanju autenti¢nosti pristana,
-zabrani izgradnje objekata Cije funkcionisanje zagaduje sredinu

Zelene i slobodne povrsine u siuzbi turizma- turistiko naselje-apartmani, vile, |

usiuzne djelatnosti- Za povrSine planirane za turizam, razliGitih kat'egorija ‘

neophodno je : -

e u toku izrade projektne dokumenacije izvr$iti potpunu inventarizaciju posto]eceg
bilinog fonda i komgpozicionih ansambala:
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izvrsiti taksaéiijﬁwﬁiljndg materijala, vrednc;\;éﬁje zdravstveﬁb_iﬁl;araﬁvno, sa

predlozenim mjerama njege,

sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,

svaki objekat, urbanisticka parcela, pored urbanisti¢kog i arhitektonskog rieSenja,
treba da ima i pejzazno uredenije;

Uredenje podrazunﬁijeva:

turisticki objekti treba da sadrze min. 50% zelenila, u odnosu na
urbanisti¢ku parcelu, 25-30% urbanisticke parcele moze biti parterno izgradeno
(pjeSacke i prilazne puteve, bazeni, staze, trgove, platoi, parkinzi itd.),

za turistitke objekte sa 3*-5*, planirati 60 m2-100m? zelenih i slobodnih

povrsina po lezaju (zelenilo i rekreacija),

za apartmane - da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata turistickog
naselja predlaZe se udruZivanje urb. parcele iste namjene u jedinstven kompleks,
radi uredenja prostora, pri ¢emu bi se izbjegla usitnjenost parcela i nemoguénost
formiranja apartmansko-blokovskih cjelina sa poZeljnim karakteristikama.
obodom, dranicom- parcele naroéito prema saobraéajnicama preporucuje se
tampon zelenilo, Zivica, drvoredi i td,

zastitni-zeleni pojas-se pojavljuje kao podkategorija u okviru osnovne namjene a
koji je planiran prema postoje¢em potoku, u Sirini od 10m,

u sluéaju izgradnje ogradnog zida-za vile, neophodno je da bude od kamena, Ziva
ograda ili kombinacija navedenih.

visine parapeta ogradnog zida max. 0,90m, od kote trotoara a sa transparentnim
dijelom ograde dozvoljena visina do 1,50m,

kompoziciono rjesenje zelenih povrina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom i
tradicijom vrtrie arhitekture Primorja, '

oko objekata vila mogucée je i formiranje vocnjaka,

neophodno je safuvati naroCito odrasla stabla, kako iz kultivisanih tako i sa
prirodnih povrsina, bilo pojedinaéno ili u grupama (Semprese, borove, masline,
medunac itd.), ' s
postojece masline, maksimalno sacuvati, odnosno pojedina¢na stabla kOje Je |
nemoguce uklopiti presaditi (kultivare i samonikle),

planirati pjeSacke staze, trgove-pjacete, plato, skahne—stepenléta koje ¢e povezatl |
predmetni prostor sa okruzenjem, i
staze, platoi i trgovi moraju biti od prirodnih materuala prirodno lomljen ili kiesani
kamen i u skladu'sa fasadom objekata,

preporucuje se zabrana primjene ukrasne betonske galanterije, )

u pravcu pruZanja stepeniSta, staza planirati pergole ili kolonade, sa
visokodekorativnim puzavicama.: Pergole ili kolonade moraju biti izgradene u
skladu sa materijalima koriS¢enim za izgradnju objekata-kamen i drvo,

ulaze u objekte, poslovnog karaktera( administrativne, trgovacko-ugostiteljske
sadrZaje) rijesiti partenom sadnjom kori§¢enjem cvijetnica, perena, sukulenti,
palmi itd.,

voditi raguna o vizurama prema moru,

3

-denivelaciju terena rjeSiti terasasto, podzidama,suvomedama od kamena ;

postojece podzide i mede obavezno sacuvati uz moguénost sanacije , a nove-uraditi

_u istom maniru-suvozid, od grubo priklesanog ili plo¢astog kamena. Ekoloski efekat

19

Budva | UP 32 LSL ,Poljane” | strana 149



IRISS JEW d.o0.0. | Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade Elaborata

ovih konstrukcija je dosta srodan efektu Zivice (protok hranljivih materija, protok vode i
prolaz Zivotinja). Suvomede ne treba da se zamenjuju zidanim ili betonskim potpornim
zidovima, ‘
* zaozelenjavanje objekata preporucuje se krovno i vertikalno ozelenjavanie,

e krovno zelenilo-podrazumjeva ozelenjavanje betonskih ploéa na krovovima
objekata, terase itd. Za ovaj tip ozelenjavanja nephodno je planirati tzv. kade
dubine min. 50cm, hidroizolaciju, navodnjavanje, odvode za povr§inske vode, a,
humusni sloj mora biti min. 35-40cm. PredlaZe se intezivni krovni vrt, §to znadi
na ravnom krovu-terasi moze biti formiran “park” sa zelenilom, stazama, vodenim
povr§inama, djecije igraliste, pergole, mini golf itd.

¢ vertikalnim ozelenjavanjem-dopunjava se i obogacuje arhitektonski izgled objekta
i povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih povr§ina. Vrste ko;e se
ovom prilikom koriste su najve¢im dijelom puzavice.Vertikalnim zelenilom moze
se naglasiti i neki elementi u konstrukciji objekia, )

* posebnu paznju posvetiti formiranu travnjaka , na strmim ternima preporuéuju se
pokrivadi tla i puzavice, isklju€uju se tzv. Engleski travnjaci i kontinentalne biljne
vrste,

e obavezno “koristiti visokodekorativni sadni material, rasadni¢ki odnjegovan
(autohtoni, alohton, egzote),
biljni materijal mora biti zdrav i rasadniéki njegovan,
sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. vnsme od 3,5-
4,0m i obima stabla, na visini od 1m, min. 30-40cm,

e zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povr§ina u élo;u od
min. 30-50cm.Tokom gradevinskih radova, povrSinski sloj zemlie lagerovati i
koristiti ga za nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje.

* u okviru slobodnih povrina od pomoénih i prateéih objekta, moguéi su samo
bazeni , pergole ili gazebo, manji sportski tereni itd.

‘e ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najvi$e kategorije odrzavanja i njege fj.
' zelenilo sa najve¢im stepenom odrzavanja,
‘e predvidjeti hidransku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina.

Sportsko rekreativne povrsine- Povrine za sport i rekreaciju su povrsine koje su
planskim dokumentom namijenjene razvoju sportsko-rekreativnih sadrzaja. Sportsko
rekreativne povrsine ine sportsko - rekreativni centar koji se nadovezuje na-park (u
predmetnom Planu park-Suma) i treba da opsiuZuje stanovnidtvo u radijusu od 1.5
km.

Na sportsko rekreativmm povr§inama u zahvatu LSL mogu se planirati kompleksn i
objekti za sportove na otvorenom i u zatvorenom prostoru, kao §to su:

o sportska dvorana,

o sportskitereni za sportove na otvorenom (tenis, odbojka, mali fudbal basketltd)

o bazeni, ‘

o startna ;culjna mjesta za paraglajding, parasut i ultralake letjelice,

o pollgom za voznju skejtborda i rolera,

o prateci objekti koji su u funkciji sporta i rekreacue (sviagionice, toaleti, tusevi,
ZiGare, ski-liftovi, putnicki liftovi),

o kontrolni punktovi, spasilacki punktovi, ostave za sportske rekvizite i sl.).
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Na ovim povr§inama mogu se planirati i:

o ugostiteljski objekti,

o manji objekti za smjestaj posjetilaca i sportista,

o objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti,

o parkinzi i garaze za smjestaj vozila posjetilaca, gledalaca i korisnika sportskih |
terena i objekata,

o objekti i mreze infrastrukture.

U okviru sportsko-rekreativne namjene 30% urb. parcele mora biti pod
zelenilom. Izmedu povr$ina sportsko-rekreativne namjene i turistitke namjene
neophodno je planirati tzv. bioloske zidove, zastitne pojaseve. .

USLOVI 1 MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

- ZASTICENE OKOLINE

Spomenici kulture - prethodna zastita

Kompleks moZe uZivati prethodnu zastitu na osnovu &lana 6. Zakona o zastiti |
spomenika kulture (“Sluzbeni list RCG”, br. 47/91) u kojem se kaZe “Objekti i !
predmeti za koje se osnovano pretpostavija da imaju svojstva spomenika kulture |
uZivaju prethodnu zastitu (u daljem tekstu: spomenici koji uZivaju prethodnu zastitu),
u skladu sa odredbama ovog zakona.

- Objekti i predmeti iz stava 1. ovog ¢lana su narodito: tipske seoske crkve XIX i XX |
' vijeka, profani'spomeénici kojima su degradirana spomeni&ka svojstva (ljetnjikovci;

stambene zgrade, jedan broj objekata memorijaino-istorijskog ili ambijentalnog

karaktera),

U okviru ovog urbanog obuhvata postoje dvije stare crkve koje treba zastiti. *
Ovaj obuhvat ne sadrzi objekte tog karaktera.

Ostalo graditeljsko nasliede .
Nema graditeljskog nasljeda ovaj zahvat nema starih ni novih urbanih c1el|na niti

starih kudista.

Ukoliko se pnhkom izvodenja gradevinskih i zemllmh radova bilo koje vrste na
podruéju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znacdenja, prema ¢lanu
87 i Clanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzZno je prekmutl
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za: zas’utu

kulturnih dobara radi utvrdivanja dalieg postupka.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM &

Potrebno je obezbjedm prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano kreéu ili se |
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prosto/ra i

izgradnji objekata ("Sluzbent list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20,-86/22) i

u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne’
Gore", br. 48/13 i 44/15).

Trotoan i pjeSacke staze, pjeSacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrsme u
okviru ulica, trgova, Setalista, parkova i igrali$ta po kojima se kreéu lica sa posebnim |

21

Budva | UP 32 LSL ,Poljane” | strana 151



IRISS JEW d.o0.0. | Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade Elaborata

potrebama u prostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i |
sa nagibima koji ne mogu biti veéi od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12). Najvisi |
popre¢ni nagib uliénih trotoara i pjesackih staza upravno na pravac kretanja iznosi 2%. |
Radi nesmetanog kretanja lica u invalidskim kolicima $irina uliénih trotoara i pe$ackih
staza iznosi min. 130cm. i
Za savladavanije visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza mogu se koristiti zakoSeni |
ivicnjaci, sa $irinom zako$enog dela od najmanje 45 cm i maksimalnim naglbom |
zako3enog dijela od 20% (1:5).

Savladavanje visinske razlike izmedu pjeSacke povrine i prilaza do objekta vrsi se: -
1) rampama za pjesake i invalidskim kolicima, za visinsku razliku do 76 cm;
2) spoljnim stepenicama, stepenistem i podiznim platformama, za visinsku razliku veéu
od 76 cm. !
Savladavanje etaZnih visinskih razlika vr$i se unutranjim stepenicama i stepenistima,
rampama i liftovima. e ) L
13.  USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG ;
 SAOBRACAJA
/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU * S i e .
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11,

48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Akt Sekretarijata za privredu - Opstina Budva, broj UPI-13-319/23-763/2 o.d- dd
10.08.2023. god.

16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
| Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti |zradem‘
jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konagno
izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objektom i
snratnost a ove vriiednosti mocu biti i manie.

' 17._;JJ_SALOVIZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU .
171 Uslovi prikljuenja na elektroenergetsku infrastrukturu :
Prema grafickom prilogu br. 14.0 — Elektroenergetska mreza i prema uslovuma

nadleZznog organa.

Prilikom izrade. tehmcke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée preporuke

EPCG:

e Tehnicka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 ar,
do ﬂn)eno szdanje;
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¢ Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

e Uputstvo i tehniki uslovi za izbor i ugradnju ograniavaéa strujnog
opterecenja

e Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

17.2  Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 5o
Infrastrukturni objekti snabdjevanja vodom i kanalisanja otpadnih voda treba da budu
rieSeni U potpunom skladu sa razvojnim programom snabdjevanja  vodom i
kanalisanja otpadnih voda opstine Budva, bez upustanja upotreblienih voda
pomorskim ispustom u more.

Prema uslovima nadieinog organa i prema grafickom prilogu br 21 — Vodovodna
mreza, fekalna i atmosferska kanalizacija“.

Akt D.0.0.,Vodovod i kanalizacija“ Budva, br.01-5215/2 od 11.08.2023. godine.
17.3 Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu ) e o]
Svaka urbanistitka parcela mora imati pristup javnoj saobraéajnici min. Sirine 3.0 m.

Prema grafickom prilogu broj 20 — ,Saobraéaj* i prema uslovima nadleZnog organa. *

Akt ovog min:istarsfva za Sekretarijat za komunalno stambene poslove - Opétina
Budva, broj 08-332/22-5890/4 od 01.08.2023 godine, na koji nije odgovoreno u
zakonskom roku. ‘

17.4 | Uklanjanje komunalnog otpada 7 _
Upravljanje otpadom je zasnovano na izboru koncepta evakuacije otpada saglasno |
Zakonu o upravljanjg otpadom (,SI. list RCG", br. 80/05). :

O smecu i otpadu s& stara sluZzba za komunalne djelatnosti. Suspenzija smeéa iz
objekata se vr$i prema komunalnim propisima. ,
Za odstranjivanje smeca i organskog otpada predvidjeti sabirne punktove,
organizovane sa potpunom higijenskom zastitom i tipiziranim posudama.
Organizacija odvodenja komunalnog otpada mora biti sasvim uskladena sa
komunalnim preduzeéem i bez pravijenja lokalnih deponija, tokom gitave godine.
Rijesiti depongvanje Suta i gradevinskog materijala tako da isti ne_ dospijju ‘u
. priobalie. e '
17.5  Ostali infrastrukturni uslovi
Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama. (“Sl list CG”, br.40/13)
-Pravilnik o $irini zatitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG", br.33/14) .
-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljugenje, izgradnju i koriS¢enje
elektronske komunikacione mrezZe, elektronske komunikacione infrastructure i
__povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/15; oo
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-Pravilnik o uslovima za plamranje lzgradnju odrZavanje i konscenje po;edmlh vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (“Sli list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elekironske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skiadu sa kojim se obavija |zrada
tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA . I1ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
_RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA ;
InZenierske i hidroceolo$ke karakteristike
Glavni gealoski- i hidro — geoloski podaci o tiu na predmetnoj lokaciji kao IZVOd iz
Elaborata 6 geoloskim odlikama terena, koji je izradio Republiéki zavod za geoloska
istraZivanja iz Podgorice na podrugju opstine Budva su raznovrsni i mogu’ se
posmatrati u tri osnovne zone koje odgovaraju osnovnim geomorfoloskim zonama. |
Za sama sela Kuliate i Vojni¢i nema konkretnih podataka o geoseizmigkim i
inZenjerske-geoloskim uslovima pa je pri izradi projektne dokumentacue na
konkretnim lokacijama neophodno izvrsiti geoloska ispitivanja i saciniti elaborat i |
projekat o geoloskim nalazima. Karte seizmi¢ke mikrorejonizacije radene su samo
za veca urbana naselja i u priobalnom pojasu.

Morfoloske osobine terena g
Podrucje obuhvacdeno ovom studiom nalazi se izmedu sela Cesminovo na zapadu

i Radenovici na IStOkU i sela Vrbe sa juZne strane.Na sjeveru su visoka brda, a
prema jugu teren se mjestimiéno strmo spusta prema Bliziku¢ama i jadranskOJ
magistrali. :

U hipsometrijskom pogledu apsolutne kote kre¢u se od 390 m n.v. na krajnjem !
sjeveru zahvata do 333m.n.v. uz donju granicu zahvata, na duzini od 182m. u pravcu
sjevero zapad-jugoistok.

Nagibi terena u pravcu sjeverozapad - jugoistok kreéu se prosjeéno oko 30% M
suprotnom pravcu padow su dosta manji. :

Geoloske osobine terena *

Prostor opstine Budva, a time i podrugje obuhvaéeno LSL ,,Poljane nalazi se u
okviru strukturno-tektonske jedinice Budva-Cukali.

Tektonska jedinica Budva-Cukali obuhvata uski pojas i moze se pratm na’ potezu od
Sutorine, preko Venga u pravcu Budve. Na potezu od Budve do Bara, &elo |

24

Budva | UP 32 LSL ,Poljane” | strana 154



IRISS JEW d.o0.0. | Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade Elaborata

navlagenja ove jedinice preko Para autohtona nalazi se u moru, a od Bara ova
jedinica skrece u pravcu istoka. Zona Budva je navuena preko Para autohtona duz
reversne dislokacije. .

Geoseizmicke karakteristike

Podaci vezani za statisticku obradu zemljotresa, na teritoriji Crne Gore, ukazuju na
vrlo izraZzenu seizmiCku aktivnost prostora Crnogorskog primorja. Ta aktivnost je -
genetski vezana ne samo za evoluciju razlicitih struktura, ve¢ i za ﬁzmka svp]stva
geoloskih sredina, odnosno poloZaje dubokih razioma.

43 \x‘@ \ 7
Budva 9 ;

S Budva 8
< @
«: b
£ e LI ®x P
ug ‘ 9% ‘a0 ]
Slika 2: Seizmicki hazard Slika 3: Seizmicka regionalizacija

Na preglednoj karti seizmicke regionalizacije vidi se da se Budva nalazi u zoni _
moguc¢eg maksimalnog intenziteta zemljotresa, u uslovima srednjeg tla, od IX
stepeni MCS skale.
Sa aspekta seizmicke rejonizacije, primorski region je aktivni seizmogeni po;as a’
obuhvata: budvansku, bokokotorsku i ulcinjsko-skadarsku seizmogenu zonu.
Cinjenica da je najvedi dio prostora ove Studije velikim dijelom izgraden od laporca,
varovika kao i malim delom od fliSnih, pretezno klasti¢nih sedimenata i kvartarnih |
tvorevina aluvijalnih; (gline,.$ljunak), koji su u vodomezasi¢enom stanju, upozorava |
. da mogu predstavljati seizmicki djelimi¢no nepovoljnu sredinu, no samo na tim
povrS§inama, imajuéi u vidu eventualne pojave likvifakcije (teenje tla), kakve su se |
manifestovale pri zemljotresu od 15. aprila 1979. godine. ‘

HidroloSke karakteristike

Nivo podzemne vode javlja se samo u nizim dijelovima podruc¢ja Studije, krece se
uglavnom od 2.5 m do 4.0 m, a povremeno, u vrijeme velikih kiSa kad naidu potoci,
podzemna'voda se mjestimiéno javlja na vi§im nivoima ispod povr$ine. - .

Ociena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrugje ima niz povoljnosti za |zgradnju i
urbanizaciju. -

Teren je u vecem dijelu u nagibu, kao i dobra stabilnost terena su karaktenstlke koje
idu u prilog gradnji.

Klimatski uslovi su, kao i na cjeloj teritoriji, povoljni za gradnju tokom cijele godine. .
Pri izgradnji, odnosne planiranju objekata treba voditi ra¢una o nepovoljnim uslovima-.
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Parametri za parkiranje odnosno garazlran;e vozila

IRISS JEW d.o0.0. | Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade Elaborata

vjetra, sunca i kiSe, kao i o visokom nivou podzemnih voda i odvovodnjavanju
povrSinskih voda u odredenom dijelu godine. '
Seizmicki rizik koji je na ovom podruéju vrlo izrazen, pri planiranju i izgradnji treba
svesti na prihvatljiv nivo.

ProraCune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za potrebe |
proratuna Koristiti . podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i 3
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sl.list CG”, br.26/07, 28/11)
izraditi Projekat geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivania. !

/

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNIEKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE 00

- PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele P32
' turizam - apartmansko naselje-
(TAN)
sport i rekreacua - pratem tunstlckl
_objekti uz sport

Namjena urbanistiéke parcele

3906,43 m?
; 5 2 )
. PovrSina urbamspcke parcele (m?) 2550.05 m2
e - j_gﬁ 025
Indeks zauzetgstl 0.18
. . [ 0.62
llideks izgradenosti 045 s
250,00 m?
. = . R I )
Planiran povrsina pod 9bjektom (m?) 230,00 m? e
Maksimalna povrsina pod objektima 71000,00 m?
m?3 , /460,00 m* e i
Planirana spratnost e REE SIS Y
RS SRl R
2250, 00 m?
N e = .
soisadl. vl 150,00 m?
Status objekta 4 objekta (po 2 u n/zu)

i s ob.ekta u nizu

Potreban bro; parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na i
otvorenim parkinzima ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etaZama, prema
normativu:

26

Budva | UP 32 LSL ,Poljane” | strana 157



IRISS JEW d.o0.0. | Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade Elaborata

Namjena | _ Potreban broj PM, odnosno GM i
VILE . 1,5 PMistanu 100m2

APARTMANI _ 1,5 PMfapartmanu 60m2 .
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice NN B
TRGOVINSKI SADRZAJI ~_1PMI7S mfgryto povrsine

OSTALI SADRZAJ _prema ana!lzn planera - projektanta

Sva potrebna mijesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljuéujuéi dogradnju i
nadogradnju, obezbjeduju se u okviru zgrade u garazama ili na parkinzima u okviru
parcele korisnika.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turisti¢ke |
i druge namjene (npr. prodavnice, auto — radionice i sl.).

Mijesta za parkiranje vozila koja koriste lica sa posebnim potrebama u prostoru
predvidaju'se u blizini ulaza u stambene zgrade, objekata za javno kori§éenje i drugih
objekata i oznacavaju se znakom pristupacénosti. Najmanja $irina mjesta za parklranje
vozila sa posebnim potrebama u prostoru iznosi 350 cm.

Smjernlce za obllkovan;e i matenjallzacuu, posebno u odnosu na ambuentalna
_svojstva podrudja: _
- Sve nadzemne fasade moraju biti ambuentalno uklopljene sa detaljima :
tradicionaine - arhitekture, obloZene kamenom sivo-bijelo-Zute boje u duhu
graditeljske tradicije ovog kraja, $tokovani kamen za okvire oko prozora, kvalitetno
drvo za drvenariju i pergole. Kamene ploce za terase i piZune.
- Od ukupne povr$ine predmetnih urb. parcela 50% treba da bude u zelenilu, 30% u
pjesackim i prilaznim putevima. Svaka parcela treba da ima svoja najmanje 2 parking |
mjesta. !
- - Svaka urbanisti¢ka parcela sa predvidenim objektom mora da bude sa kultivisanim’
zelenilom bilo da su to nekada3nje tarasaste baste sa domaéim biljikama i drveéem-
poput badema, drve¢a smokava, narandzi, limuna sada i drveca kivija koji ovdje
odli¢no uspjeva ili obavezna ponavna sadnja maslina i njihovo kvalitetna odrzavanje.
Od cvije¢a to su puzavice, bogumile i duvan, $to je karakteristitno za prlmorska
podrugja.

ARHITEKTURA

- Namjena prostora je ekskluzivni turizam, javni sadrzaji i sport i rekreacija. Izgradnja

koja podrazumijeva potpunu ambijentalnu arhitektonsku perfekciju. ‘

- Arhitektura objekata moze imati slobodnu formu, mora biti reprezentatlvna ‘

uklopliena * u prirodni ambijent, sa elementima tradicionalne arhitekture, |

tradicionalnih materijala i elemenata primjenjenih na savremeni nadin.

- Neophodno je postovanje usiova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog teksta, kao i

urbanistickih normativa i standarda za izgradnju turisti¢kih kapaciteta koji su

propisani "Pravilnikom i klasifikaciji, minimalnim uslovima i katgorizacije

ugostiteljskih objekata” ol =

- Krovovi su predvideni u kombinaciji ravnih i kosih.

- Ravni kao prohodne terase. Preporuduje se pretvaranje ravnih krovova u krovne
baste.
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- Kosi krovovi, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih, krovni pokrivad
mediteran crjep. Nagibi krgvnih ravni 18-23°,

- Fasade treba da budu oplikovane u modemom maniru u kombinaciju visoko
kvalitetnih prirodnih materijala kao $to su kamen i drvo.

- Garazu planirati ispod ospiovnog volumena objekta ili parkinzi na otvorenom pored
objekta. Garazni prostor ne ulazi u obragun BRGP objekta.

- Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanisticke parcele.

- Takode je poZeljno da se krovovi garaznih prostora ozelene i namjene za dodatne
zabavno rekreativne sadrzaje (terase ugostiteljskih sadrzaja,bazenii dr.).

- Veliku paZnju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti
primorsko'rastinje i njihovu sadnju i odrzavanje.

- Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno saguvati.

- Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude reperni element izgradenog prostora
i da tako utie na konturu i geometriju buduéeg ambijenta.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ifi primjenu :
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople |
vode, unaprjedenije rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrosnjom
energije glavnih potresaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti
se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradniji objekata na podruéju Studije lokacije.

Posebno, od nabrojanih mijera, treba naglasiti potencijainu primjenu energije
direktnog suncevog zragenja. Kako trenutno na teritoriji Crne Gore nema dovoljno
 kvalitetnih podataka o prostornoj i sezonskoj raspodieli sunéevog zraenja, mozZe se
' samo izvrSiti procjena na osnovu podatka za podrugje Budve o prosjeéno 240
suncanih dana godisnje. ; )
Stoga se moze zakljuciti da ovo podrugje spada u red podrugja sa vrlo povoljnim
osnovnim parametrima za znacajnije kori$¢enje energije neposrednog sunéevog
zradenja. - ; . |
Na ovom podrucju postoje moguénosti za oba naéina kori§éenja sunéeve energije -
za grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije |
(fotonaponske celije). Korséenje solarnih kolektora se moze preporuciti kao
mogucnost odredene ustede u potrosnji elektriéne energije. Za proizvodnju
elektricne energjje pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
_ energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br'47/1 3) ‘

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala Y% Sy
OBRAQIVAC‘J URBANISTICKO- Branka Petrovié
_ TEHNICKIH USLOVA: o _ Natasa Puknié¢
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| OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Petrovié

| M.P. o potpis ovlaséenog sluzbenog lica

|

PRILOZI sl N |

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta 1
| - Kopija plana i List nepokretnosti 740 - |
| prepis od 04.08.2023.godine, dostavijeni ; ;
| od Uprave za katastar i drzavnu imovinu | i
| — Podru¢na jedinica Budva | !
| - Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - | !
| Sektor za izdavanje dozvola | N

saglasnosti, broj 03-D-2967/2 od | i
|
l

| - Akt Sekretarijata za privredu - Opstina |

Budva, broj UPI-13-319/23-763/2 od od !

. 10.08.2023. god. ,

- Akt D.O.0.,Vodovod i kanalizacija* '
Budva, br. 01-5215/2 od 11.08.2023. g.

|
5
i 10.08.2023. godine i
|
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GRAFICKI PRIKAZI 1Z PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
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Situaciono rjesenje VIK — Faza I.
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Situaciono rjesenje VIK — Faza Il.
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Sadni materijal

KARAKTERISTIKE SADNOG
MATERDJALA

PUZAVICE: HEDERA HELIX

Drvenasta zimzelena penjatica, koja
penjuci se uz stabla moze dosti¢i duzinu
i do 30 m. Vazdusnim (adventivnim)
korenom pricvricuje se za podlogu. Na

YUCCA ELEPHANTIPES

Yucca Elephantipes je prilicno mala
biljka sa rozetama precnika do 25 cm,
visina joj zavisi od visine stabljike a ona
moze biti od 15 do 120 cm. Yucca
Aloeifolia obicno je pretnika 60 - 100
cm, a visina varira od 60 cm do 3 metra.
Priliéno sporo rastu, godiSnje oko 15 -
30 cm. Odrezane stabljike vrste Yucca
Elephantipes ne rastu, samo se rozete
povecavaju.

vrhovima krosnji ili krovova, listovi
postaju jajasto rombiéni, a bilka
procveta 1 donese graskolike plavocrne
plodove. Pojedine forme brsljana imaju
Zbunast oblik: H.h. ‘Arborea”, H.h.
'‘Conglomerata’, H. colchica
“Arborescens’. Postoje i Sarenolisne
forme, koje na listovima imaju bele ili
Zute Sare i koje su nesto niZeg rasta:
H.h. "Aureovariegata’, H.h. 'Maculata,
H.h. 'Eva’, H.h. 'Jubilee’, H.h. 'Golden
King', H.h. 'Greenaple”, H.h. 'Plattensee’
. Briljan je vrsta SENKE, ali moze rasti i
na suncu. Odlican za pokrivanje i
maskiranje zidova, ograda, padina, za
pravljenje  fleka u cvetnjacima
(Sarenolisne forme) i za sadnju u Zar
(debla, zidovi, stenje). Koren povrsinski,
razgranat. Listovi 3-5 dinjerama.
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AGAVA ATTENUATA

Agave attenuata su snazne, otporne i
izdrZljive pustinjske biljke. Zbog svojeg
oblika, gotovo arhitektonske strukture,
agave su najcesce postavljene kao
zasebni primerci. SuZena agava formira
vlastito kruto deblo. Mnogo poznatija
agava americana oblikuje lepezastu
rozetu Sirokih listova. Ova billka moze

narasti vrlo visoka.

PITTOSPORUM TOBIRA

Zimzeleni grm ili manje drvo, krivudavog
stabla i brojnih gustih grana. Kora debla
je crnkastosivkasta, ostaje dugo glatka.
Visina 3-6 m.

Listovi zimzeleni, naizmenicni,
jednostavni, duguljasti, 8-12 cm dugi i 2-
5 cm Siroki, koZasti, na licu tamnozeleni,
sjajni; na nalicju svetliji, mat. lvica lista je
malo povijena. Cvetovi dvopolni, pravilni,
prec¢nika oko 1 cm, vostani, sastavljeni
od 5 ¢asicnih listica, 5 belih mesnatih
latica vencica, pet prasnika i tucka sa
nadraslom plodnicom koja sadrZzi mnogo
semenih zametaka. Cvetovi formiraju
visecvetne cvasti; prijatno minsu na
narandzu. Boja im je bela ili svetloZuta.
Vreme cvetanja: mart, april, maj.

ra

Budva | UP 32 LSL ,Poljane” | strana 165



IRISS JEW d.o0.0. | Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade Elaborata

PITTOSPORUM TOBIRA-NANUM
Atraktivho zimzeleno Siblje koje se gaji
zbog svog atraktivnog zelenog lisca i
krem belog cveca koje se pojavijuju u
kasno prolece i traje do pocetka leta.
Sorta "Nanum ‘je niza biljka koja je
savrSena za upotrebu u dvoristu ili u
manjim vrtovima.

CHAMAEROPS HUMILIS PALMA

Mediteranska lepezasta palma (niska
Zumara, grmasta Zumara, lat.
Chamaerops  humilis) smatra se
izvornom sredozemnom palmom.
Prilicno je otporna; do -13°C i stvara
nize drvo, do 8 m te ponekad stvara
Zbunove od vise stabala. Ukoliko se sadi
na vrlo dobro dreniranom zemljistu moze
izdrzati i neSto nize temperature. Ova
vrsta je izrazito heliofilna pa stoga trazi
puno svetla. Po obliku je vrlo varjabilna.
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