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1. OPŠTE INFORMACIJE 

1.1. Podaci o nosiocu projekta 

 

Odgovorno lice: Radončić Džemal, izvršni direktor 

Adresa: Kozaračka 13 

Kontakt osoba: Radončić Džemal 

Broj telefona: +38267638564 

E-mail: radonpetrol@gmail.com 

1.2. Glavni podaci o projektu 

Predmet Zahtjeva za odlučivanje o potrebi izrade elaborata procjene uticaja na životnu sredinu je projekat izgradnje stambenog 
objekta sa djelatnostima, planiranog na urbanističkoj parceli UP 96, koju čini katastarska parcela broj 1595/9, u zahvatu DUP-a 
„Naselje 1. maj“, na teritoriji Glavnog grada Podgorice. 

Za predmetnu lokaciju izdati su urbanističko-tehnički uslovi broj 06-333/25-8903/5 od 12.08.2025. godine. 
Planirani objekat je spratnosti Po+Pr+4+M i funkcionalno je organizovan kao stambeno-poslovni objekat, sa podzemnom garažom, 
poslovnim sadržajima u prizemlju i stambenim jedinicama na nadzemnim etažama. 

Ukupna bruto površina objekta, uključujući podrumsku etažu, iznosi 5.192,54 m², dok ukupna neto površina iznosi 4.559,94 m². 
Projektom je predviđeno 50 stambenih jedinica i 7 poslovnih prostora, kao i podzemna garaža sa pripadajućim tehničkim i 
infrastrukturnim sadržajima. 

Dokumentacija se podnosi nadležnom organu radi sprovođenja postupka odlučivanja o potrebi izrade elaborata procjene uticaja 
planiranog projekta na životnu sredinu. 
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2. OPIS LOKACIJE 

2.1. Postojeće i odobreno korišćenje zemljišta 

Predmetni projekat planiran je na urbanističkoj parceli UP 96, površine 1.168,00 m², koju čini katastarska parcela broj 1595/9, u 
zahvatu DUP-a „Naselje 1. maj“, na teritoriji Glavnog grada Podgorice. Prema planskoj dokumentaciji i izdatim urbanističko-
tehničkim uslovima, predmetni prostor nalazi se u urbanoj zoni namijenjenoj stanovanju velike gustine, u okviru koje je predviđena 
izgradnja stambenog objekta sa djelatnostima. 

Predmetna lokacija nalazi se u urbanizovanom dijelu Podgorice, koji karakterišu izgrađeni stambeni, stambeno-poslovni, poslovni, 
saobraćajni i infrastrukturni sadržaji. Realizacija projekta stoga ne predstavlja uvođenje nove namjene prostora, već realizaciju 
sadržaja predviđenog važećom planskom dokumentacijom. Teren je relativno ravan, a saobraćajni pristup planiranom objektu 
predviđen je sa lokalne saobraćajnice na katastarskoj parceli broj 1600/1, koja se nalazi uz istočnu granicu predmetne parcele. 

 

2.2. Položaj lokacije i karakteristike neposrednog okruženja 

Predmetna lokacija nalazi se u urbanom području Glavnog grada Podgorice, u prostoru sa izraženim antropogenim uticajem, 
razvijenom saobraćajnom i komunalnom infrastrukturom i kontinuiranim procesom urbanizacije. Neposredno i šire okruženje 
karakterišu postojeći stambeni i poslovni objekti, porodične kuće, lokalne i gradske saobraćajnice, kao i objekti i mreže vodovodne, 
kanalizacione, elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture. 

U neposrednom okruženju lokacije već postoji stambena izgradnja, dok je na pojedinim susjednim i bližim površinama prisutan i 
dalji razvoj stambenih sadržaja, odnosno formiranje novog urbanog tkiva. Zbog toga se predmetna lokacija ne može posmatrati kao 
izolovana parcela, već kao dio šireg urbanog prostora u kojem se povećava broj stanovnika, korisnika prostora, vozila i potreba za 
komunalnom infrastrukturom. 

Takve karakteristike okruženja značajne su sa aspekta sagledavanja mogućih uticaja tokom faze izgradnje, naročito u pogledu 
buke, prašine, vibracija, kretanja građevinske mehanizacije i transportnih vozila, kao i sa aspekta zaštite stanovništva koje živi u 
neposrednoj blizini gradilišta. Tokom eksploatacije objekta relevantni su prvenstveno povećanje broja korisnika prostora, lokalnog 
saobraćaja, potrošnje vode i električne energije, stvaranje komunalnog otpada i dodatno opterećenje kanalizacionog sistema. 
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Od posebnog značaja za sagledavanje postojećeg stanja životne sredine jeste činjenica da se u širem području nalazi postojeći 
sistem za prikupljanje, odvođenje i tretman komunalnih otpadnih voda Glavnog grada Podgorice, sa pripadajućom kolektorskom 
infrastrukturom. Navedena infrastruktura predstavlja jedan od važnih elemenata postojećeg komunalnog sistema šireg područja i 
relevantna je za procjenu ukupnog, odnosno kumulativnog opterećenja koje nastaje daljim razvojem stambenih i poslovnih sadržaja. 

Planirani projekat ne predstavlja industrijski niti proizvodni objekat i njegovim korišćenjem neće nastajati tehnološke otpadne vode 
karakteristične za industrijske procese. U objektu će nastajati prvenstveno sanitarno-fekalne otpadne vode karakteristične za 
stambene i poslovne objekte, koje će se prikupljati posebnim sistemom unutrašnje kanalizacije i odvoditi u skladu sa projektovanim 
hidrotehničkim rješenjem i tehničkim uslovima nadležnog subjekta za upravljanje kanalizacionom infrastrukturom. 

Pored sanitarno-fekalnih voda, tokom korišćenja objekta nastajaće i atmosferske vode. Projektom je predviđeno razdvajanje čistih 
atmosferskih voda sa krovova i terasa od potencijalno zauljenih voda sa površina po kojima se kreću motorna vozila, posebno sa 
garažne rampe i prostora podzemne garaže. Za ove vode predviđen je odgovarajući sistem prikupljanja i tretmana, čime se smanjuje 
mogućnost njihovog nekontrolisanog dospijevanja u zemljište i podzemne vode. 

Sa aspekta prirodnih vrijednosti, lokacija se nalazi u već urbanizovanom i antropogeno izmijenjenom prostoru. Realizacijom projekta 
ne dolazi do zauzimanja šumskog, močvarnog ili drugog očuvanog prirodnog područja, niti do prekidanja većih prirodnih staništa ili 
ekoloških koridora. 

Prema raspoloživim podacima, predmetna lokacija se ne nalazi unutar područja Natura 2000, niti realizacija projekta podrazumijeva 
zauzimanje ili neposrednu intervenciju u takvom području. Shodno tome, ne očekuju se direktni uticaji na područja Natura 2000, 
njihove ciljeve očuvanja niti na staništa i vrste zbog kojih su takva područja izdvojena. 

Ipak, činjenica da se projekat realizuje u urbanoj zoni sa postojećim i novim stambenim sadržajima znači da posebnu pažnju treba 
posvetiti kumulativnim uticajima urbanizacije, prvenstveno na saobraćajnu i komunalnu infrastrukturu, kvalitet vazduha, nivo buke, 
količinu komunalnog otpada i sistem za odvođenje i tretman otpadnih voda. 

U cjelini posmatrano, predmetna lokacija predstavlja urbanizovan prostor sa već izraženim antropogenim pritiscima, ali i prostor koji 
se dalje intenzivno razvija. Iz tog razloga ocjena mogućih uticaja planiranog projekta treba da se zasniva ne samo na pojedinačnom 
zahvatu, već i na njegovom odnosu prema postojećoj i planiranoj izgradnji u neposrednom i širem okruženju. 
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b) Relativni obim, kvalitet i regenerativni kapacitet prirodnih resursa 

Realizacija planiranog projekta izgradnje stambenog objekta sa djelatnostima podrazumijeva korišćenje prirodnih resursa 
prvenstveno kroz trajno zauzimanje dijela zemljišta, korišćenje vode za sanitarne, higijenske i druge potrebe korisnika objekta, kao 
i korišćenje električne energije za funkcionisanje stambenih, poslovnih, zajedničkih i tehničkih sadržaja objekta. 

U fazi izgradnje korišćenje prirodnih resursa biće izraženije kroz izvođenje zemljanih i građevinskih radova, naročito kroz iskop za 
formiranje podzemne etaže, izgradnju temelja i konstrukcije objekta, kao i kroz korišćenje građevinskih materijala, vode, goriva i 
električne energije potrebnih za izvođenje radova. 

Imajući u vidu da se projekat realizuje u okviru planski definisanog i urbanizovanog područja Glavnog grada Podgorice, 
namijenjenog stanovanju velike gustine (SVG), korišćenje prirodnih resursa potrebno je sagledati prvenstveno u odnosu na zemljište 
i tlo, vodne resurse, energiju i postojeći stepen antropogene izmijenjenosti prostora. 

Zemljište i tlo 

Zemljište predstavlja prirodni resurs na koji će realizacija projekta imati najizraženiji neposredni i trajni uticaj. Predmetna urbanistička 
parcela ima površinu od 1.168,00 m², dok projektovana zauzetost objekta iznosi približno 632,16 m². 

Realizacijom objekta doći će do trajne prenamjene dijela površine parcele za potrebe izgradnje objekta, pristupnih, komunikacionih 
i uređenih površina. Međutim, ova promjena odvija se unutar prostora koji je planskom dokumentacijom već opredijeljen za urbanu 
izgradnju i stanovanje velike gustine, pa projekat ne podrazumijeva zauzimanje novih poljoprivrednih, šumskih ili očuvanih prirodnih 
površina izvan planski definisanog građevinskog područja. Poseban aspekt predstavlja izgradnja podzemne etaže, zbog čega će u 
fazi izgradnje biti potrebno izvršiti iskop značajne količine zemljanog i drugog materijala. Ovaj uticaj je prostorno ograničen na 
predmetnu parcelu, ali je po svojoj prirodi djelimično trajan, jer se nakon izgradnje objekta prvobitna struktura tla u zoni objekta ne 
može u potpunosti obnoviti. Zbog toga je tokom izvođenja radova potrebno racionalno upravljati iskopanim materijalom. Materijal 
koji prema svojim karakteristikama može biti ponovo upotrijebljen treba koristiti u skladu sa tehničkim mogućnostima i projektnom 
dokumentacijom, dok se višak materijala mora ukloniti i zbrinuti na propisan način. 

Na površinama koje nijesu trajno zauzete objektom i drugim izgrađenim sadržajima potrebno je, u skladu sa projektom uređenja 
terena, izvršiti završno uređenje i ozelenjavanje, čime se djelimično obnavljaju funkcije zemljišta na nivou parcele. 
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Vodni resursi 

Voda će se tokom izgradnje koristiti za potrebe izvođenja pojedinih građevinskih radova, održavanje gradilišta, smanjenje emisije 
prašine i sanitarne potrebe zaposlenih. Tokom eksploatacije voda će se koristiti prvenstveno za sanitarne i higijenske potrebe 
stanovnika 50 stambenih jedinica, korisnika 7 poslovnih prostora i zajedničkih djelova objekta, kao i za održavanje objekta, zelenih 
površina i funkcionisanje sistema zaštite od požara. Snabdijevanje vodom predviđeno je preko javnog vodovodnog sistema, 
odnosno projekat ne predviđa formiranje sopstvenog izvorišta niti direktno zahvatanje vode iz površinskih ili podzemnih vodnih tijela. 
Sa aspekta regenerativnog kapaciteta vodnih resursa, značajno je da projekat ne podrazumijeva neposrednu eksploataciju lokalnih 
podzemnih ili površinskih voda. Njegov uticaj ostvaruje se posredno kroz povećanje potrošnje vode iz javnog sistema i nastanak 
odgovarajuće količine sanitarno-fekalnih otpadnih voda. 

Zbog broja stambenih i poslovnih jedinica, potrošnju vode i količinu nastalih sanitarnih otpadnih voda treba posmatrati i u kontekstu 
daljeg urbanog razvoja ovog područja i kumulativnog opterećenja postojeće i planirane vodovodne i kanalizacione infrastrukture. 

Biodiverzitet i prirodni kapacitet prostora 

Predmetna lokacija nalazi se u urbanizovanom i antropogeno izmijenjenom području, zbog čega je prirodni regenerativni kapacitet 
prostora već izmijenjen postojećom i planiranom izgradnjom, saobraćajnicama i komunalnom infrastrukturom. Na lokaciji se ne 
očekuje korišćenje prirodnih resursa u smislu eksploatacije šuma, mineralnih sirovina, površinskih ili podzemnih voda, niti drugih 
prirodnih dobara. Prema raspoloživim podacima, predmetna lokacija se ne nalazi unutar područja Natura 2000, a realizacija projekta 
ne podrazumijeva zauzimanje prostora unutar takvog područja. 

Imajući u vidu urbani karakter lokacije, najznačajniji uticaj projekta na postojeće prirodne elemente odnosiće se na izmjenu površine 
parcele i uklanjanje postojeće vegetacije u zoni izvođenja radova. Dio ovog uticaja može se ublažiti uređenjem i ozelenjavanjem 
slobodnih površina nakon završetka izgradnje. 

Energija i drugi resursi 

Tokom izgradnje energija će se koristiti za rad građevinske mehanizacije, uređaja i opreme, dok će tokom eksploatacije najveći dio 
potrošnje biti vezan za potrebe stanovanja i poslovnih prostora, rasvjetu, liftove, auto-lift za pristup podzemnoj garaži, ventilaciju i 
odimljavanje garaže, pumpe, sprinkler i druge tehničke sisteme objekta. Predmetni projekat ne podrazumijeva tehnološki ili 
proizvodni proces sa intenzivnom potrošnjom sirovina ili prirodnih resursa. Nakon završetka izgradnje neće postojati kontinuirana 
potreba za korišćenjem građevinskih materijala ili drugih prirodnih sirovina, osim resursa potrebnih za redovno korišćenje i 
održavanje stambeno-poslovnog objekta. Građevinski materijali potrebni za realizaciju objekta nabavljaće se iz legalnih i 
kontrolisanih izvora, a njihova količina određena je tehničkim zahtjevima projektovane konstrukcije i ostalih djelova objekta. 

Ocjena regenerativnog kapaciteta i osjetljivosti prostora 

Sa stanovišta regenerativnog kapaciteta prirodnih resursa, potrebno je razlikovati trajne promjene od uticaja koji prestaju završetkom 
građevinskih radova. Trajnu promjenu predstavlja prvenstveno zauzimanje zemljišta i izmjena strukture tla u zoni objekta i 
podzemne etaže. Nasuprot tome, uticaji povezani sa privremenim korišćenjem prostora gradilišta, emisijom prašine, radom 
mehanizacije i privremenim zauzimanjem manipulativnih površina prestaju nakon završetka radova, uz obavezu sanacije i uređenja 
prostora. Imajući u vidu plansku namjenu prostora, postojeći stepen urbanizacije i činjenicu da se ne vrši neposredna eksploatacija 
osjetljivih ili teško obnovljivih prirodnih resursa, ne očekuje se da će realizacija predmetnog projekta sama po sebi dovesti do 
značajnog smanjenja raspoloživosti ili regenerativnog kapaciteta prirodnih resursa šireg područja. Međutim, zbog intenziviranja 
stambene izgradnje u predmetnom području, racionalno korišćenje vode i energije, očuvanje i formiranje zelenih površina, pravilno 
upravljanje atmosferskim i sanitarno-fekalnim vodama i odgovorno postupanje sa građevinskim i komunalnim otpadom predstavljaju 
važne mjere za smanjenje kumulativnog pritiska urbanizacije na raspoložive resurse i komunalnu infrastrukturu. 

c) Apsorpcioni kapacitet prirodne sredine 

Prilikom sagledavanja apsorpcionog kapaciteta prirodne sredine uzete su u obzir karakteristike predmetne lokacije i njenog šireg 
okruženja, postojeći stepen urbanizacije, planska namjena prostora, postojeća komunalna i saobraćajna infrastruktura, prisustvo 
stambenih i poslovnih sadržaja, kao i osjetljivost pojedinih komponenti životne sredine. Predmetna lokacija nalazi se u 
urbanizovanom području Glavnog grada Podgorice, u zahvatu DUP-a „Naselje 1. maj“, na prostoru planski opredijeljenom za 
stanovanje velike gustine. Radi se, dakle, o prostoru sa izraženim antropogenim uticajem, u kojem su prirodne karakteristike u 
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značajnoj mjeri izmijenjene prethodnom urbanizacijom i razvojem gradske infrastrukture. Planirani projekat predstavlja nastavak 
planski definisanog urbanog razvoja predmetnog područja i ne podrazumijeva zauzimanje većih očuvanih prirodnih cjelina. 

Površinske i podzemne vode 

Na predmetnoj urbanističkoj parceli nijesu projektom predviđeni zahvati na površinskim vodotocima, niti korišćenje površinskih ili 
podzemnih voda kao neposrednog izvora vodosnabdijevanja. Vodosnabdijevanje planiranog objekta predviđeno je preko javnog 
vodovodnog sistema, dok će se sanitarno-fekalne otpadne vode prikupljati zatvorenim sistemom unutrašnje kanalizacije i odvoditi 
preko projektovanog priključka na kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa projektnom dokumentacijom i uslovima nadležnog 
subjekta. Projektom je, takođe, predviđeno odvojeno postupanje sa različitim kategorijama atmosferskih voda. Čiste atmosferske 
vode sa krovova i terasa odvodiće se na način predviđen hidrotehničkim projektom, dok će se potencijalno zauljene vode sa garažne 
rampe i prostora podzemne garaže prikupljati kontrolisanim sistemom i usmjeravati ka taložniku, separatoru i pumpnom sistemu 
prije njihovog daljeg odvođenja. Na ovaj način smanjuje se mogućnost direktnog dospijevanja zagađujućih materija u zemljište i 
podzemne vode. Sa aspekta zaštite podzemnih voda, posebnu pažnju tokom izvođenja projekta potrebno je posvetiti iskopu za 
podzemnu etažu, imajući u vidu dubinu građevinske jame i obim planiranih zemljanih radova. Potencijalni rizici u fazi izgradnje 
odnose se prvenstveno na eventualno procjeđivanje goriva, motornih i hidrauličnih ulja i drugih zagađujućih materija iz građevinske 
mehanizacije, kao i na nepravilno privremeno skladištenje materijala i otpada. Zbog toga je potrebno obezbijediti korišćenje tehnički 
ispravne mehanizacije, spriječiti nekontrolisano servisiranje i pranje mašina na nezaštićenim površinama, kao i obezbijediti sredstva 
za brzo reagovanje u slučaju akcidentnog prosipanja goriva ili ulja. 

U slučaju pojave podzemne vode tokom izvođenja iskopa, sa njom se mora postupati u skladu sa projektnim rješenjem i uslovima 
nadležnih organa. Nije dozvoljeno njeno nekontrolisano ispumpavanje i ispuštanje na okolno zemljište, u javnu kanalizaciju ili druge 
recipijente bez prethodne procjene kvaliteta i odgovarajućeg načina postupanja. Tokom redovne eksploatacije objekta ne predviđa 
se zahvatanje niti korišćenje podzemnih voda. Potencijalni uticaj na podzemne vode mogao bi nastati samo u slučaju kvara ili 
oštećenja kanalizacionih instalacija, neispravnog funkcionisanja sistema za prikupljanje zauljenih voda ili drugih akcidentnih 
situacija. Redovnim održavanjem instalacija, separatora, pumpi i pripadajuće opreme takvi rizici mogu se svesti na minimum. 

Imajući u vidu da se objekat priključuje na javni vodovodni i kanalizacioni sistem, da ne predviđa direktno zahvatanje voda iz 
prirodnih izvora i da su za potencijalno zauljene vode projektovana posebna tehnička rješenja, ne očekuje se značajan uticaj projekta 
na površinske i podzemne vode, uz uslov pravilnog izvođenja radova i redovnog održavanja hidrotehničkih sistema tokom 
eksploatacije objekta. 

Postojeći sistem za odvođenje i tretman komunalnih otpadnih voda 

U širem području predmetne lokacije nalazi se postojeća infrastruktura sistema za prikupljanje, odvođenje i tretman komunalnih 
otpadnih voda Glavnog grada Podgorice. Postojanje ove infrastrukture predstavlja važnu karakteristiku postojećeg stanja prostora, 
naročito sa aspekta sagledavanja kapaciteta kanalizacionog sistema i mogućih kumulativnih opterećenja usljed daljeg urbanog 
razvoja predmetnog područja. Planirani objekat ne predstavlja industrijski niti proizvodni objekat i njegovim redovnim korišćenjem 
neće nastajati tehnološke otpadne vode karakteristične za industrijske procese. Nastajaće prvenstveno sanitarno-fekalne otpadne 
vode iz stambenih jedinica, poslovnih prostora i zajedničkih sadržaja. S obzirom na planirani kapacitet objekta od 50 stambenih 
jedinica i 7 poslovnih prostora, količina generisanih sanitarno-fekalnih voda predstavljaće dodatno opterećenje postojećeg 
kanalizacionog sistema. Iz tog razloga priključenje objekta i odvođenje otpadnih voda moraju biti izvedeni u skladu sa projektovanom 
hidrotehničkom infrastrukturom i tehničkim uslovima nadležnog subjekta. 

Postojeće stanje sistema za odvođenje i tretman komunalnih otpadnih voda predstavljaće jedan od elemenata koji će se posebno 
razmotriti prilikom procjene mogućih kumulativnih uticaja projekta. 

Poljoprivredno, šumsko i drugo prirodno zemljište 

Predmetna lokacija nalazi se u urbanizovanom području Glavnog grada Podgorice, u prostoru koji je planskom dokumentacijom 
namijenjen urbanoj izgradnji, odnosno stanovanju velike gustine (SVG). Predmetna urbanistička parcela UP 96 predstavlja dio 
planski definisane urbane cjeline u kojoj su postojeći prirodni elementi u značajnoj mjeri izmijenjeni prethodnom izgradnjom, 
saobraćajnom i komunalnom infrastrukturom i drugim antropogenim aktivnostima. Realizacijom planiranog projekta ne predviđa se 
zauzimanje šumskih kompleksa, niti izvođenje radova koji bi podrazumijevali sječu ili fragmentaciju šumskih staništa. Projekat, 
takođe, ne obuhvata intervencije u planinskim, močvarnim ili drugim većim očuvanim prirodnim područjima. U odnosu na 
poljoprivredno zemljište, predmetna lokacija se nalazi unutar građevinskog područja, a njena planska namjena je urbana izgradnja. 
Shodno tome, realizacijom projekta ne vrši se promjena planski utvrđene namjene prostora iz poljoprivrednog u građevinsko 
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zemljište, već se prostor privodi namjeni koja je već određena važećom planskom dokumentacijom. Izgradnjom objekta doći će do 
trajnog zauzimanja dijela površine parcele i izmjene postojećih karakteristika tla u zoni nadzemnog i podzemnog gabarita objekta. 
Posebno je značajan iskop za podzemnu etažu, kojim će biti izvršena fizička izmjena strukture tla u granicama građevinske jame. 
Ovaj uticaj je lokalnog i trajnog karaktera, ali se odvija unutar planski definisanog građevinskog područja. Na djelovima parcele koji 
neće biti trajno zauzeti objektom, pristupnim i drugim uređenim površinama, predviđeno je uređenje prostora u skladu sa projektnom 
dokumentacijom. Ozelenjavanje slobodnih površina ima značaj ne samo sa estetskog aspekta, već i sa aspekta očuvanja dijela 
ekoloških funkcija zemljišta, smanjenja zagrijavanja izgrađenih površina, zadržavanja dijela atmosferskih voda i unapređenja 
mikroklimatskih uslova na lokaciji. Tokom izvođenja radova potrebno je ograničiti kretanje građevinske mehanizacije i privremeno 
odlaganje materijala na prostor neophodan za realizaciju projekta, kako bi se spriječilo nepotrebno zauzimanje ili degradacija 
susjednih površina. Po završetku radova površine koje su privremeno korišćene za potrebe gradilišta potrebno je očistiti, sanirati i 
urediti u skladu sa njihovom projektovanom namjenom. Sa aspekta šireg prostora, projekat ne dovodi do fragmentacije većih 
prirodnih cjelina niti gubitka šumskog ili drugog očuvanog prirodnog zemljišta, budući da se realizuje u okviru urbanizovane zone u 
kojoj je razvoj stambenih i pratećih sadržaja već planski predviđen. 

Imajući u vidu postojeću i plansku namjenu prostora, može se zaključiti da realizacija projekta neće imati značajan uticaj na 
raspoloživost poljoprivrednog, šumskog i drugog prirodnog zemljišta na širem području. Najizraženija promjena odnosiće se na 
trajno zauzimanje i fizičku izmjenu zemljišta unutar same urbanističke parcele, što predstavlja očekivanu posljedicu realizacije 
planski predviđene urbane izgradnje. 

Zaštićena prirodna dobra i Natura 2000 

Prema raspoloživim podacima, predmetna lokacija se ne nalazi unutar područja Natura 2000, niti realizacija planiranog projekta 
podrazumijeva izvođenje radova ili zauzimanje prostora unutar područja ove ekološke mreže. 

Shodno navedenom, a imajući u vidu lokaciju i karakter projekta, ne očekuje se neposredan uticaj projekta na područja Natura 2000. 

Biodiverzitet 

Predmetna lokacija nalazi se u urbanizovanom i antropogeno izmijenjenom području Podgorice, u okviru planski definisane zone 
namijenjene stanovanju velike gustine. Postojeće karakteristike prostora uslovljene su urbanom izgradnjom, saobraćajnom i 
komunalnom infrastrukturom i drugim antropogenim uticajima, zbog čega lokacija nema karakter veće očuvane prirodne cjeline. 
Prema raspoloživim podacima i izvršenoj provjeri lokacije, predmetna urbanistička parcela ne nalazi se unutar područja Natura 
2000, niti realizacija projekta podrazumijeva neposredno zauzimanje prostora koji pripada takvom području. Projekat ne 
podrazumijeva zauzimanje većih prirodnih staništa, šumskih kompleksa, močvarnih područja ili drugih očuvanih prirodnih cjelina. 
Takođe, zbog položaja projekta unutar postojeće urbane zone, njegovom realizacijom se ne očekuje stvaranje nove značajne 
barijere koja bi dovela do fragmentacije većih prirodnih staništa ili prekidanja značajnih ekoloških koridora. Uticaj na postojeću 
vegetaciju biće prvenstveno vezan za pripremu lokacije, izvođenje iskopa i formiranje građevinske jame, izgradnju objekta i uređenje 
parcele. Vegetacija koja se nalazi neposredno u zoni građevinskog zahvata biće uklonjena u obimu neophodnom za realizaciju 
projekta. Tokom izvođenja građevinskih radova mogući su i privremeni indirektni uticaji na biodiverzitet neposrednog okruženja, 
prvenstveno usljed povećanog nivoa buke, vibracija, prisustva ljudi i građevinske mehanizacije, emisije prašine i privremenog 
povećanja saobraćaja. Ovi uticaji biće najvećim dijelom ograničeni na period izvođenja radova i neposredno područje gradilišta. U 
odnosu na faunu, zbog urbanog karaktera prostora može se očekivati prisustvo prvenstveno vrsta prilagođenih životu u gradskim i 
prigradskim sredinama. Ipak, bez posebnih terenskih istraživanja nije opravdano kategorički isključiti povremeno prisustvo pojedinih 
vrsta, zbog čega je tokom pripreme i izvođenja radova potrebno voditi računa da se nepotrebno ne zahvataju površine izvan granica 
projekta. 

Posebnu pažnju tokom izvođenja radova potrebno je posvetiti sprečavanju nekontrolisanog odlaganja građevinskog i iskopnog 
materijala, otpada i drugih materija na okolnim površinama, kao i sprečavanju eventualnog prosipanja goriva i ulja, jer bi takve 
aktivnosti mogle izazvati posredne negativne uticaje na zemljište, vegetaciju i druge elemente životne sredine. 

Nakon završetka građevinskih radova slobodne površine unutar parcele biće uređene u skladu sa projektnom dokumentacijom, 
uključujući formiranje i održavanje planiranih zelenih površina. Prilikom pejzažnog uređenja prednost treba dati vrstama 
prilagođenim lokalnim klimatskim uslovima, uz izbjegavanje invazivnih stranih vrsta. Tokom eksploatacije stambeno-poslovnog 
objekta ne očekuju se aktivnosti koje bi podrazumijevale direktnu eksploataciju biljnih ili životinjskih vrsta, uništavanje prirodnih 
staništa ili druge kontinuirane pritiske karakteristične za industrijske i proizvodne djelatnosti. Potencijalni uticaji biće prvenstveno 
povezani sa uobičajenim funkcionisanjem urbanog stambeno-poslovnog objekta, saobraćajem i prisustvom ljudi. 

S obzirom na urbani i antropogeno izmijenjeni karakter lokacije, plansku namjenu prostora i raspoložive podatke o položaju lokacije u odnosu 
na Natura 2000 područja, ne očekuje se značajan negativan uticaj predmetnog projekta na biodiverzitet šireg područja. Uticaji će biti najizraženiji 
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tokom faze izgradnje i uglavnom prostorno ograničeni na samu lokaciju i njeno neposredno okruženje, dok se njihov intenzitet može dodatno 
smanjiti pravilnom organizacijom gradilišta i uređenjem slobodnih i zelenih površina nakon završetka radova. 

Gusto naseljene oblasti 

Predmetni projekat realizuje se u urbanom i naseljenom području Podgorice, u zoni koja je planskom dokumentacijom namijenjena 
stanovanju velike gustine. U neposrednom i širem okruženju lokacije prisutni su postojeći stambeni objekti, saobraćajnice i 
komunalna infrastruktura, a evidentan je i dalji razvoj stambenih sadržaja. 

Na osnovu karaktera okruženja, stanovništvo predstavlja jedan od značajnijih receptora mogućih uticaja projekta, naročito tokom 
faze izvođenja građevinskih radova. Intenzitet pojedinih uticaja zavisiće od faze radova, angažovane mehanizacije, dinamike 
transporta, trajanja pojedinih aktivnosti i udaljenosti najbližih stambenih objekata od gradilišta. Tokom faze izgradnje potencijalni 
uticaji na stanovništvo mogu se odnositi prvenstveno na povećanje nivoa buke i vibracija, emisiju prašine, izduvne gasove 
građevinske mehanizacije, prisustvo teretnih i drugih vozila, kao i privremeno povećanje saobraćajnog opterećenja u neposrednom 
okruženju lokacije. 

Posebno osjetljivu fazu predstavljaće izvođenje zemljanih radova i iskopa za podzemnu etažu, kada se može očekivati intenzivnije 
prisustvo građevinske mehanizacije, odvoz iskopanog materijala i povećana frekvencija teretnih vozila. U ovoj fazi mogući su 
povremeno izraženiji uticaji buke, vibracija i prašine na najbliže stambene objekte i njihove korisnike. 

Transport građevinskog i iskopnog materijala može privremeno uticati i na bezbjednost i odvijanje lokalnog saobraćaja, posebno u 
periodima dolaska i odlaska većeg broja teretnih vozila. Zbog toga je potrebno unaprijed organizovati pravce kretanja vozila, ulazak 
i izlazak sa gradilišta i, gdje je potrebno, obezbijediti odgovarajuću signalizaciju i mjere zaštite pješaka i drugih učesnika u 
saobraćaju. Navedeni uticaji biće najvećim dijelom privremenog i lokalnog karaktera, odnosno vezani za period izvođenja pojedinih 
građevinskih aktivnosti. Njihov intenzitet može se značajno smanjiti odgovarajućom organizacijom gradilišta, ograničavanjem 
izvođenja naročito bučnih radova na odgovarajući dio dana, redovnim održavanjem mehanizacije, kvašenjem površina u sušnim 
periodima radi smanjenja prašine, pokrivanjem rastresitog materijala prilikom transporta i pravilnom organizacijom kretanja 
građevinskih vozila. Posebno je potrebno voditi računa da izvođenje radova ne dovede do nepotrebnog ometanja pristupa 
postojećim stambenim objektima i drugim sadržajima u okruženju, kao ni do nekontrolisanog zauzimanja javnih i susjednih površina 
građevinskim materijalom, mehanizacijom ili otpadom. 

Tokom eksploatacije objekta, uticaji na stanovništvo odgovaraće pretežno uobičajenim uticajima stambeno-poslovnog objekta u 
urbanoj sredini. Oni će se prvenstveno odnositi na povećano prisustvo stanovnika i korisnika poslovnih prostora, kretanje putničkih 
vozila, korišćenje podzemne garaže i auto-lifta, rad ventilacionih, pumpnih, liftovskih i drugih tehničkih sistema, kao i na nastanak 
komunalnog otpada i sanitarno-fekalnih otpadnih voda. S obzirom na 50 stambenih jedinica i 7 poslovnih prostora, realizacija 
projekta dovešće i do određenog povećanja broja korisnika prostora i lokalnog saobraćaja. Ovaj uticaj potrebno je posmatrati i 
kumulativno sa postojećom i planiranom stambenom izgradnjom u okolnom području, naročito u pogledu saobraćajnog opterećenja, 
potreba za parkiranjem, korišćenja vodovodne i kanalizacione infrastrukture, nastanka komunalnog otpada i ukupnog nivoa buke u 
urbanoj sredini. Pri tome je značajno da projekat ne predstavlja industrijsko ili proizvodno postrojenje, niti podrazumijeva tehnološke 
procese koji bi tokom redovne eksploatacije predstavljali kontinuiran izvor značajnih emisija u vazduh, industrijske buke ili 
tehnoloških otpadnih voda. 

Imajući u vidu lokaciju projekta u naseljenom gradskom području, uticaji na stanovništvo zahtijevaju posebnu pažnju prvenstveno 
tokom faze izgradnje. Uz primjenu projektovanih i propisanih mjera zaštite, pravilnu organizaciju gradilišta i transporta i redovno 
održavanje tehničkih sistema tokom eksploatacije, ne očekuje se da će predmetni projekat prouzrokovati značajne dugoročne 
negativne uticaje na stanovništvo i uslove stanovanja u širem okruženju. 

Područja istorijske, kulturne i arheološke važnosti 

Predmetna lokacija nalazi se u urbanizovanom području Podgorice, u okviru prostora koji je planskom dokumentacijom namijenjen 
urbanoj izgradnji, odnosno stanovanju velike gustine. Planirani projekat ne podrazumijeva intervencije na objektima kulturne baštine 
niti aktivnosti koje su po svojoj prirodi usmjerene na izmjenu ili korišćenje kulturno-istorijskih vrijednosti prostora. 

Sa aspekta mogućeg uticaja na kulturnu i arheološku baštinu, posebnu pažnju potrebno je posvetiti fazi izvođenja zemljanih radova, 
imajući u vidu da je projektom predviđen iskop za formiranje podzemne etaže. Upravo tokom izvođenja dubljih iskopa postoji 
mogućnost slučajnog otkrivanja do tada neevidentiranih arheoloških ostataka ili drugih predmeta i struktura koji mogu imati kulturnu, 
istorijsku ili arheološku vrijednost. 

Zbog toga se, bez obzira na prethodnu urbanizaciju prostora, mora primijeniti princip zaštite slučajnog arheološkog nalaza. 
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Ukoliko se tokom iskopa, pripreme terena ili drugih zemljanih radova naiđe na arheološke nalaze, ostatke građevina, grobne cjeline, 
predmete ili druge tragove za koje se može pretpostaviti da imaju svojstvo kulturnog dobra, izvođač je dužan da odmah obustavi 
radove na mjestu pronalaska, obezbijedi nalaz od mogućeg oštećenja, uništenja ili neovlašćenog uklanjanja i bez odlaganja 
obavijesti nadležni organ, nakon čega se dalje postupa u skladu sa propisima kojima se uređuje zaštita kulturnih dobara. 

Radovi na tom dijelu lokacije mogu se nastaviti tek nakon postupanja nadležnog organa i ispunjavanja eventualno utvrđenih uslova 
i mjera zaštite. Tokom izvođenja radova potrebno je voditi računa i da se građevinskom mehanizacijom, privremenim deponovanjem 
iskopnog materijala, transportom i drugim aktivnostima ne ugroze eventualno evidentirana kulturna dobra ili njihove zaštićene 
okoline u širem prostoru, ukoliko se utvrdi njihovo prisustvo. 
Imajući u vidu urbani karakter lokacije i plansku namjenu predmetnog prostora, ne očekuje se značajan uticaj projekta na istorijske, 
kulturne i arheološke vrijednosti, uz obavezno poštovanje propisanog postupka u slučaju slučajnog pronalaska arheoloških ili drugih 
potencijalno vrijednih nalaza tokom izvođenja zemljanih radova. 

Ocjena apsorpcionog kapaciteta lokacije 

Na osnovu prethodno analiziranih karakteristika lokacije i njenog neposrednog okruženja može se zaključiti da se planirani projekat 
realizuje u prostoru koji je već u značajnoj mjeri urbanizovan i antropogeno izmijenjen, sa postojećom i planiranom stambenom 
izgradnjom, razvijenom saobraćajnom i komunalnom infrastrukturom i planskom namjenom stanovanja velike gustine (SVG). 

Apsorpcioni kapacitet lokacije, odnosno sposobnost prostora da prihvati planirani zahvat bez nastanka neprihvatljivih promjena 
životne sredine, potrebno je posmatrati u odnosu na postojeću namjenu prostora, intenzitet urbanizacije, prisustvo stanovništva, 
stanje i kapacitet komunalne infrastrukture, kao i osjetljivost pojedinih segmenata životne sredine. Predmetni prostor nema karakter 
očuvane prirodne cjeline koja bi realizacijom projekta bila prvi put izložena značajnijem antropogenom pritisku. Projekat se realizuje 
unutar građevinskog područja, na lokaciji koja je planskim dokumentom već opredijeljena za urbanu izgradnju. Zbog toga se 
osnovna osjetljivost prostora ne vezuje za gubitak velikih prirodnih staništa ili eksploataciju prirodnih resursa, već prvenstveno za 
intenzitet izgradnje i odnos planiranog objekta prema postojećem urbanom okruženju. 

Posebno osjetljiv element predstavlja stanovništvo u neposrednom okruženju, imajući u vidu da se radi o naseljenom gradskom 
području. Tokom izvođenja radova stanovništvo može biti privremeno izloženo povećanom nivou buke i vibracija, emisiji prašine, 
radu građevinske mehanizacije i povećanoj frekvenciji teretnog saobraćaja. Ovi uticaji biće naročito relevantni tokom izvođenja 
zemljanih radova i iskopa za podzemnu etažu. 

Sa aspekta zemljišta, apsorpcioni kapacitet lokacije biće trajno izmijenjen u granicama gabarita objekta i podzemne etaže. Izgradnja 
će dovesti do trajnog zauzimanja i fizičke izmjene dijela zemljišta, što predstavlja očekivanu posljedicu realizacije planski predviđene 
urbane izgradnje. Na slobodnim djelovima parcele predviđeno je uređenje i ozelenjavanje površina, čime će se djelimično očuvati 
njihove ekološke i mikroklimatske funkcije. 

Podzemne vode i zemljište predstavljaju elemente kojima je potrebno posvetiti posebnu pažnju tokom izvođenja iskopa. 
Potencijalni rizici odnose se prvenstveno na eventualno prosipanje goriva, ulja i drugih zagađujućih materija, kao i na postupanje u 
slučaju pojave podzemne vode u građevinskoj jami. Pravilnom organizacijom gradilišta i primjenom odgovarajućih mjera zaštite ovi 
rizici se mogu značajno ograničiti. Planirani projekat ne podrazumijeva neposredno zahvatanje površinskih ili podzemnih voda, 
formiranje sopstvenog izvorišta niti tehnološku eksploataciju vodnih resursa. Snabdijevanje vodom i odvođenje sanitarno-fekalnih 
voda predviđeno je preko javnih infrastrukturnih sistema. Posebnu pažnju potrebno je posvetiti kapacitetu komunalne infrastrukture, 
imajući u vidu veličinu objekta, odnosno 50 stambenih jedinica i 7 poslovnih prostora, kao i dalju urbanizaciju šireg područja. 
Realizacijom projekta nastaje dodatna potrošnja vode, dodatne količine sanitarno-fekalnih otpadnih voda i komunalnog otpada, kao 
i određeno povećanje saobraćajnog opterećenja. Ovi uticaji nijesu karakteristični samo za predmetni projekat, već ih je potrebno 
sagledavati i kumulativno sa postojećom i planiranom izgradnjom u okruženju. 

Sa aspekta atmosferskih voda, projektom je predviđeno razdvajanje čistih atmosferskih voda i potencijalno zauljenih voda iz prostora 
garaže i garažne rampe, uz odgovarajuće prikupljanje i tretman zauljenih voda. Na taj način smanjuje se mogućnost dodatnog 
opterećenja zemljišta i podzemnih voda tokom korišćenja objekta. 

Prema raspoloživim podacima, predmetna lokacija se ne nalazi unutar područja Natura 2000, a projekat ne podrazumijeva 
zauzimanje većih šumskih kompleksa, močvarnih područja ili drugih očuvanih prirodnih cjelina. Imajući u vidu urbani karakter 
lokacije, ne očekuje se fragmentacija značajnih prirodnih staništa niti stvaranje nove značajne barijere za funkcionisanje ekoloških 
cjelina šireg područja. 
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Tokom eksploatacije objekta ne očekuju se industrijske emisije, tehnološke otpadne vode niti kontinuirani uticaji karakteristični za 
proizvodna postrojenja. Uticaji će prvenstveno odgovarati uobičajenom funkcionisanju stambeno-poslovnog objekta – potrošnji vode 
i energije, stvaranju komunalnog otpada i sanitarno-fekalnih voda, saobraćaju korisnika i radu tehničkih sistema objekta. 

Ukupno posmatrano, apsorpcioni kapacitet predmetne lokacije može se ocijeniti kao odgovarajući za realizaciju planiranog projekta, 
imajući u vidu plansku namjenu prostora, postojeći stepen urbanizacije i projektovano priključenje na javnu komunalnu infrastrukturu. 
Pri tome, osjetljivost lokacije nije zanemarljiva i prvenstveno se odnosi na stanovništvo u neposrednom okruženju, zemljište i 
podzemne vode tokom izvođenja iskopa, kao i na kumulativno opterećenje saobraćajne, vodovodne, kanalizacione i druge 
komunalne infrastrukture. 

Uz dosljednu primjenu projektovanih tehničkih rješenja, mjera zaštite životne sredine i pravilnu organizaciju izvođenja radova, ne 
očekuje se da će realizacija projekta premašiti prihvatni kapacitet predmetnog urbanog prostora niti prouzrokovati značajne 
negativne uticaje na životnu sredinu. Najizraženiji uticaji biće privremenog karaktera i vezani za fazu izgradnje, dok će se u fazi 
eksploatacije najveći značaj odnositi na pravilno funkcionisanje i održavanje komunalnih i tehničkih sistema objekta. 

Pedološke karakteristike terena 

Pedološke karakteristike šireg područja predmetne lokacije uslovljene su položajem Podgorice u okviru Zetsko-bjelopavlićke 
ravnice. U širem prostoru zastupljena su zemljišta razvijena na različitim sedimentnim podlogama, čije su prirodne karakteristike 
tokom vremena u urbanim djelovima grada značajno izmijenjene antropogenim djelovanjem. 

Predmetna lokacija nalazi se u urbanizovanom području Glavnog grada Podgorice, u zahvatu DUP-a „Naselje 1. maj“, gdje su prirodne 
pedološke karakteristike zemljišta u značajnoj mjeri izmijenjene dugotrajnim procesom urbanizacije, izgradnjom stambenih i drugih objekata, 
saobraćajnica, podzemnih instalacija i ostale komunalne infrastrukture. Predmetna urbanistička parcela UP 96, koju čini katastarska parcela 
broj 1595/9, planski je namijenjena stanovanju velike gustine (SVG). Shodno tome, zemljište na predmetnoj lokaciji ima prvenstveno funkciju 
građevinskog zemljišta i njegova planska namjena nije poljoprivredna ili šumska. Realizacijom projekta doći će do trajne fizičke izmjene dijela 
zemljišta u granicama nadzemnog i podzemnog gabarita objekta. Uticaj na zemljište neće se odnositi samo na zauzimanje površine temeljem 
objekta, već i na uklanjanje i izmještanje postojećeg zemljišnog materijala u zoni građevinske jame, nivelaciju terena i formiranje uređenih 
površina. Posebno značajnu intervenciju predstavlja izvođenje građevinske jame i iskopa za podzemnu etažu. S obzirom na planiranu 
podrumsku etažu, čija je kota približno -3,50 m, zemljani radovi i količine iskopanog materijala neće biti zanemarljivi. U zoni iskopa doći će do 
trajne promjene postojećeg profila i strukture tla, što predstavlja neposredan i praktično nepovratan uticaj u granicama zahvata.  Tokom 
izvođenja iskopa potrebno je obezbijediti stabilnost građevinske jame i okolnog terena, posebno imajući u vidu urbani karakter prostora i 
prisustvo postojećih objekata i infrastrukture u okruženju. Način iskopa, eventualno podgrađivanje građevinske jame i druge mjere zaštite moraju 
biti sprovedeni u skladu sa projektnom dokumentacijom i pravilima struke. 

Iskopani materijal potrebno je razvrstati i sa njim postupati u zavisnosti od njegovih karakteristika i mogućnosti ponovne upotrebe. 
Materijal koji po svojim svojstvima odgovara potrebama gradnje može se, u skladu sa projektnom dokumentacijom i propisima, 
koristiti za nasipanje, nivelaciju ili druge odgovarajuće radove, dok se preostali materijal mora predati ovlašćenom subjektu, odnosno 
odvesti na lokaciju određenu za tu namjenu, u skladu sa propisima kojima se uređuje upravljanje građevinskim otpadom. 

Privremeno odlaganje iskopanog materijala na gradilištu mora biti organizovano tako da se ne zauzimaju susjedne parcele i javne 
površine, ne ometa saobraćaj i ne dolazi do rasipanja materijala, stvaranja prekomjerne prašine ili njegovog spiranja atmosferskim 
vodama. 

U fazi izgradnje postoji mogućnost lokalnog zagađenja zemljišta usljed eventualnog akcidentnog prosipanja goriva, motornih i 
hidrauličnih ulja, maziva ili drugih materija iz građevinske mehanizacije. Zbog toga je potrebno koristiti tehnički ispravnu 
mehanizaciju i organizovati gradilište na način kojim se rizik od ovakvih događaja svodi na najmanju moguću mjeru. 

Na lokaciji nije dozvoljeno nekontrolisano odlaganje građevinskog i drugog otpada, ispuštanje otpadnih voda na zemljište, niti pranje 
i servisiranje građevinske mehanizacije na nezaštićenim površinama na način kojim bi moglo doći do prodora zagađujućih materija 
u tlo. 

U slučaju akcidentnog prosipanja goriva, ulja ili drugih zagađujućih materija, kontaminirani površinski sloj zemljišta potrebno je bez 
odlaganja ukloniti i sa njim postupati u skladu sa njegovim karakteristikama i propisima o upravljanju otpadom, kako bi se spriječilo 
dalje širenje zagađenja u dublje slojeve tla i eventualno prema podzemnim vodama. 

Nakon završetka građevinskih radova, površine koje nijesu trajno zauzete objektom i drugim uređenim sadržajima potrebno je 
očistiti, sanirati i urediti u skladu sa projektnom dokumentacijom. Planirano ozelenjavanje slobodnih površina doprinijeće 
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djelimičnom očuvanju funkcija zemljišta, smanjenju površinskog oticanja atmosferskih voda i poboljšanju mikroklimatskih 
karakteristika lokacije. 

Tokom redovne eksploatacije objekta ne očekuju se aktivnosti koje bi predstavljale značajan kontinuirani izvor zagađenja zemljišta. 
Potencijalni rizici mogu biti vezani za nepravilno upravljanje otpadom, kvar kanalizacionih instalacija ili eventualne akcidentne 
situacije u prostoru podzemne garaže. Projektovanim sistemima odvodnje, kontrolisanim prikupljanjem potencijalno zauljenih voda 
i njihovim usmjeravanjem preko odgovarajućeg sistema tretmana, kao i pravilnim upravljanjem otpadom, mogućnost zagađenja 
zemljišta tokom korišćenja objekta svodi se na minimum. 

Imajući u vidu postojeću plansku namjenu, urbani karakter područja i činjenicu da se projekat realizuje na građevinskom zemljištu, 
ne očekuje se gubitak poljoprivredne proizvodne funkcije niti zauzimanje šumskih ili drugih prirodnih zemljišta od posebnog značaja. 
Najizraženiji uticaj na pedološke karakteristike biće lokalnog i trajnog karaktera i odnosiće se na fizičku izmjenu zemljišta u zoni 
objekta i podzemne etaže, dok se uz pravilnu organizaciju gradilišta ne očekuje značajnije zagađenje zemljišta izvan neposrednog 
prostora zahvata. 

Geomorfološke i geološke karakteristike terena 

Šire područje Podgorice pripada Zetsko-bjelopavlićkoj ravnici, koju karakteriše pretežno ravan do blago zatalasan reljef. U 
oblikovanju ovog prostora značajnu ulogu imali su dugotrajni fluvijalni, akumulacioni i sedimentacioni procesi, naročito oni povezani 
sa slivom Morače i njenim pritokama. Predmetna lokacija nalazi se u urbanizovanom dijelu Podgorice, u zahvatu DUP-a „Naselje 
1. maj“. Morfologija neposrednog prostora prilagođena je urbanoj izgradnji, postojećim saobraćajnicama, objektima i komunalnoj 
infrastrukturi, tako da su prvobitne prirodne karakteristike terena u značajnoj mjeri izmijenjene antropogenim djelovanjem. 

Teren predmetne lokacije je relativno ravan, bez izraženih prirodnih morfoloških oblika koji bi zahtijevali značajnije nivelacione 
zahvate radi formiranja građevinske parcele. Ovakva konfiguracija terena odgovara karakteru šireg urbanog prostora u kojem je 
planskom dokumentacijom predviđena izgradnja objekata stanovanja velike gustine. 

U geološkoj građi šireg područja Podgorice značajno su zastupljene kvartarne naslage, formirane djelovanjem fluvijalnih i 
akumulacionih procesa. U okviru ovih naslaga mogu se javljati materijali različitog granulometrijskog sastava, uključujući šljunkovite, 
pjeskovite i sitnozrne komponente. 

Međutim, imajući u vidu da se radi o dokumentaciji za odlučivanje o potrebi izrade elaborata procjene uticaja, detaljne geološke i 
geotehničke karakteristike same mikrolokacije ne treba izvoditi samo na osnovu opštih karakteristika šireg područja. Uslovi 
temeljenja, sastav i raspored slojeva, njihove fizičko-mehaničke karakteristike, kao i način obezbjeđenja građevinske jame, utvrđuju 
se odgovarajućom tehničkom i geotehničkom dokumentacijom. 

Sa aspekta realizacije predmetnog projekta, najznačajniji zahvat na geološku sredinu nastupiće u fazi izvođenja iskopa za 
podzemnu etažu, čija je projektovana kota približno -3,50 m. Formiranjem građevinske jame doći će do uklanjanja i izmještanja 
površinskih i plićih geoloških slojeva u granicama podzemnog gabarita objekta. 

Ova promjena biće trajnog, ali izrazito lokalnog karaktera, jer će biti ograničena na prostor građevinske jame i neposredne zone 
neophodne za izvođenje radova. Realizacijom projekta neće se vršiti eksploatacija mineralnih sirovina, otvaranje kamenoloma ili 
pozajmišta, niti drugi zahvati kojima bi se značajnije mijenjala geološka građa šireg područja. 

Prilikom izvođenja iskopa posebnu pažnju potrebno je posvetiti stabilnosti bokova građevinske jame i zaštiti susjednog terena, 
postojećih objekata i infrastrukturnih instalacija. Način iskopa, faznost radova, eventualno podgrađivanje i osiguranje građevinske 
jame moraju biti sprovedeni u skladu sa tehničkom dokumentacijom i pravilima struke. 

S obzirom na dubinu iskopa, tokom izvođenja radova potrebno je pratiti stvarno stanje terena. Ukoliko se prilikom iskopa utvrde 
geološke ili hidrogeološke karakteristike koje odstupaju od onih uzetih u obzir prilikom projektovanja, potrebno je radove prilagoditi 
utvrđenim uslovima i, po potrebi, preduzeti dodatne tehničke mjere. Posebno je značajna eventualna pojava podzemne vode u 
građevinskoj jami. Ukoliko se podzemna voda pojavi tokom iskopa, način njenog zahvatanja, privremenog ispumpavanja i odvođenja 
mora biti tehnički kontrolisan, bez nekontrolisanog ispuštanja na okolno zemljište ili u kanalizacioni sistem. 

Izvođenje zemljanih radova može privremeno dovesti i do povećanog stvaranja prašine, rasipanja iskopanog materijala i lokalnog 
opterećenja okolnog prostora usljed njegovog transporta. Iskopani materijal potrebno je privremeno skladištiti i dalje koristiti ili 
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zbrinjavati na način kojim se neće izazvati erozija, spiranje materijala atmosferskim vodama ili nekontrolisano odlaganje na okolne 
površine. 

Sa geomorfološkog aspekta, realizacijom projekta ne očekuju se značajne promjene reljefa šireg područja, budući da se objekat 
gradi na relativno ravnom terenu unutar postojeće urbane zone. Promjene će biti ograničene na mikrolokaciju i odnosiće se 
prvenstveno na formiranje podzemnog i nadzemnog gabarita objekta i konačno uređenje parcele. 

Imajući u vidu karakter i lokaciju planiranog zahvata, može se zaključiti da će uticaj projekta na geomorfološke i geološke 
karakteristike biti lokalan i najvećim dijelom vezan za fazu izvođenja iskopa, dok se ne očekuje izmjena osnovnih geomorfoloških 
karakteristika niti geološke strukture šireg područja. Pri tome, stabilnost građevinske jame i okolnog terena mora biti obezbijeđena 
u skladu sa projektnom i geotehničkom dokumentacijom. 

Hidrogeološke karakteristike 

Hidrogeološke karakteristike šireg područja Podgorice uslovljene su geološkom građom Zetsko-bjelopavlićke ravnice i prisustvom 
kvartarnih sedimenata različitog granulometrijskog sastava. Šljunkoviti i pjeskoviti sedimenti, koji su zastupljeni u širem prostoru, 
mogu imati izraženu poroznost i vodopropusnost, zbog čega su u okviru ravničarskog područja razvijene značajne akumulacije 
podzemnih voda. 

U takvim hidrogeološkim uslovima postoji mogućnost relativno brzog procjeđivanja vode kroz propusnije slojeve, pa je sa aspekta 
zaštite životne sredine posebno značajno spriječiti dospijevanje goriva, ulja, maziva, otpadnih voda i drugih zagađujućih materija u 
zemljište, odakle bi se one potencijalno mogle dalje transportovati prema podzemnim vodama. 

Međutim, navedene karakteristike odnose se na šire područje Podgorice, dok se konkretni hidrogeološki uslovi na predmetnoj 
parceli, uključujući nivo i režim podzemnih voda, ne mogu pouzdano utvrditi samo na osnovu opštih karakteristika Zetsko-
bjelopavlićke ravnice. Za takve zaključke relevantni su podaci iz odgovarajućih geoloških, geotehničkih i hidrogeoloških istraživanja 
lokacije. 

Za predmetni projekat od posebnog značaja je izvođenje građevinske jame za podzemnu etažu, čija je kota približno -3,50 m. Iskop 
predstavlja fazu u kojoj se neposredno interveniše u dubljim slojevima terena, pa se tokom izvođenja radova mora pratiti stvarno 
stanje u građevinskoj jami, uključujući eventualnu pojavu procjednih ili podzemnih voda. 

Ukoliko se tokom izvođenja iskopa registruje prisustvo podzemne vode, potrebno je utvrditi njen obim i uslove pojavljivanja i 
primijeniti odgovarajuće tehničko rješenje za bezbjedno izvođenje radova. Eventualno crpljenje i odvođenje vode mora biti 
kontrolisano, u skladu sa projektnom dokumentacijom i uslovima nadležnih organa, bez nekontrolisanog ispumpavanja i ispuštanja 
na okolno zemljište, javne površine ili u kanalizacioni sistem. 

U slučaju potrebe za privremenim snižavanjem nivoa podzemne vode u građevinskoj jami, način izvođenja takvih radova mora biti 
određen na osnovu stvarnih hidrogeoloških uslova, uz vođenje računa da se ne izazovu neželjene promjene u okolnom terenu i ne 
ugroze susjedni objekti i infrastruktura. 

Tokom izvođenja radova najveći potencijalni rizik za podzemne vode predstavlja akcidentno zagađenje usljed curenja ili prosipanja 
goriva, motornih i hidrauličnih ulja i drugih tečnosti iz građevinske mehanizacije. Zbog toga je potrebno koristiti tehnički ispravnu 
mehanizaciju, a skladištenje goriva i drugih potencijalno opasnih materija, ukoliko se vrši na gradilištu, organizovati na zaštićenim 
površinama i na način kojim se onemogućava njihovo prodiranje u zemljište. 

Servisiranje i pranje građevinske mehanizacije ne treba vršiti na nezaštićenim površinama gradilišta. U slučaju akcidentnog 
prosipanja zagađujućih materija potrebno je odmah ograničiti njihovo širenje, izvršiti prikupljanje prosute materije i ukloniti 
eventualno kontaminirani sloj zemljišta, kako bi se spriječilo dalje procjeđivanje prema dubljim slojevima terena. 

Tokom redovne eksploatacije objekta nije predviđeno zahvatanje podzemnih voda niti njihovo korišćenje za potrebe 
vodosnabdijevanja objekta. Snabdijevanje vodom vršiće se preko javnog vodovodnog sistema, dok će se sanitarno-fekalne otpadne 
vode kontrolisano prikupljati i odvoditi preko projektovanog kanalizacionog sistema. 

Sa aspekta zaštite podzemnih voda značajno je i projektovano odvojeno postupanje sa atmosferskim vodama. Čiste atmosferske 
vode sa krovnih površina odvajaju se od potencijalno zauljenih voda koje mogu nastati u prostoru podzemne garaže i garažne 
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rampe. Potencijalno zauljene vode prikupljaće se sistemom kanala i usmjeravati prema taložniku i separatoru, nakon čega će se 
preko projektovanog pumpnog sistema dalje odvoditi. Na taj način se smanjuje mogućnost dospijevanja ulja i drugih zagađujućih 
materija u zemljište i podzemne vode. 

Tokom korišćenja objekta potencijalni rizik može nastati u slučaju oštećenja kanalizacionih instalacija, neispravnosti sistema za 
prikupljanje i tretman zauljenih voda ili drugih akcidentnih situacija. Zbog toga je redovno održavanje kanalizacionih instalacija, 
separatora, pumpi i pripadajuće opreme značajno za dugoročnu zaštitu zemljišta i podzemnih voda. 

Imajući u vidu da se projektom ne predviđa eksploatacija podzemnih voda, niti direktno ispuštanje otpadnih voda u zemljište, može 
se zaključiti da redovna eksploatacija objekta neće predstavljati značajan pritisak na hidrogeološke karakteristike šireg područja. 
Najveća osjetljivost vezana je za fazu izvođenja iskopa za podzemnu etažu i eventualne akcidentne situacije na gradilištu, zbog 
čega je u toj fazi potrebno dosljedno primjenjivati mjere zaštite zemljišta i podzemnih voda. 

Površinske i podzemne vode 

Predmetno područje pripada slivu rijeke Morače, koja predstavlja osnovni površinski vodotok šireg područja Podgorice i značajnu 
komponentu hidrološkog sistema Zetske ravnice, koji je dalje povezan sa slivom Skadarskog jezera. 

Predmetna lokacija nalazi se u izgrađenom i urbanizovanom području Podgorice, sa razvijenom saobraćajnom i komunalnom 
infrastrukturom. Na samoj lokaciji projekta nijesu predviđene intervencije na prirodnim vodotocima, izmještanje ili regulacija 
vodotoka, niti neposredno zahvatanje površinskih voda za potrebe izgradnje ili eksploatacije objekta. 

Projekat takođe ne predviđa zahvatanje podzemnih voda, izgradnju bunara niti korišćenje podzemnih voda kao izvora tehničke ili 
sanitarne vode. Vodosnabdijevanje objekta obezbijediće se priključenjem na javni vodovodni sistem. 

Sa aspekta mogućeg uticaja na podzemne vode, najznačajnija faza projekta biće izvođenje građevinske jame i iskopa za podzemnu 
etažu, čija je kota približno -3,50 m. Tokom izvođenja iskopa potrebno je pratiti stvarno stanje terena i eventualnu pojavu procjednih 
ili podzemnih voda. Ukoliko se voda pojavi u građevinskoj jami, sa njom je potrebno postupati u skladu sa tehničkim rješenjem i 
uslovima nadležnih organa, bez nekontrolisanog ispumpavanja i ispuštanja na okolno zemljište ili u komunalnu kanalizaciju. 

U fazi izgradnje potencijalni rizik za površinske i podzemne vode može nastati i usljed akcidentnog prosipanja goriva, ulja, maziva i 
drugih zagađujućih materija, nepravilnog skladištenja građevinskog materijala i otpada, kao i spiranja sitnih čestica sa površine 
gradilišta atmosferskim vodama. Ovi rizici mogu se svesti na najmanju moguću mjeru pravilnom organizacijom gradilišta, 
korišćenjem tehnički ispravne mehanizacije i odgovarajućim postupanjem sa otpadom i potencijalno zagađujućim materijama. 

Tokom eksploatacije objekta nastajaće prvenstveno sanitarno-fekalne otpadne vode iz 50 stambenih jedinica, 7 poslovnih prostora 
i zajedničkih sadržaja objekta. Predmetni projekat ne obuhvata industrijski ili proizvodni proces kojim bi tokom redovnog korišćenja 
nastajale tehnološke otpadne vode. 

Sanitarno-fekalne otpadne vode prikupljaće se zatvorenim unutrašnjim kanalizacionim sistemom i odvoditi preko projektovanog 
priključka na javnu kanalizacionu infrastrukturu. Prema projektu hidrotehničkih instalacija, priključenje je predviđeno na gradsku 
fekalnu kanalizacionu mrežu DN250, dok je za glavni odvod objekta usvojena cijev Ø200. 

Atmosferske vode tretiraju se odvojeno u zavisnosti od površine sa koje se prikupljaju. Čiste atmosferske vode sa krovnih površina 
odvode se sistemom oluka i dalje na način definisan projektom hidrotehničkih instalacija, uključujući usmjeravanje prema zelenim 
površinama odnosno projektovanom sistemu odvodnje. 

Posebno je riješeno postupanje sa vodama koje mogu biti opterećene uljima i drugim materijama porijeklom od motornih vozila. 
Potencijalno zauljene vode sa prostora podzemne garaže i garažne rampe prikupljaju se preko odgovarajućih kanala i slivnika i 
usmjeravaju prema taložniku i separatoru, nakon čega se preko projektovanog pumpnog sistema dalje odvode. Time se sprečava 
njihovo neposredno ispuštanje u zemljište i smanjuje rizik od zagađenja podzemnih voda. 

Tokom redovne eksploatacije objekta mogući rizici za vode vezani su prvenstveno za eventualne kvarove kanalizacionih instalacija, 
neispravno funkcionisanje sistema za prikupljanje i tretman zauljenih voda ili druge akcidentne situacije. Redovnim pregledom i 
održavanjem kanalizacionih instalacija, separatora, taložnika, pumpi i pripadajuće opreme mogućnost nastanka takvih uticaja može 
se značajno smanjiti. 
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Imajući u vidu da se projektom ne predviđa neposredno zahvatanje površinskih i podzemnih voda niti direktno ispuštanje sanitarno-
fekalnih otpadnih voda u prirodni recipijent, ne očekuje se značajan neposredan uticaj projekta na površinske i podzemne vode, uz 
uslov pravilnog izvođenja radova i funkcionisanja projektovanih sistema odvodnje. 

Istovremeno, imajući u vidu intenzivnu urbanizaciju šireg područja, dodatno opterećenje sistema vodosnabdijevanja i odvođenja 
otpadnih voda treba posmatrati i kumulativno sa postojećom i planiranom stambenom izgradnjom u okruženju. 

Izvorišta vodosnabdijevanja i zone sanitarne zaštite 

Vodosnabdijevanje planiranog stambeno-poslovnog objekta biće obezbijeđeno priključenjem na javni sistem vodosnabdijevanja, u 
skladu sa projektnom dokumentacijom i tehničkim uslovima nadležnog subjekta. 

Prema projektu hidrotehničkih instalacija, priključenje objekta planirano je na vodovodnu mrežu DN200, dok je za snabdijevanje 
objekta usvojen dovodni cjevovod DN75. Projektom su predviđena i odvojena mjerenja potrošnje vode za pojedine sisteme i 
korisnike objekta. 

Projekat ne predviđa izgradnju sopstvenog izvorišta, bunara, kaptaže niti neposredno zahvatanje površinskih ili podzemnih voda za 
potrebe vodosnabdijevanja. Shodno tome, realizacijom projekta neće doći do direktne eksploatacije lokalnih podzemnih vodnih 
resursa niti promjene režima njihovog korišćenja za potrebe objekta. 

Poseban značaj sa aspekta zaštite izvorišta ima sprečavanje mogućeg dospijevanja zagađujućih materija u zemljište i podzemne 
vode tokom izvođenja radova. Ova obaveza je naročito važna tokom iskopa za podzemnu etažu, korišćenja građevinske 
mehanizacije i privremenog skladištenja materijala i otpada. 

Tokom eksploatacije zaštita vodnih resursa obezbjeđuje se kontrolisanim odvođenjem sanitarno-fekalnih otpadnih voda u 
kanalizacioni sistem, kao i odvojenim prikupljanjem i tretmanom potencijalno zauljenih voda iz garaže i garažne rampe. Predmetna 
lokacija se ne nalazi unutar utvrđenih zona sanitarne zaštite izvorišta vodosnabdijevanja 

 Opis flore i faune, zaštićenih prirodnih dobara, rijetkih i ugroženih divljih biljnih i životinjskih vrsta i njihovih staništa 

Predmetna lokacija nalazi se u urbanizovanom dijelu Glavnog grada Podgorice, u zahvatu DUP-a „Naselje 1. maj“, na urbanističkoj 
parceli UP 96, koju čini katastarska parcela broj 1595/9. 

Šire područje lokacije tokom dugog perioda izloženo je intenzivnim antropogenim uticajima, prvenstveno kroz izgradnju stambenih 
i poslovnih objekata, saobraćajnica, komunalne infrastrukture i drugih sadržaja karakterističnih za gradsko područje. Usljed 
urbanizacije, izvorne prirodne karakteristike prostora u značajnoj mjeri su izmijenjene. 

Vegetacija u neposrednom i širem okruženju predmetne lokacije odgovara karakteristikama urbanog i periurbanog prostora i 
uglavnom je predstavljena pojedinačnim stablima, travnatim površinama, ukrasnim vrstama i hortikulturno uređenim zelenim 
površinama uz postojeće objekte i saobraćajnice. 

U širem području Podgorice prirodno su zastupljene biljne zajednice karakteristične za mediteransko-submediteranski prostor, 
uključujući zajednice u kojima se pojavljuju hrast medunac (Quercus pubescens), bijeli grab (Carpinus orientalis), crni jasen 
(Fraxinus ornus), kao i različite zajednice šibljaka i travne vegetacije. Međutim, predmetna lokacija nalazi se unutar urbanizovanog 
područja i ne predstavlja očuvanu cjelinu navedenih prirodnih staništa. 

Faunu šireg prostora čine vrste koje mogu tolerisati izražen antropogeni uticaj i prisustvo ljudi. U urbanim i periurbanim djelovima 
Podgorice mogu se očekivati uobičajene vrste ptica, sitnih sisara, gmizavaca i beskičmenjaka prilagođene izmijenjenim stanišnim 
uslovima. 

Imajući u vidu postojeću izgrađenost i plansku namjenu prostora, realizacija projekta neće podrazumijevati zauzimanje većih 
očuvanih prirodnih staništa, šumskih kompleksa, močvarnih područja ili drugih prirodnih cjelina značajnih za očuvanje biodiverziteta. 

Prema raspoloživim podacima za predmetnu lokaciju, UP 96 odnosno KP 1595/9 ne nalazi se unutar područja Natura 2000.  
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Realizacija projekta podrazumijeva izvođenje građevinskih radova u okviru predmetne urbanističke parcele. Tokom faze izgradnje 
mogući su privremeni i lokalni uticaji na prisutnu vegetaciju i faunu usljed izvođenja iskopa, prisustva građevinske mehanizacije, 
povećanog nivoa buke, emisije prašine i kretanja ljudi i vozila. Navedeni uticaji biće najizraženiji tokom faze izvođenja radova i 
prostorno ograničeni prvenstveno na lokaciju zahvata i njeno neposredno okruženje. 

Nakon završetka izgradnje, slobodne površine na parceli biće uređene u skladu sa projektnom dokumentacijom, uključujući 
formiranje planiranih zelenih i hortikulturno uređenih površina. 

Na osnovu karaktera lokacije, postojećeg stepena urbanizacije, planske namjene prostora i karakteristika planiranog projekta, ne 
očekuje se značajan uticaj na prirodna staništa i biodiverzitet šireg područja, uz obaveznu primjenu mjera zaštite tokom izvođenja i 
eksploatacije objekta. 

Pregled osnovnih karakteristika pejzaža 

Predmetna lokacija nalazi se u urbanizovanom dijelu Glavnog grada Podgorice, u okviru prostora obuhvaćenog DUP-om „Naselje 
1. maj“. Pejzažne karakteristike predmetnog područja u značajnoj mjeri su oblikovane dugotrajnim procesom urbanizacije i 
izgradnjom stambenih, poslovnih, saobraćajnih, komunalnih i drugih infrastrukturnih sadržaja. 

Predmetni prostor stoga nema karakter očuvanog prirodnog pejzaža, već urbanog pejzaža sa izraženim antropogenim obilježjima. 

Vizuelnu strukturu neposrednog i šireg okruženja čine postojeći građevinski objekti različitih namjena i gabarita, saobraćajnice, 
komunalna infrastruktura, uređene i neuređene slobodne površine i postojeće zelene i hortikulturno uređene površine. 

Teren predmetne lokacije je relativno ravan, bez izraženih prirodnih reljefnih formi koje bi predstavljale dominantne elemente 
pejzaža. 

Planiranim projektom predviđena je izgradnja stambenog objekta sa djelatnostima, spratnosti Po+Pr+4+M, sa podzemnom 
garažom, poslovnim sadržajima u prizemlju i stambenim jedinicama na nadzemnim etažama. 

Planirani objekat će, imajući u vidu njegove gabarite i spratnost, predstavljati novi izgrađeni element u postojećoj urbanoj strukturi, 
ali je njegova namjena i spratnost određena planskim dokumentom za predmetno područje. Arhitektonsko oblikovanje, 
materijalizacija fasada i uređenje slobodnih površina projektovani su u skladu sa urbanističko-tehničkim uslovima i karakterom 
planirane urbane zone. 

Izgradnjom objekta doći će do lokalne promjene postojećih vizuelnih karakteristika same parcele, prvenstveno usljed povećanja 
izgrađenosti prostora i formiranja novog stambeno-poslovnog volumena. Međutim, navedena promjena odvija se unutar prostora 
koji je planski namijenjen urbanoj izgradnji i neće predstavljati transformaciju prirodnog ili očuvanog pejzaža. 

Poseban doprinos uklapanju objekta u urbani ambijent imaće uređenje slobodnih i zelenih površina parcele, koje će biti izvedeno u 
skladu sa projektnom dokumentacijom. 

Tokom izvođenja radova doći će do privremenog narušavanja vizuelnih karakteristika neposrednog prostora usljed formiranja 
gradilišta, izvođenja iskopa, prisustva građevinske mehanizacije, privremenog skladištenja materijala i drugih aktivnosti 
karakterističnih za fazu izgradnje. Ovi uticaji biće privremenog karaktera i prestaće nakon završetka građevinskih radova i konačnog 
uređenja lokacije. 

Imajući u vidu da se projekat realizuje u urbanizovanom području, na lokaciji planski namijenjenoj stanovanju velike gustine, može 
se zaključiti da će realizacija projekta dovesti do lokalne promjene pejzažnih i vizuelnih karakteristika predmetne parcele, ali ne i do 
degradacije očuvanih prirodnih pejzažnih vrijednosti, budući da takve vrijednosti nijesu osnovno obilježje predmetnog urbanog 
prostora. 

Podaci o postojećim privrednim i stambenim objektima, kao i o objektima infrastrukture 

Predmetna lokacija nalazi se u urbanizovanom dijelu Glavnog grada Podgorice, u zahvatu DUP-a „Naselje 1. maj“, na urbanističkoj 
parceli UP 96, koju čini katastarska parcela broj 1595/9. 
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Šire područje karakteriše proces intenzivne urbanizacije i razvoja stambenih, stambeno-poslovnih, poslovnih i infrastrukturnih 
sadržaja. U neposrednom i širem okruženju predmetne lokacije nalaze se postojeće porodične kuće i drugi stambeni objekti, dok je 
u blizini u toku dalje formiranje i izgradnja novih stambenih sadržaja, u skladu sa planskom namjenom ovog dijela grada. 

Navedeno ukazuje da se predmetna lokacija nalazi u prostoru koji se postepeno transformiše i razvija kao urbana stambena cjelina, 
zbog čega postojeće i buduće stanovništvo predstavlja značajan receptor mogućih privremenih uticaja, naročito tokom faze 
izvođenja građevinskih radova. 

Planirani objekat je, međutim, po svojoj osnovnoj namjeni kompatibilan sa razvojem predmetnog područja, budući da je riječ o 
stambenom objektu sa djelatnostima, koji se realizuje na prostoru planski namijenjenom stanovanju velike gustine (SVG). 

Saobraćajni pristup predmetnoj lokaciji predviđen je preko postojeće lokalne saobraćajnice na katastarskoj parceli broj 1600/1, uz 
istočnu granicu predmetne parcele. Kolski pristup podzemnoj garaži projektovan je preko auto-lifta, čime je omogućena 
komunikacija između javne saobraćajne površine i garažnog prostora objekta. 

U fazi izgradnje očekuje se privremeno povećanje frekvencije građevinskih i teretnih vozila na pristupnim saobraćajnicama, naročito 
tokom izvođenja iskopa i odvoza viška iskopanog materijala, dopreme betona, armature i drugih građevinskih materijala. Zbog 
prisustva stambenih objekata u okruženju, organizaciji transporta i gradilišta potrebno je posvetiti posebnu pažnju kako bi se uticaji 
na lokalni saobraćaj i stanovništvo sveli na najmanju moguću mjeru. 

Predmetno područje opremljeno je gradskom komunalnom i energetskom infrastrukturom. Planirani objekat biće priključen na 
vodovodnu, kanalizacionu, elektroenergetsku i telekomunikacionu infrastrukturu u skladu sa projektnom dokumentacijom i tehničkim 
uslovima nadležnih subjekata. 

U širem području nalazi se i postojeća infrastruktura za prikupljanje, odvođenje i tretman komunalnih otpadnih voda Glavnog grada 
Podgorice. Imajući u vidu postojeće stanje ovog sistema, kao i dalju stambenu izgradnju u predmetnom području, njegov kapacitet 
i mogući kumulativni uticaji biće posebno razmotreni u odgovarajućem dijelu dokumentacije. 

Tokom izvođenja radova mogući su privremeni uticaji na postojeće stambene i druge objekte u okruženju, prvenstveno usljed 
povećanja nivoa buke, emisije prašine, rada građevinske mehanizacije, izvođenja iskopa i povećanog intenziteta saobraćaja. 

Po završetku izgradnje, karakter uticaja se bitno mijenja, budući da će objekat biti korišćen prvenstveno za stanovanje i poslovne 
djelatnosti kompatibilne sa stambenom namjenom područja. 

Pregled zaštićenih objekata i dobara kulturno-istorijske baštine 

Predmetna lokacija nalazi se u urbanizovanom području Glavnog grada Podgorice, u zahvatu DUP-a „Naselje 1. maj“. 

Prema podacima koji će biti korišćeni za izradu konačne dokumentacije, potrebno je sagledati odnos predmetne lokacije prema 
evidentiranim nepokretnim kulturnim dobrima, njihovoj zaštićenoj okolini i poznatim arheološkim lokalitetima. 

Na samoj lokaciji projekta, prema raspoloživoj projektnoj i planskoj dokumentaciji, nijesu identifikovani objekti koji imaju status 
kulturnog dobra niti poznati arheološki lokaliteti. 

Realizacija projekta podrazumijeva izvođenje zemljanih radova značajnijeg obima zbog izgradnje podzemne etaže. Iz tog razloga, 
bez obzira na prethodno evidentirano stanje, mora se voditi računa o mogućnosti slučajnog arheološkog nalaza. 

Ukoliko se prilikom izvođenja zemljanih ili drugih građevinskih radova naiđe na arheološke nalaze, ostatke objekata, predmete ili 
druge materijalne tragove za koje se može pretpostaviti da imaju svojstvo kulturnog dobra, radovi na mjestu pronalaska moraju se 
obustaviti, nalazi zaštititi od mogućeg oštećenja i bez odlaganja obavijestiti nadležni organ, radi postupanja u skladu sa propisima 
kojima se uređuje zaštita kulturnih dobara. 

S obzirom na karakter projekta i urbanu namjenu predmetnog područja, ne očekuje se značajan uticaj na kulturno-istorijsku baštinu, 
uz obavezno poštovanje navedenih mjera u slučaju slučajnog arheološkog nalaza. 

Podaci o naseljenosti, koncentraciji stanovništva i demografskim karakteristikama u odnosu na planirani projekat 
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Predmetna lokacija nalazi se u urbanizovanom dijelu Glavnog grada Podgorice, u području u kojem su zastupljeni postojeći 
stambeni sadržaji i u kojem se, u skladu sa planskom dokumentacijom, odvija dalji intenzivan razvoj stambene izgradnje. 

U neposrednom i širem okruženju predmetne lokacije nalaze se postojeće porodične kuće i drugi stambeni objekti, dok se u blizini 
predmetne lokacije formiraju i novi stambeni sadržaji. Navedeno ukazuje da predmetni prostor ima izraženu i rastuću stambenu 
funkciju. 

Sama planska namjena predmetne lokacije – stanovanje velike gustine (SVG) – potvrđuje očekivani dalji razvoj i povećanje 
koncentracije stanovništva u ovom području. 

Planiranim projektom predviđena je izgradnja stambenog objekta sa djelatnostima sa 50 stambenih jedinica i 7 poslovnih prostora, 
čime će i sam projekat doprinijeti povećanju broja stalnih i povremenih korisnika predmetnog prostora. 

Zbog prisustva postojećeg stanovništva i daljeg razvoja stambenih sadržaja u okruženju, stanovništvo predstavlja jedan od 
značajnijih receptora mogućih uticaja projekta. 

Uticaji tokom izgradnje 

Tokom izvođenja građevinskih radova mogu se očekivati privremeni uticaji na stanovništvo i korisnike okolnih objekata, prvenstveno 
usljed: 

 povećanog nivoa buke i povremenih vibracija usljed rada građevinske mehanizacije i izvođenja iskopa;  

 emisije prašine i izduvnih gasova;  

 povećanog prisustva teretnih i građevinskih vozila;  

 privremenog povećanja opterećenja lokalnih saobraćajnica;  

 prisustva građevinske mehanizacije i gradilišne opreme.  

Posebno je značajna faza izvođenja iskopa za podzemnu etažu, tokom koje se može očekivati intenzivnije angažovanje građevinske 
mehanizacije i odvoz iskopanog materijala. 

S obzirom na prisustvo porodičnih kuća i drugih stambenih sadržaja u okruženju, navedeni uticaji zahtijevaju odgovarajuće mjere 
organizacije gradilišta, naročito ograničavanje izvođenja bučnih radova na odgovarajući dnevni period, kontrolu prašine, pravilno 
održavanje mehanizacije i organizovanje transporta na način kojim se u najmanjoj mogućoj mjeri ometa lokalno stanovništvo. 

Navedeni uticaji biće privremenog karaktera i najvećim dijelom će prestati završetkom građevinskih radova. 

Uticaji tokom korišćenja objekta 

Tokom redovne eksploatacije karakter uticaja biće tipičan za stambeno-poslovni objekat u urbanoj sredini. 

Povećanje broja stanovnika i korisnika objekta dovešće do povećanja potrošnje vode i električne energije, količine komunalnog 
otpada, količine sanitarno-fekalnih otpadnih voda i lokalnog saobraćajnog opterećenja. 

Navedeni uticaji predstavljaju uobičajene posljedice realizacije stambene izgradnje i moraju se sagledati u odnosu na kapacitet 
postojeće komunalne infrastrukture i kumulativno sa postojećom i planiranom stambenom izgradnjom u okruženju. 

Uz primjenu projektovanih tehničkih rješenja i odgovarajućih mjera zaštite, ne očekuju se uticaji takvog intenziteta koji bi značajno 
ugrozili zdravlje stanovništva ili kvalitet života u širem području. 

Klimatske karakteristike područja Podgorice 

Područje Glavnog grada Podgorice karakteriše mediteranska klima sa izraženim kontinentalnim uticajima, uslovljena geografskim 
položajem Zetsko-bjelopavlićke ravnice, uticajem Jadranskog mora i okolnih planinskih masiva. Osnovne karakteristike klime su 
duga, topla i sušna ljeta, relativno blage zime i izražena sezonska neravnomjernost padavina. 
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Prosječna godišnja temperatura vazduha na području Podgorice iznosi približno 16 °C, dok su tokom ljetnjih mjeseci česte veoma 
visoke maksimalne dnevne temperature. Zimski period karakterišu znatno niže, ali uglavnom relativno blage temperature. 

Godišnja količina padavina je relativno visoka, ali izrazito neravnomjerno raspoređena, sa najvećom količinom padavina tokom 
jeseni i zime i izraženim sušnim periodom tokom ljetnjih mjeseci. 

Na području Podgorice javljaju se vjetrovi različitih pravaca i intenziteta, koji imaju značajnu ulogu u prirodnom provjetravanju 
urbanog prostora i disperziji zagađujućih materija. 

Planirani objekat spratnosti Po+Pr+4+M predstavlja novi građevinski volumen u predmetnom urbanom prostoru. Njegova izgradnja 
dovešće do lokalne promjene fizičkih karakteristika predmetne parcele, prvenstveno povećanjem izgrađenih i uređenih površina. 

Usljed povećanja udjela izgrađenih površina moguće su određene lokalne mikroklimatske promjene neposredno na parceli, 
prvenstveno u pogledu zagrijavanja površina tokom ljetnjeg perioda, režima zasjenjenja, strujanja vazduha i oticanja atmosferskih 
voda. Međutim, s obzirom na urbani karakter područja i činjenicu da je predmetni prostor planski namijenjen intenzivnoj stambenoj 
izgradnji, ne očekuje se da navedene promjene utiču na klimatske karakteristike šireg područja Podgorice. 

Zelene i hortikulturno uređene površine, odgovarajući izbor materijala i projektovana rješenja energetske efikasnosti objekta mogu 
doprinijeti ublažavanju lokalnog zagrijavanja i poboljšanju mikroklimatskih uslova na samoj lokaciji. 

Pri projektovanju i korišćenju objekta potrebno je uzeti u obzir i otpornost projekta na klimatske uticaje, naročito visoke ljetnje 
temperature, intenzivne padavine i druge ekstremne vremenske pojave koje mogu uticati na objekat i njegovu infrastrukturu. 

Na osnovu navedenog, ne očekuje se da realizacija projekta izazove značajnu promjenu klimatskih karakteristika šireg područja, 
dok se eventualni mikroklimatski uticaji mogu očekivati prvenstveno na nivou same parcele i neposrednog okruženja. 

Kvalitet vazduha na teritoriji Podgorice 

Kvalitet vazduha na području Glavnog grada Podgorice prati se u okviru državne mreže za monitoring kvaliteta vazduha, kojom 
upravlja Agencija za zaštitu životne sredine. Monitoring obuhvata praćenje koncentracija najznačajnijih zagađujućih materija u 
ambijentalnom vazduhu, uključujući suspendovane čestice PM₁₀ i PM₂.₅, azot-dioksid (NO₂), sumpor-dioksid (SO₂), ugljen-

monoksid (CO) i prizemni ozon (O₃), čime se obezbjeđuje kontinuirana procjena kvaliteta vazduha na području Podgorice. 

Rezultati monitoringa pokazuju da je tokom većeg dijela godine kvalitet vazduha u skladu sa propisanim graničnim vrijednostima, 
dok se u zimskom periodu povremeno registruju povećane koncentracije suspendovanih čestica PM₁₀ i PM₂.₅. Ovakva odstupanja 
prvenstveno su posljedica povećanog intenziteta drumskog saobraćaja, emisija iz individualnih ložišta tokom sezone grijanja i 
nepovoljnih meteoroloških uslova koji usporavaju disperziju zagađujućih materija u prizemnom sloju atmosfere. 

Predmetna lokacija nalazi se uz jednu od značajnijih gradskih saobraćajnica, zbog čega je postojeći kvalitet vazduha dominantno 
uslovljen emisijama iz saobraćaja. U odnosu na postojeće stanje, planirani objekat neće predstavljati novi značajan izvor emisija u 
atmosferu, budući da se u okviru planirane djelatnosti ne odvijaju tehnološki procesi sagorijevanja goriva, ne koriste industrijska 
ložišta niti nastaju procesne emisije gasovitih zagađujućih materija. 

Tokom redovne eksploatacije mogu se očekivati emisije izduvnih gasova od vozila stanara, korisnika poslovnih prostora i posjetilaca 
prilikom prilaska objektu, ulaska u podzemnu garažu, manevrisanja i izlaska. U podzemnoj garaži projektovan je sistem mehaničke 
ventilacije i odimljavanja, kojim se obezbjeđuje kontrolisano odvođenje zagađenog vazduha i sprečava njegovo zadržavanje u 
garažnom prostoru. 

Tokom izvođenja radova moguće je privremeno povećanje emisije prašine i izduvnih gasova građevinske mehanizacije. Ovi uticaji 
biće lokalnog karaktera, ograničeni isključivo na period izvođenja radova i biće ublaženi primjenom odgovarajućih mjera zaštite, 
uključujući održavanje gradilišta, po potrebi orošavanje manipulativnih površina i tehnički ispravnu građevinsku mehanizaciju. 

Na osnovu karaktera planirane djelatnosti, postojećeg stanja kvaliteta vazduha i predviđenih tehničkih i organizacionih mjera zaštite 
može se zaključiti da realizacija i eksploatacija planiranog objekta neće imati značajan negativan uticaj na kvalitet vazduha u zoni 
zahvata niti u širem području Podgorice. 
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3. OPIS PROJEKTA 

Predmetni projekat obuhvata izgradnju stambenog objekta sa djelatnostima na urbanističkoj parceli UP 96, koju čini katastarska 
parcela broj 1595/9, u zahvatu DUP-a „Naselje 1. maj“, Podgorica. Investitor projekta je „RADON PETROL“ DOO Tuzi. Projektna 
dokumentacija potvrđuje navedeni naziv, lokaciju i investitora.  

Objekat je projektovan kao višespratni stambeno-poslovni objekat, spratnosti Po+Pr+4+M, odnosno sa podrumskom etažom, 
prizemljem, četiri sprata i mansardom/povučenim spratom. Površina urbanističke parcele iznosi 1.168,00 m². Ukupna bruto 
građevinska površina objekta iznosi 5.192,54 m², od čega nadzemna bruto građevinska površina iznosi 4.502,31 m², dok ukupna 
neto površina objekta iznosi 4.559,94 m².  Objekat je prvenstveno namijenjen kolektivnom stanovanju, dok su u prizemlju predviđeni 
poslovni sadržaji. Projektovano je ukupno 50 stambenih jedinica i 7 poslovnih prostora. U podrumskoj etaži projektovana je garaža 
sa pratećim tehničkim i pomoćnim prostorijama. Projektom je predviđeno 21 parking mjesto, od čega su dva parking mjesta 
namijenjena licima sa smanjenom pokretljivošću. Kolski pristup garaži ostvaruje se preko auto-lifta, dok su projektom predviđeni 
odvojeni pješački pristupi objektu i odgovarajuća rješenja za pristup lica smanjene pokretljivosti. Objekat je projektovan kao trajni 
objekat sa pratećim hidrotehničkim, elektroenergetskim, telekomunikacionim, mašinskim i protivpožarnim sistemima. 

Hidrotehnički projekat obuhvata instalacije sanitarne vode, fekalne kanalizacije i atmosferske kanalizacije. Projektom je predviđeno 
priključenje na gradsku vodovodnu, fekalnu i atmosfersku infrastrukturu. Prema planskoj i projektnoj dokumentaciji, za predmetni 
potez relevantne su vodovodna mreža DN200, fekalna kanalizacija DN250 i atmosferska kanalizacija DN350. 

Za podzemnu garažu projektovani su sistemi ventilacije i odimljavanja, kao i stabilna automatska sprinkler instalacija za gašenje 
požara.  

3.1. Fizičke karakteristike projekta i radovi tokom izgradnje 

Realizacija projekta obuhvata više međusobno povezanih faza: pripremu gradilišta, zemljane radove, izvođenje građevinske jame i 
podzemne etaže, temeljenje, izvođenje armiranobetonske konstrukcije, zidarske, fasaderske i završne radove, ugradnju instalacija 
i opreme, uređenje slobodnih površina i priključenje objekta na komunalnu i energetsku infrastrukturu. 

Pripremni radovi i organizacija gradilišta 

Prije početka glavnih građevinskih radova biće izvršeno ograđivanje i organizacija gradilišta, definisanje prostora za kretanje 
mehanizacije, privremeno odlaganje materijala, postavljanje gradilišne opreme i obezbjeđivanje uslova za bezbjedno izvođenje 
radova. 

Organizacija gradilišta mora biti prilagođena činjenici da se lokacija nalazi u urbanoj zoni i da se u neposrednom i širem okruženju 
nalaze postojeće porodične kuće i drugi stambeni objekti, kao i nova stambena izgradnja. 

Iz tog razloga gradilište mora biti organizovano tako da se površine van granica zahvata ne koriste nekontrolisano za odlaganje 
materijala, parkiranje mehanizacije ili skladištenje otpada. 

Zemljani radovi i izgradnja podrumske etaže 

Jednu od značajnijih faza realizacije projekta predstavljaće izvođenje zemljanih radova za potrebe formiranja podrumske etaže i 
podzemne garaže. 

Za razliku od manjih površinskih objekata, predmetni projekat zahtijeva formiranje građevinske jame i uklanjanje određene količine 
zemljišnog i kamenog materijala. 

Tokom ove faze može se očekivati najveće angažovanje građevinske mehanizacije i najveći broj transportnih operacija, prvenstveno 
zbog iskopa i odvoza viška materijala. 

Građevinska jama mora biti izvođena u skladu sa konstrukterskim projektom i pravilima struke, uz odgovarajuće obezbjeđenje 
stabilnosti iskopa i okolnog terena. 

Ukoliko se tokom izvođenja iskopa pojave podzemne vode, njihovo eventualno ispumpavanje i odvođenje mora biti riješeno 
kontrolisano, u skladu sa tehničkom dokumentacijom, bez nekontrolisanog ispuštanja u okolno zemljište ili javnu infrastrukturu. 
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Konstrukcija objekta 

Nakon izvođenja pripremnih i zemljanih radova pristupa se izvođenju temeljenja i nosive armiranobetonske konstrukcije objekta. 

Izgradnja konstrukcije podrazumijeva dopremu i ugradnju betona, armature, oplatnih sistema i drugih građevinskih materijala, uz 
korišćenje dizalica, pumpi za beton, teretnih vozila i druge građevinske mehanizacije. 

Uticaji ove faze prvenstveno će se odnositi na privremenu buku, prašinu, izduvne gasove, povećanje saobraćaja i nastanak 
građevinskog otpada. 

Završni i instalaterski radovi 

Po završetku konstrukcije izvodiće se zidarski, fasaderski, hidroizolaterski, termoizolaterski, stolarski, bravarski, molerski i drugi 
završni radovi, zajedno sa ugradnjom hidrotehničkih, elektroenergetskih, telekomunikacionih, mašinskih i protivpožarnih instalacija. 
U odnosu na fazu iskopa i izvođenja konstrukcije, ovi radovi proizvode manje količine prašine i buke, ali mogu stvarati različite vrste 
ambalažnog i građevinskog otpada. 

Po završetku radova izvršiće se uklanjanje privremene gradilišne infrastrukture, čišćenje parcele i uređenje slobodnih i zelenih 
površina. 

3.2. Veličina, raspored projekta, prateća infrastruktura i organizacija korišćenja objekta 

Objekat je organizovan kao jedinstvena stambeno-poslovna cjelina. 

Podrumska etaža namijenjena je prvenstveno garažiranju vozila i smještaju tehničkih i pomoćnih prostorija. 

Mašinski projekat ventilacije i odimljavanja navodi da garažni prostor ima površinu približno 549,6 m² i svijetlu visinu oko 3,25 m. 
Projektovana je mehanička ventilacija garaže, sa šest izmjena vazduha na čas u režimu ventilacije i deset izmjena na čas u režimu 
odimljavanja.  

U prizemlju su predviđeni poslovni prostori i komunikacije, dok su na višim etažama dominantno stambeni sadržaji. 

U objektu je projektovano ukupno 50 stambenih jedinica, što znači da će njegovim stavljanjem u funkciju doći do trajnog povećanja 
broja stanovnika i korisnika predmetnog područja. 

Poslovni prostori imaju prateći karakter u odnosu na dominantnu stambenu namjenu. Konkretne djelatnosti budućih zakupaca nijesu 
predmet ove faze dokumentacije. Ukoliko se u nekom od poslovnih prostora bude obavljala djelatnost koja zahtijeva posebne 
ekološke, sanitarne ili druge uslove, ona će biti predmet posebnog postupanja u skladu sa propisima koji uređuju tu djelatnost. 

Saobraćaj i parkiranje 

Pristup objektu ostvaruje se preko lokalne saobraćajne infrastrukture, dok je ulazak vozila u podzemnu garažu projektovan preko 
auto-lifta. Tokom korišćenja objekta može se očekivati povećanje lokalnog saobraćaja usljed kretanja stanovnika, posjetilaca i 
korisnika poslovnih prostora. Organizacija parkiranja riješena je u okviru projektne dokumentacije sa 21 parking mjestom u 
podzemnoj garaži, uključujući dva parking mjesta namijenjena licima sa smanjenom pokretljivošću. 

3.3. Korišćenje prirodnih resursa i energije 

Tokom izgradnje koristiće se zemljište, voda, električna energija, goriva za građevinsku mehanizaciju i različiti građevinski materijali, 
uključujući beton, čelik, opečne i izolacione materijale, instalacionu opremu i završne materijale. 

Najznačajnija fizička intervencija na prirodnim resursima odnosi se na zauzimanje građevinskog zemljišta i iskop za podzemnu 
etažu. 

Projekat ne podrazumijeva eksploataciju mineralnih sirovina niti neposredno zahvatanje površinskih ili podzemnih voda. 
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Tokom eksploatacije objekta voda će se koristiti prvenstveno za sanitarno-higijenske potrebe stanovnika i korisnika poslovnih 
prostora, održavanje zajedničkih površina, protivpožarne sisteme i druge potrebe karakteristične za stambeno-poslovni objekat. 

Hidrotehničkim projektom predviđen je zaseban sistem mjerenja potrošnje vode, uključujući vodomjere za stambene i poslovne 
cjeline, dok je za priključenje objekta predviđena vodovodna mreža DN200.  

Električna energija koristiće se za potrebe stanova i poslovnih prostora, zajedničke rasvjete, liftova, auto-lifta, ventilacije i 
odimljavanja garaže, sprinkler sistema i druge tehničke opreme. 

Korišćenje resursa tokom eksploatacije imaće karakter tipičan za stambeno-poslovni objekat odgovarajućeg kapaciteta. 

3.4. Stvaranje otpada i način postupanja sa otpadom 

Otpad će nastajati u dvije jasno različite faze: tokom izgradnje i tokom eksploatacije objekta. 

Projektna dokumentacija sadrži posebno Uputstvo za upravljanje građevinskim otpadom, koje predstavlja tehničku osnovu za 
postupanje sa otpadom u fazi izgradnje. 

Otpad tokom izgradnje 

Tokom pripreme gradilišta, iskopa i izvođenja objekta mogu nastati: 

 višak iskopanog materijala;  

 otpadni beton, malter, opeka i keramika;  

 otpadni metal i armatura;  

 drvo i oplatni materijal;  

 staklo, plastika, izolacioni i ambalažni materijal;  

 papirna i kartonska ambalaža;  

 komunalni otpad zaposlenih na gradilištu;  

 manje količine otpada koji može sadržati opasne komponente, poput ambalaže od boja, premaza, ulja i drugih hemijskih 
sredstava.  

Iskopani materijal koji prema svojim karakteristikama može biti ponovo upotrijebljen treba koristiti za potrebe gradnje ili uređenja 
terena gdje je to tehnički opravdano. 

Preostali materijal i građevinski otpad mora se odvojeno prikupljati i predavati ovlašćenim sakupljačima odnosno operaterima, u 
skladu sa propisima kojima se uređuje upravljanje otpadom. 

Miješanje opasnog otpada sa neopasnim građevinskim otpadom nije dozvoljeno. 

Otpad tokom korišćenja objekta 

Tokom eksploatacije dominantno će nastajati komunalni otpad iz stambenih jedinica, poslovnih prostora i zajedničkih djelova 
objekta. Otpad će se prikupljati u odgovarajućim posudama na za to predviđenom mjestu i dalje odvoziti putem organizovanog 
sistema komunalnog upravljanja otpadom. Vrsta i količina otpada iz poslovnih prostora zavisiće od konkretne djelatnosti koja se u 
njima bude obavljala. 

Poseban otpad može nastajati prilikom održavanja tehničkih sistema objekta – zamjena sijalica, elektronske opreme, filtera, baterija 
i drugih komponenti – sa kojim je potrebno postupati prema njegovoj klasifikaciji. 

3.5. Emisije u vazduh, otpadne i atmosferske vode, buka, vibracije i druga štetna djelovanja 

Emisije u vazduh 
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Tokom izgradnje mogu se javiti privremene emisije prašine usljed iskopa, utovara i transporta materijala, kretanja vozila po gradilištu 
i izvođenja pojedinih građevinskih radova. 

Istovremeno će dolaziti do emisija izduvnih gasova iz motora građevinskih mašina i transportnih vozila. 

Ovi uticaji biće najizraženiji tokom zemljanih radova i izvođenja konstrukcije, lokalnog su karaktera i prestaju završetkom gradnje. 

Tokom eksploatacije objekta ne postoji tehnološki proces koji predstavlja značajan stacionarni izvor emisija u vazduh. Emisije će 
uglavnom biti indirektno povezane sa saobraćajem i korišćenjem objekta. 

Fekalne otpadne vode 

Tokom eksploatacije nastajaće sanitarno-fekalne otpadne vode iz stanova, poslovnih prostora i zajedničkih sanitarnih sadržaja. 
Glavni projekat hidrotehničkih instalacija izričito predviđa priključenje objekta na gradsku fekalnu kanalizacionu mrežu DN250. Ove 
vode neće se neposredno ispuštati u zemljište niti prirodni recipijent. 

Atmosferske i zauljene vode 

Projektom je definisano konkretno tehničko rješenje za prikupljanje i tretman voda koje mogu biti opterećene uljima. 

Zauljene vode sa rampe garaže i iz same garaže prikupljaju se kanalima i odvode u betonsku jamu sa taložnikom, separatorom i 
pumpama, nakon čega se prepumpavaju prema sistemu atmosferske kanalizacije odnosno predviđenom recipijentu.  Projektom je 
predviđen separator ulja i lakih tečnosti protoka 3 l/s.  

Buka 

Tokom izgradnje glavni izvori buke biće bageri, kamioni, pumpe za beton, građevinski alati, dizalice i druga mehanizacija. 
Najizraženija buka može se očekivati tokom iskopa i izvođenja konstrukcije. S obzirom na postojeće porodične kuće i stambenu 
izgradnju u blizini, buka predstavlja jedan od relevantnijih privremenih uticaja i mora biti predmet mjera zaštite. Tokom eksploatacije 
izvori buke biće prvenstveno saobraćaj, auto-lift, ventilatori garaže, liftovi i druga tehnička oprema. Oprema mora biti ugrađena i 
održavana tako da se prenos buke i vibracija na stambene prostore i okolne objekte svede na dozvoljene vrijednosti. 

Vibracije 

Vibracije tokom izgradnje mogu nastajati usljed rada teške građevinske mehanizacije, iskopa i transporta. Tokom korišćenja objekta ne očekuju 
se značajnije kontinuirane vibracije, pod uslovom pravilne ugradnje i održavanja liftova, auto-lifta, ventilatora i ostale opreme. 

Toplota, zračenje i neprijatni mirisi 

Projektom nije predviđen tehnološki proces koji bi bio značajan izvor toplote, jonizujućeg zračenja ili intenzivnih neprijatnih mirisa. 
Nejonizujuća zračenja povezana su sa standardnim elektroenergetskim i telekomunikacionim instalacijama objekta i imaju karakter 
uobičajen za stambeno-poslovne objekte. 

3.6. Rizik od udesa, požara i velikih nesreća 

Za predmetni objekat izrađen je poseban Elaborat zaštite od požara, koji razmatra arhitektonsko-građevinske karakteristike, elektro 
i mašinske instalacije, hidrotehničke instalacije, požarno opterećenje, požarne sektore, evakuaciju, sredstva za gašenje i postupanje 
u slučaju požara.  Jedan od relevantnijih rizika odnosi se na mogućnost nastanka požara u podzemnoj garaži. Zbog toga su 
projektovani posebni sistemi aktivne i pasivne zaštite. 

Sprinkler sistem 

Za garažni prostor projektovana je mokra stabilna automatska sprinkler instalacija. Cjevovodi su stalno ispunjeni vodom pod pritiskom, a 
sprinkler mlaznice automatski se aktiviraju pri porastu temperature u zoni požara. Sistem je namijenjen automatskom reagovanju na porast 
temperature, kontroli i gašenju požara i ograničavanju njegovog širenja.  



25 

 

 

Ventilacija i odimljavanje garaže 

Garaža je opremljena mehaničkim sistemom ventilacije i odimljavanja. Sistem uključuje impulsne potisne – jet ventilatore i odsisne 
ventilatore, sa posebnim režimom rada u redovnim uslovima i u slučaju požara.  Projektom su predviđene i tampon zone sa 
nadpritiskom između garaže i komunikacija objekta. 

Evakuacija 

Elaborat zaštite od požara sadrži poseban proračun puteva evakuacije i organizaciju evakuacije i alarmiranja.  Izlazi, komunikacije 
i oznake moraju se održavati prohodnim i funkcionalnim tokom čitavog perioda korišćenja objekta. 

Druge akcidentne situacije 

Pored požara, mogućim akcidentnim situacijama mogu se smatrati: 

prosipanje goriva ili ulja iz građevinske mehanizacije tokom izgradnje; kvar kanalizacionih instalacija; kvar ili prelivanje sistema za 
prikupljanje voda iz garaže; kvar separatora ulja i lakih tečnosti; prekid rada ventilacije garaže; kvar elektroinstalacija; ekstremne 
padavine i druge vremenske nepogode. 

Za svaki od navedenih događaja potrebno je predvidjeti preventivno održavanje, redovne kontrole instalacija i odgovarajuće 
postupanje u slučaju akcidenta. 

3.7. Kumulativni uticaji sa postojećim i odobrenim projektima 

Predmetna lokacija nalazi se u području u kojem se već odvija intenzivan proces urbanizacije. 

U neposrednom i širem okruženju postoje stambeni objekti i porodične kuće, dok se istovremeno formira nova stambena izgradnja. 

Kumulativni uticaji projekta sagledavaju se zajedno sa postojećom i planiranom izgradnjom i opterećenjem komunalne i saobraćajne 
infrastrukture. 

Relevantni kumulativni uticaji mogu nastati kroz: 

saobraćajno opterećenje, zbog povećanja broja stanovnika i vozila u novim stambenim objektima; 

opterećenje vodovodne i kanalizacione infrastrukture, usljed povećanja broja korisnika prostora; 

povećanje količine komunalnog otpada; 

kumulativnu buku i prašinu tokom izgradnje, naročito ukoliko se više objekata u okolini gradi istovremeno; 

promjenu urbanog pejzaža i stepena izgrađenosti; 

povećanje nepropusnih površina i količine atmosferskih voda; 

i opterećenje sistema za prikupljanje i tretman komunalnih otpadnih voda Podgorice. 

Posebno je značajno da hidrotehnički projekat RADON-a predviđa priključenje na planiranu fekalnu kanalizaciju DN250.  

S obzirom na postojeće stanje sistema komunalnih otpadnih voda Podgorice i razvoj novih stambenih kapaciteta u ovom području, 
ovo pitanje treba razmatrati kumulativno, a ne samo kroz količinu voda koju proizvodi jedan objekat. 

Međutim, predmetni projekat samostalno ne uključuje industrijski ili proizvodni proces niti generiše specifične tehnološke otpadne 
vode. 



26 

 

 

3.8. Rizici za ljudsko zdravlje 

Rizici za ljudsko zdravlje razlikuju se u fazi izgradnje i fazi eksploatacije. 

Tokom izgradnje potencijalno su izloženi prvenstveno radnici na gradilištu i stanovništvo neposrednog okruženja. 

Za radnike su relevantni rizici od rada građevinske mehanizacije, rada na visini, iskopa, električne energije, pada predmeta, buke, 
prašine i drugih opasnosti karakterističnih za gradilište. 

Za stanovništvo u okruženju relevantni su prvenstveno prašina, buka, povećano kretanje teretnih vozila i bezbjednost saobraćaja. 

Tokom eksploatacije objekta najveći potencijalni rizici odnose se na požar, kvar instalacija, neispravnost sistema ventilacije garaže 
i eventualne incidente u kanalizacionom ili elektroenergetskom sistemu. 

Projektovanjem sprinkler sistema, ventilacije i odimljavanja, protivpožarnih sektora, puteva evakuacije i drugih sistema zaštite rizik 
se značajno smanjuje. 

Uz pravilnu izgradnju, redovno održavanje instalacija i poštovanje mjera zaštite, ne očekuje se značajan dugoročni rizik po zdravlje 
stanovništva i korisnika objekta. 

Tabela br.1 Matricu karakteristika projekta i relevantnih aspekata životne sredine 

Aspekt Faza izgradnje Faza eksploatacije Relevantnost 

Zemljište/tlo 
Iskop, građevinska jama, privremeno 
zauzimanje 

Trajno zauzimanje parcele Srednja 

Voda 
Potrošnja za gradnju, rizik od 
prosipanja 

Sanitarna potrošnja i fekalne vode Srednja 

Atmosferske/zauljene 
vode 

Gradilišne površine 
Garaža – separator i kontrolisano 
odvođenje 

Srednja 

Vazduh Prašina i izduvni gasovi Pretežno saobraćaj Mala–srednja 

Buka Mehanizacija, iskop, transport Saobraćaj, liftovi, ventilacija Srednja 

Vibracije Građevinska mehanizacija Ograničene Mala 

Otpad Iskop i građevinski otpad Komunalni otpad Srednja 

Biodiverzitet Lokalni zahvat u urbanom prostoru Bez značajnog dodatnog pritiska Mala 

Pejzaž Gradilište Novi Po+Pr+4+M volumen Srednja 

Stanovništvo Buka, prašina, transport Novi stanovnici i lokalni saobraćaj Srednja 

Kanalizacioni sistem — Dodatno opterećenje 
Srednja / kumulativno 
relevantna 

Požar/udes Gradilišni rizici Garaža i tehnički sistemi 
Srednja, kontrolisana 
mjerama 

Klimatski faktori Emisije mehanizacije 
Potrošnja energije, nepropusne 
površine 

Mala 

Ljudsko zdravlje Privremeni gradilišni uticaji Požar, vazduh garaže, saobraćaj Mala–srednja 
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4. VRSTE I KARAKTERISTIKE MOGUĆIH UTICAJA PROJEKTA NA ŽIVOTNU SREDINU 

Procjena mogućih uticaja projekta izvršena je imajući u vidu karakter i veličinu planiranog objekta, način korišćenja prostora, obim 
građevinskih radova, postojeće stanje i stepen urbanizacije lokacije, prisustvo stambenih objekata u okruženju, kao i tehnička 
rješenja predviđena glavnim projektom. 

Analizirani su uticaji koji mogu nastati u fazi izgradnje i u fazi korišćenja objekta, sa posebnim osvrtom na njihov prostorni obuhvat, 
prirodu, jačinu i složenost, vjerovatnoću nastanka, trajanje i učestalost, moguće kumulativno djelovanje i mogućnost njihovog 
sprečavanja ili smanjenja. 

a) Veličina i prostorni obuhvat mogućih uticaja projekta 

Planirani projekat obuhvata izgradnju stambenog objekta sa djelatnostima na urbanističkoj parceli UP 96, koju čini katastarska 
parcela 1595/9, u zahvatu DUP-a „Naselje 1. maj“, Podgorica. 

Površina urbanističke parcele iznosi 1.168,00 m², dok površina pod objektom, prema projektnoj dokumentaciji, iznosi približno 
632,16 m². Predmetno područje je planski namijenjeno stanovanju velike gustine, tako da se projekat realizuje unutar prostora 
predviđenog za intenzivniji urbani razvoj i izgradnju objekata kolektivnog stanovanja sa pratećim sadržajima. 

Planirani objekat je spratnosti Po+Pr+4+M, ukupne bruto površine 5.192,54 m² i neto površine 4.559,94 m². Objekat obuhvata 
podzemnu garažu i tehničke prostorije, poslovne sadržaje u prizemlju i stambene jedinice na nadzemnim etažama. Imajući u vidu 
veličinu i spratnost objekta, kao i činjenicu da je predviđena izgradnja podrumske etaže, realizacija projekta podrazumijeva 
značajnije građevinske aktivnosti, naročito u fazi pripreme terena i izvođenja iskopa. 

Tokom faze izgradnje najveći intenzitet uticaja biće koncentrisan unutar same urbanističke parcele i neposredne zone 
gradilišta. Na ovom prostoru odvijaće se iskop, rad građevinske mehanizacije, privremeno skladištenje građevinskog materijala, 
manipulacija materijalom, izvođenje konstruktivnih i završnih radova i druge aktivnosti karakteristične za izgradnju objekta ovog tipa. 

Uticaj na zemljište biće prostorno najviše ograničen na samu lokaciju projekta. Iskopom za podzemnu etažu doći će do uklanjanja 
i izmještanja određene količine zemljišnog i drugog iskopanog materijala i trajne izmjene dijela zemljišta koji će biti zauzet objektom 
i uređenim površinama. Van granica lokacije uticaj na zemljište moguć je prvenstveno u slučaju nepravilnog postupanja sa 
iskopanim materijalom, građevinskim otpadom, gorivima ili uljima, zbog čega se primjenom odgovarajućih mjera takvo djelovanje 
mora spriječiti. 

Za razliku od neposrednog fizičkog zauzimanja zemljišta, uticaji buke, prašine i emisija iz građevinske mehanizacije mogu se 
prostirati i izvan granica urbanističke parcele. Njihov stvarni prostorni domet zavisiće od faze radova, vrste i broja angažovanih 
mašina, trajanja aktivnosti, meteoroloških uslova, organizacije gradilišta i položaja okolnih objekata. 

S obzirom na to da se u neposrednom i širem okruženju nalaze postojeće porodične kuće i drugi stambeni objekti, dok je 
istovremeno prisutna i nova stambena izgradnja, stanovništvo u neposrednom okruženju predstavlja najznačajniji receptor 
ovih privremenih uticaja. Buka i prašina mogu biti primjetne i van same parcele, posebno tokom iskopa, utovara i odvoza materijala 
i rada građevinske mehanizacije. Ipak, ovi uticaji neće biti trajnog karaktera, već će biti vezani za pojedine faze izvođenja radova i 
prestaće njihovim završetkom. 

Uticaj transporta ima nešto širi prostorni obuhvat, jer nije vezan isključivo za gradilište. Odvoz materijala iz iskopa, dopremanje 
građevinskog materijala i kretanje teretnih vozila odvijaće se i lokalnim saobraćajnicama koje povezuju lokaciju sa širom gradskom 
mrežom. Zbog toga su mogući privremeno povećanje intenziteta saobraćaja, buka, emisije izduvnih gasova i povremeno otežano 
odvijanje saobraćaja na pristupnim pravcima. Navedeni uticaji biće vremenski ograničeni na period izgradnje i mogu se umanjiti 
odgovarajućom organizacijom transporta i gradilišta. 

Uticaj na površinske i podzemne vode, u uslovima redovnog izvođenja radova, treba da ostane lokalnog i ograničenog karaktera. 
Projekat ne podrazumijeva zahvatanje vode iz prirodnih izvora niti direktno ispuštanje otpadnih voda u prirodni recipijent. Potencijalni 
uticaj tokom gradnje mogao bi nastati prvenstveno u slučaju akcidentnog prosipanja goriva, ulja ili drugih materija, nepravilnog 
upravljanja otpadom ili nekontrolisanog postupanja sa vodama iz građevinske jame. Primjenom preventivnih mjera mogućnost 
širenja takvog uticaja van lokacije svodi se na minimum. 

Tokom faze eksploatacije prostorni obuhvat neposrednih uticaja biće manji nego tokom izgradnje. Nakon završetka radova 
prestaće uticaji povezani sa iskopom, građevinskom prašinom, radom teške mehanizacije i transportom građevinskog materijala, 
dok će ostati uticaji karakteristični za korišćenje stambeno-poslovnog objekta. 
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Ovi uticaji prvenstveno će biti povezani sa prisustvom stanovnika i korisnika poslovnih prostora, saobraćajem, korišćenjem 
podzemne garaže, potrošnjom vode i električne energije, nastankom komunalnog otpada, sanitarno-fekalnih i 
atmosferskih voda i radom tehničkih sistema objekta. 

Uticaj saobraćaja tokom eksploatacije može se prostirati na neposredne pristupne saobraćajnice, jer će korišćenje stambenih i 
poslovnih sadržaja dovesti do povećanja broja dolazaka i odlazaka vozila. Međutim, riječ je o saobraćaju karakterističnom za 
stambeno-poslovnu namjenu, a ne o intenzivnom teretnom ili industrijskom transportu. 

Uticaji povezani sa komunalnom infrastrukturom imaju širi funkcionalni, ali ne nužno i neposredni prostorni karakter. Potrošnja 
vode i električne energije, kao i nastanak sanitarno-fekalnih voda, predstavljaju dodatno opterećenje odgovarajućih gradskih 
infrastrukturnih sistema. Predviđeno je priključenje objekta na javne infrastrukturne mreže, uključujući priključenje fekalne 
kanalizacije na planiranu kanalizacionu mrežu DN250, zbog čega se ne predviđa formiranje zasebnog sistema za ispuštanje 
sanitarnih otpadnih voda u životnu sredinu. 

U pogledu atmosferskih voda, projektovano je odvojeno postupanje sa čistim atmosferskim vodama i vodama koje mogu biti 
opterećene uljima i drugim materijama sa garažnih i manipulativnih površina. Na taj način se potencijalni uticaj zadržava pod 
kontrolom na nivou lokacije i sprječava njegovo nekontrolisano širenje na okolno zemljište i vode. 

Rad tehničkih sistema, naročito ventilacije podzemne garaže, liftova, pumpi i druge opreme, može predstavljati lokalni izvor buke. 
Uz pravilnu ugradnju, odgovarajuću zvučnu i vibracionu izolaciju i redovno održavanje, očekuje se da njihov uticaj bude prvenstveno 
ograničen na objekat i njegovu neposrednu okolinu. 

Sa aspekta prostornog obuhvata kumulativnih uticaja, predmetni projekat potrebno je posmatrati zajedno sa postojećom i 
budućom stambenom izgradnjom u ovom dijelu Podgorice. Kumulativni efekti mogu se manifestovati kroz postepeno povećanje 
broja stanovnika, intenziteta saobraćaja, potrošnje vode i energije, količine komunalnog otpada i sanitarno-fekalnih voda. Ovi uticaji 
prevazilaze granicu pojedinačne urbanističke parcele, ali su vezani za širi proces planske urbanizacije područja i kapacitete gradske 
komunalne i saobraćajne infrastrukture. 

Ne očekuje se da projekat izazove uticaje regionalnog ili prekograničnog karaktera. Priroda projekta, njegova lokacija i način 
korišćenja ne ukazuju na mogućnost prostiranja uticaja na velikim udaljenostima. Ne radi se o industrijskom ili proizvodnom 
postrojenju koje bi predstavljalo značajan kontinuirani izvor emisija u vazduh, vode ili zemljište. 

Sagledavajući veličinu projekta, karakter lokacije i vrste mogućih uticaja, može se zaključiti da će najveći intenzitet i prostorni 
obuhvat uticaja biti prisutan tokom faze izgradnje, pri čemu će većina uticaja biti privremenog i lokalnog karaktera i obuhvatati 
lokaciju, neposredno stambeno okruženje i pristupne saobraćajnice. Tokom eksploatacije objekta uticaji će uglavnom biti trajni, ali 
manjeg intenziteta i karakteristični za stambeno-poslovnu namjenu u urbanom području. 

Uz primjenu projektovanih rješenja i propisanih mjera zaštite životne sredine, ne očekuje se prostiranje uticaja projekta na 
područje koje bi po svojoj veličini ili karakteristikama ukazivalo na mogućnost značajnog negativnog uticaja na životnu 
sredinu. 

b) Priroda uticaja 

Mogući uticaji predmetnog projekta, prema načinu nastanka i trajanju, mogu se klasifikovati kao direktni i indirektni, 
privremeni i trajni, povremeni i kontinuirani, reverzibilni i djelimično ireverzibilni, kao i pojedinačni i kumulativni. Karakter 
uticaja razlikuje se između faze izgradnje i faze redovne eksploatacije objekta. 

Tokom izgradnje direktni uticaji prvenstveno se odnose na fizičko zauzimanje i izmjenu zemljišta, izvođenje građevinske 
jame i iskopa za podzemnu etažu, nastanak iskopnog i građevinskog materijala, emisiju prašine i izduvnih gasova, 
povećanje nivoa buke i pojavu vibracija, kao i privremeno povećanje građevinskog saobraćaja. Najveći dio ovih uticaja 
je lokalnog i vremenski ograničenog karaktera, dok je fizička izmjena tla u zoni objekta trajna za vrijeme njegovog 
postojanja. 

Potencijalni uticaji na zemljište i vode tokom gradnje vezani su prvenstveno za akcidentna prosipanja goriva i ulja, 
nepravilno upravljanje otpadom i spiranje sitnih čestica tokom padavina. Ovi događaji nijesu očekivana posljedica 
redovnog izvođenja radova i mogu se spriječiti ili značajno ograničiti pravilnom organizacijom gradilišta, korišćenjem 
tehnički ispravne mehanizacije i blagovremenom sanacijom eventualnog incidenta. 
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Uticaji na stanovništvo tokom gradnje biće prvenstveno posljedica buke, prašine, vibracija i kretanja teretnih vozila. S 
obzirom na postojeće stambene objekte u okruženju, ovi uticaji mogu biti primjetni u neposrednom stambenom 
okruženju, ali su privremeni i mogu se ublažiti ograničavanjem bučnih aktivnosti, kontrolom prašine i organizacijom 
transporta. 

Tokom eksploatacije direktni uticaji biće povezani sa korišćenjem vode i električne energije, nastajanjem sanitarno-
fekalnih i atmosferskih voda, stvaranjem komunalnog otpada, kretanjem motornih vozila i radom tehničkih sistema 
objekta, posebno ventilacije podzemne garaže, liftova, auto-lifta i pumpne opreme. 

Sanitarno-fekalne vode prikupljaće se zatvorenim sistemom i odvoditi prema projektovanoj javnoj kanalizacionoj 
infrastrukturi, dok je za potencijalno zauljene vode iz garaže i sa rampe predviđeno kontrolisano prikupljanje i tretman 
preko taložnika i separatora. Zbog toga se u redovnim uslovima ne očekuje direktno ispuštanje zagađenih voda u 
zemljište ili prirodni recipijent. 

Uticaj na kvalitet vazduha tokom eksploatacije prvenstveno će biti vezan za lokalni saobraćaj i podzemnu garažu. Objekat 
nema proizvodni ili industrijski tehnološki proces i neće predstavljati značajan stacionarni izvor tehnoloških emisija. 
Projektovani sistem mehaničke ventilacije garaže služi kontroli kvaliteta vazduha u garažnom prostoru i mora se redovno 
održavati. 

Uticaj na biljna i životinjska staništa prvenstveno se odnosi na uklanjanje postojećeg biljnog pokrivača u zoni zahvata i privremeno 
uznemiravanje urbanih i periurbanih vrsta tokom radova. Lokacija je urbanizovana i antropogeno izmijenjena, a projekat ne 
podrazumijeva zauzimanje većih očuvanih prirodnih cjelina ili fragmentaciju značajnih prirodnih staništa. Prema raspoloživim 
podacima, predmetna lokacija se ne nalazi unutar područja Natura 2000. 

Uticaj na pejzaž ima privremenu komponentu tokom gradnje i trajnu komponentu nakon izgradnje. Novi objekat spratnosti 
Po+Pr+4+M predstavljaće uočljiv urbani volumen, pa se vizuelni uticaj ne može smatrati zanemarljivim. Međutim, 
promjena se odvija u prostoru planski namijenjenom stanovanju velike gustine i predstavlja dio planski usmjerene 
urbanizacije, a ne transformaciju očuvanog prirodnog pejzaža. 

Indirektni uticaji projekta odnose se na dodatno opterećenje lokalne saobraćajne, vodovodne, kanalizacione, 
elektroenergetske i komunalne infrastrukture, kao i na povećanje broja stanovnika i korisnika predmetnog prostora. 
Pojedinačni doprinos predmetnog objekta treba posmatrati u okviru ukupnog razvoja ovog dijela Podgorice. 

Kumulativni uticaji mogu nastati usljed istovremenog razvoja drugih stambenih i poslovnih objekata u okruženju, posebno 
u pogledu saobraćaja, buke i prašine tokom gradnje, potrošnje vode i energije, stvaranja otpada i opterećenja 
kanalizacione infrastrukture. Njihov značaj zavisi od intenziteta i vremenskog preklapanja drugih zahvata i od kapaciteta 
postojeće i planirane gradske infrastrukture. 

Prema reverzibilnosti, buka, prašina, vibracije i građevinski saobraćaj uglavnom su privremeni i prestaju završetkom 
radova, dok su zauzimanje zemljišta, izmjena tla u zoni podzemne etaže i formiranje novog urbanog volumena trajne 
promjene. Akcidentni uticaji, poput požara, kvara instalacija ili izlivanja goriva i ulja, imaju malu vjerovatnoću nastanka 
uz pravilno upravljanje, ali zahtijevaju preventivne mjere i definisano postupanje u vanrednim situacijama. 

U cjelini, najizraženiji negativni direktni uticaji očekuju se tokom izgradnje i uglavnom su lokalni, privremeni i kontrolabilni. 
Tokom eksploatacije uticaji su dugoročniji, ali su po prirodi karakteristični za stambeno-poslovni objekat u urbanom 
području i mogu se držati u prihvatljivim okvirima primjenom projektovanih tehničkih rješenja, mjera zaštite i redovnog 
održavanja sistema. 

c) Prekogranična priroda uticaja 

Predmetni projekat realizuje se u urbanom području Podgorice i odnosi se na izgradnju stambeno-poslovnog objekta bez 
industrijskih procesa i bez emisija koje imaju karakter regionalnog ili prekograničnog prenosa. 

Uticaji tokom izgradnje, uključujući buku, prašinu, vibracije i saobraćaj, imaju lokalni karakter. 

Tokom eksploatacije nastaju sanitarno-fekalne vode, komunalni otpad, atmosferske i zauljene vode iz garažnog prostora i emisije 
povezane sa lokalnim saobraćajem. 

Nijedan od ovih uticaja, prema karakteru i prostornom dometu, nema potencijal za značajan prekogranični uticaj. 

Zbog toga se ne očekuje prenos negativnih efekata na životnu sredinu teritorija drugih država. 
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d) Jačina i složenost uticaja 

Jačina mogućih uticaja razlikuje se između faze izgradnje i faze eksploatacije. 

Tokom izgradnje intenzivniji uticaji mogu nastati tokom iskopa, odvoza materijala i izvođenja konstrukcije. 

Buka, prašina i saobraćajno opterećenje mogu biti primjetni za stanovnike neposrednog okruženja, zbog čega ih nije opravdano 
unaprijed klasifikovati kao „beznačajne“. 

Njihov intenzitet može se ocijeniti kao mali do umjeren, zavisno od faze radova i udaljenosti receptora, ali su vremenski ograničeni 
i mogu se značajno ublažiti organizacionim mjerama. 

Uticaji tokom eksploatacije uglavnom su manje intenzivni, ali su dugoročniji, jer traju tokom cjelokupnog perioda korišćenja objekta. 

Najrelevantniji se odnose na dodatno saobraćajno i infrastrukturno opterećenje, potrošnju vode i energije, stvaranje komunalnog 
otpada i sanitarnih voda, buku tehničke opreme i rizike karakteristične za podzemnu garažu. 

Složenost projekta nije industrijska ili tehnološka, ali je veća od jednostavnog prizemnog uslužnog objekta, jer se radi o višespratnom 
stambeno-poslovnom objektu sa podrumskom garažom, sistemima ventilacije i odimljavanja, sprinkler zaštitom, auto-liftom i 
kompleksnim hidrotehničkim instalacijama. 

e) Vjerovatnoća nastanka uticaja 

Tokom izgradnje pojava prašine, buke, vibracija i povećanog transporta nije samo moguća već je izvjesna, jer predstavlja redovnu 
posljedicu građevinskih radova. 

Vjerovatnoća njihovog nastanka je visoka, ali su njihovo trajanje i prostorni domet ograničeni. 

Manje vjerovatni su akcidentni događaji, kao što su prosipanje goriva ili ulja, oštećenje instalacija, incidenti pri izvođenju građevinske 
jame ili požar. 

Tokom eksploatacije izvjesno je nastajanje komunalnog otpada, sanitarno-fekalnih voda, atmosferskih voda, potrošnja vode i 
energije i povećano lokalno kretanje motornih vozila. 

Vjerovatnoća značajnog zagađenja voda i zemljišta je znatno niža, jer su projektom predviđeni kontrolisani sistemi odvodnje, 
uključujući razdvajanje čistih i zauljenih voda i tretman voda iz garaže preko taložnika i separatora.  

Rizik od požara ne može se potpuno isključiti, naročito u garažnom prostoru, ali je njegovo nastajanje i širenje ograničeno 
projektovanim sistemima zaštite. 

f) Očekivani nastanak, trajanje, učestalost i ponavljanje uticaja 

Uticaji tokom izgradnje nastajaće sukcesivno, zavisno od faze radova. 

Prašina, buka, vibracije i građevinski saobraćaj biće privremenog karaktera, ali se mogu ponavljati svakodnevno tokom aktivnih faza 
gradnje. 

Najveći intenzitet očekuje se tokom iskopa i konstrukterskih radova. 

Po završetku izgradnje ovi uticaji u najvećoj mjeri prestaju. 

Tokom eksploatacije pojedini uticaji imaju kontinuiran ili periodično ponavljajući karakter. 

Potrošnja vode i energije, nastajanje sanitarnih voda i komunalnog otpada biće kontinuirani u skladu sa korišćenjem objekta. 

Saobraćajno opterećenje i rad tehničkih sistema biće periodični i zavisiće od dnevne dinamike korisnika. 
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Održavanje separatora, ventilacionog sistema, sprinkler sistema, liftova i druge opreme predstavljaće povremene aktivnosti koje će 
se sprovoditi u skladu sa tehničkim zahtjevima proizvođača i projektne dokumentacije. 

g) Kumulativni uticaj sa drugim postojećim i odobrenim projektima 

Predmetna lokacija nalazi se u urbanizovanom dijelu Podgorice, u zahvatu DUP-a „Naselje 1. maj“, na području koje je već 
karakterisano prisustvom individualnih i kolektivnih stambenih objekata, lokalnih saobraćajnica i postojeće komunalne infrastrukture. 
Istovremeno, u neposrednom i širem okruženju prisutan je nastavak stambene i poslovne izgradnje, zbog čega se uticaj predmetnog 
projekta ne može posmatrati isključivo izolovano, već je potrebno sagledati i moguće kumulativno djelovanje sa postojećim i 
planiranim sadržajima. 

Kumulativni uticaj u odnosu na broj stanovnika i korisnika prostora ogleda se u povećanju intenziteta korišćenja predmetnog 
područja. Realizacijom planiranog objekta, koji obuhvata 50 stambenih jedinica i 7 poslovnih prostora, doći će do povećanja broja 
stalnih i povremenih korisnika lokacije. U kombinaciji sa postojećim stanovništvom i daljom izgradnjom stambenih objekata u 
okruženju, navedeno će dovesti do postepenog povećanja potreba za komunalnim uslugama, saobraćajnom infrastrukturom, 
vodosnabdijevanjem, odvođenjem otpadnih voda, električnom energijom i organizovanim sakupljanjem otpada. Radi se o uticaju 
karakterističnom za planski razvoj urbanog područja, koji se prvenstveno kontroliše obezbjeđivanjem odgovarajućih infrastrukturnih 
kapaciteta. 

Kumulativni uticaj na saobraćaj i parkiranje može nastati usljed povećanja broja vozila koja će koristiti predmetnu lokaciju, 
zajedno sa vozilima postojećih i budućih korisnika objekata u neposrednom okruženju. Povećanje broja stanovnika i poslovnih 
sadržaja može rezultirati većom frekvencijom saobraćaja u jutarnjim i popodnevnim vršnim periodima, kao i povećanom potrebom 
za parkiranjem. Uticaj predmetnog objekta u tom smislu treba posmatrati zajedno sa daljom urbanizacijom područja i kapacitetom 
lokalne saobraćajne mreže. Projektnim rješenjem obezbijeđen je garažni prostor sa 21 parking mjestom, dok se pitanje ukupno 
potrebnog broja parking mjesta rješava u skladu sa urbanističko-tehničkim uslovima i odgovarajućim planskim zahtjevima. Zbog 
toga se ne očekuje da predmetni projekat samostalno proizvede značajan poremećaj saobraćajnog režima, ali povećanje 
saobraćajnog opterećenja predstavlja relevantan kumulativni uticaj daljeg razvoja ovog dijela grada. 

Kumulativni uticaj na sistem vodosnabdijevanja nastaje povećanjem ukupne potrošnje vode usljed priključenja novih stambenih 
i poslovnih sadržaja. Predmetni objekat neće koristiti sopstveno izvorište niti zahvatati podzemne ili površinske vode, već je 
predviđeno njegovo priključenje na javni sistem vodosnabdijevanja. Shodno tome, kumulativni uticaj nije vezan za neposredno 
iscrpljivanje prirodnih vodnih resursa na samoj lokaciji, već za dodatno opterećenje javnog sistema zajedno sa drugim postojećim i 
planiranim objektima. Kapacitet i uslovi priključenja određuju se od strane nadležnog operatora vodovodne infrastrukture, zbog čega 
se uz realizaciju priključka u skladu sa izdatim tehničkim uslovima ne očekuje značajan negativan uticaj predmetnog projekta. 

U pogledu potrošnje električne energije, korišćenjem objekta nastaje dodatna potreba za električnom energijom za potrebe 
stanovanja, poslovnih prostora, rasvjete, ventilacije, liftova, tehničkih sistema i drugih instalacija. Kada se navedeno posmatra 
zajedno sa postojećom i planiranom izgradnjom u okruženju, dolazi do povećanja ukupnog opterećenja elektroenergetske mreže. 
Međutim, riječ je o tipičnom infrastrukturnom zahtjevu urbanog razvoja, pri čemu se priključenje objekta vrši prema uslovima 
nadležnog operatora distributivnog sistema. Predmetni projekat ne podrazumijeva tehnološke procese sa izrazito visokom 
potrošnjom energije, pa se njegov pojedinačni doprinos ukupnom energetskom opterećenju područja ne smatra značajnim. 

Kumulativni uticaj u pogledu stvaranja komunalnog otpada nastaje povećanjem količine otpada koji će stvarati stanovnici i 
korisnici poslovnih prostora. U odnosu na postojeće i buduće objekte u okruženju, ovo predstavlja dodatno opterećenje sistema 
sakupljanja i odvoza komunalnog otpada. Međutim, predmetni objekat neće generisati specifične količine industrijskog ili 
tehnološkog otpada karakteristične za proizvodne objekte. Redovnim sakupljanjem komunalnog otpada, njegovim odlaganjem u 
odgovarajuće posude i predajom nadležnom komunalnom preduzeću, kumulativni uticaj može se zadržati u okviru uobičajenog 
opterećenja urbanog područja. 

Posebno je značajan kumulativni uticaj u odnosu na nastanak i odvođenje sanitarno-fekalnih otpadnih voda. Povećanje broja 
stanovnika i intenziviranje izgradnje u širem području Podgorice dovodi do povećanja ukupne količine komunalnih otpadnih voda 
koje je potrebno prikupiti i prečistiti. Hidrotehničkim projektom predmetnog objekta predviđeno je priključenje fekalne kanalizacije 
na gradsku fekalnu kanalizacionu mrežu DN250, tako da nije predviđeno neposredno ispuštanje sanitarno-fekalnih voda u zemljište, 
podzemne vode ili površinske vodotokove. 
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U ovom kontekstu značajna je realizacija projekta novog sistema za sakupljanje i prečišćavanje otpadnih voda Podgorice, odnosno 
novog postrojenja na području Botuna. Prema dostupnim podacima Glavnog grada, radovi na izgradnji ključnih komponenti novog 
postrojenja su u toku, a projekat predstavlja centralnu infrastrukturnu investiciju namijenjenu dugoročnom unapređenju sistema 
sakupljanja i prečišćavanja komunalnih otpadnih voda Podgorice. Projektovani kapacitet novog mehaničko-biološkog postrojenja 
iznosi približno 190.000 ekvivalent stanovnika za planski horizont 2035. godine, odnosno 230.000 ekvivalent stanovnika za 2045. 
godinu, čime se sistem planira upravo uzimajući u obzir budući urbani razvoj i povećanje broja korisnika kanalizacione mreže. 
Radovi na tri ključne komponente postrojenja započeli su 30. decembra 2025. godine i trenutno su u realizaciji.  

Stoga se može očekivati da će realizacija novog sistema za prečišćavanje otpadnih voda značajno povećati kapacitet 
komunalne infrastrukture za prihvat i tretman otpadnih voda koje nastaju kao posljedica daljeg razvoja Podgorice, 
uključujući izgradnju novih stambenih i poslovnih objekata. Iz tog razloga doprinos predmetnog objekta kumulativnom opterećenju 
sistema otpadnih voda, uz uslov urednog priključenja na javnu kanalizacionu mrežu i funkcionisanja planirane gradske infrastrukture, 
ne predstavlja uticaj takvog obima koji bi se mogao smatrati značajnim negativnim uticajem na životnu sredinu. 

Kumulativni uticaj na režim atmosferskih voda povezan je sa postepenim povećanjem izgrađenih i drugih nepropusnih površina 
na području koje se urbanizuje. Izgradnjom objekata, pristupnih površina i saobraćajnica smanjuje se površina zemljišta preko koje 
je moguće prirodno procjeđivanje atmosferskih voda, a povećava količina vode koju je potrebno kontrolisano odvesti. Kod 
predmetnog projekta ovaj uticaj je ublažen projektovanim razdvajanjem različitih kategorija atmosferskih voda. Nezagađene 
atmosferske vode sa krovnih površina odvojene su od potencijalno zauljenih voda iz garažnih i manipulativnih površina, koje se 
prije daljeg postupanja tretiraju preko odgovarajućeg sistema taloženja i separatora. Time se smanjuje mogućnost da predmetni 
objekat, u kumulaciji sa drugim objektima, doprinese zagađenju zemljišta ili voda. 

Kumulativni uticaji buke, prašine i transporta materijala mogu biti izraženiji tokom faze izgradnje, naročito ukoliko se u 
neposrednom okruženju istovremeno budu izvodili radovi na drugim stambenim ili infrastrukturnim objektima. Istovremeni rad 
građevinske mehanizacije, kretanje teretnih vozila, iskopi i manipulacija građevinskim materijalom mogu privremeno povećati nivo 
buke, emisiju prašine i intenzitet saobraćaja. Ovi uticaji su, međutim, vremenski ograničeni na period izvođenja radova i mogu se 
značajno umanjiti organizacijom gradilišta, ograničavanjem radnog vremena, održavanjem mehanizacije, kontrolom prašine i 
pravilnim planiranjem transporta. 

Sagledavajući navedene uticaje u cjelini, može se zaključiti da će realizacija predmetnog projekta doprinijeti ukupnom povećanju 
urbanog opterećenja ovog dijela Podgorice, prije svega u pogledu saobraćaja, komunalne infrastrukture, potrošnje vode i energije, 
nastanka otpada i otpadnih voda. Međutim, radi se o objektu koji se realizuje u planski definisanom području namijenjenom 
stanovanju velike gustine, pa su navedena povećanja u značajnoj mjeri sastavni dio planiranog urbanog razvoja predmetnog 
prostora. 

Uz realizaciju planirane komunalne infrastrukture, naročito sistema fekalne kanalizacije i novog sistema za prečišćavanje otpadnih 
voda Podgorice, kao i uz sprovođenje mjera zaštite životne sredine definisanih predmetnom dokumentacijom, ne očekuje se da 
kumulativni doprinos predmetnog projekta dovede do značajnog negativnog uticaja na životnu sredinu. 

h) Mogućnost efektivnog smanjenja uticaja 

Mogućnost smanjenja identifikovanih uticaja je značajna, jer su najvećim dijelom poznati izvori i mehanizmi njihovog nastanka. 

Tokom izgradnje moguće je smanjiti prašinu orošavanjem radnih i manipulativnih površina, prekrivanjem materijala pri transportu, 
redovnim čišćenjem pristupnih saobraćajnica i ograničavanjem brzine vozila na gradilištu. 

Buka se može smanjiti korišćenjem tehnički ispravne mehanizacije, organizacijom radova u odgovarajućem dnevnom periodu i 
izbjegavanjem nepotrebnog istovremenog rada više bučnih mašina u blizini stambenih receptora. 

Rizik zagađenja zemljišta i voda smanjuje se pravilnom organizacijom gradilišta, zabranom nekontrolisanog servisiranja 
mehanizacije, pravilnim skladištenjem goriva i drugih materija, kontrolisanim prikupljanjem otpada i brzom sanacijom eventualnih 
akcidentnih izlivanja. 

Tokom eksploatacije zaštita voda obezbijeđena je razdvajanjem čistih i zauljenih atmosferskih voda i tretmanom voda iz garaže 
preko taložnika i separatora.  
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Rizik od požara i zadimljavanja garaže smanjuje se projektovanim sprinkler sistemom, mehaničkom ventilacijom i odimljavanjem, 
odgovarajućim požarnim sektorima i organizovanim putevima evakuacije.  

Uticaji na pejzaž ublažavaju se arhitektonskim oblikovanjem i uređenjem zelenih i slobodnih površina parcele. Kumulativni uticaji na 
infrastrukturu smanjuju se izvođenjem priključaka u skladu sa tehničkim uslovima nadležnih subjekata i održavanjem projektovanih 
sistema u ispravnom stanju. 

Na osnovu karakteristika projekta može se zaključiti da se najizraženiji uticaji očekuju tokom faze izgradnje, prije svega usljed 
izvođenja iskopa, rada građevinske mehanizacije, buke, prašine i povećanog transporta, pri čemu je prisustvo postojećih i novih 
stambenih sadržaja u okruženju važan faktor osjetljivosti. 

Tokom eksploatacije uticaji imaju dugoročniji, ali uglavnom kontrolisan karakter i odnose se na tipične uticaje višespratnog 
stambeno-poslovnog objekta: korišćenje komunalne infrastrukture, saobraćaj, otpad, otpadne vode, rad podzemne garaže i 
tehničkih sistema. 

Projektovana tehnička rješenja, posebno sistem fekalne i atmosferske kanalizacije, tretman zauljenih voda, ventilacija i odimljavanje 
garaže i sprinkler sistem, značajno smanjuju mogućnost nastanka ozbiljnijih negativnih posljedica. 

Zbog toga se može ocijeniti da su identifikovani uticaji pretežno lokalnog karaktera, predvidivi i u značajnoj mjeri ublaživi, dok 
posebnu pažnju u daljoj procjeni treba posvetiti fazi izgradnje, stanovništvu u neposrednom okruženju i kumulativnom opterećenju 
saobraćajne i komunalne infrastrukture. 
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5. OPIS MOGUĆIH ZNAČAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ŽIVOTNU SREDINU 

Mogući značajni uticaji planiranog projekta razmatrani su u odnosu na fazu izgradnje i fazu redovne eksploatacije objekta, uzimajući 
u obzir karakter stambeno-poslovnog objekta, veličinu zahvata, prisustvo podzemne garaže, postojeću i planiranu stambenu 
izgradnju u okolini, kao i projektovana tehnička rješenja zaštite životne sredine. 

Posebna pažnja posvećena je uticajima na kvalitet vazduha, površinske i podzemne vode, zemljište, buku i vibracije, upravljanje 
otpadom, korišćenje prirodnih resursa, stanovništvo i ljudsko zdravlje. 

5.1. Očekivane zagađujuće materije – uticaj na kvalitet vazduha 

Faza izgradnje 

Tokom izvođenja radova očekuju se privremene emisije koje su karakteristične za izgradnju višespratnih objekata. 

Najznačajniji izvori biće izvođenje građevinske jame i iskopa za podzemnu etažu, utovar i odvoz iskopanog materijala, doprema 
građevinskog materijala, rad bagera, kamiona, pumpi za beton, dizalica i druge građevinske mehanizacije. 

U vazduh se mogu emitovati suspendovane čestice prašine PM₁₀ i PM₂.₅, azotni oksidi, ugljen-monoksid, ugljovodonici i manje 
količine drugih produkata sagorijevanja goriva. 

Uticaji će biti lokalnog karaktera i najizraženiji u neposrednoj zoni gradilišta i uz transportne pravce. 

Intenzitet će zavisiti od meteoroloških prilika, faze radova, broja angažovanih mašina i organizacije transporta. 

Primjenom dobre građevinske prakse, orošavanjem površina u sušnim periodima, prekrivanjem rastresitog materijala pri transportu, 
održavanjem mehanizacije i čišćenjem pristupnih saobraćajnica moguće je značajno smanjiti emisiju prašine. 

Faza eksploatacije 

Tokom redovnog korišćenja objekta neće se odvijati industrijski ili proizvodni procesi koji bi predstavljali značajan stacionarni izvor 
emisija u atmosferu. 

Potencijalne emisije vezane su prvenstveno za motorna vozila stanara, korisnika poslovnih prostora i posjetilaca, kao i za 
funkcionisanje podzemne garaže. 

Za podzemnu garažu projektovan je sistem mehaničke ventilacije i odimljavanja, čime se obezbjeđuje kontrolisano odvođenje 
zagađenog vazduha iz garažnog prostora.  

Tokom redovne eksploatacije stoga se ne očekuje značajno pogoršanje kvaliteta ambijentalnog vazduha, pod uslovom pravilnog 
rada i održavanja ventilacionog sistema. 

Procjena značaja uticaja 

Uticaj na kvalitet vazduha tokom izgradnje može se ocijeniti kao privremen, lokalnog karaktera i malog do umjerenog intenziteta, sa 
najvećim značajem tokom zemljanih i konstrukterskih radova. 

Tokom eksploatacije uticaj se ocjenjuje kao mali, prvenstveno vezan za saobraćaj i garažni prostor. 

5.2. Uticaj na površinske i podzemne vode 

Tokom faze izgradnje potencijalni rizici mogu nastati usljed slučajnog prosipanja goriva, ulja i drugih tečnosti iz građevinske 
mehanizacije, kao i spiranja zemljišta i sitnih čestica tokom intenzivnih padavina. 

Zbog izvođenja podzemne etaže posebno je potrebno voditi računa o eventualnoj pojavi podzemnih voda u građevinskoj jami. 
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U slučaju njihove pojave, ispumpavanje i odvođenje mora biti organizovano na kontrolisan način, u skladu sa tehničkom 
dokumentacijom i uslovima nadležnih organa. 

Tokom eksploatacije objekta neće nastajati tehnološke otpadne vode karakteristične za industrijske procese. 

Nastajaće prvenstveno: 

 sanitarno-fekalne otpadne vode;  

 čiste atmosferske vode sa krovova i terasa;  

 atmosferske i druge potencijalno zauljene vode sa garažnih i saobraćajnih površina.  

Projektom je predviđeno priključenje objekta na gradsku fekalnu kanalizacionu mrežu DN250. 

Hidrotehnički projekat posebno razdvaja čiste i zauljene atmosferske vode. Čiste vode su vode sa krovova i terasa i drugih površina 
po kojima se ne kreću vozila.  

Atmosferske vode sa krovnih površina usmjeravaju se prema zelenim površinama sa drenažnim slojem.  

Zauljene vode sa garažne rampe i iz same garaže prikupljaju se kanalima i odvode u betonsku jamu sa taložnikom, separatorom i 
pumpama, nakon čega se prepumpavaju prema predviđenom sistemu odvodnje.  Ovakvim rješenjem smanjuje se rizik od 
dospijevanja ulja, naftnih derivata i suspendovanih materija u zemljište i podzemne vode. 

Uz pravilno izvođenje kanalizacionih instalacija i redovno održavanje separatora i sistema odvodnje, ne očekuje se značajan 
negativan uticaj na površinske i podzemne vode. 

Posebno je važno da se sanitarne vode odvode u fekalni kanalizacioni sistem, dok se potencijalno zauljene vode iz garaže prije 
daljeg odvođenja podvrgavaju odgovarajućem tretmanu. 

5.3. Sanitarno-fekalne otpadne vode 

Sanitarno-fekalne vode nastajaće prvenstveno korišćenjem 50 stambenih jedinica, 7 poslovnih prostora i zajedničkih sadržaja 
objekta. Po svom sastavu odgovaraće uobičajenim komunalnim otpadnim vodama iz stambeno-poslovnih objekata. Kod objekta 
ovog kapaciteta nastajaće kontinuirani tok sanitarno-fekalnih voda, koji predstavlja dodatno opterećenje komunalne kanalizacione 
infrastrukture. Sanitarno-fekalne vode prikupljaće se sistemom unutrašnje kanalizacije i odvoditi prema planiranoj gradskoj fekalnoj 
kanalizacionoj mreži DN250.  Tokom redovne eksploatacije nije predviđeno neposredno ispuštanje sanitarno-fekalnih voda u 
zemljište ili prirodni recipijent. 

Kumulativni aspekt 

Zbog razvoja novih stambenih sadržaja u okolini predmetne lokacije, povećanje količine sanitarno-fekalnih voda treba razmatrati i 
sa aspekta kumulativnog opterećenja kanalizacionog sistema Podgorice. 

Za sam objekat postoji projektovano rješenje priključenja, ali ukupno opterećenje sistema predstavlja relevantan aspekt pri ocjeni 
kumulativnih uticaja urbanog razvoja predmetnog područja. 

5.4. Atmosferske i zauljene vode 

Atmosferske vode nastajaće usljed padavina na krovovima, terasama, pristupnim, saobraćajnim i drugim uređenim površinama. 

Projektom je izvršeno razdvajanje čistih i zauljenih voda. 

Čiste krovne vode neće prolaziti kroz separator, već su usmjerene prema zelenilu i drenažnom sloju predviđenom za prihvat vode.  

Za vode sa površina po kojima se kreću motorna vozila predviđen je poseban tretman. 



37 

 

 

Zauljene vode sa garažne rampe i same garaže vode se prema taložniku i separatoru, nakon čega se pumpama odvode prema 
predviđenom sistemu.  

U hidrotehničkom projektu predviđen je separator ulja i lakih tečnosti protoka 3 l/s.  

Redovno pražnjenje, kontrola i održavanje separatora predstavljaju ključnu mjeru za sprečavanje zagađenja voda i zemljišta. 

5.5. Uticaj na zemljište 

Najveća fizička promjena zemljišta nastaje tokom izgradnje, prvenstveno izvođenjem iskopa i formiranjem građevinske jame za 
podzemnu etažu. Dio zemljišta biće trajno zauzet objektom i uređenim površinama. 

U fazi izgradnje postoji rizik od lokalne kontaminacije usljed prosipanja goriva, ulja i drugih tečnosti, kao i usljed nepropisnog 
odlaganja građevinskog otpada. Zbog toga je potrebno obezbijediti kontrolisano skladištenje materijala, zabranu nekontrolisanog 
servisiranja mehanizacije i hitnu sanaciju eventualnog akcidentnog prosipanja. 

Tokom eksploatacije potencijalni uticaji na zemljište prvenstveno se odnose na eventualno curenje kanalizacionih instalacija ili 
nekontrolisano dospijevanje zauljenih voda. Projektovanim sistemom odvodnje i separatorom ovaj rizik se značajno smanjuje. 

Ne očekuje se dalje zauzimanje zemljišta van granica predmetne urbanističke parcele. 

5.6. Emisija buke u toku izvođenja radova 

Buka predstavlja jedan od važnijih privremenih uticaja projekta. 

Glavni izvori buke biće bageri, kamioni, auto-dizalice, pumpe za beton, građevinski alati, utovar i istovar materijala i kretanje 
transportnih vozila. 

Najveći intenzitet može se očekivati tokom izvođenja građevinske jame, iskopa i izgradnje armiranobetonske konstrukcije. 

S obzirom na postojeće porodične kuće i novu stambenu izgradnju u blizini, stanovništvo predstavlja relevantan receptor. Uticaj se 
može značajno umanjiti organizovanjem radova u odgovarajućem dnevnom periodu, korišćenjem tehnički ispravne mehanizacije, 
izbjegavanjem nepotrebnog rada motora u praznom hodu i racionalnom organizacijom transporta. 

Buka tokom izgradnje biće privremena, lokalna i reverzibilna, ali u pojedinim fazama može imati umjeren intenzitet za najbliže 
stambene receptore. 

5.7. Uticaj buke i vibracija tokom eksploatacije 

Tokom redovne eksploatacije izvori buke biće prvenstveno motorna vozila, auto-lift, putnički liftovi, ventilatori sistema ventilacije i 
odimljavanja, pumpe i druga tehnička oprema, kao i aktivnosti u poslovnim prostorima u zavisnosti od njihove buduće namjene. 

Svi uređaji moraju biti pravilno ugrađeni i održavani, uz primjenu odgovarajućih antivibracionih elemenata gdje je to potrebno. 

Posebno se mora voditi računa o prenosu strukturalne buke i vibracija na stambene prostore, naročito kod auto-lifta, liftovskih 
postrojenja, ventilatora i pumpi. 

U redovnim uslovima rada ne očekuju se vibracije koje bi mogle izazvati oštećenja okolnih objekata, uz uslov da je oprema pravilno 
projektovana, montirana i održavana. 

5.8. Uticaji toplote, jonizujućeg i nejonizujućeg zračenja 

Planirani stambeno-poslovni objekat ne predstavlja izvor jonizujućeg zračenja. 

Projektom nije predviđena upotreba radioaktivnih materijala niti uređaja koji stvaraju jonizujuće zračenje u okviru redovne namjene 
objekta. 
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Nejonizujuća elektromagnetna polja mogu nastati radom standardnih elektroenergetskih instalacija, liftova, elektromotora, 
telekomunikacione opreme i drugih uređaja karakterističnih za stambeno-poslovne objekte. 

Ovi izvori nijesu specifični za predmetni projekat i uz pravilno projektovanje i korišćenje ne očekuje se značajan uticaj na životnu 
sredinu. 

Toplotni uticaji objekta neće imati značajan prostorni domet. Lokalno zagrijavanje izgrađenih površina može doprinijeti 
mikroklimatskom efektu na nivou same parcele, što se ublažava planiranim zelenim i uređenim površinama. 

5.9. Građevinski otpad 

S obzirom na ukupnu površinu objekta, podzemnu etažu i značajan iskop, tokom realizacije projekta može nastati veća količina 
građevinskog i iskopnog materijala. 

Mogu nastati: 

 iskopani zemljani i kameni materijal;  

 ostaci betona i armiranog betona;  

 opeka, keramika i malter;  

 metalni otpad i ostaci armature;  

 drvo i oplatni materijal;  

 izolacioni materijali;  

 plastika;  

 staklo;  

 papirna i kartonska ambalaža;  

 ambalaža od građevinskih hemijskih proizvoda;  

 komunalni otpad radnika.  

Projektna dokumentacija sadrži posebno Uputstvo za upravljanje građevinskim otpadom, što predstavlja osnov za 
organizovanje postupanja sa otpadom tokom izvođenja radova.  

Iskopani materijal koji po svojim karakteristikama može biti tehnički iskorišćen može se upotrijebiti u skladu sa projektom. 

Višak mora biti odvezen na lokaciju odnosno predat subjektu ovlašćenom za odgovarajuće postupanje. 

Građevinski otpad se ne smije nekontrolisano odlagati niti miješati sa opasnim otpadom. 

5.10. Komunalni, neopasni i opasni otpad 

Komunalni otpad 

Tokom redovne eksploatacije nastajaće komunalni otpad iz 50 stanova, 7 poslovnih prostora i zajedničkih djelova objekta. 

Dominantno će nastajati miješani komunalni otpad, papir, karton, plastika, staklo, metalna ambalaža, biootpad i drugi tokovi 
karakteristični za stanovanje. 

Otpad je potrebno prikupljati na za to predviđenom prostoru i predavati u okviru organizovanog sistema upravljanja komunalnim 
otpadom. 

Neopasni otpad 
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Neopasni otpad može nastajati održavanjem objekta i poslovnih prostora, uključujući ambalažu, plastiku, metal, staklo, otpadnu 
opremu i druge tokove koji nemaju svojstvo opasnog otpada. Vrsta otpada iz poslovnih prostora zavisiće od buduće djelatnosti koja 
u njima bude organizovana. 

Opasni otpad 

Mogu nastati manje količine posebnih i opasnih tokova otpada pri održavanju objekta i tehničkih sistema. Posebno je relevantan 
otpad nastao održavanjem separatora zauljenih voda, uključujući izdvojena ulja, talog i druge materije. Takav otpad ne smije se 
miješati sa komunalnim otpadom i mora se predavati ovlašćenom operateru u skladu sa njegovom klasifikacijom. 

Mogu nastati i otpadne baterije, elektronska oprema, sijalice, filteri i apsorpcioni materijali korišćeni kod eventualnih akcidentnih 
prosipanja. 

5.11. Korišćenje prirodnih resursa – voda 

Voda će se koristiti prvenstveno za:sanitarne i higijenske potrebe stanovnika; potrebe korisnika poslovnih prostora; održavanje 
zajedničkih površina; protivpožarne sisteme; eventualno zalivanje zelenih površina. 

Vodosnabdijevanje će biti ostvareno preko javnog vodovodnog sistema. 

Glavni projekat predviđa priključenje na planirani vodovod DN200, uz posebne vodomjere za pojedine cjeline objekta.  

Predmetni projekat ne podrazumijeva zahvatanje površinskih ili podzemnih voda putem sopstvenog izvorišta. 

Količina potrošene vode zavisiće od broja stvarnih korisnika objekta i načina korišćenja poslovnih prostora. 

5.12. Ukupna ocjena mogućih značajnih uticaja 

Na osnovu karakteristika projekta može se zaključiti da se najizraženiji uticaji mogu očekivati tokom faze izgradnje, naročito tokom 
iskopa za podzemnu etažu, rada građevinske mehanizacije i transporta materijala. 

Najrelevantniji privremeni uticaji odnose se na buku, emisiju prašine, saobraćajno opterećenje, nastanak iskopnog i građevinskog 
otpada i mogućnost akcidentnog zagađenja zemljišta i voda. 

Njihov značaj je povećan činjenicom da se u neposrednom i širem okruženju nalaze postojeći stambeni objekti i porodične kuće, 
kao i nova stambena izgradnja. 

Tokom eksploatacije ne očekuju se značajne industrijske ili tehnološke emisije. 

Dominantni uticaji odnosiće se na korišćenje komunalne infrastrukture, nastajanje sanitarno-fekalnih voda i komunalnog otpada, 
povećanje lokalnog saobraćaja, funkcionisanje podzemne garaže i tehničke opreme. 

Posebna tehnička rješenja za odvođenje sanitarnih voda, razdvajanje čistih i zauljenih atmosferskih voda, tretman voda iz garaže 
preko taložnika i separatora, kao i sistemi ventilacije, odimljavanja i sprinkler zaštite značajno smanjuju rizik od negativnih posljedica. 

Zbog dalje stambene izgradnje u predmetnom području potrebno je posebno voditi računa o kumulativnim uticajima na saobraćajnu 
i komunalnu infrastrukturu, naročito sistem odvođenja i tretmana komunalnih otpadnih voda. 

Uz pravilno izvođenje projekta i dosljednu primjenu projektovanih i dodatnih mjera zaštite, identifikovani uticaji se mogu držati u 
prihvatljivim okvirima, pri čemu će njihova najveća izraženost biti vezana za vremenski ograničenu fazu izgradnje. 
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6. MJERE ZA SPRJEČAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE ŠTETNIH UTICAJA 

Mjere zaštite životne sredine definisane su na osnovu rezultata procjene mogućih uticaja planirane izgradnje stambenog objekta sa 
djelatnostima, karakteristika predmetne lokacije, urbanog okruženja, prisustva postojećih i novih stambenih sadržaja u 
neposrednom i širem okruženju, kao i tehničkih rješenja sadržanih u glavnom projektu. 

Osnovni cilj mjera je sprječavanje nastanka negativnih uticaja gdje je to moguće, odnosno njihovo svođenje na najmanju moguću 
mjeru tokom pripreme lokacije, izvođenja građevinskih radova i kasnijeg korišćenja objekta. 

Posebna pažnja posvećena je mjerama zaštite od prašine, buke i vibracija, zaštiti zemljišta i voda, upravljanju građevinskim i 
komunalnim otpadom, pravilnom funkcionisanju sistema fekalne i atmosferske kanalizacije, tretmanu zauljenih voda iz garaže, zaštiti 
od požara i pravilnoj organizaciji saobraćaja. 

Mjere zaštite primjenjuju se tokom cijelog životnog vijeka objekta i predstavljaju obavezu investitora, izvođača radova i budućih 
korisnika odnosno upravljača objekta. 

6.1. Mjere predviđene propisima, tehničkom dokumentacijom i pravilima struke 

Sve aktivnosti na realizaciji projekta moraju se izvoditi u skladu sa odobrenom projektnom dokumentacijom, urbanističko-tehničkim 
uslovima, uslovima nadležnih javnih preduzeća i važećim propisima iz oblasti zaštite životne sredine, izgradnje objekata, upravljanja 
vodama, upravljanja otpadom, zaštite od buke, zaštite vazduha, zaštite od požara i zaštite i zdravlja na radu. 

Posebno je potrebno obezbijediti da se projektovana rješenja hidrotehničkih, elektroenergetskih, mašinskih i protivpožarnih 
instalacija izvedu u skladu sa glavnim projektom. 

Tabela br 2. 

Mjera zaštite Rok sprovođenja Odgovornost 

Izvođenje radova u skladu sa glavnim projektom i propisima Prije i tokom izgradnje Investitor / izvođač 

Ograđivanje i pravilna organizacija gradilišta Prije početka radova Izvođač 

Zaštita postojećih stambenih objekata i infrastrukture u okolini Tokom izvođenja Izvođač / nadzor 

Sprovođenje mjera protiv prašine, buke i vibracija 
Kontinuirano tokom 
gradnje 

Izvođač 

Kontrolisano upravljanje iskopanim materijalom i građevinskim otpadom Tokom radova Izvođač 

Sprečavanje izlivanja goriva, ulja i drugih materija Kontinuirano Izvođač 

Priključenje fekalne kanalizacije prema projektnom rješenju Prije korišćenja objekta Investitor 

Izvođenje sistema čistih i zauljenih atmosferskih voda Prije korišćenja Investitor 

Ugradnja taložnika, separatora i pumpnog sistema za vode iz garaže Prije korišćenja garaže Investitor 

Redovno održavanje separatora i sistema odvodnje Tokom korišćenja Upravljač objekta 

Redovno održavanje ventilacije i odimljavanja garaže Tokom korišćenja Upravljač 

Redovna kontrola sprinkler i PP sistema Prema tehničkim propisima Upravljač 

Organizovano prikupljanje komunalnog i drugog otpada Kontinuirano Upravljač / korisnici 

Predaja posebnih i opasnih tokova otpada ovlašćenom operateru Po nastanku Upravljač 

Redovna kontrola elektro, vodovodnih, kanalizacionih, liftovskih i mašinskih 
sistema 

Periodično Upravljač 
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6.2. Mjere zaštite tokom organizacije gradilišta 

Gradilište je potrebno organizovati tako da se svi radovi, skladištenje materijala, privremeno odlaganje otpada i kretanje 
mehanizacije odvijaju unutar definisanog prostora gradilišta. 

Prije početka izvođenja radova potrebno je jasno obilježiti granice zahvata i spriječiti nepotrebno zauzimanje susjednih parcela. 

Posebna pažnja mora biti posvećena činjenici da se u okolini nalaze porodične kuće i drugi stambeni objekti, kao i nova stambena 
izgradnja. 

Zbog toga je potrebno organizovati dopremu materijala i odvoz iskopanog materijala tako da se u najvećoj mogućoj mjeri izbjegavaju 
saobraćajni zastoji i nepotrebno zadržavanje kamiona na lokalnim saobraćajnicama. 

Mjesto za privremeno skladištenje građevinskog materijala i otpada mora biti uređeno tako da se spriječi rasipanje, raznošenje 
vjetrom i ispiranje padavinama. 

Sva građevinska mehanizacija mora biti tehnički ispravna i redovno održavana kako bi se smanjio rizik od curenja goriva, ulja i 
hidrauličnih tečnosti. 

Organizacija gradilišta mora obezbijediti zaštitu zaposlenih, trećih lica i postojeće infrastrukture tokom cijelog perioda izvođenja 
radova. 

6.3. Mjere zaštite vazduha 

Tokom izvođenja iskopa i drugih zemljanih radova potrebno je, naročito u sušnim i vjetrovitim periodima, vršiti orošavanje površina 
sa kojih može doći do podizanja prašine. 

Rastresiti materijal koji se transportuje vozilima mora biti adekvatno obezbijeđen kako ne bi dolazilo do rasipanja duž transportnih 
pravaca. 

Točkove i donje djelove vozila koja napuštaju gradilište potrebno je po potrebi očistiti prije uključivanja na javnu saobraćajnicu. 

Neophodno je redovno čistiti pristupne puteve ukoliko dođe do nanošenja zemlje ili drugog građevinskog materijala. 

Građevinske mašine ne treba ostavljati da nepotrebno rade u praznom hodu. 

Tokom eksploatacije posebnu pažnju treba posvetiti održavanju sistema ventilacije podzemne garaže, kako bi se omogućilo 
efikasno odvođenje izduvnih gasova. 

6.4. Mjere zaštite od buke i vibracija 

Radove koji proizvode povišene nivoe buke potrebno je organizovati prvenstveno u dnevnom periodu. 

Potrebno je koristiti savremenu i tehnički ispravnu građevinsku mehanizaciju. 

Treba izbjegavati nepotreban istovremeni rad većeg broja bučnih mašina, naročito u dijelu gradilišta koji je najbliži postojećim 
stambenim objektima. 

Posebnu pažnju treba posvetiti fazama iskopa, utovara i odvoza materijala, kao i izvođenja armiranobetonske konstrukcije. 

U fazi eksploatacije potrebno je redovno održavati: 

 auto-lift;  

 putničke liftove;  

 ventilatore;  
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 pumpe;  

 drugu tehničku opremu.  

Oprema koja može stvarati vibracije mora biti pravilno ankerisana i, gdje je potrebno, postavljena na odgovarajuće antivibracione 
elemente. 

6.5. Mjere zaštite zemljišta i podzemnih voda 

Na gradilištu nije dozvoljeno nekontrolisano ispuštanje goriva, ulja, cementnog mlijeka, otpadnih voda ili drugih materija na tlo. 

Punjenje gorivom i servisiranje građevinske mehanizacije, ukoliko je moguće, treba vršiti van gradilišta na za to predviđenim 
lokacijama. 

Ukoliko dođe do akcidentnog izlivanja ulja ili goriva, potrebno je odmah: 

zaustaviti izvor curenja, ograničiti širenje prosute materije, koristiti odgovarajući apsorpcioni materijal, sakupiti kontaminirani 
materijal i dalje sa njim postupati kao sa odgovarajućom vrstom otpada. 

Prosute naftne derivate ne treba ispirati vodom prema kanalizacionim slivnicima. 

Ukoliko dođe do kontaminacije tla, zagađeni sloj zemljišta potrebno je ukloniti i dalje sa njim postupati prema njegovim 
karakteristikama. 

6.6. Mjere zaštite voda i sistema odvodnje 

Planirani objekat nema tehnološke otpadne vode od pranja vozila niti drugi industrijski tehnološki tok otpadnih voda. 

Sanitarno-fekalne vode iz stanova i poslovnih prostora prikupljaju se unutrašnjim kanalizacionim sistemom i odvode prema 
planiranoj fekalnoj kanalizacionoj mreži DN250.  

Zabranjeno je neposredno ispuštanje sanitarno-fekalnih voda u zemljište ili drugi nepredviđeni recipijent. 

Sistem fekalne kanalizacije mora se redovno kontrolisati i održavati radi sprečavanja curenja, začepljenja ili izlivanja. 

Kod atmosferskih voda moraju se očuvati projektovana dva odvojena toka. 

Čiste vode sa krovova i terasa odvode se prema zelenilu i predviđenom drenažnom sloju.  

Zauljene vode sa garažne rampe i iz garaže moraju se prikupljati kanalima i usmjeravati prema sistemu sa taložnikom, separatorom 
i pumpama.  

6.7. Mjere koje se odnose na separator zauljenih voda 

Separator je projektovan za tretman zauljenih voda koje nastaju u prostoru podzemne garaže i na garažnoj rampi, prije njihovog 
daljeg kontrolisanog odvođenja. 

Separator mora biti redovno pregledan i održavan u skladu sa tehničkim karakteristikama uređaja i projektom. 

Potrebno je kontrolisati količinu izdvojenog ulja i taloga i uređaj prazniti prije nego što dostigne nivo koji bi mogao ugroziti njegovu 
efikasnost. 

Otpad iz separatora mora se predavati ovlašćenom operateru u skladu sa njegovom klasifikacijom. 

Mora se voditi evidencija o pregledima, čišćenju, pražnjenju i servisiranju separatora. 
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U slučaju kvara separatora 

Ukoliko se utvrdi kvar, smanjena propusnost ili neispravno funkcionisanje separatora, potrebno je spriječiti dalje nekontrolisano 
odvođenje zauljenih voda kroz neispravan sistem. 

Potrebno je izvršiti pregled i popravku uređaja, a normalan režim odvodnje uspostaviti tek nakon potvrde njegove funkcionalnosti. 

6.8. Mjere upravljanja građevinskim otpadom 

Tokom izgradnje očekuje se nastanak značajne količine iskopnog i građevinskog materijala. 

Projektna dokumentacija već sadrži Uputstvo za upravljanje građevinskim otpadom.  

Na gradilištu je potrebno vršiti razdvajanje pojedinih tokova otpada gdje god je to tehnički izvodljivo. 

Iskopani materijal koji ispunjava odgovarajuće tehničke uslove može se iskoristiti u skladu sa projektom. 

Višak materijala mora biti odvezen odnosno predat na način propisan za tu vrstu materijala. 

Građevinski otpad nije dozvoljeno: spaljivati, nekontrolisano odlagati van lokacije, zakopavati na parceli niti miješati sa opasnim 
otpadom. 

Ambalaža od boja, lakova, ulja i drugih hemijskih proizvoda mora se odvojiti i klasifikovati prije daljeg postupanja. 

6.9. Mjere upravljanja otpadom tokom eksploatacije 

Za stambeni dio objekta potrebno je obezbijediti odgovarajući prostor i posude za komunalni otpad. 

Komunalni otpad treba redovno predavati u okviru organizovanog sistema sakupljanja na teritoriji Glavnog grada. Gdje postoje 
uslovi, treba omogućiti odvojeno sakupljanje papira, kartona, plastike, metala, stakla i drugih frakcija. Otpad koji može nastati iz 
poslovnih prostora mora se zbrinjavati u skladu sa vrstom konkretne djelatnosti. 

Posebni tokovi otpada iz tehničkih sistema – filteri, baterije, elektronska oprema, ulja, apsorbenti i sadržaj separatora – moraju se 
odvajati od miješanog komunalnog otpada. 

6.10. Mjere zaštite od požara 

Za objekat je izrađen Elaborat zaštite od požara koji razmatra požarno opterećenje, požarne sektore, evakuaciju, sredstva za 
gašenje i postupanje u slučaju požara.  Za podzemnu garažu projektovana je automatska stabilna sprinkler instalacija, koja je stalno 
ispunjena vodom pod pritiskom i automatski reaguje u slučaju porasta temperature.  Projektovan je i sistem ventilacije i odimljavanja 
garaže, sa posebnim režimima ventilacije i odimljavanja.  

Potrebno je: 

redovno pregledati i održavati sprinkler sistem; održavati ventilaciju i odimljavanje u funkcionalnom stanju; omogućiti stalnu 
prohodnost evakuacionih puteva; održavati protivpožarnu opremu dostupnom; ne dozvoliti blokiranje tampon zona, hodnika i izlaza. 

U slučaju požara prioritet predstavlja zaštita ljudi i organizovana evakuacija. 

Pokušaj početnog gašenja vrši se samo ukoliko se time ne ugrožava bezbjednost ljudi.  Bez odlaganja se obavještava nadležna 
služba zaštite i spašavanja. Nakon događaja objekat odnosno pogođeni dio objekta ne treba ponovo koristiti dok se ne izvrši pregled 
sistema i ne potvrdi njihova tehnička ispravnost. 

6.11. Mjere u slučaju akcidentnog izlivanja ulja ili goriva 

Potencijalna akcidentna izlivanja mogu nastati prvenstveno: 
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tokom gradnje iz građevinske mehanizacije i tokom eksploatacije usljed curenja goriva ili ulja iz vozila u garaži. U slučaju izlivanja 
potrebno je: 

1. bezbjedno zaustaviti izvor curenja;  

2. spriječiti širenje materije;  

3. koristiti odgovarajuće apsorpcione materijale;  

4. onemogućiti dospijevanje materije u kanalizacioni sistem;  

5. prikupiti kontaminirane apsorbente;  

6. skladištiti ih u odgovarajućoj označenoj ambalaži;  

7. predati ovlašćenom operateru.  

Ako je došlo do prodora u zemljište, mora se ukloniti kontaminirani materijal i po potrebi sprovesti odgovarajuće ispitivanje. 

6.12. Mjere za zaštitu stanovništva 

Radove sa izraženom bukom treba organizovati u dnevnom periodu. 

Kamionski transport treba planirati tako da se smanji broj istovremenih dolazaka i zadržavanje vozila uz postojeće stambene objekte. 

Pristupne saobraćajnice treba održavati čistim. 

Potrebno je spriječiti rasipanje građevinskog materijala i stvaranje nepotrebne prašine. 

Gradilište mora biti ograđeno i obezbijeđeno od neovlašćenog pristupa. 

Posebnu pažnju treba posvetiti bezbjednosti pješaka i lokalnog saobraćaja. 

6.13. Mjere za smanjenje kumulativnih uticaja 

S obzirom na postojeću i planiranu stambenu izgradnju, potrebno je voditi računa o kumulativnom opterećenju prostora. Posebno 
treba pratiti: 

saobraćaj – pravilna organizacija pristupa i parkiranja; 

kanalizacioni sistem – priključenje u skladu sa tehničkim uslovima i bez nekontrolisanog ispuštanja voda; 

atmosferske vode – održavanje projektovanih sistema; 

komunalni otpad – redovno uklanjanje; 

buku – pravilno održavanje tehničke opreme; 

vazduh – pravilno funkcionisanje ventilacije garaže. 

6.14. Administrativne i organizacione mjere 

Investitor treba da obezbijedi stručni nadzor nad izvođenjem radova. 

Izvođač mora biti upoznat sa svim mjerama zaštite životne sredine koje se odnose na gradilište. 

Obaveze izvođača u vezi sa upravljanjem otpadom, zaštitom voda, prašinom, bukom i postupanjem u slučaju akcidenta treba 
definisati kroz organizaciju gradilišta i ugovorne obaveze. 
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Tokom eksploatacije upravljač objekta treba da vodi odgovarajuću dokumentaciju o: 

održavanju separatora; održavanju ventilacije i odimljavanja; pregledima protivpožarnih sistema; upravljanju posebnim tokovima 
otpada; servisiranju tehničke opreme i evidentiranim akcidentnim događajima. 

Predložene tehničke, organizacione i operativne mjere prilagođene su karakteristikama planiranog stambeno-poslovnog objekta 
RADON PETROL. Najveći značaj imaju mjere koje se odnose na organizaciju gradilišta i zaštitu okolnog stanovništva, kontrolu 
prašine i buke, upravljanje iskopnim i građevinskim otpadom, sprečavanje zagađenja zemljišta i voda, pravilno funkcionisanje 
fekalne i atmosferske kanalizacije, tretman zauljenih voda iz garaže, kao i sisteme zaštite od požara. Njihovom dosljednom 
primjenom moguće je značajno umanjiti većinu identifikovanih uticaja projekta i spriječiti nastanak ozbiljnijih posljedica po životnu 
sredinu i zdravlje ljudi. 



46 

 

 

7. IZVORI PODATAKA 

Pri izradi dokumentacije korišćeni su važeći zakonski i podzakonski propisi, planska i tehnička dokumentacija za predmetni projekat, 
podaci nadležnih organa i institucija, kao i raspoloživi podaci o stanju životne sredine na području Glavnog grada Podgorice. 

1. Zakon o procjeni uticaja na životnu sredinu („Službeni list Crne Gore“, br. 75/18, 84/24 i 70/26). 

2. Pravilnik o bližem sadržaju dokumentacije koja se podnosi uz zahtjev za odlučivanje o potrebi izrade elaborata („Službeni 
list Crne Gore“, br. 19/19 i 75/26). 

3. Uredba o projektima za koje se vrši procjena uticaja na životnu sredinu, sa važećim izmjenama i dopunama, uključujući 
„Službeni list Crne Gore“, br. 85/26.  

4. Zakon o životnoj sredini, („Službeni list Crne Gore“, br. 084/24). 

5. Zakon o zaštiti prirode („Službeni list Crne Gore“, br. 117/26). 

6. Zakon o zaštiti vazduha („Službeni list Crne Gore“, br. 117/26).  

7. Zakon o zaštiti od buke u životnoj sredini („Službeni list Crne Gore“, br. 117/26).  

8. Pravilnik o indikatorima buke, metodama izračunavanja, mjerenja i ocjenjivanja nivoa buke u životnoj sredini i 
sadržaju izvještaja o izvršenom mjerenju i ocjenjivanju nivoa buke u životnoj sredini („Službeni list Crne Gore“, br. 
122/26).  

9. Pravilnik o graničnim vrijednostima indikatora buke u životnoj sredini, načinu utvrđivanja akustičkih zona i 
metodama ocjenjivanja štetnih efekata buke („Službeni list Crne Gore“, br. 124/26).  

10. Zakon o vodama („Službeni list Crne Gore“, br. 128/24).  

11. Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehničkim uslovima za ispuštanje otpadnih voda, načinu i postupku ispitivanja 
kvaliteta otpadnih voda i sadržaju izvještaja o utvrđenom kvalitetu otpadnih voda („Službeni list Crne Gore“, br. 
56/19).  

12. Zakon o upravljanju otpadom („Službeni list Crne Gore“, br. 34/24, 128/26).  

13. Pravilnik o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno prerade i odstranjivanja 
otpada („Službeni list Crne Gore“, br. 64/24).  

14. Pravilnik o načinu vođenja evidencije otpada i sadržaju formulara o transportu otpada, („Službeni list Crne Gore“, br. 
064/24). 

15. Zakon o izgradnji objekata („Službeni list Crne Gore“, br. 19/25, 92/25, 160/25 i 114/26). 

16. Zakon o uređenju prostora („Službeni list Crne Gore“, br. 19/25, sa važećim izmjenama i dopunama, uključujući br. 
114/26).  

17. Zakon o zaštiti i zdravlju na radu („Službeni list Crne Gore“, br. 51/26 i 103/26).  

18. Zakon o zaštiti i spašavanju, („Službeni list Crne Gore“, br. 082/25). 

19. Zakon o zaštiti kulturnih dobara, („Službeni list Crne Gore“, br. 94/26). 

20. Urbanističko-tehnički uslovi broj 06-333/25-8903/5 od 12.08.2025. godine.  

21. Idejno rješenje za izgradnju stambenog objekta sa djelatnostima, UP 96, KP 1595/9, u zahvatu DUP-a „Naselje 1. 
maj“, Podgorica.  

22. Informacije o stanju životne sredine u Crnoj Gori, Agencija za zaštitu životne sredine – najnoviji raspoloživi podaci 
relevantni za područje Glavnog grada Podgorice.  

23. Google Earth, ortofoto snimci, katastarski i drugi raspoloživi kartografski izvori, korišćeni za prikaz položaja lokacije 
i njenog neposrednog okruženja. 
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PRILOZI ZAHTJEVA 

 

1. Idejno rješenje / relevantni grafički prilozi za predmetni objekat, UP 96, KP 1595/9, DUP „Naselje 1. maj“, Podgorica. 
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