ZAHTJEV
ZA ODLUCIVANJE O POTREBI IZRADE ELABORATA

za projekat izgradnje stambenog objekta sa djelatnostima

NOSILAC PROJEKTA: ,,RADON PETROL"“ DOO TUZI

Podgorica, avgust 2026. godine



SADRZAJ

1. OPSTE INFORMACIJE ..o s ssssssssss s 3
2. OPIS LOKACIIE ...t 4
3. OPIS PROUEKTA ... 21
4. VRSTE | KARAKTERISTIKE MOGUCIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU............ccccccc... 28
5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU .......cooorrcvevererreereee. 35
6. MJERE ZA SPRJECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH UTICAJA.........oomerrrrrvrrrnnne. 40
T 1ZVORIPODATAKA L. ettt 46

PRILOZI ZAHTUEVA ..ottt 47



1. OPSTE INFORMACIJE

1.1. Podaci o nosiocu projekta

Odgovorno lice: Radon¢i¢ DZemal, izvréni direktor
Adresa: Kozaracka 13

Kontakt osoba: Radon¢i¢ DZzemal

Broj telefona: +38267638564

E-mail: radonpetrol@gmail.com

1.2. Glavni podaci o projektu

Predmet Zahtjeva za odlucivanje o potrebi izrade elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu je projekat izgradnje stambenog
objekta sa djelatnostima, planiranog na urbanisti¢koj parceli UP 96, koju €Cini katastarska parcela broj 1595/9, u zahvatu DUP-a
,Naselje 1. maj*, na teritoriji Glavnog grada Podgorice.

Za predmetnu lokaciju izdati su urbanisticko-tehnicki uslovi broj 06-333/25-8903/5 od 12.08.2025. godine.
Planirani objekat je spratnosti Po+Pr+4+M i funkcionalno je organizovan kao stambeno-poslovni objekat, sa podzemnom garazom,
poslovnim sadrzajima u prizemlju i stambenim jedinicama na nadzemnim etaZzama.

Ukupna bruto povrSina objekta, ukljuCujuci podrumsku etazu, iznosi 5.192,54 m?, dok ukupna neto povrsina iznosi 4.559,94 m?,
Projektom je predvideno 50 stambenih jedinica i 7 poslovnih prostora, kao i podzemna garaza sa pripadajuc¢im tehnickim i
infrastrukturnim sadrzajima.

Dokumentacija se podnosi nadleznom organu radi sprovodenja postupka odlu€ivanja o potrebi izrade elaborata procjene uticaja
planiranog projekta na Zivotnu sredinu.



2. OPIS LOKACIJE

2.1. Postojece i odobreno koris¢éenje zemljista

Predmetni projekat planiran je na urbanisti¢koj parceli UP 96, povrSine 1.168,00 m?, koju €ini katastarska parcela broj 1595/9, u
zahvatu DUP-a ,Naselje 1. maj, na teritoriji Glavnog grada Podgorice. Prema planskoj dokumentaciji i izdatim urbanisticko-
tehnikim uslovima, predmetni prostor nalazi se u urbanoj zoni namijenjenoj stanovanju velike gustine, u okviru koje je predvidena
izgradnja stambenog objekta sa djelatnostima.

Predmetna lokacija nalazi se u urbanizovanom dijelu Podgorice, koji karakteriSu izgradeni stambeni, stambeno-poslovni, poslovni,
saobracajni i infrastrukturni sadrzaji. Realizacija projekta stoga ne predstavlja uvodenje nove namjene prostora, ve¢ realizaciju
sadrzaja predvidenog vazecom planskom dokumentacijom. Teren je relativno ravan, a saobracajni pristup planiranom objektu
predviden je sa lokalne saobracajnice na katastarskoj parceli broj 1600/1, koja se nalazi uz istonu granicu predmetne parcele.

Slika 1 - PoloZaj lokacije u sSirem planskom podrucdju
DUP ,Naselje 1. maj” - predmetna UP 96
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2.2. Polozaj lokacije i karakteristike neposrednog okruzenja

Predmetna lokacija nalazi se u urbanom podru¢ju Glavnog grada Podgorice, u prostoru sa izrazenim antropogenim uticajem,
razvilenom saobraéajnom i komunalnom infrastrukturom i kontinuiranim procesom urbanizacije. Neposredno i Sire okruZenje
karakteriSu postojeci stambeni i poslovni objekti, porodicne kuce, lokalne i gradske saobracajnice, kao i objekti i mreze vodovodne,
kanalizacione, elektroenergetske i telekomunikacione infrastrukture.

U neposrednom okruZenju lokacije ve¢ postoji stambena izgradnja, dok je na pojedinim susjednim i blizim povrSinama prisutan i
dalji razvoj stambenih sadrZaja, odnosno formiranje novog urbanog tkiva. Zbog toga se predmetna lokacija ne moZe posmatrati kao
izolovana parcela, ve¢ kao dio Sireg urbanog prostora u kojem se povecava broj stanovnika, korisnika prostora, vozila i potreba za
komunalnom infrastrukturom.

Takve karakteristike okruzenja znaCajne su sa aspekta sagledavanja mogucih uticaja tokom faze izgradnje, naroCito u pogledu
buke, prasine, vibracija, kretanja gradevinske mehanizacije i transportnih vozila, kao i sa aspekta zastite stanovnistva koje zivi u
neposrednoj blizini gradiliSta. Tokom eksploatacije objekta relevantni su prvenstveno povecanje broja korisnika prostora, lokalnog
saobracaja, potrodnje vode i elektriCne energije, stvaranje komunalnog otpada i dodatno opterecenje kanalizacionog sistema.



Slika 2 - UzZi prikaz lokacije UP 96 / KP 1595/9

Predmetna lokacija i neposredno plansko okruzenje

UP 96 / KP 1595/9

Od posebnog znacaja za sagledavanje postojeceg stanja Zivotne sredine jeste Cinjenica da se u Sirem podrucju nalazi postojeéi
sistem za prikupljanje, odvodenje i tretman komunalnih otpadnih voda Glavnog grada Podgorice, sa pripadaju¢om kolektorskom
infrastrukturom. Navedena infrastruktura predstavlja jedan od vaznih elemenata postojeeg komunalnog sistema $ireg podrucja i
relevantna je za procjenu ukupnog, odnosno kumulativnog opterecenja koje nastaje daljim razvojem stambenih i poslovnih sadrzaja.

Planirani projekat ne predstavlja industrijski niti proizvodni objekat i njegovim koris¢enjem nece nastajati tehnoloSke otpadne vode
karakteristicne za industrijske procese. U objektu Ce nastajati prvenstveno sanitarno-fekalne otpadne vode karakteristicne za
stambene i poslovne objekte, koje Ce se prikupljati posebnim sistemom unutrasnje kanalizacije i odvoditi u skladu sa projektovanim
hidrotehnickim rjeSenjem i tehni¢kim uslovima nadleznog subjekta za upravljanje kanalizacionom infrastrukturom.

Pored sanitarno-fekalnih voda, tokom kori§éenja objekta nastajace i atmosferske vode. Projektom je predvideno razdvajanje Cistih
atmosferskih voda sa krovova i terasa od potencijalno zauljenih voda sa povrsina po kojima se krecu motorna vozila, posebno sa
garazne rampe i prostora podzemne garaZe. Za ove vode predviden je odgovarajuci sistem prikupljanja i tretmana, ime se smanjuje
mogucnost njihovog nekontrolisanog dospijevanja u zemljiste i podzemne vode.

Sa aspekta prirodnih vrijednosti, lokacija se nalazi u ve¢ urbanizovanom i antropogeno izmijenjenom prostoru. Realizacijom projekta
ne dolazi do zauzimanja Sumskog, mocvarnog ili drugog o€uvanog prirodnog podrucja, niti do prekidanja vecih prirodnih stanista ili
ekoloskih koridora.

Prema raspolozivim podacima, predmetna lokacija se ne nalazi unutar podrucja Natura 2000, niti realizacija projekta podrazumijeva
zauzimanije ili neposrednu intervenciju u takvom podru&ju. Shodno tome, ne oéekuju se direktni uticaji na podrucja Natura 2000,
njihove ciljeve ouvanja niti na stanista i vrste zbog kojih su takva podrucja izdvojena.

Ipak, Cinjenica da se projekat realizuje u urbanoj zoni sa postoje¢im i novim stambenim sadrZajima znaci da posebnu paznju treba
posvetiti kumulativnim uticajima urbanizacije, prvenstveno na saobracajnu i komunalnu infrastrukturu, kvalitet vazduha, nivo buke,
koli¢inu komunalnog otpada i sistem za odvodenje i tretman otpadnih voda.

U cjelini posmatrano, predmetna lokacija predstavlja urbanizovan prostor sa ve¢ izrazenim antropogenim pritiscima, ali i prostor koji
se dalje intenzivno razvija. Iz tog razloga ocjena mogucih uticaja planiranog projekta treba da se zasniva ne samo na pojedinachom
zahvatu, vec i na njegovom odnosu prema postojecoj i planiranoj izgradnji u neposrednom i Sirem okruzenju.



Slika 3 - Katastarski prikaz KP 1595/9
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b) Relativni obim, kvalitet i regenerativni kapacitet prirodnih resursa

Realizacija planiranog projekta izgradnje stambenog objekta sa djelatnostima podrazumijeva koris¢enje prirodnih resursa
prvenstveno kroz trajno zauzimanje dijela zemljista, koris¢enje vode za sanitarne, higijenske i druge potrebe korisnika objekta, kao
i koriSCenje elektriCne energije za funkcionisanje stambenih, poslovnih, zajednickih i tehnickih sadrzaja objekta.

U fazi izgradnje koriS¢enje prirodnih resursa bice izraZenije kroz izvodenje zemljanih i gradevinskih radova, naroito kroz iskop za
formiranje podzemne etaze, izgradnju temelja i konstrukcije objekta, kao i kroz kori§¢enje gradevinskih materijala, vode, goriva i
elektriCne energije potrebnih za izvodenje radova.

Imajuci u vidu da se projekat realizuje u okviru planski definisanog i urbanizovanog podru¢ja Glavnog grada Podgorice,
namijenjenog stanovaniju velike gustine (SVG), koriS¢enje prirodnih resursa potrebno je sagledati prvenstveno u odnosu na zemljiste
i tlo, vodne resurse, energiju i postojeci stepen antropogene izmijenjenosti prostora.

Zemljiste i tlo
ZemljiSte predstavlja prirodni resurs na koji ¢e realizacija projekta imati najizraZeniji neposredni i trajni uticaj. Predmetna urbanisticka
parcela ima povrSinu od 1.168,00 m?, dok projektovana zauzetost objekta iznosi priblizno 632,16 m2.

Realizacijom objekta doci ¢e do trajne prenamjene dijela povrsine parcele za potrebe izgradnje objekta, pristupnih, komunikacionih
i uredenih povrsina. Medutim, ova promjena odvija se unutar prostora koji je planskom dokumentacijom ve¢ opredijeljen za urbanu
izgradnju i stanovanje velike gustine, pa projekat ne podrazumijeva zauzimanje novih poljoprivrednih, Sumskih ili o¢uvanih prirodnih
povrsina izvan planski definisanog gradevinskog podrucja. Poseban aspekt predstavlja izgradnja podzemne etaze, zbog ¢ega Ce u
fazi izgradnje biti potrebno izvrsiti iskop znacajne koli¢ine zemljanog i drugog materijala. Ovaj uticaj je prostorno ograni¢en na
predmetnu parcelu, ali je po svojoj prirodi djelimiCno trajan, jer se nakon izgradnje objekta prvobitna struktura tla u zoni objekta ne
moZe u potpunosti obnoviti. Zbog toga je tokom izvodenja radova potrebno racionalno upravljati iskopanim materijalom. Materijal
koji prema svojim karakteristikama moze biti ponovo upotrijebljen treba koristiti u skladu sa tehni¢kim moguénostima i projektnom
dokumentacijom, dok se visak materijala mora ukloniti i zbrinuti na propisan nacin.

Na povrSinama koje nijesu trajno zauzete objektom i drugim izgradenim sadrzajima potrebno je, u skladu sa projektom uredenja
terena, izvrsiti zavrSno uredenje i ozelenjavanje, ¢ime se djelimi¢no obnavljaju funkcije zemljiSta na nivou parcele.



Vodni resursi

Voda Ce se tokom izgradnje koristiti za potrebe izvodenja pojedinih gradevinskih radova, odrzavanje gradilista, smanjenje emisije
praSine i sanitarne potrebe zaposlenih. Tokom eksploatacije voda ¢e se koristiti prvenstveno za sanitarne i higijenske potrebe
stanovnika 50 stambenih jedinica, korisnika 7 poslovnih prostora i zajednickih djelova objekta, kao i za odrzavanje objekta, zelenih
povrsina i funkcionisanje sistema zaStite od poZara. Snabdijevanje vodom predvideno je preko javnog vodovodnog sistema,
odnosno projekat ne predvida formiranje sopstvenog izvorista niti direktno zahvatanje vode iz povrSinskih ili podzemnih vodnih tijela.
Sa aspekta regenerativnog kapaciteta vodnih resursa, znacajno je da projekat ne podrazumijeva neposrednu eksploataciju lokalnih
podzemnih ili povrSinskih voda. Njegov uticaj ostvaruje se posredno kroz povecanje potrosnje vode iz javnog sistema i nastanak
odgovarajuce koli¢ine sanitarno-fekalnih otpadnih voda.

Zbog broja stambenih i poslovnih jedinica, potrosnju vode i koli¢inu nastalih sanitarnih otpadnih voda treba posmatrati i u kontekstu
daljeg urbanog razvoja ovog podrucja i kumulativnog opterecenja postojece i planirane vodovodne i kanalizacione infrastrukture.

Biodiverzitet i prirodni kapacitet prostora

Predmetna lokacija nalazi se u urbanizovanom i antropogeno izmijenjenom podruéju, zbog ¢ega je prirodni regenerativni kapacitet
prostora vec izmijenjen postojecom i planiranom izgradnjom, saobracajnicama i komunalnom infrastrukturom. Na lokaciji se ne
ocekuje koris¢enje prirodnih resursa u smislu eksploatacije Suma, mineralnih sirovina, povrsinskih ili podzemnih voda, niti drugih
prirodnih dobara. Prema raspolozivim podacima, predmetna lokacija se ne nalazi unutar podrucja Natura 2000, a realizacija projekta
ne podrazumijeva zauzimanje prostora unutar takvog podrucja.

Imajuci u vidu urbani karakter lokacije, najznacajniji uticaj projekta na postojece prirodne elemente odnosice se na izmjenu povrsine
parcele i uklanjanje postojeCe vegetacije u zoni izvodenja radova. Dio ovog uticaja moze se ublaZiti uredenjem i ozelenjavanjem
slobodnih povrSina nakon zavrSetka izgradnje.

Energija i drugi resursi

Tokom izgradnje energija ¢e se koristiti za rad gradevinske mehanizacije, uredaja i opreme, dok ce tokom eksploatacije najveci dio
potro$nje biti vezan za potrebe stanovanja i poslovnih prostora, rasvjetu, liftove, auto-lift za pristup podzemnoj garazi, ventilaciju i
odimljavanje garaze, pumpe, sprinkler i druge tehnicke sisteme objekta. Predmetni projekat ne podrazumijeva tehnoloski ili
proizvodni proces sa intenzivnom potro$njom sirovina ili prirodnih resursa. Nakon zavrSetka izgradnje nece postojati kontinuirana
potreba za koris¢enjem gradevinskih materijala ili drugih prirodnih sirovina, osim resursa potrebnih za redovno koriS¢enje i
odrzavanje stambeno-poslovnog objekta. Gradevinski materijali potrebni za realizaciju objekta nabavljaée se iz legalnih i
kontrolisanih izvora, a njihova koli¢ina odredena je tehni¢kim zahtjevima projektovane konstrukcije i ostalih djelova objekta.

Ocjena regenerativnoq kapaciteta i osjetljivosti prostora

Sa stanovista regenerativnog kapaciteta prirodnih resursa, potrebno je razlikovati trajne promjene od uticaja koji prestaju zavrSetkom
gradevinskih radova. Trajnu promjenu predstavlja prvenstveno zauzimanje zemljiSta i izmjena strukture tla u zoni objekta i
podzemne etaze. Nasuprot tome, uticaji povezani sa priviemenim koriS¢enjem prostora gradiliSta, emisijom praSine, radom
mehanizacije i privremenim zauzimanjem manipulativnih povrsina prestaju nakon zavrsetka radova, uz obavezu sanacije i uredenja
prostora. Imajuci u vidu plansku namjenu prostora, postojeci stepen urbanizacije i €injenicu da se ne vrSi neposredna eksploatacija
osjetljivih ili teSko obnovljivih prirodnih resursa, ne ocekuje se da Ce realizacija predmetnog projekta sama po sebi dovesti do
znacCajnog smanjenja raspolozivosti ili regenerativnog kapaciteta prirodnih resursa Sireg podru¢ja. Medutim, zbog intenziviranja
stambene izgradnje u predmetnom podrucju, racionalno kori§¢enje vode i energije, oCuvanie i formiranje zelenih povrsina, pravilno
upravljanje atmosferskim i sanitarno-fekalnim vodama i odgovorno postupanije sa gradevinskim i komunalnim otpadom predstavljaju
vazne mjere za smanjenje kumulativnog pritiska urbanizacije na raspolozive resurse i komunalnu infrastrukturu.

c) Apsorpcioni kapacitet prirodne sredine

Prilikom sagledavanja apsorpcionog kapaciteta prirodne sredine uzete su u obzir karakteristike predmetne lokacije i njenog Sireg
okruzenja, postojeCi stepen urbanizacije, planska namjena prostora, postoje¢a komunalna i saobracajna infrastruktura, prisustvo
stambenih i poslovnih sadrzaja, kao i osjetljivost pojedinih komponenti Zivotne sredine. Predmetna lokacija nalazi se u
urbanizovanom podru¢ju Glavnog grada Podgorice, u zahvatu DUP-a ,Naselje 1. maj, na prostoru planski opredijelienom za
stanovanje velike gustine. Radi se, dakle, o prostoru sa izrazenim antropogenim uticajem, u kojem su prirodne karakteristike u



znacajnoj mjeri izmijenjene prethodnom urbanizacijom i razvojem gradske infrastrukture. Planirani projekat predstavlja nastavak
planski definisanog urbanog razvoja predmetnog podruéja i ne podrazumijeva zauzimanije vecih o€uvanih prirodnih cjelina.

Povrsinske i podzemne vode

Na predmetnoj urbanistickoj parceli nijesu projektom predvideni zahvati na povrsinskim vodotocima, niti koris¢enje povrsinskih ili
podzemnih voda kao neposrednog izvora vodosnabdijevanja. Vodosnabdijevanje planiranog objekta predvideno je preko javnog
vodovodnog sistema, dok ¢e se sanitarno-fekalne otpadne vode prikupljati zatvorenim sistemom unutradnje kanalizacije i odvoditi
preko projektovanog priklju¢ka na kanalizacionu infrastrukturu, u skladu sa projektnom dokumentacijom i uslovima nadleznog
subjekta. Projektom je, takode, predvideno odvojeno postupanje sa razliitim kategorijama atmosferskih voda. Ciste atmosferske
vode sa krovova i terasa odvodice se na nacin predviden hidrotehnickim projektom, dok e se potencijalno zauljene vode sa garazne
rampe i prostora podzemne garaze prikupljati kontrolisanim sistemom i usmjeravati ka talozniku, separatoru i pumpnom sistemu
prije njihovog daljeg odvodenja. Na ovaj naCin smanjuje se mogucnost direktnog dospijevanja zagaduju¢ih materija u zemljiste i
podzemne vode. Sa aspekta zastite podzemnih voda, posebnu paznju tokom izvodenja projekta potrebno je posvetiti iskopu za
podzemnu etazu, imajuci u vidu dubinu gradevinske jame i obim planiranih zemljanih radova. Potencijalni rizici u fazi izgradnje
odnose se prvenstveno na eventualno procjedivanje goriva, motornih i hidrauliénih ulja i drugih zagadujucih materija iz gradevinske
mehanizacije, kao i na nepravilno privremeno skladistenje materijala i otpada. Zbog toga je potrebno obezbijediti koriS¢enje tehnicki
ispravne mehanizacije, sprijeciti nekontrolisano servisiranje i pranje masina na nezasticenim povrsinama, kao i obezbijediti sredstva
za brzo reagovanje u slu€aju akcidentnog prosipanja goriva ili ulja.

U slucaju pojave podzemne vode tokom izvodenja iskopa, sa njom se mora postupati u skladu sa projektnim rjeSenjem i uslovima
nadleznih organa. Nije dozvoljeno njeno nekontrolisano ispumpavanie i ispustanje na okolno zemljiste, u javnu kanalizaciju ili druge
recipijente bez prethodne procjene kvaliteta i odgovarajuceg nacina postupanja. Tokom redovne eksploatacije objekta ne predvida
se zahvatanje niti koris¢enje podzemnih voda. Potencijalni uticaj na podzemne vode mogao bi nastati samo u slu€aju kvara ili
oSte€enja kanalizacionih instalacija, neispravnog funkcionisanja sistema za prikupljanje zauljenih voda ili drugih akcidentnih
situacija. Redovnim odrZavanjem instalacija, separatora, pumpi i pripadajuce opreme takvi rizici mogu se svesti na minimum.

Imajuci u vidu da se objekat prikljuCuje na javni vodovodni i kanalizacioni sistem, da ne predvida direktno zahvatanje voda iz
prirodnih izvora i da su za potencijalno zauljene vode projektovana posebna tehnicka rieSenja, ne oCekuje se znacajan uticaj projekta
na povrSinske i podzemne vode, uz uslov pravilnog izvodenja radova i redovnog odrzavanja hidrotehnickih sistema tokom
eksploatacije objekta.

Postojeci sistem za odvodenje i tretman komunalnih otpadnih voda

U Sirem podrucju predmetne lokacije nalazi se postojeca infrastruktura sistema za prikupljanje, odvodenje i tretman komunalnih
otpadnih voda Glavnog grada Podgorice. Postojanje ove infrastrukture predstavlja vaznu karakteristiku postojeceg stanja prostora,
naroCito sa aspekta sagledavanja kapaciteta kanalizacionog sistema i moguéih kumulativnih optere¢enja usljed daljeg urbanog
razvoja predmetnog podrucja. Planirani objekat ne predstavlja industrijski niti proizvodni objekat i njegovim redovnim koris¢enjem
nece nastajati tehnoloSke otpadne vode karakteristiéne za industrijske procese. Nastajace prvenstveno sanitarno-fekalne otpadne
vode iz stambenih jedinica, poslovnih prostora i zajednickih sadrzaja. S obzirom na planirani kapacitet objekta od 50 stambenih
jedinica i 7 poslovnih prostora, koliina generisanih sanitarno-fekalnih voda predstavljace dodatno opterecenje postojeceg
kanalizacionog sistema. 1z tog razloga prikljuenje objekta i odvodenje otpadnih voda moraju biti izvedeni u skladu sa projektovanom
hidrotehni¢kom infrastrukturom i tehni¢kim uslovima nadleznog subjekta.

Postojece stanje sistema za odvodenje i tretman komunalnih otpadnih voda predstavljace jedan od elemenata koji ¢e se posebno
razmotriti prilikom procjene mogucih kumulativnih uticaja projekta.

Poljoprivredno, Sumsko i drugo prirodno zemljiste

Predmetna lokacija nalazi se u urbanizovanom podrucju Glavnog grada Podgorice, u prostoru koji je planskom dokumentacijom
namijenjen urbanoj izgradnji, odnosno stanovanju velike gustine (SVG). Predmetna urbanisticka parcela UP 96 predstavija dio
planski definisane urbane cjeline u kojoj su postojeci prirodni elementi u znacajnoj mjeri izmijenjeni prethodnom izgradnjom,
saobracajnom i komunalnom infrastrukturom i drugim antropogenim aktivnostima. Realizacijom planiranog projekta ne predvida se
zauzimanje Sumskih kompleksa, niti izvodenje radova koji bi podrazumijevali sjecu ili fragmentaciju Sumskih stanista. Projekat,
takode, ne obuhvata intervencije u planinskim, mocvarnim ili drugim ve¢im ocCuvanim prirodnim podru¢jima. U odnosu na
poljoprivredno zemljiSte, predmetna lokacija se nalazi unutar gradevinskog podruéja, a njena planska namjena je urbana izgradnja.
Shodno tome, realizacijom projekta ne vri se promjena planski utvrdene namjene prostora iz poljoprivrednog u gradevinsko



zemljiste, veC se prostor privodi namjeni koja je ve¢ odredena vaze¢om planskom dokumentacijom. Izgradnjom objekta doéi ¢e do
trajnog zauzimanja dijela povrSine parcele i izmjene postoje¢ih karakteristika tla u zoni nadzemnog i podzemnog gabarita objekta.
Posebno je znaCajan iskop za podzemnu etazu, kojim e biti izvrSena fiziCka izmjena strukture tla u granicama gradevinske jame.
Ovaj uticaj je lokalnog i trajnog karaktera, ali se odvija unutar planski definisanog gradevinskog podrucja. Na djelovima parcele koji
nece biti trajno zauzeti objektom, pristupnim i drugim uredenim povrSinama, predvideno je uredenje prostora u skladu sa projektnom
dokumentacijom. Ozelenjavanje slobodnih povrSina ima znacCaj ne samo sa estetskog aspekta, ve¢ i sa aspekta oCuvanja dijela
ekolodkih funkcija zemljista, smanjenja zagrijavanja izgradenih povrsina, zadrzavanja dijela atmosferskih voda i unapredenja
mikroklimatskih uslova na lokaciji. Tokom izvodenja radova potrebno je ograniciti kretanje gradevinske mehanizacije i privremeno
odlaganje materijala na prostor neophodan za realizaciju projekta, kako bi se sprijeCilo nepotrebno zauzimanje ili degradacija
susjednih povrsina. Po zavrSetku radova povrSine koje su priviemeno kori¢ene za potrebe gradilista potrebno je oCistiti, sanirati i
urediti u skladu sa njihovom projektovanom namjenom. Sa aspekta Sireg prostora, projekat ne dovodi do fragmentacije vecih
prirodnih cjelina niti gubitka Sumskog ili drugog ocuvanog prirodnog zemljista, buduci da se realizuje u okviru urbanizovane zone u
kojoj je razvoj stambenih i prate¢ih sadrZaja ve¢ planski predviden.

Imajuci u vidu postojecu i plansku namjenu prostora, moze se zakljuciti da realizacija projekta nece imati znaCajan uticaj na
raspolozivost poljoprivrednog, Sumskog i drugog prirodnog zemljista na Sirem podrucju. Najizrazenija promjena odnosice se na
trajno zauzimanje i fizicku izmjenu zemljita unutar same urbanisticke parcele, $to predstavija ocekivanu posljedicu realizacije
planski predvidene urbane izgradnje.

Zastic¢ena prirodna dobra i Natura 2000

Prema raspolozivim podacima, predmetna lokacija se ne nalazi unutar podru¢ja Natura 2000, niti realizacija planiranog projekta
podrazumijeva izvodenje radova ili zauzimanje prostora unutar podrucja ove ekoloSke mreze.

Shodno navedenom, a imajuéi u vidu lokaciju i karakter projekta, ne oekuje se neposredan uticaj projekta na podruéja Natura 2000.

Biodiverzitet

Predmetna lokacija nalazi se u urbanizovanom i antropogeno izmijenjenom podrucju Podgorice, u okviru planski definisane zone
namijenjene stanovanju velike gustine. Postoje¢e karakteristike prostora uslovljene su urbanom izgradnjom, saobracajnom i
komunalnom infrastrukturom i drugim antropogenim uticajima, zbog ¢ega lokacija nema karakter veée oCuvane prirodne cjeline.
Prema raspoloZivim podacima i izvrenoj provjeri lokacije, predmetna urbanistiCka parcela ne nalazi se unutar podrucja Natura
2000, niti realizacija projekta podrazumijeva neposredno zauzimanje prostora koji pripada takvom podrucju. Projekat ne
podrazumijeva zauzimanje vecih prirodnih stanista, Sumskih kompleksa, mo¢varnih podruéja ili drugih o€uvanih prirodnih cjelina.
Takode, zbog poloZaja projekta unutar postojece urbane zone, njegovom realizacijom se ne ocekuje stvaranje nove znacajne
barijere koja bi dovela do fragmentacije vecih prirodnih stanista ili prekidanja zna&ajnih ekolo$kih koridora. Uticaj na postoje¢u
vegetaciju bice prvenstveno vezan za pripremu lokacije, izvodenje iskopa i formiranje gradevinske jame, izgradnju objekta i uredenje
parcele. Vegetacija koja se nalazi neposredno u zoni gradevinskog zahvata bi¢e uklonjena u obimu neophodnom za realizaciju
projekta. Tokom izvodenja gradevinskih radova moguci su i privremeni indirektni uticaji na biodiverzitet neposrednog okruzenja,
prvenstveno uslied povec¢anog nivoa buke, vibracija, prisustva ljudi i gradevinske mehanizacije, emisije praSine i privremenog
povecanja saobracaja. Ovi uticaji bice najvecim dijelom ograniCeni na period izvodenja radova i neposredno podrucje gradilista. U
odnosu na faunu, zbog urbanog karaktera prostora moZe se oéekivati prisustvo prvenstveno vrsta prilagodenih Zivotu u gradskim i
prigradskim sredinama. Ipak, bez posebnih terenskih istraZivanja nije opravdano kategoricki iskljuciti povremeno prisustvo pojedinih
vrsta, zbog ¢ega je tokom pripreme i izvodenja radova potrebno voditi raCuna da se nepotrebno ne zahvataju povrSine izvan granica
projekta.

Posebnu paznju tokom izvodenja radova potrebno je posvetiti spreCavanju nekontrolisanog odlaganja gradevinskog i iskopnog
materijala, otpada i drugih materija na okolnim povrSinama, kao i spreavanju eventualnog prosipanja goriva i ulja, jer bi takve
aktivnosti mogle izazvati posredne negativne uticaje na zemljiste, vegetaciju i druge elemente Zivotne sredine.

Nakon zavrSetka gradevinskih radova slobodne povrSine unutar parcele bice uredene u skladu sa projektnom dokumentacijom,
ukljucujuci formiranje i odrZavanje planiranih zelenih povrSina. Prilikom pejzaznog uredenja prednost treba dati vrstama
prilagodenim lokalnim klimatskim uslovima, uz izbjegavanje invazivnih stranih vrsta. Tokom eksploatacije stambeno-poslovnog
objekta ne oCekuju se aktivnosti koje bi podrazumijevale direktnu eksploataciju biljnih ili Zivotinjskih vrsta, uniStavanje prirodnih
stani$ta ili druge kontinuirane pritiske karakteristi¢ne za industrijske i proizvodne djelatnosti. Potencijalni uticaji bice prvenstveno
povezani sa uobi¢ajenim funkcionisanjem urbanog stambeno-poslovnog objekta, saobracajem i prisustvom ljudi.

S obzirom na urbani i antropogeno izmijenjeni karakter lokacije, plansku namjenu prostora i raspolozive podatke o poloZaju lokacije u odnosu
na Natura 2000 podrucja, ne oekuje se znacajan negativan uticaj predmetnog projekta na biodiverzitet Sireg podrucja. Uticaji ¢e biti najizrazeniji
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tokom faze izgradnje i uglavnom prostorno ograni¢eni na samu lokaciju i njeno neposredno okruzenje, dok se njihov intenzitet moze dodatno
smanijiti pravilnom organizacijom gradiliSta i uredenjem slobodnih i zelenih povrSina nakon zavrsetka radova.

Gusto naseljene oblasti

Predmetni projekat realizuje se u urbanom i naseljenom podrucju Podgorice, u zoni koja je planskom dokumentacijom namijenjena
stanovanju velike gustine. U neposrednom i Sirem okruzenju lokacije prisutni su postojecCi stambeni objekti, saobracajnice i
komunalna infrastruktura, a evidentan je i dalji razvoj stambenih sadrzaja.

Na osnovu karaktera okruzenja, stanovnistvo predstavlja jedan od znacajnijih receptora mogucih uticaja projekta, narocito tokom
faze izvodenja gradevinskih radova. Intenzitet pojedinih uticaja zavisie od faze radova, angazovane mehanizacije, dinamike
transporta, trajanja pojedinih aktivnosti i udaljenosti najblizih stambenih objekata od gradiliSta. Tokom faze izgradnje potencijalni
uticaji na stanovniStvo mogu se odnositi prvenstveno na povecanje nivoa buke i vibracija, emisiju prasine, izduvne gasove
gradevinske mehanizacije, prisustvo teretnih i drugih vozila, kao i privremeno povecanje saobracajnog opterecenja u neposrednom
okruzenju lokacije.

Posebno osjetljivu fazu predstavljace izvodenje zemljanih radova i iskopa za podzemnu etaZu, kada se moZe ocekivati intenzivnije
prisustvo gradevinske mehanizacije, odvoz iskopanog materijala i poveéana frekvencija teretnih vozila. U ovoj fazi moguéi su
povremeno izrazeniji uticaji buke, vibracija i prasine na najblize stambene objekte i njihove korisnike.

Transport gradevinskog i iskopnog materijala moze privremeno uticati i na bezbjednost i odvijanje lokalnog saobracaja, posebno u
periodima dolaska i odlaska veceg broja teretnih vozila. Zbog toga je potrebno unaprijed organizovati pravce kretanja vozila, ulazak
i izlazak sa gradilista i, gdje je potrebno, obezbijediti odgovarajuéu signalizaciju i mjere zatite pjeSaka i drugih uCesnika u
saobracaju. Navedeni uticaji bice najvecim dijelom privremenog i lokalnog karaktera, odnosno vezani za period izvodenja pojedinih
gradevinskih aktivnosti. Njihov intenzitet moze se znaCajno smanijiti odgovarajucom organizacijom gradilista, ograniCavanjem
izvodenja naroCito bu¢nih radova na odgovarajuci dio dana, redovnim odrZavanjem mehanizacije, kvasenjem povrsina u susnim
periodima radi smanjenja praSine, pokrivanjem rastresitog materijala prilikom transporta i pravilnom organizacijom kretanja
gradevinskih vozila. Posebno je potrebno voditi raCuna da izvodenje radova ne dovede do nepotrebnog ometanja pristupa
postojecim stambenim objektima i drugim sadrZajima u okruzenju, kao ni do nekontrolisanog zauzimanja javnih i susjednih povr§ina
gradevinskim materijalom, mehanizacijom ili otpadom.

Tokom eksploatacije objekta, uticaji na stanovnistvo odgovarace pretezno uobi¢ajenim uticajima stambeno-poslovnog objekta u
urbanoj sredini. Oni ¢e se prvenstveno odnositi na povecano prisustvo stanovnika i korisnika poslovnih prostora, kretanje putnickih
vozila, koris¢enje podzemne garaze i auto-lifta, rad ventilacionih, pumpnih, liftovskih i drugih tehnickih sistema, kao i na nastanak
komunalnog otpada i sanitarno-fekalnih otpadnih voda. S obzirom na 50 stambenih jedinica i 7 poslovnih prostora, realizacija
projekta doveScée i do odredenog povecanja broja korisnika prostora i lokalnog saobracaja. Ovaj uticaj potrebno je posmatrati i
kumulativno sa postojecom i planiranom stambenom izgradnjom u okolnom podrucju, naro€ito u pogledu saobracajnog opterecenja,
potreba za parkiranjem, kori§¢enja vodovodne i kanalizacione infrastrukture, nastanka komunalnog otpada i ukupnog nivoa buke u
urbanoj sredini. Pri tome je znacajno da projekat ne predstavlja industrijsko ili proizvodno postrojenje, niti podrazumijeva tehnoloske
procese koji bi tokom redovne eksploatacije predstavijali kontinuiran izvor znacajnih emisija u vazduh, industrijske buke ili
tehnolo$kih otpadnih voda.

Imajuéi u vidu lokaciju projekta u naseljenom gradskom podrucju, uticaji na stanovnistvo zahtijevaju posebnu paznju prvenstveno
tokom faze izgradnje. Uz primjenu projektovanih i propisanih mjera zastite, pravilnu organizaciju gradili$ta i transporta i redovno
odrzavanje tehniCkih sistema tokom eksploatacije, ne ocekuje se da ¢e predmetni projekat prouzrokovati znacajne dugorocne
negativne uticaje na stanovnistvo i uslove stanovanja u Sirem okruzenju.

Podrucja istorijske, kulturne i arheolo$ke vaznosti

Predmetna lokacija nalazi se u urbanizovanom podrucju Podgorice, u okviru prostora koji je planskom dokumentacijom namijenjen
urbanoj izgradnji, odnosno stanovanju velike gustine. Planirani projekat ne podrazumijeva intervencije na objektima kulturne bastine
niti aktivnosti koje su po svojoj prirodi usmjerene na izmjenu ili koriséenje kulturno-istorijskih vrijednosti prostora.

Sa aspekta moguceg uticaja na kulturnu i arheolo$ku bastinu, posebnu paznju potrebno je posvetiti fazi izvodenja zemljanih radova,
imajuci u vidu da je projektom predviden iskop za formiranje podzemne etaze. Upravo tokom izvodenja dubljin iskopa postoji
mogucnost slu¢ajnog otkrivanja do tada neevidentiranih arheoloSkih ostataka ili drugih predmeta i struktura koji mogu imati kulturnu,
istorijsku ili arheoloSku vrijednost.

Zbog toga se, bez obzira na prethodnu urbanizaciju prostora, mora primijeniti princip zastite sluajnog arheoloskog nalaza.
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Ukoliko se tokom iskopa, pripreme terena ili drugih zemljanih radova naide na arheolo$ke nalaze, ostatke gradevina, grobne cjeline,
predmete ili druge tragove za koje se moze pretpostaviti da imaju svojstvo kulturnog dobra, izvoda¢ je duzan da odmah obustavi
radove na mjestu pronalaska, obezbijedi nalaz od moguceg ostecenja, uniStenja ili neovia¢enog uklanjanja i bez odlaganja
obavijesti nadlezni organ, nakon ¢ega se dalje postupa u skladu sa propisima kojima se ureduje zastita kulturnih dobara.

Radovi na tom dijelu lokacije mogu se nastaviti tek nakon postupanja nadleznog organa i ispunjavanja eventualno utvrdenih uslova
i mjera zastite. Tokom izvodenja radova potrebno je voditi rauna i da se gradevinskom mehanizacijom, privremenim deponovanjem
iskopnog materijala, transportom i drugim aktivnostima ne ugroze eventualno evidentirana kulturna dobra ili njihove zasticene
okoline u Sirem prostoru, ukoliko se utvrdi njihovo prisustvo.

Imajuéi u vidu urbani karakter lokacije i plansku namjenu predmetnog prostora, ne o¢ekuje se znacajan uticaj projekta na istorijske,
kulturne i arheoloSke vrijednosti, uz obavezno postovanje propisanog postupka u slucaju slu¢ajnog pronalaska arheoloskih ili drugih
potencijalno vrijednih nalaza tokom izvodenja zemljanih radova.

Ocjena apsorpcionog kapaciteta lokacije

Na osnovu prethodno analiziranih karakteristika lokacije i njenog neposrednog okruZenja moze se zakljuciti da se planirani projekat
realizuje u prostoru koji je ve¢ u znacCajnoj mjeri urbanizovan i antropogeno izmijenjen, sa postojecom i planiranom stambenom
izgradnjom, razvijenom saobracajnom i komunalnom infrastrukturom i planskom namjenom stanovanja velike gustine (SVG).

Apsorpcioni kapacitet lokacije, odnosno sposobnost prostora da prihvati planirani zahvat bez nastanka neprihvatljivih promjena
Zivotne sredine, potrebno je posmatrati u odnosu na postojeCu namjenu prostora, intenzitet urbanizacije, prisustvo stanovnistva,
stanje i kapacitet komunalne infrastrukture, kao i osjetljivost pojedinih segmenata Zivotne sredine. Predmetni prostor nema karakter
oCuvane prirodne cjeline koja bi realizacijom projekta bila prvi put izlozena znacajnijem antropogenom pritisku. Projekat se realizuje
unutar gradevinskog podrucja, na lokaciji koja je planskim dokumentom ve¢ opredijeliena za urbanu izgradnju. Zbog toga se
osnovna osjetljivost prostora ne vezuje za gubitak velikih prirodnih stanista ili eksploataciju prirodnih resursa, ve¢ prvenstveno za
intenzitet izgradnje i odnos planiranog objekta prema postoje¢em urbanom okruzenju.

Posebno osjetljiv element predstavlja stanovnistvo u neposrednom okruzenju, imajuci u vidu da se radi o naseljenom gradskom
podrucju. Tokom izvodenja radova stanovnistvo moze biti privremeno izloZeno pove¢anom nivou buke i vibracija, emisiji prasine,
radu gradevinske mehanizacije i povecanoj frekvenciji teretnog saobracaja. Ovi uticaji bice naroCito relevantni tokom izvodenja
zemljanih radova i iskopa za podzemnu etazu.

Sa aspekta zemljiSta, apsorpcioni kapacitet lokacije bice trajno izmijenjen u granicama gabarita objekta i podzemne etaZe. Izgradnja
¢e dovesti do trajnog zauzimanja i fizicke izmjene dijela zemljista, $to predstavlja o¢ekivanu posljedicu realizacije planski predvidene
urbane izgradnje. Na slobodnim djelovima parcele predvideno je uredenje i ozelenjavanje povrSina, ¢ime e se djelimiéno oCuvati
njihove ekoloSke i mikroklimatske funkcije.

Podzemne vode i zemljiSte predstavijaju elemente kojima je potrebno posvetiti posebnu paZnju tokom izvodenja iskopa.
Potencijalni rizici odnose se prvenstveno na eventualno prosipanje goriva, ulja i drugih zagadujucih materija, kao i na postupanje u
slu¢aju pojave podzemne vode u gradevinskoj jami. Pravilnom organizacijom gradiliSta i primjenom odgovarajucih mjera zastite ovi
rizici se mogu znacajno ograniiti. Planirani projekat ne podrazumijeva neposredno zahvatanje povrsinskih ili podzemnih voda,
formiranje sopstvenog izvorista niti tehnoloSku eksploataciju vodnih resursa. Snabdijevanje vodom i odvodenje sanitarno-fekalnih
voda predvideno je preko javnih infrastrukturnih sistema. Posebnu paznju potrebno je posvetiti kapacitetu komunalne infrastrukture,
imajuci u vidu veli¢inu objekta, odnosno 50 stambenih jedinica i 7 poslovnih prostora, kao i dalju urbanizaciju Sireg podrucja.
Realizacijom projekta nastaje dodatna potrosnja vode, dodatne koli€ine sanitarno-fekalnih otpadnih voda i komunalnog otpada, kao
i odredeno povecanje saobracajnog opterecenja. Ovi uticaji nijesu karakteristiéni samo za predmetni projekat, ve¢ ih je potrebno
sagledavati i kumulativno sa postojeom i planiranom izgradnjom u okruZenju.

Sa aspekta atmosferskih voda, projektom je predvideno razdvajanje Cistih atmosferskih voda i potencijalno zauljenih voda iz prostora
garaze i garazne rampe, uz odgovarajuce prikupljanje i tretman zauljenih voda. Na taj nacin smanjuje se moguc¢nost dodatnog
opterecenja zemlji$ta i podzemnih voda tokom koriS¢enja objekta.

Prema raspoloZivim podacima, predmetna lokacija se ne nalazi unutar podru¢ja Natura 2000, a projekat ne podrazumijeva
zauzimanje vec¢ih Sumskih kompleksa, moc€varnih podru¢ja ili drugih oCuvanih prirodnih cjelina. Imajuéi u vidu urbani karakter
lokacije, ne oekuje se fragmentacija znacajnih prirodnih stanista niti stvaranje nove znacajne barijere za funkcionisanje ekoloskih
cjelina Sireg podrucja.
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Tokom eksploatacije objekta ne oCekuju se industrijske emisije, tehnoloSke otpadne vode niti kontinuirani uticaji karakteristiéni za
proizvodna postrojenja. Uticaji ¢e prvenstveno odgovarati uobi¢ajenom funkcionisanju stambeno-poslovnog objekta — potronji vode
i energije, stvaranju komunalnog otpada i sanitarno-fekalnih voda, saobracaju korisnika i radu tehnickih sistema objekta.

Ukupno posmatrano, apsorpcioni kapacitet predmetne lokacije moZe se ocijeniti kao odgovarajuéi za realizaciju planiranog projekta,
imajuci u vidu plansku namjenu prostora, postojeCi stepen urbanizacije i projektovano prikljuenje na javnu komunalnu infrastrukturu.
Pri tome, osjetljivost lokacije nije zanemarljiva i prvenstveno se odnosi na stanovnistvo u neposrednom okruzenju, zemljiste i
podzemne vode tokom izvodenja iskopa, kao i na kumulativno optereCenje saobracajne, vodovodne, kanalizacione i druge
komunalne infrastrukture.

Uz dosljednu primjenu projektovanih tehnickih rjeSenja, mjera zastite zivotne sredine i pravilnu organizaciju izvodenja radova, ne
oCekuje se da Ce realizacija projekta premasiti prihvatni kapacitet predmetnog urbanog prostora niti prouzrokovati znacajne
negativne uticaje na Zivotnu sredinu. NajizraZeniji uticaji bice priviemenog karaktera i vezani za fazu izgradnje, dok Ce se u fazi
eksploatacije najveci znacaj odnositi na pravilno funkcionisanje i odrzavanje komunalnih i tehnickih sistema objekta.

PedoloSke karakteristike terena

PedoloSke karakteristike Sireg podrucja predmetne lokacije uslovljene su polozajem Podgorice u okviru Zetsko-bjelopavlicke
ravnice. U Sirem prostoru zastupljena su zemljista razvijena na razli¢itim sedimentnim podlogama, Cije su prirodne karakteristike
tokom vremena u urbanim djelovima grada znacajno izmijenjene antropogenim djelovanjem.

Predmetna lokacija nalazi se u urbanizovanom podrucju Glavnog grada Podgorice, u zahvatu DUP-a ,Naselje 1. maj“, gdje su prirodne
pedolo$ke karakteristike zemljista u znacajnoj mjeri izmijenjene dugotrajnim procesom urbanizacije, izgradnjom stambenih i drugih objekata,
saobracajnica, podzemnih instalacija i ostale komunalne infrastrukture. Predmetna urbanisti¢ka parcela UP 96, koju €ini katastarska parcela
broj 1595/9, planski je namijenjena stanovaniju velike gustine (SVG). Shodno tome, zemljiste na predmetnoj lokaciji ima prvenstveno funkciju
gradevinskog zemlji$ta i njegova planska namjena nije poljoprivredna ili Sumska. Realizacijom projekta doCi ¢e do trajne fizicke izmjene dijela
zemljiSta u granicama nadzemnog i podzemnog gabarita objekta. Uticaj na zemljiSte ne¢e se odnositi samo na zauzimanje povrsine temeljem
objekta, ve¢ i na uklanjanje i izmjeStanje postoje¢eg zemljiSnog materijala u zoni gradevinske jame, nivelaciju terena i formiranje uredenih
povrsina. Posebno znaCajnu intervenciju predstavlja izvodenje gradevinske jame i iskopa za podzemnu etazu. S obzirom na planiranu
podrumsku etazu, Cija je kota priblizno -3,50 m, zemljani radovi i koliCine iskopanog materijala nece biti zanemarljivi. U zoni iskopa do¢i ¢e do
trajne promjene postojeceg profila i strukture tla, Sto predstavlja neposredan i prakticno nepovratan uticaj u granicama zahvata. Tokom
izvodenja iskopa potrebno je obezbijediti stabilnost gradevinske jame i okolnog terena, posebno imajuéi u vidu urbani karakter prostora i
prisustvo postojecih objekata i infrastrukture u okruzenju. Nacin iskopa, eventualno podgradivanje gradevinske jame i druge mjere zastite moraju
biti sprovedeni u skladu sa projektnom dokumentacijom i pravilima struke.

Iskopani materijal potrebno je razvrstati i sa njim postupati u zavisnosti od njegovih karakteristika i moguénosti ponovne upotrebe.
Materijal koji po svojim svojstvima odgovara potrebama gradnje moZe se, u skladu sa projektnom dokumentacijom i propisima,
koristiti za nasipanje, nivelaciju ili druge odgovarajuce radove, dok se preostali materijal mora predati ovias¢enom subjektu, odnosno
odvesti na lokaciju odredenu za tu namjenu, u skladu sa propisima kojima se ureduje upravljanje gradevinskim otpadom.

Privremeno odlaganje iskopanog materijala na gradiliStu mora biti organizovano tako da se ne zauzimaju susjedne parcele i javne
povrsine, ne ometa saobracaj i ne dolazi do rasipanja materijala, stvaranja prekomjerne prasine ili njegovog spiranja atmosferskim
vodama.

U fazi izgradnje postoji mogucénost lokalnog zagadenja zemljista uslied eventualnog akcidentnog prosipanja goriva, motornih i
hidrauli¢nih ulja, maziva ili drugih materija iz gradevinske mehanizacije. Zbog toga je potrebno Koristiti tehniCki ispravnu
mehanizaciju i organizovati gradilite na nacin kojim se rizik od ovakvih dogadaja svodi na najmanju moguéu mjeru.

i servisiranje gradevinske mehanizacije na nezasti¢enim povrSinama na nacin kojim bi moglo doéi do prodora zagadujucih materija
u tlo.

U slucaju akcidentnog prosipanja goriva, ulja ili drugih zagadujucih materija, kontaminirani povrsinski sloj zemljista potrebno je bez
odlaganja ukloniti i sa njim postupati u skladu sa njegovim karakteristikama i propisima o upravljanju otpadom, kako bi se sprijecilo
dalje Sirenje zagadenja u dublje slojeve tla i eventualno prema podzemnim vodama.

Nakon zavrSetka gradevinskih radova, povrSine koje nijesu trajno zauzete objektom i drugim uredenim sadrZajima potrebno je
oCistiti, sanirati i urediti u skladu sa projektnom dokumentacijom. Planirano ozelenjavanje slobodnih povrsina doprinijece
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djelimi€nom oCuvanju funkcija zemljista, smanjenju povrsinskog oticanja atmosferskih voda i poboljSanju mikroklimatskih
karakteristika lokacije.

Tokom redovne eksploatacije objekta ne oCekuju se aktivnosti koje bi predstavljale znaCajan kontinuirani izvor zagadenja zemljista.
Potencijalni rizici mogu biti vezani za nepravilno upravljanje otpadom, kvar kanalizacionih instalacija ili eventualne akcidentne
situacije u prostoru podzemne garaze. Projektovanim sistemima odvodnje, kontrolisanim prikupljanjem potencijalno zauljenih voda
I njihovim usmjeravanjem preko odgovarajuceg sistema tretmana, kao i pravilnim upravljanjem otpadom, moguc¢nost zagadenja
zemljiSta tokom koriS¢enja objekta svodi se na minimum.

Imajuci u vidu postoje¢u plansku namjenu, urbani karakter podrucja i Cinjenicu da se projekat realizuje na gradevinskom zemljistu,
ne oCekuje se gubitak poljoprivredne proizvodne funkcije niti zauzimanje Sumskih ili drugih prirodnih zemljista od posebnog znacaja.
Najizrazeniji uticaj na pedoloSke karakteristike bi¢e lokalnog i trajnog karaktera i odnosice se na fizicku izmjenu zemljista u zoni
objekta i podzemne etaZe, dok se uz pravilnu organizaciju gradilita ne o¢ekuje znacajnije zagadenje zemljista izvan neposrednog
prostora zahvata.

GeomorfoloSke i geoloSke karakteristike terena

Sire podrugje Podgorice pripada Zetsko-bjelopavlickoj ravnici, koju karakteride pretezno ravan do blago zatalasan reljef. U
oblikovanju ovog prostora znacajnu ulogu imali su dugotrajni fluvijalni, akumulacioni i sedimentacioni procesi, naro€ito oni povezani
sa slivom Morace i njenim pritokama. Predmetna lokacija nalazi se u urbanizovanom dijelu Podgorice, u zahvatu DUP-a ,Naselje
1. maj“. Morfologija neposrednog prostora prilagodena je urbanoj izgradnji, postoje¢im saobracajnicama, objektima i komunalnoj
infrastrukturi, tako da su prvobitne prirodne karakteristike terena u znacajnoj mjeri izmijenjene antropogenim djelovanjem.

Teren predmetne lokacije je relativno ravan, bez izrazenih prirodnih morfoloskih oblika koji bi zahtijevali znaCajnije nivelacione
zahvate radi formiranja gradevinske parcele. Ovakva konfiguracija terena odgovara karakteru Sireg urbanog prostora u kojem je
planskom dokumentacijom predvidena izgradnja objekata stanovanja velike gustine.

U geoloskoj gradi Sireg podru¢ja Podgorice znagajno su zastupliene kvartarne naslage, formirane djelovanjem fluvijalnih i
akumulacionih procesa. U okviru ovih naslaga mogu se javljati materijali razli€itog granulometrijskog sastava, ukljuCujuci Sljunkovite,
pjeskovite i sitnozrne komponente.

Medutim, imajuéi u vidu da se radi o dokumentaciji za odlucivanje o potrebi izrade elaborata procjene uticaja, detaljne geoloske i
geotehniCke karakteristike same mikrolokacije ne treba izvoditi samo na osnovu opstih karakteristika Sireg podrucja. Uslovi
temeljenja, sastav i raspored slojeva, njihove fizicko-mehanicke karakteristike, kao i nacin obezbjedenja gradevinske jame, utvrduju
se odgovaraju¢om tehnickom i geotehni¢kom dokumentacijom.

Sa aspekta realizacije predmetnog projekta, najznagajniji zahvat na geoloSku sredinu nastupi¢e u fazi izvodenja iskopa za
podzemnu etazu, Cija je projektovana kota priblizno -3,50 m. Formiranjem gradevinske jame docCi ¢e do uklanjanja i izmjestanja
povrsinskih i pli¢ih geolo$kih slojeva u granicama podzemnog gabarita objekta.

Ova promjena bice trajnog, ali izrazito lokalnog karaktera, jer Ce biti ograniCena na prostor gradevinske jame i neposredne zone
neophodne za izvodenje radova. Realizacijom projekta nece se vrSiti eksploatacija mineralnih sirovina, otvaranje kamenoloma ili
pozajmista, niti drugi zahvati kojima bi se znacajnije mijenjala geoloska grada Sireg podrucja.

Prilikom izvodenja iskopa posebnu paznju potrebno je posvetiti stabilnosti bokova gradevinske jame i zastiti susjednog terena,
postoje¢ih objekata i infrastrukturnih instalacija. Nacin iskopa, faznost radova, eventualno podgradivanje i osiguranje gradevinske
jame moraju biti sprovedeni u skladu sa tehni¢kom dokumentacijom i pravilima struke.

S obzirom na dubinu iskopa, tokom izvodenja radova potrebno je pratiti stvarno stanje terena. Ukoliko se prilikom iskopa utvrde
geolo$ke ili hidrogeoloSke karakteristike koje odstupaju od onih uzetih u obzir prilikom projektovanja, potrebno je radove prilagoditi
utvrdenim uslovima i, po potrebi, preduzeti dodatne tehnicke mjere. Posebno je znaCajna eventualna pojava podzemne vode u
gradevinskoj jami. Ukoliko se podzemna voda pojavi tokom iskopa, nacin njenog zahvatanja, priviemenog ispumpavanja i odvodenja
mora biti tehnicki kontrolisan, bez nekontrolisanog ispustanja na okolno zemljiste ili u kanalizacioni sistem.

Izvodenje zemljanih radova moze priviemeno dovesti i do povecanog stvaranja praSine, rasipanja iskopanog materijala i lokalnog
opterecenja okolnog prostora usljed njegovog transporta. Iskopani materijal potrebno je privremeno skladistiti i dalje koristiti ili
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zbrinjavati na nacin kojim se nece izazvati erozija, spiranje materijala atmosferskim vodama ili nekontrolisano odlaganje na okolne
povrsine.

Sa geomorfoloSkog aspekta, realizacijom projekta ne oekuju se znagajne promjene reljefa Sireg podrucja, buduci da se objekat
gradi na relativno ravnom terenu unutar postojece urbane zone. Promjene Ce biti ograniCene na mikrolokaciju i odnosice se
prvenstveno na formiranje podzemnog i nadzemnog gabarita objekta i konacno uredenje parcele.

Imajuci u vidu karakter i lokaciju planiranog zahvata, moze se zakljuciti da ¢e uticaj projekta na geomorfolosSke i geoloSke
karakteristike biti lokalan i najve¢im dijelom vezan za fazu izvodenja iskopa, dok se ne oekuje izmjena osnovnih geomorfoloskih
karakteristika niti geoloSke strukture Sireg podrucja. Pri tome, stabilnost gradevinske jame i okolnog terena mora biti obezbijedena
u skladu sa projektnom i geotehni¢kom dokumentacijom.

Hidrogeoloske karakteristike

HidrogeoloSke karakteristike Sireg podrucja Podgorice uslovljene su geoloskom gradom Zetsko-bjelopavlicke ravnice i prisustvom
kvartarnih sedimenata razligitog granulometrijskog sastava. Sljunkoviti i pjeskoviti sedimenti, koji su zastupleni u $irem prostoru,
mogu imati izraZzenu poroznost i vodopropusnost, zbog ¢ega su u okviru ravni€arskog podrucja razvijene znacajne akumulacije
podzemnih voda.

U takvim hidrogeoloskim uslovima postoji moguénost relativno brzog procjedivanja vode kroz propusnije slojeve, pa je sa aspekta
zastite Zivotne sredine posebno znacajno sprijeCiti dospijevanje goriva, ulja, maziva, otpadnih voda i drugih zagaduju¢ih materija u
zemljiSte, odakle bi se one potencijalno mogle dalje transportovati prema podzemnim vodama.

Medutim, navedene karakteristike odnose se na Sire podru¢je Podgorice, dok se konkretni hidrogeoloski uslovi na predmetnoj
parceli, ukljuCuju¢i nivo i rezim podzemnih voda, ne mogu pouzdano utvrditi samo na osnovu opstih karakteristika Zetsko-
bjelopavlicke ravnice. Za takve zakljucke relevantni su podaci iz odgovarajucih geoloskih, geotehnickih i hidrogeoloskih istrazivanja
lokacije.

Za predmetni projekat od posebnog znacaja je izvodenje gradevinske jame za podzemnu etazu, €ija je kota priblizno -3,50 m. Iskop
predstavlja fazu u kojoj se neposredno interveni$e u dubljim slojevima terena, pa se tokom izvodenja radova mora pratiti stvarno
stanje u gradevinskoj jami, ukljuujuci eventualnu pojavu procjednih ili podzemnih voda.

Ukoliko se tokom izvodenja iskopa registruje prisustvo podzemne vode, potrebno je utvrditi njen obim i uslove pojavijivanja i
primijeniti odgovaraju¢e tehniCko rjeSenje za bezbjedno izvodenje radova. Eventualno crplienje i odvodenje vode mora biti
kontrolisano, u skladu sa projektnom dokumentacijom i uslovima nadleznih organa, bez nekontrolisanog ispumpavanja i ispustanja
na okolno zemljiste, javne povrsine ili u kanalizacioni sistem.

U slu€aju potrebe za privremenim snizavanjem nivoa podzemne vode u gradevinskoj jami, nacin izvodenja takvih radova mora biti
odreden na osnovu stvarnih hidrogeolokih uslova, uz vodenje ra¢una da se ne izazovu neZeljene promjene u okolnom terenu i ne
ugroze susjedni objekti i infrastruktura.

Tokom izvodenja radova najveci potencijalni rizik za podzemne vode predstavlja akcidentno zagadenje usljed curenja ili prosipanja
goriva, motornih i hidrauliénih ulja i drugih teCnosti iz gradevinske mehanizacije. Zbog toga je potrebno koristiti tehnicki ispravnu
mehanizaciju, a skladistenje goriva i drugih potencijalno opasnih materija, ukoliko se vrsi na gradilistu, organizovati na zasticenim
povrSinama i na nacin kojim se onemogucava njihovo prodiranje u zemljiste.

Servisiranje i pranje gradevinske mehanizacije ne treba vrsiti na nezastiCenim povr§inama gradilita. U slu¢aju akcidentnog
prosipanja zagadujuc¢ih materija potrebno je odmah ograniciti njihovo Sirenje, izvrSiti prikupljanje prosute materije i ukloniti
eventualno kontaminirani sloj zemljista, kako bi se sprijecilo dalje procjedivanje prema dubljim slojevima terena.

Tokom redovne eksploatacije objekta nije predvideno zahvatanje podzemnih voda niti njihovo koriS¢enje za potrebe
vodosnabdijevanja objekta. Snabdijevanje vodom vrsice se preko javnog vodovodnog sistema, dok Ce se sanitarno-fekalne otpadne
vode kontrolisano prikupljati i odvoditi preko projektovanog kanalizacionog sistema.

Sa aspekta zastite podzemnih voda zna&ajno je i projektovano odvojeno postupanje sa atmosferskim vodama. Ciste atmosferske
vode sa krovnih povrSina odvajaju se od potencijalno zauljenih voda koje mogu nastati u prostoru podzemne garaze i garazne
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rampe. Potencijalno zauljene vode prikupljace se sistemom kanala i usmjeravati prema talozniku i separatoru, nakon ¢ega Ce se
preko projektovanog pumpnog sistema dalje odvoditi. Na taj nacin se smanjuje mogucnost dospijevanja ulja i drugih zagadujucih
materija u zemljiSte i podzemne vode.

Tokom korid¢enja objekta potencijalni rizik mozZe nastati u slucaju oSte¢enja kanalizacionih instalacija, neispravnosti sistema za
prikupljanje i tretman zauljenih voda ili drugih akcidentnih situacija. Zbog toga je redovno odrzavanje kanalizacionih instalacija,
separatora, pumpi i pripadajuce opreme znacajno za dugorocnu zastitu zemljista i podzemnih voda.

Imajuci u vidu da se projektom ne predvida eksploatacija podzemnih voda, niti direktno ispustanje otpadnih voda u zemljiSte, moze
se zakljuCiti da redovna eksploatacija objekta neCe predstavljati znaCajan pritisak na hidrogeoloske karakteristike Sireg podrucja.
Najveca osjetljivost vezana je za fazu izvodenja iskopa za podzemnu etazu i eventualne akcidentne situacije na gradilistu, zbog
¢ega je u toj fazi potrebno dosljedno primjenjivati mjere zastite zemljista i podzemnih voda.

PovrSinske i podzemne vode

Predmetno podrucje pripada slivu rijeke Morace, koja predstavlja osnovni povrsinski vodotok Sireg podrucja Podgorice i znaCajnu
komponentu hidroloskog sistema Zetske ravnice, koji je dalje povezan sa slivom Skadarskog jezera.

Predmetna lokacija nalazi se u izgradenom i urbanizovanom podrucju Podgorice, sa razvijenom saobra¢ajnom i komunalnom
infrastrukturom. Na samoj lokaciji projekta nijesu predvidene intervencije na prirodnim vodotocima, izmje$tanje ili regulacija
vodotoka, niti neposredno zahvatanje povrsinskih voda za potrebe izgradnje ili eksploatacije objekta.

Projekat takode ne predvida zahvatanje podzemnih voda, izgradnju bunara niti koris¢enje podzemnih voda kao izvora tehnicke ili
sanitarne vode. Vodosnabdijevanje objekta obezbijedice se prikljuCenjem na javni vodovodni sistem.

Sa aspekta moguéeg uticaja na podzemne vode, najznacajnija faza projekta biée izvodenje gradevinske jame i iskopa za podzemnu
etazu, ¢ija je kota priblizno -3,50 m. Tokom izvodenja iskopa potrebno je pratiti stvarno stanje terena i eventualnu pojavu procjednih
ili podzemnih voda. Ukoliko se voda pojavi u gradevinskoj jami, sa njom je potrebno postupati u skladu sa tehni¢kim rieSenjem i
uslovima nadleznih organa, bez nekontrolisanog ispumpavanja i ispustanja na okolno zemljiste ili u komunalnu kanalizaciju.

U fazi izgradnje potencijalni rizik za povrSinske i podzemne vode moZe nastati i usljed akcidentnog prosipanja goriva, ulja, maziva i
drugih zagaduju¢ih materija, nepravilnog skladistenja gradevinskog materijala i otpada, kao i spiranja sitnih Cestica sa povrSine
gradilista atmosferskim vodama. Ovi rizici mogu se svesti na najmanju mogucu mjeru praviinom organizacijom gradilista,
koris¢enjem tehnicki ispravne mehanizacije i odgovaraju¢im postupanjem sa otpadom i potencijalno zagaduju¢im materijama.

Tokom eksploatacije objekta nastajace prvenstveno sanitarno-fekalne otpadne vode iz 50 stambenih jedinica, 7 poslovnih prostora
| zajednickih sadrzaja objekta. Predmetni projekat ne obuhvata industrijski ili proizvodni proces kojim bi tokom redovnog koris¢enja
nastajale tehnoloske otpadne vode.

Sanitarno-fekalne otpadne vode prikupljaée se zatvorenim unutradnjim kanalizacionim sistemom i odvoditi preko projektovanog
prikljucka na javnu kanalizacionu infrastrukturu. Prema projektu hidrotehnickih instalacija, prikljuéenje je predvideno na gradsku
fekalnu kanalizacionu mrezu DN250, dok je za glavni odvod objekta usvojena cijev @200.

Atmosferske vode tretiraju se odvojeno u zavisnosti od povrsine sa koje se prikupljaju. Ciste atmosferske vode sa krovnih povréina
odvode se sistemom oluka i dalje na nacin definisan projektom hidrotehni¢kih instalacija, ukljucuju¢i usmjeravanje prema zelenim
povrSinama odnosno projektovanom sistemu odvodnje.

Posebno je rijeSeno postupanje sa vodama koje mogu biti opterecene uljima i drugim materijama porijeklom od motornih vozila.
Potencijalno zauljene vode sa prostora podzemne garaze i garazne rampe prikupljaju se preko odgovaraju¢ih kanala i slivnika i
usmjeravaju prema taloZniku i separatoru, nakon ¢ega se preko projektovanog pumpnog sistema dalje odvode. Time se spre¢ava
njihovo neposredno ispustanje u zemljiste i smanjuje rizik od zagadenja podzemnih voda.

Tokom redovne eksploatacije objekta moguci rizici za vode vezani su prvenstveno za eventualne kvarove kanalizacionih instalacija,
neispravno funkcionisanje sistema za prikupljanje i tretman zauljenih voda ili druge akcidentne situacije. Redovnim pregledom i
odrZavanjem kanalizacionih instalacija, separatora, taloznika, pumpi i pripadaju¢e opreme moguénost nastanka takvih uticaja moze
se znacajno smanjiti.
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Imajuci u vidu da se projektom ne predvida neposredno zahvatanje povrsinskih i podzemnih voda niti direktno ispustanje sanitarno-
fekalnih otpadnih voda u prirodni recipijent, ne o¢ekuje se zna€ajan neposredan uticaj projekta na povrsinske i podzemne vode, uz
uslov pravilnog izvodenja radova i funkcionisanja projektovanih sistema odvodnje.

Istovremeno, imajuci u vidu intenzivnu urbanizaciju Sireg podrucja, dodatno opterecenje sistema vodosnabdijevanja i odvodenja
otpadnih voda treba posmatrati i kumulativno sa postojecom i planiranom stambenom izgradnjom u okruzenju.

lzvoriSta vodosnabdijevanja i zone sanitarne zastite

Vodosnabdijevanje planiranog stambeno-poslovnog objekta bi¢e obezbijedeno prikljuCenjem na javni sistem vodosnabdijevanja, u
skladu sa projektnom dokumentacijom i tehnickim uslovima nadleznog subjekta.

Prema projektu hidrotehnickih instalacija, prikljucenje objekta planirano je na vodovodnu mrezu DN200, dok je za snabdijevanje
objekta usvojen dovodni cjevovod DN75. Projektom su predvidena i odvojena mjerenja potroSnje vode za pojedine sisteme i
korisnike objekta.

Projekat ne predvida izgradnju sopstvenog izvorita, bunara, kaptaze niti neposredno zahvatanje povrsinskih ili podzemnih voda za
potrebe vodosnabdijevanja. Shodno tome, realizacijom projekta nec¢e doéi do direktne eksploatacije lokalnih podzemnih vodnih
resursa niti promjene rezima njihovog koriS¢enja za potrebe objekta.

Poseban znacaj sa aspekta zastite izvoriSta ima spre¢avanje moguceg dospijevanja zagadujucih materija u zemljiste i podzemne
vode tokom izvodenja radova. Ova obaveza je naroCito vazna tokom iskopa za podzemnu etaZu, koriscenja gradevinske
mehanizacije i privremenog skladistenja materijala i otpada.

Tokom eksploatacije zastita vodnih resursa obezbjeduje se kontrolisanim odvodenjem sanitarno-fekalnih otpadnih voda u
kanalizacioni sistem, kao i odvojenim prikupljanjem i tretmanom potencijalno zauljenih voda iz garaze i garazne rampe. Predmetna
lokacija se ne nalazi unutar utvrdenih zona sanitarne zastite izvorista vodosnabdijevanja

Opis flore i faune, zasti¢enih prirodnih dobara, rijetkih i ugrozenih divljih biljnih i Zivotinjskih vrsta i njihovih stanista

Predmetna lokacija nalazi se u urbanizovanom dijelu Glavnog grada Podgorice, u zahvatu DUP-a ,Naselje 1. maj*, na urbanistickoj
parceli UP 96, koju Cini katastarska parcela broj 1595/9.

Sire podrugje lokacije tokom dugog perioda izloZeno je intenzivnim antropogenim uticajima, prvenstveno kroz izgradnju stambenih
i poslovnih objekata, saobracajnica, komunalne infrastrukture i drugih sadrZaja karakteristiénih za gradsko podrucje. Usljed
urbanizacije, izvorne prirodne karakteristike prostora u zna€ajnoj mjeri su izmijenjene.

Vegetacija u neposrednom i Sirem okruzenju predmetne lokacije odgovara karakteristikama urbanog i periurbanog prostora i
uglavnom je predstavljena pojedinanim stablima, travnatim povrSinama, ukrasnim vrstama i hortikulturno uredenim zelenim
povr§inama uz postojece objekte i saobracajnice.

U Sirem podru¢ju Podgorice prirodno su zastupliene biline zajednice karakteristicne za mediteransko-submediteranski prostor,
uklju€ujuci zajednice u kojima se pojavljuju hrast medunac (Quercus pubescens), bijeli grab (Carpinus orientalis), crni jasen
(Fraxinus ornus), kao i razli¢ite zajednice Sibljaka i travne vegetacije. Medutim, predmetna lokacija nalazi se unutar urbanizovanog
podrucja i ne predstavlja o€uvanu cjelinu navedenih prirodnih stanista.

Faunu Sireg prostora Cine vrste koje mogu tolerisati izraZzen antropogeni uticaj i prisustvo ljudi. U urbanim i periurbanim djelovima
Podgorice mogu se oCekivati uobiCajene vrste ptica, sitnih sisara, gmizavaca i beskicmenjaka prilagodene izmijenjenim stanisnim
uslovima.

Imajuci u vidu postojecu izgradenost i plansku namjenu prostora, realizacija projekta ne¢e podrazumijevati zauzimanje vecih
ocuvanih prirodnih stanista, Sumskih kompleksa, mo&varnih podruja ili drugih prirodnih cjelina znacajnih za o€uvanje biodiverziteta.

Prema raspoloZivim podacima za predmetnu lokaciju, UP 96 odnosno KP 1595/9 ne nalazi se unutar podru¢ja Natura 2000.
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Realizacija projekta podrazumijeva izvodenje gradevinskih radova u okviru predmetne urbanisti¢ke parcele. Tokom faze izgradnje
moguci su privremeni i lokalni uticaji na prisutnu vegetaciju i faunu usljed izvodenja iskopa, prisustva gradevinske mehanizacije,
povecanog nivoa buke, emisije prasine i kretanja ljudi i vozila. Navedeni uticaji bice najizraZeniji tokom faze izvodenja radova i
prostorno ograniceni prvenstveno na lokaciju zahvata i njeno neposredno okruzenje.

Nakon zavrSetka izgradnje, slobodne povrSine na parceli bice uredene u skladu sa projektnom dokumentacijom, ukljuCujuci
formiranje planiranih zelenih i hortikulturno uredenih povrSina.

Na osnovu karaktera lokacije, postojeCeg stepena urbanizacije, planske namjene prostora i karakteristika planiranog projekta, ne
ocekuje se znacajan uticaj na prirodna stanista i biodiverzitet Sireg podrucja, uz obaveznu primjenu mjera zastite tokom izvodenja i
eksploatacije objekta.

Pregled osnovnih karakteristika pejzaza

Predmetna lokacija nalazi se u urbanizovanom dijelu Glavnog grada Podgorice, u okviru prostora obuhva¢enog DUP-om ,Naselje
1. maj*. Pejzazne karakteristike predmetnog podru¢ja u znacajnoj mjeri su oblikovane dugotrajnim procesom urbanizacije i
izgradnjom stambenih, poslovnih, saobraéajnih, komunalnih i drugih infrastrukturnih sadrzaja.

Predmetni prostor stoga nema karakter oCuvanog prirodnog pejzaza, ve¢ urbanog pejzaza sa izrazenim antropogenim obiljezjima.

Vizuelnu strukturu neposrednog i Sireg okruZzenja Cine postoje¢i gradevinski objekti razli€itih namjena i gabarita, saobracajnice,
komunalna infrastruktura, uredene i neuredene slobodne povrsine i postojece zelene i hortikulturno uredene povrsine.

Teren predmetne lokacije je relativno ravan, bez izrazenih prirodnih reljefnih formi koje bi predstavijale dominantne elemente
pejzaza.

Planiranim projektom predvidena je izgradnja stambenog objekta sa djelatnostima, spratnosti Po+Pr+4+M, sa podzemnom
garazom, poslovnim sadrZajima u prizemlju i stambenim jedinicama na nadzemnim etaZzama.

Planirani objekat ¢e, imajuci u vidu njegove gabarite i spratnost, predstavljati novi izgradeni element u postojecoj urbanoj strukturi,
ali je njegova namjena i spratnost odredena planskim dokumentom za predmetno podrucje. Arhitektonsko oblikovanje,
materijalizacija fasada i uredenje slobodnih povrSina projektovani su u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i karakterom
planirane urbane zone.

Izgradnjom objekta docCi ¢e do lokalne promjene postojecih vizuelnih karakteristika same parcele, prvenstveno usljed povecanja
izgradenosti prostora i formiranja novog stambeno-poslovnog volumena. Medutim, navedena promjena odvija se unutar prostora
koji je planski namijenjen urbanoj izgradnji i ne¢e predstavljati transformaciju prirodnog ili o€uvanog pejzaza.

Poseban doprinos uklapanju objekta u urbani ambijent imace uredenje slobodnih i zelenih povrsina parcele, koje e biti izvedeno u
skladu sa projektnom dokumentacijom.

Tokom izvodenja radova do¢i ¢e do priviemenog naru$avanja vizuelnih karakteristika neposrednog prostora uslied formiranja
gradili$ta, izvodenja iskopa, prisustva gradevinske mehanizacije, priviemenog skladiStenja materijala i drugih aktivnosti
karakteristicnih za fazu izgradnje. Ovi uticaji bice privremenog karaktera i prestaée nakon zavrSetka gradevinskih radova i konaénog
uredenja lokacije.

Imajuci u vidu da se projekat realizuje u urbanizovanom podrucju, na lokaciji planski namijenjenoj stanovanju velike gustine, moze
se zakljuciti da Ce realizacija projekta dovesti do lokalne promjene pejzaznih i vizuelnih karakteristika predmetne parcele, ali ne i do
degradacije o€uvanih prirodnih pejzaznih vrijednosti, buduéi da takve vrijednosti nijesu osnovno obiljezje predmetnog urbanog
prostora.

Podaci o postoje¢im privrednim i stambenim objektima, kao i o objektima infrastrukture

Predmetna lokacija nalazi se u urbanizovanom dijelu Glavnog grada Podgorice, u zahvatu DUP-a ,Naselje 1. maj*, na urbanistickoj
parceli UP 96, koju Cini katastarska parcela broj 1595/9.
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Sire podrucje karakterie proces intenzivne urbanizacije i razvoja stambenih, stambeno-poslovnih, poslovnih i infrastrukturnih
sadrzaja. U neposrednom i Sirem okruzenju predmetne lokacije nalaze se postoje¢e porodiéne kuce i drugi stambeni objekti, dok je
u blizini u toku dalje formiranje i izgradnja novih stambenih sadrZaja, u skladu sa planskom namjenom ovog dijela grada.

Navedeno ukazuje da se predmetna lokacija nalazi u prostoru koji se postepeno transformiSe i razvija kao urbana stambena cjelina,
zbog Cega postojece i buduce stanovniStvo predstavlja znaCajan receptor mogucih privremenih uticaja, naroCito tokom faze
izvodenja gradevinskih radova.

Planirani objekat je, medutim, po svojoj osnovnoj namjeni kompatibilan sa razvojem predmetnog podrucja, buduci da je rije¢ o
stambenom objektu sa djelatnostima, koji se realizuje na prostoru planski namijenjenom stanovanju velike gustine (SVG).

Saobracajni pristup predmetnoj lokaciji predviden je preko postojece lokalne saobracajnice na katastarskoj parceli broj 1600/1, uz
istoénu granicu predmetne parcele. Kolski pristup podzemnoj garazi projektovan je preko auto-lifta, ime je omogucéena
komunikacija izmedu javne saobracajne povrsine i garaznog prostora objekta.

U fazi izgradnje oCekuje se privremeno povecanje frekvencije gradevinskih i teretnih vozila na pristupnim saobracajnicama, narocito
tokom izvodenja iskopa i odvoza viSka iskopanog materijala, dopreme betona, armature i drugih gradevinskih materijala. Zbog
prisustva stambenih objekata u okruzenju, organizaciji transporta i gradiliSta potrebno je posvetiti posebnu paznju kako bi se uticaji
na lokalni saobracaj i stanovnistvo sveli na najmanju mogucéu mjeru.

Predmetno podrucje opremljeno je gradskom komunalnom i energetskom infrastrukturom. Planirani objekat bic¢e priklju¢en na
vodovodnu, kanalizacionu, elektroenergetsku i telekomunikacionu infrastrukturu u skladu sa projektnom dokumentacijom i tehnickim
uslovima nadleznih subjekata.

U Sirem podrucju nalazi se i postojeca infrastruktura za prikupljanje, odvodenje i tretman komunalnih otpadnih voda Glavnog grada
Podgorice. Imajuci u vidu postojece stanje ovog sistema, kao i dalju stambenu izgradnju u predmetnom podrucju, njegov kapacitet
i moguci kumulativni uticaji bie posebno razmotreni u odgovarajuéem dijelu dokumentacije.

Tokom izvodenja radova moguci su privremeni uticaji na postojece stambene i druge objekte u okruzenju, prvenstveno usljed
povecanja nivoa buke, emisije prasine, rada gradevinske mehanizacije, izvodenja iskopa i povecanog intenziteta saobracaja.

Po zavr8etku izgradnje, karakter uticaja se bitno mijenja, buduci da ¢e objekat biti koris¢en prvenstveno za stanovanje i poslovne
djelatnosti kompatibilne sa stambenom namjenom podrucja.

Pregled zastiéenih objekata i dobara kulturno-istorijske bastine

Predmetna lokacija nalazi se u urbanizovanom podruéju Glavnog grada Podgorice, u zahvatu DUP-a ,Naselje 1. maj“.

Prema podacima koji ¢e biti kori¢eni za izradu konacne dokumentacije, potrebno je sagledati odnos predmetne lokacije prema
evidentiranim nepokretnim kulturnim dobrima, njihovoj zasti¢enoj okolini i poznatim arheoloskim lokalitetima.

Na samoj lokaciji projekta, prema raspolozivoj projektnoj i planskoj dokumentaciji, nijesu identifikovani objekti koji imaju status
kulturnog dobra niti poznati arheoloski lokaliteti.

Realizacija projekta podrazumijeva izvodenje zemljanih radova znacajnijeg obima zbog izgradnje podzemne etaZe. |1z tog razloga,
bez obzira na prethodno evidentirano stanje, mora se voditi rauna o0 mogucnosti slu¢ajnog arheoloskog nalaza.

Ukoliko se prilikom izvodenja zemljanih ili drugih gradevinskih radova naide na arheoloSke nalaze, ostatke objekata, predmete ili
druge materijalne tragove za koje se moze pretpostaviti da imaju svojstvo kulturnog dobra, radovi na mjestu pronalaska moraju se
obustaviti, nalazi zastititi od moguceg osteenja i bez odlaganja obavijestiti nadlezni organ, radi postupanja u skladu sa propisima
kojima se ureduje zastita kulturnih dobara.

S obzirom na karakter projekta i urbanu namjenu predmetnog podrucja, ne o¢ekuje se znacajan uticaj na kulturno-istorijsku bastinu,
uz obavezno postovanje navedenih mjera u slu€aju slucajnog arheoloSkog nalaza.

Podaci o naseljenosti, koncentraciji stanovnistva i demografskim karakteristikama u odnosu na planirani projekat
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Predmetna lokacija nalazi se u urbanizovanom dijelu Glavnog grada Podgorice, u podruju u kojem su zastupljeni postojeci
stambeni sadrzaji i u kojem se, u skladu sa planskom dokumentacijom, odvija dalji intenzivan razvoj stambene izgradnje.

U neposrednom i Sirem okruzenju predmetne lokacije nalaze se postojece porodicne kuce i drugi stambeni objekti, dok se u blizini
predmetne lokacije formiraju i novi stambeni sadrzaji. Navedeno ukazuje da predmetni prostor ima izraZzenu i rastuc¢u stambenu
funkciju.

Sama planska namjena predmetne lokacije — stanovanje velike gustine (SVG) - potvrduje oCekivani dalji razvoj i povecanje
koncentracije stanovniStva u ovom podrucju.

Planiranim projektom predvidena je izgradnja stambenog objekta sa djelatnostima sa 50 stambenih jedinica i 7 poslovnih prostora,
¢ime Ce i sam projekat doprinijeti povecanju broja stalnih i povremenih korisnika predmetnog prostora.

Zbog prisustva postojeCeg stanovniStva i daljeg razvoja stambenih sadrzaja u okruzenju, stanovniStvo predstavlja jedan od
znacajnijih receptora mogucih uticaja projekta.

Uticaji tokom izgradnje

Tokom izvodenja gradevinskih radova mogu se oCekivati priviemeni uticaji na stanovnistvo i korisnike okolnih objekata, prvenstveno
usljed:

e povecanog nivoa buke i povremenih vibracija usljed rada gradevinske mehanizacije i izvodenja iskopa;

e emisije prasSine i izduvnih gasova;

e povecanog prisustva teretnih i gradevinskih vozila;

e privremenog povecanja opterecenja lokalnih saobracajnica;

o prisustva gradevinske mehanizacije i gradiliSne opreme.

Posebno je znacajna faza izvodenja iskopa za podzemnu etazu, tokom koje se moZe oCekivati intenzivnije angaZovanje gradevinske
mehanizacije i odvoz iskopanog materijala.

S obzirom na prisustvo porodiénih kuca i drugih stambenih sadrZaja u okruzenju, navedeni uticaji zahtijevaju odgovarajuée mjere
organizacije gradilista, naroCito ograni¢avanje izvodenja bucnih radova na odgovarajuci dnevni period, kontrolu prasine, pravino
odrzavanje mehanizacije i organizovanje transporta na nacin kojim se u najmanjoj mogucoj mjeri ometa lokalno stanovnistvo.
Navedeni uticaji bice privremenog karaktera i najve¢im dijelom Ce prestati zavrSetkom gradevinskih radova.

Uticaji tokom koriS¢enja objekta

Tokom redovne eksploatacije karakter uticaja bice tipiCan za stambeno-poslovni objekat u urbanoj sredini.

Povecanje broja stanovnika i korisnika objekta dove$ce do povecanja potrosnje vode i elektricne energije, koli¢ine komunalnog
otpada, koli¢ine sanitarno-fekalnih otpadnih voda i lokalnog saobracajnog opterecenja.

Navedeni uticaji predstavljaju uobiCajene posljedice realizacije stambene izgradnje i moraju se sagledati u odnosu na kapacitet
postoje¢e komunalne infrastrukture i kumulativno sa postojecom i planiranom stambenom izgradnjom u okruZenju.

Uz primjenu projektovanih tehnickih rieSenja i odgovarajuéih mjera zastite, ne oéekuju se uticaji takvog intenziteta koji bi znacajno
ugrozili zdravlje stanovnistva ili kvalitet Zivota u Sirem podrucju.

Klimatske karakteristike podrucja Podgorice
Podrucje Glavnog grada Podgorice karakteriSe mediteranska klima sa izrazenim kontinentalnim uticajima, uslovljena geografskim

polozajem Zetsko-bjelopavlicke ravnice, uticajem Jadranskog mora i okolnih planinskih masiva. Osnovne karakteristike klime su
duga, topla i susna ljeta, relativno blage zime i izraZena sezonska neravnomjernost padavina.
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Prosje¢na godiSnja temperatura vazduha na podrucju Podgorice iznosi priblizno 16 °C, dok su tokom ljetnjih mjeseci Ceste veoma
visoke maksimalne dnevne temperature. Zimski period karakteriu znatno nize, ali uglavnom relativno blage temperature.

Godisnja koli¢ina padavina je relativno visoka, ali izrazito neravnomjerno rasporedena, sa najve¢om koli¢inom padavina tokom
jeseni i zime i izraZzenim suSnim periodom tokom ljetnjih mjeseci.

Na podrucju Podgorice javljaju se vjetrovi razliCitih pravaca i intenziteta, koji imaju znaCajnu ulogu u prirodnom provjetravanju
urbanog prostora i disperziji zagadujucih materija.

Planirani objekat spratnosti Po+Pr+4+M predstavlja novi gradevinski volumen u predmetnom urbanom prostoru. Njegova izgradnja
dovesce do lokalne promjene fizi¢kih karakteristika predmetne parcele, prvenstveno povecanjem izgradenih i uredenih povrsina.

Uslied povecanja udjela izgradenih povrSina moguce su odredene lokalne mikroklimatske promjene neposredno na parceli,
prvenstveno u pogledu zagrijavanja povrsina tokom ljetnjeg perioda, rezima zasjenjenja, strujanja vazduha i oticanja atmosferskih
voda. Medutim, s obzirom na urbani karakter podrucja i Cinjenicu da je predmetni prostor planski namijenjen intenzivnoj stambenoj
izgradniji, ne oCekuje se da navedene promjene utiu na klimatske karakteristike Sireg podrucja Podgorice.

Zelene i hortikulturno uredene povrsine, odgovarajuci izbor materijala i projektovana rjeSenja energetske efikasnosti objekta mogu
doprinijeti ublazavanju lokalnog zagrijavanja i pobolj$anju mikroklimatskih uslova na samoj lokaciji.

Pri projektovanju i kori¢enju objekta potrebno je uzeti u obzir i otpornost projekta na klimatske uticaje, naroCito visoke ljetnje
temperature, intenzivne padavine i druge ekstremne vremenske pojave koje mogu uticati na objekat i njegovu infrastrukturu.

Na osnovu navedenog, ne oCekuje se da realizacija projekta izazove znacajnu promjenu klimatskih karakteristika Sireg podrudja,
dok se eventualni mikroklimatski uticaji mogu o€ekivati prvenstveno na nivou same parcele i neposrednog okruzenja.

Kvalitet vazduha na teritoriji Podgorice

Kvalitet vazduha na podrucju Glavnog grada Podgorice prati se u okviru drzavne mreze za monitoring kvaliteta vazduha, kojom
upravlja Agencija za zastitu Zivotne sredine. Monitoring obuhvata pracenje koncentracija najznacajnijin zagaduju¢ih materija u
ambijentalnom vazduhu, ukljuujui suspendovane Cestice PMyq i PM,.5, azot-dioksid (NO;), sumpor-dioksid (SO,), ugljen-
monoksid (CO) i prizemni ozon (O3), Cime se obezbjeduje kontinuirana procjena kvaliteta vazduha na podrucju Podgorice.

Rezultati monitoringa pokazuju da je tokom vecéeg dijela godine kvalitet vazduha u skladu sa propisanim graniénim vrijednostima,
dok se u zimskom periodu povremeno registruju povec¢ane koncentracije suspendovanih ¢estica PM o i PM,.s. Ovakva odstupanja
prvenstveno su posliedica povec¢anog intenziteta drumskog saobracaja, emisija iz individualnih lozista tokom sezone grijanja i
nepovoljnih meteorolo$kih uslova koji usporavaju disperziju zagadujucih materija u prizemnom sloju atmosfere.

Predmetna lokacija nalazi se uz jednu od znacajnijih gradskih saobracajnica, zbog ¢ega je postojeéi kvalitet vazduha dominantno
uslovljen emisijama iz saobracaja. U odnosu na postojece stanje, planirani objekat neCe predstavljati novi znacajan izvor emisija u
atmosferu, budu¢i da se u okviru planirane djelatnosti ne odvijaju tehnoloki procesi sagorijevanja goriva, ne koriste industrijska
lozita niti nastaju procesne emisije gasovitih zagadujucih materija.

Tokom redovne eksploatacije mogu se oCekivati emisije izduvnih gasova od vozila stanara, korisnika poslovnih prostora i posjetilaca
prilikom prilaska objektu, ulaska u podzemnu garazu, manevrisanja i izlaska. U podzemnoj garazi projektovan je sistem mehanic¢ke
ventilacije i odimljavanja, kojim se obezbjeduje kontrolisano odvodenje zagadenog vazduha i spre¢ava njegovo zadrZavanje u
garaznom prostoru.

Tokom izvodenja radova moguce je privremeno povecanje emisije prasine i izduvnih gasova gradevinske mehanizacije. Ovi uticaji
bice lokalnog karaktera, ograni¢eni iskljuCivo na period izvodenja radova i bice ublaZeni primjenom odgovarajucih mjera zastite,
ukljuujuci odrzavanije gradilista, po potrebi oroSavanje manipulativnih povrsina i tehnicki ispravnu gradevinsku mehanizaciju.

Na osnovu karaktera planirane djelatnosti, postojeceg stanja kvaliteta vazduha i predvidenih tehnickih i organizacionih mjera zastite
moze se zakljuCiti da realizacija i eksploatacija planiranog objekta nece imati znaCajan negativan uticaj na kvalitet vazduha u zoni
zahvata niti u Sirem podrucju Podgorice.
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3. OPIS PROJEKTA

Predmetni projekat obuhvata izgradnju stambenog objekta sa djelatnostima na urbanistickoj parceli UP 96, koju Cini katastarska
parcela broj 1595/9, u zahvatu DUP-a ,Naselje 1. maj*, Podgorica. Investitor projekta je ,RADON PETROL* DOO Tuzi. Projektna
dokumentacija potvrduje navedeni naziv, lokaciju i investitora.

Objekat je projektovan kao viSespratni stambeno-poslovni objekat, spratnosti Po+Pr+4+M, odnosno sa podrumskom etazom,
prizemljem, Cetiri sprata i mansardom/povucenim spratom. PovrSina urbanistiCcke parcele iznosi 1.168,00 m2. Ukupna bruto
gradevinska povrsina objekta iznosi 5.192,54 m?, od ¢ega nadzemna bruto gradevinska povrsina iznosi 4.502,31 m?, dok ukupna
neto povrsina objekta iznosi 4.559,94 m2. Objekat je prvenstveno namijenjen kolektivnom stanovanju, dok su u prizemlju predvideni
poslovni sadrzaji. Projektovano je ukupno 50 stambenih jedinica i 7 poslovnih prostora. U podrumskoj etazi projektovana je garaza
sa prate¢im tehnickim i pomocénim prostorijama. Projektom je predvideno 21 parking mjesto, od Cega su dva parking mjesta
namijenjena licima sa smanjenom pokretljivos¢u. Kolski pristup garaZi ostvaruje se preko auto-lifta, dok su projektom predvideni
odvojeni pjeSacki pristupi objektu i odgovarajuca rjeSenja za pristup lica smanjene pokretljivosti. Objekat je projektovan kao trajni
objekat sa prate¢im hidrotehniCkim, elektroenergetskim, telekomunikacionim, masinskim i protivpoZarnim sistemima.

Hidrotehnicki projekat obuhvata instalacije sanitarne vode, fekalne kanalizacije i atmosferske kanalizacije. Projektom je predvideno
priklju¢enje na gradsku vodovodnu, fekalnu i atmosfersku infrastrukturu. Prema planskoj i projektnoj dokumentaciji, za predmetni
potez relevantne su vodovodna mreza DN200, fekalna kanalizacija DN250 i atmosferska kanalizacija DN350.

Za podzemnu garazu projektovani su sistemi ventilacije i odimljavanja, kao i stabilna automatska sprinkler instalacija za gasenje
poZara.

3.1. Fizike karakteristike projekta i radovi tokom izgradnje

Realizacija projekta obuhvata viSe medusobno povezanih faza: pripremu gradilista, zemljane radove, izvodenje gradevinske jame i
podzemne etaze, temeljenje, izvodenje armiranobetonske konstrukcije, zidarske, fasaderske i zavr$ne radove, ugradnju instalacija
i opreme, uredenje slobodnih povrsina i prikljuéenje objekta na komunalnu i energetsku infrastrukturu.

Pripremni radovi i organizacija gradilista

Prije poCetka glavnih gradevinskih radova bice izvréeno ogradivanje i organizacija gradilista, definisanje prostora za kretanje
mehanizacije, privremeno odlaganje materijala, postavijanje gradiliSne opreme i obezbjedivanje uslova za bezbjedno izvodenje
radova.

Organizacija gradilita mora biti prilagodena €injenici da se lokacija nalazi u urbanoj zoni i da se u neposrednom i Sirem okruzenju
nalaze postojece porodi¢ne kuce i drugi stambeni objekti, kao i nova stambena izgradnja.

Iz tog razloga gradiliSte mora biti organizovano tako da se povrSine van granica zahvata ne koriste nekontrolisano za odlaganje
materijala, parkiranje mehanizacije ili skladistenje otpada.

Zemljani radovi i izgradnja podrumske etaze

Jednu od znacajnijih faza realizacije projekta predstavljace izvodenje zemljanih radova za potrebe formiranja podrumske etaze i
podzemne garaze.

Za razliku od manjih povrSinskih objekata, predmetni projekat zahtijeva formiranje gradevinske jame i uklanjanje odredene koli¢ine
zemljiSnog i kamenog materijala.

Tokom ove faze moZe se oCekivati najvece angazovanje gradevinske mehanizacije i najveci broj transportnih operacija, prvenstveno
zbog iskopa i odvoza viSka materijala.

Gradevinska jama mora biti izvodena u skladu sa konstrukterskim projektom i pravilima struke, uz odgovarajuce obezbjedenje
stabilnosti iskopa i okolnog terena.

Ukoliko se tokom izvodenja iskopa pojave podzemne vode, njihovo eventualno ispumpavanje i odvodenje mora biti rijeSeno
kontrolisano, u skladu sa tehnickom dokumentacijom, bez nekontrolisanog ispustanja u okolno zemljiste ili javnu infrastrukturu.
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Konstrukcija objekta

Nakon izvodenja pripremnih i zemljanih radova pristupa se izvodenju temeljenja i nosive armiranobetonske konstrukcije objekta.

Izgradnja konstrukcije podrazumijeva dopremu i ugradnju betona, armature, oplatnih sistema i drugih gradevinskih materijala, uz
koriS¢enje dizalica, pumpi za beton, teretnih vozila i druge gradevinske mehanizacije.

Uticaji ove faze prvenstveno ¢e se odnositi na priviemenu buku, prasinu, izduvne gasove, povecanje saobracaja i nastanak
gradevinskog otpada.

Zavrsni i instalaterski radovi
Po zavrSetku konstrukcije izvodice se zidarski, fasaderski, hidroizolaterski, termoizolaterski, stolarski, bravarski, molerski i drugi
zavrsni radovi, zajedno sa ugradnjom hidrotehnickih, elektroenergetskih, telekomunikacionih, masinskih i protivpozarnih instalacija.

U odnosu na fazu iskopa i izvodenja konstrukcije, ovi radovi proizvode manje koli¢ine prasine i buke, ali mogu stvarati razliCite vrste
ambalaznog i gradevinskog otpada.

Po zavrSetku radova izvrSice se uklanjanje privremene gradiliSne infrastrukture, CiS¢enje parcele i uredenje slobodnih i zelenih
povrsina.

3.2. Veli€ina, raspored projekta, prateéa infrastruktura i organizacija koris¢enja objekta

Objekat je organizovan kao jedinstvena stambeno-poslovna cjelina.

Podrumska etaZa namijenjena je prvenstveno garaZiranju vozila i smjestaju tehnickih i pomocnih prostorija.

Masinski projekat ventilacije i odimljavanja navodi da garazni prostor ima povrsinu priblizno 549,6 m? i svijetlu visinu oko 3,25 m.
E(rjﬁﬁs;i?: je mehanicka ventilacija garaZe, sa $est izmjena vazduha na €as u rezimu ventilacije i deset izmjena na ¢as u rezimu

U prizemlju su predvideni poslovni prostori i komunikacije, dok su na viSim etazama dominantno stambeni sadrzaji.

U objektu je projektovano ukupno 50 stambenih jedinica, Sto znaci da ¢e njegovim stavljanjem u funkciju doéi do trajnog povecanja
broja stanovnika i korisnika predmetnog podrucja.

Poslovni prostori imaju prateci karakter u odnosu na dominantnu stambenu namjenu. Konkretne djelatnosti budu¢ih zakupaca nijesu
predmet ove faze dokumentacije. Ukoliko se u nekom od poslovnih prostora bude obavljala djelatnost koja zahtijeva posebne
ekoloske, sanitarne ili druge uslove, ona e biti predmet posebnog postupanja u skladu sa propisima koji ureduju tu djelatnost.
Saobracaj i parkiranje

Pristup objektu ostvaruje se preko lokalne saobracajne infrastrukture, dok je ulazak vozila u podzemnu garaZzu projektovan preko
auto-lifta. Tokom koriS¢enja objekta moZe se ocekivati povecanje lokalnog saobracaja uslied kretanja stanovnika, posjetilaca i
korisnika poslovnih prostora. Organizacija parkiranja rijeSena je u okviru projektne dokumentacije sa 21 parking mjestom u
podzemnoj garazi, ukljuéujuéi dva parking mjesta namijenjena licima sa smanjenom pokretljivos¢u.

3.3. Koriséenje prirodnih resursa i energije

Tokom izgradnije koristiCe se zemljiSte, voda, elektriCna energija, goriva za gradevinsku mehanizaciju i razli¢iti gradevinski materijali,
ukljucujuci beton, &elik, ope€ne i izolacione materijale, instalacionu opremu i zavr$ne materijale.

Najznacajnija fiziCka intervencija na prirodnim resursima odnosi se na zauzimanje gradevinskog zemljista i iskop za podzemnu
etazu.

Projekat ne podrazumijeva eksploataciju mineralnih sirovina niti neposredno zahvatanje povrsinskih ili podzemnih voda.
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Tokom eksploatacije objekta voda ¢e se koristiti prvenstveno za sanitarno-higijenske potrebe stanovnika i korisnika poslovnih
prostora, odrzavanije zajednickih povrsina, protivpoZarne sisteme i druge potrebe karakteristiCne za stambeno-poslovni objekat.

HidrotehniCkim projektom predviden je zaseban sistem mjerenja potroSnje vode, uklju¢uju¢i vodomjere za stambene i poslovne
cjeline, dok je za priklju¢enje objekta predvidena vodovodna mreza DN200.

Elektricna energija koristice se za potrebe stanova i poslovnih prostora, zajednicke rasvjete, liftova, auto-lifta, ventilacije i
odimljavanja garaze, sprinkler sistema i druge tehniCke opreme.

KoriScenje resursa tokom eksploatacije imace karakter tipiCan za stambeno-poslovni objekat odgovarajuceg kapaciteta.
3.4. Stvaranje otpada i naéin postupanja sa otpadom
Otpad ¢e nastajati u dvije jasno razlicite faze: tokom izgradnje i tokom eksploatacije objekta.

Projektna dokumentacija sadrzi posebno Uputstvo za upravljanje gradevinskim otpadom, koje predstavlja tehni¢ku osnovu za
postupanje sa otpadom u fazi izgradnje.

Otpad tokom izgradnje
Tokom pripreme gradilista, iskopa i izvodenja objekta mogu nastati:

« viSak iskopanog materijala;

« otpadni beton, malter, opeka i keramika;

o otpadni metal i armatura;

e drvo i oplatni materijal;

 staklo, plastika, izolacioni i ambalazni materijal;
e papirna i kartonska ambalaza;

o komunalni otpad zaposlenih na gradilistu;

« manje koli¢ine otpada koji moze sadrzati opasne komponente, poput ambalaZe od boja, premaza, ulja i drugih hemijskih
sredstava.

Iskopani materijal koji prema svojim karakteristikama moze biti ponovo upotrijebljen treba koristiti za potrebe gradnje ili uredenja
terena gdje je to tehnicki opravdano.

Preostali materijal i gradevinski otpad mora se odvojeno prikupljati i predavati ovla§éenim sakupljaéima odnosno operaterima, u
skladu sa propisima kojima se ureduje upravljanje otpadom.

MijeSanje opasnog otpada sa neopasnim gradevinskim otpadom nije dozvoljeno.

Otpad tokom koriS¢enja objekta

Tokom eksploatacije dominantno ¢e nastajati komunalni otpad iz stambenih jedinica, poslovnih prostora i zajednickih djelova
objekta. Otpad ¢e se prikupljati u odgovaraju¢im posudama na za to predvidenom mjestu i dalje odvoziti putem organizovanog
sistema komunalnog upravljanja otpadom. Vrsta i koli¢ina otpada iz poslovnih prostora zavisice od konkretne djelatnosti koja se u

njima bude obavljala.

Poseban otpad moze nastajati prilikom odrzavanja tehnickih sistema objekta — zamjena sijalica, elektronske opreme, filtera, baterija
i drugih komponenti — sa kojim je potrebno postupati prema njegovoj klasifikaciji.

3.5. Emisije u vazduh, otpadne i atmosferske vode, buka, vibracije i druga Stetna djelovanja

Emisije u vazduh
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Tokom izgradnje mogu se javiti privremene emisije prasine usljed iskopa, utovara i transporta materijala, kretanja vozila po gradilistu
I izvodenja pojedinih gradevinskih radova.

Istovremeno Ce dolaziti do emisija izduvnih gasova iz motora gradevinskih masina i transportnih vozila.
Ovi uticaji bice najizrazeniji tokom zemljanih radova i izvodenja konstrukcije, lokalnog su karaktera i prestaju zavrSetkom gradnje.

Tokom eksploatacije objekta ne postoji tehnoloSki proces koji predstavlja zna¢ajan stacionarni izvor emisija u vazduh. Emisije ¢e
uglavnom biti indirektno povezane sa saobracajem i koriS¢enjem objekta.

Fekalne otpadne vode

Tokom eksploatacije nastajace sanitarno-fekalne otpadne vode iz stanova, poslovnih prostora i zajedni¢kih sanitarnih sadrZaja.
Glavni projekat hidrotehnickih instalacija izriCito predvida prikljucenje objekta na gradsku fekalnu kanalizacionu mrezu DN250. Ove
vode nece se neposredno ispustati u zemljiste niti prirodni recipijent.

Atmosferske i zauljene vode
Projektom je definisano konkretno tehnicko rjeSenje za prikupljanje i tretman voda koje mogu biti optere¢ene uljima.

Zauljene vode sa rampe garaze i iz same garaze prikupljaju se kanalima i odvode u betonsku jamu sa taloznikom, separatorom i
pumpama, nakon Cega se prepumpavaju prema sistemu atmosferske kanalizacije odnosno predvidenom recipijentu. Projektom je
predviden separator ulja i lakih te¢nosti protoka 3 I/s.

Buka

Tokom izgradnje glavni izvori buke bi¢e bageri, kamioni, pumpe za beton, gradevinski alati, dizalice i druga mehanizacija.
Najizrazenija buka moZe se oCekivati tokom iskopa i izvodenja konstrukcije. S obzirom na postojece porodi¢ne kuce i stambenu
izgradnju u blizini, buka predstavlja jedan od relevantnijih privremenih uticaja i mora biti predmet mjera zastite. Tokom eksploatacije
izvori buke bice prvenstveno saobracaj, auto-lift, ventilatori garaze, liftovi i druga tehni¢ka oprema. Oprema mora biti ugradena i
odrzavana tako da se prenos buke i vibracija na stambene prostore i okolne objekte svede na dozvoljene vrijednosti.

Vibracije

Vibracije tokom izgradnje mogu nastajati usljed rada teSke gradevinske mehanizacije, iskopa i transporta. Tokom kori$¢enja objekta ne oCekuju
se znaCajnije kontinuirane vibracije, pod uslovom pravilne ugradnje i odrzavanja liftova, auto-lifta, ventilatora i ostale opreme.

Toplota, zraéenje i neprijatni mirisi

Projektom nije predviden tehnoloSki proces koji bi bio znacajan izvor toplote, jonizujuéeg zragenja ili intenzivnih neprijatnih mirisa.
Nejonizujuca zragenja povezana su sa standardnim elektroenergetskim i telekomunikacionim instalacijama objekta i imaju karakter
uobiCajen za stambeno-poslovne objekte.

3.6. Rizik od udesa, pozara i velikih nesre¢a

Za predmetni objekat izraden je poseban Elaborat zastite od poZara, koji razmatra arhitektonsko-gradevinske karakteristike, elektro
i maSinske instalacije, hidrotehnicke instalacije, poZzarno opterecenije, poZarne sektore, evakuaciju, sredstva za gasenje i postupanje
u sluCaju pozara. Jedan od relevantnijih rizika odnosi se na moguc¢nost nastanka pozara u podzemnoj garazi. Zbog toga su
projektovani posebni sistemi aktivne i pasivne zastite.

Sprinkler sistem

Za garazni prostor projektovana je mokra stabilna automatska sprinkler instalacija. Cjevovodi su stalno ispunjeni vodom pod pritiskom, a
sprinkler mlaznice automatski se aktiviraju pri porastu temperature u zoni pozara. Sistem je namijenjen automatskom reagovanju na porast
temperature, kontroli i gaSenju pozara i ograni¢avanju njegovog Sirenja.
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Ventilacija i odimljavanje garaze

Garaza je opremljena mehanickim sistemom ventilacije i odimljavanja. Sistem ukljuCuje impulsne potisne — jet ventilatore i odsisne
ventilatore, sa posebnim rezimom rada u redovnim uslovima i u sluCaju pozara. Projektom su predvidene i tampon zone sa
nadpritiskom izmedu garaZe i komunikacija objekta.

Evakuacija

Elaborat zastite od poZara sadrzi poseban proracun puteva evakuacije i organizaciju evakuacije i alarmiranja. lzlazi, komunikacije
i 0znake moraju se odrZavati prohodnim i funkcionalnim tokom Citavog perioda koris¢enja objekta.

Druge akcidentne situacije

Pored pozara, mogucim akcidentnim situacijama mogu se smatrati:

prosipanje goriva ili ulja iz gradevinske mehanizacije tokom izgradnje; kvar kanalizacionih instalacija; kvar ili prelivanje sistema za
prikupljanje voda iz garaze; kvar separatora ulja i lakih teCnosti; prekid rada ventilacije garaze; kvar elektroinstalacija; ekstremne

padavine i druge vremenske nepogode.

Za svaki od navedenih dogadaja potrebno je predvidjeti preventivno odrzavanje, redovne kontrole instalacija i odgovarajuce
postupanje u slucaju akcidenta.

3.7. Kumulativni uticaji sa postojec¢im i odobrenim projektima
Predmetna lokacija nalazi se u podrucju u kojem se ve¢ odvija intenzivan proces urbanizacije.
U neposrednom i Sirem okruzenju postoje stambeni objekti i porodi¢ne kuce, dok se istovremeno formira nova stambena izgradnja.

Kumulativni uticaji projekta sagledavaju se zajedno sa postoje¢om i planiranom izgradnjom i optere¢enjem komunalne i saobracajne
infrastrukture.

Relevantni kumulativni uticaji mogu nastati kroz:

saobracajno opterecenje, zbog povecéanja broja stanovnika i vozila u novim stambenim objektima;

opterecenje vodovodne i kanalizacione infrastrukture, usljed pove¢anja broja korisnika prostora;

povecanje koli¢ine komunalnog otpada;

kumulativnu buku i prasinu tokom izgradnje, narocito ukoliko se viSe objekata u okolini gradi istovremeno;
promjenu urbanog pejzaza i stepena izgradenosti;

povecéanje nepropusnih povrsina i koli¢ine atmosferskih voda;

i optereéenje sistema za prikupljanje i tretman komunalnih otpadnih voda Podgorice.

Posebno je znacajno da hidrotehnicki projekat RADON-a predvida prikljuenje na planiranu fekalnu kanalizaciju DN250.

S obzirom na postojece stanje sistema komunalnih otpadnih voda Podgorice i razvoj novih stambenih kapaciteta u ovom podrugju,
ovo pitanje treba razmatrati kumulativno, a ne samo kroz koli€inu voda koju proizvodi jedan objekat.

Medutim, predmetni projekat samostalno ne ukljuCuje industrijski ili proizvodni proces niti generiSe specificne tehnoloSke otpadne
vode.
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3.8. Rizici za ljudsko zdravlje
Rizici za ljudsko zdravlje razlikuju se u fazi izgradnje i fazi eksploatacije.
Tokom izgradnje potencijalno su izloZeni prvenstveno radnici na gradiliStu i stanovnistvo neposrednog okruzenja.

Za radnike su relevantni rizici od rada gradevinske mehanizacije, rada na visini, iskopa, elektricne energije, pada predmeta, buke,
prasine i drugih opasnosti karakteristicnih za gradiliste.

Za stanovnistvo u okruzenju relevantni su prvenstveno prasina, buka, pove¢ano kretanje teretnih vozila i bezbjednost saobracaja.

Tokom eksploatacije objekta najveci potencijalni rizici odnose se na pozar, kvar instalacija, neispravnost sistema ventilacije garaze
i eventualne incidente u kanalizacionom ili elektroenergetskom sistemu.

Projektovanjem sprinkler sistema, ventilacije i odimljavanja, protivpozarnih sektora, puteva evakuacije i drugih sistema zastite rizik
se znacajno smanjuje.

Uz pravilnu izgradnju, redovno odrZavanije instalacija i poStovanje mjera zastite, ne oekuje se znacajan dugorocni rizik po zdravlje
stanovniStva i korisnika objekta.

Tabela br.1 Matricu karakteristika projekta i relevantnih aspekata zivotne sredine

Aspekt Faza izgradnje Faza eksploatacije Relevantnost
Zemljiste/tlo lSkOP’ grgdevmska jama, priviemeno Trajno zauzimanje parcele Srednja
zauzimanje
Voda Potrgsnjg Z R, oz @ Sanitarna potro$nja i fekalne vode ||Srednja
prosipanja
Atmosferske/zauljene . GaraZza — separator i kontrolisano .
GradiliSne povrsine . Srednja
vode odvodenje
Vazduh PraSina i izduvni gasovi Pretezno saobracaj Mala-srednja
Buka Mehanizacija, iskop, transport Saobraéaj, liftovi, ventilacija Srednja
Vibracije Gradevinska mehanizacija Ogranicene Mala
Otpad Iskop i gradevinski otpad Komunalni otpad Srednja
Biodiverzitet Lokalni zahvat u urbanom prostoru  |[Bez zna¢ajnog dodatnog pritiska |[Mala
Pejzaz Gradiliste Novi Po+Pr+4+M volumen Srednja
Stanovnistvo Buka, prasina, transport Novi stanovnici i lokalni saobra¢aj ||Srednja
Kanalizacioni sistem — Dodatno opterecenije SIGRME -l
relevantna
Pozar/udes Gradilisni rizici Garaza i tehnicki sistemi Srednja, wnialfe
mjerama
Klimatski faktori Emisije mehanizacije Potrggnja energle,  Nepropusnely o
povrsine
Ljudsko zdravlje Privremeni gradilisni uticaji Pozar, vazduh garaZe, saobra¢aj |[Mala—srednja
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4. VRSTE | KARAKTERISTIKE MOGUCIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Procjena mogucih uticaja projekta izvrSena je imajuci u vidu karakter i veli¢inu planiranog objekta, nacin koriS¢enja prostora, obim
gradevinskih radova, postojece stanje i stepen urbanizacije lokacije, prisustvo stambenih objekata u okruzZenju, kao i tehnicka
rieSenja predvidena glavnim projektom.

Analizirani su uticaji koji mogu nastati u fazi izgradnje i u fazi kori§¢enja objekta, sa posebnim osvrtom na njihov prostorni obuhvat,
prirodu, jacinu i sloZenost, vjerovatnofu nastanka, trajanje i ucestalost, moguce kumulativno djelovanje i mogucnost njihovog
sprecavanja ili smanjenja.

a) Veli€ina i prostorni obuhvat mogu¢ih uticaja projekta

Planirani projekat obuhvata izgradnju stambenog objekta sa djelatnostima na urbanistickoj parceli UP 96, koju Cini katastarska
parcela 1595/9, u zahvatu DUP-a ,Naselje 1. maj*, Podgorica.

Povrsina urbanisticke parcele iznosi 1.168,00 m?, dok povrSina pod objektom, prema projektnoj dokumentaciji, iznosi priblizno
632,16 m2 Predmetno podrucje je planski namijenjeno stanovanju velike gustine, tako da se projekat realizuje unutar prostora
predvidenog za intenzivniji urbani razvoj i izgradnju objekata kolektivnog stanovanja sa prate¢im sadrzajima.

Planirani objekat je spratnosti Po+Pr+4+M, ukupne bruto povrsine 5.192,54 m? i neto povrSine 4.559,94 m? Objekat obuhvata
podzemnu garazu i tehniCke prostorije, poslovne sadrZaje u prizemlju i stambene jedinice na nadzemnim etazama. Imajuci u vidu
veli¢inu i spratnost objekta, kao i Cinjenicu da je predvidena izgradnja podrumske etaze, realizacija projekta podrazumijeva
znacCajnije gradevinske aktivnosti, naroCito u fazi pripreme terena i izvodenja iskopa.

Tokom faze izgradnje najveci intenzitet uticaja bice koncentrisan unutar same urbanisticke parcele i neposredne zone
gradilista. Na ovom prostoru odvijace se iskop, rad gradevinske mehanizacije, privremeno skladistenje gradevinskog materijala,
manipulacija materijalom, izvodenje konstruktivnih i zavr3nih radova i druge aktivnosti karakteristicne za izgradnju objekta ovog tipa.

Uticaj na zemljiste bice prostorno najviSe ograni¢en na samu lokaciju projekta. Iskopom za podzemnu etazu doci ¢e do uklanjanja
i izmjeStanja odredene koli€ine zemljiSnog i drugog iskopanog materijala i trajne izmjene dijela zemljista koji Ce biti zauzet objektom
i uredenim povrSinama. Van granica lokacije uticaj na zemljiste mogu¢ je prvenstveno u slu€aju nepravilnog postupanja sa
iskopanim materijalom, gradevinskim otpadom, gorivima ili uljima, zbog Cega se primjenom odgovarajucih mjera takvo djelovanje
mora sprijediti.

Za razliku od neposrednog fizickog zauzimanja zemljista, uticaji buke, prasine i emisija iz gradevinske mehanizacije mogu se
prostirati i izvan granica urbanisticke parcele. Njihov stvarni prostorni domet zavisice od faze radova, vrste i broja angazovanih
masina, trajanja aktivnosti, meteoroloskih uslova, organizacije gradilista i poloZaja okolnih objekata.

S obzirom na to da se u neposrednom i Sirem okruzenju nalaze postojece porodiéne kuce i drugi stambeni objekti, dok je
istovremeno prisutna i nova stambena izgradnja, stanovnistvo u neposrednom okruzenju predstavlja najznacajniji receptor
ovih privremenih uticaja. Buka i pradina mogu biti primjetne i van same parcele, posebno tokom iskopa, utovara i odvoza materijala
i rada gradevinske mehanizacije. Ipak, ovi uticaji nece biti trajnog karaktera, ve¢ ¢e biti vezani za pojedine faze izvodenja radova i
prestace njihovim zavrSetkom.

Uticaj transporta ima nesto Siri prostorni obuhvat, jer nije vezan isklju€ivo za gradiliSte. Odvoz materijala iz iskopa, dopremanje
gradevinskog materijala i kretanje teretnih vozila odvijace se i lokalnim saobracajnicama koje povezuju lokaciju sa Sirom gradskom
mrezom. Zbog toga su moguci privremeno povecanje intenziteta saobracaja, buka, emisije izduvnih gasova i povremeno oteZano
odvijanje saobracaja na pristupnim pravcima. Navedeni uticaji biCe vremenski ograni¢eni na period izgradnje i mogu se umanijiti
odgovaraju¢om organizacijom transporta i gradilista.

Uticaj na povrsinske i podzemne vode, u uslovima redovnog izvodenja radova, treba da ostane lokalnog i ograniéenog karaktera.
Projekat ne podrazumijeva zahvatanje vode iz prirodnih izvora niti direktno ispustanje otpadnih voda u prirodni recipijent. Potencijalni
uticaj tokom gradnje mogao bi nastati prvenstveno u slu€aju akcidentnog prosipanja goriva, ulja ili drugih materija, nepravilnog
upravljanja otpadom ili nekontrolisanog postupanja sa vodama iz gradevinske jame. Primjenom preventivnih mjera mogucnost
Sirenja takvog uticaja van lokacije svodi se na minimum.

Tokom faze eksploatacije prostorni obuhvat neposrednih uticaja bice manji nego tokom izgradnje. Nakon zavrSetka radova
prestace uticaji povezani sa iskopom, gradevinskom prasinom, radom teSke mehanizacije i transportom gradevinskog materijala,
dok Ce ostati uticaji karakteristicni za koriS¢enje stambeno-poslovnog objekta.
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Ovi uticaji prvenstveno ¢e biti povezani sa prisustvom stanovnika i korisnika poslovnih prostora, saobrac¢ajem, koriséenjem
podzemne garaze, potroSnjom vode i elektricne energije, nastankom komunalnog otpada, sanitarno-fekalnih i
atmosferskih voda i radom tehnickih sistema objekta.

Uticaj saobracaja tokom eksploatacije moze se prostirati na neposredne pristupne saobracajnice, jer Ce koris¢enje stambenih i
poslovnih sadrzaja dovesti do povecanja broja dolazaka i odlazaka vozila. Medutim, rijeC je o saobracaju karakteristicnom za
stambeno-poslovnu namjenu, a ne o intenzivnom teretnom ili industrijskom transportu.

Uticaji povezani sa komunalnom infrastrukturom imaju Siri funkcionalni, ali ne nuzno i neposredni prostorni karakter. Potro$nja
vode i elektricne energije, kao i nastanak sanitarno-fekalnih voda, predstavljaju dodatno optereéenje odgovarajuéih gradskih
infrastrukturnih sistema. Predvideno je prikljucenje objekta na javne infrastrukturne mreze, ukljuCuju¢i prikljuCenje fekalne
kanalizacije na planiranu kanalizacionu mrezu DN250, zbog Cega se ne predvida formiranje zasebnog sistema za ispustanje
sanitarnih otpadnih voda u Zivotnu sredinu.

U pogledu atmosferskih voda, projektovano je odvojeno postupanje sa Eistim atmosferskim vodama i vodama koje mogu biti
opterecene uljima i drugim materijama sa garaznih i manipulativnih povrSina. Na taj nacin se potencijaini uticaj zadrZzava pod
kontrolom na nivou lokacije i sprjeava njegovo nekontrolisano Sirenje na okolno zemljiste i vode.

Rad tehnickih sistema, naro€ito ventilacije podzemne garaze, liftova, pumpi i druge opreme, moze predstavljati lokalni izvor buke.
Uz pravilnu ugradnju, odgovarajucu zvucnu i vibracionu izolaciju i redovno odrzavanje, oekuje se da njihov uticaj bude prvenstveno
ogranicen na objekat i njegovu neposrednu okolinu.

Sa aspekta prostornog obuhvata kumulativnih uticaja, predmetni projekat potrebno je posmatrati zajedno sa postojecom i
budu¢om stambenom izgradnjom u ovom dijelu Podgorice. Kumulativni efekti mogu se manifestovati kroz postepeno povecanje
broja stanovnika, intenziteta saobracaja, potro$nje vode i energije, koli¢ine komunalnog otpada i sanitarno-fekalnih voda. Ovi uticaji
prevazilaze granicu pojedinacne urbanistiCke parcele, ali su vezani za Siri proces planske urbanizacije podrucja i kapacitete gradske
komunalne i saobracajne infrastrukture.

Ne ocekuje se da projekat izazove uticaje regionalnog ili prekograni¢énog karaktera. Priroda projekta, njegova lokacija i nagin
koriCenja ne ukazuju na mogucénost prostiranja uticaja na velikim udaljenostima. Ne radi se o industrijskom ili proizvodnom
postrojenju koje bi predstavljalo znacajan kontinuirani izvor emisija u vazduh, vode ili zemljiste.

Sagledavajuci veli€inu projekta, karakter lokacije i vrste mogucih uticaja, moze se zakljuciti da ¢e najveéi intenzitet i prostorni
obuhvat uticaja biti prisutan tokom faze izgradnje, pri ¢emu ¢e veéina uticaja biti privremenog i lokalnog karaktera i obuhvatati
lokaciju, neposredno stambeno okruzenje i pristupne saobracajnice. Tokom eksploatacije objekta uticaji e uglavnom biti trajni, ali
manjeg intenziteta i karakteristicni za stambeno-poslovnu namjenu u urbanom podrucju.

Uz primjenu projektovanih rjeSenja i propisanih mjera zastite zivotne sredine, ne o¢ekuje se prostiranje uticaja projekta na
podrucje koje bi po svojoj veli€ini ili karakteristikama ukazivalo na moguénost znacajnog negativnog uticaja na Zivotnu
sredinu.

b) Priroda uticaja

Mogudéi uticaji predmetnog projekta, prema nacinu nastanka i trajanju, mogu se klasifikovati kao direktni i indirektni,
privremeni i trajni, povremeni i kontinuirani, reverzibilni i djelimiCno ireverzibilni, kao i pojedinacni i kumulativni. Karakter
uticaja razlikuje se izmedu faze izgradnje i faze redovne eksploatacije objekta.

Tokom izgradnje direktni uticaji prvenstveno se odnose na fizi€ko zauzimanie i izmjenu zemljista, izvodenje gradevinske
jame i iskopa za podzemnu etazu, nastanak iskopnog i gradevinskog materijala, emisiju prasine i izduvnih gasova,
povecanje nivoa buke i pojavu vibracija, kao i privremeno povecanje gradevinskog saobracaja. Najveci dio ovih uticaja
je lokalnog i vremenski ogranicenog karaktera, dok je fiziCka izmjena tla u zoni objekta trajna za vrijeme njegovog
postojanja.

Potencijalni uticaji na zemljiSte i vode tokom gradnje vezani su prvenstveno za akcidentna prosipanja goriva i ulja,
nepravilno upravljanje otpadom i spiranje sitnih Cestica tokom padavina. Ovi dogadaji nijesu ocekivana posljedica
redovnog izvodenja radova i mogu se sprije€iti ili znaCajno ograniCiti praviinom organizacijom gradilista, koriS¢enjem
tehnicki ispravne mehanizacije i blagovremenom sanacijom eventualnog incidenta.
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Uticaji na stanovnistvo tokom gradnje bice prvenstveno posliedica buke, prasine, vibracija i kretanja teretnih vozila. S
obzirom na postojece stambene objekte u okruZenju, ovi uticaji mogu biti primjetni u neposrednom stambenom
okruzenju, ali su privremeni i mogu se ublaZiti ograniCavanjem bucnih aktivnosti, kontrolom praSine i organizacijom
transporta.

Tokom eksploatacije direktni uticaji bice povezani sa koriS¢enjem vode i elekiricne energije, nastajanjem sanitarno-
fekalnih i atmosferskih voda, stvaranjem komunalnog otpada, kretanjem motornih vozila i radom tehnickih sistema
objekta, posebno ventilacije podzemne garaze, liftova, auto-lifta i pumpne opreme.

Sanitarno-fekalne vode prikupljae se zatvorenim sistemom i odvoditi prema projektovanoj javnoj kanalizacionoj
infrastrukturi, dok je za potencijalno zauljene vode iz garaze i sa rampe predvideno kontrolisano prikupljanje i tretman
preko taloznika i separatora. Zbog toga se u redovnim uslovima ne ocekuje direktno ispustanje zagadenih voda u
zemljiste ili prirodni recipijent.

Uticaj na kvalitet vazduha tokom eksploatacije prvenstveno ée biti vezan za lokalni saobracaj i podzemnu garazu. Objekat
nema proizvodni ili industrijski tehnoloSki proces i ne¢e predstavijati znaCajan stacionarni izvor tehnoloskih emisija.
Projektovani sistem mehanicke ventilacije garaze sluzi kontroli kvaliteta vazduha u garaznom prostoru i mora se redovno
odrzavati.

Uticaj na biljna i Zivotinjska stanista prvenstveno se odnosi na uklanjanje postojeceg biljnog pokrivaCa u zoni zahvata i priviemeno
uznemiravanje urbanih i periurbanih vrsta tokom radova. Lokacija je urbanizovana i antropogeno izmijenjena, a projekat ne
podrazumijeva zauzimanje vecih oCuvanih prirodnih cjelina ili fragmentaciju znacajnih prirodnih stanidta. Prema raspoloZivim
podacima, predmetna lokacija se ne nalazi unutar podrucja Natura 2000.

Uticaj na pejzaz ima priviemenu komponentu tokom gradnje i trajnu komponentu nakon izgradnje. Novi objekat spratnosti
Po+Pr+4+M predstavljace uoCljiv urbani volumen, pa se vizuelni uticaj ne moze smatrati zanemarljivim. Medutim,
promjena se odvija u prostoru planski namijenjenom stanovanju velike gustine i predstavija dio planski usmjerene
urbanizacije, a ne transformaciju oéuvanog prirodnog pejzaza.

Indirektni uticaji projekta odnose se na dodatno opterecenje lokalne saobracajne, vodovodne, kanalizacione,
elektroenergetske i komunalne infrastrukture, kao i na povecanje broja stanovnika i korisnika predmetnog prostora.
Pojedinacni doprinos predmetnog objekta treba posmatrati u okviru ukupnog razvoja ovog dijela Podgorice.

Kumulativni uticaji mogu nastati usljed istovremenog razvoja drugih stambenih i poslovnih objekata u okruzenju, posebno
u pogledu saobracaja, buke i prasine tokom gradnje, potroSnje vode i energije, stvaranja otpada i opterecenja
kanalizacione infrastrukture. Njihov znacaj zavisi od intenziteta i vremenskog preklapanja drugih zahvata i od kapaciteta
postojece i planirane gradske infrastrukture.

Prema reverzibilnosti, buka, praSina, vibracije i gradevinski saobracaj uglavnom su privremeni i prestaju zavrSetkom
radova, dok su zauzimanje zemljista, izmjena tla u zoni podzemne etaZe i formiranje novog urbanog volumena trajne
promjene. Akcidentni uticaji, poput pozara, kvara instalacija ili izlivanja goriva i ulja, imaju malu vjerovatno¢u nastanka
uz pravilno upravljanje, ali zahtijevaju preventivne mjere i definisano postupanje u vanrednim situacijama.

U cjelini, najizrazeniji negativni direktni uticaji oéekuju se tokom izgradnje i uglavnom su lokalni, privremeni i kontrolabilni.
Tokom eksploatacije uticaji su dugorocCniji, ali su po prirodi karakteristicni za stambeno-poslovni objekat u urbanom
podrucju i mogu se drzati u prihvatljivim okvirima primjenom projektovanih tehnickih rjeSenja, mjera zastite i redovnog
odrZavanja sistema.

c) Prekograni¢na priroda uticaja

Predmetni projekat realizuje se u urbanom podru¢ju Podgorice i odnosi se na izgradnju stambeno-poslovnog objekta bez
industrijskih procesa i bez emisija koje imaju karakter regionalnog ili prekograni¢nog prenosa.

Uticaji tokom izgradnje, ukljucujuci buku, praSinu, vibracije i saobracaj, imaju lokalni karakter.

Tokom eksploatacije nastaju sanitarno-fekalne vode, komunalni otpad, atmosferske i zauljene vode iz garaznog prostora i emisije
povezane sa lokalnim saobracajem.

Nijedan od ovih uticaja, prema karakteru i prostornom dometu, nema potencijal za znaCajan prekogranicni uticaj.

Zbog toga se ne ocekuje prenos negativnih efekata na zivotnu sredinu teritorija drugih drzava.
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d) Jacina i slozenost uticaja
Jacina mogucih uticaja razlikuje se izmedu faze izgradnje i faze eksploatacije.
Tokom izgradnje intenzivniji uticaji mogu nastati tokom iskopa, odvoza materijala i izvodenja konstrukcije.

Buka, praSina i saobracajno optere¢enje mogu biti primjetni za stanovnike neposrednog okruzenja, zbog Cega ih nije opravdano
unaprijed klasifikovati kao ,beznacajne®.

Njihov intenzitet moze se ocijeniti kao mali do umjeren, zavisno od faze radova i udaljenosti receptora, ali su vremenski ograniceni
i mogu se znacajno ublaziti organizacionim mjerama.

Uticaji tokom eksploatacije uglavnom su manje intenzivni, ali su dugorocniji, jer traju tokom cjelokupnog perioda kori§¢enja objekta.

Najrelevantniji se odnose na dodatno saobracéajno i infrastrukturno opterecenije, potrodnju vode i energije, stvaranje komunalnog
otpada i sanitarnih voda, buku tehnicke opreme i rizike karakteristicne za podzemnu garazu.

Slozenost projekta nije industrijska il tehnoloka, ali je vec¢a od jednostavnog prizemnog usluznog objekta, jer se radi o viSespratnom
stambeno-poslovnom objektu sa podrumskom garazom, sistemima ventilacije i odimljavanja, sprinkler zastitom, auto-liftom i
kompleksnim hidrotehni¢kim instalacijama.

e) Vjerovatnoca nastanka uticaja

Tokom izgradnje pojava praSine, buke, vibracija i pove¢anog transporta nije samo moguca vec je izvjesna, jer predstavlja redovnu
posljedicu gradevinskih radova.

Vijerovatno¢a njihovog nastanka je visoka, ali su njihovo trajanje i prostorni domet ograniceni.

Manje vjerovatni su akcidentni dogadaji, kao $to su prosipanje goriva ili ulja, oStecenje instalacija, incidenti pri izvodenju gradevinske
jame ili pozar.

Tokom eksploatacije izvijesno je nastajanje komunalnog otpada, sanitarno-fekalnih voda, atmosferskih voda, potro$nja vode i
energije i povecano lokalno kretanje motornih vozila.

Vjerovatno¢a znacajnog zagadenja voda i zemljista je znatno niza, jer su projektom predvideni kontrolisani sistemi odvodnje,
ukljuCujuci razdvajanje Cistih i zauljenih voda i tretman voda iz garaZe preko taloZnika i separatora.

Rizik od pozara ne moZe se potpuno iskljuciti, naroCito u garaznom prostoru, ali je njegovo nastajanje i Sirenje ograni¢eno
projektovanim sistemima zastite.

f) Ocekivani nastanak, trajanje, uestalost i ponavljanje uticaja
Uticaji tokom izgradnje nastajace sukcesivno, zavisno od faze radova.

PraSina, buka, vibracije i gradevinski saobra¢aj bice privremenog karaktera, ali se mogu ponavljati svakodnevno tokom aktivnih faza
gradnje.

Najveci intenzitet oCekuje se tokom iskopa i konstrukterskih radova.

Po zavrSetku izgradnje ovi uticaji u najvecoj mjeri prestaju.

Tokom eksploatacije pojedini uticaji imaju kontinuiran ili periodiéno ponavljajuéi karakter.

Potrosnja vode i energije, nastajanje sanitarnih voda i komunalnog otpada bi¢e kontinuirani u skladu sa kori§¢enjem objekta.

Saobracajno optere¢enje i rad tehnickih sistema bice periodicni i zavisi¢e od dnevne dinamike korisnika.
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Odrzavanje separatora, ventilacionog sistema, sprinkler sistema, liftova i druge opreme predstavljace povremene aktivnosti koje ¢e
se sprovoditi u skladu sa tehni¢kim zahtjevima proizvodaca i projektne dokumentacije.

g) Kumulativni uticaj sa drugim postoje¢im i odobrenim projektima

Predmetna lokacija nalazi se u urbanizovanom dijelu Podgorice, u zahvatu DUP-a ,Naselje 1. maj*, na podruju koje je vec
karakterisano prisustvom individualnih i kolektivnih stambenih objekata, lokalnih saobracajnica i postoje¢e komunalne infrastrukture.
Istovremeno, u neposrednom i Sirem okruZenju prisutan je nastavak stambene i poslovne izgradnje, zbog Cega se uticaj predmetnog
projekta ne moze posmatrati iskljucivo izolovano, ve¢ je potrebno sagledati i moguce kumulativno djelovanje sa postoje¢im i
planiranim sadrZajima.

Kumulativni uticaj u odnosu na broj stanovnika i korisnika prostora ogleda se u povecanju intenziteta koris¢enja predmetnog
podrucja. Realizacijom planiranog objekta, koji obuhvata 50 stambenih jedinica i 7 poslovnih prostora, doci ¢e do povecanja broja
stalnih i povremenih korisnika lokacije. U kombinaciji sa postoje¢im stanovnistvom i daljom izgradnjom stambenih objekata u
okruzenju, navedeno ¢e dovesti do postepenog povecanja potreba za komunalnim uslugama, saobraéajnom infrastrukturom,
vodosnabdijevanjem, odvodenjem otpadnih voda, elektriénom energijom i organizovanim sakupljanjem otpada. Radi se o uticaju
karakteristicnom za planski razvoj urbanog podrucja, koji se prvenstveno kontroliSe obezbjedivanjem odgovarajucih infrastrukturnih
kapaciteta.

Kumulativni uticaj na saobracaj i parkiranje moze nastati usljed povecanja broja vozila koja Ce koristiti predmetnu lokaciju,
zajedno sa vozilima postoje¢ih i buducih korisnika objekata u neposrednom okruzenju. Povecanje broja stanovnika i poslovnih
sadrzaja moZe rezultirati veCom frekvencijom saobracaja u jutarnjim i popodnevnim vrdnim periodima, kao i pove¢anom potrebom
za parkiranjem. Uticaj predmetnog objekta u tom smislu treba posmatrati zajedno sa daljom urbanizacijom podrucja i kapacitetom
lokalne saobracajne mreze. Projektnim rjeSenjem obezbijeden je garaZni prostor sa 21 parking mjestom, dok se pitanje ukupno
potrebnog broja parking mjesta rjeSava u skladu sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima i odgovaraju¢im planskim zahtjevima. Zbog
toga se ne oCekuje da predmetni projekat samostalno proizvede znaCajan poremecaj saobracajnog rezima, ali povecanje
saobracajnog opterecenja predstavlja relevantan kumulativni uticaj daljeg razvoja ovog dijela grada.

Kumulativni uticaj na sistem vodosnabdijevanja nastaje pove¢anjem ukupne potroSnje vode usljed priklju¢enja novih stambenih
i poslovnih sadrzaja. Predmetni objekat nece koristiti sopstveno izvoriSte niti zahvatati podzemne ili povrSinske vode, ve¢ je
predvideno njegovo prikljuéenje na javni sistem vodosnabdijevanja. Shodno tome, kumulativni uticaj nije vezan za neposredno
iscrpljivanje prirodnih vodnih resursa na samoj lokaciji, ve¢ za dodatno opterecenje javnog sistema zajedno sa drugim postojecim i
planiranim objektima. Kapacitet i uslovi prikljuenja odreduju se od strane nadleznog operatora vodovodne infrastrukture, zbog ¢ega
se uz realizaciju prikljucka u skladu sa izdatim tehnickim uslovima ne oCekuje zna¢ajan negativan uticaj predmetnog projekta.

U pogledu potrosnje elektriCne energije, koriS¢enjem objekta nastaje dodatna potreba za elektrinom energijom za potrebe
stanovanja, poslovnih prostora, rasvijete, ventilacije, liftova, tehni¢kih sistema i drugih instalacija. Kada se navedeno posmatra
zajedno sa postojeom i planiranom izgradnjom u okruZenju, dolazi do povecanja ukupnog opterecenja elektroenergetske mreze.
Medutim, rijeC je o tipiénom infrastrukturnom zahtjevu urbanog razvoja, pri ¢emu se prikljucenje objekta vrSi prema uslovima
nadleZznog operatora distributivnog sistema. Predmetni projekat ne podrazumijeva tehnoloske procese sa izrazito visokom
potrodnjom energije, pa se njegov pojedinacni doprinos ukupnom energetskom optereéenju podruéja ne smatra znacajnim.

Kumulativni uticaj u pogledu stvaranja komunalnog otpada nastaje povecanjem koliCine otpada koji ¢e stvarati stanovnici i
korisnici poslovnih prostora. U odnosu na postojece i buduce objekte u okruZenju, ovo predstavlja dodatno opterecenje sistema
sakupljanja i odvoza komunalnog otpada. Medutim, predmetni objekat neé¢e generisati specificne koli¢ine industrijskog ili
tehnoloSkog otpada karakteristicne za proizvodne objekte. Redovnim sakupljanjem komunalnog otpada, njegovim odlaganjem u
odgovarajuce posude i predajom nadleznom komunalnom preduzecu, kumulativni uticaj moZe se zadrzati u okviru uobi¢ajenog
opterecenja urbanog podrucja.

Posebno je znacajan kumulativni uticaj u odnosu na nastanak i odvodenje sanitarno-fekalnih otpadnih voda. Povecanje broja
Stanovnika i intenziviranje izgradnje u Sirem podrucju Podgorice dovodi do povecanja ukupne kolic¢ine komunalnih otpadnih voda
koje je potrebno prikupiti i pre€istiti. Hidrotehnickim projektom predmetnog objekta predvideno je prikljuc¢enje fekalne kanalizacije
na gradsku fekalnu kanalizacionu mrezu DN250, tako da nije predvideno neposredno ispustanje sanitarno-fekalnih voda u zemljiste,
podzemne vode ili povrsinske vodotokove.
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U ovom kontekstu zna¢ajna je realizacija projekta novog sistema za sakupljanje i preci§¢avanje otpadnih voda Podgorice, odnosno
novog postrojenja na podrucju Botuna. Prema dostupnim podacima Glavnog grada, radovi na izgradnii klju¢nih komponenti novog
postrojenja su u toku, a projekat predstavlja centralnu infrastrukturnu investiciju namijenjenu dugorocnom unapredenju sistema
sakupljanja i preCiS¢avanja komunalnih otpadnih voda Podgorice. Projektovani kapacitet novog mehanicko-bioloskog postrojenja
iznosi priblizno 190.000 ekvivalent stanovnika za planski horizont 2035. godine, odnosno 230.000 ekvivalent stanovnika za 2045.
godinu, ¢ime se sistem planira upravo uzimaju¢i u obzir budu¢i urbani razvoj i povecanje broja korisnika kanalizacione mreze.
Radovi na tri kljuéne komponente postrojenja zapoceli su 30. decembra 2025. godine i trenutno su u realizaciji.

Stoga se moze oCekivati da Ce realizacija novog sistema za prec¢iSéavanje otpadnih voda znaéajno povecati kapacitet
komunalne infrastrukture za prihvat i tretman otpadnih voda koje nastaju kao posljedica daljeg razvoja Podgorice,
ukljuCujuci izgradnju novih stambenih i poslovnih objekata. |1z tog razloga doprinos predmetnog objekta kumulativnom opterecenju
sistema otpadnih voda, uz uslov urednog priklju¢enja na javnu kanalizacionu mrezu i funkcionisanja planirane gradske infrastrukture,
ne predstavlja uticaj takvog obima koji bi se mogao smatrati zna€ajnim negativnim uticajem na Zivotnu sredinu.

Kumulativni uticaj na rezim atmosferskih voda povezan je sa postepenim poveéanjem izgradenih i drugih nepropusnih povrsina
na podrucju koje se urbanizuje. lzgradnjom objekata, pristupnih povrsina i saobra¢ajnica smanjuje se povrsina zemljista preko koje
je moguce prirodno procjedivanje atmosferskih voda, a povecava koli¢ina vode koju je potrebno kontrolisano odvesti. Kod
predmetnog projekta ovaj uticaj je ublaZzen projektovanim razdvajanjem razliéitih kategorija atmosferskih voda. Nezagadene
atmosferske vode sa krovnih povrsina odvojene su od potencijalno zauljenih voda iz garaznih i manipulativnih povrsina, koje se
prije daljeg postupanja tretiraju preko odgovarajuceg sistema taloZenja i separatora. Time se smanjuje mogucénost da predmetni
objekat, u kumulaciji sa drugim objektima, doprinese zagadenju zemljista ili voda.

Kumulativni uticaji buke, prasine i transporta materijala mogu biti izraZeniji tokom faze izgradnje, naroCito ukoliko se u
neposrednom okruzenju istovremeno budu izvodili radovi na drugim stambenim ili infrastrukturnim objektima. Istovremeni rad
gradevinske mehanizacije, kretanje teretnih vozila, iskopi i manipulacija gradevinskim materijalom mogu privremeno povecati nivo
buke, emisiju prasine i intenzitet saobracaja. Ovi uticaji su, medutim, vremenski ograniéeni na period izvodenja radova i mogu se
znacCajno umanjiti organizacijom gradilita, ograniCavanjem radnog vremena, odrzavanjem mehanizacije, kontrolom prasine i
pravilnim planiranjem transporta.

Sagledavajuéi navedene uticaje u cjelini, moZe se zakljuditi da ce realizacija predmetnog projekta doprinijeti ukupnom povecanju
urbanog opterecenja ovog dijela Podgorice, prije svega u pogledu saobracéaja, komunalne infrastrukture, potronje vode i energije,
nastanka otpada i otpadnih voda. Medutim, radi se o objektu koji se realizuje u planski definisanom podruéju namijenjenom
stanovanju velike gustine, pa su navedena povecanja u zna¢ajnoj mjeri sastavni dio planiranog urbanog razvoja predmetnog
prostora.

Uz realizaciju planirane komunalne infrastrukture, narocito sistema fekalne kanalizacije i novog sistema za preci¢avanje otpadnih
voda Podgorice, kao i uz sprovodenje mjera zastite Zivotne sredine definisanih predmetnom dokumentacijom, ne oéekuje se da
kumulativni doprinos predmetnog projekta dovede do zna€ajnog negativnog uticaja na zivotnu sredinu.

h) Moguénost efektivhog smanjenja uticaja

Moguénost smanjenja identifikovanih uticaja je zna€ajna, jer su najve¢im dijelom poznati izvori i mehanizmi njihovog nastanka.

Tokom izgradnje moguce je smanijiti praSinu oro$avanjem radnih i manipulativnih povrsina, prekrivanjem materijala pri transportu,
redovnim ¢is¢enjem pristupnih saobracajnica i ograni€avanjem brzine vozila na gradilistu.

Buka se moze smanijiti koris¢enjem tehnicki ispravne mehanizacije, organizacijom radova u odgovaraju¢em dnevnom periodu i
izbjegavanjem nepotrebnog istovremenog rada viSe buc¢nih masina u blizini stambenih receptora.

Rizik zagadenja zemljista i voda smanjuje se pravilnom organizacijom gradiliSta, zabranom nekontrolisanog servisiranja
mehanizacije, pravilnim skladiStenjem goriva i drugih materija, kontrolisanim prikupljanjem otpada i brzom sanacijom eventualnih
akcidentnih izlivanja.

Tokom eksploatacije zatita voda obezbijedena je razdvajanjem Cistih i zauljenih atmosferskih voda i tretmanom voda iz garaze
preko taloznika i separatora.
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Rizik od pozara i zadimljavanja garaze smanjuje se projektovanim sprinkler sistemom, mehani¢kom ventilacijom i odimljavanjem,
odgovaraju¢im pozarnim sektorima i organizovanim putevima evakuacije.

Uticaji na pejzaz ublazavaju se arhitektonskim oblikovanjem i uredenjem zelenih i slobodnih povrSina parcele. Kumulativni uticaji na
infrastrukturu smanjuju se izvodenjem prikljucaka u skladu sa tehnickim uslovima nadleznih subjekata i odrzavanjem projektovanih
sistema u ispravnom stanju.

Na osnovu karakteristika projekta moze se zakljuCiti da se najizraZeniji uticaji oCekuju tokom faze izgradnje, prije svega usljed
izvodenja iskopa, rada gradevinske mehanizacije, buke, praSine i povecanog transporta, pri Cemu je prisustvo postojecih i novih
stambenih sadrZaja u okruzenju vazan faktor osjetljivosti.

Tokom eksploatacije uticaji imaju dugorocniji, ali uglavnom kontrolisan karakter i odnose se na tipicne uticaje viSespratnog
stambeno-poslovnog objekta: koris¢enje komunalne infrastrukture, saobracaj, otpad, otpadne vode, rad podzemne garaze i
tehnickih sistema.

Projektovana tehnicka rjeSenja, posebno sistem fekalne i atmosferske kanalizacije, tretman zauljenih voda, ventilacija i odimljavanje
garaze i sprinkler sistem, zna¢ajno smanjuju mogucnost nastanka ozbiljnijih negativnih posljedica.

Zbog toga se moze ocijeniti da su identifikovani uticaji pretezno lokalnog karaktera, predvidivi i u znacajnoj mjeri ublaZivi, dok
posebnu paznju u daljoj procjeni treba posvetiti fazi izgradnje, stanovnistvu u neposrednom okruzenju i kumulativnom optere¢enju
saobracajne i komunalne infrastrukture.
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Moguci znacajni uticaji planiranog projekta razmatrani su u odnosu na fazu izgradnje i fazu redovne eksploatacije objekta, uzimajuci
u obzir karakter stambeno-poslovnog objekta, veli€inu zahvata, prisustvo podzemne garaze, postojecu i planiranu stambenu
izgradnju u okolini, kao i projektovana tehnicka rjeSenja zastite zivotne sredine.

Posebna paznja posvecena je uticajima na kvalitet vazduha, povrSinske i podzemne vode, zemljiSte, buku i vibracije, upravljanje
otpadom, koriS¢enje prirodnih resursa, stanovnistvo i ljudsko zdravlje.

5.1. Oéekivane zagadujuce materije - uticaj na kvalitet vazduha
Faza izgradnje
Tokom izvodenja radova ocekuju se privremene emisije koje su karakteristi¢ne za izgradnju viSespratnih objekata.

Najznacajniji izvori bice izvodenje gradevinske jame i iskopa za podzemnu etaZu, utovar i odvoz iskopanog materijala, doprema
gradevinskog materijala, rad bagera, kamiona, pumpi za beton, dizalica i druge gradevinske mehanizacije.

U vazduh se mogu emitovati suspendovane Cestice prasine PM;, i PM,.5, azotni oksidi, ugljen-monoksid, ugljovodonici i manje
koliCine drugih produkata sagorijevanja goriva.

Uticaji Ce biti lokalnog karaktera i najizrazeniji u neposrednoj zoni gradilista i uz transportne pravce.
Intenzitet Ce zavisiti od meteoroloskih prilika, faze radova, broja angaZovanih masina i organizacije transporta.

Primjenom dobre gradevinske prakse, oro$avanjem povrsina u susnim periodima, prekrivanjem rastresitog materijala pri transportu,
odrzavanjem mehanizacije i ¢iS¢enjem pristupnih saobracajnica moguce je znaCajno smanijiti emisiju prasine.

Faza eksploatacije

Tokom redovnog koriS¢enja objekta nece se odvijati industrijski ili proizvodni procesi koji bi predstavljali znacajan stacionarni izvor
emisija u atmosferu.

Potencijalne emisije vezane su prvenstveno za motorna vozila stanara, korisnika poslovnih prostora i posjetilaca, kao i za
funkcionisanje podzemne garaze.

Za podzemnu garazu projektovan je sistem mehanicke ventilacije i odimljavanja, ¢ime se obezbjeduje kontrolisano odvodenje
zagadenog vazduha iz garaznog prostora.

Tokom redovne eksploatacije stoga se ne oCekuje znacajno pogorsanje kvaliteta ambijentalnog vazduha, pod uslovom pravilnog
rada i odrZavanja ventilacionog sistema.

Procjena znacaja uticaja

Uticaj na kvalitet vazduha tokom izgradnje moze se ocijeniti kao priviemen, lokalnog karaktera i malog do umjerenog intenziteta, sa
najvecim znacajem tokom zemljanih i konstrukterskih radova.

Tokom eksploatacije uticaj se ocjenjuje kao mali, prvenstveno vezan za saobracaj i garazni prostor.
5.2. Uticaj na povrsinske i podzemne vode

Tokom faze izgradnje potencijaini rizici mogu nastati usljed sluajnog prosipanja goriva, ulja i drugih teénosti iz gradevinske
mehanizacije, kao i spiranja zemljista i sitnih Cestica tokom intenzivnih padavina.

Zbog izvodenja podzemne etaZe posebno je potrebno voditi ratuna o eventualnoj pojavi podzemnih voda u gradevinskoj jami.
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U slu€aju njihove pojave, ispumpavanje i odvodenje mora biti organizovano na kontrolisan nacin, u skladu sa tehniCkom
dokumentacijom i uslovima nadleznih organa.

Tokom eksploatacije objekta nece nastajati tehnoloske otpadne vode karakteristiCne za industrijske procese.
Nastajace prvenstveno:

« sanitarno-fekalne otpadne vode;
« Giste atmosferske vode sa krovova i terasa;

« atmosferske i druge potencijalno zauljene vode sa garaznih i saobraéajnih povrsina.
Projektom je predvideno prikljuéenje objekta na gradsku fekalnu kanalizacionu mreZzu DN250.

Hidrotehnicki projekat posebno razdvaja Ciste i zauljene atmosferske vode. Ciste vode su vode sa krovova i terasa i drugih povrsina
po kojima se ne krecu vozila.

Atmosferske vode sa krovnih povrSina usmjeravaju se prema zelenim povrSinama sa drenaznim slojem.
Zauljene vode sa garazne rampe i iz same garaze prikupljaju se kanalima i odvode u betonsku jamu sa taloznikom, separatorom i
pumpama, nakon ¢ega se prepumpavaju prema predvidenom sistemu odvodnje. Ovakvim rjeSenjem smanjuje se rizik od

dospijevanja ulja, naftnih derivata i suspendovanih materija u zemljiste i podzemne vode.

Uz pravilno izvodenje kanalizacionih instalacija i redovno odrzavanje separatora i sistema odvodnje, ne oCekuje se znacajan
negativan uticaj na povrsinske i podzemne vode.

Posebno je vazno da se sanitarne vode odvode u fekalni kanalizacioni sistem, dok se potencijalno zauljene vode iz garaze prije
daljeg odvodenja podvrgavaju odgovaraju¢em tretmanu.

5.3. Sanitarno-fekalne otpadne vode

Sanitarno-fekalne vode nastajace prvenstveno koris¢éenjem 50 stambenih jedinica, 7 poslovnih prostora i zajednickih sadrzaja
objekta. Po svom sastavu odgovarace uobi¢ajenim komunalnim otpadnim vodama iz stambeno-poslovnih objekata. Kod objekta
ovog kapaciteta nastajace kontinuirani tok sanitarno-fekalnih voda, koji predstavlja dodatno opterecenje komunalne kanalizacione
infrastrukture. Sanitarno-fekalne vode prikupljace se sistemom unutrasnje kanalizacije i odvoditi prema planiranoj gradskoj fekalnoj
kanalizacionoj mrezi DN250. Tokom redovne eksploatacije nije predvideno neposredno ispustanje sanitarno-fekalnih voda u
zemljiste ili prirodni recipijent.

Kumulativni aspekt

Zbog razvoja novih stambenih sadrzaja u okolini predmetne lokacije, povecanje koli¢ine sanitarno-fekalnih voda treba razmatrati i
sa aspekta kumulativnog opterecenja kanalizacionog sistema Podgorice.

Za sam objekat postoji projektovano rjieSenje prikljucenja, ali ukupno opterecenje sistema predstavlja relevantan aspekt pri ocjeni
kumulativnih uticaja urbanog razvoja predmetnog podrudja.

5.4. Atmosferske i zauljene vode

Atmosferske vode nastajace usljed padavina na krovovima, terasama, pristupnim, saobracajnim i drugim uredenim povrSinama.
Projektom je izvrSeno razdvajanje Eistih i zauljenih voda.

Ciste krovne vode neée prolaziti kroz separator, ve¢ su usmjerene prema zelenilu i drenaznom sloju predvidenom za prihvat vode.

Za vode sa povrsina po kojima se kreu motorna vozila predviden je poseban tretman.
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Zauljene vode sa garazne rampe i same garaze vode se prema talozniku i separatoru, nakon ¢ega se pumpama odvode prema
predvidenom sistemu.

U hidrotehni¢kom projektu predviden je separator ulja i lakih te¢nosti protoka 3 I/s.
Redovno praznjenje, kontrola i odrzavanje separatora predstavljaju kljuénu mjeru za spre¢avanje zagadenja voda i zemljista.
5.5. Uticaj na zemljiste

Najveca fizitka promjena zemljista nastaje tokom izgradnje, prvenstveno izvodenjem iskopa i formiranjem gradevinske jame za
podzemnu etazu. Dio zemljiSta bice trajno zauzet objektom i uredenim povrSinama.

U fazi izgradnje postoji rizik od lokalne kontaminacije usljed prosipanja goriva, ulja i drugih te¢nosti, kao i usljed nepropisnog
odlaganja gradevinskog otpada. Zbog toga je potrebno obezbijediti kontrolisano skladiStenje materijala, zabranu nekontrolisanog
servisiranja mehanizacije i hitnu sanaciju eventualnog akcidentnog prosipanja.

Tokom eksploatacije potencijalni uticaji na zemljiSte prvenstveno se odnose na eventualno curenje kanalizacionih instalacija ili
nekontrolisano dospijevanje zauljenih voda. Projektovanim sistemom odvodnje i separatorom ovaj rizik se znacajno smanjuje.

Ne oCekuje se dalje zauzimanje zemljista van granica predmetne urbanisticke parcele.
5.6. Emisija buke u toku izvodenja radova
Buka predstavlja jedan od vaznijih privremenih uticaja projekta.

Glavni izvori buke bice bageri, kamioni, auto-dizalice, pumpe za beton, gradevinski alati, utovar i istovar materijala i kretanje
transportnih vozila.

Najveci intenzitet moZe se oCekivati tokom izvodenja gradevinske jame, iskopa i izgradnje armiranobetonske konstrukcije.
S obzirom na postoje¢e porodi¢ne kuce i novu stambenu izgradnju u blizini, stanovnistvo predstavlja relevantan receptor. Uticaj se
moze znacajno umanjiti organizovanjem radova u odgovaraju¢em dnevnom periodu, koris¢enjem tehnicki ispravne mehanizacije,

izbjegavanjem nepotrebnog rada motora u praznom hodu i racionalnom organizacijom transporta.

Buka tokom izgradnje bi¢e priviemena, lokalna i reverzibilna, ali u pojedinim fazama moze imati umjeren intenzitet za najblize
stambene receptore.

5.7. Uticaj buke i vibracija tokom eksploatacije

Tokom redovne eksploatacije izvori buke bice prvenstveno motorna vozila, auto-lift, putnicki liftovi, ventilatori sistema ventilacije i
odimljavanja, pumpe i druga tehnicka oprema, kao i aktivnosti u poslovnim prostorima u zavisnosti od njihove buduce namjene.

Svi uredaji moraju biti pravilno ugradeni i odrZavani, uz primjenu odgovarajucih antivibracionih elemenata gdje je to potrebno.

Posebno se mora voditi rauna o prenosu strukturalne buke i vibracija na stambene prostore, naroéito kod auto-lifta, liftovskih
postrojenja, ventilatora i pumpi.

U redovnim uslovima rada ne o¢ekuiju se vibracije koje bi mogle izazvati oStecenja okolnih objekata, uz uslov da je oprema pravilino
projektovana, montirana i odrzavana.

5.8. Uticaiji toplote, jonizujuceg i nejonizujuéeg zracenja
Planirani stambeno-poslovni objekat ne predstavlja izvor jonizujuéeg zracenja.

Projektom nije predvidena upotreba radioaktivnih materijala niti uredaja koji stvaraju jonizujuce zracenje u okviru redovne namjene
objekta.
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Nejonizujuca elektromagnetna polja mogu nastati radom standardnih elektroenergetskih instalacija, liftova, elektromotora,
telekomunikacione opreme i drugih uredaja karakteristiénih za stambeno-poslovne objekte.

Ovi izvori nijesu specifiéni za predmetni projekat i uz pravilno projektovanie i koris¢enje ne ocekuje se znacajan uticaj na zivotnu
sredinu.

Toplotni uticaji objekta neCe imati znaCajan prostorni domet. Lokalno zagrijavanje izgradenih povr§ina moze doprinijeti
mikroklimatskom efektu na nivou same parcele, $to se ublaZava planiranim zelenim i uredenim povrsinama.

5.9. Gradevinski otpad

S obzirom na ukupnu povrSinu objekta, podzemnu etaZu i znacajan iskop, tokom realizacije projekta moze nastati veca koliCina
gradevinskog i iskopnog materijala.

Mogu nastati:

« iskopani zemljani i kameni materijal;
« ostaci betona i armiranog betona;

e opeka, keramika i malter;

« metalni otpad i ostaci armature;

e drvo i oplatni materijal;
 izolacioni materijali;

e plastika;

o staklo;

e papirna i kartonska ambalaza;

e ambalaza od gradevinskih hemijskih proizvoda;
e komunalni otpad radnika.

Projektna dokumentacija sadrzi posebno Uputstvo za upravljanje gradevinskim otpadom, Sto predstavlja osnov za
organizovanje postupanja sa otpadom tokom izvodenja radova.

Iskopani materijal koji po svojim karakteristikama moze biti tehnicki iskori§¢en moZe se upotrijebiti u skladu sa projektom.
Visak mora biti odvezen na lokaciju odnosno predat subjektu ovla§éenom za odgovarajuce postupanie.

Gradevinski otpad se ne smije nekontrolisano odlagati niti mijeSati sa opasnim otpadom.

5.10. Komunalni, neopasni i opasni otpad

Komunalni otpad

Tokom redovne eksploatacije nastajace komunalni otpad iz 50 stanova, 7 poslovnih prostora i zajednickih djelova objekta.

Dominantno ¢e nastajati mijeSani komunalni otpad, papir, karton, plastika, staklo, metalna ambalaZa, biootpad i drugi tokovi
karakteristicni za stanovanje.

Otpad je potrebno prikupljati na za to predvidenom prostoru i predavati u okviru organizovanog sistema upravljanja komunalnim
otpadom.

Neopasni otpad
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Neopasni otpad moZe nastajati odrzavanjem objekta i poslovnih prostora, ukljuCujuéi ambalazu, plastiku, metal, staklo, otpadnu
opremu i druge tokove koji nemaju svojstvo opasnog otpada. Vrsta otpada iz poslovnih prostora zavisi¢e od buduce djelatnosti koja
u njima bude organizovana.

Opasni otpad

Mogu nastati manje koliCine posebnih i opasnih tokova otpada pri odrzavanju objekta i tehnickih sistema. Posebno je relevantan
otpad nastao odrzavanjem separatora zauljenih voda, ukljuujuci izdvojena ulja, talog i druge materije. Takav otpad ne smije se
mijeSati sa komunalnim otpadom i mora se predavati ovia§¢éenom operateru u skladu sa njegovom klasifikacijom.

Mogu nastati i otpadne baterije, elektronska oprema, sijalice, filteri i apsorpcioni materijali koris¢eni kod eventualnih akcidentnih
prosipanja.

5.11. KoriS¢enje prirodnih resursa - voda

Voda ¢e se koristiti prvenstveno za:sanitarne i higijenske potrebe stanovnika; potrebe korisnika poslovnih prostora; odrzavanje
zajednickih povrsina; protivpozarne sisteme; eventualno zalivanje zelenih povrsina.

Vodosnabdijevanje Ce biti ostvareno preko javnog vodovodnog sistema.

Glavni projekat predvida priklju¢enje na planirani vodovod DN200, uz posebne vodomiere za pojedine cjeline objekta.
Predmetni projekat ne podrazumijeva zahvatanje povrsinskih ili podzemnih voda putem sopstvenog izvorista.
Koli€ina potroSene vode zavisi¢e od broja stvarnih korisnika objekta i nacina koris¢enja poslovnih prostora.

5.12. Ukupna ocjena moguéih znaéajnih uticaja

Na osnovu karakteristika projekta moZze se zakljuditi da se najizraZeniji uticaji mogu ocekivati tokom faze izgradnje, narocito tokom
iskopa za podzemnu etazu, rada gradevinske mehanizacije i transporta materijala.

Najrelevantniji privremeni uticaji odnose se na buku, emisiju prasSine, saobracajno opterecenje, nastanak iskopnog i gradevinskog
otpada i moguénost akcidentnog zagadenja zemljista i voda.

Njihov znacaj je povecan Cinjenicom da se u neposrednom i Sirem okruzenju nalaze postoje¢i stambeni objekti i porodicne kuce,
kao i nova stambena izgradnja.

Tokom eksploatacije ne oCekuju se znacajne industrijske ili tehnoloSke emisije.

Dominantni uticaji odnosice se na koris¢enje komunalne infrastrukture, nastajanje sanitarno-fekalnih voda i komunalnog otpada,
povecanje lokalnog saobracaja, funkcionisanje podzemne garaze i tehni¢ke opreme.

Posebna tehnicka rieSenja za odvodenje sanitarnih voda, razdvajanje Gistih i zauljenih atmosferskih voda, tretman voda iz garaze
preko taloznika i separatora, kao i sistemi ventilacije, odimljavanja i sprinkler zastite zna¢ajno smanjuju rizik od negativnih posljedica.

Zbog dalje stambene izgradnje u predmetnom podrucju potrebno je posebno voditi raCuna o kumulativnim uticajima na saobracajnu
i komunalnu infrastrukturu, naroCito sistem odvodenja i tretmana komunalnih otpadnih voda.

Uz pravilno izvodenje projekta i dosljednu primjenu projektovanih i dodatnih mjera zastite, identifikovani uticaji se mogu drzati u
prihvatljivim okvirima, pri emu ¢e njihova najveca izrazenost biti vezana za vremenski ograni¢enu fazu izgradnje.
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6. MJERE ZA SPRJECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH UTICAJA

Mjere zastite zivotne sredine definisane su na osnovu rezultata procjene mogucih uticaja planirane izgradnje stambenog objekta sa
djelatnostima, karakteristika predmetne lokacije, urbanog okruzenja, prisustva postojecih i novih stambenih sadrzaja u
neposrednom i Sirem okruzenju, kao i tehnickih rieSenja sadrzanih u glavnom projektu.

Osnovni cilj mjera je sprie¢avanje nastanka negativnih uticaja gdje je to moguce, odnosno njihovo svodenje na najmanju mogucu
mjeru tokom pripreme lokacije, izvodenja gradevinskih radova i kasnijeg koriS¢enja objekta.

Posebna paznja posvecena je mjerama zastite od prasine, buke i vibracija, zastiti zemljiSta i voda, upravljanju gradevinskim i
komunalnim otpadom, pravilnom funkcionisanju sistema fekalne i atmosferske kanalizacije, tretmanu zauljenih voda iz garaze, zastiti
od pozara i pravilnoj organizaciji saobracaja.

Mjere zastite primjenjuju se tokom cijelog zivotnog vijeka objekta i predstavljaju obavezu investitora, izvodaca radova i buducih
korisnika odnosno upravljaCa objekta.

6.1. Mjere predvidene propisima, tehnickom dokumentacijom i pravilima struke
Sve aktivnosti na realizaciji projekta moraju se izvoditi u skladu sa odobrenom projektnom dokumentacijom, urbanisticko-tehnickim
uslovima, uslovima nadleznih javnih preduzec¢a i vaZecim propisima iz oblasti zastite Zivotne sredine, izgradnje objekata, upravljanja

vodama, upravljanja otpadom, zastite od buke, zastite vazduha, zastite od poZara i zastite i zdravlja na radu.

Posebno je potrebno obezbijediti da se projektovana rjeSenja hidrotehniCkih, elektroenergetskih, masinskih i protivpoZarnih
instalacija izvedu u skladu sa glavnim projektom.

Tabela br 2.

Mjera zastite Rok sprovodenja Odgovornost

Izvodenje radova u skladu sa glavnim projektom i propisima Prije i tokom izgradnje Investitor / izvodac

Ogradivanje i pravilna organizacija gradiliSta Prije poCetka radova lzvodac

Zastita postojecih stambenih objekata i infrastrukture u okolini Tokom izvodenja lzvodac / nadzor

Kontinuirano tokom

Sprovodenije mjera protiv prasine, buke i vibracija gradnje lzvodac
Kontrolisano upravljanje iskopanim materijalom i gradevinskim otpadom Tokom radova lzvodac
SpreCavanije izlivanja goriva, ulja i drugih materija Kontinuirano lzvodac
Prikljuenje fekalne kanalizacije prema projektnom rjeSenju Prije kori¢enja objekta  ||Investitor
Izvodenje sistema Cistih i zauljenih atmosferskih voda Prije koriS¢enja Investitor
Ugradnja taloznika, separatora i pumpnog sistema za vode iz garaze Prije kori¢enja garaze Investitor
Redovno odrzavanje separatora i sistema odvodnje Tokom koris¢enja Upravlja¢ objekta
Redovno odrzavanije ventilacije i odimljavanja garaze Tokom koris¢enja Upravlja¢
Redovna kontrola sprinkler i PP sistema Prema tehni¢kim propisima||Upravlja¢

Organizovano prikupljanje komunalnog i drugog otpada

Kontinuirano

Upravlja¢ / korisnici

Predaja posebnih i opasnih tokova otpada ovla§¢enom operateru

Po nastanku

Upravlja¢

Redovna kontrola elektro, vodovodnih, kanalizacionih, liftovskih i masSinskih
sistema

Periodi¢no

Upravlja¢
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6.2. Mjere zastite tokom organizacije gradilista

Gradiliste je potrebno organizovati tako da se svi radovi, skladiStenje materijala, priviemeno odlaganje otpada i kretanje
mehanizacije odvijaju unutar definisanog prostora gradilista.

Prije poCetka izvodenja radova potrebno je jasno obiljeziti granice zahvata i sprijeciti nepotrebno zauzimanje susjednih parcela.

Posebna paznja mora biti posvecena Cinjenici da se u okolini nalaze porodicne kuce i drugi stambeni objekti, kao i nova stambena
izgradnja.

Zbog toga je potrebno organizovati dopremu materijala i odvoz iskopanog materijala tako da se u najvecoj mogucoj mjeri izbjegavaju
saobracajni zastoji i nepotrebno zadrzavanje kamiona na lokalnim saobracajnicama.

Mjesto za privremeno skladiStenje gradevinskog materijala i otpada mora biti uredeno tako da se sprijeCi rasipanje, raznoSenje
vjetrom i ispiranje padavinama.

Sva gradevinska mehanizacija mora biti tehnicki ispravna i redovno odrzavana kako bi se smanjio rizik od curenja goriva, ulja i
hidraulicnih tecnosti.

Organizacija gradiliSta mora obezbijediti zastitu zaposlenih, tre¢ih lica i postojece infrastrukture tokom cijelog perioda izvodenja
radova.

6.3. Mjere zastite vazduha

Tokom izvodenja iskopa i drugih zemljanih radova potrebno je, narocito u sudnim i vjetrovitim periodima, vrsiti oroSavanje povrsina
sa kojih moze do¢i do podizanja prasine.

Rastresiti materijal koji se transportuje vozilima mora biti adekvatno obezbijeden kako ne bi dolazilo do rasipanja duZ transportnih
pravaca.

Tockove i donje djelove vozila koja napustaju gradiliste potrebno je po potrebi o€istiti prije uklju€ivanja na javnu saobracajnicu.
Neophodno je redovno Cistiti pristupne puteve ukoliko dode do nanoSenja zemlje ili drugog gradevinskog materijala.
Gradevinske masine ne treba ostavljati da nepotrebno rade u praznom hodu.

Tokom eksploatacije posebnu paznju treba posvetiti odrZzavanju sistema ventilacije podzemne garaze, kako bi se omogucilo
efikasno odvodenje izduvnih gasova.

6.4. Mjere zastite od buke i vibracija
Radove koji proizvode poviSene nivoe buke potrebno je organizovati prvenstveno u dnevnom periodu.
Potrebno je koristiti savremenu i tehnicki ispravnu gradevinsku mehanizaciju.

Treba izbjegavati nepotreban istovremeni rad veceg broja bucnih masina, naro€ito u dijelu gradiliSta koji je najblizi postoje¢im
stambenim objektima.

Posebnu paznju treba posvetiti fazama iskopa, utovara i odvoza materijala, kao i izvodenja armiranobetonske konstrukcije.
U fazi eksploatacije potrebno je redovno odrZavati:

o auto-lift;
o putnicke liftove;
o ventilatore;
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* pumpe;
 drugu tehnicku opremu.

Oprema koja moze stvarati vibracije mora biti pravilno ankerisana i, gdje je potrebno, postavljena na odgovarajuce antivibracione
elemente.

6.5. Mjere zastite zemljista i podzemnih voda
Na gradilistu nije dozvoljeno nekontrolisano ispustanje goriva, ulja, cementnog mlijeka, otpadnih voda ili drugih materija na tlo.

Punjenje gorivom i servisiranje gradevinske mehanizacije, ukoliko je moguce, treba vrsiti van gradiliSta na za to predvidenim
lokacijama.

Ukoliko dode do akcidentnog izlivanja ulja ili goriva, potrebno je odmah:

zaustaviti izvor curenja, ograniCiti Sirenje prosute materije, koristiti odgovarajuci apsorpcioni materijal, sakupiti kontaminirani
materijal i dalje sa njim postupati kao sa odgovarajucom vrstom otpada.

Prosute naftne derivate ne treba ispirati vodom prema kanalizacionim slivnicima.

Ukoliko dode do kontaminacije tla, zagadeni sloj zemljista potrebno je ukloniti i dalje sa njim postupati prema njegovim
karakteristikama.

6.6. Mjere zastite voda i sistema odvodnje
Planirani objekat nema tehnoloSke otpadne vode od pranja vozila niti drugi industrijski tehnoloski tok otpadnih voda.

Sanitarno-fekalne vode iz stanova i poslovnih prostora prikupljaju se unutranjim kanalizacionim sistemom i odvode prema
planiranoj fekalnoj kanalizacionoj mrezi DN250.

Zabranjeno je neposredno ispustanje sanitarno-fekalnih voda u zemljite ili drugi nepredvideni recipijent.

Sistem fekalne kanalizacije mora se redovno kontrolisati i odrzavati radi sprecavanja curenja, zacepljenja ili izlivanja.
Kod atmosferskih voda moraju se oCuvati projektovana dva odvojena toka.

Ciste vode sa krovova i terasa odvode se prema zelenilu i predvidenom drenaznom sloju.

Zauljene vode sa garazne rampe i iz garaze moraju se prikupljati kanalima i usmjeravati prema sistemu sa taloZznikom, separatorom
| pumpama.

6.7. Mjere koje se odnose na separator zauljenih voda

Separator je projektovan za tretman zauljenih voda koje nastaju u prostoru podzemne garaze i na garaznoj rampi, prije njihovog
daljeg kontrolisanog odvodenja.

Separator mora biti redovno pregledan i odrZavan u skladu sa tehni¢kim karakteristikama uredaja i projektom.

Potrebno je kontrolisati koliCinu izdvojenog ulja i taloga i uredaj prazniti prije nego Sto dostigne nivo koji bi mogao ugroziti njegovu
efikasnost.

Otpad iz separatora mora se predavati ovlas¢enom operateru u skladu sa njegovom klasifikacijom.

Mora se voditi evidencija o pregledima, €iSCenju, praznjenju i servisiranju separatora.
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U sluéaju kvara separatora

Ukoliko se utvrdi kvar, smanjena propusnost ili neispravno funkcionisanje separatora, potrebno je sprijeCiti dalje nekontrolisano
odvodenje zauljenih voda kroz neispravan sistem.

Potrebno je izvrsiti pregled i popravku uredaja, a normalan reZim odvodnje uspostaviti tek nakon potvrde njegove funkcionalnosti.
6.8. Mjere upravljanja gradevinskim otpadom

Tokom izgradnje oCekuje se nastanak znacajne koliCine iskopnog i gradevinskog materijala.

Projektna dokumentacija ve¢ sadrzi Uputstvo za upravljanje gradevinskim otpadom.

Na gradiliStu je potrebno vrsiti razdvajanje pojedinih tokova otpada gdje god je to tehnicki izvodijivo.

Iskopani materijal koji ispunjava odgovarajuce tehnicke uslove moze se iskoristiti u skladu sa projektom.

Visak materijala mora biti odvezen odnosno predat na nacin propisan za tu vrstu materijala.

Gradevinski otpad nije dozvoljeno: spaljivati, nekontrolisano odlagati van lokacije, zakopavati na parceli niti mijeSati sa opasnim
otpadom.

Ambalaza od boja, lakova, ulja i drugih hemijskih proizvoda mora se odvaijiti i klasifikovati prije daljeg postupanja.

6.9. Mjere upravljanja otpadom tokom eksploatacije

Za stambeni dio objekta potrebno je obezbijediti odgovarajuci prostor i posude za komunalni otpad.

Komunalni otpad treba redovno predavati u okviru organizovanog sistema sakupljanja na teritoriji Glavnog grada. Gdje postoje
uslovi, treba omoguciti odvojeno sakupljanje papira, kartona, plastike, metala, stakla i drugih frakcija. Otpad koji moze nastati iz

poslovnih prostora mora se zbrinjavati u skladu sa vrstom konkretne djelatnosti.

Posebni tokovi otpada iz tehnickih sistema — filteri, baterije, elektronska oprema, ulja, apsorbenti i sadrZaj separatora — moraju se
odvajati od mije§8anog komunalnog otpada.

6.10. Mjere zastite od pozara

Za objekat je izraden Elaborat zastite od pozara koji razmatra pozarno optereenje, pozarne sektore, evakuaciju, sredstva za
gaSenje i postupanije u slucaju pozara. Za podzemnu garazu projektovana je automatska stabilna sprinkler instalacija, koja je stalno
ispunjena vodom pod pritiskom i automatski reaguje u slu¢aju porasta temperature. Projektovan je i sistem ventilacije i odimljavanja
garaze, sa posebnim rezimima ventilacije i odimljavanja.

Potrebno je:

redovno pregledati i odrzavati sprinkler sistem; odrzavati ventilaciju i odimljavanje u funkcionalnom stanju; omoguditi stalnu
prohodnost evakuacionih puteva; odrZavati protivpozarnu opremu dostupnom; ne dozvoliti blokiranje tampon zona, hodnika i izlaza.

U slu€aju pozara prioritet predstavlja zastita ljudi i organizovana evakuacija.

Poku$aj poCetnog gasenja vrsi se samo ukoliko se time ne ugroZava bezbjednost ljudi. Bez odlaganja se obavjestava nadlezna
sluzba zastite i spaSavanja. Nakon dogadaja objekat odnosno pogodeni dio objekta ne treba ponovo koristiti dok se ne izvrsi pregled
sistema i ne potvrdi njihova tehnicka ispravnost.

6.11. Mjere u slucaju akcidentnog izlivanja ulja ili goriva

Potencijalna akcidentna izlivanja mogu nastati prvenstveno:
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tokom gradnje iz gradevinske mehanizacije i tokom eksploatacije usljed curenja goriva ili ulja iz vozila u garazi. U slu¢aju izlivanja
potrebno je:

bezbjedno zaustaviti izvor curenja;

sprijeciti Sirenje materije;

koristiti odgovarajuce apsorpcione materijale;
onemoguciti dospijevanje materije u kanalizacioni sistem;
prikupiti kontaminirane apsorbente;

skladistiti ih u odgovarajucoj oznacenoj ambalazi;

N o gk D~

predati ovlaS¢enom operateru.

Ako je doslo do prodora u zemljiSte, mora se ukloniti kontaminirani materijal i po potrebi sprovesti odgovarajuce ispitivanje.

6.12. Mjere za zastitu stanovnistva

Radove sa izrazenom bukom treba organizovati u dnevnom periodu.

Kamionski transport treba planirati tako da se smaniji broj istovremenih dolazaka i zadrzavanje vozila uz postojece stambene objekte.
Pristupne saobracajnice treba odrzavati Cistim.

Potrebno je sprijeciti rasipanje gradevinskog materijala i stvaranje nepotrebne prasine.

Gradiliste mora biti ogradeno i obezbijedeno od neovlascenog pristupa.

Posebnu paznju treba posvetiti bezbjednosti pjeSaka i lokalnog saobracaja.

6.13. Mjere za smanjenje kumulativnih uticaja

S obzirom na postojecu i planiranu stambenu izgradnju, potrebno je voditi ratuna o kumulativnom optere¢enju prostora. Posebno
treba pratiti:

saobracaj — pravilna organizacija pristupa i parkiranja;

kanalizacioni sistem — prikljucenje u skladu sa tehni¢kim uslovima i bez nekontrolisanog ispustanja voda;
atmosferske vode — odrzavanje projektovanih sistema;

komunalni otpad - redovno uklanjanje;

buku - pravilno odrzavanje tehnicke opreme;

vazduh - pravilno funkcionisanje ventilacije garaze.

6.14. Administrativne i organizacione mjere

Investitor treba da obezbijedi stru¢ni nadzor nad izvodenjem radova.

Izvoda¢ mora biti upoznat sa svim mjerama zastite Zivotne sredine koje se odnose na gradiliste.

Obaveze izvodaca u vezi sa upravijanjem otpadom, zaStitom voda, prasinom, bukom i postupanjem u sluCaju akcidenta treba
definisati kroz organizaciju gradilista i ugovorne obaveze.
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Tokom eksploatacije upravlja€ objekta treba da vodi odgovaraju¢u dokumentaciju o:

odrZavanju separatora; odrzavanju ventilacije i odimljavanja; pregledima protivpoZarnih sistema; upravljanju posebnim tokovima
otpada; servisiranju tehniCke opreme i evidentiranim akcidentnim dogadajima.

PredloZene tehnicke, organizacione i operativne mjere prilagodene su karakteristikama planiranog stambeno-poslovnog objekta
RADON PETROL. Najveéi znacaj imaju mjere koje se odnose na organizaciju gradilidta i zastitu okolnog stanovnistva, kontrolu
prasSine i buke, upravljanje iskopnim i gradevinskim otpadom, spreCavanje zagadenja zemlji$ta i voda, pravilno funkcionisanje
fekalne i atmosferske kanalizacije, tretman zauljenih voda iz garaze, kao i sisteme zastite od poZara. Njihovom dosliednom
primjenom moguce je znacajno umanjiti veéinu identifikovanih uticaja projekta i sprijeciti nastanak ozbiljnijih posljedica po zivotnu
sredinu i zdravlje ljudi.
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7.1ZVORI PODATAKA

Priizradi dokumentacije koriS¢eni su vazeci zakonski i podzakonski propisi, planska i tehnicka dokumentacija za predmetni projekat,
podaci nadleznih organa i institucija, kao i raspolozivi podaci o stanju zivotne sredine na podrucju Glavnog grada Podgorice.

1.
2.

© N o g &

10.
1.

12.

13.

14.

15.
16.

17.
18.
19.
20.
21.

22.

23.

Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Cre Gore®, br. 75/18, 84/24 i 70/26).

Pravilnik o blizem sadrzaju dokumentacije koja se podnosi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata (,Sluzbeni
list Crne Gore*, br. 19/19 i 75/26).

Uredba o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu, sa vaze¢im izmjenama i dopunama, ukljuéujuci
,oluzbeni list Crne Gore®, br. 85/26.

Zakon o zivotnoj sredini, (,Sluzbeni list Crne Gore, br. 084/24).

Zakon o zaétiti prirode (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 117/26).

Zakon o zastiti vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 117/26).

Zakon o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 117/26).

Pravilnik o indikatorima buke, metodama izraéunavanja, mjerenja i ocjenjivanja nivoa buke u zivotnoj sredini i
sadrzaju izvjestaja o izvrSenom mjerenju i ocjenjivanju nivoa buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.
122/26).

Pravilnik o graniénim vrijednostima indikatora buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja akustickih zona i
metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,SluZbeni list Crne Gore®, br. 124/26).

Zakon o vodama (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 128/24).

Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nainu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,Sluzbeni list Cre Gore®, br.
56/19).

Zakon o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 34/24, 128/26).

Pravilnik o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno prerade i odstranjivanja
otpada (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/24).

Pravilnik o na¢inu vodenja evidencije otpada i sadrzaju formulara o transportu otpada, (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.
064/24).

Zakon o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 19/25, 92/25, 160/25 i 114/26).

Zakon o uredenju prostora (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 19/25, sa vaze¢im izmjenama i dopunama, ukljuCujuéi br.
114/26).

Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 51/26 i 103/26).
Zakon o zastiti i spasavanju, (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 082/25).

Zakon o zastiti kulturnih dobara, (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 94/26).
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06-333/25-8903/5 od 12.08.2025. godine.

Idejno rjeSenje za izgradnju stambenog objekta sa djelatnostima, UP 96, KP 1595/9, u zahvatu DUP-a ,Naselje 1.
maj*, Podgorica.

Informacije o stanju zivotne sredine u Crnoj Gori, Agencija za zastitu zivotne sredine — najnoviji raspolozivi podaci
relevantni za podrucje Glavnog grada Podgorice.

Google Earth, ortofoto snimci, katastarski i drugi raspolozivi kartografski izvori, koriS¢eni za prikaz poloZaja lokacije
i njenog neposrednog okruzenja.



PRILOZI ZAHTJEVA

1. Idejno rjeSenje / relevantni graficki prilozi za predmetni objekat, UP 96, KP 1595/9, DUP ,Naselje 1. maj“, Podgorica.
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OBRAZAC 1

JELICA BABIC ren e rommis
POTPIS Date: 2025.12.26

13:14:22 +01 00

Hekironski potpis projektonta Bektronski potpis revidenta Elektrorski potpk nadleinog orgona

2a lzdavane grodevinske dozvole

INVESTITOR' "RADON PETROL" DOO TuZI
OBJEKAT? IZGRADNJA STAMBENOG OBJEKTA SA
DJELATNOSTIMA
Urbanisheka parcera UP 74, koja 92 sasla)l od kalastaske parcele
LOKACIJA® 1595/9, u zahvaiu Defalincg urbanistickeg plana

‘Naselje 1. maj', Podgorica

DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE#

ARHITEKTONSKI PROJEKAT

AUTOR PROJEKTAS JELICA BABIC

&
PROJERTANT "UNI BAU" DOO PODGORICA
ODGOVORNO LICE’ RADOMAN TANJEVIC

VODEC!| PROJEKTANTE

JELICA BABIC, SPEC.SCI.ARH.

ODGOVORNI PROJEKTANT?

JELICA BABIC, SPEC.SCIL.ARH.

SARADNICI NA PROJEKTU'®

' Naziv/ime Investitara
aNaziv objekta koji == gradi

IWesto gradnje, planski dokument, wrbanistiCka parcela, katastarska opéting, katastarska parcela
“Dio tehnicke dokumentacije {arhitektorsk projekat. gradevinski projekat, elektrotehnickl projekat,.....|

“me | prezme autora projekia

“Noziv privrednag druétva, pravnog fca ednosno preduzetnika koji je izradio tehniéku dokumentacip, adresa
Ime | prezime odgovormeg ica u prvrednom crudtvu il provnom licu il ime | prezime preduzeinka

Ame | prezime vodeceq projextanta
me | prezme odgovomag projektanto

mme | prezme soradnika na izradi dijela tennicke dokumentacie
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OBRAZAC 2

JELICA BABIC jpauaty sanedty
POTPIS Date- 2025.12.2¢

130448 +01'00

Hekironski potpis projektonta Bektronski potpis revidenta Elektrorski potpk nadleinog orgona

2a lzdavane grodevinske dozvole

INVESTITOR' "RADON PETROL" DOO TUZI
OBJEKAT? [ZGRADNJA STAMBENOG OBJEKTA SA
DJELATNOSTIMA
Urbanishizka parcela UP 94, koga 2 sastojl od katastarske parcele
LOKACIIA? 1595/9, u zahvaiu Detaljnog urbanistiékog piana
‘Naselje 1. maj’, Podgorica
VESTA TEHNICKE DOKUMENTACIJEY | IDEJNO RJESENJE
AUTOR PROJEKTA?® JELICA BABIC
FRGUERTANIS "UNI BAU" DOO PODGORICA
ODGOVORNO LICE’ RADOMAN TANJEVIC

VODEC| PROJEKTANT®

JELICA BABIC, SPEC.SCI.ARH

' Naziv/ime investitora
*Naziv objekta koji s grad|

Ivesto gradnje, planski dokument, wrbanistiCka parcela, katastarska opéting, katastarska parcela
4dejno naltene, idejni projekat, glavni projekot, projekat izvedenog stanjo, projekat cdiavanio

ame | preame autora projekia

“Noziv priviednog druitva, pravnog fca odnosno preduzetnika koji je iradio tehnicku dokumentacip, adresa
me | preame odgovornog fca u prawednom dnsitvu il prevnom licu il ime | prezime preduwzetrika

sme | preame vodedeqg projekianta
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SADRZAJ:

IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA

OPSTA DOKUMENTACIJA

- Potvrda o registraciji

- |zvod iz CRPS-a

- Licenca privrednog druétva za zradu tehnicke dokumentacije

- Polisaosiguranja privrednog drustva

- RjeSenje oimenovanju oviaséenog(glavnog)inZenjera koji
rukovodi izradom tehniéke dokumentacije ucjelini

- Licenca odgovomog inZenjera

- Ugovorizmedu investitorai projektanta

- Urbanisticko tehnicki uslovi

- Kupoprodajni ugovor

- lzjava glavnog inZenjera{Obrazac3)

- lzvod iz planskog dokumenta

- Taénost lokacije

- Projektni zadatak

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
- Tehnickiopisobjekia
NUMERICKA DOKUMENTACIJA
- Pregled povrsina
GRAFICKA DOKUMENTACIJA

Geodetska podloga
Sira situacija
Situacija sa osnovom prizemlja
Situacija sa osnovom krova
Osnova podruma -1
Osnova prizemlja
Osnova prvog sprata
Osnova drugog sprata
Osnova tre¢eg sprata
. Osnova Eetvriog sprata
. Osnova mansarda (povuéeni sprat)
. Osnova krovne ravni
. Presjek A-A
. Presjek B-B
. Fasadalill
. Fasada lll, IViV
. Trodimenzionalni prikaz objekta
. Treodimenzionalni prikaz objekta u prirodnom okruZenju

- = 00NNk WN -

- ek A e ek
NN b WN
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|. OPSTA DOKUMENTACIJA
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CRNA GORA

PORESKA UPRAVA

Broj: 30-01-48718-2

Podrucna jedinica Podgorica
PODGORICA, 09.10.2025. godine

Na osnovu élana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu

izvjetavanja o obraéunu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG",

upravnom postupku ("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Poreska uprava,
donosi

RJESENJE O REGISTRACWI

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

_ DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "UNI BAU"
Naziv:  boRGORICA

PODGORICA
Poreskom obvezniku se dodjeljuje:
PB 03793699 302
(Maticni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)
Datum upisa u registar: 09.10.2025. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama

podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Upuum.p : sredstvu: Protiv ovag rjeenja mole se izjavill Zalba Ministarstvu finansija CG, u roku od 15
dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove Podruéne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu

od 8.00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarfe za administrativne takse. Taksa se uplacuje u ko .
3161017-60 - Administrativna 1aksa — Poreska uprava, Fiacs G Nous mina by a2

Vol PORIN
ifa 2\ x
iy \I /
| &:% ze| NACELNICA
' r l"‘,~‘ \(‘ .
C)/: ! 1 "-"j

/ l.,i«@nil’lq’Rakodevlé

\ 1'0

. br. 29/05 i *Sl.list
CG", br. 75/10 ... 145/21), élana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("SLlist
RCG", br. 65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 ... 145/21) i élana 24 Zakona o
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IZVOD IZ CENTRALNOG EGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -1341998 / 003 Datum registracije: 08.10.2025.
PIB/Carinski broj: 03793699 Datum promjene podataka: 26.11.2025.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "UNI BAU" PODGORICA

Broj vazece registracije: /003

Skraceni naziv; UNI BAU DOO

Telefon: +38267621504

eMail: unibau2025@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljuéivanja ugovora: 06.10.2025.

Datum donoS§enja Statuta: 06.10.2025. Datum promjene Statuta: 23.11.2025.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: RADOJA DAKICA, LAMELA 5-3, ULAZ 1/A PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poSte: RADOJA DAKICA, LAMELA 5-3, ULAZ 1/A PODGORICA

Adresa sjedista: RADOQJA DAKICA, LAMELA 5-3, ULAZ 1/A PODGORICA
PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savietovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Strani
Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVALL:

RADOMAN TANJEVIC - JBMG/Bro] Pasoia zaiticenl zakonam

Uloga: Osnival

Udio: 100% Adresa: Liéni podatak zadticen zakonom
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LICA U DRUSTVU:
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RADOMAN TANJEVIC - IMBG/Broj Pasosa zadticen zakonam

Adresa:  Licni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovlascenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

RADOMAN TANJEVIC - IMBG/Broj Pasosa zaiticen zakonom

Adresa: Licni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlaiceni zastupnik

Ovlascenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaécen da djeluje: POJEDINACNO ( )

lzdato: 28.11.2025 godine u 11:41h Podgorica

“eNacelnica

Sanﬂ B@aﬁ( o

& G

212
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Crna Gora

g o Adresa: IV proleterske b broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, ress I prdietarshe Drigede ool
urbanizma i drzavne imovine 81000 Podgerica, Crna Gora

tel; 4382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-8445/2
Podgorica, 26.11.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO ,UNI BAU* PODGORICA, broj UPI 09-332/25-8445/1 od 26.11.2025.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("SluZbeni list CG", br. 19/25 i 92/25), £lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu
rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 10223, 113/23, 71/24, 72124, 80/24, 93/24,
104/24, 117/24 | 39/25), &lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja
licenci za obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i na&inu vodenja registra licenci
("Sluzbeni list CG", broj 42/25), i &l. 18146 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list
CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovlaiéenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od
02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO ,,UNI BAU® PODGORICA, izdaje se

LICENCA
za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.
ObrazloZenje

Aktom broj UPI 08-332/25-6445/1 od 26.11.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,UNI BAU' PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112 - InZenjerske
djelatnosti i tehniéko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloilo sledece dokaze:

1) resenje broj UP! 09-332/25-2227/2 od 29.08.2025. godine, kojm je Viadimiru
Bogkovitu, Spec.Sci gradevinarstva - smjer saobracajni, izdata licenca za izradu
tehniéke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inZenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostomog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Viadimirom Boskovicem od 01.11.2025. godine, na neodredeno
vrijeme,;

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 1341998 / 002.



Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rjedenja, a ovo iz sledecih razioga:

Odredbom ¢&lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost zrade
tehnitke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposienog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz ¢lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, ¢lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavija
izvodaé radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZzenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drudtvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Praviinika o blizem naéinu i postupku izdavanja | mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata | nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisanc je da se uz zahtjev za izradu tehnicke
dokumentacije | izvodenje radova za projektanta i izvodaéa radova podnosi: 1) lzvod iz
Centralnog registra privrednih subjekta;, 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposienog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlu¢ilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana cd dana prijema istog.
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RJESENJE O IMENOVANJU OVLASCENOG (GLAVNOG)
INZENJERA KOJI RUKOVODI IZRADOM TEHNICKE
DOKUMENTACIJE U CJELINI
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Na osnovu Zakona o uredenju prostora (“Sluzbent list Crne Gore", br. 19/2025. godine od
04.03.2025. godine), i Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/2025.
godine od 04.03.2025. godine) i na osnovu Pravilnika o nainu izrade, sadrZini i ovjeri
tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 053/25 od
20.05.2025) donosim:

RJESENJE O IMENOVANJU VODECEG PROJEKTANTA

Za izradu tehnicke dokumentacije za:

OBJEKAT! lzgradnja stambenog objekta sa djelatnostima

Urbanisticka parcela UP 96, koja se sastoji od katastarske
parcele 1595/9, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana

OKACDIA?
LB "Naselje 1. maj", Podgorica
INVESTITOR “RADON PETROL"” DOO TUZI
Odreduje se:

VODECI PROJEKTANT: Jelica Babi¢, Spec.Sci.arh.

Podgorica, C” )

s Towed
Decembar,

2025. godine Radoman Tanjevic, izvrsni dirgktac

‘
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Broj: UPI 09-332/25-3485/2
Podgorica, 16.09,2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, posiupajudi po zahtjevu
Babié Jelica iz Podgorice, broj UP| 09-332/25-3485/1 od 03.08 2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije | zvodenje radova, na osnowu glana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), élana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada
drzavne uprave (“Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/124), clana 3 Praviinika o
blizem naginu | postupku izdavanja | mirovanja licenci za obavijanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni ist CG". broj 42/25), Strutnog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i €I, 181 48 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Stuzbeni list CG*, br, 58/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovlascenju ministra broj: 15-
100/25-6176/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Babic Jelici, stepen specijaliste ( Spec.Sci) arhitekture — smjer arhitektura, iz Bijelog
Polja, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornoeg inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3485/1 od 03.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se Babic
Jalica, zahtjevon za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvedenje radova.
Uz zahtjev su destavijeni sledeci dokazi: rjesenje Ministarstva ekologije, prostormog planiranja
i urbanizma UP| 12-332/22-289/2 od 27.04.2022. godine, kojim se Babic Jelici, stepen
specijaliste { Spec.Sci) arhiteklure — smijer arhiteklura, izdaje licenca ovladcenog inzenjera za
obavljanje dislatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije | gradenje objekata; potvrda o élanstvu u
Inzanjerskoj komori Crne Gore, broj 05-306 od 15.01,2025. godine; | fotokapija lidne karle.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, e je izvréen uvid u rleSenje Ministarstva ekologije, prosiormog
planiranja i urbanizma UP| 12-332/22.28%/2 cd 27.04.2022. godine, 1 odluéilo kao u dispozitivu
rigsenja, a ovo iz sledecih razlnga:

Naime, tlanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano jo da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao | fizicko lice koje je, do slupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje oblekala, duZno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj LS
NMinistarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Cma Gora
urbanizma i driavne imovine tel: +382 20 445 200

fax: +382 20436 215




Odredbom clana 78 stav 2 Zakona 0 izgradnji nbjekata propisano @ da rukovodenje izradom
dijela tehniéke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projekianta, moze da vrSi licencirani
arhitekla odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st 11 2 ovog clana moZe da bude fizicko
lice koje posjedue nagmanje VIl niva kvalifikacije obrazovanja | najmanje i godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehniéke dokumentacije Uil gradenja objekla, puloZen
struéni ispit | Koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, élanom 85 st. 1, 2 i 3 Islog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inzenjer elektrotennike
licencirani masinski inzenjer lzvadenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vrsi licencirani arhitekta adnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice (z st. 112 ovog ¢lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije cbrazovanja i najmanije tri godine radnog iskustva na struénim posiovima
izrade lehnicke dokumentacije i/l gradenja objekta, polozen siruéni ispit | koji je upisan u
registar iz élana 122 zakona,

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodradeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je ¢a lica koja su polozita struéni ispit, po prepisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnasno stekia oviagéenie ili licencu u oblasli izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shadno élanu 3 Praviinika o blizem naginu i postupku izdavania | mirovanja licenci za
obavljanje djelatnost u oblasti izgradnje objekata | nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije 1 izvoden)e radova za oogovornaog orojektanta | odgovernog inzenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno pasc$a: 2) dokaz o struCnoj spremi 3) dokaz o
naimanie tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije |/ill
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom struénom ispitu | 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata | planera Crne Gore, odnasno InZenjerske komere Crne Gore,

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih resenja Ministarstvo prestornog planiranja,
urbanizma | drzavne imovine dalo je Struéno upulstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine. u kojem [e navedeno da licence za lzradu lehnitke dokumentacije Al gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnitke dokumentacie | struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona o izgradnjl objekata, treba uskladivall sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu | postupku
izdavanja, mirovan|a | oduzimanija licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naéinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba wrsiti na osnovu licence izdale
po propisima koji su vazili do donosenja Zakena odnosno Praviinika, izvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao | dokaza da je fizitko lice upisanc u registar
Komaore arhitekata i ptanera Cme Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivin dokaza, utvrdilo
da su Ispunjeni uslovi propisani Zakonrom | Pravilnikem, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana pnjema istog
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-306 Podgorica, 15.01.2025, godine

Na osnovu €l. 143, ¢I. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
| evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

JELICA S. BABIC, Spec.Sci arhitekture, prebivaliste BIJELO POLJE,
clan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 5034
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"KIKO CONSTRUCTION" d.0.0.

ao) ERL5™
Pav.ls 42. 2025 god.
UGOVOR O USTUPANJU ZAPOSLENOG INZENJERA

Ugovorene strane :

1. “UNI BAU" DOO Podgorica
kojeg zastupa direktor Radoman Tanjevic
(u daljem tekstu: NARUCILAC)

2. ,,KIKO CONSTRUCTION" d.0.0. Plav
kojeg zastupa izvrini direktor Fikret
Puridi¢ (u daljem tekstu : 1IZVRSILAC)

Clan 1. Predmet Ugovora

Ugovorene strane saglasne su da ce lzvrsilac licnim radom za Naruéioca obavljati funkciju Glavnog
i Odgovornog inenjera, izraditi tehnicku dokumentaciju Idejnih i Glavnih projekata
arhitekture.

Preduzece , KIKO CONSTRUCTION” ima zaposlenog inenjera Jelicu Babi¢ koji posjeduje
licencu za ovla¥cenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenje objekata UPI 09-332/25-3485/2 | na taj nadin ispunjava uslove 2za izradu tehnitke
dokumentacije predvidene Zakonom.

Ugovorne strane u obostranom interesu na natin | pod uslovima utvrdenim ugovorom,
uspostavijaju odnos poslovno-tehnicke saradnje, radi optimalnijeg kori¥¢enja raspoloivih
proizvodnin, usluznih, razvojnih | drugih kapaciteta.

Clan 2.
Izvriilac ¢e ugovoreno djelo izvriiti u svojim prostorijama.

Clan 3.
lzvréilac se obavezuje ugovoreno djelo izvriiti u skladu sa pravilima struke, te prema primljenim
instrukcijama Narudioca.

Clan 4.
Narugilac ima pravo nadzora nad obavljanjem poslova navedenim u &anu 1. ovog Ugovora i
davati instrukcije kada to odgovara prirodi posla, a Izvriilac mu je duZan to omogucditi. Ako se
tokom obavljanja poslova iz &lana 1. ovog Ugovora utvrdi da se Izvriilac ne pridriava uslova
ugovora, te da ce obavljeno djelo imati nedostataka, Narutilac moZe upozoriti lzvriioca |




65

odrediti mu rok od 2 dana da svo| rad uskladi sa instrukcijama, a ako do isteka naprijed
navedenog roka lzvrdilac ne postupi po nalogu Narudioca, Narudilac moZe raskinuti Ugovor i
zahtijevati naknadu 3tete.

Clan 5.
lzvriilac se obavezuje ugovoreno djelo izvrsiti najkasnije u roku od 30 dana ratunajudi od dana
potpisivanja ovog Ugovora.

Clan 6.

Narutilac se obavezuje pregledati i primiti posao, te po njegovom zavrietku, naknadno
obracunati aneksom ovog ugovora isplatiti novéanu naknadu za izvrieni posao.

Clan 7.
O svim eventualnim nedostacima Naruéilac ¢e obavijestavati lzvriioca pisanim putem nakon

primanja | pregleda obavljenog posla. 1zvriilac se obavezuje ustanovljene nedostatke otkloniti
u primjerenom roku.

Clan 8.

Nakon primanja i pregleda obavljenog posla, Izvrsilac ne snosi odgovornost za nedostatke koji
su se mogll uotitl prilikom pregleda, osim ako e za njih znao, a nije Ih pokazao Narudiocu.

Clan 9.
Radi osiguranja potraZivanja naknade za rad | naknade 2a utrodeni materijal, kao i ostalih
potrazivanja po osnovu ugovora o ustupanju inZenjera, izvriilac ima pravo zaloga na stvarima
koje je napravio ili popravio, kao i na ostalim predmetima koje mu je predao Narudilac u vezi sa
njegovim radom, sve dok ih drii i ne prestane dobrovoljno da ih dr#i.

Clan 10.
Ova| Ugovor prestaje slijedecim slucajevima:
* izvrienjem posla,
* sporazumom ugovornih strana i
= jednostranim raskidom ugovora bilo Narugioca, bilo Izvréioca

Clan 1.
Sve dok naruceni posao nije dovrien Narutilac moZe raskinuti Ugovor kada god hode, ali je u
tom slucaju duZan isplatiti lzvréiocu ugovorenu naknadu umanjenu za iznos trodkova koje ovaj
nije udinio, a koje bi bio duan uciniti da ugovor nije raskinut, kao | za iznos zarade koju je
ostvario na drugoj strani ili koju je namjerno propustio da ostvari.
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Clan 12.

Za sporove koji mogu nastati u vezi primjene ovog Ugovora, a koje ugovorne stranke nece moci
rijesiti sporazumno, nadleZan je Privredni sud u Podgorici.

Clan 13.
Ovaj Ugovor sastavijen je u 2 primjerka od kojih svaka stranka zadrZava 1 primjerak. U znak
prihvatanja svih prava i obaveza iz ovog ugovora, ugovorne strane svojerucno ga potpisuju.

IZVRSILAC NARUCILAC
,,KIKO CONSTRUCTION"” d.0.0. - Plav L UNI BAU" DOO Podgorica
‘ ,I". -~ /’lﬂ ‘. "

Fikret Purisic Radoman Tanjevic

ez Lk




UGOVOR IZMEDJU INVESTITORA | PROJEKTANTA
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UGOVOR O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACUE

Zakljuéen izmedu
1. ,RADON PETROL", DOO Tuzl
kojeg 2astupa Diemal Radontic, izvrini direktor
{u daljem tekstu: Narudilac)
2. "UNIBAU" DOO PODGORICA
koje zastupe direktor Radoman Tanjevic {u daljern tesktu: zvréilac)

Clan1,
Projektant se obavezule da izradi Idejno rjesenje i Glavni projekat 2a zgradnju objekta na
Urbanisticko] parcell UP 96, u zahvatu Detalinog urbanistitkog plana “Naselje 1. maj", u Podgorici

Clan 2.
Projektant se obavezuje da izvrii izradu Idenog rieenja | Glavnog projekta kao prema Zakonu o
uredenju prostora | izgradn]i objekata (,SI.list RCG* br.51/08) | drugim propisima koji vaie za ovu
oblasti ureduju pitanje projektovanija.

Clan 3.
Projektant se obavezuje da projektovanje izvrdl | preda u roku od dana potpisivanja ovog ugovora i
predaje urbanistitko tehnigkih uslova kao i uslova prikljucenja.

Clan 4.
Cijena projektovanja bite naknadno dogovorena.
Iznos iz stava 1. ovog &lana Naruéilac je duian platiti pri predaji projekta.

Clans,
Sve sporove kojl se pojave u vezi sa primjenom ili tumalenjem ovog Ugovora, ugovorne strane ce
poku3ati da rijede sporazumno i u duhu dobrih posiovnih odnosa.
Ukollko to ne bude moguce, sporove e riedavatl Privredni sud u Podgorici,

Clan 6.
Ovaj Ugovor |e satinjen u 4 (Cetiri) Istovjetna primjerka, od kojih po 2 {dva) primjerka za svaku
ugovernu stranu,

NARUCILAC IZVRSILAC
“RADON PETROL" "UNI BASU "
DOO TUZI DOO PODGORICA

(;;% Toald

Radoman Tanjevi¢,
|lavrini direktor




URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
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L
Hw‘ ;| Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
. o2 | Ministarstvo prostornog planiranja, o PT°‘,’9°§§§ 'Q%rgjeezoorg
v k v 3 S (= ol
u
rbanizma i drzavne imovine Tel +382 20 446 339
Broj: 06-333/25-8903/5 Podgorica, 12.08.2025. godine

RADONCIC DZEMAL
PODGORICA

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 06-333/25-8903/5 od 12.08.2025. godine, za
izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta u okviru povrsina za stanovanje velike
gustine, na urbanistickoj parceli UP 96, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Naselje 1.
maj” (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi“, br.09/20), u Podgorici.

MINISTAR
Slaven_Radunovic¢

Dostavljeno: \* s
odnosiocu zahtjeva 200¢

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor

-ala

( ]
Saglasnai i .
Marina lzgarevic Pav‘iéev‘i;&, drzavna sekretarka
AN | A tie

Odobrio:
ko Todorovié, v.d. generalnog direktora

%r torata za&fvinarstvo
OQu
Obrad_&g? FO

Olja Femic, sa|7lostalna savjetnica |

Gt
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Broj: 06-333/25-8903/5
Podgorica, 12.08.2025. godine

| CmaGora
Ministarstvo prostomog
planiranja, urbanizma i
drzavne imovine

("Sluzbeni list Crne Gore",
podnijetog zahtjeva Radon¢i¢

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma
¢lana 143 stav 2 Zakona 0 uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore",
19/25) a u vezi sa Clanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata
br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i
Dzemala iz Podgorice izdaje:

i drzavne imovine na osnovu

TURBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

Ea izradu tehni¢ke dokumentacije

1. maj” (,Sluzbeni list Crne

za izgradnju objekta u okviru povrsina za stanovanje velike gustine, na
urbanisti¢koj parceli UP 96, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Naselje
Gore — opétinski propisi®,

br.09/20), u Podgorici.

| e

D PODNOSILAC ZAHTJEVA:

[ Dzemal Radongi¢ iz Podgorice

6. POSTOJECE STANJE
Predmetna lokacija je neizgradena.

HAEAEARE

L PLANIRANO STANJE
;o W Namjena parcele odnosno lokacije
Urbanisticka parcela UP 96, koja se nalazi

povrsine za stanovanje velike gustine.

Stanovanje vece
stanovanje”.

u stanovima,
upravu, vjerski objekti,

objekti za

gustine predvideno je u zonama planiranim za

u zahvatu DUP-a “Naselje 1. maj’,

sastoji se od dijela kat.parcele broj 1595/1 KO Podgorica | i namjene je

“kolektivno

Na povr§inama za stanovanje mogu se dozvoliti i prodavnice i zanatske radnje
koje ni na koji naéin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim
potrebama stanovnika podrugja, poslovne djelatnosti
kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj, objekti za
kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti
drudtvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja.

koje se mogu obavljati

Pri tome se preporucuje 15
‘ urbanisti¢koj parceli. Od toga 30

|

m2 zelenih povrSina za stanovanje na
% moze se predvidjeti na terasama objekata.

e




Spratnost objekta

U grafigkim prilozima je definisana visina objekata kroz datu maksimalnu
spratnost objekta. Spratnost je definisana kao maksimalna uz odgovarajucu
spratnu visinu, ali se u skladu sa potrebama investitora mogu graditi objekti
ne&to manje spratne visine, prilagodene potrebama i zahtjevima korisnika.
Takode, u grafickim prilozima je definisan i horizontalni gabarit objekta na
nivou prizemlja objekata.

Planom se ostavlja mogucnost da se iznad prizemnih prostora formira
nadstresnica ili erkeri u $irini od 1.5-2.0 metara radi zastite od atmosferskih
padavina i osun¢anja pjesackih povrsina, ulaza i prizemnih prostora.

Svi potrebni urbanisticki parametri obradunavaju se u skladu sa “Pravilnikom
o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima” ,(,Sl. list CG, br.24/10 i133/14)" i Crnogorskim standardom MEST
EN 15221-6.

Procedure izrade tehni¢ko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje,
mora se sprovoditi u svemu prema vazecéoj zakonskoj regulativi.

2. ] Pravila parcelacije

Urbanisticka parcela UP 96, koja se nalazi u zahvatu DUP-a “Naselje 1. maj’,

sastoji se od kat.parcela broj 1592/3 i 1592/4 i dijela kat.parcele broj 1595/9
KO Podgorica I.

Urbanisticka parcela moze obuhvatati i vise katastarskih parcela, a moze se
formirati i od dijela konkretne parcele (slucajevi dijelienja postojece parcele u
cilju omogucéavanja izgradnje novog objekta), uz postovanje kriterijuma
direktne  pristupacnosti sa javne komunikacije. Parcele dobijene
preparcelacijom su geodetski definisane U grafickom prilogu 05 Plan
parcelacije. Ukoliko, na postojec¢im granicama parcela dode do neslaganja
izmedu zvani¢nog katastra i plana, mjerodavan je zvani¢ni katastar.

&lanom 15 Pravilnika o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, broj 53/25), propisano je da

graficka dokumentacija sadrZi elaborat garcelacije po planskom dokumentu.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u odnosu na regulacionu liniju i
osovinu saobracajnice a predstavlja liniju na kojoj se gradi objekat.
Podzemna gradevinska linija

Podzemna gradevinska linija predstavlja linijju na kojoj se grade podzemni
objekti a koji izlaze iz osnovnog gabarita zgrade.

Visinska requlacija

Visinske regulacije definisane su oznaéenom spratno$cu na svim objektima
gdje se jedan nivo raduna u prosjecnoj vrijednosti od 3m.

Regulacija i nivelacija objekata i povrsina su nametnute, u najvecem dijelu
zahvata, postojecim, naslijedenim stanjem. Novoplanirani objekti su vezaniza
osovine saobracajnica koje su definisane neo hodnim elementima_za
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prenosenje na teren, ili za postojece objekte. Planom su date orijentacione
visinske kote saobracajnica kroz visine u Tjemenima saobraéajnica. Ove
visinske kote treba provjeriti kroz geodetsko snimanje svake ulice i lokacije,
jer su planom date na osnovu raspolozivih podataka iz geodetske podloga,
tako da ih je neophodno provjeriti kod svakog konkretnog objekta.

Nove kolektivne stambene zgrade su dimenzija od 15x30; 15x36 do 15x45,
spratnosti od P+P+2+PK, Po+Pv+4+M i maksimalno do Po+Pv+5+M uz
bulevare i na uglovima kolektivnih stambenih objekata, uz mogucénost
izdizanja kote ulaza i kote poda prizemlja do 120 cm.

Visinska regulacija je predodredena znacajem 0OVOg prostoru, postojec¢im
stanjem i uspostavljenim odnosima susjednih objekata kao i saobracajnica.
Kod novih i samostojecih objekata visine moraju biti uskladene sa opstom
slikom naselja, nesmetanim vizurama i ekonomiénoscu gradnje.

Visina pojedinih etaza objekata zavisi od namjene objekta i etaze.

- Kod kolektivnih stambenih objekata, stambene etaZe su visine 3.0-3.50 m.
- Kod kolektivnih stambenih objekata sa djelatnostima, stambene etaze su
visine 3.0-3.50 m, a poslovni prostori:

- podruma 2.80-3.50 m,

- prizemlja 3.50-4.50 m,

- visokog prizemlja 4.50-5.50 m,

- spratova 3.0-3.50 m.

- kod poslovnih objekata visine etaza zavise od namjene i kreéu se od 3.50-

5.50 m.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati
. Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za

gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, broj 53/25);
«Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne

Gore”, br. 60/18).

Objekat projektovati U duhu sa tehnickim propisima, normativima i
standardima za groiektovanie ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE'UT|CAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
8. KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNlCKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom O zastiti i (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08,
86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list RCGg, br.8/93) i Zakonu 0 zapaljivim
tecnostima i gasovima (»Sluzbeni list CG, br.26/10 i 48/15).
Shodno ¢&lanu 9 Zakona 0 sa&titi i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CcG',
br.34/14), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa

propisima_0 uredenju prostora i izgradniji objekata izraduje tehnicku

I
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dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenje@
za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnologki proces obavlja na
otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili
rugenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa
aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na

radu.

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sliede¢im
zakonima i propisima:
. Zakon o zaétiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09,
32/11, 54/16, 146/21 1 03/23)

Pravilnici:
- Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara
(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanod rizika od pozara
(,Sluzbeni list SFRJ", br.8/95)
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara
(,Sluzbeni list SFRJ", br.7/84)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladiéta od pozara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladidtenju i

pretakanju zapaljivihtecnosti (,Sluzbeni list SFRJY, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i 0
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i
pretakanju tecnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ¢, br.24/71, 26/71)

Mijere zastite na radu

Shodno ¢&lanu 7 Zakona 0 zaétiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04,
26/10, 73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom.

Uslovi i mjere zastite od elementarnih nepogoda i tehni¢ko-tehnoloskih
nesreca

Uslovi za zastitu od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima
se sprijecava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda. Smjernice za
zastitu su definisane u Nacionalnoj strategiji za vanredne situacije te
nacionalnom i op$tinskom planu zastite i spasavanja.

Elementarne nepogode mogu biti:

- Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski
vetrovi, snjezne lavine i nanosi i dr.);

- Nepogode izazvane djelovanjem Ccovjeka (nesolidna gradnja, havarije

industrijskih gostroienja. pozari velikih razmera, eksplozije i dr.);
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- ili drugi oblik opste opasnosti (tehniéko-tehnoloéke katastrofe,
kontaminacija, i dr.)

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike
(materijalna dobra i gubici ljudskih zivota). NaroCito su izrazene Stete od
zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova.

Kako su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sliéne ratnim
katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimiéno identi¢ni.

Uslovi za zaétitu od poZara

Sirenje pozarnih oluja na izgradjenim dijelovima sprjecava se zastitnim
koridorima zelenila.

Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na $to vecem
medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo prenosenje pozara a $to je ovim
planom i predvideno.

Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.
Izgradeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom
hidrantskom mrezom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gasenje
nastalih poZara.

Planirani objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom
regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehnickim
normativima za hidrantsku mrezu i gadenje pozar (,Sluzbeni list CG", broj

30/91).

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa

- Objekti moraju biti izgradeni prema vazedim propisima za gradenje u
seizmickim podrucjima.

- Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za

planiranje i projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje
i funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih  sistema,
lociranje | fundiranje, {j izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa
rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim podlogama i seizmickoj
mikroreonizaciji podrucja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom podrucju
obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih, seizmickih i geofizickih
ispitivanja terena na kome ¢ée se graditi novi objekti.

Klimatski uslovi
Za gradsku zonu karakteristican je slabije modifikovan maritimni  uticaj

Jadranskog mora. Specificne mikroklimatske karakteristike su u podrucju
grada, gdje je znatno veci antropogeni uticaj industrije na aerozagadenje, kao
i ukupne urbane morfologije na vazdusna strujanja, vlaznost, osuncanje,

toplotno zracenje i dr.
- srednja godiénja temperatura je 15,5° C. Prosjecna relativna vlaznost

vazduha iznosi 63,6%.

- srednja godisnja suma osun&anja iznosi 2465 Casova,

- gornji tok obla¢nosti ima prosjecnu vrijednost od 5,2 desetine neba;
- srednji godisnji prosjek padavina u Podgorici iznosi 169mm;

5

- najveéu ucestalost javljanja ima sjeverni vjetar.
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USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog koris¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog
Q!anskog dokumenta u osnovi predstavija akt sastite zivotne sredine. Naime,
yivotna sredina se &titi kroz koristenje na adekvatnan naéin i pod

odgovarajuc¢im uslovima.

Ovim planom se daje cjelovito rje$enje organizacije prostora i infrastrukturnog
opremanja i time stvaraju uslovi za zastitu i unapredenje kvaliteta zivotne
sredine kroz planski, kontrolisan razvoj podrugja. U zahvatu plana nijesu
predvidene namjene ili aktivnosti koje ugroZavaju zivotnu.

Prostorno rjesenje Plana radeno je na osnovu principa oéuvanja zivotne
sredine. Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:

. da se voda, zemljite i vazduh lise svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a da aktivnosti na prostoru Plana ne ugrozavaju Zivotnu sredinu
. da intenzitet koridtenja bude u realnim okvirima

« da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

. da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

. da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobracaja

. da se za prostor precizno definide nadleznost i vlasnistvo

Prilikom odobravanja intervencije u prostoru struéne sluzbe opstine treba da

se rukovode sljiedecim:

« Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta
zagadenja Zivotne sredine
. Postovati sve propise i parametre date U planu, naroCito principe

ozelenjavanja prostora
« Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminise svako

potencijalno zagadenje
o Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske

kanalizacije

e Ukupna izgradnja na podrucju plana treba da bude realizovana prema
standardima koji obezbeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu
obnovljivih izvora energije. Standarde za izgradnju treba temeljiti na

Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E 2002/91/EC (16.12.2002.)

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne
sredine u skladu sa odredbama Zakona 0 procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,,Sluzbeni list CG*, br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni
list CG*, br.54/16 i 18/19 i 84/24) na oshovu uradene procjene uticaja na

sivotnu sredinu.

Akt Agencije za zaétitu zivotne sredine, broj 03-D-2316/2 od 23.07.2025.
godine.
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10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opéti uslovi za pejzazno uredenje

o Svaki objekat (arhitektonski, gradevinski, saobracajni) tj. urbanisticka
parcela, treba da ima projekat pejzaznog uredenja

« Obavezno uvodenje krovnog i vertikalnog zelenila za objekte koji ne
mogu da obezbjede zadate min. procente ozelenjenosti

e U toku izrade projektne dokumenacije obavezna je prethodna
inventarizacija, taksacija i valorizacija  postojeceg zelenila
(dendrometrijske karakteristike, vitalnost, dekorativnost, predlog mjera
njege) u cilju maksimalnog o¢uvanja i uklapanja postojeceg vitalnog i
funkcionalnog zelenila u nova urbanisti¢ka riesenja

e Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano U tehnickoj
dokumentaciji u okviru uredenja terena

o Postojeée zelenilo oCuvano u vidu masiva i pojedinacnih reprezentativha
stabala, treba da &ini okosnicu zelenog fonda buducéih projektnih rjesenja

« Predvidjeti zastitu postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila tokom
gradevinskih radova postavljanjem zastitnih ograda

o Na mijestim gdje nije moguce uklapanje i zadrzavanje kvalitetnog zelenila,
planirati presadivanje (kod vrsta koje podnose presadivanje)

o U slugajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguce presaditi,
dispoziciju objekata na UP prilagoditi postojecem vrijednom zelenilu

« Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga

za nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje
e Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biline vrste i
egzote otporne na uslove sredine, rasadnicki odnjegovane u
kontejnerima
 Izbjegavati invazivne biljne vrste
. Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:
- min. visina sadnice od 2,5-3 m
- min. obim stabla na 1m visine od 12 - 14 cm

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje na nivou plana:

Cetinarsko drvece: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus
arizonica 'Glauca', Pinus pinea, Cedrus deodara, Cedrus atlantica 'Glauca’,
Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba.

Listopadno drveée: Quercus trojana, Q. pubescens, Celtis australis, Albizzia
julibrissin, Platanus acerifolia,  Tilia cordata, Tilia argentea, Acer
pseudoplatanus, Acer platanoides, Aesculus hippocastanum, Fraxinus
americana, Lagerstroemia indica, Liriodendron tulipifera, Cercis siliquastrum,
Melia azedarach, Prunus pisardii, Prunus serulata, Salix alba, S. Matsudana,
Populus tremula.

Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum,
Magnolia grandiflora.

Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis,
Ligustrum ovalifolium, Nerium oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha

coccinea, Prunus laurocerassus, Berberis thunbergii 'Atropurpurea’, Forsythia
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suspense, Spirea sp., Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburnum
tinus, Yucca sp.
Puzavice: Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa,
Rhyncospermum jasminoides, Tecoma radicans, Wisteria sinensis,

Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia. o
Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis,

Santolina chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.

%

11 \USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |

NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Na prostoru obuhvata Plana nema stanista zasti¢enih biljnih i zivotinjskih vrsta
niti registrovanih nepokretnih kulturnih dobara, tj. prostora sa karakteristicnim
interakcijama Covjeka i prirode, a koji su evidentirani kao kulturno-istorijski
objekat, kulturno-istorijska cjelina, lokalitet ili podrucje.

Takode, nema ni dobara sa potencijalnim kulturnim vrijednostima za koje je
pokrenuta inicijativa za zaétitu odnosno pokrenut postupak prethodne zastite.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste
na podru¢ju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolodkog znacenja,
prema Zakonu 0 zastiti kulturnih dobara pravno ili fizicko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti
Ministarstvo kulture i Upravu za zatitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg
postupka.

12.

UsSLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA
INVALIDITETOM

14.

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu
ili se koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona 0 izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom 0
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.

41/25).

Kretanje lica sa invaliditetom omoguditi projektovanjem oborenih iviénjaka na
mjestu pjeSackih prelaza, kao i povezivanje rampi Visih i nizih prostora,
obezbjedenjem dovoljne &irine bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom

| povrsina.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

usLovl ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA
/

i
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni
list Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10,

1

32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUGNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

174

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece
preporuke EPCG:

«Tehnicka preporuka za prikljucke potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)

«Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

«Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog
opterecenja

«Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

Grafigki prilog br.09 ,Plan elektroenergetske infrastrukture®.

17.2

Uslovi prikljuenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazecim
propisima i normativima za tu vrstu objekata, a prikljiuciti ih na gradsku
distributivnu mrezu prema uslovima DOO ,Vodovod i kanalizacija® -
Podgorica.

od 29.07.2025. godine.

Graficki prilog br.10 ,Plan hidrotehnicke infrastrukture”.
Akt ,,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. Podgorica, broj UPI-02-041/25-8661/2
Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu J
Objekat prikljuciti na javnu saobracajnicu u skladu sa saobrac¢ajnom mreiorj

datom u planu.

Graficki prilog 08 _Plan saobracajne infrastrukture”.
Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke  dokumentacije elektronske  komunikac.
infrastrukt.postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

_Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG’", br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure
i povezivanje opreme i objekata “g| list CG”, br.41/15)
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“Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriscenje
pojedinih  vrsta  elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG’", br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sllist CG”, br.52/14)

Agenciia za telekomunikaciie i postansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja
izrada tehnicke dokumentacije http:/ www.ekip.me/regulatival;
sajt na kome Agencija objavijuie podatke © postojecem stanju
elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/loqin.isg preko
koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i
postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga,
kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNJCKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKlH, HIDRQGEOLOéKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Topografija
Teren u zahvatu plana je veéim dijelom u blagom nagibu od Cetinjskog
bulevara prema rijeci Moraci, sa terasastim padinama i strmom obalom prema
rijeci Moraci.

Inzenjersko - geoloske karakteristike

Prema karti podobnosti terena za urbanizaciju, (1:5.000) radenoj za potrebe
Revizije GUP-a ravni prostor terase svrstan je u | i Il kategoriju, j. terene bez
ogranicenja i sa neznatnim ograni¢enjima za urbanizaciju.

Geoloéku gradu ovog terena gine $ljunkovi i pjeskovi neravnomjernog
granulometrijskog sastava i promjenljivog stepena vezivnosti. Nekad su to
posve nevezani sedimenti. a nekad pravi konglomerati, praktiéno nestisljivi,
koji se drze u vertikalnim odsjecima i u podkapinama i svodovima.

Navedene litoloske strukture karakterise dobra vodopropustljivost, a dubina
izdani podzemne vode svuda je veca od 4 m, od nivoa terena.

Nosivost terena krece se od 300-500 kN/m2 za | kategoriju, 120-170 kN/m2
za |l kategoriju i 50-100 kN/m2 za 11l kategoriju >10.000 Kn/M2.

Zbog neizraZenih nagiba, Citav prostor terase spada u kategoriju stabilnih
terena.

Seizmiéke karakteristike
Sa makroseizmickog stanovista Podgorica se nalazi u okviru prostora sa vrlo

izrazenom seizmickom aktivnoséu. Prema Seizmoloskoj karti SFRJ, u
razmjeri 1:100.000, gradsko podrucje je obuhvacéeno 8° MCS skale, kao
maksimalnog intenziteta ocekivanog zemljotresa za povratni period od 100

godina, sa verovatnoéom 63 %.
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Parametri, seizmi¢nosti se odnosé na tri karakteristicna modela terenaﬂ
konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata
povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, - model C2 gdje je ta debljina
veéa od 35 m.

Dobijeni parametri su sliedeci:

Za | il kategoriju terena:

- koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

- koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
- ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

- intenzitet u | (MCS) IX° MCS

Hidroloske karakteristike

Rijeke Moraca i Ribnica koje predstavijaju glavne vodotoke od interesa za
grad, odlikuju se dubokim koritom kanjonskog tipa sa obalama visokim od 15
(Ribnica) do 18 m (Moraca). Njihove vode karakterise izrazena erozivna
aktivnost, §to se manifestuje postojanjem niza potkapina razliCitih dimenzija.
Ovaj fenomen doprinosi specificnom izgledu i atraktivnosti rijeénih korita, ali,
istovremeno, namece potrebu pazljivog tretmana podlokanih odsjeka,
obzirom na latentno prisutnu opasnost urusavanja njihovih najisturenijih
djelova.

U toku lieta drasticno opada proticaj kod svih rijeka, a u izrazito susnim
godinama vecina tokova, pa ¢ak i Moraca, presusuje u donjem toku.
Podruéje DUP-a “Naselje 1. maj’ potpada u vodopropusne terene koje sa
pukotinskom i kaveroznom porozno$¢u predstavljaju krenjacke povrsi.
Padavine ubrzo poniru duz pukotina, tako da je povrsinski sloj bezvodan.

Ocjena prirodnih uslova
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i

urbanizaciju.
Ravan teren, nizak nivo podzemnih voda kao i dobra stabilnost terena su

karakteristike koje idu u prilog gradnje.
Klimatski uslovi su, kao i na cijeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom

cijele godine. Pri izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi racuna o
nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kise.

Objekat mora biti izgraden prema vazedim propisima za gradenje u
seizmickim podrucjima.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju ©
klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu © geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list RCG’, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i
Pravilniku o sadrzaju projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23)
izraditi:

- Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inien]ersko-geoloékim karakteristikama tla.
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18.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTIGKO-TEHNIGKI USLOVI  SADRZE |
URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 96

Povrdina urbanisticke parcele (m2) | 1170 m2

Povrsina pod objektom (m2) 632 m2

Max.spratnost objekta P+4+M

Namjena povrsine za SVG - stanovanije velike gustine

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

signalizaci]om.

ambijentalna svojstva podrucja

p skladu sa postavkama PUP-a Podgorica, za svaki stan je neophodno
!zgraditi 1.1 parking mjesto, pa da bi se taj odnos obezbijedio mora svaki
investitor stambenih objekata da obezbijedi i izgradi 1.1 garazno mjesto za
jedan izgradeni stan.

Neophodne parkinge treba izgraditi u okviru pripadajuce urbanisticke parcele,
u neposrednoj blizini lokacije, u stambenom bloku ili izgradnjom otvorenih
parkinga ili podzemnih garaza ispod svog objekta, bloka ili ucescem u
zajednickoj gradnji garaza ili parkinga.

Prema PUP-u, broj potrebnih parking mjesta je normiran na 1.1 parking po

stanu.

Visina garaza je minimum 3.5 m od kote poda prizemlja do poda garaze u

skladu sa propisima koji to preciziraju.
U skladu sa propisima za izgradnju podzemnih javnih garaza, treba predvidjeti
sva obezbjedenja od Stetnih uticaja, isparenja i zastitu od pozara.

Odvodnjavanje ulica treba rijesiti sa atmosferskom kanalizacijom.
Sve saobracajnice kao i pjeSacke staze treba da budu opremljene

odgovarajucom rasvjetom.
Ulice treba opremiti odgovarajucom horizontalnom i vertikalnom

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na

Rjes$avanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na
postojecim objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i
realizacije, doprinijece unaprjedjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih
objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada. Rasgiscavanjem
pomocnih i raznih drugih objekata u unutragnjosti tkiva, dobice se slobodni
prostori za ozelenjavanije i uredenje, nezavisno od karaktera vlasnitva nad
zemljistem. Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani
sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.

Fasade (vrsta materijala):
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- U izgrgdnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog
podneblja ukomponovane na savremen nadin, prirodne materijale i dr.

& Fazadg objekata su predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Krov:
- Za sve objekte su predvideni kombinovani krovovi.
- Nagib krovnih ravni je oko 18°-26°. Krovni pokrivaé je crijep, ¢eramida,
eternit, tegola kanadeze ili neki drugi kvalitetan materijal.
Ostavljena je mogucnost da se prizemlja kolektivnih stambenih objekata
pretvore u poslovne prostore uz postovanje vazecih opstinskih propisa.
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom
u kome se nalaze.

Izlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i u skladu saarhitekturom
konkretnog objekta.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.
Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom,
posebno u okviru prostora gdje se predvida vece okupljanje.

Rasvjetu prostora kolskih i pe$ackih komunikacija treba izvesti pazljivo
odabranim rasvjetnim tjelima, sa dovoljnim osvetljajem za potrebe normalne
funkcije prostora.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz
predpostavljen disciplinovan odnos korisnika, narogito kod novoplanirane
gradnje, vodeci racuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.
Planirani objekti, zavisno od potreba i mogucnosti investitora, mogu se graditi
etapno u fazama koje treba predvidjeti tehnickom dokumentacijom, uz
odgovarajuce odobrenje urbanisticke sluzbe.

Gdje postoje tehnicke moguénosti, pored planiranih, ostavlja se mogucnost
za koriscenje potkrovnih prostora u nepromijenjenom spoljnjem gabaritu
objekta.

Preporucuje se izrada prozorskih otvora i vrata od drveta bojeno natur ili u
bijeloj boji, pri cemu posebnu paznju posvetiti proporcijama otvora.
Preporucujemo za prozorske otvore odnos &irina/visina 1/1.5.

Dimenzije parcela su definisane na grafickim prilozima parcelacije i regulacije.
Uglavnom, ukoliko je to bilo moguce, ispostovana je postojeca, katastarska
parcelacija.
Postoje¢e zelenilo na parcelama maksimalno sacuvati i oplemeniti.
Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu
pejzazne arhitekture.
Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima priklju¢aka, dobijenim od
nadleznih komunalnih organizacija.

Svi prikljucci telekomunikacione i elektricne mreze ¢e se raditi podzemno.
Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

U procesu uspostavljanja odrzive potrosnje energije prioritet treba dati
racionalnom planiranju potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znaé&ajnijih segmenata odrzivog razvoja
| koji ukljucuje: R
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e Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

e Energetsku efikasnost zgrada;
 Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

o Smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite
spoljnih elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

o Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
koriéenjem sunceve energije;

« Koriséenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa
itd.);

« Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U ciliu
racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
kori¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije.

e Predvidjeti moguénost kori§éenja solarne energije.

o Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu
gkurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila
potro$nja energije za vjestacku klimatizaciju.

e Pri proraunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-
25% nize od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.
Drvoredima i gustim sasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima

Poboljganjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je postici
smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjecno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi idejnog projekta u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve §to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna

energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

« Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

e Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca
objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog korid¢enja energije
treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potro$nja toplotne energije.

« Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja.
Kao sisitem protiv preterane insolacije korititi odrZive sisteme (zasenu
$kurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila
potro§nja energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u lietnjim mjesecima.

« Rashladno optereéenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih
kuéa. To moze ukljugiti izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr.
brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije.
oPri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-
25% nize od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu
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« Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir
gdje god je to moguce.
e Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
o Odrzivost fotovoltaicnih celija treba ispitati u svrhu snabdjevanja
niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti, poput
punjenja elektri¢nih vozila.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik 0 sadrzaju
elaborata energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
on- - Podnosiocu zahtjeva
. Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta
- ala ,
e =
22. OBRADIVACI URBANISTICKO- Olja Femic —/5< ‘7)#
TEHNICKIH USLOVA: Nata$a Dukni¢ Efulmj
44
23. :
‘ SEKRETAP)KA
[t @vi@ ?vi@vié
) T\Qvieeye
\ :
24. PRILOZI

_Graficki _ prilozi iz planskog
dokumenta

- Akt Agencije za zastitu Zivotne

sredine, broj 03-D-2316/2 od
23.07.2025. godine;

- Akt Vodovod i kanalizacija d.o.o.
Podgorica, broj UPI-02-041/25-
8661/2 od 29.07.2025. godine.
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Broj: 03-D-2316/ 2. odgorica, 23.07.2025.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo
Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-2316/1 od 22.07.2025.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/25-8903/2, kojim ste trazili milienje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za izgradnju objekta u okviru povrSina za stanovanJe velike gustine, na urbanistickoj parcell
UP 96, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Naselje 1. maj* (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”,
br.09/20), u Podgorici, a u cilju izdavanja urbanisticko-tehniékih uslova Radon¢i¢ Dzemalu iz Podgorice,
obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
_Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi IzjaSnjenje o potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu zivotne sredine.

/ dr Milan Gaz_dlc
/ ~DIREKTOR /
\ /

// a"”"‘I/iL\ jCAAy :,/;,/ 1')11(

AGENCIJA ZA ZASTITU

ODO ZIVOTNE SREDINE

X CRNE GORE

Vo) OO oYY,

@ @ @OO IV Proleterske 19

(@) g é) Q 81000 Podgorica, Crne Gora
@\Q QG} tel: +382 20 446 500

AGENCLJA ZA ZASTITU email epamonlenegro@gmnﬂ com

2IVOTNE SREDINE www.epaorgme
CRNE GORE
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Fisarnica Ministarstyo-nraet CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60

S it b ‘m:‘(‘m;li;)I.'m','“,,'—,;
e O] drzcvn -7 UPROD-041/25-8661/2
29 1ed | .~ Og‘lQ)—_;S Pod sorical 9, (7. 2075 20

CRNA LG - 1
GORA |06 2%55[257( @555] dr
MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, '
URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Veza: Zahtjev broj UPI-02-041/25-8661/1 od 23.07.2025.

PREDMET: Obavjestenje

U vezi vaseg zahtjeva broj 06-333/24-8903/5 od 29.04.2024. godine, koji je kod
nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/24-3464/1 od 16.07.2025. godine, za
izdavanje katastra instalacija i tehnickih uslova prikljuenja na hidrotehnicke
instalacije za objekat stanovanja velike gustine sa moguénoscu poslovanja na
UP 96, u zahvatu DUP-a “Naselje 1. maj” (katastarska parcela 1595/9 KO
Podgorica |) u Podgorici, za stranku Radongi¢é Dzemala, obavjeStavamo vas da
smo na zahtjev Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj izdali tehniCke
uslove prikljuéenja za predmetni objekat, broj UPI-02-041/25-8404/2 od
28.07.2025.godine na ime investitora Mijovi¢ Radenka. U prilogu vam dostavljamo
kopiju izdatih uslova.

S postovanjem,

Prilog: Kao u tekstu

Podgorica, ﬁ‘V lzvr$ni direktor,
29.05.2025. godine Alek/sandar“Ni_éavié, dipl.ecc.
.:C;\\ % '\ N : :':

Dostavljeno: Naslovu
Sluzbi tehnicke pripreme,

ala
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DRUSTVO s ocraniceNom opcovornascu "VODOVOD I KANALIZACITA"

81000 PODGORICA, Ulica zetskih vladara bb, Ziro rauni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 NLB: 530-22-44
Telefon: Kabinet (+382 20 440 300), Korisni&ki servis (+382 20 440 388) Lovéen banka: 565-2334-69
E-mail: kabinet@vikpg.me, info@vikpg.me Prva banka CG: 535-9562-03
Website: www.vikpg.me Hipotekamna banka: 520-9074-13

CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60
Broj: UPI-02-041/25-8404/2
CRNA GORA Po.jgorica’ 28. 07- 20250

GLAVNI GRAD PODGORICA
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

167138, 3001-1040/2025

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
planiranje prostora | odrzivi razvoj, na osnovu &lana 8 Zakona o izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG broj 19/25), ¢lana 19 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na teritoriji
Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15 i 034/16), ¢lana 10 Odluke o
prikuplianju, pregi§¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list
CG - opétinski propisi br. 027/15) i ¢&lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj broj D 08-
332/25-1287 od 10.07.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-041/25-
8404/1 od 11.07.2025. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljuenja na gradski vodovod i
kanalizaciju za objekat stanovanja velike gustine sa moguéno$¢u poslovanja na UP 96, u
zahvatu DUP-a “Naselje 1. maj” (katastarska parcela 1595/9 KO Podgorica [) u
Podgorici, investitora Mijovié Radenka (prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima 08-332/25-
1287 od 10.07.2025. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje, uredenje prostora i
zagtitu Zivotne sredine), propisujemo sljedece tehni¢ke uslove prikljuéenja na gradski vodovod
i kanalizaciju. U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehni¢kim
instalacijama na predmetnoj lokaciji. PoloZaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina
poklopaca $ahtova, §to ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda mozZe biti
udaljen od osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht
pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije moze nai¢i na prikljuéne cjevovode za koje
ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i horizontalnom polozaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni $ahtovi, te u sadasnjem stanju nema moguénosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tatan polozaj. U sluCaju da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije poletka radova na objektu, a na osnovu zahtjeva investitora. Troskovi
izmjestanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljugivo “Vodovod i
kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Predmetna parcela je neizgradena. UTU-ima je na UP96 planiran objekat maksimalne
povréine prizemlja 15mx30m do 15mx45m, spratnosti do P+4+M. Namjena objekta je

stanovanje svelike gustine sa moguénodéu poslovanja.

Predmetnim DUP-om je planirana izgradnja ulice juzno od objekta, u sklopu koje je
planirana izgradnja vodovoda DN200mm i tranzithog DN800mm, fekalne kanalizacije
DN250mm i atmosferske kanalizacije DN350mm. Ostale instalacije u ovoj ulici su predvidene
za ukidanje. Situacija DUP-om planiranog stanja — faza hidrotehnike je u prilogu urbanisticko-
tehnigkih uslova. Za realizaciju infrastrukture je nadleZna Agencija za izgradnju i razvoj
Podgorice d.o.o.
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a) Vodovod:

Priklju¢enje objekta na vodovodnu mrezu moze se obaviti nastavkom izgradnje dijela
DUP-om planiranog vodovoda od postoje¢eg Cvora 35546 do naspram lokacije, gdje je
potrebno izvesti vodovodni Saht u kom ¢e se ostvariti prikljuéenje. Vodovodni priklju¢ak prema
objektu voditi iskljuZivo javnom povr§inom, kada se za to steknu uslovi.

U slugaju racionalne i tehnicki logigne potro$nje U vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljutenja oko 3.0bar.

Za registrovanje utro8ka vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomijere predvidjeti u objektu - U zajednickim
prostorijama, stalno dostupnim za otitavanje, kontrolu i odrzavanje (pozeljno jedan ormari¢ za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti natin odvodenja vode iz sklonista za vodomjere, koja
se neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je ugraditi kontrolne vodomjere u $ahtu ispred objekta, posebno za stambeni,
posebno za poslovni dio objekta. Minimalne dimenzije svijetlog otvora gahta za vodomjer su
1.2x1.2x1.2 m (u Kkoji se mogu smjestiti maksimalno 3 mala vodomjera), obavezno sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se pri silazu u $aht ne gazi po
vodomjerima. Saht treba da bude u posjedu podnosioca zahtjeva, 1 do 2m od ivice parcele
gledajudi iz pravca mjesta prikljugenja na uliéni cjevovod. Projektom obavezno prikazati detal]
vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama
fazonskih komada i armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek, kao i
njegovu lokaciju na situaciji.

Kod vodomjera @ 50 mm i viSe obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarac,
hvataé netistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvaraé. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za ga$enje pozara, obavezno se ugraduje zadtitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomijera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog &ahta voditi raéuna o dimenzijama komada
koji se ugraduju.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kuéitem, impulsnim mehanizmom za daljinsko otitavanje, sa magnetnim ventilom prije i
propusnim ventilom poslije vodomjera, koji su prilagodeni usvojenom programu | opremi
“odovod i kanalizacija" d.o.0. Podgorica. Vodomjeri moraju biti sa horizontalnom osovinom,
bazdareni i moraju imati vazeéu plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mreze, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji te moze biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moze se desiti da ba$ kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajedni¢kog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ogitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih prikljuaka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zadtite od poZara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gaenje poZara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezeryoar shodno klasi pozarne opasnosti, a sve U skladu sa standardom MEST
EN - 12845. Projektom unutrasnjih instalacija potrebno je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljagnje vodovodne mreze i prikazati njihovo povezivanje kao i nacin mjerenja
potro$nje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega.

Za mjerenje utrodka vode za zalivanje zelenih povr$ina oko objekta, takode je potrebno
u $ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.
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Vodoinstalaterske radove na izradi prikljuéka, nabavci i ugradnji vodomjera izvodi
iskljugivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica po zahtjevu korisnika. U slucaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljusenja na vodovodnu mrezu, vodovodni
prikljuéak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mijere. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu “Vodovod i
kanalizacija” d.0.0. Podgorica, koja nabavlja i ugraduje vodomjere.

Nakon sprovodenja postupka za dobijanje odobrenja za gradnju objekta i prijave
gradnje nadleznom organu, potrebno je podnijeti zahtjev ovom drustvu za dobijanje
gradili§nog vodovodnog prikljutka na naprijed opisani nacin. Investitor, odnosno izvodac
radova je duzan da obezbijedi uredno otitavanje vodomjera za gradiliste ovlas¢enom
sluzbeniku ovog drudtva. Ukoliko umjesto viastitog gradiliSnog prikljugka investitor za gradenje
koristi vodu preko svog ili tudeg registrovanog vodomjera za domadinstvo, ili na neki drugi
nadin, ta potrodnja ée se posebno obradunati i mora da se regulide prije dobijanja trajnog
priklju¢ka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog priklju¢ka, osim izgradnje planiranog
vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj
projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i
razvoj Podgorice d.o.0. i uz zahtjev za stalni prikljuéak ih dostavi "\Jodovod i kanalizacija”
d.o.0. Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o
vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadajuéih vodomjera i kupoprodajne
ugovore. Do tada ée sva utroSena voda biti fakturisana investitoru objekta. Takode,
napominjemo da ée kontrolni vodomjeri, vodomjeri za zalivanje zelenih povrsina oko objekta i
vodomjer za sprinkler sistem, biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev
za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:
Sistem gradske kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne smiju prikljucivati
atmosferske vode u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Za prikljuenje objekta na UP9 na gradsku fekalnu kanalizaciju trenutno nema’uslova,
dok ne dode do realizacije DUP-om planiranog kolektora juzno od objekta, kao i svih nizvodnih
kolektora do spoja sa postojeéim, njihovog tehnickog prijema i predaje na upravijanje i
odrzavanje ovom drustvu. (Postoje¢a okna fekalne kanalizacije, ucrtana ispred katastarske
parcele 1600/3, predstavljaju blokovsku kanalizaciju stambene zgrade na toj parceli. Ova
kanalizacija pripada unutradnjim instalacijama zgrade i nije u nadleznosti ovog Drustva.)

Nakon stvaranja uslova za priklju¢enje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljudenja i saglasnosti za prikljucenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojeée stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni. Isto se odnosi i na atmosfersku kanalizaciju.

Prikljusak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za uli¢nu
kanalizaciju (temene nosivosti ne manje od SN4) preénika DN160 ili DN200mm do uli¢nog
revizionog okna. Kod ukrétanja sa vodovodom, kanalizaciona cijev mora da bude ispod
vodovoda i to tako da je minimum 20 cm od tiemena kanalizacione cijevi do dna vodovodne
cijevi. Kanalizaciona cijev ne bi smjela biti plica od 1,0 m.

Radove na izgradnji kanalizacionog prikljugka vri¢e stranka u vlastitoj reziji kada se za
to steknu uslovi, a prikljudenje na gradsku kanalizaciju se vr8i pod obaveznim nadzorom d.o.o.
“Vodovod i kanalizacija* Podgorica, koje treba obavijestiti o poCetku radova. Posebnu paznju
je potrebno obratiti na vodovod, kao i PTT i elektroinstalacije, Cije je katastre potrebno pribaviti
od nadleznih institucija. Internu kanalizaciju je obavezno isprati prije prikljucenja, da Sut i
otpadni materijal ne bi ostetili postoje¢u gradsku fekalnu kanalizaciju. Isto se odnosi na
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a na izvodjenju prikljucka, treba se

prikljuenje atmosferske kanalizcije. Prije poctetka radov
op saobradajnice.

obratiti nadleznom organu radi dobijanja protokola za prek

S obzirom na to da ¢e objekat u buduénosti biti prikljuéen na gradsku fekalnu
kanalizaciju, napominjemo da nije preporugljivo gravitaciono prikljudenje podrumskih [
suterenskih etaza objekta. U sludaju da investitor priklju¢i pomenute etaze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, “/odovod | kanalizacija” d.0.0. Podgorica neée snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze

objekta.

Ukoliko su u okviru poslovnih
sadrzaji, Investitor je duzan izvrsiti
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:
Projektom obuhvatiti rjesenje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele

lokacije objekta. Za rjeSenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
I/s/ha. Kine vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, nego prvo
u retenzioni bazen, koji se preliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduca atmosferska kanalizacija
kapacitetom nec¢e moci da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koliéinu padavina na odredenom
podrugju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne mozemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u slugaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,

koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.
Obavezno predvidjeti separatore za pregiséavanje voda sa parkinga i saobracajnica.
parkiranje automobila (garaze)

Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za
povrdine veée od 50m2.

d) TehniCka opremljenost projekta hidrotehniékih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa

Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnigke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni

list CG broj 044/18). Projekat unutranjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vazeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
ligni vodovod odnosno do javne

instalacije vodovoda i kanalizacije do priklju¢enja na gradski u

uliéne kanalizacije ukljuéujuci i same spojeve sa istim.
U predmjeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutradnjoj vodovodnoj

instalaciji, koje obavlja izvodaé radova na objektu, od dijela vodovodnog priklju¢ka, koje izvodi
“\/odovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.
Projekat obavezno mora da sadrzi preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa

mentima relevantnim za izbor projektnog rje$enja. Svrha pregledne

svim prikazanim ele
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se moze sagledati kako

koncepcija kompletnog rieenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutraénjih instalacija, projekat dostaviti “Jodovod i kanalizacija" d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova prikljuéenja i davanja saglasnosti na projekat, kao i projekat uredenja terena
i eventualno sprinklera ako je predviden.

Ovi uslovi vaze 6 (8est) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:500

sadrzaja u objektu predvideni kafi¢i, restorani ili slicni
tretman otpadnih voda prije upusdtanja istih u gradsku

Podgorica,
28.07.2025. godine
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

PODGORICA

Broj: 101-919-68507/2025
Datum: 05122025

KO: PODGORICA I

CRNA GORA

176000000334

]

10141982200

103

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnost (*SL. list RCG" br. 29/07, "SI, list CG* br. 73/10,
032/11, 04011, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 5037 - PREPIS

odaci 0 parcelama

Plan Natin koricen; Bon.
Brej mm‘ ;:ldc Skica | Dotum upisa | giicy m-‘f‘um Osnov ‘“ﬂ!?r kiasa | Povelina w3 Pribod
1505 9 ] 260872025 POBREZJE vl 3. Kse 11 iEL
I3 KUPOVINA
1168 7.71
odaci o vlasniku ili nosiocu
I~ Matsini hrej -+ 1D broj Naziv nosioca prava - aaresa | mjesio — Prava prava
1511969210043 MIOVIC NIKOLA RADENKO Svojisa "
KRALIEVACKA 18 Podgorica

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br, 18/19) u iznosu od 2 cura.
Naknada za koriScenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu Clana 174 Zakona o
drzavnom premjeru | katastru nepokretnosti ("S1. list RCG* br. 29/07, "SI, list CG* br. 73/10, 032/11, 04(¥11, 043/15,
037717 i 17/18) u iznosu od 3 eura,

Datum 1 vrijeme:  05,12.2025. 10:27:40
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SPISAK PODNLJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTI h
Br. parcele | Zarads 8
podbroj o Predmet Datum | vrijeme Podnesilac adriina
0 ZAJEDNI A (¥] I
159576 101-2-919:14600/1- | 55092025 1003 [NOTAR BEKAN VLADAN |LN 5037 PARC 15959
101-2-919-1 3063/1- , 7R ZAR TR IOvoRA & ="
1595/% 2025 04092028 09:40 PORTO CAPITAL DOO 5&1;392& CK?S%’ slgunmmu KO PG 1IN

Datum i vrijeme:  05.12.2025. 10:27:40

212
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Brog.

Dintum: 16.12.2005,

e

KOPIJA PLANA

1592/3

15024

Razmpern 1: 1000

1595/8

1595/9

—TEe50

2/a651

Katastarska opiting: PODRGORICA |

Broj lista acpokeetnosti:Saz
Broj plann: 24
Parcela: 15950
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UZZ 2321/2025

CRNA GORA
NOTAR

Viadan Bekan
Podgorica

ul. Slobode br. 47

|

Dana 01.09.2025. godine, u 09:30 ¢asova, preda mnom do
sa slutbenim sjedistem u Podgorici, Ulica Slobode broj 4
volje, sadinim notarski zapis Ugovor o zajednickom

e potpisanim Notarom Vladanom Bekanom, |
sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava |
ganju u lzgradnju stambenog objekta, '

|
|
|

istovremeno su pristupila sljedeca lica:

1. Radenko Mijovi¢, od oca Nikole, JMB: 1511969210043,
sa prebivalitem u Podgorici, na adresi Ulica Kraljevack
utvrdio uvidom u liénu kartu broj 182374726, izdatu od s
14.03.2022. godine, sa rokom vaZenja do 14.03.2032. g

f

oden u Podgorici, dana 15.11,1969. godine, '

ne MUP-a Crne Gore, PJ Podgorica, dana
ne, po kazivanju domar, udovac, (u daljem

Zf, driavljanin Crne Gore, ¢iji sam identitetabis

tekstu: Suinvestitor 1), i
2. U ime i za raéun drustva sa ograniéenom odgovornos¢
03330362, sa sjediltem i adresom za prijem sluZbene po
registrovanog kod Centralnog registra privrednih subjeka
Diemal Radonéi¢, od oca Envera, JMB: 0301988272000, r
sa prebivalidtem u Podgorici, na adresi Ulica Kozaralka 1
utvrdio uvidom u liénu kartu broj 1197K3143, izdatu od st
07.12.2023. godine, sa rokom vaZenja do 07.12.2023. godi

"RADON PETROL" TUZI, matiéni broj/PIB:

e u Tuzima, na adresi Karabusko polje bb,
pod brojem 5-0944075, izvrini direktor |
en u Beranama, dana 03.01.1988. godine,

. driavljanin Crne Gore, &iji sam identitet
ne MUP-a Crne Gore, PJ Podgorica, dana

e, po kazivanju finansijski menadzer, u ije

sam se ovla¢enje za zastupanje uvjerio uvidom u lzvod i} Centralnog registra privrednih subjekata,

registarski broj: 50944075, od dana 01.09.2025. godine, (u

aljem tekstu: Suinvestitor II).

U daljem tekstu zajednicki naziv za Suinvestitora | | Suinvest

-

ora |l je ugovorne strane.

Al

Notar vr3i uvid u sljedeéu dokumentaciju u i istu prilaZe iz
1. List nepokretnosti 5037, KO Podgorica |, izdat od strane
jedinica Podgorica, dana 01.09.2025. godine;

niku:
prave za nekretnine Crne Gore, Podruéna

2. Urbanisticko tehniéki uslovi, Broj: 06-333/25-8903/5,
planiranja, urbanizma i driavne imovine, dana 12.08.2025.

zdati od strane Ministarstva prostornog
odine;

3. Ugovor o partnerstvu sa medusobnim regulisanjem pravd i obaveza (Solemnizacija) UZZ 2007/2025,

ovjeren od strane postupajuceg Notara, dana 30.07.2025. gqdine;

4. Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, regist

ski broj: 50944075, od dana 01.09.2025.

godine.

Prethodne napomene

U skladu sa odredbama Zakona o zastiti podataka o licnosti
liéni podaci iz identifikacione isprave mogu koristiti u ovﬁa

L/

/

A
)

—ale
btranka izjavljuje da je saglasna da se njeni
m pravnom poslu u mjeri u kojoj je to

1

N
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*

neophodno, te da je saglasna da Notar saini kopiju njenegjidentifikacione isprave i istu Cuva u arhivi uz )
izvornik. |
Izrazi koji se u ovom notarskom zapisu koriste za fizicka licd u muskom rodu podrazumjevaju iste izraze
za fizi¢ka lica u Zenskom rodu.
Notar je uvidom u lzvod iz Centralnog registra privredni§ subjekata, registarski broj: 50944075, od
dana 01.09.2025. godine, utvrdio da je Diemal Radon§¢ jedan od osnivaca | izvrini direktor sa |
pojedinaénom odgovornos$cu za zastupanje privrednog drjstva ,RADON PETROL” DOO Tuzi, te da je
ovlaiéen za zakljuéenje ovog pravnog posla u ime i za ralur{ navedenog drustva. Y
Diemal Radonci¢, sa gore navedenim podacima, pod pungm materijalnom i kriviénom odgovorno$cu
izjavljuje da nije doslo do promjene u njegovim ovladdenjima za zastupanje privrednog druitva
~RADON PETROL" DOO Podgorica i da je ovlaiceno lice za greduzimanje ovog pravnog posla u ime i za |
ratun navedenog drustva. ,
Notar je uvidom u List nepokretnosti 5037, KO Podgorica I} izdat od strane Uprave za nekretnine Crne
Gore, Podruéna jedinica Podgorica, dana 01.09.2025. godlv\FAutvrdlo da je kao nosilac prava svojine na

’

predmetnoj nepokretnosti upisan Suinvestitor | Radenko [Mijovi¢, te da u istom ne postoje upisani
tereti i ogranicenja.
Notar je stranke pouéio zakonskom statusu zajedni¢ke imoyine braénih drugova, te da bi, ako se radi o
takvoj imovini, braéni drug Suinvestitora | imao pravo n3 %, te da bi bila potrebna pravnovaljana
saglasnost bratnog druga istog, a koja se moZe dati u ovoj il posebnoj ispravi. :
Notar je stranke upozorio na posljedice u slu¢aju suprotnogpostupanja u vezi sa naprijed naznacenim.- T
Nakon toga, Suinvestitor | pod punom materijalnom i krivicjom odgovorno3cu izjavljuje da je udovac, i

da predmetna nepokretnost predstavlja iskljuivo njegovu fosebnu imovinu.
Suinvestitor Il izjavljuje da je upoznat sa navedenim i da je g istim saglasan.
Notar je uvidom u Urbanisticko tehnicki uslovi, Broj: 06-33B/25-8903/5, izdati od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine, daga 12.08.2025. godine, utvrdio de je na
katastarskoj parceli broj 1595, podbroj 9, potes Pobreije, pq nacinu korid¢enja Livada 2.klase, povriine
1168 m?, koja svojim dijelom E&ini urbanisticku parcel UP|96, u zahvatu DUP-a “Naselje 1. maj” u g,
Podgorici, predvidena gradnja stambenog objekta maksjmalne spratnosti P+4+M, povriine pod'
objektom 632 m?, uz predvidenu moguénost gradnje podzerhnih garainih etaia.
Ugovorne strane izjavljuju da su dogovorile da se na prgdmetnoj katastarskoj parceli koja svojim
dijelom ¢ini predmetnu urbanisticku parcelu koja je u|vlasnidtvu Suinvestitora |, u skladu sa
predvidenim planovima, izdatim dozvolama | odobrenjima rgdleinih organa, izgradi stambeni objekat,
koji ¢e finansirati i graditi Suinvestitor II, te su u tom pravcujodluéile zakljuditi ovaj Ugovor kojim ce se
predvidjeti raspodjela buducih nepokretnosti (posebnih djelpva objekta).
Notar je stranke poduio mogucnosti da neposredno prije patinjavanja ovog notarskog zapisa, izvrsi
neposredni uvid u evidenciju katastra nepokretnosti, objasnjo im svrhu i prednost neposrednog uvida,
te ih upozorio na eventualne posljedice i rizike u sluaju suprotnog postupanja, a narodito na
mogucénost da je doslo do promjene podataka koji se upkuju u listu nepokretnosti za predmetnu
nekretninu, kao i na moguénost nesaglasnosti predofenogd izvoda iz lista nepokretnosti | podataka
upisanih u evidenciji katastra nepokretnosti. Nakon toga, sfranke izjavijuju da su to razumjele, da je wis
izvrSen neposredni uvid Notara u evidenciju katastra negokretnosti, da je pribavljen zvaniéni list

/ ,{ ) 2
A 4 L %)
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nepokretnosti | da prihvataju sve eventualne posijedice i ffzike u vezi s tim. ”'{LL"
Prisutne stranke, nakon &to je Notar ispitao njihovu praju volju, na osnovu predocenog Cinjeniénog

stanja i predolene dokumentacije i nakon ¥to im je objasr§o sve pravne mogucnosti za zastitu njihovih g
interesa, nakon 3to ih jé upozorio na pravni domet Ovog gravnog posla, a posebno ukazao na pravne ;

rizike vezane za zakljuenje ovog Ugovora, saglasno izjajuju da su voljne da pristupe saéinjavanju
ovog notarskog zapisa.—

~sssee-—--—UGOVOR O ZAJEDNICKOM ULAGANIU U IZGRADNJU ST, AMBENOG OBJEKTA

CLAN 1 UVODNI DIO--—

83y

!
£
'
f

A e

Nakon razgovora sa ugovornim stranama i uvidlom u prpzentovani List nepokretnosti 5037, KO

Podgorica I, koji su mi stranke prezentovale u originalu i koj§im e proitan, te koji se kao takav pﬁlaiu".%f
izvorniku, Notar je utvrdio da je kao nosilac prava svojine { obimu 1/1 na predmetnoj nepokretnosti
upisan Suinvestitor |, i to rlla:
katastarskoj parcell broj 1595, podbroj 9, potes Pobrefjp, po nadinu kori¥éenja Livada 2.klase,
povriine 1168 m?, '

CLAN 2 PREDMET '

Predmet ovog Ugovora Je: regulisanje medusobnih prava ijobaveza ugovornih strana na izgradnji
stambeng objekta po principu zajednickog ulaganja, na katagarskim parcelama opisanojm u Clanu 1
ovog Ugovora, -

Katastarska parcela 1595/9, KO Podgorica |, blize opisana u Tnu 1, svojim dijelom &inu urbanisti&ku

parcelu UP 96, u zahvatu DUP-a "Naselje 1. maj” u Podgorici}i na njoj je u skladu idejnim rjeSenjem aie
arhitekte, a kasnije glavnim revidovanim projektom i neophodpim dozvolama i odobrenjima nadleZnih i
organa ima izgraditi stambeni objekat maksimalne spratnosti #44+M, povriine pod objektom 632 m?,

uz predvidenu moguénost gradnje podzemnih garaZnih etaZa.
Navedeni objekat se ima ilzgraditi u svemu prema urbani}}/éko-tehniﬁdm uslovima i odobrenoj

projektnoj dokumentaciji i dozvoli za gradnju ili odobrenju za gradenje i prijavom gradenja, odnonso B
gradevinskom dozvolom koju ¢e nadleZni organi izdati na ime Spinvestitora Il.
|

CLAN 3 VRUEDNOST INVESTICUE
!

Ugovorne strane su saglasne da vrijednost zajednickog ulaganjq radi izgradnje predmetnog objekta iz
Clana 2 ovog Ugovora iznosi ukupno 1.000.000,00 € (jedan milign) EUR-a.

| Slte-

ELAN 4 PRAVA | OBAVEZE VLASNIKA zmmhA-sumvss‘mo
. -/)3, :
| k/ki Lo

—
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Vlasnik zemljista-Suinvestitor |, ulaZe u zajednicku izgradnj objekta iz Clana 1 ovog Ugovora iskljutivo
nepokretnosti, odnosno pravo svojine na nepokretnosti ognacenoj kao katastarska parcela broj 1595,
podbroj 9, potes PobreZje, po natinu koris¢enja Livada 2.Kase, povriine 1168 m?, koja svojim dijelom
&ini urbanistiéku parcel UP 96, u zahvatu DUP-a “Naseljg 1. maj” u Podgorici, na kojoj je planirana
izgradnja objekta, i prenosi na Suinvestitora Il pravo gradegja na predmetnom zemljiStu | obavezuje se ~
da nakon izgradnje objekta i kada se steknu uslovi za uk jizbu objekta | prava svojine na posebnim
djelovima objekta sa Suinvestitorom lI, izvréi diobu nepokrptnosti ste¢enih gradenjem.
Ugovorne strane konstatuju da je Suinvestitor | prije zakljufenja ovog Ugovora, Suinvestitoru Il predao
neophodnu dokumentaciju kao 3to su list nepokretnost} kopija katastarskog plana za predmetno -
zemljidte i urbanistitko-tehnicke uslove. x
Suinvestitor | garantuje Suinvestitoru |l za sve pravne hedostatke na predmetnoj nepokretnosti- |
zemljidty, a naroito da na predmetnoj nepokretnosti ima Masniéko pravo, tj. iskljucivo pravo svojine i
raspolaganja, da na nepokretnosti treca lica ne polazu bilq koje stvarno ili obligaciono pravo, kao i da ala
ih ne terete nikakva potraivanja osigurana neuknjizenom pipotekom, kamate, porezi | doprinosi. '
Suinvestitor | garantuje Suinvestitoru Il da predmetna ne kretnost nije predmet ugovora o zakupu,
da se oko predmetne nepokretnosti ne vodi sudski spor, ifi bilo kakav besteretni pravni posao, koji bi
mogao ograniciti njegova prava po ovom Ugovoru.
Suinvestitor | se obavezuje da za vrijeme izgradnje objeka ne moie otuditi ili opteretiti predmetnu
nepokretnost-zemljiite, bez saglasnosti Suinvestitora Il, a ¢emu su ugovorne strane saglasne da se
nakon zakljuéenog ugovora, u ,G" listu Lista nepokretnosji, kod nadleine Uprave za nekretnine Crne
Gore, Podruéna jedinica Podgorica, izvrdi upis zabiligibe Ugovora o zajednickoj izgradnji na
predmetnom zemljiftu, u korist ugovornih strana, u s ladu sa odredbama Zakona o driavnom

-

premjeru i katastru nepokretnosti, kako bi Suinvestitor Il
organa realizuje izradu tehnicke dokumentacije (idejnog
gradnju, odnosno odobrenja za gradenje i prijave gr
postupaka pred nadleZnim organima, organizacijama | jav

ekao pravo | moguénost da kod nedleinog
glavnog projekta), pribavijanje dozvole za
enja i moguénost pokretanja i vodenja
m preduzeéima, a u vezi izgradnje buduceg

objekta iz Ugovora.
Suinvestitor Il se obavezuje da prenese pravo svojine na
parceli u obimu 271/1168, a u skladu sa Ugovorom o part
obaveza (Solemnizacija) UZZ 2007/2025, ovjerenim od st

uinvestitora Il na predmetno] katastarskoj
rstvu sa medusobnim regulisanjem prava i
ne postupajuceg Notara, dana 30.07.2025.

godine.
Suinvestitor | ovladéuje Suinvestitora Il da u cilju realizac
moie samostalno nastupati, preduzimati sve neophodn
driavnim organima, organima lokalne samouprave,

N

je gradnje objekta shodno ovom Ugovoru,
radnje | zakljugivati neophodne akte pred
ivrednim drudtvima koja obavljaju javnu

djelatnosti i pred svim ostalim fizickim i pravnim licima,
Suinvestitor | i narolito naglaava da je saglasan da §

uinvestitor |l moZe samostalno preduzeti

neophodne radnje pred glavnim gradskim i drzavnim athitektom kako bi se dobilo odobrenje za

/

A ( ,

-
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gradnja objekta, a $to podrazumijeva izradu idejnog rjeiinja, glavnog projekta | reviziju istog i sve -+

propratne radnje za koje se ukaZe potreba.

-- +

CLAN 5 PRAVA | OBAVEZE SUINVESTITORA II

Suinvestitor || se obavezuje da na ime ulaganja u zajefinitku izgradnju uloii finansijska sredstva, .|
finansira, organizuje i izvede izgradnju stambenog objekta blize opisanog u Clanu 2 Ugovora, po
sistemu klju¢ u ruke, a naroito da:
- da isplati iznos id 127.000,00 € (sto dvadeset sedam hilj@da) EUR-a na raun Suinvestitora | broj 565-
0320000045143-22, koji se vodi kod “Lovéen Banke” a.d{ Podgorica, u roku od 3 (tri) dana od dana
zakljutenja ovog Ugovora,
- finansira | pribavi svu potrebnu dokumentaciju od nadlgznih organa, ukljuéujuéi i glavni revidovanigis
projekat i drugu potrebnu tehnicku dokumentaciju, d¢zvolu za gradnju, odnosno odobrenje za
gradenje i prijavu gradenja, kao | svu drugu dokumentaciju potrebnu za izradnju predmetnog |
stambenog objekta, kao i da finansira trodkove uredenja gradevinskog zemljiSta (naknada za |
komunalno opremanje objekta), !

- pripremi parcelu za izvodenje radova, 4.
- da obezbijedi struéni nadzor radi kontrole izvodaéa radoya prilikom izgradnje objekta,-=-------
finansira | izvréi uredenje parking prostora | hortikufure katastarske parcele, odnosno njima |
odgovarajuce urbanisticke parcele, l
- finansira trotkove prikljuéenja objekta na primarnu infragtrukturu (prikljucenje na elektri¢énu energiju,
vodu, prikljuenje na telefonsku mreZu, kablovsku televizijp i internet konekciju),
- da nakon zavrietka objekta obezbijedi o svom trodku da se izvrsi tehnicki prijem objekta i pribavi |
odobrenje za upotrebu objekta kao i da finansira trosko geodetskog snimanja, razrade-etaziranja i ‘
izvrdi uknjizbu novoizgradenog objekta u katastarski operpt,
- da snosi trotkove svih poreza i dabina, kao i ostale troSHove u vezi realizacije ovog Ugovora.
Suinvestitor Il se obavezjuje da ce prilikom adaptacije | zafSetka svih potrebnih radova na stambenom
objektu, gradevinske i gradevinsko zanatske radove izvpditi po vaZecim standardima i propisima,
prema odobrenom projektu, struéno i kvalitetno, obezbij¢diti neophodne ateste, garancije i uputstva

za materijale i opremu koji budu ugradivani, kao i i da na pebe preuzme izvrdavanje svih obaveza koje l
se podrazumjevaju i €ine sastavni dio ovog Ugovora o Zjedni¢kom ulaganju | izgradnji stambenog
objekta. FUS
Ugovorne strane su saglasne da sva buduca dokumenfacija vezana za izgradnju objekta iz ovog !
Ugovora, a naroéito uklju¢ujuéi dozvolu za gradnju, odnoro odobrenje za gradenje | prijava gradenja
glasi na ime Suinvestitora Il.
Ugovorne strane su saglasne da vodenje svih posloval po ovom Ugovoru, od pocetka do kraja
ugovorenog posla, kao i same gradnje objekta, posebno rlabavka materijala, angaiovanje neophodne |
radne snage, zaklju€ivanje svih pravnih poslova vezanih|za gradnju i odnose sa svim izvodacima | !
kooperantima, predstavljaju iskljucivo pravo i obavezu Sufnvestitora Il
Suinvestitor Il se obavezuje da ¢e obezbijediti da se gradpvinski | gradevinsko—zanatski radovi izvode |
po vaieéim standardima | propisima, u svemu premal odobrenom glavhom projektu, struéno | b
kvalitetno, da obezbjedi neophodne ateste, garancije | pputstva za materijale i opremu koji budu |
ugradivani i da na sebe preuzme izvravanje svih obavezalkoje se, na osnovu ovog Ugovors, odnosno

A
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i

izgradnje planiranih objekta, mogu pojaviti prema nadleT\lm driavnim organima, pravnim | fizickim .|.

o

licima.

Suinvestitor Il je obavezan da sa izvodatima ugovori standgardne garantne rokove za izvedene radove, |
te da obezbijedi da izvodaé radova uredno vodi gradevii:kl dnevnik, gradevinsku knjigu, i u svemu+s
postupa saglasno relevantnim propisima. :
Suinvestitor Il nije ovladéen da vrdi izmjene ili da odstupa pd glavnog projekta za koji je izdata dozvola "}’
za gradnju, odnosno Tjobren]e za gradenje i prijava gradenja bez prethodne pisane saglasnosti
Suinvestitora |, ukoliko bj te izmjene projekta ili cdstupanjq od projekta $tetile interesima Istog i uticale

na kvalitet gradnje.

Vlasnik zemlji¥ta-Suinvestitor | nema pravo da ometa ili jprekida gradnju ako se radovi na izgradnji -
objekta izvode u skladu sa odobrenim glavnim projektom niti da zahtijevaju da se prilikom izgradnje |
vrie izmjene glavnog pr{]ekta u pogledu povriine, rasporgda prostorija u stanovima ili drugim bitnim™|"
elementima. 1 |z
- Viasnik zemljiita-Suinvestitor | ima pravo da ukaZe Suinvgstitoru Il na eventulne gredke | nepravilnosti

u izvodenju radova, a Suinvestitor Il se obavezuje da o datt primjedbi, ukoliko je opravdana, obavijesti ‘

izvodata radova i naloZi mu otklanjanje tih nepravilnosti. 1

Vlasnik zemlji¥ta-Suinvestitor |, ne odgovara za obaveze kdje bl prije potetka izgradnje u toku lzgradnje
ili po zavretku izgradnje predmetnog stambenog objekta preuzeo Suinvestitor Il prema trec¢im licima,
niti pak za itete koje bi Suinvestitor Il odnosno izvodac|radova koga je on angaiovao za gradenje

objekta prouzrokovao tre¢im licima prije, u toku lli nakon zZpvrietka predmetnog objekta. '
Ugovorne strane su saglasne da ako u toku izgradnje dode do odstupanja u odnosu na urbanisti¢ko-
tehnitke uslove, DUP iii gradevinsku dozvolu, odnosno fodobrenje za gradenje i prijavu gradenja, |*
viasnik zemljidta-Suinvestitor | ne moZe imati nikakvel prekriajne ili druge odgovornosti i sve
eventualne naknade po osnovu prekrdajnih kazni i naknad{ za lzgradnju gradevinskog zemljista snosiéel
Suinvestitor 1.

-————

|
CLAN 6 DIOBA }

Ugovorne strane su izvriile podjelu nekretnina na sljedeci patin:
Suinvestitoru | Radenko Mijovié, imaju pripastl u pvojinu posebni djelovi objekta-sljedete |
nepokretnosti: 5
6 (Sest) stanova, neto povrsine 320 m?, ravnomjerno ragporedenih po etaiama od 1. (prvog) do 4.
(etvrtog) sprata, .
6 (3est) garainih mjesta i
a kojl ée se nalaziti u objektu koji se ima izgraditi na arskoj parcell broj 1595, podbro] 9, potes
Pobreije, po natinu korBéenja Livada 2.klase, povriine 1 m?, koja svojim dijelom &inl urbanisti¢ku
parcel UP 96, u zahvatu DUP-a “Naselje 1. maj” u Podgorii.

Suinvestitoru Il privrednom drustvu “RADON PETROL" Tuzl, imaju pripastl u svojinu svi ostali
posebnl djelovi objekta-nepokretnosti, mimo navedenih ju prethodnom stavu, a koji ¢e se nalaziti u |
objektu koji se ima lzgraditi na katastarsko] parceli broj 1595, podbroj 9, potes Pobreije, po nainu
kori¥éenja Livada 2.klase, povréine 1168 m?, koja svojiny dijelom Zinl urbanistitku parcel UP 96, u
zahvatu DUP-a “Naselje 1. maj” u Podgoricl. -
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posebnih djelova koji po Ugovoru pripadaju Suinvesfotru Il, te da takve Ugovore, odnosno

Suinvestitor | zakljuéenjiE ovog Ugovora potvrduje da je spglasan sa budu¢om prodajom tre¢im licima '
Predugovore | pratece pravne poslove nece ni po kojem osgovu osporavati.

Suinvestitor Il ée zaklju¢enjem ovog Ugovora potvrduje dp je saglasan sa buduéom prodajom trecim 4
licima posebnih djeloval koji po ugovoru pripadaju Suinyestitoru |, te da takve Ugovore, odnosno
Predugovore i pratece pravne poslove nece ni po kojem osgovu osporavati.

CLAN 7 ROK—- o

Suinvestitor Il se obavezuje da najkasnije u roku od 30 (frideset) mjeseci od dana zakljutenja ovog

Ugovora, pribavi o svom tro3ku glavni revidovani projeipt (saglasan dogovoru ugovornih strana) | *
dozvolu za gradenje, odnosno odobrenje za gradenje i prijpvu gradenja, odnonso gradevinsku dozvolu '
od nadleZnih organa, kao i da izgradi predmetni stambenilobjekat po sistemu “klju¢ u ruje”, a koji se |
objekat ima izgraditi na Katastarskoj parceli broj 1595, podproj 9, potes PobreZje, po naginu koriséenja '
Livada 2.klase, povriine 1168 m?, koja svojim dijelom €ini hrbanisticku parcel UP 96, u zahvatu DUP-a
“Naselje 1. ma]” u Podgorici, uz moguénost produZetka rokh za 3 (tri) mjeseca. ""l"‘
Suinvestitor Il ima pravo|na produenje navedenih rokovajz ovog Ugovora, ako je izvrienje radova na
objektu u tom roku bilo sprijeeno vanrednim dogadajima, (ekstremno niska ili visoka temperatura
koja spretava izvodenje radova, obilne kife u kontinuitetu koje spre¢avaju izvodenje radova, restrikcija
u napajanju elektri¢énom energijom ili vodom, i druge okolnpsti utvrdene zakonom), a koji se nisu mogli
predvidjeti, otkloniti ili izbjeci, za onoliko vremena koliko j¢ trajala sprije¢enost lzvodenja radova, a $to ¢
¢e biti konstatovano u|gradevinskom dnevniku, odnosqu u sluéaju “vise sile” kako je zakonom
predvideno.
Eventualna opravdana odlaganja u toku roka izvodenja Spinvestitor Il ¢e nadoknaditi inteziviranjem
radova, produZetkom J:lnog vremena, angalovanjem Iéeg broja zaposlenih | dodatne opreme, |
uvodenjem trece smjene i dr. s
Radi preciziranja, ugovorne strane saglasno dogovarajy da se predmetni objekat ima smatrati }
zavrienim nakon odobrenja nadzornog organa, ne ¢ekajuéi|procedure uknjizbe kod nadleine Uprave za ala
nekretnine | ostallh pravr‘rih lica koji pruZaju usluge javne infrastrukture {Cedis, Vodovod, Cistoéa...), a iz
razloga neopravdanih ka?njena navedenog organa i pravnily lica na koja investitor nije mogao uticati,---

frpan

3

o 3

CLAN 8 RASKID UGOVO+A

Ukoliko pocetak radova na izgradnji objekta ne bude u dpgoverenom roku krivicom Suinvestitora Ii, )

ovaj Ugovor se automatski raskida po samom zakonu, a|Suinvestitor |l je duzan da Suinvestitoru |,
preda u posjed kompletnu do tada izradenu dokumeItaciju za objekte, preda mu kompletnu
investiciono-tehnicku dokumentaciju, da povuce sa gradilifa mehanizaciju, radnike i opremu,—---=----—

—

] /L,\ ("(A,,) 7 b

Mgy S

4




113

A
UZZ 2321/2025 °

u

Ukoliko se objekti ne zavrie u rokovima preciziranim u
ugovorne strane ¢e Aneksom ovog Ugovora precizirati m
do tog momenta sazidani objekat, ,
Ukoliko Suinvestitor | iz bilo kojeg razloga odustane od ¢vog Ugovora, ili ako do pocetka radova u~
ugovorenom roku ne dode iz razloga za koje je ona odgovorna, ista je duZan da Suinvestitoru IW
nadoknadi svu nastalu Stetu ukljuéujuéi i izgubljenu ddbit u skladu sa Zakonom o obligacionim

inu 7, a isti budu u fazi veée izgradenosti,
usobna prava | obaveze | kome ¢e pripasti

-

odnosima i to u roku od 30 (trideset) dana od dana kad

joj Suinvestitor Il podnese zahtjev putem

preporucene poste na adresu iz ovog Ugovora.

CLAN 9 GARANCIJA ZA IZVEDENE RADOVE

A
i

Garantni rok za kvalitet izvedenih gradevinskih radovi

odgovoran Suinvestitor Il je 10 (deset) godina, od dana z

za gradevinsku konstrukciju za koje je

vrietka radova, za zanatske radove prema |

;

specifikacijama isporutioca opreme, a garancija za kvalit¢t izvedenih radova na objektu | posebnim
djelovima objekta iznosi 2 (dvije) godine od dana izvriene frimopredaje istog. Garantni rok za uredaje i
opremu definisan je prema garantnom roku isporucilaca ogreme.
Ukoliko Suinvestitor Il ne pristupi izvrienju obaveze iz preghodnog stava u roku od 15 (petnest) dana
od dana prijema poziva i ne ispuni tu obavezu u primjerpnom roku, Suinvestitor | moZe anga!ovati“b
drugo lice da otkloni nedostatke o trosku Suinvestitora Il
Suinvestitor 1l se obavezuje da u toku trajanja garantnog]roka, a na pisani zahtjev bilo kog etainog
vlasnika-buduéeg kupca od vlasnika nepokretnosti, najkagnije u roku od 30 (trideset) dana od dana
prijema, otkloniti nedostatke koji su posljedica neadeWvatno izvrienih radova ili loeg kvaliteta
ugradenog materijala,

CLAN 10 SAGLASNOST ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)

Suinvestitor | je saglasan da se Suinvestitor Il na osno
nadleine Uprave za nekretnine sa pravom svojine u offimu od 271/1168 na nepokretnosti blize |
opisanoj u ¢lanu | ovog Ugovora, upisanoj u Listu kretnosti 5037, KO Podgorica |, kao
katastarska parcela broj 1595, podbroj 9, potes Pobrdije, po nainu korid¢enja Livada 2.klase, Jib
povriine 1168 m?, odmah nakon zaklju¢enja ovog notargkog zapisa, bez njegove dalje saglasnosti |
prisustva.
Ugovorne strane izjavljuju da ¢e se Suinvestitor Il uknjijiti kao nosilac prava svojine na buducem |
izgradenom objektu i pripadajuc¢im djelovima objekta, kadd se steknu uslovi da se Suinvestitor | uknjiZi
kao nosilac prava svojine na posebnim djelovima buducegstambenog objekta iz ovog Ugovora, Sto e
se precizirati posebnim aneksom ugovora nakon zavrSetka [gradnje objekta koji ¢e sadrzati medusobne
saglasnosti ugovornih strana za uknjizbu prava svojine, |[dok se vlasnidtvo na urbanistickoj parceli |
upisuje na etaine vlasnike u skladu sa zakonom,--

ovog pravnog posla moiZe uknjiZiti kod

¥,

N
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ELAN 11 ZABILEZBA IZGRADNJE OBJEKTA | ZABIUEZBA ZABRANE OTUDENJA | OPTERECENJA i
NEPOKRETNOSTI

>
30 <

Suinvestitor | je saglasan da se na 0snOVU OVOg pravnog a, kod nadieine Uprave za nekretnine, u
.G listu Lista nepokretnosti 5037, KO Podgorica |, na katgstarsko] parcell broj 1595, podbroj 9, M“JAA
Pobreije, po naéinu kori§¢enja Livada 2.klase, povriine 1168 m?, lzvril zabiljeZba ovog Ugovora o
zajednitkom ulaganju u izgradnju stambenog objekta sa Suinvestitorom Il

R

i

Suinvestitor | je saglasan da se u ,G” listu Lista nepo 1 5037, KO Podgorica |, na katastarsko],:.:;;
parcell broj 1595, podbro] 9, potes Pobreije, po natinu kpris¢enja Livada 2.klase, povriine 1168 [ L
upide | zablljeiba zabrane otudenja | optereenja bez pisane saglasnosti Suinvestitora I, a koja lf
zabrana ima trajatl do isteka rokova iz &lana 7 ovog Ugovdra. L

Ugovorne strane su saglasne da se nakon uknjiZbe prava svpjine na imena ugovornih strana, iz katastra :
nepokretnosti bridu zabiljezbe predvidene ovim clanom.

ELAN 12 TROZKOVI | Poruaz:

i ‘#‘ '
Notar je poutio ugovorne strane, da za trodkove u vezi sajovim notarskim zapisom, shodno notarskoj |
tarifi odgovaraju solidarTo i da mogu drugatije ugovorlt:*pa nakon toga, ugovorne strane saglasno

izjavljuju, da ¢e trofkove ovog notarskog zapisa, trodkove upisa zabiljeZbi, prenosa svojine | eventualne ¢
poreske trodkove snositi|Suinvestitor Il
Osnov za izratunavanje visine notarske nagrade za obradu ovog notarskog zapisa je utvrdeni iznos ‘t'

i

tr2i¥ne vrijednosti investicije od 1.000.000,00 € (Jjedan milign) EUR-a. _
i

CLAN 13 UGOVORNA KAZNA

U sluéaju da dode do kainjenja sa rokovima za zavrietak apjekta i predajom nepokretnosti koje imaju
pripasti Suinvestitoru |, najkasnije do 01.09.2027. (p septembra dvije hiljade dvadeset sedme)
godine, bez obzira ito je rok za zavrietak radova 30 (tfideset) mjeseci od dana zakljulenja ovog
Ugovora, Suinvestitor Il je duan da mu plaéa iznos zakupnife od po 360,00 € (trista 3ezdeset) EUR-a po‘ib
stanu koji dobija, a po zapotetom mjesecu kadnjenja i to njduZe za 12 (dvanaest) mjeseci, nakon &ega
se Ugovor raskida ili zalju€uje Aneks Ugovora sa revidiranjefn dogovorenih uslova

CLAN 14 POUKE | UPOZORENJA

Notar je ugovorne strané poutio i upozorio na sljedece: ‘r

P, 2

Z .
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Na odredbe Zakona o urédenju prostora i izgradnji objekta| a narodito da se objekat moZe graditi samo

na osnovu dozvole o gradnji i tehnitke dokumentacije,
pribavijanja odobrenja nadzornog organa, da ugesnici u iz
koja izraduju tehni¢ku dokumentaciju, reviduju tehnicku
nadzor nad gradenjem gbjekta) odgovaraju za direktnu

njihovog rada i ugovorenih obaveza, te da su duini prije ppletka vrienja djelatnosti, osigurati | imati u
toku cijelog trajanja paslovanja osiguranu svoju odgovgrnost za itetu koja bi mogla da se desi ‘!

investitorima ili tre¢im licima u vezi sa obavljanjem njiho
na kome se izvode radovi bez dozvole o gradnji, odnosn
glavnog projekta ne moie biti prikljuéen na tehnicku in
kanalizacionu, putnu i dr.), da su investitori duZni da
obiljefavanje lokacije, regulacionih, nivelacionih i grade

investitor duian da obavijesti nadle#ni inspekcijski orgag, kao i organ uprave nadiezan za poslove

katastra o potetku izvodenja radova, najmanje sedam d
investitor dufan da, prije poletka koris¢enja objekta,
nadzornog organa, najkasnije u roku od sedam dana od d

Na relevantne odredbel Zakona o obligacionim odnosi:ra, a posebno da u dvostrano obaveznim

ugovorima, kad jedna strana ne ispuni svoju obavezu,
odredeno, zahtijeva isphnjenje obaveza ili pod uslovi
prostom izjavom, ako raskid ugovora ne nastupa po sam
naknadu 3tete, da u slutaju kada ispunjenje obaveze u
ugovora (kada su ugovorne strane predvidjele da Ce s

ispunjen u odredenom roku, kao i kad je ispunjenje ugovofa u odredenom roku bitan sastojak ugovora
po prirodi posla) pa jedna ugovorna strana ne ispuni obavgzu u tom roku, ugovor se raskida po samom

zakonu, druga ugovornd strana u tom slu¢aju, moZe od

odlaganja, obavijesti ugovornu stranu koja ne ispunjava opaveze u roku, da i pored prekoracenja roka, -

mlnpredvldenlm zakonom da raskine ugovor

Ha je koriiéenje objekta dozvoljeno nakon |
dradnji objekta (investitor, privredna drustva i
Hokumentaciju, grade objekat, vrie struéni
u uéinjenu treéim licima, koja proizilazi Iz }:

djelatnosti, da gradiliste, odnosno objekatais
odobrenja za gradenje i prijave gradenja i<}
strukturu (elektroenergetsku, vodovodnu, "}
rije pocetka gradenja objekta obezbjede ?

i3
skih linija, da je izvodat radova, odnosno ' }".

“
a prije poletka izvodenja radova, te da je ﬁ
podnese zahtjev za izdavanje odobrenja
a zavrietka radova;

Hruga strana moiZe da, ako nije 3to drugo |

zakonu, a u svakom slu€aju Ima pravo na
bdredenom roku predstavija bitan element®¥
ugovor smatrati raskinutim ako ne bude .

-

ti ugovor na snazi, ako po isteku roka, bez |
£

zahtijeva ispunjenje ugovora;

U vezi sa preuzetom obavezom Suinvestitora Il iz Clana 5 qvog Ugovora, Notar je upozorio na zakonske
odredbe o posljedicama raskida, posebno da su raskiddm ugovora obije strane oslobodene svojih |
obaveza, izuzev obaveze na naknadu eventualne $tete, palstranke, izjavljuju da su to razumjele, alidai [
jih izjava iz Clana 5 ovog Ugovorg;
Da ako poslije zakljuéenja Ugovora nastupe okolnosti kojese nijesu mogle predvidjeti, a koje oteZavaju
ispunjenje obaveze jedne strane u toj mjeri da bl joj ispurjjenje obaveze postalo pretjerano oteZano |

pored toga ostaju kod

Fl

“

bi joj takvo ispunjenje lobaveze nanijelo pretjerano velfki gubitak, sud moZe na zahtjev te strane |

izmijeniti ili raskinuti ugovor. Izmjena ili raskid ugovora ge moZe se zahtijevati ako je strana koja se
poziva na promijenjene pkolnosti bila duZna da u vrijeme Fakljuéenja ugovora uzme u obzir te okolnosti
vladati. Strana koja zahtijeva izmjenu ili raskid ugovora ne moZe se pozivati na

ili ih je mogla izbjeciili s

promijenjene okolnosti| koje su nastupile po isteku ro

okl
2

odredenog za ispunjenje njene obaveze.

A

A

10

i

rra

|

i:.
b
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Ugovor se neée raskinuti ako druga strana ponudi ili

praviéno izmijene. Ako odredi raskid ugovora, sud ¢e na zahtjev druge strane obavezati stranu koja ga ]
je zahtijevala da naknadi drugoj strani pravi¢an dio 3tete kqju trpi zbog toga;

Da je strana koja je ovlad¢ena da zbog promijenjenih ok
duina da o svojoj namjeri da traZi raskid ugovora obavije

istane da se odgovarajuti uslovi ugovora |

2

-

Inosti zahtijeva izmjenu ili raskid ugovora,
bti drugu stranu &im je saznala da su takve
koju je druga strana pretrpjela zbog toga to |-

okolnosti nastupile, a ako to nije ucinila, odgovara za Stetu

joj zahtjev nije bio na vrijeme saopsten; 4
Da u situaciji, kada je ispunjenje obaveze jedne strane u dyjostranom ugovoru postalo nemoguce, zbog |
dogadaja za koji nije odgovorna ni jedna ni druga strana, gasi se i obaveza druge strane, a ako je ovad'h-
neito ispunila od svoje obaveze, moie zahtijevati vracahje po pravilima o vralanju stefenog bez
osnova. U sluéaju djelimiéne nemoguénosti ispunjenja zbog dogadaja za koji nije odgovorna ni jedna ni |
druga strana, druga strana moZe raskinuti ugovor ako fljelimiéno ispunjenje ne odgovara njenim}-':‘g'
potrebama, inade ugovor ostaje na snazi, a druga strana inga pravo da zahtijeva srazmjerno smanjenje )
svoje obaveze. Kad je ispunjenje obaveze jedne strane Ju dvostrano obaveznom ugovoru postalo |
nemoguce zbog dogadaja za koji odgovara druga strana, §jena obaveza se gasi, a ta strana zadrZava ki
svoje potrazivanje prema drugoj strani, s tim $to se smahjuje za onoliko koliko je ona mogla imati
koristi od oslobodenja od sopstvene obaveze. Pored toga, §na je duina ustupiti drugoj strani sva prava |
koja bi imala prema treéim licima u vezi sa predmeton] svoje obaveze {ije je ispunjenje postalo
nemoguée. Ako je nastala nemoguénost ispunjenja dvostrgnog obaveznog ugovora zbog dogadaja, za
koji je odgovorna strana koja treba da ispuni ugovor, drugp strana moie po svom izboru da zahtijeva
naknadu $tete zbog neispunjenja ili da odustane od ugovofa | zahtijeva naknadu Stete; e
Da ugovor o gradenju sa izvodatem radova mora biti zakljycen u pisanoj formi; ale
Da izvodaé odgovara za nedostatke u izradi gradevine kgji se ti¢u njene solidnosti, ukoliko bi se ti
nedostaci pokazali za vrijeme od deset godina od predaje | prijema radova. Odgovornost se odnosi i na
projektanta ako nedostatak gradevine potice od nekog npdostatka u planu ili projektu, kao i da su
izvodaé | projektant odgovorni narutiocu | svakom drygom sticaocu gradevine i da se njihova
odgovornost ne moie ugovorom ni iskljuciti ni ograniciti;
Da se na sve odnose izmedu ugovornih strana koji nisu regulisani ovim Ugovorom primjenjuju shodne |
odredbe Zakona o obligacionim odnosima i drugih relevahtnih propisa;
Da sve izmjene | dopune ovog Ugovora, moraju biti nofarski obradene, u protivnom se smatraju
nistavim i ne proizvode pravno dejstvo;
Da su prilozi strankama stavljeni na uvid, pa stranke izrito izjavljuju da su upoznate sa njihovim |
sadriajem, I

-
-~

Ugovorne strane izjavljuju da su razumjele sve pouke i upogorenja Notara, pristaju na eventualne rizike
i posljedice i da ostaju kod svojih izjava u ovom notarskom papisu.

CLAN 15 ZAVRSNE ODREDBE

) 11
L"I . }L.

&
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Ugovorne strane su saglasne da Notar eventualne greske J imenima i brojevima kao i druge ocigledne }fg
gredke u pisanju | rafunanju, nedostatke u obliku i n¢saglasnosti otpravka notarskog zapisa sa
izvornikom, nakon izdavanja otpravka mote ispraviti u svafo doba bez u¢eica stranaka, te da ispravku

dostavi strankama i nadleZnim organima.

Ugovorne strane ovlas¢uju Notara da na osnovu ovog pra»l\og posla u njihovo ime podnese zahtjev za
upis zabiljezbi iz Clana 11 Ugovora nadleinoj Upravi za nekfetnine.

o
Od ove notarski obradene isprave otpravak izvornika dobifju:
Suinvestitor | (x1), *
Suinvestitor I (x2), : ey
Uprava za nekretnine (x1).

i

Naknada za rad Notara obratunata je po tarifnom broju 1 facka 1 i tarifnom broju 19 tacka 1 notarske

tarife u iznosu od 950,00 €.

~{&

PDV (21 %) je obracunat u iznosu od 199,50 €.

Ukupna naknada Notara za obradu ovog notarskog zapisa oPraéunata je uiznosu od 1.149,50 €.

U skladu sa Pravilnikom o radu notara, ovaj notarski zapis s]drii cetiri priloga.

Nakon 3to je Notar proéitao tekst ovog notarskog zapisa, pqtpisnici izjavljuju da su razumijeli sadrZinu | :
om odobravaju | u prisustvu Notara, kako INI

pravne posljedice ovog pravnog posla kojeg slobodnom
slijedi, svojeruéno potpisuju, nakon £ega je ovaj notarski za

is potpisao i sam Notar,

U Podgorici, dana 01.09.2025. godine, zavrieno u 10:00 ¢aspva.

Suinvestitor | / J { Ve
Radenko Mijovié__ /AN o0 A~ /
Suinvestitor Il /
+RADON PETROL” DOO Tyzi ‘
izvrini direktor Mv Q

I\ .
Diemal Radonéic¢ \ | N
Notar | ; R Vi W
Viadan Bekan c’.\/.\f\/\/\ 2

\' ; .. s . —

_\’>\) I
\
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IZJAVA GLAVNOG INZENJERA (OBRAZAC 3)
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IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACUA
IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT

LOKACIA

VRSTA 1 DIO
TEHNICKE
DOKUMENTACLE

PROJEKTANT

ODGOVORNI
PROJEKTANT

IZGRADNJA STAMBENOG OBJEKTA SA DJELATNOSTIMA

Urbanisticka parcela UP 96, koja se sastoji od katastarske parcele
1595/9, u zahvatu Detalinog urbanistickog plana . Naselje |.maj®,

Podgorica

IDEINO RJESENJE

LUNIBAU™ DOO PODGORICA

Jelica Babi¢, Spec.Sci.arh.

IZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:
— Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata 1 podzakonskim aktima doneSenim

na osnovu navedenog zakona:
— posecbnim propisima  koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne zahtjeve za

objekte;

— pravilima struke i

— u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima.

Podgorica 26.12.2025

(mjesto i datum)

g1t (i

(potpis odgovornog projektanta)

(potpis odgovomog lica) 4




URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisticke parcele UP 96

PovrSina urbanisticke parcele 1168.00 m2
Namjena povrsine za SVG — stanovanje velike gustine

| Urbanistickiparametri Dobijeniparametri
Spratnost Po+Pr+4+M PoOTPRIM
Povrsina pod objektom 632.00m2 632.16m2

REKAPITULACIJA NETO POVRSINA PO ETAZAMA

r.br. | NAMJENAPROSTORIJE Povrsina m2

1. Podrum -1 632.67

2. | Prizemlje 56920

3. I, 11 11l Sprat 673.24

4. |1V Sprat 672.79

5. | Mansarde (povuceni sprat) 665.56
UKUPNO X x

REKAPITULACIJA BRUTO POVRSINA PO ETAZAMA

rbr. | NAMJENAPROSTORIJE Povi&inam2
1. | Podrum -1 §2023m2
2. | Prizemlje &6
3. [ 11illl Sprat 77403
4. IV Sprat EECRIX)
5. | Mansarde (povuceni sprat) 774.03
Nadzemna BGP 4.502,31Tm2Z
5.192,54m2

Ukupna povrsina
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CRNA GORA Ul, Vuka Karadiiéa br.41
GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odriivi razvoj Faks: 020/ 625-680

Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me
Broj: 08-332/25-2522 16. decembar 2025. godine

Za: Radondi¢ Dzemal
Predmet: lzvod iz DUP-a

Dana 08. decembra 2025. godine obratili ste se ovom Sekretarijatu zahtjevom za
izdavanje izvoda iz DUP-a za urbanisti¢ku parcelu 96 zahvatu DUP-a “Naselje 1.maj",

S tim u vezi, u prilogu akta dostavljamo Vam traZeni izvod iz DUP-a “Naselje 1.maj"
(SI. List C.G. — Opétinski propisi, br. 09/20), a za urb.parcelu UP 96.

i€, Spec.scigeod

" SLUZBENO LICE |
ZA LEGALIZATIIU BESPRAVNIH OBJEKATA

O
Ulica Vuka Karadzica be, 41, 81 000 Podgorica; Tel: #382 20 625 647, #382 20 625 637, Fax; +382 20 625 660
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CRNA GORA UL Vuka Karad?#iéa br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora

Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
n i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata e-mail:
sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: 08-332/25-2522 16. decembar 2025. godine

Za: Radonéi¢ Dzemal

Predmet: lzvod iz DUP-a

Dana 08. decembra 2025. godine cbratili ste se ovom Sekretarijatu zahtjevom za
izdavanje izvoda iz DUP-a za urbanisti¢ku parcelu 96 zahvatu DUP-a “Naselje 1.maj".

S tim u vezi, u prilogu akta dostavijamo Vam trazeni izvod iz DUP-a “Naselje 1.maj"
(SI. List C.G. — Opétinski propisi, br. 09/20), a za urb.parcelu UP 96.

S postovanjem,

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgorica; Tel: +382 20 625 647, +382 20 625 837, Fax: +382 20 625 660
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[ZVOD IZ PLANSKOG DOKUMENTA

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj
Broj: 08-332/25 - 2522

Podgorica, 16.12.2025.god. 2l
DUP "Naselje 1.maj" (SLlist C.G. - Opétinski propisi, br.09,/20) S
Podnosilac zahtjeva: Radon¢i¢ DZemal

PRILOG - Parcelacija

1 595/ 8 KOORDINATE TACAKA

618 ¥ X

596 | 596 660222837 469981357

618 660225401 4699815.60
G19 660225498 4699795.11
G20 660225526  4699789.12
621 660225597  4699774.13
622 660225644 469976814
604 660223245 4699766.24
602 660223198 469977222
600 6602231.05  4699787.20
399  6602230.44  4699793.17

¢ 619
599 UP 96
1595 \L 2
- /9 620
—_—
>
; s
b w3
o
= 621
602
622
604

1595/10

—_

Prema smjernicama vazecdeg planskog dokumenta, namjena UP 96 je (SVG) povrsine za stangvanja velike gustine,
Planski dokument se nalazi u registru planskih dokumenata Ministarstva prostornog planuég,wbnnwﬁa i drzavne imovine.

C

2 ""erlm Raduno\ll Spec.sci.geod.
5 ,:- _OVEASIND sLLZoENG LiCE |
AT A LEGALLZACHIU BESPRAY NS ORIFXATA




124

1ZVOD 1Z PLANSKOG DOKUMENTA

Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj
Broj: 08-332/25 - 2522

Podgorica, 16.12.2025,god.
DUP "Naselje 1.maj" (SLlist C.G. - Opétinski propisi, br.09/20) tins e
Podnosilac zahtjeva: Radon¢i¢ Dzemal

PRILOG - Parcelacija

1595/8 KOORDINATE TACAKA

618 Y X

396 596 660222837 469981357
618 660225401  4699815.60

619 660225498 469979511
620 660225526 469978912
621 660225597  4699774.13
622 660225644  4699768.14
604 660223245  4699766.24
602 660223198  4699772.22
600 0660223105 4699787.20
599 660223044 469979317

+619
599*' UP 96
15¢
. | 95/9 ‘%'620
=
)
. g
3 )
=
= 621
602
622
604

1595/10

e

Prema smjernicama vazeéeg planskog dokumenta, namjena UP 96 je (SVG) povrine za stanovanje velxle&ausnne
Planski dokument se nalazi u registru planskih dokumenata Ministarstva prostornog planiranja NW’?#!@VM imovine,

ST L
. & 5}0 Rnd pccs-ugwd
-f 3 ucEn

W UMM‘NIHONE‘AH
!_.‘ : Lo -

,}.

A
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"MIDIS INZENJERING" DOO NIKSIC , MiLOVANA PEKOVICA 1, NIKSIC

[ZJAVA GEODETSKE LICENCIRANE ORGANIZACIJE O TACNOJ LOKACWI

PLANIRANOG OBJEKTA

OBJEKAT Stambeno — posiovni obj

LOKACLJA starska parcela broj 1 0. Podgorica |, DUP *Naselie 1. maj’,
Opétina Podgorica

INVESTITOR RADON PETROL D

GEODETSKA ) - |

ORGANIZACIA MIDIS INZENJERING" d.0.0. Niksi¢, Milovana 1

IZJAVLJUJEM,

Da predmetna katastarska parcela broj 1595/3 KO Podgorica | (svojina Mijovic Radenko 1/1), Eini lokaciju za
izgradnju povrdine 1168m2 (livada 2. klase).

Saobracajni prilaz lokaciji je obezbijeden preko:

katastarske parcele broj 1595/10 KO Podgorica | (svojina CRNA GORA 1/1, raspolaganje GLAVNI GRAD
PODGORICA — LN 177) po kategoriji - livada 2. klase.

katastarske parcele broj 1656/1 KO Podgorica | (svojina CRNA GORA 1/1, raspolaganje GLAVNI GRAD
PODGORICA - LN 178) po kategoriji - nekategorisani putevi.

Datum:
Decembar 2025.godine
2a INZENJERING" d.0.0. Nikdi¢ m.p.

\ e
ovormo i@Mﬁkaﬁc. diplinZ geod.

TGN T Wivw midis. me +382 69 875575
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PROJEKTNI ZADATAK




PROJEKTNIZADATAK - Idejno rjesenje arhitektura

Za zradu tenrities dokumentacije 2a gradjenja stambenog otjexta sa djelsinostima, stanovanye velie gusting na
Urbanistizke| pacced UP 95, u zahvatu Detalinog urbanistickog plana “Nesabe 1. maf’, u Pedgonda

Investiter: “RADON PETROL" DOO TUZI

Lokaciia® UrbanistiZka parcela UP 96, koja se sastoji od katastarske parcele 1595/9, u zahvatu Detaljnog
urbanisticko] plana "Naselje 1. maj", Podgorica

Oblekat: (ZGRADNJA STAMBENOG OBJEKTA SA DIELATNOSTIMA

Vrsta projekta: Idejno riesenje
Projektant. “UNI BAU® doo Podgorica

1. uvob

Projektni zadatak je obavezu)ull 2a projektanta i istovremeno predstavija osnovu za izradu Idejnog redenja i
Glavnog projekta,

Projektnu dokumentaciju je potrebno raditi u skiadu sa vakedim Zakonom o planiranju prostera | lzgradnji
objekata, Pravilnikom o naéinu izrade i sadrlini tehnitke dokumentacije, ut postovanje vaietih standards,
tehnickih propisa i normativa.

Tokom lzrade projekta obradivaé je duan da saraduje sa investitorom | dostavija mu na uvid projektnu
dokumentaciju kao | da ga upoznaje sa svim novonastalim zmjenama.

2. CIU | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACLE

Tehnitka dokumentacija Idejnog riedenja | Glavnog projekta se izraduje u svrhu izgradnje stambenog
objekta sa djelatnostima na UP 96, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana "Naselje 1. ma}”, u Podorici,
Lokacija za izgradnju objekta je ravna, prilaz parceli rijesiti u skladu sa konceptom objekta.

Objekat projektovati kao savremen | funkcionalan. U okviru Idejnog rieenja dati predlog rjedenja
konstruktivnog sistema uz odgovarajudi tehnicki opis, dok je konstruktivni sistem detalino razraditi prilikom
{zrade glavnog projekat.
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3. PROJEKTNI ZADATAK ZA FAZU ARHITEKTURE

Projektovati objekat prema sledecim zahtjevima:

Dpsti zahtjevi:

Namjena: Stamben| objekat sa djelatnostima

Spratnost: -1+P+4+Pk (povuceni sprat)

Konstrukcija armirano-betonska

Pregradne zidove izmedju stancva predvidjeti od bloka debljine 20cm
Podovi u stanovima su od keramike | parketa

Na parceli predvidjeti zelene povriine i pjesatke staze

U garail predvidjeti parking prostor

Projektovati garsonjere, jednosobne | dvosobne, trosobne stanove
U prizemiju projektovati poslovie prostore

Fasada demit i listela

Kosi krov

Osmisliti detal|no ulaz objekta

Predvidjeti video nadzor objekta

Predvidjet! prostorije prema valedim zakonima i propisima

Idejno rjesenje trebas da sadril:

1. Opitu dokumentacju

2. Tekstualnu dokumentaciju
3. Numeridku dokumentaciju
4, Grafifku dokumentaciju
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ll. TEKSTUALNA
DOKUMENTACIJA




TEHNICKI OPIS

Uz Idejno rjeSenje za gradjenje stambenog objekta sa djelatnostima, stanovanje velike
gustine na Urbanistickoj parceli UP 96, koja se sastoji od katastarske parcele 1595/9, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Naselje 1. maj”, u Podgorici

Investitor: “RADON PETROL” DOO TUZI

UVODNE NAPOMENE:

Idejno rjeSenje je uradjeno na osnovu Urbanisticko tehnickih uslova broj: 06-333/25-
8903/5, od 12.08.2025. godine.

VRSTA I NAMJENA OBJEKTA:

Stambeni objekat sa djelatnostima, spratnosti Po+Pr+4+M (povuceni sprat)

OPIS LOKACHE OBJEKTA:

Objekat je lociran na Urbanistickoj parceli UP 96, koja se sastoji od katastarske parcele
1595/9, u zahvatu Detaljnog urbanistickoj plana “Naselje 1. maj”, u Podgorici.

Urbanisticka parcela nalazi se u Podgorici, naselje 1. maj. Teren je relativno ravan.

Saobracajni pristup objektu predvidjen je sa lokalne saobracajnice katastarska parcela
broj 1600/1, grani¢i parcelu sa istocne strane. Predvidjeno je jedno prikljucenje i to preko auuto
lifta.

U skladu sa PUP-om Podgorica, za svaki stan je potrebno obezbijediti 1.1 parking
mjesto, u garazi je obezbijedjeno 21 parking mjesto, od kojih su dva parking mjesta za lica sa
smanjenom pokretljivoscu.

Naprijed navedeni broj parking mjesta u potpunosti ne zadovoljava parametre 1z UTU,
vec je potrebno da Investitor u neposredno) blizini lokacije izgradi neophodna parking prostor,
u skladu sa postavkama PUP-a.

U skladu sa Projektnim zadatkom Investitora, a na osnovu Urbanisti¢ko tehnickih
uslova projektovan je objekat namijenjen kolektivnom stanovanju sa djelatnostima.

Objekat je projektovan i uskladjen sa okruzenjem, ambijentom, a na osnovu projektnog
zadatka Investitora. U cjelini, arhitektonsko rjeSenje je jednostavno, racionalno 1 funkcionalno,
sa jednostavnim fasadama, uz primjeren odabir materijala, te skladnim proporcijama i
rasporedom ,,masa‘.
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- Oznaka urbanisticke parcele UP 96

- Povrsina urbanisticke parcele 1168.00 m2

- Povrsina pod objektom 632m2

- Maxspratnost objekta P+4+M

- Namjena povrsine za SVG - stanovanje velike gustine

Ulaz objektu je predvidjen sa zapadne strane. Za pristup lica sa smanjenom pokretljivoséu
projektovane su rampe. Ukupna bruto povrSina sa etazom -1 iznosi 5.192,54m2. Ukupna neto
povriina objekta iznosi 4,559.94m2.

PROSTORNA ORGANIZACIIA

Objekat je projektovan uz postojeci objekat koji se nalazi na katastarskoj parceli 1600/3. Planirani
objekat je spratnosti Po+P+4+M.

Podrumska etaza -1 projektovana je na koti -3.50m. Etazi se pristupa preko auto lifta, svijetlih
dimenzija 3.40mx6x20m. U podrumskoj etazi smjeSena su parking mjesta, kao 1 tehnicke prostorije.
Ulaz je sa istoéne strane. Prizemlje je projektovano na koti +/-0.00m. Spratna visina prizemlja je
3.50m. Na prizemlju se nalaze poslovni prostori, kao 1 zajednicke prostorije. Pjesacki ulaz je sa
zapadne strane, dok je pilaz za lica sa smanjenom pokretljivosc¢u projektovan preko rampi.

Ukupan broj poslovnih prostor u objektu je 7. Svaki poslovni prostor je prirodno osvijetljen, i ima
odvojen pristup.

Prva tri sprata su projektovana kao tipski spratovi, visine 3.10m, kao i ¢etvrti sprat. Na etazama su
projektovani stanovi razlicitih struktura, kao $to su garsonjere, jednosobni, dvosobni i trosobni
stanovi. Peta 1 poslednja etaza, projektovana je kao povuceni sprat, svijetle visine 3.10m, dok
spratna visina potkrovlja iznosi 3.35m.

Predvidjen je visevodni kosi krov, prekriven limom, nagiba I8 °.

Materijalizaciji prizemlja i povucenog sprata predvidja se listela, dok na ostalim etazama demit
fasada u sivoj i bijeloj boji.

Objekat je predvidjen kao trajan izveden od évrstih medjusobno povezanih elemenata koji mu
obezbjedjuju stabilnost 1 trajnost. Podna ploca je projektovana kao armiranobetonska plo¢a debljine
25cm, bezgredni sistem. Krovna konstrukeija drvena, prekrivena crijepom. Tokom izvodjenja
radova, treba posvetiti posebnu paznju obezbjedjenju gradlista, kao 1 smanjenju negativnih uticaja
na okolinu.

Termoizolacija je predvidena kao zastita od gubitka toplote tako 1 od prekomjerenog
zagrijevanja sto je uslovljeno 1 klimatskom zonom kao vazan uslov za obezbjedenje
odgovarajucih uslova za rad.
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PROZORI I VRATA

Sve pozicije bravarije raditi prema dimenzijama 1 mjerama uzetim na licu mjesta. Sva
bravarija ¢e biti definisana grafickim prilogom glavnog projekta. Boje uskladiti sa
projektantom 1 investitorom. Bravarija je u antracit boji.

Bravarija mora biti prvoklasnog kvaliteta 1 izrade u tonu po izboru projektanta sa svim
pripremnim radovima §to ulazi u cijenu izrade i1 ugradnje. Bravariju fabricki upakovati,
transportovati na gradiliSte i do montaze uskladisStiti propisno upakovanu.

UREDJENJE TERENA

Uredenje terena je proisteklo 1z zahtjeva investitora i pravilima struke, odnosno o¢uvanje
postojeceg prirodnog ambijenta na predmetnoj lokaciji. Predvidaju se trotoari 1 pjesacke
staze. Potrebno je 1 pejzazno urediti parcelu sa formiranjem zelenth povrSina oko objekta.

REKAPITULACIJA BRUTO POVRSINA

Bruto povrSina pojedinacnih etaza isnosi:
. Suteren -1 - 690.23m2

. Prizemlje - 632.16m2

.1, 111 III Sprat — 774.03m2

. IV Sprat - 774.03m2

. Mansarda (povuceni sprat) — 774.03m2

B S R O

UKUPNA BRUTO POVRSINA NADZEMNIH ETAZA 4.502 31
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 5.192,54m2

REKAPITULACIJA NETO POVRSINA

. Suteren -1 - 632.67m2

. Prizemlje - 569.20m2

. L, 111 111 Sprat — 673.24m2

. IV Sprat - 672.79m2

. Mansarda (povuceni sprat) — 665.56m2

R S S

UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA 4.559.94m2
Decembar, 2025.godine, Podgorica Projektant:

Jelica Babi¢, Spec.Sci.arh
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P (m? P (m?)
LA (povrsina etaze) 690.23 NLA (nekorisna povrsina etaze) /
GFA (bruto povrsina poda) 690.23 ECA (povrSina pod spoljasnjom konstrukcijom) 244
IFA (unutrasnja povrsina poda) 632.67 ICA (povr§ina pod unutradnjom konstrukcijom) 993
NFA (neto povrsina poda) 632.67 PWA (povrsina pod pregradnim zidovima) 11.29
NRA (neto povrsina prostorija) 597.76 CA (povrsine za komunikaciju) 14.15
TA (povrSine tehnickih prostorija)|  42.70 PA (povrSine primame namjene) 632.67
Broj parking mjesta 21
n® | Namjena prostorije P (m?) O (m") Pod Zidovi Plafon
1 |Garaza 549.62 215.19 | Ferobeton |mater +asp boja| Glet + boja
2 [Tampon zona 544 11.84 Ferobeton |mater +asp. boja| Glet + boja
3 [Tehnicka prostorija 1 18.04 19.82 Keramika |sater +asp. boa| Glet + boja
4 |Tehnicka prostorija 2 10.13 13.54 Keramika |mater +asp boja| Glet + boja
5 |Tehnicka prostorija 3 14.53 15.74 Keramika |sater +dsp. boja [ Glet + boja
6 |Vertikalne komunikacije 14.15 18.18 Keramika |mater +asp voia| Glet + boja
7 |Auto-platforma 20.76 18.04 Metal  |Mater+disp bog{ Glet+boja
I neto povrsina: 632.67
Povrine primarne namjene (PA) 632.67
| uwmnopeoNea  eeer ]
~ UKUPNO (bruto) LA 690.23
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P (m?) P (m?)
LA (povrsina etaze) 632.16 NLA (nekorisna povrsina etaze) /
GFA (bruto povrsina poda) 632.16 ECA (povrsina pod spoljadnjom konstrukcijom) 2.44
IFA (unutrasnja povrsina poda) 569.20 ICA (povrsina pod unutrasnjom konstrukcijom) 9.93
NFA (neto povr§ina poda) 569.20 PWA (povrsina pod pregradnim zidovima) 18.78
NRA (neto povrsina prostorija) 569.20 CA (povrsine za komunikaciju) 16.81
TA (povréine tehnickih prostorija) 5.23 PA (povrsine primarne namjene) 569.20
Broj parking mjesta /
n° | Namjena prostorije P (m? O (m") Pod Zidovi Plafon

1 [Vjetrobran 7.37 11.04 Keramika ([Mster+asp. boi Glet-+boja
2 |Teh. prostorija - el. ormari 5.23 9.94 Keramika [Mater+dsp. bo>a| Glet+boja
3 |Ostava 2.74 6.94 Keramika |Maﬁer+dsp. m;:{ Glet+boja
4 |Hol 48.04 29.72 | Keramika fussersssp boid Glet-+boja
5 | Auto-platiorma 20.69 18.04 Metal  |water csp. boi{ Glet+boja
6 |Prostorija za bicikla 29.26 26.60 Keramika |Matermsp. boial Glet +boja
7 |Poslovni prostor 81.45 36.40 Keramika |Ma‘1er+osp. boiy Glet+boja
8 |Poslovni prostor 112.91 53.24 Keramika [Mater+csp. b04 Glet+boja
9 |Poslovni prostor 51.42 28.84 Keramika |Maﬁ.er+c2§p. bo>a| Glet+boja
10 | Poslovni prostor 40.44 25.44 Keramika |Ma1er+dsp. bo}:{ Glet +boja
11 | Poslovni prostor 44 31 26.64 Keramika |Maner+msp. boid Glet+boja
12 | Poslovni prostor 31.69 27.64 Keramika |Mmermsp. bo)al Glet+boja
13 | Poslovni prostor 76.84 4560 | Keramika uster: ssp oo Glet+boja
14 [Vertikalne komunikacije 16.81 34.98 Keramika |Maner-msp. ol Glet+boja

I neto povrsina: 569.20

Povrsine primarne namijene (PA) 569.20

UKUPNO (bruto) LA

632.16




P (rre) P ()
LA (povrina etade) 774.00 NLA [nekoriana powriina ala2e) /
GFA (brute pavirina poca) 774.00 ECA powrina pod spapdnom konsaukaom) 244
IFA (nutradnga pavisna poda) 673.24 ICA (porriing pod unurainom keealnukeiom) 293
NFA (neto povrding pada) 673.24 PWA |pavriina pad pregracnim 2ioama) 44 E7
NRA (neso pording prostonja) 67324 CA (povrine 2a komunkadiu) 15.75
TA (povriing 1ehnikih peosiaria) / PA (pOwSing prmame nanyjens| 873.24

Broy parkng mjesta /

e |Narmpena prostorije P () O m" Pod Zdov| Palon
| |Hothik 84 18 75.24 Keramika M« dap ol Gled+Do@
2 |Vertikaine koorunikacije 15875 3498 Keramika Masedan o Glet+Do@

1 |Hodnik 337 8.04 Keramika e idap ol Glet+bo@
2 |Kupatio 466 9.04 Keramika | Keramnba | Glet+boga
3 |Dnevna soba i irpazarija 24 €0 2204 Parkal  Maserdap bapf Glet+bo@a
4 |Kuhinja 440 n.12 Keramika | Keramia | Glet+boga
5 |Spavaca soba 1348 15.64 Parkel  pase dap iopl Gleg+D0o@
€ |Terasa 537 940 Keramika {
UKUPNO: 5586
[weonosomwisrw ]
1 |Hodhik 315 7.54 Keramika Mo dsp bl GIE+DOE
2 |Kupatio 400 B24 Keramika | Keramka | Glet+Do@
3 |Dravna soba | Irpazanija 2085 19.24 Parkel  Masesdap bopd Glet+ Do@
4 |Kuhinja 184 848 Keramika | Keramia | Glet+boa
5 |Spavaca soba 1122 14.44 Parkgl Mt idan ol Glet+bo@
6 |Terasa a7 9.80 Keramika / /
UKUJPNO: 4723
[ swowosomsw ]
1 |Hodnik 168 B.D4 Keramika pase s dap bepl Glet+bog@
2 |Kupatia 415 B.24 Keramika | Kerarmia | Glet+boga
3 |Dnevna soba | Irpazarija 18,50 21.64 Parkel  Mesw idap bopl GleS+D0O@
4 [Kuhsnja 383 812 Keramika | Keramika | Gles+Do@
5 |Spavaca soba 1246 14.64 Paskel  Maser cdap vl Glet+DO@
& |Terasa 615 .56 Keramika ! /
UKUPNO: 4877

1 |Hodnlk a1s 7.B4 Keramika Masdap vod Gl +Do@
2 |Kupatio 198 D4 Keramika | Keramia | Glet+boa
3 |Drevna soba | Irpazarija 2086 19.24 Parke] Mt idan ol Glet+Do@
4 |Kuhinja la4 B.48 Keramika | Keramba | Glet+boa
5 |Spavaca soba 11.72 13.84 Parkel  MNawidap bonf Glet+Do@
€ |Terasa 354 B.16 Keramika / {
'UKUPNO: 4709
[ soemnosomwstw
1 |Hodhik 337 8.04 Karamika pese sap bap Gles+-Do@
2 |Kupatio 415 B.24 Keramika | Keramika | Gles+bo@
3 |Dnevna soba i rpezarnja 2423 21.64 Paskel  Maserdap bl Glet+DO@
4 |Kuhenja 4.40 9,12 Keramika | Keramiba | Gles+Doa
5 |Spavacta soba 1230 1464 Parkat Mot dsn nopd Gl +DORA
6 |Terasa 552 2.50 Keramika { /
UKUPNO! 5457
[ seweowosomwsy ]
| |Hothik 315 782 Keramika Mt dan o Gled+Do@
2 |Kupatia 198 B.D4 Keramika | Keramka | Glet+boa
3 |Dnevna soba | Irpezarija 2086 19.24 Parkel M cdapn bopl Glet+bo@a
4 |Kuhinja KE:2) B.48 Keramika | Kerarmnka | Glet+boa
5 |Spavata soba 1172 1384 Parket  Maseridap bopl Glet+DOg@
€ |Terasa 354 B.10 Keramika / /
- UKUPNO! 4708

135



n® |Namjena prostorije P {m?) O (mY) Ped Zidow Platon
1 |Hodnik 3.36 8.00 Karamika passer+msp todd Glet+boja
2 |Kupatilo 403 8.10 Keramika | Keramika | Giet+boja
3 |Dnevna soba | trpezanja 24.06 21.64 Parket  pasbierroisp bod Glat+boja
4 |Kuhinja 422 8.82 Keramika | Keramika | Glat+boja
5 |Spavaca soba 12.03 14.28 Parket e misp o Glat+boja
6 |Terasa 513 9.16 Keramika / /
 UKUPNO: 52.83
1 |Hodnik 7.60 11.00 Karamika e msp bod Glat+boja
2 |Kupatilo 4.62 8.60 Karamika | Keramika | Glet+boja
3 |Dnavna soba | radna soba 16.47 2551 Parkel  pasers osp pad Glet+boja
4 |Kuhinja 6.35 9.26 Keramika | Keramika | Giet+boja
5 |Terasa 517 790 Karamika / !

UKUPNO: 40.21
1 |Hodnik 5.88 10.04 Karamika [asers ssp bad Glat+boja
2 |Kupatilo 413 824 Keramika | Keramika | Giet+boja
3 |Dnevna soba 18.92 23.01 Parkel  pasherrousp o Glet+boja
4 |Kuhinja 6.21 10.22 Keramika | Keramika | Glat+boja
5 |Radna soba 7.04 11.12 Parket e+ misp o Glat+boja
6 |Terasa 5.88 10.25 Keramika / !

~ UKUPNO: 48.06 '
1 [Hodnik 944 17.48 Keramika Matec-dsp bod Glat+boja
2 |Toalet 248 6.64 Keramika | Keramika | Glet+boja
3 |Kupatilo 4.86 884 Keramika | Keramika | Glet+boja
4 |Dnavna soba | trpezarnja 2514 21.15 Parkel Maker-dsp bojd Glat+boja
5 |Kuhinja 518 10.28 Keramika | Keramika | Glet+boja
6 |Spavaca soba 13.40 15.44 Parket Mater-dsp b Glat+boja
7 |Spavacéa soba B.51 11.84 Parkel Marer-asp b Glat+boja
8 [Terasa 5.95 10.98 Keramika / !
~ UKUPNO: 74.95 '

1 |Hodnik 7.86 16.44 Keramika pMarer-asp oo Glet+boja
2 |Ostava 2086 6.34 Keramika Marer=dsp vl Glat+boja
3 |Toalet 2.48 6.64 Keramika | Keramika | Glet+boja
4 |Kupatio 4.66 8.84 Keramika | Keramika | Giet+boja
5 |Dnevna soba | trpezanja 23.69 19.78 Parkel  Mater-dsp toid Glet+boja
6 [Kuhinja 5.48 10.38 Keramika | Keramika | Glet+boja
7 |Spavaca soba 10.58 13.04 Parket |arer-dsp by Glat+boja
8 |Spavaca soba 13.68 15.44 Parket  Marer-dsp boid Glat+boja
9 |Terasa 5.95 10.98 Keramika /

UKUPNO: 76.64

I neto povrSina: 673.24

UKUPNO (bruto) LA 774.08
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P {m?) P ms)
LA (poveding elale) 77403 NLA (nekornisna povina etale) /
GFA (trulo powiina peda) 774.03 ECA (povrina pod spofainponm konstnukeiom) 2.44
A (unutrasnja povring poda) €73.24 1CA (poveSina pod unulradngem konstrkoconm) g.ai
NFA (neto povrsing poda) 673124 P'WVA (povrdina pod pregradren: Zdovima) 44 87
NAA (nalo pavrdna prostoria) 67124 CA (poviEne 2a komunikacdiju) 15.75
TA [povrding wehnitkih prosiondja) / PA [porEng primame namjens) 67324
Bro| parking mpesta /
n® | Namjena prostoce P {m) O(m" Poa Zidora Platon
1 |Hednk 6418 7524 Keramika |wes -as: tgd Glet+boja
2 |Varkalne komunikacie 18.75 3458 Keramia s «am wmd Glet+boja
[ oeovosoewsw ]
| |Hodnik 3.37 E04 Keamika pees os o Glat+boja
2 |Kupatilo 464 304 Keramika | Keramika | Glet+boja
3 |Dnewna soba i irpeézanja 24.60 2204 PArkel  Jaser oo td Glel+boja
4 |Kuhinga 4.40 212 Keramika | Keramika | Get+boja
6 |Spavata soba 13.46 1564 Parket  paee -am md Glet+boja
6 |Terasa 5.37 340 Keramika / /
UKUPND: 55.66
1 |Hodrk 315 7.84 Keramika | o tad Glal+boja
2 |Kupatilo 400 824 Keramika | Keramika | Gl +boja
3 |Dnevna soba | rpezanja 20.85 1824 Parkel  Mew-as s Glal+boja
4 |Kuhing 384 848 Keramika | Keramlka | Glet+boja
5 |Spavatsa soba 11.22 14.44 Parket e o ty Glel+boja
6 | Terasa 417 880 Keamika /
UKUPNO: 47.23
1 |Hednk 3.68 B.O4 Keramika faee o wgd Glet+boja
2 |Kupatilo 415 824 Keramika | Keramika | Get+boja
3 |Dnewna soba i irpezanja 1850 2164 Parket  pass e 1d Glal+boja
4 |Kuhing 3.3 312 Keramika | Keramika | Glet+boja
5 |Spavads soba 12.46 1464 Parkel e .am tod Glal+boja
6 | Terasa 615 256 Keramika
UXUPNO. 4a77
1 |Haednk 315 784 Keramiks |Wes -as: 54 Glal+boja
2 | Kupatilo 3.68 804 Keramika | Keramlka | Glet+boja
3 |Dnewna soba | Irpezanja 20.866 1924 Parket  |ew i Glet-+boja
4 |Kuhinga 384 848 Keramika | Keramika | Glet+baoja
5 | Spavata soba 11.72 1384 Parkat s 1oy Glat-+boja
6 | Terasa 354 B16 Keramika / /
UHUPNO. 47.09
1 |Hednk 337 BOd4 Keramika aew o ad Glel+boja
2 |Kupatils 415 B.24 Keramika | Keramika | Glet+boja
3 |Onewna soba | irpezanja 2423 2164 Parket  patw.am o Glal+boja
4 |Kuhing 4.40 212 Keramika | Keramika | Glel+boja
5 |Spavacs soba 12.90 1464 Parket  Mew aw vy Glal+boja
6 |Terasa 582 9450 Keramika ! /
UKUPNO. 5457
1 |Hodnk 3.15 784 Keramika s «am tad Glel+boja
2 |Kupatilo 3648 804 Keramika | Keramika | Glet+baja
3 |Dnena soba | rpezanja 20.86 1824 Parket  aew s ey Glat-+boja
4 |Kuhing 384 846 Keramika | Keramika | Glet-+boja
5 |Spavata soba 11.72 1384 Parel e o tgd Giol+boja
6 |Terasa 354 810 Keramika / /
UKUPNO. a7
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ne | Nampana prostorije P (m?) O (m") Pod Zidomi Platon
1 |Hodrmk 3.36 8.00 Keramika [Mator-asp boid Glet+boja
2 |Kupatdo 4.03 810 Keramika | Keramika | Glel+boja
3 |Dnevna soba | trpezarija 24.06 21.64 Parket  [Mator+ase toid Glet+boja
4 |Kuhinja 422 882 Keramika | Keramika | Glet+bolja
5 |Spavacta soba 12.03 14.28 Parket  [Mar+isp boid Glet+boja
6 |Teraca 513 9.16 Keramika / /
UKUPNO: 52.83
1 |Hodrik 7.60 11.00 Keramika [Matoreosp tod Glet+boja
2 |Kupatio 4.62 8.60 Keramika | Keramika | Glet+boja
3 [Dnevna soba | radna soba 16.47 25.51 Parket  [Matarsaup b Glet +boja
4 |Kuhinja 6.35 9.26 Keramika | Keramika | Glet+boja
5 |Terasa 517 7.90 Keramika / /
UKUPNO: 4021
1 |Hodmk 5.88 10.04 Keramika [Mater+aisp toid Glel + boja
2 |Kupatido 413 8.24 Keramuka | Keramika | Glet+boja
3 |Dnevna soba 18.92 23.01 Parket |Mator+aisp bejd Glet+boja
4 |Kuhinja 6.21 10.22 Keramika | Keramika | Glet+boja
5 |Radna soba 7.04 11.12 Parket  |Matorsosp boid Glet+boja
6 |Terasa 5.88 10.25 Kerarmika / /
UKUPNO: 48.06
1 [Hodmik 944 17.48 Keramika [Wate rasp nopl Glel+bofa
2 |Toalet 248 6.64 Keramika | Keramika | Glet+boja
3 |Kupatio 486 884 Keramika | Keramika | Glet+boja
4 |Dnevna soba | trpezarija 25.14 21.15 Parkel  |Mate raisp nopl Glel+boja
5 |Kuhinja 518 10.28 Karamika | Keramika | Glet+boja
6 |Spavaca soba 13.40 15.44 Parke!  |Mate+dep nopl Glet+boja
7 |Spavaca soba B.51 11.84 Parkat  |Mate+dsp nopl Glet+boja
8 |Terasa 595 10.98 Kearamika / /
UKUPNO: 74.96
1 |Hodrmk 7.86 16.44 Karamika |[Matedep oopl Glel+boja
2 |Dslava 206 6.34 Keramika [waie +asp nop| Glet+ boja
3 [Toalet 248 6.64 Keramika | Keramika | Glet+boja
4 |Kupatio 4.86 8.84 Karamika | Keramika | Glel+boja
5 |Dnevna soba | trpezarija 23.69 19.78 Parkel  |Mate raisp nopl Glet+boja
6 |Kuhinga 548 10.38 Karamika | Keramika | Glet+boja
7 | Spavaca soba 10.58 13.04 Parket  [Mate+dsp uoll Glet+boja
B |Spavaca soba 13.68 15.44 Parkat  |Mate+dsp. nopl Glet+boja
9 |Teraca 595 10.98 Karamika /
UKUPNO: 76.64
I neto pavréina: 673.24
UKUPNO (bruto) LA 774.03
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2 (rr¥) P (ms)
LA (paviding elade) 77400 NLA (nekorisna povrding elake) /
GFA {brulo povrding poda) 77404 ECA (powiina pod spofadnonm konsinkd om) 244
IFA {unutradna povrina poda) 673.24 1CA (poria pod unutiadaior konstrukeior) 983
NFA (nelo ponréina poda) 673.24 PWA (ponriina pod pregradnim 2idovima) 44 87
NAA [neto povring prasiotijal 673.24 CA [pavrine 2a komunikacyu) 15.75
TA (paviine tehndiih prastocija) H PA (povrbine plimane namens| 67324

Brof parking mpesta /

P |Narmjena prostocs P (m% a{m’ Pod Zdavi Platen
1 |Hodnix G64.18 7524 Keramika Mess s bas] Glet+boja
2 |Verikalng komunikacie 1675 3498 Keramikia Maseas tasl Glat+boja

1 |Hodnik aar 804 Keramika Mese . as bas] Glet +bBaja
2 |Kupalio 4.66 904 Keramika | Kerarmeka | Glet +baoja
3 |Dnevna soba i rpezanja 24 60 224 Pakel Mewe.ae tasl Glet+boja
4 |Kuhinj 4.40 312 Keramika | Kerarnika | Glet+baoja
5 |Spavaca soba 13.46 1564 Parkal  MNaswcas | Glel+baoja
6 |Tetasa 537 9.40 Kevarmika / f
[ oeowclcemvsn ]
1 [Hoanik i15 784 Kerarmika Meteae bae| Glel+baja
2 |Kupatio 4.00 824 Kerarmika | Kerarmika | Glet+boja
1 |Dnevna soba i rpezarja 20.85 1924 Parkal  Maseax tas] Glat+boja
4 |Kuhinja 384 848 Kerarmika | Xerarreka | Glet+boja
5 |Spavata soba 1122 14.44 Parkel MNewias ssal Glet +bBoja
6 |Terasa 417 280 Kerarmika ! /
UKUPNO 4723
| swowoscmwsw
1 |Hoanix 166 804 Kerarmika Mase s o] Glet+baja
2 |Kupatilo 415 824 Kevarmka | Kerarmika | Gler+baja
3 |Dnevna soba i rpezan|a 1B.50 2164 Parkal  Masrae oasf Glet+boja
4 |Kuhing 383 912 Kerarmika | Kecarmika | Glet+baja
5 |Spavata soba 12 46 1464 Parkél  Meters g bas| Glat+baoja
6 |Terasa 6.15 256 Kerarmika { {
UKLUPNO. a7y
1 |Hoanik a1s 7.84 Kerarmika Mew e sasl Glet +boja
2 |Kupalio 398 804 Kerarrika | Keearrika | Glet+boja
3 |Dnevna soba | rpezanja 20 86 1824 Parkel Meeise teaf Glat+boja
4 |Kuhinia jad 848 Keramika | Kerarnika | Glet+baoja
5 |Spavata soba 11.72 1384 Pakel M de tae| Glel+baja
6 |Tecasa as4 816 Kerarmika / f
UKUPND 4700
[ swowosomwstn
1 |Hodnik 137 504 | Keramika Messsae s Glet+boja
2 |Kupatio 4.15 824 Keramika | Kerarmika | Glet+boja
3 |Dnevna soba i irpezanja 2423 2164 Pakel  Nawe o tas Glet+boja
4 |Kuhinja 440 912 Kerarnika | Xerarmeka | Glet+baoja
5 |Spavadta soba 12380 1464 Parkel MNewiaw saal Glet +bBoja
€ |Terasa 552 250 Kerarrika ! !
'UKUPNC: 5457
[ mwowosomwvsw ]
1 |Hoanix a15 T84 Kerarraka Maser 2 bl Glat+baja
2 |Kupatlo 398 804 Kerarmika | Keearnika | Gler+baja
3 |Dnevna soba i rpezan|a 2086 1024 Parkal  Masriae oasf Glet+boja
4 |Kuhing 184 848 Kerarmika | Kerarmika | Glet+baoja
5 |Spavata soba 1172 1384 Parkal  Meseae bl Glet+baja
G |Terasa 154 810 Kerarmika { {
UKLIPNO: 4708
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n° |Namjana prostorig P (m?) O (m") Pod Zidewl Plafon
1 |Hodnk 3.36 8.00 Keramika [watersdsp boid Glet+boja
2 |Kupatio 4.03 8.10 Keramika | Keramika | Glet-+boja
3 |Dnevna soba | rpezarija 24.06 21.64 Parkel  [Maltor+dip. bed Glet-+hoja
4 |Kuhunga 422 8.82 Keramika | Keramika | Glet+boja
5 |Spavaca soba 12.03 14.28 Parkel  [watter+anp. o Glet+baja
6 |Terasa 5.13 9.16 Keramika / /
UKUPNO: 5283
1 [Hodnik 7.60 11.00 Keramika [vaierdsp oo Glet+boja
2 |Kupatio 4.62 8.60 Keramika | Keramika | Glet+bola
3 |Dnevna soba | radna soba 16.47 25.51 Parkal  [wulir+dap. boid Glet+boja
4 |Kuhinga 6.35 9.26 Keramika | Keramika | Glet+boja
5 |Terasa 5.17 7.90 Keramika { /
UKUPNO: 40.21

1 |Hodnk 5.88 10.04 Keramika [Maler+dip. teld Glet+boja
2 |Kupatdo 4.13 824 Keramika | Keramika | Glet+boja
3 |Dnevna soba 18.92 23.M Parkel  [watter+anp. o Glet+baja
4 |Kuhing 6.21 10.22 Keramika | Keramika | Glet+baoja
5 |Radna soba 7.04 1.2 Parkal  [Maler-dip ol Glet+boja
6 |Terasa 5.88 10.25 Keramika { /

UKUPNO: 4806

1 |Hodnik 9.44 17.48 Keramika paterc-dsn nopl Glet+boja
2 |Toalet 2.48 6.64 Keramika | Keramika | Glet+boja
3 |Kupatio 4.86 8.84 Keramika | Keramika | Glet+baja
4 |Dnavna soba | trpezanja 25.14 21.15 Parkel  prarec-asp oopl Glet+boja
5 |Kuhinga 5.18 10.28 Keramika | Keramika | Glet+boja
6 |Spavaca soba 13.40 15.44 Parket  pearer-aso. uop| Glet+boja
7 |Spavaca soba 8.51 11.84 Parket  prarec-dsn nopl Glet+boja
8 |Terasa 595 10.98 Keramika / /

UKUPNO: 7496
1 [Hodnk 7.86 16.44 Karamika pearer-dso vop| Glet+boja
2 |Ostava 2.06 6.34 Keramika pater-daso nopl Glet+boja
3 [Toalat 2.48 6.64 Keramika | Keramika | Glet+boja
4 |Kupatiio 4.86 8.84 Keramika | Keramika | Glet+boja
5 |Dnavna soba | rpezanja 23.69 19.78 Parket  parec-dso. ool Glet+boja
6 |Kuhinja 5.48 10.38 Keramika | Keramika | Glet+baja
7 |Spavaca soba 10.58 13.04 Parket  parec-dap ool Glet+boja
8 |Spavaca soba 13.68 15.44 Parkel  parer-oso. nop| Glet+boja
9 [Terasa 5.95 10.98 Keramika /

UKUPNO: 76,64

I neto povrina. 673.24

UKUPNQ (pruto) LA 774.03
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P {m?) P im’)
LA [powiina elale) 77403 NLA (nekerisna powiina elake) /
GFA (bruto ponriina poda) 77403 ECA [poniding pod spdlgénjom korsinbciom) 244
IFA (unulradnja povrinag poda) 67279 KCA [powvrding pod unur Sy Kansiums o) 09.03
NFA (neto pavrina peda) 67279 PUA (poutina pod peeGradnim 2aovima) 45.14
NARA |nalo povrSing prosionja) 67279 CA [povrsing 2a komuniaciju) 15.75
TA [povidine letnitkin prostonja) / PA (pavrsing primame namjene) 67279
Broj parking mgesta /
e |Namjena prostorije P (m#) Q(m') Pod Zidord Plafen
| |Hodnk 5731 65.82 Keramika [Mese . tw sod Gel-boa
2 |Venkalne komuniacije 15.75 34.98 Keramikd Juesw ox cod Get-boa
| mievoscemvew |
| |Hadnk 368 804 Keramika |Wewr s tod Gel+boa
2 |Kupatilo 415 a4.24 Keramika | Keramika | Gel-boa
3 |Onesma soba i Irpezarija 1a.80 21.64 Parkel [Vetw: o m{ Geal+boga
4 |Kuhinja 3E3 91 Kerarnika | Keramika | Gel=boa
5 |Spavata soba 1248 1484 Parkel  |Waw- s s Gel=boa
6 |Terasa 6.15 9.58 Keramika / /
UKUPNO: 48.77
1 |Hednk 3.15 784 Keramika [Wes e sod Get-boa
2 |Kupatilo 3.94 ana Keramika | Keramika | Get-boa
3 |Onewnasoba i Irpezarija 20.86 1324 Parkesl  [Mew i om sod Get+boa
4 [Kuhinja .82 a.4a Keramika | Keramika | Glet-boga
5 |Spavala scba 11.72 13.84 Parkel | s o Gel+boa
6 |Terasa 354 a.1a Kerarmika / /
UKUPNO: 4709
| |Hednk 3.37 4.04 Keramika |Wawe - s i Gel=boa
2 |Kupatilo 415 824 Kerarmika | Keramika | Gel-boa
3 |Dnewna soba | Irpearija 2423 2164 Parkel  |wvie:am sad Get+boa
4 |Kuhinja 4.40 912 Keramika | Keramika | Get+boa
5 |Spavata soba 1290 1464 Parkel [Wawe . ow sod Get-boa
Terasa 5852 980 Keramika / /
UKUPNO: 5457
| |Hednk 315 784 Keramika [Vawe - os: ood Gel+boa
2 [Kupalilo a.84 a.04 Keramika | Keramika | Glet+boa
3 |Dnesma soba i lrpezarnija 2088 18.24 Parkel [Wew:aa tad Gol+Doga
4 |Kuhinja 384 848 Keramika | Keramika | Gel=boa
5 |Spavala soba 11.72 13.84 Parkel |V rod Gel=boa
6 |Terasa 354 810 Keramika / /
URKUPNO: 4708
I |Hednk 3.3 a.00 Keramika [Wes e sod Get-boa
2 |Kupalilo 403 81 Keramika | Keramika | Get+-boa
3 |Onewna soba i irpezarija 2406 21.64 Parkel  |Wewe s om ood Gel-boa
4 |[Kuhinja 422 a8z Keramika | Keramika | Get-boga
5 |Spavala soba 1203 14.28 Parkel  |Waie o oo Gel+boa
8 |Terasa 5.13 9.1 Kearamika / /
UKUPNO: 52,43 ‘
1 |Hodnk 588 10.04 Keramika |uaw - om vod Gel-boa
2 [Kupatilo 413 824 Kerarmika | Keramika | Gel-boa
3 |Dnewna soba 1892 230 Parkel  |Mabe s mm mad Get-boa
4 |Kuhinja 621 10.22 Kerarmnika | Keramika | Get-boga
5 |Radna soba 7.04 11.12 Parkel  |Wese o sod Giet-boa
Terasa 5.84 10.25 Keramika / /
UKUPNO: 48.08
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n® |Namjena prostonje P (m?) O (m?) Pod Zidovi Platon
1 |Hodnik 044 17.48 Keramika |ater+dep, bop| Glet+boja
2 |Toalet 248 6.64 Keramika | Keramika | Glet+boja
3 |Kupatilo 486 8.84 Keramika | Keramika | Glet+boja
4 |Dnevna soba | trpezarija 25.14 21.15 Parket  Paner+d=p besl Glet+boja
5 |Kuhinja 5.18 10.28 Keramika | Keramika | Glet+boja
6 |Spavaca soba 13.40 15.44 Parket  Maber+dep boa| Glet+boja
7 |Spavaca soba 8.51 11.84 Parket  |aner+d=p beg| Glet+boja
8 |Terasa 5.95 10.98 Keramika / /
UKUPNO: 74.96

1 |Hodnik 7.03 15.02 Keramika [Maler+dsp. boal Glet+boja
2 |Ostava 206 6.34 Keramika [Matier+dep. bop| Glet+boja
3 |Toalet 248 65.64 Keramika | Keramika | Glet+boja
4 |Kupatilo 4.86 8.84 Keramika | Keramika | Glet+boja
5 |Dnevna soba i trpezarnija 33.21 24.84 Parket  anecidep bop| Glet+boja
6 |Kuhinja 7.94 11.72 Keramika | Keramika | Glet+boja
7 |Spavaca soba 13.68 13.04 Parket  |aher+dsp. boal Glet+boja
8 |Terasa 585 10.98 Keramika / /
9 |Degazman 8.16 11.60 Keramika Maler+dsp. bon| Glet+boja
10 | Kupatilo 3.91 8.00 Keramika | Keramika | Glet+boja
11 [Spavaca soba 10.28 19.06 Parket  |aner+d=p beg| Glet+boja
12 | Spavaca soba 11.92 14.28 Parket  Mater+dsp. bog| Glet+boja
13 |Terasa 517 7.96 Keramika / /
UKUPNO: 116.65
| rewososwstaN
1 |Hodnik 7.32 14.34 Keramika [Maner+dep bomf Glet+boja
2 |Toalet 312 7.44 Keramika | Keramika | Glet+boja
3 |Dnevna soba i trpezarija 39.16 32.96 Parkat  Maker+d=g ben| Glet+boja
4 |Kuhinja 8.80 13.16 Keramika | Keramika | Glet+boja
5 |Terasa 537 9.40 Keramika / /
6 |Degazman 419 10.04 Keramika aer+d=p. boa| Glet+boja
7 | Kupatilo 3.90 8.10 Keramika | Keramika | Glet+boja
8 |Ostava 1.57 5.20 Keramika Matier+dsp bop| Glet+boja
9 |Spavaca soba 848 13.08 Parket — aner+dep. boal Glet+boja
10 [Spavaca soba 11.30 14.68 Parket  aner+dep, bop| Glet+boja
11 | Spavaca soba 12.30 14.04 Parket  Mater+d=p. beg| Glet+boja
12 |Terasa 418 9.80 Keramika / /
UKUPNO: 109.69
I neto povrSina: 672.79
UKUPNO (bruto) LA 774.03




P im?) P {me)
LA (povriing etaZe) 77403 NLA (nekonsna povriing etale) /
GFA [bruto povrsing podaj 774,03 ECA (powrsira pod spoladnom kondrukeiom) 242
IFA (unutradnja posréna poda) 774.03 1CA ([povEina pod unutrainom konsrukapm) 9.93
NFA (neto pavréina poda) 665.56 PWA (povrdina pod pregradnim zdovima) 3907
NRA (neto povréina prostorja) 492.85 CA [powdine za komunikaci|u) 15.75
TA (povréine tehnitikh prostorja) ! PA ([povrsing pnmame namjens) 482 85
8ro| parking mjesta /
n® | Nam|jena prostorlje P i) Qm’ Pod Zidavi Platon
I |Hodnk 54.36 61.76 Keramika s se tud Glet+boja
2 |Vertkalne komunikacis 15.75 3408 Keramksa pase . se bl Glet+boja
3 [Terase 17277 231.01 Zelenio / !
ls 000 |
! |Hodnk 14.52 20.44 Keramika s e bod Glel+boja
2 |Kupatilo 467 aBa Keramika | Keranvka | Glel+boja
3 |Dnevna sobi | Irpezarga 23.04 2264 Paket P ae o Glel+boja
4 [Kuhinga 7.07 10.80 Keramika | Keramka | Glet+ boja
5 |Spavaca soba 1421 15.24 Paketl Pt s b Glot+boja
6 |Spavata soba 16.64 17.24 Paketl Pt se b Glot+boja

UKUPNO:

5457

Oslava

1 |Hodnik 3.39 804 Karamika fase: se vod Glet+boja
2 |Kupatio 3.88 8.06 Keramika | Keramika | Glet+boja
3 | Drevna sobe | rpezarya 19.00 18.04 Paet e 2w vod Glet+-boja
4 |Kuhirga 3.80 853 Keramika | Keramika | Glet+boja
5 |Spavaca soba 12.06 1428 Paket  paoe se bod Glet+-boja

UKUPNO: 42.33 N
! [Hodnk 5.06 9.44 Keramika paose se bod Glat+boja
2 |Kupatio 4.88 884 Keramika | Keramska | Giet+boja
3 |Dnevna soba | Irpezarka 23.63 20.42 Paket  paose se bod Giet+boja
4 |Kuhirga 5.16 9.34 Kaeramika | Keramka | Glel+boja
5 |Spavata soba 11.20 14.24 Paket e se bad Glel+-boja
6 345 7.44 Keramika paoe-dse bad Glel+boja

NO

.38

1 [Hodnk 3.39 804 Keramika s se bod Glat+boja
2 |Kupatio 3.98 808 Keramika | Kerarka | Glet+boja
3 |Dnevna soba | rpezaria 18.99 16.04 Parkel . de bad Glel+boja
4 |Kuhinga 3.0 858 Keramika | Kerarka | Glet+boja
5 |Spavata soba 12.03 14.28 Parkel P de boyd Glel+boja
UKUPNO: 42.33
1 [Hodnk 3.4 am Keramika s de bod Glet+boja
2 |Kupalilo 4.03 aiz Keramika | Keramika | Glet+boja
3 |Dnevna soba | rpezarga 17.90 1748 Paket Mo se tyd Glet+boja
4 [Kuhinga 3.65 a1a Keramika | Keramika | Giet+boja
5 |Spavata soba 12.03 1428 Paket et s bud Glet+boja
UKUPNO. 402
! |Hodnk 5.B8 10.04 Keramika pase. se bod Glet+boja
2 |Kupatilo 413 az4 Keramika | Keranwka | Glel+boja
3 |Dnevna sobe | rpezarga 18.92 23.01 Paket s s bod Glel+boja
4 [Kuhing 6.21 10.22 Keramika | Keranuka | Glel+boja
5 |Radna soba 7.04 11.12 Pamet e ae vod Glel+boja

UKUPNO!

41.88
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n° |Namjena prostorije

P (m?)

O (m')

Pod

Zidovi Plafon

1 |Hodnik 1013 15.84 Keramika [Mater+disp. boia]| Glet+boja
2 |Kupatilo 3.91 8.00 Keramika | Keramika | Glet+boja
3 |Toalet 2.48 6.64 Keramika | Keramika | Glet+boja
4 |Dnevna soba i trpezarija 32.64 23.24 Parket  [Malter+disp. bojs| Glet+boja
5 [Kuhinja 9.04 13.10 Keramika | Keramika | Glet+boja
6 |Spavaca soba 10.77 14.22 Parket | Mater+disp. bojs| Glet+boja
7 |Spavaca soba 12.10 14.64 Parket  |Matter+disp. boja| Glet+boja
'UKUPNO: 81.07 | :

1 [Hodnik 8.64 16.10 Keramika ‘Manermisp bo;a| Glet+boja

UKUPNO (bruto) LA

2 |Kupatilo 490 8.88 Keramika | Keramika | Glet+boja
3 [Dnevna soba i trpezarija 19.83 18.54 Parket  |Matter+disp. boja| Glet+boja
4 [Kuhinja 5.18 10.28 Keramika | Keramika | Glet+boja
5 |Spavaca soba 10.68 13.10 Parket  [Mater+disp. bojis| Glet+boja
6 |Spavaca soba 16.87 17.00 Parket |Malter+disp. boja| Glet+boja
UKUPNO: 66.10
Z neto povrsina: 665.56

774.03
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1. NUMERICKA
DOKUMENTACIJA




URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisticke parcele UP 96

PovrSina urbanisticke parcele 1168.00 m2
Namjena povrsine za SVG — stanovanje velike gustine

| Urbanistickiparametri Dobijeniparametri
Spratnost Po+Pr+4+M PoOTPRIM
Povrsina pod objektom 632.00m2 632.16m2

REKAPITULACIJA NETO POVRSINA PO ETAZAMA

r.br. | NAMJENAPROSTORIJE Povrsina m2

1. Podrum -1 632.67

2. | Prizemlje 56920

3. I, 11 11l Sprat 673.24

4. |1V Sprat 672.79

5. | Mansarde (povuceni sprat) 665.56
UKUPNO X x

REKAPITULACIJA BRUTO POVRSINA PO ETAZAMA

rbr. | NAMJENAPROSTORIJE Povi&inam2
1. | Podrum -1 §2023m2
2. | Prizemlje &6
3. [ 11illl Sprat 77403
4. IV Sprat EECRIX)
5. | Mansarde (povuceni sprat) 774.03
Nadzemna BGP 4.502,31Tm2Z
5.192,54m2

Ukupna povrsina
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