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2. OPIS LOKACIJE

Lokacija na kojoj se planira izgradnja Poslovno - stambenog objekta, nalazi se na podru&ju

Glavnog grada Podgorica, sa zapadne strane ulice Voisavljevic¢a, u zahvatu DUP-a ,Dahna”,
Podgorica.

PoloZaj lokacije u Podgorici dat je na slici 1, a na slici 2 prikazana je lokacija objekta sa
uzom okolinom.
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Slika 2. Lokacija objekta (oznacena strelicom) sa uzom okolinom

Postojeci izgled lokacije prikazan je na slici 3.




Slika 3. Postojeci izgled lokacije

Lokacija predstavlja travnatu povrsSinu na kojoj nema objekata.

Namjena predmetne lokacije je mjeSovite namjene - MN. U okviru ove namjene planirana
je izgradnja pretezno poslovnih objekata. Daje se moguénost projektovanja stanovanja u
okviru objekta uz uslov da maksimalna povrsina stambenog prostora u odnosu na poslovni
ne bude veci od 50% ukupne povrsine objekta.

Kopija plana katastarskih parcela na kojima se planira izvodenje projekta, podaci o
potrebnoj povrsini zemljista, za vrijeme izgradnje i povrsina koja c¢e biti obuhvacena
kada projekat bude stavijen u funkciju

Lokacija objekta se nalazi na urbanisti¢koj parceli UP 18, koju Cine katastarske parcele br.
3671/34 1 3585/7 KO Podgorica lll, u zahvatu DUP-a ,Dahna”, Podgorica.

PoloZaj lokacije objekta na katastarskoj podlozi dat je na slici 4.

Zaj lokacije objekta na katastarskoj podlozi (oivigen crvenom linijom)

¢

Slika 4. Polo

Prema listu nepokretnosti prepis broj 8278, katastarska parcela br. 3671/34 KO Podgorica
[ll povrSine je 1458 m?, livada 3. klase, neizgradena i bez tereta i ograniCenja a katastarska
parcela 3585/7 ima povrsinu 35 m? i klasificirana je kao neplodno zemljiste.

Ukupna povrsina lokacije za gradenje iznosi 1.493 m2.




Podaci o relativnoj zastupljenosti, dostupnosti, kvalitetu i regenerativhom kapacitetu
prirodnih resursa

U morfoloskom pogledu Sire podrucje lokacije u ve¢em dijelu odlikuje se izrazitim, lako
uoCljivim strukturnim elementima, antropogeno izmijenjene-urbanizovane teritorije.
Dominantni morfoloski oblici u okolini lokacije su pojas zaravljenog tla i korito rijeke
Morace.

Sire podrugje predmetne lokacije izgraduju glaciofluvijalni sedimenti kvartarne starosti i
stijenske mase gornjo kredne starosti zastupljene u osnovi terena.

Sa hidrogeoloSkog aspekta, teren lokacije izgradjuju, uglavnom dobro propusne stijene,
intergranularne poroznosti.

Sa inzenjerskogeoloSkog aspekta, lokaciju u povrSinskom dijelu izgraduju u uglavnom
Sljunkovito-pjeskoviti materijali mjestimi€no vezani u kompleksne konglomerate, koji su
kre€¢njackog i dolomitnog sastava.

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B.Glavatovi¢ i dr. Titograd,1982.)
posmatrano podrucje pripada zoni sa osnovnim stepenom seizmickog intenziteta 8° MCS
skale.

Sa pedoloskog aspekta na prostoru lokacije i njene Sire okoline najviSe je prisutna
crvenica-terra rossa i eutricna smeda zemljiSta-distri¢ni kambisol.

Sa hidroloSkog aspekta teritorija OpStine Podgorica, spada medu bogatija podrucja vodom
u Cmnoj Gori. Rijeka Moraca je glavni vodotok Sireg podru€ja. Njemu gravitiraju vode svih
drugih povrsinskih tokova i hidroloskih pojava koje se sijeku na podrucju opstine, kao i dio
voda sa podrucja sliva izvan opstinskih granica. U Podgorici rijeka Moraca se prihranjuje sa
desne strane vodama Zete i Sitnice, a sa lijeve strane vodama Ribnice i Cijevne.

Na lokaciji i njenom uZem okruzenju nema stalnih vodenih tokova.

Rijeka Moraca je od lokacije udaljena oko 460 m vazdusne linije.

Podrucje lokacije i njene okoline snabdijeva se vodom sa gradskog vodovoda.

Sa aspekta biodiverziteta podru¢je Podgorice nalazi se u vegetacijskoj zoni koja ima skoro
neprekidan vegetacioni period.

Sa aspekta flore na lokaciji je prisutna je zeljasta vegetacija. Na lokaciji nema zasada
visokog drveca.

Prikaz apsorpcionog kapaciteta prirodne sredine

Sire podrugje karakterie submediteranska klinma sa dugim, toplim i susnim ljetima i
blagim i kiSovitim zimama.

Prema podacima HMZ Crne Gore za 2024. godinu za Podgoricu (StatistiCki godisnjak
Crne Gore za 2025. god.), srednje mjesecne temperature vazduha na podrucju Podgorice
su se kretale od 7,8 u januaru do 30,9 °C u julu. Srednja godi$nja temperatura vazduha u
2024. godini iznosila je 18,3°C i bila je visa nego 2023. godine kada je iznosila 17,6 °C.
Maksimalna mjesecCna, prosje€na koli€ina padavina bila je u septembru, a minimalna u julu.
Prosjecna godisnja koli¢ina padavina u 2024. godini bila je 1.646 I/m? i bila je manja nego
2023. kada je iznosila 1.939 I/m?2.

U ukupnoj koli€ini padavina za podrucje Podgorice u 2024. godini, snijega nije bilo.

U 2024. godini vedrih dana bilo je 108, a oblanih 56.

Vjetar kao klimatski element zavisi od opSte cirkulacije vazduha u atmosferi i od oblika
reljefa.

Sa jakim vjetrom u toku 2024. godine u Podgorici bila su 87. dana, a najviSe ih je bilo u
avgustu 16, a najmanje u januaru i novembru po 4.

Najjaci vjetar u Podgorici duva iz sjevernog pravca, 5to vazi i za lokaciju objekta.




Posmatrano podrucje karakteriSe raznovrstan fond biljnih vrsta koje u najve¢em broju
pripadaju mediteranskom i submediteranskom flornom elementu. Veliki diverzitet
vaskularne flore ovog podrucja moze se obrazloziti Cinjenicom da je u pitanju heterogena
sredina koja omogucava rast i opstanak vrsta sa razli¢itim strategijama prezivljavanja.

EkoloSke 1 fitogeografske karakteristike flore urbanog podrucja Podgorice moze se
konstatovati da ovaj prostor spada u bogata podrucja jer ovdje raste preko 1200 taaksona,
Sto predstavlja vise od trec¢ine vaskularne flore Crne Gore. Procentualno najzastupljenije su
porodice Poaceae (trave), Asteraceae (glavocike) i Fabaceae (leptirnjace).

Na lokaciji predmetnog objekta i njenom uzem okruzenju nema zasti¢enih objekata i
dobara iz kulturno istorijske bastine.

Prema Popisu iz 2023. godine Glavni grad Podgorica imao je 180.937 stanovnika i 64.140
domacinstava.

Gustina naseljenosti u Glavnom gradu Podgorica prema Popisu iz 2023. godine iznosila je
101,28 stanovnika na 1 km?2,

Okruzenje lokacije nema veliku gustinu naseljenosti.

Imajudi u vidu karakteristike lokacije i njenog Sireg okruzenja moze se konstatovati da
posmatrani prostor posjeduje odredene apsorpcione kapacitete.

Podaci o postojec¢im objektima i infrastruktura
Kako je vec¢ navedeno na lokaciji nema objekata.

U samom okruzenju lokacije sa zapadne strane nalazi se balon za sportske aktivnosti, dok
se sa sjeverne strane nalazi travnata povrsina.

Sa isto€ne strane nalaze se dva individualna stambena objekta, a sa juznw strane lokalna
saobracajnica.

Najblizi stambeni objekat od lokacije je udaljen oko 10 m vazdu3ne linije.

U Sirem okruZenju lokacije nalaze se poslovni, skladisni i individualni stambeni objekti.

Kolski i pjeSacki pristup lokaciji je omogucen sa lokalnog asfaltiranog puta koji se odvaja
od ulice Voislavljevica.

Od infrastrukturnih objekata u okolini lokacije pored prilazne saobracajnice, postoji
elektroenergetska mreza, vodovodna mreza i TT mreza, jedino jo$ nije izgradena
kanalizaciona mreza.




3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, Glavni grad Podgorica,
Investitoru su izdati Urbanisti¢ko tehnicki uslovi br. 08-332/24-1651 od 17. 10. 2024. god.
za izradu tehni€ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 18, koju
¢ine katastarske parcele br. 3671/34 i 3585/7 KO Podgorica lll, u zahvatu DUP-a ,Dahna” u
Podgorici.

Urbanisticko-tehnicki uslovi su dati u prilogu I.

Na lokaciji se planira izgradnja Poslovno - stambenog objekta.

Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri idejnog rjeSenja objekta prikazani su u
tabeli 1.

Tabela 1. Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri idejnog rjeSenja objekta

ZADATI PARAMETRI

Maksimalni Maksimalna . . .
- 5 : Maksimalni indeks Maksimalna
UP | Povrsina UP (m?) indeks zauzetost : ) , )
S auzetosti (m?) izgradensoti izgradensot (m?)
1.493,13 0,5 746,57 1,6 2.389,01
Maksimalna Maksimalna Slobodne / | . Maksimalna . Mininaini .
. - . . indeks zauzetosti potreban broj
spratnost objekta | visina objekta [zelene povrSine . - . .
18 podzemnih etaza parking mjesta
Stanovanje
Pre3 / 30% 1Tmod 11 PM /1000 m?
° granice parcele Poslovanje 22
PM/1000 m?
OSTVARENI PARAMETRI
. o, | Maksimalni- - Maksimaina |\ Giainiindeks | Maksimalna
UP | Povrsina UP (m?) indeks zauzetost : . , )
sauzetosti (m?) izgradensoti izgradensot (m?)
1.493,13 m? 0,40 637,69 1,6 2.388,27
Soratnost obiekta Visina Slobodne / | Indeks zauzetosti Broj
18 P ) objekta (m) [zelene povrsing| podzemnih etaza parking mjesta
2
Po + Pr+3 15,80 44;9651?,/m 0,60 40
, 1 /0

Idejno rjeSenje je uradeno prema izdatim urbanistiCko-tehni¢kim uslovima i prema
projektnom zadatku.

Opis planiranog funkcionalnog rjeSenja

Na parceli je planirana je izgradnja Poslovno - stambenog objekta, spratnosti Po+Pr+3.

U podrumu je predvidena garaza sa 37 parking mjesta, tehni¢kim prostorijama i
vertikalnim komunikacijama. Takode u podrumu su tehniCke prostorije za splinker
instalacije.

Na prizemlju se nalazi 8 poslovnih prostora, dok se na prvom spratu nalazi 11 kancelarijskih
prostora.

Na drugom spratu se nalazi 5 garsonjera, 5 jednosobnih stanova i 1 jednoiposoban stan,
na trecem spatu takode 5 garsonjera, 5 jednosobnih stanova i 1 jednoiposoban stan.

U objektu su planirane ukupno 22 stanbene jedinice, 8 poslovnih prostora i 11
kancelarijskih prostora.

Normativ za parkiranje(stanovanje) je 11 PM na 1000 m? dok je normative za
parkiranje(poslovanje) 22 PM na 1000 m2 Ostvarena BGP je 2389 m? tako da je uslov za
parking mjesta ostvaren sa 40 parking mjesta.
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U garazi su formirana 8 parking mjesta na nezavisnom parking sistemu S 2.7- 165.
Objekti imaju ulaz u podrum sa zapadne strane objekta koriste¢i rampu za spustanje
u garazni prostor. PjeSacki ulaz je onogucen sa svih strana objekta.

3D prikaz izgleda Poslovno - stambenog objekta dat je na slici 5, dok je na slici 6., dat 3D
prikaz izgleda objekta na lokaciji.

—
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Prikaz ostvarenih povrsina dat je u tabeli 2.
Tabela 2. Prikaz ostvarenih povrsina

. Povrs$ina [m?]

= Sl Neto Bruto
1. [Podrum 846,59 899,86
2. |Prizemlje 530,83 596,94

3. |l sprat 507,10 59711

4. |l sprat 507,09 59711

5. |l sprat 507,09 597,11
UKUPNO: 2.898,70 3.288,13

Ukupna neto povrsina objekta je 2.898,70 m? a bruto 3.288,13 m?.
Arhitektonsko oblikovanje

Sto se tie regulacije i gradjevinskih linija koja je planom definisana na 3 m i 5 m od
saobracajnica, a prema susjedimana 2 m.

Arhitektonsko oblikovanje objekta prilagodeno je postoje¢em ambijentu i planiranoj
namjeni. Prilikom projektovanja uzeti su u obzir tradicionalni oblici, boje i materijali
lokalnog arhitektonsog nasljeda. Svojim formama, objekat vodi dijalog sa okolnim
izgradenim i prirodnim ambijentom, postujuci kontekstualnost prostora na kojem se gradi.

Objekat je projektovan kao stambeno-poslovna zgrada sa prizemljem i tri sprata,
simetricne kompozicije procCelja sa naglaSenim centralnim dijelom.

Arhitektonska forma karakteriSe racionalna pravougaona osnova sa jasno definisanim
vertikalnim rasterom otvora, $to doprinosi urednosti i urbanoj eleganciji objekta.

Centralna osa fasade naglaSena je vertikalnim volumenom oblozenim dekorativhom
fasadnom opekom, sa reprezentativnim troetaznim lukovima i velikim lu¢nim prozorom u
zoni stepenista, ¢ime se postiZze izrazajna vizuelna dinamika i monumentalnost. Bo¢ne
strane objekta ravnomjerno su ritmizirane prozorima i lodama, koje dodatno razbijaju
monotoniju fasade i omogucavaju prodor prirodne svjetlosti u stambene jedinice.
Kompozicija objekta zasniva se na principima savremenog klasi€¢nog oblikovanja, sa
modernom interpretacijom elemenata poput simetrije, visoke parterne zone, istaknutog
krovnog vijenca i jasne podjele horizontalnih zona.

Konstrukcija i materijalizacija

Izbor konstruktivnog sistema i upotreba osnovnih materijala za konstrukciju, usvojeni su u
skladu sa projektnim zadatkom, funkcijom objekta, lokalnim uslovima, projektom
arhitekture kao i preliminarnim rezultatima proracuna konstrukcije objekta.

Konstrukciju objekta cine ab stubovi, ab zidna platna razli¢itih dimenzija i grede
obrazovane u dva upravna pravca.

Predviden je kosi dvovodni krov sa nagibom od 18 stepeni, blabo istaknut u djelu
vertikalne komunikacije. Konsrukcija krova obuhvata VELUX krovni prozori.

Meduspratne tavanice su projektovane kao pune AB ploCe debljine d = 16 cm.

Stepeniste je armirano betonsko debljine d = 14 cm koje se oslanja na meduspratne
tavanice i na medupodeste.

Spoljni zidovi ispune kao i unutradnji zidovi se izvode po izvodenju primarne ab
konstrukcije d=10 cm.

Fundiranje je izvr§eno na ab temeljnim trakama b/d = 80/40 cm i veznim gredama 20 x
40 cm.

AB temeljna ploc¢a se izvodi na libaznom slojud = 10 cm ispod kojeg se nalazi dobro
nabijeni Sljuncani tampon.




Hidroizolacija se predvida preko svih podnih plo¢a na tlu u garazi i vertikalno uz sve
ukopane zidove objekta, kao i u okviru slojeva neprohodnih terasa. Zastita vertiklane
hidroizolacije ukopanih dijelova objekta se radi stirodurom u debljini 3 cm i bobiCastom
folijom.

Termozolacija fasadnom omotaca objekta ¢e biti kombinovana — od granitnog stirpora i
mineralne vune na fasadama objekta, i stirodura.

Zvucna izolacija se predvidja u slojevima podova medjuspratnih tavanica u vidu stirodur
ploCad=3cm.

Fasade objekta izvode se sa fasadnom oblogom tipa “demit” sa termoizolacionim slojem
debljine 5 cm.

Fasadni otvori su projektovani u sistemu od aluminijumskih profila sa termo prekidom.
Vrata su opremljena kvalitetnim okovom za otvaranje po kataloSkim preporukama
proizvodaca.

Unutrasnja vrata sastoje se od masivne lamelirane camove podkonstrukcije sa ispunom od
papirnog sacCa, obostrano oblozena MDF plo¢ama debljine 6mm, furnirane prirodnim
furnirom hrasta.

U toaletima, kuhinjama i hodnicima pod je od keramickih plocica po izboru investitora.

U dnevnoj i spavacim sobama, podovi su prekriveni parketom | klase.

U sanitarnim prostorijama, obloga je od zidnih keramickih ploCica koje idu do plafona u
svemu prema izboru investitora i projekta enterijera, dok je zavrSna obrada svih
unutradnjih zidova dva sloja disperziona boja RAL 9003 (bijela) i RAL 7047 (Telegrey 4) sa
prethodnim malterisanjem i gletovanjem.

Instalacije

U objektu su predvidene sve vrste instalacija koje su predvidene prema tehnickim
uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.

Instalacije jake i slabe struje

Napajanje objekta elektrichom energijom predvideno je iz NN mreze podzemnim
niskonaponskim kablom do mjernog razvodnog ormara (MRO), a u svemu prema uslovima
izdatih od strane nadlezne Elektrodistribucije Podgorica.

Kao rezervni izvor napajanja u slu€aju nestanka elektricne energije predvida se automatski
dizel elektri¢ni agregat (DEA) u kontejnerskoj izradi.

U objektu su predvidene sljedece instalacije jake struje: instalacije opSte potrosnje i
osvjetljenja, instalacije uzemljenja, gromobrana i izjednacenja potencijala.

U objektu su predvidene i instalacije slabe struje kao Sto su: SKS-a, IP videointerfonskog
sistema, sistema detekcije i dojave poZzara, sistema CO detekcije u garazZi, sistema
distribucije TV signala i sistema video nadzora. Sve instalacije ¢e biti uradene prema
odgovarajucim projektima.

DEA

Kako je ve¢ navedeno, za rezervno napajanje potroSaca za objekat bi¢e predvioden jedan
dizel elektri¢ni agregat, €ija je ugradnja planirana pored objekta.

Napajanje sa DEA obezbijedeno je za uredaje i instalacije koje rade u rezimu pozara
(sigurnosni sistemi i drugo), kao i dio instalacija rasvjete i bioprecistaca.

Uz agregat se isporuCuje i ATS ormar, za automatsko prebacivanje mreza/agregat. ATS se
montira u ormaru RO-ATS u zasebnoj prostoriji, na etazi garaze.

Predviden je dizel elektri¢ni agregat (DEA) proizvodada ,Elcos”, tip: GE.CU.055/050.SS,
namijenjen za spoljaSnju montazu, koji je oklopljen, radi smanjenja nivoa buke.
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DEA ima slijedece karekteristike:
- Napon 400/230 V, frekvencija 50 Hz
- Snaga u ,Stand By” rezimu rada 50 kVA/40 kW
- Snaga u ,Prime” rezimu rada 55 kVA/ 44 kW
- Rezervoar za gorivo je kapaciteta 250 |, potroSnja goriva pri opterec¢enju od 75 %
iznosi 7,4 1/h.
- Nivo buke na 7 m udaljenosti od izvora pri 75% opterecenja iznosi 65 dBA.

Ventilacija i rashladivanje agregata ostavareno je pomocu aksijalnog ventilatora, koji je
ugraden na agregatu. Usisavanje svjezeg vazduha u agregatski kontejner je preko
aksijalnog ventilatorskog sistema. lzduvni gasovi iz agregata usmjeravaju se Celichom
cijevi, preko posebnog izduvnog lonca u atmosferu.

Shodno ¢&lanu 99. i 100. Zakona o zastiti i spaSavanju (,SI. list CG” br. 13/07., 05/08.,
86/09., 32/11., 54/16., 146/21., 03/23 i 82/25.) instalacije i uredaji koji moraju da
funkcioniSu u rezimu pozara, Sto vazi i za DEA obavezano je redovno ispitivanje,
servisiranje i odrzavanje prema uputstvima proizvodaca, a najmanje jednom u Sest
mjeseci.

Dizel agregar sa rezervoarom za gorivo, koji se nalazi u sklopu agregata bi¢e montiran na
izolovano prostoru na nepropusnoj betonskoj podlozi, da bi se sprijeCio moguci negativni
uticaji u slucaju akcidentne situacije prosipanja goriva iz rezervoara, koja je malo
vjerovatna.

Termotehnicke instalacije

Za poslovno-stambeni objekat, predviden je split sistem klimatizacije za grejanje prostora
u zimskom periodu i za hladenje u ljetnjem periodu. Split uredaji su veli€¢ine u skladu sa
potrebnim rashladnim i grejnim kapacitetima i kriterijjumom dozvoljene buke u
prostorijama.

Projektom je rijeSena redovna ventilacija garaZze, na bazi maksimalno dozvoljenih
koncentracija Stetnih gasova (CO). Sistem redovne ventilacije je uraden tako da moze
odsisavati sve Stetne produkte sagorevanja iz automobilskih motora, ali se moze koristiti i
za odsisavanje svih zaostalih gasova i zaostalog dima nakon gaSenja eventualnog pozara.
Nadoknada svjezeg vazduha za ventilaciju garaze je obezbijedena preko posebnih
aksijalnih ventilatora u prostor garaze.

U garazi je predvidena instalacija za detekciju ugljenmonoksida (CO), koja je povezana sa
sistemom ventilacije. Instalacija za detekciju CO se sastoji od centralnog uredaja na koji
se povezuju senzori koji se postavljaju pod plafonom garaze.

Za garazu objekta predvidena je automatska stabilna instalacija za gaSenje pozara -
sprinkler instalacija.

Hidrotehnicke instalacije
Vodovod

U skladu sa UTU na lokaciji postoji moguénost priklju¢enja na gradsku vodovodnu mrezu.
Planirano mjesto prikljucenje ¢e biti na postoje¢em cjevovodu PEVG DN225 mm.
Tehni¢kom dokumentacijom obradene su instalacije u sklopu predmetne parcele od
pozicije granice parcele do svakog to¢eceg mjesta.

Napajanje objekata se vr3i cjevovodom PEHD OD 110mm (@4") koji se vodi od pozicije
priklju¢ka do pozicije vodomjernog Sahta.

Na granici parcele je projektovan vodomjerni Saht sa neophodnim vododmjerima. Prema
podacima iz UTU raspolozivi pritisak na mjestu priklju¢enja iznosi oko 2,50 bara.
Hidrauli¢kim proracunom, doslo se do rezultata da pritisak u mrezi ne zadovoljava potrebe
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objekata te je projektovano hidroforsko busterpostrojenje kako za sanitarnu tako i za
protivpozarnu mrezu.

Priprema sanitarne tople vode se vrsi lokalno. Obzirom na broj potro3aca, u kupatilima su
predvideni akumulacioni elektri¢ni bojleri kapaciteta 80 I.

ProtivpoZzarna mreza je projektovana od pocinkovanih cijevi | sastoji se od buster
postorjenja za piovecanje pritiska, zatim unutrasnjih hidranata u hodnicima objekata.

Prije pustanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i dezinfekovati u
skladu sa vazecim zakonskim propisima.

Fekalna kanalizacija

Prema tehnickim uslovima dobijenih od strane "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Podgorica,
na predmetnoj lokaciji nema izgradene gradske fekalne kanalizacije, te nema uslova za
priklju¢enje predmetnog objekta. Priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju moci ¢e se
obaviti nakon izgradnje planiranog kolektora fekalne kanalizacije blizu predmetne lokacije.
Kao privremeno rjeSenje za prikljuCenje objekata koristiCe se savremeni uredaj za
precis¢avanje otpadnih-sanitarnin voda (biopredistag), a iz njega precis¢ene vode se
odvodi u upojni bunar.

Instalacija fekalne kanalizacije bi¢e uradena u skladu sa projektnim rjeSenjem. Dimenzije
cijevi i fazonskih komada su planirane prema hidrauliCkom proracunu.

Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, vrSice se njeno ispitivanje na prohodnost
i vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.

Osnova za proracun bioloSkog precistaca je broj korisnika, odnosno broj ekvivalentnt
stanovnika koje ¢e upotrebljavati sanitarnu vodu.

U tu svrhu predvidena je ugradnja bioloSkog precistaca tipa ,RoClean 100", kapaciteta
100 ES.

Za opterecenje bioloskog precistaca od 100 ES i potro$nju od 150 I/dan po ES to
maksimalna koli€ina sanitarnih otpadnih voda na dan iznosi:

Q =100 ES x 150 I/dan x 1 dan = 15.000 | = 15,0 m?
Prema tome, ,RoClean 100", dnevno moze precistiti 15,0 m? fekalne vode.

Parametri precCiS¢ene vode na izlazu za ovaj tip precistaca su BPKs 25 mg/l, i KPK 100
mg/|, §to Cini stepen precis¢avanja od 95 %, odnosno preci§¢ena voda zadovoljava uslove
za ispustanje u prirodni recipijent prema Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnic¢kim
uslovima za ispustanje otpadnih voda, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,Sl. list CG" br. 56/19),.

Kao 3to je ve¢ navedeno precis¢ena voda iz biolodkog preciataca odvodi se u upojni
bunar.

Izvlaenje mulja iz precCistaCa se vrdi prema potrebi, odnosno kada mulj dostigne
odredenu debljinu, Sto je definisano u upustvu o koris¢enju bioprecistaca. Praznjenje
biopre€istata odgovarajucom opremom, vr3i pravno lice koje upravlja javnom
kanalizacijom ili lice registrovano za obavljanje ovih poslova.

Atmosferska kanalizacija

Projektom je predvideno rjeSenje odvodenja atmosferskih voda sa krova objekta, kao i
vode od pranja garaze.

Atmosferske vode sa krova objekta, pomoénu olu€nih cijevi od pocin€anog lima se
skupljaju i pomocu cjevovoda, posto nijesu opterec¢ene neclistocama, direktno odvode u
upojni bunar, a mogu se koristiti za zalijevanje zelenih povrsina.
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Vode iz podzemne garaze se skupljaju preko linijskih kanala sa kompozitnim reSetkama.
Tako sakupljene vode se odvode ka separatoru ulja i naftnih derivata, tipa ACO Oleopator
NS3 ST600, protoka 6,00 I/s sa integrisanim taloZznikom kapaciteta 600 I.

Nakon procesa precis¢avanja, precCis¢ene vode se odvode u upojni bunar.

Separator je projektovan, izraden i testiran prema SRPS EN 858.

Prema katalogu proizvodaca, shodno EN 858-1 za klasu | (koalescentne separatore),
sadrzaj mineralnih ulja u precis¢enoj vodi manje je od 5 mg/I.

Prije upustanja u upojni bunar, otpadne vode zadovoljavaju grani¢ne vrijednosti emisije
zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu i
sanitarno-tehnic¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, naCinu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,SI. list CG” br.
56/19), a koje za teskoisparljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti) iznose 20 mg/I

Izdvojena ulja, goriva i masti u separatoru sakupljace se i odlagati u posebnu hermeticki
zatvorenu burad, koja ¢e biti smjeStena u pomoénom ptostoru u podrumu (&im e biti
zasti¢ena od atmosferskih padavina) u betonskoj kadi, koja obezbjeduje da se u slu¢aju
curenja opasne tec¢nosti iz buradi ne vrsi njihovo rasipanje.

Obaveza Investitora je da separator permanentno odrzava i kontroliSe ispravnost
funkcionisanja, kako ne bi doslo do njegovog zagu$enja i otpadna voda nepreciS¢ena
oticala u upojni bunar.

Uredenje terena

Koncept pejzaznog uredenja uskladen je sa namjenom objekta, te sa organizacijom i
oblikovnim rjeSenjem

parternih povrsina. Uredenje je planirano da unaprijedi likovni obrazac neposrednog
okruzenja sa kojim se ovajprostor integride u jedinstvenu morfolosku cjelinu.

U cilju stvaranja funkcionalnog i estetski skladnog ambijenta, kompozicionim rjeSenjem
akcenat je dat na sanitarno-zastitnoj funkciji zelenila uz kori§¢enje autohtonih vrsta.

Situacioni plan objekta dat je u prilogu Il.

Vrste i koli¢ine potrebne energije i energenata, vode, sirovina i drugog potrosnog
materijala koji se koristi za potrebe tehnoloSskog procesa sa posebnim osvrtom na
kolic¢ine i karakteristike opasnih materija i drugo

Imajuci u vidu namjenu objekata u istiom u toku njegovog rada koristice se elektri¢na
energija (za rad razli¢itih uredaja, osvjetljenje, ventilaciju i klimatizaciju) i voda za potrebe
rada objekta.

Potrodnja elektri€¢ne energije zavisi od klimatskih faktora, a vode od broja korisnika.

Procjene vrste i koli€ine: o€ekivanih otpadnih materija i emisija koje mogu izazvati
zagadivanje vode, vazduha, tla i podzemnog sloja zemljista, buku, vibracije, svjetlost,
toplotu, zracenje, proizvedenog otpada tokom izgradnje i funkcionisanja projekta

Ispustanje gasova

Ispustanje gasova na lokaciji prilokom izgradnje objekta nastaje usljed rada mehanizacije
u toku iskopa zemlje, odvoza iskopa i gradevinskog otpada, kao i dovoza potrebnog
gradevinskog materijala. Imajuci u vidu da se radovi izvode u ograniC¢enom vremenskom
periodu, odnosno da su privremenog karaktera, to koli€ina gasova nece biti velika.

U toku funkcionisanja objekta na lokaciji gasovi nastaju i uslijed kretanja vozila do objekta
i od objekta, kao posledica rada motora na unutradnje sagorijevanje. Izduvni gasovi se
takode u osnovi sastoje od azotovih i ugljenikovih oksida. Posto je voZznja motornih vozila
kartkog vremenskog perioda to i koli€ina produkata sagorijevanja nece biti velika.
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Zatim, u toku funkcionisanja objekata na lokaciji gasovi mogu nastati i uslijed rada dizel
agregata.

Koli¢ina gasova po ovom osnovu nije velika imajuci u vidu da ¢e dizel agregat raditi samo
u slu€aju nestanka elektri¢ne energije, sto nije Cest slu¢aj na posmatranom prostoru.

Otpadne vode

Odvodenje otpadnih voda iz objekta, kako je ve¢ navedeno rijeSeno je preko instalacija
fekalne kanalizacije, instalacija za prikupljanje atmosferskih voda sa platoa i parkinga,
instalacija za prikupljanje vode od pranja garaze, kao i instalacija za prikupljanje
atmosferskih voda sa krova objekta.

Koli¢ina fekalnih voda isklju€ivo zavisi od broja korisnika usluga, dok koli¢ina atmosferskih
voda zavisi od koli¢ine padavina.

Buka

Buka koja ¢e se javiti na gradiliStu u toku izgradnje predmetnih objekata nastaje usljed
rada masina, transportnih sredstava i drugih alata, i ista je privremenog karakteraje sa
najvecim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji izvodenja.

Intezitet buke takode zavisi od broja masina i prevoznih sredstava koje ¢e biti angazovane
na izgradnji objekta.

Vrijednosti zvuéne snage izvora (Lw), za osnovne gradevinske masine koje Ce biti
angazovane na izgradnji objekta prikazane su u tabeli 3.

Tabela 3. Vrijednosti zvuéne snage izvora (Lw) za osnovne gradevinske
masine koje ¢e biti angazovane na izgradnji objekata

Vrsta opreme Lw dB(A)
Bager 100
Utovarivac 95
Kamion (kiper) 95
Mikser 95
Pumpa za beton 85
Vibrator za beton 85
Valjak 90

U toku eksploatacije sa stanoviSta buke nece dodi do vecih promjena u odnosu na
postojece stanje.

Vibracije

Vibracija, u toku izgradnje objekata, nastaju uslijed rada gradevinske mehanizacije.

U tabeli 4. date su udaljenosti na kojoj se vibracije mogu registrovati na osnovu odredene
vrste gradevinske aktivnosti. Vrijednosti su zasnovane na terenskim mjerenjima i
informacijama iz literature.

(Hao, H., Ang, T. C., Shen J.: Building Vibration to Trafficlnduced Ground Motion, Bulding and

Envirinment, Vol. 36, pp. 321-336, 2001.
https://planning.lacity.org/eir/5750HollywoodBlvd/DEIR/4.F _Noise&Vibration.pdf).

Tabela 4. Razdaljine na kojima mogu biti registrovane vibracije od strane gradevinske mehanizacije
Razdaljine na kojima vibracije
mogu biti registrovane (m)
Kompaktiranje 10 - 15
Te8ka vozila 5-10

Gradevinske aktivnosti

U fazi eksploatacije objekata vibracije nece biti prisutne.
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Toplota i zracenje

Toplota i zraCenje u fazi izgradnje | funkcionisanja objekta nece biti prisutni.
Otpad

Otpad se javlja u faazi izgradnje i u fazi eksploatacije objekta.

Otpad u fazi izgradnje

U fazi izgradnje objekata kao otpad javlja se matrijal od iskopa | gradevinski otpad.

Prema projektnoj dokumentaciji kolic¢ina iskopa iznosi 3.228,76 m3.

Materijal od iskopa bi¢e kontrolisano sakupljan i koristice se za potrebe planiranja i
nivelacije terena, a visak ¢e izvodac radova pokrivenim kamionima transportovati na
lokaciju koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ gradske uprave.

Gradeviski otpad ¢e se sakupljati, a izvodac radova ¢e ga takode pokrivenim kamionima
transportovati na lokaciju, koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ
gradske uprave.

Od strane radnika tokom izgradnje objekta generiSe se odredena koli¢ina komunalnog
otpada.

Navedena vrsta otpada nakon priviemeog skladiStenja u kontejneru predaje se
ovlaS¢enom komunalnom preduzecu u Podgorici.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada,
odnosno prerade i odstranjivanja otpada (,SI. list CG” br. 64/24), navedeni otpad se klasira
u neopasni otpad.

Otpad u toku eksploatacije

U toku eksploatacije objekata nastaje kanalizacioni mulj, otpad iz separatora i komunalni
otpad.

Kanalizacioni mulj

Prilikom preciS¢ava kanalizacionih voda u bioloskom precistaCu nastaje kanalizacioni mulj,
koji pored vode sadrzi suve materije u koli€ini oko 6% a one sadrze oko 75% organske
materije, nutrijente i teSke metale. Koli€¢ina mulja iznosi oko 90 g po osobi na dan.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada,
odnosno prerade i odstranjivanja otpada (,SI. list CG” br. 64/24), kanalizacioni mulj nije
uklju€en u listu opasnog otpada.

vew s

Otpad iz separatora za prec¢is¢avanje voda od pranja garaze

Otpad koji se sakuplja u separatorima spada u kategoriju opasnog otpada.
Prilikom preciS¢avanja otpadnih voda u sparatoru nastaje mulj i lake te¢nosti.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada,
odnosno prerade i odstranjivanja otpada (,SI. list CG” br. 64/24), muljevi se klasira u
grupu:
- 19 08 13* mulj koji sadrzi opasne supstance iz ostalih tretmana industrijskih
otpadnih voda.
Otpadna ulja iz precis¢avanja otpadnih voda prema navedenom Pravilniku klasifikuju se u
grupu:
- 19 08 10* smjeSe masti i ulja iz separacije ulje/voda drugacije od onih navedenih u
podgrupi 19 08 09.
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Komunailni otpad

Privremeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije na gradsku deponiju
komunalnim vozilima, bice obezbijedeno u kontejnerima koji ¢e biti potpuno obezbijeden
sa higijenskom zastitom. Prostor predviden za kontejner se mora zastiti ili tamponom
zastitnog zelenila ili ogradom urbanog karaktera.
Komunalni otpad se svrstava u klasu:

20 03 01 mijeSani komunalni otpad.

Odlaganje svih vtsta otpada u toku realizacije i eksploatacije projekta bi¢e u skladu sa
Zakonom o upravljanju otpadom (,SI. list CG" br. 34/24 1 92/24).
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4. KARAKTERISTIKE MOGUCEG UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za
odlucivanje o potrebi izrade elaborata (,Sl. list CG”, br. 19/19), vrste i karakteristike
mogucih uticaja projekta na zivotnu sredinu se razmatraju u odnosu na karakteristike
lokacije i karakteristike projekta, uzimajuci u obzir uticaj projekta na faktore od znacaja za
procjenu uticaja kojima se utvrduju, opisuju i vrednuju u svakom pojedinacnom slucaju,
pri tome vodeci racuna o:

- veli€ini i prostoru na koji projekat ima uticaj, kao Sto su geografsko podrucje i broj
stanovnika na koje projekat moze uticati,

- prirodi uticaja sa sapekta nivoa i koncentracija emisija zagadujucih materija u
vazduhu, povrsinskim i podzemnim vodama, zemljistu, gubitak i oStecenje biljnih i
zivotinjskih vrsta i njihovih stanista, gubitak zemljista i drugo,

- jacini i slozenosti uticaja,

- vjerovatnoci uticaja,

- kumulativhom uticaju sa uticajima drugih postojecih projekata,

- prekograni¢noj prirodi uticaja i

- mogucnosti smanjivanja uticaja.

Sa aspekta prostora, uticaj izgradnje i eksploatacije poslovno-stambenog objekta u
zahvatu , u zahvatu DUP-a ,Dahna” u Podgorica na zivotnu sredinu bi¢e lokalnog karaktera.

Prilikom realizacije projekta do naruSavanja kvaliteta vazduha moze doci uslijed uticaja
izduvnih gasova iz mehanizacije koja ¢e biti angazovana na izgradnji objekta, kao i uticaja
lebdedéih Cestica (prasina) koje ¢e se dizati uslijed iskopa materijala, kao i uslijed
transporta materijala od iskopa.

Posto se okolo lokacije nalaze objekti prilikom izgradnje objekta okolo objekta mora biti
podignuta zasStitna ograda-zastor koja ¢e sprijeCiti ugroZzavanje okolnog prostora od
prasine.

Imaju¢i u vidu da se radi o privremenim i povremenim radovima, procjenjuje se da
izdvojene koliCine zagadujucih materija u toku izgradnje objekta nece izazvati veci
negativan uticaj na kvalitet vazduha na lokaciji i njenom okruzenju.

Buka koja ¢e se javiti na gradiliStu u toku izgradnje predmetnog objekta, privremenog je
karakteraje sa najvecim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji.

Uticaj eksploatacije objekta na vode nece biti zna€ajan, jer ¢e se u toku eksploatacije
objekta sanitarne vode odvoditi u biolo3ki precista¢, dok ¢e se vode od pranja garaza, koje
mogu biti optere¢ene zemljom, pijeskom i lakim tec¢nostima od prisustva kola, prije
upustanja u upojni bunar propustati kroz separator gdje ¢e se vrsiti njeno precis¢avanje,
odnosno taloZenje zemlje i pijeska i odvajanje lakih te¢nosti (goriva, masti i ulja).

Uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na okolno zemljiste se ogleda i u trajnom
zauzmanju dijela zemljiSta za realizaciju projekta.
Imajuci u vidu veli¢inu zahvata doci ¢e do promjen topografije lokalnog terena.

Tokom izvodenja projekta, osim povrsine lokacije koja predstavlja travnatu povrsinu, na
kojoj se planira realizacija projekta, nema gubitaka i oStecenja biljnih i Zivotinjskih vrsta i
njihovih stanista.

Sa aspekta jaCine, negativni uticaji u toku izgradnje i eksploatacije objekta nece biti
izrazeni.

Takode, i sa aspekta vjerovatnoce pojava negativnih uticaja nije velika.
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Shodno namjeni projekta, ne postoje znacajniji uticaji koji bi kumulativho sa postojec¢im
projektima koji se nalaze u okruzenju imali vec¢e negativne posljedice na Zivotnu sredinu
na posmatranom prostoru u odnosu na postojece stanje.

Izgradnja i eksploatacija objekta nece imati prekogranicni uticaj.

Na osnovu analize karakteristika postojece lokacije, kao i karakteristika planiranih
postupaka u okviru lokacije, preko mjera za spreCavanje, smanjenje ili otklanjanje Stetnih
uticaja moguce je smanjenje negativnih uticaja na zivotnu sredinu.
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Izgradnja | eksploatacija poslovno-stambenog objekta u zahvatu DUP-a ,Dahna”, u
Podgorici nece imati veci uticaj na zivotnu sredinu.

Ovim Zahtjevom bi¢e indetifikovani i analizirani uticaji karakteristi€ni za izgradnju i
eksploataciju objekta.

Metodologija klasifikacije i vrednovanja uticaja koja je primijenjena za potrebe ovog
Zahtjeva bazirana je na analizi prema kojoj se razmatranje uticaja vrsi u odnosu na sledece
parametre:

- prostorni aspekt, prema kome uticaji mogu biti lokalni, regionalni i globalni,

- vremenski aspekt, prema kome uticaji mogu biti povremeni ili trajni,

- intenzitet, prema kome se uticaji klasifikuju po gradaciji.

Prikaz mogucih znacajnih uticaja koje projekat moze imati na Zivotnu sredinu obuhvatic¢e
kvalitativan i gde je to moguce, kvantitativan prikaz mogucih promjena u zivotnoj sredini
za vrijeme izvodenja projekta, redovnog rada i za sluCaj akcidenta.

Vrednovanje uticaja izgradnje i eksploatacije objekta na pojedine segmente Zivotne
sredine izvrSeno je na bazi inteziteta, odnosno nivoa procjene uticaja, kroz sledece
stavke:
- nema uticaja, nema promjene elemenata zivotne sredine.
- uticaj je mali, odnosno promjena elemenata Zivotne sredine je mala i
- uticaj je znacCajan, odnosno promjena elemenata Zzivotne sredine je veca od
dozvoljenih zakonskih normi.

Uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na Zivotnu sredinu na lokaciji i Sire mozZe se javiti u
fazi izgradnje, u fazi eksploatacije, uz napomenu da jednu i drugu fazu moze da prati
pojava akcidentnih situacija.

Kvalitet vazduha

Uticaji na kvalitet vazduha u toku izvodenja radova nastaju kao posljedica prisustva
gradevinskih masina, primjene razliCitih tehnologija i organizacije izvodenja radova.
Negativne posljedice se javljaju kao rezultat iskopa odredene koliCine materijala,
njegovog transporta i ugradivanja materijala u objekat.

Prilikom realizacije projekta do naruSavanja kvaliteta vazduha moZze dodi uslijed uticaja
lebdedih Cestica (prasina) koje nastaju usljed iskopa materijala za podrum i temelja za
objekat, uticaja izduvnih gasova iz gradevinske mehanizacije koja ¢e biti angazovana na
realizaciji projekta i usljed transporta razli€itih materijala prilikom prolaska kamiona i
mehanizacije.

Prilikom iskopa materijala za podzemnu etazu i temelja za objekat do negativnog uticaja
na kvalitet vazduha moze dodi uslijed pojave pradine, zato je u suSnom periodu i za
vrijeme vjetra neophodno kvasenje iskopa.

Kada je u pitanju uticaj izduvnih gasova iz gradevinske mehanizacije na kvalitet vazduha,
koriS¢enje poznatih modela za procjenu imisionih koncentracija gasova i PM &estica nije
primjenljivo jer se radi .o privremenim i povremenim poslovima.

Iz navedenih razloga proracun imisionih koncentracija gasova i PM Cestica u fazi izgradnje
objekta nije raden, ve¢ su u tabeli 5. navedene grani€ne vrijednosti emisija gasovitih
polutanata i lebdecih Cestica prema Evropskom standardu za vanputnu mehanizaciju (EU
Stage Il B i Stage IV iz 2006. god. odnosno 2014. god. prema Direktivi 2004/26/EC).
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Tabela 5. EU faza Il B, standarda za vanputnu mehanizaciju Faza lll B

. Snaga motora Emisija gasova g/kWh
Kategorija KW Datum co HC NOX PM
L 130< P < 560 Jan. 2011. 3,5 0,19 2,0 0,025
M 75 <P <130 Jan. 2012. 50 0,19 3.3 0,025
N 56 < P<75 Jan. 2012. 5,0 0,19 3.3 0,025
P 37 <P<56 Jan. 2013. 5,0 4,7*% 0,025
*NOx + HC
Faza IV
Q 130< P < 560 Jan. 2014. 3,5 0,19 0,4 0,025
M 75 < P <130 Okt. 2014. 5,0 0,19 04 0,025

Obaveza je Nosioca projekta da angazuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju emisija
gasovitih polutanaka zadovoljiti navedeni Evropski standard.

Odvodenje izduvnih gasova iz angazovane gradevinske mehanizacije pri izvodenju
predmetnog objekta ne predstavlja poseban problem, posto se sa aspekta morfologije
terena radi o otvorenom podrucju, Cime se smanjuje opasnost od zagadenja. Svakako, na
to utiCu i meteoroloski uslovi kao Sto su brzina i pravac vjetra, temperatura i vlaznost,
turbulencija i topografija, a povoljna okolnost je i ta Sto se radi o privremenim radovima,
koji vremenski ne traju dugo.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj izgradnje objekta na
kvalitet vazduha biti lokalnog karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

Prilikom eksploatacije objekta do naruSavanja kvaliteta vazduha moze doc¢i samo uslijed
uticaja izduvnih gasova iz prevoznih sredstava koji dolaze ili odlaze od objekta, jer se
grijanje u objektu ostvaruje pomocu elektri€ne energije.

Imajuci u vidu kapacitet objekta, odnosno broj vozila koja dolaze ili odlaze od objekta,
koli¢ine zagadujucih materija po ovom osnovu ne mogu izazvati veci negativan uticaj na
kvalitet vazduha na ovom podrucju.

Takode, u toku eksploatacije objekta uticaj izduvnih gasova uslijed rada dizel agregara na
kvalitet vazduha nece biti znacajan.

Ovo iz razloga $to koli€ina gasova nije velika prije svega Sto ¢e se agregat ukljucivati samo
uslijed nestanka elektricne energije, sto nije Cest slucCaj, jer se radi o podrucju koje nije
izlozeno velikim vremenskim nepogodama.

Iz opisa projekta jasno je da isti neCe imati uticaja na meteoroloSke i klimatske
karakteristike podrucja

Ne postoji moguénost uticaja na prekograni€no zagadivanje vazduha kada je djelatnost
predmetnog projekta u pitanju.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj eksploatacije objekta na
kvalitet vazduha sa propisanim parametrima i standardima biti uglavhom lokalnog
karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

Kvalitet voda i zemljista

U toku realizacije projekta, kvalitet zemljiSta i podzemnih voda moglo bi ugroziti
nekontrolisano curenje i ispustanja ulja, maziva i goriva iz koriS§¢ene mehanizacije, kao i
nekontrolisano prosipanje boja, rastvaraca i sredstava za hidroizolaciju koji ¢e se korisititi
u toku izgradnje objekta.

Uz koris¢enja mjera tehniCke zastite, koje vrsi nadzorni organ u toku realizacije projekta
ove pojave su malo vjerovatne.

Imajuci u vidu gabarite objekta u toku njihove izgradnje do¢i ¢e do odredenih promjena
lokalne topografije.
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Prilikom izgradnje novog objekta do devastacije prostora lokacije i njene okoline moze
dodi prije svega neadekvatnim odlaganjem gradevinskog otpada od izgradnje objekta.

U tom smislu u toku realizacije projekta mora se sprijeciti uticaj na okolni prostor, u vidu
zabrane izvodenja bilo kakvih radova i deponovanja materijala i mehanizacije van granica
lokacije, Sto se postize postavljanjem ograde od metalnih tabli oko lokacije objekta, 5to je
projektom i predvideno.

Svakako uz redovnu kontrolu ova pojava je malo vjerovatna.

Sa druge strane, izvodacC je duzan da po zavrSetku radova gradiliste kompletno ocisti,
ukloni sav gradevinski otpad i da prema projektu izvrSu uredenje terena, Cime bi se izbjego
uticaju otpadnog materijala na Zzivotnu sredinu.

Vrednovanjem uticaja moZze se konstatovati da ¢e uticaj izgradnje objekta na atmosferske
vode, podzemne vode i zemljiste biti lokalnog karaktera, povremen, a sa aspekta inteziteta
mali.

Imajuci u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti
depozicija hemijskih i drugih materija koje bi mogle znacajnije uticati na zagadenje
zemljista i podzemnih voda.

Sa druge strane sanitane otpadne vode iz objekata odvodice se u bioloski precistac, dok
¢e se vode od pranja garaze, koje mogu biti optere¢ene gorivom i uljima prije upustanja u
recipijent-upojni bunar preciS¢avati u separatoru, tako da iste nec¢e imati veci uticaj na
kvalitet podzemnih voda i zemljista.

Prije upustanja u upojni bunar precCiS¢ene vode iz bioloSkog precistaca zadovoljavaju
grani€¢ne vrijednosti emisije zagadujuc¢ih supstanci u otpadnim vodama koje su date u
prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehni€kim uslovima za ispustanje otpadnih voda,
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o kvalitetu
otpadnih voda (,SI. list CG" br. 56/19).

Prije upustanja u upojni bunar, vode od pranja garaze poslije prolaza kroz sparatore
zadovoljavaju grani¢ne vrijednosti emisije zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje
su date u prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nac€inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o
kvalitetu otpadnih voda (,SI. list CG” br. 56/19), a koje za teskoisparljive lipofilne materije
(ukupna ulja i masti) iznose 20 mg/I.

Izdvojena ulja, goriva i masti u talozniku i separatorima sakupljace se i odlagati u posebnu
hermetic¢ki zatvorenu burad (dva bureta zapremine po 50 1), koja e biti smjeStena u
Obaveza Investitora je da taloZznike i separatore permanentno odrzava i kontroliSe
ispravnost funkcionisanja, kako ne bi doSlo do njihovog zaguSenja i otpadne vode
nepreciS¢ene oticala u upojni bunar.

Ne postoji moguénost uticaja na prekogranicno zagadivanje voda kada je predmetni
projekat u pitanju.

Procjenom vrednovanja uticaja moZze se konstatovati da ¢e uticaj rada objekta na kvalitet
povrsinskih, podzemnih voda i zemljita biti lokalnog karaktera i stalan, a sa aspekta
inteziteta mali.

Lokalno stanovnistvo

Promjene u broju i strukturi stanovniStva u toku funkcionisanja projekta se prvenstveno
ogleda u dovozu robe Siroke potro3nje u objekat i odvozu robe Siroke potro3nje iz objekta,
kao i manjem povecanju broja zaposlenih, koji ¢e raditi u objektu.

Uticaj izgradnje objekta na lokalno stanovnistvo, odnosno na objekte koji se nalaze u
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okruzenju nece biti izrazen, imajuci u vidu da emisija zagadujuc¢ih materija nije velika a sa
druge strane radi se o poslovima povremenog i privremenog karaktera.

U toku izgradnje objekta pri radu gradevinskih masina proizvodi se odredeni nivo buke, uz
napomenu da sve masine (tabela 3.) ne rade u isto vrijeme, a vecina njih pri radu je u
pokretu i udaljena je jedna od druge, $to otezava stvarnu procjenu generisane buke.

Procjena je da se najveci nivo buke javlja u situaciji kada su masine u toku rada
skoncentrisane blizu jedna druge, a to je za vrijeme iskopa podruma i temelja objekta.
Proracun nivoa buke je raden u uslovima slobodnog prostiranja zvuka, pojedinacno za
masine koje ¢e biti najvise koris¢ene i koje emituju najveéu buku (bager, utovarivad i
kamion), kao i za slu¢aj kada se masine mogu nacéi na bliskom rastojanju, kao na primjer
bager + kamion, ili utovariva¢ + kamion, na razli¢itim udaljenostima od mjesta emisije.
Dobijene vrijednosti nivoa buke uz koris¢enje modela u uslovima slobodnog prostiranja
zvuka na odredenom rastojanju od izvora za navedene sluCajeve prikazane su u tabeli 7.

Tabela 7. Proracun ekvivalentnog nivoa buke na razli€itim rastojanjima od izvora buke

I2vor Rastojanje od izvora buke, m Dozyoljeni ekvivalentni
25 | 50 | 100 | 150 | 200 nivo buke u dBA
Bager 61 | 55 | 49 45 43
Utovarivac 56 | 50 | 44 40 38
Kamion 56 | 50 | 44 40 38 60
Bager + kamion 62 | 56 | 50 46 44
Utovariva¢ + kamion 59 | 53 47 43 41

Napomena: Kada se radi o viSe izvora buke proracun ukupnog nivoa buke izvrSen je na
Oosnovu izraza:

Lr=10-log > 10%"7;dB(A)
i

gdje je: Lr: ukupni nivo buke, a Lj pojedinacni nivo buke.

Rezultati proracuna pokazuju da ¢e u fazi izvodenja radova doc¢i do povecanja nivoa buke
u okolni prostor na rastojanju do: 28 m - za bager, 16 m - za utovarivac i 16 m — za kamion,
32 m - za bager + kamion i 22 m za utovarivaC + kamion u odnosu na dozvoljene
vrijednosti koje prema Pravilniku o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu
utvrdivanja indikatora buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata
buke (,SI. list CG" br. 60/11) i prema Odluci o utvrdivanju akusti¢kih zona na teritoriji
Glavnog grada Podgorice (,SI. list CG - opstinski propisi” br. 27/15), iznose 60 dB(A) za
dnevne, 60 za veernje i 50 dB(A) za nocne, za zonu mjesovite namjene kojoj pripada
lokacija objekta.

Povecani nivo buke prilikom izgradnje objekta, pojavljivati u odredenim vremenskim
intervalima na rastojanjima nesto duzim nego $to je udaljenost najblizih objekata koji se
nalazi u okruzenju lokacije

Medutim, treba imati u vidu da su objekat izolovan obodnim zidovima, vratima, prozorima i
krovnom konstrukcijom. Za objekat ¢ija je masa konstrukcije oko 300 kg/m?, a debljina
konstrukcije 23 cm, na osnovu proracuna izolacija vazdudnog zvuka iznosi 52 (dBA), tako
da izgradnja objekta sa aspekta buke nece imati vedi uticaj na stanovnike objekata koji se
nalaze u okruzenju lokacije.

Sa druge strane radovi na iskopu materijala kada je najve¢a buka ne traju dugo Sto takode
doprinosi manjem uticaju buke na okolne objekte u toku izgradnje objekta.

Radove na izgradnji objekta izvodac je duzan izvoditi samo u dnevnim uslovima $to
takode dodatno doprinosi smanjenju uticaja buke u okruzenju lokacije objekta.

U toku eksploatacije objekata buka se javlja uslijed rada motora automobila koji
dolaze/odlaze do/iz garaze kao i od uticaja rada dizel-agregata.
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Za odabrani tip dizel agregata nivo buke u toku rada na udaljenosti od 7 m, iznosi 65
dB(A), odnosno nivo buke na bazi proracuna bic¢e veéi od dozvoljenih vrijednosti na
udaljenosti od 7,5 m od izvora za dnevne i 8,6 m za no¢ne uslove. Dozvoljene vrijednosti
su 60 dB(A) za dnevne, 60 za vecernje i 50 dB(A) za noéne, prema Odluci o utvrdivanju
akustickih zona na teritoriji Glavnog grada Podgorice (,Sl. list CG - opstinski propisi” br.
27/15) za zonu mjesovite namjene u koju spada lokacija objekta.

NaglaSava se da ce dizel agregat raditi samo u slu€aju nestanka elektri¢ne energije, sto
nije Cest sluCaj, jer se radi o podrucju koje nije izlozeno velikim vremenskim nepogodama.

U toku eksploatacije objekta sa stanovista buke koju razvijaju prevozna sredstva, nece
doci do vecih promjena u odnosu na postojece stanje.

Vrijednosti vibracija u toku izgradnje objekta nece biti znaCajne, dok vibracije u toku
eksploatacije objekata nece biti prisutne.

Vrednovanjem uticaja moze se konstatovati da Ce uticaj izgradnje i eksploatacije objekta
na stanovnistvo biti lokalnog karaktera, povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

Uticaj na ekosisteme i geologiju

U toku izgradnje objekta sa lokacije koja predstavlja ravnu travnato povrsinu bic¢e uklonjen
zemljiSni pokrivac i sve biljne vrste koje se na njoj nalaze, $to ¢e imati negativan uticaj na
floru lokacije.

Uklanjanje zemljiSnog pokrivaca imace negativan uticaj i na faunu u prvom redu gmizavce
i ptice.

Tokom izvodenja gradevinskih radova, buka koju proizvode gradevinske masine i sam
proces izgradnje, imace negativan uticaj po faunu uzeg prostora okolo lokacije. Ovo se
naroCito odnosi na ptice koje su osjetljivije na buku, kao i na gmizavce koji su osjetljivi na
sve vidove vibracija. Nakon zavrSetka radova i prestanka buke za ocCekivati je da ¢e ovaj
negativni uticaj u potpunosti prestati i da ¢e se ptice i gmizavci ponovo naseliti u
okruzenju projektne zone.

Nakon zavrSetka izgradnje objekta, projektom je predvideno pored ostalog i pejzazno
uredenje terena na slobodnim prostorima sa vrstama koje su karakteristicne za ovo
podneblje. Ovo ¢e doprinijeti stvaranju funkcionalnog, estetski skladnog ambijenta i
potrebnih uslova za ugodan boravak korisnika objekta.

U toku izvodenja projekta nece doci do gubitaka i oStec¢enja geoloskih, paleontoloskih i
geomorfoloskih osobina.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da e uticaj rada objekta na
ekosisteme biti lokalnog karaktera i stalan, a sa aspekta inteziteta mali.

Namjena i koris$¢enje povrsina

Detaljnim urbanistic¢kim planom ,Dahna”, u Podgorici predvidena je izgradnja predmetnog
objekta
Projekat nece imati uticaja na upotrebu poljoprivrednog zemljista, jer ga na lokaciji nema.

Kako objekat u toku eksploatacije (u normalnim uslovima) neée u veéoj mjeri vrsiti emisiju
zagadujucih supstanci, kao ni supstanci koje bi zagadile zemljiSte i podzemne vode to
nece biti veceg uticaja projekta na koris¢enje okolnog prostora.

Uticaj na komunalnu infrastrukturu

Objekat ¢e u toku eksploatacije imati uticaj na postoje¢u komunalnu infrastrukturu, koja
se nalazi u okruzenju lokacije, jer ¢e povecati postojecu potrosnju elektriCne energije i
vode, kao i protok saobracaja i koliCinu otpadnih voda i komunalnog otpada.
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Uticaj na zasti¢ena prirodna i kulturna dobra i njihovu okolinu

PosSto u uzem okruzenju lokacije nema kulturno istorijskih spomenika to se uticaj u toku
izgradnje i eksploatacije objekta na njih ne oCekuje.

Uticaj na karakteristike pejzaza

Tokom izvodenja i funkcionisanja projekta imajuc¢i uvidu njegovu veliCinu doci ¢e do
odredene promjene pejzaza. Sa druge strane, s obzirom na savremen izgled objekta,
vizuelni utisak nece biti negativan.

Kumulativni uticaj sa uticajima drugih postojeéih i/ili odobrenih projekata

Na bazi opisa projekta i analize mogucih uticaja konstatovano je da izgradnja i
eksploatacija objekta, nece nece imati veci uticaj na zivotnu sredinu.

Prema tome, kumulativni uticaj projekta sa drugim projektima koji se nalaze u okruzenju
nece dovesti do znacajnije promjene stanja zivotne sredine na posmatranom prostoru u
odnosu na postojece stanje.

Svakako, manji kumulativni uticaj uslijed prisustva novog objekta na okolni prostor se
javlja i zbog promjene topografije, kao i promjene vizuelnog utiska u odnosu na postojece
stanje.

Akcidentne situacije

Do najveceg negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine
segmente zivotne sredine moze doc¢i u sluCaju pojave akcidenta, a prije svega pozara,
zemljotresa i procurivanja ulja i goriva iz mehanizacije i motornih vozila.

Pozar

PoZar kao elementarna pojava deSava se slu€ajno, prakti€no moze da nastane u bilo kojem
dijelu predmetnih objekata, a njegove razmjere, trajanje i posljedice ne mogu se unaprijed
definisati i predvidjeti.

Do pozara u objektima moZze dodi usljed:

- upotrebe otvorenog plamena (pusenje i sl.),

- neispravnost ili preopterecenje elektri¢nih uredaja i instalacija,

- upotrebe redoa, grijalica i drugih grejnih tijela sa uzarenim povrsinama,

- ne pridrzavanja potrebnih preventivnih mjera prilikom koris¢enja uredaja za za-
varivanje, lemljenje i letovanje,

- drzanje i smjeStaj materijala koji su skloni samozapaljenju, i namjerno podmetanje i
sl.

Pojava pozara u objektima zavisno od njegove razmjere prije svega moze ugrozit
bezbijednost ljudi u objektu, dovest do o3tecenja objekata i negativno uticati na Zivotnu
sredinu, a prije svega na kvalitet vazduha.

Medutim, imajuci uvidu da ¢e se objekti graditi od materijala koji nijesu lako zapaljivi i da
se u njemu nece odvijati procesi koji koriste lakozapaljive i opasne supstance to je
vjerovatno¢a pojave pozara minimalna. Sa druge strane u objektima ce biti ugraden
sistem za zaStitu od pozara.

Zemljotres

Na stabilnost objekata veliki negativan uticaj moze imati jak zemljotres, Cija se pojava,
snaga i posljedice koju mogu nastati ne mogu predvidjeti. Podrucje predmetne lokacije
pripada 8. stepenu MCS skale, zato izgradnja i eksploatacija objekta mora biti u skladu sa
vazedim propisima i principima za antiseizmi€ko projektovanje i gradenje u skladu sa
Zakonom o izgradnji objekata (,Sl. list CG" br. 19/25 i 92/25).
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Opasnost od prosipanja goriva i ulja

Ova akcidentna situacija moze nastati usljed prosipanja goriva i ulja iz mehanizacije u toku
izgradnje i u toku eksploatacije objekata iz motornih vozila koja dolaze/odlaze u/iz
objekata.

U fazi realizacije projekta u sluCaju prosipanja goriva ili ulja iz mehanizacije, hemijski
opasne supstance (ugljovodonici, organski i neorganski ugljenik, jedinjenja azota i dr)
mogu dospjeti u povrsinski sloj zemljista.

U koliko se desi ova vrsta akcidenta treba prekinuti radove i zagadeni dio zemljiSta ukloniti
sa lokacije, skladistiti ga u zatvorena burad, u zasticenom prostoru lokacije, shodno
Zakonu o upravljanju otpadom (,SI. list CG" br. 34/24 1 92/24).

Obim posljedica u slu€aju ovakvih akcidenata bitno zavisi od konkretnih lokacijskih
karakteristika, a prije svega od sorpcionih karakteristika tla i koeficijenta filtracije.

Medutim, vjerovatnoca da se dogodi ova vrsta akcidenta moze se svesti na minimum
ukoliko se primjene odgovaraju¢e organizacione i tehnicke mjere u toku realizacije
projekta, Sto podrazumijeva da je za sva koriS¢ena sredstva rada potrebno pribaviti
odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni mjera i propisa uz redovno odrzavanje
mehanizacije (gradevinske masine i vozila) u ispravnom stanju, sa ciljem maksimalnog
eliminisanja mogucénosti curenja goriva i masinskog ulja u toku rada.
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6. MJERE ZA SPRECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH UTICAJA

lzgradnja | eksploatacija poslovno-stambenog objekta u zahvatu DUP-a ,Dahna”, u
Podgorici moze biti uzro€nik degradacije zivotne sredine, ukoliko se u toku izvodenja i
funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuce preventivhe mjere zastite.

Za neke uticaje na zivotnu sredinu, koje je moguce ocekivati, a do kojih se doslo analizom,
potrebno je preduzeti odgovaraju¢e preventivne mjere zaStite, kako bi se nivo
pouzdanosti Citavog sistema podigao na jos veci nivo.

SpreCavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja moze se sagledati preko mjera zastite
predvidenih zakonima i drugim propisima, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje
objekta, mjera zastite u toku eksploatacije objekta i mjera zastite u akcidentu.

Mjere zastite predvidene zakonima i drugim propisima

Mjere zastite Zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz
zakonski normi koje je neophodno ispostovati pri izgradnji objekata.

Osnovne mjere su:

- S obzirom na znacaj objekata, kako u pogledu njihove sigurnosti tako i u pogledu
zaStite korisnika, zaposlenih i imovine, prilikom projektovanja i realizacije potrebno je
pridrzavati se svih vazecih zakona i propisa koji reguliSu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace i Evropske) koje su vezane za grani¢ne
vrijednosti intenziteta zagadenja osnovnih segmenata zZivotne sredine.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja
propisanih mjera zastite od strane stru¢nog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosioc
projekta i izvodacg, o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

Pored navedenog neophodno je i sledece:

- lzvodac radova je obavezan da uradi poseban elaborat o uredenju gradiliSta i rada na
gradilistu sa naznaCenim mjerama zaStite na radu po vazedim propisima i
standardima.

- U cilju ispunjenja potrebne stabilnosti i funkcionalnosti konstrukcije, ista treba biti
izabrana prema propisima za ovakvu vrstu objekta.

- Neophodno je izvrsiti pravilan izbor kompletne opreme, prema tehnolodkim
zahtjevima, uz neophodno priloZzenu atestnu dokumentaciju.

Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekata

Mjere zastite zivotne sredine u toku izgradnje objekta obuhvataju sve mjere koje je
neophodno preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene
granice, kao i preduzimanje mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum:

- Prije pocCetka radova gradiliste mora biti obezbijedeno od neovlas¢enog
pristupa i prolaza svih lica, osim radnika angazZzovanih na izvodenju radova,
radnika koji vr§e nadzor, radnika koji vrSe inspekcijski nadzor i predstavnika
investitora.

- lzvodaC radova je duZan organizovati postavljanje gradiliSta tako da njegovi
priviemeni objekti, mehanizacija, oprema itd. ne uti€u na treéu stranu, odnosno
okolni prostor.

- U toku izvodenja radova na iskopu predvidjeti geotehni€ki nadzor, radi uskladivanja
geotehnickih uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehni¢kim sredinama.

- Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angazovana na izvodenju projekta treba da
zadovolji Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage Il B i Stage IV iz
2006. odnosno 2014. god.) prema Direktivi 2004/26/EC) koji su navedeni u tabeli 5.
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- Takode, izvodac radova je obavezan da izvrSi pravilan izbor gradevinskih masina sa
emisijom buke koje ne prelaze dozvoljene vrijednosti u Zivotnoj sredini pri radu.

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u
ispravhom stanju, sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja
mogucnosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja.

- Sve gradevinske masine i prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpozarnim
aparatima, a brzina saobracaja prema objektu mora se ograniciti na 10 km/h, a i
manje ako se to zahtjeva.

- Na lokaciji je zabranjeno odrzavanje vozila i mehanizacije, dopuna ulja, goriva itd.

- U toku izvodenja radova na iskopu predvidjeti i geotehni€ki nadzor, radi uskladivanja
geotehnicCkih uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehni¢kim sredinama.

- Prilikom izvodenja gradevinskih radova na objektu, radi smanjenja aerozagadenja
okolo objekta mora biti podignut zastor koja c¢e sprijecCiti ugrozavanje okolnog
prostora od praSine.

- Prilikom izgradnje objekta radi smanjenja aerozagadenja okolo objekta uslijed pojave
prasine, u suSnom periodu i za vrijeme vjetra neophodno je oroSavanje aktivnih
djelova gradilista.

- Materijal od iskopa i gradevinski otpad izvoda¢ radova treba da transportuje
kamionima na lokaciju koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ
lokalne uprave.

- Materijal od iskopa i gradevinski otpad pri transportu treba da bude pokriven.

- Redovno prati to¢kove na vozilima koja odvoze iskop i gradevinski otpad sa lokacije.

- U toku realizacije projekta mora se sprijeciti uticaj na okolni prostor, u vidu zabrane
izvodenja bilo kakvih radova i deponovanja materijala i mehanizacije van granica
lokacije, Sto se postiZze postavljanjem ograde od metalnih tabli oko lokacije objekta.

- Obezbijediti dovoljan broj mobilnih kontejnera, za prikupljanje ¢vrstog komunalnog
otpada sa lokacije gradilista i obezbijediti odnoSenje i deponovanje prikupljenog
komunalnog otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom grada.

- Na gradilistu objekata treba postaviti sanitarn ¢vor u vidu montaznog PVC tipskog
higijenskog toaleta i locirati ga na mjestu dovoljno udaljenom od okolnih objekata.

- lzvrsiti revitalizaciju zemljidta, tj. sanaciju oko objekta poslije zavrSenih radova, tj.
ukloniti predmete i materijale sa povrSina koris¢enih za potrebe gradilista
odvozenjem na odabranu deponiju.

- Planom ozelenjavanja predvidjeti pravilan izbor biljnih vrsta, otpornih na
aerozagadenje. Formiranje zelenih povrSina na kompleksu je u funkciji zaStite Zivotne
sredine i hortikulturne dekoracije.

- U sluCaju prekida izvodenja radova, iz bilo kog razloga, potrebno je obezbijediti
gradiliste do ponovnog pocetka rada.

Mjere za instalacije i opremu:

- Instalacije elektru¢ne energije moraju biti uradene u svemu prema tehnic¢kim
propisima i sa standardnim materijalom.

- Po zavrSetku radova na instalacije uzemljenja i gromobrana potrebno je izvrsiti
ispitivanja i atestom dokazati efikasnost zastite.

- Dizel agregar sa rezervoarom za gorivo mora biti montiran na betonskoj podlozi —
betonskoj kadi, koja sadrzi visokouljnu zastitu, da bi se sprijeCili mogucéi negativni
uticaji u slu€aju prosipanja goriva iz rezervoara.

- Nosilac projekta je u obavezi da prilikom ugradnje VRF sistema, odrzavanja i
servisiranja ovog sisitema angazuje pravno lice koje ima dozvolu za obavljanje
djelatnosti ugradnje, odrzavanja i/ili popravke kao i iskljucivanja iz upotrebe opreme i
proizvoda koji sadrze supstance koje oStecuju ozonski omotac ili alternativne
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supstance izdatu od strane Agencije za zastitu zZivotne sredine.

Nosilac projekta je takode u obavezi da nakon pustanja u rad VRF sistema, u
obezbijedi redovnu kontrolu ispravnosti ovog sisitema u skladu Uredbpm o
supstancama koje osteduju ozonski omotac i alternativnim supstancama (,S! list
CG", br. 79/21).

Nakon izgradnje vodovodne mreze potrebno je izvrsiti hidrauliCko ispitivanje mreze
prema uputstvima iz projekta.

Prije puStanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i
dezinfekovati u skladu sa vazecim zakonskim propisima.

Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, mora se izvrsiti njeno ispitivanje na
prohodnost i vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera
funkcionalnosti.

Biolo3ki precCistaC mora imati kapacitet da prihvati sve kanalizacione vode iz objekta.
Separatori moraju imati kapacitet da mogu da prihvati sve atmosferske vode sa
saobracajnica i parkinga.

Nakon ugradnje separatora i prije poCetka njegovog rada, neophodno ga je ocistiti
od eventualne prljavstine i ne€istoca koja se mogu pojaviti u toku ugradnje (malter,
stiropor, drvo, plastika, blato itd.) i cijeli separator isprati istom vodom.

Mjere zastite u toku redovnog rada objekta

U analizi mogucih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije projekta nece biti vecih
uticaja na zivotnu sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem veceg broja mjera
zastite.

Osnovne mjere su:

Redovno kontrolisati sve sisteme i instalacije u objektu.

Provjeravati kvalitet precis¢ene otpadne vode na izlazu iz bioprecistata prema
Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda,
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o kvalitetu
otpadnih voda (,SI. list CG” br. 56/19).

Redovna kontrola visine mulja u bioprecistacu.

Investitor treba da sklopi ugovor sa pravnim licem koje upravlja javnom
kanalizacijom ili licem koje je registrovano za obavljanje ovih poslova za praznjenje
bioloskog precistaca.

Kontrolisati kvalitet preCiS¢ene otpadne vode na ispustu iz separatora lakih te€nosti i
ulja prema Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehniCkim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, naCinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju
izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,Sl. list CG” br. 56/19).

Kontrolisati visinu mulja i izdvojenog ulja i masti u separatorima jednom u tri
mjeseca, | vanredno nakon dugotrajnih kisa i drugih vanrednih dogadaja.

Izdvojena ulja maziva i goriva iz separatora kao opasni otpad sakupljati i odlagati u
posebnu hermetiCki zatvorenu burad i iste skladistiti na prostoru zasticenom od
atmosferskih padavina.

Nosioc projekta je obavezan da sklopi Ugovor sa ovla§¢enom organizacijom koja ima
dozvolu za upravljanje opasnim otpadom.

Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje ¢vrstog komunalnog
otpada i obezbijediti sakupljanje i odnoSenje otpada u dogovoru sa nadleznom
komunalnom sluzbom grada.

Redovno odrzavanje biljnih vtsta i travnatih povrsina koje ¢e biti postovljene shodno
projektu o uredenju terena, a §to obuhvata:
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- okopavanje sadnica drveca;
- prihranjivanje travnjaka mineralnim dubrivom (NPK) tri puta godisnje (u martu,
krajem aprila i krajem maja);
- redovno okopavanje i orezivanje drveca;
- tretiranje travnjaka od korovskih biljaka;
- zalivanje travnjaka i sadnica;
- Redovno komunalno odrzavanje 1 CciS¢enje objekata i plato radi smanjenja
mogucnosti zagadenja.

Mjere zastite u slucaju akcidenta
Mjere zastite od pozara

Radi zastite od poZzara potrebno je:

- Svi materijali koji se koriste za realizaciju projekta moraju biti atestirani u
odgovaraju¢im nadleznim institucijama po vaze¢em Zakonu o izgradnji objekata i
Propisima koji reguliSu protivpozarnu zastitu.

- Pravilnim izborom opreme i elemenata elektri¢nih instalacija, treba biti u svemu
prema Projektu, odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova,
eksploatacije i odrzavanje ne bude uzrok izbijanju pozara i nesre¢e na radu.

- Za zaStitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih
aparata, koji treba postaviti na pristupacnim mjestima, uz napomenu da se nacin
koriS¢enja daje uz uputstvo proizvodaca.

- Nosioc projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

- Pristupne saobradajnice treba da omoguce nesmetan pristup vatrogasnim
jedinicama do objekta.

Nosioc projekta je obavezan uraditi Plan zaStite i spaSavanja, koji izmedu ostalog
obuhvata nacin obuke i postupak zaposlenih radnika u akcidentnim situacijama. Sa ovim
aktima, nihovim pravima i obavezama, moraju biti upoznati svi zaposleni u objektu.

Mjere zastite od prosipanja goriva i ulja

Mjere zastite zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji
objekta, takode obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi,
kao i preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublazio.

U mjere zastite spadaju:

- lzvodac radova je obavezan da izrSiti pravilan izbor gradevinskih masina u pogledu
njihovog kvaliteta - ispravnosti.

- Za sva koriS¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o
primjeni mjera i propisa tehnicke ispravnosti vozila.

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u
ispravnom stanju, sa ciljem eliminisanja mogucénosti curenja nafte, derivata i
masinskog ulja u toku rada.

- Ukoliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta
neophodno je zagadeno zemljiSte skinuti, privremeno ga skladistiti u zatvorena
burad, u zasti¢enom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,SI.
list CG" 34/24 1 92/24) i zamijeniti novim slojem.

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjeSavace se u
okviru Plana zastite i spaSavanja - Preduzetnog plana.

Program pracenja uticaja na Zivotnu sredinu

Pracenje uticaja izgradnje i eksploatacije objekta na Zivotnu sredinu je obaveza koja
proizilazi iz zakonskih propisa.
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Pracenje uticaja na zivotnu sredinu se sprovodi mjerenjem, ispitivanjem i ocjenjivanjem
indikatora stanja Zivotne sredine i obuhvata pracenje prirodnih faktora, promjene stanja i
karakteristike Zivotne sredine.

Agencija za zastitu zivotne sredine Crne Gore sprovodi Drzavni program pracenja stanja
Zivotne sredine prema Zakonu o zivotnoj sredini (,SI. list CG" br. 52/16,73/19 i 84/24).

Takode, obaveza je i zagadivaca (pravno lice ili preduzetnik koji je korisnik postrojenja
koje zagaduje Zivotnu sredinu) da vr$i pradenje stanja zivotne sredine definisane samim
Elaboratom i da utvrduje uticaj na pojedine segmente Zivotne sredine.

U toku izgradnje objekta

Kroz analizu mogucih uticaja objekta na zivotnu sredinu i kroz primjenu odgovarajucih
mjera zastite, zaklju¢eno da se u toku izgradnje objekta ne mogu ocekivati znacajniji
uticaji na kvalitet vazduha, voda i zemljiSta, to se iz tih razloga ne predlaze posebno
pracenje navedenih segmenata zivotne sredine.

Medutim, u toku izgradnje objekta kao posledica rada gradevinske mehanizacije, moze
dodi do povecanja nivoa buke na lokaciji koja je privremenog karaktera, $to je utvrdeno na
bazi proracuna nivoa buke za masine koje ¢e biti najvise koris¢ene i koje emituju najvecu
buku (tabela x.), te iz tih razloga neophodno je njeno mjerenje u uslovima rada vecéeg broja
masina istovremeno.

Monitoringom nivoa buke obuhvatiti kontrolna mjerenja u toku izgradnje objekta, odnosno
iskopa materijala za temeljenje objekta. Ukoliko se ukaze potreba za smanjenjem nivoa
buke, potrebno je smanijiti broj masina i aparata koje istovremeno rade.

Monitoring nivoa buke vr3i ovlad¢ena institucija.

U toku eksploatacije objekta

Kroz analizu uticaja projekta na Zivotnu sredinu i primjenu odgovaraju¢ih mjera zastite,
zaklju€eno je da se u toku eksploataciji objekta ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na
kvalitet vazduha, voda, zemljiSta i povecanja nivoa generisane buke, ali je ipak shodno
zakonskim obavezama neophodno pracenje kvaliteta otpadnih voda na izlazu iz sparatora.

Nosilac projekta je obavezan da vr3i periodi€nu kontrolu kvaliteta vode poslije izlaska iz
bioloskog precistaca i separatora.

Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni€kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu
i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o kvalitetu otpadnih
voda (,Sl. list CG” br. 56/19), prilog 8. Tabela 29., definisana je minimalna ucestalost
uzorkovanja u zavisnosti od koli¢ine ispustenih otpadnih voda.

Prema navedenom Pravilniku, Nosilac projekta je obavezan da vrsi periodi¢ni monitoring
kvaliteta vode poslije izlaska iz bioloSkog precistaca i oba separatora dva puta godidnje.
Dobijeni rezultati ispitivanja treba da se uporede sa podacima navedenim u Pravilniku o
kvalitetu i sanitarno-tehni€¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvje$taja o kvalitetu otpadnih voda (,SI. list
CG” br. 56/19).

Monitoring vrSi ovlaS¢ena institucija, a nacin ispitivanja je definisan standardnim
metodama ispitivanja.

Pored navedenog, nosilac projekta treba da postupa u svemu u skladu sa mjerama koje su
predvidene u cilju sprjeCavanja, smanjenja ili otklanjanja znaCajnog S$tetnog uticaja na
zivotnu sredinu, a koje su opisane u poglavlju 8. Ovog Elaborata.

Nadzor nad ovim aktivnostima vrsi ekoloSka inspekcija.
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Obavezu obavjestavanja javnosti o rezultatima izvrSenog mjerenja

Shodno Zakonu o Zivotnoj sredini, vlasnik objekta duzan je da rezultate monitoringa
dostavlja nadleznom organu lokalne uprave i Agenciji za zastitu zivotne sredine Crne
Gore.
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7.1ZVORI PODATAKA

Zahtjev za odluCivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
Poslovno - stambenog objekta u zahvatu DUP-a ,Dahna”, u Podgorici uraden je u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o
potrebi izrade elaborata (,Sl. list CG”, br. 19/19).

Prilikom izrade zahtjev za odluCivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na
zivotnu sredinu navedenog objekta, koris¢ena je sledeca:

Zakonska regulativa:

- Zakon o izgradniji objekata (,SI. list CG" br. 19/25., 92/25.i160/25.).

- Zakon o Zivotnoj sredini (,Sl. list CG" br. 52/16, 73/19 i 84/24).

- Zakon o zastiti prirode (,SI. list CG” br. 54/16, 18/19 i 84/24).

- Zakon o zastiti kulturnih dobara (,SI. list CG” br. 49/10, 40/11, 44/17,18/19 i 84/24).

- Zakon o vodama (,Sl. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17,
80/17,84/18 1 84/24).

- Zakon o zastiti vazduha (,SI. list CG" br. 25/10, 43/15, 73/19 i 84/24).

- Zakon o zastiti buke u Zivotnoj sredini (,Sl. list CG”, br. 28/11, 01/14.i 2/18).

- Zakon o upravljanju otpadom (,Sl. list CG" br. 34/24 i1 92/24).

- Zakon o komunalnim djelatnostima (,Sl. list CG" br. 55/16, 2/18, 66/19, 140/22 i 84/24).

- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sl. list CG” br. 13/07., 05/08., 86/09., 32/11,, 54/16.,
146/21.,03/23.182/25.).

- Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,SI. list CG" br. 34/14., 44/18., 84/24.151/26).

- Zakonom o prevozu opasnih materija (,Sl. list CG”" br. 33/14, 13/18 i 84/24.).

- Pravilnikkom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za
odlucivanje o potrebi izrade elaborata (,SI. list CG”, br. 19/19).

- Pravilnik o grani€nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nalinu utvrdivanja
indikatora buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,Sl. list
CG”, br. 60/11i94/21).

- Pravilnik o na€inu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,Sl. list CG", br. 21/11i 32/16).

- Pravilnikom o emisiji zagadujucéih materija u vazduhu (,Sl. list RCG" br. 25/01)

- Uredba o utvrdivanju vrsta zagaduju¢ih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih
standarda kvaliteta vazduha (,SI. list CG”, br. 25/12).

- Pravilniku o dozvoljenim koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljistu i metodama
za njihovo ispitivanje (,Sl. list RCG”, br. 18/97).

- Pravilnik o na&inu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda (,,Sl. list CG”, 25/19).

- Pravilnik o na€inu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,Sl. list CG”, 52/19).

- Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnic¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu
i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o kvalitetu otpadnih
voda (,Sl. list CG" br. 56/19).

- Pravilnik o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno
prerade i odstranjivanja otpada (,Sl. list CG” br. 64/24).

- Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,Sl. list CG" br. 33/13i 65/15).

- Pravilnik o postupku sa gradevinskim otpadom, nacinu | postupku prerade
gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog
otpada (,Sl. list CG" br. 50/12).

- Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik za
sakupljanje, odnosno transport otpada (,SI. list CG” br. 16/13).

- Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik za
sakupljanje, odnosno transport otpada (,SI. list CG” br. 16/13).

Projektna dokumentacija

- Glavni projekat poslovno-stambenog objekta u zahvatu DUP-a ,Dahna”, Glavni grad
Podgorica.
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CRNA GORA Ul. Vuka Karadziéa br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrzivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgori‘ca.me

Broj: 08-332/24 - 1651
Podgorica, 17. oktobar 2024. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranj:u prostora
i izgradnji objekata (SLlist CG, br. broj 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma | driavne imovine
jedinicama lokalne ("Sluzbeni list Crne Gore", br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21,
151/22, 012/24), Detaljnog urbanistickog plana ,,Dahna”- izmjene i dopune u Podgorici
(usvojen Odlukom broj 01-030/16-1126 od 29.07.2016. godine), evidentiran u Registru planske
dokumentacije Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na dan 17. 10. 2024.
godine i podnijetog zahtjeva za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izgradnjlu objekta,
IZDAIJE

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP 18,
u zahvatu DUP-a ,,Dahna" - izmjene i dopune u Podgorici

Podnosilac zahtjeva:
Perovi¢ Janko

Postojece stanje:

Podnosilac zahtjeva se obratio ovom organu za izdavanje urbanisticko tehni€kih uslova za
izgradnju obbjekta na katastarskoj parcel br. 3671/34 KO: Podgorica lll.

Prema listu nepokretnosti prepis broj 8278, katastarska parcela br. 3671/34 KO: Podgorica Il
povrsine je 1458 m2, livada 3.klase, neizgradena i bez tereta je i ogranicenja.

U prilogu ovih UTU su iprethodno navedeni list nepokretnosti i kopija plana.

Uvidom u vaZeéu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se predmetna katastarska parcela broj
3671/34 KO: Podgorica lll,_nalazi u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Dahna'"- izmjene i
dopune u Podgorici u daljem tekstu DUP , Dahna'- izmjene i dopune u Podgorici.

U grafi¢kim prilozima planskog dokumenta na prostoru kat.parcele nema izgradenih objekata.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansiti¢kog plana ,Zabjelo 8“ u Podgorici, koji je na
dan 18.10. 2023 god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru planske dokumentacije
koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | driavne imovine: http:// www.
planovidozvole. mrt.gov.me/LAIVIP/Planngocument?m=PG.
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Aktom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma od 19.10.2023 br, 08-332-
8070/2 je konstatovano da “.. drzavni i lokalni planski dokumenti koji su evidentirani i
objavljeni u Registru planskih dokumenata koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma | drzavne imovine se primjenjuju , sve dok se u odgovarajuéem postupku ne utvrdi
da nijesu u saglasnosti sa Ustavom i zakonom, do kada ¢e se smatrati vazecim”'.

Smjernicama za izdavanje UTU-a Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj od
18.10.2023 god. dostavljenih putem e- maila Sekretarijata, da se izrada UT uslova nastavi u
skladu sa ustaljenom dinamikom.

Planirano stanje lokacije :
Katastarska parcela broj 3671/34 KO:Podgorica lll je u sastavu formirane DUP-om,,Dahna "-
izmjene | dopune u Podgorici, urbanisti¢ka parcela broj UP18. Urbanisticka parcela definisana je
koordinatama ta¢aka u skladu sa grafickim prilogom ,,Parcelacija,regulacija i nivelacija",
povréine je ccal493,13m2.
Precizan podatak o uce$cu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice
definisan elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlasceno za
geodetske poslove, nakon cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i driavnu
imovinu - Podruénoj jedinici Podgorica.

Predmetnim prilogom definisane su i gradjevinske linije i regulacione linije.

Gradevinska linija za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat
razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu saobracdajnice, $to omogucava ocitavanje
neophodnih elemenata za prenodenje na teren. Tekstualno je dato pojasnjenje koje se odnosi
na udaljenost od susjeda dok je linija prema saobracajnici obavezujuca.

Gradevinska linija uz frekventnije saobracajnice data je na 5m od granice urbanisticke parcele,
dok je uz manje frekventne saobracajnice i kolske pjesatke povrsine, gradevinska linija na 3m
od granice urbanisticke parcele.

Gradevinska linija podzemne etaie moze biti do min. 1,00m do susjedne parcele ili na manju
udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda.

Gradevinska linija_dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem
odstojanju uz prethodnu saglasnost susjeda.

Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruzivati ukoliko je to zahtjev
investitora uz poStovanje parametara datih u tabeli.

UP 18:
Planirana namjena povrsina je mjeSovite namjene (MN]).




Planirani objekti
Mijedovita namjena planirana je uz gradsku saobracdajnicu-bududi bulevar .
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U okviru ove namjene planirana je izgradnja preteino poslovnih objekata.

Daje se moguénost projektovanja stanovanja u okviru objekata uz uslov da maksimalna
povréina stambenog prostora u odnosu na poslovni ne bude vedi od 50 % ukupne povrsine

objekta.

Spratnost objekata data je u grafickom prilogu i tabeli uz moguénost izgradnje podruma ili

suterena za garaini prostor.
Horizontalni i vertikalni gabarit je dat tabelarno.
Indeks zauzetosti i Indeks izgradenosti dati su u tabeli.

Ukoliko podrumske i suterenske etafe sluie za obezbjedenje potrebnog
kapacitetamirujuéeg saobracaja unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povrsine istih
sadrzaja, ne racunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povriinu po kojoj se obradunava

indeks izgradenosti.
U bruto razvijenu gradevinsku povrdinu ne obracunavaju se tehnicki servisni

prostori

neophodni za funkcionicanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekata, za razliku od

ostalih funkcionalnih cjelina ( magacini, ostave, poslovni prostori).

Gradevinska linija na urbanisti¢kim parcelama na kojima je planirana nova izgradnja

definisana je u grafitkom prilogu "Koordinate gradevinskih linija".

Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem odstojanju uz

prethodnu saglasnost susjeda.

Gradevinska linija podzemne etaie moze biti do min. 1,00m do susjedne parcele ili na

manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda.
Kota prizemlja dozvoljena je do 1, 20m od kote terena.
Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele.
Ako se suterenska ili podrumska etaza koristi za parkiranje gabarit moZe biti do min. 1,00m

do susjedne parcele ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda. ‘
U izgradnji objekata treba koristiti savremene materijale i likovne izraze.

Gradnju do maksimalne spratnosti moguce je izvoditi fazno a $to treba podrzati adekvatnom

tehni¢om dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.
Ukoliko je krov podzemne garaze ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne
proratun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom povrsmom.
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Napomena: Ukoliko podrumske etaZe, sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta unutar
parcele i kao takve rasterecuju javne povrsine istih sadrZaja, ne racunaju se u bruto razvijenu
gradevinsku povrsinu po kojoj se obracunava indeks izgradenosti. U bruto razvijenu gradevinsku
povrinu ne obracunavaju se servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne|garaZe i
tehnicki sistemi
objekta za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni prostori). (Elan 111
Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene povrsina/
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, Ministarstva uredenja
prostora i zastite Zivotne sredine).

Etapnost realizacije:
Moguca je i fazna realizacija a §to je potrebno definisati kroz tehni¢ku dokumentaciju.

Oblikovanje prostora i materijalizacija:
Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postojeé¢im objektima,
uz striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinijeCe se una predenju
arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja i grada.
Arhitektonske volumene objekata potrebno je pailjivo projektovati sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja i grada.
Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, narotito kod novoplanirane gradnje, vodedi raéuna o susjednim
objektima i opstoj slici naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovne pokrivate predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.
Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa
postojec¢om arhitekturom i kulturnim nasljedem.
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u kome se
nalaze. '

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana u okviru preteine namjene datog
prostora. j
Ozelenjavanje vrditi autohtonim vrstama u skladu sa preporukama u prilogu pejzaine
arhitekture. Postojeée zelenilo maksimalno sacuvati i oplemeniti.

Rasvjetu prostora kolskih i pjeSackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

Svi prikljucci telefonske i elektriéne mreze ¢e se raditi podzemno.

Sve prikljucke raditi prema UTU iz plana i uslovima prikljucenja dobijenim od nadleznih Javnih
preduzeca.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

Konstruktivni sistem:

Konstrukciju objekta racionalno prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrZavanje vazecih
propisa i pravilnika iz ove oblasti.




Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter. Prilikom projektovanja povrsina na
glavnom ulazu voditi ra¢una o preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju gbunja u
kombinaciji sa cvjetnicama. Narocito je vaian izgled zelene povriine oko ulaza u objekat i
prilaznih povrina. Na tim povriinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa
ciliem da se istakne vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.

Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na uredenje
prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli , uz ostale elemente kao 3to su
klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi racuna o svim kompozicionim elementima. --
-Predloene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog
oblika krosnje drveca.

-Poploéanje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu I:Tainju.

-staze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,
-minimalna povrsina pod zelenilom 30% u odnosu na urb. parcelu, a ostale slobodne povrsine --
-planirati za platoe, staze i saobra¢ajne manipulativne povrsine.

-sadnice drveéa koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 2,50-3,00m i obima
stabla, na visini od 1m, min. 15-20cm,
-ovu zelenu povriinu tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege tj. zelenllo sa
najve¢im stepenom odrZavanja,

-satuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,
-kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije, I
-predvidjeti osvetljenje zelene povrsine,

-predvidjeti odrZavanje zelene povrsine.

Uredenje ovih povr$ina u smislu ozelenjavanja ukljucuje obaveznost izrade projekta uredenja
terena kao i izradu pejzazne taksacije ukoliko na lokaciji ima postojeceg zelenila.

OSTALI USLOVI: '

1. Proratune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali.
Projektom predvidjeti sve potrebne mjere zastite od poiara, kao i druge uslove za zastitu od
elementarnih nepogoda i tehni¢ko-tehnoloskih i drugih nesreca, u skladu sa vezeéim propisima i
od nadleinog organa pribaviti saglasnost na isti.

2. Ukoliko se planira djelatnost koja moze imati zna¢ajni uticaj na Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi,
potrebno je projekat uskladiti sa Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu odnosno
pristupiti izradi Elaborata u skladu sa navedenim Zakonom.

3. Potrebno je omoguditi pristup licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom u sve
objekte koji svojom funkcijom podrazumijevaju prisustvo gradana.Kroz objekte gdje je
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omogucen rad licima sa invaliditetom neophodno je obezbijediti uslove za njihovo nesmetano
kretanje, rad i boravak, u skladu sa vaec¢im zakonskim propisima.

4. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, shodno élanu 7 Zakona o
geologkim istrazivanjima ( ,,SL.list RCG", broj 28/93, 27/94 i 26/07) izraditi Projekat o geoloskim
istrazivanjima i obezbjediti Elaborat o rezultatima izvréenih geomehaniékih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju.

5. Podrugje Podgorice karakterise submediteranska klima sa vrlo dugim, toplim i sudnim ljetima,
a blagim i kiSovitim zimama. ViSegodidnjom analizom meteorologkih uslova utvrdjeno je da
Podgorica ima:
- srednju godisnju temperatutu od 15,5%0C (prosjeéno najhladniji mjesec je januar sa 5%0C), a
najtopliji jul sa 26,7%0C),
- 2450 sun&anih sati (102 dana), (najsunéaniji mjesec je juli, a najmanje sunan mjesec je
decembar),
- srednji godi$nji prosjek padavina od 169 mm (najvesi u decembru 248 mm, najmanji u julu
42 mm),
- prosjeénu relativnu godiSnju vlainost vazduha 63,6% (max. vlainost je u novembru 77,2%, a
min. u julu 49,4%),
- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od
75,7 kp/m2, najéesée u zimskom periodu sa prosjecno 20,8 dana,
- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je provjeriti i kompletirati od Republickog
hidrometeoroloc¢kog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca |za oblast
infrastrukture, vaie¢em Zakonu, vezeéim tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje, izgradnju i koriscenje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka
investitora i na osnovu Pravilnika o bliZoj sadsrzini projektne dokumentacije.

INFRASTRUKTURA:
7. Priklju¢enje objekta na javnu saobracajnu mrezu obezbijediti prema uslovima datim u
grafickom prilogu ,,Saobracaj' ovih uslova, u skladu sa propisima.
Kolski pristup predmetnim objektom planiran je preko saobracajnice sekundarne mreZe €ija
osovina je prikazana na graf. Prilozima. |

Potrebe za parkiranjem kod novoplaniranih objekata treba reSavati u okviru urbanisticke
parcele. Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno PUP-u Podgorice i Pravilniku o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, a saglasno stepenu motorizacije u Podgorici:

- Stanovanje  (na 1000 m?) cerremesieeneenenens 11 parking mjesta;
- Poslovanje  (na 1000 m’ BRGP) reeeseemeesseneeenne. 22 parking mjesta;
- Trgovina IR I000RES) .. T L et 43 parking mjesta;




Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu sa
vazeéim Pravilnikom).

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektricnom
energijom izvesti prema grafi¢kom prilogu ovih uslova.Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti
u skladu sa veZeéim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog
preduzeca. !

Mjesto i nacin prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mreiu odredie nakon izrade
projektne dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaZec¢im propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema
uslovima d.o.o. "Vodovod i kanalizacija" - Podgorica. !

U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova. i
Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vaie¢im tehniCkim propisima i
normativima.

10. Priklju¢enje predmetnog objekta na tk mreZu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu
ovih uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veZeéim propisima i standardima i na
iste pribaviti saglasnost od nedleinog preduzeca. '

CENO SLUZBENO LICE |

”Be,_' Radovi¢,dipl.ing.
Ho~—ca’

OBRADILA :

Arh.Beti Radovic,dipl.ing.
r{&’azaaﬂpr—tc'

Obrada grafickih priloga :

Vlatko Mijatovic, teh.
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PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima |
- Listovi nepokretnosti i kopije katastarskog plana '
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