DOKUMENTACIJA ZA ODLUCIVANJE O
POTREBI IZRADE ELABORATA PROCJENE
UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Podgorica, avgust 2026.g.

1|Strana



Sadrzaj

1. OPSTE INFORMACIJE 4
1.1. PODACI O NOSIOCU PROJEKTA 4
2. OPIS LOKACIJE 5
2.1. Opis lokacije 5
2.2. Podaci o potrebnoj povrsini zemljista 7

2.3. Relativna zastupljenost, dostupnost, kvalitet i regenerativni kapaciteti prirodnih

resursa 10

2.3.1. Geoloski sastav i tektonika terena 10
Geoloska grada terena 10
2.3.2. Reljef 13
2.3.3. Klimatske karakteristike 13
2.3.4. Hidroloske, hidrogeoloske karakteristike i podaci o vodosnabdijevanju 18
2.3.5. Seizmoloske odlike 20
2.3.6. Pedoloske karakteristike 22
2.3.7. Biogeografska svojstva 23
2.4. Apsorpcioni kapaciteti prirodne sredine 26
2.4.1. Povrsinske vode 27
2.4.2. Poljoprivredno zemljiste 27
2.4.3. Sumske oblasti 28
2.4.4. Zasticena i klasifikovana podrucja i podruc¢ja obuhva¢ena mrezom Natura 2000

28

2.4.5. Naseljenost i koncentracija stanovnista 29
2.4.6. Predjeli i podrucja od istorijske, kulturne ili arheoloske vaznosti 29

3. OPIS PROJEKTA 30
3.1. Opis fizickih karakteristika cjelokupnog projekta 30
3.2. Velicina i nacrt cjelokupnog projekta, planiranog proizvodnog procesa i tokova
proizvodnje 33

3.3. Moguce kumuliranje sa efektima drugih postojecih i/ili odobrenih projekata 53

3.4. Koris¢enje prirodnih resursa i energije, narocito tla, zemljista, vode i biodiverziteta53

3.5. Stvaranje otpada i tehnologija tretiranja otpada (prerada, reciklaza, odlaganje i slicno)
54

2|Strana



3.6. Zagadivanje, Stetno djelovanje i izazivanje neprijatnih mirisa, ukljucujuci emisije u
vazduh, ispustanje u vodotoke, odlaganje na zemljiste, buku, vibracije, toplotu,
jonizujuca i nejonizujuca zracenja 54

3.7. Rizik od nastanka udesa i/ili velikih katastrofa, koje su relevantne za projekat,
ukljucujuci one koje su uzrokovane promjenom klime, u skladu sa naucnim

saznanjima 56
3.8. Rizici za ljudsko zdravlje (zbog zagadenja vode ili zagadenja vazduha i drugo) 57
4. KARAKTERISTIKE MOGUCEG UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU 57
4.1. Velicina i prostorni obuhvat uticaja projekta 57

4.2. Priroda uticaja (nivo i koncentracija emisija zagaduju¢ih materija u vazduhu,
povrsinskim i podzemnim vodama, zemljistu, gubitak i ostecenje biljnih i

zivotinjskih vrsta i njihovih stanista, gubitak zemljista i drugo) 58
4.3. Prekogranicna priroda uticaja 60
4.4. Jacina i sloZzenost uticaja 60
4.5. Vjerovatnoda uticaja 61
4.6. Ocekivani nastanak, trajanje, ucestalosti i vjerovatnoca ponavljanja uticaja 62
4.7. Mogucnost efektivnog smanjivanja uticaja 63
4.8. Kumulativni uticaj sa uticajima drugih postojecih i/ili odobrenih projekata 64
5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA 65
5.1. Uticaj na kvalitet vazduha 65
5.2. Uticaj na kvalitet voda 65
5.3. Uticaj na zemljiste 66
5.4. Uticaj na lokalno stanovnistvo 66
5.5. Uticaj na ekosisteme i geolosku sredinu 66
5.6. Uticaj na zasticena prirodna i kulturna dobra i njihovu okolinu 67
5.7. Uticaj na komunalnu infrastrukturu 67
5.8. Uticaj na karakteristike pejzaza 67
6. MJERE ZA SPRECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH UTICAJA 68
7. IZVORI PODATAKA 71

PRILOG Error! Bookmark not defined.

3|Strana



1. OPSTE INFORMACIJE

1.1. PODACI O NOSIOCU PROJEKTA

a) Nosilac projekta: ,,PAVGORD CG* d.o.o.

Adresa:

PIB/Mati¢ni broj:
Odgovorno lice:
Lice za kontakt:
Broj telefona:

e-mail:

Bulevar Vojina Katni¢a broj 26

Podgorica

03009262

Danijela Draskovi¢, lzvrsna direktorica
Danijela Draskovi¢

+382 69 44 55 66

pavqgord.danijela@gmail.com

b) Glavni podaci o projektu:

Naziv projekta:

Lokacija:

Katastarska
parcela broj:

KOMPLEKS PAVGORD

OBJEKTI KOLEKTIVNOG STANOVANJA

i TURISTICKI APARTMANSKI BLOK (3
zvjezdice )
Baosici, Opstina Herceg Novi

Kat. parcela 734/2 KO BAOSICI, HERCEG
NOVI

PUP HERCEG NOVI, izmjene i dopune
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2. OPIS LOKACIJE
2.1. Opis lokacije

Lokacija objekta se nalazi u sklopu usvojenog planskog dokumenta Izmjene i dopune PUP
Herceg Novi, na katastarskoj parceli 734/2 KO BAOSICI, HERCEG NOVI, PUP HERCEG
NOVI, izmjene i dopune.

U Sirem kontekstu, rijeC je a kako je to planom i definisano o peri — urbanom podrudju, u
aktuelnom zate€enom stanju, nalazi se 14 zate€enih objekata koji viSe nijesu u funkciji a koji
su sluzili smjestaju turista (slike 2.1.1., 2.1.2.i 2.1.3.).

Slika 2.1.1. Pogled sa sjeverne strane lokacije
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Slika 2.1.2. Pogled sa juzne strane lokacije

v 4

Slika 2.1.3. Pozicija objekta u Sirem kontekstu lokacije
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Predmetna katastarska parcela 734/2 KO BaoSi¢i, u skladu sa vazecom planskom
dokumentacijom PUP Opstine Herceg Novi — izmjene i dopune (Sluzbeni list CG 076/25), a
prema grafickom prilogu br. 06a ,PostojeCa namjena prostora“, predmetni prostor ima
definisanu postojecu namjenu i to: povrSine naselja. Na katastarskoj parceli nalazi se 14
objekata apartmanskog stanovanja, prema listu nepokretnosti.

Postojeéi stambeni objekti apartmanskog smjestaja su objekti polumontaznog tipa, spratnosti
prizemlje, sa malim parterima koji su sluzili za odmor i relaksaciju gostiju. Objekti danas nisu
u funkciji. Obzirom na namjeru i potrebu Investitora za gradnjom objekta, odnosno objekata
mjeSovite namjene na predmetnim parcelama postojeci objekti su planirani za ruSenje radi
gradnje novog objekta / objekata.

Na predmetnoj lokaciji, u skladu sa UrbanistiCko — tehniCkim uslovima broj: 06-333/25-
10620/8, od 16.10.2025.g. planira se izgradnja kompleksa mjeSovitog objekta/objekata —
objekta/objekata namijenjenih za stanovanje i za druge namjene a koje ne predstavljaju
znacajniju smetnju stanovanju od kojih nije nijedna preovladavaju¢a. Najmanje 30% povrsine
objekta mora biti nestambena. U tom smislu planirano je da najmanje 30% povrsina objekata
bude u funkciji turizmu, imajuci u vidu kvalitete lokacije predmetnih parcela, panoramski
pogled i blizinu mora.

Slobodne povrSine na lokaciji su ozelenjene, staze uz objekat sluze sa komunikaciju.
Parkiranje je predvideno za ukupno 59 parking mjesta. Saobracaj je rijeSen na nacin sto je
provuéena unutrasnja saobracajnica kroz UP, tako da je na taj naCin organizovan saobracaj i
pristup parking mjestima, kao jedan saobraéajni prikljucak.

Kompleks Pavgord se sastoji od Cetiri objekta. Objekti A i B imaju namjenu Kolektivnog
stanovanja i smjesteni su u okviru jedne arhitektonske cjeline ali su fizi¢ki podijeljeni. Objekti
A i B koriste zajedni¢ko stepeniste i vertikalne komunikacije za oba objekta. Objekat C ima
namjenu Kolektivnog stanovanja na prvom, drugom, treCem i ¢etvrtom spratu dok u prizemlju
ima namjenu turizam kao i cijeli Objekat D, sa kojim €ini jednu arhitektonsku cjelinu. Svi objekti
A, B, C i D su fizicki podijeljeni. TuristiCki apartmanski blok je projektovan da zadovolji
kategorizaciju 3 zvjezdice.

Parkiranje za cijeli kompleks nalazi se u podrumskim etazama i to na etazi Podrum -1 i Podrum
-2 u funkciji garaze. TehniCke prostorije su radi iskoriS¢enosti prostora smjeStene u okviru
podrumskih etaza blizu vertikalnih komunikacija radi Sto bolje i lakSe efikasnosti i
ekonomicnosti gradnje.

2.2. Podaci o potrebnoj povrsini zemljiSta

Planirani kopleks projektovan je na katastarskoj parceli broj 734/2 KO BaoSici, ukupne
povrsine 2238m?.

U tabeli 2.2-1. dat je pregled urbanisti¢kih parametara propisanih UTU | ostvarenih Idejnim
rieSenjem.
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Tabela 2.2-1. Urbanisticki i projektovani parametri

Povrsina urbanisti¢ke parcele 2238m?

KATASTARSKA PARCELA 734/2 KO BAOSICI,
Katastarska parcela HERCEG NOVI, PUP HERCEG NOVI, IZMJENE |
DOPUNE

PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA PROPISANIH UTU | OSTVARENIH IDEJNIM RJESENJEM

Maksimalna BGP 1100 m? po objektu | Ostvaren BGP 4 393,99 m?
Max. indeks izgradenosti 2,0 Ostvaren indeks izgrad. 1,99
Max. indeks zauzetosti 0,5 Ostvaren indeks zauze. 0,41
Maksimalna spratnost P+5 Maksimalna ostvarena spratnost 2Po+P+5
Na 1000m2 - 15 PM
(stanovanje)

56 PM Ostvareno parkiranje 59 PM
Na 1000m? — 5-20 - 7 PM
(turizam)

Prema Prostorno urbanistiCkom planu Opstine Herceg Novi (“Sluzbeni list Crne Gore”, broj:
076/25), graficki prilog 06a “Postoje¢a namjena povrsina” predmetni prostor imadefinisanu
postoje¢u namjenu — povrsine naselja.

Na povrSinama mje3ovite namjene koje su odredene GURom ili nekim regulacionim planom,
planirani su objekti mjeSovite namjene je objekat koji ima minimum 30% nestambene povrsine.
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Slika 2.2.1. Izvod iz PP Opstine Herceg Novi, grafi¢ki prilog 06a “Postoje¢a namjena povrsina”

Uvidom u graficki prilog broj 02 “Karakteristike urbaniteta”, predmetna lokacija se nalazi u
obuhvatu periurbanog podrucja.

-
'_,«8 77/}  URBANO PODRUCIE
7 ¥ L
77 UCIE
, PERIURBANO PODR
~ |  RURALNO PODRUCIE
” g
v ; |

| X , > A
Slika 2.2.2. |zvod iz grafi¢kog priloga
Na slici 2.2.3. data je Skica parcela.
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINI
PODRUCNA JEDINIC
Broj; 917-109.68:2025/)
Datum; (7.03 202

( Ruzmicra 1: 500
S

=
K

atas ops
A: HERCEG NOVI atastarska opstine: BAOSIC)

Slika 2.2.3. Skica parcela

U toku izgradnje kompleksa biée zauzeta Citava povrSina predmetne lokacije koja e biti
ogradena u skladu sa poztivnim zakonskim propisima.

2.3. Relativha zastupljenost, dostupnost, kvalitet i
regenerativni kapaciteti prirodnih resursa

2.3.1. Geoloski sastav i tektonika terena

Geoloska grada terena

U geolo8koj gradi terena, na prostoru PUP-a Herceg Novi, uestvuju stijenske mase trijaske,
jurske, kredne, paleogene i kvartarne starosti (slika 2.3.1-1.).
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Slika 2.3.1-1. Geolo$ka karta podrucka opstine Herceg Novi ((Izvod iz OGK 1:100 000 list
Kotor i list Dubrovnik)

Geotektonski sklop terena

Terene opstine Herceg Novi, u nacelu, karakteriSe vrlo sloZzena tektonika. Prema opste
prihvaéenoj geotektonskoj reonizaciji, na ovom podrucju, obuhvatajuci i cijeli prostor Boke,
izdvajaju su sljedece tri geotektonske jedinice: A-Jadransko-jonska zona (paraautohton), B-
Budvansko-Barska zona i C-Zona Visokog krsa.
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Slika 2.3.1-2. Tektonska skica podrucja opstine Herceg Novi (Tumaé OGK za listove Kotor i
Budva

GeomorfoloSke karakteristike terena

Prostor u zoni lokacije u geomorfoloSkom smislu Cine dvije geomorfoloSke cjeline:
erozionodenudaciona ravni Kumbora, Penovi¢a i BaoSi¢a i Kumborski tjesnac. Eroziono-
denudaciona ravni Kumbora, Benovica i BaosSi¢a obuhvataju usku priobalnu zonu promjenljive
Sirine, nadmorske visine u istoénpm i zapadnom dijelu oko 3mnv, dok centralni dio ima
brezuljkast reljef sa uzviSenjima do 18mnv. Eroziono-denudaciona povr$ generalno pada
pada prema moru pod uglom od oko 10°. Obala je neznatno razudena, na njoj se istiCu: rt
Kumbor, rt OStri kamen, rt Potkrivenik i rt Baosi¢i. Drugi morfoloski oblik su morske Uvale:
izmedu mjesta Kumbor i rta Kumbor nalazi se uvala Brodina, izmedu rta Kumbora i rta OStri
kamen je uvala Stoliv, a isto€no od Rta Potkrivenik je uvala Potkrivenik. Eroziono-denudaciona
ravan, u istoénom i zapadnom dijelu su uglavnom ujednadene visine do 3 mnv, a u centralnoj
zoni (prostor kasarne Kumbor) ima brezuljkast reljef sa visinama koje se krecu od 1 do 18
mnv. Kumborski tjesnac spaja zaliv Herceg —Novog sa Tivatskim zalivom. Sirina tjesnaca
najmanja je na potezu od Rta Kumbor do juzne strme obale i iznosi 780 m. Dubina mu varira,
odnosno povecava se prema juznoj obali, a najdublji dio je 46 m, pa se moze zakljuciti da
povrSina morskog dna u tjesnacu Kumbor pada prema jugu. Juzna obalska strana nije
razudena, generalno je pravoliniska, padine se strmo spustaju u more i dubina mora, uz samu
obalu je oko 25 m. Ovako asimetri¢an oblik tjesnaca ukazuje na neotektonski rased u zoni
juzne obalske strane. Sire podrugje predmetne lokacije je vrlo sloZzene geoloSke grade, sa
Cestim smjenama sedimenata razliCitog litoloSkog sastava, Sto je uslovljeno tektonskim
pokretima kojima je ovo podrucje u geoloSkoj istoriji bilo izlozeno. Rezultat tektonskih pokreta
su tektonski oblici: kraljusti, navlake, pozitivni i negativni naborni oblici i brojni rasedi i sistemi
pukotina.Regionalno posmatrano, podruc€je pripada Budvansko — Barskoj geotehnickoj
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jedinici. Prostor predmetne lokacije izgraduju sedimentne stijene trijaske, eocenske i kvartarne
starosti. Trijas (T2,3), odnosno sedimente ove starosti predstavljaju kalkareniti, mikriti sa
proslojcima dolomita sa fosilnim ostacima pelSkim lamelibranhijatima i daonelama.
Srednjoeocenski (E2) sedimenti razvijeni su faciji fliSa koju na ovom terenu predstavljaju
konglomerati, pescari i glinci, zatim glinoviti lapori i laporoviti peS€ari. Kvartar (Q), odnosno
sedimenti ove starosti pokrivaju znatnu povrSinu predmetne lokacije i njih €ine deluvijalni
sedimenti. Deluvijalni sedimenti predstavljaju aglomerat nevezanih stijena u kome preovladuju
odlomci trijaskih kre€njaka pomijesanih sa fliSnim sedimentima i humusnim materijalom.

2.3.2. Reljef

Reljef BaoSi¢a obuhvata usku, pitomu primorsku ravnicu uz obalu Hercegnovskog zaliva i
izrazito strmo, krSevito zalede koje se brzo uzdize ka planinskim padinama. Kao dio
Hercegnovske rivijere, ovo naselje karakteriSe tipic¢an kaskadni i dinami¢an mediteranski
reljef.

Obalski pojas i nivo mora

e Uska aluvijalna ravnica: Uz samo more pruza se nizak i ravan pojas dug oko 2
kilometra. Na ovom dijelu formirana je obalska linija sa plazama, pristanistima za barke
i SetaliStem.

¢ Reljef morskog dna: Ispred BaoSi¢a, dno Hercegnovskog zaliva se postepeno spusta
od obale ka sredini basena. KarakteriSu ga dvije reljefne stepenice: zalo (plitka obalska

zona) i kontinentalni Self (ravnije morsko dno zaliva, gdje prosjecne dubine iznose oko
27-30 metara).

Strmo planinsko zalede

e Veliki nagib terena: Odmah iznad Jadranske magistrale tlo pocinje naglo da se podize.
Nagibi padina u ovom dijelu zaleda Hercegnovskog rivijere su izrazito strmi i kre€u se
od 45% do preko 80% na viSim kotama.

o Kraski reljef i brda: Podlogu zaleda Cine kreénjaCke stijene sa tipicnim kradkim
oblicima, Skrapama i manjim usjecima. Neposredno iznad sela tereni vode ka starim
podplaninskim selima (poput zaseoka Repaiji) i visinama koje predstavljaju predvorje
masiva Orjen.

2.3.3. Klimatske karakteristike

Klima u Herceg Novom i u zalivu je mediteranska, karakteristicha po dugim, toplim i susnim
ljietima a blagim i kiSovitim zimama (slika 2.3.3-1). Visoka barijera planinskog masiva Orjena
u velikoj mjeri doprinosi snizavanju temperatura u ljetnjem periodu i relativno pogodnim
temperaturama vazduha u zimskom dijeu godine.
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Slika 2.3.3-1. Klasifikacija klime po Koeppenu

Na slici 2.3.3-2. dat je zbirni dijagram za prosjene maksimalne i minimalne dnevne
temperature, srednju koli€inu padavina, po mjesecima, i srednji broj dana sa padavinama,
koje su veée od 0.1 mm.

Herceqg Novi
40

Broy suncanh sati ne jeden oan s 4 52 64 22 86 111 W2 B3 61 e 33
< 0
v
-
H 2
- 10

Sendnis hokcirs padwvira rem)

w— Sredres Teax (C) $22 1120 (Y50 [ 181 [ 228 |62 |94 | B4 | WY (B TD | N6
e Sretirgs Tawn (C) 48 52 7 98 135 169 | 192 (183 | 165 | 129 94 64

¢ SreddrOdera sapadevicana 139 128 128 | 124 @7 01 87 62 s 103 14 “s

»el) trem

Slika 2.3.3-2. Dijagram najznacajnijih prosje¢nih klimatskih parametara za opSstinu Herceg
Novi

Temperatura vazduha

Srednja mjeseCna, minimalna temperatura u januaru je 8 — 9° C, srednja mjese€na
maksimalna, u avgustu, 24 — 26° C prosje€na godiSnja, 33-34 dana sa temperaturom preko
30° C. ProsjeCna godiSnja temperatura je 15,8° C. GodiSnje deset mjeseci ima prosjecnu
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temperaturu vec¢u od 10° C, a 4 mjeseca imaju temperaturu veéu od 20° C (slika 2.3.3-2 i
tabele 2.3.3-1i 2.3.3-2).

Herceg Novi
30
25
D)
e 20
3
£ 15
g
§ 10
—
5
0
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

Slika 2.3.3-2. Godidnji tok srednjih vrijednosti temperature vazduha u Herceg Novom za
period od 1949. do 2002. godine

Tabela 2.3.3-1. Prosje¢na, maksimalna i minimalna, temperatura vazduha za Herceg Novi

fjan feb mar @apr maj jun jul avg sep pct jnov [(dec GOD

srv. 89 9.2 (111 (139 [182 18 P44 246 214 (175 (133 [103 [16.2

max (125 (130 [150 (180 225 263 293 [295 259 218 (171 [13.8 [204

min ©2 (54 72 ©8 [138 173 196 [19.7 (169 133 |96 6.7 12.0

Tabela 2.3.3-2. Prosjecna temperature vazduha po sezonama.

proljece ljeto jesen zZima

H.Novi [
T(C) 14 4 [ 23.7 175 95

Najhladniji je mjesec januar sa srednjim min. temperaturama oko 11,8° C, a najtopliji mjesec
jul sa srednjim max. temperaturama oko 29,4° C (Tabela 2.3.3-1). Samo 3,3 dana prosje¢no
godiSnje temperatura se spusta ispod 0o C. Posljednjih godina uodljivo je konstantno
povecavanje srednjih min. i max. temperatura (kako u zimskom tako i u ljetnjem periodu). Juli
i avgust imaju u prosjeku 328 sati osuncanja ili 10,7 suncanih sati dnevno.

Padavine

Godisnja koli¢ina, kao prosjek pedesetogodisnjeg mjerenja, iznosi 1940 mm/m?, od Cega u
periodu oktobar — januar pada 49%. Maksimalna mjesecna koli¢ina padavina nosi 234 I/m2,
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u periodu najvecih padavina, a oko 60 I/m2 u suSnom periodu (Grafikon 3). Godisnja koli€ina
padavina se realizuje sa prosjecnim dnevnim intenzitetom od 15 I/dan.

Obilne padavine koje su jedna od vaznih klimatskih karakteristika ovog podrucja, rezultat su
reljefnih karakteristika podrucja Opstine Herceg Novi. Prisustvo visokih planinskih vijenaca u
neposrednom zaledu, uslovljava izdizanje vazdusnih masa, kondezaciju i obilne padavine,
tako da su Crkvice u zaledu poznate kao mjesto sa najviSe padavina u Evropi.

Broj dana sa padavinama vec¢im od 1mm u Herceg-Novom, iznosi 128 godi$nje, maksimum
je u novembru a minimum u julu.

Snijezne padavine su rijetkost na obalnom podrucju, dok na Orjenu i njegovim ograncima
(Subra) zna da se formira snijezni pokrivaé koji omoguéava razvoj zimskih sportova i
rekreacije.

Rainfall - Herceg Novi, Montenegro
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Slika 2.3.3-3. Koli¢ina vodenog taloga na podrucju Herceg Novog tokom godine

Inteziteti padavina su izrazeni $to i predstavlja osnovni problem u formiranju poplavnih voda.
Analiza kratkotrajne padavine karakteristiCnih vjerovatnoc¢a za povratne periode od 2 do 100
godina, ukazuje na velike opasnosti od poplava pri pojavama ovih padavina imajuéi u vidu
dosadasnja saznanja o odnosu padavine-oticaj u opstini Herceg Novi.

To se posebno usloznjava u slu€aju ostvarenja prognoziranih modela klimatskih promjena za
podrucje Crne Gore, koji ukazuju na povecanje inteziteta padavina.

Insolacija i oblacnost

Maksimalna obla¢nost je u novembru i decembru. Srednja mjesec€na i godiSnja oblacnost u
1/10 pokrivenog neba iznosi 5,0/10. Godisnje vedrih je 101,8 a obla¢nih 102,8 dana. Sunce u
toku dana najviSe sija u julu, a najmanje u decembru. Relativno trajanje sijanja Sunca u toku
godine iznosi 53% od potencijalnog ili moguceg trajanja sijanja Sunca (kada bi Zemlja bila
ravna i kada bi bilo potpuno vedro ). Maksimalno trajanje sijanja Sunca ostvaruje se tokom
jula i avgusta kada iznosi oko 75% od potencijalnog trajanja. Minimalnu vrijednost postiZze u
decembru kada se realizuje 36% od potencijalnog trajanja sijanja Sunca (tabela 2.3.3-3.).
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Tabela 2.3.3-3. ProsjeCne mjesecne sume sijanja sunca, prosjeéne maksimalne i minimalne
njihove vrijednosti i standardna devijacija

P.‘n r.u r'nar ]'.pf' ]may Pun Pul aug ]sep loct [nov dec Iooo

SI.V. 111.0/119.3/160.8188.8251.0 [291.8/339.8 318.5/243.2|185.2|110.0 [100.2 [2406.0

max  211.4210.31239.5265.3324.2|331.4 391.6 378.4|313.9[276.1/175.6 156 9 2632.7 |
min  47.7 304 846 [120.9[1455215.0/287.8/243.2[168.2/82.3 [59.0 219 [21105 |

std. (376 1424 390 318 419 270 247 [314 [332 414 (315 [312 (11084 |

Vietrovi

U okviru karakteristika pojave vjetrova prisutan je veliki procenat tiSine, oko 49,5%, a vjetrovito
vrijeme obuhvata oko 50,5% u godini.

Na slici 2.3.3-4. je prikazana ruza vjetrova. Medu vjetrovima najucestaliji je jugozapadni
poznat po lokalnom nazivu OSTRIJAL. Za taj vjetar karakteristi¢no je da poéne duvati oko
10:00 ¢asova, a u popodnevnim ¢asovima kada ojaa poprima sjeverozapadni smjer i poznat
je pod nazivom MAESTRAL.

Pored istih karakteristi¢ni su i: jugoistoéni (JUGO), sjeveroistoéni (LEVANAT) i sjeverni
(BURA). JUGO je Cest vjetar tokom jeseni i zime (vrlo je topao i donosi dosta padavina - kiSe,
ponekad i uz moguénost snijeznih padavina). U posljednje vrijeme uoceni su i olujni udari i
veoma pojacan intenzitet istih iz pravca sjevera, sjeveroistoka i juga.

N

Wind Clasa Freguency Dmtributon

AST

Ve
e

.o = =

Slika 2.3.3-4. Ruza vjetrova za opStinu Herceg Novi

Zimi je karakteristicna BURA (sjeverozapadnog ili sjeveroistoénog pravca) koja znatno
snizava temperaturu, obi¢no je velike brzine i €ak olujnog intenziteta i duva na mahove. Bura
je Cesta i u toku ljetnjih mjeseci kada je kratkotrajna i duva pretezno noéu, a tada je sparna i
utiCe na povecanje temperature.
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2.3.4. Hidroloske, hidrogeoloske karakteristike i podaci o vodosnabdijevanju

Na okolnom prostoru lokacije projekta, mogu se izdvojiti tri hidrogeolodka kompleksa:
kompleks karbonatnih stijena pukotinske i kavernozne poroznosti, kompleks vodonepropusnih
stijena - flisni sedimenti, kompleks interglanuralne poroznosti -nevezane stijene- kvartar.

Kompleks karbonatnih stijena pukotinske i kavernozne poroznosti

Kako je kontakt karbonatnih stijena i flisa u kontaktnom podrucju hipsometrijski relativno visok,
to su glavni pravci podzemnih voda usmjereni prema uvalama Zelenike i Morinja, a u ovom
dijelu terena se javljaju kao sekundarni tokovi u periodima visokih nivoa podzemnih voda. U
periodima znacajnih vodenih taloga u slivnom podrucju, ovdje se javljaju izvori na kontaktu
flisne serije i karbonatnih stijena. U tom slu¢aju vode koje se javljaju kao lokalni povremeni
tokovi ili procjedivanja, maniji izvori i piStevine mogu znacajnije da uti€u na inzenjersko
geoloske karakteristike terna.

Kompleks vodonepropusnih stijena - fliSni sedimenti

U osnhovi terena na ovoj lokaciji leze fliSne naslage koje predstavljaju izolator od podzemne
vode obzirom da je u€escée laporaca i laporovitog materijala u flisnoj seriji preko 80%.

Kompleks interglanuralne poroznosti -nevezane stijene- kvartar

Kvartarni materijal u dijelu terena koji je ravan ili neznatnog nagiba ima funkciju rezervoara
gdje se formira izdan zbijenog tipa. U priobalnoj zoni se javlja posebna izdan koja ima dvojako
prihranjivanje. Od podzemnih voda iz viSih djelova terena sa jedne i iz mora sa druge strane.
U ovoj zoni je ta pojava zna€ajna zbog pojave zaslanjenosti voda i njihove agresivnosti na
gradevinski materijal.

Hercegnovski zaliv po svojim hidrografsko—okeanografskim karakteristikama, bitho se
razlikuje od Tivatskog i Kotorskog zaliva, zbog direktnog kontakta sa vodama otvorenog mora
na spojnici Rt Ostra — Rt MiriSte u Sirini od oko 3 km. Generalni tok kretanja vode - morske
struje (novembar - februar), pokazuje veliku zavisnost o uticaju otvorenog mora, a posebno
struja plime i osjeke. Morske mijene dnevno iznose 22 cm, dok amplitude viSih, visokih, niZih
i niskih voda iznose prosje€no 27,9 cm, a maksimalna viSegodisnja amplituda iznosi 106,5
cm.

Karakteristike povrsinskih talasa - talasni modeli koji se pojavljuju su znatno razli¢iti od modela
generisanih u podrucju sa vecim privjetriStem.

Deformacije talasnih modela uslijedi¢e takode i zbog relativno malih dubina neposredno uz
obalu, a efekti refleksije talasa od obale uslovi¢e stvaranje modela ukrStenog mora, u kojima
se smjer napredovanja talasa moze bitno razlikovati od smjera vjetra.

Hidrogeoloske karakteristike

Crnogorsko primorje reljefno predstavlja dosta uzan prostor siromasan povrsinskim vodama.
To je posljedica pripadanja Crnogorskog primorja dubokom kr3u, gdje se vode gube do
najve¢ih dubina. Na mjestima gdje se javljaju uzane zone paleogenog flisa, kao i starije
klasti¢ne stijene, javljaju se manja vrela i izvori. Sva vrela i izvori u primorju imaju dosta veliku
izdasnost vode u kiSnim periodima, a malu izdasnost ili potpuno presuse u toku ljetnjih
mjeseci, tj. u suSnom periodu. Skoro sva vrela u primorju, a pogotovu ona vec¢a na kojima ima
vode tokom ljeta zaslanjuju.
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Mreza rije€nih tokova je prilagodena reljefu i konfiguraciji terena kao i rezimu padavina. Cijelo
podrucje je dosta siromasno povrSinskim vodenim tokovima. Brojna vrela tokom ljeta presuse
a samim tim i vecina vodotoka ima suvo korito. Rije¢ni tokovi su kratki i po pravilu buji¢avi, sa
obilnijim vodama tokom zime i sa izrazitim deficitom u ljetnjem dijelu godine. Najvazniji i
najduzi vodeni tok je rijeka Sutorina, duga oko 7 km, izvire ispod Negumanaca, razvoda
visokog 180 m. Prima dvije pritoke Presjeku i Trtor. Donji dio toka je kanalisan. Duz
heercegnovskog primorja nalazi se jo§ nekoliko manjih tokova (Meljinski potok, Repaj,
Pijavica, JoSica, Nemila, Sopot, Baosi¢a potok i Zelenika), koji su u donjem dijelu kanalisani,
¢ime je smanjen njihov Stetan uticaj na priobalni dio mora.

Glavna rijeka hercegnovske regije Sutorina izvire ispod Nagumanca, razvoda prema
Konavlima, visokog 180 m. Prima sa lijeve strane mnoge manje pritoke, od kojih su vaznije
Presjeka i Trtor, kakva imena nose i vrela tih tokova. Presjeka kupi vode izvora Mojdeza
(Glogovac, Lovac, Voda i dr.), a Trtor nastaje od izvora iz atara sela RatiSevina i Deretiéi.
Presjeka u vrijeme visokog vodostaja nanosi veliki alogeni materijal, kojim je u proSlosti potisla
tok Sutorine prema jugozapadu.

SloZene hidrogeoloSke funkcije sliva uslovile su neravnomjernost rezima izdasnosti u toku
godine, tako da u kisnom periodu godine izvori Presjeka i Trtor naglo prorade sa ukupnom
izdasnoS¢u od preko 80 m3 /s. Misli se da ova vrela izbijaju u vremenu kada podzemni kanali
ne mogu da prime svu podzemnu vodu orjentisanu prema Morinjskim vrelima. Vazna su i vrela
Grabovik u zaseoku Malta, kao i izvori u Prijevoru. Izvori se javljaju i ispod fliSnih paleogenih
sedimenata po obodu Sutorinskog polja. Takvi su izvori u Luéanima i Séepo$eviéima. Najnizi
dio toka Sutorine, na duZini od 4 km do uS¢a u more, kanalisan je, $to je sprije€ilo zamuljivanje
primorskih plaza lgala.

Za podrucje opstine Herceg Novi, prema litoloSkom sastavu, stupnju deformacija stijena na
povrsSini, kao i poloZaju izvora i ponora, izdvojene su Cetiri osnovne grupe stijena razlicitih
hidrogeoloskih osobina:

(a) dobro vodopropusne naslage pukotinske poroznosti,
(b) slabo vodopropusne naslage pukotinske poroznosti,

(c) u cjelini vodonepropusne naslage, (d) naslage promjenljive vodopropusnosti, relativho
male debljine.

Hidrogeoloska funkcija stijena je u direktnoj zavisnosti od grade terena i polozaja stijena u
formiranim strukturnim formama. Mogu se razlikovati dva osnovna medija za formiranje i
kretanje podzemne vode i to:

(a) podzemne vode vezane za okrunjene karbonatne stijene,
(b) podzemne vode vezane za naslage intergranularne poroznosti.
More

Razmatranje prostora opstine Herceg Novi mora se neposredno dovesti u odnos sa povr§inom
mora Hercegnovskog zaliva koja iznosi 26.6 km? spajajuci ili razdvajajuci dva kopnena dijela
Opstine. Duzina morske obale na podrucju Herceg Novog iznosi 45.235 metara, s tim sto
jenjena duzina na odvojenom dijelu poluostrva Lustice 24.890 metara i strmo se izdize iz mora,
sem na nekoliko lokaliteta posebne vrijednosti i atraktivnosti kao Sto je SljunkovitopjeScana
plaza Zanjic. Morska obala duz sjevernog kopnenog dijela Opétine duga je 20.345 metara.
Hercegnovski zaliv po svojim hidrografsko — okeanografskim karakteristikama, bitno se
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razlikuje od Tivatskog i Kotorskog zaliva zbog direktnog kontakta sa vodama otvorenog mora
na spojnici Rt Ostra — Rt Miriste u Sirini od oko 3 km.

PovrSinske vode

Na teritoriji opstine Herceg Novi nema vecih povrsinskih rie¢nih tokova. Uglavnom se radi o
manjim potocima koji u ljetnjem periodu obi¢no presuse. Na podrucju opstine, a posebno u
Meljinama, Zelenici, Bijeloj i na dijelu magistralnog puta iza autobuske stanice gdje se stvaraju
bujice, zadnjih desetak godina, usljed velikih padavina, najveéu Stetu od poplava pricinjavali
su: korito rijeke Sutorine, korito Ljutog potoka, korito potoka Nemila. Znacajni buji¢ni vodotoci
na podrucju opstine su i: Igalo, Zelenika, Baosici i Pijavica, kao i potoci oko Kutskog polja koji
lieti presusuju.

Morske struje

Generalni tok kretanja vode - morske struje (novembar - februar), pokazuje veliku zavisnost o
uticaju otvorenog mora, a posebno struja plime i osjeke, u periodima naleta juga koju su u
ovom dijelu Rivijere izrazito jaki. Mjerenja izvrSena u ljetnjem periodu pokazuju jo$ sloZeniju
dinamiku vodenih masa u Hercegnovskom zalivu. Morske mijene dnevno iznose 22cm, dok
amplitude visih, visokih, niZih i niskih voda iznose prosjeéno 27,9cm, a maksimalna
viSegodiSnja amplituda iznosi 106,5cm. Karakteristike povrsinskih valova - valni modeli koji se
pojavljuju su znatno razliiti od modela generisanih u podrucju sa veéim privjetristem. Zato
treba oCekivati da ¢ée valni elementi nastalih modela biti znatno deformisani, a te deformacije
uticate na bitno smanjenje valnih elemenata za odrefiene uslove (brzina i smjer vjetra, te
vrijeme trajanja vjetra odredenog smjera). Deformacije valnih modela uslijedi¢e takode i zbog
relativno malih dubina neposredno uz obalu, a efekti refleksije valova od obale uslovice
stvaranje modela ukrStenog mora, u kojima se smjer napredovanja valova moze bitno
razlikovati od smjera valova moZze bitno razlikovati od smjera vjetra.

Podaci o vodosnadbijevanju

Snabdijevanje vodom u opstini Herceg Novi Cini jedinstven, hidraulicki slozen sistem,
gravitacionopotisnog toka, koji koristi vodu iz dva resursa, i sa 16 rezervoara ukupne
zapremine od 9.360,00 m3..

Vodni resursi su trojaki:

- |1z sistema Hidroelektrana na Trebidnjici (HET), posredstvom Bile¢kog jezera i vodostana
.Plat, na Platima, sa obezbjedenjem dotoka, u zavisnosti od tehnickih Cinilaca sistema, izvan
uticaja vodovodnog preduzec¢a u Herceg Novom, od 300 - 450 I/s, odakle se snabdjeva
predmetna lokacija.

- Drugi zna€ajni resurs je podzemna akumulacija Opacica, u ku¢anskom polju, kapaciteta do
200 I/s.

- Iz sistema Regionalnog vodovoda, koji treba da obezbijedi 70 I/s - |z lokalnih izvorista, koja
su od daleko manjeg znacaja, ,Lovac®, ,Crmnica“, ,Vrela Sasovi¢i“ sa izdasnos¢éu u minimumu
do 3 1/s.

2.3.5. Seizmoloske odlike

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B. Glavatovi¢ i dr., Titograd, 1982.)
posmatrano podrucje, kao i cijelo Crnogorsko primorje pripada zoni sa osnovnim stepenom
seizmickog intenziteta 90 MCS skale.
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Slika 2.3.5-1. Karta oCekivanih maksimalnih magnituda zemljotresa u Crnoj Gori i okruzenju
za povratni period vremena od 100 godina

Slika 2.3.5-2. Karta seizmicke regionalizacije teritorije Crne Gore

Na osnovu inovacije seizmickih parametara Crnogorskog podrucja koji su u saglasnosti sa
evropskim standardima (EVROCODE 8) izradena je karta oCekivanih maksimalnih magnituda
zemljotresa za povratni period od 100 godina (B. Glavatovi¢, Podgorica, 2005.) (slika 12.). U
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zavisnosti od tipa primijenjene analize konstrukcije projektant bira odgovaraju¢e seizmicke
faktore ponasanja u skladu sa Evrokodom 8.

38

I X

SEIZMICKI HAZARD
CRNE GORE
Maksimalno horizontalno ubrzanje ag (g)
1 na Evrstoj stijeni (Vg3 > 800mis )
Povratni period 475 godina
(10 % vjerovatnoce prevazilaZenja u 50 god.)
Zavod za hidrometeorologiju | seizmologiju
SEKTOR ZA SEIZMOLOGWU

l

418
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Slika 2.3.5-3. Izolinije referentnog horizontalnog ubrzanja tla agR u dijelovima gravitacionog
ubrzanja Zemlije g (g = 9,81 m/s2) za povratni period od 475 godina (vjerovatno-a
prevazilazenja dogallaja 10% u 50 godina) (izvor: ,MEST EN 1998-1:2015/NA: 2015
Eurokod.8. Projektovanje seizmillki otpornih konstrukcija - Dio 1: ,OpSta pravila, seizmika
dejstva i pravila za zgrade - Nacionalni aneks”)

2.3.6. Pedoloske karakteristike

Kao Sto se moZe vidjeti na pedoloskoj karti Sireg podrucja priobalni dio izgraduju antropogena,
a padine i padinske strane malog brda, sjeverno od predmetne lokacije, erodirana zemljista.
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Slika 2.3.6-1. Pedoloska karta podrucja BaoSi¢a

Smeda antropogena zemljiSta na karbonatno-silikatnoj podlozi (KsB a) razvijena su na
eroziono-denudacionoj ravni i zahvataju znatnu povrSinu terena. MozZe se reci da je prostor
Sektora 5 u ukupnoj povrsini lociran na ovom pedoloSkom tipu zemljita. Ova zemljista su iz
dijela autigenih zemljista, uticajem Coveka pretrpjela promjene ranijih svojstava i zadobila
nove karakteristike. Smede erodirano zemljiSte na karbonatno-silikatnoj podlozi, plitka Sumska
(Ks 2B 0 S) razvijena su na velikoj povrsini sjeverno od predmetne lokacije, odnosno Sektora
5. Ova zemljista, u konkretnom slu€aju razvijena su podru¢jima koja izgraduju sedimenti
eocenskog flisa: pescari, glinci, lapori, glinoviti Skriljci, liskunoviti peS&ari i laporoviti peS¢ar

2.3.7. Biogeografska svojstva

Sa biogeografskog aspekta, teritorija Crne Gore, ukljuujuéi prostor Boke Kotorske i Opstine
Herceg Novi, pripada Mediteranskom biogeografskom regionu — jednom od devet
biogeografskih regiona Evropske unije definisanih u okviru sprovodenja Direktive o stanistima
(92/43/EEZ) i Direktive o pticama (2009/147/EZ). Unutar mediteranskog regiona, primorski dio
Crne Gore dijeli se na eumediteranski (uzi priobalni pojas sa zimzelenom vegetacijom tvrdog
i kozastog lis¢a, do otprilike 200-300 m nadmorske visine) i submediteranski pojas (visi,
prelazni pojas sa termofilnom listopadnom vegetacijom), pri ¢emu predmetna lokacija, s
obzirom na neposrednu blizinu morske obale i nisku nadmorsku visinu, u cjelosti pripada
eumediteranskom pojasu.

Boka Kotorska predstavlja jedinstvenu geomorfoloSku cjelinu na isto¢noj obali Jadranskog
mora — najjuzniji fjordu sli¢an zaliv u Evropi, sa Cetiri medusobno povezana basena
(Hercegnovski, Tivatski, Kotorski i Risanski zaliv), izraZzenim uticajem slatkovodnih izvora
(vrulja) i planinskim zaledem (Orjen, Lovcen), to joj daje veliku raznovrsnost mikrostanista i
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mikroklimatskih uslova. Kotorsko-risanski zaliv upisan je na UNESCO listu svjetske prirodne i
kulturne bastine.

Opstina Herceg Novi, u Cijem se sastavu nalazi predmetna lokacija (naselje Baosici), zauzima
ulazni, zapadni dio Boke Kotorske (Hercegnovski zaliv) i padine planine Orjen (1.895 m), ¢ime
obuhvata Sirok raspon staniSta — od morske obale i eumediteranske makije u priobalju, do
submediteranskih i planinskih Sumskih zajednica na viSim padinama Orjena. Planinski masiv
Orjena zasti¢en je kao Park prirode ,Orjen”. Predmetna lokacija nalazi se u uskom, gusto
izgradenom priobalnom pojasu Baosi¢a, na viSe kilometara vazduSne udaljenosti od granica
ovog zasticenog podrucja i van dometa njegovih visih, prirodnijih zona planinskog zaleda, o
¢emu se detaljnije govori u nastavku (tacke 2.3.7.1. i 2.3.7.2. ovog zahtjeva).

2.3.7.1. Flora i vegetacija

Predmetna katastarska parcela 734/2 KO Baosi¢i, prema podacima iz Glavnog projekta
arhitekture, predstavlja ranije privedenu namjeni povrSinu na kojoj se, u zateCenom stanju,
nalazi 14 napustenih objekata apartmanskog stanovanja polumontaznog tipa, sa pripadaju¢im
parternim uredenjem. Vegetacijski pokrivac lokacije je stoga pretezno antropogenog porijekla
— rije€ je o ozelenjenim slobodnim povrSinama, travnjacima i pojedinaénom hortikulturnom
zelenilu formiranom u funkciji ranijeg turistiCkog koriS¢enja prostora, a ne o prirodnom,
samoniklom biljnom pokrivacu.

Sire podrugje Herceg Novog pripada eumediteranskom vegetacijskom pojasu, G&iju
klimatogenu zajednicu Cine zimzelene Sume i Sikare crnike (as. Orno-Quercetum ilicis),
razvijene na podlozi tipa terra rossa. Usljed vjekovnog antropogenog uticaja (kr€enje, ispa3a,
pozari, urbanizacija), ove Sume su na najvec¢em dijelu primorja degradirane do sekundarnih
formacija makije i gariga, u kojima dominiraju Quercus ilex, Pistacia lentiscus, Phillyrea
latifolia, Myrtus communis, Erica arborea, Juniperus oxycedrus, Arbutus unedo i vrste roda
Cistus. U priobalnom pojasu i naseljenim zonama Herceg Novog znaajan je i udio
hortikulturnog i agrarnog zelenila — masline (Olea europaea), agrumi, smokva (Ficus carica),
vinova loza (Vitis vinifera), kao i ukrasne mediteranske vrste poput oleandra (Nerium
oleander), agava i palmi, karakteristicne za parkovske i priobalne promenade ovog dijela
primorja.

Prema Lokalnom ekoloSkom akcionom planu (LEAP) Opstine Herceg Novi (2006), koji
detaljno obraduje biodiverzitet ovog podruéja, katastarska opStina BaoSi¢i spada u tzv.
primorski Sumsko-vegetacijski reon Opstine (zajedno sa Sutorinom, Mojdezom, Sasovi¢ima,
Kutima, Kumborom, Benovi¢ima, Bijelom, JoSicom i Buri¢éima), u kojem dominiraju
degradacione forme eumediteranske vegetacije — makija, garig i kamenjar. Karakteristi¢ni
floristiCki elementi makije ovog reona, prema LEAP-u, obuhvataju, pored ranije navedenih
vrsta, i: Quercus coccifera L. (prnar), Viburnum tinus L. (lemprika), Rosa sempervirens L.
(zimzelena ruza), Smilax aspera L. (tetivika), Ceratonia siliqua L. (roga€), Rosmarinus
officinalis L. (ruzmarin) i Fraxinus ornus L. (crni jasen) kao listopadni pratilac makije, dok garig,
kao dalji stepen degradacije vegetacije, karakteridu Cistus salviifolius L., Cistus villosus L.,
Helichrysum italicum Guss. (smilje) i endemicni buha¢ (Tanacetum cinerariifolium Sch.-Bip.).

Znacajan udio flore priobalnog pojasa Crne Gore, uklju€ujuci i podrucje Herceg Novog, €ine i
invazivne alohtone vrste, od kojih se najCeSCe registruju kudzu-drvo odnosno pajasen
(Ailanthus altissima), bagrem (Robinia pseudoacacia), zuti dinjolist (Oxalis pes-caprae) i vrsta
iz roda Carpobrotus (npr. C. edulis), koje se Sire naro€ito na degradiranim, ranije
urbanizovanim ili napustenim povrSinama.
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Flora i vegetacija projektnog opsega

Kako za predmetnu parcelu 734/2 KO Baosi¢i nije sproveden poseban terenski botanicki
obilazak, ocjena stanja flore i vegetacije projektnog opsega zasniva se na uvidu u dostupnu
tehniCku dokumentaciju (Glavni projekat arhitekture) i opStu regionalnu literaturu, a ne na
terenski verifikovanom popisu vrsta. Prema raspolozivim podacima, parcela je u zate¢enom
stanju u potpunosti antropogeno izmijenjena — na njoj se nalazi 14 ranijih objekata
apartmanskog stanovanja sa prate¢im parternim uredenjem, dok slobodne povrsine cine
isklju€ivo travnjaci i pojedinacno hortikulturno zelenilo (ukrasno rastinje, niski zbunovi),
karakteristicno za napustene urbane i turisticke komplekse, a ne prirodna ili poluprirodna
stanista. Na osnovu ovakvog, u potpunosti degradiranog i antropogenog karaktera lokacije,
ne postoje indicije o prisustvu strogo zasticenih, endemskih ili medunarodno znacajnih biljnih
vrsta na samoj parceli; ova ocjena, medutim, predstavlja procjenu na osnovu dostupne
dokumentacije, a ne nalaz terenskog istrazivanja. U cjelini, projektni opseg predstavlja izrazito
antropogeno izmijenjeno staniste, bez identifikovanih prirodnih ili poluprirodnih biljnih
zajednica i bez identifikovanih stani$nih tipova od znacaja za mrezu Natura 2000.

2.3.7.2. Fauna

Fauna Sireg podru¢ja Herceg Novog i Boke Kotorske odrazava prelaz izmedu kopnenih,
priobalnih i morskih ekosistema, uz veliku raznovrsnost vrsta. Herpetofaunu karakteriSu
tipicne mediteranske vrste — Podarcis melisellensis (dalmatinski zidni guster), Podarcis
muralis (zidni guster), Lacerta viridis (zeleni guster), Hemidactylus turcicus (kuéni macaklin) i
Testudo hermanni (Sumska kornjac¢a), koja je zasti¢ena vrsta prema nacionalnim propisima i
Bernskoj konvenciji. Ornitofaunu obalnog pojasa &ine kako sinantropske i urbane vrste
(Passer domesticus, Columba livia, Turdus merula, Parus major), tako i vrste vezane za
priobalna stanista i klifove primorja (npr. predstavnici rodova Larus i Apus, kao i povremeno
morski galebovi i €igre u ishrani duz obale). Od sisara, u priobalnom pojasu su prisutne
uobiCajene mediteranske vrste — Erinaceus europaeus (jez), Apodemus sylvaticus (Sumski
mi8) i Vulpes vulpes (lisica) u perifernim, manje urbanizovanim zonama.

Prema LEAP-u Opstine Herceg Novi (2006), koji sadrzi i faunisti¢ki pregled zasnovan na
terenskim obilascima i podacima Lovackog drustva ,Orjen”, herpetofaunu Sireg
hercegnovskog podrucja, pored ranije navedenih vrsta, Cine i evropska kornja¢a (Emys
orbicularis), veliki zelemba¢ (Lacerta trilineata), poskok (Vipera ammodytes) i smuk (Elaphe
quatuorlineata) — najveci gmizavac ovog kraja, dok je ku¢ni macaklin (Hemidactylus turcicus)
Cest stanovnik naseljenih objekata. Od sisara, LEAP posebno isti¢e Cagalj (Canis aureus),
najkarakteristiCniju vrstu za poluostrvo Lustica u neposrednoj blizini predmetne lokacije, kao i
lisicu (Vulpes vulpes), kunu bjelicu (Martes foina) i jazavca (Meles meles). Od ptica grabljivica,
u nepristupacnim djelovima Orjenskog masiva gnijezdi se suri orao (Aquila chrysaetos), dok
je na ostrvu Mamula, u ulazu u Bokokotorski zaliv, zabiljezena kolonija srebrnastog galeba
(Larus cachinans).

Morski ekosistem Bokokotorskog zaliva, uz koji predmetna lokacija neposredno gravitira,
predstavlja staniSte sa preko 140 vrsta riba, kao i brojnim beskiCmenjacima, dok je
istovremeno prepoznat kao lokalitet na kojem se prati uno$enje alohtonih (invazivnih) morskih
vrsta. Prema IzvjeStaju o stanju Zivotne sredine u Crnoj Gori, na priobalnom podrucju Herceg
Novog konkretno su zabiljeZzene invazivne vrste Asparagopsis taxiformis i Asparagopsis
armata (crvene alge porijeklom iz Crvenog mora, odnosno Australije) i puz Aplysia
dactylomela, dok je vrsta Melibe viridis registrovana i u Herceg Novom i u Tivtu. Prisustvo ovih
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vrsta ukazuje na postojeci antropogeni pritisak na priobalni morski ekosistem Boke, nezavisno
od predmetnog projekta, ali predstavlja i dodatni razlog za doslijednu primjenu mjera zastite
voda tokom izvodenja radova (v. taCku 6 ovog zahtjeva).

U Bokokotorskom zalivu je dokumentovano prisustvo invazivne tropske alge Caulerpa
racemosa (tzv. ,tumor Mediterana”), koja gustim naseljima sprecava prodor svjetlosti i ispusta
alkaloide Stetne za druge morske organizme, €ime smanjuje biodiverzitet morskog dna.
Naselja morske trave Posidonia oceanica — kljuénog stanista za ishranu, rast i razmnozavanje
brojnih morskih organizama — u povlacenju su u vec¢em dijelu zaliva uslijed antropogenog
pritiska, sa izuzetkom lokaliteta Mamula, gdje je ljudski uticaj najmaniji i gdje je zajednica ove
morske cvjetnice dobro oCuvana. Kvalitet morske vode neposredno uz predmetnu lokaciju
(kupaliste Baosici) bio je 2005. godine, prema mjerenjima JP ,Morsko dobro”, razvrstan u |l
klasu, dok je organsko opterecenje hercegnovskog dijela zaliva u tom periodu iznosilo oko
793 t godisnje (sa maksimalnim dnevnim opterec¢enjem od 4,2 t u ljetnjoj sezoni), pri ¢emu je
u opstini bilo registrovano 33 podmorska ispusta otpadnih voda, od kojih su samo 3 bila
zvani¢no uklju¢ena u kanalizacioni sistem (LEAP Opstine Herceg Novi, 2006). Rije€ je o
istorijskim podacima (2005-2006) koji ne odrazavaju nuzno trenutno stanje, ali ilustruju
dugogodisnji, kumulativni pritisak na priobalni morski ekosistem u zoni kojoj gravitira i
predmetna lokacija.

Fauna projektnog opsega

Sliéno kao i za floru, za predmetnu parcelu nije sproveden poseban terenski faunisticki
obilazak (ornitolo3ki, herpetoloski ili drugi), pa ocjena stanja faune projektnog opsega pociva
na uvidu u dostupnu tehniCku dokumentaciju i karakter lokacije, a ne na terenski verifikovanom
popisu vrsta. S obzirom na to da se lokacija nalazi u peri-urbanom, ranije izgradenom podrucju
(14 zateCenih objekata), ocekivano prisustvo faune na samoj parceli ograni¢eno je pretezno
na sinantropne i eurizonalne vrste ptica i sitnih sisara prilagodene napustenim urbanim
strukturama (npr. golubovi, vrapci, sitni glodari), dok se prisustvo strogo zasti¢ene ili rijetke
faune na samoj parceli, imajuéi u vidu njenu dosadasnju izgradenost, ne oCekuje kao
znacajno. Ova ocjena predstavlja procjenu na osnovu dostupne dokumentacije, a ne nalaz
terenskog istrazivanja. U cjelini, projektni opseg predstavlja staniSte niske faunisticke
vrijednosti, ograni€eno na sinantropske vrste, bez identifikovanih stani$nih tipova od znacaja
za mrezu Natura 2000.

2.4. Apsorpcioni kapaciteti prirodne sredine

Pod apsorpcionim (asimilacionim) kapacitetom Zivotne sredine podrazumijeva se potencijal
Zivotne sredine, ili nekog njenog odredenog dijela, da ,kompenzuje” odredenu koli¢inu
kontaminiraju¢ih materija u jedinici vremena, odnosno da ih transformiSe u bezopasan oblik
i/ili nepovratno odlozi, i time onemoguci nastanak trajne (permanentne) Stete. Apsorpcioni
(asimilacioni) kapaciteti prirodne sredine predmetne lokacije razmatrani su u nastavku po
pojedinanim segmentima (povrSinske vode, poljoprivredno zemljiste, Sumske povrsine,
zasti¢ena podrucja/Natura 2000, naseljenost i kulturna dobra), imajuéi u vidu obim zahvata
(urbanistiCka parcela povrsine 2.238 m?, ukupna bruto povrSina objekata od 7.538,78 m? i
ostvareni koeficijent izgradenosti od 1,99) i intenzitet planiranog koris¢enja prostora (43
stambene jedinice u objektima A i B, 15 turistiCkih apartmanskih jedinica u objektu D/dijelu
objekta C, ukupno 59 parking mjesta u garazi).

26|Strana



2.4.1. Povrsinske vode

Snabdijevanje kompleksa sanitarnom i protivpoZzarnom vodom rjedeno je prikljuCenjem na
postoje¢u gradsku vodovodnu mrezu (cjevovod PC DN80mm), prema uslovima priklju¢enja
DOO ,Vodovod i kanalizacija” Herceg Novi.

Sakupljanje otpadnih (fekalnih) voda predvideno je preko internog sabirnog kanala PVC
DN200mm sa dva reviziona okna i priklju¢enjem na postojeci gradski kolektor, u skladu sa
uslovima nadleznog preduzeca.

Atmosferske vode sa krovova i terasa odvode se olucima i otvorenim rigolama do upojnog
bunara (dimenzija 3,00%1,60 m, dubine 2,70 m), ime se ove vode vracaju u podzemlje na
samoj lokaciji, a ne upustaju u recipijent ili gradsku kanalizacionu mrezu.

Atmosferske vode iz podzemne garaze, potencijalno optere¢ene naftnim derivatima od vozila,
prije upustanja u pumpnu stanicu i dalje u upojni bunar prolaze kroz taloznik i separator naftnih
derivata klase S-I (najve¢a dozvoljena koncentracija ulja 5 mg/l, radni kapacitet 3,0 I/s, sa
moguc¢nos¢éu premoscenija pri povecanom protoku).

Sa stanovista apsorpcionih kapaciteta prirodne sredine u odnosu na vode, rjeSenje
kojim se atmosferske vode upustaju u upojni bunar (podzemna infiltracija na lokaciji),
umjesto direktnog ispustanja u morski recipijent ili gradsku atmosfersku kanalizaciju,
predstavlja povoljnije rjeSenje sa stanovista zastite priobalnog morskog ekosistema
Bokokotorskog zaliva, pod uslovom redovnhog odrzavanja separatora ulja i taloznika,
kako bi se sprije€ilo zagadenje podzemnih voda na samoj lokaciji.

2.4.2. Poljoprivredno zemljiste

Predmetna katastarska parcela 734/2 KO BaoSici, prema vazec¢oj planskoj dokumentaciji
(PUP Opstine Herceg Novi — izmjene i dopune), nalazi se u zoni namijenjenoj stanovanju i
turizmu (povrSine naselja), a ne u zoni poljoprivrednog zemljista u smislu Zakona o
poljopriviednom zemljiStu. Parcela je, kako je navedeno u taCkama 2.3.7.1. i 2.4.5. ovog
zahtjeva, u zateCenom stanju u potpunosti izgradena/urbanizovana (14 ranijih objekata
apartmanskog stanovanja), tako da realizacija projekta ne dovodi do gubitka niti prenamjene
poljoprivrednog zemljista, niti utic¢e na poljoprivrednu proizvodnju u neposrednom okruzenju.

Sire posmatrano, priobalni pojas Herceg Novog karakteri$e tradicionalna mediteranska
poljoprivieda — gajenje maslina i citrusa, uz manje povrSine povrtnjaka i vinograda na
terasastim padinama iznad naselja, u skladu sa opstim agro-klimatskim karakteristikama
crnogorskog primorja. Na nacionalnom nivou, urbanizacija predstavlja glavni pokretac
prenamjene poljoprivrednog zemljista — prema CORINE Land Cover analizi Zavoda za
geoloska istrazivanja, u periodu 2012—2018. godine u Crnoj Gori je oko 268 ha poljoprivrednog
zemljiSta prenamijenjeno u vjeStaCke (izgradene) povrSine, Sto Cini oko 26% ukupno
prenamijenjenog zemljista u tom periodu. Kako predmetna lokacija ne predstavlja aktivnhu
poljoprivrednu povrSinu niti je evidentirana kao poljoprivredno zemljiste u planskoj
dokumentaciji, projekat ne doprinosi ovom nacionalnom trendu gubitka poljoprivrednog
zemljista.

U cjelini, predmetna lokacija predstavlja antropogeno izmijenjeno, urbanizovano
zemljiSte bez identifikovanog poljoprivrednog zemljista.
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2.4.3. Sumske oblasti

Predmetna lokacija ne pripada Sumskom zemljitu u smislu Zakona o Sumama (,,Sl. list CG*,
br. 77/24, 92/25), niti se nalazi u obuhvatu Sumskih ili poluSumskih kompleksa — rije€ je o
urbanizovanoj urbanistickoj parceli u priobalnom naselju Baosici, sa isklju€ivo hortikulturnim i
travnatim zelenilom (v. tacku 2.3.7.1. ovog zahtjeva). Najblize znacajnije Sumske povrSine
nalaze se na padinama planine Orjen, u zaledu Herceg Novog, na udaljenosti od nekoliko
kilometara od predmetne lokacije, van dometa direktnih ili indirektnih uticaja projekta.

Prema podacima Lokalnog ekoloskog akcionog plana (LEAP) Opstine Herceg Novi (2006),
zasnovanim na Sumsko-privrednoj osnovi za period 1990-2000. godine, katastarska opstina
Baosici pripada tzv. primorskom Sumskom reonu Opstine (zajedno sa Sutorinom, Mojdezom,
Sasovi¢ima, Kutima, Kumborom, DBenovi¢ima, Bijelom, JoSicom i Puri¢ima), ukupne povrsine
3.965,65 ha, od ¢ega je 250 ha neobraslo zemljiste. Ovaj reon karakteriSe dominacija makije
u drvnoj masi (52,7%, odnosno oko 101.022 m3), dok ostatak ¢ine hrast medunac (15,1%),
crni grab (13,2%), alepski bor (6,6%), bijeli grab (4,7%), kitnjak (3,5%), pinjol (2,4%), Cempres
(0,8%) i crni bor (0,4%). Rije¢ je, dakle, o niskim, degradiranim Sumskim i poluSumskim
formacijama primorskog tipa, a ne o visokim, zrelim Sumskim kompleksima — §to potvrduje
ocjenu iz prethodnog pasusa da predmetna, u cjelosti urbanizovana parcela ne predstavija
dio ovih Sumskih povrsina niti ih fizicki dodiruje.

Sumski ekosistemi Crne Gore, ukljuéujuéi submediteranske i planinske Sume hercegnovskog
zaleda, izloZeni su zna€ajnom pritisku Sumskih pozara — prema lzvjeStaju o stanju Zivotne
sredine u Crnoj Gori, u periodu 2021-2024. godine evidentirano je izmedu 8 i 153 pozara
godisSnje, sa opozarenom povrsinom od 32 do preko 17.100 ha, pri Eemu je 2021. godina bila
najkriticnija. Realizacija predmetnog projekta, s obzirom na to da se odvija u ve¢ izgradenom
priobalnom pojasu bez Sumske vegetacije, ne predstavlja dodatni faktor rizika od Sumskih
pozara niti dovodi do gubitka ili fragmentacije Sumskog zemljidta; iz istog razloga, projekat ne
doprinosi ni nacionalnom trendu prenamjene Suma i poluSumskih podrucja u urbane povrsine,
koji je, prema CORINE Land Cover analizi, u periodu 2012-2018. iznosio oko 758 ha, odnosno
oko 72% ukupno prenamijenjenog zemljista u Crnoj Gori u tom periodu.

U cjelini, predmetna lokacija predstavlja antropogeno izmijenjeno, urbanizovano
zemljiSte bez identifikovanih Sumskih zajednica.

2.4.4. Zasticéena i klasifikovana podrucja i podruc¢ja obuhvaéena mrezom Natura 2000

Prema dostupnoj planskoj i studijskoj dokumentaciji za teritoriju Ops&tine Herceg Novi,
predmetna lokacija pripada tipu priobalnih, periurbanih naselja Hercegnovske Rivijere
(Kumbor, Denovici, Baosiéi, Bijela, Kamenari), za koji nije evidentirano prisustvo zasti¢enih
prirode ,Orjen” (planinski masiv u zaledu grada — v. tacku 2.3.7. ovog zahtjeva), Savinsku
dubravu (370.569 m?, Ill kategorija upravljanja) i tri hortikulturno-botani¢ka objekta u urbanom
jezgru (park nekadasnjeg hotela ,Boka”, basta Zavi€ajnog muzeja, povrsina kod Forte Mare).
Ekolo8ki znacajna podrucja (IPA, IBA, IFA, Emerald) vezana su isklju€ivo za Orjen i Savinsku
dubravu. Svi navedeni lokaliteti nalaze se van zone BaoSic¢a, na viSe kilometara od predmetne
lokacije.
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Vlada Crne Gore je sredinom 2026. godine usvojila Predlog podrucja ekoloSke mreze Natura
2000 i dostavila ga Evropskoj komisiji na ocjenu; predlog jo$ nije kona¢no usvojen. Predmetna
parcela 734/2 KO BaoSici, u cjelosti urbanizovana i izgradena, ne ulazi u obuhvat predlozenih
podruéja, buduci da se ona utvrduju na osnovu prisustva prirodnih stanista i vrsta od zna¢aja
za Evropsku uniju, a ne na vec¢ izgradenom zemljistu.

Unutar projektnog opsega nijesu registrovana zasti¢ena i klasifikovana prirodna dobra
niti podrucja obuhvaéena mrezom Natura 2000.

2.4.5. Naseljenost i koncentracija stanovnista

Broj stalnih stanovnika u BaoSi¢ima po popisu iz 2023.godine je 1200, dok je broj
domadinstava 485.

Lokalitet BaoSic¢i predstavlja gusto izgradeno priobalno naselje sa intenzivhom stambeno-
turistickom funkcijom, u kojem je, prema podacima iz Glavnog projekta, ve¢ zate¢eno 14
objekata ranijeg apartmanskog smjestaja. Realizacijom projekta broj stambenih i turisti¢kih
jedinica na predmetnoj parceli zna¢ajno se povecéava (43 stambene jedinice u objektima A i
B, te 15 turistiCkih apartmanskih jedinica u objektu D i dijelu objekta C), ¢ime se dodatno
povecava gustina priviemeno i stalno nastanjenog stanovniStva na relativno maloj
urbanisti¢koj parceli (2.238 m?), sa direktnim posljedicama po optere¢enje postojece
komunalne infrastrukture i saobracajnica, posebno u ljetnjoj turistiCkoj sezoni.

U toku ljetnje sezone dolazi do znacajnog povecanja broja stanovnika na samom podrucju
Baosi¢a, a samim tim i na predmetnoj lokaciji.

Kapacitet prirodne sredine u pogledu koncentracije stanovnistva je dovoljan da prihvati
ovakav projekat. Dakle, u nacelu, ovaj projekat ne bi trebalo da ima negativan uticaj na
koncentraciju stanovnistva.

2.4.6. Predjeli i podrucja od istorijske, kulturne ili arheoloske vaznosti

Na teritoriji OpStine Herceg Novi evidentiran je znaCajan broj nepokretnih kulturnih dobara,
pretezno sakralnih objekata (89 crkava, prema LEAP-u Opstine Herceg Novi, 2006) i utvrdenja
u starom gradskom jezgru. U samom naselju BaoSiéi, u Centralni registar kulturnih dobara
Crne Gore upisano je nepokretno kulturno dobro pod nazivom ,Zidovi BalSinog dvora i bunar"
— ostaci objekta pripisanog vladarskoj porodici Bal$i¢ (prema drugom tumacenju, povezanog
sa doseljenikom Balsom Cvjetkovicem iz 1590. godine), zajedno sa pripadajuéim bunarom.
Dobro je stavljeno pod zastitu 1957. godine, a u Registar upisano 1961. godine.

Prema izvjeStaju o projektu revalorizacije zasti¢enih kulturnih dobara Crne Gore, Cije je
rezultate Vlada razmatrala 2014. godine, a Ciji je detaljan sadrzaj (ukljuCujuci konkretan
predlog za brisanje ovog dobra) postao dostupan javnosti tek 2018. godine, putem medijskih
izvjeStaja zasnovanih na zahtjevu za slobodan pristup informacijama upu¢enom Upravi za
zastitu kulturnih dobara, strucni tim je, nakon terenske provjere, konstatovao da danas nema
vidljivih tragova ovog nepokretnog dobra na terenu, te je predloZio njegovo brisanje iz
Registra. Nije nam poznato da li je ovaj predlog do danas i formalno usvojen aktom nadleznog
organa (Uprave za =zastitu kulturnih dobara Crne Gore), niti raspolazemo tacnom

katastarskom lokacijom na koju se upisano dobro odnosi.

Osim navedenog, uvidom u dostupnu dokumentaciju i literaturu, na samoj predmetnoj parceli
i u njenoj neposrednoj okolini nijesu identifikovani drugi registrovani spomenici kulture,
arheoloska nalazista niti sakralni objekti od istorijskog znacaja. | Glavni projekat arhitekture, u
opisu zate€enog stanja, navodi da se na parceli ne nalaze objekti od kulturnog znacaja.
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3. OPIS PROJEKTA

Na predmetnoj lokaciji, u skladu sa UrbanisticCko — tehnic¢kim uslovima broj: 06-333/25-
10620/8, od 16.10.2025.g. planira se izgradnja kompleksa mjeSovitog objekta/objekata —
objekta/objekata namijenjenih za stanovanje i za druge namjene a koje ne predstavljaju
znacajniju smetnju stanovanju od kojih nije nijedna preovladavaju¢a. Najmanje 30% povrsine
objekta mora biti nestambena. U tom smislu planirano je da najmanje 30% povrsina objekata
bude u funkciji turizmu, imajuci u vidu kvalitete lokacije predmetnih parcela, panoramski
pogled i blizinu mora.

Lokacija objekta se nalazi u sklopu usvojenog planskog dokumenta Izmjene i dopune PUP
Herceg Novi, na katastarskim parcelama 734/2 KO BAOSICI, HERCEG NOVI, PUP HERCEG
NOVI, izmjene i dopune.

U Sirem kontekstu, rije¢ je a kako je to planom i definisano o peri — urbanom podrudju, u
aktuelnom zate€enom stanju, nalazi se 14 zateCenih objekata koji viSe nijesu u funkciji a koiji
su sluZili smjestaju turista.

Predmetne katastarske parcele KO Baosi¢i 734/2 a uvidom u list nepokretnosti br. 1194 za i
vazecu plansku dokumentaciju PUP Opstine Herceg Novi — izmjene i dopune (Sluzbeni list
CG 076/269), a prema grafickom prilogu br. 06a ,Postoje¢a namjena prostora“, predmetni
prostor ima definisanu postojeéu namjenu i to: povrSine naselja. Na navedenim katastarskim
parcelama nalazi se 14 objekata apartmanskog stanovanja, prema listu nepokretnosti.

Postojeéi stambeni objekti apartmanskog smjestaja su objekti polumontaznog tipa, spratnosti
prizemlje, sa malim parterima koji su sluzili za odmor i relaksaciju gostiju. Objekti danas nisu
u funkciji. Obzirom na namjeru i potrebu Investitora za gradnjom objekta, odnosno objekata
mjesovite hamjene na predmetnim parcelama postojeci objekti su planirani za ruSenje radi
gradnje novog objekta / objekata.

Kompleks Pavgord se sastoji od Cetiri objekta. Objekti A i B imaju namjenu Kolektivnog
stanovanja. Objekat C ima namjenu Kolektivhog stanovanja na prvom, drugom, tre¢em i
Cetvrtom spratu dok u prizemlju ima namjenu turizam kao i cijeli Objekat D. TuristicCki
apartmanski blok je projektovan da zadovolji kategorizaciju 3 zvjezdice.

3.1. Opis fizi€kih karakteristika cjelokupnog projekta

Planirani kopleks projektovan je na katastarskoj parceli broj 734/2 KO BaoSi¢i, ukupne
povrsine 2238m?2.

U tabeli 3.1-1. dat je pregled urbanisti¢kih parametara propisanih UTU | ostvarenih Idejnim
rieSenjem.
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Tabela 3.1-1. Urbanisticki i projektovani parametri

Povrsina urbanisti¢ke parcele 2238m?

DOPUNE

KATASTARSKA PARCELA 734/2 KO BAOSICI,
Katastarska parcela HERCEG NOVI, PUP HERCEG NOVI, IZMJENE |

PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA PROPISANIH UTU | OSTVARENIH IDEJNIM RJESENJEM

Maksimalna BGP 1100 m? po objektu | Ostvaren BGP 4 393,99 m?
Max. indeks izgradenosti 2,0 Ostvaren indeks izgrad. 1,99
Max. indeks zauzetosti 0,5 Ostvaren indeks zauze. 0,41
Maksimalna spratnost P+5 Maksimalna ostvarena spratnost 2Po+P+5
Na 1000m2 - 15 PM
(stanovanje)

56 PM Ostvareno parkiranje 59 PM
Na 1000m? — 5-20 - 7 PM
(turizam)

Prema Prostorno urbanistiCkom planu Opstine Herceg Novi (“Sluzbeni list Crne Gore”, broj:
076/25), grafi¢ki prilog 06a “Postoje¢a namjena povrsina” predmetni prostor ima definisanu
postoje¢u namjenu — povrsine naselja.

Na povrSinama mje3ovite namjene koje su odredene GURom ili nekim regulacionim planom,
planirani su objekti mjeSovite namjene je objekat koji ima minimum 30% nestambene povrsine.

Objekti A i B imaju namjenu Kolektivhog stanovanja i smjesteni su u okviru jedne arhitektonske
cjeline ali su fizicki podijeljeni. Objekti A i B koriste zajedniCko stepeniste i vertikalne
komunikacije a koje su dimenzionisane u skladu sa Pravilnikom o uslovima za izradu tehnicke
dokumentacije za stambenu zgradu, za oba objekta a Sto je u skladu sa poznatom i
prihvaéenom arhitektonskom praksom da se u kompleksima moze Korisiti zajednicko
stepeniste ali takve vertikalne komunikacije moraju biti pravilno dimenzionisane da zadovolje
standardne i pravilnike, kroz sagledavanje kapaciteta onih objekata koji se na te vertikalne
komunikacije i prikljuuju. Objekat C ima namjenu Kolektivhog stanovanja na prvom, drugom,
treCem i Cetvrtom spratu dok u prizemlju ima namjenu turizam kao i cijeli Objekat D, sa kojim
¢ini jednu arhitektonsku cjelinu. Svi objekti A, B, C i D su fizicki podijeljeni. Turisticki
apartmanski blok je projektovan da zadovolji kategorizaciju 3 zvjezdice.

Objekti Ci D je kako je to vec re€eno imaju dvije namjene stambenu i turistiCku. Obije namjene
objekata imaju zasebne ulaze sa suprotnih strana objekata dok se njihove namjene
neposredno ne susrijecu i nije moguée mijeSanje korisnika prostora.

Parkiranje za cijeli kompleks nalazi se u podrumskim etazama i to na etazi Podrum -1 i Podrum
-2 u funkciji garaze. Tehnicke prostorije su radi iskoriS¢enosti prostora smjeStene u okviru
podrumskih etaza blizu vertikalnih komunikacija radi Sto bolje i lak8e efikasnosti i
ekonomicnosti gradnje.
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Planski dokument dozvoljava podizanje kote prizemlja za 1m i u tom slu€aju ako se etaza -1
izdize 1m iznad zaravljenog terena zove podrumska etaza sto Projektant usvaja i primjenjuje
prilikom projektovanja ovog kompleksa.

Novoprojektovani objekti su spratnosti:

- Objekat A: 2Po+P+5, 2Po+P+4, 2Po+P+3,

- Objekat B: 2Po+P+5, 2Po+P+4,

- Objekat C: 2Po+P+4, 2Po+P+3,

- Objekat D: 2Po+P+4, 2Po+P+3.

Prema UTU maksimalna dozvoljena spratnost je Sest nadzemnih etaza.

U okviru uredenja terena, osim pojasa trotoara oko objekta Sirine ne manje od 1.50m sva
slobodna povrSina pretvara se i koristi u namjeni zelenila sa maksimalno moguce
oplemenjenom predmetnom parcelom. U cilju ozelenjavanja neizgradenih povrsina koristi se
ne samo osmisljavanje slobodnih zelenih povrsina, ve¢ se postavljaju Suplje raster ploCe sa
zelenilom kako bi se na svaki nacin postiglo sto vise zelenih povrSina u okviru predmetne
parcele. ZnaCajan problem predstavlja mjesto saobracajnog prikljuenja na parcelu, jer
njegova Sirina a poStujuci saobracajna pravila ne dozvoljava smjestanje posuda za komunalni
otpad u okviru parcele. Obzirom da to nije moguce tehnicki rijediti na pomenutoj parceli
Investitor ¢e od lokalnog komunalnog preduzecéa traZiti da se odredi najbliza lokacija za
smijestaj posuda za komunalni otpad.

Konceptualna platforma razvijena je na osnovu analize zate€enog konteksta, koji je
dominantno izgraden i onemogucava slobodniji arhitektonski stil, kao i uz poStovanje svih
smjernica iz PUP-a i UTU, kao i principa savremene prakse prilikom projektovanja objekta
ovog tipa uz takode i poStovanje smjernica iz Projektnog zadatka. Projektom preovladavaju
tradicionalne arhitektonske forme, kao i forme preuzete iz lokalnog okruzenja uz
minimalistiCko koriS¢enje modernijih formi i oblika. Pravilne kubi¢ne forme slozene jedna do
druge na nacin da su izostavljeni pojedini segmenti kako bi se razvio moderan i istovremeno
dinamican vizuelni efekat.

Gabarit objekta je razvijen prema definisanim urbanisti¢kim parametrima i smjernicama i slici
grada.

PUP Herceg Novi, izmjene i dopune predvida da se osim koris¢enja urbanistickih parametara
obavezno vodi racuna da niti jedan objekat u okviru mjeSovite namjene objekata u peri —
urbanim sredinama imperativno ne prede 1100m? BGP.

Objekti kolektivnog stanovanja i to objekti A, B i dijelom Objekat C su projektovani kao
moderni, komforni objekti, Cije stambene jedinice zadovoljavaju i prebacuju minimalne
standarde i pozitivhe prakse prilikom projektovanja jednosobnih stanova i garsonjera, Sto je
ostvareno projektovanjem 17 jednosobnih stanova i 26 garsonjera - ukupno 43 stambene
jedinice.

Objekat D kao objekat Turistickog apartmanskog bloka (osim u Objektu D namjena turizam je
projektovana i u prizemlju objekta C) je projektovan takode kao moderan, komforan objekat
postujuéi pripadaju¢e pravilnike i standarde koji definiSu ovu oblast, a $to je ostvareno
projektovanjem 15 apartmanskih jedinica.
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Slika 3.1-1. Sira situacija
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Slika 3.1-2. Sira situacija
3.2. Veli€éina i nacrt cjelokupnog projekta, planiranog

proizvodnog procesa i tokova proizvodnje

Detaljnija materijalizacija pojedinih unutradnjih elemenata i elemenata objekta bic¢e definisana
u sliedecoj fazi razrade objekta i prema principima energetske efikasnosti i ekoloSke
odrZivosti.

Projektnom dokumentacijom se vodilo racuna da objekat zadovolji zahtjeve UT uslova §to se
moze vidjeti u detaljno prikazanim pregledima povrsina.

e Ukupna povr$ina predmetnog zahvata iznosi 2 238 m?
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Maksimalna ostvarena spratnost iznosi 2Po+P+5

Maksimalna visina stambenog objekata iznosi 21,61m

Maksimalan ostvaren nagib krova iznosi 25°

Ukupna ostvarena neto povr$ina cijelog kompleksa iznosi 6 621,57 m?

Ukupna ostvarena bruto povrsina cijelog kompleksa iznosi 7 538,78 m?

Ostvareni koeficijent zauzetosti iznosi 0,41 — 909,34 m?

Ostvareni koeficijent izgradenosti iznosi 1,99

Procenat neizgradenih povrsina iznosi 59% - 1 328,66 m?

Ostvareni procenat povrsina pod zelenilom iznosi 30% odnosno 676,94m? (u ¢emu

slobodne zelene povs$ine ¢ine udio od 570,58m? dok Suplje raster plo¢e sa 50%

zelenila ¢ine 212,71m? / 50%= 106,36m?)

o Ostvareni procenat zelenila u odnosu na neizgradeni dio parcele iznosi 51%
Procenat povrsina u funkciji pje$ackih i prilaznih staza iznosi 26 % odnosno 581,20m?

e Ukupan broj ostvarenih parking mjesta iznosi 59 PM u garazi (Broj parking mjesta je

odreden u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,

kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim

grafi¢kim simbolima (Sl.list CG br. 024/10, 033/14).

PREGLED POVRSINA OBJEKATA DIO | Neto povrsina (m?) Bruto povrsina (m?)
OBJEKTA

Podzemni dio 2 907,39 m? 3 144,79 m?
Nadzemni dio 3714,18 m? 4 393,99 m?
Ukupno 6 621,37 m? 7 538,78 m?
PREGLED POVRSINA PO OBJEKTIMA | Neto povrsina (m?) Bruto povrsina (m?)
Garaza 2 907,39 m? 3 144,79 m?

Objekat A 923,61 m? 1 099,49 m?

Objekat B 918,71 m? 1 095,77 m?

Objekat C 925,32 m? 1 099,77 m?

Objekat D 946,54 m? 1 098,96 m?
Ukupno BGP koji se obracdunava (bez 371418 m? 4 393,99 m?
podzemnih etaza)

POVRSINA PREMA NAMJENI Neto povrsina (m?) Bruto povrsina (m?)
Stanovanje 2 625,13 m? 3 127.60 m?
Turizam 1.089,05 m? 1 266.66 m?

Udio namjene turizam u BGP 40.5%

Turisticka namjena se odvija u okviru dva objekta. Objekat D i Objekat C. Ukupna neto

pojedinacna povrsina po objektima C i D ne prelazi 1000m?.
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Slika 3.2-1. 3D Perspektivni prikazi (a, b, c, d, e)

KONSTRUKCIJA | MATERIJALIZACIJA

Konstrukcija
Konstrukciju objekta ¢ine masivni konstruktivni sistem, AB platna kao noseci elementi objekta

i blok ispuna.

Obrada podova

Podovi od keramike

Ova vrsta poda predvidena je u kupatilima, kuhinjama i svim komunikacijama i tehni¢kim
prostorijama u okviru svih objekata, dok je podna obloga u garazama natur beton. Podne
neglazirane granitne keramicke plo€ice postavljaju se na betonsku podlogu unutar objekta.

Prozori i vrata

Spoljasnja bravarija

Vrata i prozori su planirane izrade od aluminijumskih profila po principu termi¢kog mosta. Vrata
su sacinjena od ,Alumil“ aluminijumskih profila. To su profili sa prekinutim termi¢kim mostom,
sa izo-staklom 24 mm. Prozori zadovoljavaju termi¢ku propustljivost prema zahtjevima u EU
sa koeficijentom toplotne provodljivosti k = 1,1 W/m2K dok zvu&na izolacija je R = 36 dB.

Fasadna obrada

Zavr$na fasadna obrada koja se radi od dekorativhog maltera u okviru demit Sistema.
Zavr$na obloga fasade koja se radi od kamena, kao i oblaganje postojeéeg potpornog zida sa
juzne strane radi se od lokalnog Stokovanog kamena.
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Zavr3na obrada trotoara radi se u dvije varijante obrade, prva varijanta je da u okviru primarnih
trotoara — nuzni put — trotoari budu poplo€ani kamenim ravnim Stokovanim plo¢ama, dok se
ostale trotoarske staze rade od Supljih behaton raster plo¢a sa zelenilom.

Krov
Kovne ravni su rijeSene kao kosi krovovi nagiba 18 - 25°. Planirana krovna obloga je Mediteran
crijep.

Komunikacija
Komunikacija u okviru objekta se obavlja isklju€ivo unutrasnjim stepenistem.

KONSTRUKCIJA

Tehni€kim opisom obuhvacéene su predvidene 4 lamele — Lamele A, B, Ci D.

Lamele su projektovane tako da je predvidena zajedni¢ka temeljna plo¢a, dok su dilatirane na
etazama iznad. Dimenzije dilatacije usvojene su prema realnim pomjeranjima konstrukcije, i
variraju od 10cm (izmedu lamela C i D) do 20cm (izmedu lamela A i B).

Posmatrajuci temeljnu plo€u, konstrukcija je maksimalnih gabarita: 31.45 x 61.9 m.

Kako su lamele dilatirane od ploCe garaze do krova, njihovi gabariti na gornjim etazama
variraju.

Kada govorimo o lameli A, objekat je priblizno pravougaonog oblika u osnovi, spoljasnjih
dimenzija 21.45 x 12.45m. Lamela B je oblika izduZenog pravougaonika i njene maksimalne
dimenzije u osnovi su 9.0x27.8m. Kod lamele C je prisutan pravilniji pravougaoni oblik, i
gabariti ovog objekta su 12.10 x 20.05m. Lamela D je nepravilnog oblika, sa isturenim terasa,
i izmjeStenim liftovskim jezgrom. Spoljasnje dimenzije iznose 14.90 x 25.05m

Lamele A i B su spratnosti 2Po+Pr+5, dok kod lamela C i D imamo etazu manje pa je spratnost
2Po+Pr+4.

Sve lamele se zavrSavaju kosim drvenim krovom Cije su dimenzije prilozene u arhitekturi.
Spratna visina podzemnih etaza iznosi 2.90m, dok su nadzemne etaze spratne visine 3.15m.
Osnovnu nosecu, vertikalnu konstrukciju, €ine armiranobetonski zidovi projektovani u dva
ortogonalna pravca povezani AB gredama. Armirano-betonski zidovi su dispoziciono
postavljeni po obodu i unutar objekta. Debljine zidova se razlikuju po lamelama, pa tako u
lameli A imamo zidove debljine 30 cm, sa izuzetkom jednog zida od 35 cm; u lameli B su svi
zidovi debljine 25 cm; dok su u lamelama C i D duktilna zidna platna debljine 20 cm, a
podrumski zidovi 25 cm.

Zidovi su razli€itih duzina koje se kre¢u od 100 cm do 5805 cm.

Stubovi su u lameli B dimenzija 25x25 cm a u lameli D 20x20 cm i ne klasifikuju se kao primarni
seizmicki elementi, preuzimaju samo optereéenja sa nadstreSnica.

AB zidovi su medusobno povezani AB gredama pravougaonog poprecnog presjeka, razlicitin
dimenzija, Cija debljina prati debljinu zidova. Grede su tako projektovane da za slucaj
dostizanja grani¢nog opterecenja dode do loma po armaturi (duktilan lom). Pri
dimenzionisanju greda vodilo se raduna o uslovima koji poti€u iz seizmi¢kih propisa. Pri
usvajanju armature vodilo se raCuna o minimalnom procentu armiranja zategnutom
armaturom (usvojeno 0,20%) i uslovima koji poti¢u iz seizmickih propisa (proguscavanje
popre¢ne armature na mjestima plasti¢nih zglobova).

Krutost sistemu vertikalnih AB elemenata i horitontalnih AB greda u horizontalnoj ravni daju
monolithe armiranobetonske plo¢e. NadstreSnice su 15 cm i 12 cm za lamele B i D
respektivno; dok su ostale AB ploce visine 20 cm. Meduspratne tavanice su projektovane kao
dijafragme beskonac¢no krute u svojoj ravni, sa redukcijom krutosti istih na 10% krutosti bruto
betonskog presjeka pri savijanju za dejstvo zemljotresa u programskom paketu.

U okviru uredenja terena su tretirane i ovim predvidene Zardinjere i vanjsko stepeniste, kao i
potporni zidovi.
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VENTILACIJA | ODIMLJAVANJE

Ventilacija garaze

Podzemna garaza stambeno poslovnog objekta je predvidena za smjestaj putnickih vozila.
Garaza se sastoji iz dva nivoa (Podrum -1 i Podrum -2). PovrSina svakog nivoa garaza je:
1335 m? i visine 2,63 m i spadaju u grupu velikih garaza (preko 1500 m?) pa je neophodno
predvidjeti prinudnu ventilaciju i odimljavanje.

U garaZama nije predvidena popravka i servisiranje vozila, a samim tim ni probanje motora.

Takode se ne predvida duZe zadrZavanije ljudi, a posebno djece u prostorijama garaze.

Za garazu je predvidena odsisna prinudna ventilacija u toku cijele godine, vezana za zonske
detektore uglijenmonoksida. Predvideno je da se ventilacija obavlja preko jet aksijalnih
ventilatora i aksijalnih ventilatora smjestenih u prostoru garaze. Svaka etaza ima svoje sisteme
koji su nezavisni u odnosu na drugu etazu.

Prora¢un potrebne koli€ine za ventilaciju garaze je uraden prema britanskom standardu UK
BS 7346 — 7:2013 standard (Ventilation and Smoke Removal), prema kojem se usvajaju
sliedeci parametri za ventilaciju garaze:

a) za potrebe ventilacije nivoa usvaja se koli¢ina vazduha od 6 izmj/h,
- Usvojeno 21500 m3/h,

b) za potrebe odimljavanja nivoa usvaja se koli¢ina vazduha od 10 izmj/h,
- Usvojeno 35500 m3/h.

Za glavne ventilatore su predvideni aksijalni ventilatori Cija je regulacija brzine kontrolisana
frekventnim regulatorima.

Vazduh se “pomjera” kroz garazu ka ventilatorima za izvlaenje sa okruglim aksijalnim jet
ventilatorima postavljenim ispod plafona garaze u odgovarajuc¢em rasporedu. Dovod svjezeg
vazduha je obezbjeden preko ulazno — izlazne rampe i mehanickim putem preko aksijalnih
ventilatora.

Projektom su predvideni aksijalni ventilatori za sabirne/glavne za izvlacenje vazduha iz
garaze, proizvodaca ,RUCK", Njemacka, tip:

- AL 1000 D4 F4 01 CFG — 2 kom. (svaki nivo po 1)

Projektom su predvideni aksijalni ventilatori za ubacivanje vazduha u garazu, proizvodaca
»,RUCK", Njemacka, tip:

- AL 710 D4 F4 02 CFG — 3 kom. (jedan nivo 1, drugi nivo 2)

Projektom su predvideni aksijalni jet ventilatori, proizvodaca ,RUCK*, Njemacka, tip:

- CPA 315 D42 F4 01 — 8 kom. (svaki nivo po 4)

Rad ventilatora se reguliSe putem frekventnih regulatora i oni su predmet projekta automatike.

Prije naru€ivanja Jet ventilatora, izvodac radova je duzan da od proizvodaca trazi izradu
CFD analize kojom ¢e se potvrditi raspored Jet ventilatora prema stvarnom, izvedenom
stanju garaze i uraditi strujna slika kretanja vazduha kroz garazu. Takode, potrebno je
izvrsiti i eksperiment po instalaciji opreme, prilikom kojeg ¢e se stvaranjem dima i
radom ventilacione opreme utvrditi da instalacija radi ispravno.

Princip rada u reZimu ventilacije

Prilikom provjetravanja garaze jet i aksijalni ventilatori se ukljuCuju preko uredaja za indikaciju
uglien —monoksida u garazi. Predvideno je da sistemi rade automatski sa moguéno3$cu rué¢nog
ukljuenja. Svaki od ovih indikatora, u slu€aju da se indukuje pove¢ana koncentracija,
nezavisno ukljuCuje sistem provjetravanja.

Sistem ventilacije se ukljuCuje ako detektori registruju sljedece koncentracije:
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- Koncentracija CO < 50 ppm — jet ventilatori i glavni ventilator ne rade;

- Koncentracija CO = 50 ppm — jet ventilatori i glavni ventilator rade na manjoj brzini;

- Koncentracija CO < 100 ppm — jet ventilatori i glavni ventilator rade na vecoj brzini;

- Nadoknada svjeZeg vazduha se vrSi preko ulazno — izlazne rampe i preko aksijalnog
ventilatora;

- Ventilator u tampon zoni se ne ukljuéuju.

Princip rada u reZimu odimljavanja

U rezimu odimljavanja, koji se aktivira preko javlja¢a pozara, predviden je rad ventilatora na
sljedeéi nadin:

- Uklju€uju se prvo aksijalni ventilatori za izvlaCenje, a jet ventilatori se ukljuCuju na vec¢u brzinu
poslije odredenog vremena (2 — 5 minuta);

- Nadoknada svjezeg vazduha se vrSi preko ulazno — izlazne rampei putem aksijalnog
ventilatora;

- Ventilator tampon zone se ukljuéuje.

Prilikom aktiviranja indikatora za ugljen — monoksid preko maksimalno dozvoljene vrijednosti
ukljucuije se sirena i svjetlosni signal sa nazivom: "OPASNOST UGLJEN — MONOKSID".

Na ovaj nacin se iz garaze odstranjuju laki produkti sagorijevanja (ugljen — monoksid) i tezi
produkti sagorijevanja (ugljen — dioksid) u pribliznom odnosu kako se i stvaraju i odvode se
preko krovnih kapa, smjestenih na nivou prizemlja, van objekta u atmosferu.

NoSenje jet ventilatora o AB plo¢u obezbijediti sa navojnim Sipkama i metalnim udarnim
tiplama otpornim na visoke temperature. PreCnik navojnih Sipki i udarnih tipli izabrati prema
preporuci proizvodaca Jet ventilatora. Oprema za detekciju Stetnih gasova, komandne table i
elektromotorni pogon sastavni su dio elektro projekta.

Na vidnim mjestima u prostoru garaza, potrebno je postaviti dovoljan broj pisanih uputstava
okacenih na zid o pravilnom nacinu koriséenju garaze od strane korisnika kao i o mogucéim
opasnostima trovanja uglien — monoksidom usljed nepravilnog koriséenja. Na uputstvima
staviti izriCite zabrane kori¢enja prostora garaZze za popravku motora, zadrZzavanje u garazi
sa upaljenim motorom duze od Cetiri minuta i zadrzavanije ljudi.

Nadpritisna ventilacija u tampon zonama

Da bi se obezbijedio nesmetani prilaz iz stambenog dijela objekta u garaze, projektovani su
sistemi za odrzavanje nadpritiska u predprostorima lifta i stepenista (tampon zone). U garazi
postoji 6 tampon zona, svaka etaza po tri. Od toga, dvije tampon zone su sa po jednim vratima
i jedna sa dvoje vrata, po nivou.

Proracun potrebne koli€ine vazduha za ostvarivanje nadpritiska u tampon zoni je uraden na
osnovu standarda MEST EN 12101 - 6.

Za ostvarivanje nadpritiska u tampon zoni sa dvoja vrata previden je aksijalni ventilator
otporan na pozar F400 klasifikacije smjeSten u prostor garaze sa frekventno regulisanim
motorom, proizvodaca ,RUCK®, Njemacka, tip:

- AL 560 D4 F4 01 CFG — 2 kom. (svaka etaza po 1)

Za ostvarivanje nadpritiska u tampon zonama sa jednim vratima previden je aksijalni ventilator
otporan na pozar F400 klasifikacije smjeSten u prostor garaze sa frekventno regulisanim
motorom, proizvodaca ,RUCK®, Njemacka, tip:

- AL 450 D4 F4 02 CFG — 4 kom. (svaka etaza po 2)

Ventilatori svjeZi vazduh uzimaju preko spoljnih fiksnih Zaluzina koja se nalaze na prizemlju
pored objekta. Unutrasnja reSetke se montiraju u plafonu tampon zona.

Svjezi vazduh se sa spoljnih Zaluzina vodi kanalima od crnog €eli¢nog lima debljine 2 mm za
trase kanala koji prolaze kroz pozarni sektor garaze i pocinanog lima za trase koje ne prolaze
kroz pozarni sektor garaze.

Na ovaj nacin ostvaruje se 30 — 80 Pa nadpritiska u prostoru tampon zone. Da pritisak u
tampon zoni ne bi preSao navedenu vrijednost, predvidena je ugradnja diferencijalnog
presostata koji upravljaju radom ventilatora za ubacivanje vazduha u tampon zone.
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HIDROTEHNICKE INSTALACIJE
VODOVOD

Projekat instalacija vodovoda uraden je prema arhitektonskim rjeSenjima i uslovima
priklju€enja izdatim od strane D.0.0O »Vodovod i kanalizacija» Herceg Novi.

Za snabdijevanje objekta sanitarnom mreZom dato je rjeSenje prikljuCenja na postojecu
vodovodnu mrezu PC DN80mm. PrikljuCenje je izvrSeno profilom cijevi PEHD DN9Omm.
Tehni¢kim uslovima priklju€enja, izdatim od strane DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Herceg Novi,
nije definisan raspolozivi pritisak u gradskoj mrezi na mjestu prikljucka.

Uslijed nedostatka zvani¢nih podataka, a za potrebe hidraulickog proracuna i dimenzionisanja
opreme usvojen je pretpostavljeni minimalni pritisak u uliénoj mrezi od 2.5 bara. Kako bi se
obezbijedila funkcionalnost, stabilnost i kontinuitet u snabdijevanju svih potro$aca i
protivpozarnih sistema projektovana su sopstvena postrojenja za podizanje pritiska (hidroceli).
Na parceli ¢e se izgraditi vodomjerni Saht, u kojem ¢e se ugraditi kontrolni vodomijeri, za
ocCitavanje potrosnje i to:

- DN80mm za potrebe sprinkler sistema;

- DN80mm za potrebe spoljne hidrantske mreZe i unutradnje hidrantske mreze garaze;

- @2” mm za potrebe sanitarne mrezZe objekata A i B;

- @2” mm za potrebe sanitarne mreze objekata C i D;

- @2” mm za potrebe hidrantske mrezZe objekata A i B;

- @2” mm za potrebe hidrantske mrezZe objekata C i D;

Sanitarna mreZa

S obzirom na spratnost objekata i potrebu za obezbjedenjem stabilnog i kontinualnog pritiska
na svim etazama, predvideno je zoniranje sistema pomocu dva nezavisna hidrocel postrojenja
(uredaja za podizanje pritiska) za sanitarnu vodu. Oba hidrocel uredaja smjeStena su u
zajednickoj tehnickoj prostoriji garaze na nivou -1 (na koti -1.90 m).

Sistem je funkcionalno podijeljen na sljedeci nacin:

- Hidrocel 1 (sanitarna mreza): SmjeSten u tehnickoj prostoriji na koti -1.90 m, a snabdijeva
sanitarnom vodom Objekat A i Objekat B.

Za potrebe objekata A i B za sanitarnom mreZzom predvidena je ugradnja uredaja za povecanje
pritiska sledecih karakteristika : Q=2.65 I/s po pumpi, H = 30 m sa 1 radnom i 1 rezervnom
pumpom. Pumpe horizontalne, snage P =2 x 1.5 KW.

- Hidrocel 2 (sanitarna mreza): SmjeSten u istoj tehni¢koj prostoriji na koti -1,90 m, a
snabdijeva sanitarnom vodom Objekat C i Objekat D.

Za potrebe objekata C i D za sanitarnom mrezom predvidena je ugradnja uredaja za
povecanje pritiska sledecih karakteristika: Q=2.65 I/s po pumpi, H = 28.50 m sa 1 radnom i 1
rezervnom pumpom. Pumpe horizontalne, snage P = 2 x 1.5 KW.

Od pozicije tehni¢ke prostorije na koti -1.90 m, glavni potisni vodovi se vode kroz prostor
garaze, a zatim se razdvajaju u zasebne vertikale za svaki objekat pojedinacno. Za kontrolu i
mjerenje potroSnje vode predvideni su individualni vodomjeri za svaku stambenu jedinicu.
Vodomijeri su smjesteni u vodomjernim ormari¢éima na fasadi objekata, pozicioniranim na
nivou prizemlja, ¢ime je omogucen lak pristup radi oCitavanja. Dovod vode od vodomjera do
ulaza u stambenu jedinicu je od profila cijevi DN32mm (& 17). Ispred svakog to¢eceg mjesta
ugraduje se ventil sa kapom & 1/2", a na ulaznom vodu u sanitarni ¢vor ugraduje se ventil sa
kapom @ 3/4" radi omoguéavanja zatvaranja vode. Snabdijevanje toplom vodom u svim
sanitarnim prostorijama obezbjeduje se preko elektricnih bojlera zapremine V=80I, a za
potrebe kuhinja preko niskopritisnih bojlera zapremine V=10L.

Hidrantska mreza
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ProtivpoZarna zastita objekata i podzemne garaze projektovana je u svemu prema vazec¢im
zakonskim propisima i tehni¢kim normativima za ovu vrstu objekata. Snabdijevanje hidrantske
mreze vodom predvideno je preko tri nezavisna hidrocel postrojenja za protivpozarnu zastitu
(PP hidroceli), koja se napajaju direktno iz javne vodovodne mreze i smjeStena su u tehnickoj
prostoriji garaZe na koti -1.90 m.

Unutrasnja hidrantska mreza objekata (A, B, C i D)
Za gaSenje pozara unutar objekata predvidena su dva zasebna PP hidrocel postrojenja:

- PP Hidrocel 1: Snabdijeva unutrasnju hidrantsku mreZzu Objekta A i Objekta B.

Za potrebe objekata A i B za hidrantskom mrezom predvidena je ugradnja uredaja za
povecanje pritiska sledecih karakteristika : Q=5.00 I/s po pumpi, H =47.80 m sa 1 radnom i 1
rezervnom pumpom. Pumpe horizontalne, snage P = 2 x 4.0 KW.

- PP Hidrocel 2: Snabdijeva unutrasnju hidrantsku mrezu Objekta C i Objekta D.

Za potrebe objekata C i D za hidrantskom mrezom predvidena je ugradnja uredaja za
povecanje pritiska sledecih karakteristika : Q=5.00 I/s po pumpi, H=48.35 m sa 1 radnom i 1
rezervnom pumpom. Pumpe horizontalne, snage P = 2 x 4.0 KW.

Iz tehniCke prostorije vode se nezavisni protivpoZarni razvodi prema objektima. Na svakoj
etaZi svih objekata (A, B, C i D) predviden je po 1 unutrasnji zidni hidrant. Mreza se izvodi od
Celi€nih pocinkovanih cijevi sa standardnom opremom u hidrantskim ormari¢ima.

Spoljasnja hidrantska mreza i hidrantska mreza garaze

Za zastitu podzemne garaze (na nivoima -1 i -2) kao i za spoljno gasenje pozara oko objekata,
projektovan je potpuno nezavisan sistem sa sopstvenim izvorom pritiska:

- Zasebni PP Hidrocel 3: Smjesten je u tehnickoj prostoriji na koti -1.90 m i sluzi iskljucivo za
napajanje spoljne hidrantske mreze i unutrasnje mreze garaze.

Predvidena je ugradnja uredaja za povecanje pritiska sledecih karakteristika: Q=15.00 I/s po
pumpi, H = 35.00 m sa 1 radnom i 1 rezervnom pumpom. Pumpe horizontalne, snage P = 2 x
11.0 KW.

Spoljadnja hidrantska mreza

Predvideno je ukupno 6 nadzemnih hidranata preCnika DN 80mm, sa nadzemnim ormarima
za smjestaj pratee opreme, rasporedenih tako da zadovoljavaju tehniCke i vazece
protivpoZarne norme za ovu vrstu objekata.

Unutra$nja hidrantska mreZa garaZe

Za prostore podzemne garaze predvideno je ukupno 6 unutrasnjih zidnih hidranata precnika
DN 50 mm. Unutrasnji hidrantski ormariCi su pozicionirani tako da je na svakoj etazi garaze
(nivo -1 i nivo -2) obezbijeden potreban broj hidranata koji pokrivaju kompletnu povrSinu
prostora za parkiranje.

Spoljasnji razvod izvodi se od PEHD cijevi za radni pritisak od min 10 bara, dok se unutrasniji
razvod kroz garazu izvodi od €eli€nih pocinkovanih cijevi.

FEKALNA KANALIZACIJA

Kompleks predmetnog zahvata sastoji se od Cetiri objekta oznaena kao objekti A, B, C i D.
Interna kanalizaciona mreZa projektovana je tako da se sav razvod vodi ispod ploCe prizemlja,
odnosno plafonom garaze na etazi -1, odakle se izvodi van objekta sa ulivom u reviziono okno
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RO1. Sakupljanje otpadnih voda predvideno je preko sabirnog kanala PVC DN200mm, na
kojem su projektovana dva reviziona okna, sa priklju¢enjem na postojeci gradski kolektor, u
skladu sa uslovima nadleznog preduzec¢a. Horizontalni razvod kanalizacione mreze
projektovan je sa poduznim padom od 1%, €ime je obezbijedeno nesmetano gravitaciono
oticanje otpadnih voda. TehniCka rjeSenja vodenja instalacija kroz objekte usaglasena su
arhitektonosko gradevinskim projektom. Kanalizacione vertikale @110mm postavljene su u
instalacionim kanalima. Horizontalni razvod u objektima je od PVC kanalizacionih cijevi @50
do @150mm. Proracun koli¢ine otpadne vode iz objekata racunate su prema broju i vrsti
sanitarnih uredaja. Horizontalni kanalizacioni razvod je od PVC kanalizacionih cijevi profila @
50 — 150 mm, dok se spoljna kanalizacija izvodi od cijevi od tvrdog PVC sa tjemenom
nosivo$¢éu ne manjom od Sn4. U dno vertikala su planirani revizioni komadi.

Kanalizacija cjelokupnog kompleksa se, u skladu sa uslovima dobijenim od “Vodovod i
kanalizacija” Herceg Novi, priklju€uje na gradsku kanalizacionu mrezu GRI 500mm.

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Za odvodenje atmosferskih voda sa krova objekta i platoa i terasa projektovana je atmosferska
kanalizacija.

Atmosferske vode sa krova objekta sakupljene su i vertikalnim olucima spustene do prizemlja
i otvorenim rigolama vode do upojnog bunara. Na terasama su planirani vertikalni slivnici koji
sakupljenu vodu ulivaju u olu¢ne vertikale. Prema hidraulic(kom proracunu koli¢ine vode koje
treba prihvatiti i odvesti sa zahvaéenih slivnih povrSina dato je tehniCko rjeSenje koje
obezbjeduje dobro odvodnjavanje. U garazi -1 je planirana ugradnja slivnika, iz koje se sva
sakupljena voda spusta ispod temeljne ploCe garaze -2 a zatim u taloznik iz kojeg se voda
precCiS¢ava preko separatora naftnih derivata sa proticajem 3,0l/s, proizvodaca Regeneracija
ili sliénih karakteristika drugog proizvodjaca, i uliva u pumpnu stanicu. Separator i pumpna
stanica su smjesteni u dijelu dostupnom za prilaz motornog vozila radi €iS¢enja.

SEPARATOR ULJA SA BYPASSOM AQUAREG
S 30 bp 3 S-I-P

TEHNICKI PODACI:

-Separator ulja je u skladu sa: BAS EN 858
-Klasa separatora ulja S-I: (5mg/lit)
-Nazivna veli€ina: 15 lit/s

-Protok kroz separator ulja: 3 lit/s

-Max. koli€ina izdvojenog ulja: 157 lit
-Volumen taloznika: 300 lit

-Volumen separatora: 375 lit

-Ukupni volumen uredaja: 1000 lit

-Tezina posude sa opremom: 90 kg

Tako preciS¢éene vode ulivaju se u pumpnu stanicu. Prepumpna stanica se sastoji od
armiranobetonskog Sahta. U Sahti su montirane dvije drenazne pumpe “sa postoljem DN 100
PN 10 sa koljenom . Radna tatka pojedinacne pumpe je Q=8l/s, H=15m-35m. Prohromski
poklopac, sa nosacima vodjica za pumpe. Penjalice u sahti. Cijevni razvod za dvije pumpe sa
jednim potisom, nepovratni ventili, zasuni posle pumpe. Elektro orman. Kontrolna jedinica
prikazuje trenutne uslove rada i omogucuje lako pracenje i modifikaciju parametara pumpe,
(IP 68). Nakon izlaska iz crpne stanice, potisni cjevovod je projektovan od PP cijevi DN110mm
sa kojom se sva sakupljena otpadna voda prepumpava i odvodi van objekta i uliva u upojni
bunar. Jedna pumpa zadovoljava kapacitet na koji je dimenzionisana crpna stanica, a druga
sluzi kao rezervna. Pumpe su paralelno vezane i postavljene u crpnu stanicu sa
odgovarajuéim postoljem i vodicama za montazu pumpe. Prema preporukama proizodaca
pumpi, zapremina sabirnog bazena treba da je takva da broj uklju¢enja pumpi u jednom satu
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ne bude veci od 5 do 6, izuzetno 10. Pri aktiviranju sprinkler sistema na sistem odvodnje ¢e
doci 19l/s, u tom slu€aju ¢e pumpe raditi u rednoj vezi. Pumpno postrojenje se ugraduje uz
obavezno obavljanje funkcionalnih proba.

ELEKTROENERGETSKE INSTALACIJE

Predmet ovog dijela projekta su elektro-energetske instalacije kompleksa PAVGORD.
Projekat se sastoji od objekta A, B, C i D. Objekati A i B se sastoje od prizemlja i pet spratova,
dok se objekati C i D sastoje od prizemlja i Cetiri sprata. Predvidena je i garaza na nivoima -2
i -1 zajedniCka za sve objekte.

Predmet ovoga dijela projekta su:

- El.instalacija opste potroSnje

- El. instalacija osvjetljenja,

- Instalacija uzemljenja

- Instalacija gromobrana

- Instalacija izjednacenja potencijala

Glavni napojni (priklju¢ni) kabl

Za objekat A i B je dato reSenje napajanja sa GMRO_1, koji se nalazi na nivou prizemlja.
Predlozen je napojni kabl tipa XP00-A 4x185 mm? za glavni mjerno razvodni ormar GMRO _1.
Za objekat C je dato reSenje napajanja sa GMRO_2, dok je za objekat D dato rjeSenje sa
GMRO _3, koji se nalaze na nivou prizemlja, a sve prema grafi¢kim prilozima. Predlozeni su
napojni kablovi tipa XP00-A 4x240mm? za GMRO_2 i XP00-A 4x70mm? za GRMO_3. Napojni
kablovi nisu predmet ove tehnitke dokumentacije, veé Ee isti biti obradeni kroz projekat NN
kablovske mreze, nakon dobijanja saglasnosti od strane CEDIS-a.

Za priklju¢ak napojnih kablova sa spoljne kablovske NN mreZe do mjernih ormara predvidjeti
polaganje dvije gibljive PVC ili HDPE cijevi fi 160 sa zavrSetkom u povrsini ispred objekta.
Predmet ovog segmenta projektne dokumentacije ¢e biti unutrasnji prikljucak sa izborom i
provjerom presjeka kablova od glavhog mjerno razvodnog ormara do etaznih table.

Elektri¢na instalacija opSte potroSnje

Za potrebe opste potroSnje objekta, uvazavajuci nacin grijanja i klimatizacije, prema namjeni
ovoga dijela objekta, predviden je potreban broj monofaznih i trofaznih Suko prikljuCnica i
izvoda, a kako je to dato na planovima elektricne instalacije.

Instalaciju opste potro$nje izvesti provodnicima tipa PP-Y 3(5)x2,5mm?, polozenim djelimi¢no
u cijevima @13mm, ¢16mm, @23 milimetra a djelimiéno pod malter. Za grijanje i hladenje
predviden je multisplit sistem za jednosobne apartmane, dok je za garsonjere predviden
monosplit sistem.

Priklju¢ak za bojler u kupatilu, prikljuénica na terasi i u toaletu se &tite zastitnim uredajem
diferencijalne struje 30 miliampera. Zastita od indirektnog napona dodira izvedena je
sistemom zastite TN-C/S.

Elektricna instalacija osvjetljenja

U svim prostorijama objekta predvideno je odgovarajuce osvjetljenje prilagodeno namjeni i
uslovima montaze. Osvjetlienjem u apartmanima se upravlja u zavisnosti od namjene prostora
obi¢nim i naizmjeniénim prekidacima, kao i tasterima. Osvjetljenjem u zajedni¢kim hodnicima
i stepeniStu se upravlja pomocu senzora. Upravljanje rasvjetom ulaza u objekat predvideno je
preko kontaktora i uklopnog sata. Sve metalne mase svetiljki neophodno je uzemljiti.
Obzirom na namjenu objekta projektovano je i sigurnosno (protivpani¢no) osvjetljenje
zajednickih prostorija, a u tu svrhu predvidene su, u prostoru ulaza, stepenista, hodnika,
odgovarajuée svjetiljike za nuzno osvjetlienje. Predvidene svjetilike obezbjeduju nuzno
osvjetljenje u trajanju od 3h u slu¢aju prekida napajanja sa mreze.

44 |Strana



Instalacija izjednaéenja potencijala

U skladu sa TehniCkim propisima za izvodenje elektroinstalacija predvidena je i instalacija za
izjednaCenje potencijala u objektu.

U tu svrhu, u zidu na 0,20 m od plafona u hodnicima spratova, ugraditi kutiju SIP sa sabirnicom
za izjednaCenje potencijala u kojoj ¢e se izvesti izjednagenje potencijala. U kutiji je ugradena
bakarna sabirnica na koju se povezuje provodnikom P/F 6mm2/¢13mm metalna ograda,
metalni dio nosaca spoljnih klima jedinica, dok se provodnikom P/F 10mmz2 povezuju ormari
slabe struje, odnosno sve metalne mase. Od spratnih SIP-ova do glavnog GSIP-a postaviti
provodnik P/F 1 x 50 mm2 i izvrSiti povezivanje.

Instalacija gromobrana i uzemljenja

U skladu sa JUS IEC 1024-1 1.2.3.2., za uzemljenje predviden je temeljni uzemljiva€ objekta,
zajednicki za sve instalacije u objektu prema EN IEC 62305. Temeljni uzemljiva¢ je predviden
od trake RH1 30x3,5mm poloZene u temelju objekta, prema planu u prilogu. Traka se ugraduje
u sloj betona tako da izmedu uzemljiva¢a i tla ovaj sloj bude debljine najmanje 10cm, $to se
obezbjeduje posebnim nosacima trake, ili polaganjem uzemljivaca pri vrhu temeljne Celicne
konstrukcije. Prilikom polaganja, traku za armaturu vezati u temelju na svaka 1-2 metra duzna
spojnicom KON 09.

Prihvatna povrSina objekta A i B iznosi 20823,43 m?, ali kako se oko ovog objekta nalaze
objekti iste visine ili drvec¢a, onda ovu prihvatnu povrSinu mnozimo sa koeficijentom 0,25 i
onda ona iznosi 5205,86 m2. Prihvatna povrSina objekta C i D iznosi 16898,28 m?, ali kako se
oko ovog objekta nalaze objekti iste visine ili drve¢a, onda ovu prihvatnu povrSinu mnozimo
sa koeficijentom 0,25 i onda ona iznosi 4224,57 m2.

Pri ugradniji trake potrebno izvesti prikljucke za:

* vezu sa trakom polozenom uz napojni kabl,

* vezu sa susjednim objektima,

* vezu za glavnu sabirnicu za uzemljenje,

* vezu na oluke, ukoliko su metalni.

Elementi za uzemljenje, kao i njihov nacin postavljanja i povezivanja definisani su standardima
i tehni¢kim propisima.

Otpor rasprostiranja uzemljivata je proporcionalan odnosu specificnog otpora tla (p) i
koeficijentu koji zavisi od vrste uzemljivaca, njegovih dimenzija i dubini ukopavanja.

Kao glavni priklju¢ak za uzemljenje u projektovanom objektu je predvidena jednopotencijalna
(JS) bakarna sabirnica u glavhom razvodnom ormaru, na koju ¢e se povezati:

- veza sa temeljnim uzemljivaCem sa trakom RH1 30x3,5 mm,

- glavna vodovodna cijev

- glavna kanalizaciona cijev

- Rek ormar

- Metalni djelovi termotehnickih cijevi za ventilaciju garaze

- Etazni ormar, i sve ostale metalne mase.

Medusobno spajanje traka izvesti ukrsnim komadima traka traka JUS N.B4.936.

ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE MREZE I/ILI ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE
INFRASTRUKTURE | POVEZANE OPREME

Za potrebe tehnoloSskog funkcionisanja Kompleksa PAVGORD, odradene su sledece
instalacije:

a) Instalacija SKS-a

b) Instalacija RTV/SAT sistema
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c) Instalacija sistema video interfona

d) Instalacija sistema dojave pozara

e) Instalacija sistema detekcije CO gasa
f) Kablovski regali

Instalacija SKS-a

Projektom su predvidena tri nezavisna SKS-a, od kojih je jedan predviden za objekte A i B,
dok su ostala dva predvidena za objekte C i D.

Struktuirani kablovski sistem predstavlja osnovu za nadgradnju informacionog sistema
objekta, koji treba da bude u skladu sa savremenim, opste prihvaéenim standardima koji
defini8u ovu oblast. To podrazumijeva da u prvom redu treba da zadovolji potrebu za
pouzdanom, skalabilnom i modularnom mrezom koja ¢e predstavljati prenosni medijum za
razliite tipove saobracaja. Sustinsku prednost strukturnog kabliranja predstavlja koriS¢enje
jedinstvenog kablovskog sistema za sve instalacije kojima se prenose bilo kakve informacije
u odredenom propusnom opsegu. To obuhvata i prenos govora, slike, upravljackih signala, ali
i veoma brz prenos podataka. Osim velike fleksibilnosti koju pruza, strukturno kabliranje
zahvaljujuéi svojoj sistematiCnosti, omogucava jednostavno i efikasno administriranje
mrezom, lako proSirivanje instalacije i $to je mozZda i najvaznije, potpuno je nezavisno od tipa
aktivnih uredaja koji se koriste kako za telefonsku, tako i za raCunarsku mrezu.

U skladu sa tim, realizovana raCunarska/telefonska mreza treba da bude tipa Ethernet po
standardu IEEE 802.3, a postavka kablovskih instalacija po standardima ANSI/EIA/TIA-568-
B.2, 569, 570, 606, 607 i TSB-67.

Koncepcija strukturne mreze je predvidena na sledeci nacin: na nivou PODRUMA -1, u
tehni¢koj prostoriji predvideno je postavljanje tri RACK ormara (RACK-ab, RACK-c i RACK-
d). RACK-ab je veligine 31U/19", &ije su dimenzije 600x600x1600mm (SxDxV). RACK-c i
RACK-d su veligine 21U/19", &ije su dimenzije 600x600x1000mm (SxDxV). Od istih je planiran
razvod upotrebom optickog kabla SM9/125um sa 4 vlakna do koncetracionih pozicija. Od
koncetracionih pozicija planiran razvod upotrebom FTP cat.6A kabla, do ostalih pozicija u
stanovima, kao $to je prikazano na grafi¢koj dokumentaciji. Kablovski razvod ¢e se realizovati
polaganjem kablova u zastitnim instalacionim cijevima.

Opti¢ki kablovi se na strani RACK ormara terminiraju na odgovaraju¢im fiber optickim
panelima, dok se na drugoj strani terminiraju na odgovarajuéim opti¢kim priklju¢nicama. Sve
RJ 45 raCunarsketelefonske priklju¢nice su predvidene na odgovarajuéim visinama kako je
dato u prilozima projekta. Pomenute uti¢nice trebaju biti od poznatog svjetskog proizvodaca
(Krone, Belden, Panduit,Legrande...) ili ekvivalentnih karakteristika i atestirane tako da
zadovoljavaju kriterijume kategorije 6.

Instalacija RTV/SAT sistema

Projektom su predvidena tri nezavisna RTV/SAT sistema, od kojih je jedan predviden za
objekte A i B, dok su ostala dva predvidena za objekte C i D.

Za potrebe kvalitetnog prijema zemaljskih i satelitskih RTV signala, predvidena je interna
kablovska televizija. Pomenuta instalacija se sastoji od: antenskog sistema, multisvi€eva,
pojacavaca, RTV/SAT izlaznih priklju€nica i pripadajuce kablovske instalacije.

Antenski sistem za prijem zemaljskih i satelitskih programa planiran je na krovu. Sastoji se od
posebno projektovanog antenskog stuba i prateCeg kompleta prijemnih TV antena.

Antenski stubovi se najkra¢im putem povezuju na gromobransko uzemljenje objekta. Za
gromobransko uzemljenje koristi se gromobranska traka FeZn dimenzija 25x4mm i ona se
postavlja duz stuba tako da najviSu tacku antenskog stuba prelazi za 30 cm.

U OSS ormarima, predvideno je smjestanje opreme za prijem i distribuciju televizijskih signala.
Do ormara sa aktivnom opremom dovodi se 220Vac.

Instalacija sistema video interfona
Projektom su predvidena tri nezavisna sistema video interfona, od kojih je jedan predviden za
objekte A B, dok su ostala dva predvidena za objekte C i D u skladu sa zahtjevom investitora.
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Ispred ulaznih vrata svakog objekta, na nivou prizemlja, predvideno je postavljanje video
pozivnog tabloa sa integrisanim Citaem kartica i Sifratora. U stambenim jedinicama se nalazi
funkcionalni interfonski telefon. Na nivou podruma, na ulazu iz garaze predvideno je
postavljanje Citaca kartica i el. prihvatnika.

Napojni blok svakog sistema je smjeSten u odgovaraju¢i RACK ormar u na nivou podruma -1.
Sistem zvuénog interfona obezbjeduje audio i video vezu izmedu korisnika koji se nalazi ispred
ulaznih vrata i korisnika koji se nalaze u stambenim jedinicama.

Sistem interfona se sastoji od:

- pozivnog tabloa;

- elektriCne impulsne brave;

- hapojne jedinice;

- ¢itaca;

- Sifratora

- video monitora.

Instalacija sistema dojave poZara

Sistem za signalizaciju pozara je dio integralnog sistema zastite od pozara Cija je namjena
otkrivanje pojave pozara u njegovoj najranijoj fazi, odgovaraju¢a dojava alarmnih stanja i
lokalizacija mjesta nastanka pozara. Pomenuta instalacija se sastoji od adresabilnog
centralnog uredaja (protivpozarna centrala), telefonskog automata, adresabilnih automatskih
detektora dima i toplote, adresibilnih ruénih javljata pozZara, alarmnih sirena, ulazno/izlaznih
modula, ulaznih ON/OFF modula, izolacionih modula, podstanice za gasenje, upozoravajuceg
panela, magnetnih kontakata, tastera za ru¢nu blokadu gaSenja i pripadaju¢e kablovske
instalacije. Osnovna odlika adresabilnih sistema za detekciju i dojavu poZara je dodjeljivanje
adrese svakom uredaju, Cime se postiZe precizno lociranje pozara u objektu.

Centralni uredaj (PPC) predstavlja savremenu adresabilnu programabilnu protivpozarnu
centralu. Predlozena centrala je tipa Previdia216 i postavljena je u tehni¢koj prostoriji, na nivou
podruma -1.

Osnovne karakteristike predlozene centrale su: adresabilne centrale za detekciju pozara,
sliedecih karakteristika: modularna centrala opremljena u osnovnoj konfiguraciji za prihvat
dvije petlie sa po 240 adresabilnih elemenata; kapacitet centrale je moguée povecati do 16
petlji ugradnjom dodatnih modula i kucista; glavni kontrolni modul posjeduje 6 funkcijskih
tastera, 6 LED indikatora statusa, taster za pregled viSestrukih alarma, klju¢ za zastitu od
neovlastenog rukovanja, Ethernet i RS485-port, mini USB port za programiranje putem PC-a,
kao i redundantni procesor koji preuzima osnovne funkcije sistema u slu¢aju otkazivanja
primarnog procesora; centrala omogucéava grafi¢ki prikaz topologije petlji i dijagnostiku
elemenata u realnom vremenu putem displeja; interna memorija ima kapacitet od 2000
dogadaja; centrala podrzava Modbus protokol; u osnovnom kucistu raspoloZivo je 6 slobodnih
slotova za priklju€enje dodatnih funkcijskih modula; napojni modul centrale je opremljen
programabilnim beznaponskim izlazom, nadziranim alarmnim izlazom (1.5A @27.6Vdc) i
AUX-izlazom (1.5A @27.6Vdc); sa prostorom za smjestaj dvije akumulatorske baterije od po
12V/24Ah; centrala je sertifikovana u skladu sa normama EN54-2, EN54-4, EN54-21.

Instalacija sistema detekcije CO gasa

GE Security sistem za detekciju uglien monoksida (CO) je idealno rjedenje za detekciju
opasnog nivoa CO gasa na parkiralistima ili na drugim zatvorenim prostorima gdje nivo CO
gasa mora biti nadgledan i efikasno kontrolisan. Sistem za detekciju je baziran na analizi
poliatomskog molekula gasa u vazduhu i koristi brzo djelovanje (ispod 10 sekundi) SnO, metal
oksidnog poluprovodnika(SO2) smjeStenog u glavi detektora. CO nivoi se Salju i prikazuju na
kontrolnom panelu i alarmni relej aktivira se automatski kada korisnik definiSe CO nivo koji ¢e
se detektovati.

Predlozeni sistem je zasnovan na centralama KM300 serije. Sistem je dizajniran za objekte u
Kojima se koncentracija ugljen monoksida moze pojaviti i postoji potreba za njenom
efektivnom kontrolom.
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Kontrolni paneli serije KM300 mogu podrzavati od 1 do 4 nadgledane zone detekcije koristeci
CO detektore tipa KM170 i KMD300. Kontrolni paneli KM300 Serije su u saglasnosti sa UNE
23-301-88, CE, WEEE i RoHS standardima.

Centralni uredaj za detekciju gasa CO je tipa Kilsen KM302 i sastoji se od dvije zone. Uredaj
se postavlja u tehnikoj prostoriji, na nivou podruma -1 na visini 1,5m od poda. Centrala se
napaja sa 220V iz energetskog ormara opSte potroSnje preko posebnog osiguraca, ili
rezervnih akumulatorskih baterija u slu¢aju nestanka glavnog napajanja.

Centrala je sledecih karakteristika: Centrala za detekciju CO gasa sa dvije zone Max. 15
detektora (KMD300, KM170) po zoni. Dva relejna izlaza za ventilaciju i jedan za alarm
(5A/30VDC, 8A/250VAC) sa mogucnoS¢u podeSavanja pragova okidanja. Signalizacija
statusa preko LED lampica.

Kablovski regali

U okviru ovog projekta predvideni su i kablovski regali za horizontalno i vertikalno polaganje
kablova. Po ovim regalima polozeni su kablovi svih instalacija slabe struje.

Predlozeni horizontalni kablovski regali su bez poklopca, od perforiranog ¢€eli¢nog lima
naknadno toplo pocinkovanog. Regali se fiksiraju za plafon pomocu vertikalnih perforiranih
pocinkovanih stubova ili za zid pomocu perforiranih pocinkovanih konzola. Konzole i stubovi
za no$enje kablovskih polica postavljaju se na medusobnom rastojanju od 2m. Sto se tice
liestvicastih kablovskih regala, takode su od perforiranog €elicnog lima naknadno toplo
pocinkovanog, za vertikalno polaganje kablova. Regali se fiksiraju za zid pomoéu anker vijaka.
U okviru projekta predvideni su i odgovarajuci nosaci, konzole, obujmice, vijci i sva neophodna
oprema.

DIZEL AGREGAT

U sluaju nestanka elektricne energije predvideno je rezervno napajanje za sigurnosne
sisteme — ventilacija i odimljavanje garaze i stepenisdta, odrZzavanje natpritiska u tampon
zonama kao i kompletnog osvjetljenja.

Za predmetnu garazu izabran je oklopljeni dizel elektri¢ni agregat. Oklopljeni dizel agegat sluzi
Za rezervno napajanje garaze.

Snaga agregata je odabrana na osnovu jednovremenih snaga razvodnih ormara garaze uz
uvazavaje polazne struje ventilatora i 20 % rezerve. Odabrani dizel agregat je proizvodaca
+ZARKEN" sljedecih karakteristika:

tip: ARK-B 150 L5

- izlazni napon: 230-400V, 50Hz

- Snaga Stand by 147 kVA / 117,6 kW

Prime 130 kVA / 104kW

- model motora: BAUDOUIN

- broj cilindara: 4

- punjenje i hladenje: turbopunjac

- osovina i vratilo: 105x130mm

- stepen kompresije: 18:1

- brzina obrtanja: 1500 rpm

- elektronska regulacija snage i broja obrtaja

- potroSnja goriva (100% opterec¢enja): 30.2 I/h
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- temperatura izlaznih gasova: <=550 ‘'C

Rezervoar za dizel gorivo zapremine 410 |

Alternator LINZ electric PRO22M E/4

Dimenzije oklopljene verzije dxSxv 3360x1160x1980mm

TeZina oklopljenog agregata 1870kg
Energetsko povezivanje

A - Napojni kablovi

Napojni kablovi mogu biti jednozilni ili viSezilni u zavisnosti od jaCine struje koju treba da
prenesu. Dokumentacijom je predviden negorivi kabal NHXH FE180/E90 4x95mm? od
agregata do agregatskog razvodnog ormara garaze RO_AG.

B - Kontrolno signalni kablovi

Kontrolno signalni kablovi koji sluZze za kontrolu prisustva mreznog napajanja i
komandovanjem kontaktora preklopa i napajanje sopstvene potroSnje DEA. Kablovi su
uobicajeno viseZilni, a u zavisnosti od jacine struje koju treba da prenesu, presjeka 1.5 do 4
mm?2. Potrebno je koristiti kablove, tipa N2XH-J i NHXH FE180/E9Q0 vatrostalnosti 90 minuta
(prema zahtevu PP propisa).

Kablovi se polazu u cijevima ili kablovskim nosacima.

SPRINKLER INSTALACIJE

Lokacija instalacije

Stabilna automatska instalacija za gasenje pozZara vodom — sprinkler instalacija predvidena je
za gasenje pozara u poslovno — stambenom objektu u BaoSi¢ima i prema namjeni spada u
OH2 (garaza) klasu opasnosti prema MEST EN 12845 standardu.

Opis instalacije

Sprinkler instalacija spada medu najefikasnije instalacije za gaSenje pozara. To je automatska
stabilna instalacija za gaSenje pozara rasprskavaju¢éim mlazom vode, koja u pripremnom
poloZaju prije aktiviranja ima zatvorene mlaznice, koje se otvaraju na odredenoj poviSenoj
temperaturi i na taj nacin zapocinje automatsko aktiviranje instalacije. Cjevovodi koji dovode
vodu do mlaznica su pod stalnim pritiskom vode. GaSenje pozara se vrsi odredenim brojem
mlaznica, zavisno od brzine Sirenja pozara.

Pored gasenja, pri aktiviranju sprinkler instalacije istovremeno vrsi i dojavu pozara davanjem
alarmnog signala.

Tip instalacije
Usvojena je mokra sprinkler instalacija, jer u objektu koji se $§titi ne postoji mogucnost

zamrzavanja vode u cjevovodima. Prostorija za smeStaj opreme obezbijedena je od niskih
temperatura.

Cjevovodi mokre sprinkler instalacije su stalno napunjeni vodom pod pritiskom. Od trenutka
aktiviranja instalacije, trenutno dolazi voda do mjesta gdje se pojavio pozar.

Osnovni elementi instalacije

Sprinkler instalacija se sastoji od sledecih elemenata:

- pumpno postrojenje za povisenje pritiska u instalaciji (1 radna elektro pumpa + 1 rezervna
elektro pumpa + dzokej pumpa za odrzavanje pritiska u instalaciji u rezimu bez pozara);

- mokri sprinkler alarmni ventil:

- cijevna mreza na kojoj su postavljene sprinkler mlaznice;

- sprinkler mlaznica — stojeca;

49| Strana



- dovodni cjevovod,;
- ostala prate¢a armatura.

Sprinkler podstanica

Sprinkler podstanica se nalazi u sklopu objekta, na podrumskoj etazi — Garaza -2.
Temperatura u sprinkler stanici mora biti iznad +5°C.

Za povidenje pritiska u cjevovodnoj mrezi sprinkler sistema predvideno je monokompaktno
pumpno postrojenje koje se sastoji od 1 elektro pumpe (radne), 1 elektro pumpe (rezervne) i
jedne dzokej pumpe, za odrzavanje pritiska u cjevovodnoj mrezi. Ova prostorija je
obezbijedena od niskih temperatura.

Rad pumpi:

- dzokej pumpa (pumpa za odrzavanje pritiska u cjevovodnoj mrezi) se
posredstvomautomatike sa presostatima ukljuCuje kada pritisak u instalaciji dostigne
odredenu vrijednost, a isklju€uje se kada poveca pritisak u instalaciji na odredenu vrijednost;
- elektro pumpa (radna) se posredstvom automatike sa presostatima ukljuuje kada pritisak u
instalaciji dostigne odredenu vrijednost. Onog trenutka kada startuje ova pumpa mora se
automatski ugasiti dZokej pumpa. Rad elektro pumpe znaci da imamo stanje poZara pa
automatsko isklju€ivanje rada ove pumpe ne smije postojati, tj. rad ove pumpe se moze samo
ru¢no prekinuti. Takode ne smije postojati ni zastita pumpe od rada "na suvo";

- elektro pumpa (rezervna) se posredstvom automatike sa presostatima ukljuCuje ako radna
pumpa iz bilo kog razloga nije uspjela da startuje. U trenutku kada pritisak u instalaciji dostigne
odredenu vrijednost. Rad elektro pumpe znaci da imamo stanje poZara pa automatsko
iskljuCivanje rada ove pumpe ne smije postojati, tj. rad ove pumpe moze biti samo ru¢no
prekinut. Takode ne smije postojati ni zastita pumpe od rada "na suvo".

Signali pumpi:

Svi signali, dobijeni od monokompaktnog pumpnog postrojenja, moraju biti dati u okviru
sistema za nadzor i upravljanje.

- dZokej pumpa

rad dZzokej pumpe

kvar dZzokej pumpe

- elektro pumpa (radna)
spremna za rad
neuspjeli start

rad elektro pumpe

- elektro pumpa (rezervna)
spremna za rad

neuspjeli start

rad elektro pumpe

Signali od ovalnih zasuna:
Mikroprekidadi na ovim ovalnim zasunima treba da daju, u okviru sistema za nadzor i
upravljanje ili sistema za dojavu pozara, signal ako ventil nije u odgovarajuéem polozaju.

Signal presostata mokrog sprinkler ventila:

Presostat sprinkler ventila daje signal da je podignuta klapna mokrog sprinkler ventila. Ovakav
signal zna€i mogué¢ poZzar jer klapna sprinkler ventila moze biti malo otvorena usled
zaglavljivanja klapne sprinkler ventila. Zbog mogucnosti da se desi takva situacija, ovaj signal
se Salje protivpozarnom sistemu. Ovaj signal treba da indukuje interni alarm u prostoriji
sistema za nadzor i upravljanje. Akcije koje moraju uslijediti moraju biti adekvatne za stanju
pozara, ali bez izvrSnih funkcija protivpozarnecentrale (primjer: obaranje protivpozarnih
klapni).
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Signali indikatora protoka:

Indikator protoka je uredaj koji usled kretanja vode kroz cijev (u jednom smjeru) daje kontakt
koji se prenosi ka protivpozarnoj centrali i prema automatskim ventilima sa elekro pogonom.
Ovakav signal se tretira kao siguran pozar. Izvrdne funkcije protivpozarne centrale moraju biti
adekvatne stanju pozara. Indikator protoka se nalazi na horizontalnom dijelu cjevovoda, i to
na dovodnom cevovodu iz sprinkler pumpne stanice. Za ovaj sistem predvidena su 2
indikatora protoka.

Priklju¢ak za vatrogasno vozilo:
je priklju¢ak koji se nalazi na prizemnom nivou objekta, na oko 1.0 m iznad nivoa terena, i on
je jo$ jedna mjera sigurnosti, koja omoguc¢ava da se vatrogasno vozilo priklju€i na sprinkler
sistem i da na taj nacin gasi pozar. Ova dodatna mjera sigurnosti je predvidena u slu€aju da
u sistemu nema dovoljno vode.

Alarmna mokra sprinkler stanica:

sadrzi nepovratnu klapnu koja je u zatvorenom poloZaju usled jednakih pritisaka uzvodno i
nizvodno od klapne. Ovo uravnotezenje pritisaka se obavlja preko bajpasnom klapnom. U
slu€aju pozara, ampula sprinkler mlaznice puca. Pritisak iznad klapne (nizvodno) pada,
omogucujuci klapni da se otvori i propusti potrebnu koli¢inu vode do sprinkler mlaznica.

MrezZa cjevovoda

Mreza cjevovoda ima osnovnu funkciju da spaja sprinkler mlaznice sa izvorom vode,
osiguravajuéi osnovne potrebne parametre — koliinu vode i pritisak. Vodi se tako da se pokrije
cijela povrsina koja se §titi. 1zraduje se od crnih beSavnih cijevi.

Cijevi se medusobno spajaju mehanickim spojnicama iznad pre¢nika DN50 a za DN50 i manje
preCnike, spajanje je predvideno pocinkovanim navojnim fitingom prema preporukama CEA
4001. Cjevovodi se vode sa nagibom prema mjestima ispusta, kako bi se mogli isprazniti. Na
krajevima magistralnih cjevovoda predvidene su slavine za ispiranje DN50.

Pad iznosi:

-0,4% za glavne cijevi

-0,2% za razvodne cjevovode

Nacin formiranja cjevne mreze ima direktan uticaj na uniformnost pokrivanja S&ti¢enog
prostora.

Prakti¢ni uslovi i mogucnosti odredili su raspored cjevne mreZe i to u zavisnosti od konstrukcije
i namjene objekta. Maksimalni dozvoljeni pritisak u cjevovodu ne smije da prede vrednost od
pmax. = 12 bar.

Sprinkler mlaznice

Sprinkler mlaznice su vazan elemenat sprinkler instalacije, jer vrSe njeno aktiviranje. One se
pri odredenoj temperaturi otvaraju, a svojom konstrukcijom omogucavaju rasipanje vode tako
da ona ravnomjerno kvasi povrSinu na kojoj se desio pozar.

Sprinkler mlaznica se sastoji od sledecih delova:

- tijela mlaznice

- zatvaraCa kojeg na sjediStu drzi ampula ispunjena ekspanzivnom te€noSc¢u

(ampula puca kada temperatura oko mlaznice dostigne vrednost od 680C)

- rasprsivaca ucvrs¢enog na vrhu tijela mlaznice

Sprinkler mlaznice se postavljaju sa deflektorom mlaza okrenutim gore (stoje¢a) — prostor
garaza.

Minimalno dozvoljeni pritisak na sprinkler mlaznici iznosi pmin = 0.35 bar.

Nacin rada instalacije

Cijevna mreza je postavljena tako tako da su mlaznice okrenute gore (stoje¢a), dole (vise¢a).
Cijela instalacija je napunjena vodom pod pritiskom.

Svaka mlaznica na svom izlaznom dijelu ima ampulu koja zatvara otvor.
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Prilikom pojave temperature od 680C, dolazi do pucanja ampule na mlaznici usled Sirenja
ekspanzione te¢nosti koja se nalazi u ampuli. Na taj nacin se otvara izlaz vodi.

Voda udara u deflektor i rasprSava se tako da u kruznoj lepezi pokriva povrsinu koja se Stiti.
U slu€aju da prvo aktivirana sprinkler mlaznica ne uspije da ugasi pozar, pa se on proSiri,
otvaraju se sledece sprinkler mlaznice u neposrednoj blizini mjesta pozara.

Usled otvaranja mlaznice pada pritisak u gornjoj komori sprinkler ventila, podize se klapna u
sprinkler ventilu. Voda iz podstanice protice ka sprinklerskim mlaznicama. Preko Zlijeba u
sjediStu sprinkler ventila voda ulazi u cjevovod prema hidrauliCkom alarmnom zvonu.
Alarmno zvono se nalazi van pumpne stanice, na visini od oko 2 metra od kote poda.
Prilikom kretanja vode u cjevovodima, indikator protoka, daje impuls koji se prenosi na
centralu za dojavu pozara, a ona zatim daje alarmni signal da je instalacija proradila.

Snabdijevanje vodom sprinkler instalacije

Za pravilan i siguran rad sprinkler instalacije najvazniju ulogu ima sigurno snabdijevanje
vodom, dovoljne koli¢ine sa potrebnim pritiskom tokom vremena gasenja. Snabdijevanje
vodom mora biti pouzdano i ne smije biti ugrozeno niskim temperaturama. Kao neiscrpni izvor
vode za sprinkler instalaciju koristiti gradsku mrezu.

Snabdijevanje pumpi elektriécnom energijom

Pumpe sprinkler instalacije treba da se napajaju elektricnom energijom iz dva izvora, gradske
distributivne mreze i dizel agregata.

Kablovi koji napajaju elektricnom energijom pumpe su cijelom duzinom zasti¢eni od pozZara u
trajanju od 90 minuta. Nacin vodenja, nacin zastite kao i karakteristike kablova su dati u
projektu elektroenergetskih instalacija.

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

Predmetna pristupna saobracajnica je projektovana sa betonskim zastorom i povezuje rampu
garaze sa postojecim betonskim pristupnim putem. Rampa, kao i pjeSacke komunikacije i
parterno rieSenje su predmet projekta arhitekture. Sirina kolovoza je 5,5m, koliko iznosi i $irina
rampe nagiba 12%.

Predmetna saobraéajnica je situaciono i nivelaciono uklopliena na postojeci betonski put koji
opsluzuje objekte u neposrednoj blizini.

Na kolovozu pristupne saobracajnice je predvidena je betonska kolovozna konstrukcija:
- beton MB30 armiran mrezom Q335 d=10 cm
- tampon 0/31mm d=35 cm

Ukupna debljina: 45 cm
PROJEKAT ZASTITE OD POZARA

Na osnovu €lanu 89. Zakon o zastiti i spasavanju (,Sl. list CG” br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
54/16, 146/21, 3/23, 82/25), prije poCetka izgradnje ili rekonstrukcije investicionog objekta,
Investitor je duzan da pribavi Saglasnost Ministarstva unutrasnjih poslova i javne uprave -
Direktorata za zastitu i spaSavanje, u pogledu mjera zasStite od pozara i eksplozija na
revidovanu tehnicku dokumentaciju - Projekat zastite od pozara.

U skladu sa navedenim, izraden je Projekat zaStite od pozara.

ELABORAT ZASTITE | ZDRAVLJA NA RADU

U skladu sa Zakonom o zastiti i zdravlju na radu ("Sl. list CG" br. 051/26) i ostalom zakonskom
regulativom iz oblasti zastite i zdravlja na radu izraden je Elaborat zastite i zdravlja na radu.
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3.3. Moguée kumuliranje sa efektima drugih postojecih i/ili
odobrenih projekata

Lokalitet BaoSic¢i, kao dio priobalnog pojasa Opstine Herceg Novi, karakteride intenzivna
izgradenost stambeno-turistickim kapacitetima, ostvarena kroz veci broj pojedinacnih
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova i gradevinskih dozvola izdatih u proteklom periodu na susjednim
i obliznjim katastarskim parcelama u zoni obuhvaéenoj Izmjenama i dopunama PUP-a Herceg
Novi. Predmetni projekat, sa ostvarenim koeficijentom izgradenosti od 1,99 i ukupno 58
novoplaniranih stambeno-turistickih jedinica na parceli od 2.238 m?, predstavlja dodatan,
nezanemarljiv doprinos ukupnom antropogenom optereéenju ovog dijela obale, koji se
kumulira sa efektima vec¢ izgradenih i planiranih objekata u okruZenju (dodatna potro$nja vode,
dodatne koli¢ine otpadnih voda i komunalnog otpada, dodatno optereé¢enje saobracajne
mreze i priobalnog pojasa, posebno u ljetnjoj sezoni).

Dugoroc¢ni karakter ovog pritiska potvrduju i istorijski podaci LEAP-a Opstine Herceg Novi
(2006): u hercegnovskom dijelu Bokokotorskog zaliva je ve¢ tada bilo registrovano 33
podmorska ispusta otpadnih voda (od kojih je u zvaniéni kanalizacioni sistem bilo uklju¢eno
svega 3), uz procijenjeno organsko optereéenje zaliva od oko 793 t godisnje. lako je stanje
infrastrukture od tada djelimiéno unaprijedeno, ovi podaci pokazuju da je kumulativho
opterecenje priobalnog morskog ekosistema u ovoj zoni dugogodidnji, strukturni problem, a
ne posljedica isklju€ivo predmetnog projekta, $to dodatno potvrduje potrebu da nadlezni organ
ovaj aspekt sagleda na nivou cijelog priobalnog pojasa, a ne izolovano po pojedinaénim
zahtjevima.

Kako nemamo spisak izdatih gradevinskih dozvola/UT uslova za susjedne i obliznje parcele u
zahvatu, niti podatke o planiranim ili odobrenim, a jo$ nerealizovanim projektima u
neposrednom okruzenju (orijentaciono u krugu od cca 500 m) $to je neophodan podatak za
kvantifikovanu ocjenu kumulativnhog uticaja.

3.4. Koriséenje prirodnih resursa i energije, narocito tla,
zemljista, vode i biodiverziteta

Realizacija projekta podrazumijeva koriScenje sljedecih prirodnih resursa: zemljiSta — trajnim
zauzecem 909,34 m? (koeficijent zauzetosti 0,41) urbanisti¢ke parcele ukupne povrsine 2.238
m?2, dok preostalih 59% (1.328,66 m?) ostaje formalno neizgradeno, od ¢ega je pod zelenilom
676,94 m? (30% parcele, odnosno 51% neizgradenog dijela); vode — za potrebe
vodosnabdijevanja 58 stambeno-turistickih jedinica i prate¢ih sadrzaja; energije — za
grijanje/hladenje i rad instalacija u objektima ukupne bruto povrSine 7.538,78 m? te
biodiverziteta — kroz zamjenu postoje¢eg, antropogeno izmijenjenog zelenila (travnjaci i
hortikulturno rastinje uz 14 ranijih objekata) novoprojektovanim ozelenjavanjem (kombinacija
slobodnih zelenih povrSina i propusnih raster plo¢a sa travnatim ispunom).

Imajuci u vidu vec¢ postojecéu izgradenost lokacije, koriS¢enje zemljiSnog resursa ne predstavlja
prevodenje prirodnog staniSta u izgradeno zemljiSte, veC intenzifikaciju koriSc¢enja vec
urbanizovanog prostora, Sto je sa stanoviSta zastite biodiverziteta povoljnija okolnost od
gradnje na dosad neizgradenom zemljiStu. Medutim, obim novoplanirane izgradenosti
(koeficijent izgradenosti 1,99) i broj novih jedinica bitho prema$uju kapacitet ranije prisutnih
14 privremenih objekata, ¢ime se, iako je rije€ o istoj parceli, sustinski mijenja intenzitet
koriS¢enja prostora i prirodnih resursa u odnosu na zateceno stanje.
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Tehnicka rieSenja vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih (fekalnih i atmosferskih) voda,
opisana su u tacki 3.2. za potrebe funkcionisanja kompleksa PAVGORD koristi¢e se vda iz
vodovoda.

Elektricna energija ¢e se koristiti za funkcionisanje kompleksa. U nastavku je dat pregled
potrosnje elektri¢ne energije na nivou godine.

- Ukupna procijenjena god. potro3nja el. energije na nivou cijelog objekta A i B
je 71810,1 kWh/god.
- Ukupna procijenjena god. potroSnja el. energije na nivou cijelog objekta C je
91125,9 kWh/god.
- Ukupna procijenjena god. potroSnja el. energije na nivou cijelog objekta D je
32552,379 kWh/god.
Ukupna procijenjena god. potrosnja el. energije na nivou svih objekata iznosi 151110.0
kWh/god.

Projektom je predvidena ugradnja dizel agregata za rezervno napajanje za sigurnosne
sisteme — ventilacija i odimljavanje garaze i stepenidta, odrZzavanje natpritiska u tampon
zonama kao i kompletnog osvjetljenja u slu€aju nestanka elektricne energije. Rad agregata
¢e biti uslovljen nestankom elektricne energije a samim tim i potroSnja dizel goriva na
godiSnjem nivou. Zapremina rezervoara za dizel gorivo iznosi 410I.

3.5. Stvaranje otpada i tehnologija tretiranja otpada (prerada,
reciklaza, odlaganje i sli€no)

Sa otpadnim materijama koje ¢e nastati u toku izvodenja radova postupaée se u skladu sa
zakonskom regulativom iz oblasti upravljanja otpadom. Ukoliko, u toku izvodenja radova, dode
do prosipanja ulja iz transportnih sredstava, lzvoda¢ radova je obavezan da izvrsi sakupljanje
prosutog ulja ili zamasc¢ene zemlje, odlozZi u metalnu burad sa poklopcem i preda ovlas¢enom
saupljau na dalji tretman.

U toku funkcionisanja Projekta do¢i ¢e do stvaranja komunalnog otpada koji ¢e se odlagati u
kontejnere nadleznog komunalnog preduzeca.

Kao $to je ve¢ reCeno, atmosferske vode iz garaza Ce se tretirati u separatoru naftnih derivara.
Investitor je u obavezi da obezbjedi privremeno skladiStenje otpadnog ulja i taloga iz
separatora u odgovarajuce nepropusne i zatvorene posude do njegove predaje ovladéenom
sakupljacu koji ima dozvolu za preradu i/ili odstranjivanje otpada izdatu od strane Agencije za
zastitu Zivotne sredine.

3.6. Zagadivanje, Stetno djelovanje i izazivanje neprijatnih
mirisa, ukljué¢ujuéi emisije u vazduh, ispustanje u vodotoke,
odlaganje na zemljiste, buku, vibracije, toplotu, jonizujuca i
nejonizujuca zracenja
. Ispustanje gasova, na lokaciji moZe da nastane usljed rada mehanizacije u toku
izvodenja radova: iskopa zemlje, odvoza Suta i dovoza potrebnog gradevinskog materijala.
Posto se ne radi o velikom broju angazovane mehanizacije koli¢ina gasova nije velika. Sa
druge strane, imajuc¢i u vidu da se radovi izvode u ograni¢enom vremenskom periodu,
odnosno da su privremenog karactera, isti Ce uticati na zagadenje zivotne sredine. U toku

funkcionisanja objeta na lokaciji gasovi mogu nastati uslijed kretanja vozila okolnim
saobracajnicama, odnosno pri radu motora na unutradnje sagorijevanje. lzduvni gasovi se u
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osnovi sastoje od azotovih i ugljenikovih oksida. U produktima sagorijevanja najstetnija
komponenta je ugljenmonoksid.

U toku funkcionisanja Projekta do zagadenja vazduha moze doc¢i usled dolaska i odlaska
motornih vozila na i sa lokacije. Posto je voznja motornih vozila kartkog vremenskog perioda
i niske frekvencije, to je i koli€ina produkata sagorijevanja mala, tako da do veéih zagadenja
vazduha u okolini objekta neée doci.

. Otpadne vode , koje se stvaraju u toku funkcionisanja Projekta su atmosferske i
fekalne otpadne vode. Fekalne otpadne vode ¢e se ispustati u gradsku kanalizacionu mrezu.
Atmosferske vode iz garaze ¢e se odvoditi u separator naftnih derivata. Nakon njihovog
tretmana u saparatoru voda ¢e se odvoditi u upojni bunar.

. Buka koja ¢e se javiti na gradilistu u toku izgradnje predmetnog objeta nastaje usljed
rada masina, transportnih sredstava i drugih alata, ista nije zanemarljiva, ali je privremenog
karaktera i sa najvec¢im stepenom prisutnosti na samoj lokaciji izvodaca. U toku funkcionisanja
sa stanovista buke neée doci do vecih promjena u odnosu na postojece stanje.

. Vibracije u fazi izgradnje objekta nece biti znaCajne imajuci uvidu da se radi o
privremenom karateru.

. Toplota i zra€enje , u fazi izgradnje i funkcionisanja objekta nece biti prisutni.

. Otpad, se javlja u fazi uklanjanja postojecih objekata i u fazi izvodenja radova.

Obijekti koji se uklanjanju su apartmanskog stanovanja i spratnosti su Pr. Objekti
apartmanskog stanovanja koji se ruSe su spratnosti Pr. Konstruktivni sistem objekta je
zidana konstrukcija od blok opeke. Objekti su fundirani na trakastim temeljima. Krovna
konstrukcija je kosa AB ploca.

Radovi koji obuhvataju poslove i radnje na uklanjanju objekata:
- Demontaza opreme, elektroinstalacija, bravarije i sll.

- Rusenje krovne konstrukcije.

- Ru$enje zidova

- Rusenje temeljne konstrukcije.

Uklanjanje objekata je aktivhost koja obuhvata sledece korake:
(a) zbrinjavanje zaostataka tehnolo$kog procesa

(b) zbrinjavanje i izmijeStanje opreme

(c) rusenje

(d) zbrinjavanije iskoristivhog gradevinskog otpada

(e) trajno deponovanje neiskoristivog otpada.

Predmetni objekat ¢e se ruSiti u fazama. Prilikom ruSenja objekta, nema neke znacajne
eksploatacije prirodnih resursa i energije.

Otpad iz prostorija koje koriste iskljuivo zaposleni ima karakteristike kuénog inertnog otpada.
Sa gledista zastite Zivotne sredine znacajno je da se sve navedene i druge vrste opasnog
otpada moraju separatno sakupljati i evakuisati. Sav Cvrsti otpad koji se prema posebnim
ugovorima ne reciklira, odlaZe se u sudove komunalnog preduzec¢a Herceg Novog koje ih
prema ugovoru prazni, a otpad odvozi svojim specijalnim vozilima.
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Prilikom ruSenja postojecih objekata i izvodenja planiranih kao otpad Ce nastati velike koli€ine
prije svega blok opeke, elektro kablova i betona.

U skladu sa Pravilnikom o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada,
odnosno prerade i odstranjivanja otpada (,Sl. list CG” br. 064/24) navedene su oznake tipova
otpada prema osobinama otpada i djelatnostima iz kojih potic¢e otpad.

U skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom, klasifikovan je neopasni otpad koji nastaje
tokom obavljanja djelatnosti ruSenja postojecih objekata na lokaciji.

Oznaka Vrsta otpada
17 01 01 Beton
170102 | Nepelena opeka
17 0103 | Plocice i keramika
17 02 01 Drvo
170202 | Staklo
170203 | Plastika
17 03 02 | Bituminozne mjeSavine
17 04 01 Bakar,bronza,mesing
1704 02 | Aluminijum
1704 05 | GvozZde i Celik
170504 | Zemljidte i kamen
1708 02 | Gradevinski material na bazi gipsa
150101 Papirna i kartonska ambalaza

Za potrebe uklanjanja postojecih objekata uraden je Projekat ukanjanja — rudenja objekata.

Gradevinski otpad koji se javlja u fazi izgradnje objekata ¢e se predavati ovlas¢enom
sakupljaCu gradevinskog otpada u skladu sa Pravilnikom o postupanju sa gradevinskim
otpadom (“Sl.list CG” broj 020/25). Gradevinski otpad ¢e se privremeno skladistiti odvojeno
po vrstama gradevinskog otpada u skladu sa Katalogom otpada i odvojeno od drugog otpada,
na nacin kojim se ne zagaduje zivotna sredina. Odlaganje gradevinskog otpada koji se
privrcemeno ne skladisti na gradilistu ili u objettu u kojem se izvode gradevinski radovi moze
se vrSiti u kontejnere postavljene na gradilistu, uz gradiliste ili uz alatat na kojem se izvode
gradevinski radovi. Gradevinski otpad moze se privremeno skladistiti na gradilistu do
zavrSetka gradevinskih radova, a najduze jednu godinu.

Investitor objekta €ija je zapremina objekta zajedno sa zemljanim iskopom ve¢a od 2000m3
sacinjava plan upravljanja gradevinskim otpadom.

Sa otpadom koji nastaje u toku izvodenja radova, |zvodac radova je obavezan da postupa u
skladu sa Planom upravljanja gradevinskim otpadom na koji je dobijena saglasnost Agencije
za zastitu Zivotne sredine.

RjeSenja moraju biti u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (“Sl. list CG”, br. 64/11,
39/16 i1 092/24).

Tokom izvodenja zemljanih radova stvorice se 14,093.6m? zemljanih iskopa. Dio zemlje od
iskopa ce biti koriS¢en za popunjavanje i ravnanje povrsina koje ¢e kasnije biti zatravljene,
dok ée ostatak biti odvezen na lokaciju koju odredi nadleZzno komunalno preduzece.

U toku funkcionisanja objekta, doéi ¢e do stvaranja komunalnog otpada. Investitor je u obavezi
da sa nadleznim komunalnim preduzecem sklopi ugovor o preuzimanju komunalnog otpada.

3.7. Rizik od nastanka udesa i/ili velikih katastrofa, koje su
relevantne za projekat, ukljuéuju¢i one koje su uzrokovane
promjenom klime, u skladu sa nauénim saznanjima

S obirom na tipologiju planiranog zahvata, akcidentne situacije su malo vjerovatne. Ipak,
tokom izgradnje, moguce je da dode do akcidentnih situacija uslijed kvara na mehanizaciji i
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moguceg izlivanja nafte ili njenih derivata na tlo, te posebnu paznju treba voditi prilikom
kontrole mehanizacije tokom izgradnje.

Tokom funkcionisanja mogucée je da dode do pozara $to bi moglo dovesti do zagadenja
vazduha.

Da bi se izbjegle akcidentne situacije, neophodno je pridrzavati se svih vazecih zakonskih
propisa iz oblasti zastite i spaSavanja, mjera zastite i sigurnosti na radu i redovno odrzavati
mehanizaciju i plovila.

Ukoliko ipak dode do akcidenta, neophodno je preduzeti sve moguce mjere i ukoliko je
moguce ukloniti uzrok akcidenta u skladu sa planom za hitne intervencije, te obavjestiti
nadlezne institucije.

3.8. Rizici za ljudsko zdravlje (zbog zagadenja vode ili
zagadenja vazduha i drugo)

Imajuéi u vidu prirodu predmetnog Projekta, mozZe se zakljuCiti da Projekat nema uticaja na
ljudsko zdravlje ni u jednoj fazi Projekta, izvodenju radova i funkcionisanju Projekta.

4. KARAKTERISTIKE MOGUCEG UTICAJA PROJEKTA NA
ZIVOTNU SREDINU

4.1. Velic¢ina i prostorni obuhvat uticaja projekta
Vazduh:

Prostorni obuhvat uticaja na kvalitet vazduha ogranien je na neposrednu okolinu gradilista (u
krugu od nekoliko desetina do stotinjak metara) u fazi izvodenja radova, usljed emisija prasine
i izduvnih gasova gradevinske mehanizacije i transportnih vozila. U fazi koriS¢enja objekta,
obuhvat je lokalnog karaktera i vezan je za saobracaj ka/od kompleksa i eventualne
individualne izvore grijanja/hladenja, bez industrijskih izvora emisija.

Buka:

Obuhvat uticaja buke ogranien je na neposredno susjedstvo (prvi red obliznjih objekata)
tokom izvodenja radova, dok je u fazi kori§¢enja vezan za saobracaj, garazni prostor i tehnicku
opremu (hidrocel postrojenja, klima uredaiji, liftovi) na samoj parceli i u njenoj neposrednoj
blizini.
Vode:

Direktan obuhvat ograni€en je na parcelu (sabiranje, preciS¢avanje i odvodenje otpadnih voda
—v.tacku 2.4.1), dok je posredan i prostorno Siri obuhvat vezan za krajnji recipijent — akvatoriju
hercegnovskog dijela Bokokotorskog zaliva.

Zemljiste:

Obuhvat je isklju€ivo lokalnog karaktera i ograni¢en na samu parcelu, gdje se izvode zemljani
radovi na temeljenju i izradi dvije podzemne etazZe (garaza).

Biodiverzitet i ekosistemi:
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Prostorni obuhvat direktnih (neposrednih) uticaja projekta na biodiverzitet i ekosisteme
ogranicen je na samu urbanistiCku parcelu (2.238 m?, kat. parc. 734/2 KO Baosici), na kojoj
se lokalizuju gubitak/promjena postojeceg antropogenog zelenila, trajno zauzece zemljista
(909,34 m?, koeficijent zauzetosti 0,41) i promjena mikrostaniSta sinantropskih vrsta. Ovaj
obuhvat se poklapa sa granicama lokacije koja je, kako je utvrdeno u tactkama 2.3.7. i 2.4 .4.
ovog zahtjeva, veC u potpunosti antropogeno izmijenjena (14 ranijih objekata) i van dometa
zasti¢enih prirodnih dobara.

Posredni (indirektni) prostorni obuhvat uticaja Siri je od same parcele i obuhvata: priobalni
pojas naselja BaoSici (saobraéaj, buka, privremeno zauzece javnih povrsina u fazi izgradnje)
i akvatoriju hercegnovskog dijela Bokokotorskog zaliva, kao krajnji recipijent preciséenih
otpadnih voda (v. tacku 2.4.1). Uticaj na morski ekosistem zaliva, iako posredan, ocjenjuje se
kao prostorno Siri od same parcele, jer se nadovezuje na postoje¢e kumulativho optereéenje
cijelog priobalnog pojasa (v. tacke 3.3. i 4.8. ovog zahtjeva). Uzimajuci u obzir sve navedeno,
prostorni obuhvat uticaja na biodiverzitet i ekosisteme ocjenjuje se kao pretezno lokalnog
karaktera (nivo parcele i njene neposredne okoline), uz ograni¢en, posredan doprinos Sirem,
kumulativnhom opterecenju priobalnog morskog ekosistema.

Pejzaz:

Obuhvat vizuelnog uticaja Siri je od same parcele — kompleks je, s obzirom na predvidenu
spratnost (2Po+P+5, visina 21,61 m), vidljiv sa priobalnog Setalita, susjednih objekata, kao i
djelimi¢no sa mora i drugih tataka duz Hercegnovske Rivijere (v. tacku 5.8. ovog zahtjeva).

Kulturna dobra:

Prostorni obuhvat uticaja na nepokretno kulturno dobro ,Zidovi BalSinog dvora i bunar”
ocjenjuje se kao zanemarljiv, s obzirom na to da je, prema nalazu revalorizacije zasticenih
kulturnih dobara, rije€ o devastiranom dobru bez vidljivih tragova na terenu, za koje je
predlozen prestanak zastite (v. tacku 2.4.6. ovog zahtjeva).

Stanovnistvo:

Obuhvat uticaja na stanovniStvo vezan je za naselje BaoSici u cjelini (saobracajna i komunalna
infrastruktura), sa izrazenijim obuhvatom tokom ljetnje turisticke sezone.

Otpad:
Obuhvat je lokalnog karaktera (mjesto nastanka — parcela) uz ukljuenost u opstinski sistem
sakupljanja i odlaganja komunalnog otpada.

4.2. Priroda uticaja (nivo i koncentracija emisija zagadujucih
materija u vazduhu, povrsSinskim i podzemnim vodama,
zemljiStu, gubitak i osStec¢enje biljnih i zivotinjskih vrsta i
njihovih stanista, gubitak zemljista i drugo)

Vazduh:

Emisije praSine i izduvnih gasova (NOx, CO, C&vrste Cestice) gradevinske mehanizacije i

transportnih vozila tokom izvodenja radova; u fazi koriS¢enja — emisije iz povecanog

saobracaja ka kompleksu i eventualnih individualnih izvora grijanja/hladenja, opSteg niskog
intenziteta, karakteristiCne za stambeno-turisticke objekte bez industrijskih izvora zagadenja.

Buka:

58|Strana



Emisije buke od gradevinske mehanizacije i transporta materijala u fazi izgradnje; od
saobracaja, garaznog prometa, ventilaciono-klimatizacionih uredaja i hidrocel postrojenja u
fazi koriS¢enja objekta.

Voda:

Rizik zagadenja povrsinskih i podzemnih voda usljed eventualnog neispravnog rada ili curenja
kanalizacionog sistema, kao i posredno opterecenje recipijenta (Bokokotorski zaliv) otpadnim
vodama, ublazeno predvidenim tehnickim rieSenjima (separator naftnih derivata, taloznik — v.
tacku 2.4.1. ovog zahtjeva).

Zemljiste:
Fizicka promjena strukture i morfologije tla usljed iskopa za dvije podzemne etaze (garaza) i

temeljenja objekata; rizik akcidentne kontaminacije tla naftnim derivatima iz gradevinske
mehanizacije tokom izvodenja radova.

Biodiverzitet i ekosistemi:
Sa stanovista biodiverziteta, ekosistema i stanista, priroda mogucih uticaja projekta obuhvata:

— gubitak postojeceg antropogenog zelenila (travnjaci, hortikulturno rastinje) na dijelu parcele
koji se privodi trajnoj izgradnji, bez gubitka prirodnog ili poluprirodnog staniSta (v. tacku
2.3.7.1.);

— privremeno uznemiravanje sinantropskih vrsta ptica i sitnih sisara (buka, vibracije, prisustvo
mehanizacije i radnika) tokom faze izvodenja radova, bez ocekivanog uticaja na strogo
zasti¢ene ili rijetke vrste, s obzirom da takve nijesu evidentirane na lokaciji (v. tatku 2.3.7.2.);

— rizik akcidentnog zagadenja tla i podzemnih voda naftnim derivatima iz gradevinske
mehanizacije tokom izvodenja radova, ublaZen predvidenim mjerama zastite (v. tacku 6.);

— posredno, kumulativho opterecenje priobalnog morskog ekosistema Bokokotorskog zaliva
usljed dodatnih koli¢ina preciS¢enih otpadnih voda i pove¢anog broja korisnika kompleksa, u
kontekstu ve¢ postoje¢eg antropogenog pritiska na zaliv (v. tacke 3.3.14.8.);

— trajnu promjenu strukture i sastava zelenila na parceli (zamjena zate€enog, degradiranog
antropogenog zelenila novoprojektovanim ozelenjavanjem, uz zadrZzani udio od 30%
ozelenjenih povrsina), bez neto gubitka poljoprivrednog ili Sumskog zemljidta (v. taCke 2.4.2. i
2.4.3.).

Uticaji na kvalitet vazduha, buku, zemljiSte u uzZzem (geotehni¢kom) smislu i emisije iz
saobracaja obradeni su detaljnije u okviru tacaka 5.1-5.3. ovog zahtjeva.
Pejzaz:

Trajna promjena vizuelnog identiteta priobalnog pojasa BaoSica — zamjena 14 ranijih, niskih
objekata apartmanskog stanovanja kompleksom od Cetiri objekta spratnosti do 2Po+P+5 i
koeficijenta izgradenosti 1,99, Cime se bitno mijenja gustina i vizuelna slika neposrednog
priobalja (v. tacku 5.8. ovog zahtjeva).

Kulturna dobra:

Jacina i slozenost uticaja na nepokretno kulturno dobro ,Zidovi BalSinog dvora i bunar”
ocjenjuju se kao zanemarljive, s obzirom na devastiran karakter dobra bez vidljivih tragova na
terenu, za koje je predloZen prestanak zastite (v. tatku 2.4.6. ovog zahtjeva).
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Stanovnistvo:

Povecano opterecenje postojete saobracajne mreze, parking prostora i komunalne
infrastrukture naselja usljed povecanja broja stambeno-turisti¢kih jedinica (58 u odnosu na
ranijin 14 objekata); istovremeno, pozitivni socio-ekonomski efekti kroz zapoSljavanje tokom
izgradnje i prihode od turizma tokom koriséenja.

Otpad:

Povecanje kolicine komunalnog otpada uslied povecanog broja stalnih i privremenih
(turisti¢kih) korisnika kompleksa u odnosu na zateceno stanje.

4.3. Prekograni€¢na priroda uticaja

Predmetni projekat je stambeno-turistiCki kompleks lokalnog karaktera, bez tehnolo$kih
procesa, emisija ili kapaciteta koji bi, po svojoj prirodi ili obimu, mogli izazvati prekograni¢ne
uticaje na zivotnu sredinu susjednih drzava (Republika Hrvatska, Bosna i Hercegovina) ili na
zajedniCke prirodne resurse od medunarodnog znacaja. lako se lokacija nalazi u Sirem
podrucju Bokokotorskog zaliva — prostoru od regionalnog ekoloskog i turistickog znacaja —
obim i priroda projekta (izgradnja stambeno-turistickog kompleksa na urbanizovanoj parceli
od 2.238 m?) ne predstavlja aktivhost sa prekograniénim dejstvom u smislu Konvencije o
procjeni uticaja na zivotnu sredinu u prekograniénom kontekstu (Espo konvencija) niti
relevantnih odredbi Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu. Navedeno se odnosi na sve
razmatrane segmente Zivotne sredine (vazduh, buku, vode, zemljiste, biodiverzitet i
ekosisteme, pejzaz, otpad) — nijedan od ocekivanih uticaja, po svojoj prirodi, intenzitetu ili
prostornom dometu, ne prevazilazi granice lokalnog, opstinskog nivoa.

4.4. Jacina i slozenost uticaja
Jacdina i slozenost uticaja razlikuju se prema fazi projekta i vrsti uticaja:
Vazduh:

Niska jacina i niska slozenost uticaja — emisije prasine i izduvnih gasova tokom gradnje su
priviemene i lokalizovane, dok su emisije u fazi koriS¢enja zanemarljive, bez industrijskih
izvora.

Buka:

Niska do umjerena jaCina tokom izvodenja radova (zavisno od tipa i intenziteta rada
mehanizacije), niske sloZenosti; niska ja¢ina tokom koriS¢enja objekta.

Voda:

Niska jacina direktnog uticaja (uz predvidene mjere zastite — separator, taloznik), ali umjerena
do potencijalno znacajna jacina i visoka sloZenost posrednog, kumulativnog uticaja na
priobalni morski ekosistem (v. nize, biodiverzitet i ekosistemi, kao i tatke 3.3. i 4.8. ovog
zahtjeva).

Zemljiste:

Niska jacina i niska slozenost — uticaj je lokalnog karaktera, ograni¢en na period izvodenja
zemljanih radova (iskop, temeljenje).

Biodiverzitet i ekosistemi:
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— u fazi izvodenja radova, uticaji na floru i faunu (uklanjanje zelenila, uznemiravanje
sinantropske faune) ocjenjuju se kao niskog do umjerenog intenziteta i niske slozenosti — rije¢
je o direktnim, lokalizovanim i privremenim uticajima sa jasnim uzro¢no-posljedi¢nim
odnosom;

— u fazi koriSéenja objekta, direktni uticaji na ekosisteme parcele (trajna promjena strukture
zelenila) ocjenjuju se kao niskog intenziteta, s obzirom na prethodno antropogeno stanje
lokacije;

— posredni, kumulativni uticaj na priobalni morski ekosistem Bokokotorskog zaliva ocjenjuje
se kao umjerenog do potencijalno zna€ajnog intenziteta i visoke slozenosti, jer zavisi od veceg
broja medusobno povezanih faktora van kontrole samog projekta — kapaciteta postojece
komunalne infrastrukture, dinamike izgradnje susjednih objekata, sezonskih variranja
turistiCkog opterecéenja i efikasnosti mjera zastite (separator ulja, redovno odrzavanje) — §to je
detaljnije obrazlozeno u taCkama 3.3. i 4.8. ovog zahtjeva.

Pejzaz:

Umjerena do znacajna jaCina uticaja, s obzirom da je rije€ o trajnoj i vizuelno uocljivoj promjeni
gustine i spratnosti izgradnje u odnosu na zateeno stanje; sloZzenost je niska do umjerena,
jer se radi o direktnoj, lako predvidljivoj posljedici realizacije projekta.

Kulturna dobra:

Vjerovatnoca uticaja na nepokretno kulturno dobro ,Zidovi BalSinog dvora i bunar” ocjenjuje
se kao niska, s obzirom na to da je za ovo devastirano dobro predlozen prestanak zastite (v.
taCku 2.4.6. ovog zahtjeva).

Stanovnistvo:

Niska do umjerena jacina uticaja na saobrac¢ajnu i komunalnu infrastrukturu, sa sezonskim
variranjem (pojacano ljeti); niska slozenost.

Otpad:
Niska jacina i niska sloZenost, pod uslovom organizovanog sakupljanja i uklju¢enosti u
opstinski sistem upravljanja otpadom.
4.5. Vjerovatnoca uticaja
Vjerovatnoc¢a nastanka pojedinih uticaja procjenjuje se kako slijedi:
Vazduh:

Visoka vjerovatnoca (izvjesno) emisija prasine i izduvnih gasova tokom izvodenja radova, kao
redovne posljedice gradevinske aktivnosti; niska vjerovatnoca znacajnijeg uticaja u fazi
koriSc¢enja.

Buka:

Visoka vjerovatno¢a povecanog nivoa buke tokom izvodenja radova; umjerena vjerovatnoca
primjetnog uticaja buke tokom koris¢enja objekta, uglavnom sezonski (ljetnji period).

Voda:

Niska vjerovatnoca direktnog zagadenja voda, uz dosljednu primjenu predvidenih mjera
zastite; umjerena vjerovatno¢a posrednog doprinosa optereéenju priobalnog morskog
ekosistema (v. nize).
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Zemljiste:

Visoka vjerovatnoca (izvjesno) privremene fizicke promjene tla tokom iskopa i temeljenja;
niska vjerovatnoc¢a akcidentne kontaminacije, uz primjenu mjera zastite.

Biodiverzitet i ekosistemi:

— uticaji tokom izvodenja radova (uklanjanje zelenila, privremeno uznemiravanje sinantropske
faune, prasina i buka) — izvjesni su, odnosno vjerovatnoéa nastanka je visoka, s obzirom da
predstavljaju redovnu i neizbjeznu posljedicu gradevinskih aktivnosti ovog obima;

— akcidentno zagadenje tla/podzemnih voda naftnim derivatima — niska vjerovatnoca, pod
uslovom dosljedne primjene predvidenih mjera zastite;

— posredan doprinos eutrofikaciji i opterecenju priobalnog morskog ekosistema — umjerena
vjerovatnoca, direktno zavisna od efikasnosti rada separatora naftnih derivata i redovnog
odrzavanja hidrotehniCkih postrojenja opisanih u tacki 2.4.1;

— uticaj na strogo zasticene, endemske ili medunarodno znacajne vrste flore i faune, kao i na
zasti¢ena prirodna dobra — vrlo niska vjerovatnoéa, s obzirom da takve vrste i dobra nijesu
evidentirani na predmetnoj lokaciji niti u njenoj neposrednoj okolini (v. tatke 2.3.7.12.4.4.).

Pejzaz:

Visoka vjerovatnoéa (izvjesno) — trajna promjena vizuelnog identiteta lokacije je neizbjezna
posljedica realizacije projekta u planiranom obimu.

Kulturna dobra:

Vjerovatnoca uticaja se ne moze utvrditi do dobijanja zvani¢ne potvrde o lokaciji nepokretnog
kulturnog dobra ,Zidovi BalSinog dvora i bunar” (v. taCku 2.4.6. ovog zahtjeva).

Stanovnistvo:

Visoka vjerovatnoc¢a povecanog opterecenja saobrac¢aja i komunalne infrastrukture, posebno
tokom ljetnje sezone.

Otpad:

Visoka vjerovatnoca (izvjesno) povecanja kolicine komunalnog otpada, uz mogucénost
efikasnog upravljanja organizovanim sakupljanjem.

4.6. Ocekivani nastanak, trajanje, ucestalosti i vjerovatnoca
ponavljanja uticaja
Vazduh i buka:

Kratkotrajni, jednokratni uticaji, ograni€eni na period fizickog izvodenja gradevinskih radova,
bez ponavljanja nakon zavrSetka gradnje; u fazi kori§¢enja, uticaj je kontinuiran, ali niskog
intenziteta, sa sezonskim variranjem (poja¢ano tokom ljetnjih mjeseci).

Vode i zemljiste:

Uticaji na zemljiSte vezani za iskop i temeljenje su kratkotrajni (u toku gradevinske faze); uticaji
na vode (funkcionisanje kanalizacionog i hidrotehni¢kog sistema) su trajni, kontinuirani, tokom
cijelog radnog vijeka objekta.

Biodiverzitet i ekosistemi:
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Uticaji vezani za fazu izvodenja radova (uklanjanje zelenila, uznemiravanje faune, buka,
prasina) su kratkotrajni i jednokratni, i traju isklju€ivo u periodu fizi€kog izvodenja gradevinskih
radova, bez oCekivanog ponavljanja nakon zavrSetka gradnje.

Uticaji vezani za fazu koriS¢enja objekta (trajna promjena strukture zelenila, kontinuirano
opterecenje komunalne infrastrukture i priobalnog morskog ekosistema) su trajnog karaktera
i traju tokom cijelog radnog vijeka kompleksa, sa izrazenim sezonskim variranjem intenziteta
— pojacanim tokom ljetnje turistiCke sezone, kada se povecava broj korisnika i, posljedi¢no,
koli¢ina otpadnih voda i saobracaja.

Akcidentni uticaji (izlivanje gorivalulja) predstavljaju uticaje niske vjerovatnoée ponavljanja,
pod uslovom dosljedne primjene mijera zastite i redovnog odrzavanja opreme (separator
naftnih derivata, taloznik) tokom cijelog radnog vijeka objekta.

Pejzaz:

Trajan uticaj, prisutan od trenutka izgradnje tokom cijelog radnog vijeka objekta, bez
mogucnosti ponavljanja (jednokratna, nepovratna promjena).

Kulturna dobra:

Trajanje i uCestalost eventualnog uticaja zavise od potvrde lokacije dobra (v. tacku 2.4.6. ovog
zahtjeva).

Stanovnistvo i otpad:

Trajni uticaji, prisutni tokom cijelog radnog vijeka kompleksa, sa izraZzenim sezonskim
variranjem intenziteta (pojacano tokom ljetnje turistiCke sezone).

4.7. Mogucénost efektivhog smanjivanja uticaja
Vazduh i buka:

Visoka moguénost smanijivanja — standardnim, uobi¢ajenim mjerama tokom gradnje (vlaZenje
gradilidta radi spreCavanja podizanja praSine, tehnicki ispravna mehanizacija, ograni¢enje
radnog vremena buénih radova) uticaji se svode na prihvatljiv nivo.

Voda i zemljiste:

Visoka mogucnost smanjivanja direktnih uticaja — standardnim gradevinskim mjerama i
predvidenim tehni¢kim rjeSenjima (separator naftnih derivata, taloznik, uredno zbrinjavanje
iskopanog materijala).

Mogucénost efektivnog smanjivanja uticaja na biodiverzitet i ekosisteme ocjenjuje se kao
visoka za direktne, lokalizovane uticaje na samoj parceli — dosljednom primjenom mjera
predvidenih u tacki 6. ovog zahtjeva (ograni¢enje gradiliSta na granice parcele, sanacija i
ozelenjavanje autohtonim, submediteranskim vrstama, zadrZavanje propusnih povrsina,
zastita od akcidentnog izlivanja goriva i ulja) mogucée je u velikoj mjeri neutralisati ili svesti na
prihvatljiv nivo sve direktne uticaje identifikovane u tacki 4.2. ovog zahtjeva.

Moguénost smanjivanja posrednog, kumulativhog uticaja na priobalni morski ekosistem
Bokokotorskog zaliva je ograni€enija, jer, iako se na nivou samog projekta ova mjera efikasno
sprovodi (separator naftnih derivata, upojni bunar, uredna sanitarna i fekalna kanalizacija
prikljuéena na gradski sistem — v. taCku 2.4.1.), ukupan kumulativni efekat zavisi i od faktora
van kontrole nosioca projekta (kapacitet gradske infrastrukture, broj i dinamika izgradnje
susjednih objekata). Zbog toga se preporuCuje da nadlezni organ, u postupku odlucivanja,
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cijeni i ovaj aspekt na nivou Sireg priobalnog pojasa, a ne isklju€ivo u okviru pojedinacnog
zahtjeva (v. tacku 3.3. ovog zahtjeva).

Pejzaz:

Ograni¢ena moguénost smanjivanja — s obzirom da je vizuelni uticaj trajne i teSko reverzibilne
prirode nakon izgradnje, ublazavanje je moguée prevashodno kroz kvalitetno arhitektonsko
oblikovanje fasada i hortikulturno uredenje slobodnih povrsina, a ne kroz potpuno otklanjanje
uticaja.

Kulturna dobra:

Mogucénost smanijivanja uticaja na nepokretno kulturno dobro ,Zidovi Balsinog dvora i bunar”
ocjenjuje se kao visoka, imajuci u vidu da je rije¢ o devastiranom dobru za koje je predlozen
prestanak zastite (v. tacku 2.4.6. ovog zahtjeva); po potrebi, prije poCetka radova mogu se
pribaviti uslovi nadleznog organa zastite kulturnih dobara.

Stanovnistvo i otpad:

Visoka moguénost smanjivanja — organizovanim upravljanjem saobra¢ajem tokom gradnje i
koris¢enja, te urednim uklju€ivanjem u opstinski sistem sakupljanja komunalnog otpada.

Generalna konstatacija: na osnovu karakteristika projekta (izgradnja na veé urbanizovanoj,
antropogeno izmijenjenoj parceli, bez industrijskih izvora zagadenja) i sprovedene analize po
segmentima, ocjenjuje se da direktni uticaji projekta na pojedinane segmente Zivotne sredine
(vazduh, buku, vode, zemljiste, biodiverzitet) neée bitno izmijeniti postojeCe stanje Zivotne
sredine na lokaciji i u njenoj neposrednoj okolini, te da su, uz dosljednu primjenu mjera
predvidenih u tacki 6. ovog zahtjeva, u najvecoj mjeri predvidljivi, kontrolisani i mitigabilni.
Jedini segment kod kojeg se, s obzirom na obim i kapacitet projekta, ne moze iskljuéiti
potencijalno znacajniji uticaj jeste posredno, kumulativho opterecenje priobalnog morskog
ekosistema Bokokotorskog zaliva, o ¢emu se detaljnije govori u nastavku (tacka 4.8).

4.8. Kumulativni uticaj sa uticajima drugih postojecih i/ili
odobrenih projekata

Kumulativni uticaj predmetnog projekta ocjenjuje se kao potencijalno znacajan, prvenstveno
usljed toga Sto se projekat realizuje u dijelu priobalnog pojasa Herceg Novog koji je ve¢ pod
izrazenim pritiskom stambeno-turisticke izgradnje. lako pojedinaéni uticaji projekta (emisije u
vazduh, buka, otpadne vode, generisanje otpada), posmatrani izolovano, po intenzitetu ne
odstupaju bitno od uobiajenih uticaja stambeno-turistiCkih kompleksa ove veliine, njihovo
sabiranje sa uticajima brojnih slicnih, ve¢ izgradenih i planiranih objekata u Baosi¢ima i Siroj
zoni Herceg Novog moze dovesti do kumulativno znacajnog optereéenja: (i) kapaciteta
postojece vodovodne i kanalizacione infrastrukture, posebno u periodu turisticke sezone; (ii)
saobracajne mreze i parkirnog prostora u priobalnom pojasu; (iii) apsorpcionih kapaciteta
priobalnog morskog ekosistema Bokokotorskog zaliva, kao krajnjeg prijemnika eventualno
nedovoljno preciS¢enih otpadnih voda; i (iv) vizuelnog identiteta i pejzaznih vrijednosti obale,
usljed zgusnjavanja izgradnje na relativno uskom priobalnom pojasu.

S obzirom na navedeno, ocjenjuje se da se bez sagledavanja Sireg kumulativhog konteksta
(broj i kapacitet susjednih, ve¢ odobrenih ili planiranih projekata) ne moze dati potpuna i

konac¢na ocjena prihvatljivosti uticaja predmetnog projekta na zivotnu sredinu, zbog ¢ega se
predlaze da nadlezni organ, u postupku odlu€ivanja o zahtjevu, posebno cijeni ovaj aspekt,
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po potrebi traze¢i dodatne podatke od nosioca projekta i/ili organa lokalne uprave nadleznog
za planiranje prostora.

5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA

5.1. Uticaj na kvalitet vazduha
a) a) U toku izvodenja radova

Tokom izvodenja radova o¢ekuju se emisije prasine (iskop, manipulacija i transport materijala,
rad mehanizacije) i izduvnih gasova (NOx, CO, SO2, &vrste Cestice) gradevinske
mehanizacije i transportnih vozila. Intenzitet emisija zavisi od broja i tipa angazovane
mehanizacije i dinamike radova, a uticaj je privremenog karaktera i prostorno ograni¢en na
neposrednu okolinu gradiliSta. Preporuc€uje se redovno vlazenje povrSina radi spre€avanja
podizanja praSine i upotreba tehnicki ispravne mehanizacije (v. tatku 6. ovog zahtjeva).

b) b) U toku funkcionisanja

Izvori emisija u fazi koriS¢enja objekta ograniceni su na saobracéaj vozila korisnika/gostiju
ka/od kompleksa (garaza sa 59 parking mjesta) i rad individualnih uredaja za grijanje/hladenje
(klima uredaji, elektricni bojleri — v. tacku 2.4.1). Kompleks nema industrijske izvore emisija
niti kotlarnicu na fosilna goriva. Uticaj na kvalitet vazduha ocjenjuje se kao nizak i lokalnog
karaktera, uporediv sa uobi¢ajenim uticajem stambeno-turistickih kompleksa sli¢ne veli€ine.

c) U sluéaju akcidenta

U slu€aju akcidenta (pozar u objektu ili podzemnoj garazi) mogle bi nastati emisije dima i
produkata sagorijevanja. Vjerovatno¢a ovakvog dogadaja ocjenjuje se kao niska, s obzirom
na predvideni sistem protivpoZarne zastite — unutrasSnja i spoljasnja hidrantska mreza,
sprinkler sistem u garazi (v. Glavni projekat hidrotehniCke infrastrukture, tatka 2.4.1. ovog
zahtjeva).

5.2. Uticaj na kvalitet voda

Direktan uticaj na kvalitet voda ograni€en je na fazu izvodenja radova (rizik prodora sedimenta
i eventualnog akcidentnog izlivanja goriva/ulja iz mehanizacije u podzemne vode ili, imajuci u
vidu blizinu obale, posredno u more) i na fazu koriS¢enja objekta, kada su relevantni sistemi
vodosnabdijevanja, fekalne i atmosferske kanalizacije opisani u tacki 2.4.1. ovog zahtjeva.

Sanitarna i protivpozarna voda obezbjeduju se priklju¢kom na gradsku vodovodnu mrezu uz
sopstvena postrojenja za podizanje pritiska; fekalne otpadne vode odvode se internim
sabirnim kanalom gravitaciono do postojec¢eg gradskog kolektora, ¢ime se izbjegava direktno
ispustanje u recipijent. Atmosferske vode iz garaze prolaze kroz taloznik i separator naftnih
derivata (klasa S-I, kapacitet 3,0 I/s) prije upuStanja u upojni bunar, ¢ime se rizik direktnog
zagadenja podzemnih voda i mora naftnim derivatima svodi na nizak nivo, pod uslovom
redovnog odrzavanja ove opreme.

Posredan, kumulativni uticaj na kvalitet morske vode Bokokotorskog zaliva — usljed dodatnog
organskog opterecenja iz povecanog broja korisnika kompleksa (58 jedinica u odnosu na
ranijih 14 objekata), u kontekstu istorijski dokumentovanog pritiska na ovaj dio zaliva (kvalitet
Il klase kod BaoSica 2005. godine, prema LEAP-u Opstine Herceg Novi) — ocjenjuje se kao
umijeren, s tim da dosljedna primjena tehni¢kih mjera zastite (separator, uredna kanalizaciona
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mreza prikljuena na gradski sistem) ovaj uticaj svodi na prihvatljiv nivo (v. tacke 3.3. i 4.8.
ovog zahtjeva).

5.3. Uticaj na zemljiste

a) U toku izvodenja radova
Iskop za dvije podzemne etaze (garaza, kote -1,90 m i niZze) i temeljenje objekata dovode do
privremene promjene morfologije i strukture tla na parceli. Rizik erozije ili nekontrolisanog
odnoSenja iskopanog materijala ublazava se urednim zbrinjavanjem viska materijala i
pravovremenom sanacijom otvorenih povrSina. Postoji i rizik lokalne kontaminacije tla naftnim
derivatima usljed eventualnog curenja iz gradevinske mehanizacije.

b) U toku funkcionisanja
Trajno zauzece zemljista iznosi 909,34 m? (koeficijent zauzetosti 0,41) od ukupne povrsine
parcele od 2.238 m?, dok preostalih 59% ostaje formalno neizgradeno, sa 30% parcele pod
zelenilom (v. tacku 3.4. ovog zahtjeva). Uticaj se ocjenjuje kao trajan, ali lokalnog karaktera,
bez poslijedica na Sire geoloske ili geomorfoloSke odlike terena, imajuéi u vidu da je lokacija
vec ranije bila izgradena.

U slucaju akcidenta
Akcidentno izlivanje goriva ili ulja iz gradevinske mehanizacije (u fazi izgradnje) ili iz vozila
korisnika u podzemnoj garazi (u fazi korid¢enja) predstavlja rizik lokalne kontaminacije tla i,
posredno, podzemnih voda. Vjerovatnoca je niska uz predvidene mjere (apsorpciona sredstva
na gradiliStu, separator naftnih derivata u sistemu odvodnje garaze — v. tacku 2.4.1. i tacku 6.
ovog zahtjeva).

5.4. Uticaj na lokalno stanovnistvo

Tokom izvodenja radova, lokalno stanovnistvo naselja BaoS$i¢i moze biti izloZzeno privremenim
neugodnostima — buci i prasini od gradevinske mehanizacije, pove¢anom saobracaju teretnih
vozila i privremenim ograniCenjima u koris¢enju javnih povrSina u neposrednoj blizini
gradilidta. Ovi uticaji su kratkotrajni i ograni¢eni na period izvodenja radova.

U fazi koriS¢enja objekta, realizacija kompleksa (58 stambeno-turisti¢kih jedinica u odnosu na
ranijih 14 napustenih objekata) dovodi do trajnog povecanja broja stalnih i privremenih
(turistiCkih) korisnika na lokaciji (v. taCku 2.4.5. ovog zahtjeva), a time i do povecanog
optereCenja postojete saobracajne mreze, parkinga i komunalne infrastrukture naselja,
naroCito tokom ljetnje turistiCke sezone. Istovremeno, projekat ima i pozitivhe socio-
ekonomske efekte za lokalnu zajednicu — angazovanje radne snage tokom izgradnje i
doprinos turisti¢koj ponudi i lokalnoj privredi tokom koris¢enja.

5.5. Uticaj na ekosisteme i geolosSku sredinu

U toku izvodenja radova oCekuju se privremeni uticaji lokalnog karaktera na kopneni dio
ekosistema predmetne i neposredno okolnih parcela, prije svega kroz: uklanjanje postojeceg
antropogenog zelenila (travnjaci, hortikulturno rastinje) i 14 napustenih objekata; privremeno
povecanje nivoa buke, prasine i vibracija usljed rada gradevinske mehanizacije, sa moguéim
uznemiravanjem sinantropske faune (ptice, sitni sisari) u neposrednoj okolini; te rizik od
slu€ajnog izlivanja goriva/ulja iz gradevinskih masina, koji, imajuci u vidu blizinu morske obale,
moze imati posredan uticaj na priobalni morski ekosistem ukoliko se ne primijene
odgovaraju¢e mjere zastite (v. tacku 6 ovog zahtjeva). GeoloSka sredina (teren) se u fazi
izgradnje lokalno mijenja kroz zemljane radove na temeljenju i podzemnim etaZzama (dvije

66|Strana



podrumske etaze/garaza), bez naznaka o prisustvu specifi¢nih geodinamicki osjetljivih pojava
na lokaciji.

U fazi kori§¢enja/funkcionisanja objekta, uticaj na ekosisteme prevashodno se ogleda kroz:
trajnu promjenu strukture zelenila (30% ozelenjenih povrSina, od ¢ega dio u vidu propusnih
raster plo¢a), pove¢ano antropogeno prisustvo (58 stambeno-turistickih jedinica u odnosu na
ranijih 14 napustenih objekata) i pratece povecanje koli¢ina otpadnih voda, komunalnog
otpada i saobracaja, koji, ukoliko nijesu adekvatno zbrinuti, mogu posredno opteretiti priobalni
morski ekosistem Bokokotorskog zaliva (rizik od eutrofikacije, unos organskog opterecenja).
Uticaj se ocjenjuje kao pretezno lokalnog karaktera, pod uslovom dosljedne primjene mjera
predvidenih u tacki 6 ovog zahtjeva, dok bi izostanak tih mjera, s obzirom na veliki kapacitet
kompleksa, mogao dovesti do kumulativno zna&ajnijeg optereéenja Sireg okruzenja.

5.6. Uticaj na zasti¢ena prirodna i kulturna dobra i njihovu
okolinu

Prirodna dobra: Kako je utvrdeno u tacki 2.4.4. ovog zahtjeva, predmetna lokacija ne nalazi
se u granicama niti u neposrednoj blizini zasticenih prirodnih dobara na teritoriji Opstine
Herceg Novi (Park prirode ,Orjen”, Savinska dubrava, hortikulturno-botanic¢ki objekti), niti u
obuhvatu ekoloski znacajnih podrudja (IPA, IBA, IFA, Emerald) ili predlozenih Natura 2000
podrucja. Za konkretan tip predjela kojem lokacija pripada, lzvjeStaj o strateSkoj procjeni
uticaja na zivotnu sredinu za PUP Opstine Herceg Novi (2018) eksplicitno navodi da nema
zasticenih prirodnih podrucja. Na osnovu navedenog, uticaj projekta na zasticena prirodna
dobra i ekoloski zna€ajna podrucja se iskljucuje.

Kulturna dobra: Uticaj na nepokretno kulturno dobro ,Zidovi BalSinog dvora i bunar”, upisano
u Centralni registar kulturnih dobara za naselje Baosic¢i, ocjenjuje se kao malo vjerovatan, s
obzirom na to da je, prema nalazu revalorizacije zasticenih kulturnih dobara, rije¢ o
devastiranom dobru bez vidljivih tragova na terenu, za koje je predloZzen prestanak zastite (v.
tacku 2.4.6. ovog zahtjeva). Na samoj parceli, prema uvidu u dostupnu dokumentaciju, nijesu
registrovana druga kulturna dobra ili arheoloSka nalazista.

5.7. Uticaj na komunalnu infrastrukturu

Realizacija kompleksa poveéava opterecenje postoje¢e komunalne infrastrukture naselja
Baosi¢i u nekoliko vidova: vodosnabdijevanje (prikljuak na gradsku vodovodnu mrezu
DN80mm, uz napomenu da nadlezno preduzeée DOO ,Vodovod i kanalizacija” Herceg Novi
nije zvani¢no dostavilo podatak o raspolozivom pritisku u uliénoj mrezi, zbog Cega su
projektovana sopstvena postrojenja za podizanje pritiska — v. tacku 2.4.1); fekalna kanalizacija
(priklju€ak na postojeci gradski kolektor); saobracajna mreza i parking prostor (59 parking
mjesta u garazi, u odnosu na 58 stambeno-turistickih jedinica — 3to se ocjenjuje kao
zadovoljavaju¢e za sopstvene potrebe kompleksa, ali doprinosi opStem povecanju
saobracajnog opterecenja priobalnog pojasa tokom sezone).

S obzirom na to da ta¢an podatak o raspolozivom pritisku u gradskoj vodovodnoj mrezi nije
zvani¢no dobijen (v. taku 2.4.1), preporuCuje se da nosilac projekta, prije poCetka radova,
ponovo zatrazi ovaj podatak od nadleznog preduzeca radi kona¢ne verifikacije hidrauli¢kog
proracuna.

5.8. Uticaj na karakteristike pejzaza

Realizacija projekta dovodi do trajne promjene vizuelnog identiteta uskog priobalnog pojasa
Baosic¢a — zamjenom 14 ranijih, niskih objekata apartmanskog stanovanja kompleksom od

67|Strana



Cetiri objekta spratnosti do 2Po+P+5 (visina 21,61 m) i koeficijenta izgradenosti 1,99. Prema
tipologiji predjela iz SPU za PUP Opstine Herceg Novi (2018), lokacija pripada ,priobalnim
predjelima Kumbora i Penovi¢a, Baosi¢a, Bijele i Kamenara” — periurbanim naseljima uz obalu
u kojima je gradnja stambeno-turistickih kapaciteta dominantan i o¢ekivan vid koriséenja
prostora, pa se predmetni projekat po tipologiji uklapa u karakter predjela, dok po gustini i
spratnosti predstavlja intenziviranje ve¢ prisutnog obrasca izgradnje.

Kompleks ¢e biti vizuelno eksponiran sa priobalnog Setalista, susjednih objekata i djelimi¢no
sa mora i drugih ta¢aka duz Hercegnovske Rivijere. Ublazavanje vizuelnog uticaja moguce je
kroz kvalitetno arhitektonsko oblikovanje fasada, zadrZzavanje planiranog udjela zelenila (30%
parcele) i hortikulturno uredenje slobodnih povrSina autohtonim, submediteranskim vrstama
(v. taCku 6. ovog zahtjeva), dok je sama promjena gustine i spratnosti u odnosu na zate¢eno
stanje trajna i teSko reverzibilna.

6. MJERE ZA SPRECAVANJE, SMANJENJE ILI
OTKLANJANJE STETNIH UTICAJA

Mjere za sprecavanje, smanjenje ili otklanjanje Stetnih uticaja utvrdene su u skladu sa
Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, Zakonom o Zivotnoj sredini, Zakonom
o zastiti prirode, Zakonom o vodama, Zakonom o upravljanju otpadom, Zakonom o
zastiti vazduha, Zakonom o zastiti od buke u Zzivotnoj sredini i pripadajuéim
podzakonskim aktima (v. tacku 7. ovog zahtjeva), a neposredno se nadovezuju na
uticaje identifikovane po segmentima u tacki 5. ovog zahtjeva. Mjere se sprovode u
dvije faze — tokom izvodenja radova i tokom koriséenja (eksploatacije) objekta.

Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

U nastavku su, po segmentima Zivotne sredine, definisane konkretne mjere kojima se
spreCavaju, smanjuju ili otklanjaju uticaji identifikovani u tacki 5. ovog zahtjeva.

Mjere zastite vazduha

- redovno vlazenje unutrasnjih saobracajnica na gradiliStu i mjesta deponovanja rastresitog
materijala, radi spre€avanja podizanja i rasprostiranja prasine;

- upotreba tehnicki ispravne gradevinske mehanizacije i transportnih vozila, sa redovnim
tehnickim pregledima, radi ograni¢enja emisije izduvnih gasova;

- prekrivanje ceradama kamiona koji transportuju rastresiti materijal (zemlja, Sut, gradevinski
materijal);

- izbjegavanje nepotrebnog rada motora mehanizacije u mjestu (praznog hoda);

- u fazi korid¢enja objekta — redovno servisiranje i odrzavanje uredaja za grijanje/hladenje
(klima uredaji), u skladu sa uputstvima proizvodaca.

Mjere zastite od otpadnih voda

- sprovodenje fekalnih otpadnih voda internim sabirnim kanalom PVC DN200mm do
postoje¢eg gradskog kolektora, u skladu sa uslovima DOO ,Vodovod i kanalizacija” Herceg
Novi (v. taCku 2.4.1. ovog zahtjeva);
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- obavezna ugradnja i redovno odrzavanje taloznika i separatora naftnih derivata (klasa S-I)
na sistemu odvodnjavanja garaze prije upustanja atmosferskih voda u upojni bunar;

- periodi€no &iS¢enje i praznjenje taloznika i separatora prema uputstvu proizvodaca i planu
odrzavanja, uz vodenje evidencije o izvr§enim intervencijama;

- redovna kontrola nepropusnosti sanitarne, hidrantske i fekalne kanalizacione mreze;

- zabrana ispustanja bilo kakvih otpadnih voda direktno u more, na slobodne povrsine ili u
atmosfersku kanalizaciju bez prethodnog tretmana.

Mjere zastite od buke

- izvodenje radova koji generiSu povecan nivo buke ograniciti na dnevne sate radnim danima,
van perioda odmora stanovnistva i, u mjeri u kojoj je to tehnicki izvodljivo, van glavne turisticke
sezone (v. tacku 6, Mjere zastite ekosistema);

- kori¢enje mehanizacije sa deklarisanim nizim nivoom zvucne snage gdje god je to tehnicki
i ekonomski izvodljivo;

- u fazi koriS¢enja objekta — tehniCku opremu koja predstavlja izvor buke (klima uredaji,
hidrocel postrojenja, liftovi) postaviti i akusti¢ki izolovati tako da nivo buke na granici parcele
ne prelazi grani¢ne vrijednosti propisane Pravilnikom o graniénim vrijednostima buke u
Zivotnoj sredini.

Mjere zastite ekosistema

- sve radove izvoditi isklju€ivo u okviru granica gradiliSta, uz jasno obiljeZzavanje i ogradivanje
zone zahvata, radi spre€avanja neplanskog Sirenja mehanizacije i deponovanja materijala na
susjedne, van-parcelne povrsine;

- privremeno deponovanje humusnog i drugog iskopanog materijala predvidjeti iskljuivo na
za to odredenim, nepropusnim povrSinama unutar gradiliSta, radi spreCavanja spiranja u
priobalni morski pojas;

- obezbijediti tehniCki ispravnu mehanizaciju uz redovno servisiranje, kao i odgovarajuca
apsorpciona (upijaju¢a) sredstva za slu€aj akcidentnog izlivanja goriva/ulja, imajuéi u vidu
blizinu morske obale;

- radove intenzivnije buke, u mjeri u kojoj je to tehnicki izvodljivo, planirati van perioda
gnijezdenja ptica i van glavne turistiCke sezone;

- nakon zavrSetka radova izvrSiti sanaciju i ozelenjavanje svih priviemeno zauzetih povrsina
koje ne ulaze u sastav trajnih sadrzaja objekta.

Mjere zastite flore i staniSta:

- prilikom uklanjanja postojeceg zelenila prioritetno zadrzati, gdje je to tehnicki moguce, zrelo,
formirano rastinje na obodu parcele, radi oCuvanja djelimiénog kontinuiteta stanista i
ublazavanja vizuelnog i mikroklimatskog uticaja izgradnje;

- prilikom projektovanja parternog uredenja i odabira sadnog materijala koristiti autohtone,
submediteranske vrste prilagodene lokalnim klimatskim uslovima (otpornost na susu i so), radi
smanjenja potrebe za navodnjavanjem i vece ekoloSke funkcionalnosti zelenih povrsina;
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- zadrzati i, gdje je moguce, dodatno unaprijediti planirani udio propusnih povrsina (Suplje
raster ploCe sa travnatim ispunom), radi oCuvanja funkcije upijanja atmosferskih voda i
ublaZavanja efekta lokalnog zagrijavanja;

- radove koji zahvataju obalnu liniju ili joj se neposredno priblizavaju izvoditi isklju€ivo uz
prethodno pribavljenu saglasnost nadleznih organa zastite prirode, radi zastite priobalnih
staniSta Bokokotorskog zaliva.

Mjere zastite od pozara

- realizacija sistema unutra$nje i spoljasnje hidrantske mreze i sprinkler sistema u podzemnoj
garazi, u svemu prema Glavnom projektu hidrotehnicke infrastrukture (v. tacku 2.4.1. ovog
zahtjeva);

- postovanje propisa zastite od pozZara tokom izvodenja radova — zabrana otvorenog plamena
i puSenja u blizini zapaljivih materijala, obezbjedenje protivpozZarnih aparata i drugih sredstava
za pocetno gasenje na gradilistu;

- redovno servisiranje, ispitivanje i odrzavanje hidrantske mreze i pripadaju¢e opreme tokom
cijelog radnog vijeka objekta.

Mjere zastite od prosipanja goriva i ulja

- skladiStenje goriva i maziva na gradiliStu iskljuivo u odgovarajucoj, nepropusnoj i
obezbijedenoj ambalazi/rezervoarima, van dometa atmosferskih voda;

- obavezno prisustvo apsorpcionih (upijajucih) sredstava na gradilitu za slu¢aj akcidentnog
izlivanja goriva ili ulja;

- servisiranje, sipanje goriva i zamjena ulja u gradevinskoj mehanizaciji vrsiti isklju€ivo na za
to odredenim, zasti¢enim (nepropusnim) povr§inama;

- u slu€aju akcidenta, odmah ukloniti kontaminirano tlo/materijal i zbrinuti ga u skladu sa
propisima o postupanju sa opasnim otpadom.

Upravljanje otpadom

- razvrstavanje gradevinskog otpada (iskopani materijal, ambalaza, ostaci materijala) na
gradilistu i odvoz na ovlas¢enu deponiju/reciklazno dvoriste, u skladu sa Pravilnikom o
postupanju sa gradevinskim otpadom;

- dio iskopanog materijala koristiti za zatrpavanje rovova, planiranje i nivelaciju terena na
samoj parceli, dok se neiskoriS¢eni dio odvozi na lokaciju koju odredi nadlezni organ lokalne
uprave;

- u fazi koriS¢éenja objekta — komunalni otpad sakupljati u odgovarajué¢im kontejnerima na za
to predvidenim mjestima i ukljuciti u opstinski sistem organizovanog sakupljanja i odvoza;

- razmotriti uvodenje odvojenog sakupljanja otpada (reciklazni kontejneri za papir, plastiku,
staklo) u sklopu kompleksa, u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom.

Druge mjere koje mogu uticati na spre¢avanje, smanjenje ili neutralisanje Stetnih
uticaja na zivotnu sredinu

- ZemljiSte: privremeno deponovanje humusnog i drugog iskopanog materijala iskljuCivo na
nepropusnim povrsinama unutar gradilita; nakon zavrSetka radova, sanacija i ozelenjavanje
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svih privremeno zauzetih povrsina koje ne ulaze u sastav trajnih sadrzaja objekta (v. tacku 6,
Mjere zastite ekosistema).

- Pejzaz: kvalitetno arhitektonsko oblikovanje fasada uskladeno sa ambijentom priobalnog
naselja; doslijedno sprovodenje planiranog udjela zelenila (30% parcele) i hortikulturnog
uredenja autohtonim, submediteranskim vrstama (v. tacku 6, Mjere zastite flore i stanista),
radi ublaZavanja vizuelnog uticaja povecane gustine i spratnosti izgradnje (v. tacku 5.8. ovog
zahtjeva).

- Kulturna dobra: s obzirom na to da je za nepokretno kulturno dobro ,Zidovi BalSinog dvora i
bunar” (v. tatku 2.4.6. ovog zahtjeva) predloZen prestanak zastite zbog odsustva vidljivih
tragova na terenu, posebne mjere zastite se ne predvidaju; preporuc€uje se da nosilac projekta,
radi potpune formalne uskladenosti, prije poCetka radova pribavi zvani¢nu potvrdu Uprave za
zastitu kulturnih dobara o aktuelnom statusu dobra u Registru.

- Komunalna infrastruktura: prije poCetka radova, ponovo zatraziti od DOO ,Vodovod i
kanalizacija” Herceg Novi zvani¢an podatak o raspolozivom pritisku u gradskoj vodovodnoj
mrezi, radi konacne verifikacije hidraulickog proracduna (v. tatku 5.7. ovog zahtjeva);
koordinisati dinamiku izvodenja radova sa nadleznim organom lokalne uprave u odnosu na
eventualne paralelne aktivnosti na susjednim parcelama.

- Monitoring: uspostaviti periodi¢nu (najmanje jednom godiSnje, tokom prve tri godine
eksploatacije) kontrolu ispravnosti rada separatora naftnih derivata, taloZznika i upojnog
bunara, sa vodenjem evidencije o izvrSenim pregledima i intervencijama, koja se po potrebi
dostavlja nadlezZnom organu zastite Zivotne sredine.

7. 1ZVORI PODATAKA

- Glavni projekat: KOMPLEKS PAVGORD — OBJEKTI KOLEKTIVNOG STANOVANJA i
TURISTICKI APARTMANSKI BLOK (3 zvjezdice ), ,Biro OSNOVA* d.o.0., Podgorica

Zakonska regulativa

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG” br. 064/17, 044/18, 063/18,
011/19, 082/20, 086/22, 004/23, 019/25, 019/25,091/25)

- Zakon o izgradnji objekata (,Sl. list CG” br. 019/25, 091/25)

- Zakon o zivotnoj sredini (,SI. list CG” br. 052/16, 073/19, 084/24)

- Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SI. list CG” br. 075/18, 084/24)

- Zakon o zaétiti prirode (,Sl. list CG” br. 54/16, 18/19, 084/24)

- Zakon o zaétiti kulturnih dobara (,SI. list CG” br. 49/10, 40/11, 44/17, 018/19, 084/24, 092/25)

- Zakon o vodama ("Sl. list RCG", br. 027/07, "SI. list CG", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15,
052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18, 084/24)

- Zakon o zastiti vazduha (,,SI. list CG” br. 25/10, 43/15, 73/19, 084/24)
- Zakon o zastiti buke u zivotnoj sredini (,Sl. list CG”, br. 28/11, 01/14 i 2/18)
- Zakon o upravljanju otpadom (,SI. list CG” br. 034/24 i 092/24)
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- Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,Sl. list CG” br. 034/14, 044/18, 084/24)

- Zakon o zastiti i spasavaniju (,SI. list CG” br. 013/07, 005/08, 086/09, 032/11, 054/16, 146/21,
003/23, 082/25)

- Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlu€ivanje o
potrebi izrade elaborata (,SI. list CG”, br. 19/19)

- Pravilnik o grani€nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke
i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,SI. list CG”, br. 60/11, 094/21)

- Pravilnik o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,SI. list CG”, br. 21/11 i 32/16)

- Pravilnik o dozvoljenim koli€inama opasnih i Stetnih materija u zemljistu i metodama za
njihovo ispitivanje (,SI. list RCG”, br. 18/97)

- Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehniCkim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,SI.
list CG” br. 56/19)

- Pravilnik o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno prerade
i odstranjivanja otpada (,SI. list CG” br. 064/24)

- Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, ili preduzetnik koji vrsi
sakupljanje, odnosno transport otpada (,SI. list CG” br. 020/25)

- Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik koji vrsi
preradu i/ili odstranjivanje otpada (,SI. list CG”, br. 064/24)

- Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom (,SI. list CG”, br. 020/25)

- Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujucih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda
kvaliteta vazduha (,SI. list CG”, br. 025/12)

- Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,SI. list CG” br. 33/13 i 65/15)

- Odluka o utvrdivanju akustiénih zona na podrucju Opstine Tivat ("Sl. list CG - Opéstinski
propisi, broj 43/17)
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Crna Gora
| Ministarstvo prostornog planiranja,

t urbanizma i drzavne imovine

Broj: 06-333/25-10620/8

Pavgord d.o.0

Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

Tel: +382 20 446 200

Tel: +382 20 446 339

Podgorica,16.10.2025.godine

Podgorica
Bulevar Vojina Katnica br.26

Dostavljaju se urbanisticko — tehnicki uslovi broj 06-333/25-10620/8 od 16.10.2025.godine za gradenje
novog objekta na katastarskim parcelama 734/2 i 731/2 sve u KO Baosici, a u zahvatu Prostorno urbanistickog
plana opétine Herceg Novi, izmjene i dopune (“Sl. list CG" br: 076/25) u Opstini Herceg Novi.

Dostavljeno:
- podnosiocu zahtjeva;
- uspise predmeta;
- Direkciji za inspekcijski nadzor;
- ala

Saglasna:
Marina Izgarevi¢ Pavicevi¢, drzavna sekretarka

Odobrio; Q| Qb\m/

Bosko T‘&'éfowc v.d.generalnog direktora

Wata za gra? trstvo
:'\r F(;‘ 0u

Obradlo

7//7@;&

MINISTAR
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x«cﬁx« , | Crna Gora
= | Ministarstvo prostornog planiranja,
& | urbanizmai drzavne imovine

Broj: 06-333/25-10620/8
Podgorica, 16.10.2025.godine

2, Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana 143 stav 2
Zakona o uredenju prostora (“Sl.list CG', br. 19/25) a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) i podnijetog
zahtjeva Pavgord d.o.0 iz Podgorice, izdaje:

3. URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

4, za gradenje novog objekta/objekata u okviru lokacije koju &ine katastarske/urbanisticke parcele:
734/2 i 731/2 sve u KO Baogici, Opstina Herceg Novi, namjene povr[ine naselja (mjeSovita
namjena), a u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana opstine Herceg Novi, izmjene i dopune
(“Sl. list CG” br: 076/25)

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | PAVGORD D.0.0

o

6. POSTOJECE STANJE:

Predmetnu lokaciju &ine sliedece katastarske parcele:

Prema listu nepokretnosti br. 1194 - prepis, katastarska opstina Baosici, Opstina Herceg Novi:

Na katastarskoj parceli 731/2 je evidentirano sljedece, nacin koris¢enja:
neplodna zemljista, povr§ine 317m2 /na listu nepokretnosti su evidentirane zabliljiezbe/;

Na katastarskoj parceli 734/2 je evidentirano sljedece, nacin koriscenja:

- dvoriste, povr§ine 500m2;
- vocnjak 1. klase, povrsine 791m2;

na parceli je evidentirano 14 objekata, i to:
zgrada br.1, nacin koridcenja: objekat apartmanskog stanovanja, povrsine 45m2,
spratnosti: prizemlje - P;
zgrada br.2, nacin koriséenja: objekat apartmanskog stanovanja, povrSine 45m2,
spratnosti: prizemlje - P;
zgrada br. 3, nadin koriscenja: objekat apartmanskog stanovanja, povrsine 45m2,
spratnosti: prizemlje - P;
zgrada br.4, natin koriscenja: objekat apartmanskog stanovanja, povrsine 45m2,
spratnosti: prizemlje - P;
zgrada br.5, nacin koridcenja: objekat apartmanskog stanovanja, povrsine 45m2,
spratnosti: prizemlje - P;
zgrada br.6, nacin koriscenja: objekat apartmanskog stanovanja, povrsine 45m2,
spratnosti: prizemlje — P;
zgrada br.7, natin koriscenja: objekat apartmanskog stanovanja, povrSine 45m2,
spratnosti: prizemlje — P;
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r zgrada br.8, nacin koriscenja: objekat apartmanskog stanovanja, povrsine 45m2,
spratnosti: prizemlje - P;
zgrada br.9, natin koriscenja: objekat apartmanskog stanovanja, povrsine 45m2,
spratnosti: prizemlje - P;
zgrada br.10, natin korid¢enja: objekat apartmanskog stanovanja, povrsine 45m2,
spratnosti: prizemlje - P;
zgrada br.11, nacin koris¢enja: objekat apartmanskog stanovanja, povrsine 45m2,
spratnosti: prizemlje - P;
zgrada br.12, nacin koricenja: objekat apartmanskog stanovanja, povrsine 45m2,
spratnosti: prizemlje - P;
zgrada br.13, nacin koriscenja: objekat apartmanskog stanovanja, povrsine 45m2,
spratnosti: prizemlje — P;
zgrada br.14, nacin koris¢enja: objekat apartmanskog stanovanja, povrsine 45m2,
spratnosti: prizemlje - P;
/na listu nepokretnosti su evidentirani tereti /za navedeni objekti nemaju dozvolu/ i zabliliezbe/;

Lokacija je ukupne povrsine: cca 2238 m2
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¥ v 0000 0.9,
Prema Prostorno urbanistickom planu Opstine Herceg Novi, izmjene i dopune (“SI. list CG" br:

076/25) , graficki prilog br.06a ,Postojeca namjena povrsina’, predmetni prostor ima definisanu
postoje¢u namjenu i to: povrsine naselja

Ukoliko se planira rudenje/ uklanjanje postojecih objekata, neophodno je uraditi Elaborat
odnosno projekat o ukanjanju objekta a u skladu sa clanom 68, 69 i 70 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbenom listu CG", br. 19/2025 i 92/2025) i Pravilnikom o nacinu izrade, sadrZini i
ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 53/25).

PLANIRANO STANJE
Namjena

Kako je definisano u poglaviju 9.9 Uputstvo za izdavanje urbanisticko — tehnickih uslova, isto je
namjenjeno za laksu primjenu PUP-a u konkretnim sluGajevima. Svi uslovi su relativni u
zadticenim podrugjima i mogu biti korigovani konzervatorskim uslovima Uprave za zastitu
kulturnih dobara. Teritorije kulturnih dobara odredene su graficki.

A

Takode u poglaviju 9, knjiga 2 - urbanisticko — tehnicki uslovi se formiraju na osnovu planskih
smjernica i “slike grada’, odredene prema lokalnim ambijentalnim osobinama i planskom
konceptu koji je definisan PUP-om. Ovim planom predvida se direktna primjena na cijeloj
povrsini Opstine, u narednom dijelu odrediée se urbanisticko-tehnicki uslovi pri
direktnom sprovodenju Plana.

Nije moguce graditi na lokacijama koje imaju nagib terena veci od 30°.
Definisanje lokacije

Utvrduje se da li se lokacija nalazi u zahvatu nekog vazeceg regulacionog plana (DUP, UP, DSL,
LSL) ili GURa, kao i to dai je u urbanom, periurbanom ili ruralnom podrugju.
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Uvidom u_grafigki prilog br.03a Vazeta ii im_jedini
\ predmetna lokacija se ne nalazi u obuhvatu vaZecih re ulacionih planova - planskih
dokumenata. (DUP, UP.DSL.LSL) ili GUR-a.

\ Uvidom u graficki prilog br.02 Karakteristike urbaniteta’, predmetna lokacija se ne nalazi u
obuhvatu periurbanog podrucja.

¥///}  URBANO PODRUCIE
| [7777]  PERIURBANO PODRUCIE
\ L RURALNO PODRUCIE
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| NAMJENA

‘ Ako se lokacija nalazi u zahvatu nekog vazeteg regulacionog plana (DUP, UP, DSL, LSL),

| namjena se utvrduje na osnovu tog plana, ukoliko GURom/PUPom nije drugacije odredeno, u
‘ : kojem slucaju se utvrduje namjena prema PUPu/GURu.
\

-

k ; *CancelX .
| [ ® | POVRSINE NASEUA

‘ ‘ lzvod iz grafi¢kog priloga 01. - Planirana namjena prostora

‘ | Uvidom u grafiéki prilog br.01 ,Planirana namjena prostora®, PUP HN, izmjene i dopune,
namjena predmetne lokacije je = NASELJE.

Namjena objekta za lokacije unutar povrsina naselja koje nisu u zahvatu GURa ili nekog

regulacionog plana, utvrduje se na osnovu iskaza u zahtjevu podnosioca koji moze sadrZati
‘ sve kategorije namjena, osim onih koje imaju negativan uticaj na zivotnu sredinu (industrija ili
‘ poljoprivreda) $to se dokazuje odgovarajucom procjenom.

\ | Podnosioc zahtjeva dostavio je iskaz da se u planiranoj namjeni povrsine naselja a koja nije u
\ | zahvatu GUR-a predvide investicione aktivnosti (mjesovite namjene)

‘ “ Vazno je razlikovati mjeSovitu namjenu objekata od mjeSovite namjene povrsina. Na povrsinama

mjesovite namjene koje su odredene GURom ili nekim regulacionim planom, planirani su objekti
mjeSovite namjene. Objekat mjeSovite namiene je objekat koji ima minimum 30% nestambene
povrsine. U povr$inama naselja, gdje nema GURova ili regulacionih planova, mogu se graditi
‘objekti mjesovite namjene po zahtjevu investitora i parametrima za datu vrstu urbaniteta.

| Stambeni objekti u zonama mjeSovite namjene imaju parametre koji odgovaraju stambenim
| objektima u zoni odgovarajuceg urbaniteta.
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Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi i smjernice za mjeSovite namjene

Za objekte mjesovite namjene (MN) vaze opsta i posebna urbanistiéka i arhitektonska
pravila za uredenje i prostornu organizaciju naselja, na nacin §to se primijenjuje koncept
planiranog rjeSenja u zavisnosti od pripadnosti slici grada, a prema urbanistickim
parametrima u tabeli u nastavku.

Obijekti mjesovite namjene su objekti koji su redvideni za stanovanie i za druge namjene

koje ne predstavljaju znadajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije preovladujuéa
(primjer - zgrada ,,Novljanke*):

[ MJESOVITA NAMJENA =
| T
1 i E = <
| | v = x < ,5 1 ; ‘
| w9 w8 | _2 24
fs £5 383 z%zi %= |
‘URBAN|TETlE§ 5'5!‘”55 2555 52
' ‘ ] 1 - A
‘ N 5 z g -4 |
RURALNI 1,2 0,5 4 400 500
PERI-
URBANI & 0,5 6 500 1100
| URBANI 2,5 0,6 8
- ’ ’ 700 1800
fe

Tobela 9.2: Osnovni urbanisticki parametri za mjesovitu namjenu

Ako se u mjesovitoj namjeni ili centralnim dielatnostima gradi stambeni objekat, primjenjuju se
parametri stanovanja u skladu sa urbanitetom grad.podruéia — prethodna tabela.

U zonama miedovite namjene postojeci stambeni objekti mogu dalje da se dograduju i
nadograduju primjenjujuci parametre za stanovanje srednjih gustina.

U povrsinama naselja, ukoliko zone mjesovite namjene nisu oznacene, za parcele za koje postoji
interesovanje za objekat mjeovite namjene, primjenjuju se parametri prema urbanitetu podrucja.
Navedeni parametri se odnose na objekte mjesovite namjene, svejedno da li se nalaze u zonama
mjesovite namjene ili stanovanja (u zahvatima GURova ) ili u podrugjima naselja ( u zahvatu
PUPa).

Nije moguée graditi na lokacijama koje imaju nagib terena veci od 30".

7.2 Pravila parcelacije

U skladu sa poglavljem 9.4.1. OPSTA URBANISTICKA | ARHITEKTONSKA PRAVILA ZA
PROSTORNU ORGANIZACIJU , UREDENJE | GRADENJE NASELJA definisano je sljedece:
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“Za potrebe sprovodenja ovog planskog dokumenta, izmijenjena su Opsta urbanisticka pravila
za prostornu organizaciju, uredenje i gradenje naselja koja uvazavaju zakonsku regulativu i
specificnosti prostora Opstine Herceg Novi.

Takode, prilikom definisanja opstih i posebnih urbanistickih pravila, u ciliu obezbjedenja
kvalitetnih rjesenja prostorne organizacije, uredenja i gradenja, kao i kontinuiteta urbanisticke
_misli“ na prostoru Optine, gdje god je prepoznata svrsishodnost, uvazavana su i adekvatna
pravila naslijedenih planskih dokumenata, PPPNOPCG, odnosno, srodnih ili nadredenih
dokumenata koji su u vezi sa ovim Planom.

Svi pojmovi i pravila dati PRAVILNIKOM O BLIZEM SADRZAJU | FORMI PLANSKOG
DOKUMENTA ovdje se podrazumijevaju i nece se posebno navoditi.

S obzirom da se ovim planom predvida direktna primjena na cijeloj povrsini Opétine, u narednom
dijelu odredice se urbanisticko-tehnicki uslovi pri direktnom sprovodenju Plana.

Ovi urbanisticko-tehnicki uslovi i pravila, ujedno €ine i osnovu - polaziste za izradu buducih
detaljnih razrada ovog plana.

Urbanisticko — tehnicki uslovi se izdaju za lokaciju koju &ine vise katastarskih/urbanistickin
parcela.

o Uslovi za formiranje urbanisticke parcele

Urbanisticka parcela se formira uz maksimaino postovanje postojece katastarske parcelacije, na
nacin da postojeéa katastarskalkatastarske parcele ili_njihovi djelovi postaje/postaju
urbanisti¢ka parcela ukoliko:

a) se ne nalazi na prostoru planirane saobracajne i tehnicke infrastrukture, pri ¢emu se
regulaciona linija odreduje u zavisnosti od vrste i ranga saobracajnice fj. infrastrukturnog objekta,
u skladu sa zakonom,

b) se ne nalazi u zonama namijenjenim zasticenim zelenim li drugim javnim povr$inama,

¢) ima obezbijeden kolski pristup sa javnog puta,

d) ima omoguéen direktan priklju¢ak na elektroenergetsku mrezu, ili OIE u okviru sopstvenog
objekta;

e) svojim oblikom i veliCinom zadovoljava uslove definisane ovim Planom za pojedine vrste
objekata.

Na podrugjima gdje ne postoji moguénost prikljucka, odnosno nije racionalno obezbijediti
prikljuéak na javnu vodovodnu i kanalizacionu mrezu, vodosnabdijevanje i odvodenje otpadnih
voda iz objekata moze se rijeSavati odgovarajucim alternativnim riesenjima, na higijenski nacin,
kojima se ne ugrozava Zivotna sredina ( bunari, bistijerne, uredaji i sistemi za precis¢avanje
otpadnih vodai sl.).

Namjena formirane urbanisticke parcele, odnosno vrsta objekata koji se na istoj mogu graditi |
specifiéni uslovi za izgradnju, utvrduju se u zavisnosti i u granicama preovladavajuce namjene
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koja je ovim Planom procentualno najvi$e zastupliena na zemljistu (kat. parceli) od kojeg se
formira urbanisticka parcela, ali i u zavisnosti od znadaja objekta a, $to se tice oblikovanja - od
,slike grada” formirane na osnovu postavki ovog Plana.

Za neizgradene katastarske parcele u zatiéenim podrucjima i ambijentalnim cjelinama, vaze svi
prethodno navedeni uslovi za formiranje urbanisticke parcele, izuzev uslova pod stavkom ,c*
(mogué je i pjesacki pristup sa javnog puta). Za katastarske parcele u zasticenim podrucjima i
ambijentalnim cjelinama na kojima se nalaze postojeci objekti, kao i za sve druge katastarske
parcele sa postojecim objektima, vaze svi prethodno navedeni uslovi za formiranje urbanisticke
parcele, izuzev uslova pod stavkom ,C* (mogué je i pjesacki pristup sa javnog puta) i pod stavkom
" (koji se odnose na oblik i velicinu).

Ako urbanisticka parcela nije formirana planovima nizeg reda ili formirana povrsinom jedinstvene
namijene, katastarka parcela se smatra urbanistickom.

Glanom 15 Pravilnika o naginu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Cre Gore", br. 53/25), propisano je da graficka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Takode imajuci u vidu odredbe Zakona o izgradnji (,Sluzbeni list Cme Gore*, br. 19/25 i 92/25),
odnosno ¢lanom 41 moguce je gradenje na dijelu urbanisticke parcele i to kako je definisano:
“Na dijelu urbanisticke parcele moze se graditi ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice
na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanisticku parcelu, u zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuéi dio urbanisticke parcele
i da je ispunjen uslov minimaine povréine urbanisticke parcele shodno planiranoj namjeni.”

7.3 Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
U poglaviju 9.4.2 definisani su uslovi i pravila gradenja na urbanistickoj parceli

U zavisnosti od planirane namjene, na jednoj urbanistickoj parceli se moze graditi:

Jedan osnovni objekat (izuzev za komplekse kao Sto su: turisticka naselja, mjesoviti rizorti, etno
sela, poslovni ili stambeni kompleksi ili cieline, kompleksi objekata socijalnog stanovanja,
bolnicki kompleksi i dr., koji po svojoj definiciji obuhvataju vise odvojenih funkcionalnih
gradevinskih jedinica, ili ako je u pitanju postojece stanje kojim su objekti na parceli funkcionalno
ili viasnicki vezani.);

Vise pomocnih objekata, koji ¢ine funkcionalnu ili ekonomsku cjelinu sa osnovnim objektom.

Parametri objekta

Indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, spratnost i maksimalna BRGP zavise od namjene objekta
i urbaniteta lokacije. Ako se na urbanistickoj parceli predvida vise objekata, maksimalna
BRGPna parceli je srazmjerna broju objekata = broj objekata x BRGP jednog objekta. Za
stambene i stambeno-poslovne objekte (mjeSovite namjene) parametri se utvrduju ovim
planom, dok se za ostale namjene utvrduju funkcionalnim normativima propisanim za svaku
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pojedinacnu namjenu. Funkcionalni normativi dati su posebnim pravilnicima ili u struénoj literaturi
i ne treba ih navoditi u UTU, ve¢ samo uputiti projektanta na njih.

Osnovni elementi urbanisticke regulacije

Osnovni elementi urbanisticke regulacie, koji se utvrduju u skladu sa karakterom urbanisticke
parcele su:

. Regulaciona linija;

. Gradevinska linija;

. Vertikalni gabarit (visinska regulacija);
. Nivelacija.

Njihova definicija data je Pravilnikom, a ovdje se daju dopunska objasnjenja:

Prema planiranim javnim povrinama, granice urbanistickih parcela ( ili katastarskih, ako
urbanistiéka parcela nije formirana ) se poklapaju sa regulacionom linjjom. Ukoliko to namece
zategeno stanje, gdje nisu definisani zastitni pojasevi saobracajnica, moguce je definisanje
regulacione linije vezati za osovinu saobracajnice, @ u posebnim okolnostima i na drugi nacin.
Saobraéajni koridori su definisani pravilima i graficki simboli saobracajnica ne predstavijaju §irinu
koridora. lzuzetno, uz predlog brze saobraéajnice koridor je varijabilan i odreden je graficki.

« Gradevinska linija

Gradevinska linja prema javnoj povrsini utvrduje se u odnosu na regulacionu liniju, a predstavija
liniju na, iznad i ispod povréine zemlje i vode, definisanu graficki i numericki, do koje je moguce
graditi objekat. Ukoliko to slika grada“ zahtijeva gradevinska linija se moze definisati i kao linija
na kojoj se mora graditi.

Podrazumjeva se da oluci i vijenci objekata mogu da prelaze propisane gradevinske linije.
Zavisno od ,slike grada“ mogu definisati sve tri navedene gradevinske linije, a obavezno se
prikazuje gradevinska linija GL 1 grafiki ili numericki il integraino.

« Minimalne udaljenosti gradevinskih linija prema javnim povrsinama

Ukoliko ,slikom grada“ nije drugacije odredeno, za novogradnju, minimaina udaljenost
gradevinske linije (G.L.1) od regulacione linije (R.L.) mora biti minimum 5,0m ( izuzev ako je R.L.
osovina saobracajnice, kada je udaljenost minimum 9,0m ). Predlaze se projektantu da, gdje god
je to moguce, obezbijediti minimalno medusobno rastojanje gradevinske i regulacione linije od
7,0 m;

Minimalna odstojanja u odnosu na granice susjednih urbanistickih parcela mora biti minimum 25
m (izuzev u okviru vrijednih urbanih ili ruralnih cijeling, ako se slijedi uobigajena ili postojeca
izgradenost u okviru istih). lzuzetno, u izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja, minimalna
udaljenost od bo¢nih granica urbanisticke parcele moze da iznosi 1,50 m ukoliko na susjednoj
parceli nema, ili se ne planira objekat.
Udaljenost od bocnih granica mijeri se od proGelja zgrade prema bo&noj granici i u slucaju razlicitih
vriiednosti - mjerodavna je manja vrijednost.
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Planirani objekti i instalacije infrastrukture mogu se graditi i postavljati na udaljenostima manjim
od navedenih.

Udaljenost od bonih granica parcele moze biti i manja od navedenih pravila ukoliko to viasnici
jedan drugom dozvole.

= Vertikalni gabarit ( visinska regulacija)

Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratnoscu li maksimalnom dozvoljenom visinom
objekta a gdje je to moguce i jednim i drugim parametrom.

Prilikom interpolacije objekata, pozeljno je propisati i dodatni parametar visinske regulacije —
visinu vijenca objekta ( opisno ili numericki).

Maksimalna spratnost objekta je zbir dozvoljenih podzemnih i nadzemnih etaza objekta.

Etaza predstavija dio objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa manjim odstupanjima u
nivelaciji koja ne prelaze polovinu spratne visine.

Prema polozaju u objektu etaze mogu biti podzemne (podrum) i nadzemne (suteren, prizemie,
sprat(ovi) i potkrovije).

U strukturi etaza, podrum i suteren mogu imati jednu ili vise etaza, prizemlje moze imati samo
jednu etazu, potkrovlje moze imati samo jednu etazu koja moze biti smaknuta a broj spratova se
odreduje u zavisnosti od namjene i vrste objekta. Unutar svake etaze moze postojati galerija koja
pripada toj etaZi ako ne pokriva vise od polovine povréine etaze. Ako galerija pokriva vise od
polovine povrsine etaze, tretira se kao posebna etaza. ,Mansarda“ je sinonim za potkrovlje kao
stambeni prostor, a tavan je nestambeni prostor i ne racuna se kao etaza. Gabarit podruma moze
izlaziti iznad kote uredenog terena uz glavnu fasadu do max 1,0 m.

Maksimalno dozvoliena visina objekta (apsolutna visina objekta) je visina izrazena u metrima,
koja se mjeri od najnize kote zaravnatog ili uredenog terena uz gradevinu do gornje ivice krovnog
vijenca - za ravne krovove, tj. sljiemena objekta za kose krovove.

Najve¢a dozvoljena visina procelja objekta, mjeri se od konagno zaravnatog i uredenog terena
uz procelje objekta na njegovom najnizem dijelu do donije ivice horizontalnog vijenca procelja, i
odreduje se prema postoje¢im susjednim objektima ili prema Jslici grada”.

Iznad kote sliemena ili viienca dozvoljeno je projektovanje liftovskih kucica i ventilacionih blokova
koji nisu vidni sa trotoara. Takode je dozvoljeno projektovanje i prostorija za izlaz na ravan (
prohodan ) krov sa potrebnim sadrzajima za koris¢enje krova.

Objekti na terenu u nagibu:

Ako se objekat nalazi na kosom terenu, ulaz u zgradu moze biti smjesten na bilo kojoj visini.
Razli¢ita pozicija uzlaza u zgradu po visini ne mijenja ovim odredbama odredeni broj visina, ili
broj etaza objekta, niti njenu apsolutnu dozvoljenu visinu iskazanu u metrima ( ako je planom
iskazana).

= Nivelacija

Nivelacije ulicne mreze, zelenih povrsina javne namijene, kao i samih urbanistickih parcela,
baziraju se na postojecoj nivelaciji terena, uz postovanje prirodne morfologije i nagiba terena.
Preporucuje se da se nivelacija u okviru uredenja terena vréi terasasto, potpornim zidovima sa
"licem" od kamena, maksimalno dozvoljene visine do 3,00m, a preporucene visine do 2,00m.
Istim zidovima moguce je nivelisati usjeke i nasipe oko saobracajnica.
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« Odnos objekta i urbanistike parcele - polozaj objekta na parceli

Osnovni i pomocni objekti na parceli, postavijaju se u zoni dozvoliene gradnje koja je definisana
gradevinskim linjama prema javnim povrsinama i propisanim minimalnim udaljenostima od
granica parcela, pri ¢emu se moraju zadovoljiti urbanisticki parametri: Indeks zauzetosti ( 1z ) i
Indeks izgradenosti ( Ii ), te posebna ogranicenja lokacije i ostali zadati uslovi (minimalni procenat
ozelenjenih povrsina, utvrden minimalni broj parking mjesta koji vazi za definisanu zonu namjene
idr).

Pozicije i dozvoljene visine objekata na pacelama je potrebno odrediti na nacin da se ne ugrozava
osun&anost susjednim objektima koji su izgradeni ili se planiraju u zaledu.

Na nagnutim terenima, ako ne post oji objekat na gornjoj parceli, objekat na donjoj parceli se
projektuje u okviru povrsine gradenja oivicene gradevinskim linijama.

Ako se, na parceli, iznad parcele na kojoj se projektuje objekat, nalazi postojeci objekat, onda
odstojanje donjeg objekta mora biti toliko da 22. Decembra u podne, sjenka donjeg objekta ne
pokriva prozore najnize stambene etaze gornjeg objekta, $to se mora prikazati u idejnom rieSenju
i odobriti od strane glavnog gradskog arhitekte. |zuzetak od ovog pravila se primjenjuje samo u
sluéaju pribavijanja saglasnosti susjeda sa gornje strane.

Uslovi za parkiranje na lokacijama:

Obezbijediti odgovarajuci broj parking mjesta na lokaciji/urb. parceli ili u sklopu objekta prema
datim normativima u poglavlju saobracaja, pod uslovom da je obezbeden kolski prilaz do urb.
parcele/lokacije. lzuzetak od ovog pravila su objekti koji se rekonstruidu a Ciji terenski uslovi ili
gustina izgradenosti ne omogucavaju izgradnju (dodatnih) parkinga.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje
ove vrste objekata.

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora se sprovoditi
u svemu prema vazec¢oj zakonskoj regulativi.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

+ Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeni
list Crne Gore*, br. 53/25)

+Pravilnik o naginu obracuna povréine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 60/18)
“Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 36/18).

“Povréine za obradun indeksa se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije
jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br.24/10 33/14) i Crnogorskim standardom
MEST EN 15221-6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanije
ove vrste objekata.

Procedure izrade tehnicko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora se sprovoditi
u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.
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l? Preporuke za smanjenje uticaja i zastitu od zemljotresa, kao i druge uslove za zastitu od
elementanih nepogoda i tehnicko - tehnoloskih i drugih nesreca
Mijere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Kontrola i smanjenje rizika

Zastita od poplava zasniva se na integralnom rie$enju zastite od poplava, definisanom na nivou
sliva, a ne na parcijalnim rjeSenjima sa lokalnim efektivama. Zastita i spaSavanje od poplava
organizuje se kroz obezbjedenje prilaza za brzu intervenciju na prostoru plavijenja, kroz gradnju
objekata za efikasnu zastitu od poplava i odbrana od poplava, posebno za zone plavijenja u
uscima znacajnih vodotokova: rijeka sutorina, Babin potok, Ljuti potok, nemila i zajednicki uliv
Zelenickih rijeka.

Zastita od vodne erozije radi spre¢avanja gubitaka zemljista, nazalost, riesava se akutno.

Zaétita rizika od pozara i eksplozija obuhvata aktivnosti Sluzbe zastite i spasavanja.

Zastitom od pozara predvida se: Adekvatna namjena povrsina, Plansko uredenje zelenih
povréina, Manja gustina stanovanja, Primjena teZe zapaljivih materijala, lzrada sistema opazanja
i uzbunjivanja i Sprovodenje propisanih protivpozarnih mjera zadtite u svim objektima od
dru$tvenog znacaja.

Obavezna je izrada planova zastite od pozara sumskih kompleksa.

Projektna dokumentacija obavezno mora da sadrzi: uslove snabdijevanja pozarnom vodom,
propisanu sirinu pristupnih saobracajnica i slobodnih povrsina, aktivne mjere zastite od pozara u
objektima gdje radi, stanuje ili boravi veéi broj ljudi (automatska dojava pozara, automatsko
gasenje pozara, evakuacioni putevi, propisna vatrootpornost konstrukcija, unutrasnja i vanjska
hidrantska mreza odimljavanja i ventilacije i sl.);

Na rizik od pozara primami je uticaj Klimatskih promjena, kao uzrok nastajanja istih (podizanje
nivoa mora, ekstremno visoke i niske temperature, itd.).

Miere zastite od pozara

U cilju zastite od pozara u okviru planskog riesenja svim objektima je obezbijeden saobracajni
pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljenoscu kolovoza od objekta. Sirine planiranih
saobracajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju vatrogasnih vozila. Planskim riesenjem je
obezbijedena udaljenost izmedju pojedinih objekata, kao i uslovi za evakuaciju u slu¢aju pozara.
U okviru rjesenja hidrotehnickog sistema obezbijedena je voda za gasenje pozara.

Za ove objekte je obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i eksplozija ako se
radi o objektima u kojima se definisu zone opsanosti od pozara i eksplozija), planove zastite i
spaSavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno
pribaviti odgovarajuca mislienja i saglasnosti u skladu sa vaze¢om regulatoivom. Za objekte u
kojima se skladiSte, pretacu, koriste ili u kojima se vrsi promet opasnih materija, obavezno je
pribaviti misljenje na lokaciju od nadleznog organa, kako ovi objekti i instalacije svojim zonama
ne bi ugrozili susjedne objekte.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23), Pravilnikom
0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda (“S. list RCG, br.006/93), Pravilnikom o tehnickim
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zahtjevima za zaétitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (»Sluzbeni list CG*,
broj 9/12) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (“SI. list CG", br.26/10, 3110, 40111 i
48/15).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljedecim zakonimai propisima:
- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i
03/23)

Pravilnici:
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sluzbeni list SFRJ
br.30/91)
- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (,Sluzbeni list SFRJ", br.8/95)
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni list SFRJ",
br.7/84)
- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list
SFRJY, br.24/87)
- Pravinik o izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i o uskladiStenju i pretakanju
zapaljivihtednosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i
pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju tecnog naftnog
gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71)

Zastita od seizmickog rizika

Seizmicki hazard teritorije Crne Gore determinidu brojna autohtona seizmogena Zarista, alii veci
broj uticajnih seizmogenih zona cijelog zapadnog dijela Balkana, posebno sa prostora
jugoistocne Hrvatske, istoéne Hercegovine.

Sa aspekta seizmicke rejonizacije, na prostoru Opstina Herceg-Novi spada u zonu, koju
karakterie moguéi maksimalni intenzitet zemljotresa od X stepeni po (EMS981);

Zbirno, u opstini, ljudi i njihova imovina, kao i sva drustvena dobra, stalno su izlozeni dejstvu
manjih i srednje jakih zemljotresa, a povremeno i dejstvu razomih zemljotresa velike magnitude.
Stoga, kod definisanja ogekivane povredijivosti i prihvatijivog seizmickog rizika, nuzno je
analizirati uticaj odekivanog seizmickog hazarda na povredijivost objekata, odredene urbane
sadrzaje i infrastrukturne sisteme.

Na cijeloj teritoriji PUP-a Herceg Novi se manifestiuje izrazito visok stepen seizmi¢kog hazarda.
Imajuci u vidu ginjenicu da se seizmicki rizik definide kao vjerovatnoca pojave odredenog stepena
gubitaka u uslovima dejstva specifiénog nivoa seizmickog hazarda i da predstavija konvoluciju
seizmickog hazarda i funkcije povredijivosti objekta, ocigledno je da se termini smanjenje i
kontrola seizmickog rizika odnose samo na aspekt smanjenja stepena povredijivosti objekta, s
obzirom da seizmicki hazard predstavija dato, prirodno i nepromjenljivo stanje geoloske sredine.

Opéte je poznata Ginjenica da pri dinamickom dejstvu zemljotresa na objekat, nastaje interakcija
izmedu tla i temeline konstrukcije, a time i objekta. Pona$anje objekta u dinamickim uslovima,
pored konstruktivnih karakteristika samog objekta, bitno zavisi i od vrste tla na kojem je objekat
fundiran, odnosno od geotehnickih i amplifikacionih karakteristika tla i karakteristika temelja
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objekta. Iz tih razloga, konstruktivni sistem objekta treba da bude prilagoden konkretnom tlu na
lokaciji, odnosno da obezbijedi da odgovor objekta u uslovima dejstva snaznih zemljotresa, bude
prilagoden i kompleksnom spektralnom sastavu oscilacija tla koja nastaju pri dejstvu seizmickih
sila.

Sve zone koje su na Karti seizmicke mikroreonizacije oznacene indeksom ,N“ (zone nepovoljne
za urbanizaciju) treba izbjegavati za izgradnju, s obzirom na dinami¢ku nestabilnost, kao i vrlo
slabe karakteristike nosivosti tih djelova terena. U procesu planiranja i projektovanja neophodno
je respektovati utvrdene ocekivane maksimalne vrijednosti ubrzanja tia (u opsjegu izmedu 0.325
do 0.650 od Zemljinog ubrzanja g) kao $to je to navedeno u Tematskoj svesci 4 (Geoloske,
geotehnicke, hidroloske, hidrogeoloske i seizmiCke karakteristike i ogranicenja).

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu &vrstoéu,
duktilnost i krutost imaju dobro ponasanje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga, objekti
sa jednostavnim i prostim gabaritom i simetri¢nim rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju
isto tako, dobro ponasanje kod seizmi¢kog dejstva.

Teritorija Op$tine Herceg-Novi izloZzena je znatnom seizmi¢kom hazardu. Prostorni raspored
materijalnih dobara i stanovni$tva, u okviru teritorije opstine, sasvim je suprotan distribuciji
seizmickog hazarda. Primorski dio sa svojim turistiCkim razvojem je najgusce naseljen, tu je
ostvarena visoka koncentracija stanovnistva, industrijskih i drugih privrednih, drustvenih i
kulturnih aktivnosti. Stoga se moze zakljuciti da postojec¢a struktura organizacije uredenja i
koris¢enja prostora opstine utice na povecanje seizmickog rizika, bez obzira na specificnu
otpornost konkretnih objekata na seizimicke uticaje. Nasuprot ovome, izostala su sva studijska,
terenska i laboratorijska istrazivanja i ispitivanja, koja bi omogucila potpunije i svestranije
definisanje seizmickog rizika, na osnovu ¢ega bi se stvorili uslovi za definisanje njegovog
prihvatljivog nivoa a time i kontrola upravljanja istim.

Preporuke koje se ticu seizmi¢nosti zone

Za visespratnice, objekte sa ve¢im rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne seizmicke
parametre obavezno definisati inzenjersko-seizmoloskim elaboratima i geotehnickim
istrazivanjima lokacije gdje je predvidena gradnja.

ProraCun konstrukcije za seizmicka dejstva vrsiti prema vate¢im tehnickim propisima za gradnju
u seizmi¢kim podrucjima. Prepoprucuje se i proracun na osnovu odredaba Eurocoda 8.

ProraCune raditi na IX stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti izgraden
prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Za potrebe proraduna koristiti
podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni
predmetne lokacije.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje objekata i
gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim standardom MEST
EN 1998-1/NA

Zastite od Stetnih dejstava kliziSta i aktiviranja potencijalnih klizista

Kljuéni dokument za ocjenu uslova gradenja je Karta pogodnosti terena za urbanizaciju, na kojoj
je prikazano zoniranje terena prema uslovima gradenja, na osnovu sliede¢ih pet kriterijuma:
nagib povrsine terena, dubina do maksiminog nivoa podzemne vode, stabilnost terena, nosivost
terena i seizminost.
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U ¢vrstim karbonatnim stijenskim masama (krecnjaci, dolomiti, kompleksi kre¢njaka i laporaca
sa rozncima) nosivost terena prakticno nije upitna, osim za specificne objekte sa ekstremno
velikim optereéenjima. Tereni izgradeni od ovih stijenskih masa su po pravilu stabilni, sa
izuzetkom strmih odsjeka u zoni Eela tektonskih naviaka, qdje, u slu¢aju radova, moze doti do
aktiviranja odrona. Nivoi podzemnih voda su najéesée duboki, osim u blizini erozionih baza
(neposredna priobalna podrucja, zone uz povrsinske vodotoke i sl.). Pri dubokim zasjecanjima
mora se obezbijediti stabilnost kosina, koja dominantno zavisi od orijentacije i karakteristika
mehanickih diskontinuiteta u stijenskoj masi. Rijetko se desava, ali se ne moze iskljuciti, pojava
podzemnih karstnih $upljina, plitko ispod povrsine terena, $to treba biti definisano prije pocetka
gradnje, pogotovo kod objekata velikog specifiénog opterecenja, gdje bi moglo doéi do proloma
nadsloja iznad karstne Supljine.

U terenima koje izgraduju flisni sedimentni kompleksi, ako nijesu prekriveni debljim kvartarnim
nevezanim i poluvezanim naslagama, i ako nemaju debelu zonu povrsinske degradacie, uslovi
gradenja su slicni kao i u Cvrstim karbonatnim stienama. Ako je zona povrsinske degradacije
stijienskog masiva prisutna, uslovi iskopa temeljnih jama mogu biti znatno otezani, pa je, u nekim
slu¢ajevima, neophodna i zastita njihovih kosina. Kosine trajnog karaktera (usjeci saobracajnica
i sl.) moraju se rieSavati, svaki sluéaj za sebe.

U terenima izgradenim od poluvezanih, glinovitih naslaga (eluvijalne, deluvijaine i proluvijaine
naslage) koje su najceSce deponovane preko fliga, uslovi gradenja, u velikoj mjeri zavise od
debljine tih naslaga. Ako im je debljina manja od 2 m one se najcesce i ne izdvajaju i ne prikazuju
na karti, iz razloga $to svaki problem koji bi se, zbog njihovog prisustva pojavio, moze biti relativno
lako eliminisan odgovaraju¢im tehnickim mjerama. Medjutim, kada su vece debljine, u njima se
gesto javljaju klizita, problemi sa podzemnim vodama i dr. MoZe se re¢i, da su prakticno sva
Klizista, na teritoriji opétine, formirana u ovim naslagama.

Kada su u pitanju nestabilni ili potencijalno nestabilni tereni, svaka gradnja je skoptana sa nizom
ograni¢enja i obaveznim prilagodavanjem tehnickih rijeSenja uslovima stabilnosti terena. Ovo
podrazumjeva da lokacija na kojoj se planira gradnja, mora prethodno biti detaljno istrazena u
geotehnickom smislu. To znaCi da, prije svega, mora biti pouzdano utvrdena stvarna ili
potencijaina dubina klizanja, karakteristike materijala koji klizi i njegove podioge, te stanje
podzemnih voda, ukljuéujuci, nacin njihovog prihranjivanja i mogucnost dreniranja.

Zastita od prirodnih i tehnicko-tehnoloskih nesreca

Zatita prostora na podrucju PUP-a je bazirana na minimizaciji rizika po ljudsko zdravije i Zivote,
prirodne i stvorene vrijednosti. Naglaseno je da je neophodno preduzeti sve mijere i radnje koje
se preduzimaju u cilju otkrivanja i spre¢avanja opasnosti od prirodnih - nepogoda,
tehnickotehnoloskih nesreca i drugih nesreca, kao i spasavanja gradana i materijainih dobara. U
tom smislu je neophodno je dosliedno primjenjivati planove | programe koji su donijeti za ove
oblasti | u skladu sa potrebama | propisima azurirati ih.

Miere zastite na radu
Shodno ¢lanu 7 zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG*, br. 79/04, 26/10, 73/10, 40/11), pri

izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa
tehnoloskim projektnim zadatkom.

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti | zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i 44/18), pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradniji
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objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta,
namijenjene za radne i pomoéne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces obavija na
otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane mjere zatite na radu u skladu sa
tehnoloskim projektnim zadatkom.

Pri izgradnji, rekonstrukeiji ili rugenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista
u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zatiti i zdravlju na radu.

Zastita od plimnog talasa

Ovaj prirodni fenomen se rijetko javija u Bokokotorskom zalivu, u intervalima od decenije i vise,
ali bi njegove posliedice mogle izazvati znatna ostecenja na objektima. Osim poplavijivanja
prizemnih i suterenskih etaza objekata na obali, moze doéi do zatvaranja kanalske mreze
otpadnih voda, osteéenja obalnih zidova, “podiokavanja’ cesta, narogito onih koje su gradjene na
nasutim terenima.

Zastita od jakih vjetrova

Jaki vetrovi mogu da pri¢ine vece materijalne Stete na kopnu i moru. U cilju zastite od Stetnog
uticaja jakih vietrova potrebno je pri planiranju i projektovanju voditi ratuna o pravilnom lociranju
objekata u odnosu na pravac dominantnih vietrova ili van njihovog uticaja. Medutim, na vecem
dijelu gradevinskog podruéja u Herceg-Novom to nije uvijek moguce, jer se, zbog terena u padu,
objekti postavljaju prema izohipsama.

9. Uslovi i mjere zastite Zivotne sredine

Klima

Podrucje Boke Kotorske se odlikuje mediteranskom klimom, koju karakterisu blage zime i topla
ljeta. Herceg Novi ima u prosjeku preko 285 dana u godini temperaturu koja je veca od 10° Cili
105 dana sa temperaturom ve¢om od 25°C. Temperatura mora u periodu maj-septembar je 22-
26°C. Prosjeéna kolicina padavina na podru¢ju Herceg Novog je 1 735 mm. Najkisniji mjesec je
decembar sa prosje¢nom koli¢inom 254 mm, a najmanju koli¢inu padavina ima jul prosjecno 34
mm. Prosjegan broj dana sa padavinama 20.1 mm je 128 dana.

Na mikro klimu Herceg Novog utiée vise faktora od kojih su najvazniji uticaji mora, krecnjacka
podloga i visoko planinsko zalede. Prvorazredni znaaj mora je u tome $to on utice na sve
klimatske faktore i daje im specifi¢no obiljezje. Kao akumulator toplote i izvor vodene pare, more
direktno utiée na temperaturna kretanja i koli¢inu padavina. Tako ljeti sprije¢ava velike Zege, koje
su moguce uslied isijavanja kreénjacke podloge, a radiranjem toplote u zimskom periodu
uslovljava blazu klimu. Orjen sprije¢ava prodor hladnih zimskih struja, dok sa druge strane
zaustavlja strujanja sa juga, te se na ovom podrucju izlije najvise padavina u Evropi.

Pogodni Klimatski uslovi Herceg Novog mediteranskog tipa sa toplim i dugim ljetima i kratkim i
blagim zimama predstavijaju jedan od znacajnijih prirodnih resursa podrucja. Temperature
vazduha rijetko se spustaju ispod 0°C, tako da je godi$nje mali broj ledenih dana. Prosjecna
godi$nja temeperatura na ovom podrugju iznosi 16,2°C. Godisnje devet mjeseci ima temperaturu
veéu od 10°C, a detiri ljetnja mjeseca (VI-IX) visu od 20°C. Zagrijavanje tokom proljeca je sporije
od hladenja tokom jeseni pa je prelaz iz lieta u zimu brzi.

Podrucje Herceg Novog tokom ljeta ima malu oblacnost $to povecava estetsku vrijednost pejzaza
i njegovu impresiju, ali omogucuije i da se u vedrim ljetnjim nocima boravi na otvorenom prostoru.
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Prosjecna godi$nja insolacija u Herceg Novom iznosi 2399 Casova. Maksimalna je u mjesecu
julu 326,7 a minimalna u decembru 100,1 ¢asova.

Prosjecno godi$nje na priobalnom dijelu podru¢ja padne 1735,3 I/m? vodnog taloga, s tim $to se
povecanjem nadmorske visine koli¢ina taloga povecava. Najvise padavina se izluéi tokom
novembra i decembra, a najmanie u julu. Vjetrovi koji duvaju ljeti su blagi i prijatni pogodujuci
boravku na otvorenom prostoru. Tokom zime javljaju se hladni i neprijatni vjetrovi kao $to je bura
od koje je Herceg Novi visokim zaledem dobro zaticen. Manje prijatno vrijeme donose i juzni
vietrovi koji u hercegnovskom zalivu stvaraju "teSko more".

Vazduh

Na podrugju Herceg Novog nema vecih zagadivaca vazduha. Lokalno zagadenje potice u
najvecoj mjeri od grijanja bilo privrednih i zdravstvenih objekata, bilo domacinstava, dok su
hotelski kapaciteti zagadivagi samo ukoliko rade u sezoni grijanja. Povoljna je okolnost Sto je broj
korisnika grijanja u grejnoj sezoni najmanji, u odnosu na ukupne receptivne kapacitete podrugja,
obuhvatajuci stalno stanovnistvo i turiste.

Drugi i najznacajniji izvor zagadenja vazduha je saobracaj. On je najdinamicniji u drugom dijelu
godine, u lietnjoj sezoni. Nepovoljni efekti mogu se osjetiti na malom prostoru, uz frekfentne
saobracajnice, uslied smanjene brzine kretanja automobila, u relativno kratkim periodima i
nepovoljnim meteo uslovima.

Karakteristi¢an izvor zagadenja vazduha su pozari Cetinarskih Suma i drugog mediteranskog
rastinja, koji su &esti u lietnjem periodu godine na ovom prostoru. Pracenje kvaliteta vazduha na
podruéju Herceg Novog vrsi JU Centar za ekotoksikoloska ispitivanja Crne Gore u okviru
godi$njih Programa kontrole kvaliteta vazduha Crne Gore. Na osnovu uzorkovanja vazduha na
sadrzaj dima i sumpordioksida (SO2) i dobijenih parametara, vazduh na podrucju Herceg-Novog
pripada klasi Cistog.

Zemljiste

Monitoringom stanja Zivotne sredine koji za potrebe Agencije za zatitu zivotne sredine vrsi
Centar za ekotoksikoloska ispitivanja, vréi se uzorkovanje zemljidta sa lokacija koje se smatraju
najugrozenijim kao $to su lokacija Gradske deponije na Dugunji, Savini i Sutorini. Takode CETI
je po nalogu inpekcija vrsio ispitivanja zagadenosti zemljista na lokaciji Brodogradilita Bijela u
vise navrata. Zemljiste uzeto sa deponija i njihovoj okolini na svim lokacijama, s obzirom da se
odlaze ne-selektiran i opasan otpad iz domactinstava, pokazuje visok stepen zagadenosti.
Zemljiste u okolini deponija takode sadrzi znacajne koli¢ine teSkih metala, PAHs i PCBs, koji su
posliedica paljenja deponija ili raznosenja zagadjenja vietrom i padavinama.

Mora se istaci da postojece deponije komunalnog otpada na primorju nisu sanitarne deponie,
vet privremena odlagalista mjesanog kucnog i gradevinskog otpada koji sadrzi i opasni otpad iz
domaginstava (baterije, sijalice, razna ulja, hemikalije i dr). S tim u vezi je i uoteno znacajno
poveéanje Nikla i Hroma na lokaciji deponije na Dugunii.

Nadzemne vode

Rijeéna mreza Herceg Novog prilagodena je reljefu i konfiguraciji terena, kao i rezimu padavina.
Rijecni tokovi su kratki i po pravilu buicavi, sa obilnijim vodama tokom zime, a sa deficitom vode
u ljetnjoj sezoni kada je najpotrebnija. Rijecna korita, sem par izuzetaka u toku ljeta presuse.

Upravljanje otpadom
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Upravljanje otpadom u opstini Herceg Novi, shodno krovnom Zakonu o upravljanju otpadom
(,Sluzbeni list CG* br. 64/11 i 39/16), definisano je i Planom upravljanja komunalnim i neopasnim
gradevinskim otpadom za period 2016-2020 godina na teritoriji Opstine Herceg Novi (,Sl.list CG-
opstinski propisi‘, br. 35/17). lako je prvenstveno planom pokriveno upravijanje komunalnim
otpadom, vecina aktivnosti i drugih tokova otpada su naznacene u istom. Upravljanje komunalnim
otpadom pretpostavlja osim aktivnosti na njegovom prikupljanju, odvozi i krajnjem tretmanu, i
planiranje adekvatne komunalne infrastrukture kao preduslov pruzanja usluge Ciji je obveznik
Opéstina, odnosno komunalno preduzece kojem se taj posao povjeren.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.75/18 i 84/24) i
Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19 i 84/24) na osnovu uradene
procjene uticaja na zivotnu sredinu.

10. Uslovi za pejzaZno oblikovanje

Na osnovu studije “Mapiranje predjela Crne Gore”, prostor Opstine Herceg Novi se nalazi u
zahvatu dva regiona: primorskog i kraskog. Ovi regioni se dalje dijele na regionalnom i lokalnom
nivou.

Na regionalnom nivou, za podrucje Opstine Herceg Novi, znacajni su za Primorski region - 1.1
predjeli hercegnovskog podrudja, 1.2 predijeli Bokokotorskog zaliva i 1.3. predjeli podrucja
Lustice, a za Kraski region - Planinski predjeli Orjena.

1.2. predjeli bokokotorskog zaliva
'S 1.2.3. brdoviti predjeli morinjskog podrucja
. 1.2.4. priobalni predjeli Kumbora i Denovica

Karakter predjela je dosliedna i jasna $ema predionih elemenata koja predio Cini
prepoznatljivim, drugacijim u odnosu na ostale. Narocita kombinacija geologije, reljefa, zemljista,
vegetacije, koris¢enja zemlje, $ema polja i humanih naselja, istorijski iaktuelni uticaji, kreira
karakter predjela. Interakcije izmedu svih tih faktora kreiraju predjele.

Karakterizacija obuhvata indentifikaciju podrucja razli¢itog karaktera, njihovu klasifikaciju i
kartiranje kao i opis njihovog karaktera. Fokus je na odgovoru $ta jedno podrucje Cini razlicitim
od drugog.

Krajnji produkt karakterizacije je uobicajeno karta tipova karaktera ifili podru¢ja predjela, zajedno
sa
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opisom i indentifikacijom kljuénih karakteristika.

Na podrugju dva prediona regiona (Primorskog i Kraskog) u hercegnovskoj opétini prepoznaju
se nekoliko tipova karaktera predjela koji izgraduju podrucja karaktera predjela. Tipovi karaktera
predjela zasnovani na karakteristicnoj prirodnoj i kulturnoj osnovi koja se ponavljaju u manje vise
slicnoj formi i obliku su: primorski grebeni i stjenovite obale, brdsko -planinsko zalede na
masivnim kreénjacima, ogoljeni brdoviti tereni na kre¢njacima, Sumovito brdsko zalede
na kreénjacima, $umovite padine na flisu i deluvijumu, , tradicionalne terase sa
maslinjacima, priobalne i plavne aluvijalne ravnice, mocvarno zemljiste (mocvare,solila,
solana), plaze (pjescane, $ljunkovite, betonske), ostrva (Mamula, Gospa), izgradeno zemljiste
(gradska naselja, industrijske zone, skladisna i servisna podrucja), djelimiéno izgradeno
zemljiSte - semiurbana naselja ( zbijenog i razbijenog tipa), naselja na tradicionalnim
poljoprivrednim poljima, naselja sa tradicionalnim terasama i devastirana podrucja
(kamenolomi, deponije), nizi i visi planinski predjeli, kraska polja ( Vrbanj, Krusevice, Ubli),
izgradeni predjeli (ruralna naselja) i visokoplaninski tip predjela sa istaknutim planinskim
vrhovima.

Podruéja karaktera predjela su jedinstvena geografska podru¢ja-predione cjeline koja
imaju svoj individualni karakter i identitet. Kada se procjena predjela bavi podrucjima
karaktera predjela ona daje realni duh, smisao indentiteta i posebnosti prostora

Tipovi predjela se vedinom baziraju na prirodnim karakteristikama i ponavijaju se u
prostoru, npr. imaju slicnu geolosku podlogu, topografiju, hidrologiju, vegetaciju i matricu
naselja i sl. To ne znaci da su sva ova podrucja indenticna veé da postoje zajednicke Seme
koje se mogu uoiti i na karti i na terenu. Prisustvo veceg broja tipova ukazuje na vecu
raznovrsnost predjela.
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Slika 54: Tipologija predjela Opstine Herceg Novi

U okviru ovih tipova karaktera predjela kao predioni elementi uodavaju se $ume, livade i
pasnjaci, ogoljeni krseviti tereni, poljoprivredna polja, maslinjaci na terasama, devastirana
podrucja i sl.

Takode u karti ranjivosti predjela, za navedenu lokaciju je konstatovano da pripada izgradenom
zemljistu u okviru zastitne zone zasticenog podrucja Kotora.

Cili zastite predijela jeste otuvanije $to veceg broja elemenata autohtonog predjela, odnosno
autohtonog biologkog, geografskog i predionog diverziteta. Prioritetno_treba $tititi prirodne i
stvorene zelene povrsine, kao i ambiient starih naselja, tj prirodno i kulturno nasliede. U zastiti i
unapredenju predjela, treba nastojati da se ostvari kako bioloski i vizuelno vrijedniji prostor tako
i socijalno i ekonomski bogatili predio.

Zastita predijela treba da se bazira na:

- Otuvanju autohtonog predjela i zastiti prirodne vegetacije, maslinjaka i Sumskih kultura

- Povezanosti prirodne i kulturne bastine

- Formiranje novih zasticenih podrucja ne ugrozava razvojne moguénosti Opétine, ali se
ustanovljavaju odgovarajuca ogranicenja u cilju postizanja odrzivog razvoja u tim zonama.

- Sanaciji devastiranih podruja. koji predstavijaju probleme u prostoru a mogu da potencijal
za razvoj

- Miere zastite reljefai vegetacije podrazumijevaju projektovanje, gradenje i uredenje prostora
skromnim i pazljivim gradevinskim intervencijama uz strog, kontinuiran nadzor na izvodenju
radova.
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[ ~ Racionalnom koriséenju ofuvanih prostora uz minimum intervencija i maskimalno oCuvanje
vrijednih predjela

- Zastitu i unapredenje svin identifikovanih prirodnih i kulturno-istorijskih potencijala predjela;

- Umanjenju negativnih uticaja urbanog razvoja na predjele, kroz Sto Sire zadrzavanje i
oguvanie postojece strukture, kao i kroz fizicko, ekolosko i drugo obezbjedivanje intenzivne
i trajne povezanosti medu stanistima i zastitu tih veza,

Preduzimanje neophodnih mjera za otklanjanje potencijalnih ostecenja i negativnin uticaja na
predio (u vizuelnom, bioloskom i drugom pogledu).

Za potrebe izrade ovog plana uraden je Plan predjela opstine Herceg Novi. U skladu sa
zakonskom regulativom Plan predjela je obavezni dio u primjeni PUP-a.

Prema grafickom prilogu br.7 - Plan predjela
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predmetna lokacija se nalazi u granicama naselja — odnosno predstavlja izgradeno zemljiste

Minimalno 50% dijela parcele koje nije pokriveno objektom mora biti zelenilo, prema
preporukama datim u planu. lzuzetak su zateEena postojea stanja gdje to nije moguce
provesti.

Ostali objekti uredenja terena:

Nastrednice, pergole, otvorene $ankove, fontane, druge i slicne objekte, projektovati u okviru
parternog uredenja terena, sa ciliem podizanja kvaliteta ambijentainih vrijednosti mikrolokacije,
a posebno turisticke ponude. Materijalizaciju i oblikovanje ovih objekata prilagoditi novim
tehnologijama u skladu sa tehnickim propisima, kao savremene interpretacije tradicionalnih
formi. Ovi objekti ulaze u obradun BRGP sa 20% pripadajuce povrsine prilikom obracuna
propisanog indeksa zauzetosti za urbanisticku parcelu.

L Parterno uredenje terena: J

Stranica 200 od 267



KOMPLEKS PAVGORD OPSTA DOKUMENTACIJA

nivelaciju slobodnih povrsina projektovati terasasto i prilagoditi konfiguraciji terena, u skladu sa
kotama niveleta planiranih saobracajnica;

Za sve lokacije/urb.parcele sa novoplaniranim objektima obezbijediti minimum  50%
objektom nepokrivenog dijela parcele za ozelenjavanje;

poplo¢avanje vrsiti kamenim ploama u skladu sa ambijentalnim vrijednostima lokacije. U
zavisnosti od konteksta dozvoljene su i savremene interpretacije novim materijalima (Stampani
beton, behaton ploce i dr.);

ozelenjavanje vrsiti u zavinosti od zona namjene i vrste objekata, planiranjem autohtonog
visokodekorativnog dendromaterijala, po uzoru na mediteransku vrtnu arhitekturu. U zastitnom
pojasu izmedu gradevinske i regulacione linije preporuéuje se sadnja drvenastog i Zbunastog
autohtonog zelenila u funkciji zastite od negativnih uticaja (tampon zona).

odvod povrsinskih voda ostvariti sistemom otvorenih i zatvorenih kanala (nacin odvodnjavanja
se ne smije vrsiti na Stetu susjednih parcela i mora se uskladiti sa propsanim posebnim uslovima
za projektovanje instalacija);

Opsti uslovi za uredenje parcele

Potporni i ogradni zidovi:

teren oko objekta, potpore zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne narusava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno
susjednih objekata;

dozvoljava se izgradnja potpornih zidova maksimalno: 3,00 m (optimalno 2,00m), uz preporuku
oblaganja kamenom ili verikalno ozelenjavanje vidljivih povrSina.

Postojece suvomede u granicama urbanisticke parcele treba oGuvati u najvecem mogucem
obimu sa ciliem zastite i unapredenja pejzaznih karakteristika. U dijelovima postojecih
polioprivrednih povrsina (maslinjaci) preporuuje se rekonstrukcija postojecih i izgradnja novih
suvomeda za adekvatno nivelisanje "terasa" sa zasadima;

Ograda prema javnoj povrsini i prema susjednim parcelama: max. visine 1,80 m, u kombinaciji
kamena, betona sa kamenom oblogom, metala ili ograde od punog zelenila-Zivice. Visine punog
- parapetnog dijela ograde od 40 —100 cm a transparentnog dijela ograde u preostaloj visini. Nisu
dozvoliene montazne ograde od prefabrikovanog betona, pune zidne ograde, ograde od
neobradenog drveta, ograde sa metalnim ilicima, od bodljikave Zice i sve druge koje ugrozavaju
bezbijednost ljudi, odnosno narusavaju estetsku vrijednost okoline. Vrata i kapije na uliénoj ogradi
ne mogu se otvarati izvan regulacione linije;

Ograde parcela, na uglu saobracajnica koje nemaju trotar ne mogu biti vise od 0.50m racunajuci
od kote regulacione linije, radi obezbedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

Otvoreni bazeni:

Otvoreni bazeni sa bazenskom tehnikom ulaze u obradun BRGP sa 20% pripadajuce povrsine
prilikom obraéuna propisanog indeksa izgradenosti i indeksa zauzetosti za urbanisticku
parcelu.

1. Uslovi i mjere zastite nepokretnih kulturnih dobara i njihove zasticene okoline

Dio opétine Herceg Novi nalazi se u okviru granica Prirodnog | kulturno istorijskog podrucja
Kotora, dok se vei dio prostora ove opétine nalazi se unutar zasticene okoline (bafer zone) ovog
podrugja koje je kao prirodno i kulturno dobro upisano na Listu svjetske bastine UNESCO.
Prirodno i kulturno istorijsko podrugja Kotora koje je upisano na Listu svjetske bastine UNESCO.
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Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na podrucju zahvata
naide na nalaziéte ili nalaze arheoloskog znacenja, prema ¢lanu 87 i élanu 88 Zakona o zatiti
kulturnih dobara (,S. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 i 44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture
i Upravu za zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

Lﬂyidpm u graficki dio br. 8 — Izvod iz studije 5a§tite kulturnih dobara
& | / s [Vl 5 s e
7 v‘,' ',‘ /// i’ \ K / . P
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| pl139

A A
Predmetna lokacija se nalazi u neposrednom kontaktu lokacija sa potencijainim kulturnim
vrijednostima
ZONA DOBARA SA POTENCIJALNIM KULTURNIM VRIJEDNOSTIMA

POTENCIALNA KULTURNA DOBRA ISPRED BROJCANE OZNAKE NA MAP! IMAIU SLOVNU OZNAKU "p"

e iling o e Kassra 4 oo )

12. | Uslovi za lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano kreéu ili se koriste
invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne
Gore", br.19/25) i u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Cre Gore",
l, br.41/25).

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata potrebno je svim objektima koji svojom funkcijom
podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je planirana izgradnja
stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji mogu koristiti lica s
ograni¢enom moguénoscu kretanja u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom.
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U tu svrhu, uz stepenidne prostore projektovati i odgovarajuce rampe s maksimalnim nagibom
8,3%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nacin. Nivelacije svih
pjesackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vatecim propisima o kretanju invalidnih lica.
Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrsinama (poslovni prostori u
prizemljima objekata) u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrsine u parteru koje se
normalno savladavaju stepenicama moraju imati i rampe nagiba max 5%.

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem
prostoru moze imai dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm,
dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

13. Uslovi za postavljanje i gradnju pomocénih objekata j
Opéti uslovi za izgradnju pomocnih objekata na parceli:

Pomocni objekti tipa 1 koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Gijem koriscenju
sluze (garaze, ostave, magacini, lietnje kuhinje, portirnice, objekti za naplatu i sl. ) grade se na
urbanistickoj se prema opstinskoj Qdluci.

14, Uslovi za objekte koji mogu uticati na bezbjednost vazdu$nog saobracaja i‘
/ |
15. Uslovi za objekte koji mogu uticati na promjene u vodnom rezimu

Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list e Gore”, br, 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17,

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list Republike Crne
80/17 i 84/18).

Moguénost faznog gradenja objekta
- U skladu sa Pravilnikom 0 nacinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje

objekta (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 53/25) idejnim rieenjem se definise faznost gradenja
tehnicko-tehnoloske i funkcionalne cieline) na navedoj lokaciji.

17. Uslovi za prikljuéenje na infrastrukturu

! Uslovi priklju¢enja na elekiroenergetsku infrastrukturu
Prema uslovima nadleznog organa.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke EPCG:

- Tehnigka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno
izdanje)

- Tehnicka preporuka — Tipizacija mijernih mjesta

- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja

- Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG 10/04kV
Preporuke su dostupne na sajtu  www.epcg.co.me i na sajtu Opstine Herceg Novi

www.hercegnovi.me

Prema grafickom prilogu br. 05 - Elektroenergetska infrastrukura i prema uslovima
nadleznog organa.
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17.2 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Na definisanoj lokaciji a u skladu sa smjemicama iz ovog plana, moraju se obezbijediti komunalni
prikljuéci, na vodovodnu, elektroenergetsku i telekomunikacionu mrezu i prikljucenje na
kanalizaciju prema uslovima planiranim ovim planom i uslovima nadleznih javnih preduzeca za
oblast infrastrukture.

Prema grafi¢kom prilogu br.04 - Hidrotehnicka infrastruktura i prema uslovima nadleznog
organa.
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17.3 | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu .
Na definisanoj lokaciji a u skladu sa smjernicama iz ovog plana, moraju se projektovati i
obezbijediti kolski pristup sa gradske sabracajnice ili javnog puta. Dozvoljavaju se vise ulaza sa
sporednih saobracajnica na svakoj urbanistickoj parceli.

Nesmetan pristup i kretanje licima smanjene pokretljivosti u skladu sa Zakonom i Pravilnikom.

Prema grafi¢kom prilogu br.03 - Planirana saobrac¢ajna mreza i prema uslovima nadleznog
organa.

17.4

Prema uslovima nadleznog organa.

17.5 | Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG", br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja
drugih objekata (“Sl list CG”", br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koriséenje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata
(“Sllist CG", br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i povezane opreme (“Sl list
CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upucuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija izrada tehnicke
dokumentacije http://;
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- sat na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http:/ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnigkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture

Prema grafickom prilogu br.06 - Planirano stanje: Elektronska komunikaciona
infrastruktura i prema uslovima nadleznog organa.

18. Potreba izrade geodetskih, geoloskih (geotehnickih, inZenjersko — geoloskih, hidroloskih,
geomehanickih i seizmickih) podloga kao i vrSenja geotehnickih istraznih radova i drugih
ispitivanja

Cijeli priobalni pojas Crne Gore, ukljucujuéi i opstinu Herceg Novi, izrazito je seizmicki aktivan,
$to je manifestovano vise puta kroz duboku seizmicku istoriju ovog prostora, ali i kroz nekoliko
vrlo snaznih i razornih zemljotresa u bliskoj pro$losti.

Karta seizmicke rejonizacije Crne Gore, ali i seizmoloska prognozna Karta za povratni period od
500 godina, koja je prateéa podloga vazecim Tehnickim normativima za izgradnju objekata u
seizmickim podrucjima na teritoriji Crne Gore, koje izrazavaju potencijalnu seizmicku opasnost
za uslove srednjeg tla, Opétina Herceg Novi se nalazi u zoni devetog (IX) stepena MCS (Merkali-
Kankani-Zibergove) skale.

Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima (“Sl.list RCG",
br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sllist CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju projekta geoloskih
istrazivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.
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Potreba izrade urbanisti¢kog projekta

/

20.

Urbanisticki parametri

Oznaka urbanisticke parcele

=

Minimalna povrsina urbanisticke 500m2

parcele (m2)

Indeks zauzetosti

0.5

Indeks izgradenosti

2.0

Max. bruto razvijena gradevinska | 1100m2

povréina (max BRGP
objektu

(m2)) po

Spratnost objekta

broj nadzemnih etaza = 6

T

Uslovi za parkiranje na lokacijama:
Obezbijediti odgovarajuéi broj parking mijesta na lokaciji/urb. parceli ili u sklopu objekta prema

datim normativima u po

parcele/lokacije. |zuzetak od ovog pravila su objeki koji se rekonstruisu a ¢iji terenski uslovi ili
gustina izgradenosti ne omogucavaju izgradnju (dodatnih) parkinga.

Parkiranje planirati u okviru parcele i u objektu, skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i

jedinstvenim grafickim sl

Planirano je da se parki
zahtjevima koji proisticu

suterensko ili u podzemnim viSeetaznim garazama u funkciji namjene, pri tom postujuci

normative date u Praviln

povréina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

glaviju saobracaja, pod uslovom da je obezbeden kolski prilaz do urb.

imbolima.

ranje rijedava u okviru sopstvenih urbanistickih parcela/ lokacije prema
iz namjene objekata. Parkiranje se moze organizovati kao povrsinsko,

iku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene

Smijernice za oblikova
podruéja

nje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva

Arhitektonsko oblikovanje objekta
Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih li intervencijama na postojecim objektima, uz
striktnu kontrolu tehnicke dokumentacije i realizacije, doprinijece se unapredjenju arhitektonskih

i likovnih vrijednosti sam

objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem postizanja homogene slike prostora.

Opsti uslovi za materijalizaciju i oblikovanje objekata:
Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu i planiranoj namjeni
—slici grada. Slijedeci savremeni razvoj arhitektonske i urbanisticke misli, uz odgovarajuci kriticki

pristup, dozvoljena su
gradskog arhitekte i, u s

ih objekata, a samim tim i ukupne slike prostora. Arhitektonske volumene

i drugagija arhitektonska riesenja uz prethodnu saglasnost Glavnog
lugaju vaznih lokacija, putem konkursa.
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Kao nacin tumacenja za uspostavljene kriterjume preventivne zastite ambijentalnih vrijednosti
lokacije, odreduju se slede¢i preovladavajuéi oblici, kao i mjere i postupci oblikovanja objekata i
njihovih detalja:

- krov objekta: ravan, kosi krov, dvovodan ili slozeni nagiba od 18-30 stepeni . U
planinskim dijelovima treba planirati vece nagibe, shodno posebnim klimatskim
uslovima. U zasti¢enim jezgrima moguci su i drugaciji nagibi u skladu sa konzervatorskim
smjernicama i nagibima krovova u okruzenju. Slieme krova mora se postaviti duzom
stranom objekta, a na nagnutom terenu preporuéuje se da je paralelno sa izohipsama.
Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sliemena, jer cijela krovna
ravan mora biti istovjetnog nagiba. Moze se odstupiti samo u irini krovnih nadozidanih
prozora ( tzv. Videnice - belvederi, jednovodni, dvovodni ili trovodni, bez upotrebe lucnih
ili sliénih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika) u kom sluéaju, taj dio krovne ravni ima
maniji nagib od 15 - 26 stepeni.

- spoljni zidovi: malterisani i bojeni, svijetiom pastelnom bojom ili bojom u zemljanim
tonovima, oblozeni kamenim plo¢ama, zidani kamenom (tradicionalni pravougaoni slog).

- Kamenom zidana procelja, kamenom obuhvaceni volumeni, a ne povrsine;

- Oprezna primjena lukova, pogotovo ravni luk i plitki segmentni luk;

- spoljni otvori: u zavisnosti od vrste i namjene objekta, optimalne insolacije i vizura,
postujuéi seizmicke karakteristike podrucja, preporucuje se model uspravnog prozora
dimenzija irine : 0,8-1,1m, visine 1,0-1,6m, kao osnova prema kojoj se uskladuju
dimenzije svih ostalih otvora i elemenata procelja;

- spoljna stolarija: preporu¢eno drvena sa kurama, bojena u tonovima tamno zeleno,
bijelo, sivo ili plavo, ili interpretacija drvene stolarije primjenom odgovarajucih
savremenih materijala i tehnologije;

- balkonska ograda: od kovanog gvozda, prohroma, stakla, metala (ili nekog drugog
savremenog materijala otpornog na kisu), puna ili djelimiéno zidana (bez koris¢enja
ogradnih ,baroknih” stubi¢a-balustara)

- krovni pokrivat za kose krovove: kupa kanalica, mediteran li slican crijep, kamene ploce,
a u slucaju vecih nagiba u planinskim podrucjima primjenjivati limene i dr. primjerene
krovne pokrivace ;

- istak vijenca objekta —od 0,20 m - 0,30 m ( od ravni proceljnih zidova objekta);
krovni prepust na zabatu: max. 0,20 m;

_ olugi - horizontalni od betona ili kameni sa uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama,
betonski od betona sa bijelim cementom, limeni (u skladu sa lokalnim prilikama), a
vertikalni oluci od lima;

Uslovi za unaprijedenje energetske efikasnosti

Objekte je neophodno graditi uz maksimalnu energetsku efikasnost koristeci lokalne obnovijive
izvore energije (sunce, vjetar, voda) uz racionalnu upotrebu elektriéne energije. Kao jedna od
najznacajnijih mjera ustede i kontrole potrosnje elektricne energije, predlaze se upotreba
centralizovanih sistema za monitoring i automatsko upravljanje potronjom elektricne energije.

Najvecu energetsku efikasnost objekta je moguce ostvariti:
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- Smanjenjem toplotnih gubitaka objekta, ¢Gime se smanjuje potreba za elektricnom energijom
(pasivna arhitektura, upotreba materijala i stolarije koji omogucavaju kvalitetnu izolaciju, a
istovremeno dozvoljavaju prostoru da “dise”).

- Pripremom hrane i sanitarne tople vode upotrebom klasi¢nih goriva.

- Instalacijom solamnih kolektora za dobijanje sanitarne tople vode iskoris¢avanjem solarne
energije.

- Upotrebom LED svietiljki i sijalica (8W halogene sijalice mijenja 1W LED tehnologije uz iste
svjetlotehnicke karakteristike, 60W klasicne sijalice mijenja 6-8W LED sijalica).

- Upotrebom energetski efikasnih elektricnih uredjaja (razred A).

- Upotrebom savremenih tehnologija za maksimalno iskori$¢avanje prirodne svjetiosti (upotreba
svjetiosnih tunela za osvjetljavanje mracnih prostorija — obiéno podruma i potkrovija).

- Upotrebom toplotnih pumpi koje crpe toplotnu energiju iz spoljasnje okoline u zgraduili iz zgrade
u spoljasnju okolinu, tako da se u zimskom periodu koristi za grijanje, a u ljetnjem periodu za
hladenje prostora.

- Automatsko upravljanje osvjetljenjem i elektriénim rolethama — ,Daylight harvesting*,

- Primjenom BMS (,Building Management System") sistema koji €ini skup opreme, softvera i
inzenjerskih servisa za automatsku kontrolu, nadzor, optimizaciju, intervencije i menadzment
tehnickih sistema u zgradi, a sve u cilju obezbedivanja energetski efikasnog, ekonomiénog i
sigurnog upravljanja instalacijama objekta i sl.

Sprovodenje mjera energetske efikasnosti vrsiti u skladu sa:

- Zakonom o efikasnom korid¢enju energije - objavljen u "Sluzbenom listu CG", br. 057/2014,
003/2015 i 025/2019.,

- Programom mjera podsticanja energetske efikasnosti,

- Strategijom razvoja energetike Crne Gore do 2030. godine - Bijela knjiga (Maj, 2014. godine),
- Energetskom politikom Crne Gore do 2030. godine (Podgorica, februar 2011. godine),

- Strategijom energetske efikasnosti republike Crne Gore (Podgorica, Decembar 2005. god.), -
Direktivom EU o energetskoj efikasnosti - DIRECTIVE 2012/27/EU OF THE EUROPEAN
PARLIAMENT AND OF THE COUNCIL of 25 October 2012 on energy efficiency, amending
Directives 2009/125/EC and 2010/30/EU and repealing Directives 2004/8/EC and 2006/32/EC.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Pravilnik o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG", br.47/13).
DOSTAVLJENO
- podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala :
OBRADIVAC URBANISTICKO - TEHNIGKIH USLOVA: | Igor Vujagie /, .+ /]
o = AN,

DRZAVNA SEKRETARKA Mafina Izgradevié Pavicevi¢

—
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PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta;
- Kopija plana

Akt Vodovoda i kanalizacije
Herceg Novi, br: 02-3155/25 od
03.10.2025.g0d

Akt CEDIS -a br. 30-20-05-
4793/1 od 09.10.2025.god;

Akt Sekretarijata za ekologiju i
energetsku efikasnost, Opstine
Herceg Novi, br: 02-19-322-
18/25 od 25.09.2025.god;

Akt Agencije za zaStitu Zivotne
sredine, br: 03-D-3123/2 od
29.09.2025.god;

Akt uprave za nekretnine PJ
Herceg Novi, br:  917-109-
973/2025/1 od 29.09.2025.god
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D.0.0

vODROVOD I (GmnirAei)

Put 10. Hercegovacke brigade 3 , 85340 Herceg Novi, Crna Gora

- planiranids

ViK Broj: 02-3155/2\%,‘ Ministarstvo prx)‘.a‘&’u.r'\‘\tlgh\;‘\\‘)\\e\ =
Datum: 03.10.3025" a2 i\lj'/?.a\",“"’;? “MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
s QAN "I.LD iy URBANIZMA I DRZAVNE IMOVINE
g 00|22 \ \ 1V PROLETERSKE BROGADE BR. 19, PODGORICA
-,\7)5 L _lph2e ] l» 1 Podnosilac zahtjeva: DOO ,PAVGORD*

(96 /\ > A"’t’ e -

e

ODGOVOR NA ZAHTJEV ZA DOBIJANJE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIH I KANALIZACIONIH USLOVA

Na osnovu VaSeg zahtjeva broj 02-3155/25 od 24.09.2025.god. za dobijanje projektantsko
vodovodnih i kanalizacionih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju novog
objekta/objekata mjeSovite namjene, na lokaciji koja odgovara katastarskim parcelama broj 734/2 i
731/2 sve k.o. Baofiéi, koji se pred Ministarstvom vodi pod brojem 06-333/245-10620/2 oa
19.09.2025.god., konstatuje se:

& U skladu sa hidraulidkim prora¢unom za planiranu izgradnju objekta predvidjeti vodovodni PEHD
priklju¢ak sa PVC cjevovoda DN 80 mmy;

4 Na mjestu priklju¢enja predvidjeti prikljuéno okno, sa potrebnim fazonskim komadima i ugradenim
liveno-Zeljeznim poklopcem za teski saobracaj;

4 Prikljuénu PEHD cijev polagati u skladu sa vazeéim tehnickim standardima i propisima;

< Na potetku parcele za svaki objekat predvidjeti vodomjerno okno ili zidnu nisu sa ugradenir
livenim poklopcem, u kojem ce se smjestiti horizontalni vodomjeri: centralni vodomjer min DN 2.
mm (INSA i sl.) i vodomjer DN 20 mm (INSA i sl.) za svaku stambenu, odnosno poslovnu jedinict
posebno;

< Ukoliko se planira hidrantska mreZa unutar kompleksa, za istu predvidjeti poseban vodomjer mi1
DN 50 mm (INSA i sl.) za svaki objekat pojedinacno;

4 Kanalizaciju cjelokupnog kompleksa rijesiti prikljugenjem na gradsku kanalizacionu mrezu GRI
DN 500 mm;

4 Na svakoj horizontalnoj ili vertikalnoj promjeni pravca, kao i na maksimalnom horizontalnon
rastojanju od 25 m, predvidjeti reviziono okno sa ugradenim liveno-Zeljeznim poklopcem za tesk
saobracaj;

< Polaganje cjevovoda izvesti u skladu sa tehnickim standardima i propisima, sa padom u granicam
u zavisnosti od pre¢nika cjevovoda i konfiguracije terena;

% U prilogu Vam dostavljamo situaciju terena sa orjentaciono ucrtanim mjestima priklju¢enja n
gradsku vodovodnu i kanalizacionu mrezu.

Napomena:
Odrzavanje cjelokupne vanjske infrastrukture u okviru kompleksa, nije u nadleznosti doo ,, Vodove

i kanalizacija* Herceg Novi.

Ulkoliko na terenu postoji stari prikljucak, investitor je duzan isti staviti van funkcije.

Investitor je duzan da pribavi saglasnost prolaska komunalne infrastrukture kroz privatne i javi
povrsine.

Centrala: +382 31323 166; Call Centar: 19966; www.vikhn.me ; e-mail: vodovodhn@t-com.me;
PIB:022 931 96; PDV: 20/31-00090-7; Ziro radun: CKB 510-169-18; LB.: 565-7096-42; HB 520-4294-94
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Dostavljeno :
- podnosiocu zahtjeva
. tehnigkoj sluzbi
- arhivi
InZenjer za prikljucke Tehnic¢ki rukovodilac vD lzvréni direktor

i projektovanje )
LPIOJPS ) }

( K/,\,3 e ¢ A/ ///L'[(\, E— (- % Doy
- Lidija St/gianovié Gpran Simovi¢ i KAV Zoran BT@E’

=

N\

odovodhn@t-com.me;

6-42; HB 520-4294-94

| Centar: 1966; www.vikhn.me ; e-mail: v

Centrala: +382 31323 166; Cal
7; Ziro raéun: CKB 510-169-18; LB.: 565-709

PIB:022 931 96; PDV: 20/31-00090-
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Fisarnica Winistarswvo prosto
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Crnogorski elektrodistributivni sistem |

—+

= IR skie g s i

Broj: 30-20-05-4793/1 \ 06 /j’n / A

0d: 09.10.2025. godine - 062 ]
Obrazac broj 2

Ministarstvo prostornog planirania,
urbanizma i drzavne imovine
(Ime i prezime/Naziv pod ioca )
|V Proleterske 19
Podgorica

Na osnovu &lana 72 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema elektri¢ne energije ("sluzbeni list Crne Gore", br.
72/22), Ovlascenja broj 10-10-12122/1 od 10.06.2024. g U postupku rjeSavanja po zahtjevu (06-333/25—10620/2) za
jzdavanje tehnickih uslova za prikljugenje na distributivni sistem elektriéne energije br. 30-20-05-4793 od 01.10.2025. 8.,
podnijet od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u ime investitora Pavgord doo
podgorica, D00 "Crnogorski elektrodistributivni sistem" Podgorica, podnosi

ZAHTIJEV
za dopunu

Uvidom u Va3 zahtjev br. 30-20-05-4793 od 01.10.2025. godine, utvrdeno je da nijeste dostavili sve potrebne podatke,
neophodne za izdavanje tehnickih uslova za prikljuéenje na distributivni sistem elektriéne energije novog objekata-
namjene naselje mjesovite namjene na katastarskim parcelama 734/21731/2ko Baosii.

S tim u vezi, potrebno je da, u roku od 3 dana od dana od prijema ovog zahtjeva CEDIS-u, Sektoru za pristup mrei,
Sluzbi za pristup mreti Regiona 5, dostavite:

_Elaborat o potrebamo u snazi i energiji;
_Broj i lokaciju mjernih mjesta.

Konacno Vas informisemo, da ukoliko ne postupite po ovom zahtjevu i u ostavljenom roku ne otklonite nedostatke,
CEDIS nece biti u moguénosti da izda trazene tehnicke uslove za priklju¢enje na distributivni sistem elektriéne
energije.

NAPOMENA:

Na predmetnoj parceli ve¢ postoji vei broj individualnih objekata koji su prikljuceni na elektrodistributivnu mreiu.
preko predmetne parcele prolaze dva niskonaponska primarna kabla i njihova skica je u prilogu.

prilog: Situacija terena

CEDIS
sektor za pristup mreii
%ef Sluzbe za pristup mreii Regiona 5,

Dostaviti:

- Ppodnosiocu zahtjeva N\
- Sektoru za pristup mreii - Sluzbi za pristup mreti Regiona S5
- a/a .

Drustvo sa og iéenom odg $¢u “Crnogorski e butivni sistem” Podgorica
UL Ivana Milutinoviéa br.12 81000 Podgorica

Telefon: +382 20 408 400 Faks: +382 20408413 e-mall: info@cedis.me www.cedis.me

PpIB: 03099873 POV: 30/31-16162-1

Broj diro rufuno:

o uramaia GANIVA €30.2788Q.N7  FRETF RANKA 540857234  PRVA BANKA 535-15969-90
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upHa l”opa Tpr mapwana Tuta 2

85340 Xepuer Hosw, LipHa lopa
OnwTuHa Xepuer Hosu S 3631 321052

®.:+38231323517
CekpeTapwjart 3a eKOomnornjy n eHepreTcky epuKacHoCT www.hercegnovi.me

Broj: 02-1 9-322--18/25

25.09.2025.
Zza: MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA
| DRZAVNE IMOVINE
ul. IV Proleterske brigade br.19 ini
Podgorica yanizs ‘
90 -09- WD

Veza: dopis, vas br. 06-333/25-10620/2 od 19.09.2025. |
gl 40624/2

Predmet: Obavjestenje

Povodom Vaseg zahtjeva za izdavanje misljenja o potrebi izrade Elaborata procjene uticaja od
19.09.2025.god, koji ste podnijeli ovom organu, u postupku izdavanja urbanistigko-tehnigkih uslova za
izradu tehnicke dokumentacije za gradenje novog objekta-namjene naselje mjesovitih namjena na
katastarskim parcelama br. 734/21731/2 sve U KO Baogiéi, Opstina Herecg Novi, u zahvatu izmjene
i dopune Prostorno urbanisti¢kog plana Opétine Herceg Novi ( ,Sl.list CG“-br.76/25) investitora

,PAVGORD" D.O.0. iz Podgorice , obavjestavamo Vas sledece:
1. Postupak odlugivanja o potrebi izrade elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu sprovodi

se za projekte obuhvacene listom 2 Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na
Fivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG", broj 20/07, 47/13, 53/14, 37/18 ).

2. Uvidom u Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni
list RCG", broj 20/07, 47/13, 53/14, 37/18), utvrdeno je da se , objekat-namjene naselje
mjesovitih namjena“, ukoliko je namjena poslovanja preko 1000 m 2 nalaze na Listi 2 redni broj
12 Uredbe za koje se moze zahtjevati procjena uticaja na zivotnu sredinu (postupak procjene
sprovodi po odluci nadleznog organa), te je potrebno da se NADLEZNOM ORGANU podnese
zahtjev za odlugivanje o potrebi izrade elaborata procjene uticaja.

3. Shodnoélanu 5 Zakonu 0 procjeni uticaja, Organi nadlezni za sprovodenje postupka procjene
uticaja (u daljem tekstu: nadlezni organ) su:

1) organ uprave nadlezan za poslove zadtite zivotne sredine, tj. Agencija za zastitu zivotne
sredine - za projekte za koje je potrebna gradevinska dozvola, odnosno prijava gradenja i za

projekte za koje saglasnosti, odobrenja i dozvole izdaje drugi organ drzavne uprave;

2) organ lokalne uprave nadlezan za poslove zadtite zivotne sredine, 1. Sekretarijat za
ekologiju i energetsku efikasnost Opétine Herceg Novi, za projekte za koje odobrenjai dozvole
izdaju organi lokalne uprave.

Spoéto'__wm‘ : ( OVLASGENI RUKOVODILAC
/ ‘i}ﬂ{fy&fﬁ h'e lvan Otovi¢

! y

Svet(aha Matijééévié, dipling.p.ai hortikulture { A
Koordinatorka Sektora za ekologiju ' \/” oo )4;,, e,
T.:+38231321052\oka|517

Es eko_saglasnost@hercegnovi.me

Dostavljeno:
- Neslovu,
- U dosije,
- Arhivi.
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Crna Gora i A Al BT yroslorog planirania.,
AGENCIJA ZA ZASTITU HOTNESREDINE ~ - e
- ”m't“‘g“‘m‘ bR, \
r.('rl;{'r(.‘. ) v P \
SEI_(TOR ZA |1ZDAVANJE DOZVOLA | SA CASN STI— 1 \ p & 26.00.2025 "
Broj: 03-D-3123/9. OG'?)B@ /'2\»)// /‘ &)C) 2 ?/ 9or| ’a, .09. .godine
\ | S / -

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | D ZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo
Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-3123/1 od 23.09.2025.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanistiéko—tehniékih uslova

povodom vaseg zahtjeva, broj 06-333/25-1 0620/2 od 19.09.2025, kojim ste trazili misljenje © potrebi procjene
uticaja na zivotnu sredinu za gradenje novog objekta— namjene naselje(mjeéovita namjena), na katastarskim
parcelama: 734/2 i 731/2 sve U KO Baosici, opétina Herceg Novi,u zahvatu Prostorno urbanistidkog plana
opétine Herceg Novi,izmjene i dopune (PUP-HN) (,,S!. List Crne Gore" — br.076/25), opétina Herceg Novi, a
u cilju jizdavanja urbanistiéko-tehniékih uslova investitoru PAVGORD D.0.0, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se VrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/141 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena

uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguce utvrditi koji su sadrzaiji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatraZi Izjagnjenje © potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu zivotne sredine

dr Milan Gazdi¢

DIREKTOR

AGENCIJA ZA ZASTITU

(6) #IVOTNE SREDINE

®® @6 CRNE GORE

o @@ ?‘)g () \V Proleterske 19

...‘ .. Q 81000 Podgorica, Crne Gora

.\0 @ tel: +382 20 446 500

o - e email: epamomenegro@gmail.com

AGENCLJA ZA

2IVOTNE SREDINE www.epa.crg.me

CRNE GOR!
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Broj: 917—109—973/2025/1
Herceg Novi, 29.09.2025.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA,
URBANIZMA T DRZAVNE IMOVINE

PODGORICA, ul. IV proleterske brigade br. 19

Veza Vas br. 06-333/25-10620/2

postovani,

mo listove nepokretnosti i kopiju plana za

U prilogu Vam proslijeduje
kat.parc. 734/21731/2 K.O. Baosici

S poStovanjem,

OBRADILA § .
infka, dalovi\é/ //NACELNIK
Uhro Mirjana,"adusinovic’
/
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: HERCEG NOVI
Broj: 917-109-973/2025/1

Datum: 25.09.2025.
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Obradio: y o . @ )

By

L

Katastarska opstina: BAOSICI

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 5
Parcele: 734/2, 73172

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

4

&
—AA@ 57
\%‘%\/\E‘ 734/2)
o Ye= A0
= 731/2 /& = \ff;\\
~ BPEPE 2%
_# ?
.-

Ovijerava
Sluzbeno kce:
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192000000330

O

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
HERCEG NOVI

Broj: 109-919-14939/2025
Datum:  25.09.2025
KO: BAOSICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1194 - PREPIS

odaci o parcelama
Broj Podbro, zl;‘l:ﬁ{ic Spli?c':a Datum upisa | ylica li’(;(‘:?fx::lbroj N(:;g::“:( Z:iligmjaa Il(‘lia:‘:.; Povrsina m2|  Prihod
731 2 5 12/06/2019  [BAOSICI Neplodna zemljista 317 0.00
510 KUPOVINA
734 2 5 1200612019 |BAOSICI Votnjak 1. Klase 791 3302
510 KUPOVINA
734 2 5 12/06/2019 [BAOSICI Dvoriste 500) 000
510 KUPOVINA
734 2 1 5 227102021 [BAOSICI Objekal apartmanskog stanovanja a5 00
510 KUPOVINA
734 2 2 5 22/10/2021 |[BAOSICI jekat apartmanskog stanovanja 75 o0
510 KUPOVINA
734 2 3 5 22102021 [BAOSICI ““JObjekat apartmanskog stanovanja 45 000
510 KUPOVINA
734 2 4 5 2271012021 |BAOSICI ekl aparimanskog stanovanja 15 .00
\ 510 KUPOVINA
734 2 5 5 221012021 |BAOSICI Objekal apartmanskog stanovanja 15 .00
‘ 510 KUPOVINA
734 2 ‘ 6 5 221012021 |BAOSICI Objekat apartmanskog stanovanja 35 0.00
510 KUPOVINA
734 2 l 7 5 22/1012021 [BAOSICI jeRat apartmanskog stanovanja a5 000
510 KUPOVINA
734 2 x 8 5 221012021 |[BAOSICI Objekat apartmanskog stanovanja 35 000
510 KUPOVINA
734 2 [ 9 5 22/10/2021 |BAOSICI Objekal apartmanskog stanovanja 15 000
| 510 KUPOVINA
734 2 10 5 22/10/2021 |BAOSICI Jekal aparmanskog stanovanja 15 000
‘ 510 KUPOVINA
734 2 \ 11 5 22/10/2021 |BAOSICI Objekat ap Kog stanovanja 15 o0
510 KUPOVINA
734 2 \ 12 5 221012021 |BAOSICI jekal apartmanskog stanovanja a9 00
510 KUPOVINA
734 2 ‘ 13 5 221012021 |BAOSICI jekat apartmanskog stanovanja 45| 000
510 KUPOVINA
734 2 \ 14 5 227102021 |[BAOSICI jekal ap Kog § ] 15 0
510 KUPOVINA
\ 2238 33.22
odaci o vlasniku 11 nosiocu
Matienl broj - 1D proj —Nazlv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Ohim prava
6192000018822 FABRIKA GLINICE BIRAC AD U STECAJU Svojina "
0 ZVORNIK BIH 0
1/8

Datum i vrijeme:| 25.09.2025.09:11:15
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Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin korid¢enja rD 5 1 Prava
Broj Podbroj z‘;:::{'le Osnoy sticanja Godina 51’“}}“”5;{ Sprat Viasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsing Adresa, Mjesto
734 2 | [Objekat apartmanskog stanovanja p | Sveiina 1/1 i
IGRADENJE FABglKA GLINICE BIRAC AD U 6192000018822
0 45 | STECAJU
ZVORNIK BIH 0 0
734 2 2 [Objekat apartmanskog stanovanja p | Svejina 1/1
IGRADENIE FABRIKA GLINICE BIRAC AD U 6192000018822
0 45 | STECAJU (
ZVORNIK BIH 0 )
734 2 3 [Objekat apartmanskog stanovanja p | Sveiina 1/1
IGRADENJE FABRIKA GLINICE BIRAC AD U 6192000018822
0 45 | STECAJU
ZVORNIK BIH 0 0
734 2 4 [Objekat apartmanskog stanovanja p | Sveiina 1/1
IGRADENJE FABZ!KA GLINICE BIRAC AD U 6192000018822
0 45 | STECAIJU
ZVORNIK BIH 0 0
734 2 5 [|Objekat apartmanskog stanovanja p | Svojina 1/1
IGRADENJE FABRIKA GLINICE BIRAC AD U 6192000018822
0 45 | STECAIU
ZVORNIK BIH 0 0
734 2 6 [Objekat apartmanskog stanovanja p | Svojina 1/1
IGRADENIJE FABRIKA GLINICE BIRAC AD U 6192000018822
0 45 | STECAJU
ZVORNIK BIH 0 0
734 2 7 [Objekat apartmanskog stanovanja p | Svojina 1/1
IGRADENJE FABglKA GLINICE BIRAC AD U 6192000018822,
0 45 | STECAJU
ZVORNIK BIH 0 0
734 2 § [Objekat apartmanskog stanovanja p | Svojina 1/1
IGRADENJE FABglKA GLINICE BIRAC AD U 6192000018822
0 45 | STECAJU
ZVORNIK BIH 0 0
734 2 9 [Objekat apartmanskog stanovanja p | Svojina 1/1
IGRADENJE FAB@IKP\ GLINICE BIRAC AD U 6192000018822
0 45 | STECAIU
ZVORNIK BIH 0 0
734 2 10 [Objekat apartmanskog stanovanja p | Svoiina 1/1
IGRADENIJE FABglKA GLINICE BIRAC AD U 6192000018822,
0 45 | STECAJU
ZVORNIK BIH 0 0
734 2 11 [Objekat apartmanskog stanovanja p | Svejina 1/1
IGRADENJE FABgIKA GLINICE BIRAC AD U 6192000018822
0 45 | STECAIU
ZVORNIK BIH 0 0
734 2 12 [Objekat apartmanskog stanovanja p | Svejina 171
IGRADENJE FABglKA GLINICE BIRAC AD U 6192000018822
0 45 | STECAJU
ZVORNIK BIH 0 0
734 2 13 [Objekat apartmanskog stanovanja p | Svoiina 1/1
IGRADENJE FABRIKA GLINICE BIRAC AD U 6192000018822
0 45 | STECAJU
ZVORNIK BIH 0 0
734 2 14 [Objekat apartmanskog stanovanja p | Svojina 1/1
RADENJE FABgIKA GLINICE BIRAC AD U 6192000018822
0 45 | STECAJU
ZVORNIK BIH 0 0

Podaci o teretima i 0 ranicenjima

Br Podl Broj Redni + : Datum upisa
oj Podbroj sgtede .l I e Natin kori§éenja Vrijeme uppisn Opis prava
29/01/2025 iljezb ine izvinosti notarskog zapist
. UGOVOR O PRODAJI NEPOKRETNOSTI U722 172025
731 2 1 Neplodna zemljista OD 03.01.2025 GODINE, NOTAR ALEKSANDRA
KRIVOKAPI! KUHARé} KORIST
8:12 "PAVGORD" DOO FOCA KAO KUPCA
29/ 0} Zabiljezba neposredne izvisnosti notarskog_zapisa
y 9/01/2025 UGOJVOR OPPRODAJI NEPOKRETNOSETI bZZ 1/2025
734 2 | Voénjak 1. klasc OD 03.01.2025.GODINE, NOTAR ALEKSANDRA
KRIVOKAPlé KUHAR U KORIST
8:12 "PAVGORD" DOO FOCA KAO KUPCA.

29/01/2025 Zabiljezba neposredne izviEnosti notarskog_zapisa

. 90017202 UGOKIOR OPPRODA.H NEPOKRETNOSTI tlZZ 112025
734 2 1 Dvoridte OD 03.01.2025.GODINE, NOTAR ALEKSANDRA
KRIVOKAPI! KUHARé} KORIST

8:12 “PAVGORD" DOO FOCA KAO KUPCA.
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KOMPLEKS PAVGORD .
OPSTA DOKUMENTACIJA

m taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

Naplata takse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativni
astru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i kat
»S]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

!\laéclniki./’n— *\
.

Radusinovié¢ Mirjana, dipl.pravnica
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