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1 OPSTE INFORMACIJE

1.1 Podaci o nosiocu projekta

Nosilac projekta: ,SQUAREFIELD CENTER" d.o.o0. Podgorica
Registarski broj: 5-1336536/002

PIB: 03787591

Adresa: Ul. Seik Zaida br. 13, 81000 Podgorica

Odgovorno lice: Zorica Pavicevi¢ Miskovic, direktor
Kontakt osoba: Nikola Bulaji¢

Broj telefona: 069 309 590

E-mail: arhitektonika.nk@gmail.com

Glavni podaci o Projektu

IZGRADNJA POSLOVNOG OBJEKTA - RETAIL PARK ,,BIG NIKSIC“, NA UP 1 U OKVIRU LOKACIJE
27, KOJU CINE KATASTARSKE PARCELE BR. 3173/1, 3176/1 | 3177/2 KO NIKSIC, U ZAHVATU
IZMJENA | DOPUNA PROSTORNO-URBANISTICKOG PLANA — GUR OPSTINE NIKSIC

Predmet Elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu je izgradnja poslovnog objekta — Retail
parka ,,BIG Niksi¢“, na urbanistic¢koj parceli UP 1, u okviru Lokacije 27, u zahvatu Izmjena i dopuna
Prostorno-urbanistickog plana — GUR Opstine Niksic.

Urbanisti¢ku parcelu UP 1 ¢ine katastarske parcele broj 3173/1, 3176/1 i 3177/2 KO Niksi¢,
ukupne povrsine 42.201,00 m?.

Nosilac projekta je privredno drustvo ,SQUAREFIELD CENTER” d.o.0. Podgorica.
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Green
Environment
Services

Na osnovu Clana 19. Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 75/18, 84/24 1 70/26), donosim sljedece:

RJESENIJE

o formiranju multidisciplinarnog tima za izradu

Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu izgradnje poslovnog objekta — retail park ,BIG NIKSIC*, na
UP 1 u okviru lokacije 27, koju ¢ine katastarske parcele br. 3173/1, 3176/1 1 3177/2 KO Niksi¢, u zahvatu
izmjena i dopuna prostorno-urbanistickog plana — GUR Opstine Niksic¢

AUWNR

Mr. Marina Spahi¢ — magistar bioloskih nauka, koordinator
Dr Mom¢ilo Blagojevic¢ — doktor hidrogeologije, ¢lan

Danilo Barjaktarevic- dipl.internacionalni menadzer, ¢lan
Mr. Masa Vucini¢- magistar bioloskih nauka, ¢lan

Podgorica,

Direktor:“Green Environment Services d.o.o.

Marina Spahic

Digitally signed

MARIN A by MARINA

SPAHIC POTPIS

SPAHIC obate

2026.08.22

POTPIS 20:17:30

+02'00'
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2 OPIS LOKACIE

Predmetna lokacija planirane izgradnje poslovnog objekta — Retail parka ,,BIG Niksi¢“ nalazi se na
teritoriji Opstine Niksi¢, u urbanom podrucju grada, na prostoru Rudo polja, neposredno uz
kompleks Zeljezare Niksié.

Lokaciju za gradenje Cini urbanisticka parcela UP 1 u okviru Lokacije 27, definisana Izmjenama i
dopunama Prostorno-urbanistickog plana — GUR Opstine NiksSi¢. Urbanisticku parcelu cine
katastarske parcele broj 3173/1, povrsine 241,00 m?, 3176/1, povrsine 41.896,00 m? i 3177/2,
povrsine 64,00 m?, sve KO Niksi¢. Ukupna povrsina lokacije za gradenje iznosi 42.201,00 m>.
Predmetne katastarske parcele su, prema listu nepokretnosti broj 4335, u svojini privrednog
drustva ,,SQUAREFIELD CENTER” d.o.0. Podgorica, u obimu prava 1/1.

Za predmetnu lokaciju izdati su urbanisticko-tehnicki uslovi broj 06-333/25-9660/6 od
22.09.2025. godine za gradenje novih objekata na UP 1, u okviru Lokacije 27, u zahvatu Izmjena i
dopuna Prostorno-urbanistickog plana Opstine Niksi¢ | nalaze se u Prilogu .

Predmetni prostor je relativno ravan, sa prosjecnom apsolutnom kotom od oko 651 mnm. Sa
juzne strane lokacija je omedena Ulicom Vuka KaradZi¢a, dok je sa istoCne, sjeverne i zapadne
strane ogranicena industrijskim kolosijekom Zeljezare. Neposredno preko puta Ulice Vuka
KaradzZica nalazi se stambeno naselje ,Budo Tomovic¢“, pa predmetni prostor predstavlja
kontaktnu zonu urbanih, stambenih, saobraéajnih i industrijskih sadrzaja.

U postojec¢em stanju na lokaciji nema evidentiranih izgradenih objekata. Povrsinu ¢ine pretezno
zatravljeni tereni sa razvijenim visokim rastinjem, dominantno stablima topole. Posebnu
karakteristiku lokacije predstavlja prisustvo povrsinskih i podzemnih voda, povremenih izvora,
prirodno formiranih kanala i depresija kojima se voda krece tokom perioda visokih voda.

Terenskim obilaskom, $to je dokumentovano i fotografijama nacinjenim na predmetnoj lokaciji,
evidentirane su povrSine sa izrazito zasicenim zemljiStem, lokalnim zabarenjima i jasno
formiranim povrsinskim tokovima. Pojava voda nije ograni¢ena na jedan izolovani dio parcele,
vec se tokom hidroloski nepovoljnog perioda voda javlja na viSe djelova lokacije i usmjerava
postojecim prirodnim pravcima oticanja.

Ova karakteristika prostora predstavlja jedan od kljunih elemenata za procjenu uticaja
predmetnog projekta na Zivotnu sredinu i mora se posmatrati zajedno sa planiranim zemljanim
radovima, promjenom nivelacije, nasipanjem terena, izgradnjom objekta i parking povrsina i
projektovanim sistemom prihvatanja i evakuacije podzemnih, procjednih i povrsinskih voda.
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Slika 2.1. PoloZaj predmetne lokacije u Sirem podrucju grada Niksi¢a
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Slika 2.3. Postojece stanje predmetne lokacije
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Slika 2.5. Zasi¢enost zemljista i lokalno plavljenje predmetne lokacije
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2.1 Kopija plana katastarskih parcela na kojima se planira izvodenje projekta,
sa ucrtanim rasporedom objekata

Lokaciju na kojoj je planirana realizacija predmetnog projekta Cine katastarske parcele broj
3173/1,3176/1i3177/2 KO Niksi¢, koje zajedno formiraju UP 1 u okviru Lokacije 27.
Ukupna povrsina urbanisticke parcele iznosi 42.201,00 m?2.

Slika 2.6. Kopija plana katastaskih parcela 3173/1, 3176/1 i 3177/2 KO Niksi¢

12
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Katastarsko topografska podloga nalazi se u Prilogu IV.

O

Slika 2.7. Situacioni prikaz planiranog objekta i parternog uredenja

2.2 Podaci o postojecem koriséenju i potrebnoj povrsini zemljista

Predmetni prostor u postojeéem stanju nije izgraden. Zemljiste je najve¢im dijelom prekriveno
travnatom vegetacijom, dok je znacajan element postojeceg pejzaza visoko rastinje, dominantno
stabla topole.

Ukupna povrsina lokacije koja ¢e biti obuhvaéena realizacijom projekta iznosi 42.201,00 m2. U
okviru ove povrsine planiraju se poslovni objekat, parking i saobracajne povrsine, pjesacke
povrsine, infrastrukturni sistemi, tehnicki sadrZaji i uredene zelene povrsine.

Posebno znacajna fizicka karakteristika zemljiSta jeste njegov vodni rezim. Na lokaciji se tokom
vlaznih perioda javljaju povremeniizvori, procjedne vode, povrsinski tokovi i zabarenja. Postojeée
topole povezane su sa specificnim hidroloskim stanjem prostora i njihov korjenov sistem
ucestvuje u koris¢enju dijela raspoloZive vode u povrsinskom sloju zemljista.

13
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Realizacija projekta zahtijeva znatnu transformaciju postojec¢eg stanja zemljista. Predvideno je
uklanjanje nepovoljnog povrsinskog sloja tla, izvodenje drenaZne infrastrukture, nasipanje i
nivelisanje terena, izgradnja objekta i formiranje velikih saobracajnih i parking povrsina.

Prema projektnom rjesenju, plato parkinga planira se na pribliznim kotama 652,50-652,70 mnm,
dok je kota 0,00 objekta definisana na 652,95 mnm. Time ¢e postojeci teren, Cija se prosjecna
kota krece oko 651 mnm, biti izdignut i nivelisan.

Iz tog razloga promjena prirodnog rezima povrsinskog oticanja predstavlja vazan aspekt projekta.
Projektovanje drenaZe mora obezbijediti da nasipanje i izgradnja objekta ne predstavljaju
prepreku postojecem kretanju voda i da ne dode do nekontrolisanog preusmjeravanja voda
prema susjednim povrsinama.

Nakon zavrSetka gradevinskih radova slobodne povrsine koje nijesu pod objektom, internim
saobradajnicama, parkingom i poplocanjem bice hortikulturno uredene. Predvidene su
zatravljene povrsine, nisko Zbunasto rastinje i stabla, dok je na sjevernom dijelu lokacije
predvideno formiranje zone visokog rastinja radi djelimi¢ne kompenzacije uklonjene vegetacije.

Postojece odrasle topole i travnati pokrivaC predstavljaju dio sadasnjeg vodnog i ekoloskog
rezima lokacije, ali njihov doprinos evakuaciji vode nije kvantifikovan vodnim bilansom.
Evapotranspiracija i korjenov sistem mogu uticati na vlagu pripovrsinskog sloja, zadrzavanje sitnih
Cestica i mikroreljef, ali se ne mogu tretirati kao projektovana mjera zastite od visokih zimskih
voda. Uticaj uklanjanja vegetacije zato treba vrednovati kroz promjenu evapotranspiracije,
infiltracije, erozione zaStite i uslova sezonski vlaznih stanista, bez pripisivanja drveéu
nedokazanog hidraulickog kapaciteta.

Nasipanje sa prirodnih kota oko 651,0-651,5 mnm na projektovane kote parkinga priblizno
652,50-652,70 mnm i objekta 652,95 mnm mijenja zapreminu privremenog zadrzavanja vode,
poloZzaj mjesta izviranja, infiltraciju i pravce povrsinskog oticanja. Zbog toga oCuvanje pribliznog
pravca toka nije samo po sebi dokaz o¢uvanja vodnog rezima; potreban je model stanja prije i
poslije izgradnje sa dokazom da se kote, brzine i trajanje plavljenja na susjednim parcelama i
nizvodnim receptorima ne pogorsavaju.
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2.3 Prikaz pedoloskih, geomorfoloskih, geoloskih, hidrogeoloskih i
seizmoloskih karakteristika terena

2.3.1 Pedoloske karakteristike terena

Pedoloske karakteristike podrucja Opstine NiksSi¢ uslovljene su sloZzenim medudjelovanjem
geoloske podloge, reljefa, klimatskih i hidroloskih uslova, vegetacije i dugotrajnog antropogenog
uticaja. Posebne karakteristike zemljiSta razvijene su u kraskim poljima i dolinskim prostorima,
gdje je tokom geoloskog razvoja dolazilo do premjestanja i akumulacije zemljiSnog materijala sa
okolnih visih poloZaja u nize djelove terena.

Prema podacima lzmjena i dopuna Prostorno-urbanistickog plana Opstine Niksi¢, sadasnja tla u
kraskim poljima i dolinskim podrucjima nastala su djelovanjem buji¢nih, rije¢nih, morenskih i
koluvijalnih procesa, kojima je zemljiSni materijal sa visih djelova reljefa transportovan i talozen
u depresijama. U Sirem prostoru preovladuju eutricna smeda tla razli¢ita prema mati¢noj podlozi,
dok se u nizim djelovima i uz vodotoke javljaju rendzine i eutricna smeda tla razvijena na
Sljunkovitom materijalu.

Na prostorima tipicnog krsa, gdje na povrsini ili neposredno ispod nje dominiraju Cvrste
karbonatne stijene, razvijena su uglavnom plitka zemljista — crnice, rendzine i smeda tla na
kre¢njacima i dolomitima. Njihovu karakteristiku predstavlja i izraZzena stjenovitost, koja u
pojedinim djelovima mozZe biti veoma velika. Dubina takvih zemljista najcesée se krec¢e izmedu
priblizno 15 i 40 cm, dok u zaravnjenim djelovima, kraskim poljima i podnoZzjima padina zemljisni
profil moze biti znatno dublji i dostizati priblizno 90-150 cm. U regionalnom smislu sadrzaj
humusa u ovim zemljistima najcesée se kreée oko 3—6 %, a teksturno su zastupljene ilovaste gline,
ilovace i gline.

Za Niksicko polje, u kojem se nalazi predmetna lokacija, posebno je znacajno da povrsinski i
pripovrsinski teren najve¢im dijelom grade kvartarni nevezani sedimenti, u kojima je Sljunak
veoma zastupljen. U zavisnosti od lokalne morfologije, drenaznih uslova, vlaznosti i intenziteta
pedogenetskih procesa razvijeni su razli¢iti stadijumi zemljista, od inicijalnih zemljista i plitkih
rendzina do srednje dubokih i dubokih smedih tala.
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Slika 2.8. Pedoloska karta Sire lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u ravni¢arskom dijelu Rudo polja, na prosjec¢noj nadmorskoj visini
od oko 651-651,5 mnm. Za razliku od brojnih djelova krskog prostora NikSi¢a, povrsina
predmetne lokacije nije stjenovita, ve¢ je prekrivena zemljiSnim i nevezanim sedimentnim
materijalom. Geofizickim istrazivanjima je konstatovano da je povrSina najvec¢im dijelom
zatravljena, dok je tokom perioda istrazivanja dio terena bio pod vodom. Lokacija je istovremeno

ispresijecana sa vise povremenih povrsinskih tokova i nekoliko povremenih izvora.

Takvi uslovi bitno uti¢u na pedoloske karakteristike povrsinskog sloja. Periodi¢no visok nivo
podzemne vode i priviemeno plavljenje uti¢u na vlaznost, aeraciju i fizicko stanje zemljista, a u
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lokalnim depresijama i na pojavu duZeg zadrzavanja vode. Zbog toga zemljiSte predmetne
lokacije ne treba posmatrati kao homogenu, ravnhomjerno dreniranu povrsinu, ve¢ kao prostor sa
izrazenim prostornim i sezonskim razlikama u vlaznosti.

Detaljna geotehnicka istraZzivanja sprovedena upravo za potrebe izgradnje Retail parka ,BIG
Fashion” omogucila su preciznije sagledavanje povrsSinskog i pripovrSinskog sloja terena. U
inZzenjerskogeolo$kom smislu, kao prva sredina izdvojen je deluvijalni sloj — (G, S, P)dI, izgraden
od humusa sa Sljunkom i pijeskom, smede do braon boje. Debljina ovog sloja nije ujednacena i
kreée se priblizno od 0,30 do 1,70 m. Prema geotehnickoj kategorizaciji materijal pripada Il
kategoriji iskopa.

Ovaj podatak je narocito vazan za predmetni Elaborat, jer pokazuje da povrsinski zemljisni sloj na
lokaciji nije jednolicne debljine. Lokalna promjenljivost debljine moZze se povezati sa
mikroreljefom, ranijim procesima sedimentacije, povrSinskim spiranjem i dugotrajnim
djelovanjem podzemnih i povrsinskih voda.

Ispod povrsinskog deluvijalnog sloja nalaze se limnoglacijalni sedimenti, prvenstveno pjeskoviti
Sljunkovi sa prasSinastom komponentom i pojedinim valutcima. Oni predstavljaju dominantnu
pripovrsinsku geolosku sredinu predmetnog podrucja i ujedno imaju znacajnu hidrogeolosku
funkciju zbog intergranularne poroznosti. Geotehnickim elaboratom ocijenjeni su kao srednje do
dobro konsolidovana i za fundiranje povoljna sredina.

Laboratorijskim ispitivanjem uzorka iz istrazne busotine B-9, uzetog sa dubine 3,00-3,50 m,
utvrden je dominantno krupnozrni sastav: priblizno 8 % drobine krupnije od 60 mm, 57 % Sljunka,
28 % pijeska i 7 % prasinaste frakcije, bez registrovane glinene frakcije u analiziranom uzorku.
Ovaj rezultat se odnosi na dublji limnoglacijalni materijal, a ne neposredno na humusni horizont,
ali potvrduje izrazito sljunkovito-pjeskovitu prirodu podloge predmetnog zemljista.

Sa stanovista procjene uticaja na Zivotnu sredinu, znacajno je da postojeci povrsinski sloj zemljista
trenutno ostvaruje vise ekoloskih funkcija. On predstavlja supstrat za razvoj postojeée travnate
vegetacije i stabala topole, omogucava djelimi¢nu infiltraciju atmosferskih voda i ucestvuje u
zadrZavanju i usporavanju povrsinskog oticanja. Njegovo stanje je istovremeno neposredno
povezano sa visokim nivoom podzemne vode i povremenim plavljenjem terena.

Na lokaciji nema postojeéih izgradenih objekata, a postojecu povrsinu Cine travnata vegetacija i
visoko rastinje. Idejnim rjeSenjem se navodi da je postojeée drveée topole povezano i sa
specificnim vodnim uslovima prostora, odnosno sa prisustvom podzemnih i povrsinskih voda i
zastitom povrsinskog sloja zemljista od erozivnog djelovanja vode.

Realizacija projekta ¢ée dovesti do znacCajne promjene postojecih pedoloskih uslova. Prema
rezultatima geotehnickih istrazivanja, povrsinski deluvijalni sloj predstavlja nepovoljnu sredinu za
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fundiranje i predvideno je njegovo uklanjanje na prostoru izgradnje objekta. Projektna
dokumentacija takode predvida djelimi¢nu zamjenu podtla, izvodenje sistema za zahvatanje i
evakuaciju voda i nasipanje terena do projektovanih kota, Sto zahtijeva uklanjanje postojeéeg
rastinja i znacajnu transformaciju povrsinskog dijela zemljisSnog profila.

Promjena ¢e biti trajna na povrSinama koje Ce biti zauzete objektom, internim saobracajnicama,
parkingom i drugim nepropusnim ili uredenim povrsinama. Na tim djelovima bice izgubljena ili
znacajno izmijenjena prirodna pedoloska funkcija postojeceg zemljista, narocCito njegova funkcija
supstrata za vegetaciju i prirodna sposobnost infiltracije atmosferskih voda.

Istovremeno, na projektovanim zelenim povrSinama bice potrebno formirati odgovarajuci
vegetacioni, odnosno humusni sloj zemljista koji ce omoguditi razvoj planirane travnate, Zbunaste
i visoke vegetacije. Zbog toga se prilikom izvodenja zemljanih radova preporucuje da se pogodan
povrsinski humusni materijal, tamo gdje svojim kvalitetom omogucava ponovnu upotrebu, skine
odvojeno od dubljeg mineralnog materijala, privremeno deponuje i ponovo iskoristi prilikom
formiranja projektovanih zelenih povrsina.

Sa aspekta zastite Zivotne sredine posebna paznja mora biti posvecena spreCavanju zagadenja
zemljiSta tokom gradevinskih radova. Zbog izrazite vodopropusnosti dubljih Sljunkovito-
pjeskovitih sedimenata i povremeno veoma visokog nivoa podzemne vode, eventualno
prosipanje goriva, ulja ili drugih zagadujuc¢ih materija na nezasti¢eno tlo moglo bi imati znacaj i
za kvalitet podzemnih voda. Zbog toga se zastita zemljista i zaStita podzemnih voda na
predmetnoj lokaciji moraju posmatrati kao medusobno neposredno povezane mjere.

U cjelini posmatrano, zemljiste predmetne lokacije predstavlja antropogeno djelimi¢no
izmijenjen, ali joS uvijek nezapecacen i vegetacijom pokriven prostor, razvijen iznad kvartarnih
limnoglacijalnih sedimenata, sa povrsinskim deluvijalno-humusnim slojem promjenljive debljine
i izrazitim uticajem periodi¢no visokih podzemnih i povrsSinskih voda. Planirana izgradnja ce
znacajan dio postoje¢ih pedoloskih funkcija trajno izmijeniti, zbog ¢ega mjere racionalnog
upravljanja iskopanim zemljiStem, ocuvanja upotrebljivog humusnog materijala, zastite od
zagadenja i kvalitetnog formiranja buducdih zelenih povrsina imaju poseban znacaj.

Polozaj i odnos povrSinskog humusno-deluvijalnog sloja prema dubljim limnoglacijalnim

sedimentima mozZe se sagledati na inZzenjerskogeoloskom profilu istrazne busotine izvedene na
predmetnoj lokaciji, datom na narednoj slici.
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Slika 2.9. InZenjerskogeoloski profil istrazne busotine na predmetnoj lokaciji
Izvor: Elaborat o geotehnickim i geofizickim istraZivanjima terena za potrebe izgradnje ,,Retail
park BIG Fashion”, mart 2026

2.3.2 Geomorfoloske i geoloske karakteristike

Predmetna lokacija nalazi se u okviru NikSiékog polja, u naselju Rudo polje, neposredno uz
kompleks Zeljezare Niksi¢. U morfoloskom smislu rije¢ je o pretezno ravnom terenu, prosje¢ne
nadmorske visine oko 651-651,5 mnm. Geotehnickim i geofizickim istrazivanjima potvrdeno je
da je povrsina lokacije uglavnom zatravljena, dok se na vise mjesta javljaju povremeni povrsinski
tokovi i izvori, a tokom vlaznih perioda dio terena moze biti pod vodom.

U Sirem morfoloskom okruzenju kao izraZzeniji oblici izdvajaju se korita rijeka Bistrice i Gracanice,
zatim brdo Trebjesa, sa kotom oko 752 mnm, jugozapadno od lokacije, i Zirovnica, sa kotom oko
842 mnm, jugoistoCno od predmetnog prostora. Sama lokacija, medutim, nema izrazene nagibe
i u osnovi pripada ravnicarskom dijelu Rudo polja.

Danasnji morfoloski izgled predmetnog prostora rezultat je kombinovanog djelovanja prirodnih i
antropogenih procesa. Prirodni razvoj terena bio je prvenstveno uslovljen deponovanjem
limnoglacijalnog materijala i njegovim naknadnim povrsinskim spiranjem, dok je postojedi izgled
dodatno izmijenjen izgradnjom saobracajnica, industrijskog kolosijeka, objekata i drugim
radovima na uredenju Sireg prostora.
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lako lokacija na prvi pogled djeluje gotovo potpuno ravno, detaljna geodetska i hidrogeoloska
istrazivanja ukazuju na postojanje manjih lokalnih depresija i blagih pravaca pada terena. Ove
mikroreljefne forme imaju poseban znacaj za kretanje voda, jer u periodima intenzivnih padavina
i visokog nivoa podzemnih voda usmjeravaju povrsSinsko oticanje i omoguéavaju formiranje
povremenih tokova i podrucja lokalnog plavljenja. Zbog toga morfologiju predmetnog prostora
nije opravdano posmatrati samo kroz njegovu malu ukupnu denivelaciju, vec i kroz funkciju
postojeéeg mikroreljefa u prirodnom sistemu odvodnjavanja.

-
Sjjeenrd Moris Kjibre:
e

@ Podrugje Istrazlvanja
Slika 2.10. Geografski poloZaj predmetne lokacije u Rudo polju

Izvor: Elaborat o geotehnickim i geofizickim istraZivanjima terena za potrebe izgradnje , Retail park BIG
Fashion”, graficki prilog 1, R 1:50.000.

Geoloske karakteristike

Geoloska grada predmetne lokacije predstavlja rezultat dugotrajnog razvoja NiksSi¢kog polja kao
kraske depresije, u kojoj su preko starije karbonatne osnove akumulirane mlade kvartarne
naslage.

Prema rezultatima geotehnickih istrazivanja, Sire podrucje predmetne lokacije izgraduju
limnoglacijalni sedimenti kvartarne starosti, nataloZeni preko karbonatnih sedimenata donje
krede. Limnoglacijalni sedimenti imaju Siroko rasprostranjenje u Niksiékom polju. U pojedinim
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djelovima polja, kao $to su podrucja Kliceva, Strasevine i Ozrini¢a, njihova debljina se krece
pribliZno od 10 do 30 m. Predstavljeni su prvenstveno Sljunkovima i pijeskovima koji se
medusobno smjenjuju. Njihovu podlogu dominantno Cine bankoviti i slojeviti kre¢njaci i dolomiti.

Namjenskim geofizi¢kim istraZivanjima izvedenim upravo na lokaciji Retail parka potvrdeno je
prisustvo Sljunka, Sljunkovitog pijeska, pjeskovitog sljunka, pijeska i gline promjenljive debljine,
dok su u osnovi terena registrovani karstifikovani kre¢njaci i dolomiti.

U regionalnom geotektonskom smislu istrazivani prostor pripada spoljasnjim Dinaridima, koje
karakteriSe sloZzena geoloska i strukturno-tektonska grada. Prema geotehnickom elaboratu, Sire
podrucje istraZivanja najve¢im dijelom pripada Starocrnogorskoj, a manjim dijelom Kuckoj
kraljusti.
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Slika 2.11. Geoloska karta Sireg podrucja predmetne lokacije

Izvor: Elaborat o geotehnickim i geofizickim istraZivanjima terena za potrebe izgradnje , Retail park BIG

Fashion”, graficki prilog 2, R 1:50.000.

Na osnovu detaljnih terenskih, laboratorijskih i geofizickih istrazivanja na predmetnoj lokaciji

izdvojene su tri karakteristi¢ne inZenjerskogeoloske sredine.

Prvu sredinu ¢ini deluvijalni povrinski sloj — (G, S, P)dl. Sastoji se od humusa sa $ljunkom i
pijeskom, smede do braon boje. Debljina ove sredine je promjenljiva i krece se priblizno od 0,30
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do 1,70 m. Materijal pripada lll kategoriji iskopa i geotehnickim elaboratom ocijenjen je kao
nepovoljna sredina za fundiranje, zbog ¢ega je predvideno njegovo uklanjanje na mjestima
izgradnje objekta.

Drugu, dominantnu sredinu ¢ine limnoglacijalni sedimenti — (S, P)lgl. Radi se pretezno o
nevezanoj sredini sastavljenoj od pjeskovitog sljunka, prasinastog, sa pojedinim valutcima, oker
boje. Sredina je srednje do dobro konsolidovana i predstavlja hidrogeoloski kolektor
intergranularne poroznosti. Nevezani materijal pripada lll kategoriji iskopa, dok sporadi¢no
vezane partije mogu pripadati IV i V kategoriji. Sa stanovista fundiranja planiranog objekta, ova
sredina je ocijenjena kao povoljna.

Za limnoglacijalne sedimente utvrdeni su sljedeci karakteristi¢ni fizicko-mehanicki parametri:

Parametar Raspon vrijednosti

Zapreminska tezZina y 19,5-22,0 kN/m3
Ugao unutrasnjeg trenja ¢ 30-34°

0 kN/m?

Modul stisljivosti Ms 6.600-25.000 kN/m?

Laboratorijskim ispitivanjem uzorka iz istrazne busotine utvrdeno je da materijal
limnoglacijalnog kompleksa ima izrazito krupnozrni sastav. U analiziranom uzorku registrovano
je oko 57 % Sljunka, 28 % pijeska, 7 % prasinaste frakcije i oko 8 % krupnije drobine, bez
registrovane glinene frakcije u uzorku.

Tredu sredinu predstavljaju krec¢njaci i dolomiti, koji grade dublju podlogu i zalede terena. To su
bankovite do masivne karbonatne stijene sive boje, ispucale i u pripovrsinskoj zoni karstifikovane.
Debljina slojeva je uglavnom veca od 30 cm, a slojevi generalno padaju prema jugoistoku, uz
lokalna odstupanja. Pukotine su u povrSinskim djelovima dodatno proSirene procesima
karstifikacije i uglavhom su bez ispune. Ove stijene grade stabilne terene i odlikuju se dobrom
nosivoscu.

Vaznu karakteristiku karbonatne podloge predstavlja razvijena karstifikacija. Niksi¢ko polje je
kraska depresija u kojoj postoje veoma povoljni uslovi za razvoj kraskih procesa. U kre¢njacima i
dolomitima mogu se razvijati razliciti oblici i Supljine, ukljuCujuci jame, pedine, vrtace, kaverne i
kraske kanale. Geotehnicki elaborat kao savremene geoloske procese na Sirem podrucju navodi
i planarnu i linijsku eroziju, dok se u dobro vodopropusnim sedimentima povrsinske vode
uglavnom dreniraju prema nizim kotama ili prodiru u teren.
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Ova Cinjenica je od posebnog znacaja za predmetni projekat, jer karbonatna podloga nije samo
geotehnicki stabilna sredina ve¢ istovremeno predstavlja i vazan element lokalnog
hidrogeoloSkog sistema. Pukotinska i kavernozna poroznost krecnjaka i dolomita omogudava
kretanje podzemnih voda, dok Sljunkovito-pjeskoviti limnoglacijalni sedimenti omoguéavaju brzo
procjedivanje kroz intergranularne pore.

Sa stanovista realizacije predmetnog projekta, geoloski i gecomorfoloski uslovi mogu se ocijeniti
kao generalno pogodni za izgradnju uz primjenu mjera propisanih geotehni¢kim elaboratom.
Ravnicarski karakter terena je povoljan za organizaciju objekta i saobradajnih povrsina, dok
limnoglacijalni sedimenti predstavljaju povoljnu sredinu za fundiranje nakon uklanjanja
nepovoljnog povrsinskog sloja. Medutim, specificnost lokacije proizilazi iz istovremenog prisustva
izrazito vodopropusnih sedimenata, karstifikovane karbonatne podloge i veoma promjenljivog
nivoa podzemnih voda. Zbog toga se geoloske karakteristike lokacije moraju posmatrati u
neposrednoj vezi sa hidrogeoloskim karakteristikama, koje su obradene u narednom poglavlju.

2.3.3 Hidrogeoloske karakteristike

Podrucje Niksickog polja odlikuje se veoma sloZzenim hidroloskim odnosima, koji su neposredno
uslovljeni kraskim karakterom terena, velikom zastupljenos¢u karbonatnih stijena i znacajnom
kolicinom padavina. NikSicko polje predstavlja jedno od vodom najbogatijih kraskih polja u
Dinaridima, sa razvijenom mrezom povrsinskih i podzemnih hidroloskih pojava. U Sirem podrucju
prisutan je veliki broj izvora, vrela, ponora, estavela i povremenih i stalnih povrsinskih tokova, pri
¢emu je usljed razvijene karstifikacije izrazena neposredna povezanost povrsinskih i podzemnih
voda.

Predmetna lokacija nalazi se u ravni¢arskom dijelu Rudo polja i, iako nema stalni vodotok u
klasicnom smislu, karakteriSe je veoma izrazena sezonska pojava povrsinskih voda. Geotehnickim
i geofizickim istraZivanjima sprovedenim u februaru i martu 2026. godine utvrdeno je da je
lokacija ispresijecana sa vise povremenih povrsinskih tokova i da se na viSe mjesta javljaju
povremeni izvori. U periodu izvodenja istraZivanja dio povrsine lokacije bio je pod vodom.

Povrsinske vode na lokaciji nijesu ravhomjerno rasporedene, vec se javljaju u zavisnosti od
lokalnog mikroreljefa, polozZaja izvora i pravaca prirodnog oticanja. U periodima visokih voda
formira se vise medusobno povezanih pravaca oticanja koji prate lokalne depresije i nize kote
terena. Na pojedinim djelovima voda se javlja kao razlivena povrsina ili zabarenje, dok se na
drugim mjestima formiraju jasno definisani tokovi sa uocljivim koritom.

Ovakvo stanje jasno je potvrdeno detaljnim hidrogeoloskim kartiranjem lokacije, kojim su
evidentirani polozaji povremenih izvora, povremenih potoka, pravci kretanja voda i povrsine
povremenih zabarenja.
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Za potrebe geotehnickog elaborata izvrSeno je i mjerenje protoka u Sest karakteristi¢nih zona na
predmetnoj lokaciji. Mjerenja su sprovedena u februaru 2026. godine, nakon perioda povecane
vlaZnosti terena.

U zoni protoka 1, na istoénom dijelu lokacije prema kompleksu Zeljezare, registrovani su
povremeni izvori neposredno ispod Ulice Vuka KaradZiéa, kao i dodatni izvor priblizno 80 m
nizvodno, sa desne strane povremenog toka. Izmjereni protok iznosio je oko 40 I/s.

U zoni protoka 2, na sjevernom dijelu lokacije prema industrijskom kolosijeku, evidentirano je
vise povremenih izvora, pri ¢emu je izmjereni protok iznosio priblizno 160 I/s.

U zoni protoka 3, takode na sjevernoj strani lokacije, nizvodno i blize gradskom podrugju,
registrovan je protok od priblizno 250 I/s.

U zoni protoka 4, na sjeverozapadnom dijelu lokacije, formiran je izrazeniji povrsinski tok, sa
izmjerenim protokom od oko 340 I/s.

Najveci protok registrovan je u zoni protoka 5, na zapadnom dijelu lokacije, u zoni postojeceg
manjeg mosta. lzmjereni protok iznosio je priblizno 560 I/s.

U zoni protoka 6 utvrdeno je prisustvo visSe povremenih izvora, dok je izmjereni protok iznosio
oko 150 I/s.

Pregled izmjerenih protoka dat je u narednoj tabeli.

Zona protoka Polozaj / karakteristika Izmjereni protok

m isto¢ni dio, prema Zeljezari 40 /s

m sjeverni dio, prema pruzi 160 1/s
m sjeverni dio, nizvodno prema gradu 250 1/s
m sjeverozapadni dio lokacije 3401/s
m zapadni dio, kod malog mosta 560 /s
m viSe povremenih izvora 150 I/s

Na osnovu izvrSenih mjerenja, u geotehnickom elaboratu je zaklju¢eno da je najveci registrovani
protok povremenog toka na lokaciji iznosio 560 I/s, i to u zoni malog mosta na zapadnom kraju
lokacije.

Ovaj podatak je od narocitog znacaja za predmetni projekat, jer pokazuje da koli¢ine voda koje
se u odredenim hidroloSkim uslovima pojavljuju na lokaciji nijesu zanemarljive. Povrsinski tokovi
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predstavljaju funkcionalni dio postojeéeg sistema odvodnjavanja prostora i moraju se uzeti u
obzir prilikom nivelacije terena, nasipanja, izvodenja objekta i izgradnje parking i saobracajnih

povrsina.

Slika 2.12. Zona protoka 1 — povremeni izvori na isto¢nom dijelu lokacije
Izvor: Elaborat o geotehnickim i geofizickim istraZivanjima terena, februar 2026.
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Slika 2.13. Zona protoka 2 — povrsinsko plavljenje sjevernog dijela lokacije
Izvor: Elaborat o geotehnickim i geofizickim istraZivanjima terena, februar 2026.
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Slika 2.14. Zona protoka 4 — formirani povrsinski tok na sjeverozapadnom dijelu lokacije /zvor:
Elaborat o geotehnickim i geofizickim istraZivanjima terena, februar 2026.
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Slika 2.15. Zona protoka 5 — povrsinski tok i postojeéi mali most na zapadnom dijelu lokacije
Izvor: Elaborat o geotehnickim i geofizickim istraZivanjima terena, februar 2026.
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Slika 2.16. Zona protoka 6 — razgranata mreza povrsinskih voda i plavljenje terena
Izvor: Elaborat o geotehnickim i geofizickim istraZivanjima terena, februar 2026.
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Rijeka Bistrica

Najblizi znacajniji povrsinski vodotok predmetnoj lokaciji je rijeka Bistrica.

Bistrica nastaje od tri grupe izvora u juznom podnoZzju planine Tovi¢, u podrucju sela Rubeza. Tok
joj je dug priblizno 5,7 km, a kod Duklovog mosta se uliva u rijeku Zetu kao njena lijeva pritoka.
Povrsina sliva Bistrice iznosi oko 63 km?.

Tok Bistrice je izrazito sezonskog, odnosno povremenog karaktera. Prema podacima iz
raspoloZzive dokumentacije, krajem juna korito moZe ostati bez vode sve do pojave obilnijih
jesenjih padavina, dok tokom perioda visokih voda proticaj moze dostiéi vise kubnih metara u
sekundi.

Korito rijeke nije ujednaceno po Sirini i dubini. Na pojedinim dionicama je zasuto i obraslo, zbog
Cega u periodima velikih voda moze do¢i do izlivanja i plavljenja okolnog zemljista. Dionica od
Pivare ,Trebjesa” do imanja Koprivica regulisana je izgradnjom betonskog kanala trapeznog
poprecnog presjeka, dok nizvodna dionica do usc¢a u Zetu, duzine oko 850 m, nije uredena.
Utvrdena je i hidrogeoloska veza izmedu ponora na Lukama Bojoviéa i vrela Bistrice, Sto dodatno
potvrduje sloZzenost povrSinsko-podzemnog vodnog sistema Nik3i¢kog polja.

Najkrace rastojanje predmetne lokacije od rijeke Bistrice iznosi priblizno 510 m.

Znacaj hidroloskih karakteristika za planirani projekat
Sa aspekta procjene uticaja na Zivotnu sredinu, hidroloske karakteristike predstavljaju jedan od
kljunih ogranicavajucih faktora predmetne lokacije.

Postojedi povrsinski tokovi i zone plavljenja predstavljaju prirodno formirane pravce odvodenja
voda. Njihovo zatvaranje, zatrpavanje ili nekontrolisano preusmjeravanje usljed nasipanja i
izgradnje moglo bi dovesti do povecanog zadrZzavanja vode unutar lokacije ili preusmjeravanja
voda prema susjednim povrsinama.

Poseban znacaj ima cCinjenica da ¢ée realizacijom projekta znacajan dio postojece propusne
povrsine biti zamijenjen objektom, asfaltiranim parkingom i drugim uredenim povrSinama, ¢ime
se mijenjaju postojeci uslovi infiltracije i povrSinskog oticanja.

Zbog utvrdenih karakteristika lokacije, projektna dokumentacija predvida poseban sistem za
prihvatanje i evakuaciju povrsinskih i podzemnih voda, trasiran u skladu sa postoje¢om
morfologijom terena i pravcima prirodnog oticanja.

Hidrogeoloske karakteristike

HidrogeoloSke karakteristike predmetne lokacije uslovljene su njenim poloZajem u okviru
NikSickog polja, geoloSkom gradom terena, vrstom i stepenom poroznosti zastupljenih
sedimenata i karbonatnih stijena, kao i izrazitom sezonskom dinamikom podzemnih voda. Za
predmetnu lokaciju ove karakteristike imaju poseban znacaj, buduci da su tokom sprovedenih
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istrazivanja evidentirani visok nivo podzemne vode, povremeni izvori, procjedne vode,
povrsinska zabarenja i znacajne promjene nivoa vode u relativno kratkom vremenskom periodu.

Za potrebe izrade Elaborata o geotehnickim i geofizickim istraZivanjima terena sprovedena su
namjenska hidrogeoloSka osmatranja i mjerenja u periodu februar-mart 2026. godine.
Istrazivanja su obuhvatila izvodenje istrazno-pijezometarske busSotine BP-1, hidrogeolosko
kartiranje terena, registrovanje hidrogeoloskih procesa i pojava, kao i mjerenje hidroloskih
pojava na povrsini terena. Hidrogeolosko kartiranje izvrseno je na situaciji razmjere 1:500, dok su
hidrogeoloska svojstva prikazana i na poprecnim geotehnickim presjecima terena.

Na osnovu ponasanja zastupljenih stijenskih masa prema podzemnim i povrsinskim vodama, tipa
njihove poroznosti i prostornog polozaja hidrogeoloskih pojava, na predmetnom podrucju
izdvojene su dvije osnovne hidrogeoloske sredine:
— limnoglacijalni sedimenti promjenljive vodopropusnosti, intergranularne i kapilarne
poroznosti, i
— karstifikovani kre¢njaci i dolomiti, kao dobro propusne stijene pukotinske, prslinske i
kavernozne poroznosti.

Limnoglacijalni sedimenti

Limnoglacijalni sedimenti predstavljaju dominantnu hidrogeolosku sredinu u pripovrSinskom
dijelu predmetnog terena. U litoloSkom smislu zastupljeni su prvenstveno pjeskovitim
Sljunkovima, Sljunkovima, pijescima i njihovim medusobnim prelazima, uz lokalnu pojavu
vezanijih konglomerati¢nih partija.

Sa hidrogeoloskog aspekta, ova sredina predstavlja kolektor intergranularne poroznosti.
Medutim, vodopropusnost nije jednaka kroz cijeli kompleks. Pjeskoviti Sljunak, koji ima
dominantno rasprostranjenje, predstavlja dobro vodopropusnu sredinu, dok se pojedine
konglomeraticne partije ponasaju kao slabije propusne, a lokalno i prakti¢no nepropusne sredine.
U geotehnickom elaboratu za pjeskovito-sljunkovite sedimente navedene su vrijednosti
koeficijenta filtracije Kf od 1,34 x 107" do 6,7 x 1073,

Laboratorijsko ispitivanje uzorka iz limnoglacijalnog kompleksa potvrduje izrazito krupnozrni
sastav materijala: u analiziranom uzorku zastupljeno je priblizno 57 % Sljunka, 28 % pijeska, 7 %
prasinaste frakcije i 8 % krupnije drobine, bez registrovane glinene frakcije. Za isti uzorak naveden
je Kfod 1,34 x 107",

Smjenjivanje propusnijih Sljunkovito-pjeskovitih i slabije propusnih konglomerati¢nih partija ima
znacajnu ulogu u lokalnom rezimu voda. Voda se kroz dobro propusne slojeve relativno lako
kreée, dok se na kontaktu sa slabije propusnim sredinama mozZe privremeno zadrzZavati, mijenjati
pravac kretanja ili se, u uslovima povecéanog prihranjivanja, pojavljivati prema povrsini terena.
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Ovakav mehanizam odgovara i stvarnom stanju evidentiranom na lokaciji, gdje su tokom vlaznog
perioda registrovani procjedivanje, lokalna zasiéenost terena vodom, povremeni izvori i
povrsinska zabarenja.

Karstifikovani krecnjaci i dolomiti

U dubljoj podlozi terena nalaze se karstifikovani kreénjaci i dolomiti. Prema geotehni¢kom
elaboratu, ove stijene se pojavljuju na dubinama ve¢im od priblizno 12 m i predstavljaju
hidrogeoloske kolektore kavernozne poroznosti. Preko ove karbonatne sredine odvija se glavno
prihranjivanje podzemnih voda predmetnog podrucja.

Kre€njaci i dolomiti su ispucali i karstifikovani, a pukotine u pripovrSinskoj zoni karbonatne
podloge mjestimicno su proSirene procesima karstifikacije i bez ispune. Takva grada pogoduje
kretanju vode kroz pukotinske i kavernozne sisteme.

Na taj nacin hidrogeoloski sistem lokacije ima dvostruki karakter: voda se u limnoglacijalnim
sedimentima krece pretezno kroz intergranularni prostor, dok u karbonatnoj podlozi cirkulise
kroz pukotine, prslinske zone, kaverne i druge karstne kanale.

Nivo i dinamika podzemne vode

Za predmetnu lokaciju posebno je znacajna izrazita sezonska promjenljivost nivoa podzemnih
voda.

Prilikom izvodenja istrazne busotine u periodu februar—-mart 2026. godine pojava podzemne
vode registrovana je ve¢ na dubini od oko 1,0 m. Nakon 24 ¢asa nivo podzemne vode ustalio se
na svega 0,30-0,40 m ispod povrsine terena. Navedeno stanje registrovano je neposredno nakon
duZeg kiSnog perioda.

Nakon priblizno deset dana bez padavina, nivo podzemne vode izmjeren je na dubini od oko 6,80
m. Geotehnickim elaboratom je zaklju¢eno da nivo podzemne vode jako varira: tokom
hidroloskog maksimuma moze dosegnuti samu povrsinu terena, kada dolazi do pojave mreze
povremenih izvora, dok se tokom hidroloskog minimuma nalazi na dubini ve¢oj od 10 m.

Ovi podaci pokazuju da se radi o veoma dinami¢nom hidrogeoloSkom sistemu, Cije stanje
neposredno zavisi od prethodnog perioda padavina i opSteg hidroloSkog stanja Niksi¢kog polja.

Razlika izmedu nivoa od svega nekoliko desetina centimetara ispod povrsine nakon kiSnog

perioda i nivoa od vise metara nakon samo desetak dana bez padavina ukazuje na izrazenu
amplitudu kolebanja podzemne vode.
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U hidroloSkom maksimumu, kada nivo izdani dostigne povrsinu, podzemna voda se manifestuje
kroz mrezu povremenih izvora i dalje prelazi u povrSinsko oticanje. Time su podzemne i
povrsinske vode na predmetnoj lokaciji neposredno povezane i ne mogu se posmatrati kao dva
potpuno odvojena sistema.

Hidrogeoloske pojave na povrsini terena

Detaljnim hidrogeoloskim kartiranjem na predmetnom podrucju registrovane su lokacije
povremenih izvora, povremenih potoka, pravci kretanja voda i povrSine povremenog zabarenja.
Sve ove pojave prikazane su na detaljnoj hidrogeoloskoj karti razmjere 1:500.

Pojava povremenih izvora posljedica je kombinovanog djelovanja visokog nivoa podzemne vode,
promjenljive propusnosti limnoglacijalnih sedimenata i kretanja vode kroz pukotinske i karstne
sisteme karbonatne podloge.

Geofizi¢ka istraZivanja dodatno su potvrdila izraZzeno prisustvo vode u istraZivanom kompleksu.
U zakljucku geofizickog izvjeStaja navodi se da su pojedine karakteristike geoloskih sredina
posljedica njihove kompaktnosti i zasicenosti vodom, posebno imajuci u vidu da su istrazivanja
sprovedena tokom februara 2026. godine. Takode je ocijenjeno da je podzemna voda znacajno
uticala na heterogenost sredine i da je evidentno njeno kretanje duz pukotina i lokalnih
diskontinuiteta prema povrsini, kao i lokalno zadrzavanje vode u pogodnim sredinama.

Ovaj nalaz je narocito vazan jer potvrduje da povrsinsko pojavljivanje vode nije samo posljedica
neposrednog povrsinskog oticanja atmosferskih voda, ve¢ je u znacajnoj mjeri povezano i sa
kretanjem podzemne vode kroz geoloski kompleks i njenim isticanjem prema povrsini.

RaspoloZiva istraZivanja potvrduju izrazito dinami¢an vodni rezim lokacije, ali ne odreduju u
dovoljnoj mjeri njegovu prostornu i ekstremnu komponentu. Jedna istrazno-pijezometarska
busotina BP-1 i osmatranje u periodu februar-mart 2026. godine nijesu dovoljni da odrede
projektni maksimalni nivo podzemne vode na cijeloj parceli, vertikalni gradijent izmedu plitke i
dublje izdani, istovremenost protoka u Sest kartiranih zona niti povratni period registrovanih
dogadaja. Najveci izmjereni protok od 560 I/s predstavlja vazan dokaz intenziteta pojave, ali je i
u Geotehnickom Elaboratu oznacen kao vrijednost koja ne mora predstavljati apsolutni
maksimum.

Za projektovanje treba usvojiti sezonski dvokolektorski koncept. Plitki kolektor ¢ine
limnoglacijalni pjeskovito-sljunkoviti sedimenti sa intergranularnom poroznos¢u i lokalnim slabije
propusnim partijama, dok dublji kolektor cine karstifikovani krec¢njaci i dolomiti sa pukotinsko-
kavernoznom cirkulacijom. U visokim vodama moguci su bocni doticaj, porast pritiska u
karbonatnoj podlozi, uzlazno isticanje i hidraulicka razmjena sa plitkim kolektorom; stepen te
povezanosti na parceli nije sadasnjim podacima kvantifikovan.
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Vrijednosti koeficijenta filtracije preuzete iz geotehnicke dokumentacije u kona¢nom Elaboratu
treba prikazati sa jedinicom, metodom odredivanja, dubinom i vrstom uzorka ili testirane zone.
Laboratorijska granulometrija jednog uzorka nije dovoljna za prostornu parametrizaciju parcele
povrsine oko 4,22 ha, posebno zbog smjenjivanja nevezanih Sljunkova, lokalno vezanijih partija i
karstifikovane podloge.

Regionalno trasiranje ponora Luke Bojovi¢a prema vrelu Bistricka peéina potvrduje razvijenu
karstnu povezanost Sireg podrucja i opravdava visok stepen predostroznosti. Taj rezultat,
medutim, nije site-specifi¢an dokaz da voda sa predmetne parcele prati upravo tu putanju, pa ga
treba navoditi kao regionalni hidrogeoloski kontekst, a ne kao direktno trasiranje sa lokacije.

OBJEKAT | ZAPECACENE POVRSINE
padavine + bocni doticaj
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PZ-S = PZN
|
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ol ©

limnoglacijalni sedimenti - intergranularni kolektor

e = > (@) ©

© ©

ijgnt
ifprovjeren
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© © ©

eriodiGni izvori i povrsirfki tokovi
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Karstiflkovani kre¢njaci i dolomiti - pykotinsko/kavernozrj kolektor

sezonski uzlazni deii azmjena

dani - nedovoljno kvantifikovani

PZ-S / PZ-D / PZ-N = plitki, duboki i nizvodni pijezometar

Slika 2.16. Konceptualni model za dopunu poglavlja 2.3.3; Sema nije zamjena za geoloski profil
ni numericki model.

Regionalna hidrogeoloska povezanost
Hidrogeoloski sistem predmetne lokacije dio je Sireg kraskog sistema NikSickog polja.

Prema rezultatima istrazivanja i podacima fondovske dokumentacije koris¢ene u geotehnickom
elaboratu, glavno prihranjivanje podzemnih voda odvija se preko karbonatnih stijena koje grade
podlogu terena. Elaborat navodi da su ove vode u direktnoj hidraulickoj vezi sa ponorom Luke
Bojovi¢a u Niksi¢koj Zupi, to je utvrdeno ranijim trasiranjem, odnosno bojenjem podzemnih
voda. Predmetna lokacija je na karti podzemnih vodotoka oznacena u okviru pravca broj 23:
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Ponor Luke Bojovic¢a (1.430 mnm) — izvor Bistricka pecina (660 mnm),za koji je navedena duzina
podzemnog toka od oko 14.150 m i srednja brzina toka od priblizno 0,1 cm/s.

Ovi podaci ukazuju da hidrogeoloske pojave na predmetnoj lokaciji treba sagledavati u kontekstu
regionalnog sistema cirkulacije podzemnih voda NiksSickog polja, a ne iskljucivo kao lokalnu
pojavu ogranic¢enu na samu parcelu.
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Slika 2.17. Hidrogeoloska karta Opstine Niksié sa poloZajem predmetnog podrucja
Izvor: Elaborat o geotehnickim i geofizickim istraZivanjima terena za potrebe izgradnje ,,Retail
park BIG Fashion”, graficki prilog 3, R 1:100.000.
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Slika 2.18. Karta podzemnih vodotoka Crne Gore sa prikazom pravca podzemne hidroloske veze
Ponor Luke Bojovic¢a —izvor Bistricka peéina

Izvor: M. Burié, CANU; preuzeto iz Elaborata o geotehnickim i geofizickim istraZivanjima terena
za potrebe izgradnje ,,Retail park BIG Fashion”.
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2.3.4 Seizmoloske karakteristike

Seizmicka aktivnost Sireg podrucja Niksica potvrdena je i prostornom distribucijom registrovanih
glavnih udara zemljotresa magnitude vece od 4 jedinice Rihterove skale. Njihov raspored ukazuje
na prisustvo vise seizmicki aktivnih pravaca u Sirem podrucju grada i potvrduje potrebu da se pri
projektovanju objekata primjenjuju odgovarajuci parametri seizmi¢kog hazarda.
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Slika 2.19. Prostorna distribucija glavnih udara zemljotresa magnitude vece od 4 jedinice
Rihterove skale, koji su se dogodili na sirem podrucju grada Niksica

Podrucje Opstine Niksi¢ nalazi se uz sjeverni rub seizmicki veoma aktivnog pojasa dubrovackog i
crnogorskog primorja. U regionalnom smislu, podrucje opstine pripada prostoru u kojem se mogu
oCekivati zemljotresi intenziteta priblizno VII i VIII stepeni MCS skale, pri ¢emu najvedi dio
Niksi¢ckog polja pripada zoni o¢ekivanog intenziteta oko VII stepeni MCS. Seizmicka aktivnost
podrucja uslovljena je sloZzenom tektonskom gradom Dinarida i prisustvom veceg broja aktivnih i
potencijalno aktivnih rasjednih struktura.
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Za predmetnu lokaciju, medutim, raspolaze se znatno preciznijim podacima, dobijenim na
osnovu Elaborata o geotehnickim i geofizickim istrazivanjima terena za potrebe izgradnje Retail
parka ,,BIG Fashion”.

Prema navedenom Elaboratu, predmetno podrucje pripada zoni sa osnovnim stepenom
seizmickog intenziteta VII-VIII stepeni MCS skale, dok se prema seizmi¢koj mikrorejonizaciji
urbanog podrucja Niksiéa istrazivana lokacija svrstava u seizmi¢ku zonu B1.

Za karakteristiénu geotehnicku sredinu predmetne lokacije, koju ¢ine glaciofluvijalni, odnosno
limnoglacijalni pjeskovito-Sljunkoviti sedimenti sa proslojcima konglomerata, u geotehnickom
Elaboratu dati su projektni seizmicki parametri za razli¢ite povratne periode.

Povratni period Ocekivano maksimalno ubrzanje tla amax Seizmicki koeficijent ks

50 godina 0,114 g 0,028

100 godina 0,171¢g 0,043
200 godina 0,256 g 0,065

Navedene vrijednosti ukazuju na to da se pri projektovanju planiranog objekta mora rac¢unati sa
znacajnim seizmickim djelovanjem, posebno imajuéi u vidu karakter podloge koju ¢ine nevezani
do poluvezani Sljunkovito-pjeskoviti sedimenti poloZeni preko karbonatne osnove.

Nacionalnim aneksom standarda MEST EN 1998-1 — Eurokod 8, za teritoriju Crne Gore definisane
su vrijednosti referentnog horizontalnog ubrzanja tla za povratni period od 475 godina, odnosno
za vjerovatnocu prekoracenja od 10 % u periodu od 50 godina. Za predmetno podrucje
geotehnickim Elaboratom je usvojena vrijednost maksimalnog ubrzanja tla od priblizno 0,172 g
za povratni period od 475 godina.

Ova vrijednost predstavlja relevantan projektni parametar za seizmicki proracun konstrukcije
planiranog objekta u skladu sa Eurokodom 8.
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Slika 2.20. Seizmicki hazard teritorije Crne Gore sa poloZajem predmetnog podrucja

Izvor: Elaborat o geotehnickim i geofizickim istraZivanjima terena za potrebe izgradnje ,,Retail
park BIG Fashion”; MEST EN 1998-1, Aneks A.

2.4.Podaci o izvoriStu vodosnabdijevanja i osnovnim hidroloskim karakteristikama

Hidroloske karakteristike

Podrucje Opstine Niksi¢ odlikuje se znacajnim potencijalom povrsinskih i podzemnih voda, Sto je
posljedica velike koli¢ine padavina, geoloske grade i izrazito razvijenih kraskih procesa. Znacajan
dio teritorije Opstine izgraden je od karbonatnih stijena, prvenstveno kre¢njaka i dolomita, zbog
¢ega se veliki dio atmosferskih voda infiltrira u podzemlje kroz pukotine, kaverne, ponore i druge
kraske oblike. Istovremeno, na prostoru NikSickog polja razvijen je sloZen sistem izvora, vrela,
povrsinskih tokova i podzemnih vodnih veza.
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Vodosnabdijevanje stanovnistva i privrede u urbanom podrucju NiksSi¢a vrsi se preko centralnog
gradskog vodovodnog sistema, kojim upravlja DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Niksi¢. Javni
vodovodni sistem obezbjeduje najvedi dio potreba stanovnistva i privrede Opstine, dok se manji
dio potreba u udaljenijim naseljima zadovoljava preko lokalnih vodovodnih sistema. Prema
podacima koris¢enim u planskoj i stru¢noj dokumentaciji, pokrivenost stanovnistva i privrede
javnim vodovodnim sistemom iznosi oko 90 %, dok lokalni sistemi pokrivaju priblizno 10 %
potreba.

Centralni sistem vodosnabdijevanja NikSi¢a zasniva se prvenstveno na koris¢enju podzemnih
voda sa izvorista Gornji Vidrovan, Donji Vidrovan i Poklonci, kao i bunara na podruc¢ju Donjeg
Vidrovana.

Prema raspoloZivoj dokumentaciji, u sistem vodosnabdijevanja uklju¢ena su:
e izvoriSte Gornji Vidrovan, prosjecne izdasnosti oko 350 I/s;
e izvoriste Donji Vidrovan, prosjecne izdasnosti oko 300 I/s;
e dva bunara na podrucju Donjeg Vidrovana, kapaciteta po priblizno 20 I/s;
e izvoriste Poklonci, sa pet bunara, prosjec¢ne izdasnosti priblizno 150-200 I/s.

Izdasnost izvoriSta nije konstantna, ve¢ je u znacajnoj mjeri uslovljena hidroloskim prilikama
tokom godine. U susnim periodima izdasnost Gornjeg Vidrovana moze pasti ispod 150 I/s, dok se
za Donji Vidrovan u ekstremno susnim periodima navode vrijednosti od priblizno 50-80 I/s. Slivna
podrucja ovih izvorista prostiru se sjeverno od grada NikSi¢a, u podrucju podnoZja planine Vojnik
i visoravni Krnovo.

Sistem organizovanog vodosnabdijevanja Niksi¢a ima dugu tradiciju. Prvi znacajniji cjevovod od
Donjeg Vidrovana prema gradu izgraden je jos 1929. godine. Cjevovod je rekonstruisan 1953.
godine, kada je izvedena i kaptaza izvorista Donji Vidrovan, dok je izvoriste Gornji Vidrovan
kaptirano 1983. godine i nakon toga uklju¢eno u gradski vodovodni sistem.

e lzvoriste Vidrovan

Vidrovan predstavlja jedno od najznacajnijih podrucja za vodosnabdijevanje NikSi¢a. Sistem
obuhvata Gornji i Donji Vidrovan i bunare izvedene u podrucju Donjeg Vidrovana.

Izdasnost izvoriSta je izrazito zavisna od hidroloSkog rezima. Tokom vlaznog dijela godine
raspolozive koli¢ine vode su znatno vece, dok u duzim susnim periodima moze doc¢i do znacajnog
smanjenja izdasnosti.
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Za izvoriSte Vidrovan uspostavljene su zone sanitarne zastite, koje obuhvataju neposrednu, uzu i
Siru zonu zastite.

e lzvoriste Poklonci

Izvoriste Poklonci predstavlja znacajan dopunski kapacitet gradskog sistema vodosnabdijevanja.
Cini ga sistem od pet bunara, sa prosje¢nom izda$no3¢u od priblizno 150 do 200 I/s.

Za novo izvoriste Poklonci, koje se nalazi u podrucju akumulacije Krupac, takode su uspostavljene
odgovarajuce zone sanitarne zastite.

Predmetna lokacija Retail parka ,,BIG NikSi¢“ nalazi se u Rudo polju, u urbanom podrucju Niksiéa,
neposredno uz zapadnu ivicu kompleksa Zeljezare Nik3i¢. Lokacija se nalazi na prosje¢noj
nadmorskoj visini od priblizno 651,5 mnm.

Polozaj predmetne lokacije treba razlikovati od polozaja glavnih izvorisnih podrucja gradskog
vodovoda, koja se najvec¢im dijelom nalaze sjeverno odnosno sjeverozapadno od urbanog
podrucja Niksiéa.

lako se projekat ne realizuje neposredno na samom vodoizvoristu, zastita podzemnih voda
predstavlja veoma vazan aspekt predmetnog projekta zbog specificnih hidrogeoloskih
karakteristika lokacije.

Geotehnickim istraZzivanjima utvrdeno je da predmetni teren izgraduju dobro vodopropusni
limnoglacijalni sedimenti, prvenstveno pjeskoviti Sljunkovi, dok dublju podlogu Cine karstifikovani
kre¢njaci i dolomiti. Karbonatna podloga predstavlja znacajan hidrogeoloski kolektor preko kojeg
se odvija glavno prihranjivanje podzemnih voda.

Na predmetnoj lokaciji nivo podzemnih voda pokazuje veoma izrazene sezonske oscilacije. Nakon
duZeg kisSnog perioda nivo podzemne vode se stabilizovao na samo 0,30-0,40 m ispod povrsine
terena, dok je nakon priblizno deset dana bez padavina izmjeren na dubini od oko 6,80 m. U
hidroloSkom maksimumu podzemna voda moZze dosegnuti samu povrsinu terena i dovesti do
pojave mreze povremenih izvora.

Posebno je znacajna Cinjenica da je za podzemne vode predmetnog prostora utvrdena
povezanost sa Sirim kraskim hidrogeoloskim sistemom. U geotehnickom Elaboratu se navodi
hidroloska veza sa pravcem Ponor Luke Bojovi¢a — izvor Bistricka pecina, $to potvrduje da
podzemne vode predmetnog podrucja nijesu izolovan lokalni sistem.

Zbog navedenog, eventualno zagadenje zemljista na predmetnoj lokaciji, narocito mineralnim
uljima, gorivima i drugim opasnim te¢nostima, moZe predstavljati rizik i za podzemne vode.
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Dobro vodopropusni sljunkovito-pjeskoviti sedimenti omogucavaju relativno brzo procjedivanje
vode kroz tlo, dok izraZzena pukotinska i kavernozna poroznost karbonatne podloge omogucava
dalje kretanje podzemnih voda.

Iz tog razloga zaStita podzemnih voda na predmetnoj lokaciji mora biti obezbijedena
odgovarajucim tehnickim i organizacionim mjerama tokom izgradnje i eksploatacije objekta. U
fazi izgradnje poseban znacaj imaju sprecavanje nekontrolisanog prosipanja goriva i ulja, pravilno
odrzavanje gradevinske mehanizacije, zabrana servisiranja vozila na nezastiéenom tlu i
kontrolisano postupanje sa otpadom i otpadnim vodama.

U fazi eksploatacije posebnu paznju treba posvetiti pravilnom funkcionisanju sistema fekalne i
atmosferske kanalizacije, tretmanu atmosferskih voda sa saobracajnih i parking povrsina,
redovnom odrzavanju separatora lakih naftnih derivata i o€uvanju funkcionalnosti sistema za
zahvatanje i evakuaciju podzemnih i povrSinskih voda. Za potrebe samog Retail parka
snabdijevanje sanitarnom vodom treba obezbijediti prikljuenjem na postojeéu gradsku
vodovodnu infrastrukturu, u skladu sa uslovima nadleZznog komunalnog preduzeca i projektom
hidrotehnickih instalacija.

Predmetni projekat ne podrazumijeva formiranje sopstvenog izvorista niti zahvatanje podzemnih
voda za potrebe redovnog vodosnabdijevanja objekta. Zbog toga se tokom eksploatacije ne
oCekuje neposredni kvantitativni uticaj projekta na izdasnost izvorista koja se koriste za javno
vodosnabdijevanje.

Medutim, imajudi u vidu hidrogeolosku osjetljivost terena, kvalitativna zastita podzemnih voda
predstavlja mnogo znacajnije pitanje od same potroSnje vode. Upravo zato nacin upravljanja
fekalnim, atmosferskim, drenaznim i eventualno zagadenim vodama treba detaljno obraditi u
poglavljima koja se odnose na opis projekta, procjenu mogucih uticaja i mjere zastite

Postojedi propust na juznoj granici lokacije predstavlja objekat prevodenja vode, a ne dokazani
konacni recipijent. Prije konacnog usvajanja rjesenja potrebno je geodetski snimiti i hidraulicki
provjeriti kompletnu nizvodnu trasu od projektovanog izlaza do konacnog prijemnika, ukljucujuci
vlasnistvo i upravljaca, prohodnost, kriticne kote, kapacitet, stanje visokih voda, povratni uspor i
pravni osnov ispustanja. Bez tih podataka ne moze se dokazati da prihvatanje voda na parceli
nece samo ubrzati ili koncentrisati dotok na nizvodnom prostoru.

Polozaj parcele treba georeferencirano preklopiti sa vazeéim kartama opasnosti i rizika od
poplava za vodno podrucje Jadranskog sliva i podruéje Gornje Zete/Niksi¢a. Procjena mora
obuhvatiti fluvijalni, pluvijalni i poplavni mehanizam povezan sa visokim nivoom podzemnih
voda, jer je na predmetnoj lokaciji evidentovana njihova medusobna veza.
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2.5 Klimatske karakteristike

Klima u opstini Niksi¢ tipi¢an je predstavnik prelazne klime u Crnoj Gori. To je posljedica njenog
centralnog geografskog poloZaja i otvorenosti prodoru morskog temperaturnog uticaja, a veliki
uticaj imaju ras¢lanjenost reljefa i uticaj okolnih visokih planina. Fragmentacija pejzaza uzrokuje
mikroklimatsku raznovrsnost, tako da postoje razlike izmedu zatvorenih dolina (depresija) i
povrsina i planina, a postoje i razlike izmedu djelova koji se nalaze na suncanoj strani i onih koji
se nalaze u hladu. Reljef posebno utice na koli¢inu padavina. Pojedini dijelovi opStine Niksi¢ su
manje-vise otvoreni za uticaj mora, koje je vazan klimatski faktor. Vestacka jezera Slano, Krupac
i Vrtac imaju odredene uticaje na klimu Niksi¢kog polja, dok Bilecko jezero uti¢e na nize delove
Banjana i Oputnih Rudina. Na klimu NiksSickog polja uticala je brza industrijalizacija, rast i
ekspanzija NikSi¢a i njegovog stanovniStva nakon Drugog svetskog rata. Najvazniji klimatski
elementi po kojima se poznaje klima odredenog podrucja su: insolacija, temperatura vazduha,
vazdusni pritisak, relativna vlaznost, obla¢nost, padavine i vjetrovi.

Prosjecna godisnja insolacija u NikSic¢u iznosi 2.250h, pri ¢emu je najviSe sunca u julu 322h, a
najmanje u decembru 97h. Prosje¢na godisnja temperatura vazduha u Niksiéu iznosi 10,70C.
Najhladniji mesec je januar sa 1,30C, a najtopliji jul sa 20,50C.

Tabela 1. Prikaz prosecne mesecne i godisnje temperature vazduha i maksimalne i minimalne
mesecne vrednosti (°C)

Jan | Feb | Mar | Apr | Maj | Jun | Jul | Avg | Sep | Okt | Nov | Dec | GodisSnje

Prosek | 1,3 | 25 | 55 | 95 (142 |175|205| 20 (162|112 | 66 | 29 10,7

Max 42 (59 |89 124 | 16,7 (196 | 242|236 (20,1 135| 93 | 49 242

Min 23| -3 |03 7 | 116|158 (192|159 (131 | 7,7 | 25 | 0,5 -3

Sto se tice vlaZnosti vazduha i oblaénosti, moZe se re¢i da Nik$i¢ ima umjerenu relativnu vlaznost,
koja je najniza tokom jula i avgusta. Oblac¢nost zavisi od vlaznosti vazduha, temperaturnih
promena, kao i terena, a minimalna oblac¢nost je prisutna u julu i avgustu. Prosje¢na magla u
Niksicu iznosi 29 dana u godini. Magla u NikSi¢kom polju se uglavnom javlja iznad akumulacionih
jezera i iznad rijeka, u neposrednoj blizini NiksSi¢kog polja i oko prevoja Planinica, Trubjela i
Javorak.
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Od mijesta gdje se mjere padavine u opstini Niksi¢, najveéu koli¢inu padavina palo je u Grahovo,
u prosjeku 3.140 mm godisnje, zatim NikSi¢ 1.993 mm, Velimlje 1.599 mm. U svim mjestima
najvise padavina je u novembru. Ucesce snijega u ukupnoj koli€ini padavina u Niksi¢u iznosi
11,8%, dok je prosjecan godisnji broj dana sa snjeznim padavinama 19. Opstina Niksi¢ prema
godiSnjem indeksu aridnosti spada u vlazna (vlazna) podrucja. Treba napomenuti da tokom
lijetnjih mjeseci u kraskom podrucju vlada susa.

NiksSi¢ ima jak vjetar sa pravcem sjever-jug. Anticiklonalni, rede ciklonalni vjetar, koji obi¢no
sniZzava temperaturu, smanjuje obla¢nost i vlaznost, najéeSce duva iz sjevernog ili sjeveroisto¢nog
pravca preko planina i posebno preko prevoja Javorak, Planinica, Stitovo. Jugo je takode dosta
jak, posebno u NikSi¢kom polju. Kao rezultat reljefa, planine Orjen i Bijela gora, kao i planine koje
se nalaze unutar NikSickog polja ponekad kada duva juZzni vjetar (preko unutradnjih padina
planina u poljima, dolina Nudo i dr. kotline) dolazi do porasta temperature, topljenja snega i
pojave poplava. Na podrucju opstine Niksi¢, posebno u zapadnim krajevima blize moru, duva
maestral, vlazan i kiSovit vjetar.

NW <

W
B Vmax

Frequency
W vsr

Slika 2.21. RuZa vjetrova za opstinu Niksic¢
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Slika 2.22. Prikaz vjerovatnoce pojave odredenog pravca vjetra

Na osnovu ruZe vjetrova za Niksi¢ moze se zakljuditi da je najveca Cestina vjetra iz pravca sjever-
sjeveroistok 22.1%. Kada posmatramo brzine, najées¢a brzina vjetra je u intervalu od 1-3 m/s
43.3%. Relativna vlaznost vazduha NikSi¢cko polje karakteriSe vlazna klima. Jul je suv, avgust
polusuv, a ostali mjeseci su vlazni. Srednja godisnja relativna vlaznost vazduha za oblast

2.6.Prikaz apsorpcionog kapaciteta prirodne sredine

Apsorpcioni kapacitet prirodne sredine predstavlja sposobnost odredenog prostora, njegovih
prirodnih komponenti i postojecih ekoloskih funkcija da prihvate dodatno opterecenje ili
prostornu promjenu, a da pri tome ne dode do znadajnog pogorsanja stanja Zivotne sredine,
prekoracenja njenog prirodnog kapaciteta, gubitka vainih funkcija prostora ili nastanka
nepovratnih promjena.

Pri ocjeni apsorpcionog kapaciteta predmetne lokacije narocito su razmatrani: povrsinske i
podzemne vode, periodi¢no plavljene povrsine, zemljiste, vegetacija i biodiverzitet, polozaj u
odnosu na zasti¢ena podrucja i podruéja Natura 2000, postojece koriséenje prostora, blizina
stanovnistva i drugih osjetljivih receptora, postojeci antropogeni pritisci, pejzazne karakteristike,
kao i kulturno-istorijske i arheoloske vrijednosti.

Predmetna lokacija predstavlja neizgradenu povrsinu od 42.201 m?, smjeStenu u urbanom
podrugju Nik3i¢a, neposredno uz kompleks Zeljezare. U postoje¢em stanju lokaciju dominantno
¢ine travnate povrsine i visoko rastinje — topole, dok je sa juzne strane ogranicena Ulicom Vuka
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KaradZi¢a, a sa istolne, sjeverne i zapadne strane industrijskim kolosijekom Zeljezare.
Neposredno preko Ulice Vuka KaradZiéa nalazi se stambeno naselje ,,Budo Tomovic”“.

Ve¢ iz ovakvog polozZaja proizilazi da se predmetna lokacija ne moze posmatrati kao potpuno
prirodan, izolovan prostor. Radi se o prostoru koji je snazno izlozen postoje¢im urbanim i
industrijskim uticajima, ali koji je, sa druge strane, do sada ostao nezapecacen i zadrzao odredene
funkcije zemljiSta, vegetacije i prirodnog odvodnjavanja.

Posebno vazna karakteristika lokacije jeste njen vodni rezim. Dokumentacijom je potvrdeno
postojanje povremenih izvora, povrSinskih tokova, procjednih voda i povrSina koje se u
odredenim hidroloskim uslovima privremeno plave. Zbog toga apsorpcioni kapacitet lokacije
mora biti sagledan prvenstveno kroz sposobnost prostora da prihvati promjenu postojecih
hidroloskih i hidrogeoloskih odnosa.

Apsorpcioni kapacitet lokacije za promjene vodnog rezima i unos zagadenja ocjenjuje se kao
nizak, odnosno hidrogeoloska osjetljivost kao visoka. Razlog su plitka i sezonski veoma
promjenljiva podzemna voda, aktivni izvori i povrSinski tokovi, propusni Sljunkovito-pjeskoviti
sedimenti, moguca veza sa karstifikovanom podlogom i neposredna povezanost povrsinskih i
podzemnih voda. Takav sistem omogucava brzo Sirenje rastvorenih i finih zagaduju¢ih materija i
ogranicava mogucnost prirodnog zadrzavanja i razgradnje prije dolaska do nizvodnih receptora.

Prirodne drenazne vode ne smiju se unaprijed smatrati nezagadenim samo na osnovu njihovog
porijekla. Blizina industrijskog kompleksa i izostanak site-specificnog baznog hidrohemijskog
stanja zahtijevaju uzorkovanje uzvodno, na parceli i nizvodno prije radova. Istovremeno treba
provjeriti da li sezonski plavljene povrsine i vlazni mikrolokaliteti imaju funkciju staniSta zavisnih
od podzemnih voda i da li trajna drenaza moZze izazvati njihovo isusSivanje ili preusmjeravanje
dotoka.

Povrsinske vode i periodi¢no plavljene povrsine

Predmetna lokacija nije u raspoloZivoj planskoj i projektnoj dokumentaciji klasifikovana kao
mocvarno podrucje niti kao podrucje usca rijeke. Ipak, na osnovu izvrSenih hidrogeoloskih
istrazivanja utvrdeno je da pojedini djelovi lokacije tokom perioda visokih voda imaju izrazene
karakteristike periodi¢no plavljenog i vodom zasi¢enog prostora.

Na detaljnoj hidrogeoloskoj karti evidentirani su povremeni izvori, povremeni potoci, pravci
kretanja voda i povrSine povremenog zabarenja. Tokom istraZzivanja registrovano je vise zona
protoka, pri ¢emu je najveci izmjereni protok na zapadnom dijelu lokacije iznosio priblizno 560

l/s.
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Ovi podaci ukazuju da postojeci povrSinski tokovi nijesu samo posljedica lokalnog zadrZzavanja
kiSnice, ve¢ predstavljaju funkcionalni dio prirodnog sistema odvodenja voda sa predmetnog i
okolnog prostora.

Glavni projekat zahvatanja i evakuacije voda takode konstatuje da je teren prirodno nagnut
prema juznom i jugozapadnom dijelu lokacije i da se atmosferske vode tokom intenzivnih
padavina krecu postoje¢im depresijama i formiranim povrSinskim tokovima. Uoceni pravci
tecenja definisani su kao prirodni drenazni koridori kojima se vode odvode prema nizim kotama.
Sa stanovista apsorpcionog kapaciteta ovo znaci da je prostor osjetljiv na fizicko zatvaranje,
presijecanje ili preusmjeravanje postojecih pravaca oticanja.

Planirana izgradnja objekta, nasipanje i nivelacija terena, kao i formiranje parkinga, saobracajnica
i drugih nepropusnih povrsina, zna€ajno mijenjaju uslove postojeceg povrsinskog oticanja. Zbog
toga se apsorpcioni kapacitet predmetne lokacije u odnosu na izmjene rezima povrsinskih voda
mozZe ocijeniti kao ogranicen, odnosno prihvatljiv samo uz funkcionalno i hidraulicki adekvatno
rjeSenje prihvatanja i evakuacije voda.

Posebno je vaino da realizacija projekta ne dovede do povecanog zadrzavanja voda na samoj
lokaciji, niti do njihovog nekontrolisanog preusmjeravanja prema susjednim parcelama, Ulici
Vuka KaradZzica ili stambenom naselju ,Budo Tomovi¢”.

Podzemne vode

Limnoglacijalni  pjeskovito-Sljunkoviti sedimenti predstavljaju  hidrogeoloski  kolektor
intergranularne poroznosti, dok dublju podlogu grade karstifikovani kre¢njaci i dolomiti, kroz koje
se odvija znacajno prihranjivanje podzemnih voda.

Dodatnu osjetljivost predstavlja izrazita sezonska promjenljivost nivoa podzemne vode. Tokom
istraznog busenja pojava podzemne vode registrovana je na dubini od oko 1 m, a nakon 24 ¢asa
nivo se stabilizovao na svega 0,30-0,40 m ispod povrsine terena. Nakon priblizno deset dana bez
padavina nivo vode bio je na oko 6,80 m, dok je zaklju¢eno da se tokom hidroloskog maksimuma
moze podi¢i do same povrsine terena, a tokom minimuma spustiti ispod 10 m.

Ovakva kombinacija dobro vodopropusnih sedimenata, karstifikovane karbonatne podloge i
visokog nivoa podzemnih voda tokom vlaznog perioda povedava ranjivost podzemnih voda u
slu¢aju prodora zagadujuéih materija.

Zbog toga se apsorpcioni kapacitet podzemne sredine ne moze posmatrati kao sposobnost

terena da primi odredenu koli¢inu zagadenja. Naprotiv, dobra vodopropusnost znaci poveéanu
mogucnost brzog transporta zagadujuéih materija u podzemlje.
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Najvedi potencijalni rizik predstavljao bi nekontrolisan prodor goriva, mineralnih ulja, hidrauli¢nih
teCnosti i drugih opasnih materija tokom izvodenja radova, kao i neadekvatno upravljanje
atmosferskim vodama sa buducih parking i saobraéajnih povrsina.

Sa aspekta mogucnosti prihvatanja zagadenja, apsorpcioni kapacitet podzemnih voda predmetne
lokacije ocjenjuje se kao nizak, odnosno podzemne vode treba tretirati kao receptor visoke
osjetljivosti.

Zemljiste

Predmetna lokacija u postoje¢em stanju nije izgradena niti zapecacena. Povrsinski sloj zemljista
omogucava razvoj travnate vegetacije i visokog rastinja, infiltraciju dijela atmosferskih voda i
usporavanje povrsinskog oticanja.

Realizacijom projekta znacajan dio ovih funkcija bice trajno izmijenjen.

Projektom su predvideni poslovni objekat, parking sa 532 parking mjesta, povrsine oko 7.647,51
m?, oko 10.170,29 m? saobracdajnih povrsina i oko 2.059,92 m? poplocanih povrsina i platoa.
Istovremeno je planirano oko 11.597,10 m? zelenih povrsina, odnosno priblizno 27,5 % ukupne
lokacije.

Na povrSinama pod objektom, asfaltom i poplo¢anjem doci ée do trajnog gubitka prirodne
pedoloske funkcije zemljiSta i smanjenja infiltracije.

Nasuprot tome, na planiranim zelenim povrSinama odredeni dio funkcija zemljiSta moze biti
oCuvan ili ponovo uspostavljen, pod uslovom da se kvalitetno izvrsi priprema tla, ozelenjavanje i
odrZavanje vegetacije.

Zbog navedenog, apsorpcioni kapacitet zemljiSta moZe se ocijeniti kao umjeren na nivou cijele
lokacije, ali nizak na povrSinama koje ce biti trajno zapecacene.

Vegetacija i biodiverzitet

Predmetnu lokaciju karakteriSu travnate povrsine i postojeée odraslo drvece topole. Projektna
dokumentacija navodi da su topole povezane sa specificnim vodnim rezimom prostora i da
ucestvuju u djelimi¢noj evakuaciji viska podzemnih i povrsinskih voda i zastiti zemljiSta od
erozionog djelovanja voda.

Projektom je, zbog izvodenja drenaze, zamjene podtla, nasipanja i uredenja povrsina, predvideno
uklanjanje postojeéeg visokog rastinja i naknadna sadnja novog rastinja.

Sa aspekta apsorpcionog kapaciteta treba razlikovati travnatu vegetaciju od odraslog visokog
drveca.
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Travnata i zeljasta vegetacija ima relativno dobar regenerativni potencijal i moze se ponovo
formirati nakon zavrSetka radova. Nasuprot tome, ekoloske i pejzazne funkcije odraslih stabala
ne mogu se u kratkom roku nadomjestiti sadnjom mladih jedinki.

Zbog toga buduce hortikulturno uredenje ne treba vrednovati samo kroz ukupnu povrsinu
zelenila, veé i kroz strukturu zelenih povrsina, broj i vrstu stabala, udio visokog rastinja i njegov
prostorni raspored.

Posebno treba voditi raCuna o Cinjenici da se ekoloska funkcija lokacije ne zasniva samo na
vegetaciji veé i na njenoj povezanosti sa sezonskim vodnim rezimom. Promjenom reZima voda
mijenjaju se i uslovi za razvoj postojecih vlaznih mikrostanista.

Poljoprivredno zemljiste
Predmetna lokacija se ne koristi za poljoprivrednu proizvodnju i u dokumentaciji za odlucivanje
nije identifikovana kao poljoprivredno zemljiste.

Realizacijom projekta stoga neée doci do gubitka aktivnih poljoprivrednih proizvodnih povrsina.
Ovaj kriterijum ne predstavlja znacajno ograni¢enje apsorpcionog kapaciteta predmetnog
prostora.

Planinske, Sumske, priobalne i morske oblasti

Predmetna lokacija se nalazi u ravni¢arskom dijelu NikSi¢kog polja i nije dio planinskog ili Sumskog
podrucja. PostojeCe topole ne predstavljaju prirodnu Sumsku zajednicu, vec visoko rastinje
unutar urbanog prostora.

Lokacija se takode nalazi u kontinentalnom dijelu Crne Gore i nema neposrednu vezu sa morskom
ili priobalnom sredinom.

Sa aspekta ovih kriterijuma nijesu identifikovana posebna ograni¢enja apsorpcionog kapaciteta.

Zasti¢ena podrucja i Natura 2000

Prema raspolozivoj dokumentaciji predmetna lokacija nije obuhvacena formalno zasticenim
prirodnim podrucjem niti je u dokumentaciji za odlucivanje navedena kao dio podrucja Natura
2000.

Odsustvo formalnog rezima zaStite smanjuje ogranicenja u pogledu ovog kriterijuma, ali ne
isklju€uje potrebu ocuvanja postojecéih ekoloskih funkcija lokacije, narocito funkcije prirodnog
odvodnjavanja, vlaznih mikrostanista i zelenih povrsina.

Za procjenu uticaja je stoga relevantnije stvarno stanje lokacije od same cinjenice da ona nema
formalni status zasti¢enog podrucja.
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Podrucja sa postojecim opterecenjem Zivotne sredine
Predmetna lokacija se nalazi neposredno uz kompleks Zeljezare i unutar $ireg urbanog podrugja
Niksica.

To znaci da se realizacija projekta odvija u prostoru koji je ve¢ izlozen odredenom nivou
antropogenih pritisaka, prvenstveno saobracaju, urbanim aktivnostima i uticajima industrijskog
prostora.

Dokumentacija za odlucivanje navodi da predmetna lokacija nije identifikovana kao podrucje na
kojem nijesu zadovoljeni relevantni standardi kvaliteta Zivotne sredine.

Ipak, zbog poloZaja u urbanom i industrijskom okruzenju, pri procjeni buduceg optereéenja
posebno treba razmatrati moguc¢nost kumulativnog djelovanja postojeceg saobracaja i drugih
izvora emisija sa saobradajem i aktivnostima koje ¢e generisati planirani Retail park.

Zbog toga ¢e postojece stanje vazduha, buke, voda i drugih segmenata biti detaljnije analizirano
u posebnom poglavlju Elaborata o postojecem stanju Zivotne sredine.

Gusto naseljena podrucja i osjetljivi receptori
PoloZaj u odnosu na stanovnistvo predstavlja drugi posebno vazan kriterijum apsorpcionog
kapaciteta predmetne lokacije.

Neposredno preko Ulice Vuka Karadzi¢a nalazi se stambeno naselje ,,Budo Tomovic“, zbog ¢ega
se na malom rastojanju od granice projekta nalaze objekti namijenjeni stalnom boravku
stanovnistva.

Tokom izgradnje najvaznija optereéenja odnosi¢e se na emisiju prasine, buku i vibracije od
gradevinske mehanizacije, poveéan broj teretnih vozila i privremeno poveéanje saobradajnog
optereéenja.

Tokom eksploatacije dominantni pritisci bi¢e povezani sa dolaskom i odlaskom vozila,
koris¢enjem 532 parking mjesta, radom poslovnih sadrzaja, spoljnim osvjetljenjem i pove¢anom
frekvencijom ljudi i vozila.

Usljed neposredne blizine stambenog naselja sposobnost okolnog prostora da bez posljedica
primi dodatna opterecenja bukom i saobracajem nije neogranicena.

Zbog toga se apsorpcioni kapacitet u odnosu na stanovnistvo ocjenjuje kao umjeren, sa
poveéanom osjetljivos¢u najblizih stambenih receptora.
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Predio

Predmetna lokacija se nalazi u ve¢ snazno antropogeno izmijenjenom urbanom i industrijskom
pejzazu. Njeno neposredno okruzenje formiraju stambeni objekti, saobracajnice, industrijski
kolosijek, kompleks Zeljezare i druga infrastruktura.

Sa tog aspekta prostor ima relativno veéu sposobnost prihvatanja novog poslovnog objekta nego
oCuvani prirodni predio.

Medutim, na lokalnom nivou promjena ¢e biti izrazena, jer se postojeca otvorena travnata
povrsina sa visokim drve¢em transformise u intenzivno izgraden i ureden poslovni prostor.
Pejzaini apsorpcioni kapacitet lokacije mozZe se zato ocijeniti kao umjeren do relativno dobar, uz
uslov kvalitetnog hortikulturnog uredenja i formiranja dovoljno izrazenog visokog zelenila kojim
Ce se ublaziti vizuelna dominacija objekta i parking povrsina.

Kulturna i arheoloska dobra

Na predmetnoj lokaciji nijesu registrovana nepokretna kulturna dobra niti su u raspolozivoj
dokumentaciji evidentirani vidljivi ostaci koji bi ukazivali na arheolosko nalaziste.

U odnosu na kulturno-istorijsku i arheolosSku bastinu nijesu identifikovana posebna ogranicenja
apsorpcionog kapaciteta predmetnog prostora.

Ukupna ocjena apsorpcionog kapaciteta

Na osnovu detaljno sagledanih prirodnih i antropogenih karakteristika moze se zakljuditi da
predmetna lokacija nema jedinstven nivo apsorpcionog kapaciteta, ve¢ se njena sposobnost
prihvatanja planiranog zahvata znacajno razlikuje po pojedinim segmentima zivotne sredine.

Najvecu osjetljivost pokazuju podzemne i povrsinske vode. Visok i izrazito promjenljiv nivo
podzemne vode, povremeni izvori, povrsinski tokovi i plavljenje terena, dobra vodopropusnost
limnoglacijalnih sedimenata i karstifikovana karbonatna podloga ukazuju da vodni rezim prostora
ima nizak do ogranicen apsorpcioni kapacitet u odnosu na zagadenje i nekontrolisanu promjenu
uslova oticanja.

Znacajnu osjetljivost predstavlja i neposredna blizina stambenog naselja ,,Budo Tomovic¢“, zbog
Cega se apsorpcioni kapacitet u odnosu na buku, prasinu i dodatno saobracajno opterecenje
ocjenjuje kao umjeren i zahtijeva odgovaraju¢e mjere ublazavanja.

Kod zemljista i vegetacije apsorpcioni kapacitet je razliCit: na povrSinama koje ¢e biti trajno
zapecCacene postojeée prirodne funkcije bice izgubljene ili zna¢ajno smanjene, dok ¢e se na
projektovanim zelenim povrsSinama dio tih funkcija modéi ocuvati ili ponovo uspostaviti.

Sa aspekta zasticenih podrucja, poljoprivrednog zemljiSta, morske i priobalne sredine i kulturnih
dobara nijesu utvrdena ogranicenja koja bi predstavljala dominantan faktor realizacije projekta.
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Ukupni apsorpcioni kapacitet predmetne lokacije stoga se moZe ocijeniti kao umjeren, ali
prostorno i funkcionalno neujednacen, sa izrazito povecanom osjetljivos¢u u segmentu
povrsinskih i podzemnih voda i povecanom osjetljivoséu u odnosu na stanovnistvo u
neposrednom okruzenju.

Iz navedenog proizilazi da prihvatljivost planiranog zahvata sa stanoviSta kapaciteta prirodne
sredine neposredno zavisi od ocuvanja funkcionalnog kontinuiteta postojecih pravaca kretanja
voda, pouzdanog sistema njihovog prihvatanja i evakuacije, sprec¢avanja svakog nekontrolisanog
unosa zagadujucih materija u zemljiSte i podzemne vode, odgovarajuéeg tretmana atmosferskih
voda sa parking i saobracajnih povrsina, kvalitetnog hortikulturnog uredenja i primjene mjera
kojima ce uticaj buke, prasine i saobradaja na okolno stanovnistvo biti sveden na najmanju
mogucu mjeru.

2.7. Biodiverzitet

Biodiverzitet podrucdja OpStine Niksic uslovljen je specificnim geografskim polozajem,
raznovrsnim reljefom, geoloSkim i pedoloskim karakteristikama, klimatskim uslovima i narocito
slozenom hidroloskom mrezom. Na podrucju OpStine zastupljeni su brojni tipovi kopnenih i
vodenih staniSta, od vodenih i vlaznih, preko livadskih, pasnjackih i Sumskih, do brdskih i
visokoplaninskih ekosistema.

Poseban znacaj u pogledu biodiverziteta ima Niksicko polje, kao najvece krasko polje u Crnoj Gori,
koje karakteriSe izrazena raznovrsnost travnatih, vodenih i periodicno plavljenih stanista.
FloristiCka istrazivanja na podrucju Opstine Niksi¢ imaju dugu tradiciju, dok se sistematicnija
istrazivanja narocito odnose na NikSi¢ko polje sa akumulacijama i rijekom Zetom. Broj biljnih vrsta
i podvrsta na teritoriji OpStine Niksi¢ procjenjuje se na oko 2.000, $to predstavlja znacajan dio
ukupnog floristickog bogatstva Crne Gore.

Predmetna lokacija nalazi se u urbanizovanom dijelu NikSi¢kog polja, u Rudo polju, neposredno
uz kompleks Zeljezare Nik3i¢. Prostor je sa vie strana okruZen urbanim, saobradajnim i
industrijskim sadrZajima, zbog ¢ega postojece stanje lokacije ima izraZzen antropogeni karakter.

Ipak, sama parcela u postoje¢em stanju nije izgradena. Vegetacijski pokrivac¢ Cine prvenstveno
travnate povrsine sa visokim rastinjem — stablima topole. Postojece topole su, prema projektnoj
dokumentaciji, povezane i sa specificnim vodnim uslovima lokacije, odnosno sa prisustvom
podzemnih i povrsinskih voda i potrebom djelimi¢nog prihvatanja viska vode i zastite povrSinskog
sloja tla.

Posebnu ekoloSku karakteristiku predmetne lokacije predstavlja sezonska dinamika voda.
Hidroloska i hidrogeoloska istrazivanja pokazala su da se tokom vlaznog dijela godine na
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pojedinim djelovima lokacije pojavljuju povremeni izvori, povrsinski tokovi, lokalna zabarenja i
vodom zasi¢eno zemljiste. Zbog toga postojeci vegetacijski pokrivac funkcionise u uslovima koji
se tokom godine mijenjaju — od relativno suvih travnatih povrsina u hidroloSkom minimumu do
izrazito vlaznih i periodic¢no plavljenih mikrolokaliteta tokom hidroloskog maksimuma.

Flora i vegetacija
Flora i vegetacija predmetne lokacije moraju se posmatrati u kontekstu Sire vegetacijske
raznovrsnosti NikSickog polja, ali i uz jasno razlikovanje regionalnih podataka od stvarnog stanja
na samoj parceli.

U Sirem podrucju NikSickog polja razvijeni su razliciti tipovi travnjacke vegetacije, ukljucujuci
vlazne travnjake koji su tokom zime i proljeéa izrazito vlazni ili plavljeni, a tokom ljeta se
postepeno isusuju. Za ove zajednice u Sirem podrucju karakteristicno je prisustvo biljnih vrsta
prilagodenih sezonski promjenljivim uslovima vlaZznosti.

Na periodi¢no plavljenim djelovima Niksi¢kog polja, uz vodotoke, jezera i druge vodene objekte,
razvijena je i vegetacija bara, mocvara i slatkovodnih ekosistema. U regionalnom kontekstu ove
zajednice obuhvataju razli¢ite hidrofilne i higrofilne vrste, medu kojima su predstavnici rodova
Alisma, Phragmites, Persicaria, Potamogeton, Ranunculus, Schoenoplectus, Sparganium i drugi.
Navedeni podaci odnose se na Siri prostor NikSi¢kog polja i koriste se za sagledavanje njegovog
ekoloskog karaktera. Oni se ne mogu automatski smatrati potvrdom prisustva navedenih vrsta ili
odgovarajucih Natura 2000 tipova stanista na samoj predmetnoj parceli.

Za predmetnu lokaciju kao dominantni vegetacijski elementi izdvajaju se travnata povrsina i
postojeca stabla topole. Odrasla stabla predstavljaju najizrazeniji vertikalni element vegetacije i
imaju odredenu ekolosku i pejzaznu funkciju u urbanom prostoru.

Projektna dokumentacija predvida uklanjanje postojeceg visokog rastinja zbog izvodenja sistema
za prihvatanje i evakuaciju voda, djelimiéne zamjene podtla, nasipanja terena i formiranja
projektovanih parking i saobracajnih povrSina, nakon cCega je planirano novo parterno i
hortikulturno uredenje.

Sa aspekta biodiverziteta, uklanjanje postojecih odraslih stabala predstavlja znacajniju promjenu
od uklanjanja zeljaste vegetacije, jer se njihove postojece ekoloske funkcije ne mogu neposredno
nadomjestiti sadnjom mladih jedinki. Zbog toga je pri buduéem ozelenjavanju potrebno
obezbijediti dovoljan udio visokog rastinja, pored travnatih i Zbunastih povrsSina, kako bi se
dugorocno obnovio dio postojecih funkcija zelenila.

Posebnu paZnju treba posvetiti i spre¢avanju Sirenja invazivnih vrsta tokom zemljanih radova i
naknadnog uredenja prostora. Na podrucju Opstine Niksi¢ evidentirane su invazivne vrste kao Sto
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su Ambrosia artemisiifolia, Robinia pseudoacacia i Ailanthus altissima, zbog Cega otvorene i
poremecene povrsine nakon izvodenja zemljanih radova treba pravovremeno sanirati i ozeleniti.

Fauna

Fauna Sireg podrucja NikSi¢kog polja odlikuje se raznovrsnosc¢u koja je neposredno povezana sa
heterogenoscu postojedih stanista. Travnjaci, vodene i vlazne povrsine, poljoprivredno zemljiste,
Sumska i Zbunasta vegetacija, kao i antropogeno izmijenjeni prostori pruzaju uslove za prisustvo
razlicitih grupa beski¢menjaka i kicmenjaka.

Fauna beski¢menjaka na teritoriji Opstine Niksi¢ nije podjednako istrazena za sve taksonomske
grupe. U dostupnoj stru¢noj dokumentaciji postoje podaci o pojedinim grupama, ukljuCujuci
paukove, slatkovodne rakove, bubamare, akvati¢ne tvrdokrilce, pijavice i leptire.

Za predmetnu parcelu nije opravdano preuzimati regionalne spiskove vrsta i predstavljati ih kao
vrste utvrdene na lokaciji. Sa stanoviSta postojecih uslova stanista, medutim, travnate povrsine
mogu imati funkciju prostora za razliCite kopnene beski¢menjake, dok povremeno vlazni i
plavljeni mikrolokaliteti tokom dijela godine stvaraju uslove pogodne i za organizme vezane za
vlazno zemljiSte i privremene vodene povrsine.

Povremeni povrsinski tokovi na lokaciji nemaju karakter stalnog vodenog ekosistema. Njihova
potencijalna funkcija za faunu zavisi od trajanja prisustva vode, sezonskog perioda u kojem se
javljaju i razvijenosti pratece vegetacije. Ipak, njihova ekoloska funkcija ne treba se zanemariti,
jer privremene vodene povrSine mogu predstavljati prostor za ishranu, pojilo ili privremeno
staniSte pojedinih grupa organizama.

Zavodozemce i gmizavce predmetna dokumentacija ne daje nalaze pojedinacnih vrsta na lokaciji.
Sa aspekta strukture staniSta, povremeno plavljene mikrodepresije i vlaino zemljiste
predstavljaju elemente kojima treba posvetiti paznju prilikom pripreme terena i izvodenja
zemljanih radova.

Ptice

Posebno znacajnu komponentu faune Sireg podrucja predstavljaju ptice.

Prema podacima koriséenim u raspolozivoj dokumentaciji, na teritoriji OpsStine NikSié
registrovano je 196 vrsta ptica. NikSicko polje je znacajno zbog kombinacije pasnjaka,
poljoprivrednih i vodenih povrsina, ali i svog polozaja na migratornim pravcima. Tokom zimovanja
predstavlja znacajan prostor za vodene ptice, dok tokom proljeéne migracije ima funkciju
prostora za odmor i nastavak migracije razlicitih vrsta.

Predmetna lokacija se ne moze po ornitoloSkom znacaju poistovjetiti sa oCuvanijim djelovima
NikSickog polja i njegovim vec¢im vodenim povrSinama. Medutim, postojeée topole mogu
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predstavljati mjesto odmora, zaklona i potencijalnog gnijezdenja pojedinih vrsta prilagodenih
urbanim i poluurbanim uslovima, dok travnate povrSine mogu imati funkciju hranilista.

U tom smislu, uklanjanje visokog rastinja predstavlja neposrednu promjenu postojeceg stanista.
Prilikom izvodenja radova potrebno je primijeniti mjere kojima ¢e se izbjeci negativan uticaj na
ptice u slucaju evidentiranja aktivnih gnijezda na stablima koja su predvidena za uklanjanje.

Sisari

Zbog polozaja izmedu gradske saobradajnice, stambenog naselja, industrijskog kolosijeka i
kompleksa Zeljezare, predmetna lokacija je pod izraZenim antropogenim uticajem i ne
predstavlja pogodno staniste za osjetljivije vrste krupnijih sisara.

Neizgradene travnate povrsine i visoko rastinje mogu, medutim, predstavljati prostor koji
povremeno koriste manje i ekoloski tolerantnije vrste karakteristiCne za urbane i prigradske
zelene povrsine.

Pri procjeni uticaja na ovu grupu znacajniji su privremeni efekti tokom izvodenja radova —
prisustvo ljudi, povecana buka, vibracije, rad mehanizacije i fizicka transformacija povrsine — nego
buduce funkcionisanje samog poslovnog objekta.

Natura 2000
Predmetna lokacija nije obuhvaéena podrucjem Natura 2000, prema podacima iz dokumentacije
izradene za predmetni projekat.

Istrazivanja sprovodena u okviru identifikacije potencijalnih Natura 2000 podrucja na teritoriji
Opstine Niksi¢ obuhvatila su druge lokalitete u Sirem prostoru Niksickog polja, medu kojima su
Budoske bare, Gornje polje, gornji tok rijeke Zete, Kocansko polje i podrucje oko jezera Krupac,
kao i vide lokaliteta u Nik3i¢koj Zupi i drugim djelovima Opstine.

Zbog toga regionalni podaci o Natura 2000 staniStima i vrstama imaju znacaj za razumijevanje
prirodnih vrijednosti Sireg prostora OpStine Niksi¢, ali ne predstavljaju dokaz njihovog prisustva
na predmetnoj lokaciji.

Predmetna lokacija predstavlja antropogeno izmijenjenu, ali joS uvijek neizgradenu zelenu
povrsinu unutar urbanog i industrijskog podrucja Niksi¢a. Njene osnovne bioloske karakteristike
Cine travnata vegetacija, postoje¢a odrasla stabla topole i sezonski promjenljivi vlazni
mikrolokaliteti povezani sa visokim nivoom podzemnih voda i pojavom povremenih povrsinskih
tokova.
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Lokacija nije identifikovana kao Natura 2000 podrucje, niti raspoloziva dokumentacija ukazuje da
je predmetna parcela prostor potvrdenog prisustva Natura 2000 stanista.

Sa aspekta realizacije projekta, najznacajnije promjene za biodiverzitet odnosice se na uklanjanje
postojece vegetacije, narocCito odraslih stabala, zauzimanje dijela travnatih povrsina, promjenu
postoje¢eg mikroreljefa i vodnog reZima i trajno zaptivanje dijela zemljista.

S druge strane, projektovanim hortikulturnim uredenjem moguce je djelimi¢no kompenzovati
gubitak postojeceg vegetacionog pokrivaca, pod uslovom da buduce zelene povrsine budu
formirane kao funkcionalna cjelina sa odgovarajuéim udjelom travnate, Zbunaste i visoke
vegetacije.

Poseban znacaj za oCuvanje biodiverzitetskih funkcija prostora imaju ocuvanje kontrolisanog
kontinuiteta kretanja voda, spre¢avanje zagadenja zemljiSta i voda, paZljivo izvodenje uklanjanja
vegetacije, zastita eventualno prisutnih aktivnih gnijezda ptica, spre€avanje Sirenja invazivnih
biljnih vrsta i kvalitetna obnova zelenih povrsina nakon zavrsetka gradevinskih radova.

2.8. Pregled osnovnih karakteristika predjela

Predio predstavlja prostorno i vizuelno prepoznatljivu cjelinu nastalu medusobnim djelovanjem
prirodnih karakteristika prostora i antropogenih uticaja. Njegove osnovne karakteristike
odreduju reljef, geoloska i pedoloSka podloga, hidroloske prilike, vegetacijski pokriva¢, nacin
koriS¢enja zemljiSta, izgradene strukture i infrastrukturni sistemi, kao i medusobni prostorni
odnosi ovih elemenata.

U okviru opste podjele pejzaznih jedinica Crne Gore, NikSi¢ko polje je prepoznato kao jedna od
osnovnih pejzaznih jedinica. Rije¢ je o najve¢em kraskom polju u Crnoj Gori, koje je u svom
izvornijem obliku karakterisao kultivisani predio sa dominantno ruralnim strukturama. Osnovne
prirodne elemente Sire pejzazne cjeline Cine ravnicarski prostor polja, okolna krecnjacka
uzvisSenja, kraski izvori i vrela, vodotoci, akumulacije, plavne livade, vrbaci i vegetacija obodnih
brda. Posebnu vrijednost ovom predjelu daju prostrane plavne livade i vegetacija uz Zetu, kao i
odnos ravnog dna polja prema okolnim kre¢njackim padinama.

Hidroloski elementi predstavljaju jedan od vaznih Cinilaca pejzaznog identiteta NikSi¢kog polja.
Brojni kraski izvori i vrela formiraju vodotoke koji se slivaju prema Zeti, dok se na zapadnom
obodu polja nalaze akumulacije Slano i Krupac. Prisustvo ponora, estavela, povremeno plavljenih
povrsina i vlaznih livada dodatno doprinosi specificnosti pejzaza ovog kraskog podrucja.

Medutim, na Sirem podrucju grada NikSi¢a prvobitni kultivisani karakter NiksSickog polja je u
znacajnoj mjeri izmijenjen procesima urbanizacije i industrijalizacije. U Sektorskoj studiji ovaj dio
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prostora opisan je kao izgradeni pejzaz, u kojem dominantnu ulogu imaju urbane strukture i
industrijski kompleksi.

Predmetna lokacija nalazi se u naselju Rudo polje, odnosno u kontaktnoj zoni urbanih i
industrijskih sadriaja grada Nik3i¢a, neposredno uz zapadnu ivicu kompleksa Zeljezare.

Teren je izrazito ravan, sa prosjecnom nadmorskom visinom od priblizno 651-651,5 mnm. Sa
juzne strane lokacija je ograni¢ena Ulicom Vuka Karadzi¢a, dok je sa isto€ne, sjeverne i zapadne
strane uokvirena industrijskim kolosijekom Zeljezare, koji prema Idejnom rjedenju nije u funkciji.
Na samoj lokaciji nema evidentiranih izgradenih objekata.

U Sirem prostornom kontekstu lokacije nalaze se stambeno naselje ,,Budo Tomovic¢“, fabricki
kompleks Zeljezare Niksi¢, Institut crne metalurgije i drugi urbani sadrzaji, dok prirodne i pejzazne
orijentire $ireg podruéja predstavljaju Park-Suma Trebjesa, rijeka Gracanica i planina Zirovnica.
Njihov poloZaj u odnosu na predmetnu lokaciju prikazan je u grafickom prilogu ,Sira situacija“
Idejnog rjesenja.

Na lokalnom nivou predmetni prostor se znacajno razlikuje od svog neposrednog izgradenog
okruZenja. Dok okolinu dominantno karakteriSu industrijske, stambene, saobracajne i
infrastrukturne strukture, sama lokacija predstavlja otvorenu, neizgradenu zelenu povrsinu.

Postojedi vegetacijski pokrivac ¢ine travnate povrsine sa izrazenim visokim rastinjem — stablima
topole. Odrasla stabla predstavljaju dominantan vertikalni element lokalnog predjela i vizuelno
izdvajaju predmetnu parcelu u odnosu na okolne horizontalne povrsine i izgradene strukture.
Prema projektnoj dokumentaciji, postojece topole su povezane i sa specificnim hidroloskim
uslovima terena, odnosno sa prisustvom podzemnih i povrsinskih voda.

Pored vegetacije, veoma vazan element lokalnog predjela predstavljaju povremene povrsinske
vode. Geotehnicka i geofizi¢ka istrazivanja opisuju lokaciju kao ravnu i zatravljenu povrsinu
ispresijecanu sa vise povremenih povrsinskih vodotokova i nekoliko povremenih izvora, pri cemu
je dio povrsine tokom perioda istrazivanja bio pod vodom.

Ova pojava prostoru daje izrazenu sezonsku promjenljivost. Tokom susnijeg dijela godine pejzaz
ima karakter otvorene travnate povrsine sa visokim drvecem, dok se tokom vlaznog perioda
pojavljuju povrsinski tokovi, lokalna plavljenja i vodom zasi¢ene depresije. Na taj nacin voda
predstavlja jedan od vaznih elemenata sadasnjeg vizuelnog i funkcionalnog karaktera predmetne
lokacije.

Strukturne karakteristike predjela
Na osnovu postojeceg stanja, u predjelu predmetnog prostora mogu se izdvojiti tri medusobno
povezana sloja:
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— prirodni i poluprirodni elementi, koje Cine ravnicarski reljef, travnate povrsine, visoko
rastinje, povremeni izvori i povrsinski tokovi;

— urbani elementi, koje ¢ine Ulica Vuka KaradZi¢a, stambeno naselje ,,Budo Tomovic¢” i
ostale izgradene strukture grada;

— industrijski i infrastrukturni elementi, koje ¢ine kompleks Zeljezare, industrijski kolosijek i
druga prateca infrastruktura.

Njihov medusobni odnos daje prostoru karakter urbanog i industrijskog predjela sa o¢uvanom
neizgradenom zelenom povrsinom unutar izgradene matrice.

Predmetna parcela zbog toga ne predstavlja prirodni ili izvorni pejzaz NikSi¢kog polja, ali
istovremeno nije ni potpuno urbanizovana povrsina. Njena specificnost proizilazi upravo iz
kontrasta izmedu otvorene travnate povrsine sa odraslim topolama i sezonskim vodama, sa jedne
strane, i izrazito antropogenog industrijsko-urbanog okruzenja, sa druge.

Vizuelne karakteristike i izloZenost prostora

Ravan reljef i odsustvo postojec¢ih objekata unutar parcele omogucavaju relativnho otvorene
vizure preko same lokacije. Odrasla stabla topole trenutno predstavljaju najizrazeniji vizuelni
element i djelimi¢no razbijaju kontinuitet izgradenih i industrijskih struktura u okruzenju.

Vizuelna percepcija lokacije najizrazenija je sa Ulice Vuka KaradZi¢a i iz pravca neposredno
susjednih urbanih sadrzaja. Sa ostalih strana njenu prostornu granicu naglasava industrijski
kolosijek.

Zbog ravnog terena i otvorenosti prostora, promjene u strukturi predmetne povrsine mogu biti
vizuelno uocljive sa okolnih saobradajnih i stambenih povrsina. Istovremeno, postojeci urbani i
industrijski karakter Sireg podrucja smanjuje ukupnu pejzaznu osjetljivost u odnosu na lokacije
smjestene u o¢uvanim prirodnim ili ruralnim predjelima.

Pejzazna vrijednost i osjetljivost predmetnog prostora
Sa aspekta pejzazne vrijednosti potrebno je razlikovati Siri prostor NikSickog polja od konkretne
predmetne lokacije.

Sire Niksi¢ko polje ima jasno prepoznatljiv pejzaini identitet zasnovan na kombinaciji kraskog
reljefa, vodenih pojava, plavnih livada, vegetacije i okolnih planinskih masiva. Medutim, podrucje
grada u kojem se nalazi predmetna lokacija vec¢ je znacajno transformisano urbanizacijom i
industrijskim razvojem.

Predmetna lokacija nema karakter o¢uvanog prirodnog predjela visoke pejzazne osjetljivosti, ali
njena postojeéa otvorena zelena povrSina ima odredenu lokalnu vizuelnu i ambijentalnu
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vrijednost. Posebno se izdvajaju odrasla stabla topole, otvorenost prostora i sezonska pojava
povrsinskih voda.

Prema tome, pejzazna osjetljivost Sireg urbanog prostora moze se ocijeniti kao umjerena do niza,
zbog dominantnog prisustva urbanih i industrijskih struktura, dok je na nivou same parcele
izrazenija zbog znacajne promjene koja ¢e nastati prelaskom iz postojece otvorene zelene
povrsine u izgradeni poslovni prostor.

Planiranim projektom predvideno je uklanjanje postojecih topola zbog radova na evakuaciji voda,
zamjeni podtla i nasipanju, uz naknadno formiranje novih zelenih povrSina. Projektom je
predvideno priblizno 11.597,10 m? zelenih povrsina, odnosno oko 27,5 % ukupne povrsine
lokacije.

Zbog toga Ce za buduce pejzaino uklapanje prostora biti posebno znacajni kvalitet parternog i
hortikulturnog uredenja, odgovarajuéa zastupljenost visokog rastinja i formiranje zelenih
pojaseva koji ¢e ublaziti vizuelni kontrast izmedu velikih povrSina objekta, parkinga i
saobracajnica i okolnog prostora.

Na osnovu postojecih karakteristika moze se zakljuciti da predmetna lokacija pripada izgradenom
urbanom i industrijskom predjelu grada NikSi¢a, ali da sama parcela u postoje¢em stanju
predstavlja neizgradenu zelenu cjelinu unutar takvog prostora.

Njen sadasnji pejzazni karakter odreduju ravnicarski teren, otvorena travnata povrsina, odrasla
stabla topole i sezonska pojava povrsinskih voda, dok neposredno okruzenje formiraju stambene,
saobradajne, infrastrukturne i industrijske strukture.

Predio predmetne lokacije stoga nema visok stepen prirodne ocuvanosti, ali ima lokalnu
ambijentalnu i vizuelnu vrijednost, prvenstveno zahvaljujuci postojeéem zelenilu i otvorenosti
prostora. Ove karakteristike predstavljaju polaznu osnovu za procjenu vizuelnog i pejzaznog
uticaja planiranog Retail parka, koja ce biti detaljnije razmotrena u poglavlju Elaborata koje se
odnosi na moguce uticaje projekta na Zivotnu sredinu.

2.9.Pregled zasticenih objekata i dobara kulturno- istorijske bastine

Na teritoriji OpStine NikSi¢, postoji citav niz objekata koji zbog svoje autohtonosti,
reprezentativnosti i oCuvanosti zavreduje paznju i koji mogu imati osobenu i specificnu ekolosku,
kulturnu i turisti¢ku vrijednost.

Od kulturno-istorijskih spomenika na podrucju OpsStine najznacajniji je Manastir Ostrog i
Praistorijsko nalaziste Crvena Stijena kod sela Petrovici, udaljeno od Niksi¢a oko 30 km, sa 31
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stratumom debelim 20-30 m "predstavlja lokalitet sa najsloZenijom stratigrafijom u nasoj zemlji
i uz lokalitet El Castillo u Spaniji, paleolitsku stanicu sa najdubljim kulturnim slojem u Evropi", a
na podrucju grada:

- Gradski bedem — Ostaci Onogosta - Ocuvani ostaci Onogosta nalaze se na kamenitom
brezuljku i njegovom podnozju u jugoisto¢nom dijelu Niksi¢kog polja, izmedju Studenickog i
TrebjeSkog polja. Anderba, Sanderva, Anagastum, Onogost, sve su imena jednog istog, u
nauci jos nedovoljno istrazenog lokaliteta. Osnivanje grada se vezuje za postojanje rimskog
kastruma, koji je invazijom varvara srusen. Dolaskom Isto¢nih Gota obnovljene su rusevine
rimskog kastruma. Grad je egzistirao i pod Slovenima, kasnije i pod Turcima.

- Saborni hran Sv. Vasilija Ostroskog - Siluetu Niksi¢a akcentuje Saborna crkva, podignuta na
Petrovoj glavici 1900. god.

- Crkva Sv. Georgija - Locirana je na jugoistocnoj padini brda Trebjesa. Nema preci-znih
podataka o vremenu nastanka, a na osnovu odredenih arhitektonskih elemenata (duboki
prislonjeni lukovi, tehnika zidaja, prozori u obliku puskarnica) to moze biti druga polovinu
XVI odnosno prva polovina XVII vijeka.

- Crkva Sv. Petra i Pavla - locirana na aktivhom groblju u samom naselju, predstavlja
jednobrodnu gradevinu sa polukruznom apsidom na isto€noj i zvonikom u obliku prislonjene
kule na zapadnoj strani.

- Trebjeska pecina - U ovoj pedini, lociranoj na juznim padinama Trebjese, koje su jos 1878. god.
bile obrasle gustom Sumom, odmah poslije oslobodjenja od Turaka odrzavane su kulturne
manifestacije. Pecina je 1927. god. obnovljena kada je djelimi¢no rasciS¢ena njena
unutrasnjost. Pecina je u vrijeme ratova imala funkciju sklonista.

- Dvorac kralja Nikole - Kopmleks se sastoji od zgrade dvora i ljetnjikovca knjaza Nikole. U zgradi
bivseg dvora danas je smjeSten Zavicajni muzej, biblioteka, galerija i arhiv. Dvor je podignut
u renesansnom stilu 1990. god., a ljetnjikovac je gradjen od 1876 -1878. god.

- HadZi-Smailova dZamija, nalazi se u samom gradu i predstavlja jedini arhitektonski saCuvani
spome-nik iz doba turskog prisustva. To je u osnovi jednostavna, pravougaona zgrada sa
vitkim minaretom.

Od kulturno-istorijskih spomenika iz relativno novije istorije grada po svom znacaju se izdvajaju:
spomenik obelisk na Grahovu, spomenik kralja Nikole na gradskom trgu, spomenik u cast
zasluznih rodoljuba pod Trebjesom, na Kapinom Polju, Bogeti¢ima i brojni drugi.

2.10.Podaci o naseljenosti i demografskim karakteristikama

Predmetna lokacija Retail parka ,BIG Niksi¢“ nalazi se u urbanom podrucju grada NikSi¢a, u
naselju Rudo polje, odnosno u zoni Zeljezare. Projekat je planiran na UP 1, u okviru Lokacije 27,
koju Cine katastarske parcele broj 3173/1, 3176/1 i 3177/2 KO Niksié, ukupne povrsine 42.201

mZ.
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Lokacija se nalazi u prostoru sa izrazenim urbanim i industrijskim karakterom. Sa juzne strane
granici se sa Ulicom Vuka Karadzica, preko koje se nalazi stambeno naselje Budo Tomovic, dok se
sa ostalih strana nalaze industrijski kolosijek i kompleks Zeljezare Niksi¢. Sam prostor predmetne
lokacije trenutno nije stambeno izgraden.

Prema rezultatima Popisa stanovnistva iz 2023. godine, na teritoriji OpStine Niksi¢ Zivi 66.725
stanovnika. Stanovnistvo nije ravnomjerno rasporedeno na cijeloj teritoriji Opstine, veé je
najveca koncentracija vezana za gradsko podrucje i prigradska naselja.

Realizacijom projekta neée doci do raseljavanja stanovnistva, uklanjanja stambenih objekata niti
povecéanja broja stalno nastanjenih lica na predmetnoj lokaciji, jer je rijeC o poslovhom, a ne
stambenom objektu.

Tokom funkcionisanja Retail parka ocekuje se poveéanje dnevnog broja korisnika prostora,
prvenstveno zaposlenih, kupaca, posjetilaca i dostavnih vozila. Projektom je predviden parking
sa ukupno 532 parking mjesta, Sto ukazuje na znacajnu dnevnu frekvenciju korisnika i vozila.

Tokom izgradnje mogu se javiti privremeni uticaji na stanovnistvo u neposrednom okruzenju,
prije svega usljed buke, prasine, rada gradevinske mehanizacije i povecanog saobracaja. Tokom
eksploatacije najznacajniji moguci uticaji odnosice se na saobracaj, buku i aktivnosti povezane sa
funkcionisanjem poslovnog objekta.

Imajuci u vidu neposrednu blizinu naselja Budo Tomovié, stanovnistvo u okruzenju predstavlja
osjetljiv receptor, zbog ¢ega ¢e mogudi uticaji projekta na kvalitet Zivota stanovnistva biti
detaljnije analizirani u poglavlju Elaborata koje se odnosi na procjenu uticaja na Zivotnu sredinu.

2.11. Podaci o postojeéim privrednim i stambenim objektima, kao i objektima infrastrukture
Predmetna lokacija nalazi se u urbanom podrucju Niksi¢a, u naselju Rudo polje, u neposrednoj
blizini industrijske zone Zeljezare. Sama lokacija je u postojeéem stanju neizgradena i na njoj
nema evidentiranih objekata.

U neposrednom okruZenju zastupljeni su privredni, stambeni i infrastrukturni sadrzaji. Sa isto¢ne
strane nalazi se fabri¢ki kompleks Zeljezare Niki¢, dok je u irem okruZenju lociran i Institut crne
metalurgije. Sa juzne strane, preko Ulice Vuka KaradZi¢a, nalazi se stambeno naselje ,Budo
Tomovic¢”. Polozaj navedenih sadrzaja u odnosu na predmetnu lokaciju prikazan je u grafickim
prilozima Idejnog rjesenja.

Od saobracajne infrastrukture najznacajnija je Ulica Vuka Karadzi¢a, koja tangira lokaciju sa juzne
strane i preko koje se ostvaruje veza sa gradskom saobradajnom mrezom. Sa istocne, sjeverne i
zapadne strane lokacija je uokvirena industrijskim kolosijekom Zeljezare, koji prema Idejnom
rjeSenju trenutno nije u funkciji.
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Predmetno podrucje opremljeno je postojeéom komunalnom i energetskom infrastrukturom. U
raspolozivoj dokumentaciji evidentirane su elektroenergetska mreza, niskonaponska mreza,
vodovodna i kanalizaciona mreza, a planskim prikazom evidentiran je i zastitni pojas dalekovoda.
Na katastarsko-topografskoj podlozi evidentirani su i postojeci zidani betonski kanal, djelimi¢no
otvoren i djelimi¢no natkriven, kao i most, koji predstavljaju postojece elemente sistema
odvodenja voda na ovom prostoru.

Imajuci u vidu navedeno, predmetna lokacija se nalazi u infrastrukturno opremljenom urbanom
podrucju, sa neposrednim prisustvom stambenih i privrednih sadrzaja. Postojeca infrastruktura i
polozaj okolnih objekata bi¢e uzeti u obzir pri izvodenju radova i priklju¢enju planiranog Retail
parka na odgovarajuée saobraéajne, vodovodne, kanalizacione i elektroenergetske sisteme.
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3 OPIS PROJEKTA

Predmet Elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu je projekat izgradnje poslovnog objekta —
Retail park ,,BIG Niksi¢“, na UP 1 u okviru Lokacije 27, u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-GUR-a
Opstine Niksi¢. Urbanisticku parcelu UP 1 ¢ine katastarske parcele broj 3173/1, 3176/1i3177/2
KO Niksi¢, ukupne povrsine 42.201 m?. Idejno rjeSenje izradeno je na osnovu Projektnog zadatka
investitora, usvojenog konceptualnog rjesenja i urbanisticko-tehnickih uslova.

Planirani objekat je poslovne namjene i koncipiran je kao Retail park, odnosno kompleks
poslovnih prostora sa zajedni¢kim, administrativnim, tehnickim, saobraéajnim i infrastrukturnim
sadrzajima. Objekat je prizeman, sa ravnim krovom i razvijenom linearnom formom
prilagodenom obliku parcele, koja je sa juzne strane definisana Ulicom Vuka KaradZi¢a, a sa
isto¢ne, sjeverne i zapadne strane lukom postojeéeg industrijskog kolosijeka Zeljezare. Osnovni
gabarit objekta je priblizno 267 x 123 m, dok razvijena forma iznosi priblizno 355 x 44,4 m.

Ukupna bruto razvijena povrSina objekta, ukljuCuju¢i natkrivenu promenadu i natkrivene
ekonomske ulaze, iznosi priblizno 12.647,65 m?. Sama zatvorena bruto povrsina objekta iznosi
11.516,13 m?, dok povrsina natkrivene promenade iznosi 1.080,75 m?2.

Funkcionalno rjeSenje obuhvata 22 poslovna prostora — lokala, zajednicke toalete za posjetioce,
administrativno-tehnicki dio i tehnicki blok. Administrativno-tehnicki dio obuhvata kancelariju za
zaposlene, prostor za radnike obezbjedenja i video-nadzor, RACK prostoriju, ¢ajnu kuhinju, toalet
za zaposlene, prostoriju za odrzavanje higijene i ostavu. Tehnicki blok obuhvata dva trafo-boksa
—radni i rezervni, instalacioni blok trafostanice i podstanicu sprinklerske instalacije.

Poslovni prostori projektovani su po principu ,,Shell & Core, ¢ime se omogucava prilagodavanje
pojedinacnih lokala potrebama buducih zakupaca. Osnovnom infrastrukturom obezbjeduju se
instalacije jake i slabe struje, vodovoda i kanalizacije, atmosferske kanalizacije, unutrasnje i
spoljasnje hidrantske mreze i stabilnog sistema za gasenje poZara — sprinkler sistema.

U okviru parternog uredenja planirano je 532 parking mjesta, od kojih je 28 namijenjeno licima
sa invaliditetom. Povrsina parkinga iznosi priblizno 7.647,51 m?, poplocanih povrsina i platoa oko
2.059,92 m?, dok je za zelene povrsine predvideno priblizno 11.597,10 m?, odnosno oko 27,5 %
ukupne povrsine lokacije.

Saobradaj unutar kompleksa organizovan je preko internih dvosmjernih saobracajnica, dok su

posebno organizovani pristupi za korisnike Retail parka i ekonomski odnosno servisni pristupi za
potrebe dostave i funkcionisanja poslovnih prostora.
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Posebno znacajan dio projekta predstavlja priprema terena i rjeSavanje postojeceg rezima
povrsinskih i podzemnih voda. Zbog hidrogeoloskih karakteristika lokacije predvideni su
djelimi¢na zamjena podtla, nasipanje terena i izgradnja sistema drenaznih kolektora trasiranih
duz postojecih prirodnih pravaca oticanja voda.

Navedeni radovi predstavljaju funkcionalno povezanu cjelinu sa izgradnjom Retail parka, jer je
njihovo izvodenje neophodno radi obezbjedenja stabilnih uslova za izgradnju objekta, parkinga,
saobracajnih i manipulativnih povrsina i radi kontrolisanog upravljanja vodama na predmetnoj
lokaciji.

U skladu sa sadrzajem Elaborata, opis projekta u nastavku obuhvata fizicke karakteristike
cjelokupnog zahvata i nacin koris¢enja zemljiSta, prethodne i pripremne radove, funkcionalno i
tehnicko rjeSenje objekta, saobracajno i parterno uredenje, infrastrukturne sisteme, potrebe za
energijom, vodom i drugim resursima, kao i vrste i koli¢ine oCekivanih otpadnih materija i emisija
tokom izgradnje i funkcionisanja projekta.

3.1 Opis fizickih karakteristika projekta

Predmetni projekat obuhvata izgradnju poslovnog objekta — Retail parka ,BIG Niksic“, sa
pripadajuéim saobracajnim, parking, pjesackim, infrastrukturnim, tehni¢ckim i zelenim
povrSinama, kao i sistemom za prihvatanje i evakuaciju voda sa predmetne lokacije.

Projekat je planiran na UP 1, u okviru Lokacije 27 u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-GUR-a Opstine
Niksi¢, koju Cine katastarske parcele broj 3173/1,3176/1i3177/2 KO Niksi¢. Povrsina katastarske
parcele 3173/1 iznosi 241 m?, parcele 3176/1 iznosi 41.896 m?, a parcele 3177/2 iznosi 64 m?,
tako da ukupna povrsina lokacije za gradenje iznosi 42.201 m?.

Idejno rjesenje izradeno je u skladu sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima broj 06-333/25-9660/6
od 22.09.2025. godine i projektnim zadatkom Investitora.

Osnovne fizicke karakteristike projekta

Planirani Retail park predstavlja prizemni poslovni objekat razvijene linearne forme. Oblik objekta
uslovljen je geometrijom lokacije, koja je sa juzne strane definisana Ulicom Vuka KaradzZica, a sa
istoéne, sjeverne i zapadne strane lukom postojeéeg industrijskog kolosijeka Zeljezare. Osnovni
gabarit objekta je priblizno 267 x 123 m, dok razvijena forma objekta iznosi priblizno 355 x 44,4
m. Objekat je prizeman i projektovan sa ravnim krovom.

Prema grafickim i numeri¢kim pokazateljima Idejnog rjeSenja, ukupna bruto povrsina zatvorenog
dijela objekta iznosi 11.516,13 m?, povrsina natkrivene promenade 1.080,75 m?, dok povrsina
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natkrivenih ekonomskih ulaza iznosi 50,77 m2. Ukupna bruto razvijena povrsina objekta sa
natkrivenim povrsinama iznosi 12.647,65 m?.

Objekat je funkcionalno podijeljen na 22 poslovna prostora — lokala, zajednicke toalete za
posjetioce, administrativno-tehnicki dio i tehnicki blok. Zajednicki sanitarni sadrzaji obuhvataju
odvojene toalete za Zene i muskarce, toalete prilagodene licima sa invaliditetom i prostor
namijenjen majkama sa malom djecom. Administrativno-tehnicki dio obuhvata kancelariju za
zaposlene, prostoriju za radnike obezbjedenja i video-nadzor, RACK prostoriju, ¢ajnu kuhinju,
toalet za zaposlene, prostoriju za odrzavanje higijene i ostavu. U tehnickom bloku predvidena su
dva trafo-boksa — radni i rezervni, instalacioni blok trafostanice i podstanica za sprinkler
instalaciju.

Poslovni prostori koncipirani su po principu ,Shell & Core®, sto omogucava njihovo naknadno
funkcionalno prilagodavanje potrebama pojedinacnih zakupaca, dok se osnovnom
projektovanom infrastrukturom obezbjeduju instalacije jake i slabe struje, vodovoda i
kanalizacije.

Duz frontalnog dijela objekta, na kojem su pozicionirani glavni ulazi u poslovne prostore,
projektovana je natkrivena promenada. Konzolna nadstreSnica je Sirine priblizno 3,5 m, sa
svijetlom visinom od oko 3,5 m, dok su ekonomski i servisni ulazi sa zadnje strane objekta takode
natkriveni manjim nadstreSnicama.

Konstruktivne karakteristike objekta

Osnovna konstrukcija Retail parka projektovana je kao skeletna montazna armiranobetonska
konstrukcija, fundirana na temeljima samcima sa temeljnim ¢aSicama i povezanim obodnim
temeljnim gredama. Objekat je dilataciono razdvojen na pet lamela koje formiraju tri glavna krila
— A, BiC, odnosno lamele A1, A2, B1, B2 i C. Osnovni konstruktivni raster iznosi 12 x 18 m u
lamelama A i B, odnosno 8 x 20 m u lameli C.

Projektom su predvidene armiranobetonske temeljne stope, temeljne ¢asice, obodne temeljne
grede, prefabrikovani armiranobetonski stubovi, glavni krovni nosaci, roznjaCe i drugi
konstruktivni elementi. Karakteristi¢na dimenzija AB stubova je 60 x 60 cm, dok su temeljne stope
prikazane u dimenzijama 230 x 230 x 40 cm, a temeljne ¢asice 130 x 130 x 95 cm.

Krov je projektovan kao ravni krov sa potrebnim padovima za odvodenje atmosferskih voda.
Osnovni krovni sklop Cine profilisani lim, parna brana, termoizolacija od mineralne vune i PVC
membrana kao zavr$ni hidroizolacioni sloj. Dio krova namijenjen smjestaju termotehnicke
opreme projektovan je sa dodatnim konstruktivnim i zastitnim slojevima radi omogucavanja
sigurnog postavljanja opreme i zastite hidroizolacije.
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Fasadna obloga osnovnog volumena objekta predvidena je od sendvi¢ panela sa ispunom od
tvrdopresovane mineralne vune. Prednja, ulazna zona projektovana je kao strukturalno
zastakljena fasada do visine nadstresnice. Arhitektonsko oblikovanje zasniva se na kombinaciji
bijele boje fasadnih panela i antracit sive boje aluminijumskih elemenata i alubond obloge
nadstresnice.

Neophodni radovi uklanjanja i priprema terena
Na predmetnoj lokaciji u postoje¢em stanju nema evidentiranih izgradenih objekata, pa
realizacija projekta ne zahtijeva rusenje postojecih gradevinskih objekata.

Medutim, zbog postojecih karakteristika terena neophodni su znacajni radovi na njegovoj
pripremi. Postojeéu povrsinu Cine travnati teren i visoko rastinje — dominantno stabla topole — a
na lokaciji se javljaju povremeni povrsinski tokovi i izvori. Idejnim rjeSenjem predvideno je
uklanjanje postojeceg drveca radi izvodenja radova na evakuaciji voda, djelimicne zamjene
podtla, nasipanja i formiranja buducih saobraéajnih, parking i drugih povrsina. Nakon zavrsetka
radova predvideno je novo hortikulturno uredenje prostora.

Geotehnickim istraZzivanjima utvrden je povrsinski sloj deluvijuma, sastavljen od humusa sa
Sljunkom i pijeskom, debljine priblizno 0,30-1,70 m. Ovaj sloj je ocijenjen kao nepovoljan za
fundiranje i predvideno je njegovo uklanjanje na mjestima izgradnje objekta.

Specifican vodni rezim predstavlja jedan od najvaznijih faktora koji odreduju nacin pripreme
terena. U skladu sa vodnim uslovima i rezultatima geotehnickih i geofizickih istrazivanja,
projektom je predvidena evakuacija voda, zamjena dijela nepovoljnog tla, izgradnja drenaznog
sistema i nasipanje terena do projektovanih kota. Planirana prosjecna kota parking platoa kreée
se priblizno od 652,50 do 652,70 mnm, dok kota £0,00 objekta iznosi 652,95 mnm.

Geotehnic¢kim elaboratom posebno je naglaseno da se, zbog periodicne plavljenosti i pojave
mreze povremenih potoka i izvora, moraju obezbijediti sigurni pravci kretanja voda. Za nasipanje
se preporucuje nekoherentni, vodopropusni materijal, odnosno drobljeni kamen, kako bi se
omogucdilo brzo procjedivanje vecih koli¢ina vode, dok se koriséenje koherentnog glinovito-
prasinastog materijala ne preporucuje.

Sistem zahvatanja i evakuacije podzemnih, procjednih i povremenih povrsinskih voda

Imajuci u vidu specificne hidrogeoloske karakteristike predmetne lokacije, izrazenu sezonsku
promjenljivost nivoa podzemnih voda, pojavu procjednih voda, povremenih izvora i povrsinskih
tokova, za potrebe realizacije projekta izraden je poseban Glavni projekat hidrotehnicke
infrastrukture — ,Zahvatanje i evakuacija povrsinskih voda na lokaciji uz prateée zemljane radove
na nasipanju“, jun 2026. godine. Projektom je obuhvadena lokacija na katastarskim parcelama
broj 3173/1, 3176/1i3177/2 KO Niksi¢, koje ¢ine UP1, Lokacija 27.
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Potreba za posebnim rjeSenjem odvodnjavanja proizilazi iz prirodnih karakteristika terena.
Predmetna lokacija je relativho ravna, ali je njen prirodni pad usmjeren prema juznom i
jugozapadnom dijelu, zbog ¢ega se tokom obilnih padavina vode krecu kroz postojece depresije
i formirane povrdinske tokove. Sljunkoviti sedimenti zastupljeni u podlozi predstavljaju dobro
vodopropusnu sredinu, dok pojedini slojevi slabije propusnog materijala lokalno uslovljavaju
zadrZzavanje i izbijanje vode na povrsinu. Uoceni pravci povrsinskog te¢enja predstavljaju prirodne
drenazne koridore predmetne lokacije.

Projektovanim rjeSenjem predvideno je da se postojeci prirodni pravci kretanja voda ne zatvaraju
i ne prekidaju, ve¢ da se podzemne, procjedne i povremene povrsinske vode prihvate i
kontrolisano sprovedu kroz sistem podzemnih drenaznih kolektora. DrenaZni rovovi zbog toga su
trasirani duz postojecih tokova koji se formiraju tokom intenzivnih padavina.

DrenaZni sistem

Drenazni sistem projektovan je od perforiranih armiranobetonskih drenaZznih cijevi unutrasnjeg
prec¢nika DN 500 mm, odnosno spoljasnjeg precnika priblizno @ 670 mm. Cijevi se polazu na
prethodno pripremljeni i nivelisani sloj nabijenog pijeska, uz obezbjedenje projektovanog
poduznog pada.

Oko cijevi se ugraduje filterski sloj od Cistog Sljunka frakcije 16/32 mm, bez sitnih i organskih
primjesa. Za drenazni agregat projektom je zahtijevan koeficijent filtracije vec¢i od 1 x 1073 m/s,
¢ime se obezbjeduje efikasno prihvatanje vode iz okolnog tla i njeno sprovodenje prema
perforacijama cijevi.

Kompletan drenazni sloj obavija se geotekstilom tip 300, Cija je funkcija da omoguci prolaz vode,
a istovremeno sprijeCi migraciju sitnih Cestica okolnog tla u filterski materijal i perforacije
drenaznih cijevi. Time se smanjuje rizik od zapunjavanja i zaCepljenja sistema i obezbjeduje
njegova dugorocna funkcionalnost.

Perforirana drenazna cijev ima donji zatvoreni sektor priblizno 120°, dok je preostali dio oboda
perforiran radi prihvatanja vode iz drenazinog sloja. Na taj nacin voda iz okolnog tla kroz
perforacije ulazi u cijev, a zatvorenim donjim dijelom se gravitaciono transportuje nizvodno kroz
sistem.

Nakon postavljanja cijevi, prostor oko njih zatrpava se drenaznim materijalom granulacije 16—32
mm do priblizno 30 c¢cm iznad cijevi, nakon Cega se kompletan drenazni paket obavija
geotekstilom. Preostali dio rova zatvara se odgovaraju¢im materijalom koji se ugraduje i zbija u
slojevima. Za nasipanje su predvideni slojevi debljine do 30 cm, uz kontrolu stepena zbijenosti.
Projektom je predvidena ugradnja priblizno 673 m perforiranih AB drenaznih cijevi DN 500,
rasporedenih u viSe drenaznih krakova duz postojecih pravaca kretanja voda.

Poduzni padovi i kapacitet sistema

Poduzni padovi drenaznih kolektora uskladeni su sa prirodnim padovima terena i postojecih
kanala kojima vode trenutno otiéu i iznose priblizno 0,2-0,3 %.

Prema kontrolnom hidraulickom proracunu Glavnog projekta, za cijevi DN 500 navedeni su
priblizni kapaciteti:
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e za poduzni pad od 0,2 % — priblizno 170-200 I/s;

e za poduzni pad od 0,3 % — priblizno 207-245 |/s.
Projektom je ocijenjeno da transportna sposobnost cjevovoda pri teCenju u punom profilu
viSestruko prevazilazi ocekivane koli¢ine procjednih i povremenih povrsinskih voda registrovanih
na predmetnoj lokaciji.

Reviziona okna

Na karakteristicnim mjestima trase predvidena su armiranobetonska reviziona okna kruznog
poprecnog presjeka, unutrasnjeg precnika 1,00 m.

Reviziona okna postavljaju se na lomovima trase, promjenama nivelete i mjestima prikljuc¢enja
pojedinih drenaznih grana. Njihova funkcija je da omoguce pregled, kontrolu rada, Ciséenje i
ispiranje drenaznog sistema, kao i prihvatanje voda iz vise drenaznih krakova.

Recipijent drenaznog sistema

Analizom konfiguracije terena i postojeéeg rezima odvodnjavanja utvrdeno je da se podzemne,
procjedne i povremene povrsinske vode sa predmetne lokacije prirodno usmjeravaju prema
juznom dijelu parcele, gdje se nalazi postojeci propust ispod saobracajnice.

Tokom intenzivnih padavina na lokaciji su evidentirani povrsinski tokovi koji gravitaciono teku
upravo prema navedenom propustu, zbog Cega je projektovano rjesenje drenazinog sistema
uskladeno sa postoje¢im rezimom oticanja.

Drenazni kolektori su trasirani tako da prihvate vode sa lokacije i gravitaciono ih sprovedu prema
postoje¢em propustu na juznoj granici obuhvata. Na taj nacin zadrzava se postojeci prirodni
pravac oticanja voda i ne vrsi se njihovo preusmjeravanje prema drugom dijelu prostora.
Projektovani sistem omogudava prihvatanje i kontrolisano odvodenje podzemnih, procjednih i
povremenih povrsinskih voda i smanjuje moguénost njihovog zadrZavanja u zoni objekta,
parkinga i internih saobradajnica, odnosno rizik od plavljenja u periodima intenzivnih padavina.

Zemljani radovi i nasipanje terena

Realizacija drenaznog sistema neposredno je povezana sa pripremom i nasipanjem predmetnog
terena.

Prije poCetka zemljanih radova predvideno je CiS¢enje terena, ukljuCujuci uklanjanje drveda,
Zbunja, grmlja i drugog rastinja. Sa povrsina na kojima se izvode nasipi i iskopi uklanja se humusni
sloj, pri cemu se materijal koji je pogodan za kasnije humiziranje odvaja od ostalog iskopanog
materijala.

Ukoliko se tokom izvodenja iskopa u rovovima ili temeljnim jamama pojavi voda, ona se mora
ukloniti i mora se sprijeciti njeno dalje doticanje u prostor izvodenja radova. Povrsinskim vodama
ne smije se dozvoliti nekontrolisano slivanje u iskope.

Materijal iz iskopa koji zadovoljava odgovarajuée tehnicke zahtjeve koristi se za nasipanje i
zatrpavanje, dok se viSak materijala i materijal neodgovarajuceg kvaliteta uklanja sa lokacije na
za to odredeno mjesto.
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Nasipanje se izvodi u horizontalnim slojevima debljine do 30 cm, uz odgovarajuce zbijanje svakog
sloja i kontrolu postignute zbijenosti.

Razdvajanje pojedinacnih tokova voda

U okviru predmetnog projekta predvideno je odvojeno upravljanje razli¢itim kategorijama voda,
u skladu sa njihovim porijeklom i mogucim opterecenjem.

Podzemne, procjedne i povremene povrsinske vode predstavljaju prirodne vode karakteristicne
za predmetnu lokaciju. One se prihvataju projektovanim sistemom perforiranih drenaznih
kolektora DN 500 i gravitaciono odvode prema postojecem propustu na juznoj strani lokacije.
Atmosferske vode sa parkinga, internih saobracajnica i drugih povrSina na kojima se odvija
kretanje motornih vozila predstavljaju zaseban tok. S obzirom na moguénost prisustva
suspendovanih materija i tragova naftnih derivata, ove vode se prije dalje evakuacije prikupljaju
sistemom atmosferske kanalizacije i tretiraju preko separatora lakih naftnih derivata. Na taj nacin
se sprjecava direktno unosenje potencijalno zagadenih atmosferskih voda u tlo i podzemne vode.
Sanitarne otpadne vode koje nastaju u sanitarnim ¢vorovima i drugim sanitarnim sadrzajima
objekta sakupljaju se zasebnim sistemom fekalne kanalizacije i odvode prema javnoj
kanalizacionoj mrezi.

Na ovaj nacin su prirodne drenazne vode, potencijalno optereéene atmosferske vode sa
saobracajnih povrSina i sanitarne otpadne vode medusobno funkcionalno razdvojene, Sto
predstavlja jedan od osnovnih elemenata zastite voda i zemljiSta predmetne lokacije.

Parterno i saobracajno uredenje

Znacajan dio cjelokupnog projekta Cini uredenje otvorenih povrsina.

Projektom je predvideno ukupno 532 parking mjesta, od kojih je 28 parking mjesta namijenjeno
licima sa invaliditetom. Ukupna povrsina parking prostora iznosi priblizno 7.647,51 m?. Povrsina
ostalih saobracajnih povrsina iznosi priblizno 10.170,29 m?, dok je za nenatkrivene poplo¢ane
povrsine i platoe predvideno priblizno 2.059,92 m?2.

Kolski saobraéaj unutar kompleksa organizovan je kao dvosmijerni, preko internih saobracajnica
Sirine 6 m. Finalni zastor parking povrsina predviden je od asfalta, dok su pjeSacke komunikacije,
trotoari i platoi predvideni sa zavrSnom obradom od betonske galanterije — behaton elemenata.
Saobradajni prikljucak projektovan je u skladu sa saobracajno-tehni¢kim uslovima Sekretarijata
za komunalne poslove i saobracaj OpStine Niksi¢.

Na zapadnom dijelu lokacije predvideno je i djecije igraliste povrsine priblizno 216 m?, sa oko
sedam rekvizita. Igraliste je planirano kao ogradena povrsina, sa zavrSnom podlogom od tartan

odnosno gumenih ploca.

U okviru parternog uredenja predvideni su i reklamni i orijentacioni elementi. Glavni reklamni
totem planiran je uz zapadni saobracajni prikljucak i projektovan je do visine 24 m, dok su uz
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pjeSacke prilaze predvideni ,welcome” totemi visine 4 m. Uz Ulicu Vuka KaradzZi¢a planirani su
jarboli za zastave visine 14 m.

Zelene povrsine
Ukupna povrsina projektovanih zelenih povrsina iznosi priblizno 11.597,10 m?, odnosno oko 27,5
% ukupne povrsine lokacije.

Sve slobodne povrsine koje nijesu zauzete objektom, parkinzima, internim saobracdajnicama ili
poplo¢anim povrSinama planirane su kao hortikulturno uredene povrsine. Predvideno je
zatravljivanje, sadnja niskog Zbunastog rastinja i manjih stabala unutar parking prostora, dok je u
sjevernom dijelu parcele, iza objekta, predvidena sadnja visokog rastinja u cilju djelimi¢ne
kompenzacije postojecih stabala koja ée biti uklonjena tokom pripreme terena.

Infrastrukturno opremanje

Retail park je projektovan kao infrastrukturno opremljena poslovna cjelina. Koncept ,Shell &
Core” predvida osnovne instalacije za svaki poslovni prostor, dok cjelokupan objekat obuhvata
elektroenergetsko napajanje, instalacije jake i slabe struje, vodovodnu i kanalizacionu mreZzu,
sistem odvodenja atmosferskih voda, unutrasnju i spoljasnju hidrantsku mrezu i stabilni sistem
za gasenje pozara — sprinkler.

Detaljne karakteristike pojedinacnih instalacionih sistema bice obradene u okviru odgovarajucih
djelova opisa projekta, u skladu sa raspoloZivom tehnickom dokumentacijom.

Koris¢enje zemljista u fazi izvodenja projekta

U fazi izvodenja radova koriséenje zemljiSta bice vezano za pripremu i nivelaciju terena,
uklanjanje postojeceg rastinja i nepovoljnog povrsinskog sloja tla, izvodenje drenaznog sistema,
nasipanje i formiranje projektovanih kota, izvodenje temelja i konstrukcije objekta, postavljanje
infrastrukturnih instalacija, kao i izgradnju parkinga, internih saobracajnica, pjeSackih povrsina i
ostalih elemenata parternog uredenja.

NajizraZenija fizicka promjena u ovoj fazi odnosi se na promjenu postojeéeg mikroreljefa i
strukture povrsinskog sloja tla. Postojeca, najve¢im dijelom nezapecacena travnata povrsina biée
djelimi¢no zamijenjena objektom i razli€itim vrstama uredenih i nepropusnih povrsina, dok ée dio
lokacije biti zadrzan i ureden kao zelena povrsina.

S obzirom na postojece hidrogeoloske uslove, izvodenje radova na terenu neposredno je
povezano sa uspostavljanjem projektovanog sistema drenaze i kontrolisanim odvodenjem voda.
Zbog toga radovi na pripremi terena predstavljaju preduslov za bezbjednu izgradnju objekta i
ostalih projektovanih sadrzaja.
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Koriséenje zemljista u fazi funkcionisanja projekta
Nakon zavrSetka radova zemljiste ¢e biti trajno organizovano za poslovnu namjenu Retail parka i
njegove pratece sadrzaje.

U fazi funkcionisanja objekat ¢e se koristiti za poslovne i trgovinske sadrzaje u okviru 22 poslovna
prostora, dok ¢e ostatak lokacije biti u funkciji kretanja i parkiranja vozila, pjeSacke komunikacije,
dostave i servisiranja objekta, tehnicke infrastrukture, djecijeg igraliSta i zelenih povrsina.

U odnosu na postojeée stanje, osnovna promjena koriséenja zemljista ogleda se u prelasku sa
neizgradene travnate povrsine na uredenu poslovnu zonu. Istovremeno, projektom se zadrzava
znacajan udio nezapecaéenih zelenih povrsina — priblizno 11.597,10 m? — koje ¢e imati
hortikulturnu, ambijentalnu i djelimi¢no ekolosku funkciju.

Funkcionisanjem projekta nece biti potrebe za dodatnim zauzimanjem povrsina izvan definisanog
obuhvata UP 1. Sve osnovne funkcije Retail parka — poslovni objekat, saobradaj, parking, pjesacke
povrsine, infrastruktura, odvodnjavanje i zelenilo — organizovane su unutar predmetne lokacije.

T ~ -
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PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA

PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA

Powriina lokacije / UF 1 / Lok 27 /K P br. 3173/1, 3174/113177/2 = 42.201m?

_\_‘-‘_‘_\_‘_-‘_\_‘_""-—-_

DEFINISANIUT USLOVIMA

PROJEKTOVAND

Dozvolena spratnost

P+1

P

Indeks zauzetosti (1.z.)

0,3 / 12.650,30m*

1.Z. proj. = 0,30 / 12.647,65m”

Indeks izgradenosti (i.i.)

0,6 / 25.320,60m*

L1 proj. = 0,30 / 12.647,65m7°

Najveca visina efaie

/

7m

Kota poda prizemlja

/

0.00m

G.L. od R.L.

U sklodu sa graf, prilcgoem

U skladu sa graf. prilcgom

G.L. od susjednih parcela

U sklodu sa graf, prilogom

U skladu sa graf, prilogom

Saobraéajne powiine / 10.170,29 M7’
Parkinzi / 532 p.m. / 7.647.51 "
Poploc¢anje / platol / 2.059,92m" (nenatkrivenc)

Ielene powvriine

30% - opTimalno

27 8% [ 11.597,10m*

OBJEKAT UKUPNO BRUIC (bez nadstresnical) [ 1.516,13 m?

NATKRIVENA PROMENADA (nadstresnical

1.080,75 m?

NATKRIVEN! EKONOMSKI ULAZI

50,77 m?

OBJEKAT UKUPNO BRUTO

BILANS POVRSINA PRIZEMLJA OBJEKTA:

12.647,65 m?

BILANS POVRSINA - LAMELE "A1"i"A2"

Br. Naziv prostorije

Podovni prostor |
Toalel poslovnog prostora 2 .
Poslovni prostor 3 ‘
Toclet poslovnog prostora 3 -
Poslovni prostor 3 .
Todlel poslovnog prostora 3 .

Poslovni prostor 4

@ N e n o W N =

Toclet poslovnog prostora 4

Finalna obrada

Finalna obrada

podova ridova
Ferobelom | Disperzivna boja |
Keramika . Keramka / pone I
Ferobetom » Disperzivna boja
Keramika ' Keramka / pono
Ferobetom L Disperzivna boja .
Keramika L Keramka / pone
Ferobetom I Disperzivna boja
Keramika . Keramka / pone -

plafona
krovni trapezni lim|  489,12m2 P-4
Gips-karton + disp.. 1,92m? E
Krovni frapezni im|  475.94m? | &
Cips-karton + disp.l 1,99m? E
Krovni trapezni lirm | 49383m2 | §
.ins-kurlon + disp.. 1,99m? E
Krovni frapezni lim | 48447m? | &
Gips-karton + disp.. 1,90m? §

Finalna obrada Neto povréina
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' 9 . Poslovni prostor & Ferobetom ' Cisperzivna boja -Krovni trapezni im [ 1172,52m? E
10 | Toolel poslovnog prostora 5 Keramika Keramka / ponel Gips-kartan + disp. 1,99m? E
1 Poslovni prostor & Ferobetom Disperzivna boja  Krovni trapezni im| 171,74m? 3_
12 | Toclet posiovnog prostora é Keramiko Keramiko Gips-karton + disp. 2,22m? E
UKUPNA NETO POVRSINA POSLOVNIH PROSTORA PP1 - PP | 3299.43mz |
UKUPNA NETO POVRSINA LAMELA "A1"i"A2" (zatvoreni prostor) | 3299.63m’ I
UKUPNA NETO / BRUTO POVRIINA NATKRIVENE PROMENADE LAMELA "AI‘I"Aif 438,60m? |
UKUPNA NETO / BRUTO POVRSINA NADSTRESNICA EKONOMSKIH ULAZA LAMELA "A1" i A’Z1 10,80m¢? I
UKUPNA BRUTO POVRSINA LAMELA "A1"i "A2" (zatvoreni prostor) I 3389.53m? |
UKUPNA BRUTO POVRSINA LAMELA "A1"i"A2" I 3838.93m’ I

BILANS POVRSINA - LAMELE "B1"i"B2"

ADMINISTRATIVNO - TEHNICKI DIO

| Finelng ebrada |

Finalna cbrada

Finalna obreda

Br. Naziv prostorije podova zidova plafona Nelo povrsina

E‘ 1 _E.‘zlcvni koridor i ATM zonc:_ Keramika : Disperzivna boja -ﬂf.‘-,-ias-kc:rlon - c:is|:; 64,85m?

= || Preiprosior fooleta Keramika Disperzivna boja |(Gips-karlon + aisp. 12,.87m?

g 3 Toalet zenski Keramika Disperziviia boja :Gips-karion + cisp_: 24.74m? "'g
a B Toalet muski Keramika Disperzivna boja Gips-karlon + disp.  24,52m? N
E 5 Toalet za invaide Keramika Disperzivna boja |Gips-karton + disp. 4,07m? E
= | 6 Prost za majke so cjecom Keramika Disperzivna boja Gips-karton + gisp.|  10,74m?2

g 7 Todet za majke sa diecom Keramika Disperzivna boja | Gipskarlon + disp.  2.41m?

- |8 Sluzbeni hodnik Keramika Disperzivna boja  Gips-karton + cisp.. 14,17m?

g_ 9 Tehni¢ko / RACK ptoﬂoric? PVC onfisiatik | Disperzivna boja _t’__-‘.ips-kc:ricn + qisp. _7.-49111’

% 10 . Kancelarijo i Keramika ‘ Disperzivha boja .C-ips—kurlon + GTSD.. 13,24m?

E n Video nadzor  Keramiko | Disperzivna boja | Gips-karton + cisp. 12,44m? ‘E
E 12 _ Oslava | Keramika Disperzivna boja lGips-karlon + cisp.- 8,81m? %
E 13 Cajna kuhinja Keramika Disperzivia boja  Gips-karion + aisp. 6.86m?

= 14 Toalel ra zaposiene Keramikao Disperzivna boja |Gips-korton + aisp. 2.25m?

E 15 -Prosiorij-:: Za higijeniécrkué Keramika Disperavna boja .Gips-karlon + cisp.- 3.20m?

'é 16 Kontrolna saba TS Odignuti pod Disperzivina boja | Krovni trapezni ﬂr; 36,37m?

E 17 Trafo box 1 Ferobelon Disperzivia boja |Krovni rapezni lim 6,77m? E
-;',gz‘ 18 _ Trofo box 2 Ferobeton Disperzivna boja ;Krovn;' trapezni Iim_ 6.77m? e
E 19 | Sprinklerska podstanica Ferobeton Disperzivna boja :Krovni trapezni Iim_ 20,09m?
UKUPNA NETO FOVRSINA ADMINISTRATIVNO - TEHNICKOG DIJELA 282,46m? |




eCS &
Environment
Services
POSLOVNI PROSTORI

Br. Naziv prostorije Finumgrraudu Hnulzrilgo c:::udu Flnurl,rll‘c; :nb‘rlqdu Neto povilina

20 Poslovni prostor 7 Fercbetom Disperzivha boja Krovni frapeznilim | 1132,82m? E_

21 | Toalet poslovriog prostora 7 Keromika Keramiko / panel Gips-kerton + disp.  2,08m? E

22 Poslovni prostor 8 Ferchetom Disperzivna boja Krovni tfrapeznilim  475,93m? 2

23 | Toalet poslovriog prostora 8 . Keromika | Keramiko / panel lG'ps-kcrfon + d'sp.. 1,99m? E

24 Poslovni prostor @ Fercbetom Disperzivna boja Krovni fropeznilim 1228,03m?2 g

25 | Toalet poslovniog prostora 9 Keromika Keramiko / panel Gipskerton + disp. 1,99m? g

26 Foslovri prostor 10 Fercbetomn Disperzivna boja  Krovni frapernilim 104.4ém? #

27 |Todlet poslovnog prostora 10 Keromika Keramika Gipskcrion +disp. 1,96m? §

28 Faslovri prostar 11 Fercbetom Disperzivha boja Krovni frapeznilim  108,27m? 2

] ! ! ] -

2% |Toalel poslovnog prostora 11 Keromika Keramika Gipskarlon + disp. 1.96m? =

30 Faslovri prostor 12 Fercbetom Disperzivna boja Krovni fropeznilim  112,57m? "m’

L + + T -T

31 |Toalet poslovnog prostara 12 Keromika Keramiko Gips-karton + dsp. 1,96m? =

32 FPoslovni prostor 13 Ferchetom Disperzivha boja Krovni frapeznilim  104.41m? ".u‘;

33 |Toalet poslovnog prostora 13 Keraomika Keramika Gipskarton + disp. 1,96m? §

34 Poslovri prostor 14 Ferocbefom Disperzivha boja  Krovni frapeznilim | 1233,09m? N

w3

35 |Toclet poslovnog prostora 14 Keromika Keramika / panel Gps-karton + disp. 2,12m? S

3% Poslovri prostor 15 Fercbetom Disperzivna boja Krovni ircpeznilim  475,93m? &

~

37 [Toalet poslovnog prostera 15 Keromika Keramiko / panel Gipskorton +disp. 1,99m? <

38 Paslovni prostor 14 Fercbetom Disperzivna boja Krovni frapeznilim — 47593m? | &

| | | | o

39 |Toalet poslovneg prostera 16 Keromika Keramiko / panel Cipskarton + disp. 1,99m? -]

40 FPoslovni prostor 17 Fercbetom Disperzivna boja Krovni fropeznilim  744,06m? E

41 |Toalet poslovnog prostora 17 Keromika Keramiko / panel Gipskcrion +disp. 1,9%m? i
‘ UKUPNA NETO POVRSINA POSLOVNIH PROSTORA PP7 - PP17 6217.49m? I
l UKUPNA NETO POVRSINA LAMELA "B1" i "B2" (zatvereni prostor) 6500 44m? I
I UKUFNA NETO / BRUTO POVRSINA NATKRIVENE PROMENADE LAMELA "B1"I"l2"‘ 447,67m? I
‘ UKUPNA NETO / BRUTO POVRSINA NADSTRESNICA EKONOMSKIH ULAZA LAMELA "B]“l“B2“ 29,17m? I
[ UKUPNA BRUTO POVRSINA LAMELA "B1"i "B2" (zatvereni prestor) 6711,22m? I
{ UKUPNA BRUTO POVRSINA LAMELA "B1"i "B2" 7188,06m’ I

BILANS POVRSINA - LAMELA "C1"
. " Finalna obrada - Finalna obrada Finalna obrada .

Br. Naziv prostorije podova Zddova plafona Neto povriina

1 Poslovni prostor 18 Ferobetom | Disperziviha boja }K:ovni hiapezi lim | 193,84m? ﬂ

- - “ - .n

2 |Toclet posiovnog prostora 18 Keramika Keramika / panel Gipskarfon + diso.|  1,90m? =
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3 Poslovni prester 19 Ferobetom Disperzivna boja IKrovni trapezni Iim' 188,79m? g

4 |Toalel poslovrnog prostora 19 Keromika Keramika / panel |Gips-karion + disg. 1,99m? g

5 Poslovni prastor 20 Ferobelom Disperzivha boja |Krovni rapeznilim| 188,79m? g

é |Toalet poslovnog prostora 20 Kercmika Keramika / panel |Gips-karton + disp. 1,99m? g

7 Poslovni prastor 21 Ferobetom Disperzivna boja |Krovni frapeznilim| 188,79m? ﬂ_

f f i o

8 |Toalel poskovnog proslora 21 Keromika Keramika / panel [Gipskarion + disp.|  1,99m? =

) Poslovni prostor 22 Ferobetom Disperzivna boja [Krovni frapeznilim| 581,40m? ﬁ

10 |Toalel poslovnog prosloma 22 Kercmika Keramika / panel |Gipskarlon + disg. 1.99m? E
UKUPNA NETO POVRSINA POSLOVNIH PROSTORA PP18 - PP22 l 1351,47Tm? ‘
UKUPNA NETO POVRSINA LAMELE "C1" (zatvereni prostor) [ 1351,47m? ‘
_ UKUPNA NETO / BRUTO POVRSINA NATKRIVENE PROMENADE LAMELE "C1" [ 194,48m? ‘
UKUPNA NETO / BRUTO POVRSINA EKONOMSKIH SERVISNIH ULAZA LAMELE "C1" [ 10.80m? ‘
. UKUFNA BRUTO POVRSINA LAMELE "C1" (zatvereni proster) [ 1415,38m? ‘
. UKUPNA BRUTO POVREINA LAMELE "C1" l 1620,66m? ‘
' UKUPNA BRGP OBJEKTA | 12647,65m? |

UKUPNA BRUTO RAZVIJENA POVRSINA OBJEKTA ...ouveeirersireessieesensseesressnsisssses 12647, 65m32

3.2 Opis pripremnih radova za izvodenje projekta

Prije poCetka izgradnje poslovnog objekta — Retail parka ,BIG Niksic“, potrebno je izvesti niz
pripremnih radova kojima ¢ée se predmetna lokacija pripremiti za izvodenje temelja, konstrukcije
objekta, saobradajnih i parking povrsina i prateée infrastrukture. Zbog specifi¢nih geotehnickih i
hidrogeoloskih karakteristika terena, pripremni radovi na ovoj lokaciji imaju poseban znacaj i
prvenstveno obuhvataju geodetsko obiljeZzavanje, ciSéenje terena i uklanjanje vegetacije,
uklanjanje nepovoljnog povrsinskog sloja tla, izvodenje sistema za zahvatanje i evakuaciju voda,
nasipanje i nivelaciju terena do projektovanih kota.

Geodetski radovi i obiljeZzavanje

Prije pocetka zemljanih radova izvrsSiée se geodetsko obiljeZzavanje zahvata, odnosno prenosenje
projektovanih elemenata na teren. Izvodac je duzan da prije pocetka radova obide teren i zahvat
radova, saCuva postojeée geodetske tacke i repere, postavi i odrzava potrebne geodetske oznake
i izvrSi snimanje nultog stanja profila.

Geodetskim radovima obuhvata se i obiljeZzavanje trasa drenaznih kolektora, kontrola njihovih
niveleta tokom izvodenija, kao i obiljeZzavanje ostalih projektovanih konstrukcija i povrsina.
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Za drenazni sistem je Glavnim projektom posebno predvideno obiljezavanje trase i kontrola
nivelete rova i cjevovoda u skladu sa geometrijskim elementima definisanim projektom.

Cic¢enje terena i uklanjanje postojece vegetacije

Nakon geodetskog obiljezavanja pristupi¢e se ciSéenju predmetne povrsine. Ovi radovi
obuhvataju sjecu i uklanjanje postojeéeg drveéa, Zbunja, grmlja i ostalog rastinja sa povrsina na
kojima ¢e se izvoditi objekat i pratedi sadrzaji.

Na predmetnoj lokaciji postoje¢e visoko rastinje dominantno cine stabla topole. Njihovo
uklanjanje predvideno je zbog potrebe izvodenja drenaznog sistema, zamjene nepovoljnog
podtla, nasipanja i nivelacije terena, kao i formiranja parkinga, internih saobracajnica i ostalih
projektovanih povrsina.

Nakon zavrSetka gradevinskih radova predvideno je ponovno hortikulturno uredenje lokacije,
uklju€ujuci zatravljivanje, sadnju niskog i Zbunastog rastinja, kao i sadnju visokog rastinja u
sjevernom dijelu lokacije u cilju kompenzacije dijela uklonjene vegetacije.

Uklanjanje humusnog i nepovoljnog povrsinskog sloja tla

Nakon ciScenja lokacije izvrsice se uklanjanje povrsinskog sloja tla sa povrSina predvidenih za
izgradnju i nasipanje.

Geotehnickim istrazivanjima utvrdeno je da povrsinski dio terena izgraduje sloj deluvijuma,
odnosno humusa sa Sljunkom i pijeskom, promjenljive debljine od priblizno 0,30 do 1,70 m. Ovaj
materijal je heterogen i nepovoljan za fundiranje, zbog Cega je geotehnickim elaboratom
predvideno njegovo potpuno uklanjanje u zoni objekta i saobracajnih povrsina. Nakon uklanjanja
deluvijalnog sloja pojavljuju se pjeskoviti sljunkovi, srednje do dobro zbijeni i konsolidovani, koji
predstavljaju povoljniju sredinu za fundiranje.

Humusni materijal pogodan za kasnije ozelenjavanje treba izdvojiti od ostalog materijala i odloziti
odvojeno, kako bi se omogudila njegova ponovna upotreba prilikom zavrSnog hortikulturnog
uredenja.

lzvodenje sistema za zahvatanje i evakuaciju voda
Jedan od najvaznijih pripremnih zahvata predstavlja izvodenje sistema za zahvatanje i evakuaciju
povrsinskih i procjednih voda.

Potreba za ovim radovima proizilazi iz postojeceg hidroloskog rezima lokacije, koju karakterise
pojava povremenih izvora, povrsinskih tokova i sezonskog plavljenja. Zbog toga je prije formiranja
projektovanih povrsina potrebno obezbijediti kontrolisane pravce kretanja voda.

Idejnim rjeSenjem je predvideno da se drenazni sistem izvede trasama postojeéih prirodnih
pravaca oticanja, nakon Cega ¢e se teren nasipati do priblizno projektovanih kota od 652,50 do
652,70 mnm, dok je kota +0,00 buduceg objekta odredena na 652,95 mnm.
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Glavnim projektom hidrotehnicke infrastrukture predvideni su drenazni kolektori DN 500 sa
revizionim Sahtama. Kolektori su trasirani duz postojecih prirodnih pravaca tefenja voda i
omogucavaju prihvatanje podzemnih, procjednih i povremenih povrsinskih voda i njihovo
gravitaciono sprovodenje prema postojeéem propustu na juznoj strani lokacije.

Pri izvodenju rovova potrebno je sprijeliti nekontrolisano doticanje povrsinske vode u iskope i
odrZavati rovove u stanju koje omoguéava bezbjedno izvodenje radova.

Nakon pripreme dna rova postavljaju se projektovane perforirane cijevi, drenazni i filterski
materijal i geotekstil, a zatim se vrsi zatrpavanje odgovaraju¢im materijalom i njegovo zbijanje u
slojevima. Geotekstil ima funkciju spre¢avanja unosenja sitnih ¢estica okolnog tla u drenazni sloj
i perforacije cijevi, Cime se obezbjeduje dugorocna funkcionalnost sistema.

Nasipanje i nivelacija terena

Nakon uklanjanja nepovoljnog povrsinskog sloja i izvodenja osnovnog drenaznog sistema
pristupiée se nasipanju i nivelaciji terena.

Geotehnickim elaboratom je, zbog periodi¢ne plavljenosti i visokih voda, preporuceno nasipanje
nekoherentnim, krupnozrnim i vodopropusnim materijalom, odnosno sljunkovito-pjeskovitim i
kamenitim materijalom — drobljenim kamenom. Takav materijal omoguéava brzo procjedivanje
vode i povoljniji je od koherentnih glinovito-prasinastih materijala, ¢ija upotreba na lokaciji nije
preporucena.

Nasipavanje ¢e se izvoditi slojevito, uz razastiranje i mehanic¢ko zbijanje svakog pojedinacnog
sloja. Geotehnickim elaboratom preporuCuje se da se materijal ugraduje u slojevima
prilagodenim vrsti materijala i moguc¢nostima mehanizacije za sabijanje, pri ¢emu se iskustveno
navodi debljina pojedinacnog sloja od oko 25 cm. Svaki sloj se sabija i kontroliSe prije nanoSenja
narednog sloja.

Zavrsni sloj nasipa predviden je od kvalitetnog kamenitog ili Sljunkovitog materijala, Sto je
posebno znacajno u zonama bududih saobradajnica i parking prostora.

Nasipanje e se izvesti do kota potrebnih za formiranje platoa objekta, parkinga i internih
saobradajnica, vodeci racuna o projektovanim padovima i uskladenosti sa sistemom odvodenja
voda.

Postupanje sa materijalom iz iskopa
Materijal nastao Cis¢enjem terena, skidanjem humusnog sloja, zamjenom nepovoljnog tla i
izvodenjem rovova bice razvrstan prema mogucnosti njegove ponovne upotrebe.

Materijal iz iskopa koji zadovoljava zahtijevane uslove kvaliteta moze se koristiti za odgovarajuca
nasipanja i zasipanja. Materijal koji nije pogodan za ponovnu upotrebu, kao i visak iskopanog
materijala, bic¢e uklonjen sa lokacije i odloZzen na za to odredeno mjesto.
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Materijal pogodan za humiziranje Cuvace se odvojeno radi ponovne upotrebe prilikom zavrsnog
uredenja zelenih povrsina.

Zavrsetak pripremnih radova

Po zavrSetku ciS¢enja lokacije, uklanjanja nepovoljnog sloja tla, izvodenja drenaznog sistema,
nasipanja, zbijanja i nivelacije terena bice formirana stabilna i odgovarajuce drenirana podloga
za nastavak gradevinskih radova.

Tek nakon dostizanja projektovanih kota i provjere kvaliteta i zbijenosti izvedenih slojeva
pristupi¢e se izvodenju temelja objekta, montazi armiranobetonske konstrukcije, izgradniji
instalacija, saobraéajnih i parking povrsina i ostalih planiranih sadrzaja.

S obzirom na specificne hidrogeoloske karakteristike lokacije, redosljed pripremnih radova i
oCuvanje funkcionalnosti projektovanog sistema odvodenja voda predstavljaju jedan od klju¢nih
uslova za bezbjedno izvodenje cjelokupnog projekta.

3.3 Opis glavnih karakteristika funkcionisanja projekta

Funkcionisanje poslovnog objekta — Retail parka ,BIG NikSi¢“ zasnivaée se na obavljanju
trgovinskih, usluznih i pratecih poslovnih aktivnosti u okviru ukupno 22 poslovna prostora —
lokala, uz koris¢enje zajednickih, administrativnih, tehnickih, saobracajnih i infrastrukturnih
sadrZaja. Predmetni objekat nije proizvodnog karaktera, pa se tokom njegovog funkcionisanja
nece odvijati tehnoloski ili proizvodni procesi u klasichom smislu, veé ée osnovne aktivnosti biti
vezane za boravak zaposlenih i posjetilaca, prodaju i pruzanje usluga, dopremu robe, odrzavanje
objekta i koriS¢enje pratece infrastrukture.

Funkcionalno rjeSenje objekta, pored 22 poslovna prostora, obuhvata zajedni¢ke toalete za
posjetioce, administrativno-tehnicki dio i tehnicki blok. Administrativno-tehnicki dio obuhvata
kancelariju za zaposlene, prostor za obezbjedenje i video-nadzor, RACK prostoriju, ¢ajnu kuhinju,
toalet za zaposlene, prostoriju za odrzavanje higijene i ostavu. U tehnickom bloku predvidena su
dva trafo-boksa —radni i rezervni, instalacioni blok trafostanice i podstanica sprinkler instalacije.
Poslovni prostori projektovani su po principu ,Shell & Core”, ¢ime je omoguceno njihovo
naknadno unutrasnje prilagodavanje potrebama pojedinacnih zakupaca. Svaki dio objekta
infrastrukturno je obezbijeden osnovnim instalacijama jake i slabe struje, vodovoda i kanalizacije,
dok su za objekat u cjelini predvideni sistemi elektroenergetskog napajanja, atmosferske
kanalizacije, unutrasnje i spoljasnje hidrantske mreze i stabilni sistem za gasenje pozara —
sprinkler.
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Kretanje posjetilaca i koris¢enje poslovnih prostora

Glavni korisnici Retail parka bi¢e zaposleni u poslovnim prostorima, kupci i drugi posjetioci, dok
¢e dio prostora koristiti zaposleni na odrzavanju, obezbjedenju, upravljanju objektom i drugim
prateéim poslovima.

Pristup poslovnim prostorima organizovan je sa frontalne strane objekta preko natkrivene
promenade. Duz prednje fasade nalaze se ulazi u pojedina¢ne poslovne prostore, dok su
ekonomski i servisni ulazi pozicionirani sa zadnje strane objekta. Na ovaj nacin se tokovi
posjetilaca prostorno razdvajaju od tokova vezanih za dopremu robe i servisiranje objekta.
Natkrivena promenada projektovana je duz frontalnog dijela objekta, dok su ekonomski ulazi sa
servisne strane zasti¢eni posebnim nadstreSnicama.

Konacna namjena svakog pojedinacnog lokala zavisice od buduéih zakupaca, zbog Cega u
raspolozivoj dokumentaciji nijesu definisani pojedinacni kapaciteti svih poslovnih prostora niti
broj zaposlenih i posjetilaca po lokalu. Funkcionisanje svakog prostora mora biti u okviru
projektovane poslovne namjene i tehnickih mogucnosti objekta.

Saobracaj, parking i dostava

Funkcionisanje Retail parka bi¢e povezano sa svakodnevnim dolaskom i odlaskom putnickih
vozila posjetilaca i zaposlenih, kao i povremenim dolaskom dostavnih i servisnih vozila.

U okviru kompleksa projektovana su ukupno 532 parking mjesta, od kojih je 28 namijenjeno
licima sa invaliditetom. Povrsina parkinga iznosi priblizno 7.647,51 m2.

Saobradaj unutar lokacije organizovan je kao dvosmijerni, preko internih saobracajnica Sirine 6 m,
dok je zavrdni zastor parking prostora predviden od asfalta. PjeSacke komunikacije, trotoari i
platoi fizicki i funkcionalno povezuju parking prostor sa ulazima u poslovne prostore.

Ekonomski odnosno servisni ulazi izdvojeni su od glavnih ulaza za posjetioce i sluzi¢e za dopremu
robe i druge servisne aktivnosti. Takvom organizacijom smanjuje se ukrstanje tokova posjetilaca
sa dostavnim i servisnim tokovima.

Na zapadnoj strani lokacije predvideno je i djeCije igraliSte povrsine priblizno 216 m?, koje
predstavlja dodatni sadrzaj u okviru kompleksa.

Vodosnabdijevanje i sanitarne otpadne vode

Tokom funkcionisanja projekta voda Ce se koristiti prvenstveno za sanitarne potrebe zaposlenih
i posjetilaca, odrzavanje higijene poslovnih i zajednickih prostora i druge uobicajene potrebe
poslovnog objekta.
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Otpadne vode koje nastaju koris¢enjem sanitarnih ¢vorova imaju karakter sanitarno-fekalnih
otpadnih voda. Kanalizaciona mreZza projektovana je tako da omoguci njihovo efikasno
prikupljanje i odvodenje do prikljuenja na fekalnu kanalizacionu mreZzu.

S obzirom na poslovnu namjenu objekta, u njegovom redovnom funkcionisanju ne ocekuje se
nastanak tehnoloskih otpadnih voda karakteristi¢nih za proizvodne procese.

Atmosferske vode sa uredenih povrsina
Tokom eksploatacije objekta posebnu painju zahtijeva upravljanje atmosferskim vodama sa
velikih uredenih i saobracajnih povrsina.

Atmosferske vode sa parking prostora mogu sadrZati suspendovane materije, tragove ulja i
naftnih derivata koji potiCu od motornih vozila, zbog ¢ega je njihov tretman predviden preko
separatora lakih naftnih derivata. Prema projektnoj dokumentaciji, voda sa parking prostora prije
daljeg odvodenija prolazi kroz taloznik, u kojem se izdvajaju ¢vrste Cestice, a zatim kroz separator
sa koalescentnim filterom radi izdvajanja lakih te¢nosti.

Separatore je tokom eksploatacije potrebno redovno pregledati, Cistiti i odrzavati. lzdvojeni mulj
i ulja moraju se uklanjati i predavati ovlaséenom pravnom licu, uz vodenje odgovarajuce
evidencije.

Ove atmosferske vode treba razlikovati od prirodnih podzemnih, procjednih i povremenih
povrsinskih voda koje se pojavljuju na lokaciji. Za njih je posebnim Glavnim projektom predviden
sistem drenaznih kolektora koji prati prirodne pravce tecenja i vode gravitaciono sprovodi prema
postoje¢em propustu na juznoj strani lokacije.

Na taj nacin u fazi funkcionisanja postoje dva razli¢ita sistema koja imaju razlicitu funkciju: sistem
upravljanja atmosferskim vodama sa izgradenih i saobracajnih povrSina i sistem drenaze
postojecih podzemnih, procjednih i povremenih povrsinskih voda.

Elektroenergetski i tehnicki sistemi

Za funkcionisanje objekta koristiée se elektri¢na energija za rasvjetu, napajanje opreme poslovnih
prostora, termotehni¢ke sisteme, sisteme bezbjednosti i video-nadzora, slabu struju, rad
tehnicke opreme i ostale potrebe Retail parka.

U okviru tehnickog bloka predvidena su dva trafo-boksa — radni i rezervni, instalacioni blok
trafostanice i prateéa tehnicka infrastruktura.

Na krovu objekta predvidene su povrsine za postavljanje termotehnicke opreme, pri cemu je dio
krovne konstrukcije posebno rijeSen radi sigurnog ankerisanja opreme i zastite hidroizolacionih
slojeva.
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Za zastitu od pozara predvideni su unutrasnja i spoljasnja hidrantska mreza i stabilni sistem za
gaSenje pozara — sprinkler, uz ostale sisteme zastite koji ¢e biti definisani odgovarajuéim
djelovima tehnicke dokumentacije.

Upravljanje otpadom

Tokom redovnog funkcionisanja Retail parka olekuje se prvenstveno nastanak komunalnog i
ambalaznog otpada, kao posljedica rada poslovnih prostora i boravka zaposlenih i posjetilaca.
Komunalni otpad sakupljaée se u odgovaraju¢im kontejnerima i predavati nadleznom
komunalnom preduzecu. Dokumentacijom je predvideno da Investitor zakljuci ugovor o pruzanju
usluge odvoza sa D.0.0. ,Komunalno“ Niksi¢.

Zbog trgovinske namjene ocekuje se i nastanak ambalaznog otpada, prije svega papirne i
kartonske ambalazZe i plasticne ambalaze. Ovaj otpad treba sakupljati odvojeno i predavati na
dalje iskoriS¢avanje odnosno odgovarajuci tretman.

Posebnu kategoriju predstavlja otpad koji nastaje odrzavanjem separatora atmosferskih voda,
odnosno izdvojeni mulj i smjeSe ulja i vode. Ovaj otpad mora se sakupljati odvojeno i predavati
ovlas¢enom sakupljacu otpada.

OdrZavanje objekta i uredenih povrsina

Redovno funkcionisanje projekta podrazumijeva odrzavanje poslovnih i zajednickih prostorija,
parkinga, internih saobradajnica, pjeSackih komunikacija, zelenih povrsina i svih infrastrukturnih
sistema.

Poseban znacaj ima redovno odrZavanje sistema za odvodnjavanje, separatora, slivnika,
drenaznih kolektora i revizionih okana, kako bi se sprijeCilo njihovo zapuSavanje i zadrZzavanje
vode na lokaciji.

Zelene povrsine, ukupne projektovane povrsine priblizno 11.597,10 m?, odrzavade se kroz
uobicajene hortikulturne aktivnosti — odrzavanje travnatih povrsSina i zasadenog Zbunastog i
visokog rastinja.

Karakter funkcionisanja projekta

Funkcionisanje Retail parka nema karakter proizvodnog ili industrijskog procesa. Aktivnosti
tokom eksploatacije dominantno su povezane sa radom trgovinskih i usluznih prostora,
kretanjem zaposlenih i posjetilaca, saobradajem i parkiranjem vozila, dopremom robe,
potrosnjom vode i elektricne energije, nastankom sanitarnih otpadnih voda i komunalnog i
ambalaznog otpada, kao i radom tehnickih i sigurnosnih sistema.

Sa aspekta Zivotne sredine, najznacajnije funkcionalne aktivnosti koje ¢e se dalje razmatrati u
Elaboratu odnose se na saobradaj i parking, upravljanje atmosferskim i drenaznim vodama,
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nastanak i upravljanje otpadom, potroSnju vode i energije, rad termotehnicke opreme i
odrzavanje objekta i zelenih povrsina.

3.4 Vrsteikoli¢ine potrebne energije i energenata, vode, sirovina i drugog
potroSnog materijala koji se koristi za potrebe tehnoloskog procesa sa
posebnim osvrtom na koli¢ine i karakteristike opasnih materija i drugo

Predmetni projekat predstavlja poslovni objekat — Retail park ,,BIG NikSi¢“, namijenjen smjestaju
trgovinskih, usluznih i pratec¢ih poslovnih sadrzaja. U objektu se nece odvijati industrijski ili
proizvodni tehnoloSki proces koji podrazumijeva preradu sirovina, koriséenje procesnih
hemikalija ili kontinuiranu potrosnju industrijskih energenata. Potrebe za energijom, vodom,
materijalima i drugim resursima razlikuju se u fazi izgradnje i u fazi redovnog funkcionisanja
objekta.

U fazi izgradnje najveca potrosnja resursa odnosice se na gradevinske materijale, materijal za
zamjenu i nasipanje tla, beton, armaturu i prefabrikovane armiranobetonske elemente, celi¢cne
elemente, materijale za krov i fasadu, materijale za izgradnju saobracajnih i parking povrsina,
cijevni i filterski materijal za drenazu, vodovodne, kanalizacione i elektroinstalacione materijale,
kao i gorivo za gradevinsku i transportnu mehanizaciju.

U fazi funkcionisanja osnovni resursi bi¢e elektricna energija i voda, dok ¢e se ostali materijali
koristiti za potrebe odrzavanja objekta, poslovanja pojedinacnih zakupaca, odrzavanja tehnickih
sistema i zelenih povrsina.

Elektri¢na energija

Za potrebe izvodenja radova i funkcionisanja Retail parka koristice se elektricna energija iz
elektrodistributivne mreze grada NikSi¢a. Dokumentacijom za odludivanje predvideno je da se
elektri¢na energija potrebna za realizaciju i eksploataciju projekta obezbjeduje iz postojeéeg
elektroenergetskog sistema.

U okviru samog objekta predviden je poseban tehnicki blok koji sadrzi dva trafo-boksa — radni i
rezervni, instalacioni blok trafostanice i podstanicu sprinklerske instalacije. Projektom je objekat
infrastrukturno obezbijeden instalacijama jake i slabe struje, dok se elektroenergetsko napajanje
projektuje za objekat kao jedinstvenu funkcionalnu cjelinu.

Elektricna energija ¢e tokom redovne eksploatacije biti potrebna za unutrasnju i spoljasnju
rasvjetu, osvjetljenje parkinga i pjesackih komunikacija, rad opreme u poslovnim prostorima,
administrativne i tehnicke prostorije, sisteme grijanja, hladenja i ventilacije, opremu na krovu
objekta, video-nadzor, telekomunikacione i druge sisteme slabe struje, rad pumpi i pomoéne
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opreme, protivpozZarne i sigurnosne sisteme, kao i druge potrosace karakteristicne za poslovno-
trgovinski objekat ove veliCine.

Obzirom da je objekat projektovan po principu ,Shell & Core”, kona¢na potrosnja pojedinacnih
poslovnih prostora zavisice i od vrste buducih zakupaca i opreme koju Ce instalirati. Osnovna
infrastruktura, medutim, obezbjeduje svaki dio objekta elektroinstalacijama jake i slabe struje,
vodovodom i kanalizacijom.

Za redovno funkcionisanje objekta projektna dokumentacija ne predvida koris¢enje uglja, loz-
ulja, mazuta ili drugih ¢vrstih i tecnih goriva kao osnovnih energenata. Osnovni energetski resurs
objekta bi¢e elektri¢na energija.

Voda

Vodosnabdijevanje Retail parka predvideno je iz javnog vodovodnog sistema grada Niksica.
Voda ¢ée se tokom redovnog funkcionisanja koristiti za sanitarne potrebe zaposlenih i posjetilaca,
odrzavanje higijene poslovnih, administrativnih, tehnic¢kih i zajednickih prostora, ciS¢enje
pojedinih spoljasnjih povrsina, odrzavanje zelenila, kao i za protivpoZarne potrebe.

Projektom su predvideni zajednicki sanitarni sadrzaji za posjetioce, ukljuCujuci odvojene toalete
za Zene i muskarce, toalete za osobe sa invaliditetom i prostor za majke sa malom djecom, kao i
sanitarni sadrzaji za zaposlene. Objekat je opremljen osnovnom vodovodnom mrezom,
unutrasnjom i spoljasnjom hidrantskom mrezom i stabilnim sistemom za gaSenje pozara —
sprinkler.

Potrosnja vode imace izrazito sanitarnii servisni karakter. Projekat ne ukljucuje proizvodni proces
u kojem bi se voda koristila kao tehnoloska sirovina, sredstvo za hladenje proizvodnog procesaili
sastavni dio nekog proizvoda.

Potrebe za vodom nece biti ravnhomjerne tokom cijelog dana, ve¢ Ce zavisiti od radnog vremena
Retail parka, broja zaposlenih, broja posjetilaca, sezonskih oscilacija posjecenosti i strukture
poslovnih sadrzaja. Pored sanitarne potrosnje, odredena koli¢ina vode bi¢e potrebna za redovno
odrZzavanje i Cis¢enje objekta i za hortikulturno odrzavanje projektovanih zelenih povrsina, Cija
povrsina iznosi priblizno 11.597,10 m?2.

Voda namijenjena za hidrantsku i sprinkler instalaciju ima posebnu funkciju zastite od pozaraine
predstavlja redovnu potrosnju u uobi¢ajenom rezimu rada, vec rezervu odnosno resurs koji se
koristi u sluCaju potrebe za aktiviranjem sistema zastite od pozara.

Sirovine i materijali u fazi izgradnje
lako projekat tokom eksploatacije ne koristi tehnoloske sirovine, u fazi njegove izgradnje bice
potrebne znacajne koliCine gradevinskog materijala.
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Poseban znacaj ima materijal potreban za pripremu terena. Postojeéi povrsinski sloj tla u zoni
objekta i saobracajnih povrsina potrebno je ukloniti i zamijeniti odgovarajué¢im materijalom, dok
je za nasipanje, zbog izrazenih hidrogeoloskih karakteristika lokacije, preporucena upotreba
nekoherentnog, vodopropusnog, Sljunkovito-pjeskovitog i kamenitog materijala — drobljenog
kamena. Materijal se ugraduje slojevito i zbija do projektovanih parametara nosivosti. Upotreba
koherentnog glinovito-prasinastog materijala za nasipanje nije preporucena zbog periodi¢no
visokog nivoa voda i potrebe za omoguéavanjem procjedivanja.

Za izgradnju konstrukcije koristice se beton, armatura i prefabrikovani armiranobetonski
elementi. Konstrukciju ¢ine armiranobetonske temeljne stope i caSice, temeljne grede,
prefabrikovani stubovi, glavni gredni nosaci, roznjace i drugi armiranobetonski i Celicni elementi.
Za izradu podnih, krovnih i fasadnih sklopova koriste se, izmedu ostalog, tampon od kamenog
agregata razlicite granulacije, polietilenske i PVC hidroizolacione folije i membrane, mineralna
vuna, XPS i EPS termoizolacioni materijali, trapezni lim, Celi¢ni profili, OSB ploce, sendvi¢ paneli
sa ispunom od mineralne vune, aluminijumski i zastakljeni fasadni elementi, gips-kartonske
ploce, keramicke obloge, ljepila i hidroizolacioni premazi.

Za uredenje saobradajnih i pjeSackih povrsina koristi¢e se kameni agregat za tampon, asfalt za
parking i interne saobracajnice i betonska galanterija — behaton za trotoare, hodne linije i platoe.
Idejnim rjeSenjem je predvideno ukupno 532 parking mjesta, pri ¢emu je finalni zastor parkinga
asfaltni, dok su pjeSacke povrsine zavrSno obradene betonskom galanterijom.

Znacajan dio materijala odnosi se i na izgradnju drenaznog sistema. Projektovano je priblizno 673
m perforiranih armiranobetonskih cijevi DN 500, zajedno sa filterskim materijalom, geotekstilom,
materijalom za zatrpavanje, revizionim oknima i ostalim elementima sistema.

Pored navedenog, koristice se cijevi i oprema vodovodne, fekalne i atmosferske kanalizacije,
elektroinstalacioni kablovi i oprema, instalacije slabe struje, protivpozarna oprema, elementi
hidrantske i sprinkler mreze, kao i materijali za zavrSno hortikulturno uredenje.

Energenti i gorivo u fazi izgradnje
Tokom izvodenja gradevinskih radova gorivo Ce se koristiti za rad bagera, utovarivaca, valjaka,
kamiona, dizalica i druge gradevinske i transportne mehanizacije.

PotrosSnja goriva bice privremena i vezana iskljucivo za period izvodenja radova. Njena stvarna
vrijednost zavisice od vrste i broja angaZovanih masina, njihove snage, radnog vremena i
organizacije izvodenja pojedinacnih faza radova.

Pored goriva, gradevinska mehanizacija sadrzi motorna i hidrauli¢na ulja, maziva i druge tehnicke

tecnosti. Ove materije nijesu gradevinske sirovine i ne treba ih skladistiti na lokaciji u koli¢inama
vec¢im od onih neophodnih za redovan rad mehanizacije. Njihov znacaj za Zivotnu sredinu
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proizilazi prvenstveno iz mogucnosti akcidentnog curenja, zbog Cega ¢e mjere zaStite pri
rukovanju mehanizacijom biti obradene u posebnom poglavlju Elaborata.

Potrosni materijal u fazi funkcionisanja

U fazi eksploatacije objekta koristi¢e se materijali karakteristi¢ni za poslovne i trgovinske objekte.
Tu prije svega spadaju sredstva za odrzavanje higijene, sanitarni potrosni materijal, kancelarijski
materijal, materijal za teku¢e odrzavanje objekta i instalacija i materijal za odrZzavanje zelenih
povrsina.

Pojedinacni zakupci ¢e, u zavisnosti od vrste poslovanja, koristiti odredene koliCine trgovacke
robe i ambalaznog materijala. Bududi da je objekat projektovan sa 22 poslovna prostora i da je
njihov konacni sadrzaj prilagodljiv potrebama zakupaca, vrsta i koliCina robe koja e se nalaziti u
pojedinim lokalima nije jedinstvena karakteristika tehnoloSkog procesa Retail parka kao cjeline.

Za potrebe cis¢enja koristice se komercijalna sredstva namijenjena odrzavanju poslovnih i
sanitarnih prostora. Ove materije treba koristiti u skladu sa deklaracijom i bezbjednosnim listom
proizvodaca, Cuvati ih u originalnoj ambalazZi i na mjestima predvidenim za tu namjenu.

Opasne materije u fazi funkcionisanja

Namjena projekta ne podrazumijeva koris¢enje opasnih hemijskih materija kao osnovnih
sirovina, niti je Retail park projektovan kao skladiSte goriva, naftnih derivata, rastvaraca,
industrijskih hemikalija ili drugih opasnih supstanci.

Moguce prisustvo opasnih materija u redovnom radu uglavnom je vezano za manje koliCine
sredstava za CiS¢enje i odrzavanje, kao i za materije koje se nalaze unutar zatvorenih tehnickih
sistema i opreme. One se ne koriste u tehnoloSkom procesu otvorenog tipa i ne ocekuje se
njihovo direktno ispustanje u Zivotnu sredinu.

Posebnu paznju zahtijevaju naftni derivati koji se mogu naci u atmosferskim vodama sa parkinga
kao posljedica uobi¢ajenog saobracaja i eventualnih manjih kapanja ulja i goriva iz vozila. Zbog
toga je projektom predvideno da se atmosferske vode sa parking prostora prije daljeg odvodenja
tretiraju u separatorima lakih naftnih derivata. U separatoru se najprije izdvajaju talozZive ¢vrste
materije, a zatim lake te¢nosti putem lamelnog i koalescentnog sistema.

Vazno je razlikovati ove materije od materijala koji se koristi u objektu. Ulje i mulj izdvojeni u
separatoru nijesu ulazna sirovina niti energent projekta, veé nastaju kao posljedica tretmana
atmosferskih voda i predstavljaju otpad.

Dokumentacijom je predvideno redovno pracenje koli¢ine izdvojenog mulja i ulja. Izdvojene lake
tecnosti privremeno se sakupljaju u odgovaraju¢oj ambalazi i Cuvaju u zastiéenom prostoru do
predaje ovlas¢enom sakupljacu, dok se mulj iz separatora tretira kao opasan otpad.
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Za odrzavanje separatora dozvoljena je upotreba hladnih, bioloski razgradivih sredstava za

odmasdéivanje.

Pregled koriSéenja resursa i materijala

Vrsta resursa/materijala  Faza izgradnje

Elektri¢na energija Napajanje gradiliSne opreme
i alata

Sanitarne potrebe radnika,
odredeni gradevinski radovi,
kvasenje povrsina

Rad gradevinske i
transportne mehanizacije
DI EG EEEITTGELEE Zamjena  tla, nasipanje,
tampon drenaza, saobracajne
povrsine
Beton i armatura Temelji, konstrukcija,

drenazni i
infrastrukturni elementi

Parking, saobracajnice,
galanterija trotoari i platoi

Izgradnja objekta
materijali

Tehnoloske sirovine Ne koriste se u tehnoloskom
procesu
Manje kolicine

drugi

vev 7

Sredstva za CiScéenje i
odrzavanje

i maziva mehanizaciji
Nijesu predvidene
tehnoloska sirovina

W BV G ETE Mogu nastati nakon pustanja
sistema u rad

gradevinskoj

separatora

Na osnovu karaktera projekta moze se zakljuditi da tokom

Faza funkcionisanja

Osnovni energent za rasvjetu,
termotehnicku i poslovnu
opremu, sigurnosne i druge
sisteme

Sanitarne potrebe, odrzavanje
higijene, zelenih povrSina i PP
sistemi

Nije predvideno kao osnovni
energent objekta

Ne koristi se kao redovni potrosni
materijal

Ne koriste se redovno, osim pri
eventualnom odrzavanju

Povremeno
odrZavanju
Povremeno odrzavanje

pri  sanaciji i

Ne koriste se

Redovna potrosnja
karakteristicna  za poslovni
objekat

Ne predstavljaju redovni

energent objekta
Nijesu predvidene

Nastaju kao otpad i predaju se
ovlas¢enom sakupljacu

njegovog funkcionisanja ne postoji

klasican tehnoloski proces sa potrosSnjom industrijskih sirovina i hemijskih supstanci. Osnovne
kontinuirane potrebe Retail parka odnose se na elektricnu energiju i vodu, dok se potrosnja
ostalih materijala vezuje za poslovanje zakupaca i tekuce odrZavanje objekta.
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Najintenzivnije koris¢enje materijalnih resursa bi¢e vremenski ograni¢eno na fazu izgradnje,
narocito zbog zamjene nepovoljnog povrsinskog sloja tla, nasipanja terena, izgradnje drenaznog
sistema i izvodenja objekta i velikih saobracajnih i parking povrsina. Tokom eksploatacije objekta
potrosnja materijala bi¢e znatno manja i uglavnom vezana za redovan rad, higijenu, odrzavanje
instalacija i hortikulturno uredenje.
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4 1ZVJESTAJ O POSTOJECEM STANJU SEGMENATA ZIVOTNE SREDINE

Za sagledavanje postojeceg stanja Zivotne sredine na Sirem podrudju predmetne lokacije
koriséeni su podaci zvani¢nog drzavnog monitoringa, prvenstveno iz, Informacije o stanju Zivotne
sredine u Crnoj Gori za 2024. godinu”, koju je objavila Agencija za zastitu Zivotne sredine, kao i
podaci iz mjesecnih izvjeStaja o kvalitetu vazduha i drugih raspoloZivih programa monitoringa.
Informacija za 2024. godinu predstavlja najnoviji objavljeni godi$nji pregled stanja Zivotne sredine
Agencije.

Podaci monitoringa nijesu jednako prostorno detaljni za sve segmente Zivotne sredine. Zbog toga
se u nastavku posebno izdvajaju podaci koji se neposredno odnose na Niksi¢, dok se podaci sa
drugih mjernih mjesta koriste samo kada su relevantni za sagledavanje stanja Sireg podrucja.

4.1 Kvalitet vazduha
Kvalitet vazduha u NikSi¢éu prati se u okviru Driavne mreZe za pracenje kvaliteta vazduha.
Automatska mjerna stanica nalazi se u urbanom podrucju Niksiéa, na lokaciji Gimnazija ,,Stojan
Cerovi¢”, na koordinatama 42.781370 N i 18.942683 E. Na ovoj stanici prate se koncentracije
azot-dioksida (NO,), sumpor-dioksida (SO,), prizemnog ozona (Os), ugljen-monoksida (CO),
suspendovanih ¢estica PMo i suspendovanih ¢estica PMy,s.

Rezultati sa ove stanice ne predstavljaju mjerenja na samoj lokaciji Retail parka ,BIG Niksi¢“, ali
su, zbog poloZaja mjerne stanice u gradskom podrucju Niksi¢a, najrelevantniji raspoloZivi zvanicni
podaci za ocjenu kvaliteta ambijentalnog vazduha na Sirem podrucju projekta.

Suspendovane Cestice PMyp

Rezultati monitoringa iz 2024. godine pokazuju da su suspendovane Cestice PMjo najznacajniji
parametar sa aspekta povremenog pogorsanja kvaliteta vazduha u Niksi¢u.

Prema mjeseénim izvjestajima Agencije, broj dana tokom kojih je na mjernom mjestu u Niksicu
srednja dnevna koncentracija PM;o bila iznad propisane grani¢ne vrijednosti prikazan je u
narednoj tabeli:

Mjesec 2024. Broj dana sa prekoracenjem srednje dnevne

Januar

vrijednosti PMyo

Februar

Mart
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Avgust 1
Septembar 0
Oktobar 0
Novembar 8
Decembar 10

Ukupno 40

Podaci za januar, februar i mart ukazuju na izraZenije optereéenje suspendovanim ¢esticama
tokom hladnijeg dijela godine: u januaru je evidentirano 8, u februaru 6, a u martu 1 dan sa
prekoracenjem srednje dnevne vrijednosti PMy. U aprilu u NikSiéu nijesu registrovana
prekoracenja pracenih polutanata.

Tokom maja i juna evidentirana su nova prekoracenja, ali je Agencija ova povecanja povezala sa
prekograni¢nim transportom saharske prasine i sitnog pijeska. U maju su u NiksSiéu registrovana
2, a u junu 4 dana sa prekoracenjem srednje dnevne koncentracije PMjo. Agencija navodi da su
junska prekoraéenja neposredno povezana sa transportom saharske prasine.

Tokom jula koncentracije svih praédenih parametara bile su u propisanim granicama. U avgustu je
u NiksSiéu evidentiran jedan dan sa prekoracenjem PM,o, dok su tokom septembra i oktobra
koncentracije pracenih polutanata u NiksSi¢u bile u okviru propisanih vrijednosti.

Ponovno pogorsanje evidentirano je u novembru i decembru, kada je registrovano 8 odnosno 10
dana sa prekorac¢enjem srednje dnevne koncentracije PMo.

Prostim zbirom mjesecnih podataka dobija se ukupno 40 dana tokom 2024. godine u kojima je
Agencija evidentirala srednju dnevnu vrijednost PMj, iznad grani¢ne vrijednosti na mjernoj
stanici u Niksicu. Pri interpretaciji ovog podatka treba imati u vidu da je dio prekoraéenja,
najmanje ona registrovana u maju i junu, Agencija eksplicitno povezala sa prirodnim
prekograni¢nim transportom saharske prasine. Zbog toga se prost zbir mjesecnih prekoracenja
ne treba bez dodatne obrade izjednacavati sa regulatorno utvrdenim godiSnjim brojem
prekoracenja nakon eventualnog izdvajanja doprinosa prirodnih izvora.

90



Green
Environment
Services

Suspendovane cestice PM,, s

Monitoring u NikSicu obuhvata i PM,,s Cestice, koje zbog veoma malih dimenzija predstavljaju
vazan pokazatelj kvaliteta ambijentalnog vazduha.

Tokom januara i februara 2024. godine Agencija je na mjernim mjestima Centralne zone, kojoj
pripada Niksi¢, registrovala veoma visoke koncentracije PM,,s ¢estica. U martu su koncentracije
bile povecane, dok je poboljSanje kvaliteta vazduha zabiljezeno sa nastupanjem povoljnijih
meteoroloskih uslova i prestankom intenzivne sezone grijanja.

Ovakva sezonska raspodjela odgovara i dinamici prekoracenja PMso: najveée opterecenje javlja
se pretezno tokom hladnijeg dijela godine, dok su tokom vedeg dijela prolje¢nog i ljetnjeg perioda
koncentracije znatno nize.

Benzo(a)piren u PMso Cesticama

U okviru monitoringa vrsi se i hemijska analiza uzoraka PM;o radi utvrdivanja sadrzaja
benzo(a)pirena.

Tokom januara, februara i marta 2024. godine Agencija je u uzorcima sa mjernog mjesta u Niksi¢u
evidentirala poveéano prisustvo benzo(a)pirena. Povec¢ano prisustvo ovog polutanta ponovo je
registrovano tokom novembra i decembra.

Za benzo(a)piren propisana je ciljna vrijednost za srednju godiSnju koncentraciju, zbog cega
pojedinacne mjesecne vrijednosti same po sebi ne predstavljaju osnov za ocjenu godisnje
uskladenosti. Agencija izri€ito navodi da se na mjese€cnom nivou moze konstatovati poveéana
koncentracija, dok se ocjena u odnosu na ciljnu vrijednost vrsi na godiSnjem nivou.

U godiSnjoj Informaciji za 2024. godinu navedeno je da je godiSnja srednja vrijednost
benzo(a)pirena na mjernim stanicama u Pljevljima, Bijelom Polju, NiksSi¢u i Podgorici bila iznad
propisane ciljne vrijednosti.

Ovaj podatak je znacajan za prikaz postojeceg stanja Zivotne sredine, jer pokazuje da problem
kvaliteta vazduha u Niksicu nije ograniCen samo na povremena prekoracenja koncentracije
suspendovanih cestica, vec¢ je prisutno i povecano opterecenje odredenim zagadujucim
materijama vezanim za PMyo frakciju.

Ostali praceni parametri
Na mjernoj stanici u Niksi¢u kontinuirano se prate i NO,, SO,, O3 i CO.

MjeseCni izvjeStaji za 2024. godinu pokazuju da su u periodima kada nijesu registrovana
povecanja suspendovanih Cestica ostali praceni parametri uglavnom bili u okviru propisanih
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vrijednosti. Tako Agencija za april navodi da u NikSi¢u nije bilo prekoracenja grani¢nih vrijednosti
za pracene polutante, dok je tokom jula i septembra kvalitet vazduha bio veoma dobar i svi
praceni parametri bili su u propisanim granicama. U oktobru u NiksSi¢u takode nijesu evidentirana
prekoracenja grani¢nih vrijednosti pra¢enih polutanata.

Na osnovu podataka drzavnog monitoringa moze se konstatovati da kvalitet vazduha u urbanom
podrucju NikSica tokom 2024. godine nije bio jednolican tokom cijele godine. NajizraZenije
optereéenje odnosilo se na suspendovane cestice PMqo i PM,,s i benzo(a)piren, sa izrazenom
sezonskom komponentom i ve¢im koncentracijama tokom hladnijeg dijela godine. U pojedinim
prolje¢nim i ljetnjim periodima na koncentraciju PMso znacajno je uticao i prekogranicni transport
saharske prasine.

Za predmetnu lokaciju Retail parka ovi rezultati predstavljaju referentno stanje Sireg urbanog
podrucja Niksi¢a, a ne rezultate mjerenja neposredno na granici projekta. Pri procjeni buduéeg
uticaja projekta potrebno ih je posmatrati kao postojece pozadinsko optereéenje vazduha,
posebno imajudi u vidu da ée funkcionisanje Retail parka prvenstveno uticati na emisije povezane
sa saobracajem i povecanim brojem motornih vozila, dok sam objekat nema industrijski
proizvodni proces.

4.2 Stanje povrsinskih i podzemnih voda
Za sagledavanje postojeceg stanja povrSinskih i podzemnih voda na podrucju predmetnog
projekta koriséeni su podaci Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju Crne Gore (ZHMS) i
Agencije za zastitu Zivotne sredine, kao i rezultati hidrogeoloskih istraZivanja sprovedenih
neposredno na lokaciji Retail parka ,,BIG NikSi¢“.

Sistematsko ispitivanje kvaliteta povrSinskih i podzemnih voda u Crnoj Gori sprovodi ZHMS, u
skladu sa godisnjim programom monitoringa. Monitoring obuhvata utvrdivanje hemijskog i
ekoloskog statusa povrSinskih voda i hemijskog statusa podzemnih voda. Ekoloski status
povrsinskih voda utvrduje se na osnovu fizicko-hemijskih, hemijskih i bioloskih elemenata
kvaliteta i razvrstava u pet kategorija: vrlo dobar, dobar, umjeren, lo$ i vrlo l0S. Za podzemne
vode utvrduje se hemijski status, koji se klasifikuje kao dobar ili l10s. ZHMS je objavio i Godisnji
izvjeStaj o stanju kvaliteta voda u Crnoj Gori za 2024. godinu, Ciji se podaci koriste i pri izradi
godisnje Informacije o stanju Zivotne sredine.

e Povrsinske vode

Na samoj predmetnoj lokaciji nema stalnog vodotoka, ali su evidentirani manji povremeni potoci
i izvori, Cija je pojava neposredno povezana sa hidrogeoloSkim karakteristikama terena i
koli¢inom padavina. Najblizi veci povrsinski vodotok je rijeka Bistrica, pri Cemu najkrace rastojanje
od predmetne lokacije do njenog korita iznosi priblizno 510 m.
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Bistrica nastaje od tri grupe izvora u juznom podnoZzju planine Tovi¢, u selu Rubeza, i nakon toka
duZine oko 5,7 km uliva se u rijeku Zetu kod Duklovog mosta. Povrsina njenog sliva iznosi priblizno
63 km?. Vodotok je povremenog karaktera: krajem juna korito moZe ostati suvo sve do pocetka
obilnijih jesenjih padavina, dok u vodnom periodu proticaj moze dostiéi vise m3/s. Dio korita je
regulisan, dok je nizvodna dionica prema uscu u Zetu neuredena.

Na rijeci Bistrici uspostavljena je automatska hidroloska stanica ZHMS-a, koja je u funkciji od
septembra 2019. godine. Usée Bistrice u Zetu nalazi se neposredno uz profil Duklov most, na
kojem postoji hidroloSka stanica na rijeci Zeti.

Prema podacima iz GodiSnjeg izvjeStaja o stanju kvaliteta voda u Crnoj Gori za 2024. godinu,
stanje povrsinskih voda na nivou Crne Gore i dalje pokazuje znacajna odstupanja od cilja
postizanja dobrog statusa. Od 30 ispitivanih rijeCnih lokaliteta, zahtijevani kvalitet zabiljezen je
na sedam, na 18 lokaliteta utvrden je umjeren status, dok je los status registrovan i na rijeci Zeti.

Za sagledavanje duzZeg trenda posebno je znacajno da je i tokom monitoringa za 2023. godinu
profil Zeta — Duklov most bio svrstan u lokalitete sa loSim ukupnim statusom kvaliteta. Isti
izvjestaj je los status registrovao i na nizvodnim profilima Zete u Danilovgradu i Vranjskim
njivama.

Ove rezultate ipak ne treba neposredno pripisivati predmetnoj lokaciji. Monitoring ZHMS-a
predstavlja stanje odgovarajuéih vodnih tijela i mjernih profila, dok na parceli Retail parka nije
uspostavljeno mjerno mjesto za pracenje fizicko-hemijskog ili bioloSkog kvaliteta povremenih
povrsinskih voda. Podaci sa Zete i Duklovog mosta predstavljaju referentni pokazatelj stanja Sireg
hidroloskog sistema kojem pripada podrucje Niksi¢kog polja.

e Povrsinske vode na samoj lokaciji

Za predmetni projekat posebno su znacajni rezultati detaljnih geotehnickih i hidrogeoloskih
istrazivanja sprovedenih tokom februara i marta 2026. godine. IstraZivanjima je potvrdeno
postojanje viSe zona povremenog izviranja i povrsinskog oticanja vode.

Na lokaciji su tokom istrazivanja identifikovane zone protoka razliCite izdasnosti. Najveci
izmjereni protok povremenog toka registrovan je na zapadnom dijelu lokacije, u zoni postojeceg
malog mosta, i iznosio je 560 |/s. Autori geotehnickog elaborata naglasavaju da mjerenja nijesu
vrSena u apsolutnom hidroloskom maksimumu i da se tokom nepovoljnijih hidroloskih uslova
mogu ocCekivati i veée koli¢ine povrsinske i podzemne vode.

Ovaj podatak je veoma znacajan za ocjenu postojeceg stanja lokacije. Povremeni tokovi koji se
pojavljuju na predmetnoj povrsini ne predstavljaju zanemarljivu pojavu nastalu samo
neposredno nakon padavina, vec¢ sastavni dio lokalnog hidrogeoloskog sistema. Njihova koli¢ina
i prostorni raspored izrazito zavise od hidroloSkog perioda.
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Zbog navedenog se postojece stanje povrsinskih voda na predmetnoj lokaciji moze okarakterisati
kao izrazeno sezonski promjenljivo, sa pojavom mreze manjih izvora i povremenih tokova tokom
vodnih perioda i njihovim znatnim smanjenjem ili nestankom tokom susnijih perioda.

e Podzemne vode

HidrogeoloSke karakteristike predmetne lokacije predstavljaju jedan od najvaznijih elemenata
postojeéeg stanja Zivotne sredine.

Tokom istraznog busenja u februaru i martu 2026. godine podzemna voda je registrovana ve¢ na
dubini od priblizno 1,0 m. Nakon 24 ¢asa nivo vode stabilizovao se na svega 0,30-0,40 m ispod
povrsine terena, pri ¢emu je mjerenje izvrSeno neposredno nakon duzZeg kiSnog perioda. Nakon
priblizno deset dana bez padavina nivo podzemne vode izmjeren je na dubini od 6,80 m.

Ovakvi rezultati potvrduju veoma velika kolebanja nivoa podzemnih voda. Prema geotehni¢kom
elaboratu, tokom hidroloSkog maksimuma nivo podzemne vode moZe dospjeti do same povrsine
terena, kada dolazi do aktiviranja mreZe izvora, povremenih potoka i zabarenih povrsina, dok se
u hidroloSkom minimumu spusta na dubine vec¢e od 10 m.

HidrogeoloSku sredinu lokacije najve¢im dijelom cine limnoglacijalni pjeskovito-Sljunkoviti
sedimenti, koji omogucavaju intergranularno kretanje podzemnih voda, dok se u podlozi nalaze
karstifikovani kre¢njaci i dolomiti. Prihranjivanje podzemnih voda dominantno se odvija preko
karbonatnih stijena u podlozi. Istrazivanjima je potvrdena i direktna hidraulicka veza sa ponorom
Luke Bojoviéa u Niksi¢koj Zupi, ranije dokazana trasiranjem odnosno bojenjem podzemnih voda.

Postojanje ove veze pokazuje da podzemne vode na lokaciji nijesu izolovana lokalna pojava, veé
dio Sireg karstnog hidrogeoloskog sistema NikSickog polja. Zbog brzog kretanja voda kroz
propusne Sljunkovite sedimente i karstifikovanu karbonatnu podlogu, ovaj sistem zahtijeva visok
stepen zastite od unoSenja zagadujuéih materija u tlo i podzemlje.

e Kvalitet podzemnih voda na predmetnoj lokaciji

Za predmetnu lokaciju nijesu raspolozZivi rezultati sistematskog hemijskog monitoringa
podzemne vode na osnovu kojih bi se mogla izvrsiti njena klasifikacija u pogledu hemijskog
statusa. Sprovedena geotehnicka i hidrogeoloska istraZivanja bila su usmjerena prvenstveno na
utvrdivanje nivoa, reZzima, pravaca kretanja i hidrogeoloskih karakteristika voda, a ne na
visekratno ispitivanje njihovog hemijskog kvaliteta.

Zbog toga u Elaboratu nije opravdano navesti da su podzemne vode na samoj parceli ,dobrog” ili
»loseg” kvaliteta bez odgovarajucih rezultata analiza. Sa aspekta postojeéeg stanja moze se
pouzdano zakljuciti da je prisustvo podzemne vode izrazeno, njen nivo veoma promjenljiv, a
hidrogeoloSka povezanost sa Sirim karstnim sistemom jasno potvrdena.
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ZHMS u okviru drZzavnog monitoringa podzemnih voda prati fizicko-hemijske parametre,
parametre hemijskog statusa i druge pokazatelje koji omoguéavaju utvrdivanje prirodnih
varijacija i promjena izazvanih ljudskim aktivnostima, ali se rezultati sa drugih mjernih mjesta ne
mogu automatski prenijeti na predmetnu parcelu.

e Ocjena postojeéeg stanja voda na podrucju projekta

Na osnovu raspolozivih podataka moze se zakljuciti da su povrsinske i podzemne vode jedan od

Lokaciju karakterisu:

e veoma visoke i izrazito promjenljive podzemne vode;

povremeno izdizanje nivoa podzemnih voda do povrsine terena;
e pojava viSe izvora, povremenih potoka i zabarenih povrsina;

e registrovani povremeni protoci koji su tokom terenskih istrazivanja dostizali najmanje 560

I/s;
e dobra vodopropusnost dijela povrsinskih naslaga;

e karstifikovana karbonatna podloga i potvrdena hidrogeoloSka povezanost sa Sirim
sistemom Niksickog polja;

e blizina Bistrice, koja se dalje uliva u Zetu.

Istovremeno, podaci drzavnog monitoringa ukazuju da ni stanje Sireg sistema povrsinskih voda
nije bez optereéenija, jer je u monitoringu za 2024. godinu los status registrovan i na rijeci Zeti.

Zbog toga prilikom procjene uticaja projekta posebnu pazZnju treba posvetiti o¢uvanju postojecih
pravaca kretanja voda, zastiti podzemnih voda od eventualnog zagadenja, nacinu odvodenja
atmosferskih voda sa parking i saobradajnih povrsina, efikasnosti separatora lakih naftnih
derivata, funkcionisanju projektovanog drenaznog sistema i sprjeCavanju nekontrolisanog
ispustanja zagadenih voda u tlo ili prirodne tokove.

Postojece stanje voda nije dovoljno opisati samo nivoom iz BP-1 i vizuelnim stanjem tokova. Prije
pocCetka radova treba uspostaviti najmanje tri plitka i tri dublja/ugnijeZdena pijezometra,
uklju€ujuci uzvodni ili boc¢ni rub, centralni dio i nizvodni rub parcele. Konstrukcija, filterski
intervali i zaptivanje moraju omoguditi odvojeno mjerenje plitkog intergranularnog i dubljeg
karstnog kolektora bez stvaranja vjestacke hidraulicke veze.
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Prije radova treba uspostaviti i hidrohemijsko bazno stanje uzvodno, na parceli i nizvodno.
Minimalni panel obuhvata terenske parametre, osnovne jone i nutrijente, TSS, BPK5/HPK za
povrsinske ili ispusne vode, ulja i masti odnosno indeks mineralnog ulja, relevantne
metale/metaloide i, prema istoriji koris¢enja prostora, TPH C10-C40, BTEX i PAH. Uzorkovanje
mora imati odgovarajucu kontrolu kvaliteta i ovlas¢enu laboratoriju.

4.3 Stanje zemljista
Praéenje stanja zemljista u Crnoj Gori sprovodi se u okviru drzavnog monitoringa Zivotne sredine,
sa ciljem utvrdivanja prisustva opasnih i Stetnih materija i pracenja promjena kvaliteta zemljista.
Programom monitoringa zZivotne sredine za 2024. godinu monitoring sadrzaja opasnih i Stetnih
materija u zemljistu bio je jedna od tri komponente drZzavnog programa, zajedno sa
monitoringom kvaliteta vazduha i alergenog polena. Agencija u okviru monitoringa zemljiSta prati
stanje i obezbjeduje podatke za izradu godiSnjih informacija o stanju Zivotne sredine.

Za potrebe ovog Elaborata posebno je vazno razlikovati rezultate drzavnog monitoringa zemljista
na odabranim mjernim lokacijama od stanja zemljista neposredno na parcelama planiranog Retail
parka ,BIG NikSi¢“. Na predmetnoj lokaciji nijesu sprovedena sistematska hemijska ispitivanja
zemljiSta u okviru drZzavnog monitoringa iz kojih bi se moglo neposredno zakljuciti da li su
koncentracije pojedinih teskih metala, organskih zagadujuéih materijaili drugih parametaraiznad
ili ispod propisanih vrijednosti. Zbog toga se rezultati sa drugih mjernih mjesta u Crnoj Gori ne
mogu prenositi na predmetnu lokaciju kao njeno utvrdeno stanje.

»Informacija o stanju Zivotne sredine u Crnoj Gori za 2024. godinu” predstavlja najnoviji objavljeni
godisnji pregled stanja Zivotne sredine i uklju¢uje rezultate monitoringa zemljista na odabranim
lokacijama u Crnoj Gori. Rezultati drzavnog monitoringa potvrduju da na pojedinim ispitivanim
lokalitetima postoje povecane koncentracije pojedinih teSkih metala i drugih elemenata, pri
¢emu njihovo porijeklo moze biti antropogeno, ali i povezano sa prirodnim geohemijskim
sastavom zemljista. Zbog toga se kod tumacenja svakog pojedinacnog lokaliteta mora uzeti u
obzir njegova namjena, istorija koris¢enja i geoloska podloga.

e Stanje tla na predmetnoj lokaciji

Za samu lokaciju Retail parka najrelevantniji podaci o fizickim i geotehnickim karakteristikama tla
dobijeni su detaljnim geotehnickim i geofizickim istrazivanjima sprovedenim tokom februara i
marta 2026. godine.

Povrsinski dio terena izgraduje deluvijalni sloj, predstavljen humusom sa sljunkom i pijeskom,
smede boje i heterogenog sastava. Debljina ovog sloja na istrazenim pozicijama iznosi priblizno
0,30-1,70 m. Sa geotehnickog aspekta ovaj sloj je ocijenjen kao nepovoljan za fundiranje objekta
i predvideno je njegovo uklanjanje u zoni izgradnje.
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Ispod povrsinskog sloja nalaze se limnoglacijalni sedimenti, dominantno predstavljeni
pjeskovitim Sljunkom, mjestimiéno sa prasSinastom komponentom i oblucima. Ovi sedimenti
predstavljaju srednje do dobro zbijenu i konsolidovanu sredinu i sa geotehnic¢kog aspekta imaju
povoljnije karakteristike za fundiranje.

Laboratorijska analiza jednog reprezentativnog uzorka sa dubine od priblizno 3,0-3,5 m pokazala
je da materijal najve¢im dijelom cine Sljunkovita i pjeskovita frakcija: oko 57 % Sljunka, 28 %
pijeska, 7 % prasinaste frakcije i oko 8 % krupnijeg materijala, dok glinovita frakcija u analiziranom
uzorku nije registrovana.

U dubljim djelovima terena nalaze se karbonatne stijene — kre¢njaci i dolomiti, koji su ispucali i u
povrsinskom dijelu karstifikovani. Takva geoloSka grada, zajedno sa rastresitim i vodopropusnim
Sljunkovitim sedimentima, ima znacajan uticaj na rezim infiltracije i kretanja voda kroz tlo.

e VlaZnost i povremena zasi¢enost zemljista

Jedna od osnovnih karakteristika tla na lokaciji je njegovo snazno povezivanje sa reZimom
povrsinskih i podzemnih voda. Tokom hidroloski vlaznih perioda dolazi do izdizanja nivoa
podzemne vode i zasic¢enja povrsinskih i pripovrsinskih slojeva.

Tokom istraznog buSenja podzemna voda je registrovana na dubini od oko 1 m, da bi se nakon
duZeg kiSnog perioda stabilizovala na svega 0,30-0,40 m ispod povrsine terena. Nakon desetak
dana bez padavina nivo vode se spustio na 6,80 m, dok se u hidroloSkom minimumu moZze nalaziti
na dubini vec¢oj od 10 m.

Ovakva kolebanja utiCu na fizicke karakteristike tla i objasSnjavaju povremenu pojavu zabarenih
povrsina, izvora i povrsinskih tokova na parceli. Tlo se, dakle, ne moZe posmatrati kao potpuno
suva i homogena sredina, ve¢ kao dio veoma dinami¢nog hidrogeoloskog sistema.

e Postojece koriS¢enje i stepen izmijenjenosti zemljista

Predmetna povrSina u postojeCem stanju nije izgradena. Teren je najvec¢im dijelom prekriven
travnatom vegetacijom i stablima topole, dok su prisutne i mikrodepresije u kojima se tokom
vlaznog perioda moZe zadrzavati voda. Lokacija se nalazi u urbanom prostoru Niksica,
neposredno uz saobracajnicu i u kontaktnoj zoni sa industrijskim kompleksom Zeljezare.

Postojeée zemljiste zbog toga nije poljoprivredno zemljiste koje se intenzivno obraduje, ali je
najvec¢im dijelom nezapecaceno, odnosno omogucava direktnu infiltraciju padavinskih i drugih
voda u podlogu.

Realizacijom projekta dio sada nezapecacenog zemljista bice trajno zauzet objektom, parkingom,
internim saobracajnicama i poplo¢anim povrSinama. Istovremeno, projektom je predvideno
priblizno 11.597,10 m? zelenih povrsina, odnosno oko 27,5 % ukupne povrsine lokacije.
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e Hemijski kvalitet zemljista

Geotehnicko istrazivanje koje je sprovedeno na lokaciji imalo je za cilj utvrdivanje geoloSke grade,
fizicko-mehanickih svojstava tla, uslova fundiranja i hidrogeoloskih karakteristika terena. Ono nije
predstavljalo monitoring hemijskog kvaliteta zemljiSta u smislu utvrdivanja sadrzaja teskih
metala, mineralnih ulja, policikli¢cnih aromatic¢nih ugljovodonika, PCB-a, pesticida ili drugih
potencijalno zagadujucih materija.

Zbog toga iz postojecih geotehnickih analiza nije moguce izvesti zaklju¢ak da je zemljiste na
predmetnoj lokaciji hemijski zagadeno, ali ni da je u potpunosti neoptereceno zagadujucim
materijama.

Ovo je posebno vazno zbog polozaja lokacije u urbanom i istorijski industrijski koris¢enom dijelu
grada. Sama blizina Zeljezare nije dokaz kontaminacije predmetne parcele, pa se u Elaboratu ne
moze tvrditi postojanje industrijskog zagadenja zemljista bez odgovarajucih analiza.

e Ocjena postojeceg stanja

Na osnovu raspolozivih podataka, postojece stanje zemljista na predmetnoj lokaciji moze se
opisati na sljededi nacin:

e |okacija je trenutno neizgradena i najveéim dijelom nezapecacena;
e povrsinski sloj ¢ini humusno-deluvijalni materijal promjenljive debljine;

e ispod njega se nalaze dominantno Sljunkovito-pjeskoviti limnoglacijalni sedimenti visoke
vodopropusnosti;

e dublju podlogu Cine karstifikovani kre¢njaci i dolomiti;
e zemljiste je pod snaznim uticajem sezonskih promjena nivoa podzemnih voda;

e U hidroloSkom maksimumu dolazi do zasi¢enja pripovrsinskih slojeva, pojave izvora,
povrsinskog oticanja i zabarenja;

e na predmetnoj lokaciji nema rezultata sistematskog hemijskog monitoringa koji bi
omogucili neposrednu ocjenu sadrzaja opasnih i Stetnih materija.

Sa aspekta procjene uticaja planiranog projekta, zemljiste je znacajno prvenstveno zbog trajnog
zauzimanja i zaptivanja dijela postojeée povrsine, uklanjanja povrsinskog humusno-deluvijalnog
sloja, zamjene dijela podtla i nasipanja terena, ali i zbog njegove velike vodopropusnosti i
hidrogeoloSke povezanosti sa podzemnim vodama.
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Zbog toga Ce se u daljoj procjeni uticaja posebna paznja posvetiti zastiti tla od prosipanja goriva i
ulja tokom izgradnje, pravilnom postupanju sa iskopanim materijalom, spre¢avanju prodora
zagadenih atmosferskih voda u podlogu i o¢uvanju funkcionalnosti sistema drenaze.

4.4 Buka u Zivotnoj sredini
Buka predstavlja jedan od znacajnih pritisaka na Zivotnu sredinu urbanih podrucja, posebno na
lokacijama uz frekventne saobradajnice, poslovne i industrijske zone. Za potrebe sagledavanja
postoje¢eg stanja buke na podrucju predmetnog projekta koriséeni su podaci drzavnog
monitoringa buke koje obraduje Agencija za zastitu Zivotne sredine, kao i podaci o akustickom
zoniranju predmetne lokacije.

Agencija za zaStitu Zivotne sredine u okviru godisnjih informacija o stanju Zivotne sredine
obraduje i rezultate monitoringa buke. Najnovija objavljena godisnja publikacija je ,Informacija
o stanju Zivotne sredine u Crnoj Gori za 2024. godinu“, dok su za sagledavanje karaktera
optereéenja bukom u urbanom podrucju NikSi¢a relevantni i rezultati prethodnih ciklusa
drZzavnog monitoringa.

Prema rezultatima drZzavnog monitoringa za 2023. godinu, mjerenje buke sprovedeno je na 15
mjernih pozicija u 14 opstina Crne Gore, medu kojima je bio i NikSi¢. Mjerenja su vrSena kroz
dnevni, veCernji i no¢ni period. Analiza svih mjernih pozicija pokazala je da je od ukupno 45
analiziranih indikatora nivoa buke, njih 36 prelazilo odgovarajuée grani¢ne vrijednosti.
Prekoracenja su evidentirana kod 11 od 15 dnevnih indikatora, 10 od 15 vecernjih, dok su kod
svih 15 mjernih pozicija evidentirana prekoracenja no¢nog indikatora. Kao dominantan izvor buke
u Zivotnoj sredini na nivou Crne Gore izdvojena je saobracdajna buka.

Navedeni rezultati ukazuju da je buka od drumskog saobracaja jedan od osnovnih postojecih
pritisaka u urbanim sredinama. Medutim, rezultate sa drzavnih mjernih mjesta nije opravdano
neposredno pripisivati samoj parceli Retail parka ,BIG Niksi¢“, jer na granicama predmetne
lokacije nije sprovedeno posebno visednevno mjerenje postojeceg nivoa buke u okviru drzavnog
monitoringa.

e Akusti¢ko zoniranje predmetne lokacije

Za procjenu postojeceg akusti¢ckog optereéenja predmetne lokacije posebno je znacajna njena
klasifikacija prema Odluci o utvrdivanju akustickih zona na teritoriji opstine NikSi¢.

Prema raspolozZivoj projektnoj dokumentaciji, lokacija Retail parka ,BIG Niksi¢“ nalazi se u zoni
pod jakim uticajem buke koja potice od drumskog saobradaja. Za ovu zonu navedene su grani¢ne
vrijednosti:
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Period Grani¢na vrijednost
nivoa buke

60 dB(A)
60 dB(A)
55 dB(A)

Ovakva klasifikacija predmetne lokacije odgovara njenom postoje¢em prostornom polozaju.
Lokacija se sa juine strane neposredno oslanja na Ulicu Vuka KaradZi¢a, dok se nalazi u Sirem
urbanom i industrijskom podruéju Niksiéa. U neposrednom okruzenju prisutni su stambeni,
poslovni i industrijski sadrzaji, zbog ¢ega postojeci akusticki ambijent nije karakteristi¢an za mirno
ili prirodno podrucje.

Dominantan postojeci izvor buke u neposrednom okruZenju predstavlja drumski saobracaj,
posebno kretanje putnickih i teretnih vozila Ulicom Vuka KaradZzi¢a i drugim saobracajnicama u
Sirem podrudju.

Sa isto¢ne, sjeverne i zapadne strane lokacije nalazi se industrijski kolosijek Zeljezare. Prema
Idejnom rjesenju, navedeni kolosijek trenutno nije u funkciji, pa se u postojecem stanju ne moze
smatrati stalnim aktivnim izvorom Zeljeznicke buke na predmetnoj lokaciji.

e Osjetljivi receptori u okruzenju

Sa aspekta moguceg uticaja buke posebno je znacajno prisustvo stambenog naselja Budo
Tomovi¢, koje se nalazi preko puta Ulice Vuka KaradzZi¢a. Rijec je o najznacajnijem stambenom
receptoru u neposrednom okruzenju predmetnog projekta.

Zbog toga se postojece stanje ne moze posmatrati samo kroz Cinjenicu da je predmetna lokacija
svrstana u saobracdajno opterecenu akusticku zonu. Pri procjeni buduéeg uticaja potrebno je uzeti
u obzir i susjedstvo stambenih sadrzaja, posebno pri analizi povecanja saobracaja, rada
termotehnicke opreme, dostave robe i aktivnosti na ekonomskim prilazima Retail parka.

o Karakter postojeceg akusti¢kog opterecenja

Na osnovu prostornog poloZaja lokacije, akustickog zoniranja i rezultata drzavnog monitoringa za
urbano podrucje NikSica moze se zakljuciti da predmetni prostor ve¢ u postojecem stanju nije
prostor niskog nivoa ambijentalne buke.

Osnovne karakteristike postojeéeg stanja su:
e neposredna izloZzenost uticaju drumskog saobradaja;

e polozaj uz Ulicu Vuka Karadziéa;
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e prisustvo stambenog naselja Budo Tomovi¢ kao osjetljivog receptora;
e polozaj u urbanom i industrijski izmijenjenom podrucju;

e postojedi industrijski kolosijek oko dijela lokacije, koji prema projektnoj dokumentaciji
trenutno nije u funkciji;

e pripadnost zoni pod jakim uticajem buke drumskog saobracaja.

Drzavni monitoring potvrduje i Siri problem saobracajne buke u crnogorskim urbanim
podrucjima. U monitoringu za 2023. godinu sva analizirana mjerna mjesta imala su prekoracenje
no¢nog indikatora nivoa buke, dok je Agencija kao dominantan izvor buke izdvojila saobraca;j.

e Ocjena postojeceg stanja

Postojede stanje buke na podrucju buduéeg Retail parka ,,BIG Niksi¢“ moZe se ocijeniti kao urbano
saobracajno optereceno akusticko okruzenje, u kojem drumski saobraéaj predstavlja osnovni
postojedi izvor buke.

Za samu parcelu nijesu raspolozivi rezultati namjenskog baznog mjerenja nivoa buke neposredno
prije realizacije projekta, zbog ¢ega u ovom poglavlju ne treba navoditi izmisljene vrijednosti
Lday, Levening ili Lnight za predmetnu lokaciju. Referentne vrijednosti za ocjenu buduéeg stanja
predstavljaju grani¢ne vrijednosti akusticke zone od 60 dB(A) za dan i vece i 55 dB(A) za noc.

U daljoj procjeni uticaja projekta posebno treba analizirati promjenu akustickog opterecenja koja
moZe nastati usljed gradevinskih radova, povecanog broja putnickih vozila, dostavnog
saobracaja, manipulacije robom i rada spoljasnje termotehnicke opreme, pri ¢emu se procjena
mora izvrSiti u odnosu na postoje¢e saobradajno optereceno stanje i najblize stambene
receptore.

4.5 Biodiverzitet — postojece stanje flore, vegetacije i faune
Podrucje opstine Niksi¢ odlikuje se izrazenom raznovrsnoscu stanista, uslovljenom geografskim
polozajem, reljefom, geoloSkim i pedoloskim karakteristikama, klimom i posebno razvijenom
hidrografskom mrezom. Na prostoru opStine zastupljena su vodena, mocvarna, livadska, Sumska,
kraska i visokoplaninska staniSta, Sto se odrazava na visok nivo floristickog i faunistickog
diverziteta.

Prema podacima koris¢enim u dokumentaciji za predmetni projekat, a koji se oslanjaju na Akcioni
plan za biodiverzitet OpStine Niksi¢ iz 2024. godine, broj biljnih vrsta i podvrsta na teritoriji
opstine procjenjuje se na oko 2.000, odnosno priblizno 60 % ukupne flore Crne Gore. Ovaj
podatak odnosi se na teritoriju cijele opStine i ne predstavlja inventar biljnih vrsta predmetne
lokacije.
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Flora i vegetacija predmetne lokacije

Predmetna lokacija nalazi se u urbanom i industrijski izmijenjenom dijelu NikSi¢a, u zoni Rudo
polje — Zeljezara. lako neposredno okruZenje ima izrazen antropogeni karakter, sama parcela u
postojeéem stanju nije izgradena.

Prema Idejnom rjeSenju, postojecu vegetaciju na parceli Cini prvenstveno travnata povrsina sa
visokim rastinjem — stablima topole. Projektna dokumentacija navodi da su topole na ovom
prostoru zasadene i u funkciji djelimi¢nog prihvatanja odnosno regulisanja vode koja se pojavljuje
na lokaciji, na kojoj su prisutni manji izvori i povremeni potoci, kao i radi smanjenja erozionog
djelovanja voda.

Na osnovu postojeceg stanja mogu se izdvojiti tri osnovna elementa vegetacijskog pokrivaca
predmetne povrsine:

1. travnati pokrivac na najvecem dijelu neizgradene povrsine;
2. odrasla stabla topole koja predstavljaju dominantan visoki vegetacijski element;

3. vegetacija mikrodepresija i vlaznijih djelova terena koja je pod uticajem sezonskog
zadrZavanja i pojave vode.

Posebnu karakteristiku lokacije predstavlja upravo njen promjenljiv vodni rezim. Tokom
hidroloski vlaznih perioda dolazi do izdizanja nivoa podzemnih voda, pojave izvora, povremenih
povrsinskih tokova i lokalnog zabarenja. Zbog toga se pojedini djelovi travnate povrsine
periodi¢no nalaze pod izraZzenijim uticajem vode.

Na podrucju NikSi¢kog polja regionalno su poznati vlazni travnjaci koji su tokom zime i proljeca
plavljeniiliveoma vlazni, a tokom ljeta se postepeno isusuju. U regionalnoj vegetaciji ovih stanista
zabiljezene su i vrste od znacaja za zastitu, ukljuCujuci Edraianthus dalmaticus, Nectaroscilla
litardierei i Succisella petteri. Na periodi¢no plavljenim djelovima NikSickog polja, uz vodotoke i
jezera, razvijene su i zajednice barske, mocvarne i slatkovodne vegetacije.

Navedene vrste i zajednice predstavljaju podatke za Sire podrucje Niksickog polja i ne mogu se
smatrati potvrdenim nalazima na parceli Retail parka. U raspolozZivoj dokumentaciji za
predmetnu lokaciju nije prikazan namjenski floristi¢ki inventar kojim bi bilo potvrdeno prisustvo
navedenih zasti¢enih ili endemicnih biljnih vrsta.

Ova razlika je vazna, jer sama Cinjenica da se na parceli povremeno pojavljuje voda nije dovoljna
da bi se povrsina automatski klasifikovala kao odredeni Natura 2000 tip stanista.
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Vrijednost postojeceg vegetacijskog pokrivaca

Postojedi travnati pokrivac nalazi se u snazno antropogenizovanom urbanom prostoru, zbog Cega
nema isti stepen o€uvanosti kao prirodna ili poluprirodna travna stanista udaljena od gradskih i
industrijskih zona. Ipak, ¢injenica da je rije¢ o neizgradenoj i najve¢im dijelom nezapecacenoj
povrsini daje joj odredenu lokalnu ekoloSku funkciju.

Posebnu vrijednost imaju postojec¢a odrasla stabla topole. Nezavisno od njihovog antropogenog
porijekla, visoka stabla predstavljaju prostornu strukturu koja moze sluziti kao mjesto odmora,
zaklona i potencijalnog gnijezdenja pojedinih vrsta ptica, dok travnate povrSine predstavljaju
potencijalni prostor za ishranu ptica i staniste razli¢itih grupa beskicmenjaka.

Idejnim rjeSenjem je, zbog potrebe izvodenja sistema za evakuaciju voda, djelimi¢ne zamjene
podtla i nasipanja terena, predvideno uklanjanje postojeceg visokog rastinja i naknadno
hortikulturno uredenje prostora.

Sa aspekta postojeceg stanja, uklanjanje odraslih stabala predstavlja znacajniju promjenu od
uklanjanja vecéeg dijela uobicajenog travnatog pokrivaca, prvenstveno zbog vremena potrebnog
da novozasadena stabla dostignu odgovarajucu starost, dimenzije i ekoloSku funkciju.

Fauna

Fauna Sireg podrucja opstine Niksi¢ je raznovrsna, ali stepen istrazenosti pojedinih grupa nije
ujednacen. Prema podacima sadrzanim u dokumentaciji, fauna beski¢menjaka na teritoriji
opstine istraZivana je nesistemati¢no i postoje znacajne praznine u raspolozivim podacima.
Postoje istrazivanja pojedinih grupa, kao Sto su pauci, slatkovodni rakovi, bubamare, vodeni
tvrdokrilci, leptiri, vilini konjici, pijavice, pravokrilcii druge grupe, ali se vecina tih podataka odnosi
na Sire podrucje opstine.

Na predmetnoj parceli raspolozivom projektnom dokumentacijom nije utvrden poseban spisak
vrsta faune.

Postojece travnate povrSine mogu pruZzati uslove za razlicite grupe kopnenih beskicmenjaka, dok
povremeno vlazne mikrodepresije, manji izvori i povrsinski tokovi mogu imati odredenu funkciju
za vrste vezane za vlazna stanista.

Medutim, zbog povremenog karaktera voda na lokaciji, ove povrsine ne treba predstavljati kao
stalne vodene ekosisteme. Njihov ekoloski zna¢aj moze varirati tokom godine u zavisnosti od
nivoa podzemne vode i trajanja povrsSinskog zadrzavanja vode.

Vodozemci i gmizavci

Pojava povremeno vlazinih i zabarenih mikrodepresija predstavilja element prostora koji
potencijalno moze biti znacajan za pojedine vrste vodozemaca, narocito u periodima kada se
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voda duZe zadrzava. Travnate i rubne povrSine mogu predstavljati potencijalno staniste i za
pojedine vrste gmizavaca karakteristicne za urbane i prigradske otvorene prostore.

Ipak, raspoloziva dokumentacija ne sadrzi potvrdene nalaze vrsta vodozemaca i gmizavaca
neposredno na lokaciji, pa se njihovo prisustvo ne moze navoditi kao utvrdena Cinjenica.

Upravo zbog postojanja povremenih vlaznih mikrostanista, ove djelove lokacije treba uzeti u obzir
prilikom izvodenja pripremnih i zemljanih radova.

Ptice

Ornitofauna predstavlja jednu od bolje dokumentovanih komponenti biodiverziteta Sireg
podrucja. Prema podacima navedenim u dokumentaciji, na teritoriji opstine Niksi¢ evidentirano
je 196 vrsta ptica. NikSi¢ko polje ima znacaj i u migratornom i zimskom periodu, posebno zbog
vodenih povrsina, livada i drugih stanista u njegovim ocuvanijim djelovima.

Znacaj Niksi¢ckog polja za ptice ne znadi, medutim, da predmetna urbana parcela ima isti
ornitoloski znacaj kao podrucja jezera Slano, Krupac i Vrtac, Budoske bare ili drugi o¢uvani djelovi
Niksickog polja.

Na lokaciji Retail parka potencijalni znacaj za ptice prvenstveno imaju odrasla stabla topole i
otvorene travnate povrsine. Stabla mogu sluZziti za odmor, zaklon i eventualno gnijeZzdenje ptica,
dok se otvorene povrsine mogu koristiti za ishranu.

Iz tog razloga, prije uklanjanja drveca u periodu razmnozavanja ptica potrebno je izvrsiti pregled
stabala i sprijeciti unistavanje aktivnih gnijezda.

Sisari

Za predmetnu lokaciju nijesu prikazani rezultati posebnog terenskog istrazivanja sisara. S obzirom
na polozaj unutar urbanog i industrijskog podrucja, neposrednu blizinu saobradajnica, stambenih
i industrijskih sadrzaja, ne oCekuju se uslovi karakteristic¢ni za oCuvana stanista krupnih sisara.

Neizgradena travnata povrsina, visoko rastinje i rubni djelovi mogu, medutim, povremeno pruzati
prostor manjim vrstama koje su tolerantnije na prisustvo Covjeka. Bez terenskih nalaza nije
opravdano navoditi konkretne vrste kao prisutne na lokaciji.

Natura 2000 i zasticena podrucja

Terenska istraZivanja sprovodena za potrebe identifikacije potencijalnih Natura 2000 podrucja na
teritoriji opstine Niksi¢ obuhvatila su niz lokaliteta, izmedu ostalog Budoske bare, Gornje polje,
gornji tok Zete, Kocansko polje i podrucje Krupca, Bro¢anac, Gracanicu i Bare Bojoviéa. Na tim
lokalitetima identifikovana su potencijalna Natura 2000 stanista.
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Prema dokumentaciji koja je izradena za predmetni projekat, lokacija nije obuhvaéena mrezom
Natura 2000, dok je u opisu lokacije navedeno i da ne pripada zasticenom podrucju.

Pri tome treba imati u vidu da odsustvo lokacije iz trenutno identifikovanog obuhvata Natura
2000 samo po sebi ne predstavlja dokaz da se na parceli ne moZe pojaviti pojedinacna zasti¢ena
vrsta. Za takav zakljucak bio bi potreban odgovarajuci terenski inventar.

Ocjena postojeceg stanja biodiverziteta

Na osnovu raspolozivih podataka, predmetna lokacija predstavlja antropogeno izmijenjenu, ali
joS uvijek neizgradenu i pretezno vegetacijom pokrivenu povrsinu unutar urbanog i industrijskog
prostora Niksiéa.

Njene osnovne ekoloske karakteristike u postoje¢em stanju Cine travnati pokriva¢, odrasla stabla
topole i povremeno vlaine mikrodepresije, izvori i manji povrSinski tokovi. Ovi elementi
omogucavaju odredenu lokalnu funkciju prostora za beski¢menjake, ptice i potencijalno druge
manje Zivotinjske vrste.

RaspoloZiva dokumentacija ne potvrduje prisustvo Natura 2000 tipova stanista niti konkretnih
zasticenih biljnih ili Zivotinjskih vrsta na samoj parceli. Istovremeno, posto nije prikazan namjenski
detaljni terenski inventar flore i faune predmetne lokacije, nije opravdano zakljuciti ni da su
zasticene vrste na njoj sigurno odsutne.

Sa aspekta dalje procjene uticaja, najvaznije promjene u odnosu na postojece stanje
biodiverziteta bi¢e povezane sa uklanjanjem postojecih stabala, uklanjanjem dijela travnatog
pokrivaca, promjenom mikroreljefa i vodnog rezima, trajnim zauzimanjem i zaptivanjem dijela
povrsine i kasnijim formiranjem novih hortikulturnih povrsina.

Projektom je predvideno priblizno 11.597,10 m? zelenih povrsina, odnosno oko 27,5 % ukupne
povrsine lokacije, Sto ¢e omoguciti formiranje nove vegetacije nakon zavrSetka gradevinskih
radova.
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5 OPIS MOGUCIH ALTERNATIVNIH RESENJA

Za predmetni projekat — poslovni objekat Retail park ,BIG Niksi¢“ — Idejnim rjeSenjem definisano
je konkretno lokacijsko, prostorno, funkcionalno i arhitektonsko rjeSenje na osnovu kojeg se
sprovodi procjena uticaja na Zivotnu sredinu.

Lokacija projekta definisana je planskom dokumentacijom i urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima kao
UP 1 u okviru Lokacije 27, koju Cine katastarske parcele broj 3173/1, 3176/1 i 3177/2 KO Niksi¢,
ukupne povrsine 42.201 m2.

U dostavljenoj projektnoj dokumentaciji nijesu razmatrana posebna varijantna rjeSenja u pogledu
druge lokacije projekta, drugacije osnovne namjene objekta ili bitno drugacijeg prostornog
koncepta. Procjena uticaja stoga se vrsi za projektno rjeSenje definisano Idejnim rjeSenjem i
prate¢com tehnickom dokumentacijom.

Pri razmatranju alternativa uzeto je u obzir i tzv. ,,nulto stanje” odnosno alternativa nerealizacije
projekta. U slucaju da projekat ne bude realizovan, postojeca parcela bi zadrzala sadasnji karakter
pretezno neizgradene travnate povrsine sa postoje¢im stablima topole, povremenim povrsinskim
tokovima i sadasnjim reZimom podzemnih i povrsinskih voda. Ne bi doslo do zauzimanja zemljista
objektom, parkingom i saobraéajnim povrsinama, uklanjanja postojece vegetacije niti povecanja
saobracajnog optereéenja povezanog sa radom Retail parka.

Sa druge strane, nerealizacijom projekta ne bi doslo ni do planskog uredenja predmetne lokacije,
izvodenja projektovanog sistema za kontrolisano prihvatanje i evakuaciju voda, izgradnje
poslovnog sadrzaja predvidenog planskim dokumentom niti formiranja novih uredenih zelenih i
infrastrukturnih povrsina.

Prilikom ocjene projektovanog rjeSenja posebno su znacajne specificne hidrogeoloske
karakteristike lokacije. Zbog povremeno visokog nivoa podzemnih voda, pojave povrsinskog
oticanja i lokalnog zabarenja, tehnicko rjeSenje projekta povezano je sa izvodenjem posebnog
sistema drenaZe, zamjenom dijela nepovoljnog tla i nasipanjem terena. Idejnim rjeSenjem je
upravo zbog ovih uslova predvidena evakuacija voda, djelimi¢na zamjena podtla i nasipanje
terena do projektovanih kota.

U daljoj razradi alternativa razmatraju se pojedinacni elementi projekta u skladu sa zahtjevima za
sadrzinu Elaborata.
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5.1 Lokacija
Projektom nije ponudena alternativna lokacija.

Predmetna lokacija definisana je planskim dokumentom i urbanisticko-tehnickim uslovima i
obuhvata UP 1 u okviru Lokacije 27, koju Cine katastarske parcele broj 3173/1, 3176/1i3177/2
KO Niksi¢. Ukupna povrsina lokacije iznosi 42.201 m?.

Lokacija se nalazi u urbanom podrucju Niksic¢a, u prostoru koji je u Sirem okruzenju veé znacajno
izmijenjen izgradnjom saobracajnih, stambenih i industrijskih sadrzaja. Sa juzne strane parcela je
ogranicena Ulicom Vuka Karadziéa, dok se sa istoCne, sjeverne i zapadne strane nalazi industrijski
kolosijek Zeljezare, koji prema Idejnom rje$enju nije u funkciji.

Sa aspekta Zivotne sredine lokacija ima odredena ogranicenja koja se prvenstveno odnose na
nepovoljan i veoma promjenljiv rezim povrsinskih i podzemnih voda. Upravo zbog toga je
tehnic¢kim rjeSenjem predvideno izvodenje drenaznog sistema duz postojecih prirodnih pravaca
oticanja voda.

Promjena lokacije nije razmatrana u dostavljenoj dokumentaciji, pa se u Elaboratu ne moze vrsiti
uporedna procjena dvije ili viSe konkretnih lokacijskih varijanti.

5.2 Uticaj na segmente Zivotne sredine i zdravlje ljudi
Posebna alternativna rjeSenja u pogledu razli¢itog nivoa uticaja na Zivotnu sredinu nijesu data
projektom.

Izabrano projektno rjeSenje treba da obezbijedi da se moguci negativni uticaji svedu na prihvatljiv
nivo primjenom tehnickih i organizacionih mjera zastite.

Sa aspekta Zivotne sredine najvedi znacaj imaju pitanja zastite povrsinskih i podzemnih voda,
zastite zemljiSta, upravljanja atmosferskim vodama sa parkinga, uticaja povecanog saobracaja na
vazduh i buku, uklanjanja postojeée vegetacije i promjene pejzaznih karakteristika prostora.

Posebno je znacajno da je za lokaciju izraden zaseban Glavni projekat zahvatanja i evakuacije
povrsinskih i procjednih voda, ¢ime je projektno rjesSenje prilagodeno postoje¢im hidrogeoloskim
uslovima. Drenazni kolektori trasirani su duz prirodnih pravaca oticanja, sa ciljem zastite objekta
i uredenih povrsina od povremenog zadrzavanja i izbijanja voda.

Sa aspekta zdravlja ljudi, najbliZi osjetljivi receptor predstavlja stambeno naselje Budo Tomovic,
koje se nalazi preko puta Ulice Vuka Karadziéa. Zbog toga ce tokom izgradnje i funkcionisanja biti
posebno znacajne mjere ograni¢avanja prasine, emisija iz saobraéaja, buke i pravilna organizacija
dostavnog i korisni¢kog saobracaja.

5.3 Proizvodni proces ili tehnologija
Predmetni projekat nema proizvodni proces niti klasi¢nu industrijsku tehnologiju.
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Retail park je namijenjen trgovinskim, usluznim i drugim poslovnim sadrzajima u okviru 22
poslovna prostora. Funkcionisanje objekta obuhvata prijem i prodaju robe, pruzanje usluga,
boravak zaposlenih i posjetilaca, dostavu robe i rad pratecih tehnickih i infrastrukturnih sistema.

Zbog toga nijesu razmatrana alternativna tehnoloska rjeSenja u smislu izbora izmedu razlicitih
proizvodnih procesa.

Alternativna rjeSenja mogu se odnositi samo na izbor pojedina¢ne opreme i instalacionih sistema
u okviru detaljne projektne razrade, pod uslovom da izabrana oprema ispunjava zahtjeve
energetske efikasnosti, bezbjednosti i zastite Zivotne sredine.

5.4 Metode rada u toku izvodenja i funkcionisanja projekta
Projektom nijesu razmatrane razliCite varijante metoda izvodenja radova.

Izvodenje projekta podrazumijeva uobicajenu gradevinsku tehnologiju za objekat ovog tipa:
pripremu i CiS¢enje terena, uklanjanje nepovoljnog povrsinskog sloja, izvodenje drenaze,
nasipanje i nivelaciju, izvodenje temelja, montazu armiranobetonske konstrukcije, izvodenje
fasadnih i krovnih radova, instalacija i parternog uredenja.

S obzirom na hidrogeoloSke karakteristike terena, nacin i redosljed izvodenja pripremnih i
zemljanih radova nije proizvoljan. lzvodenje drenaznog sistema i uspostavljanje kontrolisanog
odvodenja voda predstavljaju jedan od osnovnih preduslova za bezbjednu realizaciju ostalih
radova.

Tokom funkcionisanja projekta nece se odvijati proizvodni proces, ve¢ poslovno-trgovinske
aktivnosti. Kao mogucéa organizaciona alternativa moZe se posmatrati nacin upravljanja
saobracajem, dostavom, otpadom i odrZavanjem tehnickih sistema, pri ¢emu prednost imaju
rjeSenja kojima se smanjuju guzve, buka i nepotrebna potrosnja energije i vode.

5.5 Planovi lokacije i nacrt projekta
Idejnim rjeSenjem definisana je dispozicija objekta, parkinga, internih saobracajnica, pjesackih
povrsina, zelenih povrsina i drugih pratedih sadrzaja.

Planirano je ukupno 532 parking mjesta, od Cega 28 za lica sa invaliditetom. Povrsina parkinga
iznosi oko 7.647,51 m?, dok projektovane zelene povrsine zauzimaju oko 11.597,10 m?, odnosno
priblizno 27,5 % lokacije.

U dostavljenoj dokumentaciji nijesu prikazane posebne varijante dispozicije objekta i
saobradajnih povrsina koje bi se mogle medusobno uporediti.

Izabrani raspored uslovljen je oblikom parcele, Ulicom Vuka KaradZzié¢a, postoje¢im industrijskim
kolosijekom, planskim uslovima, organizacijom parkinga i potrebom ocuvanja funkcionalnih
pravaca odvodenja voda.
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5.6 \Vrstaiizbor materijala za izvodenje projekta
Projektom nije razmatrano posebno alternativno rjeSenje u pogledu osnovnog konstruktivnog
sistema i vrste materijala. Izbor materijala izvrSen je u skladu sa namjenom objekta,
konstruktivnim zahtjevima, uslovima lokacije, zahtjevima zasStite od poZara, energetske
efikasnosti i trajnosti objekta.

Osnovna konstrukcija objekta projektovana je kao skeletna montazna armiranobetonska
konstrukcija, fundirana na temeljima samcima sa temeljnim ¢asSicama, medusobno povezanim
temeljnim gredama. Objekat je konstruktivno podijeljen na pet dilatacionih lamela.

Za osnovne konstruktivne elemente koriste se armirani beton i celik. Idejnim rjeSenjem
predvidene su armiranobetonske temeljne stope dimenzija 230 x 230 x 40 cm, temeljne ¢asice
130 x 130 x 95 cm, prefabrikovani AB stubovi dimenzija 60 x 60 cm, glavni krovni nosaci i roznjace.

Krovni sklop projektovan je primjenom profilisanog celicnog lima, parne brane, tvrdopresovane
mineralne vune i PVC krovne membrane, dok se na odredenim djelovima krova koriste i XPS i EPS
termoizolacioni materijali.

Fasadni omota¢ objekta predviden je od sendvi¢ panela sa ispunom od tvrdopresovane
mineralne vune. Prednja fasada u ulaznoj zoni objekta ima strukturalnu zastakljenu fasadu visine
3,5 m, dok su aluminijumski profili predvideni u antracit sivoj boji RAL 7016. Nadstresnica
promenade oblaze se alubond kompozitnim panelima, a pojedini elementi krovnih atika
trapeznim limom.

Pri uredenju terena predvideni su asfalt kao zavrsni zastor parking i saobracajnih povrsina,
betonska galanterija — behaton za hodne linije, trotoare i platoe, kao i odgovarajuci tampon i
nasipni materijali.

Poseban zahtjev u pogledu izbora materijala proizilazi iz hidrogeoloskih karakteristika lokacije. Za
formiranje nasipa prednost ima vodopropusni nekoherentni materijal, odnosno kvalitetan
Sljunkovito-pjeskoviti i drobljeni kameni materijal, kako bi se izbjeglo dodatno zadrZzavanje vode
u tijelu nasipa i obezbijedila odgovarajuca nosivost.

Sa stanovista zastite Zivotne sredine, izborom projektovanih materijala ne predvida se koris¢enje
materijala koji bi u redovnim uslovima eksploatacije predstavljali izvor kontinuiranog zagadivanja
tla, povrsinskih ili podzemnih voda.

5.7 Vremenskiraspored za izvodenje i prestanak funkcionisanja projekta
lzvodenje projekta odvijace se fazno, u skladu sa organizacijom gradilista i dinami¢kim planom
izvodenja.
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Prvu fazu ¢ini priprema lokacije, odnosno geodetsko obiljezavanje, uklanjanje postojece
vegetacije i nepovoljnog povrsinskog sloja tla, priprema i organizacija gradilita i izvodenje
sistema za zahvatanje i evakuaciju povrsinskih i procjednih voda.

Nakon uspostavljanja odgovarajuc¢ih uslova na terenu slijedi nasipanje i nivelacija lokacije,
izvodenje temelja i montaza osnovne armiranobetonske konstrukcije objekta. Potom se izvode
krovni i fasadni sklopovi, unutrasnji gradevinsko-zanatski radovi, elektroenergetske, vodovodne,
kanalizacione, termotehnicke, protivpoZarne i druge instalacije.

U zavrsnoj fazi izvodice se parking i interne saobracajnice, pjeSacke povrsine, spoljasnja rasvjeta,
signalizacija, hortikulturno uredenje i drugi elementi parternog uredenja.

Ovakav slijed radova posebno je znacajan zbog hidrogeoloskih uslova lokacije, jer je evakuacija
voda i priprema tla funkcionalno povezana sa moguc¢noscu izvodenja ostalih gradevinskih radova.
Idejnim rjeSenjem je upravo zbog postojeceg rezima voda predvideno uklanjanje odnosno
zamjena dijela tla, izgradnja sistema drenaze i nasipanje terena do planirane kote parking platoa
priblizno 652,50-652,70 mnm.

Projekat predstavlja trajni poslovni objekat i projektna dokumentacija ne definiSe unaprijed
ogranicen period njegovog funkcionisanja. Prestanak koris¢enja mogao bi nastupiti usljed
promjene namjene, rekonstrukcije ili uklanjanja objekta, u kom slucaju bi se postupalo u skladu
sa propisima koji budu vazili u vrijeme takvih aktivnosti.

5.8 Datum pocetka i zavrSetka izvodenja
Pocetak izvodenja radova vezan je za zavrSetak propisanih postupaka, obezbjedivanje
odgovarajuce tehni¢ke dokumentacije i ispunjavanje uslova za pocetak gradenja.

Radovi ¢e se izvoditi prema dinamickom planu izvodaca, pri ¢emu ¢e se pripremni i zemljani
radovi, imajuci u vidu visok i izrazito promjenljiv nivo podzemnih voda, u najve¢oj mogucoj mjeri
organizovati u hidroloski povoljnijem periodu.

Tacan datum pocetka i zavrSetka radova utvrduje se u okviru organizacije realizacije projekta i
dinamickog plana gradenja.

5.9 Velicina lokacije ili objekta
Projektom nije razmatrana alternativna veli¢ina lokacije.

Predmetni zahvat obuhvata UP 1 u okviru Lokacije 27, koju Cine katastarske parcele broj 3173/1,
3176/1i3177/2 KO Niksi¢, ukupne povrsine 42.201 m?2.
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Prema detaljnom pregledu povrsina Idejnog rjeSenja, ukupna bruto povrSina objekta iznosi
12.647,65 m?. Objekat je prizeman, linearno razvijene forme, okvirnih gabarita oko 267 x 123 m,
odnosno razvijene forme priblizno 355 x 44,4 m.

Parterno uredenje obuhvata 532 parking mjesta, interne saobracajnice, poplo¢ane pjesacke
povrsine, zelenilo i pratece sadrzaje. Povrsina parkinga iznosi oko 7.647,51 m?, a zelenih povrsina
oko 11.597,10 m2.

Sa stanovisSta procjene uticaja, izabrana veli¢ina projekta predstavlja rjeSenje za koje se vrsi
procjena i u dostavljenoj dokumentaciji nije prikazana manja ili vec¢a varijanta objekta koja bi
mogla biti predmet neposrednog poredenja.

5.10 Obim proizvodnje
Za predmetni projekat ovaj kriterijum nije primjenljiv u klasichom znacenju, jer Retail park ,,BIG
NiksSi¢“ nije proizvodni niti industrijski objekat.

U objektu se nece odvijati proces proizvodnje, prerade ili obrade sirovina, pa ne postoji
projektovani kapacitet izrazen kroz koli¢inu proizvedenog proizvoda po jedinici vremena.

Obim funkcionisanja projekta odreden je prvenstveno brojem i povrSinom poslovnih jedinica,
povrSinom objekta, kapacitetom parkinga, intenzitetom posjete, prometom robe i obimom
dostavnog saobracaja.

Predvidena su 22 poslovna prostora, dok je za korisnike objekta projektovano ukupno 532
parking mjesta. Konacni intenzitet koris¢enja pojedinacnih poslovnih prostora zavisi¢e od
strukture buducih zakupaca.

Zbog toga nijesu razmatrane alternative u pogledu ,obima proizvodnje”, ve¢ prostorni i
funkcionalni kapacitet objekta definisan Idejnim rjeSenjem.

5.11 Kontrola zagadenja
Kontrola moguceg zagadenja predstavlja jedan od najvaznijih elemenata izabranog projektnog
rjeSenja, posebno imajudi u vidu hidrogeolosku osjetljivost predmetne lokacije.

U fazi izgradnje osnovni mogudi izvori opterecenja Zivotne sredine bice emisije prasine i izduvnih
gasova gradevinske mehanizacije, buka, gradevinski otpad, visak iskopanog materijala i rizik od
akcidentnog prosipanja goriva i ulja.

Kontrola emisije prasine ostvarivace se organizacijom gradiliSta, kvasenjem suvih povrsina i
materijala u periodima bez padavina, ograni¢avanjem nepotrebnog kretanja mehanizacije i

111



Green
Environment
Services

pokrivanjem rastresitog materijala tokom transporta. U dokumentaciji je kao mjera izricito
predvideno kontinuirano kvasenje materijala od iskopa i pristupnih puteva u suvom periodu, kao
i odgovarajuce prekrivanje materijala tokom transporta.

Za zastitu od buke primjenjivace se odgovarajuca gradevinska mehanizacija, motori masina neée
nepotrebno raditi tokom pauza, a organizacijom saobraéaja sprje¢avace se nepotrebno stvaranje
guzvi. Dokumentacijom je predvideno i periodiéno mjerenje buke tokom izvodenja radova radi
provjere postovanja propisanih granicnih vrijednosti.

Posebno vazan segment predstavlja zaStita voda. Atmosferske vode sa parking i drugih
saobracajnih povrsina, koje mogu sadrzati suspendovane materije i tragove naftnih derivata,
predvidene su za tretman u separatorima lakih naftnih derivata. Separator obuhvata talozenje
Cvrstih materija, lamelni dio i koalescentni filter za izdvajanje lakih te¢nosti.

Sistem mora biti redovno pregledan, CiS¢en i odrzavan. lzdvojene lake te¢nosti i mulj ne smiju se
nekontrolisano ispustati u Zivotnu sredinu, ve¢ se sakupljaju i predaju ovlas¢éenom pravnom licu.

Za prirodne povrsinske, procjedne i podzemne vode predviden je poseban drenazni sistem kojim
se Cuvaju postojeci dominantni pravci kretanja vode i vrsi njihovo kontrolisano odvodenje prema
postojeéem propustu na juznom dijelu lokacije.

5.12 Uredenje odlaganja otpada, ukljuCujuci reciklazu, ponovno koris¢enje i konacno
odlaganje
U fazi izgradnje nastajace prvenstveno gradevinski otpad: beton, cigla, keramika, drvo, staklo,
plastika, zemljiSte i kamen, materijali na bazi gipsa i mijesani gradevinski otpad. Dokumentacijom
je predvideno odvojeno privremeno skladiStenje gradevinskog otpada po vrstama i njegovo
uklanjanje sa gradiliSta na nacin kojim se ne zagaduje Zivotna sredina.

Materijal iz iskopa koji ispunjava tehnicke uslove treba u najvecoj mogucoj mjeri ponovo koristiti
za potrebe uredenja terena, nasipanja i zatrpavanja, dok se visak i materijal neodgovarajuceg
kvaliteta odvozi na lokaciju odredenu za tu namjenu.

Tokom funkcionisanja nastaja¢e komunalni i ambalazni otpad. Komunalni otpad predviden je za
sakupljanje u odgovaraju¢im kontejnerima i redovno preuzimanje od strane D.0.0. ,Komunalno“
Niksic.

Kod poslovno-trgovinskog objekta znacajnu komponentu predstavlja ambalazni otpad, posebno
papirna i kartonska ambalaza kataloskog broja 1501 01 i plastiéna ambalaza 15 01 02. Predvideno

je njihovo odvojeno sakupljanje i usmjeravanje prema sistemu ponovne upotrebe odnosno
reciklaZe i centrima za sekundarne sirovine.
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Posebnu kategoriju predstavlja otpad iz separatora lakih naftnih derivata. Dokumentacijom su
navedeni mulj koji sadrZi opasne supstance i smjeSe masti i ulja iz separacije ulje/voda, koje je
potrebno odvojeno sakupljati i predavati ovlaS¢éenom sakuplja¢u opasnog otpada.

Za nastali otpad vodice se odgovarajuca evidencija. Dokumentacijom je predvideno evidentiranje
mjesta nastanka, kolicine i nacina tretmana otpada koji nastaje u objektu i na lokaciji.

5.13 Uredenje pristupa projektu i saobraéajnim putevima
Saobradajni pristup projektu definisan je ldejnim rjeSenjem i odgovarajuéim saobracajno-
tehnic¢kim uslovima.

Glavni kolski i pjesacki pristup kompleksu ostvaruje se sa Ulice Vuka KaradZi¢a, dok su ekonomski
ulazi namijenjeni teretnim i dostavnim vozilima prostorno odvojeni i organizovani uz istocnu i
zapadnu granicu parcele. Takvom organizacijom razdvajaju se tokovi posjetilaca od servisnog i
dostavnog saobracaja.

Unutrasnji saobraéaj na glavnom dijelu lokacije odvija se dvosmjernim internim saobraéajnicama
Sirine 6 m, a finalni zastor parking i voznih povrsina predviden je od asfalta. Saobracajni prikljucak
uskladen je sa saobracajno-tehnickim uslovima broj 09-340-957 od 23.09.2025. godine.

Predvideno je ukupno 532 parking mjesta, od kojih je 28 namijenjeno licima sa invaliditetom.
Pjesacke komunikacije ispred poslovnih prostora dodatno su odvojene od kolskog saobracaja i
najvecim dijelom organizovane duz natkrivene promenade.

Izabrano saobracajno rjeSenje ima znacaj i sa aspekta Zivotne sredine, jer jasno usmjeravanje
vozila, odvajanje dostave od korisni¢ckog saobracaja i sprjeCavanje zastoja smanjuju nepotrebno
zadrzavanje vozila, emisije izduvnih gasova i buku u okviru kompleksa.

5.14 Odgovornost i procedura za upravljanje Zivotnom sredinom
Nosilac projekta je ,SQUAREFIELD CENTER” d.o.o. Podgorica, a kao odgovorno lice u
dokumentaciji je navedena Zorica Pavi¢evi¢ Miskovi¢, direktor.

U fazi izgradnje izvodaci pojedinacnih radova odgovorni su za organizaciju radova u skladu sa
projektnom dokumentacijom i propisanim mjerama zastite, dok Nosilac projekta mora
obezbijediti sprovodenje mjera utvrdenih Elaboratom procjene uticaja i odgovaraju¢im
tehnic¢kim projektima.

U fazi funkcionisanja potrebno je uspostaviti jasno definisana zaduZenja za kontrolu i odrzavanje
drenaZznog sistema, separatora, protivpozarne opreme, sistema za sakupljanje otpada, zelenih
povrsina i drugih infrastrukturnih sistema znacajnih za zastitu Zivotne sredine.
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Posebno je znacajno vodenje evidencija o otpadu, servisiranju separatora, predaji opasnog
otpada ovlas¢enim pravnim licima i sprovedenim kontrolama.

Dokumentacijom je predvideno i da isporucioci opreme i izvodaci Nosiocu projekta dostave
dokumentaciju izvedenog stanja, ateste opreme i odgovarajuce izvjestaje o ispitivanjima.

5.15 Obuke
Obuka zaposlenih posebno je znadajna za postupanje u vanrednim situacijama, zastitu od pozara,
upravljanje otpadom i pravilno koris¢enje tehnickih sistema.

Dokumentacijom je predvideno da zaposleni budu upoznati sa koris¢enjem vatrogasne opreme i
osposobljeni za postupanje u slucaju pozara. Predvidene su i vjezbe evakuacije radi provjere
spremnosti zaposlenih za reagovanje u hitnim situacijama.

Nosilac projekta treba da kroz interne procedure definiSe nacin postupanja u sluc¢aju mogucih
akcidenata, odgovornosti zaposlenih i nacin njihove obuke. Ovakav pristup je ve¢ predviden
dokumentacijom projekta, kojom se zahtijeva definisanje postupanja u slucaju mogucih
akcidentnih situacija, nacina obuke zaposlenih i njihovih zaduzenja.

5.16 Monitoring
Monitoring projekta treba usmijeriti na one segmente kod kojih tokom izgradnje ili funkcionisanja
postoji realna mogucnost uticaja na Zivotnu sredinu.

Tokom izvodenja radova posebno je znacajno pracenje buke i stanja gradiliSta. Dokumentacijom
je veé predvideno sprovodenje periodi¢nih mjerenja buke tokom izvodenja radova, kako bi se
provjerilo da generisani nivoi ne prelaze dozvoljene vrijednosti.

Tokom funkcionisanja narocito je vaina kontrola sistema za tretman atmosferskih voda sa
parkinga. Potrebno je periodi¢no kontrolisati koli¢inu mulja i izdvojenih lakih te¢nosti, stanje
koalescentnog filtera i ukupnu funkcionalnost separatora. Dokumentacijom je propisana
periodi¢na kontrola i redovno CiSéenje separatora, kao i evidentiranje sakupljanja i odvoza
opasnog otpada.

Pored separatora, tokom eksploatacije pratice se ispravnost drenaznog sistema, posebno nakon
intenzivnih padavina i perioda visokih podzemnih voda, jer upravo vodni rezim predstavlja jedan
od najznacajnijih prirodnih faktora predmetne lokacije.

Pracenje stanja zelenih povrsina i uspjeSnosti novog zasada takode je znacajno zbog planiranog
uklanjanja postojecih topola i formiranja nove hortikulturne strukture.
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Detaljan program monitoringa, sa parametrima, mjernim mjestima i u€estalo$¢u kontrole, bice
definisan u posebnom poglavlju Elaborata koje se odnosi na program pracenja uticaja na Zivotnu
sredinu.

5.17 Planovi za vanredne situacije
Za predmetni projekat mogu se izdvojiti akcidentne situacije povezane sa poZarom, prosipanjem
goriva ili ulja tokom gradnje, kvarom separatora, ekstremnim padavinama i pojavom visokog
nivoa povrsinskih i podzemnih voda.

Tokom izgradnje najveci rizik za zemljiste i vode predstavlja eventualno curenje ili prosipanje
goriva, motornih i hidrauli¢nih ulja iz gradevinske mehanizacije. U slu€aju ovakvog dogadaja
potrebno je zaustaviti izvor curenja, sprijeciti Sirenje zagadenja i ukloniti kontaminirani materijal,
koji se dalje tretira kao odgovarajucéa vrsta otpada. Dokumentacija izric¢ito predvida uklanjanje
kontaminiranog zemljista i njegovu predaju ovlas¢enom subjektu za zbrinjavanje opasnog
otpada.

U slucaju zastoja ili kvara separatora naftnih derivata neophodna je hitna intervencija i
angaZzovanje ovlas¢enog servisera, uz sprjeCavanje nekontrolisanog oticanja neprecis¢ene vode.

Za objekat su predvideni unutrasnja i spoljasnja hidrantska mreza i stabilni sistem za gasenje
poZara — sprinkler.

Zaposleni moraju biti upoznati sa postupkom evakuacije i koris¢éenjem protivpozarne opreme,
dok se oprema mora odrZavati u ispravhom stanju. Dokumentacija projekta predvida obuku
zaposlenih i vjezbe evakuacije.

Za ovu lokaciju dodatno je znacajan rizik od ekstremnih hidroloskih uslova. Zbog mogucnosti
izdizanja podzemne vode do povrsine terena i pojave znacajnih povremenih povrsinskih tokova,
nakon intenzivnih padavina mora se kontrolisati prohodnost drenaznih kolektora, revizionih
okana i recipijenta, odnosno postojeéeg propusta kojim se vode odvode sa lokacije.

5.18 Uklanjanje projekta i dovodenje lokacije u odgovarajuce stanje
Retail park predstavlja objekat trajnog karaktera i u raspolozivoj dokumentaciji nije predviden
unaprijed odreden rok njegovog uklanjanja.

Ukoliko u buducnosti dode do trajnog prestanka koris¢enja i uklanjanja objekta, aktivnosti ¢e
obuhvatiti demontazu instalacija i opreme, uklanjanje konstrukcije, fasadnih i krovnih elemenata,
uklanjanje parternih elemenata koji vise nemaju funkciju i odgovarajuce uredenje terena.
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Pri uklanjanju objekta nastale bi znacajne koli¢ine gradevinskog otpada, medu kojima beton i
armirani beton, ¢elik, aluminijum, staklo, sendvi¢ paneli, PVC i drugi izolacioni materijali, asfalt,
betonska galanterija i ostali gradevinski elementi.

Materijale koji imaju upotrebnu ili trziSnu vrijednost potrebno je prvenstveno usmjeriti ka
ponovnoj upotrebi i reciklazi, naroCito celik, aluminijum, staklo i odgovaraju¢e mineralne
gradevinske frakcije. Preostali otpad mora se razvrstati i predati subjektima ovlas¢enim za
postupanje sa pojedinim vrstama otpada.

Posebna paznja mora se posvetiti uklanjanju eventualnog opasnog otpada, ostataka iz
separatora, tehnickih te¢nosti i druge opreme koja u trenutku prestanka rada moze sadrzati
materije sa opasnim svojstvima.

Nakon uklanjanja objekta, prostor treba urediti u skladu sa planskom namjenom koja bude vazila
u tom periodu, uz sanaciju eventualno ostecenih povrsina, obezbjedenje funkcionalnog rezima
povrsinskih i podzemnih voda i odgovarajucu rekultivaciju slobodnih povrsina.

116



Green
Environment
Services

6 OPIS SEGMENTA ZIVOTNE SREDINE

Predmetna lokacija Retail parka ,BIG NikSi¢“ nalazi se u ravni¢arskom dijelu Niksi¢kog polja, u
neposrednom kontaktu sa izgradenim gradskim i industrijskim strukturama. Lokaciju €ini UP1 u
okviru Lokacije 27, odnosno katastarske parcele broj 3173/1, 3176/1i3177/2 KO Niksi¢, ukupne
povrsine 42.201 m?. Sa juzne strane lokacija se oslanja na Ulicu Vuka Karadzi¢a, dok je sa isto¢ne,
sjeverne i zapadne strane uokvirena industrijskim kolosijekom Zeljezare. Preko puta Ulice Vuka
KaradzZi¢ca nalazi se stambeno naselje Budo Tomovié. U Sirem okruZenju izdvajaju se fabricki
kompleks Zeljezare Niksi¢, Institut crne metalurgije, postojeca stambena podruéja, gradske
saobradajnice i druga urbana infrastruktura.

Sama parcela se, medutim, u postoje¢em stanju razlikuje od veceg dijela neposrednog okruzenja.
Na njoj nema evidentiranih objekata, teren je pretezno zatravljen, sa veéim brojem odraslih
stabala topole, a pojedini djelovi lokacije tokom vlaznijeg perioda godine nalaze se pod vodom ili
su presjeCeni povremenim povrsinskim tokovima i zonama izviranja. Upravo kombinacija
neizgradenog zemljiSta, visoke vegetacije i izrazito specificnog rezima povrsinskih i podzemnih
voda odreduje postojeée stanje i osjetljivost predmetnog prostora.

6.1 Stanovnistvo
Predmetna lokacija nije naseljena i na njoj nema postojeéih stambenih objekata. Sa aspekta
stanovnistva znacajnije je neposredno okruzenje projekta, prije svega stambeno naselje Budo
Tomovié, smjesteno sa suprotne strane Ulice Vuka Karadzica.

Ovakav polozaj znaci da se projekat ne realizuje na izdvojenoj lokaciji udaljenoj od naselja, ve¢ u
ve¢ formiranom urbanom prostoru u kojem se preplicu stambena, saobraéajna, poslovna i
industrijska namjena. Sa druge strane lokacije nalazi se prostor Zeljezare, tako da predmetna
parcela u prostornom smislu predstavlja prijelaz izmedu stambenog dijela grada i postojeéeg
industrijskog kompleksa.

Za procjenu uticaja projekta zbog toga nije presudna ukupna gustina stanovniStva na nivou

neposrednom okruZenju predstavlja upravo stanovnistvo naselja Budo Tomovié, narocito objekti
orijentisani prema Ulici Vuka Karadzi¢a i predmetnoj parceli.

Na samoj lokaciji nema stanovnistva koje bi bilo potrebno izmjestati, niti realizacija projekta
zahtijeva ruSenje stambenih objekata ili promjenu postojeéeg naselja. Promjene koje ce
stanovnistvo okolnog prostora modi da registruje odnosice se prije svega na promjenu namjene
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sada neizgradene povrsine, povecanje aktivnosti na lokaciji, promjenu saobracajnih tokova i
vizuelnog karaktera prostora.

U periodu izgradnje na lokaciji ¢e privremeno boraviti zaposleni angazovani na gradevinskim
radovima, dok ¢e nakon pustanja objekta u funkciju prostor svakodnevno koristiti zaposleni,
posjetioci, dobavlja¢i i druga lica. Broj buducih korisnika nije pouzdano kvantifikovan
raspolozivom dokumentacijom, zbog Cega se u ovoj fazi ne daje procjena broja ljudi koji ¢e
istovremeno boraviti u kompleksu.

6.2 Zdravlje ljudi
Sa stanovista zdravlja ljudi, predmetna lokacija se ne moze posmatrati odvojeno od svog gradskog
okruZenja. Postojece stanje odreduju uticaj saobracaja Ulicom Vuka KaradZzic¢a, aktivnosti u Sirem
urbanom i industrijskom podrucju, postojeéi kvalitet vazduha u Niksi¢u, saobracajna buka i opste
karakteristike gradskog prostora.

Posebno je znacajno $to se preko puta predmetne lokacije nalazi stambeno naselje. Zbog toga su
kvalitet vazduha i nivo buke dva segmenta koja imaju neposredniji znacaj za stanovnistvo nego
Sto bi to bio slu¢aj da se projekat nalazi unutar zatvorene industrijske zone.

Podaci drzavnog monitoringa kvaliteta vazduha, detaljno analizirani u prethodnom poglavlju
Elaborata, pokazuju da u NiksSicu postoji sezonski izrazeno opterecenje suspendovanim
Cesticama, narocito u hladnijem dijelu godine. Rezultati drzavnog monitoringa nijesu mjerenja na
samoj parceli Retail parka, ali predstavljaju odgovarajuci pokazatelj kvaliteta vazduha u urbanom
podrucju u kojem se projekat realizuje.

Predmetna parcela u postoje¢em stanju nema stalni izvor emisija u vazduh, jer na njoj nema
objekata niti se odvija proizvodna ili druga intenzivna djelatnost. Na kvalitet vazduha na lokaciji
sada prvenstveno utiCu izvori iz Sireg okruzenja, narocito drumski saobraéa;j.

Sli¢no vazZi i za buku. Postojeéi akusti¢ki ambijent odreden je prvenstveno saobrac¢ajem i urbanim
aktivnostima. Industrijski kolosijek koji ogranicava lokaciju sa tri strane prema Idejnom rjeSenju
nije u funkciji, pa u postoje¢em stanju ne predstavlja kontinuirani izvor Zeljeznicke buke.

Sa aspekta zastite zdravlja ljudi posebno je znacajna i zaStita voda. Zbog visokog i izrazito
promjenljivog nivoa podzemne vode, kao i dobre vodopropusnosti dijela sedimenata,
nekontrolisano unosSenje ulja, goriva ili drugih zagaduju¢ih materija u zemljiSte moglo bi imati
posljedice koje nijesu ogranicene samo na povrsinski sloj tla. Ovaj aspekt dodatno dobija na
znacaju zbog utvrdene hidrogeoloske povezanosti podzemnih voda lokacije sa Sirim kraskim
sistemom Niksickog polja.
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6.3 Biodiverzitet —flora, vegetacija i fauna
Predmetna lokacija ne predstavlja oCuvano prirodno staniste izdvojeno od antropogenih uticaja.
Nalazi se unutar urbanog i industrijski izmijenjenog prostora, izmedu saobracajnice, stambenog
naselja i industrijskog kompleksa. Ipak, sama parcela do sada nije izgradena, pa je najvedi dio
njene povrsine zadrzao vegetacijski pokrivac.

Postojeéu vegetaciju dominantno Cine travnate povrsine i stabla topole. Projektna dokumentacija
postojeée topole povezuje i sa specificnim vodnim reZimom lokacije, odnosno pojavom
podzemnih i nadzemnih voda, manjih izvora i potoka.

Ekoloska funkcija ove vegetacije mora se sagledavati u realnom prostornom kontekstu. Travnate
povrsine predstavljaju potencijalno staniste razli¢itih grupa beski¢menjaka i prostor za ishranu
pojedinih vrsta ptica, dok odrasla stabla obezbjeduju zaklon, mjesto odmora i potencijalno
mjesto gnijezdenja. Istovremeno, neposredna blizina saobracaja, stambenog naselja i
industrijskog kompleksa uslovljava visok stepen antropogenog uticaja.

Posebnost lokacije predstavljaju vlazne mikrodepresije, povremeni izvori i tokovi. Geofizickim
istrazivanjima teren je opisan kao uglavnhom zatravljen, mjestimicno pod vodom, sa vise
povremenih povrsinskih vodotokova i nekoliko povremenih izvora. Takvi djelovi lokacije mogu
imati veci lokalni ekoloski znacaj od suvljih, homogenih travnatih povrsina.

Za predmetnu parcelu nije dostavljen detaljan sezonski terenski inventar flore i faune kojim bi
bilo potvrdeno prisustvo konkretnih zasti¢enih vrsta. Zbog toga se vrste koje su poznate sa drugih
lokaliteta NikSi¢kog polja ne mogu automatski navoditi kao vrste prisutne na ovoj lokaciji.

Prema raspolozivoj dokumentaciji, predmetna lokacija nije dio zastiéenog prirodnog dobra niti je
obuhvacena identifikovanim podrucjem mreze Natura 2000.

Za postojece stanje biodiverziteta karakteristicno je, dakle, da se radi o sekundarnoj zelenoj
povrsini u urbanizovanom prostoru, sa dominantnim travnatim pokrivaCem, odraslim topolamai
lokalnim vlaznim mikrostanistima. Upravo su navedeni elementi od najveéeg znacaja za procjenu
promjene koja ¢e nastati realizacijom projekta.

6.4 ZemljiSte —zauzimanje i postojece koris¢enje
Lokacija projekta obuhvata ukupno 42.201 m? zemljista. U postoje¢em stanju na parcelama nema
evidentiranih objekata, a zemljiste je najvec¢im dijelom nezapecaceno.

Sa geoloskog aspekta predmetni teren pripada prostoru NikSickog polja u kojem su kvartarni
limnoglacijalni sedimenti nataloZeni preko karbonatne podloge. Limnoglacijalne naslage
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dominantno su predstavljene Sljunkom i pijeskom, dok se u dubljoj podlozi nalaze krec¢njaci i
dolomiti.

Za predmetni projekat posebno su znacajna fizicko-mehani¢ka i hidrogeoloska svojstva
povrsinskih i pripovrsinskih slojeva. Povrsinski humusno-deluvijalni materijal nema odgovarajuce
karakteristike za neposredno fundiranje i zbog toga je projektom predvideno njegovo uklanjanje
u zonama izgradnje i zamjena odgovarajué¢im materijalom.

Ispod povrsinskog sloja zastupljeni su limnoglacijalni pjeskovito-$ljunkoviti sedimenti. Radi se o
pretezno nekoherentnom materijalu koji, osim S$to ima povoljnija geotehnicka svojstva, ima
znacajnu ulogu u infiltraciji i kretanju vode.

Postoje¢e zemljiSte ima vaznu hidroloSku funkciju jer je najve¢im dijelom propusno i
nezapecaceno. Nakon realizacije projekta nacin koris¢enja zemljiSta znacajno ¢e se promijeniti:
dio povrsine zauzece objekat, parking, saobracajnice i poplo¢ane povrsine.

Idejnim rjeSenjem predvidena su 532 parking mjesta, sa ukupnom povrsinom parkinga oko
7.647,51 m?, dok saobradajne povrsine iznose oko 10.170,29 m?2. Istovremeno je planirano
priblizno 11.597,10 m? zelenih povrsina, odnosno oko 27,5 % ukupne povrsine lokacije.

Za stanje zemljista posebno je vazno Sto realizacija projekta uklju¢uje uklanjanje dijela postojeceg
tla, izvodenje drenaznog sistema i nasipanje terena do projektovanih kota. Idejnim rjesenjem je
parking plato predviden priblizno na koti 652,50-652,70 mnm, dok je kota +0,00 objekta 652,95
mnm.

6.5 Vode — povrsinske i podzemne vode

predmetne lokacije.

lako se na parceli ne nalazi stalni povrsinski vodotok klasi¢nog tipa, teren nije bezvodan. Naprotiv,
tokom vlaznijeg dijela godine na lokaciji se aktiviraju povremeni izvori, formiraju manji povrsinski
tokovi i dolazi do lokalnog zadrzavanja vode.

Geotehnicka i hidrogeoloSka istraZivanja sprovedena tokom februara i marta 2026. godine
pokazala su da se na lokaciji smjenjuju sredine razli¢ite vodopropusnosti. Pjeskoviti Sljunak
predstavlja dobro vodopropusnu sredinu, dok pojedini konglomerati imaju znatno manju
propusnost. Karstifikovani kre¢njaci i dolomiti u podlozi predstavljaju znacajne hidrogeoloske
kolektore.

Tokom istraznog busenja podzemna voda je registrovana na dubini od priblizno 1,0 m. Nakon 24
Casa, neposredno poslije duzeg kiSnog perioda, nivo se stabilizovao na samo 0,30-0,40 m ispod
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povrsine terena. Nakon priblizno deset dana bez padavina podzemna voda je izmjerena na dubini
od 6,80 m. U hidroloSkom maksimumu nivo moZe dospjeti do povrsine terena, kada se aktivira
mreza izvora i povremenih tokova, dok se u hidroloSkom minimumu spusta na dubinu vec¢u od 10
m.

Ovakva amplituda promjene nivoa pokazuje da se hidrogeoloski uslovi lokacije ne mogu
ocjenjivati na osnovu jednog mjerenja. Stanje lokacije tokom suvog ljetnjeg perioda moze se
bitno razlikovati od stanja poslije dugotrajnijih padavina.

Dodatnu osjetljivost predstavlja hidrogeoloska povezanost sa Sirim kraskim sistemom.
Istrazivanjima je utvrdeno da se glavno prihranjivanje voda vrsi preko kre¢njaka u podlozi i da su
ove vode u direktnoj hidrauli¢koj vezi sa ponorom Luke Bojovi¢a u Niksi¢koj Zupi, §to je potvrdeno
ranije izvrSenim trasiranjem podzemnih voda.

Na povrsini terena registrovano je viSe pravaca prirodnog oticanja. Glavni projekat hidrotehnicke
infrastrukture potvrduje da je teren prirodno nagnut prema juznom i jugozapadnom dijelu i da
se tokom intenzivnih padavina voda gravitaciono krece postoje¢im depresijama i formiranim
povrsinskim tokovima.

Prirodni recipijent ovih voda nalazi se na juznoj strani lokacije, gdje postoji propust ispod
saobradajnice prema kojem su vode i u sadasnjem stanju usmjerene. Projektovano drenazino
rjeSenje zbog toga prati, a ne mijenja osnovni pravac postojeéeg oticanja.

Ove karakteristike jasno izdvajaju vode kao segment sa visokim stepenom osjetljivosti, ne samo
zbog mogucnosti plavljenja i zadrzavanja vode, vec¢ i zbog moguénosti brzog prenosa eventualnog
zagadenja kroz propusne sedimente i dalje kroz karstni sistem.

6.6 Vazduh
Predmetna lokacija nalazi se u urbanom dijelu Niksi¢a i kvalitet vazduha na njoj formira se pod
uticajem Sireg gradskog podruéja. Na samoj parceli u postojeéem stanju nema objekata,
tehnoloskih procesa, kotlarnice niti drugih stacionarnih izvora emisija.

Najneposredniji postojeci lokalni izvor emisija predstavlja drumski saobracaj Ulicom Vuka
KaradZi¢a i saobracaj u Sirem gradskom podrucju. U odnosu na industrijske izvore, lokacija se
nalazi neposredno uz kompleks Zeljezare, zbog €ega se kvalitet vazduha mora posmatrati kao dio
Sireg urbanog i industrijskog ambijenta, a ne kao stanje izdvojene ruralne lokacije.

Za Niksi¢ postoje rezultati drzavnog monitoringa kvaliteta vazduha, koji su detaljno obradeni u
Poglavlju 4 Elaborata. Najznacajnija odstupanja u urbanom podrucju odnose se na suspendovane
Cestice, sa izrazenom sezonskom komponentom tokom hladnijeg dijela godine.
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PoSto na predmetnoj parceli nije uspostavljena posebna automatska ili povremena mjerna
stanica, vrijednosti sa gradske stanice ne predstavljaju koncentracije izmjerene neposredno na
lokaciji projekta. One se koriste kao pokazatelj postojeceg pozadinskog opterecenja Sireg
urbanog podrucja.

U sadasnjem stanju sama lokacija ne doprinosi znacajno emisijama u vazduh. Njena dominantna
karakteristika je neizgradena, zatravljena povrsina sa visokim rastinjem.

6.7 Klima i klimatske karakteristike znacajne za projekat
Podrucje Niksica ima prelazne klimatske karakteristike, formirane pod uticajem nadmorske
visine, otvorenosti Niksickog polja, okolnih planinskih masiva i prodora maritimnih uticaja iz
pravca Jadrana.

Prosje¢na godisnja temperatura vazduha u Niksi¢u iznosi oko 10,9 °C. Januar je prosjecno
najhladniji mjesec sa oko 1,5 °C, dok je jul najtopliji sa prosjecnom temperaturom oko 20,7 °C.
Prosjecno godisSnje osuncavanje iznosi oko 2.250 ¢asova, sa maksimumom u julu i minimumom u
decembru.

Podrucje karakteriSe velika koli¢ina padavina. Za Niksi¢ se navodi prosjecna godisnja koli¢ina od
priblizno 1.993 mm, pri Cemu je novembar mjesec sa najve¢om prosje¢nom koli¢inom padavina.

Ovaj podatak za predmetnu lokaciju ima neposredan prakti¢ni znacaj. Zbog veoma visokih
sezonskih nivoa podzemne vode, intenzitet i raspored padavina direktno uti¢u na pojavu izvora,
povrsinskih tokova i zabarenja.

Niksi¢ karakteriSu i izraZeni vjetrovi sjevernog i juznog pravca. Sjeverni pravac zastupljen je sa oko
23,5 %, a juzni sa oko 19,4 %. Sjeverni vjetar, odnosno bura, moZe dostizati veliku jacinu, dok jugo
donosi topao i vlazan vazduh, povecanu oblacnost i padavine.

UocCeni trendovi klimatskih promjena na podrucju Niksica ogledaju se u porastu temperature
vazduha, ¢es¢im toplotnim talasima, duzim susnim periodima, ali i pojavi intenzivnih padavinskih
epizoda i vremenskih nepogoda. Za predmetni projekat upravo su intenzivne padavine i
promjena hidroloskog reZzima najznacajniji aspekt klimatske otpornosti.

6.8 Materijalna dobra, infrastruktura i kulturna bastina
Predmetna lokacija nalazi se u prostoru sa ve¢ razvijenom urbanom infrastrukturom.

Najznacajniji infrastrukturni element uz juznu granicu lokacije predstavlja Ulica Vuka Karadziéa,
preko koje se ostvaruje veza sa gradskom saobraéajnom mrezom. Sa istocne, sjeverne i zapadne
strane pruZa se industrijski kolosijek Zeljezare, koji prema Idejnom rje$enju trenutno nije u
funkciji.
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U neposrednom i Sirem okruZenju nalaze se elektroenergetska, vodovodna, kanalizaciona i druga
komunalna infrastruktura, stambeni objekti naselja Budo Tomovi¢, fabri¢ki objekti Zeljezare,
Institut crne metalurgije i ostali sadrzaji urbanog podrucja.

Na samoj predmetnoj parceli nijesu registrovana nepokretna kulturna dobra, niti su u
raspolozivoj dokumentaciji evidentirani vidljivi ostaci koji bi ukazivali na postojanje arheoloskog
nalazista.

Ipak, kod izvodenja zemljanih radova ovaj podatak ne ukida obavezu zastite eventualnih slu¢ajnih
arheoloskih nalaza. Ukoliko bi tokom iskopa bili otkriveni predmeti ili strukture koje mogu imati
kulturno-istorijsku vrijednost, radove na tom dijelu treba obustaviti i postupiti u skladu sa
propisima iz oblasti zastite kulturnih dobara.

6.9 Predioivizuelne karakteristike
Predmetna lokacija pripada pejzaznoj cjelini NikSickog polja. lzvorni karakter ove pejzaine
jedinice oblikovan je ravniéarskim reljefom, kraskim izvorima i vodotocima, plavnim livadama,
vrbacima i poljoprivrednim povrSinama. Medutim, u gradskom podrucju Niksic¢a izvorni pejzaz je
u velikoj mjeri transformisan izgradnjom urbanih struktura i industrijskih kompleksa.

U raspolozivoj dokumentaciji se upravo za Sire podrucje grada navodi da je nekadasnji kultivisani
pejzaz znacajno izmijenjen i danas ima obiljeZja izgradenog pejzaza.

Sama predmetna parcela predstavlja vidljiv izuzetak unutar takvog prostora. Ona je i dalje
neizgradena, otvorena, pretezno travnata i sa visokim stablima topole. U vizuelnom smislu topole
predstavljaju dominantan element lokacije, jer svojom visinom i kontinuitetom formiraju zeleni
potez izmedu Ulice Vuka KaradZi¢a, stambenog naselja i industrijskog prostora.

Tokom vlaznijih perioda vizuelni karakter lokacije dodatno mijenjaju povrsinske vode i zabarenja.
Zbog toga sadasnji izgled lokacije nije potpuno stati¢an: u susnijem periodu dominira otvorena
travnata povrsina, dok se nakon obilnijih padavina pojavljuju povrsinski tokovi i zone zadrZavanja
vode.

Sire vizure su, medutim, izrazito antropogene. U njima se isti¢u objekti Zeljezare, Institut crne
metalurgije, stambeno naselje Budo Tomovi¢, saobracajna infrastruktura i drugi urbani sadrzaji.

Realizacijom projekta ova otvorena povrsina bice transformisana u uredeni poslovni kompleks.
Promjena ¢ée biti izrazena prije svega kroz horizontalni obuhvat objekta, parking i interne
saobracajnice, a manje kroz visinu gradevine, jer je objekat projektovan kao prizemni, ravnog
krova, razvijene linearne forme. Idejnim rjeSenjem navedeni su osnovni gabariti priblizno 267 x
123 m, odnosno razvijena forma priblizno 355 x 44,4 m.
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U pejzaznom smislu vaznu kompenzacionu ulogu imace planirano hortikulturno uredenje.
Predvideno je priblizno 11.597,10 m? zelenih povrsina, pa ¢e konacan vizuelni kvalitet prostora
znacajno zavisiti od izbora biljnih vrsta, rasporeda nove visoke i srednje visoke vegetacije i njenog
odrZavanja.

Kod predmetne lokacije pojedini segmenti Zivotne sredine izrazeno su medusobno povezani,
zbog ¢ega ih nije moguce potpuno odvojeno posmatrati.

NajizraZzenija veza postoji izmedu voda i zemljiSta. Propusni pjeskovito-Sljunkoviti sedimenti
omogucavaju relativno brzo infiltriranje i kretanje vode, dok visok nivo podzemnih voda tokom
vlaznog perioda dovodi do zasi¢enja povrsinskih slojeva, pojave izvora i formiranja povrsinskih
tokova. Promjena nivoa terena, zauzimanje povrsina objektom i asfaltom i izgradnja drenaznog
sistema zbog toga istovremeno utiCu i na zemljiste i na rezim voda.

Vodni rezim je povezan i sa vegetacijom i lokalnim biodiverzitetom, jer povremeno vlaine
povrsine predstavljaju drugaciji tip mikrostanista od suvljih djelova parcele. Uklanjanje postojecih
topola i promjena terena mijenjaju postojecu vegetacijsku strukturu, a time i vizuelne

karakteristike prostora.

Sa druge strane, stanovnistvo i zdravlje ljudi najviSe su povezani sa kvalitetom vazduha, bukom i
saobraéajem, imajuéi u vidu neposrednu blizinu naselja Budo Tomovic.

Zbog svega navedenog, predmetna lokacija se ne moze ocijeniti kao jednoli¢an urbanizovani
prostor bez prirodnih ogranicenja. lako se nalazi u snazno antropogenizovanom okruzenju, njena
hidrogeoloSka osjetljivost, postoje¢a nezapecadena povrsina, vegetacija i neposredna blizina
stambenog podrucja predstavljaju kljuéne elemente koje treba uzeti u obzir pri procjeni mogucih
uticaja izgradnje i funkcionisanja Retail parka ,,BIG Niksic¢“.
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7 OPIS MOGUCIH UTICAJA

Procjena mogudih uticaja planiranog Retail parka ,,BIG Niksi¢” izvrSena je polazeci od postojeceg
stanja lokacije i njenog neposrednog okruzenja, tehnickih i prostornih karakteristika projekta,
predvidenog nacina izvodenja radova i nacina buduceg koriséenja objekta.

Pri procjeni su odvojeno razmatrani uticaji koji mogu nastati tokom izvodenja radova i uticaji koji
se mogu javiti tokom funkcionisanja projekta, jer se po svom karakteru, trajanju, intenzitetu i
prostornom obuhvatu bitno razlikuju.

U fazi izgradnje najvedi broj uticaja bice privremen i neposredno vezan za prostor gradilista:
uklanjanje vegetacije, skidanje povrsSinskog sloja tla, iskop, nasipanje, izvodenje drenainog
sistema, kretanje gradevinskih vozila, emisiju prasine i izduvnih gasova, buku i nastanak
gradevinskog otpada.

U fazi funkcionisanja objekta prestaju uticaji karakteristicni za gradiliste, ali nastaju trajne
promjene povezane sa zauzimanjem i zaptivanjem dijela sada neizgradene povrsine, promjenom
pejzaza, saobracajem korisnika i dostave, stvaranjem komunalnih i ambalaZnih tokova otpada,
nastankom sanitarnih otpadnih voda i atmosferskih voda sa parking i saobracajnih povrsina.

Za predmetnu lokaciju posebno je znacajno da uticaj na vode ne moze biti sagledan samo na
nivou uobicajenog odvodenja atmosferskih voda sa poslovnog objekta. Geoloska i hidrogeoloska
istrazivanja potvrduju pojavu podzemnih, procjednih i povremenih povrsinskih voda, zbog cega
je izraden poseban drenazni sistem kojim se postojeci prirodni pravci oticanja prihvataju i
kontrolisu.

Pri konacnoj ocjeni uticaja uzeti su u obzir njihova priroda, prostorni obuhvat, trajanje, ucestalost,
reverzibilnost, vjerovatnoca nastanka i moguénost ublaZavanja odgovarajué¢im mjerama zastite.

Metodologija

Procjena mogudih uticaja projekta izvrSena je u odnosu na postojeée, odnosno nulto stanje
Zivotne sredine. Pri tome su, u zavisnosti od nacdina nastanka i djelovanja, uticaji razmatrani kao
pozitivni ili negativni, direktni, indirektni, sekundarni i kumulativni. Terminologija koriséena u
daljoj procjeni prikazana je u narednoj tabeli.

Pojam Definicija

Pozitivan Uticaj koji predstavlja unapredenje u odnosu na postojece, odnosno nulto stanje
uticaj komponente Zivotne sredine na koju se odnosi.
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Negativan Uticaj koji predstavlja pogorsanje ili nepovoljnu promjenu u odnosu na postojece,
uticaj odnosno nulto stanje komponente Zivotne sredine na koju se odnosi.

Direktan Uticaj koji nastaje neposredno kao posljedica interakcije izmedu projektne aktivnosti
uticaj i odredenog segmenta Zivotne sredine. Primjer je zauzimanje zemljista izgradnjom
objekta i pratecih povrsina.

Indirektan Uticaj koji ne nastaje neposredno izvodenjem projektne aktivnosti, ve¢ kao posljedica
uticaj drugih aktivnosti ili promjena koje su izazvane realizacijom projekta.

Sekundarni Uticaj koji nastaje kao posljedica primarnog uticaja projekta na odredeni segment
uticaj Zivotne sredine i dalje se prenosi na druge povezane komponente.

Uticaj koji nastaje zajednickim djelovanjem predmetnog projekta sa postojec¢im ili
planiranim projektima i drugim aktivnostima koje djeluju na isti resurs ili receptor
Zivotne sredine.

Opis postojeceg stanja lokacije, prikazan u Poglavlju 2, opis postojeéeg stanja pojedinih
segmenata Zivotne sredine dat u Poglavlju 6, kao i tehni¢ke, prostorne i funkcionalne
karakteristike planiranog projekta obradene u Poglavlju 3, predstavljaju osnovu za identifikaciju
i procjenu mogucih pozitivnih i negativnih uticaja realizacije Retail parka ,,BIG Niksi¢“ na Zivotnu
sredinu.

Procjena je sprovedena posebno za fazu izvodenja radova i za fazu funkcionisanja projekta,
imajuci u vidu da se karakter, intenzitet, trajanje i prostorni obuhvat uticaja u ove dvije faze
razlikuju.

Metodoloski postupak procjene sproveden je kroz dvije medusobno povezane faze:
Prepoznavanje i definisanje uticaja — podrazumijeva utvrdivanje moguéih promjena koje mogu
nastati kao posljedica interakcije izmedu projektnih aktivnosti i postojeéih fizickih, hemijskih,
bioloskih i drustveno-ekonomskih karakteristika predmetne lokacije i njenog okruzenja.

Pri tome su razmatrane aktivnosti koje se odnose na pripremu lokacije, uklanjanje postojeée
vegetacije, iskop i zamjenu dijela tla, izvodenje drenaznog sistema, nasipanje i nivelaciju terena,
izgradnju objekta, parkinga i internih saobradajnica, izvodenje infrastrukturnih instalacija i
uredenje slobodnih povrsina, kao i aktivnosti koje ée se odvijati tokom redovnog funkcionisanja
Retail parka.

Procjena znacaja uticaja — podrazumijeva ocjenu identifikovanih uticaja uzimajuci u obzir, sa
jedne strane, veli¢inu i karakter ocekivane promjene, a sa druge strane osjetljivost resursa
odnosno receptora na koji se uticaj odnosi.
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Osjetljivost receptora predstavlja njegovu sposobnost da prihvati odredenu promjenu bez
znacajnijeg narusavanja postojec¢eg stanja i funkcije. Pri tome se uzimaju u obzir vrijednost
receptora, njegov stepen ocuvanosti, ranjivost, moguénost regeneracije i sposobnost
prilagodavanja nastaloj promjeni.

U procjeni su posebno uzeti u obzir receptori koji, prema karakteristikama predmetne lokacije,
imaju povedéanu osjetljivost. Za ovaj projekat to se prvenstveno odnosi na povrsinske i podzemne
vode, zbog specificnog hidrogeoloskog rezima lokacije, zatim zemljiSte i postojecu vegetaciju, kao
i stanovnistvo najblizeg stambenog podrucja — naselja Budo Tomovic.

.....

prijemne sredine i kod kojih se ne oCekuje mjerljiva promjena stanja receptora nijesu tretirani
kao znacajni uticaji. Nasuprot tome, uticajima kod kojih postoji moguénost promjene kvaliteta ili
funkcije receptora posveéena je detaljnija analiza, a za njih su u narednom poglavlju definisane
odgovarajuce mjere sprecavanja, smanjenja ili otklanjanja negativnih posljedica.

Procjena mogucih uticaja zasnovana je na aktivnostima i promjenama koje su neposredno
povezane sa realizacijom i funkcionisanjem projekta, a narocito na:

— zauzimanju i trajnoj promjeni nacina koris¢enja dijela predmetnog zemljista;

— uklanjanju postojece vegetacije i izvodenju zemljanih radova;

— promjeni postojecih uslova kretanja povrsinskih, procjednih i podzemnih voda i njihovom

prihvatanju kroz projektovani drenazni sistem;

— koris¢enju vode, energije i prostora;

— emisijama prasine i izduvnih gasova tokom izvodenja radova;

— emisijama iz drumskog saobracaja tokom funkcionisanja objekta;

— nastanku buke i vibracija tokom izvodenja radova;

— saobradajnoj buci, dostavi i radu tehnickih sistema tokom funkcionisanja;

— nastanku gradevinskog otpada tokom izvodenja radova;

— nastanku komunalnog i ambalaznog otpada tokom funkcionisanja objekta;

— nastanku sanitarnih otpadnih voda;

— nastanku atmosferskih voda sa parking i saobracdajnih povrsina;

— promjeni pejzaznih i vizuelnih karakteristika prostora;

— moguéem povecanju optereéenja postojeée saobracajne i komunalne infrastrukture.

Posebno je razmatrana razlika izmedu prirodnih podzemnih, procjednih i povremenih povrsinskih
voda, koje se prihvataju projektovanim drenaznim sistemom, i atmosferskih voda sa parking i
saobracajnih povrsina, koje zbog moguceg sadrzaja suspendovanih materija i naftnih derivata
zahtijevaju prethodni tretman.

Moguci uticaji povezani sa akcidentnim situacijama analizirani su odvojeno, imajuéi u vidu
njihovu drugaciju prirodu i manju vjerovatnocu nastanka. U okviru akcidentnih dogadaja
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razmatrani su prvenstveno moguénost prosipanja goriva i ulja tokom izvodenja radova, pozar,
kvar ili zaguSenje separatora, poremecaj funkcionisanja drenaznog sistema i pojave ekstremnih
koli¢ina voda usljed intenzivnih padavina.

Pri ocjeni svakog identifikovanog uticaja razmatrani su njegova priroda, tip, prostorni obuhvat,
intenzitet, trajanje, ucestalost, reverzibilnost, vjerovatnoéa nastanka i moguénost kumulativnog
djelovanja sa drugim uticajima.

Uticaji projekta na Zivotnu sredinu na predmetnoj lokaciji i u njenom neposrednom okruzenju
mogu se javiti:

— ufaziizvodenja radova, i

— u fazi funkcionisanja projekta.

7.1 Kvalitet vazduha

U toku izvodenja radova

Tokom izvodenja projekta privremeno ée doci do povecanja emisija zagadujucih materija u
vazduh, prvenstveno kao posljedica izvodenja zemljanih radova, kretanja gradevinske
mehanizacije i transportnih vozila.

Kod predmetnog projekta zemljani radovi nece biti zanemarljivog obima. Pored iskopa za
temeljenje objekta, potrebno je uklanjanje dijela povrSinskog materijala, izvodenje rovova za
drenazni sistem, nasipanje i nivelisanje znacajnog dijela lokacije. Projektom je upravo zbog
hidrogeoloskih uslova predvidena zamjena dijela tla i nasipanje do priblizne kote parking platoa
652,50-652,70 mnm.

Tokom ovih aktivnosti mozZe dolaziti do podizanja praSine usljed iskopa, utovara, istovara i
razastiranja materijala, kretanja vozila po privremenim gradiliSnim komunikacijama i dejstva
vjetra na nezasticene povrsine i privremeno uskladisteni rastresiti materijal.

Intenzitet emisije praSine zavisice od meteoroloskih uslova, vlaznosti materijala, intenziteta
radova i broja istovremeno angazovanih masina. U suvom i vjetrovitom periodu uticaj moze biti
izrazeniji, dok ¢e tokom vlaZznog vremena biti znatno manji.

Drugi izvor emisija predstavlja rad motora gradevinske mehanizacije i transportnih vozila.
Sagorijevanjem dizel goriva emituju se azotni oksidi, ugljen-monoksid, ugljen-dioksid,
suspendovane Cestice i druge materije karakteristiCne za izduvne gasove motora sa unutrasnjim
sagorijevanjem. Dokumentacija za odlucivanje takode identifikuje rad gradevinske mehanizacije
kao izvor gasovitih polutanata i ¢vrstih Cestica.
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Ove emisije nece poticati iz jednog kontinuiranog stacionarnog izvora, ve¢ iz ve¢eg broja mobilnih
izvora koji mijenjaju polozaj unutar gradilista. Zbog toga ¢e njihov najvedi uticaj biti izrazen
neposredno u zoni izvodenja radova i duz pristupnih pravaca.

Posebno treba imati u vidu stambeno naselje Budo Tomovié sa druge strane Ulice Vuka Karadzi¢a,
pa je kontrola prasenja znacajnija nego na gradiliStu koje je potpuno izdvojeno od stambenih
receptora.

Uticaj na kvalitet vazduha tokom izgradnje mozZe se ocijeniti kao negativan, direktan, privremen
i lokalnog karaktera, sa najve¢im intenzitetom tokom zemljanih radova. Nakon zavrSetka
gradevinskih aktivnosti prestaju izvori prasine i emisija karakteristi¢ni za gradiliste.

U toku funkcionisanja

Retail park nema industrijski proizvodni proces niti se projektom predvidaju tehnoloski procesi
sa kontinuiranim emisijama karakteristicnim za industrijska postrojenja.

Glavniizvor direktnog uticaja projekta na kvalitet vazduha tokom koriséenja objekta bi¢e motorna
vozila korisnika, zaposlenih i dostavljaca.

Projektovano je ukupno 532 parking mjesta, zbog ¢ega se moze ocekivati povecanje broja vozila
koja Ce ulaziti i izlaziti sa lokacije u odnosu na postojece stanje, kada parcela nema poslovnu
funkciju.

Emisije ¢e biti najvece prilikom dolaska, odlaska, manevrisanja, trazenja parking mjesta i
eventualnog kratkotrajnog rada motora vozila u mjestu. Njihov stvarni godisnji obim nije moguée
pouzdano kvantifikovati bez podataka o oCekivanom dnevnom broju vozila, strukturi vozila i
rezimu rada objekta.

Uticaj ce biti koncentrisan na parking i interne saobracajnice, a kumulativno ¢e se nadovezivati
na postojece saobracajno optereéenje Ulice Vuka Karadzi¢a i Sireg urbanog podrucja.

S obzirom da neée postojati klasi¢ni tehnoloski izvori emisija, uticaj na vazduh tokom
funkcionisanja moze se ocijeniti kao lokalan i dominantno saobradajnog porijekla.

7.2 Uticaj na povrsinske i podzemne vode

Uticaj na vode predstavlja najznacajniji segment procjene za predmetni projekat, upravo zbog
specificnosti same lokacije.
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U toku izvodenja radova

Izgradnja podrazumijeva direktne radove u sredini u kojoj se podzemna voda tokom hidroloskog
maksimuma moze nalaziti neposredno uz povrsinu terena. Zbog toga je realna moguénost pojave
vode u iskopima, rovovima i zonama izvodenja temelja.

Najznacajniji potencijalni negativni uticaji u ovoj fazi mogu nastati usljed:

e zamucivanja voda Cesticama tla tokom iskopa;

e nekontrolisanog preusmjeravanja postojecih povrsinskih tokova;

e ispiranja nezasti¢enih deponija zemljanog materijala;

e curenja goriva, motornih i hidrauli¢nih ulja iz mehanizacije;

e neadekvatnog odlaganja otpada u zonama kroz koje se voda krece;

e unosSenja cementnog mlijeka, betona i drugih gradevinskih materijala u povrsinske ili podzemne
vode.

Osjetljivost je dodatno povecdana Cinjenicom da pjeskovito-Sljunkoviti sedimenti imaju dobru
vodopropusnost, pa eventualno zagadenje ne bi moralo ostati ograni¢eno samo na povrsinu tla.

Glavni projekat hidrotehnicke infrastrukture zato predvida izvodenje drenaznih kolektora upravo
duz postojedih prirodnih pravaca oticanja, umjesto njihovog prostog zatrpavanja.

Tokom izvodenja radova uticaj na vode moze biti direktan, lokalno znacajan i privremen, ali uz
pravilnu organizaciju gradilista i realizaciju projektovanog sistema moze se drzati pod kontrolom.

U toku funkcionisanja
U fazi koriS¢enja objekta potrebno je jasno razlikovati tri razli¢ita toka voda.

Prvi predstavljaju prirodne podzemne, procjedne i povremene povrsinske vode. One se
prihvataju perforiranim drenaznim kolektorima DN 500 i gravitaciono odvode prema postoje¢em
propustu na juznoj strani lokacije. Projektom se na taj nacin zadrzava dominantni prirodni pravac
oticanja.

Drugi tok predstavljaju atmosferske vode sa parkinga i saobraéajnih povrsina. Zbog prisustva
motornih vozila ove vode mogu sadrzati suspendovane materije, mineralna ulja i ostatke naftnih
derivata. Zato se ne tretiraju kao Ciste drenazne vode.

Projektna dokumentacija predvida njihovo prikupljanje slivnicima i tretman u separatorima
naftnih derivata. U separatoru se prvo izdvajaju ¢vrste materije u taloZniku, zatim vece kapljice
lakih tecnosti u lamelnom dijelu, dok se sitnije kapljice izdvajaju koalescentnim filterom.

Treci tok predstavljaju sanitarne otpadne vode, koje se zasebnim sistemom odvode prema
fekalnoj kanalizacionoj mrezi.
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Najvedi rizik tokom eksploatacije postoji u slu¢aju neadekvatnog odrZavanja separatora ili
drenaznog sistema. Dokumentacijom je predvidena kontrola koli¢ine mulja i izdvojenog ulja, kao
i redovno CiS¢enje i predaja nastalog mulja ovlaséenom subjektu.

Druga vaZzna promjena nastaje zbog povecanja udjela nepropusnih povrsina. Sadasnji teren je
najvecim dijelom travnat i nezapecacen, dok ¢e realizacijom projekta znacajan dio povrsine biti
zauzet objektom, asfaltom i poplo¢anjem. Time se mijenjaju uslovi neposredne infiltracije
padavina i povecava potreba za kontrolisanim odvodenjem vode.

Zbog hidrogeoloske osjetljivosti lokacije uticaj na vode treba ocijeniti kao potencijalno znacajan
segment projekta, ali ne i kao neprihvatljiv pod uslovom da razliciti tokovi voda ostanu fizicki i
funkcionalno razdvojeni, a projektovani sistemi redovno odrzavani.

7.3 Zemljiste
U toku izvodenja
Izgradnjom ce nastati neposredna fizicka promjena sadasnjeg tla.
Uticaj obuhvata skidanje humusnog i povrsinskog sloja, iskop, izvodenje drenaZnih rovova,
djelimi¢nu zamjenu nepovoljnog podtla, nasipanje i zbijanje terena, izvodenje temelja i
formiranje novih saobracajnih i parternih povrsina.

Za razliku od privremenih uticaja kao $to su prasina ili buka, promjena fizicke strukture tla na
prostoru objekta, parkinga i saobracajnica predstavlja trajan uticaj.

Mogucnost hemijskog zagadenja tla tokom gradnje prvenstveno je povezana sa eventualnim
curenjem goriva i ulja iz gradevinske mehanizacije, nepropisnim servisiranjem mehanizacije,
prosipanjem materijala i neadekvatnim postupanjem sa otpadom.

Zbog dobre vodopropusnosti dijela podloge, zagadenje zemljiSta bi u ovom slu¢aju moglo
istovremeno predstavljati i rizik za podzemne vode.

U toku funkcionisanja
Nakon zavrSetka izgradnje prestaje intenzivno mehanicko narusavanje tla, ali ostaje trajna
promjena nacina njegovog koriscenja.

Na lokaciji povrsine 42.201 m? formirace se objekat, parking, interne saobracajnice, platoi i druge
uredene povrsine. Samo parking zauzima priblizno 7.647,51 m?, saobracajne povrsine oko
10.170,29 m?, dok se priblizno 11.597,10 m? zadrzava odnosno formira kao uredena zelena
povrsina.
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Najveci potencijalni izvor zagadenja zemljiSta u redovnoj eksploataciji predstavljao bi
nekontrolisan prodor voda sa parkinga optereéenih naftnim derivatima. Projektovanim
sakupljanjem i tretmanom ovih voda u separatorima navedeni rizik se zna¢ajno smanjuje.

Uticaj na zemljiste je, prema tome, trajan u smislu zauzimanja i zaptivanja povrsine, dok je rizik
hemijskog zagadenja moguce svesti na nizak nivo pravilnim odrzavanjem sistema i upravljanjem
otpadom.

7.4 Uticaj na stanovnistvo i zdravlje ljudi, uklju¢ujuci buku i vibracije
Predmetna lokacija nije naseljena i realizacija projekta neée zahtijevati raseljavanje stanovnistva
niti uklanjanje postoje¢ih stambenih objekata. Medutim, projekat se realizuje u urbanom
prostoru, u neposrednom kontaktu sa postoje¢im stambenim, saobraéajnim i industrijskim
sadrzajima. Najznacajniji osjetljivi receptor u neposrednom okruzenju predstavlja stambeno
naselje Budo Tomovi¢, koje se nalazi sa suprotne strane Ulice Vuka Karadzica.

Uticaji na stanovnistvo i zdravlje ljudi razlikovade se u fazi izvodenja radova i u fazi funkcionisanja
Retail parka.

U toku izvodenja radova, najznacajniji moguci uticaji povezani su sa poveéanim nivoom buke,
pojavom prasine, emisijama izduvnih gasova gradevinske mehanizacije, vibracijama, povecanim
brojem teretnih vozila i privremenim promjenama u reZimu saobradaja u neposrednom
okruzenju gradilista.

Buka ¢e nastajati radom bagera, utovarivaca, kamiona, opreme za zbijanje, gradevinskih masina
i alata, kao i prilikom utovara, istovara i transporta materijala. Prema proracunima sadrzanim u
prethodno izradenoj Dokumentaciji za odlucivanje, povecani nivo buke moze bitiizrazen priblizno
do 28 m pri radu bagera, oko 16 m pri radu utovarivaca ili kamiona, oko 32 m pri istovremenom
radu bagera i kamiona i oko 22 m pri kombinovanom radu utovarivaca i kamiona. Navedene
vrijednosti pokazuju da c¢e najvece akusticko optereéenje biti ograniCeno prvenstveno na
neposrednu zonu gradevinskih aktivnosti, ali se, imaju¢i u vidu urbani polozaj projekta,
povremeno povecanje nivoa buke moze registrovati i kod okolnih receptora.

Intenzitet uticaja nece biti jednak tokom cijelog perioda izgradnje. Najizrazeniji ¢e biti tokom
CiS¢enja terena, zemljanih radova, iskopa, nasipanja, zbijanja podloge i izgradnje saobracajnih
povrsina, dok ¢e u kasnijim fazama gradevinsko-zanatskih i instalaterskih radova biti manjeg
intenziteta. Uticaj ¢e biti privremen i prestaje zavrSetkom gradevinskih radova.

Vibracije se mogu javiti prvenstveno tokom rada teze gradevinske mehanizacije, zbijanja nasipa,
prolaska teretnih vozila i pojedinih gradevinskih aktivnosti. Imajuéi u vidu vrstu planiranih radova,
ne ocCekuje se da vibracije predstavljaju trajan izvor opterecenja Zivotne sredine. Njihov uticaj
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bic¢e lokalnog i privremenog karaktera, najve¢im dijelom ograni¢en na zonu izvodenja radova i
neposredno uz gradiliste.

PraSina ¢e se prvenstveno stvarati tokom uklanjanja povrsinskog sloja tla, iskopa, nasipanja,
razastiranja i zbijanja materijala, utovara i istovara, kao i kretanja vozila po privremenim
gradiliSnim povrSinama. Pri suvom i vjetrovitom vremenu moguée je njeno kratkotrajno
raznosenje van neposredne zone radova. Zbog toga uticaj prasine moze predstavljati povremenu
smetnju okolnom stanovnistvu, narocito ukoliko se ne sprovode mjere kvasenja i CiS¢enja
pristupnih povrsina.

Dodatni uticaj predstavlja¢e poveéan broj teretnih vozila koja ¢e dopremati gradevinski materijal
i odvoziti visSak iskopanog i drugog materijala. To moZe dovesti do povremenog povecanja buke,
emisija iz vozila i kratkotrajnih smetnji u odvijanju saobracaja na Ulici Vuka Karadzi¢a. Uticaj ¢e
zavisiti od organizacije gradiliSta i dinamike dopreme i odvoza materijala.

Uz sprovodenje mjera zastite utvrdenih ovim Elaboratom, uticaji izgradnje na stanovnistvo i
zdravlje ljudi mogu se ocijeniti kao lokalni, privremeni i kontrolisani, bez ocekivanih dugorocnih
posljedica nakon zavrsetka radova.

U toku funkcionisanja Retail parka prestaju uticaji karakteristi¢ni za gradevinske radove, dok ce
najznacajniji izvori mogucih smetnji biti povezani sa saobracajem korisnika i zaposlenih,
dostavom robe, kretanjem vozila na parkingu, manipulacijom robom i radom tehnickih sistema
objekta.

Planirano je 532 parking mjesta, pa ¢e se u odnosu na postojece stanje znacajno povecati
intenzitet svakodnevnog koris¢enja predmetne lokacije. Saobracaj korisnika i dostavnih vozila
predstavljaée najznacajniji izvor buke u redovnoj eksploataciji. Dodatni izvori mogu biti sistemi
ventilacije, klimatizacije i druga tehnicka oprema objekta, kao i povremena manipulacija robom
u zoni ekonomskih ulaza.

Predmetna lokacija se prema raspoloZivoj dokumentaciji nalazi u zoni pod jakim uticajem buke
koja potice od drumskog saobracaja, pri cemu se mora voditi racuna da nivo buke na granici
prema susjednim akustickim zonama ne prelazi vrijednosti propisane za odgovarajuci receptor.

RaspoloZiva projektna dokumentacija ne sadrzi podatak o ocekivanom prosjeénom dnevnom
broju posjetilaca i vozila, zbog ¢ega povedéanje saobracajnog optereéenja nije moguée pouzdano
kvantifikovati. Medutim, imajuci u vidu namjenu objekta i kapacitet parkinga, saobradaj i sa njim
povezana buka predstavljaju uticaj koji zahtijeva odgovarajuéu organizaciju ulaska, izlaska,
dostave i unutradnjeg kretanja vozila.
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Uz pravilnu organizaciju saobracaja, tehnic¢ki odgovarajucu opremu, pravilno pozicioniranje i
odrZavanje izvora buke i sprovodenje mjera definisanih u Poglavlju 8, ne ocekuje se da
funkcionisanje projekta dovede do neprihvatljivog uticaja na zdravlje ljudi. Moguci uticaj na
kvalitet stanovanja u neposrednom okruzenju prvenstveno e biti povezan sa povedanjem
saobracajne aktivnosti i buke u periodima najvece posjecenosti.

7.5 Uticaj projekta na klimu i otpornost projekta na klimatske promjene

Uticaj projekta na klimatske karakteristike moze se posmatrati sa dva aspekta: kroz doprinos
projekta emisijama gasova sa efektom staklene basSte i kroz osjetljivost samog projekta na
oCekivane klimatske promjene i ekstremne vremenske dogadaje.

Tokom izvodenja radova emisije gasova sa efektom staklene basSte nastajaée prvenstveno
sagorijevanjem goriva u gradevinskoj mehanizaciji i transportnim vozilima. Ove emisije bice
vremenski ograni¢ene na period izgradnje i neposredno povezane sa obimom zemljanih radova,
transportom materijala i radom mehanizacije.

S obzirom na to da projekat ne predstavlja industrijsko postrojenje sa kontinuiranim tehnoloskim
emisijama, ne oCekuje se da faza izgradnje moze prouzrokovati mjerljivu promjenu klimatskih
karakteristika na lokalnom ili Sirem nivou.

Tokom funkcionisanja projekta emisije koje mogu imati uticaj na klimu bi¢e uglavnom indirektne
i povezane sa potrosnjom elektricne energije, radom tehnickih sistema objekta i saobrac¢ajem
korisnika, zaposlenih i dostavnih vozila. U raspolozivoj projektnoj dokumentaciji nijesu kona¢no
definisani ukupna godiSnja potroSnja energije, stvarni broj korisnika objekta niti godisnji
intenzitet saobracaja, zbog ¢ega nije moguée pouzdano izvrsiti kvantitativni proracun ukupnih
emisija CO, ekvivalenta za fazu eksploatacije.

Imajuci u vidu vrstu i namjenu objekta, ne oCekuje se da projekat samostalno ima znacajan uticaj
na klimu na nivou Opstine Niksi¢ ili Sireg prostora.

Za predmetni projekat znatno je znacajniji uticaj klimatskih uslova i klimatskih promjena na sam
projekat, narocito u dijelu koji se odnosi na intenzivne padavine i vodni rezim lokacije.

Podrucje Niksica karakterise velika godisnja koli¢ina padavina, a za predmetnu lokaciju njihova
koli¢ina i raspored imaju poseban znacaj zbog visokog i promjenljivog nivoa podzemnih voda,
pojave povremenih izvora, povrsinskih tokova i lokalnog plavljenja. U postoje¢em stanju upravo
intenzitet i raspored padavina neposredno uti¢u na pojavu voda na povrsini terena.

U raspolozivoj dokumentaciji kao znacajni klimatski trendovi za podrucje NikSi¢a prepoznaju se
porast temperature vazduha, ¢es¢i toplotni talasi, duzi susni periodi, ali i intenzivne padavinske
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epizode i vremenske nepogode. Za predmetni projekat intenzivne padavine i potencijalna
promjena hidroloskog rezima predstavljaju najznacajniji aspekt klimatske otpornosti.

Povedanje ucestalostiili intenziteta kratkotrajnih obilnih padavina moglo bi dovesti do poveéanog
dotoka u drenazni sistem, povec¢anog povrsinskog oticanja sa zapecacenih povrsina, privremenog
zadrZzavanja vode i veCeg opterecenja separatora i sistema atmosferske kanalizacije.

Realizacijom projekta dio sadasSnje propusne povrsine bice zamijenjen objektom, parkingom i
saobradajnicama, Sto ée smanijiti neposrednu infiltraciju atmosferskih voda na tim povrSinama i
povecati potrebu za njihovim kontrolisanim prihvatanjem i odvodenjem.

Zbog toga projektovani sistem drenaZze predstavlja jedan od klju¢nih elemenata otpornosti
projekta na ekstremne padavinske dogadaje. Drenazni kolektori treba da prihvate podzemne,
procjedne i povremene povrsinske vode i sprovedu ih prema postojeCem propustu na juznoj
strani lokacije, dok se atmosferske vode sa parkinga i saobradajnih povrsina prikupljaju zasebnim
sistemom i prije daljeg odvodenja tretiraju u separatorima.

Dugorocna klimatska otpornost projekta zavisice prvenstveno od ocuvanja pune funkcionalnosti
ovih sistema. Redovno odrzavanje drenaznih cijevi, revizionih okana, slivnika, separatora i
recipijenta posebno je znadajno prije perioda intenzivnih padavina i nakon ekstremnih
padavinskih dogadaja.

Sa aspekta klimatskih promjena, projekat se moze smatrati prihvatljivim pod uslovom da se
projektovani sistemi upravljanja vodama izvedu u skladu sa tehnickom dokumentacijom i
kontinuirano odrZavaju tokom cijelog perioda koriséenja objekta. Klimatski rizik za predmetnu
lokaciju nije dominantno povezan sa porastom temperature, veé prvenstveno sa intenzivnim
padavinama, visokim nivoom podzemnih voda i moguc¢noséu lokalnog plavljenja, zbog cega
navedeni segment zahtijeva kontinuiranu paznju tokom eksploatacije.

7.6 Vizuelni uticaji

Promjena vizuelnog karaktera lokacije bic¢e jedan od najociglednijih trajnih uticaja projekta.
Sadasnju lokaciju Cini pretezno otvorena travnata povrsina sa odraslim topolama, dok ¢e nakon

realizacije dominantni elementi postati poslovni objekat, parking, interne saobracajnice,
reklamni elementi i uredene zelene povrsine.
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Objekat je prizeman, ali je veoma razvijene horizontalne forme, okvirnih gabarita oko 267 x 123
m, odnosno razvijene forme oko 355 x 44,4 m.

Zbog toga uticaj na pejzaz nece proisteci prvenstveno iz visine gradevine, vec iz velike povrsine
zahvata i promjene iz otvorenog zelenog u izgradeni poslovni prostor.

NajizraZenija promjena bice vidljiva sa Ulice Vuka KaradZi¢a i iz pravca naselja Budo Tomovi¢.

Projektovano zelenilo, narocito sadnja visokog i srednje visokog rastinja uz obodne djelove
kompleksa, moZze tokom vremena znatno ublaziti vizuelni uticaj, ali ¢e za razvoj takvog efekta biti
potreban odredeni period.

7.7 Uticaj na ekosistem i geologiju

7.7.1  Uticaj na floru i vegetaciju
Najneposredniji uticaj predstavlja uklanjanje postojeceg vegetacijskog pokrivaca, ukljucujuci
postojeéa stabla topole.

Idejnim rjeSenjem je zbog izvodenja drenaznog sistema, zamjene podtla i nasipanja predvideno
uklanjanje postojeceg drveca i naknadno formiranje novog hortikulturnog zasada.

Uklanjanje postojeée vegetacije predstavlja direktan i u najvecem dijelu nepovratan uticaj na
sadasnju strukturu staniSta. Nova vegetacija moze vremenom djelimi¢no preuzeti ekolosku i
pejzaznu funkciju sadasnjeg zelenila, ali novozasadena stabla u poéetnom periodu ne mogu imati
jednaku funkciju kao odrasla stabla.

Projektom je predvideno oko 11.597,10 m? novih zelenih povrsina, $to predstavlja znacajnu
mjeru ublazavanja prostorne transformacije.

Bududi da za samu parcelu nije dostavljen detaljan terenski floristicki inventar, u ovoj fazi nije
opravdano tvrditi da realizacijom nece biti zahvaéena nijedna zasti¢ena vrsta. Zbog toga ¢e mjere
zastite prije uklanjanja vegetacije imati poseban znaca;.

7.7.2 Uticaj na faunu
Uticaj na faunu tokom izvodenja prvenstveno ce biti posljedica uklanjanja vegetacije, promjene
mikroreljefa, prisustva ljudi i mehanizacije, buke i osvjetljenja gradilista.

Pokretljivije vrste mogu privremeno napustiti zonu radova, dok su manje pokretljive jedinke i
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Posebnu paznju zahtijevaju odrasla stabla, koja mogu predstavljati mjesto gnijezdenja ptica, kao
i povremeno vlazne mikrodepresije koje mogu imati lokalnu funkciju za faunu vezanu za vlazna
stanista.

Tokom eksploatacije kvalitet stanisSta bi¢e manji nego u postoje¢em neizgradenom stanju, zbog
izgradenosti, saobracaja, prisustva ljudi i spoljasSnje rasvjete. Novo zelenilo djelimi¢no ce
obezbijediti sekundarna stanista za vrste prilagodene urbanom prostoru.

7.7.3 Uticaj na geolosku sredinu

Radovima ce biti zahvaéeni prvenstveno povrsinski i pripovrsinski slojevi tla. Ne ocekuje se
promjena regionalne geoloske grade niti djelovanje na dublju karbonatnu podlogu koje bi imalo
Siri prostorni znacaj.

Medutim, zbog karstifikovane podloge i specificnog vodnog rezima, izvodenje iskopa mora biti
uskladeno sa geotehnickim preporukama i stvarnim uslovima koji se utvrde tokom izvodenja.

7.8 Uticaj na namjenu i koriséenje povrsina

Realizacijom predmetnog projekta dodi ¢e do trajne promjene postojeéeg nacina koriséenja
zemljiSta u okviru lokacije. Predmetni prostor je u sadasnjem stanju neizgraden, najvecim dijelom
nezapecacen i prekriven travnatom vegetacijom sa visokim rastinjem — stablima topole, dok ¢e
se realizacijom projekta privesti planski definisanoj poslovnoj namjeni.

Ukupna povrsina lokacije iznosi 42.201 m?. U okviru nje planirana je izgradnja poslovnog objekta
— Retail parka ,,BIG Niksi¢“, bruto razvijene povrsine priblizno 12.647,65 m?, kao i formiranje
parking prostora sa 532 parking mjesta, internih saobracdajnica, pjesackih komunikacija,
poplocanih platoa, tehnickih i infrastrukturnih povrsina i uredenih zelenih povrsina.

Promjena nacina koriS¢enja prostora bice najizrazenija u djelovima lokacije koji ¢e biti zauzeti
objektom, asfaltiranim parkingom i internim saobracajnicama, jer se na tim povrSinama
postojeéa nezapecacena podloga trajno zamjenjuje izgradenim i uredenim povrsinama. Time se
mijenja sadasnji karakter lokacije kao otvorene, pretezno vegetacijom pokrivene povrsine i
formira nova urbana i funkcionalna cjelina.

Istovremeno, projektom nije predvideno potpuno zaptivanje cijele lokacije. Znacajan dio
prostora bi¢e zadrzan odnosno ponovo formiran kao uredena zelena povrsina, ¢ime se djelimi¢no
ublaZzava intenzitet promjene postojeceg nacina koriséenja zemljiSta i omogucava formiranje
nove vegetacijske strukture u okviru kompleksa.
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Sa aspekta trajanja, uticaj na namjenu i koris¢enje povrsina je dugorocan i prakticno nepovratan
za vrijeme funkcionisanja objekta, jer se nakon izgradnje ne ocekuje vraéanje zahvaéenih povrsina
u sadasnje neizgradeno stanje. Prostorni obuhvat uticaja ogranicen je na predmetnu urbanisti¢ku
parcelu i nema karakter zauzimanja dodatnih povrsina izvan definisanog obuhvata projekta.

lako se radi o direktnoj i trajnoj promjeni sadasnjeg koris¢enja zemljista, ona se realizuje u okviru
planski definisane namjene prostora, odnosno prostor se privodi funkciji predvidenoj vaze¢om
planskom dokumentacijom. Zbog toga se uticaj na namjenu zemljiSta ocjenjuje kao direktan,
trajan i lokalno ogranicen, pri ¢emu se njegova znacajnost prvenstveno ogleda u transformaciji
postojece neizgradene i vegetacijom obrasle povrsine u izgradeni poslovno-urbani kompleks.

7.9 Uticaj na materijalna dobra, saobracaj i infrastrukturu

Predmetna lokacija nalazi se u urbanom prostoru sa vec razvijenom saobrac¢ajnom i komunalnom
infrastrukturom. Najznacajniji saobracajni infrastrukturni element predstavlja Ulica Vuka
Karadzi¢a uz juznu granicu lokacije, preko koje ¢e se ostvarivati veza kompleksa sa gradskom
mreZom. Sa isto¢ne, sjeverne i zapadne strane lokaciju okruzuje industrijski kolosijek Zeljezare,
koji prema raspolozivoj projektnoj dokumentaciji nije u funkciji. U Sirem okruZenju postoje
elektroenergetska, vodovodna, kanalizaciona i druga komunalna infrastruktura.

Tokom izvodenja radova uticaj na postoje¢u infrastrukturu bice prvenstveno povezan sa
povecanim brojem gradevinskih i teretnih vozila, izvodenjem infrastrukturnih prikljucaka i
mogucénoscu privremenih smetnji u odvijanju saobracaja.

Doprema gradevinskog i nasipnog materijala, odvoz viska iskopanog materijala i kretanje
gradevinske mehanizacije dovesce do privremenog povecanja teretnog saobradaja na pristupnim
pravcima. NajizraZeniji uticaj ocekuje se tokom pripremnih i zemljanih radova, kada ¢e biti
potrebna doprema znacajnih koli¢ina nasipnog i gradevinskog materijala.

Povecéanje broja teskih vozila moze privremeno uticati na protocnost saobraéaja, nivo buke i
stanje kolovoza neposredno uz pristup gradilistu. Uticaj ¢e biti privremen i zavisi¢e od dinamike
izvodenja radova i organizacije dopreme.

Tokom izvodenja iskopa i infrastrukturnih priklju¢aka potrebno je voditi racuna o polozaju
postoje¢ih podzemnih i nadzemnih instalacija kako ne bi doSlo do njihovog oSteéenja ili
privremenog prekida funkcije.

Realizacija projekta nece zahtijevati koris¢enje industrijskog kolosijeka Zeljezare, pa se ne oéekuje
neposredan uticaj projekta na njegovu funkciju.
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Tokom funkcionisanja Retail parka najznacajniji uticaj na postojeéu infrastrukturu odnosice se na
trajno povecanje intenziteta saobracaja u odnosu na sadasnje stanje lokacije. Projekat obuhvata
22 poslovna prostora i 532 parking mjesta, sto ukazuje na znacajno povecéanje broja dolazaka i
odlazaka vozila u odnosu na postojece stanje neizgradene parcele.

RaspoloZiva dokumentacija ne sadrzi pouzdanu procjenu prosjeénog dnevnog broja posjetilaca,
zaposlenih i vozila, zbog Cega nije moguée kvantitativnho odrediti buduée dnevno saobracajno
optereéenje Ulice Vuka Karadzica. Iz tog razloga uticaj na saobracaj treba ocjenjivati kvalitativno,
kao poveéanje u odnosu na postojece stanje, sa mogucénoscu izrazenijeg optereéenja u periodima
najvece posjecenosti.

Pored korisni¢ckog saobracaja, potrebno je uzeti u obzir i dostavna vozila koja ée koristiti
ekonomske ulaze poslovnih prostora. Organizacija dostave mora biti uskladena sa unutrasnjim
saobracajnim reZimom na nacin kojim se izbjegavaju konfliktne situacije izmedu dostavnih vozila,
putnickih vozila i pjesaka.

Projektom se takode poveéava koris¢éenje postojece elektroenergetske, vodovodne i
kanalizacione infrastrukture. TaCan intenzitet ovog optereéenja zavisice od konacne strukture
zakupaca i stvarnog rezima koris¢enja poslovnih prostora. Kako ti podaci u ovoj fazi nijesu
konacéno definisani, nije opravdano davati precizne vrijednosti buduée potrosnje.

Ne ocekuju se znacajni negativni uticaji na postoje¢a materijalna dobra izvan granice projekta,
pod uslovom da se prikljuCci izvedu prema tehni¢kim uslovima nadleznih subjekata, da se
postojeca infrastruktura zastiti tokom izvodenja radova i da se saobracaj unutar kompleksa
organizuje u skladu sa projektovanim rjeSenjem.

Ukupan uticaj na infrastrukturu moze se ocijeniti kao lokalan i kontrolisan, dok se trajna promjena

prvenstveno odnosi na povecanje saobracajnog i komunalnog optereéenja usljed privodenja do
sada neizgradene lokacije planiranoj poslovnoj namjeni.

7.10 Uticaj na kulturnu bastinu

Na predmetnoj lokaciji nijesu registrovana nepokretna kulturna dobra, niti su u raspolozivoj
dokumentaciji evidentirani vidljivi ostaci koji bi ukazivali na postojanje arheoloSkog nalazista.

Imajuci u vidu postojece podatke, ne ocekuje se direktan uticaj planiranog projekta na poznata
nepokretna kulturna dobra.
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Tokom funkcionisanja Retail parka ne ocekuju se procesi ili aktivnosti koji bi mogli imati znacajan
negativan uticaj na kulturno-istorijsku bastinu Sireg prostora.

Odredeni potencijalni rizik postoji iskljuivo tokom izvodenja zemljanih radova, buduci da
odsustvo prethodno evidentiranog arheoloskog lokaliteta ne moze u potpunosti iskljuciti
mogucnost slu¢ajnog pronalaska arheoloskih ostataka prilikom iskopa.

Ukoliko bi tokom izvodenja zemljanih radova bili otkriveni predmeti, strukture, ostaci gradevina
ili drugi nalazi koji mogu imati arheolosku ili kulturno-istorijsku vrijednost, radove na tom dijelu
lokacije potrebno je obustaviti, mjesto nalaza zastititi od oStecenja i postupiti u skladu sa
zahtjevima nadleznog organa za zastitu kulturnih dobara. Ovakav pristup ve¢ proizilazi iz analize
postojeéeg stanja kulturne bastine u Elaboratu.

Uz sprovodenje navedene preventivne mjere, uticaj projekta na kulturnu bastinu moze se
ocijeniti kao bez znacajnog negativnog uticaja.

7.11 Kumulativni uticaj sa uticajima drugih postojecih i/ili odobrenih projekata

Kumulativni uticaji predstavljaju promjene u Zivotnoj sredini koje mogu nastati zajednickim
djelovanjem predmetnog projekta sa postojeéim objektima, aktivnostima i drugim odobrenim ili
planiranim zahvatima koji utiCu na iste resurse ili receptore. Znacaj kumulativnog uticaja ne zavisi
samo od intenziteta pojedinacnog projekta, ve¢ i od postojeceg optereéenja prostora, prostorne
udaljenosti izmedu izvora uticaja, istovremenosti njihovog djelovanja i osjetljivosti receptora.

Predmetni Retail park ,BIG Niksi¢“ ne realizuje se u izdvojenom i neizgradenom podrucju, ve¢ u
urbanom prostoru koji je veé znacajno antropogeno izmijenjen. U Sirem okruzenju nalaze se
fabricki kompleks Zeljezare Niksi¢, Institut crne metalurgije, stambeno naselje Budo Tomovié,
Ulica Vuka KaradZi¢a i druga postojeéa gradska infrastruktura. Sira situacija Idejnog rjedenja
upravo pokazuje prostorni odnos predmetne lokacije prema navedenim sadrzajima.

U raspolozivoj projektnoj dokumentaciji nijesu identifikovani konkretni drugi odobreni projekti u
neposrednom kontaktu sa predmetnom lokacijom, sa dovoljno tehnickih podataka da bi se njihov
uticaj mogao numericki sabirati sa uticajima Retail parka. Zbog toga se kumulativna procjena
zasniva prvenstveno na postoje¢em stanju i aktivnostima u Sirem urbanom i industrijskom
podrucju, kao i na mogucénosti daljeg razvoja prostora u skladu sa planskom dokumentacijom.

Kumulativni uticaj na kvalitet vazduha
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Tokom izvodenja radova kumulativni uticaj na kvalitet vazduha mogao bi nastati ukoliko se u
neposrednom ili blizem okruzenju istovremeno izvode drugi gradevinski radovi. U tom slucaju
doslo bi do sabiranja emisija prasine sa vise gradilista, kao i emisija iz gradevinske mehanizacije i
transportnih vozila.

Takav uticaj bio bi narocito izrazen u suvom i vjetrovitom periodu, kada se prasina sa nezasticenih
povrsina lakSe raznosi izvan granica gradilista.

Tokom funkcionisanja projekta kumulativni uticaj na vazduh prvenstveno je povezan sa
drumskim saobradajem. Retail park nema industrijski proizvodni proces niti znacajan stacionarni
izvor emisija, ali ¢e privuci dodatni broj vozila. Projektovano je ukupno 532 parking mjesta, pa ¢e
se emisije vozila koja dolaze u kompleks nadovezati na postojece emisije sa Ulice Vuka Karadziéa
i drugih gradskih saobracajnica.

Kumulativni uticaj na kvalitet vazduha zato se prvenstveno ocekuje u neposrednom urbanom
prostoru i imaée saobradajni karakter.

Kumulativni uticaj buke

U fazi izgradnje potencijalni kumulativni uticaj mogao bi nastati ukoliko bi se istovremeno izvodili
radovi na drugim lokacijama u neposrednom okruzeniju, jer bi se buka gradevinske mehanizacije,
transportnih vozila i drugih gradevinskih aktivnosti medusobno preklapala.

U fazi funkcionisanja novi izvori buke bi¢e saobraéaj korisnika, dostavna vozila, manipulacija
robom i rad pojedinih tehnickih sistema objekta. Ovi izvori djelovace zajedno sa postoje¢om
saobraéajnom i urbanom bukom.

Sa stanovista receptora posebno je znacajno stambeno naselje Budo Tomovi¢, zbog cega je
kumulativni nivo saobracajne i tehni¢ke buke znacajniji kriterijum od posmatranja buke Retail
parka potpuno izolovano od postoje¢eg ambijenta.

Kumulativni uticaj na saobracaj

Saobradaj predstavlja segment kod kojeg je moguénost kumulativnog uticaja najizrazenija tokom
redovnog funkcionisanja projekta.

Do sada neizgradena lokacija dobi¢e poslovnu funkciju sa ukupno 532 parking mjesta. Interni
saobracaj organizovan je dvosmjernim saobracajnicama Sirine 6 m, a prikljuenje kompleksa
definisano je u skladu sa izdatim saobraéajno-tehnickim uslovima.

Saobradaj koji generise Retail park nece postojati nezavisno od postojec¢eg gradskog saobradaja,
vec¢ Ce se ukljucivati na postoje¢u mrezu. Zbog toga se u vrSnim periodima moze ocekivati
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povecdanje ukupnog broja vozila na prilaznim pravcima, sa moguc¢im posljedicama u vidu sporijeg
odvijanja saobracaja, povremenih zadrZavanja, poveéane buke i emisija izduvnih gasova.

Intenzitet ovog kumulativnog uticaja nije moguce precizno kvantifikovati bez podataka o
oCekivanom dnevnom broju posjetilaca, vremenskoj raspodjeli dolazaka i odlazaka i budu¢em
saobracajnom optereéenju okolnih sadrzaja.

Kumulativni uticaj na povrsinske i podzemne vode

Kod voda kumulativni uticaj zahtijeva posebno paZljiv pristup zbog hidrogeoloskih karakteristika
lokacije.

Predmetni teren karakteriSu naslage promjenljive vodopropusnosti, povremeno povrsinsko
oticanje, procjedivanje i izbijanje voda na povrsinu. Prirodni pravci te€enja usmjereni su prema
nizim kotama na juznom i jugozapadnom dijelu lokacije.

Promjene koris¢enja zemljista na predmetnoj, ali i na drugim povrSinama koje pripadaju istom
lokalnom slivu, mogu kumulativno uticati na odnos infiltracije i povrSinskog oticanja. Povecavanje
udjela asfaltiranih, poplocanih i izgradenih povrsina generalno smanjuje neposrednu infiltraciju
na mjestu padavina i povecava koli¢inu vode koju je potrebno prihvatiti i kontrolisano odvesti.

Zbog toga kumulativni uticaj na vode ne treba posmatrati samo kroz kvalitet vode, vec i kroz
koli€inu, dinamiku i pravce njenog kretanja.

Kod predmetnog projekta ovaj rizik je uzet u obzir izradom posebnog sistema drenaznih kolektora
trasiranih duz postojecih prirodnih pravaca oticanja.

Istovremeno, atmosferske vode sa parkinga i saobracajnih povrsina predstavljaju poseban tok i
predvidene su za tretman u separatorima naftnih derivata prije dalje evakuacije.

U raspolozivoj dokumentaciji nema podataka o konkretnim susjednim odobrenim projektima i
njihovim hidrotehnickim rjeSenjima, pa nije moguce kvantifikovati eventualno sabiranje njihovih
oticaja sa vodama sa predmetne lokacije. Ovaj aspekt je zbog osjetljivosti hidrogeoloske sredine
potrebno uzeti u obzir pri eventualnoj buducoj urbanizaciji okolnog prostora.

Kumulativni uticaj na zemljiste i koriscenje prostora

Na nivou same parcele projekat podrazumijeva trajnu transformaciju postoje¢e nezapecaéene i
vegetacijom obrasle povrsine u poslovni kompleks.

Posmatrano u Sirem kontekstu, realizacija projekta predstavlja nastavak urbanizacije prostora
izmedu stambenih i industrijskih sadrZaja. Kumulativni efekat takvih zahvata ogleda se u
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povecanju udjela izgradenih i zapecadenih povrSina, smanjenju povrSina sa prirodnom
infiltracijom vode i postepenoj promjeni karaktera prostora.

Predmetni projekat ipak zadrzava znacajan udio zelenila. Sve slobodne povrsine koje nijesu
zauzete objektom, parkingom, saobracajnicama i poploCanjem predvidene su za hortikulturno
uredenje, dok je na sjevernom dijelu parcele planirana sadnja visokog rastinja kao kompenzacija
za uklonjena stabla.

Kumulativni uticaj na biodiverzitet

Kumulativni uticaj na biodiverzitet moze se javiti kao posljedica postepenog gubitka zelenih i
nezapecacenih povrsina u urbanom prostoru.

Na predmetnoj lokaciji taj uticaj obuhvata uklanjanje postojece travnate vegetacije i topola sa
dijela prostora, promjenu vlaznih mikrostanista i povecanje prisustva ljudi, vozila i vjeStackog
osvjetljenja.

Samostalno posmatrana, predmetna lokacija ne predstavlja izolovan o€uvani prirodni kompleks,
vec zelenu povrsinu unutar urbanog i industrijskog prostora. Medutim, kumulativho smanjivanje
sliénih zelenih povrsina moZe dovesti do smanjenja raspoloZivih prostora za vrste prilagodene
urbanim i poluurbanim uslovima.

Projektovano hortikulturno uredenje i formiranje novih zelenih povrsina djelimi¢no ublazavaju
ovu promjenu, ali ne predstavljaju potpunu zamjenu za postojecu strukturu odrasle vegetacije
neposredno nakon zavrsetka radova.

Kumulativni vizuelni uticaj

Realizacija projekta predstavlja¢e znacajnu vizuelnu transformaciju sada neizgradene parcele.
Kumulativni vizuelni uticaj treba posmatrati zajedno sa postoje¢im fabrickim kompleksom
Zeljezare, Institutom crne metalurgije, stambenom izgradnjom i drugom urbanom
infrastrukturom koja ve¢ odreduje karakter Sireg prostora.

U tom smislu novi objekat neée predstavljati potpuno novi tip antropogene strukture u o¢uvanom
prirodnom pejzazu. Ipak, njegovom izgradnjom nestaje jedna od postojecih otvorenih zelenih
povrsina, pa se dodatno povecava stepen urbanizovanosti prostora.

Vizuelnom uticaju doprinosiée i reklamni totem visine 24 m, predviden neposredno uz zapadni

saobracajni prikljucak.
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Na osnovu raspolozivih podataka mozZe se ocijeniti da su za predmetni projekat najrelevantniji
kumulativni uticaji vezani za saobracaj, buku, kvalitet vazduha, promjenu koris¢enja zemljista i
vizuelnu transformaciju prostora.

Posebnu pazinju zahtijevaju povrsinske i podzemne vode, ne zato Sto je potvrden znacajan
kumulativni uticaj drugih konkretnih projekata, ve¢ zbog osjetljivosti hidrogeoloske sredine i
Cinjenice da buduce povecanje izgradenih povrsina u istom podrucju moze mijenjati lokalni rezim
oticanja.

U dostavljenoj dokumentaciji nijesu navedeni drugi konkretni odobreni projekti u neposrednom
okruzenju sa tehnickim podacima koji bi omogudili njihovu pojedinacnu i zbirnu analizu. Stoga se
ne moze opravdano tvrditi ni da znacajan kumulativni uticaj postoji, ni da je u potpunosti iskljucen
za svaki bududi zahvat. Za predmetni Retail park moze se zakljuciti da ¢e njegovi kumulativni
efekti biti prvenstveno lokalnog karaktera i vezani za veé urbanizovani prostor, uz obavezu
primjene projektovanih i Elaboratom propisanih mjera zastite.

7.12 Akcidentne situacije

Akcidentne situacije predstavljaju dogadaje koji nijesu dio redovnog nacina izvodenja i
funkcionisanja projekta, ali se njihova pojava ne moze u potpunosti iskljuciti. Za razliku od uticaja
koji se javljaju u normalnim uslovima rada, akcidentne situacije karakteriSu se malom
vjerovatnoc¢om nastanka, ali moguénoscu intenzivnijeg i naglog djelovanja na pojedine segmente
zZivotne sredine.

Pri razmatranju akcidentnih situacija za Retail park ,BIG Nik3i¢“ posebno su uzete u obzir
karakteristike same lokacije, prije svega veoma promjenljiv nivo podzemnih voda, propusnost
pjeskovito-Sljunkovitih sedimenata i postojanje povremenih povrSinskih tokova, kao i
karakteristike planiranog objekta, parkinga, tehnickih sistema i saobracaja.

Kao relevantne akcidentne situacije izdvajaju se: akcidentno prosipanje goriva i ulja tokom
izvodenja radova, pozar, kvar ili nefunkcionalnost separatora lakih naftnih derivata, poremedéaj
funkcionisanja drenazinog sistema i pojava ekstremnih koli¢ina voda, kvarovi na
elektroenergetskim instalacijama i saobracajni akcidenti unutar kompleksa.

Akcidentno prosipanje goriva, ulja i drugih tehnickih tecnosti

U fazi izvodenja radova mogu¢ je akcidentni gubitak goriva, motornog ili hidraulicnog ulja iz
gradevinske mehanizacije i transportnih vozila. Takav dogadaj mozZe nastati usljed tehnickog
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kvara, oSteCenja instalacija na masini, nepaZljivog rukovanja ili saobracajnog incidenta na
gradilistu.

Kod predmetne lokacije ova vrsta akcidenta ima veci znacaj nego na terenu sa slabo propusnim
podzemljem. Pjeskovito-Sljunkoviti sedimenti zastupljeni na lokaciji imaju dobru
vodopropusnost, dok se nivo podzemne vode u vlaznom periodu mozZe nalaziti neposredno ispod
povrsine terena. Zbog toga bi, u slucaju veceg nekontrolisanog prosipanja na nezapecaéeno
zemljiSte, moglo dodi do infiltracije zagaduju¢ih materija kroz tlo i njihovog dospijevanja do
podzemne vode.

Posljedica bi prvenstveno bila lokalno zagadenje zemljiSta, ali se, zbog hidrogeoloskih
karakteristika lokacije, ne moze iskljuciti ni sekundarni uticaj na podzemne vode.

Prostorni obuhvat takvog uticaja zavisio bi od koli¢ine prosute materije, mjesta akcidenta,
vremena proteklog do intervencije i hidroloskih uslova u trenutku dogadaja. Manje kolicine
prosute materije, uz pravovremenu intervenciju, imale bi ograni¢en uticaj na neposredno mjesto
dogadaja, dok bi veée prosipanje u periodu visokog nivoa podzemnih voda predstavljalo
nepovoljniji scenario.

Pozar

Pozar predstavlja jednu od najznacajnijih potencijalnih akcidentnih situacija tokom
funkcionisanja poslovnog objekta.

Moze nastati usljed kvara na elektri¢nim instalacijama ili opremi, neispravnosti pojedinih uredaja,
nepravilnog rukovanja opremom, paljenja materijala u poslovnim ili skladiSnim prostorima,
pozZara na motornom vozilu ili drugih nepredvidenih okolnosti.

U slucaju poZara mogu nastati privremene emisije dima, ¢adi, ugljen-monoksida, azotnih oksida
i produkata sagorijevanja razli¢itih materijala prisutnih u objektu. U zavisnosti od zahvacdene
povrsine i vrste materijala koji sagorijeva, uticaj na kvalitet vazduha moze biti intenzivan, ali
vremenski ograniCen na trajanje pozara i neposredni period nakon njegovog gasenja.

Sekundarni uticaj moZe nastati i usljed stvaranja otpadnih voda od gasenja pozara. Ukoliko bi
takve vode dosle u kontakt sa sagorjelim materijalima, uljima ili drugim zagadujuéim materijama,
njihovim nekontrolisanim oticanjem mogao bi biti ugrozen kvalitet zemljista i voda.

Projektna dokumentacija prepoznaje pozar kao relevantnu akcidentnu situaciju i predvida
odgovarajuce sisteme zastite. Za objekat su planirane unutrasnja i spoljasnja hidrantska mreza i
stabilni sistem za gaSenje poZara — sprinkler, a u tehnickom bloku je predvidena i podstanica
sprinkler instalacije.
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Za projekat je u prethodnoj dokumentaciji obradena i zastita od pozara, pri ¢emu su kao osnovni
cilievi navedeni spreavanje nastanka poZara, rano gasenje, bezbjedna evakuacija ljudi,
lokalizacija pozara i o€uvanje stabilnosti objekta.

Imajuci u vidu veli¢inu i namjenu objekta, poZar predstavlja dogadaj male vjerovatnode, ali
potencijalno veéeg intenziteta, zbog Cega zahtijeva poseban sistem preventivne zastite i
postupanja u vanrednim situacijama.

Kvar ili nefunkcionalnost separatora lakih naftnih derivata

Atmosferske vode sa parkinga i internih saobradajnica mogu sadrzati suspendovane materije i
tragove naftnih derivata, zbog Cega je projektom predviden njihov tretman u separatorima prije
daljeg odvodenija.

Akcidentna situacija mozZe nastati ukoliko dode do zacepljenja separatora, njegovog ostecenja,
prekoracenja kapaciteta ili neblagovremenog uklanjanja izdvojenog mulja i ulja.

U takvim uslovima postoji moguénost da voda koja nije adekvatno preciS¢ena napusti sistem i
dospije u dalje elemente odvodnje. Zbog hidrogeoloSke osjetljivosti predmetne lokacije,
nekontrolisano ispustanje voda opterecenih mineralnim uljima predstavljalo bi potencijalni rizik
prvenstveno za zemljiste i podzemne vode.

Projektna dokumentacija zbog toga predvida periodi¢nu kontrolu koli¢ine mulja i izdvojenog ulja,
CiS¢enje separatora i predaju izdvojenog mulja, koji se tretira kao opasan otpad, ovlas¢enom
subjektu.

Uticaj u slucaju kvara separatora bio bi lokalnog karaktera, ali bi njegov znacaj zavisio od koli¢ine
zagadene vode, trajanja nefunkcionalnosti sistema i hidroloskih uslova na lokaciji.

Poremecaj funkcionisanja drenaznog sistema i ekstremne padavine
Za predmetni projekat ovo predstavlja posebno vaznu akcidentnu situaciju.

Postojec¢e stanje lokacije karakteriSu povremeno povrsinsko oticanje, zadrzavanje vode u
depresijama i procjedivanje kroz tlo. Glavnim projektom hidrotehnicke infrastrukture zbog toga
je predviden sistem drenaznih kolektora trasiranih duz postojecih prirodnih pravaca oticanja.

Poremecaj funkcionisanja moze nastati usljed zacepljenja cijevi ili revizionih okana, unosSenja
nanosa, oSteéenja pojedinih elemenata sistema ili smanjenja propusnosti recipijenta. Kritican
scenario predstavljao bi istovremenu pojavu intenzivnih ili dugotrajnih padavina i smanjenog
kapaciteta drenaznog sistema.
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U takvim uslovima mozZe doci do privremenog zadrZavanja vode, podizanja nivoa podzemne vode,
lokalnog plavljenja parkinga i saobracajnih povrsina i povedanog hidrostatickog opterecenja
pojedinih djelova terena.

Poseban rizik postoji ukoliko bi se takva situacija istovremeno poklopila sa prisustvom
zagadujucih materija na povrsini parkinga ili saobradajnica, jer bi povecana koli¢ina vode mogla
povecati njihovo spiranje i transport.

Uticaj bi bio prvenstveno ogranic¢en na predmetnu lokaciju i neposredni nizvodni prostor, ali zbog
prirode terena funkcionalnost drenaznog sistema predstavlja jedan od klju¢nih uslova
bezbjednog dugorocnog koris¢enja lokacije.

Kvarovi na elektroenergetskim instalacijama

U okviru objekta predviden je tehnicki blok koji uklju¢uje dva trafo boksa — radni i rezervni —i
instalacioni blok trafostanice.

Moguce vanredne situacije u elektroenergetskom sistemu odnose se prvenstveno na kratki spoj,
pregrijavanje opreme, kvar instalacija i nastanak pozara.

Uticaji takvog dogadaja bili bi uglavhom posredni i vezani za moguénost pozara, prekida rada
objekta i ugroZavanja bezbjednosti zaposlenih i posjetilaca.

U raspoloZivoj dokumentaciji nijesu dati podaci na osnovu kojih bi se mogao pouzdano analizirati
rizik od eventualnog isticanja izolacionih tecnosti iz konkretno odabrane transformatorske
opreme, pa se takav scenario u ovoj fazi ne kvantifikuje.

Saobracajni akcidenti

Saobradajni incidenti mogu nastati tokom izgradnje, kao posljedica kretanja gradevinske
mehanizacije i teretnih vozila, ali i tokom eksploatacije, kada ¢e kompleks koristiti veéi broj
putnickih i dostavnih vozila.

U okviru Retail parka projektovano je 532 parking mjesta, dok su dostavni tokovi organizovani
preko servisnih prilaza uz isto¢nu i zapadnu stranu objekta.

Sa aspekta Zivotne sredine, posljedica teZzeg saobracajnog incidenta moze biti prosipanje goriva
ili drugih te¢nosti iz oSte¢enog vozila, dok su sa aspekta stanovnistva i zdravlja ljudi znacajniji rizici
od povredivanja uéesnika u saobraéaju.

Ovakvi dogadaji su po svom karakteru lokalni i kratkotrajni, a njihova vjerovatnoc¢a zavisi od
organizacije unutrasnjeg saobracaja, signalizacije i poStovanja propisanog rezima kretanja vozila.
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Na osnovu vrste i namjene projekta ne ocekuju se tehnoloski procesi koji bi podrazumijevali
stalno prisustvo velikih koli¢ina opasnih hemijskih materija ili druge procese sa visokim
akcidentnim potencijalom.

Ipak, zbog specificne hidrogeologije lokacije, akcidenti povezani sa naftnim derivatima,
neprecis¢enim atmosferskim vodama i poremecajem drenaznog sistema zahtijevaju vecu paznju
nego Sto bi to bio slu¢aj na manje vodopropusnom i hidroloski stabilnijem terenu.

Najvece moguce posljedice po Zivotnu sredinu mogle bi nastati u slu¢aju veceg prosipanja goriva
ili ulja uz prodor u podzemlje, nefunkcionalnosti sistema tretmana atmosferskih voda, pozara
veceg obima ili kombinacije ekstremnih padavina i poremeéaja funkcionisanja drenaznog
sistema.

Vjerovatnoca ovih dogadaja je mala, dok intenzitet posljedica zavisi od vrste dogadaja i brzine
reagovanja. Uz pravilno izvodenje, redovno odrzavanje tehnickih sistema, kontrolu separatora i
drenaznog sistema, odrzavanje protivpozarne opreme i sprovodenje procedura za vanredne
situacije, rizik od nastanka akcidenta sa znacajnim i dugotrajnim posljedicama po Zivotnu sredinu
moze se svesti na prihvatljiv nivo.
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8 OPIS MJERA ZA SPRIECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE
STETNIH UTICAJA

Na osnovu analize postoje¢eg stanja predmetne lokacije, karakteristika planiranog projekta i
mogucih uticaja identifikovanih u prethodnom poglavlju Elaborata, definisane su mjere Cijom
primjenom treba sprijeciti nastanak zagadenja, smanjiti intenzitet negativnih uticaja i obezbijediti
da izgradnja i funkcionisanje Retail parka ,BIG Nik3i¢“ budu prihvatljivi sa stanovista zastite
zZivotne sredine i zdravlja ljudi.

Mjere zastite odredene su imajuci u vidu konkretne karakteristike predmetnog prostora. Poseban
znacaj imaju hidrogeoloski uslovi lokacije, odnosno visok i izrazito promjenljiv nivo podzemnih
voda, pojava povremenih izvora i povrsinskih tokova, vodopropusnost dijela geoloske podloge,
kao i Cinjenica da realizacija projekta podrazumijeva izgradnju objekta, parkinga i saobraéajnih
povrsina na sada najvecim dijelom nezapecaéenom terenu. Geotehnickim elaboratom izricito je
ukazano da sa visokim nivoom podzemnih voda i mogucim plavljenjem treba racunati kako tokom
izgradnje, tako i tokom eksploatacije objekta.

Pored zastite povrsinskih i podzemnih voda, mjere su usmjerene na zastitu zemljista, kontrolu
emisije prasine i buke tokom izvodenja radova, pravilno upravljanje gradevinskim, komunalnim i
drugim vrstama otpada, zastitu postojece i formiranje nove vegetacije, bezbjedno odvijanje
saobradaja, zastitu od pozara i odgovarajuée postupanje u slucaju akcidentnih situacija.

Mijere su odredene i u odnosu na neposredno okruzenje projekta. Predmetna lokacija se nalazi u
urbanom prostoru, uz Ulicu Vuka KaradZziéa i u blizini stambenog naselja Budo Tomovic, zbog Cega
se priizvodenju radova mora voditi raCuna da se prasina, buka, transport gradevinskog materijala
i druge privremene aktivnosti ograni¢e na najmanju moguéu mjeru. Istovremeno, tokom
funkcionisanja objekta znacaj imaju kontrola saobracaja, atmosferskih voda sa parkinga i
saobracajnih povrsina, otpada, tehnicke opreme i spoljasnjeg osvjetljenja.

Mjere zastite obuhvataju rjeSenja koja su vec sadriana u projektnoj i pratecoj tehnickoj
dokumentaciji, dodatne mjere koje je potrebno sprovesti tokom izvodenja radova, mjere koje se
odnose na period redovnog funkcionisanja objekta, kao i mjere za sprecavanje i ograni¢avanje
posljedica mogudéih akcidentnih situacija.

Posebno je vazno da mjere zastite nijesu posmatrane kao naknadna korekcija projekta, ve¢ kao
sastavni dio njegovog tehnickog i funkcionalnog rjeSenja. Za predmetnu lokaciju to se narocito
odnosi na sistem zahvatanja i kontrolisane evakuacije podzemnih, procjednih i povremenih
povrsinskih voda, pripremu i nasipanje terena, tretman atmosferskih voda sa parking i
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saobracajnih povrsina, sistem odvodenja sanitarnih otpadnih voda, protivpoZarne sisteme,
organizaciju saobraéaja i hortikulturno uredenje.

Dosljednom primjenom projektovanih rjeSenja i mjera propisanih ovim Elaboratom moze se
znacajno smanijiti vjerovatnoca nastanka zagadenja i drugih nepovoljnih promjena u Zivotnoj
sredini, dok se uticaji koji se ne mogu u potpunosti izbje¢i mogu zadrzati u prostorno i vremenski
prihvatljivim okvirima.

8.1 Mjere zastite predvidene tehnickom dokumentacijom

9 Mijere zastite sadrzane u tehnickoj dokumentaciji predstavljaju osnovni nivo preventivne
zastite Zivotne sredine. Za predmetni projekat od narocitog znacaja su rjeSenja definisana Idejnim
rieSenjem poslovnog objekta, Elaboratom o geotehnickim i geofizickim istraZzivanjima terena i
Glavnim projektom hidrotehnicke infrastrukture — zahvatanja i evakuacije povrsinskih voda.

Mjere koje se odnose na geotehnicke i hidrogeoloske uslove lokacije

Geotehnickim istrazivanjima utvrdeno je da povrsinski deluvijalni sloj, koji se sastoji od humusa
sa Sljunkom i pijeskom i Cija debljina na ispitivanim djelovima terena iznosi priblizno 0,30-1,70
m, predstavlja nepovoljnu sredinu za fundiranje. Tehnickom dokumentacijom predvideno je
njegovo potpuno uklanjanje u zoni objekta i saobracajnih povrsina, dok se fundiranje izvodi u
povoljnijim limnoglacijalnim sedimentima.

Zbog periodicne plavljenosti terena, pojave povremenih izvora i povrSinskih tokova,
geotehnickim Elaboratom zahtijevano je obezbjedivanje sigurnih puteva za kretanje i evakuaciju
vode. Posebno je naglaseno da se lokacije povremenih izvora ne smiju jednostavno zatvarati, jer
povecdani porni pritisci mogu nepovoljno djelovati na temelje i nasip. U zonama pojave takvih
voda preporucena je primjena geosintetika i drenaznog sloja od odgovarajuceg Sljunkovitog
materijala.

Za nasipanje terena predvida se primjena nekoherentnog, vodopropusnog materijala, odnosno
odgovarajuceg Sljunkovito-pjeskovitog ili drobljenog kamenog materijala. Upotreba glinovito-
prasinastog, slabo propusnog materijala nije preporucena, upravo zbog moguénosti zadrzavanja
vode i pojave potiska u uslovima periodi¢no visokog nivoa podzemnih i povrsinskih voda.

Nasipni materijal mora se ugradivati kontrolisano, u slojevima, uz odgovaraju¢e mehanicko
zbijanje. Geotehnickim Elaboratom je za izvedene slojeve utvrden minimalni modul stisljivosti Mv
= 35.000 kN/m?, dok za zavrsni sloj u zoni saobracajnica i parkinga vrijednost treba da iznosi Mv
=50.000 kN/m?. Nakon zbijanja pojedinih slojeva potrebno je sprovesti kontrolna ispitivanja prije
nastavka nasipanja.
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Zbog veoma promjenljivog nivoa podzemnih voda preporuceno je da se zemljani radovi i iskopi,
koliko je to tehnicki i organizaciono mogucde, izvode u suSnijem periodu godine, kao i da se stanje
tla u temeljnim jamama kontroliSe od strane inZenjera geologije ukoliko se tokom izvodenja
utvrde uslovi koji odstupaju od rezultata istrazivanja.

Mijere za prihvatanje i evakuaciju podzemnih, procjednih i povremenih povrsinskih voda

Jedna od najvaznijih mjera ugradenih u tehnicko rjeSenje projekta jeste izgradnja posebnog
drenaznog sistema.

Glavnim projektom hidrotehnicke infrastrukture postojeci pravci povrsinskog oticanja prepoznati
su kao prirodni drenazni koridori. Umjesto njihovog zatvaranja nasipanjem terena, projektom je
predvideno formiranje sistema drenaznih kolektora trasiranih duz postojecih pravaca kretanja
vode, sa ciljem zastite objekta, saobracajnih i manipulativnih povrsina od podzemnih, procjednih
i povremenih povrsinskih voda.

Drenazni sistem izvodi se primjenom perforiranih cijevi, odgovarajuceg filterskog materijala i
geotekstila, uz reviziona okna koja omogucavaju pregled i odrzavanje sistema. Prikupljena voda
se kontrolisano vodi prema niZzem dijelu terena i postojeéem pravcu oticanja.

Na ovaj nacin projektovano rjeSenje ne mijenja proizvoljno prirodnu orijentaciju voda na lokaciji,
vec postojece rasute i povremene tokove prevodi u kontrolisani sistem odvodnjavanja.

Geotehnic¢kim Elaboratom dodatno je preporuceno izvodenje hidroizolacije djelova objekta
izloZenih uticaju vode i drenaze koja Ce prihvatiti povrsinske i podzemne vode u neposrednoj zoni
objekta.

Mijere za zastitu voda od zagadenja sa parking i saobracajnih povrsina

Atmosferske vode sa parkinga i internih saobradajnica ne mogu se tretirati na isti nacin kao
prirodne podzemne i procjedne vode, jer mogu sadrzati suspendovane materije, tragove

mineralnih ulja i naftnih derivata koji poti¢u od motornih vozila.

Zbog toga je tehnickom dokumentacijom predvideno njihovo zasebno prikupljanje i tretman u
separatorima lakih naftnih derivata prije daljeg odvodenja.

Separatori moraju omoguciti taloZzenje Cvrstih materija i izdvajanje lakih teCnosti, ¢ime se
smanjuje mogucnost unosenja naftnih derivata u zemljiSte i podzemne vode.

Za njihovo funkcionisanje nije dovoljno samo pravilno dimenzionisanje i ugradnja, vec¢ je
potrebno obezbijediti i mogucnost redovne kontrole i ¢iséenja. U postoje¢oj projektnoj
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dokumentaciji predvidena je kontrola visine mulja i koli¢ine izdvojenog ulja, uklanjanje taloga i
lakih te¢nosti i predaja nastalog otpada ovlas¢enom subjektu.

Pri tome se sistem atmosferskih voda sa parkinga i saobradajnih povrSina mora zadrzati
funkcionalno odvojenim od sistema prirodnih podzemnih, procjednih i povremenih povrsinskih
voda.

Mijere za sanitarne otpadne vode

Sanitarne otpadne vode iz poslovnih prostora, zajednickih sanitarnih ¢vorova i administrativnog
dijela objekta predvidene su za sakupljanje zasebnim sistemom fekalne kanalizacije.

Idejnim rjeSenjem infrastrukturno su predvidene vodovodna i kanalizaciona mreza, atmosferska
kanalizacija i ostali potrebni sistemi za objekat.

Sanitarne otpadne vode moraju ostati potpuno odvojene od sistema drenaznih i atmosferskih
voda sa saobracajnih povrsina, ¢ime se sprecava njihovo nekontrolisano dospijevanje u zemljiste
i podzemlje.

Mijere zastite od poZara
Projektom je predviden poseban tehnicki blok koji obuhvata, izmedu ostalog, trafo boksove i
podstanicu za sprinkler instalaciju. Za objekat u cjelini predvidene su unutrasnja i spoljasnja

hidrantska mreza i stabilni sistem za gaSenje poZara — sprinkler.

Navedeni sistemi predstavljaju osnovne tehnicke mjere za rano otkrivanje, ogranicavanje i
gasenje pozara, odnosno zastitu ljudi, objekta i okolnog prostora od posljedica pozara.

Protivpozarni sistemi moraju se izvesti i odrZavati kao funkcionalna cjelina i moraju ostati
dostupni i ispravni tokom cjelokupnog perioda koriséenja objekta.

Mijere koje se odnose na organizaciju saobracdaja

Tehnickom dokumentacijom izvrSeno je razdvajanje osnovnih tokova korisni¢kog i ekonomskog
saobradaja.

Kolski i pjesacki pristup kompleksu predviden je sa Ulice Vuka Karadzi¢a, dok su ekonomski
pristupi za teretna i dostavna vozila organizovani uz isto¢nu i zapadnu granicu parcele. U okviru
kompleksa projektovano je 532 parking mjesta, od kojih je 28 namijenjeno licima sa
invaliditetom.
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Interna saobradajna organizacija i razdvajanje dostavnih tokova od prostora dominantnog
kretanja posjetilaca imaju znacaj i sa stanovisSta zastite Zivotne sredine i bezbjednosti, jer
smanjuju mogucnost nepotrebnog zadrzavanja vozila, konflikta razli¢itih saobraéajnih tokova i
nastanka akcidentnih situacija.

Mjere ocuvanja i formiranja zelenih povrsina

Realizacija projekta podrazumijeva uklanjanje postojeée vegetacije sa dijela lokacije, ukljucujuci
postojeca stabla topole. Kao dio projektnog rjesenja predvideno je novo hortikulturno uredenje
svih slobodnih povrsina koje nijesu zauzete objektom, parkingom, internim saobradajnicama i
poplocanjem.

Te povrsine planirane su kao zatravljene povrsine sa niskim Zbunastim rastinjem i manjim
stablima, dok je na sjevernom dijelu parcele, iza objekta, posebno predvidena sadnja visokog
rastinja u cilju kompenzacije uklonjenih stabala. Vrste i broj sadnica definiSu se projektom
hortikulture u okviru Glavnog projekta.

Prema ldejnom rjeSenju, ukupna planirana povrsina zelenila iznosi priblizno 11.597,10 m?,
odnosno oko 27,5 % ukupne povrsine lokacije.

Planirano zelenilo, pored estetske i pejzazne funkcije, imace znacaj u smanjenju zagrijavanja
uredenih povrsina, zadrzavanju dijela padavina, smanjenju prasine i stvaranju povoljnijih uslova
za vrste prilagodene urbanom prostoru.

Tehni¢ka dokumentacija za predmetni projekat sadrZi vise rjeSenja koja su direktno relevantna
za zastitu Zivotne sredine. Kao najvaznija izdvajaju se kontrolisano rjeSavanje podzemnih,
procjednih i povrsSinskih voda, uklanjanje geotehnicki nepovoljnog povrsinskog sloja i primjena
vodopropusnog nasipa, odvojeno upravljanje razliCitim tokovima voda, tretman voda sa parkinga
preko separatora, protivpoZarni sistemi, organizacija saobraéaja i planirano hortikulturno
uredenje.

Ipak, tehnicka rjeSenja sama po sebi nijesu dovoljna da obuhvate sve mogude uticaje tokom
izvodenja i eksploatacije. Zbog toga se, pored mjera ugradenih u projektnu dokumentaciju, ovim
Elaboratom propisuju i dodatne mjere zaStite tokom izvodenja radova, mjere tokom
funkcionisanja projekta i mjere za postupanje u slucaju akcidenta, koje ¢ine obavezujucu cjelinu
sa tehnickim mjerama navedenim u ovom poglavlju.
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8.2 Mjere za zastitu vazduha

Mijere zastite vazduha odnose se prvenstveno na period izvodenja gradevinskih radova, kada se
oCekuju emisije prasine i izduvnih gasova iz gradevinske mehanizacije i transportnih vozila.
Tokom redovnog funkcionisanja Retail parka ne predvida se tehnoloski proces koji bi predstavljao
znacajan stacionarni izvor emisija, pa su potencijalni uticaji u toj fazi prije svega povezani sa
saobraéajem korisnika, zaposlenih i dostavnih vozila.

Potreba za dosljednom primjenom mjera zastite posebno proizilazi iz polozaja lokacije u urbanom
prostoru i blizine stambenog naselja Budo Tomovi¢. Zbog toga se emisije prasine i izduvnih gasova
ne smiju posmatrati samo sa aspekta zastite radnika na gradiliStu, vec¢ i sa aspekta spre€avanja
njihovog Sirenja prema okolnim stambenim i drugim sadrzajima.

Mijere zastite vazduha tokom izvodenja radova

Najveca moguénost pojave prasine oCekuje se tokom ciS¢enja terena, uklanjanja povrSinskog
sloja zemljista, izvodenja iskopa, drenaznih rovova, nasipanja i nivelisanja terena, kao i tokom
transporta i manipulacije rastresitim materijalima. U postojeéoj Dokumentaciji za odlucivanje ve¢
su predvidene mjere kvaSenja povrsina, pokrivanja materijala tokom transporta, ciS¢enja
pristupnih puteva i ograni¢avanja radova koji stvaraju prasinu tokom jakog vjetra.

U cilju smanjenja emisija u vazduh tokom izvodenja radova potrebno je primjenjivati sljedece
mjere:

e Za izvodenje radova koristiti tehnicki ispravnu gradevinsku mehanizaciju i transportna
vozila, koja su redovno odrzavana i kod kojih su emisije izduvnih gasova u skladu sa
zahtjevima vazecih propisa. Projektna dokumentacija takode zahtijeva koris¢enje
ispravne mehanizacije i vozila koja su prosla odgovarajuce tehnicke preglede.

e Rad gradevinske mehanizacije organizovati tako da se izbjegava nepotreban rad motora
u praznom hodu. Mehanizacija i teretna vozila koja nijesu trenutno angaZovana na
izvodenju radova ne treba da ostaju sa uklju¢enim motorima bez potrebe. Ova mjera je
vel prepoznata u projektnoj dokumentaciji kao nain smanjenja emisija iz gradevinske
mehanizacije.

e Kretanje gradevinskih masina i vozila organizovati prvenstveno po unaprijed definisanim
gradiliSnim komunikacijama, a nepotrebno kretanje preko nezasti¢enih zemljanih
povrSina svesti na najmanju mogucu mjeru. Time se istovremeno smanjuju emisije
izduvnih gasova i sekundarno podizanje prasine sa tla.

e U suvim periodima i kada postoji vidljiva pojava prasSine potrebno je kvasiti gradiliSne
saobracajnice, radne povrSine i rastresiti materijal. Intenzitet kvaSenja prilagoditi
vremenskim prilikama, temperaturi, jacini vjetra i intenzitetu izvodenja radova. U
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Dokumentaciji za odlucivanje izri¢ito je predvideno kontinuirano kvasSenje materijala iz
iskopa i pristupnih puteva tokom susnog vremena.

Kvasenje treba sprovoditi kontrolisano, u koli€ini dovoljnoj za suzbijanje prasine, ali bez
stvaranja nekontrolisanog povrsinskog oticanja i raznoSenja zemljanog materijala, sto je
posebno znacajno imajuci u vidu hidrogeoloske karakteristike predmetne lokacije.
Tokom perioda jakog vjetra potrebno je obustaviti ili ograniciti radove koji proizvode veée
koli¢ine prasSine, posebno manipulaciju suvim sitnozrnim materijalom, razastiranje i
utovar materijala. Dokumentacijom je takode predvideno da se radovi koji doprinose
emisiji prasine ne izvode za vrijeme jakog vjetra.

Privremeno deponovani rastresiti materijal organizovati na nacin kojim se smanjuje
njegova izloZzenost vjetru. Ukoliko materijal ostaje na lokaciji duZi period i postoji
mogucnost raznosenja, potrebno ga je odgovarajuce zastititi, ovlaziti ili prekriti.

Posebno voditi raCuna o privremeno izdvojenom povrSinskom, odnosno humusnom
materijalu. Postoje¢a Dokumentacija za odlucivanje predvida njegovo skladistenje na
odgovarajucoj lokaciji, uz zastitu od razvejavanja.

Materijal koji se doprema na gradiliste ili odvozi sa njega u rasutom stanju mora biti
odgovarajuce pokriven tokom transporta, kako bi se sprijecilo rasipanje materijala i
emisija prasine duz javnih saobracajnica.

Vozila ne smiju biti preoptereéena iznad visine koja omogucava siguran transport
materijala, a prije izlaska sa gradiliSta mora se provjeriti da sa tovarnog prostora ne dolazi
do prosipanja zemlje, pijeska, Sljunka ili drugog rastresitog materijala.

Potrebno je redovno Cistiti pristupne saobracajnice i povrsine na kojima se usljed kretanja
gradevinskih vozila nanese zemlja, pijesak ili drugi materijal sa gradilista. U susnom
periodu, po potrebi, pristupne povrsine treba i kvasiti. Ova mjera je posebno znacajna jer
bi osuSeni materijal na asfaltiranoj saobracajnici pri svakom prolasku vozila predstavljao
sekundarni izvor prasine.

Brzinu kretanja vozila unutar gradiliSta prilagoditi uslovima na terenu i svesti na nivo kojim
se ne izaziva nepotrebno podizanje prasine sa privremenih saobracajnica.

Aktivnosti utovara, istovara i razastiranja rastresitog materijala obavljati sa najmanje
moguce visine pada materijala, kako bi se smanjilo njegovo rasprsivanje.

Kod rezanja, brusenja ili drugih radova na materijalima kod kojih moze nastati fina prasina
koristiti odgovarajuée tehnicke postupke za njeno smanjenje, prvenstveno lokalno
ovlazivanje ili opremu za prihvatanje prasine, kada je to primjenljivo na konkretnu vrstu
rada.

Na gradilistu nije dozvoljeno spaljivanje ambalaze, drvenog otpada, vegetacije, plastike ili
bilo koje druge vrste otpada, jer bi se time stvarale nekontrolisane emisije dima i
produkata sagorijevanja.

Gradevinski otpad i drugi materijali koji mogu biti izvor prasine ne smiju se nekontrolisano
gomilati na lokaciji, ve¢ ih je potrebno razvrstavati i blagovremeno odvoziti u skladu sa
planom upravljanja otpadom.
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e Organizaciju gradilista planirati tako da se, gdje je tehnicki moguce, najintenzivnije
aktivnosti koje stvaraju prasinu obavljaju Sto dalje od juzne granice lokacije prema Ulici
Vuka Karadzi¢a i stambenom naselju Budo Tomovi¢.

e Ukoliko se tokom izvodenja radova uoci vidljivo Sirenje praSine izvan granica gradilista,
izvodac je duzan da odmah pojaca mjere kvasenja, smanji intenzitet predmetne aktivnosti
ili privremeno obustavi radove dok se ne obezbijede uslovi u kojima nema znacdajnog
raznosenja prasine prema okolnim receptorima.

Primjenom navedenih mjera emisije prasine i izduvnih gasova tokom izgradnje mogu se svesti na
lokalan i privremen uticaj, ograni¢en prvenstveno na podrucje gradiliSta i neposredne pristupne
komunikacije.

Mijere zastite vazduha tokom funkcionisanja projekta

Tokom redovnog funkcionisanja Retail parka ne ocekuju se emisije karakteristi¢ne za proizvodna
ili industrijska postrojenja. Najznacajniji lokalni izvor emisija bi¢e saobradaj korisnika, zaposlenih
i dostavnih vozila na parkingu i internim saobraéajnicama.

Imajuci u vidu da je u okviru kompleksa projektovano 532 parking mjesta, organizacija saobracaja
predstavlja znacajan element i zastite kvaliteta vazduha. Projektom je predviden jasno definisan
kolski pristup sa Ulice Vuka Karadzi¢a, dok su ekonomski pristupi teretnim i dostavnim vozilima
izdvojeni uz isto¢nu i zapadnu granicu lokacije.

Tokom funkcionisanja objekta potrebno je:

e obezbijediti nesmetanoijasno oznaceno kretanje vozila kroz kompleks kako bi se smanijilo
nepotrebno kruzenje, zadrzavanje i rad motora u mjestu;

e organizovati dostavu tako da se izbjegava duze zadrZavanje dostavnih vozila sa uklju¢enim
motorom;

e redovno odrzavati i Cistiti parking i interne saobracajnice, (ime se smanjuje resuspenzija
prasine usljed prolaska vozila;

e odrzavati zelene povrsine i planirano visoko i nisko rastinje, jer vegetacija doprinosi
smanjenju raznosenja prasine i poboljSanju mikroklimatskih uslova u okviru kompleksa;

e redovno odrZavati tehnicke sisteme objekta Ciji bi kvar mogao dovesti do neuobicajenih
emisija u vazduh;

e zabraniti spaljivanje bilo koje vrste otpada na prostoru kompleksa.

Projektom je predvideno priblizno 11.597,10 m? zelenih povrsina, kao i sadnja visokog rastinja na
sjevernom dijelu parcele radi kompenzacije uklonjenih stabala. OdrZzavanje ovog zelenila
predstavlja dopunsku mjeru ublazavanja uticaja velikih asfaltiranih i poplo¢anih povrsina na
lokalne mikroklimatske uslove i pojavu prasine.
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S obzirom na prirodu objekta, uz sprovodenje navedenih mjera ne oekuje se znacajno dodatno
pogorsanje kvaliteta vazduha usljed samog funkcionisanja Retail parka. Potencijalni uticaj ostaje
prvenstveno vezan za saobracaj i treba ga posmatrati zajedno sa postoje¢im saobradajnim
optereéenjem Sireg urbanog podrucja.

8.3 Mjere za zastitu voda

Zastita povrsinskih i podzemnih voda predstavlja jednu od najznacajnijih mjera zastite Zivotne
sredine za predmetni projekat. Razlog za to su specificne hidrogeoloSke karakteristike lokacije,
prije svega pojava visokog nivoa podzemnih voda u vlaznom dijelu godine, procjednih voda,
povremenih izvora i povrsSinskih tokova, kao i dobra vodopropusnost dijela limnoglacijalnih
sedimenata.

Geotehnickim istraZivanjima je utvrdeno da sa visokim nivoom podzemnih voda i periodi¢nim
plavljenjem terena treba racunati i tokom izgradnje i tokom eksploatacije objekta, zbog ¢ega su
preporuceni adekvatni sistemi drenaze i hidroizolacije.

Mjere zasStite voda zbog toga obuhvataju ne samo sprecavanje njihovog hemijskog zagadenja,
ve¢ i oCuvanje funkcionalnih pravaca kretanja voda, kontrolisano prihvatanje i odvodenje
podzemnih i povrsinskih voda, spre¢avanje plavljenja, razdvajanje razliitih tokova otpadnih i
atmosferskih voda i redovno odrzavanje svih elemenata sistema odvodnjavanja.

Mijere zastite voda tokom izvodenja radova

Radove na pripremi terena, iskopu, izvodenju temelja, drenaznih rovova i nasipanju potrebno je
organizovati tako da se ne izazove nekontrolisana promjena postojecih pravaca povrsinskog i
podzemnog oticanja. Postoje¢e depresije i mjesta pojave povremenih izvora ne smiju se
jednostavno zatvarati nasipanjem prije uspostavljanja projektovanog drenaznog sistema.

Posebno je znacajno da se projektovani drenazni sistem izvede u skladu sa Glavnim projektom
hidrotehnicke infrastrukture, kojim su drenazni kolektori postavljeni duz postojecih prirodnih
pravaca kretanja voda. Sistem omogucava prihvatanje podzemnih, procjednih i povremenih
povrsinskih voda i njihovo gravitaciono sprovodenje prema postojeéem propustu na juznoj strani
lokacije.

U periodu izvodenja radova potrebno je voditi racuna da iskopani materijal, gradevinski materijal
i privremene deponije ne budu postavljeni na mjestima prirodnog oticanja vode, uz drenazne
pravce, reviziona okna ili na nacin kojim bi se moglo izazvati njihovo zacepljenje.

Ukoliko se tokom iskopa pojavi podzemna ili procjedna voda, njeno uklanjanje mora biti
kontrolisano. Voda iz iskopa ne smije se nekontrolisano preusmjeravati na susjedne parcele,
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javne saobracajnice ili druge povrsine, niti se u nju smiju unositi zemlja, beton, cementno mlijeko,
ulja ili druge materije koje mogu promijeniti njen kvalitet.

Zbog mogucnosti neposrednog kontakta radova sa podzemnom vodom, potrebno je posebno
sprijeciti unoSenje cementnog mlijeka, ostataka svjezeg betona, boja, premaza, rastvaraca i
drugih gradevinskih materijala u tlo i vode. Pranje miksera, pumpi za beton, alata i druge opreme
ne smije se vrsiti na nezasticenoj povrsini sa koje bi zagadena voda mogla infiltrirati u podzemlje.

Na gradilistu nije dozvoljeno servisiranje gradevinske mehanizacije, zamjena motornog i
hidrauli¢nog ulja ili drugi zahvati koji mogu dovesti do prosipanja naftnih derivata na zemljiste.
Postoje¢a Dokumentacija za odlucivanje takode polazi od toga da se servisiranje i zamjena ulja
na gradilistu nece vrsiti.

Gradevinska mehanizacija mora biti tehnicki ispravna i redovno kontrolisana, narocito u pogledu
nepropusnosti sistema za gorivo, motornih i hidrauli¢nih ulja.

U slucaju akcidentnog prosipanja goriva ili ulja mora se odmah sprijeciti dalje Sirenje zagadenja.
Kontaminovani povrsSinski sloj zemljista potrebno je ukloniti, izdvojiti i dalje tretirati kao
odgovaraju¢i otpad. U Dokumentaciji za odluCivanje ve¢ je predvideno uklanjanje
kontaminiranog zemljiSta i njegova predaja ovlaS¢enom subjektu za zbrinjavanje.

Posebnu paznju treba posvetiti radovima tokom vlaznog dijela godine. Kada hidroloski uslovi
omogucavaju izbor termina, obimnije zemljane radove pozZeljno je izvoditi tokom susnijeg
perioda, Sto je preporuceno i geotehnic¢kim Elaboratom.

Zastita prirodnih podzemnih, procjednih i povremenih povrsinskih voda

Prirodne podzemne, procjedne i povremene povrsinske vode treba tretirati kao poseban tok,
odvojen od atmosferskih voda sa parkinga i saobracajnih povrsina i od sanitarnih otpadnih voda.

Projektovanim drenaznim sistemom prihvataju se vode koje se prirodno pojavljuju na lokaciji,
bez njihovog mijeSanja sa potencijalno zagadenim vodama sa povrsina na kojima se odvija
saobradaj.

Glavnim projektom je utvrdeno da se prirodne vode sa lokacije usmjeravaju prema juznom dijelu
parcele i postojeéem propustu ispod saobradajnice. Trase drenaznih kolektora zbog toga su
uskladene sa postojec¢im rezimom oticanja, sa ciljem da se zadrzi prirodni pravac kretanja vode.

Nije dozvoljeno naknadnim intervencijama na parceli prekidati, zatvarati ili preusmjeravati
pojedine projektovane drenazne krakove bez prethodne stru¢ne provjere hidraulickih posljedica
takve izmjene.

Reviziona okna moraju tokom cijelog perioda koris¢enja projekta ostati dostupna za pregled i
odrZavanje. Glavni projekat ih upravo predvida radi kontrole rada, ispiranja i odrzavanja sistema.
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Prije pocetka kiSne sezone, kao i nakon intenzivnih padavinskih dogadaja, potrebno je izvrsiti
pregled drenaznih kolektora, revizionih okana i izlaznog dijela sistema i ukloniti eventualni nanos,
otpad, vegetaciju ili druge prepreke koje mogu smanjiti protocnost.

Posebno se mora obezbijediti stalna prohodnost postojeceg propusta na juznoj strani lokacije,
jer njegova smanjena propusnost moze imati neposredan uticaj na funkcionisanje kompletnog
drenaznog sistema.

Mijere zastite koje se odnose na atmosferske vode sa parkinga i saobracajnih povrsina

Atmosferske vode sa parkinga i internih saobracajnica predstavljaju potencijalno optereéene
vode, jer tokom spiranja povrSina mogu prihvatiti suspendovane materije, tragove ulja, goriva i
druge necistoce koje poticu od motornih vozila.

Zbog toga se ove vode ne smiju neposredno uvoditi u sistem prirodnih drenaznih voda bez
prethodnog odgovarajuéeg tretmana.

Prema postojecoj tehnickoj dokumentaciji, atmosferske vode prikupljaju se slivni¢kim sistemom,
dok se vode sa parking povrsSina prije daljeg odvodenja preciS¢avaju u separatorima naftnih
derivata. U separatoru se vrsi taloZenje ¢vrstih materija, izdvajanje vecih kapljica lakih te€nosti u
lamelnom dijelu i izdvajanje sitnijih kapljica preko koalescentnog filtera.

Separatori moraju biti odgovaraju¢e dimenzionisani prema slivnoj povrsini i mjerodavnom
protoku i moraju biti postavljeni tako da je omoguéen nesmetan pristup radi pregleda, praznjenja
i servisiranja.

Prije puStanja sistema u rad potrebno je izvrsiti pregled i CiS¢enje separatora od ostataka
materijala koji mogu dospjeti u uredaj tokom izvodenja gradevinskih radova.

Tokom eksploatacije potrebno je periodi¢no kontrolisati koli¢inu mulja i izdvojenog ulja, kao i
funkcionalnost taloznika, lamelnog dijela i koalescentnog filtera. Vanrednu kontrolu potrebno je
sprovesti nakon intenzivnih padavina, akcidentnog prosipanja na parkingu ili svake situacije koja
moze dovesti do povecanog unosSenja zagadujucih materija u sistem. Projektna dokumentacija
izricito predvida redovne i vanredne kontrole separatora.

Izdvojene lake te¢nosti i mulj iz separatora ne smiju se ispustati u kanalizaciju, na zemljiste ili u
drenazni sistem. Moraju se sakupljati, privremeno Cuvati na kontrolisan nacin i predavati
ovlas¢enom subjektu. Dokumentacija za odlucivanje izdvojeni mulj iz separatora tretira kao
opasan otpad i predvida njegovo preuzimanje od strane ovlas¢ene kompanije.

Nosilac projekta mora obezbijediti trajno odrzavanje separatora i voditi evidenciju izvrSenih
pregleda, Cis¢enja, servisiranja i predaje izdvojenog otpada.
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Prije radova dostaviti revidovani hidroloSko-hidraulicki elaborat sa dokazom kapaciteta
kompletne mreze, propusta i konacnog recipijenta, ukljuujuéi povratni uspor, djelimi¢no
zapusSenje i bezbjedan preljev.

Uspostaviti mrezu od najmanje tri plitka i tri dublja pijezometra, automatsko mjerenje nivoa i
bazno kartiranje izvora, protoka i granica plavljenja u reprezentativnim fazama vodnog talasa.

Sprovesti bazno uzorkovanje kvaliteta podzemnih, povremenih povrsinskih i nizvodnih voda prije
radova; panel prilagoditi industrijskom okruZenju i istoriji koris¢enja prostora.

Tokom gradnje odrzavati kontinuiran put vode, plan crpljenja sa pumpama N+1, rezervnim
napajanjem, taloZzenjem i kontrolisanim ispustanjem vode iz iskoNakon prve velike vode
obavezno izvrsiti vanredni pregled izvedenog sistema, mjerenje nivoa i protoka, kartiranje
plavljenja i provjeru kvaliteta na nizvodnoj tacki.

Mijere koje se odnose na sanitarne otpadne vode

Sanitarne otpadne vode iz poslovnih prostora, zajednickih sanitarnih ¢vorova i administrativnih
sadrZaja moraju se prikupljati zatvorenim i zasebnim sistemom fekalne kanalizacije i odvoditi do
prikljucka na javnu fekalnu kanalizacionu mrezu.

Projektna dokumentacija predvida optimalno vodenje instalacija i efikasno odvodenje sanitarno-
fekalnih voda do prikljuenja na fekalnu kanalizaciju.

Nije dozvoljeno povezivanje fekalne kanalizacije sa sistemom prirodnih drenaznih voda niti sa
sistemom odvodenja Cistih atmosferskih voda.

Prije puStanja objekta u funkciju potrebno je provjeriti vodonepropusnost kanalizacionih vodova
i spojeva. U slucaju pojave curenja, zaCepljenja ili drugog kvara, neispravni dio sistema mora se
odmabh iskljuciti iz upotrebe i sanirati kako bi se sprijecilo infiltriranje otpadne vode u zemljiste i
podzemlje.

Razdvajanje tokova voda

Za predmetni projekat jedna od najvaznijih mjera zastite je da tokom projektovanja, izvodenja i
eksploatacije ostanu jasno razdvojena najmanje tri osnovna toka:

1. podzemne, procjedne i povremene povrsinske vode — koje se prihvataju drenaznim
sistemom i odvode prema postojec¢em juznom propustu;

2. atmosferske vode sa parkinga i saobracajnih povrSina — koje se prije dalje evakuacije
obavezno tretiraju u separatorima naftnih derivata;

3. sanitarno-fekalne otpadne vode — koje se odvode zasebnim sistemom prema fekalnoj
kanalizacionoj mrezi.
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Njihovo medusobno nekontrolisano povezivanje nije dozvoljeno, jer bi se time mogla ugroziti
funkcija drenaznog sistema i stvoriti moguénost unosSenja zagadujucih materija u podzemne i
povrsinske vode.

Mjere tokom redovnog funkcionisanja objekta

Tokom eksploatacije potrebno je uspostaviti sistem redovne kontrole kompletne hidrotehnicke
infrastrukture. Kontrola treba da obuhvati slivnike i reSetke, atmosferske kolektore, separatore,
drenazne cijevi, reviziona okna, fekalnu kanalizaciju i izlazni dio drenaznog sistema.

Slivnici i reSetke na parkingu moraju se redovno Cistiti od nanosa, liS¢a, otpada i drugih materijala
koji mogu smanjiti prihvat vode.

Posebno nakon obilnih padavina potrebno je provjeriti da li je doSlo do zadrzavanja vode na
parkingu, saobracajnicama ili drugim povrSinama. Pojava ponavljajuéeg zabarenja ili plavljenja
mora se tretirati kao pokazatelj moguceg problema u sistemu odvodnjavanja i zahtijeva provjeru
uzroka.

Na parkingu i manipulativnim povrsinama nije dozvoljeno pranje vozila, zamjena ulja, servisiranje
vozila ili druge aktivnosti koje bi mogle dovesti do kontrolisanog ili nekontrolisanog unosenja
naftnih derivata i hemijskih sredstava u atmosfersku kanalizaciju.

U sluéaju prosipanja ulja ili goriva na parkingu, prosuta materija mora se odmah lokalizovati i
ukloniti prije nego $to je padavine spiraju prema slivnicima.

Imajuci u vidu hidrogeoloske karakteristike predmetne lokacije, zastita voda ne moze se zasnivati
samo na izgradnji kanalizacione mreze, ve¢ zahtijeva kontinuirano funkcionisanje i odrzavanje
Citavog sistema upravljanja vodama.

Kljucni elementi zastite su o¢uvanje projektovanih pravaca drenaze, zastita podzemnih voda od
akcidentnog zagadenja, prethodni tretman atmosferskih voda sa saobracajnih povrsina, potpuno
odvajanje sanitarnih otpadnih voda i redovno odrzavanje separatora, revizionih okana, drenaznih
kolektora i recipijenta.

Uz pravilno izvodenje i dosljednu primjenu navedenih mjera, moguce je zna€ajno smanijiti rizik
od zagadenja voda, nekontrolisanog zadrzavanja vode i plavljenja predmetne lokacije.

8.4 Mjere za zastitu zemljista

Zastita zemljiSta na predmetnoj lokaciji ima poseban znacaj, imajuéi u vidu da se u postoje¢em
stanju radi o najveéim dijelom neizgradenoj i nezapecacenoj povrsini, prekrivenoj travnatom
vegetacijom i visokim rastinjem, na kojoj ée realizacijom projekta doci do znacajne fizicke
transformacije terena. lzgradnja Retail parka podrazumijeva uklanjanje povrsinskog sloja tla,
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izvodenje drenaznog sistema, nasipanje i nivelaciju terena, izvodenje temelja, izgradnju objekta,
parkinga, internih saobracajnica i drugih uredenih povrsina.

Geotehnickim istrazivanjima utvrdeno je da povrsinski dio terena izgraduje deluvijalni sloj,
sastavljen od humusa sa Sljunkom i pijeskom, promjenljive debljine priblizno od 0,30 do 1,70 m.
Ovaj sloj ocijenjen je kao nepovoljan za fundiranje i projektom je predvideno njegovo uklanjanje
u zoni objekta i saobracajnih povrsina.

Imajuci u vidu i izrazenu vodopropusnost dubljih Sljunkovito-pjeskovitih sedimenata, kao i visok i
promjenljiv nivo podzemnih voda, zastita zemljiSta mora se posmatrati zajedno sa zastitom
podzemnih voda, jer bi zagadujuce materije dospjele na nezasticeno tlo mogle relativno brzo
prodrijeti u dublje slojeve.

U fazi izvodenja radova
Tokom izvodenja gradevinskih radova potrebno je primijeniti sljedece mjere:

e radove ograniCiti na povrSine predvidene projektnom dokumentacijom i sprijeciti
nepotrebno zauzimanje i degradaciju zemljiSta izvan definisanog gradiliSnog prostora;

e prije pocCetka radova jasno obiljeziti povrSine predvidene za iskop, nasipanje, privremeno
skladiStenje materijala, kretanje mehanizacije i druge gradiliSne aktivnosti;

e povrsinski humusni materijal koji svojim kvalitetom omogucava ponovnu upotrebu skidati
odvojeno od dubljeg mineralnog materijala, privremeno deponovati na uredenom mjestu
i, nakon zavrsetka radova, koristiti za formiranje projektovanih zelenih povrsina;

e privremeno deponovan humus zastititi od erozije, ispiranja, raznoSenja vjetrom, sabijanja
mehanizacijom i mijesSanja sa gradevinskim otpadom i nepogodnim materijalom;

e iskopani zemljani i kameni materijal koji zadovoljava tehni¢ke zahtjeve projekta, gdje je
to mogucée, ponovo koristiti za nasipanje i nivelaciju terena, dok visak ili materijal
nepogodan za ponovnu upotrebu treba ukloniti na odgovarajudi nacin;

e za nasipanje koristiti materijal odgovarajucih geotehnickih karakteristika. Geotehnicka
dokumentacija za predmetnu lokaciju preporucuje nekoherentan, krupnozrni i
vodopropusan materijal, dok upotreba glinovito-prasinastog materijala nije preporucena
zbog hidrogeoloskih karakteristika terena;

e gradevinski materijal, iskopani materijal i otpad ne skladistiti u prirodnim depresijama,
postojeéim pravcima povrSinskog oticanja, drenaznim rovovima niti na mjestima na
kojima bi mogli biti zahvacdeni povrsinskim vodama;

e sprijeciti nekontrolisano rasipanje cementa, betona, pijeska, Sljunka, gradevinskih smjesa
i drugih materijala po nezasticenom zemljistu;
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e gradevinska mehanizacija i transportna vozila moraju biti tehnicki ispravni, bez curenja
goriva, motornih i hidrauli¢nih ulja i drugih tehnickih te¢nosti;

e servisiranje, popravke, zamjena ulja i druge aktivnosti na mehanizaciji koje mogu dovesti
do prosipanja zagadujucih materija ne smiju se obavljati na nezastiéenom zemljistu;

e pranje gradevinske mehanizacije, vozila, alata i opreme, kao ni ispiranje ostataka betona
i cementnog mlijeka, nije dozvoljeno na nacin kojim bi otpadne vode mogle dospjeti
direktno u zemljiste;

e ukoliko je za pojedine radove neophodno privremeno rukovanje gorivima, uljima ili
drugim tec¢nim materijama, ono se mora obavljati na kontrolisanom i zastiéenom
prostoru, uz mjere kojima se sprecava njihovo dospijevanje u zemljiste;

e na gradilistu mora biti raspoloziv odgovarajuci apsorpcioni materijal za hitno reagovanje
u slu¢aju manjeg prosipanja goriva, ulja ili drugih tehnickih te¢nosti;

e U slucaju akcidentnog prosipanja potrebno je odmah zaustaviti izvor curenja, sprijeciti
dalje Sirenje zagadenja i ukloniti prosutu materiju apsorpcionim sredstvima.
Kontaminirani apsorbent i, ukoliko je zahvaéeno zemljiSte, kontaminirani povrsinski sloj
tla potrebno je odvojeno sakupiti i predati ovlas¢enom subjektu;

e mjesto prosipanja ne smije se ispirati vodom prema okolnom zemljistu, drenaznim
rovovima ili kanalizacionom sistemu;

e komunalni, gradevinski i eventualno nastali opasni otpad sakupljati odvojeno u
odgovarajucim posudama i uklanjati u skladu sa propisima iz oblasti upravljanja otpadom;

e zabranjeno je spaljivanje, zakopavanje ili nekontrolisano odlaganje bilo koje vrste otpada
na predmetnoj lokaciji;

e nakon zavrSetka pojedinih faza radova ukloniti privremene deponije i ostatke
gradevinskog materijala, a povrsine koje nijesu trajno zauzete objektom i infrastrukturom
dovesti u projektovano stanje.

Posebnu paznju potrebno je posvetiti spre¢avanju erozije i ispiranja rastresitog zemljiSnog i
nasipnog materijala tokom obilnih padavina. Otvorene zemljane povrsine ne treba ostavljati
nepotrebno dugo nezasticene, a nasipavanje, nivelaciju i zbijanje potrebno je izvoditi u skladu sa
projektnom dokumentacijom i, koliko uslovi izvodenja dozvoljavaju, u hidroloski povoljnijem
periodu.

U fazi funkcionisanja projekta

Tokom funkcionisanja Retail parka uticaj na zemljiste bi¢e znatno manji nego u fazi izgradnje, jer
¢e najvedi dio intenzivno koriséenih povrsina biti ureden i infrastrukturno opremljen. Ipak,
potencijalni rizik postoji usljed eventualnog curenja goriva i ulja iz vozila, neadekvatnog
upravljanja otpadom, poremedaja u radu sistema atmosferske kanalizacije i separatora, kao i
neodgovarajuceg odrzavanja zelenih i saobracajnih povrsina.

U fazi eksploatacije potrebno je primijeniti sljedece mjere:
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e parking, interne saobradajnice i druge uredene povrsine odrzavati u funkcionalnom i
tehnicki ispravnom stanju;

e atmosferske vode sa parkinga i saobracajnih povrsina prikupljati projektovanim sistemom
i prije dalje evakuacije tretirati u separatorima lakih naftnih derivata;

e separatore redovno pregledati, Cistiti i odrzavati kako bi se sprije¢ilo nekontrolisano
dospijevanje ulja i drugih zagadujucih materija u zemljiSte i podzemne vode;

e mulj, izdvojena ulja i druge materije nastale CiS¢enjem separatora sakupljati odvojeno i
predavati ovlaS¢enom subjektu;

e u slucaju pojave curenja ulja ili goriva iz vozila na parkingu, prosutu materiju odmah
lokalizovati i ukloniti, prije nego Sto je padavine prenesu prema slivnicima ili okolnim
zelenim povrsinama;

e naparkinguiinternim saobraéajnicama ne dozvoliti servisiranje vozila, zamjenu motornog
ulja, pranje motora ili druge aktivnosti koje nijesu dio redovne funkcije Retail parka;

e komunalni i ambalazni otpad odlagati iskljucivo u za to predvidene posude i sprijeciti
njegovo nekontrolisano odlaganje na zemljiste i zelene povrsine;

e prostor oko kontejnera odrzavati urednim i sprijeciti curenje tecnih sadrzaja iz posuda za
otpad;

e novoformirane zelene povrsine redovno odrzavati, a oSteéene ili ogoljene djelove sanirati
kako bi se sprijecilo ispiranje povrsinskog sloja i degradacija zemljista;

e sredstva za odrzavanje zelenih povrsina koristiti kontrolisano, u skladu sa njihovom
namjenom, uz spreCavanje prekomjerne primjene i njihovog dospijevanja u zemljiste i
drenazni sistem;

e svaku pojavu slijeganja, erozije ili oSte¢enja zemljiSta uz drenaZne trase, zelene povrsine
ili druge djelove kompleksa blagovremeno sanirati.

Projektom je predvideno formiranje priblizno 11.597,10 m? zelenih povrsina, odnosno oko 27,5
% ukupne povrsine lokacije, Sto ¢e omoguciti da dio prostora i nakon izgradnje zadrzi vegetacionu
i djelimi¢no infiltracionu funkciju.

Primjenom navedenih mjera smanjuje se mogucnost dodatne degradacije i hemijskog zagadenja
zemljiSta tokom izgradnje i funkcionisanja projekta. Pri tome treba imati u vidu da se postojeéa
prirodna struktura zemljiSta nece u potpunosti ouvati, jer ¢e na povrSinama objekta, parkinga i
saobracajnica do¢i do trajne fizicke transformacije i zapecacenja tla. Zbog toga je realnije
zakljuciti da se primjenom mjera sprje¢ava nekontrolisana degradacija i zagadenje preostalog
zemljiSta, dok se trajni gubitak dijela postoje¢ih pedoloskih funkcija ublazava racionalnim
koris¢enjem iskopanog materijala i kvalitetnim uredenjem i odrZzavanjem projektovanih zelenih
povrsina.
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8.5 Mjere zastite stanovnistva

Mijere zastite stanovniStva definisane su imajuci u vidu poloZaj predmetnog projekta u veé
formiranom urbanom prostoru i neposrednu blizinu stambenih sadrZaja. Sa juzne strane
predmetne lokacije pruza se Ulica Vuka KaradZi¢a, dok se sa njene suprotne strane nalazi naselje
Budo Tomovic, koje predstavlja najznacajniji receptor mogucih uticaja projekta na stanovnistvo
u neposrednom okruzenju. Polozaj naselja u odnosu na predmetnu lokaciju jasno je prikazan u
Idejnom rjeSenju.

Realizacija projekta necde zahtijevati raseljavanje stanovniStva niti uklanjanje postojecih
stambenih objekata. Potencijalni uticaji na stanovnistvo prvenstveno su povezani sa privremenim
povecanjem buke, emisijom prasine i izduvnih gasova, kretanjem gradevinskih i teretnih vozila
tokom izvodenja radova, dok ¢e u fazi funkcionisanja objekta najveci znacaj imati saobracaj
korisnika i dostavnih vozila, buka tehnicke opreme, spoljasnja rasvjeta, bezbjednost kretanja i
odrZzavanje komunalnog reda.

Mijere zastite stanovniStva sprovode se zajedno sa mjerama zastite vazduha, voda, zemljista,
mjerama zastite od buke i mjerama zastite od akcidentnih situacija. Medutim, zbog blizine
stambenog podrucja potrebno je posebno obezbijediti da se uticaji projekta ne prenose izvan
prostora koji je neophodan za njegovo izvodenje i funkcionisanje.

Mjere tokom izvodenja radova

Prostor gradiliSta potrebno je organizovati tako da se onemoguci nekontrolisan pristup
neovlas¢enim licima. Zona izvodenja radova mora biti jasno obiljezena i fizicki odvojena od javnih
pjesackih i saobracdajnih povrsina, narocito u dijelu prema Ulici Vuka Karadzica.

Pristup gradilistu i kretanje gradevinskih vozila moraju biti organizovani tako da u najmanjoj
mogucoj mjeri ometaju postojece odvijanje saobracaja i kretanje stanovnistva. Izlazak kamiona i
gradevinske mehanizacije na javnu saobradajnicu mora se obavljati kontrolisano, uz odrzavanje
odgovarajuce preglednosti i bez nekontrolisanog zadrzavanja vozila na kolovozu i trotoaru.

Dopremu i odvoz gradevinskog materijala potrebno je, koliko to organizacija radova omogucava,
rasporediti tako da se izbjegne nepotrebno istovremeno angazovanje veceg broja teretnih vozila
i stvaranje saobracajnih zastoja na Ulici Vuka Karadzica.

Posebna paznja mora se posvetiti buci gradevinske mehanizacije. U prethodnoj dokumentaciji
procijenjeno je da poveéani nivo buke pojedinih masina i kombinacija masina moze biti izrazen
na rastojanjima priblizno od 16 do 32 m od izvora, zavisno od angaZovane opreme.
Dokumentacija takode konstatuje da se pojedini objekti u okruzenju nalaze na rastojanjima na
kojima gradevinska buka moze biti registrovana.
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Zbog toga najbucnije radove treba organizovati tako da se izbjegava njihovo nepotrebno
produZavanje, istovremeni rad veceg broja bu¢nih masina kada za tim nema tehnoloske potrebe
i rad neispravne mehanizacije koja proizvodi buku iznad uobicajenog nivoa.

Gradevinska mehanizacija mora biti tehnicki ispravna, sa odgovarajuc¢im sistemima za prigusenje
buke. Poklopci motora i drugi zastitni elementi masina moraju biti u funkciji tokom rada, a
eventualne neispravnosti koje uzrokuju neuobicajeno poveéanje buke potrebno je otkloniti prije
nastavka rada.

PoSto raspoloZiva projektna dokumentacija ne definiSe konkretno dnevno radno vrijeme
gradiliSta, ovim Elaboratom ne treba unositi proizvoljno odreden vremenski interval. Organizacija
radova mora biti uskladena sa propisima koji ureduju zastitu od buke i drugim uslovima nadleznih
organa, uz posebno izbjegavanje bucnih aktivnosti u periodima kada bi one mogle predstavljati
znacajno uznemiravanje stanovnistva.

Mijere za sprecavanje Sirenja prasine prema okolnim stambenim objektima moraju se sprovoditi
tokom cijelog perioda zemljanih radova. To podrazumijeva kvasenje gradiliSnih povrSina i
pristupnih puteva tokom suvog vremena, pokrivanje rastresitog materijala pri transportu,
CiS¢enje javne saobracdajnice od nanesenog zemljiSta i ograniCavanje aktivnosti koje stvaraju
intenzivnu prasinu tokom jakog vjetra. Ove mjere su ve¢ sadrzane u Dokumentaciji za odlucivanje.

Privremene deponije gradevinskog materijala i otpada ne smiju se formirati neposredno uz javne
pjeSacke komunikacije niti na mjestima gdje bi mogle ugroziti preglednost saobracaja,
bezbjednost prolaznika ili predstavljati izvor prasSine i rasipanja materijala.

Otpad sa gradiliSta mora se redovno uklanjati, a nije dozvoljeno njegovo spaljivanje na lokaciji.
Na taj nacin sprecava se pojava dima, neprijatnih mirisa i nekontrolisanih emisija koje bi mogle
uticati na okolno stanovnistvo.

U slucaju privremenog zauzimanja dijela javne saobracajne povrSine zbog izvodenja radova,
dopreme opreme ili prikljuenja infrastrukture, potrebno je obezbijediti odgovarajucu

privremenu saobracdajnu signalizaciju i bezbjedno alternativno kretanje pjesaka i vozila.

Ako se tokom izvodenja radova utvrdi da nivo buke, prasine ili drugih uticaja prema najbliZim
stambenim receptorima prevazilazi oCekivani nivo, potrebno je odmah preispitati organizaciju
radova i primijeniti dodatne tehnicke ili organizacione mjere.

Mijere zastite stanovnistva tokom funkcionisanja Retail parka

Tokom funkcionisanja projekta prestaju uticaji karakteristi¢ni za gradiliSte, ali se povedava
intenzitet svakodnevnog koriS¢enja predmetnog prostora. Najznacajniji uticaji na okolno
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stanovnisStvo tada ¢e biti povezani sa saobracajem, bukom, spoljaSnjom rasvjetom i opstim
nacinom koris¢enja kompleksa.

Projektom je predvideno 532 parking mjesta, pa je potrebno obezbijediti jasno i funkcionalno
vodenje vozila kroz kompleks kako bi se izbjeglo nepotrebno kruZenje, zadrzavanje i stvaranje
lokalnih saobracajnih konflikata.

Dostavni saobradaj potrebno je organizovati preko za to projektovanih servisnih pristupa i
prostora, tako da se, koliko je tehni¢ki moguée, smanji konflikt sa kretanjem posjetilaca i pjesaka.
Idejnim rjeSenjem ekonomski pristup teretnim i dostavnim vozilima izdvojen je uz istoCnu i
zapadnu granicu parcele.

Na internim saobracajnicama potrebno je obezbijediti jasno oznacene pravce kretanja, pjeSacke
prelaze, ogranic¢enje brzine i odgovarajucu horizontalnu i vertikalnu signalizaciju. Posebnu paznju
treba posvetiti zonama intenzivnog ukrstanja pjesackog i kolskog saobracaja.

Buka tehnicke opreme objekta — ventilacionih i klimatizacionih uredaja, eventualnih rashladnih
sistema i druge spoljasnje tehnicke opreme — mora se kontrolisati odgovaraju¢im izborom
uredaja, njihovim polozajem, pravilnim odrzavanjem i, kada je potrebno, primjenom
antivibracionih podloga i akustickih zastitnih elemenata. Tehni¢ka oprema ne smije stvarati nivo
buke koji bi kod najblizih stambenih receptora prelazio vrijednosti dozvoljene za predmetno
podrucje.

U prethodnoj dokumentaciji predmetna lokacija je svrstana u zonu pod jakim uticajem buke koja
potice od drumskog saobracaja, zbog ¢ega se doprinos novog projekta mora sagledavati zajedno
sa postojecim akustickim opterecenjem, a ne samo izdvojeno.

Manipulaciju robom i aktivnosti dostave treba organizovati tako da se izbjegava nepotrebno
stvaranje impulsne buke, narolito udaranjem metalne opreme, paleta, kontejnera i sli¢nih
elemenata.

Spoljasnja rasvjeta parkinga, pjeSackih komunikacija, fasade i reklamnih elemenata mora biti
projektovana i usmjerena tako da obezbijedi potrebnu bezbjednost korisnika, ali bez
nepotrebnog rasipanja svjetlosti prema okolnim stambenim objektima. Posebno treba
izbjegavati direktno usmjeravanje svjetlosnog toka prema prozorima stambenih objekata naselja
Budo Tomovié.

Zelene povrsSine i planirana visoka vegetacija moraju se redovno odrZavati. Pored pejzaine

funkcije, vegetacija doprinosi fizickom i vizuelnom odvajanju kompleksa od okolnog prostora,
smanjenju raznosenja prasine i poboljSanju mikroklimatskih uslova.
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Prostor kompleksa mora se odrzavati urednim, a komunalni i ambalazni otpad redovno uklanjati
kako ne bi doSlo do stvaranja neprijatnih mirisa, raznoSenja lakih frakcija otpada ili privlacenja
Zivotinja i insekata.

Zastita korisnika objekta i javna bezbjednost

Mijere zastite stanovniStva obuhvataju i zastitu ljudi koji ¢e koristiti Retail park — posjetilaca,
zaposlenih, dobavljac¢a i drugih lica.

PjeSacke komunikacije moraju biti bezbjedne, prohodne i funkcionalno odvojene od tokova
dostavnih vozila gdje god je to projektom omoguceno. Posebna parking mjesta i komunikacije za
lica smanjene pokretljivosti moraju se odrzavati dostupnim i ne smiju se koristiti za druge
namjene.

Projektna dokumentacija predvida unutrasnju i spoljasnju hidrantsku mrezu i stabilni sistem za
gaSenje pozara — sprinkler, Sto predstavlja vazan element zastite veceg broja korisnika koji ée
istovremeno boraviti u kompleksu.

Evakuacioni putevi, protivpozarni prilazi i pristupi hidrantskoj opremi moraju tokom eksploatacije
ostati stalno slobodni. Ne smiju se koristiti za privremeno skladiStenje robe, ambalaze, kontejnera
ili parkiranje vozila.

U slucaju saobracdajne nezgode, pozara, veceg prosipanja goriva, poremecaja odvodnjavanja ili
druge vanredne situacije potrebno je postupiti prema planiranim procedurama za akcidentne
dogadaje, uz prioritetnu zastitu ljudi i spreCavanje Sirenja posljedica izvan lokacije.

Najznacajniji mogudi uticaji na okolno stanovniStvo tokom izgradnje povezani su sa bukom,
prasinom i gradevinskim saobracajem, dok ¢e tokom funkcionisanja projekta najveci znacaj imati
saobracaj korisnika i dostave, rad tehnickih sistema, spoljasnja rasvjeta i odrzavanje komunalnog
reda.

S obzirom na neposrednu blizinu naselja Budo Tomovi¢, sprovodenje navedenih mjera mora biti
kontinuirano, a ne ograni¢eno samo na formalni period poCetka radova ili pustanja objekta u
funkciju. Uz pravilnu organizaciju gradilista, kontrolisano odvijanje saobradaja, sprovodenje
mjera zastite od buke i prasine i redovno odrzavanje kompleksa, uticaj projekta na kvalitet Zivota
stanovnistva u neposrednom okruzenju moze se zadrzati u prihvatljivim okvirima.
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8.6 Mjere zastite flore i faune

Mjere zastite flore, vegetacije i faune definisane su u odnosu na postojece stanje predmetne
lokacije, karakter planiranih radova i stepen njene dosadasnje antropogene izmijenjenosti.
Predmetna parcela se nalazi u urbanom i industrijski razvijenom prostoru, ali je u postoje¢em
stanju najveéim dijelom neizgradena i prekrivena travnatom vegetacijom i odraslim stablima
topole. Na lokaciji se takode javljaju povremeno vlazni djelovi, manji povrsinski tokovi i zone
izbijanja vode, Sto uslovljava odredenu raznovrsnost mikro-uslova u okviru same parcele.

Prema raspoloZivoj dokumentaciji, predmetna lokacija se nalazi van zastiéenog podrucja i nije
obuhvacena mrezom Natura 2000. Istovremeno, podaci o zasti¢enim i znacajnim vrstama
navedeni za Sire podrucje NikSickog polja ne predstavljaju potvrdu njihovog prisustva na
predmetnoj parceli. Za lokaciju nije sproveden detaljan sezonski terenski inventar kojim bi bilo
utvrdeno prisustvo svih biljnih i Zivotinjskih vrsta, zbog Cega se mjere zastite zasnivaju i na
principu predostroznosti, narocito prilikom uklanjanja postojece vegetacije.

Mijere zastite flore i vegetacije tokom izvodenja radova

Realizacija projekta podrazumijeva uklanjanje postojeceg vegetacijskog pokrivaca na znaCajnom
dijelu lokacije. Idejnim rjeSenjem je, zbog potrebe izvodenja radova na evakuaciji voda,
djelimi¢ne zamjene podtla i nasipanja terena, predvideno uklanjanje postojeéih stabala i
naknadno formiranje novog hortikulturnog zasada.

U cilju smanjenja uticaja na vegetaciju potrebno je primijeniti sljede¢e mjere:

o uklanjanje vegetacije ograniciti isklju¢ivo na povrsine koje su neophodne za izvodenje
objekta, drenaznog sistema, parkinga, saobracajnica, infrastrukturnih instalacija i drugih
projektovanih sadrzaja; nije dozvoljeno nekontrolisano CciS¢enje vegetacije izvan
utvrdenog obuhvata radova;

e prije pocetka radova jasno obiljeziti granice radnog prostora, kako bi se sprijecilo
nepotrebno gaZzenje i oSteCenje vegetacije na povrSinama koje nijesu predvidene za
neposredno izvodenje radova;

e mehanizaciju, gradevinski materijal, zemljani materijal i otpad ne skladistiti izvan za to
utvrdenih radnih i manipulativnih povrsina;

e povrsinski humusni sloj koji se uklanja sa djelova lokacije, ukoliko svojim kvalitetom
odgovara toj namjeni, odvojeno deponovati i saCuvati za kasnije korisS¢enje pri formiranju
zelenih povrSina. Time se Cuva dio postojeceg zemljiSnog supstrata i omogucéava brze
uspostavljanje vegetacije nakon zavrSetka gradevinskih radova;

e privremeno deponovan humus zastititi od raznosenja, erozije, mijeSanja sa gradevinskim
otpadom i zagadenja gorivima, uljima ili drugim materijama;
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e zabranjeno je spaljivanje uklonjene vegetacije na lokaciji;

e uklonjena biljna masa mora se sakupiti i ukloniti na odgovarajuci nacin, pri ¢emu se ne
smije odlagati u postojece depresije, povremene vodne pravce, drenazne kanale ili na
druge povrsine na kojima bi mogla ometati kretanje vode;

e u slucaju pojave invazivnih biljnih vrsta na ogoljenim i poremecenim povrSinama tokom
gradnje, potrebno je sprijeciti njihovo dalje Sirenje i ukloniti ih prije formiranja konacnog
hortikulturnog zasada.

Posebno je vazno da se nakon zavrSetka gradevinskih radova ne ostavljaju nepotrebno ogoljene
zemljane povrsine, ve¢ da se povrSine predvidene za zelenilo blagovremeno saniraju i
hortikulturno urede.

Mijere pri uklanjanju postojeceg drveca

Uklanjanje odraslih stabala predstavlja najizraZzeniji neposredni uticaj projekta na postojecu
vegetacijsku strukturu lokacije. Projektna dokumentacija predvida uklanjanje postojecih topola,
uz ponovno ozelenjavanje prostora nakon zavrsetka radova.

Imajuci u vidu da odrasla stabla mogu predstavljati mjesto odmora, zaklona ili gnijezdenja ptica,
prije njihovog uklanjanja potrebno je izvrsiti pregled stabala i neposredne zone radova.

Ukoliko se utvrdi prisustvo aktivnog gnijezda, sklonista ili jedinki zasti¢enih Zivotinjskih vrsta,
radove na konkretnom stablu ili neposrednoj zoni treba privremeno obustaviti i dalje postupanje
uskladiti sa nalazom stru¢nog lica i propisima iz oblasti zastite prirode.

Kada organizacija gradnje to omogudava, uklanjanje drveca i Zbunaste vegetacije treba planirati
izvan perioda najintenzivnijeg gnijezdenja ptica. Ako se radovi moraju izvoditi u osjetljivom
periodu, pregled vegetacije neposredno prije uklanjanja dobija dodatni znacaj.

Ova mjera ne polazi od pretpostavke da na predmetnoj lokaciji postoje zastiéene vrste, vec
predstavlja preventivnu mjeru upravo zato Sto detaljan sezonski inventar faune za samu parcelu
nije dostavljen.

Mijere zastite faune tokom izvodenja radova

Tokom gradnje najvedi uticaji na faunu mogu nastati usljed uklanjanja vegetacije, iskopa,
prisustva ljudi i mehanizacije, buke, vibracija, privremenog osvjetljenja i mogucnosti da manje

pokretljive Zivotinje dospiju u otvorene rovove i iskope.

Zbog toga je potrebno:
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e radove izvoditi unutar unaprijed definisanog gradiliSnog prostora i sprijeciti nepotrebno
kretanje mehanizacije preko povrsina van neposrednog zahvata;

e otvorene rovove i dublje iskope redovno pregledati, narocito prije nastavka radova nakon
perioda kada gradiliSte nije aktivno;

e ukoliko se u iskopu zatekne Zivotinja koja nije sposobna da ga samostalno napusti,
omoguciti joj bezbjedan izlazak ili premjeStanje van zone neposrednih radova;

e ne ostavljati otvorene posude sa uljima, gorivima, hemikalijama ili drugim materijama
koje bi mogle predstavljati opasnost za Zivotinje;

e ostatke hrane i komunalni otpad zaposlenih drzati u zatvorenim posudama, kako se ne bi
privlacile Zivotinje na prostor gradilista;

e bukuinepotrebno osvjetljenje gradilista svesti na najmanju potrebnu mjeru, narocito van
perioda aktivnog izvodenja radova;

e ukoliko je privremena rasvjeta gradiliSta potrebna, svjetiljke usmjeravati prema radnim
povrSinama, a ne prema okolnom prostoru i preostalim zelenim povrSinama;

e dosljedno sprovoditi mjere zastite voda i zemljista, jer bi prosipanje goriva, ulja,
cementnog mlijeka ili drugih materija moglo posredno uticati i na organizme vezane za
zemljiSte i povremeno vlazne djelove lokacije.

Posebno se mora sprijeciti zatrpavanje postojecih pravaca kretanja povrsinskih i procjednih voda
prije uspostavljanja projektovanog drenaznog sistema, jer bi nekontrolisana promjena rezima
voda istovremeno predstavljala promjenu uslova postojecih vlaznih mikro-stanista.

Hortikulturna sanacija i formiranje novih zelenih povrsina

Jedna od najvaznijih mjera za ublaZavanje trajnog gubitka postojeée vegetacije predstavlja
kvalitetna realizacija projektovanog hortikulturnog rjesenja.

Idejnim rjeSenjem je predvideno da sve slobodne povrSine koje nijesu zauzete objektom,
poplo¢anjem, internim saobraéajnicama i parkingom budu hortikulturno uredene kao zatravljene
povrsine sa niskim Zbunastim rastinjem i manjim stablima. Na sjevernom dijelu parcele, iza
objekta, posebno je predvidena sadnja visokog rastinja radi kompenzacije prethodno uklonjenih
stabala. Vrste i broj sadnica treba da budu definisani projektom hortikulture u okviru Glavnog
projekta.

Priizradi i realizaciji projekta hortikulture potrebno je:
e dati prednost autohtonim i dobro prilagodenim vrstama koje odgovaraju klimatskim,

pedoloskim i hidroloSkim uslovima NikSi¢a;
e izbjegavati sadnju invazivnih i potencijalno invazivnih vrsta;
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e priizboru drveca uz parking, saobracdajnice i instalacije voditi raCuna o konacnoj veliini
kroSnje i korjenovog sistema, kako se kasnije ne bi javljala potreba za intenzivnim
orezivanjem ili uklanjanjem stabala;

o formirati viSe vegetacijskih slojeva tamo gdje prostorni uslovi dozvoljavaju — travnati
pokriva¢, Zbunastu vegetaciju i drveée — jer takva struktura ima vecu ekolosku i pejzaznu
vrijednost od jednoli¢nih travnatih povrsina;

e naobodnim djelovima kompleksa koristiti zelenilo i kao element vizuelnog i funkcionalnog
povezivanja sa okolnim prostorom;

e izvrsiti zamjenu sadnica koje se ne prime ili se osuse, kako planirani obim zelenila ne bi
ostao samo projektovana vec i stvarno ostvarena vrijednost;

e obezbijediti dugoro¢no odrzavanje novoformiranih zelenih povrsina, ukljuCujuci zalivanje
u periodu prijema sadnica, njegu, zamjenu osteéenih biljaka i kontrolu invazivnih vrsta.

Nova hortikulturna vegetacija ne moZe neposredno nakon sadnje u potpunosti zamijeniti
ekolosku funkciju odraslih stabala koja se uklanjaju, ali se pravilnim izborom vrsta i redovnim
odrzavanjem tokom vremena moze formirati stabilna zelena struktura i djelimi¢no ublaziti
gubitak postojeceg vegetacijskog pokrivaca.

Mijere zastite faune tokom funkcionisanja projekta

Tokom funkcionisanja Retail parka uticaj na faunu nece vise biti povezan sa uklanjanjem stanista
gradevinskim radovima, veé prvenstveno sa trajno izmijenjenim karakterom prostora,
saobracajem, prisustvom ljudi, spoljaSnjom rasvjetom i odrzavanjem zelenih povrsina.

U tom periodu potrebno je:

e odrzavati projektovane zelene povrsine i visoko rastinje u dobrom stanju;

¢ spoljasnju rasvjetu projektovati i koristiti tako da se svjetlosni tok prvenstveno usmjerava
prema povrsini koju treba osvijetliti i da se smanji nepotrebno rasipanje svjetlosti prema
zelenim i okolnim povrsinama;

e izbjegavati rasvjetu veceg intenziteta od one koja je potrebna za bezbjednost korisnika i
saobradaja;

e odrzavanje zelenila vrsiti na nacin kojim se ne stvara nepotrebna buka i uznemiravanje
van perioda kada je to potrebno;

e sredstva za zastitu i njegu biljaka koristiti samo kada je neophodno i u skladu sa njihovom
namjenom i uputstvom proizvodaca, uz sprecavanje dospijevanja u drenazni sistem i
vode;

e komunalni i ambalazni otpad drzati u odgovarajuéim zatvorenim posudama i redovno
uklanjati kako ne bi predstavljao izvor hrane i privlacio Zivotinje u zone saobracaja;

e sprijeciti nekontrolisano odlaganje otpada i biljnih ostataka na zelenim povrSinama i uz
drenazne pravce.
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Postupanje u slucaju nalaza zasticenih vrsta

Buduci da podaci o biodiverzitetu Sireg podrucja NikSi¢kog polja potvrduju znatno floristicko i
faunisticko bogatstvo, ali ne potvrduju automatski prisustvo pojedinih vrsta na predmetnoj
parceli, tokom izvodenja radova potrebno je primijeniti odgovaraju¢i postupak u slucaju
neocekivanog nalaza.

Ukoliko se tokom pripreme terena ili izvodenja radova utvrdi prisustvo vrste za koju postoji
osnovana sumnja da pripada zasti¢enim divljim vrstama, radove u neposrednoj zoni nalaza treba
obustaviti do stru¢ne identifikacije i odredivanja odgovarajuceg postupanja.

Nije dozvoljeno namjerno hvatanje, povredivanje, ubijanje ili uniStavanje razvojnih oblika i
sklonista zasticenih vrsta.

Ovakav pristup je posebno vazan jer dokumentacija raspolaze obimnim podacima o
biodiverzitetu Sireg prostora Opstine Niksi¢, ukljucujuéi znacajne biljne i pticje vrste, dok ti podaci
sami po sebi ne predstavljaju potvrdu njihovog prisustva na mikrolokaciji projekta.

Najznacajniji neposredni uticaj projekta na floru i faunu nastaje tokom pripreme lokacije, kroz
uklanjanje postojeceg travnatog pokrivaca i odraslih stabala i promjenu dijela sadasnjih vlaznih
mikro-uslova. Taj uticaj se ne moze u potpunostiizbjedi jer je neposredno povezan sa realizacijom
planirane namjene prostora.

Zbog toga mjere zaStite treba usmjeriti na ograni¢avanje zahvata iskljuivo na projektom
potrebnu povrsinu, preventivni pregled vegetacije prije uklanjanja, zastitu Zivotinja tokom
zemljanih radova, spre€avanje zagadenja tla i voda i, narocito, kvalitetnu obnovu zelenih povrsina
nakon zavrSetka radova.

Cinjenica da predmetna lokacija nije u granicama zasti¢enog podrugja niti Natura 2000 podrugja
ne znaCi da mjere zaStite biodiverziteta nijesu potrebne, ve¢ da njihov obim treba biti
proporcionalan stvarnim karakteristikama lokacije i potencijalnim uticajima projekta.

8.7 Mjere zastite od buke

ZasStita od buke posebno je znacajna tokom izvodenja radova, kada ¢e dominantne izvore
predstavljati gradevinske masine, transportna vozila, utovar i istovar materijala, zemljani radovi,
zbijanje nasipa i druga gradevinska operativa. Tokom funkcionisanja Retail parka izvori buke
mijenjaju karakter i prvenstveno Ce biti povezani sa kretanjem vozila korisnika i zaposlenih,
dostavnim saobradajem, manipulacijom robom i radom masinskih i drugih tehnickih sistema
objekta.
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Predmetna lokacija se, prema raspolozivoj dokumentaciji i Odluci o utvrdivanju akusti¢nih zona
na teritoriji opStine NikSi¢, nalazi u zoni pod jakim uticajem buke koja poti¢e od drumskog
saobradaja, za koju su u dokumentaciji navedene granié¢ne vrijednosti od 60 dB tokom dana i
veceri i 55 dB tokom noci.

Pri tome se mora voditi racuna da se na granici lokacije prema susjednim akustickim zonama
postuju grani¢ne vrijednosti koje vazie za zonu sa kojom se predmetna lokacija granici.
Dokumentacijom za odlucivanje upravo je propisano da buka na granicama predmetne lokacije
ne smije prelaziti propisane grani¢ne vrijednosti nivoa buke odgovarajuce akusticke zone.

Mijere zastite od buke tokom izvodenja radova

Proracuni dati u Dokumentaciji za odlucivanje pokazuju da tokom izvodenja radova povecani nivo
buke moze biti prisutan u neposrednom okruzenju gradevinske operative, priblizno do 28 m za
rad bagera, 16 m za utovarivac ili kamion, 32 m pri istovremenom radu bagera i kamiona i oko 22
m pri istovremenom radu utovarivaca i kamiona. Imajudi u vidu polozaj projekta u urbanom
prostoru i blizinu stambenih sadrzaja, potrebno je primjenjivati sljede¢e mjere:

e za izvodenje radova koristiti tehnicki ispravnu i, gdje god je moguce, manje bucnu
gradevinsku mehanizaciju i opremu, sa odgovarajuéim sistemima za prigusenje buke;

e izvodac je duzan da koristi opremu koja zadovoljava propisane zahtjeve u pogledu emisije
buke. Ova mjera je vec izri¢ito predvidena Dokumentacijom za odlucivanje.

e gradevinske masine i transportna vozila redovno odrzavati, jer istroSeni lezajevi,
neispravni izduvni sistemi, labavi metalni djelovi i druga tehnicka oStecenja mogu
znacajno povecati nivo emitovane buke;

e motore gradevinskih masina i teretnih vozila iskljucivati tokom duzih prekida i pauza,
odnosno izbjegavati rad u praznom hodu kada za tim ne postoji tehnoloska potreba; ova
mjera je takode sadrzana u prethodnoj projektnoj dokumentaciji.

e organizaciju radova planirati tako da se, kada tehnoloski proces to ne zahtijeva, izbjegava
istovremeni rad vecéeg broja najbucnijih masina na istom dijelu gradilista;

e najbucnije gradevinske operacije planirati i izvoditi u vremenskim periodima u kojima ¢e
uticaj na okolno stanovnistvo biti najmanji, uz poStovanje vazecih propisa koji ureduju
dozvoljeno vrijeme izvodenja radova i zastitu od buke;

e radove koji stvaraju izrazenu impulsnu ili kontinuiranu buku ne produzavati duze nego sto
je tehnoloski neophodno;

e stacionarnu ili privremeno stacionarnu bu¢nu opremu, ukoliko organizacija gradiliSta to
dozvoljava, postavljati na sto ve¢em rastojanju od najblizih stambenih receptora;

o gdje se utvrdi potreba, koristiti privremene fizicke prepreke, gradiliSne ograde ili akusticke
barijere izmedu izvora buke i osjetljivog receptora, naroCito kod opreme koja duze
vrijeme radi na istoj poziciji;
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e izbjegavati nepotrebno udaranje, bacanje i obaranje metalnih elemenata, oplata,
gradevinskog materijala i opreme;

e prilikom utovara i istovara materijala smanjiti visinu slobodnog pada materijala, narocito
kod manipulacije kamenim, metalnim i drugim materijalima koji proizvode izrazenu
impulsnu buku;
istovremeno smanjuju buka, vibracije i emisija prasine;

e trase kretanja teretnih vozila kroz gradiliSte organizovati tako da se izbjegne nepotrebno
priblizavanje najblizim stambenim objektima;

e dopremu i odvoz materijala organizovati na nacin kojim se sprecava stvaranje kolona i
duZe zadrZavanje teretnih vozila sa uklju¢enim motorima u zoni pristupa gradilistu;

e okolno stanovnistvo blagovremeno obavijestiti o izvodenju radova koji mogu kratkotrajno
proizvesti poveéan nivo buke, narocito ukoliko se radi o posebno intenzivnim ili tehnoloski
neizbjeznim aktivnostima. Ova obaveza je veé uklju¢ena medu mjere iz Dokumentacije za
odlucivanje.

Kontrola buke tokom izvodenja radova

Tokom izvodenja radova potrebno je sprovoditi periodicna mjerenja nivoa buke, posebno u
fazama kada je istovremeno angazovan veci broj gradevinskih masinaili kada se izvode najbucnije
aktivnosti. Obaveza periodi¢nih mjerenja vec je predvidena Dokumentacijom za odlucivanje, sa
ciljem provjere da generisani nivoi ne prelaze dozvoljene vrijednosti.

Mjerenje je narocito opravdano na granici lokacije prema najbliZim stambenim receptorima,
odnosno u pravcu naselja Budo Tomovic.

Ukoliko rezultati mjerenja pokazu prekoracenje dozvoljenih vrijednosti, izvodac radova mora bez
odlaganja primijeniti dodatne mjere, koje mogu obuhvatiti promjenu organizacije rada,
smanjenje broja masina koje istovremeno rade, premjeStanje stacionarnih izvora, primjenu
privremenih akustickih barijera ili vremensko ograni¢avanje najbucnijih aktivnosti.

Mijerenja treba vrsiti odgovaraju¢im metodama i opremom i dokumentovati rezultate kako bi se
mogla pratiti efikasnost primijenjenih mjera.

Mijere zastite od buke tokom funkcionisanja objekta

Tokom funkcionisanja Retail parka nece biti prisutna gradevinska buka, ali se ne moze unaprijed
prihvatiti ocjena da ¢e buka u ovoj fazi biti potpuno zanemarljiva. U okviru kompleksa
projektovano je 532 parking mjesta, pa ¢e stalne i povremene izvore predstavljati ulazak i izlazak
putnickih vozila, manevrisanje i parkiranje, dostavna vozila, manipulacija robom i rad tehnicke
opreme objekta.
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Mijere zastite u fazi eksploatacije treba usmjeriti prvenstveno na organizaciju saobracaja i izbor,
pozicioniranje i odrzavanje tehnicke opreme.

Unutrasnji saobracaj treba organizovati tako da vozila imaju jasno definisane pravce kretanja, bez
nepotrebnog kruzenja i zadrzavanja. Dokumentacijom za odlulivanje vec je predvidena
optimizacija saobracajnih tokova upravo radi smanjenja buke koja nastaje pri ulasku, izlasku i
parkiranju vozila.

Dostavni saobradaj i manipulaciju robom treba organizovati preko projektovanih ekonomskih
prilaza i prostora tako da se, gdje god je moguce, smanji prenoSenje buke prema stambenom
podrucju.

Posebno treba izbjegavati nepotrebno zadrzavanje dostavnih vozila sa uklju¢enim motorima, kao
i nepotrebnu upotrebu zvucnih signala unutar kompleksa.

Kod manipulacije robom potrebno je voditi racuna o buci koja moZe nastati pomjeranjem paleta,
kontejnera, metalnih kolica, rampi i druge opreme. Ove aktivnosti treba organizovati na nacin
kojim se izbjegavaju nagli udari i padovi opreme i robe.

Buka tehnickih sistema objekta

Pri izboru ventilacionih, klimatizacionih, rashladnih i drugih masinskih uredaja potrebno je birati
opremu sa Sto povoljnijim akustickim karakteristikama.

Spoljasnje jedinice i druga oprema koja radi kontinuirano ili tokom duZeg vremenskog perioda
treba da budu pozicionirane tako da njihova buka bude $to manje usmjerena prema stambenim
receptorima.

Ukoliko je potrebno, na tehnic¢koj opremi treba primijeniti:

e antivibracione oslonce i elasti¢ne veze;

e prigusivace na ventilacionim kanalima;

e odgovarajuce akusticke obloge ili zastitne panele;

e zatvaranje posebno buéne opreme u odgovarajuce tehnic¢ke prostore;

e redovno odrzavanje lezajeva, ventilatora, kompresora i drugih rotacionih djelova.

Oprema koja tokom rada proizvodi vibracije mora biti postavljena na odgovarajuée antivibracione

elemente kako se vibracije ne bi preko konstrukcije prenosile i sekundarno emitovale kao
strukturna buka.

176



Green
Environment
Services

Kontrola tokom eksploatacije

Nakon pustanja objekta u rad, ukoliko se na osnovu rada tehnicke opreme, povecanog intenziteta
saobracaja ili prituzbi stanovniStva pojavi osnovana sumnja da je doSlo do prekoracenja
dozvoljenih nivoa buke, potrebno je izvrsiti kontrolno mjerenje kod relevantnih receptora.

U slucaju utvrdenog prekoracenja grani¢nih vrijednosti, Nosilac projekta duzan je da utvrdi
dominantni izvor i primijeni odgovarajuce dodatne mjere — tehnicke, akusticke ili organizacione
— sve dok nivo buke ne bude uskladen sa propisanim vrijednostima.

Mjere mogu ukljucCivati dodatno priguSenje ili izmjesStanje tehnicke opreme, postavljanje
akustickih barijera, promjenu rezima rada pojedinih uredaja, izmjenu organizacije dostave ili
druge mjere u zavisnosti od utvrdenog izvora.

Najvedi rizik od poveéanog nivoa buke ocekuje se tokom izvodenja radova, kada ée uticaj biti
privremen i vezan za rad gradevinske mehanizacije i transport. Tokom funkcionisanja objekta
buka c¢e imati drugaciji karakter i bi¢e prvenstveno povezana sa saobradajem, dostavom i
tehnic¢kim sistemima.

Kljucne mjere zastite predstavljaju koriS¢enje tehnicki ispravne i manje bucCne opreme,
izbjegavanje nepotrebnog simultanog rada bucnih masina, pravilna vremenska i prostorna
organizacija radova, optimizacija saobradajnih tokova, akusticki odgovarajuci izbor tehnicke
opreme i kontrolna mjerenja nivoa buke.

Posebno je vaino zadrzati mjeru iz postoje¢e Dokumentacije za odlucivanje da se tokom
izvodenja radova vrse periodi¢na mjerenja buke, jer ona daje objektivan nacin provjere da li su
predvidene mjere zaista efikasne i da li su nivoi buke kod okolnih receptora u dozvoljenim
granicama.

8.8 Mjere koje se odnose na otpad

Tokom izvodenja radova i kasnijeg funkcionisanja Retail parka ,BIG Nik3i¢“ nastajace razlicite
vrste otpada, Ciji se karakter i koli¢ina razlikuju u zavisnosti od faze projekta. U fazi izgradnje
dominantno ¢e nastajati zemljani i gradevinski otpad, otpad od ambalaze, biljni otpad od
uklanjanja vegetacije i komunalni otpad zaposlenih, dok ¢e tokom funkcionisanja objekta najveci
udio imati komunalni i ambalazni otpad, uz povremeni nastanak opasnog otpada prilikom
CiS¢enja i odrZzavanja separatora naftnih derivata.

Osnovni princip upravljanja otpadom mora biti spre¢avanje njegovog nekontrolisanog nastanka i
odlaganja, razdvajanje otpada na mjestu nastanka, ponovno koris¢enje materijala kada je to
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tehnicki i ekoloski opravdano, odvojeno sakupljanje reciklabilnih frakcija i predaja preostalog
otpada subjektima ovlas¢enim za odgovarajuéu vrstu otpada.

Posebno je znacajno da se otpadom upravlja na nacin kojim se neée ugroziti zemljiSte i vode,
imajuc¢i u vidu hidrogeoloSke karakteristike lokacije i moguénost relativno brzog prenosa
zagadenja kroz vodopropusne slojeve tla.

Mijere upravljanja otpadom tokom izvodenja radova

Prije pocetka intenzivnih gradevinskih radova izvodaC mora organizovati prostor gradilista i
odrediti mjesta za privremeno sakupljanje pojedinih vrsta otpada. Ta mjesta moraju biti jasno
definisana, dostupna za preuzimanje otpada i udaljena od drenaznih pravaca, revizionih okana i
mjesta na kojima se povremeno pojavljuju povrsinske ili procjedne vode.

Gradevinski otpad ne smije se odlagati nekontrolisano na zemljiStu, u depresijama terena, u
drenazne kanale i rovove, uz postojece povrsinske tokove niti izvan granica gradilista.

Dokumentacijom za odlucivanje predvideno je da se gradevinski otpad privremeno skladisti na
prostoru gradiliSta, odvojeno po vrstama i odvojeno od drugih vrsta otpada, a zatim uklanja sa
lokacije na nacin kojim se ne zagaduje Zivotna sredina.

U dokumentaciji su kao mogude vrste gradevinskog otpada navedene:

e 170101 -beton;

e 170102 -cigla;

e 170103 - plocice i keramika;

e otpadiz grupe 17 02 —drvo, staklo i plastika;

e 1705 04 — zemljiSte i kamen drugaciji od onih navedenih pod 17 05 03*;
e 1708 02 — gradevinski materijal na bazi gipsa;

e 1709 04 — mijeSani otpad od gradenja i rusenja.

Navedene vrste otpada ne treba medusobno mijesati ukoliko postoji mogucnost njihovog
odvojenog sakupljanja i dalje valorizacije.

Materijal od iskopa treba prethodno razvrstati prema njegovoj pogodnosti za ponovnu upotrebu.
Zemljanii kameni materijal koji odgovara tehni¢kim zahtjevima projekta treba, gdje je to moguce,
ponovo koristiti za nasipanje, nivelaciju ili druge projektom dozvoljene radove, Cime se
istovremeno smanjuju koli¢ine otpada i potreba za dopremanjem novog materijala.

Samo visak materijala ili materijal koji nije pogodan za ponovnu ugradnju treba tretirati kao otpad
i ukloniti sa lokacije na za to odredeno mjesto.
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Povrsinski humusni sloj koji je odgovarajuceg kvaliteta ne treba mijeSati sa gradevinskim
otpadom. Potrebno ga je odvojeno deponovati i, gdje je moguce, iskoristiti pri kona¢nom
uredenju i ozelenjavanju slobodnih povrsina.

Otpad od uklanjanja postojeée vegetacije potrebno je sakupljati odvojeno od mineralnog
gradevinskog otpada. Nije dozvoljeno njegovo spaljivanje na lokaciji niti odlaganje u postojeée
depresije i pravce oticanja voda.

Ambalaza od gradevinskih materijala mora se nakon praznjenja sakupljati odvojeno prema vrsti
materijala. Ambalaza koja nije kontaminirana opasnim materijama treba se usmjeravati ka
ponovnoj upotrebi ili reciklazi, kada za to postoje uslovi.

Na gradiliStu mora biti zabranjeno mijeSanje opasnog otpada sa neopasnim gradevinskim i
komunalnim otpadom.

Ukoliko tokom izvodenja radova nastane otpad kontaminiran gorivom, uljem, bojama,
rastvaracima ili drugim opasnim materijama, takav otpad mora se odmah izdvojiti, smjestiti u
odgovarajucu nepropusnu i oznaenu ambalazu i predati ovlaS¢enom subjektu.

Kontaminirano zemljiste koje eventualno nastane usljed akcidentnog prosipanja goriva ili ulja
takode se ne smije mijesati sa obi¢nim zemljanim materijalom niti koristiti za nasipanje.

Na gradilistu je zabranjeno:

e spaljivanje bilo koje vrste otpada;

e zakopavanje otpada;

e nekontrolisano odlaganje otpada na zemljiste;

e bacanje otpada u drenazZne rovove, reviziona okna ili kanalizacioni sistem;
e mijeSanje opasnog i neopasnog otpada;

e ispustanje te¢nog otpada, ulja ili ostataka hemijskih sredstava na tlo.

Komunalni otpad tokom izvodenja radova

Za komunalni otpad koji nastaje boravkom zaposlenih na gradiliStu potrebno je obezbijediti
dovoljan broj zatvorenih posuda ili kontejnera.

Kontejneri moraju biti postavljeni na uredenoj povrsini, na mjestu dostupnom vozilu za odvoz
otpada, ali tako da ne ometaju kretanje gradevinske mehanizacije i saobrada;.

PraZznjenje kontejnera mora se obavljati dovoljno ¢esto da ne dolazi do prepunjavanja, raznosenja
lakih frakcija otpada, pojave neprijatnih mirisa ili privlacenja Zivotinja.
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Mijere upravljanja otpadom tokom funkcionisanja objekta

Tokom funkcionisanja Retail parka najveée koli¢ine otpada ocekuju se kao posljedica rada
poslovnih prostora, dostave robe, administrativnih aktivnosti i boravka zaposlenih i posjetilaca.

Sistem sakupljanja otpada treba organizovati tako da se ve¢ na mjestu nastanka omogudi
odvajanje komunalnog otpada od reciklabilnih frakcija ambalaze i od eventualno nastalog
opasnog otpada.

Dokumentacijom za odlucivanje predvideno je da se komunalni otpad odlaze u kontejnere i
redovno odvozi preko D.0.O. ,Komunalno® NikSi¢, uz zakljuenje odgovarajuéeg ugovora i
vodenje evidencije o koli¢inama otpada koji se predaje.

Kontejneri za komunalni otpad moraju biti odgovarajuceg kapaciteta, postavljeni na za to
predvidenoj povrsini unutar kompleksa i organizovani tako da omogucavaju jednostavno i
bezbjedno prainjenje.

Prostor za kontejnere treba redovno Cdistiti i odrzavati. Otpad se ne smije ostavljati pored
kontejnera niti na parkingu, zelenim povrsinama ili drugim djelovima kompleksa.

Posebnu paznju treba posvetitiambalaznom otpadu, jer se kod poslovnog objekta ovog tipa moze
ocCekivati znacajan udio papira, kartona i plastike. Dokumentacijom su identifikovane frakcije:

e 1501 01 - papirna i kartonska ambalaza;
e 1501 02 - plasticna ambalaza.

Ove frakcije treba sakupljati odvojeno od mijeSanog komunalnog otpada, privremeno skladistiti
na odredenom mjestu i sukcesivno predavati odgovarajuéim subjektima za sakupljanje, reciklazu

odnosno dalju obradu.

Kartonska i druga kabasta ambalaZa treba da se prije odlaganja, kada je to tehni¢ki moguce, sabije
odnosno sloZi tako da se smanji zapremina otpada i sprijeCi njegovo raznosenje.

Zakupci poslovnih prostora moraju biti upoznati sa pravilima razdvajanja otpada u kompleksu i
koristiti iskljuCivo za to predvidena mjesta i posude.

Opasni otpad iz separatora naftnih derivata

Posebnu kategoriju otpada predstavlja otpad koji nastaje prilikom ciS¢enja i odrzavanja
separatora naftnih derivata.

U Dokumentaciji za odlucivanje taj otpad je klasifikovan kao:
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e 1908 13* — mulj koji sadrZi opasne supstance iz ostalih tretmana industrijskih otpadnih
voda;

e 19 08 10* — smjese masti i ulja iz separacije ulje/voda, drugacije od onih navedenih u
podgrupi 19 08 09.

Otpadni mulj, izdvojena ulja i druge lake tecnosti iz separatora ne smiju se odlagati u kontejnere
za komunalni otpad, na zemljiste, u kanalizaciju ili u drenazni sistem.

Ci¢enje separatora i preuzimanje opasnog otpada mora vrditi ovlaiéeni subjekt.
Dokumentacijom je predvidena obaveza Nosioca projekta da zakljuci ugovor sa ovlaséenom
kompanijom za redovno CiS¢enje i servisiranje separatora i dalje zbrinjavanje izdvojenog mulja.

Izdvojene lake tecnosti, ukoliko se privremeno ¢uvaju na lokaciji prije preuzimanja, moraju se
drzati u zatvorenim i nepropusnim posudama, u kontrolisanom prostoru zasticenom od
atmosferskih padavina i pristupa neovlas¢enih lica. Projektna dokumentacija predvida njihovo
privremeno sakupljanje u odgovarajucu posudu koja se smjesta u zaklju¢an kontejner u tehnickoj
prostoriji.

Nosilac projekta mora voditi evidenciju o koli¢inama izdvojenog opasnog otpada, datumima
preuzimanja i subjektu kojem je otpad predat. Dokumentacijom je izriCito predvideno vodenje
evidencije o sakupljanju i odvozu opasnog otpada.

Privremeno skladistenje otpada

Mjesta za privremeno skladistenje otpada moraju biti uredena u skladu sa vrstom i
karakteristikama otpada.

Neopasan ¢vrsti otpad treba drzati u odgovarajuéim posudama ili kontejnerima koji sprec¢avaju
rasipanje i raznoSenje otpada.

Opasni otpad mora biti:

o fizicki odvojen od neopasnog otpada;

e smjeSten u nepropusnoj ambalazi odgovarajucoj njegovim osobinama;
e jasno oznacen;

e zasti¢en od atmosferskih uticaja;

e smjeSten na kontrolisanom mjestu;

predat ovlaséenom subjektu bez nepotrebnog zadrzavanja na lokaciji.

Privremeno skladiStenje otpada ne smije predstavljati trajni nacin njegovog zbrinjavanja.
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Evidencija i odgovornost za upravljanje otpadom

Nosilac projekta mora organizovati sistem evidencije otpada kojim ¢e se omogudciti pracenje
vrste, mjesta nastanka, koli¢ine, nacina privremenog skladistenja i daljeg postupanja sa otpadom.
Dokumentacijom za odlucivanje veé je predvidena obaveza vodenja evidencije o mjestu
nastanka, koli¢inama i na¢inu tretmana otpada.

Za svaku vrstu otpada koja se predaje drugom subjektu potrebno je obezbijediti odgovarajucu
dokumentaciju kojom se moZze dokazati da je otpad predat ovlas¢enom sakupljacu, prevozniku ili
obradivacu.

Ukoliko kolic¢ine i karakter nastalog otpada dostignu uslove za koje vazedi propisi zahtijevaju
izradu posebnog plana upravljanja otpadom, Nosilac projekta je duzan da takav plan izradi i
sprovodi. | Dokumentacija za odlucivanje prepoznaje obavezu izrade plana upravljanja otpadom
kada budu ispunjeni zakonom propisani uslovi.

Pravilnim razdvajanjem otpada na mjestu nastanka, ponovnim koris¢enjem pogodnog zemljanog
i drugog materijala, odvojenim sakupljanjem reciklabilnog ambalaznog otpada, redovnim
odvozom komunalnog otpada i kontrolisanim postupanjem sa opasnim otpadom iz separatora,
mogu se sprijeciti znacajniji uticaji otpada na zemljiSte, podzemne i povrsSinske vode, vazduh i
kvalitet prostora.

Za predmetnu lokaciju posebno je vazno da nijedna vrsta otpada ne bude odlagana u prirodne
depresije, postojece ili projektovane drenaZne pravce i reviziona okna, kao i da opasni otpad ne
dolazi u kontakt sa nezasticenim zemljistem. Upravljanje otpadom mora se sprovoditi
kontinuirano tokom citavog perioda izvodenja radova i funkcionisanja Retail parka, uz jasnu
odgovornost lzvodaca radova u fazi izgradnje i Nosioca projekta u fazi eksploatacije.

8.9 Mjere ublaZavanja u slucaju akcidenta

Akcidentne situacije predstavljaju dogadaje koji nijesu dio redovnog procesa izvodenja i
funkcionisanja projekta, ali ¢ija se pojava ne moze u potpunosti iskljuciti. Za predmetni projekat
kao relevantne akcidentne situacije izdvajaju se prosipanje goriva, ulja i drugih tehnickih te¢nosti,
kvar ili zastoj separatora naftnih derivata, poremecaj funkcionisanja drenaznog sistema i pojava
plavijenja usljed intenzivnih padavina, pozar, kvarovi na elektroenergetskim instalacijama i
saobracajni incidenti unutar kompleksa.
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Mijere za slucaj akcidenta zasnivaju se na principu da se najprije zastite ljudi, zatim zaustavi izvor
akcidenta i sprijeci dalje Sirenje posljedica, a potom izvrsi sakupljanje nastalog otpada, sanacija
zagadene povrsine i provjera stanja ugroZzenih segmenata Zivotne sredine.

Posebna painja mora se posvetiti zastiti zemljista i podzemnih voda, jer hidrogeoloske
karakteristike predmetne lokacije, ukljucuju¢i vodopropusne Sljunkovite sedimente i promjenljiv
nivo podzemne vode, povecdavaju moguénost da zagadujuée materije koje dospiju na nezasti¢eno
zemljiSte prodru u podzemlje.

Mijere u slucaju prosipanja goriva, ulja i drugih tehnickih tecnosti

Mogucnost prosipanja goriva, motornog ili hidraulicnog ulja najizrazenija je tokom izvodenja
radova, usljed eventualnog kvara gradevinske mehanizacije ili saobradajnog incidenta. U
Dokumentaciji za odlucivanje upravo je prosipanje goriva i ulja prepoznato kao relevantna
akcidentna situacija, uz obavezu uklanjanja kontaminiranog zemljista i njegovog kontrolisanog
zbrinjavanja.

U slucaju prosipanja potrebno je odmah:

e obustaviti rad masine ili vozila iz kojeg dolazi do curenja i, ukoliko je bezbjedno, zaustaviti
izvor isticanja;

e ograniciti pristup mjestu akcidenta;

e sprijeCiti Sirenje prosute materije prema nezasticenom zemljistu, slivnicima, drenaznim
rovovima, revizionim oknima i drugim elementima sistema odvodnjavanja;

e prosutu materiju prihvatiti odgovaraju¢im apsorpcionim materijalom;

e ne ispirati mjesto prosipanja vodom, jer bi se time zagadujuca materija mogla prenijeti
prema drenaznom ili kanalizacionom sistemu;

e kontaminirani apsorpcioni materijal i, ukoliko je zagadenje zahvatilo tlo, povrsinski sloj
kontaminiranog zemljiSta ukloniti i odvojeno sakupiti;

e nastali kontaminirani materijal privremeno smjestiti u odgovaraju¢e zatvorene i
nepropusne posude, zasticene od atmosferskih uticaja;

e sanastalim opasnim otpadom postupati odvojeno od komunalnog i gradevinskog otpada
i predati ga ovlas¢enom subjektu.

Dokumentacija za odludivanje predvida da se u slucaju prosipanja goriva ili ulja zagadeno
zemljiSte ukloni i privremeno ¢uva u zatvorenoj ambalazi u kontrolisanom prostoru.

Ako je prosipanje ve¢ zahvatilo slivnik ili drugi element sistema za odvodnjavanje, potrebno je

sprijeciti dalje proticanje prema nizvodnom dijelu sistema i izvrsiti njegovo vanredno ciS¢enje
prije ponovnog pustanja u funkciju.
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U slucéaju veceg akcidenta, narocito ako postoji mogucnost da je zagaduju¢a materija prodrla u
tloilidospjela do vode, potrebno je nakon uklanjanja neposrednog izvora zagadenja utvrditi obim
zahvacene povrsine i, prema potrebi, sprovesti dodatnu sanaciju i kontrolu kvaliteta ugrozenog
medijuma.

Mijere u slucaju akcidentnog prosipanja na parkingu tokom funkcionisanja objekta

Tokom eksploatacije objekta do manjeg prosipanja goriva ili ulja moze doci kao posljedica kvara
ili oSteéenja vozila na parkingu i internim saobracajnicama.

U takvoj situaciji potrebno je odmah obezbijediti mjesto dogadaja, zaustaviti Sirenje prosute
materije i sprijeciti njeno dospijevanje u slivnike atmosferske kanalizacije.

Na odgovarajuéim mjestima u okviru kompleksa treba obezbijediti sredstva za brzo reagovanje
na manje akcidente — apsorpcioni materijal i odgovarajuce posude za privremeno sakupljanje
kontaminiranog materijala.

Nakon uklanjanja prosute materije potrebno je provjeriti najblize slivnike. Ukoliko je dio
zagadenja dospio u sistem atmosferske kanalizacije, mora se izvrSiti vanredna kontrola
separatora i, prema potrebi, njegovo ¢iséenje.

Mijere u slucaju kvara ili zastoja separatora naftnih derivata

Kvar, zacepljenje ili smanjenje efikasnosti separatora moze dovesti do prolaska nedovoljno
preciséenih atmosferskih voda sa parkinga i saobracajnih povrsina.

Dokumentacijom za odlucivanje izri¢ito je propisano da se u slucaju zastoja separatora mora
izvrSiti hitna intervencija, obustaviti rad sistema i pozvati ovlaséeni serviser sa kojim Nosilac
projekta ima ugovor o odrZzavanju.

U slucaju utvrdenog kvara potrebno je:

e sprijeCiti dalje nekontrolisano oticanje vode kroz nefunkcionalni uredaj, u mjeri u kojoj to
tehnicko rjesenje omoguéava;

e odmah obavijestiti lice odgovorno za odrzavanje sistema;

e angazovati ovlaséeni servis;

e utvrditi uzrok kvara ili zastoja;

e ukloniti nakupljeni muljiizdvojene lake te¢nosti, ukoliko je to potrebno;

e provjeriti stanje koalescentnih i drugih funkcionalnih elemenata separatora;

e ponovo uspostaviti protok tek nakon provjere ispravnosti uredaja.
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Nakon vecih padavina i drugih vanrednih dogadaja projektna dokumentacija predvida vanrednu
kontrolu taloznika i koli¢ine nakupljenog mulja.

Mulj i izdvojene lake te¢nosti nastale prilikom vanrednog CiS¢enja moraju se tretirati kao opasan
otpad i predati ovlaS¢enom subjektu.

Ukoliko postoji osnovana sumnja da je tokom perioda neispravnosti separatora doslo do
ispustanja nedovoljno precis¢enih voda, potrebno je utvrditi pravac njihovog oticanja i, prema
potrebi, izvrsiti kontrolu zahvacene povrsine i sprovesti sanacione mjere.

Mijere u slucaju poremecaja funkcionisanja drenaZnog sistema i plavljenja

Poremecdaj rada drenaznog sistema moZe nastati usljed zacepljenja cijevi ili revizionih Sahti,
unosenja nanosa, ostecenja cijevi, smanjenja propusnosti recipijenta ili pojave koli¢ina vode koje
u kratkom vremenskom periodu znacajno opterete sistem.

Za ovaj projekat navedeni scenario ima poseban znacaj, jer se prirodne podzemne, procjedne i
povremene povrsinske vode projektovanim drenaznim sistemom vode prema postojecem
propustu na juznoj granici lokacije. Glavnim projektom DN 500 profil je usvojen upravo imajuéi u
vidu promjenljive hidrogeoloske uslove i mogucnost pojave vecih koli¢ina vode u kratkom
vremenskom periodu.

U sluéaju pojave neuobicajenog zadrzavanja vode ili lokalnog plavljenja potrebno je bez
odlaganja:

e utvrditi da li je uzrok zacepljenje slivnika, drenazne cijevi, revizione Sahte ili izlaznog
propusta;

e pregledati dostupna reviziona okna i ukloniti nanos i druge prepreke;

e provjeriti prohodnost postojec¢eg propusta na juznoj strani lokacije;

e sprijeCiti pristup vozila i ljudi poplavljenom dijelu kompleksa ako postoji rizik po
bezbjednost;

o ukoliko je potrebno privremeno uklanjanje vode, vodu odvoditi kontrolisano i na nacin
kojim se ne ugrozavaju susjedne povrsine;

e prije ispumpavanja ili preusmjeravanja provjeriti da li je voda kontaminirana uljem,
gorivom ili drugim zagadujuéim materijama.

Projektovane revizione Sahte upravo omogucavaju pregled, ispiranje, odrZavanje i kontrolu
funkcionisanja drenazne mreze.

Ukoliko se utvrdi oStecenje cijevi ili narusavanje projektovanog pada, predmetni dio sistema
mora biti saniran prije vra¢anja u redovan rezim rada.
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Nakon svake znacajnije epizode plavljenja potrebno je izvrsiti vanredni pregled cijelog sistema,
uklju€ujuci drenazne kolektore, reviziona okna, slivnike, separatore i izlazni propust.

Mijere u slucaju poZara

U sluéaju pozara prioritet predstavljaju zastita Zivota i zdravlja ljudi, pravovremena evakuacija i
sprecavanje Sirenja pozara.

Za predmetni objekat projektovana je unutrasnja i spoljasnja hidrantska mreza i stabilni sprinkler
sistem za gasenje pozara, a u tehnickom bloku predvidena je i podstanica sprinkler instalacije.

Dokumentacijom za odlucivanje predvideno je da zaposleni budu upoznati sa postupkom u
slu€aju pozara, kao i da se protivpoZarna oprema odrzava u ispravnom stanju. Kao osnovni ciljevi
zaStite od poZara navedeni su spreCavanje njegovog nastanka, rano gasenje, bezbjedna
evakuacija ugrozenih lica, lokalizacija poZara i o¢uvanje stabilnosti objekta.

U slucaju pojave pozara potrebno je:

e odmah aktivirati sistem uzbunjivanja i postupiti u skladu sa planom zastite i spasavanja
odnosno procedurom evakuacije;

e bez odlaganja obavijestiti nadleznu sluzbu zastite i spasavanja;

e izvrsiti evakuaciju posjetilaca i zaposlenih bez ugrozavanja njihovog Zivota i zdravlja;

e pocetni pozar gasiti raspoloZivim sredstvima samo ukoliko se to moZze izvrsiti bez rizika po
ljude;

e obezbijediti slobodan pristup vatrogasnim vozilima objektu i protivpozarnoj
infrastrukturi;

e evakuacione puteve, izlaze, hidrante i pristup sprinkler sistemu odrzavati stalno
slobodnim;

e ako to priroda pozara i tehnicko rjeSenje omogucavaju, iskljuciti ugrozeni dio
elektroenergetskog sistema;

e nakon gasenja poZara sprijeciti nekontrolisano raznoSenje sagorjelog i kontaminiranog
materijala.

Posebnu paznju nakon veceg poZara treba posvetiti vodama koriséenim za gasenje, jer one mogu
biti opterec¢ene produktima sagorijevanja, ¢adi, uljima i drugim materijama. Ukoliko postoji
sumnja na njihovu kontaminaciju, ne treba ih nekontrolisano usmjeravati u prirodni drenazni
sistem, vec je potrebno utvrditi nacin njihovog kontrolisanog sakupljanja i postupanja u zavisnosti
od karaktera zagadenja.

Nakon poZara potrebno je pregledati kanalizacione i drenazine sisteme i utvrditi da li su u njih
dospjele materije koje mogu ugroziti njihovo dalje funkcionisanje ili kvalitet voda.
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Mijere u slucaju kvara elektroenergetskih instalacija

U slucaju kratkog spoja, pregrijavanja, pojave dima ili drugog kvara na elektroenergetskim
instalacijama potrebno je, u skladu sa tehni¢kim procedurama i bez ugrozavanja ljudi, iskljuciti
ugrozeni dio sistema i onemoguciti pristup neovlas¢enim licima do otklanjanja kvara.

Kvar ne smije biti saniran improvizovanim rjeSenjima. Ponovno ukljuc¢ivanje opreme dozvoljeno
je tek nakon pregleda i otklanjanja uzroka od strane stru¢nog lica.

Ako kvar prouzrokuje pozar iliisticanje materije koja moze zagaditi zemljiste ili vode, istovremeno
se primjenjuju mjere definisane za pozar odnosno akcidentno prosipanje.

Mijere u slucaju saobracajnog incidenta

Kod saobracajnog incidenta unutar kompleksa prioritet je obezbjedivanje mjesta dogadaja i
zastita ucesnika i drugih korisnika prostora.

Ako je incident pracen prosipanjem goriva, ulja ili drugih tecnosti iz vozila, potrebno je sprijeciti
njihovo dospijevanje do slivnika i primijeniti mjere za akcidentno prosipanje.

Osteceno vozilo ne treba zadrzavati na mjestu na kojem bi moglo ometati evakuacione ili
protivpoZarne pravce duZe nego $to je to potrebno za bezbjedno postupanje.

Organizacione mjere za reagovanje u akcidentnim situacijama

Efikasnost mjera u slu€aju akcidenta zavisi prvenstveno od brzine reagovanja. Zbog toga Nosilac
projekta mora obezbijediti da odgovorna lica i zaposleni budu upoznati sa postupcima u slucaju
poZara, prosipanja opasnih materija, kvara separatora, plavljenja i drugih vanrednih dogadaja.

Na dostupnom mjestu potrebno je drzati aZzurirane podatke o odgovornim licima i subjektima
koje je potrebno angaZovati u slu¢aju vanrednog dogadaja, ukljucujuéi ovlasceni servis
separatora i druge nadlezne sluzbe.

Svaki znacajniji akcident potrebno je evidentirati, uz podatke o mjestu i vremenu nastanka,
uzroku, vrsti i procijenjenom obimu posljedica, preduzetim mjerama i nacinu konacne sanacije.

Po zavrSetku intervencije potrebno je izvrsiti pregled zahvacenog prostora i utvrditi da li je
akcident u potpunosti saniran ili su potrebne dodatne mjere. Dokumentacija za odlucivanje
takode utvrduje obavezu sanacije i remedijacije terena nakon akcidentne situacije.

Za predmetni projekat najvecu paznju u slucaju akcidenta treba usmijeriti na sprec¢avanje prodora
goriva i ulja u zemljiste i podzemne vode, odrZavanje funkcionalnosti separatora i drenaznog
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sistema, brzo reagovanje u slucaju intenzivnih padavina i plavljenja, kao i pravovremeno
postupanje u sluéaju pozara.

S obzirom na hidrogeolosku osjetljivost lokacije, svaka akcidentna situacija koja ukljuCuje te¢ne
zagadujuce materije mora se sanirati odmah, prije nego Sto dode do njihove infiltracije u
podzemlje ili transporta putem sistema odvodnjavanja. Uz stalnu tehnicku ispravnost sistema,
redovno odrZzavanje i unaprijed definisane procedure postupanja, vjerovatnoc¢a nastanka
dugotrajnijih posljedica po Zivotnu sredinu moze se svesti na prihvatljiv nivo.
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9 PROGRAM PRACENJA UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Pracenje uticaja projekta na Zivotnu sredinu predstavlja vazan instrument provjere stvarnog
stanja Zivotne sredine tokom izvodenja radova i funkcionisanja objekta, kao i efikasnosti mjera
zastite utvrdenih ovim Elaboratom.

Program pracenja za Retail park ,BIG NiksSi¢” definisan je u odnosu na karakter planiranog
projekta, postojece stanje lokacije, rezultate procjene mogucih uticaja i mjere zastite utvrdene u
Poglavlju 8 Elaborata.

Pri odredivanju obima monitoringa posebno su uzete u obzir specifi¢ne karakteristike predmetne
lokacije, prije svega visok i promjenljiv nivo podzemnih voda, pojava procjednih i povremenih
povrsinskih voda, izgradnja drenaznog sistema, znacCajan obim parking i saobracajnih povrsina,
blizina stambenog naselja Budo Tomovi¢, kao i nastanak razlicitih vrsta otpada tokom izgradnje i
funkcionisanja objekta.

Monitoring mora omoguciti pravovremeno utvrdivanje eventualnog odstupanja od
projektovanog i o¢ekivanog stanja, kako bi se, ukoliko se takvo odstupanje utvrdi, bez odlaganja
primijenile dodatne mjere zastite.

9.1. Prikaz stanja Zivotne sredine prije pustanja projekta u rad ili zapocCinjanja aktivnosti na
lokacijama na kojima se ocekuje uticaj na Zivotnu sredinu

Postojeée stanje Zivotne sredine na predmetnoj lokaciji i u njenom neposrednom okruzenju
detaljno je obradeno u poglavljima Elaborata koja se odnose na opis lokacije, postojeée stanje
pojedinih segmenata Zivotne sredine i stanovnistvo.

Predmetna lokacija je u postojecem stanju najve¢im dijelom neizgradena, sa travnatim
povrSinama i visokim rastinjem — topolama, uz pojavu manjih izvora, povremenih povrsinskih
tokova i zadrzavanja vode. Idejnim rjeSenjem je upravo zbog karakteristika terena predvidena
evakuacija voda, djelimi¢na zamjena podtla, nasipanje terena i naknadno hortikulturno uredenje.

Postojece stanje predstavlja nulto, odnosno referentno stanje u odnosu na koje ¢e se ocjenjivati
eventualne promjene nastale realizacijom projekta.

S obzirom na vrstu projekta, ne smatra se opravdanim uspostavljanje kontinuiranog
instrumentalnog monitoringa svih segmenata Zivotne sredine. Program praéenja usmjeren je na
one parametre kod kojih je kroz procjenu uticaja utvrdena realna mogucnost promjene ili kod
kojih je kontrola potrebna radi provjere efikasnosti projektovanih mjera zastite.
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9.2. Parametri na osnovu kojih se mogu utvrditi Stetni uticaji na Zivotnu sredinu
Tokom faze izvodenja radova potrebno je pratiti:

stanje u pogledu pojave i raznoSenja prasSine sa gradilista; nivo buke u periodu rada najbucnije
gradevinske mehanizacije; nacin upravljanja gradevinskim, komunalnim i eventualno nastalim
opasnim otpadom; pojavu eventualnog curenja goriva i ulja iz mehanizacije; stanje povrsinskih i
procjednih voda u zonama izvodenja zemljanih i drenaznih radova; funkcionisanje privremenog
odvodnjavanja gradiliSta; kao i stanje preostalih zelenih povrsina van neposredne zone izvodenja
radova.

U fazi funkcionisanja Retail parka monitoring treba usmijeriti prvenstveno na funkcionisanje
sistema atmosferske i drenazne kanalizacije, separatora lakih naftnih derivata, kvalitet
preciséenih atmosferskih voda kada je to primjenljivo, nivo buke tehnickih sistema i saobracaja,
upravljanje otpadom i stanje novoformiranih zelenih povrsina.

Poseban znacaj ima pradenje drenaznog sistema, imajuci u vidu da se projektovanim sistemom
podzemne, procjedne i povremene povrsSinske vode prihvataju i gravitaciono vode prema
postoje¢em propustu na juznoj granici lokacije.

Pracenje kvaliteta vazduha

Tokom zemljanih radova potrebno je vrsiti redovnu vizuelnu kontrolu pojave prasine na
gradiliStu, pristupnim saobraéajnicama i prema okolnim receptorima.

Ukoliko se utvrdi vidljivo Sirenje prasine izvan granice gradiliSta, potrebno je odmah pojacati
mjere kvasenja i druge mjere propisane Poglavljem 8.

S obzirom na to da Retail park nema tehnoloski proces koji predstavlja stacionarni izvor znacajnih
emisija u vazduh, ne predlaZe se kontinuirani instrumentalni monitoring kvaliteta vazduha tokom
redovnog funkcionisanja objekta.

U slucaju ponovljenih opravdanih prituzbi stanovnistva, pojave izrazenog prasenja ili zahtjeva
nadleznog organa, potrebno je izvrsiti vanredno mjerenje relevantnih parametara kvaliteta
vazduha. Za prasenje sa gradilista najrelevantnije je pracenje suspendovanih Cestica, dok se izbor
ostalih parametara odreduje prema karakteru konkretne pojave. Pravilnik kojim se ureduje
pracenje kvaliteta vazduha je i dalje vazedi, sa osnovnim tekstom iz 2011. i izmjenama iz 2016.
godine.

190



Green
Environment
Services

Monitoring buke

Tokom izvodenja radova potrebno je vrsiti kontrolna mjerenja nivoa buke u periodima kada se
izvode aktivnosti sa najvecim akustickim opterecenjem.

Mjerno mjesto treba odabrati na granici lokacije prema najblizZim osjetljivim receptorima,
prvenstveno u pravcu naselja Budo Tomovic.

Dokumentacijom za odludivanje ve¢ je utvrdena obaveza periodiénog mjerenja buke tokom
izvodenja radova radi provjere uskladenosti sa dozvoljenim nivoima.

Po pustanju objekta u funkciju potrebno je izvrsiti kontrolno mjerenje ukoliko rad tehnickih
sistema ili saobracaj dovede do osnovane sumnje na prekoracenje propisanih vrijednosti, kao i u
slu¢aju opravdanih prituzbi stanovnistva.

Mjerenje mora vrsiti ovlas¢eno pravno lice, u skladu sa propisanim metodama. Zvani¢ni Pravno-
informacioni sistem vodi Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke iz ,,Sl. lista CG“, br. 60/11 kao
vazedi, uz izmjenu objavljenu u br. 94/21.

Monitoring drenaZnog sistema

Funkcionisanje drenaZznog sistema mora se pratiti tokom ¢itavog perioda eksploatacije objekta.
Kontrola treba da obuhvati stanje revizionih $ahti, prohodnost drenaznih cijevi, pojavu nanosa,
eventualno oSteéenje sistema, pojavu neuobiCajenog zadrzavanja vode na povrsini i stanje

postojeéeg propusta na juznoj strani lokacije.

Projektovane revizione Sahte upravo su predvidene tako da omoguce pregled, odrzavanje,
ispiranje i kontrolu rada sistema.

Kontrolu je potrebno izvrsiti najmanje dva puta godisnje, prije i nakon perioda intenzivnijih
padavina, kao i vanredno nakon izrazito obilnih padavina ili ukoliko se na lokaciji uoCi zadrzavanje
vode ili plavljenje.

Monitoring separatora i atmosferskih voda sa parkinga

Rad separatora lakih naftnih derivata mora biti predmet redovne kontrole.

Kontrola obuhvata koli¢inu izdvojenog mulja i ulja, funkcionalnost uredaja, stanje filterskih
elemenata i pojavu eventualnog zagusenja.
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Dokumentacija za odlucivanje predvida i vanrednu kontrolu separatora nakon vecih naliva i
drugih vanrednih dogadaja, dok se izdvojeni mulj mora tretirati kao opasan otpad i predavati
ovlas¢enom subjektu.

Kontrola stanja separatora vrsi se najmanje jednom mjesecno, kao i nakon veéih padavina ili
akcidentnog prosipanja na parkingu. CiS¢enje se vrii prema utvrdenom stanju, tehnickoj
dokumentaciji uredaja i uslovima ovlas¢enog servisera.

Kvalitet precis¢enih atmosferskih voda potrebno je provjeriti nakon uspostavljanja sistema i
pustanja Retail parka u rad, a dalje u skladu sa rezultatima ispitivanja, uslovima nadleznog organa
i karakteristikama krajnjeg recipijenta. Ispitivanje mora izvrsiti ovlas¢ena laboratorija. Pravilnik
kojim se ureduju kvalitet i ispitivanje otpadnih voda iz ,,Sl. lista CG“, br. 56/19 vodi se kao vazedi
propis.

Monitoring zemljista

Za predmetni projekat ne predlaze se redovni periodi¢ni monitoring hemijskog kvaliteta zemljista
tokom normalnog funkcionisanja objekta.

Kontrolno ispitivanje zemljiSta potrebno je izvrsiti u slu¢aju akcidentnog prosipanja goriva, ulja ili
druge materije, kada postoji sumnja da je zagadenje prodrlo ispod povrsinskog sloja i da njegovo
potpuno uklanjanje nije moguce potvrditi samo vizuelnim pregledom.

Obim ispitivanjaiizbor parametara treba odrediti prema vrsti materije koja je dospjela u zemljiste
i obimu akcidenta.

Monitoring otpada
Pracenje nastanka i kretanja otpada sprovodi se kontinuirano, kroz vodenje propisane evidencije
o vrstama i koli¢inama nastalog otpada, njegovom privremenom skladistenju i predaji ovlaséenim

subjektima.

Posebno je potrebno voditi evidenciju o opasnom otpadu nastalom prilikom ciS¢enja separatora
— mulju i smjeSama ulja i vode.

Dokumentacija za projekat ve¢ predvida predaju opasnog otpada ovlas¢enom subjektu, odvojeno
sakupljanje komunalnog i ambalaznog otpada i vodenje odgovarajuéih evidencija.

Evidencija otpada vodi se u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,,Sl. list CG“, br. 34/24 i
92/24 — Ispravka) i vaze¢im Pravilnikom o nacinu vodenja evidencije otpada i sadrzaju formulara

o transportu otpada (,,SI. list CG“, br. 64/24).
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Pracenje zelenih povrsina

Nakon zavrSetka radova potrebno je pratiti uspjeSnost realizacije hortikulturnog uredenja,
narocito prijem novoposadenih stabala na sjevernom dijelu parcele koja su predvidena kao
kompenzacija za uklonjeno visoko rastinje.

U prvoj godini nakon sadnje potrebno je izvrsiti najmanje dvije kontrole stanja sadnica — u
vegetacionom periodu i nakon njegovog zavrSetka — a osusene ili oSte¢ene sadnice zamijeniti.

Monitoring u slucaju akcidenta

U slucaju veéeg prosipanja goriva ili ulja, pozara, kvara separatora, plavljenja, oStecenja
drenaZnog sistema ili drugog dogadaja koji moZe imati posljedice po Zivotnu sredinu, sprovodi se
vanredni monitoring.

Vrsta i obim ispitivanja odreduju se prema prirodi akcidenta. Monitoring moZe obuhvatiti
kontrolu kvaliteta zemljista, vode, pregled drenaznog sistema i separatora, kao i druge parametre

relevantne za konkretan dogada;.

Vanredni monitoring mora se nastaviti dok se ne utvrdi da je izvor zagadenja uklonjen i da su
sprovedene mjere sanacije dale odgovarajudi rezultat.

9.3. Mjesta, nacin i u€estalost mjerenja utvrdenih parametara
Program pracenja predlaZe se prema sljedec¢em rasporedu:

Segment Mjesto pracenja Nacin pracenja Ucestalost

pracenja

eHhEr GGl Gradiliste,  pristupne Vizuelna kontrola Svakodnevno tokom

izgradnje saobracajnice i granica zemljanih radova;
prema najblizim vanredno pri  jakom
receptorima vjetru i prituzbama

Buka 11s]'¢19 1| Granica lokacije prema Mjerenje od strane Tokom najbucnijih faza

izgradnje najblizim osjetljivim ovlaséenog pravnog radova i dodatno u
receptorima lica slucaju opravdane

prituzbe

Drenazni Revizione Sahte, Vizuelniifunkcionalni Najmanje dva puta

sistem drenazni kolektori i pregled godisnje i poslije
juZni propust intenzivnih padavina
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Separatori Separatori naftnih  Vizuelna kontrola, Najmanje jednom
derivata kontrola mulja i mjese¢no i vanredno
izdvojenog ulja nakon vecih padavina ili
akcidenta
PreciS¢ene Kontrolno mjesto iza Laboratorijsko Nakon pustanja sistema u
atmosferske separatora ispitivanje od strane rad, a dalje prema
vode ovlaséene rezultatima i uslovima
laboratorije nadleznog organa
Cjelokupna lokacija i Evidencija vrsta, Kontinuirano
mjesta privremenog kolicina i predaje
skladistenja otpada
A5 [0 EE Projektovane  zelene  Vizuelni pregled Najmanje dva puta u
povrsine stanja vegetacije prvoj godini nakon

sadnje, a dalje u okviru
redovnog odrzavanja

Mijesto eventualnog Laboratorijsko Samo u slucaju akcidenta
akcidenta ispitivanje ili osnovane sumnje na
zagadenje
Buka (s1o111 Granica lokacije prema Mijerenje ovlas¢enog Po potrebi, kod
eksploatacije osjetljivim receptorima  pravnog lica opravdanih prituzbi,

promjene rezima rada ili
sumnje na prekoracenje

Rezultati monitoringa moraju se uporedivati sa propisanim grani¢nim vrijednostima i, kada
postoje prethodna mjerenja, sa rezultatima ranijih kontrola, kako bi se mogla utvrditi eventualna
tendencija pogorsanja.

9.4. Sadrzaj i dinamika dostavljanja izvjestaja o izvrSenim mjerenjima

O svim izvrSenim mjerenjima i kontrolama za koje se izraduje strucni izvjestaj potrebno je
obezbijediti urednu dokumentaciju.

IzvjesStaj treba da sadrzi podatke o mjestu i vremenu mjerenja, primijenjenoj metodi, koris¢enoj
opremi, izmjerenim vrijednostima, odgovaraju¢im grani¢nim vrijednostima, ocjeni rezultata i
eventualno potrebnim korektivnim mjerama.

Nosilac projekta duzan je da cCuva rezultate monitoringa, evidencije o otpadu, izvjestaje o

servisiranju separatora i dokumentaciju o predaji otpada, kao i da ih dostavlja nadleznim
organima u rokovima i na nacin propisan posebnim propisima.
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U slucaju da monitoring pokaze prekoracenje propisanih vrijednosti ili drugi znacajan poremedaj
stanja Zivotne sredine, ne ¢eka se redovno izvjeStavanje, ve¢ se odmah pristupa utvrdivanju
uzroka i sprovodenju odgovarajucih korektivnih mjera.

9.5. Obaveza obavjeStavanja javnosti o rezultatima izvrSenog mjerenja

Rezultati monitoringa i podaci o stanju Zivotne sredine dostavljaju se nadleznim organima u
skladu sa obavezama utvrdenim propisima iz oblasti Zivotne sredine.

Podaci koji, u skladu sa propisima, predstavljaju informacije o Zivotnoj sredini moraju biti
dostupni javnosti kroz mehanizme pristupa informacijama o Zivotnoj sredini.

U slu¢aju akcidenta koji moze imati znacajniji uticaj izvan granica lokacije, Nosilac projekta duzan
je da bez odlaganja obavijesti nadlezne sluzbe i organe i postupi prema njihovim nalozima.

9.6. Prekogranicni program pracdenja uticaja na Zivotnu sredinu

Imajuci u vidu vrstu projekta, njegov polozaj i prostorni domet mogucih uticaja utvrdenih ovim
Elaboratom, ne ocCekuju se uticaji koji bi mogli imati prekogranicni karakter.

Shodno tome, za Retail park ,BIG NikSi¢“ nije potrebno uspostavljati poseban prekogranicni
program pracéenja uticaja na Zivotnu sredinu.
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10 NETEHNICKI REZIME

Elaborat procjene uticaja na Zivotnu sredinu izraden je za potrebe realizacije projekta poslovnog
objekta — Retail park ,,BIG Niksi¢“, iji je investitor ,SQUAREFIELD CENTER” d.o.0. Podgorica. Cilj
Elaborata je da se sagledaju postojece karakteristike lokacije, tehnicke karakteristike planiranog
projekta, moguci uticaji tokom izvodenja radova i kasnijeg funkcionisanja objekta, kao i mjere
koje je potrebno sprovesti radi sprecavanja, smanjenja ili otklanjanja mogucih negativnih uticaja
na Zivotnu sredinu.

Planirani Retail park nalazi se na UP1 u okviru Lokacije 27, u zahvatu PUP-GUR-a Opstine NikSié¢ —
izmjene i dopune, na katastarskim parcelama broj 3173/1, 3176/1 i 3177/2 KO Niksié¢. Ukupna
povrsina lokacije iznosi 42.201 m?. Predmetna lokacija je relativno ravna, prosje¢ne nadmorske
visine oko 651 m. Sa juzne strane ogranic¢ena je Ulicom Vuka Karadzi¢a, dok se sa isto¢ne, sjeverne
i zapadne strane nalazi industrijski kolosijek Zeljezare koji nije u funkciji. Preko puta Ulice Vuka
Karadzi¢a nalazi se stambeno naselje ,Budo Tomovié¢“. Na predmetnoj lokaciji nema
evidentiranih objekata. Siru okolinu karakteri$e ve¢ izraZena urbana i industrijska izgradenost, sa
fabrickim kompleksom Zeljezare Niksi¢, Institutom crne metalurgije, stambenim zonama i
gradskom saobracajnom i komunalnom infrastrukturom.

Predmetna lokacija nalazi se van zone vodoizvorista i ne pripada zastiéenom podrucju. Na lokaciji
nijesu registrovana nepokretna kulturna dobra niti su u raspoloZivoj dokumentaciji evidentirani
vidljivi ostaci koji bi ukazivali na arheolosSko nalaziSte. Najkrade rastojanje lokacije do rijeke
Bistrice iznosi priblizno 510 m.

U postojecem stanju lokacija je najvec¢im dijelom neizgradena i prekrivena travnatom
vegetacijom i visokim stablima topole. Na terenu se javljaju manji izvori, povremeni povrsinski
tokovi i lokalno zadrzavanje vode, narocito u periodima obilnijih padavina. Idejnim rjeSenjem je,
na osnovu vodnih uslova i rezultata geotehnickih i geofizickih istraZivanja, utvrdeno da je prije
izgradnje objekta potrebno izvrsiti prihvatanje i evakuaciju voda sa lokacije, djelimi¢nu zamjenu
nepovoljnog povrsinskog sloja tla i nasipanje terena do potrebnih kota. lzvodenje ovih radova
podrazumijeva i uklanjanje postojeéeg drveca, nakon ¢ega je predvideno ponovno ozelenjavanje
lokacije u skladu sa parternim i hortikulturnim rjeSenjem.

HidrogeoloSke karakteristike lokacije predstavljaju jedan od najvaznijih faktora koji su uzeti u
obzir pri procjeni uticaja. Teren izgraduju naslage razlicite vodopropusnosti, pri ¢emu Sljunkoviti
sedimenti predstavljaju dobro vodopropusnu sredinu, dok pojedini slojevi konglomerata lokalno
imaju slabiju propusnost. Nakon obilnih padavina na terenu se javljaju povrsinsko oticanje,
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lokalno zadrzavanje vode u depresijama i procjedivanje iz tla. UoCeni pravci kretanja voda
predstavljaju prirodne drenazne koridore na lokaciji.

Planirana je izgradnja prizemnog poslovnog objekta — Retail parka, ukupne bruto razvijene
povrsine priblizno 12.647,65 m?. Predmetni objekat ¢ini 22 poslovna prostora — lokala, zajednicki
toaleti za posjetioce, ukljuCujuci toalete za lica sa invaliditetom i prostor za majke sa malom
djecom, administrativno-tehnicki dio, prostor za obezbjedenje i video-nadzor, RACK prostorija,
¢ajna kuhinja i prateci sadrzaji za zaposlene, kao i tehnicki blok sa dva trafo boksa, instalacionim
blokom trafostanice i podstanicom sprinkler instalacije.

U okviru parternog uredenja planirano je 532 parking mjesta, od kojih je 28 namijenjeno licima
sa invaliditetom. Interne saobracajnice su dvosmjerne i Sirine 6 m, dok je zavrsni sloj parking
povrsina asfalt. Na zapadnom dijelu parcele predvideno je i djecije igraliste povrsine oko 216 m?.
Ukupna povrsina planiranih saobracajnih povrsina iznosi priblizno 10.170,29 m?, povrsina
parkinga 7.647,51 m?, dok je za zelene povrsine predvideno priblizno 11.597,10 m?, odnosno oko
27,5 % ukupne povrsine lokacije. Sve slobodne povrSine koje nijesu zauzete objektom,
saobradajnicama, parkingom i poploanjem potrebno je hortikulturno urediti, pri cemu je
narocito znacCajno formiranje novog visokog rastinja kao kompenzacije za postojeca stabla koja
e biti uklonjena tokom pripreme terena.

RjeSavanje podzemnih, procjednih i povrSinskih voda predstavlja jedan od najvaznijih tehnickih i
ekoloskih aspekata projekta. Projektom hidrotehnicke infrastrukture predvideno je formiranje
sistema drenaznih kolektora duz postojecih prirodnih pravaca kretanja vode. Na taj nacin se
postojeci rasuti i povremeni tokovi prihvataju na kontrolisan nacin i odvode prema nizem, juznom
dijelu lokacije. Kao krajnji recipijent drenaznog sistema za prirodne podzemne, procjedne i
povremene povrsinske vode definisan je postojeéi propust ispod saobradajnice na juznoj granici
obuhvata, pri ¢emu su trase kolektora postavljene tako da prate postojeci pravac oticanja.

Pri tome je narodito vazno medusobno razlikovati razli¢ite vrste voda. Podzemne, procjedne i
povremene povrsinske vode prihvataju se drenaznim sistemom. Atmosferske vode sa parkinga i
internih saobracajnica predstavljaju potencijalno optereéene vode, jer mogu sadrzati
suspendovane materije i tragove naftnih derivata, zbog ¢ega je predvideno njihovo prikupljanje i
tretman u separatorima naftnih derivata prije daljeg odvodenja. U separatoru se vrsi talozenje
Cvrstih Cestica, izdvajanje lakih te¢nosti i dodatno preciS¢avanje preko koalescentnog filtera.
Sanitarno-fekalne vode iz objekta prikupljaju se zasebnim sistemom i odvode prema fekalnoj
kanalizacionoj mrezi. Na ovaj nacin razliCiti tokovi voda funkcionalno se razdvajaju, ¢ime se
smanjuje mogucnost unosenja zagadujucih materija u prirodni drenazni sistem i podzemlje.
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NajizraZeniji privremeni uticaji projekta ocekuju se tokom pripreme lokacije i izvodenja
gradevinskih radova. Radovi ¢e obuhvatiti uklanjanje vegetacije i povrsSinskog sloja zemljista,
izvodenje drenaznog sistema, djelimiCnu zamjenu tla, nasipanje i zbijanje terena, iskope za
temelje i instalacije, izgradnju objekta, parkinga, internih saobradajnica i ostalih infrastrukturnih
sadrZzaja. Tokom ovih aktivnosti moze do¢i do pojave praSine i izduvnih gasova, prvenstveno
tokom zemljanih radova, iskopa, nasipanja, utovara i transporta materijala. Ovaj uticaj biée
lokalnog i privremenog karaktera. Buka i vibracije nastajace radom bagera, utovarivaca, kamiona,
opreme za zbijanje i druge gradevinske mehanizacije, pri cemu je posebna paznja potrebna zbog
blizine naselja Budo Tomovic.

Uticaj na zemljiste bice neposredan i trajan na povrSinama koje se zauzimaju objektom,
parkingom i saobradajnicama. Privremeni rizik od hemijskog zagadenja postoji u slucaju
prosipanja goriva ili ulja iz gradevinske mehanizacije. Uticaj na vode moze nastati ukoliko se
tokom radova nekontrolisano preusmjere postojeéi tokovi, ako zagadena voda iz iskopa dospije
u tlo ili ukoliko dode do prosipanja goriva, ulja, cementnog mlijeka ili drugih materija. Zbog
hidrogeoloskih karakteristika lokacije ovaj segment zahtijeva narocito paZljivo izvodenje radova i
primjenu propisanih mjera zastite.

Uticaj na floru i faunu tokom izvodenja radova prvenstveno je povezan sa uklanjanjem postojeceg
travnatog pokrivaca i stabala topole, kao i privremenim uznemiravanjem Zivotinja bukom,
prisustvom ljudi i mehanizacije. Podaci o zastiéenim i znacajnim vrstama koji postoje za Sire
podrucje Niksickog polja ne predstavljaju sami po sebi potvrdu njihovog prisustva na predmetnoj
parceli, zbog Cega su Elaboratom predvidene preventivne mjere, narocito pregled vegetacije prije
uklanjanja i ograni¢avanje radova na stvarno potrebnu povrsinu.

Tokom izvodenja radova nastajace zemljani i gradevinski otpad, drvo, staklo, plastika, ambalazni
i komunalni otpad zaposlenih, kao i eventualno manje koli¢ine opasnog otpada u slucaju
akcidenta. Otpad se mora razdvajati prema vrsti, privremeno skladistiti na kontrolisan nacin i
predavati ovlaséenim subjektima, dok pogodnu zemlju i kameni materijal treba, kada to
omogucavaju njihove karakteristike, ponovo koristiti u okviru projekta. Nije dozvoljeno
spaljivanje, zakopavanje ili nekontrolisano odlaganje otpada na lokaciji, niti njegovo odlaganje u
drenaZne pravce i depresije terena.

Tokom funkcionisanja Retail parka prestace uticaji karakteristi¢ni za gradiliste, ali ¢e se pojaviti
trajni uticaji povezani sa saobracajem, otpadom, atmosferskim i sanitarnim vodama, bukom
tehnickih sistema, koris¢enjem energije i trajno promijenjenim nacinom koriséenja prostora.
Retail park nema proizvodni tehnoloski proces karakteristi¢an za industrijska postrojenja, pa ¢e
najznacajniji svakodnevni izvori emisija u vazduh i buke biti saobracaj korisnika, zaposlenih i
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dostavnih vozila. Imajuci u vidu kapacitet od 532 parking mjesta, ovaj uticaj treba posmatrati
zajedno sa vec postojeé¢im optere¢enjem Ulice Vuka Karadzi¢a i okolne gradske saobracajne
mreze.

Atmosferske vode sa parkinga predstavljaju potencijalni izvor zagadenja, zbog Cega njihov
tretman u separatorima predstavlja jednu od najvaznijih mjera zastite tokom eksploatacije
objekta. Redovna kontrola i ¢iS¢enje separatora i sistema atmosferske kanalizacije neophodni su
da bi projektovano rjeSenje zadrzalo svoju funkciju tokom cijelog perioda koriséenja objekta.
Komunalni i ambalazni otpad nastajace kontinuirano tokom koris¢enja poslovnih prostora, dok
¢e posebnu kategoriju predstavljati mulj i smjeSe ulja i vode nastale CiS¢enjem separatora, koje
se moraju tretirati kao opasan otpad i predavati ovlas¢enom subjektu.

Realizacijom projekta doci ¢e do trajne promjene izgleda i nacina koris¢enja lokacije. Sadasnja
otvorena, najvecim dijelom neizgradena i nezapecadena povrsina biée transformisana u poslovni
kompleks sa objektom, parkingom, internim saobradajnicama, poplo¢anim povrSinama i
infrastrukturom. Ovaj uticaj je direktan i dugorocan. Istovremeno, planirano formiranje priblizno
11.597 m? zelenih povrsina ublazava dio posljedica fizicke transformacije prostora i omogucava
ponovno uspostavljanje dijela vegetacijskog pokrivaca.

Realizacija projekta ne podrazumijeva raseljavanje stanovniStva niti uklanjanje postojecih
stambenih objekata. Tokom gradnje najznacajniji moguci uticaji na stanovnistvo odnosiée se na
buku, prasinu i poveéano prisustvo teretnih vozila. Tokom funkcionisanja kompleksa paznju je
potrebno usmjeriti na organizaciju korisni¢kog i dostavnog saobradaja, buku tehnickih uredaja,
spoljasnju rasvjetu i odrzavanje komunalnog reda. Posebno osjetljiv receptor predstavlja naselje
Budo Tomovi¢ preko puta Ulice Vuka Karadziéa, zbog ¢ega su Elaboratom propisane mjere za
ogranicavanje buke, prasine i drugih smetnji prema okolnom stanovnistvu.

Predmetni projekat ne realizuje se u izolovanom prostoru, veé¢ u dijelu grada koji ve¢ karakterisu
saobracaj, industrijski i stambeni sadrzaji. Najrelevantniji moguci kumulativni uticaji odnose se
na povecanje saobracajnog opteredenja, buku, emisije iz motornih vozila, dalju urbanizaciju i
poveéanje zapecacenih povrsina, vizuelnu promjenu prostora i promjenu lokalnog odnosa
infiltracije i povrsinskog oticanja voda. U raspoloZivoj dokumentaciji nijesu identifikovani drugi
konkretni odobreni projekti neposredno uz predmetnu lokaciju sa dovoljno tehnic¢kih podataka
za njihovo numericko objedinjavanje sa uticajima Retail parka, pa je kumulativna procjena
zasnovana prvenstveno na postojeéem optereéenju urbanog i industrijskog prostora.

Elaboratom je definisan skup mjera zastite koje se moraju primjenjivati tokom izvodenja radova
i funkcionisanja objekta. Za zastitu vazduha predvideno je kvasenje radnih povrsina tokom suvog
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vremena, pokrivanje rastresitog materijala pri transportu, CiS¢enje pristupnih saobracajnica,
ogranicavanje radova koji stvaraju praSinu pri jakom vjetru i koriS¢enje tehnicki ispravne
mehanizacije. Za zaStitu voda predvideno je kontrolisano izvodenje iskopa, sprecavanje
prosipanja goriva i ulja, zabrana nekontrolisanog ispustanja cementnog mlijeka i drugih
zagadenih voda u tlo, razdvajanje drenaznih, atmosferskih i sanitarnih voda, tretman parking
voda u separatorima i redovno odrZzavanje drenazne mreze. Mjere zastite zemljista obuhvataju
ogranicavanje radova na projektovani obuhvat, pravilno upravljanje zemljanim materijalom i
hitno uklanjanje eventualno kontaminiranog zemljiSta. Mjere zastite stanovniStva i zastite od
buke odnose se na pravilnu organizaciju gradilista, tehnicki ispravnu i manje bu¢nu mehanizaciju,
ogranicavanje nepotrebnog istovremenog rada buc¢nih masina i kontrolna mjerenja buke. Mjere
zastite flore i faune obuhvataju ograni¢avanje uklanjanja vegetacije na neophodan prostor,
pregled stabala prije uklanjanja, spreCavanje nepotrebnog uznemiravanja Zivotinja i formiranje
novih zelenih povrsina. Upravljanje otpadom podrazumijeva odvojeno sakupljanje razlicitih vrsta
otpada, ponovno koris¢enje pogodnog zemljanog materijala, odvojeno sakupljanje ambalaze,
redovni odvoz komunalnog otpada i predaju opasnog otpada ovlas¢enim subjektima.

Elaboratom su analizirane i moguée akcidentne situacije. Kao najrelevantnije izdvojene su
prosipanje goriva, ulja i drugih tehnickih tecnosti, pozar, kvar ili zastoj separatora naftnih
derivata, poremecaj funkcionisanja drenaznog sistema, intenzivne padavine i lokalno plavljenje,
kvarovi na elektroenergetskim instalacijama i saobracajni incidenti. Za objekat su projektovani
unutrasnja i spoljasnja hidrantska mreza i stabilni sprinkler sistem za gasenje pozara. U sluc¢aju
akcidenta prioritet predstavlja zastita ljudi, zatim zaustavljanje izvora akcidenta i sprecavanje
Sirenja njegovih posljedica, nakon ¢ega se pristupa sakupljanju nastalog otpada, sanaciji prostora
i, kada je potrebno, kontroli kvaliteta zemljista ili voda. Posebno je znacajno da se prosuto gorivo
ili ulje ne ispira vodom prema kanalizacionom ili drenaznom sistemu, ve¢ da se prihvati
odgovaraju¢im apsorpcionim materijalom, a kontaminirani materijal ukloni i tretira kao
odgovarajuci otpad.

Programom pracenja uticaja predvidena je kontrola onih segmenata kod kojih postoji realna
mogucnost uticaja ili kod kojih je potrebno provjeravati efikasnost projektovanih mjera zastite.
Tokom gradnje potrebno je pratiti pojavu prasine, nivo buke u najbucnijim fazama, nacin
upravljanja otpadom i eventualne akcidentne situacije. Tokom funkcionisanja objekta posebna
paznja usmjerena je na kontrolu separatora naftnih derivata, drenazne mreze, revizionih okana i
juznog propusta, kvalitet precis¢enih atmosferskih voda u skladu sa utvrdenim uslovima,
evidenciju nastanka i predaje otpada, stanje novoformiranih zelenih povrsina, kontrolna mjerenja
buke u slu¢aju opravdanih prituzbi ili sumnje na prekoracenje i vanredni monitoring nakon
akcidentnih dogadaja.
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Na osnovu sprovedene analize moze se zakljuCiti da realizacija Retail parka ,BIG Niksi¢”
podrazumijeva znacajnu fizicku transformaciju predmetne lokacije, prvenstveno kroz uklanjanje
postoje¢e vegetacije, izmjenu i nasipanje terena, izgradnju objekta, parkinga i internih
lokacije predstavlja vodni rezim, zbog pojave podzemnih, procjednih i povremenih povrsinskih
voda i specifi¢nih hidrogeoloskih uslova. Upravo zbog toga je za projekat razvijeno posebno
rieSenje drenaze i razdvajanja razliCitih tokova voda, cije pravilno izvodenje i dugorocno
odrzavanje predstavljaju jedan od osnovnih uslova prihvatljivosti projekta. Uticaji na kvalitet
vazduha i buku bice izrazeniji tokom izvodenja radova, ali ¢e biti pretezno lokalnog i privremenog
karaktera. Tokom funkcionisanja najveci svakodnevni uticaj o¢ekuje se od saobraéaja korisnika i
dostave, dok industrijski proizvodni procesi nijesu predvideni. Trajni uticaji projekta odnose se
prvenstveno na promjenu namjene i fizickih karakteristika zemljista, uklanjanje postojeéeg
vegetacijskog pokrivaca i promjenu vizuelnih karakteristika prostora. Dio tih uticaja ublazava se
formiranjem novih zelenih povrsina i hortikulturnim uredenjem kompleksa.

Uz dosljedno sprovodenje tehnickih rjeSenja i mjera zastite propisanih Elaboratom, redovno
odrzavanje drenainog sistema i separatora, pravilno upravljanje otpadom i sprovodenje
predvidenog programa pracenja, projekat se moZe realizovati bez neprihvatljivih uticaja na
zivotnu sredinu i zdravlje ljudi. Mjere zastite i monitoring predstavljaju sastavni dio projekta i
moraju se sprovoditi tokom Citavog perioda izgradnje i koris¢enja Retail parka.
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11 PODACI O MOGUCIM TESKOCAMA

Tokom izrade Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu obradivacu su bili dostupni Idejno
rieSenje poslovnog objekta — Retail park ,,BIG Niksi¢“, Elaborat o geotehnickim i geofizickim
istrazivanjima terena, Glavni projekat hidrotehnicke infrastrukture — zahvatanja i evakuacije
povrsinskih voda, Dokumentacija za odluCivanje o potrebi izrade elaborata procjene uticaja, kao
i druga raspoloziva planska, tehnicka i stru¢na dokumentacija relevantna za predmetnu lokaciju.
Idejnim rjeSenjem jasno je definisan aktuelni prostorni obuhvat projekta na UP1 u okviru Lokacije
27, koju Cine katastarske parcele broj3173/1,3176/1i3177/2 KO Niksi¢, ukupne povrsine 42.201

mZ.

RaspoloZiva dokumentacija omogudila je dovoljno detaljno sagledavanje osnovnih karakteristika
projekta, nacina koriS¢enja prostora, planiranih gradevinskih i infrastrukturnih zahvata, kao i
geoloskih, geotehnickih i hidrogeoloskih karakteristika terena. Posebno znadajnu osnovu za
procjenu uticaja na vode predstavljala su izvrSena geotehnicka i hidrogeoloska istrazivanja i
zasebno projektovano rjeSenje drenaze, imajuéi u vidu da se na lokaciji nakon obilnih padavina
javljaju povrsinsko oticanje, lokalno zadrZzavanje i procjedivanje vode, zbog ¢ega su prirodni
pravci oticanja uzeti kao osnova za trasiranje drenaznih kolektora.

Odredena ogranic¢enja tokom izrade Elaborata proizilazila su iz Cinjenice da su pojedini djelovi
investiciono-tehnicke dokumentacije izradeni u razli¢itim fazama projektovanja i sa razli¢itim
nivoom detaljnosti. Idejnim rjeSenjem utvrdene su osnovne arhitektonske, funkcionalne i
urbanisticke karakteristike projekta, dok ¢e pojedina tehnicka rjeSenja i operativni parametri biti
konacéno definisani kroz odgovarajuée glavne projekte i u fazi opremanja poslovnih prostora. Zbog
toga pojedini podaci, kao $to su konacna struktura zakupaca, broj zaposlenih i posjetilaca, rezim
rada pojedinacnih poslovnih prostora i stvarna potrosnja vode i energije, nijesu mogli biti
koriS¢eni za preciznu kvantifikaciju svih uticaja. Navedeno, medutim, nije predstavljalo
ograni¢enje koje bi onemogudilo pouzdanu procjenu vrste, karaktera i prostornog obuhvata
mogucih uticaja, jer su klju¢ni fizicki parametri projekta — povrsina lokacije, objekta, parkinga,
saobracajnica i zelenih povrsina — definisani projektnom dokumentacijom.

Odredeno ogranic¢enje odnosilo se i na podatke o biodiverzitetu same mikrolokacije. Za potrebe
Elaborata koriS¢eni su raspolozivi podaci o flori, fauni i potencijalnim Natura 2000 staniStima Sireg
podrucja NikSickog polja, dok podaci za Sire podrucje nijesu tretirani kao potvrda prisustva
pojedinih zasti¢enih ili znacajnih vrsta na predmetnoj parceli. Raspoloziva dokumentacija
pokazuje da su istraZivanja potencijalnih Natura 2000 staniSta sprovodena na odabranim
lokalitetima Sireg podrucja NikSi¢kog polja i Opstine Niksi¢, a ne kao detaljan sezonski inventar
predmetne parcele. Zbog toga je procjena uticaja na floru i faunu zasnovana na postojecem
stanju lokacije, dostupnim podacima za Sire podrucje i principu predostroznosti, uz definisanje
odgovarajucih mjera zastite prije uklanjanja vegetacije i tokom izvodenja radova.
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Za potrebe izrade ovog Elaborata nijesu vrSena dodatna namjenska mjerenja kvaliteta vazduha,
buke, zemljista i voda na samoj mikrolokaciji, ve¢ su za opis postojeéeg stanja koris¢eni raspoloZivi
podaci nadleznih institucija, planska i stru¢éna dokumentacija i rezultati prethodno sprovedenih
tehnickih istrazivanja. Imajudi u vidu karakter projekta i Cinjenicu da se radi o poslovhom objektu
bez industrijskog proizvodnog procesa, ocijenjeno je da navedeni podaci, zajedno sa tehnickim
karakteristikama projekta i sprovedenim geotehnickim i hidrogeoloSkim istraZivanjima, pruzaju
odgovarajucu osnovu za procjenu mogucih uticaja i definisanje mjera zastite Zivotne sredine.

Posebna paznja u Elaboratu posvecena je onim pitanjima kod kojih ¢e kona¢no tehnicko rjeSenje
morati biti potpuno usaglaseno kroz dalju projektnu dokumentaciju, narocito u dijelu konacne
dispozicije precis¢enih atmosferskih voda sa parking i saobracajnih povrsina nakon tretmana u
separatorima. Nezavisno od konacnog recipijenta, Elaboratom je kao obavezujuéi princip
usvojeno da se ove vode prethodno tretiraju i da ostanu funkcionalno odvojene od prirodnih
podzemnih, procjednih i povremenih povrsinskih voda koje se prihvataju posebnim drenaznim
sistemom.

Na osnovu svega navedenog, moze se zakljuciti da tokom izrade Elaborata nijesu postojale
teSkoce takvog karaktera koje bi onemogudile identifikaciju i procjenu mogucih znacajnih uticaja
projekta na Zivotnu sredinu ili definisanje odgovarajucih mjera za njihovo sprecavanje, smanjenje
i kontrolu. Ogranicenja koja su postojala uzeta su u obzir prilikom procjene, a za pitanja koja
zavise od konacnih tehnickih rjeSenja primijenjen je konzervativniji pristup i definisane su
odgovarajuce mjere zastite i pracenja.
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12 REZULTATI SPROVEDENIH POSTUPAKA UTICAJA  PLANIRANOG
PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Agencija za zastitu Zivotne sredine sprovela je postupak odlucivanja o potrebi izrade Elaborata
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje novih poslovnih objekata — Retail park
»BIG Nik3i¢“, u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Nosilac projekta ,SQUAREFIELD CENTER” d.o.o0. Podgorica podnio je Agenciji za zastitu Zivotne
sredine zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade Elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu za
projekat izgradnje novih poslovnih objekata na katastarskim parcelama broj 3173/1, 3176/1 i
3177/2 KO Niksi¢, na UP1, u okviru Lokacije 27, u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-a Opstine Niksic.
Uz zahtjev je dostavljena dokumentacija propisana Pravilnikom o sadrZaju dokumentacije koja se
podnosi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade Elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Nakon razmatranja dostavljenog zahtjeva i pratece dokumentacije, Agencija je izvrsila ocjenu
mogucih uticaja predmetnog projekta na Zivotnu sredinu, imajudi u vidu da se projekat nalazi na
Listi Il Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu — redni broj 12,
odnosno da se za takve projekte potreba izrade Elaborata utvrduje u pojedinaénom postupku.

U okviru sprovedenog postupka obezbijedeno je uceSée zainteresovane javnosti. Uvid u
dostavljenu dokumentaciju bio je omogucen u prostorijama Agencije za zastitu Zivotne sredine,
IV Proleterske 19, kancelarija broj 9, dok je dokumentacija bila dostupna i putem internet stranice
Agencije. Obavjestenje o javnom uvidu objavljeno je na sajtu Agencije dana 17.07.2026. godine,
kao i u dnevnom listu ,Vijesti“ dana 18.07.2026. godine. Tokom trajanja javnog uvida nije bilo
primjedbi na predmetni projekat.

U skladu sa odredbama Zakona o upravnom postupku, Nosilac projekta je dana 27.07.2026.
godine pisanim putem obavijeSten o rezultatima ispitnog postupka i razlozima relevantnim za
donosenje odluke o potrebiizrade Elaborata, uz moguénost da se o rezultatima postupka izjasni.
Nosilac projekta se u ostavljenom roku nije izjasnio.

Nakon sprovedenog postupka Agencija za zastitu Zivotne sredine donijela je RjeSenje br. 03-UPI-
2379/5 od 06.08.2026. godine, kojim je utvrdeno da je za projekat izgradnje novih poslovnih
objekata na katastarskim parcelama broj 3173/1, 3176/1 i 3177/2 KO Niksi¢, na UP1, u okviru
Lokacije 27, potrebna izrada Elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu. Istim RjeSenjem
nalozeno je preduzecu ,SQUAREFIELD CENTER” d.o.0. Podgorica da izradi Elaborat i dostavi ga
Agenciji za zastitu Zivotne sredine u zakonom utvrdenom roku. RjeSenje se nalazi u prilogu Ill.

U obrazloZenju RjeSenja Agencija je navela da ée se izradom Elaborata obezbijediti potrebni
podaci, sagledati i procijeniti moguéi negativni uticaji projekta na Zivotnu sredinu, utvrditi
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odgovarajuce mjere zastite i definisati program pracenja uticaja tokom izvodenja radova,
funkcionisanja projekta i u slu¢aju mogucih havarija.

Predmetno RjeSenje Agencije za zaStitu Zivotne sredine cini sastavni dio dokumentacije na
osnovu koje je izraden ovaj Elaborat i nalazi se u njegovom prilogu.

U skladu sa navedenim RjeSenjem, ovim Elaboratom detaljno su analizirane karakteristike
predmetne lokacije i projekta, postojeée stanje Zivotne sredine, moguci uticaji tokom izvodenja
radova i funkcionisanja Retail parka, uticaji u slu¢aju akcidentnih situacija, kumulativni uticaji, kao
i odgovarajuce mjere za spre€avanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja i program pracenja
stanja Zivotne sredine.

Na osnovu sprovedene procjene utvrdeno je da realizacija projekta podrazumijeva odredene
privremene i trajne uticaje na pojedine segmente Zivotne sredine, od kojih su za predmetnu
lokaciju posebno znacajni uticaji povezani sa promjenom koriséenja zemljiSta, uklanjanjem
postojeée vegetacije, izvodenjem zemljanih radova, specificnim hidrogeoloSkim uslovima i
rezZimom voda, povecanjem zapecacenih povrsSina, gradevinskim i korisni¢kim saobradajem,
bukom i nastankom otpada.

Posebna paZnja u Elaboratu posvecena je upravljanju podzemnim, procjednim i povremenim
povrsinskim vodama, tretmanu atmosferskih voda sa parkinga i saobracajnih povrsina, zastiti
zemljiSta i podzemnih voda od akcidentnog zagadenja, zastiti stanovnistva u neposrednom
okruzenju, kao i uspostavljanju odgovarajuceg sistema monitoringa.

Na osnovu ukupne analize mozZe se zakljuciti da se projekat Retail park ,BIG NikSi¢“ moze
realizovati uz uslov dosljedne primjene projektovanih tehnickih rjeSenja, svih mjera zastite
propisanih ovim Elaboratom i sprovodenja utvrdenog programa pradenja uticaja na Zivotnu
sredinu. Primjenom navedenih mjera moguci negativni uticaji mogu se sprijeciti, smanjiti ili
zadrzati u prihvatljivim okvirima, uz obavezu posebne kontrole sistema upravljanja vodama,
separatora, otpada, buke i postupanja u slucaju akcidentnih situacija.
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13 DODATNE INFORMACIJE | KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Tokom izrade ovog Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje
poslovnog objekta — Retail park ,BIG NiksSi¢“, na UP1 u okviru Lokacije 27, koju ¢ine katastarske
parcele broj 3173/1, 3176/1i3177/2 KO Niksié, ukupne povrsine 42.201 m?, nije bilo potrebe za
pribavljanjem dodatnih informacija i karakteristika projekta koje bi bile od takvog znacaja da bi
uslovile izmjenu obima i sadrzaja Elaborata. Osnovni prostorni i tehnicki parametri projekta jasno
su definisani raspolozivom projektnom dokumentacijom.

Za potrebe izrade Elaborata bili su dostupni Idejno rjeSenje poslovnog objekta — Retail park ,,BIG
Niksi¢c“, Elaborat o geotehni¢kim i geofizickim istrazivanjima terena, Glavni projekat
hidrotehnicke infrastrukture — zahvatanje i evakuacija povrsinskih voda na lokaciji uz pratece
zemljane radove na nasipanju, Dokumentacija podnijeta uz Zahtjev za odlucivanje o potrebi
izrade Elaborata, urbanisti¢ko-tehnicki i vodni uslovi, kao i druga raspoloziva planska, strucna i
tehni¢ka dokumentacija relevantna za predmetni projekat.

Navedena dokumentacija omogucdila je detaljno sagledavanje poloZaja i postojeceg stanja
lokacije, prostornog obuhvata projekta, arhitektonskog i funkcionalnog rjeSenja objekta,
planiranih saobracajnih i parking povrsina, infrastrukturnih sistema, geoloskih, geotehnickih i
hidrogeoloskih karakteristika terena, nacina zahvatanja i evakuacije podzemnih, procjednih i
povremenih povrsinskih voda, kao i drugih elemenata relevantnih za procjenu mogucih uticaja
na Zivotnu sredinu.

Poseban znacaj za procjenu uticaja imali su rezultati namjenskih geotehnickih, geofizickih i
hidrogeoloskih istrazivanja, s obzirom na specifican vodni rezim predmetne lokacije, visok i
promjenljiv nivo podzemnih voda, pojavu povremenih izvora i povrsinskih tokova, kao i potrebu
izvodenja drenaznog sistema, zamjene dijela nepovoljnog povrsinskog sloja tla i nasipanja terena.
RaspoloZiva dokumentacija omogudila je da se navedene karakteristike ukljuée u procjenu uticaja
i da se za njih definiSu odgovarajué¢e mjere zastite i program pracenja.

Pojedini operativni podaci koji zavise od buduce organizacije rada Retail parka, kao Sto su
konacna struktura zakupaca, broj zaposlenih i posjetilaca, rezim rada pojedinacnih poslovnih
prostora i stvarna potroSnja vode i energije, bi¢e precizirani u kasnijim fazama realizacije i
koris¢enja objekta. Njihovo odsustvo u ovoj fazi ne predstavlja ograni¢enje za identifikaciju i
procjenu mogucih znacajnih uticaja projekta, jer su fizicke, prostorne i infrastrukturne
karakteristike zahvata dovoljno definisane za potrebe procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Elaborat je izraden u skladu sa zahtjevima Pravilnika o blizoj sadrzini elaborata o procjeni uticaja
na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 19/19) i obuhvata sve relevantne segmente
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potrebne za sagledavanje mogucih uticaja projekta tokom izvodenja radova i funkcionisanja
objekta, mjere za sprecavanje, smanjenje ili otklanjanje Stetnih uticaja, postupanje u slucéaju
akcidentnih situacija i program pracdenja uticaja na Zivotnu sredinu.

207



Green
Environment
Services

14 [ZVORI PODATAKA

Prilikom izrade Elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu za projekat izgradnje poslovnog
objekta — Retail park ,,BIG Niksi¢“, na UP1 u okviru Lokacije 27, koju Cine katastarske parcele broj
3173/1,3176/1i3177/2 KO Niksi¢, koris¢eni su vazedi zakonski i podzakonski propisi, raspoloZiva
planska i tehnicka dokumentacija, struéne podloge izradene za potrebe predmetnog projekta,
kao i podaci nadleznih drzavnih i lokalnih organa i institucija.

Zakonski i podzakonski propisi

e Zakon o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 19/25, 92/25 i 160/25);

e Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 75/18, 84/24 i
70/26);

e Zakon o Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 52/16i 73/19);

e Zakon o zastiti prirode (,,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 54/16, 18/19 i 84/24);

e Zakon o vodama (,Sluzbeni list RCG“, br. 27/07 i ,Sluzbeni list CG“, br. 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18);

e Zakon o zastiti vazduha (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 25/10, 40/11, 43/15i 73/19);

e Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 28/11,1/14i2/18);

e Zakon o upravljanju otpadom (,,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 34/24192/24 — Ispravka);

e Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19,
84/24,92/25i94/26).

e Zakon o komunalnim djelatnostima (,,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 55/16, 74/16 —ispravka,
2/18,66/19, 140/22 i 84/24).

e Zakon o zastiti i spasavanju (,,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 13/07, 5/08 — ispravka, 86/09,
32/11, 54/16, 146/21 i 82/25).

e Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 51/26 i 103/26).

e Uredba o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list
RCG*“, br. 20/07 i ,Sluzbeni list CG“, br. 47/13, 53/14, 37/18 i 85/26), sa vazelim
izmjenama i dopunama; posljednja dopuna objavljena je u junu 2026. godine.

e Pravilnik o bliZzoj sadrZini elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
Crne Gore“, br. 19/19);

e Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora
buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,Sluzbeni list
CrneGore”, br. 60/11i94/21);

e Pravilnik o metodama izraunavanja i mjerenja nivoa buke u Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni
list Crne Gore”, br. 27/14, sa vazeéim izmjenama);

e Pravilnik o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,Sluzbeni list Crne Gore*, br.
21/11i32/16);
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e Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujucih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda
kvaliteta vazduha (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 25/12);

e Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 56/19);

e Pravilnik o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno
prerade i odstranjivanja otpada (,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 64/24); ovaj pravilnik je
zamijenio raniji Pravilnik iz 2013/2016. godine.

e Pravilnik o nacinu vodenja evidencije otpada i sadrzaju formulara o transportu otpada
(,,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/24);

e Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 20/25);

e Uredba o nadinu i uslovima skladistenja otpada (,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 33/13 i
65/15).

e Odluka o utvrdivanju akusti¢nih zona na teritoriji opStine NikSi¢. Prema toj odluci,
predmetna lokacija je u dokumentaciji projekta prepoznata kao zona pod jakim uticajem
buke koja potice od drumskog saobracaja.

Projektna i tehnicka dokumentacija

e Urbanisticko-tehnicki uslovi, broj 06-333/25-9660/6 od 22.09.2025. godine, izdati od
strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Crne Gore, za
lokaciju UP1 u okviru Lokacije 27.

e Vodni uslovi, broj 06-333/25-9660/22 od 10.09.2025. godine, koji su koris¢eni kao osnova
za definisanje potrebe evakuacije voda sa predmetne lokacije.

e Saobracajno-tehnicki uslovi, broj 09-340-957 od 23.09.2025. godine, izdati od strane
Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj Opstine NikSi¢.

¢ Idejno rjeSenje poslovnog objekta — Retail park ,,BIG Niksi¢“, izradiva¢ ,,ARHITEKTONIKA“
d.o.o. Niksi¢, odgovorni projektant Nikola Bulaji¢, dipl. inZ. arh., april/maj 2026. godine.
Idejno rjeSenje odnosi se na UP1 u okviru Lokacije 27, odnosno katastarske parcele broj
3173/1,3176/1i3177/2 KO Niksic¢.

e Elaborat o geotehnickim i geofizickim istraZivanjima terena za potrebe izgradnje , Retail
park BIG Fashion“ na UP1, u okviru Lokacije 27, u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-a OpStine
Niksi¢, izradiva¢ , GEOTEHNIKA Montenegro“ d.o.o. NikSi¢, odgovorni projektant
Dragomir Vukasinovi¢, dipl. inZ. geologije, mart 2026. godine.

e Glavni projekat hidrotehnicke infrastrukture — zahvatanje i evakuacija povrsinskih voda
na lokaciji uz pratece zemljane radove na nasipanju, ,Nik Com” d.o.o. Niksi¢, jun 2026.
godine. Projektom je obraden sistem drenaznih kolektora za prihvatanje i kontrolisano
odvodenje podzemnih, procjednih i povremenih povrsinskih voda sa lokacije.

e Dokumentacija koja je podnijeta uz Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade Elaborata
procjene uticaja na Zivotnu sredinu, Nosilac projekta ,SQUAREFIELD CENTER” d.o.o.
Podgorica;
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e Rjesenje Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-UPI-2379/7 od 06.08.2026. godine,
kojim je utvrdena obaveza izrade Elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu za
projekat izgradnje novih poslovnih objekata na katastarskim parcelama broj 3173/1,
3176/1i3177/2 KO Niksi¢, na UP1 u okviru Lokacije 27.

Planska, strucna i ostala dokumentacija

e Prostorno-urbanisticki plan Opstine Niksi¢ — Izmjene i dopune PUP-GUR-a Opstine Niksic,
u Cijem zahvatu se nalazi UP1 — Lokacija 27; projektna dokumentacija predmetnu lokaciju
upravo definise u okviru ovog planskog dokumenta.

e Akcioni plan za biodiverzitet Opstine Niksié¢, 2024. godine;

e Informacija o stanju Zivotne sredine u Crnoj Gori za 2023. godinu, Agencija za zastitu
Zivotne sredine;

e Informacija o stanju Zivotne sredine u Crnoj Gori za 2024. godinu, Agencija za zastitu
zZivotne sredine — ovo je trenutno posljednja objavljena godisnja Informacija na zvani¢noj
stranici Agencije.

o Statisti¢ki godisSnjak Crne Gore 2025, Uprava za statistiku — MONSTAT.

e podacii kartografski prikazi Geoportala Uprave za nekretnine Crne Gore;

o raspoloZivi podaci Agencije za zastitu Zivotne sredine o kvalitetu vazduha i drugim
segmentima Zivotne sredine za podrucje Niksi¢a;

e raspolozivi klimatski i hidroloski podaci Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju Crne
Gore;

e druga strucna literatura, prostorni, kartografski i statisticki podaci koriS¢eni za opis
postojeceg stanja Zivotne sredine i procjenu mogucih uticaja predmetnog projekta.
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PRILOG | - PODACI O OBRABIVACU ELABORATA

pokument o registraciji

Izmjene:Statut, Adresa uprave - sjediita, Adresa za pnijem sluzbene poite, Adresa glavnog
mjesta poslovanja, Pretezna djelatmost, Kontakt, Udio osnivata MARINA SPAHIC
MB/IMBG/BR PASOSA Li¢ni podatak zaiticen zakonom CRNA GORA, Osniva, Izvrini
direktor 1 Ovlascen: zastupnik

Registarski broj 5 - 0967198 / 002 Datum registracije: 17.05.2021.
PIB: 03358097 Datum promjene podataka: 10.02.2022.

"GREEN ENVIRONMENT SERVICES" DOO

Broj vaiece registracije: /002

Skraceni naziv: GREEN ENVIRONMENT SERVICES

Telefon: +38220255056

eMail: marina.spahic@gesmontenegro.me

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 12.05.2021.

Datum dono3enja Statuta: 12.05.2021. Datum promjene Statuta: 18.01.2022.
Adresa glavnog mjesta UL. VLADIKE VISARIONA BORILOVICA 21 PODGORICA
poslovanja:

Adresa za prijem sluZbene poite: UL. VLADIKE VISARIONA BORILOVICA 21 PODGORICA
Adresa sjediita: UL. VLADIKE VISARIONA BORILOVICA 21 PODGORICA
Preteina djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

MARINA SPAHIC - 18MG/8roj Pasoia zaiticeni zakonom
Uloga: Osnivac
Udio: 100% Adresa: Liéni podatak zasticen zakonom

14
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LICA U DRUSTVU:

mmmsomoé-mwwqmmm

Adresa: Liéni pod, k zainid

Uloga:  lzvrini direktor

Oviaidenja u prometu: Neograniéeno ( )
Oviaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

MARINA SPAHIC - ;mBG/Broj Pasoia zaitiéen zakonom

Adresa: Liéni podatak zaiticen zakonom
Uloga: Ovlaiceni zastupnik

Oviaicenja u prometu: Neograniéeno ( )
Oviaiéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )
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UNIVERZITET CRNE GORE
PRIRODNO-MATEMATICKI
FAKULTET
P.fah 211 Telefon: 081-245 204
81000 Podgorica Telefaks: 081-244 608
Broj ,» Datum
Broj: 1151

Podgorica, 09. 07. 2007. godine

Na osnovu ¢lana 165 Zakona o upravnom postupku (SL. list RCG br. 60/03),
Pravila studiranja na posdiplomskim studijama i sluZzbene evidencije Prirodno-
matematitkog fakulteta u Podgorici, izdaje se

UVJERENJE

O ZAVRSENIM
POSTDIPLOMSKIM MAGISTARSKIM AKADEMSKIM STUDIJAMA

Marina (Milivoje) Miskovi¢, rodena 31. 01. 1978, godine u Podgorici,
Republika Crna Gora, odbranom magistarskog rada 28. 06. 2007. godine, pod
nazivom

Mikrobiolo3ki kvalitet vode za piée
gradskih vodovoda sa podruéja Crne Gore

zavrSila je Postdiplomski magistarski akademski studijski program Ekologija i zastita
Zivotne sredine, u trajanju od jedne studijske godine sa 60 ECTS kredita, i time stekla

STEPEN MAGISTRA (MSc)

=g
Pro drN‘I,i‘l‘(gthaéimovié

Uvjerenje sluZi do izdavanja diplome.
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Dapijaciaiapobult, Byeawiurn , Qarnu.ao

POBEH-A 20, 05. 1983, FOJAMHE Y Bepanana, Depune
Cplujau Upna Topa VIIHCAH-A IIKOJICKE 2002/03,
TOJIMHE, A JIAHA 20. 03. 2006. T'OJIUHE 3ABPIHIHO-JIA JE CTYJNIE
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UNIVERZITET CRNY Givns
«n..ﬁnnNﬂ-MA‘l’F,'\1ﬁfn3m FAK 4 1 Y
[v
oof OV
) ”
Syowrica, 4__MB 2020):; —pod
UNIVERZITET CRNE GORE
PRIRODNO-MATEMATICKI FAKULTET
Broj dosijea: 5/ 16
Univerzitet Crne Gore

Na osnovu ¢lana 165 stava | Zakona o opstem upravnom postupku (“Sluzbeni list RCG”, broj 60/03), ¢lana
115 stava 2 Zakona o visokom obrazovanju ( "Sluzbeni list CG", broj 44/14, 47/15 i 40/16) i sluzbene

evidencije, a po zahtjevu studenta Vuginié (Zeljko) Masa, izdaje se

UVJERENJE

O ZAVRSENIM POSTDIPLOMSKIM MAGISTARSKIM AKADEMSKIM STUDIJAMA

Vuiinié (Zeljko) Masa, rodena 14.10.1991. godine u mjestu Cetinje, opstina Cetinje, Crna Gora,
upisana je studijske 2016/2017 godine na PRIRODNO-MATEMATICKI FAKULTET - Podgorica
studijski program BIOLOGIJA-EKOLOGIA, u trajanju od 1 (jedne) godine, obima 80 ECTS kredita.
Studije je zavrsila 18.02.2020. godine, sa srednjom ocjenom "A" (10.00) i time stekla

STEPEN MAGISTRA (MSc)

BIOLOGIJA-EKOLOGIJA

Uvjerenje slui privremeno do izdavanja diplome.

Dekan,
D N
Prof. dr'Predrag Mirandvi

Broj: 12
Podgorica, 19.02.2020. godine
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
1 Broj: 06-333/25-9660/6 L
* | Podgorica, 22.09.2025. godine Ministarstvo prostornog
planiranja, urbanizmai

drZavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana
143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("SluZbeni list Crne Gore", br.19/25), a u
2. vezi sa &anom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva ,,BIG
MNE*“ D.O.O. - PODGORICA, izdaje:

| URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniéke dokumentacije

i

za gradenje novih objekata na UP 1, u okviru lokacije 27, u zahvatu Izmjena i
4. dopuna Prostorno - urbanistitkog plana Opstine Niksi¢ (,Sllist Crne Gore" —
br.72/24), Opstina Niksi¢.

o

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | ,BIG MNE“ DOO PODGORICA

6. POSTOJECE STANJE

ISTOCNA ZONA

Obuhvata kompleks Zeljezare i industrijske zone Gracanica - UJ 11,11a, 12.
Kljuéne karakteristike su:

- Formirani kompleks Zeljezare povrSinom prevazilazi potrebe sadasnje
proizvodnje. Izrazena zapus$tenost i mala iskori§¢enost prostora nekada uredenog
giganta.

- Zeleni pojas dijelom formiran sa neophodnom sanacijom i obnovom.

- Substandardna naselja bez osnovnih higijenskih uslova, sa izrazenim
kompleksnim problemima.

- Devastacija prostora eksploatacije $ljunka i pijeska uz Graganicu i odsustvo bilo
kakve rekultivacije ili regulacije, prostor zapusten i marginalizovan.

- Postojeca izgradnja lodeg kvaliteta koju naglasava neuredenost i zapustenost

- Pratedi poslovno usluzni sadrzaji i veca parkiralista nekada u funkciji Zeljezare su
neiskori§éeni, u stanju propadanju.

— Planirana industrijska zona uz sanaciju terena zapoceta uredenjem Rampe
boksita bez efekata u pogledu realizacije kontaktnog podrugja.
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Predmetna lokacija je neizgradena.

7.1.

PLANIRANO STANJE
Namjena parcele odnosno lokacije
ISTOCNA ZONA
Povriina zone 375 ha.
[ 11 - Zeljezara,
Urbanisti¢ke jedinice 12 - Rubeza,
13 - Gradanica sjever.
11 Zeljezara - Domi industrij ija neformalnih nasclja, nova
stambeno poslovna zona.
12 RubeZa stanovanje manjih gustina, sa okuénicom i uz poljoprivredno
zemljiste, sa mjedovi j u | dijelu RubeZe.
Namjena Uredenje Gi ice sa zastitnim poj Sumski pojas.
13 G ica sjever: Mj i 1 je malih gustina sa
kuéni i uz poljoprivredno zemljiste je srednjih gustina,
potreba uredenja i parcelacije povrsina substandardnog J
Gratanica industrija i zastitni pojas.
Uredenje direktno prema opitim pravilima i uslovima izgradnje po
1 2 Ine urbanistitke razrade, na osnovu detaljne razrade iz
Smjernice ovog planskog dok prema konk refenju ¥ili novom
dol s detal P za podrutj bstandardnog
stanovanja.

U Isto&noj zoni izmjenama Plana je omoguéena revalorizacija podrucja Zeljezare i
okolnih podrugja, uradena detalina razrada lokacije za novi biznis centar,
predvidana sanacija devastiranog podru¢ja Gra¢anice kroz formiranje biznis zone.

Shodno grafickim prilozima izmjena i dopuna Prostorno - urbanistitkog plana
Opétine Niksi¢ predmetna UP 1, u okviru lokacije 27 je namjene CD-povrSine za

centralne djelatnosti.
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Kompatibilne namjene: u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta/kriterijumima namjene povr§ina/ elementima urbanistike regulacije i
jedinstvenim grafigkim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14).

Povréine za centralne djelatnosti su povrSine koje su planskim dokumentom
pretezno namijenjene smjestanju centralnih - poslovnih, komercijalnih i usluznih
djelatnosti i obiljeZja su centara naselja. Na povr$inama centralnih djelatnosti mogu
se planirati:

+ ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;

« trgovadki (trzni) centri, izloZzbeni centri i sajmista; - poslovne zgrade i objekti
uprave, kulture, 8kolstva, zdravstvene i socijalne zastite, vjerskih objekata, sport i
rekreacija i sl;

« privredni objekti, skladi$ta, stovarista, koji ne predstavljaju bitnu smetnju preteznoj
namjeni;

« komunalno-servisni objekti javnih preduzeca i privrednih drustava koji sluze
potrebama podrudja.

Na povr§inama centralnih djelatnosti, izuzetno od preteZne namjene i kompatibilno
toj namjeni, mogu se planirati:

« stambeni objekti i poslovni apartmani;

« objekti i mreZe infrastrukture;

« parkinzi i garaze za smjestaj vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca;

« stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice),u skladu sa
tehnickim propisima.

Pravila parcelacije

UP1, u okviru lokacije 27, sastoji se od katastarskih parcela br. 3172, 3171, 3170 i
djelova kat. parcela br. 3176, 3177, 3173 i 3174 KO Niksi¢, u zahvatu Izmjena i
dopuna Prostorno - urbanistickog plana Opstine Niksi¢ (,Sllist Crne Gore" —
br.72/24).
KOORDINATE UP1
U OKVIRU LOKACIJE 27

473740195 | 6580167.48

REDNI BROJ X Y 473740300 | 6580148.18
(2 473721849 | 6579976.26 4737404.57 | 658013398
02 473726091 | 658021988 473740443 | 6580111.92
03 473726818 | 658029145 473721849 | 6579976.26
04 473726940 | 658033918 4737397.83 | 638008623

473739111 6580069.60
473705457 | 6580380.94
473737314 | 6580043.75
4737365.33 | 658003568
4737355.23 | 658002626
4737344.49 | 6580018.39
473733368 | 658001216

05 473727411 | 6580340.01
06 473728208 | 6580343.17
07 473729190 | 65834327
08 4737298.27 | 657933753
09
10
1

4737309.02 | 658032138
473732321 | 6580306.81
4737337.60 | 6580288.96

R18|2|8[R8|2|2|B[B|3 XKD IIV|2|B(S(>

12 4737353.69 | 6S80274.12 473731643 | 6580004.71
13 4737362.88 | 63580260.85 473730853 | 658000235
14 4737365.79 | 6580254.06 4737306.18 | 658000085
15 473737742 | 6579237581 4737295.57 | 657999623
16 473738633 | 6580222.94 4737276.98 | 6579989.93
17 473739511 | 6580179.25 473726067 | 6579986.64
3
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Clanom 15 Pravilnika o nadinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, broj 53/25), propisano je da graficka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Urbanistiéko-tehniéki uslovi za izgradnju objekta na lokaciji Novi biznis centar
-Uslovi za izgradnju objekata na povr§inama za centralne djelatnosti

Oblik i veligina urbanisticke parcele definisani su graficki i numericki.

Na UP 1 predvidena je izgradnja biznis centra.

« Objekti se mogu graditi kao slobodnostojeci objekti,

» Maksimalne spratnosti do P+1;

+ Maksimalan indeks zauzetosti na nivou parcele je 0.3;

+ Maksimalni indeks izgradenosti je 0,6;

Svi dati uslovi se mogu prilagoditi izabranom konkursnom rjesenju.

Gradevinska linija definisana ovim planskim dokumentom je utvrdena kao linija do
koje je dozvoljeno gradenje.

KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA GL
REDNI BROJ X Y
o1 4737228.18 | 6580002.75
02 473726583 | 6580219.03
03 473727318 | 658029131
04 473727339 | 658029969
(]

06
07

473731192 | 6580300.67
473738586 | 6580185.41
473736002 | 6580041.76

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :
e Pravilnik o nadinu obraduna povr§ine i zapremine objekta (“Sl.list CG”
br.060/18);
e Pravilnik o nadinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacie za
gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, broj 53/25);
e Pravilnik o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 66/23 i 113/23).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Za opétinu Niksié istice se u opisu vrste i obima potencijalnog hazarda i rizika:
seizmicki rizik je umjeren (hazard je VIl stepeni Merkalijeve skale), rizik prometa
opasnih materija, rizik na instalacijama za te¢ni naftni gas, rizici na instalacijama
tehnickih gasova, poZari, snijezni nanosi i lavine, rizici od avionskih nesreca,
saobracajni rizik, bioterorizam i drugi biolo$ki rizici.
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Mijere zastite od seizmiékih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

-Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
54/16, 146/21 i 3/23), i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teCnostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

-Za potrebe proraduna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim
i hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

-Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14,
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnolo$ki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi
Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno
¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu .

Tehnitku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zastiti vazduha (,Sl. list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15),

- Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG*, br. 28/11, 28/12, 01/14,
02/18);

-Zakon o upravljanju otpadom (,Sl. list CG*, br. 64/11, 39/16),

-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati:

Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sl. list
SFRJ*, br. 30/91);

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,SI. list SFRJ*,

br. 8/95);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sl. list
SFRJY, br. 7/84);

Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladi$ta od pozara i eksplozija (,Sl.list
SFRJY, br. 24/87);

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od

pozara i eksplozija (,Sl. list CG", br. 9/12);

-Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZini i naéinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja | upotrebe ("Sl.list RCG", br.54/01),
-Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u

skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list

5
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CG*, br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni list CG", br.54/16 i
18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2835/2 od 25.08.2025. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

U ovoj zoni provladujuéa namjena je industrija i proizvodnja, koja treba zadovoljiti
optimalan procenat pod zelenilom od 30% i, ako je moguce, obavezno formirati
zastitni pojas sa svim onim elementima koje takva povr$ina podrazumijeva.

U pogetnoj fazi projektovanja ( pri tome se ne misli samo na fazu pejzaZne
arhitekture) saduvati sve vitalne primjerke bilinog materijala i uklopiti ih u buduce
projektantsko rieSenje;

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

/

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i
nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i
lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

US%OVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,SluZbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj, Opstine Niksi¢, broj UP/lo
09-327-432 od 25.08.2025. godine.

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

/

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
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Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée preporuke
EPCG:
o Tehnitka preporuka za prikljucke potro$aga na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
« Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
optereéenja
o Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

Uslovi prikljuéenja na infrastrukturu prema planu infrastrukturnog opremanja i
opétim smjernicama PUP-a, po prethodno pribavljenim uslovima nadleZnih
preduzeca.

Akt Crnogorski elektroprenosni sistem a.d. Podgorica, broj 7021/1-D/25-
2724/2 od 26.08.2025.godine.

17.2 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prikljudenja na infrastrukturu izvodi se prema planu infrastrukturnog opremanja i
opstim smjernicama PUPa, po prethodno pribavijenim uslovima nadleZnih
preduzeca.
Po potrebi predvidjeti drenazne kanale ili cijevi za podzemne vode koje se pojavijuju
u vrijeme dugotrajnih kisa.
Akt ,Vodovod i kanalizacija“d.o.o. Nik§i¢, broj 5613 od 26.08.2025. godine.

17.3 Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Kolski pristupi lokacijama obezbijediti sa ulica Vuka Karadzi¢a, Puta za Ostrovac i
Ul. Nova 2, a prema uslovima koje propiSe nadleZni organ. Ovim pristupima
osigurava se kolski prilazi objektima, kako putnickim tako i interventnim,
komunalnim i dostavnim vozilima. Posto se nalaze u zastithom pojasu dalekovoda
ekonomski ulaz i izlaz, potrebno je projektovati i izgraditi u skladu sa vaze¢om
zakonskom regulativom za tu oblast.
Akt ovog ministarstva upuéen Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj
Opétine Niksi¢, broj 06-333/25-9660/2 od 14.08.2025. godine, na koji nije
odgovoreno u zakonskom roku.

17.4 Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.100/24)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG", br.41/15)
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-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15 i 39/16)

- Pravilnik o zajedniékom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG", br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG”, br.6/15)

Agencua za telekomunikacije i po$tansku djelatnost upucuje na primjenu:
sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehni¢ke dokumentacije http:// ekip.me/page/elektronic-communications/ec-
networks/development-of-technical-documents/content;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://geoportal.ekip.me/ preko koga sve
zainteresovane strane mogu da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istraZivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geolo$kim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 1, lokacija 27
Povrgina urbanistidke parcele (m?) | 42.140,59 m2
Maksimalni indeks izgradenosti 03

Maksimalni indeks zauzetosti 0.6

Spratnost P+1

Saobraéaj u mirovanju planirati po principu
da se maksimalno iskoristi raspoloZivi
prostor pa je parkiranje neophodno rie$avati
u okviru sopstvenih urbanistickih parcela
prema zahtjevima koji proisti¢u iz namjene
objekata. Obaveza je da se potreban broj
parking mjesta obezbijedi u okviru lokacije
objekta, u vidu parkinga na otvorenom ili u

8
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Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

garazama unutar objekta po normativu iz
PUP-a ops$tine Niks$i¢ koji je uskladen sa
stepenom motorizacije za grad Niksi¢ od
237 PA/1000 stanovnika.

Obezbijediti i potreban broj parking mjesta
za parkiranje vozila lica smanjene
pokretljivosti ( 5% od ukupnog broja PM ).
Pjesacki saobrac¢aj unutar zona rijesiti
trotoarima uz ulice i parkinge i povezati ih
sa trotoarima

obodnih ulica. U raskrsnicama, trotoare
izvesti tako da obezbjedjuju koriSéenje
pjesackih prelaza i osobama sa
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

Sve denivelisane povr§ine u parteru, koje
se normalno savladuju stepenicama,
moraju imati i rampe pozeljnog nagiba do
5%, a maksimalno do 8,5%.

ambijentalna svojstva podruéja

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na

gradevinske materijale.

Objekti i kompleksi svojom organizacijom i oblikovnim karakteristikama treba da
buduukomponovani u ambijentalnu cjelinu u kojoj se nalaze.

Formu i arhitekturu objekata prilagoditi namjeni i vremenu izgradnje.

Pri izgradnji i opremanju objekata maksimalno koristiti ekolo$ki prihvatljive

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra, geotermalnu energiju.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- _ala

OBRADBIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

PRILOZI

Sektor za izdavanje dozvola

25.08.2025. godine;

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine

saglasnosti, broj 03-D-2835/2 od
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.. CmaGora .
@ ~ AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Broj: 03-UPI-2379/5 Podgorica, 06.08.2026. godine

»SQUAREFIELD CENTER* d.0.0. Podgorica

Podgorica
Ul. Seika Zaida br.13

VEZA: Na$ broj 03-UPI-2379/1 od 10.07.2026. godine

PREDMET: Rjesenje o utvrdivanju potrebe izrade Elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu

Postovani,

U Prilogu dopisa dostavljamo vam Rje$enje o utvrdivanju potrebe izrade elaborata procjene uticaja na

Zivotnu sredinu za projekat izgradnje novih poslovnih objekata na katastarskim parcelama 31731,

3176/1 i 3177/2 KO Niksi¢, na UP1, u okviru lokacije 27, u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-a opstine
Niksi¢, Opstina Niksic¢.

S postovanjem,

Za Direktora

Po ovlaséenju
Marko Medenica
Nacelni

Prilog: RjeSenje o utvrdivanju potrebe izrade Elaborata procjene uticaja n
2379/ od 06.08.2026. godine)

AGENCUA ZA ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

IV Proleterske 19

81000 Podgorica, Crne Gora

tel.: +382 20 446 500

email: epamontenegro@gmail.com
www.epa.org.me

235



ecs

AGENCIJA ZA ZASTITU

Green
Environment
Services

._  CrnaGora . .
g AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Broj: 03-UPI-2379/5
Podgorica, 06.08.2026. godine

Agencija za zastitu Zivotne sredine, rje$avajuci po zahtjevu preduzeéa ,SQUAREFIELD CENTER"d.o.0.
iz Podgorice, broj 03-UPI-2379/1 od 10.07.2025. godine, na osnovu &lana 40 Uredbe o organizaciji i
nacinu rada drzavne uprave ("Sl. list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/124,104/24, 117/24, 39/25,
97/25), ¢lana 18, Clana 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (»Sl.list CG«, br. 56/14, 20/15,40/16,
37/17),¢lana 14 Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG”, broj 75/18), po
Zaklju¢ku Vlade Crne Gore broj 11-011/26-2185/2 od 9. jula 2026.godine, donosi:

RJESENJE

1. - UTVRBUJE SE da je za projekat izgradnje novih poslovnih objekata na katastarskim
parcelama 3173/1, 3176/1 i 3177/2 KO Niksi¢, na UP1, u okviru lokacije 27, u zahvatu
Izmjena i dopuna PUP-a opstine Niksi¢, Opstina Niksi¢, potrebna izrada Elaborata procjene
uticaja na zivotnu sredinu.

2. — NALAZE SE preduze¢u ,,SQUAREFIELD CENTER® d.o.o. iz Podgorice, da izradi
Elaborat procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje novih poslovnih objekata
na katastarskim parcelama 3173/1, 3176/1 i 3177/2 KO Niksi¢, na UP1, u okviru lokacije 27,
u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-a opétine Niksi¢, Opstina Niksi¢, i isti dostavi Agenciji za
zastitu Zivotne sredine najkasnije u roku od dvije godine od dana prijema rje$enja o potrebi
procjene uticaja.

Obrazlozenje

Nosilac projekta ,SQUAREFIELD CENTER* d.o.0. iz Podgorice, podnijelo je Agenciji za zastitu Zivotne
sredine zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade Elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat
izgradnje novih poslovnih objekata na katastarskim parcelama 3173/1, 3176/1 i 3177/2 KO Niksi¢, na
UP1, u okviru lokacije 27, u zahvatu Izmjena i dopuna PUP-a opétine Niksi¢, Opstina Niksi¢.

Uz zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade Elaborata procjene uticaja predmetnog projekta na Zivotnu
sredinu priloZzena je dokumentacija propisana Pravilnikom o sadrZaju dokumentacije koja se podnosi uz
zahtjev za odlucivanje o potrebiizrade Elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 19/19).

Nakon razmatranja predmetnog zahtjeva i ocjene mogucih uticaja predmetnog projekta u skladu sa
Listom Il Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”,
broj 20/07 i ,Sluzbeni list CG", broj 47/13, ,Sluzbeni list CG”, broj 52/14 i 37/18) — redni broj 12.

AGENCIJA ZA ZASTITU

0 ZIVOTNE SREDINE

OO OOO CRNE GORE
o OO Dg() IV Proleterske 19
%DO Oo [ 81000 Podgorica, Crne Gora
OO, & tel.: +382 20 446 500
Q email: epamontenegro@gmail.com

ZIVOTNE SREDINE www.epa.org.me
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Infrastrukturni projekti, tacka (b), Agencija za zastitu Zivotne sredine je konstatovala da predmetni
zahtjev sadrZi podatke relevantne za odlucivanje.

Postupajuci po zahtjevu nosioca projekta, a shodno odredbama élana 13 Zakona o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG®, br.75/18), Agencija za zastitu Zivotne sredine obavijestila je
zainteresovane organe, organizacije i javnost, organizovala javni uvid i obezbijedila dostupnost
podataka i dokumentacije nosioca projekta.

Uvid u dostavljenu dokumentaciju je omoguéen da se obavi u prostorijama Agencije za zastitu Zivotne
sredine, ulica IV Proleterske 19, kancelarija broj 9. Dokumentaciju je bilo moguée preuzeti sa sajta
Agencije za zastitu Zivotne sredine www.epa.org.me .

Za vrijeme trajanja javnog uvida, nije bilo primjedbi na predmetni projekat.

Obavjestenje je objavijeno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine dana 17. 07. 2026. godine i u
Dnevom listu ,Vijesti* 18. 07. 2026. godine.

Shodno odredbama &lana 111 i 112 Zakona o upravnom postupku, dana 27. 07. 2026. godine, stranka
je pismenim putem obavjestena o rezultatima ispitnog postupku, razlozima za donosenje rieSenja o
potrebi izrade Elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu, kao i moguénosti da se u pismenom ili
usmenom obliku izjasni o rezultatima ispitnog postupka.

Nosilac projekta ,SQUAREFIELD CENTER" d.0.0. iz Podgorice, nije se izjasnio na rezulatae postupka
u ostavljenom roku. -

lzradom Elaborata procjene uticaja obezbijedice se neophodni podaci, predvidjeti negativni uticaji
projekta na Zivotnu sredinu, utvrditi odgovarajuce mjere zastite Zivotne sredine i definisati program
pracenja uticaja na Zivotnu sredinu u toku izvodenja, funkcionisanja projekta kao i u slugaju havarije.

Imajuéi u vidu prethodno navedeno, odnosno Cinjenicu da je odlu¢eno o potrebi procjene uticaja, to je
Nosiocu projekta, utvrdena obaveza izrade Elaborata procjene uticaja kao sto je odluceno u tacki 2 ovog
riesenja.

+SQUAREFIELD CENTER" d.0.0. iz Podgorice, moze, shodno odredbama &lana 15 Zakona, podnijeti
Agenciji za zastitu Zivotne sredine zahtjev za odredivanje obima i sadrZaja Elaborata procjene uticaja
na zivotnu sredinu.

+SQUAREFIELD CENTER* d.o.0. iz Podgorice, je duzno, shodno odredbama &lana 17 Zakona, podnijeti
Agenciji za zastitu Zivotne sredine zahtjev za davanje saglasnosti na Elaborat procjene uticaja na Zivotnu
sredinu u roku od dvije godine od dana prijema riesenja o potrebi procjene uticaja.

Shodno navedenom, Agencija za zastitu Zivotne sredine je na osnovu sprovedenog postupka
odlucivanja o potrebi procjene uticaja po zahtjevu nosioca projekta, uvaZavajuéi primjedbe, miljenja i
komentare zainteresovane javnosti, kao i navode iz izjasnjenja, odlugila kao u dispozitivu ovog riesenja.

= -
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Agencija za zastitu Zivotne sredine, obavijestice zainteresovane organe, institucije i organizacije kao i
zainteresovanu javnost o donesenoj odluci.

Uputstvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu ekologije, odrZivog
razvoja i razvoja sjevera u roku od 15 dana od dana njegovog prijema, a preko ovog organa.

S postovanjem,

Za Direktora

Zn.a
¢, 52281, 9\Po ovlascenju
Marko Medenica
Nacelnik

AGENCIJA ZA ZASTITU

(o) o ZIVOTNE SREDINE

00 0 () CRNE GORE

J,00

‘@ DO DOO . IV Proleterske 19

P2) g 0@ Q 81000 Podgorica, Crne Gora
.\O & tel: +382 20 446 500

T, email: epamontenegro@gmail.com

ZIVOTNE SREDINE www.epa.org.me
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Green Environment Services DOO, Vladike Visariona Borilovi¢a 21, Podgorica
www.gesmontenegro.me
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- :‘if‘; :':Ii*“’-' oo K.O. Nikii¢ u zahvatu PUP GUR-a
[Nikola Buloj. dpLing.on. | Opjtine Nikii¢ - izmjene | dopune
- : = NASELJE BUDO TOMOVIC [Nikola &7@7 dpling. ah. Vrsta tehnicke dokumentacije:
= cgovern projekiant: IDEJNO RJESENJE
- -+ = -+ < -+ + + ;‘;ﬁg‘:ﬁé’?ﬁal = m [Dio fehnicke dokumentacie:  Rozmiera:
. ;»";.‘;Z‘l‘:’d“.f’ﬁ':?;t’ o foza- ARHITEKTURA| - R=1:1000
= B [Priiog: KATASTARSKO - |- Pooa]B: srane ]
E Snimio i obradio: mgg'fc’?c.*f;?c‘,:?m TOPOGRAFSKA PODLOGA| 1
R=1500 ‘ Saga le0|lé, d|p|.|ni.geod. Patum izrade i M.P. [Datum revizije i M.P.
April, 2025.god. - _ ekvidistanca 0,5 m "Navstar 7" doo Nik&i¢ : APRIL2026. god. »
I
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LOKACIJA 27 - Novi biznis centar

LEGENDA

1
[}

- 2 GRANICA CBUHVATA
GRANCA KATASTARSKE PARCELE
GZNAKA KATASTARSKE PARCELE
POVRSPE ZA CENTRALNE DUELATNOST
POVRSINE ZA STANCHANJE SREONIE GUSTINE

7

POVRSINEKE VOOE
ZELIEZNEN SAOBRACAS - INDUSTRIJSK KOLOSIEX
Sl URBANISTICKA PARCELA
UP1  aznakaue
- Bho. 26 crapevinesa Lnua
P+n  SPRATNOST ORIEKTA

Koordinate presjeka osovina saobracajica

Totka Y x
A1 6579773.269 | 4737170.168
A2 6580112.646 | 4737229.220
A3 6560211191 | 4737246.217
A4 6560354.157 | 4737256.692
As 6579844.922 | 4737371570
A8 6579872.772 | 4737445.628
A7 6570890.149 | 4737559839
A8 €579804.309 | 4737637394
As 6576898.211 | 4737706.857
Ao 6579900.004 | 4737739.523
At 6580076.581 | 4737692.944

[koordinate presjeka osovina tongen. saobrac|

Tozko-At ¥ x
1 6580256.733 | 4737254.072
2 6579886177 | 4737487.560
3 6579917.888 | 4737738.542
4 6580055.980 | 4737700.743
Au Az
Re 505.000 300
Ec= 6580307.926 Ec= 6579589.002
750445 4737547.266
Az1= 3400251487
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INVESTITOR:

"SQUAREFIELD CENTER"

e d.o.o.Podgorica
e usta
[Objekat: POSLOVNI OBJEKAT|0o<1%" UP.1, lokacia 27, koju Eine
- RETAIL PARK "BIG NIKSIC"| o, parcele br. 3173/1, 3176/1 13177/2,
[Autor projekta:
e o ern, K.O. Niksi¢ u zahvatu PUP GUR-a

odecT projekian
Nikola Bulgjié, dipi. ing. arh.
[Odgovorni projekTant: |

Opitine Niksi¢ - izmjene i dopune
Vrsta tehnicke dokumentacije:

Nikola Bulgjic, dipt. ing. arh. IDEJNO RJESENJE
[Saradnici: [Dic tehnicke dokumentacije:  |[Razmjera:
Natio Kodore esam faza - ARHTEKTURA|  R=1:2000
Almira Licing, Msc arh. [Prilog: |6 proga [Br. strane:|
Mia MOlovié. Bsc o, IZVOD IZ PUP-a Nikiié ; |’

Ksenija RaiGevi¢, Bsc orh.

plan namjene povriina

[Datum izrade i M.P.

APRIL 2026. god.

[Datom revizie 1 M.P.
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IDEJNO RJESENJE POSLOVNOG OBJEKTA — RETAIL PARKA ,BIG" U NIKSICU

- —_W\'\ .

Prilog: Situacija sa osnovom prizemlja i parternim uredenjem
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KOORDINATE PRELOMNH TACAKA UP 1 N

X Y
473721849 | 657997626
473726091 658021988

473726818 | 6580291 45

a0 | ss03.18 El ‘GRANCA KATASTARSKE PARCELE / LOKACLIE /REG. UNJA
g | sssno01

Py Ep—— ‘GRABEVINSKA LNUA (defrisana grafick UT usovima)

am9190 | 5027 :I OBJEKAT / UNUTRASNE PROSTOR
a2y | ss79953
P Rp—— E VANJSKO BEHATON POPLOCANJE

10 aIn2 | 658030681 E DERNG LI TARTAN PODLOGA.- DIECLE IGRALETE
awsws0 | ssmmss

12 gwse | a2 :l
= 3736288 | 68026085 - SAOBRACAINE POVRSINE - ASFALT

El

g(g|e9|2(a|2]|8 (8

LUEZARE'|

/ 14 473736579 658025406
’///,/ 15 43737712 4579237 81 SAOBRACAINE POVRSINE - PARKING
",///,/ 3 i 473738633 $802294 E SAOBR. POVRSINE - PARKING ZA LICA SA INVALDITEIOM
,,,/ ‘:? 17 473739511 458017925
’/ 18 3740195 | 458016748 - ZELENE POVRSINE
19 473740300 458014818 m ZASTINAZONA "
20 4737404 57 458013398
21 473740443 458011192
2 aamsas | esro9nsas PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA
5 9783 | 658008623 Powsna lokacie/ UP 1 /Lok. 27 / KP.br. 3173/, 3176/1 1 3177/2 = &2.201m?
DEFINISANI UT USLOVIMA PROJEKTOVANO
24 473739101 6580069 60 P )
% GM0SAST_ | 658008094 5 fz) 03/126030mF__|i2.proj.= 030/ 12,847 45m*
2% 473737304 658004375 Indeis zgradenosti (1i.) 0.6/ 25.320,60m? i.i proj. = 0,30/ 12.647.85m?
z 36533 | 4sa003588 Nojveca viina etate ! m
) 000m
= OB | R00224 GLodRL Uskindu sa gro. priogom | Uskodu sa graf. priogom
k4 473734449 658001839 G.L je U skiodu sa graf. prlogom | U skiadu sa grof. priogom.
0 473733368 | 658001216 Cay i ! 1017029m?
Parkinzi ! 532 pm. / 7447 5m*
31 473731643 658000471
il Popiocarie / platoi / 2.059,92m? [nenatiriveno)
] 473730853 | 458000235 e 5% 11 57.10m°
= G061 | 6800085 ‘OBJEKAT UKUPNO BRUTO (bez ica)| 1151613
M| wamns | 6oz NATKRIVENA PROMENADA [ 1oe075m2
35 473727698 657998993
g [ EKONOMSKI ULAZI [ s077mz ]
3% 473726067 6579986 64
[ OBJEKAT UKUPNO BRUTO [ 126476507 |

WesTToR

"SQUAREFIELD CENTER"
d.0.0.Podgorica

KOORDINATE PRELOMNH TACAKA G.L.
Pgrking REDNIBROJ x Y

KOORDINATE PRELOMNH TACAKA OBJEKTA

o 01 473722818 458000275 TeraT POSLOVNI OBJEKAT[ =TT UP.1, lokacia 27, koju e
REDNI BROJ X Y o) 4 02 473726583 658021903 kat. parcele br. 3173/1, 3176/1 1317712,
KO.
o 4725208 | 658001033 05 YN | 658024935 03 327318 | 658029131 Optine Nasic - zmjene i dopune
[ 4737240.18 6580049.15 06 4737333.65 458026282 04 473727339 6580299 69 IDENORIEENE
w 473732174 6580074.13 07 4737382.67 4580188.18 05 473731192 658030067 amjera:
o annem | swonis 08 ayse | ssa0es 06 armsasss | essoissal | oy CHOTARHTEKTURA| %1500
©37 " SITUACUA SA PART|
07 473736002 658004176 6 [

] 71 4
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KOORDINATE PRELOMNH TACAKA OB EKTA

REDNIBROJ X Y
o1 473725206 458001033 05 473731307 458024935
02 473724018 458004915 0 473733345 458026282
03 473732174 4580074.13 o7 473738247 4580188.18
04 473734382 6580201 90 8 473735787 4580042.62
1
. 1

N
REDNI BROJ X Y
01 473721849 857997626
02 w091 | 021988
03 473726818 6580291 A5
04 473726940 | 65003918 E’ GRANICA KATASTARSKE PARCELE / LOKACLE / REG, LNUA
05 473727401 658034001
06 473728208 | 458034317
L4 GIN0_| 837 |:| ‘OB EKAT / UNUTRASN PROSTOR
08 473729827 6579337 53
> wwor | semse || [ | VAUKOBEMIONPOPLOCANE
10 an2 | eswnss) E PODLOGA -
n aamws0 | ssezmess
12 473735369 6580274.12 TROTOAR ISPRED EKONOMSKOG DLELA -ZAGLADENI BETON
13 473736288 658026085 - RS T
14 73736579 | ésezsans
15 73737702 657923781 SAOBRACAINE POVRSINE - PARKING
i e D SAOBR. POVRSINE - PARKING ZA LICA SA INVALDITETOM
17 aams | eseoir9as
5 [ ovioss | wmwas | | [T weserovene
19 473740300 6580148.18 F
V) msmuion
20 734057 | sse01zass
21 4737404 43 658011192
22 473721849 657997626 PREGLED
23 473739783 658008623 Povrinalokociie / UP 1 /Lok. 27 /K.P. br. 3173/1, 3176/1 i 3177/2 = 42.201m*
2 o | sse00ss0 — —
2% GIVA5T_| 5900094 0.3/12642.18m* | iz proj.= 030/ 1264045m?
26 aaamia | 65000075 indeks grodencet (1) | 06/ 2528435m" _|Liproj.= 030/ 1284045m°
27 473736533 658003588 Najveca visna efaie ) m
@ 7 0om
28 473735523 658002626 GLodRL. " -
29 473734449 658001839 et i priogo: Flogom
30 aaames | ésew0i21s Sactrogane povine 7 101702
Y 3643 58000471 Parkinzi ! 532 pm. /7 447.51m
Popiocanje / platol 1 2.059.92m? (nenatkiveno)
32 430053 | 65600235 Zelene povisne 30% - optimaino 27,5% /11597, 10m?
3 4970618 | 65500085 [OBJEKAT UKUPNO BRUTO (bez nadstreinica)| 1151613 m”
> 29557 | €799%23 | | [NATKRIVENA PROMENADA [ 108075m® |
35 698 | ssomss
NATKRIVENI EKONOMSKI ULAZI 50.77 m?
35 0087 | ssromsss
OBJEKAT UKUPNO BRUTO 12.647.65 m?
EmTon
OORDINATE PRELOMNH TACAKA G.L. “SQUAREFIELD CENTER"
REDNI BROJ X Y d.o.0.Podgorica
o amis | eswonrs P 0rr toraci 1o 6
o 724583 | ese0219.03 kot. parcee br. 3173/ 3176/11 317712
K.O. N3 u zohvatu PUP GURa
o aammis | sswman Opitine NaSic - zmjene | dopune|
o amsy | ssw9ss T
05 a2 | éswx0s7 r..m..,.
% 473738586 | sse0nssal oo ARHTEKTURA| _R~1:500
% SMUACLIA SA PART.|
o 3736002 | 6580041 76 u |7 ]
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