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1. OPSTE INFORMACIJE

Podaci o nosiocu Projekta:

Nosilac projekta: Rako BozZovi¢

Adresa: Lazine bb, Hotel Vistamar, Budva
Kontakt osoba: Rako BozZovi¢

Broj telefona: 067 660 003

E-mail: bozovicplus@t-com.me

Glavni podaci o projektu
Naziv projekta: [zgradnja apartmanskog objekta kategorije 2*

Lokacija: DUP ,Podkosljun®, blok 36, urbanisti¢ka parcela broj 22, katastarska parcela broj
931/2 KO Budva, Opstina Budva



2. OPIS LOKACIJE

Predmetna lokacija nalazi se na teritoriji OpStine Budva, u okviru naselja Podkos$ljun, na
urbanistickoj parceli broj 22, blok 36, definisanoj Detaljnim urbanistickim planom
»+Podkosljun“. Urbanisticku parcelu cini katastarska parcela broj 931/2 KO Budva.

Prema Listu nepokretnosti broj 3032, katastarska parcela broj 931/2 KO Budva nalazi se u
vlasniStvu investitora Raka BoZovi¢a. PovrSina urbanisticke parcele, prema sprovedenoj
parcelaciji i podacima iz lista nepokretnosti, iznosi 1.295 m?. U planskom dokumentu za
urbanisti¢ku parcelu broj 22 navedena je povr$ina od 1.284 m? dok je u tehnickoj
dokumentaciji usvojena povrsina evidentirana u listu nepokretnosti, odnosno 1.295 m?.

Lokacija je planskim dokumentom opredijeljena za stanovanje srednje gustine u zoni
rekonstrukcije i obnove - srednje visoki objekti, oznake SS3. U okviru ove namjene
dozvoljena je izgradnja stambenih objekata, kao i objekata za djelatnosti iz oblasti turizma,
ugostiteljstva, trgovine i drugih kompatibilnih sadrZaja koji ne ometaju osnovnu namjenu
prostora. Planirani apartmanski objekat kategorije 2* uskladen je sa namjenom predmetne
urbanisticke parcele.

Predmetna parcela je nepravilnog, priblizZno trapezoidnog oblika. Teren lokacije karakterise
izrazit nagib od isto¢ne prema zapadnoj strani, zbog cega je projektno rjeSenje objekta
prilagodeno postojecoj morfologiji terena. Planirane su dvije garaZzne etaZe, od kojih je jedna
potpuno, a druga djelimi¢no ukopana u teren, dok se iznad njih nalaze prizemlje i tri sprata.

Sa zapadne strane lokacija se granici sa planiranom javnom povrSinom namijenjenom
saobracaju, odnosno lokalnom saobrac¢ajnicom koja je planskim dokumentom oznacena kao
saobracajnica ,A"“. Kolski i pjeSacki pristup parceli planiran je upravo sa ove saobracajnice.
Prema tehnickoj dokumentaciji, saobracajnica u postoje¢em stanju nije u potpunosti
izgradena i asfaltirana, pa je pristup lokaciji sagledan u odnosu na njeno planirano stanje i
nivelete odredene na osnovu geodetskog snimka terena.

U neposrednom okruZenju nalaze se druge urbanisticke i katastarske parcele, postojeci i
planirani objekti stambene i turisticke namjene, kao i povrSine namijenjene saobracajnoj i
komunalnoj infrastrukturi. Lokacija pripada Sirem urbanizovanom podruc¢ju Budve i ne
predstavlja izolovanu prirodnu cjelinu. Ipak, zbog konfiguracije terena i postojanja jaruge,
odnosno povremenog bujicnog toka, realizacija projekta zahtijeva pazljivo planiranje
zemljanih radova, stabilizaciju iskopa i kontrolisano odvodenje povrSinskih i procjednih
voda.

Geotehnickim elaboratom utvrdeno je da teren ima sloZene uslove za izvodenje radova,
narocito zbog izraZenog nagiba, moguc¢nosti pojave podzemnih i procjednih vodai planiranih
zasjeka koji na pojedinim djelovima mogu biti ve¢i od 10 m. Ukazano je na mogucénost
ispadanja blokova, zaruSavanja i lokalnog klizanja materijala tokom izvodenja iskopa, zbog
Cega je predvideno kontrolisano izvodenje radova po etazama i kampadama, uz
odgovarajuce potporne konstrukcije, drenazu i stru¢ni geotehnicki nadzor.



Na dijelu lokacije evidentirana je jaruga, odnosno povremeni buji¢ni tok, koji mora biti
kanalisan i tehnicki ureden tako da se sprijec¢i nekontrolisano slivanje voda prema objektu,
susjednim parcelama i temeljnoj jami. Takode je potrebno obezbijediti drenaZzu oko
ukopanih djelova objekta i odgovarajucu hidroizolaciju podzemnih etazZa.

Predmetna lokacija se ne koristi za poljoprivrednu proizvodnju, Sumarstvo niti eksploataciju
prirodnih resursa. Planirani projekat realizuje se u okviru prostora koji je planskom
dokumentacijom ve¢ opredijeljen za urbanizaciju i izgradnju. Izgradnjom objekta nece do¢i
do zauzimanja Sireg prirodnog prostora izvan granica urbanisticke parcele.

Na predmetnoj lokaciji planirana je izgradnja apartmanskog objekta kategorije 2*, spratnosti
-2G+P+3, sa ukupno 19 apartmanskih jedinica i 30 garaznih mjesta. Objekat je projektovan
kao slobodnostojedi i pozicioniran unutar planski definisane zone gradenja, uz postovanje
gradevinskih linija i udaljenja od granica susjednih parcela.

U okviru krovnih povrSina planirano je postavljanje fotonaponskog sistema za proizvodnju
elektricne energije za sopstvene potrebe objekta. Sistem ¢e biti integrisan u krovnu
konstrukciju i nece zahtijevati dodatno zauzimanje zemljista.

N

A

Podkosljun

O\ Predmetna lokacija

UP 22, k.p. 931/2, KO Budva

Budva

Budvanski zaliv

Becici

0 500 1000 1500 2000 m

Slike 2.0. Siri prikaz lokacije



2.1. Postojece korisc¢enje zemljiSta

Predmetna lokacija obuhvata urbanisticku parcelu broj 22, blok 36, u zahvatu DUP-a
»Podkosljun®, koju ¢ini katastarska parcela broj 931/2 KO Budva. Povrsina urbanistic¢ke
parcele, prema podacima iz tehni¢ke dokumentacije i lista nepokretnosti, iznosi 1.295 m?.

ZemljiSte se nalazi u okviru planski definisanog urbanog podrucja naselja Podkosljun, u zoni
stanovanja srednje gustine i srednje visokih objekata, oznake SS3. Prostor je planskom
dokumentacijom namijenjen izgradnji stambenih, turistickih, ugostiteljskih i drugih
kompatibilnih sadrZaja, pa planirana izgradnja apartmanskog objekta ne predstavlja
prenamjenu poljoprivrednog, Sumskog ili drugog prirodno vrijednog zemljista.

Prema raspoloZzivoj tehnickoj dokumentaciji, predmetna parcela nije privedena planiranoj
namjeni i na njoj nema objekata koji se zadrzavaju ili koriste u okviru buduéeg projekta.
Zemljiste je neuredeno i karakteriSe ga izrazito strm teren, sa padom od isto¢ne prema
zapadnoj strani. Na dijelu lokacije evidentirana je jaruga, odnosno trasa povremenog
bujicnog toka, dok se u geotehnickoj dokumentaciji ukazuje i na mogu¢nost pojave
procjednih i podzemnih voda.

Postojece koriS¢enje zemljiSta nema karakter intenzivne privredne, poljoprivredne ili
Sumarske aktivnosti. Lokacija se ne koristi za uzgoj poljoprivrednih kultura, ispasu,
eksploataciju mineralnih sirovina niti za druge djelatnosti koje zavise od prirodnih resursa.
Vegetacija, ukoliko je prisutna, ima karakter samonikle vegetacije tipicne za neizgradene
povrSine unutar urbanog podrucja i nema znacaj organizovane Sumske ili poljoprivredne
proizvodnje.

U neposrednom okruZenju predmetne parcele nalaze se druge urbanisticke i katastarske
parcele, postojec¢i i planirani objekti stambene i turisticCke namjene, kao i povrsine
namijenjene saobracajnoj i komunalnoj infrastrukturi. Sa zapadne strane parcele planirana
je javna saobracajnica ,A" sa koje su predvideni kolski i pjeSacki pristupi objektu. Prema
tehnic¢koj dokumentaciji, ova saobracajnica u postoje¢em stanju nije u potpunosti izgradena
i asfaltirana.

Realizacijom projekta postoje¢e neuredeno zemljiSte bi¢e trajno privedeno namjeni
utvrdenoj planskim dokumentom. Planirano stanje parcele obuhvata objekat u kontaktu sa
terenom na povrsini od 684,27 m?, zelene povrsine od 483,39 m?, odnosno 37,33% povrsine
parcele, pjeSacke poploCane povrsine, kolsko-pjeSacki pristup i potporne zidove.

Planirani zahvat bice ogranicen na granice predmetne urbanisticke parcele. Ne predvida se
zauzimanje susjednog zemljiSta niti Sirenje radova na okolne prirodne povrSine, osim
privremenih aktivnosti neophodnih za organizaciju gradilista i priklju¢enje na planiranu
saobracajnu i komunalnu infrastrukturu.
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Slika 2.1. Kopija plana katastarske parcele

2.2. Relativni obim, kvalitet i regenerativni kapacitet prirodnih resursa

Predmetna lokacija obuhvata urbanisti¢ku parcelu UP 22, povrsine 1.295 m?, u zahvatu DUP-
a ,Podkosljun®. Pri ocjeni relativnog obima, kvaliteta i regenerativnog kapaciteta prirodnih
resursa uzeti su u obzir postojece stanje zemljiSta, konfiguracija terena, prisustvo vegetacije,
rezim povrSinskih i procjednih voda, kao i planirani nacin kori$¢enja prostora.

Lokacija se nalazi u okviru urbanog podrué¢ja Budve koje je planskom dokumentacijom
opredijeljeno za stanovanje srednje gustine i kompatibilne turisticke sadrzaje. Iako parcela
nije izgradena, ona se ne moZe posmatrati kao dio prostrane, neprekinute prirodne cjeline.
OkruZena je urbanistickim parcelama, postojeCom i planiranom izgradnjom, kao i
saobracajnom infrastrukturom. Njena ekolo$ka funkcija stoga je ograni¢ena prvenstveno na
lokalno zadrzavanje atmosferskih voda, razvoj samonikle vegetacije i djelimi¢nu stabilizaciju
povrsinskog sloja zemljista.

Zemljiste i geoloska podloga

Zemljiste predstavlja prirodni resurs koji ¢e realizacijom projekta pretrpjeti najizraZeniju
promjenu. Promjena se nece odnositi samo na povrSinsko zauzimanje parcele, ve¢ i na dublje
slojeve terena, zbog izgradnje dvije garazne etaZe i prilagodavanja objekta izrazito nagnutoj
konfiguraciji lokacije.



Prema tehnickoj i geotehnickoj dokumentaciji, na lokaciji su zastupljene razlicite sredine,
ukljucujuci deluvijalni materijal u zoni jaruge, eluvijum osnovne stijene i degradirane slojeve
osnovne stijene. Heterogenost temeljnog tla uslovljava moguénost diferencijalnog slijeganja,
dok nagib terena i planirani zasjeci stvaraju povecan rizik od lokalnog osipanja, ispadanja
blokova, zaruSavanja i klizanja materijala u toku zemljanih radova.

Regenerativni kapacitet zemljiSta na djelovima koji ¢e biti trajno zauzeti objektom,
garazama, rampama, pjeSackim komunikacijama i potpornim konstrukcijama bice izgubljen
za vrijeme postojanja objekta. RijeC je o trajnoj promjeni lokalnog karaktera, ograni¢enoj na
granice urbanistiCke parcele. Na preostalim zelenim povrSinama bi¢e moguce ocuvati
funkciju infiltracije, zaStite tla od erozije i razvoja vegetacije, pod uslovom da se ne prekrivaju
nepropusnim materijalima i da se zemljiSte nakon zavrSetka radova pravilno rekultivise.

Iskopani zemljisni i kameniti materijal ne treba posmatrati iskljucivo kao otpad. Materijal
koji svojim geotehnickim svojstvima zadovoljava zahtjeve moZe se, nakon stru¢ne ocjene,
koristiti za nasipanje, nivelaciju i uredenje parcele. Materijal neodgovarajucih svojstava
mora se ukloniti preko ovlaS¢enog sakupljaca, odnosno odvesti na lokaciju odredenu za
prihvat gradevinskog otpada. Time se smanjuje nepotrebno koriS¢enje novog mineralnog
materijala i opterecenje prostora van lokacije.

Vegetacija i bioloski resursi

Snimkom postojeteg stanja na lokaciji nijesu evidentirani vrijedni zasadi niti visoko
funkcionalno zelenilo koje bi, zbog starosti, vrste, estetske ili ekoloSke vrijednosti,
zahtijevalo posebno ocuvanje. Postojeci biljni pokriva¢ ima obiljeZja samonikle vegetacije
neizgradenih urbanih padina i nema karakter uredene Sumske sastojine, poljoprivrednog
zasada ili stanisSta sa izraZenom prirodnom o¢uvanoS$cu.

Odsustvo vrijednih zasada ne znaci da postojeci vegetacioni pokriva¢ nema nikakvu funkciju.
On doprinosi vezivanju povrsinskog sloja zemljiSta, smanjuje brzinu povrsSinskog oticanja i
pruza ogranicen prostor za uobicajene vrste sitne faune karakteristicne za urbanizovano
primorsko podrucje. Zbog toga uklanjanje vegetacije treba ograniciti isklju¢ivo na povrsine
neophodne za izvodenje radova, bez nepotrebnog ciS¢enja cijele parcele u pocetnoj fazi
izgradnje.

Projektom je predvideno viSe od 37% zelenih povrsina, rasporedenih obodno uz granice
parcele i na kaskadno formiranim djelovima terena. Planirani su niski i srednje visoki zasadi
uz potporne zidove i prema saobracajnici, kao i vrste karakteristi¢ne za mediteranski vrt,
medu kojima su loza, kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva, aloja i brsljan.

Takvo uredenje moZe djelimi¢no obnoviti vegetacionu funkciju lokacije, umanjiti eroziju,
poboljsati zadrZavanje vode u povrSinskom sloju tla i ublaziti vizuelni uticaj potpornih
zidova. Medutim, novo hortikulturno zelenilo ne¢e u potpunosti nadoknaditi prirodnu
funkciju neizgradenog tla, narocito na djelovima iznad podzemnih garaza ili uz potporne
konstrukcije, gdje ¢e dubina i kontinuitet zemljisSnog sloja biti ograniceni. Zbog toga izbor
vrsta, debljina plodnog sloja, sistem drenaze i mogu¢nost dugoro¢nog odrzavanja zelenih
povrsSina moraju biti uskladeni sa stvarnim uslovima svakog dijela parcele.



Povrsinske, podzemne i procjedne vode

Voda se u okviru projekta nece koristiti kao lokalni prirodni resurs, jer nijesu predvideni
zahvati podzemnih voda, bunari, kaptaZe niti zahvatanje povrSinskog toka. Snabdijevanje
objekta vodom planirano je iz javnog vodovodnog sistema.

dijelu parcele evidentirana je jaruga, odnosno pravac povremenog bujicnog oticanja, dok
geotehnicka dokumentacija ukazuje i na pojavu podzemnih i procjednih voda tokom veceg
dijela godine. U postojeCem stanju neizgradeno zemljiSte i vegetacioni pokrivac
omogucavaju dio infiltracije i usporavaju povrsinsko oticanje.

Izgradnjom objekta, krovnih povrsSina, rampi i poplocanih komunikacija povecace se uceSce
nepropusnih povrsina, pa ¢e se atmosferske vode brze koncentrisati i oticati. Ukoliko se
njihovo prihvatanje i odvodenje ne rijeSe kontrolisano, mogu nastati erozija, spiranje
zemljista, plavljenje niZih djelova parcele, destabilizacija zasjeka i opterecenje susjednih
parcela.

Zbog toga se regenerativni kapacitet lokacije u pogledu prirodnog prihvata voda ne moze
ocijeniti kao visok. On je uslovljen ocuvanjem zelenih povrsina, pravilnim kaskadiranjem
terena, uredenjem jaruge i izgradnjom funkcionalnog drenaZznog sistema. PovrSinske,
krovne i procjedne vode moraju se voditi odvojeno od sanitarnih otpadnih voda i prihvatati
bez nekontrolisanog ispustanja prema susjednim parcelama ili saobracdajnici. Kanalisanje
bujicnog pravca ne smije se izvesti tako da se samo ubrza protok i problem prenese
nizvodno, ve¢ rjeSenje mora obezbijediti dovoljan hidraulicki kapacitet, zastitu od erozije i
bezbjedan prijem voda i tokom intenzivnih padavina.

Voda za potrebe objekta

U fazi izgradnje voda Ce se koristiti za potrebe radnika, kvaSenje povrsina radi smanjenja
praSine, pripremu pojedinih gradevinskih materijala i pranje opreme. Ova potrosnja je
privremena i zavisice od organizacije gradilista.

Tokom koris¢enja objekta voda Ce se trositi za sanitarne potrebe korisnika 19 apartmanskih
jedinica, odrzavanje zajednickih prostora i zalivanje zelenila. Projekat ne obuhvata
tehnoloski proces sa velikom ili kontinuiranom potroSnjom vode. Ipak, zbog turisticke
namjene mogu se ocekivati sezonske razlike u potrosnji, sa ve¢im optere¢enjem tokom
lietnjih mjeseci. Predvideni rezervoar sanitarne vode kapaciteta 40 m® ima funkciju
obezbjedenja kontinuiteta snabdijevanja u slu¢aju nedovoljnog pritiska ili prekida u mrezi,
a ne funkciju zahvatanja prirodnog izvora.

PotrosSnju vode potrebno je ograniciti ugradnjom sanitarne opreme sa smanjenim protokom,
kontrolom kvarova i racionalnim zalivanjem. Za hortikulturno uredenje prednost treba dati
vrstama prilagodenim mediteranskoj klimi, koje nakon perioda ukorjenjavanja imaju manju
potrebu za navodnjavanjem.



Sunceva energija i energetski resursi

Krov objekta koristice se za proizvodnju elektricne energije iz sunfevog zracenja. Planiran
je sistem od 44 fotonaponska panela pojedina¢ne snage 575 Wp, ukupne DC snage 25,50
kWp, povezanih na dva invertora ukupne nominalne snage 23 kW. Paneli se postavljaju
paralelno sa kosinama krova, pa njihova instalacija ne zahtijeva zauzimanje dodatnog
zemljista.

KoriSc¢enje sunceve energije predstavlja povoljan oblik koriS¢enja obnovljivog resursa, jer
tokom rada sistema nema sagorijevanja goriva, emisija zagaduju¢ih materija u vazduh ni
potrosnje vode za proizvodnju elektri¢ne energije. Doprinos sistema ukupnom energetskom
bilansu objekta zavisi¢e od orijentacije, zasjenjenja, odrZzavanja i stvarne potrosnje objekta.
Fotonaponski paneli, invertori i prate¢a elektrooprema imaju ogranicen radni vijek. Nakon
zamjene ne smiju se odlagati kao komunalni otpad, ve¢ predavati ovlaS¢enom sakupljacu
elektricne i elektronske opreme. Projektovani paneli imaju deklarisanu dugotrajnost, a
nakon 25 godina ocekivani stepen njihovih performansi iznosi 88,9%.

Prirodni resursi na predmetnoj parceli nemaju veliki prostorni obim niti su u dokumentaciji
utvrdene vrijednosti koje bi ukazivale na postojanje rijetkog staniSta, vrijedne Sumske
vegetacije, poljoprivredno visokokvalitetnog zemljista ili lokalnog izvorista vode. Ipak,
lokacija ima osjetljivu fizicku strukturu zbog nagiba, heterogenog temeljnog tla, jaruge i
pojave procjednih voda.

Najznacajnija i trajna promjena odnosice se na zemljiSte i prirodnu infiltracionu sposobnost
parcele. Regenerativni kapacitet povrSina koje budu zauzete objektom i drugim
nepropusnim sadrZajima bi¢e znatno smanjen, dok se na projektovanim zelenim povrsinama
moZe djelimi¢no obnoviti odgovaraju¢im nasipanjem plodnog tla, stabilizacijom kosina,
sadnjom mediteranskih vrsta i redovnim odrZavanjem.

Planirani projekat se, prema tome, moZe realizovati bez neprihvatljivog iscrpljivanja
prirodnih resursa, ali samo uz striktno sprovodenje geotehni¢kih mjera, kontrolisano
upravljanje atmosferskim i procjednim vodama, ogranicenje radova na parcelu, ouvanje i
formiranje zelenih povrsina i racionalnu potro$nju vode i energije.

Tabela 2.2. Procjena relativnog obima koriS¢enja, kvaliteta i regenerativnog kapaciteta
prirodnih resursa

Prirodni resurs | Postojece stanje Obim Regenerativni Ocjena
I kvalitet koriScenja ili kapacitet znacaja
promjene
Zemljiste Neizgradeno Trajno Na izgradenim i Umjeren,
zemljiSte u zauzimanje nepropusnim lokalnog
urbanizovanom dijela parcele povrSinama karaktera, uz
podrucju, na objektom, regenerativni obaveznu
izrazito podzemnim kapacitet bice primjenu
nagnutom terenu, | garazama, trajno smanjen. geotehnickih
sa heterogenim rampama, Na zelenim i




geotehnickim
sastavom i
prisustvom
deluvijalnog
materijala,
eluvijuma i
degradiranih

potpornim
zidovima i
poplo¢anim
povrSinama.
Planirani su i
dublji iskopi
radi formiranja

povr§inama moze
se djelimi¢no
obnoviti
rekultivacijom,
unosenjem
plodnog sloja tla i
sadnjom

antierozionih
mjera.

slojeva osnovne | dvije garazne odgovarajuce
stijene. ctaze. vegetacije.

Geoloska sredina | Teren je slozen Privremeno Prirodna geoloska | Povecan
zbog nagiba, intenzivan uticaj | struktura se ne znacaj tokom
moguénosti tokom moze obnovitiu | izgradnje, ali
ispadanja zemljanih prvobitnom kontrolisan
blokova, radova i stanju, ali se uz pravilno
zaruSavanja i formiranja stabilnost terena | izvodenje
lokalnog klizanja | zasjeka, uz moze obezbijediti | radova.
materijala u toku | trajnu izmjenu | potpornim
iskopa. dijela prirodne | konstrukcijama,

konfiguracije faznim iskopom i
terena. drenazom.

Povrsinski sloj tla | Povrsinski sloj Uklanjanje na Dobar na zelenim | Lokalno
doprinosi povrsinama povrSinama znacajan,
vezivanju tla, objekta i ukoliko se humus | narocito zbog
razvoju gradilista, uz sacuva, pravilno | zastite od
samonikle moguénost skladisti i ponovo | erozije.
vegetacije i privremenog ugradi nakon
usporavanju deponovanja i zavrSetka radova.
povrsinskog ponovne
oticanja. upotrebe

kvalitetnog
humusnog sloja.

Vegetacija Na lokaciji nijesu | Uklanjanje Srednji do dobar, | Mali do
evidentirani vegetacije na jer se vegetacioni | umjeren, uz
vrijedni zasadi povrSinama pokriva¢ moze obavezno
niti visoko neposrednog obnoviti sadnjom | hortikulturno
funkcionalno zahvata. mediteranskih uredenje.
zelenilo. Prisutna | Projektom je vrsta, uz
vegetacija ima planirano obezbjedenje
karakter formiranje viSe | odgovarajuce
samoniklog od 37% zelenih | dubine tla i
pokrivaca povrsina. odrzavanja.
urbanih padina.

Biodiverzitet Lokacija nema Privremeno Djelimi¢no Mali,
karakter uznemiravanje | obnovljiv kroz lokalnog
ocuvanog tokom formiranje karaktera.

prirodnog

izgradnje,

zelenih povrsina i




staniSta i nalazi uklanjanje dijela | koris¢enje
se u vegetacije i autohtonih i
urbanizovanom | smanjenje mediteranskih
podrudju. prostora biljnih vrsta.
Moguce je pogodnog za
prisustvo sitnu faunu.
uobicajenih vrsta
sitne faune i ptica
prilagodenih
urbanim
sredinama.
Povrsinske vode i | Na dijelu Moguca Ogranicen, jer se | Znacajan
bujicni tok lokacije promjena prirodni rezim aspekt
evidentirana je rezima oticanja | oticanja mijenja, | projekta koji
jaruga, odnosno | usljed izgradnje | ali se funkcija zahtijeva
pravac objekta, bezbjednog detaljno
povremenog povecéanja prihvata i tehnicko
buji¢nog nepropusnih odvodenja voda rjesenje.
oticanja. povrsina i moze ocuvati
uredenja terena. | tehnickim
uredenjem jaruge
I sistema
atmosferske
odvodnje.
Podzemne i Geotehnicka Ne predvida se | Prirodni rezim Umjeren do
procjedne vode dokumentacija njihovo moze biti lokalno | povecan
ukazuje na koriscenje, ali izmijenjen znacaj tokom
pojavu mogu uticati na | drenazom, zbog izgradnje i
podzemnih i iskop, cega se vode koris¢enja
procjednih voda | temeljenje i moraju podzemnih
tokom veceg podzemne etaze | kontrolisano etaza.
dijela godine. objekta. prikupiti i odvesti
bez ugroZavanja
susjednih parcela.
Voda za Objekat ce se Potrosnja za Obnovljivost Mali do
vodosnabdijevanje | snabdijevati iz sanitarne zavisi od umjeren,
javnog potrebe kapaciteta javnog | dugorocan i
vodovodnog korisnika 19 sistema. Potro$nja | sezonski
sistema. Na apartmana, se moze smanjiti | promjenljiv.
lokaciji se ne odrzavanje vodno efikasn
koriste lokalni zajednickih
izvori, bunari niti | prostora i
podzemne vode. | zalivanje

zelenila.




Na osnovu prikazane analize moZe se zakljuciti da ¢e najvecu promjenu pretrpjeti zemljiSte,
geoloSka sredina i prirodni reZim povrsSinskog oticanja. Uticaji su prostorno ograniceni na
predmetnu parcelu, ali zbog nagiba terena, obima iskopa i postojanja jaruge zahtijevaju
dosljednu primjenu geotehnickih, drenaZnih i antierozionih mjera. Vegetacioni pokrivaci dio
funkcija tla mogu se djelimi¢no obnoviti kroz planirano pejzazno uredenje i formiranje
zelenih povrsina, dok koriS¢enje sunceve energije predstavlja povoljan aspekt projekta.

Geomorfoloske karakteristike terena

Sire podrucje Budve pripada primorskom pojasu izrazito slozene morfologije, formiranom u
kontaktu morske obale i strmog brdsko-planinskog zaleda. Osnovna obiljeZja prostora cine
razudena obala Budvanskog zaliva, uski priobalni zaravnjeni djelovi, dolinske i jaruzne
forme, kao i strme padine koje se iz pravca obale uzdiZzu prema zaledu. Ovakva konfiguracija
terena uslovljava Siroke vizure prema moru, dobru osuncanost i izraZenu pejzaznu
vrijednost, ali istovremeno ogranicava prostor pogodan za izgradnju i povecava osjetljivost
terena na neadekvatne zemljane radove.

Dominantni morfoloski oblici u Siroj okolini lokacije su strme padine brdskog zaleda,
djelimic¢no izgradene od karbonatnih stijena, blaZze padine razvijene na fliSnim i rastresitim
sedimentima, kao i lokalne jaruge i udoline kojima se, u periodima intenzivnih padavina,
koncentriSe povrsinsko oticanje. Na prostoru opStine Budva prisutni su padinski procesi,
medu kojima se izdvajaju deluvijalni, proluvijalni, eluvijalni i koluvijalni procesi, dok su u
priobalnom dijelu znacajni i marinski i karstni oblici reljefa.

Predmetna lokacija ne pripada zaravnjenom dijelu obalnog pojasa. Nalazi se u zoni
PodkoSljuna, na padini izrazitog nagiba, sa generalnim padom terena od istoka prema
zapadu. Urbanisticka parcela je nepravilnog, priblizno trapezoidnog oblika, a njena
morfologija je jedan od osnovnih faktora koji su uslovili polozaj, spratnost i konstruktivno
rjeSenje planiranog objekta.

Na dijelu lokacije razvijena je jaruzna forma, odnosno pravac povremenog buji¢nog oticanja.
Ta mikroreljefna forma ima znacajnu ulogu u prihvatu i sprovodenju povrsinskih voda sa
viSih djelova padine. Njeno prisustvo pokazuje da je teren, pored opsteg nagiba, dodatno
oblikovan erozionim i padinskim procesima. Zbog toga se prirodna konfiguracija lokacije ne
moZe posmatrati samo kao gradevinska podloga, ve¢ i kao dio lokalnog sistema odvodnje
povrsinskih voda.

Planirana izgradnja dvije garaZne etaZe zahtijeva formiranje dubokog iskopa i zasjeka koji
na pojedinim djelovima mogu prelaziti 10 m. Time ¢e se postojeca morfologija parcele trajno
izmijeniti kroz formiranje gradevinskog platoa, podzemnih etaza, kaskadno uredenih
povrsina i potpornih konstrukcija. Promjena reljefa bi¢e ograniena na granice urbanisticke
parcele, ali je po intenzitetu znacajna, narocito tokom izvodenja zemljanih radova.

Geotehnicka dokumentacija ukazuje na heterogen sastav terena, prisustvo deluvijalnog
materijala u zoni jaruge, eluvijuma osnovne stijene i degradiranih stijenskih masa. U takvim
uslovima postoji moguc¢nost lokalnog osipanja, ispadanja blokova, zaruSavanja i klizanja



materijala prema temeljnoj jami. Posebno je osjetljivo otvaranje visokih zasjeka bez
istovremenog obezbjedenja iskopa, jer bi se time privremeno narusila ravnoteZa padine.

Zbog navedenih karakteristika, radove nije prihvatljivo izvoditi Sirokim i nekontrolisanim
iskopom. Iskop mora biti fazan, od viSih prema niZim kotama, po etaZama i kampadama, uz
sukcesivno izvodenje potpornih konstrukcija i zatvaranje otkopanih povrsina. Zemljane
radove potrebno je izvoditi u hidroloSki povoljnijem, suSnom periodu, uz stalno pracenje
ponasanja iskopa i struc¢ni geotehnicki nadzor.

Morfologija terena direktno utiCe i na reZim povrsinskog oticanja. Uklanjanjem vegetacije,
otvaranjem iskopa i formiranjem nepropusnih povrsina povecava se brzina slivanja voda i
rizik od erozije. Zato je neophodno prije otpocinjanja glavnih iskopa obezbijediti privremene
kanale i druge elemente za prihvat voda sa viSih kota, a u kona¢nom stanju trajno urediti
jarugu, drenazu i sistem atmosferske odvodnje.

U pejzaznom smislu, lokacija je izloZena pogledima iz niZih djelova naselja i sa pristupnih
pravaca. Potporni zidovi, kaskade i vertikalne povrSine nastale prilagodavanjem terena
mogu imati izraZen vizuelni uticaj ukoliko ostanu neobradene. Zbog toga je projektom
predvideno kaskadno oblikovanje slobodnih povrsina, oblaganje vidnih djelova potpornih
zidova kamenom i formiranje zelenih pojaseva, Cime se tehnicki oblikovan teren ublazava i
povezuje sa morfologijom okolne padine.

Na osnovu navedenog, geomorfolosSke karakteristike lokacije predstavljaju vazan
ogranicavajuci, ali ne i iskljuc¢ujuci faktor za realizaciju projekta. Teren je pogodan za
izgradnju samo uz dosljednu primjenu geotehnic¢kih rjeSenja, fazno izvodenje iskopa,
kontrolu povrsinskih i procjednih voda, stabilizaciju zasjeka i pazljivo pejzazno oblikovanje.

Geoloske karakteristike terena

Sire podrucje Opstine Budva pripada strukturno-tektonskoj jedinici Budva-Cukali, koju
karakteriSe sloZena geoloSka grada sastavljena od karbonatnih, fliSnih i vulkanogeno-
sedimentnih formacija mezozojske i paleogene starosti. U okviru ove jedinice zastupljene su
stijene trijasa, jure, krede i paleogena, dok su mlade, kvartarne tvorevine razvijene u
dolinama, jarugama, na padinama i u priobalnom pojasu.
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Slika 2.2. Geoloska karta Sireg podrudja lokacije

Trijaske tvorevine imaju znacajno rasprostranjenje i odlikuju se izraZenom facijalnom i
litoloSkom raznovrsno$¢éu. U njihovom sastavu zastupljeni su sedimentni, vulkanski i
vulkanogeno-sedimentni kompleksi. Anizijski kat srednjeg trijasa predstavljen je fliSnim
sedimentima, kre¢njacima i vulkanskim stijenama. FliSne serije pojavljuju se u uzanim i
izduZenim zonama, a izgradene su od konglomerata, pjeScara, alevrolita, laporaca,
pjeskovito-glinovitih kre¢njaka i kalcilutita.

Preko anizijskih fliSnih sedimenata mjestimi¢no leZe slojeviti, bankoviti i masivni krecnjaci,
koji mogu biti jedri, detriticni, organogeno-detriti¢ni i brecasti. Kre¢njaci predstavljaju
¢vrsce stijenske mase, ali su cesto ispucali, tektonski poremeceni i podloZni povrsinskom
raspadanju, narocito u zoni kontakta sa fliSnim i deluvijalnim materijalom.

Ladinski kat srednjeg trijasa javlja se u vidu uzanih pojaseva i predstavljen je vulkanogeno-
sedimentnom serijom i karbonatnim sedimentima sa proslojcima i muglama roZnaca.
Vulkanogeno-sedimentna serija utvrdena je na podrucju Budve i BeCi¢a, a u njen sastav ulaze
dijabazi, porfiriti, tufovi, tufiti, vulkanske brece, roznaci, laporci, pjescari i plocasti krec¢njaci.

Kredni sedimenti javljaju se u zonama i izduZenim pojasevima pravca pruzanja
sjeverozapad-jugoistok. Sedimenti donje krede odlikuju se znacajnim prisustvom silicijskih
stijena. Na podrucju Budve, Svetog Stefana i Petrovca zastupljeni su radiolariti, fini laporoviti
krec¢njaci i kre¢njaci sa proslojcima i muglama roznaca. U zaledu Budve prisutni su i kredno-



paleogeni sedimenti, koji se postepeno razvijaju iz gornjokrednih naslaga, pa se danski kat,
paleocen i eocen mjestimicno izdvajaju kao jedinstvena geolosSka cjelina.

Kvartarne naslage razvijene su na ¢itavom podrucju crnogorskog primorja i predstavljene
su prvenstveno aluvijalnim, deluvijalnim, proluvijalnim i padinskim tvorevinama, kao i
nanosima plaza. Aluvijalni sedimenti vezani su za doline stalnih i povremenih vodotoka i
uglavnom su izgradeni od Sljunka, pijeska, mulja i pjeskovite gline. Deluvijalni materijal
razvijen je na padinama i u podnozju strmijih djelova terena, a izgraden je od nezaobljenih
komada stijena razlicitih dimenzija, pomijeSanih sa sitnozrnim materijalom.

Na predmetnoj lokaciji geoloSki uslovi imaju neposredan znacaj za realizaciju projekta, jer je
teren izrazito nagnut, a planirana izgradnja obuhvata dvije garaZne etaZe, zbog Cega su
predvideni duboki iskopi i formiranje visokih zasjeka. Prema geotehnickoj dokumentaciji, u
zoni lokacije zastupljeni su deluvijalni materijal, eluvijum osnovne stijene i degradirani
slojevi osnovne stijene. Ove sredine se medusobno razlikuju po c¢vrstoéi, zbijenosti,
propusnosti i ponaSanju pri iskopu.

Deluvijalni materijal je najizraZeniji u zoni jaruge odnosno povremenog bujicnog toka. Njega
karakteriSe heterogen sastav, promjenljiva debljina i slabija zbijenost. Zbog toga ovaj
materijal nije pogodan kao neposredna podloga za temeljenje bez prethodnog uklanjanja,
zbijanja i zamjene kvalitetnijim kamenitim i tamponskim materijalom.

Eluvijum osnovne stijene predstavlja zonu povrsinski raspadnute i izmijenjene stijenske
mase. Njegova mehanicka svojstva su povoljnija u odnosu na rastresiti deluvijum, ali mogu
znacajno varirati na malim rastojanjima. Zbog heterogenosti podloge postoji moguc¢nost
diferencijalnih slijeganja ukoliko se temeljno tlo ne pripremi i ne ujednaci prije izvodenja
temeljne ploce.

Degradirani slojevi osnovne stijene odlikuju se izraZzenom ispucalo$¢u i prisustvom pukotina
i slojnih povrSina. Pri otvaranju dubokog iskopa moZe do¢i do ispadanja pojedinacnih
blokova, osipanja i lokalnog zaruSavanja materijala. Posebno su nepovoljni djelovi gdje su
pukotine orijentisane prema temeljnoj jami ili gdje se slojne povrSine pruzaju u pravcu
nagiba terena.

Geotehnickom dokumentacijom utvrdeno je da dozvoljeno opterecenje temeljnog tla
premasuje ocekivano opterecenje od objekta, ali je ukazano na rizik od neujednacenog
slijeganja zbog heterogenosti podloge. Zbog toga je u zoni jaruge preporuceno uklanjanje
povrsSinskog deluvijalnog materijala u dubini od najmanje 1,0 m, zbijanje podtla i nasipanje
materijala kontrolisanog kvaliteta u slojevima debljine priblizno 25-30 cm. Donje slojeve
treba izvesti od krupnijeg lomljenog kamena, a zavrsni sloj od tamponskog materijala.

Zbijenost pripremljenog podtla i ugradenog nasipa mora se provjeravati odgovaraju¢im
terenskim ispitivanjima, ukljucuju¢i ispitivanje kruznom ploCom. U geotehnickim
preporukama navedeno je da modul stisljivosti zbijenog podtla treba da iznosi najmanje 20
MPa, dok za sloj kamenitog i tamponskog materijala treba obezbijediti vrijednosti od
priblizno 40-50 MPa.



Predmetni objekat fundirace se na armiranobetonskim temeljnim plo¢ama postavljenim u
dvije visinske ravni, u skladu sa geometrijom objekta i konfiguracijom terena. Ispod
temeljnih ploca predvideno je izvodenje tamponskog sloja, koji osim ujednacavanja podloge
ima i funkciju smanjenja kapilarnog podizanja vode.

Poseban geolosko-geotehnicki rizik predstavlja planirani temeljni iskop. Zbog nagiba terena
i zasjeka koji na pojedinim mjestima mogu prelaziti 10 m, nije dozvoljeno izvodenje Sirokog
iskopa bez zastite temeljne jame. Iskop se mora izvoditi kontrolisano, od visih prema nizim
kotama, po etazama i kampadama, uz istovremeno izvodenje potpornih konstrukcija i
zatvaranje otkopanih povrsina.

Radove treba izvoditi u hidroloski povoljnijem, suSnom periodu godine. Tokom iskopa
neophodno je prisustvo stru¢nog lica geoloSke odnosno geotehnicke struke, kako bi se
stvarno stanje stijenske mase uporedivalo sa podacima iz elaborata i, prema potrebi,
pravovremeno prilagodavale mjere zaStite iskopa.

Prisustvo jaruge i procjednih voda dodatno utice na stabilnost geoloske sredine. Voda moZe
smanjiti smicuéu cvrstoéu rastresitog i raspadnutog materijala, povecati pritiske u
pukotinama i ubrzati eroziju. Zbog toga je potrebno prije i tokom izvodenja iskopa
obezbijediti kontrolisano odvodenje povrSinskih voda, a oko ukopanih djelova objekta
izvesti trajni drenazni sistem.

Drenazni materijal iza suterenskih armiranobetonskih zidova treba izvesti od krupnijeg
kamenog materijala i Sljunkovitog tampona, uz postavljanje perforiranih drenaznih cijevi u
zoni temeljenja. DrenaZzne vode moraju se sprovesti do projektovanog recipijenta, bez
nekontrolisanog ispustanja prema susjednim parcelama i bez izazivanja erozije na nizim
kotama.

Sa aspekta moguceg uticaja projekta, geoloska sredina bice najviSe opterecena tokom faze
izgradnje, kada ¢e do¢i do uklanjanja povrsinskog sloja, iskopa stijenske i rastresite mase,
formiranja zasjeka i trajne izmjene mikroreljefa. Uticaj ¢e biti prostorno ograni¢en na
parcelu, ali moZe biti znacajan ukoliko se radovi ne izvode u skladu sa geotehnickim
preporukama.

U fazi koriS¢enja objekta ne ocekuju se dalji neposredni uticaji na geolosku sredinu, pod
uslovom da su potporne konstrukcije, temeljenje, drenaza i odvodenje povrsinskih voda
pravilno izvedeni i redovno odrzavani. Stabilnost padine i potpornih konstrukcija treba
pratiti vizuelnim pregledima, narocito nakon intenzivnih padavina, pojave buji¢nih voda ili
eventualnih seizmickih dogadaja.

Na osnovu raspolozivih podataka moZe se zakljuciti da geoloske karakteristike lokacije ne
predstavljaju prepreku za realizaciju projekta, ali zahtijevaju strogo pridrZzavanje
geotehnickih uslova. Poseban znacaj imaju fazno izvodenje iskopa, zastita temeljne jame,
ujednacavanje temeljnog tla, kontrola zbijenosti nasutih slojeva, uredenje jaruge i izgradnja
funkcionalnog drenaznog sistema.



Hidrogeoloske karakteristike

Sire podruéje Budve pripada zoni dreniranja podzemnih voda karstnog slivnog podrucja
Lov¢éena i okolnog brdsko-planinskog zaleda. ReZim podzemnih voda uslovljen je sloZenom
geoloSkom gradom, odnosno smjenom veoma propusnih karbonatnih stijena, slabije
propusnih kvartarnih naslaga, fliSnih kompleksa promjenljive propusnosti i lokalno gotovo
nepropusnih laporovitih i glinovitih slojeva.

Na osnovu hidrogeoloskih svojstava, poroznosti i uloge stijenskih masa u kretanju i
zadrZavanju podzemnih voda, na Sirem podrucju mogu se izdvojiti dobro vodopropusne
stijene, slabo vodopropusne stijene, kompleksi vodopropusnih i vodonepropusnih stijena,
kao i prakticno vodonepropusne stijene.

Dobro vodopropusnim sredinama pripadaju karbonatne stijene, prvenstveno krecnjaci,
krecnjaci sa roznacima i krecnjacke brece. Njihova propusnost uslovljena je izraZzenom
ispucalo$cu, tektonskom izlomljenosc¢u i karstifikacijom. U pocetnoj fazi kretanje vode odvija
se kroz pukotine, dok rastvaranjem karbonatne mase nastaju proSireni kanali, kaverne i
karstne Supljine, ¢ime se povecava vodopropusnost stijenskog masiva.

Karstne sredine odlikuju se velikom brzinom cirkulacije podzemnih voda i relativno malom
sposobnos$c¢u dugotrajnog zadrZavanja vode. Podzemni tokovi mogu imati izraZen gradijent
prema obali i niZim kotama, a njihovi pravci ¢esto nijesu neposredno vidljivi na povrSini
terena. U priobalnom pojasu praznjenje karstne izdani moZe se odvijati preko povremenih
izvora, kontaktnih izvora na granici propusnih i nepropusnih stijena, kao i podmorskih
izvora, odnosno vrulja.

U grupu vodopropusnih sredina mogu se svrstati i kvartarni sedimenti sa ve¢im uces¢em
Sljunkovite, pjeskovite i kamenite frakcije, narocito ukoliko sadrZe malu koli¢inu gline. U
njima se voda krece kroz meduzrnske pore, a brzina filtracije zavisi od granulometrijskog
sastava, zbijenosti i povezanosti propusnih slojeva.

Slabo vodopropusne sredine predstavljaju kvartarni sedimenti sa znacajnijim uceS¢em
glinovite i prasinaste komponente. U takvim materijalima voda se sporije infiltrira i krece,
ali se moZe privremeno zadrzavati iznad slabije propusnih slojeva. Poslije intenzivnih ili
dugotrajnih padavina moguca je pojava lokalno zasi¢enih zona, procjedivanja i povremenih
voda na kontaktima slojeva razli¢ite propusnosti.

Kompleks vodopropusnih i vodonepropusnih stijena Cine fliSni sedimenti izgradeni od
krecnjaka, pjeSCara, laporaca, alevrolita i drugih litoloSkih €lanova u nepravilnoj smjeni. Zbog
tektonske poremecenosti, ispucalosti i smjenjivanja slojeva razli¢ite propusnosti, u okviru
fliSa mogu se formirati lokalne izdani pukotinskog tipa, uglavnom male izdaSnosti.

U takvim sredinama voda se moZe kretati kroz ispucale pjescarske i krecnjacke proslojke,
dok laporoviti i glinoviti slojevi predstavljaju barijere koje usporavaju ili usmjeravaju
podzemni tok. Zbog toga su moguce lokalne pojave procjedivanja, piStevina i slabih izvora,
naroCito na mjestima gdje propusniji slojevi izlaze na povrsinu ili se ukrstaju sa zasjekom.



Vodonepropusnim sredinama pripadaju kompleksi laporaca, glinaca i drugih sitnozrnih
fliSnih sedimenata. Njihova osnovna hidrogeoloska funkcija je usporavanje i
preusmjeravanje kretanja podzemne vode. [ako se i u njima lokalno mogu pojaviti slabe
pukotinske izdani, naroCito u pjescarskim proslojcima, njihov ukupni Kkapacitet za
akumulaciju i provodenje vode je mali.

Na prostoru Budve nijesu karakteristi¢ne velike i stabilne povrSinske hidrogeoloSke pojave
u neposrednom urbanom podrudju. Podzemne vode se CeSce javljaju u nizim djelovima
terena, dolinama, jarugama i kontaktnim zonama propusnih i nepropusnih sedimenata.
Podatak da se nivo podzemne vode na pojedinim niZim djelovima Sireg podrucja krece
priblizno izmedu 2,5 i 4,0 m ne treba neposredno primijeniti na predmetnu parcelu bez
odgovarajucih terenskih mjerenja, jer nivo vode znacajno zavisi od kote terena, geoloSkog

sastava i perioda osmatranja.

Za predmetnu lokaciju posebno je znacajna pojava procjednih i povremenih podzemnih
voda. Geotehnicka dokumentacija ukazuje da se voda moZe javljati tokom veceg dijela
godine, narocito poslije intenzivnih padavina, kao i duz kontakata deluvijalnog materijala,
eluvijuma i raspadnute osnovne stijene.

Na parceli je prisutna jaruzna forma, odnosno pravac povremenog buji¢nog oticanja. Ovaj
dio terena predstavlja prirodnu zonu koncentracije povrsinskih voda sa viSih djelova padine.
U periodima obilnih padavina voda moZe brzo dospjeti do niZih kota parcele, a dio vode moze
infiltrirati u rastresiti padinski materijal i pojaviti se kao procjedna voda u zoni buduceg
iskopa.

Hidrogeoloski uslovi su narocito vazni zbog planirane izgradnje dvije garaZne etaZe i
dubokog temeljnog iskopa. Otvaranjem iskopa moZe do¢i do presijecanja lokalnih pravaca
procjedivanja i pojave vode na bokovima i dnu temeljne jame. Ukoliko se voda ne prihvati i
ne odvede kontrolisano, moZe do¢i do raskvaSavanja rastresitog materijala, smanjenja
njegove smicuce ¢vrstoce, spiranja sitnih Cestica i lokalnog narusavanja stabilnosti zasjeka.

Voda koja se zadrZava u pukotinama degradirane stijenske mase moZe dodatno povecati
pritisak na potporne konstrukcije. Zbog toga se proracun i izvodenje potpornih zidova ne
mogu zasnivati samo na pritisku tla, ve¢ moraju obuhvatiti i moguc¢nost djelovanja
hidrostatickog pritiska, narocito ukoliko drenazni sistem ne funkcionise pravilno.

Prije poCetka glavnih zemljanih radova potrebno je prihvatiti vode koje dolaze sa visih kota
i sprijeciti njihovo ulivanje u temeljnu jamu. Privremeni sistem odvodnje tokom izgradnje
mora obuhvatiti obodne kanale, kontrolisano sprovodenje povrSinskih voda i, prema
potrebi, privremene sabirne jame sa ispumpavanjem.

[spumpana voda iz temeljne jame ne smije se neposredno ispustati na susjedno zemljiste ili
saobracajnicu ukoliko sadrzi povecanu koliinu suspendovanih materija. Prije ispustanja
potrebno je omogucditi taloZenje Cestica u privremenom taloZniku ili drugom odgovaraju¢em
sistemu, kako bi se sprijecilo zamucenje recipijenta, zaCepljenje odvodnih kanala i taloZenje
mulja na niZim kotama.



Oko ukopanih djelova objekta potrebno je izvesti trajni drenazni sistem. On treba da
obuhvati drenazni sloj iza armiranobetonskih zidova, zaStitnu i hidroizolacionu oblogu,
perforirane drenazne cijevi u zoni temeljenja i revizione Sahte koje omogucavaju kontrolu i
CiSCenje sistema. Drenazni materijal mora biti odgovarajuce granulacije, zaSticen od
zamuljivanja geotekstilom i izveden sa kontinuiranim padom prema mjestu kontrolisanog
odvodenja.

Posebno je vazno odvojiti drenazne i Ciste atmosferske vode od sanitarnih otpadnih voda i
potencijalno zauljenih voda iz garaZa. MijeSanje ovih tokova oteZalo bi njihovu kontrolu i
moglo bi dovesti do opterecenja kanalizacionog sistema i zagadenja zemljiSta i podzemnih
voda.

Atmosferske vode sa krovnih povrsina mogu se smatrati uslovno ¢istim, pod uslovom da
nijesu kontaminirane. Vode sa garaznih rampi, kolskih povrsSina i mjesta na kojima postoji
mogucnost kapanja goriva i ulja ne treba direktno uvoditi u drenazni sistem, ve¢ ih je
potrebno prihvatiti odvojeno i, prema kona¢nom projektu hidrotehnickih instalacija,
sprovesti preko taloznika i separatora lakih naftnih derivata prije ispustanja u odgovarajuci
recipijent.

Kanalisanje postojece jaruge mora biti uskladeno sa koli¢inama voda koje se mogu javiti
tokom intenzivnih padavina. RjeSenje ne smije biti ograni¢eno samo na fizi¢ko zatvaranje ili
izmjeStanje jaruge, ve¢ mora obezbijediti dovoljan hidraulicki kapacitet, zastitu od erozije,
mogucnost odrzavanja i bezbjedno sprovodenje voda prema niZim kotama.

Povecanje nepropusnih povrsina nakon izgradnje objekta doveS¢e do smanjenja infiltracije i
brzeg povrsinskog oticanja. Zbog toga je potrebno maksimalno ocuvati planirane zelene
povrSine, izbjegavati nepotrebno betoniranje slobodnih djelova parcele i primjenjivati
propusne zavrSne obrade tamo gdje tehnicki uslovi to dozvoljavaju.

Tokom koriS¢enja objekta ne predvida se zahvatanje podzemnih voda niti formiranje
bunara. Snabdijevanje objekta vodom planirano je iz javnog vodovodnog sistema, dok se
podzemne i procjedne vode tretiraju kao faktor koji utice na stabilnost i trajnost podzemnih
djelova objekta, a ne kao resurs koji ¢e se koristiti.

Na osnovu raspolozivih podataka moZe se zakljuciti da hidrogeoloske karakteristike lokacije
ne predstavljaju prepreku realizaciji projekta, ali zahtijevaju potpuno i funkcionalno rjesenje
prihvata povrSinskih, buji¢nih, drenaznih i procjednih voda. Najvedi rizik vezan je za period
izvodenja dubokog iskopa i za dugorocno funkcionisanje drenaZe iza ukopanih konstrukcija.

Uz izvodenje radova u suSnom periodu, kontrolisano prihvatanje voda sa visih kota,
hidroizolaciju podzemnih etazZa, trajnu drenazu, uredenje jaruge i redovno odrZavanje
sistema odvodnje, ne ocekuje se znacajno naruSavanje rezima podzemnih voda niti
negativan uticaj na njihovo stanje i kvalitet.



Seizmoloske karakteristike

Podrué¢je OpsStine Budva pripada seizmicki najaktivnijem dijelu Crne Gore. Visok nivo
seizmiCkog hazarda karakteristican je za cijelo Crnogorsko primorje i posljedica je
regionalnih tektonskih odnosa u kontaktnoj zoni Jadranske mikroploc¢e i Dinarida, kao i
aktivnosti seizmogenih zona u priobalnom pojasu, Boki Kotorskoj i podmorju juZnog
Jadrana.

Prema Karti seizmicke regionalizacije teritorije Crne Gore iz 1982. godine i Privremenoj
seizmoloSkoj karti iz 1987. godine, podrucje Budve nalazi se u zoni osnovnog intenziteta IX
stepena MCS skale, za uslove srednjeg tla. Ovaj podatak ukazuje na mogucnost pojave
snaznih zemljotresa koji mogu izazvati ozbiljna oSte¢enja na objektima koji nijesu adekvatno
projektovani i izvedeni. U primjeru zahtjeva za podrucje Beci¢a navedeno je da su na Sirem
prostoru Budve, na osnovu registrovanih snaZznih zemljotresa, procijenjene maksimalne
vrijednosti horizontalnog ubrzanja tla pribliZno u rasponu od 0,15 g do 0,26 g.

Slika 2.3. Karta ocekivanih maksimalnih magnituda zemljotresa u Crnoj Gori
i okruZenju za povratni period vremena od 100 godina

Prema kartama ocekivanih maksimalnih magnituda za povratni period od 100 godina, Sire
podrucje Budve pripada zoni u kojoj se mogu ocekivati zemljotresi magnitude priblizno 6,4



prema Rihterovoj skali. Taj podatak predstavlja regionalnu procjenu seizmickog potencijala,
dok se parametri za projektovanje konkretnog objekta odreduju na osnovu vazecih
seizmickih karata, kategorije tla, znacaja objekta i zahtjeva standarda Eurokod 8.

Za ocjenu seizmickog rizika predmetne lokacije nije dovoljno razmatrati samo regionalni
nivo seizmicnosti. Poseban znacaj imaju lokalna geoloSka i geotehnic¢ka svojstva, nagib
terena, dubina iskopa, odnos slojeva i pukotinskih sistema, prisustvo rastresitog
deluvijalnog materijala, kao i pojava procjednih voda. Ovi faktori mogu uticati na nacin
prenosSenja i lokalno pojacavanje seizmickih talasa, kao i na ponasanje padine i potpornih
konstrukcija tokom zemljotresa.

Na teritoriji OpStine Budva, prema ranijim studijama seizmic¢kog hazarda i inZenjersko-
geoloske stabilnosti, izdvojeni su stabilni, uslovno stabilni, nestabilni i izuzetno nestabilni
tereni. Stabilnijim se smatraju ravni i blago nagnuti djelovi Budvanskog, Mrcevog i
Buljarickog polja, kao i pojedini priobalni djelovi Bec€ica, Przna, MiloCera, Petrovca i Lucica.
Uslovno stabilni tereni zastupljeni su na vecem dijelu padinskog podrucja opStine, dok su
nestabilnosti i kliziSta registrovani ili se mogu ocekivati na pojedinim djelovima Toplisa,
Becica, Smokovog vijenca, ReZevica i Crvene Glavice.

Predmetna parcela u PodkoSljunu ne pripada ravnom i stabilnom terenu. KarakteriSe je
izrazit nagib, heterogen geoloSki sastav i postojanje jaruZne forme. Planirana je izgradnja
dvije garaZzne etaZe i formiranje dubokog iskopa, sa zasjecima koji prema geotehnickoj
dokumentaciji na pojedinim djelovima mogu prelaziti 10 m. Zbog toga seizmicki rizik na
lokaciji nije vezan samo za otpornost konstrukcije objekta, ve¢ i za stabilnost privremenih i
trajnih zasjeka, potpornih zidova, nasipa i drenaznog sistema.

U slucaju zemljotresa moZe do¢i do povecanja smicuc¢ih napona duz slojnih povrsina i
pukotina, pomjeranja oslabljenih blokova stijenske mase, osipanja rastresitog materijala i
povecanja pritiska na potporne konstrukcije. Rizik je izraZeniji ukoliko je materijal zasi¢en
vodom, jer prisustvo procjednih voda moZze smanyjiti efektivnu ¢vrstocu tla i stijenske mase.
Zato su kontrola voda, pravilno dimenzionisana drenaZa i sprecavanje razvoja
hidrostatickog pritiska dio seizmicke sigurnosti objekta, a ne samo mjera hidroizolacije.

Planirani objekat projektovan je kao prostorni armiranobetonski sistem sa stubovima,
armiranobetonskim zidovima, gredama i monolitnim meduspratnim plocama. Objekat je
fundiran na armiranobetonskim temeljnim plo¢ama postavljenim u dvije visinske ravni,
prema konfiguraciji terena i geometriji objekta. Ovakav konstruktivni sistem omogucava
formiranje krute prostorne cjeline i pravilno prenoSenje horizontalnih seizmickih sila, pod
uslovom da su proracun, armiranje i detalji spojeva izvedeni u skladu sa Eurokodom 8 i
drugim vaZec¢im tehnickim propisima.

Posebnu paznju potrebno je posvetiti vezi nadzemnog dijela objekta sa ukopanim garazama,
nepravilnosti konstrukcije po visini i osnovi, promjenama krutosti izmedu garaznih i
apartmanskih etaZa, kao i uticaju kosog terena na fundiranje. Temeljne ploce postavljene na
razliCitim kotama moraju biti konstruktivno povezane i proraCunate tako da se izbjegnu
nepovoljna diferencijalna pomjeranja tokom seizmickog dejstva.



S obzirom na to da se na dijelu lokacije nalazi heterogen deluvijalni materijal, prije fundiranja
je potrebno ukloniti slojeve neodgovarajucih karakteristika, pripremiti i zbiti podtlo i izvrSiti
zamjenu materijalom kontrolisanog kvaliteta. Time se smanjuje mogu¢nost neujednacenog
slijeganja i razli¢itog odgovora pojedinih djelova temelja tokom zemljotresa.

Potporne konstrukcije moraju biti projektovane na kombinovano dejstvo statickog pritiska
tla, seizmickog dodatnog pritiska i moguceg pritiska vode. Iza potpornih zidova treba
obezbijediti pouzdanu drenaZu, jer zapuSavanje drenaZnog sistema moZe dovesti do
povecanja optereCenja, narocito tokom intenzivnih padavina koje prethode ili prate
seizmicki dogadaj.

Tokom izvodenja radova temeljna jama predstavlja privremeno najosjetljivije stanje
lokacije. Otvoreni zasjeci bez zavrSene potporne konstrukcije mogu imati manju otpornost
na seizmicko djelovanje od konac¢no uredenog terena. Zato iskop treba izvoditi fazno, po
etazama i kampadama, uz sukcesivno obezbjedenje svake otkopane cjeline. Nije prihvatljivo
dugotrajno ostavljanje visokih i nezasti¢enih kosina.

Za vrijeme gradnje potrebno je pratiti pojavu pukotina, pomjeranja, osipanja i procjedivanja
vode. Kod dubokih iskopa opravdano je uspostaviti geotehnicki monitoring, koji moZze
obuhvatiti reperne tacke na potpornim konstrukcijama, kontrolu deformacija i pracenje
okolnog terena. Time se omogucava pravovremeno prepoznavanje promjena koje mogu
prethoditi nestabilnosti.

U fazi koriS¢enja objekta potrebno je redovno Kkontrolisati stanje potpornih zidova,
drenaznih ispusta, revizionih Sahti i vidljivih djelova terena. Posebne preglede treba
sprovesti nakon jaceg zemljotresa, intenzivnih padavina ili uoCavanja novih pukotina,
slijeganja, deformacija i poja¢anog procjedivanja.

Fotonaponski paneli i njihova podkonstrukcija na kosom krovu moraju biti mehanicki
pricvrséeni tako da izdrZe kombinovano dejstvo vjetra i seizmickih ubrzanja. Invertori,
razvodni ormari, rezervoari, hidroforska oprema i druga tehnicka oprema moraju biti
ankerisani i osigurani od prevrtanja, pomjeranja i oSte¢enja prikljucaka tokom zemljotresa.

Sa aspekta uticaja na Zivotnu sredinu, zemljotres moZze izazvati sekundarne posljedice kao
Sto su oStecenje kanalizacionih i vodovodnih instalacija, curenje goriva i ulja iz vozila u
garazi, poZar na elektroinstalacijama, oStecenje rezervoara i prekid rada drenaZnog sistema.
Zbog toga projekat zastite od pozara, plan reagovanja u slucaju udesa i tehnicka rjeSenja
instalacija moraju uzeti u obzir seizmicko dejstvo.

Na osnovu navedenog, podrucje lokacije odlikuje visok seizmicki hazard. Sama seizmi¢nost
ne predstavlja razlog zbog kojeg se projekat ne bi mogao realizovati, ali postavlja stroge
zahtjeve za konstruktivno projektovanje, fundiranje, stabilizaciju iskopa, izvodenje
potpornih konstrukcija i kontrolu voda. Primjenom Eurokoda 8, rezultata geotehnickog
elaborata, kvalitetnim izvodenjem radova i redovnim odrzZavanjem moZe se postici
odgovarajuci nivo sigurnosti objekta i zastite korisnika i okruzZenja.



Podaci o izvoristima vodosnabdijevanja (udaljenost, kapacitet, ugroZenost, zone
sanitarne zastite) i osnovne hidroloske karakteristike

Teritorija OpStine Budva ne raspolaZe ve¢im stalnim povrsinskim vodotocima niti lokalnim
izvoriStima dovoljnog kapaciteta da samostalno zadovolje potrebe stanovnisStva i turisticke
privrede. Hidrografsku mreZzu uglavnom c¢ine kratki, povremeni tokovi i jaruge bujicnog
karaktera, koji se aktiviraju nakon obilnih padavina, dok tokom susnog dijela godine imaju
veoma mali proticaj ili potpuno presusuju.

Vodosnabdijevanje budvanskog podrudja obezbjeduje se kombinovanjem vode iz
Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje i lokalnih izvorista kojima upravlja nadlezno
drustvo za vodovod i kanalizaciju. Regionalni sistem ima narocito vaznu ulogu tokom ljetnje
turisticke sezone, kada potrosnja vode viSestruko raste u odnosu na zimski period.

Regionalni vodovodni sistem crnogorskog primorja koristi vodu sa izvorista , Bolje sestre”,
koje se nalazi u podruc¢ju Malog blata, u zaledu Skadarskog jezera. IzvoriSte je povezano sa
sloZenim sistemom podzemnih voda u karbonatnim i glaciofluvijalnim sedimentima. Voda
se transportuje magistralnim cjevovodima prema primorskim opStinama i ukljucuje u
njihove lokalne distributivne sisteme.
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Slika 2.4. Regionalni vodovodni sistem Crnogorskog primorja

IzvoriSte ,Bolje sestre“ nema prostornu ni neposrednu hidroloSku vezu sa predmetnom
lokacijom u Podkosljunu. Realizacija planiranog projekta ne¢e podrazumijevati zahvatanje



voda sa ovog izvoriSta, izvodenje bunara, kaptiranje izvora niti druge neposredne
intervencije u njegovom slivnom podrucju. Uticaj projekta na Regionalni vodovod moZe se
ispoljiti iskljucivo kroz potro$nju vode iz javnog distributivnog sistema.

Lokalni vodovodni sistem Budve obuhvata izvorista, kaptaZne objekte, crpne i prepumpne
stanice, distributivne cjevovode, prikljucke, rezervoare i druge hidrotehnicke objekte.
Sistem snabdijeva Budvu, Becice, MiloCer, Sveti Stefan, ReZevice, Petrovac, Buljaricu i druga
priobalna naselja na teritoriji opStine.

Jedna od njegovih osnovnih karakteristika je izrazita sezonska neravnomjernost. Tokom
ljetnjih mjeseci, zbog velikog broja turista i intenzivnog koriS¢enja smjesStajnih kapaciteta,
potrosnja vode moZe biti viSestruko vec¢a nego tokom zime. Zbog toga prilikom prikljuc¢enja
apartmanskog objekta treba provjeriti raspoloZivi pritisak i kapacitet postojece vodovodne
mreZe na koti predmetne parcele.

Prema podacima koji se koriste u planskoj i stru¢noj dokumentaciji za podrucje Budve,
lokalni sistem koristi vodu sa izvorista Rijeka ReZevica, Buljarica, Podgorska vrela i Loznica.
Njihova izdasnost zavisi od hidroloSkog perioda i znatno je veca tokom kiSnih mjeseci nego
u hidroloSkom minimumu.

Tabela 2.3. Lokalna izvoriSta koja ucestvuju u vodosnabdijevanju OpStine Budva

Naziv Minimalna Izdasnost tokom | Napomena

izvorista izdasnost kiSnog perioda

Rijeka 50-601/s 120-1501/s Mogucnost plasmana vode zavisi

ReZevica od kapaciteta transportnog
sistema

Buljarica 20-251/s oko 401/s IzdaSnost varira u zavisnosti od
hidroloskih uslova

Podgorska | oko 1501/s oko 2301/s Znacajno lokalno izvoriSte

vrela

Loznica oko 61/s do 251/s Izrazena  sezonska  promjena
izdaSnosti

Ukupno oko 2501/s 0oko 420-4501/s | RaspoloZiva koli¢ina zavisi i od
kapaciteta cjevovoda i pumpnih
stanica

Navedena izvorista nalaze se izvan neposrednog prostora predmetne lokacije. Projekat nije
planiran u zoni njihovog neposrednog zahvata niti se njegovom realizacijom predvidaju
radovi na tim izvoriStima. Ipak, prije konacnog unoSenja tvrdnje da je lokacija izvan zona
sanitarne zaStite potrebno je pribaviti ili navesti odgovarajuce uslove nadleZnog
vodovodnog drustva, odnosno drugi zvani¢an podatak.

U sistemu vodosnabdijevanja Budve ucestvuju i distributivni rezervoari, kojima se ublazava
casovna neravnomjernost potroSnje i odrzava potreban pritisak u mrezi.



Tabela 2. 4. Znacajniji distributivni rezervoari u vodovodnom sistemu Budve

Naziv rezervoara Lokacija Zapremina Kotadna | Kota preliva
,Spas* Budva 750 m3 62,0 m 66,0 m
,Toplig" Budva 2.000 m3 62,0 m 66,0 m
yPodlicak” Milocer 2.500 m3 81,5m 85,5 m
,Rezeviéi“ Rijeka Rezevica 100 m3 136,0 m 134,0 m
,Katun“ Katun ReZevic¢a 100 m3 220,0 m 223,0 m

LAs” Perazi¢a Do 100 m? 75,0 m 78,0 m
,Petrovac” Petrovac 500 m3 75,0 m 79,0 m
Ukupno 6.050 m?

Voda se u distributivni sistem plasira preko viSe crpnih i prepumpnih stanica, medu kojima
su pumpna stanica ,Buljarica“, stanice sistema ,Podgor”, pumpna stanica ,Rijeka ReZevica“i
viSe manjih hidroforskih postrojenja namijenjenih snabdijevanju viSih zona. Predmetna
lokacija nalazi se na nagnutom terenu i pripada viSoj zoni u odnosu na priobalni dio grada,
zbog ¢ega su pritisak i pouzdanost snabdijevanja vazni tehnicki elementi prikljucenja.

U glavnom projektu je predviden rezervoar sanitarne vode kapaciteta 40 m?® sa
pripadaju¢im hidroforskim postrojenjem. Ovaj sistem treba da obezbijedi stabilan pritisak i
kontinuitet snabdijevanja apartmana u slu¢aju nedovoljnog pritiska u javnoj mrezZi ili
privremenih prekida u isporuci vode. Rezervoar nema funkciju zahvatanja podzemnih voda,
vec¢ se puni iz javnog vodovodnog sistema.

Planirani objekat sadrzi 19 apartmanskih jedinica, pa ¢e najveci dio potrosnje vode nastajati
za sanitarne potrebe gostiju, pripremu hrane, odrzavanje zajednickih prostorija i zalivanje
zelenih povrsina. U objektu nije planiran tehnoloSki proces koji zahtijeva velike koli¢ine
vode. PotroSnja ¢e, medutim, imati izraZenu sezonsku komponentu zbog turisticke namjene
objekta.

U konac¢noj dokumentaciji potrebno je navesti uslove prikljuenja na javni vodovod i
planirani pre¢nik priklju¢nog cjevovoda, ukoliko su ti podaci dati u projektu hidrotehnickih
instalacija ili uslovima nadleznog vodovoda. Takode treba potvrditi da postoje¢a mreza moZze
obezbijediti potrebnu koli¢inu vode i pritisak, ukljuCujuci potrebe sanitarne i protivpoZarne
zaStite.

Sa hidroloskog aspekta, Sire podrucje Budve nema razvijenu mrezu stalnih povrsinskih
vodotoka. Odvodnjavanje padina odvija se uglavnom kratkim jarugama i povremenim
buji¢cnim tokovima, koji brzo reaguju na intenzivne padavine. Njihov proticaj je izrazito
promjenljiv: u suSnom periodu mogu biti bez vode, dok se tokom jakih kiSa za kratko vrijeme
mogu formirati znatne koliCine brzotekuce vode sa erozionim dejstvom.

Na predmetnoj parceli evidentirana je jaruga, odnosno prirodni pravac povremenog
buji¢nog oticanja sa viSih djelova padine. Njeno prisustvo predstavlja vaZzniji hidroloski
faktor za ovaj projekat od udaljenih stalnih izvorista ili ve¢ih vodotoka. U geotehnickoj



dokumentaciji preporuceno je adekvatno kanalisanje jaruge i kontrolisano odvodenje
buji¢nih voda.

Izgradnjom objekta smanjic¢e se povrsina tla kroz koju se voda prirodno infiltrira, dok ¢e se
povecati povrSina krova, rampi, pjeSackih komunikacija i drugih uredenih djelova sa kojih
voda brZe otic¢e. Posljedica moZe biti povecanje vrSnog oticaja tokom kratkotrajnih
intenzivnih padavina. Zbog toga se postojeci bujini pravac ne smije zatvoriti ili prekinuti
bez odgovarajuceg hidraulickog rjeSenja.

Konacno rjeSenje atmosferske odvodnje mora obuhvatiti najmanje:

= prihvat vode koja dolazi sa visih kota izvan ili sa gornjeg dijela parcele;
= kanalisanje postojeceg bujicnog pravca;

= odvojeno prikupljanje krovnih voda;

= prihvat voda sa pjeSackih i uredenih povrSina;

= odvojeno prikupljanje voda sa kolskih povrsina i garaznih rampi;

= bezbjedno sprovodenje voda do recipijenta dovoljnog kapaciteta;

= zaStitu ispusta i okolnog terena od erozije.

Atmosferske vode sa krova mogu se tretirati kao uslovno Ciste, dok vode sa garaznih rampi,
kolskih pristupa i drugih povrsina na kojima je moguce prisustvo goriva i ulja moraju biti
prikupljene odvojeno. Prije ispusStanja treba ih sprovesti kroz taloznik i separator lakih
naftnih derivata, ukoliko je takvo rjeSenje predvideno projektom i uslovima nadleZnog
organa.

Sanitarne otpadne vode iz apartmana moraju se odvoditi u javni kanalizacioni sistem. Nije
prihvatljivo njihovo upustanje u jarugu, drenazu, upojni bunar ili teren. U dokumentaciji
treba unijeti tacku i nacin prikljucenja na kanalizacionu mreZu, kao i potvrdu da prikljucenje
ima tehnicke uslove za prihvat projektovanog opterecenja.

Vode iz drenaze ukopanih etaZa predstavljaju poseban tok. One ne smiju biti povezane sa
fekalnom kanalizacijom bez saglasnosti upravljaca sistema, niti se mogu nekontrolisano
ispustati niz padinu. DrenaZni sistem mora imati revizione Sahte, pristupacne djelove za
CiS¢enje i kontrolisan ispust, kako bi se izbjeglo zamuljivanje, povratno plavljenje i stvaranje
hidrostatickog pritiska iza podzemnih zidova.

Tokom gradenja postoji moguénost pojave zamucenih voda u temeljnoj jami. Takve vode
mogu sadrZati povecanu koliinu suspendovanih Cestica, ostatke cementa i tragove ulja sa
gradevinskih masina. Ne smiju se direktno ispustati u jarugu ili kanalizacionu mrezu, ve¢ ih
treba prethodno sakupiti i istaloZiti, a u slu¢aju kontaminacije predati ovlaS¢enom subjektu.

Na osnovu raspolozivih podataka moZe se zakljuciti da projekat nece neposredno ugroziti
izvoriSta koja ucestvuju u vodosnabdijevanju Budve niti izvoriSte Regionalnog vodovoda
,Bolje sestre”. Osjetljivost lokacije prvenstveno proizlazi iz postojanja buji¢nog pravca,
strmog terena, dubokog iskopa i moguc¢nosti pojave procjednih voda.



Uz prikljucenje na javni vodovodni i kanalizacioni sistem, hidrauli¢ki proracun buji¢nih i
atmosferskih voda, odvojeno upravljanje razli¢itim tokovima otpadnih voda, uredenje jaruge
i redovno odrzavanje drenaZe, ne o¢ekuje se znacajan negativan uticaj projekta na izvorista
vodosnabdijevanja, povrsinske i podzemne vode.

Klimatske karakteristike

Predmetna lokacija nalazi se na podrucju Budve, u okviru primorskog klimatskog regiona,
koji karakteriSe mediteranski tip klime sa dugim, toplim i suvim ljetima i blagim, vlaznim
zimama. Na klimatske uslove neposredno utic¢u blizina Jadranskog mora, otvorenost prema
Budvanskom zalivu i polozaj u podnoZju brdsko-planinskog zaleda.

Morska povrSina ublaZzava dnevna i godiSnja kolebanja temperature vazduha, dok okolni
reljef utice na lokalno strujanje vazduha, raspodjelu padavina i pojavu kratkotrajnih buji¢nih
tokova. Predmetna parcela nalazi se na padini iznad priobalnog dijela Budve, pa se na njoj
mogu ocCekivati neSto izraZenija strujanja vazduha i brZe povrSinsko oticanje nego na
ravnijim djelovima Budvanskog polja.

Temperatura vazduha

Srednja godiSnja temperatura vazduha na podrudju Budve iznosi priblizno 15,8°C.
Najhladniji period je januar, sa srednjom mjesecnom temperaturom od oko 8,3°C, dok je
najtopliji avgust, sa srednjom temperaturom od oko 24,2°C. Visoke ljetnje temperature i
Cesta pojava tropskih dana i no¢i karakteristi¢ne su za primorski pojas, dok su mrazni i ledeni
dani rijetki.

Tabela 2.5. Srednje mjesecne temperature vazduha za podrucje Budve

Mjesec I (I |1 (v (v |vlI (vll |[VIl |[IX (X |XI |XII | GodiSn
| ja
Temperatu |8, |8, |10, |10, | 13, |18, |21, | 24, |23, |20, | 16, | 13, | 15,8

ra (°C) 3 18 |1 6 7 0 7 2 7 6 7 1

Za planirani projekat narocito je znacajan ljetnji period, kada se mogu ocekivati visoke
spoljasnje temperature, intenzivno suncevo zraCenje i povecano KkoriS¢enje sistema za
klimatizaciju. Time se povecava potroSnja elektricne energije, ali se istovremeno ostvaruju
povoljni uslovi za proizvodnju energije iz planiranog fotonaponskog sistema.

Visoke temperature uticu i na organizaciju gradilista. Tokom ljetnjih mjeseci potrebno je
obezbijediti odgovarajuce uslove rada, sprijeciti prekomjerno stvaranje prasine kvaSenjem
radnih povrsina i izbjegavati nepotrebno ostavljanje rastresitog materijala nezasti¢enog od
vjetra.

Osuncanost i oblacnost
Budvansko podrucje odlikuje se visokim stepenom osuncanosti. Ukupno godiSnje trajanje
sijanja sunca iznosi priblizno 2.300 ¢asova, odnosno prosjecno oko 6,3 Casa dnevno. Najveca



osuncanost javlja se tokom jula i avgusta, kada dnevno moZe iznositi viSe od 10 ¢asova, dok
je najmanja u zimskim mjesecima.

Srednja godiSnja oblaCnost iznosi pribliZzno 4,7 desetina pokrivenosti neba. Najveca
oblac¢nost karakteristi¢na je za kasnu jesen i zimu, dok su jul i avgust najvedriji mjeseci. Visok
broj vedrih dana predstavlja povoljnu klimatsku karakteristiku za turisticCku namjenu
objekta i koriS¢enje sunceve energije.

Projektom je predvideno postavljanje 44 fotonaponska panela na kosim krovnim
povrSinama. Njihova proizvodnja zavisi od intenziteta suncevog zracenja i temperature.
Povecanjem iradijacije raste proizvodnja elektri¢ne energije, dok veoma visoke temperature
panela mogu umanjiti stepen njihove efikasnosti.

Padavine

Padavine na podrudju Budve imaju izrazito neravnomjernu raspodjelu tokom godine.
Srednja godisSnja kolicina iznosi priblizno 1.578 mm, pri ¢emu se najveci dio padavina javlja
u jesenjem i zimskom periodu. NajkisSniji je novembar, sa pribliZzno 242 mm padavina, dok se
najmanje kolicine biljeZe u julu i avgustu.

Tabla 2.6. Srednje mjesecne i godisSnje koli¢ine padavina za podrucje Budve

Mjesto Mjesec God.
I IT ITI v W VI WII WVIII | IX X A XII z
Budva 1lae | 172 152 119 | 97 62 26 35 116 | 174 | 242 | 217 | 1.5782

Za predmetnu lokaciju nije presudna samo ukupna godi$nja koli¢ina padavina, vec i
mogucnost pojave kratkotrajnih pljuskova velikog intenziteta. Zbog strmog terena,
postojanja jaruge i planiranog povecanja nepropusnih povrSina, intenzivne padavine mogu
izazvati brzo koncentrisanje povrsinskih voda, eroziju, spiranje zemljiSta i opterecenje
drenazZnog sistema.

Zemljane radove i izvodenje dubokog iskopa zato treba, koliko je moguce, planirati u
suSnijem dijelu godine. Prije otvaranja iskopa moraju se izvesti privremeni elementi za
prihvat i preusmjeravanje voda sa viSih kota, kako padavinske vode ne bi ulazile u temeljnu
jamu.

U konac¢nom stanju krovne, drenazne i atmosferske vode moraju se prikupljati i odvoditi
kontrolisano. Sistem mora biti dimenzionisan prema mjerodavnoj kiSi odgovarajuceg
povratnog perioda, a ne samo prema prosjecnim godiSnjim vrijednostima padavina.

Vlaznost vazduha

Relativna vlaznost vazduha na podrucju Budve pod uticajem je blizine mora i uglavnom je
visa u jesenjem i zimskom periodu, kao i tokom djelovanja juga. Povecana vlaznost, u
kombinaciji sa toplim vazduhom, tokom ljeta moZe pogorsati osjecaj toplotnog opterecenja.



Za predmetni objekat ova karakteristika je znacajna zbog sprecavanja pojave kondenzacije i
razvoja vlage u apartmanima, zajednickim prostorijama i podzemnim etaZama.
Projektovanjem odgovarajuce termoizolacije, hidroizolacije i ventilacije potrebno je
obezbijediti stabilne unutrasnje mikroklimatske uslove.

Posebnu paZnju zahtijevaju podzemne garaze i tehnicke prostorije, gdje se usljed slabijeg
prirodnog provjetravanja i kontakta konstrukcije sa tlom moze pojaviti povecana vlaznost.
Projektom je za garazne etaZe predvidena prinudna ventilacija, dok se podzemni zidovi Stite
hidroizolacijom i drenaZom.

Vjetrovi

Vjetrovni reZim Budve uslovljen je smjenom uticaja mora i kontinentalnog zaleda.
Najznacajniji vjetrovi su bura, jugo i maestral. Maestral je karakteristican za topliji dio
godine, duva uglavnom iz pravca mora i ima povoljan uticaj na provjetravanje i ublazavanje
ljetnjih vrucina. Jugo je topao i vlaZan vjetar, Cesto pra¢en oblacnos¢u i padavinama, dok je
bura hladan, suv i povremeno veoma snazan vjetar iz pravca zaleda.

PoloZaj parcele na padini i njena otvorenost prema niZem dijelu Budve mogu lokalno pojacati
djelovanje vjetra. Ova okolnost je znacajna za projektovanje krovne konstrukcije,
pric¢vrscivanje crijepa, oluka, fasadnih obloga, ograda i fotonaponskih panela.

Fotonaponski paneli moraju biti pricvrS¢eni na konstrukciju krova sistemom koji je
proracunat na usisno i potisno dejstvo vjetra. Kablovi i ostala oprema izloZena spoljasnjim
uslovima moraju biti otporni na UV zracCenje, temperaturne promjene i atmosferske uticaje.

Tokom gradenja, pri jakom vjetru treba obustaviti radove sa dizalicama, montazu krovnih
elemenata i druge aktivnosti kod kojih postoji opasnost od pada ili raznoSenja materijala.
Sitnozrnasti materijal mora se zastititi od raznoSenja pokrivanjem, kvaSenjem ili
skladiStenjem u zatvorenim posudama.

Klimatski ekstremi i klimatske promjene

Pored prosjecnih vrijednosti, za planiranje projekta potrebno je razmotriti i klimatske
ekstreme. Na primorskom podrudju ocekuju se toplotni talasi, tropske nodi, intenzivne
kratkotrajne padavine, duZi susni periodi i povremeni olujni vjetrovi. Ovi dogadaji mogu biti
znacajniji za funkcionisanje objekta od srednjih godiSnjih klimatskih pokazatelja.

Toplotni talasi povecavaju potrebu za hladenjem, ubrzavaju zagrijavanje krovnih i fasadnih
povrsina i mogu izazvati pregrijavanje spoljasSnje elektroopreme. Taj uticaj treba ublaziti
kvalitetnom termoizolacijom, zasjencenjem otvora, pravilnom ventilacijom i izborom
opreme projektovane za ocekivani temperaturni opseg.

Duzi suSni periodi povecavaju potrebu za zalivanjem zelenih povrSina. Zbog toga u
pejzaznom uredenju prednost treba dati mediteranskim vrstama otpornim na susu i sistemu
navodnjavanja koji omogucava racionalnu potrosnju vode.



Intenzivne padavine predstavljaju najznacajniji klimatski rizik za predmetnu lokaciju zbog
njene morfologije i postojanja jaruge. Sistem odvodnje mora imati dovoljan kapacitet, a
revizione Sahte, resetke, oluci i drenazne cijevi moraju biti dostupni za redovno c¢iséenje i
kontrolu.

Uticaj klimatskih uslova na realizaciju i funkcionisanje projekta

Klimatske karakteristike Budve nijesu prepreka za realizaciju apartmanskog objekta, ali
neposredno uticu na nacin projektovanja, izvodenja i odrZavanja. U fazi izgradnje najvaZzniji
su intenzivne padavine, visoke ljetnje temperature i povremeno jaki vjetrovi. U fazi
koris¢enja najvaZzniji su ljetnje pregrijavanje, sezonska potrosnja vode i energije, odvodenje
atmosferskih voda i otpornost spoljasnjih elemenata na sunce, vlagu, so i vjetar.

Planirani fotonaponski sistem predstavlja povoljan odgovor na visoku osuncanost lokacije i
doprinosi smanjenju potrosSnje elektricne energije iz mreZe. Sa druge strane, intenzivne
padavine i buji¢ni karakter oticanja zahtijevaju pouzdan sistem atmosferske i drenazne
odvodnje.

Na osnovu navedenog moZe se zakljuciti da su klimatski uslovi podrucja Budve generalno
povoljni za turisticku namjenu planiranog objekta. Potencijalni rizici mogu se odrZati u
prihvatljivim granicama pravilnim dimenzionisanjem konstrukcije i instalacija, faznim
izvodenjem zemljanih radova, uredenjem jaruge, zaStitom od pregrijavanja i redovnim
odrZavanjem sistema odvodnje.

Opis flore i faune, zasSti¢enih prirodnih dobara, rijetkih i ugroZenih divljih biljnih i
Zivotinjskih vrsta i njihovih stanista

Predmetna lokacija nalazi se u urbanizovanom dijelu Budve, u naselju PodkoS$ljun, na
prostoru koji je planskom dokumentacijom opredijeljen za stanovanje srednje gustine i
kompatibilne turisticke sadrzaje. Zbog dugotrajnog uticaja izgradnje, saobracaja, uredenja
parcelaidrugih antropogenih aktivnosti, prirodna vegetacija Sireg podrucja je u velikoj mjeri
izmijenjena i fragmentisana.

Za samu katastarsku parcelu broj 931/2 KO Budva u dostavljenoj dokumentaciji nije
priloZen poseban floristicki i faunisticki elaborat, niti terenski popis biljnih i Zivotinjskih
vrsta. Zbog toga nije opravdano tvrditi da su na lokaciji izvrSena detaljna bioloSka
istrazivanja ili da je sa potpunom sigurno$¢u utvrdeno odsustvo zaSti¢enih vrsta. Ocjena
stanja moZe se zasnivati na karakteru lokacije, postoje¢oj namjeni prostora, dostupnoj
projektnoj dokumentaciji i opStim ekoloSkim obiljeZjima urbanih padina budvanskog
podrudja.

Flora

Potencijalna prirodna vegetacija Sireg podru¢ja Budve pripada mediteranskom i
submediteranskom vegetacijskom pojasu. U manje izmijenjenim djelovima zaleda
karakteristi¢ne su zajednice zimzelenog i listopadnog Zbunja, makije, gariga i termofilnih
hrastovih Suma. Medutim, u okviru naselja Podkosljun ove zajednice su najve¢im dijelom



potisnute izgradnjom, formiranjem saobracajnica i parcela, sjecom, nasipanjem i unosenjem
ukrasnih vrsta.

Na predmetnoj parceli nema podataka o postojanju formirane Sumske sastojine, starijih
stabala velike bioloSke ili pejzaZne vrijednosti, poljoprivrednog zasada niti organizovane
zelene povrsine. Postojeci biljni pokrivac, ukoliko je prisutan, najvjerovatnije ¢ine samonikle
zeljaste i Zbunaste vrste karakteristiCne za zapuStene, kamenite i ranije poremecene urbane
padine.

Na takvim povrSinama mogu se razvijati jednogodiSnje i viSegodiSnje trave, vrste suvih
ruderalnih stanista, nisko Zbunje i pojedinacni primjerci vrsta prilagodenih oskudnom i
plitkom zemljistu. Njihov sastav zavisi od dubine tla, izloZenosti suncu, prisustva kamenitog
materijala, vlage i uCestalosti prethodnog ¢iS¢enja parcele.

lako ovakav vegetacioni pokriva¢ nema karakter visokovrijednog prirodnog stanista, on ima
odredenu lokalnu funkciju. Korijenov sistem vegetacije doprinosi vezivanju povrsinskog
sloja tla, smanjenju erozije i usporavanju povrsinskog oticanja. Vegetacija takode pruza
zaklon i izvor hrane pojedinim vrstama beski¢menjaka, ptica i sitnih kicmenjaka.

Realizacijom projekta doc¢i ¢e do uklanjanja vegetacije na povrSinama objekta, garaznih
etaza, iskopa, pristupnih komunikacija i potpornih konstrukcija. Uticaj ¢e biti neposredan i
trajan na izgradenim povrsSinama, dok ¢e na djelovima predvidenim za ozelenjavanje biti
moguce djelimi¢no obnavljanje vegetacione funkcije.

Projektom uredenja terena planirano je 483,39 m? zelenih povr$ina, odnosno 37,33%
povrSine urbanisticke parcele. Ovaj udio je ve¢i od planski propisanog minimuma i
omogucava formiranje zelenih pojaseva uz granice parcele, potporne zidove i kaskadno
uredene djelove terena.

Novo zelenilo nece u potpunosti zamijeniti funkciju postojeceg neizgradenog tla, posebno na
djelovima iznad podzemnih konstrukcija, gdje ¢e dubina supstrata biti ograniCena. Ipak,
pravilnim izborom vrsta moZe se postici stabilizacija povrSinskog sloja, smanjenje erozije,
ublaZavanje zagrijavanja i vizuelno uklapanje objekta u okolnu padinu.

Pri izboru vrsta prednost treba dati autohtonim i odomacenim mediteranskim vrstama koje
su prilagodene suSi, visokim temperaturama, vjetru i siromasnijem zemljistu. Treba
izbjegavati vrste sa invazivnim karakterom, kao i vrste ¢iji snazan korijenov sistem moZe
oStetiti hidroizolaciju, drenazu ili potporne konstrukcije.

Prije pocetka radova potrebno je izvrSiti pregled parcele i evidentirati eventualna
pojedinacna stabla ili Zbunove koji se mogu sacuvati. Vegetaciju treba uklanjati fazno i samo
u obimu neophodnom za izvodenje radova, kako bi se Sto duZe zadrzala zastita tla od erozije.



Fauna

Fauna predmetne lokacije uslovljena je urbanim karakterom prostora, malom povrSinom
parcele, fragmentisanom vegetacijom i prisustvom ljudi, saobracaja i okolnih objekata.
Lokacija ne predstavlja izdvojeno ili prostrano staniSte koje moZe odrzavati stabilne
populacije krupnijih divljih Zivotinja.

Na parceli i u neposrednom okruzZenju mogu se ocekivati vrste prilagodene urbanim i rubnim
stanistima. To se prije svega odnosi na razliCite vrste insekata i drugih beski¢menjaka,
gustere i druge sitne gmizavce, kao i ptice koje koriste Zbunje, krovove, zidove i okolne zelene
povrsSine za ishranu, odmor ili povremeno gnijeZdenje.

Od sisara se mogu povremeno pojavljivati sitni glodari, jeZevi ili slijepi miSevi koji prelije¢u
ili koriste Sire podrudje za ishranu. Medutim, bez posebnog terenskog istraZivanja nije
moguce pouzdano navesti konkretne vrste niti potvrditi da predmetna parcela predstavlja
njihovo znacajno staniste.

Jaruga i vegetacija na nagnutom terenu mogu imati ogranicenu funkciju koridora za kretanje
sitne faune. Uklanjanjem vegetacije i izgradnjom potpornih zidova ta funkcija ¢e se smanjiti,
ali ¢e uticaj ostati lokalnog karaktera zbog male povrSine parcele i postojeteg stepena
urbanizacije Sireg podrudja.

NajizraZeniji uticaji na faunu ocekuju se tokom faze izgradnje. Rad gradevinske
mehanizacije, buka, vibracije, prisustvo radnika, osvjetljenje gradilista i uklanjanje
vegetacije mogu privremeno uznemiriti Zivotinje i usloviti njihovo povlaCenje na okolne
povrsine.

Poseban oprez potreban je tokom uklanjanja Zbunja i eventualnih stabala u periodu
gnijeZdenja ptica. Prije sjece ili uklanjanja gusce vegetacije treba izvrsiti vizuelni pregled.
Ukoliko se utvrdi aktivno gnijezdo, radove na tom mikrolokalitetu treba odloZiti do
zavrSetka gnijeZdenja, osim u slu¢aju postupanja nadleznog organa.

Otvorene temeljne jame, kanali i Sahtovi mogu predstavljati zamke za sitne Zivotinje. Tokom
izvodenja radova treba ih, gdje je moguce, ograditi ili prekriti, a prije zatrpavanja izvrsiti
pregled i omoguciti izlazak eventualno zarobljenim jedinkama.

Noc¢no osvjetljenje gradiliSta treba ograniciti na zone u kojima je neophodno radi
bezbjednosti. Svjetiljke treba usmjeriti prema radnim povrSinama, bez nepotrebnog
rasipanja svjetlosti prema okolnim zelenim povrSinama i nebu. Time se smanjuje
uznemiravanje no¢nih insekata, ptica i slijepih miseva.

Tokom koris¢enja objekta uticaji na faunu bi¢e znatno manji. Ocekuju se prisustvo ljudi,
saobracaj vozila, osvjetljenje i redovno odrzavanje zelenih povrsSina, Sto odgovara
postojeem urbanom karakteru Sireg prostora. Planirano zelenilo moZe obezbijediti
ograni¢ena mjesta za ishranu i zaklon uobicajenih urbanih vrsta.



Pejzazno uredenje treba izvesti tako da ne bude zasnovano isklju¢ivo na dekorativnim
vrstama bez ekoloSke funkcije. Kombinovanje Zbunastih i zeljastih vrsta razlic¢itog perioda
cvjetanja moZe obezbijediti hranu za oprasSivace, dok se formiranjem povezanih zelenih
pojaseva uz granice parcele moZe djelimi¢no oCuvati moguénost kretanja sitne faune.

Pri odrZavanju zelenih povrSina treba izbjegavati rutinsku i nekontrolisanu primjenu
pesticida i herbicida. Ukoliko je njihova primjena neophodna, mogu se koristiti samo
dozvoljena sredstva, u propisanim koli¢inama i na nacin kojim se sprecava dospijevanje u
zemljiSte, drenaZni sistem i jarugu.

Zasticene, rijetke i ugrozene vrste i stanista

Na osnovu dostavljene dokumentacije nije utvrdeno da se predmetna parcela nalazi u okviru
zaSticenog prirodnog dobra, podrucja ekoloSke mreZe ili evidentiranog stanista od posebnog
znacaja. Takode, dokumentacija ne sadrzi podatke o prisustvu rijetkih, endemicnih ili
zakonom zaSti¢enih biljnih i Zivotinjskih vrsta na samoj lokaciji.

Izgradnjom objekta do¢i ¢e do trajnog gubitka postojeCeg vegetacionog pokrivaca i
mikrostanista na dijelu parcele koji ¢e biti zauzet objektom i prate¢im sadrZajima. Uticaj je
neposredan, ali prostorno ograni¢en na malu urbanisticku parcelu unutar urbanizovanog
podrudja.

Ne ocekuje se cijepanje veceg prirodnog stanista, prekid vaznog migratornog koridora ili
ugrozavanje populacije vrste od posebnog znacaja. Najveci uticaj ispoljice se tokom
pripreme terena i izvodenja dubokog iskopa, dok ¢e u fazi koriS¢enja objekta uticaj biti
sveden na uobicajene urbane smetnje.

Planiranih 483,39 m? zelenih povr§ina omoguci¢e djelimi¢nu obnovu vegetacione i
mikroklimatske funkcije parcele, ali samo ukoliko se ozelenjavanje sprovede kvalitetno i
ukoliko se zelenilo trajno odrzava.

Na osnovu raspoloZivih podataka moZe se zakljuciti da realizacija projekta nece imati
znacajan negativan uticaj na floru i faunu sireg podrucja. Uticaj na samoj parceli bi¢e lokalnog
i djelimicno trajnog karaktera, prvenstveno kroz uklanjanje vegetacije i promjenu stani$nih
uslova. Ovaj uticaj moZe se ublaZiti ogranicavanjem zone radova, faznim uklanjanjem
vegetacije, pregledom lokacije prije radova, spreCavanjem zagadenja zemljiSta i voda i
potpunim sprovodenjem projekta pejzaznog uredenja.

Pregled osnovnih karakteristika pejzaza

Predmetna lokacija pripada urbanom pejzazu Budve, u zoni PodkoSljuna, gdje se izgradeno
gradsko tkivo postepeno razvija na padinama iznad priobalnog dijela grada. Osnovnu
pejzaznu strukturu Sireg prostora odreduje kontakt mora, Budvanskog zaliva, gusto
izgradenog priobalnog pojasa i brdskog zaleda. Takav odnos stvara izraZene vizure, reljefnu
dinamiku i prepoznatljiv mediteranski ambijent.



Pejzaz Sireg podrucdja nije homogena prirodna cjelina. U njemu se smjenjuju gusto izgradene
stambene i turisticke zone, saobracajnice, neizgradene urbanistic¢ke parcele, potporni zidovi,
kaskadno uredeni tereni i ostaci samonikle mediteranske vegetacije. Prirodne karakteristike
prostora i dalje su vidljive kroz nagib terena, pravac pruZanja padina, otvorenost prema
moru i prisustvo brdskog zaleda, ali su u znacajnoj mjeri izmijenjene urbanizacijom.

Predmetna parcela nalazi se na izrazito nagnutom terenu, sa generalnim padom od istoka
prema zapadu. Reljef predstavlja dominantan element pejzaza lokacije i neposredno utice na
nacin na koji ¢e bududi objekat biti sagledavan iz okolnog prostora. Zbog nagiba terena,
parcela je vizuelno izloZenija nego lokacije u ravnom dijelu grada, narocito iz pravca niZih
djelova naselja i pristupne saobracajnice.

U postojeCem stanju parcela ima karakter neuredene urbane padine. Na njoj nema
izgradenog objekta koji bi odredivao postoje¢i arhitektonski identitet lokacije, niti
formiranog visokog zelenila koje bi predstavljalo izrazen pejzazni reper. Vizuelni karakter
parcele prvenstveno odreduju prirodni nagib, povrSinski sloj tla, rastresiti i kameniti
materijal, samonikla vegetacija i jaruzna forma kojom se povremeno odvode povrSinske
vode.

Postojeca vegetacija ima ograni¢enu pejzaznu vrijednost, ali doprinosi ublaZzavanju izgleda
neuredenog terena i njegovom uklapanju u Siru padinu. Uklanjanjem vegetacije i otvaranjem
gradiliSta privremeno ce se pojacati vizuelna degradacija prostora, jer ¢e biti izloZeni iskopi,
stijenska masa, nasuti materijal, mehanizacija i privremeni objekti gradiliSta.

NajizraZenija promjena pejzaza nastupice izgradnjom objekta i oblikovanjem terena za dvije
podzemne garazne etaZe. Zbog planiranih zasjeka, potpornih zidova i kaskadnog uredenja,
postojeca prirodna konfiguracija parcele bi¢e trajno izmijenjena. lako su garazne etaZe
djelimicno ili potpuno ukopane, njihova izgradnja zahtijeva znacajne intervencije u padini,
pa ¢e konacni izgled lokacije zavisiti od nacina obrade vidljivih potpornih zidova, prijelaza
izmedu objekta i terena i kvaliteta pejzaznog uredenja.

Planirani objekat je slobodnostojeci, spratnosti -2G+P+3, sa osnovom priblizno u obliku
latini¢nog slova L. Njegova dispozicija je prilagodena morfologiji terena, poloZaju pristupne
saobracajnice i vizurama. Krov je sloZen, viSevodan i pokriven crijepom, dok su fasade
oblikovane kombinacijom kamene obloge, malterisanih povrsina i otvora sa elementima koji
se oslanjaju na lokalni mediteranski arhitektonski izraz.

Primjena kamena na fasadama i vidljivim djelovima garaznih zidova moZe doprinijeti
vizuelnom povezivanju objekta sa karakterom budvanskog zaleda, pod uslovom da izbor
nijanse, obrada i naCin slaganja kamena budu uskladeni sa ukupnim arhitektonskim
rjeSenjem. Pretjerana upotreba razli¢itih materijala, boja i dekorativnih elemenata mogla bi,
suprotno tome, povecati vizuelnu dominantnost objekta.

Poseban pejzazni element predstavljace potporni zidovi. Zbog velikih visinskih razlika oni
mogu biti vidljivi sa pristupne saobracajnice i susjednih parcela. Ukoliko ostanu kao velike,
neprekinute betonske povrSine, mogli bi predstavljati dominantan i vizuelno nepovoljan



element. Zbog toga ih treba oblikovati kaskadno, gdje tehnicki uslovi dozvoljavaju, obloziti
kamenom ili ublaziti sadnjom puzavica, Zbunja i niZeg zelenila.

Projektom je predvideno priblizno 483,39 m? zelenih povrsina, odnosno 37,33% povr$ine
urbanisticke parcele. Zelenilo je planirano uz granice parcele, potporne zidove, pjeSacke
komunikacije i na kaskadno formiranim djelovima terena.

Ovaj udio zelenih povrSina moZe znacajno ublaZiti pejzazni uticaj projekta, ali samo ukoliko
se ne svede na uske i nepovezane trake sa malom dubinom zemljista. Za stvarni pejzazni
efekat potrebno je obezbijediti dovoljno prostora za razvoj biljaka, kvalitetan supstrat,
navodnjavanje u periodu ukorjenjavanja i trajno odrzavanje.

Za ozelenjavanje treba koristiti vrste prilagodene mediteranskoj klimi, nagibu terena i
ogranicenim koli¢inama vode. Pogodne su niske i srednje visoke zimzelene i poluzimzelene
vrste, aromaticno bilje, puzavice i pojedinatno manje drvece tamo gdje dubina tla i
udaljenost od konstrukcija to dozvoljavaju. Sadnju treba organizovati tako da se ublaZe linije
potpornih zidova i garaznih rampi, a da se istovremeno ne zatvore vrijedne vizure iz objekta
i okolnog prostora.

Fotonaponski paneli bi¢e postavljeni paralelno sa kosinama krova. Takvo rjeSenje je
pejzazno prihvatljivije od konstrukcija koje bi bile podignute iznad krovne ravni, jer se paneli
vizuelno integriSu u volumen krova i ne stvaraju zaseban dominantan element. Njihovu
vidljivost treba dodatno smanjiti urednim rasporedom, ujednac¢enim nagibom i
izbjegavanjem refleksivnih povrsina.

Tokom faze gradenja pejzazni uticaj bi¢e negativan, neposredan i privremen. BiCe izraZen
kroz uklanjanje vegetacije, formiranje visokih iskopa, prisustvo mehanizacije, privremene
deponije materijala, ograde gradiliSta i povec¢anu praSinu. Uticaj se moZe smanjiti urednom
organizacijom gradiliSta, ograniCavanjem zone radova, redovnim uklanjanjem otpada i
materijala, kvasenjem prasnjavih povrsina i faznim zavrSavanjem potpornih i zelenih
povrsina.

U fazi koriS¢enja objekta pejzazni uticaj bice trajan, ali se ne oc¢ekuje da bude neprihvatljiv
imaju¢i u vidu da je lokacija planski opredijeljena za izgradnju i nalazi se unutar
urbanizovanog podrucja Budve. Objekat ¢e predstavljati novi, uocljiv element na padini, ali
se njegov vizuelni uticaj moZe ublaZiti prilagodenom spratnoScu, koriS¢enjem kamena i
neutralnih tonova, kaskadnim oblikovanjem terena i kvalitetnim ozelenjavanjem.

Vazan aspekt predstavlja i no¢ni izgled lokacije. Spoljasnju rasvjetu treba projektovati kao
usmjerenu i umjerenu, bez rasipanja svjetlosti prema nebu, susjednim objektima i
preostalim zelenim povrSinama. Izbjegavanjem prejakog dekorativnog osvjetljenja smanjuje
se svjetlosno zagadenje i cuva mirniji karakter stambeno-turisticke zone.

Na osnovu navedenog moZe se zakljuciti da ¢e realizacija projekta dovesti do jasne i trajne
promjene izgleda predmetne parcele, prvenstveno kroz izgradnju objekta, formiranje
potpornih konstrukcija i izmjenu prirodnog nagiba terena. Uticaj je lokalnog karaktera i



odvija se u ve¢ urbanizovanom prostoru, pa nece dovesti do gubitka prepoznatljive pejzazne
cjeline Sireg podrucja Budve.

Prihvatljivost pejzaznog uticaja zavisi¢e od kvaliteta zavrSne obrade potpornih zidova,
uklapanja materijala i boja, o¢uvanja vizura, stvarnog obima zelenih povrSina i njihovog
dugorocnog odrZavanja. Uz potpuno sprovodenje projekta pejzaZznog uredenja i paZljivo
oblikovanje terena, objekat se moze funkcionalno i vizuelno uklopiti u postoje¢i urbani
pejzaZ PodkoSljuna.

Podaci o postoje¢éim privrednim i stambenim objektima, kao i o objektima
infrastrukture

Predmetna lokacija nalazi se u urbanizovanom dijelu naselja Podkosljun, u okviru planske
zone koja je namijenjena stanovanju srednje gustine, turistickim kapacitetima i drugim
sadrzajima kompatibilnim sa osnovnom namjenom prostora. Sire okruZenje karakterise
mjeSovita stambeno-turisticka izgradnja, sa objektima razlic¢ite starosti, spratnosti i
arhitektonskog oblikovanja.

U neposrednom okruZenju predmetne urbanisticke parcele nalaze se izgradene i
neizgradene katastarske i urbanisticke parcele. Postojeéi objekti u Sirem podrucju
dominantno su stambene i apartmanske namjene, uz prisustvo manjih turistickih,
ugostiteljskih, trgovinskih i usluznih sadrZaja karakteristi¢nih za urbano podrucje Budve.

Privredne aktivnosti u ovom dijelu grada nijesu industrijskog karaktera. U Sirem okruZenju
zastupljene su prvenstveno djelatnosti povezane sa turizmom, izdavanjem smjeStaja,
trgovinom, ugostiteljstvom, odrZavanjem objekata i drugim uslugama. Na predmetnoj
lokaciji i u njenom neposrednom okruZenju nijesu evidentirani proizvodni pogoni, skladiSta
opasnih materija, eksploataciona polja, kamenolomi niti drugi objekti koji bi mogli
predstavljati znacajan izvor industrijskih emisija, buke ili rizika od ve¢ih udesa.

Planirani apartmanski objekat uklapa se u preovladuju¢u stambeno-turisticku funkciju
prostora. Njegova namjena nece biti u konfliktu sa postoje¢im objektima, pod uslovom da se
obezbijede odgovarajuci uslovi pristupa, odvodnje, parkiranja, ventilacije garaza, zastite od
buke i uredenja terena.

Sa zapadne strane predmetne parcele planirana je javna lokalna saobracajnica oznacena kao
saobracajnica,A“. Kolski i pjeSacki pristup objektu predviden je sa ove saobracajnice. Prema
tehnickoj dokumentaciji, saobracajnica u postojeCem stanju nije u potpunosti izgradena i
asfaltirana, dok su njene kote i odnos prema objektu odredeni na osnovu geodetskog snimka
i planskog rjeSenja.

Ova okolnost je znacajna i za fazu izgradnje i za buduce koriS¢enje objekta. Prije pocetka
intenzivnih gradevinskih radova potrebno je obezbijediti tehnicki mogu¢ i bezbjedan pristup
gradilistu, narocito za teretna vozila i mehanizaciju. Privremeni pristup ne smije ugroziti
susjedne parcele, postojece objekte niti prirodni pravac odvodnje povrsinskih voda.



Unutar buduceg kompleksa planirano je ukupno 30 garaZnih mjesta na dvije podzemne
etaZe, ukljucujuci mjesta prilagodena osobama sa invaliditetom. Na taj nacin potreba za
parkiranjem rjeSava se unutar sopstvene parcele, bez opterecivanja okolnih ulica i javnih
povrsina.

Saobracaj koji ¢e generisati 19 apartmanskih jedinica nece imati karakter intenzivnog
poslovnog ili industrijskog saobracaja, ali se moZe ocekivati sezonsko povecanje broja vozila
tokom turisticke sezone. NajizraZeniji uticaji na okolne objekte i stanovniStvo ocCekuju se
tokom izvodenja radova, kroz dolazak teretnih vozila, buku, vibracije i povremeno
usporavanje saobracaja.

Vodovodna infrastruktura

Sire podru¢je Budve opremljeno je javnim vodovodnim sistemom. Planirani objekat
prikljucice se na javnu vodovodnu mrezu, bez zahvatanja podzemnih voda, formiranja
bunara ili koriS¢enja lokalnog izvorista.

Zbog poloZaja parcele na padini i moguée nedovoljne visine pritiska u javnoj mreZi, glavnim
projektom predviden je rezervoar sanitarne vode zapremine 40 m?® i hidroforsko
postrojenje. Sistem treba da obezbijedi stabilno snabdijevanje apartmana u slucaju pada
pritiska ili privremenog prekida u vodovodnoj mrezi.

Konacni nacin i mjesto priklju¢enja moraju biti uskladeni sa tehnickim uslovima nadleZnog
vodovodnog drustva. Priklju¢ni cjevovod mora biti dimenzionisan prema ocekivanoj
potrosnji objekta, uzimajuci u obzir turisticku namjenu i sezonske vrsne potrebe.

Kanalizaciona infrastruktura

Sanitarne otpadne vode iz apartmana, zajednickih sanitarnih prostora i drugih sadrzaja
objekta moraju se odvoditi u javni kanalizacioni sistem. Na lokaciji nije planiran tehnoloski
proces koji proizvodi industrijske otpadne vode.

U dokumentaciji je potrebno jasno prikazati trasu prikljucka, revizione Sahte, kotu
prikljucenja i kapacitet javne mreZe. Sanitarne otpadne vode ne smiju se ispustati u jarugu,
drenazni sistem, teren ili atmosfersku kanalizaciju.

Poseban sistem treba predvidjeti za vode sa garaznih rampi i kolskih povrSina, jer one mogu
sadrZati tragove ulja, goriva i suspendovanih materija. Takve vode treba prikupiti odvojeno
i sprovesti preko taloZnika i separatora lakih naftnih derivata prije daljeg ispustanja, u
skladu sa projektom hidrotehnickih instalacija i uslovima nadleznog organa.

Atmosferska i drenazna infrastruktura

Na predmetnoj lokaciji postoji jaruga, odnosno prirodni pravac povremenog buji¢nog
oticanja sa viSih djelova terena. Zbog toga je sistem prihvata i odvodenja atmosferskih voda
jedan od najvaZznijih infrastrukturnih elemenata projekta.



Planirani objekat i uredenje parcele povecace uceSce nepropusnih povrsina, pa se ne moze
osloniti na postojece prirodno upijanje i oticanje. Potrebno je predvidjeti odvojeno
prikupljanje:

» voda sa krovnih povrsina;

» voda sa pjeSackih i uredenih povrsina;

» voda sa garaZznih rampi i kolskih pristupa;

» procjednih i drenaznih voda iza ukopanih konstrukecija;

* buji¢nih voda koje dolaze sa visih kota.

Konacno rjeSenje mora sprijeciti nekontrolisano ispustanje voda prema susjednim
parcelama, saobracdajnici i nizim djelovima naselja. Posebnu paZnju treba posvetiti
pristupacnosti revizionih $ahti, mogucnosti ¢iS¢enja sistema i za$titi ispusta od erozije.

Elektroenergetska infrastruktura

Predmetni objekat prikljuci¢e se na javnu elektrodistributivnu mrezu. Glavna napojna tacka
objekta planirana je preko mjerno-razvodnog ormara, iz kojeg ¢e se napajati apartmani,
zajednicke instalacije, lift, ventilacija garaZa, hidroforsko postrojenje, sprinkler sistem,
rasvjeta i druga tehnicka oprema.

Na krovnim povrSinama planiran je fotonaponski sistem za proizvodnju elektri¢ne energije
za sopstvene potrebe objekta. Sistem obuhvata 44 panela ukupne DC snage 25,50 kWp i
invertore ukupne nominalne snage 23 kW. Fotonaponski sistem ¢e biti priklju¢en preko
odgovarajucih razvodnih ormara i dvosmjernog mjerenja.

Postavljanje panela na krov ne zahtijeva dodatne infrastrukturne koridore izvan parcele. Sva
elektrooprema mora biti uzemljena, zasSticena od prenapona, atmosferskog praznjenja i
mehanickog oStecenja.

Telekomunikaciona infrastruktura

Za funkcionisanje apartmanskog objekta potrebno je obezbijediti prikljuCenje na postojecu
elektronsku komunikacionu mreZzu, u skladu sa uslovima nadleZnog operatora.
Telekomunikacione instalacije obuhvatice telefonske, internet, interfonske i druge sisteme
potrebne za korisc¢enje i upravljanje objektom.

Trase prikljucaka treba uskladiti sa vodovodnom, kanalizacionom i elektroenergetskom
infrastrukturom, kako bi se izbjegla medusobna ukrStanja i oSteCenja tokom izvodenja
radova.

Infrastruktura za upravljanje otpadom
U nivou podzemne garaZe planirana je niSa za privremeno odlaganje komunalnog otpada.

Ovaj prostor treba da bude lako dostupan korisnicima i sluzbi za odvoz otpada, zasti¢en od
atmosferskih uticaja, provjetren, sa perivom podlogom i mogu¢noS$¢u odrzavanja higijene.
Potrebno je obezbijediti odvojene posude za najmanje mijeSani komunalni otpad i
reciklabilne frakcije, u skladu sa lokalnim sistemom sakupljanja otpada.



Pozicija prostora za otpad i nacin pristupa vozila komunalnog preduze¢a moraju biti
uskladeni sa kona¢nim rjeSenjem saobracaja i nivelacije. Otpad se ne smije privremeno
odlagati na trotoarima, kolovozu, zelenim povrsinama ili uz jarugu.

Odnos projekta prema postojec¢im objektima

Izgradnja dubokog iskopa i potpornih konstrukcija moZe imati neposredan uticaj na
susjedno zemljiSte i eventualne objekte u blizini. Zbog toga prije pocetka radova treba
evidentirati postojete stanje susjednih objekata, ograda, saobracajnih povrSina i
infrastrukture.

Tokom iskopa potrebno je pratiti pojavu pukotina, slijeganja i deformacija. TeSka
mehanizacija i privremene deponije materijala ne smiju se postavljati uz granice temeljne
jame niti na nacin kojim bi se povecalo opterecenje padine prema susjednim parcelama.

NajizraZeniji uticaj na stanovnistvo i korisnike okolnih objekata ocekuje se tokom gradenja,
usljed buke, praSine, vibracija i kretanja kamiona. Radove treba organizovati u dnevnom
periodu, odrZavati pristupne povrsine cistim i blagovremeno obavjeStavati susjede o
radovima koji mogu izazvati pojaCane smetnje.

Predmetna lokacija nalazi se u urbanom podrucju sa postojec¢im i planiranim stambenim i
turistickim objektima i osnovnom komunalnom infrastrukturom. Planirani apartmanski
objekat po namjeni je kompatibilan sa karakterom Sireg prostora.

Realizacija projekta ipak zavisi od odgovarajuceg prikljutenja na javnu saobracajnu,
vodovodnu, kanalizacionu, elektroenergetsku i telekomunikacionu infrastrukturu. Poseban
znacaj imaju zavrSetak i funkcionalnost pristupne saobracajnice, kapacitet vodovodne i
kanalizacione mreZe, kao i rjeSenje atmosferske, buji¢ne i drenazne odvodnje.

Uz pribavljanje uslova nadleznih preduzeca, izvodenje svih priklju¢aka prema projektnoj
dokumentaciji i primjenu mjera zastite susjednih objekata tokom iskopa, ne ocekuje se
neprihvatljivo dodatno opterecenje postojece infrastrukture niti znacajan negativan uticaj
na okolne stambene i privredne objekte.

Pregled zasti¢enih objekata i dobara kulturno-istorijske bastine

Opstina Budva raspolaze izuzetno bogatim i slojevitim kulturno-istorijskim nasljedem, koje
svjedo¢i o dugom Kkontinuitetu naseljavanja ovog dijela crnogorskog primorja.
Najprepoznatljiviju kulturno-istorijsku cjelinu predstavlja Stari grad Budva, sa urbanom
matricom, bedemima, sakralnim objektima i drugim elementima nasljeda koji poticu iz
razlic¢itih istorijskih perioda.

U okviru Starog grada i njegove neposredne okoline nalaze se brojni objekti kulturnog
znacaja, medu kojima se izdvajaju crkva Svetog Ivana, crkva Santa Maria in Punta, crkva
Svete Trojice, ostaci ranohriS¢anskih gradevina, gradski bedemi, citadela i drugi elementi
istorijske urbane strukture. Na Sirem podrucju opStine nalaze se i brojni manastirski i
crkveni kompleksi, ukljucuju¢i manastire Podmaine, Stanjevici, Praskvica, Rezevi¢i i druge
objekte koji imaju arhitektonsku, istorijsku, umjetnicku i ambijentalnu vrijednost.



Predmetna lokacija nalazi se u naselju PodkoS$ljun, unutar urbanizovanog dijela Budve, na
urbanistickoj parceli UP 22, blok 36, odnosno katastarskoj parceli broj 931/2 KO Budva.
Prema raspolozivoj planskoj i projektnoj dokumentaciji, na predmetnoj parceli nijesu
evidentirani zaSti¢eni nepokretni kulturno-istorijski objekti, arheoloski lokaliteti niti drugi
elementi graditeljskog nasljeda koji bi bili neposredno obuhvaéeni planiranim radovima.

Lokacija se ne nalazi unutar istorijskog jezgra Starog grada Budve niti u neposrednoj zoni
pojedinacnog zaSti¢enog kulturnog dobra. Izmedu predmetne parcele i najznacajnijih
kulturno-istorijskih cjelina Budve nalazi se izgradeno urbano podrucje, zbog Cega se ne
ocekuje neposredan fizicki uticaj projekta na kulturna dobra.

Ipak, predmetna lokacija pripada Sirem vizuelnom i ambijentalnom prostoru Budve. Zbog
poloZaja na padini i otvorenosti prema niZim djelovima grada, buduéi objekat moZe biti
sagledavan iz pojedinih pravaca unutar urbanog podrucja. Potencijalni uticaj na kulturno-
istorijske vrijednosti zato se moZe razmatrati prvenstveno kao posredan vizuelni i
ambijentalni uticaj, a ne kao neposredno ugrozavanje kulturnog dobra.

Planirani objekat spratnosti je -2G+P+3, pri ¢emu su dvije garazne etaZe potpuno ili
djelimi¢no ukopane u teren. Njegovo arhitektonsko oblikovanje predvida kosi viSevodni
krov, kamenu oblogu na djelovima fasade, mirnije tonove zavrSne obrade i kaskadno
uredenje terena. Takav pristup moZe doprinijeti uklapanju objekta u mediteranski urbani
ambijent, pod uslovom da se projektovano rjeSenje dosljedno sprovede, bez naknadnog
povecanja gabarita, izmjene spratnosti ili unoSenja materijala i boja koji bi znatno povecali
vizuelnu dominantnost objekta.

NajizraZeniji rizik u pogledu kulturno-istorijske bastine vezan je za mogucnost slucajnog
otkrivanja arheoloSkih ostataka tokom izvodenja dubokog iskopa. Planirana izgradnja dvije
garazne etaze zahtijeva uklanjanje znatne koli¢ine zemljanog i stijenskog materijala, pa se,
iako na lokaciji nije evidentiran arheoloski lokalitet, mogu¢nost nailaska na ostatke ranijih
struktura ili pokretne arheoloSke nalaze ne moZe unaprijed u potpunosti iskljuciti.

Ukoliko se tokom zemljanih radova pronadu zidane strukture, grobne cjeline, keramika,
metalni predmeti, novac, obradeni kameni elementi ili drugi nalazi koji mogu imati
arheolosku ili kulturno-istorijsku vrijednost, radove na tom dijelu lokacije potrebno je
odmah obustaviti. Mjesto nalaza treba obezbijediti od oSte¢enja, pomjeranja i neovlas¢enog
pristupa, a o nalazu bez odlaganja obavijestiti Upravu za zastitu kulturnih dobara i drugi
nadlezni organ.

Pronadeni predmeti ne smiju se samoinicijativno uklanjati, Cistiti, premjestati ili zadrzavati.
Nastavak radova mogu¢ je tek nakon pregleda lokacije i dobijanja uputstava nadleZne
institucije. Ova obaveza mora biti unesena u organizaciju gradiliSta i saopStena izvodacu
radova, stru¢nom nadzoru i licima odgovornim za izvodenje zemljanih radova.

Tokom izgradnje treba voditi racuna i o mogucem uticaju vibracija, narocito pri razbijanju
stijenske mase, radu teSke mehanizacije i izvodenju potpornih konstrukcija. lako u



neposrednom okruzZenju nijesu evidentirana zasti¢ena kulturna dobra, radove treba izvoditi
kontrolisano kako bi se sprijecila oSte¢enja eventualnih starijih objekata i zidova u Sirem
okruzenju.

Organizaciju gradiliSta potrebno je ograniciti na predmetnu parcelu. Privremene deponije
materijala, gradiliSne ograde, kontejneri i druga oprema ne treba da zauzimaju okolne
povrsine niti da duZe nego Sto je neophodno naruSavaju vizuelni karakter Sireg prostora.
Nakon zavrSetka radova sve privremene sadrZaje treba ukloniti, teren urediti, a planirane
zelene povrsine u potpunosti realizovati.

Na osnovu raspoloZive dokumentacije moZe se zakljuciti da na samoj lokaciji nema
evidentiranih zasti¢enih objekata ni dobara kulturno-istorijske bastine i da se ne ocekuje
njihov neposredan fizicki gubitak ili oSte¢enje. Moguci uticaji svode se na privremeni
ambijentalni uticaj tokom gradenja, trajnu vizuelnu promjenu urbanog pejzaza i mogucénost
slucajnog arheoloskog nalaza.

Uz poStovanje planskih parametara, sprovodenje odobrenog arhitektonskog rjeSenja,
pazljivo oblikovanje fasada i terena i obavezno postupanje u slucaju arheoloSkog nalaza,
realizacija projekta nee imati znacajan negativan uticaj na kulturno-istorijsku bastinu
Budve.

Podaci o naseljenosti, koncentraciji stanovnistva i demografskim karakteristikama u
odnosu na planirani projekat

Predmetna lokacija nalazi se u naselju Podkosljun, koje predstavlja sastavni dio kontinuirano
izgradenog urbanog podrucja Budve. Prostor u neposrednom i Sirem okruZenju lokacije
karakteriSu objekti stambene, apartmanske i turisticke namjene, pa se ne radi o izdvojenom
ili rijetko naseljenom podrucju, ve¢ o gradskoj zoni u kojoj su stanovanje i turisticki smjestaj
dominantni oblici koriS¢enja prostora.

Prema konacnim rezultatima Popisa stanovniStva, domacinstava i stanova iz 2023. godine,
na teritoriji OpStine Budva Zivjelo je 27.445 stanovnika, $to predstavlja oko 4,4% ukupnog
stanovnistva Crne Gore. Samo gradsko naselje Budva imalo je pribliZzno 17.479 stanovnika,
pri ¢emu je najveca koncentracija stanovnistva ostvarena u centralnim i neposredno
povezanim gradskim naseljima.

Podatke o stalnom stanovni$tvu potrebno je posmatrati zajedno sa turistickom funkcijom
Budve. Tokom ljetnje sezone broj prisutnih lica znatno je veéi od broja stanovnika sa
uobicajenim mjestom boravka, zbog dolaska turista, sezonskih radnika i vlasnika stanova za
povremeno KkoriS¢enje. Zbog toga se u Budvi javljaju izraZene sezonske promjene u
koriS¢enju saobracajne, vodovodne, kanalizacione, elektroenergetske i komunalne
infrastrukture.

Popisni podaci ukazuju i na izraZenu izgradenost budvanske opStine. Budva pripada
opsStinama u kojima je broj stanova veci od broja stanovnika, Sto je posljedica intenzivne
stambene i turisticke izgradnje i velikog broja stanova koji se koriste sezonski ili povremeno.



Ova karakteristika potvrduje da se stvarno opteretenje prostora ne moze procjenjivati
iskljucivo prema broju stalnih stanovnika.

Naselje Podkosljun razvija se na padinama iznad uZeg priobalnog dijela Budve. Izgradnja je
razliCite gustine i spratnosti, a izmedu izgradenih objekata joS postoje pojedinacne
neizgradene urbanisti¢ke parcele. Predmetna parcela je planski namijenjena izgradnji, tako
da realizacija projekta ne predstavlja unoSenje turisticke ili stambene funkcije u prostor u
kojem takvi sadrZaji nijesu prisutni, ve¢ nastavak postojee planske i prostorne
transformacije naselja.

U neposrednom okruZenju mogu se ocekivati stalni stanovnici, povremeni korisnici stanova,
turisti i zaposleni u usluznim djelatnostima. Ove grupe mogu biti privremeno izloZene
uticajima tokom izgradnje, prvenstveno buci, prasini, vibracijama, kretanju gradevinskih
vozila i povremenim smetnjama u pristupu postoje¢im objektima. Zbog blizine stambenih i
apartmanskih objekata, radove je potrebno organizovati u dnevnom periodu i primijeniti
mjere kojima se sprecava Sirenje prasine i nepotrebno zadrzavanje mehanizacije na okolnim
saobracajnicama.

Planirani objekat sadrzace 19 apartmanskih jedinica, dvije podzemne garaZne etaZe i
ukupno 30 parking mjesta. Njegovim koriS¢enjem doci ¢e do povecanja broja lica koja
povremeno ili sezonski borave na ovom prostoru. Tatan maksimalni broj korisnika nije
moguce utvrditi samo na osnovu broja apartmana, jer objekat sadrZi jedinice razlicite
strukture, od jednosobnih do petosobnih i Sestosobnih apartmana. Zbog toga u konacnoj
dokumentaciji ne treba unositi proizvoljnu procjenu broja gostiju, ve¢, ukoliko je podatak
dostupan, koristiti projektovani smjeStajni kapacitet iz turisticke ili druge tehnicke
dokumentacije.

Povecanje broja korisnika nece biti ravnhomjerno tokom godine. Najveta popunjenost
ocekuje se tokom ljetnje turisticke sezone, kada je i postojeCe opterelenje infrastrukture
Budve najvece. Planirani projekat zbog toga treba posmatrati u okviru kumulativnhog
opterecenja koje stvaraju postoje¢i i planirani stambeni i turisticki objekti u naselju
Podkosljun.

Saobracajno opterecenje koje potice od projekta bi¢e vezano za dolazak i odlazak korisnika,
dopremu robe, odrZavanje objekta i odvoz otpada. Obezbjedenjem 30 parking mjesta unutar
dvije garazne etaZe smanjuje se moguénost zauzimanja javnih povrsina i nekontrolisanog
parkiranja na okolnim saobracajnicama. Ipak, u periodima smjene gostiju moZe do¢i do
kratkotrajnog povecanja saobracaja na pristupnom pravcu, pa ulaz u garazu i prostor za
privremeno zaustavljanje vozila moraju biti organizovani bez ometanja javnog saobracaja.

Povecanje broja korisnika odrazice se i na potros$nju vode, proizvodnju sanitarnih otpadnih
voda, potro$nju elektricne energije i stvaranje komunalnog otpada. Ovi uticaji ne¢e imati
industrijski karakter, ali mogu biti izraZeniji tokom sezone. Prihvatljivost dodatnog
optereCenja zavisice od urednog prikljuenja objekta na javni vodovod i kanalizaciju,
dovoljnog kapaciteta elektroenergetske mreze, obezbjedenja prostora za odvojeno
sakupljanje otpada i redovnog komunalnog odvoza.



Rezervoar sanitarne vode zapremine 40 m® i hidroforsko postrojenje predvideni su radi
odrZavanja kontinuiteta snabdijevanja i potrebnog pritiska u objektu. Ovi sistemi ne
povecavaju ukupne raspolozive koli¢ine vode u javhom sistemu, ali omogucavaju stabilnije
interno snabdijevanje tokom vrs$nih opterecenja ili privremenih poremecaja u mrezi.

Tokom koriS¢enja objekta moguci uticaji na okolno stanovniStvo odnosice se prvenstveno na
saobracaj vozila, rad ventilacije garaZe, rad hidroforskog i druge tehnic¢ke opreme, spoljasnje
osvjetljenje i uobicajene aktivnosti korisnika apartmana. Oprema koja stvara buku mora biti
smjeStena, zvucno izolovana i odrZzavana tako da ne izaziva prekoracenje dozvoljenih nivoa
buke kod najblizih stambenih objekata.

Prinudna ventilacija garaznih etaza mora biti izvedena tako da se izduvni vazduh ne
usmjerava neposredno prema prozorima, terasama i prostorima duZeg boravka ljudi na
susjednim parcelama. Spoljasnju rasvjetu treba usmjeriti prema povrSinama koje se
osvjetljavaju, bez rasipanja svjetlosti prema okolnim stanovima i nebu.

Planirani objekat moZe imati i pozitivan lokalni druStveno-ekonomski uticaj kroz
angazovanje gradevinskih radnika tokom izgradnje, a zatim i lica zaduZenih za upravljanje,
odrzavanje, CiS¢enje i druge usluge tokom koriS¢enja. Ovaj uticaj bi¢e ogranicenog obima i
ne mijenja osnovnu demografsku strukturu naselja.

Sa aspekta osjetljivosti stanovniStva, posebnu paznju treba posvetiti djeci, starijim licima,
osobama smanjene pokretljivosti i licima koja duZe borave u najbliZim objektima. Tokom
gradenja moraju se obezbijediti gradiliSna ograda, kontrolisan ulazak, bezbjedne pjeSacke
komunikacije i jasno obiljeZavanje zona u kojima se krecu teretna vozila.

Na osnovu navedenog moZze se zakljuciti da ¢e projekat dovesti do lokalnog povecanja broja
korisnika prostora, posebno u turistickoj sezoni, ali ne¢e bitno promijeniti namjenu niti
demografski karakter podrucja. Apartmanska namjena odgovara postojecoj stambeno-
turistickoj funkciji PodkoSljuna.

Mogudi uticaji na stanovnistvo pretezno su lokalni i odnose se na period izvodenja radova,
sezonsko povecanje saobracaja i dodatno koriS¢enje komunalne infrastrukture. Uz
organizovanje radova u propisanom vremenu, kontrolu buke i prasine, rjeSavanje parkiranja
unutar parcele, uredno priklju¢enje na infrastrukturu i redovno upravljanje otpadom, ne
ocekuje se znacajan negativan uticaj projekta na stanovniStvo i kvalitet Zivota u Sirem
podrucdju lokacije.

2.3. Apsorpcioni kapacitet prirodne sredine

Apsorpcioni kapacitet prirodne sredine predstavlja sposobnost prostora da primi, ublazi i
vremenom djelimi¢no neutraliSe promjene i opterecenja nastala realizacijom projekta, bez
trajnog narusavanja osnovnih ekoloskih funkcija. Pri ocjeni predmetne lokacije razmotreni
su postojeca namjenaiizgradenost Sireg prostora, nagib i stabilnost terena, hidroloski rezim,
vegetacioni pokrivac, blizina stambenih i turistickih objekata, prisustvo osjetljivih prirodnih
podrudja i moguc¢nost prikljucenja na javnu komunalnu infrastrukturu.



Predmetna lokacija nalazi se u naselju PodkoSljun, u okviru urbanizovanog podrucja Budve
koje je planskim dokumentom namijenjeno stanovanju srednje gustine, turistickim
objektima i kompatibilnim sadrzajima. Prostor u neposrednom okruZenju ve¢ je pod
snaznim antropogenim uticajem, koji se ogleda u izgradnji stambenih i apartmanskih
objekata, formiranju saobracajnih i infrastrukturnih koridora, parcelaciji zemljiSta i izmjeni
prirodnog izgleda padina. Zbog toga lokacija nema apsorpcioni kapacitet oCuvane prirodne
sredine, ve¢ kapacitet urbanog prostora cija prihvatljivost za dodatno opterecenje
prvenstveno zavisi od tehni¢kog uredenja i kapaciteta postojece infrastrukture.

Zemljiste i geoloska sredina

Apsorpcioni kapacitet zemljiSta na predmetnoj lokaciji ocjenjuje se kao ogranicen. Parcela je
neizgradena, ali se nalazi na izrazito nagnutom terenu, sa heterogenom geoloSkom
podlogom, jaruZnom formom i moguc¢noséu pojave procjednih voda. Planirana izgradnja
dvije garazne etaZe zahtijeva duboke iskope, formiranje zasjeka i izvodenje potpornih
konstrukcija, Cime Ce postojeca konfiguracija terena biti trajno izmijenjena.

Prirodna sposobnost tla da prihvati dodatno mehanicko opterecenje nije jednaka na cijeloj
parceli. U zoni deluvijalnog materijala i jaruge temeljno tlo ima nepovoljnija i promjenljiva
svojstva, dok su eluvijum i degradirana osnovna stijena stabilniji, ali ispucali i osjetljivi na
otvaranje visokih zasjeka. Geotehnicka dokumentacija ukazuje na mogucénost osipanja,
ispadanja blokova, zaruSavanja i lokalnog klizanja materijala ukoliko se iskop izvodi bez
fazne zaStite.

Prirodna sredina, prema tome, nema kapacitet da bez tehni¢kih mjera apsorbuje promjene
izazvane planiranim iskopom. Prihvatljivost zahvata uslovljena je izvodenjem iskopa po
etaZzama i kampadama, sukcesivnom izgradnjom potpornih konstrukcija, ujedna¢avanjem
temeljnog tla, kontrolom zbijenosti nasipa, drenaZom i stru¢nim geotehnickim nadzorom.

Na povrSinama koje ¢e biti trajno zauzete objektom, garaZama, rampama i potpornim
zidovima bice izgubljena prirodna funkcija tla. Na planiranim zelenim povrSinama dio
funkcije tla moZe se obnoviti unoSenjem odgovarajuceg plodnog sloja, zastitom od erozije i
formiranjem vegetacionog pokrivaca. Medutim, zelenilo iznad ukopanih konstrukcija imace
ogranicenu dubinu supstrata i nece imati isti regenerativni kapacitet kao prirodno tlo pune
dubine.

Povrsinske i podzemne vode

Sa aspekta voda, apsorpcioni kapacitet lokacije je osjetljiv i ne moze se ocijeniti kao visok.
Postojece neizgradeno zemljiSte omogucava djelimi¢nu infiltraciju padavina i usporavanje
povrSinskog oticanja. Istovremeno, nagib terena i jaruga uslovljavaju brzo koncentrisanje
voda tokom intenzivnih padavina.

Izgradnjom objekta povecace se povrsina krova, garaznih rampi, pjeSackih komunikacija i
drugih nepropusnih povrsina. Time ¢e se smanjiti prirodno upijanje vode i povecati koli¢ina
i brzina povrsinskog oticanja. Prirodna sredina na parceli nema kapacitet da bez uredenog



sistema prihvati tako izmijenjen rezim voda, a da ne dode do erozije, spiranja tla, plavljenja
nizih djelova ili dodatnog opterecenja susjednih parcela.

Posebnu osjetljivost predstavlja jaruga, koja ima funkciju prirodnog pravca odvodnjavanja
voda sa viSih kota. Njeno zatvaranje, suzavanje ili izmjeStanje bez hidraulickog proracuna
moglo bi dovesti do povratnog plavljenja ili preusmjeravanja buji¢nih voda prema susjednim
objektima i saobracajnici. Zbog toga je neophodno ocuvati funkciju bujicnog pravca kroz
tehnicki uredeno rjeSenje dovoljnog kapaciteta.

Prisustvo procjednih voda dodatno smanjuje apsorpcioni kapacitet geoloske sredine. Voda
moZe raskvasiti rastresiti materijal, smanjiti njegovu smicucu ¢vrstocu i povecati pritisak iza
podzemnih zidova. Drenaza, hidroizolacija i kontrolisano odvodenje voda nijesu samo mjere
zaStite objekta, ve¢ uslov za ocuvanje stabilnosti terena.

Sanitarne otpadne vode nece se ispustati u prirodnu sredinu, ve¢ ¢e biti odvedene u javni
kanalizacioni sistem. Time se sprecava opterecenje zemljiSta i podzemnih voda organskim i
mikrobioloSkim zagadenjem. Vode sa garaznih rampi i kolskih povrsina moraju se prikupljati
odvojeno i, prema kona¢nom hidrotehnickom rjeSenju, prethodno tretirati preko taloZnika i
separatora lakih naftnih derivata.

Kvalitet vazduha

Sire podru¢je lokacije ima karakter otvorenog urbanog prostora na padini, sa relativno
dobrim prirodnim provjetravanjem. Blizina mora i lokalna cirkulacija vazduha doprinose
disperziji uobicajenih emisija iz saobracaja i grijanja objekata. Zbog toga se apsorpcioni
kapacitet vazduha u odnosu na emisije tokom redovnog koriS¢enja apartmanskog objekta
moZe ocijeniti kao relativno povoljan.

Planirani objekat ne obuhvata industrijski ili drugi tehnoloski proces koji bi bio izvor
kontinuiranih emisija zagaduju¢ih materija. Tokom koriS¢enja oCekuju se emisije iz vozila
koja ulaze u garaZu i izlaze iz nje, kao i rad tehni¢ke opreme. Garaze ¢e imati prinudnu
ventilaciju, pa je mjesto ispuStanja vazduha potrebno odabrati tako da se izduvni vazduh ne
usmjerava prema prozorima, terasama i prostorima duzeg boravka ljudi.

Tokom izgradnje apsorpcioni kapacitet vazduha moZe biti privremeno smanjen zbog prasine
iz iskopa, utovara, transporta i deponovanja materijala. Zbog blizine stambenih i
apartmanskih objekata nije prihvatljivo osloniti se samo na prirodno provjetravanje.
Neophodno je kvasenje prasnjavih povrsina, prekrivanje tereta, ogranicavanje brzine vozila
i redovno ciS¢enje pristupnih povrsina.

Buka i vibracije

Apsorpcioni kapacitet prostora u odnosu na buku je ogranicen, jer se lokacija nalazi u
stambeno-turistickoj zoni u kojoj su korisnici okolnih objekata osjetljivi na povecéanje nivoa
buke, posebno u vecernjem i no¢nom periodu. Reljef moZe u pojedinim pravcima djelimi¢no
zakloniti izvor buke, ali tvrde fasadne i potporne povrsine mogu izazvati refleksiju zvuka.



NajizraZenije opterecenje ocekuje se tokom izgradnje, narocito pri iskopu stijenske mase,
radu bagera, utovaru materijala i kretanju teretnih vozila. Prirodna sredina i postojece
urbano okruZenje nemaju kapacitet da bez ogranienja apsorbuju dugotrajnu buku i
vibracije. Radove zato treba izvoditi u dnevnom periodu, Kkoristiti tehnicki ispravnu
mehanizaciju i izbjegavati istovremeni rad veceg broja bu¢nih maSina kada to nije
neophodno.

U fazi koriS¢enja izvori buke bice vozila, ventilatori garaZze, lift, hidroforsko postrojenje,
pumpe i druga tehnicka oprema. Njihov uticaj moZe se odrZati u prihvatljivim granicama
izborom uredaja sa niskim nivoom buke, elasticnim oslanjanjem, zvu¢nom izolacijom
tehnickih prostorija i pravilnim pozicioniranjem ventilacionih otvora.

Vegetacija i biodiverzitet

Bioloski apsorpcioni kapacitet lokacije je mali do umjeren. Parcela ne predstavlja dio velike,
ocuvane i povezane prirodne cjeline, ve¢ neizgradenu povrSinu unutar urbanizovanog
podrucja. Postojeca vegetacija ima karakter samoniklog pokrivaca urbane padine i pruza
ograniceno staniSte uobicajenim vrstama beski¢menjaka, gmizavaca i ptica.

Uklanjanjem vegetacije do¢i ¢e do lokalnog gubitka mikrostaniSta, ali se ne ocekuje prekid
znacajnog ekoloSkog koridora niti ugroZavanje stabilne populacije vrste od posebnog
znacaja. Ipak, funkcija vegetacije u vezivanju tla i usporavanju povrsinskog oticanja na ovoj
lokaciji je vaznija od njene floristi¢ke vrijednosti.

Projektom je predvideno priblizno 483,39 m? zelenih povrsina, odnosno 37,33% povrsine
parcele. Formiranjem povezanih zelenih pojaseva, koriS¢enjem mediteranskih vrsta i
izbjegavanjem invazivnih biljaka moguée je djelimitno obnoviti vegetacionu,
mikroklimatsku i stanisnu funkciju parcele.

Pejzaz

Pejzazni apsorpcioni kapacitet Sireg prostora je umjeren. Podkosljun je ve¢ izgradena i
planski urbanizovana padinska zona, pa pojava novog apartmanskog objekta nije strana
postojecem karakteru podrucja. Ipak, zbog nagiba i vizuelne izloZenosti parcele, objekat,
visoki zasjeci i potporni zidovi mogu biti uocljivi iz niZih djelova naselja.

Prostor moze prihvatiti novi objekat bez gubitka osnovnog identiteta urbane cjeline pod
uslovom da se posStuju projektovana spratnost, gabarit, materijalizacija i pejzazno uredenje.
Velike neobradene betonske povrSine, naknadno povecanje gabarita ili nedovoljno
ozelenjavanje znacajno bi umanjili sposobnost prostora da vizuelno apsorbuje planirani
zahvat.

Kosi krov, kamene obloge, neutralni tonovi fasada, kaskadno uredenje terena i fotonaponski
paneli postavljeni paralelno sa krovnim ravnima doprinose vizuelnom uklapanju objekta u
padinski urbani ambijent.



Zasticena podrudja i kulturna dobra

Prema raspolozivoj dokumentaciji, predmetna parcela nije evidentirana unutar zasticenog
prirodnog dobra, zone neposredne zaStite izvorista ili prostora na kojem se nalazi zasti¢eno
kulturno dobro. Na samoj lokaciji nijesu evidentirani objekti kulturno-istorijske bastine ni
poznati arheoloski lokaliteti.

Odsustvo ovih osjetljivih kategorija pove¢ava mogucnost prostora da prihvati planirani
zahvat. Ipak, u konac¢noj dokumentaciji treba se pozvati na zvani¢ne podatke nadleZznih
organa, narocito u pogledu granica zasti¢enih podrucja i zona sanitarne zastite, ukoliko su ti
podaci pribavljeni.

Zbog planiranog dubokog iskopa ostaje obaveza postupanja u slucaju slu¢ajnog arheoloskog
nalaza. Radovi na mikrolokalitetu nalaza morali bi se obustaviti do postupanja nadleZne
institucije.

Stanovnistvo i komunalna infrastruktura

Socijalni i infrastrukturni apsorpcioni kapacitet podrucja je umjeren. Lokacija se nalazi u
zoni u kojoj su apartmanski i stambeni objekti ve¢ dominantni, pa planirana namjena ne
mijenja osnovni karakter naselja. Projekat ¢e povecati broj korisnika prostora, posebno
tokom turisticke sezone, kada je postojeca infrastruktura Budve najopterecenija.

Objekat sadrzi 19 apartmanskih jedinica i 30 garaznih mjesta, pa se parkiranje rjeSava u
okviru parcele i ne oCekuje se znacajno zauzimanje javnih povrsina. Ipak, dodatno ce se
opteretiti vodovodna, kanalizaciona, elektroenergetska i komunalna infrastruktura.

Mogucénost prostora da prihvati ovo opterecenje zavisi od pribavljenih uslova i kapaciteta
javnih sistema. Planirani rezervoar sanitarne vode i hidroforsko postrojenje mogu ublaziti
probleme sa pritiskom, ali ne zamjenjuju potrebu da javna mreza ima dovoljan raspoloZivi
kapacitet. Isto vaZi za kanalizacionu mreZu, koja mora imati moguc¢nost prihvata sanitarnih
otpadnih voda iz objekta.

Kumulativno opterecenje

Apsorpcioni kapacitet ne moZe se procijeniti samo na osnovu pojedinacnog projekta.
Podkosljun je prostor intenzivne stambene i turisticke izgradnje, pa se uticaji projekta
sabiraju sa uticajima postojecih i buducih objekata, narocito u pogledu potroSnje vode,
stvaranja otpadnih voda i otpada, saobracaja, buke i promjene pejzaZza.

Pojedinacni projekat nema kapacitet da sam izazove regionalno znacajnu promjenu, ali
nastavak izgradnje veceg broja objekata moZe povecati pritisak na saobracajnu i komunalnu
infrastrukturu i smanjiti udio prirodnog i zelenog tla. Zbog toga je narocito vazno da se
projektovanih 37,33% zelenih povrSina zaista izvede i trajno zadrZi, a ne naknadno
prenamijeni u parking, poplocanje ili druge nepropusne sadrZaje.



Tabela 2.6. Tabelarni pregled apsorpcionog kapaciteta

Element Osjetljiv Apsorpci Razlozi
prirodne i ost oni ocjene
Zivotne prostora kapacitet
sredine
Zemljiste i Visoka Ogranicen Strm teren,
reljef duboki
iskopi,
jaruga,
heterogeno
tlo i trajna
promjena
konfiguracije
parcele
Geoloska Visoka Ogranicen Mogucnost
stabilnost tokom , uz osipanja,
izgradnje primjenu zaruSavanja i
tehnickih lokalnog
mjera klizanja pri
otvaranju
zasjeka
Povrsinske Visoka Ogranicen Povecanje
i bujic¢ne nepropusnih
vode povrSina i
potreba
ocuvanja
funkcije
jaruge
Podzemne Umjeren Ogranicen Moguca
i procjedne a do pojava vode
vode visoka u iskopu i iza
ukopanih
konstrukcija
Kvalitet Umjeren Relativno Otvorena
vazduha a tokom povoljan padina i
izgradnje prirodno
, mala provjetravan
tokom je, ali blizina

stambenih




koriScen;j objekata
a zahtijeva
kontrolu
praSine
Buka i Visoka Ogranicen Stambeno-
vibracije tokom turisticko
izgradnje okruZenje i
osjetljivost
stanovniStva
Flora i Mala do Umjeren Urbanizovan
fauna umjeren a lokacija sa
a samoniklom
vegetacijom i
ogranicenim
mikrostanist
ima
Pejzaz Umjeren Umjeren Urbanizovan
a do a zona, ali
visoka vizuelno
izloZena
padina i
moguci
dominantni
potporni
zidovi
Zasti¢ena Prema Povoljan Na lokaciji
prirodna dostupni nijesu
dobra m evidentirana
podacim zaSti¢ena
amala prirodna
dobra
Kulturna Mala Povoljan Na  parceli
bastina nijesu
evidentirana
kulturna
dobra, uz
obavezu

postupanja u
slucaju




arheolosSkog
nalaza

Stanovnist
Vo

Umjeren
a do
visoka

Umjeren

Urbana i
sezonski
intenzivno
koriS¢ena
zona

Komunaln
a
infrastrukt
ura

Umjeren
a

Uslovno
povoljan

Prihvatljivos
t zavisi od
kapaciteta
javnog
vodovoda,
kanalizacije,
saobracajnic
e i sistema
odvoza
otpada

Kumulativ
ni uticaji

Umjeren
a do
visoka

Umjeren
do
ogranicen

Intenzivna
postojeca i
planirana

izgradnja u
naselju
Podkosljun

Ukupan apsorpcioni kapacitet prirodne sredine na predmetnoj lokaciji moze se
ocijeniti kao umjeren, ali prostorno i funkcionalno ogranicen. Lokacija je planski
urbanizovana i nema karakter o¢uvanog prirodnog podrucja, pa moZe prihvatiti
objekat planirane stambeno-turisticke namjene. Medutim, strm teren, duboki
iskopi, jaruga, procjedne vode i blizina postoje¢ih objekata predstavljaju stvarna
ogranicenja koja se ne mogu zanemariti.

Najmanji apsorpcioni kapacitet imaju geoloska sredina, prirodni rezim povrsinskih
voda i zemljiSte. Njihova zaStita zavisi od faznog izvodenja iskopa, stabilizacije
zasjeka, uredenja buji¢nog pravca, pouzdane drenaZe i o¢uvanja projektovanih
zelenih povrsina.

Uz potpuno sprovodenje projektovanih rjesenja, priklju¢enje na javnu komunalnu
infrastrukturu, kontrolu voda, buke i prasine i redovno odrZavanje potpornih i
drenaznih sistema, ocCekivano optereenje moze se zadrzati u granicama
prihvatljivim za urbano podrucje Podkosljuna.




3. OPIS PROJEKTA

Planirani projekat obuhvata izgradnju apartmanskog objekta kategorije 2* na urbanistickoj
parceli UP 22, blok 36, u zahvatu DUP-a ,Podkosljun“, koju ¢ini katastarska parcela broj
931/2 KO Budva, Opstina Budva. Projekat je razraden glavnim projektom arhitekture i
prate¢om tehnickom dokumentacijom, na osnovu urbanisti¢ko-tehnickih uslova broj 06-
061-218/2 od 11.05.2017. godine, geodetskog snimka, elaborata parcelacije po planskom
dokumentu, geotehnickog elaborata i saglasnosti glavnog drZavnog arhitekte broj 05-
332/25-8242/4 od 19.09.2025. godine.

Predmetna urbanisti¢ka parcela nalazi se u planskoj zoni stanovanja srednje gustine u zoni
rekonstrukcije i obnove - srednje visoki objekti, oznake SS3. U okviru ove namjene
dozvoljena je izgradnja stambenih objekata i objekata iz oblasti turizma, ugostiteljstva i
drugih kompatibilnih djelatnosti koje ne ometaju osnovnu namjenu prostora. Planirani
objekat je koncipiran kao komplementarni ugostiteljski objekat apartmanskog tipa,
kategorije 2*, sa ukupno 19 apartmanskih jedinica.

Svrha realizacije projekta je formiranje funkcionalnog turistickog smjestajnog objekta koji je
prilagoden postojecoj planskoj namjeni prostora i karakteru urbanog podrucja Podkosljuna.
Projektom se obezbjeduju smjestajni kapaciteti, garazni prostor, zajednicke komunikacije,
tehni¢ke prostorije, pratea infrastruktura i uredene zelene povrSine, uz rjeSavanje
saobracaja u mirovanju u okviru sopstvene parcele.

Planirani objekat je slobodnostojeci i sastoji se od dvije garaZne etaZe, prizemlja i tri sprata,
odnosno spratnosti -2G+P+3. GaraZna etaza -G2 je potpuno ukopana, dok je etaza -G1
djelimi¢no ukopana u teren. Iznad garaznog dijela nalaze se Cetiri korisne nadzemne etaze
namijenjene apartmanskom smjesStaju i prate¢im sadrzajima. Objekat je projektovan u
obliku latinicnog slova L, u skladu sa morfologijom terena, poloZajem pristupne
saobracajnice i vizurama prema Sirem prostoru Budve.

Ukupna bruto povrSina objekta, uklju¢ujuéi podzemne garazne etaZe i stanarske ostave,
iznosi priblizno 4.000,97 m?. Bruto povr$ina nadzemnog dijela koji ulazi u obratun iznosi
2.667,83 m?, dok ukupna bruto povrsina dvije garaZne etaZe iznosi 1.226,13 m?. Povr§ina
urbanisticke parcele iznosi 1.295 m?.

U objektu je planirano ukupno 19 apartmana razlicite strukture. U prizemlju je predvideno
Sest apartmana i 19 stanarskih ostava, na prvom spratu devet apartmana, dok su na drugom
i tre¢em spratu predvidena po dva apartmana vecih struktura. Apartmanske jedinice imaju
pripadajuce terase, dok je vertikalna komunikacija kroz objekat obezbijedena stepeniStem i
liftom.

Saobracaj u mirovanju rijeSen je u okviru dvije podzemne garaZe sa ukupno 30 garaznih
mjesta, po 15 mjesta na svakoj etazi. Na etazi -G1 dva mjesta prilagodena su koris¢enju osoba
sa invaliditetom. Kolski ulaz u objekat planiran je sa zapadne strane, sa planirane
saobracajnice ,, A dok je pjesacki pristup takode organizovan sa zapadne strane parcele.



GaraZne etaZe medusobno su povezane unutrasnjom kolskom rampom. Korisna povrsina
garaZe -G2 iznosi priblizno 459,72 m?, a garaze -G1 pribliZzno 445,15 m? Zbog povrs$ine vece
od 400 m? garaZe se tretiraju kao srednje garaze i opremljene su sistemom prinudne
ventilacije i stabilnim sistemom za gaSenje poZara - sprinkler instalacijom. [zmedu garaznog
prostora i vertikalnih komunikacija planirana je protivpozZarna tampon zona u nadpritisku.

U okviru podzemnih etaza predvideni su rezervoar sanitarne vode kapaciteta 40 m?
hidroforsko postrojenje, prostor za sprinkler stanicu i rezervoar protivpozarne vode,
tehnicke prostorije, ostava za pribor za ¢iS¢enje i niSa za privremeno odlaganje komunalnog
otpada.

Projektom je predvideno priklju¢enje objekta na javnu vodovodnu, kanalizacionu,
elektroenergetsku i telekomunikacionu infrastrukturu. Sanitarne otpadne vode odvodice se
u javni kanalizacioni sistem, dok ¢e atmosferske, drenazne i eventualno zauljene vode sa
kolskih povrSina biti prikupljane odvojeno i tretirane u skladu sa kona¢nim projektom
hidrotehnickih instalacija i uslovima nadleznih preduzeca.

Posebnu tehnicku i ekolosku karakteristiku projekta predstavlja izrazito nagnut teren i
postojanje jaruge, odnosno povremenog bujicnog pravca. Planirana izgradnja podzemnih
etaZa zahtijeva duboke zemljane radove i formiranje zasjeka koji na pojedinim djelovima
mogu biti ve¢i od 10 m. Zbog toga su projektom i geotehnic¢kim preporukama predvideni
fazni iskop po etazama i kampadama, izvodenje potpornih konstrukcija, priprema i
ujednacavanje temeljnog tla, drenaZza podzemnih etaZa, hidroizolacija i kontrolisano
odvodenje povrsinskih i procjednih voda.

Na krovnim povrSinama planiran je fotonaponski sistem za proizvodnju elektri¢ne energije
za sopstvene potrebe objekta. Sistem se sastoji od 44 monokristalna panela pojedinacne
snage 575 Wp, ukupne DC snage 25,50 kWp, povezanih na dva invertora ukupne nominalne
snage 23 kW. Paneli se postavljaju paralelno sa krovnim ravnima na aluminijumskoj
podkonstrukciji, bez dodatnog zauzimanja zemljiSta.

Planirane zelene povr$ine zauzimaju priblizno 483,39 m? odnosno 37,33% povrsine
urbanisticke parcele. Pejzazno uredenje obuhvata kaskadno oblikovane zelene povrsine uz
granice parcele, potporne zidove i pjeSacke komunikacije, uz koriS¢enje mediteranskih vrsta
prilagodenih lokalnim klimatskim uslovima.

Tokom realizacije projekta najizraZeniji mogu¢i uticaji odnosice se na iskop i promjenu
konfiguracije terena, privremeno povecanje prasSine, buke i vibracija, nastanak viska
iskopanog materijala i gradevinskog otpada, kao i na upravljanje povrsinskim i procjednim
vodama. Tokom koriScenja objekta uticaji ¢e biti povezani sa potroSnjom vode i energije,
stvaranjem sanitarnih otpadnih voda i komunalnog otpada, radom garaZne ventilacije,
saobracajem vozila i odrZavanjem tehnickih sistema.

Planirani objekat ne obuhvata industrijski ili drugi tehnoloSki proces koji bi stvarao
kontinuirane emisije zagaduju¢ih materija u vazduh, tehnoloSke otpadne vode ili vece
kolicine opasnog otpada. Prihvatljivost projekta ipak zavisi od potpunog sprovodenja



geotehnickih mjera, uredenja bujicnog pravca, izgradnje funkcionalnog sistema odvodnje,
zaStite susjednih parcela i priklju¢enja na javnu komunalnu infrastrukturu.

3.1. Fizicke karakteristike projekta

Predmetni projekat obuhvata izgradnju jednog slobodnostojeceg apartmanskog objekta sa

podzemnim garaZama,

unutrasnjim  komunikacijama,

tehnickim  prostorijama,

infrastrukturnim priklju¢cima, pristupnim povrsinama i uredenjem pripadajuceg terena.

Osnovne fizicke karakteristike planiranog projekta prikazane su u narednoj tabeli.

Tabela 3. Osnovne fizicke karakteristike planiranog projekta

Karakteristika

Projektovani podatak

Nosilac projekta

Rako Bozovic

Namjena objekta

Apartmanski objekat kategorije 2*

Lokacija

UP 22, blok 36, DUP ,Podkosljun“

Katastarska parcela

k.p. 931/2 KO Budva

podzemnim etaZama i ostavama

PovrsSina urbanisticke parcele 1.295 m?

Tip objekta Slobodnostojeci objekat
Spratnost -2G+P+3

Broj podzemnih etaza 2 garaZne etaZe
Broj nadzemnih etaza 4

Broj apartmanskih jedinica 19

Broj stanarskih ostava 19

Broj garaznih mjesta 30

Parking mjesta za osobe sa invaliditetom | 2

Bruto povrsina garaze -G2 575,96 m?
Bruto povrsina garaze -G1 650,17 m?
UKkupna bruto povrsina podzemnih etaza | 1.226,13 m?
Bruto povrsina nadzemnog dijela Kkoji | 2.667,83 m?
ulazi u obracun

Ukupna bruto povrSina objekta sa | 4.000,97 m>

Zelene povrsSine

priblizno 483,39 m?

Udio zelenih povrsina

priblizno 37,33%

Rezervoar sanitarne vode

40 m3

Nacin fundiranja

Armiranobetonske temeljne ploce u
dvije visinske ravni

Konstruktivni sistem

Armiranobetonski prostorni sistem

Krov

SloZeni visevodni krov, nagiba 22°

FotonaponskKi sistem

44 panela, ukupne DC snage 25,50 kWp

Ukupna snaga invertora

23 kW

Pristup objektu

Sa planirane saobracajnice ,A“

Ventilacija garaze

Prinudna ventilacija




ProtivpoZarna zastita garaze Sprinkler sistem i tampon zona u
nadpritisku

Objekat je postavljen unutar planski definisane zone gradenja, uz postovanje gradevinskih
linija i propisanih udaljenja od granica parcele. Njegov horizontalni i vertikalni gabarit
prilagodeni su konfiguraciji terena, zbog ¢ega su podzemne etazZe postavljene u dvije razlicite
visinske ravni.

Temeljne konstrukcije izvode se kao armiranobetonske ploce osnovne debljine 40 i 60 cm,
na prethodno pripremljenoj i zbijenoj podlozi. Ispod temeljnih ploc¢a planiran je tamponski
sloj, dok se iza ukopanih zidova izvodi drenazni materijal sa perforiranim cijevima za prihvat
procjednih voda.

Nosivu konstrukciju objekta Cine armiranobetonski stubovi, zidovi, grede i monolitne
meduspratne ploce. Meduspratne ploce uglavnom su debljine 18 cm, dok je konstrukcija
izmedu garaznih etaZza debljine 20 cm. Krovna Kkonstrukcija je veéim dijelom
armiranobetonska, sa manjim dijelom drvene konstrukcije, a zavrSni pokrivac je crijep.

Spoljasnji zidovi izvode se od blokova sa termoizolacionim slojem, dok su ukopani djelovi
zasticeni hidroizolacijom, termoizolacijom i Cepastom zaStithom folijom. Fasada je
oblikovana kombinacijom kamene obloge i malterisanih povrsSina u svijetlim beZ i bijelim
tonovima.

Uredenje terena obuhvata izgradnju pristupnih rampi, pjeSackih staza, stepenista, potpornih
zidova, zelenih povrSina i sistema atmosferske odvodnje. Zbog velikih visinskih razlika,
slobodne povrsine formiraju se kaskadno, uz obavezno obezbjedivanje stabilnosti terena i
kontrolisano sprovodenje voda.

Fizicka realizacija projekta obuhvati¢e pripremne radove, obezbjedenje gradilista,
uklanjanje povrsinskog sloja i vegetacije, fazni iskop, izvodenje potpornih konstrukcija,
temeljenje, izgradnju podzemnih i nadzemnih etaza, instalaterske i zavrSne radove,
prikljucenje na infrastrukturu i zavrsno pejzazno uredenje.

3.2. Velicina i namjena cjelokupnog projekta, planiranog proizvodnog procesa i
tokova proizvodnje, poCev od ulaznih sirovina do finalnog proizvoda,
ukljucujuéi pratecu infrastrukturu, organizaciju proizvodnje, organizaciju
transporta, broj i strukturu zaposlenih

Planirani projekat obuhvata izgradnju apartmanskog objekta kategorije 2*, na urbanistickoj
parceli UP 22, blok 36, u zahvatu DUP-a ,Podkosljun“, koju ¢ini katastarska parcela broj
931/2 KO Budva. Povrs$ina urbanisti¢ke parcele iznosi 1.295 m?, dok ukupna bruto povr$ina
objekta, uklju¢ujuéi podzemne garazne etaZze i stanarske ostave, iznosi 4.000,97 m?. Bruto
povrs$ina nadzemnog dijela koji ulazi u obra¢un iznosi 2.667,83 m?, a ukupna bruto povrsina
dvije garazne etaZe 1.226,13 m>.



Objekat je planiran kao slobodnostojeci, spratnosti -2G+P+3. Sastoji se od dvije garazne
etaZe, prizemlja i tri sprata. GaraZna etaZa -G2 je potpuno ukopana, dok je garaza -G1
djelimi¢no ukopana u teren. Nadzemni dio objekta namijenjen je turistickom apartmanskom
smjeStaju, sa ukupno 19 apartmanskih jedinica razli¢ite strukture. U prizemlju je planirano
Sest apartmana i 19 stanarskih ostava, na prvom spratu devet apartmana, dok su na drugom
i treCem spratu planirana po dva apartmana vec¢ih povrsina.

Saobracaj u mirovanju rijeSen je u okviru objekta, u dvije garaZzne etaZe sa ukupno 30 parking
mjesta. Na svakoj garaznoj etaZi predvideno je po 15 mjesta, dok su dva mjesta na etazi -G1
prilagodena osobama sa invaliditetom. Takvim rjeSenjem izbjegava se zauzimanje okolnih
javnih i zelenih povrSina za potrebe parkiranja.

Namjena i nac¢in funkcionisanja objekta

Predmetni objekat nema proizvodnu namjenu i u njemu se nece odvijati industrijski,
zanatski niti drugi tehnoloski proces u kojem se sirovine preraduju u finalni proizvod. Zbog
toga se pojmovi ulazne sirovine, proizvodna linija, meduproizvod i finalni proizvod ne mogu
primijeniti na ovaj projekat u klasicnom smislu.

Osnovna funkcija objekta je pruzanje usluge turistickog smjestaja. Funkcionalni tok pocinje
dolaskom Kkorisnika, njihovim prijemom i smjestajem u apartmanske jedinice, koriS¢enjem
zajednickih komunikacija, garaze i drugih prate¢ih sadrzaja, a zavrSava se odlaskom
korisnika, CiS¢enjem apartmana, zamjenom posteljine i pripremom jedinica za naredne
goste.

»,Ulazne“ materije i proizvodi koji su potrebni za funkcionisanje objekta obuhvataju vodu za
piCe i sanitarne potrebe, elektricnu energiju, sredstva za ciS¢enje i odrzavanje, posteljinu,
sanitarni i potroSni materijal, eventualno prehrambene proizvode koje korisnici unose u
apartmane i materijal potreban za odrZavanje tehnickih sistema i zelenih povrsina.

Rezultat koriS¢enja objekta nije materijalni proizvod, ve¢ usluga smjestaja. Tokom pruzanja
usluge nastaju sanitarne otpadne vode, komunalni otpad, ambalazni otpad, povremeno
otpad od odrZavanja, otpadna elektricna i elektronska oprema i male koli¢ine drugih
posebnih vrsta otpada.

Objekat ne sadrZi restoran, industrijsku kuhinju, praonicu veceg kapaciteta, radionicu ili
drugi sadrZaj koji bi imao karakter samostalnog tehnoloSkog procesa. Ukoliko se naknadno
planira centralna praonica, profesionalna kuhinja ili drugi prate¢i sadrzaj, potrebno je njihov
kapacitet i naCin rada posebno opisati i razmotriti u odnosu na potrosnju vode, energije,
nastanak otpadnih voda, mirisa i otpada.

Funkcionalna organizacija objekta

Korisnici objektu pristupaju sa planirane saobracajnice ,A“ sa zapadne strane parcele.
Kolski pristup vodi do garaze -G2, iz koje se preko unutraSnje rampe pristupa garazi -G1.
PjeSacki pristup organizovan je preko pristupnih staza i stepenista do glavnog ulaza na nivou
prizemlja.



Veza izmedu svih etaZza ostvaruje se liftom i stepeniStem. Garazni prostor je od stambenog
dijela odvojen protivpoZarnim tampon-zonama i vratima odgovarajuce otpornosti na pozar.
Garazne etaze opremljene su prinudnom ventilacijom i stabilnim sistemom za gasenje
poZzara.

Apartmanske jedinice imaju prostore za boravak, spavanje, pripremu hrane, sanitarne
¢vorove i terase. Sanitarni ¢vorovi i kuhinjski prostori imaju mehanicko provjetravanje, dok
prostorije za boravak imaju prirodno osvjetljenje i provjetravanje preko fasadnih otvora.

Ci$¢enje apartmana obavljaée se nakon odlaska korisnika i prema potrebi tokom njihovog
boravka. Prljava posteljina i peskiri prikupljace se u zatvorenim vre¢ama ili kolicima i
odvoziti na pranje u skladu sa organizacijom upravljanja objektom. Ukoliko se pranje ne
bude obavljalo u samom objektu, ves ¢e se predavati specijalizovanom pruzaocu usluge.

Komunalni otpad prikupljace se u odgovaraju¢im posudama unutar apartmana i zajednickih
prostora, a zatim odnositi u prostor predviden za privremeno skladiStenje otpada. U nivou
garaZe -G2 projektovana je niSa za komunalni otpad. Prostor mora imati perivu podlogu,
odgovarajucu ventilaciju, moguénost odrZavanja higijene i pristup za iznoSenje otpada bez
ometanja korisnika i garaznog saobracaja.

Prateca infrastruktura

Pratecu infrastrukturu projekta ¢ine vodovodne, kanalizacione, atmosferske, drenaZne,
elektroenergetske, telekomunikacione, protivpoZarne i saobracajne instalacije.

Objekat ¢e se snabdijevati vodom iz javnog vodovodnog sistema. U okviru garaZznih etaza
planiran je rezervoar sanitarne vode kapaciteta 40 m?® i pripadajuce hidroforsko postrojenije.
Njihova funkcija je odrzavanje potrebnog pritiska i kontinuiteta snabdijevanja apartmanskih
jedinica u slucaju pada pritiska ili privremenog prekida u javnoj mreZi.

Sanitarne otpadne vode iz apartmana i zajedni¢kih prostorija odvodi¢e se u javni
kanalizacioni sistem. Atmosferske vode sa krova, drenazne vode i vode sa kolskih i garaznih
povrSina moraju se prikupljati odvojeno. Vode sa povrSina na kojima postoji moguénost
prisustva naftnih derivata treba sprovesti preko taloznika i separatora lakih naftnih derivata
prije ispustanja u recipijent predviden projektom.

Elektroenergetsko napajanje obezbijedice se priklju¢enjem na distributivhu mrezu.
Elektricna energija koristi¢e se za osvjetljenje, rad lifta, ventilacije garaza, hidroforskog i
sprinkler postrojenja, klimatizaciju, pripremu tople vode, rad ku¢nih uredaja i druge potrebe
korisnika.

Na krovu objekta predviden je fotonaponski sistem za proizvodnju elektricne energije za
sopstvenu potrosnju. Sistem obuhvata 44 panela pojedinacne snage 575 Wp, ukupne DC
snage 25,50 kWp, povezanih sa invertorima ukupne nominalne snage 23 kW.



Telekomunikaciona infrastruktura obuhvatice priklju¢ak na elektronsku komunikacionu
mreZu, internet, interfonski sistem, video-nadzor i druge sisteme potrebne za bezbjedno
upravljanje objektom.

ProtivpoZarna infrastruktura ukljucuje rezervoar protivpoZarne vode, sprinkler postrojenje,
unutrasnju hidrantsku mrezu, sisteme detekcije i dojave, tampon-zone u nadpritisku i
odgovarajucu evakuacionu signalizaciju.

Organizacija snabdijevanja i transporta

U fazi izgradnje transport ¢e obuhvatiti dopremu gradevinskog materijala, armature, betona,
oplate, instalacione i zavrSne opreme, kao i odvoz visSka iskopanog materijala i gradevinskog
otpada. Zbog nagiba terena, dubokog iskopa i ograni¢enog prostora, transport mora biti
vremenski i prostorno organizovan tako da se izbjegne istovremeno zadrZavanje veceg broja
teretnih vozila uz parcelu.

Doprema i odvoz materijala vrsi¢e se pristupnim pravcem sa planirane saobracajnice ,A".
Vozila ne smiju ¢ekati na javnoj saobracajnici duZe nego Sto je neophodno niti blokirati
pristup susjednim parcelama. Prije izlaska sa gradiliSta toc¢kove vozila treba ocistiti, a
rastresiti teret prekriti kako bi se sprijecilo raznosenje materijala i prljanje saobracajnice.

Visak iskopanog materijala treba odvoziti sukcesivno, bez formiranja velikih privremenih
deponija uz ivice temeljne jame. Materijal pogodan za ponovnu upotrebu moZe se Kkoristiti
za nasipanje i nivelaciju, uz prethodnu potvrdu njegovih geotehnickih svojstava.

U fazi koriS¢enja objekta transport ¢e obuhvatiti dolazak i odlazak gostiju, povremenu
dostavu posteljine, sredstava za CiS¢enje i drugog potro$Snog materijala, dolazak servisnih
sluzbi i odvoz komunalnog otpada. Ovaj transport nece imati kontinuiran industrijski
karakter, vec¢ ¢e biti povremen i dominantno vezan za smjenu gostiju i redovno odrzavanje
objekta.

Dolazak korisnika bice izraZeniji tokom ljetnje sezone. Parkiranje ¢e se obavljati unutar dvije
garazne etazZe, C(ime se smanjuje pritisak na javne povrsine. Dostavu i odvoz otpada treba
organizovati u vremenskim intervalima koji najmanje ometaju korisnike objekta i okolno
stanovnistvo.

Organizacija rada

Rad objekta bi¢e organizovan u skladu sa turistickom namjenom i periodom njegove
popunjenosti. Smjestajni dio moze biti u funkciji tokom cijele godine, uz veéi intenzitet rada
u ljetnjoj sezoni. Pojedini sistemi, kao $to su ventilacija, zaStita od poZara, rasvjeta
zajednickih prostora, video-nadzor i kontrola pristupa, moraju biti funkcionalni neprekidno.

Prijem i odjava gostiju mogu se obavljati preko recepcije, odgovornog lica ili sistema
elektronske prijave i kontrole pristupa, u zavisnosti od konac¢ne organizacije investitora.
CiS¢enje i priprema apartmana organizovace se prema dinamici smjene gostiju, dok ¢e se



pregled i odrZavanje tehnicke opreme obavljati prema planovima proizvodaca i ugovorima

sa stru¢nim servisima.
Za funkcionisanje objekta potrebno je obezbijediti organizacionu odgovornost za:

= upravljanje i prijem korisnika;

= (iS¢enje apartmana i zajednickih povrsina;

= odrzavanje higijene prostora za otpad;

* redovno odrzavanje zelenih povrsSina;

= kontrolu garaze, ventilacije i protivpoZarnih sistema;

= odrzavanje vodovodnih, kanalizacionih, elektroenergetskih i fotonaponskih

instalacija;
= predaju otpada ovlas¢enim sakupljacima;
= vodenje evidencije o pregledima i servisiranju opreme.

Broj i struktura zaposlenih

U dostavljenom glavnom projektu nije naveden konkretan broj zaposlenih niti konacni
model upravljanja apartmanskim objektom. Zbog toga taj podatak treba pribaviti od

investitora prije zavrSetka dokumentacije.

Za objekat sa 19 apartmanskih jedinica moze se predvidjeti okvirna organizacija od €etiri
do Sest zaposlenih u periodu pune popunjenosti, pri cemu dio poslova moZe biti povjeren
spoljnim specijalizovanim sluzbama. Ova procjena nije projektni podatak i u konacnom

tekstu treba je zamijeniti potvrdenim brojem zaposlenih.

Okvirnu struktura:

zajednickih prostora

Radno mjesto odnosno poslovi | Okvirni broj | Nacin angaZovanja
izvrsilaca

Upravnik ili odgovorno lice | 1 Stalno ili po ugovoru

objekta

Poslovi prijema, rezervacija i | 1-2 U smjenama ili kombinovano

komunikacije sa gostima sa upravnikom

Poslovi CiS¢enja apartmana i | 2-3 Broj zavisi od popunjenosti

investitora spoljna sluzba

Tehnicko odrzavanje objekta i|1 Stalno ili preko ugovorenog
opreme servisa

Odrzavanje zelenila i spoljasnjih | Prema potrebi Spoljna usluga ili u okviru
povrsina tehni¢kog odrzavanja

No¢ni nadzor i obezbjedenje Prema organizaciji | Video-nadzor, deZurstvo ili




Jedno lice moZe obavljati viSe srodnih poslova, posebno van glavne turisticke sezone.
Servisiranje lifta, protivpoZarnih sistema, fotonaponske opreme, ventilacije i druge
specijalizovane opreme treba povjeriti ovlaS¢enim pravnim licima, pa ta lica ne moraju biti
stalno zaposlena u objektu.

Rad zaposlenih ne ukljucuje proizvodne operacije niti rukovanje ve¢im koli¢inama opasnih
materija. Sredstva za ¢i$Cenje i odrZavanje treba ¢uvati u originalnoj ambalaZzi, u zaklju¢anom
i provjetrenom prostoru, odvojeno od hrane, posteljine i prostora dostupnih gostima.

Planirani projekat je turisticki apartmanski objekat bez proizvodnog procesa. Njegov rad
zasniva se na pruzanju usluge smjestaja i odrZavanju funkcionalnosti apartmana, garaza,
zajednickih povrsina i tehnickih sistema. Ulazni tokovi obuhvataju vodu, energiju i potrosni
materijal, dok izlazne tokove Cine sanitarne otpadne vode, komunalni otpad i povremene
posebne vrste otpada od odrzavanja.

Organizacija transporta imace povremen i pretezno putnicki karakter, osim u fazi izgradnje,
kada ¢e biti intenzivniji odvoz iskopanog materijala i doprema gradevinskih proizvoda. Za
konacnu verziju dokumentacije potrebno je od investitora pribaviti potvrden broj i strukturu
zaposlenih, jer taj podatak nije naveden u dostavljenom glavnom projektu.

3.3. Moguce kumuliranje sa efektima drugih postojecih i/ili odobrenih projekata
Predmetna lokacija nalazi se u naselju PodkoSljun, u okviru urbanizovanog podrucja Budve
koje karakteriSe intenzivna stambena i turisticka izgradnja. U neposrednom i Sirem
okruZenju prisutni su postojeci apartmanski i stambeni objekti, neizgradene urbanisticke
parcele namijenjene buducoj izgradnji, pristupne saobracajnice i komunalna infrastruktura.
Zbog toga se uticaji planiranog projekta ne mogu posmatrati potpuno izdvojeno od razvoja
ostalih sadrzaja u ovoj zoni.

U dostavljenoj dokumentaciji nije dat poseban popis svih odobrenih ili zapocetih projekata
u neposrednom okruZenju urbanisticke parcele UP 22. Zbog toga se kumulativni uticaji
procjenjuju na osnovu postojeCe namjene prostora, izgradenosti naselja i realne moguc¢nosti
istovremene realizacije drugih stambenih i turistickih objekata u zahvatu DUP-a
»,Podkosljun“. Ne moZe se unaprijed tvrditi da u okolini nema drugih odobrenih projekata,
veC je pravilnije zakljuciti da su mogu¢i zajednicki uticaji sa postojeCom i planiranom
urbanizacijom.

Kumulativni efekti mogu biti najizraZeniji u fazi izgradnje ukoliko se radovi na predmetnoj
parceli vremenski poklope sa radovima na drugim parcelama u okolini. U tom slu¢aju moZe
do¢i do istovremenog povecanja buke, prasSine, vibracija i saobracaja gradevinskih vozila.
Zbog uskih i djelimi¢no neizgradenih pristupnih pravaca, viSe aktivnih gradiliSta moZe
oteZati kretanje lokalnog stanovnisStva, pristup postojecim objektima i redovno odvijanje
komunalnih usluga.

Predmetni projekat zahtijeva dubok iskop, izgradnju dvije garazne etaZe i odvoz znatne
koli¢ine zemljanog i kamenitog materijala. Ukoliko se istovremeno izvode sli¢ni radovi na
okolnim parcelama, moZe se povecati broj kamiona, ucestalost prolaska teSke mehanizacije



i koli¢ina prasine na pristupnim saobracajnicama. Ovakav uticaj bio bi privremen, ali bi za
vrijeme trajanja radova mogao biti izrazen za stanovnike i korisnike najblizih objekata.

Kumulativni uticaji vibracija posebno su vazni zbog nagnutog terena, dubokih iskopa i
moguceg postojanja susjednih objekata na razli¢itim visinskim kotama. Istovremeni rad
teSke mehanizacije, razbijanje stijenske mase i izvodenje potpornih konstrukcija na vise
gradiliSta mogu povecati opterecenje lokalnog prostora. Zbog toga je potrebno evidentirati
postojece stanje susjednih objekata i, prema potrebi, koordinisati najintenzivnije faze radova
sa drugim izvodacima u okolini.

Tokom KkoriS¢enja objekta kumulativni uticaji prvenstveno ¢e se odnositi na dodatno
optereCenje saobracajne i komunalne infrastrukture. Planirani objekat sadrzace 19
apartmanskih jedinica i 30 garaznih mjesta, pa ¢e povecati broj korisnika i vozila, narocito
tokom ljetnje turisticke sezone. Parkiranje je rijeSeno unutar parcele, ¢ime se smanjuje
mogucénost zauzimanja javnih povrSina, ali ostaje dodatno opterefenje pristupne
saobracajnice u periodima dolaska i odlaska gostiju.

Pojedina¢no povecanje saobracaja koje nastaje koriS¢enjem predmetnog objekta nije veliko
u poredenju sa ukupnim saobrac¢ajem u Budvi. Medutim, zajednic¢ko djelovanje veceg broja
apartmanskih i stambenih objekata moze dovesti do izraZenijih sezonskih guzvi, povecanja
emisija iz vozila i viSih nivoa buke. Najvece opterecenje moZe se oCekivati tokom jutarnjih i
poslijepodnevnih ¢asova, vikendom i u periodima smjene turistickih korisnika.

Kumulativno opterecenje vodovodnog sistema moZe nastati zbog istovremene potrosnje
vode u veéem broju turistickih objekata tokom ljetnjeg perioda, kada je raspoloZivost i
40 m? i hidroforsko postrojenje, §to ¢e obezbijediti stabilnije unutrasnje snabdijevanje, ali
nece smanjiti ukupnu koli¢inu vode koja se preuzima iz javnog sistema.

Slican kumulativni efekat mogu¢ je na kanalizacionoj mrezi. Svaki pojedinacni apartmanski
objekat proizvodi sanitarne otpadne vode u koli¢inama koje javni sistem moZe prihvatiti
ukoliko je pravilno dimenzionisan. Medutim, istovremeno prikljuc¢enje i koris¢enje veceg
broja objekata moZe tokom sezone povecati vr$na hidraulicka opterecenja. Zbog toga je
prikljuCenje predmetnog objekta prihvatljivo samo uz potvrdu tehnickih uslova i kapaciteta
nadleZznog vodovodnog i kanalizacionog drustva.

Vazan kumulativni uticaj odnosi se na atmosferske i buji¢ne vode. Kontinuirana izgradnja u
naselju povecava udio krovova, rampi, saobracajnica i poplo€anih povrSina, ¢cime se smanjuje
prirodna infiltracija i ubrzava povrsinsko oticanje. Predmetna parcela dodatno je osjetljiva
zbog jaruge i strmog nagiba. Ukoliko bi se na viSe parcela atmosferske vode nekontrolisano
usmjeravale prema istom niZem podrucju, moglo bi do¢i do preopterecenja recipijenta,
erozije i lokalnog plavljenja.

Zbog toga rjeSenje odvodnje predmetnog projekta mora biti zasnovano na hidraulickom
proracunu i ne smije se oslanjati na jednostavno preusmjeravanje voda niz padinu. Potrebno



je ocuvati funkciju postojeceg bujicnog pravca, kontrolisati vrsni oticaj i obezbijediti da se
realizacijom projekta ne poveca rizik za susjedne parcele.

Kumulativni uticaj na kvalitet vazduha tokom koris¢enja objekata nastajace prvenstveno od
saobracaja. Apartmanski objekti nijesu znacajni stacionarni izvori zagadivanja vazduha, a
otvorenost padine i prirodna cirkulacija vazduha pogoduju disperziji emisija. Ipak, u
periodima pojacanog saobracaja moze doc¢i do lokalnog povecanja koncentracija izduvnih
gasova u zoni garaznih ulaza i pristupne saobracajnice.

Ventilacioni ispusti predmetnih garaza moraju biti postavljeni tako da njihov uticaj ne sabira
nepovoljno sa ventilacionim otvorima i garaZznim ulazima susjednih objekata. IspuStanje
vazduha ne treba usmjeravati prema prozorima, terasama, pjeSackim komunikacijama i
mjestima duZeg boravka ljudi.

Kumulativni uticaj buke tokom koriS¢enja odnosi se na zajednicko djelovanje saobracaja,
garaznih vrata, ventilacionih sistema, liftova, hidroforskih postrojenja i druge tehnicke
opreme viSe objekata. Pojedinacni izvor moZe biti u dozvoljenim granicama, ali se u gusto
izgradenom prostoru njihov zajednicki nivo moZe povecati. Zato oprema predmetnog
objekta mora imati nisku emisiju buke, elasti¢no oslanjanje i odgovarajuéu zvucnu izolaciju.

Kolicina komunalnog otpada povecavace se sa rastom broja apartmanskih i stambenih
jedinica u naselju. Tokom turisticke sezone moZe do¢i do brZeg punjenja zajednickih
kontejnera, pojave neprijatnih mirisa i naruSavanja higijenskih uslova ukoliko odvoz nije
dovoljno cest. U predmetnom objektu mora se obezbijediti odgovarajuci prostor i dovoljan
broj posuda za privremeno skladistenje otpada, uz redovan odvoz preko nadleZnog
komunalnog preduzeca.

Kumulativni uticaj na zemljiSte i biodiverzitet ogleda se u postepenom smanjenju
neizgradenih povrSina i fragmentisanju preostalog vegetacionog pokrivaca. Pojedinacna
parcela nema veliki floristicki i faunisticki znacaj, ali kontinuirana izgradnja smanjuje
ukupnu sposobnost prostora da zadrZava atmosferske vode, ublaZava ljetnje temperature i
pruza mikrostanista uobic¢ajenim urbanim vrstama.

Zbog toga je vazno da se projektovanih 483,39 m? zelenih povrsina, odnosno 37,33%
parcele, stvarno izvede i trajno oc¢uva. Njihova naknadna prenamjena u dodatne parkinge ili
poplocane povrsSine povecala bi kumulativni gubitak zelenila u naselju.

Vizuelno-pejzazni uticaj predstavlja jedan od znacajnijih dugoro¢nih kumulativnih efekata.
Pojedinacni objekat moZe biti uskladen sa urbanistickim parametrima, ali kontinuirana
izgradnja padina moze dovesti do smanjenja prirodnih vizura, povecanja udjela potpornih
zidova i stvaranja gotovo neprekinutog izgradenog fronta.

Predmetni objekat zbog poloZaja na nagnutom terenu moze biti vidljiv iz niZih djelova Budve.
Njegov doprinos kumulativnom pejzaznom uticaju moZe se ublaZiti poStovanjem
projektovane spratnosti, kaskadnim oblikovanjem terena, oblaganjem vidljivih potpornih
zidova kamenom, neutralnim bojama fasade i kvalitetnim ozelenjavanjem.



Planirani fotonaponski sistem nece proizvesti znaCajne negativne kumulativne uticaje.
Paneli se postavljaju na krovu, bez zauzimanja dodatnog zemljiSta, i tokom rada ne proizvode
emisije zagaduju¢ih materija niti znacajnu buku. Njihov zajednicki efekat sa slicnim
sistemima na drugim objektima moZe biti pozitivan kroz povecanje lokalne proizvodnje
energije iz obnovljivih izvora i smanjenje potrosnje iz distributivne mreZe.

Tabelarni pregled moguc¢ih kumulativnih efekata

Oblast Moguci izvor | Moguci zajednicki | Ocjena
kumuliranja efekat
Gradevinski Istovremena Ve¢a buka, praSina, | Privremen, lokalno
radovi gradilista u | vibracije i broj teretnih | umjeren do izraZen
Podkosljunu vozila
Saobracaj Postoje¢i i  novi | Sezonske guZve, vece | Umjeren, sezonski
stambeno-turisticki emisije i buka izraZen
objekti
Vodovod Veéi broj turistickih | Povecana vrsna | Uslovno prihvatljiv
korisnika potrosnja i moguc¢i pad | uz potvrden
pritiska kapacitet mreZe
Kanalizacija Istovremena Povecano vrsno | Uslovno prihvatljiv
eksploatacija viSe | optereéenje
objekata kanalizacione mreZe
Atmosferske | Povecanje Brze oticanje, | Znacajan aspekt koji
vode nepropusnih optereCenje jaruga i | zahtijeva kontrolu
povrsina u naselju recipijenata, erozija
Vazduh Saobracaj i ventilacija | Lokalno povecanje | Mali do umjeren
garaza izduvnih gasova
Buka Saobracaj i tehnicka | Pove¢anje pozadinskog | Umjeren
oprema vise objekata | nivoa buke
Otpad Veli broj smjestajnih | Sezonsko povecanje | Umjeren uz redovan
jedinica koli¢ine komunalnog | odvoz
otpada
Zemljiste i | Kontinuirana Smanjenje infiltracije i | Umjeren do
zelenilo izgradnja parcela zelenih povrSina dugoroc¢no znacajan
Pejzaz Izgradnja viSe | Promjena vizura i | Umjeren do izrazen
objekata na padini povectanje izgradenosti
padine
Energija Fotonaponski sistemi | Ve¢i udio energije iz | Pozitivan
na objektima obnovljivih izvora

Na osnovu navedenog moZze se zakljuciti da predmetni projekat samostalno nece proizvesti
znacajne regionalne uticaje, ali ¢e doprinijeti postojeCcem kumulativnhom opterecenju
urbanog podrucja Podkosljuna. NajvaZzniji zajednicki efekti odnose se na saobracaj, sezonsko
opterecenje vodovodne i kanalizacione mreZe, upravljanje atmosferskim i bujicnim vodama,
smanjenje neizgradenih povrSina i promjenu pejzaZza.



Kumulativni uticaji mogu se zadrzati u prihvatljivim granicama uz koordinaciju gradevinskih
aktivnosti, potvrdu kapaciteta javne infrastrukture, funkcionalno rjesenje atmosferske
odvodnje, ocuvanje projektovanih zelenih povrsina, parkiranje unutar parcele i redovno
komunalno odrZavanje.

3.4. KorisScenje prirodnih resursa i energije

Realizacija planiranog apartmanskog objekta podrazumijeva koris¢enje zemljista, vode, mineralnih i
gradevinskih materijala, elektricne energije i sunceve energije. Projekat ne obuhvata eksploataciju
mineralnih sirovina, zahvatanje podzemnih voda, kori§¢enje Sumskih resursa niti tehnoloski proces
sa intenzivnom potroSnjom prirodnih resursa. NajizraZenije koriS¢enje resursa bi¢e vezano za fazu
izgradnje, dok ¢e u fazi koriS¢enja objekta dominantni biti potro$nja vode i elektri¢ne energije.

Kori$¢enje zemljiSta

Predmetni projekat realizuje se na urbanisti¢koj parceli UP 22, povrsine 1.295 m?, u okviru DUP-a
»Podkosljun“. Zemljiste je planskom dokumentacijom ve¢ opredijeljeno za izgradnju stambenih i
turistickih sadrZaja, pa realizacija projekta ne predstavlja prenamjenu Sumskog, poljoprivrednog ili
drugog zemljiSta od posebne prirodne vrijednosti.

Najveéa promjena odnosice se na trajno zauzimanje dijela parcele objektom, podzemnim garazama,
rampama, potpornim konstrukcijama i pjeSackim povrSinama. Zbog dvije garaZne etaZe i izrazitog
nagiba terena, koriS¢enje zemljiSta nece biti ograni¢eno samo na povrsinski sloj, ve¢ ¢e obuhvatiti i
dublje geoloske slojeve kroz izvodenje iskopa i formiranje zasjeka.

Ukupna bruto povrsina objekta iznosi priblizno 4.000,97 m?, od ¢ega podzemne garaZne etaZe imaju
ukupnu bruto povrsinu 1.226,13 m?, dok nadzemni dio koji ulazi u obracun iznosi 2.667,83 m?.

Na povrsinama koje ¢e biti zauzete objektom i drugim nepropusnim sadrzajima prirodna funkcija tla
bi¢e trajno smanjena. Istovremeno, projektom je predvideno priblizno 483,39 m? zelenih povrsina,
odnosno 37,33% povrSine parcele. Ove povrSine treba zadrZati kao propusne i hortikulturno
uredene, kako bi se djelimicno ocuvale funkcije infiltracije, zaStite od erozije i ublazavanja
zagrijavanja terena.

Povrs$inski humusni sloj, ukoliko se tokom pripreme terena izdvoji kao odgovarajudi, treba odvojeno
skinuti, privremeno skladistiti na uredenoj povrsini i ponovo koristiti za zavr§no ozelenjavanje. Time
se smanjuje potreba za dopremanjem novog plodnog zemljiSta i izbjegava nepotrebno odlaganje
materijala koji moZe imati korisnu vrijednost.

Iskopani materijal i mineralni resursi

Izgradnja dvije garazne etaze zahtijeva¢e uklanjanje znatne koli¢ine zemljanog i kamenitog
materijala. Ta¢na koli¢ina iskopa treba da bude navedena u projektu konstrukcije, predmjeru radova
ili planu upravljanja gradevinskim otpadom.

Iskopani materijal ne¢e imati jedinstvena svojstva. Na lokaciji se oCekuju deluvijalni materijal,
eluvijum osnovne stijene i degradirana stijenska masa. Dio materijala moZe se, nakon stru¢ne
geotehniCke ocjene, ponovo Koristiti za nasipanje, nivelaciju i uredenje terena. Materijal slabih
geotehnickih svojstava, materijal sa veé¢im sadrzajem gline i eventualno kontaminirani materijal ne
smiju se ugradivati bez prethodne provjere.



Ponovna upotreba podobnog materijala na lokaciji ima dvostruku korist: smanjuje koli¢inu
materijala koji se odvozi sa gradiliSta i smanjuje potrebu za dopremanjem novog kamenog i
tamponskog materijala. Ipak, materijal se ne smije koristiti samo zato $to je nastao iskopom; mora
ispunjavati projektovane uslove granulometrije, nosivosti, zbijenosti i stabilnosti.

Za pripremu temeljnog tla predvidena je zamjena slabijih slojeva i ugradnja lomljenog kamena i
tamponskog materijala u slojevima. Geotehnickom dokumentacijom preporuceno je zbijanje podtla i
ugradenog materijala do propisanih vrijednosti modula stisljivosti, uz kontrolu opitom kruZznom
ploC¢om.

Gradevinski materijali kao Sto su kamen, pijesak, Sljunak i agregat predstavljaju neobnovljive
prirodne resurse. Njihovu potroSnju treba racionalizovati preciznim narucivanjem, pravilnim
skladistenjem i ponovnom upotrebom materijala koji zadovoljava tehnicke uslove.

Potrosnja gradevinskih materijala

Tokom izgradnje koristi¢e se beton, armatura, blokovi, cementni i kre¢ni malteri, kamen za fasadne
obloge, drvena grada, termoizolacioni i hidroizolacioni materijali, staklo, aluminijum, ¢elik, keramika,
kablovi, cijevi i drugi proizvodi.

Najveéa koli¢ina materijala bi¢e vezana za armiranobetonsku konstrukciju, temeljne ploce,
podzemne zidove, meduspratne ploce i potporne konstrukcije. Objekat je projektovan kao prostorni
armiranobetonski sistem, dok su temeljne ploce postavljene u dvije ravni, prema konfiguraciji terena.

Pri nabavci materijala treba prednost dati proizvodima sa odgovaraju¢im izjavama o svojstvima,
tehnickom dokumentacijom i dokazima o Kkvalitetu. Materijale treba nabavljati u koli¢inama
uskladenim sa dinamikom radova, kako bi se smanjilo propadanje, lomljenje i stvaranje viskova.

Kamen koji se koristi za fasade i potporne zidove treba nabavljati iz legalnih izvora. Drvena grada
mora poticati iz legalne proizvodnje i biti odgovarajuée zasticena od vlage i bioloskih Stetocina.
Ambalazu od gradevinskih proizvoda treba odvojeno prikupljati i predavati ovlas¢enim sakupljac¢ima
kada za to postoje uslovi.

Koris¢enje vode u fazi izgradnje

Tokom izvodenja radova voda ¢e se koristiti za sanitarne potrebe radnika, pripremu pojedinih
gradevinskih mjeSavina, kvasenje prasnjavih povrsina, pranje alata i povremeno cis¢enje pristupnih
saobracajnica i tockova vozila.

PotroSnja ¢e biti privremena i promjenljiva, zavisno od intenziteta radova, broja radnika i
vremenskih uslova. Najveca potreba za kvasenjem ocekuje se tokom susnih i vjetrovitih perioda, kada
postoji pove¢ana mogucnost stvaranja prasSine.

Vodu ne treba koristiti nekontrolisano za ispiranje gradilista. Pranje mjeSalica, pumpi za beton i alata
mora se organizovati na uredenom mjestu, bez ispuStanja cementnog mulja na zemljiSte, u jarugu ili
atmosfersku kanalizaciju.

Koris¢enje vode tokom funkcionisanja objekta

U fazi koriS¢enja objekta voda e se koristiti za sanitarne potrebe korisnika 19 apartmanskih jedinica,
pripremu hrane u apartmanima, c¢iS€enje i odrzavanje zajednickih prostora, pranje terasnih i
pjesackih povrsina i zalivanje zelenila.



Projekat ne sadrzi industrijski ili tehnoloski proces sa velikom potrosnjom vode. Ipak, turisticka
namjena objekta uslovie sezonsku neravnomjernost, sa najvetom potrosnjom tokom ljetnjih
mjeseci, kada je opterecenje vodovodnog sistema Budve ve¢ povecano.

Objekat ¢e se snabdijevati iz javnog vodovodnog sistema. U garaznom dijelu predviden je rezervoar
sanitarne vode kapaciteta 40 m® sa hidroforskim postrojenjem, radi obezbjedivanja potrebnog
pritiska i kontinuiteta snabdijevanja. Rezervoar ne predstavlja dodatni izvor vode, ve¢ sluZi za
privremeno akumuliranje vode preuzete iz javne mreZze.

Radi racionalne potro$nje potrebno je predvidjeti vodno efikasne slavine, tuseve i vodokotlice,
redovno kontrolisati instalacije i bez odlaganja sanirati curenja. Potrosnju vode treba pratiti preko
odgovarajuc¢ih mjernih uredaja, jer nagli rast potroSnje moze ukazivati na kvar ili curenje u sistemu.

Za pejzazno uredenje treba koristiti vrste prilagodene mediteranskoj klimi i ljetnjoj susi. Zalivanje je
najefikasnije organizovati sistemom ,kap po kap“, u ranim jutarnjim ili veCernjim ¢asovima, kako bi
se smanjili gubici isparavanjem. Kori$¢enje vode za zalivanje treba uskladiti sa stvarnim potrebama
biljaka, a ne sprovoditi prema fiksnom rasporedu bez obzira na vremenske uslove.

Korisé¢enje elektri¢ne energije

Elektri¢na energija u fazi izgradnje koristi¢e se za rad elektri¢nih alata, pumpi, rasvjete gradilista,
manjih uredaja i privremenih gradiliSnih objekata. Veta gradevinska mehanizacija uglavnom ce
koristiti dizel gorivo.

U fazi funkcionisanja objekta elektri¢na energija koristiée se za:

e osvjetljenje apartmana i zajednickih prostora;

klimatizaciju, grijanje i hladenje;

e pripremu sanitarne tople vode;

e rad lifta;

e prinudnu ventilaciju podzemnih garaza;

e rad hidroforskog i sprinkler postrojenja;

e rad kuénih i kuhinjskih uredaja;

e spoljasnju rasvjetu;

e bezbjednosne i telekomunikacione sisteme;
e odrzavanje i upravljanje objektom.

Najvec¢a potroSnja mozZe se ocekivati tokom ljetnjeg perioda, zbog pune popunjenosti objekta i
intenzivnog rada sistema klimatizacije. Potrosnja ¢e zavisiti od broja korisnika, temperaturnih
uslova, energetskih karakteristika omotaca objekta i efikasnosti ugradene opreme.

Objekat je projektovan u skladu sa zahtjevima energetske efikasnosti, uz termoizolaciju fasadnih,
krovnih i podnih konstrukcija i primjenu termoizolacione stolarije. Time se smanjuju gubici energije
i potreba za dodatnim grijanjem i hladenjem.



Za zajednicke prostore i spoljasnju rasvjetu treba koristiti LED svjetiljke i automatsko upravljanje
preko senzora prisustva, vremenskih prekidaca ili centralnog sistema. Tehni¢ku opremu treba birati
prema energetskoj efikasnosti, a sisteme redovno odrZzavati, jer zaprljani filteri i neispravna oprema
mogu povecati potroSnju energije.

Kori$¢enje sunceve energije

Na krovu objekta planiran je fotonaponski sistem za proizvodnju elektri¢ne energije za sopstvene
potrebe. Sistem obuhvata 44 monokristalna panela pojedina¢ne snage 575 Wp, ukupne DC snage
25,50 kWp. Paneli su povezani na dva invertora snage 15 kW i 8 kW, odnosno ukupne nominalne
snage 23 kW.

Paneli se postavljaju paralelno sa kosim krovnim ravnima na aluminijumskoj podkonstrukciji. Time
se sunceva energija koristi bez zauzimanja dodatnog zemljista i bez formiranja zasebnog energetskog
objekta.

Tokom rada fotonaponski sistem ne koristi gorivo, ne trosi vodu i ne proizvodi emisije zagadujucih
materija u vazduh. Njegov rad mozZe smanjiti koli¢inu elektri¢cne energije koja se preuzima iz
distributivne mreZe, posebno tokom suncanih ljetnjih dana, kada je i potro$nja za klimatizaciju
povecana.

Projektovani paneli imaju deklarisanu garanciju na proizvod od 15 godina i garanciju na linearne
performanse od 25 godina. Nakon 25 godina ocekivani stepen njihovih performansi iznosi 88,9%.

Po zavrsetku radnog vijeka paneli, invertori i ostala elektri¢cna oprema moraju se predati ovlas¢enom
sakupljacu elektri¢ne i elektronske opreme. Njihovo odlaganje zajedno sa komunalnim otpadom nije
dozvoljeno.

Korisé¢enje goriva

Tokom izgradnje koristice se dizel gorivo za bagere, utovarivace, kamione, dizalice i drugu
gradevinsku mehanizaciju. PotroSnja ¢e zavisiti od obima iskopa, udaljenosti lokacije na koju se
odvozi visSak materijala i organizacije transporta.

Potros$nju goriva moguce je smanijiti pravilnim planiranjem radova, izbjegavanjem praznog hoda
masina, izborom odgovaraju¢e mehanizacije i ponovnom upotrebom dijela iskopanog materijala na
lokaciji.

Vece kolic¢ine goriva ne treba skladistiti na gradiliStu. Dopunjavanje mehanizacije treba, kada je
moguce, obavljati na uredenim mjestima van lokacije. Ukoliko se manje koli¢ine privremeno drZe na
gradiliStu, moraju biti smjeStene u odgovaraju¢im posudama, na nepropusnoj i zasti¢enoj povrsini,
uz sredstva za sanaciju eventualnog prosipanja.

Tokom koriS¢enja objekta nece biti tehnoloSke potro$nje goriva. Emisije od sagorijevanja nastajace
prvenstveno od vozila korisnika i servisnih sluzbi.

Koris¢enje biodiverziteta i vegetacije

Projekat ne podrazumijeva koriSc¢enje biljnih ili Zivotinjskih vrsta kao resursa. Ne predvida se sjeca
Sume, eksploatacija drveta, sakupljanje ljekovitog bilja, lov, ribolov niti drugi oblik koriséenja
bioloskih resursa.



Postojeci vegetacioni pokrivac¢ bi¢e uklonjen na povrSinama neposrednog zahvata, ali se ne radi o
organizovanoj Sumskoj ili poljoprivrednoj proizvodnji. Planirane zelene povrsine treba formirati
koriS¢enjem autohtonih i odomacenih mediteranskih vrsta koje imaju male potrebe za vodom i
odrzavanjem.

Biljni materijal za hortikulturno uredenje treba nabavljati iz registrovanih rasadnika. Ne treba
koristiti invazivne strane vrste niti vrste koje mogu oStetiti podzemne konstrukcije, hidroizolaciju i
drenazni sistem.

Tabelarni pregled koriS¢enja resursa i energije

Resurs ili | Faza izgradnje Faza koris¢enja Mjere racionalnog

energent koris¢enja

Zemljiste Iskop, privremeno | Trajno zauzimanje | OgraniCenje radova na
zauzimanje gradiliSta i | objektom i uredenim | parcelu, ocuvanje 37,33%
trajna izmjena reljefa povrsinama zelenih povrsina

Humusni sloj

Uklanjanje na povrsinama
zahvata

Koristi se za ozelenjavanje

Odvojeno skidanje, ¢uvanje i
ponovna upotreba

25,50 kWp

Iskopani Nastaje u vecoj kolicini Nema redovnog nastanka Geotehnicka provjera i
materijal ponovna upotreba podobnog
materijala

Kamen, Izgradnja temelja, | Male koliCine za odrzavanje | Nabavka iz legalnih izvora i

pijesak i | konstrukcije i nasipa precizno planiranje koli¢ina

agregat

Voda Sanitarne potrebe, | Sanitarne  potrebe 19 | Vodno efikasna oprema,
kvasenje, pranje i | apartmana, ciSCenje i | kontrola curenja i racionalno
gradevinski radovi zalivanje navodnjavanje

Elektri¢na Alati, pumpe i rasvjeta | Klimatizacija, lift, | Energetski efikasna oprema,

energija gradilista ventilacija, rasvjeta i ostala | LED rasvjeta i automatizacija

oprema
Sunceva Ne Kkoristi se u znacajnoj | Proizvodnja elektri¢cne | Redovno odrzavanje i
energija mjeri energije preko sistema od | monitoring sistema

Dizel gorivo

Gradevinska mehanizacija i
transport

Posredno kroz
vozila

kretanje

Organizacija transporta i
smanjenje praznog hoda

Vegetacija

Uklanjanje
zahvata

u granicama

Hortikulturno uredenje i
odrzavanje

Autohtone 1 mediteranske
vrste sa malom potroSnjom
vode

Na osnovu navedenog moZe se zakljuciti da projekat ne zahtijeva koriS¢enje prirodnih resursa u
obimu Kkarakteristicnom za proizvodne, industrijske ili eksploatacione objekte. Najznacajnije
koriS¢enje odnosi se na trajno zauzimanje zemljista, upotrebu gradevinskih materijala i potrosnju
vode i elektri¢ne energije tokom funkcionisanja objekta.



Primjenom mjera racionalne potro$nje, ponovnom upotrebom podobnog iskopanog materijala,
ocuvanjem projektovanih zelenih povrSina i koriS¢enjem fotonaponskog sistema, optereéenje
prirodnih resursa moze se zadrzati u granicama prihvatljivim za planiranu namjenu i kapacitet
objekta.

3.5. Stvaranje otpada i tehnologija tretiranja otpada

Vrste i koliCine otpada koje ¢e nastajati tokom realizacije projekta zavise od faze izvodenja
radova, obima iskopa, nacdina organizacije gradiliSta, preciznosti nabavke gradevinskih
proizvoda i kasnijeg intenziteta koriS¢enja apartmanskog objekta. Najvece kolicine otpada
ocekuju se tokom izvodenja zemljanih i gradevinskih radova, prvenstveno zbog izgradnje
dvije garaZzne etaZe i dubokog iskopa na izrazito nagnutom terenu. Tokom koriS¢enja objekta
dominantno ¢e nastajati komunalni i ambalazni otpad, dok ¢e se posebni i opasni tokovi
otpada javljati povremeno, prilikom odrZavanja tehnickih sistema, garazZe i fotonaponske
opreme.

Upravljanje otpadom mora biti organizovano prema redosljedu prioriteta kojim se, prije
svega, sprecava nastanak otpada, zatim omogucava ponovna upotreba materijala, odvojeno
sakupljanje i reciklaZa, dok se odlaganje primjenjuje samo za ostatak koji se ne moZe na drugi
nacin iskoristiti. Mijesanje razli¢itih tokova otpada umanjuje moguénost njihove ponovne
upotrebe i reciklaze, povecava troskove zbrinjavanja i moze dovesti do kontaminacije
neopasnog otpada opasnim materijama.

Glavnim projektom arhitekture priloZeno je posebno uputstvo za upravljanje gradevinskim
otpadom. U njemu je prepoznato da ¢e tokom iskopa nastati velika koli¢ina zemljanog
materijala i da se materijal odgovarajucih svojstava moze koristiti za nivelaciju i uredenje
parcele, dok se preostali viSak mora odvesti na lokaciju odredenu za prihvat takvog
materijala. Takode je predvideno razvrstavanje otpada od zanatskih radova prema vrsti
materijala, ukljucujuci papir i karton, plastiku, drvo i metal.

Otpad od pripreme terena i iskopa

Zbog planirane izgradnje garaznih etaZza -G2 i -G1 nastajace znatna koli¢ina zemlje i kamenja.
Ovaj tok moze se svrstati u grupu 17 05 - zemlja, kamenje i iskopani materijal, pri ¢emu se
nekontaminirana zemlja i kamen najc¢eSc¢e razvrstavaju pod kataloskim brojem 17 05 04 -
zemlja i kamenje koji nijesu navedeni pod 17 05 03.

Tacna koli¢ina iskopa nije data u raspolozivom tehnickom opisu i mora se utvrditi na osnovu
projekta konstrukcije, situacionih i nivelacionih kota, profila iskopa i predmjera radova.
Zbog dubine garaznih etaZa, nagiba parcele i zasjeka koji na pojedinim djelovima mogu
prelaziti 10 m, nije opravdano u dokumentaciji unositi proizvoljnu koliinu.

Iskopani materijal treba razvrstati prema njegovim geotehnickim svojstvima. Kameniti i
zemljani materijal koji ispunjava projektovane zahtjeve moZe se koristiti za nasipanje,
nivelaciju, formiranje kaskada i uredenje terena. O podobnosti materijala mora odluciti
odgovorno lice geotehnicke struke, jer deluvijalni materijal, materijal sa ve¢im sadrZajem
gline i rastresiti povrSinski slojevi nijesu automatski pogodni za ugradnju.



Povrsinski plodni sloj zemljiSta treba, gdje je razvijen, skidati odvojeno od dubljeg iskopa.
Materijal se privremeno skladisti u niZim, stabilnim gomilama, zaSti¢enim od spiranja,
zbijanja i mijeSanja sa gradevinskim otpadom, a zatim koristi za formiranje projektovanih
zelenih povrsina.

Visak iskopanog materijala koji se ne moZe upotrijebiti na parceli mora se sukcesivno
odvoziti, bez stvaranja velikih deponija uz ivicu temeljne jame. Privremeno odlaganje uz
iskop moglo bi dodatno opteretiti padinu i ugroziti stabilnost zasjeka. Materijal se
transportuje vozilima sa zatvorenim ili prekrivenim tovarnim prostorom, na lokaciju koju
odredi nadlezni organ ili operater ovlaS¢en za prihvat te vrste otpada.

Ukoliko se tokom iskopa uoce neuobicajena boja, miris, tragovi ulja, zakopani otpad ili druga
obiljeZja moguceg zagadenja, takav materijal ne smije se mijesati sa ¢istom zemljom i
kamenom. Potrebno ga je izdvojiti, izvrSiti odgovarajuce ispitivanje i, u zavisnosti od
rezultata, klasifikovati i predati operateru ovlaS¢enom za postupanje sa tom vrstom otpada.

Gradevinski otpad

Tokom izvodenja temelja, armiranobetonske konstrukcije, zidarskih i zavrSnih radova
nastajaCe ostaci betona, opeke, blokova, keramike, maltera, kamena, termoizolacionih i
hidroizolacionih materijala. Ove vrste otpada mogu obuhvatiti:

Vrsta otpada Moguci kataloski broj
Beton 170101
Opeka 170102
Crijep i keramika 17 01 03

Mjesavine betona, opeke, crijepa i keramike bez opasnih materija | 17 01 07

Drvo 1702 01
Staklo 17 02 02
Plastika 17 02 03
Gvozde i Celik 17 04 05
Mijesani metali 17 04 07
Kablovi koji ne sadrZe opasne materije 17 04 11
[zolacioni materijali bez opasnih materija 17 06 04
MijeSani gradevinski otpad bez opasnih materija 17 09 04

Koli¢inu ostataka betona treba smanjiti preciznim narucivanjem i uskladivanjem isporuke
sa dinamikom ugradnje. SvjeZi viSak betona i voda od pranja opreme ne smiju se ispustati na



zemljiSte, u jarugu, drenazni sistem ili kanalizaciju. Pranje pumpi, mjesalica i alata treba
obavljati na za to uredenoj i nepropusnoj povrsini, sa prihvatom cementnog taloga.

Cisti o¢vrsli beton, opeka i keramika mogu se, nakon usitnjavanja i provjere podobnosti,
koristiti kao sekundarni materijal za odredene vrste nasipanja, ukoliko to dozvoljava
projekat i ukoliko materijal nije kontaminiran. U suprotnom se predaju ovlaséenom
operateru radi reciklaZe ili drugog odgovarajuceg tretmana.

Drvena oplata treba da se koristi viSe puta dok zadrZava potrebna mehanicka svojstva.
Nakon zavrsSetka upotrebe, ¢isto drvo razdvaja se od drveta kontaminiranog bojama, uljima
ili drugim hemikalijama. Metalni ostaci armature, profila, kablova i instalacija imaju visok
potencijal reciklaZe i moraju se sakupljati odvojeno, bez mijeSanja sa Sutom i komunalnim
otpadom.

Ostaci termoizolacije, hidroizolacionih membrana, cijevi, kablova i plasticnih elemenata
sakupljaju se prema vrsti materijala. Nije dozvoljeno njihovo spaljivanje, jer sagorijevanjem
plastike i izolacionih proizvoda mogu nastati Stetne emisije.

Ambalazni otpad

Tokom dopreme gradevinskih proizvoda, instalacione opreme, sanitarija, keramike,
elektroopreme i fotonaponskog sistema nastajace kartonska, plasti¢na, drvena i metalna
ambalaza. Uobicajeni tokovi obuhvataju:

Vrsta ambalaze Kataloski broj
Papirna i kartonska ambalaza 150101
Plasti¢na ambalaza 150102
Drvena ambalaZa 150103
Metalna ambalaZa 1501 04
MijeSana ambalaza 150106
Ambalaza koja sadrzi ostatke opasnih materijaili je njima kontaminirana | 15 01 10*

reciklazu. Palete i druga povratna ambalaza vracaju se dobavljacu kada postoji takva
mogucnost.

Ambalaza od boja, lakova, premaza, rastvaraca, ulja, aditiva i drugih hemijskih proizvoda ne
smije se odlagati zajedno sa ¢istom ambalaZom. Ukoliko sadrZi ostatke opasne materije ili je
kontaminirana, tretira se kao opasan otpad i skladisti u zatvorenim, oznacenim posudama.

Opasni otpad tokom izvodenja radova

Na gradiliStu se ne ocekuje redovno nastajanje velikih koli¢ina opasnog otpada, jer
servisiranje gradevinske mehanizacije treba obavljati u ovlas¢enim servisima van lokacije.



Ipak, manje kolicine mogu nastati prilikom hitnih intervencija, koriS¢enja boja, lakova,
premaza, ljepila i hemijskih sredstava, kao i usljed akcidentnog prosipanja goriva ili ulja.

Moguc¢i opasni tokovi obuhvataju:

Vrsta otpada Moguci kataloski broj

Apsorbenti, filterski materijali i krpe kontaminirane opasnim | 15 02 02*
materijama

Otpadna motorna i maziva ulja odgovarajuci broj iz grupe
13
Filteri za ulje 16 01 07*

Boje i lakovi koji sadrZe organske rastvarace ili druge opasne | 08 01 11*
materije

AmbalaZa kontaminirana opasnim materijama 1501 10*

Zemlja i kamenje koji sadrze opasne materije 17 05 03*

Opasan otpad privremeno se skladisti u zatvorenim i hemijski otpornim posudama, na
nepropusnoj natkrivenoj povrsini sa sekundarnim prihvatom. Posude moraju biti oznacene
nazivom i vrstom otpada i ne smiju biti dostupne neovlas¢enim licima.

Na gradiliStu mora postojati komplet za reagovanje u slu€aju prosipanja, koji ukljucuje
apsorpciono sredstvo, posude, lopatu i zastitnu opremu. Kontaminirani apsorbent i
uklonjeni sloj zemljista predaju se ovlaS¢enom operateru kao opasan otpad. Nije dozvoljeno
ispiranje prosutog goriva ili ulja vodom prema jaruzi, Sahtovima ili zemljistu.

Komunalni otpad tokom izgradnje

Boravkom radnika nastaja¢e mijeSani komunalni otpad, ostaci hrane, papirna i plasti¢cna
ambalaza i slican otpad. Dominantni tok moZe se klasifikovati kao 20 03 01 - mijeSani
komunalni otpad.

Za ovaj otpad treba postaviti standardizovane zatvorene posude na stabilnoj i pristupacnoj
povrsSini. Posude se prazne preko nadleZznog komunalnog preduzeca, dovoljno cesto da se
sprijeCe prepunjavanje, rasipanje, pojava neprijatnih mirisa i privlacenje Zivotinja.

Nije dozvoljeno spaljivanje, zakopavanje ili ostavljanje komunalnog otpada na parceli i
okolnim povrSinama. Gradevinski i opasan otpad ne smiju se odlagati u posude za komunalni
otpad.

Otpad tokom Kkoris¢enja apartmanskog objekta

Tokom funkcionisanja objekta dominantno ¢e nastajati otpad koji stvaraju korisnici 19
apartmanskih jedinica i zaposleni. Njegova koli€ina zavisi¢e od popunjenosti objekta i bice
najveca tokom ljetnje turisticke sezone.



Osnovni tokovi bice:

Vrsta otpada Moguci kataloski broj
Papir i karton 200101
Staklo 200102
Biorazgradivi otpad iz kuhinja 200108
Plastika 200139
Metali 200140
MijeSani komunalni otpad 200301
Kabasti otpad 200307

U nivou garaze -G2 projektovana je niSa za privremeno odlaganje komunalnog otpada.
Prostor mora biti fizicki odvojen od tehnickih prostorija i komunikacija za evakuaciju, lako
dostupan za iznoSenje otpada, provjetren i zasticen od prodora atmosferskih voda. Pod i
donji djelovi zidova moraju biti od perivog i neupijaju¢eg materijala.

Potrebno je obezbijediti dovoljno prostora za odvojene posude najmanje za papir i karton,
plastiku i metalnu ambalazu, staklo i mijeSani komunalni otpad, u skladu sa lokalnim
sistemom sakupljanja. Posude moraju imati poklopce i jasne oznake, a prostor se redovno
Cisti i dezinfikuje.

Otpad se ne smije odlagati u garaznim komunikacijama, uz sprinkler opremu, u tampon-
zonama ili na rampama. Nacin iznoSenja i mjesto preuzimanja otpada treba organizovati

tako da vozilo komunalnog preduzec¢a ne mora da ulazi u podzemnu garazu ukoliko za to
nijesu ispunjeni tehnicki i bezbjednosni uslovi.

Otpad od odrZavanja tehnickih sistema

Povremeno Ce nastajati otpad od odrzavanja lifta, ventilacije garaza, hidroforskog i sprinkler
postrojenja, elektroinstalacija, sistema rasvjete, klima-uredaja, sanitarne opreme i sistema
za preciS¢avanje zauljenih voda, ukoliko bude ugraden.

Ovaj otpad moze obuhvatiti otpadne sijalice, baterije, elektricnu i elektronsku opremu,
kablove, metalne i plasti¢ne djelove, filterski materijal, ambalaZu od sredstava za odrzavanje
i manje koli¢ine ulja ili maziva. Posebni tokovi ne smiju se odlagati kao mijeSani komunalni
otpad, ve¢ ih servisno lice ili upravlja¢ objekta predaje ovlaS¢enom sakupljacu.

Fluorescentne sijalice i drugi otpad koji sadrZi Zivu razvrstavaju se odvojeno, najc¢es¢e pod
brojem 20 01 21* Odbacena elektri¢na i elektronska oprema, zavisno od sastava, moze se



svrstati u 20 01 35* ili 20 01 36, dok se baterije i akumulatori razvrstavaju prema
odgovarajuc¢im brojevima iz grupa 16 06i 20 01.

Otpad iz separatora lakih naftnih derivata

Ukoliko kona¢nim projektom hidrotehnickih instalacija bude predviden separator za vode
sa garaZnih rampi i kolskih povrsSina, njegovim odrZavanjem nastaja¢e mulj, izdvojena ulja i
zauljeni talog. Ovaj materijal nije komunalni otpad i ne smije se ispustati u kanalizaciju ili
mijeSati sa sadrZajem obi¢nih kontejnera.

Moguci kataloski brojevi su 13 05 02 - muljevi iz separatora ulje/voda*, 13 05 06 - ulje iz
separatora ulje/voda* i drugi odgovarajuci brojevi iz grupe 13 05, zavisno od sastava otpada.

PraZnjenje i CiSCenje separatora smije obavljati ovlas¢eno pravno lice, uz preuzimanje
kompletnog sadrZaja i izdavanje dokumentacije o predaji otpada. Interval odrzavanja
odreduje se prema projektovanom kapacitetu, stvarnom opterecenju i rezultatima pregleda,
a ne tek kada dode do zapuSavanja ili prelivanja.

Otpad od fotonaponskog sistema

Tokom ugradnje 44 fotonaponska panela nastajaée manja koli¢ina kartonske i plasti¢ne
ambalaZe, zaStitnih elemenata, ostataka kablova i metalnih djelova podkonstrukcije. Ovi
materijali sakupljaju se odvojeno i predaju na reciklazu.

Tokom rada sistema ne nastaje redovan otpad. Povremeno mogu biti zamijenjeni invertori,
zaStitni uredaji, kablovi ili pojedinacni oSteceni paneli. Na kraju radnog vijeka fotonaponski
paneli i invertori postaju otpadna elektri¢na i elektronska oprema i moraju se predati
ovlas¢enom sakupljacu, a ne odlagati kao gradevinski, kabasti ili komunalni otpad. Projekat
obuhvata 44 panela i dva invertora ukupne nominalne snage 23 kW.

Privremeno skladistenje i evidencija

Na gradiliStu treba formirati uredene i jasno oznacene zone za pojedine vrste otpada. Posude
i kontejneri moraju biti postavljeni na nacin koji ne ometa saobracaj, evakuaciju i izvodenje
radova, niti ugrozava stabilnost iskopa. Opasan otpad skladisti se odvojeno od neopasnog.

Izvodac je duzan da vodi evidenciju o vrstama, koli¢inama i predaji otpada, kao i da ¢uva
dokumentaciju o njegovom preuzimanju. Predaja se vrS$i samo pravnom licu koje ima
odgovarajucu dozvolu za sakupljanje, transport ili tretman konkretne vrste otpada.

Po zavrSetku radova sa lokacije se uklanjaju svi privremeni kontejneri, ostaci materijala i
otpad. Teren se Cisti i ureduje u skladu sa projektom uredenja, bez zakopavanja otpada ispod
zelenih, poplocanih ili drugih povrSina.



Pregled ocekivanih tokova i na¢ina postupanja

Faza Vrsta otpada Nacin postupanja
Priprema terena i | Zemlja, kamen, | Odvojeno izdvajanje; ponovna upotreba
iskop povrsinski sloj tla podobnog materijala; odvoz viSka na
odobrenu lokaciju
Grubi gradevinski | Beton, opeka, keramika, | Razvrstavanje;  viSekratna  upotreba
radovi armatura, drvo oplate; reciklaza mineralnog i metalnog
otpada
Instalaterski Kablovi, cijevi, plastika, | Odvojeno sakupljanje i predaja na
radovi metalni djelovi reciklazu
Zavrsni radovi Ambalaza, ostaci | Cista ambalaza na reciklazu;
keramike, izolacije, bojai | kontaminirana ambalaza kao opasan
lakova otpad

Rad gradevinske
mehanizacije

Ulja, filteri, zauljene krpe
i apsorbenti

Zatvorene oznacene posude i predaja
ovlaséenom operateru

Boravak radnika | MijeSani komunalni | Standardizovane posude i redovan
otpad komunalni odvoz
Koriséenje Komunalni, ambalazni i | Selektivno sakupljanje u nisi za otpad i
apartmana biorazgradivi otpad predaja komunalnom preduzecu
Odrzavanje Sijalice, baterije, | Odvojeno sakupljanje i predaja
objekta elektronska oprema, | ovlaS¢enim sakupljac¢ima
filteri
OdrZavanje Mulj, izdvojena ulja i | PraZznjenje preko ovlas¢enog operatera i
separatora zauljeni talog tretman kao opasan otpad
OdrZavanje PV | Paneli, invertori, kablovi | Predaja u sistem sakupljanja otpadne
sistema i elektronski djelovi elektri¢ne i elektronske opreme

Na osnovu namjene i kapaciteta projekta ne oCekuje se kontinuirano nastajanje industrijskog
otpada niti velikih koli¢ina opasnog otpada. Najznacajniji tok u fazi izgradnje bice iskopani
zemljani i kameniti materijal, dok ¢e tokom kori$¢enja objekta dominantan biti komunalni
otpad.

Uz razdvajanje otpada na mjestu nastanka, maksimalnu ponovnu upotrebu podobnog
iskopanog materijala, reciklazu gradevinskih i ambalaznih tokova, bezbjedno privremeno



skladiStenje opasnog otpada i predaju svih vrsta otpada ovlaS¢enim operaterima, ne oCekuje
se znacajan uticaj otpada na zemljiSte, povrSinske i podzemne vode ili zdravlje ljudi.

3.6. Zagadivanje, Stetna djelovanja i neprijatni mirisi

Planirani apartmanski objekat nema proizvodni niti tehnoloski proces koji bi bio izvor
kontinuiranog zagadivanja vazduha, voda ili zemljiSta. Mogudi uticaji vezani su prvenstveno
za fazu izgradnje, kada se oCekuju emisije prasine, izduvnih gasova, buka, vibracije i nastanak
zamucenih voda, dok ¢e tokom koriS¢enja objekta potencijalni izvori biti saobracaj vozila,
ventilacija podzemnih garaZa, sanitarne otpadne vode, komunalni otpad, rad tehnicke
opreme i povremene aktivnosti odrzavanja.

Intenzitet i trajanje mogucih uticaja razlikuju se po fazama projekta. Tokom izvodenja
radova uticaji Ce biti izraZeniji, ali privremeni i ograniCeni na parcelu i njeno neposredno
okruZenje. U fazi koriS¢enja objekta uticaji e biti slabijeg intenziteta i preteZno povremenog
karaktera, pod uslovom da svi projektovani sistemi budu pravilno izvedeni i redovno
odrZavani.

Emisije u vazduh tokom izgradnje

Najznacajniji izvor emisija u vazduh tokom izvodenja radova bi¢e zemljani radovi, narocito
iskop za dvije garaZne etaZe, formiranje zasjeka, utovar, privremeno skladiStenje i odvoz
zemljanog i kamenitog materijala. PraSina se moZe stvaratii pri kretanju gradevinskih vozila,
rezanju gradevinskih proizvoda, radu sa cementom i drugim sitnozrnim materijalima.

Zbog izrazitog nagiba terena i znatnog obima iskopa, stvaranje prasine moZe biti izraZenije
tokom suvog i vjetrovitog vremena. Nacin Sirenja zavisi¢e od vlaZnosti materijala, brzine
vjetra, poloZaja susjednih objekata i organizacije gradilista. NajizloZeniji mogu biti korisnici
najbliZih stambenih i apartmanskih objekata, kao i pjeSacke i saobracajne povrSine uz
pristup gradilistu.

Pored prasine, nastajace izduvni gasovi iz motora bagera, utovarivaca, kamiona, dizalica i
druge mehanizacije. Emisije mogu sadrZati ugljen-monoksid, okside azota, suspendovane
Cestice i druge produkte sagorijevanja goriva. Ovi izvori nece biti stalni, ali se njihovo
djelovanje moZe pojacati ukoliko ve¢i broj masina istovremeno radi na ogranicenom
prostoru ili ostaje ukljucen u praznom hodu.

Emisije se smanjuju kvaSenjem pristupnih i radnih povrSina, prekrivanjem rastresitog
tereta, ograniCavanjem brzine vozila, redovnim c¢iS¢enjem saobracajnice i koriS¢enjem
tehnicki ispravne mehanizacije. Sitnozrnasti materijal treba drzati u zatvorenim silosima,
vre¢ama ili pokrivenim kontejnerima, a ne na otvorenim gomilama izloZenim vjetru.

Spaljivanje otpada, ambalaZe, drveta, plastike ili drugog materijala na gradiliStu nije
dozvoljeno, jer bi moglo prouzrokovati emisiju dima, neprijatnih mirisa i Stetnih produkata
sagorijevanja.



Emisije u vazduh tokom koriscenja objekta

Tokom koriS¢enja apartmanskog objekta nece postojati industrijski ispusti niti procesi
sagorijevanja veceg kapaciteta. Glavni izvor emisija bi¢e motorna vozila korisnika i servisnih
sluzbi, posebno pri ulasku u podzemne garaze, manevrisanju, pokretanju motora i izlasku iz
objekta.

Dvije garaZzne etaZe imaju ukupno 30 parking mjesta i opremljene su sistemom prinudne
ventilacije. Njegova funkcija je uklanjanje izduvnih gasova i odrzavanje odgovarajuceg
kvaliteta vazduha u garaznim prostorima.

Ventilacioni ispusti moraju biti postavljeni tako da se vazduh ne ispusta neposredno prema
prozorima, terasama, ulazima i mjestima duZeg boravka ljudi. Posebno treba izbjeci
ispustanje u uske i slabo provjetrene prostore izmedu objekata, gdje bi moglo do¢i do
zadrZavanja izduvnih gasova.

Rad ventilacije treba povezati sa sistemom kontrole koncentracije ugljen-monoksida,
odnosno drugim odgovaraju¢im senzorima, kako bi se ventilatori ukljucivali prema
stvarnom opterecenju garaZze. Time se istovremeno smanjuju emisije, buka i nepotrebna
potrosnja elektricne energije.

Fotonaponski sistem tokom rada ne proizvodi emisije zagaduju¢ih materija u vazduh i ne
ukljuCuje sagorijevanje goriva. Sistem obuhvata 44 panela ukupne DC snage 25,50 kWp i
moZe djelimi¢no smanjiti potrosnju elektri¢ne energije iz javne mreZe.

Uticaj na povrsinske i podzemne vode

Tokom izgradnje mogu nastati zamucene vode iz temeljne jame, povrsSinsko spiranje
gradiliSta, vode od pranja alata i opreme, kao i eventualno kontaminirane vode u slucaju
prosipanja goriva ili ulja. Najveci rizik postoji u periodima intenzivnih padavina, kada voda
moZe spirati sitne Cestice iz iskopa i deponovanog materijala prema jaruzi, susjednim
parcelama i niZim kotama.

Vode iz temeljne jame ne smiju se neposredno ispumpavati u jarugu, na saobracajnicu ili
okolno zemljiSte. Prije ispustanja potrebno je omoguditi taloZenje suspendovanih cestica u
privremenom taloZniku ili sabirnoj jami. Ukoliko se utvrdi prisustvo ulja, goriva, cementa ili
drugih zagadujuc¢ih materija, voda mora biti dodatno tretirana ili predata ovlaS¢enom licu.

Pranje mjeSalica, pumpi za beton i alata ne smije se obavljati na neuredenom tlu. Cementne
vode imaju visoku pH vrijednost i mogu negativno uticati na zemljiSte i recipijent. Potrebno
ih je sakupljati u posebno uredenoj zoni sa nepropusnom podlogom, omoguciti taloZenje i
zbrinuti u skladu sa vrstom nastalog otpada.

Tokom koriS¢enja objekta sanitarne otpadne vode iz apartmana i zajednickih prostorija
odvodice se u javni kanalizacioni sistem. Ne predvida se njihovo ispuStanje u zemljiSte,
jarugu, drenazne kanale ili povrSinske vode.



Atmosferske vode sa krovnih povrSina mogu se smatrati uslovno c¢istim, dok vode sa
garaznih rampi i kolskih povrSina mogu sadrzZati suspendovane Cestice, tragove ulja i goriva.
Ove tokove treba prikupljati odvojeno. Zauljene vode treba sprovesti preko taloznika i
separatora lakih naftnih derivata prije ispusStanja u recipijent predviden projektom.

Posebnu paznju zahtijevaju drenaZne i procjedne vode iza ukopanih zidova. One se moraju
kontrolisano prihvatiti i odvesti bez mijeSanja sa sanitarnim otpadnim vodama i bez
nekontrolisanog ispustanja niz padinu. DrenaZni sistem mora imati revizione Sahte i
mogucnost redovnog pregleda i ¢iS¢enja.

Mogucnost zagadenja zemljiSta

Zagadenje zemljiSta tokom izgradnje moZe nastati prosipanjem goriva, ulja, maziva, boja,
lakova, aditiva i drugih hemijskih proizvoda, kao i nepravilnim odlaganjem gradevinskog i
opasnog otpada.

Vece koli¢ine goriva ne treba skladistiti na gradiliStu. Servisiranje i redovno odrzavanje
mehanizacije treba obavljati van lokacije, u ovlas¢enim servisima. Ukoliko je hitna
intervencija neophodna na gradiliStu, mora se izvesti na nepropusnoj podlozi, uz
postavljanje posude za prihvat te¢nosti i sredstva za sanaciju moguceg prosipanja.

Na lokaciji mora postojati komplet sa apsorpcionim materijalom, lopatom, vrecama i
zatvorenim posudama za prikupljanje kontaminiranog materijala. U sluc¢aju prosipanja,
zagadeni sloj tla i upotrijebljeni apsorbent moraju se odmah ukloniti i predati ovlaS¢enom
operateru kao opasan otpad.

Tokom koriS¢enja objekta najveca mogucnost lokalnog zagadenja zemljiSta vezana je za
curenje uljaili goriva iz vozila i nepravilno postupanje sa otpadom. Posto se parkiranje odvija
u podzemnim garaZama na uredenim povrSinama, rizik je manji nego kod parkiranja na
neuredenom tlu. Garazni podovi moraju biti nepropusni i izvedeni sa padovima prema
kontrolisanom sistemu odvodnje.

Buka

Tokom izgradnje buka ¢e nastajati pri radu bagera, utovarivaca, kamiona, pumpi za beton,
vibracionih uredaja, brusilica, buSilica i druge opreme. Posebno bucne mogu biti aktivnosti
razbijanja stijenske mase i izvodenja potpornih konstrukcija.

Zbog stambeno-turisticke namjene Sireg podrucja, buka predstavlja jedan od znacajnijih
privremenih uticaja. Intenzitet Ce zavisiti od vrste i broja masina, njihovog tehnickog stanja,
trajanja rada i udaljenosti od najbliZih objekata.

Radove treba izvoditi u dnevnom periodu, u skladu sa propisanim rezimom rada gradilista.
Oprema mora biti tehnicki ispravna i opremljena odgovaraju¢im prigusiva¢ima. MaSine ne
treba ostavljati u praznom hodu, niti istovremeno Koristiti vec¢i broj bu¢nih uredaja kada to
nije tehnoloski neophodno.



Tokom koriS¢enja objekta izvori buke bice kretanje vozila, garazna vrata, ventilatori, lift,
hidroforsko postrojenje, pumpe i druga tehnicka oprema. Uredaje treba postaviti na
antivibracione oslonce i smjestiti u tehnicke prostorije sa odgovaraju¢om zvucnom
izolacijom.

Ventilatori i ispusti garazne ventilacije ne smiju biti usmjereni prema najbliZim stambenim
prostorima. Njihov rad treba regulisati prema stvarnoj potrebi, ¢ime se smanjuju trajanje
buke i potrosnja energije.

Vibracije
Vibracije se mogu javiti tokom iskopa, razbijanja stijenske mase, zbijanja nasipa i prolaska

teSkih vozila. Zbog dubokog iskopa, nagiba terena i moguéeg postojanja objekata na
susjednim parcelama, ovaj uticaj zahtijeva posebnu paznju.

Prije poletka radova preporucljivo je evidentirati stanje najbliZih objekata, potpornih
zidova, ograda i saobracajnih povrSina. Ukoliko se tokom radova uoce nove pukotine,
slijeganja ili deformacije, aktivnosti treba privremeno obustaviti i izvrSiti stru¢nu provjeru.

Najintenzivnije radove treba izvoditi kontrolisano, bez nepotrebnih udara i uz primjenu
metode iskopa koja izaziva najmanje vibracija. Miniranje se ne smije primjenjivati bez
posebne projektne razrade, odobrenja i procjene uticaja na okolne objekte i teren.

Tokom koris¢enja objekta ne ocekuju se znacajne vibracije, pod uslovom da su lift,
ventilatori, pumpe i hidroforska oprema pravilno montirani na antivibracione elemente.

Neprijatni mirisi
Tokom izgradnje povremeni neprijatni mirisi mogu nastati od izduvnih gasova, bitumenskih

i hidroizolacionih proizvoda, boja, lakova, rastvaraca i nepropisno uskladiStenog otpada. Ovi
uticaji bice kratkotrajni i lokalni.

Hemijske proizvode treba koristiti u koli¢cinama potrebnim za neposredni rad i drzati u
originalnoj, zatvorenoj ambalaZi. Proizvode sa organskim rastvaraima treba koristiti na
provjetrenom prostoru, uz poStovanje uputstava proizvodaca.

Tokom koriS¢enja objekta glavni potencijalni izvori neprijatnih mirisa bice prostor za
privremeno skladiStenje komunalnog otpada, kanalizaciona instalacija, slivnici, separator
lakih naftnih derivata i podzemne garaze.

NiSa za otpad u garaZznoj etazi mora biti redovno ¢iS¢ena, provjetrena i opremljena posudama
sa poklopcima. UCestalost odvoza mora biti prilagodena popunjenosti objekta, narocito ljeti,
kada visoke temperature ubrzavaju razgradnju organskog otpada.

Kanalizaciona instalacija mora imati funkcionalne sifone, ventilacione vertikale i vodene
zatvarace. Neprijatan miris iz kanalizacije obi¢no ukazuje na isuSivanje sifona, neispravnu
ventilaciju ili kvar na instalaciji i mora se bez odlaganja otkloniti.



Separator lakih naftnih derivata, ukoliko bude ugraden, mora se redovno kontrolisati i
prazniti prije nego Sto dode do prepunjavanja. Zanemarivanje odrZavanja moZe izazvati
mirise, smanjiti efikasnost tretmana i dovesti do prelivanja zagadene vode.

Toplotno djelovanje

Tokom kori$éenja objekta nece postojati izvor otpadne toplote koji bi mogao znacajno uticati
na okolnu sredinu. Lokalno zagrijavanje moze nastati od krovnih i poploc¢anih povrsina,
klima-uredaja i vozila.

Udio projektovanih zelenih povrSina od pribliZzno 37,33% moZe doprinijeti ublaZavanju
zagrijavanja terena i poboljSanju mikroklimatskih uslova. Fotonaponski paneli c¢e
apsorbovati dio suncevog zraCenja na krovnim povrSinama, ali njihov rad nece izazvati
znacajan porast temperature u okolnom prostoru.

Spoljasnje jedinice klima-sistema treba postaviti tako da izduvni topao vazduh ne bude
usmjeren prema terasama i prozorima susjednih objekata.

Jonizujuca i nejonizujuca zracenja

Planirani objekat neée sadrzati izvore jonizujuéeg zracCenja. Elektricne instalacije,
fotonaponski paneli, invertori, telekomunikaciona i druga oprema proizvode nejonizujuca
elektromagnetna polja uobicajena za stambene i turisticke objekte.

Invertori i razvodni ormari moraju biti ugradeni u skladu sa tehnickim standardima, uz
odgovarajuce uzemljenje, zastitu i ogranicen pristup neovlaS¢enim licima. Ne ocekuje se da
¢e njihovo djelovanje izvan neposredne zone opreme biti znacajno.

Svjetlosno djelovanje

Spoljasnja rasvjeta objekta, pristupnih povrSina i garaznih ulaza moze izazvati lokalno
svjetlosno opterecenje ukoliko je prejaka ili nepravilno usmjerena. Rasvjetna tijela treba
usmjeriti prema povrSinama koje je potrebno osvijetliti, bez rasipanja svjetlosti prema nebu,
susjednim prozorima i preostalim zelenim povrSinama.

Preporucuje se koriS¢enje svjetiljki sa kontrolisanim snopom, umjerenom temperaturom
boje i automatskim upravljanjem. Dekorativna rasvjeta ne treba da bude stalno uklju¢ena
tokom cijele no¢i.

Tabelarni pregled mogucih zagadenja i Stetnih djelovanja

Vrsta uticaja Faza izgradnje Faza kori$cenja Znacaj uz primjenu
mjera
Prasina Iskop, utovar, | Nije znacajna Privremen i lokalno
transport i umjeren
skladistenje
materijala




Izduvni gasovi | Gradevinska Vozila u garazama i na | Mali do umjeren
mehanizacija i | pristupu
kamioni
Zagadenje Spiranje gradiliSta i | Nepravilno odvodenje | Kontrolisan uz
povrsinskih zamucene vode iz | atmosferskih i | odvojenu odvodnju i
voda iskopa zauljenih voda tretman
Zagadenje Prosipanje wulja i|Kvar kanalizacije ili | Mala vjerovatnoc¢a uz
podzemnih goriva, separatora pravilno odrZavanje
voda nekontrolisano
ispustanje
Zagadenje Hemikalije, ulja, | Curenje iz vozila i | Lokalno i
zemljiSta gorivo i otpad nepravilno odlaganje | kontrolisano
otpada
Buka Mehanizacija, iskop, | Vozila, ventilatori, lift i | Privremeno umjerena
utovar i kamioni pumpe tokom gradenja, mala
tokom koriScenja
Vibracije Iskop, zbijanje i | Rad tehnic¢ke opreme Privremene, uz
razbijanje stijene potrebu kontrole
tokom iskopa
Neprijatni [zduvni gasovi, | Komunalni otpad, | Mali uz redovno
mirisi premazi i otpad kanalizacija, garaze i | odrZavanje
separator
Toplota Nije znacajna Klima-uredaji i | Mali
zagrijane povrSine
Nejonizujuce Elektri¢ni uredaji PV sistem, invertori i | Bez znaCajnog uticaja
zracenje elektroinstalacije
Svjetlost Rasvjeta gradiliSta Spoljasnja i garazna | Mali uz usmjerenu
rasvjeta rasvjetu

Na osnovu karaktera projekta ne ocekuju se emisije, Stetna djelovanja ili neprijatni mirisi
koji bi tokom redovnog koris¢enja mogli izazvati znacajno i trajno naruSavanje kvaliteta
Zivotne sredine. NajizrazZeniji uticaji ocekuju se tokom zemljanih i gradevinskih radova, ali

¢e biti privremeni i prostorno ograniceni.

U fazi koriS¢enja prihvatljivost projekta zavisi¢e od pravilnog rada garaZne ventilacije,
odvojenog upravljanja sanitarnim, atmosferskim, drenaZnim i zauljenim vodama, redovnog
odvoza otpada, odrzavanja kanalizacije i tehnicke opreme i primjene mjera zaStite od buke i
svjetlosnog zagadenja.




3.7. Rizik nastanka udesa i velikih katastrofa

Procjena rizika nastanka udesa i velikih katastrofa izvrSena je imajuc¢i u vidu vrstu i kapacitet
planiranog projekta, tehnoloSki proces, vrste i koli¢ine materija koje Ce se koristiti,
karakteristike lokacije, moguce kvarove opreme i infrastrukturnih sistema, kao i izloZenost
objekta prirodnim opasnostima i posljedicama klimatskih promjena.

Planirani apartmanski objekat ne pripada kategoriji postrojenja sa visokim industrijskim ili
tehnoloskim rizikom. U objektu se nece odvijati proizvodni procesi, skladistiti vece koliCine
opasnih hemikalija niti koristiti eksplozivne, toksicne ili radioaktivne materije. Zbog toga se
ne ocekuju udesi koji bi, po svom obimu, mogli izazvati dugotrajno zagadenje Sireg podrucja
Budve.

Ipak, karakter lokacije i tehnicka rjeSenja objekta zahtijevaju razmatranje viSe mogucih
akcidentnih situacija. Posebnu paZnju zahtijevaju dubok iskop na strmom terenu, moguc¢nost
nestabilnosti zasjeka, bujicne i procjedne vode, poZar u podzemnim garaZama ili
apartmanskom dijelu, kvarovi elektroenergetskih i fotonaponskih instalacija, saobracajne
nezgode, oSte¢enje vodovodnih i kanalizacionih instalacija, prosipanje goriva i ulja, kao i
dejstvo zemljotresa, intenzivnih padavina, olujnog vjetra i atmosferskog praznjenja.

Rizik tokom pripreme lokacije i izvodenja iskopa

dvije garaZne etaze zahtijeva izvodenje dubokog iskopa i zasjeka koji na pojedinim djelovima
mogu prelaziti 10 m. Geotehnickom dokumentacijom ukazano je na moguénost ispadanja
blokova, zaruSavanja i klizanja materijala prema temeljnoj jami, narocito duz slojnih
povrsina i pukotina u degradiranoj osnovnoj stijeni.

Rizik je dodatno povecan zbog izrazitog nagiba terena, heterogenog sastava podloge,
prisustva deluvijalnog materijala u zoni jaruge i moguc¢nosti pojave procjednih voda.
Nepravilno otvaranje Sirokog iskopa, zadrZavanje velikih koli¢ina iskopanog materijala uz
ivicu jame ili izvodenje radova tokom obilnih padavina moglo bi dovesti do lokalne
nestabilnosti terena, oStecenja susjednog zemljista i ugrozZavanja radnika.

Zbog toga iskop mora biti izvoden kontrolisano, po etaZzama i kampadama, od viSih prema
nizim kotama, uz sukcesivno izvodenje potpornih konstrukcija. Otkopane povrsine ne smiju
se ostavljati nezaSti¢ene duze nego Sto je tehnoloski neophodno. Tokom izvodenja iskopa
potrebno je obezbijediti stru¢ni geotehnicki nadzor i pratiti pojavu novih pukotina, osipanja,
deformacija i procjedivanja vode.

Privremene deponije materijala, mehanizacija i druga opterecenja ne smiju se postavljati uz
ivicu temeljne jame, jer bi se time povecalo opteretenje padine i potpornih elemenata.
Radove treba, koliko je moguce, izvoditi u hidroloSkom minimumu, odnosno u susnom dijelu
godine.



Rizik od buji¢nih, atmosferskih i procjednih voda

Na predmetnoj lokaciji evidentirana je jaruga, odnosno prirodni pravac povremenog
buji¢nog oticanja. Tokom intenzivnih padavina moZe doc¢i do naglog dotoka vode sa viSih
djelova padine, ulivanja u temeljnu jamu, spiranja materijala i povecanja pritiska na
privremene i trajne potporne konstrukcije.

Prije otvaranja glavnog iskopa potrebno je izvesti privremeni sistem za prihvat voda sa viSih
kota. On treba da obuhvati obodne kanale, sabirne jame i kontrolisano sprovodenje voda van
zone iskopa. Privremeni sistem mora se odrzavati tokom cijelog perioda zemljanih radova i
redovno Cistiti od nanosa.

U kona¢nom stanju jaruga mora biti tehnicki uredena na osnovu odgovarajuceg hidraulickog
proracuna. Njeno zatvaranje ili suZavanje bez provjere mjerodavnih proticaja moglo bi
izazvati povratno plavljenje, eroziju i preusmjeravanje voda prema susjednim parcelama.

Procjedne vode iza podzemnih zidova moraju se prihvatiti trajnim drenaZnim sistemom.
Neispravnost ili zapuSavanje drenaZze moZe dovesti do razvoja hidrostatickog pritiska,
prodora vode u garaZe, vlaZenja konstrukcije i dodatnog opterecenja potpornih zidova.
Drenazne cijevi, revizione Sahte i ispusti zato moraju biti dostupni za pregled i ¢iS¢enje.

Rizik od poZara u podzemnim garaZama

nalaze vozila sa gorivom, elektroinstalacije i ograni¢eni prirodni putevi provjetravanja.
PoZar moZe nastati usljed kvara na vozilu, curenja goriva, kratkog spoja, neispravnog
punjenja akumulatora, radova odrzavanja ili nepaznje korisnika.

Objekat ima dvije garazne etaZe sa ukupno 30 parking mjesta. Veza garaZa sa stepeniStem i
liftom ostvaruje se preko protivpoZarne tampon-zone, a vrata prema garazi projektovana su
sa odgovaraju¢om otpornoséu na pozar. U nivou garaze -G2 predviden je rezervoar
protivpoZarne vode sa sprinkler stanicom, dok su obje garazne etaZe opremljene stabilnim
sprinkler sistemom.

Tampon-zona se odrZava u nadpritisku ubacivanjem svjeZeg vazduha, ¢ime se sprecava
prodor dima prema vertikalnim komunikacijama i obezbjeduje bezbjedniji put evakuacije.
Sistem prinudne ventilacije garaze mora imati funkciju redovne izmjene vazduha, a u
poZarnom reZimu i uklanjanja dima i toplote.

Zastita od poZara mora obuhvatiti automatsku detekciju i dojavu, sprinkler instalaciju,
hidrantsku mreZu, prenosive aparate za pocetno gasSenje, jasno oznacene evakuacione
puteve, sigurnosnu rasvjetu i mogucnost iskljucenja elektricne energije u slucaju opasnosti.
Svi sistemi moraju se periodicno pregledati i ispitivati, a pristup vatrogasnih vozila ne smije
biti blokiran parkiranim vozilima, otpadom ili privremenim sadrZajima.

U garazama nije dozvoljeno skladiStenje goriva, plinskih boca, zapaljivih tecnosti, guma,
namjestaja ili drugih materijala koji nijesu u funkciji garaziranja vozila. Prostor za komunalni



otpad mora biti fizicki odvojen i odrzavan tako da ne predstavlja dodatno pozarno
opterecenje.

Rizik od poZara u apartmanskom dijelu

U apartmanskom dijelu poZar moZe nastati usljed kvara elektroinstalacija i ku¢nih uredaja,
nepaznje pri pripremi hrane, upotrebe otvorenog plamena ili nepravilnog koriséenja uredaja
za grijanje i hladenje.

Rizik se smanjuje pravilnim dimenzionisanjem elektroinstalacija, automatskom zastitom od
preopterecenja i kratkog spoja, upotrebom negorivih ili teSko gorivih materijala gdje je
propisano, odrzavanjem prolaza i stepeniSta slobodnim i jasnim oznaCavanjem pravaca
evakuacije.

Evakuacioni putevi, vrata, sigurnosna rasvjeta i sistemi dojave moraju ostati funkcionalni
tokom cijelog perioda koriS¢enja objekta. Upravlja¢ objekta mora obezbijediti redovnu
kontrolu zastitnih sistema i upoznati zaposlene sa postupkom evakuacije i pozivanja sluzbe
zaStite i spaSavanja.

Rizik povezan sa fotonaponskim sistemom

Na krovu je planiran fotonaponski sistem ukupne DC snage 25,50 kWp i nominalne snage
invertora 23 kW. Sistem ukljucuje 44 panela, dva invertora, DC i AC kablovske razvode,
razvodne ormare, zastitnu i nadzornu opremu.

Moguc¢i rizici obuhvataju elektri¢ni luk, pregrijavanje loSeg kontakta, oStecenje izolacije,
prodor vode u prikljucke, atmosfersko praznjenje i poZar na invertoru ili razvodnoj opremi.
Posebnost fotonaponskog sistema je da paneli proizvode jednosmjerni napon dok god su
izloZeni suncevom zracenju, ¢ak i kada je glavni prekidac objekta iskljucen.

Kablovi i konektori moraju biti namijenjeni za spoljasnju upotrebu, otporni na UV zracenje i
mehanicka oStecenja, a sistem mora imati odgovarajuc¢e DCi AC zaStite, prenaponsku zastitu,
uzemljenje i gromobransku zaStitu. Projekat fotonaponskog sistema poziva se na standarde
zaStite od atmosferskog praznjenja i zastite elektricne opreme od mehanickih i spoljasnjih
uticaja.

Invertori moraju imati zastitu od ostrvskog rada, tako da u slu¢aju nestanka mreznog napona
automatski prestanu da isporucuju elektricnu energiju u distributivnu mrezu. Sistem
monitoringa omogucava rano prepoznavanje kvara i alarmiranje korisnika.

Pozicija prekidaca, invertora i razvodnih ormara mora biti jasno oznacena i dostupna
strucnim licima i sluzbi zaStite i spaSavanja. Fotonaponske panele i kablovske trase treba
redovno vizuelno pregledati, narocito nakon olujnog vjetra, udara groma ili radova na krovu.

Rizik od elektri¢nog udara i kvarova instalacija

Elektri¢ni udar ili poZar moZe nastati usljed oStecenja kablova, prodora vode, neispravne
opreme, nedozvoljenih intervencija ili preopteretenja instalacija. Posebno su osjetljive



tehnicke prostorije, garaZe, vlazne prostorije, hidroforsko postrojenje i krovna fotonaponska
instalacija.

Svi razvodni ormari moraju biti zatvoreni i nedostupni neovlas¢enim licima.
Elektroinstalacije treba pregledati prije puStanja objekta u rad i kasnije u propisanim
intervalima. Intervencije smiju obavljati samo stru¢no osposobljena lica.

U slucaju prodora vode u tehni¢ku prostoriju ili elektricnu opremu, napajanje mora biti
bezbjedno iskljuceno prije pristupa i sanacije. Neispravni kablovi, osiguraci i zastitni uredaji
moraju se odmah zamijeniti, bez privremenih improvizovanih popravki.

Rizik od prosipanja goriva, ulja i drugih Stetnih materija

Tokom izgradnje moZe do¢i do prosipanja goriva, ulja ili hidrauli¢nih te¢nosti iz gradevinske
mehanizacije. Posljedice mogu biti lokalno zagadenje tla, zamucenih voda iz iskopa i jaruge.

Servisiranje i dopunjavanje mehanizacije treba, kada je moguce, obavljati van lokacije. Na
gradiliStu mora postojati apsorpcioni materijal i zatvorene posude za prikupljanje
kontaminiranog otpada. U slucaju prosipanja potrebno je zaustaviti izvor, sprijeciti Sirenje,
ukloniti zagadeni sloj tla i predati ga ovlas¢enom operateru.

Tokom koriS¢enja objekta manje curenje ulja ili goriva moZe nastati iz parkiranih vozila.
Garazni podovi moraju biti nepropusni i izvedeni sa kontrolisanim sistemom odvodnje. Vode
sa kolskih povrsina i rampi treba, prema konac¢nom projektu, sprovesti preko separatora
lakih naftnih derivata.

Rizik od havarije vodovodnih, kanalizacionih i drenaZnih instalacija

Pucanje vodovodne cijevi moZe izazvati plavljenje tehnickih prostorija, garaZe ili apartmana,
oStecenje elektroopreme i destabilizaciju lokalnog nasipa. Sistem mora imati sektorske
zatvarace kako bi se oSteceni dio mogao brzo izolovati.

Kvar kanalizacione instalacije moze izazvati izlivanje sanitarnih otpadnih voda, neprijatne
mirise i higijensko opterecenje prostora. U slucaju havarije potrebno je odmah obustaviti
koris¢enje ugroZenog dijela sistema, ograniciti Sirenje otpadne vode, izvrsiti sanaciju i
dezinfekciju.

Poseban rizik predstavlja kvar drenaznog sistema iza podzemnih zidova. Njegovo
zapuSavanje Cesto nije odmah vidljivo, ali moZe postepeno povecavati pritisak vode na
konstrukciju. Zbog toga su redovni pregledi revizionih Sahti i ¢iS¢enje drenaZe obavezni dio
odrzavanja objekta.

Saobracajne nezgode

Tokom izgradnje rizik postoji pri kretanju kamiona i mehanizacije na nagnutom pristupu,
pri manevrisanju na ograniCenom prostoru i ulasku na javnu saobracajnicu. Kretanje vozila
mora kontrolisati odgovorno lice, uz obiljeZavanje gradiliSnog ulaza i odvajanje pjeSackih
pravaca.



Tokom koriS¢enja nezgode su moguce na garaznim rampama, unutrasnjim komunikacijama
i pri izlasku na saobracajnicu ,A“. Rizik se smanjuje odgovaraju¢im nagibom i protivkliznom
obradom rampe, pregledno$¢u, saobra¢ajnom signalizacijom, ogledalima, ograni¢enjem
brzine i odgovaraju¢om rasvjetom.

Rizik od zemljotresa

Podruc¢je Budve odlikuje visok seizmicki hazard. Zemljotres moZe izazvati oStecenje
konstrukcije, potpornih zidova, instalacija, fotonaponskog sistema i drenaze, kao i lokalnu
nestabilnost zasjeka i padine.

Objekat mora biti proracunat prema vazec¢im seizmickim propisima i Eurokodu 8. Posebnu
paznju zahtijevaju nepravilnost konstrukcije po visini, dvije garazne etaZze na razli¢itim
kotama, veza temelja i potpornih konstrukcija i ankerisanje tehnic¢ke opreme.

Nakon jaceg zemljotresa potrebno je izvrsiti pregled nosive konstrukcije, potpornih zidova,
drenaZnog sistema, vodovodnih i kanalizacionih instalacija, garaznih ventilatora, rezervoara,
sprinkler postrojenja i fotonaponske opreme prije nastavka redovnog koris¢enja.

Rizik od olujnog vjetra, udara groma i intenzivnih padavina

Olujni vjetar moZe oStetiti krovni pokrivac, oluke, fasadne elemente, ograde i fotonaponske
panele. Svi spoljasnji elementi moraju biti pravilno pri¢vrSéeni i dimenzionisani na
ocekivano dejstvo vjetra.

Atmosfersko praZznjenje moZe izazvati poZar, elektri¢ni kvar ili oSteCenje osjetljive opreme.
Objekat i fotonaponski sistem moraju imati funkcionalnu gromobransku i prenaponsku
zaStitu, uz periodicno ispitivanje.

Intenzivne padavine mogu izazvati preopterecenje atmosferske kanalizacije, buji¢ni dotok,
zaCepljenje reSetki i plavljenje garaznih ulaza. Prije kiSne sezone potrebno je pregledati i
ocistiti oluke, slivnike, jarugu, reSetke, drenazne cijevi i revizione Sahte.

Organizacija postupanja u slu¢aju udesa

Za objekat treba uspostaviti jasan plan postupanja u vanrednim situacijama. Plan mora
sadrZati nacin dojave, odgovorna lica, brojeve hitnih sluzbi, postupak evakuacije, lokacije
glavnih zatvaraca vode i elektri¢ne energije, protivpoZarne opreme i sabirnog mjesta.

Zaposleni moraju biti osposobljeni za pocetno gaSenje poZara, evakuaciju, pruZanje osnovne
pomoci i postupanje u slucaju curenja vode, prosipanja Stetne materije ili kvara instalacija.
Pristup vatrogasnim i drugim interventnim vozilima mora stalno biti slobodan.

0 svakom vecem udesu, pozaru, izlivanju otpadnih voda, zagadenju tla ili drugom dogadaju
sa mogucim posljedicama po Zivotnu sredinu potrebno je obavijestiti nadleznu sluzbu i
postupiti prema njenim uputstvima.



Tabelarni pregled rizika

klizanje iskopa

gradnje

susjednog terena i
objekata

Moguca Vjerovatnoca Moguce posljedice | Osnovne  preventivne
vanredna mjere

situacija

ZaruSavanje ili | Umjerena tokom | Povrede, oStecenje | Fazni iskop, potporne

konstrukcije, geotehnicki
nadzor

Buji¢ni dotok i
plavljenje
temeljne jame

Umjerena tokom
jakih padavina

Erozija,
destabilizacija iskopa
i zamucene vode

Privremena odvodnja,
uredenje jaruge, radovi u
susnom periodu

nezgoda

prosipanje tec¢nosti

PoZar u garazi Mala, ali sa | Dim, poZar vozila, | Sprinkler, ventilacija i
ozbiljnim ugrozavanje odimljavanje, tampon-
posljedicama korisnika zona, hidranti i dojava

PoZar u | Mala Povrede, materijalna | Ispravne

apartmanu Steta i dim elektroinstalacije,

detekcija, aparati i
evakuacioni putevi

Kvar ili pozar | Mala Elektri¢ni udar, pozar | DC/AC zasStite, uzemljenje,

PV sistema i oSteCenje opreme gromobranska zaStita i

monitoring

Prosipanje Mala Lokalno zagadenje tla | Ispravna mehanizacija,

goriva ili ulja i voda apsorbenti i nepropusne

povrsine

Havarija Mala [zlivanje otpadnih | Kvalitetno izvodenje,

kanalizacije voda i neprijatni | revizije i hitna sanacija

mirisi

Kvar drenaze Mala do umjerena | Hidrostaticki Revizione Sahte, redovni

pritisak, prodor vode | pregledi i ¢iS¢enje
i oStecenje
konstrukcije
Saobracajna Mala Povrede i lokalno | Signalizacija, preglednost,

ograniCenje  brzine i
protivklizna rampa




Zemljotres Mala ucestalost, | OStecenje Projektovanje prema
visok  potencijal | konstrukcije, Eurokodu 8, stabilizacija
posljedica instalacija i padine terena i pregled nakon

dogadaja

Olujni vjetar i | Povremena Ostecenje krova, | Mehanicko pricvrscenje,

udar groma panela i | gromobranska i

elektroopreme prenaponska zastita

Ekstremne Povremena Preopterecenje Hidraulicki proracun,

padavine odvodnje i plavljenje | redovno ciS¢enje sistema i

kontrola ispusta

Na osnovu namjene projekta, koliCine i vrste materija koje e se koristiti i predvidenih
tehnickih sistema, rizik od velike katastrofe sa posljedicama izvan neposrednog podrucja
lokacije ocjenjuje se kao nizak. Projekat ne ukljuc¢uje hemijsko postrojenje, veliko skladiste
zapaljivih materija niti drugi izvor koji bi mogao izazvati nekontrolisano zagadenje Sireg
prostora.

Ukupan rizik moZe se ocijeniti kao umjeren tokom izvodenja dubokog iskopa,
prvenstveno zbog stabilnosti terena i buji¢nih voda, a kao nizak tokom redovnog
koriScenja objekta, uz uslov da sprinkler instalacija, garazna ventilacija, sistemi dojave,
drenaza, kanalizacija, elektroinstalacije i fotonaponski sistem budu izvedeni, pregledani i
odrZavani u skladu sa projektom i pravilima struke.

3.8. Rizici za ljudsko zdravlje

Procjena rizika za ljudsko zdravlje obuhvata moguce uticaje projekta na zaposlene tokom
izvodenja radova, korisnike buduceg apartmanskog objekta, stanovnike i korisnike
susjednih objekata, kao i druga lica koja se kre¢u u neposrednom okruZenju lokacije.

Planirani projekat nema proizvodni proces niti podrazumijeva koriS¢enje vecih koli¢ina
toksi¢nih, kancerogenih, radioaktivnih ili drugih narocito opasnih materija. Tokom redovnog
koris¢enja objekta nece nastajati industrijske emisije niti tehnoloske otpadne vode. Moguci
rizici za zdravlje ljudi odnose se prvenstveno na izvodenje dubokog iskopa i gradevinskih
radova, izloZenost prasini, buci i vibracijama, kretanje gradevinske mehanizacije, moguénost
povreda i akcidentnih situacija, dok se u fazi koriS¢enja odnose na kvalitet vazduha u
garazama, pozZarnu bezbjednost, sanitarno-higijenske uslove, buku tehnicke opreme,
bezbjednost vode za pice, upravljanje otpadom i bezbjedno koris¢enje objekta.

Rizici za zaposlene tokom izvodenja radova

Najveci neposredni rizik za zdravlje i bezbjednost radnika postoji tokom pripreme lokacije,
izvodenja dubokog iskopa, formiranja zasjeka i izgradnje podzemnih garaznih etazZa. Zbog
nagiba terena i dubine iskopa moguci su odronjavanje kamenih blokova, osipanje rastresitog



materijala, zaruSavanje boc¢nih strana iskopa, klizanje tla i pad radnika ili mehanizacije u
temeljnu jamu.

Geotehnickom dokumentacijom ukazano je na potrebu faznog izvodenja iskopa po etaZzama
i kampadama, uz sukcesivno izvodenje potpornih konstrukcija i prisustvo stru¢nog
geotehnickog nadzora. Ove mjere predstavljaju osnovni uslov za smanjenje rizika od teskih
povreda i ugrozavanja Zivota radnika.

Prije pocCetka radova izvodaC mora izraditi plan organizacije gradiliSta i plan mjera zaStite i
zdravlja na radu. GradiliSte mora biti ogradeno, oznaceno i kontrolisano, a pristup dozvoljen
samo zaposlenima i ovlas¢enim licima. Rubovi iskopa, otvori, stepenista, radne platforme i
mjesta sa razlikom u visini moraju biti obezbijedeni zaStitnim ogradama ili drugim
odgovarajuéim sistemima.

Radnici moraju koristiti licnu zaStitnu opremu u skladu sa poslovima koje obavljaju,
ukljucujuci zastitni §ljem, radnu obucu sa protivkliznim donom i zasStitnom kapom, rukavice,
zastitu ociju, reflektujucu odjecu, zastitu sluha i opremu za zastitu od pada sa visine. Za rad
u zonama sa povecanom koncentracijom prasine potrebno je obezbijediti odgovarajuéu
zaStitu disajnih organa.

Poseban rizik predstavlja rad teSke mehanizacije na nagnutom i prostorno ogranicenom
terenu. Kretanje bagera, kamiona, dizalica i utovariva¢a mora biti organizovano po unaprijed
definisanim pravcima, uz angaZovanje signaliste kada voza¢ nema potpunu preglednost.
Radnici se ne smiju zadrzavati u radijusu kretanja masine, ispod podignutog tereta niti
izmedu vozila i nepokretnih konstrukcija.

Elektri¢ni alati, privremene instalacije i gradili$ni razvodni ormari moraju biti tehnicki
ispravni, uz zastitu od dodira, vlage i mehanickog oSteéenja. Radove na elektroinstalacijama
smiju obavljati samo stru¢no osposobljena lica.

IzloZenost prasini i izduvnim gasovima

Tokom iskopa, utovara, rezanja materijala i kretanja vozila nastajate mineralna praSina.
Kratkotrajna izloZenost ve¢im koncentracijama moZe izazvati iritaciju ociju, nosa i disajnih
puteva, dok dugotrajnija i nekontrolisana izloZenost moZe nepovoljno uticati na respiratorno
zdravlje radnika.

Najveca izloZenost ocekuje se kod radnika angaZovanih na iskopu, utovaru, ¢iS¢enju
gradilista i rezanju betonskih, kamenih i keramickih elemenata. PraSnjave povrSine treba
kvasiti, materijal rezati uz primjenu mokrog postupka ili lokalnog usisavanja, a rastresiti
teret prekrivati tokom transporta.

[zduvni gasovi gradevinskih masSina mogu sadrZzati ugljen-monoksid, okside azota i sitne
Cestice. MaSine ne smiju nepotrebno raditi u praznom hodu, naroc¢ito u dubljim djelovima
iskopa i drugim slabije provjetrenim zonama. Mehanizacija mora biti redovno servisirana, a
radni prostor prirodno ili mehanicki provjetravan kada se radovi izvode u djelimi¢no
zatvorenim prostorima.



Uticaj praSine na okolno stanovnis$tvo bi¢e najveci tokom suvog i vjetrovitog vremena.
Redovno kvaSenje, CiS¢enje pristupne saobradajnice i prekrivanje kamionskog tereta
neophodni su kako bi se sprije¢ilo Sirenje praSine prema susjednim stambenim i
apartmanskim objektima.

Buka i uticaj na zdravlje

Gradevinska mehanizacija, iskop, razbijanje stijenske mase, utovar i transport mogu
proizvesti nivoe buke koji izazivaju nelagodnost, ometanje komunikacije, umori privremeno
smanjenje koncentracije radnika. DuZa izloZenost visokom nivou buke bez zastite moze
dovesti do oStecenja sluha.

Za radnike koji koriste ili se nalaze u blizini bu¢nih masina mora se obezbijediti zastita sluha
i ograniciti vrijeme neposredne izloZenosti. Tehnicki neispravna oprema, uklonjene zastitne
obloge i prigusivac¢i mogu dodatno povecati nivo buke i ne smiju se koristiti.

Za stanovnike i korisnike okolnih objekata buka moze izazvati uznemiravanje, poremecaj
odmora i smanjenje kvaliteta boravka, posebno u turistickoj sezoni. Zbog toga se najbucniji
radovi moraju izvoditi u dnevnom periodu, bez rada tokom vecernjih i no¢nih sati, osim u
vanrednim okolnostima koje su neophodne radi zastite ljudi, objekta ili iskopa.

U fazi koriS¢enja izvori buke bic¢e garaZna ventilacija, hidroforsko postrojenje, liftovi, pumpe,
klima-uredaji, garazna vrata i kretanje vozila. Oprema mora biti smjeStena u tehnickim
prostorijama, postavljena na antivibracione oslonce i odrzavana tako da ne uti¢e nepovoljno
na san, odmor i boravak korisnika objekta i susjednih stanara.

Vibracije i stabilnost susjednih objekata

Vibracije tokom razbijanja stijenske mase, zbijanja podloge i kretanja teskih vozila mogu
izazvati neprijatan osjecaj kod ljudi i zabrinutost zbog moguceg oStecenja objekata. Iako se
ne oCekuje da ¢e kratkotrajne vibracije pri pravilnom izvodenju neposredno ugroziti zdravlje
stanovnistva, nekontrolisani radovi mogu dovesti do pada djelova fasade, zidova, ograda ili
drugih elemenata, ¢ime nastaje rizik od povredivanja.

Prije izvodenja intenzivnih zemljanih radova potrebno je evidentirati stanje neposredno
susjednih objekata, potpornih zidova i ograda. Ukoliko se uoce nove pukotine, pomjeranja ili
slijeganja, radove treba privremeno obustaviti do pregleda odgovornog projektanta i
geotehnickog strucnjaka.

Rizik od poZara i dima

PoZar moze neposredno ugroziti zdravlje i Zivot korisnika kroz dejstvo plamena, visoke
temperature, dima i toksicnih produkata sagorijevanja. Posebno osjetljiv prostor
predstavljaju podzemne garaZe, u kojima se nalaze vozila, gorivo i elektroinstalacije, a
mogucnosti prirodnog provjetravanja su ogranicene.



Objekat ima dvije garazne etaZe sa ukupno 30 parking mjesta. Predvideni su prinudna
ventilacija, sprinkler sistem, protivpoZarna tampon-zona u nadpritisku, rezervoar
protivpozarne vode i druga oprema zastite od poZara.

Efikasnost ovih sistema direktno utice na bezbjednost korisnika. Ventilacija, sprinkler
instalacija, hidrantska mreZa, protivpoZarna vrata, sigurnosna rasvjeta i sistemi dojave
moraju biti ispitani prije pustanja objekta u rad i redovno kontrolisani tokom koriS¢enja.

Evakuacioni putevi moraju biti stalno slobodni, osvijetljeni i jasno oznaceni. U garazama,
hodnicima, stepenistima i tampon-zonama nije dozvoljeno odlaganje otpada, namjeStaja,
ambalaZe niti drugih predmeta koji mogu povecati poZarno opteretenje ili ometati
evakuaciju.

Zaposleni moraju biti upoznati sa na¢inom dojave poZara, pocetnim gasenjem, evakuacijom
gostiju i pozivanjem sluzbe zaStite i spaSavanja. Posebnu paznju treba posvetiti pomo¢i djeci,
starijim licima, osobama sa invaliditetom i drugim licima kojima je za evakuaciju potrebna
pomoc.

Kvalitet vazduha u podzemnim garaZzama

Izduvni gasovi vozila u zatvorenoj garazi mogu dovesti do povecanja koncentracije ugljen-
monoksida i drugih zagaduju¢ih materija. Ugljen-monoksid je narocito opasan jer nema boju
ni miris, a pri viSim koncentracijama moze izazvati glavobolju, vrtoglavicu, muc¢ninu, gubitak
svijesti i ozbiljno trovanje.

Prinudna ventilacija garaZa mora biti dimenzionisana prema povrsini, broju parking mjesta
i oCekivanom saobracaju. Preporucljivo je da rad ventilatora bude povezan sa senzorima
koncentracije ugljen-monoksida, kako bi se ventilacija automatski pojacala kada se dostignu
unaprijed odredene vrijednosti.

Senzori, ventilatori, kanali i ispusti moraju se redovno pregledati i Cistiti. Kvar ventilacije
mora biti signaliziran, a u slu¢aju nedovoljne izmjene vazduha korisé¢enje garaze treba
ograniciti do otklanjanja kvara.

U garazi nije dozvoljeno ostavljanje motora vozila uklju¢enog duZe nego Sto je neophodno za
ulazak, parkiranje ili izlazak.

Sanitarne otpadne vode i higijenskKi rizici

Sanitarne otpadne vode mogu predstavljati mikrobioloski i higijenski rizik ukoliko dode do
pucanja cijevi, zapuSavanja kanalizacije ili izlivanja sadrZzaja u garazne, tehnicke ili
smjeStajne prostore.

Kanalizaciona instalacija mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala, sa revizionim
otvorima i pravilno izvedenom ventilacijom. Svi sanitarni uredaji i podni slivnici moraju
imati funkcionalne vodene zatvarace koji sprecavaju povrat gasova i neprijatnih mirisa iz
kanalizacije.



U slucaju havarije potrebno je odmah ograniciti koriS¢enje ugrozenog dijela instalacije,
sprijeciti pristup korisnika, izvrsiti uklanjanje otpadne vode, ¢iS¢enje i dezinfekciju prostora.
Lica koja sprovode sanaciju moraju koristiti zastitne rukavice, obucu i drugu odgovarajucu
opremu.

Voda za pice

Objekat ¢e se snabdijevati vodom iz javnog vodovodnog sistema, uz koriS¢enje rezervoara
sanitarne vode zapremine 40 m? i hidroforskog postrojenja.

Nepravilno odrZavan rezervoar moZe postati izvor mikrobioloSkog zagadenja vode.
Rezervoar mora biti zatvoren, zasticen od prodora povrsinskih voda, prasine, insekata i
neovla$¢enog pristupa. Potrebno je obezbijediti moguénost praZnjenja, pranja i dezinfekcije.

Prije puStanja sistema u rad, nakon duZeg prekida koriS¢enja i nakon intervencija na
instalaciji potrebno je izvrsiti ispiranje i dezinfekciju vodovodne mreZe. Upravlja¢ objekta
treba da uspostavi program periodi¢nog ¢iSCenja rezervoara i kontrole njegovog stanja.

Voda u rezervoaru ne smije se zadrzavati duZe nego Sto je opravdano, jer dugotrajna
stagnacija moZe nepovoljno uticati na njen kvalitet. Sistem treba organizovati tako da se
obezbijedi redovna izmjena vode.

Upravljanje komunalnim otpadom i neprijatni mirisi

Nepravilno skladiStenje otpada moZe dovesti do razvoja mikroorganizama, pojave insekata
i glodara, neprijatnih mirisa i raznoSenja otpada. Ovi uticaji mogu biti izraZeniji tokom
ljetnjih mjeseci, kada su temperature visoke, a popunjenost apartmanskog objekta najveca.

Prostor za privremeno skladiStenje otpada mora imati perivu i nepropusnu podlogu,
ventilaciju i posude sa poklopcima. Otpad treba iznositi dovoljno ¢esto da ne dolazi do
prepunjavanja, a prostor redovno prati i dezinfikovati.

Sredstva za cCiS€enje i dezinfekciju moraju se koristiti prema uputstvima proizvodaca.
Njihovo nekontrolisano mijeSanje moZe izazvati oslobadanje iritirajucih ili otrovnih gasova.
Zaposleni koji ih koriste moraju biti upoznati sa pravilnim doziranjem, skladiStenjem i
postupanjem u slucaju prosipanja.

Rizik od legionela i mikrobioloskog zagadenja instalacija

Kod turistickih objekata sa veéim brojem kupatila, rezervoarom vode, sistemima za
pripremu tople vode i mogué¢im sezonskim prekidima koriS¢enja postoji rizik od razvoja
mikroorganizama u djelovima instalacije sa stagniraju¢om vodom.

Rizik se smanjuje odrZzavanjem odgovarajuceg temperaturnog rezima tople vode, redovnim
ispiranjem rijetko koriS¢enih instalacija, spreCavanjem dugotrajnog zadrzavanja vode i
odrzavanjem tuseva, slavina, bojlera i rezervoara.



Prije ponovnog otvaranja objekta nakon duZeg perioda smanjene popunjenosti potrebno je
sprovesti ispiranje instalacija, kontrolu sistema za toplu vodu i ¢iS¢enje elemenata na kojima
se moZe formirati biofilm.

Bezbjednost korisnika u objektu i garazama

Rizik od povreda moZe nastati usljed klizanja i pada na mokrim podovima, stepenistima,
rampama, terasama i spoljaSnjim komunikacijama. GaraZne rampe i otvorene povrSine
moraju imati protivkliznu obradu i odgovarajudi sistem odvodnje.

Stepenista, terase, krovne i druge uzdignute povrSine moraju imati ograde propisane visine
i CvrstoCe. Staklene povrSine na mjestima moguceg udara moraju biti izvedene od
sigurnosnog stakla.

Lift treba redovno servisirati i pregledati. U sluCaju kvara mora postojati sistem
komunikacije sa ovla§¢enom sluZbom i postupak bezbjednog oslobadanja korisnika.

U garaZama je potrebna jasna signalizacija pravaca kretanja, ograni¢enja brzine, visine
prolaza, pjeSackih komunikacija i izlaza. Rasvjeta mora biti dovoljna za bezbjedno
manevrisanje i uoc¢avanje pjesaka.

Elektricna bezbjednost i fotonaponski sistem

Elektri¢ni udar moZe nastati zbog oStecenih kablova, prodora vode, neispravnih uredaja ili
nestrucnih intervencija. Svi elektricni sistemi moraju imati odgovaraju¢u zaStitu od
direktnog i indirektnog dodira, preopterecenja, kratkog spoja i prenapona.

Fotonaponski sistem obuhvata 44 panela ukupne DC snage 25,50 kWp i dva invertora
ukupne nominalne snage 23 kW. Elektricna oprema mora biti smjeStena u prostoru
nedostupnom neovlas¢enim licima, uz jasna upozorenja da djelovi DC instalacije mogu ostati
pod naponom dok su paneli izloZeni svjetlosti.

Radove na fotonaponskoj instalaciji smiju obavljati samo stru¢na lica. Nakon olujnog
nevremena, udara groma ili radova na krovu potrebno je provjeriti stanje panela, kablova,
konektora i zaStitnih uredaja.

KlimatskKi i toplotni rizici

Tokom izvodenja radova u ljetnjem periodu radnici mogu biti izloZeni visokim
temperaturama i suncevom zracenju. Posljedice mogu ukljucivati dehidraciju, iscrpljenost,
toplotni stres i smanjenu koncentraciju, ¢cime se pove¢ava mogucnost povrede.

Potrebno je obezbijediti pitku vodu, prostor za odmor u hladu, prilagodavanje dinamike rada
i CeSCe pauze tokom najtoplijeg dijela dana. TeSke fizicke poslove treba, kada je moguce,
organizovati u jutarnjim ¢asovima.



Tokom koriS¢enja objekta odgovarajuca termoizolacija, ventilacija i klimatizacija treba da
obezbijede prihvatljive uslove boravka. Spoljasnje jedinice klima-uredaja moraju biti
postavljene tako da topao vazduh, kondenzat i buka ne utiCu na susjedne terase i prozore.

Osjetljive kategorije stanovnistva

U procjeni rizika potrebno je uzeti u obzir djecu, starije osobe, trudnice, osobe sa
invaliditetom, lica sa respiratornim i kardiovaskularnim tegobama i osobe smanjene
pokretljivosti.

Ove grupe mogu biti osjetljivije na prasinu, buku, poviSene temperature, dim, neprijatne
mirise i oteZanu evakuaciju. Projektom su u garaZi predvidena dva parking mjesta
prilagodena osobama sa invaliditetom, dok vertikalna komunikacija obuhvata lift.

PjeSacke komunikacije, ulazi, lift i pristupni pravci moraju ostati prohodni i bez prepreka.
Plan evakuacije treba da predvidi nac¢in pruZanja pomoc¢i licima koja se ne mogu samostalno
ili brzo kretati.

Tabelarni pregled rizika za ljudsko zdravlje

Izvor rizika

Potencijalno
izloZzena lica

Moguce posljedice

Ocjena rizika uz
primjenu mjera

Dubok iskop i | Radnici, susjedni | Pad, zatrpavanje, povrede | Umjeren tokom
nestabilnost korisnici i oSteCenje objekata gradnje

terena

Gradevinska Radnici, pjeSaci i | Udari, prikljeStenje i | Nizak do umjeren

mehanizacija

vozaci

saobracajne nezgode

PraSina Radnici i okolno | Iritacija ociju i disajnih | Privremeno nizak
stanovnistvo puteva do umjeren
Izduvni  gasovi | Radnici i | Glavobolja, iritacija i | Nizak
mehanizacije stanovnistvo uz | respiratorne smetnje
pristup
Gradevinska Radnici i okolni | Ometanje odmora, stres i | Umjeren tokom
buka korisnici oStecenje  sluha  kod | intenzivnih radova
radnika
Vibracije Radnici i korisnici | Nelagodnost i posredni | Nizak do umjeren
susjednih objekata | rizik od oStecenja
elemenata
PoZar i dim Korisnici, zaposleni | Trovanje dimom, | Mala vjerovatnoca,

i interventne
sluzbe

opekotine i povrede

moguce
posljedice

ozbiljne




Ugljen-monoksid | Korisnici i | Trovanje, gubitak svijesti | Nizak uz ispravnu

u garazi zaposleni ventilaciju i senzore

Neispravna voda | Korisnici i | Gastrointestinalneidruge | Nizak uz redovno

za pice zaposleni zdravstvene smetnje odrZavanje
rezervoara

Havarija Korisnici i | MikrobioloS$ki rizik, mirisi | Nizak

kanalizacije zaposleni i iritacije

Nepravilno Korisnici, zaposleni | Mirisi, insekti i higijenski | Nizak uz redovan

skladiStenje i okolno | problemi odvoz

otpada stanovnistvo

Klizanje i pad Korisnici, narocito | Lakse ili teZe povrede Nizak uz

djecai starije osobe protivklizne

povrsine i ograde

Elektri¢ni udar

Korisnici, zaposleni
1 serviseri

Teske povrede ili smrtni
ishod

Nizak uz propisnu
zaStitu

Toplotni stres

Gradevinski
radnici

Dehidracija, iscrpljenost i
smanjena paznja

Sezonski umjeren

Zakljucna ocjena

Najvedi rizici za ljudsko zdravlje oCekuju se tokom izvodenja dubokog iskopa i gradevinskih
radova. Oni su povezani sa mogu¢noséu zarusavanja terena, kretanjem teSke mehanizacije,
praSinom, bukom, vibracijama i radom na visini. Rizici su privremeni, ali zahtijevaju
dosljednu primjenu mjera zastite i zdravlja na radu, fazno izvodenje iskopa i stalnu kontrolu
stanja terena.

Tokom redovnog koriS¢enja objekta moguci rizici bice karakteristicni za apartmanske
objekte sa podzemnim garazama. Najvazniji su poZar, povecana koncentracija izduvnih
gasova u garazama, kvar vodovodnih i kanalizacionih instalacija, neadekvatno odrZavanje
rezervoara sanitarne vode, buka tehnicke opreme i nepravilno upravljanje otpadom.

Uz pravilno izvodenje objekta, ispitivanje i redovno odrzavanje garazne ventilacije,
protivpozarnih sistema, vodovodnih i kanalizacionih instalacija, liftova, elektroopreme i
fotonaponskog sistema, kao i odrZzavanje odgovarajuc¢ih sanitarno-higijenskih uslova, ne
ocekuje se znacajan rizik za zdravlje korisnika objekta niti stanovniStva u njegovom
neposrednom okruZenju.



4. VRSTE I KARAKTERISTIKE MOGUCEG UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU
Mogu¢i direktni i indirektni uticaji planiranog projekta razmatrani su u odnosu na
karakteristike predmetne lokacije, veli¢inu i namjenu objekta, obim planiranih gradevinskih
radova, nacin kori$¢enja prirodnih resursa i energije, nastanak otpadnih voda i otpada,
emisije buke, praSine i izduvnih gasova, kao i osjetljivost stanovnistva i drugih receptora u
neposrednom i Sirem okruZenju.

Planirani projekat odnosi se na izgradnju apartmanskog objekta kategorije 2* na
urbanistic¢koj parceli UP 22, blok 36, u zahvatu DUP-a ,PodkoSljun®, koju c¢ini katastarska
parcela broj 931/2 KO Budva, Op3$tina Budva. Povr$ina urbanistic¢ke parcele iznosi 1.295 m?,
dok ukupna bruto povrsina objekta, ukljuuju¢i podzemne garazne etaZe i stanarske ostave,
iznosi priblizno 4.000,97 m?. Objekat je planiran kao slobodnostojeci, spratnosti -2G+P+3, sa
19 apartmanskih jedinica i dvije podzemne garaze sa ukupno 30 parking mjesta.

Predmetna lokacija nalazi se u urbanizovanom dijelu naselja Podkosljun, u prostoru koji
karakteriSu postojec¢i stambeni, apartmanski i turisti¢ki objekti, saobra¢ajna i komunalna
infrastruktura, kao i pojedinacne neizgradene parcele namijenjene daljoj izgradnji. Planirana
predstavlja uvodenje industrijske, proizvodne ili druge djelatnosti koja bi bila neuobicajena
Za ovaj prostor.

Mogudi uticaji projekta razmatrani su za fazu pripreme i izvodenja radova, fazu redovnog
koriS¢enja objekta, odrzavanje tehnickih i infrastrukturnih sistema, kao i za eventualne
akcidentne situacije. Direktni uticaji odnose se na promjenu konfiguracije terena,
zauzimanje zemlji$ta, uklanjanje postojeteg vegetacionog pokrivaca, izvodenje dubokog
iskopa, nastanak gradevinskog otpada, prasine, buke i vibracija, kao i na koriS¢enje vode i
energije tokom funkcionisanja objekta.

Indirektni uticaji mogu se ispoljiti preko dodatnog saobracajnog opterecenja, potroSnje vode
i elektri¢ne energije, opterecenja javne kanalizacione i komunalne infrastrukture, odvoza
otpada, dopreme gradevinskih proizvoda i odvoza viska iskopanog materijala. Posebno su
razmotreni moguc¢i uticaji na stabilnost terena, rezim povrSinskih i procjednih voda,
stanovnistvo u susjednim objektima i pejzaZne karakteristike padinskog dijela Budve.

NajizraZeniji uticaji o¢ekuju se tokom izvodenja radova, narocito u fazi dubokog iskopa za
dvije garazne etaZe, izgradnje potpornih konstrukcija i transporta iskopanog materijala. Ovi
uticaji bi¢e privremeni, ali mogu biti lokalno izrazeni zbog nagiba terena, ograni¢enog
prostora gradilista, blizine postoje¢ih objekata i moguc¢nosti pojave bujicnih i procjednih
voda.

Tokom redovnog koriS¢enja objekta uticaji ¢e biti karakteristi¢ni za apartmanske i stambene
objekte i odnosice se na nastanak sanitarnih otpadnih voda i komunalnog otpada, koriS¢enje
vode i elektricne energije, kretanje vozila, rad ventilacije garaZa, lifta, hidroforskog
postrojenja, klimatizacije i druge tehnicke opreme. Ne ocCekuje se nastanak tehnoloSkih



otpadnih voda, industrijskih emisija niti kontinuirano koris¢enje vec¢ih koli¢ina opasnih
materija.

4.1. Velicina i prostorni obuhvat uticaja

VeliCina i prostorni obuhvat moguceg uticaja odredeni su na osnovu povrsine zahvata, vrste
aktivnosti, intenziteta i trajanja mogucih emisija, poloZaja objekta u odnosu na okolne
sadrzZaje, broja potencijalno izloZenih ljudi i prisustva prirodnih ili drugih osjetljivih
receptora.

Veli¢ina i prostorni obuhvat mogucih uticaja zavise od faze realizacije projekta, vrste
aktivnosti, trajanja radova, meteoroloskih uslova, konfiguracije terena i udaljenosti najbliZih
osjetljivih receptora. Ve¢ina mogucih uticaja bi¢e ogranicena na predmetnu parcelu i njeno
neposredno okruZenje, dok se pojedini indirektni uticaji mogu ispoljiti i duZ pristupnih
saobracajnica i preko javnih infrastrukturnih sistema.

Faza izvodenja radova

Tokom pripreme terena i izgradnje neposredni prostorni obuhvat radova bic¢e prvenstveno
ograni¢en na urbanisticku parcelu UP 22, povrsine 1.295 m? U okviru parcele bice
organizovani temeljna jama, pristup mehanizaciji, privremeno skladistenje gradevinskog
materijala, sabiranje otpada, izvodenje potpornih konstrukcija i izgradnja objekta.

Zbog planirane izgradnje dvije garaZne etaZe, prostorni obuhvat fizickih promjena nece se
odnositi samo na povrsinski sloj zemljiSta. Duboki iskop i zasjeci obuhvati¢e znatan dio
podzemnog prostora parcele, pri ¢emu na pojedinim djelovima visina iskopa moZe biti vec¢a
od 10 m. Ovaj uticaj bi¢e trajan u pogledu izmjene reljefa, uklanjanja dijela zemljisSnog i
stijenskog materijala i formiranja ukopanih garaznih i potpornih konstrukcija.

Mogudi uticaj na stabilnost terena moZe se prostorno proSiriti i na zonu neposredno uz
granice parcele ukoliko se iskop ne izvodi fazno i uz odgovarajucu zastitu. Potencijalno mogu
biti zahvaceni susjedno zemljiste, postojeci potporni zidovi, ograde, pristupne povrsine i
najbliZi objekti. Zbog toga se uticaj dubokog iskopa ne moZe posmatrati iskljuc¢ivo unutar
geometrijske granice temeljne jame.

Uticaj prasSine moze se ispoljiti na parceli i u neposrednom okruZenju, narocito tokom suvog
i vjetrovitog vremena. Najveci prostorni obuhvat moguc je pri iskopu, utovaru i transportu
zemljanog i kamenitog materijala. Uz redovno kvaSenje povrS$ina, prekrivanje tereta i
CiS¢enje pristupne saobracajnice, ocekuje se da ¢e ovaj uticaj ostati lokalnog karaktera.

Buka i vibracije bi¢e najizraZenije u neposrednoj zoni gradilista i kod najbliZih stambenih i
apartmanskih objekata. Njihov intenzitet opadace sa udaljenoscu, ali zbog padinskog reljefa
i refleksije od objekata i potpornih zidova mogu biti primjetni i na Sirem dijelu naselja.
Najveci uticaji ocekuju se tokom rada bagera, utovara materijala, razbijanja stijenske mase,
zbijanja podloge i prolaska kamiona.

Saobracajni uticaj moZe se prostorno ispoljiti duz pristupnog pravca do gradiliSta. Doprema
betona, armature, oplate i druge opreme, kao i odvoz viSka iskopanog materijala, privremeno



¢e povecati broj teretnih vozila. Moguce su kratkotrajne smetnje u odvijanju lokalnog
saobracaja, oteZan pristup susjednim objektima, stvaranje praSine i nanoSenje zemlje na
kolovoz.

Uticaj na povrSinske i procjedne vode moZe obuhvatiti parcelu, jarugu i niZe djelove terena.
Tokom jakih padavina postoji moguénost spiranja sitnog materijala iz iskopa, pojave
zamucenih voda i povecanog buji¢nog oticanja. Ukoliko se ne obezbijedi privremeni sistem
odvodnje, uticaj se moze prenijeti prema susjednim parcelama i niZim kotama.

Gradevinski otpad i iskopani materijal nastajace neposredno na lokaciji, dok se njihov
indirektni prostorni uticaj odnosi na transport do lokacija za ponovnu upotrebu, reciklazu ili
odlaganje. Uz pravilno razvrstavanje, privremeno skladiStenje i odvoz preko ovlas¢enih
operatera, ne ocekuje se nekontrolisano rasipanje otpada van zone gradilista.

Faza redovnog koriséenja objekta

Tokom koriS¢enja objekta neposredni uticaji bi¢e uglavnom ograniceni na parcelu, garazne
etaze, apartmanski dio, pristupne komunikacije i tehnicke prostorije. Objekat nece biti izvor
emisija koje bi se mogle prenositi na veliko rastojanje.

Uticaj na vazduh bice vezan prvenstveno za vozila koja koriste 30 garaZznih mjesta. Emisije
¢e biti lokalne i najizraZenije u zoni garaznih ulaza i ventilacionih ispusta. Uz ispravnu
prinudnu ventilaciju i odgovarajuce pozicioniranje ispusta, ne o¢ekuje se znacajan uticaj na
kvalitet vazduha u Sirem podrucju.

Buka od ventilatora, lifta, hidroforskog postrojenja, pumpi, klima-uredaja i kretanja vozila
moZe se prenijeti prema najbliZim objektima. Prostorni obuhvat ovog uticaja bi¢e ogranicen
na neposredno okruZenje, pod uslovom da se oprema postavi na antivibracione oslonce,
zvucno izoluje i redovno odrzava.

Sanitarne otpadne vode odvodice se u javni kanalizacioni sistem, pa nece biti neposrednog
ispustanja u zemljiSte ili povrSinske vode. Indirektni uticaj odnosi se na dodatno opterecenje
kanalizacione mreZe i sistema za preciS¢avanje otpadnih voda, naroCito tokom ljetnje
turisticke sezone.

Atmosferske vode sa krova i uredenih povrsina bice prikupljane i kontrolisano odvodene.
Zbog povecanja udjela nepropusnih povrsina, izmijenjeni reZim oticanja moze imati lokalni
uticaj na jarugu i niZe djelove terena ukoliko sistem odvodnje nije pravilno dimenzionisan.
Zbog toga je prostorni obuhvat moguceg uticaja voda Siri od same gradevinske osnove
objekta.

Komunalni otpad nastajace u okviru apartmanskog objekta, dok ¢e se njegov uticaj, uz
redovno sakupljanje i odvoz, zadrzati u prostoru namijenjenom privremenom skladiStenju.
Neprijatni mirisi i higijenski problemi mogu se javiti samo lokalno ukoliko se otpad ne odvozi
dovoljno Cesto ili se prostor ne odrzava.



Dodatno saobracajno opterecenje odnosi¢e se na pristupni pravac i neposredno urbano
podrucje. Objekat sa 19 apartmanskih jedinica moZe dovesti do povecanja broja vozila,
posebno tokom smjene gostiju i ljetnje sezone. Medutim, parkiranje je rijeSeno u okviru dvije
podzemne garaze, ¢ime se smanjuje moguénost zauzimanja okolnih javnih povrsSina.

Pejzazni uticaj imace $iri prostorni obuhvat od vecine drugih uticaja. Zbog poloZaja objekta
na padini, njegova masa, krov, fasade i potporni zidovi mogu biti vidljivi iz pojedinih nizih
djelova naselja i grada. Ovaj uticaj bice trajan, ali se moZe ublaziti kaskadnim uredenjem
terena, odgovarajutom materijalizacijom, ocuvanjem zelenih povrSina i poStovanjem
projektovanog gabarita.

Prostorni obuhvat prema elementima Zivotne sredine

Element zivotne | Ocekivani prostorni obuhvat

sredine

Zemljiste i reljef Predmetna parcela i neposredna zona uz granice dubokog
iskopa

Stabilnost terena Temeljna jama, padina i susjedne povrsine koje mogu biti
zahvacene deformacijama

Povrsinske i procjedne | Parcela, jaruga i nizi djelovi terena u pravcu oticanja

vode

Vazduh tokom | GradiliSte, pristupna saobracajnica i neposredno

izgradnje okruZenje

Vazduh tokom | GaraZze, garaZni ulazi i zona ventilacionih ispusta

koris¢enja

Buka i vibracije NajbliZi stambeni i apartmanski objekti i neposredni dio
naselja

Gradevinski otpad Parcela i transportni pravci do mjesta predaje

Komunalni otpad Prostor objekta i sistem lokalnog komunalnog sakupljanja

Saobracaj Pristupna saobracajnica i neposredna lokalna mreza

Pejzaz Padinski dio Podkosljuna i pojedine vizure iz niZih djelova
Budve

Komunalna Lokalna vodovodna, kanalizaciona, elektroenergetska i

infrastruktura komunalna mreza

Na osnovu karakteristika projekta moZe se ocijeniti da ¢e najveci broj uticaja imati lokalni
prostorni obuhvat, ograniten na predmetnu parcelu, neposredno susjedne objekte i
pristupne saobracajnice. Ne ocekuju se prekograni¢ni uticaji niti uticaji regionalnog
karaktera.

Najsiri potencijalni obuhvat imaju indirektni uticaji na komunalnu infrastrukturu, sezonski

se na stabilnost iskopa, upravljanje bujicnim i procjednim vodama, buku, vibracije i
saobracaj tokom gradenja.



Uz fazno izvodenje iskopa, stabilizaciju terena, kontrolisano odvodenje voda, pravilnu
organizaciju gradiliSta, ogranicavanje buke i praSine i potpuno uredenje lokacije nakon
zavrSetka radova, prostorni obuhvat negativnih uticaja moZe se zadrzati u granicama
neposrednog podrucja projekta.

4.2. Priroda uticaja

Priroda moguceg uticaja planiranog projekta odredena je vrstom djelatnosti,
karakteristikama tehnoloSkog procesa, vrstama mogucih emisija, osjetljivos¢u lokacije i
mogucnoS¢u da nastali uticaji izazovu trajne ili privremene promjene pojedinih elemenata
Zivotne sredine.

Priroda mogucih uticaja planiranog projekta odredena je namjenom apartmanskog objekta,
obimom gradevinskih radova, karakteristikama terena i nacinom njegovog buduceg
koriSc¢enja. Projekat ne podrazumijeva proizvodni ili industrijski proces, koris¢enje velikih
koli¢ina opasnih materija niti nastanak kontinuiranih tehnoloskih emisija. Mogudi uticaji
uglavnom su gradevinskog, komunalnog, saobracajnog, hidroloSkog, geotehnickog i
vizuelno-pejzaznog karaktera.

Uticaji se mogu podijeliti na direktne i indirektne, privremene i trajne, povratne i
nepovratne, pozitivne i negativne, kao i na uticaje koji se javljaju tokom izgradnje, redovnog
koriS¢enja objekta i eventualnih akcidentnih situacija.

Direktni uticaji

Direktni uticaji nastaju neposredno na predmetnoj lokaciji kao posljedica pripreme terena,
iskopa, izgradnje objekta i kasnijeg koriS¢enja apartmanskih i garaznih sadrzaja.

Najznacajniji direktni uticaj odnosi se na promjenu postojece konfiguracije terena. Izgradnja
dvije podzemne garaZne etaZe zahtijeva dubok iskop, uklanjanje zemljanog i stijenskog
materijala, formiranje zasjeka i izvodenje potpornih konstrukcija. Ovaj uticaj je trajan i
nepovratan u dijelu u kojem se mijenjaju prirodni reljef i struktura zemljista.

Direktan uticaj predstavlja i trajno zauzimanje zemljiSta objektom, podzemnim garaZama,
rampama, pjeSackim komunikacijama, potpornim zidovima i drugim uredenim povrsinama.
Na tim povrSinama bi¢e smanjene ili potpuno izgubljene prirodne funkcije tla, ukljucujuci
infiltraciju padavina, razvoj vegetacije i formiranje mikrostanista.

Uklanjanje postojeceg vegetacionog pokrivaca predstavlja direktan negativan uticaj lokalnog
karaktera. Vegetacija na lokaciji nema obiljeZja oCuvanog prirodnog staniSta, ali ima
odredenu ulogu u vezivanju tla, ublaZavanju erozije, zadrZzavanju atmosferskih voda i
stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova. Dio ove funkcije bi¢e obnovljen realizacijom
planiranih zelenih povrsina.

Tokom gradenja direktno ¢e nastajati prasina, buka, vibracije, izduvni gasovi gradevinske
mehanizacije, iskopani materijal i gradevinski otpad. Ovi uticaji su uglavnom privremeni i
prestaju zavrSetkom radova, ali mogu biti lokalno izraZzeni zbog dubine iskopa, obima
transporta i blizine stambenih i apartmanskih objekata.



U fazi koriS¢enja direktni uticaji odnosi¢e se na nastanak sanitarnih otpadnih voda i
komunalnog otpada, emisije iz vozila u podzemnim garaZama, buku tehnicke opreme,
potrosSnju vode i energije i povecanje udjela nepropusnih povrsina.

Indirektni uticaji

Indirektni uticaji nastaju preko aktivnosti i sistema koji nijesu ograniceni isklju¢ivo na
predmetnu parcelu. Oni se mogu ispoljiti kroz dodatno opterecenje lokalnih saobracajnica,
javnog vodovoda, kanalizacije, elektroenergetske mreZe i sistema sakupljanja otpada.

Tokom izgradnje indirektan uticaj nastajace dopremom gradevinskog materijala i odvozom
viska iskopa. Povecan broj kamiona moZe privremeno uticati na odvijanje lokalnog
saobracaja, bezbjednost pjeSaka, nivo buke, emisije izduvnih gasova i Cisto¢u pristupnih
saobracajnica.

Odvoz iskopanog materijala i gradevinskog otpada stvara uticaj duZ transportnih pravaca i
na lokacijama njihovog prihvata. Priroda ovog uticaja zavisi¢e od pravilnog razvrstavanja,
mogucnosti ponovne upotrebe i predaje otpada ovlas¢enim operaterima.

Tokom koriSéenja objekta indirektan uticaj predstavlja povecéanje potrosnje vode i koli¢ine
sanitarnih otpadnih voda, narocito tokom ljetnje turisticke sezone. Pojedinacno opterecéenje
planiranog objekta nije veliko, ali se sabira sa opterecenjem drugih stambenih i turistickih
objekata u naselju Podkosljun.

Indirektan uticaj moze nastati i usljed povecanja koli¢ine atmosferskih voda koje brzo oticu
sa krova, rampi i poploc¢anih povrsina. Ukoliko sistem odvodnje nije pravilno dimenzionisan,
posljedice se mogu ispoljiti na niZim djelovima terena, jaruzi i susjednim parcelama.

Privremeni uticaji
Vecina uticaja u fazi izgradnje ima privremen karakter. To se prvenstveno odnosi na:

e stvaranje prasSine;

buku i vibracije od mehanizacije;

e emisije izduvnih gasova;

e pojacan saobracaj gradevinskih vozila;

e privremeno vizuelno naruSavanje prostora;

e zauzimanje dijela lokacije gradiliSnim sadrZajima;

o moguce zamucenje atmosferskih voda;

e privremeno skladiStenje gradevinskog materijala i otpada.

Ovi uticaji prestace zavrSetkom gradevinskih radova i uklanjanjem gradiliSta. Njihov
intenzitet moZe se znacajno smanjiti pravilnom organizacijom radova, ograni¢avanjem



radnog vremena, kvaSenjem povrSina, redovnim ciS¢enjem saobracajnice i kontrolisanim
odvodenjem voda.

[ako su privremeni, pojedini uticaji mogu biti intenzivni u kra¢im vremenskim intervalima.
To se posebno odnosi na duboki iskop, razbijanje stijenskog materijala, rad viSe gradevinskih
masina i odvoz velikih koli¢ina iskopa.

Trajni uticaji
Trajni uticaji povezani su sa fizickim prisustvom objekta i promjenom nacina koriS¢enja
parcele. Oni obuhvataju:

e trajnu promjenu reljefa i konfiguracije terena;

o uklanjanje dijela zemljiSnog i stijenskog materijala;

e zauzimanje zemljiSta objektom i uredenim povrSinama;

e smanjenje prirodne infiltracije atmosferskih voda;

e promjenu vizuelnih i pejzaznih karakteristika lokacije;

e trajno povecanje broja korisnika prostora;

e dodatno opterecenje saobracajne i komunalne infrastrukture.

Trajni uticaji nijesu nuZno i znacajni negativni uticaji. Njihova prihvatljivost zavisi od
uskladenosti projekta sa planskom namjenom, kvaliteta arhitektonskog i pejzaZnog
oblikovanja, stabilnosti terena, nacina odvodnje voda i raspoloZivog kapaciteta javne
infrastrukture.

Povratni i nepovratni uticaji

Povratni uticaji su oni kod kojih se stanje Zivotne sredine nakon prestanka aktivnosti moZe
vratiti na prethodno ili pribliZno prethodno stanje. U ovu grupu spadaju prasina, buka,
privremene emisije iz gradevinske mehanizacije, privremeno zauzimanje povrsina i vizuelni
uticaj gradilista.

Nakon zavrSetka radova, CiS¢enja lokacije i realizacije pejzaZnog uredenja ovi uticaji ¢e
prestati ili se znacajno smanjiti.

Nepovratni uticaji odnose se na uklanjanje prirodnog zemljista i stijenske mase, formiranje
podzemnih garaZa, potpornih zidova i trajnu promjenu reljefa. Prvobitno stanje terena na
povrSinama zahvacenim objektom nece se moc¢i u potpunosti obnoviti.

Gubitak postojeceg vegetacionog pokrivaca djelimi¢no je povratan, jer je moguce formirati
novo zelenilo. Medutim, novo hortikulturno uredenje nece u potpunosti zamijeniti prirodnu
strukturu tla i vegetacije koja je postojala prije izgradnje.

Negativni uticaji



Negativni uticaji tokom izgradnje prvenstveno obuhvataju:
o promjenu reljefa i uklanjanje zemljiSta;
o rizik od nestabilnosti iskopa i erozije;
e prasinu, buku i vibracije;
e povecan saobracaj teretnih vozila;
e nastanak viSka iskopanog materijala i gradevinskog otpada;
e mogucénost zamucenja i nekontrolisanog oticanja voda;
e privremeno uznemiravanje stanovnistva;
o uklanjanje postojeceg vegetacionog pokrivaca;
e privremeno narusavanje izgleda lokacije.

Tokom koriS¢enja objekta negativni uticaji mogu se odnositi na dodatnu potrosnju vode i
elektri¢ne energije, nastanak otpadnih voda i komunalnog otpada, povecanje saobracaja, rad
tehnicke opreme, emisije vozila iz garaza i trajnu promjenu pejzaza.

Vecina ovih uticaja ima lokalni karakter i moZe se kontrolisati tehnickim i organizacionim
mjerama. Posebnu paZnju potrebno je posvetiti stabilnosti terena i upravljanju buji¢nim,
atmosferskim i procjednim vodama, jer bi nepravilno izvodenje moglo izazvati posljedice i
izvan granica parcele.

Pozitivni uticaji

Realizacija projekta moZe proizvesti i odredene pozitivne uticaje. Projekat se realizuje na
planski opredijeljenoj urbanistickoj parceli i predstavlja privodenje prostora planiranoj
namjeni. Izgradnjom se formira uredena funkcionalna cjelina sa garaznim prostorom,
infrastrukturnim priklju¢cima, uredenim pjeSackim komunikacijama i zelenim povrsinama.

Obezbjedivanje 30 parking mjesta u okviru dvije podzemne garaZe predstavlja pozitivan
uticaj u odnosu na moguce parkiranje na javnim, pjeSackim i zelenim povrSinama. Time se
smanjuje pritisak na neposredno uli¢no okruzenje.

PejzaZnim uredenjem parcele i formiranjem priblizno 483,39 m? zelenih povr$ina moZe se
djelimicno obnoviti vegetaciona, mikroklimatska i estetska funkcija prostora. Pozitivan
efekat zavisice od kvaliteta izvedenog zelenila i njegovog trajnog odrzavanja.

Planirani fotonaponski sistem predstavlja pozitivan uticaj u pogledu koriS¢enja obnovljivih
izvora energije. Proizvodnja elektricne energije na krovu objekta smanji¢e dio potrosnje
energije iz distributivne mreZe, bez dodatnog zauzimanja zemljista i bez emisija tokom rada.



Pozitivan drusStveno-ekonomski uticaj moZe se ogledati u angaZovanju gradevinske
operative, pruzalaca usluga, zaposlenih na odrzavanju i upravljanju objektom, kao i u
prosirenju turisticke smjeStajne ponude.

Uticaji u redovnim uslovima

U redovnim uslovima rada ne oCekuje se znacajno zagadivanje Zivotne sredine. Sanitarne
otpadne vode odvodi¢e se u javnu kanalizaciju, komunalni otpad sakupljate se u
odgovaraju¢im posudama i predavati nadleznom komunalnom preduzecu, a parkiranje e
biti rijeSeno unutar objekta.

Rad podzemnih garaZa proizvodice lokalne emisije izduvnih gasova i buku, ali ¢e prinudna
ventilacija omoguciti kontrolu kvaliteta vazduha. Tehnicka oprema, uklju¢ujuci ventilatore,
lift, pumpe i hidroforsko postrojenje, moZe biti lokalni izvor buke i vibracija, ali se njihov
uticaj moZe svesti na prihvatljiv nivo pravilnim smjeStajem, zvu¢nom izolacijom i
odrzavanjem.

Uticaji u akcidentnim situacijama

Priroda uticaja u akcidentnim situacijama moZe biti nagla i kratkotrajna, ali potencijalno
ozbiljnija od uticaja u redovnim uslovima. Mogu¢i dogadaji obuhvataju zaruSavanje ili
klizanje iskopa, bujicni dotok u temeljnu jamu, poZar u garazi ili apartmanskom dijelu,
prosipanje goriva ili ulja, kvar kanalizacije, plavljenje usljed zacepljenja odvodnje i kvar
elektroenergetskog ili fotonaponskog sistema.

Posljedice bi uglavnom bile ogranic¢ene na predmetnu parcelu i neposredno okruZenje.
[zuzetak moZe predstavljati nestabilnost terena ili nekontrolisano preusmjeravanje buji¢nih
voda, Cije posljedice mogu zahvatiti susjedne parcele i niZe djelove terena.

Vjerovatnoca ovih dogadaja moZe se znatno smanjiti pravilnim projektovanjem, faznim
izvodenjem iskopa, geotehnickim nadzorom, odrZavanjem drenaZe, ispitivanjem
protivpozarnih i elektroenergetskih sistema i uspostavljanjem plana postupanja u
vanrednim situacijama.

Pregled prirode mogucih uticaja

Uticaj Direktan/indirekt | Privremen/traj | Povratan/nepovra | Karakter
an an tan

Promjena Direktan Trajan Nepovratan Negativan

reljefa i

duboki

iskop

Zauzimanje | Direktan Trajan Pretezno Negativan

zemljista nepovratan




Uklanjanje | Direktan Trajan, uz | Djelimi¢no povratan | Negativan
vegetacije mogucnost
djelimicne
obnove

PrasSina Direktan Privremen Povratan Negativan

tokom

gradenja

Buka i | Direktan Privremen Povratan Negativan

vibracije

tokom

gradenja

Saobracaj Indirektan Privremen Povratan Negativan

gradevinski

h vozila

Nastanak Direktan Privremen Povratan uz pravilno | Negativan

gradevinsk | indirektan upravljanje

og otpada

Promjena Direktan Trajan Djelimi¢no povratan | Potencijal

rezima indirektan tehni¢kim mjerama | no

atmosfersk negativan

og oticanja

Opterecenj | Indirektan Trajan, sezonski | Povratan Negativan

e javnog promjenljiv manjeg

vodovoda i intenziteta

kanalizacije

Emisije Direktan Povremen Povratan Negativan

vozila iz manjeg

garaze intenziteta

Komunalni | Direktan Trajan  tokom | Povratan uz redovan | Negativan

otpad indirektan koriS¢enja odvoz manjeg
intenziteta

Pejzazna Direktan Trajan PreteZno Negativan

promjena nepovratan ili
neutralan,
zavisno od

uklapanja




Podzemno | Direktan Trajan — Pozitivan
parkiranje

Formiranje | Direktan Trajan — Pozitivan
zelenih

povrSina

KoriS¢enje | Direktan Dugorocan — Pozitivan
sunceve

energije

Lokalno Indirektan Privremen i|— Pozitivan
zapoSljavan dugorocan

je i usluge

Priroda mogucih uticaja projekta je pretezno lokalna, gradevinska i komunalna. NajizraZeniji
negativni uticaji nastajace tokom izvodenja radova i odnosice se na duboki iskop, promjenu
reljefa, stabilnost terena, prasinu, buku, vibracije, odvoz materijala i upravljanje povrsinskim
i procjednim vodama.

Tokom kori$¢enja objekta uticaji ¢e biti dugorocniji, ali manjeg intenziteta i karakteristi¢ni
za stambeno-turisticke objekte. Odnosi¢e se na potroSnju vode i energije, nastanak
sanitarnih otpadnih voda i komunalnog otpada, rad garaZa i tehnicke opreme, sezonski
saobracaj i promjenu pejzaza.

Trajni i nepovratni uticaji odnose se prvenstveno na izmjenu reljefa, uklanjanje zemljista i
fizicko zauzimanje prostora. Ostali uticaji su uglavnom privremeni, povremeni ili mogu biti
ublaZeni primjenom projektovanih tehnickih i organizacionih mjera.

Projekat moze imati i pozitivne efekte Kkroz uredenje planski namijenjene parcele,
obezbjedivanje parkiranja unutar objekta, formiranje zelenih povrsSina i KkoriSc¢enje
fotonaponskog sistema. Ukupna priroda uticaja moZe se ocijeniti kao prihvatljiva za
urbanizovano podrucje Podkosljuna, pod uslovom potpunog sprovodenja mjera stabilizacije
terena, upravljanja vodama, zasStite od buke i praSine i redovnog odrZavanja objekta.

4.3. Prekogranicna priroda uticaja

Planirani projekat realizuje se na urbanistickoj parceli UP 22, blok 36, u zahvatu DUP-a
»Podkosljun®, na katastarskoj parceli broj 931/2 KO Budva, na teritoriji OpStine Budva.
Predmetna lokacija nalazi se unutar urbanizovanog podrucja, na znatnoj udaljenosti od
drzavne granice Crne Gore.

Po svojoj namjeni, veli€ini i nainu funkcionisanja, projekat nema karakteristike koje bi
mogle prouzrokovati prekogranic¢ne uticaje. RijeC je o apartmanskom objektu kategorije 2*,
sa 19 apartmanskih jedinica i dvije podzemne garazne etaZe, bez proizvodnog procesa,
industrijskih emisija, eksploatacije prirodnih resursa, skladistenja vecih kolicina opasnih
materija ili ispustanja tehnoloskih otpadnih voda.



Tokom izgradnje moguci uticaji odnosice se na nastanak praSine, buke, vibracija, izduvnih
gasova gradevinske mehanizacije, gradevinskog otpada, viSka iskopanog materijala i
privremeno povecanje saobracaja. Ovi uticaji bi¢e vremenski ograniceni i prostorno vezani
za predmetnu parcelu, neposredno okruZenje i lokalne transportne pravce.

Tokom koris¢enja objekta moguci uticaji odnosice se na potrosnju vode i elektricne energije,
nastanak sanitarnih otpadnih voda i komunalnog otpada, kretanje vozila, rad garazne
ventilacije i druge tehnicke opreme. Sanitarne otpadne vode odvodi¢e se u javni
kanalizacioni sistem, dok ¢e se otpad sakupljati i predavati nadleZnom komunalnom
preduzecu i ovlas¢enim operaterima. Zbog toga se ne oCekuje prenos zagadenja povrsinskim
ili podzemnim vodama van lokalnog podrucdja.

Emisije u vazduh nece imati intenzitet, trajanje ni visinu ispustanja koji bi omoguc¢ili njihov
prenos na vece udaljenosti. Projekat nema visoke dimnjake, kontinuirane industrijske
ispuste niti druge izvore koji bi mogli uticati na kvalitet vazduha izvan neposrednog urbanog
podrucdja.

Moguéi uticaji buke i vibracija takode su lokalnog karaktera. NajizraZeniji ¢e biti tokom
izvodenja dubokog iskopa i gradevinskih radova, dok se u fazi koriS¢enja ocekuju uobicajeni
nivoi buke povezani sa saobrac¢ajem, garazama i tehnickom opremom apartmanskog objekta.
Potencijalne akcidentne situacije, kao Sto su lokalna nestabilnost iskopa, buji¢ni dotok,
poZar, prosipanje goriva ili ulja i kvar kanalizacionih ili drenaZnih instalacija, mogle bi imati
posljedice na predmetnoj parceli i u njenom neposrednom okruZenju. Ni po svom mogucéem
obimu ni po vrsti posljedica takvi dogadaji nemaju potencijal da izazovu prekogranicni utica;.
Planirani fotonaponski sistem na krovu objekta tokom rada ne proizvodi emisije u vazdubh,
otpadne vode, buku znacajnog intenziteta niti druge uticaje koji bi se mogli prenijeti izvan
lokalnog prostora.

Na osnovu lokacije, namjene, kapaciteta i oekivanih emisija moze se zakljuciti da projekat
nece imati prekograni¢nu prirodu uticaja. Svi mogudi uticaji bi¢e lokalnog karaktera i
ograniceni na predmetnu parcelu, njeno neposredno okruZenje, pristupne saobracajnice i
lokalne komunalne sisteme.

Zbog toga se za predmetni projekat ne ocekuje potreba sprovodenja postupka
prekograni¢nih konsultacija, jer ne postoji realna mogu¢nost da njegova izgradnja ili
koriS¢enje prouzrokuju znacajan negativan uticaj na zivotnu sredinu druge drzave.

4.4.]Jacina i sloZenost uticaja

JaCina i sloZenost mogucih uticaja planiranog projekta procijenjene su u odnosu na obim
gradevinskih radova, osjetljivost lokacije, trajanje pojedinih aktivnosti, broj potencijalno
izloZenih receptora, moguénost medusobnog djelovanja viSe uticaja i efikasnost predvidenih
mjera zaStite Zivotne sredine.

Planirani apartmanski objekat nema proizvodni proces niti podrazumijeva koriS¢enje
tehnologija koje stvaraju kontinuirane emisije ili vece koli¢ine opasnih materija. Zbog toga
se tokom redovnog koriS¢enja objekta ne ocekuju uticaji velike jacine ili sloZenosti. Ipak, faza



izgradnje zahtijeva izvodenje dubokog iskopa za dvije garazne etaZe na izrazito nagnutom
terenu, zbog ¢ega pojedini uticaji mogu biti lokalno izraZeni i medusobno povezani.

Jac¢ina uticaja tokom izvodenja radova

Najvecu ja¢inu mogu imati uticaji povezani sa iskopom, stabilno$¢u terena i upravljanjem
povrsinskim i procjednim vodama. Planirani radovi obuhvataju uklanjanje znatne kolic¢ine
zemljanog i stijenskog materijala, formiranje dubokih zasjeka i izgradnju potpornih
konstrukcija. Na pojedinim djelovima visina iskopa moze biti ve¢a od 10 m, pa nepravilno
izvodenje moZe dovesti do osipanja, zaruSavanja, lokalnog klizanja i ugroZavanja susjednih
povrsina.

Jaina ovog uticaja ne proizlazi samo iz veliine temeljne jame, vec i iz nagiba terena,
heterogenog sastava podloge, postojanja jaruge i moguc¢nosti pojave procjednih voda. Zbog
do lokalno jak, ali vremenski ogranic¢en na period iskopa i izvodenja potpornih konstrukcija.
Uticaj praSine moZze biti umjeren tokom suvog i vjetrovitog vremena, narocito pri iskopu,
utovaru i odvozu materijala. Njegova jacina zavisi¢e od vlaZnosti materijala, broja
angazovanih vozila, trajanja radova i udaljenosti susjednih objekata. Uz kvaSenje povrsSina,
prekrivanje tereta i redovno ¢iS¢enje pristupnih saobracajnica, ovaj uticaj moZe se svesti na
mali do umjeren nivo.

Buka ¢e biti najizraZenija tokom rada bagera, utovarivac¢a, pumpi za beton, opreme za
razbijanje stijenskog materijala i prolaska kamiona. Zbog stambeno-turistickog karaktera
okruzenja, osjetljivost receptora je povecana, narocito tokom ljetnje sezone. Jacina buke
moZe biti umjerena, a kratkotrajno i izraZzena u neposrednom okruzenju gradilista. Uticaj ¢e
se smanjivati sa udaljenoS¢u i prestati zavrSetkom gradevinskih radova.

Vibracije ¢e biti povremene i vezane za odredene faze iskopa, zbijanja podloge i eventualnog
razbijanja stijene. U uobic¢ajenim uslovima nece imati veliku prostornu rasprostranjenost, ali
mogu biti osjetljive za najbliZe objekte, potporne zidove i korisnike susjednih parcela.
Njihova jaCina moZe se ocijeniti kao mala do umjerena, uz potrebu kontrole u
najintenzivnijim fazama radova.

Uticaj gradevinskog saobracaja bie privremen, ali moZe biti lokalno izraZzen zbog
ogranicenog pristupa i potrebe odvoza znatne koli¢ine iskopanog materijala. Istovremeni
dolazak viSe kamiona moZe uzrokovati zastoje, povecanje buke, prasinu i oteZan pristup
susjednim objektima. Pravilnim planiranjem termina dopreme i odvoza ovaj uticaj moZe se
zadrzati na umjerenom nivou.

Uticaj na vegetaciju i biodiverzitet biCe manjeg intenziteta, jer se lokacija nalazi u
urbanizovanom podrucju i ne predstavlja oCuvano prirodno staniSte. Uklanjanje postojeceg
vegetacionog pokrivaca imace neposredan i trajan karakter na povrSinama zahvata, ali nece
dovesti do gubitka znacajnog ekoloSkog koridora ili staniSta od posebne vrijednosti. Dio
funkcije vegetacije moZe se obnoviti realizacijom planiranih zelenih povrsina.



Jac¢ina uticaja tokom koris¢enja objekta

Tokom redovnog koris¢enja objekta oCekuju se uticaji male do umjerene jaCine. Apartmanski
objekat nece biti izvor industrijskih emisija, tehnoloskih otpadnih voda ili kontinuirane buke
velikog intenziteta.

Uticaj na kvalitet vazduha bi¢e vezan za kretanje vozila u podzemnim garaZama i rad sistema
prinudne ventilacije. Zbog ukupno 30 parking mjesta, emisije e biti ogranicene i povremene.
Uz ispravnu ventilaciju i pravilno usmjeravanje ispusta, jaina uticaja na spoljasnji vazduh
bice mala.

Buka tokom kori$¢enja nastajace od vozila, garaznih vrata, ventilatora, lifta, hidroforskog
postrojenja, pumpi i klima-uredaja. Pojedinacni izvori nijesu velike snage, ali se njihov
zajednicki rad mora uzeti u obzir zbog blizine stambenih i apartmanskih objekata. Uz
pravilno pozicioniranje, zvu¢nu izolaciju, antivibraciono oslanjanje i redovno odrZavanje,
uticaj se moze ocijeniti kao mali.

Uticaj na vode bic¢e posredan i zavisi¢e od funkcionalnosti kanalizacionog, atmosferskog i
drenaznog sistema. Sanitarne otpadne vode odvodi¢e se u javnu kanalizaciju, pa se u
redovnim uslovima ne ocekuje direktno zagadenje zemljiSta i voda. Ve¢i znacaj ima izmjena
rezima atmosferskog oticanja zbog povecanja nepropusnih povrsina. Ukoliko odvodnja nije
pravilno dimenzionisana, uticaj moZe biti lokalno izraZen, narocito tokom intenzivnih
padavina.

Koli¢ina komunalnog otpada bi¢e uobicajena za objekat sa 19 apartmanskih jedinica i
zavisi¢e od popunjenosti. Uz dovoljan broj posuda, odvojeno sakupljanje i redovan odvoz,
jaCina ovog uticaja bi¢e mala. Neprijatni mirisi i higijenski problemi mogu nastati samo u
slu¢aju nepravilnog skladisStenja ili neredovnog odvoza otpada.

Uticaj na saobracaj bi¢e sezonski promjenljiv. Objekat ¢e povecati broj vozila u naselju,
narocito tokom dolaska i odlaska gostiju, ali su potrebe za parkiranjem rijesSene u okviru
podzemnih garaza. Zbog toga se jacina pojedinacnog saobracajnog uticaja moZe ocijeniti kao
mala do umjerena.

padini i mozZe biti vidljiv iz niZih djelova naselja. Njegova jacina zavisi¢e od dosljednog
posStovanja projektovanog gabarita, obrade fasada, oblikovanja potpornih zidova i kvaliteta
pejzaznog uredenja. Uz primjenu projektovanog arhitektonskog rjeSenja, ovaj uticaj moze
biti umjeren i prihvatljiv u okviru ve¢ izgradenog urbanog podrucja.

SloZenost uticaja

Vecina mogucih uticaja nije sloZena u tehnoloSkom smislu, jer objekat nema proizvodni
proces niti medusobno povezane industrijske emisije. Ipak, pojedini uticaji mogu djelovati
istovremeno i medusobno se pojacavati.

NajizraZenija meduzavisnost postoji izmedu iskopa, stabilnosti terena, padavina i procjednih
voda. Intenzivne padavine mogu povecati procjedivanje, raskvasiti rastresiti materijal,



povecati pritisak iza potpornih elemenata i istovremeno izazvati spiranje materijala prema
nizim kotama. Zbog toga se ovi uticaji ne mogu razmatrati odvojeno.

Slicna povezanost postoji izmedu uklanjanja vegetacije, povecanja nepropusnih povrsina i
rezima atmosferskog oticanja. Uklanjanjem postojeceg biljnog pokrivaca smanjuje se zastita
tla od erozije, dok izgradnja krova, rampi i poplo¢anih povrSina povecava brzinu oticanja.
Zajednicki efekat moze biti izraZeniji od pojedinacnog uticaja svake aktivnosti.

Tokom izgradnje praSina, buka, vibracije i gradevinski saobraaj mogu se javljati
istovremeno. Njihovo zajedni¢ko djelovanje moZe povecati uznemiravanje stanovnistva i
smanjiti kvalitet boravka u susjednim objektima, iako svaki pojedinacni uticaj traje
ograniceno vrijeme.

U fazi koriS¢enja mogu se sabirati uticaji saobracaja, ventilacije garaze, klima-uredaja i druge
tehnic¢ke opreme. Ovi izvori pojedina¢no imaju mali intenzitet, ali u stambeno-turisticCkom
podrudju njihov zajednicki uticaj treba kontrolisati odgovaraju¢im tehnic¢kim rjeSenjima.

SloZenost postoji i u odnosu na kumulativno opterecenje javne infrastrukture. PotrosSnja
vode, nastanak sanitarnih otpadnih voda i saobracaj predmetnog objekta sami po sebi nijesu
veliki, ali se sabiraju sa optere¢enjem drugih postojecih i planiranih objekata u Podkosljunu,
posebno tokom turisti¢ke sezone.

Mogucnost ublazavanja uticaja

lako pojedini uticaji tokom izgradnje mogu biti umjereni ili lokalno izraZeni, njihova
sloZenost i jatina mogu se znacajno smanjiti primjenom tehnickih i organizacionih mjera.
Najvaznije mjere obuhvataju fazno izvodenje iskopa, sukcesivnu izgradnju potpornih
konstrukcija, geotehnicki nadzor, privremenu i trajnu odvodnju, ogranicenje radnog
vremena, kontrolu prasine, koordinaciju transporta i redovno uklanjanje otpada.

Tokom koriSéenja objekta jacina uticaja zavisice prvenstveno od odrzavanja instalacija.
Redovni pregledi garazne ventilacije, drenaZe, kanalizacije, separatora, protivpoZarnih
sistema, hidroforskog postrojenja i tehnicke opreme predstavljaju osnovni uslov da se uticaji
zadrZe na malom nivou.

Pregled jacine i sloZenosti mogucih uticaja

Vrsta uticaja Jac¢ina prije primjene | SloZenost Jac¢ina uz

mjera primjenu mjera
Promjena reljefa | Umjerena do velika | Umjerena zbog veze | Umjerena, trajna
i duboki iskop na parceli sa stabilnos¢u i

vodama

Nestabilnost Potencijalno velika u | Visoka Mala do umjerena
zasjekaiterena | slucaju nepravilnog

izvodenja
Atmosferske i | Umjerena do lokalno | Visoka zbog veze sa | Mala do umjerena
bujicne vode velika reljefom i drenaZom




Prasina Umjerena Mala Mala
Gradevinska Umjerena do lokalno | Mala do umjerena Mala do umjerena
buka izrazena
Vibracije Mala do umjerena Umjerena u odnosu | Mala

na susjedne objekte
Gradevinski Umjerena Umjerena Mala do umjerena
saobracaj
Gradevinski Umjerena zbog | Umjerena Mala
otpad i iskop koli¢ine materijala
Gubitak Mala do umjerena Mala Mala uz
vegetacije ozelenjavanje
Emisije iz garaza | Mala Mala Mala
Buka tehnicke | Mala do umjerena Mala Mala
opreme
Sanitarne Mala u redovnim | Mala Mala
otpadne vode uslovima
Komunalni Mala do wumjerena | Mala Mala
otpad sezonski
Saobracaj tokom | Mala do umjerena Umjerena zbog | Mala do umjerena
koris¢enja kumulativnih

efekata
Pejzazna Umjerena i trajna Umjerena Umjerena
promjena
Akcidentne Moguce ozbiljne | Umjerena Nizak rizik uz
situacije posljedice, mala preventivne

vjerovatnoca mjere

Najvecu jacinu i sloZenost imaju uticaji povezani sa dubokim iskopom, stabilnos¢u terena i
upravljanjem povrsSinskim, buji¢nim i procjednim vodama. Ovi uticaji su prostorno
ograniceni, ali zahtijevaju pazljivo projektovanje, fazno izvodenje i stru¢ni nadzor.

PraSina, buka, vibracije, transport i nastanak gradevinskog otpada mogu imati umjeren
intenzitet tokom pojedinih faza izgradnje, ali su privremeni i mogu se znacajno ublaziti
odgovarajuc¢om organizacijom gradiliSta.

Tokom redovnog koriS¢enja objekta oCekuju se uglavnom jednostavni uticaji male jacine,
karakteristicni za apartmanske objekte sa podzemnim garaZama. Njihovo moguce
kumuliranje sa drugim objektima u naselju najviSe se odnosi na saobracaj, komunalnu
infrastrukturu, buku i pejzaz.

Uz dosljednu primjenu projektovanih tehnickih rjeSenja i mjera zastite, ukupna jacina
mogucih uticaja moZe se ocijeniti kao mala do umjerena, bez ocekivanja sloZenih i
nekontrolisanih posljedica po Zivotnu sredinu.



4.5. Vjerovatnoca uticaja

Vjerovatnoc¢a nastanka mogucih uticaja procijenjena je u odnosu na vrstu i dinamiku
planiranih aktivnosti, karakteristike lokacije, osjetljivost okolnog prostora, tehnicka rjeSenja
projekta i mjere koje ¢e se primjenjivati tokom izvodenja radova i koriS¢enja objekta.

Odredeni uticaji predstavljaju oc¢ekivanu i neposrednu posljedicu realizacije projekta, pa je
vjerovatnoca njihovog nastanka visoka ili izvjesna. To se odnosi na promjenu konfiguracije
terena, uklanjanje postoje¢eg povrsinskog sloja zemljiSta i vegetacije, izvodenje dubokog
iskopa, trajno zauzimanje dijela parcele, nastanak viska iskopanog materijala i gradevinskog
otpada, kao i privremenu pojavu prasine, buke, vibracija i izduvnih gasova tokom gradenja.
[zvjesnost nastanka odredenog uticaja ne znaci istovremeno da e taj uticaj biti znacajan.
Vecina oc¢ekivanih uticaja tokom izgradnje bice privremena, lokalna i vremenski ogranicena,
a njihov intenzitet moZe se smanjiti pravilnom organizacijom gradiliSta i sprovodenjem
tehnickih i organizacionih mjera zastite.

Vjerovatnoca uticaja tokom izvodenja radova

Promjena reljefa i zemljista predstavlja izvjestan uticaj, jer projekat podrazumijeva
izgradnju dvije podzemne garazne etaZe, dubok iskop i formiranje potpornih konstrukcija.
Ovaj uticaj bice trajan na povrSinama neposrednog zahvata i ne moZe se izbjeci, ali se moZze
ograniciti na projektovani obuhvat.

Nastanak iskopanog materijala i gradevinskog otpada takode je izvjestan. Kolic¢ina ¢e zavisiti
od stvarne geometrije iskopa, strukture tla, nacina izvodenja i preciznosti nabavke
gradevinskih proizvoda. Vjerovatnoca nepravilnog odlaganja otpada moZe se ocijeniti kao
mala ukoliko izvoda¢ obezbijedi razvrstavanje, kontrolisano privremeno skladiStenje,
ponovnu upotrebu podobnog materijala i predaju preostalog otpada ovlas¢enim
operaterima.

Pojava prasine je vrlo vjerovatna tokom iskopa, utovara, transporta i kretanja vozila po
neuredenim povrSinama. Njena kolic¢ina i prostorno Sirenje zavisi¢e od vlaZnosti materijala,
vremenskih uslova i primjene mjera zastite. Tokom suvog i vjetrovitog vremena, bez
kvaSenja povrsina i prekrivanja tereta, vjerovatnoca lokalno izrazenog uticaja bila bi visoka.
Uz primjenu predvidenih mjera oCekuje se povremena pojava prasine manjeg do umjerenog
intenziteta.

Buka od gradevinske mehanizacije i transportnih vozila predstavlja izvjestan uticaj.
NajizraZenija ¢e biti tokom iskopa, razbijanja stijenskog materijala, utovara, betoniranja i
izvodenja potpornih konstrukcija. Vjerovatno¢a da ¢e buka biti primjetna u najbliZim
stambenim i apartmanskim objektima je visoka, dok je vjerovatno¢a dugotrajnog
prekoracenja prihvatljivog nivoa znatno manja ukoliko se radovi izvode u dnevnom periodu,
koristi tehnicki ispravna oprema i ogranici istovremeni rad viSe bu¢nih masina.

Pojava vibracija je vjerovatna tokom odredenih faza iskopa, zbijanja podloge i eventualnog
mehanickog razbijanja stijene. Njihova pojava bi¢e povremena i vremenski ogranicena.
Vjerovatnoca oStecenja susjednih objekata je mala uz kontrolisane metode rada, ali se zbog



dubine iskopa i konfiguracije terena ne moze potpuno iskljuciti bez pracenja stanja terena i
najblizih objekata.

Povecanje gradevinskog saobracaja je izvjesno. Intenzitet ¢e zavisiti od koli¢ine materijala
koji se doprema i odvozi, posebno od dinamike uklanjanja viSka iskopa. Vjerovatnoca
kratkotrajnih smetnji u lokalnom saobracaju, povecanja buke i zaprljanja pristupne
saobracajnice moze se ocijeniti kao umjerena. Dobrom organizacijom transporta i
sukcesivnim odvozom materijala moze se sprijeciti stvaranje duZih zastoja.

Mogucnost pojave zamucenih voda iz iskopa i spiranja sitnog materijala postoji narocito
tokom intenzivnih padavina. Zbog strmog terena, jaruge i mogucih procjednih voda,
vjerovatnoca pojave odredenih koli¢ina vode u zoni iskopa moZe se ocijeniti kao umjerena
do visoka. Vjerovatnoca da takve vode izazovu eroziju, plavljenje ili zagadenje okolnih
povrsina bi¢e mala ukoliko se prije i tokom iskopa uspostavi odgovarajuéi sistem prihvata,
taloZenja i kontrolisanog odvodenja.

ZaruSavanje zasjeka, ispadanje stijenskih blokova ili lokalno klizanje nijesu ocekivane
posljedice pravilno izvedenih radova, ali predstavljaju realne rizike lokacije. Njihova
vjerovatno¢a moze se ocijeniti kao mala uz fazni iskop, sukcesivno izvodenje potpornih
konstrukcija i geotehnicki nadzor, a kao znatno veca ukoliko bi se formirao Sirok i dugo
nezasSticen iskop, narocito tokom obilnih padavina.

Prosipanje goriva, ulja i drugih Stetnih materija nije redovan uticaj, ve¢ moguca akcidentna
situacija. Vjerovatnoca je mala, pod uslovom KkoriS¢enja tehnicki ispravne mehanizacije,
izbjegavanja servisiranja na lokaciji i obezbjedivanja sredstava za hitnu sanaciju prosipanja.

Vjerovatnoca uticaja tokom kori$¢enja objekta

Tokom koriS¢enja apartmanskog objekta izvjesni su potroSnja vode i elektricne energije,
nastanak sanitarnih otpadnih voda i komunalnog otpada, kretanje vozila i rad tehnic¢kih
sistema. Ovi uticaji predstavljaju redovne posljedice funkcionisanja objekta, ali se ne oCekuje
da ¢e pojedina¢no imati veliki intenzitet.

Nastanak sanitarnih otpadnih voda je izvjestan. Vjerovatnoca njihovog direktnog uticaja na
zemljiSte i podzemne vode je mala, jer je planirano odvodenje u javni kanalizacioni sistem.
Negativan uticaj mogao bi nastati u slucaju pucanja, zacepljenja ili nepravilnog prikljuc¢enja
instalacije, Sto se uz kvalitetno izvodenje i odrzavanje smatra dogadajem male vjerovatnoce.
Nastanak komunalnog otpada takode je izvjestan i bi¢e sezonski promjenljiv. Vjerovatnoc¢a
pojave neprijatnih mirisa, insekata ili nehigijenskih uslova mala je ukoliko se obezbijede
zatvorene posude, odgovarajuci prostor za privremeno skladiStenje, ¢iS¢enje prostora i
redovan odvoz. Tokom ljetnje sezone potrebno je povecati ucestalost odvoza u skladu sa
popunjenoscu objekta.

Emisije izduvnih gasova iz vozila u podzemnim garaZama su izvjesne, ali povremene i
ograni¢ene na periode ulaska, parkiranja i izlaska vozila. Vjerovatnoéa povecanja
koncentracije ugljen-monoksida iznad prihvatljivog nivoa bi¢e mala uz ispravan rad



prinudne ventilacije i sistema kontrole kvaliteta vazduha. Rizik se povecava u slucaju kvara
ventilatora, senzora ili blokiranja ventilacionih kanala.

Buka od vozila, garaznih vrata, ventilatora, liftova, pumpi, hidroforskog postrojenja i klima-
uredaja povremeno Ce se javljati tokom cijelog perioda koriS¢enja. Vjerovatnoca da ce biti
primjetna u neposrednom okruZenju moze se ocijeniti kao umjerena, dok je vjerovatnoca
znacCajnog uznemiravanja mala ako se oprema pravilno pozicionira, zvucno izoluje i redovno
odrzava.

Povecanje saobracaja tokom ljetnje turisticke sezone je vjerovatno. Najveci broj dolazaka i
odlazaka moZe se ocekivati u periodima smjene gostiju. PoSto se 30 parking mjesta
obezbjeduje unutar objekta, vjerovatnoca znacajnog zauzimanja okolnih javnih povrsina je
mala, ali se povremeno povecanje opterecenja pristupne saobracajnice ne moZe iskljuciti.

Promjena reZima atmosferskog oticanja je izvjesna zbog izgradnje krova, rampi i drugih
nepropusnih povrsSina. Vjerovatnoca negativnih posljedica, poput lokalnog plavljenja, erozije
ili preusmjeravanja vode na susjedne parcele, mala je uz pravilno dimenzionisan i odrzavan
sistem atmosferske i drenazne odvodnje. U sluc¢aju nedovoljnog kapaciteta, zacepljenja ili
neodrzavanja sistema, vjerovatnoca takvih pojava povecava se tokom ekstremnih padavina.
Uticaj na pejzaz je izvjestan i trajan, jer ¢e novi objekat postati dio vizuelne strukture
padinskog prostora PodkoSljuna. Vjerovatnoca izraZene vizuelne dominacije zavisi od
kvaliteta izvodenja fasada, potpornih zidova, krovnih povrsina i zelenila. Uz posStovanje
odobrenog arhitektonskog rjesSenja i realizaciju planiranog pejzaznog uredenja, oCekuje se
uklapanje objekta u postoje¢u urbanizovanu cjelinu.

Vjerovatnoca akcidentnih uticaja

PoZar u garazi, apartmanskom dijelu ili na elektroenergetskoj i fotonaponskoj opremi ima
malu vjerovatno¢u, ali moZe imati ozbiljne posljedice. Rizik se smanjuje sprinkler
instalacijom, sistemom dojave, prinudnom ventilacijom, protivpoZarnim zonama,
odgovarajuc¢im elektrozastitama i redovnim pregledima opreme.

Kvar drenaZnog sistema, prodor vode u podzemne etaZze ili plavljenje garaZe imaju malu do
umjerenu vjerovatnocu, zavisno od intenziteta padavina i kvaliteta odrzavanja. Redovna
kontrola slivnika, drenaznih cijevi, revizionih Sahti i ispusta narocito je vazna prije kiSne
sezone.

Saobracajna nezgoda na garaznoj rampi ili pristupu ima malu vjerovatno¢u uz odgovarajucu
rasvjetu, preglednost, signalizaciju, protivkliznu obradu i ogranicenje brzine.

Zemljotres ima malu godiSnju vjerovatnocu, ali predstavlja prirodnu opasnost sa mogu¢im
ozbiljnim posljedicama. Posljedice se smanjuju odgovaraju¢im seizmickim projektovanjem
konstrukcije, potpornih zidova, instalacija i tehnicke opreme.



Tabelarni pregled vjerovatnoce uticaja

Vrsta moguceg | Faza Vjerovatnoca Vjerovatno¢a  znacajnog
uticaja projekta nastanka negativnog uticaja uz
primjenu mjera
Promjena reljefa i | Izgradnja Izvjesna Umjerena, jer je uticaj
zauzimanje trajan ali ogranicen na
zemljiSta parcelu
Uklanjanje Izgradnja Izvjesna Mala
vegetacije
Nastanak Izgradnja Izvjesna Mala uz kontrolisan odvoz
iskopanog i ponovnu upotrebu
materijala
Prasina Izgradnja Vrlo vjerovatna Mala do umjerena
Buka Izgradnja Izvjesna Mala do umjerena,
privremena

Vibracije Izgradnja Vjerovatna u | Mala

pojedinim

fazama
Povecan Izgradnja Izvjestan Mala do umjerena
gradevinski
saobracaj
Pojava vode u |Izgradnja Umjerena do |Mala wuwz  privremenu
iskopu visoka odvodnju
ZaruSavanje ili | Izgradnja Mala uz pravilno | Mala, ali sa moguc¢im
klizanje iskopa izvodenje ozbiljnim posljedicama
Prosipanje goriva | Izgradnja Mala Mala
ili ulja
Nastanak Kori$¢enje | Izvjestan Mala
sanitarnih
otpadnih voda
Nastanak Kori$¢enje | Izvjestan Mala
komunalnog
otpada
Emisije vozila iz | Kori$¢enje Izvjesne, Mala
garaze povremene
Buka tehnicke | Koris¢enje Vjerovatna Mala
opreme
Sezonsko KorisSc¢enje Vjerovatno Mala do umjerena
povecanje
saobracaja
Izmjena KorisSc¢enje Izvjesna Mala uz pravilno
atmosferskog dimenzionisanu odvodnju
oticanja
PejzaZzna promjena | Koris¢enje Izvjesna Umjerena i trajna




Pozar Akcident Mala Mala vjerovatnoca,
moguce ozbiljne posljedice

Kvar kanalizacije ili | Akcident Mala Mala

drenaze

Plavljenje  usljed | Akcident Mala do | Mala uz funkcionalnu

ekstremnih umjerena odvodnju

padavina

Zemljotres Prirodna Mala godiSnja | Zavisi od intenziteta

nepogoda vjerovatnoca dogadaja i kvaliteta

gradnje

Tokom izgradnje izvjesno je nastajanje lokalnih i privremenih uticaja u vidu prasine, buke,
vibracija, gradevinskog saobracaja, iskopa i gradevinskog otpada. Njihova pojava predstavlja
ocekivanu posljedicu gradevinskih radova, ali je vjerovatnoca znacajnog i dugotrajnog
naru$avanja Zivotne sredine mala uz primjenu predvidenih mjera zaStite.

Posebnu pazZnju potrebno je posvetiti dubokom iskopu, stabilnosti terena i prihvatu
povrSinskih i procjednih voda. Vjerovatno¢a nastanka negativnih posljedica u ovim
oblastima moZe se zadrzati na niskom nivou samo uz fazno izvodenje iskopa, pravovremenu
izgradnju potpornih konstrukcija, geotehnicki nadzor i funkcionalnu privremenu i trajnu
odvodnju.

Tokom redovnog koriS¢enja objekta vjerovatni i izvjesni uticaji bice karakteristi¢ni za
apartmanske objekte i odnosice se na potrosnju resursa, sanitarne otpadne vode, komunalni
otpad, saobracaj i rad tehnicke opreme. Uz prikljucenje na javnu infrastrukturu i redovno
odrzavanje sistema, vjerovatnoca njihovog znacCajnog negativnog uticaja ocjenjuje se kao
mala.

Akcidentni dogadaji imaju malu vjerovatnodu, ali se ne mogu potpuno iskljuciti. Njihove
moguce posljedice ogranicavaju se preventivhim mjerama, protivpoZarnim sistemima,
tehnickom kontrolom instalacija, odrZzavanjem drenaZe i organizovanim postupanjem u
vanrednim situacijama.

4.6. Ocekivani nastanak, trajanje, ucestalost i vjerovatnoc¢a ponavljanja uticaja
Ocekivani nastanak, trajanje, ucestalost i moguénost ponavljanja uticaja zavise od faze
realizacije projekta, vrste aktivnosti, intenziteta koriS¢enja objekta, sezonske popunjenosti,
meteoroloskih uslova i nacina odrzavanja tehnickih i infrastrukturnih sistema.

Uticaji tokom izgradnje bi¢e vremenski ogranic¢eni na period pripreme terena, izvodenja
iskopa, izgradnje konstrukcije, instalaterskih i zavrsnih radova i uredenja parcele. Pojedini
uticaji, poput promjene reljefa, zauzimanja zemljiSta i pejzaZne promjene, nastaju jednom i
ostaju prisutni tokom cijelog perioda postojanja objekta. Drugi uticaji, kao Sto su prasSina,
buka, vibracije, saobra¢aj i nastanak gradevinskog otpada, javljace se povremeno ili
svakodnevno tokom odgovarajucih faza radova, ali ¢e prestati nakon zavrsetka izgradnje.



Tokom kori$éenja objekta nastajace dugorocni, ali uglavnom periodi¢ni i promjenljivi uticaji,
povezani sa boravkom korisnika, kretanjem vozila, radom tehnicke opreme, potrosSnjom
vode i energije, nastankom sanitarnih otpadnih voda i komunalnog otpada. Intenzitet ovih
uticaja bice veci tokom ljetnje turisticke sezone i perioda pune popunjenosti objekta.

Uticaji tokom pripreme lokacije i iskopa

Uklanjanje povrSinskog sloja zemljiSta i postojeCeg vegetacionog pokrivaca nastajace na
pocetku izvodenja radova. Ovaj uticaj bice kratkotrajan kao radna aktivnost, ali ¢e njegove
posljedice biti trajne na povrSinama zauzetim objektom, garaZama, rampama, potpornim
zidovima i drugim uredenim sadrzajima.

Na planiranim zelenim povrSinama vegetacioni pokriva¢ bi¢e obnovljen nakon zavrsetka
izgradnje. Zbog toga je uticaj uklanjanja vegetacije djelimi¢no povratan, ali se nece obnoviti
prvobitna struktura tla na djelovima parcele iznad ukopanih konstrukcija.

Duboki iskop za dvije podzemne garaZne etaZe biCe izvoden u ograni¢enom vremenskom
periodu, prema dinamici gradevinskih radova. Aktivnosti iskopa, utovara i odvoza materijala
odvija¢e se svakodnevno ili u viSe uzastopnih radnih ciklusa tokom ove faze. Njihovo
ponavljanje zavisi¢e od organizacije gradiliSta i koli¢ine materijala koja se moZe odvoziti u
toku jednog dana.

Promjena konfiguracije terena nastaje jednom tokom izgradnje i ima trajan karakter. Nakon
izgradnje podzemnih etaZa, potpornih konstrukcija i uredenja terena ne ocekuje se dalje
znacajno mijenjanje reljefa, osim u slu¢aju naknadnih radova, kvara drenaze ili nestabilnosti
terena.

Rizik od osipanja materijala, pada stijenskih blokova ili lokalnog zaruSavanja moZe postojati
tokom cijelog perioda dok su zasjeci otvoreni. Vjerovatnoca njegovog ponavljanja veca je
nakon intenzivnih padavina, pojave procjednih voda, vibracija ili duZeg ostavljanja iskopa
bez zaStite. Ovaj rizik prestaje ili se znatno smanjuje nakon zavrSetka trajnih potpornih i
drenaznih konstrukcija.

Prasina i emisije u vazduh

PraSina ¢e se najcesce javljati tokom iskopa, utovara, istovara, kretanja vozila po neuredenim
povrSinama, rezanja gradevinskih proizvoda i privremenog skladiStenja sitnozrnog
materijala.

Njeno nastajanje nece biti neprekidno, ve¢ ¢e pratiti izvodenje pojedinih radnih operacija.
Epizode povecane prasine mogu se ponavljati viSe puta tokom radnog dana, posebno u suvim
i vjetrovitim periodima. Tokom kiSnog vremena, povecane vlaznosti tla i faza bez zemljanih
radova intenzitet ¢e biti znatno manji.

Uticaj praSine bi¢e privremen i prestaje zavrSetkom gradevinskih radova, uklanjanjem
privremenih deponija i uredenjem pristupnih i zelenih povrSina. Vjerovatnoc¢a ponavljanja
lokalno izraZenih emisija smanjuje se redovnim kvasSenjem, prekrivanjem tereta i ¢iS¢enjem
saobracajnice.



[zduvni gasovi gradevinske mehanizacije nastajac¢e tokom rada motora i transportnih vozila.
Emisije Ce biti povremene, vezane za radno vrijeme gradiliSta, i ponavljace se tokom svih faza
u kojima se koristi mehanizacija. Nakon zavrsetka izgradnje ovaj izvor emisija prestaje.

Buka i vibracije

Gradevinska buka nastajace svakodnevno tokom radnog vremena, ali njen intenzitet nece
biti jednak tokom cijelog perioda izgradnje. Najveca ucestalost i jac¢ina ocekuju se tokom
iskopa, razbijanja stijenskog materijala, utovara, zbijanja podloge, betoniranja i izvodenja
konstrukcije.

Pojedine bu¢ne aktivnosti mogu trajati od nekoliko minuta do viSe sati i ponavljati se viSe
puta tokom dana. [zmedu radnih ciklusa nivo buke ¢e se smanjivati. Zavrsni i instalaterski
radovi imac¢e manju emisiju buke od zemljanih i konstruktivnih radova.

Buka tokom gradenja je privremena i prestace nakon zavrSetka radova. Njeno ponavljanje
ograniceno je na radno vrijeme gradiliSta i planiranu dinamiku izvodenja. No¢ni gradevinski
radovi ne treba da se izvode, osim kada je neophodno zavrsiti zapocetu tehnolosku operaciju
ili sprijeciti neposrednu opasnost.

Vibracije ¢e se javljati povremeno, prvenstveno tokom mehanickog razbijanja stijene, rada
odredene gradevinske opreme, zbijanja podloge i prolaska teskih vozila. Ne oCekuje se
njihovo kontinuirano djelovanje. Trajanje pojedinacnih epizoda bi¢e kratko, dok ¢e se
uCestalost mijenjati u zavisnosti od faze radova.

U fazi koriS¢enja objekta buka ¢e nastajati od vozila, garaznih vrata, ventilacije, lifta,
hidroforskog postrojenja, pumpi i klima-uredaja. Rad ovih izvora bi¢e povremen ili cikli¢an.
Lift i garazna vrata radi¢e samo pri koriS¢enju, dok ¢e ventilacija i pumpe raditi prema
potrebi ili automatski podeSenom rezimu. Pojedina tehnicka oprema moze biti u funkciji
svakodnevno tokom cijelog vijeka objekta, ali ne neprekidno punim kapacitetom.

Saobracajni uticaji

Saobracaj gradevinskih vozila nastajace tokom cijele faze izgradnje, ali e biti najintenzivniji
tokom iskopa, betoniranja i dopreme materijala za grube gradevinske radove. Dolasci i
odlasci kamiona ponavljace se viSe puta u toku radnog dana, u zavisnosti od dinamike odvoza
materijala i dopreme gradevinskih proizvoda.

Ovaj uticaj je privremen i prestaje zavrSetkom radova. Povremeni transport bi¢e prisutan i
tokom zavrSnog opremanja i pejzaznog uredenja, ali znatno manjeg intenziteta.

Tokom koriS¢enja objekta saobracaj ¢e imati dugorocan i svakodnevan karakter. Najveca
ucestalost oCekuje se tokom ljetnje sezone, vikendom i u periodima smjene gostiju. Kretanje
vozila nece biti neprekidno, ve¢ ¢e se odvijati kroz pojedinacne dolaske i odlaske korisnika,
zaposlenih, servisnih i komunalnih sluzbi.



Uticaj ¢e se ponavljati tokom cijelog perioda koriS¢enja objekta, ali ¢e biti sezonski
promjenljiv. Obezbjedivanjem 30 parking mjesta unutar objekta smanjuje se vjerovatnoca
ponavljanja nepropisnog parkiranja na okolnim javnim povrsinama.

Povrsinske, atmosferske i procjedne vode

Pojava atmosferskih voda vezana je za padavine, pa ¢e biti povremena i sezonski
promjenljiva. Uobicajene padavine izazivace oticanje manjeg intenziteta, dok se tokom
kratkotrajnih i obilnih pljuskova moze javiti znatno veci dotok sa krova, rampi, poploc¢anih
povrsina i viSih djelova terena.

Tokom iskopa procjedne vode mogu se javljati kontinuirano ili povremeno, u zavisnosti od
geoloskih uslova i prethodnih padavina. Njihova pojava moZe se ponoviti nakon svakog
duZeg kiSnog perioda, ¢ak i kada u trenutku izvodenja radova nema padavina.

Mogu¢nost spiranja zemljanog materijala i stvaranja zamucenih voda najveca je dok su
povrSine otkrivene i nezasti¢ene. Ovaj uticaj je privremen i znatno se smanjuje nakon
zavrSetka potpornih konstrukcija, ozelenjavanja terena i pustanja trajnog sistema odvodnje
u rad.

Tokom koriS¢enja objekta atmosfersko oticanje predstavlja trajan, ali povremen uticaj, koji
se ponavlja pri svakoj znacajnijoj padavini. Ne radi se o zagadivanju koje traje neprekidno,
ve¢ o promjeni koli¢ine i brzine oticanja sa izgradenih povrSina. Funkcionalan sistem
odvodnje mora biti sposoban da ovaj uticaj prihvata tokom cijelog vijeka objekta.

Zacepljenje slivnika ili drenazZe moZe izazvati ponavljanje lokalnog zadrzavanja vode ili
plavljenja. Vjerovatnoca takvih dogadaja povecava se ukoliko se sistem ne pregleda i ne Cisti
prije kiSnih perioda.

Nastanak otpada

[skopani materijal nastajace svakodnevno tokom trajanja zemljanih radova. Njegov nastanak
prestaje zavrSetkom iskopa i nece se ponavljati tokom redovnog koriS¢enja objekta, osim u
slucaju ve¢ih naknadnih gradevinskih intervencija.

Gradevinski otpad nastajace tokom razlicitih faza izgradnje, pri ¢emu ¢e se mijenjati njegov
sastav. Tokom grubih radova dominantni ¢e biti beton, opeka, metal, drvo i ambalaza, dok ¢e
tokom zavrS$nih radova nastajati ostaci keramike, izolacije, stakla, plastike, kablova i
ambalaZe. Nastanak ¢e biti povremen i prati¢e pojedine radne aktivnosti.

Komunalni otpad u fazi koriS¢enja nastajace svakodnevno. Koli¢ine ¢e se ponavljati u skladu
sa brojem korisnika i bice najvece tokom perioda pune popunjenosti apartmana. Sakupljanje
i odvoz otpada predstavlja¢e stalnu organizacionu obavezu tokom cijelog perioda rada
objekta.

Posebne vrste otpada od odrzavanja, kao Sto su otpadne sijalice, baterije, elektronska
oprema, filterski materijali i djelovi tehnickih sistema, nastajate povremeno, prilikom



servisiranja ili zamjene opreme. Njihovo nastajanje nece imati pravilnu dnevnu dinamiku,
vec Ce zavisiti od radnog vijeka i kvarova pojedinacnih uredaja.

Otpadni fotonaponski paneli i invertori o¢ekuju se tek nakon isteka njihovog radnog vijeka
ili u slu€aju oStec¢enja. Nastajanje ovog otpada bice rijetko i pojedinacno, ali je obaveza
pravilnog postupanja dugoroc¢na.

Sanitarne otpadne vode

Sanitarne otpadne vode nastajace svakodnevno tokom boravka korisnika i rada zaposlenih.
Njihova koliina bi¢e promjenljiva i neposredno povezana sa popunjenoscu 19 apartmanskih
jedinica.

Tokom ljetnje turisticke sezone nastanak Ce biti ucestaliji i koli¢ine vece, dok ¢e van sezone
opterecenje biti manje. Ovaj uticaj ponavljace se tokom cijelog perioda kori$¢enja objekta, ali
¢e otpadne vode biti kontrolisano odvedene u javni kanalizacioni sistem.

Akcidentno izlivanje sanitarnih otpadnih voda moze nastati u sluc¢aju zacepljenja, pucanja
cijeviili kvara kanalizacione instalacije. Takvi dogadaji nijesu oc¢ekivani u redovnim uslovima
i imaju malu vjerovatnoc¢u ponavljanja uz pravilno odrZavanje i pravovremenu sanaciju
uocenih kvarova.

Potrosnja prirodnih resursa i energije

Potro$nja gradevinskih materijala, goriva i vode tokom izgradnje bi¢e privremena i trajace
do zavrsSetka radova. Intenzitet ¢e se mijenjati u zavisnosti od faze projekta. Najveca
potrosnja goriva ocekuje se tokom iskopa i transporta, a najveca potrosnja betona, armature
i drugih gradevinskih proizvoda tokom izgradnje nosive konstrukcije.

Tokom koriS¢enja objekta potrosSnja vode i elektricne energije bi¢e svakodnevna i
dugorocna. PotroS$nja Ce biti ciklicna i sezonski promjenljiva, sa vr$nim optere¢enjem tokom
ljetnjih mjeseci. Ovaj uticaj ponavljace se tokom cijelog perioda funkcionisanja objekta.

Fotonaponski sistem proizvodice elektri¢nu energiju tokom dnevnog perioda kada postoji
odgovarajuce suncevo zracenje. Proizvodnja Ce se ponavljati svakodnevno, uz sezonske i
vremenske promjene, i imace pozitivan karakter jer ¢e smanjivati dio energije preuzete iz
distributivne mreZe.

PejzazZni uticaj

PejzaZzna promjena nastaje postepeno tokom izgradnje objekta, a postaje trajna nakon
zavrSetka radova. Tokom gradenja vizuelni uticaj gradilista, dizalica, iskopa, privremenih
objekata i deponovanog materijala bi¢e privremen.

Nakon zavrsSetka projekta objekat, krovne povrsine, potporni zidovi i uredeni teren postace
trajni elementi prostora. Ovaj uticaj nije povremen i ne ponavlja se u klasicnom smislu, ve¢
je stalno prisutan tokom postojanja objekta. Njegov intenzitet moZe se mijenjati sa razvojem
vegetacije i izgradnjom drugih objekata u okruzenju.



AKkcidentni uticaji

Akcidentni uticaji nijesu oc¢ekivani kao redovna pojava. PoZar, prosipanje goriva ili ulja, kvar
drenaze, izlivanje otpadnih voda, saobracajna nezgoda ili ve¢a nestabilnost terena imaju
malu vjerovatnoc¢u nastanka uz pravilno projektovanje, izvodenje i odrZavanje.

Njihovo trajanje zavisilo bi od vrste dogadaja i brzine reagovanja. Manje prosipanje ili kvar
instalacije moZe biti saniran u kratkom roku, dok bi posljedice poZara, nestabilnosti terena
ili ozbiljnog oStecenja konstrukcije mogle trajati znatno duZze.

Vjerovatnoca ponavljanja akcidenta mala je ukoliko se nakon dogadaja uklone uzroci, izvrsi
stru¢na sanacija i unaprijede preventivne mjere. Ponavljanje istog dogadaja bilo bi
vjerovatnije u slucaju neotklonjenog tehni¢ckog nedostatka, neredovnog odrZavanja ili
nastavka neodgovarajuceg nacina rada.

Tabelarni pregled ocekivanog nastanka, trajanja i ponavljanja uticaja

Vrsta uticaja Ocekivani Trajanje Ucestalost i
nastanak mogucnost
ponavljanja
Promjena Tokom iskopa Trajna Nastaje jednom
reljefa
Zauzimanje Tokom izgradnje | Tokom postojanja | Nastaje jednom
zemljiSta objekta
UKklanjanje Na pocetku | Trajno na izgradenim | Nastaje jednom, uz
vegetacije radova povrsinama, naknadno
privremeno na | ozelenjavanje
zelenim povrsinama
PrasSina Tokom iskopa, | Od nekoliko minuta | Ponavlja se tokom
utovara i | do viSe sati suvih dana i
transporta prasnjavih
aktivnosti
Gradevinska Tokom rada | Tokom radnog | Ponavlja se
buka mehanizacije vremena i | svakodnevno
pojedinacnih tokom aktivnih faza
operacija gradnje
Vibracije Tokom iskopa, | Kratkotrajne epizode | Povremeno se
razbijanja i ponavljaju u
zbijanja odredenim fazama
Izduvni gasovi | Tokom rada | Tokom radnog | Svakodnevno
mehanizacije motora vremena tokom KkoriScenja
mehanizacije
Gradevinski Tokom dopreme i | Tokom perioda | ViSe pojedinacnih
saobracaj odvoza izgradnje dolazaka tokom
radnog dana
Iskopani Tokom zemljanih | Do ponovne upotrebe | Svakodnevno
materijal radova ili odvoza tokom iskopa




Gradevinski Tokom svih faza | Do predaje | Povremeno, prema
otpad radova ovlas¢enom vrsti radova
operateru
Zamucene Tokom padavina | Tokom i neposredno | Sezonski i nakon
atmosferske na otvorenim | nakon padavina intenzivnih kiSa
vode povrsinama
Procjedne vode | Tokom iskopa i | Povremeno ili | Mogu se ponavljati
postojanja dugorocno nakon kiSnih
ukopanih etaza perioda
Sanitarne Tokom koris¢enja | Tokom cijelog | Svakodnevno,
otpadne vode objekta perioda kori$¢enja sezonski
promjenljivo
Komunalni Tokom boravka | Tokom cijelog | Svakodnevno, vise
otpad korisnika perioda koris¢enja tokom  turisticke
sezone
Emisije vozila iz | Pri ulasku, | Kratkotrajno Vise puta dnevno,
garaze manevrisanju i zavisno od
izlasku popunjenosti
Buka tehnicke | Tokom rada | Povremeno ili | Svakodnevno
opreme uredaja cikli¢no prema reZimu rada
Potrosnja vode i | Tokom koris¢enja | Dugorocno Svakodnevno,
energije objekta sezonski
promjenljivo
Proizvodnja Nakon pustanja | Tokom radnog vijeka | Svakodnevno
energije iz PV | sistema urad sistema tokom suncanog
sistema perioda
Pejzazna Tokom izgradnje | Trajna Stalno prisutna
promjena
Pozar ili drugi | Nije ocekivan u |Zavisi od vrste i |Mala vjerovatnoca
akcident redovnim obima dogadaja ponavljanja uz
uslovima sanaciju uzroka
Plavljenje ili | U slucaju kvara ili | Do otklanjanja uzroka | MoZe se ponoviti
kvar drenaze ekstremnih bez redovnog
padavina odrzavanja

Uticaji tokom izvodenja radova uglavnom ¢e nastajati svakodnevno ili povremeno, u
zavisnosti od vrste aktivnosti, i bice ogranic¢eni na period izgradnje. Prasina, buka, vibracije,
emisije iz mehanizacije i gradevinski saobrac¢aj mogu se viSe puta ponavljati tokom radnog
dana, ali prestaju nakon zavrSetka odgovarajucih faza radova.

Trajni uticaji nastaju zbog promjene reljefa, zauzimanja zemljisSta, izgradnje podzemnih i
nadzemnih djelova objekta i izmjene pejzaznih karakteristika. Ovi uticaji nastaju jednom i
ostaju prisutni tokom cijelog perioda postojanja objekta.




Tokom korisé¢enja objekta uticaji ¢e se ponavljati svakodnevno ili sezonski. Odnosice se na
potroSnju vode i energije, nastanak sanitarnih otpadnih voda i komunalnog otpada, kretanje
vozila i rad tehnicke opreme. Njihov intenzitet bice veci tokom turisticke sezone, ali se uz
redovno odrzavanje i pravilno upravljanje ne ofekuje postepeno povecavanje negativnih
posljedica.

Akcidentni dogadaji imaju malu vjerovatnocu i ne ocekuje se njihovo redovno ponavljanje.
Posebno je vaZzno odrzavati stabilnost terena, odvodne sisteme, garaznu ventilaciju,
protivpoZarnu opremu i kanalizacione instalacije, jer bi neotklonjeni kvarovi mogli dovesti
do ponavljanja lokalnih negativnih uticaja.

4.7. Kumulativni uticaj sa drugim postojecim i/ili odobrenim projektima

Kumulativni uticaji predstavljaju zajednicko djelovanje predmetnog projekta sa uticajima
postoje¢ih objekata, saobracajne i komunalne infrastrukture, kao i drugih odobrenih ili
planiranih projekata u naselju PodkoS$ljun i Sirem urbanom podrucju Budve.

Predmetna lokacija nalazi se u prostoru koji karakteriSe intenzivna stambena i turisticka
izgradnja. U neposrednom i Sirem okruZenju prisutni su postoje¢i stambeni, apartmanski i
turisticki objekti, lokalne saobracajnice, vodovodna, kanalizaciona, elektroenergetska i
telekomunikaciona infrastruktura, kao i neizgradene urbanisticke parcele koje mogu biti
predmet buduce izgradnje.

U dostavljenoj dokumentaciji nije sadrzan objedinjeni pregled svih vazec¢ih odobrenja za
projekte na susjednim parcelama niti precizna dinamika njihove realizacije. Zbog toga nije
moguce pouzdano utvrditi da li ¢e se izgradnja predmetnog objekta vremenski poklopiti sa
izvodenjem radova na drugim lokacijama u neposrednom okruZenju. Procjena je zato
zasnovana na postojecoj izgradenosti naselja, planskoj namjeni prostora i realnoj
mogucnosti dalje izgradnje stambenih i turisti¢kih objekata.

Kumulativni uticaji tokom izgradnje

NajizraZeniji kumulativni uticaji mogu nastati ukoliko se radovi na predmetnoj parceli
istovremeno izvode sa radovima na drugim parcelama u PodkoS$ljunu. U tom sluc¢aju moze
do¢i do sabiranja emisija praSine, buke, vibracija, izduvnih gasova i saobracaja gradevinskih
vozila.

Predmetni projekat zahtijeva izvodenje dubokog iskopa za dvije podzemne garazne etaZe,
izgradnju potpornih konstrukcija i odvoz znatne koli¢ine zemljanog i kamenitog materijala.
Ukoliko bi se istovremeno izvodili slicni zahvati u neposrednom okruZenju, broj teretnih
vozila i ucestalost prolaska mehanizacije mogli bi privremeno povecati opterecenje
pristupnih saobracajnica.

Kumulativni saobracajni uticaj moze se ispoljiti kroz oteZano mimoilaZenje vozila, kra¢a
zadrzavanja, povecanje buke, emisija izduvnih gasova i nanoSenje zemlje i praSine na
kolovoz. Ovaj uticaj bio bi najizrazeniji tokom odvoza iskopa, dopreme betona, armature i
drugih gradevinskih proizvoda.



I[stovremeni rad viSe gradiliSta moZe povecati nivo buke kojem su izloZeni stanovnici i
korisnici postojecih objekata. [ako je svaki pojedinacni izvor privremen, njihovo sabiranje
moZe produZiti period tokom kojeg je kvalitet boravka u okolnim objektima smanjen.

Kumulativne vibracije mogu nastati pri istovremenom iskopu, mehanickom razbijanju
stijene, zbijanju podloge i kretanju teskih vozila. Zbog nagnutog terena i postojanja objekata
i potpornih konstrukcija na razli¢itim visinskim kotama, ove aktivnosti zahtijevaju
koordinaciju i pracenje stanja najblizih objekata i terena.

Uticaj praSine moZe biti izraZeniji ukoliko se istovremeno otvori viSe nezasticenih zemljanih
povrsSina. Tokom suvog i vjetrovitog vremena prasina sa viSe gradiliSta moZe se sabirati i
Siriti duz pristupnih pravaca i prema postoje¢im stambenim i apartmanskim objektima.

Zbog toga je potrebno da organizacija predmetnog gradiliSta bude uskladena sa stvarnim
stanjem u okruZenju. Ukoliko se utvrdi da su druga gradiliSta aktivna u isto vrijeme,
preporucCuje se koordinacija termina dopreme i odvoza materijala, izbjegavanje
istovremenog izvodenja najbucnijih aktivnosti i odrZavanje prohodnosti pristupne
saobracajnice.

Kumulativni uticaji na zemljiSte i stabilnost terena

Kontinuirana izgradnja na padinskom terenu PodkoSljuna dovodi do trajnog mijenjanja
reljefa, formiranja novih zasjeka, potpornih zidova, rampi i podzemnih etaza. Svaki
pojedinacni projekat uti¢e na ograniCeni prostor, ali se njihov zajednicki efekat ogleda u
postepenoj izmjeni prirodne konfiguracije padine.

Ukoliko se duboki iskopi izvode na susjednim parcelama u pribliZno istom periodu, moZze
do¢i do sloZenijeg djelovanja na stabilnost terena, narocito ako potporna i drenazna rjeSenja
nijesu medusobno uskladena. Neadekvatno odvodenje procjednih i atmosferskih voda sa
jedne parcele moZe povecati opterecenje druge parcele i uticati na stabilnost zasjeka i
potpornih konstrukcija.

Zbog toga rjeSenja stabilizacije terena i odvodnje predmetnog projekta ne treba posmatrati
samo u granicama gradevinske jame, ve¢ i u odnosu na postojece objekte, potporne zidove,
jarugu i pravce prirodnog oticanja sa viSih djelova padine.

Kumulativni uticaj na povrsinske i atmosferske vode

Jedan od znacajnijih dugoro¢nih kumulativnih uticaja proizlazi iz povecanja udjela
nepropusnih povrSina u naselju. Izgradnjom novih krovova, garaznih rampi, saobracajnica,
pjesackih povrsina i poplocanih platoa smanjuje se prirodna infiltracija padavina i povecava
kolic¢ina vode koja brzo otice prema nizZim djelovima terena.

Predmetna lokacija je dodatno osjetljiva zbog postojanja jaruge, odnosno pravca
povremenog bujicnog oticanja. Ukoliko bi se atmosferske vode sa veceg broja objekata
nekontrolisano usmjeravale prema istoj jaruzi ili niZem podrucju, moglo bi do¢i do povecanja
vrsnog proticaja, erozije, preopterecenja sistema odvodnje i lokalnog plavljenja.



Kumulativni uticaj nije posljedica samo koli¢ine vode sa predmetne parcele, ve¢ zajedni¢kog
oticaja sa Sire izgradene padine. Zbog toga trajno rjeSenje atmosferske odvodnje mora biti
zasnovano na odgovaraju¢em hidraulickom proracunu, uz ocuvanje funkcije postojeceg
pravca odvodnjavanja i spre¢avanje preusmjeravanja vode prema susjednim parcelama.

Projektovane zelene povrsSine doprinije¢e zadrZavanju manjeg dijela padavina i usporavanju
oticanja. Njihovo trajno oCuvanje vazno je i sa aspekta smanjenja kumulativnhog gubitka
propusnih povrSina u naselju.

Kumulativni uticaj na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Planirani objekat ¢e tokom koriS¢enja povecati potrosnju vode i koli¢inu sanitarnih otpadnih
voda. Ovo opterecenje samo po sebi nije veliko, ali se sabira sa potrosSnjom postojecih i
buducih stambenih i turistickih objekata u PodkoS$ljunu.

Kumulativni uticaj je najizraZeniji tokom ljetnje turisticke sezone, kada je broj korisnika
znatno veci i kada se povecavaju potrebe za vodom, rad sistema klimatizacije, koli¢ina
otpadnih voda i optereéenje drugih komunalnih sistema.

Planirani rezervoar sanitarne vode zapremine 40 m?® i hidroforsko postrojenje mogu
obezbijediti stabilnije unutrasnje snabdijevanje objekta, ali ne smanjuju ukupnu koli¢inu
vode koja se preuzima iz javnog sistema. Zato prihvatljivost prikljucenja zavisi od
raspoloZzivog kapaciteta javne vodovodne mreZe.

Slicno tome, prikljucenje sanitarnih otpadnih voda na javnu kanalizaciju sprjecava direktno
zagadenje lokacije, ali istovremeno povecéava hidraulicko optereéenje kanalizacione mreze i
sistema za preciS¢avanje. U periodima najvece popunjenosti viSe objekata moze do¢i do
povecanja vrsnih proticaja, pa je neophodno posStovati tehnicke uslove nadleZnog
vodovodnog i kanalizacionog drusStva.

Kumulativni saobracajni uticaj tokom kori$¢enja

Predmetni objekat sadrzi 19 apartmanskih jedinica i 30 garaZnih mjesta. Njegovim
koriS¢enjem povecace se broj vozila na lokalnom pristupnom pravcu, narocito tokom smjene
gostiju, vikendom i u ljetnjoj sezoni.

Pojedinac¢ni doprinos projekta ukupnom saobracaju nije velik, ali se sabira sa saobrac¢ajem
koji stvaraju postojeci i buduéi stambeni i turisticki objekti. Zajednicki efekat moZe se
ispoljiti kroz povremene guzve, produzZeno vrijeme putovanja, ve¢u emisiju izduvnih gasova
i povecanje nivoa buke.

Pozitivna okolnost je Sto se parkiranje rjeSava unutar parcele, u dvije podzemne garaze. Time
se smanjuje mogucnost dodatnog opterecenja javnih povrSina nepropisno parkiranim
vozilima. Ipak, ulaz i izlaz iz garaZe moraju biti organizovani tako da vozila ne ¢ekaju na
javnoj saobracajnici i ne ometaju prolaz drugih korisnika.



Kumulativni uticaj na kvalitet vazduha

Tokom redovnog koriS¢enja objekata u PodkoSljunu glavni zajednicki izvor emisija u vazduh
predstavlja saobracaj. Apartmanski i stambeni objekti nijesu znacajni industrijski izvori
zagadivanja, ali ve¢i broj vozila mozZe lokalno povecati koncentracije izduvnih gasova uz
pristupne saobracajnice i garazne ulaze.

Otvorena padinska lokacija i prirodno provjetravanje pogoduju disperziji emisija. Ipak, u
uskim prostorima izmedu objekata ili u zonama gdje se nalazi viSe garaznih ispusta moze
do¢i do lokalnog zadrzavanja zagadujucih materija.

Ventilacione ispuste predmetnog objekta treba pozicionirati tako da se njihov uticaj ne
sabira nepovoljno sa garaznim ulazima i ventilacionim otvorima okolnih objekata. Ispusti ne
treba da budu usmjereni prema prozorima, terasama i pjeSackim komunikacijama.

Kumulativni uticaj buke

Zajednicki nivo buke u naselju formiraju drumski saobracaj, garaZzna vrata, ventilatori,
klima-uredaji, hidroforska postrojenja, liftovi i druge tehnicke instalacije veceg broja
objekata.

Pojedinacni izvori mogu biti u dozvoljenim granicama, ali njihov istovremeni rad moZe
povecati postojeci pozadinski nivo buke. Ovaj uticaj moZe biti izraZeniji tokom ljetnje sezone,
kada je popunjenost objekata veca, saobracaj intenzivniji i sistemi klimatizacije rade duze.

Tehnicka oprema predmetnog objekta mora biti izabrana i ugradena tako da doprinos
ukupnom nivou buke bude Sto manji. Posebno je vaZno pravilno pozicioniranje ventilatora,
spoljnih jedinica klima-uredaja i hidroforskog postrojenja, kao i primjena zvucne izolacije i
antivibracionih oslonaca.

Kumulativni uticaj otpada

Koli¢ina komunalnog otpada u naselju povetava se sa brojem stanovnika, turista i
smjeStajnih jedinica. Tokom ljetnje sezone viSe objekata istovremeno proizvodi povecane
koli¢ine mijeSanog i ambalaznog otpada, Sto moZe opteretiti lokalni sistem sakupljanja i
odvoza.

Ukoliko broj i zapremina posuda nijesu uskladeni sa sezonskim koli¢inama ili odvoz nije
dovoljno Cest, mogu se pojaviti prepunjeni kontejneri, neprijatni mirisi, raznosenje otpada i
higijenski problemi.

Predmetni objekat mora imati odgovarajuci prostor za privremeno skladiStenje otpada i
dovoljan broj zatvorenih posuda. Dinamiku odvoza treba prilagodavati stvarnoj
popunjenosti objekta, kako se njegov otpad ne bi nekontrolisano dodavao postojecem
opterecenju javnih kontejnerskih mjesta.



Kumulativni uticaj na vegetaciju, mikroklimu i biodiverzitet

Pojedinacna izgradnja na urbanoj parceli nema veliki uticaj na biodiverzitet, ali kontinuirana
izgradnja veleg broja parcela postepeno smanjuje ukupnu povrSinu prirodnog i
poluprirodnog vegetacionog pokrivaca.

Zajednicki efekat ogleda se u fragmentaciji zelenih povrsina, smanjenju infiltracije padavina,
povecanju zagrijavanja izgradenih povrSina i smanjenju broja mikrostanisSta za uobicajene
urbane vrste.

Projektom predvidene zelene povrSine mogu djelimi¢no ublaZiti ovaj kumulativni uticaj.
Njihova ekoloska vrijednost bi¢e veca ukoliko se formiraju kao povezane cjeline sa
drvenastim, Zbunastim i prizemnim vrstama, a ne samo kao uske i izolovane dekorativne
povrsine.

Planirane zelene povrSine ne treba naknadno pretvarati u dodatne parkinge, rampe ili
poplocane platoe, jer bi se time povec¢ao kumulativni gubitak propusnog zemljista u naselju.

Kumulativni pejzazni uticaj

Jedan od najizrazenijih trajnih kumulativnih efekata u PodkoSljunu odnosi se na promjenu
izgleda padine usljed kontinuirane izgradnje. Svaki pojedina¢ni objekat moZe biti uskladen
sa urbanistickim parametrima, ali njihov zajednicki efekat moZe dovesti do povecanja
gustine izgradenosti, smanjenja prirodnih vizura i formiranja niza visokih potpornih zidova
i garaznih ulaza.

Predmetni objekat zbog poloZaja na nagnutom terenu moZe biti vidljiv iz nizih djelova
naselja. Njegov doprinos ukupnoj pejzaznoj promjeni zavisi¢e od zavrSne obrade fasada i
potpornih zidova, krovnog rjesenja, koli€ine i kvaliteta zelenila i poStovanja projektovanog
gabarita.

Kaskadno uredenje terena, kamena obloga vidljivih potpornih zidova, mirni tonovi fasade i
razvoj mediteranskog zelenila mogu ublaziti vizuelni uticaj objekta. Naknadno povecanje
gabarita, zatvaranje terasa ili smanjenje zelenih povrSina povecalo bi njegov doprinos
kumulativnom narusavanju pejzaza.

Kumulativni uticaj na potrosnju energije
Veci broj stambenih i turistickih objekata povec¢ava ukupnu potrosnju elektri¢ne energije,
narocito tokom ljetnjih mjeseci zbog intenzivnog rada sistema klimatizacije.

Predmetni objekat ¢e doprinijeti ovom opterecenju, ali ¢e dio potreba pokrivati
fotonaponskim sistemom instaliranim na krovu. Sistem ukupne DC snage 25,50 kWp
predstavlja pozitivan doprinos kumulativnom povecanju lokalne proizvodnje energije iz
obnovljivih izvora.

Postavljanje fotonaponskih sistema na viSe objekata moZe smanjiti dio dnevnog vrsnog
opterecenja distributivne mreZe, narocito tokom suncanih ljetnjih dana. Njihov pozitivan



efekat zavisi od tehnicke ispravnosti, pravilnog odrzavanja i uskladenosti sa uslovima
distributivnog sistema.

Tabelarni pregled kumulativnih uticaja

Oblast uticaja | Moguce Ocekivani zajednicki | Ocjena uz primjenu
Kumuliranje efekat mjera
Gradevinski Istovremeni rad | Ve¢a prasSina, buka, | Privremen, lokalno
radovi drugih gradilista vibracije i saobra¢aj | umjeren
Stabilnost Duboki iskopi i | SloZeniji geotehnicki | Uslovno prihvatljiv
terena potporne uslovi i promjena | uz strucnu
konstrukcije na vise | rezima procjednih | koordinaciju
parcela voda
Atmosferske Povecanje Brze oticanje, erozija | Umjeren do
vode nepropusnih i opterecenje jaruge i | znacajan bez
povrsina na padini | odvodnje adekvatnog rjesenja
Vodovod Veca sezonska | Povecano vr$no | Uslovno prihvatljiv
potrosnja viSe | opterecenje i moguci | uz dovoljan
objekata pad pritiska kapacitet mreze
Kanalizacija Veca koli¢ina | Pove¢ano sezonsko | Uslovno prihvatljiv
sanitarnih otpadnih | hidraulicko
voda opterecenje
Saobracaj Dolazak Kkorisnika | Povremene guzve, | Mali do umjeren
vise stambeno- | emisije i buka
turistickih objekata
Vazduh Saobracaj i garazni | Lokalno povecanje | Mali uz  dobro
ispusti izduvnih gasova provjetravanje
Buka Saobracaj i tehnicka | Povecanje Mali do umjeren
oprema viSe | pozadinskog nivoa
objekata buke
Komunalni Sezonsko povecanje | Opterecenje sistema | Mali uz prilagodenu
otpad broja korisnika sakupljanja i odvoza | dinamiku odvoza
Zemljiste i | Kontinuirana Gubitak propusnih i | Umjeren i
vegetacija izgradnja parcela zelenih povrsina dugorocan
Pejzaz Izgradnja veceg | Povecanje Umjeren do izrazen
broja objekata na | izgradenosti i
padini smanjenje prirodnih
vizura
Elektri¢na Istovremena Povecanje sezonskog | Ublazeno
energija potrosnja viSe | opterecenja mreze sopstvenom PV
objekata proizvodnjom
Obnovljivi Fotonaponski Povecanje lokalne | Pozitivan
izvori energije | sistemi na vecem | proizvodnje Ciste | kumulativni uticaj
broju objekata energije

Predmetni projekat samostalno nece proizvesti uticaje regionalnog karaktera, ali ce

doprinijeti

postojeem kumulativnom opterecenju urbanog podrucja PodkoSljuna.




Najvazniji zajednicki uticaji odnose se na izvodenje radova u slucaju istovremenih gradilista,
stabilnost padinskog terena, atmosfersko oticanje, sezonsko opterecenje vodovodne i
kanalizacione mreZe, saobracaj, komunalni otpad i trajnu promjenu pejzaza.

Najvecu paznju zahtijeva kumulativni uticaj povecanja nepropusnih povrSina i izmjene
rezima povrsinskih i procjednih voda. Ovaj aspekt mora se rjeSavati u odnosu na Siri sliv
padine i kapacitet postojeceg pravca odvodnjavanja, a ne samo unutar granica predmetne
parcele.

Uz potvrden kapacitet javne infrastrukture, funkcionalno rjeSenje atmosferske i drenazne
odvodnje, koordinaciju gradevinskog transporta, parkiranje unutar objekta, redovno
upravljanje otpadom i ocCuvanje projektovanih zelenih povrSina, doprinos predmetnog
projekta kumulativnim negativnim uticajima moZe se zadrZati na malom do umjerenom i
lokalno prihvatljivom nivou.

4.8. Mogucnost efektivnog smanjivanja uticaja

Moguci negativni uticaji planiranog projekta mogu se u znacajnoj mjeri sprijeciti, ublaZiti ili
svesti na prihvatljiv nivo primjenom tehnickih, organizacionih i preventivnih mjera tokom
projektovanja, izvodenja radova i koriS¢enja objekta.

Efikasnost smanjivanja uticaja zavisice prvenstveno od dosljednog sprovodenja
projektovanih rjeSenja, stru¢nog nadzora nad izvodenjem dubokog iskopa i potpornih
konstrukcija, pravilnog upravljanja atmosferskim i procjednim vodama, organizacije
gradiliSta, odrZavanja tehnickih sistema i postupanja sa otpadom.

Najveci potencijal za smanjenje uticaja postoji kod privremenih uticaja tokom izgradnje, kao
S$to su prasina, buka, vibracije, emisije iz gradevinske mehanizacije, zaprljanje saobracajnice,
nastanak gradevinskog otpada i privremeno narusavanje izgleda lokacije. Ovi uticaji mogu
se znacajno ograniciti pravilnom organizacijom radova i prestaju nakon zavrsetka izgradnje
i uredenja parcele.

Trajni uticaji, kao Sto su promjena reljefa, zauzimanje zemljista, formiranje podzemnih
garaznih etaZa i promjena pejzaznih karakteristika, ne mogu se u potpunosti ukloniti. Njihov
intenzitet moZe se umanjiti ogranicavanjem zahvata na projektovani obuhvat, kvalitetnim
arhitektonskim i pejzaZnim oblikovanjem, stabilizacijom terena, o¢uvanjem projektovanih
zelenih povrsina i kontrolisanim odvodenjem voda.

Smanjivanje uticaja na stabilnost terena i zemljiste

Uticaj dubokog iskopa i promjene konfiguracije terena moZe se efektivno smanjiti faznim
izvodenjem radova, od viSih prema niZim kotama, po etaZzama i kampadama. Iskopane
povrSine treba odmah obezbjedivati projektovanim potpornim konstrukcijama, bez
otvaranja Sirokih i dugo nezasti¢enih zasjeka.

Geotehnicki nadzor treba da bude prisutan tokom cijelog perioda iskopa, kako bi se
pravovremeno uocili osipanje materijala, ispadanje blokova, pojava pukotina, deformacija i



procjednih voda. U slu€aju odstupanja od ocekivanih uslova radove treba prilagoditi
stvarnom stanju terena.

Privremene deponije iskopanog materijala, gradevinska mehanizacija i drugi tereti ne smiju
se postavljati neposredno uz ivicu temeljne jame. Time se smanjuje dodatno opterecenje
zasjeka i vjerovatnoca nestabilnosti.

Povrsinski plodni sloj zemljiSta treba odvojeno ukloniti, zaStititi od spiranja i ponovo
koristiti za formiranje zelenih povrsina. Podoban dio iskopanog materijala mozZe se ponovo
upotrijebiti za nasipanje i nivelaciju, uz prethodnu potvrdu geotehni¢kog strucnjaka.

Na povrSinama koje nijesu neposredno obuhvacene radovima treba izbjegavati sabijanje tla,
nekontrolisano kretanje mehanizacije i privremeno odlaganje materijala. Time se ogranic¢ava
prostorni obuhvat degradacije zemljista.

Smanjivanje uticaja povrsinskih, buji¢nih i procjednih voda

Uticaj na reZim voda moZe se efektivno smanjiti uspostavljanjem privremenog sistema
odvodnje prije otvaranja glavnog iskopa. Vode sa viSih kota treba prihvatiti obodnim
kanalima i kontrolisano sprovesti van zone radova.

Zamucene vode iz temeljne jame ne treba neposredno ispustati u jarugu, na zemljiste ili
saobracajnicu. Prije ispusStanja potrebno je omoguditi taloZenje suspendovanih Cestica u
sabirnim jamama ili privremenim taloZnicima.

Trajni sistem atmosferske i drenaZne odvodnje mora biti dimenzionisan prema
karakteristikama lokacije, koli¢ini nepropusnih povrsSina i pravcu prirodnog oticanja.
Posebno je vazno ocuvati funkciju postojece jaruge, odnosno povremenog bujicnog pravca.

Atmosferske vode sa krovova treba odvojiti od voda sa garaznih rampi i kolskih povrSina.
Vode sa povrsina na kojima postoji moguc¢nost prisustva ulja i goriva treba prikupiti i, prema
kona¢nom hidrotehni¢kom rjeSenju, sprovesti preko taloZnika i separatora lakih naftnih
derivata.

[spusti, slivnici, drenaZne cijevi i revizione Sahte moraju biti dostupni za pregled i ¢iS¢enje.
Redovno odrzavanje je neophodno kako bi se sprijecili zacepljenje, razvoj hidrostatickog
pritiska iza ukopanih zidova i lokalno plavljenje garaznih etaza.

Projektovane zelene povrsSine treba izvesti kao Sto je predvideno projektom i zadrzati kao
propusne povrsine. One mogu doprinijeti usporavanju povrsinskog oticanja i smanjenju
erozije, iako ne mogu u potpunosti nadoknaditi gubitak prirodne infiltracije na izgradenim
djelovima parcele.

Smanjivanje emisije prasine i izduvnih gasova

PraSina tokom izgradnje moze se znaCajno smanjiti redovnim kvaSenjem radnih i pristupnih
povrSina, narocito tokom suvog i vjetrovitog vremena. KvaSenje treba sprovoditi
kontrolisano, bez stvaranja povrSinskog spiranja i zamucenih voda.



Rastresiti materijal koji se prevozi kamionima mora biti prekriven. Vozila prije izlaska sa
gradiliSta treba ocistiti od zemlje i blata, a pristupnu saobracajnicu redovno Cistiti.

Sitnozrnasti gradevinski proizvodi moraju se ¢uvati u zatvorenoj ambalazi, silosima ili
pokrivenim kontejnerima. Rezanje kamenih, betonskih i keramickih elemenata treba
obavljati mokrim postupkom ili uz lokalno usisavanje prasine kada je to tehni¢ki moguce.

Gradevinska mehanizacija mora biti tehnicki ispravna i redovno odrzavana. Motori ne treba
da rade u praznom hodu duZe nego Sto je neophodno, ¢ime se smanjuju emisije izduvnih
gasova, potro$nja goriva i buka.

Tokom koriS¢enja objekta kvalitet vazduha u podzemnim garazama odrZavace se prinudnom
ventilacijom. Rad ventilacije treba, kada je to predvideno projektom instalacija, povezati sa
senzorima koncentracije ugljen-monoksida. Ventilacione ispuste treba usmjeriti van zona
prozora, terasa, ulaza i duzeg boravka ljudi.

Smanjivanje buke i vibracija

Uticaj gradevinske buke moZe se smanjiti izvodenjem radova isklju¢ivo u dozvoljenom
dnevnom periodu, koris¢enjem tehnicki ispravne opreme i ograni¢avanjem istovremenog
rada veceg broja bu¢nih masina.

Stacionarne izvore buke, kada je moguce, treba postaviti dalje od susjednih stambenih i
apartmanskih objekata. Privremene pune ograde i pravilno pozicioniranje opreme mogu
djelimi¢no smanjiti Sirenje zvuka.

Razbijanje stijenskog materijala treba sprovoditi metodama koje stvaraju najmanje
vibracija. Radove treba izvoditi u kra¢im kontrolisanim intervalima, uz pracenje stanja
iskopa i susjednih objekata. Ukoliko se uoce pukotine, deformacije ili druga odstupanja,
radove treba privremeno obustaviti i izvrsiti stru¢nu provjeru.

Prije poCetka najintenzivnijih zemljanih radova preporucljivo je evidentirati stanje najbliZih
objekata, ograda, potpornih zidova i saobracajnih povrsina.

Tokom koriS¢enja objekta ventilatore, pumpe, hidroforsko postrojenje, lift i drugu tehnicku
opremu treba postaviti na antivibracione oslonce. Tehnicke prostorije treba odgovarajuce
zvucno izolovati, a spoljasnje jedinice klima-uredaja i ventilacione ispuste pozicionirati tako
da najmanje uticu na okolne korisnike.

Smanjivanje saobracajnih uticaja

Gradevinski transport treba organizovati prema unaprijed utvrdenoj dinamici, bez
istovremenog zadrZavanja veceg broja kamiona uz parcelu. Dopremu i odvoz materijala
treba, kada je moguce, planirati van perioda najveceg lokalnog saobracaja.

Kamioni ne smiju blokirati pristup susjednim objektima niti zauzimati javne povrsine duze
nego Sto je neophodno. Na ulazu u gradiliSte potrebno je obezbijediti odgovarajucu
signalizaciju i lice koje usmjerava vozila kada preglednost nije dovoljna.



Visak iskopanog materijala treba odvoziti sukcesivno kako se ne bi stvarale velike
privremene deponije i potreba za naglim povec¢anjem broja transportnih vozila.

Tokom koriS¢enja objekta parkiranje ¢e biti organizovano u dvije podzemne garaZe sa
ukupno 30 mjesta. Na taj nac¢in smanjuje se moguc¢nost zauzimanja okolnih javnih i zelenih
povrSina. Garazni ulaz, rampa i unutrasnje komunikacije moraju imati odgovarajucu
preglednost, rasvjetu, signalizaciju i protivkliznu obradu.

Smanjivanje uticaja otpada

Nastanak gradevinskog otpada moZe se smanjiti preciznim planiranjem nabavke, pravilnim
skladiStenjem materijala i viSekratnom upotrebom oplate, ambalaZe i drugih elemenata gdje
je to moguce.

Otpad se mora razvrstavati na mjestu nastanka. Zemlja i kamen, beton, opeka, drvo, metal,
plastika, staklo, ambalaZa i opasan otpad ne treba da se mijeSaju. Time se povecava
mogucnost ponovne upotrebe i reciklaze.

Opasan otpad mora se drZzati u zatvorenim i oznaCenim posudama, na nepropusnoj i
zaSti¢enoj povrsini, odvojeno od ostalog otpada. Predaja svih vrsta otpada vrsi se ovla§éenim
sakupljac¢ima ili operaterima, uz odgovarajucu evidenciju.

Tokom koriS¢enja objekta potrebno je obezbijediti odvojene posude za osnovne tokove
komunalnog i ambalaznog otpada, u skladu sa lokalnim sistemom sakupljanja. Prostor za
privremeno skladiStenje mora biti ventilisan, lako periv i redovno odrzavan.

Ucestalost odvoza otpada treba prilagoditi stvarnoj popunjenosti objekta, posebno tokom
ljetnje sezone. Time se sprec¢avaju neprijatni mirisi, pojava insekata, glodara i prepunjavanje
posuda.

Otpad od odrzavanja tehnicke i fotonaponske opreme mora se predavati ovlas¢enim
operaterima za posebne tokove otpada, a ne odlagati zajedno sa mijeSanim komunalnim
otpadom.

Smanjivanje potros$nje prirodnih resursa i energije

Potrosnja vode moZe se smanjiti ugradnjom vodno efikasnih slavina, tuseva i vodokotli¢a,
redovnom kontrolom instalacija i pravovremenim otklanjanjem curenja.

Rezervoar sanitarne vode i hidroforsko postrojenje treba redovno odrzavati kako bi se
sprijecili gubici, stagnacija vode i smanjenje njenog kvaliteta. Potros$nju treba pratiti preko
odgovaraju¢ih mjernih uredaja.

Za pejzazno uredenje treba koristiti vrste prilagodene mediteranskoj klimi, sa manjim
potrebama za navodnjavanjem. Zalivanje treba organizovati sistemom ,kap po kap“ u
periodu dana sa manjim isparavanjem.



Potrosnja elektricne energije moZe se smanjiti kvalitetnom termoizolacijom, koris¢enjem
energetski efikasne opreme, LED rasvjete, senzora prisustva i automatskog upravljanja
zajednickim sistemima.

Planirani fotonaponski sistem na krovu objekta doprinije¢e smanjenju koli¢ine elektri¢ne
energije koja se preuzima iz distributivne mreZe. Njegovu efikasnost treba odrzavati
redovnim pregledima, monitoringom rada i pravovremenim otklanjanjem kvarova.

Smanjivanje uticaja na vegetaciju i pejzaz

Uklanjanje vegetacije treba ograniciti na povrSine neposrednog zahvata. Vegetaciju na
djelovima parcele koji nijesu obuhvaéeni radovima treba, gdje je moguce, zastititi od
oSteCenja mehanizacijom i odlaganjem materijala.

Po zavrSetku radova potrebno je bez odlaganja realizovati projektovano pejzazno uredenje.
Planirane zelene povrSine treba formirati kvalitetnim supstratom i vrstama prilagodenim
lokalnim uslovima.

Vidljive potporne zidove treba arhitektonski obraditi, po moguc¢nosti kamenom ili drugim
materijalom uskladenim sa projektovanim izgledom objekta. Kaskadno oblikovanje terena i
vegetacija mogu ublaZiti vizuelnu dominantnost potpornih konstrukcija.

Fasade, krov i ostali spoljasnji elementi moraju biti izvedeni prema odobrenom
arhitektonskom rjeSenju. Naknadno povecanje gabarita, zatvaranje terasa, uvodenje
intenzivnih boja ili smanjenje zelenih povrsina povecalo bi pejzaZni uticaj projekta.

Spoljasnju rasvjetu treba usmjeriti prema povrsinama Kkoje se osvjetljavaju, bez rasipanja
svjetlosti prema susjednim objektima i nebu.

Smanjivanje rizika po zdravlje ljudi

GradiliSte mora biti ogradeno i obezbijedeno od neovlas¢enog pristupa. PjeSacke i
saobracajne komunikacije moraju biti jasno odvojene, a radnici opremljeni odgovaraju¢om
licnom zastitnom opremom.

Najopasniji djelovi gradilista, ukljuc¢ujuéi ivice iskopa, radne platforme i zone kretanja
mehanizacije, moraju biti jasno oznaceni i fizicki obezbijedeni.

Tokom toplih ljetnjih dana radnicima treba obezbijediti pitku vodu, odmor u hladu i
prilagodenu dinamiku rada. IzloZenost prasini, buci i vibracijama treba ogranicavati
tehnickim mjerama i licnom zastitnom opremom.

Tokom koriS¢enja objekta redovno se moraju odrZavati rezervoar sanitarne vode,
kanalizacija, ventilacija garaZze, lift, protivpoZarni sistemi i tehnicka oprema. Funkcionalnost
ovih sistema neposredno utiCe na zdravlje i bezbjednost korisnika.

Prostor za otpad, garaZe, zajednicke komunikacije i sanitarni sistemi moraju se redovno
Cistiti i dezinfikovati prema potrebi.



Smanjivanje rizika od akcidentnih situacija

Rizik od pozara smanjuje se funkcionalnim sprinkler sistemom, hidrantskom mreZom,
automatskom dojavom, protivpoZarnim vratima, tampon-zonama u nadpritisku,
sigurnosnom rasvjetom i jasno oznacenim evakuacionim putevima.

Svi protivpozarni sistemi moraju se ispitati prije pusStanja objekta u rad i kontrolisati u
propisanim intervalima. Evakuacioni putevi moraju stalno biti slobodni.

Rizik od elektri¢nog udara i poZara na fotonaponskom sistemu smanjuje se odgovaraju¢im
DC i AC zaStitama, uzemljenjem, gromobranskom i prenaponskom zaStitom, stru¢nom
ugradnjom i redovnim pregledima.

Na gradilistu mora biti obezbijeden materijal za sanaciju prosipanja goriva i ulja. U slucaju
incidenta potrebno je odmah zaustaviti izvor, sprijeciti Sirenje i ukloniti kontaminirani
materijal.

Za objekat treba uspostaviti plan postupanja u slucaju poZara, plavljenja, kvara kanalizacije,
nestabilnosti terena, zemljotresa i drugih vanrednih dogadaja. Zaposleni moraju biti
upoznati sa svojim obavezama i nainom pozivanja nadleZnih sluzbi.

Tabelarni pregled mogu¢nosti smanjivanja uticaja

Vrsta uticaja Mogucénost Klju¢ne mjere Ocekivani
smanjivanja preostali uticaj
Promjena reljefa | Ograni¢ena Ogranicenje zahvata, | Umjeren i trajan
kaskadno uredenje i
stabilizacija terena
Nestabilnost Visoka Fazni iskop, potporne | Mali do umjeren
iskopa konstrukcije i geotehnicki
nadzor
Povrsinske i | Visoka Privremena i trajna odvodnja, | Mali
procjedne vode taloZenje i odrzavanje
drenaZze
Prasina Visoka KvaSenje, prekrivanje tereta i | Mali i
CiS¢enje saobracajnice privremen
Gradevinska Umjerena do | Dnevnirad, ispravna opremai | Mali do umjeren
buka visoka organizacija buc¢nih aktivnosti | i privremen
Vibracije Umjerena Kontrolisana metoda rada i | Mali
pracenje susjednih objekata




ljudi

buke, prasine, vode i higijene

Gradevinski Visoka Planiranje termina, | Mali do umjeren
saobracaj sukcesivni odvoz i kontrola
ulaza
Gradevinski Visoka Razvrstavanje, ponovna | Mali
otpad upotreba i predaja
operaterima
Sanitarne Visoka Prikljucenje na javnu | Mali
otpadne vode kanalizaciju i odrZavanje
instalacija
Komunalni otpad | Visoka Odvojeno sakupljanje, | Mali
zatvorene posude i redovan
odvoz
Emisije iz garaza | Visoka Prinudna ventilacija, senzori i | Mali
pravilno pozicionirani ispusti
Buka  tehnicke | Visoka Zvulna izolacija, | Mali
opreme antivibracioni oslonci i
odrzavanje
PotroSnja vode Umjerena do | Efikasna oprema, Kkontrola | Mali do umjeren
visoka curenja i racionalno
navodnjavanje
PotroSnja Visoka Termoizolacija, efikasna | Mali do umjeren
energije oprema i fotonaponski sistem
Gubitak Djelimi¢na OgraniCenje  uklanjanja i | Mali do umjeren
vegetacije kvalitetno ozelenjavanje
PejzaZna Djelimi¢na Arhitektonsko  oblikovanje, | Umjeren i trajan
promjena obrada potpornih zidova i
zelenilo
PoZar i drugi | Visoka u | ProtivpoZarni sistemi, | Nizak rizik
akcidenti preventivnom odrzavanje i plan reagovanja
smislu
Uticaj na zdravlje | Visoka Zastita na radu, Kkontrola | Mali

Vetina mogucih negativnih uticaja projekta moZe se efektivno smanjiti primjenom
standardnih tehnickih i organizacionih mjera. To se posebno odnosi na praSinu, buku,




vibracije, gradevinski saobracaj, otpad, sanitarne otpadne vode, emisije iz garazZa, potroSnju
resursa i rizike po zdravlje ljudi.

Najzahtjevniji aspekti zaStite odnose se na duboki iskop, stabilnost terena i upravljanje
atmosferskim, buji¢nim i procjednim vodama. Njihovi mogudi uticaji mogu se smanjiti samo
uz potpuno sprovodenje geotehnic¢kih preporuka, fazno izvodenje iskopa, pravovremenu
izgradnju potpornih konstrukcija i funkcionalan sistem odvodnje.

Trajni uticaji na reljef, zemljiSte i pejzaZ ne mogu se u potpunosti ukloniti, ali se mogu ublaziti
ogranicavanjem zahvata, kvalitetnom obradom potpornih konstrukcija, realizacijom zelenih
povrSina i poStovanjem odobrenog arhitektonskog rjesenja.

Uz dosljedno sprovodenje navedenih mjera, preostali uticaji projekta bi¢e uglavnom mali do
umjereni, lokalnog karaktera i prihvatljivi za urbanizovano podrucje PodkoSljuna.



5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Moguci znacajni uticaji planiranog projekta razmatrani su u odnosu na obim gradevinskih
radova, karakteristike lokacije, osjetljivost padinskog terena, blizinu postoje¢ih stambenih i
apartmanskih objekata, nac¢in koriS¢enja buduceg objekta, vrste ocekivanih emisija i otpada,
kao i moguénost primjene mjera za sprecavanje i ublazavanje negativnih posljedica.

Planirani apartmanski objekat nema proizvodni ili industrijski proces, ne obuhvata
skladiStenje vec¢ih koliina opasnih materija i tokom redovnog koriS¢enja nece biti izvor
kontinuiranih tehnoloSkih emisija. Potencijalni uticaji vezani su prvenstveno za fazu
izgradnje, narocito za izvodenje dubokog iskopa za dvije garaZne etaZe, uklanjanje i
transport iskopanog materijala, stvaranje praSine, buke i vibracija, nastanak gradevinskog
otpada i upravljanje povrsinskim i procjednim vodama.

Tokom koriS¢enja objekta oCekuju se uticaji uobicajeni za apartmanske objekte sa
podzemnim garaZzama, kao Sto su nastanak sanitarnih otpadnih voda i komunalnog otpada,
emisije vozila u garaZama, rad ventilacije i druge tehnicke opreme, potro$nja vode i energije
i sezonsko povecanje saobracaja.

5.1. Moguci znacajni uticaji koji su posljedica ocekivanih zagadujucih materija,
emisija i proizvodnje otpada

Uticaji na kvalitet vazduha tokom izvodenja radova

Tokom pripreme lokacije i izgradnje objekta oc¢ekuje se privremena emisija praSine usljed
uklanjanja povrsinskog sloja zemljista, iskopa zemljanog i stijenskog materijala, utovara,
transporta, privremenog skladiStenja materijala i kretanja gradevinskih vozila po
neuredenim povrsinama.

Zbog planirane izgradnje dvije podzemne garazZne etaZe, obim iskopa bic¢e znatan, pa prasina
moZe predstavljati jedan od izraZenijih privremenih uticaja projekta. Najvece emisije
moguce su tokom suvog i vjetrovitog vremena, narocCito kada su vece povrSine zemljiSta
otvorene i kada se istovremeno obavljaju iskop, utovar i odvoz materijala.

PraSina moZe privremeno uticati na kvalitet vazduha u neposrednom okruZenju, zaprljanje
fasada, terasa i saobracajnih povrsina, kao i na kvalitet boravka stanovnika i korisnika
najblizih objekata. Osjetljivije mogu biti osobe sa respiratornim tegobama, djeca i starija lica.
Uz redovno kvasSenje radnih povrsina, prekrivanje kamionskog tereta, ¢iS¢enje tockova
vozila i pristupne saobracajnice, ogranicavanje brzine kretanja i pravilno skladiStenje
sitnozrnih materijala, ne oc¢ekuje se dugotrajno ili Sire narusavanje kvaliteta vazduha.

Pored praSine, tokom rada gradevinske mehanizacije nastajace izduvni gasovi. Njihova
emisija bi¢e povremena i ograni¢ena na vrijeme rada bagera, utovarivaca, kamiona, dizalica
i druge opreme. KoriS¢enjem tehnicki ispravnih masina i izbjegavanjem nepotrebnog rada
motora u praznom hodu, uticaj izduvnih gasova moZe se zadrzati na lokalnom i
privremenom nivou.



Uticaji na kvalitet vazduha tokom koriscenja objekta

Tokom redovnog koriS¢enja apartmanskog objekta nece postojati industrijski ispusti niti
procesi sagorijevanja veceg kapaciteta. Glavni izvor emisija bice vozila korisnika i servisnih
sluzbi, narocito pri ulasku, manevrisanju i izlasku iz podzemnih garaza.

Objekat raspolaZe sa 30 garaznih mjesta, rasporedenih u dvije podzemne etaZe. Emisije iz
vozila bice kratkotrajne i zavisi¢e od popunjenosti objekta, ucestalosti dolazaka i odlazaka i
duZine rada motora u garazi.

Podzemne garaZe opremljene su prinudnom ventilacijom. Uz pravilno dimenzionisan sistem,
kontrolu koncentracije ugljen-monoksida, redovno odrZavanje ventilatora i odgovarajuce
usmjeravanje ispusta, ne oc¢ekuje se znacajan uticaj na kvalitet vazduha unutar garaZe niti u
neposrednom spoljasnjem prostoru.

Ventilacioni ispusti ne smiju biti usmjereni prema prozorima, terasama, ulazima i drugim
mjestima duzeg boravka ljudi. Kvar sistema ventilacije mogao bi privremeno dovesti do
povecanja koncentracije izduvnih gasova, zbog cega sistem mora imati odgovarajucu
signalizaciju i reZim redovne kontrole.

Fotonaponski sistem planiran na krovu tokom rada nece proizvoditi emisije zagadujucih
materija u vazduh.

Uticaji otpadnih voda na povrsinske i podzemne vode

Tokom izvodenja radova mogu nastati zamucene vode iz temeljne jame, vode od povrsinskog
spiranja gradiliSta i manje koli¢ine vode od pranja alata i opreme. Zbog strmog terena, jaruge
i mogucnosti pojave procjednih voda, nekontrolisano odvodenje ovih voda moglo bi izazvati
spiranje sitnog materijala, eroziju, zamucenje recipijenta i opterecenje susjednih parcela.

Poseban rizik postoji tokom intenzivnih padavina, kada se koli¢ina vode u zoni iskopa moze
naglo povecati. Zamucene vode ne smiju se neposredno ispustati u jarugu, na saobracajnicu
ili okolno zemljiSte. Potrebno ih je prethodno prikupiti i omogucditi taloZenje suspendovanih
Cestica.

Vode od pranja opreme za betoniranje mogu sadrZati cementne Cestice i imati pove¢anu pH
vrijednost. Njihovo ispustanje na tlo ili u sistem atmosferske odvodnje moglo bi nepovoljno
uticati na zemljiSte i vode. Pranje treba organizovati na posebno uredenoj nepropusnoj
povrsini sa prihvatom nastalih voda i taloga.

Tokom koriS¢enja objekta nastajaCe sanitarne otpadne vode iz apartmana i zajednickih
prostorija. One ¢e se odvoditi u javni kanalizacioni sistem, pa se u redovnim uslovima ne
ocekuje direktno zagadivanje zemljista, povrsinskih ili podzemnih voda.

Znacajan negativan uticaj mogao bi nastati samo u slucaju neispravnog prikljucka, pucanja
ili zacepljenja kanalizacionih cijevi, povratnog izlivanja ili duZeg neotklanjanja kvara. Uz
kvalitetno izvodenje instalacija, dostupne revizione otvore i redovno odrZavanje,
vjerovatnoca takvog dogadaja je mala.



Atmosferske vode sa krova mogu se smatrati uslovno Cistim. Vode sa garaznih rampi i
kolskih povrSina mogu sadrzati tragove ulja, goriva i suspendovanih materija, pa ih treba
prikupljati odvojeno i tretirati u skladu sa kona¢nim hidrotehnickim rjesenjem.

Procjedne i drenaZzne vode iza podzemnih zidova moraju se kontrolisano prihvatiti.
ZapuSena ili neispravna drenaZa moZe izazvati povecanje pritiska vode, prodor u garazne
etaZe i lokalnu nestabilnost terena, pa redovno odrZavanje sistema predstavlja vaznu mjeru
zaStite.

Uticaji na zemljiste

Moguce zagadenje zemljiSta tokom izgradnje vezano je za akcidentno prosipanje goriva, ulja,
maziva, hidrauli¢nih te¢nosti, boja, lakova i drugih gradevinskih proizvoda, kao i za
nepravilno privremeno odlaganje otpada.

U redovnim uslovima ne ocekuje se kontinuirano ispuStanje zagadujucih materija na
zemljiSte. Rizik se moZe svesti na mali nivo koriS¢enjem tehnicki ispravne mehanizacije,
obavljanjem servisiranja van gradiliSta, skladiStenjem hemijskih proizvoda u originalnoj
ambalaZi i obezbjedivanjem apsorpcionih sredstava za sanaciju prosipanja.

U slucaju prosipanja potrebno je odmah zaustaviti izvor, sprijeciti Sirenje, prikupiti tecnost i
ukloniti kontaminirani sloj tla. Nastali materijal mora se ¢uvati kao opasan otpad i predati
ovlaséenom operateru.

Tokom koris¢enja objekta moguca su manja curenja ulja ili goriva iz parkiranih vozila. Posto
se parkiranje odvija na uredenim i nepropusnim garaznim povrSinama, ne ocekuje se
direktan kontakt zagaduju¢ih materija sa zemljiStem.

Uticaji buke i vibracija

Buka tokom izgradnje nastajace pri radu gradevinske mehanizacije, iskopu, utovaru, odvozu
materijala, betoniranju, rezanju gradevinskih proizvoda i izvodenju potpornih konstrukcija.
Najveci nivo buke ocekuje se tokom dubokog iskopa i eventualnog mehanickog razbijanja
stijenske mase. Zbog blizine stambenih i apartmanskih objekata, buka moZe privremeno
smanjiti kvalitet boravka, ometati odmor i izazvati uznemiravanje stanovnistva.

Uticaj Ce biti ograni¢en na period izvodenja radova i radno vrijeme gradiliSta. Radovima u
dnevnom periodu, KkoriS¢enjem ispravne opreme, odgovaraju¢im pozicioniranjem
stacionarnih izvora i izbjegavanjem istovremenog rada viSe bu¢nih masina, ne ocekuje se
dugotrajan znacajan uticaj.

Vibracije se mogu javiti tokom iskopa, razbijanja stijene, zbijanja podloge i prolaska teSkih
vozila. One e biti povremene, ali zbog dubine iskopa i nagiba terena zahtijevaju pracenje
stanja susjednih objekata, potpornih zidova i tla.

Tokom koriS¢enja objekta izvori buke bice vozila, ventilatori garaze, lift, hidroforsko
postrojenje, pumpe, garazna vrata i klima-uredaji. Uz pravilno pozicioniranje, zvucnu



izolaciju tehnickih prostorija, antivibracione oslonce i redovno odrZavanje, ne ocekuje se
znacajan uticaj na okolno stanovnistvo.

Uticaji neprijatnih mirisa

Tokom izgradnje neprijatni mirisi mogu se povremeno javiti od izduvnih gasova,
hidroizolacionih proizvoda, boja, lakova, rastvaraca i nepropisno skladiStenog otpada. Ovi
uticaji bice lokalni, kratkotrajni i vezani za pojedine faze radova.

Tokom koriS¢enja objekta moguci izvori neprijatnih mirisa bi¢e prostor za privremeno
skladistenje komunalnog otpada, kanalizaciona instalacija, podni slivnici, podzemne garaze
i separator lakih naftnih derivata, ukoliko bude predviden.

Redovan odvoz otpada, zatvorene posude, provjetravanje i ¢iS¢enje prostora, funkcionalni
sifoni i ventilacija kanalizacije i pravovremeno praznjenje separatora sprijeci¢e pojavu
dugotrajnih neprijatnih mirisa.

Uticaji gradevinskog otpada i iskopanog materijala

Najvecu koli¢inu materijala tokom izgradnje predstavljace zemlja i kamen nastali iskopom
za podzemne etaZe. Zbog planirane dubine iskopa, ovaj tok moZe biti znacajan sa aspekta
kolicine, transporta i potrebnog prostora za privremeno skladistenje.

Nekontrolisano odlaganje iskopanog materijala moglo bi izazvati preopterecenje ivice
temeljne jame, nestabilnost terena, spiranje materijala, prasinu i narusSavanje okolnog
prostora. Zbog toga se visak mora odvoziti sukcesivno.

Dio materijala odgovarajuc¢ih geotehnickih svojstava moZe se ponovo Kkoristiti za nasipanje,
nivelaciju i uredenje terena. Preostali materijal mora se odvesti na lokaciju odredenu za
prihvat, odnosno predati ovlaS¢enom operateru.

Tokom gradevinskih radova nastajace beton, opeka, keramika, drvo, metal, plastika, staklo,
izolacioni materijali, kablovi i ambalaza. Ukoliko se ovi tokovi mijeSaju, mogu¢nost ponovne
upotrebe i reciklaZze bi¢e znatno smanjena. Odvojeno sakupljanje omogucava predaju
materijala odgovarajuéim operaterima i smanjuje koli¢inu ostatka za odlaganje.

Opasan otpad moZe nastati u manjim koli¢cinama, kao kontaminirana ambalaZa, ostaci boja i
lakova, zauljene krpe i apsorbenti. Njegovo mijeSanje sa neopasnim gradevinskim otpadom
moglo bi kontaminirati ve¢u koli¢inu materijala i povecati rizik za zemljiSte i vode.

Uz razvrstavanje otpada, pravilno privremeno skladiStenje, ponovnu upotrebu podobnog
materijala i predaju ovlas¢enim operaterima, ne ocekuje se znacajan uticaj gradevinskog
otpada na Zivotnu sredinu.

Uticaji komunalnog i drugih vrsta otpada tokom koriséenja

Tokom kori$¢enja 19 apartmanskih jedinica svakodnevno ¢e nastajati mijeSani komunalni
otpad, papir, karton, plastika, metalna i staklena ambalaza i biorazgradivi otpad. Koli¢ine ¢e
biti sezonski promjenljive i najvece tokom ljetnje turisticke sezone.



Nepravilno skladiStenje ili neredovan odvoz mogli bi izazvati neprijatne mirise, pojavu
insekata i glodara, raznoSenje otpada i naruSavanje higijenskih uslova. Uz odgovarajuci
prostor, zatvorene posude i odvoz prilagoden popunjenosti objekta, ovaj uticaj bice malog
intenziteta.

Povremeno Ce nastajati otpad od odrzavanja tehnicke opreme, ukljucujuci sijalice, baterije,
elektronske djelove, kablove, filtere, ambalaZzu od sredstava za ciS¢enje i druge posebne
tokove. Ovaj otpad mora se odvojiti od komunalnog i predati odgovaraju¢im sakuplja¢ima.

Otpadni fotonaponski paneli i invertori nece nastajati redovno, ve¢ u slucaju oStecenja ili
nakon isteka radnog vijeka. Tada e se tretirati kao otpadna elektri¢na i elektronska oprema.

Mogucéi kumulativni uticaji zagadujuéih materija i otpada

Uticaji predmetnog projekta mogu se sabirati sa uticajima drugih gradilista i postojec¢ih
stambenih i turistickih objekata u Podkosljunu. Tokom istovremenih gradevinskih radova
moZe doc¢i do povecanja ukupne praSine, buke, vibracija i broja teretnih vozila.

Tokom koriS¢enja objekta kumuliranje se moZe odnositi na sezonsko povecanje koli¢ine
sanitarnih otpadnih voda, komunalnog otpada, saobracaja i rada tehnicke opreme.
Pojedinacni doprinos predmetnog projekta nije velik, ali se mora posmatrati u okviru
postojeceg opterecenja urbane i komunalne infrastrukture Budve.

Najznacajniji kumulativni aspekt odnosi se na atmosferske vode i povecanje nepropusnih
povrsina u padinskom podrucju. Nekontrolisano sabiranje oticaja sa viSe parcela moglo bi
povecati opterecenje jaruge i sistema odvodnje, pa hidrotehnicko rjeSenje mora uzeti u obzir
Siri pravac oticanja.

Procjena znacajnosti uticaja

Izvor uticaja Moguca posljedica Znacaj prije | Preostali znacaj
primjene mjera | uz primjenu
mjera
Prasina tokom | Privremeno pogorsanje | Umjeren Mali
iskopa i | kvaliteta  vazduha i
transporta uznemiravanje
stanovnistva
Izduvni gasovi | Lokalno povecanje | Mali do umjeren | Mali
mehanizacije emisija u vazduh
GaraZne emisije | Povecanje koncentracije | Umjeren u | Mali
izduvnih gasova u | slucaju
zatvorenom prostoru neispravne
ventilacije
Zamucene vode | Zamucenje, spiranje tla i | Umjeren do | Mali uz taloZenje i
iz iskopa opterecenje jaruge lokalno izraZen | kontrolisanu
odvodnju




Sanitarne
otpadne vode

Zagadenje u slucaju
kvara ili nekontrolisanog
ispustanja

Umjeren u
slucaju havarije

Mali

Zauljene vode sa | Lokalno zagadenje voda i | Umjeren Mali uz odvojeno
rampi zemljiSta prikupljanje i
tretman
Prosipanje Lokalno zagadenje tla i | Umjeren u | Mali
goriva i ulja voda slucaju incidenta
Gradevinska Uznemiravanje Umjeren, Mali do umjeren i
buka stanovnistva i radnika povremeno privremen
izraZzen
Vibracije Uznemiravanje i moguci | Mali do umjeren | Mali
uticaj na najbliZe objekte
Iskopani Opterecenje terena, | Umjeren zbog | Mali
materijal prasina i transport koliCine
Gradevinski Zauzimanje prostora i| Umjeren Mali
otpad moguca kontaminacija
Komunalni Mirisi, insekti i higijenski | Mali do umjeren | Mali
otpad problemi sezonsKi
Opasan otpad Lokalno zagadenje u | Umjeren Mali
slucaju nepravilnog
postupanja
Neprijatni mirisi | Uznemiravanje korisnika | Mali Mali
i okolnog stanovnistva
Kumulativno Erozija, opterecenje | Umjeren do | Mali do umjeren
atmosfersko odvodnje i plavljenje potencijalno uz odgovarajuci
oticanje znacajan proracun

NajizraZeniji mogudi uticaji koji su posljedica emisija i stvaranja otpada o¢ekuju se tokom
izvodenja zemljanih i gradevinskih radova. Oni se odnose na praSinu, buku, vibracije,
zamucene vode iz iskopa, viSak zemljanog i kamenitog materijala i povec¢an gradevinski

transport.

Ovi uticaji mogu biti lokalno umjereni, a tokom pojedinih aktivnosti i privremeno izraZeni,
ali su vremenski ograniceni i mogu se znatno smanjiti primjenom predvidenih mjera.

Tokom redovnog koriS¢enja objekta nece nastajati tehnoloske emisije niti industrijski otpad.
Uticaji ¢e biti karakteristi¢ni za apartmanske objekte i odnosi¢e se na sanitarne otpadne
vode, komunalni otpad, emisije vozila iz garaza i buku tehnicke opreme.

Uz pravilno prikljuenje na javnu kanalizaciju, funkcionalnu garaznu ventilaciju,
kontrolisano odvodenje atmosferskih i zauljenih voda, odvojeno sakupljanje otpada i
redovno odrzavanje instalacija, ne ocekuje se da ¢e zagadujue materije, emisije i
proizvodnja otpada izazvati znacajan negativan uticaj na Zivotnu sredinu.




5.2. Moguci znacajni uticaji koji su posljedica koris¢enja prirodnih resursa

Moguéi uticaji koji su posljedica koriS¢enja prirodnih resursa razmatrani su u odnosu na
zauzimanje i promjenu zemljiSta, koriS¢enje vode, gradevinskih i mineralnih materijala,
elektricne energije, goriva i sunceve energije, kao i na uklanjanje postojeceg vegetacionog
poKkrivaca.

Planirani projekat nema karakter eksploatacionog, proizvodnog ili industrijskog objekta i ne
podrazumijeva vadenje mineralnih sirovina, zahvatanje podzemnih voda, koriS¢enje
Sumskih resursa, preradu prirodnih materijala niti intenzivnu potrosnju sirovina tokom
rada. NajizraZenije koriS¢enje prirodnih resursa ocekuje se tokom izgradnje, dok ¢e se tokom
koriS¢enja objekta prvenstveno troSiti voda i elektri¢na energija.

Uticaj kori$¢enja zemljista

Najznacajniji uticaj projekta na prirodne resurse odnosi se na KkoriS¢enje zemljiSta.
Predmetna urbanisti¢ka parcela ima povrsinu 1.295 m? i nalazi se u planski urbanizovanom
podrucju Podkosljuna. Realizacijom projekta zemljiSte Ce biti trajno zauzeto apartmanskim

objektom, podzemnim garaZzama, pristupnim rampama, potpornim Kkonstrukcijama,
pjeSackim komunikacijama i drugim uredenim povrsSinama.

Zbog planirane spratnosti -2G+P+3 i izgradnje dvije podzemne garaZne etaZe, uticaj na
zemljiSte nece biti ograni¢en samo na povrsinsko zauzimanje. Projekat zahtijeva dubok iskop
i uklanjanje znatne koli¢ine zemljanog i stijenskog materijala, ¢ime ¢e postojeci reljef i
struktura podloge biti trajno izmijenjeni.

Ovaj uticaj je direktan, trajan i u najve¢em dijelu nepovratan, jer se prvobitna konfiguracija
terena nakon izgradnje ne moZe obnoviti. [pak, prostorni obuhvat promjene ogranicen je na
predmetnu parcelu i neposrednu zonu izvodenja potpornih i infrastrukturnih radova.

ZemljiSte je planskim dokumentom ve¢ namijenjeno izgradnji stambenih i turistickih
sadrZaja, pa realizacija projekta ne predstavlja prenamjenu Sumskog ili intenzivno
koris¢enog poljoprivrednog zemljista. Time se smanjuje znacaj uticaja u odnosu na projekat
koji bi se realizovao na o¢uvanom prirodnom ili proizvodnom zemljisStu.

Projektom je predvideno priblizno 483,39 m? zelenih povrsina, odnosno 37,33% povrsine
parcele. Njihovim izvodenjem djelimi¢no ¢e se oCuvati funkcije tla u pogledu upijanja
padavina, zaStite od erozije, razvoja vegetacije i ublaZavanja zagrijavanja izgradenog
prostora. Medutim, dio zelenih povrsina iznad ukopanih konstrukcija nece imati istu dubinu
i prirodnu strukturu kao postojece tlo.

Znacaj uticaja na zemljiSte moZe se ocijeniti kao umjeren i trajan, prvenstveno zbog dubokog
iskopa i trajne izmjene reljefa, ali prostorno ogranicen na planski opredijeljenu parcelu.



Uticaj koriS¢enja iskopanog i kamenog materijala

Tokom izvodenja podzemnih etaZa nastajace veca koli¢ina zemlje i kamenja. U dostavljenoj
dokumentaciji nije navedena konacna koliina iskopa, pa je treba utvrditi na osnovu projekta
konstrukcije, profila iskopa i predmjera radova.

Dio iskopanog materijala moZe se, nakon geotehnicke provjere, ponovo Kkoristiti za
nivelaciju, nasipanje i uredenje parcele. Takvim postupanjem smanjuje se potreba za
dopremanjem novih mineralnih materijala i koli¢ina materijala koji se odvozi sa lokacije.

Materijal koji nema odgovarajuca geotehnic¢ka svojstva ne smije se Kkoristiti za nasipanje
samo zato S$to je nastao na lokaciji. Neodgovarajuca ponovna upotreba mogla bi dovesti do
slijeganja, erozije ili nestabilnosti uredenog terena.

Visak materijala mora se odvoziti na lokaciju odredenu za njegov prihvat ili predati
ovlas¢enom operateru. Nekontrolisano odlaganje moglo bi izazvati zauzimanje novih
povrsina, stvaranje praSine, spiranje materijala i naruSavanje pejzaZza na drugoj lokaciji.

KoriS¢enje kamenog i zemljanog materijala ne¢e imati karakter eksploatacije mineralnih
sirovina, ali ¢e posredno povecati potraznju za agregatom, lomljenim kamenom i
tamponskim materijalom potrebnim za pripremu podloge, drenazu i gradevinske radove.

Uz ponovnu upotrebu podobnog iskopa i nabavku materijala iz legalnih izvora, uticaj
koriS¢enja mineralnih resursa moZe se ocijeniti kao privremen i umjeren tokom izgradnje.

Uticaj potrosSnje gradevinskih materijala

Tokom izgradnje koristi¢e se beton, armatura, kamen, agregat, opeka i blokovi, cementni
proizvodi, drvo, staklo, aluminijum, celik, termoizolacioni i hidroizolacioni materijali,
keramika, cijevi, kablovi i druga oprema.

Najveca potrosnja materijala bi¢e vezana za armiranobetonsku konstrukciju, temeljne ploce,
ukopane zidove i potporne konstrukcije. Zbog dubokog iskopa i dvije garaZne etaze,
potroSnja betona, Celika, drenaZnog i hidroizolacionog materijala bi¢e ve¢a nego kod objekta
bez podzemnih etaza.

Proizvodnja cementa, Celika, aluminijuma i drugih gradevinskih proizvoda podrazumijeva
koriSc¢enje prirodnih resursa i energije izvan same lokacije projekta. Ovaj uticaj je indirektan
i odvija se u proizvodnim i transportnim lancima dobavljaca.

Njegov intenzitet moZe se smanjiti preciznim planiranjem koli€ina, izborom proizvoda
odgovarajuceg kvaliteta i trajnosti, pravilnim skladiStenjem i smanjenjem lomljenja i
viSkova. Primjena kvalitetnih i dugotrajnih materijala smanjuje potrebu za Cestim
zamjenama i naknadnom potro$njom resursa tokom odrzavanja objekta.



Ne ocekuje se da ¢e potroSnja gradevinskih materijala za pojedinacni objekat izazvati
znacajan uticaj na raspoloZivost prirodnih resursa na regionalnom nivou. Uticaj je posredan,
privremen i uobicajen za izgradnju objekta planirane velicine.

Uticaj koriS¢enja vode tokom izgradnje

Tokom izvodenja radova voda e se Koristiti za sanitarne potrebe zaposlenih, kvasenje
prasnjavih povrSina, pripremu pojedinih gradevinskih mjeSavina, pranje alata i povremeno
CiS¢enje vozila i pristupnih povrsina.

Potrosnja Ce biti privremena i promjenljiva. Najvece koliCine mogu se oc¢ekivati tokom susnih
perioda, kada je potrebno CeSc¢e kvasenje radi sprecavanja Sirenja praSine.

Koris¢enje vode tokom gradnje nece imati karakter kontinuiranog tehnoloskog zahvatanja i
nece ukljucivati eksploataciju lokalnog izvorista ili podzemne vode. Snabdijevanje treba
organizovati preko odobrenog prikljucka ili drugog legalnog izvora.

Neracionalna potros$nja, nekontrolisano ispiranje gradiliSta i curenje na privremenim
instalacijama mogli bi nepotrebno povecati potrosnju. Uz kontrolisano koriS¢enje i redovnu
provjeru instalacija, uticaj na vodne resurse tokom izgradnje bi¢e mali i privremen.

Uticaj kori$¢enja vode tokom rada objekta

Tokom koriséenja objekta voda e se svakodnevno Koristiti za sanitarne potrebe korisnika
19 apartmanskih jedinica, pripremu hrane, ¢iS¢enje apartmana i zajednickih prostora,
odrZavanje garaza i spoljasnjih povrsina i zalivanje zelenila.

Ukupna potrosnja zavisice od broja korisnika, trajanja boravka, strukture apartmana, nacina
odrzavanja i ugradene sanitarne opreme. U dostavljenoj dokumentaciji nije naveden
maksimalni smjeStajni kapacitet izraZen brojem leZajeva niti proracun ocekivane godiSnje
potroSnje vode, pa nije opravdano unositi proizvoljne koli¢ine.

Potrosnja ¢e biti sezonski promjenljiva i najvec¢a tokom ljetnjih mjeseci, kada je istovremeno
povecana ukupna potroSnja vode na podrucju Budve. Pojedina¢no opterecenje predmetnog
objekta nece biti veliko, ali se sabira sa potroSnjom drugih stambenih i turisti¢kih objekata.

Projektom je predviden rezervoar sanitarne vode zapremine 40 m® sa hidroforskim
postrojenjem. Rezervoar omogucava stabilnije unutrasnje snabdijevanje i odrzavanje
pritiska, ali ne predstavlja novi izvor vode niti smanjuje ukupnu koli¢inu koja se preuzima iz
javnog vodovoda.

PotrosSnja se moze smanjiti ugradnjom slavina i tuSeva sa manjim protokom, vodokotli¢a sa
dvostrukim ispiranjem, mjernih uredaja, redovnom kontrolom curenja i racionalnim
zalivanjem zelenih povrsSina.



Za pejzazno uredenje treba koristiti biljne vrste prilagodene mediteranskim uslovima i
ljetnjoj susi. Sistem ,kap po kap“ i zalivanje u jutarnjim ili veCernjim ¢asovima mogu znatno
smanjiti gubitke vode isparavanjem.

Uz navedene mjere, uticaj koriS¢enja vode moze se ocijeniti kao mali do umjeren, dugorocan
i sezonski izraZen.

Uticaj koriS¢enja elektri¢ne energije

Tokom izgradnje elektri¢na energija Ce se koristiti za rad elektri¢nih alata, pumpi, rasvjete i
privremenih gradiliSnih sadrzaja. Ova potrosnja bi¢e privremena i nece predstavljati
znacajan dio ukupne potrosnje energije u lokalnom sistemu.

Tokom rada objekta elektri¢na energija ¢e se koristiti za rasvjetu, klimatizaciju, pripremu
sanitarne tople vode, rad lifta, garazne ventilacije, hidroforskog i sprinkler postrojenja,
pumpi, kuénih uredaja, bezbjednosnih sistema i druge tehnicke opreme.

Potros$nja ¢e biti svakodnevna, dugoro¢na i veca tokom ljetnje sezone zbog pune
popunjenosti apartmana i rada sistema klimatizacije. U dokumentaciji nije naveden
proracun ukupne godiSnje potroSnje, pa se znacaj uticaja moZe ocijeniti kvalitativno.

Energetski efikasan omotac¢ objekta, termoizolaciona stolarija, LED rasvjeta, automatsko
upravljanje zajednickim sistemima i izbor uredaja odgovarajuce energetske klase mogu
smanjiti potrebe za energijom.

Povecanje potroSnje elektricne energije predstavlja indirektan uticaj na prirodne resurse, jer
struktura proizvodnje energije ukljuCuje koriS¢enje razli¢itih izvora i prenosnu
infrastrukturu. Pojedinac¢ni doprinos predmetnog objekta nece imati regionalno znacajan
karakter.

Pozitivan uticaj koriS¢enja sunceve energije

Na krovu objekta planiran je fotonaponski sistem koji obuhvata 44 panela pojedina¢ne snage
575 Wp, ukupne DC snage 25,50 kWp, povezanih sa dva invertora ukupne nominalne snage
23 kW.

Sunceva energija predstavlja obnovljiv prirodni resurs. Njeno koriS¢enje nece zahtijevati
dodatno zauzimanje zemljista, jer se paneli postavljaju paralelno sa krovnim ravnima.

Tokom rada fotonaponski sistem ne koristi gorivo i vodu i ne proizvodi emisije u vazduh.
Proizvedena energija koristice se za dio potreba objekta, ¢ime ¢e se smanjiti koli¢ina
elektri¢ne energije preuzete iz distributivne mreze.

Ovaj uticaj je dugorocan i pozitivan. Njegov stvarni doprinos zavisi¢e od suncevog zracenja,
tehnicCke ispravnosti sistema, zasjenjenja, nacina potrosnje i redovnog odrzavanja panela i
invertora.



Proizvodnja i kasnije zbrinjavanje panela takode podrazumijevaju koriS¢enje materijala i
energije, ali se ovaj uticaj javlja izvan lokacije i na kraju njihovog radnog vijeka. Paneli i
invertori tada moraju biti predati u sistem upravljanja otpadnom elektricnom i
elektronskom opremom.

Uticaj koriScenja goriva

Tokom izgradnje dizel gorivo Kkoristi¢e bageri, kamioni, utovarivaci, dizalice i druga
gradevinska mehanizacija. PotroSnja ¢e biti najveca tokom iskopa i transporta viSka
materijala.

KoriSc¢enje goriva predstavlja potroSnju neobnovljivog resursa i izvor emisija zagadujucih
materija i gasova sa efektom staklene baste. Uticaj je indirektan i privremen, ograni¢en na
vrijeme izvodenja radova.

PotroSnja se moZe smanjiti pravilnom organizacijom transporta, sukcesivhim odvozom
materijala, ponovnom upotrebom dijela iskopa na lokaciji, izborom odgovarajuce
mehanizacije i izbjegavanjem rada motora u praznom hodu.

Tokom koriS¢enja objekta nece postojati tehnoloSka potrosnja goriva. Gorivo ¢e posredno
koristiti vozila gostiju, zaposlenih i servisnih sluzbi, Sto predstavlja uobi¢ajen saobracajni
uticaj.

Uticaj na vegetaciju i biodiverzitet kao prirodni resurs

Projekat ne podrazumijeva komercijalno kori$¢enje biljnih ili Zivotinjskih vrsta, sje¢u Sume,
eksploataciju drveta, lov, ribolov niti sakupljanje drugih bioloskih resursa.

Postojec¢i vegetacioni pokriva¢ bice uklonjen na povrSinama gradnje, ¢ime Ce se izgubiti
njegova lokalna funkcija u zastiti tla, zadrzavanju vode, stvaranju hlada i obezbjedivanju
mikrostanista.

Lokacija se nalazi unutar urbanizovanog podrucja i, prema raspoloZivoj dokumentaciji, ne
predstavlja o¢uvano prirodno stanisSte niti prostor znacajne koncentracije zaSti¢enih vrsta.
Zbog toga se ne oc¢ekuje znacajan uticaj na regionalni biodiverzitet ili raspolozivost bioloskih
resursa.

Planirano ozelenjavanje moze djelimi¢no obnoviti vegetacionu funkciju parcele. Najbolji
rezultat postiZe se koriS¢enjem autohtonih i odomacenih mediteranskih vrsta razlicite visine
i forme, uz izbjegavanje invazivnih vrsta.

Kumulativni uticaj koris¢enja prirodnih resursa

Pojedinac¢na potrosnja resursa predmetnog projekta nefe imati regionalno znacajan
karakter. Medutim, u urbanom podrucju PodkoSljuna uticaji se sabiraju sa potroSnjom i
zauzimanjem zemljiSta drugih postojecih i planiranih objekata.



Kontinuirana izgradnja dovodi do kumulativhog smanjenja neizgradenog i propusnog
zemljiSta, povecanja potrebe za gradevinskim materijalima, vodom i energijom i smanjenja
povrsina pod prirodnim i poluprirodnim vegetacionim pokrivacem.

NajizraZeniji kumulativni uticaji mogu se javiti u pogledu sezonske potroSnje vode,
elektricne energije i postepenog gubitka propusnih povrsina. Zbog toga je vazno da se
projektovane zelene povrsSine trajno oc¢uvaju, a voda i energija koriste racionalno.

Fotonaponski sistem predstavlja pozitivan doprinos kumulativhom koriS¢enju obnovljivih
izvora energije, posebno ako se sli¢ni sistemi primjenjuju i na drugim objektima u okruZenju.

Pregled znacajnosti uticaja koriS¢enja prirodnih resursa

Prirodni resurs | Nacin koriS¢enja Moguci uticaj Znacaj uticaja uz
primjenu mjera

ZemljiSte Izgradnja objekta, | Trajno zauzimanje i | Umjeren itrajan

garaza, rampi i | promjena reljefa
potpornih konstrukcija

Povrsinski sloj tla | Uklanjanje tokom | Gubitak prirodne | Mali do umjeren uz
pripreme lokacije strukture i plodnosti | ponovnu upotrebu

humusa
Zemlja i kamen Iskop podzemnih etaZa | Nastanak viska | Umjeren  tokom

materijala i potreba | gradnje
za odvozom

Kamen, pijesak i | Temeljenje, PotroSnja Mali do umjeren i
agregat betoniranje, nasipi i | neobnovljivih indirektan
drenaza mineralnih resursa

Drvo i drugi|lzgradnja i zavrSni | Posredna potros$nja | Mali

gradevinski radovi prirodnih resursa
proizvodi
Voda tokom | Kvasenje, sanitarne | Privremeno Mali
izgradnje potrebe i gradevinski | povecanje potrosnje
radovi
Voda tokom | Sanitarne potrebe, | Dugorocna i sezonski | Mali do umjeren
koriSc¢enja CiS€enje i zalivanje povecana potrosnja
Elektri¢na Rad tehnicke opreme i | Dugoro¢na potroSnja | Mali do umjeren

energija koriScenje apartmana | energije




Sunceva energija | Fotonaponski sistem na | Smanjenje Pozitivan
krovu preuzimanja energije
iz mreze
Dizel gorivo Gradevinska Potrosnja Mali do umjeren i
mehanizacija i | neobnovljivog privremen
transport resursa i emisije
Vegetacija Uklanjanje i  novo | Lokalni gubitak | Mali do umjeren
pejzazno uredenje vegetacionog
pokrivaca
Biodiverzitet Nema direktne | Lokalni gubitak | Mali
eksploatacije mikrostanista

Najznacajniji uticaj koji proizlazi iz koriS¢enja prirodnih resursa odnosi se na trajno
zauzimanje zemljista, duboki iskop i promjenu postojece konfiguracije terena. Ovaj uticaj je
nepovratan na izgradenim povrsinama, ali je ogranicen na planski odredenu parcelu unutar
urbanizovanog podrudja.

Potrosnja gradevinskih i mineralnih materijala bic¢e izraZenija tokom izgradnje, narocito
zbog podzemnih garaZa i potpornih konstrukcija. Ipak, ne radi se o koli¢inama koje bi mogle
znacajno uticati na raspoloZivost resursa na regionalnom nivou.

Tokom koris¢enja objekta dominantni resursi bi¢e voda i elektricna energija. Potrosnja ¢e
biti dugorocna i sezonski promjenljiva, ali se moZe smanjiti ugradnjom efikasne opreme,
kontrolom gubitaka, racionalnim zalivanjem i odgovaraju¢im upravljanjem tehnickim
sistemima.

Planirani fotonaponski sistem predstavlja pozitivan uticaj jer omogucava korisc¢enje
obnovljive sunceve energije bez dodatnog zauzimanja zemljiSta. Uz ponovnu upotrebu
podobnog iskopanog materijala, ocuvanje zelenih povrSina i racionalno koriS¢enje vode i
energije, ne ocekuje se da ¢e koriS¢enje prirodnih resursa izazvati znaCajan negativan uticaj
na Zivotnu sredinu.



6. MJERE ZA SPRJECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH UTICAJA

Mjere zaStite Zivotne sredine definisane su na osnovu rezultata procjene mogucih uticaja
planiranog projekta, karakteristika predmetne lokacije, obima gradevinskih radova,
namjene i nacina funkcionisanja objekta, osjetljivosti padinskog terena, prisustva jaruge i
mogucnosti pojave povrSinskih i procjednih voda, kao i blizine postoje¢ih stambenih i
apartmanskih objekata.

Njihov osnovni cilj je da se negativni uticaji sprije¢e tamo gdje je to moguce, odnosno da se
njihov intenzitet, trajanje i prostorni obuhvat svedu na najmanju moguc¢u mjeru. Mjere
obuhvataju tehnicka, organizaciona, preventivna i operativna rjesenja koja se primjenjuju
tokom pripreme lokacije, izvodenja zemljanih i gradevinskih radova, izgradnje podzemnih
garaznih etaza, prikljuCenja na infrastrukturu, redovnog koriS¢enja i odrzavanja
apartmanskog objekta, kao i u slu¢aju vanrednih dogadaja.

Planirani projekat odnosi se na izgradnju apartmanskog objekta kategorije 2*, spratnosti -
2G+P+3, sa 19 apartmanskih jedinica i dvije podzemne garazne etaZe sa ukupno 30 parking
mjesta. Objekat nema proizvodni proces niti podrazumijeva koriS¢enje vecih kolic¢ina
opasnih materija. Zbog toga su mjere zastite prvenstveno usmjerene na stabilnost terena,
bezbjedno izvodenje dubokog iskopa, upravljanje povrsSinskim, bujicnim i procjednim
vodama, zasStitu zemljiSta, kontrolu praSine, buke i vibracija, pravilno upravljanje
gradevinskim i komunalnim otpadom, =zaStitu okolnog stanovniStva i pouzdano
funkcionisanje garaznih, protivpoZarnih, vodovodnih, kanalizacionih i elektroenergetskih
sistema.

Posebna paznja mora se posvetiti izvodenju iskopa i potpornih konstrukcija. Zbog izrazitog
nagiba terena i moguénosti osipanja, zarusavanja i lokalnog klizanja materijala, radovi se
moraju izvoditi fazno, po etaZzama i kampadama, uz sukcesivno obezbjedivanje otvorenih
zasjeka i stalni geotehnicki nadzor. Istovremeno je potrebno obezbijediti privremeno
prihvatanje voda sa viSih kota, kontrolisano ispumpavanje i taloZenje voda iz iskopa, kao i
pravovremeno izvodenje trajnog drenaznog i atmosferskog sistema.

Mjere zastite obuhvataju i ograni¢avanje gradiliSta na predmetnu parcelu, odrzavanje
pristupnih pravaca, spreCavanje raznoSenja prasine i materijala, kontrolisanu organizaciju
gradevinskog transporta, razvrstavanje otpada na mjestu nastanka, ponovnu upotrebu
podobnog iskopanog materijala i predaju preostalog otpada ovlas¢enim operaterima.

Tokom koriS¢enja objekta mjere se odnose na uredno priklju¢enje na javnu kanalizacionu
mreZu, odvojeno prikupljanje atmosferskih, drenaZnih i potencijalno zauljenih voda,
redovno odrZzavanje prinudne ventilacije garaZa, protivpozarnih sistema, rezervoara
sanitarne vode, hidroforskog postrojenja, kanalizacionih i drenaznih instalacija, kao i na
redovno sakupljanje i odvoz komunalnog otpada.

Mjere zaStite predstavljaju obavezu investitora, izvodaca radova, stru¢nog nadzora i
buduceg upravlja¢a objektom. Njihova primjena mora biti obezbijedena tokom cijelog



Zivotnog vijeka projekta, od pripreme lokacije do eventualnog uklanjanja objekta i sanacije
prostora.

6.1. Mjere propisane zakonima, drugim propisima, normativima i standardima
Priprema, izgradnja, koriS¢enje i odrzavanje planiranog objekta moraju se sprovoditi u
skladu sa vaze¢im zakonima i podzakonskim aktima Crne Gore iz oblasti procjene uticaja na
Zivotnu sredinu, izgradnje objekata, upravljanja otpadom, zaStite voda, vazduha, prirode i
zemljista, zasStite od buke, zastite i zdravlja na radu, zaStite i spaSavanja, zaStite od poZzara,
energetske efikasnosti i upravljanja komunalnom infrastrukturom.

Postupak odlucivanja sprovodi se prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu,
ukljucujuci njegovu izmjenu objavljenu u ,Sluzbenom listu Crne Gore*, broj 70/2026, koja je
stupila na snagu 28. maja 2026. godine. Prilikom utvrdivanja obaveze procjene primjenjuje
se i vazeta Uredba o projektima za koje se vrSi procjena uticaja, ukljucuju¢i dopunu
objavljenu u ,SluZbenom listu Crne Gore*, broj 85/2026.

Investitor je duzan da postupi po kona¢nom rjeSenju nadleznog organa donijetom u
postupku odlucivanja. Ukoliko se utvrdi obaveza izrade elaborata procjene uticaja, izvodenje
projekta ne moZe se nastaviti suprotno uslovima i mjerama koje budu odredene u daljem
postupku. Ukoliko se utvrdi da elaborat nije potreban, investitor je i dalje obavezan da
sprovede mjere navedene u dokumentaciji, projektima, saglasnostima i uslovima nadleznih
organa.

Izgradnja objekta mora se izvoditi na osnovu odgovarajuce tehnicke dokumentacije, od
strane ovlasc¢enih i stru¢no osposobljenih lica, uz stru¢ni nadzor i kontrolu uskladenosti
izvedenih radova sa projektom. Propisi u oblasti izgradnje zahtijevaju primjenu pravila
struke, tehnickih normativa i standarda koji se odnose na mehanicku otpornost i stabilnost,
zaStitu od pozara, higijenu, zdravlje i Zivotnu sredinu, bezbjednost i pristupacnost pri
koris¢enju, zaStitu od buke i racionalno kori$¢enje energije. Vazec¢i podzakonski akti iz 2026.
godine nastavljaju da se donose na osnovu Zakona o izgradnji objekata i njegovih izmjena i
dopuna.

Prije pocetka radova izvoda¢ mora izraditi plan organizacije gradiliSta i definisati nacin
kretanja radnika, mehanizacije i transportnih vozila, mjesto privremenog skladiStenja
materijala, zone za odvojeno sakupljanje otpada, nacin prihvata voda iz iskopa i postupanje
u vanrednim situacijama. GradiliSte mora biti ogradeno, obiljeZeno i obezbijedeno od
pristupa neovlaséenih lica.

Izvodac je duZan da prije otvaranja dubokog iskopa provjeri stvarne geotehnicke uslove i da
radove izvodi prema projektovanom redosljedu. Svako odstupanje od uslova
pretpostavljenih projektom, ukljucuju¢i pojavu novih pukotina, nestabilnih blokova,
intenzivnijeg procjedivanja ili deformacija susjednog terena, mora biti evidentirano i
razmotreno sa projektantom konstrukcije i geotehnic¢kim stru¢njakom.

Mjere zaStite i zdravlja na radu moraju se sprovoditi na svim radnim mjestima i tokom svih
gradevinskih aktivnosti. Novi Zakon o zastiti i zdravlju na radu objavljen je 2026. godine, a



tokom jula 2026. doneseni su i novi pravilnici za njegovu primjenu. Izvodac je obavezan da
procijeni rizike, osposobi zaposlene za bezbjedno obavljanje poslova, obezbijedi
odgovarajucu licnu zastitnu opremu i kontroliSe rad na visini, uz duboki iskop, u zoni
kretanja mehanizacije i pri radu sa elektri¢nim uredajima.

Upravljanje svim vrstama otpada mora se vrsiti u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom
i podzakonskim aktima donijetim na osnovu tog zakona. Vaze¢i zakon objavljen je 2024.
godine, dok su njegov preciS¢eni odnosno azurirani tekst i dokumentacija objavljeni i na
portalu Vlade krajem 2025. godine. Otpad se mora razvrstavati na mjestu nastanka, odvojeno
privremeno skladistiti i predavati licima koja imaju odgovaraju¢u dozvolu za sakupljanje,
transport ili tretman konkretne vrste otpada.

Zemlja i kamen iz iskopa koji nijesu zagadeni mogu se ponovo koristiti samo ako su pogodni
za projektovanu namjenu i ako takvu upotrebu odobri odgovorno strucno lice. ViSak
iskopanog materijala ne smije se odlagati na neuredene povrSine, uz vodotoke, jaruge,
saobracajnice ili na zemljiSte za koje nije pribavljeno odobrenje.

Gradevinski otpad mora se odvajati najmanje prema osnovnim vrstama materijala, kao Sto
su beton, opeka i keramika, drvo, metal, plastika, staklo, kablovi, izolacioni materijali i
ambalaZa. Opasan otpad, ukljucujuci zauljene apsorbente, kontaminiranu ambalaZu, ostatke
boja, lakova i rastvaraca, mora se cuvati u zatvorenim i oznacenim posudama na
nepropusnoj i zasti¢enoj povrsini.

Zabranjeno je spaljivanje otpada na gradilistu, zakopavanje otpada u temeljnu jamu ili ispod
uredenih povrsina, mijeSanje opasnog i neopasnog otpada, kao i ispuStanje te¢nog otpada,
cementnog mulja, ulja ili goriva u zemljiSte, jarugu, slivnike ili kanalizacioni sistem.

Zastita povrSinskih i podzemnih voda mora se obezbijediti primjenom propisa iz oblasti
voda i uslova nadleZznog vodovodnog i kanalizacionog drustva. Sanitarne otpadne vode smiju
se ispustati iskljucivo preko propisno izvedenog priklju¢ka na javnu kanalizacionu mreZzu.
Atmosferske, drenazne i potencijalno zauljene vode moraju se prikupljati odvojeno, u skladu
sa hidrotehnickim projektom.

Vode iz gradevinskog iskopa ne smiju se neposredno ispustati na okolno zemljiSte,
saobracajnicu ili u jarugu ukoliko sadrze vece koli¢ine suspendovanih cestica ili tragove
zagadenja. Prije ispustanja mora se obezbijediti taloZenje, a u slu¢aju prisustva ulja ili drugih
Stetnih materija i odgovarajuc¢i dodatni tretman.

Garazni podovi i rampa moraju biti izvedeni kao nepropusne povrsSine sa kontrolisanim
prihvatom voda. Ukoliko je projektom predviden separator lakih naftnih derivata, mora biti
odgovarajuceg kapaciteta, pristupacan za kontrolu i ciS¢enje i redovno odrzavan preko
stru¢nog odnosno ovlaséenog lica.

Radovi se moraju organizovati tako da buka u Zivotnoj sredini ne prelazi propisane
vrijednosti za zonu u kojoj se lokacija nalazi. Posebno bucne aktivnosti treba izvoditi u
dnevnom periodu, uz koris¢enje tehnicki ispravne mehanizacije i poStovanje lokalnih odluka



kojima se ureduju radno vrijeme gradiliSta i zaStita stanovnistva od buke. Crnogorski pravni
okvir obuhvata poseban zakon kojim se ureduje zasStita od buke u Zivotnoj sredini.

U slucaju opravdanih prituzbi okolnog stanovnistva ili sumnje na prekoracenje dozvoljenih
vrijednosti, potrebno je izvrSiti mjerenje nivoa buke preko ovlasé¢ene strucne organizacije i,
prema rezultatima, uvesti dodatna ograniCenja radnog vremena, privremene zvucne
prepreke ili izmjene u organizaciji rada.

ZaStita vazduha mora se obezbijediti sprecavanjem nekontrolisanog stvaranja i Sirenja
praSine, pravilnim odrZavanjem gradevinske mehanizacije, prekrivanjem rastresitog tereta
i zabranom spaljivanja otpada. Tokom koriS¢enja objekta garaZna ventilacija mora biti
funkcionalna i odrzavana tako da se sprijeci zadrZavanje izduvnih gasova u podzemnim
etaZzama i njihovo nepovoljno usmjeravanje prema susjednim prostorima.

Mjere zaStite prirode moraju se primjenjivati iako lokacija, prema raspoloZivoj
dokumentaciji, nije prepoznata kao zasti¢eno prirodno dobro. Uklanjanje vegetacije treba
ograniciti na neophodan obuhvat, a pejzazno uredenje realizovati vrstama prilagodenim
lokalnim uslovima, bez unoSenja invazivnih vrsta. Zakon o zastiti prirode izmijenjen je i
dopunjen u martu 2026. godine.

Ukoliko se tokom iskopa pronadu predmeti, strukture ili ostaci koji mogu imati arheoloSku
ili kulturno-istorijsku vrijednost, radovi na mjestu nalaza moraju se obustaviti, nalaz
saCuvati od oStecCenja i bez odlaganja prijaviti nadleZnom organu za zastitu kulturnih dobara.
Nastavak radova moguc je nakon postupanja nadleZne institucije.

Zastita od poZara mora se sprovoditi u skladu sa propisima iz oblasti zastite i spasavanja,
pravilima za projektovanje i koriSéenje garaza i odobrenom tehnickom dokumentacijom.
Zakon o zastiti i spasavanju je vaZedi, uz izmjenu objavljenu 2025. godine, dok je vazedi i
poseban pravilnik kojim su uredeni tehnicki zahtjevi zastite garaza za putni¢ke automobile
od poZara i eksplozija.

Sprinkler sistem, hidrantska mreZa, protivpoZarna vrata, tampon-zone, sistem dojave,
sigurnosna rasvjeta, ventilacija i ostala protivpoZarna oprema moraju biti izvedeni prema
projektu, ispitani prije pocetka koriS¢enja i redovno kontrolisani. Evakuacioni putevi i
pristup interventnim vozilima moraju stalno biti slobodni.

Elektroenergetske instalacije i fotonaponski sistem moraju biti izvedeni prema odobrenoj
tehnickoj dokumentaciji i primjenjivim standardima. Sistem mora imati odgovarajucu
zaStitu od elektricnog udara, kratkog spoja, preopterecenja, prenapona i atmosferskog
praznjenja, kao i propisno uzemljenje. Intervencije na elektricnim i fotonaponskim
instalacijama smiju obavljati samo stru¢no osposobljena lica.

Investitor i budu¢i upravljaC¢ objekta duzni su da obezbijede redovno servisiranje lifta,
garazne ventilacije, protivpoZarnih sistema, rezervoara sanitarne vode, hidroforskog
postrojenja, kanalizacionih i drenaZnih instalacija i fotonaponske opreme. O izvrSenim



pregledima, ispitivanjima, servisima i predaji otpada mora se cuvati odgovarajuca
dokumentacija.

Ukoliko tokom izvodenja ili koris¢enja objekta nadleZni organ utvrdi da postojece mjere
nijesu dovoljne za zaStitu Zivotne sredine i zdravlja ljudi, investitor je duZan da sprovede
dodatne mjere, ograni¢i aktivnosti koje izazivaju nepovoljan uticaj i otkloni utvrdene
nepravilnosti u ostavljenom roku.

6.2. Mjere u slucaju udesa ili velikih nesreca

lako planirani apartmanski objekat ne pripada postrojenjima sa visokim industrijskim ili
tehnoloskim rizikom, tokom izvodenja radova i kasnijeg koriS¢enja mogu nastati vanredne
situacije koje mogu ugroziti ljude, susjedne objekte, zemljiSte, vode i tehnicke sisteme.
Moguci dogadaji odnose se prvenstveno na nestabilnost dubokog iskopa, prodor buji¢nih i
procjednih voda, poZar, kvar elektroenergetskih i fotonaponskih instalacija, prosipanje
goriva i ulja, havariju vodovodnih, kanalizacionih i drenaznih instalacija, saobracajnu
nezgodu, zemljotres, olujni vjetar i ekstremne padavine.

Investitor, izvodac radova i buduc¢i upravlja¢ objekta duZni su da uspostave jasan sistem
postupanja u vanrednim situacijama. Sistem mora obuhvatiti odgovorna lica, nacin dojave,
brojeve nadleznih sluzbi, pravce evakuacije, mjesto okupljanja, poloZaj sredstava za pocetno
gasSenje pozara, glavnih prekidaca elektricne energije, zatvaraca vode, revizionih Sahti,
drenaznih ispusta i opreme za sanaciju prosipanja.

U slucaju udesa prvo se preduzimaju mjere zaStite Zivota i zdravlja ljudi, zatim se, ukoliko je
to bezbjedno, zaustavlja izvor opasnosti i sprecava Sirenje posljedica. O dogadaju se bez
odlaganja obavjeStavaju nadleZne sluzbe, a sanacija se sprovodi prema njihovim uputstvima.
Radovi ili koriS¢enje ugrozenog dijela objekta mogu se nastaviti tek nakon otklanjanja
uzroka i stru¢ne potvrde da su uspostavljeni bezbjedni uslovi.

Mjere u slucaju nestabilnosti iskopa, odrona ili klizanja terena

Tokom izvodenja dubokog iskopa potrebno je stalno pratiti stanje zasjeka, potpornih
konstrukcija, susjednog zemljiSta, ograda, saobracajnih povrSina i najblizih objekata.
Posebno treba pratiti pojavu novih pukotina, osipanja materijala, ispadanja kamenih
blokova, deformacija, slijeganja i pove¢anog procjedivanja vode.

U slucaju uocavanja znakova nestabilnosti radovi u ugroZenoj zoni moraju se odmah
obustaviti. Radnici i mehanizacija moraju se udaljiti na bezbjedno mjesto, a pristup zoni
ograniciti fizickom preprekom i upozoravajucom signalizacijom.

Ne smije se pristupati uklanjanju odronjenog materijala niti nastavku iskopa bez pregleda
geotehnickog strucnjaka i odgovornog projektanta konstrukcije. Potrebno je utvrditi uzrok
nestabilnosti i definisati dodatne mjere, koje mogu obuhvatiti rasterecenje ivice iskopa,
privremeno podupiranje, ankerisanje, izvodenje dodatnih potpornih elemenata, zastitno
mrezanje, kontrolisano uklanjanje nestabilnih blokova i poboljSanje odvodnje.



Ukoliko postoji mogucnost uticaja na susjedni objekat ili javnu povrSinu, potrebno je
obavijestiti vlasnike, nadlezni inspekcijski organ i sluzbu zastite i spaSavanja. UgroZeni
prostor se ne smije koristiti dok stru¢no lice ne potvrdi njegovu stabilnost.

Nakon sanacije treba pojacati pracenje stanja zasjeka i potpornih konstrukcija, narocito
poslije padavina i nastavka zemljanih radova. Uzrok dogadaja mora se evidentirati, a nacin
izvodenja preostalih radova prilagoditi utvrdenim uslovima.

Mjere u slucaju bujicnog dotoka i plavljenja iskopa

U slucaju naglog dotoka atmosferskih ili buji¢nih voda u temeljnu jamu radovi se odmah
obustavljaju, a radnici i mehanizacija udaljavaju iz nizih djelova iskopa. Elektri¢ni uredaji i
privremene instalacije u ugroZenoj zoni moraju se iskljuciti na bezbjednom mjestu.

Potrebno je sprijeciti dodatni dotok vode postavljanjem privremenih barijera, vreca sa
pijeskom, obodnih kanala ili drugih raspoloZivih sredstava. Voda se usmjerava prema
sabirnim jamama i ispumpava kontrolisano, bez neposrednog ispustanja zamucene vode na
okolno zemljiSte, saobracajnicu ili u jarugu.

Prije ispuStanja vode mora se omoguciti taloZenje suspendovanih Cestica. Ukoliko voda
sadrZi tragove ulja, goriva, cementa ili drugih zagadujucih materija, mora se dodatno tretirati
ili predati ovlaS¢enom operateru.

Nakon povlacenja vode stru¢na lica moraju pregledati iskop, potporne elemente, pristupne
rampe, elektri¢ne instalacije i stanje temeljnog tla. Radovi se mogu nastaviti tek nakon
potvrde da ne postoji rizik od zarusavanja, klizanja ili elektri¢nog udara.

Ako se utvrdi da je postojeci privremeni sistem odvodnje bio nedovoljan, mora se povecati
njegov kapacitet prije nastavka radova. Posebno je potrebno ocistiti kanale, sabirne jame,
pumpe i ispuste i obezbijediti rezervnu pumpu za slu¢aj ponovnog dogadaja.

Mjere u slucaju pozara tokom izvodenja radova

Na gradiliStu moraju biti rasporedeni odgovarajuéi aparati za pocetno gaSenje poZara,
narocito uz privremene elektroinstalacije, skladiSte zapaljivih proizvoda, mjesto koriS¢enja
boja i rastvaraca i zone u kojima radi gradevinska mehanizacija.

U slucaju pozZara potrebno je odmah obavijestiti prisutna lica, prekinuti rad, iskljuciti
elektricnu energiju ukoliko je to moguce bez rizika i pozvati sluzbu zastite i spaSavanja.
Pocetnom gaSenju moZe se pristupiti samo ako je poZar manjeg obima, postoji bezbjedna
odstupnica i lice je osposobljeno za koriS¢enje opreme.

Zapaljive boce, posude i drugi materijali moraju se, ukoliko je to bezbjedno, ukloniti iz zone
Sirenja poZara. Ne smije se koristiti voda za gasSenje elektri¢nih uredaja pod naponom niti
zapaljenih ulja i goriva.



Nakon poZara potrebno je prikupiti kontaminiranu vodu za gaSenje, pepeo, zauljene
apsorbente i oSteCenu ambalaZu i razvrstati ih prema stvarnim svojstvima otpada. OStecene
elektroinstalacije i konstrukcije moraju biti pregledane prije nastavka radova.

Mjere u slucaju pozara u garazama ili apartmanskom dijelu

U slucaju aktiviranja sistema dojave korisnici i zaposleni moraju bez odlaganja napustiti
ugrozeni prostor prema obiljeZenim pravcima evakuacije. Lift se ne smije koristiti za
evakuaciju, osim ako je posebnim projektom predviden i odobren za takvu namjenu.

Zaposleni ili odgovorno lice pozivaju sluzbu zaStite i spaSavanja, daju tacne podatke o
lokaciji, etaZi, vrsti poZara, mogué¢em prisustvu ljudi i poloZaju ulaza u garaZu i tehnickih
prostorija.

Sprinkler instalacija, sistemi dojave, protivpoZarna vrata, tampon-zone u nadpritisku,
sigurnosna rasvjeta i garazna ventilacija moraju automatski ili prema projektovanom reZimu
preci u poZzarni nacin rada.

Poletno gaSenje prenosivim aparatima moZe se sprovoditi samo u pocetnoj fazi, bez
izlaganja dimu i bez ugroZavanja evakuacije. Vrata prema poZarnoj zoni treba drzati
zatvorenim kako bi se ogranicilo Sirenje dima i toplote.

Pristup vatrogasnim vozilima i ulazima u objekat mora biti osloboden. Odgovorno lice treba
da interventnoj jedinici preda informacije o poloZaju sprinkler stanice, rezervoara
protivpoZarne vode, glavnih prekidaca, fotonaponske opreme i moguc¢em prisustvu vozila na
elektri¢ni pogon.

Nakon pozara objekat ili ugrozeni dio ne smije se koristiti dok se ne izvrsi pregled nosive
konstrukcije, protivpozarnih sistema, ventilacije, elektroinstalacija, kanalizacije i ostale
opreme. Kontaminirana voda, ostaci sredstava za gaSenje i izgorjeli materijal moraju se
prikupiti i zbrinuti u skladu sa njihovim svojstvima.

Mjere u slucaju kvara ili poZara fotonaponskog sistema

U slucaju pojave dima, pregrijavanja, mirisa paljevine, elektricnog luka ili oStecenja
fotonaponskih instalacija potrebno je ograniciti pristup krovu i prostoru invertora i
obavijestiti ovlaS¢eni servis.

AC stranu sistema treba iskljuciti na oznaenom prekidacu, a DC stranu iskljuciti prema
projektovanom postupku. Mora se imati u vidu da fotonaponski paneli proizvode napon dok
su izloZeni svjetlosti, pa se kablovi i djelovi sistema ne smiju dodirivati niti presijecati bez
stru¢nog nadzora.

U slucaju poZara obavezno se obavjeStava sluzba zastite i spasavanja da se na krovu nalazi
fotonaponski sistem. Pristup oSte¢enim panelima ne smije se dozvoliti zbog mogucnosti
elektricnog udara, pada stakla i oSte¢enja krovne konstrukcije.



Nakon udara groma, olujnog vjetra, pozara ili drugog ozbiljnijeg dogadaja potrebno je izvrsiti
pregled panela, podkonstrukcije, kablova, konektora, invertora, uzemljenja i prenaponske
zaStite. Sistem se ne smije ponovo prikljuciti dok ovlaS¢eno lice ne potvrdi njegovu
ispravnost.

Mjere u slucaju prosipanja goriva, ulja ili hemijskih sredstava

Na gradiliStu mora postojati komplet za hitno reagovanje, koji sadrzi apsorpciono sredstvo,
zaStitne rukavice, lopatu, vrece ili posude za kontaminirani materijal i sredstva za zatvaranje
slivnika.

U slucaju prosipanja potrebno je odmah zaustaviti izvor curenja, ukoliko se to moze uciniti
bezbjedno. Mehanizacija se iskljucuje, oSte¢ena posuda uspravlja ili se tecnost prepumpava
u ispravnu posudu.

Sirenje te¢nosti prema zemlji$tu, jaruzi, slivnicima, drenaZi i temeljnoj jami mora se sprijeciti
upotrebom apsorpcionih barijera, pijeska ili drugog odgovaraju¢eg materijala. Prosuta
materija se ne smije ispirati vodom.

Kontaminirani apsorbent, zemlja i drugi materijali moraju se prikupiti u zatvorene, oznacene
i hemijski otporne posude i predati ovlas¢enom operateru. Ako je prosipanje zahvatilo vecu
povrsinu ili postoji moguénost prodora u vode, potrebno je obavijestiti nadleZni organ i
postupiti prema njegovim uputstvima.

Mjesto dogadaja treba pregledati i, prema potrebi, ukloniti dodatni sloj kontaminiranog
zemljiSta. Rad se nastavlja tek nakon zavrSene sanacije i uklanjanja uzroka curenja.

Mjere u slucaju havarije kanalizacije

U slucaju zacepljenja, pucanja cijevi ili povratnog izlivanja sanitarnih otpadnih voda
potrebno je odmah obustaviti koriS¢enje ugroZenog dijela instalacije i zatvoriti dovod vode
prema sanitarnim uredajima koji doprinose izlivanju.

UgroZeni prostor mora se ograditi i sprijeciti pristup korisnika. Otpadna voda se uklanja
odgovaraju¢om opremom, bez ispustanja u atmosferske slivnike, drenaZzu ili na zemljiste.

Nakon popravke instalacije prostor se mora oprati i dezinfikovati, a nastali otpad i
upotrijebljena zaStitna sredstva zbrinuti na odgovarajuci nacin. Lica angaZovana na sanaciji
moraju koristiti zaStitne rukavice, obucu i odjecu.

Ukoliko je doslo do izlivanja ve¢eg obima ili prodora vode u zemljiSte i druge instalacije,
potrebno je izvrsiti dodatni pregled i obavijestiti nadleZno komunalno preduzece.

Mjere u slucaju kvara drenaze ili plavljenja garaze
U slucaju pojave vode u podzemnim etaZama potrebno je ograniciti pristup i, ukoliko postoji
rizik od kontakta vode sa elektri¢cnom opremom, iskljuciti napajanje ugroZene zone.



Potrebno je utvrditi da li voda potice od padavina, drenaZe, vodovodne instalacije,
kanalizacije ili prodora kroz konstrukciju. Ne smije se pristupati trajnom ispumpavanju bez
utvrdivanja izvora, jer nekontrolisano sniZavanje nivoa vode moZe uticati na okolno tlo.

Slivnici, pumpe, revizione Sahte i drenazni ispusti moraju se odmah pregledati i ocistiti. Ako
je doslo do zastoja zbog kvara pumpe, mora se obezbijediti rezervna oprema.

Ako voda sadrzi ulje, gorivo ili kanalizacioni sadrZaj, mora se tretirati kao kontaminirana i
ne smije se neposredno ispustati. Nakon uklanjanja vode prostor se cisti, susi i pregleda, a
elektri¢ne, protivpozarne i ventilacione instalacije ispituju prije ponovne upotrebe.

Mjere u slucaju havarije vodovoda i rezervoara sanitarne vode

U slucaju pucanja vodovodne cijevi potrebno je zatvoriti najbliZi sektorski ventil i, prema
potrebi, glavni dovod vode. Elektricna energija u poplavljenoj zoni iskljucuje se na
bezbjednom mjestu.

Voda se kontrolisano uklanja, a uzrok kvara sanira. Nakon intervencije instalacija se ispira,
a ako je postojala moguénost mikrobioloSkog zagadenja, sprovodi se dezinfekcija.

U slucaju zagadenja ili sumnje u zdravstvenu ispravnost vode iz rezervoara, voda se ne smije
koristiti za pice i sanitarne potrebe dok se rezervoar ne isprazni, ocisti, dezinfikuje i ponovo
napuni zdravstveno ispravnom vodom.

Korisnici objekta moraju biti pravovremeno obavijeSteni o zabrani koris¢enja vode i
obezbijedenom alternativnom snabdijevanju do zavrsetka sanacije.

Mjere u slucaju saobracajne nezgode

U slucaju nezgode na pristupnoj saobracajnici, garaznoj rampi ili unutar garaZe potrebno je
obezbijediti mjesto dogadaja, zaustaviti saobracaj u ugroZenoj zoni i pruZiti pomoc¢
povrijedenim licima bez njihovog nepotrebnog pomjeranja.

Pozivaju se hitna medicinska pomoc¢ i policija, zavisno od teZine dogadaja. Ako je doslo do
curenja goriva, ulja ili druge tecnosti iz vozila, odmah se primjenjuju apsorpciona sredstva i
zatvaraju slivnici kako bi se sprijecio ulazak zagadenja u sistem odvodnje.

Osteceno vozilo mora se ukloniti tek nakon obezbjedivanja mjesta i, kada je potrebno,
policijskog uvidaja. Kontaminirani apsorbenti i otpad predaju se ovlas¢enom operateru.

Nakon dogadaja potrebno je analizirati uzrok i, prema potrebi, poboljsati signalizaciju,
rasvjetu, preglednost, protivkliznu obradu ili rezim kretanja vozila.

Mjere u slucaju zemljotresa

Tokom zemljotresa korisnici treba da se udalje od staklenih povrSina, visokog namjestaja i
elemenata koji mogu pasti. Evakuacija se sprovodi kada prestane neposredno podrhtavanje,
preko obiljeZenih stepeniSnih i izlaznih pravaca. Lift se ne koristi.



Nakon zemljotresa potrebno je zatvoriti vodu i iskljuciti elektri¢nu energiju ukoliko postoje
curenje, varniCenje, dim ili vidljivo oStecenje instalacija. Objekat se napusta bez zadrZavanja
u garazama, uz zidove, potporne konstrukcije i djelove fasade koji mogu biti nestabilni.

Prije ponovnog koriS¢enja mora se izvrsiti strucni pregled nosive konstrukcije, temelja,
potpornih zidova, zasjeka, drenaZe, vodovodnih i kanalizacionih instalacija, liftova, sprinkler
sistema, rezervoara, garazne ventilacije i fotonaponske opreme.

Ako se uole pukotine, deformacije, slijeganja, prodor vode ili pomjeranje potpornih
konstrukcija, ugroZeni dio mora ostati zatvoren do zavrSetka strucne sanacije.

Mjere u slucaju olujnog vjetra, udara groma i ekstremnih padavina

Prije najavljenog nevremena potrebno je pregledati i ukloniti pokretne predmete sa krova,
terasa i spoljasnjih povrsina, provjeriti pri¢vr§¢enost privremene gradiliSne opreme i ocistiti
slivnike, kanale i reSetke.

Tokom olujnog vjetra obustavljaju se radovi na visini, rad dizalica i podizanje tereta. Radnici
se sklanjaju u bezbjedan prostor, dalje od ivica iskopa, nestabilnih zasjeka i privremenih
konstrukcija.

Nakon udara groma mora se provjeriti stanje gromobranske i prenaponske zastite,
elektroinstalacija, fotonaponskog sistema i opreme koja je pokazala znakove kvara.

Nakon ekstremnih padavina obavezno se pregledaju jaruga, potporni zidovi, drenaza,
slivnici, Sahte, garazni ulaz i susjedne povrsine. Nanosi i prepreke uklanjaju se tek nakon Sto
se utvrdi da je teren stabilan i da nema opasnosti od novog buji¢nog talasa.

Evakuacija i obavjestavanje
Na vidljivim mjestima u objektu moraju biti istaknuti planovi evakuacije, brojevi hitnih
sluzbi i uputstva za postupanje u slucaju pozara, zemljotresa i drugih vanrednih dogadaja.

Evakuacioni putevi, stepenista, izlazi, tampon-zone i pristup vatrogasnim vozilima moraju
uvijek biti slobodni. Na njima nije dozvoljeno odlaganje namjestaja, ambalaze, otpada niti
druge opreme.

Upravlja¢ objekta mora odrediti odgovorna lica za dojavu, usmjeravanje evakuacije, pomo¢
osobama smanjene pokretljivosti i docek interventnih sluzbi. Zaposleni moraju biti
osposobljeni za koriS¢enje aparata za pocCetno gaSenje, pruZanje osnovne prve pomoci i
bezbjedno iskljucenje pojedinih sistema.

O svakom udesu koji moZe imati posljedice po Zivotnu sredinu ili zdravlje ljudi vodi se
evidencija sa opisom dogadaja, uzrokom, preduzetim mjerama, nastalim otpadom i nacinom
sanacije. Nakon dogadaja potrebno je preispitati postojece procedure i uvesti dodatne mjere
kako bi se smanjila moguénost ponavljanja.



Pregled mjera prema vrsti vanrednog dogadaja

Vanredni
dogadaj

Neposredne mjere

Mjere nakon dogadaja

ZaruSavanje ili

Obustava radova, evakuacija,

Geotehnicki pregled, dodatna

klizanje iskopa zabrana pristupa i poziv | stabilizacija i pojacan nadzor
stru¢nom licu

Bujicni dotok i | Udaljavanje radnika, | Pregled stabilnosti, ciScenje

plavljenje iskopa | iskljucenje struje i | odvodnje i povecanje
Kontrolisano ispumpavanje Kkapaciteta sistema

Pozar na | Dojava, poziv vatrogascima, | Pregled konstrukcija i

gradilistu iskljucenje energije i pocetno | instalacija, uklanjanje

gasenje ako je bezbjedno

kontaminiranog otpada

Pozar u garazi ili | Evakuacija, automatska zastita, | Pregled konstruKcije,

apartmanu poziv vatrogascima i | ventilacije, sprinkler sistema i
oslobadanje pristupa elektroinstalacija

Kvar ili poZar PV | Ogranicenje pristupa, | Pregled panela, Kkablova,

sistema isklju¢enje AC/DC sistema i |invertora i zaStite prije
poziv servisu ponovnog rada

Prosipanje Zaustavljanje izvora, zastita | Uklanjanje Kkontaminiranog

goriva ili ulja slivnika i upotreba | materijala i predaja
apsorbenata ovlas¢enom operateru

Havarija Obustava korisc¢enja, | Popravka, pranje, dezinfekcija

kanalizacije ogranicenje pristupa i | i provjera instalacije

uklanjanje otpadne vode

Kvar drenaze ili | Iskljuéenje struje, ogranicenje | CiSéenje sistema, pregled
plavljenje garaZze | pristupa i kontrolisano | konstrukcije i  tehnickih
uklanjanje vode instalacija
Pucanje Zatvaranje ventila i iskljucenje | Popravka, ispiranje i

vodovoda elektricne energije u ugrozenoj | dezinfekcija instalacije
zoni

Saobracajna Obezbjedenje mjesta, pomoc | Uklanjanje otpada i

nezgoda povrijedenima i sprecavanje | otklanjanje uzroka nezgode
prosipanja

Zemljotres Zastita Kkorisnika, evakuacija | Stru¢ni  pregled objekta,
nakon podrhtavanja i | potpornih  Kkonstrukcija i
iskljucenje oStecenih sistema | instalacija

Olujni vjetar i | Obustava rada na visini i | Pregled krova, panela,

udar groma udaljavanje od spoljasnjih | gromobrana i elektroopreme
konstrukcija

Ekstremne Kontrola odvodnje i | Pregled jaruge, potpornih

padavine ogranicenje pristupa | zidova, drenaZe i garaznog

ugrozenim zonama

ulaza

Uz primjenu navedenih preventivnih i interventnih mjera vjerovatnoca razvoja manjeg
incidenta u dogadaj sa veéim posljedicama moZe se znatno smanjiti. Posebno je vaZno




pravovremeno reagovanje u slucaju nestabilnosti iskopa, buji¢nog dotoka, poZara i kvara
drenazZnog sistema, jer bi odlaganje intervencije moglo povecati obim posljedica.

Planirani projekat ne sadrZi koli¢ine opasnih materija niti tehnoloske procese koji bi mogli
izazvati veliku industrijsku nesre¢u. Mogu¢i udesi uglavnom ¢e imati lokalni karakter, a
njihovo Sirenje moZe se ograniciti odgovaraju¢im projektovanjem, odrzavanjem sistema,
osposobljavanjem zaposlenih i saradnjom sa nadleZnim interventnim sluZbama.

6.3. Planovi i tehnicka rjesenja zastite Zivotne sredine
Planovi i tehnicka rjesSenja zasStite Zivotne sredine predstavljaju sastavni dio projektovanja,
izvodenja, kori$¢enja i odrzavanja planiranog apartmanskog objekta. Njihova svrha je da se
preventivno sprijece negativni uticaji na zemljiSte, stabilnost terena, povrsinske i podzemne
vode, vazduh, stanovni$tvo i komunalnu infrastrukturu, kao i da se obezbijedi bezbjedno
postupanje u slucaju odstupanja od redovnih uslova rada.

Za predmetni projekat najvaznija tehnicka rjeSenja odnose se na stabilizaciju dubokog
iskopa, zastitu susjednih povrsina i objekata, prihvatanje atmosferskih, buji¢nih i procjednih
voda, hidroizolaciju ukopanih etaZa, upravljanje otpadnim vodama i otpadom, zastitu od
buke i prasine, ventilaciju podzemnih garaZza, zastitu od poZara i uredenje terena.

Plan organizacije gradilista

Prije pocetka radova potrebno je izraditi plan organizacije gradilista kojim ¢e se jasno
odrediti granice gradiliSta, polozaj ulaza i izlaza, pravci kretanja mehanizacije i pjeSaka,
mjesta za privremeno skladiStenje gradevinskog materijala, zone za razvrstavanje otpada,
polozaj privremenih elektroinstalacija, sanitarnih sadrZaja i opreme za reagovanje u slucaju
incidenta.

Organizacija gradiliSta mora biti uskladena sa ograni¢enom povrSinom parcele, nagnutim
terenom i potrebom izvodenja dubokog iskopa. Materijal, mehanizacija i privremeni objekti
ne smiju se postavljati uz ivicu temeljne jame niti na nacin kojim se dodatno opterecuje teren.
GradiliSte mora biti ogradeno punom i stabilnom ogradom, naroCito prema susjednim
objektima i javnim komunikacijama. Na ulazu treba postaviti odgovarajucu signalizaciju,
podatke o investitoru i izvodacu, upozorenje o zabrani pristupa neovlas¢enim licima i
kontakt odgovornog lica.

Planom treba predvidjeti i nacin odrzavanja pristupne saobracajnice, ¢iS¢enja to¢kova vozila,
uklanjanja zemlje i blata sa kolovoza i spre¢avanja zadrZavanja kamiona na javnoj povrsini.

Plan i tehnicko rjeSenje izvodenja iskopa

Iskop za dvije garaZne etaZe mora se izvoditi prema projektu konstrukcije i geotehnickim
preporukama, fazno, po etaZzama i kampadama, od viSih prema niZim kotama. Nije
dozvoljeno otvaranje Sirokog i dugo nezasti¢enog zasjeka.

Nakon otvaranja pojedinatne kampade mora se bez odlaganja pristupiti izvodenju
projektovane zaStite. U zavisnosti od konaCnog projekta, zaStita moZe obuhvatiti



armiranobetonske potporne zidove, privremeno podupiranje, ankerisanje, mreze, mlazni
beton ili druga rjeSenja koja je odredio projektant.

Tokom iskopa mora biti obezbijeden geotehnicki nadzor. Stvarno stanje tla i stijenske mase
potrebno je uporedivati sa podacima iz geotehnickog elaborata. Ukoliko se utvrde
nepovoljniji uslovi, intenzivnije procjedivanje, nestabilni blokovi ili druga odstupanja, nacin
rada mora se prilagoditi prije nastavka iskopa.

Iskopani materijal ne smije se gomilati uz ivicu temeljne jame. Visak treba odvoziti
sukcesivno, dok se dio podoban za ponovnu upotrebu moZe privremeno ¢uvati samo na
stabilnoj i unaprijed odredenoj povrsini.

Plan pracenja stabilnosti terena

Prije pocetka intenzivnih zemljanih radova potrebno je evidentirati postojece stanje
susjednih objekata, potpornih zidova, ograda, saobracajnih povrSina i drugih elemenata koji
mogu biti osjetljivi na pomjeranja i vibracije.

Pracenje treba da obuhvati redovne vizuelne preglede temeljne jame, otvorenih zasjeka i
potpornih Kkonstrukcija, narocito poslije obilnih padavina, prekida radova, razbijanja
stijenske mase i pojave pojacanih procjednih voda.

Ukoliko projektant ili geotehnicki struc¢njak ocijeni da je potrebno, treba uspostaviti
geodetsko pracenje karakteristicnih taCaka na potpornim konstrukcijama i susjednom
terenu. Rezultate mjerenja treba evidentirati i porediti kroz vrijeme.

Pojava novih pukotina, slijeganja, rotacije potpornih elemenata ili pove¢anog procjedivanja
predstavlja razlog za privremenu obustavu radova i stru¢nu provjeru.

Privremeno rjeSenje odvodnje tokom izgradnje

Prije otvaranja glavnog iskopa potrebno je uspostaviti privremeni sistem za prihvatanje
voda sa viSih kota. Sistem moZe obuhvatiti obodne kanale, privremene rigole, zaStitne nasipe,
sabirne jame, taloZnike i pumpe odgovarajuceg kapaciteta.

Vode sa povrsina iznad iskopa treba preusmijeriti tako da ne ulaze u temeljnu jamu i ne teku
preko nezaSti¢enih zasjeka. Privremeni kanali moraju se redovno pregledati i Cistiti od
nanosa.

Vode koje se pojave u iskopu treba sakupljati u najniZim tackama i kontrolisano ispumpavati.
Prije ispuStanja potrebno je omoguciti taloZenje zemlje, pijeska i drugih suspendovanih
materija.

Zamucene vode ne smiju se neposredno ispustati u jarugu, na saobraéajnicu ili susjedne
parcele. Ako se u vodi utvrde tragovi goriva, ulja, cementa ili drugih zagadujuc¢ih materija,
mora se obezbijediti dodatni tretman.



Na gradilistu treba obezbijediti rezervnu pumpu ili mogucnost brzog angaZovanja dodatne
opreme u slucaju intenzivnih padavina ili kvara osnovnog sistema.

Trajno rjeSenje atmosferske i bujicne odvodnje

Trajni sistem odvodnje mora biti dimenzionisan na osnovu odgovarajuceg hidraulickog
proracuna, uzimajuci u obzir povrsinu krova, garaznih rampi, pjeSackih i drugih nepropusnih
povrsina, nagib terena i dotok sa visih djelova padine.

Posebno je potrebno ocuvati funkciju postojece jaruge, odnosno povremenog bujicnog
pravca. Njeno kanalisanje ili drugo tehnicko uredenje mora imati dovoljan kapacitet i ne
smije izazvati povratno plavljenje niti preusmjeravanje vode prema susjednim parcelama.
Atmosferske vode sa krova treba prikupljati olucima i vertikalama i odvoditi odvojeno od
sanitarnih otpadnih voda. Ispusti moraju biti izvedeni tako da ne izazivaju eroziju ili
podlokavanje terena.

Na mjestima promjene pravca, nagiba i presjeka treba predvidjeti revizione elemente
dostupne za pregled i ¢iS¢enje. ReSetke i slivnici moraju biti postavljeni na najniZim tackama
rampi i uredenih povrsina.

Tehnicko rjeSenje ne smije se zasnivati na slobodnom ispustanju vode niz padinu.

Drenaza i hidroizolacija ukopanih etaza

[za ukopanih armiranobetonskih zidova potrebno je izvesti trajni drenazni sistem sa
odgovaraju¢im drenaznim slojem i perforiranim cijevima. DrenaZne cijevi moraju imati
dovoljan pad, revizione Sahte i kontrolisan ispust.

Ukopani zidovi i temeljne plote moraju biti zastiCeni odgovaraju¢im hidroizolacionim
sistemom. Hidroizolacija mora biti mehanicki zasticena tokom zatrpavanja kako ne bi doslo
do njenog ostecenja.

Materijal iza ukopanih zidova treba da bude drenaZan i ugraden tako da omogucava prolaz
vode prema drenaznim cijevima. Ugradnja glinovitog ili slabo propusnog materijala
neposredno uz zidove moze povecati zadrzavanje vode i pritisak na konstrukeciju.

Drenaza mora biti fizicki odvojena od sistema sanitarne kanalizacije. Njeno stanje treba
periodi¢no kontrolisati, narocito prije i nakon kiSne sezone.

RjeSenje odvodenja sanitarnih otpadnih voda

Sanitarne otpadne vode iz apartmanskih jedinica, zajednickih prostora i tehnickih sadrzaja
odvodice se zatvorenim kanalizacionim sistemom do priklju¢ka na javnu kanalizacionu
mrezZu.

Instalacija mora biti izvedena sa odgovaraju¢im padovima, revizionim otvorima,
ventilacionim vertikalama i vodenim zatvaraima na sanitarnim uredajima i podnim
slivnicima.



Nije dozvoljeno povezivanje sanitarnih otpadnih voda sa atmosferskom ili drenaznom
kanalizacijom. Prije puStanja objekta u rad potrebno je izvrSiti provjeru nepropusnosti i
funkcionalnosti kanalizacionog sistema.

Revizione Sahte moraju biti dostupne radi odrzavanja i ne smiju se trajno prekriti zavrSnim
uredenjem terena.

RjeSenje za vode sa garaZznih i kolskih povrsina
Podovi podzemnih garaZa i garaZne rampe moraju biti izvedeni kao nepropusne povrsine, sa
odgovaraju¢im padovima prema slivnicima.

Vode sa garaznih rampi i drugih povrsina na kojima postoji mogucnost prisustva ulja i goriva
treba odvojiti od Cistih krovnih voda. Prema kona¢nom hidrotehni¢kom rjesenju, potrebno
je predvidjeti taloZnik i separator lakih naftnih derivata odgovarajuceg kapaciteta.

Separator mora biti postavljen na mjestu dostupnom za kontrolu, praznjenje i servisiranje.
Treba da ima moguénost uzorkovanja vode iza uredaja i zastitu od prelivanja izdvojenih ulja.
SadrZaj separatora ne smije se ispusStati u kanalizaciju niti odlagati kao komunalni otpad.
PraZnjenje i ¢iS¢enje mora vrsiti ovlasc¢eni operater.

Tehnicka rjeSenja zastite vazduha

Tokom izgradnje osnovno tehnicko rjesenje za kontrolu praSine podrazumijeva kvaSenje
radnih i pristupnih povrsina, koriS¢enje zatvorenih ili pokrivenih kontejnera i prekrivanje
tovarnog prostora vozila koja prevoze rastresiti materijal.

Na izlazu sa gradilista treba organizovati ¢iS¢enje tockova i podvozja vozila, kako se zemlja i
prasina ne bi raznosile na javnu saobracajnicu.

Rezanje kamenih, betonskih i keramickih elemenata treba, kada je tehnicki moguce, izvoditi
moKkrim postupkom ili uz primjenu uredaja za lokalno usisavanje prasine.

Podzemne garazZe moraju imati funkcionalan sistem prinudne ventilacije. Sistem treba da
obezbijedi potrebnu izmjenu vazduha i uklanjanje izduvnih gasova iz svih djelova garaze.

Preporucuje se automatsko upravljanje ventilacijom prema ocitanjima senzora ugljen-
monoksida, uz zvuc¢nu ili svjetlosnu signalizaciju u slu¢aju povecane koncentracije ili kvara
sistema.

Ventilacioni ispusti moraju biti postavljeni tako da se izduvni vazduh ne usmjerava prema
prozorima, terasama, ulazima i prostorima duZeg boravka ljudi.

Tehnicka rjeSenja zastite od buke i vibracija
Gradevinska mehanizacija mora biti opremljena ispravnim prigusivaCima, zaStitnim
oblogama i drugim elementima za smanjenje buke.



Stacionarnu opremu, kao $to su kompresori, agregati i pumpe, treba postaviti na stabilnu
podlogu i, kada je moguce, zakloniti privremenim zvu¢nim preprekama.

Radovi koji stvaraju povecanu buku i vibracije treba da budu organizovani u dnevnom
periodu i u kra¢im radnim ciklusima. Istovremeni rad viSe bu¢nih masina treba izbjegavati
kada nije tehnoloski neophodan.

U fazi koriS¢enja ventilatori, pumpe, hidroforsko postrojenje, liftovska oprema i drugi
uredaji moraju biti postavljeni na antivibracione oslonce.

Tehnicke prostorije treba zvucno izolovati, a prodore cijevi i kanala kroz zidove i ploce
obraditi tako da se sprijeci prenos strukturalne buke.

Spoljasnje jedinice klima-uredaja treba postaviti na pozicije na kojima nece biti neposredno
usmjerene prema otvorima i terasama susjednih objekata.

Plan upravljanja gradevinskim otpadom

Prije pocetka radova potrebno je definisati nacin postupanja sa iskopanim materijalom i
gradevinskim otpadom, ukljucujuéi procjenu koli¢ina, moguc¢nost ponovne upotrebe, mjesta
privremenog skladiStenja, nacin transporta i operatere kojima ¢e se otpad predavati.

Na gradiliStu treba obezbijediti odvojene kontejnere ili oznacene zone najmanje za zemlju i
kamen, mineralni gradevinski otpad, metal, drvo, plastiku, karton i opasan otpad.

Iskopani materijal pogodan za ugradnju moze se ponovo Koristiti isklju¢ivo uz saglasnost
geotehnickog struc¢njaka. ViSak se mora odvoziti na odobrenu lokaciju.

Opasan otpad mora se drZati u zatvorenim posudama, na natkrivenoj i nepropusnoj povrsini
sa sekundarnim prihvatom. Prostor mora biti obezbijeden od neovlaS¢enog pristupa.

Izvoda¢ mora voditi evidenciju o nastalim koli¢inama otpada, njihovom privremenom
skladisStenju, ponovnoj upotrebi i predaji ovlaséenim operaterima.

Plan upravljanja komunalnim otpadom
Tokom koriS¢enja objekta potrebno je uspostaviti odvojeno sakupljanje osnovnih vrsta
komunalnog i ambalaznog otpada, u skladu sa lokalnim sistemom sakupljanja.

Prostor za privremeno skladisStenje otpada mora biti zatvoren ili jasno odvojen, provjetren,
lako dostupan zaposlenima i zaSti¢en od pristupa Zivotinja. Pod i donji djelovi zidova treba
da budu izvedeni od nepropusnog i perivog materijala.

Posude moraju imati poklopce i jasne oznake. Njihov broj i zapremina treba da budu
uskladeni sa najvecom oCekivanom sezonskom popunjenos$c¢u objekta.

Odvoz otpada mora se organizovati dovoljno ¢esto da ne dolazi do prepunjavanja i pojave
neprijatnih mirisa. Prostor treba redovno prati i dezinfikovati.



Posebni tokovi otpada od odrzavanja, ukljuCujuci baterije, sijalice, elektri¢nu i elektronsku
opremu, filterske materijale i otpadna ulja, moraju se sakupljati odvojeno i predavati
odgovaraju¢im operaterima.

Tehnicka rjeSenja zaStite od poZara

Podzemne garaZe moraju biti opremljene projektovanim sistemom prinudne ventilacije,
stabilnim sistemom za gaSenje poZara, unutrasnjom hidrantskom mreZom, sistemom dojave,
sigurnosnom rasvjetom i odgovaraju¢im brojem prenosivih aparata za pocetno gasenje.

Veza garaznih prostora sa vertikalnim komunikacijama mora biti ostvarena preko
protivpoZarne tampon-zone u nadpritisku, kako bi se ogranic¢io prodor dima u stepeniste.
Sprinkler stanica i rezervoar protivpoZarne vode moraju biti smjesteni u odgovaraju¢em
tehni¢kom prostoru i dostupni za pregled i servisiranje.

Evakuacioni putevi moraju biti jasno oznaCeni i stalno slobodni. U garaznim
komunikacijama, tampon-zonama i stepeniStima nije dozvoljeno skladiStenje otpada,
namjestaja i druge opreme.

Prije pustanja objekta u rad svi sistemi zasStite od poZara moraju biti funkcionalno ispitani, a
tokom koriS¢enja redovno servisirani.

Tehnicka rjeSenja elektroenergetske i fotonaponske zastite
Elektroinstalacije moraju imati zaStitu od direktnog i indirektnog dodira, kratkog spoja,
preopterecenja i prenapona, kao i odgovarajuci sistem uzemljenja.

Razvodni ormari moraju biti zatvoreni, jasno oznaceni i dostupni samo stru¢nim licima.
Tehnicke prostorije treba zastititi od prodora vode.

Fotonaponski sistem mora imati odgovaraju¢e DC i AC prekidace, prenaponsku zastitu,
zaStitu od ostrvskog rada, uzemljenje i povezivanje sa sistemom zastite od atmosferskog
praznjenja.

Kablovske trase moraju biti zaSti¢ene od mehanickih oStecenja, UV zracenja, vlage i
prekomjernog zagrijavanja. Konektori i kablovi moraju biti kompatibilni i namijenjeni za
fotonaponske sisteme.

Pozicije prekidaca, invertora i glavnih razvodnih elemenata treba jasno obiljeZiti radi
bezbjednog postupanja servisnih i interventnih sluzbi.

Tehnicka rjeSenja racionalnog kori$¢enja vode i energije
Radi smanjenja potroSnje vode potrebno je ugraditi sanitarne uredaje sa kontrolisanim
protokom, vodokotli¢e sa dvostrukim ispiranjem i kvalitetnu vodovodnu armaturu.

Vodovodna mreZa treba da bude podijeljena na funkcionalne cjeline sa moguénoséu
zatvaranja pojedinacnih djelova u slucaju kvara.



Rezervoar sanitarne vode zapremine 40 m® mora imati mogucnost praZnjenja, pranja,
dezinfekcije i kontrole kvaliteta vode. Mora biti zasti¢en od prodora povrSinske vode, praSine
i neovlaS¢enog pristupa.

Za zalivanje zelenih povrSina preporucuje se sistem ,kap po kap“ i primjena biljnih vrsta koje
imaju male potrebe za vodom.

Za osvjetljenje zajednickih prostora i spoljasnjih povrsina treba koristiti energetski efikasnu
rasvjetu, senzore prisustva i viemensko upravljanje.

Fotonaponski sistem na krovu treba povezati sa sistemom monitoringa, kako bi se pratila
proizvodnja energije, prepoznali kvarovi i odrZavala projektovana efikasnost.

Plan pejzaznog uredenja i zaStite zemljista
Pejzazno uredenje treba realizovati neposredno po zavrSetku gradevinskih i
infrastrukturnih radova, kako otvorene povrsine ne bi duZe ostale izloZene eroziji.

Povrsinski plodni sloj zemljiSta, ukoliko je izdvojen tokom pripreme lokacije, treba koristiti
pri formiranju zelenih povrsina.

Na kosim djelovima parcele treba predvidjeti vegetaciju sa razvijenim korijenovim
sistemom, uz tehnicku stabilizaciju povrSina gdje je potrebna.

Vidljive potporne zidove treba arhitektonski obraditi u skladu sa odobrenim rjeSenjem, uz
primjenu kamene obloge ili druge zavrSne obrade koja ublazava njihovu vizuelnu
dominantnost.

Za ozelenjavanje treba koristiti autohtone i odomacene mediteranske vrste, prilagodene
susi, insolaciji i lokalnom tlu. Invazivne vrste ne treba koristiti.

Projektovane zelene povrSine moraju se trajno saCuvati i ne smiju se naknadno pretvarati u
parking, poplocanje ili druge nepropusne sadrzaje.

Plan zastite okolnog stanovnistva

Prije pocetka radova potrebno je utvrditi na¢in komunikacije sa korisnicima najblizih
objekata, naroCito u vezi sa najbulnijim fazama, privremenim izmjenama pristupa i
intenzivnim transportom.

Radove treba izvoditi u dozvoljenom dnevnom periodu. Posebno bu¢ne aktivnosti ne treba
organizovati rano ujutro, u ve€ernjim ¢asovima niti tokom noc¢i.

PjeSacki pristupi susjednim objektima moraju biti prohodni i bezbjedni. Gradevinska vozila
ne smiju blokirati prilaz interventnim sluzbama i komunalnim vozilima.

U slucaju opravdanih prituzbi na buku, praSinu, vibracije ili odvodnju voda, investitor i
izvoda€ moraju bez odlaganja izvrsSiti provjeru i preduzeti dodatne mjere.



Plan kontrole i odrzavanja sistema zastite

Prije puStanja objekta u rad potrebno je izvrSiti funkcionalno ispitivanje kanalizacije,
atmosferske i drenazne odvodnje, garaZne ventilacije, protivpoZarnih sistema, hidroforskog
postrojenja, rezervoara, lifta, elektroinstalacija i fotonaponskog sistema.

Upravljac objekta treba da uspostavi plan preventivnog odrZavanja u kojem ¢e biti navedeni
rokovi pregleda, ¢iS¢enja i servisiranja pojedinih sistema.
Posebno je potrebno redovno kontrolisati:

e stanje potpornih zidova i uredenih padina;

kanalizacione revizije;

drenazne Sahte, cijevi i ispuste;

slivnike i reSetke atmosferske odvodnje;

separator lakih naftnih derivata, ako bude ugraden;
ventilaciju i senzore u garazama;

sprinkler i hidrantski sistem;

rezervoar sanitarne i protivpozZarne vode;

fotonaponske panele, invertore i zastitne uredaje;
prostor za privremeno skladistenje otpada.

O svim pregledima, servisima, kvarovima i sprovedenim intervencijama treba voditi
evidenciju. UoCene nepravilnosti moraju se otkloniti prije nego Sto izazovu negativan uticaj
na Zivotnu sredinu ili bezbjednost korisnika.

Pregled planova i tehnickih rjeSenja

Plan ili tehnicko rjesenje

Osnovna namjena

Plan organizacije gradilista

Kontrola kretanja, skladiStenja, otpada i
bezbjednosti na lokaciji

Plan izvodenja iskopa

Fazno i bezbjedno izvodenje dubokog iskopa

Plan pracenja stabilnosti

Rano otkrivanje deformacija, pukotina i
nestabilnosti

Privremena odvodnja

Zastita temeljne jame od buji¢nih i atmosferskih
voda

Trajna atmosferska odvodnja

Kontrolisano odvodenje voda sa izgradenih
povrsSina

Drenaza ukopanih etaza

Smanjenje hidrostatickog pritiska i zaStita
konstrukcije

Hidroizolacija

Sprecavanje prodora vode u podzemne etaze

Sanitarna kanalizacija

Odvodenje otpadnih voda u javni kanalizacioni
sistem

Taloznik i separator

Tretman potencijalno zauljenih voda sa kolskih
povrsina

Plan upravljanja gradevinskim
otpadom

Razvrstavanje, ponovna upotreba i kontrolisana
predaja otpada

Plan upravljanja komunalnim
otpadom

Higijensko i odvojeno sakupljanje otpada tokom
koris¢enja




Prinudna ventilacija garaza Kontrola izduvnih gasova i kvaliteta vazduha

ProtivpoZarni sistemi Rano otKkrivanje, ogranicavanje i gaSenje poZara

Zvucna i antivibraciona zastita | Smanjenje prenosa buke i vibracija

Fotonaponski sistem Koris¢enje obnovljive energije za sopstvene
potrebe

Plan pejzaznog uredenja Obnova zelenila, zastita tla i vizuelno uklapanje

Plan preventivnog odrzavanja Ocuvanje funkcionalnosti svih sistema zastite

Za predmetni projekat postoje tehnicki ostvariva i efektivna rjeSenja kojima se mogu
sprijeciti ili znacajno smanjiti identifikovani uticaji na Zivotnu sredinu. Najvaznija rjeSenja
odnose se na fazno izvodenje i zaStitu dubokog iskopa, geotehnicko pracenje, prihvatanje
atmosferskih i procjednih voda, hidroizolaciju i drenazu podzemnih etaza i kontrolisano
upravljanje svim vrstama otpadnih voda.

Uticaji praSine, buke, vibracija, saobracaja i otpada mogu se ograniciti organizacijom
gradiliSta, tehnicki ispravnom opremom, Kkontrolisanim transportom, razvrstavanjem
otpada i redovnim nadzorom.

Tokom koriS¢enja objekta zaStita Zivotne sredine zavisi¢e od ispravnog rada kanalizacije,
atmosferske i drenaZne odvodnje, garazne ventilacije, protivpoZarnih sistema, prostora za
otpad, elektroenergetskih i fotonaponskih instalacija i njihovog redovnog odrzavanja.

Dosljednim sprovodenjem planova i tehnic¢kih rjeSenja preostali uticaji projekta mogu se
zadrZzati u granicama prihvatljivim za urbanizovano podrucje Podkosljuna.

6.4. Druge mjere za sprecavanje ili smanjenje Stetnih uticaja na Zivotnu sredinu

Pored mjera propisanih zakonima, tehnickom dokumentacijom i posebnim planovima
zaStite, potrebno je primjenjivati dodatne organizacione, upravljacke i preventivne mjere
koje omogucavaju pravovremeno prepoznavanje odstupanja i spreCavanje nastanka Stetnih
posljedica po Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi.

Ove mjere odnose se na izbor izvodaca i dobavljaca, organizaciju radova, osposobljavanje
zaposlenih, komunikaciju sa stanovniStvom, vodenje evidencija, kontrolu podizvodaca,
racionalno koriS¢enje resursa, redovno odrzZavanje objekta i postupanje u slucaju prestanka
koris¢enja ili izvodenja vecih rekonstrukcija.

Odgovornost za sprovodenje mjera zastite

Investitor je duzan da prije pocetka radova jasno utvrdi odgovornosti svih ucesnika u
realizaciji projekta. Ugovorima sa izvodacem, stru¢nim nadzorom i podizvodac¢ima potrebno
je definisati obavezu sprovodenja mjera zastite Zivotne sredine i nacin postupanja u slucaju
njihovog nepostovanja.



Izvodac treba da odredi lice odgovorno za organizaciju zastite Zivotne sredine na gradiliStu.
To lice prati stanje gradiliSta, nacin postupanja sa otpadom, kontrolu prasSine i buke,
odvodnju voda, stanje mehanizacije i sprovodenje mjera u slucaju incidenta.

U fazi koriS¢enja objekta upravlja¢ treba da odredi odgovorno lice za odrzavanje
kanalizacionih, drenaZnih, ventilacionih, protivpozarnih, vodovodnih i elektroenergetskih
sistema, kao i za organizaciju sakupljanja i odvoza otpada.

Svi zaposleni i angaZovana lica moraju biti upoznati sa svojim obavezama prije pocetka rada.
Obaveze zaStite Zivotne sredine ne smiju biti ograni¢ene samo na odgovorno lice, ve¢ ih
moraju primjenjivati svi izvodaci, podizvodaci, serviseri i korisnici prostora u dijelu koji se
odnosi na njihove aktivnosti.

Uvodenje izvodaca u posao

Prije uvodenja izvodaca u posao potrebno je izvrsiti pregled lokacije i utvrditi postojece
stanje terena, pristupne saobracajnice, susjednih objekata, potpornih zidova, ograda, jaruge
i drugih elemenata koji mogu biti osjetljivi na izvodenje radova.

PoZeljno je saciniti foto-dokumentaciju karakteristicnih djelova lokacije i neposrednog
okruZenja prije pocetka iskopa. Fotografije treba oznaciti datumom, pravcem snimanja i
poloZajem sa kojeg su napravljene.

Izvodacu treba predati geotehnicku dokumentaciju, projekte iskopa i potpornih
konstrukcija, plan organizacije gradilista, hidrotehnicko rjeSenje, plan upravljanja otpadom
i druge dokumente znacajne za zastitu Zivotne sredine.

Prije pocetka radova treba odrZati zajednicki sastanak investitora, izvodaca, stru¢nog
nadzora, projektanta konstrukcije i geotehnickog stru¢njaka, na kojem ¢e se potvrditi
redosljed izvodenja iskopa, nacin prihvatanja voda i postupanje u slucaju pojave nepovoljnih
uslova.

Izbor i kontrola izvodaca i podizvodaca

Za izvodenje specijalizovanih radova potrebno je angaZovati pravna i fizicka lica koja imaju
odgovarajuce strucne kapacitete, opremu i iskustvo, naroCito za duboki iskop, potporne
konstrukcije, hidroizolaciju, drenazu, protivpoZarne sisteme, garaznu ventilaciju i
fotonaponsku opremu.

Podizvodaci moraju poStovati ista pravila zastite Zivotne sredine kao i glavni izvodac¢. Glavni
izvodac odgovoran je za kontrolu njihovog rada i ne moZe se osloboditi obaveze sprovodenja
mjera pozivanjem na angazovanje drugog lica.

Prije angaZovanja operatera za odvoz otpada potrebno je provjeriti da li ima odgovarajuce
ovla$c¢enje za konkretnu vrstu otpada. Isto se odnosi na pravna lica koja odrzavaju separator,
protivpoZarne sisteme, liftove, ventilaciju i elektricnu opremu.



Obuka zaposlenih i radna uputstva

Zaposlene na gradiliStu potrebno je upoznati sa pravilima postupanja sa gorivom, uljima,
hemijskim proizvodima, gradevinskim otpadom, zamuc¢enim vodama i opasnim otpadom.

Na gradiliStu treba da postoje kratka i jasna radna uputstva za:

e postupanje u slucaju prosipanja;

e prijavu pukotina i nestabilnosti terena;
e postupanje tokom obilnih padavina;

e razvrstavanje i oznaCavanje otpada;

e zaStitu slivnika i drenaznih kanala;

e postupanje u slucaju pozara;

e prijavu prituzbi okolnog stanovnistva.

Radnicima treba objasniti da se voda, cementni mulj, ulja, boje, rastvaraci i ostaci hemijskih
proizvoda ne smiju ispustati na zemljiSte, u jarugu, slivnike ili kanalizaciju.

Obuka se ponavlja kada se promijeni faza radova, uvede nova oprema, angaZzuju novi radnici
ili utvrdi da se mjere ne sprovode pravilno.

Komunikacija sa okolnim stanovnistvom

Zbog blizine stambenih i apartmanskih objekata potrebno je uspostaviti nain komunikacije
sa korisnicima neposrednog okruZenja. Na gradiliSnoj tabli ili drugom vidljivom mjestu treba
navesti kontakt odgovornog lica kojem se mogu prijaviti problemi vezani za prasinu, buku,
vibracije, pristup objektima, zaprljanje saobracajnice i odvodnju voda.

O radovima koji mogu izazvati povecanu buku, vibracije ili privremeno oteZan pristup
preporucljivo je unaprijed obavijestiti najbliZe korisnike, uz navodenje o¢ekivanog trajanja
aktivnosti.

Primljene prituzbe treba evidentirati, provjeriti njihovu opravdanost i preduzeti korektivne
mjere. Odgovor ne treba zasnivati samo na tvrdnji da se radovi izvode prema projektu, vec
na stvarnom pregledu lokacije i uzroka prijavljenog problema.

U slucaju ponovljenih prituzbi na isti izvor potrebno je razmotriti izmjenu organizacije rada,
postavljanje dodatne zastite, ogranicenje vremena rada ili mjerenje odgovarajuceg
parametra preko stru¢nog lica.

Organizacija radnog vremena

Gradevinske radove treba organizovati u dnevnom periodu, uz postovanje reZima koji vaZzi
za podrucje Budve i posebno osjetljive periode turisticke sezone.



Najbucnije aktivnosti, poput razbijanja stijenskog materijala, zbijanja i intenzivnog utovara,
treba planirati u vremenskim intervalima koji najmanje ometaju okolno stanovnistvo.

Rad nocu treba izbjegavati. Izuzetak mogu predstavljati samo aktivnosti koje se ne mogu
bezbjedno prekinuti, kao Sto je zavrSetak zapoCetog betoniranja, hitna stabilizacija iskopa ili
intervencija radi spre€avanja plavljenja i druge neposredne opasnosti.

Tokom perioda jakog vjetra, obilnih padavina, ekstremne toplote ili drugih nepovoljnih
vremenskih uslova potrebno je prilagoditi ili obustaviti aktivnosti koje mogu izazvati
povecanu praSinu, eroziju, nestabilnost terena ili ugrozavanje zaposlenih.

Kontrola vremenskih uslova

Tokom faze iskopa potrebno je pratiti vremensku prognozu i blagovremeno preduzimati
mjere prije oc¢ekivanih obilnih padavina.

Prije najavljenog nevremena treba:

e smanjiti koli¢inu materijala uz otvoreni iskop;

e ocistiti privremene kanale, sabirne jame i reSetke;

e provjeriti ispravnost pumpi;

e obezbijediti rezervnu opremu za ispumpavanje;

e zaStititi sitnozrnasti i rastresiti materijal;

e udvrstiti privremene ograde i opremu;

e obustaviti radove na visini i nestabilnim djelovima terena.

Nakon padavina, prije nastavka radova, mora se izvrSiti pregled zasjeka, potpornih
elemenata, pristupnih rampi i dna temeljne jame.

Sprecavanje Sirenja uticaja van granica parcele
GradilisSne aktivnosti treba ograniciti na predmetnu parcelu i odobrene pristupne pravce.
Nije dozvoljeno odlaganje materijala, otpada, opreme i vozila na susjednim parcelama bez

saglasnosti vlasnika i odgovarajuceg odobrenja.

Zemlja, kamen i gradevinski materijal ne smiju se gurati ili ispustati niz padinu. Vode iz
iskopa ne smiju se preusmjeravati prema susjednom zemljistu.

Ako se tokom radova utvrdi da prasina, voda, blato ili drugi materijal izlaze van granica
gradilista, radnu aktivnost treba privremeno ograniciti i sprovesti dodatne mjere prije

njenog nastavka.

Pristupna saobracajnica mora se odrzavati prohodnom i ¢istom. Materijal koji dospije na
kolovoz treba ukloniti bez odlaganja, a ne ¢ekati zavrSetak radnog dana.

Racionalna nabavka i skladiStenje materijala



Materijale treba nabavljati prema stvarnoj dinamici izvodenja kako bi se izbjeglo gomilanje,
propadanje i stvaranje nepotrebnih viskova.

Proizvodi osjetljivi na vlagu moraju se skladistiti na suvom i zasticenom mjestu. Boje, lakovi,
hidroizolacioni premazi, rastvaraci i druga hemijska sredstva Cuvaju se u originalnoj
ambalazi, uz dostupna uputstva i bezbjednosne listove.

Ne treba nabavljati vece koli¢ine hemijskih proizvoda od onih koje se mogu upotrijebiti u
razumnom roku. Otvorenu ambalazu treba pravilno zatvoriti i zaStititi od prevrtanja i
curenja.

Materijale koji mogu dospjeti u vodu ili zemljiste ne treba skladistiti u neposrednoj blizini
jaruge, slivnika, sabirnih jama i ivice iskopa.

Smanjenje nastanka otpada

Prilikom narucivanja betona, armature, blokova, keramike, izolacije i drugih proizvoda
potrebno je kolic¢ine $to preciznije uskladiti sa projektom i stvarnim napredovanjem radova.

Oplatu, palete, zaStitne elemente i drugu ambalaZu treba ponovo Kkoristiti ili vratiti
dobavljacu kada postoji takva mogucnost.

Materijale koji su ostali neoStec¢eni nakon zavrsetka pojedine faze treba saCuvati za kasnije
radove ili predati drugom korisniku, umjesto da se automatski proglase otpadom.

Iskopani materijal treba najprije pregledati i razvrstati prema mogucnosti ponovne
upotrebe, ali se ne smije ugradivati ako ne ispunjava projektovane geotehnicke zahtjeve.

Evidencija i dokumentovanje
Tokom izvodenja radova potrebno je voditi evidenciju o:

e koli¢inama i vrstama nastalog otpada;

e ponovnoj upotrebi iskopanog materijala;

e predaji otpada ovlas¢enim operaterima;

e incidentima i prosipanjima;

e prituzbama okolnog stanovnistva;

o pregledima iskopa i potpornih konstrukcija;
e pojavi procjednih i buji¢nih voda;

e servisiranju gradevinske mehanizacije;

e sprovedenim korektivnim mjerama.

Evidencije treba ¢uvati zajedno sa prate¢im listovima, racunima, ugovorima i potvrdama o
preuzimanju otpada.



U fazi koriS¢enja objekta potrebno je voditi evidenciju o pregledima i servisiranju ventilacije
garaza, protivpoZarnih sistema, separatora, kanalizacije, drenaZe, rezervoara vode, lifta i
fotonaponskog sistema.

Vodenje evidencija omogucava da se ponavljajuci kvarovi i nepravilnosti prepoznaju prije
nego Sto izazovu ozbiljniji negativan uticaj.

Interni pregledi gradilista

Odgovorno lice treba redovno da obilazi gradiliSte i provjerava sprovodenje mjera zaStite.
Pregled treba da obuhvati stanje ograde, pristupnih povrSina, privremene odvodnje, otpada,
posuda sa hemijskim proizvodima, opreme za sanaciju prosipanja i otvorenih zasjeka.

Pregledi treba da budu ucestaliji tokom dubokog iskopa, poslije obilnih padavina i pri
promjeni izvodaca ili faze radova.

Uocene nepravilnosti moraju se evidentirati, odrediti rok za njihovo otklanjanje i provjeriti
dali je mjera stvarno sprovedena.

Ako nepravilnost moZe neposredno ugroziti ljude, teren, vode ili susjedne objekte, radovi se
obustavljaju do njenog otklanjanja.

Mjere u vezi sa sezonskim karakterom kori$¢enja

Zbog turisticke namjene objekta ocCekuje se veca popunjenost tokom ljetnjih mjeseci.
Upravlja¢ objekta treba da prije pocetka sezone provjeri funkcionalnost svih sistema cije
opterecenje moZe biti povecano.

Prije sezone potrebno je narocito:

o ocistiti slivnike, drenaZu i kanalizacione revizije;

o pregledati ventilaciju garaza i senzore;

o provjeriti hidroforsko postrojenje i rezervoar sanitarne vode;

e organizovati dovoljan broj posuda za otpad;

o uskladiti ucestalost odvoza otpada sa oekivanom popunjenoscu;
e pregledati spoljasnje jedinice klima-uredaja;

e provjeriti protivpoZarne sisteme i evakuacione puteve;

e pregledati fotonaponski sistem.

Van sezone, kada je objekat manje popunjen, potrebno je sprijeciti dugotrajnu stagnaciju
vode u pojedinim djelovima instalacija i povremeno kontrolisati prostore koji se rijetko
koriste.



Mjere zastite zelenih povrsina

Izvedene zelene povrSine moraju se redovno odrZavati i ne smiju se naknadno koristiti za
skladiStenje materijala, odlaganje otpada ili parkiranje vozila.

OStecene i osuSene biljke treba zamijeniti odgovaraju¢im vrstama, a ogoljene povrSine
ponovo zatraviti ili ozeleniti kako ne bi doslo do erozije.

Hemijska sredstva za odrZavanje zelenila treba koristiti samo kada je neophodno i u
najmanjim potrebnim koli¢inama. Prednost treba dati mehani¢kim i bioloSkim metodama
odrZavanja.

Zalivanje treba uskladiti sa stvarnim potrebama biljaka i vremenskim uslovima.
Prekomjerno zalivanje moze izazvati nepotrebnu potrosnju vode, spiranje tla i dodatno
opterecenje drenaznog sistema.

Mjere za smanjenje svjetlosnog uticaja

Spoljasnja rasvjeta treba da bude funkcionalna, usmjerena prema komunikacijama i
povrSinama koje je potrebno osvijetliti, bez nepotrebnog osvjetljavanja fasada, susjednih

objekata i neba.

Treba koristiti svjetiljke sa kontrolisanim snopom i automatskim upravljanjem. Rasvjetu
prostora koji se rijetko koriste treba ukljucivati senzorima ili samo prema potrebi.

Dekorativna rasvjeta ne treba da bude prekomjernog intenziteta niti stalno ukljuena tokom
cijele noci.

Mjere za smanjenje potrosnje vode i energije

Upravlja¢ objekta treba redovno pratiti potro$nju vode i elektri¢ne energije. Neuobicajeno
povecanje potrosnje moZe ukazivati na curenje, neispravnu opremu ili neracionalno
koriscenje.

Kvarove na slavinama, vodokotli¢ima, ventilima i cijevima treba otklanjati bez odlaganja.

U zajednickim prostorima treba koristiti automatsko upravljanje rasvjetom, a temperaturu
grijanja i hladenja odrZavati u razumnim granicama.

Filtere klima-uredaja i ventilacije treba redovno C(istiti, jer zaprljana oprema trosi vise
energije i smanjuje kvalitet vazduha.

Rad fotonaponskog sistema treba pratiti preko sistema monitoringa. Ve¢a odstupanja u
proizvodnji moraju se provjeriti kako bi se kvarovi pravovremeno otklonili.



Mjere tokom odrZavanja i rekonstrukcije objekta

Radovi odrZavanja i kasnije rekonstrukcije moraju se organizovati na nacin koji ne ugrozava
funkcionalnost kanalizacije, drenaze, ventilacije i protivpoZarnih sistema.

Prije buSenja, sjeCenja ili drugih intervencija potrebno je utvrditi polozaj instalacija kako ne
bi doSlo do njihovog oStecenja.

Otpad nastao zamjenom opreme, fasadnih elemenata, podova, izolacije, fotonaponskih
panela i drugih djelova mora se razvrstati i predati odgovaraju¢im operaterima.

Tokom radova na krovu mora se zastititi fotonaponska instalacija i sprijeciti pad materijala
na niZe povrsine.

Naknadne intervencije ne smiju smanjiti projektovane zelene povrsine, zatvoriti drenazne
revizije, blokirati ventilacione ispuste niti ugroziti evakuacione puteve.

Mjere u slucaju privremenog ili trajnog prestanka koris¢enja

U slucaju duZeg prekida koriS¢enja objekta potrebno je obezbijediti njegov nadzor i
odrzavati minimalnu funkcionalnost sistema koji sprec¢avaju plavljenje, poZar i propadanje
instalacija.

Prije zatvaranja objekta treba ukloniti komunalni i drugi otpad, ocistiti prostor za njegovo
skladiStenje, pregledati slivnike i drenaZu i iskljuciti opremu koja ne mora ostati u radu.

Vodovodne instalacije treba zastititi od curenja i stagnacije, a po ponovnom otvaranju
objekta izvrsiti ispiranje i, prema potrebi, dezinfekciju sistema.

U slucaju trajnog uklanjanja objekta mora se izraditi poseban plan ruSenja i upravljanja
otpadom. Radovi se izvode kontrolisano, uz odvojeno uklanjanje opreme, fotonaponskih
panela, metala, stakla, drveta, mineralnog gradevinskog otpada i eventualnih opasnih
materijala.

Nakon uklanjanja objekta teren se mora sanirati i urediti tako da ne ostanu nestabilni iskopi,
kontaminirano zemljiSte, otpad ili nekontrolisani pravci oticanja vode.

Pregled drugih mjera zastite

Oblast Dodatna mjera Ocekivani efekat

Upravljanje Jasna podjela odgovornosti | Dosljednije sprovodenje mjera

projektom investitora, izvodaca i upravljaca

Pocetno stanje Foto-dokumentovanje lokacije i | LakSe pracenje promjena i
susjednih objekata mogucih oSte¢enja




obavjeStavanje stanovniStva

Podizvodaci Kontrola strucnosti, dozvola i | Smanjenje nepravilnog
nacina rada postupanja

Obuka Upoznavanje zaposlenih sa | BrZe i pravilnije reagovanje
rizicima i procedurama

Komunikacija Kontakt za prijavu prituzbi i | Smanjenje konflikata i rano

otkrivanje problema

Radno vrijeme

Dnevni rezim najbucnijih
aktivnosti

Smanjenje uznemiravanja
stanovniStva

Vremenski uslovi

Pracenje prognoze i priprema za
nevrijeme

Smanjenje rizika od plavljenja i
nestabilnosti

pregleda i servisa

Nabavka Precizno planiranje koli¢ina i | Manje otpada i gubitaka
pravilno skladistenje materijala

Kontrola Redovni interni pregledi i | Sprecavanje ponavljanja

gradilista korektivne mjere nepravilnosti

Dokumentacija Evidencija otpada, incidenata, | Dokaz sprovodenja mjera i bolja

kontrola

Sezonski rad

Pregled sistema prije turisticke
sezone

Pouzdan rad pri najveem
opterecenju

Zelenilo Odrzavanje i zabrana prenamjene | Zastita tla, mikroklime i pejzaza
zelenih povrSina

Rasvjeta Usmjereno i automatski | Smanjenje svjetlosnog
kontrolisano osvjetljenje opterectenja

Resursi Pracenje potroSnje vode i energije | Rano otkrivanje curenja i

neracionalne potrosnje

Prestanak rada

Kontrolisano zatvaranje,
uklanjanje otpada i sanacija

Sprecavanje dugorocnog
zagadenja i propadanja lokacije

Dodatne organizacione i upravljacke mjere imaju vaznu ulogu jer tehnicka rjeSenja sama po
sebi nijesu dovoljna ako se nepravilno koriste ili ne odrzavaju. Njihova primjena omogucava
rano prepoznavanje problema, pravovremeno reagovanje i spreCavanje ponavljanja

nepravilnosti.

Posebno su znacajni jasna podjela odgovornosti, redovni pregledi gradiliSta i objekta,
evidencija incidenata i otpada, komunikacija sa okolnim stanovniStvom, priprema za
nepovoljne vremenske uslove i pojacana kontrola sistema prije turisticke sezone.

Uz tehni¢ke mjere navedene u prethodnim poglavljima, sprovodenje ovih dodatnih mjera
obezbijedice da uticaji projekta ostanu lokalnog i kontrolisanog karaktera i da se ne razviju
u znacajnije negativne posljedice po Zivotnu sredinu i zdravlje ljudi.




7.1ZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
uraden je u skladu sa Pravilnikom o bliZzem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi
uzzahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata (,SI. list CG”, br. 19/19).

7.1. Zakoni i podzakonskKi propisi

Prilikom izrade zahtjev za odlulivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu navedenog objekta, koriS¢ena jesledeca:

= Zakon o izgradnji objekata ("Sluzbenom listu CG", br. 19/25,092/251 160/25)

= Zakon o zZivotnoj sredini (,,S1. list CG” br. 52/16 1 73/19, 84/24)

= Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sl. list CG” br. 75/18, 84/24170/26)

= Zakon o zastiti prirode (,SI. list CG”, br. 54/16, 18/19, 84/24)

= Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,SI. list CG” br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84 /24
i92/25).

= Zakon o vodama (,SI. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11,47/11, 48/15, 52/16, 55/16,
2/17,80/17,84/18,84/24)

= Zakon o zastiti vazduha (,S. list CG” br. 25/10, 43/15, 73/19, 84/24)

= Zakon o zastiti buke u Zivotnoj sredini (,,Sl. list CG”, br. 28/11, 01/14, 2/18)

= Zakon o upravljanju otpadom (,,SI. list CG” br. 34/24 1 092/24)

= Zakon o komunalnim djelatnostima (,,Sl. list CG” br. 055/16,074/16,002/18,066/19,
140/22,084/24)

= Zakon o zastiti i spasavanju (,,SI. list CG” br. 013/07, 005/08, 086/09 od 25.12.2009,
032/11,054/16,146/21,003/23,082/25)

= Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,,SI. list CG” br. 051/26)

= Zakonom o prevozu opasnih materija (,SI. list CG” br. 33/14, 013/18, 084/24,
089/25)

= Pravilnik o bliZoj sadrzini elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SI. list CG”
br.19/19)

* Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, na¢inu utvrdivanja
indikatora buke i akustickih zona i metodama ocjenjivanja stetnih efekata buke (,,SI.
list CG”, br. 60/11i94/21).

» Pravilnik o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,Sl. list CG”, br. 21/11 i
32/16).

* Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZaju inventara emisija zagaduju¢ih materija u
vazduh (,,SI. list RCG” br. 73/18)

= Uredba o granitnim vrijednostima emisije zagaduju¢ih materija u vazduhu iz
stacionarnih izvora (,SI. list CG”, br. 10/11, 129/21, 101/25 )

= Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujucih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih
standarda kvaliteta vazduha (,,SI. list CG”, br. 25/12).

= Uredba o maksimalnim nacionalnim emisijama odredenih zagaduju¢ih materija (,,SI.
list CG” br. 3/12)



Pravilniku o dozvoljenim koli¢cinama opasnih i Stetnih materija u zemljiStu i
metodama za njihovo ispitivanje (,,S1. list RCG”, br. 18/97).

Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda (,SI. list CG”,
25/19/)

Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,SI. list CG”,
52/19)

7.2. Planska i projektna dokumentacija

Idejno rjeSenje apartmanskog objekta kategorije 2*, spratnosti -2G+P+3, na
urbanistic¢koj parceli UP 22, blok 36, u zahvatu DUP-a ,PodkoSljun®, na katastarskoj
parceli broj 931/2 KO Budva.

Urbanistic¢ko-tehnicki uslovi broj 06-061-218/2 od 11.05.2017. godine.

Saglasnost glavnog drZzavnog arhitekte na idejno rjeSenje, broj 05-332/25-8242 /4
od 19.09.2025. godine.

Idejno rjeSenje arhitekture izradeno od strane , LD Studio®.

Geodetska, odnosno katastarsko-topografska podloga predmetne lokacije.
Geotehnicka dokumentacija sa preporukama za izvodenje iskopa, temeljenje, zastitu
kosina, stabilizaciju terena i odvodenje povrsinskih i procjednih voda.

Tehnicka dokumentacija fotonaponskog sistema planiranog na krovu objekta.
Tehnicka dokumentacija dostavljena od strane investitora Raka BoZovica.

Ostala dokumentacija koja ¢ini sastavni dio zahtjeva za odlucivanje o potrebi izrade
elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu.

7.3. Prostorni i kartografski izvori

Prostorno-urbanisticka i planska dokumentacija koja se odnosi na podrucje opStine
Budva.

Detaljni urbanisticki plan ,PodkoSljun®.

Uprava za nekretnine Crne Gore - katastarski plan i podaci za katastarsku parcelu
broj 931/2 KO Budva.

List nepokretnosti i podaci o povrsini, granicama i pravnom statusu predmetne
parcele.

Geoportal Uprave za nekretnine Crne Gore.

Raspolozive ortofoto podloge i kartografski prikazi Sireg podrucja lokacije.
Situacioni, nivelacioni i drugi graficki prilozi sadrZani u dostavljenoj projektnoj
dokumentaciji.

7.4. Zvanicne baze podataka i registri

Agencija za zastitu Zivotne sredine Crne Gore.

Ministarstvo ekologije, odrzivog razvoja i razvoja sjevera.
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine.
Uprava za vode Crne Gore.

Zavod za hidrometeorologiju i seizmologiju Crne Gore.

Uprava za statistiku Crne Gore - MONSTAT.

Uprava za nekretnine Crne Gore.

Opstina Budva.



= Sekretarijat Opstine Budva nadleZan za poslove urbanizma i zastite Zivotne sredine.

= NadleZno privredno drustvo za vodosnabdijevanje i odvodenje otpadnih voda na
podrucju opstine Budva.

= NadleZno komunalno privredno drustvo za sakupljanje i transport komunalnog
otpada.

= Crnogorski elektrodistributivni sistem - CEDIS.

7.5. Strucna literatura i tehnicka dokumentacija

Prilikom izrade dokumentacije koris¢ena je strucna literatura iz oblasti procjene uticaja na
Zivotnu sredinu, geotehnike, stabilnosti padinskih terena, projektovanja dubokih iskopa i
potpornih konstrukcija, hidrologije i odvodenja atmosferskih i procjednih voda, zaStite
zemljiSta, upravljanja gradevinskim i komunalnim otpadom, zastite vazduha, zastite od buke
i vibracija, zastite od poZara, energetske efikasnosti i koriS¢enja obnovljivih izvora energije.

KoriSc¢ena je i dostavljena tehnicka dokumentacija koja se odnosi na arhitektonsko rjesenje
objekta, konstrukciju, podzemne garaze, vodovodne i kanalizacione instalacije, atmosfersku
i drenaznu odvodnju, prinudnu ventilaciju garaZa, protivpoZarne sisteme, elektroenergetske
instalacije i fotonaponski sistem.

Podaci o tehnickim karakteristikama fotonaponskih panela, invertora i pratee opreme
preuzeti su iz dokumentacije proizvodaca i projekta fotonaponskog sistema.

7.6. Standardi

Prilikom izrade dokumentacije uzeti su u obzir odgovarajuc¢i crnogorski, evropski i
medunarodni standardi MEST, EN i ISO, u dijelu koji se odnosi na projektovanje i izvodenje
gradevinskih objekata, geotehniCka ispitivanja, mehani¢ku otpornost i stabilnost
konstrukcija, hidroizolaciju i drenazu, vodovodne i kanalizacione instalacije, zastitu od buke,
ventilaciju garaza, zaStitu od poZara, elektroenergetske i fotonaponske sisteme, energetsku
efikasnost, upravljanje otpadom, zaStitu Zivotne sredine i bezbjednost i zdravlje na radu.

Primjena pojedina¢nih standarda vrSi¢e se u skladu sa njihovim podrucjem primjene,
tehnickom dokumentacijom i propisima vazeé¢im u vrijeme izvodenja radova i pustanja
objekta u upotrebu.

7.7. Terenski obilazak

Za potrebe izrade dokumentacije izvrSen je obilazak predmetne lokacije, tokom kojeg su
sagledani postojece stanje i konfiguracija terena, nagib parcele, nacin koris¢enja zemljista,
postojeci vegetacioni pokrivac, pristup lokaciji, izgradenost neposrednog okruzenja, poloZaj
susjednih stambenih i apartmanskih objekata, pravci povrSinskog oticanja i drugi elementi
znacajni za procjenu mogucih uticaja planiranog projekta na zivotnu sredinu.



PRILOZI

Prilog 1. Urbanisticko-tehnicki uslovi broj 06-061-218/2 od 11.05.2017. godine za
urbanisticku parcelu broj 22, blok 36, u zahvatu DUP-a , Podkosljun“, Opstina Budva.

Prilog 2. Graficki prilozi
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-218/2

Budva, 11.05.2017. godine

Sekretarijat za urbanizam 1 odrzivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu DOO
BOZOVIC PLUS iz Budve na osnovu &lana 62. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 38/13) i Detaljnog urbanisti¢kog plana
Potkosljun, usvojenog Odlukom Skupstine opstine Budva, SluZzbeni list CG-opstinski propisi
br.26/08 izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za 1zradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta

1.LOKACUJA
Blok : 36, Urbanisticka parcela : 22 , koju €ini katastarska parcela 931/2 KO Budva

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja
i plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.3 strana 60)

2.NAMJENA OBJEKTA

SS3 Stanovanje srednje gustine u zoni rekonstrukcije i obnove sa srednje visokim objektima

Objekti u namjeni stanovanje srednje gustine mogu biti: slobodnostoje¢i objekti na parceli,
jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).(tekstualni dio DUP-a,
Poglavlje 6.7, strana 82)

Na urbanisti¢kim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, fontana,
sportskih terena, pomocnih zgrada, privrednih zgrada uz stambene objekte koje ne ugrozavaju
zivotnu sredinu (razli¢ite kancelarije, sluZzbe, biroi, ugostiteljsko-turisticki sadrzaji), garaZa i
parking mesta. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.5 , strana 76)

Pratedi sadrzaji, pomo¢ni objekti uz osnovni objekat

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je
Odlukom o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata (SI. list CG -
opstinski propisi br. 21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti
svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomo¢ni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koriséenju
sluzi pomocni objekat, kao §to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvarnice,
ljetnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao §to su: septitke bio-jame, bunari, cisterne za vodu,
rezervoari, bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni
sistemi i sli¢no.

UTU broj 06-061-218/2 od 11.05.2017.godine
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Tip 3: pomo¢ni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole, manji sportski tereni, djecja igralita i sli¢no.

Garazni prostor, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa bazenskom tehnikom, ne ulaze u obradun.

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 3032 za KO Budva, od 30.01.2017.godine, na katastarskoj parceli
931/2 upisana je gradevinska parcela povrsine 1295m’. Na kat.parceli nema upisanih objekata,
tereta i ograniCenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

4.URBANISTICKI PARAMETRI

POVRSINA
URBANISTICKE
PARCELE u m®
BGRP u m?
POVRSNA POD
OBJEKTIMA um®
INDEKS
IZGRADENOSTI
INDEKS
ZAUZETOSTI
SPRATNOST

URBANISTICKA PARCELA 22 blok 36 1284 2766 692 2,15 0,54 G+P+3

Ukoliko postoji neusaglasenost izmedu urbanistickih pokazatelja datih u tabeli i grafic¢kog priloga
- list 10. "Planirano stanje - regulacija i nivelacija", vazeca je spratnost iz grafickog priloga.

Ako se maksimalno dozvoljena obratunata BRGP na osnovu vaZece spratnosti iz grafickog
priloga BRGP ne slaze sa onom iz tabele, vazi vrijednost koja je povoljnija za
investitora.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 7, strana 117)

Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izvedeni jednovremeno), s
tim da da kona¢no izgraden objekat, odnosno objekti na urbanisti¢koj parceli, ne mogu preci
maksimalne dozvoljene povrsine pod objektom (objektima), maksimalno dozvoljenu BRGP na
urbanistickoj parceli 1 spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Na urbanisti¢koj parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji kori§cenja stambenog
objekta (garaza, ostava i sl.). BRGP pomocnih objekata je maksimalno do 30 m2, a maksimalno
dozvoljena spratnost P.

Planom definisana bruto razvijena gradevinska povr§ina (BGRP) obavezujuéa je i preko nje se ne
moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaZa ne ulazi u zadatu
BGRP, osim ako se u suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja, turizma ili
komercijalne 1 usluZne djelatnosti, i u tom slu¢aju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta a
ukupna planirana spratnost objekta smenjuje za jednu etazu. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje
6.3.4 strana 76, poglavlje 7 strana 115 i poglavlje 6.7.3 strana 84).

5. HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavlje: UTU
za izgradnju objekata — SM3, SS3 i SS4, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-
a poglavlje 6.7 strana 82-84)

Oblik 1 veliCina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moZe se prilagodavati
UTU broj 06-061-218/2 od 11.05.2017.godine
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potrebama investitora ukoliko se poStuju striktno zadate: gradevinske linije i udaljenja od
susjednih urbanistickih parcela, odnosno objekata, maksimalna dozvoljena spratnost, maksimalna
ukupna povrs§ina pod objektom, odnosno objektima na parceli, maksimalna ukupna bruto
razvijena gradevinska povr§ina objekta, odnosno objekata na parceli, kao i svi ostali uslovi iz ovog
plana 1 vaze¢i zakonski propisi, pravilnici i1 standardi.

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne
mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati. (tekstualni
dio DUP-a, Poglavlje 6.3.7, strana 77)

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanisti¢kim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na
regulacionu liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrs§ine zemlje, do koje je dozvoljeno
gradenje.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moze graditi. Regulaciona i gradevinska
linija se u pojedinim slucajevima mogu 1 poklapati (RL=GL).

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,
balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim
javnim povrSinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od
kona¢no nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.7,
strana 77)

Boc¢na gradevinska linija
Boc¢na gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipiénim
sluCajevima, i predstavlja liniju do koje se maksimalno moZe graditi.

Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od bo¢ne granice parcele je 1,5 - 2,5m.

Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m — 4,0m prema slobodnom delu parcele,
izuzetno ovo rastojanje moze biti i manje minimum 1,5m -2,5m ako je oblik parcele nepravilan i
ukoliko je min. odstojanje objekta od susednog objekta je 3,0m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sljedeéi nadin:

* Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne u
novoprojektovanim objektima.

* Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti I objekti u prekinutom nizu) je moguéa
isklju¢ivo uz pismenu saglasnost vlasnika susedne parcele na &ijoj granici je predvidena
izgradnja.(strana 83)

+ Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te
strane novog objekta postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom
parapeta 1,80 m. Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije
dozvoljeno postavljati otvore.

* Na objektima koji svojom bo¢nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu
unutar bloka, dozvoljeno je postavljati otvore na toj fasadi samo u sluGajevima kada je $irina ovog
javnog prolaza 5,5 metara i vise (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.9. strana 78)

Zadnja gradevinska linija
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Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m, a min. odstojanje objekta od
susednog objekta je 3,0m.

Podzemna gradevinska linija PGL

Podzemne garaZe kod planiranih objekata mogu zauzimati veéu povrSinu od gabarita objekta u

nivou prizemlja. U tom slu€aju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sljedeci

nacin:

e najmanje udaljenje PGL od bo&nih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bo&nim
granicama susjedne urbanisticke parcele,

e najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanistiCke parcele,
odnosno udaljenje mozZe biti 0,0 m,

e uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu
ne smije biti ve¢i od 60 % povrsine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za
turistiCke objekte ne smije biti veci od 85 %, (tekstualni dio DUP-a Poglavlje 6.3.11. str. 79)

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti
najvi$e 1.50 m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog terena,

Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote
konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Podzemne etaze
Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod kona¢no uredenog i
nivelisanog terena.

Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata javne namjene, viSestambenih
objekata 1 poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje
vozila garaza moze biti i u viS§e podzemnih etaza . Spratna visina podruma ili suterena ne moze
biti veca od 3,0 m, a svijetla spratna visina ne manja od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje
visine ispod kona¢no uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni
list CG br.33/14) u nadzemne etaze raCunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne
etaze: podrum.

Krovovi
Kosi krovovi mogu da budu jednovodani ili dvovodani. Kad je krov jednovodan treba teziti da
bude paralelan sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse,

Potkrovlje ispod kosog krova ¢ija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimalno 1,50
m, uz nagib krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka i u ovakvom potkrovlju se moze
planirati korisni prostor isklju¢ivo u jednom nivou, uz mogucnost izgradnje samo jedne galerije.
Potkrovlje svojom povr§inom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.
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Tavan je dio objekta iskljugivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim
otvorima za svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smjestiti instalacije
solarnog grijanja, rezervoare za vodu i sl.

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obradun visine objekta, iznosi za:

e stambenu etazu do 3,00 m;

e etazu smjestajnih jedinica turistickih objekata 3,30 m;

e prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m,
izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla
visina etaze prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili
posebni propisi, ali visina objekta ne moZe biti vi§a od najvece dozvoljene visine (definisane u
metrima) odredene urbanisti¢kim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavlje 6.1.2 str. 69)

Visina vijenca iznosi: 13,5m (G+P+3),

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

e na pretezno ravnom terenu — od konalno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice
konstrukcije polednje etaze ili horizontalnog serklaza,

e na terenu u veéem nagibu — od kote poda najniZe korisne etaze do gornje ivice konstrukcije
posljednje etaze ili horizontalnog serklaza

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gornje ivice vijenca do sljemena krova.

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju
objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih taaka 1
dobijaju se interpolovanjem.

6. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ¢1.79 i ¢1.94 (Sllist Crne Gore br.
50/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14), kroz izradu idejnog rjeSenja moze se odrediti
faznost gradnje (tehniko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna
izgradnja, tako da kona¢no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti 1 manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrbno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe
susjednih urbanisti¢kih parcela (¢l. 60 vaZzeceg Zakona),. Idejno rjeSenje prikazuje urbanisticko-
arhitektonsku postavku svih urbanistickih elemenata u okviru urbanisticke parcele, na osnovu
koga se tatno odreduju lokacija planiranih objekata, pristup objektima, medusobna udaljenja....

Idejno urbanisti¢ko-arhitektonska rjeSenja su sastavni dio dokumentacije za dobijanje gradevinske
dozvole i moraju biti revidovana od strane licenciranog revidenta.
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U sluéaju da urbanisticku parcelu €ini vi§e katastarskih parcela razliCitih vlasnika, potrebno je
pribaviti saglasnost na revidovano idejno rjeSenje svih u¢esnika u urbanisti¢koj parceli, ovjereno
kod notara.

7. USLOVI ZA STABILNOST TERENA 1 OBJEKATA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geoloskim istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju
utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska
istrazivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju vrSe privredna druStva, odnosno
druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m ili sa 4 i vi§e nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geolokim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla
za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloSkih istrazivanja,
kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehaniCke karakteristike
temeljnog tla, geotehni¢ke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i nacinu fundiranja objekta
na prostoru koji je istrazivan. Tehnic¢ku kontrolu izvestaja i elaborata vr$i Ministarstvo preko
privrednog drustva (&lan 33). Odobrenje za izradu geoloskih istrazivanja i saglasnost na elaborat
o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja za objekte iz Clana 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporucuje se kori§¢enje propisa EUROCODES, narocito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje
zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to
moguce, jer povoljno utiCe na oCuvanje stabilnosti terena.

U slu€aju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od Scm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg drveca i1 druge vegetacije na gradevinskim
parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na oCuvanje stabilnosti terena.

8. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog 1 likovnog izraza
karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih
objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i
osnovnim principima razvoja grada u pravcu visokog turizma.

U cilju ocuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje
prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata
mobilijara. Siroka primena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli.
U obradi fasada koristiti svjetle prigusene boje u skladu sa podnebljem — bjela, bez, siva, oker i sl.
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Posebnu pasnju posvetiti: postovanju izvornog arhitektonskog stila, uljepSavanju dvori$ne fasade,
spreCavanju kica, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja I ulepSavanju javnih
prostora. (detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.23 strana 110)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o
naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m® ugradene kamene fasade.

9. USLOVI ZA UREDENJE PARCELA - VISESTAMBENO STANOVANJE

Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovarajuéu opremu
za miran odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i
poligone za urbane sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bocanje i sl.). Prostor
oplemeniti skulpturama, fontanama i &esmama. Pri izboru biljnog materijala i njegovog
komponovnja voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata. Pjesatke povrSine
poploCavati kamenim, betonskim ili behaton plo¢ama. Fizitkim barijerama (vrlo visoki iviénjaci,
podzidi, stepenice i sl). sprijegiti prilaz vozila na ove povriine. Kombinovati parterno zelenilo sa
Zbunastim zasadima i drveéem. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski
autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin, lavanda, ukva i briljan. Predvidjeti
travnjak otporan na susu i gaZenje. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i
otvorima za drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu. Moguéa je i
sadnja u Zardinjerama, pri Gemu treba koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razli€itog kolorita i
habitusa, perene i dekorativne puzavice. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 8. 2. 4 strana 176)

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URB. PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, raCunajuci od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na
regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se
ograduje. Ograde objekata na uglu ne mogu biti visogije od 0,90m raCunajuéi od kote trotoara
zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka
unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.7.5, strana 84)

11. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU I IZGRADNJU SUHOZIDA 1 PODZIDA

Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto $karpi obavezno izgraditi podzide.
Podzide, ukljuéujuéi i njihove stope izgraditi unutar granica sopstvene urbanisticke parcele.
Visina pojedinatnog podzida ne moe biti veéa od 1,5 m, osim uz javne saobracajnice.Na
mjestima usjeka i nasipa terena pod velikim nagibom teren nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz
postovanje odredbi iz prethodnog stava. Minimalna Sirina kaskade izmedju dva podzida je2 m.
Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana podzida ne moze biti veci od 30°. Svaki podzid

visi od 1,0 m mora imati staticki proracun sa dokazom objezbj edenja na prevrtanje.

Konstruktivni dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloZiti kamenom. Na
podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenasu i ocjedivanje voda iz terena obuhvacenog
podzidom.Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim
rastom nece ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze. zbunaste vrste, drveée koje u punim
uzrastu ima mali habitus i korjenov sistem, pozavice, trava.(tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.20
strana 107)

12. SAOBRACAJNI USLOVI
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Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.
Svaka urbanisti¢ka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu povrsinu.
Parcelom podobnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja se ne granici sa izgradenim
javnom saobra¢ajnom povrsinom ali ima trajno (ili uslovno do realizacije DUP-om planirane
saobracajnice) obezbjeden pristup na takvu povrsinu u §irini od najmanje 3,0m. U tom smislu, za
izgradnju na katastzarskoj parceli koje se ne granice sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je
prije izdavanja gradevinske dozvole obezbedit, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza
(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.2, strana 75.76)

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisti¢ke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistiCkom apartmanu,
za ostale namjene prostora u objektu koristiti normative:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1.1 PM/stanu

APARTMANI 1.1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 lezaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrSine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAII 1 PM/75 m2 bruto povrSine

OSTALI SADRZAII prema analizi planera — projektanta

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta. Ne dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turistitcke i druge namjene (npr.
prodavnice, auto — radionice, kancelarije i sl.).

Pri projektovanju podzemne garaZe moraju biti zadovoljeni prije svega protivpoZzarni uslovi
predvideni odgovaraju¢im zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu
bezbjednosti. (tekstualni dio DUP-a Poglavlje 6.3.11 strana 78, 79)

13. USLOVI ZA PRIKLJU CENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU i
POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze 1
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuc¢enje ovaj Sekretarijat,
po sluZbenoj duznosti, pribavlja za investitora od DOO Vodovod i Kanalizacija Budva.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnike preporuke EPCG koje su
dostupne na sajtu

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazeéim propisima i standardima, a prikljudenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzecda i tretirati ih kroz idejna
rjeSenja urbanisticke parcele.

Sastavni dio ovih urbanistiCko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne
dokumentacije izdati od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

U sluCaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti, za investitora traZzi i tehnicke uslove od Direkcije za saobrac¢aj, shodno €lanu 16. Zakoan
o putevima (“Sluzbeni list RCG”, br. 42/2004).
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U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod
regionalnog vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi 1 tehnicke
uslove od Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o
odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne zaztite i ogranienjima u tim zonama
(Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti
od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrsenje radnji koje na bilo koji nacin mogu
zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Kada predmetni objekat moZze trajno, povremeno ili privremeno uticati na promjene u vodnom
rezimu ili kada se predmetne katastarske parcele grani¢e sa potokom/rekom ovaj sekretarijat po
sluzbenoj duznosti pribavla Vodne uslove/Vodoprivredne uslove za izradu projektne
dokumentacije od Sekretarijata za privredu 1 finansije/Uprave za vode.

U okviru DUPa ne postoji zona ograniCenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne
objekate ili djelove objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, ¢ija je visina veca od
45m, potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za
izgradnju 1 postavljanje, kao I uslove za oznaCavanje 1 odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj
2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine)

14. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno ¢lanu 71a, stav 6 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG, br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) projektovanjem 1 izgradnjom objekata treba postici
smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata,
povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korii¢enjem sunceve energije,
koriS¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.
Energetski efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno ce
dobiti na vrijednosti na trziStu nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potro$njom energije
opadati vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uo&ljivim
mestima na objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potro$nja energije za vje$tacku
klimatizaciju. Pri proraunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25%
nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina
Budva je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (SluZbeni list CG —
opstinski propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po Im* ugradenog
solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha —
godiSnja temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti¢e se visoka temperatura letnjih mjeseci u
toku kojih se javlja prosje¢no 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna koristiti
podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se
nalazi predmetna lokacija.
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15. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

U slugaju da objeka ima poslovni prostor u prizemlju ili viSe od 10 stambenih jedinica, obezbediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15. Na svakih deset jedinica mora se obezbediti
najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 73. Stav 3 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata.

Obavezna primena elemenata pristupanosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za
stambene objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio
objekta poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupaCnosti u zavisnosti od namjene
poslovnog prostora.

16. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili
nife za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa
nadleznim komunalnim preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju &vrstog komunalnog otpada. Pri
tome voditi raluna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj
kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca. Postujuéi prethodne uslove
mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize javnim saobracajnicama uz
minimalnu denivelaciju (bez ivi¢njaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema
saobracajnici. Nise za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moze biti veca od 1,50 m. (tekstualni dio DUP-a
poglavlje 6.25. strana 111)

17. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turistiCke objekte povrsine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od
1000m* poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni
uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i
40/11) i Uredbi o projektima za koje se vr§i procjena uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list
RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno je
u projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o
zadtiti od buke u zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada
(Sluzbeni list CG broj 50/16).

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zaStite od
elementarnih nepogoda (Sluzbeni list CG broj 08/93).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte
sa 4 i viSe etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrSine preko 400m’* (hoteli, pansioni,
sportske hale, trzni centri i sli¢no), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 1 89. Zakon o zastiti 1 spaSavanju
(Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09132/11).
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Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za ruSenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9.
Zakonu o zaititi i zdravlju na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata
poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa
Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilita (Sluzbeni list RCG broj 04/99).

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o za$titi i spasavanju
(Sluzbeni list CG broj 13/07 1 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(Sluzbeni list RCG broj 79/04).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG"
47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona .

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju
pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemi¢nih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni
list SRCG*, 36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zaStitu Zivotne sredine:

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti
radove, obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili
neophodna istrazivanja.

18. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podruéju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline 1
maslinjaci su zadtiéeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvaZniji i
ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj
formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih
povriina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njithova
rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim na¢inom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sauvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke
parcele uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku
izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine
Budva, u roku od 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje
maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i
maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

19. IMOVINSKO-PRAVNI ODNOSI

U skladu sa &lanom 16, tacka 2 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) uraditi Elaborat parcelacije po DUP-
u, kako bi se tacno utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku
parcelu. U zavisnosti od rezultata elaborata primjeniti odredbe iz tacke 6. Mogucnost fazne
gradnje objekta, ovih utu.

20. NAPOMENA:
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Tekstualni dio plana, koji propisuje nain izgradnje objekata, uslove za prikljuenje na
infrastrukturu i uslove za uredenje urbanistiCke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehni¢kih
uslova i dostupan je na sajtu . Sastavni dio urbanisti¢ko tehnickiih uslova su i
tehni¢ki uslovi DOO Vodovoda i kanalizacije Budve dati u prilogu.

Prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje RjeSenja o gradevinskoj dozvoli, investitori su u
obavezi da dostave tehnicku dokumentaciju - idejni odnosno glavni projekat, uraden u skladu sa
Pravilnikom o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (objavljen u
Stuzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka (3 primerka u analognom i 7 primeraka u
digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 86. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata.

Clanom 62b Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata predvideno je da se utu za primarni
ugostiteljski objekat za pruzanje usluga smjestaja 1 usluge pripremanja i usluzivanja hrane 1 pic¢a
mogu izdati ako lokacija namjenjena planskim dokumentom za stanovanje ili poslovnu djelatnost
nije privedena namjeni. U koliko se investitor odluéi za izgradnju hotela, shodno Clanu 91 tatka 6
stav 2 1 tacka 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj
51/08, 40/10 i 34/11), Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma je nadlezno za izdavanje
urbanistickotehnickih uslova i gradevinske dozvole za izgradnju hotela koji imaju preko 1000m? i
za 1zgradnju hotela sa 4 1 5 zvezdica (bilo koje povrSine).

21. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dela DUP - a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik 1: arh. Goli¥ Tama

(?pl. inZz.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢koj inspekeiji
- ala
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POVRSINE ZA STANOVANJE
PRETEZNO STAMBENA NAMJENA

@ stanovanje manje gustine
(jednoporodicno stanovanje)

stanovanje manje gustine
(viseporodicno stanovanije
u gradskim vilama)

[2)
<
N

stanovanje manje gustine
u zoni rekonstrukcije i obnove

stanovanje srednje gustine
(niski i srednje visoki objekti)

@ |®

— stanovanje srednje gustine
(srednje visoki ili objekti vece visine
_________ — il visoki objekti)

®

stanovanje srednje gustine
@ u zoni rekonstrukcije i obnove
......... __ (srednje visoki objekti)

stanovanje srednje gustine ”
u zoni rekonstrukcije i obnove
(objekt vece visine)

®

stanovanje vece gustine
(objekt vece visine i visoki objekti)

o

o stanovanje velike gustine
5v2 (visoki objekti)

POVRSINE ZA RAD
PRETEZNO POVRSINE ZA RAD

'@ socijalna zastita - predskolska ustanova
STy
@ obrazovanje - osnovna skola

POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE

| KOMPLEKSE

@ kompleks manastira Podostrog

vierski objekat - crkva

POVRSINE ZA TURIZAM
PRETEZNO TURISTICKA NAMJENA

@ povrsine za hotele i apart hotele

POVRSINE ZA MJESOVITE
NAMJENE

mjeSovita namjena
(zona visokih objekata)

mjeSovita namjena
(zona srednje visokih objekata)

(viseporodic¢no stanovanje-niski objekti)

POVRSINE ZA URBANO ZELENILO

@ gradske Sume
uredene slobodne povrsine
@ linearno zelenilo

@ povrsine za sport i rekreaciju
j u okviru zelenila

@ maslinjaci

ZASTICENA PODRUCJA
KULTURNOISTORIJSKA BASTINA

podrucje spomenika kulture

“._ 2zona pod zastitom

POVRSINE ZA KOMUNALNU

INFRASTRUKTURU
+:+:+i+i groblje

komunalni servisi -
,,,,, | vodovod, elektroditribucija

POVRSINE ZA SAOBRACAJNU
INFRASTRUKTURU

@ garaza

kolske povrsine

pjesacke povrsine

parking

VODNE POVRSINE

regulisani vodotokovi

neregulisani vodotokovi
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POVRSINE POD ZELENILOM JAVNOG KORISCENJA

gradske Sume

uredene slobodne povrsine

linearno zelenilo

povrsine za sport i rekreaciju u okviru zelenila

uredene povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine
uz grupacije objekata visestambenog stanovanja

POVRSINE POD ZELENILOM OGRANICENOG KORISCENJA

uredene povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine na parcelana
jednoporodi¢nog, viseporodicnog i vid¢estambenog stanovanja i stanovanja sa
poslovnim i komercijalnim djelatnostima

povréine pod zelenilom na parcelama turisticke namjene

povréine pod zelenilom u okviru skole

povrsine pod zelenilom u okviru predskolske ustanove

Lot ol e Ml s

povréine pod zelenilom u kompleksu sabornog hrama

povrsine pod zelenilom na grobljima

maslinjaci

povréine pod zelenilom na parcelama komunalne djelatnosti

vodno zemljiste

] UUL

regulacija korita vodotoka
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LEGENDA:

l - . . granica plana

regionalni vodovod
postojeci vodovod
S
fekalna kanalizacija

atmosferska kanalizacija

regulisana rijeka

regulisani potok - otvoreno korito

Pritiii111  regulisani potok -
CHEREEERT dielimiéno zatvoreno korito

planirana crpna stanica

e pozarni hidrant

OTVORENO REGULISANO KORITO
POTOKA PODKOSLJUN

0.20 3.00 0.20
i H

ZARVORENO REGULISANO KORITO
POTOKA PODKOSLJUN

o

1.40
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LEGENDA:

I . - . granica plana

POSTOJECE

A TS1004kv
4 slobodnostojec¢i KRO

[ | 35KV dalekovod (vazdusna mreza)- UKIDA SE

35kV (6x) dalekovod (kablovska mreza)

35kV (3x) dalekovod (kablovska mreZa)

[::] 10kV dalekovod (kablovska mreza)

0.4kV vod (kablovska mreza)

0.4kV vod (vazdusni)

PLANIRANO

A Ts1004kV

— — 10kV dalekovod (kablovska mreza)

35KV dalekovod (kablovska mreza)

NAPOMENA:
Sve trafo stanice sa oznakom "MK (broj)" su 2x 630 kVA







LEGENDA:

EEB B R ogoenicaplana

POSTOJECE

spoljasnji kablovski izvod
unutrasnji kablovski izvod

komunikaciono ¢voriste
(izdvojeni komunikacioni stepen)

PLANIRANO
spoljasnji kablovski izvod
unutrasnji kablovski izvod

komunikaciono cvoriste
(izdvojeni komunikacioni stepen)

/ broj cijevi 2110mm
n
—_— l: —————kablovska TT kanalizacija
100x4x0.4

kablovsko TT okno kapacitet kabia

oznaka kablovskog podrudja
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6.2.5. Povrsine za turizam (prete#no turisticka nam jena) . //’ /. D/Y{ 207 ‘}’

* povrsine za hotele i apart hotele (TH)
6.2.6. Povriine pod zelenilom i slobodne povrsine (urbano zelenilo)
* gradske Sume (UZGS)
* uredene slobodne povrsine (UZSP)
® linearmo zelenilo (UZLZ)
* povrsine za sport i rekreaciju u okviru zelenila (UZRS)
* maslinjaci (UZM)
6.2.7. PovrSine za komunalnu infrastrukturu
s groblje
¢ komunalni servisi — clektrodistribucija, trafostanice, crpne stanice, rezervoari vodovoda
6.2.8. PovrSine za saobracajnu infrastrukturu
e videspratna garaza (G)
kolske povrsine
kolsko-pjesatke povrsine
pjesacke povrsine
parkinzi
prilazi
6.2.9. Vodne povr§ine
¢ regulisani vodotokovi
® neregulisani vodotokovi

!
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Prethodnim planom veé Je izvrena trajna prenamjena poljoprivrednog zemljista u smislu Clanova 21.
122. Zakona o poljoprivrednom zemljistu ("S1. list RCG", br. 15/92, 59/92, 27/94).

lako je prethodnim planom izvriena trajna prenamjena poljoprivrednog zemljista ovim planom su
povrsine pod maslinama definisane kao maslinjaci u okviru povrsina pod zelenilom i slobodnih

povrsina (urbano zelenilo) &ime se njihova osnovna funkcija ne mijenja, a i Stite se shodno Zakonu o
maslinarstvu.

6.3.  OPSTI USLOVI ZA PARCELACIU, PREPARCELACIU I IZGRADNJU

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanisticke parcela, na
izgradnju novih zgrada, dogradnju i rekonstrukciju postojecih zgrada na zemljistu za javne namjene

regulacija i nivelacija").

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje vaze za svaku pojedinaénu urbanisti¢ku parcelu i
definisani su po namjenama.
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Urbanisti¢ka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobradajnu povrsinu.

Dodatno prvom stavu, urbanistickom parcelom podobnom za gradenje smatrace s¢ 1 ona parcela koja
se ne grani¢i sa javnom saobracajnom povr§inom. ali koja ima trajno obezbijeden pristup na takvu
povrsinu u §irini od najmanje 3.0 m.

Polozaj urbanisticke parcele utvrden je regulacionom linijom u odnosu na javne povréine 1
urbanisticke granicama parcele, prema susjednim urbanistickim parcelama, iste ili druge namjene.

6.3.3. Veli¢ina i oblik urbanistitke parcele

Oblik i veligina parcele odreduje se tako da se na njoj mogu izgraditi zgrade u skladu sa uslovima
parcelacije i izgradnje.

Veli¢ina i oblik urbanisti¢kih parcela predstavljeni su u grafickom prilogu — list 11. "Planirano stanje —
nacrt parcelacije i preparcelacije”.

Urbanisti¢ki pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i maksimalna dozvoljena
spratnost, maksimalna povrsina pod objektima, maksimalna ukupna BRGP svih objekata), pretezna
namjena povrsina i planiranih objekata 1 drugo. dati su u Tabeli 19: DUP Podkosljun urbanisticki
pokazatelji po blokovima i urbanistickim parcelama.

U formiranju urbanisti¢kih parcela moguca su t dopustena manja odstupanja povisine (oko + 5%) zbog
formiranja parcela za javne saobracajnice. Zbog izgradnje javnih saobracajmica pojas
eksproprijacije moZe biti Sirok i do 2,0 m od regulacije javne saobracajnice definisane ovim
planom, a prema unutra$njosti parcele. Pojas eksproprijacije omogucuje izradu podzida, a konacno
definisanje granice parcele prema javnoj saobraajnici vr§i¢e se na osnovu projekta izvedenog stanja
saobradajnice.

Cijeli prostor Plana je podijeljen na blokove i urbanisticke parcele sa jasno definisanom namjenom i
numeracijom.

Na zahtjev korisnika ili vlasnika, dozvoljava se formiranje nove urbanisticke parcele spajanjem dvije
ili vie urbanisti¢kih parcela, do utvrdenog maksimuma iz UTU za svaku namjenu. Preparcelacija se u
tom slucaju utvrduje izradom urbanistickog projekta, a u skladu sa uslovima iz ovog DUP-a.

Na zahtjev korisnika ili vlasnika, dozvoljava se dijeljenje urbanistcke parcele do utvrdenog minimuma
za formiranje novih urbanistickih parcela, tj. moZe se graditi na novoformiranim urbanistickim
parcelama najmanje povrsine i Sirine parcele prema javnoj saobracajnoj povrsini. Parcelacija s¢ u tom
slu¢aju utvrduje izradom urbanistickog projekta, a u skladu sa uslovima iz ovog DUP-a.

Uslovi za podjelu urbanisti¢ke parcele (minimalna povrina i §irina urbanisti¢ke parcele prema javnoj
saobradajnici) data su u UTU za svaku namjenu.

Urbanisticka parcela ne moze se formirati na nacin kojim bi s susjednim urbanistickim parcelama na
kojima su izgradene postojece gradevine pogorsali uslovi koris¢enja.

Pri podjeli urbanisticke parcele sve novoformirane urbanisticke parcele moraju ispunjavati minimalne
uslove (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti. veli¢ina parcele, udaljenja od susjednih parcela 1
objekata, $irina urbanisti¢ke parcele prema javnoj saobradajnici i dr.) definisane ovim Planom.

Podjela urbanisticke parcele na kojoj se nalazi postojeca zgrada moZe da se izvrsi uz zadovoljenje
uslova navedenih u prethodnom stavu.
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Ukoliko je urbanisticka parcela u zaledu postojeceg objekta, za novi objekat gradevinska linija se

odreduje prema vazecim minimalnim rastojanjima od granica susjednih parcela koja su odredena za
svaku namjenu.

Svaka urbanisticka parcela mora imati pristup javnoj saobracajnici min. Sirine 30m.
7a urbanisticke parcele namijenjene za izgradnju javnih zgrada zabranjena je preparcelacija.
7a urbanisti¢ke parcele na kojima se nalaze spomenici kulture zabranjena je preparcelacija.

Parcele koje su ovim planom namijenjene povrsinama pod zelenilom i slobodnim povrSinama javnog
korii¢enja ne mogu s¢ preparcelisati.

Planirane urbanisticke parcele su definisanc u grafickim prilozima - list 10. "Planirano stanje —
regulacija 1 nivelacija" 1 list 11. "Planirano stanje — nacrt parcelacije 1 prcparcelacije". Ukoliko na
postojecim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu azurmog katastarskog stanja 1
plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

6.3.4. Velitina i povriina objekata

Svi potrebni urbanisticki parametri za izgradnju na svakoj pojedinoj urbanisti¢koj parceli dati su u
grafickom prilogu — list 10. "Planirano stanje — regulacija i nivelacija’, u urbanisticko-tehni¢kim
uslovima za svaku namjenu i u Tabeli 19: DUP Podkosljun urbanisticki pokazatelji po blokovima 1
urbanistickim parcelama. Ovi parametri predstavljaju maksimalne vrijednosti koje s¢ ne mogu
prekoragiti, 1 od njih se moze odstupati na nize vrijednosti.

Iskazana BRGP podrazumijeva iskljuéivo povrsinu nadzemnih etaZa objckata i u nju nijesu ukljucent

potpuno ili djelimi¢no ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i suterent koji se koriste iskljuéivo
za garaZiranje vozila).

6.3.5. Dozvoljena izgradnja

Dozvoljena je izgradnja stambenih zgrada i zgrada za djelatnosti 1z oblasti turizma, trgovine,
ugostiteljstva, sanatskih usluga, socijalne zadtite. obrazovanja, zdravstva, kulture. komunalnih servisa
(trafostanice, crpne stanice, rezervoarl vodovoda), sporta 1 rekreacije 1 drugih poslovnih i
komercijalnih djelatnosti koje ne ometaju osnovnu namjenu.

Namjene su naznacenc u grafi¢kom prilogu — list 09. "Planirano stanje - namjena povrsina’.

Na urbanistickim parcelama namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazcena. sportskih
terena, fontana, pomo¢énih zgrada, garaza 1 privrednih zgrada uz stambene objekte koje ne ugrozavaju
sivotnu sredinu.

6.3.6. Zabranjena izgradnja

Na zemljistu namijenjenom za: javne saobracajne kolske i pjesacke povrsine i na vodnim povrSinama

nije dozvoljeno gradenje zgrada. osim u povr§inama pod zelenilom i slobodnim povriinama (urbano
zelenilo) kako je uslovima za ovu namjenu definisano.

Nijesu dozvoljene namijene 1 izgradnja kojec bi mogle da ugroze sivotnu sredinu, osnovne uslove
sivljenja susjeda ili sigumost susjednih zgrada.
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Gradevinska linija (GL) je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u
grafickom prilogu - list 10. "Planirano stanje — regulacija i nivelacija".

=3

Gradevinska linija (granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom linijom ili je na odredenom
odstojanju od regulacione linije.

Bocna gradevinska linijja odredena je u grafickim prilozima samo u speciyalnim, netipi¢nim
sluCajevima, i predstavlja liniju do koje se maksimalno moze graditi. U ostalim sluCajevima, bo¢na
gradevinska linija je kroz propisane udaljenosti od susjednih objekata i urbanisti¢kih parcela utvrdena
u UTU za svaku pojedina¢nu namjenu.

Gradevinska linija prizemlja (GLP) predstavlja obavezu povlacenja prizemlja ili ostavljanje pasaza,
prolaza, na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja vazi samo uz gradevinsku liniju
(glavnu) i defini$e odstupanja prizemlja od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu
se nalaziti stepenita, ulazi u objekte 1 sl.

Gradevinska linija garaze (GLG) kao gradevinska linijja podzemne etaze odreduje granicu ispod

povrsine terena, do koje je dozvoljeno gradenje garaze. Gradevinska linija garaZe definisana je kroz
UTU.

Postojeéi objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrZavati.

Zgrada mozZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erken, terase,
balkoni i drugi istureni dijelovi objckta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim
javnim povrSinama (zelenilo i1 saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od
konacno nivelisanog 1 uredenog okolnog terena ili trotoara.

Rekonstrukcija postoje¢ih objekata na parcelama vrsi se u skladu sa uslovima iz plana 1 moguca je uz
postovanje postojecih gradevinskih linija (granica gradenja).

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavlja se u skladu sa planiranim
gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje 1z ovog plana.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske 1 regulacione linije.
1z prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.
6.3.8. Rekonstrukcija prizemlja postojeéih objekata

Rekonstrukciju 1 prenamjenu prizemlja postojecih objekata izvesti u skladu sa sljede¢im uslovima:

e Ulaze u planirane sadrzaje u prizemlju rijesiti na pravcima glavnih pjesackih tokova i tako da
budu u §to blizem kontaktu sa pjeSakom.

¢ Adaptacija ovakvih prostora mora biti izvedena na takav nacin da ni¢im ne naru$i konstruktivne,
oblikovne 1 stilske karakteristike postojeceg objekta. Svi novi elementi vidni na fasadi moraju se
bojom, materijalom 1 formom uklopiti u zateceni izgled.

e Aktiviranje prizemlja koja nisu u nivou terena u slucajevima, kada se ne moze dircktno priéi sa
trotoara, moze se izvesti i stepeni§tem koje mora da se nalazi unutar objekta (Sema 2).
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PoloZaj i oblik stepenista kojim se ulazi u poslovni prostor mora biti takav da ne ugrozava kretanje
pjesaka na trotoaru i mora se nalaziti na gradevinskoj liniji prizemlja postojeceg objekta.

Ukoliko su intervencije koje treba preduzeti takvog obima da zadiru u konstruktivni sklop objekta
potrebno je izvrsiti kompletnu rekonstrukciju objekta.

6.3.9. Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljede¢i nadin:

Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata. ve¢ formirati iste ili sline u
novoprojektovanim objektima.

Ukoliko je novi objekat udaljen od postoje¢eg manje od 3.0 m. nije dozvoljeno sa te stranc novog
objekta postavljati otvore stambenih prostorija. ve¢ samo pomocénih sa visinom parapeta 1.80 m.
Ukoliko sc objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno
postavljati otvore.

Na objektima koji svojom bocnom fasadom gledaju na javni prolaz, saobra¢ajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je postavljati otvore na toj fasadi samo u slugajevima kada je Sirina ovog javnog
prolaza 5.5 metara i vise.

6.3.10. Uslovi za izgradnju ugaonih objekata

Poscbnu paZnju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u gradevinske linije
susjednih objekata pri emu s¢ moraju postovati svi stavovi iz predhodnih uslova.

Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ovakvi objekti. posjeduju
dominantni gradevinski element na uglu. U tom cilju, moguce je da ugaoni akcenat ima jedan
sprat viSe u odnosu na datu spratnost objekta. s time da se ne moze prekoraditi indeks izgradenosti
propisan za tu parcelu.

6.3.11. Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje. ukljucujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u
okviru sopstvene parcele. na otvoremim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim
ctazama zgrade, a prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1.1 PM/stanu

APARTMANI 1,1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m* bruto povrine
UGOSTITELISKI SADRZAT 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m’ bruto povrsine
OSTALI SADRZATL prema analizi planera - projektanta
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Neophodan parking, odnosno garaZni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom

objekta.

Podzemne garaZe mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta u nivou prizemlja. U tom slucaju

podzemna gradevinska linija garaze (GLG) se odreduje na sljedeci nadin:

e najmanjc udaljenje GLG od boénih granica susjedne urbanisticke parcele je 1.5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se GLG poklapa sa boénim granicama
susjedne urbanisti¢ke parcele.

e najmanje udaljenje GLG od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

e GLG prema javnoj saobra¢ajnici moze da se poklapa sa granicom urbanistiCke parcele, odnosno
udaljenje mozZe biti 0.0 m,

e uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne ctaze namijenjena za garazu ne
smije biti veéi od 60 % povrsine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za
turisticke objekte ne smije biti veci od 85 %,

e za stambeno-poslovne objekte komercijalnih i poslovnih djelatnosti (SMN) moze biti i 100 % od
povrsine pripadajuce urbanisti¢ke parcele.

Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protivpozami uslovi
predvideni odgovarajuéim zakonima, pravilnicima i standardima, kao 1 ostali uslovi u pogledu
bezbjednosti.

Krovne povrsine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjesacke povriine sa znadajnim ucescem
specijalnog krovnog zelenila. Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora s¢ obezbjediti
istovremeno sa izgradnjom objekta.

Ne dozvoljava se prenamjena garaia u stambene, turisti¢ke i druge namjene (npr. prodavnice, auto —
radionice i sl.), kao ni prenamjena prostora za parkiranje.

6.3.12. Uslovi za nivelaciju

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postoje¢u nivelaciju uliéne mreze. Planirane ulice
kao i planirani platoi vezuju s¢ za konktaktne, ve¢ nivelaciono definisane prostore.

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina 1z koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju
objekata. Visinske kote na ulicama su bazni clementi za definisanje nivelacije ostalih tadaka i dobijaju
se interpolovanjem.

Nivelaciji terena parcela korisnika rjeSavati tako §to ¢e se odvodnjavanje terena viSiti prema javnim
saobra¢ajnim povrsinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema
susjednim parcelama.

Nivelacija javnih saobra¢ajnih povriina data je u grafickom prilogu — list 10."Planirano stanje -
regulacija i nivelacija".
6.4. USLOVI POD KOJIMA SE OBJEKTI ZADRZAVAJU ILI RUSE

Ovim uslovima se utvrduju principi pod kojima se kroz plansko rjedenje zadrzavaju il ruse pojedini
izgradeni objekti.

Izgradeni objekti koji se ruse u cilju zastite javnog interesa su svi objekti koji se nalaze u povrSinama
za javne kori§Cenje (javne saobracajne i javne povrsine pod zelenilom, koridori infrastrukture,
komunalni sistemi - trafostanice, crpne stanice. rezervoari vodovoda, vodno zemljiste) i na kojima nije
dozvoljeno gradenje objekata. osim onij predvidenih planom.
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e Potkrovlje svojom povr§inom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.
Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova.
Krovovi su kosi, krovni pokrivaéi adekvatm nagibu, koji iznosi 18-23°.
Maksimalna visina nazidka potkrovlja jei 1,5 m (raunaju¢i od poda potkrovne etaze do
preloma krovne kosine).

e Moguce je formirati samo jednu galeriju u okviru potkrovlja i nyje dozvoljena izgradnja
potkrovlja u vise nivoa.

e Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat ili susjednu parcelu.

Dozvoljeno je 1 tekuée odrZavanje 1 sanacija, kao 1:
e  obnova, sanacija i zamjena oStecenih 1 dotrajalih konstruktivnih i drugih djelova objekta i
krova u zateGenim gabaritima:
e  priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu, kao i rekonstrukcija svih vrsta instalacija; ukljuéujuci
1 izgradnju lifta,
e rckonstrukcija postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije tercna (klizista).

6.7. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA U ZONI
REKONSTRUKCIJE I OBNOVE (SM3, SS3, SS4)

U zoni rekonstrukcije i obnove, moguca je nova izgradnja, na osnovu uslova datih ovim planom.
Urbanisti¢ki pokazatelji za novu izgradnju u okviru ove zone su nastali uskladivanjem visinske i
horizontalne regulacije sa postojeim susjednim objektima i analizom ckonomske realnosti
rekonstrukcije preostalih lokacija sa nizim stepenom izgradenosti. Na ovaj nadin se ne remeti zapodet
oblik rekonstrukcije prostora i stvaraju se uslovi za njegovo kona&no uoblidavanje.

Na osnovu preovladujuée izgradenosti bloka, definisana su tri tipa namjenc:

s stanovanje manje gustine u zoni rekonstrukcije 1 obnove sa niskim objektima (SM3),
spratnosti do G+P+2+Pk, u blokovima br. 4 1 §;

e stanovanje srednje gustine u zoni rekonstrukcije i obnove sa srednje visokim objektima
(SS3), spratnosti do G+P+3, u blokovima br. 8, 12,171 21;

* stanovanje srednje gustine u zoni rekonstrukcije i obnove sa objektima veée visine (SS4),
preteZne spratnosti od G+P+3 do G+P+4. u blokovima br. 1,4, 5,7, 8,9, 10, 12, 13, 15, 19,
20,251 28;

Novi objekti u zoni rekonstrukcije i obnove mogu biti: slobodnostojeéi objekti na parceli, jednostrano
uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafi¢kim prilozima je data kao simbol i mozZe se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se poStuju striktno zadate:

- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih parcela, odnosno objekata,

- maksimalna dozvoljena spratnost,

- maksimalna ukupna povrsina pod objektom. odnosno objektima na parceli.

- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno objekata na
parceli,
kao 1 svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZe¢i zakonski propisi, pravilnici i standardi.

UrbanistiCki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i
maksimalno dozvoljena spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u facki 7.
Urbanisticki  pokazatelji - Tabela 19. Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistickim
parcelama.
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6.7.1. Urbanisticka parcela

povrsina urbanisti¢ke parcele iznosi minimalno 300 m°, a maksimalno 2000 m”,
Sirina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 11 m,
najmanja dozvoljena povrsina pod objektom iznost 80 m’,

kod dvostrano uzidanih objekata dozvoljena je izgradnja najvise 3 objekta u nizu,
razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 10 m,

nizovi se mogu formirati u obliku latini¢nih slova "L" 1 "U" ili sli¢no,

nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz.

#
7

>

¥ e

6.7.2. Horizontalna i vertikalna regulacija
e  Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema
regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta.
e  Minimalno odstojanje objckta od bo¢nih granica parcele:
~ slobodnostojeéi objekti — 1.5 -2.5m
- jednostrano uzidani objekti — 3,0 — 4.0 m prema slobodnom dijelu parcele: izuzetno, ovo
rastojanje mozZe biti i manje (od 1,5 - 2.5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan 1 ukoliko
je rastojanje od susednog objekta minimalno 3.0 m.
- obostrano uzidani objekti - 0,0 m
e  Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m.
Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 3.0 m.
e Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo
uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na €ijoj granici je predvidena izgradnja.
e  Maksimalna spratnost objekta:
1. u zoni sa sa niskim objektima (SM3)
— garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 2 sprata i potkrovlje - G+P+2+Pk,
odnosno Cetiri korisne etaze,
2. u zoni sa srednje visokim objektima (SS3)
- garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 3 sprata i potkrovlje — G+P+3+Pk,
odnosno pet korisnih etaza.
3. u zoni sa objektima vece visine (SS54)
- garaza (u suterenu ili podrumu). prizemlje i 4 sprata — G+P+4 — odnosno pet korisnih
ctaza.
e  Maksimalna visina vijenca 1znosi:
1. u zoni sa sa niskim objektima (SM3)
— 12,00 m (G+P+2+Pk = 12,00 m). mjereno od konaéno nivelisanog i uredenog terena
do gomje ivice krovnog vijenca.
2. u zoni sa srednje visokim objektima (SS3)
- 15,00 m (G+P+3+Pk = 15,00 m}, mjereno od konacno nivelisanog 1 uredenog terena
do gomje ivice krovnog vijenca.
3. u zoni sa objektima vece visine (SS4)
- 16,50 m (G+P+4 = 16,50 m), mjereno od konadno nivelisanog 1 uredenog terena do
gornje ivice krovnog vijenca.
¢  Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:
- na pretezno ravnom terenu: od konacno nivelisanog 1 uredenog terena do gomje ivice
konstrukcije posljednje etaze ili horizontalnog serklaza
- na terenu u veéem nagibu: od ivice poda najniZe korisne ¢taZe objekta do gomje ivice
konstrukcije posljednje etaZze ili horizontalnog serklaza.
e Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod sloZenih
krovova) je 3,50 m mjereno od gomje ivice vijenca do sljemena krova.
e Visina nazidka potkrovne etaZze iznosi najvi§e 1.50 m raCunaju¢i od kote poda potkrovne
etaZe do tacke preloma krovne kosine.
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e Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najvise do 1.20 m iznad konacno nivelisanog 1 uredenog
terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, kota poda prizemlja moZe
biti najvise 1.50 m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog terena:

- na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaZe 1 iznosi najvise do 3.50
m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

6.7.3. Izgradnja na parceli

e Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provjeriti statiCku
stabilnost objekta i geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tatke
6.21. UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

e Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i
prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalno dozvoljenu povr$inu pod objektom i maksimalno dozvoljenu spramost, a ove
vrijednosti mogu biti 1 manje.

o Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrdine suterenskih i
podrumskih prostorija ne uraunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza,
podrum ili instalaciona ctaza. Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan prostor
(stanovanje, turizam, komercijalne i poslovne djelatnosti), uraunavaju s¢ u ukupnu BRGP, i u
tom slu¢aju se ukupna planirana spratnost objekta smanjuje za jednu etaZu.

e U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu.

e Na parceli se mogu graditi pomo¢ni objekti koji su u funkciji koriSéenja stambenog objekta
(garaza, ostavaisl.).

Veligina pomoénih objekata je maksimalno do 30 m”.
Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.
Krovovi su kosi, krovni pokrivaéi adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°.

e Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dat u tacki 8.2.4. UTU za uredenje
povriina pod zelenilom i slobodnih povrina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

e Zaizgradnju podzida vaze uslovi definisani 6.20. Uslovi za izgradnju suhozida i podzida.

6.7.4. RjeSavanje mirujuceg saobracaja

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje. ukljucuju¢i dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u
okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garaZna mjesta (GM) u podzemnim
etazama zgrade. a prema normativu na osnovu tacke 6.3.11. Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta.

6.7.5. Ogradivanje
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

e parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuci od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

e zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

e ograde objekata na uglovima raskrsnica ne mogu biti vise od 0.90 m rafunajuc¢i od kote
trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

e vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu sc otvarati jedino prema unutraSnjosti parcele.
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DOO “VODOVOD I KANALIZACIJA” BUDVA
Trg sunca 1, 85310 Budva ’

GOV,

Sektor za planiranje, organizaciju i razvoj Loty
www.vodovodbudva.me by oL 77
Telefon: +382(0133/403-304, Tehnnicki scktor: +382(0133/403-484, fax: +382(0)33/465-574, l -rnail; tcmckaﬂ\ﬂhaa‘wodmo {fre
VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-218/3 od 11.05.2017. godine, na$§ broj 01-2559/1
od 12.05.2017. godme koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine
Budva, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca DOO BOZOVIC PLUS ,izBufge J7daii, o, o

BUDVA

se: s f;rriml[ver\do N t ﬁﬁf Zﬂ]] “
TEHNICKI USLOVI [ bl
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VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarsku parcelu broj: 931/2 KO Budva, urbanisti¢ka parcela broj 22, blok
broj 36, DUP Potkosljun, na kojoj je Urbanisticko tehni¢kim uslovima izdatim od strane
Sekretarijata za urbanizam i1 odrzivi razvoj OpStine Budva, predvidena izgradnja
stambenog objekta, pedvidaju se uslovi priklju¢enja na vodovodnu 1 fekalnu
kanalizacionu mreZu, u skladu sa priloZzenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnickih
uslova, i sljede¢im smjernicama:

e Da bi se planirani objekat prikljucio na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
neophodno je na osnovu uradenog i revidovanog projekta, izgraditi, DUP-om 1
tehnickim uslovima, planiranu infrastrukturu. Takode, radovi na izgradnji
cjevovoda moraju biti izvedeni od starne ovlaS¢enog izvodafa i uz obavezan
nadzor od srane ovlas¢enog nadzornog organa.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatith Urbanisticko — tehnickih uslova broj
06-061-218/2 od 11.05.2017. godine.

SLUZBA ZA PLANIRANJE SEKTOR ZA
I PROJEKTOVANJE PLANIRANJE, ORGANIZACIJU VD IZVRSNI DIREKTOR
IRAZVOJ

Nenad Bugarsk1 mast/ fﬁ’d T  Marko Radoman
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Podnosioc zahtjeva: D.o.o. Bozovi¢ Plus

Katastarska parcela: 931/2, Katastarska opStina: Budva
Urbanisticka parcela: 22, blok broj 36, DUP: Potkosljun
Tehnitki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

1. Spoljnu ivicu vodomjernog sklonita (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

2. Vodomjeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i zigosani) u skladu sa vazeéim metroloskim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti sa moguénoiéu daljinskog otitavanja i daljinskog
zatvaranja ili kao kompaktna cjelina ili sa odovjenim ventilom za daljinsko zatvaranje
(odluka broj 01-5749/1 od 28.10.2014. godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa
prvim i drugim ventilom (prije i poslije vodomjera).

3. Unutra$nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedni¢kim prostorijama dostumpnim sluZbenicima DOO “Yodovod i kanalizacija” Budva) ili
na ulazu u stambenu zgradu (u Sahti). Vodomjere u stambenim ku¢ama predividjeti u
vodomjernom sklonistu (3ahti).

4. Za prikljutke vece od O 2” (DN 50 mm) predvidjeti kombinovane vodomjere koji se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomo¢nog (malog) obradunskog vodomjera na
daljinsko otitavanje sa ventilima.

5. Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija 1 ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veligine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.

6. MontaZu svih vodomjera izvodi iskljéivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

7. Od prikljugka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne $ahte prikljuénu cijev projektovati
u pravoj liniji.

8. Hidrostatitki pritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 5 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mrezi prema hidrauli¢kom proradunu ne moZze da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povedanje pritiska. Dati takvo reenje da se
sprijeci hidraulicki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

9. Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vraéanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

10. Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
@ 1/2” (DN 15 mm)

11. Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanie instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

1. U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljutka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5cm
od dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u racvu.

2. Prilikom projektovanja kanalizacionog priklju¢ka pridrZavati se postojeceg standarda. Preénik
kanalizacionog prikljucka odredivati na osnovu hidraulickog proracuna, sa tim da precnik
cijevi ne moZe biti manji od DN 160 mm.

3. Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Prikljutak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno
na uli¢ni kanal.

4. Pri projektovanju voditi racuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljucuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljutka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slu¢aju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.



5. Prikljuenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa
sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. vriiti preko taloznika i separatora mastl.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat priklju¢i na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
obavezi da izgradi septi¢ku jamu sa biopretiiéivatem lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje prikljucka na Vi K mrezu:

1. Izdati Tehni¢ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u
cilju izvodenja priklju¢ka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljucenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu.

2. Za podnoenje zahtjeva za prikljulenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je sledeca dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za priklju¢enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu
mrezu (dobija se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se
preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

£ Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva
dugovanja.

3. Priklju¢enje na vodovodnu mresu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljucak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutra$nji), a
u skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju
je usvojila Skupstina Opéstine Budva.

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnib voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovla¥éeni projektant i ovladéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju
biti izvedeni od starne ovlaSéenog izvoda¢a i uz obavezan nadzor od srane ovlaséenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrZi:

a. Tehnigke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera,

¢. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku §emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji;
terena i osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaj taloznika, separatora masti 1
revizionih okana;

£ Elaborat septitke jame sa bioprecis¢ivacem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.
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