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Podaci o nosiocu projekta

Tabela 1. Podaci o nosiocu projekta
Podatak Vrijednost
Naziv ,MAMYS GLOBAL INVEST“ d.o.0. Bar
Sjediste Bulevar JNA 21, Bar
PIB 03477797

Odgovorno lice /
kontakt

Damir Meki¢, mail: demir.mekic@mamys-bau.de
Tel: +49 1735772214

Naziv projekta

Stambeno-poslovni objekat 2Po+Pr+XI

Lokacija

dio UP A2-UP9, zona A, blok 2, DUP ,Topolica IV“, KO Novi Bar, Opstina Bar

Glavni podaci o projektu

Tabela 2. Glavni podaci o projektu
Pokazatelj Projektni podatak
Povrsina lokacije 1.505,00 m?

Spratnost 2Po+Pr+XI, sa krovnim tehni¢kim prostorom
BRGP bez garaza 6.320,39 m?

Bruto povrsina sa garazama 8.820,31 m?

Neto povrsina sa garazama 7.818,94 m?

Otisak objekta 592,02 m?

Zelena povrsina parcele

482,44 m? prema arhitekturi; odvojiti prirodni teren od zelenila iznad
garaZe i terasa

Sadrzaji 55 stanova, 12 poslovnih apartmana/jedinica i 4 poslovna prostora
. 69 mjesta prema arhitekturi i saobracaju, od ¢ega 4 pristupacna; druge
Parking S Y .
discipline sadrze odstupanja
Siroki iskop 10.624,32 m®
Fekalni prikljutak ?#200 mm prema javnom/planskom kolektoru @250 mm; kote i status

potvrditi

Atmosferske vode

Ciste vode ka zelenilu/upojnom bunaru, kasnije priklju¢enje na
planirani kolektor

Garazne vode

preko separatora nominalnog protoka oko 1,80 1/s i pumpne stanice

Vrsna elektri¢na snaga

oko 243,09 kW; procijenjena godiSnja potrosnja oko 317.046,75 kWh

Rezervni izvor

dizel-agregat priblizno 150 kVA standby
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2. OPIS LOKACIJE

a) Postojece i odobreno Korisé¢enje zemljista, potrebna povrsina zemljista u m?, za
vrijeme izgradnje, sa opisom fizickih karakteristika i kartografskim prikazom
odgovarajuce razmjere, kao i povrsini koja ce biti obuhvacena kada projekat bude
stavljen u funkciju, kopiju plana katastarskih parcela na kojima se planira
izvodenje projekta sa ucrtanim rasporedom objekata

PoloZzaj, katastarski i planski obuhvat

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-4532/6 od 06.07.2023. godine, koje je izdalo
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma - Direktorat za planiranje
prostoraiinformacione sisteme, odnose se na izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
objekta mjeSovite namjene na urbanistickoj parceli A2-UP9, zona A, blok 2, u zahvatu
DUP-a ,Topolica IV, u Baru.

Lokacija je na dijelu urbanisticke parcele A2-UP9, zona A, blok 2, u zahvatu DUP-a
»Topolica IV na katastarskim parcelama 5836/3, 5836/4, 5836/5 1 5839/1 KO Novi Bar.
Povrsina obradene lokacije iznosi 1.505,00 m?. Projektna kota prizemlja +0,00 odgovara
apsolutnoj koti +6,20 m, dok situacioni prikaz sadrZi postojece kote terena pribliZzno u
rasponu 5,5-6,4 m. Indikativni centar prikaza lokacije u projektnoj knjizi nalazi se oko
42.0971099 Ni19.1018663 E.

Slika 1. Siri prikaz lokacije na Geoportalu Crne Gore

Prostor pripada urbanom podrucju Bara sa mjeSovitom stambenom, poslovnom, javnom
i sportsko-rekreativnom namjenom.
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Parcela je nepravilnog, pribliZzno trapezoidnog oblika, sa blagim padom terena u pravcu
istok-zapad. Sa zapadne strane granici se sa postojeCom saobracajnicom - krakom Ulice
Branimira Baje Bajkovica, dok je projektovani pristup lokaciji planiran preko katastarske
parcele 6146/2, u skladu sa uslovima definisanim vaze¢om planskom dokumentacijom i
izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima.

Predmetna lokacija nalazi se u okviru gradevinskog podrucja naselja Bar i obuhvacena je
vaze¢im DUP-om ,Topolica IV“, kojim su definisani uslovi uredenja prostora, namjena
povrsSina, urbanisti¢ki parametri i smjernice za projektovanje i izgradnju planiranog
objekta. Urbanisticko-tehnicki uslovi predstavljaju osnov za izradu projektne
dokumentacije i realizaciju predmetnog zahvata.

DUP obuhvata priblizno 53,13 ha izmedu Makedonske ulice na sjeveru, Zeljeznicke pruge
na istoku, Bulevara JNA na jugu i Bulevara dinastije Petrovica na zapadu. Lokacija pripada
zoni A - zoni centralnih funkcija i stanovanja velikih gustina - i bloku 2. Plan namjene
povrsSina oznacava A2-UP9 kao mjeSovitu namjenu (MN).

Za cijelu urbanisti¢ku parcelu A2-UP9, povr$ine 1.694,05 m?, tabela DUP-a daje osnovni
indeks zauzetosti 0,45, povrsinu osnove 762,32 m? indeks izgradenosti 3,50 i bruto
gradevinsku povr$inu 5.929,18 m?. To su planski pokazatelji cijele A2-UP9 i ne smiju se
poistovjetiti sa obradenom projektnom lokacijom od 1.505,00 m?.

Za zonu A, blok 2, DUP preuzima zapocetu regulaciju iz UP-a ,Fleksibilna zona 1“
Gradevinske linije naglasavaju ulicne koridore i kontinuitet izgradnje, a objekti u
unutrasnjosti bloka postavljaju se paralelno ili upravno na gradevinsku liniju najbliZe
ulice. Predvideni su objedinjavanje i razmjena parcela i djelova parcela, uz povezane,
prohodne i dostupne otvorene povrSine.

§ \ N rrr NI i N
Slika 2. Planski prikaz namjene povrsina u zoni A, sa urbanistickom parcelom A2-UP9 oznacenom
kao mjesovita namjena (MN). Izvor: DUP ,Topolica IV*, graficki prilog - plan namjene povrsina.
Prikaz ne zamjenjuje ovjereni planski izvod.
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Detaljni urbanisticki plan
*TOPOLICA V"

TOPOGRAFSKO KATASTARSKI PLAN

Slika 4. Prikaz lokacije na topografskoj karti
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Slika 5. BlizZi prikaz lokacije na Geoportalu Crne Gore
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Slika 6. Kosi ortofoto prikaz predmetne lokacije i neposrednog urbanog okruzenja. Izvor: Google
Earth prikaz iz projektne dokumentacije.
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UPRAVA ZA KATASTAR L DRZAVNU IMOVINU | - B

ORI A JEDISICA: BAR
[z Bl LI MQTEN
Mhatai 1406 0T

IPVOD IE DIGITALNGS PLANA
Dieacii: .

£ -

KOPIJA PLANA

Raramjora 1: 10080

Slika 7. Kopija plana
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Postojece i odobreno koris¢enje zemljista i izgradeno okruzenje

Predmetna lokacija je antropogeno izmijenjena gradska povrsina. Planirani zahvat ne
podrazumijeva prenamjenu ocuvanog prirodnog staniSta, ali dovodi do trajnog
intenziviranja izgradenosti, poveéanja broja korisnika i saobracaja i do dubokog iskopa za
dvije podzemne etaZe. Postojece objekte treba ukloniti selektivno, na osnovu elaborata
ruSenja. Prije ruSenja potrebno je evidentirati konstrukciju i materijale, prikljucke,
moguce azbestne proizvode, katranske hidroizolacije, ulja, boje sa teSkim metalima i
druge opasne komponente.

U neposrednom urbanom okruZenju ocekuju se receptori osjetljivi na prasSinu, buku,
vibracije, izmijenjene saobracajne tokove i vizuelni uticaj. Stoga se lokacija ne moZe
tretirati kao prostor bez konflikta samo zato Sto je planski namijenjena gradnji. U ocjeni
lokacije najvecu teZinu imaju blizina stanovanja, postojece opterecenje bukom, ograni¢en
prostor za organizaciju gradiliSta i potreba oCuvanja nesmetanog pristupa susjednim
parcelama i interventnim vozilima.

b) Relativne zastupljenosti, dostupnosti, kvaliteta i regenerativnog kapaciteta
prirodnih resursa (ukljucujuci tlo, zemljiste, vodu i biodiverzitet) tog podrudja i
njegovog podzemnog dijela

Na ovom prostoru nema prirodnih resursa. Naime, radi se o bezvodnoj povrsini koja je
vec djelimicno izgradena.

Ne postoje Sumske sastojine tako da i iz tog ugla ne moZemo pomenuti neki drugi prirodni
resurs.

Zbog razmjere planskog dokumenta predstavljaju regionalnu osnovu; karakteristike
same parcele tumace se na osnovu projektne i geotehnicke dokumentacije, katastarskih
podataka i prikaza mikrolokacije. KoriS¢ene regionalne karte zato nijesu lokacijski
elaborati predmetne parcele.

Geografski poloZaj, reljef i geomorfoloske karakteristike

Sire podrudje Bara odlikuje izrazit kontrast Jadranskog mora, obalne ravnice i brdsko-
planinskog zaleda. Dominantni morfoloski oblici su obala sa plazama, ravni dio Barskog
polja i padine okolnih uzviSenja, pri ¢emu su strmije padine preteZno vezane za
karbonatne stijene, a blaZe za fliSne sedimente. Novi Bar i Topolica nalaze se u niskom,
urbanizovanom dijelu Barskog polja.

Mikrolokacija je nepravilnog, pribliZno trapezoidnog oblika i ima blag pad u pravcu istok-
zapad. Na parceli nijesu dokumentovani prirodni vodotok, jaruga, strma padina, dina niti
drugi oCuvani geomorfoloski oblik. Prirodna konfiguracija je izmijenjena postojeCom
urbanizacijom, a najve¢a promjena terena nastaje izvodenjem iskopa za dvije podzemne
etaze.

Pedoloske karakteristike

Na osnovu raspoloZzive pedoloSke dokumentacije za podrucje OpStine Bar i Sireg obalnog
pojasa, moZe se konstatovati da zemljiSte na lokaciji planiranog turisticko-poslovnog

Strana 10



Ulica Nova 7, Podgorica, 81000 | Tel: +38267567737 |

Ene!'gy PIB: 03250237 1 Ziro racun: 510000000010254298 1
Consulting

&) www.ecoenergy-consulting.com [ office@ecoenergy-consulting.com

objekta pripada zemljiStima koja su formirana na kvartarnih aluvijalno-deluvijalnim
sedimentima. Zbog intenzivne urbanizacije podrucja Topolice, prirodna pedoloska
svojstva su u znacajnoj mjeri izmijenjena prethodnim gradevinskim zahvatima,
nasipanjem terena i izgradnjom komunalne infrastrukture.

Na prostoru predmetne lokacije i njene neposredne okoline dominantno su zastupljena
aluvijalno-deluvijalna zemljista, nastala taloZenjem rijecnog i padinskog materijala, dok
su u Sirem podrudju Bara zastupljena smeda zemljiSta razvijena na fliSnim sedimentima
eocenske starosti. U neposrednom priobalnom pojasu prisutni su marinski pjeskovi i
drugi oblici recentnih morskih sedimenata.

AlvHEIND CeRV SN0 TeMI|IEIe u Meeiviranjw
Aflvial-deluvicl $oil in the process of leoching
ll Smede ontropogenc remijilte a
Brown onthropogenic soll

Slika 8. Pedoloska karta sire lokacije

2ivi marinsk| pijesok
Loose morine sond

Aluvijalno-deluvijalni sedimenti karakteriSu se promjenljivim granulometrijskim
sastavom i heterogenom strukturom, pri ¢emu dolazi do smjenjivanja slojeva $ljunka,
pijeska, pjeskovitih glina i praSinastih materijala. Ovakva grada rezultat je sukcesivnog
taloZenja rijetnog i padinskog materijala tokom geoloSke proslosti. Na predmetnoj
lokaciji, zbog dugogodisnje urbanizacije, povrSinski sloj Cini preteZno antropogeno
izmijenjeno zemljiSte sa lokalnim nasipima, $to je uobicajena karakteristika centralnog
gradskog podrucja Bara.

Geoloske i inZenjerskogeoloSke karakteristike

Podrucje grada Bara i okoline geoloski se moZe razmatrati kroz obalnu zonu, primorsku
flisnu zonu i planinsku zonu. Siri prostor Novog Bara pripada Barskom polju, ¢iju osnovu
u nizim djelovima pretezno c¢ine kvartarni aluvijalni nanosi sa smjenama Sljunkova,
pijeskova i glina razlicite debljine. Po obodu polja zastupljeni su fliSni sedimenti, dok se u
zaledu pojavljuju krecnjaci, dolomiti, fliSoidne stijene, deluvijalni nanosii druge formacije.

InZenjerskogeoloSki procesi na podrucju opstine povezani su sa erozivnim djelovanjem
povrSinskih i podzemnih voda, intenzivnim padavinama, neotektonskim pokretima i
seizmi¢nos$¢u. Regionalno su evidentirani kliziSta, odroni, jaruge, zabareni tereni i kraski
oblici, narocito na fliSnim padinama. Predmetna ravna urbana parcela nije u dostavljenoj
dokumentaciji oznacena kao Kkliziste, ali duboki iskop zahtijeva projekat zaStite
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gradevinske jame, fazno izvodenje, kontrolu deformacija i upravljanje procjednim i
podzemnim vodama.

Barsko polje sa obodnim dijelovima terena ¢iju geolosku tvorevinu u osnovi ¢ine aluvijalni
nanosi (u nizim zonama) i fliSni sedimenti (po obodu). Osim aluvijainih nanosa, u kojima
se smjenjuju Sljunkovi, pjeskovi i gline razlicite debljine, i fliSnih sedimenata u zoni Bara i
Sutomora tereni su izgradeni i od svih vrsta kre¢njaka, kao i od morskih priobalnih
nanosa, deluvijainih nanosa i magmatskih pojava andezita i dacita.

Sa stanovista znacaja geoloske podloge za razvoj pedoloskih i hidroloskih procesa, a preko
toga i za stvaranje odgovarajucih uslova za razvoj poljoprivrede, najvecu vrijednost imaju
tereni izgradeni od fliSnih sedimenata, aluvijalnih nanosa i aluvijalnih tvorevina. Ovo su i
tereni sa povoljnim uslovima za akumuliranje vode u ¢ijoj se neposrednoj blizini na
kontaktu krecnjaka i fliSa javlja viSe kraSkih vrela, znaCajnih za snabdjevanje vodom.
Teren poluostrva Volice koje se nalazi blizu lokacije ¢ine karbonatni sedimenti gornje
krede, odnosno senona (K2 3). To su uglavnom sivi i svijetlo sivi, bankoviti i
debelobankoviti karstifikovani kre¢njaci.U stijenskoj masi jasno se zapaZaju brojne mikro
prsline zapunjene bijelim providnim do mlje¢no bijelim kalcitom.

Predlog PUP-a Bar - Knjiga IA razvrstava terene u Cetiri regionalne kategorije pogodnosti:
[ kategoriju, sa nosivos¢u vecom od 200 kPa i podzemnom vodom dubljom od 4 m; II
kategoriju, sa nosivo$¢u 120-200 kPa i podzemnom vodom na 1,5-4 m; III kategoriju, sa
nosivoScu 70-120 kPa i izraZenijim ogranicenjima; i IV kategoriju, sa nosivoS¢u manjom
od 70 kPa i podzemnom vodom plicom od 1,5 m. Ova regionalna karta nema dovoljno
detaljan katastarski preklop da bi se kategorija pouzdano dodijelila predmetnoj parceli.
DUP-ova karta iz 2014. Siri sektor A2 prikazuje kao teren pogodan za urbanizaciju uz
manja ogranicenja, ali za fundiranje, zastitu jame i podzemne vode ostaju mjerodavni
lokacijski geotehnicki podaci.

—

al Awium OSTALE KARTIRANE JEDINICE

T _—— MNermalna i pretpostavijena gecloSka granica

T ——— Rasjed, utvrden i pretpostavijen

Fiis: konglomerati, pieséari, giinci i laporci -
\ « & 41111 Gelonaviake, utvrdeno
\ E K23 Bankoviti slojeviti kreEnjaci sa proslcicima
NG el dolomita ©Osa antikinale il sinkiinale

P - J St plogasti mikrogrudvasti kreénjaci sa
~ proslojeima roznaca s Element pada sloja, statistiéki

S . LULIILL Terasnicdsiek
a / ndeziti

g Eroziona i ekionsko eroziona granica,
o - T Fi. sten, pori i pokrivena il aproksimativno locirana
/ 3

Slika 9. Geoloska karta Sireg istraznog podrucja - Opstina Bar
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Pogodnost terena za urbanizaciju *

- IV kategorija

11l kategorija
Il kategorija

| kategorija
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3
o

Slika 10. Regionalni prikaz pogodnosti terena za urbanizaciju na podrucju opstine Bar (I-1V
kategorija). Izvor: Predlog PUP-a Bar - Knjiga IA, regionalni prikaz prema podlogama GUP-a Bar.
Karta nema ucrtan poloZaj predmetne parcele i ne omoguéava pouzdano razvrstavanje
mikrolokacije; mjerodavni su podaci geotehnic¢kog elaborata i glavnog projekta.

Geotehnicke karakteristike mikrolokacije

Prema projektu konstrukcije, fundiranje se izvodi u geotehnickoj ,sredini 2% koju ¢ini
nanos od pjeskovite i prasinaste gline sa poluzaobljenom drobinom i manjim sadrZajem
Sljunka, smede do sivomaslinaste boje. Projektovana je masivna armiranobetonska
temeljna ploc¢a debljine 1,20 m, pribliZno na koti -7,00 m.

Projektom je preporuceno valjanje i zbijanje podtla do modula stisljivosti od najmanje 20
MPa, zamjena slabijeg materijala lomljenim kamenom u sloju od najmanje 0,50 m i
zbijanje zamjenskog sloja do najmanje 40 MPa. Zbijenost treba kontrolisati opitom
kruznom plo¢om. Zemljane radove treba izvoditi u hidroloSkom minimumu, odnosno u
susnom periodu, a gradevinsku jamu zasStititi od zaruSavanja, klizanja i prodora vode.
Projekat konstrukcije upucuje na poseban projekat zemljanih radova i zastite gradevinske
jame.

Seizmicke karakteristike

Crnogorsko primorje, ukljucuju¢i Bar, pripada podrucju visoke seizmicnosti. Prema
regionalnim podacima iz Predloga PUP-a Bar, osnovni oCekivani intenzitet na Sirem
primorskom podruc¢ju iznosi IX stepeni MCS, dok karta ocekivanih maksimalnih
magnituda za povratni period od 100 godina podrucje Bara svrstava pribliZno u zonu
magnitude 6,6. Ovi podaci opisuju regionalni seizmicki hazard.

Predlog PUP-a Bar - Knjiga 1A svrstava Bar u IV seizmicku zonu i za regionalni referentni
proracun navodi agR = 0,371 g, odnosno priblizno 3,64 m/s?, za povratni period 475
godina i tlo klase A. Na stanici u blizini zgrade OpStine zapis zemljotresa od 15. aprila
1979. iznosio je 0,371 g u pravcu sjever-jug, 0,373 g u pravcu istok-zapad i 0,255 g
vertikalno. Za predmetni objekat prednost imaju lokacijski parametri tla klase C i ostali
podaci usvojeni projektom konstrukcije.
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Za predmetni objekat projektom konstrukcije usvojeni su precizniji lokacijski projektni
parametri: kategorija tla C, referentno maksimalno horizontalno ubrzanje tla agR/g =
0,370 za povratni period 475 godina, kategorija znacaja objekta I i klasa duktilnosti DCM.
Regionalni intenzitet i projektno ubrzanje nijesu medusobno zamjenjive veliCine i
prikazuju se odvojeno.

Bi e‘l;:erolje
Mojkovac

1~ B
Kt?iaj;‘_jn-—
’|: { & . {

"Karta seizmicke
rejonizacije Crne Gore",
Seizmoloski zavod

Crne Gore, 1982, godine

v Maksimalni
VII intenzitet

v zemljotresa
i na srednjem tlu
B X T (MCs skala)

Slika 11. Karta seizmicke rejonizacije Crne Gore. Izvor: Predlog PUP-a Bar - Knjiga IA; Seizmoloski
zavod Crne Gore, 1982. godine. Projektovanje objekta zasniva se na parametrima iz projekta
konstrukcije.

Hidrogeoloske karakteristike i podzemne vode

Sire podruéje opstine Bar pripada krasko-hidrolo$koj zoni. Aluvijalni sedimenti Barskog
polja imaju intergranularnu poroznost i mogu akumulirati i provoditi podzemnu vodu,
dok karbonatne stijene zaleda imaju pukotinsku i kavernoznu poroznost. Kraska vrela se
najcesce javljaju na kontaktu kre¢njaka i slabije propusnog flisa.

Detaljnijim istrazivanjima izvrSena je preciznija rejonizacija stijena sa hidrogeoloskog
aspekta. Na osnovu ponasanja stijenskih masa, prema podzemnim i povrsinskim vodama,
tipa poroznosti, vrste i prostornog poloZaja hidrogeoloskih i pojava na posmatranom
dijelu terena mogu se izdvojiti dobro i slabo vodopropusne stijene koje se karakterisu:
intergranularnom poroznoscu i pukotinskom i kavernoznom poroznos¢u.

Prisustvo krec¢njacke geoloske podloge na posmatranom podrucju, uslovilo je pojavu
kraskih izvora manje ili vece izdaSnosti i skoro svi se pojavljuju na kontaktu flisa i
krec¢njaka. Vecina izvora vece izdasnosti nalazi se u zoni do 100 mnm.
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Generalno gledajuci, na podrucju opStine Bar identifikovanio je prisustvo podzemnih
voda ¢iji pravac kretanja je odreden planinskim vijencem koji dijeli teritoriju opStine, tako
da jedan dio ide prema Skadarskom jezeru, a drugi prema primorju. Topografske
vododjelnice se skoro poklapaju sa hidroloSkom vododjelnicom. Karstifikcija ovih terena
ima razlic¢it intenzitet i dubinu i zavisna je od podinskog izolatora, tektonske oStecenosti
i koli¢ine vode kao i mogucénosti njene cirkulacije.

Tokom intenzivnih padavina u djelovima Barskog polja akumuliraju znatne koliCine
podzemne vode. U postoje¢im bunarima dubina do nivoa vode je prostorno i sezonski
promjenljiva: u hidroloSkom maksimumu regionalno su zabiljeZene vrijednosti pribliZzno
0,3-1,0 m u pojedinim djelovima jugozapadnog polja i viSe od 10 m u juZnom dijelu.
Nijedna od tih vrijednosti ne moZze se neposredno pripisati predmetnoj parceli.

Monitoring iz 2024. godine pokazao je dobar hemijski status na buSotini Kajnak i lo$
status za pojedine fiziCko-hemijske pokazatelje na buSotini Popovi¢i. To su regionalna
mjerna mjesta i nijesu mjerenja na lokaciji. Podzemne vode se prirodno obnavljaju
infiltracijom, ali su osjetljive na gorivo, ulje, cementno mlijeko, fekalne i druge zagadene
vode, kao i na promjenu reZima pri nekontrolisanom crpljenju.

Hidroloske karakteristike, bujice, povrsinske vode i more

Vodni resursi opstine Bar obuhvataju Jadransko more, Skadarsko jezero, podzemne vode,
izvoriSta i mreZu manjih vodotoka i bujica. Za projekat u Novom Baru najvaZniji su
podzemne vode Barskog polja, atmosfersko oticanje u urbanom slivu, kapacitet javne
kanalizacije i posredna zastita priobalnog recipijenta.

Kroz Barsko polje proti¢u Zeljeznica i Rikavac; Rikavac je u donjem toku regulisan i
tunelom kroz Volujicu sproveden prema moru. U projektnoj i planskoj dokumentaciji nije
identifikovan povrsinski vodotok na samoj parceli niti se gore navede rijeke nalaze u
blizini predmetne lokacije.

Sliv Zeljeznice obuhvata oko 25,0 km?, sa mreZom vodotoka duZine pribliZzno 19,5 km, dok
sliv Rene obuhvata oko 1,5 km?, sa mreZom duzZine oko 2,5 km. DUP evidentira regulisani
kanal Rena u svom obuhvatu i kao jedan od recipijenata planske atmosferske mreze. Ovi
podaci opisuju Siri sliv; dostavljene podloge ne dokazuju da vodotok presijeca predmetnu
parcelu niti daju pouzdanu parcelarnu udaljenost.

Podrucje opstine ima izrazen bujicni karakter. Intenzivne padavine, reljef i geolosko-
hidrogeoloske prilike uzrokuju brzo oticanje, dok nepropusne urbane povrsine
povecavaju vrsni dotok. Projekat zato razdvaja fekalne, Ciste atmosferske i garazne
zauljene vode. Za upojni bunar potrebno je potvrditi upojnost tla, nivo podzemne vode,
bezbjedni preliv i odsustvo nepovoljnog uticaja na temelje i susjedne parcele; podzemne
etazZe moraju biti zaSticene od povratnog toka i pluvijalnog plavljenja.

Tokom 2024. godine morska voda za kupanje u opsStini Bar pracena je na 15 lokacija:
sedam je ocijenjeno odli¢cnim, Sest dobrim, a dvije loSim kvalitetom, medu njima Topolica
01. Projekat nema neposredni ispust u more, ali je podatak vazan za kumulativnu zastitu
priobalja od pogresnih kanalizacionih prikljucaka, prelivanja i neadekvatnog postupanja
sa gradiliSnim i zauljenim vodama.

Za projektni proracun atmosferske kanalizacije usvojen je intenzitet padavina 264 1/s/ha,
trajanje 15 minuta i povratni period dvije godine. Predviden je upojni bunar unutrasnjih
dimenzija 3,00 x 5,50 x 3,00 m i upojne povrsine 50,84 m?. U grafickom prilogu navedena
je zapremina 39,30 m?, dok geometrijski proizvod unutra3njih dimenzija iznosi 49,50 m?;
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taj podatak treba usaglasiti. Nije dostavljen rezultat terenskog testa vodopropusnosti, pa
funkcionalnost upojnog bunara treba potvrditi na osnovu izmjerenog koeficijenta
filtracije i stvarnog nivoa podzemne vode.

Klimatske karakteristike i klimatski rizici

Klima Bara uslovljena je poloZajem uz Jadransko more, malom nadmorskom visinom
obalnog pojasa, reljefom i planinskim vijencem zaleda. Priobalje ima mediteransku klimu
sa dugim, toplim i suvim ljetima i blagim, kiSnim zimama; snijeg i mraz su rijetki. Zalede
je hladnije i prima viSe padavina.

Dugoro¢ni podaci za Bar daju srednju godi$nju temperaturu oko 15,6 °C, srednju
temperaturu jula oko 23,4 °C i januara oko 8,3 °C. Srednje maksimalne temperature
dostiZzu oko 28 °C, a tokom jula i avgusta dnevne temperature mogu preci 35 °C. Ovi podaci
opisuju gradsku klimatsku zonu, a ne mikroklimatsko mjerenje na parceli.

Srednja godisnja relativna vlaZnost u uskom priobalju iznosi priblizno 70 %. Bar ima
prosjecno viSe od 2.500 suncanih sati godiSnje; prosjecna godiSnja obla¢nost iznosi oko
4,5 desetina, sa najvecom obla¢noS¢u zimi i najmanjom ljeti. Visoka insolacija i veliki udio
izgradenih povrsina povecavaju rizik od ljetnjeg pregrijavanja i potrebu za zasjenjenjem,
efikasnim omotacem i zelenilom.

Za gusto izgradene gradske zone Predlog PUP-a Bar - Knjiga IA navodi mogu¢i efekat
urbanog toplotnog ostrva reda 2-4 °C. To je regionalna procjena, a ne mjerenje na parceli,
ali opravdava oCuvanje stvarnih zelenih povrsina, zasjenjivanje, svijetle zavrSne obrade i
smanjenje nepotrebnih nepropusnih povrsina.

U primorskom dijelu opStine do oko 200 m nadmorske visine prosjecno se izlucuje
priblizno 1.400-1.500 mm padavina godiSnje. Bar i Sutomore imaju pribliZzno 43 dana
godi$nje sa najmanje 10 1/m? padavina. Za projekat su narocito vazni kratkotrajni
intenzivni pljuskovi, jer mogu preopteretiti urbanu odvodnju i ugroziti podzemne etaZze.

Najcesc¢i su pravci sjeveroistok i istok-sjeveroistok, sa zbirnom ucestalosS¢u oko 39 %.
Zapadni i zapad-jugozapadni vjetrovi uCestvuju sa oko 15 %, sjeverni i sjever-
sjeveroistocni sa oko 14 %, dok je tiSina priblizno 5,2 %. Najvece apsolutne brzine
navedene u Predlogu PUP-a Bar dostiZzu oko 24,14 m/s za levant, 22,07 m/s za
tramontanu/buru i 21,92 m/s za jugo. Mjerodavni staticki proracun fasade i opreme
zasniva se na vaze¢im projektnim standardima, ne na ovim opisnim vrijednostima.

Elaborat energetske efikasnosti za referentno mjesto Bar Koristi spoljnu projektnu
temperaturu za grijanje -6 °C, srednju temperaturu grijne sezone 8,904 °C, trajanje grijne
sezone 183 danai HDD 2.031. Objekat je slobodnostojeci, otvoren prema vjetru i ima Cetiri
izloZene strane. To su projektne ulazne vrijednosti za proracun, a ne mjerenja mikroklime
na pareceli.

Klimatski relevantni rizici za projekat su toplotni talasi, susa, ve¢a potroSnja energije za
hladenje, intenzivni pljuskovi i lokalno plavljenje, povratni tok kanalizacije, olujni vjetar i
ubrzano propadanje materijala u priobalnoj atmosferi. Odgovor projekta obuhvata
termozastitu i zasjenjenje, kontrolisanu odvodnju i siguran preliv, hidroizolaciju
podzemnih etaZa, stabilno pricvrSéenje fasadnih i krovnih elemenata i izbor otpornog
zelenila.
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Biodiverzitet, staniSta i ekoloSka povezanost

Sire obalno podru¢je odlikuje visok floristicki i faunisticki diverzitet. Studija
biodiverziteta i zaStite prirode obalnog podrucja Crne Gore iz 2013. godine, koriS¢ena u
Predlogu PUP-a Bar, navodi 1.540 biljnih vrsta, 113 liSajeva, 283 mahovine, 232 gljive,
289 predstavnika beski¢menjaka, 29 vrsta riba, 18 vodozemaca, 38 gmizavaca, 249 ptica
i 69 sisara. To je popis Sireg obalnog prostora, a ne inventar predmetne parcele.

U prirodnijim djelovima opStine zastupljene su makija i gariga, Sume crnike i medunca i
prate¢e mediteranske vrste. U izgradenom Novom Baru o¢ekuju se pretezno uobicajene
urbane ptice, sitni glodari, gusteri i insekti. Urbana i fragmentisana mikrolokacija ima niZzi
regenerativni kapacitet od prirodnih stanista, ali postojeca stabla, Zbunje i objekti mogu
sluZiti kao mjesto gnijezZdenja ili skloniste. Prije uklanjanja treba evidentirati zelenilo i
provjeriti aktivna gnijezda i druga sklonista.

Akt Agencije za zaStitu Zivotne sredine za potrebe izrade Predloga PUP-a Bar kao tipi¢ne
elemente sadene vegetacije urbanog Bara navodi palme, mimozu, magnoliju, oleander,
tuju, libanski kedar, Cempres, alepski bor i pinjol. Ovaj spisak predstavlja gradski kontekst
i ne smatra se inventarom flore predmetne parcele; stvarno stanje se potvrduje terenskim
pregledom prije uklanjanja vegetacije.

1 Podrudia manje ugreZenost biodveraiteta

F . N - B L SRR ¥

B 10 Pudiudio neivede ueuienosd b e s

Slika 12. Ukupna ocjena ugroZenosti biodiverziteta obalnog podrudja. Izvor: Predlog PUP-a Bar -
regionalni kartografski prikaz ugroZenosti biodiverziteta. Prikaz je regionalni i prvenstveno
obuhvata obalni i morski prostor; ne predstavlja inventar parcele.

Ocjena dostupnosti, kvaliteta i regenerativnog kapaciteta resursa

Prirodni resursi na podrucju planiranog zahvata analizirani su sa aspekta njihove
zastupljenosti, dostupnosti, kvaliteta i sposobnosti prirodne obnove, imajuci u vidu da se
predmetna lokacija nalazi u ve¢ formiranom urbanom podruéju grada Bara. DugogodiSnja
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urbanizacija, izgradnja saobracajne i komunalne infrastrukture, kao i intenzivna
izgradenost prostora uslovili su znacajne antropogene izmjene prirodnih karakteristika
lokacije.

U neposrednom obuhvatu projekta nisu zastupljeni prirodni resursi od narocite
vrijednosti niti podrucja koja imaju izraZen regenerativni potencijal, dok se najznacajniji
prirodni resursi nalaze izvan zone neposrednog uticaja planiranog zahvata.

Tlo i zemljiste
Predmetna lokacija predstavlja gradevinsko zemljiste u okviru urbanog podrucja Bara.
Prirodni pedoloski pokrivac je u velikoj mjeri izmijenjen usljed prethodne urbanizacije,

nivelacije terena i izgradnje komunalne infrastrukture. U Sirem podrucju zastupljena su
aluvijalno-deluvijalna zemljiSta i smeda zemljiSta razvijena na fliSnim sedimentima.

Kvalitet zemljiSta na lokaciji prvenstveno je uslovljen njegovom gradevinskom
namjenom, dok je regenerativni kapacitet ogranicen zbog visokog stepena izgradenosti i
male zastupljenosti prirodnih povrSina. Tokom realizacije projekta ne ocekuje se trajni
gubitak vrijednog poljoprivrednog zemljiSta niti zemljiSta sa posebnom prirodnom
vrijednoScu.

Vode

Na predmetnoj lokaciji nema povrsinskih vodotoka, jezera niti drugih povrsinskih voda.
Podzemne vode prisutne su u skladu sa hidrogeoloskim karakteristikama podrucja Bara,
pri ¢emu njihov nivo zavisi od sezonskih hidroloskih uslova i dubine iskopa.

Resurs podzemnih voda ima dobar prirodni regenerativni potencijal kroz infiltraciju
padavina, ali je osjetljiv na eventualna zagadenja tokom izvodenja gradevinskih radova.
Zbog toga Ce se tokom realizacije projekta primjenjivati mjere zastite kojima cCe se
sprijeciti dospijevanje goriva, ulja, maziva i drugih Stetnih materija u tlo i podzemne vode.

Biodiverzitet

Lokacija se nalazi u potpuno urbanizovanom dijelu grada, zbog ¢ega su prirodna stanista
u velikoj mjeri izmijenjena. Biodiverzitet na samoj lokaciji ogranicen je na pojedinacna
stabla, ukrasno zelenilo i uobicajene biljne i Zivotinjske vrste karakteristi¢ne za urbana
podrucja mediteranske zone.

U Sirem podrucju Bara biodiverzitet je znatno bogatiji, narocito u priobalnim i prirodnim
podrucjima, ali se ona nalaze izvan zone neposrednog uticaja planiranog projekta.
Realizacijom planiranog zahvata ne ocekuje se znacajan uticaj na vrijedna prirodna
staniSta niti na zaSti¢ene biljne i Zivotinjske vrste.

Geoloska podloga i podzemni prostor

Podzemni dio lokacije ¢ine kvartarni sedimenti karakteristicni za podrucje Barskog polja,
koji su u povrSinskom dijelu lokalno izmijenjeni antropogenim nasipima i prethodnim
gradevinskim zahvatima. Geoloska grada omogucava izvodenje planiranih gradevinskih
radova uz primjenu odgovarajucih geotehnickih mjera predvidenih glavnim projektom.

S obzirom na karakter zahvata i lokaciju unutar ve¢ urbanizovanog prostora, ne ocekuje
se znacajan uticaj na geolosku podlogu niti na prirodne procese u podzemnom dijelu
prostora.
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c) Apsorpcioni kapacitet prirodne sredine
Kvalitet vazduha

Bar pripada JuzZnoj zoni kvaliteta vazduha. Prema Informaciji o stanju Zivotne sredine u
Crnoj Gori za 2024. godinu, sve jednocasovne i dnevne vrijednosti SO, na urbanoj
pozadinskoj stanici u Baru bile su znatno ispod granic¢nih vrijednosti. Dnevna grani¢na
vrijednost PM,, prekoracena je Sest dana, Sto je ispod dozvoljenog broja prekoracenja;
srednja godi$nja koncentracija PM;, iznosila je 17,87 ug/m3, a PM,,5 9,46 pg/m3. Metali
u PM;, i benzo(a)piren bili su ispod grani¢nih/ciljnih vrijednosti, a za prizemni ozon nije
zabiljeZeno prekoracenje ciljne vrijednosti u relevantnom visegodi$njem periodu.

Regionalni kvalitet vazduha je ocijenjen kao veoma dobar, ali urbani saobracaj, sezonsko
opterecenje i gradevinski radovi mogu izazvati lokalna kratkotrajna povecanja praSine i
izduvnih gasova. Za projekat su najvaZnije emisije PM;,/PM;,s iz ruSenja, iskopa,
pretovara i transporta, kao i emisije dizel-masina. U radu objekta izvori su vozila u garazi
i na pristupu, izduvi ventilacije i povremeni rad dizel-agregata.

Tabela 3. Pokazatelji kvaliteta vazduha u Baru u 2024. godini

Pokazatelj - Bar, 2024. Rezultat Ocjena/relevantnost
PM;, - srednja godiSnja 3 . 3
koncentracija 17,87 pg/m ispod 40 pg/m
PMy, - broj dana iznad dnevne 6 dana ispod dozvoljenih 35 dana
granice
PM,,s - srednja godisnja 3 . 3
koncentracija 9,46 yg/m ispod 20 pg/m
: . bez relevantnih dobar regionalni kontekst; ne iskljucuje
SO,, metali, benzo(a)piren, ozon . R ey
prekoracenja lokalni uticaj gradiliSta

Izvor: Agencija za zastitu Zivotne sredine, Informacija o stanju Zivotne sredine u Crnoj Gori
za 2024. godinu; vrijednosti su regionalni/urbani monitoring i nijesu mjerenje na
predmetnoj parceli.

Postojece stanje buke i vibracija

Monitoring buke u Baru sproveden je od 8. do 13. marta 2024. godine u Ulici Vladimira
Rolovi¢a bb, na prvom spratu poslovno-stambene zgrade, u zoni mjeSovite namjene.
[zmjerene srednje vrijednosti premasile su granicne vrijednosti za dnevni, ve€ernji i no¢ni
period. Mjerno mjesto nije lokacija projekta, ali predstavlja vaZzan dokaz da je gradsko
jezgro ve¢ optere¢eno komunalnom i saobra¢ajnom bukom i da dodatni izvori moraju biti
akusticki kontrolisani.

Tabela 4. Rezultati monitoringa buke u Baru u 2024. godini

Indikator Izmjereno ﬁ:}:;rél(i)évrziluv;‘(i)is:nost za Ocjena

Lday 64,5 dB 60 dB prekoracenje 4,5 dB
Levening 63,8 dB 60 dB prekoracenje 3,8 dB
Lnight 55,8 dB 50 dB prekoracenje 5,8 dB
Lden 62,6 dB nije navedena u tabeli zoniranja | indikativni ukupni nivo

Najosjetljivije projektne aktivnosti su rusenje, Sipovanje ili drugi radovi zastite jame,
iskop, utovar, transport i betoniranje, dok su u radu objekta relevantni ventilatori, JET
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sistemi, garazna vrata, pumpe, liftovi, dizel-agregat i saobracaj. PoSto projektna
dokumentacija ne sadrzi zbirni akusticki proracun na fasadama i granici parcele, prije
podnoSenja kona¢ne dokumentacije potrebno je izvrsiti po¢etno mjerenje buke na lokaciji
i modelovati tehnicku opremu u dnevnom i noénom rezimu.

Predione i vizuelne karakteristike

Gradski dio Bara pripada antropogenom/kulturnom pejzazu u kojem se prirodni kontrast
mora i planinskog zaleda preplicCe sa intenzivno izgradenim strukturama. Objekat visine
priblizno 39,70 m predstavlja trajno uocljiv urbani element. Zaobljene terase, povucene
viSe etaZe, horizontalni fasadni pojasevi i planirano zelenilo ublaZavaju masu, ali ne
uklanjaju uticaj na siluetu i vizure. FotomontaZe u arhitektonskoj knjizi daju osnovni
prikaz, dok za potpunu ocjenu potrebno je dodati fotografije postojeceg stanja i najmanje
tri reprezentativne vizure sa javnih povrsina, ukljucujudi Siri obalni i gradski kontekst ako
je objekat vidljiv.

Kulturna dobra i arheologija

Bar ima bogatu kulturno-istorijsku bastinu, ukljucujuci Stari Bar, barski trikonhos, dvorac
kralja Nikole i sakralne objekte na Topolici. RaspoloZiva dokumentacija ne potvrduje da
se na parceli ili u neposrednoj zoni uticaja nalazi registrovano kulturno dobro ili
arheoloski lokalitet, ali ne sadrZi ni formalne uslove organa zastite kulturnih dobara niti
tabelu udaljenosti. Tokom iskopa mora se primijeniti postupak slucajnog nalaza: radovi
na mjestu nalaza se odmah obustavljaju, podrucje obezbjeduje i obavjeStava nadleZni
organ.

Stanovnistvo, zdravlje i materijalna dobra

Prema rezultatima Popisa 2023. godine, opStina Bar ima 45.812 stanovnika, Sto je oko 9%
viSe nego 2011. godine, i 16.362 domacinstva. Rast stanovnistva i urbanizacije povecava
potrebu za stanovanjem i poslovnim sadrZajima, ali i pritisak na saobracaj, vodovod,
kanalizaciju, upravljanje otpadom, javne povrsine i komunalnu buku. Udio stanovnistva
starijeg od 60 godina iznosi oko 20,5%, pa procjena treba da uzme u obzir osjetljive grupe,
djecu, starije osobe i lica sa smanjenom pokretljivoscu.

Materijalna dobra koja mogu biti izloZena tokom gradnje obuhvataju susjedne objekte i
temelje, javne 1 interne saobracajnice, postojee vodovodne, kanalizacione,
elektroenergetske i telekomunikacione vodove, drvorede, trotoare i protivpoZarne
pristupe. Prije radova je potrebno izvrSiti snimanje stanja susjednih objekata i
infrastrukture, obiljeZavanje podzemnih instalacija i uspostaviti proceduru naknade i
sanacije eventualne Stete.

Zbirna ocjena apsorpcionog kapaciteta i osjetljivosti lokacije

Lokacija nema karakter mocvare, usc¢a, planinskog ili Sumskog podrucja i nije potvrdeno
da se nalazi unutar zasSticenog prirodnog ili kulturnog dobra. Medutim, apsorpcioni
kapacitet urbanog prostora je ograniCen zbog guste izgradenosti, postojeceg opterecenja
bukom, moguc¢ih sezonskih saobrac¢ajnih vrhova, osjetljivosti priobalnog recipijenta na
komunalna zagadenja i bujicnog reZima padavina. Najveca osjetljivost odnosi se na
stanovniStvo u neposrednom okruzZenju, podzemne i povrSinske vode tokom iskopa,
komunalnu infrastrukturu i saobracaj, kao i na trajni vizuelni uticaj visokog objekta.
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Tabela 5. Zbirna ocjena apsorpcionog kapaciteta i osjetljivosti lokacije

Segment/receptor

Osjetljivost

Razlog i potreban dokaz

Stanovnistvo i zdravlje

visoka u fazi
gradnje

urbano okruZzenje, buka/prasina/saobracaj; potvrditi
udaljenosti i radno vrijeme

Vode i zemljiste

srednja do visoka

duboki iskop, moguce procjedne vode, separator i upojni
bunar; potvrditi hidrogeologiju i uslove prikljucenja

regionalno dobar kvalitet, ali lokalni gradevinski izvori i

Vazduh srednja s
saobracaj
Buka visoka urban} monlt'orln{?I 2024. biljeZi prekoracenja; nedostaje
lokacijsko mjerenje/model
Biodiverzitet uglavnom niska urbvana loka.cua; ipak potreban pregled i udaljenost od
na parceli Plaze Topolica
Predio srednja do visoka | trajna visoka zgrada i promjena siluete

Kulturna dobra

za sada niska

nema potvrdenog dobra na parceli; obavezni uslovi i
procedura slucajnog nalaza

Komunalna
infrastruktura

srednja do visoka

novi korisnici, prikljucci, oborinske vode i moguci
kumulativni kapaciteti mreZze

d) Zasticena i klasifikovana podrucja (strogi rezervat prirode, nacionalni park,
posebnirezervat prirode, park prirode, spomenik prirode, predio izuzetnih odlika)

Odnos lokacije prema zasti¢enim i klasifikovanim podrucjima

Sire podruéje opstine Bar ima visok mediteranski biodiverzitet, sa makijom, garigom,
Sumama crnike i medunca i brojnim obalnim i planinskim stanistima. Predmetna parcela
je, prema planskom i projektnom kontekstu, urbana i antropogeno izmijenjena, pa se ne
ocekuje prisustvo reprezentativnih prirodnih stanista. Medutim, nije dostavljen zapisnik
terenskog pregleda flore i faune, popis postojeceg drveca niti potvrda da nema gnijezda,
sklonista slijepih miSeva ili invazivnih vrsta u objektima koji se ruse.
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3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

U ovom poglavlju integrisan je detaljni opis svih projektnih disciplina. Podaci su zadrZani
sa napomenama o neusaglasenostima, jer upravo te razlike moraju biti zatvorene prije
podnoSenja konaCne dokumentacije. Graficki prilozi prikazuju poloZaj objekta,
arhitektonske modele, hidrotehnicke mreZe, separator, ventilacionu opremu i trase, kao i
saobracajno rjeSenje garaZza.

a) Opis fizickih karakteristika cjelokupnog projekta i po potrebi opis radova
uklanjanja

Identifikacija projekta, lokacija i urbanisticki pokazatelji

Planirani objekat je stambeno-poslovna zgrada sa dvije podzemne garaZne etaZe,
prizemljem i jedanaest nadzemnih spratova. Investitor je,MAMYS GLOBAL INVEST* d.o.o.
Bar. Lokacija se nalazi na dijelu urbanisticke parcele A2-UP9, zona A, blok 2, u zahvatu
DUP-a ,Topolica IV, na katastarskim parcelama 5836/3, 5836/4, 5836/5 i 5839/1 KO
Novi Bar, OpStina Bar.

Povrsina lokacije koja se obraduje iznosi 1.505,00 m?. Parcela je nepravilnog, pribliZzno
trapezoidnog oblika, sa blagim padom u pravcu istok-zapad. Sa zapadne strane je
postojeca ulica, odnosno krak Ulice Branimira Baje Bajkovica, dok se pristup projektu
ostvaruje preko katastarske parcele 6146/2. U projektnim knjigama se kao osnova
navode urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-4532/6 od 6. jula 2023. godine.

U Sirem okruZenju se smjenjuju stambeni, poslovni i sportsko-rekreativni sadrzaji. Na
lokaciji postoje evidentirani objekti koji su predvideni za uklanjanje.

Tabela 6. Urbanisticki pokazatelji: planske/UTU vrijednosti i projektovano stanje

Pokazatelj Plan/UTU Projektovano Napomena za procjene uticaja
Povrs.l'na 1.505,00 m? 1.505,00 m? Osnova za bilanse zemljista
lokacije
Maksimalna /
ostvarena 677,25 m? 592,02 m? Oko 39 % lokacije
zauzetost
Maksimalna / 2 2 . Y
ostvarena BRGP 6.321,00 m 6.320,39 m Bez podzemnih garaza
U jednoj arhitektonskoj tabeli indeksi su
Indeks o : s :
. 0,45 0,39 zamijenjeni; rekapitulacija potvrduje
zauzetosti
0,39

!ndeks . 4,20 4,20 Dostignuta maksimalna vrijednost
izgradenosti

Po+Pr+IX, uz : . v 2 .

p Projektom iskori§¢ena moguénost
Spratnost mogucnost 2Po+Pr+XI . N
. Y dodatnih etaza
dodatnih etaza
o najmanje 301,80 m? | 482,44 m? / 31,99 Potrebno ocCuvati stvarnu neto zelenu

Zelene povrsine - . .

/20 % % povrsinu nakon instalacija

Na osnovu projektovanog otiska i prijavljene zelene povrsSine, preostala otvorena
povrsina iznosi priblizno 430,54 m? i odnosi se na kolovozne, pjesacke, pristupne i druge
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uredene povrsine. Ovaj iznos je izvedeni prora¢un (1.505,00 - 592,02 - 482,44 m?), a ne
posebna stavka iz predmjera.

Funkcionalna organizacija i povrsine objekta

Objekat ima dvije podzemne etaZe namijenjene garaziranju i tehni¢kim prostorijama,
prizemlje sa Cetiri poslovna prostora, prvi sprat sa sedam poslovnih apartmana, drugi
sprat sa pet poslovnih apartmana i dva stana, te stambene etaZe od tre¢eg do jedanaestog
sprata. Ukupno je projektovano 55 stanova, 12 poslovnih apartmana/jedinica i Cetiri
poslovna prostora u prizemlju. Vertikalnu komunikaciju ¢ine zasti¢ena stepenista i dva
lifta.

Podzemne etaZe obuhvataju parking, komunikacione trake, rampe, tampon-prostore,
prostorije hidrostanice i sprinkler stanice, rezervoare, tehnicke i elektro prostorije.
Prema arhitekturi i saobra¢ajnom projektu planirano je ukupno 69 parking mjesta,
ukljucujuci Cetiri mjesta za osobe sa smanjenom pokretljivo$¢u: 30 mjesta na nivou -1 i
39 mjesta na nivou -2. Ventilacioni projekat koristi raspored od 28+38=66 mjesta, dok
ZOP prikazuje raspodjelu 32+37=69; kona¢nu dokumentaciju i plan upravljanja
saobracajem treba zasnovati na usaglaSenom crteZu saobracaja.

Tabela 7. Bilans neto, bruto i zelenih/terasnih povrsina po etaZama

Etaza Neto povrsSina Bruto povrsina Zelenilo/terase u rekapitulaciji
Garaza -2 1.157,36 m? 1.249,96 m? —
Garaza -1 1.156,56 m? 1.249,96 m? —
Prizemlje 552,49 m? 585,05 m? —

I sprat 498,12 m? 576,44 m? 15,58 m?
Il sprat 498,12 m? 576,44 m? 15,58 m?
HM=VIEsprat, | 498 12 m? 576,44 m? 15,58 m? po etai
svaki

VIII sprat 451,50 m? 524,76 m? 67,26 m?
IX sprat 386,23 m? 444,03 m? 82,78 m?
X sprat 339,92 m? 393,26 m? 48,86 m?
XI sprat 258,18 m? 301,43 m? 91,83 m?
Krovna .t'ehnlcka 29,86 m? 36,78 m? .
prostorija

Zbirni pokazatelj Vrijednost

Netovpovrsma objekta bez 5.505,02 m?

garaza

Netovpovrsma objekta sa 7.818,94 m?

garazama

Bruto povrsina objekta bez 2

garaza (BRGP) 6.320,39 m

Brut? povrsina objekta sa 8.820,31 m?

garazama
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Etaza Neto povrsina Bruto povrsina Zelenilo/terase u rekapitulaciji
Povrsine zelenila iskazane

u zbirnoj rekapitulaciji 809,89 m?

objekta

Bruto povrsina sa
zelenilom prema

2
arhitektonskoj 9.220,09 m
rekapitulaciji
Prijavljena bruto oko 27.907.47 m3

Zapremina

Cetiri poslovna prostora u prizemlju imaju neto povrsine priblizno 111,89 m?, 134,22 m?,
100,97 m? i 137,80 m?, ukupno 484,88 m? dok zajedni¢ke komunikacije prizemlja
zauzimaju oko 67,61 m?.

Arhitektonska koncepcija i materijalizacija

Arhitektonska forma je visoka, razudena stambeno-poslovna zgrada sa zaobljenim
uglovima, izraZzenim horizontalnim linijama terasa i postepenim povlacenjem visih etaza.
Prizemlje je transparentnije i komercijalno, a spratovi su oblikovani kontinuiranim
balkonima, punim parapetima i vertikalnim zelenim akcentom. Ravan krov nosi tehnicke
sadrZaje i izlaze sistema ventilacije i nadpritiska.

Fasada se projektuje kombinacijom kontaktne termoizolacione fasade, HPL obloge u tonu
drveta i kamene obloge sokle/prizemlja. U opisima se navode bijele, tamnosive, drvene i
antracitne nijanse (pribliZzno RAL 9016, 9004, 8003 i 9005). Spoljna bravarija je
aluminijumska sa termo-prekidom i izo-staklom. Velike zastakljene povrSine poslovnih
prostora i stanova uti¢u na solarne dobitke, potrebu za hladenjem i svjetlosne refleksije,
pa procjene uticaja treba da preuzme podatke iz energetskog proracuna ¢im bude
dostupan.

Spoljni zidovi iznad armiranobetonske konstrukcije predvideni su od termo-bloka
debljine oko 20 cm. Pregradni zidovi su od blokova 10-15 cm ili sistema suve gradnje.
Meduspratne ploCe su armiranobetonske debljine 22 cm. Podovi se zavrSavaju
keramikom, kamenom, parketom/laminatom ili ferobetonom u garaZi; mokri ¢vorovi,
terase, krovovi, podzemni zidovi i plo¢e imaju odgovarajuce hidroizolacione slojeve.

Arhitektonski tehnicki opis na pojedinim mjestima navodi 5 cm mineralne vune, dok
predmjer fasade navodi kontaktni sistem od 8 cm, horizontalne istake sa 12 cm izolacije i
XPS 3 cm u zoni sokle. Prije konacnog energetskog i klimatskog prikaza treba potvrditi
konacni termicki omotac iz elaborata energetske efikasnosti.

Kolovozne i manipulativne povrSine su planirane od betona/asfalta i nose¢ih tamponskih
slojeva, dok su pjesacke komunikacije predvidene od behaton elemenata ili srodnih
zavrSnih materijala. Zelene povrsSine se formiraju humusom i autohtonim ili prilagodenim
vrstama. Potrebno je zastititi prodor korijena u hidroizolaciju podzemne garaze,
obezbijediti drenazu Zardinjera i izbje¢i vrste sa velikom potro$njom vode.

Objekat je projektovan za pristup osoba smanjene pokretljivosti, uklju¢ujué¢i oznacena
parking mjesta, pristupacne komunikacije i liftove. U toku izvodenja ne smije se
privremeno zauzeti javna povrSina bez odobrenja, a gradiliSna ograda, pjesacki koridor i
ulaz u gradiliSte moraju biti rijeSeni planom organizacije gradilista.
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Slika 13. PoloZaj planiranog objekta u sirem urbanom okruzZenju, sa ortofoto podlogom. Izvor: Knjiga
I - arhitektura, PDF str. 112.

REKAPITULACTIA PARAMETARA dijela UP A2- UPS.

b [ Povina dieia uboritRs porcels Ts0s00m
A i 045 (677.25 mi]
\ Indieks zouzeost ostvarent 039 (59202 m]
| 4.20 (6 321.00 m?)
csvarert 420 (632039 )
A sorotnost obje
x» pratnost objekta ostvarena 2Po+Pr+l1
y elenilo 20 % (301.80 m?)
4 elenio ostvareno 31.99% (482.44 ]

REKAPIULAC DA PO VRSNA 0 BJEKTA
UKUPNO NETO OBJEKTA 5505020 7
UKUPNO NETO OBJEKTA 50 garozom 781854 7
UKUPNO BRUTO OBJEKTA

[ UKUPNO BRUTO OBJEKTA 50 gorazom [ ss2siar |
UKUPNO zelene poviiine OBJEKTA a82.44n 7

UKUPNO BRUTO OBJEKTA sa zeleniom 522009m 7
LEGENDA

INVESTITOR:
MAMYS GLOBAL INVEST' d.0.0 Bar

A Yy Soptombor. 2025

Slika 14. Situacioni plan objekta sa gabaritom, pristupima i urbanisti¢kim pokazateljima. Izvor:
Knjiga I - arhitektura, PDF str. 113.
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+a [INVESTITOR:
“MAMYS GLOBAL INVEST' d.0.0 Bar

Slika 15. Fotomontaza planiranog objekta u Sirem urbanom okruZenju. Izvor: Knjiga I - arhitektura,
PDF str. 229.

o NVESTITOR
MAMYS GLOBAL INVEST d.0.0 Bar

STAMBENO - POSLOVRI OBJEKAT

Slika 16. Arhitektonske vizuelizacije prizemlja, fasade i zaobljenih terasa. Izvor: Knjiga I -
arhitektura, PDF str. 230.

Konstrukcija, geotehnicki uslovi i izvodenje iskopa
Nose¢i sistem je armiranobetonski, sastavljen od stubova, zidova/platana, greda i ravnih
ploCa. Objekat je proraCunat u zoni visokog seizmickog intenziteta, sa projektnim
ubrzanjem tla agR priblizno 0,37 g, razredom duktilnosti DCM, faktorom ponaSanja
g=2,64 i klasom znacaja II. Osnovni beton je C30/37, a armatura B500B odnosno
MA500/560 prema specifikacijama.
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Meduspratne i krovne ploce su uglavnom debljine 22 cm, kao i armiranobetonska
stepeniSta. Projektom se pojavljuju grede presjeka 30/65, 40/65 i 20/90 cm, zidovi
debljine 20, 25, 30 i 40 cm i viSe tipova stubova, ukljuc¢ujué¢i 40/140, 30/100, 40/40 i
50/50 cm. Temeljenje je na punoj armiranobetonskoj plocCi projektovane debljine oko 120
cm, na sloju mrsavog betona 10 cm i zamijenjenom/zbivenom kamenom materijalu.

U arhitektonskom predmjeru se uz temeljnu plo¢u pojavljuje oznaka 40 cm, ali obracunata
koli¢ina betona od 1.491,12 m® na osnovi priblizno 1.250 m? odgovara debljini oko 1,19
m i potvrduje konstruktivni podatak od 120 cm. Oznaku 40 cm treba tretirati kao greSku
predmjera, a ne kao projektovanu debljinu.

Geotehnicki opis ukazuje na nasute i glinovito-pjeskovite slojeve sa Sljunkom i
fragmentima, zbog c¢ega je predvidena zamjena slabog materijala i kontrolisano zbijanje.
Konstruktor preporucuje izvodenje iskopa u hidroloski povoljnijem periodu, zaStitu
boc¢nih strana i kontrolu podzemnih/procjednih voda.

PredloZeni redosljed glavnih radova

1. Geodetsko obiljezavanje, grievance i organizacija gradiliSta; privremeni prikljucci,
pranje tockova i kontrola prasine.

2. Uklanjanje postojecih objekata prema posebnom elaboratu ruSenja, uz prethodni
pregled opasnih materijala i selektivno razdvajanje otpada.

3. Siroki iskop za dvije podzemne etaZe, osiguranje gradevinske jame, privremeno
odvodnjavanje i razvrstavanje iskopanog materijala na humus, upotrebljivi i
neupotrebljivi dio.

4. Zamjena i zbijanje podloge, podlozni beton, hidroizolacija, temeljna ploca, podzemni
zidovi i konstrukcija garaza.

5. Izvodenje nadzemne armiranobetonske konstrukcije, zidanje, fasada i krovovi, uz
faznu montaZu instalacija.

6. Izvodenje hidrotehnickih, elektro, sprinkler i ventilacionih sistema, prikljucaka i
vanjskog uredenja.

7. lIspitivanje instalacija, CiS¢enje, odvoz preostalog otpada, ozelenjavanje i tehnicki
pregled.

Spisak gradevinskih maSina, broj kamionskih tura, trajanje faza, lokacija privremenog
skladiSta, betonara i deponija nijesu dati. Za proracun emisija prasine, izduvnih gasova,
buke i saobracajnog opterecenja u dokumentaciji treba izraditi plan organizacije i
dinamiku gradiliSta sa maksimalnim istovremenim brojem masSina.

Kolicine glavnih gradevinskih materijala

Predmjeri omogucavaju prikaz osnovnih kolicina, ali nijesu potpuno usaglaseni izmedu
arhitekture i konstrukcije. Kolic¢ine ispod predstavljaju projektne obracunske stavke, a ne
garantovane nabavne kolic¢ine. Za procjene uticaja sluZe za procjenu transporta, otpada,
praSine i ugradene mase.

Tabela 8. Projektovane kolicine glavnih gradevinskih materijala

.. Projektovana
Materijal/rad koli¢ina Napomena
Podlozni beton 125,00 m® Ispod temeljne ploce
Temeljna AB ploca 1.491,12 m3 Odgovara debljini oko 120 cm
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.. Projektovana
Materijal/rad Kkolicina Napomena
AB zidovi i stubovi 1.036,49 m3 Podzemni i nadzemni vertikalni elementi
AB Ineduspratne 1.721,65 m? Plode debljine priblizno 22 cm
ploce
AB krovne ploce 77,25 m? Ravni krov/tehnicke zone
AB grede 390,61 m?® ViSe presjeka
Ukupno navedeni 3 . . R .
. 0ko 4.842,12 m Zbir navedenih zapreminskih stavki
beton, bez rampi
Armatura ) detaljna oko 549,21t Zbir specifikacija Sipki i mreza
konstrukcija
Armatura -
arhitektonski oko 574,87 t Ranija aproksimacija; razlika oko 25,66 t
predmjer
Zrlrclian]e blokom 20 585,01 m3 Fasadni i drugi zidovi
Erl;fgradm zidovi 12 5.037,57 m? Povr$inski obra¢un
Garazni ferobeton 2.212,06 m? Zavrsna obrada podova garaza
HPL fasadna obloga 1.148,80 m? Deko.r.atlvna ventilisana/kontaktna obrada prema
detaljima
Demit fasada 923,93 m? U predmjeru termoizolacija 8 cm
Kamena obloga 2 . o
fasade /sokle 201,71 m Zona prizemlja i sokle

Ostale znacajne KkoliCine obloga i izolacija

Tabela 9. Ostale znacajne projektovane kolic¢ine obloga i izolacija

Grupa Odabrane projektne kolic¢ine

ispod temelja/podzemnih zidova oko 2.149,90 m?; mokri ¢vorovi i terase

Hidroizolacije 829,48 m?; krov 324,11 m?; garazni krov 585,74 m?; Zardinjere 381,60 m?

PVC folija oko 5.531,47 m?; geotekstil ispod ploce 1.249,96 m?; ¢epasta

Folije i membrane membrana podzemnih zidova 899,92 m?; drenaZni slojevi prema detaljima

keramicki podovi oko 2.286,76 m?; kuhinjske zidne obloge 584,45 m?;
Podne i zidne obloge kupatila 2.688,72 m?; zajednicki podovi 542,97 m?; poslovni podovi
484,88 m?; terase 362,27 m?

unutra$nji malter oko 20.267,03 m?; cementna ko$uljica 5.207,36 m?;

Malter i koSuljice slojevi pada ravnog krova 324,11 m?

Materijal Zardinjera drenaZni $ljunak oko 38,16 m?® i humus oko 152,64 m?
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Iskop, zemljani bilans i gradevinski otpad

Tabela 10. Bilans iskopa, nasipa i zemljanih radova

Stavka Kolicina iz projekta procjene uticaja tumacenje
Siroki 1s.l.<0p, /v 10.624,32 m? Osnovna koli¢ina masovnog iskopa
kategorija
Zamjena kamenim . . . ] i, -
materijalom ispod 1.249.92 m? Pr('edm]'er navodi prosjek 30 cm; konstrukcija traZzi
: najmanje 50 cm - usaglasiti
temelja
Humu§ zadrzan na 250,00 m?3 Planirano za kasnije ozelenjavanje
parceli
Odvoz ,preostale 3 , . . .. RV
T 13.486,62 m Vece od Sirokog iskopa; nije dokazani viSak iskopa
zemlje i Suta
Tampon/jalovina 125,00 m? Dopunski materijal prema predmjeru
Spoljasnji
hidrotehni¢ki rovovi | 109,87 m?® Posebna stavka hidrotehnickog predmjera
- iskop
Spoljasnji
hidrotehni¢ki rovovi | 29,97 m? Posteljica i obloga cijevi
- pijesak
Spoljasnji
hidrotehni¢ki rovovi | 51,40 m? Povrat odgovarajuc¢eg materijala
- zatrpavanje
Spoljasnji . " oy
hidrotehni¢ki rovovi | 37,05 m® Eksplicitno obrac¢unat viSak samo za ovu grupu
oy rovova
- visak
Gradevinski otpad

Dostavljena arhitektonska knjiga sadrzi opSte mjere razdvajanja gradevinskog otpada u
oznacenim kontejnerima, predaje ovlaS¢enom sakupljacu i vodenja evidencije, ali ne
sadrZi koli¢inski plan otpada. Nije dat ni kvantitativni elaborat rusSenja postojecih
objekata.

e Prije rusenja izvrsiti pregled materijala i, po potrebi, ispitivanje na azbest,
katran, mineralna ulja, olovo i druge opasne komponente;

e (Odvojeno voditi Sifre otpada za beton, ciglu, keramiku, zemlju i kamen,
zeljezo/celik, aluminijum, kablove, drvo, plastiku, staklo, ambalaZu, izolacione
materijale i mijeSani gradevinski otpad;

e Otpadni beton i malter ne prati na zemljiStu niti ispustati u kiSnu/fekalnu
kanalizaciju; predvidjeti kontrolisano mjesto za pranje miksera i taloZenje;

e Ulja, filtere, zauljene apsorbente, ambalaZzu od hemikalija, baterije i
fluorescentne/elektronske komponente skladistiti natkriveno u nepropusnim
posudama;

e Zasvaki tok utvrditi procijenjenu koli€inu, na¢in ponovne upotrebe ili oporabe,
ovlaséenog preuzimaoca i krajnju lokaciju.
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Hidrotehnicke instalacije i komunalni prikljucci

Hidrotehnicki projekat obuhvata instalacije vode, fekalne i atmosferske kanalizacije
unutar objekta i do priblizno 1 m izvan granice projektne lokacije, kao i spoljasnje dionice
do mjesta priklju¢enja prikazane na situaciji. Sistem je razdvojen na sanitarnu vodu,
hidrantsku vodu, sprinkler, fekalnu Kkanalizaciju, CcCiste atmosferske vode i
havarijske/zauljene vode iz garaze.

Vodosnabdijevanje

Prikljucenje se planira na javnu vodovodnu mreZu. U tehnickom opisu se navodi dovod
PP cijevi priblizno @80 mm, dok je sanitarna grana dimenzionisana priblizno @63 mm.
Predvideni su odvojeni vodomjeri za sanitarnu, hidrantsku i sprinkler potrosnju, kaoi 71
pojedinacni vodomjer DN20 za stanove/poslovne jedinice. Konacni precnik, kota i poloZaj
prikljucka moraju biti potvrdeni uslovima nadleZnog vodovoda.

Proracunski sanitarni protok iznosi oko 4,67 1/s, na osnovu 348,5 jedinica opterecenja.
Posto je raspoloZivi pritisak javne mreZe procijenjen na najvise oko 2,5 bara i moze biti
nizi ljeti, predviden je buster uredaj pribliZnog kapaciteta 4,67 1/s i visine dizanja 50 m,
tipa Grundfos CMBE TWIN ili ekvivalent, sa snagom oko 4 kW. U tekstu se navodi potreban
sanitarni akumulacioni volumen oko 16,82 m3. Dnevna i godi$nja potro$nja vode nijesu
izraCunate; za procjene uticaja ih treba odrediti prema stvarnom broju korisnika i namjeni
lokala.

Hidrantska mreZa je odvojena i obuhvata 18 unutraSnjih zidnih hidranata i Cetiri
spoljasnja hidranta DN100. Proracunski protok je priblizno 7,5 1/s pri potrebnom
pritisku/visini dizanja oko 50 m, a projektovan je pumpni uredaj snage oko 7,5 kW.

Fekalna kanalizacija i prikljuc¢ak na javnu mreZu

Unutrasnja fekalna kanalizacija je projektovana od niskoSumnih PVC/PP cijevi sa
vertikalama kroz objekat i ventilacijom iznad krova. Proracun obuhvata priblizno 106 WC
Solja, 106 umivaonika, 68 tuSeva/kada, 67 sudopera, 67 ve$ masina i 67 masina za sude.
Ukupni proracunski protok sanitarnih otpadnih voda iznosi oko 16,95 1/s.

Glavni horizontalni kolektor je projektovan kao DN/@200 mm, sa padom oko 0,5 %. U
proracunu se navodi propusna moc¢ oko 20 1/s i brzina oko 0,68 m/s. Spoljasnja priklju¢na
cijev @200 ima obracunatu duzinu priblizno 16,30 m. Situacija prikazuje prikljucenje na
javni/planski fekalni kolektor 3250 mm u koridoru saobracajnice uz jugoistocnu stranu
lokacije. Prije izvodenja je obavezno geodetski potvrditi kotu dna, smjer, status
izgradenosti kolektora i saglasnost komunalnog operatera.

DUP navodi da je plansko podrucje samo djelimi¢no pokriveno fekalnom kanalizacionom
mrezom i da se upotrijebljene vode primarnim kolektorima vode prema prepumpnoj
stanici ,Volujica“. Kao obodni postojeci pravci navedeni su AC 300 mm u Makedonskoj
ulici, AC 500 mm u Bulevaru dinastije Petrovi¢a i PEHD 450 mm u Bulevaru JNA, dok su
unutar plana predvideni kolektori najmanje DN 250.

Tabela 11. Kolicine elemenata fekalne kanalizacije

Element fekalne Ly

L Koli¢ina
kanalizacije
Unutra$nje cijevi @50 oko 452,73 m
Unutra$nje cijevi @75 oko 161,23 m
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Element fekalne

kanalizacije Relle
Unutra$nje cijevi 3110 oko 714,05 m
Unutra$nje cijevi 3160 oko 102,36 m
Unutra$nje/horizontalne

cijevi 3200 0ko 15,29 m
Spoljasnja priklju¢na cijev oko 16,30 m

3200

Ventilacione vertikale oko 1.529,78 m

@110
Podni slivnici 129 komada
Ventilacione kape 2 kom @75 49 kom @110

Reviziona/Sahtovska

miesta najmanje 3 kanalizaciona i 1 vodomjerni Saht; 6 poklopaca u predmjeru

Atmosferska kanalizacija i upojni bunar

Kisne vode sa krova, terasa i uredenih povrsina se razdvajaju od fekalne kanalizacije.
Projekat dijelom usmjerava Ciste atmosferske vode na zelene povrsSine, a dijelom u upojni
bunar. Nakon izgradnje planiranog javnog atmosferskog kolektora predvida se
prikljucenje sistema na taj kolektor. Ovaj prelazni rezim mora biti precizno definisan
uslovima komunalnog preduzeca, narocito za ekstremne padavine i preliv upojnog
bunara.

Za jednu slivnu cjelinu proracunati su dotoci priblizno 4,75 1/s sa krova i 5,74 1/s sa
terasa/terena, ukupno 10,49 1/s, sa kolektorom DN200 na padu 0,5 %. Za drugu cjelinu
proracunati su oko 5,48 1/s sa krova i 3,32 1/s sa terasa/terena, ukupno 8,80 1/s, takode
sa DN200 kolektorom. Upojni bunar je prikazan unutras$njih dimenzija pribliZzno
3,0x5,5%x3,0 m; projektom se navodi potrebna upojna povrsina 9,26 m? i obezbijedena
povrsina oko 50,84 m?, dok grafic¢ki prilog iskazuje korisnu zapreminu oko 39,30 m>.

DUP predvida novu separacionu atmosfersku mrezu u saobracajnim i pjeSackim
koridorima, sa minimalnim profilom DN 300 i recipijentima u regulisanom kanalu Rena i,
posredno, moru. Neposredno prije ispusStanja u prirodni vodotok planira uredaje za
izdvajanje ulja i masnoca. To plansko konacno rjeSenje razlikuje se od projektnog
prelaznog reZima sa upojnim bunarom, ¢iju prihvatljivost treba potvrditi hidrogeoloskim
proracunom i uslovima komunalnog operatera.

GaraZne vode, separator i prepumpavanje

Vode sa podova garaza nijesu tretirane kao redovna sanitarna ili ¢ista atmosferska voda,
vec kao havarijske/zauljene vode. Podni slivnici i kanali ih vode do sabirnog prostora na
nivou -2, zatim kroz separator lakih naftnih derivata i pumpnu stanicu prema spoljasnjoj
atmosferskoj mrezi. Predmjer sadrzi 13 garaznih slivnika @110, linijski kanal duzine
priblizno 16,50 m, cijevi 3110 oko 79,80 m i 3160 oko 81,50 m, jednu pumpnu stanicu
tipa SAR 100-RXm2 /20 ili ekvivalent i jedan separator.

Separator je opisan kao poliesterski uredaj nominalnog protoka oko 1,80 /s, sa
centralnim i sekundarnim vodonepropusnim poklopcima na navoj. Uklju€eni su iskop,
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posteljica, obbetoniranje i zatrpavanje. Nisu navedeni klasa i standard (npr. koalescentna
klasa), zapremina taloznika, kapacitet skladiStenja ulja, automatski zatvarac, alarm,
bypass, garantovana koncentracija na izlazu, ventilacija, kontrolno okno niti reZim
praznjenja. Stavka u predmjeru nema razradenu cijenu, Sto dodatno ukazuje da
specifikacija nije finalna.

U hidrotehnickoj knjizi je priloZen kataloski list separatora Aquareg sa prikazima leze¢ih
i uspravnih izvedbi, bypass, NG i AC varijanti. Prikaz je koristan za razumijevanje izgleda,
revizionih poklopaca, ulaza/izlaza i koalescentnog uloska, ali ne predstavlja potvrdu da je
odredeni Aquareg model usvojen. Predmjer definiSe samo poliesterski separator protoka
oko 1,80 I/s; konacan tip, dimenzije i oprema moraju biti potvrdeni tehni¢kim listom
dobavljaca.

\

DIMENZIJE SEPARATORA ULJA (NG) EN 858

Tehnicki opis - Aquareg .m“
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Separator ulja Aquareg NG jo namijenjen za pro¢iScavanje oborinskin voda sa povrdina koje su one¢is¢ene vaéom faqung3Ae 3 1200 i = )
koncentracijom lakih tegnosti (uljai gorive) keo ito su benzinske pumpe, pretakalidta goriva i maziva, menanicke radionice, feamgre . - ™ P
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Izlazni parametri iz separatora ulja Aquareg NG ocgovaraju:
- Uredba o Lslovima ispustania otpadnih voda u okoli§ i sisteme javne karalizacije (“Sluzbene novine
FBiH, br. 101/15, 04/16),

- Pravilniku o uslovima ispustanja otpadnih voda u povrsinske vode (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 44/01), . . . v .
- Pravilniku o uslovima ispustanja otpadnih voda u javnu kanalizaciju (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 44/01). Gra\ntaC]] S kl hvatac u l] a

Seoaratori ulja Aquareg NG posjeduju CE znak i zadovoljavaju normu BAS-EN 858 koje su propisale da uredaj obavezno

treba posjedovati sljedace: GRAVITACIISKI SEPARATOR ULJA LO NV

- odgoverajuéu velitinu taloznike i separatora, n i - Namijenjen za 3tavanje oborinskih voda sa povrdina koje
- automatski ventil za zatvaranie izlazne cijev/, Q) "“"’ su manje of enz lakim tegnostima (ulja i goriva) kao Sto su
Low . .
- koalescentni filter, m:” a saobracajrice, parkinziisl.
'(;jred.:ln mjesio z{aHzman]e uzorka vode ra izlazu separatora, t:::A f Grevitacijski hvataci ulja nisu namijenjeni za pro¢i3¢avanie tvari
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\
Slika 17. Kataloski izgledi separatora lakih naftnih derivata Aquareg: bypass, NG i AC izvedbe. Prikaz
je ilustrativan; konac¢ni model za projektovani protok oko 1,80 1/s mora biti potvrden tehnickim
listom dobavljaca. Izvor: Glavni projekat hidrotehnickih instalacija, PDF str. 121.

Graficki prikaz hidrotehnic¢kih mreza

Graficki prilog DUP-a uz isto¢nu granicu A2-UP9, u koridoru Ulice ,,2 prikazuje planirani
vodovod DN 100, planiranu fekalnu kanalizaciju DN 250 i planiranu atmosfersku
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kanalizaciju DN 300. Poseban ku¢ni prikljucak unutar A2-UP9 nije ucrtan, pa se polozaj
prikljunog Sahta i trase utvrduje prema glavnom projektu i uslovima Vodovoda i
kanalizacije Bar.

Detalpiurbanistickiplan
"TOPOLLA V"
STANJE IPLAN HDRO TEHNCKE
NFRASTRUKTURE
LEGENDA

voDovon

UREDENJE V00O TOKA

0dlika broj 030439
8ar,24122013. godhe

DetaljpiurbanistEkiplan “Topolica ¥ "

RN 0PSTNA BAR

NFOTRANS DOO PODGOREA

comaiat: PLANNG DOO NX ST

STANJE IPLAN HDROTEHNEXE |, .
NFRASTRUKTURE ot : Januar 2014.

odgovomipliner: M ipna N ot
plner: pata mm,‘fg o pra karke: 12600

T

Slika 18. Planski hidrotehnicki koridor uz istocnu granicu A2-UP9: planirani vodovod DN 100, fekalni
kolektor DN 250 i atmosferski kolektor DN 300, sa legendom. Izvor: DUP ,Topolica IV*, graficki prilog
»~Stanje i plan hidrotehnicke infrastrukture”, januar 2014. Prikaz ne potvrduje izvedeno stanje ni
kuéni prikljucak.
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Slika 19. Situacija hidrotehnickih instalacija i poloZaj javnih/planskih vodova uz parcelu. Izvor:
Glavni projekat hidrotehnic¢kih instalacija, PDF str. 44.
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T
Slika 20. Hidrotehnicke instalacije garaze na nivou -2, sa sabirnim/pumpnim prostorom i mreZom

havarijske odvodnje koja se vodi preko separatora. Izvor: Glavni projekat hidrotehnickih instalacija,
PDF str. 45.

Slika 21. Hidrotehnicke instalacije garazne etaZe i pravac priklju¢nih vodova; prikazan je pravac
prikljucenja fekalne kanalizacije na kolektor #250. Izvor: Glavni projekat hidrotehnickih instalacija,
PDF str. 46.
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Elektroenergetske instalacije - jaka struja

Napajanje objekta je projektovano iz distributivne mreze preko dva niskonaponska
priklju¢na ormara NKRO-4, uz konacne uslove koji ¢e biti definisani elektroenergetskom
saglasnoScu. Ukupna instalisana snaga je priblizno 2.025,82 kW, proracunska vrsna snaga
oko 243,09 kW, a prividna snaga oko 255,89 kVA. Projektom je procijenjena godiSnja
potrosnja priblizno 317.046,75 kWh, zbirno za oba priklju¢na ormara.

Instalacije obuhvataju razvod do stanova, poslovnih prostora, zajednickih i tehnickih
sadrZaja, rasvjetu, prikljuCnice, napajanje liftova, hidrostanica, ventilacije, sprinkler i
protivpozarnih potroSaca, zaStitu od indirektnog dodira, izjednaCenje potencijala,
uzemljenje i gromobransku instalaciju. U predmjeru se, izmedu ostalog, pojavljuje oko
750 m Fe/Zn trake 25x4 mm za uzemljenje i oko 390 m Al provodnika @8 mm za
gromobransku instalaciju.

Rezervno napajanje i dizel-agregat

Za bezbjednosne i protivpoZarne sisteme predviden je dizel-elektricni agregat tipa
Cummins C150D5 ili ekvivalent, priblizne snage 150 kVA u standby reZimu i 136 kVA u
primarnom reZimu. Nominalna mehanicka/elektri¢na snaga u primarnom radu je reda
109 kW. Agregat se prema crtezima postavlja izvan objekta, u nivou prizemlja na
zelenoj/uredenoj povrsini, i napaja prioritetne potrosace u sluc¢aju nestanka mreze.

Tehnicki podaci navode potrosSnju goriva oko 29 1/h pri pribliZzno 75 % standby
opterecCenja; u tabelama se pojavljuju i vrijednosti oko 25 1/h pri 75 % primarnog
opterecenja, 31,2 1/h pri punom primarnom i 36 1/h pri punom standby opterecenju.
Kapacitet integralnog ili spoljnog rezervoara nije naveden. Za potpunu ocjenu potrebno
je definisati koliinu dizela na lokaciji, dvostruku oplatu ili tankvanu, nepropusnu
podlogu, set za sanaciju prosipanja, mjesto punjenja, ventilaciju, visinu i smjer izduvne
cijevi, nivo zvucne snage, broj sati probnog rada i godiSnju potrosnju goriva.

Agregat je povremeni izvor emisija NOx, CO, Cestica, mirisa i buke. Procjena mora
obuhvatiti najnepovoljniji poloZaj u odnosu na fasadne otvore, stanove i javnu povrsinu.
Mjesecno testiranje treba organizovati danju, kratkotrajno, uz evidenciju rada i
servisiranja. Otpadno ulje, filteri, rashladna tecnost i baterije predaju se ovlaS¢enom
operateru.

Rasvjeta, kablovi i zastita

Projektom se navode velike koli¢ine kablova i zastitnih cijevi, ukljuc¢ujuéi pribliZno 28.742
m korugovanih cijevi i 1.302 m halogen-free cijevi, kao i kablovske regale Sirine 100, 200
i 400 mm. Evidentirano je visSe od hiljadu rasvjetnih tacaka, pribliZzno dvije hiljade
monofaznih priklju¢nih mjesta i posebna garazna i panik rasvjeta. Za procjene uticaja su
relevantni pravilno skladiStenje kablova i ambalaZe u gradnji, izbor energetski efikasne
LED rasvjete, sprecavanje svjetlosnog rasipanja izvan parcele i bezbjedno zbrinjavanje
elektronske opreme na kraju vijeka.

Telekomunikacione i sigurnosne instalacije - slaba struja

Sistem slabe struje obuhvata strukturno kabliranje Cat 6, opticki priklju¢ak/FTTH,
TV/KDS, video-interfon, IP video-nadzor, dojavu poZara i detekciju ugljen-monoksida u
garazama. Glavni komunikacioni ormar je smjeSten u podzemnom dijelu, uz trase za
prikljucak operatera.
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Tabela 12. Glavni elementi telekomunikacionih i sigurnosnih instalacija

Sistem Glavni projektovani elementi

Video-interfon oko 67 unutrasnjih jedinica i ulazne jedinice

Video-nadzor oko 12 IP kamera u garazama, sa snimanjem

1 adresabilna centrala, oko 48 rucnih javljaca, 6 dimnih i 57 termickih

Dojava pozara detektora, 27 baza sa sirenom; priblizno 1.450 m kabla FE180/E90

1 dvoconska centrala, oko 14 CO detektora, 8 upozoravajucih panelai 4

CO detekcija .
sirene

Podatkovne/telekom

mreze Cat 6, optika i TV distribucija do stambenih i poslovnih jedinica

CO sistem upravlja reZimom ventilacije i daje zvucno-svjetlosno upozorenje. Projektne
knjige navode pragove 50-100 ppm za prvi reZim, iznad 100 ppm za pojacani reZim, a
alarm/pozarni reZim se na razliitim mjestima vezuje za 200 ili 250 ppm. Konacne
pragove, kasnjenja, rezervno napajanje i logiku ru¢nog preuzimanja treba usaglasiti u
matrici uzroka i posljedica prije tehni¢kog prijema.

Ventilacija garaZa, odimljavanje i sistemi nadpritiska

Dvije podzemne garaZe imaju prinudnu ventilaciju, odsis dima i dovod svjeZeg vazduha.
Ventilacioni prora¢un koristi povr$ine priblizno 858 m? za nivo -1 i 884,58 m? za nivo -2,
sa visinom oko 2,8-2,9 m i obra¢unskom zapreminom pribliZno 2.567 m? po nivou. Sistem
S1 obuhvata ventilaciju i odimljavanje garaZe, S2 dovod vazduha/nadpritisak tampon-
zona, a S3 nadpritisak centralnog stepenista.

Zaredovnu ventilaciju uzeto je oko Sest izmjena vazduha na sat, odnosno priblizno 15.400
m?>/h po garaZnoj etazi. Za poZarni reZim uzeto je oko deset izmjena na sat, odnosno oko
25.670 m3/h po etaZi. Vazduh se usmjerava JET ventilatorima prema odsisnim tatkama,
a svjez vazduh se mehanicki dovodi. Redovan rad je povezan sa CO detekcijom; u opisima
se navodi i periodi¢no ukljuCenje od oko 15 minuta na svakih 30 minuta, uz iskljuCenje
nocu od 23 do 6 h, osim kada CO ili poZarni signal zahtijeva rad.

Glavna oprema

Tabela 13. Glavna oprema ventilacije garaza, odimljavanja i nadpritiska

Sistem/oprema

Projektovana koli¢ina i parametri

Krovni odsisni ventilatori
garaza

4 komada, po dva za svaki nivo; konacni predmjer priblizno 12.850/7.700
m3/h po ventilatoru, F400/2h

Ventilatori za dovod
svjeZeg vazduha

2 komada, pribliZno 25.670/15.400 m3/h, oko 5,5 kW po jedinici

JET ventilatori

8 komada, po &etiri na svakom nivou; priblizno 4.000/1.986 m?3/h,
dvobrzinski

Nadpritisak tampon-zona

proracunski oko 5.700 m3/h; krovni ventilatori, rasteretne klapne i kanali
sa zaStitom

Nadpritisak centralnog
stepenista

2 ventilatora radni/rezervni, priblizno 25.130 m®/h, 250 Pa, oko 4 kW

Celi¢ni kanali

oko 1.750 kg ukupno prema predmjeru

Protivpozarna zaStita
kanala

oko 85 m? u odabranim stavkama
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U tehnickom proraCunu se pojavljuje krovni ventilator DVV800 kapaciteta oko
24.000/14.500 m?3/h, dok predmjer koristi DVV630 oko 12.850/7.700 m?3/h, ali po dva
ventilatora po nivou. Zbir predmjera pribliZno odgovara potrebnom ukupnom protoku
25.700/15.400 m3/h. Za akusti¢ku ocjenu i tehni¢ki prijem treba potvrditi tatan model,
zvucnu snagu, radnu tacku i reZim istovremenosti.

[zduvni otvori su izvedeni na nivou prizemlja/krova kroz projektovane Sahtove. Treba
dokazati da vazduh iz garaZe ne recirkuliSe prema ulazima, terasama, prozorima i usisima
svjezeg vazduha. Posebno treba provjeriti buku krovnih ventilatora u noénom periodu,
iako je periodicni rezim planiran da bude iskljuen no¢u kada nema povecane
koncentracije CO.

Projektni izgledi ventilacione opreme

ODIMUAVANJE GARAZE

Prema normativu za JET odimljavanje, minimalan broj izmjena vazduha na ¢as je n=10, prema tome
potrebna koli¢ina vazduha za odimljavanje garaze je:

v=Vxn=2567x10=25670 m*/h
Na osnovu gornjeg usvaja se potrebna koli¢ina vazduha za odimljavanje garaZe, za svaki nivo po :
V, = 25670 m’/h

Na ovaj nain obezbijedeno je brzo i kvalitetno provjetravanje garaze u rezimu odimljavanja. Brzine
strujanja vazduha u garazi prilikom ventilacije i odimljavanja kre¢u se u granicama dozvoljenog.

IZBOR VENTILATORA

Za ventilaciju i odimljavanje garaZe(nivo -1, nivo -2) usvojena su po dva odsisna dvobrzinska krovna
ventilatora otporna na visoke temperature, istih karakteristika, koji ¢e se montirati u nivou prizemlja, na
izlazu betonskih Sentova iz garaZe, preko kojih ¢e se otpadni vazduh odnosno dim iz garaZe izbacivati u
spoljnu atmosferu, u nivou prizemlja.

Za obezbjedivanje strujanja izmedu zona za snabdijevanje i zona za izvlatenje vazduha i dima predvidena
su po 4 impulsna JET ventilatora u svakom nivou garaZe.

Dispozicija ventilatora je uradena u skladu sa preporukama standarda BS - 7346-7.
Tacne pozicije i karakteristike ventilatora su predstavljene u grafickoj dokumentaciji.

ODSISNI VENTILATORI:

Karakteristike usvojenih ventilatora su:

tip: DVV 800D4-6-XS/F400 smoke extr, proizvod : ,,Systemair”
U =400V, 3F, IPS5, 310kg

N = 11(14,4-start) / 3,3(4,27-start) kw (dvobrzinski)

| =25,1(150-start) / 8,3(44-start) A

L = 24000/ 14500 m3*/h

p=840/450 Pa

n =1467/975 o/min

76/66 dBA

Krovni ventilator za ventilaciju i odimljavanje garaZe

Pavonik Energy popoviéi bb-Bar; mob: 069/250-714; e-mail: pavonik me@gmail.com
71

Slika 22. Projektni izbor i izgled krovnog DVV ventilatora otpornog na dim F400, za ventilaciju i
odimljavanje garaZe. Kona¢ni model usaglasiti sa predmjerom. Izvor: MAMYS VENTILACIJA, PDF str.
71.
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VENTILATORI ZA UBACIVANIE SVIEZEG VAZDUHA:

Karakteristike usvojenih ventilatora su:
tip: HCTT/4-1000-A, proizvod : ,Soler & Palau”
U=400V, 3F, IP55, 123kg

N = 5.5kW - dvije brzine se postizu

preko frekventnog regulatora

|=12A

L = 25670(15400) m3/h

P =300 Pa

n = 1464 o/min

78/66 dBA

Krovni ventilator za ubacivanje svjeZeg vazduha u garazu

JET VENTILATORI:

Karakteristike usvojenih ventilatora su:

JET VENTILATOR

THT/IMP-L-UNI-29-2/4T-F-400, SODECA

400V, 50Hz, 81dB, IP55, 69kg

0,55kW/0,15kW, 1.5A/0.6A, 80/65dBA, 2780/13800/min
4000m3/h - odimljavanje

1986m3/h - ventilacije

Mlaz : 35/14,9m, 21,5/5,17N, 16,8/8,3m/s

Dim: 2210x479x324mm

|

- L]

JET ventilatori za ventilaciju i odimlijavanje garaZe — TIP THT

Pavonik Energy popoviéi bb-Bar; mob: 069/250-714; e-mail: pavonik.me@gmail.com
72

Slika 23. Izgledi ventilatora HCTT/4-1000-A za dovod svjeZzeg vazduha i JET THT/IMP-L-UNI-29-2/4T-
F-400 za usmjeravanje vazduha i dima u garaZi. Izvor: MAMYS VENTILACIJA, PDF str. 72.

Na narednim slikama su prikazani modeli opreme sadrzani u ventilacionoj knjizi. Prva

slika prati tekstualni izbor DVV 800D4-6-XS/F400, dok konac¢ni predmjer navodi DVV

630D4-6-XL/F400 u vecem broju jedinica. Slike zato potvrduju tip i konstrukciju uredaja,

ali ne rjeSavaju neusaglaSenost veliCine/modela. HCTT/4-1000-A i JET THT/IMP-L-UNI-

29-2/4T-F-400 su neposredno navedeni i u tehnickom opisu i u predmjeru.
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Graficki prikaz ventilacionih sistema

311188

Ly |

[o]

Slika 24. Ventilacija i odimljavanje garaze na nivou -2: JET ventilatori, odsisni i dovodni pravci i
tehnicke zone. Izvor: MAMYS VENTILACIJA, PDF str. 93.

KITITS

o]

Slika 25. Ventilacija i odimljavanje garazZe na nivou -1. Izvor: MAMYS VENTILACIJA, PDF str. 94.

Strana 39



EcoEnergy
Consulting

&) www.ecoenergy-consulting.com [ office@e

Ulica Nova 7, Podgorica, 81000 |
PIB: 03250237 | Ziro racun:

p
%%
"'\.
w])
\
P
I
o

SR et ey

Slika 26. Situacija prizemlja sa poloZajima ventilacionih izlaza/usisa i tokovima vazduha. Izvor:

MAMYS VENTILACIJA, PDF str. 95.
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Slika 27. Krovna osnova sa poloZajem ventilatora i priklju¢nih kanala sistema
nadpritiska/ventilacije. Izvor: MAMYS VENTILACIJA, PDF str. 99.
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Sprinkler, hidrantska mreZa i zastita od poZara

Sprinkler instalacija je mokri sistem koji Stiti garazne povrSine i projektom obuhvacene
poslovne prostore/apartmane. Iz zasStite su izuzete odvojene elektro prostorije,
stepeniSta, odredene tehniCke prostorije i sanitarni prostori, u skladu sa poZarnim
Zoniranjem.

Za poslovni dio je koriS¢ena klasa OH1 sa osam aktivnih sprinklera, ukupnim protokom
oko 480 1/min, odnosno 28,8 m3/h pri priblizno 2,8 bara. Za garazu je kori$¢ena klasa
OH2 sa 15 aktivnih sprinklera, protokom oko 900 1/min, odnosno 54 m?/h pri pribliZzno
2,2 bara. Projektovana autonomija je 60 minuta, a tehnicki opis sprinkler projekta navodi
neto rezervoar oko 56 m>,

Sprinkler stanica se nalazi na nivou -2, u posebnom pozarnom sektoru pored betonskog
rezervoara. Arhitektura prikazuje prostoriju od oko 20,69 m?. U ZOP grafi¢kim prilozima
se pojavljuje oznaka rezervoara oko 61,8 m?, dok sprinkler tekst navodi 56 m*. Moguce je
da je razlika izmedu gradevinske i korisne zapremine, ali to treba eksplicitno potvrditi.
Dopuna vode je predvidena iz javne mreZe preko DN50 plovnog ventila.

Pumpni sklop je monokompaktan, sa jednom radnom i jednom rezervnom elektricnom
pumpom i jockey pumpom. Predvidena je i vatrogasna priklju¢nica DN100 sa dvije B75
spojke. Sprinkleri su uglavnom temperaturne klase 68 °C i faktora K80, uz maksimalno
pokrivanje oko 12 m? po glavi. Predmjer sadrZi pribliZzno 170 uspravnih, 8 bo¢nih i 130
visecih sprinkler glava, plus rezervu.

Tabela 14. DuZine i orijentacione mase cjevovoda sprinkler sistema

C.i evovod sprinkler Duzina Orijentaciona masa iz predmjera
sistema

DN100 oko 300 m oko 2.970 kg

DN50 oko 67 m oko 300 kg

DN40 oko 75 m oko 300 kg

DN32 oko 125 m oko 350 kg

DN25 oko 600 m oko 1.500 kg

chii'{euvlino celicnih 0ko 1.167 m oko 5,42t

Broj mokrih alarmnih ventila nije usaglasen: tehnicki opis pominje dva, predmjer tri, a
pojedini ZOP navodi jedan. Konacni hidrauli¢ki zonirani dijagram mora potvrditi broj
ventila, oblasti koje pokrivaju, nadzor polozaja i signalizaciju prema centrali dojave
poZara.

PoZarni rizik i pristup vatrogasnih vozila

Elaborat zastite od poZara procjenjuje maksimalno prisustvo oko 230 osoba. Specifi¢no
pozarno opterecenje je priblizno 335 MJ]/m? za stanovanje, 754 MJ]/m? za poslovne
sadrzaje i 209 M]/m? za garaZe, odnosno ispod 1 GJ/m?. Objekat visine oko 39,70 m tretira
se kao visoki objekat, sa zahtjevima IV stepena otpornosti nadzemnog i V stepena
podzemnog dijela.

ProtivpoZarni pristup obezbjeduje se kolskim putem Sirine najmanje oko 3,50 m,
nosivosti za osovinsko optereéenje 10 t, sa unutrasnjim radijusom oko 7 m, spoljnim oko
10,5 m, maksimalnim nagibom oko 6 % i slobodnim profilom 4,5 m. Pristup je predviden
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sa najmanje dvije strane objekta. U toku gradnje i kasnijeg koriS¢enja put, hidranti,
prikljucnice i otvori za odimljavanje ne smiju biti blokirani parkiranjem, sadnicama ili
privremenom opremom.

Saobraéajno rjesenje
Kolski pristup objektu vodi sa postoje¢e saobracajnice preko interne rampe do dvije
podzemne garaze. Pristupni kolovoz je pribliZno 6,00 m, a protivpoZarni obilazni pravac
oko objekta pribliZzno 3,50 m. U garaZi su komunikacione trake uglavnom najmanje 5,50
m. Na uzim dionicama rampe planiran je naizmjeni¢ni reZim kretanja, kontrolisan
signalizacijom i preglednoscu.

Saobracajni projekat prikazuje 30 parking mjesta na nivou -1 i 39 mjesta na nivou -2,
ukupno 69, ukljuCuju¢i po dva pristupatna mjesta na svakoj etazi. Horizontalna i
vertikalna signalizacija, STOP mjesta, smjerovi kretanja, ogranicenje brzine i upozorenja
na rampi dati su u grafickim prilozima. Za potpunu ocjenu potrebno je procijeniti vr$ni
broj ulazaka/izlazaka, ali saobracajna studija sa generisanjem putovanja nije dostavljena.

Tokom izgradnje najvece privremeno opterecenje ocCekuje se zbog odvoza iskopa i
dopreme betona, armature, blokova i fasadnih elemenata. Broj tura nije mogucée pouzdano
izraCunati dok se ne usaglasi bilans iskopa i ne odredi nosivost vozila. Plan organizacije
gradilista treba da zabrani cekanje kamiona na javnom kolovozu, odredi vrijeme dopreme
izvan vrs$nih ¢asova, obezbijedi pranje tockova i pokrivanje rasutog tereta.
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Saob.signalizacija i oprema u podzemnoj garazi objekta

NIVO - 1

Slika 28. Saobraéajna signalizacija i oprema garaZze - nivo -1. Izvor: Knjiga VI - saobraéaj, PDF str. 22.
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Slika 29. Saobraéajna signalizacija i oprema garaZze - nivo -2. Izvor: Knjiga VI - saobracéaj, PDF str. 23.

3.13. Ulazi, izlazi i emisije tokom korisé¢enja

U eksploataciji objekat koristi vodu iz javnog vodovoda, elektricnu energiju iz
distributivne mreZe, povremeno dizel gorivo za rezervni agregat, sredstva za ciS¢enje i
odrzavanje, te manje koliCine ulja i servisnog materijala za tehni¢ku opremu. U objektu
nema projektovanog industrijskog procesa. Moguéi specifi¢ni ulazi zavise od buduce
namjene Cetiri poslovna prostora.

Tabela 15. Glavni ulazni i izlazni tokovi tokom koriséenja objekta

Tok

Projektni podatak

procjene uticaja status

Elektri¢na energija

vrsna snaga oko 243,09
kW; procjena oko
317.046,75 kWh/god

Projektno navedeno; provjeriti kona¢nu saglasnost

Sanitarna voda

vrsni protok oko 4,67
1/s; akumulacija u
tekstu oko 16,82 m3

Nedostaje dnevna/godisnja potrosnja

Hidrantska voda

oko 7,51/s; rezervoar
27ili 73,8 m®

NeusaglaSena zapremina

Sprinkler voda

do oko 54 m3/h;
autonomija 60 min;
rezervoar 56 1ili 61,8

m3

Neusaglasena korisna/gradevinska zapremina

Fekalne vode

proracunski vrini
protok oko 16,951/s

Nedostaje prosjecna dnevna koli¢ina

Atmosferske vode

dvije obrac¢unske
cjeline oko 10,491 8,80

/s

Potvrditi preliv i buduéi javni kolektor

Garazne zauljene
vode

separator nominalno
0ko 1,80 1/s i pumpna
stanica

Specifikacija separatora nepotpuna
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Tok Projektni podatak procjene uticaja status

oko 25-36 1/h zavisno
Dizel gorivo od opterecenja Nedostaje rezervoar i godisnji sati rada
agregata

Otpadne vode

Sanitarne otpadne vode se odvode zatvorenim sistemom u javnu fekalnu kanalizaciju. Ne
predvida se tehnoloSka otpadna voda sve dok su lokali opSte komercijalne namjene. Ako
se uvede ugostiteljstvo ili priprema hrane, obavezno je provjeriti potrebu za mastolovom
i posebnim uslovima ispustanja. Ciste krovne vode se infiltriraju ili vode u bududi
atmosferski kolektor, dok se garazne vode prije prepumpavanja provode kroz separator.
Zabranjeno je povezivanje fekalne i atmosferske mreze.

Emisije u vazduh i buka

Redovne emisije u vazduh nastaju od vozila u garaZi i na pristupima. CO detekcija i
prinudna ventilacija smanjuju rizik akumulacije, ali izduvni otvori predstavljaju lokalne
izvore CO, NOx, Cestica i mirisa. Povremene emisije nastaju od dizel-agregata. Kuhinjski
ili tehnoloski odvodi iz poslovnih prostora nijesu projektno definisani. procjene uticaja
treba da uslovi da se eventualni novi odvodi izvedu iznad krova, sa odgovaraju¢om
filtracijom i bez usmjeravanja prema stanovima.

Glavni izvori buke u eksploataciji su saobracaj, rampe i garazna vrata, JET i krovni
ventilatori, pumpe, liftovi, rashladni uredaji buduc¢ih korisnika i probni rad agregata.
Projektne knjige daju pojedinacne nivoe zvuka ventilatora, ali ne sadrze zbirni akusticki
proracun na fasadi i granici parcele. Preporucuje se proracun i, nakon pustanja u rad,
kontrolno mjerenje u dnevnom i no¢nom periodu.

Otpad u eksploataciji

U redovnom koriS¢enju nastaje mijeSani komunalni otpad, papir/karton, plastika, staklo i
metalna ambalaZa, biorazgradivi otpad iz domacinstava i eventualnih lokala, glomazni
otpad, elektronska oprema, baterije, sijalice i servisni otpad. Posebni tokovi su talog i
izdvojeni ugljovodonici iz separatora, otpadno ulje i filteri agregata, apsorbenti, ambalaza
od hemikalija za odrZavanje i otpad od servisiranja pumpi i ventilatora. Prostor za
kontejnere mora biti dostupan komunalnom vozilu, periv i zaSticen od raznoSenja, bez
ispiranja u ki$Snu kanalizaciju.

Nastajanje, razvrstavanje i zbrinjavanje otpada

Tokom izvodenja gradevinskih radova, kao i tokom koriS¢enja planiranog objekta,
nastajace odredene koli¢ine neopasnog i opasnog otpada. U ovoj fazi projektovanja nije
moguce precizno odrediti sve vrste i koli¢ine otpada, jer ¢e one zavisiti od dinamike
izvodenja radova, organizacije gradiliSta, primijenjene tehnologije gradenja i nacina
koriS¢enja objekta.

Upravljanje otpadom vrsic¢e se u skladu sa odredbama Zakona o upravljanju otpadom
(,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 34/2024), kao i podzakonskim aktima donesenim na

osnovu tog zakona, narocito propisima kojima se ureduje klasifikacija otpada, nacin
skladiStenja, transporta i predaje otpada ovlas¢enim licima.

Tokom faze izgradnje oCekuje se nastanak iskopanog zemljanog materijala, gradevinskog
otpada, ambalaZznog otpada (papir, karton, plastika, drvo i metal), kao i manjih koli¢ina
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opasnog otpada (zauljena ambalaza, otpadna ulja, apsorpcioni materijali koriSc¢eni
prilikom eventualnog saniranja izlivanja i sl.). Tokom eksploatacije objekta dominantno
¢e nastajati komunalni otpad i otpad slican komunalnom, koji ¢e se sakupljati odvojeno i
predavati ovlaS¢enom privrednom drustvu koje posjeduje dozvolu za upravljanje
odgovarajuéim vrstama otpada.

Izvodac radova bi¢e duZan da organizuje odvojeno sakupljanje i privremeno skladisStenje
otpada na uredenom prostoru gradiliSta, sprijeCi mijeSanje opasnog i neopasnog otpada,
vodi propisanu evidenciju o otpadu i obezbijedi da se sav otpad preda licima ovlas¢enim
za sakupljanje, transport i tretman otpada, u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom.

Ukoliko tokom realizacije projekta nastanu koli¢ine otpada za koje Zakon o upravljanju
otpadom propisuje obavezu planiranja upravljanja otpadom od strane proizvodaca
otpada, investitor, odnosno izvodac¢ radova, postupace u skladu sa tim zakonskim
obavezama i izraditi odgovarajuéi Plan upravljanja otpadom proizvodaca otpada prije
pocetka izvodenja radova.

b) Zagadivanje, Stetnim djelovanjima i izazivanje neprijatnih mirisa, ukljucujuci
emisije u vazduh, ispustanje u vodotoke, odlaganje na zemljiSte, buku, vibracije,
toplotu, jonizujuca i nejonizujuca zracenja

Tokom gradnje mogudi su prasina, izduvni gasovi, buka, vibracije, zamucene ili zauljene
vode i akcidentna kontaminacija tla. Tokom KkoriS¢enja relevantni su sanitarne i
atmosferske vode, garazne vode iza separatora, saobracajne emisije, ventilacioni izduvi,
tehnicka buka, komunalni otpad i povremeni rad dizel-agregata. Projekat ne obuhvata
tehnoloSki proces sa znacajnim izvorima toplote, jonizujuceg zracenja ili intenzivnih
mirisa.

c) Rizik nastanka udesa i/ili velikih katastrofa, koje su relevantne za projekat,
ukljucujuéi one koje su uzrokovane promjenom klime, u skladu sa nauc¢nim
saznanjima

Moguc¢i dogadaji obuhvataju nestabilnost gradevinske jame, oStecenje podzemnih
instalacija, prosipanje goriva i ulja, poZar, saobracajni udes, kvar pumpne stanice, preliv
separatora ili upojnog bunara, nestanak napajanja i otkaz ventilacije garaze. Klimatski
relevantni rizici su intenzivne padavine, pluvijalno plavljenje, povratni tok kanalizacije,
toplotni talasi, susa i jak vjetar.

d) Rizik za ljudsko zdravlje (zbog zagadenja vode ili zagadenja vazduha i drugo)

Rizik za zdravlje je najveci tokom rusenja, dubokog iskopa i intenzivnog transporta zbog
prasine, buke, vibracija, saobra¢aja i moguc¢ih opasnih materijala. U fazi koriS¢enja
dominantni su pozarni rizik, koncentracije CO u garaZzama, tehnicka buka, bezbjednost
saobracaja i higijensko upravljanje otpadom i otpadnim vodama. Projektovani sistemi
dojave poZara, sprinkler, hidranti, ventilacija, odimljavanje, CO detekcija i rezervno
napajanje smanjuju rizik pod uslovom redovnog ispitivanja i odrZavanja.
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4. VRSTE I KARAKTERISTIKE MOGUCEG UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

a) Velic¢ina i prostorni obuhvat uticaja projekta (kao sto su geografsko podrucje i
broj stanovnika na koje ¢e projekat vjerovatno uticati)

Vecina uticaja u fazi gradnje bice neposredna, lokalna i privremena, koncentrisana na
parcelu, neposredne susjede i pristupne ulice. Prasina, buka, vibracije, saobracaj i rizik od
zamucenih ili zauljenih voda mogu se Siriti izvan granice gradilista, ali se uz odgovarajuce
mjere oCekuju kao kratkotrajni i reverzibilni. Trajni uticaji odnose se na promjenu
koriS¢enja zemljiSta, povecanje izgradenih i nepropusnih povrSina, urbanu siluetu,
potroSnju vode i energije, stvaranje komunalnog otpada i povecano saobracajno
opterecenje.

Pocetak uticaja vezan je za ruSenje i pripremu gradilista. Najveci intenzitet ocekuje se
tokom dubokog iskopa, zaStite gradevinske jame, odvoza materijala i izvodenja
armiranobetonske konstrukcije. Tokom koriSéenja uticaji su dugoroc¢ni i uglavnom
kontinuirani ili periodi¢ni: sanitarne vode i otpad, potroSnja resursa, saobracaj, rad
ventilacije, pumpi i liftova, a povremeno testiranje dizel-agregata i odrzZavanje separatora.

b) Priroda uticaja (nivo i koncentracija emisija zagadujuc¢ih materija u vazduhu,
povrsinskim i podzemnim vodama, zemljiStu, gubitak i oStecenje biljnih i
Zivotinjskih vrsta i njihovih stanista, gubitak zemljista i drugo)

Uticaji u fazi izgradnje su pretezno neposredni, negativni, lokalni i privremeni, dok su
promjena izgradenosti, urbane siluete, koriS¢enje resursa i dodatno opterecenje
komunalnih sistema dugorocni. Direktno zauzimanje ocuvanog prirodnog stanista nije
ocekivano, ali su moguci posredni uticaji preko voda, saobracaja, buke i kumulativne
urbanizacije.

c) Prekogranicna priroda uticaja

Zbog vrste, veli¢ine i lokacije projekta, kao i odsustva industrijskog procesa i direktnog
ispusStanja u medunarodne vodotoke ili more, ne ocekuje se znacajan prekogranic¢ni uticaj.
Moguc¢i uticaji su lokalni i opstinski. Ovaj zaklju¢ak vaZi pod uslovom da se sve otpadne
vode i otpad predaju zakonitim sistemima i da nema nekontrolisanih ispustanja.

d) Jacina i sloZenost uticaja

PraSina, buka, transport i stvaranje otpada u gradnji su izvjesni, dok su nekontrolisano
prosipanje goriva, destabilizacija jame, plavljenje podruma, poZar i kvar separatora
dogadaji manje vjerovatnoce ali ve¢ih mogucih posljedica. SloZenost proizlazi iz
istovremenog djelovanja viSe disciplina na maloj urbanoj parceli, dubokog iskopa i
zavisnosti od kapaciteta javnih mreza. Uticaji na vazduh i buku su uglavnom reverzibilni
po zavrSetku radova; zauzimanje prostora, vizuelna promjena i dodatna potrosnja resursa
nijesu reverzibilni bez uklanjanja objekta.

e) Vjerovatnoca uticaja

PraSina, buka, transport, koriS¢enje resursa i stvaranje otpada tokom gradnje su izvjesni.
Redovno nastajanje sanitarnih voda, komunalnog otpada, saobracajnih emisija i tehnicke
buke tokom koris¢enja je takode izvjesno. Akcidentni dogadaji imaju manju vjerovatnocu,
ali mogu imati vece posljedice i zato zahtijevaju preventivne sisteme, nadzor i plan
reagovanja.
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f) Ocekivani nastanak, trajanje, ucestalost i vjerovatnoc¢a ponavljanja uticaja

Gradevinski uticaji poCinju pripremom i ruSenjem, dostiZzu najveci intenzitet tokom
iskopa, odvoza i izvodenja konstrukcije i prestaju nakon zavrsSetka radova i uredenja
lokacije. Operativni uticaji traju tokom Zivotnog vijeka objekta: neki su kontinuirani, neki
dnevni ili sezonski, a testiranje agregata, servis separatora i incidenti su povremeni.

g) Mogucnost efektivnog smanjivanja uticaja

Matrica znacajnosti mogucih uticaja

Ocjena prije mjera predstavlja konzervativni nivo rizika bez dodatnih kontrola, a
rezidualna ocjena pretpostavlja punu primjenu mjera iz poglavlja 6. ,Srednji“ rezidualni

uticaj ne znaci neprihvatljivost, ve¢ potrebu za dokazom, nadzorom ili mjerenjem.

Tabela 16. Matrica znacajnosti mogucih uticaja prije i poslije primjene mjera

. Prije Poslije S
Tema Faza i receptor Y >S™) ObrazloZenje
mjera mjera
. L . . koli¢ine i opasne komponente
Rusenje i gradevinski | gradnja; zemljiste, . " o :
. .. | visok srednji nijesu utvrdene; obavezni
otpad zdravlje, saobracaj “ s
elaborat rusenja i evidencija
- . . najmanje 10.624,32 m?3
Iskop i visak gradnja; zemljiste, . " v ) v i1
. g visok srednji Sirokog iskopa; konacni bilans
materijala vode, saobracaj . - :
i odrediste nedostaju
. . . . . rojekat zastite jame,
Stabilnost gradnja; susjedni . nizak- projekat ) L
. . o - visok . monitoring pomjeranja i
gradevinske jame objekti i radnici srednji S
faznost smanjuju rizik
e . radnja; . . lokalno i privremeno;
Prasina i izduvni 5 o srednji- nizak- olpriviemeno;
. stanovniStvo i . . zahtijeva kvasSenje, ¢iS¢enje i
gasovi visok srednji SN
vazduh poKrivanje tereta
. postojece urbano opterecenje
. .. gradnja; . . g .
Buka i vibracije oy visok srednji i bliski receptori; potrebno
stanovnistvo " : : .
pocetno i kontrolno mjerenje
ey . . v s .. . nepoznat dotok; zabranjen
GradiliSne/procjedne | gradnja; zemljiStei | srednji- nizak- °p . jen
L . " direktan ispust bez taloZenja i
vode kanalizacija visok srednji X
saglasnosti
s zatvoren @200 prikljucak uz
koriS¢enje; y . : ;
Fekalne vode Kkanalizaciia i more srednji nizak potvrdu kapaciteta i kota
) kolektora @250
koriScenje; tlo, - . upojni bunar mora imati
Y . srednji- nizak- : " .
Atmosferske vode mreZa, poplavni . " hidrogeolosku potvrdu i
.. visok srednji . :
rizik bezbjedan preliv
. I . . separator, automatsko
Garazne koriSc¢enje; vode i srednji- . p .
iy . nizak zatvaranje, alarm,
vode/separator zemljiSte visok . Y .
uzorkovanje i odrzavanje
. transport iskopa i 69 parkin
obje faze; - ANSp P p: &
- vy srednji- " mjesta; potreban plan i
Saobracaj stanovniStvo i . srednji : L
. visok procjena generisanja
putevi .
putovanja
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Prije Poslije

Tema Faza i receptor . . ObrazloZenje
mjera mjera
s . " : ventilatori, pumpe, vrata i
. koriSc¢enje; stanovii | srednji- nizak- pumpf .
Tehnicka buka - : . agregat; akusticki proracun i
susjedi visok srednji . : wro
mjerenje po pustanju
. v . ravilno pozicionirani izduvi,
Vazduh iz koriSc¢enje; - . p POZICIO oy
Y oy srednji nizak CO upravljanje i ogranicen rad
garaZe/agregata stanovnisStvo
agregata
s e e . . sprinkler, hidranti, dojava,
koriscenje; ljudi i visok po nizak- P J

PoZariudes odimljavanje, evakuacija i

materijalna dobra posljedici | srednji

odrzavanje
. . urbana parcela; pregled
. . obje faze; urbana nizak- . , p . p § v .
Biodiverzitet . nizak drveca/objekata i spre¢avanje
flora/fauna srednji .
zagadenog oticanja
trajna visokospratnica;
. koriS¢enje; gradske | srednji- " arhitektonsko oblikovanje i
Predio . . srednji . v .
vizure visok zelenilo ublazavaju, ali ne
uklanjaju uticaj
va s . energetska efikasnost,
. . koriSc¢enje; resursi i .. nizak- o - L
Klima i energija - srednji . obnovljivi izvori i smanjenje
emisije GHG srednji

toplotnog ostrva

h) Kumulativni uticaj sa uticajima drugih postojecih i/ili odobrenih projekata

Kumulativni uticaji mogu nastati sa postoje¢im i planiranim stambeno-poslovnim
objektima u Topolici i Sirem centru Bara. Relevantni su zbirni broj stanovnika i vozila,
vrina potros$nja vode, opterecenje fekalne i atmosferske kanalizacije, odvoz komunalnog
otpada, urbana buka, prasSina od paralelnih gradiliSta, promjena vizura i smanjenje
infiltracionih povrsSina.
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

(Ocekivane zagadujuce materije i emisije i proizvodnja otpada, kada je to relevantno, i
uticaj koriS¢enja prirodnih resursa, posebno tla, zemljista, vode i biodiverziteta)

Rusenje postojecih objekata moZe proizvesti beton, opeku, keramiku, metal, drvo, staklo,
izolacione materijale, mijeSani otpad i moguce opasne komponente. Bez elaborata rusenja
nije moguce dati pouzdanu koli¢inu. Nepropisno rusSenje bi moglo izazvati visoke trenutne
koncentracije praSine, povrede, raznoSenje lakih materijala, kontaminaciju tla i nelegalno
odlaganje. Selektivno rusenje, prethodno iskljuc¢enje instalacija, istraZivanje opasnih
materijala i odvojeno skladiStenje bitno smanjuju uticaj.

Duboki iskop je najveci pojedinacni izvor materijala i transporta. Projektom je potvrdeno
najmanje 10.624,32 m? Sirokog iskopa, dok je stavka odvoza zemlje i $uta od 13.486,62
m? neusagla$ena sa geometrijom iskopa i vjerovatno uklju¢uje dodatne tokove ili drugu
reviziju. Bez kona¢nog bilansa nije moguce izracunati broj kamionskih tura, emisije, buku
ni potreban kapacitet odlagaliSta. Zemlja pogodna za ponovnu upotrebu treba da ima
prioritet, ali se ne smije koristiti ako je zagadena ili geotehnicki neodgovarajuca.

Emisije u vazduh nastaju pri rusenju, buSenju, iskopu, nasipanju, rezanju, pretovaru i
kretanju vozila. Uticaj je lokalni i privremen, ali moZe biti znacajan za prve redove
stanovanja. Buka i vibracije nastaju od bagera, hidraulicnih c¢eki¢a, kranova, pumpi,
mjeSalica, kamiona i eventualnih radova zastite jame. PoCetno stanje buke u gradskom
podrudju je vec optereceno, pa radno vrijeme, izbor tehnologije i mjerenje imaju vecu
vaznost nego na neizgradenoj lokaciji.

Vode i zemljiSte mogu biti ugroZzeni zamucenim ispumpanim vodama, cementnim
mlijekom, pranjem miksera, gorivima, uljima i neadekvatnim sanitarnim uslovima.
Poseban rizik je nekontrolisano sniZavanje podzemne vode i ispiranje finih Cestica.
Direktno ispusStanje gradiliSne vode u fekalnu, atmosfersku mrezu, tlo ili javnu povrsSinu
nije dozvoljeno bez karakterizacije, taloZenja/filtracije i saglasnosti prijemnika.

Uticaji tokom koris¢enja objekta

Tokom koriS¢enja ne postoji industrijski proces. Dominantni tokovi su potrosnja vode i
elektricne energije, sanitarne otpadne vode, Ciste atmosferske vode, povremene garaZzne
zauljene vode, komunalni otpad, saobracajne emisije i buka tehnickih sistema. Sanitarne
vode se vode zatvorenim sistemom prema javnom/planskom fekalnom kolektoru. Znacaj
uticaja zavisi od potvrdenog kapaciteta mreZze i pravilnog izvodenja prikljucka,
nepropusnosti instalacija i zabrane mijeSanja sa atmosferskim vodama.

Atmosferske vode se infiltriraju u upojni bunar ili vode na zelenilo do izgradnje
planiranog kolektora. Upojni sistem moze biti ekoloski povoljan jer smanjuje vr$ni dotok
u mrezu, ali samo ako je tlo upojno, nivo podzemne vode dovoljno nizak, voda Cista i
obezbijeden kontrolisan preliv za ekstremne padavine. Garazne vode se moraju voditi
preko separatora i pumpne stanice; kvar, prepunjavanje ili neredovno ¢iS¢enje moZe
dovesti do ispustanja ugljovodonika.

Izduvi ventilacije garaZze i probni rad dizel-agregata su lokalni izvori emisija. Pravilno
pozicioniranje izduva, dovoljan razmak od otvora i usisa, CO detekcija i ograniceno
vrijeme rada smanjuju uticaj. Buka ventilatora, JET uredaja, garaznih vrata, pumpi, liftova,
spoljnih jedinica hladenja buducih korisnika i agregata moZe biti znacajna u no¢nom
periodu ako se oprema ne odabere i ne ugradi prema akustickom proracunu.
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Komunalni otpad iz stanova i poslovnih sadrzaja je kontinuiran tok. Posebni otpad nastaje
pri odrZavanju separatora, agregata, baterija, elektronske opreme, rasvjete, pumpi i
ventilatora. Talog i izdvojeni ugljovodonici iz separatora ne smiju se mijeSati sa
komunalnim otpadom ni ispustati u kanalizaciju, ve¢ se predaju ovlas¢enom operateru uz
evidenciju.

Koris¢enje prirodnih resursa i klimatski uticaj

Projektom se trajno zauzima 1.505,00 m? urbanog zemljista i ugraduju velike koli¢ine
betona, armature, blokova, fasadnih i izolacionih materijala. Najvec¢i indirektni klimatski
uticaj u gradnji vezan je za proizvodnju cementa i Celika i transport. U radu objekta
dominantna je elektricna energija za stanove, poslovne prostore, hladenje, ventilaciju,
pumpe, liftove i rasvjetu. Projektovana godiSnja potrosnja od oko 317 MWh treba da se
potvrdi elaboratom energetske efikasnosti i dopuni procjenom emisija gasova sa efektom
staklene baste.

Pozitivne mjere ukljucuju kvalitetan termicki omotac, zastitu od ljetnjeg pregrijavanja,
LED rasvjetu, efikasne motore i regulaciju, fotonaponske panele gdje su tehnicki moguci,
individualno mjerenje potrosnje, uredaje sa malom potroSnjom vode, zelene povrsine i
materijale svijetlih krovnih/fasadnih tonova. Odvojeno treba procijeniti fizicki klimatski
rizik od pljuskova, toplotnih talasa i prekida snabdijevanja.

a) Uticaj emisije zagaduju¢ih materija, buke, vibracija, toplote i svih vidova
zracenja na zdravlje ljudi

Tokom gradnje zdravlje radnika i stanovniStva moZe biti izloZeno mineralnoj prasini,
izduvnim gasovima, buci, vibracijama i pove¢anom riziku od saobracajnih i radnih
nezgoda. U fazi koriS¢enja relevantni su CO i izduvni gasovi u garazama, tehnicka buka,
poZar i bezbjednost evakuacije. Ne ocekuju se znacajni izvori jonizujuceg zracenja ni
tehnoloSke toplote.

b) Uticaj na kvalitet vazduha

Privremeno pogorsSanje kvaliteta vazduha moguce je pri ruSenju, iskopu, pretovaru,
transportu i radu dizel-mehanizacije. U radu objekta emisije su vezane za vozila,
ventilacione ispuste i kratkotrajni probni rad agregata. Uticaji su lokalni i mogu se
kontrolisati kvaSenjem, pokrivanjem tereta, CiS¢enjem pristupa, ispravnom
mehanizacijom i pravilnim poloZajem ispusta.

c) Uticaj buke

Najveci privremeni nivoi buke i vibracija o¢ekuju se tokom rusenja, zastite gradevinske
jame, iskopa, utovara, transporta i betoniranja. U radu su relevantni ventilatori, JET
uredaji, pumpe, liftovi, garazna vrata, spoljna oprema i agregat. Zbog vec evidentiranog
urbanog opterecenja bukom potrebno je nulto mjerenje, akustic¢ki proracun i kontrolno
mjerenje po pustanju opreme u rad.

d) Uticaj na kvalitet voda

Rizici tokom gradnje obuhvataju zamuéenu ispumpanu vodu, cementno mlijeko, goriva,
ulja i sanitarne vode. Tokom koris¢enja klju¢ni su nepropusnost fekalne mreZze, kapacitet
kolektora, funkcionisanje upojnog bunara, razdvajanje atmosferskih voda i tretman
garaznih voda u separatoru. Direktan ispust u more nije planiran.
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e) Uticaj na zemljiste

Uticaj nastaje trajnim zauzimanjem urbane parcele, dubokim iskopom, privremenim
skladiStenjem materijala i mogucim prosipanjem opasnih materija. Konac¢ni bilans iskopa
mora razlikovati ponovnu upotrebu, povratni nasip i viSak za odvoz. Sumnjiv ili
kontaminiran materijal mora se izdvojiti, ispitati i predati ovlaS¢enom operateru.

f) Uticaj na lokalno stanovnistvo

StanovniStvo u neposrednom okruZenju moZe biti izloZeno prasini, buci, vibracijama,
izmjenama pristupa i pove¢anom kamionskom saobracaju. Uticaj je najveci tokom rusenja
i iskopa, a smanjuje se ograniCenjem radnog vremena, bezbjednim pjeSackim koridorima,
obavjeStavanjem javnosti, planom transporta i postupkom za prijave i prituZbe.

g) Uticaj na ekosisteme i geologiju

Parcela je urbana i antropogeno izmijenjena, pa se ne oCekuje gubitak reprezentativnog
prirodnog stanista. Ipak, prije uklanjanja drveca i objekata potreban je pregled na
gnijezda, skloniSta i invazivne vrste. Geoloski i geotehnicki rizici vezani su za duboki
iskop, podzemne vode i stabilnost susjednih temelja.

h) Namjena i koriS¢enje povrsina

Projekat je uskladen sa planskom namjenom urbanisticke parcele i mijenja postojece
koriSéenje lokacije u intenzivniji stambeno-poslovni kompleks sa podzemnim garaZama.
Promjena je trajna i povecava izgradenost i broj korisnika, ali se odvija unutar vec
urbanizovanog podrucja.

i) Uticaj na komunalnu infrastrukturu

Objekat stvara dodatne potrebe za vodom, elektricnom energijom, fekalnom i
atmosferskom odvodnjom, odvozom otpada, telekomunikacijama i saobracajem.
Prihvatljivost zavisi od potvrdenih kapaciteta i kota prikljucaka, funkcionalnog
razdvajanja mreZa, zadrzavanja vrsnog atmosferskog dotoka i nesmetanog pristupa
komunalnim i interventnim sluzbama.

Predlog PUP-a Bar - knjige A i IB opisuju centralni Bar kao dio kanalizacionog podsistema
koji se uzoni Topolice vezuje na obalni kolektor i dalje na PS , Volujica“, uz problem dotoka
ki$nih voda u fekalni sistem i zaostajanja atmosferske mreze. U elektroenergetskom dijelu
evidentira se visoko opterecenje TS ,Topolica“i,Rade Koncar” u referentnim godinama.
Ovi podaci predstavljaju razlog za pisanu potvrdu kapaciteta svakog prikljucka; nijesu
dokaz raspolozivog kapaciteta za predmetni objekat.

j) Uticaj na zasti¢ena prirodna i kulturna dobra i njihovu okolinu

Direktan zahvat u zasti¢eno prirodno ili kulturno dobro nije potvrden. Odnos prema
Spomeniku prirode ,PlaZza Topolica“, drugim zaSticenim podrucjima i kulturnim dobrima
mora se dokazati kartografskim prikazom i udaljenostima. Za iskop se primjenjuje
procedura slu¢ajnog arheoloskog nalaza.

k) Akcidentne situacije

Mogu¢i incidenti obuhvataju uruSavanje ili pomjeranje gradevinske jame, oStecenje
podzemnih instalacija, izlivanje goriva i ulja, poZar, saobracajni udes, kvar pumpne
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stanice, preliv separatora ili upojnog bunara, nestanak elektricne energije i otkaz
ventilacije garaZe. Posljedice mogu biti lokalno znacajne, posebno u podzemnim etazama
i urbanom okruZenju. Projektom su predvideni sprinkler, hidrantska mreza, dojava
pozara, CO detekcija, odimljavanje, nadpritisak komunikacija i rezervno napajanje, ali
neusaglasene zapremine rezervoara, broj mokrih ventila, modeli ventilatora i pragovi CO
moraju biti zatvoreni jedinstvenom matricom sistema.

PoZar predstavlja akcidentnu situaciju male vjerovatnoce nastanka, ali sa potencijalno
znacajnim posljedicama po ljude, imovinu i Zivotnu sredinu. Primjenom mjera definisanih
Elaboratom zasStite od poZara, ukljucujuci pasivne i aktivne sisteme zaStite, organizaciju
evakuacije, sisteme za dojavu, hidrantsku i sprinkler mrezu, kao i obezbijeden pristup
vatrogasnim jedinicama, rizik od nastanka i Sirenja poZara svodi se na prihvatljiv nivo.

1) Uticaj na karakteristike pejzaza

Objekat spratnosti 2Po+Pr+XI i visine priblizno 39,70 m predstavlja trajno uocljiv element
gradske siluete. Arhitektonsko oblikovanje, povucene etaZe, horizontalni fasadni pojasevi
i zelenilo ublaZavaju vizuelni uticaj, ali ga ne uklanjaju. Procjenu treba potvrditi
fotografijama postojeceg stanja i reprezentativnim vizurama.

Zbirna ocjena: uz primjenu projektovanih sistema, mjera iz poglavlja 6 i uslova nadleznih
komunalnih organa, mogudéi uticaji ostaju pretezno lokalni, ograniceni na lokaciju i
neposredno urbano okruZenje, privremeni tokom gradenja i Kkontrolisani tokom
koriS¢enja. Ne ocekuju se prekograniCni uticaji, neposredno zauzimanje ocCuvanog
prirodnog stanista niti redovne emisije koje bi, pojedinacno ili zbirno, imale znacajan
negativan uticaj izvan urbanog podrucja projekta.
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6. MJERE ZA SPRECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH UTICAJA

a) Mjere predvidene zakonom i drugim propisima, normativima i standardima i
rokove za njihovo sprovodenje

6.1. Mjere prije pocetka radova

Obezbijediti konacan, medusobno usaglaSen i ovjeren set svih projektnih knjiga, sa
jedinstvenim bilansom povrSina, parkinga, rezervoara, ventilatora, CO pragova,
sprinkler ventila, slivnika i prikljucaka.

Izraditi elaborat ruSenja sa inventarom materijala i kolicinama otpada; sprovesti
pregled na azbest i druge opasne materijale prije bilo kakvog mehanickog rusenja.
Izraditi projekat zastite gradevinske jame i plan geotehnickog/instrumentacionog
monitoringa susjednih objekata, tla i podzemnih instalacija.

Pribaviti pisane uslove i saglasnosti vodovoda i kanalizacije za kapacitet, poloZaj i kote
prikljucaka, reZim upojnog bunara i buduce prikljucenje atmosferske kanalizacije.
[zraditi plan organizacije gradiliSta i plan privremene regulacije saobracaja, sa rutama,
terminima dopreme/odvoza, pranjem tockova, mjestima ¢ekanja i zaStitom pjesSaka.
[zvrSiti nulto mjerenje buke i fotografsku/geodetsku evidenciju postojeCeg stanja
susjednih objekata, saobracajnica i javnih povrsina.

Kartografski potvrditi odnos parcele prema zaStiCenim prirodnim i kulturnim
dobrima i pribaviti uslove nadleZnih organa ako se lokacija nalazi u zoni zastite ili
uticaja.

6.2. Organizacija gradilista, vazduh, buka i saobracaj

Gradiliste ograditi, oznaciti i organizovati tako da ne ugrozZava javni pjesacki i kolski
saobracaj, pristup susjednim parcelama i interventnim vozilima.

Rusenje, iskop i druge bucne radove izvoditi iskljuivo u odobrenom dnevnom
terminu; no¢ni rad dozvoliti samo u vanrednoj situaciji uz prethodno odobrenje i
obavjeStavanje susjeda.

Koristiti tehnicki ispravnu mehanizaciju sa prigusivacima, gasiti motore u praznom
hodu, birati tiSe metode gdje je moguce i postaviti privremene akusticke barijere
prema najblizim receptorima.

Kvasiti povrsine i materijal prema vremenskim uslovima, prekriti kamione i deponije
sitnog materijala, ograniciti brzinu na gradiliStu, Cistiti pristup i obezbijediti pranje
tockova bez ispustanja mulja u kanalizaciju.

Transport planirati van saobracajnih vrhova i turisticki najopterecenijih intervala;
zabraniti ¢ekanje kamiona na javnhom kolovozu i evidentirati svaku turu iskopa i
otpada.

Na skelama prema javnim i susjednim povrSinama postaviti zaStitne mreZe/zastore
koji zadrZavaju prasinu i sitne predmete; mreZe redovno pregledati i odmah zamijeniti
ako su oStecene.

Ako vizuelna kontrola, prituzbe ili mjerenja ukaZu na problem, odmah pojacati mjere
i sprovesti ciljano mjerenje PM;,/PM,,s, buke ili vibracija.
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6.3. Zastita zemljista i voda tokom gradnje

Gorivo, ulja i hemikalije skladistiti u zatvorenim, oznaenim posudama na
nepropusnoj podlozi sa sekundarnim prihvatom; punjenje mehanizacije obavljati na
kontrolisanom mjestu uz komplet za sanaciju prosipanja.

Obezbijediti mobilne sanitarne jedinice ili legalan prikljucak; zabraniti ispustanje
fekalnih i sivih voda na tlo i u atmosfersku kanalizaciju.

Vodu iz gradevinske jame analizirati prema porijeklu i zamucenju, sprovesti kroz
taloznik/filtraciju i ispuStati samo na mjesto i pod uslovima koje odobri nadlezni
operater. Koli¢ine ispumpavanja voditi dnevno.

Pranje miksera i alata za beton izvoditi u nepropusnom bazenu; ocvrsli ostatak
predavati kao gradevinski otpad. Cementno mlijeko ne smije dospjeti u tlo,
kanalizaciju ili javnu povrsinu.

U slucaju sumnjivog mirisa, boje, spremnika ili kontaminisanog sloja, zaustaviti iskop
u toj zoni, izdvojiti materijal, obezbijediti uzorkovanje i postupiti prema rezultatima.
Oborinsku vodu sa gradiliSta usmjeravati preko taloznika i zastititi slivnike od nanosa.
Materijal i otpad ne skladistiti u zonama moguceg oticanja.

6.4. Upravljanje iskopom, gradevinskim i rusevinskim otpadom

Prije iskopa izraditi bilans masa koji sadrzi zapreminu u sraslom i rastresitom stanju,
izdvojeni humus, pogodan materijal za ponovnu upotrebu, povratni nasip, uvozni
materijal i konacni visak.

Otpad razdvajati najmanje na beton/opeku/keramiku, metale, drvo, staklo, plastiku i
ambalazu, izolacije, mijeSani neopasni otpad i opasne tokove. Svaki tok oznaciti i
zaStititi od mijeSanja i raznoSenja.

Materijal od iskopa ne proglasavati automatski otpadom ako je zakonito i tehnicki
pogodan za upotrebu; ako se odvozi kao otpad, predati ga ovlaS¢enom operateru na
odobreno odrediste.

Azbest i drugi opasni materijali uklanjaju se prije glavnog ruSenja, od strane
osposobljenog izvodaca, uz propisanu ambalaZu, oznacavanje, transport i dokaz o
predaji.

Voditi evidenciju po vrstama i koli¢inama, ¢uvati pratece listove i potvrde sa vaganja i
mjesecno uskladivati stanje na gradiliStu sa predatim koli¢cinama.

Papir/karton, plastiku, staklo, metal, biootpad i mijeSani komunalni otpad tokom
gradenja i koriS¢enja sakupljati odvojeno gdje god postoje organizacioni i komunalni
uslovi; biootpad drzati u zatvorenim posudama i redovno uklanjati.

Ugovorom zahtijevati prioritet ponovne upotrebe i materijalne oporabe neopasnog
gradevinskog otpada, uz dokazivanje stvarno predatih i oporabljenih kolicina.

6.5. Fekalna i atmosferska kanalizacija

Prikljucak fekalne kanalizacije @200 izvesti tek nakon potvrde kote dna, pravca,
statusa i kapaciteta kolektora @#250 i uz kontrolu nepropusnosti cjevovoda i Sahtova.
Prije masSinskog iskopa izvrsiti identifikaciju i obiljeZavanje postojecih podzemnih
instalacija; probne otkope u kriticnim zonama izvoditi ru¢no i u prisustvu
predstavnika nadleznog operatera.

Fekalnu i atmosfersku mreZu fizicki i funkcionalno razdvojiti; prije tehnickog prijema
izvrsiti ispitivanje nepropusnosti i po potrebi CCTV pregled prikljucnih dionica.
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Upojni bunar potvrditi hidrogeoloskim proracunom i probom upijanja; obezbijediti
taloZenje nanosa, reviziju, zastitu od povratnog toka i bezbjedan preliv za padavine
iznad projektnog dogadaja.

Ciste krovne vode, ako je moguce, koristiti za zalivanje ili kontrolisano infiltrirati. Vode
sa saobracajnih/manipulativnih povrSina tretirati prema stepenu zagadenja i
uslovima operatera.

Nakon izgradnje javnog atmosferskog kolektora prikljuc¢enje izvrsiti samo na osnovu
saglasnosti, uz oCuvanje mjera zadrzavanja vrsnog dotoka gdje su korisne.

6.6. Separator lakih naftnih derivata i garazne vode

Konacni separator odabrati za stvarni protok i reZim pumpanja, uz tehnicki list,
proracun nominalne veli¢ine i potvrdu uskladenosti sa MEST EN 858-1/2 ili
odgovaraju¢im vaze¢im standardom.

Za ispust u atmosfersku mrezu predvidjeti separator klase I, koalescentni ulozak,
talozni prostor, automatski zatvarac na izlazu, alarm nivoa ulja/mulja i pristupacan
Saht za uzorkovanje, osim ako nadleZni operater propisSe stroZije uslove.

Separator i pumpnu stanicu smjestiti na vodonepropusnu i pristupacnu lokaciju,
zastititi od plavljenja i povratnog toka i obezbijediti moguénost bezbjednog praznjenja
bez prosipanja.

Prije pusStanja u rad provjeriti vodonepropusnost i funkciju alarma/automatskog
zatvaraca. U radu sprovoditi vizuelne kontrole, servis po uputstvu proizvodaca i
vanredni pregled nakon veceg prosipanja ili plavljenja.

Talog, izdvojene ugljovodonike, upotrijebljeni koalescentni materijal i sadrzaj ¢iS¢enja
predavati ovlas¢enom operateru uz evidenciju; zabranjeno je ispiranje separatora u
kanalizaciju.

Visinu mulja i koli¢inu izdvojenih lakih tecCnosti kontrolisati najmanje jednom
mjesecno i vanredno nakon veceg pljuska, plavljenja ili prosipanja; praZnjenje i
CiS¢enje obavljati prema uputstvu proizvodaca i stvarnom stanju, uz zapisnik.
Otpadna jestiva ulja i masti iz eventualnih ugostiteljskih sadrzaja sakupljati odvojeno
i predavati ovlaS¢enom sakupljacu; zabranjeno je njihovo ispuStanje u fekalnu ili
atmosfersku kanalizaciju, posude za komunalni otpad, tlo ili vode.

6.7. Ventilacija, izduvi, tehnicka buka i dizel-agregat

Usaglasiti kona¢ne modele i radne tacke svih odsisnih, dovodnih i JET ventilatora, broj
uredaja, reZime rada i zvucne snage; izraditi zbirni akustic¢ki prora¢un na najbliZim
fasadama i granici parcele.

[zduve garaze i agregata postaviti tako da nema kratkog spoja sa usisima, prozorima,
terasama i pjeSaCkim zonama; po potrebi podi¢i ispust i ugraditi priguSivace i
antivibracione oslonce.

CO detekciju kalibrisati, usaglasiti pragove 1.1 2. brzine i alarma, obezbijediti rezervno
napajanje i matricu uzroka i posljedica sa ventilacijom, zvu¢no-svjetlosnim alarmom i
sistemom dojave poZara.

Probni rad dizel-agregata obavljati danju i kratkotrajno, voditi evidenciju sati i
potrosSnje. Definisati zapreminu rezervoara, sekundarni prihvat, mjesto punjenja,
izduv i zaStitu od buke.

Poslovnim korisnicima ne dozvoliti naknadno postavljanje kuhinjskih/tehnoloskih
izduva ili spoljnih jedinica bez tehnicke provjere buke, mirisa, poloZaja i saglasnosti
upravljaca objekta.
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b) Mjere zastite flore i faune

Zastita flore, faune, urbanog zelenila, predjela i kulturne bastine

e Prije uklanjanja vegetacije izvrsiti pregled drveca i objekata na gnijezda i sklonista;
radove vremenski prilagoditi ako se utvrdi aktivno gnijeZdenje ili zasti¢ena vrsta.

e Sacuvati zdravo drvece koje nije u konfliktu sa objektom i instalacijama, a novim
zelenilom koristiti preteZno autohtone ili dobro prilagodene neinvazivne vrste sa
umjerenom potrosnjom vode.

e Ograniciti svjetlosno rasipanje izvan parcele i prema nebu; koristiti usmjerena tijela i
topliju boju svjetlosti na spoljnim povrSinama gdje bezbjednosni zahtjevi
dozvoljavaju.

e Izvesti fasadu i krovnu opremu u skladu sa odobrenim arhitektonskim rjeSenjem;
instalacije, ventilatore i antene vizuelno objediniti i zakloniti bez ometanja funkcije.

e U slucaju arheoloskog nalaza odmah obustaviti radove na mjestu nalaza, obezbijediti
zonu i obavijestiti nadleZni organ za zastitu kulturnih dobara.

Program kontrole sprovodenja mjera

Nosilac projekta treba da ugovorno prenese mjere na izvodaca, podizvodace i upravnika
objekta, odredi odgovorna lica, vodi dnevne i mjesecne evidencije, prijavljuje incidente i
cuva dokaze o mjerenjima, pregledima, odrzavanju i predaji otpada. Program pracenja dat
je u prilogu i obuhvata najmanje buku, praSinu, vibracije i pomjeranja, gradiliSne vode,
iskop i otpad, separator, CO i ventilaciju, tehnicku buku, agregat, kanalizacione sisteme i
zelenilo.

c) Mjere zastite od poZara

Projektovane i organizacione mjere zastite od pozara

Planirani objekat projektuje se i izvodi u skladu sa Elaboratom zaStite od poZara, kojim su
definisane gradevinske, organizacione i tehni¢ke mjere zastite od poZzara prema vaZe¢im
propisima Crne Gore. Elaboratom je utvrdena cjelokupna koncepcija zastite, ukljucujuci
pozarno sektorisanje objekta, evakuaciju korisnika, pristup vatrogasnim vozilima,
sisteme za dojavu i gasenje pozara i druge aktivne i pasivne mjere zastite.

e Obezbijediti pristup vatrogasnim vozilima sa najmanje dvije strane objekta,
protivpozarne platoe i mogucnost intervencije automehanickih ljestvi; pristupe,
platoe i vatrogasne priklju¢nice trajno odrzavati slobodnim.

e Objekat podijeliti na poZarne segmente i poZarne sektore radi ograni¢avanja Sirenja
poZzara i dima.

e Izvesti konstrukciju odgovarajuce otpornosti na poZar, sa vatrootpornim zidovima,
meduspratnim konstrukcijama i vratima propisane klase otpornosti.

e Obezbijediti puteve evakuacije, sigurnosnu i protivpani¢nu rasvjetu i primijeniti
rezultate proracuna vremena evakuacije korisnika; evakuacione puteve odrZavati
prohodnim.

e Ugraditi stabilni adresabilni sistem za dojavu poZara sa automatskim i ru¢nim
javljaCima, alarmnom signalizacijom i projektovanim upravljackim funkcijama.
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e Izvesti unutrasnju i spoljasnju hidrantsku mrezu prema projektovanim kapacitetima i
zonama zaStite.

e Izvesti stabilni sprinkler sistem za zaStitu podzemnih garaza, poslovnih prostora i
poslovnih apartmana, sa odgovarajuc¢im rezervoarima vode i pumpnim postrojenjem.

e Obezbijediti odimljavanje podzemnih garaza, nadpritisak u evakuacionim
stepeniStima i tampon zonama i detekciju ugljen-monoksida (CO) sa automatskim
upravljanjem ventilacijom.

e Rasporediti mobilnu protivpoZarnu opremu za pocetno gaSenje poZara prema
procijenjenom poZarnom opterecenju i namjeni prostora.

e Prije pustanja objekta u rad usaglasiti zapremine hidrantskog i sprinkler rezervoara,
broj alarmnih/mokrih ventila, zone zaStite, kapacitete pumpi i rezervno napajanje u
svim projektnim knjigama.

e Sprovoditi periodi¢na ispitivanja i odrZzavanje dojave poZara, sprinkler i hidrantske
mreze, CO sistema, ventilacije/odimljavanja, nadpritiska, sigurnosne rasvjete,
agregata i mobilne opreme, uz zapisnike i blagovremeno otklanjanje nedostataka.

e Pripremiti plan reagovanja na poZar i druge akcidente, sa jasnim duZnostima,
organizacijom evakuacije, imenovanim odgovornim licima i dostupnim kontaktima
nadleznih sluzbi.

d) Mjere zastite od prosipanja goriva i ulja

Gorivo, ulja, maziva, aditivi i hemikalije na gradiliStu ¢uvaju se u originalnoj oznacenoj
ambalazZi, u natkrivenom i kontrolisanom prostoru sa nepropusnom podlogom i
sekundarnim prihvatom najmanje zapremine najvece posude. Punjenje goriva i
servisiranje mehanizacije obavljaju se na uredenom mjestu, van slivnika i zone iskopa, uz
raspoloZiv komplet apsorbenata, posude za kontaminirani materijal i uputstvo za hitno
postupanje.

U slucaju prosipanja odmah se zaustavlja izvor, Stiti kanalizacija i tlo, te¢nost ograduje i
sakuplja apsorbentom, a kontaminirano zemljiSte i upotrijebljeni apsorbenti odvajaju kao
odgovarajuci tok otpada i predaju ovlas¢enom operateru. Dogadaj, kolic¢ina, uzrok i
korektivne mjere evidentiraju se. Pranje prosutog goriva u kanalizaciju ili tlo nije
dozvoljeno. Za dizel-agregat potrebno je obezbijediti nepropusnu tankvanu/dvostruki
omotac, kontrolisano mjesto punjenja i redovni pregled crijeva i spojeva.

e) Sanacija okoline

Po zavrSetku radova uklanjaju se privremeni objekti, viSak materijala i sav otpad, Ciste
pristupne i javne povrSine, saniraju oStecenja kolovoza, trotoara, ivicnjaka, instalacija i
susjednih povrsina i uspostavlja projektovano nivelaciono stanje. Zbijene povrsine koje
nijesu predvidene za trajno koriS¢enje razrahljuju se, dopunjavaju odgovaraju¢im
plodnim slojem i ozelenjavaju.

Ozelenjavanje se izvodi vrstama prilagodenim mediteranskoj klimi, uz prednost
autohtonih i neinvazivnih vrsta i plan odrZavanja. Uginule sadnice zamjenjuju se u prvoj
pogodnoj sezoni. Ako se utvrdi kontaminacija, zahvac¢eni materijal se izdvaja, ispituje i
uklanja preko ovlas¢enog operatera, a sanirana povrsina kontroliSe prije primopredaje. O
sprovedenoj sanaciji izraduje se foto-zapisnik.
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7.1ZVORI PODATAKA

Projektna dokumentacija

¢ Knjiga 0 - Glavni projekat, opSta dokumentacija, MAMYS GLOBAL INVEST.

e Knjiga I - Glavni projekat arhitekture, MAMYS GLOBAL INVEST, mart 2026.

¢ Glavni projekat konstrukcije (,gpk-MAMYS“).

e Glavni projekat hidrotehnickih instalacija, mart 2026.

¢ Glavni projekat sprinkler instalacija (,MAMYS SPRINKLER").

¢ Glavni projekat ventilacije i odimljavanja (,MAMYS VENTILACIJA®).

e Knjiga IV - Glavni projekat elektroinstalacija jake struje.

e Khnjiga IV - Glavni projekat elektroinstalacija slabe struje.

e Knjiga VI - Glavni projekat saobracaja, mart 2026.

e Elaborat zastite od poZara ,Mamys - ZOP V5, mart 2026, revidovan.

e IzvjeStaj o reviziji ZOP-a za stambeno-poslovni objekat Bar - Mamys.

e Elaborat procjene uticaja za hotelski objekat ,Ilino Novi Bar, inovirana verzija;
koriscen iskljucivo kao uporedni izvor za provjeru primjenjivih mjera zastite.

Planski i zvanicni izvori o prostoru i Zivotnoj sredini

e Agencija za zaStitu Zivotne sredine: Informacija o stanju Zivotne sredine u Crnoj Gori
za 2024. godinu, https://epa.org.me/wp-content/uploads/2025/10/Informacija-o-
stanju-zivotne-sredine-u-CG-za-2024.pdf.

e MONSTAT: konacni rezultati Popisa stanovniStva, domacdinstava i stanova 2023.
godine, podaci za opStinu Bar.

e Detaljni urbanisticki plan ,Topolica 1V“, Planing d.o.0., 2013/2014, sa grafickim
prilozima; urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-4532/6 od 06.07.2023.
godine.

e Predlog PUP-a Bar - Knjiga IA, Analiza postojeceg stanja, jun 2026. godine; koriS¢eno
kao izvor Sireg prostornog i infrastrukturnog konteksta.

e Predlog PUP-a Bar - Knjiga IB, Prostorno-plansko rjeSenje, jun/jul 2026. godine;
koriS¢eno kao predloZeni Siri planski kontekst.

e Agencija za zaStitu Zivotne sredine: Akt o uslovima i smjernicama zastite prirode za
potrebe izrade Predloga PUP-a Bar, broj 03-D-1636/4 od 30.06.2026. godine.

e LAMP - portal planske dokumentacije Crne Gore, pregled planskih dokumenata za
Opstinu Bar: https://lamp.gov.me/PlanningDocument?m=BR (pristupljeno u julu
2026. godine).

Propisi i standardi

e Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list CG“, br. 75/18 i 84/24),
precCiS¢eni  tekst:  https://wapi.gov.me/download-preview/55e74cc2-a3c7-4f3f-
al44-5bde41a7e405?version=1.0.

e Uredba o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list
RCG" br. 20/07 i ,Sluzbeni list CG“, br. 47/13, 53/14 i 37/18), preciS¢eni tekst:
https://wapi.gov.me/download-preview/884bd7cd-05ce-47b0-b646-
5f8894312fa0?version=1.0.

¢ Pravilnik o sadrzZaju dokumentacije koja se podnosi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi
procjene uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list CG“, br. 14/07), u dijelu koji je i dalje
primjenljiv.

Strana 58



Ulica Nova 7, Podgorica, 81000 | Tel: +38267567737 |

Energy PIB: 03250237 | Ziro racun: 510000000010254298 1

Consulting

&) www.ecoenergy-consulting.com [ office@ecoenergy-consulting.com

Zakon o zZivotnoj sredini, Zakon o upravljanju otpadom, Zakon o vodama, Zakon o
komunalnim otpadnim vodama, Zakon o zastiti vazduha, Zakon o zastiti od buke u
zZivotnoj sredini, Zakon o zastiti prirode, propisi o zastiti i spaSavanju i kulturnim
dobrima - koristiti vazece preciS¢ene tekstove na dan podnoSenja.

MEST EN 858-1 i MEST EN 858-2 za separatore lakih te¢nosti, standardi za mjerenje
buke MEST ISO 1996-1 i MEST ISO 1996-2, kao i odgovaraju¢i standardi zastite od
poZara i instalacija navedeni u projektnim knjigama.
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uz Dokumentaciju za odlu¢ivanje o potrebi izrade elaborata

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT (2Po+Pr+XI)

Investitor: ,MAMYS GLOBAL INVEST“ d.o.o. Bar

Lokacija Dio UP A2-UP9, zona A, blok 2, DUP , Topolica IV*, KO Novi Bar, Ops§tina Bar
Katastarske parcele 5836/3,5836/4,5836/515839/1 KO Novi Bar
Povrsina lokacije 1.505,00 m?

Jul 2026.
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Prilog 1.1. Siri ortofoto prikaz lokacije i neposrednog urbanog okruZenja

R e \’é"'_'l

Izvor: Knjiga I - Glavni projekat arhitekture, mart 2026, PDF str. 112.
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1. SITUACIONI PLANOVI

Prilog 1.3. Situacija - parterno rjeSenje
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Sprqin’ost objekta ostvarena 2 Po+Pr+11
Zelenilo 20 % (301.80 m?)
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5836111
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2. HIDROTEHNICKE INSTALACIJE I SEPARATOR

Prilog 2.1. Situacija hidrotehnickih instalacija i poloZaj priklju¢nih vodova

L \ 3

>
/
‘ REKAPITULACIJA PARAMETARA¢fiiela UP A2- UP9
"|| Povisina dijela urbgristicke parcele 1505.00 m?
Indeks zauzetos} 0.45 (677.25 m?)
Indeks zauzetghti ostvareni 0.39 (592.02 m?)
Indeks izgragdenosti 4.20 (6 321.00 m?)
Indeks izgybdenosti ostvareni 4.20 (6 320.39 m?)
Spratngst objekta Po+Pr+10
Sprajfiost objekta ostvarena 2 Po+Pr+11
Zotbnilo 20 % (301.80 m?)
=T elenilo ostvareno 53.81% (809.89 m?)
%
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UKUPNO BRUTO OBJEKTA sa zelenilom ] 9 220.09 m*
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Izvor: Glavni projekat hidrotehnickih instalacija, mart 2026, PDF str. 44.
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2. HIDROTEHNICKE INSTALACIJE I SEPARATOR

Prilog 2.2. GaraZa - nivo —2: havarijska odvodnja, sabirni/pumpni prostor i vod prema separatoru

. 1

B

iH‘HHH\4

ity

Izvor: Glavni projekat hidrotehnickih instalacija, mart 2026, PDF str. 45.
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2. HIDROTEHNICKE INSTALACIJE I SEPARATOR

Prilog 2.3. Detalj sabirnog prostora i pumpnog sistema za prepumpavanje
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l

Izvor: Glavni projekat hidrotehnickih instalacija, mart 2026, PDF str. 72.
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2. HIDROTEHNICKE INSTALACIJE I SEPARATOR

Prilog 2.4. Kataloski prikaz separatora lakih naftnih derivata Aquareg

Tehniéki opis - Aquareg

Separator ulja Aquareg sa bypass-om je namijenjen za proc¢id¢avanje oborinskih voda sa povr3ina koje su one¢iséene
manjom koncentracijom lakih te¢nosti (ulja i goriva) kao $to su saobraéajnice, parkinzi i sl. Separator ulja je projektovan i
izraden da prihvati i pro¢is¢ava prvi naliv najvise onecidéenih voda, dok u nastavku rada 10% protoka ide na pre¢is¢avanje,
a90% preko bypass-a u recipijent.

DIMENZIJE SEPARATORA ULJA (BY-PASS) EN 858

Aqwreg 10891 s 1000 1150 157 250
Aquareg 15bp1.5 15 1000 1150 157 0

AquaegS 0893 s 1000 1300 157 250

Areg 40894 “ 1200 1080 25 =0

Aareg 50895 s 1200 1706 25 0

Aquaregs605p6 . 1200 1900 25 m

AquaregSs0bps . 1400 1900 08 0

‘Aquareg §100bp 10 w0 1400 2180 308 30 Aquareg s by-passom - leZe¢i
Aauaregs 125bp125 125 1500 1870 s w0

Aquareg S 150 bp 15 15 1800 2100 509 400

Aauareg S 2005920 = 2000 22 o wo

Aauareg 52506925 = 2000 w2 o 0

Aauareg 3008930 0 200 2598 s0s 500

Aquareg § 350 bp 35 35 2000 3250 1096 500

Aauareg S 400bp 40 w 2000 3060 1396 50

Aaureg $4505p 45 5 2000 wah 1520 0

Aauareg 55008950 P 000 sz e o

Aquareg 5 650bp 65 & 2000 s 25 o0

Aauareg S s00bps0 w0 200 se00 2580 00

Auareg S 1000bp 100 100 200 7100 597 00

Aquaregs 1250bp 125 125 200 900 wis 0

‘Aquareg S 1500 bp 150 150 2400 12100 6050 1000 Aquareg s by-passom - uspravni

Separator ulja Aquareg NG je namijenjen za pro¢is¢avanje oborinskih voda sa povrdina koje su onegis¢ene veéom
koncentracijom lakih te&nosti (ulja i goriva) kao to su benzinske pumpe, pretakalista goriva i maziva, mehanicke radionice,
autopraonice, autoservisi, deponije automobila, naftni terminali, asfaltne baze itd.

Separator ulja Aquareg NG je projektovan i izraden da prihvati i pro¢is¢ava ukupnu koli¢inu one¢idéene vode sa definisane
povrsine.

Separatori ulja nisu namijenjeni za pro¢id¢avanje tvari topljivih u vodi kao i stabilnih emulzija jer to zahtijeva hemijsku
obradu.

Izlazni parametri iz separatora ulja Aquareg NG odgovaraju:

- Uredba o uslovima ispustanja otpadnih voda u okoli§ i sisteme javne kanalizacije (“Sluzbene novine
FBiH, br. 101/15, 01/16),

- Pravilniku o uslovima ispustanja otpadnih voda u povr3inske vode (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 44/01),

- Pravilniku o uslovima isputanja otpadnih voda u javnu kanalizaciju (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 44/01).

Separatori ulja Aquareg NG posjeduju CE znak i zadovoljavaju normu BAS-EN 858 koje su propisale da uredaj obavezno
treba posjedovati sljedece:

- odgovarajuéu veli¢inu taloZnika i separatora,

- automatski ventil za zatvaranije izlazne cijevi,

- koalescentni filter,

- odredeno mjesto za uzimanje uzorka vode na izlazu separatora,

- identifikacijsku plogicu.

Karakteristike separatora ulja:

- posjeduje CE oznaku,
- nadzor kvalitete - IGH.

Prednosti armiranog poliestera u odnosu na PE (polietilen), PP (polipropilen) su:
- veéa nosivost,
- vecda trajnost.

DIMENZIJE SEPARATORA ULJA (NG) EN 858

ATOR ULIA e

Mak kol
izlugenog ula ()

(mm)

Aauareg NG 14100 f 0500 1105 3 10
AquaregNG2+200 2 0800 1190 100 110
Aauareg NG 34300 s 1000 1100 157 10
Aaareg NG 64600 5 1200 169 2 150
Aauareg NG 84500 B 1400 1630 07 150
Aquareg NG 1041000 1 1400 1981 07 150
AN 131503 a5 ko i = ik Aquareg NG S-1-P s koalescentnim filterom - leze¢i
AauaregNG 2042000 » 1800 2550 EY 20
Aauareg NG 3043000 0 1600 3660 s20 250
Aquareg NG 4044000 w© 1600 5300 e EY
Aaureg NG 5045000 50 1600 ss50 115 30
Aquareg NG 6546500 e 1800 o0 1685 0
Aauareg NG 8048000 w0 2000 650 29 500
Aquareg NG 100410000 100 20 ses0 1057 0
Aquareg NG 125412500 125 200 7000 2523 w00
Aquareg NG 150415000 150 200 sm0 23 w0
Aquareg NG 200420000 20 200 11050 aas6 w0
Aaquareg NG 250+25000 0 200 15300 553 500 Aquareg NG S-I-P s koalescentnim filterom - uspravni
Separator ulja Aquareg AC je namijenjen za pro¢is¢avanje oborinskih voda one¢iséenih =
lakim te¢nostima (ulja i goriva) sa povrsina koje su podlozne incidentnim situacijama i
(izliv veée koligine lakih te&nosti) kao $to su autoceste, tuneli, transformatorske stanice ft
i naftni terminali. “ P:D [
U sistemu separatora ulja Aquareg AC projektuje se cisterna odgovarajué¢e zapremine N
koja u sluéaju incidentnih situacija, nakon zatvaranja ventila u separatoru, prihvata :
projektovanu koli¢inu lakih te¢nosti. L

DIMENZIJE SEPARATORA ULJA (AC) EN 858

promy

) (nm)

Aquareg 3 AC s 1200 1390 2 150
Aquareg 64 6 1200 139 2 150
Aquareg 10AC 0 100 1600 B 150
Auareg 15AC 15 1600 2053 o 250
Aquareg 204 = 1600 013 o 250
Aquareg 30AC 0 2000 250 @ 30
Aausreg 40AC w 200 260 905 s00
Aquareg S0AC 0 200 3000 50 300

Gravitacijski hvataé ulja

GRAVITACIJSKI SEPARATOR ULJALO N

s Dutinal I Namijenjen za pro&id¢avanje oborinskih voda sa povr3ina koje
) | ) su manje oneéiséene lakim teénostima (ulja i goriva) kao $to su
saobracajnice, parkinzi i sl.

Gravitacijski hvatagi ulja nisu namijenjeni za pro¢iéavanije tvari
topljivih u vodi kao i stabilnih emulzija jer to zahtijeva hemijsku
obradu.

Pro¢i¢enu vodu nakon gravitacijskog hvata¢a ulja je obavezno
upustiti u kanalizaciju koja ide na centralni uredaj za proc¢id¢avanije.

Gravitacijski hvata¢ ulja zadovoljava zahtjeve norme DIN 1999 dio
1,2:3;

Izvor: Glavni projekat hidrotehnickih instalacija, mart 2026 - ilustrativni katalo$ki prikaz; kona¢an model potvrditi tehni¢kim listom, PDF str. 121.
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3. VENTILACIJA I ODIMLJAVANJE
Prilog 3.1. Ventilacija i odimljavanje podzemne garaZe - nivo -2
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Izvor: Glavni projekat ventilacije i odimljavanja ,MAMYS VENTILACIJA®, PDF str. 93.
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3. VENTILACIJA I ODIMLJAVAN]JE

Prilog 3.2. Ventilacija i odimljavanje podzemne garaZe - nivo -1
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Izvor: Glavni projekat ventilacije i odimljavanja ,MAMYS VENTILACIJA®, PDF str. 94.
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3. VENTILACIJA I ODIMLJAVAN]JE

Prilog 3.3. Situacija prizemlja sa poloZajima ventilacionih izlaza i usisa
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Izvor: Glavni projekat ventilacije i odimljavanja ,MAMYS VENTILACIJA", PDF str. 95.
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4. SPRINKLER SISTEM

Prilog 4.1. Sprinkler instalacija - osnova podzemne garaZe, nivo —2
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Izvor: Glavni projekat sprinkler instalacija ,MAMYS SPRINKLER®, PDF str. 85.
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4. SPRINKLER SISTEM

Prilog 4.2. Sprinkler instalacija - osnova podzemne garaZe, nivo -1
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Izvor: Glavni projekat sprinkler instalacija ,MAMYS SPRINKLER®, PDF str. 86.
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4. SPRINKLER SISTEM

Prilog 4.3. Sprinkler stanica, rezervoar i pumpni set - osnova i presjek

VATROOTPORNA|
VRATA 90min|
1pocm cistog otvora|
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339

LEGENDA

MPP - Monokompaktno pumpno
postrojenje

UK - Usisna korpa sa ploéom
profiv vrtloZzenja

OZ- Ovalni zasun

MP-  Mjeraé protoka

LS-  Loptasta slavina

ON - Odvaja¢ necistoce

NV - Nepovratni ventil

MP - Mjera¢ protoka

AZ - Mehani¢ko alarmno zvono

SPRINKLER
REZERVOAR
6

469

SPRINKLER Nivo vode u rezervoaru
STANICA

SPRINKLER REZERVOAR - §6m°

PRESJEK

PROJEKTANT:
“"PAVONIK ENERGY" d 0.0 Bar

INVESTITOR:
"MAMYS GLOBAL INVEST" d.o.0 Bar

Objekat:

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

‘Autor projekia:

Branko Nestorovi¢ m.i.arh.

Lokacija:

Dio urbonistitke parcele A2— UP9, zona "A”, blok
"2", DUP "Topolica IV", odnosno 5836/3, 5836/4, 5836/5,
5839/1. KO Novi Bar, Opitina Bar

Vodedi projektont

Branko Nesforovi¢ m.i.arh.

Visia fehniéke dokumentaciie:
GLAVNI MASINSKI PROJEKAT

Ogovormi projektant Dio fehnicke RAZMJERA
Nebofsa Paviovié diplinz.mas. SPRINKLER INSTALACIIA 1:50
= i 5 priogo] B i
pecon %9 SPRINKLER STANICA [t
REZERVOAR 8. o
Satum made

Septembar, 2025.|

Datum revizie

Izvor: Glavni projekat sprinkler instalacija ,MAMYS SPRINKLER", PDF str. 91.
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4. SPRINKLER SISTEM

Prilog 4.4. Aksonometrijski prikaz cjevovoda, opreme i mlaznica sprinkler instalacije

AKSONOMETRIJSKI PRIKAZ CJEVOVODA
OPREME | MLAZNICA SPRINKLER INSTALACIJE

» -
O >
w :

o’

LEGENDA

/]

POVRSINA JEDNOVREMENOG DEJSTVA(144m2)
OH2 — JEDNOVREMENO AKTIVIRANJE 15 MLAZNICA
OH1 - JEDNOVREMENO AKTIVIRANJE 8 MLAZNICA

GLAVNI SPRINKLER VOD DN100
RAZVOD DN25, DN32, DN40, DN50
DOVOD VODE ZA GASENJE

PRIKLIUCAK ZA VATROGASNO VOZILO
NA FASADI OBJEKTA, 1m IZNAD TERENA

Miaznica
boéna stoje¢a 68°C, K=80, TY-B, Tyco
Miaznica
stojecal/viseca 68°C, K=80, TY-B, Tyco

- Ovalni zasun

E - Indikator protoka

’X_? - Set za testiranje indikatora protoka
TP

% - Test ventil sa K faktorom sprinkler miaznice

- Loptasti ventil - praznjenje,
K pad mreze prema ventilu praznjenja
= - Mjera¢ protoka

PROJEKTANT:
"PAVONIK ENERGY" d.0.0 Bar

INVESTITOR:
"MAMYS GLOBAL INVEST" d.o.0 Bar

Obijekat:

STAMBENO-POSLOVNI OB JEKAT

Lokacia:

Dio urbanistizke parcele A2— UP9, zona "A”, blok
"2", DUP "Topolica V", odnosno 5836/3, 5836/4, 5836/5,

Autor projekta:

Branko Nestorovi¢ m.i.arh.

5839/1, KO Novi Bar, Opitina Bar

Vodei projektant:

Branko Nestorovi¢ m.i.arh.

Vista tehnicke dokumentacije:

GLAVNI MASINSKI PROJEKAT

Ogovoni projektant:
Nebojsa Paviovi¢ diplinzmas.

Dio fehnicke dokumeniacie:

SPRINKLER INSTALACIJA

RAZMJERA

Saradnik/ci

Prilog
AKSONOMETRIJA

8r. priogal
9

Br. strane

92

Datum izrade

Septembar

Datum revizie

r, 2025.

Izvor: Glavni projekat sprinkler instalacija ,MAMYS SPRINKLER", PDF str. 92.
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5. PROTIVPOZARNA ZASTITA

Prilog 5.1. Legenda simbola protivpoZarne zastite i evakuacije

Legenda simbola

VATROOTPORNOST I SEKTORI

_%_ Zidovi i meduspratne

konstrukcije vatrootpornosti 2 h

Greda vatrootpornosti 2h

Vrata vatrootpornosti I h,
dihtovana od dima,

sa mehanizmom za automatsko

zavaranje poslije prolaska

Granica pozarnih

000 i

DOJAVA POZARA

{utomatski adresabilni opticki
Jjavlja& potara

Automatski
termodiferencijalni
javijaé potara

Ruéni javljac potara

Sirena za uzhunu

@Eb@c

Centrala dojave pozara

DOJAVA UGLJENMONOKSIDA (CO)

E! Detektor CO

Svjetleée upozorenje za
prekomjernu kolicinu CO

é Centrala dojave CO
Dj Sirena za prekomjerni
kolitinu CO

UREDAJI I SREDSTVA ZA
GASENJE POZARA

CECHCESE X ok g

SVJETLOSNA SIGNALIZACIJA
I EVAKUACIJA

PP-aparat sa
prahom S-94

PP-aparat sa
gasom CO2-5

PP-aparat sa
prahom S-50

Sanduk za pijesak 0.30 m3

Unutrasnji zidni
hidrant sa opremom
pod pritiskom

Spoljni hidrant, nadzemni
Sprinkler mlaznica stabilnog
automatskog sistema
za gasenje potara sa rasprSenom vodom
stojecaviseéa K=80, t=68*C, 1/2"

Paniéna rasvjeta

Nuina rasvjeta

Smjer normaine

evakuacije

Smjer nuzne
evakuacije

Spoljni vatrogasni put
(smjer kretanja vatrogasnih vozila)

Izvor: Elaborat zastite od poZara ,Mamys - ZOP V5%, mart 2026, revidovan, PDF str. 44.
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5. PROTIVPOZARNA ZASTITA

Prilog 5.2. Situacioni plan protivpoZarnog pristupa i intervencijskih povrsina
|

|
/" NAPOMENE
74 ikaciono i evakuaciono si is ja ulaz za
""" vatrogasaca u g;raiu :

Prikazane su alternativne pozicije za vozila automehanicke ljestve na javnim saobracajnicama,
prilikom intervencije u slucaju koris¢enja jedne od predloZenih uvijek postoji jedna slobodna
saobracajnica za cirkulaciju vozila hitnih sluzbi

FroRRonT Twedor
ELEKTROPRO doo
Dritvozo i
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OBeRar STABEND FOS ORI ToRGCTaDio rbanistieke parcele A2- UPS, zona "A" blok 2" DUP
“Topolica IV, 5836/4, 5636/5, 583911, KO Novi
Ll i, Bar, Opstina Bar
Viia ek
/-Sﬁméw-»{ Etaborat
€ Do e e
fwﬁ Zasiita od pozara 1:250
Flamur < Filog: Fopioga | Boshone:
Soroae —
S5 2| s i
Dofum iwode /M. Mart, 2026 Datum revizie i MP.

Izvor: Elaborat zastite od poZzara ,Mamys - ZOP V5% mart 2026, revidovan, PDF str. 45.
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5. PROTIVPOZARNA ZASTITA

Prilog 5.3. Simulacija kretanja automehanickih ljestvi na internoj saobracajnici objekta

Osa putanje automehanicke ljestve

Zahvat Sasije i

vozila prilikom

5836/18

i 5836/11

+6

433

R

Izvor: Elaborat zastite od poZzara ,Mamys - ZOP V5% mart 2026, revidovan, PDF str. 46.
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Simulacija kretanja automehanicke ljestve u internoj saobracajnici objekta
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i
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5. PROTIVPOZARNA ZASTITA

Prilog 5.4. GaraZa - nivo —-2: protivpoZarna oprema, evakuacija i poZarni sektori
I I I I

. Sprinkler
Sprinkler rezervoar V=61.8m*
stanica

T T

Izvor: Elaborat zastite od poZara ,Mamys - ZOP V5%, mart 2026, revidovan, PDF str. 47.
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5. PROTIVPOZARNA ZASTITA

Prilog 5.5. GaraZa - nivo —-1: protivpoZarna oprema, evakuacija i poZarni sektori
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Izvor: Elaborat zastite od poZara ,Mamys - ZOP V5%, mart 2026, revidovan, PDF str. 48.
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5. PROTIVPOZARNA ZASTITA

Prilog 5.6. Osnova prizemlja - protivpoZarna oprema, evakuacija i poZarni sektori
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Izvor: Elaborat zastite od pozara ,Mamys - ZOP V5, mart 2026, revidovan, PDF str. 49.
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5. PROTIVPOZARNA ZASTITA

Prilog 5.7. Presjek objekta - vertikalna evakuacija i protivpoZarne mjere
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Izvor: Elaborat zastite od poZara ,Mamys - ZOP V5%, mart 2026, revidovan, PDF str. 57.
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1.10. URBANISTICKO

TEHNICKI USLOVI



Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

3 Ministarstvo ekologije, - 81000 Padgorica, Crna Gora
= o ) tel: +382 20 446 276
: prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA |

INFORMACIONE SISTEME

Direkcija za izdavanje

urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Broj: 08-332/23-4532/6 Podgorica, 06.07.2023. godine

" VUKSANOVIC STANA

BAR
Ul.Trgovacka br.36

Dostavijaju se urbanisticko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-4532/6 od 06.07.2023. godine, za
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta mjesovite namjene na urbanistickoj
parceli A2-UP9, (zona A, blok 2), u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana 'Iopolzca IV*
(,Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi®, br. 39/13}, u Baru. .

Dostavljeno:
({>Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMACIONE
SISTEME

Direkcija za izdavanje

urbanisticko-tehnickih uslova

Broj: 08-332/23-4532/6 -
Podgorica, 06.07.2023. godine urbanizma |

a2« | prostornog planiranja i

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu ¢lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (*8luzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva VUKSANOVIC STANE iz
Bara, izdaje: .

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniéke dokumentacije

za izgradnju objekta mjeSovite namjene na urbanistickoj parceli A2-UP9, (zona A,
blok 2), u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Topolica IV* (,Sluzbeni list Crne
Gore — opstinski propisi®, br. 39/13}, u Baru. :

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ VUKSANOVIC STANA iz Bara

POSTOJECE STANJE

Prema grafickom prilogu br. 01 — Topografsko-katastarski plan, na predmetnoj
lokaciji su evidentirani postojeci objekti. - -

Katastarska evidencija u okviru predmetne lokacije:
Prema listu nepokretnosti 2587 — prepis, Podrucna jedinica Bar, evidentirano je
sliedece: .
- na katastarskoj parceli 5836/5 KO Novi Bar, zgrada br.1, porodicna
stambena zgrada, povrsine u osnovi 99 m?
- na katastarskoj parceli 5836/5 KO Novi Bar, dvoriste, povrdine 201 m?

Prema listu nepokretnosti 243 — izvod, Podrucna jedinica Bar, evidentirano je '
sliedece: : : : )
- na katastarskoj parceli 5839 KO Novi Bar,voénjak 1. klase, povrsine 1046 m?

Prema listu nepokretnosti 2681 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je
sljedece:
- na katastarskoj parceli 5836/3 KO Novi Bar, zgrada br.1, objekat u izgradnj,
povrine u osnovi 156 m?
_ na katastarskoj parceli 5836/3 KO Novi Bar, dvoriste, povrsine 203 m?
- na katastarskoj parceli 5836/4 KO Novi Bar, nekategorisani putevi, povrsine
42 m?




Prema listu nepokretnosti 1007 — izvod, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je
sljedece:
- na katastarskoj parceli 5836/11 KO Novi Bar, nekategorisani putevi,
povrdine 77 m?

Prema listu nepokretnosti 4370 — prepis, Podru¢na jedinica Bar, evidentirano je
sliedece:
- na katastarskoj parceli 5836/12 KO Novi Bar, nekategorisani putevi,
povréine 12 m?
- na katastarskoj parceli 5836/19 KO Novi Bar, nekategorisani putevi,
povréine 5 m? ‘

Prema listu nepokretnosti 1154 — izvod, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je
sliedece:
- na katastarskoj parceli 6145 KO Novi Bar, nekategorisani putevi, povrsine
102 m?

Prema listu nepokretnosti 2892 — prepis, Podruéna jedinica Bar, evidentirano je
sliedece: .
" - na katastarskoj parceli 5836/6 KO Novi Bar, zgrada br. 1, porodi¢na
stambena zgrada, povrsine u osnovi 61 m?
- na katastarskoj parceli 5836/6 KO Novi Bar, dvoridte, povrsine 365 m?

Podaci o teretima i ograni¢enjima:
Na katastarskoj parceli 5836/5 KO Novi Bar, zgrada br.1, porodiéna stambena
zgrada — zabiljezba objekta koji nije izgraden u skladu sa zakonom.

Prije izgradnje objekta na predmetnoj lokaciji investitor ima obavezu da porusi
postojece objekte, radi izgradnje novog objekta. '

Za rusenje postojecih bespravnih objekata potrebno je da se vlasnik obrati
nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11119, 82/20, 86/22, 04/23).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafitkom pritogu br. 7 — Plan namjene povrsina, urbanisticka parcela A2-
UP9 nalazi se na povr§inama za mjeSovite namjene — MN.

Na parcelama mje$ovite namjene mogu se graditi:, -
- stambeni objekti i stambeno-poslovni objekti; e
- trZni i izloZzbeni centri; '

- objekti za smjestaj turista - hoteli;

- ugostiteljski objekti;

- poslovni objekti i objekti privrednih drustava;

- objekti za upravuy, kultury, skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu,




- parkinzi i garaze,
- objekti infrastrukture.

Procedure izrade tehnigko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

7.2

Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela A2-UP9, urbanisti¢ka zona A, urbanisticki blok 2, sastoji
se od kat.parcela 5836/5 i 5836/12 KO Novi Bar i djelova kat.parcela 5836/3, 5839,
6145 5836/4, 5836/11, 5836/19 i 5836/6 KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Topolica IV* (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, br.
39/13), u Opstini Bar.

Kada urbanisticka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja
odstupanja od postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim
slutajevima kada je potrebno izvréiti uskladivanje urbanisticke parcele sa
katastarskom parcelom, organ nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti
uskladivanje urbanistitke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka za
izdavanje gradevinske dozvole. '

Urbanistiéka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu
povréinu. Urbanistitkom parcelom pogodnom za gradenje smatrace se i ona parcela
koja ima obezbijeden pristup u $irini od najmanje 4 0.m. Urbanistitka parcela moze
imati privremeni pristup sa javne saobracajnice vecég ranga, koji se Ukida kada se
realizuje pristup sa odgovarajuce (blokovske) sacbracajnice.

Oblik i velitina parcele odredeni su tako da se na njoj moze graditi'u skladu sa
planom utvrdenim uslovima i predstavljeni su u grafiCkom prilogu.

Ukoliko se odreduje lokacija na dielu urbanisticke parcele za izgradnju,
rekonstrukciju ili izvodenje drugih radova kojima se vrée promjene u prostoru,
povr$ina lokacije ne moZe biti manja od 600m?2. *

Clanom 13 Praviinika o nacinu izrade,- razrhjeri i blizoj sadrzini tehnike
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehnicka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu. '

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona i gradevinska linija su definisane koordinatama prelomnih tacaka u

grafickom prilogu br. 14 — Plan nivelacije i regulacife. ' ' '

Gradevinska linija je utvrdena kao linija do koje je dozvoljeno gradenje na, iznad i

ispod povrsine zemlje i to kao: s

1. gradevinska linija na nivou urbanistickog bloka, definisana graficki, koja je
obavezujuéa i preko koje se ne moZe graditi. ,

2. gradevinska linija, u odnosu na susjedne, parcele, definisana numericki (kao
odstojanja od granica parcele):
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a) gradevinska linija na koju se oslanja objekat duZzom stranom, na
odstojanju koje ne moze biti manje od 1/3 visine objekta,
b) gradevinska linija na koju se oslanja objekat kracom stranom (bocnom
fasadom):
- do ivice parcele, ako je zid u vidu kalkana bez otvora,
- na najmanjem udaljenju od 1,50m od granice parcele ako su
predvideni  mali otvori radi provjetravanja higijensih prostorija,
- na najmanjem udaljenju od 2,50m od granice parcele ako su
predvideni otvori sa visokim parapetima,
- na udalienju ve¢em od 4,50m od granice parcele ako su predvideni
otvori normalnih dimenzija i parapeta.

Ukoliko je kra¢a - bo&na strana objekta veéa od 15m, primjenjuje’se parametar
odreden za duZu stranu objekta.

Grafikim prilogom plana br. 14 - Plan regulacije i nivelacije je za sve urbanistiCke
parcele definisana minimum jedna gradevinska linija, ili dvije, koje predstavijaju
obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povrSine zemlje. I
.| Sve gradevinske linije zajedno na nivou parcele definiSu mogucu zonu u okviru koje
se formira gabarit buduéeg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan na
nivou svakog bloka i parcele.

Gradevinske linije ispod povrsine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija
na zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele—lokacije na kojoj se gradi objekat,
uz iskljugivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom
objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele. '

Indeks zauzetosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinacnu lokaciju i
urbanistiéku parcelu. Definisani indeks zauzetosti se moze uvecati za 20% ukoliko
lokacija obuhvata najmanje dvije vlasnicke parcele ili kada je povr$ina lokacije iznad
1200m?.

Indeks izgradenosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinaéhu lokaciju i
urbanistiéku parcelu. Definisani indeks izgradenosti se moze uveéati za 20% ukoliko
lokacija obuhvata najmanje dvije vlasnicke parcele ili kada je povrsina lokacije iznad
1200m?2.

U obradun bruto gradevinske povrsine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista
(djegja, sportska), otvorene terase i druge poploCane povrsine, krovovi ukopanih i
poluukopanih garaZa koji nijesu vi§i od 1,00 m od nulte kote objekta i koriste se za
neku od navedenih namjena. ' '

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaZa. Vertikalni gabarit se definise i
za podzemne i za nadzemne etaZe. EtaZe se definiSu nazivima koji proisticu iz
njihovih poloZaja u objektu.

Na nivou planskog dokumenta maksimaina visina objekta je deset nadzemnih etaza
i dvije podzemne etaze.




Spratnost (broj etaza) se moze prilagodavati konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja, uz mogucnost povecanja, izuzetno, za dvije etaze, ali se
arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije (moraju se postovati
gradevinske linije) i ne moZe se povecavati planom definisana bruto razvijena
gradevinska povrsina.

Visinska regulacija definisana je spratnoscu objekata gdje je visina etaza odredena
prema prethodno iznijetim vrijednostima.
Kota prizemlja odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog i prlstupnog puta I to:
- na ravhom terenu kota prizemlja novih objekata ne moZe hiti niza od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta;
- naravnom terenu kota prizemlja moZe biti najvise 1,00 m visa od kote nivelete
javnog ili pristupnog puta;
- za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem kota prizemlja utvrduje
se kroz urbanistiCke uslove prema iznijetom pristupu;
- za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu namjenu kota prizemija moze biti
maksimalno 0,20m vida od kote trotoara.

Ogradivanje parcela planiranih objekata nije predvideno, osim za objekat osnovnog
obrazovanja i dnevni centar za osobe sa posebnim potrebama.

ZONA A - BLOK 2 Izgradnja i u okviru ovog bloka zapoéeta je u skladu sa UP
,Fleksibilna zona 17, iz kojeg je preuzeto usvojeno rjeSenje. Polozaj gradevinskih
finfja postoje¢ih i novoplaniranih djelova omogucava formiranje gabarita koji
naglasavaju prostor uliénih koridora. Udaljenost gradevinskih od regulacione linije
varira u mjeri u kojoj se na najbolji nacin uspostavlja kontinuitet zapocete izgradnje.
Nova izgradnja sa zapadne strane prati gradevinsku liniju postoje¢eg stambeno-
poslovnog objekta na koji se nadovezuje. Na preostalim djelovima primijenjen je
princip utvrdivanja gradevinske linije tako da prati liniju regulacije ulice. Planom su
definisani gabariti objekata ili zone gradnje. Na prostoru posmatranog bloka oCekuje
se umjerena izgradnja fizickih struktura u skladu sa novoplaniranom regulacijom,
kroz izgradnju objekata &ije nivelacione karakteristike podrZzavaju funkcionisanje
planiranih sadrzaja i kapaciteta i stvaraju prepoznatljiv identitet prostora. Dispozicija
objekata koji se grade u unutradnjosti bloka, mora biti u skladu sa pravcima pruzanja
gradevinskih linija uz saobracajnice, odnosno, objekte treba pozicionirati paralelno
ili upravno u odnosu na gradevinsku liniju uz najblizu ulicu. -Planom parcelacije
predvideno je objedinjavanje i razmjena parcela i djelova parcela, ali je kroz
realizaciju moguce i odobravanje izgradnje ‘na vise urbanisti¢kih parcela ili njihovih
djelova. Uredenje terena u zoni gradenja treba da bude usaglaseno-povezano
izmedu parcela i sa kontaktnim podrucjem, a otvorene povrsine nakon uredenja da
budu dostupne i prohodne za kori$cenje.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
STANOVANJA

Novi objekti vi§eporodiénog stanovanja veéili gustina se mogu graditi na parcelama
namijenjenim za izgradnju objekata viSeporodiCnog stanovanja velikin gustina i
parcelama mjeSovite namjene. Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori
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namijenjeni drugim sadrzajima koji, ni na koji nacin, ne ometaju osnovnu namijenu |
koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja.

Objekti se mogu graditi na svim urbanistickim parcelama, na neizgradenim
povr§inama i umjesto postojecih objekata.

PoloZaj objekta na parceli, gabariti objekata, unutrasnji kolsko-pjeéaéki saobracaj,
slobodni prostori, parkinzi i zelene povréine bice razradene projektnom
dokumentacijom.

Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj'parceli:

- u neprekinutom nizu

- objekat na parceli dodiruje obje boéne linije gradevinske parcele;

- u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu boénu liniju gradevinske parcele;
- kao slobodnostojeéi - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele.

Oblik i povréine objekata odreduju se u skladu sa:

- predvidenim indeksima zauzetosti i indeksima izgradenosti;
- regulacionim i gradevinskim linijama;

- predvidenom spratno$cu.

Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povrsina odredena je kumulativhom
primjenom pravila (povrsina lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i pokazateljd
(indeks izgradenosti i indeks zauzetosti). Ukoliko zbog karakteristika stanja,
oblikovnih i drugih razloga dolazi do odstupanja, mjerodavni pokazatelj je indeks
izgradenosti. Za urbanisticke parcele vi§eporodicnog stanovanja velikih gustina,
maksimaini indeks izgradenosti je definisan za svaku parcelu. Gustina naseljenosti
koristi se kao korektivni kriterijum u okviru bloka i u okviru lokacije. Za zonu
namijenjenu viSeporodicnom stanovanju velikin gustina, planirana bruto gustina
stanovanja je od 241 do 480 stanovnika po hektaru.

Vertikalni gabariti objekata viSeporodicnog stanovanja velikih gustina se utvrduju u
svakom pojedinaénom sludaju u skladu sa kapacitetom lokacije, tj. na osnovu
zadatih pravila i pokazatelja. Maksimalna planirana spratnost objekata
videporodiénog stanovanja je deset nadzemnih etaza. Za svaku konkretnu lokaciju
spratnost se mora uskladiti sa kapacitetom lokacije. : ‘

Horizontalni gabariti objekata viSeporodicnog stanovanja velikih gustina se, takode,
utvrduju u svakom pojedinacnom sluéaju na osnovu kapaciteta lokacije i zadatih
parametara, a jasno su uslovljeni gradevinskom linijom i koeficijentom zauzetosti
urbanisticke parcele. Za objekate viseporodiénog stanovanja velikin gustina,

maksimalni indeks zauzetosti je definisan za svaku parcelu.

izgradnija podruma i suterena je dozvoljena, ali nije chavezna. Podrumska etaza ne
ulazi u proragun dozvoljene bruto povrsine objekta, ukoliko je namijenjena za garazni
ili instalacioni prostor. :




Horizontalni gabarit podzemne etaze moze biti ve¢i od gabarita objekta, ali pod
uslovom da se njenom izgradnjom ne ugrozavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko
je krov podzemne garaze do 1,00m iznad nivoa terena, ozelenjen i parterno ureden,
njen gabarit ne ulazi u proracun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra
uredenom zelenom povrsinom.

Minimalna veligina lokacije za izgradnju moze biti 600 m? povrsine, a $irina ulicnog
fronta 40m.

7a iskazivanje pokazatelja ratunaju se gabariti, odnosno razvijene bruto izgradene
povréine nadzemnih etaza objekata. Prilazi, parkinzi, bazeni, igralita (djecija,
sporiska), otvorene terase i druge poploane povrsine, krovovi ukopanih i
poluukopanih garaza koji nijesu vi&i od 1,00 m od nuilte kote objekta i koriste se za
neku od navedenih namjena, ne ulaze u obradun pokazatelja.

Udaljenost objekta od granice parcele definisana je gradevinskim linijjama.

Uslovi i smjernice uredenja zelenih povr$ina su dati u-posebnom prilogu, sa detaljnim
preporukama za projektovanje. Procenat uredenih povrsina mora bifi najmanje 20%.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
CENTRALNIH FUNKCIJA.

Novi objekti centralnih funkcija mogu se graditi na parcelama namijenjenim za
izgradnju objekata centralnih funkcija, parcelama mjesovite namjene i parcelama
stanovanja velikin gustina. Objekti se mogu graditi na neizgradenim povrsinama |
umjesto postojecih objekata. ' :

PoloZaj objekta na parceli, gabariti objekaté, unutradnji Kolsko-pjesacki saobracaj,
slobodni prostori, parkinzi i zelene povréine biée razradene projektnom
dokumentacijom.

Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:
. kao slobodnostojeéi - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele
Oblik i povr$ine objekata odreyuju se u skladu sa: '
- predvidenim indeksima sauzetosti i indeksima izgradenosti; -
- regulacionim i gradevinskim linjjama;
- predvidenom spratnoScu.

Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povrsina odredena je kumulativhom
primjenom pravila (povrsina lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i pokazatelja
(indeks izgradenosti | indeks zauzetosti). Ukoliko zbog karakteristika stanja,
oblikovnih i drugih razioga dolazi do odstupanja, mjerodavni pokazatelj je indeks
izgradenosti.

7a urbanistitke parcele centralnih funkcija maksimaini indeks jzgradenosti je
definisan za svaku parcelu. Za objekte centralnih funkcija koji ¢e se graditi na |




parcelama mje$ovite namjene primjenjuju se kao maksimalni parametri definisani za
urbanisti¢ku parcelu.

Vertikalni gabariti objekata centralnih funkcija se utvrduju u svakom pojedinacnom
sluaju u skladu sa kapacitetom lokacije, ti. na esnovu zadatih pravila i pokazatelja.
Maksimalna planirana spratnost objekata centralnih funkgcija je definisana za svaku
parcelu. Za svaku konkretnu lokaciju spratnost se mora uskladiti sa kapacitetom
lokacije. ' :

Horizontalni gabariti objekata centralnih funkcija se, takode, utvrduju u svakom
pojedinaénom sluéaju na osnovu kapaciteta lokacije i zadatih parametara, a jasno
su uslovljeni gradevinskom linijom i indeksom zauzetosti urbanisticke parcele. Za
objekate centralnih funkcija kao maksimalni indeks zauzetosti primjenjuje se indeks
definisan za svaku parcelu.

lzgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska gtaza ne
ulazi u proraéun dozvoliene bruto povréine objekta, ukoliko je namijenjena za garazni
ili instalacioni prostor. :

Horizontalni gabarit podzemne etaZe moZe biti vedi od gabarita objekta, ali pod
uslovom da se njenom izgradnjom ne ugrozavaiju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko
je krov podzemne garaZe do 1,00m iznad nivoa terena, ozelenjen i parterno ureden,
njen gabarit ne ulazi u proraéun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra
uredenom zelenom povrdinom.

Minimalna velicina lokacije za izgradnju mozZe biti 600 m? povrsine, a'sirina ulicnog
fronta 40m. -

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije ppstovati :
- Praviinik o naéinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta (Sluzbeni list Crne Gore, br. 44/18 i 43/19). .
- Pravilnik o naéinu cbraduna povr$ine i zapremine zgrade (“Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18). :

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA ~ ' '

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE .

Klimatske karakteristike planskog podrugja u okviru op$tine .Bar definisane su
poloZzajem ovog prostora u okviru umjerenog klimatskog pojasa, polozajem
neposredno pored Jadranskog mora i Skadarskog jezera i postojanjem i smjerom
pruZanja planinskog vijenca sa visinom iznad 800 m i najvi§im vrhom od 1.959 m
(Rumija).

Otvorenost prema istoku, sjeveroistoku i sjeveru ima za posledicu i odredeni nivo
kontinentalnog uticaja. PruZanje planinskog vijenca -uslovijava ublazavanje
maritimnih, s jedne, i kontinentalnih vazdusnih uticaja, s druge strane.
Morfodinamika planinskog vijenca utite na pojavliivanje relativno velikih raziika
vremenskih stanja na vrlo malom prostoru,. pa se na relativno maloj udaljenosti
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javijaju znatne temperaturne razlike, kao i razlike u koligini padavina, viaznosti |
sliéno. Ove razlike imaju uticaj i na klimu u primorskoj najnizoj zoni; pogotovo kada
se radi o padavinama i vjetrovima. :

Temperatura vazduha

Najviu srednju godisnju temperaturu vazduha, sa najmanjim temperaturnim
amplitudama, u okviru opstine Bar, imaju najniZi djelovi teritorije pored Jadranskog
mora i Skadarskog jezera. Ta temperatura na 1mnv kraj morske obale iznosi 16°C.
Najvisu srednju godidnju temperaturu vazduha, sa najmanjim temperaturnim
amplitudama, u okviru opstine Bar, imaju najnizi djelovi teritorije pored Jadranskog
mora i Skadarskog jezera. Ta temperatura na 1mnv kraj morske obale iznosi 16°C.
Najvise srednje mjeseéne temperature su u juluiavgustu, (23,4°123,1°C), a najnize
u januaru i februaru (8,3°18,9°C).

Vlaznost vazduha ,

Srednja godisnja relativna vlaznost vazduha u uskom priobalju Jadranskog moraima
vrijednost od oko 70%. Tokom januara srednja _relativna vlaznost vazduha na
prostorima do oko 200 do 300 metara je nedto manja od 70%. U toku jula srednja
relativna viaznost vazduha u primorju ima vrijednost od 65-70%.

Padavine

U prosjeku se u primorskom dijelu opstine do 200 m apsolutne visine izluCuje do
1500 mm padavina godi$nje. U toplijem periodu godine (april - septembar} izluci se
oko 400 do preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu (oktobar - mart) 1000 do
2000 mm padavina. Padavine se uglavnom izluduju u vidu kie, a rijetko u vidu
snijega (i to uglavnom na planinskim terenima). Broj dana sa srednjom dnevnom
koliginom padavina do 1,00 lit /m2 je od 80 do 120 dana u toku godine.

Osuncéanost

Nalazedi se na krajnje juznim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz more,
opétina Bar se odlikuje vrlo dugim trajanjem osuncayanja. Na ovo, osim toga, utie i
postojeci reljef u okviru opstine Bar i reljef $irih prostora juznog dijela Crme Gore.
Ovakvi uslovi omoguéavaju da se trajanje osundanosti kreée do preko 2500 Casova
godignie, ili prosjeCno dnevno oko 7 ¢asova.

Vjetrovitost

Primorski djelovi teritorije opstine izloZzeni su u veGoj mjeri vjetrovima sa juga i sa
Jadranskog mora. U svim djelovima opétine osjecaju se vazdusna strujanja iz svih
pravaca, izmijenjena po praveu | jadini postoje¢im prirodnim ogranicenjima.

U primorskom dijelu opstine najveéu jadinu i Eestinu javljanja ima levant, vjetar iz
sjeveroistotnog pravca. Znatno manju ¢estinu imaju vjetrovi iz ostalih’ pravaca:
pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i
jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera.

Vjetrovi sa kopna prema moru &eddi su u zimskom periodu, a u suprotnom smjeru u
lietnjem periodu. '

SMJERNICE ZA SPRECAVANJE | ZASTITU OD PRIF:{ODNIH KATASTROFA
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Planiranje mjera zastite u obimu apsolutne zastite je ekonomski neprihvatljiv pristup,
pa je planski pristup koncipiran na strategiji prihvatljivog rizika od prisutnih oblika
ugroZenosti, odnosno na kriterijumu da povecani troskovi projektovanjai, izgradnje i
finansijskih ulaganja kojima bi se mogla sprijeciti odtecenja ili rusenja; izazivanje
povreda i gubici ljudskih Zivota ne smiju premasiti troskove na otklanjanju posledica
mogucih akcidenata. .

Imajuéi u vidu inZenjersko-geoloske, hidroloske i seizmitke uslove-tla, buduca
izgradnja i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama
elaborata “InZenjersko - geoloska istraZivanja sa seizmiékom mikrorejonizacijom
terena GUP Bara“, kao i na naknadnim geotehnickim istrazivanjima geoloskih i
hidrogecloskih svojstvava tla relevantnih za.temeljenje i izgradnju objekata. Zbog
visokog stepena seizmickog rizika sve seizmicke proradune zasnivati na
mikroseizmickim podacima. ‘

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomeﬁéniékog elaborata,
zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih
objekata oblikovati na savremen nadin, bez mije$anja sistema noSenja po

.spratovima, sa jednostavnim osnovama | sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Planskim rje$enjem predvideno je:

- spre¢avanje zagadivanja tla, mora, vodotokova i podzemnih voda;

- kapacitet vodovodne mreZe i hidranti prema potrebama protivpozarne zastite; -

- odgovarajudi sistem vodosnabdijevanja pijacom i tehnickom vodom; .

- zadtita od povrsinskih voda preko kanalizacionog sistema, dimenzionisanog da
odgovara pojavi mjerodavne kise; ' - :

- izrada planova zastitnih mjera od elementarnih nepogoda i akcidentnih stanja za
sve vaznije hidrotehnicke i druge objekte; f s .

- razdvajanje stambenih zona od saobracajnica odgovarajucim zastitnim zelenilom;
- povetanje uce$ca uredenih zelenih ‘povrdina u cilju zastite od svih oblika
nestabilnosti i erodibilnosti zemljista, optimalnog kori$¢enja slobodnog zemljista,
biologke i ekolodke ravnoteZe sredine; -

- obezbjedivanje ujednagenog prostornog i funkcionalanog razvoja i usmjeravanje
na autonomnost pojedinih funkcionalnih cjelina; '

- za uslove lokacija, rastojanja objekata ne smiju biti manja od najnizih kriterijuma za
odekivane efekte (rusenje, poZar). )

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zatiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Praviinikom o mjerama zadtite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim tecnostima i gasovima (»SluZbeni list CGg,
br.26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 8 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
i-radi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za, radne i pomocne prostorije i
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objekte gdje se tehnoloki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mijere zadtite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom. :

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradili§ta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno élanu 10 Zakona o
zaétiti i zdravlju na radu. :

U cilju zastite od poZara u okviru planskog rjeSenja svim objektima obezbijediti
saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljenoscu kolovoza od
objekta. . :

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mijere propisane sljiedeé¢im zakonima

i propisima: _ '

_ Zakon o zaétiti i spasavanju {,Sluzbeni list CG*,-br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici: e

- Praviinik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara

(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91) .

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,Sluzbeni list

SFRJ*, br.8/95) :

- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni

list SFRJ*, br.7/84)

_ Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija

(,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/87) _

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tecnosti i o uskladistenju i pretakanju

zapaljivinteénosti (,Sluzbeni list SFRJ", br.20/71, 23/71) ’

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o

uskladiteniju i pretakanju goriva (,SluZbeni list SFRJ*, br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju

tednog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71)

Mjere zastite na radu '

Shodno &lanu 7 Zakona o zaétiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Smjernice za zastitu od interesa za odbranu zemlje

Podrudje planskog dokumenta prema povrsini i namjeni na spada u kategorije koje
mogu imati znacaja za zastitu od interesa za odbranu zemlje.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZzec¢im propisima za gradenje u seizmitkim podrucjima. Za potrebe
proratuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju © klimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

9.

| USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
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Koncept zadtite, ocuvanja i unapredenja Zzivotne sredine usmjeren je na
uspostavljanje odrZivog upravljanja prirodnim vrijednostima, prevenciji, smanjenju i
kontroli svih oblika zagadivanja. TeZidte je na razrjeSavanju mogucih faktora
naru$avanja Zivotne sredine u svim sferama djelatnosti (u okviru vodne, saobracajne
i komunalne infrastrukture, industrije, poljoprivrede), kao i.sanaciji i revitalizaciji
ugozenih podrugja. '
Prevencija zagadenja i ugroZavanja Zivotne sredine predpostavlja:

1) utvrdivanje jasnih tehnitko-tehnolodkih uslova- u pogledu lociranja
potencijalnih zagadivaca, kroz obaveznu izradu studija procjena uticaja;

2) postovanje rezima oCuvanja i koridtenja podrucja zastiéenih prirodnih dobara,
izvoridta vodosnabdijevanja, $uma, poljoprivrednog zemlji$ta, javnih zelenih
povréina, rekreacionih podruéja, koji su utvrdeni ovim planom, a na osnovu
odgovarajucih zakonskih akata i predmetnih programa.

Neophodno je striktno sprovodenje zakonskih odredbi za zastitu Zivotne sredine;
poostrena primjena ekonomskog instrumenta "zagadiva¢ placa’, za sve oblike
ugrozavanja Zivotne sredine, prema vaze¢im zakonima, uspostavijanje lokalnog
monitoringa kontrole kvaliteta Zivotne sredine (ukljucujudi i praéenje efekata mjera
za njeno pobolj$anje i inspekcijski nadzor) i veéa uklju¢enost i bolja organizovanost
civilnog sektora u re$avanju problema Zivotne sredine.

Problem komunalnog, industrijskog, medicinskog i drugog opasnog otpada zahtijeva
primjenu savremenih tehnologija sakupljianja, separacije, reciklaze i odlaganja.
Bogatstvo, raznovrsnost i ofuvanost prirodnih dobara, u pfvom redu biljnog i
Zivotinjskog svijeta na kopnu i u vodi, jedna je od prioritetnih obaveza oéuvanja
ekosistema i preduzimanja adekvatnih mjera njihove zastite, uredenja i-unapredenja,
radi planskog i racionalnog koriééenja prostora i njegove optimalne vatorizacije.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni list CG", br.54/16 1 18/19) na
osnhovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zaStitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2347/2 od 13.06.2023. godine.

10.

¥
.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafickom prilogu br. 8 - Plan zefenih i slobodnih’povrsina, na urbanistickoj
parceli A2-UP9 planirane su povr$ine ograni¢ene namjeng (PUO) — zelenilo
stambenih objekata i blokova (ZSO). "

Objekti pejzazne arhitekture ograni¢enog nacina Koriééenja su zelene povrine koje
u odnosu na veliginu, izgled i funkciju objekta moZemo podijeliti na tri tipa:

- Zelenilo kolektivnog stanovanja, . ..

- Zelenilo objekata prosvjete; ' "o

- Zelenilo poslovnih objekata.
Zelenilo kolektivhog stanovanja
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Pitanje koriscenja otvorenih prostora direktno orjentisanih potrebama stanovnika
kolektivnog tipa stanovanja, ostvaruje se posredstvom odgovarajucih sadrZaja koji
predstavijaju dio planiranja ovih zelenih povrdina. Osnovni smisao ovih povréina
vezan je za boravak stanovnika u slobodnom prostoru i smanjivanje ili zastitu
nepovoljnih uticaja svojstvenih gradskim uslovima sivota. Ove zelene povrsine
obigno predstavljaju najslabiju tacku u slici nekog grada. Da bi se osiguralo potpunije
direktno korigéenje moraju biti ispunjeni odredeni uslovi:

U okviru otvorenih prostora planirati zelenu povrdinu u vidu manjeg parka sa
svim sadrzajima za prijatniji boravak koje takva povrsina podrazumijeva (kao
sto su djedija igralista, prostori za miran odmor) i odgovarajucim
kompozicionim rje$enjem; '

- Isplanirati razlicite tipove aktivne rekreacije u odnosu na potrebe stanovnika i
ukupne povrsine otvorenog prosiora; - '

. Pri izboru sadnog materijala voditi raduna © sanitarno-higijenskim,
arhitektonsko-urbanistickim i estetskim funkcijama zelenila.

Procenat uredenih povrdina mora biti najmanje 20%.

QOpsti prediog biljnog materijala ' .
Naprijed navedeni sadni materijal predstavlja samo smijernice, dok.je definitivan
izbor na projektantu uz poétovanje ovih uslova.

Liséarsko i zimzeleno drveée: Magnolia grandifiora, Quercus ilex, Olea europaea,
Platanus sp.., Albizzia julibrissin, Prunus pissardi, Melia azedarach,. Betula
Verrucosa Liquidambar styraciflua Acer sp.

Cetinarsko drvece: .

Cupressus sp., Pinus pinea, Pinus halepensis, Cedrus sp, Juniperus sp, Thuja sp,
Ginkgo biloba

Urbana oprema - :

Urbani mobilijar predstavija vazan prate¢i element u planiranju i projektovanju
gradskog prostora, prilagoden mijestu i tipu objekta uz koji se nalazi, kao i
savremenim dizajnerskim kretanjima. -

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE ' )

Na lokalitetima predvidenim za izgradnju, prema raspolozivim. podacima, nema
arheolo3kih nalazista. _

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrugju zahvata naide na nalazidte ili nalaze arheolo$kog znacenja, prema ¢lanu
87 i ¢lanu 88 Zakona o zaétiti kulturnih dobara (,S!. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti.
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu

kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

l USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM |
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Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZzano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skiadu sa ¢&lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22) i
u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa |nva!|d|tetom (,SluZbenilist Crne
Gore", br. 48/13 144/1%5).

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svo;om
funkcijom podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je
planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji
mogu koristiti lica s ograni¢enom moguc¢noscu kretanja. -

U tu svrhu, uz stepeni$ne prostore projektovati i odgovarajuce rampe s maksimalnim
nag[bom 8%, ili, ukoliko to tehnlckl uslovi ne dozvo!javaju planirati pristup na drugi
nacin.

Nivelacije svih pje$ackih staza i prolaza radm takode u skladu s vazecim propisima
0 kretanju invalidnih lica.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacue postovatl Zakon o vodama -(,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10,32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17[84/18)

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADPENJA OBJEKTA
j _ :

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 4 — ,Stanje i plan elektroenergetske infrastrukture” i
prema uslovima nadieZznog organa.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedeCe preporuke
EPCG:

*Tehnitka preporuka za prikljucke potrodaca na. nlskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje) -

‘Tehniéka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta -

«Uputstvo i tehniki uslovi za izbor i ugradnju ograniéavaéa strujnog opterecenja
Tehnidka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

17.2

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanallzacionu infrastrukturu
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Prema grafickom prilogu 10. ,Stanje i plan hidrotehniCke infrastrukture™ i prema
uslovima nadleZnog organa. '

Akt D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija“ Bar, broj 3028/2 od 21.06.2023. godine.

17.3

Uslovi priklju¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu sacbracajnu
povrsinu. Urbanistickom parcelom pogodnom za graden;e amatrace se i ona parcela
koja ima obezbijeden pristup u Sirini od najmanje 4,0 m. , :

Urbanisti¢ka parcela moze imati priviemeni pristup sa javne saobraéajnice vedeg
ranga, koji se ukida kada se realizuje pristup sa odgovarajuce (blokovske)
saobracajnice. :

Prema grafickom pritogu 09. ,Plan saobracajne mfrastrukture i prema uslovima
nadleZnog organa. -

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobraca] Opstma Bar, broj UPI 14- |
341/23-380/1 od 23.06.2023. godine. a

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi : L it

Telekomunikaciona mreza : "B

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske kemunikac. mfrastrukt postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Praviinik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nue dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim'uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koriscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, |zgradnju odrzavanje i*koris¢enje pOJedlmh vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br. 59/15) :

- Pravilnik o zajednickom Kkori$¢enju elektronske komunlkacnone infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br. 52/14)

Agencija za telekomunikacije i po$tansku dielatnost upuéyje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnitke dokumentacije http:// www.ekip.me/regsativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elekironske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip. me/ekip.me kao |

- adresu web portala http:/fekinfrastruktura.ekip ne/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomuhikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili

georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, - GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA . __ :
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Geolosgke i inZenjersko-geoloske karakteristike . ' :

Po geoloskom sastavy teren Barskog podrudja izgraduju sediment; jure, krede,
paleogena i kvartara. Sedimentne stijene predstavijaju, kre¢njaci - dolomiti, flisevi
fliSoidne stijene, konglomerati, bre¢e te nevezani kvartarni sedimenti. U geoloskoj
gradi planskog podruéja najznaéajnije tvorevine su aluvijalni nanosi y kojima su
Zastupleni $ljunkovi, pieskovi i gline razlicite debljing sa destim vertikalnim |
horizontalnim smjenjivanjem navedenih litoloskih Elanova,

Morfoloske karaktefistike i :
Plansko podrugje obuhvata ravnicarski teren, nagnut y pravcu sjeveroistok-

Najnizi dio se nalazi jugozapadno, na izlazy vodotoka Rena iz planskog podrudja, a
najvisi u nastavky Makedonske ulice. Nagib terena je oko 1%, §to planske podrucje
svrstava u morfologkj najpovoijnije za izgradnju. Analiza osuncanosti pokazuje da sy
ravniCarski tereni malog nagiba | dielovi padina okrenuti mory, najpovoljnije

eksponirani. Cijela zona je povoljne jugozapadne i juzZne orentacije koja je uticala j

Sejzmicka mikrorejonizacija planskog podrucja _
Mikroseizmigkim istraZivanjima' utvrdeno Je i na karti seizmigke mikrorejonizacije
izdvojeno vige seizmickih zona i podzona u okviry Vill-og i IX-og stepena
seizmickog intenziteta MKS skale sa koeficijentima  seizmignosti ks=0,04 do
ks=0,14. Prema podacima iz Generainog urbanisti¢keg plana, plansko podrudje
pripada zoni 9¢, sa slededim karakteristikama:
- Zonu 9¢ (ks=0,12) sacinjavaju tereni izgraderii iz nevezanih, $ljunkovito
pieskovitih sedimenata debljine 10-20 m i dubinom do podzemne vode 1-4
m, tereni iz poluvezanih do nevezanih glinovito—$ljunkovitih naslaga debljine

10-30 m i dubinom do podzemne vode 0—4 m i tereni Izgradeni iz glina i

Vrijednosti ocekivanih maksimal'nih'ubrzan}a kKrecu se u intervaly A(max)g=0,14—0,28,
a vrijednostj koeficijenta seizmi¢kog intenziteta odgovaraju ks=0,07-0,14, za
povratni period od. 50 godina koji je uzet kao-mjgarodavan Za projektovanje
uobicajenih konstruktivnih sistema. .



proslojcima zaglinjenih sljunkova (Topolica, Bjelisi) i periferni djelovi polja (izmedﬁ
Starog Bara i Novog naselja) izgradeni iz proluvijalnih glinovitih naslaga imaju
nosivosti 75-200 kPa. Za istoéni dio polja (Donje Zaljevo) kojeg izgraduju aluvijalne
i proluvijaine gline ne postoji dovoljino podataka za tacniju progjenu nosivosti. Na
osnovu podataka busotina B-85 i 86 nosivost tog dijela polja iznosi 100-200 kPa.
Granice izmedu ovih zona nijesu jasne ni odtre, nego su {o postepeni prelazi slicni
litologkim, lateralnim granicama $ematiziranim u inZenjersko—geoloskim presjecima
terena. Navedeni brojéani podaci o nosivostima su samo orjentacionog karaktera |
ne mogu se upotrijebiti za temeljenje pojedinih objekata. To znadi da je za temeljenje
zahtjevninh objekata na ovim terenima potrebnd izvréiti odgovarajuce geomehanicke
analize i izracunati nosivost temeljnog tla. ’

Preporuke za planiranje i projektovanje .

S obzirom da dejstvo zemljotresa na gradevinski fond zavisi, izmedu ostalog, i od
lokacije (kompleksnih uslova terena), koncentracije i gustine izgradenosti, namjene
pojedinih povrina, primjena tehnickih propisa i preduzumanje preventivnib, zastitnih
mjera predstavijaju veoma vaZan fakior minimiziranja S$teta prouzrokovanim
eventualnim zemljotresima. Stoga urbanisti¢ko planiranje i projektovanje i
arhitektonsko — gradevinsko planiranje i projektovanje i izgradnja moraju biti u skladu
sa seizmickim uslovima koji viadaju na terenu, kako bi se u svim uslovima sprovela
ekonomipnost funkcionisanja urbanog sistema. Cilj preporuka za planiranje i
projektovanje je da se postigne sto facionalnija namjena pojedinih povrsina, veca
seizmicka stabiinost, ekonomiénija gradnja i smanjenje $teta koje bi nastale u slucaju
eventuainih zemljotresa u buduénosti.-

Urbanistié¢ko planiranje i projektovanje - . . '

Pri izradi urbanistickih planova i u projektovanju objekata izbjegavati prevelike
gustine izgradenosti i teZiti dobroj medusobnoj povezanosti pojedinih zona.

U procesu urbanistickog planiranja i projektovanja treba teziti da’se, koliko je
moguée, usaglasi namjena povrsina, odnosno distribucija pojedinih elemenata, sa
intenzitetom oéekivane seizmi¢ke pojave po pojedinim zonama, U tom-smislu, treba
nastojati da se objekti odnosno urbani elementi osjetljivii na seizmicke uticaje
distribuiraju po zonama, sa hizim vrijednostima "ubrzanja. Treba nastojati da se
gustina izgradenosti, stanovanja i dr. usaglasi koliko je moguce sa opekivanim
uticajima po pojedinim zonama u smisiu smanjenja sa porastom tih uticaja, sto vazi
i za zone urbane rekonstrukcije.

Prosjeéna gustina izgradenosti, posebno stanovanja, trepa da je manja od one koja
se predvida uobibajenim urbanistickim normativima. Preporucuje se primjena
otvorenog sistema gradnje. Na razmatranom podrugju, mogu se graditi objekti
razligite spratnosti, uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala i
postovanje urbanistickin pokazatelja. Gabariti u osnovi objekta treba da imaju, po
moguénosti, pravilne geometrijske forme (najpovoljnije su one simetriéne u odnosu
na glavne ose objekta, kao §to su pravougaona, kvadratna i slitno). Kod objekata
koji moraju da imaju sloZene gabarite u osnovi a ¢iji pojedini djelovi imaju razliCite
spratnosti (npr. turisticki objekti tipa hotela sa restoranima i sliénim funkcijama) treba
seizmi¢kim dilatacionim fugama gabarit objekta podijeliti tako da pojedini djelovi
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imaju praviine forme u osnovi i 'po visini i omoguce projekiovanje zasebnih
konstruktivnih jedinica.

Pogodnost terena za urbanizaciju

Plansko podruéje vecim dijelom spada u terene pogodne za urbanizaciju uz manja
ogranicenja (1), gdje treba raéunati na manje prethodne intervencije u tlu i na terenu.
Zadovoljavaju sledece osnovne kriterijume: nagib terena 5-10q, stabilan i uslovno
stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama nestabilhasti, nosivost 120-200 kPa,
dubina do nivoa podzemne vode 1.5 — 4 m i koeficijenat seizmiénosti je ispod 0,14.
Ova kategorija obuhvata ravnicarske i padinske terene izgradene iz nevezanih,
poluvezanih | vezanih (samo na padinama) stijena.

Prora&une raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MGCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazedim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za potrebe
proraduna  koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju 0 kiimatskim i
hidrometeorolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehniCke dokumentacije. shodno® €lanu 7 Zakona o geoloskim

istrazivanjima (“Sllist RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 73/10 i

28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
Lrezultatima izvréenih geoloskih istraZivanja. _
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PARAMETRE .

\ Oznaka urbanisticke parcele | A2-UP9 .

| Povr$ina urbanisticke parcele 1,694.05 m?
Maksimalni indeks zauzetost pod 0.45 . _
objektom ' .
Maksimalni indeks izgradenosti 3.50 - &
Maksimalna bruto razvijena 59029.18 m?
gradevinska povriina objekata {min )
BRGP

Povrsina pod objektom 762.32 m?
Maksimalni broj nadzemnih etaza P+9 _
Povréina centralnih funkcija '1,185.84 m?
Povrdina stanova 4,743.34 m?
Broj stanova : , 32
Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila' .
Parkiranje ili garaZiranje putnickin vozila i vozila za obévljanje djelatnosti
obezbjeduju se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povrsina, i
realizuju istovremeno sa osnovnim sadrzajem na parceli, odnosno lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu:
. 18




vista sadrraja

potrehan broj parking mesla

STANOVANIE (kolektivno)

[.1,2 PM/ | stambena jedimca

STANGVANIE {individuaino}

1 PMS T stan

[NIIUSTRIJA | SKLADISTA

0,25 - 6,30 PM/ | zaposlenom

POSLOVANIE (administracyja)

16 PM /1000 m? \

SKOLE

$.25- 4,35 PM/ 1 zaposlenom

TRGOVINA 20+ 40 PM? 1000 o korisne povriine
POSTA. BANKA 20 - 30 PMY 1000 m? kerisne povidine
HOTEL 50 PM/ 100 soba B ]
UGOSTITELISTVO 25 - 30 PM/ 1000 m? korisne povedine
SPORTSKI OBJEKTI 0,30 PM/gledaocu o
BOLNICA 25 PMY LOO0 m? kerisne povedine

Od potrebnog broja mjesta za stacioniranje vozila, najmanje 40% mora bitu rijeSeno
kao garaziranje. i ’
Najveéi dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.00 - (100%).

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoghéi. maksimalno ozelenjavanje.
Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava).
Udaljenost objekta od granice parcele definisana je gradevinskim linjjama.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje; i Pravilnik™ o :
tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putni¢ke automobile od poZara i eksplozija
(,Sluzbeni list CG*, br.13/07 i 32/11}. '

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu ha ambijentalna
svojstva podrucja ,

Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uvaZava karakteristi¢ni ambijent
podrugja, te da istovremeno doprinosi stvaranju slike centra uredenog turistickog
grada. 5
Rjesenje gradevinskih struktura u oblikovnomi likovnom pogledu mora da odgovara
klimatskim karakteristikama podrudja.

Prostorno oblikovanje treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekata,
tako da objekti imaju prepoznatljivost i arhitektonski izraz adekvatan funkciji, uz.
obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, u skiadu sa
ve¢ formiranim ambijentom. ' '

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale,
vodedi raduna o usagladenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spolina obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji
garantuju adekvatnu zadtitu enterijera objekata. Preporuéuje se " upotreba
savremenih materijala koji daju moguénost za originaina arhitektonska rje$enja, a
istovremeno su dobra zastita objekata. 8 .
Zavisno od arhitektonskog rieenja, od prirodanih materijala predriost dati kamenu i
drvetu. . )

Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih nagiba, sa pokrivatem od crijepa, ili
ravne, sa svim potrebnim slojevima izolacije
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Kolorit objekata uskladiti sa projektovanom formom, ambijentom, Klimatskim |
uslovima i funkcijom, imajudi istovremeno u vidu hromatski tretman okoinih struktura.
Za ograde, oluke, okove i sliéne elemente koristiti nekorozivne materijale.

Posebnu paZnju posvetiti uredenju otvorenih povr§ina, uz nastojanje da se nadgrade
i afirmisu osnhovne kagakteristike jokacije. Otvorene povrsine predstavijaju sve
prostore koji su povrsinski uredeni kao slobodne parterne povréine (poplogane,
ozelenjene povréine...) a koje su nastale u okviru bloka ili parcele:
. direkino na zemlji, kao uredenje terena 4
- iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smjestene garaze), koje dobijaju
adekvatnu namjenu uz adekvatno uredenje i ozelenjavanje .
. iznad suterenskog prostora kao dvoridte, koje se takode ureduje i ozelenjava
. iznad prizemne etaZe, ako. je vete povisine, namijenjene za zajednicke
aktivnosti i ako je bogato uredeno i ozelenjeno
_  eventualno iznad krovnih raviih povréina ako su dostupne, sa dopunskim
sadrzajima. '

Uredenje otvorenih povréina prilagoditi namjeni objekata, “ambijentu i klimatskim
uslovima. Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa ciljem
da se obezbijedi spontano koriéenje i prijatan dozivijaj u prostoru, ostvarujucu, kroz
uskladivanje elemenata pariermne obrade, oblikovno, a'po potrebi- i funkcionalno,
povezivanje sa parternim cjelinama susjednih objekata. .

Kod obrade trotoara i pjesackih staza ostvariti upotrebnu funkciju (odgovarajuce
sirine, ravne povrsine, mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske kriterijume primjenom

v

materijala za zavrSnu obradu (kamene ploce, behaton elementi, kamene kocke i

drugo). .

Pravilnim izborom urbane opreme:(elemenata za sjedenje i odmor, korpi za otpatke,
zardinjera i drugo), likovnim intervencijama (skulpture, instalacije, vodeni efekti...),
elementima vizuelnih komunikacija {oglasne table, bilbordi, putokazi...) i cjetokupnim

urbanim dizajnom doprinijeti ambijentalnoj vrijednosti prostora.

Smjernice za uredenje terena :
Uredenje terena treba da bude usagld$eno.- povezano izmedu parcela 1 sa
kontaktnim podrugjem. Kolski pristup planiranim parcelama samo priviemeno moze
biti sa obodnih bulevara, dok se kroz realizaciju unutrasnjosti bloka tehnickim
rie§enjima koja se povezuju ne obezbijedi odgovarajui | pristup.

Otvorene povréine tréba da budu uredene, ozelenjene, dostupne za koriscenje,

povezane i prohodne.
Procenat zelenih povriina mora biti najmanje 20%.

Uslovi za unapredénje energetske.efikasnosti, '
Uvodenjem energetske komponente U urbanisticko, planiranje obavezuju se
investitori i projektanti da teze postizanju optimalnih cdnosa izmedu arhitekture i
potrebne energije objekta kroz pazljivo odredenje sledeéin komponenti:

- orjentacija i dispozicija objekta,

- oblik objekta,

- nagib krovnih’

Hovrsing,




- boje objekta,

- toplotna akumulativnost objekta, ¢
- ekonomska debljina termoizolacije,

- razudenost fasadnih povrsina itd.

Na planu racionalizacije potro$nje energije DUP-a “Topolica IV’, predlaze se
racionainost, u okviru koje je osnovna mjera, pobolj§anje toplotne izolacije prostorija,
tako da se u zimskom periodu zadrzava toplota a u ljetnjem spreCava nepotrebno
zagrijavanje, zatim odgovarajuéa orjentacija | velitina otvora, i koriScenje
alternativnih, odnosno obnovljivin izvora energije - sunceve energie, energije
podzemne vode, tla.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata

energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove
- U spise predmeta :

- ala : L
OBRADIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovi¢ ©=<zSermne
TEHNICKIH USLOVA: - Natasa.Bukni¢ '/;‘ffj’auh:{i UQ@C_&HQ-
OVLASCGENO SLUZBENO LICE: Branka Petrovié¢
M.P. = potpis ovlascenog sluzhenog lica
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- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana i Listovi nepokretnosti od
14.06.2023.godine, izdati od Uprave za
katastar i drzavnu imovinu — PJ Bar

- Akt D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija” Bar,
broj 3028/2 od 21.06.2023. godine

- Akt Agencije za zastitu Zivotne-sredine -
Sektor za izdavanje dozvola |
saglasnosti, broj 03-D-2347/2 od
13.06.2023. godine s

_ Akt Sekretarijata za komunalne poslove
i saobra¢aj - Opétina Bar, broj UP1 14-
341/23-380/1 od 23.06.2023. godine
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