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1. OPSTE INFORMACIJE

Podaci o nosiocu projekta

Nosioc projekta: ,IRISS JEW” d.o.0. - Budva
Odgovorno lice: Olha Ovchelupova
PIB: 03549437
Kontakt osoba: Boris Kaladurdevié
Adresa: Mainski put BB - Mega Ulaz I1/1, 85310 Budva
Broj telefona: +382 68 003 379

e-mail: bokiibu2@gmail.com

Podaci o projektu
Naziv projekta: TURISTICKI - APARTMANSKI OBJEKTI ,A”i,B" - Faza
TURISTICKI - APARTMANSKI OBJEKTI ,C"i,D" - Faza Il
TURISTICKI - APARTMANSKI OBJEKTI E” i ,F” - Fazallll

Lokacija: BUDVA

~
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2. OPIS LOKACIJE

Lokacija na kojoj se planira izgradnja Apartmanskih objekata (,A" i ,B” - Faza |, ,C" i ,D" -
Fazalli ,E"i ,F" - Faza lll) na podru¢ju Drobniéa ispod magistralnog puta Budva - Petrovac
u Opstini Budva.

Geografski polozaj lokacije objekata prikazan je na slici 1, dok je na slici 2. prikazana
lokacija objekata sa uzom okolinom.
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Slika 2. Lokacija objekta (oivicen crvenom linijom) sa uzom okolinom




Na lokaciji nema objekata, a teren lokacije je u nagibu prema moru i obrasto je Sumom
Cetvrte i pete klase sa kojeg je u meduvremenu uklonjena vegetacija.

Kopija plana katastarskih parcela na kojima se planira izvodenje projekta, podaci o
potrebnoj povrsini zemljista, za vrijeme izgradnje i povrsina koja ¢e biti obuhvaéena
kada projekat bude stavljen u funkciju

Projekat ¢e biti realizovan na urbanistickoj parceli UP 32 kroz tri faze.

Lokacija objekata ,A" i ,B” za Fazu | nalazi se na katastarskoj parceli br. 293/2 KO Rezevici .
Lokacija objekata ,C" i ,D” za Fazu Il nalazi se na katastarskim parcelama br. 292/1 i 293/1
KO Rezevici l.

Lokacija objekata ,E” i ,F” za Fazu Ill nalazi se na katastarskim parcelama br. 291/1, 292/2 i
293/3 KO Rezeviéi |, sve u zahvatu LSL ,Poljane”, (,Sl. list CG" - opstinski propis br. 25/11),
Opstina Budva.

PoloZaj lokacije objekata na katastarskoj podlozi dat je na slici 3.
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Slika 3. PoloZaj lokacije objekta na katastarskoj podlozi

Urbanisti¢ka parcela UP32 ima povrsinu 6.456,48 m?.
Prema priloZzenom elaboratu parcelacije:
- Povrdina dijela predmetne UP32, definisana kao Faza | izgradnje, koju Cini katastarska
parcela br. 293/2 KO ReZevici |, iznosi 1.974 m?.
- Povrdina dijela predmetne UP32, definisana kao Faza Il izgradnje, koju Cine katastarske
parcele br. 292/11293/1 KO Rezeviéi |, iznosi 1.955,69 m2,
- Povrsina dijela predmetne UP32, definisana kao Faza Il izgradnje, koju &ine
katastarske parcele br. 291/1, 292/2 i 293/3 KO Rezevici |, iznosi 2.550 m2.

Podaci o relativnoj zastupljenosti, dostupnosti, kvalitetu i regenerativnom kapacitetu
prirodnih resursa

U morfoloSkom pogledu Sire podrucje lokacije pripada priobalnom dijelu. Odlikuje se
izrazitim, lako uocljivim strukturnim elementima, prirodnog i stvarnog ambijenta, a u
njegovom pejzazu uocCava se kontrast mora i u zaledu uzviSenja, tj. brda.




U geoloskoj gradi, Sireg podrucja lokacije u€estvuju raznovrsni sedimenti trijaske, jurske,
kredne, kredno-eocenske i kvartarne starosti.

Na osnovu litoloSkog sastava terena, hidrogeoloskih svojstava i funkcija stijenskih masa u
sklopu terena, te poroznosti moze se izdvojiti kompleks srednje do dobro propusnih
sedimenata i nepropusne stijene.

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B.Glavatovi¢ i dr. Titograd, 1982.)
posmatrano podrucje, kao i cijelo Crnogorsko primorje pripada zoni sa osnovnim
stepenom seizmickog intenziteta 9° MCS skale.

Sa hidroloskog aspekta teritorija OpStine Budva ne posjeduje znacajnije povrSinske
vodotokove niti stalne izvore slatke vode. Na lokaciji i njenom uzem okruzenju nema
povrsinskih vodotoka, dok je more od lokacije udaljeno oko 280 m vazdusne linije.
Podrucje oko lokacije snabdijeva se vodom iz gradskog vodovoda.

Predmetno podrucje u Sirem smislu, pripada zoni u kojoj dominira vegetacija koja je
nastala degradacijom vjeCnozelenih mediteranskih Suma.

Na staniStima sa karbonatnom podlogom, javlja se listopadna termofilna vegetacija.
Makija je prvi degradacioni stadijum ovih Suma i sastoji se od termofilnih, sklerofilnih
biljaka, koje obi€no ne prelaze visinu od 4 m. Gariga je tip vegetacije koji nastaje
degradacijom makije. U njoj dominiraju Zbunovi koji nemaju gust sklop kao u makiji (visina
im obi¢no ne prelazi 1m).

Prikaz apsorpcionog kapaciteta prirodne sredine

Podru¢je u kome se nalazi lokacija objekta pripada Mediteranskom biogeografskom
regionu, prepoznatljivom po blagoj, toploj mediteranskoj klimi.

Klima posmatranog podru&ja ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i kiSnim zimama
i toplim i relativno susnim ljetima. Srednje mjesecne temperature vazduha se kre¢u od 7,7
°C u januaru do 24,1 °C u julu. Srednje godisSnje temperature vazduha iznose 15,8 °C
Godisnja koli¢ina padavina je relativno visoka i iznosi 1.578 mm. Veci dio padavina padne
tokom jeseni i zime.

Najcesce duva juzni vjetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti
najcesci vjetar maestral koji donosi lijepo vrijeme.

Povoljne klimatske prilike su uslovile nastanak i razvoj veoma zanimljivog biljnog i
Zivotinjskog svijeta. Veoma bujna i raznovrsna vegetacija, kao poseban ukras ovog kraja,
¢ini svojevrstan spoj autohtonih i alohtonih vrsta i predstavlja gradivni dio pejzazno -
ambijentalnih vrijednosti ovog dijela priobalnog podrucja.

Ovakve, specifi¢ne prilike uslovile su razvoj specificne termofilne zimzelene vegetacije -
makije koja se tokom dugog vremenskog perioda prilagodila ovim Zivotnim uslovima.
Prisustvo listopadnih elemenata ukazuje i na djelovanje planinske klime tj. hladnih
vjetrova, prije svega bure u zimskim mjesecima.

Lokacija ne pripada zasti¢enom podrucju i na samoj lokaciji i njenom okruzenju nema
nepokretnih prirodnih i kulturnih dobra.

Od zasti¢enih objekata prirode u uzoj okolini lokacije nalazi se, plaza Drobni pijesak
(spomenik prirode), koja je od lokacije udaljena oko 300 m vazdusne linije.

Prema rezultatima Popisa iz 2023. godine broj stanovnika u OpSini Budva iznosio je
26.667, a broj domacinstava 16.362.

Podaci pokazuju da je u Opstini Budva doslo do povecanja broja stanovnika za 7.449, a
domacdinstava za 3.860 u odnosu na Popis iz 2011. godine.

Broj ¢lanova domacinstva u 2023. godini iznosio je 2,46.




Gustina naseljenosti u Opstini Budva prema Popisu iz 2023. godine iznosila je 216,58
stanovnika na 1 km?2.

UZe okruzenje lokacije objekta slabo naseljenom podrucju.

Najblize naseljeno mjesto lokaciji su Drobnici .

Drobniéi su prema Popisu iz 2023. godine imali 57. stanovnika (25 Zena i 32 muskaraca),.
Treba naglasiti da se u toku turistiCke sezone, broj posjetilaca Sirem podrucju se
povecava.

Imajuci u vidu karakteristike okruzenja lokacije moze se konstatovati da posmatrani
prostor posjeduje odredene apsorpcione kapacitete prirodne sredine, iako se u okruzenju
lokacije deSavaju promjene koje su posledica ljudskih aktivnosti, a koje obuhvataju
izgradnju objekata prevashodno turistiCke namjene.

Podaci o postojec¢im objektima i infrastruktura

Prema pstojec¢em stanju na urbanistickoj parceli UP32 nema objekata.

U uzZzem okruzenju lokacije sa sjeverne strane nalazi se turistiCki kompleks, dok se sa
ostalih strana nalazi Sumski pojas.
Najblizi turisti¢ki objekat od lokaciji je udaljen je oko 50 m vazdusne linije.

Prilaz lokaciji objekta je moguc sa lokalnog puta, koji se odvaja od magistralnog puta
Budva-Petrovac.

Od infrastrukturnih objekata u okolini lokacije pored prilazne saocbradajnice postoji
elektroenergetska mreza i TT mreza, dok jo$ nije uradena vodovodna i kanalizaciona

mreza.




3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Nosiocu projekta su
izdati Urbanisticko-tehnicki uslovi br. 08-332/23-5890/6 od 05. 09. 2023. god. za izradu
tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata namjene turizma - apartmansko naselje i
sport i rekreacija na urbanisti¢koj parceli UP 32, u zahvatu LSL ,Poljane”, (,Sl. list CG -
opstinski propis” br, 25/11), Opstina Budva.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi dati su u prilogu I.

Na predmetnoj lokaciji UP 32 predvidena je izgradnja TuristiCkih objekta - apartmanskog
objekta,
Kako je vec¢ navedeno projekat Ce biti realizovan kroz tri faze:

- U Fazi | predvidena je izgradnja objekata A i B,

- U Fazi ll predvidena je izgradnja objekata CiD i

- U Fazi lll predvidena je izgradnja objekata E i F.

Idejno rjeSenje je za svaku fazu radeno posebno na osnovu dostavljenog geodetskog
snimka sa katastarskim podacima, projektnog zadatka Investitora i urbanisticko-tehnickih
uslova.

Uporedni prikaz zadatih i ostvarenih parametara na bazi Idejnog rjeSenja za svaku fazu dat
jeutabelama,2i 3.

Tabela 1. Uporedni prikaz zadatih i ostvarenih parametara na bazi Idejnog rjeSenja za Fazu |

ZADATI PARAMETRI (po tabeli iz LSLa) ZADATI PARAMETRI ZA FAZU | OSTVARENI PARAMETRI
POVRSINA DIJELA U.P. 32 = 3906,43m? POVRSINADIJELA U.P. 32 - FAZA | POVRSINA DIJELA U.P. 32 - FAZA
(po tabeli iz LSLa) k.p. 29312 K.O. ReZevici | = 1974m? k.p. 2832 K.O. ReZevidi | = 1974m?
MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MAX. INDEKS ZAUZETOSTI OSTVARENI

0.25 0.25 INDEKS ZAUZETOSTI - 0.19

MAX. ZAUZETOST PARCELE

POD OBJEKTOM, POVRSINA GABARITA MAX, ZAUZETOST PARCELE OSTVARENA ZAUZETOST PARCELE
- 1.000m? (250m? po objektu x 4 = 1000m?) POD OBJEKTOM, POVRSINA GABARITA POD OBJEKTOM, POVRSINA

- 976,60m? (244,15m? po objektu) - dobijena - 488,30m? (244,15m? po objektu) GABARITA - 187 40m¢ x 2 = 374,80m?
mnoZenjem koef. zauz. i povriine parcele)

MAX. INDEKS MAX. INDEKS OSTVARENI

IZGRADENOSTI 0,62 IZGRADENOSTI 0,62 INDEKS IZGRADENOSTI - 0,56
MAX. B.G P.OBJEKTA MAX. B.G.P.OBJEKATA OSTVARENI B.G.P.OBJEKTA

- 2250m? (562,50m? po objekiu)po tabeli iz LSLa| - 1125,00m? (562,50m? po objektu) -562,20 x 2 = 1124,40m2 (2104,08m? sa podr. i teh.prost.)
- 2421,98m? (605,49m? po objektu) - dobijeno | - 1223,88m? (611,94m? po objektu) - dobijeno

mnoZenjem koef. zauz. | povrdine parcele) mnoZenjem koef, zauz, | povréine parcela)

SPRATNOST / BR. ETAZA OBJEKTA SPRATNOST / BR. ETAZA OBJEKTA SPRATNOST OBJEKTA

S+P+1 5+P+1 Po(G)+5+P+1

4 OBJEKTA (PO DVA U NIZU) 2 OBJEKTA U MIZU 2 OBJEKTA U NIZU

Tabela 2. Uporedni prikaz zadatih i ostvarenih parametara na bazi Idejnog rjeSenja za Fazu l|

ZADAT! PARAMETRI (po tabeli iz LSLa) ZADATI PARAMETRI ZAFAZU 1l OSTVARENI PARAMETRI

POVRSINA DIJELA U.P. 32 = 3006 43m?2 POVRSINADIJELAU.P. 32 - FAZAII POVRSINA DIJELAU.P. 32 - FAZA Il

(po tabeli iz LSLa) k.p. 292/11293/1 K.O. Redevici | = 1955 68m?2| k.p. 292/1 i 203/1 KO ReFevici | = 1855 60m?

MAX. INDEKS ZAUZETOSTI MAX. INDEKS ZAUZETOSTI OSTVARENI

0.25 025 INDEKS ZAJZETOSTI - 0.19

MAX. ZAUZETOST PARCELE

FOD OBJEKTOM, POVRSINA GABARITA MAX. ZAUZETOST PARCELE OSTVARENA ZAUZETOST PARCELE

- 1.000m? (250m? po abjektu x 4 = 1000m?) POD OBJEKTOM, POVRSINA GABARITA POD OBJEKTOM, POVRSINA

- 976,60m?2 (244,15m2 po objektu) - dobijenc - 488,92m?2 (244 46m? po objektw) GABARITA - 187 40m? x 2 = 374,80m?2

mnoZenjem koef zauz . | povrSine parcele)

MAX. INDEKS MAX. INDEKS OSTVARENI

IZGRADENOSTI 0,62 IZGRABENOSTI 0,62 INDEKS IZGRABENOSTI - 0,57

MAX. B.G POBJEKTA MAX B.G.POBJEKATA OSTVARENI B.G POBJEKTA

- 2250m? (562,50m? po objektu)po tabeli iz LSLa| - 1125,00m?2 (562 50m2 po ohjektu) - 662,20 x 2 = 1124,40m? (2102,93m? 5a podr. | teh_prost

- 2421,98m?2 (605,49m? po objekiu) - dobijeno - 1212,53m? (606,26m? pe objekiu) - dobijeno

mnoZenjem koef. izg. | povriine parcele) mnoZenjem koef izg i povrsine parcele)

SPRATNOST / BR. ETAZA OBJEKTA SPRATNOST/ BR. ETAZA OBJEKTA SPRATNOST OBJEKTA

S5+P+1 S+P+1 G+5+P+1

4 OBJEKTA (PO DVA U NIZLI) 2 OBJEKTA U NIZU 2 OBJEKTA U NIZU
POKRIVENOST ZELENILOM min 50% OSTVARENAPOKRIVENOST ZELENILOM
Pmin= 977 86m? P=1021,39m?2 - 52 23%




Tabela 3. Uporedni prikaz zadatih i ostvarenih parametara na bazi Idejnog rjesenja za Fazu Il

ZADATI PARAMETRI ZA FAZU Il OSTVARENI PARAMETRI
POVRSINA DIJELA U.P. 32 - FAZA Il POVRSINA DIJELA U.P. 32 - FAZA Il
k.p. 291/1, 292/2 i 293/3 = 2550m? k.p. 291/1, 292/2 i 293/3 K.O. ReZeviti | = 2550m?
MAX. INDEKS ZAUZETOSTI OSTVARENI
0.18 INDEKS ZAUZETOSTI - 0.15
MAX. ZAUZETOST PARCELE OSTVARENA ZAUZETOST PARCELE
POD OBJEKTOM, POVRSINA GABARITA | POD OBJEKTOM, POVRSINA
- 459m2 (229,5m? po objektu) GABARITA - 189,60m? x 2 = 379,20m?
MAX. INDEKS OSTVARENI
IZGRADENOSTI 0,45 INDEKS IZGRADENOSTI - 0,45
OSTVARENI B.G.P.OBJEKTA
MAX. B.G.P.OBJEKATA - 568,80 x 2 = 1137,60m? (2117,28m? sa podr. i teh.prost.)
- 1147,5m? (573,75m? po objektu)
SPRATNOST / BR. ETAZA OBJEKTA SPRATNOST OBJEKTA
Su+P+1 G+Su+P+1
2 OBJEKTA U NIZU 2 OBJEKTA U NIZU
Opste napomene

U skladu sa prilozenim UTU-ma na predmetnoj UP32 LSL Poljane, predvidena je izgradnja
naselja sa apartmanskim objektima kao i sportsko rekreativnim sadrzajima. Dio predmetne
urbanisticke parcele je sa namjenom turizam - apartmansko naselje dok je dio
urbanisticke parcele sa namjenom sport i rekreacija. Svaka od namjena je sa zadatim
parametrima u okviru priloga 14 ,Namjena povrsina”.

Dio urbanistiCke parcele sa namjenom za izgradnju apartmanskog naselja predvida
izgradnju ukupno 4 apartmanska objekta (po 2 u nizu) dok je dio parcele sa namjenom
sport i rekreacija predviden za izgradnju za 2 objekta u nizu.

U skladu sa navedenim, planirani objekti na dijelu UP32 LSL Poljane definisan kao Faza |
izgradnje, su planirani kao 2 apartmanska objekta u nizu svaki sa po 9 apartmanskih
jedinica u objektu.

Navedeni UTU su izdati na ime ,Montenegro Investment & Land Holding” d.o.o. uvidom u
dostupne podatke vlasnik predmetne parcele je ,Iriss Jew” d.o.o. - Budva. Na dostavljenoj
geodetskoj podlozi nanedene su granice urbanistiCke parcele, gradevinske linije kao i
granice predmetnih katastarskih parcela koje ulaze u sastav predmetne UP32 LSL Poljane.
Parametri izgradnje definisani su na osnovu podataka iz prilozenih UTU-a i planskog
dokumenta i na osnovu stvarnog vlasniStva investitora osnosno povrsine predmetnih
katastarskih parcela koje Cine predmetnu UP32 LSL Poljane definisane na osnovu
prilozenog elaborata parcelacije po LSL-u.

Uslovi izgradnje predvideni planskom dokumentacijom

Urbanisti¢ko tehni€kim uslovima definisano je da se objekat nalazi u zoni Turizam -
apartmansko naselje.
UrbanistiCka parcela se nalazi u zoni turizam - apartmansko naselje i u skladu sa tim
planirana su dva tipska apartmanska objekta u nizu sa po 9 apartmanskih jedinica u
svakom od objekata.

Povrsina urbanisticke parcele UP 32 je 6.456,48 m?2.

Povrsina dijela urbanisti¢ke parcele namjena Turizam - apartmansko naselje je 3.906,43 m2.
Povrsina dijela urbanisti¢ke parcele namjena Sport i rekreacija je 2.550,05 m2.

Povrsina dijela urbanisti¢ke parcele Faza | namjena za Turizam je 1.974 m2,

Namjena Turizam - apartmansko naselje:
- Najveca dozoljena BRGP objekata na parceli je 2250m? a najveci dozvoljeni indeks
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izgradenosti 0,62.

- Najveca dozvoljena povrdina pod objektima je 1000m? a najveéi dozvoljeni indeks
zauzetosti 0,25.

- Najveca dozvoljena spratnost na parceli je S+P+1.

Namjena Sport i rekreacija:

- Najveca dozoljena BRGP objekata na parceli je 1150m? a najveci dozvoljeni indeks
izgradenosti 0,45.

- Najveca dozvoljena povriina pod objektima je 460m? a najveci dozvoljeni indeks
zauzetosti 0,18.

- Najveca dozvoljena spratnost na parceli je S+P+1.

- Iskazana BRGP podrazumijeva isklju€ivo povrSinu nadzemnih etaza objekata i u nju
nisu ukljuéeni potpuno ili djelimi¢no ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i
sutereni koji se koriste iskljuivo za garaziranje vozila i kao pomoéne prostorije). Ovi
podrumi, garaze i sutereni ne mogu se u toku izgradnje ili kasnije prenamjeniti u
korisnu povrsinu.

- BRGP bruto razvijena gradevinska povrsina je zbir bruto povrsina svih etaza objekta, a
odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova. BRGP podruma ili suterena
se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od namjene.

Ukoliko je namjena podruma ili suterena stambeni prostor ili poslovni (trgovina, disko klub
ili neka druga namjena ¢&ija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu
BRGP racuna i povrsina podruma ili suterena. Ukoliko je namjena podruma ili suterena
povridna ne uraCunava u ukupnu BRGP. Povrsina pomocénog objekta ne obraCunava se u
indeks zauzetosti i izgradenosti. PovrS§ina pomoc¢nog objekta tip1 moZze biti maksimalno 30
m?2. Objekti mogu imati samo jedan podrum (garaZu), osim objekata javne namjene,
viSestambenih objekata i poslovnih objekata. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu
biti vise od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.

Faza |
Izgradnja predvidena tehni¢kom dokumentacijom

Tehni€kom dokumentacijom je, u skladu sa UTU i odredbama planskog dokumenta,
predvidena izgradnja dva turisticka objekta - dva tipska apartmanska objekta u nizu
definisana kao Faza | izgradnje na predmetnoj urbanistickoj parceli.

Objekati se nalazi u zoni turizam - apartmansko naselje, u skladu sa planskim
dokumentom, ima 3 korisne etaze i jednu etazu namjenjenu garaziranju odnosno
Po(G)+Su+Pr+1.

U skladu sa zahtjevima LSL-a objekat je maksimalno ukopan, tako da se gledano sa mora
stvori utisak $to manjih intervencija u prostoru.

Kolski i pjeSacki prilazi su predvideni sa planirane saobracajnice uz juznu granicu parcele u
skladu sa nivelacijom koja je data planskim dokumentom i priloZenim od strane investitora
geodetskim snimkom parcele.

Grafickim prilogom LSL-a Poljane nivelacija planirane sobracajnice je jasno definisana i to
je sluzilo kao osnov za nivelaciju kontaktne zone predmetne UP sa javhom povrdinom -
saobracajnicom po LSL-e.

Objekti su pozicionirani na parceli postujuci definisane gradevinske linije.

Spratnost objekata je u skladu sa planskom dokumentacijom Po(G)+Su+P+1, tj. 3 korisne
etaze i jedna potpuno ukopana etaza namjenjena garaziranju.

Kota prizemlja prema uslovima za gradnju na terenu u ve¢em nagibu u nivou najnize
korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote kona&no nivelisanog i uredenog terena
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najnizeg dijela objekta, a za predmetni objekat iznosi 2,80 m.

Krovovi su predvideni kao kombinacija kosih (21° nagiba) i ravnih neprohodnih. Prema
preporuci iz plana ravni krovovi su ozelenjeni i na njima je moguce postavljanje solarnih
kolektora. Ispod kosih krovova u tavanskom prostoru moguc je smjesStaj elemenata
solarnog sistema dogrijavanja sanitarne vode (centralni bojleri vec¢eg kapaciteta) te je iz
istog razloga ostavljena mogucnost pristupa tavanskom prostoru i ozelenjenim krovnim
terasama preko unutrasnjeg stepenista.

Otvorenih spoljnih stepenica koje savladavaju visinu vec¢u od 0,90 m a nalaze se van zone
za gradnju i van

osnovnog gabarita objekta nema na parceli.

Spratne visine svih etaza su 3,00m.

Turisticki objekti - dva tipska apartmanska objekta, planirani su na dijelu UP 32 i zauzimaju
povrsinu od 1974 m?,

Objekti su tipski planirani sa po 9 apartmanskih jedinica za izdavanje i smjestaj turista.
Ostvareni parametri - Planirani objekti imaju ukupnu BRGP od 1124,40 m2 a ostvareni
indeks izgradenosti na dijelu UP iznosi 0,56

Ostvareni parametri - Planirani objekti zauzimaju povrSinu od 374,80 m? a ostvareni
indeks zauzetosti na dijelu UP iznosi 0,19

Napomena:

ObradivaC ove tehnicke dokumentacije se drzao manjih vrijednosti tako da u svakom
sluaju ostvareni

parametri ne prekorace bilo koju od zadatih vrijednosti, maksimalne povrsine ili zadatih
koeficijenata, kako po objektu tako i zbirno za sve objekte.

Mirujuéi saobracéaj

Mirujuci saobracaj je rjeSen u okviru parcele sa ukupno 28 garaznih mjesta.

Mirujuci saobracaj rijeSen je u odnosu na propisani standard za turistiCke objekte u skladu
sa Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih

objekata te LSL-om propisanim standardom za apartmane - 1,5PM/apartmanu kao i na
osnovu analize projektanta uz zadovoljenje svakog od navedenih standarda.

3D prikaz izgleda objekta na lokaciji za Fazu | prikazan je na slici 4.

"~ Slika 4. 3D plrkaz izgleda objekté A i B (Faza l) na lokaciji
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PovrSine objekata za Fazu | po etazama i ukupna povrsina objekata prikazane su u tabeli 4
i 5.
Tabela 4. PovrSine objekta ,A” po etazama i ukupna povrsina objek

. Povrsina [m?]

Rb. Etaza Neto Bruto
1. | Podrum - garaza 389,77 489,84
2. | Suteren 158,45 187,40
3. | Prizemlje 158,45 187,40
4. | | sprat 158,45 187,40

UKUPNO: 865,12 1.052,04
Tabela 5. PovrSine objekta ,B” po etazama i ukupna povrsina objek
. Povrsina [m?]

Rb. Etaza Neto Bruto
1. | Podrum - garaza 389,77 489,84
2. | Suteren 158,45 187,40
3. | Prizemlje 158,45 187,40
4. | |sprat 158,45 187,40

UKUPNO: 865,12 1.052,04

PovrSine objekta A i B su iste.
Fazall
Izgradnja predvidena tehnickom dokumentacijom

Tehni€kom dokumentacijom je, u skladu sa UTU i odredbama planskog dokumenta,
predvidena izgradnja dva turistiCcka objekta - dva tipska apartmanska objekta u nizu
definisana kao Faza Il izgradnje na predmetnoj urbanistickoj parceli.

Objekati se nalazi u zoni turizam - apartmansko naselje, u skladu sa planskim
dokumentom, ima 3 korisne etaze i jednu etaZu namjenjenu garaziranju odnosno
G+Su+Pr+1.

U skladu sa zahtjevima LSL-a objekat je maksimalno ukopan, tako da se gledano sa mora
stvori utisak $to manjih intervencija u prostoru.

Objekti su planirani kao dva objekta u nizu.

Kolski i pjeSacki prilazi su predvideni sa planirane saobracajnice uz juznu granicu parcele u
skladu sa nivelacijom koja je data planskim dokumentom i priloZzenim od strane investitora
geodetskim snimkom parcele.

Grafickim prilogom LSL-a Poljane nivelacija planirane sobracajnice je jasno definisana i to
je sluzilo kao osnov za nivelaciju kontaktne zone predmetne UP sa javhom povriinom —
saobracajnicom po LSLu.

Objekat je pozicioniran na parceli postujuci definisane gradevinske linije.

Spratnost objekata je u skladu sa planskom dokumentacijom G+Su+P+1, tj. 3 korisne
etaze i jedna potpuno ukopana etaza namjenjena garaziranju.

Kota prizemlja prema uslovima za gradnju na terenu u vec¢em nagibu u nivou najnize
korisne etaze i iznosi

najviSe 3,50 m iznad kote konac€no nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta, a
za predmetni objekat iznosi 2,80 m.

Krovovi su predvideni kao kombinacija kosih (21° nagiba) i ravnih neprohodnih. Prema
preporuci iz plana ravni krovovi su ozelenjeni i na njima je moguce postavljanje solarnih
kolektora. Ispod kosih krovova u tavanskom prostoru mogué¢ je smjeStaj elemenata
solarnog sistema dogrijavanja sanitarne vode (centralni bojleri ve¢eg kapaciteta) te je iz
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istog razloga ostavljena mogucnost pristupa tavanskom prostoru i ozelenjenim krovnim
terasama preko unutrasnjeg stepenista.

Otvorenih spoljnih stepenica koje savladavaju visinu vecu od 0,90 m a nalaze se van zone
za gradnju i van osnovnog gabarita objekta nema na parceli.

Spratne visine svih etaza su 3,00m.

Turisticki objekti - dva tipska apartmanska objekta, planirani su na dijelu UP 32 i zauzimaju
povrsinu od 1.955,69 m? prema prilozenom elaboratu parcelacije po LSL-u.

Ostvareni parametri - Planirani objekti imaju ukupnu BRGP od 1124,40 m? a ostvareni
indeks izgradenosti na dijelu UP iznosi 0,57.

Ostvareni parametri - Planirani objekti zauzimaju povrSinu od 374,80 m? a ostvareni
indeks zauzetosti na dijelu UP iznosi 0,19.

Napomena:

ObradivaC ove tehnicke dokumentacije se drzao manjih vrijednosti tako da u svakom
slu€aju ostvareni parametri ne prekoraCe bilo koju od zadatih vrijednosti, maksimalne
povrsine ili zadatih koeficijenata, kako po objektu tako i zbirno za sve objekte.

Mirujuéi saobracaj

Mirujuci saobracaj je rjeSen u okviru parcele sa ukupno 24 garazna mesta i 4 parking
mjesta u okviru katastarske parcele.

Garaza objekta C projektovana je kao sastavni deo interne saobracajnice u okviru
kompleksa. Kroz prostor garaze objekta C obezbeden je kolni pristup garazama objekata
A, B i D, &ime se ostvaruje funkcionalna i logi€na povezanost svih objekata u kompleksu,
kao i efikasno odvijanje internog saobracaja.

Mirujuci saobracaj rijeSen je u odnosu na propisani standard za turistiCke objekte u skladu
sa Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni€kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata te LSL-om propisanim standardom za apartmane - 1,5 PM/apartmanu kao i na
osnovu analize projektanta uz zadovoljenje svakog od navedenih standarda.

3D prikaz izgleda objekta na lokaciji za Fazu Il prikazan je na slici 5.
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PovrSine objekata za Fazu |l po etazama i ukupna povrsina objekata prikazane su u tabeli 6
i7.

Tabela 6. Povrsine objekta ,C" po etazama i ukupna povrsina objek

. Povr$ina [m?]

Rb. Etaza Neto Bruto
1. | Podrum - garaza 387,16 488,69
2. | Suteren 158,45 187,40
3. | Prizemlje 158,45 187,40
4. | | sprat 158,45 187,40

UKUPNO: 862,41 1.050,89

Tabela 7. Povrsine objekta ,D” po etazama i ukupna povrsina objek

. Povrsina [m?]
i ALL Neto Bruto
1. | Podrum - garaza 388,12 489,84
2. | Suteren 158,45 187,40
3. | Prizemlje 158,45 187,40
4. | |sprat 158,45 187,40
UKUPNO: 863,47 1.052,04

Faza lll
Izgradnja predvidena tehnickom dokumentacijom

Tehni€kom dokumentacijom je, u skladu sa UTU i odredbama planskog dokumenta,
predvidena izgradnja dva turistiCcka objekta - dva tipska apartmanska objekta u nizu
definisana kao Faza Il izgradnje na predmetnoj urbanistickoj parceli.

Objekti se nalazi u zoni Sport i rekreacija- prateci turisticki objekti uz sport, u skladu sa
planskim dokumentom, ima 3 korisne etaze i jednu etazu namjenjenu garaziranju odnosno
G+Su+P+1.

U skladu sa zahtjevima LSL-a objekat je maksimalno ukopan, tako da se gledano sa mora
stvori utisak $to manjih intervencija u prostoru.

Objekti su planirani kao dva objekta u nizu.

Kolski i pjeSacki prilazi su predvideni sa planirane saobracajnice uz juznu granicu parcele u
skladu sa nivelacijom koja je data planskim dokumentom i priloZzenim od strane investitora
geodetskim snimkom parcele.

Grafickim prilogom LSL-a Poljane nivelacija planirane sobracajnice je jasno definisana i to
je sluzilo kao osnov za nivelaciju kontaktne zone predmetne UP sa javhom povriinom —
saobracajnicom po LSL-e.

Objekat je pozicioniran na parceli postujuci definisane gradevinske linije.

Spratnost objekata je u skladu sa planskom dokumentacijom G+Su+P+1, tj. 3 korisne
etaze i jedna potpuno ukopana etaza namjenjena garaziranju.

Kota prizemlja prema uslovima za gradnju na terenu u ve¢em nagibu u nivou najnize
korisne etaze i iznosi

najviSe 3,50 m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta, a
za predmetni objekat iznosi 2,80 m.

Krovovi su predvideni kao kombinacija kosih (21° nagiba) i ravnih neprohodnih. Prema
preporuci iz plana ravni krovovi su ozelenjeni i na njima je moguce postavljanje solarnih
kolektora. Ispod kosih krovova u tavanskom prostoru mogué¢ je smjeStaj elemenata
solarnog sistema dogrijavanja sanitarne vode (centralni bojleri vec¢eg kapaciteta) te je iz
istog razloga ostavljena moguénost pristupa tavanskom prostoru i ozelenjenim krovnim
terasama preko unutrasnjeg stepenista.
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Otvorenih spoljnih stepenica koje savladavaju visinu vec¢u od 0,90 m a nalaze se van zone
za gradnju i van

osnovnog gabarita objekta nema na parceli.

Spratne visine svih etaza su 3,00m.

Apartmanski objekti - dva tipska apartmanska objekta, planirani su na dijelu UP 32 i
zauzimaju povrsinu od 2.550,05 m? prema prilozenom elaboratu parcelacije po LSL-u.
Ostvareni parametri - Planirani objekti imaju ukupnu BRGP od 1.124,40 m? a ostvareni
indeks izgradenosti na dijelu UP iznosi 0,56.

Ostvareni parametri - Planirani objekti zauzimaju povrs$inu od 374,80 m? a ostvareni
indeks zauzetosti na dijelu UP iznosi 0,19.

Napomena:

ObradivaC ove tehniCke dokumentacije se drzao manjih vrijednosti tako da u svakom
slu€aju ostvareni parametri ne prekoraCe bilo koju od zadatih vrijednosti, maksimalne
povrsine ili zadatih koeficijenata, kako po objektu tako i zbirno za sve objekte.

Mirujuéi saobracéaj

Mirujuci saobracaj je rjeSen u okviru parcele sa ukupno 28 garaznih mjesta.

Mirujuci saobracaj rijeSen je u odnosu na propisani standard za turisti€ke objekte u skladu
sa Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni€kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih

objekata te LSL-om propisanim standardom za apartmane - 1,5PM / apartmanu kao i na
osnovu analize projektanta uz zadovoljenje svakog od navedenih standarda.

3D prikaz izgleda objekta na lokaciji za Fazu Il prikazan je na slici 6.

| _".'v " :‘ / ,P\‘\ : |
Slika 6. 3D prikaz izgleda objekta E i F (Faza IIl) na lokaciji

Povrsine objekata za Fazu Il po etazama i ukupna povrsina objekata prikazane su u tabeli 8
i 9.
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Tabela 8. PovrSine objekta ,E” po etazama i ukupna povrsina objek

. Povrsina [m?]

Rb. Etaza Neto Bruto
1. | Podrum - garaza 389,77 489,84
2. | Suteren 160,65 189,60
3. | Prizemlje 160,65 189,60
4. | | sprat 160,65 189,60

UKUPNO: 871,72 1.058,64

Tabela 9. Povrsine objekta ,F” po etazama i ukupna povrSina objek

. Povrs$ina [m?]

L2 AL Neto Bruto
1. | Podrum - garaza 389,77 489,84
2. | Suteren 160,65 189,60
3. | Prizemlje 160,65 189,60
4. | |sprat 160,65 189,60

UKUPNO: 871,72 1.058,64

PovrSine objekta E i F su iste.
Arhitektonsko oblikovanje za sve faze

Namjena prostora je ekskluzivni turizam, javni sadrzaji i sport i rekreacija. Izgradnja koja
podrazumeva potpunu ambijentalnu arhitektonsku perfekciju.

Arhitektura ovih objekata je reprezentativna i uklopljena u pejzaz i zahtjevnu konfiguraciju
terena. Krov je kombinacija ravanog ozelenjenog (neprohodnog) i kosog sa Tondach
venera crijepom kao zavrSnim pokrivaCem, a materijali za fasadu su kombinacija
tradicionalnih (kamen) i modernih (demit).

Arhitektura objekta ima slobodnu formu, reprezentativha je, uklopljena u prirodni
ambijent, sa elementima tradicionalne arhitekture, tradicionalnih materijala i elemenata
primjenjenih na savremeni nacin.

Fasade su oblikovane u modernom maniru u kombinaciji visoko kvalitetnih prirodnih
materijala kao $to su kamen i drvo.

U skladu sa zahtjevima LSL-a objekat je maksimalno ukopan, tako da se gledano sa mora
stvori utisak $to manjih intervencija u prostoru.

Oko otvora su planirane kamene Sembrane po uzoru na tradicionalne.

U obradi fasada koris¢ene su svijetle boje, bijela (RAL 9010), u skladu sa karakteriti¢nim
bojama podneblja. Kod primjene materijala u zavr3noj obradi fasada vodilo se racuna o
otpornosti na atmosferske uticaje i povecan salinitet vazduha.

Za zidanje i oblaganje kamenom koristi se klesani lokalni kamen, a zidanje i oblaganje vrsi
se na tradicionalni nacin.

Fasadni otvori se rade u konstrukciji od aluminijumskih profila sa drvenom oblogom ili pvc
profila u boji i dezenu drveta.

Velika paznja posvecena je zelenilu oko objekta, predvideno je primorsko rastinje i njihova
sadnja odrzavanje.

Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli je maksimalno saCuvano.

Visoko zelenilo autohtonih vrsta je reperni element izgradenog prostora i tako uti€¢e na
konturu i geometriju planiranog ambijenta.

Konstrukcija i materijalizacija za sve faze

Konstrukcija objekta je predvidena kao armirano-betonska. Predvidene su pune ab
meduspratne tavanice debljine d = 18 cm, kose ab ploce stepenista, kao i grede, stubovi i
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ab platna. Takode, svi ukopani dijelovi objekta su ab.
Zidovi fasadne ispune se rade od boka debljine 25 cm. Pregradni unutrasnji zidovi se rade
od bloka debljine 19110 cm.

Zastita vertiklane hidroizolacije ukopanih dijelova objekta se radi Cepastom folijom Cime
se osnovna izolacija dodatno §titi od prodora viage.

Hidroizolacija se predvida ispod temeljne ploCe na tlu i vertikalno uz sve ukopane zidove
objekta, u okviru slojeva ravnih krovova objekta, kao i u okviru poda terasa i mokrih
c¢vorova.

Termozolacija se predvida ispod podne plo¢e suterena (po plafonu garaze) objekta, kao i
u slojevima krova. Takode termoizolacija je planirana u slojevima fasadnih zidova.

Zvucna izolacija se predvida u slojevima podova meduspratnih tavanica.

Fasada nadzemnog dijela objekta se radi dijelom sa kamenom oblogom, a dijelom kao
demit, sa termoizolacionim slojem debljine 5 cm.

Fasadni otvori se rade u konstrukciji od aluminijumskih ili pvc profila. Zastakljivanje se vrsi
dvoslojnim ili troslojnim termopaketom sa niskoemisionim staklom. Oko fasadnih otvora
se rade kameni okviri po ugledu na tradicionalne.

Spoljasnje ograde se rade kao kovane po uzoru na tradicionalne.

Pergole se rade od greda drvenog masiva, na drvenoj konstrukciji (stubovi i grede).

Kosi krovovi se zavrSno pokrivaju sa Tondach venera crijepom preko betosnke krovne
konstrukcije kosa betonska ploCa sa drvenom potkonstrukcijom za oslanjanje krovnog
pokrivaca.

Zeleni ravni krovovi se finalno zastiru zemljom, humusom. Hidroizolacija zelenih krovova
obavezno mora biti otporna na prodor korijenja. Drenazu izvesti od kadica za prikupljanje
viSska vode iz zemlje. Odvodenje atmosferske vode vrditi prema oluku po obodu krova.
Rigole ravnog krova pokriti 8ljunkom. Sloj sljunka postaviti i uz fasadne zidove, na mestima
kontakta sa ravnim ozelenjenim krovom.

Moguce je planirati postavljanje solarnih kolektora za grijanje vode. Pozicije i dimenzije
kolektora nisu predstavljene grafickim prilozima, i treba ih definisati odgovaraju¢im
proracunom.

Podovi unutradnjih prostorija se finalno oblazu parketom, granitnom keramikom i
keramikom.

Plafoni unutradnjih prostorija se malteriSu i finalno boje, u mokrim ¢vorovima se radi
spusteni plafon.

Unutradnji zidovi i unutradnje strane fasadnih zidova se malteridu i finalno boje, a zidovi
mokrih &vorova obraduju keramikom u visini do spustenog plafona.

Unutradnji otvori se obraduju stolarijom, od medijapana, zavrdno furniranom. Vrata mokrih
¢vorova se rade sa perforacijom za ventilaciju u donjoj zoni krila.

Pratece instalacije za sve faze

U objektu su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekta ili
se to zahtijeva prema higijensko-tehni€kim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.

Elektro instalacije

Napajanje objekata elektricnom energijom objekata bi¢e sa postojece trafostanice preko
tri niskonaponska kablovsko razvodna ormara (NKRO-F1, NKRO-F2, NKRO-F3) sa kojih ¢e
se napojiti objekti sve tri faze. U skladu sa zahtjevom predstavnika Investitora ovi ormari
¢e biti smjeSteni na granici parcele iza objekata prve i druge faze. Objekti ¢e se napajati
preko glavnih razvodnih tabli (GRT-A, GRT-B, GRT-C, GRT-D, GRT-E i GRT-F) koje ¢e se
smjestiti na fasadama objekata, na etazi prizemlja.

Projektnom dokumentacijom nije predviden dizel elektri¢ni agregati (DEA).
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U objektu su predvidene instalacije opSte potrosnje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja i
gromobrana i instalacije dojave pozara.

U objektu su predvidene i instalacije slabe struje kao Sto su: sistema CO detekcije u
garazi; SKS-a; IP videointerfonskog sistema; sistema video nadzora; sistema distribucije
TV signala i protivprovalnog sistema..

Instalacije grejanja, klimatizacije i ventilacije

U objektima su predvidene instalacije grejanja, klimatizacije i ventilacije pomocu
monosplit I multi-split klima uredaja, u skladu sa funkcionalnom organizacijom prostora i
namjenom pojedinih prostorija.

Sistem je projektovan tako da obezbijedi odgovarajuce uslove unutrasnje temperature
tokom cijele godine, uz mogucnost pojedinacne regulacije rada svake unutrasnje jedinice,
¢ime se postize optimalan komfor korisnika i racionalna potrosnja elektri¢ne energije.
Kompletna instalacija klimatizacije izvodi¢e se u skladu sa vazecim tehnic¢kim propisima,
standardima i uputstvima proizvodaca opreme.

Projektom je rijeSena redovna ventilacija garaza, na bazi maksimalno dozvoljenih
koncentracija Stetnih gasova (CO). Sistem redovne ventilacije je uraden tako da moze
odsisavati sve Stetne produkte sagorevanja iz automobilskih motora, ali se moze koristiti i
za odsisavanje svih zaostalih gasova i zaostalog dima nakon gaSenja eventualnog pozara.
Nadoknada svjezeg vazduha za ventilaciju garaze je obezbijedena preko posebnih
aksijalnih ventilatora direktno iz zone dvoriSta u prostor garaze.

U garazi je predvidena instalacija za detekciju ugljenmonoksida (CO), koja je povezana sa
sistemom ventilacije. Instalacija za detekciju CO (na 50 ppm) se sastoji od centralnog
uredaja na koji se povezuju senzori koji se postavljaju pod plafonom garaze.

Hidrotehnicke instalacije
Vodovod

U skladu sa uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije izdatih od ,Vodovod i kanalizacij”
d.o.0. Budva i RjeSenjem o utvrdivanju vodnih uslova projektom je za svaku fazu planiran
po jedan rezervoar za vodu kapaciteta 16.000 | odakle ¢e se vrsiti napajanje objekata
vodom do izgradnje vodovodne mreze.

Vodomjerni Saht za kontrolne vodomjere za sanitarnu i hidrantsku mrezu za sve faze je
smjeSten na ulasku u kompleks.

Planirani pre¢nik dovodnih cijevi od planiranog vodomjernog Sahta do rezervoara je @65
dok je od rezervoara do glavnih vodovodnih vertikala u objektu @40 a same vodovodne
vertikale su @32. Pre€nik cijevi za punjenje bazena je @32.

Na rezerovaru za vodu je planirana ugradnja hidroforskog postrojenja CAM 100/25
HL+LP3 zbog povecanja pritiska u vodovodnoj mrezi.

Planirana je i unutradnja hidrantska mreza po etazama sa svom prate¢om opremom.
Planirani pre¢nik dovodnih cijevi hidrantske mreze od vodomjera je @65 do poslednje
etaze gdje je @50.

Za pripremu tople vode projektovani su bojleri tipa Ariston Velis u svakom stanu
zapremine 100 I.

Cjelokupna vodovodna mreza u objektima se predvida od plasti¢nih ili umrezenih
polietilenskih (PE-Xa) vodovodnih cijevi i fazonskih dijelova.

Vodovodna mreza mora biti hidrauliki ispitana. Ispitivanje se vr3i prije postavljanja
toplotne izolacije, a moze se vrsiti i po sekcijama.

Fekalna kanalizacija

PoSto na predmetnom prostoru nije izgradena javna kanalizaciona mreza, projekthom
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dokumentacijom do izgradnje kolektora fekalne kanalizacije, predvidena je ugradnja
uredaja za biolosko precis¢avanje otpadnih voda. Za svaku fazu predviden je jedan uredaj
za preciScavanje otpadnih voda.

Otpadne vode sa etaza svakog objekta prikupljaju se horizontalnim razvodima, a zatim
vertikalama, koje se uvode ispod ploce prizemlja i povezuju na glavni horizontalni sabirni
kanal.

Dimenzije cijevi i fazonskih komada su planirane prema hidraulickom proracunu.
Unutrasnja kanalizaciona mreza izvodi se od niskoSumnih PVC kanalizacionih cijevi, a
spoladnja od PVC-U cijevi klase SN4, u skladu sa standardom EN 1610, otporne na
hemijska i mehaniCka opterecenja.

Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, vrsi se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.

Na osnovu broja korisnika koji za svaku fazu za oba objekta iznosi od 54 do 72,
dimenzionisanje uredaja za tretman otpadnih voda uradeno je na osnovu usvojene
specifi¢ne potrosnje vode koja iznosi 150 I/ES/dan.

Za ukupni broj korisnika za svaku fazu usvojen je bioloSki precistac SBR-REG-100 ciji
kapacitet preciS¢avanja zadovoljava potrebe od 86-125 osoba dnevno, odnosno
maksimalnog kapaciteta 17,90 m3 na dan.

Nakon precis¢avanja otpadne vode se ispustaju u upojni bunar. Zona oko upojnog bunara
se zasipa Sljunkom dobrih infiltracionih karakteristika.

Na bazi hidrauli¢nog proracuna odredena je zapremina upojnog bunara.

PreciS¢ena voda zadovoljava uslove za ispust u recipijent druge kategorije u konkretnom
slu€aju upojni bunar. Zagarantovani izlazni parametri su: BPKs 25 mg/I i KPK 125 mg/I.

Na osnovu navedenih podataka, predvideni tip uredaja za preciS¢avanje otpadne vode
ispunjava postavljene kriterijume, odnosno prec€iS¢ena voda zadovoljava uslove za
ispustanje u vodotoke druge kategorije prema Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnic¢kim
uslovima za ispustanje otpadnih voda, naCinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,Sl. list CG" br. 56/19) (prilog II).

SBR tehnologija je jedna od varijacija tehnologije prociS¢avanja sa aktivnim muljem.
Razlika u odnosu na konvencionalne tehnologije sa aktivnim muljem je ta Sto se sve faze
prociS¢avanja odvijaju u jednom bazenu, dok se konvencionalne tehnologije oslanjaju na
viSe bazena.

Izvlaenje mulja iz precCistata se vrsi prema potrebi, odnosno kada mulj dostigne
odredenu debljinu, Sto je definisano u upustvu o koris¢enju bioprecistaca. Praznjenje
biopre€istata odgovarajucom opremom, vrdi pravno lice koje upravlja javnom
kanalizacijom ili lice registrovano za obavljanje ovih poslova.

Vlasnik objekta prati stanje precistaca i poziva pravno lice kada je potrebno praznjenje
bioloskog precistaca.

Atmosferska kanalizacija

Projektom je predvideno rjeSenje odvodenja atmosferskih voda sa krova objekta i sa
parkinga i saobracajnice.

Atmosferske vode sa krovovaa objekata, pomoc¢nu olu€nih cijevi skupljaju se i posto
nijesu opterecene nedisto¢ama, direktno se odvode u upojnei bunare (za svaku fazu
predviden je jedan bunar), a mogu se koristiti i za zalijevanje zelenih povrsina.

Vode od pranja garaza se skupljaju preko linijskih kanala sa kompozitnim reSetkama. Tako
sakupljene vode se odvode ka separatoru ulja i naftnih derivata, tipa ACO Oleopator NS3
ST600, protoka 6,00 I/s sa integrisanim taloZznikom kapaciteta 600 I.

Nakon procesa precis¢avanja, precis¢ene vode se odvode u upojni bunar.
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Separator je projektovan, izraden i testiran prema EN 858.

Prema katalogu proizvodaca, shodno EN 858-1 za klasu | (koalescentne separatore),
sadrzaj mineralnih ulja u prec¢i§¢enoj vodi manje je od 5 mg/I.

Prije upustanja u upojni bunar, otpadne vode zadovoljavaju grani€ne vrijednosti emisije
zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu i
sanitarno-tehnic¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, naCinu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,SI. list CG” br.
56/19), a koje za tesSkoisparljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti) iznose 20 mg/I
(prilog I1)

Izdvojena ulja, goriva i masti u separatoru sakupljace se i odlagati u posebnu hermeticki
zatvorenu burad, koja ¢e biti smjeStena u pomoénom ptostoru u podrumu (¢im ce biti
zasti¢ena od atmosferskih padavina) u betonskoj kadi, koja obezbjeduje da se u sluc¢aju
curenja opasne tec¢nosti iz buradi ne vrsi njihovo rasipanje.

Obaveza Investitora je da separator permanentno odrzava i kontroliSe ispravnost
funkcionisanja, kako ne bi doslo do njegovog zaguSenja i otpadna voda neprecis¢ena
oticala u upojni bunar.

Uredenje terena za sve faze

Prilozenim UTU za predmetni dio UP 32 definisano je da je 50% urbanisti¢ke parcele mora
biti pod zelenilom. Projektom je predvideno 1.032,51m? zelenih povrsina na predmetnom
dijelu UP Sto iznosi 52,30% pripadajuceg dijela UP.

Radi oCuvanja izgleda padina na parceli planirane su podzide maksimalne visine 1,50 m.
Vece denivelacije rijeSene su kaskadnim ravnima sa podzidama.

Podzide su planirane sa kamenom oblogom.

Spoljasnje uredenje terena obuhvata hodne i zelene povrsine.

Koncept pejzaznog uredenja uskladen je sa namjenom objekta, te sa organizacijom,
oblikovnim i nivelacionim rjeSenjem parternih povrsina.

U parternom uredenju prednost se daje autohtonim mediteranskim vrstama.

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje: pitosporum (Pittosporum tobira), oleander (Nerium
oleander), bogumila (Bougainvillea spectabilis), brsljan (Hedera helix), japanska visterija
(Wisteria floribunda), lavanda (Lavandula spicata, Lavendula officinalis), ruzmarin
(Rosmarinus officinalis), maslina (Olea europaea), smokva (Ficus carica), nar (Punica
granatum), citrusi (Citrus, Citrus reticulata).

Sadni materijal mora biti rasadni¢ki odnjegovan - pravilno razvijen, sa neostecenim
korjenovim sistemom i nadzemnim dijelom, bez oboljenja entomoloske i fitopatoloske
prirode.

Po zavrSenom planiranju zelenih povrsina, izvrSi¢e se nasipanje plodne, humusne zemlje.
Za zasnivanje travnjaka potrebno je odabrati pogodnu smjesu trava za ovo podrucje i
uslove, a zatim je izvrSiti pravilnu pripremu zemljista.

Nakon potpune obrade zelenih povrSina, potrebna je intenzivna njega i odrzavanje, koje
¢e pomoci sadnicama da se bolje i lakSe prilagode novoj sredini, koja ¢e obezbediti brz
porast i biolodki snaznu vegetaciju.

Situacioni plan projekta za sve faze dat je u prilogu IlI.
Otpad

Otpad se javlja u fazi izgradnje i u fazi eksploatacije objekta.
Otpad u fazi izgradnje

U fazi izgradnje objekta kao otpad javi¢e se materijal od iskopa (zemlja, kamen i pijesak) i
gradevinski otpad.
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Manji dio materijala od iskopa koristi¢e se za potrebe planiranja i nivelacije terena, dok ¢e
veci dio pokrivenim kamionima izvodac¢ radova transportovati na lokaciju, koju takode u
dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ lokalne uprave.

Grdeviski otpad ¢e izvodac radova takode transportovati na lokaciju, koju u dogovoru sa
Nosiocem projekta, odnosno izvodacem radova odredi nadlezni organ lokalne uprave.
U ovom trenutku joS$ nije definisano mjesto — lokacija za odlaganja gradevinskog otpada.

Od strane radnika tokom izgradnje objekta generiSe se odredena koli¢ina komunalnog
otpada.

Navedena vrsta otpada nakon priviemeog skladiStenja u kontejneru predaju se
ovlas¢enom komunalnom preduzecu.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada,
odnosno prerade i odstranjivanja otpada (,SI. list CG” br. 64/24), navedeni otpad se klasira
u neopasni otpad.

Otpad u toku eksploatacije

U toku eksploatacije objekata nastaje kanalizacioni muj iz bioprecistaca, otpad iz
separatora i komunalni otpad.

Kanalizacioni mulj

Prilikom preciS¢avanja fekalnih voda u bioloskim precistagima ostaje kanalizacioni mulj.
Praznjenje kanalizacionog mulja iz bioprecistaca odgovaraju¢om opremom, vrsi pravno
lice koje upravlja javnom kanalizacijom ili lice registrovano za obavljanje ovih poslova.
Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada,
odnosno prerade i odstranjivanja otpada (,Sl. list CG” br. 64/24), navedeni otpad se klasira
u neopasni otpad.

Otpad iz separatora

Otpad koji se sakuplja u separatoru spada u kategoriju opasnog otpada.
Prilikom precis¢avanja otpadnih voda u sparatoru nastaje mulj i lake te€nosti.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada,

odnosno prerade i odstranjivanja otpada (,Sl. list CG” br. 64/24), muljevi se klasira u

grupu:

- 19 08 13* mulj koji sadrzi opasne supstance iz ostalih tretmana industrijskih otpadnih
voda.

Otpadna ulja iz pre€is¢avanja otpadnih voda prema navedenom Pravilniku klasifikuju se u

grupu:

- 19 08 10* smjeSe masti i ulja iz separacije ulje/voda drugacije od onih navedenih u
podgrupi 19 08 09.

Komunailni otpad

Privremeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije na gradsku deponiju
komunalnim vozilima, bi¢e obezbijedeno u kontejnerima koji ¢e biti potpuno obezbijeden
sa higijenskom zastitom. Prostor predviden za kontejner se mora zastiti ili tamponom
zastitnog zelenila ili ogradom urbanog karaktera.

Komunalni otpad se svrstava u klasu:
20 03 01 mijeSani komunalni otpad.

Odlaganje svih vtsta otpada u toku realizacije i eksploatacije projekta bi¢e u skladu sa
Zakonom o upravljanju otpadom (,SI. list CG" br. 34/24 1 92/24).
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4. KARAKTERISTIKE MOGUCEG UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za
odlucivanje o potrebi izrade elaborata (,Sl. list CG" br. 19/19), vrste i karakteristike
mogucih uticaja projekta na zivotnu sredinu se razmatraju u odnosu na karakteristike
lokacije i karakteristike projekta, uzimajuci u obzir uticaj projekta na faktore od znacaja za
procjenu uticaja kojima se utvrduju, opisuju i vrednuju u svakom pojedinatnom slucaju,
pri tomr vodedi racuna o:

- veli€ini i prostoru na koji projekat ima uticaj, kao Sto su geografsko podrucje i broj
stanovnika na koje projekat moze uticati,

- prirodi uticaja sa sapekta nivoa i koncentracija emisija zagadujuc¢ih materija u
vazduhu, povrsinskim i podzemnim vodama, zemljistu, gubitak i oStecenje biljnih i
zivotinjskih vrsta i njihovih stanista, gubitak zemljiSta i drugo,

- jacini i slozenosti uticaja,

- vjerovatnoci uticaja,

- kumulativnom uticaju sa uticajima drugih postojecih projekata,

- prekograni¢noj prirodi uticaja i

- mogucnosti smanjivanja uticaja.

Sa aspekta prostora, uticaj izgradnje i eksploatacije TuristiCkih objekaata — apartmanskih
objekata, u Dobri¢ima, Opstina Budva na zivotnu sredinu bi¢e lokalnog karaktera.

Prilikom realizacije projekta do naruSavanja kvaliteta vazduha moze doci uslijed uticaja
izduvnih gasova iz mehanizacije koja ¢e biti angazovana na izgradnji objekata, kao i uticaja
lebdedéih Cestica (prasina) koje ¢e se dizati uslijed iskopa materijala, kao i uslijed
transporta materijala od iskopa.

Prilikom izgradnje objekata okolo svakog objekta mora biti podignut zastor koja ce
sprijeciti ugrozavanje okolnog prostora od prasine.

Imajuéi u vidu da se radi o privremenim i povremenim radovima, procjenjuje se da
izdvojene koli€¢ine zagadujuc¢ih materija u toku izgradnje objekata nece izazvati vedi
negativan uticaj na kvalitet vazduha na lokaciji i njenom okruzenju.

Buka koja ¢e se javiti na gradilistu u toku izgradnje predmetnih objekata, privremenog je
karakteraje sa najvecim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji.

Uticaj eksploatacije objekata na podzemne vode nece biti znacajan, jer ¢e se u toku
eksploatacije objekta sanitarne vode odvoditi u biolske precistaca (svaka faza ima jedan
biolo3ki precistasc), dok ¢e se atmosferske vode koje gravitiraju garaZi i vode od pranja
garaze, koje mogu biti opterec¢ene zemljom, pijeskom i lakim te€¢nostima od prisustva kola,
prije upustanja u upojni bunar propustati kroz separator gdje ¢e se vrsi njihovo
preci§¢avanje, odnosno taloZenje zemlje i pijeska i odvajanje lakih te¢nosti (goriva, masti i
ulja).

Uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na okolno zemljiste se ogleda i u trajnom
zauzmanju dijela zemljiSta za realizaciju projekta.
Imajuci u vidu veli¢inu zahvata dodi ¢e do odredene promjen topografije lokalnog terena.

Povrsina predmetne lokacije sa stanovista flore i faune u ekoloskom smislu ne predstavlja
prostor koji bi za nju bio od velikog znacCaja jer se radi o zemljano-pjeS€anoj povrsini na
kojoj nema vegetacije.

Sa aspekta jaCine, negativni uticaji u toku izgradnje i eksploatacije objekta nece biti
izrazeni.
Takode, i sa aspekta vjerovatnoce pojava negativnih uticaja nije velika.

Shodno namjeni projekta, ne postoje znacajniji uticaji koji bi kumulativnho sa postojecim
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projektima koji se nalaze u okruzenju imali ve¢e negativne posljedice na Zivotnu sredinu
na posmatranom prostoru u odnosu na postojece stanje.

Izgradnja i eksploatacija objekta nece imati prekograni¢ni uticaj.

Na osnovu analize karakteristika postojece lokacije, kao i karakteristika planiranih
postupaka u okviru lokacije, preko mjera za spreCavanje, smanjenje ili otklanjanje Stetnih
uticaja moguce je smanjenje negativnih uticaja na zivotnu sredinu.
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

lzgradnja i eksploatacija TuristiCkin objekata - apartmanskih objekata na podrucju
Drobnic¢a u Opstini Budva nece imati veci uticaj na Zivotnu sredinu.

Ovim Zahtjevom bi¢e indetifikovani i analizirani uticaji karakteristi¢ni za izgradnju i
eksploataciju objekta.

Metodologija klasifikacije i vrednovanja uticaja koja je primijenjena za potrebe ovog
Zahtjeva bazirana je na analizi prema kojoj se razmatranje uticaja vrsi u odnosu na sledece
parametre:

- prostorni aspekt, prema kome uticaji mogu biti lokalni, regionalni i globalni,

- vremenski aspekt, prema kome uticaji mogu biti povremeni ili trajni,

- intenzitet, prema kome se uticaji klasifikuju po gradaciji.

Prikaz mogucih znacajnih uticaja koje projekat moze imati na zivotnu sredinu obuhvatice
kvalitativan i gde je to moguce, kvantitativan prikaz mogucih promjena u zivotnoj sredini
za vrijeme izvodenja projekta, redovnog rada i za sluc¢aj akcidenta.

Vrednovanje uticaja izgradnje i eksploatacije objekta na pojedine segmente zivotne
sredine izvrSeno je na bazi inteziteta, odnosno nivoa procjene uticaja, kroz sledece
stavke:
- nema uticaja, nema promjene elemenata zivotne sredine.
- uticaj je mali, odnosno promjena elemenata zZivotne sredine je malai
- uticaj je znacCajan, odnosno promjena elemenata Zzivotne sredine je veca od
dozvoljenih zakonskih normi.

Uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na zivotnu sredinu na lokaciji i Sire moze se javiti u
fazi izgradnje, u fazi eksploatacije, uz napomenu da jednu i drugu fazu moZze da prati
pojava akcidentnih situacija.

Kvalitet vazduha

Uticaji na kvalitet vazduha u toku izvodenja radova nastaju kao posljedica prisustva
gradevinskih masina, primjene razli€itih tehnologija i organizacije izvodenja radova.
Negativne posljedice se javljaju kao rezultat iskopa odredene koli¢ine materijala,
njegovog transporta i ugradivanja materijala u objekte.

Prilikom realizacije projekta do naruSavanja kvaliteta vazduha moZze dodi uslijed uticaja
lebdecih Cestica (prasina) koje nastaju usljed iskopa materijala za podrum i temelja za
objekte, uticaja izduvnih gasova iz gradevinske mehanizacije koja ¢e biti angaZzovana na
realizaciji projekta i usljed transporta razli€itih materijala prilikom prolaska kamiona i
mehanizacije.

Prilikom iskopa materijala za podzemnu etazu i temelja za objekte do negativnog uticaja
na kvalitet vazduha moze dodi uslijed pojave praSine, zato je u suSnom periodu i za
vrijeme vjetra neophodno kvasenje iskopa.

Kada je u pitanju uticaj izduvnih gasova iz gradevinske mehanizacije na kvalitet vazduha,
koriS¢enje poznatih modela za procjenu imisionih koncentracija gasova i PM Cestica nije
primjenljivo jer se radi .o privremenim i povremenim poslovima.

Iz navedenih razloga proracun imisionih koncentracija gasova i PM Cestica u fazi izgradnje
objekta nije raden, ve¢ su u tabeli 10. navedene grani¢ne vrijednosti emisija gasovitih
polutanata i lebdedih Eestica prema Evropskom standardu za vanputnu mehanizaciju (EU
Stage Il B i Stage IV iz 2006. god. odnosno 2014. god. prema Direktivi 2004/26/EC).
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Tabela 10. EU faza lll B, standarda za vanputnu mehanizaciju Faza lll B

. Snaga motora Emisija gasova g/kWh
Kategorija KW Datum co HC NOX PM
L 130< P < 560 Jan. 2011. 3,5 0,19 2,0 0,025
M 75 <P <130 Jan. 2012. 50 0,19 3.3 0,025
N 56 < P<75 Jan. 2012. 5,0 0,19 3.3 0,025
P 37 <P<56 Jan. 2013. 5,0 4.7 0,025
*NOx + HC
Faza IV
Q 130< P < 560 Jan. 2014. 3,5 0,19 0,4 0,025
M 75 < P <130 Okt. 2014. 5,0 0,19 04 0,025

Obaveza je Nosioca projekta da angazuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju emisija
gasovitih polutanaka zadovoljiti navedeni Evropski standard.

Odvodenje izduvnih gasova iz angazovane gradevinske mehanizacije pri izvodenju
predmetnog objekta ne predstavlja poseban problem, posto se sa aspekta morfologije
terena radi o otvorenom podrucju, Cime se smanjuje opasnost od zagadenja. Svakako, na
to utiCu i meteoroloski uslovi kao Sto su brzina i pravac vjetra, temperatura i vlaznost,
turbulencija i topografija, a povoljna okolnost je i ta $to se radi o privremenim radovima,
koji vremenski ne traju dugo.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj izgradnje objekata na
kvalitet vazduha biti lokalnog karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

Prilikom eksploatacije objekata do naruSavanja kvaliteta vazduha moze do¢i samo uslijed
uticaja izduvnih gasova iz prevoznih sredstava koji dolaze ili odlaze od objekata, jer se
grijanje u objektu ostvaruje pomocu elektri¢ne energije.

Imajuci u vidu kapacitet objekata, odnosno broj vozila koja dolaze ili odlaze od objekata,
koli¢ine zagadujucih materija po ovom osnovu ne mogu izazvati veci negativan uticaj na
kvalitet vazduha na ovom podrucju.

Iz opisa projekta jasno je da isti ne¢e imati uticaja na meteoroloske i klimatske
karakteristike podrucja

Ne postoji moguénost uticaja na prekograni€no zagadivanje vazduha kada je djelatnost
predmetnog projekta u pitanju.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj eksploatacije objekata
na kvalitet vazduha sa propisanim parametrima i standardima biti uglavhom lokalnog
karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

Kvalitet voda i zemljista

U toku realizacije projekta, kvalitet zemljiSta i podzemnih voda moglo bi ugroziti
nekontrolisano curenje i ispustanja ulja, maziva i goriva iz koriS¢ene mehanizacije, kao i
nekontrolisano prosipanje boja, rastvaraca i sredstava za hidroizolaciju koji ¢e se korisititi
u toku izgradnje objekta.

Uz koriS¢enja mjera tehnicke zastite, koje vrsi nadzorni organ u toku realizacije projekta
ove pojave su malo vjerovatne.

Imajuci u vidu gabarite objekata u toku njihove izgradnje doci ¢e do odredenih promjena
lokalne topografije posto se radi o neizgradenom podrucju.

Prilikom izgradnje objekata do devastacije prostora lokacije i njene okoline moze dodi i
uslijed neadekvatnog odlaganja gradevinskog otpada od izgradnje objekata.

U tom smislu u toku realizacije projekta mora se sprijeciti uticaj na okolni prostor, u vidu
zabrane izvodenja bilo kakvih radova i deponovanja materijala i mehanizacije van granica
lokacije, Sto se postize postavljanjem ograde od metalnih tabli oko lokacije objekta, sto je
projektom i predvideno.
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Svakako uz redovnu kontrolu ova pojava je malo vjerovatna.

Sa druge strane, izvodacC je duzan da po zavrSetku radova gradiliste kompletno ocisti,
ukloni sav gradevinski otpad i da prema projektu izvrSu uredenje terena, ¢ime bi se izbjego
uticaju otpadnog materijala na Zzivotnu sredinu.

Vrednovanjem uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj izgradnje objekta na atmosferske
vode, podzemne vode i zemljiste biti lokalnog karaktera, povremen, a sa aspekta inteziteta
mali.

Imajuci u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti
depozicija hemijskih i drugih materija koje bi mogle znacajnije uticati na zagadenje
zemljista i podzemnih voda.

Sa druge strane sanitane otpadne vode iz objekata odvodic¢e se u bioloSke precistaCe
(svaka faza ¢e imati svoj bioprecistac¢), dok ¢e se vode od pranja garaze, koje mogu biti
optere¢ene gorivom i uljima prije upustanja u recipijent-upojni bunar preciS¢avati u
separatoru, tako da iste nece imati veci uticaj na kvalitet podzemnih voda i zemljista.

Prije upustanja u upojni bunar preciS¢ene vode iz bioloSkog precistac¢a zadovoljavaju
grani€¢ne vrijednosti emisije zagadujuc¢ih supstanci u otpadnim vodama koje su date u
prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehnic¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda,
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o kvalitetu
otpadnih voda (,Sl. list CG” br. 56/19) (prilog II).

Prije upuStanja u upojni bunar, vode od pranja garaze poslije prolaza kroz sparatore
zadovoljavaju grani¢ne vrijednosti emisije zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje
su date u prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehni€¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, na€inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o
kvalitetu otpadnih voda (,SI. list CG” br. 56/19), a koje za teskoisparljive lipofilne materije
(ukupna ulja i masti) iznose 20 mg/I (prilog I1).

Izdvojena ulja, goriva i masti u talozniku i separatorima sakupljace se i odlagati u posebnu
hermetic¢ki zatvorenu burad (dva bureta zapremine po 50 1), koja ¢e biti smjeStena u
Obaveza Investitora je da taloZznike i separatore permanentno odrzava i kontrolise
ispravnost funkcionisanja, kako ne bi doSlo do njihovog zaguSenja i otpadne vode
nepreciS¢ene oticala u upojni bunar.

Ne postoji moguénost uticaja na prekogranicno zagadivanje voda kada je predmetni
projekat u pitanju.

Procjenom vrednovanja uticaja moZze se konstatovati da ¢e uticaj rada objekta na kvalitet
povrsinskih, podzemnih voda i zemljiSta biti lokalnog karaktera i stalan, a sa aspekta
inteziteta mali.

Lokalno stanovnistvo

Promjene u broju i strukturi stanovniStva u toku funkcionisanja projekta se prvenstveno
ogleda u povec¢anom broju korisnika usluga.

Uticaj realizacije projekta na lokalno stanovnidtvo nece biti izrazen, imajuéi u vidu da
emisija zagadujucih materija nije velika i stalna.

Treba naglasiti da su poslovi realizacije projekta privremenog i povremenog karaktera.
Prilikom izgradnje objekata, usljed rada gradevinskih masina doci ¢e do povecanja nivoa
buke.

Intezitet buke zavisi od broja maSina i prevoznih sredstava koje ¢e biti angazovane na
izgradnji objekta.

Vrijednosti zvuéne snage izvora (Lw), za osnovne gradevinske masine koje Ce biti
angazovane na izgradnji objekta prikazane su u tabeli 11.
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Tabela 11. Vrijednosti zvuéne snage izvora (Lw) za osnovne gradevinske masine
koje e biti angazovane na izgradnji objekta

Vrsta opreme Lw dB(A)
Bager 100
Utovarivac 95
Kamion (kiper) 95
Mikser 95
Pumpa za beton 85
Vibrator za beton 85
Valjak 90

Pri izgradnji objekta sve masine (tabela 4) ne rade u isto vrijeme, a vedina njih pri radu je u
pokretu i udaljena je jedna od druge, $to otezava stvarnu procjenu generisane buke.
Procjena je da se najveci nivo buke javlja u situaciji kada su masine u toku rada
skoncentrisane blizu jedna druge, a to je za vrijeme iskopa temelja objekta.

Proracun nivoa buke je raden u uslovima slobodnog prostiranja zvuka, pojedinacno za
masine koje ¢e biti najvise koris¢ene i koje emituju najvecu buku (bager, utovarivad i
kamion), kao i za slu¢aj kada se masine mogu nacéi na bliskom rastojanju, kao na primjer
bager + kamion, ili utovariva¢ + kamion, na razli¢itim udaljenostima od mjesta emisije.

Dobijene vrijednosti nivoa buke uz koris¢enje modela u uslovima slobodnog prostiranja
zvuka na odredenom rastojanju od izvora za navedene slucajeve prikazane su u tabeli 12.

Tabela 12. Proracun ekvivalentnog nivoa buke na razli¢itim rastojanjima od izvora buke

I2vor Rastojanje od izvora buke, m Dozyoljeni ekvivalentni
25 | 50 | 100 | 150 | 200 nivo buke u dBA
Bager 61 | 55 | 49 45 43
Utovarivac 56 | 50 | 44 40 38
Kamion 56 | 50 | 44 40 38 60
Bager + kamion 62 | 56 | 50 46 44
Utovariva€ + kamion 59 | 53 | 47 43 41

Napomena: Kada se radi o viSe izvora buke proracun ukupnog nivoa buke izvrSen je na
Oosnovu izraza:

Lr=10-log > 10°*7; dB(A)
i
gdje je: Lr: ukupni nivo buke, a Lj pojedinacni nivo buke.

Rezultati proraCuna pokazuju da ¢e u fazi izvodenja radova doci do povecanja nivoa buke
u okolni prostor na rastojanju do: 28 m - za bager, 16 m - za utovarivac, 16 m - za kamion,
32 m - za bager + kamion, 22 m - za utovarivaC + kamion, u odnosu na dozvoljene
vrijednosti koje prema Pravilniku o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu
utvrdivanja indikatora buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata
buke (,SI. list CG” br. 60/11) i prema Odluku o utvrdivanju akusti¢nih zona na teritoriji
Opstine Budva (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi”, br.38/13 i 02/19), iznose 60 dB(A) za
dnevne, 60 za vecernje i 50 dB(A) za noéne, za zonu mjesovite namjene kojoj pripada
lokacija objekta.

Imajuci u vidu da je najblizi objekat od lokacije udaljen oko 50 m vazdusne linije, proizilazi
da ¢e nivo buke do njega, i u slu€aju da sve masine rade jednovremeno biti nizi od
dozvoljene vrijednosti.

Sa druge strane radovi na iskopu materijala kada je najveca buka su privremenog i
povremenog karaktera i ne traju dugo Sto takode doprinosi manjem uticaju buke na
okolne objekte u toku izgradnje objekta.
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Radove na izgradnji objekta treba izvoditi samo u dnevnim uslovima Sto takode dodatno
doprinosi smanjenju uticaja buke u okruzenju lokacije objekta.

U toku eksploatacije objekata buka se javlja uslijed rada motora automobila koji
dolaze/odlaze do/iz garaze.

U toku eksploatacije objekta sa stanovista buke koju razvijaju prevozna sredstva, nece
doci do vecih promjena u odnosu na postojece stanje.

Vrijednosti vibracija u toku izgradnje objekta nece biti znaCajne, dok vibracije u toku
eksploatacije objekata nece biti prisutne.

Vrednovanjem uticaja moZze se konstatovati da ¢e uticaj izgradnje i eksploatacije objekta
na stanovnistvo biti lokalnog karaktera, povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

Uticaj na ekosisteme i geologiju

Sa lokacije je vec uklonjena vegetacija koju je u osnovi sacCinjavala makija i nisko rastinje,
Sto se u odredenoj mjeri negativnho odrazilo na floru i faunu lokacije, posmatranog
prostora.

Uklanjanje zemljiSnog pokrivaca pored negativnog uticaja na floru imace negativan uticaj i
na faunu lokacije, u prvom redu gmizavce, ptice i sitnije sisare.

Medutim, povrsina predmetne lokacije u ekoloskom smislu ne predstavlja prostor koji bi za
njih bio od velikog znacaja. Naime, sve pobrojane vrste su pokretljive i za svoj zivot koriste
mnogo vece prostore od ovoga, tako da je za ocCekivati da ¢e se one pomijeriti i pronaci
nova odgovarajuca staniSta u neposrednom okruzenju, odnosno planirani zahvat nece u
znacajnijoj mjeri dovesti do opadanja brojnosti ovih organizama.

Radovi koji ¢e se izvoditi u toku realizacije ovog projekta podrazumijevaju povecanu
prisutnost ljudi i masina, a samim tim i povecan nivo buke, §to ¢e imati negativan uticaj na
faunu lokacije, u prvom redu gmizavce i ptice.

Oni ¢e privremeno napustiti svoja stanista i preci u okolno podrucje (ovo se posebno i u
najve¢oj mjeri odnosi na Zivi svijet koji je u zoni direktnog uticaja planiranog zahvata).
Ipak, vecdina od navedenih vrsta u velikoj mjeri su prilagodeni zZivotu u blizini Covjeka, kao i
na mjestima koja su pod antropogenim uticajem, tako da planirani zahvat nece u
znacCajnijoj mjeri dovesti do opadanja brojnosti ovih organizama.

Ovaj negativan uticaj je takode privremenog karaktera, i odnosi se na vrijeme izgradnje
objekta.

Nakon zavrSetka realizacije projekta, predvideno je pored ostalog i pejzazno uredenje
prostora na slobodnim prostorima sa vrstama koje su karakteristiCne za ovo podneblje.
Ovo ¢e doprinijeti stvaranju funkcionalnog, estetski skladnog ambijenta i potrebnih
uslova za ugodan boravak korisnika objekta.

U toku izvodenja projekta nece doci do gubitaka i oStecenja geoloskih, paleontoloskih i
geomorfoloskih osobina.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj realizacije projekta na
ekosisteme biti lokalnog karaktera i stalan, a sa aspekta inteziteta mali.

Namjena i koris$¢enje povrsina

Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Nosiocu projekta je izdalo
Urbanisticko-tehnicke uslovr za realizaciju predmetnog projekta.

Posto se planirani objekat u skladu sa LSL ,Poljane”, uklapa u predvideni prostor on nece
imati uticaja na namjenu i koriS¢enje povrSina, niti ¢e imati uticaja na upotrebu
poljoprivrednog zemljiSta, jer ga na lokaciji nema.

Kako objekat u toku eksploatacije (u normalnim uslovima) neée u veéoj mjeri vrsiti emisiju
zagadujucih supstanci, kao ni supstanci koje bi zagadile zemljiSte i podzemne vode to
nece biti veceg uticaja projekta na koris¢enje okolnog prostora.
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Uticaj na komunalnu infrastrukturu

Objekat ¢e u toku eksploatacije imati uticaj na postojec¢u komunalnu infrastrukturu, koja
se nalazi u okruzenju lokacije, jer ¢e povecati postojecu potrodnju elektricne energije i
vode, kao i protok saobracaja i koliCinu otpadnih voda i komunalnog otpada.

Uticaj na zasti¢ena prirodna i kulturna dobra i njihovu okolinu

PosSto u uzem okruzenju lokacije nema kulturno istorijskih spomenika to se uticaj u toku
izgradnje | eksploatacije objekta na njih ne oCekuje.

Takode, ne oCekuje se vedi uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na zasti¢eni objekat
prirode, plazu Drobniéi (spomenik prirode), koja je od lokacije udaljena oko 300 m
vazdusne linije.

Uticaj na karakteristike pejzaza

Tokom izvodenja i funkcionisanja projekta doci ¢e do odredenog uticaja na karakteristike
pejzaza jer na taj nacin nastaju tzv. izgradene odnosno antropogene povrsine koje u ovom
slu€¢aju mijenjaju prirodne odlike odnosno izgled lokacije nakon €ega dolazi do trajnih
promjena karaktera pejzaza ovog podrucja.

Izvodenjem projekta doci ¢e i do trajnih promjena u postojecim vizurama prostora, s
obzirom na to da je lokacija neizgradena.

Kumulativni uticaj sa uticajima drugih postojeéih i/ili odobrenih projekata

Shodno namjeni projekta, ne postoje znacajniji uticaji koji bi kumulativno sa postojecim
projektima koji se nalaze u okruzenju imali vec¢e negativne posljedice na zivotnu sredinu
na posmatranom prostoru u odnosu na postojece stanje.

Akcidentne situacije

Do najveceg negativhog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine
segmente Zivotne sredine moze dodi u slu€aju pojave akcidenta, a prije svega pozara,
zemljotresa i procurivanja ulja i goriva iz mehanizacije i motornih vozila.

Pozar

PoZzar kao elementarna pojava deSava se sluajno, prakti€no moZze da nastane u bilo kojem
dijelu predmetnih objekata, a njegove razmjere, trajanje i posljedice ne mogu se unaprijed
definisati i predvidjeti.

Do pozara u objektima moZze dodi usljed:

- upotrebe otvorenog plamena (pusenje i sl.),

- neispravnost ili preopterecenje elektri¢nih uredaja i instalacija,

- upotrebe redoa, grijalica i drugih grejnih tijela sa uzarenim povrsinama,

- ne pridrzavanja potrebnih preventivnih mjera prilikom koris¢enja uredaja za za-
varivanje, lemljenje i letovanje,

- drzanje i smjeStaj materijala koji su skloni samozapaljenju, i namjerno podmetanje i
sl.

Pojava pozara u objektima zavisno od njegove razmjere prije svega moze ugrozit
bezbijednost ljudi u objektu, dovest do oStecenja objekata i negativno uticati na zivotnu
sredinu, a prije svega na kvalitet vazduha.

Medutim, imajuci uvidu da ¢e se objekti graditi od materijala koji nijesu lako zapaljivi i da
se u njemu nece odvijati procesi koji koriste lakozapaljive i opasne supstance to je
vjerovatno¢a pojave pozara minimalna. Sa druge strane u objektima c¢e biti ugraden
sistem za zastitu od pozara.
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Zemljotres

Na stabilnost objekata veliki negativan uticaj moze imati jak zemljotres, Cija se pojava,
snaga i posljedice koju mogu nastati ne mogu predvidjeti. Podrucje predmetne lokacije
pripada 9. stepenu MCS skale, zato izgradnja i eksploatacija objekta mora biti u skladu sa
vazecim propisima i principima za antiseizmic¢ko projektovanje i gradenje u skladu sa
Zakonom o izgradnji objekata (,Sl. list CG” br. 19/25, 92/25 i 160/25).

Opasnost od prosipanja goriva i ulja

Ova akcidentna situacija moze nastati usljed prosipanja goriva i ulja iz mehanizacije u toku
izgradnje i u toku eksploatacije objekata iz motornih vozila koja dolaze/odlaze u/iz
objekata.

U fazi realizacije projekta u sluCaju prosipanja goriva ili ulja iz mehanizacije, hemijski
opasne supstance (ugljovodonici, organski i neorganski ugljenik, jedinjenja azota i dr)
mogu dospjeti u povrsinski sloj zemljista.

U koliko se desi ova vrsta akcidenta treba prekinuti radove i zagadeni dio zemljiSta ukloniti
sa lokacije, skladistiti ga u zatvorena burad, u zasticenom prostoru lokacije, shodno
Zakonu o upravljanju otpadom (,SI. list CG" br. 34/24 192/24).

Obim posljedica u slu€aju ovakvih akcidenata bitno zavisi od konkretnih lokacijskih
karakteristika, a prije svega od sorpcionih karakteristika tla i koeficijenta filtracije.

Medutim, vjerovatnoca da se dogodi ova vrsta akcidenta moze se svesti na minimum
ukoliko se primjene odgovaraju¢e organizacione i tehniCcke mjere u toku realizacije
projekta, Sto podrazumijeva da je za sva koriS¢ena sredstva rada potrebno pribaviti
odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni mjera i propisa uz redovno odrzavanje
mehanizacije (gradevinske masine i vozila) u ispravnom stanju, sa ciljem maksimalnog
eliminisanja mogucénosti curenja goriva i masinskog ulja u toku rada.
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6. MJERE ZA SPRECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH UTICAJA

Izgradnja i eksploatacija TuristiCkih objekata — apartmanskih objekata, u Dobri¢ima, u
Opstini Budva, moze biti u odredenoj mjeri uzro¢nik degradacije zivotne sredine, ukoliko
se u toku izvodenja i funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuce preventivne
mjere zastite.

Za neke uticaje na zivotnu sredinu, koje je moguce ocekivati, a do kojih se doslo analizom,
potrebno je preduzeti odgovaraju¢e preventivne mjere zastite, kako bi se nivo
pouzdanosti ¢itavog sistema podigao na jos veci nivo.

SpreCavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja moze se sagledati preko mjera zastite
predvidenih zakonima i drugim propisima, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje
objekta, mjera zastite u toku eksploatacije objekta i mjera zastite u akcidentu.

Mjere zastite predvidene zakonima i drugim propisima

Mjere zastite Zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz
zakonski normi koje je neophodno ispoStovati pri izgradnji objekata.

Osnovne mjere su:

- S obzirom na znacaj objekata, kako u pogledu njihove sigurnosti tako i u pogledu
zaStite korisnika, zaposlenih i imovine, prilikom projektovanja i realizacije potrebno je
pridrzavati se svih vazecih zakona i propisa koji reguliSu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace i Evropske) koje su vezane za grani¢ne
vrijednosti intenziteta zagadenja osnovnih segmenata Zivotne sredine.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja
propisanih mjera zastite od strane stru¢nog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosioc
projekta i izvodac&, o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

Pored navedenog neophodno je i sledece:

- lzvodac radova je obavezan da uradi poseban elaborat o uredenju gradilista i rada na
gradilistu sa naznaCenim mjerama zasStite na radu po vazeCim propisima i
standardima.

- U cilju ispunjenja potrebne stabilnosti i funkcionalnosti konstrukcije, ista treba biti
izabrana prema propisima za ovakvu vrstu objekta.

- Neophodno je izvrsiti pravilan izbor kompletne opreme, prema tehnolodkim
zahtjevima, uz neophodno priloZzenu atestnu dokumentaciju.

Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite zivotne sredine u toku izgradnje objekta obuhvataju sve mjere koje je
neophodno preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene
granice, kao i preduzimanje mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum:

- Prije pocCetka radova gradiliste mora biti obezbijedeno od neovlaséenog
pristupa i prolaza svih lica, osim radnika angazovanih na izvodenju radova,
radnika koji vr§e nadzor, radnika koji vrSe inspekcijski nadzor i predstavnika
investitora.

- lzvoda€ radova je duZan organizovati postavljanje gradiliSta tako da njegovi
privremeni objekti, mehanizacija, oprema itd. ne uti€u na tredu stranu, odnosno
okolni prostor.

- U toku izvodenja radova na iskopu predvidjeti geotehnicki nadzor, radi uskladivanja
geotehnickih uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehni¢kim sredinama.

- Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angazovana na izvodenju projekta treba da
zadovolji Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage Ill B i Stage IV iz
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2006. odnosno 2014. god.) prema Direktivi 2004/26/EC) koji su navedeni u tabeli 10.

- Takode, izvodac radova je obavezan da izvrSi pravilan izbor gradevinskih masina sa
emisijom buke koje ne prelaze dozvoljene vrijednosti u Zivotnoj sredini pri radu.

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u
ispravhom stanju, sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja
mogucnosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja.

- Sve gradevinske masine i prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpozarnim
aparatima, a brzina saobracaja prema objektu mora se ograniciti na 10 km/h, a i
manje ako se to zahtjeva.

- Na lokaciji je zabranjeno odrzavanje vozila i mehanizacije, dopuna ulja, goriva itd.

- Prilikom izvodenja gradevinskih radova na objektu, radi smanjenja aerozagadenja
okolo objekta mora biti podignut zastor koja c¢e sprijecCiti ugrozavanje okolnog
prostora od praSine.

- Prilikom izgradnje objekta radi smanjenja aerozagadenja okolo objekta uslijed pojave
prasine, u susSnom periodu i za vrijeme vjetra neophodno je oroSavanje aktivnih
djelova gradilista.

- Materijal od iskopa i gradevinski otpad izvodacC radova treba da transportuje
kamionima na lokaciju koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ
lokalne uprave.

- Materijal od iskopa i gradevinski otpad pri transportu treba da bude pokriven.

- Redovno prati to¢kove na vozilima koja odvoze iskop i gradevinski otpad sa lokacije.

- U toku realizacije projekta mora se sprijeciti uticaj na okolni prostor, u vidu zabrane
izvodenja bilo kakvih radova i deponovanja materijala i mehanizacije van granica
lokacije, Sto se postize postavljanjem ograde od metalnih tabli oko lokacije objekta.

- Obezbijediti dovoljan broj mobilnih kontejnera, za prikupljanje ¢vrstog komunalnog
otpada sa lokacije gradilista i obezbijediti odnodenje i deponovanje prikupljenog
komunalnog otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom grada.

- Na gradilistu objekata treba postaviti sanitarn ¢vor u vidu montaznog PVC tipskog
higijenskog toaleta i locirati ga na mjestu dovoljno udaljenom od okolnih objekata.

- lzvrsiti revitalizaciju zemljidta, tj. sanaciju oko objekta poslije zavr3enih radova, tj.
ukloniti predmete i materijale sa povrSina koris¢enih za potrebe gradilista
odvoZenjem na odabranu deponiju.

- Planom ozelenjavanja predvidjeti pravilan izbor biljnih vrsta, otpornih na
aerozagadenje. Formiranje zelenih povrSina na kompleksu je u funkciji zasStite Zivotne
sredine i hortikulturne dekoracije.

- U sluCaju prekida izvodenja radova, iz bilo kog razloga, potrebno je obezbijediti
gradiliste do ponovnog pocetka rada.

Mjere za instalacije i opremu:

- Instalacije elektru¢ne energije moraju biti uradene u svemu prema tehnic¢kim
propisima i sa standardnim materijalom.

- Po zavrSetku radova na instalacije uzemljenja i gromobrana potrebno je izvrsiti
ispitivanja i atestom dokazati efikasnost zastite.

- Dizel agregar sa rezervoarom za gorivo mora biti montiran na betonskoj podlozi -
betonskoj kadi, koja sadrzi visokouljnu zastitu, da bi se sprijecili moguci negativni
uticaji u slu€aju prosipanja goriva iz rezervoara.

- Nosilac projekta je u obavezi da prilikom ugradnje VRF sistema, odrzavanja i
servisiranja ovog sisitema angazuje pravno lice koje ima dozvolu za obavljanje
djelatnosti ugradnje, odrZzavanja i/ili popravke kao i iskljucivanja iz upotrebe opreme i
proizvoda koji sadrze supstance koje oStecuju ozonski omotac ili alternativne
supstance izdatu od strane Agencije za zastitu Zivotne sredine.
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Nosilac projekta je takode u obavezi da nakon pustanja u rad VRF sistema, u
obezbijedi redovnu kontrolu ispravnosti ovog sisitema u skladu Uredbpm o
supstancama koje ostecuju ozonski omotac i alternativnim supstancama (,SI list
CG", br. 79/21).

Nakon izgradnje vodovodne mreze potrebno je izvrsiti hidrauliCko ispitivanje mreze
prema uputstvima iz projekta.

Prije pusStanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i
dezinfekovati u skladu sa vazecim zakonskim propisima.

Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, mora se izvrsiti njeno ispitivanje na
prohodnost i vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera
funkcionalnosti.

Biolo3ki precistaC mora imati kapacitet da prihvati sve kanalizacione vode iz objekata
(dva objekta za svaku fazu).

Separatori moraju imati kapacitet da mogu da prihvati sve vode od pranja garaza.
Nakon ugradnje separatora i prije poCetka njegovog rada, neophodno ga je ocCistiti
od eventualne prljavstine i necisto¢a koja se mogu pojaviti u toku ugradnje (malter,
stiropor, drvo, plastika, blato itd.) i cijeli separator isprati Cistom vodom.

Mjere zastite u toku redovnog rada objekta

U analizi mogucih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije projekta nece biti vecih
uticaja na zivotnu sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem veceg broja mjera
zastite.

Osnovne mjere su:

Redovno kontrolisati sve sisteme i instalacije u objektu.
Provjeravati kvalitet precCiS¢ene otpadne vode na izlazu iz svakog bioprecistaca
prema Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih
voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o
kvalitetu otpadnih voda (,SI. list CG" br. 56/19).
Redovna kontrola visine mulja u bioprecistacu.
Investitor treba da sklopi ugovor sa pravnim licem koje upravlja javnom
kanalizacijom ili licem koje je registrovano za obavljanje ovih poslova za praznjenje
bioloSkog precistaca.
Kontrolisati kvalitet preCiS¢ene otpadne vode na ispustu iz separatora lakih teCnosti i
ulja prema Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehni€kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nalinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju
izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,Sl. list CG” br. 56/19).
Kontrolisati visinu mulja i izdvojenog ulja i masti u separatorima jednom u tri
mjeseca, | vanredno nakon dugotrajnih kisa i drugih vanrednih dogadaja.
Izdvojena ulja maziva i goriva iz separatora kao opasni otpad sakupljati i odlagati u
posebnu hermetiCki zatvorenu burad i iste skladistiti na prostoru zasti¢enom od
atmosferskih padavina.
Nosioc projekta je obavezan da sklopi Ugovor sa ovla8¢enom organizacijom koja ima
dozvolu za upravljanje opasnim otpadom.
Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje &vrstog komunalnog
otpada i obezbijediti sakupljanje i odnoSenje otpada u dogovoru sa nadleznom
komunalnom sluzbom grada.
Redovno odrzavanje biljnih vtsta i travnatih povrsina koje ¢e biti postovljene shodno
projektu o uredenju terena, a Sto obuhvata:

- okopavanje sadnica drveca;

- prihranjivanje travnjaka mineralnim dubrivom (NPK) tri puta godisnje (u martu,

krajem aprila i krajem maja);
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- redovno okopavanje i orezivanje drveca;
- tretiranje travnjaka od korovskih biljaka;
- zalivanje travnjaka i sadnica;
- Redovno komunalno odrzavanje i1 CciS¢enje objekata i plato radi smanjenja
mogucnosti zagadenja.

Mjere zastite u slucaju akcidenta
Mjere zastite od pozara

Radi zastite od poZzara potrebno je:

- Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekta moraju biti atestirani u
odgovaraju¢im nadleznim institucijama po vaze¢em Zakonu o izgradnji objekata i
Propisima koji reguliSu protivpozarnu zastitu.

- Pravilnim izborom opreme i elemenata elektri¢nih instalacija, treba biti u svemu
prema Projektu, odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova,
eksploatacije i odrzavanje ne bude uzrok izbijanju poZzara i nesre¢e na radu.

- Za zastitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih
aparata, koji treba postaviti na pristupacnim mjestima, uz napomenu da se nacin
koriS¢enja daje uz uputstvo proizvodaca.

- Nosioc projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

- Pristupne saobracajnice treba da omoguce nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama
do objekta.

Mjere zastite od prosipanja goriva i ulja

Mjere zaStite Zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji i
eksploatacije objekta, takode obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti da se
akcident ne desi, kao i preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublazio.

U mjere zastite spadaju:

- Za sva koriS¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o
primjeni mjera i propisa tehni¢ke ispravnosti vozila.

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u
ispravhom stanju, sa ciljem eliminisanja mogucénosti curenja nafte, derivata i
masinskog ulja u toku rada.

- U koliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta
neophodno je zagadeno zemljiste skinuti, skladistiti ga u zatvorena burad, u
zasticenom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,SI. list CG”
34/24192/24) i zamijeniti novim slojem.

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjeSavace se u
okviru Plana zastite i spasavanja - Preduzetnog plana.

Program pracenja uticaja na Zivotnu sredinu

Pracenje uticaja izgradnje i eksploatacije objekta na zivotnu sredinu je obaveza koja
proizilazi iz zakonskih propisa.
Pracenje uticaja na Zivotnu sredinu se sprovodi mjerenjem, ispitivanjem i ocjenjivanjem
indikatora stanja zZivotne sredine i obuhvata praéenje prirodnih faktora, promjene stanja i
karakteristike Zivotne sredine.

Agencija za zastitu Zivotne sredine Crne Gore sprovodi Drzavni program pracenja stanja
Zivotne sredine prema Zakonu o zivotnoj sredini (,SI. list CG” br. 52/16, 73/19 i 84/24).

Takode, obaveza je i zagadivaca (pravno lice ili preduzetnik koji je korisnik postrojenja
koje zagaduje zivotnu sredinu) da vrsi prac¢enje stanja Zivotne sredine definisane samim
Elaboratom i da utvrduje uticaj na pojedine segmente Zivotne sredine.
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U toku izgradnje objekta

Kroz analizu mogucih uticaja objekta na zivotnu sredinu i kroz primjenu odgovarajucih
mjera zastite, zaklju¢eno da se u toku izgradnje objekta ne mogu ocekivati znacajniji
uticaji na kvalitet vazduha, voda i zemljiSta, to se iz tih razloga ne predlaze posebno
pracenje navedenih segmenata zivotne sredine.

Medutim, u toku izgradnje objekta kao posledica rada gradevinske mehanizacije, moze
dodi do povecanja nivoa buke na lokaciji koja je privremenog karaktera, sto je utvrdeno na
bazi proracuna nivoa buke za masine koje ¢e biti najvise koris¢ene i koje emituju najvecu
buku (tabela 12.), te iz tih razloga neophodno je njeno mjerenje u uslovima rada veceg
broja masina istovremeno.

Monitoringom nivoa buke obuhvatiti kontrolna mjerenja u toku izgradnje objekta, odnosno
iskopa materijala za temeljenje objekta. Ukoliko se ukaze potreba za smanjenjem nivoa
buke, potrebno je smanjiti broj masina i aparata koje istovremeno rade.

Monitoring nivoa buke vrsi ovlas¢ena institucija.

U toku eksploatacije objekta

Kroz analizu uticaja projekta na zivotnu sredinu i primjenu odgovaraju¢ih mjera zastite,
zaklju€eno je da se u toku eksploataciji objekta ne mogu ocCekivati znacajniji uticaji na
kvalitet vazduha, voda, zemljiSta i povecanja nivoa generisane buke, ali je ipak shodno
zakonskim obavezama neophodno pracenje kvaliteta otpadnih voda na izlazu iz sparatora.

Nosilac projekta je obavezan da vrsi periodi€nu kontrolu kvaliteta vode poslije izlaska iz
svakog bioloskog precistaca i separatora.

Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni€kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu
i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o kvalitetu otpadnih
voda (,Sl. list CG” br. 56/19), prilog 8. Tabela 29., definisana je minimalna ucestalost
uzorkovanja u zavisnosti od koli¢ine ispustenih otpadnih voda.

Prema navedenom Pravilniku, Nosilac projekta je obavezan da vrsi periodi€ni monitoring
kvaliteta vode poslije izlaska iz svakog bioloSkog precistaca i separatora dva puta
godidnje.

Dobijeni rezultati ispitivanja treba da se uporede sa podacima navedenim u Pravilniku o
kvalitetu i sanitarno-tehni€kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, na€inu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,Sl. list
CG" br. 56/19).

Monitoring vrSi ovlaS¢ena institucija, a nacin ispitivanja je definisan standardnim
metodama ispitivanja.

Pored navedenog, nosilac projekta treba da postupa u svemu u skladu sa mjerama koje su
predvidene u cilju sprjeCavanja, smanjenja ili otklanjanja znacajnog S$tetnog uticaja na
zivotnu sredinu, a koje su opisane u poglavlju 8. Ovog Elaborata.

Nadzor nad ovim aktivnostima vrsi ekoloSka inspekcija.
Obavezu obavjestavanja javnosti o rezultatima izvrS§enog mjerenja

Shodno Zakonu o Zivotnoj sredini, vlasnik objekta duZan je da rezultate monitoringa
dostavlja nadleznom organu lokalne uprave i Agenciji za zastitu Zivotne sredine Crne
Gore.
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7. IZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
TuristiCkih objekata - apartmanskih objekata, u Dobri¢ima, u Opstini Budva, uraden je u
skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za
odlucivanje o potrebi izrade elaborata (,SI. list CG”, br. 19/19).

Prilikom izrade zahtjev za odluCivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na
zivotnu sredinu navedenog objekta, koris¢ena je sledeca:

Zakonska regulativa:

- Zakon o izgradnji objekata (,SI. list CG" br. 19/25., 92/25.1160/25.).

- Zakon o zivotnoj sredini (,Sl. list CG" br. 52/16, 73/19 i 84/24).

- Zakon o zastiti prirode (,Sl. list CG” br. 54/16, 18/19 i 84/24).

- Zakon o zastiti kulturnih dobara (,SI. list CG" br. 49/10, 40/11, 44/17,18/19 i 84/24).

- Zakon o vodama (,SI. list CG" br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17,
80/17,84/18 1 84/24).

- Zakon o zastiti vazduha (,Sl. list CG” br. 25/10, 43/15, 73/19 i 84/24).

- Zakon o zastiti buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG”, br. 28/11, 01/14 i 2/18).

- Zakon o upravljanju otpadom (,SI. list CG” br. 34/24 i192/24).

- Zakon o komunalnim djelatnostima (,Sl. list CG” br. 55/16, 2/18, 66/19, 140/22 i 84/24).

- Zakon o zastiti i spasavanju (,SI. list CG” br. 13/07., 05/08., 86/09., 32/11.,, 54/16.,
146/21.,03/23.1 82/25.).

- Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,S. list CG" br. 34/14., 44/18., 84/24.i 51/26.).

- Zakonom o prevozu opasnih materija (,SI. list CG" br. 33/14, 13/18 i 84/24.).

- Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za
odlucivanje o potrebi izrade elaborata (,SI. list CG”, br. 19/19).

- Pravilnik o graniénim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nadinu utvrdivanja
indikatora buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,Sl. list
CG”, br. 60/11i94/21).

- Pravilnik o nacinu i uslovima praéenja kvaliteta vazduha (,Sl. list CG”, br. 21/11i 32/16).

- Pravilnikom o emisiji zagadujuc¢ih materija u vazduhu (,SI. list RCG"” br. 25/01)

- Uredba o utvrdivanju vrsta zagaduju¢ih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih
standarda kvaliteta vazduha (,SI. list CG", br. 25/12).

- Pravilniku o dozvoljenim koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljistu i metodama
za njihovo ispitivanje (,Sl. list RCG", br. 18/97).

- Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda (,Sl. list CG", 25/19).

- Pravilnik o naginu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,Sl. list CG”, 52/19).

- Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehni€kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu
i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o kvalitetu otpadnih
voda (,Sl. list CG" br. 56/19).

- Pravilnik o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno
prerade i odstranjivanja otpada (,SI. list CG" br. 64/24).

- Uredba o naginu i uslovima skladistenja otpada (,Sl. list CG” br. 33/13 i 65/15).

- Pravilnik o postupku sa gradevinskim otpadom, nacdinu | postupku prerade
gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog
otpada (,Sl. list CG" br. 50/12).

- Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik za
sakupljanje, odnosno transport otpada (,SI. list CG” br. 16/13).

Projektna dokumentacija
- Idejna RjeSenje izgradnje TuristiCkih objekata - apartmanskih objekata, u
Dobri¢ima, u OpSstini Budva,
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU
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- Polozaj u regiji )

' Zahvat LSL “Poljane” pripada neizgradenom prostoru koji je jedan od atraktivniji

ldjelova ovog podrugja. Prostor je smjeSten ispod magistralnog puta, kat. opstina
- ReZeviéi |, iznad plaZze Drobni pijesak i predstavija- podruc;e koje je atraktivno sa

lambqentom izuzetnih pejzaznih karakteristika tereria i objekata u okruZenju. Sa
iokacue pruza se jedinstven pogled prema zalivu Drobni pijesak i Jadranskom moru.

| Prema grafickom pniogu bro; 01 Geodetska podioga i granica zahvata® na
ﬁ predmetnoj lokaciji nisu evidentirani postojeéi objekti. |

Katastarska ewdencya :
Prema listu nepokretnosti 740 — prepis, Podru¢na jedinica Budva, ewdenﬂrano je:
sliedece: o
- na katastarskoj parceli 291 KO RezZeviéi I, Sume 4. klase, povr§ine 207 m2 )

; - na katastarskoj parceli 292 KO RezZevici |, livada 5. klase, povr§ine 2145 m?2




Prema listu nepokretnosti 321 — prep:s Podru¢na )edlmca Budva, evidentirano je | je |
sliedede: T
- na katastarskoj parceli 293 KO Rezeviéi |, sume'4. klase, povrsine 4208 m?

PLANIRANO STANJ E

. Namjena parcele odnosno Iokacue

 Prema grafickom prilogu broj 14 ,Namjena povr§ina“, urbanisti¢ka parcela 32

' namjene je turizam - apartmansko naselje (TAN) i sport i rekreacija.

1
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Povrsine za turizam(opste) :
- PovrSine za turizam sluZe smjestanju objekata za odmor i rekreaciju. Mogu se djehtl

na povrSine za turisticka naselja, povrsme za hotele i renta vile, povrSine za
kampove, povrSine za vikend naselja i povrSine za marine. -
Dopusteni su:

-turisticka naselja,
-hoteli, renta vile, :
-kampovir

-vikend naselje i kuce za godi$nji odmor, : |
-marine sa prate¢im sadrzajima, : : e
-objekti i institucije za opsluzivanje podruéja i za sportske i rekreativne svrhe koje |
odgovaraju karakteristikama podrugja. !

Turisticki kapaciteti u zoni zahvata Studije

- Planirana je turisticka izgradnja, usmjerena u pravcu podizanja kvaliteta. Teren je

uglavnom u nagibu i ima dobre vizure. |
PovrsSine parcela su 600 - 2000m? za samosto;ece objekte - vile uz koeﬁcuent
zauzetosti od 15-30%. PreporuCuje se maksimaina spratnost za ove objekte ¢d dvué |
nadzemne etaze. Na strmim terenima, ukoliko to' teren nala?e moze ‘imati i
suterensku etaZu koja moZe da bude stambeni ili pomoéni prostor. |
U funkciji turizna su i sportsko-rekreativne povrsine sg prate¢im sadrzajima kou

- podiZu nivo turistitke ponude. -

| ObrazioZenje namjene povrsina
- *Javne povrsme su: saobracdajne povrsine (kolske, kolsko -pjeSacke sacbraéajnice,
' parkizi) i povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine (urbano zelenilo).

*Povrsine za druge namjene su sve ostale povr$ine koje su predvidene Studijom.
Osnovna karakteristika ovog podrugja je u tome §to je turizam, kao glavna funkcija,
sve prisutan i Sto je skoro cijeli prostor koji nije obuhvacen javnim povrsinama, njime |
proZet. :




Povrsine za turizam

i

; . : ! y . - - |
- PreteZna namjena je ona namjena koja zauzima minimalno 2/3 prostora odredenog
- za tu namjenu. Ovom Studiom definisani su prostori preteZne namjene, na sljedeéi ;
- nadin: |

i
i

i

1.PovrSine za turizam sluZe za odmor i rekreaciju. i to su: povrsine za turisticka |
naselja i renta vile.-

Dopusteni su:

1.turistika naselja,

2.renta vile i ekskluzivne vile,

3. objekti u zahvatu studije za sporiske i rekreativne svrhe u funkgiji turizma.
4.Benzinska pumpa sa motelom kao prateéim objekiom

' Povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine (urbano zelenilo)

1.Povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine su: Sumske vrste, koje su vrlo rijetke, |
uredene slobodne povrSine, linearno zelenilo, povrine za sport i rekreaciju u okviru |

- zelenila. -

- 2.U povrSinama za sport i rekreaciju u okviru zelenila dozvoljeni su manii objekti za

' sport, rekreaciju, manji ugostiteljski objekti za pi¢e i hranu i apartmani za izdavanje
. -u funkciji sporta i turizma.
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.0 m (od poda do poda) za stamb. objekte i 3,5-4,0m za

- Max. broj spratova objekta je 3 et

aze.

i - Max. spratna visina je 3

javne sadrzaje.

- Objekti smjesteni ispod :magistré}e ne smiju posljedﬁom etazom predi visinsku kotu '

- magistrale. -
- Obavezna je izr

ada geomehanickog elaborata i projekta.

~Koeficijenti zauzetost i izgradenost su fiksni.
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Nadzemna etaza je bilo ko;a ‘etaza objekta (na i iznad konaéno nlvellsanog i

uredenog ‘terena); uKljucujuéi i prizemije (ali ne i potkrovije, koje u selima nije

dozvoljeno). Najveca spratna visina (mjereno od poda do poda) za obradun visine

objekta, iznosi za:

¢ stambenu etazudo 3.0 m;

¢ poslovno-komercijalnu etazu do 4 m; |
e izuzetno, za osuguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat,

najveca svijetla visina etaZe prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4, 5 m

- Spratne visine mogu biti i vi$e od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna

f namjena objekta ili posebni propisi, ali visina objekta ne moZe biti vi§a od najvece
' visine (definisane u metrima) odredene urbanisti¢kim uslovima, osim u sluéaju

' vjerskog objekta

- Spratnost objekta ne moZe biti veca od one date planom u grafitkom prilogu.

, Podzemna etaZa (garaza - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je
sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konacéno nivelisanog terena, odnosno ulice |h
- glavnog ulaza u objekat. ‘
Na pretezno ravnom terenu kota poda prizemlja moze biti najvise 1,20 m iznad kote ‘
konaéno uredenog i nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne
etaze je najviSe 3,0 m.

Na terenu u ve¢em nagibu kota poda prizemlja moze biti na}vnse 3,50 m 1znad kote
konac&no uredenog i nivelisanog terena uz najnizi dio objekta; spratna visina (od poda
do poda) podzemne etaZe je najvise 3,0 m.

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garaZu), osim objekata javne: namjene
viSestambenih objekata i poslovnih objekata. Spratne visine podruma ili suterena ne
- mogu biti viSe od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.

. Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od |
| 2/3 svoje visine ispod konaéno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati |
samo jedan suteren, u izuzetnim sluCajevima gdje su tereni u veéem nagibu a pnlaz
objektu sa viSe kote, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se moze povecéati,.§to ce
biti regulisano UTUvima. ' =

Tavan je dio objekta iskijudivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene,’ s
minimalnim otvorima za svjetlo i prov;etravanje U okviru tavanskog prostora ie
moguce smjestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za vodu i si.

Krovna badza je dio krovne konstrukcije iznad ravnine krovne ravni. Ukupna duzma
- krovnih badza mozZe biti najvie do jedne tre¢ine. duZine pripadajuéeg procel;a
 {fasade) objekta.Krovne badZe se ne predvidaju u seoskim podrucjima. .

- Korisna etaza objekta je etaZa kojoj je visinska razlika izmedu plafona i najmze
 tadke konaéne uredenog i nivelisanog terena neposredno uz objekat veca od 1,0m.
- Stambena jedinica je tunsttckl apartman. ;
" Niski objekat za namjenu turizma je ob;ekat do dvije nadzemne etaze s
moguénoSéu izgradnje podruma (ili garaZze u suterenu) ili korisne povrSine u




. Pravila parcelacije
' Urbanisti¢ka parcela 32, sastoji se od kat. ‘parcele 293 ReZeviéi | i djelova '
kat.parcela 292 291 KO Rezeviéi I, u zahvatu DUP-a ,Poljane®, opstina Budva

“suterenu. Maksimalna spratnost viSeg objekta se oznatava na sljedecx na&in:

Su+P+1ili Po+P+1.

Najmanja dozvoljena visina gradnja objekata za navedene namjene turizma je P+1.
Samostojec¢i objekat je objekat koji sa svih strana ima neizgradeni prostor
(sopstvenu parcelu ili javnu povrSinu). Uz objekat moze biti nasionjen pomoéni
objekat.

Prema naCinu gradenja objekti turistitke namjene mogu biti rezrdencnjalm

' jednoporodiéni, viseporodicni i viSestambeni objekti:

- Pod rezidencijalnim objektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja

' manje gustine sa jednom funkcionalnom stambenom jedinicom.

- Pod jednoporodiénim objektom, smatra se objekat sa najviSe 4 stambene jedinice,

pri Cemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom, (turistickim

- apartmanom smatra se cjelina koja pored spavacéeg bloka ima i dnevni boravak) .
Pod viseporodiénim objektom, smatra se objekat s najmanje 5, i vise
funkcionalnih . jedinica, pri ¢emu se i turisticki apartman smatra stambenom_

jedinicom.

. Kat. parcele bro; 291, 292 i 293 KO Rezeviéi | nalaze se u obuhvatu plana LSL |
»Poljane” (Stuzbeni list Cre Gore - opstinski propisi br. 25/11), opstina Budva.

- Veli€ina i oblik urbanistiCkih parceia predstavijeni su u grafikom prilogu br. 16 —
- Parcelacija i regulacija“. '

Opsti uslovi za parcelacuu, preparcelacuu i izgradnju

- Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbamstlcke
parcela, na izgradnju novih objekata, dogradnju i rekonstrukciju postojecih zgrada

- na zemljiStu za javne namjene, zemlji$tu za izgradnju zgrada za stanovanje i druge

sadrZaje, odnosno na izgradenom i neizgradenom gradevinskom zemljistu. '

Osnovni uslov .

Dozvolieno je gradenje na svakoj postojecoj katastarsko; parceli koja se zadrzava i
postaje urbanisti¢ka, kao i na novoformiranoj urbanisti¢koj parceli (dio katastarske |
parcele ili viSe katastarskih parcela), koja odgovara uslovima parcelacie i
preparcelacue a na osnovu uslova izgradnje iz ovog plana, bez obzira natoda lij je

na njoj planom ucrtan objekat ili ne (kao $to je dato u grafiCkom prilogu. "Planirano
stanje — regulacija i nivelacija").

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje vaZe za svaku pojedinaénu urbanisticku
parcelu i definisani su po namjenama.

Polozaj urbanisticke parcele

- UrbanistiCka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu._
| povrSinu.

¥




' javnoj saobracajnici i dr.) definisane ovom Studijom.
- Svaka urbanisticka parcela mora imati pristup javnoj sacbraéajnici min. $irine 3,0m. |
' Za urbanisti¢ke: parcele na kopma se nalaze spomenici kulture zabranjena je‘
- preparcelacija.

~ Dodatno prvom stavu, urbanistickom parcelom podobnom za gradenje smatrace se
-1 ona parcela koja se ne grani¢i sa javnom saobracajnom povrsinom, ali koja ima |

trajno obezbijeden pristup na takvu povrsinu u $irini od najmanje 3,0 m. |
PoloZaj parcele utvrden je regulacionom linijom u odnosu na javne povrSine i ;
granicama parcele, prema susjednim parcelama, iste ili i druge namjene. |

Veli¢ina i oblik urbanisticke parcele |
Oblik i veliCina parcele odreduje se tako da se na njoj mogu izgraditi zgrade u skladu
sa pravilima parcelacije i izgradnje.
VeliCina i oblik urbanistickih parcela predstavijeni su u grafitkom prilogu "Plamrano f
stanje — nacrt parcelacije i preparcelacije”. i
U formiranju urbanistickih parcela moguca su i dopu$tena manja odstupanja |
povrsine (oko + 5%) zbog formiranja parcela za javne saobracajnice. Zbog izgradnje |
Javmh saobracajmca po;as eksproprijacije moze biti Sirok i do 2,0 m od regulacije |
javne saobracajnice definisane ovim planom, a prema unutradnjosti parcele. Pojas |
eksproprijacije omoguduje izradu podzida, a konagno definisanje granice parcele |
prema javnoj saobracajnici vrSice se na osnovu projekta izvedenog stanja

- saobracajnice. :
- Zadrzavaju se postojeée katastarske parcele na kojima se moZe graditi u skladu sa |

uslovima iz ovog plana i ovim planom one postaju urbanisti¢ke parcele.

- Dozvoljeno je u urbanisti¢koj parceli da se formiraju vise od jednog objekata za koje
furbanlstxsklm projektom treba da budu utvrdeni svi uslovi izgradnje objekata
postujudi pri tome i sve uslove Studije.

Urbanistii“:ka parcela ne moZe se formirati na nadin kojim bi se susjednim
urbanistickim parcelama na kojima' su izgradene postojece gradevine pogorsali
uslovi koriS¢enja.

Pri podjeli urbahistiékih‘ parcela sve novoformirane urbanisticke parcele moraju
ispunjavati minimalne uslove (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, velitina
parcele, udafjenja od susjednih parcela i objekata, $irina urbanistitke parcele prema

Parcele koje su ovim planom namijenjene povrSinama pod zelenilom i slobodnim
povrSinama javnog kori¢enja ne mogu se preparcelisati.

Clanom 13 Pravilnika o :nadinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrzZini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18, 43/19), propisano je da tehnicka

; dokumentacua sadrZi elaborat parcelacue po planskom dokumentu.

_ biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se moZe graditi.

_Gradevinékar i regulaciona linija, odriégbrgmé'sdgjednim parcelama T
- Gradevinska linija se utvrduje planom ili studijom u odnosu na regulacionu liniju, a |
- predstavlja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno. gradenje. |

Za pojedine urbanisticke parcele se moZe definisati minimun. jedna (jedinstvena)
gradevinska linija, dvije ili sve tri vrste gradevinskih linija. Gradevinska linija moze

P




Regulaciona linija je linija koja djeli javnu povr&inu od povr§ina namijenjenih za |

druge namjenée. U okviru regulacionih linija saobracajnica dozvoljena je izgradnja
iskljucivo infrastrukturnog sistema podzemnih instalacija i sadnja javnog zelenila.

Visina objekta - h je visinski gabarit objekta odreden brojem nadzemnih etaza,
podrumom ili (suterenom. Na nagnutim terenima visina objekta se odreduje i |
- maksimalnom visinom objekta iskazanom u metrima. Maksimalna visina ozna&ava

- mjeru koja se raCuna od najnize kote okolnog terena ili trotoara do najvise kote

sliemena (ili vijenca) ili ravnoga krova, na nepovoljnijoj strani (gdje je visina veca).

BRGP - bruto razvijena grédevinska povrsina je zbir bruto povrSina svih etaza
objekta, a odredena je spoljadénjim mjerama finalno obradenih zidova. BRGP

podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od namjene:

-ukoliko jehamjena podruma ili suterena stambeni prostor ili poslovni (trgovina, disko
klub ili neka druga namjena &ija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se

u ukupnu BRGP raduna i povrSina podruma ili suterena.

-ukoliko je namjena podruma ili suterena garaza, stanarske ostave (podrumt)

magacini ili instalaciona etaza onda se njihova povrSna ne uracunava u ukupnu L

BRGP.

Prostor za izgradnju na urbanistickoj parceli je dio urbanisticke parcele u kome

se moraju smjestiti ortogonaine projekcije svih objekata na urbanisti¢koj parceli

(osnovnih'i pomaénih objekata). U ovo ulazi i povrsina terase u prizemiju gradevine
koja je konstruktivni dio podzemne etaZe.

U prostor za izgradnju na urbanistickoj parceli ne mora se smatrati lzgradnja ko;a
predstavija uredenje urbanisticke parcele, kao $to su nenatkrivene terase, kao i
- dijelovi gradevine kao $to su vijenci, oluci, erkeri i sliéni elementl prepusteni do 0,50
- m izvan fasadne ravni objekta. ‘ s

- Prostor za izgradnju je odreden gradevinskim linijama, sa jedne ili vise strana, J |

minimainim udaljenjima u odnosu na granicu parcele ili susjedne objekte, u skiadu
sa uslovima Plana. '

Prostor za lzgradnju -urbanistiCke parcele za gradenje jednostrano i dvostrano
ugradenog objekta moZe biti do granica bo&nih urbanistigkih parcela, uz uslov da se
sa te strane ne mogu graditi otvori (prozori i vrata) osim ukoliko susjedna parcela
nije javna parkovska, odnosno saobracajna povr$ina.

OP§TI USLOVI ZA OVU STUDIJU

' Opstim uslovuma se smatraju podaci koji generalno &ine urbanisti¢ko plansku’;
dokumentaciju ukl;ucu;um graficke priloge. Opsti uslovi se oslanjaju na veli€inu
naznacenih gabanta i njihov polozaj u.odnosu na ulicu, susjedne objekte ili neku

drugu dominantu uprostory koja se moze u planu sagledati. U svakom slucaju
odgovorni urbanista u organima uprave ne odstupajuci od koncepta, mozZe i treba

ove uslove da dopuni imajuci u vidu geodetske snimke u veéoj razmjeri ili snimak

postojece kuce ako je u pitanju rekonstrukcija nekog postojeceg objekta.




i Posebni UT uslovi :ma)u za cilj da $to vise uslove pro;ektanta u smislu postovanja -

specifiénih uslova i ambijentalnih vrijednosti, te tako njima treba predvidjeti sliedece:

' -Kod izdavanja UTU-a za parcele vece od 1000m? potrebno je predloZiti situaciono
' rjeSenje na geodetskoj podiozi u razmjeri 1:250, predmetne parcele sa brojem

objekata, uredenjem terena prilazima objektima, pjesadkim i kolskim

- saobracajnicama, nivelacijom objekata, infrastrukturom u okviru parcele pastujuéi
parametre iz studije lokacije. Na predlog ovog rieSenja nadiezni organ. daje

f saglasnost koja je uslov za dalju razradu lokacije, prema opstim uslovima iz LSL—je

- Odrediti gradevinsku liniju i pravce pruzanja objekata.

- Niveletu prizemne etaZe koja je u funkciji dnevnog boravka,ili

- Niveletu prizemne etaze ili etaZe na kojoj je predviden ulaz u objekat.

- Za ovakve terene u nagibu u okviru ovog LSL predvidjeti formiranje veéeg broja
garaZa u podzidama tamo gdje ulice formiraju usjek.

- Krovovi dvovodni i viSevodni kod veéih gabarita i bogatijih ku¢a nagiba

18-23° sa pokrivatéem ,mediteran crijepom®.

- Visina etaZe je 2.60 -2,80m

-Spratna visina P+1,ako je veéi nagib dozvoljava se izgradnja jednog ili dva suterena.
- Fasade finalno obradene kombinacijom maltera i kamena, kamen iz domadih
majdana pjesc¢ano-sive boje.

- Spoljna fasadna stolarija sa griljama ili $kurama od’ kvahtetnog drveta.

-Na terasama uraditi'pergole od kvalitetnog drveta.

- Spoljne stepenice kao arhitektonski i funkcionalni elemenat traba da budu- pune -

- podzidane'obradene kiesanim kamenom.

Posebni urbanisticko — tehnicki uslovi

= Na osnovu programskog zadatka parcela na kojoj se predvida gradnja treba da

bude najmanje 500-800m? $to obezbjeduje sve potrebe nove izgradnje. :
- Ukupna izgradena korisna povrsina stambenog i pomoénog prostora ne moze biti
vecéa od 20%.

- Spratnost objekta se definiSe sa H=2,80-3,0 m (od poda do poda) tj. P+1 uz
eventualnu moguénost izgradnje suterena ukoliko je nagib veéi od 20%. S+P+1.

- Grafitka obrada novoprojektovanih objekata ne znaci veliinu objekta. Ona
odreduje regulacijonu i gradevinsku liniju na terenu. Veligina gabarita objekta dataje
u tabelarnom prikazu. g

- Objekti  svojom visinom ne smiju prelaziti kro$nje srednjeg drveca sto
' podrazumjeva objekte spratnosti P+1, S+P+1. |

- Za terene-u nagibu maksimaina spratnost objekta moze biti S+P+1, gdje je suteren |

- povrsine oko pola prizemne etaze.

- Ako postoji denivelacija kote prizemlja i nivoa saobra¢ajnice min. 2,80 moguéa je |
izgradnja poslovnog prostora uz saobracajnicu sa obaveznim trotoarom ili prostorom
za terasu. =
- Lokali male privrede ne smiju izazivati zagadenje Zivotne sredine, kao ni izazivati
prekomjernu buku i frekvenciju saobracaja.
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Velicina i povrsina objekata
- Svi potrebni urbanisti¢ki parametri za izgradnju na svakoj pojedinoj urbanisti¢koj
parceli dati su u grafickom prilogu i u urbanistitko-tehnickim usiovima za svaku
namjenu. Ovi parametri predstavfjaju maksimalne . vrijednosti koje se ne mogu
- prekoraditi, i od njih se moZe odstupati na niZe vrijednosti. |

- Iskazana BRGP podrazumijeva iskljuéivo povr$inu nadzemnih etaZa objekata i u

- nju nisu uklju€eni potpuno ili djelimiéno ukopani dijelovi objekata (garaZze, podrumii |
sutereni koji se koriste isklju¢ivo za garaziranje vozila i kao pomoéne prostorije).
Ovi podrumi, garaze i sutereni ne mogu se u toku izgradnje ili kasnije prenam;enm
u korisnu povrsmu E

Dijelovi objekata sa ispadima Cija je horizontalna projekcija veéa od 1,2 m, ne mogu |
prelaziti gradev:nsku odnosno regulacionu liniju,
Dozvoljena |zgradnja : |
Dozvoliena je -izgradnja tunstncklh objekata kao i objekti za djelatnosti iz oblasti |
turizma, trgovine, ugostiteljstva, sporta i rekreacije i drugih poslovnih i komercijainih |
djelatnosti kqe ne ometaju anovnu namjenu turizam. !

U granicama, parcele au okv:ru dozvolijenog indeksa zazetosti i lzgradenost: ’
- parcele, mogu se pored glavnog objekta izgradivati i objekti prateceg sadrzaja koji
- su u funkciji glavnog objekta.
. Objekti prateceg sadrZaja su spratnosti P+0, locirani iza glavnog objekta i na
udaljenosti od rajmanje 1.5 m od granice susjedne parcele. Objekat moZe biti i na
- grani¢noj liniji parcele uz saglasnost viasnika - korisnika susjedne parcele. '
Na urbanistickim- parcelama: namijenjenim turizmu dozvoljena je szgradnja bazena,
sportskih terena, fontana, i garaza.

Zabranjena izgradnja
Na zemlji$tu namijenjenom za: javne saobracajne kolske i pjeSacke povrsine, urbano
zelenilo i na vodnom zemljistu nije dozvoljeno gradenje objekata. |

' Nisu dozvoljene namjene i izgradnja koje bi mogle da ugroze Zzivotnu sredmu ‘
' osnovne uslove zwljenja susjeda ili sigurnost susjednih zgrada.

- Postavljanje objekta u odnosu na javne povrsine
Gradevinska linija je linija do koje je -dozvoljeno gradenje (granica gradenja) a
prikazana je u grafickom prilogu regulacija i nivelacija.
Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom hnqom ili |
je na odredenom odstojanju od regulacione linije. ;
Gradevinska linija prizemlja je i linija objekta, nema erkernih ispusta po spratovuma
Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl. ;
Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.

z prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze

' Postavljanje oblekta U odnosu na susjedne parcele
Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definie se na,
sliedeci nadin:
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-Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, veé formirati iste ili |
sliéne u novoprojektovanim objektima. 1’
-Ukoliko je novi objekat udaljen od postoje¢eg manje od 3,0 m, nije dozvolieno -
sate strane novog objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo |
pomotnih sa visinom parapeta 1,80. Ukoliko se objekat postavija na granicu sa |
susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore. |
-Na objektima koji svojom boc¢nom fasadom gledaju na javni prolaz |

- saobracajnicu unutar bloka,; dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u
 sluCajevima kada j Je Sirina ovog javnog prolaza 5,5 metara i viSe. &

- Uslovi za nivelaciju !
~Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postoje¢u nivelaciju uliéne ;
- mreZe. Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, veé nivelaciono |
- definisang prostore.

Planom je deﬁnisana nivelacija javnih povrSina iz koje proizilazi i nivelacija p?ostoré
za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje -
nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se interpoliranjem.

- Nivelacije terena parcela korisnika rjeSavati tako $to ¢e se odvodnjavanje terena |

vr$iti prema javnim saobracajnim povr§inama ili putem atmosferske kanallzacue Nije
dozvolieno odvodn;avan;e prema susjednim parcelama.

Prilikom izrade tehméke dokumentacue postovati : |
*Pravilnik o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(-Sluzbeni list Crne Gore*, br. 44/18, 43/19).

- «Pravilnik o naéinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Siuzbeni list Crne Gore
br. 60/18).

*Pravilnik o vrstama,- minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji UgOStlteljSklh
 objekata ("Sluzbeni hst Crne Gore", br. 36/18,.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | | .
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO. |
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA |
Stabilnost terena ;
Geotehnitka sredina podrucja LSL se sa stanovi$ta stabilnosti terena, nosivosti tla i
dubine nivoa podzemne vode moZe ocijeniti kao pogodna za gradnju. Medutim,

prisutna je selzmlcnost terena sa mogucim zemljotresima, uz ostale karaktenstlke
. geotehniCke sredine sto djelom umanjuje ve¢ navedenu pogodnost.

| Zastita od zemljotresa |
Neplanska izgradnja u prethodnom periodu dovela je do sukoba izmedu potrebe da | . -

se obezbijede minimaini uslovi za neophodna rastojanja objekta zbog seizmickih |
zahtjeva i potrebe individualnih viasnika da svaki dio slobodnog prostora izgrade |
kako bi ostvarili prihode od prodaje stanova ili od izdavanja soba i apartmana. |
Neprimjereno gtista izgradenost u nasem sluéaju ali za sadanije u skladu sa |
zahtjevima _ obezbjedenja prostora od zaruSavanja objekata. Ogigledno su

_atraktivnost izgradnje na pojedinim lokacijama i moguénost ostvarivanja VlSOklh
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zarada jaci od straha od zemljotresa i da su bitnije trenutne od dugoroénih koristi |
interesa lokalne zajednice.

Primjena tehniCkih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura |
predstavijate osnov zastite predmetnog podrugja od destruktivnih dejstava |
zemljotresa. |
UvaZavajuci postavke prostornog plana Republike i usvojeni stepen seizmickog |
hazarda, primjenom zastitnih mjera od ratnih razaranja i zastite od zemtjotresa |
zadovoljeni su osnovm uslovi zastite od eventualnih razaranja i panike. A

- Seizmicka sigurnost postojecih objekata i aseizmiéko projektovanije i gradenje |
- Seizmi¢ka sigurnost veéeg dijela postojecih objekata moze se ocijeniti - kao

. nedovoljna stoga $to su:
- mnogi objekti nadzidivani, rekonstruisani ili dogradivani bez prethodne strucne |
- provjere da li te intervencije ugroZavaju seizmicku sigurnost objekata, |
- pojedini noviji objekti neplanski izgradeni, bez projektne dokumnetacije, uglavnom |
- po nahodenju samih vlasnika, bez stru¢no provjerene projektne dokumentacije i bez |
- odgovarajuéeg nadzora, pa je njihova seizmitka otpornost problematiéna, f
- brojni objekti projektovani i izgradeni bez saznanja o0 geomehanickim
 karakteristikama tla, a obimniji i dublji iskopi i zasijecanja terena koiji je u nagibu,

vrée se bez obezbjedenja od zarusavanja ili klizanja.

| Nije utvrdivan vulnerabilitet postojecih zgrada i drugih izgradenih struktura, niti je
definisan prihvatljiv nivo seizmickog rizika, kao i obezbjednje potrebne selzmlcke
' sigurnosti kod postojecih objekata.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»S(uzbenl list
RCGg, br.006/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (»Sluzbeni hst CGx,

- br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15). .

' Ucilju obezb]edenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sliedecim zakonlma }
i propisima: '
- Zakon o-zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)

Pravﬂnlcu - :
- Pravilnik - o “tehniékim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara
(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretmce i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rlzrka od pozara (,,Sluzbem list
SFRJ“, br.8/95)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,,Sluzbenl
list SFRJ“, br.7/84)
- Pravilnik o tehniCkim normativima za zastitu skladi$ta od pozara i eksplozua-
(,Sluzbeni list SFRJ _br.24/87)
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" - Pravilnik o izgradniji postro;enja za zapaljive teénosti i o usklad:stenju i pretakanju

zapaljivinteCnosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabduevanje gorivom motornih vozila i o
uskladitenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ“, br.27/71) |
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladitenju i pretakanju |

- tenog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Vatrogasnim vozilima je omoguce pristup postojeéem i planiranom objektu.

 Projektom infrastrukture i nivoom tehnicke opremijenosti prostora (PP uredaji)

| upotpunice se sistem i mjere protivpoZarne zastite. |
- Podrucje obuhvacéeno lokalnom studijom lokacije iznosi 13,77ha. Teren je u padu sa |
- nagibom od priblizno 12-21%, i najvecim dijelom je pogodan za urbanizaciju. ..

- Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i |
' 44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o '
- uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentacuu za izgradnju,
. rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
- objekte gdje se tehnoloski proces obavija na otvorenom prostoru, duZan je da |
- predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim prOJektmm i
- zadatkom. |
- Priizgradniji; rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaboratouredenju
- gradilista u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o |
- zadtiti i zdraviju na radu. 3

- Akt ovog ministarstva Ministarstvu unutragnjih poslova, broj 08-332/23- 5890/7 od

01.08.2023. godme na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

Mjere zastite na- radu ;
Shodno Elanu 7 zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG“ br. 79/04, 26/10 73/10,
40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu
u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom:

Klima

- Klima je mediteranska koju karakterisu suva i topla ljeta i viazne i blage zime.
U toku lietnjih mjeseci moguée su dosta visoke temperature (25 dana godisnje.
- temperatura je preko 30 °C) dok zimi vrio rijetko padne ispod 0 °C. i
- Srednja godisnja obla¢nost za ovo podrucie iznosi 4, 8/10 pokrivenosti neba oblacnma |
- GodiSnja koli¢ina padavina iznosi 1578 mm.

NajCesce duva juzni vietar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je Ijetl |
najcesci vietar maestral koji donosi lijepo vrijeme.

Godisnja koligiria padavina je relativno visoka i tznosn 1.578mm. Vedi dio padavma
padne tokom jeseni i zime.U novembru 271mm, a najmanje u julu i avgustu 32-
35mm.GodiSnje Budva ima 128 kidnih dana. '
U pogledu oblacnosti podrudje opstine Budva spada u najvedrije podrudje obale sa |
prosjecno 248 vedrih dana u godini. y
Godi$nja suma padavina je relativno visoka, jer iznosi u prosjeku 1, 578 mm kise
(snijeg sé:moze gotovo potpuno zanemariti).
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9.

U pogledu godinje raspodjele padavina mogu se u osnovi izdvojiti dvije sezone: |
viazna i susna, jer u periodu IV-IX padne 455 mm tj. 28% od godi$nje sume, dok u |
periodu X-lll padne 1,123 mm $to predstavija 1,2% godi$nje sume.

Vazdu$ni pritisak _
Vazdusni pritisak u toplom djelu godine je mali a minimum dostize u mjesecu juluod |
759,70mm Hg.Maksimum vazdusnog pritiska javlja se u oktobru od 763,70mm
Hg.Godisniji prosjek vazdusnog pritiska iznosi 760.60mm Hg.

Vjetrovi
Vjetrovi: koji duvaju na ovom podruéju su: bura,jugo i maestral. )
- Pojava jakih vjetrova je u toku zimskih mjeseci dok se u ljetnim mjesecima vrlo rietko
- javijaju.Broj dana u godini sa vjetrom jacine preko 8 &vorova u sekundi je vrio mali i
to u zimskom periodu.Pedeset posto vremena godidnje u Budvi je mirno.
. Maestral duva sa jugozapada uglavhom od aprila do novembrakada donosi
osveZenje. ;
- Jugo je vjetar koji duva sa mora,donoseci kisu.Ovaj vjetar ponekad duva i lietialije -
najintenzivniji na prelazu izmedu jeseni i zime i zime i proljeca , kada donosf kisu:
' Bura je hladan sjeverni vjetar koji duva uglavnom u zimskom periodu.Vrlo je jakog |
intenziteta, dostiZe brzinu i do 80km/h.Duva po nekoliko dana i stabilizuje viemenske
prilike. ©

insolacija :
Broj prosjecnih sati sijanja sunca iznosi 2.298 a dnevni prosjek je 6,3 Casova.Mjgsec |
jul ima najevée dnevno osunéanje od 10,7sati, a novembar, decembar i januar 3,1
sat dnevno. - : £l

_ USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Organizacija prostora, tipologija objekata gdje dominiraju vile visokog konfora,
- apartmanski objekti sa sadrzajima koji su u funkciji turizma, sportsko-rekreativni
- objekti, usluzno komercijaine djelatnosti, njihove relativno male dimenzije gabarifa i |
 dispozicija u prostoru omoguéuju ,ambijentalnu izgradnju” u zelenilu. Najveéu paznjy
treba posvetiti izgradnji objekata na lokacijama koje su obrasle vrijednim visokim |
zelenilom i starim hrastovima i maksimalno zastititi njihovo unistenje. Ne treba’
dozvoliti devastaciju,: ve¢ planom ovaj prostor treba dovesti na nivo ekskluzivnosti.

Koncepcija optimalnog koriSéenja prostora, koja treba da je rezultat svakog

urbanistickog plana i projekta u osnovi predstavija akt zastite Zivotne sredine.
- Naime, Zivotna sredina se §titi koriste¢i se na adekvatan nacin i pod odgoya’rajuéim'
- uslovima. Prostorno rjeSenje radeno je na osnovu principa oduvanja Zivotne sredine.

Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su: y T
- da se voda, zemijiSte i vazduh lie svakog zagadenja uvodenjem adekvatne

infrastrukture, a da aktivnosti na predmetnom prostoru ne ugrozavaju zivotnu sredinu |

- da gustine izgradenosti budu u reainim okvirima ) 3

Na predmetnoj teritoriii nema zasti¢enih objekata, prirode i spomenika ku!tuge.

: ; L

LSL ,Poljane” pripada neizgradenom prostoru koji je jedan od atraktivnijih djelova

_ovog podrucia.Prostor je smjesten ispod magistralnog puta, kat. opétina Rezevici 1, i
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iznad plaZe Drobni pijesak i prestavija podrugje koje je atraktivano sa ambijentom §
- izuzetnih: pejzaznih karakteristika terena i objekata u okruZenju.Sa lokacije pruza se !
jedinstven pogled prema zalivu Drobni pijesak i Jadranskom moru.Sa jugo isto¢ne |
strane su buduca naselja Bare i Pod branicom a sa jugo zapada Slava luka i Drobni |
pijesak.
Uticaji na Zivotnu sredinu, u postojeCem stanju, se mogu posmatrati kroz uticaje
- prirodnih i antropogenih &inilaca.

- Prirodni €inioci:

- geoloska erozija tla ( bez uticaja kise ili vetra ),
pluvijaina erozija,
fluvijaina erozija,
seizmi¢nost tla

Antropogeni Cinioci: -

sve ukupna degradacija prirodne sredine izgradnjom grdevinskih objekata,
umstavanje autohtone vegetacije,

mijenjanje ambijentalnih vrednosti unosenjem novih biljnih vrsta i izgradnjom novih -
objekata, mijenjanje odnosa u koeficijentima oticaja i poniranja, u korist oticaja, |
urbanizacija prostora sa standardnim faktorima rizika po Zivotnu sredinu: buka, :
prasina, vizuelna disharmonija, razvijanje neprijatnih mirisa od deponija smeéa, |
otpadnih voda i si.

- Mjere zastite od otpadnih voda sa kopna ‘ .;

- Otpadne vode sa kopna su veliki zagadiva¢ morske vode, pogotovo u pricbalnom

- pojasu. Shodno mjestu i nadinu nastanka, otpadne vode su razligite po koligini.i |

fiziko-hemijskim osobinama. Sto se tige odredenih mjera zastite od zagadivanja
otpadnim vodama, one su ve¢ definisane kroz odgovarajuéu domacu regulativu, koja
se za sada nedovoljno ili uopéte ne primenjuje.

Mjere zastite od bujicnih tokova sa kopna ;
Bujicni tokovi sa kopna sami po sebi se ne mogu smatrati zagadivacima. Oni su
sezonskqg karaktrera i javljaju se u periodu jakih kisa, naglog topljenja snega $to je ;
' u zadnje vreme reda.pojava i sl. ’
Medutim ono $to se deSava sa buijiénim kanalima dovodi do toga da se oni pretvaraju |
' u zagadivace morske vode. Naime, radi se o nekontrolisanom i prekomernom
uklanjanju 'samonikle vegetacije sa njihovih oboda, bacanju raznovrsnog otpada i
ispustanju otpadnih voda u njlh nj;hovom suZavanju, betoniranju i sl.

Zastita od bullca i
Bujice su vrio Ziv i dinamigan sistem u kojem se faktori (reljef, kiima, geoloskl sastay,
pedoloski sloj, biljni pokrivac i nacin iskoriS¢avanja zemlji$ta) uvjek mjenjaju; pabi |
samo direktan uvid na terenu mogao dati tatan obim potrebnih radova, jer samo |
optimalnom kombinacijom tehnickih i bioloskih zahvata moze se resiti problem |
~ erozije zemljiSta i uredenja buijicnih tokova. '
To su radovi na izgradnji razlicitih poprecmh gradevina, kanala, kineta, suvo mede,

potpornih zidova itd.
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10.

 USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Antierozione mjere podrazumjevaju aktivnosti kojima se uti®e na nadin obrade

odrZzavanja i upravijanja zemljistem, Sumama i vodama i na nacin njihovog

iskoris¢enja.

Svi antierozivni zahvati; tehnicki i biologki, moraju se medusobno dopunjavatl Zato
savremeni nacin zastite od Stetnog dejstva bujicnih tokova ostvaruje se kroz
izgradnju sisteme hidrotehnickih, Sumsko-meliorativnih, agro-meliorativnih itd.

- radova i mjera.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u |

skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list |

CG*, br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/1 9) na
osnovu uradene précjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencue za zaStitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, bro; 03-D-2967/2 od 10.08.2023. godine.

g

Ozelenjavanju svih slobodnih povrsina pokloniti narocitu pazn;u

- Spratnost objekata treba da bude takva da objekti gledajuéi s puta ne deluju kao
- visoki bedemi, a takode i gledani s mora da prate liniju terena i ne zaklanjaju
- pogledom, eventualno, postojece objekte stanovanja ili turisticke namene.

Strogo voditi raCuna o nesirenju zone stanovanja oko turistickog kompleksa, vecisti

- vegetacijom u rubmm delovima parcela ozeleniti kro$njastom, visbkom vegetacxjom :

Zastita pejzaza

Zastita pejzaza obuhvata &itav niz planskih mjera kojim se djell.l]e u pravcu ocuvanja
unapredivanja i spreavanja devastacije prirodnih odlika pejzaza. U tom smisiu, kao
prioritetna i osnovna mijera istiCe se utvrdivanje zona sa razli¢itim reZzimima, zastite,

~ gdje ¢e se &tititi njihove osnovne prirodne vrijednosti, a tlme i pejzaz morskog dobra.

Posebno tréba voditi raduna o:

j -racaonalnue,m kori§¢enju ve¢ zauzetog prostora,
-8to manjim zauzimanjem novih prostora,

-kori¢enju ocuvanih prostora uz mlmmum intervencija i maksimaino ocuvanje |
prirodnog pejzaza,

-zastiti mediteranske. vegetacije, maslinjaka i Sumskih kultura, k
-ocuvanju vrijednih grupacija egzota, narocito uz obaine saobracajmce setahsta i
pristane;

- -zadrZavanju tradicionalnih arhitektonskih rje$enja kao djelova autohtonog kulturnog
- pejzaza,
- -zadrZavanju autenti&nosti pristana,

-zabrani lzgradme objekata Cije funkcxomsanje zagaduje sredinu.

Zelene i siobodne povrsine u sluzbi turizma- turistiko naselje-apartmani, vile, |

usluzne djelatnosti- Za povrSine planirane za turizam, razliitih katégorija’

neophodno je :

e U toku izrade prOjektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju posto]eceg
bilinog fonda i kompozicionih ansambala:
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izvrditi taksaciju’ bmnog maten;ala vrednovanjé zdravstveno i dekoratwno sa

prediozenim mjerama njege,

saCuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,

svaki objekat, urbanisticka parcela, pored urbanistickog i arhitektonskog riesenja,
treba da ima i pejzazno uredenje;

Uredenje podrazurﬁijeva:

turisticki objekti treba da sadrze min. 50% zelenila, u odnosu na
urbanisti¢ku parcelu, 25-30% urbanistiCke parcele moze biti parterno izgradeno
(pjeSacke i prilazne puteve, bazeni, staze, trgove, platoi, parkinzi itd.),

za turistiCke objekte sa 3*-5*, planirati 60 m2-100m? zelenih i slobodnih
povrsina po lezaju (zelenilo i rekreacija),

za apartmane - da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata turistickog
naselja predlaZe se udruZivanje urb. parcele iste namjene u jedinstven kompleks,
radi uredenja prostora, pri ¢emu bi se izbjegla usitnjenost parcela i nemoguénost
formiranja apartmansko-blokovskih cjelina sa poZeljnim karakteristikama.
obodom, dranicom- parcele narodito prema saobraéajnicama preporuéuje se
tampon zelenilo, Zivica, drvoredi i td,

zastitni-zeleni pojas-se pojavijuje kao podkategorija u okviru osnovne namjene, a
koji je planiran prema postoje¢em potoku, u Sirini od 10m,

u slu€aju izgradnje ogradnog zida-za vile, neophodno je da bude od kamena, Ziva
ograda ili kombinacija navedenih.

visine parapeta ogradnog zida max. 0,90m, od kote trotoara a sa transparentnim
dijelom ograde dozvoljena visina do 1,50m,

kompoziciono rjesenje zelenih povrsina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom i
tradicijom vrtne arhitekture Primorja, :

oko objekata vila moguce je i formiranje vocnjaka,

neophodno je sauvati naroCito odrasla stabla, kako iz kultivisanih tako i sa,
prirodnih povrsina, bilo pojedinacno ili u grupama (&emprese, borove, masline, |
medunac itd.), ' s
postojeée masline, maksimalno saéuvati, odnosno pojedinacna stabla kOJe Je |
nemoguce uklopiti presaditi (kultivare i samonikle), |
planirati pjeSacke staze, trgove-pjacete, plato, skaline-stepenista koje ¢e povezatl
predmetni prostor sa okruZenjem,
staze, platoi i trgovi moraju biti od prirodnih materuafa prirodno lomljen ili klesani |
kamen i u skladu'sa fasadom objekata,

preporucuje se zabrana primjene ukrasne betonske galanterije, p

u pravcu pruZanja - stepeniSta, staza planirati pergole ili kolonade, "sa
visokodekorativnim puzavicama.: Pergole ili kolonade moraju biti izgradene u
skladu sa materijalima koriS¢enim za izgradnju objekata-kamen i drvo,,

ulaze u objekte, poslovnog karaktera( administrativne, trgovacko—ugostiteljske
sadrzaje) rijeSiti partenom sadnjom kori§¢enjem cvijetnica, perena, sukulenti,
palmi itd.,

voditi raCuna o vizurama prema moru,

s

-denivelaciju terena rjesiti terasasto, podzidama,suvomedama od kamena

postojece podzide i mede obavezno saduvati uz mogucnost sanacije , a nove uraditi
u istom maniru-suvozid, od grubo priklesanog ili ploastog kamena. Ekolo$ki efekat
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ovih konstrukcija je dosta srodan efektu Zivice (protok hranljivih materija, protok vode i
prolaz Zivotinja). Suvomede ne treba da se zamenjuju zidanim ili betonskim potpornim
zidovima, |

®

e

za ozelenjavanje objekata preporucuje se krovno i vertikalno ozelenjavanje,
krovno zelenilo-podrazumjeva ozelenjavanje betonskih ploga na krovovima
objekata, terase itd. Za ovaj tip ozelenjavanja nephodno je planirati tzv. kade
dubine min. 50cm, hidroizolaciju, navodnjavanje, odvode za povrsinske vode, a,
humusni sloj mora biti min. 35-40cm. PredlaZe se intezivni krovni vrt, §to znadi
na ravnom krovu-terasi moze biti formiran “park” sa zelenilom, stazama, vodenim
povrSinama, djetije igraliste, pergole, mini golf itd.

vertikalnim ozelenjavanjem-dopunjava se i obogaéuje arhitektonski izgled objekta

i povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih povrSina. Vrste koje se
ovom prilikom koriste su najve¢im dijelom puzavice.Vertikalnim zelenilom moze
se naglasiti i neki elementi u konstrukciji objekta, | _
posebnu paznju posvetiti formiranu travnjaka , na strmim ternima preporuéuju se
pokrivaci tla i puzavice, iskljuuju se tzv. Engleski travnjaci i kontinentalne biljne
vrste,

obavezno “koristiti visokodekorativni sadni material, rasadniéki odnjegovan
(autohtoni, alohton, egzote),

biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan,

sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. v:sme od 3,5-
4,0m i obima stabla, na visini od 1m, min. 30-40cm,

zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povr§ina u s]oju od
min. 30-50cm.Tokom gradevinskih radova, povrsinski sloj zemlje lagerovati il
koristiti ga za nasipanje povrSina predvidenih za ozelenjavanje. _
u okviru slobodnih povr§ina od pomoénih i prateéih objekta, mogudi su samo |
bazeni , pergole ili gazebo, manji sportski tereni itd. |
ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege fj.
zelenilo sa najvec¢im stepenom odrzavanja,

predvidjeti htdransku mrezu radi zalivanja novop!amramh zelenih povrsina.

Sportsko rekreatlvne povrsine- PovrSine za sport i rekreaciju su povr$ine koje su
planskim dokumentom namijenjene razvoju sportsko-rekreativnih sadraja. Sportsko
rekreativne povrsine Cine sportsko - rekreativni.centar koji se nadovezuje na-park (u
predmetnom Planu park-Suma) i treba da opsiuzuje stanovni$tvo u raduusu od 15

km.

Na spbrtsko rekreatlvnlm povr§inama u zahvatu LSL mogu se planirati komp!ek5| i
- objekti. za sportove na otvorenom i u zatvorenom prostoru, kao §to su:

O Qe B0 O

@

sportska dvorana, |

sportski tereni za sportove na otvorenom (tenis, odbojka, mali fudbal basket | td. ) '
bazeni , .
startna tcdjna mjesta za paraglajding, parasut i ultralake letjelice,

pohgom za voznju skejtborda i rolera,

prate¢i objekti koji su u funkciji sporia i rekreacue (sviagionice, toaleti, tusevi,
ZiCare, ski-liftovi, putnicki liftovi),

kontrolni punktovi, spasilacki punktovi, ostave za sportske rekvizite i sl.).
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Na ovim povrdinama mogu se planirati i:

o ugostiteljski objekti,

o maniji objekti za smjestaj posjetilaca i sportista,

o objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluZnih djelatnosti, ,

o parkinzi i garaZze za smjeStaj vozila posjetilaca, gledalaca i korisnika sportskih -
terena i objekata,

o objekti i mreze infrastrukture.

U okviru sportsko-rekreativne namjene 30% urb. parcele mora biti pod
zelenilom. Izmedu povrSina sportsko-rekreativne namijene i turistiéke namjene
neophodno je planirati tzv. bioloSke zidove, zastitne pojaseve.

! USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE |
ZASJJQE!![:‘ OKOLINE F ke -
' Spomenici kulture - prethodna zastita
Kompleks moZe uZivati prethodnu zastitu na osnovu &lana 6. Zakona o zastiti |
spomenika kulture (“Sluzbeni list RCG”, br. 47/91) u kojem se kaZe “Objekti i
predmeti za koje se osnovano pretpostavija da imaju svojstva spomenika kulture |
uZivaju prethodnu zastitu (u daljem tekstu: spomenici koji uZivaju prethodnu zast;tu) :
- u skladu sa odredbama ovog zakona. ;
- Objekti i predmeti iz stava 1. ovog ¢lana su narodito: tipske seoske crkve XlX P XX
- vijeka, profani'spomenici kojima su degradirana spomenitka svojstva (ljetnjikovci; |
stambene zgrade, jedan broj objekata memorijalno-istorijskog ili ambijentalnog
karaktera)

- U okviru ovog urbanog obuhvata postoje dvije stare crkve koje treba zastiti. ©
Ovaj obuhvat ne sadrzZi objekte tog karaktera.

1.

 Ostalo graditeljsko nasliede :
. Nema graditelijskog nasljeda ovaj zahvat nema stanh ni novih urbanih qehna niti
starih kuéista.

Ukoliko se pnhkom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrugju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog znaéenja, prema ¢lanu
87 i Clanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG*, br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekmut:
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu zazastitu -
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka. '

12. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA § SA lNVALIDITETOM

' Potrebno je obezbjednts prilaz i upotrebu objekta hcxma ko;a se otezano krecu ili se
 koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prosto/ra i
izgradnji objekata ("Sluzbent list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20,-86/22) i
u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za |
pnstup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne’
Gore", br. 48/13 i 44/15). ;

Trotoan i pjesacke staze, pjesacki prelaZ| mjesta za parkiranje i druge povrsme u
okviru ulica, trgova, Setalista, parkova i igrali$ta po koiima se krecu lica sa posebnim

JPLs
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‘ USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

- potrebama u prostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni za onjentacuu i
sa nagibima koji ne mogu biti veéi od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12). Najvisi '
- poprecni nagib uliénih trotoara i pje$a&kih staza upravno na pravac kretanja iznosi 2%. f
Radi nesmetanog kretanja lica u invalidskim kolicima $irina uliénih trotoara i pe$ackih
staza iznosi min. 130cm. :
Za savladavanje visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza mogu se koristiti zakoSeni',
ivinjaci, sa Sirinom zako$enog dela od najmanje 45 cm i maksimalnim naglbom
zakosenog dijela od 20% (1:5).

Savladavanje visinske razlike izmedu pje$acke povrsine i prilaza do objekta vr$i se: -

1) rampama za pjesSake i invalidskim kolicima, za visinsku razliku do 76 cm;

2) spoljnim stepenicama, stepenistem i podiznim platformama, za visinsku razliku vecu |
od 76 cm. _ :
Savladavanje etaZnih visinskih razlika vr$i se unutranjim stepenicama i stepenistima, |
rampama i liftovima.

'USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA |
¥

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
' SAOBRACAJA |
L

| USLOVI _ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM |

REZIMU -

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,,Sluzbenl list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16,02/17 80/17 i 84/18).

Akt Sekretarijata za privredu - Opstina Budva, broj UPI-13-319/23-763/2 od 6d

- 10.08.2023. god.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA :
- Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti lzradem
jednovremeno i prema jedinstvenom projekiu za svaki niz), tako da konagno |
 izgradeni objekat ne prelazi maksimaine propisane povrsine pod objektom Fi
snratnost a ove vriiednosti mogu biti i manie.
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j Uslovi prlkljucenja na elektroenergetsku i infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 14.0 - Elektroenergetska mreza i prema uslovnma
nadleznog organa.

Prilikom izrade. tehmcke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée preporuke )

EPCG:

e TehniCka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mreZu TP-2 (II
dopunjeno izdanje)
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- Upravljanje otpadon je zasnovano na izboru koncepta evakuacue otpada saglasno 5
- Zakonu o upravl;an;u otpadom (,Sl. list RCG", br. 80/05).

75

Uslovi pnkljucenja na saobracajnu mfrastrukturu

Ostah mfrastrukturm uslovi

¢ Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograniéavada strujnog |
opterecCenja |

e TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — f
EPCG 10/0.4 kV ’

Uslow prlkljucen;a na vodovodnu i kanahzaclonu infrastrukturu =
| lnfrastrukturm objekti snabdjevanja vodom i kanalisanja otpadnih voda treba da budu

rieSeni u potpunom skladu sa razvojnim programom snabdjevanja. vodom i
kanalisanja otpadnih voda opstine Budva, bez upustanja upotrebljenih voda
pomorskim nspustom u more.

Prema uslovima nadleznog organa i prema grafickom prilogu br 21 — Vodovodna
mreZa, fekalna i atmosferska kanalizacija“.

Akt D.O.O. ,,Vodovod i kanalizacija“ Budva, br.01-5215/2 od 11.08.2023. godme

Svaka urbamstlcka parcela mora imati pristup javnoj saobracajnici min. émne 30m.

Prema grafickom prilogu broj 20 — ,Sacbraéaj" i prema uslovima nadleznog organa

Akt ovog mmustarstva za Sekretarijat za komunalno stambene poslove - Opstma

Budva, broj 08-332/22- 5890/4 od 01.08.2023 godine, na koji nije odgovoreno u
zakonskom roku. |

Uklanjanje komunainog otpada

O smecu i otpadu sé& stara sluba za komunalne djelatnosti. Suspenzija smeéa iz
objekata se vr$i prema komunalnim propisima.

Za odstranpvanje smeca i organskog otpada predv:djetl sabirne punktove,
organizovane sa potpunom higijenskom zastitom i tipiziranim posudama.
Organizacija odvodenja komunalnog otpada mora biti sasvim uskladena sa
komunalnim preduzeéem i bez pravijenja lokalnih deponua tokom citave godme

;Ruesm depongvanje Suta i gradevinskog materijala tako da isti ne. _dospijju u

criobalie.

Telekomumkaclona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunlkac infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komumkacuama (“Stlist CG”, br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenije, izgradnju i konscenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione mfrastructure r

Povezwan,e Opremetobjekata “Sllist CG”, br41/15;
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-Pravilnik o uslovima za plamranjé‘ izgradnju, odrzavanje i konscenje po;edsmh vrsta

elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i

- povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednickom kori§éenju elekironske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacile | postansku dielatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija lzrada
tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/:

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA . IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH lSTRAZNIH

InZenierske i hidroceoloske karakteristike

Glavni gealoski- i hidro — geoloski podaci o tiu na predmetnoj lokaciji kao IZVOd iz
Elaborata o geolo$kim odlikama terena, koji je izradio Republicki zavod za geoloska
istraZivanja iz Podgorice na podru¢ju opstine Budva su raznovrsni i mogu’ se |

- posmatrati u tri osnovne zone koje odgovaraju osnovnim geomorfoloskim zonama. |
' Za sama sela Kuljace i Vojniéi nema konkretnih podataka o geoseizmickim i |
- inZenjersko-geoloskim uslovima pa je pri izradi projektne dokumentacue na

konkretnim lokacijama neophodno izvrsiti geoloska ispitivanja i saciniti elaborat i
projekat o geolo$kim nalazima. Karte seizmitke mikrorejonizacije radene su samo
za veca urbana naselja i u priobalnom pojasu. i

Morfolo$ke osobine terena i
Podrugje obuhvaceno ovom studiom nalazi se izmedu sela Cesmlnovo na zapadu

i Radenovi¢i na lS’tOkU i sela Vrbe sa juZzne strane.Na sjeveru su visoka brda, a
prema jugu teren se mijestimi¢no strmo spusta prema Bliziku¢ama i Jadranskq
magistrali. - |
U hlpsometruskom pogledu apsolutne kote kre¢u se od 390 m n.v. na- kra;njem 5
sjeveru zahvata do 333m.n.v. uz donju granicu zahvata, na duzini od 182m. u pravcu |

- sjevero zapad-jugoistok.
- Nagibi terena u pravcu s;everozapad - jugoistok kreéu se prosjeéno oko 30% U
- suprotnom pravcu padow su dosta manji. :

- Geoloske osobine terena

Prostor opstine Budva, a time i podrugje obuhvaéeno LSL Poljane“ naIaZi se u
okviru strukturno-tektonske jedinice Budva-Cukali.

Tektonska jedinica Budva-Cukali obuhvata uski pojas i moze se pratm na potezu od
Sutorine, preko Venga u pravcu Budve. Na potezu od Budve do Bara, &elo |
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' navlatenja ove jedinice preko Para autohtona nalazi se u moru, a od Bara ova

jedinica skre¢e u pravcu istoka. Zona Budva je navufena preko Para autohtona duz

 reversne dislokacije.

Geoseizmicke karakteristike

- Podaci vezani za statisti¢ku obradu zemljotresa, na teritoriji Crne Gore, ukazuju na
- vrlo izraZzenu seizmiCku aktivnost prostora Crnogorskog primorja. Ta aktivnost je -

genetski vezana ne samo za evoluciju razli€itih struktura, ve¢ i za ﬂzxcka svo;stva

- geoloskih sredina, odnosno poloZaje dubokih razioma.
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Siika 2: Seizmicki hazard ' Slika 3: Seizmiéka regionalizacija

Na preglednoj karti seizmiCke regionalizacije vidi se da se Budva nalazi u zoni '
moguceg maksimalnog intenziteta zemljotresa, u uslovima srednjeg t!a od IX ~
stepeni MCS skale.

Sa aspekta seizmicke rejonizacije, primorski region je aktivni seizmogeni po;as a’
obuhvata: budvansku, bokokotorsku i ulcinjsko-skadarsku seizmogenu zonu.
Cinjenica da je najvedi dio prostora ove Studije velikim dijelom izgraden od laporca, -
varovika kao i malim delom od flidnih, pretezno klastiénih sedimenata i kvartarnih
tvorevina aluvijalnih; (gline,.$ljunak), koji su u vodomezasic¢enom stanju, upozorava |

da mogu predstavijati seizmicki djelimiéno nepovolinu sredinu, no samo na tim |
' povrSinama, imajuci u vidu eventuaine pojave likvifakcije (teCenje tia), kakve su se |
' manifestovale pri zemljotresu od 15. aprila 1979. godine. .

| Hidrologke karakteristike -
- Nivo podzemne vode javlja se samo u nizim dueiov:ma podrucja Studije, krece se

uglavnom od 2.5 m do 4.0 m, a povremeno, u vnjeme velikih kiSa kad naldu potocn
podzemna voda se mjestimic¢no javlja na viSim nivoima ispod povrSine. :

Ociena sa aspekta prirodnih usiova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrudje ima niz povoljnosti za zzgradnju i
urbanizaciju. -

Teren je y vecemdijelu u naglbu 'kao i dobra stabilnost terena su karaktenstlke ko;e
idu u prilog gradnji. - : «
Klimatski uslovi su, kao i na cjeloj teritoriji, povoljni za gradnju tokom cijele godine. |
Pri izgradnii, odnosne planiranju objekata treba voditi rauna o nepovolinim uslovima-.
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19.

1 20;.;, PARAMETRE

normatwu

) ﬁbTﬁééKizﬁADE URBANISTICKOG PROJEKTA

vjetra, sunca i kiSe, kao i o visokom nivou podzemnih voda i odvovodnjavanju
povrsinskih voda u odredenom dijelu godine. ‘
Seizmicki rizik koji je na ovom podruéju vrlo izrazen, pri planiranju i izgradnji treba
svesti na prihvatljiv nivo. ,

Proralune raditi na 1X stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za potrebe |
proratuna Koristiti .podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i |
hldrometeorolosklm karakteristikama u zoni predmetne lokacije. 15

Prije izrade tehniéke dokumentacije shodno d¢lanu 7. Zakona o geolo$kim
istraZivanjima (“Sllist RCG", br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sl.list CG”, br.26/07, 28/11) |
izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat 0 .
rezultatima izvr$enih geoloskih istrazivania. 1

/

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNIGKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE e

Oznaka urbanistidke parcele UP32

turizam - apartmansko naselje-

) {TAN) i
sport i rekreacua — prateci tunstlckli

_objekti uz sport L

Namjena urbanistiéke parcele

3906,43 m?
- Povrdina urbamstccke parcele (m?) 2550,05 m?
R P 025
| Indeks z?uzetostr 018
I g62
wl_n‘de&sﬁn?gradenostl 045 s
3 250,00 m?
; i 2 e 2
Planiran povrtina pod objekiom (%) 5600 me SRR o
Maksimalna povrsina pod objektima ~ 1000,00 m?
(m? o B /460,00 m*> i o
Planirana spratnost . S PRI .. <. NI
‘ petPey. e
2250,00 m?
2 e e L i e
1BRGP(rn) . 115000 m?
Status objekta 4 objekta (po 2 u mzu)

2 ob ekfa unizu
Parametn za parku‘an;e odnosno garazlran;e  vozila. o

Potreban bro; parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvenéf parcele, na ,
otvorenim parkinzima ili kao garaZzna mjesta (GM) u podzemnim etaZama, prema
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Nemjena . . ' ~ Potreban broj PM, odnosno GM

VILE ' 1,5 PMistanu 100m2 P

APARTMAN ek _15PMfapartmanuéom2
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PW4 stolice T PPN
_TRGOVINSKISADRZAJI " 1PM75m’brutopovrsine
OSTALI SACRZAJ o __prema analizi planera - pro;ektama ]

Sva potrebna mijesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljuujuéi dogradnju |

- nadogradnju, obezbjeduju se u okviru zgrade u garazama ili na parkinzima u okviru |
- parcele korisnika. |
- Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turisticke |
i druge namjene (npr. prodavnice, auto — radionice i sl.). |

Mijesta za parkiranje vozila koja koriste lica sa posebnim potrebama u prostoru

predvidaju se u blizini ulaza u stambene zgrade, objekata za javno koriséenje i drugih |

- objekata i oznaCavaju se znakom pristupacnosti. Najmanja $irina mjesta za parklranje i
- vozila sa posebnim potrebama u prostoru iznosi 350 cm. '

“Smjermce za obllkovanje i materuallzacuu posebno u odnosu na ambuentalna

svojstva podrucja-

~ baste.

- Sve nadzemne fasade mora;u biti ambuentalno uklopljene sa detammaf-
tradicionalne -arhitekture, obloZene kamenom sivo-bijelo-Zute boje u duhu,;"
graditeljske tradicije ovog kraja, Stokovani kamen za okvire oko prozora, kvalitetno |

- drvo za drvenariju i pergole. Kamene ploce za terase i piZzune. :
- Od ukupne povrsine predmetnih urb. parcela 50% treba da bude u zelenilu, 30% u |
- piesackim i prilaznim putevima. Svaka parcela treba da ima svoja najmanje 2 parkmg

mjesta.

- Svaka urbanlstucka parcela sa predvidenim objektom mora da bude sa kultivisanim’

zelenilom bilo da su to nekadasnje tarasaste baste sa domacim biljkama i drveéem-
poput badema, drveca smokava, narandzi, limuna sada i drveca kivija koji ovdje
odlicno uspjeva ili obavezna ponavna sadn;a mashna i njihovo Kvalitetno odrZzavanje.

Od cvijeéa to su puzavice, bogumile i duvan, §to je karakteristi¢no za pnmorska
podrudja.

ARHITEKTURA

- Namjena prostora je ekskluzivni turizam, javni sadrZaiji i sport i rekreacija. Izgradnja
koja podrazumijeva potpunu ambijentalnu arhitektonsku perfekciju. )
- Arhitektura objekata moze imati slobodnu formu, mora biti reprezentatwna .;

. uklopliena "~ u ptirodni ambijent, sa elementima tradicionalne arhitekture,

tradicionalnih’ materuata i elemenata primjenjenih na savremeni nacin.
- Neophodno je poStovanje Usiova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog tekstia, kao i
urbanistickin normativa i standarda za izgradnju' turistickih kapaciteta koji su

~propisani  "Pravilnikom i klasifikaciji, minimalnim uslovima i katgorizacije
- ugostiteljskih objekata" S

- Krovovi su predvideni u kombinaciji ravnih i kosih:
- Ravni kao prohodne terase. Preporuduje se pretvaranje ravnih krovova u krovne,
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| DOSTAVLJENO:

- Kosi krovovi, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih, krovni pokrivad
- mediteran crjep. Nagibi krgvnih ravni 18-23°.

- Fasade treba da budu oplikovane u modernom maniru u kombinaciju visoko

kvalitetnih prirodnih materijala kao $to su kamen i drvo.

- Garazu planirati ispod ospovnog volumena objekta ili parkinzi na otvorenom pored

objekta. GaraZni prostor ne ulazi u obratun BRGP objekta.

- Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanisticke parcele.

- Takode je pozeljno da se krovovi garaznih prostora ozelene i namjene za dodatne

zabavno rekreativne sadrZaje (terase ugostiteljskih sadrzaja,bazeni i dr.).

- Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti

primorsko'rastinje i njihovu sadnju i odrZavanje. ‘

- Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno saguvati.

- Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude reperni element izgradenog prostora |

i da tako uti¢e na konturu i geometriju buduéeg ambijenta. |

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti ;
PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu :
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople |
vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potroSnjom |
energije glavnih potrgéaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti = °

se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrugju Studije lokacije, | ( ’

Posebno, od nabrojanih mjera, treba naglasiti potencijainu primjenu energije
direktnog sunéevog zratenja. Kako trenutno na teritoriji Crne Gore nema dovoljno
 kvalitetnih podataka o prostornoj i sezonskoj raspodjeli sundevog zradenja, moze se
- samo izvrsiti procjena na osnovu podatka za podrugje Budve o prosjeéno 240
- sunéanih dana godi$nje. ' : ’ e Ly
Stoga se moze zakljuciti da ovo podrugje spada u red podrugja sa vrlo povoljnim
osnovnim parametrima za znacajnije kori$¢enje energije neposrednog suncevog
zradenja. - . x . |
Na ovom podrucju postoje mogucnosti za oba naédina kori§éenja sunéeve energije -
za grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije |
(fotonaponske ¢elije). KorSéenje solarnih kolektora se moze preporuciti kao
mogucénost odredene ustede u potrodnji elektritne energije. Za proizvodnju
elektricne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizy tehni¢kih, ekonomskih i ekologkih parametara.

-

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata’
_ energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, bri47/13).

- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala B
O_BRAQIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovic¢
TEHNICKIH USLOVA: ) Natasa Puknié
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" PRILOZI

| OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| M.P.

Branka Petrovié

Pl

 potpis oviaséenog sluzbenog lica

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- - Kopija plana i List nepokretnosti 740 -

prepis od 04.08.2023.godine, dostavijem
od Uprave za katastar i drZzavnu imovinu
— Podruéna jedinica Budva

l

i
{

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - |

Sektor za - izdavanje dozvola i
saglasnosti,  broj 03-D-2967/2 od
10.08.2023. godine

- Akt Sekretarijata za privredu - Opstina |
Budva, broj UPI-13-319/23-763/2 od od |

10.08.2023. god.

| - Akt D.0.0.,Vodovod i kanalizacija*

Budva, br. 01-5215/2 od 11.08.2023. g.

i
|

i
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

PRILOG II

#®PAMING

“=>" PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



GRANICNE VRIJEDNOSTI EMISIJA OTPADNIH VODA

1. Granicne vrijednosti emisija zagadujuéih supstanci u otpadnim vodama

PRILOG 1

Granicne vrijednosti emisija zagadujucih supstanci u otpadnim vodama date su tabeli 1

ovog priloga.

Tabela 1: GRANICNE VRIJEDNOSTI EMISIJA ZAGABUJUCIH SUPSTANCI U OTPADNIM VODAMA

ZABRANA
ISPUSTANJA IZRAZENI POVRSINSKE JAVNA
PARAMETRI U PODZEMNE KAO JEDINICA VODE KANALIZACUA
VODE

1 2 3 4 5 6
FIZIEKO-HEMIJSKI PARAMETRI
1. pH vrijednost 6,5-9,0 6,5-9,5
2. Temperatura °C 30 40
3. ATg ne vise od °C 5 -
3.1. ATy ne vise od °C 3(a)1,5(b) -
4. Boja bez -
5. Miris bez -
6. TaloZne materije ml/Ih 0,5 10
7. Ukupne suspendovane materije mg/| 35 /60 (c) 500
EKOTOKSIKOLOSKI PARAMETRI
8. ToksiCnost na dafnije LIDp* Féktor . 2 -

razrjedenja
. . , " Faktor
9. Toksi¢nost na svjetleée bakterije LID * . . 3 -
razrjedenja

ORGANSKI PARAMETRI
10. BPK; 0, mg/| 25 500
11. HPK 0, mg/| 125 700
12. Ukupni organski ugljenik (TOC) C mg/| 30 -
13. Teskoisparljive lipofilne materije
(ukupna uljapi n':asti) (,ZI) J me/! 20 100
14. Ukupni ugljovodonici (e) N mg/| 10 30
15. Lakoisparljivi aromaticni
ugljovodoﬁiciJ(BTX) (f) N me/! 01 10
15.1. Benzen N mg/| 0,1 1,0
16. Trihlorbenzeni N mg/| 0,04 0,04
17. Polihlorovani bifenili (PCB) (g) N mg/| 0,001 0,001
(1§.OX,;-\dsorbu1uC| organski halogeni cl me/| 0,5 0,5
19. Lakoisparljivi hlorovani
ugljovodoﬁicij(h) N c mg/! 01 10
19.1. Tetrahlormetan N mg/I 0,1 0,1
19.2. Trihlormetan N mg/I 0,1 0,1
19.3. 1,2 — dihloretan N mg/I 0,1 0,1
19.4. 1,1 — dihloreten N mg/I 0,1 0,1
19.5. Trihloreten N mg/I 0,1 0,1
19.6. Tetrahloretilen N mg/| 0,1 0,1
(13(.:7B;I;I)eksahloro - 1,3-butadien N me/| 0,01 0,01
19.8. Dihlormetan N mg/| 0,1 0,1




20. Fenoli mg/I 0,1 10,00
21. DeterdZenti, anjonski mg/I 1 10,00
22. DeterdzZenti, nejonski mg/I 1 10,00
23. DeterdZenti, katjonski mg/I 0,2 2,0
24. Organohlorovani pesticidi

24.1. Heksahlorbenzen (HCB) N mg/| 0,001 0,001
24.2. Lindan N mg/| 0,01 0,01
24.3. Endosulfan N mg/| 0,0005 0,0005
24.4. Aldrin N mg/| 0,001 0,001
24.5. Dieldrin N mg/| 0,001 0,001
24.6. Endrin N mg/| 0,001 0,001
24.7. 1zodrin N mg/| 0,001 0,001
24.8. Pentahlorbenzen N mg/| 0,0007 0,0007
24.9. Ukupni DDT (i) N mg/| 0,0025 0,0025
24.10. Para-para DDT N mg/| 0,001 0,001
25. Triazinski pesticidi i metaboliti

25.1. Alahlor N mg/| 0,03 0,03
25.2. Atrazin N mg/I 0,06 0,06
25.3. Simazin N mg/| 0,1 0,1
26. Organofosforni pesticidi

26.1. Hlorfenvinfos N mg/| 0,01 0,01
26.2. Hlorpirifos N mg/| 0,003 0,003
27. Pesticidi fenilurea, bromacil,

metribuzin

27.1. Izoproturon N mg/| 0,03 0,03
27.2. Diuron N mg/| 0,02 0,02
28. Drugi pesticidi

28.1. Pentahlorofenol (PCP) N mg/| 0,04 0,04
29. Organokalajna jedinjenja

29.1. Tributilkalajna jedinjenja N TBTyation mg/| 0,00002 0,00002
30. Policikli¢ni aromaticni

ugljovodonici (PAH)

30.1. Antracen N mg/| 0,01 0,01
30.2. Naftalen N mg/| 0,01 0,01
30.3 Fluoranten N mg/| 0,01 0,01
30.4. Benzo(a)piren N mg/| 0,05 0,05
30.5. Benzo(b)fluoranten N mg/| 0,003 0,003
30.6. Benzo(k)fluoranten N mg/| 0,003 0,003
30.7. Benzo(g,h,i)perilen N mg/| 0,0002 0,0002
30.8. Indeno(1,2,3-cd)piren N mg/| 0,0002 0,0002
31. Druga organska jedinjenja

31.1. Hloroalkani C10-C13 N mg/I 0,04 0,04
31.2. Nonilfenol i nonilfenol etoksilati N mg/I 0,03 0,03
31.3. di(2-etilheksil)ftalat (DEHP) N mg/I 0,13 0,13
31.4. Oktilfenoli i oktilfenol etoksilati N mg/I 0,01 0,01
31.5. Pentabromdifeniletri-(PBDE) (j) N mg/I 0,00005 0,00005
NEORGANSKI PARAMETRI

32. Aluminijum Al mg/| 3 -
33. Arsen N As mg/I 0,1 0,1
34. Bakar Cu mg/I 0,5 0,5
35. Barijum Ba mg/| 5 5
36. Bor B mg/| 1,0 10,0
37. Cink Zn mg/| 2 2
38. Kadmijum N cd mg/| 0,1 0,1
39. Kobalt Co mg/| 1 1




40. Kalaj Sn mg/I 2 2
41. Ukupni hrom Cr mg/I 0,5 0,5
42. Hrom (VI) Cr mg/I 0,1 0,1
43. Mangan Mn mg/I 2 4,0
44. Nikal N Ni mg/| 0,5 0,5
45, Olovo N Pb mg/| 0,5 0,5
46. Selen Se mg/| 0,02 0,1
47. Srebro Ag mg/| 0,1 0,1
48. Vanadijum \% mg/| 0,05 0,1
49. Gvozde Fe mg/I 2 10
50. Ziva N Hg mg/!| 0,01 0,01
51. Fluoridi rastvoreni F mg/| 10,0 20,0
52. Sulfiti SO, mg/| 1 10
53. Sulfidi rastvoreni S mg/| 0,1 1,0
54. Sulfati SO, mg/| 250 200 (k)
55. Hloridi cl mg/| - 1 000 (k)
56. Ukupni fosfor P mg/| 2/1(c) 10
57. Hlor slobodni cl mg/I 0,2 0,5
58. Hlor ukupni cl mg/| 0,5 1,0
59. Ukupni azot N mg/I 15/ 10 (c) 50
60. Amonijacni azot N mg/| 10(1)/ 6,7 (m) -
61. Nitriti N mg/| 1(1)/0,7 (m) 10
62. Nitrati N mg/| 2()/1,3(m) -
63. Ukupni cijanidi N CN mg/| 0,5 1,0
64. Cijanidi slobodni N CN mg/| 0,1 0,1

Oznake u tabeli 1 znace:

*LIDp, LID, - najmanje razrjedenje otpadne vode koje nema uticaja na test organizme; odreduje se najmanje Cetiri puta godisnje -
toksi¢nost na dafnije odreduje se u slucaju kada se otpadne vode ispustaju u kopnene vode, a toksi¢nost na svjetlece bakterije u
slucaju kada se otpadne vode ispustaju u priobalne morske vode.

ATg - razlika vrijednosti temperature rashladne vode na ispustu i vrijednosti temperature vode na zahvatu.

AT, - razlika vrijednosti temperature na granici zone mijeSanja u kopnenim i priobalnim vodama (recipijentu) i vrijednosti
temperature vode uzvodno od ispusta.

N - zagadujuca supstanca Cije je ispustanje u podzemne vode zabranjeno.

(a) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na podrucja ciprinidnih voda i na podrucja priobalnih voda, i to na granici zone
mijesanja (max 200 metara) koja se odreduje na osnovu rezultata modeliranja pri projektovanju novog postrojenja, a nakon
pustanja postrojenja u rad na osnovu mjerenja temperature u zoni mijeSanja minimalno u razdoblju od 2 godine.

(b) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na podrucja salmonidnih voda.

(c) - za komunalne otpadne vode u skladu sa Zakonom o upravljanju komunalnim otpadnim vodama, a za industijske i druge
otpadne vode za ispustanja u osjetljiva podrucja.

(d) - teskoisparljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti) predstavljaju sumu masti i ulja Zivotinjskog i biljnog porijekla, kao i
ukupnih ugljovodonika (mineralnih ulja) ekstraktabilnih n-heksanom.

(e) - ukupni ugljovodonici (mineralna ulja) predstavljaju sumu dugolancanih i razgranatih alifati¢nih, aliciklicnih, aroamti¢nih ili alkil-
supstituisanih aromati¢nih ugljovodonika izmedu C;H,, (n-dekana) i C4oHg, (n-tetrakontana).

(f) - lakoisparljivi aromaticni ugljovodonici (BTX) predstavljaju sumu benzena, etilbenzena i orto-, meta- i paraksilena.

(g) - polihlorovani bifenili (PCB) predstavljaju sumu 2,4,4’-trihlorobifenil (PCB-28), 2,2’,5,5’-tetrahlorobifenil (PCB-52), 2,2’,4,5,5'-
pentahlorobifenil (PCB-101), 2,2’,,4,4’,5 — heksahlorobifenil (PCB-138), 2,2’,4,4’,5,5’- heksahlorobifenil (PCB-153), 2,2’,3,4,4’,5 —
heptahlorobifenil (PCB-180), 2,2’,3,3’,4,4’,5,5’-oktahlorobifenil (PCB-194) i 2,3’,4,4’,5-pentahlorobifenil (PCB-118).

(h) - lakoisparljivi hlorovani ugljovodonici predstavljaju sumu trihlormetana, dihlormetana, tetrahlormetana, 1,2-dihlormetana,
trihlormetana i tetrahloretena.

(i) - ukupna koli¢ina DDT obuhvata zbir izomera 1,1,1-trihloro-2,2 bis(p-hlorofenil)etan; 1,1,1-trihloro-2 (o-hlorofenil)-2-(p-
hlorofenil)etan; 1,1-dihloro-2,2bis(p-hlorofenil)etilen; 1,1-dihloro-2,2 bis(p-hlorofenil)etan.

(j) - pentabromdifeniletri (PBDE) predstavljaju sumu kongerena 28, 47, 99, 100, 153 i 154.

(k) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na betonske kolektorske cijevi.

() - za komunalne otpadne vode za aglomeracije izmedu 10 000 i 100 000 ES, a za industijske i druge otpadne vode za ispustanja u
podrucja koja nijesu odredena kao osjetljiva.

(m) - za komunalne otpadne vode za aglomeracije vece od 100 000 ES, a za za industijske i druge otpadne vode za ispustanja u
osjetljiva podrucja.
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