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1. UuvoD

Strateska procjena uticaja na zivotnu sredinu je jedan od alata koji se koristi u cilju osiguranja
odrzivog razvoja. Ovo je postupak u kojem se razmatraju politike, planovi i programi kako bi se
utvrdilo dali ¢e primjena tih politika, planova i programa uticati na Zivotnu sredinu, kako bi se jo$ na
vecem nivou odlucivanja izbjegli negativni uticaji. Postupak StrateSke procjene zapocinje u ranoj fazi
izrade politika, planova ili programa dok su idejna rjeSenja u fazi razrade.

Odredbama clana 5. Zakona o StrateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu propisano je da se
postupak StrateSke procjene obavezno primjenjuje za planove ili programe iz ,urbanistickog ili
prostornog planiranja ili kori§¢enja zemljiSta, a koji daju okvir za buduéi razvoj projekata koji
podlijeZu izradi procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa posebnim zakonom, kao i za one
planove i programe koji, s obzirom na podrucje u kome se realizuju, mogu uticati na ZaSti¢ena
podrucja, prirodna stanista i ocuvanje divlje flore i faune®.

Pet je osnovnih ciljeva Strateske procjene propisano odredbom ¢lana 2. Zakona:

1. Obezbjedivanje da pitanja Zivotne sredine i zdravlja ljudi budu potpuno uzeta u obzir prilikom
razvoja planova ili programa;

2. Uspostavljane jasnih, transparentnih i efikasnih postupaka za strateSku procjenu;

3. Obezbjedivanje uceS$ca javnosti;

4. Obezbjedivanje odrzivog razvoja;

5. Unaprijedivanje nivoa zaStite zdravlja ljudi i Zivotne sredine.

Povod za izradu Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta , Turisticki kompleks Zavala“ opStina
Budva je vizija razvoja prostora u obuhvatu izmjena i dopuna UP-a, koji treba da prati viziju razvoja
primorskog regiona, kao vaznog prostornog, ekonomskog i druStvenog resursa Crne Gore.

Osnovni cilj koji treba da se postigne je obezbjedivanje uslova za razvoj turizma visoke kategorije na
ovom podrucju, uz postovanje principa uredenja zemljista i koriSéenja prostora.

Cilj je da se definiSe i planski usmjeri turisti¢ki razvoj predmetne lokacije u odnosu na raspoloZive
resurse, a na osnovu planskih opredjeljenja, smjernica i kriterijuma sadrzanih u planskoj
dokumentaciji viSeg reda.

Osnovni cilj izrade Strateske procjene je da se utvrdi uticaj planskog rjeSenja na zivotnu sredinu, kao
i da se propise obaveza preduzimanja odredenih mjera radi obezbjedenja zastite Zivotne sredine i
unaprijedenja odrzivog razvoja integrisanjem osnovnih nacela zastite Zivotne sredine u planska
rjeSenja u toku izrade iusvajanja plana.

Izvjestaj o Strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu je sastavni dio planskog dokumenta.
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2. KRATAK PREGLED SADRZAJA I GLAVNIH CILJEVA PLANA I ODNOS PREMA
DRUGIM PLANOVIMA I PROGRAMIMA

2.1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV, SADRZAJI I CILJEVI PLANA

2.1.1. Pravni osnov

Izmjene i dopune Urbanistickog projekta ,Turisticki kompleks Zavala“ opStina Budva, se radi u
skladu sa ¢lanom 218 Zakona o planiranju i izgradnji objekata ("SluZbeni list CG", br. 64/17,44 /18,
63/18,82/20186/22), a na osnovu:

- Odluke o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta ,Turisticki kompleks Zavala“
opStina Budva ("SluZbeni list CG", broj 006/20 od 31.01.2020);

- Programskog zadatka za izradu Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta ,Turisticki
kompleks Zavala“ opstina Budva ("Sluzbeni list CG", broj 006/20 od 31.01.2020);

- Odluka o odredivanju rukovodioca izmjena i dopuna Urbanistickog projekta ,Turisticki
kompleks Zavala”, opStina Budva i visini naknade za rukovodioca i stru¢ni tim za izradu
izmjena i dopuna urbanistickog projekta ("Sluzbeni list CG", broj 006/20 od 31.01.2020);

- Odluke o izmjeni Odluke o odredjivanju rukovodioca izrade izmjena i dopuna Urbanistickog
projekta (,,Sluzbeni list CG “, broj 129/22 od 25.11.2022);

- Ugovora o izradi UP ,Zavala“ broj 08-7500/9 od 15.12.2022

Za predmetno podrucje na snazi je vazec¢i UP za turisticki kompleks ,Zavala“ (“Sluzbeni list CG -
opstinski propisi br. 24/08)

Strateska procjena uticaja na Zivotnu sredinu za Izmjene i dopune Urbanistickog projekta , Turisticki
kompleks Zavala“ opsStina Budva se radi na osnovu Zakona o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (“SluZbeni list RCG” broj 80/05 i “Sluzbeni list CG”, br. 40/11, 59/11152/16).

Odluku o izradi Strateske procjene uticaja na zZivotnu sredinu za Izmjene i dopune Urbanistickog
projekta , Turisticki kompleks Zavala“ opstina Budva, donijelo je Ministarstvo ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma ("Sluzbeni list CG", broj 79/20) na osnovu ¢lana 9 ovog zakona.

2.1.2. Planski osnov

Planski osnov za izradu Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta ,Turisticki kompleks Zavala“
opstina Budva, sadrzan je u Prostornom planu posebne namjene za Obalno podrucje Crne Gore
(PPPNOP CG) i UP za turisticki kompleks ,Zavala“.
Prilikom izrade Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta , Turisticki kompleks Zavala“ opstina Budva
u obzir je uzeta i druga relevantna dokumentacija.

Izvod iz PPPNOP CG

Planski koncept Obalnog podrucja Crne Gore se temelji na klju¢nim potencijalima i specificnostima
prostora svake primorske opStine i regiona u cjelini. Ostvarenjem planskog koncepta Primorski
region treba da postane jaka osovina ukupnog razvoja Sireg prostora Crne Gore. Treba da obezbijedi
povezivanje sa Kkontinentalnim dijelom drzave, duz obale sa drzavama u okruZenju i sa
mediteranskom regijom i Evropom. U Primorskom regionu su prepoznate sljedece razvojne zone
koje sa geografskog, ambijentalnog i kulturno-istorijskog stanovista imaju svoje podzone:

Razvojna zona Boka Kotorska:
- Podzona Herceg Novi;

- Podzona Tivat;

- Podzona Kotor;
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2. Razvojna zona Budvansko
- Petrovacko primorije

- Podzona Budva;

- Podzona Petrovac;

3. Razvojna zona Barsko

- Ulcinjsko primorje

- Podzona Bar;

- Podzona Ulcinj.

Klju¢ni segmenti koncepta razvoja:

1. Optimizacija planiranih gradevinskih podrucja i povecanje stepena njihove iskoriS¢enosti

2. Bitan element za sprjeCavanje linearne izgradnje u obalnom pojasu je uvodenje linije odmaka od
100m,

3. Pojas od 100m do 1000m od obale u podrucjima van postojecih naselja je rezervisan iskljucivo za
razvoj turizma

4. Privredni razvoj Primorskog regiona je definisan kroz razvoj svih segmenata privrede i druStvenih
djelatnosti.

5. Razvoj turizma uz podrsSku ruralnog razvoja i ocuvanje mediteranske poljoprivrede je temelj
buduceg razvoja.

6. Pomorska privreda se u proteklom periodu nije dovoljno afirmisala tako da potencijali nisu
adekvatno iskoriS¢eni. Planom se predvidaju aktivnosti u cilju razvoja pomorskog sektora kroz
liberalizaciju poslovanja, uskladivanje sa medunarodnim standardima i direktne inostrane
investicije.

7. Ribarstvo u mediteranskim zemljama predstavlja vaznu privrednu djelatnost, pa Crna Gora u
odrzivom razvoju morskog ribarstva i marikulture vidi svoju $ansu

8. Razvoj industrije se ocekuje kroz potencijal za razvoj preradivacke industrije, razvoj
preduzetnistva kroz koncept malih i srednjih preduze¢a, moguénosti tehnoloSke i proizvodne
orjentacije vezano za funkcije slobodnih zona.

9. Koncept razvoja ruralnih podrucja polazi od toga da Primorski region osim atraktivne obale moze
ponuditi i vrijedno ruralno zalede.

10. U oblasti poljoprivrede osnovna orjentacija je usmjerena ka ubrzanom razvoju karakteristicne
mediteranske poljoprivrede, agroturizma i marikulture.

11. DonoSenje integralnog plana za Obalno podrucje je vazno zbog definisanja klju¢nih saobracajnih
koridora i pratece infrastrukture kao preduslova kvalitetnog razvoja.

12. U konceptu razvoja Obalnog podrucja, znacajna paznja je posvecena zastiti prirodne i kulturne
baStine.

13. Koncept zastite Zivotne sredine se zasniva na uskladivanju potreba razvoja i ocuvanja odnosno
zastite resursa i prirodnih vrijednosti na odrzivi nacin.

14. Kao posebno vazan dio plana je tretirana zastita od zemljotresne opasnosti i upravljanje
seizmickim rizikom na integralnoj i savremenoj osnovi.

15. Planom se predvida Nacin realizacije kroz nizu plansku dokumentaciju i budu¢u plansku
dokumentaciju u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata.
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NAMJENA POVRSINA

Postojeca izgradenost

j_. Povrsine naselja

-

Slika 2.1. Izvod iz PPPNOP - Plan namjene povrsina

Slika 2.2. 1zvod iz PPPNOP - Rezimi koriS¢enja prostora
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Slika 2.3. Sintezni prikaz - PPPNOP

"Obalni odmak" 100 m od obalne linije

Uski obalni pojas, 100m od obalne linije, predstavlja podrucje posebnih vrijednosti, ujedno i
najatraktivnije podrucje, pa stoga i kriterijumi javnog interesa moraju imati prioritet u planiranju
daljeg razvoja.

U zoni obalnog odmaka:

* neophodno je obezbijediti slobodan pristup obali kao prirodnom dobru i javno koriS¢enje, kao i
prolaz uz obalu. Pri tome se mora voditi ra¢una da pristup obali ne narusava jedinstvene turisticke
komplekse i naseljske cjeline;

* neophodno je obezbijediti javni interes u koris¢enju morskog dobra;

e neophodno je oc¢uvati prirodne plaZe i obalne Sume i podsticati prirodnu obnovu Suma i autohtone
vegetacije;

e ne moZe se planirati gradnja pojedinacnih objekata ili viSe objekata, osim objekata koji su
funkcionalno povezani sa morem ili morskom obalom i objekata od javnog interesa (izgradnja
objekata javne namjene i uredenje javnih povrsina), infrastrukturnih objekata i objekata koji
zahtijevaju smjestaj na obali kao Sto su brodogradiliSta, luke i sl.

« luke nautickog turizma planiraju se u naseljima i izdvojenim gradevinskim podru¢jima izvan
naselja.

Podrucja za koja su izradene drzavne i lokalne studije lokacije, detaljni urbanisticki planovi i
urbanisticki projekti, kao i investicije za koje su ve¢ potpisani drzavni ugovori odnosno sporazumi o
zakupu i izgradnji - Adaptacija odmaka se omogucava, jer se radi o zapocCetim investicijama i
planovima detaljnog stepena razrade Cije bi trajno stavljanje van snage ugrozilo pravnu sigurnost i
negiralo konkretna steCena prava vlasnika zemljista ili investitora.

 Pravo adaptacije odmaka se odnosi iskljuc¢ivo na konkretna planska rjesenja iz navedenih planskih
dokumenata, prema stanju tih dokumenata, a linija odmaka se adaptira samo za objekte koji u
navedenim planskim rjeSenjima ulaze u zonu odmaka.

» Adaptacija odmaka za drzavne i lokalne studije lokacije u neizgradenim podrucjima je privremena,
s definisanim rokom trajanja do donoSenja Plana generalne regulacije. Prilikom izrade Plana
generalne regulacije liniju odmaka je potrebno uskladiti, ukoliko se prethodnim planovima planirala
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gradnja objekata u zoni odmaka, na nacin da se u uskladenom planskom dokumentu unutar zone
odmaka ne planira izgradnja objekata.

» Prethodno se ne odnosi na investicije za koje su ve¢ potpisani drZavni ugovori odnosno sporazumi
o zakupu i izgradnji, koje se ne uskladuju na osnovu prethodnog principa.

Analizom odmaka koji su definisani u PPPNOP, odmak TIP 2 i odmak TIP 1 se "preklapaju” na mjestu
na kojem projekcija razdjelne tacke s obalnom linijom (projekcija pod pravim uglom) "prolazi" kroz
zone koje su u PPPNOP jasno definisane kao "postojeca izgradenost”

20 Prikaz razgranicenja dva TIP-a odmaka 1-2. zelena linija je tip 2, a crvena — tip 1. Sive zone je plan
definisao kao zone postojece iizgradensoti

PPPNOP se u skladu sa zakonom izraduje u razmjeri 1:50 000 na osnovu cega proizilazi da se uprave
prilikom odredivanja kontakta dva tipa odmaka moraju sagledati sa vise aspekata koje je taj plan
definisao. Ukazujemo na to da je predmetni UP Zavala (2008) zona planirana za gradnju (zona za
gradnju garaZe).

PPPNOP daje mogucnost da se u cjelokupnom pojasu 1.000 m od obale, u zonama koje nemaju
ogranicenja sa aspekta zastite i reZima koriséenja prostora, omoguci razvoj turizma prema pravilima
datim u Planu.

Gradevinska podruc¢ja urbanih naselja predstavljaju podrucja gradskih urbanih opStinskih
centara Herceg Novi, Kotor, Tivat, Budva, Bar, Ulcinj. Ta podruc¢ja su uglavnom u vecoj mjeri
izgradena prema ranijim generalnim urbanistickim planovima i u okviru njih detaljnim
urbanistickim planovima ili urbanistickim projektima. Na osnovu analize postojeée izgradenosti u
odnosu na zone detaljne planske regulacije, u zonama naselja postoje odredene rezerve u prostoru,
koje ¢e se u narednom periodu adekvatno iskoristiti kroz detaljnije planske koncepte. Pri tome je
obavezno da se kroz izradu detaljnije planske dokumentacije i budu¢i Plan generalne regulacije
podigne kvalitet urbane strukture na viSi nivo i sva urbana podrudja opreme potrebnom
infrastrukturom i potrebnim druStvenim servisima. Obaveza je da se iskoriste rezerve u okviru
definisanog gradevinskog podrucja i da se primarno izgraduju neizgradene povrsine unutar pretezno
izgradenog dijela naselja.

Na ovim povrSinama je moguce graditi stambene objekte; objekte koji ne ometaju stanovanje, a koje
sluze za opsluZzivanje podrucja; objekte za upravu, kulturu, skolstvo, zdravstvenu, socijalnu zastitu,
sport i rekreaciju, vjerske objekte i ostale objekte drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama
stanovnika podruéja obuhvacenog planom; objekte za trgovinu; ugostiteljske objekte i objekte za
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smjestaj turista; privredne objekte, skladiSta, stovariSta, koji ne predstavljaju bitnju smetnju
preteZnoj namjeni; objekte komunalnih servisa koji sluZe potrebama stanovnika podrucja; stanice za
snabdijevanje motornih vozila gorivom; parkinge i garaZe; objekte infrastrukture.

Opsta pravila za gradevinska podrucja naselja - urbana

« Ukoliko je na nivou opstine izgradenost manja od 40% gradevinskog podrucja, kroz PUP-ove je do
donosenja Plana generalne regulacije obavezno poStovanje ukupne maksimalne povrsine utvrdene
u ovom Planu;

¢ U toku planskog perioda moguce je povecati povrsinu gradevinskih podrucja ukoliko su iscrpljene
mogucénosti gradnje unutar postojeéih gradevinskih podrucja, a postoje argumentovane razvojne
potrebe;

e Moguce je povecanje gradevinskih podrucja ukoliko je izgradenost na nivou opstine veca od 40%
na nacin da nakon povecanja, izgradenost ne bude ispod 40% (u skladu sa pravilima za Sirenje
gradevinskih podrucja ovog Plana);

e Moguca je izmjena granica gradevinskih podruéja urbanih naselja u okviru zadate maksimalne
povrsine, uz posStovanje rezima kori$¢enja prostora koji su dati u grafickom prilogu ovog plana;

¢ Uredivanje urbanih podrucja sprovoditi prema konceptu i smjernicama PUP-a za svaku opstinu i
Generalnoj urbanistic¢koj razradi, odnosno detaljnoj razradi na nizem planskom nivou, do donoSenja
Plana generalne regulacije;

e Gradevinska podrucja urbanih naselja mogu se preoblikovati u okviru zadate maksimalne povrsine
i u skladu sa lokalnim uslovima, (detaljnije sagledavanje kroz katastar, saniranje neformalne gradnje
i sl.), vodedi raCuna o reZimima kori$¢enja prostora datih ovim planom.

¢ Rekonstrukciju objekata postojecih dijelova gradevinskog podrucja u naselju treba sprovoditi u
skladu sa obavezuju¢im uslovima iz odgovarajuc¢ih planskih dokumenata detaljne razrade;

¢ Ako nije donesen odgovarajuc¢i urbanistic¢ki plan, moguce je na osnovu smjernica i pravila ovog
plana rekonstruisati pojedinacne objekte na teritoriji cijelog obalnog podrucja ili graditi pojedinac¢ne
objekte u ruralnom podrucju, sve u skladu sa smjernicama i pravilima ovog Plana;

» Postojece stanice za snabdijevanje gorivom se zadrzavaju uz mogucnost rekonstrukcije. Kada
postojeca stanica za snabdijevanje gorivom ne zadovoljava standarde ili kada se investitor odludi,
objekat se mozZe srusiti po prethodnom odobrenju nadleznog organa i na parceli sagraditi novi prema
zadatim smjernicama i u slucaju da to nije regulisano postoje¢com planskom dokumentacijom nizZeg
reda ili u slucaju da na tom prostoru ne postoji vazec¢a planska dokumentacija nizeg reda.

e Pri planiranju i izgradnji objekata u naseljima obavezno sa¢uvati javne povrSine i SetaliSta uz obalu;
e S obzirom da su plaze ugroZene erozijom koja je u velikoj mjeri uslovljena urbanizacijom,
neophodno je sprijeciti sve gradevinske aktivnosti koje na bilo koji na¢in ugrozZavaju urbanu matricu
i identitet ambijentalno vrijednih prostora, koji su kao takvi prepoznati Studijom zastite kulturnog
nasljeda.

Turizam

Potencijali crnogorskog priobalja za turizam su u cjelini konkurentni najatraktivnijim djelovima
Mediterana kao jedne od najtrazenijih turistickih destinacija na svijetu. Takvi potencijali
omogucavaju dalji razvoj turizma i to elitnog, zdravstvenog, kulturnog, sportskog, nautickog itd.
Projekti koji su u toku, pogotovo izgradnja marine za mega jahte Porto Montenegro, te kompleks
turistickih sadrzaja na poluostrvu Lustica, Porto Novi i dr., preduslov su za pomjeranje kvaliteta
sadasnjeg turistickog proizvoda ka kategoriji elitnog. Sagledavajuci razvoj turizma Obalnog podrucja
integralno i uzimajuéi u obzir resurse za turizam, strategije razvoja turizma i opredjeljenja glavnih
zainteresovanih mogu se odrediti sljededi strateski ciljevi razvoja turizma:

» Poboljsavanje strukture i kvaliteta smjestaja,

» Novo zapoSljavanje,

e Nove investicije.

Turisticke zone

Uredenje prostora Obalnog podrucja sa ciljem kvalitetnog planiranja turizma vodi rac¢una o
razvojnom kontekstu u kojem se nalazi i obuhvata: procjenu privrednih potreba i efekata privrede,
sagledavanje medusobnih uticaja postoje¢ih i planiranih zahvata u prostoru, prepoznavanje
karakteristika prostora, osjetljivost prostora, ocjenu ekoloskih posljedica razvoja zavisno od vrste i
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kapaciteta turisticke gradnje i dr. Glavni ciljevi odredivanja kriterijuma planiranja turistickih zona
Obalnog podrucja Crne Gore:

» Dugoroc¢na zaStita prostora - zastita okoline, istorijskih objekata i ekoloska odrZivost;

¢ OCuvanje vrijednosti i identiteta prostora;

« Kvalitetno uredenje turistickih zona;

e Medusobno uskladen smjestaj razlicitih privrednih i neprivrednih aktivnosti;

» Konkurentnost turisti¢cke mikro-lokacije;

« Kvalitet gradenja i dovodenje sve potrebne komunalne infrastrukture.

Za ostvarenje ciljeva potrebno je evaluirati efekte i oCekivane promjene kao posljedice zahvata u
prostoru kroz duZi vremenski period. Takode valja sagledati koji su to faktori koji su bitni za identitet
prostora koji se Zeli zadrZati ili posti¢i, pri Cemu treba posmatrati Siri prostorni kontekst.

Indikatori za planiranje turistickih zona

Turisti¢ke zone se dijele prema vrsti, odnosno nacinu i sadrzajima koji se za njih propisuju (T1, T2,
T3), ali i po svojim ambijentalnim i urbanistickim karakteristikama (zone u podrucjima pod
posebnim rezimima zastite, zone u podrucjima od posebnog prirodnog znacaja, zone u ruralnim
podrucjima, itd.).

Zadatak ovog plana je da po obje tipologije i vr$nim kapacitetima kvalifikuje turisticke zone unutar
planiranih gradevinskih podrudja izvan naselja i da planske preporuke za zone unutar naselja.
Pocetna tacka za odredivanje kvantitativnih indikatora za turisticke zone je broj lezaja po smestajnoj
jedinici, i to:

» SmjeStajna jedinica u hotelima, depandansima i sl. = 2 leZaja;

* Smjestajna jedinica u apartmanu = 3 leZaja;

» SmjeStajna jedinica u “vilama” = 6 lezaja.

Indikatori planiranja za turisticke zone
Oznaka Turisticka zona

D1 Turisticke zone unutar zasti¢enih cjelina (UNESCO)

D2 Turisti¢ke zone unutar podrucja od posebnog prirodnog znacaja
D3 Turisticke zone bez posebne zastite i izgradeni turistic¢ki predjeli
D4 Turisticke zone u ruralnim podrucjima

D5 Ostale turisticke zone

D3. Turisticke zone bez posebne zastite i izgradeni turisticki predjeli

U tu grupu svrstavaju se turisticke zone bez posebne zastite (prirodne ili kulturne), postojece
izgradene i planski nedovrsene turisticke zone, kao i druge zone koje se prenamjenjuju u turisticku
namjenu (kamenolomi, napustena industrija, posebna namjena, eksploatacijska polja i sl), a
izgradeni su vise od 20% povrsine i iskoriS¢ene su povrsine zahvata veceg od 20% (eksploatacijska
polja).

Prije donosSenja odluke o planiranim lokacijama turistickih zona, kao i u provjeri postojeéih
planiranih lokacija, nuzno je da se uradi stru¢na podloga vrednovanja prostora (terena, kulturne i
prirodne vrijednosti i moguénosti infrastrukturnog opremanja). Stru¢na podloga treba da se
primijeni u daljem radu na donosSenju detaljnih planova za pojedine lokacije.

Za zone izgradenih turistickih predjela predlazu se sljedeci kriterijumi a koji se odnose u odnosu na
urbanisticke parcele unutar jo$ neizgradenog dijela turisticke zone:

Majveca dopusitena zauzetost T1 Iz < 35%
Majveca dopustena izgradenost T1 i <0,8
Majmanji udio prirodnih povrsina Tl > 40%
Majveca dopuitena zauzetost T2 F: <25%
Majveca dopuitena izgradenost T2 i | <0,7
Majmanji udio prirodnih povriina T2 > 50%
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Izvod vaZzece planske dokumentacije ,,UP Zavala“

U zahvatu Urbanistickog projekta, u okviru osnovne namjene turizam izdvajaju se dvije funkcionalne
cjeline:

- kompleks vila - urbanisticka parcela |

- hotelski kompleks - urbanisti¢ka parcela I
U zahvatu Projekta definisane su i posebne urbanisticke parcele za dispecerski objekat (UP III ) i
kominutorsku stanicu-postojeci objekat koji se zadrzava i rekonstruiSe(UP IV ).
Ostale povrsine su slobodne zelene povrsine i priobalje. (graficki prilog br.11-Plan namjene povrsina
planirano)

URBANISTICKI PROJEKAT
TURISTICKI KOMPLEKS

llZAVALAII
Plan R=1:1000
NAMJENA POVRSINA 11
Legenda
~~~~~~~ granics plane

| ot sttt e
1 L]

— — @ranica utbankstiChe parcele

bz - vile

bonzam - hotel

Komunaie: otyei “Tumtch kampiets Zavaa'
By 0101-27%1 od 22 07 2008 godies

Shvormi parking prostor Scactyra cpire Bada
Pradyeds Shhire

parterna otxada | staze Yotz Latarovet

zona Morskog dotva

Aeiachs siaza & mare

Zelendo

more

INVESTITOR: Opétina Budva
OBRADIVAG: ]| 2AVOD ZA IZGRADNIU EBUDVA" A D
Bn

BUDVA

graficki prilog br.11-Plan namjene povrSina-planirano

Prostorna organizacija

Prostor koji obraduje Urbanisticki projekat planski karakterise:

e planiranje novih sadrzaja ekskluzivnog turizma

e stvaranje uslova za infrastrukturno opremanje prostora

e stvaranje uslova za povezivanje sadrzaja turistickog kompleksa sa sadrzajima u kontaktnoj zoni
Morskog dobra

¢ uredenje prostora uz Magistralu, formiranje prosSirenja, autobuskih stajalista, parkiralista
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Cjeline i zone odredene planom U zahvatu Urbanistickog projekta, u okviru osnovne namjene
turizam izdvajaju se dvije funkcionalne cjeline: - kompleks vila - urbanisticka parcela | - hotelski
kompleks - urbanisti¢ka parcela Il U zahvatu Projekta definisane su i posebne urbanisticke parcele za
dispecerski objekat (UPIII) i kominutorsku stanicu-postojeci objekat koji se zadrzava i rekonstruise(UP
IV ). Ostale povrsine su slobodne zelene povrsine i priobalje. (graficki prilog br.11-Plan namjene
povrsina-planirano)

planirani kapaciteti

urbanisticka povrsina UP povrsina pod BGP spratnost namjena

parcela objektom/objektima

I 35330.74m2 12558m2 36268m2 P+1 — | turizam - vile

5+P+3

Il 53349.77m2 7910m2 66672m2 turizam - hotel

] 352m2 100m2 100m2 5+P dispecerski
objekat

IV 190m2 postrojenje za
pre€iscavanje
otpadnih voda

ukupno: 100 300m2 21108m2 103 040m2

2.1.3. Ciljevi izrade planskog dokumenta

Povod za izradu Urbanistickog projekta je vizija razvoja prostora u obuhvatu izmjena i dopuna
Urbanistickog projekta, koji treba da prati viziju razvoja primorskog regiona, kao vaznog prostornog,
ekonomskog i druStvenog resursa Crne Gore.

Osnovni cilj koji treba da se postigne je obezbjedivanje uslova za razvoj turizma visoke kategorije na
ovom podrucdju, uz poStovanje principa uredenja zemljista i koris¢enja prostora.

Cilj je da se definiSe i planski usmjeri turistic¢ki razvoj predmetne lokacije u odnosu na raspolozive
resurse, a na osnovu planskih opredjeljenja, smjernica i kriterijuma sadrzanih u planskoj
dokumentaciji viSeg reda.

2.2. Koncept planskog rjeSenja

2.2.1. Obuhvati granice plana

Podrucje za koje se izraduje UP ,Zavala“ je u opStini Budva i nalazi se u okviru katastarske opstine
KO Budva i KO Becic¢i.

Orijentacioni obuhvat iz programskog zadatka iznosio je 10,30 ha tj. 100.296,00 m2, dok je novi
obuhvat za predlog plana povrsine 9,60 ha i iznosi ta¢no 96.037,00 m2.

Obuhvat planskog dokumenta je korigovan nakon detaljne analize prostora i sagledavanja polaznih
opredjeljena da bi se obezbijedio integralni pristup planiranju.

Razlika u povrsini iznosi 5.406 m2.

Obuhvat je precizno definisan na grafickom prilogu 1_02. Top
ografsko katastarska podloga sa granicom zahvata. Obuhvat plana je definisan koordinatama tac¢aka
koje su date u grafickom prilogu , 1_02. Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata“.
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orjentacioni obuhvat iz

programskog zadatka - cca
10,03 ha

2

ZAVALARRL

novi obuhvat za Predlog N
plana - cca 9.60 ha

Obuhvat plana je definisan koordinatama tac¢aka koje su date u grafickom prilogu 1_02. Topografsko
katastarska podloga sa granicom zahvata.
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Koordinate prelomnih tacaka granice zahvata plana

bi. 6571097.686, 4682465.373 28.)2571213.661, 4682405.508 Y55. 6571262.960, 4682345.630
2.6571103.015, 4682466.009 29.6571214.951, 4682404.817 56.6571263.630,4682343.070
3.6571108.617,4682466.118 30.6571216.250,4682404.137 57.6571264.920,4682338.170
4.6571133.046, 4682457.148 31.6571217.558, 4682403.468 58.6571268.380, 4682324.800
5.6571138.251, 4682454.541 32.6571218.876,4682402.810 59.6571269.650, 4682319.690
6.6571187.125, 4682422.092 33.6571220.204, 4682402.164 60.6571271.990, 4682313.980
7.6571188.274, 4682421.322 34.6571221.542,4682401.530 61.6571277.831,4682299.720
8.6571189.429, 4682420.548 35.6571222.889,4682400.910 62.6571280.280, 4682293.740
9.6571190.588,4682419.773 36.6571224.247,4682400.303 63.6571289.530,4682280.780
10.6571191.751, 4682418.997 37.6571225.616,4682399.712 64.6571291.953, 4682282.474
11.6571192.917, 4682418.222 38.6571226.994, 4682399.135 65.6571298.517,4682275.525
12.6571194.088, 4682417.447 39.6571228.383,4682398.575 66.6571302.890,4682270.386
13.6571195.264, 4682416.672 40.6571229.783,4682398.031 67.6571306.707,4682264.820
14.6571196.445, 4682415.900 41.6571231.193,4682397.505 68.6571309.926, 4682258.889
15.6571197.630,4682415.129 42.6571232.613,4682396.997 69.6571312.513,4682252.656
16.6571198.822, 4682414.360 43.6571234.044, 4682396.508 70.6571314.439,4682246.188
17.6571200.019, 4682413.594 44.6571235.485,4682396.039 71.6571315.685, 4682239.555
18.6571201.223, 4682412.832 45.6571236.936,4682395.590 72.6571316.236,4682232.829
19.6571202.433, 4682412.073 46.6571238.397,4682395.162 73.6571316.087,4682226.082
20.6571203.650,4682411.319 47.6571239.869, 4682394.756 74.6571313.324,4682188.838
21.6571204.874,4682410.570 48.6571241.350,4682394.374 75.6571362.600,4682187.430
22.6571206.105, 4682409.826 49.6571242.840,4682394.014 76.6571361.830,4682146.540
23.6571207.344,4682409.088 50.6571244.333,4682393.681 77.6571361.530,4682128.400
24.6571208.590, 4682408.356 51.6571244.676,4682393.608 78.6571365.810,4682082.850
25.6571209.845, 4682407.632 52.6571264.156,4682391.709 79.6571384.530,4682003.510
26.6571211.108, 4682406.915 53.6571263.170,4682372.950 80.6571385.820,4681998.250
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27.6571212.380, 4682406.207 54.6571261.940, 4682349.540 81.6571394.900, 4681954.370

82.6571393.540, 4681942.960 109.6571309.590, 4681830.900 | 136.6571167.468, 4682149.277
83.6571393.400, 4681928.410 110.6571314.210, 4681835.980 | 137.6571166.130, 4682152.150
84.6571392.090, 4681881.340 111.6571312.780, 4681838.680 | 138. 6571153.519, 4682179.259
85.6571417.200, 4681791.060 112.6571303.840, 4681846.210 | 139.6571150.560, 4682183.222
86.6571416.020, 4681790.710 113.6571297.950, 4681848.110 | 140. 6571147.769, 4682187.886
87.6571414.520, 4681789.260 114.6571294.140, 4681848.430 | 141. 6571146.835, 4682190.371
88.6571414.460, 4681786.240 115.6571289.210,4681850.340 | 142. 6571146.269, 4682194.846
89.6571412.130, 4681784.650 116.6571285.240,4681856.210 | 143. 6571123.840, 4682243.060
90.6571402.520, 4681780.080 117.6571280.640, 4681866.690 | 144. 6571133.860, 4682262.000
91.6571400.730, 4681778.160 118.6571280.640,4681875.580 | 145.6571138.171, 4682270.041
92.6571399.880, 4681775.320 119.6571278.730,4681881.400 | 146. 6571139.594, 4682273.592
93.6571399.590, 4681772.220 120.6571271.580, 4681890.130 | 147. 6571140.281, 4682274.969
94.6571397.210, 4681769.040 121.6571268.720,4681894.260 | 148.6571141.117,4682276.459
95.6571394.620, 4681766.090 122.6571259.510,4681898.710 | 149. 6571144.330, 4682281.528
96.6571390.890, 4681763.940 123.6571252.520,4681899.980 | 150. 6571144.330, 4682281.528
97.6571387.030, 4681762.400 124.6571247.480,4681900.790 | 151. 6571148.400, 4682289.120
98.6571383.490, 4681762.080 125.6571235.650, 4681896.230 | 152. 6571174.060, 4682337.670
99.6571380.180, 4681764.020 126.6571227.910,4681899.020 | 153. 6571183.830, 4682355.700
100.6571378.260, 4681766.050 | 127.6571226.260,4681901.350 | 154.6571174.640, 4682379.110
101.6571376.380,4681768.120 | 128.6571229.560, 4681907.020 | 155.6571173.620, 4682381.920
102.6571379.730,4681755.530 | 129.6571207.690,4681977.870 | 156.6571171.810, 4682385.900
103.6571356.720,4681771.980 | 130.6571188.670,4682040.240 | 157.6571169.280, 4682391.230
104.6571349.860,4681780.320 | 131.6571185.380,4682110.820 | 158.6571160.630, 4682412.060

105.

6571338.420,4681793.650

132.

6571176.065,4682130.819

106.

6571332.060, 4681799.990

133.

6571176.065, 4682130.819

107.

6571325.530, 4681806.650

134.

6571170.667, 4682138.463
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108.6571318.190, 4681820.730 | 135.6571167.873, 4682145.904

Slika 2.6. Prikaz obuhvata Plana na orto-foto snimku

Plan se radi na sljede¢im zvani¢nim podlogama:
- Katastarskoj podlozi u R1:1000, dostavljenoj od strane Uprave za nekretnine.

Plan se takode radi i na podlozi koju obradiva¢ Plana preuzima iz uradene planske i projektne
dokumentacije, a koja mu je dostavljena prije pocetka izrade Plana od strane Opstine Budva, sve sa

ciljem kako bi se predmetni prostor adekvatno tretirao kroz plansku razradu.
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2.2.2. Koncept plana

Koncept prostornog rjeSenja zasnovan je kako na zakonodavnom okviru (propisi i dokumenti Sireg
podrucja), na nacelima odrZivog razvoja, pomirenju razli¢itih interesa korisnika, saradnji sa
zainteresovanim korisnicima prostora i jedinicom lokalne uprave, te nadleZnim institucijama,
unapredenju ekonomije i ocuvanju okruzenja, prirodne i kulturne bastine. U okviru zastite prostora
posebno pazljivo treba vrjednovati pejzaz ocCuvanjem postojecih valorizovanih vrijednosti te
njihovim unapredenjem.

2.2.3. Planirane namjene

Razvoj ovog podrucja je razvoj visokokvalitetnog turizma, koji integriSe turisticke i smjeStajne
kapacitete visokih kategorija, sa prate¢im i komplementarnim sadrzajima u prirodno okruZenje i
kreira turizam visokog kvaliteta.

e ogranicenje Sirenja naselja - insistiranje na ,strukturalnom naselju” - potrebno je da bi se zaustavila
trajna potroSnja zemljiSta, kao i poremecaji u okolnoj prirodi i predelu. Ovim se, pored zastite
obnovljivih resursa, doprinosi oCuvanju apsorpcionih sposobnosti ekosistema i oCuvanju zdravog
biosistema;

e insistiranje na multifunkcionalnoj struktura naselja - mora postojati tipicno mjesSovita funkcija.
Multifunkcionalna struktura naselja nosi u sebi sposobnost prilagodavanja na promjene i omogucava
razvoj u etapama;

o fleksibilnost koriS¢enja prostora u naseljima (predlazu se pored osnovne namjene, dodatne i
dopunske), podrazumjeva stalno otvoren i povratni proces promjena namjena objekata i povrsina;

o ekoloska revitalizacija Zivotnog prostora:

- uvazavanje prirodnih karakteristika prilikom gradnje objekta,

- integrisanje stanovanja sa drugim funkcijama,

- njegovanje naseljskih struktura i ambijenata,

- stvaranje razgranate strukture otvorenih prostora, - odrzavanje kontrasta izmedu naselja i predjela
- rjeSavanje mirujuceg saobracaja,

- efikasno tretiranje te¢nih i ¢vrstih otpadaka.

Osnovni zadaci na kojima se zasniva predloZeno rjeSenje su:

e smanjenje planirane izgradenosti ujedno je i jedan od klju¢nih instrumenata urbane sanacije ovog
lokaliteta

e izgradnja novih urbanih vrijednosti:

- ocuvanje i unaprijedenje ambijentalnih cjelina;

- obezbjedivanje prostora za novu izgradnju;

- izgradnja novih hotelskih kapaciteta vec postojecem gradjevinskom zemljistu;.

e omogucavanje etapne realizacije pojedinih zona i kompleksa;

e izgradnja i uredenje sportskih, rekreativnih i slobodnih neuredenih zelenih povrsina;

e razvoj saobracajnog sistema kroz uspostavljanje harmoni¢nog odnosa koriS¢enja zemljista i
prevoznih zahteva i kapaciteta, ¢cime se na dostupan i odrziva nacin povecava nivo usluge i
bezbednosti saobracaja:

- planiranje mreZe pjeSakih staza;

- obezbjedivanje potrebnih parking mjesta i garaza za planirane sadrZaje;

e izgradnja nove komunalne infrastrukture;

21



Izvjestaj o strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu za lzmjene i dopune
Urbanistickog projekta ,, Turisticki kompleks Zavala‘“ opstina Budva

Prostorna organizacija/dispozicija

Ovaj model u organizaciji prostornog koncepta, oslanja se na osnovne principe PPPNOP-a. Razvoj
naselja i procesi urbanizacije se planiraju u skladu sa prostornim moguénostima i ograni¢enjima,
tako da se u $to vecoj mjeri obezbijedi kvalitetno okruZenje i ostvare moguénosti za urbani razvoj.
Na osnovu smjernica iz planova viSeg reda, na kompletnoj lokaciji planirane su turisticki objekti
visoke kategorije (uglavnom turisticke vile i hoteli) uz ocuvanje okruZenja i uklapanje u novo
urbanisticko rjeSenje.

U nacrtu plana je ukazano na nedovoljno precizno razgranicenje odmaka koji su definisani u PPPNOP.
Konkretno, odmak TIP 2 i odmak TIP 1 se “srijeu” na mjestu na kojem projekcija razdjelne tacke na
obalnu liniju (projekcija pod pravim uglom) “prolazi” kroz zone koje su u PPPNOP jasno definisao
kao “postojeca izgradenost”. PPPNOP daje moguénost da se u cjelokupnom pojasu 1.000 m od obale,
u zonama koje nemaju ogranicenja sa aspekta zaStite i rezima koriS¢enja prostora, omoguci razvoj
turizma prema pravilima datim u Planu.

Planskim dokumentom su utvrdene zone odredene tipologije i strukture izgradnje turistickog
kompleksa, kao i to da su oformljeni sadrZzaji koji treba da zadovolje korisnike prostora. ID UP Zavala
2003 predlozenim planom - planira se realizacija 68% kapaciteta koje je planirao UP Zavala 2008,
odnosno planira se smanjenje kapaciteta za 33.411,00 m2, to jest smanjenje BRGP-a za 32%. Ovako
znacajno smanjenje planirane izgradenosti je jedan od klju¢nih instrumenata urbane sanacije ovog
lokaliteta.

Na mjestu nekadaSnje garaZe, realizuje se jo$ jedan vazan instrument urbane sanacije, u aspektu
namjene prostora. Naime, uvodenjem turisticke namjene - hoteli visoke kategorije upravo se
omoguce ukljucivanje postoje¢ih apartmanskih objekata na lokaciji u turisticku namjenu visokog
kvaliteta, u formi turistickog naselja. Lokacija na kojoj je predvidjen hotel je sadasnja lokacija
postojeceg parkinga-garaze, koji se nalazi van granica Morskog Dobrai proteze se izmedju postojeceg
setalista i gornjeg trotoara saobracajnice izmedju Budve i Becica.

Na mjestu na kojoj je izgradjen privremeni objekti za potrebe fabrike vode planom se predvida
nova namjena Povrsine za Centralne djelatnosti. Posto se urbanistiCka parcela nalazi i u zoni
Obalnog Odmaka 3 (moguca adaptacija uz primjenu urbanistickih kriterijuma, urbanisticki
kriterijumi podrazumijevaju da se na neizgradenim dijelovima zone odmaka prioritetno planiraju
objekti i sadrzaji od javnog interesa i javnih potreba kao i djelatnosti ¢ije funkcionisanje je direktno
vezano za morsku obalu.

Plan predvidja da se planirani objekti lociraju u granicama gradjevinske linije GL1 koja je van granica
rezima za Obalni Odmak 3.

Granicom novoplanirane UP 4 obuhvacen je dio povrsine koja je u planu viSeg reda PPPN za Obalno
podrucje oznacena kao povrSina Sume kategorije 4. Posto je na dijelu lokacije UP 4 odavno izgradjen
objekat Fabrika Vode u svojim gabaritima od 1730 m2 i uz objekat i parking od 1300 m2, a na kojoj
nema visokog rastinja, planom se predvidja da se ova povrSina prenamjeni u Povrsine za Centralne
djelatnosti.

Postoje¢i objekat “Fabrika vode” odnosno postrojenje za preciS¢avanje morske vode ili tkz.
reverzibilnu osmozu ima status privremenog objekta a u skladu sa Odlukom o izmjenama i
dopunama Odluke o budZetu opstine Budva za 2007.godinu. Preporuka plana je da se predmetna
struktura izmjesti sa ove lokacije jer je u koliziji sa planiranim turistickim namjenama. Stoga se ovim
planom predvida izmjeStanje (uklanjanje) fabrike vode i TK predajnika sa prate¢im objektima na
adekvatnu lokaciju a u skladu sa Programom koji definiSu lokacije za privremene strukture i objekte.
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Prikaz namjene Centralne djelatnosti na UP 4 i zone gradnje na lokaciji objekta fabrika vode koji se
nalazi dijelom u zoni Obalnog Odmaka 3 (moguca adaptacija uz primjenu urbanistickih
kriterijuma).

b

Podela na urbanisticke parcele

Zahvat cija je povrsina za predlog plana je 11,05 ha i iznosi tacno novi obuhvat za predlog plana

povrsine 9,60 ha i iznosi ta¢no 96.037,00 m , povrsina je podeljena je na jedanaest urbanistickih
parcela.

Prvu urbanisticku parcelu ¢ini UP 1 i predstavlja turisticki kompleks, u zavrsnoj je fazi izgradnje i ima

36 objekata. Granici se na sjeveru sa Jadranskom magistralom, na zapadu sa granicom Morskog
dobra, na jugu sa UP5 i UP2, a na istoku sa UP3 i katastarskom opStinom Be¢i¢i.

Urbanisticke parcele UP2 i UP3 su neizgradene parcela i predstavljaju zastitno zelenilo. Na isto¢noj i

sjevernoj strani, granici se sa DUP-om Beci¢i, na zapadnoj strani sa UP1, a na juZnoj i isto¢noj strani
granici se sa zonom Morskog dobra i urbanistickom parcelom UP5.
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Drugu urbanisti¢ku parcelu ¢ini urbanisticka parcela UP4 i na kojoj je izgradjen privremeni objekti
za potrebe fabrike vode. Na sjeveru se granici sa UP1, a sa ostalih strana sa urbanistickim parcelama
UP2iUP3.

Urbanisticka parcela UP5 je parcela za postojeci hidrotehnicki objekat. Granici se sa zonom morskog
dobra i obodnim parcelama UP1 i UP2.

Urbanisticka parcela UP6-UP11 su trafostanice koje su rasporedene na svojim urbanistickim
parcelama u skladu sa potrebama i namjenama planiranih kapaciteta.

Organizacija urbanisitcke parcele u okviru definisane urbanisticke parcele (UP1) mora se
definisati kroz Idejno rjeSenje na nacin da se koristi predloZeno Urbanisticko rjeSenje dato u
prilogu ovog plana ili nova Urbanisticka rjeSenje Investitora kojim ¢e biti isposStovani svi uslovi
zadati ovim Projektom.

Svaka od urbanisti¢kih zona u skladu sa novoplaniranom saobra¢ajnom matricom ima definisanu
namjenu i u okviru definisanih namjena distribuirani su sadrZzaji.

Najveci dio UP1 je vec izgradjen a namjenjena je turizam T2, koji se sastoji od turistickih ekskluzivnih
vila, mini hotelom 5* sa svega 15 soba i novim hotelom koji se predvidja na postojecoj izgradjenoj
strukturi (pozicija garaze po Planu od 2008).

Cijela zona UP 1 se nalazi u zelenom okruZenu sa orjentacijom ka moru.

U juZnom delu (na UP2 i UP3) nije planirana izgradnja i predvidjene su zelene I slobodne povrsine,
namjena PUS: sportsko rekreativne povrsine; povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine u turizmu.

Na UP4 namjena je PovrSine za Centralne djelatnosti i na kojoj se nalaze objekat “Fabrika
vode” odnosno postrojenje za preciS¢avanje morske vode ili tkz. reverzibilnu osmozu i ima status
privremenog objekta a u skladu sa Odlukom o izmjenama i dopunama Odluke o budZetu opstine
Budva za 2007.godinu.

Povrsina koja je predvidjena za gradnju objekta u granicama GL1 je pretezno ravne povrsine i
vec devastirana, betonirana i neobrasla povrsina i ne dovodi do devastacije predjela u zoni
granica GL1.

Na UPS5 vec izgradjeni objekti hidrotehnicke infrastrukture i njena namjena je IOH.
Turisticki kompleks, osim smjeStajnih kapaciteta posjeduju i ostale pratete sadrzaje (sportso-
rekreativne, ugostiteljske, komercijalno-usluzne, sadrzaje edukativnog i zabavnog karaktera).

Svi objekti prate konfiguraciju terena i otvorenih su vizura prema moru.

Zona Morskog dobra nije obradena ovim Planom, ali se preporucuje da se plazni prostori urede u
skladu sa urbanisticko - arhitektonskom postavkom ovog plana, odnosno da se predvidi uredenje
hotelskih kupalista u skladu sa arhitekturom objekata.
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Slika 2.7. Plan namjene povrsina sa legendom

DISTRIBUCIIA SADRZAJA PO URBANISTICKIM PARCELAMA

lzgradeno Planirano
-ville 32 )
36 djeciji vrtic 36 - ville 33
Sanaciona objekta Ject objekta - djeciji vrtic
UprP1 - garaza
zona 451 . 568 - hotel
] - mini hotel ) . .
lezajeva . lezajeva - mini hoﬂral+recepcua
- recepcija
- zelene povrsine zelene povriine
P2 (4] - sportsko 0 objekata P )
Zelena zona . _ - sportsko rekreativne
UP3 | objekata rekreativne o )
o ) - parkovi, vidikovci
- parkovi, vidikovci
Sanaciona 9 - Privremeni objekat
ona Up4 obiekta “Fabrika vode” 1'_2 -centralne djelatnosti
- - TK predajnika apE
- . : objekat objekat
anaciona - ; : -
UPS . hidrotehnicke 1 objekat hidrotehnicke
Zona objekat ) ]
infrastrukture infrastrukture
Sanaciona UP & (4] 3 trafostanice 4 trafostanice
ona UP7 | objekata 0 objekata
Up g
Uurso
Zelena zona | UP 10 (4] 2 trafostanice 2 trafostanice
UP 11 | objekata 0 objekata
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NAMIENA POVRSINA | SADZAII PO URBANISTICKIM PARCELAMA
Osnovna namjena Kompatibilne namjene | Sadriaji
UP1 Povriine za turizam T2 | -povriine za pejzaino Hoteli -2
uredenje (PU); Turistiéki depadansi-32
-Povriine za Servisni objekat -1
saobraéajnu (15) 1 Centralna Recepcija -1
ostalu infrastrukturu
up2 Povriine za pejzaino Povriine za sporti Zelene slobodne
uredenje PUS rekreaciju (SR) povriine fsportsko
povriine za rekreativne/,
saobracajnu (I15) i avanturisticki parkovi,
UP3 ostalu infrastrukturu vidikovci, pergole
Ur4 Povriine za Centralne | -povriine za pejzaino | Objekti kulture,
djelatnosti uredenje (PU); sporta, rekreacije
-Povriine za Objekti ugostiteljstva i
saobracajnu (I1S) i za smjestaj turista
ostalu infrastrukturu Parkovske povriine
UP5 Objekat hidrotehnicke | / /
infrastrukture 10H
UPe-UP11 TS, Trafo stanice su rasporedene na svojim urbanistickim parcelama u
skladu sa potrebama i namjenama planiranih kapaciteta.
T Saobracajnice naseljskog tipa sa organizovanim povriinskim i linearnim
, parkiranjem/mirovanjem i garaZiranjem (moguénost formiranja zelenih
infrastruktura . o - B
nadstreZnica (sjenila, pergola) iznad parkiralizta)

2.2.4. Urbanisticki pokazatelji planiranog stanja

Planirani Bilansi povrsina po UP-ovima u zahvatu plana
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TABELA URBANISTICKIH POKAZATELIA
POSTOJECE DODATO U PLANU UKUPNO PLANIRANO INDEKSI
UP | povriina UP-a m2 | namjena m2| zauzetost | izgradenost izgradenost zauzetost | izgradenost
m2 m2 spratnost |zauzetost m2 m2 spratnost m2 m2 zauzetost | izgradenost
1 39082,09 T2 16520,00 56950,00| SU+P+3+Kt 1650,00 5679,00 -54P 18170,00 62629,00f 0,46 1,60
2 4440,98 PUS
3 38590,31 PUS
4 7400,00 cD 1730,00 1933,00 1,00 490,00 3987,00| P+2+PS/PK 2220,00 5920,00] 0,30 0,80
5 215,47 [[o];]
6 60,00 [[o];]
7 45,62 I0H
8 52,63 I10H
9 51,71 I10H
10 97,5 I10H
11 50,77 I10H
ukupno 90087,08 18250,00( 58483,00 2140,00 9666,00 20390,00 68549,00| 0,23 0,76
van UP-a 5950,64 DS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
zahvat 96037,72 20390,00) 68549,00| 0,21 0,71

2.2.5. Mjere zastite Zivotne sredine

Kao relevantni za realizaciju projekata na ukupnom prostoru Zavale smatraju se opsti ciljevi zastite
Zivotne sredine.

- pazljivo upravljanje i oCuvanje u najve¢oj mogucoj mjeri neobnovljivih resursa;

- racionalna (odrziva) upotreba energije i prirodnih resursa (voda, zemljiste, Sume i sl.);

- minimiziranje otpada, efikasno sprec¢avanje i kontrola zagadjenja, kao i minimiziranje ekoloskih
rizika;

- primjena principa predostroznosti, tj. zahtjeva da se ocuva prirodna ravnoteza u okolnostima kada
nema pouzdanih informacija o odredjenom problemu;

- primjena principa ekoloske kompenzacije - ako se mogu izbjeéi negativni efekti na fizicke
karakteristike prostora sa velikim vrijednosima bioloSkog diverziteta ili diverziteta prirodnih
predjela, onda treba posti¢i balans pomoc¢u mjera zastite i konzervacije;

- postovanje ekoloskog integriteta - treba zastititi ekoloSke procese od kojih zavisi opstanak vrsta,
kao i staniSta od kojih zavisi njihov opstanak;

- obezbjedjenje restauracije i ponovnog stvaranja (obnavljanje) - gdje je to moguce, biodiverzitet i
rehabilitaciju i reintrodukciju ugrozenih vrsta;

- izbor najboljih tehnologija koje su na raspolaganju i najboljih primjera iz prakse za zastitu Zivotne
sredine;

- primjena principa pazljivog donoSenja odluka, na osnovu najboljih mogu¢ih informacija;

- obezbjedjenje uceSc¢a svih zainteresovanih strana u procese odlucivanja o klju¢nim pitanjima
zivotne sredine vezane za projekte planiranih objekata, uz izgradnju dijaloga i povjerenja i uz razvoj
drustvenog kapitala;

- Poseban cilj zastite Zivotne sredine u predmetnom prostoru je odrzivi razvoj turisticke djelatnosti
Cime Ce se obezbijediti dugorocna zaStita svih elemenata Zivotne sredine, kroz kontrolisano
obavljanje predvidjenih djelatnosti.
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U zahvatu ovog Urbanistickog projekta nisu planirani sadrzaji koji mogu imati Stetne uticaje, odnosno
negativne uticaje koji se ne mogu umanijiti ili u potpunosti otkloniti, a u kontaktnoj zoni Morskog
dobra planirani su sadrzaji kupalista i izletnickih plaza dostupnih i sa mora.

Mjere u cilju sprecavanja, smanjenja ili otklanjanja negativnog uticaja

U fazi rusSenja-izmjeStanja ili gradnje obezbijedice se bezbjedno odlaganje ne samo gradjevinskog
Suta, ve¢ i identifikovanje zagadjuju¢ih materija, ambalaza ili nekih drugih materijala koji su
kontaminirani bojom ili sl. toksi¢nim materijama. U fazi izgradnje novih objekata, predvidjeno je
sprovodjenje mjera zaStite dijela postojeceg rastinja, posebno onog vrijednog, tako da ista zajedno sa
planiranim pejzaznim uredjenjem predstavlja novo, kvalitetnije rjeSenje za Citavu lokaciju. Prilikom
izgradnje objekata preporucuje se i prisustvo raznih eminentnih stru¢njaka iz ove oblasti. Za
devastirani teren-objekte u izgradnji, date su smjernice za ozelenjavanje i uredenje parcela u
poglavlju pejzazne arhitekture.

Opis programa pracenja Zivotne sredine

Obzirom da ¢e tokom realizacije planskih rjeSenja do¢i do odredjenih posljedica na Zivotnu sredinu,
mora se obezbijediti odgovarajuéi monitoring (praéenje stanja), posebno onih elemenata Zivotne
sredine koji su prepoznati u predhodnim poglavljima.

Imajuci u vidu djelatnosti koje su predvidjene u prostoru, potrebno je u monitoring ukljuciti pracenje
parametara tj. indikatora za sljedece elemente Zivotne sredine:

- kvalitet zemljiSta na lokacijama koje ¢e biti prepoznate kao reprezentativne na osnovu izvjeStaja o
kvalitetu zemljiSta koji se priprema na osnovu analize uzetih uzoraka;

- kvalitet vazduha na lokacijama koje ¢e biti povezane sa ili ¢e biti sastavni dio nacionalnog programa
monitoringa vazduha, na kojima ¢e se pratiti zakonom propisani indikatori;

- drugi elementi Zivotne sredine ili parametri i indikatori stanja za koje se u toku realizacije
predvidjenih objekata nadje opravdanje za ukljucivanje u program monitoringa.

Mjere zastite od poZara

U cilju zastite od poZara svim objektima je obezbijeden propisani pristup vatrogasnim vozilima sa
propisanom udaljeno$¢u kolovoza od objekta(min.25 m ) Profili saobracajnica prilagodeni su
pristupu vatrogasnih vozila(3,5m-6,0m)kao i maksimalni usponi (12%) i tip okretnica. U okviru
planskog rjeSenja hidrotehnickih sistema obezbijedena je voda za gaSenje poZara. Sve pjeSacke
komunikacije u okviru kompleksa osposobljene su za jednosmjerno kretanje vatrogasnog vozila i
planirano njihovo prikljuenje na promenade (pjeSacku saobracajnicu obodom rta) ¢ime bi se
obezbjedio pristup objektima sa svih strana. Prilikom projektovanja objekata a primjenom svih
Pravilnika koji vaZe za ovu oblast, obezbjeduju se sve ostale mjere zastite od pozara.

Zastita kulturne bastine

U cilju zastite potencijalnih arheoloskih lokaliteta u citavoj zoni zahvata Plana neophodno je
postovati odredbe ¢l. 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,,Sluzbeni list CG*, br. 49/10, 44/17 i
18/19), koje se odnose na slucajna otkriéa - nalaze od arheolo$kog znacaja.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustaviti i o
tome obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zaStitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve
neophodne mjere za njihovu zastitu.

Na prostoru koji je predmet Projekta nema registrovanih spomenika kulture. Pri sprovodenju ovog
plana, ukoliko se pojave bilo kakve arheoloSke naznake neophodno je izvrsiti detaljna arheoloska
ispitivanja, a prije pristupanja ve¢im zahvatima izvrsiti i preliminarna arheoloska ispitivanja.

Na osnovu predhodno navedenog, konstatuje se da ¢e predlozeni planski sadrzaji imati odredjeni
uticaj na Zivotnu sredinu, zbog ¢ega se planiranjem komplentne infrastrukturne mreZze, a kasnije
projektovanjem [ gradenjem na osnovu planskih odrednica i primjenom zakona, struke i dobrih
obicaja, moraju obezbijediti adekvatna rjeSenja koja ¢e eliminisati negativne uticaje na Zivotnu
sredinu ili ih dovesti do prihvatljivog nivoa. Sadasnja slika predmetnog podrucja ukazuje da ¢e za
nekoliko godina vegetacija postepeno da nestaje, uz osiromasenje ionako slabe podloge, sa ponekim
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usamljenim stablom, koje je pretpjelo sve promjene ekosistema. Svakako da to nije cilj planiranja
podrucdja, stoga se pristupilo planiranju sadrZaja, gdje ¢e se strogo kontrolisati i njegovati podrucje u
cjelini na nacin da se poboljsa ekopotencijal podrucja.

Cjelokupan predmetni prostor bi¢e afirmisan neophodnim prateéim sadrzajima, bilo da je rije¢ o
zelenilu, internim komunikacijama, sadZajima u funkciji turizma i sli¢nim atrakcijama
karakteristicnim za ovo podneblje, Cime se podrucje uvodi u sistem odrZzivog razvoja. Imajuéi u vidu
sve relevantne cinjenice, opravdanost navedenih planiranih sadrzaja ogleda se u sadasnjoj
nemogucnosti da se prostorom rukovodi bez adekvatnih komunikacija, opreme, sadrzaja koji ga
oplemenjuju, narocito Sto takav prostor nema ni ekonomsku, ni ekolosku opravdanost.

2.2.6. Saobracajna i ostala infrastruktura

Saobracajna infrastruktura

Saobracajna infrastruktura IDUP-a ,Zavala” rjeSavana je na osnovu:

Postojece planske dokumentacije:

PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030. (Sl. list CG br. 56/18)

GUP-a priobalnog pojasa Sektor Budva - Be¢ici (Sl. list CG - opStinski propisi, br. 03/07)

PP Opstine Budva (SI. list CG - opStinski propisi, br. 25/09)

Zakona o putevima ("Sluzbeni list RCG", br. 82/20) i Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
putevima (Sluzbeni list CG", br. 39/26),

MreZe postojecih saobracajnica,

Pravilnika, normativa i standarda koji reguliSu predmetnu oblast.

Analiza i ocjena postojeceg stanja

Ekskluzivno turisticko naselje Zavala nalazi se na malom poluostrvu ,Zavala” na granici izmedu
Budve i Beci¢a. KarakteriSe ga gusto izgradeni kompleks luksuznih vila (apartmana) koji posjeduju
privatnu plazu i poseban pristup istoj. Sve postojete komunikacije su isklju¢ivo pristiupnog
karaktera, postoji viSe pjeSackih staza koje vode do svake vile posebno kao i do privatne plaze. Veza
ovog naselja sa ostatkom uli¢ne mreze je preko magistralnog puta M-1 na koji se postojeca
saobracajnica i prikljucuje.

Planirano stanje

RjeSenje obuhvata dvije ulice i njihovo prikljucenje na magistralni put M2. Ulice su oznacene sa ,Ulica
1” i ,Ulica 2”.

Ulica 1 predstavlja pristup hotelu i njegovo povezivanje sa magistralnim putem M2. Ovim rjeSenjem
omogucen je samo pristup hotelu iz smjera Budve i izlaz iz hotela u smjeru Becica. U okviru ulice se
nalazi 6 upravnih parking mjesta na povrsini i pristup liftovima za parkiranje unutar hotela.
Prikljuenje na magistralni put podrazumjeva ruSenje postojeceg trotoara koji se nalazi na objektu o
¢emu treba voditi racuna prilikom izrade Glavnog projekta. Ulica 1 projektovana je sa minimalnim
horizontalnim elementima zbog nedostatka prostora.

Ulica 2 predstavlja vezu naselja Zavala sa magistralnim putem. Kao i u prethodnom slucaju
podrazumjeva se samo direktan pristup iz smjera Budve i ka smjeru Beci¢i. U okviru ulice postoje
dvije raskrsnice i ukupno 94 parking mjesta sa lijeve i desne strane. Zbog guste naseljenosti i
konfiguracije terena vecina saobracajnice je na potpornim zidovima. Ulica pocinje priklju¢enjem na
magistralni put a zavrSava se okretnicom.

Stacionarni saobracaj

Uz saobracajnice su planirana javna parking mjesta pod uglom od 90° u odnosu na osovinu
saobracajnice, kako je dato u grafickom prilogu. Na mjestima gdje upravno parkiranje nije moguce
predvideno paralelno parkiranje.
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Parking mjesta u okviru hotela (Ulica 1) se tretiraju kao parking mjesta za dugotrajno parkiranje pa
su izdignuta ivi¢njakom. Parking mjesta u okviru ulice 2 se tretiraju kao parking mjesta sa brzom
izmjenom te su povezana sa kolovozom bez denivelacije.

Aktuelni broj parking mjesta iznosi 169, a planirani broj parking mjesta iznosi 260, od ega na
UP1 2109.

Parking za novoplanirane objekte
Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno normativima.
Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kao i stepenu
motorizacije, sljedeci:
Hoteli (na 1000 m2 neto povrsine) 10 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 20pm);
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu sa vaze¢im
Pravilnikom).
Minimalni broj parking-mjesta po 1.000 m?* za ostale namjene: stanovanje 11, Poslovanje 23,
Trgovina 45, Restorani 90, Sportske dvorane, stadioni i sl. (na 100 posjetilaca) 19.-

Tehnicke karakteristike saobracajnica

Sve saobracajnice u okviru plana su dimenzionisane prema racunskim brzinama Vr = 40(30) km/h.
Na pojedinim dionicama zbog postojeéih izgradenih objekata i postojeéih saobracajnih pravaca
morao se upotrijebiti manji radijus, Sto zahtijeva posebno oblikovanje elemenata situacionog plana
koriS¢enjem krive tragova, odnosno zamjenjujuce trocentri¢ne krivine. Na tim mjestima vozno -
dinamicki efekti nisu mjerodavni, ve¢ je primarno obezbjedivanje prohodnosti vozila uz minimalno
zauzimanje prostora. Radijusi na prikljucku ulice 2 su planirani tako da omogucéavaju prohodnost
mjerodavnog vozila-solo autobusa duZine 12m. Takode i okretnica na kraju ove ulice je planirana
sa elementima koji omogucavaju nesmetano okretanje autobusa.

U zonama medusobnog ukrstanja saobracajnica, koristiti se kriva tragova za oblikovanje spolja$njih
ivica kolovoza i regulacionih ostrva. Planirane Sirine kolovoza se kre¢u od 3,00 do 6,00 m, a trotoara
od 1,20 do 2,00 m.

Vertikalni prelomi nivelete su zaobljeni kruZnim lukovima. Vitoperenje kolovoza se vrsi oko ose
kolovoza, tako da poprecni nagib u pravcu iznosi 2%, a u krivinama najvise 5%.

Kolovozna konstrukcija

Kolovoznu konstrukciju dimenzionisati za odgovarajuci, odnosno ocekivani saobracaj, na osnovu
podataka o saobracajnim protocima. Ova problematika se rjeSava geomehanic¢kim elaboratom i
glavnim projektom za sve saobracajnice. Za saobracajnice sa velikim vrijednostima uzduznih nagiba
za kolovoznu konstrukciju koristiti materijale sa visokim koeficientom trenja (betonske kolovozne
konstrukcije i dr.)

Pjesacke povrsine

Imajuéi u vidu raspolozivi prostor u koridorima planiranih saobracajnica i vlasnistvo zemljista,
trotoari uz saobracajnice imaju Sirine od 1,20 - 2,0 m. Nagibi trotoara usmjereni su ka kolovozu i
iznose ip = 2,0 %. Preporucuje se da se trotoari i ostale pjesacke povrsine tretiraju kao kolovozna
konstrukcija za odgovarajuci saobracaj, zbog toga Sto je u praksi cesta pojava da se na njima parkiraju
putnicka vozila ili teretna vozila za transport gradevinskog materijala i gradevinske masSine, $to
dovodi do uniStavanja trotoara ukoliko su dimenzionisani za lak saobraca;j.

Dijelovi saobracajnica uz koje nije planirana izgradnja trotoara za kretanje pjeSaka ce se koristiti kao
kolskopjesacke

Dio pjeSackog saobracaja izmedu Budve i Beci¢a se obavlja obodom zone, trotoarom uz
Jadransku magistralu, a dio postoje¢om stazom koja je izgradena zaledem obale, koja povezuje
naselja Budve i Bec¢i¢a tunelom kroz poluostrvo Zavalu. Setaliste je koncipirano kao integralni dio
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javne obalne promenade koja doprinosi prostornoj i funkcionalnoj integraciji urbanog priobalja,
unapredenju vizuelnog identiteta i dostupnosti morske obale. Planom je predvidjeno i varijantno
rjesenje povezivanja postojece staze SetaliSta u zoni morskog dobra i gornjeg trotoara preko
vertikalne javne komunikacije (lift i stepenice),

PredloZeno rjeSenje pjesackih komunikacija ne predvidja kruzno spajanje setalista oko Rta
zavale iz vise opravdanih razloga i argumenata koje se nalaze u vazecim planovima. Stjenovita
obala sa zelenilom u zaledu prepoznata je kao “izuzetno vrijedni kulturni predio - prirodni
predioni identitet” u svim relevantnim planovima koji su radeni za Morsko dobro ,Setnice ne bi
trebalo planirati na slobodnom dijelu obale“ A smjernice/pravila i uslovi za SetaliSta uz more iz
plana Obalnog PPPNOP-a dato je sledece: Setnice ne bi trebalo planirati na slobodnom dijelu
obale (istaknuta je potreba za oCuvanjem karaktera prostora - prirodni pejzaZ i neizgraden dio
medu linijski urbanizovanim priobalnim naseljima, na prostorima koji su namijenjeni
privredivanju ili posebnoj namjeni. Detaljnijom analizom zakljuceno je da postavljanje Setalista
adekvatne Sirine bi znacajno narusilo predione karakteristike obale (visina podzida bi bila veca
od 2 m u nekim djelovima). Ako bi se Setaliste predvidjelo u zoni ispod poSumljenog dijela,
problem se pojavljuje sa visinom moguceg talasa iz smijera juga gdje talas moze doseci i visinu
do 8,00m. Smjernica svih Planova je izgradnja setalista lungo mare i treba je podrZati ali u ovom
slucaju treba zadrzati postojecu trasu setaliSta i oCuvanje rjetke i vrijedne, narocito u Budyvi,
neizgradene djelove obale.

Elementi nivelacionog plana

Obzirom da se predmetne saobraéajnice nalaze nalazi na brdovitom terenu, vodilo se racuna da gdje
je god moguce nagib nivelete bude u dozvoljenim granicama. Na planu nivelacije prikazani su svi
nagibi niveleta i prelomi istih za sve saobracajnice. Niveleta je u velikoj mjeri prilagodena terenu. Na
pojedinim lokacijama ce se javiti potreba za izgradnjom potpornih zidova koje treba graditi kao
gravitacione betonske ili armirano betonske sa obaveznim koriS¢enjem lokalnog materijala. Sve
kosine usjeka i nasipa potrebno je ozeleniti zelenilom kako bi se $to manje narusio prirodni ambijent
na mjestu izgradnje saobracajnica.

Biciklisticki saobracaj
Za biciklisticki saobracaj nisu planirane posebne saobracajne povrsine.

Uslovi za kretanje invalidnih lica

Trotoari i pjeSacke staze, pjesacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrsine u okviru ulica, trgova,
SetaliSta, parkova i igralista po kojima se krecu lica sa posebnim potrebama u prostoru treba da su
medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji ne mogu biti ve¢i od 5% (1:20),
a izuzetno 8,3% (1:12). Najvisi poprecni nagib uli¢nih trotoara i pjeSackih staza upravno na pravac
kretanja iznosi 2%.

Radi nesmetanog kretanja lica u invalidskim kolicima Sirina uli¢nih trotoara i pjesackih staza iznosi
180 cm a izuzetno 120 cm.

Za savladavanje visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza mogu se koristiti zakoSeni ivi¢njaci, sa
Sirinom zakoSenog dela od najmanje 45 cm i maksimalnim nagibom zakoSenog dijela od 20% (1:5).
Mjesta za parkiranje vozila koja koriste lica sa posebnim potrebama u prostoru predvidaju se u blizini
ulaza u stambene zgrade, objekata za javno koriS¢enje i drugih objekata i oznacavaju se znakom
pristupacnosti. Najmanja Sirina mjesta za parkiranje vozila sa posebnim potrebama u prostoru iznosi
350 cm.

Savladavanje visinske razlike izmedu pesacke povrsine i prilaza do objekta vrsi se:

1) rampama za pjeSake i invalidskim kolicima, za visinsku razliku do 76 cm;

2) spoljnim stepenicama, stepeniStem i podiznim platformama, za visinsku razliku ve¢u od 76cm.
Savladavanje etaznih visinskih razlika vrsi se unutrasnjim stepenicama i stepenistima, rampama i
liftovima.
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Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsSina potrebno je pridrzavati se standarda i propisa
koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim Kretanjem djece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

Opsti uslovi
Projektovanje i gradenje saobracajne infrastrukture vrsiti prema vazeéim zakonima, pravilnicima,

standardima i drugim propisima koji reguliSu ovu oblast.

Hidrotehnicka infrastruktura

Postojece stanje

Vodovodna mreZza

Na prostoru obuva¢enom ovom planskom dokumentacijom izgradena je vodovodna i fekalna
kanalizaciona mreZa, a prema postojeCem stanju koje posjeduje d.o.o. Vodovod i kanalizacija iz
Budve i dobijenih podataka iz turistickog kompleksa Zavala. Za potrebe vodosnabdijevanja
turistickog komleksa izgradeni su vodovodni kraci, koji trasom prolaze u trupu postojecéih
lokalnih saobracajnica i pjeSackih staza u krugu kompleksa. Prikljucak turistickog kompleksa na
budvanski lokalni vodovodni sistem je izveden na lokalnoj saobracajnici koja se pruza trasom od
glavnog ulaza u komleks pa prema lokaciji planiranog postrojenja za desalinizaciju morske vode,
sa prethodnom realizacijom dovodnog kraka DN 160 na glavni distributivni cjevod za Budvu DN
450. Na priklju¢nom mjestu ugraden je vodomjer za potroSnju vode turistickog kompleksa.
Postrojenje za desalinizaciju morske vode je van funkcije, a projektom su planirani objekti,
rezervoar zapremine 1000 m3, fabrika reverzibilne osmoze, Cetiri buSena bunara za zahvatanje
morske vode i kolektor DN500 sa podmorskim ispustom za odvodenje dijela vode poslije
tretmana osmoze. Glavni distributivni cjevovod za Budvu DN 450 trasom prolazi granicom
podrucja obuhvacenog ovom planskom dokumentacijom, duz magistralnog puta Bar- Budva, duz
iste saobracajnice je i trasa regionalnog vodovoda DN 700. Distributivnim cjevovodom za Budvu
DN 450 usmjeravaju se odredene koli¢ine vode prema uzZem podrucju Budve iz pravca RezZevica
rijeke.

Fekalna kanalizaciona mreZa

Fekalna kanalizaciona mreZa je izgradena na prostoru obuhvaéenom ovom prostornom
dokumentacijom. Glavni kolektori profila DN 250 su izgradeni u trupu postojecih saobracajnica, do
pojedinacno svakog objekta su izgradeni kanalizacioni prilju¢ci manjeg profila. Nepovoljna
topografija terena ne omogucéava gravitaciono odvodenje do budvanskog fekalnog kanalizacionog
sistema. Preko dvije kanalizacione crpne stanice locirane na najniZim kotama prostora u blizini mora,
potisnim cjevovodima se otpadne vode usmjeravaju u budvanski kanalizacioni sistem. Brigu o
funkcionisanju ove dvije crpne stanice vodi posebna sluzba odrzavanja turistickog kompleksa. Dalji
transport otpadnih voda se usmjerava prema crpnoj stanici Belvi u Beci¢ima, koja sluzi za
potiskivanje otpadnih voda prema centralnom uredaju za preciS¢avanje otpadnih voda u Beci¢ima.

Atmosferska kanalizaciona mreza

Atmosferska kanalizaciona mreZa je izgradena duz glavnih saobracajnih pravaca, a duZz manjih
saobracajnica i pjeSackih staza omoguceno je slobodno oticanje. [zvedene su slivnicke reSetke i putne
rigole za sakupljanje i usmjeravanje ovih voda. Pocetni krak glavnog atmosferskog kanalizacionog
kolektora je profila DN 250 i DN 350, da bi se trasa profila DN 400 izgradila u trupu glavne postojece
saobracajnice prema planiranom uredaju za desalinizaciju i padom pratila nivelacione kote
saobracajnice prema glavnom ulazu turistickog komleksa. Dalje usmjeravanje atmosferskih voda je
u pravcu mora prema plaznom baru plaze turistickog kompleksa Zavala, duz pjeSacke staze pored
mora, a najniZim kotama turisti¢ckog naselja Zavala.

Planirano stanje
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Vodovodna mreZa

Za planirani broj korisnika hotela na urbanistickoj parceli 1, sa oko 65 soba, restoranom i
okolnim Kkafiterijama, potrebna maksimalno ¢asovna koli¢ina vode je odredena preko jedinica
opterecéenja. U svakom sanitarnom ¢voru u sobama hotela nalazi se wc, umivaonik i tus kada, a
u sanitarnim ¢vorovima restorana i kafitrerijama wc sa umivaonikom, dok sudopere i masine za
sude i veS se nalaze u kuhinji restorana. Ukupan broj jedinica opterecenja je sljedeci:

wc: 70x0,25=17,5]0

umivaonik: 70x 0,5=35]0

tus kada: 65x1,0= 65 JO

sudopera: 5x1,0=5,0]J0

masina za sude: 5x0,5=2,5]J0O

masina za veS$: 5x 0,5=2,5]0

Ukupna potro$nja vode za sanitarne uredaje objekta iznosi 127,5 ]JO, odnosno: Q= 0,25 !127,5 =
2,91/s

U prethodni proracun planiranih potreba za sanitarne uredaje treba uzeti u obzir i potrebe u
vodi za rad protiv pozarnih unutrasnjih hidranata.

Funkcionisanje spoljne hidrantske mreze omoguceno je postojetom spoljnom hidrantskom
mreZom Kkoja je izgradena prstenastog tipa profila DN 110 i trasom je usmjerena oko cjelokupnog
kompleksa nasela Zavala.

Razvoj vodovodne mreZe za potrebe prikljuc¢enja planiranog hotela treba usmjeriti na izgradnji
vodovodnog kraka na postojeci cjevovod profila DN 110, a na mjestu prikljucka treba izgraditi
vodomjernu Sahtu za mjerenje utroSene vode hotela.

Mjerenje utroska vode planirano je u zajednickom vodomjeru koji mjeri utrosak vode za cijelo
naselje kompleksa Zavale, kao do sada. A utroSak vode za novoplanirani hotel, mjerice se u
kontrolnom vodomjeru ispred hotela.

Za planirani objekat na urbanistickoj parceli 4 planirano je prikljucenje na postojec¢u vodovodnu
mreZu, dovoljnog profila i sa ugradnjom vodomjerne Sahte na mjestu prikljucenja.

Fekalna kanalizaciona mreza

Ukupna kolic¢ina upotrijebljenih voda iz hotela je: Q= 2,9 1/s Prikljucak na fekalnu kanalizacionu
mreZu objekata na urbanistickoj parceli 1 i 4 je na postojecu mrezu kompleksa Zavale, a dalji
razvoj fekalne kanalizacione mreZe treba realizovati u dvije varijante. Prva varijanta je prema
postojecoj fekalnoj kanalizacionoj stanici Belvi, a druga varijnata u pravcu izgradnje
gravitacionog kanalizacioniog kraka DN 250 od planiranog hotela sa prikljuckom na planirani
kanalizacioni krak duZ bulevara

Atmosferska kanalizaciona mreza

Srednja godiS$nja visina padavina na meteroloskoj stanici u Budvi je 1578 mm. Za dimenzionisanje
atmosferske kanalizacione mreZe mjerodavan je intezitet kratkotrajnih padavina koje su Cesto
prisutne na Crnogorskom primorju, za kiSe trajanja 5 min i povratnog perioda 100 godina padavine
se kre¢u od 17 mm, dok za kiSe trajanja 6 sati padavine se kre¢u od 233 mm.

Za razvoj atmosferske kanalizacione mreze za potrebe odvodenje atmosferskih voda sa prostora
planiranog hotela, potrebno je planirati izgradnju atmosferskog kanalizacionog kraka DN 300 sa
priklju¢enjem na postojec¢u atmosfersku kanalizaciju duz pjeSacke staze pored mora turistickog
kompleksa.

Elektroenergetska infrastruktura

Postojece stanje

Osnovne postavke
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Kvalitetan elektroenergetski sistem se ogleda u pouzdanom snabdijevanju dovoljne Kkoli¢ine
elektricne energije sa stabilnim naponom u svim oblastima i naseljima u Crnoj Gori. Razvoj
energetike treba da slijedi realizaciju ciljeva prostornog razvoja, ekoloSke zastite okoline i
prostornog planiranja u Crnoj Gori.

Postojece stanje

-TS 35/10 kV ,Lazi“ 2x8 MVA

-TS 35/10 kV ,Rozino“ 2x12.5 MVA
-TS 35/10 kV ,Dubovica“ 2x8 MVA
-TS 35/10 kV ,Beci¢i“ 2x8 MVA

-TS 35/10 kV ,Milocer” 2x8 MVA
-TS 35/10 kV ,Buljarica“ 4+8 MVA
-TS 35/10 kV ,Petrovac” 2x8 MVA

MreZa 35 kV na podrucju opStine je planirana kao prstenasta sa trenutno izvedenim popre¢nim 35
kV vezama. Iz TS 110/35 kV Markovi¢i izlaze 2 dalekovoda 35 kV i tri kablovska voda 35 kV.
Kablom 35 kV povezane su TS 110/35 kV Budva i TS 110/35 kV Lazi, kaoi TS 110/35 kV Budva i TS
35/10 kV Becici. Kablovska veza 35 kV postoji i na potezu TS 110/35 kV Budva - RP 35 kV Lazi - TS
35/10 kV Rozino.

Pokazuje se da su TS 35/10 kV Beci¢i, TS 35/10 kV Buljarica, TS 35/10 kV Lazi, TS 35/10 kV
Dubovica, kao i TS 35/10 kV Rozino visoko optere¢ene do ¢ak 98% koliko je zabiljeZeno optereéenje
u TS 35/10 kV Becici. TS 35/10 kV ,Lazi“ koja napaja TS na podrucju UP-a je snage 2x8 MVA. TS
35/10kV ,Beci¢i“ (ranije poznata kao TS 35/10kV ,Splendid“ jer je izgradena za potrebe
napajanja hotela ,Splendid*) je bila sa prvobitnom snagom 2x4MVA, da bi kasnije bila proSirena
na sadasnjih 2x8MVA. Sa nje se, u normalnom pogonu, napajaju potrosaci Becica.

Na podrudju postoje¢eg Turistickog kompleksa “Zavala” izgradena je elektroenergetska mreza u
skladu sa tadasnjim potrebama i prevashodnom namjenom ovog izuzetno atraktivnog turistickog
naselja. U tom smislu, izgradene su ukupno 6 transformatorskih stanica i to:

MBTS 10/0,4 kV “Zavala 17, 2x1000 kVA,

MBTS 10/0,4 kV “Zavala 2”, 2x1000 kVA,

MBTS 10/0,4 kV “Zavala 3”, 1x1000 kVA,

MBTS 10/0,4 kV ,Desalinizacija I, 2x1000 kVA i

MBTS 10/0,4 kV ,Desalinizacija I1, 2x1000 kVA.

Transformatorske stanice TS “Zav. Inv. 1”, TS “Zav. Inv. 2,3”, TS “Zav. Inv. 4” i TS “Zav. Inv. 5” su
povezane s jedne strane na postojeci izvod Desalinizacija Il (prema TS 35/10 kV ,Bec¢i¢i“) i vod Becici
[ (prema TS 35/10 kV ,Lazi“). Za potrebe uklapanja pomenutih transformatorskih stanica poloZen je
10 kV kablovski vod tipa XHE 49-A 1x240 mm2 ,12/20 kV ukupne duZine 2145 m. IzvrSeno je
presijecanje postojeceg 10 kV kabla (3xXHE49-A 1x240 mm2) ,tadasnja Desalinizacija II-TS Boreti
1.

Na vodove iz TS 35/10kV ,Beci¢i“ (Desalinizacija [ i II) se moZe racunati u punom kapacitetu jer je
mogucnost ponovnog aktiviranja postrojenja desalinizacije eliminisana od strane Opstine kao
vlasnika.

Za postojecu transformatorsku stanicu TS 10/0,4kV ,Zavala 3“ snage 1x1000kVA predvida se
mogucénost rekonstrukcije i povecanja snage sa 1x1000kVA na 2x1000 kVA u slucaju potrebe
zbog eventualnog prikljuCenja novih potrosaca.

Planirano rjesenje

Distributivna mreza

Ukupno vr$no opterecenje predmetnog podrucja svodi se na vr$na opterecenja hotela, turistickih vila
koji su dominantan dio sadrzaja, vrSnog optereCenja uredenja terena i saobracajnica i vrSnog
opterecenja manjih prateéih objekata (cafe zona, spa vila 17, recepcije, sales office...). U skladu sa
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prethodno navedenim, izvrSen je proracun opterecenja ve¢ izgradenih transformatorskih stanica u
svrhu diskreditacije istih kao prihvatljive varijante za napajanje bududih planiranih objekata velike
bruto gradevinske povrSine i visoke procijenjenje potroSnje iz razloga nepostojanja dovoljno
slobodnog kapaciteta u okviru postojecih transformatorskih stanica.

Vr$na optereéenja odredena su na osnovu dostupnih podataka (na osnovu ve¢ izvedenog stanja), a
za planirane objekte uz pomoc analiticke metode koja je bazirana na standardu elektrificiranosti, kao
i preporukama za vrSna optereenja hotela, stambenih prostora, rasvjeta saobracajnica. Za
apartamnske jedinice uzeto je opterecenje od 100 W/m2 , dok je za potrebe procjene potro$nje
hotelskog sadrzaja uzeto opterecenje od 150 W/m2 . Za manje pratece sadrzaje (cafe zona, sales
office, recepcija) uzeto je opterecenje od 35 W/m2 . Pri proracunu, a za svrhu odredivanja
kumulativnog vr$nog opterecenja na nivou transformatorske stanice uzet je iskustveno adekvatan
faktor jednovremenosti poklapanja vrsnih optereéenja predmetnih objekata, pa se u skladu sa
prethodnim Koristila opsta formula:

Pvrsno = P x Pvs x fj gdje je

P - ukupna bruto gradevinska povrsina posmatrane grupe objekata
Pvrsno - vrSna snaga posmatrane grupe i/ili tipa objekata

Pvs - specifi¢na vrijednost optereéenja za konkretan tip objekata

fj - faktor jednovremenosti

Analiza opterecenja postojeéih transformatorskih stanica

Uzimaju¢i u obzir ¢injenicu da su naprijed analizirane transformatorske stanice na osnovu
uradene analize dovoljno opterecene (osim TS ,Zavala 1“), a imajucdi u vidu da ve¢ina smjestajnih
kapaciteta nije prodata niti useljena, Sto se ocekuje u narednom periodu, ne predlaze se
prikljucenje vecih opterecenja kao Sto je hotel sa beach barom koji se nalazi iznad vile 1 i ukupne
bruto gradevinske povrsine cca 10000 mz2. Sa druge strane ni TS ,Zavala 1 ne korespondira ovoj
svrsi iz razloga nepovoljne dispozicije u odnosu na poziciju hotela. U skladu s tim potrebno je
predvidjeti izgradnju nove transformatorske stanice u okviru predmetnog trafo rejona, a sve u
skladu sa grafickom dokumentacijom.

Planom je definisana zasebna urbanisticka parcela UP9 odgovarajucih dimenzija za izgradnju TS
10/0,4kV 2x1000 kVA ,Zavala 4“ na zelenoj povrsSini u neposrednoj blizini objekta od 7,5x6,7m.
Planom je predvidena lokacija na zelenoj povrSini sa potrebnim dimenzijama zasebne
urbanisticke parcele. Ostavlja se mogu¢nost gradnje TS, Zavala 4“, 2x1000 kVA u sklopu objekta
planiranog hotela, isklju¢ivo uz prethodnu saglasnost i u skladu sa uslovima Operatora
distributivnog sistema, uz obavezno prethodno reSavanje IPO. Ukoliko se TS planira u objektu,
neophodno je locirati elektroenergetsko postrojenje tako da bude direktno dostupno sa spoljnje
strane hotela, tako da osoblje Operatora distributivnog sistema ima nesmetan ulaz u TS sa
spoljne strane. Za TS u objektu neophodno je i obezbijediti pristupni put minimalne Sirine 3m do
najbliZe javne saobracajnice za pristup teretnog vozila. U slucaju lociranja u objektu, precizna
lokacija TS i kablovskih vodova u Hotelu mora biti obradena projektom uredenja terena objekta
i samim projektom objekta.

U skladu sa proracunima i prethodno navedenim predlaze se izgradnja TS ,Zav. Inv. 6, 2x1000 kVA.
Uzmaju¢i prosjecnu vrijednost opterecenja za hotelske sadrzaje od 150 W/m2 , procijenjena
vrijednost opterecenja za konkretan objekat je:

S=10000 m2* 150 W/mz2*0,95=1 579 kVA

odnosno opterecenje predmetne TS Ce biti:

Sts“Zavala4*=1579/2000*100 = 78,95%

Planirano je da se TS ,Zavala 4 prikljuci na postojec¢u kablovsku vezu TS 35/10 kV ,Lazi“ - TS
»Zavala 1“ po principu ulaz-izlaz, tako da bi ista imala dvostrano napajanje odnosno na njoj bi
bio obezbijeden princip sigurnosti ,N-1“. Ovo spajanje treba izvesti jednoZilnim kablovima sa
izolacijom od umreZenog polietilena tipa XHE 49-A (NA2XS(F)2Y) 1x240/25mmz2, 12/20kV
(prenosne moci preko 7MVA).
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Kada su u pitanju UP 2 i UP3 u pitanju su povrsine specificne namjene (za sada su iste pokrivene
Sumom), pa kako nijesu planirani sadrzaji drugacije prirode od postojeCeg stanja, za iste nije
raCunato opterecenje niti su analizirane s aspekta napajanja.

Na UP4 se planira povrs$ina za Centralne djelatnosti sa slede¢im kapacitetima: - 5.920,00 m2 BRGP
- 40 zaposlenih Na UP4 postoje dvije (sada neopterecene) transformatorske stanice TS 10/0,4
kV 2x1000 kVA ,Desalinizacija [“i TS 10/0,4 kV 2x1000 kVA ,Desalinizacija 1. Ovim planom se
daje preporuka da se napajanje planiranog objekta na UP4 vrsi sa jedne od sada neopterecenih
transformatorskih stanica.

Definisanje broja transformatorskih stanica

Na osnovu procijenjene snage zahvata urbanistickog plana postojeceg stanja i planirane gradnje
objekata, a obzirom na Ccinjenicu visokog indeksa izgradenosti kako objekata tako i
elektroenergetskih postrojenja neophodnih za snabdijevanje objekata elektricnom energijom,
vodeé¢i racuna o sigurnosti i fleksibilnosti rada elektroenergetskog sistema, za potrebe
snadbijevanja elektricnom energijom planiranih objekata je predvidena izgradnja jedne nove
transformatorske stanice 10/0,4 kV i to prvenstveno za potrebe napajanje planiranog hotela.
Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga transformatorskih stanica racunato je sa tehnickim
gubicima od 7 % i rezervom u snazi od 10 %.

Napominje se da su snaga planirane TS 10/0,4 kV data na osnovu procijenjene vrSne snage, a
definitivna snaga Ce se odrediti nakon izrade glavnog projekta / glavnih projekata. Ime
predmetne transformatorske stanice je dato uslovno, samo za potrebe ovog Plana i isto moZze biti
izmijenjeno.

Polazedi od izvrSenog proracuna potreba u snazi, i rasporeda novih potrosaca po traforeonima,
ovim Planom se predvida izgradnja TS 10/0,4 kV “Zavala 4”, planirane instalisane snage 2x1000
kVA. Za planiranu TS 10/0,4 kV ,Zavala 4“ predvida se moguénost fazne izgradnje, s tim Sto se u
prvoj fazi predvida ugradnja jednog transformatora manje snage.

Prikaz planirane elektrodistibutivne mreze
Koncept rjeSenja napajanja elektricnom energijom planiranih objekata u predmetnoj zoni zahvata
Plana je baziran na planiranoj infrastrukturi 10 kV mreZze.

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10kV

Planirana TS 10/0,4 kV je ukljuCena u postojeéi sistem napajanja uz njihovo kablovsko izvodenje sa
napajanjem iz TS 35/10KkV "Lazi” (izvod ,Beci¢i 2)..

Predvidenu lokaciju transformatorske stanice je moguce izmijeniti uz saglasnost CEDIS-a i rjeSavanje
imovinsko-pravnih pitanja. U slucaju izmjeStanja elektroenergetskih objekata potrebno se
pridrzavati odredbi ¢lana 220. Zakona o energetici.

[zgradnjom planiranih objekata u zahvatu Plana moguée je povecanje vrijednosti kapacitivne struje
zemljospoja.
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Blok sema napajanja — planirano rjesenje

Uklapanje planiranih i postojecih elektroenergetskih objekata u 10kV i 0,4kV mreZu, moguce je
i na druge nacine osim predvidenih ovim planom, a na osnovu prethodno pribavljenih tehnickih
uslova i saglasnosti od strane Operatora distributivnog sistema. Planirana transformatorska
stanica treba da budu u skladu sa vaZe¢im uslovima Operatora distributivnog sistema. Tip
transformatorske stanice je TS-O, ili MBTS, u skladu sa uslovima Operatora distributivnog
sistema.

10 kV kablovska mreZza

U zahvatu Plana potrebno je poloziti nove kablovske vodove po sistemu ,ulaz-izlaz“ za
prikljucenje planirane trafostanice TS 10/0,4kV ,Zavala 4“ 2x1000kVA. Planirano je da se TS
»Zavala 4 prikljuci na postoje¢u kablovsku vezu TS 35/10 kV ,Lazi“ - TS ,Zavala 1“ po principu
ulaz-izlaz, tako da bi ista imala dvostrano napajanje odnosno na njoj bi bio obezbijeden princip
sigurnosti ,N-1“. Ove vodove treba izvesti jednoZzilnim kablovima sa izolacijom od umreZenog
polietilena tipa XHE 49-A (NA2XS(F)2Y) 1x240/25mm2, 12 /20kV (prenosne mo¢i oko 6,8MVA),
tj. istog presjeka kao postojeci vod na koji se prikljucuju. Na kablovskim vodovima XHE 49-A
(NA2XS(F)2Y) koji se nastavljaju, predvida se ugradnja kablovskih spojnica tipa POL] 24/1x120-
240, proizvodnje ,Raychem” ili ekvivalent drugog proizvodaca. Predmetni 10kV kablovski
prikljucak je, ako je to moguce potrebno planirati u trotoaru ili trupu saobracajnice, u svakom
slu¢aju u vlasnistvu Opstine ili Drzave.

Niskonaponska mreza
Postojeca niskonaponska mreZa je izvedena kablovski (podzemno) koris¢enjem niskonaponskih

kablova tipa PP00 (NYY) ili PP00-A (NAYY) naponskog nivoa 0,6/1kV. Glavni mjerno-razvodni
ormari (GMRO) izvedeni su na granici razdvajanja vlasnistva kako bi bili dostupni operatoru
distributivnog sistema.

Osvijetljenje otvorenih prostora i saobracajnica
Postojeca instalacija javnog osvjetljenja u okviru prostora UP-a koji se obraduje je izvedena
koris¢enjem odgovarajuc¢ih LED svjetiljki uz njeno kablovsko (podzemno) napajanje.

Uslovi za izgradnju elektroenergetskih objekata

Izgradnja 10kV kablovske mreze
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MreZe srednjeg napona 10 kV u gradskom podrulju treba izvoditi u konceptu otvorenih
prstenova. MreZa se izvodi sa podzemnim jednoZilnim kablovima XHE 49-A (NA2XS(F)2Y)
1x240 mm2, sa stepenom izolacije 24 kV. Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu
minimalne dubine 0,8 m, Sirine u zavisnosti od broja poloZenih kablova. Na mjestima prolaza
kabla ispod kolovoza saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moZe ocekivati
povecano mehanicko opterecenje kabla (ili kabl treba izolovati od sredine kroz koju prolazi),
kablove postaviti kroz kablovsku kanalizaciju, smjestenu u rovu dubine 1,0 m. Kablovska
kanalizacija se primjenjuje na prelazima ispod kolovoza ulica, puteva, kolskih prolaza i dr.
Ukoliko to zahtjevaju tehnicki uslovi Operatora distributivnog sistema zajedno sa kablom (na
oko 40 cm dubine) u rov poloziti i traku za uzemljenje, Fe/Zn 25x4 mm.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznacavaju kabl u rovu, promjenu pravca trase,
mjesta kablovskih spojnica, pocetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrStanja, priblizavanja ili
paralelna vodenja kabla sa drugim kablovima i ostalim podzemnim instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zaStitnim
mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja.

Transformatorske stanice 10/0,4kV na podrudju

Planom je definisana zasebna urbanisti¢ka parcela UP9 odgovarajucih dimenzija za izgradnju TS
10/0,4kV 2x1000 kVA ,Zavala 4“ na zelenoj povrsini u neposrednoj blizini objekta od 7,5x6,7m.
U grafickom dijelu plana takode je predvidena lokacija na zelenoj povrSini sa potrebnim
dimenzijama zasebne urbanisticke parcele. Ostavlja se mogu¢nost gradnje TS ,Zavala 4“, 2x1000
kVA u sklopu objekta planiranog hotela, iskljuc¢ivo uz prethodnu saglasnost i u skladu sa
uslovima Operatora distributivnog sistema, uz obavezno prethodno resavanje IPO. Ukoliko se TS
planira u objektu, neophodno je locirati elektroenergetsko postrojenje tako da bude direktno
dostupno sa spoljnje strane hotela, tako da osoblje Operatora distributivnog sistema ima
nesmetan ulaz u TS sa spoljne strane. Za TS u objektu neophodno je i obezbijediti pristupni put
minimalne Sirine 3m do najbliZe javne saobracajnice za pristup teretnog vozila. U slucaju
lociranja u objektu, precizna lokacija TS i kablovskih vodova u Hotelu mora biti obradena
projektom uredenja terena objekta i samim projektom objekta.

Za postojecu transformatorsku stanicu TS 10/0,4kV ,Zavala 3“ snage 1x1000kVA predvida se
mogucnost rekonstrukcije i povecanja snage na 2x1000 kVA.

Izgradnja niskonaponske mreze
Nove niskonaponske mreZe i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz koriS¢enje kablova

tipa PPO0 (NYY) (ili XP0OO (N2XY), zavisno od mjesta i nacina polaganja), ukoliko Operator
distributivnog sistema ne uslovi drugi tip kabla. MreZe predvidjete kao trofazne, radijalnog tipa.
Sto se ti¢e izvodenja niskonaponskih mreZa i vodova, primjenjuju se uslovi ve¢ navedeni pri
izgradnji kablovske 10 kV mreZe. Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri
projektovanju i izgradnji prikljucka objekata na niskonaponsku mrezu definisani su
preporukama Operatora distributivnog sistema. Razvodna mreZa niskog napona Ce se izvesti kao
kablovska, radijalna, sa tipski odabranim elementima:

- kabal tipa PP00-A (NAYY) 4x120(150) mmz aluminijum za razvodne vodove;

- kabal PP00-A (NAYY) 4x35 mm2 / PPO0 (NYY) 4x25 mm:2 za priklju¢ne vodove i javno
osvjetljenje;

- MRO i PMO prema preporukama Operatora distributivnog sistema.

Zastitu od opasnog napona dodira izvesti sistemom zastitinog uzemljenja sa zajednickim
uzemljivacem i dodatnom mjerom zasStite pomocu zastitnih uredaja diferencijalne struje sa i bez
automatskog restarta.

Zastitu od prenapona izvesti koordinacijom prenaponske zastite na NN strani, u NKRO, PMO i GRO.
Pri polaganju kablova voditi racuna da sva eventualna ukrstanja, pribliZavanja ili paralelna vodenja
kablova sa drugim podzemnim instalacijama budu izvedena u skladu sa vaZe¢im propisima i
preporukama.
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- Medusobni razmak energetskih kablova niskog napona ne smije biti manji od 7 cm, pri paralelnom
vodenju, odnosno 20 cm pri medusobnom ukrstanju.

- Kod paralelnog polaganja 10 kV kablova sa niskonaponskim kablovima, isti moraju biti odvojeni
opekama, a minimalni medusobni razmak mora iznositi 10 cm.

- Pri ukrStanju energetskih kablova istog ili razli¢itog naponskog nivoa razmak izmedu energetskih
kablova treba da iznosi najmanje 20 cm.

- Nije dozvoljeno paralelno vodenje kabla ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi (osim pri
ukrstanju). Horizontalni razmak izmedu kabla i vodovodne ili kanalizacione cijevi treba da iznosi
najmanje 0,40 m.

- Pri ukrstanju kablovi mogu biti poloZeni ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi, uz
rastojanje od 0,3 m.

- Ukoliko ovi razmaci ne mogu biti postignuti, tada energetski kabl treba poloZiti kroz zastitnu cijev.
- Pri paralelnom vodenju kablovskog sa telekomunikacionim kablom najmanji dozvoljeni
horizontalni razmak iznosi 0,5 m.

- Ukrstanje energetskog i telekomunikacionog kabla izvesti uz medusobni razmak od 0,50 m, s tim
Sto se energetski kabal polaZe ispod telekomunikacionog kabla. Ugao ukrstanja treba da bude blizi
90°, ali ne manje od 45°.

- Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od najmanje 30 cm.
Ako pored zgrade postoji trotoar onda kabal mora da bude van trotoara.

Izgradnja spoljnog osvjetljenja
Svim saobracajnicama na podrucju Plana treba odrediti svjetlotehnicku klasu u skladu sa

standardom EN 13201 i preporukama CIE i na osnovu istih vrsiti projektovanje osvjetljenja. Kao
nosace svetiljki koristiti metalne stubove, pocinkovane u toplom postupku, minimalnog

nanosa cinka od 70 mikrona, a prema standardu EN 10025-S235]R predvidene za montaZu na
pripremljenim betonskim temeljima, tako da se po potrebi mogu demontirati. Temelje birati
prema nosivosti tla definisano kroz projektni zadatak, UTU ili geoloska ispitivanja tla. Svjetiljke
i stubovi treba da budu fabricki ofarbani te¢nim ili suvim postupkom odgovarujuc¢eg nanosa koji
¢e obezbijediti adekvatnu zastitu stubova i svjetiljki u RAL-u prema zahtijevu pejzaznog
arhitekte. Pri odabiru stubova voditi racuna i o izdrzljivosti na udare vjetra, a kao parametre
koristiti vrijednosti HMZ dostupne za OpsStinu Budva i u skladu sa istim birati mehanicku
¢vrstoCu, presjek i debljinu zida stuba. Napajanje javnog osvjetljenja izvoditi kablovski
(podzemno), uz primjenu standardnih kablova (PP00 (NYY) 4x25mm? 0,6/1 kV za uli¢no
osvjetljenje i PP00 (NYY) 3(4)x16mm?; 0,6/1 kV za osvjetljenje u sklopu uredenja terena). Pri
projektovanju instalacija osvjetljenja u sklopu uredenja terena oko planiranih objekata poseban
znacaj dati i estetskom izgledu instalacije osvjetljenja.

Pri izboru svetiljki voditi racuna o vrsti izvora svjetla, temperaturi boje i visini CRI indeksa. Zbog
energetske efikasnosti, niske emisije CO2 gasa, dugovjecnosti i mogucnosti kontrole (dimovanja)
birati LED izvore svijetla. Za sve izvore preporuCena temperatura boje je 4000°K, osim na
mjestima gdje bi to bilo u suprotnosti sa standardom EN 13201 i preporukama CIE i zahtjevima
pejzazne arhitekture i dizajna vanjskog osvjetljenja. Ovo se narocito odnosi na dekorativno
osvjetljenje zelenih povrsina i fasada. Pri odabiru svjetiljki voditi racuna o nivou blijestanja i isti
svesti na najmanju moguc¢u mjeru, kako bi se osigurao maksimalan vizuelni komfor svih ucesnika
u saobracaju. Takodje, pri odabiru svjetiljki voditi racuna o zadovoljavanju standarda EN62471,
¢ime se garantuje nizak nivo UV zracenja, IC zracenja, kao i emitovanja plave svjetlosti od strane
svjetiljke. Pri odabiru svjetiljki, dati prednost svjetiljkama koje se po pomenutom standardu
klasifikuju kao rizi¢na grupa nula, Sto znaci da emitovani spektar ne predstavlja foto-bioloSku
opasnost. Pri projektovanju osvjetljenja javnih povrSina i fasada posebno voditi racuna o
svjetlosnom zagadenju i isto svesti na najniZi mogudi nivo.

Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvjetljenja, pri radnom rezimu, moZe biti 5%.
Kod izvedene instalacije moraju biti u potpunosti primjenjene mjere zastite od elektricnog udara
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(zastita od direktnog i indirektnog napona). U tom cilju, mora se izvesti polaganje zajednickog
uzemljivaca svih stubova instalacije osvjetljenja, polaganjem trake Fe/Zn 25x4mm i njenim
povezivanjem sa stubovima i uzemljenjem napojnih transformatorskih stanica. Obezbijediti
selektivnu zastitu kompletnog napojnog voda i pojedinih svetiljki.

Za polaganje napojnih vodova vaze isti uslovi kao i kod polaganja ostalih niskonaponskih vodova.

Mjere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na wugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode
koriS¢enjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa
malom instalisanom snagom (LED), koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom
energije glavnih potrosaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucénosti se u odredenoj
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata. Na ovom podrucju postoje
mogucnosti za sva tri nacina koriS¢enja sunceve energije - za grijanje i osvjetljavanje prostora,
grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske
celije).

U ukupnom energetskom bilansu objekata vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U
savremenoj arhitekturi puno pazZnje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog
osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati u zadovoljavajuéu
cjelinu. Ako postoji mogucnost orijentacije objekta prema jugu, staklene povrSine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se
ogranice toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima za zaStitu od
sunca, pokretnim sunc¢anim zastorima od materijala koji sprec¢avaju prodor UV zraka koji podiZu
temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.
Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje
svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kuce danas se
definiSu kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.
Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu
pripremu stru¢nu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive
2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima
zgrada, Sto podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome
rok valjanosti nije duZi od 10 god. KoriS¢enje solarnih kolektora se preporucuje kao moguénost
odredene ustede u potrosnji elektricne energije, pri ¢emu se mora povesti racuna da ne budu u
koliziji sa karakteristi¢cnom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektri¢cne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara

Elektronsko-komunikaciona infrastruktura

Telekomunikacije

Na podrucju Zavale koje je predmet obrade dominantni operater fiksne telefonije u Crnoj Gori
Crnogorski Telekom nije imao razvijenu infrastrukturu jer za tim nije ni bilo potrebe do trenutka
kada je krenula izgradnja turistickog naselja (vila i hotela) nakon cega se situacija znacajno
promijenila i ukazala se potreba za razvijanjem TK infrastrukture na Zavali. Nakon toga je TK
infrastruktura na potezu turistickog naselja izgradena u skladu sa potrebama prostora i
korisnika.

Samim obodom posmatrane zone postoji izgradena tk kanalizacija na pravcu TKC Budva - Be¢ici
radena sa PVC cijevima 110mm i TK oknima sa lakim TK poklopcima. Tk kanalizacija je postavljena
uz lijevu stranu saobracajnice Budva - Becici dok na dijelu koji dodiruje zonu posmatranja zadire u
saobracajno ostrvo. U TK kanalizaciji se nalaze mrezni kablovi sa bakarnim paricama i opticki kablovi
u vlasnistvu T Coma, kao i odredeni kablovi drugih vlasnika/operatera.
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Na samoj lokaciji Zavala postoje, na zajedni¢kom stubu, predajnici za Crnogorski Telekom, M:Tel
i One Crna Gora sa kojih se signalom mobilne telefonije pokrivaju odredeni djelovi Budve.
Predajnicu su sa mati¢nom stanicom povezani optickim kablom kroz TK kanlizaciju koja je
odradena sa privodnog postojeceg TK okna.

Planirano stanje

Sto se ti¢e TK kanalizacionog privoda do postoje¢eg predajnika mobilne telefonije, isti se mora
izmjestiti. Za potrebe izmjestanja planira se izgradnja kanalizacione TK infrastrukture i TK okana
u koje bi se zatim izmjestila kablovska infrastruktura potrebna za kablovsku vezu sa
predajnikom.

TK kanalizacija Crnogorskog Telekoma i M:Tel-a, na pravcu Budva - Beci¢i, pruZza tehnicke
pretpostavke da se ovo podrucje na kvalitetan na¢in moZe prikljuciti na fiksnu telefonsku mrezu,
odnosno da korisnici iz ove zone mogu racunati na sve servise koje fiksna telefonija nudi.

U odnosu na izdate tehnicke uslove i podatke o rastojanju posmatrane zone od postojecih
najbliZih telekomunikacionih ¢vorova u Budvi i u Beci¢ima, projektovanim rjeSenjima se planira
montaza novog telekomunikacionog ¢vora RSS ZAVALA, u jednom od postojecih ili planiranih
objekata

Za ove namjene odredena je moguca pozicija buduéeg telekomunikacionog ¢vora koji bi mogli
koristiti svi Operateri. Ova pretpostavljena lokacija ne mora se tretirati kao fiksna i konacna, s
obzirom na to da je moguce njeno pomjeranje bilo gdje unutar zone obuhvata u skladu sa
dinamikom realizacije i izgradnje pojedinih objekata u zoni.

Velicina prostora koji treba planirati za montazu ovog TK ¢vora iznosi oko 24m2, tako da se ovaj
prostor moZe obezbijediti kao zasebni ili se moZe definisati u bilo kojem od planiranih
apartmanskih ili hotelskih objekata .

Njegovo lociranje na bilo kojoj poziciji unutar kompleksa Zavala ne pravi probleme u planiranju
bilo kojeg drugog tipa infrastrukture osim Sto se do definisane lokacije mora graditi TK
kanalizacija sa 8 PVC cijevi 110mm.

Njegovom montaZom bi se zadovoljili visoki standardi u oblasti telekomunikacija i omogucilo
uvodenje postojecih i novih telekomunikacionih servisa, kao Sto su: MIPNET, ISDN, ADSL, IPTV i
drugi.

Prilikom planiranja broja PVC cijevi u novoj tk kanalizaciji moraju se u obzir uzeti podaci o
planiranim gradevinskim povrsinama povrsinama namijenjenim stambenim poslovnim i usluznim
djelatnostima, broju korisnika - stanovnika unutar zone i dr. Treba takode voditi racuna i o aktuelnim
trendovima u rjeSavanju pitanja kablovske televizije tako da se jedna PVC cijev planira iskljucivo za
potrebe KDS operatera

U skladu sa naprijed iznijetim cinjenicama, uz podatke o postojecoj TK infrastrukturi na ovom i
okolnom terenu, dobijenim na sajtu EKIP-a kao i na relevantnim sajtovima OpStine Budva i
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, za rjeSavanje problema dodjele TK
prikljucaka u zoni Zavale, razvoja objekata unutar zone kao i na dijelu postojeceg turistickog
kompleksa za potrebe planiranih objekata predvida se izgradnja nove TK kanalizacije na do sada
neobradenom podrucju zone Zavala sa 8, 6, 4, 3 i 2 PVC cijevi precnika 110mm.

Ukupna duZina tako planirane tk kanalizacije sa PVC cijevima o 110mm iznosi oko 540 metara,
od kojih je:

¢ sa 8 PVC cijevi planirano oko 85m,

e sa 6 PVC cijevi planirano oko 150m,

 sa 4 PVC cijevi planirano oko 180m,

e sa 3 PVC cijevi planirano oko 15m,

e sa 2 PVC cijevi planirano oko 160m.

Planirana je i izgradnja 5 TK okana sa lakim TK poklopcem i 3 TK okna sa teSkim tk poklopcem.
Planiranim rjeSenjima u dijelu nove TK kanalizacije, ona ¢e se logi¢no povezati na postojecu TK
kanalizaciju Operatera uz saobradajnicu Budva - Becici. Trasu planirane TK kanalizacije
potrebno je, gdje god je to moguce, uklopiti u trase trotoara ili zelenih povrsina jer se u slucaju
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kada se TK okna rade u trasi saobracajnice ili parking prostora moraju ugraditi teski poklopci sa
ramom i u skladu sa tim uraditi i oja¢anje okana $to je neekonomic¢no. TK kanalizaciju koja je
planirana u okviru zone Zavale, kao i TK okna, izvoditi u svemu prema vaZecim zakonskim
propisima u RCG i preporukama Z] PTT iz ove oblasti. U skladu sa planiranim sadrzajima unutar
zone projektima za pojedine objekte u zoni obuhvata definisace se plan i nacin prikljucenja
svakog pojedinacnog objekta od planiranih TK okana. TK kanalizaciju pojedina¢nim projektima
treba predvidjeti do samih objekata.

Kuénu TK instalaciju u kolektivnim stambenim objektima treba izvoditi u tipskim ormaricima
ITO LI, lociranim u ulazu u objekte na propisanoj visini ili u tehnickim prostorijama ovih
objekata.

Na isti nacin izvesti i ormarice za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije TV
signala.

Kucnu TK instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa provodnikom IySty ili drugim kablovima
slicnih karakteristika i provlaciti kroz PVC cijevi sa ugradnjom odgovarajuceg broja kutija, sa tim
da u svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti minimalno po 4 TK instalacije a u stambenim
jedinicama minimalno po 2 TK instalacije.

U kablovskoj telekomunikacionoj kanalizaciji i ku¢nim instalacijama potrebno je predvidjeti
kapacitete koji bi omogucavali dalju modernizaciju elektronskih komunikacionih mreza (FTTX
tehnologije) bez potrebe za izvodenjem dodatnih radova.

U slucaju da se trasa TK kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro
instalacija treba posStovati propisana rastojanja a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

U objektima funkcionalne namjene kao Sto su Skole, vrtici, restorani, hoteli, trzni centri itd.
predvidjeti moguénost montaZe javnih telefonskih govornica. TroSkove obezbjedivanja
potrebnog poslovnog prostora za montaZu novog TK ¢vora za ovo podrucje Projektant nije unio
u predracun, s obzirom na to da ce se nacin finansiranja i status predmetnog prostora definisati
u direktnom dogovaranju Investitora i Operatera.

Pejzazno uredjenje

Postojece stanje

Sliku planske jedinice karakteriSu:

- turisticko naselje na sjevernom dijelu rta Zavala

- Sumovite padine juznog dijela rta

- neuredeni plato na najvisocijoj tacki rta.

Postojeta namjena prostora, odrazila se na stepen uredenosti i ozelenjenosti povrsina. Povrsina koja
je predvidjena za gradnju objekta hotela u granicama GL1 je pretezno ravne povrsine neuredeni
plato na najvisocijoj tacki rta i vec devastirana, betonirana i neobrasla povrsina

Zelenu matricu ekskluzivnog turistickog naselja, sa izuzetno velikoim indeksom zauzetosti, ¢ine
bujno ozelenjeni kaskadni vrtovi sa kojim su objekti vila integrisani u vertikalnom i horizontalnom
nivo. Zelenilo se nalazi u parteru, Zardinjerama, terasama i krovnim povrSinama. Dominira vertikalno
i krovno zelenilo. Sistem zelenila dopunjuju drvoredni zasadi uz saobracajnice.

Sumoviti dio kre¢njackog grebena obrastao je alepskim borom (Pinus halepensis) sa primjesom
Cempresa (Cupressus sempervirens), dok su u podstojnom spratu zastupljeni elementi garige.
Sastojina je neuredena, bez rekreativnih sadrzaja. Takode je evidentno odsustvo sanitarno-
higijenskih mjera njege.

Plan

Koncept pejzaZnog uredenja

Koncept pejzaznog uredenja planskog zahvata zasnovan je na: postoje¢em pejzaznom obrascu
turistickog naselja, planiranim namjenama i predionim karakteristikama priobalnih grebena.
Plansko rjeSenje podrazumjeva:

- dogradnja zelenog infrastrukturnog sistema

- uskladivanje zelenog obrasca sa namjenom povrsina i predionim specificnostima
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- formiranje zelenih prodora u izgradenom tkivu
- stvaranje urbanih prostora u zelenilu

- oCuvanje karakteristi¢nih predionih elemenata
- oCuvanje povrsina pod Sumskom vegetacijom.

Planom su predvidene sljedece kategorije zelenih povrsina:
Zelene povrsine javne namjene (PUJ)

- Zelenilo uz saobracajnice (ZUS)

Zelene povrsine ograniCene namjene (PUO)

- Zelenilo za turizam

- Hoteli (ZTH)

- Zelenilo turistickih naselja (ZTN)

Zelene povrsine specijalne namjene (PUS)

- Zastitni pojasevi (ZP)

- Zelenilo infrastrukture (ZIK).

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za pejzazno uredenje

Opsti uslovi za pejzazno uredenje

e Uredenje vrsiti na osnovu projektnog rjeSenja

¢ Sve intervencije se moraju uskladiti sa predionim odlikama

¢ Obavezna je pejzazna taksacija po standardima metodologije "Trees in relation to construction
- British Standards", Priru¢nika o nacinu izrade plana predjela (Ministarstvo odrzivog razvoja I
turizma/LAMP, 2014).

¢ Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste i egzote otporne na uslove
sredine, rasadnicki odnjegovane, u kontejnerima

e [zbjegavati invazivne biljne vrste

e Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpozarnu zastitu svih
zelenih povrsSina.

¢ Trase podzemnih instalacija uskladiti sa pejzaznim uredenjem.

Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:
- min. visina sadnica 2,50-3,00 m
- min. obim stabla na 1,2 m visine od 12-14 cm

ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE (ZUS)

Izgradnju uli¢nog sistema treba da prati podizanje drvoreda i formiranje parterenih zelenih povrsine
u zoni saobracajnica.

Uslovi za uredenje:

- adekvatnim izborom biljnih vrsta i kompozicijom zasada obezbjediti preglednost saobracajnica (na
raskrsnicama visina biljaka ne smije da prelazi 50 cm)

- sadnju vrsiti u vidu drvoreda, pojedinac¢nih stabla i manih grupa drveéa u kombinaciji sa parternim
zasadima

- za parterne zasade koristiti visokokvalitetne trave, perene, sezonsko cvije¢e i Zbunaste vrste
razli¢itog habitusa i visine

- formiranje drvoreda duz parking prostora

- ostali uslovi u skladu sa Opstim uslovima za pejzazno uredenje.

Uslovi za podizanje drvoreda:

- formirati homogene, jednoredne i viSeredne drvorede

- rastojanje izmedu sadnica iznosi 6-12 m u zavisnosti od biljne vrste

- duz trotoara sadnju vrsiti u travnim trakama min. Sirine 1,5 ili u otvorima za sadnice dim. 1x1m -
na parkinzima sadnju vrSiti u otvorima za sadnice ili u zelenim trakama u pozadini parkinga na
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rastojanju od 2 do 3 parking mjesta kod upravnog parkiranja, a kod poduznog parkiranja na jedno
parking mjesto po jedno drvo

- krune drveca ne smiju da zaklanjaju ulicno osvijetljenje

- koristiti dekorativne vrste guste kroSnje, otporne na uslove sredine i izduvne gasove

- kod sadnje na plo¢nicima oko stabala predvidjeti vertikalnu zaStitu (zaStitne ograde), a na mjestima
velike frekfencije pokrivanje sadnih otvora reSetkama

- predvidjeti sadnju Skolovanih sadnica u skladu sa Opstim uslovima.

ZELENILO TURISTICKIH NASELJA (ZTN)
Zelenilo u okviru turistickog naselja na UP1 pejzazno je definisano i oblikovano. Planirano je
redovno odrzavanje i rekonstrukcija u periodu od 8 do 10 godina.

ZELENILO ZA TURIZAM - Hoteli (ZTH)

Zelene i slobodne povrsine oblikovati u skladu sa zahtijevima ekskluzivne turisticke ponude
unoseci u prostor visokodekorativne mediteranske biljke i egzote. Naglasak dati dekorativnoj
funkciji zelenila, a pejzaznim uredenjem ocuvati karakter prirodnog i kulturnog predjela. Za
pejzaZno-arhitektonska rjeSenja Koristiti postojecu matricu bujno ozelenjenih kaskadnih i
terasastih vrtova.

Uslovi za uredenje:

- kompoziciono rjesSenje zelenih povrsina stilski uskladiti sa prirodnim pejzaZom i tradicijom
vrtne arhitekture Primorja

- uceSce zelenila na novoformiranoj urb. parceli je min. 40%

- na povrSinama iznad krovnih plofa/podzemnih etaZa planirati krovno zelenilo uz neophodnu
pripremu izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja i stvaranje uslova za rast
drveca i Zbunja

- mogu se projektovati sve vrste krovnog zelenila intezivno/poluintenzivno/ekstenzivno
ozelenjavanje ravnih krovnih povrsina objekata sadnjom niskorastucih vrsta plitkog korijena
(trave, perene, sukulente, Zbunaste vrste) i kasetnom sadnjom srednje visokih stablaSica

- u obracun zelenih povrsina ne ulaze povrsine realizovane u vidu krovnog zelenila, osim ukoliko
je debljina supstrata min. 1,2 m (intezivno krovno zelenilo) Sto omogucéava sadnju drveca

- primjenom puzavica ozeleniti fasade, terase objekata i ravne krovne povrsine stvarajuci "zelene
zidove" kojim se arhitekonska struktura integriSe sa pejzaznim okruZenjem, a takode se
povecava i stepen ozelenjenosti - formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gaZenje

-u skladu sa principima zelene gradnje preporuCuje se smanjivanje povrSina pod
konvencionalnim travnjacima uvodenjem pokrivaca tla

- duz glavnih pjeSackih komunikacija uvesti pergole sa puzavicama, formirati zasade visokog
drveca ili visoke Zive ograde. Sadnju drveca planirati i na platoima, trgovima i duz parking
prostora

- predvidjeti sadnju u Zardinjerama - objekte parterne arhitekture projektovati u skladu sa
principima arhitektonskog naslijeda, sa autenti¢nim i ambijentalno prilagodenim savremenim
materijalima.

- mobilijar prilagoditi mediteranskom ambijentu, planiranim sadrZajima i ekskluzivnosti
objekata

- ostale smjernice u skladu sa OpStim uslovima i uslovima za podizanje drvoreda.

ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA (ZPO)

(kulturni centri, objekti banke, poste i drugi javni objekti) i poslovnih objekata (trgovacki centari,
poslovni centri i dr.) najCeSce su Siroko dostupni objekti i uglavnom od javnog interesa. PoZeljno
je da se poStuju osnovna pravila uredenja javnih povrsina. Kompozicijom zasada, izborom vrsta,
koloritskim efektima i organizacijom povrsSina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati
prijatne ambijente. Koristiti savremena pejzazno-arhitektonska rjeSenja uskladena sa
arhitekturom objekata i karakterom predjela.
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Pored navedenih namjena u okviru ove kategorije mogu se formirati i specijalizovani parkovi:
arboretumi, botanicke baste, vrijedni privatni vrtovi i sl.

ZASTITNI POJASEVI (ZP)

Planirano je uredenje Sumovitih padina rta Zavala u cilju afirmacije i ocuvanju predionih odlika
prostora.

Zeleni zastitni pojasevi se formiraju kao viSefunkcionalni sanitarni-higijenski, rekreativni i
dekorativni pojasevi. Planirano je uvodenje sadrzaja u funkciji odmora i rekreacije (pjeSacke i
biciklisticke staze, odmorista, vidikovci) i njihovo adekvatno uredenje, kao i izgradnja hidrantske -
protivpoZarne mreZe.

Uslovi za uredenje:

- zabrana sjeCe stabala, kr€enja prirodne vegetacije i bilo kakvog vida eksploatacije da bi se zaStitio
pedoloski supstrat i obezbijedio razvoj autohtone flore

- primjena sanitarno-higijenskih mjera njege (sanitarna sjeca, proreda, orezivanje, potrkresivanje)

- o¢uvati prirodnu morfologiju terena i vizure

- uredenje vrsiti ozelenjavanjem u pejzaznom stilu sa slobodnim zasadima drveca i Zbunja, izrazene
spratovnosti, na nacin koji po formi, koloritu i strukturi odrazava postojec¢u vegetaciju

- za ozelenjavanje i poSumljavanje koristiti autohtone vrste drveca i Zbunja koje su edifikatori
prirodne potencijalne vegetacije kao i odomacene alohtone vrste drveca koje su vazni strukturni
elementi kulturnog pejzaza (Pinus pinea, Cupressus semperviorens)

- izgradnja pjeSackih i biciklistickih staza, odmorista, vidikovaca

- objekte parterne arhitekture (staze, platoe) projektovati u skladu sa principima arhitektonskog
naslijeda, od prirodnih (kamen, obluci) i tehnicki prilagodenih modernih materijala

- prostor opremiti funkcionalnim mobilijarom primjerenim ambijentu (klupe, kante za otpatke i sl.)
- izgradnja hidrantske - protivpozarne mreze

- ostali uslovi u skladu sa Opstim uslovima za pejzaZno uredenje.

ZELENILO INFRASTRUKTURE (ZIK)

Zelene povrsine na UP 6 su povrSine specijalne namjene koje treba da obezbijede: smanjenje mogucih
nepozeljnih uticaja na okruzenje, unaprijedenje estetske vrijednosti kompleksa i povezivanje sa
kontaktnim zelenim povrSinama u jedinstven sistem zelenila.

Zelenilo oko objekta crpne stanice podrazumjeva travni ili drugi biljni pokrivac¢ parternog tipa.
Osnovni uslov je da zelenilo svojim korijenovim sistemom ili krosnjom ne ometa normalno
funkcionisanje navedenog infrastrukturnog objekata.

Uslovi za uredenje:

- ucesce zelenila na urb. parceli je min. 10%

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu

- obodom parcele formirati zeleni zid od Zbunastih vrsta i/ili puzavica

- ostale smjernice u skladu sa Opstim uslovima.

Prijedlog biljnih vrsta za izradu projekta pejzazne arhitekture

Kod izbora sadnog materijala moraju se ispostovati sljedeci uslovi:

- koristiti vrste otporne na ekoloske uslove sredine a u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim
zahtjevima

- izbjegavati upotrebu invazivnih biljnih vrsta i vrsta iz drugih areala

- sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija, sa busenom.

Opsti prijedlog sadnog materijala:

Cetinarsko drvece: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressocyparis leylandii, Pinus pinea,
Pinus maritima, Araucaria aracuana.

Listopadno drvece: Quercus pubescens, Celtis australis, Fraxinus ornus, Ziziphus jujuba, Acacia sp.,
Albizzia julibrissin, Melia azedarach, Lagerstroemia indica.
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Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Phillyrea media, Ceratonia siliqua, Pistacia lentiscus,
Pistacia terebinthus, Citrus aurantium 'Bigardia’, Eriobotrya japonica, Ligustrum japonicum,
Magnolia grandiflora, Cinamomum camphora.

Zbunaste vrste: Agave americana, Arbutus unedo, Erica mediteranea, Citrus sp., Camellia japonica,
Callistemon citrinus, Feijoa sellowiana, Laurus nobilis, Myrtus communis, Punica granatum,
Spartium junceum, Nerium oleander, Pittosporum tobira, Buxus sempervirens, Poinciana gilliesii,
Tamarix sp., Yucca sp.

Puzavice: Bougainvillea spectabilis, Clematis sp., Hedera helix, Rhynchospermum jasminoides,
Lonicera caprifolium, L. implexa, Parthenocissus tricuspidata, Tecoma radicans.

Palme: Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta, Phoenix canariensis, Washingtonia
filifera.

Perene: Canna indica, Cineraria maritima, Hydrangea hortensis, Lavandula angustifolia, Rosmarinus
officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus, Allium sphaerocephalon.

2.3. Kontaktna podrucja, uslovi javnih preduzeca, ustanova i drugih institucija

2.3.1. Kontaktna podrucja

Prostor koji je predmet izrade Projekta, obuhvata povrsinu od 100.300,00 m2.

Lokacija je izuzetno znacajna jer se radi o poluostrvu-rtu koji je okruZen zonom Morskog dobra za
koju su definisane posebne planske smjernice o kojima se moralo voditi racuna prilikom planiranja.
Zona Morskog dobra nije predmet planske razrade.

Cio prostor rta posmatran je kao dio urbanog gradevinskog podrucja, kao prostorne cjeline Budva -
Becic¢i za koju je PPPNOP dao strategiju razvoja, odnosno definisao sadrzajem - naselje sa elementima
turizma.

Uski stjenoviti dio uz more — zona Morskog dobra, predstavlja neodvojivi dio prostora turistickog
kompleksa, te se svi sadrzaji moraju planirati na nacin da se poveZu sa sadrzajima planiranim u ovoj
zoni.

-Turisti¢ki sadrzaji u Budvi su uglavnom ispod Jadranske magistrale, gdje se posebno istice
“Slovenska plaza”, svojevremeno mozda i najuredenije turisticko naselje na Juznom Jadranu.

-U Beci¢ima je stanje drugacije, gdje su znatni turisticki kapaciteti pozicionirani sa obje strane
Magistrale
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~~ ZONA MORSKOG DOBRA

Slika 2.7. Graficki prilog Kontaktnih zona UP-a

Najvec¢i deo kontaktne zone koja okruZuje Urbanisticki projekat jeste zona Morskog dobra,
dijelovi sektora 43 i 45 (Drzavna studija lokacije za dijelove sektora 43 i 45 je u fazi nacrta).
(Odluka o pristupanju izradi (Sllist CG, br. 28/2009");

Takode, opStina Budva kao i nadleZno ministarstvo su inicirali izradu planova detaljne regulacije u
0voj zoni i to:

- DUP Podkosljun (Odluka o izradi (,SLlist CG - opStinski propisi, br. 32/12 1 6/15%));

- DUP Beci¢i (Odluka o izradi (“Sl. List CG - opstinski propisi, br. 31/12,31/15“))

Izrada predmetnih planova je obustavljena u skladu sa ¢lanom 217 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata.

DUP Budva centar ne granici se sa Urbanistickim projektom, ali funkcionisanje Budvanske plaze
u velikoj meri ima uticaja na Zavalu.

Pored, navedenog realizovo je proSirenje glavne budvanske saobracajnice (spajanje i prosirenje
bulevara Budva-Beci¢i) u skladu sa PPO Budva (Odluka o donosenju ((,SI. list RCG - opStinski propisi,
br.30/07 i,SLlist CG - opstinski propisi, br. 11/09))

2.3.2. Uslovi nadleZnih javnih komunalnih preduzeca, ustanova i drugih institucija
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Za potrebe izrade planskog dokumenta pribavljene su smjernice i uslovi nadleznih institucija i javnih
preduzeca:
- Crnogorski elektrodistributivni system
- Crnogorski elektroprenosni sistem AD
- Agencija za civilno vazduhoplovstvo
- Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma -Direktorat za konkurentnost i
investicije u turizmu
- Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma -Direktorat za gradevinarstvo
- Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma -Direktorat za upravljanje
otpadom i komunalni razvoj
- Opstina Budva
- Uprava za saobracaj
- Agencija za zaStitu Zivotne sredine
- Ministarstvo odbrane
- Ministarstvo ekonomije
- Uprava za katastar i drzavnu imovinu
- Regionalni vodovod Crnogorsko primorje

2.3.2. Smjernice I uslovi zastite prirode

1. Podaci o prirodnim vriiednostima lokacije, ciljnim vrstama biljaka, zivotinja i gljiva, objekata
geonasljeda i prediela u granicama prostornog obuhvata za potrebe izrade lzmjena i dopuna
Urbanistickog projekta "Turisticki kompleks Zavala", Opstina Budva

Opstina Budva nalazi na jugu Crne Gore na obali Jadranskog mora. Ovakav geografski polozaj
neposredno je uticao na razvoj niza prirodnih cinilaca - klimu, pedoloski sasatav, karakteristike
biljnog i zivotinjskog svijeta.

Predmetno podrucje Zavala (Opstina Budva) nalazi se izmeciu dva zasticena podrucja - sa istocne
strane granici sa zasticenim podrucjem Spomenik prirode 'Plaza Becici' a sa zapadne strane
zasticenim podrucjem Spomenik prirode 'Slovenska plaza'

U ekosistemskom (zonobiomskom) pogledu ova podrucje pripada zoni eumediteranske zimzelene
vegetacije, predstavljene razlicitim degradacionim stadijima suma hrasta crnike iz sveze Quercion
ilicis. Tipicna zajednica koja u uzem smislu determinise ova podrucje pre.dstavljana je vegetacijom
makije hrasta crnike i crnog jasena (Fraxino orni-Quercetum illicis) koja se u priobalnom pojasu u
Becickoj uvali javlja samo u fragmentima.

U ovoj zoni prisutne su sadene sastojine alepskog bora (Pinus ha/epensis) koje sa konzervacijskog
aspekta nemaju znacaj ali imaju znacaj sa aspekta zastite zemljista od erozije te izvjesni estetski i
pejzazni znacaj.

0d tipova habitata sa Anex-a I Direktive EU o stanistima 92/43EEC (NATURA 2000) na istocnim
padinama brda Zavala Prisutan je u fragmentima na stijenama u zoni mlata mora i malo iznad nje na
istocnim padinama brda Zavala prisutan je tip habitata koji je izgraden od biljnih vrsta Limonium
cancel/atum i Crithmum maritimum (1240 Mediteranske stjenovite obale obrasle endemicnim
vrstama roda Limonium).

Na sirem podrucju Becicke plaze konstatovano je 12 vrsta mekusaca iz 8 familijai 12 rodova, od kojih
su tri vrste morski puzevi i jedna vrsta morske skoljke, pet vrsta su kopneni puzevi sa ljusturom a tri
vrste su puzevi golaci. Tokom istrazivanja i na osnovu literature evidentirano je 29 vrsta insekata na
sirem podrucju Becicke plaze.

0d 29 vrsta, 27 vrsta spada ukrovne vrste insekata primorja. Krovne vrste suznacajne jer suodabrane
za ocuvanje biocenoza i biotopa i njihovom zastitom stile se druge vrste na tom stanistu. Takode se
koriste za odabir zasticenih podrucja i definisanje minimalne povrsine koju treba zastititi. Na
podrucju obuhvacenom studijom odabrane su nacionalno i medunarodno znacajne vrste, koje su
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zasticene nacionalnom legislativom, vrste na Aneksima Il i [V Natura 2000 mreze zasticenih podrucja,
kao i vrste koje su u kategorisane na [UCN listama. Od 30 vrsta insekata (Prilog I) registrovanih na
ovom podrucju dvije su zasticene nacionalnim zakonodavstvom Luciola novaki i Lucanus cervus.
Prema dosadasnjim istrazivanjima na sirem podrucju Becicke plaze fauna vodozemaca i gmizavaca
predstavljena je sa 20 vrsta vodozemaca i gmizavaca, i to 6 vrsta vodozemaca i 14 vrsta gmizavaca. Od
20 evidentiranih vrsta, cak njih 16 se nalazi na spisku zakonom zasticenih vrsta Resenjem o stavljanju
pod zastitu pojedinih biljnih i zivotinjskih vrsta ("SI. list RCG", br. 76 /06

2. Podaci o zasticenim podrucjima sa prostornim rasporedom, ukljucujuci podrucja planirana za
zastitu, odnosno koja su u postupku stavljanja pod zastitu i podatke o podrucjima ekoloske mreze i

tipovima stanista u granicama obuhvata lzmjena i dopuna Urbanistickog projekta "Turisticki
kompleks Zavala", Opstina Budva

Postojeca zasticena prirodna dobra

Predmetno podrucje Zavala (Opstina Budva) nalazi se izmedu dva zasticena podrucja - sa istocne
strane granici sa zasticenim podrucjem predlozena kategorija PREDIO IZUZETNIH ODLIKA 'Plaza
Becici' a sa zapadne strane zasticenim podrucjem predlozena kategorija PREDIO IZUZETNIH
ODLIKA 'Slovenska plaza’

Becicka plaza proglasena je Rjesenjem o zastiti objekata prirode br. 01-959 od 12. 12. 1968. godine
('SI. list SRCG', br. 30/68) kao Rezervat pirodnijh predjela. Slovenska plaza je, takode, proglasena
Rjesenjem o zastiti objekata prirode br. 01-959 od 12. 12. 1968. godine ('SI. list SRCG', br. 30/68)
kao Rezervatom prirodnih predjela. Nova predlozena kategorija za ove dvije plaze je PREDIO
IZUZETNIH ODLIKA.

Podaci o ustanovljenim rezimima, zonama i mjerama zastite i koriscenja prirodnih
resursa dobara:

U zasticenom podrucjima: predlozena kategorija PREDIO IZUZETNIH ODLIKA 'Plaza Becici' i
PREDIO IZUZETNIH ODLIKA 'Slovenska plaza' odredena je jedna zona zastite i to Ill zona
zastite sa rezimom odrzivog koriscenja. na koju se nadovezuje zastitni pojas u cilju sprecavanja
odnosno ublazavanja spoljnih faktora koji mogu uticati negativno nazasticeno ppdrucje kao sto
su: otpadne vode, Cvrsti otpad, invazivne vrste, nelegalna gradnja, turizam, spiranje pesticida,
herbicida i drugih hemikalija, pozari, posumljavanje neautohtonim biljnim vrstama i drugim
mogucim faktorima.

Rezim odrzivo koriscenje - Ill zona zastite odnosi se na zastitu predjela, te zastitu
biodiverziteta i pejzazne vrijednosti. Odrzivo koriscenje podrazumijeva selektivno i
ograniceno koriscenje prirodnih resursa, intervencije u cilju restauracije, revitalizacije i
ukupnog unaprjedenja zasticenog prirodnog dobra, uredenje objekata kulturno-istorijskog
naslijeda i tradicionalne arhitekture, unapredenje infrastrukture uskladene sa potencijalima i
kapaciletima zasticenog prirodnog dobra, narocito u dijelu sportsko-rekreativnog i dr. oblika
turizma.

U 11l zoni zastite Dozvoljene aktivnosti su:

sprovoditi intervencije u cilju zastite i ukupnog unaprjedenja zasticenog podrucja;

selektivno i ograniceno koriscenje prirodnih resursa, na nacin koji nema negativne
posljedice po bioloske i pejzazne vrijednosti zasticenog podrucja;

posjete u turisticke, obrazovne, rekreativne i opstekulturne svrhe;

unaprijedivanje i zastita biodiverziteta u skladu sa mjerama integralne i aktivne zastite
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prirode; ,

sprovoditi monitoring flore, faune i gljiva, i pracenje prirodnih procesa;

sprovodenje mjera zastite ekosistema u slucaju prenamnozavanja pojedinih vrsta i rizika
po opstanak drugih vrsta, u skladu sa Planom upravljanja;

izvodenje radova na sanaciji degradiranog prostora;

prihranjivanje pijeska u obalnoj zoni pjescanog dijela plaze, i to iskljucivo prirodnim
morskim pjescanim materijalom odgovarajuce granulacije koji police iz neposredne
blizine obale koja se nasipa, a nema pridnene vegetacije koja bi tokom radova mogla
biti unistena;

postavljanje javnih privremenih toaleta koji ne zagaduju okruzenje;

postavljanje informativnih tabli na ulazima u zasticeno prirodno dobro;
promovisanje zasticenog dobra u edukativne, naucne, rekreativne i turisticke svrhe;
sprovodenje interventnih mjera na zastiti ekosistema u slucaju elementarnih
nepogoda i udesa

U Ill zoni zastite ZABRAN]JU]JU SE sljedeci radovi i aktivnosti:

promjena namjene povrsina;

postavljanje objekata trajnog karaktera, izvoditi radove betoniranja;

eksploatacije pijeska, izmjene obalne linije i strukturnog remodeliranja plaze;

vrsenje radova kojima se uzrokuje degradacija prirodnih, prirodi bliskih ili

stvorenih predjela zasticenog podrucja

prihranjivanje pijeska u obalnoj zoni pjescanog dijela plaze pjescanim materijalom

koji nije odgovarajuce granulacije i koji ne police iz neposredne blizine obale koja se nasipa;
preduzimanje radova narekonstrukcijigraditeljskog nasljeda bez prethodne

saglasnosti nadleznih institucija;

upotreba preparata koji mogu da ugroze vitalnost i temeljne prirodne vrijednosti
zasticenog podrucja i zivotnu sredinu (zemljiste, voda, vazduh);

paljenje vatre;

deponovanje smeca i drugog otpada;

ostecenje zemljista i gubitak njegove prirodne plodnosti;

ostecenje povrsinskih iii podzemnih geoloskih, hidrogeoloskih i geomorfoloskih
vrijednosti;

smanjenje bioloske i predione raznovrsnosti;

zagadenje podrucja i njegovih prirodnih vrijednosti (zemljiste, podzemne i povrsinske
vode, biodiverzitet)

U zastitnom pojasu su dozvoljene sljedece aktivnosti:

koriscenje prostora u skladu sa prostorno-planskom dokumentacijom uz primjenu uslova i
smjernica zastite prirode, kao i mjera za zastitu zivotne sredine definisanih kroz prostorno-
plansku i projektnu dokumentaciju;

planiranje i gradenje objekata u skladu sa zahtjevima u pogledu zastite bioloskih i pejzaznih
karakteristika, uz detaljnu analizu (nacin izgradnje, vrsta, velicina, kapacitet, tehnologija,
materijalizacija i sl) kako bi se ublazio negativan uticaj na prirodne vrijednosti za postavljanje
informativnih tabli na znacajnim tackama u cilju obavjestavanja I prezentacije zasticenog
prirodnog dobra ili edukacije posjetilaca;

vrsenje radova na uredenju objekata graditeljskog i kulturno-istorijskog nasljeda, u skladu sa
planskom i projektnom dokumentacijom;

selektivno i ograniceno koriscenje prirodnih resursa, na nacin koji nema negativne posljedice
po bioloske i pejzazne vrijednosti zasticenog dobra;

odrzavanje setnih staza, elemenata rasvjete, klupa za odmor i kanti za otpatke; sprovodenje
monitoringa graditeljskog nasljeda i kulturne bastine;
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sprovodenje interventnih mjera na zastiti ekosistema u slucaju elementarnih nepogoda i udesa
ticenog podrudja;

Zabranjene aktivnosti u zastitnom pojasu su:

koriscenje prostora suprotno namjeni definisanoj u prostorno-planskoj dokumentaciji;
eksploatacija mineralnih sirovina;

neplanska sjeca, ostecivanje, unistavanje i ugrozavanje vegetacije;

sakupljanje, ostecivanje i unistavanje gljiva;

rastjerivanje, hvatanje, uznemiravanjeiubijanje zivotinjskih vrsta; naseljavanje alohtonih vrsta;
sadnja invazivnih biljnih vrsta i vrsta koje po svojoj biologiji, konceptu i estetskim kriterijumima
ne odgovaraju karakteru zasticenog podrucja

upotreba preparata koji mogu da ugroze vitalnost i temeljne prirodne vrijednosti Spomenika prirode
i zivotnu sredinu (zemljiste, voda, vazduh);

paljenje vatre;

deponovanje smeca i drugog otpada;

ostecenje zemljista i gubitak njegove prirodne plodnosti;

ostecenje povrsinskih iii podzemnih geoloskih, hidrogeoloskih i geomorfoloskih vrijednosti;
smanjenje bioloske i predione raznovrsnosti;

zagadenje podrucja i njegovih prirodnih vrijednosti (zemljiste, podzemne i povrsinske vode,
biodiverzitet).

Uslovi pod kojima se djelatnosti, radnje i aktivnhosti mogu realizovati

U okviru granica prostornog obuhvata Prostorno-urbanistickog plana Opstine Budva mogu se
planirati radnje, aktivnosti i djelatnosti, postujuci:

1. opste uslove, zabrane i ogranicenja koji su utvrdeni uodgovarajucim:

(i) propisima: Zakona o uredjenju prostora; Zakon o zivotnoj sredini, Zakon o zastiti prirode,
Zakon o nacionalnim parkovima, Zakon o vodama, Zakon o zastiti vazduha, Zakon o
upravljanju otpadom, Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i dr),

(ii) prostorno-planskim dokumentima viseg reda - Prostornim planom Crne Gore (2020)

(iii) sektorskim politikama, strategijama, programima i planovima u kojima su utvrdeni uslovi,
zabrane i ogranicenja vezani za zonu zahvata predmenih planova (Nacionalnom
strategijom odrzivog razvoja (2016), Nacionalnom strategijom biodiverziteta sa Akcionim
planom za period 2016 - 2020, kao i lokalnim - opstinskim strateskim i planskim
dokumentima);

2. Opste uslove, zabrane i ogranicenja koji su utvrdeni u Zakonu o zastiti prirode u pogledu:

» za Predio izuzetnih odlika (cl. 26, ispostovati definisane zabranjene i dozvoljenje
aktivnosti);

» zastite divljih vrsta biljaka, zivotinja i gljiva (clan 73, ispostovati zabranjene i
dozvoljenje aktivnosti u odnosu na zastitu divljih vrsta biljaka, zivotinja i gljiva);

* planiranja odrzivog koriscenja prostora i prirodnih resursa (clan 15, stav 3)
(zabranjeno je koriscenje prostora i prirodnih resursa i dobara na nacin kojim se
prouzrokuje trajno narusavanje bioloske raznovrsnosti);

» zastite bioloske, geoloske i predione raznovrsnosti (clan 3, stav 1, alineja 4-7)
(uskladivanje ljudskih aktivnosti, ekonomskih i drustvenih razvojnih planova,
programa i projekata sa odrzivim koris¢enjem obnovljivih i racionalnim koris¢enjem
neobnovljivih prirodnih vrijednosti i resursa, radi njihovog trajnog ocuvanja;
sprecavanje aktivnosti sa stetnim uticajem na prirodu koje su posljedica linearne
zavisnosti ekonomskog rastaiupotrebe prirodnih resursa);

* mjerazastiteiocuvanja prirode (clan 14) (zastita prirodnih dobara; odrzivo koris¢enje
prirodnih resursa, prirodnih dobara i kontrola njihovog koris¢enja; ocuvanje podrucja
ekoloske mreze; sprovodenje dokumenata zastite prirode u skladu sa clanom 10
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Zakona o zastiti prirode; ublazavanje stetnih posljedica prirodnih katastrofa, stetnih
posljedica izazvanih aktivnostima u prirodi i koris¢enjem prirodnih dobara;
sprovodenje podsticajnih mjera za zastitu i ocuvanje prirodnih dobara);

* izbjegavanje ostecenja prirode (clan 16, stav 1 i 2) (djelatnosti, radnje i aktivnosti u
prirodi planiraju se na nacin da se izbjegnu iii na najmanju mjeru svede ugrozavanje i
ostecenje prirode; pravno i fizicko lice koje koristi prirodne resurse i dobra duzno je
da djelatnosti, radnje i aktivnosti obavlja na nacin kojim se izbjegava ostecenje
prirode iii svede nanajmanju mjeru)

» zastite i ocuvanja zasti¢enih divljih vrsta bil jaka, zivotinja i gljiva (clan 89, stav 4)
(zasticene divlje vrste biljaka, zivotinja i gljiva stite se na nacin kojim se postize iii
odrzava njihov povoljan status ocuvanosti)

Posebni uslovi, zabrane i ogranicenja zastite prirode
1) posebne uslove, zabrane i ogranicenja zastite prirode definisane u
studijama zastite/revizije, Odlukama o proglasenju, strucnim analizama u smislu:
e zabranjenih aktivnosti u zasticenim podrucjima i zonama zastite unutar zastic¢enih
podrucja; mjera za zastitu kulturnog nasleda;
e mjere za zastitu i oblikovanje pejzafa u izdvojenim podrucjima karaktera predjela
prema pogodnosti za turisticko rekreativne aktivnosti;

2) posebne uslove, zabrane i ogranicenja zastite prirode za planiranje gradevinskih
objekata (za stanovanje i razvoj turizma i pratecih/centralnih djelatnosti) i
infrastrukture u zoni zahvata Plana, a odnose se na:

» [ZBOR LOKACIJA ZA NOVE GRADEVINSKE OBJEKTE:

U odnosu na zone sa prisutnim prirodnim habitatima, planska rjesenja u
predmetnim planovima ograniciti (kao sto je to i predvideno PUP-om) na izgradene
zone, uz njihovo ograniceno sirenje i medusobno povezivanje. Vode¢i racuna o
kapacitetu zivotne sredine i mikrolokacijskim karakteristikama pojedinih lokacija,
obezbijediti: a) izbalansiran raspored gradevinskih objekata (i aktivnosti) u okviru
planiranih turistickih i/ili stambenih zona i b) uspostavljanje zona zastite (zelenila);
* ZAOKRUZENO INFRASTRUKTURNO OPREMAN]JE PROSTORA:

pri planiranju gradevinskih objekata (za stanovanje, turizam i dr) potrebno je
predvidjeti da se predmetni prostor opremi svom potrebnom infrastrukturom kako
bi se izbjegla (naknadna) osteéenja i zagadenje osnovnih komponenti zivotne
sredine;

« TRETMAN OTPADNIH VODA: podzemne i povrsinske vode u zoni zahvata
predmetnog plana i njihovoj neposrednoj okolini stile se od zagadenja
predtretmanom komunalnih otpadnih voda iz postoje¢ih i planiranih objekata,
prosirenjem kanalizacione mreze i tretmanom ovih voda u postrojenju za
preciscavanje voda. Otpadne vode, bez obzira na stepen precis¢avanja, ne mogu se
direktno ispustati u rijeke i jezero, a septicke jame mogu biti samo kratkorocno,
vremenski ograniceno rjesenje, do potpune izgradnje kanalizacionog sistema, t.j.
potpunog - zaokruzenog infrastrukturnog opremanja zone zahvata predmetnog
plana.

* PRAVILAN IZBOR LOKACIJE REGIONALNE SANITARNE DEPONIJE: sprovodenje
neophodnih planskih mjera za pravilan izbor mikrolokacije objekata vodeci racuna
0 prirodnim obiljezjima i vrijednostima (prirodnim oblicima) koji su prisutni u
zasti¢enim i planiranim zasticenim prirodnim dobrima, cime bi se doprinijelo
smanjenju lokalnih manjih deponija duz rijecnih tokova

U predmetnim planovima i njihovim strateskim pro -jenama uticaja, treba da budu
propisane OPSTE bioloske, tehnicke i tehnoloske mjere zastite prirode za planirane
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radnje, aktivnosti i djelatnosti koje treba da budu: (i) primjenjene u okviru

POJEDINACNIH PROCJENA UTICAJA NA ZIVOTNU' SREDINU i kasnije (ii) provjerene/

kontrolisane ad strane nadlezne inspekcije, shodno Zakonu.

OPSTE BIOLOSKE,TEHNICKE I TEHNOLOSKE MJERE ZASTITE PRIRODE TRESA DA

OBUHVATE:

» tehnicke i tehnoloske mjere zastite (vezane za otklanjanje iii ublazavanje negativnih
uticaja na zemljiste, vode, vazduh, pojavu buke i vibracija u dozvoljene granice);

* mjere bioloske zastite za sprecavanje, smanjenje iii otklanjane stetnih uticaja na
stanista i vrste u toku izgradnje i funkcionisanja gradevinskih objekta koji budu
predvideni predmetnim planovima (ukljucujuci mjere za zastitu stanista i vrsta koje
nijesu obuhvacene u okviru tehnickih i tehnoloskih mjera a odnose se na kontrolu
odlaganja otpadnog materijala ad izgradnje objekata, moguce presadivanje
pojedinacnih vrijednihstabala, saniranje ostecenih djelova prirode (prirodnih
stanista) i/ili njihovo vracanje u prethodno prirodno stanje i sl)

* mjere u slucaju akcidentnih situacija.

3. OPIS POSTOJECEG S TANJA ZIVOTNE SREDINE

3.1. Geografski poloZaj

PoloZaj i orjentacija

Predmetna zona plana, zauzima srediSnji dio Crnogorskog primorja. Ovo podruéje pripada
Primorskom regionu Crne Gore sa svim obiljeZjima mediteranskog prostora. Ukupna zona
Budvanske rivijere se prostire povrSinom od 122 km2. Nalazi se na 42°10" - 42°20' severne
geografske Sirine i 18°49' - 19°00' isto¢ne geografske duzine. Na duZini od 25 kilometara
rasporedeno je 17 manjih i vec¢ih pjesc¢anih plaza. Rt Zavala je jedini zeleni pojas izmedu gusto
izgradenog Budvanskog polja i Beci¢a. Ova barijera, sa park Sumom, SetaliStem, mjestimi¢nim
uvalama i bez prirodnih plaza postavlja se i kao prirodna granica izmedu dvije gore pomenute
izgradene zone odnosno Slovenske i Beci¢ke plaze. Obalni pojas u zoni Zavale je razuden i obuhvata
klifove i manje uvale - lucCice, na koje je moguce pristupiti kako sa kopna tako i sa mora. Zapadno od
Rta Zavala se prostire Slovenska plaza sa preko 1.5 km duZine sa SetaliStem koje se pruza paralelno
sa njom.
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3.2. Geomorfoloske karakteristike

Primorje od Rta Platamuna zapadno od Budve pa sve do poluostrva Volujica je sastavljeno od brojnih
rtova, manjih zaliva i veCeg broja uvala i luka. Rtovi duZ obale, brdovita uzviSenja, niz breZuljaka i
niskih kosa, izgradeni su od karbonatnih sedimenata. Reljefni pojas definisan je strmim terenima u
vecem ili manjem nagibu. Najveéi dio obale je direktno izloZen dejstvu talasa jer ne postoje brojniji
prirodni zakloni duz obale u vidu ostrva. Takvi dijelovi su po pravilu stijenoviti sa vrlo izraZenim
klifovima pogotovo u zoni rta Zavala. Grebeni se, pretezno, kaskadno spustaju ka otvorenom moru, a
ka uvalama i zalivima u vidu skoro vertikalnih stijena. Dionice stijenovitih obala su po pravilu
stabilne i ne uocavaju se neke znacajnije promjene u pogledu morfoloskih karakteristika obala pod
dejstvom prirodnih faktora. Ve¢i broj plaza spada u grupu takozvanih ,dZepnih” plaza, smjeStenih u
uvalama. Nanos ovakvih plaza potice jednim dijelom od bujica koje se ulivaju u zoni uvala, a drugim
dijelom od erozivnih obalnih procesa pod dejstvom talasa.

3D model morfologije terena rta Zavale

3.3. Geoloske i hidrogeoloske karakteristike terena

GeoloSke karakteristike

Teren koji obuhvataju listovi Budva i Kotor, prema Tumacu OGK za listove Budva i Kotor, po svojoj
geoloskoj gradi predstavlja najsloZenije podrucje u jugoistocnom dijelu spoljasnjih Dinarida. Na
ovom prostoru su razvijeni raznovrsni sedimenti od donjeg trijasa, pa sve do najmladih kvartarnih
tvorevina. Sedimentacija se odvijala u tri regiona u kojima su nataloZeni sedimenti sa razli¢itim
biostratigrafskim facijalnim i litoloSkim karakteristikama. Posljedica tog razlic¢itog razvoja
sedimenata je formiranje tri geotektonske jedinice: Paraautohton, Budvansko-barska zona i Visoki
krs. U geoloskoj gradi Sireg terena ucestvuju tvorevine trijaske, jurske i kvartarne starosti.

FliSna serija srednjeg trijasa je rasprostanjena uglavnom izmedu Budve i Buljarice, gdje se javljaja u
viSe razbijenih pojaseva. Podina fliSa nije otkrivena, a u povlati leZe razli¢ite tvorevine - anizijski
krec¢njaci, ladinski kre¢njaci i vulkanogeno-sedimentna serija. Vulkasnske stijene, porfiriti i dijabazi,
otkirvene su u okolini Bec¢i¢a i Buljarice. Nastale su u srednjem trijasu kao submarinski izlivi bazi¢ne
magme. [zlivanje ovih stijena obavljeno je krajem anizijskog kata a vulkanska aktivnost je nastavljena
i kasnije, kada je natalozena vulkanogeno-sedimentna serija.

Ladinsko-gornjo trijaska serija sedimenata, na prostoru oko Rafailovi¢a lezi normalno preko
sedimentno-vulkanogene serije. Donji djelovi serije, debljine 30-150 m izgradeni su od slojevitih
sivih kre¢njaka. Znacajno uce$c¢e imaju i crvenkasti sivi do crni roznaci, kao proslojci, mugle ili manje
soCiva. Ovaj dio serije bi uglavnom odgovarao ladinskom katu, koji normalno prelazi u slojevite,
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dolomiti¢ne jedre sive krecnjake, crvene, Zu¢kaste do crne roznace i silifikovane laporce. RoZnaci se
i ovdje javljaju kao proslojci, mugle, ili kao tanke zone u kre¢njacima.

Jura (J) Jurska serija se prostire u vidu uzanih i dugih pojaseva duz magistralnog puta Budva -
Petrovac. Jurski sedimenti su predstavljeni facijom crvenkastih tanko slojevitih i plocastih krec¢njaka
i roZnaca koji u viSim djelovima prelaze u bankovite do masivne kre¢njake. Odredenu zastupljenost,
na ovom dijelu terena, imaju pjeskoviti kre¢njaci, dolomiti i brece.

Budvansko polje izgradeno je od najmladih, kvartarnih tvorevina, tj. proluvijalnih, deluvijalno-
proluvijalnih i marinskih sedimenata (proluvijum pretaloZen u marinskoj sredini). Ove sedimenti
predstavljeni su pjeskovitom i muljevitom glinom sa drobinom, uz manje uce$ée zaglinjene drobine
i pjeskovite gline. SoCivasta smjenjivanja su reda, drobina je karbonatnog porijekla, a glina vrlo ¢esto
obogacena karbronatnim sadrZajem sa promjenjivim u¢e$éem pjeskovite i praSinaste frakcije.

. ) " ./ ’ . :
\ N
Wikoﬁ
.\ < Al
Slika 3.1. Prikaz geoloske karte Sireg podrucja (Legenda: al - aluvijum; d - deluvijum; ts - crvenica; E3

- Flis: konglomerati, pjescari, glinci i laporci; E; - Nimulitski krecnjaci; 3.K23 — bankoviti i slojeviti
dolomiticni krecnjaci; K-E - prelazni slojevi u podini flisa i flis: laporoviti krecnjaci, kalkareniti i laporci;

krecnjaci, roZnaci, brece i dolomite; T2z - kalkareniti i mikriti sa proslojcima dolomita; T:!- FIis:
konglomerati, grauvake, laporci)

Tektonski sklop -_ Podru¢je Budve pripada Budvansko-barskoj zoni koja je navucena preko
Paraautohtona duz reversne dislokacije. Izmenu Budve i Buljarice, Paraautohton i dio Budvansko-
barske zone su potopljeni morem. Sklop Budvanko-barske zone je veoma sloZen. To je podrucje
intezivnog tektonskog suzenja. Generalno posmatrano pruZanje slojeva i osa nabora je dinarskog
pravca uz rijetka povijanja koja znatno odstupaju. Strukturni odnosi jugoistocnog dijela Budvansko-
barske zone od Si$i¢a do Buljarice su sloZeni. Oko Budve mezozojski i paleogeni sedimenti su ubrani
u viSe paralelnih prevrnutih antiklinala i sinklinala koje su ispresecane kraljustima sa pojavom
kretanja jedne preko druge prema jugozapadu. Od Beci¢a do Buljarice razvijene su po jedna
prevrnuta sinklinala i antiklinala koje su, takode, deformisane. Citavo podrudje ima izrazitu
kraljusastu granu sa JZ vergencom aksialnih

ravni i kraljusti. Ugao vergence krece se od 40 do 60°.

Seizmicke karakteristike
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Posljedice katastrofalnog zemljotresa od 15. aprila 1979. godine dovele su do niza zakonskih i drugih
rjeSenja ka poboljSanju uslova za upravljanje seizmickim rizikom u prostornom i urbanistickom
planiranju, kao i za aseizmicko projektovanje i gradenje objekata. Pored vaZece nacionalne regulative
u ovim oblastima permanentno se prate i inostrana iskustva i propisi, a radi se i na njihovom
usaglasavanju sa standardima Evropske unije. U periodu poslije navedenog zemljotresa Republicki
fond za obnovu i izgradnju podrucdja postradalog od katastrofalnog zemljotresa narucio je
inZenjersko-geoloSke i seizmicke elaborate koji bi sluZili za donoSenje Sto kvalitetnijih planerskih i
urbanistickih odluka i smanjili seizmicki rizik. Tako su za prostor opsStine Budva napravljene
SeizmogeoloSke podloge i seizmicka mikrorejonizacija urbanog podruc¢ja SO Budva koje su uradili
Zavod za geoloSka istrazivanja Crne Gore, OOUR InZenjerska geologija i hidrogeologija i
»,GeoinZenjering“ - Sarajevo, OOUR Institut za geotehniku i ispitivanja gradevinskih materijala. U
okviru tog projekta sacinjene su Karta stabilnosti terena i Karta podobnosti terena za urbanizaciju u
razmjeri 1:5000. Ovaj dokument je kori$¢en pri izradi Prostornog plana opStine Budva i Generalnog
urbanistickog plana priobalnog podrucja opstine Budva za sektor Budva - Beciéi.

e,

Slika 3.3. Karta seizmicke rejonizacije i seizmicke regionalizacije

e " "o " 200 €N

Slika 3.4. Karta seizmickog hazarda Crne Gore za povratni period 100 godina (Izvod iz Prostornog
plana Crne Gore)
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Slika 3.5. Karta ogranicenja prostora za gradnju — prostor Zavale -neznatna ogranic¢enja (Nacrt plana
GUP Budva-Becici)

Sa aspekta seizmicke rejonizacije, primorski region je aktivni seizmogeni pojas, a obuhvata:
budvansku, bokokotorsku i ulcinjsko-skadarsku seizmogenu zonu.

Na kart 1 i 2. - seizmicka rejonizacije i regionalizacije, vidi se da se Budva nalazi u zoni moguceg
maksimalnog intenziteta zemljotresa, u uslovima srednjeg tla, od 90 EMS98.

Podaci za statisticku obradu zemljotresa na teritoriji Crne Gore ukazuju na veoma izrazenu seizmicku
aktivnost prostora Crnogorskog primorja u vise seizmogenih zona od kojih je jedna i zona Budve. Na
osnovu Karte seizmicke regionalizacije iz 1982. godine, Citavo Crnogorsko primorje se nalazi u
granicama IX osnovnog stepena seizmicnosti po MCS skali, u uslovima srednjeg tla. Kako je prostor u
granicama morskog dobra i neposrednog zaleda velikim dijelom izgraden od fliSnih, pretezno
klasi¢nih sedimenata i kvartarnih tvorevina, tako predstavlja veliku nepovoljnost sa aspekta
seizmickog rizika. Ovaj podatak je od posebne vaznosti za veéi deo urbanog podrucja obzirom da su
ista formirana na aluvijalnom tlu u vodozasi¢enom stanju ili sa podzemnom vodom na nivou manjem
od 5m i kao takva predstavljaju izrazito seizmicki nepovoljnu sredinu imaju¢i u vidu pojave tecenja
tla odnosno likvifakcije kakve su se manifestovale pri razornom zemljotresu aprila 1979. godine.

Na karti 3.4. je pregledna karta seizmickog hazarda gdje se vidi da se na podrucju grada Budve, a time
i na prostoru DUP-a Podko$ljun mogu ocekivati maksimalna horizontalna ubrzanja tla ve¢a od 0,26
djelovima sile teZe, u okviru povratnog perioda vremena od 100 godina, sa parametrom ocekivanog
maksimalnog ubrzanja tla i sa vjerovatnocom od 70% neprevazilazenja dogadaja.

Maksimalno ubrzanje PGA za povratne periode vremena 95 i 475 godina za opstinu Budva dato je u
sledecoj tabeli:

Povratni period PGA
{godine) (% 9)
95 15.3-16.2
475 34.2-36.2

Za potrebe izrade kompleksa turistickih vila, uraden je Geolosko - geotehnicki elaborat od strane
Omni Projekat d.o.o iz Beograda i Elaborat detaljnih geotehnickih istrazivanja lokacije za izgradnju
kompleksa vila visoke turisticke kategorije od strane Zavoda za gradevinske materijale, geotehniku i
hemijske analize iz NikSica. Zaklju¢ak predmetnog Elaborata dat je planskom dokumentu i naveden
je u teksu ispod. Tim obradivaca SPU nije imao uvid u ovaj dokument.
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U Seizmogeoloskim podlogama i seizmickoj mikrorejonizaciji urbanog podrucja SO Budva, data je
sljedeca seizmicka mikrorejonizacija:

At . - p "
> . > KARAKTERISTIONE OSOBINE \p Vi 1
N e | | YT sezancxim zoxa 1 robzoxa (') ) | Ny

® Troypasks 1 pursks kredapacs 1 dodomiti,

slogev o masivoe 1 hankovite teksture,
By 014 007 v visoke otpornosts na mchanicha |
crozivia depitva sa osfablienam zoece
do dubine 5 - X metarn.

* Tryasks porfint: | dyabaze, vulkanogem
sodimenti koenpleksi tufova. tufita |
silefikovanih laporaca. Tryasks, junski ¢

Enaca |

3750-5000 1750-2500

30003750 | 1ooimso | 2527

kredmi homplekst kredngaka | 3200-4200 1300-2200
rodract podialm erozy 1 raspadangy 2350-3200 1100-1400 | 2527
C, 0,16 008 IX pracent sa deblpom zonom raspadania
* Tripnski cocenski fldni koepleksi 2800-3500 S00-1400 | 22.25
(laparcs, ghinci, ppeidan krednjact, 2000-2800 004900
o) ek

veoms
degradacys 1 raspadaniu s zonom
raspodanga 10 « 20 metara.
Aluviginosdeluvigalon padmska
komplekst zaglmgensh drobens. Nokova
detrnusa, broda i ghine, deblyine 3-13 001600 w0.5%0 | 120
G 020 | ol0 X s

Abvijalao-pochevigalel mateijeli 2002400 | eoo200 | 2022
Uprkoveosgimovitog 1 glmovsio «
droburskog ssstava, deblyme vede od 110
metan {Bulganca)

o Proluvyaino-aluvyalni 1 aluviglin
matergali:: ppeskovso-glinovite drobine,

sughine, pjeskovi, Slpamiovs & gline, 10002000 200550 | 1820
’ deponovani u pnobalama | ravnicama 2000-2400 5504650 %21

L&Y 024 0,12 IX debliine $0 - 70 ]
* Deluvijalni koenpleksi glinovitos 10002000 30650 521

drobinskog sastava deblpne 15 - 25
meta

Aluvigale 1 proluviplne-aluvijalne
manergali. Shunkovi, pgeskovi, gline,
sughne, ghnovite drobine, mpestimatng 13002400 00650 | 121
rmigesans sz morskim muljevitim

4 ima, depor u priobalara §
b 030 015 IX raveacama, najdedce deblyme 20 - 45, a
mpestimalno do 30« N metara Uaz,
Buljarca)
Deluvijaln komplekst, glnovito- SO0800 18002000 | 2022
drobinskog sastava deblyine 25 - 40
metan

N * Zona sa dinamitks nestabil lokal gootchnatkom d u uslovima zemljotresa

a | ® Zonagdie se otekuje parcijaina pojava dinamitke nestabilnost lokalne geotehmicke sredine u uslovima
By €, zemljotresa.
s n _n| * Mogutnost i uslove izgradnge obgekata. na pojedinim lokacijama potrebno je definisat detalnm
GGDo IstraZivangima

Pri predlaganju ovih normativa vodjeno je racuna o dopustenoj spratnosti i konfiguraciji terena, te
su izdvojene sljedece kategorije stabilnosti terena:

STABILAN TEREN teren na kome prirodm &inoct 1 djelatnost covjeka ne mogu 1zazvati poremecaj
stabilnosti terena

USLOVNO STABILAN TEREN teren stabilan u prirodnim uslovima, al koji pr 1izvodenju inZenjerskih radova il
pri izrazito} promjeni prirodnih Einilaca moZe postati nestabilan

NESTABILAN TEREN teren nestabilan u prirodnim uslovima, a pri izvodenju inzenjerskih radova mahom

A se intenziviraju inZenjerskogeolodki i hidrogeolodki procesi koji su 1 uslovili
pomjeranje terena

NESTABILAN TEREN 1zrazito nestabilan teren sa vrlo zraZenim inZenjerskogeoloskim 1 hidrogeoloskim

B procesima koji uslovljavaju intenzivino khizanje 1 teenje tla bez ikakve ljudske

djelatnostic obiéno su to podruéja u nestabilnim terenima

Na prostoru UP ,Zavale“ zastupljena je samo prva kategorije:
» Stabilan teren koji obuhvata cijelo podrucje Plana
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Na osnovu karte seizmicke mikrorejonizacije za opstinu Budva, teren rta Zavala pripada C1 kategoriji
koja se uopsSteno moZe smatrati pogodnom za gradnju, ukoliko su tereni horizontalni ili blago strmi,
ali posmatrano podrucje rta Zavala pripada strmom i kasakadnom terenu sa nagibom od 25° znatne
ispucalosti i sloknosti osipanju i odronjavanju, $to znacajno povecava seizmicku ranjivost terena,
narocito kada se zna da podrucje pripada zoni najveéeg seizmickog rizika.

Ocjena stanja

U skladu sa informacijama navedenim u planskom dokumentu teren cijelog polustrava je stabilan,
bez ikakvih znaka nestabilnosti i pomjeranja tla. Povrsinski deluvijalni materijal je kompaktan, dobro
zbijen, mada porozan i vodopropustljiv. Nisu evidentirane pojave klizanja, puZenja ili odlamanja u
prirodnim uslovima. Geotehnicka sredina podrucja UP-a ,Zavala“ se sa stanovista stabilnosti terena,
nosivosti tla i dubine nivoa podzemne vode moZe ocijeniti kao pogodna za gradnju.

Hidrogeoloske karakteristike

Hidrogeolo$ka svojstva terena su u funkciji litoloSkog sastava terena. UZe podrucje lokacije izgradeno
je od kreé¢njaka i djelimi¢no kvartarnih sedimenata. Dosadasnjim geoloSkim radovima nije potvrdeno
prisustvo znacajnije akumulacije podzemnih voda na lokaciji Zavale. Propusni krecnjaci koji
izgraduju lokaciju u vezi su sa morem koje predstavlja erozioni bazis.

Sire podruéje izgraduje kompleks propusnih stijena meduzrnske poroznosti -deluvijalno-
proluvijalni sediment, preteZno izgraden pijeskova, $ljunkova i zaglinjenih pijeskova i $ljunkova.
Vodopropusnost im je promjenjiva, i zavisi od sadrzaja gline, a transmisivnost zavisi jo$ od
rasprostranjenja i debljine sedimenata, visinskog poloZaja i uopste odnosa prema stijenskim masama
na kojima leZe i sa kojima su u neposrednom kontaktu. Sedimenti u kojima je formiran zbijeni tip
izdani su generalno vodopropusni i vodozasic¢eni su zbog uticaja mora i slabe moguénosti oticanja
vode.

Prisustvo izdani formirane u stijenama sa intergranularnom porozno$¢u u zoni Budvanskog polja
dokzano je ranijim hidrogeoloSkim radovima koji su u ovom izrazito urbanom podrucju izvodeni za
razliCite potrebe. U tekstu Urbanistickog projekta navodi se da je nivo podzemnih voda na dubini od
1,5 mdo 4 m.

3.4. Klimatske karakteristike!?

Posmatrano podrucje prema Kepenovoj klasifikaciji klime karakteriSe umjereno topla kiSna klima
sa vrelim ljetima i sa izraZenim ljetnjim suSnim periodom. Prosje¢na temperatura najhladnijeg
mjeseca je veca od -3 °C, a manja od 18 °C. Prosjecna temperatura najtoplijeg mjeseca je veca od 22
°C.

Srednja temperatura vazduha na podrucju Budve je 16.3 °C. Najtopliji mjesec je jul sa prosjecnom
temperaturom vazduha od 25 2 °C, a najhladniji januar sa prosjecnom temperaturom od 8.6 °C
Prosjecna maksimalna temperatura vazduha je 20.8 °C, a srednja maksimalna temperatura vazduha
u najtoplijem mjesecu, u julu, 29.9 °C. Apsolutno maksimalna temperatura vazduha od 39 °C
izmjerena je u avgustu 2013. godine. Prosje¢na minimalna temperatura vazduha je 12.1 °C, a srednja
minimalna temperatura vazduha u najhladnijem mjesecu, u januaru, je 5.1 °C. Apsolutno minimalna
temperatura od -8.5 °C izmjerena je 14.1.1968. godine. Prosjec¢na kolicina padavina na podrucju
Budve je 1330 mm. NajkiSniji mjesec je novembar sa prosjecnom koli¢cinom od 190 mm, a najmanju
kolic¢inu padavina ima jul prosje¢no 28 mm. Prosjecan broj dana sa padavinama 0.1 mm je 124 dana.
Maksimalna visina snijeznog pokrivaca izmjerena je u januaru 1954. i februaru 1956. godine i
iznosila je 6 cm.

! Podaci od dobijeni od Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju Crne Gore
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Na osnovu obrade podataka o brzini i pravcu vjetra za period 1981-2010. godine sa meteoroloske
stanice u Budvi napravljena je klimatoloSka ruZa vjetrova. Na podrué¢ju Budve najvecu ucestalost
imaju vjetrovi iz juznog pravca 13%.

Klimatoloskq ruzj(z-Budza o

Wind Direction Frequency in %

sw.

Bo1M14Mass

$ Célm 409 :

K{imatolo.s‘ki podaci za Budvu
klimatski period: 1981-2010, god

KlimatoloS$ki podaci za Budvu (klimatski period 1981-2010)

Srednja temperatura vazduha (°C)
Jan | Feb |[Mar |Apr [ Maj |Jun |]Jul Avg | Sep | Okt | Nov | Dec | God.

86 |86 108|142 |19.0 |22.7 |252 |249 [21.0 |173 |13.0 |99 16.3

Srednja maksimalna temperatura vazduha (°C)
Jan | Feb | Mar |Apr |[Maj |Jun |]Jul Avg | Sep | Okt | Nov | Dec | God.
13.1 | 13.1 | 15.1 | 18.5 | 23.3 | 27.0 | 29.9 | 299 | 26.1 | 223 | 17.7 | 14.1 | 20.8

Srednja minimalna temperatura vazduha (°C
Jan | Feb | Mar |Apr [Maj |Jun |]Jul Avg | Sep | Okt | Nov | Dec | God.
5.1 49 7.1 10.1 | 14.3 | 18.0 | 20.3 | 20.3 | 169 | 13.4 | 9.3 6.3 12.1

Prosjecna koli¢ina padavina (1/m?*
Jan Feb Mar | Apr Maj | Jun Jul Avg | Sep Okt Nov | Dec God.
132.8 | 131.0 | 1129 | 112.3 | 80.5 | 66.2 | 28.0 | 55.4 | 104.1 | 148.6 | 190.5 | 167.3 | 1329.6

Prosjecna relativna vlaznost vazduha (%)
Jan | Feb |[Mar |Apr [ Maj |Jun |]Jul Avg | Sep | Okt | Nov | Dec | God.
70.3 | 66.1 | 683 | 70.0 | 71.0 | 679 | 634 | 66.6 | 71.1 | 73.1 [ 703 | 69.8 | 69.0

Prosjecna horizontalna vidljivost (km)
Jan | Feb | Mar | Apr |[Maj |Jun | ]Jul Avg | Sep | Okt | Nov | Dec | God.

21.7 | 21.2 1200 | 20.3 | 20.8 | 21.7 | 21.2 | 21.2 | 21.2 | 21.0 | 21.0 | 20.3 | 21.0
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Prosjecna oblacnost (desetine pokrivenosti neba)
Jan | Feb | Mar | Apr | Maj |Jun | ]Jul Avg | Sep | Okt | Nov | Dec | God.
5.5 5.4 5.5 5.5 4.4 3.4 2.1 2.3 3.7 4.8 5.6 6.1 45

Prosjecan broj sati sijanja sunca (¢asovi)
Jan Feb Mar | Apr Maj Jun Jul Avg Sep Okt Nov Dec God.
1241 | 123.1 | 152.8 | 187.4 | 234.5 | 270.7 | 316.7 | 294.7 | 243.6 | 170.3 | 127.7 | 110.8 | 2356.4

Prosje¢ni vazdus$ni pritisak (mb)
Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Avg Sep Okt Nov Dec God.
1018.7 | 1017.5 | 10159 | 1013.8 | 1014.8 | 1014.7 | 1013.9 | 1014.0 | 1015.7 | 10179 | 1016.4 | 1017.1 | 1015.9

Srednja temperatura mora (°C)
Jan | Feb | Mar | Apr | Maj |Jun | ]Jul Avg | Sep | Okt | Nov | Dec | God.
125 | 12.1 | 129 | 15.0 | 18.8 | 22,5 | 24.0 | 243 | 228 | 20.5 | 17.1 | 14.0 | 18.1

Maritimni uslovi

Smjer kretanja talasa na Crnogorskom primorju definisan je na osnovu registrovane ucestalosti na
pojedinim stanicama, uz izdvajanje pojava kada je more bez talasa (tiho). 1z raspolozivih podataka,
more bez talasa registrovano je na stanici Budva 52 %,

Stanje povrsine mora opisano je koriste¢i medunarodnu gradaciju od 0 do 9. (Gradacija za stanje
povrSine mora: 0-mirno glatko more; 1-mirno naborano; 2-mirno talasi¢i; 3-malo talasasto; 4-
umjereno talasasto; 5- uzburkano; 6-vrlo uzburkano; 7-jako uzburkano; 8-vrlo jako uzburkano; 9-
izvanredno jako uzburkano)

Tako slijedi gradacija:

za mirno glatko more (0), odgovara (52,0 %) na stanici Budva

mirno naborano (1) - (22,4 %);

mirno talasi¢i (2) - (10,9 %)

a malo talasasto (3) - (9,2 %).

Ucestanost ostalih stanja povrSine mora (4-7) je znatno manje izraZena, dok su ekstremne situacije,
kada je more vrlo jako uzburkano (8) i izvanredno jako uzburkano (9) veoma rijedak slucaj. Na
meteoroloskoj stanici Budva se ne vrSe mjerenja visina talasa, ali se vrSe vizuelna osmatranja smjera
kretanja talasa i stanja povrsSine mora.

3.5. Kvalitet vazduha

Nakon uspostavljanja pracenja kvaliteta vazduha, u skladu sa Uredbom o uspostavljanju mreze
mjernih mjesta za pracenje kvaliteta vazduha ("Sl. list CG", br. 044/10 od 30.07.2010, 013/11 od
04.03.2011, 064/18 od 04.10.2018), kojom su propisane tacne lokacije automatskih stacionarnih
stanica na osnovu kriterijuma koji definiSu odredene tipove mjernih mjesta u proSirenoj i
nadogradenoj mrezi, postignut je zadovoljavajuéi nivo teritorijalne i vremenske pokrivenosti Crne
Gore u odnosu na podatke o kvalitetu vazduha.

Pravilnikom o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha ("SI list CG", br. 021/11, 032/16),
propisan je nacin pracenja kvaliteta vazduha i prikupljanja podataka, kao i referentne metode
mjerenja, kriterijumi za postizanje kvaliteta podataka, obezbjedivanje kvaliteta podataka i njihova
validacija.

Ocjena kvaliteta vazduha vrsena je u skladu sa Uredbom o utvrdivanju vrsta zagaduju¢ih materija,
grani¢nih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta vazduha ("SI. list CG", br. 045/08, 025/12).
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U skladu sa novom Uredbom o uspostavljanju mreZe mjernih mjesta za pracenje kvaliteta vazduha,
teritorija Crne Gore podijeljena je u tri zone (Tabela 1.), koje su odredene preliminarnom procjenom
kvaliteta vazduha u odnosu na granice ocjenjivanja zagaduju¢ih materija na osnovu dostupnih
podataka o koncetracijama zagadujucih materija i modeliranjem postojec¢ih podataka. Granice zona
kvaliteta vazduha podudaraju se sa spoljnim administrativnim granicama opstina koje se nalaze u
sastavu tih zona.

Tabela 3.6. Zone kvaliteta vazduh

Andrijevica, Berane, Bijelo Polje, Gusinje,
Sjeverna zona kvaliteta vazduha Pljevlja, Kolasin, Mojkovac, Petnjica,

Plav, PluZine, RoZaje, Savnik i Zabljak
Centralna zona kvaliteta vazduha Podgorica, Niksi¢, Danilovgrad i Cetinje

Bar, Budva, Kotor, Tivat, Ulcinj i Herceg
Novi

Juzna zona kvaliteta vazduha kvaliteta vazduha

Drzavnom mreZom stanica za monitoring vazduha u 2024. godini Budva nije bila obuhvacena, te ne
postoje dostupni podaci o kvalitetu vazduha.

3.6. Zemljiste

Monitoring stanja zemljista i ispitivanje sadrzaja opasnih i Stetnih materija u zemljiStu realizuje se u
skladu sa Zakonom o zivotnoj sredini (“SL list CG”, br. 052/16, 073/19, 084/24), Zakonom o
poljoprivrednom zemljiStu (“Sl. list RCG”, br. 015/92, 059/92, 027/94, “Sl. list CG", br. 073/10,
032/11) i Pravilnikom o dozvoljenim koncentracijama Stetnih i opasnih materija u zemljiStu i
metodama za njihovo ispitivanje (,,SI. list RCG*, br. 018/97), u daljem tekstu: Pravilnik, a uskladuje se
i sa zahtjevima Stokholmske konvencije o dugotrajnim organskim zagaduju¢im supstancama (POPs).

Utvrdivanje sadrzaja opasnih i Stetnih materija u zemljistu tokom 2020. godine izvrSeno je
uzorkovanjem i analizom zemljiSta sa 13 lokacija, u 7 gradskih naselja u Crnoj Gori (Berane, Niksic,
Pljevlja, Podgorica, Tivat, Ulcinj i Zabljak).

Obzirom na odabrana mjerna mjesta u okviru drzavnog monitoring programa podaci o kvalitetu
zamljista za Budvu nisu dostupni.

3.7.Vode

Na prostoru Budvanskog polja nema znacajnijih stalnih vodotoka, niti stalnih izvora slatke vode.
Sredinom polja protice povremeni vodotok Grdevica, koji po svojim karakteristikama spada u buji¢ne
vodotokove. Korito Grdevice, u dijelu koji protice kroz samu Budvu je uredeno sve do us¢a u more,
na Slovenskoj plazi, nedaleko od same lokacije Projekta.

Najblizi stalni izvor slatke vode TopliS nalazi se iznad Budvanskog polja, na severozapadu, u zoni
brda Toplis.

Stanje kvaliteta povrSinskih voda

Obradivacu nije poznato da su vrSena ispitivanja kvaliteta povrsinskih buji¢nih tokova na okolnom
podrucju UP-a (rijeke Grdevice i Podkosljunskog potoka). Pregledom ovih vodotokova moze se
konstatovati da se njihovim koritima nalaze divlje deponije ¢vrstog komunalnog otpada,
gradevinskog Suta, razlicite vrste plasticne i metalne ambalaZe (od boja, maziva, prehrambenih
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proizvoda i dr.). PovrSinskim oticanjem i spiranjem sa okolnih povrsina i saobracajnica u Grdevicu i
Podkosljunski potok dospijevaju razli¢ite materije: maziva i gorivo, potroSeno motorno ulja, razlicite
Stetne i opasne materije nataloZene na saobracajnicama nastale iz izduvnih gasova motornih vozila,
habanjem pneumatika i povrSinskog sloja saobracajnica. Postoje indicije da se u Grdevicu i
Podkosljunski potok ispustaju i feklane vode. Pravo hidrolosko stanje Grdevice i PodkosSljunskog
potoka nije poznato. Mikrobioloski i hemijski parametri, kvaliteta ovih voda se na ispituju. U gornjim
djelovima uglavnom proticu kroz nenastanjene predjele i vierovatno su ¢isti, da bi tek nizvodno, kroz
naseljeni dio Budve, bliZze uséu, primili optereéenja otpadnim vodama, tako da ovi vodotokovi
ucestvuju u zagadenju priobalnog mora.

Stanje kvaliteta podzemnih voda

TeSko je dati bilo kakve podatke o stanju kvaliteta podzemnih voda. Nije poznato da postoje
ispitivanja kvaliteta podzemnih voda na prostoru UP-a, ali postojanjem zagadenja zemljiSta izvjesno
je da postoji i zagadenje podzemnih voda procjedivanjem iz zagadenog tla. U sjevernom kontaktnom
dijelu podrucja plana postoji niz objekata koji nijesu prikljuc¢eni na javnu kanalizacionu mrezu, ve¢
se odvodenje fekalnih voda vrsi preko septickih jama. Izvjesno je da je jedan broj njih izgraden kao
propusne. Na taj nacin zagadujuce materije dospijevaju i u podzemne vode. Podzemne vode oti¢u
prema moru i na taj nacin zagadenja mogu dospjeti u more, svakako jedan od najvaznijih prirodnih
resursa Budve. Povoljnu okolnost predstavlja geoloski sastav terena jer omogucuje izvjestan stepen
filtracije.

3.8. Buka

Monitoring buke u Zivotnoj sredini u Crnoj Gori raden je u skladu sa Programom monitoringa buke u
zivotnoj sredini za 2024. godinu.

Metodologija mjerenja primijenjena u realizaciji data je u MEST ISO 1996-1: 2018 i MEST ISO 1996-
2: 2018: “Akustika - opisivanje, mjerenje i ocjenjivanje buke u zZivotnoj sredini”, Dio 1 i Dio 2. Svako
mjerenje u toku jednog dana u trajanju od 24 Casa podijeljeno je na dnevno, vecernje i no¢no
mjerenje, u skladu sa zakonski definisanim terminima mjerenja.

Lday - indikator dnevnog nivoa buke i odnosi se na vrijeme od 7 do 19 casova;

Levening - indikator nivoa buke tokom vecernjih ¢asova i odnosi se na vrijeme od 19 do 23 ¢asa;
Lnight - indikator no¢nog nivoa buke i odnosi se na vrijeme od 23 do 7 ¢asova;

Lden - ukupni indikator nivoa buke tokom dana, veceri i no¢i.

Na osnovu ove podjele, mjerenja nivoa buke, na svim mjernim pozicijama, su podijeljena po ovim
vremenskim intervalima. Mjerenja su kontinualna, tj. u neprekidnom trajanju od najmanje nekoliko

dana. Mjerenje je vr§eno u jednom ciklusu u periodu od 19.01.2024. godine do 16.05.2024. godine.

Na teritoriji opStine Budva mjerenje nivoa buke vrSeno je na lokaciji Jadranski put 37 I sprat, u
intervalu dnevnog (Lday) 7-19 h, vecernjeg (Levening) 19-23 h i no¢nog perioda (Lnight) 23-7 h.
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3.7. Slika lokacije mjernog msta u Budva

Nivo buke u mjeren je u periodu od 22. do 29.02.2024. godine. Rezultati mjerenja prikazani su u tabeli
8 kao srednje vrijednosti za: Lday - indikator dnevnog nivoa buke i odnosi se na vrijeme od 7 do 19
Casova, Levening - indikator nivoa buke tokom vecernjih ¢asova i odnosi se na vrijeme od 19 do 23
Casa, Lnight - indikator no¢nog nivoa buke i odnosi se na vrijeme od 23 do 7 ¢asova i Lden - ukupni
indikator nivoa buke tokom dana, veceri i nod¢i.

Lioy (@B)  Levesins (@B)  Lya(dB)  Lgw (dB)

Rezultati 67.9 64,1 60.0 65,7
mjerenja

Granitna 60 60 55
vrijednost

Slika 3.8. Vrijednosti indikatora mjerenja buke na mjernom mestu u Budvi

Vrijednosti indikatora nivoa buke za dan, vece i no¢ prelaze granicne vrijednosti buke. Vrijednosti
indikatora no¢nog nivoa buke Lnight koji se odnosi na vrijeme od 23 do 7 ¢asova, prikazane su na
grafiku ispod.

dB (A) W nocninivo buke M granicna vrijednost Lnight
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3.9. Biodiverzitet i zaSticena podrucja

Biodiverzitet na podrucju UP-a i okolnog podrucja karakteriSu uslovi ve¢ poluprirodnog stanista sa
elementima flore i faune koja je izmijenjena i adaptirana urbanim uslovima zivota. Urbanizacijom i
izgradnjom prostora nastanjivane nove ne-autohtone drvenaste i Zbunaste biljne vrste ¢ime je
stvoreno izmijenjeno prirodno staniSte. Urbanizacijom i manje vise stalnim prisustvom Covjeka na
doslo je i do promjena u fauni. Neka staniSta Zivotinjskih vrsta su nestala, neka su preseljena,
pojedine, ali je ovako promijenjeno staniSte stvorilo i nov biodiverzitet privukavsi neke druge
Zivotinjske vrste.

Flora
Sumoviti dio kre¢njackog grebena Zavale obrastao je alepskim borom (Pinus halepensis) sa
primjesom ¢empresa (Cupressus sempervirens), dok su u podstojnom spratu zastupljeni elementi
garige.

Fauna

U dostupnim dijelovima podrucja plana, uoceno je prisustvo pojedinih zasti¢enih vrsta (slijepi
miSevi, kornjace, neke vrste ptica) za koje bi trebalo utvrditi eventualna stanista, brojnost
jedinki i druge podatke od znacaja za biodiverzitet i ispitati koje sve zasti¢ene vrste postoje na
ovom podrudju.

Zasti¢ena prirodna dobra
U zoni lokacije obuhvacene planskim dokumentom nema zasti¢enih objekata prirode ili kulturnih

dobara. Na lokalitetu predvidenom za izgradnju, prema raspolozivim podacima, nema arheoloskih
nalaziSta.
U neposrednoj blizini lokacije nalaze se dva spomenika prirode - plaza Beci¢i i Slovenska plaza.

3.10. Pejzaz

Teritorija UP-a sa kontaktnim zonama predstavlja prostor u kome se kontinualno vrsi promjena
predjela, od prvobitnog preko kultivisanog ruralnog pejsaza sa basStama, vinogradima i
maslinjacima i kasnije semiurbanog, do skoro potpuno urbanog predjela sa odredenim
karakteristikama mediteranskog predjela. U ovom segmentu zivotne sredine na ovom prostoru
deSavaju se i najveée promjene.

U zahvatu UP postoji vrijedna vegetacija (alepski bor i cempresi) koja u pejzaznom smislu utic¢e na
vizuelni identitet prostora. Kroz [zmjene i dopune Urbanistickog projekta planira se zastita postojece
vegetacije i dodatno ozeljenjavanje saobracajnica, kao i kreiranje rekreativnih sadrzaja i parkovske
povrsSine.

3.11. Zasticeni objekti i dobra kulturno - istorijske bastine

Zakonom o zastiti kulturnih dobara (,Sluzbeni list CG“, br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), ureduju se
vrste i kategorije kulturnih dobara, nacini uspostavljanja zaStite, rezim i mjere zaStite, prava i
obaveze vlasnika i drzalaca kulturnih dobara i druga pitanja od znacaja za zaStitu i o¢uvanje kulturnih
dobara. Integralna zastita obradena je clanom 89 Zakona, koji propisuje da je kroz planska
dokumenta potrebno obezbjediti zaStitu kulturnih dobara i njihove okoline, kao integralnog dijela
savremenog drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja, na nacin kojim se postuje njihov integritet i
status, te dosljedno sprovode reZim i mjere zastite.

Na podrucju obuhvaéenom Izmjenama i dopunama Urbanistickog projekta ,Turisticki kompleks
Zavala“ nema registrovanih kulturnih dobara.
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3.12. Stanovnistvo

OpsStina Budva zahvata povrSinu od 122 km2. Prema konac¢nim rezultatima Popisa stanovniStva,
domacinstava i stanova iz 2023. godine, na teritoriji opStine Budva Zivi 27.445 stanovnika, sto
predstavlja oko 4,4% ukupnog stanovnistva Crne Gore. Budva je jedna od opStina koja je u
posljednjim decenijama biljeZila kontinuirani porast broja stanovnika, prvenstveno kao rezultat
intenzivnih unutrasnjih migracija, razvoja turisticke privrede i doseljavanja stanovniStva iz drugih
opstina Crne Gore i inostranstva.

Na podrucju opstine evidentirano je 7.634 porodice, dok prosjecan broj ¢lanova porodice iznosi 3,0,
Sto ukazuje na preovladujuéi model manjih porodi¢nih domadinstava. Kao jedna od vodeéih
turistickih destinacija u Crnoj Gori, Budvu karakteriSe izraZena prostorna i sezonska dinamika
stanovnistva, koja tokom ljetnjih mjeseci viSestruko povecava broj korisnika prostora i opterecenje
postojece infrastrukture i komunalnih sistema.

Obrazovna struktura stanovnistva ukazuje na visok nivo ljudskog kapitala. Prema rezultatima Popisa
2023. godine, 39,9% stanovniStva starijeg od 15 godina ima zavrSeno visoko obrazovanje, $to
predstavlja najveéi udio visokoobrazovanog stanovniStva medu svim opstinama u Crnoj Gori. Ovakva
obrazovna struktura predstavlja znacajan razvojni potencijal za unapredenje privrednih aktivnosti,
posebno u sektorima turizma, usluga, informacionih tehnologija i kreativnih industrija.

Budva se takode izdvaja po izraZenoj mobilnosti stanovnistva i velikom udjelu podstanarskih
domacdinstava, koji iznosi 32,6%, Sto je najveci procenat medu svim opStinama u Crnoj Gori. Ovaj
podatak odrazava intenzivnu migracionu dinamiku, visok stepen trziSne aktivnosti u oblasti
stanovanja, kao i snazan uticaj turisticke privrede na lokalno trziSte nekretnina.

Demografske karakteristike opStine Budva ukazuju na kontinuirani razvoj i rast urbanog podrucja,
ali istovremeno namecu potrebu za pazljivim planiranjem daljeg prostornog razvoja, unapredenjem
saobracajne i komunalne infrastrukture, obezbjedivanjem adekvatnih javnih usluga, kao i o€uvanjem
prirodnih resursa i kvaliteta Zivotne sredine. Prilikom planiranja budu¢ih razvojnih aktivnosti
neophodno je uzeti u obzir stalni porast broja stanovnika, kao i znacajno sezonsko povecanje broja
korisnika prostora usljed intenzivne turisticke aktivnosti.

4. IDENTIFIKACIJA PODRUCJA ZA KOJA POSTOJI MOGUCNOST DA BUDU IZLOZENE
ZNACAJNOM RIZIKU I KARAKTERISTIKE ZIVOTNE SREDINE U TIM PODRUCJIMA

Identifikacija podrucja za koja postoji moguénost da budu izloZena znacajnom riziku zasnovana je
na prirodi i obimu pojedinih planskih rjeSenja i postoje¢em kapacitetu podrucja na kojima se
planira njihova realizacija.

Shodno datom konceptu plana, a polazeéi od toga da je razvoj Budve u poslednjih dvadesetak godina
potpuno drugacije nego Sto je to preporucivano normativima iz urbanistic¢kih planova.i sam prostor
obuhvata UP-a je dio Sireg urbanizovanog podrucja koje je primjer prostora potrosenih prirodnih
kapaciteta. Prostor obuhvata plana i Sire okruZenje su u znacajnoj mjeri izgubili izvorne prirodne
karakteristike i karakteriSe ga degradacija i devastacija prirodnih staniSta biljnog i Zivotinjskog
svijeta. Stoga se negativan uticaj moze ocekivati u samom dijelu podrucja gradnje i realizacije
planiranih aktivnosti. Tako se u tom dijelu moZe ocekivati da planirane aktivnosti u podrucju
obuhvata mogu imati negativan uticaj na postojecu vegetaciju, pejzaz, obalno more i zemljiSte.

a)Vegetacija
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Realizacija planiranog u izvjesnoj mjeri moze uticati lokalno i kvantitativno na smanjenje preostalih
povrsina pod autohtonom vegetacijom. To se odnosi na u prostoru prepoznato prisustvo vrijedne
vegetacije koja u pejzaznom smislu dominantno utie na vizuelni identitet prostora, pa je isti
neophodno sauvati tokom realizacije planiranih aktivnosti. Sumoviti dio kreénja¢kog grebena
Zavale obrastao je alepskim borom (Pinus halepensis) sa primjercima Cempresa (Cupressus
sempervirens). Samim UP-om se ne daje jasan podatak o eventualnoj povrSini pod vegaticijom koja
¢e biti uklonjena zbog izgradnje hotela, kao i o vrstama koje na datom prostora zastupljene.

Predmetni prostor se ne nalazi u zasSticenom, kao ni u potencijalno zasti¢enom podrucju i nije u
neposrednom kontaktu sa istim. Kako u zahvatu Plana, u skladu sa pomenutim karakteristikama
prostora i dostupnim podacima, nijesu identifikovani znacajni tipovi stanista koji treba da se Stite u
okviru nacionalne ekoloSke mreZe. Takode, nijesu ustanovljeni reZimi, zone i mjere zastite i
koriS¢enja zaStiS¢enih prirodnih resursa i dobara, niti je za to uraden poseban dokument koji
integralno propisuje reZime, zone i mjere zastite i koriS¢enja prirodnih resursa i dobara.

b) PejzaZ

Nadovezujuéi se na prethodno, izmjena postojece vizuelne slike je o¢ekivana u mjeri koja ¢e zavisiti
od nacina oc¢uvanja postojece vegetacije i planirane parkovaske povrsine.

Obzirom na postojete vizuelne karakteristike, uz primjenu planiranih mjera ozelenjavanja i
Cinjenicu da realizacijom UP-a ostaje ista namjena podrucja, moZe se reci da se ne ocekuje znacajna
promjena pejzaza i vizuala ovog prostora.

Kada se govori o prostora Budve i njegovim pejzaznim vrijednostima, vazno je istaci ¢injenicu da je
prostor Sireg gradskog jezera vec optereen preteranom zauzetoSc¢u sa izrazito poremecenim
vizurama ka moru. Sli¢na situacija je i na samom rtu Zavala koji je obuhvac¢en Izmjenama i
dopunama Urabnistickog projekta “Turisticki komples Zavala”. Postoje¢e urbanisticke parcele na
kojima se nalaze vile i budu¢i hotel i pored intenzivnog ozelenjavanja odlikuju se izrazitom
zauzetoS¢u prostora.

Uklanjanje postojeceg postrojenja za desalinizaciju koje nije u funkciji uticace pozitivno na vizure
same lokacije.

c) Obalno more

Na samoj lokaciji obuhvac¢enoj UP-om nema povrsSinskih tokova i izvora podzemnih voda. U
neposrednom kontaktu nalazi se obalno more i BeCi¢ka plaza, kao i mala plaza sa Budvanske strane
rta Zavala.

Urbanisticke parcele obuhvacene UP-om priklju¢ene su na kanalizacionu mreZu, a planira se i
priklju¢enje buduceg hotela uz razvoj neophodne lokalne kanalizacione infrastrukture.
Atmosferska kanalizacija odvodi se ka moru.

U pogledu pritisaka koji uti¢u na kvalitet vode obalnog mora posebno treba ista¢i kumulativne
uticaje koji su posledica preterane urbanizacije ¢itavog Budvanskog polja. Nastavak urbanizacije i
gradnja dodatnih sadrzaja samo doprinosi povecanju postojeéih pritisaka u vidu poveéenih koli¢ina
otpadnih voda i broja turista na plazama tokom letnje sezone, uz prisustvo velikog broja plovila u
svim kupaliSnim zonama.

d) Zemljiste

Kako je ve¢ napomenuto i u prethodnom tekstu, dalja urbanizacija slobodnih povrsina utice na
trajnu promjenu u zemljiSnom pokrivacu, kao i na trajnu zauzetost zemljista.

Planirano uklanjanje postrojenja za desalinizaciju vode koje nije u funkciji oslobodi¢e povrsinu
zemljiSta koja Ce biti prenamjenjena u zeleni pojas.
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e) Zdravlje ljudi i kvalitet Zivota

Ocijena zdravlja I kvalitete Zivota u urbanim prostorima zavisi prvenstveno od kvaliteta stanja svih
segmenata Zivotne sredine. Kako je podrucje obihvata plana dio Sireg upotpunosti urbanizovanog
podrudja vrlo upitnog kvaliteta Zivota, moZe se konstatovati da se ne ocekuje da realizacija
planiranog dovede do znacajnih promjena kvalitet, kako negativno tako [ pozitivno. Promjene se u
odredenom procentu pored prethodno navdenog mogu ocekivati u dijlu ambijentalne buke i emisije
Stetnih materija tj.kvaliteta vazduha. Naime, iako ne postoje aZurirana mjerenja kvaliteta vazduha
u Budvi moZe se ocekivati privremeno povecanje emisije Stetnih materija tokom realizacije
projekta, kao i do povecanja buke takode tokom realizacije projekta, ali i tokom turisticke sezone.
Na samoj lokaciji rta Zavala nalaze se sadrZaji namjenjeni za turizam, te nema stalno naseljenog
stanovniStva.

5. POSTOJECI PROBLEMI U POGLEDU ZIVOTNE SREDINE U PLANU, UKLJUCUJUCI
NAROCITO ONE KOJE SE ODNOSE NA OBLASTI KOJE SU POSEBNO ZNACAJNE ZA
ZIVOTNU SREDINU, KAO STO SU STANISTA DIVLJEG BILJNOG I ZIVOTINJSKOG
SVIJETA SA ASPEKTA NJIHOVOG OCUVANJA, POSEBNO ZASTICENA PODRUCJA,
NACIONALNI PARKOVI...

Kao Sto je ve¢ prethodno prrpoznato razvoj Budve u poslednjih dvadesetak godina krece se potpuno
drugacije nego Sto je to preporucivano normativima iz urbanisti¢kih planova. Sam prostor obuhvata
UP-a je dio Sireg urbanizovanog podrucja koje je primjer prostora potrosenih prirodnih kapaciteta.
Prostor obuhvata plana i Sire okruZenje su u znacajnoj mjeri izgubili izvorne prirodne karakteristike
i karakteriSe ga degradacija i devastacija prirodnih stanista biljnog i Zivotinjskog svijeta. Za ovaj
prostor ne postoje podaci o pracenju stanja (monitoring) biodiverziteta i stanja kvaliteta Zivotne
sredine. S obzirom da se radi o izgradenom prostoru, sa izraZenim antropogenim uticajem,
nesumljivo je da je kvalitet komponenti Zivotne sredine upitan.

Na osnovu raspolozivih podataka i informacija o podru¢ju obuhva¢enim predmetnim planskim
dokumentom, kao najznacajniji problemi u pogledu Zivotne sredine odnose se, dominantno na: (i)
neadekvatno postupanje s otpadom, ukljucujuéi tretman otpadnih voda i (ii) negativan uticaj na
pejzaz i ambijent kao posledica nekontrolisane gradnje i neadekvatnog razvoja naselja i
infrastrukture, ali i zagadenje obalnog mora sa svim implikacijama koje se odnose na parametre
kvaliteta i aerozagadenje kao posljedica saobracaja - prometa vozila . Pored toga vazan aspekt je
smanjenje broja vrsta i staniSta u vezi sa postojeCom vegetacijom koja ¢e planiranim aktivnostima
biti dodatno ugroZena i umanjena.

Vecina navedenih uticaja je trajnog karaktera.

6. OPSTI I POSEBNI CILJEVI ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Cilj izrade strateske procjene uticaja na zZivotnu sredinu je prije svega obezbjedivanje da pitanja
zastite Zivotne sredine ukljucCujuci i zdravlje ljudi budu u potpunosti uzeta u obzir prilikom razvoja,
radi obezbjedivanja odrzivog razvoja, obezbjedivanja ucesca javnosti, Strateski ciljevi zastite zivotne
sredine predstavljaju faktore ocuvanja ekolosSkog integriteta prostora, odnosno racionalnog
koriS¢enja prirodnih resursa i zastite Zivotne sredine.

U skladu sa Zakonom o strateSkoj procjeni uticaja, ukoliko pojedini planovi i programi predstavljaju
dio Sireg hijerarhijskog okvira, neophodno je imati na umu da Izvjestaji o strateskoj procjenii na
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razli¢itim hijerarhijskim nivoima moraju biti medusobno uskladeni i uskladeni sa procjenama uticaja
projekata na Zivotnu sredinu, kao i svim planovima i programima zasStite Zivotne sredine.

Shodno tome, IzvjeStaj o strateskoj procjeni uticaja se definiSe na osnovu smjernica, zahjteva i ciljeva
zastite Zivotne sredine proisteklih iz planskih dokumenata viSeg reda, postojeceg stanja i kapaciteta
prostora, kao i zahtjeva za adekvatno upravljanje Zivotnom sredinom u granicama planskog
dokumenta.

6.1. Opsti ciljevi zaStite Zivotne sredine

Opsti ciljevi u oblasti zaStite Zivotne sredine — o¢uvanje kvaliteta Zivotne sredine, kao i ocuvanje i
unapredenje prirodnih vrijednosti, posebnosti prostora i kulturno-istorijske bastine Crne Gore,
generalno se definSu Prostornim planom Crne Gore i Nacionalnom strategijom odrZivog razvoja Crne
Gore.

Takode, opsti ciljevi zaStite Zivotne sredine proisticu iz opstih ciljeva zastite Zivotne sredine
definisanih Zakonom o Zivotnoj sredini ("SluZbeni list Crne Gore", br.052/16, 73/2019. 084 /24), kao
$to su oCuvanje i zastita zdravlja ljudi, cjelovitosti, raznovrsnosti i kvaliteta ekosistema, genofonda
zivotinjskih i biljnih vrsta, plodnosti zemljista, prirodnih ljepota i prostornih vrijednosti, kulturne
bastine i dobara koje je stvorio Covjek.

Ciljevi se odnose na obezbjedenje uslova za ograniCeno, razumno i odrZivo gazdovanje Zivom i
nezivom prirodom, o¢uvanje ekoloske stabilnosti prirode, koli¢ine i kvaliteta prirodnih bogatstava i
sprjecavanje opasnosti i rizika po Zivotnu sredinu.

Opsti i posebni ciljevi strateSke procene uticaja predmetnog Plana, definisani su na osnovu opstih i
posebnih ciljeva i zahtjeva zaStite utvrdenih u planovima, prgramima i strategijama viSeg reda, kao
i znacajnih pitanja, problema i podloga u obuhvatu UP

Kao opsti ciljevi zastite Zivotne sredine, definisani relevantnom zakonskom regulativom i ostalim
dokumentima koji se odnose na pitanja zastite Zivotne sredine, a koji su od znacaja za predmetni
projekat, mogu se navesti sljedeci:

- oCuvanje prirodne cjelovitosti, biodiverziteta, prirodnih pejzaZza i prostornih vrijednosti, kulturne
bastine i dobara koje je stvorio Covjek, kao i zasStitu zdravlja ljudi,

- postizanje racionalne organizacije, uredenja i zastite prostora uskladivanjem njegovog koriS¢enja
sa moguénostima i ogranicenjima u raspolaganju prirodnim resursima,

- preduzimanje adekvatnih preventivnih mjera uz uspostavljanje sistema kontrole svih oblika
zagadenja.

Kako je predmetni UP dio Sireg urbanizovanog podrucja, koje se karakteriSe potroSenim prirodnim

kapacitetima, prepoznatiopsti ciljevi su teSko dostizni njegovom realizacijom.

6.2. Posebni ciljevi Zivotne sredine

Na osnovu definisanih opstih ciljeva zastite Zivotne sredine i odredenih mjera zastite, uzimajuci u
obzir pomenuto sadasSnje stanje u prostoru, utvrdeni su slijede¢i posebni ciljevi zastite Zvotne
sredine, indikatori, te ciljani rezultati po pojedinim podrucjima/elementima Zivotne sredine, a koji
se Zele posti¢i primjenom Urbanisti¢kog projekta.
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Posebni ciljevi zastite Zivotne sredine u zoni Urbanisti¢kog projekta utvrdeni su na osnovu analize
postojeceg stanja, a u skladu sa opstim ciljevima i naCelima zastite Zivotne sredine i izdvojeni su kao

sljedeci:

- odrZiv nacin koriS¢enja postojeeg prostora i preduzimanje odgovaraju¢ih mjera za sanaciju i

unaprjedenje degradiranih djelova na predmetnoj lokaciji;

- zaStita i ocuvanje kvaliteta vazduha kroz odrzavanje nivoa emisija Stetnih materija u vazduhu ispod
propisanih grani¢nih vrijednosti, narocito kroz indikatore SO, dim i ¢ad, kako je istaknuto u GUP-u

Budva;

- kontrola sakupljanja, ispustanja i tretmana otpadnih voda;
- adekvatno upravljanje otpadom;
- oCuvanje i unaprjedenjepostojece veegtacije I zelenog fonda

- oCuvanje i unaprijedenje postoje¢ih pejzaZznih karakteristika.
- o¢uvanje i zastita kulturnih vrijednosti
- o¢uvati i unaprijediti kvalitet zdravlja gradana

Tabela 6.1.0psti ciljevi, indikatori i ciljani rezultati, koji se Zele posti¢i primjenom UP-a6

Podrucje/ele |Opsti cilj Indikator Ciljani rezultat

ment

Zelene -Ocuvati postojecu | - izvjeStaj o stanju vegetacije, |-sacuvane postojeCe zelene

povrsine mediteransku vegetacju, - odnos izmedu [povrSine i stvorene nove s
-Uspostaviti optimalni novoizgradenih i zelenih |biljnim vrstama
odnos izmedu izgradenih i | povrsina, karakteristicnim za
slobodnih zelenih povrSina predmetno  podrudje i

lokalne klimatske uslove, a
velicinom  uskladene s
brojem korisnika

Pejzaz OcCuvati i  unaprijediti [[zvjeStaj o pejzazu - pejzaz ocuvan unutar
vrijedne prirodne i svojih prirodnih
povijesne pejzaze i karakteristika u najvecoj
specifi¢nosti unutar njih mogucoj mjeri

Kulturna - saCuvati istorijske | broj sacuvanih i uredenih |- saCuvati i urediti sve

bastina zgrade 1 arheoloska ([istorijskih zgrada i [postojece istorijske zgrade i

nalazista, arheoloskih nalazista arheolos$ka nalazista
- Promovisati zaStitu i

ocuvanje kulturne,

ukljucujuci

arhitektonsku i

arheolosku bastinu

Ljudsko -promovisati zdrav nacin |broj stanovnika, -intezitet buke  unutar

zdravlje Zivota -kvaliteta vazduha unutar [propisanih granica

i -zasStititi 1 unaprijediti |propisanih vrijednosti, -kvaliteta vazduha unutar

kvaliteta kvalitetu zivljenja, -jacina buke unutar [propisanh vrijednosti,

zivljenja -ograniciti zagadenje [propisanih vrijednosti, -svi objekti snadbjeveni
vazduha na razinu koja nece |-izvjestaj o [pitkom vodom,
Stetiti prirodnim vodosnadbijevanju podrudja, |-sve Kkoli¢ine komunalnih
ekosastavima i ljudskom |izvjestaj 0 odvodnji |otpadnih voda, prikupljene,
zdravlju komunalnih otpadnih voda,  [obradenje do
-smanjiti buku i vibracije -izvjestaj 0 odrivom [odgovarajueg stepena i
-snadbjeti sve  objekte |upravljanju ¢vrstim fispuStene  na  pogodno
pitkom vodom, otpadom, mjesto,
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-prikupiti, obraditi i na |broj i kapacitet mjesta za [-osigurani uslovi za
odgovajué¢i nacin odloziti [rekreaciju, odvojeno prikupljanje
komunalne otpadne vode, -izvjeStaji o  drumskom [Cvrstog otpada koji ce se
-osigurati odrzivo [prometu reciklirati,

upravljanje ¢vrstim  |-broj parking mjesta -saobaracaj se odvija bez
otpadom, zastoja,

-povecati mogucnost -broj parking mjesta jednak
rekreacije u otvorenim i 1/3 broja dnevnh
zatvorenim prostorima prebivaoca u podrucju
-osigurati normalno

odvijanje drumskog

saobracaja za  vrijeme

sezone i potreban broj

parking mjesta

7. PROCJENA MOGUCIH UTICAJA /MOGUCE ZNACAJNE POSLJEDICE PO ZDRAVLJE
LJUDI I ZIVOTNU SREDINU, UKLJUCUJUCI FAKTORE KAO STO SU: BIOLOSKA
RAZNOVRSNOST, STANOVNISTVO, FAUNA, FLORA, ZEMLJISTE, VODA, VAZDUH,
KLIMATSKI CINIOCI KOJI UTICU NA KLIMATSKE PROMJENE, MATERIJALNI
RESURSI, KULTURNO NASLIJEDJE, UKLJUCUJUCI ARHITEKTONSKO I
ARHEOLOSKO NASLJEDE, PEJZAZ I MEPUSOBNI ODNOS OVIH FAKTORA

7.1. Identifikacija mogucih uticaja

Tehnogeni uticaj u ekosistemu moze svojim povratnim djelovanjem na prvobitne inicijatore da
dovede do novih stanja i nepovoljnih efekata na Zivotnu sredinu i na samog covjeka. Saglasno tome,
uvijek se kao prioritet postavlja obaveza definisanja svih mogucéih uticaja u odnosu na sve segmente
zivotne sredine prostora obuhvata.

Uticaji Urabnisitckog projekta analizirani su na relaciji: izvori uticaja - uticaji - efekti i posledice.
[zvori uticaja koji ¢e imati efekat na kvalitet Zivotne sredine prostora obuhvata predstavljaju planska
reSenja predmetnog dokumenta i to u negativnom i pozitivnom smislu. Vrednovanjem predvidenih
aktivnosti moguce je izvrsiti vrednovanje njihov uticaja na Zivotnu sredinu i dati procjenu efekata u
prostoru i Zivotnoj sredini.

N3BOPU YTULIAIA e YTUUAIN — < EgEcﬁTEqu

Prvi korak u prepoznavanju mogucih uticaja Plana na kvalitet Zivotne sredine bila je analiza klju¢nih
aktivnosti koje ¢e biti realizovane na planskom prostoru. Nakon Sto su identifikovani moguci uticaji,
izvrSeno je njihovo vrijednovanje (evaulacija) i odreden znacaj. Znacaj uticaja je procijenjen u odnosu
na veli¢inu (intenzitet) uticaja.

Vrijednovanje je vrSeno primjenom indikatora koji su utvrdeni iz posebnih i opstih ciljeva zastite

zivotne sredine. Uticaji su opisani kvalitativno na osnovu ekspertske procjene. Takode su data i
objasnjenja za svaki uticaj.
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7.2. Uticaji na podrucje

Uticaj na bioloSku raznovrsnost i zasti¢ena prirodna dobra

Smanjenje broja vrsta

Planski prostor i Sire okruZenje su u znacajnoj mjeri izgubili izvorne prirodne karakteristike. Na ovim
povrSinama je doSlo do degradacije i devastacije prirodnih stanista biljnog i Zivotinjskog svijeta.
Direktan negativan uticaj na floru i faunu zahvata Urbanistickog projekta c¢ini ¢ovjek kroz
kontinuirano zauzimanje prirodnih povrsina, prosirivanjem gradevinskih zona.

Planirane aktivnosti ¢e u izvjensnoj mjeri uticati, lokalno i kvantitativno, na smanjenje preostalih
povrSina pod autohtonom vegetacijom i gubitka staniSta. Ovaj uticaj je ocjenjen kao srednji

nagativan.

Uticaj na zasti¢ene i ugroZene vrste, njihova stanista i ekoloski osjetljiva podrucja

Predmetni prostor se ne nalazi u zaSti¢enom, kao ni u potencijalno zasti¢enom podrudju, i nije u
neposrednom kontaktu sa istim. U zahvatu Plana, u skladu sa dostupnim podacima, nijesu
identifikovani znacajni tipovi staniSta koji treba da se Stite u okviru nacionalne EkoloSke mreZe.
Takode, nijesu ustanovljeni rezimi, zone i mjere zastite i koriS¢enja zastiS¢enih prirodnih resursa i
dobara, niti je za to uraden poseban dokument koji integralno propisuje rezime, zone i mjere zastite
i koriS¢enja prirodnih resursa i dobara.

Ovaj uticaj je ocjenjen: bez uticaja.

Uticaj na pejzaz i zelene povrsine

U zahvatu UP postoji izuzetno vrijedna vegetacija koja u pejzaznom smislu dominantno utice na
vizuelni identitet prostora, i kako se navodi u UP, to bi¢e uglavnom sac¢uvana. U Samim UP-om se ne
daje jasan podatak o eventualnoj povrsini pod vegaticijom koja ¢e biti uklonjena zbog izgradnje
hotela, kao ni o vrstama koje na datom prostora zastupljene.

Imajuéi u vidu da je veci dio prostora degradiran urbanizacijom, UP-om se predvida ozelenjavanje
povrsina. Ovaj prostor je ve¢ u velikoj mjeri zauzet, te ¢e dodatno ozelenjavanje doprineti poboljSanju
kvatiteta i vizulenom uticaju.

Ovaj uticaj ocjenjen je kao umjereno pozitivan.

Uticaj na vode

Uticaj na povrSinske i podzemne vode

Na samoj lokaciji obuhvaéenoj UP-om nema povrsinskih tokova i plitkih izdani.

Urbanisticke parcele obuhvacene UP-om priklju¢ene su na kanalizacionu mreZzu, a planira se i
prikljuenje buduceg hotela uz razvoj neophodne lokalne kanalizacione infrastrukture.
Atmosferska kanalizacija odvodi se ka moru.

Ovaj uticaj je ocjenjen: bez uticaja.

Uicaj na obalno more

U pogledu pritisaka koji uticu na kvalitet vode obalnog mora posebno treba ista¢i kumulativne
uticaje koji su posledica preterane urbanizacije ¢itavog Budvanskog polja. Nastavak urbanizacije i
gradnja dodatnih sadrzaja samo doprinosi povecanju postojecih pritisaka u vidu poveéanih koli¢ina
otpadnih voda i broja turista na plazama tokom ljetnje sezone, uz prisustvo velikog broja plovila u
svim kupali$nim zonama.

Ovaj uticaj nije moguce kvantifikovati.
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Uticaj na zemljiste

Izgradnja hotela i pratele infrastrukture

Kako je ve¢ napomenuto i u prethodnom tekstu, dalja urbanizacija slobodnih povrsina utice na
trajnu promjenu u zemljiSnom pokrivacu, kao i na trajnu zauzetost zemljista.

Ovaj uticaj ocjenjen je kao srednje negativan.

Uklanjanje postrojenja za desilanizaciju

Planirano uklanjanje postrojenja za desalinizaciju vode koje nije u funkciji oslobodi¢e povrsinu
zemljista koja Ce biti prenamjenjena u zeleni pojas.

Ovaj uticaj ocjenjen je kao srednje pozitivan.

Uticaj na pejzaz

Izgradnja hotela i pratece infrastrukture

Rizik za vrijednost pejzaZa predstavlja zauzimanje i prenamjena prirodnih povrSina i proSirenje
gradevinskog podrucja. Povecana potreba za gradnjom u ekoloski osjetljivim podrué¢jima moze da
izazove prostornu disharmoniju i narusavanje slike predjela.

Zahvat ovog UP-a je urbana sredina u kojoj ve¢ postoji veéi broj objekata. Nastavak urbanizacije
dodatno ¢e uticati na promjenu pejzaznih vizura veé prezauzetog prostora.
Ovaj uticaj je ocjenjen kao srednje negativan.

Ozelenjavanje povrsina i formiranje parkovske povrsine

Izmjenama i dopunama Urbanistickog projekta se planira ozelenjavanje povrSina uz objekte i
postojece i planirane saobracajnice. Pored toga planira se razvoj sportsko-rekreativnih sadrzaja i
parkovske povrSine uz ocuvanje postojece vrijedne vegatacije (alepski bor i cempresi).

Ovaj uticaj ocjenjen je kao srednje pozitivan.

Uticaji na kulturnu bastinu

U zoni zahvata UP-a ne nalaze se zasti¢ena kulturna dobra.
Ovaj uticaj je ocjenjen: bez uticaja.

Uticaj na ljudsko zdravlje i kvalitet Zivota

Na podrucju obuhva¢enom UP-om nema stalno nastanjenih ljudi, ve¢ se radi o prostora ¢ija namjena
su turistic¢ki smjeStajni kapaciteti.

Emisija Stetnih materija

Na teritoriji OpStine Budva ne postoje azurirani podaci o kvalitetu vazduha. MozZe se pretpostaviti da
¢e do¢i do privremenog narusavanja kvaliteta vazduha tokom izvodenja gradevinskih radova na
izgradnji novih objekata i pratece saobracajne infrastukture.

Ovaj uticaj je ocjenjen kao umjereno negativan.

Ambijentalna buka

Mjerenje buke na teritoriji OpStine Budva pokazuje povelenje vrijednosti koje prevazilaze
dozvoljene grani¢ne vrijednosti.

Povecéan obim saobracaja takode doprinosi pove¢anju ambijentalne buke kao i samo pristuvo veceg
broja ljudi usled razvoja turistickih kapaciteta.

Ovaj uticaj ocjenjen je kao umjereno negativan.

74



IzvjesStaj o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu za lzmjene i dopune
Urbanistickog projekta ,, Turisticki kompleks Zavala‘“ opstina Budva

Kvalitet Zivota

Povecan broj turista na lokaciji uticae na sve segmente Zivotne sredine, Sto direktno utice na kvalitet
Zivota i zdravlje ljudi.

Ovaj uticaj ocjenjen je kao umjereno negativan.

8. MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE (PREDVIPENE U CILJU SPRIJECAVANJA,
SMAN]JENJA ILI OTKLANJANJA ZNACAJNIH NEGATIVNIH UTICAJA NA ZDRAVLJE
LJUDII ZIVOTNU SREDINU, DO KOJIH DOVODI REALIZACIJA PLANA

StrateSka procjena uticaja propisuje setove mjera zaStite Zivotne sredine, po sektorima, zbog
neminovne promjene sredine i karakteristi¢nih parametara, tokom realizacije plana, pri cemu ¢e neki
od bitnih ¢inilaca sredine iz postojeéeg, prirodnog stanja, pod antropogenim uticajima, ili zatec¢enog,
tzv. “nultog” stanja dobiti drugi oblik, strukturu, namjenu, kvalitet ili kvantitet, s ocjenom trajnog ili
privremenog karaktera. Mijenjanje ¢e u nekim sektorima Zivotne sredine donijeti pozitivne promjene
a u drugima negativne. To se najviSe odnosi na resurse: zemljiSta i vegetacije. I drugi prirodni ¢inioci
(slobodno zemljiSte, vazduh, podzemne vode, blizina re¢nog toka....) bi¢e pod jakim antropogenim
uticajem, kako u toku izvodenja gradevinskih radova, tako i u potpunoj realizaciji plana,
funkcionisanja planiranog. U svim fazama razvijanja ovog prostora, kroz izradu projekata, gradenja,
kao i u funkcionisanju svakog dijela zahvata, potrebno je postovanje mjera zastite, kao recepture za
tzv. princip “odrzivog razvoja”, za oCuvanje prirodnih resursa $to je moguce viSe, odnosno, radi
smanjenja degradacije i minimiziranja trajnih negativnih posljedica.

Pored procjene uticaja planskih reSenja na Zivotnu sredinu i sagledavanja mogu¢ih znacajnih
negativnih uticaja, cilj izrade IzvesStaja o strateskoj procjeni uticaja predmetnog UP je i propisivanje
odgovaraju¢ih mera za njihovo smanjenje, odnosno dovodenje u prihvatljive okvire (granice)
definisane zakonskom regulativom, a vode¢i racuna o kapacitetu Zivotne sredine na posmatranom
prostoru.

Koncepcija zaStite zivotne sredine u obuhvatu UP zasniva se na uskladivanju potreba razvoja i
ocuvanja, odnosno zastite resursa i prirodnih vrednosti na odrziv nacin, tako da se sadasSnjim i
narednim generacijama omoguéi zadovoljanje njihovih potreba i poboljSanje kvaliteta Zivota.
Kori$¢en je integralni pristup planiranju i zastiti koji podrazumeva integrisanje planskih mera zaStite
u sva sektorska planska resenja, a doprinos predstavlja i posebno definisanje smernica za zaStitu u
okviru sektora - zastita Zivotne sredine.

Zastita i unapredenje Zivotne sredine ostvari¢e se poboljSanjem njenog ukupnog kvaliteta, a
posredno i njenih osnovnih elemenata: vazduha, vode, zemljista i Zivog sveta. Ovaj cilj ostvarice se
sprovodenjem niza mera razli¢itog karaktera.

Prilikom implementacije Urbanistickog projekta, odnosno prilikom njegove dalje razrade kroz
projektno-tehnicku dokumentaciju, obaveza je sprovodenja svih smjernica i mjera zastite Zivotne
koje su definisane i eksplicitno navedene u UP (posebno u delu koji se odnosi na zastitu zivotne
sredine) i SPU, kao i striktno poStovanje propizicija relevantne zakosnke regulative za svaku
pojedinac¢nu oblast razvoja.

8.1. Mjere tokom izrade tehni¢cke dokumentacije

- Glavni i izvodacki projekti treba da budu uradeni u skladu s odredbama ovog UP, a po smjernicama
za mjere zaStite Zivotne sredine, iz planskog dokumenta, kao i ovog IzvjeStaja.
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- Pri sprovodenju rjeSenja iz UP, a sa ciljem sprijecavanja i (ili) ublazavanja/smanjenja uticaja na
zivotnu sredinu, treba se pridrzavati vazecih zakona, uredbi, pravilnika, standarda i drugih akata,
koja se odnose na zastitu Zivotne sredine, ovo se narocito odnosi na aseizmicko projektovanje i
zastitu od poZara.

- Za pojedinacne projekte koji po prirodi funkcionisanja mogu imati negativne implikacije na kvalitet
zivotne sredine, investitor je obavezan da se obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne
sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o
procjeni uticaja na zivotnu sredinu (SI. list CG, br. 075/18, 084/24) i Uredbom o projektima za koje
se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 020/07 od
04.04.2007, Sluzbeni list Crne Gore", br. 047/13 od 08.10.2013, 053/14 od 19.12.2014, 037/18 od
07.06.2018)

- Vazan korak u procesu planiranja koriS¢enja prostora je ukljucivanje javnosti u proces odlucivanja,
primjenom postojecih zakonskih mehanizama. Takode, prije poCetka izgradnje, neophodno je jasno
definisati prostor za izgradnju objekata, uklju¢ujuci i pomocne objekte i pristupne puteve, kako bi se
izbjeglo produZenje trajanja radova.

8.2. Mjere ublazavanja uticaja na vazduh

- Planom predvidjeti ucesée obnovljivih izvora energije.

- Prilikom realizacije gradevinskih radova koristiti mehanizaciju koje su redovno servisirane i imaju
manje emisije Stetnih gasova.

- Radi smanjenja emisije praSine i drugih necisto¢a predvidjeti komunalno odrzavanje javnih

viv 7

povrsina (pranje ulica, ¢iS¢enje i odrzavanje i sl.).

8.3. Mjere ublazavanja uticaja na vode

- Sve vrste objekata graditi pod uslovom da se u njihovom projektovanju i izvodenju obezbedi
kanalisanje i preciS¢avanje otpadnih voda u skladu sa standardima propisanim zakonom.

Propisuje se obaveza preciS¢avanja otpadnih vodado tercijarnog nivoa precis¢enosti.

- Cvrsti otpad sakupljati samo na vodonepropusnim povr$inama, a trajno odlaganje otpada
deponovati u deponiji.

- Na mjestima ukrstanja kanalizacionih cjevovoda sa vodovodnim, kanalizacioni se moraju postaviti
ispod vodovodnih, na odgovaraju¢em razmaku, uz eventualnu zastitu vodovodnih cijevi.

- Otpadne vode koje se mogu upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnic¢kim
uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i
sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (SI. List CG br. 056/2019). U slucaju da
kvalitet otpadne vode ne ispunjava kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti
preciS¢avanje prije upustanja u gradski kanalizacioni sistem.

8.4. Mijere ublazavanja uticaja na zemljiste

- Prije pocetka izvodenja radova treba da bude definisan zahvat svakog gradiliSta i uspostavljena
organizacija. Lokalna uprava treba da odredi lokalnu deponiju za zemlju iz iskopa, zeleni otpad, i o
tome donese rjeSenje za svakog korisnika.

- U fazi izgradnje objekata, neophodno je izabrati mehanizaciju i transportna sredstva koja ¢e
minimalno uticati na degradaciju zemljista.

- Nastali otpad, bez rasipanja, treba da bude odloZen na predvideno mjesto, uz adekvatno
zbrinjavanje. Gradevinsku mehanizaciju neophodno je redovno odrzavati, izvrsiti odmah sanaciju
eventualnih mjesta curenja, a u slucaju akcidenta hitno intervenisati u skladu sa planom mjera i
aktivnosti u ovakvim slucajevima.
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8.5. Mjere za ublaZzavanje uticaja na pejzaz

Intervencije u prostoru treba S$to manje da naruSavaju prirodne i ambijentalne karakteristike
prostora, Sto ¢e u najmanjoj mjeri dovesti do naruSavanja vizuelnog identiteta. Lokacije gradnje
objekata treba da budu ogradene materijalima i tehnikama koje nece uticati na izgled i vizure okolnog
prirodnog predjela.

8.6. Mijere za ublaZzavanje uticaja na floru i faunu

- Prilikom pejzaznog uredenja prostora treba voditi racuna da budu zastupljene autohtone vrste uz
ocuvanje ve¢ prisutnih vrsta. Neophodne su i redovne zakonom propisane administartivne mjere
kontrole.

- Tokom izgradnje odjekata treba preduzeti mjere za smanjenje buke kako bi se sprijecili poremecaji
aktivnosti Zivotinja (reprodukcija, migriranje, gnijezdenje i podizanja mladih, naroc¢ito kod ptica).

- U cilju sprovodenja ispod navedenih mjera potrebno je izvrisiti tacan uvid u stanje biljnog fonda,
odnosno izvrSiti taksaciju postojecih stabala, kako bi se zaSti¢ene vredne vrste i staniSta mogle
adekvatno zastiti.

- Prje izvodenja radova proveriti prisustvo zasti¢enih vrsta na prosotru obuhva¢enom planskim
dokumentom.

- Treba sprovesti mjere u cilju zastite postojece vegetacije u vidu presadivanja, kao i ozelenjavanja
novih povrsina.

- Sprovoditi mjere za nadzemnu i podzemnu zastitu postojecih stabala prilikom izvodenja radova. U
toku izvodenja radova na izgradnji objekta neophodna je podzemna i nadzemna zastita postojecih
stabala koja su oznacena kao visoko kvalitetna, i zadrzavaju se na parceli, kako ne bi doslo do
odumiranja biljke. Nadzemna zastita sprovodi se podizanjem zastitne ograde, kojom se zabranjuje
pristup samom stablu kao i moguénost eventualne kontaminacije i nasipanje gradevinskog Suta i sl.
u zoni korenovog vrata, i uopste stabla drveta. U toku izvodenja radova, potrebno je zabraniti
prolazak vozila (automobila i teSke mehanizacije pogotovo ) u zoni zastite korenovog sistema, kako
bi se onemogucilo sabijanje zemljista. U svrhu zastite, mogu se Koristiti zastitne mreZe, tzv. Geocell,
koji se ispunjava Sljunkom i na taj na¢in onemogucava sabijanje zemljiSta ¢ak i u slucaju prelaska
vozila preko zone zastite korena. Ovaj materijal je porozan, te spretava sabijanje zemljiSta a
istovremeno propusta vodu.

8.7. Mjere upravljanja otpadom

- Prilikom planiranja i upravljanja ¢vrstim otpadom treba se rukovoditi principima definisanim u
Zakonu o upravljanju otpadom ("Sluzbenom listu CG", br. 34/2024 1 92/2024) i Drzavnim planom
upravljanja otpadom za period 2025-2029.

- Probleme komunalnog i eventualno opasnog otpada rijesavati u skladu sa zakonskim propisima, uz
primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, separacije, reciklaze i odlaganja. Sistem stroge
kontrole odlaganja otpada uspostaviti od momenta stvaranja, sakupljanja, transporta, do kona¢nog
odlaganja, jer je komunalni otpad najcesé¢i uzrok poveéane koncentracije polutanata neorganskog
porijekla (olovo, kadmijum, hrom, nikl i dr.) i organskog porijekla (poliaromatskih ugljovodonika i
polihlorovanih bifenila) u uzorcima zemljista.

- Gradevinski otpad nastao prilikom aktivnosti na izgradnji objekata tretirati u skladu sa Pravilnikom
o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i
nacinu odlaganja cement azbestnog gradevinskog otpada (,SI. list CG br. 50/12) koji je donijet na
osnovu Zakona o upravljanju otpadom (,,Sluzbeni list CG", 34/2024 192/24).
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8.8. Mjere ublazavanja uticaja buke

- U fazi gradenja objekata, koristiti tehnicki ispravnu gradevinsku mehanizaciju. Aktivnosti provoditi
u predvidenim radnim satima, bez produZavanja, da se ne bi uznemirilo okolno lokalno stanovnistvo.
- U fazi koriS¢enja objekata, ne predlazu se dodatne mjere, osim onih koje su navedene u ranijim
poglavljima i odnose se na regulaciju saobracaja.

0. PRIKAZ MOGUCIH ZNACAJNIJIH PREKOGRANICNIH UTICAJA

Zahvat ovog Urbanistickog projekta nece imati uticaj na susedne drzave, te u skladu sa tim nije
potrebno pokenuti postupak prekograni¢nih konsultacija.

10. PREGLED RAZLOGA KOJI SU POSLUZILI KAO OSNOVA ZA 1ZBOR VARIJANTNIH
RJESENJA

Postoje¢i Predlog Urbanistickog projekta “Turisti¢cki kompleks Zavala” ne daje prikaz varijantnih
rjeSenja pojednih planskih elemenata, tako da na osnovu nivoa postojece razrade planskog
dokumenta nije moguce izvrsiti ocjenu varijantnih rjesenja.

11. OPIS PROGRAMA PRACENJA STANJA ZIVOTNE SREDINE, UKLJUCUJUCI I
ZDRAVLJE LJUDI U TOKU REALIZACIJE PLANA (MONITORING)

Drzavni organi, organi lokalne uprave i ovlaS¢ene i druge organizacije, duzni su da redovno,
blagovremeno, potpuno i objektivno, obavestavaju javnost o stanju Zivotne sredine, odnosno o
pojavama koje se prate u okviru monitoringa, kao i mjerama upozorenja ili razvoju zagadenja koja
mogu predstavljati opasnost za zivot i zdravlje ljudi, u skladu sa Zakonom o zastiti Zivotne sredine i
drugim propisima.

Naglasavamo da na podrucju Opstine Budva uglavnom ne postoje podaci o mjerenju kvaliteta
segmenata Zivotne sredine.

Monitoring kvaliteta voda

Kontrolu kvaliteta otpadnih voda sprovoditii kroz redovno uzorkovanje u skladu sa Pravilnikom o
kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (Sl list CG br.
56/2019). Pored toga vrsi se redovni monitoring kvaliteta voda za pice u skladu sa zakonskom
regulativom (Pravilnik o blizim zahtjevima koje u pogledu bezbjednosti treba da ispunjava prirodna
mineralna, stona i izvorska voda za pice Sl. List CG br. 32/15).

Monitoring kvaliteta vazduha

Monitoring kvaliteta vazduha se mora uspostaviti u skladu sa Evropskom direktivom o procjeni i
upravljanju kvalitetom ambijentnog vazduha (96/62/ES). Potrebno je pratiti zakonom propisane
indikatore (imisijske koncentracije). Vrijednosti pratiti u odnosu na: Zakon o zastiti vazduha
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("Sluzbeni list Crne Gore", br. 025/10 od 05.05.2010, 040/11 od 08.08.2011, 043/15 od 31.07.2015,
073/19 od 27.12.2019). Monitoring treba vrsiti povremeno, a najmanje jedan put godi$nje. Za slucaj
utvrdivanja povecanih vrijednosti treba preduzeti sledece mjere: sprije¢avanje rada i kontrola
izduvnih gasova iz radnih maSina, kao i oroSavanje povrSine deponije vodom, te uspostaviti
kontinuirani monitoring.

Monitoring kvaliteta zemljiSta

Monitoring stanja zemljista i ispitivanje sadrzaja opasnih i Stetnih materija u zemljiStu realizuje se u
skladu sa Zakonom o zivotnoj sredini (“SL list CG”, br. 052/16, 073/19, 084/24), Zakonom o
poljoprivrednom zemljiStu (“Sl. list RCG”, br. 015/92, 059/92, 027/94, “Sl. list CG", br. 073/10,
032/11) i Pravilnikom o dozvoljenim koncentracijama Stetnih i opasnih materija u zemljiStu i
metodama za njihovo ispitivanje (,,SI. list RCG“, br. 018/97), u daljem tekstu: Pravilnik, a uskladuje se
i sa zahtjevima Stokholmske konvencije o dugotrajnim organskim zagaduju¢im supstancama (POPs).

Monitoring upravljanja otpadom

Upravljanje otpadom treba da bude u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (SI. list CG br.
34/2024), te kontrolisanje upravljanja treba sprovoditi kontinuirano. Voditi evidenciju o koli¢inama
otpada koje se dovoze na deponiju. Precizan monitoring je obavezno propisati u fazi izrade Elaborata
o0 procjeni uticaja na zivotnu sredinu koji ¢e se raditi na osnovu Idejnih, odnosno Glavnih projekata.

Monitoring izvora zagadenja

Shodno Zakonu o Zivotnoj sredini (SI. list CG br. 52/2016, 073/2019, 084/2024), pravno lice ili
preduzetnik koji je korisnik postrojenja koja zagaduju ili mogu uzrokovati zagadenje Zivotne sredine,
duZan je da sprovodi monitoring u skladu sa posebnim propisima.

Monitoring izvora zagadenja vrsi organizacija koja posjeduje neophodna ovlaséenja i dozvole za
mjerenja izdate od strane Agencije za zaStitu Zivotne sredine.

Shodno ¢lanu 59 Zakona o Zivotnoj sredini, zagadivac je duzan da rezultate monitoringa dostavlja
nadleZnom organu lokalne uprave i Agenciji za zastitu Zivotne sredine Crne Gore.

Monitoring za druge elemente Zivotne sredine i/ili parametri/indikatori stanja za koje se nade
opravdanje za ukljucivanje u Program monitoringa (biodiverzitet, radioaktivnost, i td.)

12. ZAKLJUCAK

Strateska procjena uticaja na Zivotnu sredinu je jedan od alata koji se koristi u cilju osiguranja
odrzivog razvoja. Ovo je postupak u kojem se razmatraju politike, planovi i programi kako bi se
utvrdilo da li ¢e primjena tih politika, planova i programa uticati na Zivotnu sredinu, kako bi se joS na
vecem nivou odlucivanja izbjegli negativni uticaji. Postupak Strateske procjene zapocinje u ranoj fazi
izrade politika, planova ili programa dok su idejna rjeSenja u fazi razrade.

Cilj izrade Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta ,Turisticki kompleks Zavala“ je da se definiSe i
planski usmjeri turisticki razvoj podrucja u odnosu na raspolozZive resurse, a na osnovu planskih
opredeljenja, smjernica i kriterijuma sadrzanih u planskoj dokumentaciji visSeg reda.

Osnovni cilj izrade StrateSke procjene je da se utvrdi uticaj planskog rjeSenja na Zivotnu sredinu, kao
i da se propisSe obaveza preduzimanja odredenih mjera radi obezbjedenja zaStite Zivotne sredine i
unaprijedenja odrZivog razvoja integrisanjem osnovnih nacela zastite Zivotne sredine u planska
rjeSenja u toku izrade iusvajanja plana.

Sagledavajuci planska rjeSenja i postojece pritiske na segmente Zivotne sredine moZze se konstatovati
da Urbanisticki projekat obuhvata urbani prostor koji je pod velikim uticajem preterane urbanizacije
uz nedoslednu realizaciju planskih dokumenata viSeg reda. Imajuéi u vidu da se UP-om planira i
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ocuvanje postojete vegetacije, izgradnja sportsko-rekreativnih sadrzaja i formiranje parkovske
povrsine, moZe se zakljuciti da nece do¢i do izrazito negativnih uticaja na Zivotnu sredinu. Ovu
konstatciju treba tretirati uslovno, jer kada se posmatra Siri prostor i kontaktna podrudja, jasno je da
se radi o prostoru koji karakteriSu veliki pristisci na Zivotnu sredinu koji su posledica intenzivne
urbanizacije. Problem daljeg urbanog razvoja citave teritorije Opstine Budva neophodno je sagledati
kroz prizmu kumulativnih uticaja.

13. REZIME

Povod za izradu UP-a je vizija razvoja prostora u obuhvatu izmjena i dopuna UP-a, koji treba da prati
viziju razvoja primorskog regiona, kao vaznog prostornog, ekonomskog i drustvenog resursa Crne
Gore.

Osnovni cilj koji treba da se postigne je obezbjedivanje uslova za razvoj turizma visoke kategorije na
ovom podrucdju, uz poStovanje principa uredenja zemljista i korisS¢enja prostora.

Cilj je da se definiSe i planski usmjeri turisticki razvoj predmetne lokacije u odnosu na raspoloZive
resurse, a na osnovu planskih opredjeljenja, smjernica i kriterijuma sadrZanih u planskoj
dokumentaciji viSeg reda.

Odluku o izradi StrateSke procjene uticaja na Zivotnu sredinu za Urbanistic¢ki projekat , Turisticki
kompleks Zavala“ donijela je Vlada Crne Gore na sjednici od 26.decembra 2019. (Sluzbeni list CG",
broj 56/18) na osnovu c¢lana 218 Zakona o planiranju i izgradnji objekata (Sl.List CG
br.64/17,44/18,63/18).

Planski osnov za izradu izmjena i dopuna UP-a za “Turisticki kompleks Zavala“ sadrzan je u
Prostornom planu posebne namjene za Obalno podrucje (PPPNOP) i UP za turisticki kompleks
»Zavala“. Izmjenama i dopunama UP TK Zavala predvidjena je izrada strateske procjene uticaja plana
na zivotnu sredinu, u skladu sa Zakonom o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni
list RCG“ broj 80/05 i "Sluzbeni list CG“ broj 59/11 i 52/16), ¢ije elemente treba ugraditi u plan.

ObradivaC IzvjeStaj o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu za Urbanisticki projekat
“Turisticki kompleks Zavala“ u Budvi je ,ENTASIS" d.o.o. Podgorica na osnovu Ugovora sklopljenog
izmedu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma i preduzec¢a “ENTASIS” d.o.o.
Podgorica.

Podrucje za koje se izraduje UP ,Zavala“ je u opstini Budva i nalazi se u okviru katastarske opstine
KO Budva i KO Becic¢i.
Povrsina zahvata za koji se planira izrada UP-a je cca 9.60 ha.

U zahvatu vaZece planske dokumentacije “UP Zavala”(2008), u okviru osnovne namjene turizam
izdvajaju se dvije funkcionalne cjeline:

- kompleks vila - urbanisticka parcela I

- hotelski kompleks - urbanisticka parcela II

U zahvatu Projekta definisane su i posebne urbanisticke parcele za dispecerski objekat (UP III) i
kominutorsku stanicu-postojeci objekat koji se zadrzava i rekonstruise (UP IV).

Ostale povrsine su slobodne zelene povrsine i priobalje.

Prostor koji obraduje Urbanisticki projekat planski karakterise:
e planiranje novih sadrzaja ekskluzivnog turizma
e stvaranje uslova za infrastrukturno opremanje prostora
e stvaranje uslova za povezivanje sadrzaja turistickog kompleksa sa sadrzajima u kontaktnoj
zoni Morskog dobra
e uredenje prostora uz Magistralu, formiranje proSirenja, autobuskih stajalista, parkiralista.

80



IzvjesStaj o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu za lzmjene i dopune
Urbanistickog projekta ,, Turisticki kompleks Zavala‘“ opstina Budva

Osnovni urbanistic¢ki parametri Za teritoriju cijelog plana od 9.60 ha koga predstavlja turisti¢ka zona
u skladu sa PPPNOP-om planirani urbanisticki pokazatelji su sljedeci:

TABELA URBANISTICKIH POKAZATELIA
UKUPNO INDEKSI ZELENILO
up povréina UP-a m2 | namjena m2| zauzetost | izgradenost
m2 m2 zauzetost izgradenost | povrsina m2 %

1 39082,09 T2 18170,00|  62629,00 0,46 1,60 15920,00 40,73%
2 4440,98 PUS 3125,00 70,37%
3 38590,31 PUS 37253,45 96,54%
4 7400,00 cD 2220,00 5920,00 0,30 0,80 3700,00 70,00%
5 215,47 IOH 170,00 78,90%
6 60,00 I0H 20,00 33,33%
7 45,62 IOH 30,00 65,76%
8 52,63 I0H 35,00 66,50%
9 51,71 IOH 35,00 67,69%
10 97,5 IOH 75,00 76,92%
11 50,77 I0H 35,00 68,94%
ukupno 90087,08 20390,00) 68549,00 0,23 0,76 60398,45 67,04%
van UP-a 5950,64 DS 0,00 0,00 1315,00 22,10%
zahvat 96037,72 20390,00) 68549,00 0,21 0,71 60398,45 62,89%

Urbanisticka parcela UP1- povrSina za turizam T 2, podijeljena na sledece povrsine:

Turisticke Ville

Mini Hotel
Trafostanica

Hotel + garaza

Ukupno Povrsine UP 1

BRGP = 52.453 m?
BRGP =
BRGP =
BRGP =
BRGP = 62.629 m?

1.890 m

8.250 m

2
36 m?
2

Urbanisticka parcela UP2 - povrSine za pejzazno uredenje PUS
Sport i rekreacija, parkovske povrsine

Urbanisticka parcela UP3 - povrSine za pejzazno uredenje PUS
Sport i rekreacija, parkovske povrsine

Urbanisticka parcela UP4 - povrsina za centralne djelatnosti
Na povrSinama za Centralne djelatnosti mogu se planirati objekti od javnog interesa:
- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;

- trgovacki (trzni) centri, izloZbeni centri i sajmista;
- poslovne zgrade i objekti uprave, kulture, $kolstva, zdravstvene i socijalne zastite, sport i rekreacija

isl

Javni interes i odluku o namjeni ¢e sagledati Opstina Budva i u zavisnosti od potreba javnog interesa

Ce se raealizovati predmetni sadrzaji u skladu sa planskim dokumentom.

Max BGP= 5920 m?, radi se Konkursno rjesenje.

Urbanisticka parcela UP5 - objekti hidrotehnicke infrastrukture IOH BGP 35 m2

Urbanisticka parcela UP6-UP11 su trafostanice koje su rasporedene na svojim urbanistickim
parcelama u skladu sa potrebama i namjenama planiranih kapaciteta.
Van UP-a - povrsine predvidene za DS-javna saobracajnica sa pjeSackom zonom i prate¢im zelenom.
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[zmjenama i dopunama UP-a teZilo se odgovoriti i razrijesiti odredeni naslijedeni problem a koje je
neophodno tretirati kao urbanu sanaciju koja bi definisala precizne urbanisticke kriterijume za
novoplanirano urbanisti¢ko rjesenje.

Koriste¢i postulate urbane remediacije/rekonstrukcije teZilo se odgovoriti na zadate probleme
imaju¢i u vidu postulate vazeceg UP-a te evidentnog postojeteg stanja odnosno vel izgradene
prostorne strukture (realizovanost plana veca od 40%) ali i planiranih prostora za gradnju i
predvidenih kapaciteta.

Zadati cilj koji je bilo neophodno posti¢i je ,umanjenje negativnih uticaja urbanog razvoja na predio
[ ogranicCenje buduce i planirane sadrzaje na ve¢ izgradena podrucja, pritom ne $iriti naselja”, stoga
je trebalo prepoznati izgradene strukture i pazljivim pristupkom unaprijediti postoje¢u urbanu
matricu, na nacin da svaki segment sacuva svoj urbani identitet.

Urbanistickim projektom su na osnovu analize postojeée izgradenosti konstatovane odredene
rezerve a koje su vrijednovane kroz analizu adekvatne iskoriS¢enosti, uz obavezno podizanje
kvaliteta urbane strukture na viSi nivo. Zauzet je stav da se iskoriste rezerve u okviru definisanog
gradevinskog podrudja te da se primarno izgrade manje vrijedne neizgradene povrSine unutar
pretezno izgradenog dijela UP-a.

Ovom optimizacijom postugnuto je smanjenje gradevinskog podrucja ali i poveéanje njegove
iskoriS¢enosti sve sa ciljem unapredenja kvaliteta izgradene sredine ali i ocuvanja zelenih
neizgradenih povrsina.

Predmetna zona je prepoznata kao “Ostale turisticke zone”, odnosno one Koje zahvataju vise od 40%
plana, te se PPPNOP-om predlaze odobrenje dopustenih vrijednosti do 50% veli¢ine kvantifikovanih
pokazatelja. U tom smislu se gradnja turistickog kapaciteta ograni¢ava na jednu urbanisticku parcelu
sa predloZenim povecéanjem vrijednosti do 50% veli¢ine kvantifikovanih pokazatelja, kako bi se
maksimalno sacuvao zeleni fond lokacije i smanjili kapaciteti iz prethodnog plana, a zadovoljili
turistic¢ki indikatori na nivou zone.

Opsti i posebni ciljevi Zivotne sredine obradeni su u poglavlju 6, a u poglavlju 7. obradeni su mogucéi
uticaji, pozitivni i negativni efekti planskog rjesenja na sektore i parametre Zivotne sredine.

Ciljevi Strateske procjene uticaja su:

Ocuvati i unaprijediti kvalitet voda

Ocuvati kvalitet vazduha

Ocuvati i unaprijediti kvalitet zemljista

Smanjiti izloZenost stanovni$tva povecanom intenzitetu buke
Ocuvati biodiverzitet i prirodna dobra

Ocuvati i unaprijediti predione i ambijentalne vrijednosti prostora
Zastiti nepokretna kulturna dobra

Unaprediti sistem evakuacije otpada

Smanjiti emisiju gasova staklene baste

10. Zastiti i unaprediti zdravlje stanovnisStva

11. Zastita od akcidenata

12. Podsticati ekonomski razvoj i zaposlenost

13. Unaprediti sluzbu za zaStitu Zivotne sredine, informisanje i monitoring

O ONU W

Mjere zastite Zivotne sredine kao set mjera koje se propisuju za sektore Zzivotne sredine, kao
preventivne i mjere koje se odnose na izvodenje gradevinskih radova i funkcionisanje zahvata sa
planiranim namjenama prostora i potpunom opremljeno$¢u komunalnom strukturom.

Monitoring je sistem pracenja funkcionalnog sistema u cilju smanjenja ili nedozvoljavanja da se
razvijaju negativni efekti planskog rjeSenja, u raznim segmentima Zivotne sredine. Monitoring se
propisuje u okviru zakonskih moguénosti i vezuje se na zakonsku regulative.

0d ovog zahvata nece biti prekograni¢nih uticaja, a zakljucci strateske procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, kao dugorocna perspektiva ovog zahvata, dati su u predhodnom poglavlju.
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IzvjesStaj o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu za lzmjene i dopune
Urbanistickog projekta ,, Turisticki kompleks Zavala“ opstina Budva

14. PRILOG: AKT O SMJERNICAMA I USLOVIMA ZASTITE PRIRODE
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MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Predmet: Akt o smjernicama i uslovima zastite prirode
Veza: 03-D-2944/1 od 10.07.2024. godine

PoStovani,

Ministarstvo prostornog planiranja urbanizma i drzavne imovine se obratilo Agenciji zahtjevom (br. 04-
332/24-2958/20 od 09.07.2024. godine) za izdavanjem akta o uslovima zaétite prirode za izradu lzmjena i
dopuna Urbanisti¢kog projekta "Turisticki kompleks Zavala”, Opstina Budva. S tim u vezi ovaj organ je na
osnovu &lana 18 Zakona o zadtiti prirode (,Sl. list Crne Gore”, br. 54/16, 18/19) i po prethodno pribavljenom
mislienju Sektora za zastitu prirode (br. 03-D-2944/3 od 18.07.2024. godine) utvdila sljedeée smjernice i
uslove zastite prirode za izradu navedenog plana:

1. Podaci o prirodnim vrijednostima lokacije, cilinim vrstama biljaka, Zivotinja i gljiva,
objekata geonaslieda i predjela u granicama prostornog obuhvata za potrebe_izrade
lzmjena i dopuna Urbanisti¢kog projekta "Turisti¢ki kompleks Zavala", Opstina Budva

Opétina Budva nalazi na jugu Crne Gore na obali Jadranskog mora. Ovakav geografski polozaj
neposredno je uticao na razvoj niza prirodnih €inilaca - klimu, pedoloski sasatav, karakteristike biljnog i
zivotinjskog svijeta.

Predmetno podrugje Zavala (Opétina Budva) nalazi se izmedu dva zastiCena podrugja - sa istocne
strane graniéi sa zasti¢enim podrugjem Spomenik prirode 'Plaza Beciéi' a sa zapadne strane zasticenim
podrugjem Spomenik prirode 'Slovenska plaza’ :

U ekosistemskom (zonobiomskom) pogledu ovo podrugje pripada zoni eumediteranske zimzelene
vegetacije, predstavljene razli¢itim degradacionim stadijima Suma hrasta crnike iz sveze Quercion ilicis.
Tipiéna zajednica koja u uZzem smislu determini$e ovo podrucje predstavijana je vegetacijom makije
hrasta crnike i crnog jasena (Fraxino orni-Quercetum illicis) koja se u priobalnom pojasu u Becickoj uvali
javlja samo u fragmentima.
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U ovoj zoni prisutne su sadene sastojine alepskog bora (Pinus halepensis) koje sa konzervacijskog
aspekta nemaju znacaj ali imaju znacaj sa aspekta zadtite zemljiSta od erozije te izvjesni estetski i

pejzazni znadaj.

Od tipova habitata sa Anex-a | Direktive EU o stanistima 92/43EEC (NATURA 2000) na isto¢nim
padinama brda Zavala Prisutan je u fragmentima na stijenama u zoni mlata mora i malo iznad nje na
istocnim padinama brda Zavala prisutan je tip habitata koji je izgraden od biljnih vrsta Limonium
canceliatum i Crithmum maritimum (1240 Mediteranske stjenovite obale obrasle endemiénim
vrstama roda Limonium).

Na &irem podrugju Becicke plaze konstatovano je 12 vrsta meku$aca iz 8 familija i 12 rodova, od kojih
su tri vrste morski puZevi i jedna vrsta morske skoljke, pet vrsta su kopneni puzevi sa ljusturom a tri
vrste su puZevi goladi. Tokom istraZivanja i na osnovu literature evidentirano je 29 vrsta insekata na
§irem podrucju Becicke plaze.

Od 29 vrsta, 27 vrsta spada u krovne vrste insekata primorja. Krovne vrste su znacajne jer su odabrane
za ofuvanje biocenoza i biotopa i njihovom zastitom Stite se druge vrste na tom stanistu. Takode se
koriste za odabir zasticenih podrudja i definisanje minimalne povrsine koju treba zaétititi. Na podrucju
obuhvaéenom studijom odabrane su nacionalno i medunarodno znacajne vrste, koje su zasticene
nacionalnom legislativom, vrste na Aneksima Il i IV Natura 2000 mrezZe zaétiéenih podrucja, kao i vrste
koje su u kategorisane na IUCN listama. Od 30 vrsta insekata (Prilog 1) registrovanih na ovom podrucju
dvije su zastiéene nacionalnim zakonodavstvom Luciola novaki i Lucanus cervus. Prema dosadasnjim
istraZivanjima na direm podrucju Becicke plaze fauna vodozemaca i gmizavaca predstavljena je sa 20
vrsta vodozemaca i gmizavaca, i to 6 vrsta vodozemaca i 14 vrsta gmizavaca. Od 20 evidentiranih vrsta,
¢ak njih 16 se nalazi na spisku zakonom zasticenih vrsta ReSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih
bilinih i zivotinjskih vrsta ("Sl. list RCG", br. 76/06

2. Podaci o zastiéenim podruéjima sa prostornim rasporedom, ukljuéujuci podrucja
planirana za zastitu, odnosno koja su u postupku stavljanja pod zastitu i podatke o
podruéjima ekoloske mreze i tipovima staniSta u_granicama obuhvata Izmjena i dopuna
Urbanistickoq projekta "Turisticki kompleks Zavala", Opstina Budva

Postojeca zasti¢ena prirodna dobra

Predmetno podrugje Zavala (Opstina Budva) nalazi se izmedu dva zaStiCena podrucja - sa istoCne
strane granici sa zastiéenim podru¢jem predlozena kategorija PREDIO IZUZETNIH ODLIKA 'Plaza
Beci¢i' a sa zapadne strane zasticenim podruéjem predlozena kategorija PREDIO IZUZETNIH
ODLIKA 'Slovenska plaza’

Beciéka plaza progladena je Rjesenjem o zastiti objekata prirode br. 01-959 od 12. 12. 1968. godine
('SL. list SRCG’, br. 30/68) kao Rezervat pprrodnijh predjala. Slovenska plaZa je, takode, proglasena
Rjesenjem o zastiti objekata prirode br. 01-959 od 12. 12. 1968. godine ('Sl. list SRCG’, br. 30/68) kao
Rezervatom pprrodnijh predjala. Nova predloZena kategorija za ove dvije plaze je PREDIO iZUZETNIH

ODLIKA.

Podaci o ustanovljenim rezimima, zonama i mjerama zastite i koriSéenja prirodnih resursa i
dobara:



U zastiéenom podrugjima: prediozena kategorija PREDIO IZUZETNIH ODLIKA 'Plaza Beciéi' i
PREDIO IZUZETNIH ODLIKA 'Slovenska plaza' odredena je jednazona zastite i to lll zona zastite
sa rezimom odrzivog kori§¢enja. na koju se nadovezuje zastitni pojas u cilju sprje¢avanja odnosno
ublaZavanja spoljnih faktora koji mogu uticati negativno na zasticeno podruéje kao &to su: otpadne vode,
&vrsti otpad, invazivne vrste, nelegalna gradnja, turizam, spiranje pesticida, herbicida i drugih hemikalija,
poZari, po$umljavanje neautohtonim biljnim vrstama t drugim moguéim faktorima.

ReZim odrzivo koriSéenje - Ill zona zastite odnosi se na zaétitu predjela, te zastitu biodiverziteta i
pejzazne vrijednosti. OdrZivo koriscenje podrazumijeva selektivno i ograniceno kori&éenje prirodnih
resursa, intervencije u cilju restauracije, revitalizacije i ukupnog unapriedenja zasti¢enog prirodnog
dobra, uredenje objekata kulturno-istorijskog naslijeda | tradicionalne arhitekture, unaprjedenje
infrastrukture uskladene sa potencijalima i kapacitetima zasti¢enog prirodnog dobra, narogito u dijelu
sportsko-rekreativnog i dr. oblika turizma.

U lll zoni zastite
Dozvoljene aktivnosti su:

« sprovoditi intervencije u cilju zastite i ukupnog unaprjedenja zadtiéenog podrucja;

. selektivno i ograni¢eno korigéenje prirodnih resursa, na nacin koji nema negativne
posljedice po biolodke i pejzazne vrijednosti zastiéenog podrudja;

» posjete u turisticke, obrazovne, rekreativne i opétekuliturne svrhe;

« unaprijedivanje | zastita biodiverziteta u skladu sa mjerama integralne i aktivhe
zastite prirode; _

« sprovoditi monitoring flore, faune i gijiva, i pracenje prirodnih procesa;

« sprovodenje mjera zastite ekosistema u slucaju prenamnozavanja pojedinih vrsta i
rizika po opstanak drugih vrsta, u skladu sa Planom upravljanja;

« izvodenje radova na sanaciji degradiranog prostora;

« prihranjivanje pijeska u obalnoj zoni pjes¢anog dijela plaze, i to iskljuéivo prirodnim
morskim pjeééanim materijalom odgovarajuce granulacije koji poti¢e iz neposredne
blizine obale koja se nasipa, a nema pridnene vegetacije koja bi tokom radova mogla
biti unistena;

« postavljanje javnih privremenih toaleta koji ne zagaduju okruzenje;

« postavljanje informativnih tabli na ulazima u zastiéeno prirodno dobro;

« promovisanje zasticenog dobra u edukativne, naucne, rekreativne i turisticke svrhe;

+ sprovodenje interventnih mjera na zastiti ekosistema u siudaju elementarnih nepogoda i
udesa

U Ill zoni zaétite ZABRANJUJU SE sljedeci radovi i aktivnosti:

e promjena namjene povrsina;

« postavijanje objekata trajnog karaktera, izvoditi radove betoniranja;

« eksploatacije pijeska, izmjene obalne linije i strukturnog remodeliranja plaze;

« vrienje radova kojima se uzrokuje degradacija prirodnih, prirodi bliskih ili stvorenih
predjela zadticenog podruéja; '
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« prihranjivanje pijeska u obalnoj zoni pjes¢anog dijela plaze pjesCanim materijalom
koji nije odgovarajucée granulacije i koji ne poti¢e iz neposredne blizine obale koja se nasipa;

« preduzimanje radova na rekonstrukciji graditeljskog nasljeda bez prethodne
saglasnosti nadleznih instutucija,;

« upotreba preparata koji mogu da ugroze vitalnost i temeljne prirodne vrijednosti
zasticenog podrudjai Zivotnu sredinu (zemljiste, voda, vazduh);

» paljenje vatre;

» deponovanje smeca i drugog otpada,

» oste¢enje zemljista i gubitak njegove prirodne plodnosti;

« ostecenje povréinskih ili podzemnih geoloskih, hidrogeoloskih i geomorfoloskih
vrijednosti;

» smanjenje bioloske i predione raznovrsnosti;

» zagadenje podrucja i njegovih prirodnih vrijednosti (zemljiSte, podzemne i povrSinske vode,
biodiverzitet)

U zastitnom pojasu su dozvoljene sljedece aktivnosti:

- koriséenje prostora u skladu sa prostorno-planskom dokumentacijom uz primjenu uslova i
smjernica zastite prirode, kao i mjera za zastitu Zivotne sredine definisanih kroz prostorno-
plansku i projektnu dokumentaciju;

- planiranje i gradenje objekata u skladu sa zahtjevima u pogledu zastite bioloskih i pejzaznih
karakteristika, uz detaljnu analizu (nadin izgradnje, wvrsta, velifina, kapacitet,
tehnologija,materijalizacija i sl) kako bi se ublazio negativan uticaj na prirodne vrijednosti zas
postavijanje informativnih tabli na znacajnim tackama u cilju obavjestavanja i

- prezentacije zasti¢enog prirodnog dobra ili edukacije posjetilaca;

- vréenje radova na uredenju objekata graditeljskog i kulturno-istorijskog nasljeda, u skladu sa
planskom i projektnom dokumentacijom;

- selektivno i ograniéeno kori§éenje prirodnih resursa, na nacin koji nema negativne posljedice
po bioloske i pejzazne vrijednosti zasticenog dobra;

- odrzavanje $etnih staza, elemenata rasvjete, kiupa za odmor i kanti za otpatke;

- sprovodenje monitoringa graditeljskog nasljeda i kulturne bastine;

- sprovodenije interventnih mjera na zastiti ekosistema u slucaju elementarnih nepogoda i udesa
ticenog podruéja;

Zabranjene aktivnosti u zastithom pojasu su:

- kori§éenje prostora suprotno namjeni definisanoj u prostorno-planskoj dokumentaciji;

- eksploatacija mineralnih sirovina;

- neplanska sjeca, ostecivanje, unistavanje i ugrozavanje vegetacie;

- sakupljanje, oétecivanje i unidtavanje gljiva;

- rastjerivanje, hvatanje, uznemiravanje i ubijanje Zivotinjskih vrsta;

- naseljavanje alohtonih vrsta;

- sadnja invazivnih biljnih vrsta i vrsta koje po svojoj biologiji, konceptu i estetskim kriterijumima
ne odgovaraju karakteru zasticenog podrucja;



upotreba preparata koji mogu da ugroze vitalnost i temeljne prirodne vrijednosti Spomenika
prirode i Zivotnu sredinu (zemljiste, voda, vazduh);
paljenje vatre;

deponovanje smeca i drugog otpada;

otecenje zemljista i gubitak njegove prirodne plodnosti;
o$teéenje povrsinskih ili podzemnih geoloskih, hidrogeoloskin i geomorfoloskih vrijednosti;
smanjenje biologke i predione raznovrsnosti;

zagadenje podrugja i njegovih prirodnih vrijednosti (zemljiste, podzemne i povrSinske vode,
bicdiverzitet).

3. Uslovi pod kojima se djelatnosti, radnje i aktivnosti mogu realizovati

U okviru granica prostornog obuhvata Prostorno-urbanistickog plana Opétine Budva mogu se
planirati radnje, aktivnosti i djelatnosti, postujuci:

1.

opste uslove, zabrane i ograni¢enja koji su utvrdeni u odgovarajuéim:
(i) propisima: Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata; Zakon o Zivotnoj sredini, Zakon

o zaétiti prirode, Zakon o nacionainim parkovima, Zakon o vodama, Zakon o zastiti vazduha,
Zakon o upravljanju otpadom, Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i dr),

(i) prostorno-planskim dokumentima viSeg reda - Prostornim planom Crne Gore (2020)
(i) sektorskim politikama, strategijama, programima i planovima u kojima su utvrdeni uslovi,

zabrane i ograniéenja vezani za zonu zahvata predmenih planova (Nacionalnom strategijom
odrzivog razvoja (2016), Nacionalnom strategijom biodiverziteta sa Akcionim planom za
period 2016 — 2020, kao i lokainim - opstinskim strateskim i planskim dokumentima);

opste uslove, zabrane i ogranicenja koji su utvrdeni u Zakonu o zastiti prirode u pogledu:

za Predio izuzetnih odlika (&l. 26, ispostovati definisane zabranjene i dozvoljenje aktivnosti);
zastite divljih vrsta biljaka, Zivotinja i gliiva (¢lan 73, ispostovati zabranjene i dozvoljenje
aktivnosti u odnosu na zastitu divljinh vrsta biljaka, Zivotinja i gljiva);

planiranja odrzivog koridéenja prostora i prirodnih resursa (€lan 15, stav 3) (zabranjeno je
koriéenje prostora i prirodnih resursa i dobara na nacin kojim se prouzrokuje trajno
narugavanje bioloske raznovrsnosti);

zaétite bioloske, geoloske i predione raznovrsnosti (¢lan 3, stav 1, alineja 4-7) {uskladivanje
ljudskih aktivnosti, ekonomskih i drutvenih razvojnih planova, programa i projekata sa
odrzivim kori$éenjem obnovljivih i racionalnim kori§éenjem neobnovljivih prirodnih vrijednosti
i resursa, radi njihovog trajnog oluvanja; sprecavanje aktivnosti sa Stetnim uticajem na
prirodu koje su posljedica linearne zavisnosti ekonomskog rasta i upotrebe prirodnih resursa);
mjera zastite i oduvanja prirode (&lan 14) (zastita prirodnih dobara; odrZivo koriséenje
prirodnih resursa, prirodnih dobara i kontrota njihovog koris¢enja; oCuvanje podrucja ekoloske
mreze; sprovodenje dokumenata zastite prirode u skladu sa &lanom 10 Zakona o zaédtiti
prirode; ublazavanje Stetnih posljedica prirodnih katastrofa, stetnih posljedica izazvanih
aktivnostima u prirodi i koriéenjem prirodnih dobara; sprovodenje podsticajnih mjera za
zastitu i o¢uvanje prirodnih dobara);

izbjegavanje oitedenja prirode (&lan 16, stav 1 i 2) (djelatnosti, radnje i aktivnosti u prirodi
planiraju se na nacin da se izbjegnu ili na najmanju mjeru svede ugrozavanje i ostecenje
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prirode; pravno i fizi¢ko lice koje koristi prirodne resurse i dobra duZno je da djelatnosti, radnje
i aktivnosti obavlja na nadin kojim se izbjegava ostecenje prirode iii svede na najmanju mjeru)

- zaStite i o&uvanja zasticenih divljih vrsta biljaka, zivotinja i gljiva (€lan 89, stav 4) (zasticene
divije vrste biljaka, Zivotinja i gljiva $tite se na naéin kojim se postize ili odrzava njihov povoljan
status ouvanosti)

> posebne uslove, zabrane i ograni¢enja zastite prirode

1) posebne uslove, zabrane i ogranicenja zasStite prirode definisane u studijama
zastite/revizije, Odlukama o proglasenju, strucnim analizama u smislu:
» zabranjenih aktivnosti u zasticenim podrucjima i zonama zastite unutar zasti¢enih podrudja;
> mijera za zastitu kulturnog nasteda; :
> mjere za zastitu i oblikovanje pejzaZa u izdvojenim podrudjima karaktera predjela prema
pogodnosti za turisticko rekreativne aktivnosti;

2) posebne uslove, zabrane i ograni¢enja zastite prirode za planiranje gradevinskih objekata
(za stanovanje i razvoj turizma i pratecih/centralnih djelatnosti) i infrastrukture u zoni
zahvata Plana, a odnose se na:

>

[ZBOR LOKACIJA ZA NOVE GRAPEVINSKE OBJEKTE: 1. U odnosu na zone sa
prisutnim prirodnim habitatima, planska rie$enja u predmetnim planovima ograniciti (kao
3to je to i predvideno PUP-om) na izgradene zone, uz njihovo ograniCeno Sirenje i
meduscbno povezivanje. Vodedi racuna o kapacitetu Zivotne sredine i mikrolokacijskim
karakteristikama pojedinih lokacija, obezbijediti: a) izbalansiran raspored gradevinskih
objekata (i aktivnosti) u okviru planiranih turistickih ifili stambenih zona i b) uspostavljanje
zona zastite (zelenila);

ZAOKRUZENO INFRASTRUKTURNO OPREMANJE PROSTORA: pri planiranju
gradevinskih objekata (za stanovanje, turizam i dr) potrebno je predvidjeti da se
predmetni prostor opremi svom potrebnom infrastrukturom kako bi se izbjegla
(naknadna) ostecenja i zagadenje osnovnih komponenti Zivotne sredine;

TRETMAN OTPADNIH VODA: podzemne i povrsinske vode u zoni zahvata predmetnog
plana i njihovoj neposrednoj okolini tite se od zagadenja predtretmanom komunalnih
otpadnih voda iz postojecih i planiranih objekata, prosirenjem kanalizacione mreze |
tretmanom ovih voda u postrojenju za prec¢i§éavanje voda. Otpadne vode, bez obzira na
stepen prediSéavanja, ne mogu se direktno ispustati u rijeke i jezero, a septitke jame
mogu biti samo kratkoroéno, vremenski ograni¢enc rjeSenje, do potpune izgradnje
kanalizacionog sistema, t.j. potpunog - zaokruzenog infrastrukturnog opremanja zone
zahvata predmetnog plana.

PRAVILAN |ZBOR LOKACIJE REGIONALNE SANITARNE DEPONIJE: sprovodenje
neophodnih planskih mjera za pravilan izbor mikrolokacije objekata vodedi racuna o
prirodnim obiljezjima i vrijednostima (prirodnim oblicima) koji su prisutni u zasticenim i
planiranim zastiéenim prirodnim dobrima, éime bi se doprinijelo smanjenju lokalnih
manjih deponija duz rijeénih tokova.



» U predmetnim planovima i njihovim strateSkim procjenama uticaja, treba da budu
propisane OPSTE bioloske, tehnicke i tehnoloske m{ere zastite prirode za planirane
radnje, aktivnosti i djelatnosti koje treba da budu: (i) primjenjene u okviru
POJEDINACNIH PROCJENA UTICAJA NA ZIVOTNU ISREDINU i kasnije (ii) provjerene
/ kontrolisane od strane nadlezne inspekcije, shodno Zakonu. OPSTE BIOLOSKE,
TEHNICKE | TEHNOLOSKE MJERE ZASTITE PRIRODE TREBA DA OBUHVATE:!

> tehnicke i tehnoloike mjere zastite (vezane za otklanjanje ili ublazavanje negativnih
uticaja na zemljiste, vode, vazduh, pojavu buke i vibracija u dozvoljene granice),

> mijere bioloske zastite za sprecavanje, smanjenje ili otklanjane tetnih uticaja na stanista
i vrste u toku izgradnje i funkcionisanja gradevinskih objekta koji budu predvideni
predmetnim planovima (ukljuéuju¢i mjere za zastitu stanista { vrsta koje nijesu
obuhvaéene u okviru tehnigkih i tehnoloskih mjera a odnose se na kontrolu odlaganja
otpadnog materijala od izgradnje objekata, moguce presadivanje pojedinacnih vrijednih
stabala, saniranje osteéenih djelova prirode (prirodnih stanista) iili njihovo vracanje u
prethodno prirodno stanje i sl) i

> mjere u sluéaju akcidentnih situacija.

Shodno &lanu 18 stav 9 Zakona o zaétiti prirode (,SI. list Crne Gore”, br. 54/16, 18/19) ukoiiko se ne
donesu Izmjene i dopune UrbanistiZkog projekta "Turisticki kompleks Zavala”, Opétina Budva, akt o
smjernicama i uslovima zastite prirode prestaje da vazi u roku od dvije godine od dana dostavljanja akta.

S postovanjem,

e - s
2 _ cdrMilan Gazdic
/" ZPFREKTOR
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U PRILOGU I dat je Kartografski grafiki prikaz zastiéenog podruéja Predio izuzetnih odlika
"Plaza Beé&i¢i" - lll zona zastite i zastitni pojas

U PRILOGU Il dat je Kartografski grafiéki prikaz zasticenog podruéja Predio izuzetnih odlika
"Slovenska plaza” - lll zona zastite i zastitni pojas '
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