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Izvod iz sudskog registra za preduzece
Dokaz o ispunjenju propisanih uslova



0 Podaci o nosiocu projekta
a) NOSILAC PROJEKTA: LA PERLA HOSPITALITY D.O.O.
ODGOVORNO LICE: MYKHAILO SHMATOV
ADRESA: BOGISICI B.B. MILOVICI, TIVAT
MATICNI BROJ NOSIOCA PROJEKTA: 03295419
BROJ TELEFONA: 067698686
KONTAKT OSOBA: MYKHAILO SHMATOV

e-mail: office@laperla-hospitality.com

o Glavni podaci o projektu

b) NAZIV PROJEKTA: , TURISTICKO NASELJE I STAMBENE VILE LA
PERLA HOSPITALITY"

LOKACIJA: Fazna izgradnja turistiCkih vila 1 stambenih objekata u zahvatu
DUP buraSevi¢i, UP 9-26, 9-27, 9-28, 9-29, 9-30, 10-18, 10-19,
Katarstarske parecele br. 340/6, 341/4, 339/8, 340/5, 338/1,
338/2, 339/1, 339/7, 340/3, 340/4, 341/3, 339/2, 340/1, 341/1,
338/4, 338/9 1339/4 K.O. Milovi¢i, Opstina Tivat

ADRESA: burasevic¢i, Opstina Tivat


mailto:office@laperla-hospitality.com

Na osnovu ¢lana 19 Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,S1. list CG*,
br. 75/18) donosim

RJESENJE

O angaZovanju strucnih lica na izradi Elaborata procjene uticaja na Zivotnu
sredinu za projekat “TURISTICKO NASELJE I STAMBENE VILE LA PERLA
HOSPITALITY* u sastavu:

Prof. dr Darko Vuksanovi¢, dipl. ing met.

Prof. Dr Miloje Sundi¢, dipl. biolog

Mr Dragan Radonjié, dipl. ing tehn.

Ivana Raicevi¢, specijalista zastite zivotne sredine
Milan Maras, specijalista hemijske tehnologije
Miljana Vukovi¢, specijalista biologije

ok owdE

Strucna lica, prilikom izrade Elaborata procjene uticaja, se moraju u svemu
pridrzavati Zakona o zivotnoj sredini ("SluZzbeni list Crne Gore", br. 052/16 od
09.08.2016, 073/19 od 27.12.2019, 073/19 od 27.12.2019, 084/24 od
06.09.2024), Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu i drugih zakonskih i
podzakonskih propisa koji reguliSu ovu oblast.

Imenovani ispunjavaju uslove predvidene ¢lanom 19 Zakona o procjeni uticaja
na Zivotnu sredinu.

Za lice koje ¢e koordinirati izradom elaborata procjene uticaja odredujem Milana
MaraSa, specijalistu hemijske tehnologije.

Preduzece , MED X“{l}).o.
1/ direkt g7
auva ?

Ljiljana Vuksanovi¢,/dipl” ecc

MP



IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0039623 /014 Datum registracije: 05.08.2002.
PIB: 02280175 Datum promjene podataka: 16.03.2021.

DRUSTVO ZA PROIZVODNJU PROMET | USLUGE EXPORT - IMPORT"MEDIX"

PODGORICA
Broj vaZece registracije: /014
Skraceni naziv: MEDIX
Telefon: +38269311673
eMail: medix@medix.co.me
Web adresa:
Datum zakljucivanja ugovora: 13.10.1998.
Datum donosenja Statuta: 28.07.2002. Datum promjene Statuta: 11.02.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: SLOVACKA BR. 27 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: SLOVACKA BR. 27 PODGORICA

Adresa sjedista: SLOVACKA BR. 27 PODGORICA

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 2.058,12Euro (Novéani 2.058,12Euro, nenovéani 0,00Euro )
Stari registarski broj: 1-16945-00

OSNIVACI:

UILANA VUKSANOVIC - 1BMG/Broj Pasoia zadticeni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
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LICA U DRUSTVU:

UILANA VUKSANOVIC - IMBG/Broj Pasosa zaiticen zakonom

Adresa: Licni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaééen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

UILUANA VUKSANOVIC - IMBG/Broj Pasoga zadtiéen zakonom

Adresa: Licni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvréni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

DUELOVI DRUSTVA:

POSLOVNA JEDINICA "MEDIX PRODUCTION" PODGORICA
1102 Proizvodnja vina od groida

SLOVACKA BR. 27 PODGORICA CRNA GORA

Ovlaiceni zastupnik: UILJANA VUKSANOVIC - IMBG/Broj Paso3a zasticen zakonom
Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

lzdato: 23.09.2025 godine u Podgorica

Nacelnica’’ (C

212



CABE3HA PENIYBIUKA JYTOCITABHUIJA
PENIYBIMUKA IHIPHA TOPA

YHUMBEP3UTET IHPHE I'OPE
MIET AJIYPIIK Q-TEXHOJMOIKIE MAKYJMTET - MOLTOPHIITA

A HITJIOMA

O CUILEYCHOM HAYYUYHOM CUICUCHY JOKWOpAa HAYKa

BYKCAHOBHE 3gpagka JTAPKO

poben 12. XII 1962. iogune y buouy, Illogiopuya, Peiybauxa Lpna lopa,
Jytocnasuja, gana 8. 111 1993. Togune citiekao je akagemcku Ha3us maiuciipa
mexHuukux Hayka, a 25. II1 1998, Togune je 0ogbpanuo goximiopcky gucepiiayujy
Ha METAJIYPIIK O-TEXHOJIOIKOM ®AKYITETY iog Hasusom
»HACTPAZKKUBABE YTUILAJA MOJIMBIEHA, KEJE3A, KOBAJITA A
HHAKITA HA KAPAKTEPUCTHUKE BATPOOTIIOPHMHUX JIHBAYKHX
JETI'YPA AJIYMUWHWIYMA?,

Ha ocnosy wioia usgaje my ce o8a guiinoma o cilie4eHOM HAYHHOM CULeleHy
goxuwiopa TEXHWYIKMX nayka.

Pegnu 6poj uz esugenyuje o usgamium guitromama 01-101

Y Ilogtopuyu, jyna 2001. togumre

Hexan
IIpogh. gp Baagumup Komnenuh IIpogh. gp Ipegpui Ob6pagosuh

Pexuiop



YHUBEP3UTET LIPHE I'OPE UNIVERSITY OF MONTENEGRO
METAJYPIIKO-TEXHOJIOIIKH FACULTY OF METALLURGY AND
DQAKVIITET TEHNOLOGY

Lletumcxn myT 6.6. injski
. Cetinjski put b.b.
U C G 81000 IMogropuua, 81 00%) Poggorica
Univerzitet Crne Gore Hpaa Lopa MONTENEGRO

www.ucg.ac.me/mtf Ten/®axc: +382(0)20 245-406 e-mail: mtf@ucg.ac.me
Apo paayn: 510-2435-10 [THE: 02016702 I[1/IB: 30/31-03951-6

Bpoj ‘2} :128
[Toxropuua, O 3 5 //4 ‘ﬁ ’Z'O?E'

Na osnovu &lana 33. Zakona o upravnom postupku (,SI. list CG" br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) i na liéni zahtjev zaposlenog na Metalursko-
tehnoloskom fakultetu u Podgorici, a na osnovu sluzbene evidencije,
izdaje se sljedeca-

POTVRDA

da je PROF. DR DARKO VUKSANOVIC, redovni profesor Univerziteta
Crne Gore na Metalur§ko-tehnoloskom fakultetu u Podgorici, sa punim
radnim vremenom, pocev od 01.12.1989. godine.

Potvrda se izdaje radi dokazivanja radnog statusa za potrebe izrade
elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu i u druge svrhe se ne moze
upotrijebiti.

\R FAKULTETA,
: /Am«f*%(«

\?i&ie_ka Sa larac-Petrovié
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PODGORICA
SLOVACKA 27

POTVRDA

-za Prof. dr Darka Vuksanovi¢a, dipl. ing metalurgije -

Prof. dr Darko Vuksanovi¢, dipl. ing metalurgije, honorarno je angaZovan u
firmi ,,MEDIX" d.0.0. Podgorica od 2003. godine. U preduze¢u ,,MEDIX", koje
je do sada uradilo viSe stotina elaborata, studija i druge dokumentacije iz oblasti
Zivotne sredine i procjene uticaja na zivotnu sredinu, Prof. dr Darko Vuksanovi¢
je bio uspjesno angazovan kao ¢lan stru¢nih multidisciplinarnih timova na izradi
preko 500 elaborata, koji su uspjeSno primijenjeni u praksi.

Ova POTVRDA se izdaje Prof. dr Darko Vuksanovi¢ kao dokaz da ima vise od
5 godina radnog iskustva u izradi elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

W DIREKTO£
O
,__J;_, : leljana Vuksanowc dipl.ece.

MEEIX d.oo.
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Univerzitet Crne Gore

PRIRODNO-MATEMATICKI FAKULTET

(naziv ustanove visokog obrazovanja)

DIPLOMA

DOKTORSKIH STUDIJA

Miloje (Momcilo) Sundié

(prezime, ime roditelja i ime)

roden/a 05-01.1978. godine , Niksicu, Crna Gora zavrgio/la je
: (datum) s o (mjesto - drzava) .
Prirodno-matematicki fakultet ~ 21.03.2014.godine ;-0
(naziv ustanove visokog obrazovanja) (datum zavrietka studija)

STEPEN DOKTOR NAUKA (PhD)
BIOLOGIJA
(naziv studijskog programa)

sa svim pravima koja pruza Diploma

Broj iz evidencije D-35

U Podgorici ~25.04.2014. godine

Dekan/Direktor Rektor
Pro ZanaKovijani¢Yikicevié Prof. dr Predrag Miranovi¢

University of Montenegro
FACULTY OF MATHEMATICS AND NATURAL SCIENCES

(name of the higher education institution)

DIPLOMA

of DOCTORAL STUDY

Miloje (Moméilo) Sundi¢

(surname, parent’s name and first name of the candidate)

BGHoN 05.01.1978. - Niksi¢, Montenegro graduated from the
(date) . (place - state)
Faculty of Mathematics and Natural Sciences ) 21.03.2014. and has been awarded the
(name of the higher education institution) (date)

DEGREE OF DOCTOR OF SCIENCE (PhD)
BIOLOGY

(name of the study program) (!

N
With all the rights conferred by this Diploma Q. ) \
Record No D-35 = Lo
Place Podgorica Date 25042014, \ o
Dean/Director Rector

Prof. %&Wevié Prof. dr Predrag Miranovi¢




Univerzitet Crne Gore

Prirodno-matematicki fakultet
tel: +382 (0)20 245 204

Dzordza Vasingtona b.b. fax: +382 (0)20 245 204
1000 Podgorica, Crna Gora www.pmf.ac.me

Broj; 01-3%3¢
Dawum: /8. 72. 2027

Na osnovu élana 33 Zakona o upravnom postupku, ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 056/14,
020/15, 040/16, 037/1 7), Zahtjeva prof. dr Miloja Sundiéa, nakon uvida u sluzbenu evidenciju
Prirodno-matematicki fakultet izdaje

POTVRDU

Kojom se potvrduje da je prof. dr Miloje Sundi¢ vanredni profesor Univerziteta Crne Gore na
Prirodno matematiékom fakultetu u Podgorici, sa punim radnim vremenom, pocéev od

01.09.2008.godine.

Potvrda se izdaje radi dokazivanja radnog statusa za potrebe izrade elaborata procjene uticaja
na Zivotnu sredinu i u druge svrhe se ne moze upotrijebiti.
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Univerzitet Crne Gore
METALURSKO-TEHNOLOSKI FAKULTET

(naziv ustanove visokog obrazovanja)

DIPLOMA

POSTDIPLOMSKIH MAGISTARSKIH AKADEMSKIH STUDIJA

BV OCHNE GORE c BIPLSAN < R UERZITET < DIELOY

WNE GDRE « OIPLOMA » UNIVERZITEY CRNE GORE » DIPLORMA < UNIVERZATET CRME GORE - DIFLOMA « URYERZITLY CRMGCGORE « THFLOMA . UMIVERZITET CRNE GOIRE - DPLOMA « 1

RADONJIC DRAGAN

HNE GORE « BIPLOMA - UMIVERZITET CRNE GORE  (IP10MA - URIVIRZHTFT (RNE GORE - BELOMA - LINWERZ TG GORE ¢ TIPLORE » NSVERTITEY CRNE GORE  MPLOST » UNIVERZITET CANE GOR
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uspjeSno angazovana kao c¢lan stru¢nih multidisciplinarnih timova na izradi
preko 500 elaborata, koji su uspjeSno primijenjeni u praksi.
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Milan Maras, specijalista hemijske tehnologije, stalno je zaposlen u firmi
»MEDIX" d.o.0. Podgorica od 2015. godine. U preduze¢u ,,MEDIX", koje je do
sada uradilo viSe stotina elaborata, studija i druge dokumentacije iz oblasti
Zivotne sredine i procjene uticaja na Zzivotnu sredinu, Milan Mara$ je bio
uspjeSno angazovan kao c¢lan stru¢nih multidisciplinarnih timova na izradi
preko 150 elaborata, koji su uspjeSno primijenjeni u praksi.
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Miljana Vukovi¢ je uspjeSno angazovan na izradi preko 100 elaborata, koji su
uspjesSno primijenjeni u praksi.
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2. OPIS LOKACIJE

2.1. Kopija plana katastarskih parcela na kojima se planira izvodenje
projekta, sa ucrtanim rasporedom objekata za koje se sprovodi postupak
procjene uticaja

Predmetna lokacija, predvidena za izgradnju objekata turistickog naselja i
zasebnih vila za stanovanje male gustine, formirana je od viSe urbanistickih
parcela, i to: UP 9 29, UP 9-28, dio UP 9-26, UP 9-27, UP 9-30, UP 10-19 i UP
10-18, koje obuhvataju katastarske parcele: 340/6, 341/4, 339/8, 340/5, 338/1,
338/2, 339/1, 339/7, 340/3, 340/4, 341/3, 339/2, 340/1, 341/1, 338/4, 338/9 i
339/4 — sve u K.O. Milovi¢i. Lokacija je uskladena sa urbanisti¢ko tehnickim
uslovima i elaboratom parcelacije prema planskom dokumentu DUP
,DuraSevi¢i”. Projektna lokacija ukljuuje navedene urbanisticke parcele 1
planiranu saobracajnicu 1-1. Cjelokupno zemljiSte je u vlasniStvu investitora,
osim dijela urbanisticke parcele UP 9-26 (katastarske parcele 338/11 i 339/10,
ukupne povrsine 73,06 m?), koji je u vlasniStvu opstine Tivat i1 funkcioniSe kao
javni prolaz — tunel. Buduéi da ovaj dio ne utice na funkcionalnost i pristup
objektima, svi relevantni urbanisticki parametri (zauzetost, izgradenost) za UP 9-
26 umanjeni su za odgovarajuci 1znos.

Kopija plana katastarskih parcela kao i situacija sa ucrtanim objektima je data u
prilogu elaborata.

2.2. Podaci o potrebnoj povrsini zemljista u m? za vrijeme izgradnje, sa
opisom fizi¢kih karakteristika i kartografskim prikazom odgovarajuce
razmjere, kao i o povrSini koja ¢e biti obuhvadena kada projekat bude
stavljen u funkciju

Ukupna povrSina lokacije obuhvacene idejnim rjeSenjem iznosi 12.427,45 m2. U
skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i planskim parametrima definisanim
za predmetne urbanisticke parcele, ukupna povrSina pod objektima (indeks
zauzetosti) iznosi 3.294,63 m?, dok ukupna bruto gradevinska povrsina objekata
(indeks izgradenosti — BGP) iznosi 8.395,16 m2,

PoloZaj lokacije je prikazan na isjecku topografske karte 1:25000, list Tivat
(obradivac: JNA, sadrzaj dopunjen 1973. g., Stampano 1979. g.).



S

Legend E
4 @ Turisticko naselje i stambene vile LA PERLA HOSPITALITY E

Predmetni prostor karakteriSe brdovit teren, nepravilnog oblika sa izrazenom
denivelacijom u pravcu sjever-jug, gdje je najniza tacka na sjeveru sa apsolutnom
kotom od cca 25 mnv, dok je najvisa tacka na jugu sa apsolutnom kotom od cca
60 mnv.

Predmetna lokacija je neizgradena tj. na njoj nema evidentiranih objekata za
stanovanje. Sa navedene lokacije pogled se pruza prema tivatskom dijelu zaliva 1
ostrvu sv. Marko.

U nastavku su date fotografije predmetne lokacije.
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Slika 2. Prikaz predmetne lokacije i njene okoline
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Na sjevernom dijelu UP 9-26, uz javni prolaz, nalazi se i postojeci objekat (u fazi
grubih gradevinskih radova), koji je u vlasniStvu Investitora. Objekat posjeduje
gradevinsku dozvolu ali nije evidentiran u listu nepokretnosti. Samim tim,
objekat ¢e se u sklopu projektne dokumentacije zadrzati u postoje¢im gabaritima
I adaptirati, odnosno funkcionalno prilagoditi potrebama samog projekta, a sve u
skladu sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima.

—— i~

Slika 3. Postojeci objekat na predmetnoj lokaciji

2.3. Prikaz pedoloskih, geomorfoloskih, geoloskih i hidrogeoloSkih i
seizmoloskih karakteristika terena

Pedoloske karakteristike terena

Na teritoriji opstine Tivat, zavisno od mati¢nih - osnovnih stijena razvili su se
sljede¢i tipovi zemljiSta: crvenice 1 smeda zemljiSta na fliSu. Crvenice prekrivaju
dio terena u priobalnom pojasu stijenskih masa kreé¢njaka i dolomiti¢nih
kre¢njaka. Crvenice su blago glinovita zemljiSta, koja imaju visok sadrzaj
higroskopne vlage (preko 6%). U primorskoj zoni crvenice su plitke - male
debljine, obrasle Sikarom ili pasSnjacima, te ih je veoma teSko Koristiti u
poljoprivredne svrhe. Smeda zemljista na fliSu su mlada zemljiSta, nastala
fizickomehanic¢kim raspadanjem flisa.

Na slici 4 prikazana je Pedoloska karata Crne Gore 1 : 50000 list ,,Kotor 2”
(Poljoprivredni institut - Titograd, 1983. god.).

12



PREDMETNA LOKACUA
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Slika 4. Predmetna lokacija na pedoloskoj karti Crne Gore 1:50000, list
“Kotor 2”7

Na predmetnom lokalitetu, prema Osnovnoj pedoloskoj karti Crne Gore,
identifikovana je Kkartografska jedinica 2CBC. Ova oznaka definiSe plitki
rubificirani kalkokambisol (smede zemljiSte na krecnjaku sa primjesama
crvenice). Profil zemljista je plitak (prosje¢na moénost iznosi 2040 cm do ¢vrste
stijenske mase) 1 karakteriSe ga genetska prelazna faza u kojoj smede zemljiSte
pod uticajem mediteranske klime poprima osobine crvenice (Terra Rossa). Tlo je
skeletnog karaktera, neutralne do slabo alkalne reakcije i visoke propusnosti, sa

izrazenim prisustvom glinovito-ilovastih frakcija u mikro-depresijama.
GeomorfoloSke karakteristike terena

Lokacija istrazivanja je padina malog do srednjeg nagiba. Nagib padine je
generalno uniforman, krece se od 10 do mjestimi¢no preko 30°. PovrSina
padine je generalno ravna po pruZanju a po padu je izlomljena zidovima. Kote
lokacije su od 24.0 —31.0 mnm na putu ispod lokacije do oko 62.0 mnm na
vrhu lokacije.

Geoloske karakteristike terena

U geoloskoj gradi, Sireg podrucja istrazivanja u€estvuju uglavnom sedimenti
kredne (Osnovna geoloska karta lista "Kotor" 1:100 000, Zavod za geoloska i
geofiziCka istraZzivanja Beograd, 1962-1969. godina). Podrucje pripada
geotektonskoj jedinici Paraautohton. Orjentacija slojeva je generalno prema
sjeveru i sjeveroistoku.
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Predmetna lokacija sa svojom Sirom okolinom, u geoloSkom smislu izgradena
je od sedimenata gornje krede. To su paketi sedimenata mastrihtskog
kata 1 to njegovo kompletno razvice; donji, srednji i gornji mastriht. U
okviru ovog kata, po superpozicionom redu mogu se izdvojiti tri ¢lana odnosno
paketa (na karti oznaceni kao 14K28, 2K2% i 3K22).

Prvi paket sedimenata (14Kz2®) izgraden je od dolomita, kre¢njackih dolomita,
kre¢njaka, dolomiti¢énih krecnjaka i1 karbonatnih breca. Litoloski ¢lanovi se
medusobno smjenjuju i prozimaju, odnosno postupno prelaze jedni u druge.
Drugi paket (%4K2®) su bankoviti, sivi dolomiti, mjestimi¢no bituminozni.
Najvise djelove mastrihta (34K7®) izgraduju kre¢njaci, dolomiti¢ni kre¢njaci i
dolomiti. Na samoj lokaciji je prvi paket sedimenata (dolomiti, kre¢njacki
dolomiti i kreénjaci, 14K2%).

Kvartarne sedimente ¢ini uglavnom cista glina crvenica (ts) ili deluvijum (dl)
sastavljen takode od crvenice sa drobinom i blokovima kre¢njaka. Procenat
drobine u glini je promjenjiv ali generalno posmatrano veliki (preko 50%).
Debljina deluvijuma je mala.

HidrogeoloSke karakteristke terena

Na osnovu litoloSkog sastava terena, hidrogeoloSkih svojstava 1 funkcija
stijenskih masa u sklopu terena, te poroznosti mogu se uglavnom izdvojiti
dobropropusne stijene pukotinske i karstne poroznosti.

U dobropropusne stijene, pukotinske i karstne poroznosti spada kompletan
teren izgraden od kre¢njaka, dolomiti¢nih kre¢njaka i dolomita. U sklopu terena
imaju  funkciju kolektora-sprovodnika, posebno povrSinski, ispucali i
karstifikovani dio. Sa povecanjem dubine smanjuje se stepen ispucalosti 1
karstifikovanosti stijene a samim tim i propusnost. Generalno posmatrano radi
se 0 dobro propusnim sedimentima.

Deluvijalni  pokrivaé, sastavljen od kre¢njacke drobine, blokova, gline
crvenice 1 prasine je srednje do slabo propustan, intergranularne i kapilarne
poroznosti. Osim povrSinskog pokrivaca tu su 1 pukotine 1 kaverne zapunjene
glinom crvenicom i sitnom drobinom. Generalno posmatrano tanak deluvijalni
pokriva€¢ 1 zapunjene pukotine 1 kaverne ne uticu bitnije na hidrogeoloska
svojstva terena.

Vode cirkuliSu kroz pukotine 1 kaverne prema sjeveru odnosno prema moru.
Nivo vode je duboko ispod povrSine terena, fakticki u nivou mora. Podzemna
voda nece praviti probleme tokom izgradnje i1 eksploatacije planiranog
objekta.
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Seizmoloske karakteristike terena

Teritorija opstine Tivat sa mikroseizmickog stanovista se nalazi u okviru prostora
sa vrlo izrazenom seizmickom aktivno$¢u. Sa stanoviSta seizmike u ovom
podruc¢ju dolazi do intenzivnog sprega sila, a povremene faze pojaCane tenzije
uticu na diferencijalno izdizanje, odnosno spustanje blokova.

Na slici 4 prikazana je karta seizmicke regionalizacije teritorije Crne Gore (B.
Glavatovic¢ i dr. 1982.) sa zonama ocekivanih maksimalnih inteziteta zemljotresa,
izrazenih u MCS skali, dok su na slici 5 prikazane izolinije referentnog
horizontalnog ubrzanja tla agR u dijelovima gravitacionog ubrzanja Zemlje g (g
= 9,81 m/s?) za povratni period od 475 godina.

Prema karti seizmic¢ke mikrorejoniozacije, razmatrano podrucje pripada zoni sa
osnovnim stepenom seizmickog intenziteta 1X ° MCS.

"Karta seizmicke
rejonizacije Crne Gore",
Seizmoloiki zavod

Crne Gore, 1982. godine

v Maksimalni
VIl intenzitet
[ v zemljotresa

na srednjem tlu

. X (MCS skala)

Slika 5. Karta seizmicke rejonizacije Crne Gore
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Slika 6. Izolinije referentnog horizontalnog ubrzanja tla agR u dijelovima
gravitacionog ubrzanja Zemlje g (g = 9,81 m/s?) za povratni period od 475
godina (vjerovatnoca prevazilazenja dogadaja 10% u 50 godina)
(izvor: ,, MEST EN 1998-1:2015/NA: 2015 Eurokod.8. Projektovanje seizmicki
otpornih konstrukcija - Dio 1. ,, Opsta pravila, seizmika dejstva i pravila za
zgrade - Nacionalni aneks”)

2.4. Podaci o izvoriStu vodosnabdijevanja (udaljenost, kapacitet, ugrozenost,
zone sanitarne zastite) i osnovnim hidroloskim karakteristikama

Podaci o izvoristu vodosnabdijevanja
(Podaci preuzeti iz dokumenta Revizija i aZuriranje studije ,, Projekcija
dugorocnog snabdijevanja vodom Crne Gore*, 2016. godina)

Vodosnabdijevanje Tivta se obezbjeduje vodom iz izvorista “Plavda” 1 tri bunara
u “Toplisu”. MrezZa koja povezuje skoro sve stanovnike u Tivtu ukupne je duzine
120 km, 1 podjeljena je na viSe zona pritisaka. Eksploatacija 1 distribucija vode
vr§1 se pumpanjem vode sa izvoriSta u gravitacione rezervoare a takode i
distribucija dovoljnih koli¢ina kvalitetne vode direktno u mrezu do svih potroSaca
24 sata dnevno.

Proizvodnja, eksploatacija i distribucija vode za podrucje tivatske opStine vrsi se
iz Regionalnog vodovoda, izvorista ,,Plavda® i ,, Toplis®.
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Na izvoristu ,,Plavda‘ nalaze se pumpna postrojenja koja zahvataju 1 pumpaju
vodu u rezervoar kapaciteta 2 x 1000 m?® koji se nalaze na koti od 64mnm, gdje
se voda dalje gravitacijom distribuira u dijelove grada od Lepetana do Zupe.

Iz izvoriSta , Topli§* pumpnim postrojenjima voda se preko potisno -
distributivnih cjevovoda AC 250 pumpa, u jednom pravcu u rezervoar ,,Radoviéi‘
kapaciteta 900 m3 , a odatle se prepumpava u rezervoar visocije zone — rezervoar
,(G081¢1%, kota 150 m.n.m, dok se drugim dijelom vode iz rezervoara ,,Radovici*
gravitacijom snabdijeva podrucje Krasi¢a. U ostala podrucja opsStine Tivat od
Toplisa do Zupe (naselja Gradio$nica, Vrijes, Dumidran, Brdista, Aerodrom...)
koja se snadbijevaju sa izvorista Toplis, voda se distribuira direktno u sistem, bez
ikakvog rezervoarskog prostora. Veliki problem snabdjevanja sa izvorista
,» Topli§* predstavlja problem visokih pritisaka koji su neminovni u sadasnjem
nacinu distribucije vode, posto se na stranu Tivta sa ,,TopliSa“ pumpa direktno u
sistem oko 7,5 bara, a sa druge strane put ,,Radovi¢i* se pumpa u rezervoar koji
je na koti 80 mnm, §to prouzrokuje pritiske od preko 8 bara.

Pored pumpanja sa izvorista ,,Plavda® 1 ,,Topli§*, postoji 1 prepumpavanje u
visocije zone i to preko prepumpnih stanica ,,Pod Kuk* i ,,Radovi¢i*. Od mjeseca
avgusta 2010. godine tj. pustanja u rad Regionalnog vodovoda, “Vik* Tivat je
preuzeo dodatne koli¢ine vode iz istog 1 to u ljetnjim mjesecima posto je tada
voda sa lokalnih izvoriSta povecanog saliniteta. Dodatne koli¢ine vode iz
regionalnog vodovoda se preuzimaju na dvije lokacije. Jedna je rezervoar
,burdevo brdo*“- za prijem vode za centralni dio grada a druga je na kruznom
toku - ,Kotorska raskrsnica® - prijem vode za podrucje Lustice. Takode,
vodovodni sistem Tivta je spojen i na 2 lokacije sa vodovodnim sistemomHerceg
Novog. Jedno je na lokaciji ,,Luka Stevovi¢a®“ u Lepetanama, dok je druga
lokacija na Lustici - u ,,Petrovic¢e* i1 ta veza je aktuelna u ljetnjem periodu gdje se
preuzima oko 10 1/s vode u ljetnjem periodu za podrucje Krasica.

Preko 95% stanovniStva Tivta snabdijeva se vodom iz javnog vodovoda.
Tivatskim vodovodom, pored samog grada Tivta, snabdjevena su i priobalna
naselja Lepetani, Donja Lastva i Mr€evac na isto¢nom dijelu zaliva i od Solila do
KraSi¢a na juznom dijelu zaliva, zatim naselja u zaledu Gradio$nica, Radovi¢i i
Milovi¢i u Krtolama kao i1 zone posebne turisticke najmene: Ostrvo cvijeca,
ostrvo Sveti Marko i Przno. Voda se u Tivatsko podrué¢je potrosnje dovodi sa
karstnog izvoriSta Plavda 1 izvoriS$ta podzemne vode TopliS. Male koli¢ine vode
dobijaju se i sa izvorista Cesljar (minimalnog kapaciteta 3 1/s i maksimalnog
kapaciteta 10 1/s) 1 BrStin (minimalnog kapaciteta 1 1/s 1 maksimalnog kapaciteta
15 1/s).

VVodovodni sistem Tivta je razdvojen na dio koji se snabdjeva sa Plavde i dio koji
se snabdjeva sa TopliSa granicom koja ide izmedu Mrcéevca 1 Tivatskog
aerodroma.

Oba izvorista, Plavda 1 Toplis, koji se javljaju u karstifikovanoj sredini, blizu
mora i na maloj visini pod neposrednim su uticajem mora, zbog ¢ega, pri malom
potencijalu izdanskih voda, a posebno kod pojacanog crpljenja, zaslanjuju, do
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koncentracija koje su daleko iznad dopuStenih za upotrebu u vodovodima.
Smanjenja eksploatacija vode sa ovih izvoriSta usled male izdasnosti i velike
zaslanjenosti dovodi do velikog deficita vode u sistemu. lako su podijeljeni, ova
dva dijela mogu Ciniti, u tehnickom pogledu, jedinstven sistem za
vodosnabdijevanje.

Od izvora Plavda voda se pumpa cjevovodom PVC DN315 mm do novog
rezervoara Podkuk (izgraden 1985-1986. godine), zapremine 2000 m3 i kote dna
59 mnm. Rezervoar ima distribucionu ulogu za donju visinsku zonu izmedu
morske obale i visine od 50 mnm. Od novog rezervoara Podkuk ide gravitacioni
vod do starog rezervora Podkuk (zapremine 580 m? i kote dna 50 mnm) i pumpni
bazen pumpne stanice Podkuk (zapremine 250 m? i kote dna 45mnm).

Stari rezervoar Podkuk predstavlja dodatni rezervoarski prostor za potrebe Porto
Montenegra.

Osnovne hidroloske karakteristike

(Podaci preuzeti iz dokumenta ,IZMJENE | DOPUNE PROSTORNO
URBANISTICKOG PLANA OPSTINE TIVAT*)

Na osnovu hidrogeoloSkih svojstava 1 funkcija stijena na Sirem podrucju
izdvojene su vodopropusne i vodonepropusne stijene. U propusne stijena svrstani
su kvartarni sedimenti meduzrnske poroznosti, Cvrste stijene pukotinske
poroznosti 1 slabe izdasnosti, karbonatne stijene kavernozno-pukotinske
poroznosti, slabe do srednje skarS¢enosti vodononosnika. U grupu nepropusnih
stijena uvrséeni su flisni sedimenti anizijske i srednje eocenske starosti. U okviru
karbonatnog kompleksa jurske i kredne starosti razvijen je karstni tip izdani, koja
se prazni preko izvora Plavde 1 brojnih vrulja na potezu od Stoliva do Pr¢anja, a
dijelom i preko izvora u tunelu Vrmac ispod Trojice. Na brdu Vrmac je
identifikovano malo povrSinskih vodenih tokova, uglavnom aktivnih tokom
kiSnog perioda godine. U geoloskoj proslosti su rijeke bile brojnije, Sto se moze
zakljuciti na osnovu mnogih strmih jaruga koje su nastale radom rijeka. Ispod tih
jaruga, na obali mora, stoje nanosi nekadasnjih rijeka koje su procesom
karstifikacije spusStene u podzemlje 1 njihove vode izlaze preko vrela, koja mogu
biti i pod- vodna (vrulje).

Na tivatskoj strani brda VVrmac, oborinske/atmosferske vode sak upljaju se kroz
nekoliko prirodnih vodotoka — potoka koji se ulivaju u Tivatski zaliv, kao §to su
Kovacev potok, potok Seljanovo, potok Rosino, potok Barovina, potok Komat,
potok Tripetino i rijeka Gradio$nica. U pravilu, u svojim gornjim tokovima na
Vrmcu, svi ovi potoci imaju prirodna neuredena korita. U donjim djelovima koji
prolaze kroz urbana podrucija i naselja, neki od njih imaju regulisana korita, kao
Sto su Kovacev potok, potok Seljanovo, potok Rosino, potok Barovina, potok
Komat, Rijeka Gradiosnica.
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More

Tivatski zaliv je centralni bazen Bokokotorskog zaliva. Uskim tjesnacima
(Kumborski tjesnac i tjesnac Verige) povezan je sa izrazito uvucenim u kopno
Kotorskim zalivom s jedne, i Hercegnovskim zalivom koji komunicira sa
otvorenim morem, s druge strane.

Od Kotorskog zaliva bitno se razlikuje po koli¢ini dotoka slivnih slatkih voda 1
dotoka voda posredstvom marinskih vrulja. lako je geografski neznatno udaljen
ipak postoje i izvjesne klimatske razlike.

Ove ¢injenice navode na konstataciju da je karakter hidrografskih parametara u
Tivatskom zalivu zavistan od intenziteta uticaja dvaju ekstremnih bazena (sa
jedne strane Kotorskog koji ima delimi¢ne karakteristike slatkovodnog
ekosistema i sa druge Hercegnovskog koji je pod velikim uticajem voda
otvorenog mora) i da ¢e se mijenjati zavisno o preovladavajuéem uticaju ovih
bazena u pojedinim godis$njim sezonama.

Generalni tok morske struje u povrSinskom sloju tokom zimskog perioda je
izlaznog smjera. U isto¢nom dijelu bazena dinamika je neznatnog intenziteta. U
centralnom dijelu bazena brzine struja krecu se u granicama od 0,1 — 0,45 ¢vorova
(5 - 23 cm/sec). Strujni tok je lociran blize obali sjevernog dijela basena na
spojnici Verige — Kumbor, sa maksimalnom dinamikom u sredi$njem dijelu, uz
juznu obalu dinamika je neznatnog intenziteta.

Rezultat analize morskih struja u ljetnom periodu ukazuju na beznacajan obim
izmjene vodenih masa. Naime, rezultirajuce vrijednosti brzina struja, koje su
osnov za proracun neto transporta, minimalnih su vrijednosti na svim dubinama
i kre¢u se u granicama od 0,01 — 0,05 ¢vorova (0,5 — 2,5 cm/sec). Srednje
vrijednosti brzine struje koje ukazuju na bruto transport vodenih masa, krecu se
u granicama od 0,10 — 0,30 ¢vorova (5 — 16 cm/sec). Medutim, ukupni neto
dnevni transport je minimalnih vrijednosti. U jesenjem periodu, kada je dotok
slatkih voda znacCajnijih vrijednosti, prisutna je intenzivnija dinamika u
povrsinskom sloju. Na dubinama od 5 1 10 m, kao i u pridnenom sloju stanje je
,relativnog mirovanja”. Okeanografski definisano, to je stanje gibanja vodenog
tijela neznatnim intenzitetom u suprotnim smjerovima, iz ¢ega slijedi zakljucak
o neznacajnom redu veli¢ine izmjene voda.

Generalni tok struja je izlaznog smjera, a uocena je pojava obrazovanja
anticiklonalnog kruznog toka u isto¢nom dijelu bazena, koji se spaja s generalnim
izlaznim tokom. U podru¢ju Tivatskog zaliva srednja dnevna amplituda iznosi 22
cm, amplituda visih — visokih, odnosno nizih — niskih voda 27,9 cm, maksimalna
viSegodis$nja amplituda 106,5 cm.
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2.5. Prikaz klimatskih karakteristika sa odgovaraju¢im meteoroloskim
pokazateljima

(Podaci preuzeti iz dokumenta ,IZMJENE | DOPUNE PROSTORNO
URBANISTICKOG PLANA OPSTINE TIVAT*)

Podruc¢je Tivta pripada prostoru sredozemne (mediteranske) klime, i to zoni
blage, tzv. prave sredozemne klime ili eumediterana.

Polozaj poluostrva Lustica neznatno ublazava djelovanje juznog vjetra iz pravca
otvorenog mora, a zalede Vrmca S§titi od prodora hladnih vazdu$nih struja sa
sjevera i istoka, stvarajuéi specifi¢énu klimu koju karakterisSu blage, kiSovite zime,
1 suva, topla ljeta sa velikim brojem suncanih sati 1 vedrih dana. Suprotnost
vedrine 1 osun¢anosti sa jedne, 1 humiditeta sa druge strane, odrazava specifi¢nost
Citavog podneblja, sa visokom prosjeCnom temperaturom vazduha koja na
osnovu visegodi$njih opazanja u Tivtu iznosi 15°C.

Najces¢i vjetar zimi je bura (sjeveroistocni vjetar), a maestral (zapadni vjetar) u
ljetnim mjesecima. Jugo je vjetar Cest u jesen i zimu, veoma je topao i donosi
dosta kiSe. Tivat je najsuncaniji grad Boke Kotorske sa 2446,2 sun¢anih sati u
toku godine.

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjesecne maksimalne vrijednosti
u najtoplijim mjesecima (jul i avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar i
februar), iznosi od 12 do 13°C. Ucestalost maksimalnih temperatrura pokazuje
da je koncentracija najviSih dnevnih temperatura tokom avgusta. Minimalna
temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjecnu vrijednost oko 2°C,
dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17°C. Srednje mjesecne
temperature vazduha pokazuju veoma pravilan hod sa makisumom tokom jula-
avgusta i minimumom tokom januara-februara. Godisnje kolebanje u prosjeku
iznosi oko 16°C. Ni u jednom mjesecu srednja temperatura nije ispod 2°C.
Srednja mjesecna temperatura iznad 100°C pocinje tek u maju i zavrSava se
pocetkom novembra.

Srednja mjeseCna temperatura vazduha za Tivat iznosi 14,7°C. Ekstremne
mjesecne temperature vazduha pokazuju znatno pomjeranje granica. Apsolutno
najvise vrijednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 17°C, a ekstremno
najnize oko -3°C, dok u ljetnjem periodu ekstremno visoke temperature imaju
vrijednost oko 34°C, a ekstremno najniZe oko 12°C. Apsolutni maksimum javlja
se U mjesecu avgustu 39,5°C, a minimum se javlja u februaru -8,2°C.

Ljetnjih dana, kada najviSa dnevna temperatura dostigne 25°C i viSe, na podrucju

Tivta u prosjeku bude oko 113 godisnje, pri cemu je najveci broj ovih dana u julu
i avgustu (oko 29 dana mjesecno). Tropskih dana, kada najvisa dnevna
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temperatura dostigne 30°C 1 viSe, na podrucju Tivta u prosjeku godiSnje ima oko
37,3. Tropski dani su registrovani uglavnom u junu, julu, avgustu i septembru.
Mraznih dana, kada se najniza temperatura tokom 24 h spusti ispod 0°C, na na
podrucju Herceg Novog prosjecno ima oko 28 godiSnje, ¢ija pojava karakteriSe
mjesece decembar, januar i februar, a u rijetkim slucajevima i mart. OpSti rezim
padavina na Crnogorskom primorju odlikuje se maksimumom tokom zimskog i
minimumom tokom ljetnjeg perioda godine. U ukupnoj godis$njoj koli¢ini
padavina najveci doprinos imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko
30-40%, a najmanji juni, juli i avgust sa svega oko 10%. Tokom zimskog perioda
dnevni prosjek padavina iznosi prosje¢no 5-8 I/m?, mada najvede dnevne Koli¢ine
mogu dostidi vrijednosti preko 40 I/m?. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek
padavina iznosi svega oko 1 I/m?. Prostorna raspodjela srednjih godisnjih koli¢ina
padavina pokazuje relativno dobru homogenost u zoni neposredno uz more.
Srednja godisnja koli¢ina padavina za Tivat iznosi 1429,2 1/m?. Ekstremne 24h
padavine za povratni period od 100 godina (procjenjene po modelu GUMBELA)
za Primorje se mogu realizovati sa koli¢inom od 234 I/m?, a za Tivat 214,07 I/m?.
Relativna vlaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine.
Maksimum srednjih mjesec¢nih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci
(april-maj-juni i septembar-oktobar), a minimum uglavhom tokom ljetnjeg
perioda, u nekim slucajevima i tokom januara-februara. Vrijednosti srednje
godisnje relativne vlaZznosti vazduha iznose za Tivat 70,5 % (min 62 % u julu,
max 75,6 % u oktobru).

Povecane vrijednosti oblacnosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot
ljetnjem periodu kada su ove vrijednosti male. Na primorju je tokom godine u
prosjeku 4,2 desetine (42%) neba pokriveno oblacima. Oblacnost u ljetnjem
periodu je manja u odnosu na prosje¢nu godi$nju za oko 40 %. Srednja godisnja
oblacnost iznosi za Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i martu).
Prosjecno godisnje primorje ima oko 2455 ¢asova osuncavanja, od kojih 931 cas
u Jjetnjim mjesecima (jun, jul 1 avgust), tj. oko 40% godiSnjeg osuncavanja
pripada jednoj Cetvrtini godine. Zimi osuncavanje je znatno smanjeno. Tokom
januara Primorje ima svega oko 125 casova, §to predstavlja 5% godiSnje
vrijednosti. Dnevno, tokom citave godine Primorje ima u prosjeku oko 7 ¢asova
sijanja sunca, sa dnevnim oscilacijama od +/- 3,5 Casova. Srednja mjesecna
vrijednost osuncavanja iznosi za Herceg Novi 201,25 (max 327,7 u julu). Ova
vrijednost se ne utvrdjuje na meteoroloskoj stanici Tivat.

Vjetar, kao elemenat klime, na pojedinim stanicama (za period 1981-1995)
pokazuje razli¢ite vrijednosti rasporeda u€estanosti pravaca i brzine, kao 1 pojave
tigina. Cestinu pojave za Primorje u cjelini karakteridu, kao dominantni, vjetrovi
iz pravca sjeveroistoka 1 jugozapada, dok se na pojedinim stanicama zapazaju
odredene specificnosti. Za Tivat su to: jugoistok (8,74 %), zapad-jugozapad (7,9
%), istok-jugoistok i jug (po 6,4 %). Za ¢itavo Primorje maksimalne brzine imaju
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vjetrovi iz sjevernog 1 juznog kvadranta, ¢ije prosjecne brzine pokazuju veoma
ustaljene vrijednosti (ne prelaze 5 m/s). Za Budvu najvecu srednju brzinu ima
pravac sjeveroistok (4,2 m/s, sa Cestinom 4,5 %), a maksimalnu brzinu isto
sjeveroistok (27,5 m/s). Ekstremni godi$nji udari vjetra na Primorju imaju
prosjecnu brzinu od 33 m/s (120 km/h).

2.6. Podaci o relativnoj zastupljenosti, dostupnosti, kvalitetu i
regenerativnom Kkapacitetu prirodnih resursa (ukljucujuéi tlo, zemljiSte,
vodu i biodiverzitet) tog podrucja i njegovog podzemnog dijela

Podrucje obuhvaceno predmetnim projektom karakteriSe umjerena zastupljenost
prirodnih resursa, koji su ve¢ u odredenoj mjeri izmijenjeni dugotrajnim
antropogenim uticajem. Lokacija se nalazi u zoni koja je planski predvidena za
razvoj turizma 1 stanovanja, te je okruzenje ve¢ djelimi¢no urbanizovano, sa
izrazenim prisustvom izgradenih struktura, saobracajne infrastrukture 1 prate¢ih
sadrzaja. U pogledu zemljista i tla, radi se o prostoru brdovitog reljefa sa zrazenim
nagibima i denivelacijom terena. Tlo je srednjeg kvaliteta, pretezno skeletno i
tipi¢no za mediteransko podrucje, sa ograni¢enim poljoprivrednim potencijalom.
Regenerativni kapacitet tla je umjeren, ali moze biti naruSen nekontrolisanim
zahvatima, zbog €ega je neophodno primijeniti mjere zastite od erozije, pravilno
upravljanje iskopima i o€uvanje Sto veceg dijela prirodnog pokrivaca.

Vodni resursi na predmetnoj lokaciji nijesu znacajno zastupljeni u prirodnom
obliku. Na uzem prostoru nema stalnih vodotoka, izvora niti podzemnih voda
koje bi bile od posebnog znac¢aja. Snabdijevanje vodom oslanja se na postojecu
javnu vodovodnu infrastrukturu, §to ukazuje na ogranic¢enu prirodnu dostupnost
ovog resursa. Kvalitet dostupne vode zavisi od sistema javnog vodosnabdijevanja
1 zadovoljava propisane standarde.Regenerativni kapacitet vodnih resursa u Sirem
podrucju je stabilan, ali zahtijeva racionalno koris¢enje, naroCito u ljetnjem
periodu kada dolazi do povecane potrosnje usljed turistickih aktivnosti.

Sto se ti¢e biodiverziteta, podrudje karakteriSe prisustvo tipi¢ne mediteranske
vegetacije, prvenstveno makije hrasta crnike, kao 1 degradiranih Sumskih
sastojina nize Kkategorije. Zastupljenost flore i faune je umjerena, bez
evidentiranih zaSti¢enih ili rijetkih vrsta na samoj lokaciji. Kvalitet stanista je
djelimi¢no naruSen prethodnim ljudskim aktivnostima, ali i dalje posjeduje
sposobnost prirodne obnove. Regenerativni kapacitet vegetacije je relativno
dobar, naroCito ukoliko se obezbijedi plansko ozelenjavanje i koriséenje
autohtonih biljnih vrsta nakon zavrSetka radova. Generalno gledano, Sto je
biodiverzitet neke lokacije bogatiji to je i regenerativni kapacitet lokacije veci.
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2.7. Prikaz apsorpcionog kapaciteta prirodne sredine, uz obracanje posebne
paznje na: mocvarna podrucja, obalna podrucja, us¢a rijeka, povrsinske
vode, poljoprivredna zemljiSta, priobalne zone i morska sredina, planinske i
Sumske oblasti, zasti¢ena podrucja, podruc¢ja obuhvad¢ena mrezom Natura
2000, podruéja na kojima ranije nisu bili zadovoljeni standardi kvaliteta
Zivotne sredine ili za koje se smatra da nijesu zadovoljeni, a relevantni su za
projekat, gusto naseljene oblasti, predjeli i podrucja od istorijske, kulturne
ili arheoloske vaznosti

Prostor u okruzenju lokacije je relativno izgraden. Svaka nova izgradnja ovog
prostora potencijalno utiCe na smanjenje apsorpcionog kapaciteta prirodne
sredine. Imajuéi u vidu sadasnje karakteristike same lokacije, te neposrednog i
Sireg okruzenja, evidentno je da su kapaciteti smanjeni.

Mocévarna i obalna podrudja i uséa rijeka. Lokacija projekta nije u zoni koja
zahvata moc¢varna podrucja i usca rijeka. Direktna obalna zona (priobalni pojas
do 50 m od mora) nije obuhvacéena projektom.

PovrSinske vode. PovrSinske vode nisu prisutne na predmetnoj lokaciji dok je
more od iste udaljeno oko 130m u pravcu sjevera.

Poljoprivredna zemljista. Na predmetnoj lokaciji i u njenoj blizni nema
poljoprivrednog zemljista.

Planinske i Sumske oblasti. Na lokaciji i u njenoj blizini nema planinskih oblasti.
Sto se ti¢e Sumskih oblasti, sama lokacija je u listu nepokretnosti kategorisana
kao Suma 3. klase.

Zasti¢ena podrudja, podrucja obuhvacéena mreZom Natura 2000. Na lokaciji i u
njenoj neposrednoj blizini nema podrucja koja su zasti¢ena i klasifikovana kao
strogi rezervat prirode, nacionalni park, posebni rezervat prirode, park prirode,
spomenik prirode, predio izuzetnih odlika.
Prema ,,Katalogu tipova staniSta Crne Gore znacajnih za Evropsku Uniju® iz
2019. godine, na prostoru Lustice izdvajaju se sljedeci tipovi stanista:

o 5230 * Visoki Zbunjaci lovora (Laurus nobilis).

« 5330 Termomediteranski prepustinski zbunjaci.

o 6220 * Eumediteranski kserofilni travnjaci.

o 62A0 Isto¢no submediteranski suvi travnjaci.

« 8330 Morske $pilje.

o 92DO0 Juzne obalske galerije 1 Sibljaci.

« 9340 Sume crnike.

« 1170 Podvodni morski grebeni.
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Predmetnoj lokaciji najbliza zasti¢ena podrucja prirode su Plaza Przna kod Tivta
- Spomenik prirode; zastitna zona III, koja se od predmetne lokacije nalazi na oko
1,8km udaljenosti i Tivatska solila - Posebni rezervat prirode;
Ramsar/IBA/Emerald znacaj, udaljena oko 2,2 km.

Legend

# LAPERLAHOSPITALITY
N 7 PlazaPrzno
N N & Tivatska solia

Y | :
Slika 7. Udaljenost najblizih zasti¢enih podrucja prirode u odnosu na
predmetnu lokaciju

Podrudja na kojima ranije nisu bili zadovoljeni standardi kvaliteta Zivotne
sredine ili za koje se smatra da nijesu zadovoljeni, a relevantni su za projekat.
U zoni projekta ne postoje podrucja na kojima ranije nijesu bili zadovoljeni
standardi kvaliteta Zivotne sredine ili za koje se smatra da nijesu zadovoljeni, a
relevantni su za projekat.

Gusto naseljene oblasti. U okruzenju lokacije je izgraden veci broj objekata
namijenjenih kolektivnom stanovanju, turistickom stanovanju (apartmani i
hoteli) 1 poslovanju, medutim moze se konstatovati da podrucje nije gusto
naseljeno.

Predjeli i podrucja od istorijske, kulturne ili arheoloSke vaznosti. Predmetna
lokacija se nalazi u ,,buffer zoni Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja
Kotora, pod UNESCO zastitom. Ovo podruc¢je ukljucuje pejzazne i kulturne
vrijednosti koje treba oCuvati, uz naglasak na vizuelne ose i integritet pejzaznih 1
urbanih struktura. U Siroj okolini (oko 1,3 km) nalazi se Crkva Svetog Luke u
Gosic¢ima, koja potice iz 7. vijeka i predstavlja nepokretno kulturno dobro.
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2.8. Opis flore i faune, zaStiCenih prirodnih dobara, rijetkih i ugroZenih
divljih biljnih i Zivotinjskih vrsta i njihovih staniSta

Flora

Mediteran je fitogeografski dio Holarktika i na istocnom Jadranu se izraZava kroz
pojas zimzelene tvrdolisne vegetacije, sa Sumama hrasta crnike kao
klimazonalnom formacijom. U Boki Kotorskoj taj mediteranski karakter je vrlo
snazan, ali je danas velikim dijelom antropogeno izmijenjen, pa su prirodne Sume
uglavnom zamijenjene makijom, garigom, Sikarama i1 kamenjarskim pasnjacima.
U opstem fitogeografskom smislu, Mediteran obuhvata podrucja sa zimzelenom
sklerofilnom vegetacijom prilagodenom ljetnoj susi 1 blagim zimama, a na
isto¢nojadranskom prostoru ona se najjasnije vidi u zoni Quercion ilicis i reda
Quercetalia ilicis. Boka Kotorska pripada dinarskom Primorju i predstavlja
veoma sloZen kontaktni prostor mora, krecnjackog reljefa 1 zaleda, Sto stvara
veliki mozaik staniSta. Zbog takvog poloZaja, tu se preplic¢u tipicno mediteranski,
ekstrazonalni i submediteranski elementi vegetacije.

U mediteranskom pojasu osnovu ¢ine zimzelene Sume hrasta crnike 1 crnog
jasena, najceSce svrstane u zajednicu Orno-Quercetum ilicis, odnosno Siri
fitosocioloski okvir Quercetalia ilicis i Quercion ilicis. Kada se te Sume
degradiraju pod uticajem ¢ovjeka, razvijaju se makije kao gusti zimzeleni Sibljaci,
zatim gariga kao rjeda i niza degradaciona forma, a pri jacoj degradaciji nastaju
suvi travnjaci 1 kamenjari. Uz obalu 1 na specifiénim supstratima javljaju se 1
azonalne zajednice, halofite, zajednice na stijenama i pijescima, i ruderalna
vegetacija.

Posebnost Boke je u jakom reljefnom kontrastu izmedu mora, strmih padina i
zaleda, Sto stvara mnogo mikroklimata 1 lokalnih vegetacijskih tipova. Zato se,
pored osnovnog mediteranskog obrasca, javljaju i vrlo vrijedne lokalne zajednice:
halofitna vegetacija na Tivatskim solilima, vegetacija stijena uz more, fragmenti
na pjeS€anim 1 Sljunkovitim obalama 1 termofilne sastojine na sjevernim
ekspozicijama i u zaklonjenim uvalama. Floristicki zna¢aj podrucja potvrduju i
brojni taksoni, endemi i klasi¢na nalaziSta, Sto Boku svrstava medu najvaznija
botanicka podrucja crnogorskog primorja.

Lustica pripada eumediteranskoj zoni u kojoj su klimazonalna vegetacija Sume
hrasta crnike i prateée tvrdolisne zajednice. Na podrucju poluostrva razvijena je
tipi¢na mediteranska vegetacija i da tu spadaju najocuvanije formacije tvrdolisne
vegetacije crnogorskog primorja. Istovremeno, zbog dugotrajne ljudske
aktivnosti, prirodne Sume su ve¢inom degradirane u makiju, garigu i travnjake.

Flora 1 vegetacija poluostrva LuStica pripadaju evromediteranskom
vegetacijskom podru¢ju istocnojadranskog primorja, u okviru kojeg
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klimazonalnu vegetaciju ¢ine vjecnozelene sklerofilne Sume 1 Sikare reda
Quercetalia ilicis Br.-Bl. ex Molinier 1934 i sveze Quercion ilicis Br.-Bl. ex
Molinier 1934. U fitogeografskom pogledu, predmetna lokacija nalazi se u okviru
mediteranskog vegetacijskog pojasa Boke Kotorske, koji je razvijen od obale
mora do priblizno 300-500 m n.v., dok se u viSim dijelovima smjenjuje
submediteranskim  pojasom. Klimazonalnu vegetaciju ovog prostora
predstavljaju sastojine asocijacije Orno-Quercetum ilicis, odnosno zajednice
hrasta crnike (Quercus ilex L.) i crnog jasena (Fraxinus ornus L.), koje su na
najvecem dijelu prostora oCuvane tek fragmentarno, dok je znatan dio prvobitnog
Sumskog pokrova tokom dugotrajnog antropogenog uticaja preveden u
sekundarne 1 degradacione stadijume. Najrasprostranjeniji  savremeni
vegetacijski oblik jeste makija, floristicki vezana za degradirane oblike
asocijacije Orno-Quercetum ilicis, sa izraZzenim prisustvom vrsta Myrtus
communis L., Phillyrea media L., Arbutus unedo L., Erica arborea L., Pistacia
lentiscus L., Juniperus oxycedrus L., Juniperus phoenicea L., Asparagus
acutifolius L. i Smilax aspera L..

Na degradiranim povrSinama, naro€ito na plitkim karbonatnim zemljiStima 1
insoliranim ekspozicijama, razvijaju se gariske zajednice reda Cisto-Ericetalia i
Cisto-Ericion, medu kojima je za podruc¢je Lustice navedena asocijacija Ericio-
Cistetum cretici, sa vrstama Cistus creticus subsp. eriocephalus, Erica arborea,
Frangula rupestris, Myrtus communis i Paliurus spina-christi. U uslovima dalje
degradacije vegetacijskog pokrivaca razvijaju se suvi kamenjarski travnjaci i
pasnjaci, koji predstavljaju krajnje stadijume regresivne sukcesije, a u dostupnoj
dokumentaciji za LuSticu posebno se navodi asocijacija Bromo-
Chrysopogonetum grylli, kao jedan od znacajnih tipova sekundarne travnjacke
vegetacije. Ovakav degradacioni niz, od crnikovih Suma preko makije i gariga do
kamenjarskih travnjaka, predstavlja osnovno obiljezje sadaSnje vegetacijske
strukture poluostrva.

Pored zonalnih i sekundarnih kopnenih zajednica, na prostoru Lustice razvijena
su i brojna azonalna i edafski uslovljena stanista, ukljuc¢ujuéi halofitnu vegetaciju
obalnih depresija i1 zaslanjenih staniSta, vegetaciju morskih klifova, kao 1
termofilne Sibljake 1 travnjake na plitkim karbonatnim zemljiStima. U Sirem
podrucju isto¢nog obalskog dijela Tivatskog zaliva i Tivatskih solila, koje su
vazno susjedno staniste, prisutne su halofitne zajednice iz redova Salicornietalia,
Limonietalia, Juncetalia maritimi i Phragmitetalia, ukljucujuci i asocijaciju
Salicornietum herbaceae, $to ukazuje na izrazenu ekolo$ku heterogenost Sireg
prostora LuStice. U floristickom sastavu poluostrva, pored autohtonih
mediteranskih elemenata, zna¢ajno mjesto imaju i vrste koje su nekada bile
kultivisane, a danas su naturalizovane ili ukljuene u spontanu vegetaciju, medu
kojima se posebno istice Ceratonia siliqua L.. Sagledano u cjelini, vegetaciju
Lustice karakteriSe jasno izrazen mediteranski sintaksonomski okvir, visok udio
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degradacionih stadijuma klimazonalne Sume crnike 1 velika raznovrsnost lokalnih
fitocenoza uslovljenih reljefom, ekspozicijom, karbonatnom podlogom i
neposrednim uticajem mora.

Prema ,,Katalogu tipova staniSta Crne Gore znacajnih za Evropsku Uniju® iz
2019. godine, na prostoru Lustice izdvajaju se sljedeci tipovi stanista:

o 5230 * Visoki zbunjaci lovora (Laurus nobilis).

« 5330 Termomediteranski prepustinski zbunjaci.

o 6220 * Eumediteranski kserofilni travnjaci.

o 62A0 Isto¢no submediteranski suvi travnjaci.

o 8330 Morske spilje.

o 92DO0 Juzne obalske galerije 1 Sibljaci.

« 9340 Sume crnike.

« 1170 Podvodni morski grebeni.

Za navedena staniSta u dokumentu su prikazani pripadaju¢i Natura 2000,
PAL.CLASS. 1 EUNIS kodovi, kao 1 fitocenoloske jedinice 1 karakteristicne
biljne vrste. Visoki Zbunjaci lovora razvijaju se na vlaznim mediteranskim
staniStima 1 odlikuju se slozenom strukturom sa brojnim sklerofilnim vrstama.
Termomediteranski prepustinski Zbunjaci predstavljaju kserofilne, otvorene
Zbunaste formacije u kojima zna¢ajnu ulogu ima drvenasta mlecika (Euphorbia
dendroides). Eumediteranski kserofilni travnjaci razvijaju se na suvim
karbonatnim podlogama, uz dominaciju jednogodisnjih 1 viSegodiSnjih zeljastih
vrsta.

Isto¢no submediteranski suvi travnjaci razvijaju se na plitkim skeletnim
zemljiStima crvenkasto-mrke boje na kre¢njaku, uz prisustvo karakteristi¢nih
trava 1 aromati¢nih poluzbunova. Morske Spilje predstavljaju specificna
podmorska 1 polupotopljena stanista sa naglo smanjenom koli¢inom svjetlosti i
ograni¢enom koli¢inom organske materije. Juzne obalske galerije 1 Sibljaci
obuhvataju formacije tamariksa, lijandera i konopljike na obalama stalnih i
povrementh tokova, dok su Sume crnike tipi¢ne za mediteranski pojas, iako su
danas cesto degradirane u makiju. Podvodni morski grebeni predstavljaju
znacajno morsko staniSte od visokog biodiverzitetskog znacaja.

Sagledano sa stanoviSta procjene uticaja na zivotnu sredinu, flora i vegetacija
predmetnog podrucja odlikuju se znacajnom strukturnom 1 floristickom
raznovrsnoS¢u, kao 1 prisustvom reprezentativnih mediteranskih 1
submediteranskih fitocenoza: Myrtus communis L., Phillyrea media L., Arbutus
unedo L., Erica arborea L., Pistacia lentiscus L., Juniperus oxycedrus L.,
Asparagus acutifolius L., Smilax aspera L. Osnovna obiljezja vegetacijskog
pokrivaca ¢ine vjeCnozelene Sikare i makija crnike, kamenjarski travnjaci, kao i
lokalno razvijena obalna i halofitna stanista, zbog cega se ovo podrucje moze
ocijeniti kao ekoloski osjetljiv prostor sa izrazenim pejzaznim i biocenoloSkim
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vrijednostima. Ovo potvrduje da je na ovom lokalitetu mjeSavina prirodnih
mediteranskih elemenata. 1z navedenog proizlazi da je pri planiranju i realizaciji
zahvata neophodno obezbijediti ocuvanje postojeceg vegetacijskog pokrivaca u
najvecoj mogucoj mjeri, uz naroCitu paznju prema ocuvanim fragmentima
makije, obalnim staniStima i lokalitetima sa ve¢om floristickom 1 fitocenoloSkom
raznovrsnoscu.

Fauna

U faunistickom pogledu, poluostrvo LusStica 1 njegovo Sire okruzenje
predstavljaju tipi¢an mediteranski 1 submediteranski prostor sa relativno
bogatom, ali prostorno neujednaceno rasporedenom faunom, uslovljenom
mozaikom makije, kamenjara, Sikara, obalnih staniSta i antropogenih povrsina.
Prema dostupnoj dokumentaciji za Lusticu, faunu ovog podruc¢ja cine
prvenstveno uobic¢ajene vrste kopnenih beski¢menjaka, gmizavaca, ptica i manjih
sisara, dok su vrijedniji elementi faune vezani za oCuvanija stanista, rubove Suma,
suvomede, maslinjake 1 obalni pojas. U Sirem obuhvatu Bokokotorskog zaliva
dodatno je prisutna izrazena povezanost kopnene i morske biodiverzitetske
komponente, §to ovom prostoru daje poseban ekoloski znaca;.

Fauna sisara predmetnog podrucja sastavljena je pretezno od sitnih i srednje
krupnih vrsta prilagodenih uslovima mediteranskog pejzaza 1 antropogenog
mozaika staniSta, pri ¢emu se kao reprezentativni taksoni mogu navesti zec Lepus
europaeus, puh Glis glis, mungos Herpestes javanicus auropunctatus odnosno
Urva auropunctata, lisica Vulpes vulpes, sakal Canis aureus, divlja svinja Sus
scrofa i rijetko prisutna divlja macka (Felis silvestris). Na ovakvim staniStima
oc¢ekuje se 1 prisustvo viSe vrsta malih glodara i insektivora, iako oni u
raspolozivoj dokumentaciji nijesu detaljno taksonomski obradeni. Fauna sisara je
u velikoj mjeri uslovljena stepenom ocuvanosti makije, rubnih Sumskih sastojina
i poljoprivrednih povrsina, kao i intenzitetom ljudskog prisustva.

Fauna ptica predstavlja jedan od najznacajnijih elemenata faunisticke
raznovrsnosti Lustice, budu¢i da mozaik makije, kamenjara, otvorenih stanista i
obalne zone obezbjeduje uslove za gnijezdenje, ishranu i sezonsko zadrzavanje
veceg broja vrsta. Kao reprezentativne vrste za ovakav tip staniSta mogu se
navesti slavuj Luscinia megarhynchos, ¢uk Otus scops, siva vrana Corvus cornix,
svraka Pica pica, grlica Streptopelia turtur, fazan Phasianus colchicus, kao i
razlicite vrste pjevica, grabljivica i obalnih ptica koje koriste priobalni pojas i
migratorne koridore Bokokotorskog zaliva. U ekoloSkom smislu, posebnu
vrijednost imaju staniSta Sikara, suvozida i1 rubnih zona izmedu prirodne i
kulturne vegetacije, koja predstavljaju vazna mikrostaniSta za gnijezdenje i
dnevni boravak brojnih pticjih vrsta.
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Herpetofauna je na podruc¢ju Lustice uslovljena toplim mediteranskim
podnebljem, velikom zastupljeno$¢u osuncanih kamenjara, pukotina u
karbonatnoj podlozi i suvozida, koji predstavljaju pogodna sklonista i
termoregulaciona mjesta. U tom smislu, kao reprezentativni taksoni mogu se
navesti blavor Pseudopus apodus, primorski guster Podarcis melisellensis, zidni
guster Podarcis muralis, zelena krastac¢a Bufotes viridis, bjelouska Natrix natrix,
smukulja Coronella austriaca i poskok Vipera ammodytes, dok se u vlaznijim
mikrostanjiStima i1 antropogenim akumulacijama mogu ocekivati 1 pojedine
dodatne vrste vodozemaca. Prisutnost ovih grupa ukazuje na znacaj oCuvanja
kamenjarskih 1 poluprirodnih staniSta, naroCito na povrSinama koje nijesu
direktno zahvacene intenzivnom urbanizacijom.

Bokokotorski zaliv predstavlja jedno od najznacajnijih podruc¢ja na Crnogorskom
primorju kada je rije¢ o biodiverzitetu kopnenih beskicmenjaka. Njegova fauna
je bogata zbog posebne kombinacije klimatskih, reljefnih i vegetacijskih uslova.
Na ovom prostoru smjenjuju se mediteranski i submediteranski uticaji, pa se u
razli¢itim staniStima razvijaju brojne grupe beskicmenjaka. Posebno su
zastupljeni insekti, pauci, grinje i kopneni puzevi, dok se u pojedinim
mikrohabitatima mogu naci i1 drugi predstavnici ¢lankonoZaca 1 mekusaca.
Raznovrsnost kopnenih beski¢menjaka usko je povezana sa strukturom
vegetacije 1 kvalitetom staniSta. U makiji, kamenjarima 1 na ivicama Sumskih
sastojina nalaze se vrste prilagodene suvim i toplim uslovima, dok se u sjenovitim
1 vlaznijim djelovima javljaju drugi, ekoloski zahtjevniji oblici. Zbog toga
kopneni beski¢menjaci imaju znacajnu ulogu kao opraSivaci, razlagaci 1 vazna
karika u lancima ishrane. Njihovo prisustvo takode moze posluziti kao pokazatelj
stepena ocCuvanosti prirodnih staniSta 1 antropogenih pritisaka na prostoru
Bokokotorskog zaliva.

Fauna beski¢menjaka, iako u dostupnoj dokumentaciji nije detaljno
Inventarisana, sigurno predstavlja najbrojniji segment ukupne kopnene faune
predmetnog podrucja. U okviru ove grupe mogu se ocekivati brojni predstavnici
oprasivaca, uklju¢uju¢i medonosnu pcelu Apis mellifera, bumbare roda Bombus,
leptire iz rodova Papilio, Pieris i Vanessa, kao i razli¢ite predstavnike
tvrdokrilaca, paukova 1 kopnenih puzeva karakteristiénih za mediteranska suva
staniSta. Njihova brojnost 1 diverzitet usko su povezani sa strukturom vegetacije,
sezonskom dinamikom cvjetanja, o¢uvano$¢éu kamenjara i prisustvom prijelaznih
staniSta izmedu makije, travnjaka 1 obradenih povrSina.

U Sirem ekoloSkom kontekstu potrebno je ukazati i na znacaj morske faune
Bokokotorskog zaliva, s obzirom na to da obalni pojas LuStice funkcionalno
pripada istom biodiverzitetskom sistemu. U tom okviru, kao reprezentativne
morske wvrste i taksoni mogu se navesti mediteranska dagnja Mytilus
galloprovincialis, zlatni koral Savalia savaglia, kao i razli¢iti predstavnici
ithtiofaune, bentoskih beskicmenjaka i planktonskih organizama karakteristi¢nih
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za juzni Jadran. Ova povezanost kopnenih i morskih ekosistema dodatno
naglaSava potrebu integralnog sagledavanja mogucih uticaja zahvata na prirodne
vrijednosti Sireg podrucja.

Sagledano sa stanovista procjene uticaja na Zivotnu sredinu, faunu poluostrva
Lustica karakteriSu mediteranska adaptivnost, staniSna raznolikost 1 izraZena
zavisnost od ocuvanosti prirodnih 1 poluprirodnih staniSta. lako raspoloZiva
literatura za predmetnu lokaciju dominantno ukazuje na opsti faunisticki sastav,
mozZe se zakljuciti da su za o¢uvanje lokalne faune od posebnog znac¢aja makija,
kamenjari, suhozidi, rubne Sumske sastojine, maslinjaci 1 obalni pojas, kao
klju¢na staniSta za sisare, ptice, gmizavce, vodozemce i beski¢menjake. Iz tog
razloga, pri planiranju i realizaciji zahvata neophodno je sprovesti mjere kojima
¢e se u najve¢oj mogucoj mjeri ocuvati postojeci stanisSni mozaik 1 funkcionalna
povezanost kopnenih i priobalnih ekosistema.

Biodiverzitet mora

Flora i fauna Jadranskog mora nijesu dovoljno istraZzene, naroc¢ito kada su u
pitanju bentoski endobionti, intersticijalni i mezofaunalni organizmi, kao i
paraziti 1 dubokomorska fauna juznojadranske doline.
U crnogorskoj obalskoj zoni prisutne su €etiri osnovne grupe fitoplanktona:

« Bacillariophyceae.

« Dinophyceae.

« Prymnesiophyceae.

« Chrysophyceae.

Zooplankton je uzorkovan na osam lokaliteta crnogorskog primorja tokom 2009.
godine, u okviru MEDPOL projekta. Na lokacijama najbliZim predmetnom
projektu ukupne koncentracije zooplanktona iznosile su:

« Lustica—Dobra Luka: od 1089 do 7839 ind/m3.

o Zaliv TraSte: od 2217 do 25964 ind/m?.
Analiza dominantnih grupa pokazala je da je tokom istrazivanja najbrojnija bila
grupa copepoda, dok je cladocera takode bila znaCajno zastupljena, posebno
tokom ljetnjeg perioda, kada su uslovi u moru povoljni za njen partenogenetski
razvoj. lako su vrijednosti sezonski promjenljive, u odredenim periodima moze
do¢i do vrlo visokih brojnosti u kratkom vremenskom intervalu.

2.9. Pregled osnovnih karakteristika predjela

Preklapanjem lokacije sa mapom predione regionalizacije Crne Gore! utvrdeno
je da planirana brza saobracajnica pripada predionoj cjelini 1. Predjeli primorskog

! Mapiranje i tipologija predjela Crne Gore, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, maj 2015.
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regiona. Prema podjeli zasnovanoj na karakteristikama predjela u sklopu predjela
priomorskog regiona loakcija se nalazi u 1.4 Predjeli podrucja Lustice, a u okviru
lokalne podjele pripada jedinici 1.3.1. Brdoviti predjeli zalivskog podrucja
Lustice.

Lustica je poluostrvo na ulazu u Bokokotorski zaliv, dugo oko 13 km 1 povrSine
priblizno 47 km?. Odlikuje se veoma razudenom obalom dugom oko 35 km, sa
velikim brojem rtova. Najvisi vrh je Obosnik, na 568 m nadmorske visine, sa
kojeg se pruzaju otvorene vizure prema moru. Istorijska prostorna Sema je
organska, a predio je ocijenjen kao kompaktan, atraktivan i spokojan. Podrucje je
slabo naseljeno, sa naseljima razbijenog tipa i malim brojem stanovnika. Sumski
pokrivac je kompaktan. Dominira makija, proZeta tradicionalnim maslinjacima
koji predstavljaju znacajan element kulturnog nasljeda 1 vazan razvojni potencijal

predjela.
2.10. Pregled zaSti¢enih objekata i dobara kulturno-istorijske bastine

Predmetna lokacija se nalazi u ,,buffer zoni Prirodnog i kulturno-istorijskog
podru¢ja Kotora, pod UNESCO zaStitom. Ovo podrucje ukljuuje pejzazne i
kulturne vrijednosti koje treba ocuvati, uz naglasak na vizuelne ose i integritet
pejzaznih 1 urbanih struktura.

U Siroj okolini (oko 1,3 km) nalazi se Crkva Svetog Luke u GoSi¢ima, koja potice
iz 7. vijeka i predstavlja nepokretno kulturno dobro.

2.11. Podaci o naseljenosti, koncentraciji stanovniStva i demografskim
karakteristikama u odnosu na planirani projekat

Prema konaénim rezultatima Popisa 2023, opStina Tivat ima 16.338 stanovnika
(8.021 muskarac i 8.317 Zena), a naselje Milovi¢i 83 stanovnika.? Broj stanovnika
se sezonski znacajno povecava zbog turizma.

2.12. Podaci o postoje¢im privrednim i stambenim objektima, kao i o
objektima infrastrukture

U okruzenju lokacije je izgraden veci broj objekata namijenjenih kolektivnom
stanovanju, turistickom stanovanju (apartmani i hoteli) i poslovanju (slika 8).
Najblizi objekti se nalaze na oko 30 metara sjeverno od predmetne lokacije.

Saobracajna infrastuktura je razvijena 1 do lokacije se dolazi izgradenom
asfaltiranom saobracajnicom. Na predmetnom podru¢ju postoji izgradena

2 |zvor podataka: Uprava za statistiku - MONSTAT
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clektroenergetska infrastktura, gradska vodovodna mreza kao 1 fekalna
kanalizacija.

Legend
# LAPERLAHOSPITALTY

‘Slika 8. Polozaj na]bllzzh objekata u odnosu na predmetne parcele
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3. OPIS PROJEKTA

3.1. Opis fizickih karakteristika cijelog projekta, i gdje je potrebno,
neophodne radove uklanjanja i uslove koriS¢enja zemljiSta u fazi izvodenja
i fazi funkcionisanja projekta, ukljucujuéi: prateéu infrastrukturu,
organizaciju proizvodnje, organizaciju transporta, broj i strukturu
zaposlenih

Predmetna lokacija, predvidena za izgradnju objekata turistickog naselja i
zasebnih vila za stanovanje male gustine, formirana je od viSe urbanisti¢kih
parcela, i to: UP 9-29, UP 9-28, dio UP 9-26, UP 9-27, UP 9-30, UP 10-19 i UP
10-18, koje obuhvataju katastarske parcele: 340/6, 341/4, 339/8, 340/5, 338/1,
338/2, 339/1, 339/7, 340/3, 340/4, 341/3, 339/2, 340/1, 341/1, 338/4, 338/9 i
339/4 — sve u K.O. Miloviéi. Lokacija je uskladena sa urbanisticko-tehni¢kim
uslovima i elaboratom parcelacije prema planskom dokumentu DUP
,,Purasevici”.

Kompleks je zamisljen kao savremeno interpretirani mediteranski ambijent sa
jasno definisanim urbanistickim matricama, pri ¢emu su planirani: deset
turistiCkih vila, pet niskospratnih stambenih objekata 1 jedan usluzni objekat sa
prate¢im sadrzajima. Svi objekti su slobodnostojeci, planski pozicionirani tako
da slijede topografiju terena 1 naglasavaju kaskadni karakter parcele. Terasasta
organizacija omogucava optimalno uklapanje u prirodni pejzaz 1 istovremeno
stvara atraktivne vizure sa svake kote. Volumeni su paZzljivo oblikovani kako bi
se postigla arhitektonska jednostavnost i jasno¢a forme, uz minimalan vizuelni
uticaj na ambijent.
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Teren je modelovan kaskadno, prateci prirodni pad, ¢ime se omogucéava smjestaj
objekata u vise visinskih zona bez naruSavanja harmonije prostora. Podzide su
tretirane kao integralni dio pejzazne arhitekture, formirajuci viseslojne Zardinjere
ozelenjene autohtonim niskim i srednje visokim rastinjem. Ovakav pristup
doprinosi oCuvanju ambijentalne intime, ali i stvaranju prijatne mikroklime
specifiCne za mediteranski krajolik. Na odabranim terasastim povrSinama, kao 1
unutar pergolskih struktura, predvidena je sadnja puzavica i visilica, koje u
vremenu postaju prirodni omota¢ arhitekture, ublazavajuc¢i tvrde linije
gradevinske mase. Vegetacija je kompoziciono organizovana tako da funkcioniSe
kao prirodna barijera — obezbjedujuéi vizuelnu privatnost izmedu pojedinaénih
objekata, a da se istovremeno ne narusi osjecaj otvorenosti 1 veza sa okruzenjem.
Poseban akcenat stavljen je na integraciju zelenih povrSina u samu arhitektonsku
strukturu. Zeleni krovovi i vegetacijske terase projektovani su kao aktivni
elementi oblikovanja, koji doprinose ekoloSkoj odrzivosti 1 dodatno integriSu
kompleks u prirodni ambijent. Na ovaj nacin, prostor se ne dozivljava kao
naknadno ozelenjen, ve¢ kao cjelovit pejzazno-arhitektonski sistem, u kojem je
arhitektura u sluzbi pejzaza, a ne obrnuto.

Poseban akcenat dat je ekoloSkoj odrzivosti — kroz upotrebu obnovljivih izvora
energije, implementaciju pasivnih sistema ventilacije i osuncanja, kao i sistemsko
ozelenjavanje svih nivoa kompleksa. Zeleni krovovi, terase, hortikultura i solarna
tehnologija objedinjeni su u cilju stvaranja prostora koji ne samo da odgovara
savremenim zahtjevima stanovanja i turizma, ve¢ doprinosi o¢uvanju prirodne
sredine i kreira novu vrijednost u okviru lokalnog pejzaza. Projektom je
istovremeno predvideno oCuvanje znacajnog udjela zelenih i pejzazno uredenih
povrsina, koje ukupno obuhvataju 7.844,30 m?, Cime se obezbjeduje visok stepen
ozelenjenosti i uskladenosti kompleksa sa prirodnim karakteristikama prostora i
planskim smjernicama.

Planirani objekti su trajnog karaktera i obuhvataju deset vila predvidenih za
turistiCku namjenu, spratnosti Po+P+2, jedan usluzni objekat u funkciji recepcije
spratnosti Su+P, kao 1 stambeno podrucje niske gustine stanovanja sa Cetiri
objekta spratnosti Po+P+1 i jednim stambenim objektom spratnosti Po+P+2.
Zona gradnje jasno je definisana gradevinskim linjjama u skladu sa vazecom
planskom dokumentacijom. Udaljenosti gradevinskih linija iznose 5 metara od
saobracajnice Radovi¢i-Tivat, 7,5 metara od saobracajnice 1-1, dok su bo¢ne
granice prema susjednim urbanisti¢kim parcelama udaljene 3 metra. Svi objekti
su projektovani i bi¢e pozicionirani u skladu sa precizno definisanim
gradevinskim 1 regulacionim linijama, uz poStovanje prostornih i urbanisti¢kih
parametara.
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Slika 10. Plan buduceg kompleksa

Povrsine sa namjenom stanovanja male gustine (SMG). Planirano je pet
stambenih objekata — vila, koje ¢e biti opremljene sa pripadaju¢im otvorenim
bazenima, platoima za suncanje i prostorima za odmor na nivou prizemlja. Na
urbanistickim parcelama UP 9-29, UP 9-28, UP 9- 27, UP 9-30 i UP 10-19,
predvideni su slede¢i sadrzaji:

- Ukupan broj vila: 5 (Prema urbanistickim uslovima dozvoljena je po jedna
vila na svakoj parceli, a projekat predvida po jednu vilu na svakoj parceli)

- Ukupan broj smjeStajnih jedinica: 22 (Prema urbanistickim uslovima
dozvoljene su 23 jedinice, ali projekat predvida 22 jedinice, rasporedene na
slede¢i nacin: po 4 jedinice u objektima na parcelama UP 9-29, UP 9-28, UP
9-27 1 UP 9-30, i 6 jedinica u objektu na parceli UP 10-19)

- Ukupan broj parking mjesta: 26 (Prema urbanistickim uslovima potrebno je
obezbediti minimum 23 parking mjesta, dok projekat predvida 26 parking
mjesta, rasporedenih po 4 parking mjesta na parcelama UP 9-29, UP 9- 28,
UP 9-27 i UP 9-30, te 10 parking mjesta na parceli UP 10-19.)

Povrsine sa namjenom turizma (T). Za podrucje turistickog naselja planirani su
sadrzaji koji obuhvataju deset vila i jedan usluzni objekat — recepciju sa
prijemnim holom. Svaka vila predvidena je sa otvorenim bazenom, terasom za
suncanje i pripadaju¢im parking prostorom. Recepcija je smjestena na diskretnoj
lokaciji, pazljivo uklopljena u ambijent, bez dominacije u prostoru, ¢ime se
postiZze osjecaj ususkanosti 1 privatnosti pri ulasku u kompleks. Vile su pazljivo
rasporedene, uz projektni pristup koji osigurava visok nivo komfora i
funkcionalnosti. RjesSenje je u potpunosti prilagodeno karakteristikama terena i
saobracajnim tokovima, uz organizaciju podzemnih garaza s ciljem ocCuvanja
zelenih povrSina 1 stvaranja mirnog ambijenta.
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Slika 11. 3D Prikaz vila

Ukupno gledaju¢i, na urbanisti¢kim parcelama UP 9-26 i UP 10-18, koje su
predvidene za turistiC¢ku funkciju, planirano je:

- Ukupan broj vila: 10 (4 vile na UP 9-26 1 6 vila na UP 10-18)

- Ukupan broj smjeStajnih jedinica: 63 (prema urbanistickim uslovima
dozvoljeno je 64 jedinice — projekat predvida 63 jedinice, od kojih 33 na UP
9-26 i1 30 na UP 10-18)

- Ukupan broj lezajeva: 103 (49 lezajeva na UP 9-26 1 54 leZaja na UP 10-18)

- Ukupan broj parking mjesta: 165 (prema urbanistickim uslovima potrebno
je obezbijediti minimum 21 parking mjesto — projekat predvida 165 parking
mjesta, od kojih 46 na UP 9- 26 i 119 na UP 10-18).

Nosiva konstrukcija objekata projektovana je kao sistem armirano-betonskih
platana, ploca i greda odgovarajucih dimenzija, formiranih u skladu sa statickim
i seizmiCkim zahtjevima lokaliteta. Armirano-betonski zidovi koriste se kako za
preuzimanje horizontalnih opterecenja, tako 1 kao bo¢ni elementi podrumske
etaze, omogucavajuci stabilnost 1 Cvrstinu konstrukcije u svim uslovima
eksploatacije. Tavanice su izvedene kao monolitne armirano-betonske ploce,
ukljucujuéi 1 zavrSnu krovnu konstrukciju. Svi elementi su propisno obradeni
hidroizolacionim 1 termoizolacionim slojevima, u skladu sa vaze¢im standardima
energetske efikasnosti i zastite objekta. Ispunski zidovi izvode se od giter blokova
debljine 20 cm za spoljne i 10 cm za pregradne zidove, pozicionirani u skladu sa
arhitektonskim 1 gradevinskim podlogama. Obrada unutrasnjih povrSina
prilagodena je namjeni prostorija.
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Zidovi i1 plafoni zajednickih i stambenih prostora zavr$no se obraduju kre¢no-
cementnim malterom, zatim fino gletuju i boje poludisperzionim bojama u
svijetlim nijansama, dominantno bijelom, kako bi se zadrzala prostorna
neutralnost 1 refleksija svjetlosti. U sanitarnim ¢vorovima predvideno je
oblaganje zidnih povrSina keramickim plo¢icama do pune visine, dok se u
kuhinjama obloga izvodi do visine 150 cm, radi lakSeg odrZzavanja 1
funkcionalnosti. Svi materijali birani su na osnovu tehni¢kih performansi,
dugotrajnosti i vizuelne uskladenosti sa ostatkom enterijera, sa posebnim
akcentom na jednostavnost odrzavanja 1 visok nivo zavrSne obrade.

Prateca infrastruktura

Do lokacije projekta postoji izgradena putna infrastruktura. U okviru projekta
planirana je 1 interna saobracajnica koja povezuje postojecu saobracajnicu sa
budu¢om saobracajnicom 1-1, predvidenom Detaljnim urbanisti¢kim planom
Djurasevi¢i. Kada je u pitanju buduca saobracajnica 1-1, ista je predvidena
Detaljnim urbanistickim planom Purasevi¢ u duzini od 115m i povrSini zahvata
1150m?. Navedena saobracajnica se nalazi na sljede¢im katastarskim parcelama
338/3, 338/8, 339/3, 339/6, 340/2 i 341/2, K.O. Milovi¢i (sve u vlasnistvu
Investitora). Imajuéi u vidu da je rije¢ o javnoj saobracajnici definisanoj planskim
dokumentom, njena realizacija nije u nadleZnosti nosioca projekta, ve¢ nadleznih
institucija. Shodno tome, realizacija iste bice planirana, nakon sprovodenja
Imovinsko-pravnog postupka, u dogovoru sa opstinom Tivat.

Ova interna saobracajnica omogucava pristup dvijema podzemnim garazama
objekata na urbanisti¢koj parceli UP 9-26. Parcele juzno od saobracajnice 1-1
imaju zasebno rijeSen saobracajni pristup 1 parking, direktno sa saobracajnice 1-
1, a na istu saobra¢ajnicu se nadovezuju i garaza objekta na UP 10-19 i donjih
vila na UP 10-18. Na isto¢nom kraju lokacije, interna saobracajnica se odvaja i
vodi ka ulaznoj zoni vila na visoj koti, uz koju je planirano otvoreno parkiranje i
pristup gornjoj garaZzi vila na UP 10-18.

Projektnim je predvideno 191 parking mjesto, ¢ime se ostvaruje znacajan viSak
od 148 dodatnih parking mjesta u odnosu na minimum definisan regulativom.
Time se osigurava potpuna funkcionalnost i fleksibilnost lokacije, kako u
redovnim uslovima koriS¢enja, tako 1 u periodima pojacane frekvencije, narocito
u turisti¢koj sezoni. Povezanost sa pjeSackim zonama Sve garaze su funkcionalno
povezane sa pjeSackim komunikacijama i vilama, ¢ime je omogucena laka i
nesmetana mobilnost korisnika unutar kompleksa. Cilj ove organizacije je da se
obezbijedi maksimalna pristupacnost 1 komfor za sve korisnike, uz ocuvanje
kontinuiteta pjeSackih zona.

- UP 9-26: Garaza G1: zajednicki kolski 1 pjeSacki ulaz sa sjeverne strane;
vertikalne komunikacije (lift + stepeniSte) pozicionirane tako da optimizuju
udaljenosti od apartmana. Garaza G2: pristup sa zapadne strane; povezane
sa Il spratom nize pozicioniranih vila.
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- UP 10-18 i UP 10-19: Garaza G3: 4 vertikalna pjesacka bloka + 5
protivpozarnih izlaza, orijentisani ka saobracajnici 1-1. Garaza G4: 3
pjesacka bloka povezana sa apartmanima na visoj koti, sa internom vezom
do nizih vila.

Izgradeni objekti ¢e biti prikljuceni na gradsku kanalizacionu mrezu, kolektor
PVC DN 400 mm i vodovodnu mrezu. U pogledu energetskih resursa za fazu
eksploatacije, poseban akcenat dat je ekoloskoj odrZivosti kroz upotrebu
obnovljivih izvora energije. Planirana je upotreba savremenih i energetski
efikasnih sistema, ukljucujuci kvalitetnu termic¢ku 1zolaciju objekata 1 instalaciju
solarnih panela na ravnim krovnim povrSinama. Solarni paneli su namijenjeni za
proizvodnju elektricne energije 1 doprinose smanjenju potroSnje iz
elektrodistributivne mreze, ¢ime se povecava energetska samoodrzivost objekata.

Predvidena je izgradnja atmosferske kanalizacije.

Sakupljanje atmosferskih voda sa platoa oko objekata i krovova planirano je
preko kanalica iz kojih se sva voda usmjerava u okna kiSne kanalizacije i dalje u
upojne bunare na lokaciji.

Sakupljena voda sa platoa i parking prostora oko objekata na UP10-18 se uliva u
betonski kanal uz ivicu parcele i svu sakupljenu vodu prec¢is¢ava preko separatora
naftnih dervata 1 tako prec¢iS¢ene ulivaju se u upojni bunar 1.

Atmosferske vode sa dijela saobracajnice koji prolazi iznad ugostiteljskog
objekta predvideno je da se sakupe putem kanalice 1 ulije u slivnik. Na odredenim
pozicijama na predmetnoj lokaciji u dijelu saobracajnica i ulazima u garaze
predvidene su kanalske resetke iz koji se sva sakupljena voda uliva u sistem
zauljane atmosferske kanalizacije koja prolazi tretman preciS€avanja preko
separatara naftnih derivata.

Na lokaciji je ukupno planirano 5 upojnih bunara.

Upojni bunar - I upojne povrsine 32m?, dimenzionisan je na sakupljene vode sa
krova vila 13,14 i 15 kao i sa platoa ispred vila sa 12 parkinga.

Upojni bunar - II upojne povrsine 20m?, dimenzionisan je da prima vodu sa krova
vila 91 10 i bazena za iste.

Upojni bunar - III upojne povrSine 20m?, dimenzionisan je da prima vodu sa
krova vila 11 i 12 i bazena za iste.

Upojni bunar - IV upojne povrsine 20m?, dimenzionisan je da prima vodu sa
krova vile br 5, dva bazena i plato.

Upojni bunar - V upojne povrsine 44m?, dimenzionisan je da prima vodu sa
saobracajnica i vodu iz garaza G1, G2 i G3.

U dijelu ugostiteljskog objekta planirana je kuhinja iz koje ¢e se sve zauljane
vode precistiti preko separatora masti 1 ulja tipa LMK4 proizvodaca Regeneracija
ili drugog proizvodaca sa istim ili sli¢nim karakteristikama. Tako prec¢is¢ene vode
ulivaju se u okno fekalne kanalizacije.
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Za sakupljanje havarijskih voda (pranja platoa, kvara na instalacijama) iz dijela
garaza predvidena je ugradnja kanalica sa kompozitnom reSetkom iz koje se
sakupljena voda uliva u taloznik pa preko separatora naftnih derivata ACO
Oleopator- Bypass-C-FST NS 8/80 ulivaju u upojne bunare, da bi bili na strani
sigurnosti u upojnim bunarima su predvidene muljne pumpe koje ¢e potiskivati
vodu u okna atmosferske kanalizacije. Separatori naftnih derivata smjeSteni su
u dijelu dostupnom za prilaz motornog vozila radi ¢is¢enja. Sva sakupljena
voda i1z garaza se preko taloZnika 1 separatora naftnih derivata, uliva u upojni
bunar. Upojni bunari su projektovanog oblika i dimenzija sa maksimalnom
upojnom povr§inom i ekonomi¢nom izgradnjom. Detalji upojnih bunara su dati
u prilogu elaborata.

Za prihvat 1 odvodenje atmosferskih voda sa saobracanica projektovana je
atmosferska kanalizacija sa zatvorenim kanalima koje ¢e se precistiti preko
separatora naftnih derivata i uliti u upojni bunar br 5.

Za preciS¢avanje zauljanih voda predviden je sakuplja¢ ulja sa koalescentnim
filterom 1 bajpasom, tip S125 bpl2.5 SIP protoka Q=12.5 1/s, proizvodaca
Regeneracija ili slicnih karakteristika drugog proizvodjaca. Separator je smjesten
u dijelu dostupnom za prilaz motornog vozila radi ¢iS¢enja.

Tehnicki podaci separatora ulja sa bypassom aquareg s 125 bp12.5 S-1-P su:
-Separator ulja je u skladu sa: BAS EN 858

-Klasa separatora ulja S-I: (5mg/lit)
-Nazivna velicina: 125 lit/s
-Protok kroz separator ulja: 12.5 lit/s
-Max. kolicina izdvojenog ulja: 5009 lit
-Volumen taloznika: 1250 lit
-Volumen separatora: 1563 lit
-Ukupni volumen uredjaja: 4115 lit

Koli¢ina vode koju treba odvesti sa zahvacenog prostora sracunata je na osnovu
sljedecih parametara:

Slivna povrSina asfalt =1100m?*~F1~=0.11ha,
Intenzitet padavina q=264.0 l/s/ha,
Koeficijent oticanja (prosjecno za lokaciju) Y1=0.90,

Q =0.11 x 264.00 x 0.90 = 26.136l/s

Organizacija izvodenja radova

Za izvodenje radova bi¢e angazovan Izvodac¢ radova koji ¢e sve predvidene
metode rada i mehanizaciju usaglasiti sa zahtijevanom dinamikom i ovim
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projektom. Sve predvidene metode rada moraju obezbijediti punu sigurnost i
bezbjednost svih ucesnika u izgradnji. Nadzorni organ kontroliSe izvodenje
radova 1 predloZzene metode rada adekvatne zahtijevanoj dinamici radova, kako
sa aspekta usaglaSenosti, tako i1 sa aspekta bezbjednosti. Izvodac je duzan da
preispita i po potrebi izmijeni sve metode rada i mehanizaciju za koje Nadzorni
organ utvrdi da ne odgovaraju zahtjevima i uslovima izgradnje objekta.

Organizacija transporta

Kako je i navedeno, organizacija pristupa kompleksu planirana je preko javne
saobracajnice 1-1. Tokom faze izgradnje predviden je kontrolisan transport
gradevinskog materijala, opreme 1 mehanizacije u skladu sa elaboratom
organizacije gradiliSta. Po zavrSetku radova 1 stavljanju kompleksa u funkciju,
nije planiran industrijski niti teretni saobracaj, ve¢ isklju¢ivo saobrac¢aj u funkciji
korisnika turisticko-stambenog kompleksa.

Radna snaga

Sto se ti¢e angaZovanja radne snage, tokom izvodenja radova bi¢e angaZovani
radnici razli¢itih struénih profila, u skladu sa potrebama pojedinacnih faza
izgradnje i dinamikom realizacije projekta definisanom elaboratom organizacije
gradenja. Ocekuje se angazovanje strucnog 1 tehnickog kadra i1z oblasti
gradevinarstva, elektro instalacija, kao 1 radnika izvodackih 1 zanatskih
djelatnosti.

U fazi eksploatacije kompleksa planirano je angazovanje hotelsko-ugostiteljskog,
administrativnog i tehni¢kog osoblja, koje ¢e biti zaduzeno za upravljanje,
odrzavanje i funkcionisanje turisticko-stambenog kompleksa. Procjenjuje se da
¢e realizacijom projekta biti otvoreno priblizno 15 do 30 radnih mjesta, ¢ime
projekat ostvaruje i odredeni socio-ekonomski doprinos lokalnoj zajednici kroz
zaposSljavanje 1 unaprjedenje turisti¢ke ponude podrucja.

3.2. Opis prethodnih/pripremnih radova za izvodjenje projekta (povrSina
potrebnog zemljiSta, tehnologija gradenja, organizacija unutraSnjeg
transporta, primjena mehanizacije, opreme i sredstava, dinamika realizacije
pojedinih faza, koriS¢enje vode, energije, sirovina, stvaranje otpada, emisije
opasnih, Stetnih, otrovnih ili neprijatnih mirisa u vazduh, povecanje buke,
vibracija)

Ukupna povrSina lokacije obuhvacene idejnim rjeSenjem iznosi 12.427,45 m?. U
skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i planskim parametrima definisanim
za predmetne urbanistiCke parcele, ukupna povrSina pod objektima (indeks
zauzetosti) iznosi 3.294,63 m?, dok ukupna bruto gradevinska povrsina objekata
(indeks izgradenosti — BGP) iznosi 8.395,16 m2,
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Kompleks ¢ini 15 vila 1 jedan servisni objekat sa restoranom i1 recepcijom.
Ukupno je planirano 85 smjestajnih/stambenih jedinica: 63 turisticke jedinice sa
103 lezaja u 10 vila na UP 9-26 i UP 10-18 i 22 stambene jedinice u pet vila na
UP 9-29, UP 9-28, UP 9-27, UP 9-30 i UP 10-19.

Tabela 1. Karakteristike planiranih objekata

Objekat Namjena / parcela Spratnost BGP (m?)
Servisni objekat restoran i recepcija, UP 9-26 Su+P 647,70
Vilal stambena, UP 9-29 Po+P+1 364,61
Vila 2 stambena, UP 9-28 Po+P+1 391,90
Vila 3 turisti¢ka, UP 9-26 Po+P+2 636,96
Vila 4 turisti¢ka, UP 9-26 Po+P+2 492,90
Vila5s turisti¢ka, UP 9-26 Po+P+2 656,32
Vila 6 turisti¢ka, UP 9-26 Po+P+2 512,26
Vila7 stambena, UP 9-27 Po+P+1 399,68
Vila 8 stambena, UP 9-30 Po+P+1 390,88
Vila 9 stambena, UP 10-19 Po+P+2 699,78
Vile 10,1112 turisticke, UP 10-18 Po+P+2 po 492,90
Vile 13,14 15 turisticke, UP 10-18 Po+P+2 po 512,26

Za izvodenje projekta potrebno je ograditi gradiliSte u granicama prostora
planiranog za izgradnju objekata. Pripremni radovi za izvodenje projekta pocinju
iskopom zemljista. Dio zemljanog iskopa ¢e se deponovati u blizini objekta, kako
bi se kasnije upotrijebio za nasipanje.

Sto se tehnologije gradenija ti¢e ista se odvija na standardizovan nacin, a shodno
zakonskim normama koje prate izgradnju ove vrste objekata. Nakon iskopa
temelja pristupa se izradi potpornih konstrukcija, temelja, nosive konstrukcije i
omotaca objekata kao i polaganje vodovoda, fekalne i atmosferske kanalizacije,
elektro i telekomunikacionih vodova.

Tokom faze izgradnje predviden je kontrolisan transport gradevinskog materijala,
opreme 1 mehanizacije u skladu sa elaboratom organizacije gradiliSta. Unutrasnji
transport prilikom izvodenja projekta odvija se u okviru lokacije projekta uz
primjenu odgovarajuce gradevinske mehanizacije (bager-rovokopac, kamion,
automikser za beton, mobilni kran i sl.).

Sto se tie dinamike izvodenja radova, projekat predvida faznu izgradnju
projekta, i to prema sljedecoj dinamici:
| faza Obuhvata:

- Probijanje terena 1 izgradnja interne saobracajnice Investitora (duzina: 135
m, povrSina: 800 m?) kroz parcelu UP 9-26, koja povezuje saobracajnicu
Radovi¢i-Tivat sa budu¢om saobracajnicom 1-1 Ova saobracajnica je
isklju¢ivo vlasnistvo 1 obaveza Investitora.;

Il faza podijeljena je u dvije podfaze:
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- Faza 2a: izgradnja 2 stambena objekta na parcelama UP 9-29 i UP 9-28. Ne
zahtijeva prethodnu izgradnju saobracajnice 1-1.
- Faza 2b: izgradnja 4 vile u funkciji turistickog naselja 1 jednog usluznog
objekta (recepcija i prateci sadrzaji) na parceli UP 9-26. Ukupno: 7 objekata.
Ne zahtijeva prethodnu izgradnju saobrac¢ajnice 1-1.
PREDUSLOV ZA FAZU 3
- 1zgradnja saobracajnice 1-1: duzina 115 m, povrSina 1150 m?, na k.p. 338/3,
338/8, 339/3, 339/6, 340/2 1 341/2, K.O. Milovi¢i (sve u vlasniStvu
Investitora). Finansira Investitor, u koordinaciji sa opstinom Tivat s obzirom
da je ista predvidena planskim dokumentom (DUP Purasevici).
Il faza podijeljena je u tri podfaze:
- Faza 3a: izgradnja 2 stambena objekta na parcelama UP 9-27 i UP 9-30, sa
pristupom sa saobracajnice 1-1.
- Faza 3b: izgradnja 1 stambenog objekta na parceli UP 10-19, sa pristupom
sa saobracajnice 1-1.
- Faza 3c: izgradnja 6 vila u funkciji turistickog naselja na parceli UP 10-18,
sa pristupom sa saobracajnice 1-1.

U toku izvodenja projekta na lokaciji ¢e se koristiti voda za potrebe zaposlenih.
Ova voda ¢e se obezbijediti sa gradskog vodovoda na koji ¢e se lokacija
prikljuciti. GradiliSte ¢e se strujom snabdijavati priklju¢kom na postojecu
elektromrezu.

Mehanizacija koja ¢e biti angazovana na izvodenju projekta kao energent koristi
dizel gorivo. PotroSnja dizel goriva za angazovanu mehanizaciju je oko
0.2kg/kWh. Snadbijevanje mehanizacije gorivom je u nadleznosti izvodaca
radova. Prilikom izvodenja projekta usljed rada masina i druge gradevinske
opreme dolazi¢e do emisije izduvnih gasova u atmosferu, a takode ¢e do¢i do
povecanja buke 1 vibracija koje su periodi¢nog karaktera. Izvodenjem radova
mogu se ocekivati emisije u vazduh: praSine i polutanata iz energenta (dizel
goriva).

Izvori Stetnosti gasova, para i aerosola predstavljaju proizvodi sagorijevanja
teCnog goriva u motorima angazovane mehanizacije. Koli¢ina gasovitih
produkata zavisi od snage dizel motora masina, vremena rada masina, specifi¢ne
potro$nje goriva, kao 1 stepena iskori§¢enja mehanizacije. Vrste 1 emisije praSine
1 gasova procijenjene su na osnovu do sada vrSenih mjerenja, prikupljenih
savremenih saznanja 1z slicnih aktivnosti na pojedinim lokacijama 1
medunarodnih 1 domac¢ih normi i propisa. ProraCun emisije Stetnih materija
(gasova i PM) od rada dizel agregata i mehanizacije koja ¢e se koristiti dat je u
poglavlju 7.1. Buka generisana izvodenjem radova na izgradnji predmetnog
objekta, moze, u odredenim situacijama predstavljati faktor od znacaja za
definisanje mogucih negativnih uticaja. Ova buka je svakako privremenog
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karaktera 1 traje dok traje izvodenje radova. Proracun emisije buke usljed rada

angazovane mehanizacije tokom izgradnje predmetnog objekta dat je u poglavlju
3.6..

U toku izgradnje na lokaciji za oCekivati je da nastaje sljedeci otpad (kategorisan
prema Pravilniku o klasifikaciji otpada 1 katalogu otpada (,,SI1. list CG*, br. 59/13,
83/16)):

Gradevinski otpad od rusenja i izgradnje to:
- 17 01 01 beton
- 17 01 02 cigle
- 17 01 03 plocice 1 keramika
- 1702 01 drvo
- 17 02 02 staklo
- 17 02 03 plastika
- 17 04 05 gvozde 1 Celik
- 17 05 04 zemljiSte 1 kamen drugaciji od 17 05 03

Komunalni otpad od zaposlenih u toku izgradnje i to:

- Ambalaza (ukljucuju¢i odvojeno skupljani komunalni ambalazni otpad),

kataloski broj 15 01:
- papirna i kartonska ambalaza, kataloski broj 15 01 01,
- plasti¢na ambalaza, kataloski broj 15 01 02,
- mijeSana ambalaza, kataloSki broj 15 01 06,
- staklena ambalaza, kataloski broj 15 01 07,

- Apsorbenti, filtarski materijali, tkanine i sredstva za brisanje i upijanje i
zaStitna odjeca koji nisu zagadeni opasnim materijama, kataloski broj 15 02
03,

- Papir i karton, kataloski broj 20 01 01,

- Staklo, kataloski broj 20 01 02,

- Odjeca, kataloski broj 20 01 10,

- Plastika, kataloski broj 20 01 39,

- Mijesani komunalni otpad, kataloski broj 20 03 01

Sav ¢vrsti otpad koji je komunalnog karaktera odlaze se u kontejner, a odatle ga
preuzima nadlezno komunalno preduzeée i odvozi na mjesto njegovog
deponovanja.

Gradevinski Sut 1 viSak iskopnog materijala ¢e se po stvaranju privremeno
skladistiti na predmetnoj lokaciji a nakon toga odvesti na za to predvidenu
lokaciju odlaganja koju odobri nadlezni organ lokalne samouprave.

Bitno je napomenuti da se servis mehanizacije nece raditi na predmetnoj lokaciji,
ve¢ ¢e ako bude neke potrebe za servisiranjem Nosilac projekta angaZovati
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specijalizovanu firmu koja obavlja poslove servisiranja u ovlaS§¢enom servisu. Na
taj naCin je na predmetnoj lokaciji izbjegnuta pojava te¢nih otpadnih materija u
obliku upotrijebljenog motornog ulja i maziva.

3.3. Opis glavnih karakteristika funkcionisanja projekta postupaka
proizvodnje (energetska potraznja i koriS¢enje energije, priroda i koli¢ine
koriS¢éenih materijala, prirodni resursi ukljucujuéi vodu, zemljiSte, tlo i
biodiverzitet)

Funkcionisanje projekta podrazumijeva obavljanje turisticke djelatnosti.

Objekat ¢e biti prikljucen na elektromrezu u skladu sa vaze¢im tehnickim
propisima i uslovima koje je izdao nadlezni organ. U pogledu energetskih resursa
za fazu eksploatacije, poseban akcenat dat je ekoloskoj odrzivosti kroz upotrebu
obnovljivih izvora energije. Planirana je upotreba savremenih i energetski
efikasnih sistema, ukljucujuéi kvalitetnu termicku izolaciju objekata i instalaciju
solarnih panela na ravnim krovnim povrS$inama. Solarni paneli su namijenjeni za
proizvodnju elektricne energije 1 doprinose smanjenju potroSnje iz
elektrodistributivne mreZe, ¢ime se povecava energetska samoodrzivost objekata.

Snabdijevanje pitkom i tehni¢kom vodom ¢e se vrsiti priklju¢enjem objekta na
gradsku vodovodnu mrezu. U fazi eksploatacije koriS¢enje prirodnih resursa
odvija se u kontrolisanim 1 racionalnim okvirima. Izgradeni objekti ¢e biti
prikljuceni na gradsku vodovodnu mrezu. Voda se Koristi za potrebe stanovanja,
turizma 1 odrZavanja zelenih povrSina, pri ¢emu je predviden sistem efikasnog
navodnjavanja sa ciljem smanjenja potrosnje.

Tlo 1 zemljiSte su trajno zauzeti izgradnjom objekata, ali je znacajan dio povrSina
zadrzan kao zelene 1 pejzazno uredene zone. Uticaj na biodiverzitet je ograni¢en
1 ublazen planskim ozelenjavanjem 1 upotrebom autohtonih biljnih vrsta
karakteristicnih za podru¢je primorja, ¢ime se doprinosi ofuvanju lokalnih
ekoloskih uslova, pejzaznih vrijednosti prostora i smanjenju uticaja na lokalne
ekosisteme.

3.4. Detaljan opis planiranog proizvodnog procesa i tokova proizvodnje,
pocev od ulaznih sirovina do finalnog proizvoda

Predmetni kompleks ,La Perla Hospitality* funkcioniSe kao jedinstvena
prostorna, organizaciona i infrastrukturna cjelina, koju ¢ine 15 objekata sa
smjeStajnim jedinicama 1 individualnim otvorenim bazenima, centralni usluzni
objekat sa recepcijom i restoranom, interne saobracajnice, garazna i otvorena
parking-mjesta, pjeSacke komunikacije, uredene zelene povrSine i prateca
tehnicka infrastruktura.
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Osnovna namjena kompleksa je pruzanje usluga smjestaja, ishrane i boravka
gostiju, uz obavljanje prate¢ih poslova recepcije, administracije, odrzavanja
objekata 1 opreme, odrzavanja bazena i zelenih povrSina, upravljanja otpadom,
tehnickog nadzora i kontrole pristupa. U okviru kompleksa ne odvijaju se
proizvodni ni industrijski procesi.

Dolazak i prijem gostiju organizuju se preko centralne recepcije, u kojoj se
obavljaju rezervacije, prijava 1 odjava gostiju, dodjela smjeStajnih jedinica,
naplata usluga i pruzanje informacija. Nakon prijema, gosti se internim kolskim
1 pjeSackim komunikacijama usmjeravaju prema odgovaraju¢im vilama i
smjestajnim jedinicama. Kolski saobra¢aj unutar kompleksa ograni¢en je na
pristup garazama 1 otvorenim parking-mjestima, dolazak i odlazak gostiju,
dostavu robe, komunalne i servisne aktivnosti, kao i pristup interventnih vozila.
Za potrebe kompleksa obezbijedena su ukupno 193 parking-mjesta, od kojih se
154 nalaze u garazama, a 39 na otvorenom prostoru.

Smjestajne jedinice koriste se za privremeni boravak turista, odnosno stanovanje
korisnika stambenog dijela kompleksa. U njima se odvijaju uobicajene aktivnosti
karakteristi¢ne za turisticko stanovanje a koje podrazumijevaju boravak i noc¢enje
gostiju.

Svaka vila posjeduje otvoreni bazen koji funkcioniSe preko zatvorenog sistema
recirkulacije vode.

Centralni usluzni objekat predstavlja organizaciono i funkcionalno srediSte
turistiCkog naselja. Pored recepcije 1 administrativnih sadrZaja, u njemu se nalazi
restoran namijenjen gostima i korisnicima kompleksa.

Zelene 1 slobodne povrSine odrzavaju se redovnim koSenjem, orezivanjem,
navodnjavanjem i zamjenom ostecenog biljnog materijala. Prednost se daje
autohtonim 1 klimatski prilagodenim vrstama.

Organizacija rada kompleksa prilagodava se stepenu popunjenosti 1 sezonskim
promjenama turisticke potraznje.

3.5. Prikaz vrste i koli¢ine potrebne energije i energenata, vode, sirovina i
drugog potro$nog materijala koji se koristi za potrebe tehnoloSkog procesa
sa posebnim osvrtom na koli¢ine i karakteristike opasnih materija

Elektri¢na energija koristi se za osvjetljenje, klimatizaciju, ventilaciju, pripremu

potros$ne tople vode, rad kuhinjske i1 ugostiteljske opreme, bazenske tehnike,
pumpnih sistema, recepcijske 1 sigurnosne opreme, kao i1 za spoljasSnje
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osvjetljenje kompleksa. Potro$nja varira i zavisi prvenstveno od trenutne
popunjenosti kompleksa.

Snabdijevanje kompleksa sanitarnom vodom vr$i se iz javnog vodovodnog
sistema, preko kontrolisanog prikljuc¢ka, vodomjernih mjesta i interne vodovodne
mreZze. Voda se koristi za sanitarne potrebe, pripremu hrane, ¢iS¢enje, pranje,
dopunu bazena, odrZzavanje zelenih povrSina 1 protivpoZarnu zastitu.

Tokom perioda povecane posjete raste potrosnja vode i elektri¢ne energije zbog
cega se kapaciteti tehnickih 1 usluZznih sistema uskladuju sa maksimalnim
projektovanim opterecenjem.

3.6. Prikaz procjene vrste i koli¢ine: o¢ekivanih otpadnih materija i emisija
koje mogu izazvati zagadivanje vode, vazduha, tla i podzemnog sloja
zemljista, buku, vibracije, svjetlost, toplotu, zracenje (jonizujucéa i
nejonizujuca), proizvedenog otpada tokom izgradnje i funkcionisanja
projekta

U toku izvodenja radova

Emisije gasova, praSine i buke u toku izvodenja radova

Emisije gasova pri radu gradevinskih masina

Gradevinske masine, kao energetsko gorivo, koriste naftu. PotroSnja goriva pri
radu ovih masSina je oko 0,2kg/kWh. Sagorijevanjem goriva u motoru masine
oslobadaju se odredene koli¢ine gasova, odnosno emituje se izduvni gas i ¢vrste
Cestice.

Procjena i proracun emisija gasova sproveden je na osnovu specifikacija i
standarda koje moraju zadovoljavati pogonski motori radnih masina koje rade u
procesu proizvodnje betona.

Primjena Evropskih standarda dopustenih emisija Stetnih materija EU Stage I1I 1
Stage 1V vezana je za 2016. godinu prema Direktivi 2016/1628/EC.

Ukupne emisije koje su proracunate prema grani¢nim vrijednostima, za radnu
opremu i za standardizovane dopustene emisije CO, HC, NOy i PMyo date su u
poglavlju 7.1.

Emisija buke generisana od strane angaZovane mehanizacije u toku izvodenja
radova na sanaciji

Predmetne gradevinske masine, u toku rada, emituju buku. Prema podacima
proizvodaca opreme maksimalni nivoi buke pri radu, odnosno maksimalnom
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optere¢enju masina mogu dosti¢i odredene nivoe buke. Iz tehnickog opisa
izvodenja projekta moze se zakljuciti da ¢e u ovoj fazi do¢i do povecanog nivoa
buke koja nastaje usled rada mehanizacije i ru¢nih alata. Najveci nivo buke se
moze ocekivati u fazi iskopa i tokom pripreme terena za polaganje podzemnih
instalacija. Za izvrSenje ovih funkcija prema planiranom obimu rada ¢e biti
angazovani bager sa kaSikom 1 kamion za odvoz otkopanog materijala. U
sljedecoj tabeli su dati rezultati proratuna zagadenja bukom od pomenutih
masina.

Obzirom da se radi o viSe izvora buke neophodno je proracunati ukupni emisioni
nivo buke. Ovaj nivo buke proracunat je na osnovu izraza:

Lr =10-log > 107 ;dB(A)
i

Gdje je:
Lr = Ukupni emisioni nivo buke

Nivoi moguce emisije buke uredaja i masina dati su u sljedecoj tabeli.

Tabela 2. Nivoi buke masina koje rade na lokaciji

Vrsta opreme Nivo buke
Kamion x2 92
Bager x2 105
UKUPNO 108,22

Detaljnija procjena data je u tacki 7.4..
Otpad

Otpad koji nastaje u fazi izgradnje je gradevinski otpad i komunalni otpad od
angazovanih na izvodenju projekta. Ovaj otpad je kataloski nabrojan u tacki 3.2..

U toku funkiconisanja

Komunalni otpad

U toku funkcionisanja projekta stvara¢e se komunalni otpad od zaposlenih i
posjetilaca i to:
- Ambalaza (ukljucujuc¢i odvojeno skupljani komunalni ambalazni otpad),
kataloski broj 15 01:
- papirna i kartonska ambalaza, kataloski broj 15 01 01,
- plasticna ambalaza, kataloski broj 15 01 02,
- mijeSana ambalaza, kataloski broj 15 01 06,
- staklena ambalaza, kataloski broj 15 01 07,
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- Apsorbenti, filtarski materijali, tkanine i sredstva za brisanje i upijanje i
zaStitna odjeca koji nisu zagadeni opasnim materijama, kataloski broj 15
02 03

- Papir 1 karton, kataloski broj 20 01 01,

- Staklo, kataloski broj 20 01 02,

- Plastika, kataloski broj 20 01 39,

- Mijesani komunalni otpad, kataloski broj 20 03 01

Otpadne vode

Fekalna kanalizacija prikuplja sve upotrijebljene vode i sistemom horizontalne i
vertikalne kanalizacije ih sprovodi do prikljuc¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu,
¢ime je izbjegnuta potreba za preciS¢avanjem ovih vrsta voda na predmetnoj
lokaciji.

Vode sa manipulativnih povrsina

Ovim projektom su razdvojene kiSne vode koje su uslovno diste, tj. kiSne vode
koje padnu na krov objekata i platoe oko objekata, od zagadenih ki$nih voda koje
padnu na manipulativne povrsine, 0dnosno saobracajnice i parkinge kao i od voda
Iz garaza. Ove vode su po pravilu zagadene naftnim derivatima. Za odvodnju ovih
voda na parceli je planirana zauljena kanalizacija koja preko separatora ulja i
naftnih derivata prec¢is¢enu vodu ispusta u upojne bunare, kako je to ve¢ dato u
tacki 3.1..

Iz navedenoga moze se zakljuciti da tretmanom otpadnih voda u separatoru ulja
1 lakih te¢nosti na predmetnoj lokaciji nastaju sljedece vrste otpada:

- 13 05 O1x¢vrste materije iz komora za otpad 1 separatora ulje/voda, (A)

- 13 05 02+mulj iz separatora ulje/voda, (A)

- 13 05 06+ulja iz separatora ulje/voda, (A)
Investitor je u obavezi da sklopi ugovor o redovnom odrzavanju i CiS¢enju
predvidenog separatora sa ovlas¢enim pravnim licem za tu djelatnost.
Situacija vodovoda i kanalizacije je data u prilogu sa svim ucrtanim elementima.

3.7. Prikaz tehnologije tretiranja (prerada, reciklaza, odlaganje i sli¢no) svih
vrsta otpadnih materija

Tretman gradevinskog i komunalnog otpada

Sav gradevinski otpad bi¢e razvrstavan prema vrsti 1 privremeno skladiSten na
prostoru gradiliSta, nakon ¢ega ¢e se transportovati na ovlas¢enu deponiju putem
operatera koji posjeduje odgovarajucéu licencu za upravljanje otpadom.
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Investitor je duzan da izradi Plan upravljanja gradevinskim otpadom u skladu sa
vazeé¢im Zakonom o upravljanju otpadom ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 034/24
od 12.04.2024, 092/24 od 25.09.2024), da vodi urednu evidenciju o vrstama i
koli¢inama otpada, te da obezbijedi selektivno sakupljanje, pravilno skladistenje
1 predaju otpada ovlas¢enim subjektima.

U fazi eksploatacije, komunalni otpad iz turistickog kompleksa ¢e se odlagati u
kontejnere smjeStene na odredenim kontejnerskim mjestima, po evidenciji JKP
Tivat, gdje ¢e biti po jedan kontejner za papir, jedan za plasticnu (PET) ambalaZzu,
i po jedan ili dva kontejnera za opsti otpad i staklo. Kao tipski, uzet je kontejner
kapaciteta 1,1 m®. Otpad sa prostora DuraSeviéa ¢e se sakupljati zajedno sa
otpadom sa teritorije tivatske opStine, te se odvoziti 1 odlagati na deponiju
MoZzura.

Tretman voda sa manipulativnih povrsSina

Kao $to je ve¢ receno sve vode sa asfaltnih povrsina se prije upustanja u upojnicu
tretiraju u separatoru ulja i naftnih derivata. Princip rada separatora je sljedeci:
U Saht od armiranoga poliestera (1) prljava voda ulazi najprije u taloznik mulja
(S), gdje se vodena struja uspori tako da se tvrdi dijelovi (na primer pijesak, mulj)
taloZe na dno taloZnika. Sa lakim te¢nostima zagadena voda ulazi kroz posebne
polietilenske ploc¢e (lamelni taloznik — 3) u hvata¢ ulja (L). Na tim plo¢ama se
vece kapljice lakih te¢nosti skupljaju, medusobno se spajaju 1 zbog niske
specifiéne mase podizu na povrSinu. Manje kapljice lakih te¢nosti se iz vode
izdvajaju pomoc¢ju koalescentnoga filtera (2). To je filter od polictilenske pjene
ili od polietilenskih ploca, na kojima se kapljice skupljaju, udruzuju te se podizu
na povrsinu. Oc¢iscena voda kroz odvod napusta separator ulja. Odpadne vode,
prociS¢ene u skupljacu ulja AQUAREG, ne sadrze viSe od Smg ulja.

Slika 12. Sematski prikaz separatora ulja

Separator se odrzava po upustvu proizvodaca, koji se kao takav dostavlja iz
fabrike kao gotov proizvod.
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Zauljeni mulj iz separatora treba redovno &istiti. Ciséenje separatora od mulja i
taloga obavlja ovlaséeno pravno lice, koje ima licencu za postupanje sa opasnim
otpadom i koje zauljeni mulj iz separatora preuzima i dalje tretira u skladu sa
Zakonom o upravljanju otpadom (,,SI. list CG*, br. 34/24 i 92/24).
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4. 1IZVIJESTAJ O POSTOJECEM STANJU SEGMENATA ZIVOTNE
SREDINE

(Podaci preuzeti iz dokumenta ,, Informacija o stanju Zivotne sredine u Crnoj Gori
za 2024. godinu** - Agencija za zastitu Zivotne sredine, 2025. god.)

4.1. Kvalitet vazduha

Nakon uspostavljanja prac¢enja kvaliteta vazduha, u skladu sa Uredbom o
uspostavljanju mreze mjernih mjesta za pracenje kvaliteta vazduha ("SI. list CG",
br. 044/10 od 30.07.2010, 013/11 od 04.03.2011, 064/18 od 04.10.2018), kojom
su propisane tacne lokacije automatskih stacionarnih stanica na osnovu
kriterijuma koji definiSu odredene tipove mjernih mjesta u proSirenoj i
nadogradenoj mrezi, postignut je zadovoljavajuéi nivo teritorijalne i vremenske
pokrivenosti Crne Gore u odnosu na podatke o kvalitetu vazduha.

Pravilnikom o nacinu 1 uslovima pracenja kvaliteta vazduha (“Sl. list CG” 21/11,
32/16), propisan je nacin pracenja kvaliteta vazduha i prikupljanja podataka, kao
I referentne metode mjerenja, Kriterijumi za postizanje kvaliteta podataka,
obezbjedivanje kvaliteta podataka i njihova validacija.

Program monitoringa vazduha za 2022. godinu (i sve prethodne), u skladu sa
Clanom 7 Zakona o zaStiti vazduha ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 025/10 od
05.05.2010, 040/11 od 08.08.2011, 043/15 od 31.07.2015, 073/19 od 27.12.2019,
084/24 od 06.09.2024) je realizovao D.O.O. “Centar za eckotoksikoloska
ispitivanja”.

Ocjena kvaliteta vazduha vrSena je u skladu sa Uredbom o utvrdivanju vrste
zagadujucih materija, grani¢nih vrijednosti 1 drugih standarda kvaliteta vazduha
("Sl. list CG", br. 45/08, 25/12).

U skladu sa Uredbom o uspostavljanju mreZe mjernih mjesta za pracenje kvaliteta
vazduha (,,S1. list CG*, br. 44/10, 13/11, 64/18), teritorija Crne Gore podijeljena je
tri zone, koje su odredene preliminarnom procjenom kvaliteta vazduha u odnosu
na granice ocjenjivanja zagadujuc¢ih materija na osnovu dostupnih podataka o
koncentracijama zagaduju¢ih materija 1 modeliranjem postoje¢ih podataka.
Granice zona kvaliteta vazduha podudaraju se sa spoljnim administrativnim
granicama opstina koje se nalaze u sastavu tih zona. Podrucje Podgorice pripada
Centralnoj zoni kvaliteta vazduha.

U 2024. godini u Tivtu je sprovedeno indikativno sedmodnevno mjerenje krajem
novembra/pocetkom decembra na dvije lokacije — kod JU OS ,Drago
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Milovié/SMS , Mladost“ i kod Doma zdravlja Radoviéi. Svi izmjereni parametri
bili su u okviru grani¢nih vrijednosti, iako je mjerenje obavljeno u sezoni grijanja.

4.2. Kvalitet mora

Monitoring Tivatskog zaliva od januara do maja 2024. pokazuje uticaj
slatkovodnih dotoka na nutrijente. Najvisa vrijednost ukupnog fosfora u
programu, 2,72 umol/l, izmjerena je u maju na dubini 2 m iznad dna u Tivatskom
zalivu; tivatska lokacija je imala i najviSu prosjecnu vrijednost ukupnog fosfora
medu posmatranim lokacijama. Fitoplanktonski mikroplankton bio je reda 10*—
10° ¢elija/l, sa maksimumom 1,24x10° ¢elija/l na 0,5 m u martu, uz dominaciju
dijatomeja.

Od deset kupalista u opstini Tivat tokom sezone 2024, dva su ocijenjena
odli¢nim, pet dobrim 1 tri lo§im (Kra8i¢i 01, Uvala Przno 01 i Donja Lastva 01).

4.3. Buka

Sistematsko mjerenje buke u Tivtu 2024. obavljeno je u ulici Luke Tomovica 2,
u zoni mjeSovite namjene, od 7. do 16. februara. Izmjereni nivoi bili su Lday 62,2
dB(A), Levening 60,8 dB(A), Lnight 56,0 dB(A) i Lden 60,6 dB(A), uz
prekoraCenje grani¢nih vrijednosti za dan, vece i no¢ na tom urbanom mjernom
mjestu. Ta lokacija nije reprezentativna za Milovice, ali pokazuje da je saobracaj
dominantan izvor komunalne buke u opstini.
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5. OPIS MOGUCIH ALTERNATIVA

Lokacija ili trasa

Predmetna lokacija, predvidena za izgradnju objekata turistiCkog naselja i1
zasebnih vila za stanovanje male gustine, formirana je od viSe urbanistickih
parcela, i to: UP 9 29, UP 9-28, dio UP 9-26, UP 9-27, UP 9-30, UP 10-19 i UP
10-18, koje obuhvataju katastarske parcele: 340/6, 341/4, 339/8, 340/5, 338/1,
338/2, 339/1, 339/7, 340/3, 340/4, 341/3, 339/2, 340/1, 341/1, 338/4, 338/9 i
339/4 — sve u K.O. Milovi¢i. Lokacija je uskladena sa urbanisti¢ko tehni¢kim
uslovima i elaboratom parcelacije prema planskom dokumentu DUP
,DuraSevi¢i”. Projektna lokacija ukljuuje navedene urbanisticke parcele i
planiranu saobracajnicu 1-1. Cjelokupno zemljiSte je u vlasniStvu investitora,
osim dijela urbanisticke parcele UP 9-26 (katastarske parcele 338/11 i 339/10,
ukupne povrsine 73,06 m?), koji je u vlasniStvu opStine Tivat 1 funkcioniSe kao
javni prolaz — tunel. Glavni projekat je izraden na osnovu projektnog zadatka i u
skladu sa UTU koji su dati u prilogu elaborata, kao i u skladu sa vaze¢im
tehnickim propisima i normativima.

Obzirom na gorenavedeno to nijesu razmatrana varijantna rjeSenja u smislu
lokacije. PolozZaj planirane lokacije je definisan kroz Glavni projekat, tako da
zadovoljava uslove predvidene namjeni, pri ¢emu isti moraju ispunjavati uslove
1 standarde u pogledu zastite Zivotne sredine.

Uticaji na segmente Zivotne sredine i zdravlje ljudi

Uticaj izgradnje 1 eksploatacije poslovnog objekta, na Zivotnu sredinu i zdravlje
ljudi moZe da se manifestuje u odredenoj mjeri, 1 to:

- U toku izvodenja radova pojavi¢e se uticaji na zivotnu sredinu koji se
ogledaju u emisiji buke i prasine sa predmetne lokacije. Ovi uticaji su
privremenog karaktera i poStovanjem propisanih mjera moguce ih je u
smanyjit u odredenoj mjeri.

- Zapotrebe funkcionisanja poslovnog objekta koristi¢e se elektricna energija
tako da nema ispustanja produkata sagorijevanja goriva u vazduh. Projektom
je predvidena instalacija solarnih panela na krovovima objekata Sto ce
smanjiti pritiske na elektroenergetsku infrastrukturu, koja se u Crnoj Gori u
velikoj mjeri jos uvijek oslanja na proizvodnju iz fosilnih goriva. Koriséenje
solarnih panela za proizvodnju elektricne energije je afirmativno u smislu
zaStitu Zivotne sredine, jer eliminacijom emisije gasova staklene baste,
oCuvanjem dragocjenih vodnih resursa i smanjenjem zagadenja vazduha
direktno se ublazava globalno zagrevanje i $titi zdravlje ljudi.

- Fekalne vode iz svih objekata sakupljaju se zatvorenim sistemom i odvode
internim kolektorom u postoje¢e okno javne fekalne kanalizacije i sa tog
aspekta nije bilo potrebe za razmatranjem alternativnih rjesenja.
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- Nosilac projekta se opredijelio za rjeSenje da se sve atmosferske vode sa
saobracajnica i parkinga na lokaciji projekta odvode do separatora ulja i
naftnih derivata, nakon ¢ega se pre€iS¢ene odvode u odgovrajuce upojnice,
sve u skaldu kako je i opisano u poglavlju 3, pa samim tim uticaj voda sa
manipulativnih povr§ina na lokaciju projekta je minimalan, prakticno
zanemarljiv. Zbog ovakvog projektnog rjesenja nije bilo potrebe za
razmatranjem alternativa.

Svi uticaji projekta na segmente Zivotne sredine i zdravlje ljudi su detaljno dati u
poglavlju 7. Predmetni projekat normalnim funkcionisanjem, obzirom na
namjenu 1 sva projekta rjeSenja kao i mjere propisane ovim elaboratom ne moze
proizvesti sloZenije uticaje na zivotnu usredinu.

Proizvodni proces ili tehnologija

Projekat izgradnje turistickog kompleksa definisan je kroz date urbanisticko-
tehnicke uslove za predmetnu lokaciju, pri ¢emu su u tehnoloskom smislu
izabrani standardni postupci izgradnje planiranih sadrzaja na lokaciji projekta
koji u potpunosti zadovoljavaju kriterijume neophodne, kako za njihovo
bezbjedno funkcionisanje, tako 1 sa aspekta zaStite Zivotne sredine.

Kako se radi o standardnim tehnoloSkim postupcima za izgradnju predmetnog
projekta to nije razmatrana alternativa za ovaj proizvodni proces.

Metode rada u toku izvodenja i funkcionisanja projekta

Metode rada u toku izgradnje i funkcionisanja projekta je u skladu sa uslovima
propisanim zakonskom regulativom. Zakonska regulativa ukljucuje odredene
zakonske odredbe vezane za razliite oblasti iz domena zastite Zivotne sredine.
U toku izvodenja radova koristi¢e se standardne metode rada za izgradnju ove
vrste objekata pa nije bilo potrebe za predlaganje alternativnih metoda rada u toku
izvodenja projekta. Isto se odnosi i na metode rada u toku funkcionisanja
projekta, obzirom da se radi o standardnom objektu turisti¢kog tipa.

Planovi lokacija i nacrti projekta

Glavni projekat je raden u svemu prema izadatim UTU-ima, kao i prema
Projektnom zadatku koji je Nosilac projekta dostavio projektantu. Sa ovog
aspekta nisu razmatrana alternativna rjesenja.

Vrsta i izbor materijala za izvodenje projekta

Kroz Glavni projekat definisani su materijali koji ¢e se Kkoristiti prilikom
izvodenja radova. Predvideni su standardni materijali koji se koriste za izvodenje
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ove vrste projekata 1 kroz glavni projekat nijesu obradivana varijantna rjeSenja
koriS¢enja drugih materijala.

Vremenski raspored za izvodenje i prestanak funkcionisanja projekta

Pocetak izvodenja projekta zavisi od termina dobijanja gradevinske dozvole 1
izbora Izvodaca radova, dok prestanak funkcionisanja projekta, zbog njegove
namjene, nije planiran.

Datum pocetka i zavrSetka izvodenja
Datum pocetka i zavrSetka radova zavisi od dobijanja svih potrebnih dozvola.
Velic¢ina lokacije ili objekta

Ukupna povrsina lokacije obuhvacene projektom iznosi 12.427,45 m2. U skladu
sa urbanisticko-tehnickim uslovima 1 planskim parametrima definisanim za
predmetne urbanisticke parcele, ukupna povrSina pod objektima (indeks
zauzetosti) iznosi 3.294,63 m?, dok ukupna bruto gradevinska povrsina objekata
(indeks izgradenosti — BGP) iznosi 8.395,16 m2. Projektom je istovremeno
predvideno oCuvanje znacajnog udjela zelenih 1 pejzazno uredenih povrsina, koje
ukupno obuhvataju 7.844,30 m?, ¢ime se obezbjeduje visok stepen ozelenjenosti
1 uskladenosti kompleksa sa prirodnim karakteristikama prostora i planskim
smjernicama. Predmetni projekat za potrebe funkcionisanja koristice navedenu
povrsinu zemljiSta na predmetnoj lokaciji u skladu sa urbanisticko-tehni¢kim
uslovima, bez znacajnijih posljedica, tako da nije razmatrano alternativno rjesenje
u pogledu velicine lokacije ili objekta.

Kontrola zagadenja

PoStovanje mjera kako bi se sprijeCila eventualna zagadenja u toku
funkcionisanja projekta mora obezbijediti Nosilac projekta pridrzavanjem svih
mjera navedenih u ovom Elaboratu. Kontrolu sprovodenja datih mjera treba da
prati ovlas¢ena institucija, odnosno nadlezni inspekcijski organi.

Uredenje odlaganja otpada ukljucujuci reciklaZu, ponovno koriséenje i
konacno odlaganje

Odlaganje otpada nema alternative 1 mora biti skladu sa vazeCom zakonskom
regulativom, u prvom redu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,,SI. list CG” br.
34/24 1 92/24). Upravljanje otpadom tokom izvodenja radova je obaveza
Izvodaca radova, dok je tokom funkcionisanja projekta to obaveza Nosioca
projekta.

55



Uredenje pristupa projektu i saobracajnim putevima

Do lokacije projekta postoji izgradena putna infrastruktura. U okviru projekta
planirana je 1 interna saobracajnica koja povezuje postojecu saobracajnicu sa
budu¢om saobracajnicom 1-1, predvidenom Detaljnim urbanisti¢kim planom
Djurasevi¢i. Kada je u pitanju buduca saobracajnica 1-1, ista je predvidena
Detaljnim urbanistickim planom DPuraSevi¢ u duzini od 115m i povrSini zahvata
1150m2. Navedena saobracajnica se nalazi na sljede¢im katastarskim parcelama
338/3, 338/8, 339/3, 339/6, 340/2 1 341/2, K.O. Milovié¢i (sve u vlasnistvu
Investitora). Imajuci u vidu da je rije€ o javnoj saobracajnici definisanoj planskim
dokumentom, njena realizacija nije u nadleznosti nosioca projekta, ve¢ nadleznih
Institucija te stoga nisu razmatrana alternativna rjeSenja pristupu projekta i
saobracajnim putevima.

Odgovornost i procedura za upravljanje Zivotnom sredinom

Odgovornost za upravljanje zZivotnom sredinom u toku izvodenja radova na
izgradnji predmetnog objekta ima Izvodac radova, a u toku funkcionisanja
projekta ima Nosilac projekta u skladu sa Zakonom o odgovornosti za Stetu u
zivotnoj sredini (,,S1. list CG*, br. 27/14, 55/16).

Obaveze Izvodaca su da poStuje 1 primjenjuje mjere ublazavanja na nacin na koji
je definisano u projektonoj dokumentaciji i u ovom Elaboratu. Sve mjere
predloZene za ublazavanje uticaja Projekta moraju se striktno poStovati.

Glavna odgovorna strana za implementaciju Projekta, ukljucujuéi
implementaciju mjera i monitoringa datih u ovom Elaboratu, bila bi Nosilac
projekta.

InZenjer nadzora projekta bi¢e angazovan na izvodenju gradevinskih radova u
skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata i bi¢e odgovoran za

svakodnevnu realizaciju projekta 1 pracenje njegove uskladenosti.

Izvodac bi bio odgovoran za sprovodenje svih mjera i monitoringa u skladu sa
ovim Elaboratom na lokaciji tokom faza pred-izgradnje i izgradnje.

Koordinator za odrzavanje projekta ili buduéi vlasnik objekta bio bi odgovoran
za sprovodenje relevantnih mjera tokom operativne faze (funkcionisanje
projekta).

Obuka

Neophodno je da Izvodac radova, provede potrebnu obuku zaposlenih na lokaciji
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projekta u cilju edukacije vezano za zastitu Zivotne sredine.
Monitoring

Tokom funkcionisanja predmetnog projekta sve mjere predvidene za smanjenje
Uticaja na zivotnu sredinu treba da budu pracene 1 sprovodene od strane ovlaS¢ene
institucije, koju angazuje Nosilac projekta. U tom smislu ¢e moguci uticaji na
zivotnu sredinu biti uskladeni sa efikasno$¢u predvidenih mjera. Kroz poglavlje
monitoringa segmenata zivotne sredine bi¢e definisani koji parametri Zivotne
sredine se moraju pratiti.

Planove za vanredne situacije

U sklopu tehni¢ke dokumentacije izgradnje i funkcionisanja planiranog projekta,
obaveza Nosioca projekta i Izvodaca radova je da izradi plan za vanredne prilike.
Planovima za vanredne prilike se planiraju mjere 1 aktivnosti za sprjeavanje i
umanjenje posljedica akcidentnih situacija, organizovano i koordinirano
angazovanje odredenih subjekata sistema i Nosioca projekta, kao 1 djelovanje u
vanrednim situacijama u cilju zastite 1 spasavanja ljudi 1 materijalnih dobara.
Planovi za vanredne prilike su zakonska obaveza i za njih nema alternative.
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6. OPIS SEGMENATA ZIVOTNE SREDINE

6.1. Stanovnistvo (naseljenost i koncentracija)

U okruzenju lokacije je izgraden veci broj objekata namijenjenih kolektivnom
stanovanju, turistickom stanovanju (apartmani i hoteli) i poslovanju, mada se o
podruc¢ju moze govoriti kao o podrucju sa manjom gustinm naseljenosti. Prema
kona¢nim rezultatima Popisa 2023, naselje Milovic¢i imaju 83 stanovnika.

Broj stanovnika se sezonski znafajno poveéava zbog turizma a zbog same
namjene projekta ocekuje se povecanje koncentracije stanovniStva posebno u
ljetnjim mjesecima.

6.2. Zdravlje ljudi

Uzimaju¢i u obzir predmetnu lokaciju, obzirom na njen polozaj 1 namjenu moze
se pretpostaviti da tokom izvodenja 1 funkcionisanja projekta, uz postovanje svih
neophodnih mjera zastite, nece do¢i do znacajnijeg uticaja predmetnog projekta
na zdravlje ljudi.

6.3. Biodiverzitet (flora i fauna), posebno podatke o rijetkim i zasSti¢enim
vrstama

Flora i fauna na predmetnoj lokaciji i njenoj okolini je opisana u poglavlju 2.8..
Moguéi uticaj projekta na biodiverzitet odnosi se na uklanjanje postojece
vegetacije na dijelu lokacije, pri ¢emu se radi o lokalnom i ograni¢enom zahvatu.
Predvidenim ozelenjavanjem lokacije sa autohtonim vrstama znacajno se
ublazuje ovaj negativni uticaj.

6.4. ZemljiSte (zauzimanje/koriS¢enje zemljiSta, kvalitet zemljista, geoloske i
geomorfoloSke karakteristike)

Predmetni projekat za potrebe funkcionisanja koristiCe povrSinu zemljiSta na
predmetnoj lokaciji u skladu sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, bez znac¢ajnijih
posljedica.

U toku izvodenja radova kvalitet okolnog zemljiSta se moze ugroziti usljed
ispustanja ulja, maziva i goriva iz mehanizacije koja ¢e se koristiti za izvodenje.
Takode, neadekvatno odlaganje otpada (gradevinski Sut 1 materijal iz otkopa
tokom pripreme terena za izgradnju premetnog objekta) moze dovesti do
devastacije prostora prilikom izvodenja projekta.

Funkcionisanje predmetnog projekta mozZe dovesti do negativnih uticaja na ovaj
segment zivotne sredine u slucaju neadekvatnog tretmana otpadnih voda, kao 1
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neodgovaraju¢eg odlaganja svih vrsta otpada koje mogu nastati tokom
funkcionisanja predmetnog projekta.

Predmetni projekat nece uticati na geoloske i geomorfoloske karakteristike
predmetnog podrucja.

Sto se ti¢e predmetne lokacije moZe se konstatovati da nijesu vr$ena mjerenja
kvaliteta zemljiSta na lokaciji projekta.

6.5. Tlo (organske materije, erozija, zbijenost, zatvaranje tla)

Geotehni¢kim istrazivanjima utvrdeno je da je deluvijalni sloj u svom
povrSinskom dijelu humificiran, tamnosmede do ciglastocrvene boje. Time je
potvrdeno prisustvo organske materije u povrSinskom dijelu tla, medutim bez
detaljnijeg istrazivanja kvalitet organskih parametara nije moguce utvrditi.
Imajué¢i u vidu malu debljinu zemljiSnog pokrivaca, visok sadrzaj skeleta i
mjestimi¢no pojavljivanje stijenske podloge neposredno ispod povrsine, koli¢ina
zemljiSta sposobnog za akumulaciju organske materije prostorno je ogranicena i
neujednacena.

Geotehnickim elaboratom je na lokaciji evidentirana planarna erozija manjeg
intenziteta. Procesom je u razli¢itoj mjeri zahvacen kompletan teren, pri cemu su
eroziji posebno podlozni tanki deluvijalni sedimenti. Materijal nastao
raspadanjem 1 spiranjem povrSinskog sloja akumulira se u pukotinama i
kavernama kre¢njacke podloge.

Uticaj projekta na tlo ogleda se u lokalnom gubitku humificiranog sloja,
privremenom povecanju erozije i zbijenosti tokom izgradnje i trajnom zatvaranju
dijela tla. Erozija i zbijanje na privremeno koriS¢enim povr$inama mogu se u
velikoj mjeri sanirati nakon tokom i nakon izgradnje objekata, dok je zatvaranje
tla na povrSinama objekata 1 infrastrukture trajnog karaktera.

6.6. Voda (hidromorfoloSke promjene, koli¢inu i kvalitet sa posebnim
osvrtom na ispuste otpadnih voda)

Na predmetnoj lokaciji nema povrsinskih voda. Atmosferske padavine cirkulisu
kroz pukotine i kaverne prema sjeveru odnosno prema moru. Nivo podzemne
vode je duboko ispod povrSine terena, fakticki u nivou mora.

Tretmanom voda sa manipulativnih povrSina u separatoru ulja i lakih te¢nosti
uticaji na podzemne vode su svedeni na minimum.

6.7. Vazduh (kvalitet vazduha)

Kvalitet vazduha je dat u tacki 4.1.. Obzirom na planirano projektno rjeSenje ne
ocekuju se znacajni uticaji projekta na kvalitet vazduha predmtnoh podrugja.
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6.8. Klima (emisija gasova sa efektom staklene baste, uticajima bitnim za
adaptaciju)

Klimatski uslovi su u osnovi odredeni geografskim poloZajem prostora,
njegovom reljefom, razli¢itim ekspozicijama pojedinih dijelova terena, kao 1
uticajem klimatskih faktora iz okruzenja.

Sa aspekta aerozagadenja veoma su bitni meteoroloski uslovi, koji sre¢om uticu
1 na smanjenje koncentracije zagadivaCa u vazduhu. Tako npr. padavine
preciS¢avaju vazduh i uklanjaju mnoge zagadivace.

Predmetna lokacija ima obiljezje sredozemne klime koju karakteriSu blagi vrlo
kiSoviti zimski period 1 izrazito susan i relativno dug, topao ljetnji period.

Ovi klimatski pokazatelji dati su u poglavlju 2. Opis lokacije.

U odnosu na veli¢inu 1 namjenu projekta, njegov doprinos ukupnim emisijama
gasova sa efektom staklene basSte na lokalnom i nacionalnom nivou nece biti
znacajan. Tokom izvodenja radova emisije ¢e prvenstveno poticati od
sagorijevanja dizel-goriva u gradevinskim masinama. Tokom funkcionisanja
kompleksa ne o¢ekuju se znacajni organizovani izvori direktnih emisija.

Sa stanoviSta adaptacije, za predmetni projekat najveéi znacaj imaju:
- porast ljetnjih temperatura i potreba za hladenjem,;
- ekstremne padavine, povrSinsko oticanje 1 erozija;
- pozari u mediteranskoj vegetaciji;

Direktna izloZenost objekata porastu nivoa mora je mala zbog njihove nadmorske
visine. Projektovana rjeSenja energetske efikasnosti, solarni paneli, zeleni
krovovi, kaskadno uredenje, potporne konstrukcije 1 kontrolisana odvodnja
povecavaju klimatsku otpornost kompleksa.

6.9. Materijalna dobra i postojeci objekti

U okruzenju lokacije je izgraden veci broj objekata namijenjenih kolektivnom
stanovanju, turistiCkom stanovanju (apartmani i hoteli) i poslovanju. Najblizi
objekti se nalaze na oko 30 metara sjeverno od predmetne lokacije.

6.10. Kulturno nasljede-nepokretna Kkulturna dobra, ukljucujudi
arhitektonske i arheoloske aspekte

Predmetna lokacija se nalazi u ,,buffer” zoni Prirodnog i kulturno-istorijskog
podru¢ja Kotora, pod UNESCO zaStitom. Ovo podrucje ukljuuje pejzazne i
kulturne vrijednosti koje treba ocuvati, uz naglasak na vizuelne ose i integritet
pejzaznih 1 urbanih struktura.
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U 8iroj okolini (oko 1,3 km) nalazi se Crkva Svetog Luke u GoSi¢ima, koja potice
iz 7. vijeka i predstavlja nepokretno kulturno dobro.

Ukoliko se tokom izvodenja radova naide na arheoloski ili paleontoloski objekat,
radovi se odmah obustavljaju na mjestu nalaza i obavjeStava organ nadlezan za
zastitu kulturnih dobara.

6.11. Predio i topografija

Pejzaz karakteriSu blage do strme padine poluostrva Lustica, niska mediteranska
vegetacija, kamene strukture, razudena gradnja i Siroke vizure prema Tivatskom
zalivu, ostrvu Sveti Marko i obalnom pojasu.

6.12. Izgradenost prostora lokacije i njena okolina

Lokacija je pretezno neizgradena 1 na njoj nema objekata koji se koriste za
stanovanje. Medutim, na sjevernom dijelu UP 9-26, uz javni prolaz, nalazi se
postojec¢i objekat u fazi grubih gradevinskih radova, u vlasnistvu Investitora. U
okruzenju se nalaze izgradeni individualni stambeni i poslovni objekti. Veca
koncentracija objekata prisutna je sa sjeverne strane, izmedu predmetne lokacije
I obale, dok je manji broj prisutan zapadno i isto¢no od lokacije. Juzno od lokacije
zastupljene su vece neizgradene povrsine a pojedinacni objekti se nalaze na vecoj
udaljenosti od predmetne lokacije.
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7. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU
SREDINU

Bilo kakvi radovi, manjeg ili ve¢eg obima, mogu uticati na Zivotnu sredinu.
Njihov uticaj moze biti privremenog ili trajnog karaktera nastao u toku izvodenja
radova, eksploatacijom projektovanog zahvata ili u slucaju akcidenta.

Sto se ti¢e predmetnog projekta, opasnosti i §tetnosti mogu se, u principu, javiti
uslijed sljedecih faktora:
- maSinskog iskopa materijala usljed nepravilnog rada sa mehanizacijom na
lokaciji projekta,
- nepravilno rukovanje opremom i/ili orudima za rad i neobucenosti radnika
zaposlenih na projektu
- neispravnosti sistema za prec¢iS¢avanje otpadnih voda.

7.1. Uticaj na kvalitet vazduha
a) nivo i koncentracija emisija zagadjujuc¢ih materija u vazduhu i

uporedivanje sa pokazateljima koji su propisani normativima i standardima

U toku izvodenja radova

Izgradnja predmetnog objekta zahtijeva pripremne radove koji takode mogu
izazvati odredeni uticaj na zivotnu sredinu. U slede¢a dva podpoglavlja prikazan
je uticaj na Zivotnu sredinu usled rada gradevinskih maSina u fazi zemljanih
radova.

Aerozagadenje od rada mehanizacije

Za iskopavanje temelja i ostalin zemljanih radova neophodno je angazovani
bager sa kasikom i kamion za odvoz otkopanog materijala. U ovoj fazi se jos
moze ocekivati 1 angaZovanje automiksera za beton za izlivanje temelja. U
ostalim fazama radova bi¢e pored automiksera za beton angaZovana
mehanizacija tipa, kran za postavljanje prefabrikovanih stubova, kamion za
dopremu materijala i sl. ali u fazi iskopa temelja se ocekuju najvise emisije
polutanata tako da su prorac¢uni radeni na osnovu angazovane mehanizacije u fazi
iskopa temelja za predmetni objekat. Kao pogonsko gorivo, nabrojane masine
koriste dizel gorivo, a njegova potrosnja je 0.2kg/kWh.

Prora¢un je sproveden na osnovu specifikacija i standarda koje moraju
zadovoljavati pogonski motori radnih mas$ina 1 planiranog godiSnjeg broja radnih
sati masina.
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Vrste 1 emisije prasSine 1 gasova procijenjene su na osnovu do sada vrSenih
mjerenja, prikupljenih savremenih saznanja iz sli¢nih aktivnosti na pojedinim
lokacijama 1 medunarodnih i domacih normi i propisa.

Standardi grani¢nih vrijednosti emisija gasovitih i ¢vrstih supstanci iz motora sa
unutra$njim sagorijevanjem prvi put su definisani EU Direktivom 97/68/EC.
Implementacija propisa otpocela ja 1999. god. sa EU Stage 1, dok je EU Stage II
otpoCeo 2001. godine. Primjena stroZijih standarda dopustenih emisija Stetnih
materija EU Stage |11 i Stage IV vezana je za 2006. odnosno 2014. god. prema
Direktivi 2004/26/EC. Trenutno u EU je na snazi Uredba (EU) 2016/1628
Evropskog parlamenta i Savjeta od 14. septembra 2016. god. o zahtjevima koji
se odnose na ograni¢enja emisija gasovitih 1 ¢vrstih zagadujuéih supstanci 1
homologaciju tipa za motore s unutrasnjim sagorijevanjem za nedrumske
pokretne masine. Obavezan datum za primjenu ove Uredbe u odnosu na stavljanje
motora za nedrumske pokretne masine na trziste je 1. januar 2019. godine, osim
za motore raspona snage(kW) 56 < P < 130 gdje je datum primjene Uredbe 1.
januar 2020. godine.

Na osnovu Zakona o bezbjednosti saobracaja na putevima (,,S1. list CG*, br.
033/12, 058/14, 014/17, 066/19) vozila koja ucestvuju u saobracaju moraju
ispunjavati sledece zahtjeve: 1. Prevoz tereta na vozilu (¢lanovi 111, 1121 113);
Ovim clanovima su definisani uslovi koji se odnose na opterecenje vozila,
smjestaj tereta na vozilu, gdje je za rasuti teret definisano da isti mora da bude
prekriven; 2. Homologacija vozila (Clanovi 244, 245, 246, 246a 1 246b); 3.
Ispitivanje vozila (¢lanovi 247-251).

Ukupne emisije su proracunate prema grani¢nim vrijednostima za vanputnu
mehanizaciju tj. radnu opremu za standardizovane dopustene emisije CO, HC,
NOx i PM1o. Radne masine koje ¢e se koristiti zadovoljavaju odrednice standarda
EU Stage I11B.

U tabelama, kako slijedi, prikazane su okvirne vrijednosti emisije Stetnih gasova
1 praSine (Cestiénih materijala), a emisije su proraCunate prema podacima 0
predvidenim radnim maSinama 1 njthovim radnim satima (prora¢un prema EU
Stage III B). S obzirom da ¢e proracunate emisije predstavljati maksimalne
dozvoljene, stvarne emisije ¢e biti manje. Stoga se proracunate emisije mogu
posmatrati kao tzv. najgori slucaj (worst case) emisije izduvnih gasova.

Tabela 3. Stage |11 B Standard za vanputnu mehanizaciju

snaga CO | HC | NOx | PM
Cat. Datum
kw g/kWh
L 130 <P <560 2011.01 35 0.19 2.0 0.025
M 75<P <130 2012.01 5.0 0.19 3.3 0.025
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N 56 <P <75 2012.01 5.0 0.19 3.3 0.025
P 37<P <56 2013.01 5.0 4.7* 0.025
*NOx+HC

Proracun emisije Stetnih materija (gasova i PM) od rada mehanizacije koja se
koristi dat je u sljedecoj tabeli.

Tabela 4. Proracun emisije Stetnih materija (gasova i PM) usled rada
mehanizacije

Snaga Kol. izduv. Grani¢ne emisije gasova (g/h) Cor. Cest,
Vrsta opreme motora Gasova (9/h)
(kW) (m®/s) Cco HC NOx PMio
Bager sa
kagikom(x2) 265 0.371 1855 100.7 1060 13.25
Kamion(x2) 265 0.371 1855 100.7 1060 13.25

U prethodnoj tabeli prikazana je emisija gasova iz motora gradevinskih masSina
sa unutra$njim sagorijevanjem koje se koriste u toku izvodenja radova. Uzimajucéi
u obzir efektivni period rada masina (~7 h/dan) dobijene su prosje¢ne 24-Casovne
emisione vrijednosti izrazene u g/s: za CO 0,3; za HC 0,016; za NOx 0,171, za
PM1o 0,002.

Obzirom na angazovanu mehanizaciju, vrijeme rada, proraunom dobijene
emisije i na osnovu iskustva na slicnim projektima jasno je da koli¢ine ispustenih
gasova ne mogu proizvesti koncentacije zagaduju¢ih materija koje su iznad
zakonom propisanih grani¢nih vrijednosti.

U toku funkcionisanja

U fazi eksploatacije objekata o¢ekuje se minimalan uticaj na kvalitet vazduha.
Emisije poticu uglavnom od saobracaja korisnika i zaposlenih, kao i od rada
sistema grijanja 1 hladenja, pri cemu se koriste energetski efikasni sistemi koji ne
predstavljaju znaCajan izvor zagadenja. S obzirom na karakter projekta, ne
oc¢ekuju se emisije koje bi dovele do prekoracenja dozvoljenih grani¢nih
vrijednosti kvaliteta vazduha, te se uticaj smatra lokalnim, slabog intenziteta i
prihvatljivim.

b) uticaj projekta na klimu (vrsta i obim emisija gasova sa efektom staklene
baste) i osjetljivost projekta na klimatske promjene

Uticaj projekta na klimu se ogleda u gasovima koji se stvaraju u toku izvodenja i
funkcionisanja projekta a koji izazivaju efekat ,,staklene baSte*. Glavni gasovi
koji izazivaju efekat ,,staklene baste su ugljenik(I'V)-oksid, metan, azot(l)-oksid,
CFC, HCFC. U toku izvodenja projekta do¢i ¢e do ispustanja odredenih gasova
u atmosferu kao posljedica sagorijevanja goriva iz angazovane mehanizacije. Od
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gasova koji izazivaju efekat staklene baste prisutni su ugljen(IV)-oksid i azot(l)-
oksid. U dijelu proracuna emisija gasova moze se vidjeti da se radi o manjim
koli¢inama gasova koji izazivaju minimalan uticaj na zivotnu sredinu.

Osjetljivost projekta na klimatske promjene je minimalna, prakticno nepostojeca.
¢) moguénost uticaja na prekograni¢no zagadjivanje vazduha

Obzirom na polozaj lokacije projekta 1 koliCine proizvedenih polutanata ne
postoji moguénost prekograni¢nog zagadenja vazduha.

7.2. Uticaj na kvalitet voda
a) uticaj zagadujucih materija na kvalitet povrSinskih i podzemnih voda i
uporedivanje sa pokazateljima koji su propisani normativima i standardima

U toku izvodenja radova kvalitet morske vode moze biti posredno ugrozen usljed
moguceg ispusStanja ulja, maziva 1 goriva iz gradevinske mehanizacije, usljed
njihove eventualne neispravnosti ili nepravilnog rukovanja. Takode, na kvalitet
voda mogu uticati boje, lakovi 1 rastvaraci koji se koriste tokom zavr$nih radova
na objektima.

Moguc¢i negativni uticaji se mogu javiti iskljucivo u slu€aju akcidentnih situacija
(izlivanje goriva i sl.). Pomenuti uticaji su privremenog karaktera, lokalnog
intenziteta 1 prestaju po zavrSetku gradevinskih radova uz primjenu propisanih
mjera zastite.

U toku eksploatacije objekti turisticki kompleks bi¢e prikljuen na javni
kanalizacioni sistem. Otpadne vode iz sanitarnih i1 kuhinjskih prostora bice
kontrolisano odvodene ka kanalizacionoj mrezi, ¢ime se sprjeCava njihovo
direktno ispustanje u recipijent.

Vode sa saobracajnih i parking povrSina bice tretirane preko separatora ulja i
lakih naftnih derivata, nakon ¢ega ¢e se ispustati u upojnice.

Na lokaciji ne postoje stalni povrSinski vodotoci, dok je jedini znacajan vodni
recipijent Jadransko more, koje se nalazi na udaljenosti od oko 160 m. S obzirom
na tu udaljenost, kao 1 postojanje izgradene infrastrukture (objekti i magistralni
put) izmedu lokacije 1 obale, direktan uticaj na morski ekosistem je dodatno
umanjen. Podzemne vode se, prema dostupnim podacima, nalaze na ve¢oj dubini,
S$to smanjuje mogucnost uticaja na iste.

Uz primjenu tehnickih 1 sanitarnih mjera zastite, moze se zakljuciti da je uticaj
zagadujucih materija na kvalitet voda sveden na minimum 1 prihvatljiv nivo.
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b) mogucnost uticaja na prekograni¢no zagadjivanje voda

Ne postoji moguénost uticaja na prekograni¢no zagadivanje voda kada je lokacija
predmetnog objekta u pitanju.

7.3. Uticaj na zemljiSte
a) fizicki uticaj (promjena lokalne topografije, erozija tla, klizanje zemljiSta
i sli¢no)

U toku izgradnje, fizi¢ki uticaji na zemljiste ogledaju se u promjeni morfologije
terena usljed izvodenja zemljanih radova, s obzirom da se objekti planiraju na
padinskom terenu nagiba od priblizno 10° do preko 30°, kao i u uslovima visinske
razlike lokacije od oko 35 m. U tom smislu moze do¢i do lokalnih izmjena
konfiguracije terena, iskopavanja i nasipanja, kao i1 do potencijalnog narusavanja
prirodne stabilnosti padine ukoliko se radovi ne izvode kontrolisano.

Tokom izvodenja radova rizik od erozije bi¢e najvec¢i nakon uklanjanja vegetacije
I povrsinskog sloja tla, a prije izgradnje potpornih konstrukcija, drenaznog
sistema 1 zavrSnog uredenja terena.

b) uticaj emisije zagadujucih materija na lokaciji planiranog projekta i na
okolno zemljiSte i uporedivanje sa pokazateljima koji su propisani
normativima i standardima

Neadekvatno odlaganje otpada (gradevinski Sut 1 materijal iz otkopa) moze
dovesti do devastacije prostora prilikom izvodenja projekta. Takode, moze doci
do zagadenja zemljiSta usljed ispuStanja ulja, maziva 1 goriva iz mehanizacije
usljed njihove eventualne neispravnosti. Ovaj uticaj je ograni¢enog vremenskog
trajanja, odnosno do momenta zavrSetka projekta.

U toku funkcionisanja projekta moguéi su uticaji na zemljiSte usljed
neadekvatnog odlaganja cvrstog komunalnog otpada koji se stvara usljed
funkcionisanja projekta, kao i uticaj neadekvatnog tretiranja otpadnih voda sa
saobracajnica. Obzirom na mjere predvidene projektom a koje se tiCu
preciS¢avanja otpadnih voda sa predmetne lokacije (separator ulja i1 naftnih
derivata za vode sa saobrac¢ajnica) ovi uticaji su svedeni na minimum.

¢) uticaj na koris¢enje zemljiSta i prirodnih bogastava
Predmetni projekat za potrebe funkcionisanja koristice kompletnu povrSinu

zemljista na lokaciji, sa planiranim pejzaznim uredenjem. Predmetna lokacija nije
prepoznata kao lokacija sa prirodnim bogtstvima.
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d) koli¢ina i kvalitet izgubljenog poljoprivrednog zemljista

Posto predmetna lokacija ne predstavlja poljoprivredno zemljiSte, ne postoji
uticaj na koli¢inu 1 kvalitet izgubljenog poljoprivrednog zemljista.

e) blokiranje mineralnih bogastava
Na lokaciji nema mineralnih bogatstava, pa nema ni uticaja projekta na njih.
) odlaganje otpada

Sav gradevinski otpad bice razvrstavan prema vrsti 1 privremeno skladiSten na
prostoru gradilista, nakon ¢ega ¢e se transportovati na ovlas¢enu deponiju putem
operatera koji posjeduje odgovarajucu licencu za upravljanje otpadom.

Takode je neophodno u toku funkcionisanja projekta sav komunalni otpad
uklanjati u skladu sa zakonskom regulativom. Cvrsti komunalni otpad ¢e se
odvojeno po frakcijama deponovati u kontejnere, a transport i deponovanje
¢vrstog komunalnog otpada vrSice komunalno preduzece. Prema tome, jasno je
da nece biti nikakvog nekontrolisanog odlaganja otpada na zemljiste.

7.4. Uticaj na lokalno stanovniStvo
a) promjene u broju i strukturi stanovniStva i u vezi sa tim moguci uticaji na
Zivotnu sredinu (naseljenost, koncentracija i migracije)

U toku funkcionisanja projekta do¢i ¢e do povecanja broja ljudi na lokaciji,
prvenstveno zaposlenih koji ¢e raditi na lokaciji. Obzirom na prirodu projekta,
njegovim funkcionisanjem ¢e do¢i do povecanja naseljenosti, pa samim tim i do
povecanja koncentracije stanovniStva, koja nece imati znacajne posljedice po
lokalno stanovni$tvo. Funkcionisanje projekta ne¢e imati uticaja na stalne
migracije stanovnistva.

b) vizuelni uticaji
Vizuelni uticaji nece biti povoljni u toku izvodenja projekta, obzirom da ¢e u tom
periodu biti gradiliste, ali ¢e nakon zavrSetka izvodenja projekta u toku njegovog

funkcionisanja ovi uticaji biti pozitivni, jer se radi o objektu savremenog izgleda
uklopljenog u pejzaz.
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¢) uticaji emisije zagadjujucih materija, buke, vibracija, toplote i svih vidova
zratenja na zdravlje ljudi

Moguce emisije zagadujuc¢ih materija date u prethodnim poglavljima pokazuju
da je njihov uticaj na lokaciji i oko lokacije neznatan.

Iz tehnickog opisa izvodenja projekta moze se zakljuciti da ¢e u ovoj fazi do¢i do
povecanog nivoa buke koja nastaje usled rada mehanizacije 1 ru¢nih alata.
Najveci nivo buke se moze ocekivati u fazi iskopa 1 tokom pripreme terena za
polaganje podzemnih instalacija.

ZaizvrSenje ovih funkcija prema planiranom obimu rada ¢e biti angaZovani bager
sa kaSikom 1 kamion za odvoz otkopanog materijala.

U tabeli 5 date su proracunate vrijednosti Leq (ekvivalentni kontinualni nivo
zvuCnog pritiska) za razliCite udaljenosti od predmetne lokacije na osnovu

ukupne emisije buke date u tabeli 2(tacka 3.6.).

Tabela 5. Proracunate vrijednosti Leq na razlicitim rastojanjima

Udaljenost Nivo buke u dB(A)
25 metara 62
50 metara 54
75 metara 50
100 metara 47
150 metara 42
200 metara 39
250 metara 37
300 metara 35

Predmetna lokacija se na bazi Odluke o utvrdivanju akusti¢kih zona na teritoriji
Opstine Tivat nalazi u stambenoj zoni, za koju za koju su propisane vrijednosti
nivoa buke 55 dB za dan i vece, odnosno 45 dB za no¢ (u skladu sa Pravilnikom
o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, na¢inu utvrdivanja indikatora
buke 1 akustickih zona 1 metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 060/11 od 16.12.2011, 094/21 od 03.09.2021)). Clanom 3
Pravilnika o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nac¢inu utvrdivanja
indikatora buke 1 akustickih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke
definisano je da bez obzira na akusticku zonu 1 odgovarajucu grani¢nu vrijednost,
buka koja poti¢e od gradevinskih radova na otvorenom prostoru za cije je
izvodenje i1zdata dozvola nadleZznog organa, moZe prekoraciti propisanu grani¢nu
vrijednost za 5 dB(A), u vremenu u kojem se u skladu sa zakonom mogu izvoditi
gradevinski radovi. Obzirom da ¢e se radovi izvoditi u dnevnom periodu
propisane vrijednosti nivoa buke su 60 dB za dan 1 vece.

68



Na osnovu proracunatih vrijednosti Leq (ekvivalentni kontinualni nivo zvu¢nog
pritiska) — tabela 5, moze se konstatovati da su vrijednosti nivoa buke na
udaljenosti nesto visoj od oko 30 metara od lokacije projekta u granicama
propisane vrijednosti nivoa buke za dan i vece. Najblizi naseljeni objekti se nalaze
na udaljenosti od oko 30m tako da se na osnovu prorac¢una moze konstatovati da
¢e biti odredenog uticaja na najbliZze stambene objekte, iako on nece biti znacajan.

U ostalim fazama izgradnje nivo buke je limitiran dopremom materijala i betona
koji se vr$i kamionima odnosno automikserima.

U fazi funkcionisanja nivo buke ¢e svakako biti manji od onoga u fazi izvodenja
radova.

Vazno je napomenuti da je uticaj buke ograni¢en na dnevne uslove.

U toku izvodenja projekta na lokaciji ¢e biti prisutna pojava vibracija usljed rada
gradevinskih masina i1 kretanja kamiona. Medutim, vibracije su periodi¢nog
karaktera, jer traju dok se obavlja izvodenje projekta, odnosno dok radi
gradevinska operativa, bez zna¢ajnijeg uticaja na okolinu.

7.5. Uticaj na ekosisteme i geologiju
a) gubitak i oStecenje biljnih i Zivotinjskih vrsta i njihovih staniSta

Mogu¢i uticaj na biodiverzitet odnosi se na uklanjanje postojee vegetacije na
dijelu lokacije, pri ¢emu se radi o lokalnom i ograni¢enom zahvatu Koji je trajnog
karaktera. Postoje¢e stanje ¢ini mozaik makije, niskog rastinja i kamenjara.
Lokalna vegetacija ima funkciju stanista uobicajene faune. Uticaj na biodiverzitet
je ogranicen 1 ublaZen planskim ozelenjavanjem 1 upotrebom autohtonih biljnih
vrsta karakteristi¢nih za podru¢je primorja, ¢ime se doprinosi o¢uvanju lokalnih
ckoloskih uslova, pejzaznih vrijednosti prostora i smanjenju uticaja na lokalne
ekosisteme.

Tokom izvodenja radova ali 1 kasnije u toku funkcionisanja predmetnog projekta
mogu se ocekivati negativni uticaj na Zivotinjski svijet u okolini predmetne
lokacije projekta, prvenstveno u vidu buke. Ovo se narocito odnosi na ptice koje
su osjetljivije na buku, kao i na gmizavce koji su osjetljivi na sve vidove vibracija.
Postoji vjerojatnoca da ¢e vrste ptica koje zive i gnijezde u Sirem okruzenju, ali i
gmizavci, te sitni sisari uslijed buke 1 zagadenja vazduha napustiti prostor 1 preci
na obliZnje neizgradene povrsine.
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S obzirom na veli¢inu planiranog zahvata, planirane radove, te na 0sSnovu
odredenih proracuna, smatramo da nece do¢i do znacajnih uticaja na biljni 1
zivotinjski svijet u okolini predmetne lokacije.

b) gubitak i oStecenje geoloskih, paleontoloskih i geomorfoloskih osobina

Tokom i1zvodenja radova moze do¢i do lokalnih uticaja na geoloSku sredinu
usljed izvodenja iskopa, formiranja temelja 1 izgradnje podzemnih etaza. Imajuci
u vidu da teren izgraduju kre€njaci koji su ispucali 1 karstifikovani, postoji
mogucnost nailaska na pukotine i kavernozne zone, §to moze usloviti dodatne
tehnicke zahvate 1 lokalne izmjene u strukturi stijenske mase.

Radovi na padinskom terenu mogu privremeno intenzivirati prirodne procese kao
Sto su povrSinska (planarna) erozija, naroCito u fazama uklanjanja povrsinskog
sloja tla i izvodenja iskopa.

Tokom eksploatacije objekta ne ocekuju se znacajni uticaji na geoloSku sredinu,
s obzirom da su planirana tehnicka rjeSenja (potporne konstrukcije, drenaza 1
stabilizacija terena) usmjerena na ocuvanje stabilnosti padine 1 sprje¢avanje
erozionih procesa.

7.6. Uticaj na namjenu i koriSéenje povrsina
a) izgradjene i neizgradjene povrSine

Sama lokacija projekta je neizgradena povrsina, u listu nepokretnosti zavedena
kao Suma III klase tako da ¢e doci do trajne prenamjene zemljista, sve u skladu
sa izdatim UTU-ma.

b) upotrebu poljoprivrednog zemljista i slicno

Na predmetnoj lokaciji i u njenoj blizoj okolini nema zemljista koje se koristi u
poljoprivredne svrhe tako da nema ni uticaja na iste.

7.7. Uticaj na komunalnu infrastrukturu

a) saobracaj

Tokom izvodenja radova moze do¢i do privremenog opterecenja postojece
saobracajne mreze usljed kretanja gradevinske mehanizacije 1 transporta
materijala. Uticaju si privremeni i manjeg inteziteta.

Nakon izgradnje i prikljuc¢enja projekta na postojecu saobracajnicu ne ocekuju se
znacajni uticaji na saobracéaj predmetnog podrucja.
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b) vodosnadbijevanje

Za potrebe projekta koristice se voda iz postojeCe vodovodne mreze Cije
kori$¢enje, kao neobnovljivog resursa, ne¢e imati znacajne posljedice obzirom na
dobru snabdjevenost ovog podrucja vodom.

C) energetiku

Objekat se prikljucuje na elektro mrezu u skladu sa uslovima koje propiSe
nadlezna elektrodistribucija, bez uticaja na zivotnu sredinu. lzgradnja planiranih
solarnih panela ¢e rasteretiti potrebu za snadbijevanjem elektricnom energijom
sa drzavne elektroenergetske mreZze.

d) odvodjenje otpadnih voda

Fekalne vode iz predmetnog objekta ¢e se odvoditi do gradske kanalizacione
mreze.

Otpadne vode sa saobracajnica i parkinga odvode se posebno do separatora ulja i
naftnih derivata, a poslije pre¢iS¢avanja se odvode do upojnicu.

Na ovaj nacin je uticaj otpadnih voda sa predmetnog prostora na Zivotnu sredinu
sveden na minimum.

e) stvaranje otpada i sli¢no

Prilikom funkcionisanja projekta stvara se komunalni otpad od zaposlenih.
Komunalni otpad ¢e se odvojeno po frakcijama odlagati u kontejnere i odatle se
dalje odvoziti od strane komunalnog preduzeca na mjesto njegovog deponovanja.
Cvrsti komunalni otpad odvozi na regionalnu sanitarnu deponiju ,,Mozura®.

7.8. Uticaj na zaStiCena prirodna i kulturna dobra i njihovu okolinu,
karakteristike pejzaza i slino

Kako je ve¢ reCeno, predmetna lokacija se nalazi u ,,buffer zoni Prirodnog i
kulturno-istorijskog podrucja Kotora, pod UNESCO zastitom. Ovo podrucje
ukljucuje pejzazne i1 kulturne vrijednosti koje treba ocuvati, uz naglasak na
vizuelne ose 1 integritet pejzaznih 1 urbanih struktura.

Glavnim projektom arhitektonski izraz objekta zasnovan je na uklapanju u
pejzaznu sliku, sa minimalistiCkim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih
ekspresivnih oblika. Na taj na¢in su sacuvane vizure koje se sa okolnog terena
pruzaju prema parceli | Sa¢uvane su pejzazne i ambijentalne vrijednosti uze i ire
lokacije. Takode, Glavnim projektom nijesu predvideni radovi koji bi izazvali
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vece fizicke promjene terena, Sto bi dovelo do eventualnog gubitka ambijentalnog
1 pejzaznog znacaja dijela zastiCene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog
podru¢ja Kotora. Na osnovu navedenog, uticaj projekta na zasticenu okolinu
Prirodnog 1 kulturno istorijskog podrucja Kotora se moZe ocijeniti kao neznatan.

Ukoliko se u toku izvodenja radova na objektu naide na arheoloske ostatke, sve
radove treba obustaviti 1 o tome obavijestiti Upravu za zastitu kulturnih dobara,
kako bi se preduzele sve neophodne mjere za dalja istraZivanja i utvrdivanje
njihove vrijednosti, a potom i njihova eventualna zastita, shodno ¢lanu 87 i 88
Zakona o zastiti kulturnih dobara (,,SI. list CG* br. 49/10 1 40/11);

Prilikom izvodenja 1 funkcionisanja projekta nece biti uticaja na karakteristike
pejzaza koji ¢e znacajnije uticati na okolni prostor obzirom da su projektom
predvidene znacajne zelene povrSine u uklapanje sa postojeim terenom i
ambijentom u S$to vecoj mjeri.
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8. OPIS MJERA PREDVIDENIH U CILJU SPRECAVANJA,
SMANJENJA ILI OTKLANJANJA ZNACAJNOG STETNOG UTICAJA
NA ZIVOTNU SREDINU

Bez obzira da li se radi o privremenim ili trajnim uticajima na zivotnu sredinu,
neophodno je preduzeti sve zakonske mjere kako bi se svi uticaji na Zivotnu
sredinu minimizirali.

U ovu kategoriju spadaju sve one mjere zastite koje treba preduzeti u sklopu
planskog i projektnog koncepta, a ¢ija primjena je preduslov za minimiziranje
mogucih uticaja na Zivotnu sredinu.

Prilikom funkcionisanja projekta ,,TURISTICKO NASELJE I STAMBENE
VILE LA PERLA HOSPITALITY* u cilju obezbjedivanja optimalnog rada,
zaStite zivotne sredine 1 zdravlja ljudi od eventualnog Stetnog uticaja ovog
zahvata, neophodno je sprovesti mjere u cilju sprecavanja ili eliminisanja
moguceg zagadenja.

Cilj utvrdivanja mjera za smanjenje ili spreCavanje zagadenja jeste da se ispitaju
eventualne mogu¢énosti eliminacije zagadenja ili pak redukcije utvrdenih uticaja.

Uslove za zastitu zivotne sredine treba ispuniti na tri nivoa: u fazi projektovanja
gradnje, u fazi izgradnje 1 u fazi koriSc¢enja.

8.1. Mjere predvidene zakonom i drugim propisima, normativima i
standardima i rokove za njihovo sprovodenje

U cilju zastite Zivotne sredine neophodno je pridrzavati se vaze¢ih zakonskih
propisa 1 normativa, a kojima su obuhvacena slede¢a podrucja: urboekologija,
zaStita od pozara, zaStita od buke, termotehnicka zastita objekta i zasStita od
zagadenja zemljiSta 1 vazduha.

Tehnologija gradenja i upotreba potrebne mehanizacije, moraju biti prilagodene
komunalnim odlukama koje Stite uslove planiranih objekata, oCuvanje sredine i
sanitarno-higijenske mjere za o¢uvanje prostora.

Kada su otpadne vode u pitanju tacno je definisano Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda (,,S1. list CG* 56/19) koji kvalitet otpadnih voda se moze nakon
odredenog tretmana ispustati u Zivotnu sredinu.
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Sav otpad koji se bude stvarao na lokaciji treba biti zbrinut u skladu sa Zakonom
o upravljanju otpadom (,,S1. list RCG*, br. 34/24 i 92/24).

8.2. Mjere koje Ce se preduzeti u slucaju udesa ili velikih nesreéa

U slucaju izlivanja ulja iz mehanizacije prilikom izvodenja projekta dolazi do
zagadenja zemljiSta. Za potrebe rada usljed pojave ovakvih akcidentnih situacija
na lokaciji projekta, izvoda¢ radova je obavezan da obezbijedi pribor protiv
izlivanja tecnosti.

Kompleti za izlivanje te€nosti su posude za hitne slu€ajeve za preventivne mjere
za mobilnu ili stacionarnu upotrebu unutar ili van objekta. Koriste se svuda gdje
se preraduju, skladiSte ili transportuju opasni materijali 1 teCnosti koje ugzavaju
zivotnu sredinu. Komplet za izlivanje teCnosti sadrzi sljedeée stavke —
odgovarajuce sredstvo za rjeSavanje izlivanja poput upijajucih prostirki i posuda
za praSinu, za$titni kombinezoni, kese za otpatke, naocare za slucaj prskanja ulja,
rukavice i vinilne ili gumene navlake za cipele.

Moguca pojava ovog akcidenta, moZe se zna€ajno smanjiti upotrebom savremene
gradevinske mehanizacije, uz adekvatan nacin odrZavanja. Sve gradevinske
masine koje koriste pogonsko gorivo na bazi naftnih derivata moraju biti
snabdjevene posudama za prihvatanje trenutno iscurelog goriva ili maziva.
Takode, treba zahtijevati da se za maSine koriste biorazgradiva sredstva za
podmazivanje kao i biorazgradiva ulja za mjenjace kako bi se na minimum svelo
zagadivanje u slucaju izlijevanja ovih komponenti.

Ukoliko se razlivanje nafte ili ulja ipak dogodi, potrebno je odmah ocistiti,
odnosno odstraniti zagadeno tlo, a mjesto razlijevanja posuti zastitnim
hidrofobnim sredstvom, koje je vrlo djelotvorno na ¢vrstim podlogama, jer upija
prolivenu naftu ili njene derivate. Zagadeno zemljiSte zatim treba skladistiti u
zatvorenu  burad, u zaStiCenom prostoru 1 predati ovlas¢enom
preduzetniku/privrednom drustvu koje se bavi preuzimanjem ove vrste otpada.

U fazi funkcionisanja, akcidentna situacija koja se moze javiti, koja je istina malo
vjerovatna, je nefunkcionisanje sepratora ulja i lakih naftnih derivata. Za ovaj
slu¢aj je neophodno hitno intervenisanje u cilju ¢iS¢enja 1 opravke separatora 1
bioprecistaca.

Preventivne mjere zastite od poZara
Da bi se obezbijedila odgovaraju¢a preventivna zastita od pozara u toku

eksploatacije predmetnog objekta, neophodno je preduzeti sljedece:
- U zonama opasnosti zabranjena je upotreba otvorenog plamena 1 puSenja.

74



- U zonama opasnosti zabranjena je upotreba alata koji varnici.

- Osoblje zaposleno mora imati odgovarajucu licnu zastitnu opremu 1 biti
osposobljeno za taj posao sa sertifikatom od nadlezne institucije.

- Svi zaposleni moraju znati da rukuju mobilnom opremom zastite od
poZzara.

- Redovno kontrolisati ispravnost mobilne opreme zastite od pozara.

- Redovno kontrolisati ispravnost hidrantske mreze.

- Redovno kontrolisati ispravnost elektri¢nih instalacija.

- U svakom trenutku mora se omoguciti lak i neposredan pristup vatrogasnih
vozila oko objekta.

8.3. Planovi i tehnicka rjeSenja zastite Zivotne sredine (reciklaza, tretman i
dispozicija otpadnih materija, rekultivacija, sanacija i sli¢no)

Odlaganje otpada

U toku izvodenja radova javlja se otpad u vidu razbijenog betona, iskopane
zemlje, hidroizolacije 1 sl. Po zavrSetku radova sav otpadni materijal bice
uklonjen sa gradilista ili zatrpan na za to predvidene deponije. Sakupljanje 1
odlaganje otpadnog materijala izvoda¢ ¢e vrSiti posStujuci lokalnu proceduru
(zakljuCivanje ugovora o periodicnom odvozenju sakupljenog otpada i
formiranjem prate¢e dokumentacije).

Da bi sprijecili nekontrolisano nakupljanje i1 raznoSenje otpadnih materijala bice
preduzete sljedece mjere:

- za odlaganje komunalnog otpada sa gradiliSta obezbijediti neophodan broj
kanti 1 kontejnera koji ¢e se prazniti prema potrebnoj dinamici;

- ukoliko postoji potreba da se neki materijal koji se kasnije ugraduje
privtemeno odlozi, to odlaganje treba vrSiti unutar prostora baznog
gradiliSta koje je odredeno za privremeno deponovanje ili u neposrednoj
blizini gradilista;

U fazi eksploatacije turistickog naselja upravljanje otpadom organizuje se kroz
sistem prikupljanja komunalnog otpada u za to predvidenim posudama i
kontejnerima, uz obezbijeden redovan odvoz od strane nadleznog komunalnog
preduzeca.

Mjere zastite od otpadnih voda
Prilikom prolaska otpadnih voda kroz separatore ulja i lakih naftnih derivata
stvara se odredena koli¢ina taloga i zauljenih supstanci, koja zavisi od ucestalosti

ispustanja takve vode. Ucestalost vadenja 1 odvoZenja taloga i zauljenih supstanci
iz separatora potrebno je odrediti tokom njegove eksploatacije.
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Praznjenje separatora se preporucuje kada se dostigne pola ukupne zapremine
taloznika ili 80 % od maksimalnog kapaciteta lakih te¢nosti. Prije ponovnog
pustanja u rad, potrebno je uredaj napuniti ¢istom vodom.

Sa nastalim otpadnim uljem i talogom iz separatora postupati u skladu sa
Zakonom o upravljanju otpadom (,,SI. list Crne Gore®, br. 34/24 i 92/24) ,
Pravilnikom o postupanju sa otpadnim uljima (,,SI. list CG*, br.48/12) 1
Pravilnikom o nac¢inu vodenja evidencije otpada i sadrzaju formulara o transportu
otpada (,,SLlist CG*, br. 50/12). Obzirom da se radi o opasnom otpadu uklanjanje
taloga i ulja/masti iz separatora ¢e biti organizovano preko ovlas¢enog preduzeca
sa kojim je nosilac projekta obavezan da potpiSe ugovor o preuzimanju ove vrste
otpada. Na taj nacin je izbjegnuto zbrinavanje ove vrste optada na samo lokaciji
projekta.

U intervalima od najviSe pet godina potrebno je isprazniti separator i podvrgnuti
ga generalnoj inspekciji kontrolisuéi sledece:

- zaptivenost sistema,

- strukturnu stabilnost,

- unutrasnju zastitu ako postoji,

- stanje unutrasnjih elemenata,

Izvjestaj o ¢iS€enju 1 odrzavanju mora biti dostupan sluzbama inspekcije 1 mora
sadrzati napomene o specificnim dogadajima (na primjer, popravkama,
incidentima).

Poslije tretmana na separatorima otpadne vode moraju kvalitetom odgovarati
vodama koje se mogu upustati u okolnu sredinu.

Mjere zaStite vazduha

Mjere zastite vazduha usmjerene su na smanjenje emisije praSine 1 izduvnih
gasova, koji se javljaju prvenstveno tokom izvodenja radova. U tu svrhu,
gradiliSne povrSine 1 pristupni putevi se po potrebi oroSavaju, narocito u susnim i
vjetrovitim uslovima, ¢ime se znacajno smanjuje podizanje prasine.

Transport rasutog materijala vr$i se uz primjenu zaStitnih mjera, kao $to je
prekrivanje tovarnog prostora vozila. Takode, koristi se isklju¢ivo tehnicki
ispravna 1 redovno odrzavana mehanizacija, dok se organizacijom rada nastoji
izbjeéi nepotrebno zadrzavanje vozila u radu, ¢ime se dodatno smanjuje emisija
izduvnih gasova.
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Mjere zasStite zemljista

S obzirom na ¢injenicu da se lokacija nalazi na padinskom terenu sa izrazenim
nagibom, posebne mjere usmjerene su na ocuvanje stabilnosti terena i zastitu
zemljista. Iskopi se izvode kontrolisano i1 fazno, uz primjenu odgovarajucih
tehnickih rjeSenja, dok se stabilnost padine obezbjeduje izgradnjom potpornih
konstrukcija. Materijal 1z iskopa se pravilno odlaze 1 koristi gdje je to moguce,
¢ime se smanjuje potreba za dodatnim transportom 1 deponovanjem. Takode,
preduzimaju se mjere za sprjeCavanje erozije 1 degradacije tla, narocito u fazama
kada je povrSinski sloj zemljiSta uklonjen.

Po zavrSetku radova pristupa se uredenju terena, koje obuhvata nivelaciju,
uklanjanje privremenih deponija i objekata, kao 1 hortikulturno uredenje prostora.
Ozelenjavanje povrSina ima visestruki znacaj — doprinosi stabilizaciji tla,
smanjenju erozije, poboljSanju mikroklimatskih uslova 1 ukupnom vizuelnom
kvalitetu prostora.

Mijere zastite od buke

Da bi ogranicili moguci negativan uticaj buke na zdravlje ljudi u zoni uticaja u
toku izvodenja radova na izgradnji predmetnog objekta neophodno je da:
- gradevinske masine 1 druga oprema zadovoljavaju standarde vezane za
emisiju buke
- radno vrijeme Izvodaca ogranici na dnevno radno vrijeme.

Prema Pravilniku o mjerama zastite 1 zdravlja na radu od rizika izloZenosti buci
(,,SL list CG*, br. 37/16) u ¢lanu 5 su date granic¢ne i1 akcione vrijednosti
izlozenosti tokom osmocasovnog radnog vremena 1 vr§ne vrijednosti zvu¢nih
pritisaka:
- grani¢ne vrijednosti izloZenosti: odvojeno za Leks, 8h = 87 dB(A) i p = 200
Pa (140 dB(C) u odnosu na referentni pritisak od 20 pPa);
- gornje akcione vrijednosti izlozenosti: odvojeno za Leks, 8h =85 dB(A) i
p=140 Pa (137 dB(C) u odnosu na referentni pritisak od 20uPa);
- donje akcione vrijednosti izloZzenosti: odvojeno za Leks, 8h = 80 dB(A) i
p=112 Pa (135 dB (C) u odnosu na referentni pritisak od 20uPa).

Takode, istim Pravilnikom je u ¢lanu 7 dato: Na radnim mjestima na kojima se
obavljaju poslovi pri kojima dnevna izlozenost buci znacajno varira U toku
radnog vremena, nedjeljna izloZenost buci ne smije da prekoraci vrijednost od 87
dB(A) i pri tome treba da budu preduzete odgovarajuce mjere zastite 1 zdravlja
na radu u skladu sa poslovima koji se obavljaju.

S tim u vezi u ¢lanu 9 ovog Pravilnika je jasno definisano: Poslodavac treba da,
postujuci tehnicki napredak 1 moguce mjere za otklanjanje rizika, uzimaju¢i u
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obzir opSta nacela obezbjedivanja mjera zaStite 1 zdravlja na radu, rizike od
izlozenosti buci otklanja na izvoru ili smanji na najmanji moguci nivo.

Kada su prekoracene jedna od dvije ili obje akcione vrijednosti izloZenosti iz
Clana 5 stav 1 al. 2 1 3 ovog Pravilnika, poslodavac treba da odmah donese 1
sprovede plan tehnickih i/ili organizacionih mjera za smanjenje izlozenosti buci.

Usljed poveéanog nivoa buke na samoj lokaciji izvodenja radova, zaposleni na
ugroZzenim radnim mjestima moraju koristiti licna sredstva zaStite od buke.
Pove¢anom nivou buke najviSe ¢e biti izloZeni radnici zaposleni u pojedinim
fazama rada, te se stoga posebna paZznja mora obratiti na aspekt zastite na radu
zaposlenih.

8.4. Druge mjere koje mogu uticati na spreCavanje, smanjenje ili
neutralisanje Stetnih uticaja na Zivotnu sredinu

Pored tehnickih i1 zakonom propisanih mjera zaStite, primjena odredenih
organizacionih 1 planerskih aktivnosti moze dodatno smanjiti mogucée negativne
uticaje na zivotnu sredinu tokom izgradnje 1 eksploatacije objekta.

Preporucene mjere ukljucuju:

- Planiranje dinamike radova tako da se najbucnije aktivnosti (iskopi,
betoniranje, utovar/istovar) izvode u dnevnim satima, kako bi se smanjio
uticaj buke na okolne stanovnike; kao i u skladu sa vremenskim uslovima
(izbjegavanje jakog vjetra zbog prasine),

- Koris¢enje ispravne i savremene mehanizacije sa niZim nivoima emisija 1
buke.

- Zeleno uredenje slobodnih povrSina nakon zavrSetka gradnje, ¢ime se
poboljSava mikroklima i vizuelni kvalitet prostora.

- Obezbjedenje adekvatne saobracajne organizacije 1 pristupa gradiliStu radi
smanjenja zagusenja i emisija iz vozila.

- Sprovodenje edukacije zaposlenih o pravilnom rukovanju otpadom i
zaStiti zivotne sredine.

- Redovan nadzor nad sprovodenjem mjera zastite, kroz internu kontrolu i
evidenciju o upravljanju otpadom, buci i Cisto¢i gradilista.
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9. PROGRAM PRACENJA UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Projektovanje i sprovodenje monitoringa kvaliteta zivotne sredine u zoni lokacije
projekta, omogucava dobijanje informacija koje ¢e obezbijediti: sagledavanje
efikasnosti predvidenih mjera zastite, definisanje 1 preduzimanje dodatnih mjera
zaStite kako bi se sprijecili ili smanjili moguci uticaji na kvalitet Zivotne sredine
1 uspostavljanje sistema ranog upozoravanja i uvodenja neophodnih poboljSanja.

Globalni ciljevi monitoringa su dobijanje podataka:
- Za definisanje politike upravljanja kvalitetom Zivotne Sredine u zoni uticaja
predmetnog projekta i
- odrZavanje 1 poboljSanje parametara kvaliteta Zivotne sredine.

Ciljevi odrzavanja kvaliteta promoviSu se saglasno potrebama u zadatom
vremenskom periodu za odredeni parametar Zivotne sredine.

Obzirom da se radi o modernom objektu ¢ija izgradnja porazumijeva koriséenje
standardne gradevinske mehanizacije u fazi izvodenja radova se ne ocekuju
znacajni uticaji na Zivotnu sredinu pa program pracenja uticaja na zivotnu sredinu
koji je dat u okviru ovog Elaborata sadrZzi program pracenja uticaja na Zivotnu
sredinu u fazi funkcionisanja projekta.

9.1. Prikaz stanja Zivotne sredine prije puStanja projekta u rad ili
zapoclinjanja aktivnosti na lokacijama na kojima se o¢ekuje uticaj na Zivotnu
sredinu

Na predmetnoj lokaciji do sada nijesu vrSenja mjerenja kvaliteta odredenih
segmenata zivotne sredine, zato je Stanje Zivotne sredine Sireg podrucja prije
pocetka funkcionisanja projekta opisano u Poglavljima 2, 4 1 6 ovog Elaborata na
osnovu raspolozive dokumentacije. Vecéina postoje¢ih podataka je prikupljana i
analizirana na konzistentan nacin.

9.2. Parametri na osnovu kojih se mogu utvrditi Stetni uticaji na Zivotnu
sredinu

Na predmetnom projektu u fazi funkcionisanja potrebno je vrsiti analizu otpadnih
voda na izlazu iz separatora ulja i naftnih derivata.

Potrebno je obezbijeditit mjerenje kvaliteta otpadnih voda na parametere koji su
definisani u prilogu 1 Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za
ispustanje otpadnih voda, nacinu 1 postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda 1
sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,,Sluzbeni list Crne
Gore“, br. 56/19). Clan 9 navedenog pravilnika navodi: “Ispitivanje sastava
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otpadnih voda na sve parametre iz Priloga 1 (tabela 1), radi detaljnog utvrdivanja
parametara koji su prisutni u otpadnoj vodi vrsi se prilikom pribavljanja vodne
dozvole, odnosno sanitarno-tehnickih uslova za ispustanje otpadnih voda ili
integrisane dozvole.”.

9.3. Mjesta, nacin i ucestalost mjerenja utvrdenih parametara

Vrsiti mjerenja kvaliteta otpadnih voda nakon prolaska kroz separator ulja i
naftnih derivata a prije ispustanja u upojnice, sve u skladu sa Pravilnikom o
kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda 1 sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom
kvalitetu otpadnih voda (,,SI. list CG*, br. 56/19).

Mjerenja vrsiti dva puta godisnje.

Za sva mjerenja je potrebno angazovati ovlas¢enu insituciju koja je licencirana
za obavljanje ove vrste poslova.

9.4. Sadrzaj i dinamiku dostavljanja izvjeStaja o izvrSenim mjerenjima

Za sve predloZzene kontrole potrebno je uraditi Program kontrola koji ¢e pokriti
Siroki spektar efekata na zivotnu sredinu koji se mogu izmjeriti 1 uporedivati.
Dobijene podatke upisivati i koristiti za informisanje, intervenisanje ili naznake
vanredne situacije za odredeni segment na lokaciji. Naime, prema ¢lanu 59
Zakona o zivotnoj sredini vlasnik objekta (Nosilac projekta) je duzan da rezultate
monitoringa dostavlja nadleznom organu jedinice lokalne samouprave na ¢ijoj je
teritoriji lociran i Agenciji za zastitu Zivotne sredine.

9.5. Obaveza obavjeStavanja javnosti o rezultatima izvrSenog mjerenja
Clanom 68 Zakona o Zivotnoj sredini Agencija i zagadivaéi su duzni, odmah po

saznanju, bez odlaganja, da obavijeste javnost o prekoraCenjima propisanih
grani¢nih vrijednosti emisija u zZivotnoj sredini.
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10. NETEHNICKI REZIME INFORMACIJA

Predmetna lokacija, predvidena za izgradnju objekata turistickog naselja 1
zasebnih vila za stanovanje male gustine, formirana je od viSe urbanistiCkih
parcela, i to: UP 9 29, UP 9-28, dio UP 9-26, UP 9-27, UP 9-30, UP 10-19 i UP
10-18, koje obuhvataju katastarske parcele: 340/6, 341/4, 339/8, 340/5, 338/1,
338/2, 339/1, 339/7, 340/3, 340/4, 341/3, 339/2, 340/1, 341/1, 338/4, 338/9 i
339/4 — sve u K.O. Milovi¢i. Lokacija je uskladena sa urbanisticko tehnickim
uslovima i elaboratom parcelacije prema planskom dokumentu DUP
,DuraSevi¢i”. Projektna lokacija ukljuuje navedene urbanisticke parcele 1
planiranu saobracajnicu 1-1. Cjelokupno zemljiSte je u vlasniStvu investitora,
osim dijela urbanisticke parcele UP 9-26 (katastarske parcele 338/11 i 339/10,
ukupne povrsine 73,06 m?), koji je u vlasniStvu opSstine Tivat 1 funkcioniSe kao
javni prolaz — tunel. Buduéi da ovaj dio ne utice na funkcionalnost i pristup
objektima, svi relevantni urbanisti¢ki parametri (zauzetost, izgradenost) za UP 9-
26 umanjeni su za odgovarajuci iznos.

Podruc¢je obuhvacéeno predmetnim projektom karakteriSe umjerena zastupljenost
prirodnih resursa, koji su ve¢ u odredenoj mjeri izmijenjeni dugotrajnim
antropogenim uticajem. Lokacija se nalazi u zoni koja je planski predvidena za
razvoj turizma i stanovanja, te je okruzenje ve¢ djelimi¢no urbanizovano, sa
1zrazenim prisustvom izgradenih struktura, saobracajne infrastrukture 1 pratecih
sadrzaja. U pogledu zemljista i tla, radi se o prostoru brdovitog reljefa sa zrazenim
nagibima 1 denivelacijom terena. Tlo je srednjeg kvaliteta, pretezno skeletno 1
tipi¢no za mediteransko podrucje, sa ograni¢enim poljoprivrednim potencijalom.
Regenerativni kapacitet tla je umjeren, ali moZe biti naruSen nekontrolisanim
zahvatima, zbog ¢ega je neophodno primijeniti mjere zaStite od erozije, pravilno
upravljanje iskopima i oCuvanje §to veceg dijela prirodnog pokrivaca. Vodni
resursi na predmetnoj lokaciji nijesu znacajno zastupljeni u prirodnom obliku. Na
uzem prostoru nema stalnih vodotoka, izvora niti podzemnih voda koje bi bile od
posebnog znacaja. Snabdijevanje vodom oslanja se na postojeu javnu
vodovodnu infrastrukturu, $to ukazuje na ograni¢enu prirodnu dostupnost ovog
resursa. Kvalitet dostupne vode zavisi od sistema javnog vodosnabdijevanja i
zadovoljava propisane standarde.Regenerativni kapacitet vodnih resursa u Sirem
podrucju je stabilan, ali zahtijeva racionalno koriséenje, narocCito u ljetnjem
periodu kada dolazi do poveéane potrosnje usljed turisti¢kih aktivnosti. Sto se
tice biodiverziteta, podru¢je karakteriSe prisustvo tipicne mediteranske
vegetacije, prvenstveno makije hrasta crnike, kao 1 degradiranih Sumskih
sastojina nize Kkategorije. Zastupljenost flore i faune je umjerena, bez
evidentiranih zaSti¢enih ili rijetkih vrsta na samoj lokaciji. Kvalitet staniSta je
djelimi¢no naruSen prethodnim ljudskim aktivnostima, ali i dalje posjeduje
sposobnost prirodne obnove. Regenerativni kapacitet vegetacije je relativno
dobar, narocito ukoliko se obezbijedi plansko ozelenjavanje i koriséenje
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autohtonih biljnih vrsta nakon zavrSetka radova. Generalno gledano, $to je
biodiverzitet neke lokacije bogatiji to je 1 regenerativni kapacitet lokacije veci.
Prostor u okruzenju lokacije je relativno izgraden. Svaka nova izgradnja ovog
prostora potencijalno utice na smanjenje apsorpcionog kapaciteta prirodne
sredine. Imajuéi u vidu sadasnje karakteristike same lokacije, te neposrednog i
Sireg okruzenja, evidentno je da su kapaciteti smanjeni. Lokacija projekta nije u
zoni koja zahvata moc¢varna podruc¢ja i uséa rijeka. Direktna obalna zona
(priobalni pojas do 50 m od mora) nije obuhvacena projektom. PovrSinske vode
nisu prisutne na predmetnoj lokaciji dok je more od iste udaljeno oko 130m u
pravcu sjevera. Na predmetnoj lokaciji i u njenoj blizni nema poljoprivrednog
zemljista. Na lokaciji i u njenoj blizini nema planinskih oblasti. Sto se tie
Sumskih oblasti, sama lokacija je u listu nepokretnosti kategorisana kao Suma 3.
klase. Na lokaciji i u njenoj neposrednoj blizini nema podrucja koja su zasticena
I klasifikovana kao strogi rezervat prirode, nacionalni park, posebni rezervat
prirode, park prirode, spomenik prirode, predio izuzetnih odlika. Predmetnoj
lokaciji najbliza zasti¢ena podrucja prirode su Plaza Przna kod Tivta - Spomenik
prirode; zastitna zona III, koja se od predmetne lokacije nalazi na oko 1,8km
udaljenosti i Tivatska solila - Posebni rezervat prirode; Ramsar/IBA/Emerald
znacaj, udaljena oko 2,2 km. U zoni projekta ne postoje podrucja na kojima ranije
nijesu bili zadovoljeni standardi kvaliteta Zivotne sredine ili za koje se smatra da
nijesu zadovoljeni, a relevantni su za projekat. U okruzenju lokacije je izgraden
veci broj objekata namijenjenih kolektivnom stanovanju, turistickom stanovanju
(apartmani 1 hoteli) 1 poslovanju, medutim moze se konstatovati da podrucje nije
gusto naseljeno. Predmetna lokacija se nalazi u ,buffer zoni Prirodnog i
kulturno-istorijskog podrucja Kotora, pod UNESCO zastitom. Ovo podrucje
ukljuCuje pejzazne i1 kulturne vrijednosti koje treba ocCuvati, uz naglasak na
vizuelne ose 1 integritet pejzaznih 1 urbanih struktura. U §iroj okolini (oko 1,3 km)
nalazi se Crkva Svetog Luke u GoSi¢ima, koja potice iz 7. vijeka i predstavlja
nepokretno kulturno dobro.

U okruZenju lokacije je izgraden veci broj objekata namijenjenih kolektivnom
stanovanju, turistiCkom stanovanju (apartmani i hoteli) i poslovanju (slika 8).
Najblizi objekti se nalaze na oko 30 metara sjeverno od predmetne lokacije.
Saobracajna infrastuktura je razvijena 1 do lokacije se dolazi izgradenom
asfaltiranom saobracajnicom. Na predmetnom podru¢ju postoji izgradena
clektroenergetska infrastktura, gradska vodovodna mreza kao 1 fekalna
kanalizacija.

Ukupna povrSina lokacije obuhvacene idejnim rjeSenjem iznosi 12.427,45 m?. U
skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i planskim parametrima definisanim
za predmetne urbanistiCke parcele, ukupna povrSina pod objektima (indeks
zauzetosti) iznosi 3.294,63 m?, dok ukupna bruto gradevinska povrsina objekata
(indeks izgradenosti — BGP) iznosi 8.395,16 m2,
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Kompleks ¢ini 15 vila 1 jedan servisni objekat sa restoranom 1 recepcijom.
Ukupno je planirano 85 smjestajnih/stambenih jedinica: 63 turisticke jedinice sa
103 lezaja u 10 vila na UP 9-26 i UP 10-18 i 22 stambene jedinice u pet vila na
UP 9-29, UP 9-28, UP 9-27, UP 9-30 i UP 10-19.

Turisticki kompleks je zamisljen kao savremeno interpretirani mediteranski
ambijent sa jasno definisanim urbanistickim matricama, pri ¢emu su planirani:
deset turistickih vila, pet niskospratnih stambenih objekata i jedan usluZni objekat
sa prate¢im sadrzajima. Svi objekti su slobodnostojeci, planski pozicionirani tako
da slijede topografiju terena 1 naglasavaju kaskadni karakter parcele. Terasasta
organizacija omogucava optimalno uklapanje u prirodni pejzaz 1 istovremeno
stvara atraktivne vizure sa svake kote. Volumeni su pazljivo oblikovani kako b1
se postigla arhitektonska jednostavnost i jasno¢a forme, uz minimalan vizuelni
uticaj na ambijent. Teren je modelovan kaskadno, prateéi prirodni pad, ¢ime se
omogucava smjestaj objekata u viSe visinskih zona bez naruSavanja harmonije
prostora. Podzide su tretirane kao integralni dio pejzazne arhitekture, formirajuéi
viSeslojne zardinjere ozelenjene autohtonim niskim i srednje visokim rastinjem.
Ovakav pristup doprinosi o¢uvanju ambijentalne intime, ali i stvaranju prijatne
mikroklime specificne za mediteranski krajolik. Na odabranim terasastim
povrSinama, kao 1 unutar pergolskih struktura, predvidena je sadnja puzavica 1
visilica, koje u vremenu postaju prirodni omota¢ arhitekture, ublazavajuci tvrde
linije gradevinske mase. Vegetacija je kompoziciono organizovana tako da
funkcioniSe kao prirodna barijera — obezbjedujuci vizuelnu privatnost izmedu
pojedinacnih objekata, a da se istovremeno ne narusi osjecaj otvorenosti 1 veza sa
okruzenjem. Poseban akcenat stavljen je na integraciju zelenih povrS§ina u samu
arhitektonsku strukturu. Zeleni krovovi i vegetacijske terase projektovani su kao
aktivni elementi oblikovanja, koji doprinose ekoloSkoj odrzivosti 1 dodatno
integriSu kompleks u prirodni ambijent. Na ovaj nacin, prostor se ne dozivljava
kao naknadno ozelenjen, ve¢ kao cjelovit pejzazno-arhitektonski sistem, u kojem
je arhitektura u sluzbi pejzaza, a ne obrnuto.

Poseban akcenat dat je ekoloskoj odrzivosti — kroz upotrebu obnovljivih izvora
energije, implementaciju pasivnih sistema ventilacije i osuncanja, kao i sistemsko
ozelenjavanje svih nivoa kompleksa. Zeleni krovovi, terase, hortikultura i solarna
tehnologija objedinjeni su u cilju stvaranja prostora koji ne samo da odgovara
savremenim zahtjevima stanovanja i turizma, ve¢ doprinosi o¢uvanju prirodne
sredine i kreira novu vrijednost u okviru lokalnog pejzaza. Projektom je
istovremeno predvideno oCuvanje znacajnog udjela zelenih i pejzazno uredenih
povrsina, koje ukupno obuhvataju 7.844,30 m?, ¢ime se obezbjeduje visok stepen
ozelenjenosti i uskladenosti kompleksa sa prirodnim karakteristikama prostora i
planskim smjernicama.

Planirani objekti su trajnog karaktera i obuhvataju deset vila predvidenih za
turistiCku namjenu, spratnosti Po+P+2, jedan usluzni objekat u funkciji recepcije
spratnosti Su+P, kao i stambeno podru¢je niske gustine stanovanja sa Cetiri
objekta spratnosti Po+P+1 i jednim stambenim objektom spratnosti Po+P+2,
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Zona gradnje jasno je definisana gradevinskim linijjama u skladu sa vaze¢om
planskom dokumentacijom. Udaljenosti gradevinskih linija iznose 5 metara od
saobracajnice Radovi¢i—Tivat, 7,5 metara od saobracajnice 1-1, dok su boc¢ne
granice prema susjednim urbanisti¢kim parcelama udaljene 3 metra. Svi objekti
su projektovani i bi¢e pozicionirani u skladu sa precizno definisanim
gradevinskim 1 regulacionim linijjama, uz poStovanje prostornih i urbanisti¢kih
parametara.

PovrSine sa namjenom stanovanja male gustine (SMG). Planirano je pet
stambenih objekata — vila, koje ¢e biti opremljene sa pripadaju¢im otvorenim
bazenima, platoima za suncanje i prostorima za odmor na nivou prizemlja. Na
urbanistickim parcelama UP 9-29, UP 9-28, UP 9- 27, UP 9-30 i UP 10-19,
predvideni su slede¢i sadrzaji:

- Ukupan broj vila: 5 (Prema urbanisti¢kim uslovima dozvoljena je po jedna
vila na svakoj parceli, a projekat predvida po jednu vilu na svakoj parceli)

- Ukupan broj smjeStajnih jedinica: 22 (Prema urbanistickim uslovima
dozvoljene su 23 jedinice, ali projekat predvida 22 jedinice, rasporedene na
slede¢i nacin: po 4 jedinice u objektima na parcelama UP 9-29, UP 9-28, UP
9-27 1 UP 9-30, i 6 jedinica u objektu na parceli UP 10-19)

- Ukupan broj parking mjesta: 26 (Prema urbanistickim uslovima potrebno je
obezbediti minimum 23 parking mjesta, dok projekat predvida 26 parking
mjesta, rasporedenih po 4 parking mjesta na parcelama UP 9-29, UP 9- 28,
UP 9-27 i UP 9-30, te 10 parking mjesta na parceli UP 10-19.)

PovrSine sa namjenom turizma (T). Za podrucje turisti¢kog naselja planirani su
sadrzaji koji obuhvataju deset vila 1 jedan usluzni objekat — recepciju sa
prijemnim holom. Svaka vila predvidena je sa otvorenim bazenom, terasom za
suncanje i pripadajué¢im parking prostorom. Recepcija je smjestena na diskretnoj
lokaciji, pazljivo uklopljena u ambijent, bez dominacije u prostoru, ¢ime se
postize osjecaj uSuSkanosti 1 privatnosti pri ulasku u kompleks. Vile su pazljivo
rasporedene, uz projektni pristup koji osigurava visok nivo komfora i
funkcionalnosti. Rjesenje je u potpunosti prilagodeno karakteristikama terena i
saobrac¢ajnim tokovima, uz organizaciju podzemnih garaza s ciljem oc¢uvanja
zelenih povrS$ina 1 stvaranja mirnog ambijenta.

Ukupno gledajuci, na urbanistickim parcelama UP 9-26 i UP 10-18, koje su
predvidene za turisticku funkciju, planirano je:

- Ukupan broj vila: 10 (4 vile na UP 9-26 1 6 vila na UP 10-18)

- Ukupan broj smjeStajnih jedinica: 63 (prema urbanistickim uslovima
dozvoljeno je 64 jedinice — projekat predvida 63 jedinice, od kojih 33 na UP
9-26 i 30 na UP 10-18)

- Ukupan broj lezajeva: 103 (49 lezajeva na UP 9-26 i 54 lezaja na UP 10-18)

- Ukupan broj parking mjesta: 165 (prema urbanistickim uslovima potrebno
je obezbijediti minimum 21 parking mjesto — projekat predvida 165 parking
mjesta, od kojih 46 na UP 9- 26 1 119 na UP 10-18).
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Do lokacije projekta postoji izgradena putna infrastruktura. U okviru projekta
planirana je 1 interna saobracajnica koja povezuje postojecu saobracajnicu sa
budu¢om saobracajnicom 1-1, predvidenom Detaljnim urbanisti¢kim planom
Djurasevi¢i. Kada je u pitanju buduca saobracajnica 1-1, ista je predvidena
Detaljnim urbanistickim planom Purasevi¢ u duzini od 115m i povrSini zahvata
1150m?. Navedena saobradajnica se nalazi na sljede¢im katastarskim parcelama
338/3, 338/8, 339/3, 339/6, 340/2 i 341/2, K.O. Miloviéi (sve u vlasnistvu
Investitora). Imajuci u vidu da je rije¢ o javnoj saobracajnici definisanoj planskim
dokumentom, njena realizacija nije u nadleZnosti nosioca projekta, ve¢ nadleznih
institucija. Shodno tome, realizacija iste bice planirana, nakon sprovodenja
Imovinsko-pravnog postupka, u dogovoru sa opstinom Tivat.
Projektnim je predvideno 191 parking mjesto, ¢ime se ostvaruje znacajan viSak
od 148 dodatnih parking mjesta u odnosu na minimum definisan regulativom.
Izgradeni objekti ¢e biti priklju¢eni na gradsku kanalizacionu mrezu, kolektor
PVC DN 400 mm i vodovodnu mrezu. U pogledu energetskih resursa za fazu
eksploatacije, poseban akcenat dat je ekoloskoj odrzivosti kroz upotrebu
obnovljivih izvora energije. Planirana je upotreba savremenih i energetski
efikasnih sistema, ukljucujuéi kvalitetnu termic¢ku izolaciju objekata i instalaciju
solarnih panela na ravnim krovnim povrSinama. Solarni paneli su namijenjeni za
proizvodnju elektricne energije 1 doprinose smanjenju potroSnje iz
elektrodistributivne mreZe, ¢ime se povecava energetska samoodrZivost objekata.
Predvidena je izgradnja atmosferske kanalizacije. Sakupljanje atmosferskih voda
sa platoa oko objekata i krovova planirano je preko kanalica iz kojih se sva voda
usmjerava u okna kisne kanalizacije i dalje u upojne bunare na lokaciji.
Sakupljena voda sa platoa i parking prostora oko objekata se uliva u betonski
kanal uz ivicu parcele 1 svu sakupljenu vodu preciS¢ava preko separatora naftnih
dervata i tako preciS¢ene ulivaju se u upojne bunare.
U toku izvodenja radova doc¢i ¢e do pojave emisija gasova, prasine i buke od
angazovane mehanizacije a otpad koji nastaje u fazi izgradnje je gradevinski
otpad i komunalni otpad od angazovanih na izvodenju projekta. Ovaj otpad je
kataloski nabrojan u tacki 3.2..
U fazi funkcionisanja nastajece komunalni otpad od zaposlenih i posjetilaca a
nastajace i otpadne vode sa manipulativnih povrsina. Tretmanom otpadnih voda
u separatoru ulja 1 lakih te€nosti na predmetnoj lokaciji nastaju sljedece vrste
otpada:

- 13 05 O1xcvrste materije iz komora za otpad i separatora ulje/voda, (A)

- 13 05 02+mulj iz separatora ulje/voda, (A)

- 13 05 06+ulja iz separatora ulje/voda, (A)

Bilo kakvi radovi, manjeg ili veéeg obima, mogu uticati na Zivotnu sredinu.

Njihov uticaj moze biti privremenog ili trajnog karaktera nastao u toku izvodenja
radova, eksploatacijom projektovanog zahvata ili u slu¢aju akcidenta.
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Sto se ti¢e predmetnog projekta, opasnosti i $tetnosti mogu se, u principu, javiti
uslijed sljedecih faktora:
- maSinskog iskopa materijala usljed nepravilnog rada sa mehanizacijom na
lokaciji projekta,
- nepravilno rukovanje opremom i/ili orudima za rad i neobucenosti radnika
zaposlenih na projektu
- neispravnosti sistema za prec¢iS¢avanje otpadnih voda.

Bez obzira da li se radi o privremenim ili trajnim uticajima na Zivotnu sredinu,
neophodno je preduzeti sve zakonske mjere kako bi se svi uticaji na zivotnu
sredinu minimizirali. U ovu kategoriju spadaju sve one mjere zastite koje treba
preduzeti u sklopu planskog i projektnog koncepta, a Cija primjena je preduslov
za minimiziranje mogucih uticaja na zivotnu sredinu. Prilikom funkcionisanja
projekta ,, TURISTICKO NASELJE 1 STAMBENE VILE LA PERLA
HOSPITALITY* u cilju obezbjedivanja optimalnog rada, zastite Zivotne sredine
1 zdravlja ljudi od eventualnog Stetnog uticaja ovog zahvata, neophodno je
sprovesti mjere u cilju sprecavanja ili eliminisanja moguceg zagadenja. Cilj
utvrdivanja mjera za smanjenje ili sprecavanje zagadenja jeste da se ispitaju
eventualne mogucénosti eliminacije zagadenja ili pak redukcije utvrdenih uticaja.
Uslove za zaStitu Zivotne sredine treba ispuniti na tri nivoa: u fazi projektovanja
gradnje, u fazi izgradnje i u fazi koris¢enja. U Poglavlju mjera su date mjere za
sve uticaje koji su navedeni u poglavlju 7.

Projektovanje i sprovodenje monitoringa kvaliteta zivotne sredine u zoni lokacije
projekta, omogucava dobijanje informacija koje ¢e obezbijediti: sagledavanje
efikasnosti predvidenih mjera zastite, definisanje 1 preduzimanje dodatnih mjera
zaStite kako bi se sprijecili ili smanjili moguci uticaji na kvalitet Zivotne sredine
1 uspostavljanje sistema ranog upozoravanja i uvodenja neophodnih poboljsanja.
Ciljevi odrzavanja kvaliteta promovisu se saglasno potrebama u zadatom
vremenskom periodu za odredeni parametar Zivotne sredine.

Obzirom da se radi o modernom objektu ¢ija izgradnja porazumijeva koriséenje
standardne gradevinske mehanizacije u fazi izvodenja radova se ne ocekuju
znacajni uticaji na Zivotnu sredinu pa program pracenja uticaja na zivotnu sredinu
koji je dat u okviru ovog Elaborata sadrzi program pracenja uticaja na Zivotnu
sredinu u fazi funkcionisanja projekta. Na predmetnom projektu u fazi
funkcionisanja potrebno je vrSiti analizu otpadnih voda na izlazu iz separatora
ulja i naftnih derivata.

Za sve predloZene kontrole potrebno je uraditi Program kontrola koji ¢e pokriti
Siroki spektar efekata na zivotnu sredinu koji se mogu izmjeriti 1 uporedivati.
Dobijene podatke upisivati i koristiti za informisanje, intervenisanje ili naznake
vanredne situacije za odredeni segment na lokaciji. Naime, prema clanu 59
Zakona o zivotnoj sredini vlasnik objekta (Nosilac projekta) je duzan da rezultate
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monitoringa dostavlja nadleznom organu jedinice lokalne samouprave na ¢ijoj je
teritoriji lociran i Agenciji za zastitu zivotne sredine.
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11. PODACI O MOGUCIM POTESKOCAMA

U toku rada na izradi ovog dokumenta Obradiva¢ je imao odredenih teskoca u
smislu pribavljanja potrebnih podloga za analizu uticaja. Zbog toga su se iz tih
razloga koristili raspolozivi podaci o postojeCem stanju zivotne sredine Sireg
prostora, jer za posmatranu lokaciju nema konkretnih podataka. Tu se prije svega
misli na podatke prikazane u poglavlju 4 ovog elaborata koji su preuzeti iz zadnjih
dostupnih dokumenata kao $to su ,,Informacija o stanju Zivotne sredine u Crnoj
Gori za 2024. godinu® - Agencija za zastitu Zivotne sredine, 2025. Imajuci u vidu
0 konkretnom zahvatu smatrali smo da za izradu elaborata procjene uticaja nije
neophodno vrsiti posebna istrazivanja na licu mjesta, pa su iz tog razloga opisi
segmenata Zivotne sredine preuzeti iz postojece dokumentacije.
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12. REZULTATI SPROVEDENIH POSTUPAKA UTICAJA
PLANIRANOG PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Agencija za zaStitu Zivotne sredine sprovodi postupak uticaja planiranog projekta
na zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,,S1. list CG” br. 75/18).

Nosilac projekta je shodno proceduri predao Zahtjev za utvrdivanje potrebe
izrade elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu, na osnovu ¢ega je od
Agencije za zaStitu zivotne sredine dobio rjeSenje broj 03-UPI-1678/14 od
12.06.2026. godine, kojim se utvrduje da je potrebna izrada elaborata procjene
uticaja na zivotnu sredinu za projekat izgradnje turistickoog naselja i stambenih
vila La Perla Hospitality.

U toku normalnog funkcionisanja projekta nema bojazni da bi se mogli ostvariti
znacajni negativni uticaji na zivotnu sredinu. Negativni uticaji se mogu ocekivati
jedino u akcidentnim situacijama i to prvenstveno uticaji na kvalitet voda i
zemljista koji mogu nastati usljed nefunkcionisanja separatora ulja i naftnih
derivata.

Za sve navedene uticaje u poglavlju 8 predvidene su odgovaraju¢e mjere zastite.
Mjere zaStite su jasno definisale postupke u toku izvodenja radova, kao 1 tokom
funkcionisanja projekta.

U rjeSenju koje je dostavila Agencija za zastitu Zivotne konstatovano je sljedece:
“Razmatranjem predmetnog zahtjeva nosioca projekta i podataka o predmetnoj
lokaciji, karakteristikama i mogucim uticajima navedenog projekta na zivotnu
sredinu, Agencija za zastitu zivotne sredine utvrdila je potrebu procjene uticaja,
iz sledecih razloga:

- Predmetna lokacija, predvidena za izgradnju objekata turistckog naselja i
zasebnih vila za stanovanje male gustine, formirana je od vise urbanistickih
parcela, i to: UP 9-29, UP 9-28, die UP 9-26, UP 9-27, UP 9-30, UP 10-19i
UP 10-18, koje obuhvataju katastarske parcele: 340/6, 341/4, 339/8, 340/5,
338/1, 338/2, 339/1, 339/7, 340/3, 340/4, 341/3, 339/2, 340/1, 341/1, 338/4,
338/9 i 339/4- sve u K.O. Miloviéi.

- Ukupna povrsina lokacije iznosi 12.427,45 m2. Ukupna povrsina pod
objektima (indeks zauzetosti) iznosi 3.294,63 m? dok ukupna brute
gradevinska povrsina objekata (indeks izgradenosti - BGP) iznosi 8.395,16
m2,

- Projektom je predvideno 191 parking mjesto.

- Projekat predvida faznu izgradnju projekta, i to prema sljedecoj dinamici: |
faza Obuhvata: - Probijanje terena i izgradnja interne saobracajnice
Investitora (duzina: 135 m, povrsina: 800 m? kroz parcelu UP 9-26, koja
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povezuje saobracajnicu Radovi¢i-Tivat sa budu¢om saobracajnicom 1-1.
Ova saobracajnica je iskljucivo vlasnistvo i obaveza Investitora.; 1l faza
Podijeljena je u dvije podfaze: - Faza 2a: izgradnja 2 stambena objekta na
parcelama UP 9-29 i UP 9-28. Ne zahtijeva prethodnu izgradnju
saobracajnice 1-1. - Faza 2b: izgradnja 4 vile u funkciji turistickog naselja i
jednog usluznog objekta (recepcija i prateci sadrzaji) na parceli UP 9-26.
Ukupno: 7 objekata. Ne zahtijeva prethodnu izgradnju saobracéajnice 1-1.
PREDUSLOV ZA FAZU 3 -izgradnja saobracajnice 1-1: duzina 115 m,
povrsina 1150 m?, na k.p. 338/3, 338/8, 339/3, 339/6, 340/2 i 341/2, K.O.
Milovic¢i (sve u vlasnistvu Investitora). Finansira Investitor, u koordinaciji sa
opstinom Tivat s obzirom da je ista predvidena planskim dokumentom (DUP
burasevi¢i). Ill faza Podijeljena je u tri podfaze: - Faza 3a: izgradnja 2
stambena objekta na parcelama UP 9-27 i UP 9-30; ), sa pristupom sa
saobracajnice 1-1. - Faza 3b: izgradnja 1 stambenog objekta na parceli UP
10-19;), sa pristupom sa saobracajnice 1-1. - Faza 3c: izgradnja 6 vila u
funkciji turistickog naselja na parceli UP 10-18, ), sa pristupom sa
saobracajnice 1-1.

Shodno Zakonu o zastiti prirodnog i kuturno-istorijskog podrucja Kotara
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 056/13 od 06.12.2013, 013/18 od 28.02.2018,
067/19 od 11.12.2019, 033/26 od 10.03.2026) KO Milovi¢i pripadaju
zasti¢enoj okolina podrucja Kotora.”
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13. DODATNE INFORMACIJE | KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Nije bilo potrebe za dodatnim informacijama i karakteristikama projekta za
odredivanje obima i1 sadrzaja elaborata, posto je Elaborat obuhvatio sve segmente
predvidene Pravilnikom o blizoj sadrzini elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,,S1. list CG” br. 19/19).
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14. 1IZVORI PODATAKA

- Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,S1. list CG*, br. 75/18)

- Zakon o Zivotnoj sredini ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 052/16 od 09.08.2016,
073/19 od 27.12.2019, 073/19 od 27.12.2019, 084/24 od 06.09.2024)

- Pravilnik o blizoj sadrzini elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sl.
list CG” br. 19/19)

- Glavni projekat - TURISTICKO NASELJE 1 STAMBENE VILE, DUP
Durasevici - urbanisti¢ke parcele br. UP9-28, UP9-29, dio UP9-26, UP9-27,
UP9-30, UP10-18 i UP10-19 - Golden Project d.o.0. Podgorica, 2026.

- Elaborat 0 geotehni¢kim svojstvima terena za potrebe izgradnje turisti¢nih I
stambenih objekata na urbanistickim parcelama UP9-26, UP9-27, UP9-30,
UP10-18 i UP10-19, Blok 9 I 10, u zahvatu DUP-a Durasevici, opstina Tivat,
Geotehnika Montenegro d.o.o. Niksi¢, 2025.

- Urbanisticko - tehnicki uslovi, OpStina tivat, 2022.

- Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih
voda, na¢inu 1 postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda 1 sadrzaju
izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,,S1. list CG*, br. 56/19)

- Odluka o utvrdivanju akustickih zona na teritoriji OpStine Tivat (""Sluzbeni list
Crne Gore - opstinski propisi®, br. 043/17 od 13.10.2017)

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zzivotnoj sredini, nacinu
utvrdivanja indikatora buke 1 akustickih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih
efekata buke ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 060/11 od 16.12.2011, 094/21 od
03.09.2021)

- Zakon o upravljanju otpadom (,,SI. list RCG*, br. 34/24 i 92/24)

- Pravilnik o postupanju sa otpadnim uljima (,,SI. list CG*, br.48/12)

- Pravilnik o na¢inu vodenja evidencije otpada i sadrZaju formulara o transportu
otpada (,,Sl.list CG*, br. 50/12)

- Pravilnik o klasifikaciji otpada 1 katalogu otpada (,,SI. list CG*, br. 59/13,
83/16)

- Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i1 postupku prerade
gradevinskog otpada, uslovima 1 nacinu odlaganja cement azbestnog
gradevinskog otpada (“Sl. list Crne Gore”, br. 50/12)

- Zakon o zastiti vazduha ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 025/10 od 05.05.2010,
040/11 od 08.08.2011, 043/15 od 31.07.2015, 073/19 od 27.12.2019, 084/24
od 06.09.2024)

- Pravilnik o nacinu 1 uslovima pracenja kvaliteta vazduha (“SI. list CG” 21/11,
32/16)

- Uredba o utvrdivanju vrste zagaduju¢ih materija, grani¢nih vrijednosti 1
drugih standarda kvaliteta vazduha ("SI. list CG", br. 25/12)

- Uredba o uspostavljanju mreZze mjernih mjesta za pracenje kvaliteta vazduha
("SI. list CG", br. 44/10, 13/11, 64/18)
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- Zakon o poljoprivrednom zemljistu (“Sl. list RCG”, br. 015/92, 059/92,
027/94, “SI. list CG", br. 073/10, 032/11)

- Pravilnik o dozvoljenim koncentracijama S$tetnih i opasnih materija u
zemljiStu 1 metodama za njihovo ispitivanje (,,Sl. list RCG*, br. 018/97)

- Zakon o vodama (,, Sluzbeni list RCG*, broj 27/07 1 Sluzbeni list CG”, br.
73/10, 32/11,47/11, 48/15 1 52/16* 55/16 , 02/17, 080/17, 084/18)

- Zakon o odgovornosti za Stetu u Zivotnoj sredini (,,Sl. list CG*, br. 27/14,
55/16)

- Zakon o bezbjednosti saobra¢aja na putevima (,,S1. list CG*, br. 033/12,
058/14, 014/17, 066/19)

- Pravilnik o mjerama zaStite 1 zdravlja na radu od rizika izloZenosti buci (,,SI.
list CG*, br. 37/16)

- ,Informacija o stanju zivotne sredine u Crnoj Gori za 2024. godinu®“ -
Agencija za zastitu zivotne sredine, 2025.

- Revizija 1 azuriranje studije ,,Projekcija dugoro¢nog snabdijevanja vodom
Crne Gore®, 2016. godina
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dobijenu povrsinu se rac¢unaju parametri.

UP 9-29 (k.p. 340/6 i 341/4) 630.196 m?
UP 9-28 (339/8 i 340/5) 581.205 m?
dio UP 9-26 (338/1, 338/2 i 339/1) 4,222.513 m?
UP 9-27 (339/7 i 340/3) 591.962 m?
UP 9-30 (340/4 i 341/3) 583.874 m?
UP 10-19 (339/2, 340/1 i 341/1) 1,773.522 m2
UP 10-18 (338/4, 338/9 i 339/4) 4,044.176 m?
UKUPNO 12,427.448 m?

ZAUZETOST PARCELE

‘ DOZVOLJENI UT PARAMETRI

OSTVARENI UT PARAMETRI

UP 9-29 1z=0.30 = 190.00 m? 1z=0.30 = 189.60 m?
UP 9-28 1z =0.35=210.00 m? 1z =0.35=209.75 m?
dio UP 9-26| 1z=0.25 =1,055.63 m? 1z=0.25=1,054.02 m?
UP 9-27 1z=0.35=210.00 m? 1z =0.35 =209.75 m?
UP 9-30 1z=0.35=210.00 m* 1z=0.35 =207.70 m?
Iz =0.15 = 266.00 m*
UP 10-19 O ogucs povetat sautetos A max s0% Iz=0.21 = 378.80 m?
Iz =0.22 = 399.00 m?
UP 10-18 1z =0.25 = 1,020.00 m? 1z=0.24 =1019.22 m?
UKUPNO 1z =0.26 = 3,294.63 m? Iz=0.25 = 3,268.84 m*
‘ IZGRADENOST NA PARCELI - max BGP OBJEKTA ‘
‘ DOZVOLJENI UT PARAMETRI OSTVARENI UT PARAMETRI ‘
UP 9-29 li=0.80 = 490.00 m? li=0.58 = 364.61 m?
UP 9-28 li=0.70 = 400.00 m? li=0.67 = 391.90 m?
dio UP 9-26| 1i=0.70 = 2,955.76 m? li=0.70 = 2,946.14 m?
UP 9-27 li=0.70 = 410.00 m? li=0.67 = 399.68 m?
UP 9-30 li=0.70 = 400.00 m? li=0.67 = 390.88 m?
UP 10-19 li=0.40 = 709.40 m? li=0.39 = 699.78 m?
UP 10-18 li=0.70 = 3,030.00 m? li=0.70 = 3,015.48 m?
UKUPNO li=0.68 = 8,395.16 m? li=0.66 = 8,208.47 m?
‘ SPRATNOST ‘
‘ DOZVOLJENI UT PARAMETRI OSTVARENI UT PARAMETRI ‘
UP 9-29 (Po)+P +1+Pk Po+P+1
UP 9-28 (Po)+P +1 Po+P+1
dio UP 9-26| (Po)+P+2 Po+P+2
UP 9-27 (Po) +P +1 Po+P+1
UP 9-30 (Po) +P +1 Po+P+1
UP 10-19 (Po)+P+2 Po+P+2
UP 10-18 (Po)+P +2 Po+P+2
‘ BROJ STANOVA/ JEDINICA ‘
‘ DOZVOLJENI UT PARAMETRI OSTVARENI UT PARAMETRI ‘
UP 9-29 max 4 stana 4 stana
UP 9-28 max 4 stana 4 stana
dio UP 9-26 max 33 jedinice 33 jedinice
UP 9-27 max 4 stana 4 stana
UP 9-30 max 4 stana 4 stana
UP 10-19 max 7 stanova 6 stanova
UP 10-18 max 31 jedinica 30 jedinica
UKUPNO max 87 stanova / jedinica 85 stanova / jedinica
‘ PARAMETRI ZA PARKING ‘
‘ DOZVOLJENI UT PARAMETRI OSTVARENI UT PARAMETRI ‘
UP 9-29 1PM na 1 stan =4 PM 4 PM na parceli
UP 9-28 1PMna 1 stan =4 PM 4 PM na parceli
dio UP 9-26 1 PM na 5 lezajeva = 10 PM 48 PM (5 P skopu ueluznog objelt, 20 PM u
UP 9-27 1PM na 1 stan =4 PM 4 PM na parceli
UP 9-30 1 PMna 1 stan =4 PM 4 PM na parceli
UP 10-19 1PMna 1 stan =6 PM 12 PM v garazi 3
UP 10-18 1 PM na 5 lezajeva = 11 PM 117 PM (32 oAl gerati 3. 62 PMu garazi 4
UKUPNO min 43 PM 193 PM
‘ PROCENAT ZELENIH POVRSINA ‘
‘ DOZVOLJENI UT PARAMETRI OSTVARENI UT PARAMETRI ‘
UP 9-29 min 40% parcele = 252.08 m? 380.15 m? = 60.32% parcele
UP 9-28 min 40% parcele = 232.48 m? 336.63 m? = 57.92% parcele
dio UP 9-26 min 60m? po krevetu = 2,940.00 m? 2,954.38 m? = 60.29m? po krevetu
UP 9-27 min 40% parcele = 236.78 m? 301.12 m? = 50.87% parcele
UP 9-30 min 40% parcele = 233.55 m? 326.30 m? = 55.89% parcele
UP 10-19 min 40% parcele = 709.41 m? 877.66 m? = 49.49% parcele
UP 10-18 min 60m? po krevetu = 3,240.00 m? 3,256.91 m? = 60.31m? po krevetu
UKUPNO min 63.12% parcele = 7,844.30 m? 8,433.15 m? = 67.86% parcele
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FAZA 1

Gradenje interne saobracajnice kao i
dijela DUP-om planirane saobracajnice "1-1"

FAZA 2a

Izgradnja stambenih vila na urbanisti¢kim
parcelama UP 9-29 (vila 1) i UP 9-28 (vila 2)

FAZA 2b

Izgradnja Cetiri turistiCke vile na dijelu
UP 9-26 (vile 3, 4, 5i 6) sa usluznim objektom.

FAZA 3a

Izgradnja stambenih vila na urbanistickim
parcelama UP 9-27 (vila 7) i UP 9-30 (vila 8)

FAZE 3b i 3c

Izgradnja stambene vile na UP 10-19
(vila 9) i Sest turistiCkih vila na
UP 10-18 (vile 10, 11,12, 13, 14i 15)
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Mirsada Spahic dia HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA 1:25

Saradnik/ci Prilog: Br. priloga Br. strane

BoZo lvanovi¢, spec sci arh, mr inz. arh. Lidija Gigovi¢, . .

Andela Paviéevig 1a 19 - Detalj upojnog bunara I- 11

Datum izrade:

Decembar 2025.

Datum revizije
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PROJEKTANT INVESTITOR
STUDIO LML D.O.0O.Podgorica "La Perla Hospitality" d.o.o.
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M " Objekat: Lokacija:
o 8 TURISTICKO NASELJE 4* SA STAMBENIM VILAMA
o - fazna izgradnja -FAZA 1
DUP "Bura$evic¢i"; UP 9-29, UP 9-28, dio UP 9-26, UP 9-27,
UP 9-30, UP 10-19 i UP 10-18; K.P. 340/6, 341/4, 339/8,
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Autor projekta: 340/1, 341/1, 338/4, 338/9 i 339/4; K.O. Milovici; Opstina Tivat
mr inz. arh. Zlatko Laki¢
Vodeci projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
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4 L 4 N BA%%Q’?DZ%\%%V?EGC sci arh, mrinz. arh. Lidija Gigovic, - Detalj upojnog bunara IV- 12
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1L 0.50 1L 0.50 ,ll, 0.50 ,ll, 0.50 1L 1L 0.50 1L 0.50 1L 0.50 ,ll, 0.50 1L 1L 0.50 1L 0.50 1L 0.59 1L 0.50 1L TURISTICKO NASELJE 4* SA STAMBENIM VILAMA
- fazna izgradnja -FAZA 1
( I ’ M ~ ' DUP "Burasevici"; UP 9-29, UP 9-28, dio UP 9-26, UP 9-27,
7 7 E : ;% UP 9-30, UP 10-19i UP 10-18; K.P. 340/6, 341/4, 339/8,
340/5, 338/1, 338/2, 339/1, 339/7, 340/3, 340/4, 341/3, 339/2,
Autor projekta: 340/1, 341/1, 338/4, 338/9 i 339/4; K.O. Milovici; Opstina Tivat
§ mr inz. arh. Zlatko Laki¢
& % _M gg _M % Vodedi projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
AL o — = == = mr inz. arh. Zlatko Laki¢ GLAVNI PROJEKAT
Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
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‘ Saradnik/ci ) o o Prilog: Br. priloga Br. strane
iﬁé(élglell:r;?l\i/ézv?gec sci arh, mr inz. arh. Lidija Gigovi¢, - Detalj upojnog bunara V- 13
Datum izrade: Datum revizije
Decembar 2025.




Materijal izrade uredaja: armirani poliester
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Napomena: Slika je informativna i vrijedi do sljedece promjene!

Verzija: M/E 2012

LEGENDA

DT dolaz

IZ izlaz

L separator ulja

S taloznik mulja

P prikljucak za uzimanje uzoraka
1 posuda od armiranog poliestera
2 Kkoalescentni filter

3 by-pass

Regeneracija
o PRIJATELJ OKOLISA

Velika Kladusa,BiH
T:+387 (0)37 775 255
F:+387 (0)37 775 256
E : info@regeneracija.ba
W: www.regeneracija.ba

SEPARATOR ULJA SA BYPASSOM AQUAREG
S 125 bp 12.5 S-I-P

TEHNICKI PODACI

Separator ulja je u skladu sa: BAS EN 858
Klasa separatora ulja S-I: (5mg/lit)
Nazivna velicina: 125 lit/s
Protok kroz separator ulja: 12.5 lit/s
Max. kolicina izdvojenog ulja: 509 lit
Volumen taloznika: 1250 lit
Volumen separatora: 1563 lit
Ukupni volumen uredjaja: 4115 lit

FAZA 1 - Spoljno uredenje -

PROJEKTANT INVESTITOR

STUDIO LML D.O.O.Podgorica "La Perla Hospitality" d.o.o.

Objekat: Lokacija:

TURISTICKO NASELJE 4* SA STAMBENIM VILAMA
- fazna izgradnja -FAZA 1
DUP "Burasevi¢i"; UP 9-29, UP 9-28, dio UP 9-26, UP 9-27,
UP 9-30, UP 10-19 i UP 10-18; K.P. 340/6, 341/4, 339/8,
340/5, 338/1, 338/2, 339/1, 339/7, 340/3, 340/4, 341/3, 339/2,

Autor projekta: 340/1, 341/1, 338/4, 338/9 i 339/4; K.O. Milovi¢i; Opstina Tivat
mr inz. arh. Zlatko Laki¢

Vodeci projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
mr inZ. arh. Zlatko Lakié¢ GLAVNI PROJEKAT
Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Mirsada Spahic dia HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA 1:25
Saradnik/ci PriIoS: . . Br. priloga | Br. strane
Bozo Ivanovi¢, spec sci arh, mr inz. arh. Lidija Gigovic, - Detalj separatora naftnih 14
Andela Pavicevi¢ derivata Aquareg S125 bp12.5 -
Datum izrade: Datum revizije
Decembar 2025.




Verzija: M/E 2012

Materijal izrade uredaja: armirani poliester
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Regeneracija

PRIJATELJ OKOLISA

Napomena:

Slika je informativna i vrijedi do sljedece promjene!

Decembar 2025.

— FAZA 1 - Spoljno uredenje -
Velika Kladusa,BiH
T :+387 (0)37 775 255 PROJEKTANT INVESTITOR
F : +387 (0)37 775 256 _
E - info@regeneracija.ba STUDIO LML D.O.0.Podgorica "La Perla Hospitality" d.o.o.
W: www.regeneracija.ba
Objekat: Lokacija:
\ TURISTICKO NASELJE 4* SA STAMBENIM VILAMA
\ SEPARATOR ULJA SA BYPASSOM AQUAREG Mo jzaradnis -FAZA 1
/ S 125 bp 12.5 S-I-P DUP "Burasevici"; UP 9-29, UP 9-28, dio UP 9-26, UP 9-27,
I UP 9-30, UP 10-19i UP 10-18; K.P. 340/6, 341/4, 339/8,
340/5, 338/1, 338/2, 339/1, 339/7, 340/3, 340/4, 341/3, 339/2,
TEHNICKI PODACI Autor projekta: 340/1, 341/1, 338/4, 338/9 i 339/4; K.O. Miloviéi; Opstina Tivat
mr inZ. arh. Zlatko Laki¢
Separator ulja je u skladu sa: BAS EN 858 Vodedi projektant: Vrsta tehnitke dokumentacije:
Klasa separatora ulja S-I: (5mgl/lit) mr inZ. arh. Zlatko Laki¢ GLAVNI PROJEKAT
Nazivna velicina: 125 lit/s Odgovorni projektant: Dio tehnic¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Protok kroz separator ulja: 12.5 lit/s Mirsada Spahi¢ dia HIDROTEHNICGKA INFRASTRUKTURA 1:25
Max. kolicina |zdv01enog UIJa: 509 lit Saradnik/ci Prilolg: Br. priloga | Br. strane
Volumen taloznika: 1250 lit BoZo Ivanovi¢, spec sci arh, mr inZ. arh. Lidija Gigovic, - Detalj separatora naftnih 15
Vol ] 1563 li Andela Pavicevic derivata Aquareg S30 bp3 -
olumen separatora: it Datum izrade: Datum revizije
Ukupni volumen uredjaja: 4115 lit
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FAZA 1 - Spoljno uredenje -

gROJEKTANT INVESTITOR
STUDIO LML D.0O.0.Podgorica "La Perla Hospitality" d.o.o.
Regeneracija d.o.o. . _
Alpska cesta 43, S| - 4248 Lesce Objekat: Lokacija:
Tel.:+386 (0)4 53 17 070 -
. ©0) TURISTICKO NASELJE 4* SA STAMBENIM VILAMA
Fax.:+386 (0)4 53 18 935 - f
- fazna izgradnja -FAZA 1 - .
] . DUP "Burasevic¢i"; UP 9-29, UP 9-28, dio UP 9-26, UP 9-27,
R Lovilec mas¢ob LM K 4 UP 9-30, UP 10-19 i UP 10-18; K.P. 340/6, 341/4, 339/8,
obremenite alits - 340/5, 338/1, 338/2, 339/1, 339/7, 340/3, 340/4, 341/3, 339/2,
itev - i . R . . . e .
volumen usedalnika - 0.4 m3 Autor projekta: 340/1, 341/1, 338/4, 338/9 i 339/4; K.O. Milovici; Opstina Tivat
volumen lovilca ma$&ob - 0,72 m3 mr inz. arh. Zlatko Laki¢
izlotene mascobe - 0,16 m3
;Zztaef'al ) ';glif;srer Vodedi projektant: Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
mr inz. arh. Zlatko Laki¢ GLAVNI PROJEKAT
Odgovorni projektant: Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA
Mirsada Spahi¢ dia HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA 1:25
égradnik/ci . ) _ S Prilog: Br. priloga Br. strane
Ané%lgl?:’r;c:/\i”é%v?gec sci arh, mr inz. arh. Lidija Gigovic, - Detalj separatora ulja i masti - 16
Datum izrade: Datum revizije
Decembar 2025.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
Opstina Tivat
1 | Sekretarijat za uredenje prostora
Broj: 09-332/22-79/5
Tivat: 21.03.2022.godine
CRNA GORA OPSTINA TIVAT
Sekretarijat za uredenje prostora, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji
2 objekata (,Sl.list CG* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma (,,SI. list CG* br. 87/18, 75/19, 116/20 i
76/21) i podnijetog zahtjeva Advokata Nine Papovi¢, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za urbanisticku parcelu UP 9-30 koja je formirana od kat.par.br. 340/4 i 341/3 sve KO
4 | Milovi¢i, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Durasevi¢i‘ (»Sl.list CG - opstinski propisi«
br. 21/18)
5 | PODNOSIOC ZAHTJEVA: Advokat Nina Papovié¢
6 | POSTOJECE STANJE
Predmetne urbanistitke parcele nalaze se u obuhvatu DUP-a ,Purasevici“. Lokacija obuhvata
prostor od nivoa puta Tivat-Radoviéi (cca 15 mnm), do najviSe kote od 55 metara nadmorske
visine sa padom ka sjeveru u sjeverozapadu, sa pogledom prema tivatskom dijelu Zaliva i
ostrvu sv. Marko.
Prema Listu nepokretnosti broj 147, povrsina kat.par.br. 340/4 KO Milovi¢i iznosi 203m? i na
njoj nema evidentiranih objekata.
Prema Listu nepokretnosti broj 358, povrsina kat.par.br. 341/3 KO Miloviéi iznosi 381m?i na
njoj nema evidentiranih objekata.
7 | PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Sve pojedinaéne urbanisticke parcele definisane su za odredene namjene tako da je
cjelokupan prostor podijelien po funkcijama koje se na njemu odvijaju. Pojedinac¢ne namjene
za urbanisticke parcele date su kroz posebne uslove za uredenje prostora i u grafickim
prilozima.

U okviru UP 9-30 planirana namjena je stanovanje male gustine (SMG).
Povrsine za stanovanje su definisane u dvije kategorije: povr§ine manje i srednje gustine
stanovanja. Manja gustina stanovanja je gustina od 80 — 150 stanovnika/ha bruto gustine

stanovanja.

U povrSinama za stanovanje mogu se dozvoliti i: prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji
nacin ne ametaju asnavnu namjenit i knje slize svakadnevnim potrehama stannvnika
podrucja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i
manji objekti za smjestaj, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport
i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja.

PovrSine stanovanja manjih gustina predvidene su kao zaokruZenje naselja postojece
individualne gradnje. Nove povr§ine stanovanja manje gustine predvidene su samo na Lustici,
ekskulzivna naselja u funkciji turzma sa objektima pretezno tipologije vila.

Napomena: Moguéa je prenamjena postojecih i planiranih stambenih i stambeno — poslovnih
objekata u objekte turistitke namjene i to u okviru zadatih horizontalnih i vertikalnih gabarita,




odnosno propisanih urbanistickih parametara za predmetnu urbanisti¢ku parcelu.

7.2.

n

Pravila parcelacije

Urbanisticke parcele u obuhvatu plana dobijene su preparcelacijom. Planersko opredjeljenfc.
pri preparcelaciji slijedilo je postavke Programskog zadatka u dijelu minimalnih dimenzija-
(8irina ne manja od 20m), oblika i povréina novih parcela (minimalno 500m?). To znaéi da je
neophodno da se dio parcela pripoji drugima kako bi se postigli traZzeni standardi. Takode,
stav planera bio je da se postojece velike parcele ne dijele po svaku cijenu, ve¢ da se zadrze
kao potencijaine lokacije veéih turistickih objekata. Osim toga, maksimalno je uvazena
postoje¢a parcelacija, narocito kada se radilo o veé zauzetim parcelama.

Po pravilu, na jednoj urbanisti¢koj parceli moze biti samo jedan stambeni objekat.

Ukoliko, na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i
grafickog dijela plana, mjerodavan je postojeci katastar.
Nacrt parcelacije je predstavljen na grafickom prilogu ,Plan parcelacije i regulacije”.

Preklapanjem katastarskog i urbanistickog plana evidentno je da je UP 9-30 formirana od
kat.par.br. 340/4 i 341/3 sve KO Milovi¢i. Shodno navedenom povrsina UP 9-30 odnosno
predmetne lokacije je 583.874 m? i na nju se raéunaju parametri.

Napomena: Do podnosenja zahtjeva za prijavu gradnje, investitor je duzan formirati UP
prema datim uslovima parcelacije i rijesiti imovinsko pravne odnose na cijeloj UP.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija (GL)

GL se utvrduje ovim Detaljnim urbanisti¢kim planom u odnosu na regulacionu liniju, a
oznac¢ava makismalnu zonu u kojoj je dozvoljena gradnja. GL definisana je koordinatama
prelomnih ta¢aka koje su prikazane na grafickom prilogu Plan parcelacije i regulacije.

Regulaciona linija (RL)

RL je linija koja dijeli javnu povr§inu od povrSina namijenjenih za druge namjene. RL
definisana je koordinatama prelomnih ta¢aka koje su prikazane na grafickom prilogu Plan
parcelacife i regulacije.

Odnos prema susjednim parcelama

¢ minimalno udaljenje objekta od bo¢ne granice urbanisticke parcele je 3m;

+ minimalno rastojanje objekta od boénog susjeda je 5m, pri ¢emu je na bo¢nim fasadama
objekta dozvoljeno otvaranje prozora samo pomo¢nih prostorija;

¢ otvaranje prozora stambenih prostorija na boénim fasadama objekta dozvoljeno je ukoliko
je rastojanje od boénog susjeda veée od 6m;

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda
Mijere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivhe mjere kojima se sprijec¢ava ili
ublazava dejstvo elementarnih nepogoda. Smjernice za zastitu su definisane u Nacionalnoj
strategiji za vanredne situacije te nacionalnom i opstinskom planu zastite i spasavanja.
Elementarne nepogode mogu biti:
* Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snjezne
lavine i nanosi i dr.);
* Nepogode izazvane djelovanjem &ovjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih
postrojenja, pozari velikih razmera, eksplozije i dr.);
= drugi oblik op$te opasnosti (tehnic¢ko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.)
Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i
gubici ljudskih Zivota). Narodito su izraZzene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i
jakih vjetrova. Kako su stete od elementarnih nepogoda po karakteru slicne ratnim L)
katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimi¢no identi¢ni. [

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju \
("Sl.list CG br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih

2




nepogoda ("Sl.list R CG br. 8/1993).

Zastita od pozara

Sirenje pozarnih oluja na izgradjenim dijelovima sprie¢ava se zaétitnim koridorima zelenila.
Preventivha mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na $to ve¢em medusobnom
rastojanju kako bi se sprecilo prenoSenje pozara a $to je ovim planom i predvideno.

Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom
mrezom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih pozara.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou
kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje
pozar (,Sluzbeni list CG" broj 30/91).

U cilju zastite od poZara postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sl.list CG
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno je uraditi Elaborat zastite od
pozara, planove zastite i spasavanja a na $ta je potrebo pribaviti odgovaraju¢a misljenja i
saglasnosti u skaldu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sl.list CG br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11).

Takodje, prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije postovati slijedeéu zakonsku
regulativu: Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br.
8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (»Sluzzbeni list
SFRJ«, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladiSta od pozara i eksplozija
(»Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosti i o
uskladistenju i pretakanju zapaljivih teénosti (»SluZbeni list SFRJ«, br. 20/71 i 23/71), Pravilnik
o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladiStenju i pretakanju
goriva (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o
uskladistavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/71 i 26/71).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Na prostoru obuhvata Plana nema stanista zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih vrsta. Koncepcija
optimalnog koris¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog plana u osnovi predstavija i
akt zastite Zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se §titi i adekvatanim nacinom koriséenja i
pod odgovarajuéim uslovima. Prostorno rjeSenje DUP-a radeno je na osnovu ovakvog
principa o€uvanja Zivotne sredine.

Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:

» da se voda, zemljiste i vazduh lise svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture,
a da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugroZavaju zivotnu sredinu

¢ da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

e da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

e da se izvrSi zastita frekventnih koridora saobracaja

Prirodna svojstva zemlji§ta ne treba drastiéno mijenjati. U obradi partera treba izbjegavati

kontinualne betonske i asfaltne pokrivade. Prirodne kanale ne treba prekidati i pokrivati.

Zabranjena je izmjena konfiguracije zemljiSta stvaranjem prevelikih usjeka, nasipa i sl.

Pobolj$anju uslova ée takode doprinijeti i plansko ozelenjavanje slobodnih povrsina u okviru

urbanistiékih parcela adekvatnim vrstama zelenila. U ozelenjavanju pretezno Kkoristiti

autohtone biljke. Zelenilom stvarati prekide u izgradjenim povr§inama odnosno odrzavati vezu

za prirodnim zaledjem.

Mjere zastite Zivotne sredine obuhvataju i redovno odnosenje smeca i odvodenje otpadnih

voda.

Za sve objekte koji su predmet ovog DUP-a, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne

sredine, obavezna je izrada Procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama

Zakona o zivotnoj sredini i Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu .
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSu povr§ine za pejzazno uredenje ograniéene namijene “i- povrSine za
pejzazno uredenje specijalne namjene.
Povrsine za pejzazno uredenje ograni¢ene namjene

= zelenilo individualnih stambenih objekata




= zelenilo administrativnih objekata
= sportsko — rekreativhe povrsine
= zelenilo za turizam
Povrsine za pejzazno uredenje specijalne namjene
= zastitni pojasevi

Povrsine ograni¢ene namjene - Zelenilo individualnih stambenih objekata
Zelenilo u okviru individualnih stambenih objekata podrazumjeva uredenje slobodnih povrSina
oko objekta u zavisnosti od orjentacije kuée i njenog poloZaja na parceli.
Osnovna pravila uredenja okuénice su da kuéa bude na 1/3 parcele, blize ulici, gdje dobijemo
predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl. Zadnji vrt sluzi kao
prostor za odmor i ako je parcela veéa kao ekonomski dio dvorista. Stvaranjem veze izmedu
kuce i vrta, formira se jedinstven unutrasnji i spoljasnji prostor.
Kompozicija vrta stilski treba da je uskladena sa arhitekturom kuce, sa sredinom u kojoj se
nalazi, da isti¢e postojece prirodne elemente. Upotreba lokalnih vrsta kamena za izradu staza,
stepenica i drugih elemenata vrta najbolje doprinose uklapanju vrta u okolni predio.
Kompoziciju vrta ¢éine razliite kategorije biljnih vrsta, gradevinski i vrtno — arhitektonski
elementi (terasa, dekorativni potporni zidovi, staze, platoi, stepenice, ograde, pergole,
paviljoni, vodene povrsine, skulpture, vrtno osvetljenje) i mobilijar.
Kada se biraju vrste drveca i Siblja treba voditi raduna o opstim uslovima sredine,
dimenzijama u odnosu na vrtni prostor, boji, oblicima. Za pergolu se vezuje posebna grupa
biljaka - puzavice. Mogu se koristititi i za ozelenjavanje fasade kuce, potpornih zidova i drugih
vertikalnih elemenata u vrtu.
Smijernice za ozelenjavanje:

= kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

= pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

= zaizradu staza i stepenica koristiti materijale koji su dostupni u najblizem okruzenju;

= predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja parkinga;

= razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive

ograde ili kombinacijom stabala i Zunja;
= zelene povrsine treba da zahvataju min. 40% povrsine parcele.

E——— = :
primjeri uredenja okucnica

Vrste koje se preporuéuju za ozelenjavanje:

Cetinarska stabla:

- Cupressus arizonica »Fastigiata«, Cupressus sempervirens, Pinus exelsa, Pinus pinea,
Pinus maritima, Pinus halepensis, Juniperus horizotalis »Glauca«, Juniferus sabina
» Tamaricifolia«, Juniperus chinensis » Pfit.aurea«, Juniperus shinensis »Glauca«, Juniperus
communis »Repandac«,Juniperus phoenicea

LiSéarska stabla:

- Cytisus laburnum, Acer negundo »Flamingo«, Carpinus betulus »Piramidalis«, Paulownia
tomentosa, Albizzia julibrissin, Lagerstroemia indica, Melia azedarach

Zimzelena stabla:

L]




- Quercus ilex, Magnolia grandigolia, Olea europea, Eucalyptus cinereo

Zbunije:

- Callistemon citrinus, Cotinus coggigria »Royal Purple«, Buddleia davidii »Charming«,
Deutzia gracilis, Erica mediteranea, Forsythia »Linwood gold«, Atriplex hallimus, Calycanthus
floridus, Chaenomeles jap. »Falconnet charlet«, Feioja sellowiana, Lavandula angustifolia,
Pittosporum tobira »nana«, Photonia fraseri »Red robin«, Pieris andromeda »Forest flame«,
Weigelia »New port red«, Hydrangea macrophylla

Penjadice:

- Bougainvillea »Barbara Carst«_Bougainvillea »California gold«, Bougainvillea »Brilliant«,
Bougainvillea »Sandreiana«,_ Bougainvillea »Jamaica White«_ Clematis »Ville de Lyon«,
Clematis »Rouge Cardinal«, Clematis »Docteur Ruppel«, Wisteria chinensis »Alba«,Wisteria
chinensis »Rosea«, Partenocissus tric. »Weitchii«

Perene:

- Gazania repens,_Santolina viridis_Santolina chamaecyparis, Ferstuca glauca, Arundo
donax,_Canna indica,_lris germanica,_Helichrysum bracteatum, Rossmarinus officinalis,
Cineraria marittima, Lavandula officinalis,Verbena hybrida, Mesebrianthemum edule, Iberis
sempervirens_Armeria marittima, Cerastium bilbersteanum,_Lippia citriodora, Phlox
paniculata, Vinca minor_Alyssum saxtile, Lobelia erinus, Portulaca grandiflora, Hemerocallis
flava
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Na prostoru obuhvata Plana nema registrovanih nepokretnih kulturnih dobara, tj. prostora sa
karakteristiénim interakcijama ¢ovjeka i prirode, a koji su evidentirani kao kulturno — istorijski
objekat, kulturno-istorijska cjelina, lokalitet ili podruéje. Takodje, nema ni dobara sa
potencijalnim kulturnim vrijednostima za koje je pokrenuta inicijativa az zastitu odnosno
pokrenut postupak prethodne zastite.

Shodno ¢lanovima 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sl. list Crne Gore* 49/10 i 40/11,
ukoliko se prilikom radova naidje na arheoloske ostatke, sve radove treba zaustaviti i o tome
obavjestiti nadlezne organe, kako bi se preduzele neophodne mjere zastite.

Ovaj organ se, shodno odredbama ¢lana 18a Zakona o zastiti prirodnog i kulturno-
istorijskog podrucja Kotora (,,SI. List CG*, br. 56/13, 13/18 i 67/19), obratio zahtjevom
br. 09-332/22-79/3 od 16.02.2022. godine Upravi za zastitu kulturnih dobara , Podrué¢na
jedinica Kotor, a radi utvrdivanja potrebe za sprovodenje postupka Pojedina¢ne
procjene uticaja na bastinu.

Zahtjev je preuzeo primalac 21.02.2022.godine o ¢emu svjedoci povratnica (prijemni
broj posiljke ar313122584me), a podaci od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara
nisu nam dostavljeni u zakonom propisanom roku od 15 dana.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa invaliditetom omoguditi projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjeSackih
prelaza, kao i povezivanje rampi visih i nizih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine
bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom povrsina.

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povr§ina potrebno je pridrzavati se standarda i
propisa koji regulisu ovu oblast (Pravilnik o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti, “Sl. list CG” br.48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Uotljivo Je postojanje pomoénlh objekata uz skoro sve stambene objekte. Plan ne prepoznaje
pojedinacne pomocne objekte, ve¢ se zadate vrijednosti urbanistickih parametara odnose na
urbanisti¢ku parcelu kao cjelinu. Maksimalna planirana BGP i maksimalna zauzetost parcele
ukljuéuju i pomoéne objekte, Sto znaci da se u slu€aju dogradnje osnovnog objekta na parcell
od maksimalne dozvoljene zauzetosti osnove i maksimalne BGP odu2|ma povrsma
postojeceg osnovnog objekta i povrsina svih pomocnih objekata.

Plan ne dozvoljava izgradnju pomocnih objekata koji nijesu direktno u funkcul neke od
planiranih namjena, i to:




¢ Za stanovanje i stanovanje sa djelatnostima pomocéni objekti mogu biti isklju€ivo manje
ostave ili garaze, ukupne povrsine svih pomoénih objekata do 15% dozvoljene zauzetosti
parcele. Maksimalna spratnost ovih objekata je P, a oblikovho se moraju prilagoditi
oshovnom objektu. Za ove objekte vaze sve smjernice koje vaze i za oshovne, a ti€u se
udaljenosti od susjednih parcela i objekata, kao i gradevinske linije

¢ Planom nijesu predvideni servisni i skladi$ni objekti, radionice i drugi pomoéni objekti &ije
funkcionisanje proizvodi buku ili zagadenje vode, vazduha ili zemljista.

USLOVI ZA OGRADIVANJE PARCELA

Ograde se postavljaju iza regulacione linije.

U zahvatu Plana nije dozvoljeno podizanje ograde od é&vrstog materijala (metal, kamen,

beton, drvo). Ograde mogu biti od sadnog materijala (Ziva ograda) do visine 1.8m, ili Zi€ane

ograde sa odgovarajuéom vegetacijom (puzavice) do visine 1.5m.

Dozvoljeno je formiranje betonske ili kamene stope — podnozZja za ogradu do visine 0.4m

- ogradivanje parcela prema drugim namenama moguce je Zivom zelenom ogradom ili
transparentnom ogradom visine do 1.4m. Visina ograde se meri od kote terena na koji se
postavlja, a u visinu ne ulazi eventualni potporni zid koji se ispod nje nalazi. Ukoliko se
ograda postavlja na potporni zid njena visina moze biti minimalno 1.1m. Stubovi
transparentne ograde odnosno Zivica se postavljaju tako da padaju u parcelu Kkorisnika.
Ogradivanje prema javnim povr§inama mogucée je takode Zivom zelenom ogradom ili
transparentnom ogradom visine do 1.4m osim prema glavnoj saobraajnici gdje je
ogradivanje moguce Zivom zelenom ogradom ili transparentnom ogradom visine 1.4m gde
je parapetni dio (cokla) od kamena visine 50cm. Pojedine parcele zavisno od djelatnosti
koje se u objektu obavljaju ne moraju se ogradivati.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Opsti urbanisticko tehnic¢ki uslovi o kojima treba voditi ra¢una kada je u pitanju sigurnost
vazdusnog saobracaja, izdati od Agencije za civilno vazduhoplovstvo su:

Objekat svojim polozajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrSina
namijenjenih za zastitu vazduhoplova u letu;

Objekat svojim poloZajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad tehnickih
sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazdus$nog saobraéaja (radio-navigacionih
sredstava);

Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom i Zivotinjskom svijetu koje bi
mogle $tetno uticati na sigurnost (bezbijednost) vazdusnog saobraéaja;

Objekat ne smije biti opremljen svijetima koja su opasnha, zbunjujuéa i izazivaju
obmanu/zabludu pilota vazduhoplova;

Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektujuéim povrSinama koje prouzrokuju

zasljepljivanje pilota vazduhoplova.
Navedeni uslovi su opsteqg karaktera, tji. odnose se na sve objekte na teritoriji Crne Gore.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Opsta odredba: vlasnici parcela kroz koje ili uz koje prolaze kanali duzni su ih odrzavati
(Cistiti).
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MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Postoje¢i nivo urbaniteta izgradenih struktura i infrastrukturne opremljenosti ukazuje na
razvojni karakter ovog Plana. To znadi da se realizacijom Plana postepeno transformise
prostor u cjelinu drugadijeg karaktera od onog koji ¢ini zateceno stanje. Zbog toga fazna
realizacija planskih cjelina predstavija jedini moguéi naéin za kontrolisani razvoj prostora
Plana.

U tom smislu, tri planske cjeline predstavljaju i tri faze realizacije, sa odredenim ﬁredusl’ovima
koje je neophodno ispuniti u jednoj planskoj cjelini prije nego se prede na razvoj sljedece. |
Time se dolazi do predloZzene dinamike realizacije:

e | faza (1): izgradnja saobracajnice 2-2 i realizacija 50% planiranih kapaciteta u Zoni 1, |

6




ukljuéujuci pocetak realizacije zone centralnih djelatnosti i poéetak realizacije planirane
hidrotehni€ke i elektroenergetske mreze.

o |l faza (2): izgradnja 50% planiranih kapaciteta u Zoni 2 i zavrSetak realizacije zone
centralnih djelatnosti, ukljuéujuci pocetak izgradnje saobraéajnice 1-1. U okviru ove faze
trebalo bi realizovati planiranu komunalnu infrastrukturu u zonama 1 i 2 u punoj mjeri.

o lll faza (3): zavrSetak izgradnje saobracajnice 1-1 i nastavak realizacije planiranih
kapaciteta u sve tri planske zone.

L
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Faze realizacije su prikazane na grafickom prilogu br. ,,Plan parcelacije i regulacije*.

Preduslov: realizacija bilo kog sadrzaja u Zoni 3 i gornjem dijelu Zone 2 u potpunosti je
uslovljena izgradnjom i punim infrastrukturnim opremanjem(prije svega vodovod i
kanalizacija) i pustanjem u upotrebu obilaznice (saobraéajnica 1-1). To podrazumijeva i

da se ne mogu izdavati dozvole za gradnju u tim zonama, do realizacije planirane

infrastrukture.

Plan se moze primjenjivati samo za one urbanisticke parcele koje imaju direktan
pristup sa postojecih javnih saobraéajnica.

UP 9-30 se nalazi u lll fazi realizacije.

USLOVI ZA KORISCENJE PROSTORA DO PRIVOPENJA NAMJENI
Prostor zahvata Plana koristi se za odredene djelatnosti i funkcije (stalno i sezonsko

stanovanije).

Do privodenja planiranoj namjeni treba omogudéiti nesmetano koriSéenje ovog prostora za
postojeée namjene, ali ne i njihovo proSirivanje ili prenamjena objekata ili parcela van onih
propisanih Planom.

Na dijelu neizgradenog prostora predvidenog za odredene sadrzaje, do privodenja
nameni nije dozvoljena bilo kakva gradnja.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektro u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim propisima i standardima, a
prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u saradnji sa nadleznim
javnim preduzecima.

U prilogu ovih uslova dat je izvod za elektroenergeteku infrastrukturu iz DUP-a ,DBuragevidi“.

U prilogu Vam dostavljamo uslove organa za tehnicke uslove:

- PROCEDURA-PROTOKOL - Elektroprivreda Crne Gore AD Niksié, Funkcionalna cjelina
Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011.godine;

- Tehniéki uslovi za prikljuéenje potro$aéa na el.distributivhu mrezu br. 40-23-01-2065
od 03.10.2011.god. - Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina Distribucija,
Elektrodistribucija Tivat;




17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Vodovodne i kanalizacione instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u
saradnji sa nadleznim javnim preduzedéima.

U prilogu ovih uslova dat je izvod za vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu iz DUP-a
;purasevici“.

Shodno &lanu 74, stav 5, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata(»Sl.list« CG bb.
64/17,44/18, 63/18 i 82/20) ovaj organ se obratio organima za tehnicke uslove, te Vam u
prilogu dostavljamo:

-Tehniéki uslovi za projektovanje vodovoda i kanalizacije u okviru glavnog projekta br.192/1,
izdati od DOO «Vodovod i Kanalizacije«Tivat 01.03.2022.godine,
- Vodni uslovi broj 10-322/21-27 od 25.01.2021.god. izdati od Sekretarijata za privredu.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Postojeée stanje:

Glavna i jedina saobracéajnica kroz predmetni prostor je put Tivat - Radoviéi. Uz kolovoz ne
postoji trotoar sem na pojedinim dijelovima uz novoizgradene objekte. Elementi poprecnog
profila su stabilizovane bankine odnosno berme sa rigolom i livenom ivicnom trakom. S
ozirom da je jedina u mrezi, ovom saobracajnicom vodi se i tranzitni i lokalni izvorno-ciljni
saobraca,.

Planirano stanje

Saobraéajnu mrezu predodreduju topografske karakteristike lokacije; glavne saobracéajnice
pruzaju se koncentricno, obodom brda, paralelno sa izohipsama terena. Medusobno su
popreéno povezane lokalnim ulicama, kolskim prolazima i stepeniStima koja predstavljaju
tradicionalni oblik javnog pristupa i prolaza kroz naselje.

Primarna mreZa obuhvata postojeci put Tivat - Radoviéi i novoprojektovanu saobracajnicu
1-1. Saobracajnica 1-1 treba da prihvati sav tranzitni saobracaj kroz Buraseviée i imace ulogu
zaobilaznice oko naselja. Sekundarna mreza obuhvata sve ostale saobracajnice koje Cine
stambene ulice i poprecni prilazi i prolazi. Saobrac¢ajnica 2-2 je uzduzna veza izmedu
primarnih saobracajnica, koje su izmedu sebe povezani saobraéajnicama 3-3, 4-4, 5-5, 7-7, 8-
8 i 9-9. Centralni sadrZaji Purasevica su preko saobracajnice 6-6 povezani sa ostalom
uliénom mrezom.

Prilazne saobracajnice formirane su na popre¢nim pravcima kako bi se omogucio pristup
parcelama u zaledu. Sirine prilaza variraju u zavisnosti od postojeée parcelacije i konfiguracije
terena. Tamo gdje teren omogucuje kolski prilaz, minimalna Sirina je 3,0 m, dok $irina
pjesackih i stepenisnih prilaza moze biti manja.

Objekat se po pravilu prikljucuje na najblizu saobracajnicu. Ako je viS§e saobracajnica oko
parcele, objekat se prikljucuje na onu nizeg ranga (reda).

Zbog specifitne konfiguracije terena neki objekti su prikljuéeni na kolsko-pje$acke ulice ili na
javne pristupne povrsine.

S obzirom na namjenu objekata u prilogu Vam dostavljamo uslove organa za tehnicke uslove:
Opéti  saobraéajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
komercijalnih objekata u zahvatu planskih dokumenata (DUP-a, UP-a i Studija lokacije)
opétine Tivat, broj 1006-340-273 od 26.09.2019.god. izdati od Sekretarijata za komunalne
poslove, saobraéaj i energetsku efikasnost.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Tehniéke uslove za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku
distribuciju i zajedniékog antenskog sistema objekata propisuju: Zakon: o elektronskim
komunikacijama (,Sl.list CG" br. 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19), Pravilnik o tehnickim i drugim |.
uslovima za projektovanje, izgradnju i kori$¢enje elektronske komunikacione mreze,
elektronske i komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (,Sl.list CG*
br. 41/15) i Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno |-
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planiranje i gradnja drugih objekata (,Sl.list CG" br. 33/14).

Svi dodatni uslovi mogu se naci na:
- http://www.ekip.me/page/electronic-communications/ec-networks/izrada-tehnicke-
dokumentacije/content
- hitp://geoportal.ekip.me
- http://geoportal.ekip.me/login/auth
U prilogu Vam dostavljamo Preporuke za izradu tehni¢ke dokumentacije, dostavljene od
strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-

18 GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH _GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama
IX osnovnog stepena seizmi¢nosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Cinjenica da je
prostor u granicama morskog dobra i neposrednog zaleda, velikim dijelom izgraden od fliSnih,
pretezno klasti¢nih sedimenata i kvartarnih tvorevina, predstavija veliku nepovoljnost sa
aspekta seizmickog rizika.
Prije izrade tehniCke dokumentacije investitor je obavezan, utvrditi obavezu izrade detaljnih
geoloskih istrazivanja shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima ("Sluzbeni list
RCG”, br.28/93 i izmjene 42/94 i 26/07) i ukoliko je za objekat propisana obaveza angaZovati
tehnicko lice za izradu potrebnih projekata, istrazivanja i elaborata .

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 9-30
Povrsina urbanisti¢ke parcele m2 583.874
Maksimalni indeks zauzetosti 0.35
P osnove m2 210
Maksimalni indeks izgradenosti 0.70
Bruto gradevinska povrina objekata (max 400
BGP) m2
Maksimalna spratnost objekata P+1

4

Broj stanova

Napomene:

Svi potrebni urbanisticki parametri se
obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
.. (“Sl. list CG” br. 24/10 i 33/14), Pravilnikom
o nacinu obracuna povrsine i zapremine
objekta (“SI. list CG” br. 47/13) i
Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Visinske regulacije definisane su oznaenom

optimalnom spratno$éu na svim parcelama koje

su odredene za gradnju. ‘

¢ visina nadzemne etaze je ~maksimalno
2.80m;

¢ visina objekta do sliemena je maksimalno

Maksimalna visinska kota objekta
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13.5m;

podrum je podzemna etaza Giji vertikalni
gabarit ne smije nadvisiti kotu terena,
trotoara vise od 1.00m. Ukoliko se radi o
denivelisanom terenu, relevantnom kotom

terena smatra se najniza kota konacno |

uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
suteren je nadzemna etaza kod koje se dio
vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konacno nivelisanog terena oko objekta i Giji
su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linjjom GL. Suteren moze biti
na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod
suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit
ne moze nadvisiti kotu terena vise od 1.00m
konaéno nivelisanog i uredenog terena oko
objekta;

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri
strane ugraden u teren, s tim Sto se kota
poda suterena na jednoj strani objekta
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno 1.00m;

UrbanistiGko-tehni¢ki uslovi za izgradnju
objekata stanovanja male gustine (SMG)

za svaku urbanisticku parcelu ponaosob
u tabelarnom prikazu dat je procenat
zauzetosti.

procenat nezastrtih, ozelenjenih povrsina
mora biti najmanje 40%;

(u ovom smislu u slobodne i ozelenjene
povrdine ne ulaze kolski pristupi i povrSine
pod mirujuéim saobracéajem, vecé iskljucivo
povrsine pod zelenilom koje Plan predvida
za stambene zone);

maksimalni koeficijent zauzetosti za parcele
do 400m? je 0.4, za parcele povrsine od 400
do 600m” je 0.35, od 600 do 800m? je 0.30,
od 800 do 1000m? je 0.25, od 1000 do
1500m? je 0.2, a preko 1500m? je 0.15;
izuzetno, ako je u pitanju kaskadna -
terasasta kompozicija objekata, dozvoljeno
je horizontalno smicanje etaza - u tom
sluaju, moguca je veéa zauzetost parcele
od one predvidene analitickim dijelom Plana,
i to do 30% veéa ukoliko su u pitanju dvije,
odnosno do 50% vecéa u slu¢aju tri etaze -
dozvoljena bruto izgradena povrSina ostaje
ista;

moguca je izgradnja jedne podrumske ili
jedne suterenske etaze (zavisno od
kongfiguracije terena i potreba investitora) i
koja se koristi iskljuéivo kao garaze,
ostave ili tehnicke prostorije i ne ulazi u
nhractin RGP;

nije dozvolieno pretvaranje podruma i
suterena u stambeni ili poslovni prostor.
Podrumski ili suterenski prostor koji se koristi
u svrhe drugacije od navedenih ulazi u
obracun BGP;

Horizontalni gabariti podruma definisani su|

gradevinskom linijjom ispod zemlje (GL 0) a

ne mogu biti veéi od 80% povrSine .
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urbanisti¢ke parcele;

¢ Suteren na denivelisanom terenu je sa tri
strane ugraden u teren;

¢ princip uredenja zelenila u okviru parcela je
dat u uslovima za ozelenjavanje, a detaljna
razrada je ostavljena vlasnicima;

¢ nije dozvoliena upotreba prefabrikovanih
betonskih ornamenata na fasadama;

¢ preporucuje se bijela boja fasade, dok se
akcenti u boji mogu primijeniti na stolariji —
vratima, prozorima, §kurama;

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje u granicama plana rieSavano je u
funkciji planiranih namjena.

Parkiranje je planirano na  otvorenim
parkiralitima uz saobraéajnice, na
pojedinaénim parkinzima i garazama na
pripadajuéim parcelama i u odgovarajuéoj etazi
(u zavisnosti od konfiguracije terena) u okviru
objekata ako nema dovoljno parkinga na
otvorenim parkiralistima.

Uslov za izgradnju objekata je obezbjedivanje
potrebnog broja parking mjesta na pripadajucoj
parceli, prvenstveno u podzemnim etazama
objekta ili na slobodnoj povrsini parcele, a
prema datom normativu.

Potreban broj parking mjesta se odreduje prema
sledeéem normativu:

= stanovanje 1 PM na 1 stan

= trgovine 1 PM na 60 m? BRPG

* usluge 1 PM na 60 m”* BRPG

» ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice
= hoteli 1 PM na 3 sobe

= Skole 1 PM na 3 zaposlena

sportski objekti 1 PM na 5§ posetilaca

Na podruéju plana planiraniran je javni parking
uz saobracéajnicu 6-6, upravno na osu kolovoza,
obostrano od 56 parking mesta.

Pravila za reSavanje parkiranja i

projektovanje garaza u okviru parcele:

¢ Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru
gradevinske parcele ako postoji kolski
pristup;

¢ Obavezno iskoristiti nagibe i denivelacije
terena kao povoljnost za izgradnju garaza;

¢ Garaze u podzemnim etazama novih
objekata mogu se izvesti kao klasiéne ili
mehanicke;

¢ Podzemne garaze mogu biti jednoetazne ili
viSeetazne;

¢ Obavezno ozeleneti prostor iznad podzemne
garaze koja je nezavisan objekat u prostoru;

¢ Ukoliko se gradi klasi¢na garaza, rampa za
ulaz u garazu mora poceti od definisane
gradevinske linije;

¢ Pri projektovanju garaza postovati sledece
elemente:
- 8irina prave rampe po voznoj traci min.
2.25m;
- slobodna visina garaze min. 2.3m;
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- dimenzije parking mjesta min. 2.5 x 5.0m
sa minimalnom Sirinom prolaza od 5.4m;
- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za
otkrivene i 15% za pokrivene;
¢ Parking mjesta upravna na osu kolovoza
predvideti sa dimenzijama 2.5 x 5.0m, sa
Sirinom prolaza 5.4m do 6.0m, a za poduzna
sa dimenzijama 5.5m x 2.0m, sa Sirinom
prolaza 3.5 m;
¢ Otvorena parkiraliSta uz saobraéajnice
obavezno ozeleniti primjenom betonsko
travnatih elemenata i sadenjem
odgovarajuéim stabala na svaka dva parking
mjesta.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Potrebno posebnu paznju posvetiti
arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrzaja,
koje treba uskladiti sa pejzazom i duhom
mediteranskog mjesta i pri tome teZiti da se
primjena tradicionalnih elemenata ne svede na
kopiranje istih, ve¢ je neophodno njihovim
pazljivim  transponovanjem, uz  primjenu
savremenih materijala i likovnih izraza,
doprinijeti formiranju kvalitetnih ambijenata.

Ukoliko na susjednoj parceli veé¢ postoji
izgraden objekat, novi objekat mora biti tako
lociran da ne umanjuje kvalitet Zzivljenja u
postojeéem, ne smije mu zakloniti vidik, smanjiti
osuncanje, zakloniti svjetlost.

Radi uspostavijenih kriterijuma preventivne
zastite  ambijentalnih  vrijednosti  sredine
odreduju se slededi, sustinski principi arhitekture
ovog podneblja, kao obavezne mjere i postupci
oblikovanja objekata i njihovih detalja:

- izbjegavati dosadasnju  praksu velikih,
kvadratnih osnova,

- primjeniti jednostavnost proporcije i forme tj.
punu tektonsku strukturu jasnih brodova i
punih zatvorenih povrsina;

- formu objekata prilagoditi topografiji terena,
odnosno objekat treba da prati nagib terena;

- prirodna svojstva zemlji$ta ne treba drastiéno
mijenjati.

- Zabranjena je izmjena konfiguracije zemljista
stvaranjem prevelikih usjeka, nasipa i sl. TeZiti
preraspodjeli etaza odnosno prilagodavanju
nagibu terena kaskadnim smicanjem etaza. U
obradi partera treba izbjegavati kontinualne
betonske i asfaltne pokrivade. Parter je
sastavni dio tradicionalne arhitekture i esto
njen najatraktivniji motiv;

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo
logiéno i skladno prilagodavanje - dimnjaka,
oluka, zidnih istaka, konzolica, malih balkona,
ograda, kamenih okvira itd.;

- proporciju i veliéinu otvora (prozora i vrata)
dimenzionisati u skladu sa klimatskim
uslovima i tradicijom. Boja stolarije je bijela, [
zelena ili kafena (boja drveta).

- drveni brisoleji, grilje, Skure kao vanjski zastori
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na prozorima i balkonskim vratima i obavezna
upotreba drveta za sjenila na terasama
(pergole);

za sve objekte je obavezno koriS¢enje
autohtonog, prirodnog kamena (blok ili rezane
ploée) na minimum 30% povrSine fasade.
Preporuéena boja fasade je bijela;

nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih
betonskih ornamenata na fasadama;

u cilju smanjenja vizuelnog uticaja ne treba
koristiti povrSine od reflektujuceg ili bojanog
stakla na fasadama;

nema kori§éenja ogradnih «baroknih» stubica
(npr. «balustrada» ) na novim gradevinama;
treba izbjegavati gradnju balkona duzinom
cijele fasade;

oprezna primjena lukova pogotovo ravni luk,
plitki segmentni luk;

nijje dozvoljena izgradnja baraka, brvnara,
drvenih planinskih kuéa i sli¢nih objekata koji
tipoloski ne pripadaju primorskom ambijentu.
Krovovi treba da budu jednovodni, dvovodni,
sloZzenih nagiba do 30° (preporuka je 23°).
Kosi krov mora biti pokriven crijepom: kanalica
ili ,mediteran crijep". Pravac sliemena
paralelan sa izohipsama, kao kod postojecih
objekata. Iskljuéuje se uvodenje i upotreba
drugih pokrivaga (ter, tegola, lim, valovit lim,
biber crep, ravan crep i sl.) Iskljucena je
upotreba druge boje krovnog pokrivaca izuzev
raznih nijansi terakote.

Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova
u vidu tzv. "kapa" sa prepustima.

Moguce je raditi ravan krov. Za ravne krovove
preporuc¢uju se neprohodne terase pokrivene
odgovarajuéim pokrivatem od lomljenog
kamena ili zatravijene, koje se koriste kao
krovne baste. Nije dozvoljeno mijenjati nagib
krovne ravni od vijenca do sliemena, jer cijela
krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba.
Moze se odstupiti samo u Sirini krovnih
nadozidanih prozora (tzv «belvederi») u tom
slu€aju taj dio krovne ravni ima maniji nagib,
koji se moze zavrsiti, ili na sliemenu krova ili
prije  njega. Dozvoljena je izgradnje
nadozidanih krovnih prozora Sirine do 1.2m,
bez balkonskih otvora - vrata, bez upotrebe
luénih ili sliénih nepravilnih nadvoja i krovnih
oblika. Ako se izvodi vijenac zbog odvodenja
krovne vode onda je on armiranobetonski ili
kameni sa ukiesanim Zzliebom na kamenim
konzolama istaknut 0,2 do 0,3m od ravni
proceljnih zidova objekta (streha).

Vijenac je mogucée izvesti i kao prepust
crijepa. U ovom slu€aju vijenac je minimalan.
Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do
0,2m.

Na strehama i zabatnim zidovima nije
dozvolieno koristiti drvene elemente. N
prilikom projektovanja i izgradnje pridrzavati
se preporuka za koriS¢enje savremenih
tehnoloskih rieSenja usmjerenih ka postizanju
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veée energetske i komunalne efikasnosti
odnosno autonomnosti objekta ili kompleksa
po pitanju snabdijevanja energijom,
klimatizacije i upotrebe pitke i tehni¢ke vode:

o rjeSenja krovova u formi solarnih kolektora,
krovova koji skupljaju kisnicu i sl.

o bioklimatska rjeSenja za grijanje/hladenje; |
upotreba termickih pumpi,

o duplo i troduplo zastakljeni prozori,

o energetski efikasni i tihi liftovi,

o debeli betonski zidovi i jezgro,

o prirodna ventilacija-prozori koji se otvaraju;
prirodno svetlo,

o upotreba Skura,

o upotreba materijala: ne toksiéni materijali,
lokalni materijali i proizvodadi,

o uredaji za tretman upotrijebljene vode i si.

- Instalacije za iskoriS¢avnje sunceve energije
potrebno je integrisati u oblikovanju objekata
(krovovi, fasade). Najbolji naéin integracije
ovih instalacija je postavljanje kolektora u
ravan kosog krova. Ovakav naéin integracije
mogu¢ je ukoliko je krov orijentisan ka jugu uz
odstupanja * 30°. Najpogodnije tipologije
zgrada za ovakvu integraciju su svakako
stambeni objekti, bilo za kolektivno ili
individualno stanovanje.

-U objektima cije arhitektonsko rjeSenje
upucuje na ravan krov, optimaino rjesSenje je
postaviti solarnu instalaciju na nosace koji
garantuju optimalni nagib kolektora. Za
podrucje crnogorskog primorja idealni nagib je
u rangu izmedju 20 i 45°. Manji nagib je
povoljnii za zgrade koje imaju izrazito
sezonsko kori§¢enje u ljetnjem periodu dok su
veci nagibi optimalni za objekte koji se koriste
cijele godine.

- Ukoliko kolektori nisu u liniji ni sa jednom od
glavnih osa fasade, preporuka je da se
ovakve instalacije postave na dovoljnom
rastojanju od ivice fasade da se izbjegne
njihova vidljivost sa ulice.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Na planu racionalizacije potroSnje energije
predlazu se dvije osnovne mere: Stednja i
koris¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih
izvora energije.

Osnovna mera $tednje koju ovaj DUP predlaze
je poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja u
lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok
u zimskom zadrzava toplotu.

Osim odgovaraju¢e termoizolacije potrebno je
vaditi raduna o adekvatnoj veli€ini otvora
uzimajuéi u obzir mikroklimatske uslove
podneblja. Ovo se narocito odnosi na turisticke
objekte, te su u Uslovima za gradnju turistickih
objekata date spreporuke za koriStenje
tehnoloskih rieSenja koja povecéavaju
energetsku i komunalnu efikasnost objekata.
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DOSTAVLJENO:@Advokat Nina Papovi¢, Bulevar Sv. Petra Cetinjskog 130/7, Podgorica

21 - Direktoratu za inspekcijski nadzor
- Arhivi
22 OBRADBIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH
USLOVA:
Samostalna sgvletn.lca I”. za. Potpis obradiva¢a urbanisti¢ko-tehni¢ki uslova
poslove urbanizma i planiranja
Aleksandra Mustur, dipl.ing.arh. Mg
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:
Sekretarka Sekretarijata Potpis ovlas¢enog lica: ~~
Milica Manojlovié, dipl.ing.arh. i ﬁ/( ﬂfb
M.P.
24
25 | PRILOZI:

- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim

propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana
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DETALINI URBANISTICKI PLAN DURASEVICI
GEODETSKA PODLOGA SA GRANICOM PLANA, R 1:1000
kat.par.br. 340/4 i 341/3 KO Miloviéi

— II_:"'_ — x_ = III‘ J."JI ."q/ I,'; =7 /
/ 3355 339 /3 339 /6;-. !><°\ Iy
i R Jio
| 7 ‘.."I ( I|’." oy J.'I‘ Q‘\: ..'fj | [
|'Ir II .'.-‘ ) -"II § '.I“ NV; ."Ir S .'If
/ O 0 [o 7 ),’II S S/
o -If o | O ( % [ [ r:
rI lll"f 0] y fJ"
! :1 ! fn' /
; / -'JI ."l fIIJ ,."
I i__.;(S; /.I L 3 f 4 JlI.' 5 Jr’ I’Irl
.
LEGENDA
E granica zahvata Plana
granica kat. parcele
zmziee | broj kat. parcele
K.O.| nazivkat. opstine
 granica kat. opstine




DETALINI URBANISTICKI PLAN DPURASEVICI

PLAN NAMJENE POVRSINA R 1:1000 @
UP 9-30

HEGENDA PLANIRANA NAMJENA
E granica zahvata DUP-a @ Stanovanje male gustine
granica kat. parcele @ MjeSovita namjena
broj kat, parcele ~(cp) | Centraine djelatnost
® | brojbloka Turizam
granica urb. parcele Sport rekreacia
UP6-15 |  broj urb. parcele m Saobracajne povrSine
Objekti elektroenergetske infrastrukture
K.0.| nazivkat. opstine
granica kat, opstine Povrsine za pejzazno uredenje

specijaine namjene




DETALINI URBANISTICKI PLAN DPURASEVICI
PLAN PARCELACIE | REGULACIJE, R 1:1000 @

for = o e e o — —

' ’ o . ¥ — 4 "
b— ! I : 1 \ | — | W i
— —_— X o | ! agg 2 86 | ] ;
AN 7 o7 ] 2 =] SEEEY.
{ (™ 3 ] J T= -

.lll — P+2;\
# / NS , . |
Oreas’ -
| : 4&18__ e :t — "—IJE"{&.{Q_ S s UP 1&” = a,_“_ [op6 o
LEGENDA:
Koordinate UP 9-30
E granica zahvata DUP-a
Br. X Y
granica kat, parcele 1038|6556418.65| 4695657.58
1321|6556438.04| 4695659.31
222 broj kat. parcele 34 |6556428.57|4695625.68
35 |6556411.90|4695625.62
3 broj bloka

Koordinate G.L.

granica urb, parcele

Br. X Y
UP 140 broj urb. parcele 455 | 6556424.77| 4695633.17

456 | 6556418.06(4695633.14

gradevinska linija

regulaciona linija

P+2 | planirana spratnost
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granica kat. opstine
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CRNA GORA
OPSTINA TIVAT

Sekretarijat za komunalne poslove,saobraéaj i energetsku efikasnost
Odjeljenje za saobraéaj i energetsku efikasnost

Broj:1006-340-273

Tivat, 26.09.2019.godine

Na osnovu ¢&lana 5 Zakona o putevima (,Sl.list RCG* br.42/04 i ,Sl.list CG", br.
21/09, 54/09, 40/10,73/10 36/11 i 40/11, 92/17) i ¢&lana 9. Odluke o opStinskim i
nekategorisanim putevima (,Sllist CG"-opédtinski propisi‘, br. 24/12, 15/15 i 28/16),
Sekretarijat za komunalne poslove saobraéaj i energetsku efikasnost izdaje:

OPSTE SAOBRACAJNO TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju komercijalnih objekata u zahvatu
planskih dokumenata (DUP-a ,UP-a i DSL-a ) Opétine Tivat

e U projektu grafi€ki prikazati mjesto i nacin prikijuéka urbanisticke parcele na

saobraéajnicu predvidenu planskim dokumentom.

¢ Mjesto priklju¢ka na opstinski put mora biti povoljinih geometrijskih karakteristika gdje je
obezbjedena dobra preglednost;

o Parkiranje rjesiti u okviru urbanistitke parcele saglasno normativima iz pravilnika o
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima
urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima (,Sl.list CG", br. 24/10),

e Detalj parkinga ( kosih, poduznih) prikazati u grafickom prilogu;

¢ Ukoliko je prikljuéak urbanistitke parcele iznad nivoa puta, projektom predvidjeti oborene
iviénjake na propisanu visinu od nivoa kolovoza, da bi se omogucio nesmetan ulaz vozila na
planirana parking mjesta u okviru parcele.

» Detalj oborenog ivi¢njaka prikazati u grafi¢tkom prilogu.

e Horizontalnu i vertikalnu saobraéajnu signalizaciju prikazati u zavisnosti od vrste prikljucka
i namjene objekata i u skladu sa postoje¢om regulacijom saobraéaja na javnom putu na
koji se vrsi prikljudak.

eTehnitku dokumentaciju priklju¢ka i parkinga, uraditi saglasno standardima, normativima,
preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti.

Ovi opéti saobraéajno tehniki uslovi, su sastavni dio UTU-a za izradu tehnike
dokumentacije za izgradnju komercijalnih objekta koji se nalaze u zahvatu planskih
dokumenata na teritoriji Opétine Tivat. ==

tﬁ‘“‘“ °

Savjetnica | za saobracaj i puteve, v: ¢ odjeljenja,
Danica Franceskovi¢, inZinjer sacbracaja [Fim jer elektrotehnike

7
Trg Magnolija br. 1, 85320 T\r t Gm&@or
Tel: + 382 (0) 32 661 362, Fax: +3 1362
saobraca|@opstinativat.com, www.opstinativat.com

T
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Adresa: Trg Magnolija br.1

| CRNA GORA Tivat, Crna Gora
| tel: +382 (0)32 661 309,
| OPgTINA TIVAT www.opstinativat.me

i e mail: privreda@opstinativat.me

SEKRETARIJAT ZA PRIVREDU

Broj: 10-322/21-27
25.01.202¢ godine

Sekretarijat za privredu Opatine Tivat, na osnovu &lana 115 stav 1 tatka 28 Zakona o
vodama (,SluZbeni list RCG", broj 27/07, ,Sluzbeni list CG", broj 32/11, 47/11, 48/15, 52/16 i
84/18), radi izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novih ili rekonstrukciju postojeéih
objekata i drugih radova koji mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u
vodnom reZimu, utvrduje

VODNE USLOVE ZA ODVOBDENJE OTPADNIH VODA
ZA STAMBENE | POSLOVNE OBJEKTE

1. Stambeni i poslovni objekti koji se nalaze na podrudju gdje nije izgradena javna
kanalizacija, ispustanje otpadnih voda treba rijediti ugradnjom biolo§kog uredaja za
prikupljanje, pre¢i§éavanje, odvodenije i ispustanje otpadnih voda u prirodni recipijent,
prema specifi€nim potrebama korisnika i to pod slede¢im vodnim uslovima:;

- kvalitet otpadnih voda koje se smiju ispustati u prirodni recipijent, na mjestu ispusta,
mora biti u skladu sa &lanom u skladu sa &anom 18 Zakona o upravijanju komunalnim
otpadnim vodama ( »SluZbeni list CGe« , broj 02/17).

- ispusna gradevina mora da bude izgradena tako da se otpadna voda koja se
ispusta &to brze i bolje izmije$a sa vodom prirodnog recipijenta,

- uredaj postaviti da se nesmetano moze obavljati revizija i eventualna poravka
objekta,

- biolo3ki uredaji se mogu kombinovati sa septi&ékom jamom, ukoliko postoji izgradena
na parceli.

2. Tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa utvrdenim vodnim uslovima i ostalim
praviima i normativima vezanim za izgradnju  biolodkih uredaja za prikupljanje,
preCiScavanje, odvodenje i ispustanje otpadnih voda u prirodni recipijent.

3. Objekti koji se nalaze na lokacijama na kojima je izgraden kanalizacioni sistem u
ciliu obezbjedivanja uslova za prikljuenje objekata na frasu nove javne kanalizacije,
tehnickom dokumentacijom projektovati prikljuéenje na isto u skladu sa tehnigkim uslovima
DOO ,Vodovod i kanalizacija” Tivat.

4. Nakon izgradnje javne kanalizacije, vlasnik odnosno korisnik uredaja za
precis€avanje, odvodenje i ispustanje pretiséenih otpadnih voda u prirodni recipijent, duzan
ie prikfju¢iti se na javnu kanalizaciju u skiadu sa posebnim propisima. y

5. Za objekte koji mogu znaéajnije uticati na Zagadenje voda; zanatske radionice,
servisi za opravku i pranje vozila, ugostiteljski objekti, rekreacioni centri, zdravstvene;
veterinareko i druge ustanove i drugi objekli ud ulicala na vodnl re2im, Utvrduju se posebni,
vodni uslovi u skladu sa zakonom.



6. Vodni uslovi su sastavni dio urbanistitko - tehnitkih uslova izadati od nadleZnog
organa.

7. Shodno &lanu 115 Zakona 0 vodama ( ,Sluzbeni list RCG*, broj 27/07, 23/11,
47/11, 48/15, 52/16 i 84/18), ¢&lanu 18 Zakona o upravljanju komunalnim otpadnim vodama
( »Sluzbeni list CG«, broj 02/17) i u skiadu sa &lanom 22 Odluke o odvodeniu | precidéavanju
otpadnih voda sa podrucja Opétine Tivat («Sluzbeni list CG» - Opstinski propisi, broj 13/10,
34/14 i 28/18), utvrdeni su vodni uslovi za stambene | poslovne objekte.

8. Stavijaju se van snage Vodni uslovi za odvodenje otpadnih voda za stambene i
poslovne objekte, broj 0819-1526/1 od 08.08.2011.godine izdati od Sekretarijata za finasije i
ekonomski razvoj Opétine Tivat,

Samostalna savjetnica,

S Kbt dting

V.D SEKRETARKA,
Milijana Dubak,
nadZmenta u pomorstvu

ﬁtavljeno
(11, /Sekretarijatu za uredenje prostra ( ovdje ),
2.ala
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/M.o.o.vonovon | KANALIZACIJA TIVAT

Il Dalmatinske 3A , 85320 Tivat, tel.: +382 32 671 788

Fax: +382 32 671 790, e-mail: vik-tivat@t-com.me www.vodovodtivat.com
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“VC‘uUwC.y aad ACHA
/ 9‘2/ / OPSTINA TIVAT
o103, 824. Sekretarijat za uredenje prostora

Na osnova PRELIMINARNIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj
09-332/22-79/2 od 16.02.2022 god.(dopis br.192 od 21.02.2022 god.-prijem) za izradu

tehni¢ke dokumentacije za UP 9-30-kat.par.br.340/4 i 341/3 KO Miloviéi,a na zahtjev
advokat NINA PAPOVIC izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

1. Prikljuéak za vodu izvesti sa postojeéeg cjevovoda (mapa u prilogu 1).

2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj $ahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni prostor postaviti poseban vodomjer ili u 3ahti
van objekta ili u zajedni¢kim prostorijama (shodno Odluci o javnom
vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,Opstinski propisi broj 8 od 2014 god.).

3. Prikljucak za kanalizaciju izvesti sa pozicije koja je data u prilogu (mapa u
prilogu 2).

PRILOG:- 1-mapa sa pozicijom prikljuéenja na vodovodnu mreiu
2-mapa sa pozicijom prikljuéenja na kanalizacionu mrezu

Tivat, 01.03.2022 god.

DOSTAVLJENO:
~-Naslovu
-Arhivi

DIREKTOR:
Krivokapié¢ Alen
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DETALINI URBANISTICKI PLAN DPURASEVICI

PLAN HIDROTEHNICKIH INSTALACIJA, R 1: 1000 @
UP 9-30

UP 928 upsz9 | UPIE UpP 934 UP 9:36

LEGENDA

E granica zahvata DUP-a

granica kat. parcele postojeci vodovod
922 brojkat. parcele @@ @=@=@=Z00d ===+ planirani vodovod
3 broj bloka [ I:R ] rezervoar
granica urb. parcele - = = planirana fekalna kanalizacija
UP 140 |  broj urb. parcele — —a—{ Smjer odvodenja kanalizacije




N Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢ rvggmg:;cﬁa.
N Vuka Karad#ica 2 isglomprng) s o
=) 81400 Niksie e -
B C A u Podgarlclm.zml.godme.
Z \R\ b Republika Crna Gora tel: +382 20 408 400
R Elek‘tropnweda Cme Gore tel: +382 40 204 000 : +
AD Niksi¢ P B 28 214 260 fax: +382 20 241 235
8% +38250 e-mail: fedistribudja@t-com.me
e-mail: epcg@t-com.me www.epcg.ome
H
o MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA _{ :_n:\.. Gona :
* — —RENESTARSTYU JDRZIVOG 307 SR A
-n/r Ministra- o hngea
MINISTARSTVO EKONOMIJE [Fimins 247 /11 75t~
-n/r Ministra- Org. Jed. Bro) Foog
MINISTARSTVO FINANSIJA P ; ”
-n/r Ministra- ()f’-—,\/q /'3 '.f)/f

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE | UREDJENJE PROSTORA
- 1ZASTITU ZIVOTNE SREDINE GLAVNOG GRADA

Podgorica

Dostavijamo Vam na ocjenu i dalji postupak usagladeni tekst Procedure-Protokola
kojim se reguiige postupanje Operatora distributivnog sistema u postupku izdavanja
gradjevinske dqzvo!e po zahtjevu nadleZnog organa. :

PROCEDURA - PROTOKOL

- U postupku izdavanja urbanisticko-tehnitkih uslova, u kome Operator
distributivnog sistema ne ucestvuje, nadleZni organ obavezno upuéuje
investitora da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni

projekat) mora postovati Tehnike preporuke EPCG j to:

e Tehnicka preporuka za priklju&enje potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje); ‘ '

e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjemih mjesta;

* Uputstvo i tehnigki uslovi za izbor i ugradnju ograniCivata Sstrujnog
opterecenja; ;

s Tehnitka preporuka TP - 1 b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

=y

TehniCke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

2. U postupku izdavanja gradevinske dozvole nadieZni organ za izdavanje
gradevinske dozvole dostavija Operatoru distributivnog sistema - FC
Distribucija revidovani Glavni projekat radi izdavanja saglasnosti za
prikiju&enje objekta.

3. Operator distributivnog sistema - FC Distribucijé.__«;'u skladu ‘sa“\Z'a‘konom 0
energetici izdaje rjefenje o saglasnosti za pr‘gdjuéenje ‘objekta na svim



sadrzinskim elementima predvidenim Zakonom o energetici ili odbija zahtjev,
sa razloga koji ée se navesti u rjeSenju o odbijanju.

4. Ukoliko Operator distributivnog sistema; odnosno FC Distribucija, nade da
postoje tehnitka ogranitenja zbog kojih nije moguée prikljuenje objekta
investitora na distributivni sistem i u sluaju da planom razvoja prenosnog,
odnosno distributivnog sistema, nije predvidena izgradnja potrebne
infrastrukture ili je planirana za kasniji period (€1.149 Zakona o energetici), u
rieSerfu za izdavanje saglasnosti za prikljutenje odreduju se Posebni uslovi
koji predvidaju pravo investitora da o svom trofku izgradi potrebnu
infrastrukturu za prikljuéenje. Posebni uslovi se moraju ispuniti i tek po
njihovom ispunjenju, kao i ispunjenju ostalih uslova iz saglasnosti za
prikljuéenje, investitor moZe zakljuditi ugovor o prikljuenju, odnosno biti
prikljuéen na distributivni sistem. .

5. Ispunjenje Posebnih uslova (izgradnja nove TS, proSirenja kapaciteta
postojece TS, izgradnja prikljuénog 10 kV kabla, spoljadnjeg prikljucka...) je
predmet novog postupka od izdavanja urbanistitko-tehnickin usiova do
dobijanja gradevinske i upotrebne dozvole

6. Zakonom o energetici predviden je rok od 30 dana u kome je FC Distribucija
duzna izdati rjeSenje za.izdavanje saglasnosti za prikljuenje.

7. Nadle2ni organ koji izdaje gradevinsku dozvolu duzan je dostaviti investitoru
akt iz tacke 3., odmah po prijemu i bez odiaganja, obzirom da Zakon o
energetici daje pravo na Zalbu investitoru na ovo rieSenje Regulatomoj
agenciji za energetiku.

8. Prikljuenje objekta na distributivni sistem moze se izvrsiti tek po ispunjenju
. svih uslova preciziranih pravosnaznim rjieSenjem o izdavanju rjieSenja za
izdavanje Saglasnosti za prikijuéenje objekta, odnosno po zaklju&enju ugovora

o prikljucenju. '

Obzirom na obavezu Operatora distributivnog sistema da navedenu Proceduru-
Protokol ugradi u Pravila o funkcionisanju distributivnog sistema, molimo da nas hitno
obavijestite o Vasem stavu po ovom pitanju. '

S postovanjem,

DOSTAVITI: 2\PIREKTOR
-Naslov AfFRkO Radulovié,dipl.el.ing.
-FC Distribucija DIE o =

-ala



Elektroprivieda Crne Gore AD | Funkcionalna cjelina Distribucija

Niksi¢ Elektrodistribucija Tivat

Vuka Karadzica 2 Mazina b.b. Tivat

81 400 Niksi¢ tel: +382 671 104

Republika Crna Gora fax:+382 674 407

tel: +382 83 204 000 e-mail: edtivat@cg.yu

fax: +382 83 214 260 www.epcg.cg.yu

e-mail: epcg@cg.yu Broj: 40-23-01- L6665
Tivat 03.10.2011.9.

Tehni¢ki Uslovi za prikljuéenje potro$aca na el. distributivnu mrezu

Svaki Potro3a¢ je duzan prije priklju¢enja na el. distributivnu mreZu, od ED Tivat
Pribaviti Elektroenergetsku saglasnost.

Za objekte ¢&ija jednovremena snaga prelazi 24 kW potrebno je prethodno pribaviti Uslove
za izradu teh. Dokumentacije.

Nakon ispunjenja uslova iz Elektroenergetske saglasnosti, Potro3a¢ mora kod ED
Tivat pribaviti Rije$enje o priklju¢enju na osnovu kojeg ce biti prikljucen na el.distr. mrezu.
Uz Zahtijev za izdavanje RijeSenja o prikljucenju Potrosac je obavezan dostaviti :

- Gradevinsku dozvolu, - Odgovarajudi Struéni nalaz, - Dokaz da je el.montaZne radove
izveo ovlasteni izvoda¢, - Geodetski snimak trase napojnog kabela.
Nepotpune Zahtijeve ED Tivat nec¢e uzimati u razmatranje.

Nakon pribavljanja Rijedenja o priklju¢enju kod ED Tivat, potrosac je obavezan
zaklju¢iti Ugovor o snabdijevanju el. energijom sa FC Snabdijevanje Tivat. Uz zahtijev za
zaklju¢enje Ugovora o snabdijevanju, potroa¢ je duzan kod FC Snabdjevanje Tivat
dostaviti Rije$enje o priklju¢enju i Licnu kartu.

Svi prikljucci na el. distributivnu mreZu i svi projekti el. instalacija se moraju izvesti u
skladu sa:
- Tehni¢kom preporukom za priklju¢ke potro3a¢ana niskonaponsku mrezu TP-2, Drugo
dopunjeno izdanje (EPCG, 2008.9.)
- Tehni¢kom Preporukom - Tipizacija mjernih mjesta (EPCG, 2009.g.)
- Uputstvom i Tehni¢kim Uslovima - Za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog
optereéenja ( EPCG, 2008.9. ).
Projekte el. instalacija koji nisu u skladu sa navedenim Preporukama i Uputstvima, ED Tivat
nece razmatrati.
Objekte koji ne budu izvedeni u skladu sa navedenim Preporukama i Uputstvima, ED Tivat
nece prikljuivati na el. distrib. mrezu.
U ovom tekstu su naznacene samo neke odredbe TP-2 koje se bitnio razlikuju od
dosadasnjih Uslova priklju¢enja i dosadasnje prakse. :
1. Minimalni presjeci provodnika spolja3njeg prikljucka ( t. 4.) treba da iznose
- Zabakarne provodnike 25 mm2
- Za aluminijumske provodnike 35 mm2
2. Minimalni presijeci unutradnjeg prikljucka treba da iznose
- Za bakarne provodnike 10 mm2 e,
- Za aluminijumske provodnike 16 mm2 ( nadzemni un. prikljucak )




3. Ormar mjernog mjesta — Opremanje ormara mjernog mjesta (t. 12.) vriise u
zavisnosti od ugovorene jednovremene snage potro3aca, prirode koristenja energije
i dr.i mora omoguciti slijedece funkcije :

- mjernu funkciju

- zastitu vodova i opreme od ptreoptereéenja i k. Spoja

- upravljacku funkciju tarifama

- komunikacionu funkciju

- funkciju prenaponske zastite itd.
Samo brojilo mora biti multifunkcionalno, a tip i funkcija mjerenja se odreduju
zavisno od namjene i veli¢ine objekta i ugovorene snage sa OD i TP-2 (t.12.)
4. Ormar mjernog mjesta se izvodi u zavisnosti od namjene i veli¢ine objekta (t. 12.i
13.) kao:
- PMO - Prikljuéno mjerni ormar za napajanje individualnih objekata, individualnih
stanbeno poslovnih objekata, objekata male privrede, objekata posebne vrste i namjene i
privremenih objekata.

Po pravilu PMO se u urbanizovanim naseljima ugraduje na granici vlasnistva
(izmedu katastarske parcele i javne povrsine ) kao slobodno stojeci ormar ili
ugraden u zasebnu nisu, zid ograde ili objekta ili ugraden na stub.

PMO se sastoji iz dva dijela : prikljuénog i mjernog. PMO se izraduje od polikarbonata ili
armiranog poliestera.

- MRO - Mjerno razvodni ormar sa direktnim ili poluindirektnim mjerenjem za

napajanje objekata kolektivne gradnje, stanbeno poslovnih i poslovnih objekata.

MRO se ugraduje u lako pristupaéne i nenastanjene prostorije, ulazni hol, stepenistni
prostor isl. Koji su stalno pristupac¢ni radnicima ED. MRO se sastoji od priklju¢nog, mjernog
i razvodnog prostora. MRO se izraduje od &eli¢nog lima, aluminijuma ili nekog sintetickog
materijala.

Za sva nejasna pitanja se obratite Teh. Sluzbi ED Tivat.

Co: /"J ‘Direktor
- Naslovu ,;,‘f‘;,&Z;!*Milié fodrag di I.e!.C‘ng. 4
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DETALINI URBANISTICKI PLAN DURASEVICI
PLAN ELEKTROENERGETSKIH INSTALACIJA, R 1: 1000 @
UP 9-30

LEGENDA

E granica zahvata DUP-a

granica kat. parcele TS Postoje¢a transformatorska stanica 10/0,4kV
222 broj kat. parcele E:I:S-E Planirana transformatorska stanica 10/0,4kV
3 broj bloka || Postojeéi elektrovod 10 kV
granica urb. parcele -~ — —| Planirani elekirovod 10kV
UP 140 | broj urb. parcele
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AGENCUA ZA ELEKTRONSKE KOMUNIKACUE | POSTANSKU DJELATNOST

AGENCIJA ZA ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE
I POSTANSKU DJELATNOST

Preporuke za izradu tehnicke dokumentacije

Elektronska komunikaciona infrastruktura.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece propise:

— Zakon o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Cme Gore” broj: 40/13, 56/13, 2/17 i
49/19), a posebno clanove 36—45 iz Poglavlja III: Elektronska komunikaciona infrastruktura i
povezana oprema;

— Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore” broj 33/14),

— Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriSéenje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (,,SluZbeni list Crne Gore” broj 41/15),

— Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriScenje -elektronskih
komunikacionih mreZza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
(,Sluzbeni list Crne Gore” broj 59/15 i 39/16),

— Pravilnik o zajednickom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (,,Sluzbeni list Crne Gore” broj 52/14) i

— Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (,,Sluzbeni list Crne Gore” broj
6/15).

Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije potrebno je da se:

— Gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih mreZza i elektronske
komunikacione infrastrukture izvodi po najviSim tehnoloskim, ekonomskim i ekoloskim
kriterijumima.

~ Elektronska komunikaciona mreZa, elektronska komunikaciona infrastruktura i povezana
oprema treba gradi na nacin koji omogucava jednostavan prilaz, zamjenu, unaprjedenje i
koriséenje koje nije uslovljeno nacinom upotrebe pojedinih korisnika ili operatora, odnosno
treba da bude obezbijeden pristup i nesmetano odrZavanje iste tokom citavog vijeka trajanja.

BuLevar D7orza VasineTona 56, 81000 Papcorica
Tel: +382 (0}20 406-700; Fax: +382 (0)20 406—702; e-mail: ekip@ekip.me; web: www.ekip.me




AGENCUA ZA ELEKTRONSKE KOMUNIKACUE | POSTANSKU DJELATNOST

- Kod gradnje novih objekata i rekonstrukcije postoje¢ih treba obavezno obezbijediti zastitu
postojecih elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme. U skladu sa ovim:

Agencija za elekironske komunikacije i postansku djelatnost je na svom sajtu objavljuje
podatke o postojedem stanju elektronske komunikacione infrastrukture na web portalu
http://geoportal.ekip.me/. Sve zainteresovane strane mogu da zatraZe od ove Agencije
otvaranje korisnitkog naloga za pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture preko web portala http:/geoportal.ekip.me/login/auth.
Takode, podadi o stanju elektronske komunikacione infrastrukture na odredenoj lokaciji se
mogu dobiti od Agencije za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost ili operatora
elektronskih komunikacija na osnovu pisanog zahtjeva.

Neophodno je da se, kako bi se izbjeglo njihovo prekidanje, uzmu u obzir koridori
radio-relejnih veza u skladu sa Pravilnikom o irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u
kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata (,,SluZbeni list Crne Gore” broj
33/14), a svi neophodni podaci mogu se dobiti od Agencije za elektronske komunikacije i
postansku djelatnost na osnovu pisanog zahtjeva.

Naophodno je voditi ratuna o postovanju sekundarnih zona od granica radio—centara za
radio-bazne stanice, radio-goniometriju i fiksnih kontrolno-mjernih stanica namijenjenih
za kontrolu i monitoring radio-frekvencijskog spektra u skladu sa Pravilnikom o Sirini
zaStitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopudteno planiranje i gradnja drugih
objekata. :

— Uvjek planira i izgradi infrastruktura za postavljanje elektronskih komunikacionih kablova
duz va¥nijih puteva (loklanih, regionalnih, meduregionalnih, magistralnih, autoputeva), a u
gradskim i prigradskim zonama duz svih saobracajnica.

— U sludaju da se trasa telekomunikacione kanalizacije i elektronskih komunikacionih kablova
poklapa sa trasama druge infrastrukture (vodovodne, elektro i dr.), u svrhu eliminisanja
mogudeg mehanitkog i hemijskog oStetenja elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme kod paralelnog vodenja, pribliZavanja i ukrétanja sa ostalom infrastrukturom
u prostoru, postuju propisana minimalna rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

Burevar DZorza VasingTona 56, 81000 Pobsorica

Tel: +382 (0)20 406-700; Fax: +382 {0)20 406-702; e-mail: ekip@ekip.me; web: www.ekip.me



DETALINI URBANISTICKI PLAN PURASEVICI

PLAN TELEKOMUNIKACIONE MREZE, R 1:1000 @
UP 9-30

UPQ-.?&;/ “upest— u

/

LEGENDA

E granica zahvata DUP-a

granica kat. parcele TC Planirana telefonska centrala
222 broj kat. parcele Planirano TK okno - planirano kablovsko okno NO1, ... ,NO 76
3 | brojbloka Planirani TK podzemi vod

granica urb. parcele

UP 140 | broj urb. parcele




DETALINI

UP 9-30

URBANISTICKI
PLAN PEJZAZNOG UREDENJA, R 1: 1000

PLAN DPURASEVICI
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LEGENDA
E granica zahvata DUP-a POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
OGRANICENE NAMJENE
ica kat. parcel
granica kat. parcele (2] zelenilo individualnih stamberih objekata
22 j kat.
27| brojkat. parcele Zelenilo administrativnih objekata
broj bloka 777
3 ) %@% Sportsko - rekreativne povrSine
granica urb. parcele =
4@% Zelenilo za turizam
UP 140 | brojurb. parcele
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
K. o.| nazivkat opstine SPECIJANE NAMJENE
i o df s .
granica kat. opstine @Z Zastitni pojasevi



CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: TIVAT
Broj: 121-917/22-114-Dj
Datum: 21.02.2022.
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IZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

Katastarska opstiina: MILOVICI
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 2
Parcele: 340/4,341/3
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- UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

" PODRUCNA JEDINICA

TIVAT

Broj: 121-919-957/2022
Datum: 22.02.2022.

KO: MILOVICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET.ZA UREDENJE PROSTORA-BR.09-332/22-79/1,

, Za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 147 - IZVOD

Podaci o parcelama
. 1 Broj Plan . Potes ili Naéin koriséenja Bon. . 2 .
Broj Podbro} zgra{'le Skica | Datum upisa| yjicq j kuc’nlilbroj Osnov sticanja klasa | PovrSinam Prihod
340 4 2 13/08/2021 [MILOVICI Sume 3. klase 203 0.16
13 ODLUKA O POVECANJU
203 0.16
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000003295419 LA PERLA HOSPITALITY DOO TIVAT Svojina 1
CRPS 5-0915905/004 BOGISICI Bogisi¢i CRPS 5-0915905/004

Ne postoje tereti i ogranic¢enja.

Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list RCG, br.
064/17 i 044/18)

\c.Ovlaéeno lice:
~

QM«}\\'&\)\L \J\L\A}\
" &4 // DIINA DJAKOVI&ipl.prav

Datum i vrijeme: 22.02.2022. 10:56:07
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SPISAK PODNILJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrad
B';;o%ﬂ];:‘f}e g;; 2 Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
DOSTAVLIJANIE ISTORIJATA UPISA NA
340/4 121-6-954-41/1-2018 | 30.07.2018 10:28 MANS JANKOVIC VUK m_soaf\oélgamsmn U LN 147 KO

* Datum i vrijeme:

22.02.2022. 10:56:07




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
TIVAT

Broj;: 121-919-958/2022
Datum: 22.02.2022.
KO: MILOVICI

CRNA GORA

Ry

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET.ZA UREDENJE PROSTORA-BR.09-332/22-79/1,

, Za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 358 - IZVOD

Podaci o parcelama
. ] Broj Plan . P ili Naéin koriséenja Bon. e 2 .
Broj Podbroj zg:gi'ie Skica |Datum upisa| ... i(;(tl‘:%nl}lbroj “Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
341 3 2 13/08/2021 [MILOVICI Sume 3. Klase 381 0.30
13 ODLUKA O POVECANJU
381 0.30
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

Matiéni broj - ID broj

1/1

0000003295419
CRPS 5-0915905/004

LA PERLA HOSPITALITY DOO TIVAT
BOGISICI Bogi¥i¢i CRPS 5-0915905/004

Svojina

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse oslobodena na osnovu €lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG,.br.

064/17 i 044/18)

Datum i vrijeme:

22.02.2022. 12:00:40

AN,

W Ovlaséenolice:
¥ -

PAN SN

JINA DJAKOVIC M.prav
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrad
Bl;u%a];::;e gl:'la) = Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
DOSTAVLIANJE ISTORIJATA UPISA N
341/3 121-6-954-42/1-2018 | 30.07.2018 10:33 MANS JANKOVIC VUK |KP 341/1/2/3/4/5 U LN 358 KO MILOVICI

a
Datum i vrijeme:

22.02.2022. 12:00:40




Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

@ Ministarstvo ekologije, 81000 Podgorica, Crna Gora
W e tel: +382 20 446 200

prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |

UREBDENJE PROSTORA

Direkcija za izdavanje

urbanisti€ko-tehnickih uslova

Broj: 08-332/22-1150/7 Podgorica, 06.04.2022. godine

»LA PERLA HOSPITALITY* D.O.O.
TIVAT

Dostavljaju se Urbanisti¢ko - tehnicki uslovi broj 08-332/22-1150/7 od 06.04.2022. godine,
za izradu tehnic¢ke dokumentacije za izgradnju novog objekta, u okviru povrsina za turizam,
na urbanistickoj parceli UP 10-18 (Blok 10), u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
,Durasevi¢i‘ (“Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, br. 21/18), u opstini Tivat.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Branka Petrovié .
; "X.q/\CJ‘v N

Dostavljeno:
(=Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje
- U spise predmeta
-ala



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |
UREDENJE PROSTORA

Direkcija za izdavanje * | Ministarstvo ekologije,
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova ' | prostornog planiranja i

Broj: 08-332/22-1152/8 = Lrbanizma
Podgorica, 06.04.2022. godine

| Crna Gora

| Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu ¢lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,

2, 44/18, 63/18, 82/20) i podnijetog zahtjeva advokata Nine Papovi¢ iz Podgorice, u
ime ,,La Perla Hospitality“ d.o.o. iz Tivta, izdaje:
| URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3. = — =
| za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju novog objekta, u okviru povrsina za turizam, na urbanistickoj parceli UP
4, 9-26 (Blok 9), u zahvatu Detaljnog urbanisti¢ckog plana ,PBurasevici“ (“Sluzbeni list
‘ Crne Gore — opStinski propisi”, br. 21/18), u opstini Tivat.
5. \ PODNOSILAC ZAHTJEVA: ,La Perla Hospitality*“ d.o.o. iz Tivta
6. POSTOJECE STANJE

Katastarske parcele 339/1, 339/10, 338/11, 338/2 i 338/1 KO Milovi¢i nalaze se u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Durasevici‘, opstina Tivat.

Prema listu nepokretnosti 298 — izvod, Podru¢na jedinica Tivat, evidentirano je
sljedece:

- na katastarskoj parceli 339/1 KO Milovi¢i, Sume 3. klase, povrsine 805 m2;
Prema listu nepokretnosti 514 — izvod, Podruéna jedinica Tivat, evidentirano je
sljedece:

- na katastarskoj parceli 339/10 KO Miloviéi, javni prolaz, povrSine 26 m2;

- na katastarskoj parceli 338/11 KO Milovi¢i, javni prolaz, povrS§ine 47 m2;
Prema listu nepokretnosti 331 — izvod, Podruéna jedinica Tivat, evidentirano je
sljedece:

- na katastarskoj parceli 338/1 KO Milovi¢i, Sume 3. klase, povrSine 2045 m2;
Prema listu nepokretnosti 361 — izvod, Podruéna jedinica Tivat, evidentirano je
sljedece:

- na katastarskoj parceli 338/2 KO Milovi¢i, Sume 3. klase, povrsine 1375 m2.




Prema katastarskoj evidenciji — kopija plana br.121-917/22-169-Dj od 14.03.2022.
godine, izdata od Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Tivat,
predmetna lokacija je neizgradena.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisti¢ka parcela UP 9-26 (Blok 9) sastoji se od kat. parcela 339/1, 339/10,
338/11, 338/2 i 338/1 KO Miloviéi i nalazi se u okviru povrsina za turizam.

Povr§ine za turizam su povr§ine koje su namijenjene prvenstveno za objekte za
pruZanje usluga smjestaja i za objekte za pruzanje usluge hrane i pi¢a. Dopusteni
su objekti za pruzanje usluge smjestaja: hoteli, pansioni, gostionice, vile i apartmani
za iznajmljivanje, kampovi, omladinski hosteli kao i objekti za pruZanje usluga hrane
i pi¢a, &ija je klasifikacija definisana posebnim propisom. Dozvoljeni su i objekti za
zdravstvo, kulturu, zabavu, sport i rekreaciju.

Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi za izgradnju turisti¢kih objekata (T)

U zahvatu Plana moguca je izgradnja tipova turistickih objekata navedenih u
poglavlju ,Uslovi u pogledu planiranih namjena“. Plan ne definise prostornu
distribuciju tipova objekata turistickog smjeStaja ve¢ samo okvirne parametre
neophodne za postizanje kvaliteta smjestaja, odnosno postizanje prosjeCne
kategorije (tri zvjezdice prema Pravilniku o kategorizaciji turisti¢kih objekata).

Preporuéeni su slijededi tipovi turistickih objekata prilagodeni planiranom podrucju,
nadinu koriéenja i ambijentu - hotel, apart-hotel, unikatni hotel, turisticko naselje i
pansion, shodno Pravilniku.

Preporuka ovog plana je da se kapaciteti maksimalno prilagode konfiguraciji terena
i slobodnim vizurama ka moru. Objekte je potrebno uklapati u okruZenje, kako
izgradeno tako i prirodno, §to znadi da se u zavisnosti od specifi¢nih uslova lokacije
moraju traZiti adekvatna konkretna rjeSenja. Moguce je povecanje kategorije
objekata, uz smanjenje kapaciteta kako bi se ispunili svi trazeni parametri.

« maksimalna zauzetost prostora na parcelama namijenjenim turizmu je 25%

+ maksimalna dozvoljena spratnost svih objekata u turizmu je P+2

« maksimalna visina prizemlja je 4m, za objekte hotelskog tipa

« visina ostalih etaza je maksimalno 3.0m

« visina objekta do sljemena je maksimalno 15m

« visina suterenske etaze je maksimalno 2.40m

« Moguéa je izgradnja jedne podrumske ili jedne suterenske etaZe (zavisno od
kongfiguracije terena i potreba investitora) i koja se koristi kao garaze, ostave ili
tehnicke prostorije i ne ulazi u obraéun BGP.

« Podrumske i suterenske etaze mogu se Koristiti i kao prostorije za sport i rekreaciju
(zatvoreni bazeni, saune, fitnes itd) i u tom slu¢aju ulaze u obracun BGP. Ni u kom
sluéaju nije dozvoljeno koristiti podrum ili suteren za smjestaj gostiju ili za poslovanje.
 Podrum je podzemna etaza &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena,
trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom
terena smatra se najniZza kota konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta

2




Horizontalni gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje (GL
0) a ne mogu biti veéi od 80% povrsine urbanisti¢ke parcele.

» Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konac¢no nivelisanog terena oko objekta i €iji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijom GL. Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu.
Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise
od 1.00 m konagno nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na

| denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda suterena

na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.00 m

* ukupna bruto razvijena povrsina po smestajnoj jedinici iznosi 50 m2

* prosjec¢an (obradunski) broj kreveta po smjestajnoj jedinici iznosi 2,2

* minimalna povrsina slobodnog, ozelenjenog prostora na parceli je 60 m2 po
krevetu, 8to odgovara kategoriji turistickog objekta od tri zvjezdice. Za povecanje
kategorije potrebno je povecati povr§inu slobodnog i zelenog prostora prema
Pravilniku o kategorizaciji turistic¢kih objekata, pri ¢emu slobodne i zelene povrsine
ne ulaze kolski pristupi i povrine pod mirujué¢im saobrac¢ajem

* sve pratece rekreativne i servisne sadrzaje rjeSavati u okviru parcele

« parkiranje ili garaziranje vozila rjeSavati u okviru parcele, po normativu 1 pm na 3
sobe (ili 5 lezaja), odnosno na 8 restoranskih stolova

« u arhitekturi turisti¢kih objekata traZiti rjeSenja koja se naslanjaju na iskustva i forme
tradicionalne autohtone arhitekture ili predstavljaju znak savremenog doba. Ove
smjernice se odnose kako na formu i materijalizaciju, tako i na kompoziciju grupe
objekata u slu€aju kompleksnijih rjeSenja. Zabranjena je upotreba prefabrikovanih
betonskih ornamenata na fasadama

* preporucuje se upotreba savremenih tehnoloskih rieSenja usmjerenih ka postizanju
veCe energetske i komunalne efikasnosti odnosno autonomnosti objekta ili
kompleksa po pitanju snabdijevanja energijom, klimatizacije i upotrebe pitke i
tehnicke vode (solarni krovovi, termicke pumpe, bioklimatska rjeSenja za
grijanje/hladenje, uredaiji za tretman upotrijebljene vode i sl.)

* hotelski dio dimenzionisati prema uobi¢ajenim standardima za hotele sa punim
hotelskim programom za navedenu kategoriju, a prosjeéan broj kreveta u sobi se
bazira na veéini standardnih dvokrevetnih soba sa manjim brojem "suitova".

Na parcelama namijenjenim turizmu moguéi su prateéi sadrZaji koje dozvoljava
prostor i konfiguracija terena, a koji su u funkciji odmora, rekreacije i zabave (bazeni,
barovi, tereni za tenis i male sportove, parkovi, fontane, sjenici i vidikovci, arboretumi

itd.).
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Procedure izrade tehni¢ko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazeéoj zakonskoj regulativi.

7.2.

Pravila parcelacije




Prostor Plana je podijelijen na urbanisti¢ke parcele sa jasno definisanom hamjenom
i numeracijom. Saobracajne povrsine su posebno oznaéene.

Urbanisticke parcele u obuhvatu plana dobijene su preparcelacijom.

Ukoliko, na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog
katastra i grafi€kog dijela plana, mjerodavan je postojeci katastar.

Urbanisticka parcela UP 9-26 (Blok 9) sastoji se od kat. parcela 339/1, 339/10,
338/11, 338/2 1 338/1 KO Milovici

Nacrt parcelacije je predstavljen na grafickom prilogu 04 ,Plan parcelacije i
regulacije”.

Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnike
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehni¢ka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namijenjenih za
druge namjene.

Gradevinska linija se utvrduje ovim Detaljnim urbanistickim planom u odnosu na
regulacionu liniju, a ozna¢ava makismalnu zonu u kojoj je dozvoljena gradnja.
Visinske regulacije definisane su oznaéenom optimalnom spratno$éu na svim
parcelama koje su odredene za gradnju.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nac¢inu obra¢una povrsine i zapremine zgrade (,SluZbeni list Crne Gore”,

br. 60/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata, Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 36/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG,
br.26/10 i 48/15).

Shodno €lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14), pri
izradi tehni¢ke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavija na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim
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zadatkom. Pri izgradniji, rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sljede¢im zakonima

i propisima:

- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara

(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (,Sluzbeni list

SFRJ*, br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozZara (,Sluzbeni

list SFRJ*, br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija

(,SluZbeni list SFRJ*, br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosti i o uskladistenju i pretakanju

zapaljivihte€nosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o

uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladitenju i pretakanju

te€nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71)

Akt ovog ministarstva Ministarstvu unutrasnjih poslova, broj 08-332/22-1152/2 od
04.03.2022. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

Mjere zastite na radu

Shodno €lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivhe mjere kojima se

sprijeCava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda. Smjernice za zastitu su

definisane u Nacionalnoj strategiji za vanredne situacije te nacionalnom i opstinskom

planu zastite i spasavanja.

Elementarne nepogode mogu biti:

¢ Prirodne nepogode (zemljotres, pozZari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi,
snjezne lavine i nanosi i dr.);

e Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (nesolidna gradnja, havarije
industrijskih postrojenja, pozari velikih razmera, eksplozije i dr.);

¢ Drugi oblik opste opasnosti (tehnicko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.)

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike

(materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota). Narodito su izraZene Stete od zemljotresa,

poZzara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako su Stete od elementarnih nepogoda

po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimiéno identicni.




Smjernice za zastitu od interesa za odbranu zemlje
Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja skloniSta u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za izgradnju sklonista (,Sl. list SFRJ, br. 55/83).

Da bi se povredivost prostora svela na najmanju mogucu mjeru, pri organizaciji

prostora naro€ita paznja je posvecena:
e smanjenju obima i stepena razaranja uslijed elementarnih nepogoda i ratnih

opasnosti;

smanjenju obima rudevina i stepenu zakréenosti od rusenja;

povecéanju prohodnosti poslije razaranja za evakuaciju stanovnistva i sl.;

sprje€avanju zagadivanja tla, povrSinskih i podzemnih voda,;

izdvajanju i stavljanju izvorista vode pod poseban rezim;

osiguranju alternativnih izvora energije;

stavljanju pod zastitu ugroZzenog poljoprivrednog zemijista, posebno zastita

najkvalitetnijeg poljoprivrednog zemljista i Suma;

izbjegavanju prevelikih koncentracija stambene izgradnje;

e osiguranje odgovarajuc¢e organizacije saobracaja;

e polaganju trasa i objekata vodoprivrednih sistema (vodosnabdijevanje i
odvodnja);

e povecanju izgradnje drustvenih socijalnih i zdravstvenih ustanova i
snabdjevackih centara, koji mogu preuzeti funkciju razorenih objekata;

e planiranju mreze sklonista i drugih zastitnih objekata;

e osiguranje prilaza vatrogasnim vozilima i vozilima hithe pomoc¢i do svakog
objekta;

e osiguranje dovoljnih koli¢ina vode za za$titu od pozara.

Klimatske karakteristike

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjesecne maksimalne vrijednosti
u najtoplijim mjesecima (jul i avgust) oko 30° C, dok u najhladnijim (januar i februar),
iznosi od 12° do 13° C. Udgestalost maksimalnih temperatrura pokazuje da je
koncentracija najviSih dnevnih temperatura tokom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje¢nu vrijednost
oko 20 C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17° C.

Srednje mjesecne temperature vazduha pokazuju veoma pravilan hod sa
makisumom tokom jula-avgusta i minimumom tokom januara-februara. Godisnje
kolebanje u prosjeku iznosi oko 16° C. Ni u jednom mjesecu srednja temperatura
nije ispod 2° C. Srednja mjesecna temperatura iznad 10° C pocinje tek u maju i
zavr$ava se po¢etkom novembra. Srednja mjese¢na temperatura vazduha za Tivat
iznosi 14,7° C.

Ekstremne mjesecne temperature vazduha pokazuju znatno pomjeranje granica.
Apsolutno najvide vrijednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 17° C, a
ekstremno najniZze oko -3° C, dok u ljetnjem periodu ekstremno visoke temperature
imaju vrijednost oko 34° C, a ekstremno najnize oko 12° C.

Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu avgustu 39,5° C, a minimum se javija u
februaru -8,2° C.




Ljetnjih dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 25° C i viSe, na podrucju
Tivta u prosjeku bude oko 113 godi$nje, pri ¢emu je najveci broj ovih dana u julu i
avgustu (oko 29 dana mjesecno).

Tropskih dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 30° C i vi$e, na podrudju
Tivta u prosjeku godi§nje ima oko 37,3. Tropski dani su registrovani uglavnom u junu,
julu, avgustu i septembru.

Mraznih dana, kada se najniza temperatura tokom 24 h spusti ispod 0° C, na
podrugju Herceg Novog prosjec¢no ima oko 28 godisnje, &ija pojava karakterise
mjesece decembar, januar i februar, a u rijetkim slu¢ajevima i mart.

Srednja godis$nja koli¢ina padavina za Tivat iznosi 1429,2 I/m2.

Ekstremne 24 h padavine za povratni period od 100 godina (procjenjene po modelu
GUMBELA) za Primorje se mogu realizovati sa kolicinom od 234 I/m2, a za Tivat
214,07 I/m2.

Relativna vilaZnost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine.
Maksimum srednjih mjeseénih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-
maj-juni i septembar-oktobar), a minimum uglavnom tokom ljetnjeg perioda, u nekim
sluéajevima i tokom januara-februara. Vrijednosti srednje godiSnje relativne vlaznosti
vazduha iznose za Tivat 70,5 % (min 62 % u julu, max 75,6 % u oktobru).

Povecane vrijednosti obla¢nosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot
lietnjem periodu kada su ove vrijednosti male. Na Primorju je tokom godine u
prosjeku 4,2 desetine (42%) neba pokriveno oblacima. Oblaénost u ljetnjem periodu
je manja u odnosu na prosje¢nu godiSnju za oko 40 %.

Srednja godi$nja obla¢nost iznosi za Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i
martu). Prosje&no godi$nje Primorje ima oko 2455 ¢asova osuncavanja, od kojih 931
¢as u ljetnjim mjesecima (jun, jul i avgust), tj. oko 40% godiSnjeg osuncavanja
pripada jednoj Cetvrtini godine.

Zimi osunéavanje je znatno smanjeno. Tokom januara Primorje ima svega oko 125
¢asova, §to predstavlja 5% godiSnje vrijednosti.

Dnevno, tokom &itave godine Primorje ima u prosjeku oko 7 ¢asova sijanja sunca,
sa dnevnim oscilacijama od +/- 3,5 ¢asova.

Srednja mjeseéna vrijednost osuné¢avanja iznosi za Herceg Novi 201,25 (max
327,7 u julu). Ova vrijednost se ne utvrduje na meteorolo$koj stanici Tivat.

Vjetar, kao elemenat klime, na pojedinim stanicama (za period 1981-1995) pokazuje
razliCite vrijednosti rasporeda ucestanosti pravaca i brzine, kao i pojave tisina.
Cestinu pojave za Primorje u cjelini karakterisu, kao dominantni, vjetrovi iz pravca
ojcveroistoka i jugozapada, dok cc na pojodinim etanicama zapaiaju odredene
specifiénosti. Za Tivat su to: jugoistok (8,74 %), zapad-jugozapad (7,9 %), istok-
jugoistok i jug (po 6,4 %).

Za ¢&itavo Primorje maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog
kvadranta, ¢ije prosjeéne brzine pokazuju veoma ustaljene vrijednosti (ne prelaze 5
m/s). Za Budvu najvecu srednju brzinu ima pravac sjeveroistok (4,2 m/s, sa Cestinom
4,5 %), a maksimalnu brzinu isto sjeveroistok (27,5 m/s).

Ekstremni godi$nji udari vjetra na Primorju imaju prosje¢nu brzinu od 33 m/s (120
km/h).




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog kori$¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog plana u
osnovi predstavlja i akt zastite Zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se Stiti i
adekvatanim nacinom kori§éenja i pod odgovaraju¢im uslovima. Prostorno rjeSenje
DUP-a radeno je na osnovu ovakvog principa o¢uvanja Zivotne sredine.

Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:

« da se voda, zemljiste i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju zZivotnu sredinu

+ da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

* da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

» da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobracaja

Prirodna svojstva zemljista ne treba drasti€no mijenjati. U obradi partera treba
izbjegavati kontinualne betonske i asfaltne pokrivade. Prirodne kanale ne treba
prekidati i pokrivati. Zabranjena je izmjena konfiguracije zemljiS§ta stvaranjem
prevelikih usjeka, nasipa i sl.

Poboljsanju uslova ¢e takode doprinijeti i plansko ozelenjavanje slobodnih povrSina
u okviru urbanistickin parcela adekvatnim vrstama zelenila. U ozelenjavanju
pretezno koristiti autohtone biljke. Zelenilom stvarati prekide u izgradenim
povrSinama odnosno odrZavati vezu za prirodnim zaledem.

Mjere zastite Zivotne sredine obuhvataju i redovno odnoSenje smeca i odvodenje
otpadnih voda.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-797/2 od 07.03.2022. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Povrsine ograni¢ene namjene — Zelenilo uz turisticke sadrzaje

Kompoziciono oblikovanje zavisi od veli¢ine slobodnog prostora. Za ovu zonu je
takode znacajan parkovni mobilijar, koji ostvaruje bolju funkcionalnost i organizaciju
prostora (klupe, ¢esme, kandelabri, informativne table, kante za otpatke). Mobilijar
prilagoditi primorskom stilu. Prilikom izbora bilinog materijala voditi rauna o
kompoziciji, koloritu, odnosu svijetla i sjenke. Prije svega koristiti autohtonu
vegetaciju. Slobodne povrsine bi trebale da se povezuju stazama. Moguce je i
formiranje pergola sa puzavicama.

Smjernice su:
» izvrSiti taksaciju biljnog materijala, odrediti zdrastveno stanje i dekorativnost sa

predloZenim mjerama njege kako bi se safuvala zdrava stabla;
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* neophodno je kori§éenje visokodekorativnog sadnog materijala sa raznim
fenofazama cvjetanja;

* granicom parcele narocito prema saobraéajnicama preporucuje se tampon
zelenila u vidu drvoreda, Zive ograde ili kombinacijom oba ;

= kompoziciono rie$enje zelenih povrsina stilski uskladiti sa arhitekturom objekata,
uslovima sredine;

= prilikom komponovanja biljnog materijala voditi rauna o vizurama i spratnosti;

= prilikom nivelacije terena pratiti prirodnu konfiguraciju terena | po$tovati prirodne

i antropogene terase,

planirati pjeSaCke staze, trgove, platoe;

ulaze u objekte naglasitii partenom sadnjom ;

predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina;

sadnice drveéa koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,0-

4,0m i obima stabla, na visini od 1m, min. 20cm;

=y okviru slobodnih povrsina od pomoénih i prateéih objekta, moguci su bazeni
fontane, Cesme, pergole;

= ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najvi$e kategorije odrZzavanja i njege tj.
zelenilo sa najvec¢im stepenom odrzavanja;

= za poplocavanje i urbano opremanje koristiti materijale koji su najpogodniji za
odrzavanje modernog dizajna.

= planirati vertikalno zelenilo radi poveéanja nivoa ozelenjenosti i 8to potpunijeg
estetskog dozivljaja prostora.Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem
fasada potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom
pergola.

Vrste koje se preporu€uju za ozelenjavanje:

Cetinarska stabla: Cupressus arizonica »Fastigiata«, Cupressus sempervirens,
Pinus exelsa , Pinus pinea, Pinus maritima, Pinus halepensis, Juniperus horizotalis
»Glauca«, Juniferus sabina »Tamaricifolia«, Juniperus chinensis » Pfit.aureac,
Juniperus shinensis »Glauca«, Juniperus communis »Repanda«, Juniperus
phoenicea,

LiS¢arska stabla: Cytisus laburnum, Acer negundo »Flamingo«, Carpinus betulus
»Piramidalis«, Paulownia tomentosa, Albizzia julibrissin, Lagerstroemia indica, Melia
azedarach,

Zimzelena stabla:-Quercus ilex, Magnolia grandigolia, Olea europea, Eucalyptus
cinereo,

‘bunije: Callistemon citrinus, Cotinus coggigria »Royal Purple«, Buddleia davidii
»Charming«, Deutzia gracilis, Erica mediteranea, Forsythia »Linwood gold«, Atriplex
hallimus, Calycanthus floridus, Chaenomeles jap. »Falconnet charlet«, Feioja
sellowiana, Lavandula angustifolia, Pittosporum tobira »nana«, Photonia fraseri
»Red robin«, Pieris andromeda »Forest flame«, Weigelia »New port redx,
Hydrangea macrophyila

Penjadice: Bougainvillea »Barbara Carst«, Bougainvillea »California goldg,
Bougainvillea »Brilliant«, Bougainvillea »Sandreiana«, Bougainvillea »Jamaica
White«, Clematis »Ville de Lyon«, Clematis »Rouge Cardinal«, Clematis »Docteur
Ruppel«, Wisteria chinensis »Alba«, Wisteria chinensis »Rosea«, Partenocissus tric.
»Weitchii«




Perene: Gazania repens, Santolina viridis, Santolina chamaecyparis, Ferstuca
glauca, Arundo donax, Canna indica, Iris germanica, Helichrysum bracteatum,
Rossmarinus officinalis, Cineraria marittima, Lavandula officinalis, Verbena hybrida,
Mesebrianthemum edule, Iberis sempervirens, Armeria marittima, Cerastium
bilbersteanum, Lippia citriodora, Phlox paniculata, Vinca minor, Alyssum saxtile,
Lobelia erinus, Portulaca grandiflora, Hemerocallis flava

PejzaZne i ambijentalne specifiénosti

Cijelo podru¢je opstine Tivat odlikuje se bogatstvom zelenila. Zahvata dvije
klimatogene zajednice: "Orno - Quercetum ilicis" i "Carpinetum orientalis
lauretozum”.

Na mjestu nekadasnjih Suma crnike, razvila se gusta i neprohodna $ikara, tj makija.
Po floristickom sastavu odgovara zajednici Orno - Quercetum ilicis. Makija dominira
juznom obalnom zonom i podrugjem Krtola, koje pokriva i predmetno podrugje. Cine
je zimzelene bilike tvdog li§¢éa kao $to su: Myrtus communis, Arbutus unedo,
Juniperus phoenicea, Pistacia lentiscus, Quercus ilex, Erica arborea itd.

S obzirom da je podrucje BPuraseviéa stani$te makije hrasta crnike, zemijiSte je
krecnjacko, sa nedovoljno bogatim humusom, ali sa bogatim karbonatima i
bikarbonatima u vodi. Ovo je zna¢ajno za buduée ozelenjavanje, jer zahtjeva vrste
koje dobro uspjevaju na kre€njackim zemljistima.

Uslovi za ogradivanje parcela
Ograde se postavljaju iza regulacione linije.

U zahvatu Plana nije dozvoljeno podizanje ograde od &vrstog materijala (metal,
kamen, beton, drvo). Ograde mogu biti od sadnog materijala (Ziva ograda) do visine
1.8m, ili Zicane ograde sa odgovaraju¢om vegetacijom (puzavice) do visine 1.5m.

Dozvoljeno je formiranje betonske ili kamene stope — podnoZja za ogradu do visine
0.4m.

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Na prostoru obuhvata Plana nema stanista zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih vrsta niti
registrovanih nepokretnih kulturnih dobara, tj. prostora sa karakteristicnim
interakcijama Covjeka i prirode, a koji su evidentirani kao kulturno — istorijski objekat,
kulturno-istorijska cjelina, lokalitet ili podruéje. Takode, nema ni dobara sa
potencijalnim kulturnim vrijednostima za koje je pokrenuta inicijativa za zaStitu
odnosno pokrenut postupak prethodne zastite.

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG
49/10“, posebno ¢lanovi 87 i 88). U slu€aju pronalaZenja nalaza od arheoloSkog
znacaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za
zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.

12.

| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
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Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZzano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore*,
br. 48/13 i 44/15).

Kretanje lica sa posebnim potrebama omogucditi projektovanjem oborenih ivi€njaka
na mjestu pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne S§irine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom obradom
povrSina.

Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove
objekata u kojima je omogucéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je
obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovaraju¢e dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Za turistiCke objekte dozvoljeni su prateci i pomocni objekti u funkciji odmora,
rekreacije i zabave. Njihova maksimalna spratnost je P, a oblikovho se moraju
prilagoditi osnovnom objektu ili kompleksu objekata.
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
' SAOBRACAJA
/
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
15. 3
REZIMU
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati Zakon o vodama (,SluZbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
Akt Sekretarijata za privredu Opstine Tivat, broj 10-322/22-upl-138/3 od
11.03.2022. godine
16. MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

USLOVI ZA ETAPNU REALIZACIJU PLANSKOG DOKUMENTA

Postojeci nivo urbaniteta izgradenih struktura i infrastrukturne opremljenosti ukazuje
na razvojni karakter ovog Plana. To znaci da se realizacijom Plana postepeno
transformise prostor u cjelinu drugacijeg karaktera od onog koji €ini zateCeno stanje.
Zbog toga fazna realizacija planskih cjelina predstavlja jedini moguci nacin za
kontrolisani razvoj prostora Plana.

U tom smislu, tri planske cjeline predstavljaju i tri faze realizacije, sa odredenim
preduslovima koje je neophodno ispuniti u jednoj planskoj cjelini prije nego se prede
na razvoj sliedece. Time se dolazi do predloZzene dinamike realizacije:
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e | faza (1): izgradnja saobracajnice 2-2 i realizacija 50% planiranih kapaciteta u
Zoni 1, ukljudujuéi poéetak realizacije zone centralnih djelatnosti i poetak realizacije
planirane hidrotehnicke i elektroenergetske mreze.

o |l faza (2): izgradnja 50% planiranih kapaciteta u Zoni 2 i zavr8etak realizacije
zone centralnih djelatnosti, ukljucujuci pocetak izgradnje saobraéajnice 1-1. U okviru
ove faze trebalo bi realizovati planiranu komunalnu infrastrukturu u zonama 1i2 u
punoj mjeri.

o |ll faza (3): zavr$etak izgradnje saobracajnice 1-1 i nastavak realizacije planiranih
kapaciteta u sve tri planske zone.

Faze realizacije su prikazane na grafi¢kom prilogu br. 04 ,Plan parcelacije i requlacije”.

Preduslov: realizacija bilo kog sadrZaja u Zoni 3 i gornjem dijelu Zone 2 u potpunosti
ie uslovljena izgradnjom i punim infrastrukturnim opremanjem i pustanjem u
upotrebu obilaznice (saobraéaijnica 1-1). To podrazumijeva i da se ne mogu izdavati
dozvole za gradnju u tim zonama, do realizacije planirane infrastrukture.

Plan se moZe primjenjivati samo za one urbanisticke parcele koje imaju direktan
pristup sa postojecih javnih saobraéajnica.

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
o Tehnigka preporuka za priklju¢ke potro§aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
o Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
optereéenja
e Tehni€ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

Zahtjev za otklanjanje nedostataka “Crnogorski elektrodistributivni sistem”
d.o.o. Podgorica, broj 30-20-05-1036/1 od 23.03.2022. godine.

17.2

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
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Instalacione mreZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa uslovima datim u
Planu. Blize uslove za prikljucke instalacija na infrastrukturne objekte pribaviti od
nadleznih javnih preduzeca.

Vodovod

U vodovodnu mrezu ugradivati PEHD (polietilen visoke &vrstoc¢e) za manje
prednike i DCI (daktilni liv) za vece precnike cijevi, ovdje se radi o manjim
preénicima pa je potrebno ugraditi PEHD cjevovod.

Pritisak u distribucionoj vodovodnoj mrezi ne smije prelaziti 6 bara .

Na dovodne cjevodode do rezervoara zabranjeno je prikljuCenje potrosaca.
Potrebno je da minimalni pre¢nik bude 90mm kad se vodovodna mreza Koristi
ujedno kao i vanjska hidrantska mreza

Razmak hidranata treba da bude minimalno 50m i da se ugraduju nadzemni
hidranti.

Prikljuéke treba ugradivati preko standardizovanih Sahtova sa vodomjerima i
svaka stambena ili poslovna jedinica treba imati viastiti vodomjer. U slucaju vise
jedinica u jednom objektu, potrebno je ugraditi vodomjer posebno za svaku
jedinicu

Uskladiti polozaj vodovodnih instalacija sa drugim podzemnim instalacijama
Visinsko rastojanje izmedu vodovodnih cijevi i ostalih instalacija na mjestima
njihovog ukr$tanja ne smije biti manje od 50cm. Ukoliko je manje rastojanje
vodovodnu cijev je potrebno zastititi na odgovarajuci nadin.

Horizontalno rastojanje od vodovdone cijevi ne smije biti manje od 80 cm. Ukoliko
je rastojanje manje vodovodnu cijev je potrebno zastititi na odgovarajuci nacin.
Na najnizim tatkama cjevovoda predvidjeti mjesta za ispiranje (muljni ispust ili
hidrant).

Za PE i PVC, plasti¢ne cijevi, potrebno je ugraditi traku za identifikaciju trase
cjevovoda.

Debljina nadsloja iznad cjevovoda ne smije biti manja od 1,0 m. Ako je manji
nadsloj od navedenog, potrebno je cjevovod termicki zastititi.

Kanalizacija

Predvideni kanalizacioni sistem je separacioni, striktno je potrebno razdvoijiti
fekalne otpadne vode i atmosferske otpadne vode;

U kanalzacionu mreZu se ugraduju PE (polietilen) cijevi;

Minimalni, odnosno makimalni pad u kanalizacionoj mreZi iznosi 2% i 6%
respektivno vodedi rac¢una o pre€nicima cijevi,

Na svim vertikalnim i horizonalnim lomovima, mjestima promjene precnika i
prikljuéenja kanalizacionih cijevi, potrebno je predvidjeti revizione Sahtove i
ugradnja Sahtova od PE;

Na kanalizacionim cijevima u pravcu, razmak Sahtova predvidjeti na
maksimalnom rastojanju od 160 D (precnika cijevi), ali ne vecem od 50m;
Preénik za kolektore usvojiti minimalnog pre¢nika od 300mm, a za ostale
kanalizacione vodove minimalan preénik od 250 mm, sa okrugim profilima
maksimalnog stepena popunjenosti do 70%, u iznimnim slu€ajevima do 80%; a
za kucne priklju¢ke min. 200mm.

13




e Na mjestima ukrtanja kanalizacione i vodovodne mrezZe, kanalizacionu cijev
postaviti ispod vodovodne sa minimalnim visinskim razmakom od 0.5m, a u
sluaju manjeg visinskog razmaka postaviti adekvatnu zastitu vodovodne cijevi;

e Minimalne dubine iskopa odrediti tako da se zadovolji stabilnost i zastita
kanalizacionog kolektora, u slu¢aju prikljuéenja podrumskih i suterenskih prostora
odrediti minimalnu dubinu iskopa od 1.5m, a maksimalna dubina iskopa ne bi
trebala da prelazi 3.5m;

o U sluéaju potrebe izgradnje pumpnih stanica za otpadnu vodu uraditi ih tako da
se mimimalizuje $irenje neprijatnih mirisa, poZeljno sa zelenim rastinjem oko njih.
Agregati mogu biti u suvom ili mokrom izvodenju u zavisnosti da li je pumpna
stanica nadzemna ili podzemna. Potrebno je predvidjeti havarijske ispuste kao i
agregate u slu¢aju prekida napajanja elektricnom energijom;

e Ne upustati kiSnicu u fekalnu kanalizaciju,

o U slucaju izgradnje objekata prije kanalizaciong sistema izgraditi propisne
septicke jame sa uredajima za preci§cavanje otpadnih voda;

e Zabraniti izgradnju propusnih “septi¢kih jama” odnosno upojnih bunara;

e Uskladiti polozaj fekalnih instalacija sa drugim podzemnim instalacijama.

Atmosferska kanalizacija

e U okviru odvodnje oko objekata ili u slu¢aju formiranja manjih jedinica za
sakupljanje kisnice sa vise objekata u cilju kori§¢enja precidéene oborinske vode
u tehnicke svrhe:

e Striktno zabraniti upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje
kiSne kanalizacije;

e U oborinsku mrezu se ugraduju PEHD i PE (polietilen) cijevi;

¢ Ne upustati kiSnicu u fekalnu kanalizaciju.

Akt D.0.0. ,Vodovod i kanalizacija“ Tivat, broj 260/1 od 10.03.2022. godine

17.3

Tretman otpada

Sakupljanje i transport potrebno je organizovati tako da se, pogotovou toku turistiCke
sezone, otpad odlaze od kasnih vedernjih do jutarnjih sati i sakupljnje organizuje u
ranim jutarnjim ¢asovima da ne bi opterecivalo saobrac¢aj kroz naselje u dnevnim
8picevima. Otpad iz naselja ¢e se odlagati u kontejnere smjeStene na odredenim
kontejnerskim mjestima (po evidenciji JKP "Tivat”) adje ée biti po jedan kontejner za
papir, jedan za plastié¢nu (PET) ambalazu i po jedan ili dva kontejnera za opsti otpad
i staklo.

Otpad sa prostora Puradevica ¢e se sakupljati zajedno sa otpadom sa teritorije
tivatske opstine, te odvoziti i odlagati na deponiju MoZura.

Zato je veoma bitno da se §to veéim stepenom reciklaze, kako u samom naselju tako
i na cijeloj teritoriji Opstine Tivat, smanji koli¢ina otpada koja ¢e se odvoziti na
deponiju MoZura, a samim i tim tro§kovi prevoza i deponovanja otpada.

Uobi&ajeno je da se pri odredivanju broja kontejnera za reciklazni otpad imaju u vidu
podaci iz navedenog Master plana za &vrsti otpad o strukturi komunalnog otpada.
Za obalni dio koli¢ina papira i kartona procjenjena je do 25%, stakla do 10%, metala
do 5%, plastike do 15% i organskog otpada do 25%, §to ukupno &ini 80% od ukupnog
otpada.
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U okviru tvatske opstine navedenim Planom upravljanja otpadom organizovace se
reciklazno dvoriSte u okviru servisne zone Kukoljina. Pored ovog reciklaznog
dvoridta tu ée se organizovati i lokacija za kompostiranje organskog otpada
sakupljenog sa teritorije tivatske opstine.

Preporuéuje se uvodenje reciklaze na mjestu nastanka otpada u okvriru samog

naselja u saradnji sa JKP "Tivat”.
Prilikom realizacije planskog deokumenta obavezna je primjena odredaba Zakona o

upravljanju otpadom i Lokalnog plana upravljanja otpadom.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za uredenje lokacija za postavljanje kontejnera

¢ Lokacije kontejnera su planirane u vidu niSa u koridorima planiranih saobracajnica
i u zavisnosti od potreba u njima je predvideno 2, 3, 4 ili 5 kontejnera. Kao tipski
uzet je kontejner kapaciteta 1,1m3-

e Prilikom realizacije ovih kontejnerskih mjesta voditi rauna da kontejneri budu
smesteni na izbetoniranim platoima ili u posebno izgradenim niama (betonskim
boksovima)

e Za neometano obavljanje iznosenja smeca planom je svim niSama obezbjeden
direktan prilaz komunalnog vozila.

17.4

Uslovi priklju€enja na saobraé¢ajnu infrastrukturu

Objekat se po pravilu priklju¢uje na najblizu saobraéajnicu. Ako je viSe saobracajnica
oko parcele, objekat se priklju€uje na onu nizeg ranga (reda).

Grafiki prilog ,Plan saobraéaja“.

Akt Sekretarijata za privredu — Odjeljenje za stambeno-komunalne poslove i
saobracaj Opstine Tivat, broj 10-341/22-69/1 od 21.03.2022. godine

17.5

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i wvrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koricenje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korid¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju elekironske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;
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- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisniCkog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE  GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHvNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Topografske odlike

Predmetna lokacija obuhvata prostor od nivoa puta Tivat-Radovici (cca 15 mnm), do
najviSe kote od 55 metara nadmorske visine sa padom ka sjeveru u sjeverozapadu,
sa pogledom prema tivatskom dijelu Zaliva i ostrvu sv. Marko.

Geomorfoloske karakteristike

LitoloSka grada, geotektonska struktura i eroziono djelovanje egzogenih agenasa
uslovili su, na prostoru Crne Gore, formiranje vise reljefnih cjelina, medu kojima se
jasno izdvaja podruéje Crnogorskog primorja. Reljef Crnogorskog primorja,
predodreden raznovrsno$cu i slozenosc¢u geoloskog sastava i grade terena, veoma
je dinami¢an, sa naglim hipsometrijskim promjenama na relativno malom prostoru.
Poluostrvo Lustica, izgradeno je od bankovitih i slojevitih kre€njaka, a riede i dolomita
gornje krede. U sredi$njem dijelovima imaju karakter zatalasane zaravni sa viSe
vrtaca i uvala. Obala na otvorenom moru je predstavljena je brojnim klifovima,
rtovima i uvalama. Utvrdeni genetski tipovi reljefa, koji karakteriSu geomorfoloSku
gradu Crnogorskog primorja su: fluviodenudacioni, fluvioakumulacioni, kraski i
marinski reljef.

Geoloske karakteristike

Crnogorsko primorje pripada jugoisto¢nom dijelu spoljasnjih Dinarida, koji se odlikuju
vrlo slozenom geoloskom gradom i tektonskim sklopom, koji se mogu podjeliti na tri
geotektonske jedinice - Paraautohton, zona Budva i zona Visoki krs.

Geoseizmicke karakteristike

Podaci vezani za statisticku obradu zemljotresa, na teritoriji Crne Gore, ukazuju na
vrlo izraZzenu seizmicku aktivnost prostora Crnogorskog primorja. Ta aktivnost je
genetski vezana ne samo za evoluciju razli¢itih struktura, vec¢ i za fizicka svojstva
geoloskih sredina, odnosno polozaje dubokih razloma. Reinterpretacija geofizickih
podataka, geomagnetnih, gravimetrijskih, kao i rezultata dubokog seizmickog
sondiranja, rezultirala je Seizmotektonskom kartom Crne Gore, sa polozajem
seizmogenih zona, na kojoj se isti¢e pet dubokih regionalnih rasjeda.

Kompleksna sagledavanja dobijenih podataka ukazuju na postojanje vise
seizmogenih zona, od kojih su za prostor Primorja posebno vazne one na juznom
dijelu Crne Gore tj: Skadarska zona, zona Ulcinja i zona Budve. U navedenim
zonama de$avaju se snazni zemljotresi, &iji se maksimalni intezitet krece oko 9°
MCS skale.
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Zaslita od seizmi¢kog hazarda
Intenzitet seizmickog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9° MCS (s ubrzanjem
za povratni period od 100 godina od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 godina

od 0.32-0.40).

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrudjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeorolo§kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvr§enih geoloskih istrazivanja.

ZA ZGRADE URBANISTIEKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

19 | PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 9-26, Blok 9
Povrsina urbanisticke parcele (m2) | 4295.573 m2
Indeks zauzetosti 0.25
Indeks izgradenosti max 0.70
Bruto gradevinska povrsina objekta | 3220 m2
(BRGP m2)
PovrSina osnove (m2) 1080 m2
Planirana spratnost objekta P+2
Namjena turisti¢ki objekat
Broj smjestajnih jedinica 33
Parkiranje

Parkiranje u granicama plana rje§avano je u funkciji planiranih namjena.

Parkiranje je planirano na otvorenim parkiraliStima uz saobracajnice, na
pojedinaénim parkinzima i garaZzama na pripadajuc¢im parcelama i u odgovarajucoj
etazi (u zavisnosti od konfiguracije terena) u okviru objekata ako nema dovoljno
parkinga na otvorenim parkiralistima.

Uslov za izgradnju objekata je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta na
pripadajuéoj parceli, prvenstveno u podzemnim etazama objekta ili na slobodnoj
povrsini parcele, a prema datom normativu.

Potreban broj parking mjesta se odreduje prema sljedeéem normativu:

= stanovanje 1 PM na 1 stan

= trgovine 1 PM na 60 m2 BRPG

= usluge 1 PM na 60 m2 BRPG

= ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice
= hoteli 1 PM na 3 sobe

= Skole 1 PM na 3 zaposlena

» sportski objekti 1 PM na 5 posjetilaca
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Pravila za rjeSavanje parkiranja i projektovanje garaza u okviru parcele:

¢ Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru gradevinske parcele ako postoji
kolski pristup;

¢ Obavezno iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju
garaza,

¢ Garaze u podzemnim etazama novih objekata mogu se izvesti kao klasi¢ne ili
mehanicke;

+ Podzemne garaZze mogu biti jednoetazne ili viSeetazne;

+ Obavezno ozeleneti prostor iznad podzemne garaze koja je nezavisan objekat u
prostoru;

¢ Ukoliko se gradi klasi¢na garaza, rampa za ulaz u garazu mora poceti od
definisane gradevinske linije;

¢ Pri projektovanju garaza poStovati sledeée elemente:
- Sirina prave rampe po voznoj traci min. 2,25 m;
- slobodna visina garaze min. 2,3 m;
- dimenzije parking mjesta min. 2,5 x 5,0 m sa minimalnom $irinom prolaza od
54m;
- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene;

¢ Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m,
sa §irinom prolaza 5,4 m do 6,0 m, a za poduZna sa dimenzijama 5,5 m x 2,0 m,
sa Sirinom prolaza 3,5 m;

¢ Otvorena parkirali$ta uz saobracéajnice obavezno ozeleniti primjenom betonsko
travnatih elemenata i sadenjem odgovarajuc¢im stabala na svaka dva parking
mjesta.

Piesacki saobracaj

Povr$ine rezervisane za kretanje pjeSaka planirane su obostrano uz sve ulice, na
primarnim 8irine 2,0 m a na ostalim 1,5 m. Na popre¢nim prilazima parcelama, isti
se koriste za kolski i pje§acki saobrac¢aj na jedinstvenoj povrsini. PjeSacki i stepenisni
prolazi su minimalne Sirine 2,0 m.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Potrebno posebnu paZnju posvetiti arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrzaja,
koje treba uskladiti sa pejzazom i duhom mediteranskog mjesta i pri tome teZiti da
se primjena tradicionalnih elemenata ne svede na kopiranje istih, vec je neophodno
njihovim pazljivim transponovanjem, uz primjenu savremenih materijala i likovnih
izraza, doprinijeti formiranju kvalitetnih ambijenata.

Ukoliko na susjednoj parceli ve¢ postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako
lociran da ne umanijuje kvalitet Zivljenja u postojecem, ne smije mu zakloniti vidik,
smanjiti osunéanje, zakloniti svjetlost.

Radi uspostavljenih kriterijluma preventivne zastite ambijentalnih vrijednosti sredine
odreduju se slededi, sustinski principi arhitekture ovog podneblja, kao obavezne
mjere i postupci oblikovanja objekata i njihovih detalja:

- izbjegavati dosada$nju praksu velikih, kvadratnih osnova,
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- primjeniti jednostavnost proporcije i forme tj. punu tektonsku strukturu jasnih
brodova i punih zatvorenih povrsina;

- formu objekata prilagoditi topografiji terena, odnosno objekat treba da prati nagib
terena;

- prirodna svojstva zemlji$ta ne treba drasti¢éno mijenjati. Zabranjena je izmjena
konfiguracije zemlji$ta stvaranjem prevelikih usjeka, nasipa i sl. TeZiti preraspodjeli
etaza odnosno prilagodavanju nagibu terena kaskadnim smicanjem etaza. U obradi
partera treba izbjegavati kontinualne betonske i asfaline pokrivade. Parter je sastavni
dio tradicionalne arhitekture i esto njen najatraktivniji motiv.

- ogradivanje parcela prema drugim namjenama moguce je Zivom zelenom ogradom
ili transparentnom ogradom visine do 1.4m. Visina ograde se mjeri od kote terena
na koji se postavlja, a u visinu ne ulazi eventualni potporni zid koji se ispod nje nalazi.
Ukoliko se ograda postavlja na potporni zid njena visina moze biti minimalno 1.1m.
Stubovi transparentne ograde odnosno Zivica se postavljaju tako da padaju u parcelu
korisnika. Ogradivanje prema javnim povr§inama moguce je takode Zivom zelenom
ogradom ili transparentnom ogradom visine do 1.4m osim prema glavnoj
saobracajnici gdje je ogradivanje moguce Zzivom zelenom ogradom ili
transparentnom ogradom visine 1.4m gdje je parapetni dio (cokla) od kamena visine
50cm. Pojedine parcele zavisno od djelatnosti koje se u objektu obavljaju ne moraju
se ogradivati.

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logi¢no i skladno prilagodavanje -
dimnjaka, oluka, zidnih istaka, konzolica, malih balkona, ograda, kamenih okvira itd.;
- proporciju i veli¢inu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skiadu sa klimatskim
uslovima i tradicijom. Boja stolarije je bijela, zelena ili kafena (boja drveta).

- drveni brisoleji, grilje, $kure kao vanjski zastori na prozorima i balkonskim vratima
i obavezna upotreba drveta za sjenila na terasama (pergole);

- za sve objekte je obavezno kori§¢enje autohtonog, prirodnog kamena (blok ili
rezane plo¢e) na minimum 30% povrsine fasade. Preporu€ena boja fasade je bijela;
- nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama;

- u cilju smanjenja vizuelnog uticaja ne treba koristiti povrSine od reflektujuceg ili
bojanog stakla na fasadama;

- nema kori§éenja ogradnih «baroknih» stubi¢a (npr. «balustrada» ) na novim
gradevinama;

- treba izbjegavati gradnju balkona duzinom cijele fasade;

- oprezna primjena lukova pogotovo ravni luk, plitki segmentni lulg

- nije dozvoljena izgradnja baraka, brvnara, drvenih planinskih kuéa i sli¢nih objekata
koji tipolo3ki ne pripadaju primorskom ambijentu.

- krovovi treba da budu jednovodni, dvovodni, slozenih nagiba do 30° (preporuka je
23°).

- kosi krov mora biti pokriven crijepom: kanalica ili ,mediteran crijep". Pravac
sliemena paralelan sa izohipsama, kao kod postojeéih objekata. IskljuCuje se
uvodenije i upotreba drugih pokrivaca (ter, tegola, lim, valovit lim, biber crep, ravan
crijep i sl.). Iskljuéena je upotreba druge boje krovnog pokrivaca izuzev raznih nijansi
terakote.

- nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima.

- mogudée je raditi ravan krov. Za ravne krovove preporuéuju se neprohodne terase
pokrivene odgovarajuéim pokrivatem od lomlienog kamena ili zatravljene, koje se
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koriste kao krovne baste. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do
sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba.

- moze se odstupiti samo u $irini krovnih nadozidanih prozora (tzv «belvederi») u
tom sluéaju taj dio krovne ravni ima maniji nagib, koji se moze zavrsiti, ili na sliemenu
krova ili prije njega. Dozvoljena je izgradnje nadozidanih krovnih prozora Sirine do
1.2m, bez balkonskih otvora - vrata, bez upotrebe luénih ili sli€énih nepravilnih
nadvoja i krovnih oblika. Ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode onda je
on armiranobetonski ili kameni sa uklesanim Zljebom na kamenim konzolama
istaknut 0,2 do 0,3m od ravni proceljnih zidova objekta (streha).

- vijenac je moguce izvesti i kao prepust crijepa. U ovom slu€aju vijenac je minimalan.
Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do 0,2m.

- na strehama i zabatnim zidovima nije dozvoljeno koristiti drvene elemente.

- prilikom projektovanja i izgradnje pridrzavati se preporuka za koriscenje
savremenih tehnolodkih rjeSenja usmjerenih ka postizanju vece energetske i
komunalne efikasnosti odnosno autonomnosti objekta ili kompleksa po pitanju
snabdijevanja energijom, klimatizacije i upotrebe pitke i tehnic¢ke vode:

rie§enja krovova u formi solarnih kolektora, krovova koji skupljaju kisnicu i sl.
bioklimatska rjeSenja za grijanje/hladenje; upotreba termi¢kih pumpi,

duplo i troduplo zastakljeni prozori,

energetski efikasni i tihi liftovi,

debeli betonski zidovi i jezgro,

prirodna ventilacija-prozori koji se otvaraju; prirodno svetlo,

upotreba Skura,

upotreba materijala: ne toksi¢ni materijali, lokalni materijali i proizvodaci,

uredaji za tretman upotrijebljene vode i sl.

- instalacije za iskori§¢avnje sunceve energije potrebno je integrisati u oblikovanju
objekata (krovovi, fasade). Najbolji nain integracije ovih instalacija je postavljanje
kolektora u ravan kosog krova. Ovakav nacin integracije mogu¢ je ukoliko je krov
orijentisan ka jugu uz odstupanja + 30°. Najpogodnije tipologije zgrada za ovakvu
integraciju su svakako stambeni objekti, bilo za kolektivno ili individualno stanovanje.
- u objektima ¢&ije arhitektonsko rje$enje upucuje na ravan krov, optimalno rjeSenje
je postaviti solarnu instalaciju na nosace koji garantuju optimalni nagib kolektora. Za
podrugje crnogorskog primorja idealni nagib je u rangu izmedu 20° i 45°. Maniji nagib
je povoljniji za zgrade koje imaju izrazito sezonsko kori§¢enje u ljetnjem periodu dok
su veci nagibi optimalni za objekte koji se koriste cijele godine.

- ukoliko kolektori nisu u liniji ni sa jednom od glavnih osa fasade, preporuka je da
se ovakve instalacije postave na dovoljnom rastojanju od ivice fasade da se izbjegne
njihova vidljivost sa ulice.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Na planu racionalizacije potro$nje energije predlaZzu se dvije osnovne mjere: Stednja
i koric¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije. Osnovna mijera
§tednje koju ovaj plan predlaZe je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u
lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu.

Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je voditi raéuna o adekvatnoj veliCini
otvora uzimajuci u obzir mikroklimatske uslove podneblja. Ovo se naroc€ito odnosi na
turisticke objekte, te su u Uslovima za gradnju turistickih objekata date su preporuke
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za koristenje tehnoloskih rjeSenja koja povecavaju energetsku i komunalnu
efikasnost objekata.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje
- U spise predmeta

- ala
OBRAQIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovié ==<=ftwo~nes
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Dukni¢
OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Petrovié
M.P. = potpis ovlaséenog sluzbenog lica
N2
PRILOZI
- Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta
- Kopija plana i listovi nepokretnosti

dostavljeni od Uprave za katastar i
drzavnu imovinu - Podru¢na jedinica
Tivat od 14.03.2022. godine
- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-797/2 od
07.03.2022. godine
-Akt D.0.O. ,Vodovod i kanalizacija*
lvat, broj 260/1 od 10.03.2022. godine
- Akt Sekretarijata za privredu Opstine
Tivat, broj 10-322/22-upl-138/3 od
11.03.2022. godine
- Akt Sekretarijata za privredu — Odjeljenje
za stambeno-komunalne poslove i
saobracaj Opstine Tivat, broj 10-341/22-
69/1 od 21.03.2022. godine
-Zahtjev za otklanjanje nedostataka
“Crnogorski elektrodistributivni sistem”
d.o.o. Podgorica, broj 30-20-05-1036/1
od 23.03.2022. godine
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NARUCILAC: Opstina Tivat
OBRABIVAC: MonteCEP, Kotor

LEGENDA

graniea zakvata TLP-2

drdnlcy kit parcok
| knt, parcela
B Baka

qranica 1l parcels

broj s, parcedn

pastojedt vocovod

placirani vodevod

rezzervoar

plardrara lekalra kanalizaciia

amjer edvodenja kanal'zacije

Pian, 2018. godine

naziv lista

PLAN HIDROTEHNICKIH INSTALACISGA
razmjera: broj lista:
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DETALJNI URB

PDurasevici

ANISTICKI PLAN

@ NARUCILAC: Opstina Tivat
7% OBRABIVAC: MonteCEP, Kotor

LL|

-

)

LR 1-¢0

Plan, 2018 godine

LEGENCA

Gran sa zahvaia DUP-a

pran:z kat. pamele
broj kat, parcele
broj bloka

Granza urb, parcele

broj uro, parcelo

Posicseta rarstormatorska slarica 100,48
Planirana transformalorska stanica 10/0,4kY
Posioedi eleicrovod 10 kY

Planirani eheht-ayod 10k

naziv lista

PLAN ELEKTROENERGETSKIH INSTALACIIA

razmjera: broj lista:
1000 0/
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
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NARUCILAC: Opstina Tivat
OBRABIVAC: MonteCEP, Kotor

L

REC )

. B
 Iamm——

LEGENDA

grarica zahvata 2U2-a

grnreen kot parese
frenj knt. parcels
braj bloka

@ronlca uro, parcele

b urs. parcafe

Plani-ana telefonska centrala
Planizano T¥ okno - plan rano kabloysxe okag NG 4, ... AO 7€

Plznizam TK padzemi vod

Flan, 2018 godine

naziv lista

SLAN TELEKOGMUNIKAGIONE MREZE

razmjera; broj lista:
— —
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p
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DETALJNE URBANISTICKI PLAN

PDurasevici

& NARUCILAC: Opétina Tivat

‘.;!;\ OBRAPIVAC: MonteCEP, Kotor

LT

LEGENDA

granica zahvata DUP-a

gransca Kot parcels

o) kal, parceln

K.0.

naz~ kak epsiine

granica kat. cpsline

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
SPECIJANE NAMJENE

Zadliini pojasevi

3 bra] bloka
grafea ur, percale
uerdn| o urt. parcels
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREPENJE
CGRANICENE NAMIENE
:_?J_\,J Zalenllo individualnih stambanih objakata
(z0) | Zzelenilo administrativih cajekata
@_ﬂ Sponsko - rekmalivne povrine
@':j Zelsnito ra turizam
Plan, 2018. godine
naziv lista
PLAN PEJZAINOC
razmjera:
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: TIVAT

Broj: 121-917/22-169-Dj

Datum: 14.03.2022.

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 2500

Obradio:

Katastarska vpiliina: MILG VIC]

Broj lista isepo’iretnonti

‘Broj plana: 2

Parcele: 339/1,339/10, 338/11, 338/2. 338/1

Ovjerava
' Sluzbeno lice:




UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

TIVAT

Broj: 121-919-1366/2022

Datum: 14.03.2022.
KO: MILOVICI

CRNA GORA

T

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO EKOLOGIJE,PROST PLANIRANJA I

URED.PROSTORA-BR.08-332/22-1152/2 , , za potrebe  izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 514 - IZVOD

Podaci o parcelama
. ] Broj Plan 3 Potes ili Naéin koriséenja Bon. - 2 .
Broj Podbroj zgll:gfic Skica |Datum upisa| ... i?(sznlilbmj Osnov sticanja klasa [ Povrsina m Prihod
338 11 2 25/05/2021  [MILOVICI Javar protaz 47 000
13 UG.O PREN.PRAVA SV.BEZ NAK
33910 2 25/05/2021  [MILOVICI Javat prolaz 26 0.00
13 UG.0 PREN.PRAVA SV.BEZ NAK
73 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

0000002008599

OPSTINA TIVAT

TIVAT, NIKOLE DURKOVICA BB TIVAT Tival

Svojina

171

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 82, stav 4, Zakona o planiranju

064/17 1 044/18)

Datum i vrijeme: 14.03.2022. 13:05:42

prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG, br.

*: Ovlaséeno lice:

he

BERN

TIJANA DACIC dipl.prav



UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
TIVAT

Broj: 121-919-1365/2022
Datum: 14.03.2022.
KO: MILOVICI

CRNA GORA

8000

16 000038
A TN

121-9

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO EKOLOGIJE,PROST PLANIRANJA I

URED .PROSTORA-BR.08-332/22-1152/2 , , za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 298 - IZVOD

Podaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Natin kori&éenja Bon. w 2 i
Broj Podbroj zgrai]ie Skica |Dalum upisa| .. FEH r:ilbroj Osnov sticanja Kklasa | Povriina m Prihod
339 1 2 13/08/2021 [MILOVICI Sume 3. klase 805 0.64
13 ODLUKA O POVECANIJU
805 0.64
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000003295419 LA l?ERLA HOSPITALITY DOO TIVAT Svojina 171
CRPS 5-0915905/004 BOGISICI Bogisi¢i CRPS 5-0915905/004

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list RCG, br.

064/17 i 044/18)

Datum i vrijeme: 14.03.2022. 13:04:51

~~0vla$éeno lice:

‘}-\_

A A

TIJANA DACIC dipl.prav




SI'ISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Bli;o%alfrc(f}e Zgl:lz;da Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
DOSTAVLIANIE ISTORIJATA UPISA @m
339/1 121-6-954-40/1-2018 | 30.07.2018 10:23 MANS JANKOVIC VUK |KP 339/1/3/4/5 U LN 298 KO MILOVICY

Datum i vrijeme:

14.03.2022. 13:04:51




168000000038
LA

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
TIVAT

Broj: 121-919-1367/2022
Datum: 14.03.2022.
KO: MILOVICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO EKOLOGIJE,PROST.PLANIRANJA I

URED.PROSTORA-BR.08-332/22-1152/2 , , za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 331 - IZVOD

Podaci o parcelama
. 1 Broj Plan . P ili Naéin koriséenja Bon. . .
Broj Podbroj zg:ggie Skica | Datum upisa ulica i?(lsznlilbroj Osnov Stica“ji klasa | Povrsina m?2 Prihod
338 I 2 13/08/2021 [MILOVICI sume 5. klase 2045 1.64
13 ODLUKA O POVECANJU
2045 1.64

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000003295419 LA leRLA HOSPITALITY DOO TIVAT Svojina /1
CRPS 5-0915905/004 BOGISICI Bogisi¢i CRPS 5-0915905/004

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list RCG, br.
064/17 i 044/18)

+“Ovlagéeno lice:

b =

TIJANA DACIC dipl.prav

Datum i vrijeme: 14.03.2022. 13:06:36




SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Predmet

Datum i vrijeme

Podnosilac

SadrZina

121-6-954-30/1-2018

30.07.2018 09:03

MANS JANKOVIC VUK

DOSTAVLIANIJE ISTORIJATA UPISA NA
KP 338/1/3/4/5/6 U LN 331 KO MILOVICI

Br. parcele | Zgrada
podbroj PD

338/1

338/1

121-2-954-727/1-2019

12.03.2019 09:04

SEA TRADE DOO

PROVODENJE ELABORATA NA KP 338/1
U LN 331 KO MILOVICI GEODATA
OVIERA BR.121-953-276/2019

Datum i vrijeme:

14.03.2022. 13:06:36
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168000000
A 0 0
121-919-1368/2022

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
TIVAT

Broj: 121-919-1368/2022
Datum: 14.03.2022.
KO: MILOVICI

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/ 10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO EKOLOGIJE PROST PLANIRANJA I

URED.PROSTORA-BR.08-332/22-1152/2 , , za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 361 - IZVOD

Podaci o parcelama
. | Broj Plan X Potes ili Nacin kori$éenja Bon. = 2 .
Broj Podbroj zgll:ailie Skica |Datum upisa| .. % kuc'nlilbroj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
338 2 2 13/08/2021 [MILOVICI sume 3. klase 1375 110
13 ODLUKA O POVECANIU
1375 1L.10
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000003295419 LA leRLA HOSPITALITY DOO TIVAT Svajina 171
CRPS 5-0915905/004 BOGISICI Bogisi¢i CRPS 5-0915905/004

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse oslobodena na osnovu ¢lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list RCG, br.
064/17 i 044/18)

- Ovlasceno lice:

TIJANA DACIC dipl.prav

Datum i vrijeme: 14.03.2022. 13:07:28




SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele | Zgrada

H Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
podbroj PD redm
ZA DOSTAVU KOPIIE ISTORUUATA
338/2 121-6-919-32/1-2021 | 19.05.2021 10:31 MANS NVO UPISA NA NEKRETNINAMA KO

MILOVICI LN 361 PARC 338/2 338/7

Datum i vrijeme: 14.03.2022. 13:07:29 212



Crna Gora 3 3
AGENCIA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI AT IR0 Jaa b ANTD =
Broj: 03-D-797/7 FUR N T “Podgorica, 659.0352022.godine

o vt sy,

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE | UREDENJE PROSTORA
Podgorica
Ul. IV Proleterske 19
VEZA: Nas$ broj 03-D-797/1 od 07.03.2022.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanistitko — tehni¢kih uslova za izradu tehniéke
dokumentacije

Postovani,

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-332/22-1152/2 od 04.03.2022 godine, kojim ste trazili misljenje
0 potrebi sprovodenja postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta u funkciji
turizma, BRGP 3220 m? na UP 9-26, u zahvatu Detalnog urbanisti¢kog plana “Durasevi¢i”, Opétina
Tivat, u cilju izdavanja urbanisti¢ko — tehnigkih uslova za izradu tehnicke dokumentacije Nini Papovié iz
Podgorice, obavje$tavamo vas sledeée:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG*,
broj 20/07, “Sluzbeni list CG”, broj 47/13, “Sluzbeni list CG”, broj 53/14 i “Sluzbeni list CG”, broj 37/18),
utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje
se mozZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za
»Trgovacke, poslovne i prodajne centre i hotele &ija je ukupna korisna povrsina preko 1000m? - redni
broj 12. Infrastrukturni projekti, tactka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod
nadleZnog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Imajudi u vidu navedeno, a obzirom da je uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno da se u
konkretnom slucaju radi o izgradnji hotela ukupne korisne povrsine veée od 1000 m?, to shodno Zakonu
0 procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list Crne Gore”, br. 75/1 8), sprovede postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod organa nadleznog za poslove zastite Zivotne sredine.

S postovanjem,

dr Milan Gazdi¢

DIREKTOR/

D AGENCHA ZA ZASTITU

00 ZIVOTNE SREDINE

0 ODUO CRNE GORE
(NG

D ®@ 53(5 IV Proleterske 19

() 81000 Podgorica, Crne Gora

@ .
tel.: +382 20 446 500
AGENCLIA Z& ZASTITU email: epamontenegro@gmail.com

ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE Wwww.epa.org.me




- imistarstvo ekologije, prostornog
nianiranja l yrbanizma
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\ d.0.0./ODOVOD | KANALIZACIJA TIVAT

ll Dalmatinske 3A , 85320 Tivat, tel.: +382 32 671 788
Fax: +382 32 671 790, e-mail: vik-tivat@t-com.me www.vodovodtivat.com

PIB: 02295407 PDV 91/31-00282-0 ZIRO RACUNI: Hipotekarna banka: 520-62730-65
DRUSTVO SA OGRANICENO ol _J,J?§§aﬂankaL535-1 0055-81 NLB:530-5112-03 Erste Bank: 540-11663-76 ckb: 510-4063-73

"VODOVOD [ KANALIZACHA”
Broj 26 o/ / DIREKTORAT ZA PLANIRANJE I UREDENJE PROSTORA
) Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova
Tivet, _ fo.03. Zof4.

Na osnovu NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj 08-
332/22-1152/2 od 04.03.2022 god.(dopis br.260 od 07.03.2022 god.-prijem) za izradu
tehni¢ke dokumentacije za UP 9-26-kat.par.br.339/1,339/10,338/11,338/2 i 338/1 KO
Miloviéi,a na zahtjev advokat NINA PAPOVIC izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

1. Priklju¢ak za vodu izvesti sa postojeteg cjevovoda (mapa u prilogu 1).
2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj Sahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni/poslovni prostor postaviti poseban vodomjer
ili u Sahti van objekta ili u zajedni¢kim prostorijama (shodno Odluci o
Jjavnom vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,Opstinski propisi broj 8 od 2014
god.).
3. Ukoliko je predvidena hidrantska mreZa postaviti poseban vodomjer za nju.
4. Prikljudak za kanalizaciju izvesti sa pozicije koja je data u prilogu (mapa u
prilogu 2 ).
5. Ukoliko je predvidena priprema hrane u objektu predvidjeti separator ulja i
masti prije prikljuéenja na kanalizacionu mreu.

PRILOG:- 1-mapa sa pozicijom prikljuéenja na vodovodnu mrezu
2-mapa sa pozicijom prikljuenja na kanalizacionu mrezu

Tivat, 10.03.2022 god.

DOSTAVLJENO:
-Naslovu
-Arhivi d

|

|







—r
T

eTEE=EE T 53 G
S =T
] ol ) BN .:_u
=l W3 A wiln i ) .:u
i

1
vy = |
[

Creh

o

© 1L300N
bidd

=T =L
=i

01300N
0ldD

CTTTITLEERT ; s Lo
6300N
8d0




.. Adresa: Trg Magnolija br.1

' CRNA GORA SRR DrasTNIRGY) Tivat, Crna Gora
| e . tel: 4382 (0)32 661 309,

.! 0P§T|NAT|VAT carmeth oz i .. www.opstinativat.me

+ e mail: privreda@opstinativat.me

SEKRETARIJAT ZA PRIVREDU

Broj: 10-322/22-upl-138/3
Tivat, 11.03.2022.godine

Za: Direktorat za planiranje i uredenje prostora, Direkcija za izdavanje urbanisticko tehnickih
uslova, IV Proleterske brigade broj 19, 81 000 Podgorica.

Predmet: Zahtjev za vodnu saglasnost, broj 10-322/22-upl- 138 od 07.03.2022.godine
Veza broj 08-332/22-1152/2 od 04.03.2022.godine

OBAVJESTENJE

U vezi vasSeg zahtjeva za izdavanje vodne saglasnosti, broj 10-322/22-upl-138 od
07.03.2022.godine, u postupku izdavanja urbanisti¢ko — tehnickih uslova za izradu tehninicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta na UP 9-26 ( Blok 9) u zahvatu DUP-a
.PBurasevici* ( ,Sl.list Crne Gore- opstinski propisi* br. 21/18) u opétini Tivat, obavjestavamo
Vas da se objekat nalazi na podrudju gdje je izgradena kanalizaciona mreza i ima moguénost
prikljucenja na istu u skladu sa uslovima DOO “Vodovod i kanalizacija“ Tivat.

U skladu sa ¢lanom 114 stav 2 alineja 2 i ¢lanom 115 stav 2 Zakona o vodama
(»Sluzbeni list Republike Crne Gore*, broj 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore, broj 73/10, 32/11,
47/11, 84/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18) propisano je za nove i rekonstruisane
stambene ili manje poslovne i druge objekte (koji se grade u skladu sa odgovarajuéom
prostorno planskom dokumentacijom) a koji se prikijuuje na javni kanalizacioni sistem,
utvrdivanje vodnih uslova nije potrebno, a samim tim i izdavanje vodne saglasnosti nije
potrebno.

Cinjenica prikljuéenja na javnu kanalizaciju utvrdana je Misljenjem DOO ,Vodovod i
kanalizacija“ Tivat, broj 356-up-35/1 od 10.03.2022.godine.

Napomena: Na projektnu dokumentaciju potrebno je pribaviti saglasnost DOO ,Vodovod i
kanalizacija“ Tivat.

amostalna savjetnica |
(r\ = Radmila Kilibarda, dipl.ing.
\“¥, ~ 0
Nt/
Dostavljeno: %Q;:___‘{__"_;__j///

1l.»NasIovu,
2.ala
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Il Daimatinske 3A , 85320 Tivat, tel.: +382 32 6§71 788

Fax: +382 32 671 790 e-mail: vik-tivat@t-com.me www.vodovodtivat.com
PIB 02295407 PDV 91/31-00282-0 ZIRO RACUNI: Hipotekarna banka: 520-62730-65
a:535-10055-81 NLB:530-5112-03 Erste Bank: 540-11663-76 ckb:510-4063-73

D‘FI{USTVO $A OGRANTENEIP 0D COVSRNGEEY
VODOVOD { KARALIZAGIA”
Broj _ %$G-up- 35y OPSTINA TIVAT
fivat, lo.0 3-I fold. Sekretarijat za privredul

Predmet: UP 9-26-blok 9 u zahvatu DUP-a ,, Duraseviéi “

MISLIENJE

Shodno Vagem dopisu broj 10-322/22-UPI-138/1 od 08.03.2022 god. ,(dopis
prijem broj 356-up-35 od 08.03.2022 god.) u kojem traZite informacije u vezi
moguéno¥éu prikljuéenja objekta na javnu kanalizaciju na UP 9-26 (Blok 9)-
kat.parc.br.339/1,339/10,338/11,338/2 i 338/1 KO Milovi¢i,investitora Advokat Nina
Papovié iz Podgorice, D.0.0.Vodovod i kanalizacija Tivat Vam daje slijedece:

Predmetni objekat ima moguénost prikljuenja na javnu fekalnu kanalizaciju.U
prilogu je mapa prikljuenja na javnu fekalou kanalizaciju.

PRILOG:mapa prikljucenja na kanalizacionu mreZu

S postovanjem,

Tivat, 10.03.2022 god.

DOSTAVLJENO:
~Naslovu
-Arhivi

OB 10
Luksi¢ Josko

DIREKTOR
Krivokapi¢ Alen

d.0.0.VODOVOD | KANALIZAC 'JA' TIVAT

-




;ooera
‘__. e 4]

ogva / R 5 12 e o=
o e T GO

shia
Stz'szN

R Py e



CRNA GORA
" OPSTINA TIVAT
SEKRETARUAT ZA PRIVREDU

ODJELIENJE ZA STAMBENO-KOMUNALNE
POSLOVE | SAOBRACAJ

Broj: 10-341/22-69/1
Datum: 21.03.2022. godine

Veza: Vas dopis br. 08-332/22-1152/2

Postovani,

Adresa: Trg Magnolija br.1
Tivat, Crna Gora
tel: +382 (0)32 661 309,
www.opstinativat.me
e mail: privreds @ioos L nativai o

MINISTARSTVO EKOLOGIIE, PROSTORNOG
PLANIRANJA | URBANIZMA - Direktorat za
planiranje i uredenje prostora

“IV Proleterske brigade” br. 19, 81000 Podgorica

U prilogu akta Vam dostavljamo saobraéajno-tehnitke uslove za izradu tehnicke dokumentacije za
projektovanje prikljucka za gradenje turistitkog objekta na lokaciji urbanisti¢ke parcele UP 9-26, blok
9, kat.parc. 339/1, 339/10, 338/11, 338/2 i 338/1, KO Milovi¢i, u zahvatu DUP-a “Purageviéi”
(“SluZbeni list Crne' Gore ~ op3tinski propisi”, br. 21/18), Opstina Tivat. =

S’ postovanjem,

Dostaviti:
'-1. Naslovu
2. Arhivi

3. Dosije

, ~Pomocnik Sekretara,

Milijgna Dubakf.s:pec. S;E."‘_:}:heﬁ'bdf. u pomorstvu



Adresa: Trg Magnolija br. 1

JZT\| | CRNAGORA Tivat, Crna Gora
#) | OPSTINA TIVAT tel: +382 (0)32 661 309,

A SEKRETARUAT ZA PRIVREDU R alme

ODIJELUENJE ZA STAMBENO-KOMUNALNE
POSLOVE | SAOBRACAJ

Broj: 10-341/22-69/1

Datum: 21.03.2022. godine

Na osnovu €lana 17 Zakona o putevima (“SluZbeni list Crne Gore” br. 082/20), ¢lana 9 Odluke o
opstinskim i nekategorisanim putevima (“SluZbeni list Crne Gore — opStinski propisi” br. 24/12, 15/15
i 28/16) i uvida u DUP “Durasevi¢i” (“Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi” br. 21/18)
Sekretarijat za privredu izdaje:

SAOBRACAINO-TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehnicke dokumentacije za projektovanje prikljucka za gradenje turisti¢kog objekta na

lokaciji urbanisticke parcele UP 9-26, blok 9, kat.parc. 339/1, 339/10, 338/11, 338/2 i 338/1, KO

Milovi¢i, u zahvatu DUP-a “Durasevici” (“Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, br. 21/18),
Opstina Tivat

= U projektu graficki prikazati mjesto i nacin prikljucka urbanisti¢ke parcele na saobracdajnice
predvidene planskim dokumentom

= U okviru projekta izraditi Saobracajni elaborat za predmetnu urbanisti¢ku parcelu

= Kolski priklju¢ak objekta planirati sa saobracajnice niZeg ranga

= Kolski priklju¢ak udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjeSackih prelaza,
stajaliSta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost saobracaja

= Ukljuéenje kolskog prilaza na javnu saobracajnicu rijesiti ojacanim oborenim ivi¢njacima

= Detalje parkinga (kosi, poduZni, upravni) prikazati u grafi¢kom prilogu

= Saobracajno-tehnicku dokumentaciju priklju¢ka i parkinga uraditi saglasno standardima,
normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti

= Horizontalnu i vertikalnu saobracajnu signalizaciju prikazati u zavisnosti od vrste prikljucka i
namjene objekta u skladu sa postoje¢om regulacijom saobracaja na javnoj saobracajnici na
koju se vrSi prikljucak

= Prilaz i upotrebu objekata licima smanjene pokretiljvosti i licima sa invaliditetom obezbijediti
u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgrdanji objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 48/13, 44/15).

Obradila: SEKRETAR
Pomocnik Sekrel,tara,' 7 7 , VédranhBoz'inovic’, dipl. ekon.

Milijana Dubak;wggcifcffﬁigﬁgﬁf. u pomorstvu




Dostaviti:

;'1. Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma — Direktorat za planiranje i
uredenje prostora, IV Proleterske brigade br. 19, 81000 Podgorica, kontakt tel. +382 20 446

276
2. Arhivi
3. Dosije



Dru$tvo sa ograniéenom odgovornoséu Seklor za pristup mreZi
9 om oagovorr B Sluzba za pristup mreZi Regiona 5
,» Crnogorski elektrodistributivni sistem o .
4 L Ul MaZina bb, Tivat

Podgorica,ULI. Milutinovica br. 12 s

. fel+382 32 671104
tel: +382 20 408 400 fax+380 30 674 407
fax: +382 20 408 413 X
www.cedis.me Br, 3.0'20'05'1036/ 1 .

Crnogorski elektrodistributivni sistem ' U Tivtu, 23.03.2022. godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANIJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje i uredenje prostora

IV Proleterske brigade broj 19, Podgorica

DOO »Crnogorski elektrodistributivni sistem«Podgorica, na osnovu €160, ¢.105 Zakona o upravnom postupku
{»Sl.list CG« br.56/14,20/15, 40/16 i 37/17) i Ovlaiéenja broj 10-110-1:549?5;‘9%9: 052021god|ne, gpodrfll,qsi_m;mm?
L~ ~ )
ZAHTIEV =125 1080
za otklanjanje nedostataka
()%~ 33 20224 4452,
Uvidom u Vas zahtjev br. 08-332/22-1152/2 od 04.03.2022.godine (zavodni broj CEDIS-a 30-20-05-1036 od
11.03.2022.godine) za izdavanje uslova iz nadleZnosti CEDIS-a, podnijetog na osnovu pokrenutog postupka
advokata Papovi¢ Nine iz Podgorice, a preko Sekretarijata za uredenje prostora Opstine Tivat, za izdavanje
urbanisti¢ko tehnickih ustova za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog objekta, u okviru povrina za
turizam, na UP 9-26 (Blok 9), u zahvatu DUP-a “Durasevi¢i” u Tivtu, utvrdeno je da nijeste dostavili podatak o
jednovremenoj snazi i broju mjernih mjesta objekta, zbog ¢ega ne moZemo postupiti po predmetnom zahtjevu.

Potrebno je da, u roku od 3 dana od dana prijema ovog zahtjeva CEDIS-u, Sektoru za pristup mregi, Sluzbi za
pristup mrezi Regiona 5, dostavite:

® podatak o jednovremenoj snazi i broju mjernih mjesta za objekat.

Ukoliko ne postupite po ovom zahtjevu i u ostavljenom roku ne otklonite nedostatke, shodno ¢lanu 60 i &.105
Zakona o upravnom postupku (,,SL.list CG”br. 56/14,20/15, 40/16 i 37/17), posebnim rje$enjem Vas zahtjev bi¢e
odbijen.

Zahtjev obradio:
Janko Mari¢, dipl.el.ing”

L=/ CEDIS
Sektor za pristup mrezi
Sef Sluzbe za pristup mrezi Regiona 5
Dusanka Samardizi¢, dipl.el.ing.

Dostaviti:

- Podnosiocu zahtjeva

- Sektor za pristup mreZi-Sluzbi za pristup mreZi Regiona 5
- a/a
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Crna Gora ' Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Mlnistarstvo ekologije’ 81000 Podgorica, Crna Gora
R ) tel: +382 20 446 276

prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |
UREBDENJE PROSTORA
Direkcija za izdavanje
urbanisti¢ko-tehniékih uslova
Broj: 08-332/22-1152/2 Podgorica, 04.03.2022.godine
i

MINISTARSTVO UNUTRASNJIH POSLOVA
PODGORICA

Aktom broj 08-332/22-1152/1 od 24.02.2022. godine, advokat Papovi¢ Nina iz Podgorice, a
preko Sekretarijata za uredenje prostora Opétine Tivat, obratila se ovom ministarstvu
zahtjevom za izdavanje urbanistitko-tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju novog objekta, u okviru povrina za turizam, na urbanistickoj parceli UP 9-26 (Blok
9), u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Purageviéi® (“Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi”, br. 21/18), u opétini Tivat.

Shodno &lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20), uslove koje prema posebnim propisima izdaju
nadleZni organ i druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu tehnigke dokumentacije,
kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, organ uprave, odnosno organ lokalne
uprave pribavlja po sluZzbenoj duznosti od nadleznih organa i pravnih lica.

Dostavljamo, nacrt urbanistitko-tehnickih uslova za izradu tehniCke dokumentacije za
izgradnju novog objekta, u okviru povr$ina za turizam, na urbanisti¢koj parceli UP 9-26 (Blok
9), u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Duradeviéi® (“Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi”, br. 21/18), u opétini Tivat, radi izdavanja tehnickih uslova, u skladu sa
citiranim ¢lanom 74 stav 5 Zakona.

Dati uslovi bice dio konadnih urbanistiko-tehniékih uslova izdatih od strane ovog
ministarstva.

Radi blagovremenog postupanja ovog ministarstva po predmetnom zahtjevu, potrebno je
traZene tehni¢ke uslove dostaviti ovom ministarstvu u roku od 15 dana prijema ovog dopisa.

/-~ OVEASGENO SLUZBENO LICE
e Branka Petrovi¢,

L - )"
) e o ;
WE\Z Twraile




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
Opstina Tivat
1 | Sekretarijat za uredenje prostora </
Broj: 09-332/22-118/6
Tivat: 14.04.2022.godine
CRNA GORA OPSTINA TIVAT
Sekretarijat za uredenje prostora, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji
2 objekata (,Sl.list CG* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma (,,Sl. list CG* br. 87/18, 75/19, 116/20 i
76/21) i podnijetog zahtjeva Advokata Nine Papovié, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
4 |22 urbanistiCku parcelu UP 9-27 koja je formirana od kat.par.br. 339/7 i 340/3 KO Miloviéi, u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Purasevici“ (»Sl.list CG - opstinski propisi« br. 21/18).
5 | PODNOSIOC ZAHTJEVA: | Advokat Nina Papovié
6 | POSTOJECE STANJE
Predmetne urbanistitke parcele nalaze se u obuhvatu DUP-a ,Durageviéi“. Lokacija obuhvata
prostor od nivoa puta Tivat-Radoviéi (cca 15 mnm), do najviSe kote od 55 metara nadmorske
visine sa padom ka sjeveru u sjeverozapadu, sa pogledom prema tivatskom dijelu Zaliva i
ostrvu sv. Marko.
Prema Listu nepokretnosti broj 317, povrsina kat.par.br. 339/7 KO Miloviéi iznosi 428m? i na
njoj nema evidentiranih objekata.
Prema Listu nepokretnosti broj 147, povrina kat.par.br. 340/3 KO Miloviéi iznosi 164m?i na
njoj nema evidentiranih objekata.
7 | PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Sve pojedinatne urbanisticke parcele definisane su za odredene namjene tako da je
cjelokupan prostor podijeljen po funkcijama koje se na njemu odvijaju. Pojedinaéne namjene
za urbanistiCke parcele date su kroz posebne uslove za uredenje prostora i u grafiékim
prilozima.

U okviru UP 9-27 planirana namjena je stanovanje male gustine (SMG).

PovrSine za stanovanje su definisane u dvije kategorije: povr§ine manje i srednje gustine
stanovanja. Manja gustina stanovanja je gustina od 80 — 150 stanovnika/ha bruto gustine
stanovanija.

U povrs§inama za stanovanje mogu se dozvoliti i: prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji
nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika
podrucja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i
manji objekti za smjestaj, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport
i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika pedrugja.

Povr§ine stanovanja manjih gustina predvidene su kao zaokruzenje (naselja postojece
individualne gradnje. Nove povrsine stanovanja manje gustine predvifene su'samo na Lustici,
ekskulzivna naselja u funkciji turzma sa objektima preteZno tipologije vild-




Napomena: Moguéa je prenamjena postojecih i planiranih stambenih i stambeno — poslovnih
objekata u objekte turisticke namjene i to u okviru zadatih horizontalnih i vertikalnih gabarita,
odnosno propisanih urbanisti¢kih parametara za predmetnu urbanisti¢ku parcelu.

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisticke parcele u obuhvatu plana dobijene su preparcelacijom. Planersko opredijeljenje
pri preparcelaciji slijedilo je postavke Programskog zadatka u dijelu mlnlmalmh dlmenzua
($irina ne manja od 20m), oblika i povr§ina novih parcela (minimalno 500m?). To znadi da je
neophodno da se dio parcela pripoji drugima kako bi se postigli trazeni standardi. Takode,
stav planera bio je da se postojece velike parcele ne dijele po svaku cijenu, ve¢ da se zadrze
kao potencijalne lokacije vecih turistickin objekata. Osim toga, maksimalno je uvaZena
postojeéa parcelacija, narogito kada se radilo o ve¢ zauzetim parcelama.

Po pravilu, na jednoj urbanisti¢koj parceli moZe biti samo jedan stambeni objekat.

Ukoliko, na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i
grafickog dijela plana, mjerodavan je postojeéi katastar.

Nacrt parcelacije je predstavljen na grafickom prilogu ,Plan parcelacije i regulacije”.

Preklapanjem katastarskog i urbanistickog plana evidentno je da je UP 9-27 formirana od
kat.par.br. 339/7 i 340/3 KO M|IOV|c| Shodno navedenom povrS§ina UP 9-27 odnosno
predmetne lokacije je 591.962 m? i na nju se ratunaju parametri.

Napomena: Do podnosenja zahtjeva za prijavu gradnje, investitor je duzan formirati UP
prema datim uslovima parcelacije i rijesiti imovinsko pravne odnose na cijeloj UP.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija (GL)

GL se utvrduje ovim Detaljnim urbanistiCkim planom u odnosu na regulacionu liniju, a
oznacava makismainu zonu u kojoj je dozvoljena gradnja. GL definisana je koordinatama
prelomnih taéaka koje su prikazane na grafickom prilogu Plan parcelacije i regulacije.

Regulaciona linija (RL)

RL je linija koja dijeli javnhu povrSinu od povrsina namijenjenih za druge namjene. RL
definisana je koordinatama prelomnih tadaka koje su prikazane na grafickom prilogu Plan
parcelacije i regulacije.

Odnos prema susjednim parcelama

¢+ minimalno udaljenje objekta od bo€ne granice urbanisti¢ke parcele je 3m;

¢ minimalno rastojanje objekta od boénog susjeda je 5m, pri éemu je na bo¢nim fasadama
objekta dozvoljeno otvaranje prozora samo pomo¢nih prostorija;

¢ otvaranje prozora stambenih prostorija na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno je ukoliko
je rastojanje od boé&nog susjeda veée od 6m;

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda
Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijecava ili
ublazava dejstvo elementarnih nepogoda. Smjernice za zastitu su definisane u Nacionalnoj
strategiji za vanredne situacije te nacionalnom i opstinskom planu zastite i spaSavanja.
Elementarne nepogode mogu biti: Ao
= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanskl vetrov;, snjezne
lavine i nanosi i dr.); '
= Nepogode izazvane djelovanjem &ovjeka (nesolidna gradnja, havan'ﬁ_ ustn],lsklh
postrojenja, pozari velikih razmera, eksplozije i dr.);
= drugi oblik opSte opasnosti (tehnicko-tehnoloske katastrofe, kontam‘iaacua |dr

T




Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i
gubici ljudskih zivota). Narogito su izraZzene $tete od zemljotresa, poZara, poplava, kliziéta i
jakih vjetrova. Kako su $tete od elementarnih nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim
katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimi¢no identiéni.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spagavanju
("Sl.list CG br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda ("Sl.list R CG br. 8/1993).

Zastita od pozara

Sirenje pozarnih oluja na izgradjenim dijelovima sprije¢ava se zastitnim koridorima zelenila.
Preventivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na $to ve¢em medusobnom
rastojanju kako bi se sprecilo prenosenje pozara a $to je ovim planom i predvideno.

Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom
mrezom koja ée omoguéiti efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih poZara.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou
kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje
pozar (,Sluzbeni list CG" broj 30/91).

U cilju zastite od pozara postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sl.list CG
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno je uraditi Eiaborat zastite od
pozZara, planove zaStite i spaSavanja a na §ta je potrebo pribaviti odgovaraju¢a misljenja i
saglasnosti u skaldu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sl.list CG br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11).

Takodje, prilikom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije postovati slijede¢u zakonsku
regulativu: Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br.
8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (»SluZzbeni list
SFRJ«, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladi$ta od pozara i eksplozija
(»Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/87), Pravilnik o izgradniji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o
uskladistenju i pretakanju zapaljivih teénosti (»SluZbeni list SFRJ«, br. 20/71 i 23/71), Pravilnik
0 izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju
goriva (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za tec¢ni naftni gas i o
uskladistavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/71 i 26/71).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Na prostoru obuhvata Plana nema stanista zastiéenih biljnih i Zivotinjskih vrsta. Koncepcija

optimalnog kori§éenja prostora, koja treba da je rezultat svakog plana u osnovi predstavija i

akt zastite Zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se $titi i adekvatanim na¢inom kori§¢enja i

pod odgovarajuéim uslovima. Prostorno rjeSenje DUP-a radeno je na oshovu ovakvog

principa o€uvanja Zivotne sredine.

Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:

o da se voda, zemljiSte i vazduh lide svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture,
a da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju Zivotnu sredinu

» da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

¢ da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

o da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobracaja

Prirodna svojstva zemljiSta ne treba drasticno mijenjati. U obradi partera treba izbjegavati

kontinualne betonske i asfaltne pokrivaée. Prirodne kanale ne treba prekidati i pokrivati.

Zabranjena je izmjena konfiguracije zemljiSta stvaranjem prevelikih usjeka, nasipa i sl.

Pobolj8anju uslova ¢e takode doprinijeti i plansko ozelenjavanje slobodnih povr§ina u okviru

urbanistiCkih parcela adekvatnim vrstama zelenila. U ozelenjavanju pretezno Kkoristiti

autohtone bilike. Zelenilom stvarati prekide u izgradjenim povr§inama od  odrzavati vezu

za prirodnim zaledjem. s X

Mjere zastite Zivotne sredine obuhvataju i redovno odno$enje smeca

voda.
Za sve objekte koji su predmet ovog DUP-a, a koji mogu da dove({:d a0 3
sredine, obavezna je izrada Procjene uticaja zahvata na Zivotnu sre mu fshOQno odredbama

/in\

Zakona o Zivotnoj sredini i Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu . '~
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSu povrSine za pejzazno uredenje ograniéene namjene i povrine za
pejzazno uredenje specijalne namjene.
PovrSine za pejzazno uredenje ograni¢ene namjene
= zelenilo individualnih stambenih objekata
= zelenilo administrativnih objekata
= sportsko — rekreativhe povrsine
» zelenilo za turizam
Povrsine za pejzazno uredenje specijaine namjene
= zastitni pojasevi

Povrsine ograni¢ene namjene - Zelenilo individualnih stambenih objekata

Zelenilo u okviru individualnih stambenih objekata podrazumjeva uredenje slobodnih povrsSina
oko objekta u zavisnosti od orjentacije kuée i njenog polozaja na parceli.

Osnovna pravila uredenja okuénice su da kuéa bude na 1/3 parcele, blize ulici, gdje dobijemo
predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl. Zadniji vrt sluzi kao
prostor za odmor i ako je parceia veéa kao ekonomski dio dvori§ta. Stvaranjem veze izmedu
kuce i vrta, formira se jedinstven unutrasnji i spoljasnji prostor.

Kompozicija vrta stilski treba da je uskladena sa arhitekturom kuée, sa sredinom u kojoj se
nalazi, da isti¢e postojece prirodne elemente. Upotreba lokalnih vrsta kamena za izradu staza,
stepenica i drugih elemenata vrta najbolje doprinose uklapanju vrta u okolni predio.
Kompoziciju vrta €ine razliGite kategorije biljnih vrsta, gradevinski i vrtno — arhitektonski
elementi (terasa, dekorativni potporni zidovi, staze, platoi, stepenice, ograde, pergole,
paviljoni, vodene povrsine, skulpture, vrtno osvetljenje) i mobilijar.

Kada se biraju vrste drveéa i Siblja treba voditi rauna o opstim uslovima sredine,
dimenzijama u odnosu na vrtni prostor, boji, oblicima. Za pergolu se vezuje posebna grupa

vertikalnih elemenata u vriu.

Smijernice za ozelenjavanje:

= kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;
pri odabiru zasada voditi raéuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;
za izradu staza i stepenica koristiti materijale koji su dostupni u najblizem okruzenju;
predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja parkinga;
razdvajanje parcela i izolaciju od saobraéajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive
ograde ili kombinacijom stabala i Zunja;
= zelene povrsine treba da zahvataju min. 40% povrsine parcele

ST # E : o

primjeri uredenja okuénica




Vrste koje se preporucuju za ozelenjavanje:

Cetinarska stabla:

- Cupressus arizonica »Fastigiata«, Cupressus sempervirens, Pinus exelsa, Pinus pinea,
Pinus maritima, Pinus halepensis, Juniperus horizotalis »Glauca«, Juniferus sabina
» Tamaricifolia«, Juniperus chinensis » Pfit.aurea«, Juniperus shinensis »Glauca«, Juniperus
communis »Repanda«,Juniperus phoenicea

Li§éarska stabla:

- Cytisus laburnum, Acer negundo »Flamingo«, Carpinus betulus »Piramidalis«, Paulownia
tomentosa, Albizzia julibrissin, Lagerstroemia indica, Melia azedarach
Zimzelena stabla:

- Quercus ilex, Magnolia grandigolia, Olea europea, Eucalyptus cinereo
Zbunije:

- Callistemon citrinus, Cotinus coggigria »Royal Purple«, Buddleia davidii »Charming«,
Deutzia gracilis, Erica mediteranea, Forsythia »Linwood gold«, Atriplex hallimus, Calycanthus
floridus,Chaenomeles jap. »Falconnet charlet«, Feioja sellowiana, Lavandula angustifolia,
Pittosporum tobira »nana«, Photonia fraseri »Red robin«, Pieris andromeda »Forest flame«,
Weigelia »New port red«, Hydrangea macrophyila

Penjadice:

- Bougainvillea »Barbara Carst«, Bougainvillea »California gold«, Bougainvillea »Brilliant«,
Bougainvillea »Sandreiana«,_Bougainvillea »Jamaica White«__Clematis »Ville de Lyonc,
Clematis »Rouge Cardinal«, Clematis »Docteur Ruppel«_Wisteria chinensis »Alba«,Wisteria
chinensis »Rosea«, Partenocissus tric. »Weitchiix

Perene:

- Gazania repens,_Santolina viridis, Santolina chamaecyparis, Ferstuca glauca, Arundo
donax,__Canna indica, Iris germanica, Helichrysum bracteatum, _Rossmarinus officinalis,
Cineraria marittima, Lavandula officinalis,Verbena hybrida, Mesebrianthemum edule_Iberis
sempervirens,__Armeria marittima,__Cerastium bilbersteanum,__Lippia citriodora, _Phlox
paniculata, Vinca minor,_Alyssum saxtile,_Lobelia erinus, Portulaca grandiflora, Hemerocallis
flava
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Na prostoru obuhvata Plana nema registrovanih nepokretnih kulturnih dobara, {j. prostora sa
karakteristi€nim interakcijama &ovjeka i prirode, a koji su evidentirani kao kulturno — istorijski
objekat, kulturno-istorijska cjelina, lokalitet ili podruéje. Takodje, nema ni dobara sa
potencijalnim kulturnim vrijednostima za koje je pokrenuta inicijativa az zastitu odnosno
pokrenut postupak prethodne zastite.

Shodno ¢lanovima 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list Crne Gore* 49/10 i 40/11,
ukoliko se prilikom radova naidje na arheolo$ke ostatke, sve radove treba zaustaviti i o tome
obavjestiti nadleZne organe, kako bi se preduzele neophodne mjere zastite.

Shodno €&lanu 74, stav 5, Zakona o planiranju prostora i izgradnii obfekata(»Sl list« CG bb.
64/17,44/18, 63/18 i 82/20) ovaj organ se obratio organima za .tehnitke uslove te Vam u

prilogu dostavljamo: |

Akt o lzradi pojedinaéne procjene uticaja na kuIturnu \bastinu (HIA) broj UP/I-05-
253/2022-2 od 22.03.2022. godine izdat od strane Uprave za’ zastltu kulturnlh dobara -
Podruc¢na jedinica Kotor. S
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa invaliditetom omoguditi projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjeSackih
prelaza, kao i povezivanje rampi vi§ih i niZih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine
bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina.

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrSina potrebno je pridrzavati se standarda i
propisa koji reguliSu ovu oblast (Pravilnik o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti, “Sl. list CG” br.48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Uodljivo je postojanje pomoénih objekata uz skoro sve stambene objekte. Plan ne prepoznaje

pojedinatne pomocéne objekte, ve¢ se zadate vrijednosti urbanisti¢kih parametara odnose na

urbanisti¢ku parcelu kao cjelinu. Maksimalna planirana BGP i maksimalna zauzetost parcele

ukljuéuju i pomocne objekte, $to znadi da se u slu¢aju dogradnje osnovnog objekta na parceli,

od maksimalne dozvoliene zauzetosti osnove i maksimalne BGP oduzima povrSina

postojeéeg oshovnog objekta i povrina svih pomoc¢nih objekata.

Plan ne dozvoljava izgradnju pomoénih objekata koji nijesu direktno u funkciji neke od

planiranih namjena, i to:

¢ Za stanovanje i stanovanje sa djelatnostima pomoéni objekti mogu biti iskljuéivo manje
ostave ili garaze, ukupne povrsine svih pomoénih objekata do 15% dozvoljene zauzetosti
parcele. Maksimalna spratnost ovih objekata je P, a oblikovho se moraju prilagoditi
osnovnom objektu. Za ove objekte vaze sve smijernice koje vaze i za osnovne, a ti€u se
udaljenosti od susjednih parcela i objekata, kao i gradevinske linije

¢ Planom nijesu predvideni servisni i skladidni objekti, radionice i drugi pomoc¢ni objekti Cije
funkcionisanje proizvodi buku ili zagadenje vode, vazduha ili zemljista.

USLOVI ZA OGRADIVANJE PARCELA

Ograde se postavljaju iza regulacione linije.

U zahvatu Plana nije dozvoljeno podizanje ograde od évrstog materuala (metal, kamen,

beton, drvo). Ograde mogu biti od sadnog materijala (Ziva ograda) do visine 1.8m, ili Zicane

ograde sa odgovaraju¢om vegetacijom (puzavice) do visine 1.5m.

Dozvoljeno je formiranje betonske ili kamene stope — podnozja za ogradu do visine 0.4m

- ogradivanje parcela prema drugim namenama moguce je Zivom zelenom ogradom ili
transparentnom ogradom visine do 1.4m. Visina ograde se meri od kote terena na koji se
postavlja, a u visinu ne ulazi eventualni potporni zid koji se ispod nje nalazi. Ukoliko se
ograda postavla na potporni zid njena visina mozZe biti minimalno 1.1m. Stubovi
transparentne ograde odnosno Zivica se postavljaju tako da padaju u parcelu korisnika.
Ogradivanje prema javnim povrsinama moguée je takode Zivom zelenom ogradom ili
transparentnom ogradom visine do 1.4m osim prema glavnoj saobracajnici gdje je
ogradivanje moguée Zivom zelenom ogradom ili transparentnom ogradom visine 1.4m gde
je parapetni dio (cokla) od kamena visine 50cm. Pojedine parcele zavisno od djelatnosti
koje se u objektu obavljaju ne moraju se ogradivati.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Opsti urbanisticko tehnicki uslovi o kojima treba voditi racuna kada je u pitanju sigurnost
vazdusnog saobraéaja, izdati od Agencije za civilno vazduhoplovstvo su:

Objekat svojim poloZajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrsina
namijenjenih za zastitu vazduhoplova u letu;

Objekat svojim polozajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad tehnickih
sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazdusSnog saobraéaja (radio- nawgacnonlh
sredstava);

Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u bilinom i Zivotinjskom svuetu kOje bl
mogle stetno uticati na sigurnost (bezbijednost) vazdusnog saobraéaja;
Objekat ne smije biti opremljen svijetlima koja su opasna, zbunjujuéa i lzazwajq
obmanu/zabludu pilota vazduhoplova; :




Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektuju¢im povr§inama koje prouzrokuju
zasljepljivanje pilota vazduhoplova.
Navedeni uslovi su opsteg karaktera, ti. odnose se na sve objekte na teritoriji Crne Gore.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Ops$ta odredba: viasnici parcela kroz koje ili uz koje prolaze kanali duzni su ih odrzavati
(Gistiti).
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MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Postojedi nivo urbaniteta izgradenih struktura i infrastrukturne opremijenosti ukazuje na
razvojni karakter ovog Plana. To znadi da se realizacijom Plana postepeno transformige
prostor u cjelinu drugadijeg karaktera od onog koji €ini zate¢eno stanje. Zbog toga fazna
realizacija planskih cjelina predstavlja jedini moguéi nacin za kontrolisani razvoj prostora
Plana.

U tom smislu, tri planske cjeline predstavljaju i tri faze realizacije, sa odredenim preduslovima
koje je neophodno ispuniti u jednoj planskoj cjelini prije nego se prede na razvoj sliedece.
Time se dolazi do predloZene dinamike realizacije:

o | faza (1): izgradnja saobradajnice 2-2 i realizacija 50% planiranih kapaciteta u Zoni 1,
ukljuujuci pocetak realizacije zone centralnih djelatnosti i poéetak realizacije planirane
hidrotehnicke i elektroenergetske mreze.

e |l faza (2): izgradnja 50% planiranih kapaciteta u Zoni 2 i zavr$etak realizacije zone
centralnih djelatnosti, ukljuéujuéi pocetak izgradnje saobracajnice 1-1. U okviru ove faze
trebalo bi realizovati planiranu komunalnu infrastrukturu u zonama 1 i 2 u punoj mjeri.

o |l faza (3): zavrdetak izgradnje saobracajnice 1-1 i nastavak realizacije planiranih
kapaciteta u sve tri planske zone.

////// 4.,.. -f?.&v.m/ 457 (%//f
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Faze realizacije su prikazane na grafi¢kom prilogu br. ,,Plan parcelacije i regulacije*.

Preduslov: realizacija bilo kog sadrzaja u Zoni 3 i gornjem dijelu Zone 2 u potpunosti je
uslovljena izgradnjom i punim infrastrukturnim opremanjem(prije svega vodovod i

kanalizacija) i pustanjem u upotrebu obilaznice (saobrac¢ajnica 1-1). To podrazumijeva i
da se ne mogu izdavati dozvole za gradnju u tim zonama, do realizacije planirane

infrastrukture.

Plan se moze primjenjivati samo za one urbanisticke parcele ko;e imaju dlrektan
pristup sa postojeéih javnih saobraéajnica.

UP 9-27 se nalazi u lll fazi realizacije.




USLOVI ZA KORISCENJE PROSTORA DO PRIVOPENJA NAMJENI

Prostor zahvata Plana koristi se za odredene djelatnosti i funkcije (stalno i sezonsko
stanovanje).

Do privodenja planiranoj namjeni treba omoguéiti nesmetano koriséenje ovog prostora za
postojece namjene, ali ne i njihovo prosirivanje ili prenamjena objekata ili parcela van onih
propisanih Planom.

Na dijelu neizgradenog prostora predvidenog za odredene sadrzaje, do privodenja
nameni nije dozvoljena bilo kakva gradnja.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

' 17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

’ Elektro u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim propisima i standardima, a
priklju¢enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u saradnji sa nadleznim
javnim preduzeéima.
U prilogu ovih uslova dat je izvod za elektroenergetsku infrastrukturu iz DUP-a ,Buraseviéi“.
U prilogu Vam dostavljamo uslove organa za tehnicke uslove:
- PROCEDURA-PROTOKOL - Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina
Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011.godine;
- Tehnicki uslovi za prikljucenje potrosaca na el.distributivnu mrezu br. 40-23-01-2065
od 03.10.2011.god. - Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina Distribucija,
Elektrodistribucija Tivat;

17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Vodovodne i kanalizacione instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazedim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u
saradniji sa nadleznim javnim preduzeéima.
U prilogu ovih uslova dat je izvod za vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu iz DUP-a
,purasevici‘.
Shodno é&lanu 74, stav 5, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata(»Sl.list« CG bb.
64/17,44/18, 63/18 i 82/20) ovaj organ se obratio organima za tehni¢ke uslove, te Vam u
prilogu dostavljamo:
-Tehnicéki uslovi za projektovanje vodovoda i kanalizacije u okviru glavnog projekta br.301/1,
izdati od DOO «Vodovod i Kanalizacije«Tivat 22.03.2022.godine,
- Vodni uslovi broj 10-322/21-27 od 25.01.2021.god. izdati od Sekretarijata za privredu.
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Postojeée stanje:

Glavna i jedina saobraéajnica kroz predmetni prostor je put Tivat - Radoviéi. Uz kolovoz ne
postoji trotoar sem na pojedinim dijelovima uz novoizgradene objekte. Elementi popre¢nog
profila su stabilizovane bankine odnosno berme sa rigolom i livenom ivichom trakom. S
ozirom da je jedina u mrezi, ovom saobraéajnicom vodi se i tranzitni i lokalni izvorno-ciljni
saobracaj.

Planirano stanje

Saobradajnu mrezu predodreduju topografske karakteristike lokacije; glavne saobracajnice
pruzaju se koncentritno, obodom brda, paralelno sa izohipsama terena. Medusobno su
popreéno povezane lokalnim ulicama, kolskim prolazima i stepeni§tima koja predstavijaju
tradicionalni oblik javnog pristupa i prolaza kroz naselje.

Primarna mreza obuhvata postoje¢i put Tivat - Radovi¢i i novoprojektovanu saobracajnicu
1-1. Saobracajnica 1-1 treba da prihvati sav tranzitni saobracaj kroz Puraseviée iimace ulogu
zaobilaznice oko naselja. Sekundarna mreZa obuhvata sve ostale sacbrac¢ajnice kOje ¢ine
stambene ulice i popreéni prilazi i prolazi. =
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Saobraéajnica 2-2 je uzduzna veza izmedu primarnih saobracajnica, koje su izmedu sebe
povezani saobracajnicama 3-3, 4-4, 5-5, 7-7, 8-8 i 9-9. Centralni sadrZaji Durasevi¢a su preko
saobraéajnice 6-6 povezani sa ostalom ulicnom mrezom.

Prilazne saobracajnice formirane su na popre¢nim pravcima kako bi se omogucio pristup
parcelama u zaledu. Sirine prilaza variraju u zavisnosti od postojece parcelacije i konfiguracije
terena. Tamo gdje teren omogudéuje kolski prilaz, minimalna Sirina je 3,0 m, dok $irina
pjesackih i stepenisnih prilaza moze biti manja.

Objekat se po pravilu prikljuéuje na najblizu saobraéajnicu. Ako je viSe saobracajnica oko
parcele, objekat se prikljucuje na onu niZzeg ranga (reda).

Zbog specificne konfiguracije terena neki objekti su prikljuéeni na kolsko-pje$acke ulice ili na
javne pristupne povrsine.

S obzirom na namjenu objekata u prilogu Vam dostavljamo uslove organa za tehni¢ke uslove:
Opsti saobracajno-tehniCki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
komercijalnih objekata u zahvatu planskih dokumenata (DUP-a, UP-a i Studija lokacije)
opstine Tivat, broj 1006-340-273 od 26.09.2019.god. izdati od Sekretarijata za komunalne
poslove, saobraéaj i energetsku efikasnost.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

TehniCke uslove za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku
distribuciju i zajednickog antenskog sistema objekata propisuju:

Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sl.list CG* br. 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19), Pravilnik o
tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske i komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (,Sl.list CG" br. 41/15) i Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti koridora u
kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata (,Sl.list CG" br. 33/14).

Svi dodatni uslovi mogu se nadi na:
- http://www.ekip.me/page/electronic-communications/ec-networks/izrada-tehnicke-
dokumentacije/content
- http://geoportal.ekip.me
- http://geoportal.ekip.meflogin/auth

U prilogu Vam dostavljamo Preporuke za izradu tehni¢ke dokumentacije, dostavljene od
strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH _GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Na osnovu Karte seizmitke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama
IX osnovnog stepena seizmiénosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Cinjenica da je
prostor u granicama morskog dobra i neposrednog zaleda, velikim dijelom izgraden od fli$nih,
pretezno klastiénih sedimenata i kvartarnih tvorevina, predstavlja veliku nepovoljnost sa
aspekta seizmickog rizika.

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, utvrditi obavezu izrade detaljnih
geoloskih istrazivanja shodno &lanu 7. Zakona o geolo$kim istraZivanjima ("Sluzbeni list
RCG”, br.28/93 i izmjene 42/94 i 26/07) i ukoliko je za objekat propisana obaveza angazZovati
tehnicko lice za izradu potrebnih projekata, istraZivanja i efaborata .
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP 9-27
Povr$ina urbanisti¢ke parcele m2 591.962
Maksimalni indeks zauzetosti 0.35
P osnove m2 210
Maksimalni indeks izgradenosti 0.70
Bruto gradevinska povrsina objekata (max 410
BGP) m2
Maksimalna spratnost objekata P+1

4

Broj stanova

Napomene:

Svi potrebni urbanisticki parametri se
obraédunavaju u skladu sa Pravilnikom o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
.. (“Sl. list CG” br. 24/10 i 33/14), Pravilnikom
o nacinu obracuna povrSine i zapremine
objekta (“Sl. list CG” br. 47M13) i
Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Maksimalna visinska kota objekta

Visinske regulacije definisane su oznacenom

optimalnom spratno$éu na svim parcelama koje

su odredene za gradnju.

¢ visina nadzemne etaze je maksimalno
2.80m;

¢ visina objekta do sljemena je maksimalno
13.5m;

¢ podrum je podzemna etaza é&iji vertikalni
gabarit ne smije nadvisiti kotu terena,
trotoara viSe od 1.00m. Ukoliko se radi o
denivelisanom terenu, relevantnom kotom
terena smatra se najniza kota konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

¢ suteren je nadzemna etaza kod koje se dio
vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konaéno nivelisanog terena oko objekta i Ciji
su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijom GL. Suteren moze biti
na ravhom i na denivelisanom terenu. Kod
suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit
ne moze nadvisiti kotu terena vise od 1.00m
konaéno nivelisanog i uredenog terena oko
objekta;
Suteren na denivelisanom terenu je sa tri
strane ugraden u teren, s tim §to se kota
poda suterena na jednoj strani objekta
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno 1.00m;

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju
objekata stanovanja male gustine (SMG)

¢ za svaku urbanisti¢ku parcelu ‘porniaosob
u tabelarnom prikazu dat je \Rrecenat
zauzetosti. J' -

¢ procenat nezastrtih, ozelenjenih’ povrélna
mora biti najmanje 40%;
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(u ovom smislu u slobodne i ozelenjene
povrsine ne ulaze kolski pristupi i povrSine
pod mirujuéim saobracajem, vec iskljucivo
povrsine pod zelenilom koje Plan predvida
za stambene zone),

¢+ maksimalni koeficijent zauzetosti za parcele
do 400m? je 0.4, za parcele povréine od 400
do 600m? je 0.35, od 600 do 800m? je 0.30,
od 800 do 1000m? je 0.25, od 1000 do
1500m? je 0.2, a preko 1500m? je 0.15;

¢ izuzetno, ako je u pitanju kaskadna -
terasasta kompozicija objekata, dozvoljeno
je horizontalno smicanje etaza - u tom
slu¢aju, moguca je veéa zauzetost parcele
od one predvidene analitickim dijelom Plana,
i to do 30% veca ukoliko su u pitanju dvije,
odnosno do 50% vecéa u sluéaju tri etaze -
dozvoljena bruto izgradena povrSina ostaje
ista;

¢ moguca je izgradnja jedne podrumske ili
jedne suterenske etaze (zavisno od
kongdfiguracije terena i potreba investitora) i
koja se Kkoristi isklju¢ivo kao garaze,
ostave ili tehnicke prostorije i ne ulazi u
obraéun BGP;

¢ nije dozvolieno pretvaranje podruma i
suterena u stambeni ili poslovni prostor.
Podrumski ili suterenski prostor koji se koristi
u svrhe drugadije od navedenih ulazi u
obra¢un BGP;

¢ Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) a
ne mogu biti veéi od 80% povrSine
urbanisti¢ke parcele;

¢ Suteren na denivelisanom terenu je sa tri
strane ugraden u teren;

¢ u objektu na UP 9-27 moze bhiti
organizovano najvise 4 stana;

¢ princip uredenja zelenila u okviru parcela je
dat u uslovima za ozelenjavanje, a detaljna
razrada je ostavljena vlasnicima;

¢ nije dozvoliena upotreba prefabrikovanih
betonskih ornamenata na fasadama;

+ preporucuje se bijela boja fasade, dok se
akcenti u boji mogu primijeniti na stolariji —
vratima, prozorima, Skurama;

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje u granicama plana rjeSavano je u
funkciji planiranih namjena.

Parkiranje je planirano na  otvorenim
parkiralistima uz saobracajnice, na
pojedinaénim parkinzima i garazama na
pripadajuc¢im parcelama i u odgovarajucoj etazi
(u zavisnosti od konfiguracije terenaTt; okviru
objekata ako nema dovoljno. parklnga na
otvorenim parkiralistima. N .
Uslov za izgradnju objekata e o g,z.bﬂedwanje
potrebnog broja parking mjes ;na prlpadajuéOJ
parceli, prvenstveno u podzemnim etaZama
objekta ili na slobodnoj povrsini parcele, a
prema datom normativu.
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Potreban broj parking mjesta se odreduje prema
sledeéem normativu:

= stanovanje 1 PM na 1 stan

* trgovine 1 PM na 60 m? BRPG

» usluge 1 PM na 60 m? BRPG

= ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice
» hoteli 1 PM na 3 sobe

= Skole 1 PM na 3 zaposlena

sportski objekti 1 PM na 5 posetilaca

Na podruéju plana planiraniran je javni parking
uz saobracajnicu 6-6, upravno na osu kolovoza,
obostrano od 56 parking mesta.

Pravila za reSavanje parkiranja i

projektovanje garaza u okviru parcele:

¢ Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru
gradevinske parcele ako postoji kolski
pristup;

¢ Obavezno iskoristiti nagibe i denivelacije
terena kao povoljnost za izgradnju garaza;

¢ Garaze u podzemnim etazama novih
objekata mogu se izvesti kao klasi¢ne ili
mehanicke;

¢ Podzemne garaze mogu biti jednoetazne ili
viSeetazne,

¢ Obavezno ozeleneti prostor iznad podzemne
garaze koja je nezavisan objekat u prostoru;

¢ Ukoliko se gradi klasiéna garaza, rampa za
ulaz u garazu mora poéeti od definisane
gradevinske linije;

¢ Pri projektovanju garaza postovati sledece
elemente:
- §irina prave rampe po voznoj traci min.
2.25m;
- slobodna visina garaze min. 2.3m;
- dimenzije parking mjesta min. 2.5 x 5.0m

sa minimalnom S$irinom prolaza od 5.4m;
- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za

otkrivene i 15% za pokrivene;

¢ Parking mjesta upravna na osu kolovoza
predvideti sa dimenzijama 2.5 x 5.0m, sa
sirinom prolaza 5.4m do 6.0m, a za poduzna
sa dimenzijama 5.5m x 2.0m, sa S$irinom
prolaza 3.5 m;

¢ Otvorena parkiraliSta uz saobracéajnice
obavezno ozeleniti primjenom betonsko

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

travnatih elemenata i sadenjem
odgovarajuéim stabala na svaka dva parking
mjesta.

Potrebno posebnu paznju posvetiti

arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrzaja,
koje treba uskladiti sa pejzazom i duhom
mediteranskog mjesta i pri_tome teziti da se
primjena tradicionalnih elemenata ne svede na

kopiranje istih, ve¢ je neoph ™ _njihovim
paZljivim  transponovanjem; ' primjenu
savremenih materijala \i- likevnih~ izraza,

doprinijeti formiranju kvalitetni_@bijeﬁaté.
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Ukoliko na susjednoj parceli veé postoji
izgraden objekat, novi objekat mora biti tako
lociran da ne umanjuje kvalitet Zivljenja u
postojecem, ne smije mu zakloniti vidik, smanijiti
osunéanje, zakloniti svjetlost.

Radi uspostavljenih kriterijuma preventivhe
zastite  ambijentalnih  vrijednosti  sredine
odreduju se slededéi, sustinski principi arhitekture
ovog podneblja, kao obavezne mjere i postupci
oblikovanja objekata i njihovih detalja:

izbjegavati dosadasSnju praksu velikih,
kvadratnih osnova,

primjeniti jednostavnost proporcije i forme tj.
punu tektonsku strukturu jasnih brodova i
punih zatvorenih povrsina;

formu objekata prilagoditi topografiji terena,
odnosno objekat treba da prati nagib terena;
prirodna svojstva zemljista ne treba drastiéno
mijenjati.

Zabranjena je izmjena konfiguracije zemiljista
stvaranjem prevelikih usjeka, nasipa i sl. Teziti
preraspodjeli etaZza odnosno prilagodavanju
nagibu terena kaskadnim smicanjem etaza. U
obradi partera treba izbjegavati kontinualne
betonske i asfaltne pokrivaée. Parter je
sastavni dio tradicionalne arhitekture i €esto
njen najatraktivniji motiv;

transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo
logiéno i skladno prilagodavanje - dimnjaka,
oluka, zidnih istaka, konzolica, malih balkona,
ograda, kamenih okvira itd.;

proporciju i veli€inu otvora (prozora i vrata)
dimenzionisati u skladu sa klimatskim
uslovima i tradicijom. Boja stolarije je bijela,
zelena ili kafena (boja drveta).

drveni brisoleji, grilje, Skure kao vanjski zastori
na prozorima i balkonskim vratima i obavezna
upotreba drveta za sjenila na terasama
(pergole);

za sve objekte je obavezno koridéenje
autohtonog, prirodnog kamena (blok ili rezane
ploce) na minimum 30% povrsine fasade.
Preporuéena boja fasade je bijela;

nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih
betonskih ornamenata na fasadama;

u ciliu smanjenja vizuelnog uticaja ne treba
koristiti povrsine od reflektujuéeg ili bojanog
stakla na fasadama;

nema koriéenja ogradnih «baroknih» stubi¢a
(npr. «balustrada» ) na novim gradevinama,
treba izbjegavati gradnju balkona duZinom
cijele fasade; 2 ‘

oprezna primjena lukova pogotovo. ravni luk,
plitki segmentni luk; |"; I

nije dozvoliena izgradnja baraka; .brvnara,
drvenih planinskih kuéa\i_ slicnih. objekata koji
tipoloski ne pripadaju primorskom ambijentu.
Krovovi treba da budu jednovodni, dvovodni,
sloZzenih nagiba do 30° (preporuka je 23°).
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Kosi krov mora biti pokriven crijepom: kanalica
ili ,mediteran crijep". Pravac sliemena
paralelan sa izohipsama, kao kod postojeéih
objekata. Iskljuéuje se uvodenje i upotreba
drugih pokrivaa (ter, tegola, lim, valovit lim,
biber crep, ravan crep i sl.) Iskljuéena je
upotreba druge boje krovnog pokrivaéa izuzev
raznih nijansi terakote.

Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova
u vidu tzv. "kapa" sa prepustima.

Moguée je raditi ravan krov. Za ravne krovove
preporucuju se neprohodne terase pokrivene
odgovarajuéim pokrivaéem od lomljenog
kamena ili zatravljene, koje se koriste kao
krovne baste. Nije dozvoljeno mijenjati nagib
krovne ravni od vijenca do sljemena, jer cijela
krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba.
MoZze se odstupiti samo u Sirini krovnih
nadozidanih prozora (tzv «belvederi») u tom
slu€aju taj dio krovne ravni ima maniji nagib,
koji se moze zavrsiti, ili na sljemenu krova ili
prije njega. Dozvoliena je izgradnje
nadozidanih krovnih prozora Sirine do 1.2m,
bez balkonskih otvora - vrata, bez upotrebe
luénih ili sli€nih nepravilnih nadvoja i krovnih
oblika. Ako se izvodi vijenac zbog odvodenja
krovne vode onda je on armiranobetonski ili
kameni sa uklesanim Zljebom na kamenim
konzolama istaknut 0,2 do 0,3m od ravni
proceljnih zidova objekta (streha).

Vijenac je moguée izvesti i kao prepust
crijepa. U ovom sludaju vijenac je minimalan.
Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do
0.2m.

Na strehama i =zabatnim zidovima nije
dozvoljeno koristiti drvene elemente.

prilikom projektovanja i izgradnje pridrzavati
se preporuka za koriS¢enje savremenih
tehnoloskih rieSenja usmjerenih ka postizanju
vete energetske i komunalne efikasnosti
odnosno autonomnosti objekta ili kompleksa
po pitanju snabdijevanja energijom,
klimatizacije i upotrebe pitke i tehni¢ke vode:
rieSenja krovova u formi solarnih kolektora,
krovova koji skupljaju kisnicu i sl.

bioklimatska rjeSenja za grijanje/hladenje;
upotreba termickih pumpi,

duplo i troduplo zastakljeni prozori,

energetski efikasni i tihi liftovi,

debeli betonski zidovi i jezgro,

prirodna ventilacija-prozori koji se otvaraju;
prirodno svetlo,

upotreba skura,

upotreba materijala: ne toksicni materijali,
lokalni materijali i proizvodagi, B

uredaji za tretman upotrijebljene vade i sl.
Instalacije za iskori§¢avnje /sunceve energije
potrebno je integrisati u oblikovanju objekata
(krovovi, fasade). Najbolji naci integra ue
ovih instalacija je postavijanje kolektﬁ
ravan kosog krova. _
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Ovakav nadin integracije mogu¢ je ukoliko je
krov orijentisan ka jugu uz odstupanja + 30°.
Najpogodnije tipologije zgrada za ovakvu
integraciju su svakako stambeni objekti, bilo
za kolektivno ili individualno stanovanje.

-U objektima cije arhitektonsko rjeSenje
upucuje na ravan krov, optimalno rjeSenje je
postaviti solarnu instalaciju na nosace koji
garantuju optimalni nagib kolektora. Za
podrudje crnogorskog primorja idealni nagib je
u rangu izmedju 20 i 45°. Manji nagib je
povoljnii za zgrade koje imaju izrazito
sezonsko kori$éenje u ljetnjem periodu dok su
veci nagibi optimalni za objekte koji se koriste
cijele godine.

- Ukoliko kolektori nisu u liniji ni sa jednom od
glavnih osa fasade, preporuka je da se
ovakve instalacije postave na dovoljnom
rastojanju od ivice fasade da se izbjegne
njihova vidljivost sa ulice.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Na planu racionalizacije potroSnje energije
predlazu se dvile osnovne mere: S$tednja i
kori§éenje alternativnih, odnosno obnovljivin
izvora energije.

Osnovna mera $tednje koju ovaj DUP predlaze
je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u
lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok
u zimskom zadrzava toplotu.

Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je
voditi racuna o adekvatnoj veli€ini otvora
uzimajuéi u obzir mikroklimatske uslove
podneblja. Ovo se naro€ito odnosi na turisticke
objekte, te su u Uslovima za gradnju turistickih
objekata date spreporuke za koristenje
tehnoloskih rieSenja koja povecavaju
energetsku i komunalnu efikasnost objekata.
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DOSTAVLJENO: - Advokat Nina Papovié, Bulevar Sv. Petra Cetinjskog 130/7, Podgorica
- Direktoratu za inspekcijski nadzor

- Arhivi
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OBRAPIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH
USLOVA:

Vi§a savjetnica lll za
poslove urbanizma i planiranja
lvana Derkovié, dipl.ing.grad.

Pot?_is obradivata urbanisticko-tehnicki uslova:
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OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Sekretarka Sekretarijata
Milica Manojlovié, dipl.ing.arh.

Potpis ovlas¢enog lica;

24

M.P.
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PRILOZI:

- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehniéki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog -

plana
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DETALUNI URBANISTICKI PLAN DURASEVICI
GEODETSKA PODLOGA SA GRANICOM PLANA, R 1:1000 @
Kat.par.br. 339/7, 340/3 KO Miloviéi
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LEGENDA \ L S

E granica zahvata Plana

granica kat. parcele

222 broj kat. parcele

K.O.| nazivkat. opstine

granica kat. opstine




DETALINI URBANISTICKI PLAN DURASEVICI

PLAN NAMJENE POVRSINA R 1:1000 @
UP 9-27

= ) f’ 7 wow ] /
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HECENDA PLANIRANA NAMJENA
E granica zahvata DUP-a @ Stanovanje male gustine
granica kat. parcele @ MjeSovita namjena
222 broj kat. parcele N Centralned;e!\a?pqshr
B | brojbloka Turizam’, @ =)
rtire a
granica urb. parcele SRty N\ \s\"\\\ /
UP 140 | broj urb. parcele m Saobratajne povine
Objekti elektroenergetske infrastrukture
K 0 naziv kat. opstine
ica kat. opsii PovrSine za pejzaZno uredenje
granica k. opsiine specijalne namjene




DETALINI URBANISTICKI PLAN DURASEVICI

PLAN PARCELACIJE | REGULACIJE, R 1:1000 @
UP 9-27

[ vpost [ upgss

R gg 5_’51_gk

LEGENDA:

E granica zahvata DUP-a Koordinate

Koordinate UP 9-27 . -
gradevinske linije

granica kat. parcele

7 . Br. l Y X Br. i | X
= broj kat. parcele 85 |6556411.9011|4695625.6233 455|6556424.7674 4695633.1729
@ broj bloka 86 |6556392.8771/4695625.5499 456 |6556418.0628 4695633.1471
ica urh | 1037 6556399.2636 | 4695655. 3517 457 |6556407.8339 4695633.1076
ranica urb. parcele
grares pa 1038 6556418.6511 4695657 5'8’;'{ 458 | 65656399.0361 (4695633.0737
UP6-10|  broj um. parcele // ) 459 | 6556388.8081 4695633.0342

gradevinska linija

regulaciona linija

P+2 | planirana spratnost
K_o_ naziv kat. opstine

granica kat. opstine

FAZE REALIZACIJE
|faza

Il faza

Il faza




CRNA GORA
OPSTINA TIVAT

Sekretarijat za komunalne poslove,saobracaj i energetsku efikasnost
Odjeljenje za saobraéaj i energetsku efikasnost

Broj:1006-340-273

Tivat, 26.09.2019.godine

Na osnovu &lana 5 Zakona o putevima (,Sklist RCG" br.42/04 i ,Sllist CG*, br.
21/09, 54/09, 40/10,73/10 36/11 i 40/11, 92/17) i ¢lana 9. Odluke o op3tinskim i
nekategorisanim putevima (,Sllist CG"-opStinski propisi‘, br. 24/12, 15/15 i 28/16),
Sekretarijat za komunalne poslove saobraéaj i energetsku efikasnost izdaje:

OPSTE SAOBRACAJNO TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju komercijalnih objekata u zahvatu
planskih dokumenata (DUP-a ,UP-a i DSL-a ) Opé&tine Tivat

o U projektu grafiki prikazati mjesto i naéin priklju&¢ka urbanistitke parcele na
saobracéajnicu predvidenu planskim dokumentom.

¢ Mjesto priklju¢ka na opstinski put mora biti povoljnih geometrijskih karakteristika gdje je
obezbjedena dobra preglednost;

s Parkiranje rjediti u okviru urbanistitke parcele saglasno normativima iz pravilnika o
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrdina, elementima
urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima (,Sl.list CG®, br. 24/10),

o Detalj parkinga ( kosih, poduZnih) prikazati u grafickom prilogu;

¢ Ukoliko je prikljudak urbanistitke parcele iznad nivoa puta, projektom predvidjeti oborene
ivitnjake na propisanu visinu od nivoa kolovoza, da bi se omogucio nesmetan ulaz vozila na
planirana parking mjesta u okviru parcele.

¢ Detalj oborenog ivi¢njaka prikazati u grafi¢kom prilogu.

o Horizontalnu i vertikalnu saobraéajnu signalizaciju prikazati u zavisnosti od vrste prikljucka
i namjene objekata i u skladu sa postoje¢om regulacijom saobracaja na javnom putu na
koji se vrsi prikljuéak.

eTehnitku dokumentaciju prikljuéka i parkinga, uraditi saglasno standardima, normativima,
preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti.

Ovi opsti saobratajno tehnitki uslovi, su sastavni dio UTU-a za izradu tehniCke
dokumentacije za izgradnju komercijalnih objekta koji se nalaze u zahvatu plansklh
dokumenata na teritoriji Op&tine Tivat.

Savjetnica | za saobracaj i puteve, Qg& o’ dﬁac odjeljenja ]
Danica Franceskovié, inZinjer saobracaja Mﬁin “ 3 y !

-

3 tstl z!:imjer elektrotehmke

Trg Magnolija br. 1, 85320 Turat OinaGore”
Tel: + 382 (0) 32 661 362 Fax; + 3B2-(0661 362

saobracaj@opstinativat.com, www.opstinativat.com

i
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CUma Gora
R OPSTINA TIVAT
N Primljcno: L3037 ]
Organ. jed. _!I(izi:;if. zidk | Red. br. l _Prilog ’ \f’rijcdncil

I i_
»- E@\}L m\l L]

Il Dalmatinske 3A , 85320 Tivat, tel.: +382 32 671 788
Fax: +382 32 671 790, e-mail: vik-tivat@t-com.me www.vodovodtivat.com

PIB: 02295407 PDV 91/31-00282-0 ZIR_O RACUNI: Hipotekarna banka: 520-62730-65

PrvaBanka:535-10055-81 ‘NLB: 530-5112-03 Erste Bank: 540-11663-76 ckb: 510-4063-73
DRUSTVO SA OGRANIAFRI DNaovARNOSCU '

“VQEO“\/“;;(J ’ BT -.s.fi'Jr‘\ 5
Broi 304/ OPSTINA TIVAT
s Sekretarijat za uredenje prostora
Tivat, 22.0%-9020.

Na osnovu NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj 09-
332/22-118/2 od 10.03.2022 god.(dopis br.301 od 14.03.2022 god.-prijem) za izradu

tehnitke dokumentacije za UP 9-27-kat.par.br.339/7 i 340/3 KO Miloviéi,a na zahtjev
advokat NINA PAPOVIC izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

1. Prikljuak za vodu izvesti sa postojedeg cjevovoda (mapa u prilogu 1).

2. Potrebno je postaviti centraini vodomjer u propisno izgradenoj $ahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni prostor postaviti poseban vodomjer ili u $ahti
van objekta ili u zajednigkim prostorijama (shodno Odluci o javnom
vodosnabdjevanju,Sluzben; list CG,Opétinski propisi broj 8 od 2014 god.).

3. Prikljudak za kanalizaciju izvesti sa pozicije koja je data u prilogu (mapa u
prilogu 2).

PRILOG:- 1-mapa sa pozicijom prikljuéenja na vodovodnu mrezu
2-mapa sa pozicijom prikljué¢enja na kanalizacionu mreu

Tivat, 22.03.2022 god.

DOSTAVLIENO:
-Naslovu
-Arhivi
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Adresa: Trg Magnolija br.1
CRNA GORA Tivat, Crna Gora

tel: +382 {0)32 661 309,
OpP gTINA TIVAT www.opstinativat.me
e mail: privreda@opstinativat.me
SEKRETARIJAT ZA PRIVREDU

Broj: 10-322/21-27
25.01.202¢ godine

Sekretarijat za privredu Opstine Tivat, na osnovu &lana 115 stav 1 tacka 28 Zakona o
vodama (,SluZbeni list RCG*, broj 27/07, ,Sluzbeni list CG*, broj 32/11, 47/11, 48/15, 52/16 i
84/18), radi izrade tehnitke dokumentaciie za izgradnju novih ili rekonstrukciju postojeéih
objekata i drugih radova koji mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u
vodnom reZimu, utvrduje

VODNE USLOVE ZA ODVOBDENJE OTPADNIH VODA
ZA STAMBENE | POSLOVNE OBJEKTE

1. Stambeni | poslovni objekti koji se nalaze na podrudju gdje nije izgradena javna
kanalizacija, ispustanje otpadnih voda treba riesiti ugradnjom biolodkog uredaja za
prikupljanje, pre¢iséavanje, odvodenie i ispustanje otpadnih voda u prirodni recipijent,
prema specifi¢nim potrebama korisnika i to pod sledeéim vodnim uslovima:

- kvalitet otpadnih voda koje se smiju isputati u prirodni recipijent, na mjestu ispusta,
mora biti u skladu sa &lanom u skiadu sa &lanom 18 Zakona o upravljanju komunalnim
otpadnim vodama ( »Sluzbeni list CG« , broj 02/17).

- ispusna gradevina mora da bude izgradena tako da se otpadna voda koja se
ispusta &to brZe i bolje izmije3a sa vodom prirodnog recipijenta,

- uredaj postaviti da se nesmetano moZe obavljati revizija i eventualna poravka
objekta,

- biolo3ki uredaji se megu kombinovati sa septikom Jamom, ukoliko postoji izgradena
na parceli.

2. Tehnitku dokumentaciju uraditi u skladu sa utvrdenim vodnim uslovima i ostalim
praviima i normativima vezanim za izgradnju  bioloskih uredaja za prikupljanje,
pretiScavanje, odvodenje i ispustanje otpadnih voda u prirodni recipijent.

3. Objekti koji se nalaze na lokacijama na kojima je izgraden kanalizacioni sistem u
ciliu obezbjedivanja uslova za prikljuéenje objekata na trasu nove javne kanalizacije,
tehni¢kom dokumentacijom projektovati prikljuéenje na isto u skladu sa tehnigkim uslovima
DOO ,Vodovod i kanalizacija® Tivat.

4. Nakon izgradnje javne kanalizacije, vlasnik odnosno korisnik uredaja za
prediséavanje, odvodenje i ispustanje preti§éenih otpadnih voda u prirodni recipijent, duzan
Je priklju€iti se na javnu kanalizaciju u skiadu sa posebnim propisima. -

5. Za objekte koji mogu znaéajnije uticati na Zagadenje voda; zanatske radionice,
servisi za opravku i pranje vozila, ugostiteljski objekti, rekreacior)i centri,” zdravstvene,
veterinarske i druge ustanove i drugi objekti od uticaja na vodni rezim, utvrduju se posebni
vodni uslovi u skladu sa zakonom. A\ 4



6. Vodni uslovi su sastavni dio urbanistitko - tehnitkih uslova izadati od nadleznog
organa.

7. Shodno &lanu 115 Zakona o vodama ( ,Siuzbeni list RCG®, broj 27/07, 23/11,
47111, 48/15, 52/16 i 84/18), ¢lanu 18 Zakona o upravljanju komunalnim otpadnim vodama
( »Sluzbeni list CG, broj 02/17) i u skladu sa &anom 22 Odluke o odvodeniu | preCiSéavanju
otpadnih voda sa podrucja Opstine Tivat («Sluzbeni list CG» - Opstinski propisi, broj 13/10,
34/14 i 28/16), utvrdeni su vodni uslovi za stambene | poslovne objekte.

8. Stavijaju se van snage Vodni uslovi za odvodenje otpadnih voda za stambene |
poslovne objekte, broj 0819-1526/1 od 08.08.2011.godine izdati od Sekretarijata za finasije i
ekonomski razvoj Opétine Tivat.

Samostalna savjetnica,

Rt(mki aaiza, dipl.ing.

ostavijeno
ekretarijatu zg uredenje prostra ( ovdje ),
2. afa



DETALINI URBANISTICKI PLAN DURASEVICI
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Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢ FC Distl_'ibudja.
Vuka Karadica 2 lvana Mlluﬁwm
EeanaieciTa Broj: 40-00 -

%‘epcg 81400 Nksic U Podgoric, 27 2L__ 2011.godine.

2 Republika Crna Gora
NN Elektroprivrada Cme Gore o 3 aihoso00 tel: +38220 408 400
AD Niksié B fax; +382 20 241 235
fax:+382 40 214 260 e-mail: fedistribucija@t-com.me
e-mail: epcg@t-com.me . .ech.(:o.me

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA i Geas
o NANISTAITIT

ATV WJORZIVOG B v0Ly

o)
e

-nir Ministra- ; ALrORSOK:
MINISTARSTVO EKONOMWE [Frimjons: 247711 71t
-n/r Ministra- l Org. jed. ] Bro) I_F -
MINISTARSTVO FINANSIJA | ] =
-n/r Ministra- f {)[-,!’,L% : j)/fl

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE | UREDJENJE PROSTORA
1 ZASTITU ZIVOTNE SREDINE GLAVNOG GRADA

Podgorica

Dostavijamo Vam na ocjenu i dalji postupak usaglaseni tekst Procedure-Protokola
kojim se regulife postupanje Operatora distributivnog sistema u postupku izdavanja
gradjevinske dozvole po zahtjevu nadleZnog organa.

PROCEDURA - PROTOKOL

1. U postupky izdavanja urbanisticko-tehnikih usiova, u kome Operator

distributivnog sistema ne ulestvuje, nadleZni organ obavezno upuéuje
investitora da pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnitke preporuke EPCG i to:

 Tehnicka preporuka za prikljuéenje potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

= Tehnicka preporuka ~ Tipizacija mjernih mjesta;

* Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograniSivata strujnog
opterecenja; ’

e Tehnitka preporuka TP - 1 b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

TehniCke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

2. U postupku izdavanja gradevinske dozvole nadleZni organ za izdavanje
gradevinske dozvole dostavija Operatoru distributivnog sistema - FC
Distribucija revidovani Glavni projekat radi izdavanja saglasnosti za
priklju&enje objekta.

3. Operator distributivnog sistema - FC Distribucijgi'%,-_‘u skladu sa Zakonom o
energetici izdaje rjeSenje o saglasnosti za prgtUuéenje objekta na svim

b



sadrZinskim elementima predvidenim Zakonom o energetici ili odbija zahtjev,
sa razloga koji ¢e se navesti u rjesenju o odbijanju.

4. Ukoliko Operator distributivnog sistema; odnosno FC Distribucija, nade da
postoje tehnika ograniCenja zbog kojih nije moguée prikljuZenje objekta
investitora na distributivni sistem i u slu€aju da planom razvoja prenosnog,
odnosno distributivnog  sistema, nije predvidena izgradnja potrebne
infrastrukture ili je planirana za kasniji period (&l.149 Zakona o energetici), u
rieSerju za izdavanje saglasnosti za prikljutenje odreduju se Posebni uslovi
koji predvidaju pravo investitora da o svom trofku izgradi potrebnu
infrastrukturu za prikljutenje. Posebni uslovi se moraju ispuniti i tek po
njihovom ispunjenju, kao i ispunjenju ostalih usiova iz saglasnosti za
prikljuenje, investitor moZe zakljuditi ugovor o prikljutenju, odnosno biti
prikljuéen na distributivni sistem. .

5. Ispunjenje Posebnih uslova (izgradnja nove TS, proSirenja kapaciteta
postojece TS, izgradnja prikljugnog 10.kV kabla, spoljadnjeg prikijucka...) je
predmet novog postupka od izdavanja ‘ urbanistitko-tehnickih usiova do
dobijanja gradevinske i upotrebne dozvole

6. Zakonom o energetici predviden je rok od 30 dana u kome je FC Distribucija
du2na izdati rjeSenje za izdavanje saglasnosti za prikijugenje.

7. NadleZni organ koji izdaje gradevinsku dozvolu duZan je dostaviti investitoru
akt iz tatke 3., odmah po prijemu i bez odlaganjd, obzirom da Zakon o
energetici daje pravo na Zalbu investitoru na ovo rieSenje Regulatornoj
agenciji za energetiku.

8. Prikfjuéenje objekta na distributivni sistem moze se izvrsiti tek po ispunjenju
. svih uslova preciziranih pravosnaznim rjeSenjem o izdavanju redenja za
izdavanje Saglasnosti za prikljuéenje objekta, odnosno po zakljuenju ugovora

o prikljugeniju. '

Obzirom na obavezu Operatora distributivnog sistema da navedenu Proceduru-
Protokol ugradi u Pravila o funkcionisanju distributivnog sistema, molimo da nas hitno
obavijestite o Vaégm stavu po ovom pitanju.

S postovanjem,

DOSTAVITI:
-Naslov

-FC Distribucija
-a/a




Elektroprivieda Crne Gore AD | Funkcionalna cjelina Distribucija
Niksi¢ Elektrodistribucija Tivat
Vuka Karadzica 2 Mazina b.b. Tivat
b 81 400 Niksi¢ tel: +382 671 104
5% jcg Republika Crna Gora fax:+382 674 407
E? S tel: +382 83 204 000 e-mail: edtivat@cg.yu
i ‘Elektroprlvreda Crne Gore AD Niksi¢ | fax: +38283 214260 WWw.epcg.cg.yu
e-mail: epcg@cg.yu Broj: 40-23-01- J=65
Tivat 03.10.2011.g.

Tehniki Uslovi za priklju¢enje potro$aca na el. distributivhu mrezu

Svaki Potro3a¢ je duzan prije priklju¢enja na el. distributivnu mrezu, od ED Tivat
Pribaviti Elektroenergetsku saglasnost.

Za objekte ¢ija jednovremena snaga prelazi 24 kW potrebno je prethodno pribaviti Uslove
za izradu teh. Dokumentacije.

Nakon ispunjenja uslova iz Elektroenergetske saglasnostl, Potrosa¢ mora kod ED
Tivat pribaviti Rijesenje o priklju¢enju na osnovu kojeg ¢e biti priklju¢en na el.distr. mrezu.
Uz Zahtijev za izdavanje Rije3enja o priklju¢enju Potro3ac je obavezan dostaviti:

- Gradevinsku dozvolu, - Odgovarajuéi Struéni nalaz, - Dokaz da je el.montazne radove
izveo ovladteni izvodaé, - Geodetski snimak trase napojnog kabela.
Nepotpune Zahtijeve ED Tivat neée uzimati u razmatranje.

Nakon pribavljanja Rije$enja o priklju¢enju kod ED Tivat, potro3ac je obavezan
zakljuiti Ugovor o snabdijevaniu el. energijom sa FC Snabdijevanje Tivat. Uz zahtijev za
zaklju¢enje Ugovora o snabdijevanju, potro3ac je duzan kod FC Snabdjevanje Tivat
dostaviti Rijeenje o priklju¢enju i Licnu kartu.

Svi prikljuci na el. distributivnu mreZu i svi projekti el. instalacija se moraju izvesti u
skladu sa:
- Tehni¢kom preporukom za priklju¢ke potrosacana niskonaponsku mrezu TP-2, Drugo
dopunjeno izdanje ( EPCG, 2008.g.)
- Tehni¢kom Preporukom - Tipizacija mjernih mjesta (EPCG, 2009.g.)
- Uputstvom i Tehni¢kim Uslovima — Za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog
optereéenja ( EPCG, 2008.9. ).
Pro;ekte el. mstalacua koji nisu u skladu sa navedenim Preporukama i Uputstvima, ED Tivat
nece razmatrati.
Objekte koji ne budu izvedeni u skladu sa navedenim Preporukama i Uputstvima, ED Tivat
nece priklju¢ivati na el. distrib. mrezu.
U ovom tekstu su naznacene samo neke odredbe(TP—Z koje se bitnio razlikuju od
dosadasnijih Uslova priklju¢enja i dosadainje praks‘e DA
1. Minimalni presjeci provodnika spoljadnjeg pnk_i]
- Zabakarne provodnike 25 mma2 \
- Za aluminijumske provodnike 35 mm2 .
2. Minimalni presijeci unutrasnjeg prikljucka treba da tznpse
- Za bakarne provodnike 10 mm2
- Za aluminijumske provodnike 16 mm2 { nadzemni un. priklju¢ak )

treba da iznose




3. Ormar mjernog mjesta — Opremanje ormara mjernog mjesta (t. 12.) vrdiseu
zavisnosti od ugovorene jednovremene snage potro$aca, prirode koriStenja energije
i dr.i mora omoguditi slijedece funkcije :

- mjernu funkciju

- zastitu vodova i opreme od ptreopterecenja i k. Spoja

- upravljacku funkciju tarifama

- komunikacionu funkciju

- funkciju prenaponske zastite itd.
Samo brojilo mora biti multifunkcionalno, a tip i funkcija mjerenja se odreduju
zavisno od namjene i veli¢ine objekta i ugovorene snage sa OD i TP-2 (1.12.)
4, Ormar mjernog mjesta se izvodi u zavisnosti od namjene i veli¢ine objekta (t. 12. i
13.) kao:
- PMO - Priklju¢no mjerni ormar za napajanje individualnih objekata, individualnih
stanbeno poslovnih objekata, objekata male privrede, objekata posebne vrste i namjene i
privremenih objekata.

Po pravilu PMO se u urbanizovanim naseljima ugraduje na granici vlasnistva
(izmedu katastarske parcele i javne povrsine ) kao slobodno stojeci ormar ili
ugraden u zasebnu nisu, zid ograde ili objekta ili ugraden na stub.

PMO se sastoji iz dva dijela : priklju¢nog i mjernog. PMO se izraduje od polikarbonata ili
armiranog poliestera.

- MRO - Mjerno razvodni ormar sa direktnim ili poluindirektnim mjerenjem za

napajanje objekata kolektivne gradnje, stanbeno poslovnih i poslovnih objekata.

MRO se ugraduje u lako pristupaéne i nenastanjene prostorije, ulazni hol, stepenistni
prostor isl. Koji su stalno pristupa¢ni radnicima ED. MRO se sastoji od priklju¢nog, mjernog
i razvodnog prostora. MRO se izraduje od &eli¢nog lima, aluminijuma ili nekog sintetickog
materijala.

Za sva nejasna pitanja se obratite Teh. Sluzbi ED Tivat.

Co: Al Direktor A
- Naslovu ;/% Mili¢ Miodrag dipl.el.ing. |
- Grupazarazvoji el. saglasnosti ‘ ' /1 : /
- ala \

o

A\
\.

'
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AGENCUA ZA ELEKTRONSKE KOMUNIKACUE | POSTANSKU DJELATNOST

AGENCIJA ZA ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE
1POSTANSKU DJELATNOST

Preporuke za izradu tehnicke dokumentacije

Elektronska komunikaciona infrastruktura.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece propise:

— Zakon o elektronskim komunikacijama (,,SluZbeni list Crne Gore” broj: 40/13, 56/13, 2/17 i
49/19), a posebno é&lanove 3645 iz Poglavlja III: Elektronska komunikaciona infrastruktura i
povezana oprema;

— Pravilnik o Sirini zaStinih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore” broj 33/14),

— Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (,,SluZbeni list Crne Gore” broj 41/15),

— Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriS¢enje elekironskih
komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
{.,SluZbeni list Crne Gore” broj 59/15i 39/16),

— Pravilnik o zajedni¢kom korid¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (,,SluZbeni list Crne Gore” broj 52/14) i

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (,Sluzbeni list Cme Gore” broj

6/15).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je da se:

~ Gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionth mreZa i elektronske
komunikacione infrastrukture izvodi po najviS§im tehnolodkim, ekonomskim i ekologkim
kriterijumima.

- Elektronska komunikaciona mreZa, elektronska komunikaciona infrastruktura i povezana
oprema treba gradi na nacin koji omogudava jednostavan prilaz, zamjenu, unaprjedenje i
koridéenje koje nije uslovljeno nadinom upotrebe pojedinih korisnika ili operatora, odnosno
treba da bude obezbijeden pristup i nesmetano odrZavanje iste tokom fitavog vijeka traj'pnja.

| |
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AGENCUA ZA ELEKTRONSKE KOMUNIKACHE § POSTANSKU DJELATNOST

- Kod gradnje novih objekata i rekonstrukcije postojeéih treba obavezno obezbijediti zastitu
postoje¢ih elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme. U skladu sa ovim:

Agencija za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost je na svom sajtu objavljuje
podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture na web portalu
http://geoportal.ekip.me/. Sve zainteresovane strane mogu da zatraZe od ove Agencije
otvaranje korisni¢kog naloga za pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture preko web portala http://geoportal.ekip.me/login/auth.
Takode, podaci o stanju elektronske komunikacione infrastrukture na odredenoj lokaciji se
mogu dobiti od Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost ili operatora
elektronskih komunikacija na osnovu pisanog zahtjeva.

Neophodno je da se, kako bi se izbjeglo njihovo prekidanje, uzmu u obzir koridori
radio-relejnih veza u skladu sa Pravilnikom o $irini za$titnih zona i vrsti radio koridora u
kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata (,,SluZbeni list Crne Gore” broj
33/14), a svi neophodni podaci mogu se dobiti od Agencije za elektronske komunikacije i
postansku djelatnost na osnovu pisanog zahtjeva.

Naophodno je voditi ra¢una o poStovanju sekundarnih zona od granica radio—centara za
radio-bazne stanice, radio-goniometriju i fiksnih kontrolno-mjernih stanica namijenjenih
za kontrolu i monitoring radio—frekvencijskog spekira u skladu sa Pravilnikom o Sirini
zastimih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata.

~ Uvjek planira i izgradi infrastruktura za postavljanje elektronskih komunikacionih kablova
duZ vaZnijih puteva (loklanih, regionalnih, meduregionalnih, magistralnih, autoputeva), a u
gradskim i prigradskim zonama duZ svih sacbracajnica.

U sludaju da se trasa telekomunikacione kanalizacije i elektronskih komunikacionih kablova

poklapa sa trasama druge infrastrukture (vodovodne, elekiro i dr.), u svthu eliminisanja
mogudeg mehanitkog i hemijskog otecenja elektronske komunikacione mfrastrukture i
povezane opreme kod paralelnog vodenja, pribliZavanja i ukritanja sa ostalom mfbgstrukturom
u prostoru, po§tuju propisana minimalna rastojanja, a dinamiku u:gradn]e vremens)u uskladiti.

L
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DETALINI URBANISTICKI PLAN DURASEVICI
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DETALINI URBANISTICKI PLAN DURASEVICI
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Opstina Tivat
Sekretarijat za uredenje prostora

Postovani,

Postupajuéi po Vasem zahtjevu, br. 09-332/22-118/3 od 10.03.2022. godine, koji je
zaveden pod br. UP/I-05-253/2022-1 od 14.03.2022. godine, o potrebi sprovodenija
postupka izrade Pojedinaéne procjene za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za
urbanisticku parcelu UP 9-27, u zahvatu DUP-a ~Durasevici, koja je formirana od
kat.parc.br. 339/7 i 340/3, obije KO Milovigi, opstina Tivat, nakon uvida u dostavljenu i
raspolozivu dokumentaciju konstatovano je sliedece:

Opétina Tivat, Sekretarijat za uredenje prostora podnijela je zahtjev br. 09-332/22-118/3
od 10.03.2022. godine o potrebi sprovodenja postupka izrade Pojedinacne procjene za
izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova za urbanisti¢ku parcelu UP 9-27, u zahvatu DUP-
a ,Durasevi¢i‘, koja je formirana od kat.parc.br. 339/7 i 340/3, obije KO Miloviéi, opstina
Tivat.

Predmetne katastarske parcele nalaze se u sjevernom dijelu katastarske opstine Miloviéi.
Na predmetnoj urbanisti¢koj parceli povrsine 591 m2, planiran je maksimalni indeks
zauzetosti-0.35, maksimalni indeks izgradenosti 0.7 i maksimalna izgradenost 410 m2
BGP-a.

Shodno navedenom, intervencija planirana na predmetnoj urbanistitkoj parceli UP 9-27
KO Milovi¢i, nece se isticati u okolnom pejzazu pa je zakljuéeno da nije potrebna izrada
Pojedinacne procjene uticaja na bastinu.

Imajuéi u vidu da predmetne pacele predstavljaju integralni dio Prirodno i kulturno —
istorijskog podrugje Kotora i njegove zagtiée okoline koje upisano je na Listu svjetske
bastine UNESCO-a, a &ije su granice definisane Zakonom o zastiti Prirodnog i kulturno —
istorijskog podrugja Kotora (,SI List Crne Gore*, br. 056/13 od 06.12.2013., 013/18 od
28.02.2018., 067/19 od 11.12.2019), potreban je posebno pazljiv odnos prema cijelom
pejzazu.

S postovanjem,

Obradivadi:
e Jovana Lalosevi¢ Vidovi¢, istoridar umjetnosti
» Jelena Vidovi¢, etnolog-antropolog

Dostaviti: - naslovu;
- U spise



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA y QR‘»E:%‘
Opstina Tivat S, 4
1 | Sekretarijat za uredenje prostora \. : ;
Broj: 09-332/22-81/5 L £
Tivat: 21.03.2022.godine v e
CRNA GORA OPSTINA TIVAT
Sekretarijat za uredenje prostora, na osnovu €lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji
2 objekata (,Sl.list CG* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma (,,SI. list CG* br. 87/18, 75/19, 116/20 i
76/21) i podnijetog zahtjeva Advokata Nine Papovié, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za urbanisti€ku parcelu UP 9-28 koja je formirana od kat.par.br. 339/8 i 340/5 sve KO
4 | Miloviéi, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Duraseviéi‘ (»Sl.list CG - opstinski propisi«
br. 21/18)
5 | PODNOSIOC ZAHTJEVA: Advokat Nina Papovi¢
6 | POSTOJECE STANJE
Predmetne urbanistiCke parcele nalaze se u obuhvatu DUP-a ,Puraseviéi“. Lokacija obuhvata
prostor od nivoa puta Tivat-Radoviéi (cca 15 mnm), do najvise kote od 55 metara nadmorske
visine sa padom ka sjeveru u sjeverozapadu, sa pogledom prema tivatskom dijelu Zaliva i
ostrvu sv. Marko.
Prema Listu nepokretnosti broj 147, povrsina kat.par.br. 340/5 KO Milovici iznosi 159m? i na
njoj nema evidentiranih objekata.
Prema Listu nepokretnosti broj 317, povrsina kat.par.br. 339/8 KO Miloviéi iznosi 422m?i na
njoj nema evidentiranih objekata.
7 | PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Sve pojedinaéne urbanisticke parcele definisane su za odredene namjene tako da je
cjelokupan prostor podijeljen po funkcijama koje se na njemu odvijaju. Pojedinaéne namjene
za urbanistike parcele date su kroz posebne uslove za uredenje prostora i u grafickim
prilozima.

U okviru UP 9-28 planirana namjena je stanovanje male gustine (SMG).

Povrsine za stanovanje su definisane u dvije kategorije: povr§ine manje i srednje gustine
stanovanja. Manja gustina stanovanja je gustina od 80 — 150 stanovnika/ha bruto gustine
stanovanja.

U povrsinama za stanovanje mogu se dozvoliti i: prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji
nagin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika
podrucja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i
maniji objekti za smjestaj, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport
i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja.

Povrsine stanovanja manjih gustina predvidene su kao zaokruZenje naselja postojece
individualne gradnje. Nove povrsine stanovanja manje gustine predvidene su samo na Lustici,
ekskulzivna naselja u funkciji turzma sa objektima pretezno tipologije vila.




Napomena: Moguca je prenamjena postojeéih i planiranih stambenih i stambeno — poslovnih

objekata u objekte turistitke namjene i to u okviru zadatih horizontalnih i vertikalnih gabarita, |

odnosno propisanih urbanistickih parametara za predmetnu urbanisticku parcelu.

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisticke parcele u obuhvatu plana dobijene su preparcelacijom. Planersko opredjeljenje
pri preparcelaciji slijedilo je postavke Programskog zadatka u dijelu minimalnih dimenzija
($irina ne manja od 20m), oblika i povréina novih parcela (minimalno 500m?). To znaéi da je
neophodno da se dio parcela pripoji drugima kako bi se postigli trazeni standardi. Takode,
stav planera bio je da se postojece velike parcele ne dijele po svaku cijenu, ve¢ da se zadrze
kao potencijalne lokacije vecih turistickin objekata. Osim toga, maksimalno je uvazena
postojeca parcelacija, naroéito kada se radilo o ve¢ zauzetim parcelama.

Po pravilu, na jednoj urbanisti¢koj parceli moZe biti samo jedan stambeni objekat.

Ukoliko, na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i
grafickog dijela plana, mjerodavan je postojeci katastar.

Nacrt parcelacije je predstavljen na grafickom prilogu ,Plan parcelacije i regulacije®.

Preklapanjem katastarskog i urbanistickog plana evidentno je da je UP 9-28 formirana od
kat.par.br. 339/8 1 340/5 sve KO Miloviéi. Shodno navedenom povrsina UP 9-28 odnosno
predmetne lokacije je 581.205 m? i na nju se raéunaju parametri.

Napomena: Do podnos§enja zahtjeva za prijavu gradnje, investitor je duzan formirati UP
prema datim uslovima parcelacije i rijesiti imovinsko pravne odnose na cijeloj UP.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija (GL)

GL se utvrduje ovim Detaljnim urbanistickim planom u odnosu na regulacionu liniju, a
oznatava makismalnu zonu u kojoj je dozvoljena gradnja. GL definisana je koordinatama
prelomnih tacaka koje su prikazane na grafickom prilogu Plan parcelacije i requlacije.

Regulaciona linija (RL)

RL je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namijenjenih za druge namjene. RL
definisana je koordinatama prelomnih taéaka koje su prikazane na grafickom prilogu Plan
parcelacije i requlacije.

Odnos prema susjednim parcelama

¢ minimalno udaljenje objekta od boéne granice urbanistiCke parcele je 3m;

+ minimalno rastojanje objekta od bo¢nog susjeda je 5m, pri éemu je na bocnim fasadama
objekta dozvoljeno otvaranje prozora samo pomocnih prostorija;

¢ otvaranje prozora stambenih prostorija na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno je ukoliko
je rastojanje od boénog susjeda vece od 6m;

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda
Mijere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivhe mjere kojima se sprijecava ili
ublazava dejstvo elementarnih nepogoda. Smjernice za zastitu su definisane u Nacionalnoj
strategiji za vanredne situacije te nacionalnom i opstinskom planu zastite i spasavanja.
Elementarne nepogode mogu biti:
= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snjezne
lavine i nanosi i dr.);
* Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskin
postrojenja, pozZari velikih razmera, eksplozije i dr.);
= drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.)

Y




Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i
gubici ljudskih Zivota). Narodito su izraZzene Stete od zemljotresa, pozZara, poplava, klizista i
jakih vjetrova. Kako su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim
katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimi¢no identi¢ni.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
("Sl.list CG br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda ("Sl.list R CG br. 8/1993).

Zastita od pozara

Sirenje pozarnih oluja na izgradjenim dijelovima sprieava se zastitnim koridorima zelenila.
Preventivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na §to ve¢em medusobnom
rastojanju kako bi se spreéilo prenoSenje pozara a $to je ovim planom i predvideno.

Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom
mrezom koja ée omoguéiti efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih pozara.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou
kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje
pozar (,Sluzbeni list CG" broj 30/91).

U cilju zastite od pozara postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sl.list CG
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno je uraditi Elaborat zastite od
poZara, planove zaStite i spaSavanja a na Sta je potrebo pribaviti odgovaraju¢a misljenja i
saglasnosti u skaldu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sl.list CG br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11).

Takodje, prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije postovati slijedeé¢u zakonsku
regulativu: Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br.
8/95), Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (»Sluzzbeni list
SFRJ«, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladi$ta od poZara i eksplozija
(»Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o
uskladis$tenju i pretakanju zapaljivih te¢nosti (»SluZbeni list SFRJ«, br. 20/71 i 23/71), Pravilnik
o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladiStenju i pretakanju
goriva (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o
uskladis$tavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/71 i 26/71).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Na prostoru obuhvata Plana nema stanista zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih vrsta. Koncepcija

optimalnog koriS¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog plana u osnovi predstavlja i

akt zastite Zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se $titi i adekvatanim nacdinom kori§éenja i

pod odgovarajuéim uslovima. Prostorno rieSenje DUP-a radeno je na osnhovu ovakvog

principa o¢uvanja Zivotne sredine.

Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:

¢ da se voda, zemljiste i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture,
a da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju Zivotnu sredinu

e da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

¢ da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

o da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobracaja

Prirodna svojstva zemljiSta ne treba drasticno mijenjati. U obradi partera treba izbjegavati

kontinualne betonske i asfaltne pokrivade. Prirodne kanale ne treba prekidati i pokrivati.

Zabranjena je izmjena konfiguracije zemlji$ta stvaranjem prevelikih usjeka, nasipa i sl.

PoboljSanju uslova ée takode doprinijeti i plansko ozelenjavanje slobodnih povrs§ina u okviru

urbanistiékih parcela adekvatnim vrstama zelenila. U ozelenjavanju pretezno koristiti

autohtone bilike. Zelenilom stvarati prekide u izgradjenim povr§inama odnosno, odrzavat| vezu

za prirodnim zaledjem.

Mjere zastite Zivotne sredine obuhvataju i redovno odnosenje smeca i odvodenje otpadnih

voda.

Za sve objekte koji su predmet ovog DUP-a, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne

sredine, obavezna je izrada Procjene utlcaja zahvata na zivotnu sredinu, shodno odredbama

Zakona o Zivotnoj sredini i Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu .
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSu povrS§ine za pejzazno uredenje ograni¢ene namjene i povrSine za
pejzazno uredenje specijalne namjene.
PovrSine za pejzaZno uredenje ograni¢ene namjene
= zelenilo individualnih stambenih objekata
= zelenilo administrativnih objekata
= sportsko — rekreativne povrsine
= zelenilo za turizam
Povrsine za pejzazno uredenje specijalne namjene
= zastitni pojasevi

Povrs$ine ograni¢ene namjene - Zelenilo individualnih stambenih objekata

Zelenilo u okviru individualnih stambenih objekata podrazumjeva uredenje slobodnih povrsina
oko objekta u zavisnosti od orjentacije kuce i njenog poloZaja na parceli.

Osnovna pravila uredenja okuénice su da kué¢a bude na 1/3 parcele, blize ulici, gdje dobijemo
predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl. Zadniji vrt sluzi kao
prostor za odmor i ako je parcela veéa kao ekonomski dio dvorista. Stvaranjem veze izmedu
kuce i vrta, formira se jedinstven unutrasniji i spoljadnji prostor.

Kompozicija vrta stilski treba da je uskladena sa arhitekturom kuce, sa sredinom u kojoj se
nalazi, da isti¢e postojece prirodne elemente. Upotreba lokalnih vrsta kamena za izradu staza,
stepenica i drugih elemenata vrta najbolje doprinose uklapanju vrta u okolni predio.
Kompoziciju vrta &ine razliite kategorije biljnih vrsta, gradevinski i vrtno — arhitektonski
elementi (terasa, dekorativni potporni zidovi, staze, platoi, stepenice, ograde, pergole,
paviljoni, vodene povrsine, skulpture, vrtno osvetljenje) i mobilijar.

Kada se biraju vrste drveca i $iblja treba voditi racuna o opstim uslovima sredine,
dimenzijama u odnosu na vrtni prostor, boji, oblicima. Za pergolu se vezuje posebna grupa
biljaka - puzavice. Mogu se koristititi i za ozelenjavanje fasade kuce, potpornih zidova i drugih
vertikalnih elemenata u vrtu.

Smjernice za ozelenjavanje:
= kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;
= pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;
* za izradu staza i stepenica koristiti materijale koji su dostupni u najblizem okruzenju;
» predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja parkinga;
= razdvajanje parcela i izolaciju od saobraéajne buke rijeSiti podizanjem zasada Zive
ograde ili kombinacijom stabala i Zunja;
= zelene povrsine treba da zahvataju min. 40% povrsSine parcele

primjeri uredenja okucnica




Vrste koje se preporuéuju za ozelenjavanje:

Cetinarska stabla:

- Cupressus arizonica »Fastigiata«, Cupressus sempervirens, Pinus exelsa, Pinus pinea,
Pinus maritima, Pinus halepensis, Juniperus horizotalis »Glauca«, Juniferus sabina
» Tamaricifolia«, Juniperus chinensis » Pfit.aurea«, Juniperus shinensis »Glauca«, Juniperus
communis »Repanda«,Juniperus phoenicea

LiS¢éarska stabla:

- Cytisus laburnum, Acer negundo »Flamingo«, Carpinus betulus »Piramidalis«, Paulownia
tomentosa, Albizzia julibrissin, Lagerstroemia indica, Melia azedarach

Zimzelena stabla:

- Quercus ilex, Magnolia grandigolia, Olea europea, Eucalyptus cinereo

~

Zbunje:
- Callistemon citrinus, Cotinus coggigria »Royal Purple«, Buddleia davidii »Charming,

Deutzia gracilis, Erica mediteranea, Forsythia »Linwood gold«, Atriplex hallimus, Calycanthus
floridus,Chaenomeles jap. »Falconnet charlet«, Feioja sellowiana, Lavandula angustifolia,
Pittosporum tobira »nana«, Photonia fraseri »Red robin«, Pieris andromeda »Forest flame«,
Weigelia »New port red«, Hydrangea macrophylla

Penjadice:

- Bougainvillea »Barbara Carst«, Bougainvillea »California gold«,_ Bougainvillea »Brilliant«,
Bougainvillea »Sandreiana«, Bougainvillea »Jamaica White«, Clematis »Ville de Lyon«,
Clematis »Rouge Cardinal«, Clematis »Docteur Ruppel«, Wisteria chinensis »Alba«, Wisteria
chinensis »Rosea«,Partenocissus tric. »Weitchii«

Perene:

- Gazania repens, Santolina viridis_ Santolina chamaecyparis,_Ferstuca glauca, Arundo
donax,_Canna indica, Iris germanica,_Helichrysum bracteatum, Rossmarinus officinalis,
Cineraria marittima, Lavandula officinalis,Verbena hybrida, Mesebrianthemum edule, Iberis
sempervirens,_Armeria marittima, _Cerastium bilbersteanum,__Lippia citriodora, _Phlox
paniculata, Vinca minor_Alyssum saxtile, Lobelia erinus, Portulaca grandiflora, Hemerocallis

flava

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

"1 | ZASTICENE OKOLINE
Na prostoru obuhvata Plana nema registrovanih nepokretnih kulturnih dobara, tj. prostora sa
karakteristiénim interakcijama ¢ovjeka i prirode, a koji su evidentirani kao kulturno — istorijski
objekat, kulturno-istorijska cjelina, lokalitet ili podruéje. Takodje, nema ni dobara sa
potencijalnim kulturnim vrijednostima za koje je pokrenuta inicijativa az zastitu odnosno
pokrenut postupak prethodne zastite.
Shodno &lanovima 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list Crne Gore* 49/10 i 40/11,
ukoliko se prilikom radova naidje na arheoloske ostatke, sve radove treba zaustaviti i o tome
obavjestiti nadlezne organe, kako bi se preduzele neophodne mjere zastite.
Ovaj organ se, shodno odredbama clana 18a Zakona o zastiti prirodnog i kulturno-
istorijskog podrucja Kotora (,,Sl. List CG*, br. 56/13, 13/18 i 67/19), obratio zahtjevom
br. 09-332/22-81/3 od 16.02.2022. godine Upravl za za$titu kulturnih dobara , Podruéna
jedinica Kotor, a radi utvrdivanja potrebe za sprovodenje postupka Pojedinacne
procjene uticaja na bastinu.
Zahtjev je preuzeo primalac 21.02.2022.godine o ¢emu svjedoc¢i povratnica (prijemni
broj posiljke ar313122584me) , a podaci od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara
nisu nam dostavljeni u zakonom propisanom roku od 15 dana. A

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM




Kretanje lica sa invaliditetom omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih
prelaza, kao i povezivanje rampi visih i nizih prostora, obezbjedenjem dovoline S$irine

bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina. !
Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se standarda i
propisa koji reguli$u ovu oblast (Pravilnik o blizZim uslovima i naginu prilagodavanja objekata _
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti, “Sl. list CG” br.48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Uodljivo je postojanje pomocnih objekata uz skoro sve stambene objekte. Plan ne prepoznaje

pojedinaéne pomocne objekte, ve¢ se zadate vrijednosti urbanisti¢kih parametara odnose na

urbanistiéku parcelu kao cjelinu. Maksimalna planirana BGP i maksimalna zauzetost parcele

ukljuéuju i pomocéne objekte, $to znaci da se u sluéaju dogradnje osnovnog objekta na parceli,

od maksimalne dozvolijene zauzetosti osnove i maksimalne BGP oduzima povrSina

postojeéeg osnovnog objekta i povrsina svih pomoc¢nih objekata.

Plan ne dozvoljava izgradnju pomoc¢nih objekata koji nijesu direktno u funkciji neke od

planiranih namjena, i to:

¢ Za stanovanje i stanovanje sa djelatnostima pomocni objekti mogu biti isklju¢ivo manje
ostave ili garaze, ukupne povrsine svih pomo¢énih objekata do 15% dozvolijene zauzetosti
parcele. Maksimalna spratnost ovih objekata je P, a oblikovno se moraju prilagoditi
osnovhom objektu. Za ove objekte vaZe sve smjernice koje vaze i za osnovne, a tiu se
udaljenosti od susjednih parcela i objekata, kao i gradevinske linije

¢ Planom nijesu predvideni servisni i skladi$ni objekti, radionice i drugi pomoc¢ni objekti Cije
funkcionisanje proizvodi buku ili zagadenje vode, vazduha ili zemljista.

USLOVI ZA OGRADIVANJE PARCELA

Ograde se postavljaju iza regulacione linije.

U zahvatu Plana nije dozvolijeno podizanje ograde od &vrstog materijala (metal, kamen,

beton, drvo). Ograde mogu biti od sadnog materijala (Ziva ograda) do visine 1.8m, ili ZiCane

ograde sa odgovarajuéom vegetacijom (puzavice) do visine 1.5m.

Dozvolieno je formiranje betonske ili kamene stope — podnozja za ogradu do visine 0.4m

- ogradivanje parcela prema drugim namenama moguce je Zivom zelenom ogradom ili
transparentnom ogradom visine do 1.4m. Visina ograde se meri od kote terena na koji se
postavlja, a u visinu ne ulazi eventualni potporni zid koji se ispod nje nalazi. Ukoliko se
ograda postavlja na potporni zid njena visina moze biti minimalno 1.1m. Stubovi
transparentne ograde odnosno Zivica se postavljaju tako da padaju u parcelu korisnika.
Ogradivanje prema javnim povr§inama moguce je takode Zivom zelenom ogradom ili
transparentnom ogradom visine do 1.4m osim prema glavnoj saobracajnici gdje je
ogradivanje moguée zivom zelenom ogradom ili transparentnom ogradom visine 1.4m gde
je parapetni dio (cokla) od kamena visine 50cm. Pojedine parcele zavisno od djelatnosti
koje se u objektu obavljaju ne moraju se ogradivati.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Opéti urbanistiéko tehni¢ki uslovi o kojima treba voditi ratuna kada je u pitanju sigurnost
vazdusnog saobracaja, izdati od Agenclle za civlino vazduhoplovstvo su:

Objekat svojim polozajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrsina
namijenjenih za zastitu vazduhoplova u letu;

Objekat svojim polozajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad tehnickih
sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazduSnog saobracaja (radio-navigacionih
sredstava);

Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljinom i Zivotinjskom svijetu koje bi
mogle §tetno uticati na sigurnost (bezbijednost) vazdusnog saobracaja;

Objekat ne smije biti opremljen svijetima koja su opasna, zbunjujuéa i izazivaju
obmanu/zabludu pilota vazduhoplova; ‘




Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektujuéim povr§inama koje prouzrokuju
zasljepljivanje pilota vazduhoplova.

Navedeni uslovi su opsteg karaktera, tj. odnose se na sve objekte na teritoriji Crne Gore.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Opsta odredba: vlasnici parcela kroz koje ili uz koje prolaze kanali duzni su ih odrzavati
(Gistiti).

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Postojedi nivo urbaniteta izgradenih struktura i infrastrukturne opremljenosti ukazuje na
razvojni karakter ovog Plana. To znaci da se realizacijom Plana postepeno transformise
prostor u cjelinu drugacijeg karaktera od onog koji ¢ini zate¢eno stanje. Zbog toga fazna
realizacija planskih cjelina predstavlja jedini mogucéi naéin za kontrolisani razvoj prostora
Plana.

U tom smislu, tri planske cjeline predstavljaju i tri faze realizacije, sa odredenim preduslovima
koje je neophodno ispuniti u jednoj planskoj cjelini prije nego se prede na razvoj sljedece.
Time se dolazi do predloZene dinamike realizacije:

e | faza (1): izgradnja saobraéajnice 2-2 i realizacija 50% planiranih kapaciteta u Zoni 1,
ukljuéujuéi poéetak realizacije zone centralnih djelatnosti i pocetak realizacije planirane
hidrotehnicke i elektroenergetske mreze.

o Il faza (2): izgradnja 50% planiranih kapaciteta u Zoni 2 i zavrSetak realizacije zone
centralnih djelatnosti, ukljuéujuci pocetak izgradnje saobraéajnice 1-1. U okviru ove faze
trebalo bi realizovati planiranu komunalnu infrastrukturu u zonama 1 i 2 u punoj mjeri.

e Ill faza (3): zavrSetak izgradnje saobracajnice 1-1 i nastavak realizacije planiranih
kapaciteta u sve tri planske zone.

I.gg,ﬁ\‘{//)/ / 2

" y?r/;. "}///ff/fz.f/// f/f;,//,f// /// /! 5 4 —‘/f %/
I,/a‘ lrya
/// /,/;////// ////// » ‘.'f;f.‘f/l///////

7 Z 26‘;@

'/I # F
.« /

//f// //{_/// \-gyf"‘*_gﬁw
s '/”, -‘/ C//I// I e

Faze realizacije su prikazane na grafi¢kom prilogu br. ,,Plan parcelacije i regulacije”.

Preduslov: realizacija bilo kog sadrzaja u Zoni 3 i gornjem dijelu Zone 2 u p_punostijg
uslovljenzu;gradnjom i punim infrastrukturnim oprema_lem(prue svega vodovod i
kanalizacija) i pustanjem u upotrebu “obilaznice (saobraéajnica 1-1). To podrazumijeva i
da se ne mogu izdavati dozvole za gradnju u tim zonama, do realizacije planirane
infrastrukture.

Plan se moze primjenjivati samo za one urbanisticke parcele koje imaju direktan
pristup sa postojecih javnih saobraéajnica.

UP 9-28 se nalazi u | fazi realizacije.




USLOVI ZA KORISCENJE PROSTORA DO PRIVOPENJA NAMJENI

Prostor zahvata Plana koristi se za odredene djelatnosti i funkcije (stalno i sezonsko
stanovanje).

Do privodenja planiranoj namjeni treba omoguciti nesmetano kori¢enje ovog prostora za
postojeée namjene, ali ne i njihovo prosirivanje ili prenamjena objekata ili parcela van onih
propisanih Planom.

Na dijelu neizgradenog prostora predvidenog za odredene sadrzaje, do privodenja
nameni nije dozvoljena bilo kakva gradnja.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektro u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im propisima i standardima, a
prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u saradnji sa nadleznim
javnim preduzecima.
U prilogu ovih uslova dat je izvod za elektroenergetsku infrastrukturu iz DUP-a ,Dura$evici‘.
U prilogu Vam dostavljamo uslove organa za tehnicke uslove:
- PROCEDURA-PROTOKOL - Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina
Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011.godine;
- Tehniéki uslovi za priklju¢enje potrosaca na el.distributivhu mrezu br. 40-23-01-2065
od 03.10.2011.god. - Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina Distribucija,
Elektrodistribucija Tivat;

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Vodovodne i kanalizacione instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazec¢im
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u
saradnji sa nadleznim javnim preduzecima.
U prilogu ovih uslova dat je izvod za vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu iz DUP-a
,JPurasevidi“.
Shodno é&lanu 74, stav 5, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata(»Sl.list« CG bb.
64/17,44/18, 63/18 i 82/20) ovaj organ se obratio organima za tehnic¢ke uslove, te Vam u
prilogu dostavljamo:
-Tehniéki uslovi za projektovanje vodovoda i kanalizacije u okviru glavnog projekta br.194/1,
izdati od DOO «Vodovod i Kanalizacije«Tivat 01.03.2022.godine,
- Vodni uslovi broj 10-322/21-27 od 25.01.2021.god. izdati od Sekretarijata za privredu.

17.3. | Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Postojece stanje:

Glavna i jedina saobracéajnica kroz predmetni prostor je put Tivat - Radovi¢i. Uz kolovoz ne
postoji trotoar sem na pojedinim dijelovima uz novoizgradene objekte. Elementi popre¢nog
profila su stabilizovane bankine odnosno berme sa rigolom i livenom ivicnom trakom. S
ozirom da je jedina u mrezi, ovom saobracajnicom vodi se i tranzitni i lokalni izvorno-ciljni
saobraéaj.

Planirano stanje

Saobrac¢ajnu mrezu predodreduju topografske karakteristike lokacije; glavne saobracajnice
pruzaju se koncentricno, obodom brda, paralelno sa izohipsama terena. Medusobno su
popreéno povezane lokalnim ulicama, kolskim prolazima i stepeni$tima koja predstavljaju
tradicionalni oblik javnog pristupa i prolaza kroz naselje.

Primarna mreZa obuhvata postoje¢i put Tivat - Radoviéi i novoprojektovanu saobracajnicu
1-1. Saobracdajnica 1-1 treba da prihvati sav tranzitni saobracaj kroz Burasevice i imace ulogu
zaobilaznice oko naselja. Sekundarna mreza obuhvata sve ostale saobracajnice koje Cine
stambene ulice i popreéni prilazi i prolazi. Saobraéajnica 2-2 je uzduzZna veza izmedu
primarnih saobracajnica, koje su izmedu sebe povezani saobraéajnicama 3-3, 4-4, 5-5, 7-7, 8-
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8 i 9-9. Centralni sadrzaji Durasevica su preko saobraéajnice 6-6 povezani sa ostalom
uliénom mrezom.

Prilazne saobraéajnice formirane su na popre¢nim pravcima kako bi se omoguéio pristup
parcelama u zaledu. Sirine prilaza variraju u zavisnosti od postojece parcelacije i konfiguracije
terena. Tamo gdje teren omoguéuje kolski prilaz, minimalna Sirina je 3,0 m, dok Sirina
pjeSackih i stepenisnih prilaza moze biti manja.

Objekat se po pravilu prikljuéuje na najblizu saobraéajnicu. Ako je viSe saobracéajnica oko
parcele, objekat se priklju¢uje na onu niZzeg ranga (reda).

Zbog specificne konfiguracije terena neki objekti su prikljuéeni na kolsko-pjesacke ulice ili na
javne pristupne povrsine.

S obzirom na namjenu objekata u prilogu Vam dostavljamo uslove organa za tehni¢ke uslove:
Opsti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
komercijalnih objekata u zahvatu planskih dokumenata (DUP-a, UP-a i Studija lokacije)
opstine Tivat, broj 1006-340-273 od 26.09.2019.god. izdati od Sekretarijata za komunalne
poslove, saobraéaj i energetsku efikasnost.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
Tehni¢ke uslove za izgradnju pretplatnickin komunikacionih kablova, kablova za kablovsku
distribuciju i zajedni¢kog antenskog sistema objekata propisuju: Zakon o elektronskim
komunikacijama (,Sklist CG* br. 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19), Pravilnik o tehni¢kim i drugim
uslovima za projektovanje, izgradnju i koriSéenje elektronske komunikacione mreze,
elektronske i komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (,Sl.list CG*
br. 41/15) i Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (,Sl.list CG" br. 33/14).
Svi dodatni uslovi mogu se naci na:
- http://www.ekip.me/page/electronic-communications/ec-networks/izrada-tehnicke-
dokumentacije/content
- http://geoportal.ekip.me
- hitp://geoportal.ekip.me/login/auth
U prilogu Vam dostavijamo Preporuke za izradu tehnicke dokumentacije, dostavijene od
strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
18 GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH _GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama
IX osnovnog stepena seizmic¢nosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Cinjenica da je
prostor u granicama morskog dobra i neposrednog zaleda, velikim dijelom izgraden od fli$nih,
pretezno klastiénih sedimenata i kvartarnih tvorevina, predstavija veliku nepovoljnost sa
aspekta seizmickog rizika.
Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, utvrditi obavezu izrade detaljnih
geoloskih istraZivanja shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloSkim istraZivanjima (’Sluzbeni list
RCG”, br.28/93 i izmjene 42/94 i 26/07) i ukoliko je za objekat propisana obaveza angazovati
tehnicko lice za izradu potrebnih projekata, istraZivanja i elaborata .
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP 9-28
Povrsina urbanisti¢ke parcele m2 581.205
Maksimalni indeks zauzetosti 0.35




P osnove m2

210

Maksimalni indeks izgradenosti 0.70

Bruto gradevinska povr$ina objekata (max 400

BGP) m2

Maksimaina spratnost objekata P+1
4

Broj stanova

Napomene:

Svi potrebni urbanisticki parametri se
obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
... (“Sl. list CG” br. 24/10 i 33/14), Pravilnikom
o nacéinu obrac¢una povrsine i zapremine
objekta (“Sl. list CG” br. 47M13) i
Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Maksimalna visinska kota objekta

Visinske regulacije definisane su oznaéenom

optimalnom spratno$éu na svim parcelama koje

su odredene za gradnju.

¢ visina nadzemne etaze je maksimalno
2.80m;

¢ visina objekta do sljemena je maksimalno
13.5m;

¢ podrum je podzemna etaza ¢&iji vertikalni
gabarit ne smije nadvisiti kotu terena,
trotoara viSe od 1.00m. Ukoliko se radi o
denivelisanom terenu, relevantnom kotom
terena smatra se najniza kota konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

¢ suteren je nadzemna etaza kod koje se dio
vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konacno nivelisanog terena oko objekta i €iji
su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijom GL. Suteren moze biti
na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod
suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit
ne moze nadvisiti kotu terena vise od 1.00m
konacéno nivelisanog i uredenog terena oko
objekta;
Suteren na denivelisanom terenu je sa tri
strane ugraden u teren, s tim Sto se kota
poda suterena na jednoj strani objekta
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno 1.00m;

Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za izgradnju
objekata stanovanja male gustine (SMG)

¢ za svaku urbanisticku parcelu ponaosob
u tabelarnom prikazu dat je procenat
zauzetosti.

¢ procenat nezastrtih, ozelenjenih povrsina
mora biti najmanje 40%,;
(u ovom smislu u slobodne i ozelenjene
povrsine ne ulaze kolski pristupi i povrsine
pod mirujuéim saobradajem, vec iskijucivo
povrsine pod zelenilom koje Plan predvida
za stambene zone);

¢ maksimalni koeficijent zauzetosti za parcele
do 400m? je 0.4, za parcele povr§ine od 400

do 600m? je 0.35, od 600 do 800m? je 0.30,
10




od 800 do 1000m? je 0.25, od 1000 do
1500m? je 0.2, a preko 1500m? je 0.15;

¢ izuzetno, ako je u pitanju kaskadna -
terasasta kompozicija objekata, dozvoljeno
je horizontalno smicanje etaza - u tom
slu¢aju, moguca je veéa zauzetost parcele
od one predvidene analitiCkim dijelom Plana,
i to do 30% veda ukoliko su u pitanju dvije,
odnosno do 50% veéa u sluéaju tri etaze -
dozvoljena bruto izgradena povrSina ostaje
ista;

¢ moguéa je izgradnja jedne podrumske ili
jedne suterenske etaze (zavisno od
kondfiguracije terena i potreba investitora) i
koja se koristi iskljuéivo kao garaze,
ostave ili tehnicke prostorije i ne ulazi u
obracun BGP;

¢ nije dozvolieno pretvaranje podruma i
suterena u stambeni ili poslovni prostor.
Podrumski ili suterenski prostor koji se koristi
u svrhe drugadije od navedenih ulazi u
obraéun BGP;

¢ Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) a
ne mogu biti veéi od 80% povrSine
urbanisti¢ke parcele;

¢ Suteren na denivelisanom terenu je sa tri
strane ugraden u teren;

¢ princip uredenja zelenila u okviru parcela je
dat u uslovima za ozelenjavanje, a detaljna
razrada je ostavljena vlasnicima;

¢ nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih
betonskih ornamenata na fasadama;

¢ preporuéuje se bijela boja fasade, dok se
akcenti u boji mogu primijeniti na stolariji —
vratima, prozorima, $kurama;

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje u granicama plana rjeSavano je u
funkciji planiranih namjena.

Parkiranje je planirano na  otvorenim
parkiralistima uz saobracajnice, na
pojedinaénim parkinzima | garazama na
pripadajuéim parcelama i u odgovarajucoj etazi
(u zavisnosti od konfiguracije terena) u okviru
objekata ako nema dovoljno parkinga na
otvorenim parkiralistima.

Uslov za izgradnju objekata je obezbjedivanje
potrebnog broja parking mjesta na pripadajucoj
parceli, prvenstveno u podzemnim etazama
objekta ili na slobodnoj povrSini parcele, a
prema datom normativu.

Potreban broj parking mjesta se odreduje prema
sledeéem normativu:

= stanovanje 1 PM na 1 stan

= trgovine 1 PM na 60 m” BRPG

= usluge 1 PM na 60 m>BRPG
» ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice
= hoteli 1 PM na 3 sobe ‘

= Skole 1 PM na 3 zaposlena

sportski objekti 1 PM na 5 posetilaca
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Na podrucju plana planiraniran je javni parking
uz saobracajnicu 6-6, upravno na osu kolovoza,
obostrano od 56 parking mesta.

Pravila za resavanje parkiranja i

projektovanje garaza u okviru parcele:

¢ Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru
gradevinske parcele ako postoji kolski
pristup;

¢ Obavezno iskoristiti nagibe i denivelacije
terena kao povoljnost za izgradnju garaza;

¢ Garaze u podzemnim etazama novih
objekata mogu se izvesti kao klasi¢ne ili
mehanicke;

¢ Podzemne garaze mogu biti jednoetazne ili
viSeetazne;

¢ Obavezno ozeleneti prostor iznad podzemne
garaze koja je nezavisan objekat u prostoru;

¢ Ukoliko se gradi klasi¢na garaza, rampa za
ulaz u garazu mora poceti od definisane
gradevinske linije;

¢ Pri projektovanju garaza poStovati sledece
elemente:
- 8irina prave rampe po voznoj traci min.
2.25m;
- slobodna visina garaze min. 2.3m;
- dimenzije parking mjesta min. 2.5 x 5.0m

sa minimalnom Sirinom prolaza od 5.4m;
- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za

otkrivene i 15% za pokrivene;

¢ Parking mjesta upravna na osu kolovoza
predvideti sa dimenzijama 2.5 x 5.0m, sa
Sirinom prolaza 5.4m do 6.0m, a za poduzna
sa dimenzijama 5.5m x 2.0m, sa Sirinom
prolaza 3.5 m;

¢ Otvorena parkiraliSta uz saobraéajnice
obavezno ozeleniti primjenom betonsko

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

travnatih elemenata i sadenjem
odgovarajuéim stabala na svaka dva parking
mjesta.

Potrebno posebnu paznju posvetiti

arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrzaja,
koje treba uskladiti sa pejzazom i duhom
mediteranskog mijesta i pri tome teziti da se
primjena tradicionalnih elemenata ne svede na
kopiranje istih, ve¢ je neophodno njihovim
pazljivim  transponovanjem, uz primjenu
savremenih materijala i likovnih izraza,
doprinijeti formiranju kvalitetnih ambijenata.

Ukoliko na susjednoj parceli veé¢ postoji
izgraden objekat, novi objekat mora biti tako
lociran da ne umanjuje kvalitet Zivljenja u
postojeéem, ne smije mu zakloniti vidik, smanjiti
osunéanje, zakloniti svjetlost.

Radi uspostavljenih kriterijuma preventivhe
zastite  ambijentalnih  vrijednosti- | sredine
odreduju se slededi, sustinski principi-arhitekture
ovog podneblja, kao obavezne mjere i postupci
oblikovanja objekata i njihovih detalja:
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izbjegavati dosadasnju praksu velikih,
kvadratnih osnova,

primjeniti jednostavnost proporcije i forme ;.
punu tektonsku strukturu jasnih brodova i
punih zatvorenih povrsina;

formu objekata prilagoditi topografiji terena,
odnosno objekat treba da prati nagib terena;
prirodna svojstva zemljista ne treba drasti¢no
mijenjati.

Zabranjena je izmjena konfiguracije zemljista
stvaranjem prevelikih usjeka, nasipa i sl. Teziti
preraspodjeli etaza odnosno prilagodavanju
nagibu terena kaskadnim smicanjem etaza. U
obradi partera treba izbjegavati kontinualne
betonske i asfaltne pokrivace. Parter je
sastavni dio tradicionalne arhitekture i Gesto
njen najatraktivniji motiv;

transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo
logiéno i skladno prilagodavanje - dimnjaka,
oluka, zidnih istaka, konzolica, malih balkona,
ograda, kamenih okvira itd.;

proporciju i veli€inu otvora (prozora i vrata)
dimenzionisati u skladu sa klimatskim
uslovima i tradicijom. Boja stolarije je bijela,
zelena ili kafena (boja drveta).

drveni brisoleji, grilje, Skure kao vanjski zastori
na prozorima i balkonskim vratima i obavezna
upotreba drveta za sjenila na terasama
(pergole);

za sve objekte je obavezno koriséenje
autohtonog, prirodnog kamena (blok ili rezane
ploée) na minimum 30% povrSine fasade.
Preporuéena boja fasade je bijela;

nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih
betonskih ornamenata na fasadama;

u cilju smanjenja vizuelnog uticaja ne treba
koristiti povrSine od reflektujuéeg ili bojanog
stakla na fasadama;

nema koris¢enja ogradnih «baroknih» stubica
(npr. «balustrada» ) na novim gradevinama;
treba izbjegavati gradnju balkona duzinom
cijele fasade;

oprezna primjena lukova pogotovo ravni luk,
plitki segmentni luk;

nije dozvolijena izgradnja baraka, brvnara,
drvenih planinskih kuéa i sliénih objekata koji
tipoloski ne pripadaju primorskom ambijentu.
Krovovi treba da budu jednovodni, dvovodni,
sloZenih nagiba do 30° (preporuka je 23°).
Kosi krov mora biti pokriven crijepom: kanalica
ili .mediteran crijep". Pravac sliemena
paralelan sa izohipsama, kao kod postojecih
objekata. Iskljucuje se uvodenje i upotreba
drugih pokrivada (ter, tegola, lim, valovit lim,
biber crep, ravan crep i sl.) Iskljuéena je
upotreba druge boje krovnog pokrivaca izuzev
raznih nijansi terakote. g
Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova
u vidu tzv. "kapa" sa prepustima.

Moguée je raditi ravan krov. Za ravne krovove
preporu€uju se neprohodne terase pokrivene
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odgovarajuéim pokrivaéem od lomljenog
kamena ili zatravljene, koje se Kkoriste kao
krovne baste. Nije dozvoljeno mijenjati nagib
krovne ravni od vijenca do sljemena, jer cijela |
krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba.

- MoZze se odstupiti samo u Sirini krovnih_
nadozidanih prozora (tzv «belvederi») u tom
sluéaju taj dio krovne ravni ima maniji nagib,
koji se moze zavrsiti, ili na sljemenu krova ili
prije njega. Dozvoliena je izgradnje
nadozidanih krovnih prozora Sirine do 1.2m,
bez balkonskih otvora - vrata, bez upotrebe
luénih ili sliénih nepravilnih nadvoja i krovnih
oblika. Ako se izvodi vijenac zbog odvodenja
krovne vode onda je on armiranobetonski ili
kameni sa uklesanim Zljebom na kamenim
konzolama istaknut 0,2 do 0,3m od ravni
proceljnih zidova objekta (streha).

- Vilenac je moguce izvesti i kao prepust
crijepa. U ovom slucaju vijenac je minimalan.
Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do
0,2m.

Na strehama i zabatnim zidovima nije
dozvoljeno koristiti drvene elemente.

- prilikom projektovanja i izgradnje pridrzavati
se preporuka za koriS¢enje savremenih
tehnoloskih rieSenja usmjerenih ka postizanju
veée energetske i komunalne efikasnosti
odnosno autonomnosti objekta ili kompleksa
po pitanju snabdijevanja energijom,
klimatizacije i upotrebe pitke i tehni¢ke vode:

o rieSenja krovova u formi solarnih kolektora,
krovova koji skupljaju kiSnicu i sl.

o bioklimatska rjeSenja za grijanje/hladenje;
upotreba termic¢kih pumpi,

o duplo i troduplo zastakljeni prozori,

o energetski efikasni i tihi liftovi,

o debeli betonski zidovi i jezgro,

o prirodna ventilacija-prozori koji se otvaraju;
prirodno svetlo,

o upotreba skura,

o upotreba materijala: ne toksiéni materijali,
lokalni materijali i proizvodadi,

o uredaiji za tretman upotrijebljene vode i sl.

- Instalacije za iskori§éavnje sunceve energije
potrebno je integrisati u oblikovanju objekata
(krovovi, fasade). Najbolji naéin integracije
ovih instalacija je postavljanje kolektora u
ravan kosog krova. Ovakav nacin integracije
mogu¢ je ukoliko je krov orijentisan ka jugu uz
odstupanja % 30°. Najpogodnije tipologije
zgrada za ovakvu integraciju su svakako
stambeni objekti, bilo za kolektivno ili
individualno stanovanje.

-U objektima cije arhitektonsko rjeSenje
upuéuje na ravan krov, optimalno rjesenje je
postaviti solarnu instalaciju na nosace Kkoji
garantuju optimalni nagib kolektora. Za
podruéje crnogorskog primorja idealni nagib:je
u rangu izmedju 20 i 45°. Manji nagib je

povoljniji za zgrade koje imaju_izrazito
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sezonsko kori§éenje u ljetnjem periodu dok su
veci nagibi optimaini za objekte koji se koriste
cijele godine.

- Ukoliko kolektori nisu u liniji ni sa jednom od
glavnih osa fasade, preporuka je da se
ovakve instalacije postave na dovoljnom
rastojanju od ivice fasade da se izbjegne
njihova vidljivost sa ulice.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Na planu racionalizacije potro$nje energije
predlazu se dvie osnovne mere: Stednja i
koriSéenje alternativnih, odnosno obnovijivih
izvora energije.

Osnovna mera Stednje koju ovaj DUP predlaze
je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u
lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok
u zimskom zadrzava topiotu.

Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je
voditi rauna o adekvatnoj veli€ini otvora
uzimajuéi u obzir mikroklimatske uslove
podneblja. Ovo se naroGito odnosi na turisticke
objekte, te su u Uslovima za gradnju turisti¢kih
objekata date spreporuke za KoriStenje
tehnoloskih rieSenja koja povecavaju
energetsku i komunalnu efikasnost objekata.

DOSTAVLJENO:L-)'\dvokat Nina Papovié, Bulevar Sv. Petra Cetinjskog 130/7, Podgorica

21 - Direktoratu za inspekcijski nadzor
- Arhivi
55 | OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH
USLOVA:
Samostalna savjetnica lll za Potpis obradivaca urbanisticko-tehnicki uslova
poslove urbanizma i planiranja :
Aleksandra Mustur, dipl.ing.arh. anwdbfb
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:
Sekretarka Sekretarijata Potpis ovlascenog lica:
Milica Manojlovi¢, dipl.ing.arh. ﬂ/( D/[,
M.P.
24
25 | PRILOZI:

- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim

propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana
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DETALINI URBANISTICKI PLAN DURASEVICI

GEODETSKA PODLOGA SA GRANICOM PLANA, R 1:1000 @
kat.par.br. 339/8 i 340/5 KO Milovi¢i

LEGENDA

E granica zahvata Plana

granica kat. parcele

azmzaime | broj kat. parcele

K.0.| nazivkat. opstine

granica kat. opstine




DETALINI URBANISTICKI PLAN DURASEVICI

PLAN NAMJENE POVRSINA R 1:1000 @
UP 9-28

T T2 TP

e = | ==

W E S -

| [ |=— &0
/ | i

HEGENDA PLANIRANA NAMJENA
E granica zahvata DUP-a @ Stanovanje male gustine
granica kat. parcele @ MjeSovita namjena
beoj kat, parcele @ Centralne djelatnosti
® | brojbloka Turizam
granica urb. parcele Sport | relreacia
UP6-15 |  broj urb. parcele m Saobracajne povrsine -
. ) Objekti elektroenergetske infrastrukture
K.0.| nazvkat. opstine ,
ica kat. opsfi Povrsine za pejzazno uredenje
granica Kal. opstine specijalne namjene




DETALINI URBANISTICKI PLAN DURASEVICI

PLAN PARCELACIJE | REGULACIJE, R 1:1000 @
UP 9-28

ﬁ@: —————

LEGENDA:

. Koordinate UP 9-28
E granica zahvata DUP-a
Br. X Y
granica kat. parcele 10376556399.26 | 4695655.85
1038{ 6556418.65| 4695657.58
222 broj kat. parcele 83 [6556405.65|4695686.15
. 84 |6556409.57 | 4695686.57
3 broj bloka 85 6556425.16 | 4695688.39
granica urb. parcele
UP 140 |  broj urb. parcele Kaordinate G.L.
------ gradevinska linija Br) X A
471| 6556409.79(4695681.57
regulaciona linija 472 6556418.82|4695682.59
P+2 planirana spratnost
0 naziv kat. opstine
granica kat. opstine

FAZE REALIZACIJE

| faza

|l faza

:I Il faza




CRNA GORA
OPSTINA TIVAT

Sekretarijat za komunalne poslove,saobraéaj i energetsku efikasnost
Odjeljenje za saobraéaj i energetsku efikasnost

Broj:1006-340-273

Tivat, 26.09.2019.godine

Na osnovu &lana 5 Zakona o putevima (,Sllist RCG* br.42/04 i ,Sl.list CG*, br.
21/09, 54/09, 40/10,73/10 36/11 i 40/11, 92/17) i ¢lana 9. Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima (,Sllist CG“-opstinski propisi‘, br. 24/12, 15/15 i 28/16),
Sekretarijat za komunalne poslove saobracaj i energetsku efikasnost izdaje:

OPSTE SAOBRACAJNO TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju komercijalnih objekata u zahvatu
planskih dokumenata (DUP-a ,UP-a i DSL-a ) Opétine Tivat

e U projektu grafiéki prikazati mijesto i naéin priklju¢ka urbanistitke parcele na
saobradajnicu predvidenu planskim dokumentom.

o Mjesto priklju¢ka na opétinski put mora biti povoljnih geometrijskih karakteristika gdje je
obezbjedena dobra preglednost;

e Parkiranje rjesiti u okviru urbanisticke parcele saglasno normativima iz pravilnika o
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrdina, elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima (,Sl.list CG*, br. 24/10);

e Detalj parkinga ( kosih, poduZnih) prikazati u grafickom prilogu;
e Ukoliko je prikljuéak urbanistitke parcele iznad nivoa puta, projektom predvidjeti oborene

iviénjake na propisanu visinu od nivoa kolovoza, da bi se omogucio nesmetan ulaz vozila na
planirana parking mjesta u okviru parcele.

o Detalj aborenog iviénjaka prikazati u grafi¢kom prilogu.

e Horizontalnu i vertikalnu saobraéajnu signalizaciju prikazati u zavisnosti od vrste prikljucka
i namjene objekata i u skladu sa postoje¢om regulacijom saobraéaja na javnom putu na
koji se vrsi prikljucak.

eTehniéku dokumentaciju priklju¢ka i parkinga, uraditi saglasno standardima, normativima,
preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti.

Ovi opsti saobraéajno tehnitki uslovi, su sastavni dio UTU-a za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju komercijalnih objekta koji se nalaze u zahvatu planskih
dokumenata na teritoriji Op$tine Tivat. R

V4 ‘ 1\ a (G 0

Savjetnica | za saobracaj i puteve, -f( a7 Ii fgdﬁs?c odjeljenja, -
Danica Franceskovic, inzinjer saobraéaja 'Ménnk ihill‘ljel’ elektrotehnike
2% kg
/

Trg Magnolija br. 1, 85320 T Gma@ora’/
Tel: + 382 (0) 32 661 362, Fax: + 3 1362
saobracai@opstinativat.com, www.opstinatival.com




DETALINI URBANISTICKI PLAN DURASEVICI
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e OPSTINA TiVA:

{ Prunijeny: e

,___@)_“_/PQ CIA WY E\LLT

. \d.0.o.VODOVOD | KANALIZACIJA TIVAT

Il Dalmatinske 3A , 85320 Tivat, tel.: +382 32 671 788

Fax: +382 32 671 790, e-mail: vik-tivat@t-com.me www.vodovodtivat.com
PIB: 02295407 PDV 91/31-00282-0 RO RACUNI: Hipotekarna banka: 520-62730-65
P_Qrg_:%gga;535-10055-81 NLB: 530-5112-03 Erste Bank: 540-11663-76 ckb:510-4063-73

DRUSTO SA ORRANIC -
VAR TR TA NN o bR A
PV AW ST ik

R 194/ OPSTINA TIVAT
Tivo 64.602. 2022 Sekretarijat za uredenje prostora
ivel, - O .

Na osnovu PRELIMINARNIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj
09-332/22-81/2 od 16.02.2022 god.(dopis br.194 od 21.02.2022 god.-prijem) za izradu

tehni¢ke dokumentacije za UP 9-28-kat.par.br.339/8 i 340/5 KO Miloviéi,a na zahtjev
advokat NINA PAPOVIC izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

1. Prikljuéak za vodu izvesti sa postojeéeg cjevovoda (mapa u prilogu 1).

2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj $ahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni prostor postaviti poseban vodomjer ili u $ahti
van objekta ili u zajednitkim prostorijama (shodno Odluci o javnom
vodosnabdjevanju,SluZbeni list CG,Opstinski propisi broj 8 od 2014 god.).

3. Prikljuéak za kanalizaciju izvesti sa pozicije koja je data u prilogu (mapa u
prilogu 2).

PRILOG:- 1-mapa sa pozicijom prikljuéenja na vodovodnu mrezu
2-mapa sa pozicijom prikljuéenja na kanalizacionu mreu

Tivat, 01.03.2022 god.

DOSTAVLJENO:
-Naslovu
-Arhivi
OBRADIO:
Luksic Josko
DIREKTOR:
Krivokapié¢ Alen
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Adresa: Trg Magnolija br.1

CRNA GORA Tivat, Crna Gora
, tel: +382 (0)32 661 309,
| OP§T|NA TIVAT www.opstinativat.me

! e mail: privreda@opstinativat.me

SEKRETARIJAT ZA PRIVREDU

Broj: 10-322/21-27
25.01.202¢ godine

Sekretarijat za privredu Opétine Tivat, na osnovu &lana 115 stav 1 tacka 28 Zakona o
vodama (,Sluzbeni list RCG", broj 27/07, ,Sluzbeni list CG* broj 32/11, 47/11, 48/15, 52116 i
84/18), radi izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju novih ili rekonstrukciju postojeéih
objekata i drugih radova koji mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u
vodnom reZimu, utvrduje

VODNE USLOVE ZA ODVOBENJE OTPADNIH VODA
ZA STAMBENE | POSLOVNE OBJEKTE

1. Stambeni | poslovni objekti koji se nalaze na podrugju gdje nije izgradena javna
kanalizacija, ispustanje otpadnih voda treba rijesiti ugradnjom biolo$kog uredaja za
prikupljanje, pre&i§éavanje, odvodenje i ispustanje otpadnih voda u prirodni recipijent,
prema specifiénim potrebama korisnika i to pod sledecim vodnim uslovima:

- kvalitet otpadnih voda koje se smiju ispustati u prirodni recipijent, na mjestu ispusta,
mora biti u skladu sa &lanom u skladu sa ¢lanom 18 Zakona o upravljanju komunalnim
otpadnim vodama ( »Sluzbeni list CG« , broj 02/17).

- ispusna gradevina mora da bude izgradena tako da se otpadna voda koja se
ispusta $to brZe i bolje izmije$a sa vodom prirodnog recipijenta,

- uredaj postaviti da se nesmetano moZe obavljati revizija i eventualna poravka
objekta,

- bioloki uredaji se mogu kombinovati sa septitkom Jjamom, ukoliko postoji izgradena
ha parceli.

2. Tehnigku dokumentaciju uraditi u skladu sa utvrdenim vodnim uslovima i ostalim
praviima i normativima vezanim za izgradnju biolodkih uredaja za prikupljanje,
preCiscavanje, odvodenje i ispustanje otpadnih voda u prirodni recipijent.

3. Objekti koji se nalaze na lokaciiama na kojima je izgraden kanalizacioni sistem u
ciliu obezbjedivanja uslova za prikljutenje objekata na trasu nove javne kanalizacije,
tehniCckom dokumentacijom projektovati prikljuéenje na isto u skladu sa tehnitkim uslovima
DOO ,Vodovod i kanalizacija" Tivat.

4. Nakon izgradnje javne kanalizaclje, viasnik odnosno korisnik uredaja za
precis¢avanje, odvodenje i ispustanje pretiséenih otpadnih voda u prirodni recipijent, duzan
je prikljuiti se na javnu kanalizaciju u skladu sa posebnim propisima.

5. Za objekte koji mogu znadajnije uticati na zagadenje voda; zanatske radionice,
sefvisi za opravku i pranje vozila, ugostiteljski objekti, rekreacioni centri, zdravstvene,_
veterinarske i druge ustanove i drugi objekti od uticaja na vodni rezim, utvrduju se posebni
vodni uslovi u skladu sa zakonom.




6. Vodni uslovi su sastavni dio urbanisticko - tehnigkih uslova izadati od nadleznog
organa.

7. Shodno é&lanu 115 Zakona o vodama ( ,Sluzbeni list RCG", broj 27/07, 23/11,
47/11, 48/15, 52/186 i 84/18), ¢lanu 18 Zakona o upravijanju komunalnim otpadnim vodama
( »Sluzbeni list CG¢, broj 02/17) i u skladu sa &lanom 22 Odluke o odvodeniju i preiséavanju
otpadnih voda sa podruéja Opstine Tivat («Sluzbeni list CG» - Opétinski propisi, broj 13/10,
34/14 i 28/186), utvrdeni su vodni uslovi za stambene i poslovne abjekte.

8. Stavljaju se van snage Vodni uslovi za odvodenje otpadnih voda za stambene |
poslovne objekte, broj 0819-1526/1 od 08.08.2011.godine izdati od Sekretarijata za finasije i
ekonomski razvoj Opétine Tivat.

Samostalna savjetnica, V.D SEKRETARKA,
Milijana Dubak,

‘yenadzmenta u pomorstvu

Rtfﬂﬁvﬁﬁ??a dipling.

Pgstavljeno

&

{ kl./éekretarijatu za uredenje prostra ( ovdje ),
2. ala



DETALINI URBANISTICKI PLAN DPURASEVICI

PLAN HIDROTEHNICKIH INSTALACIJA, R 1:1000 @
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Elektroprivreda Crne Gore AD Nikiké fetmbuciia
__Eﬁg;— % : C vuka Karacizica 2 Broj: 40-00 W?ﬁfr
T p g i U Podgorici, 29 #=__2011.godine.
;i':'?_-m{‘\\ ] , Republika Crna Gora tel: +382 20 408 400
AN Elektroprivreda Cme Gore tel: +382 40 204 000 el +
AD Niksi¢ £ - "+382 40 214 260 fax: +382 20 2471 235
ax: +: e-mail: fedistribudja@t-com.me
e-mail: epcg@t-com.me www.epcg.co.me
;
ut. MINISTARSTVO ODRzl_VDG RAZVOJA | TUBI_ZM_A ' f{“z‘-l Geva
% s TV HIREIVOG K viuy
-n/r Ministra- ’ T NJ"’L'; f!c:‘\éc_. :‘.'- ,‘\ LU
MINISTARSTVO EKONOMIJE Primijena; 247 -. 7'7‘%‘!;),‘ 7 M:z?**
“nir Ministra- [ Omged. [ Bro] [ Foei

MINISTARSTVO FINANSIJA ;
-n/r Ministra- ‘ (),5-,\%% "fﬁ Jf

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE | UREDJENJE PROSTORA
I ZASTITU ZIVOTNE SREDINE GLAVNOG GRADA

Podqorica

Dostavijamo Vam na ocjenu i dalji postupak usagladeni tekst Procedure-Protokola
kojim se reguliSe postupanje Operatora distributivnog sistema u postupku izdavanja
gradjevinske dozvole po zahtjevu nadleZnog organa. -

PROCEDURA - PROTOKOL

1. U postupku izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova, u kome Operator
distributivnog sistema ne uestvuje, nadleZni organ obavezno uputuje
investitora da pri izradi tehnitke dokumentacije (idejni projekat ili glavni

projekat) mora postovati Tehnitke preporuke EPCG i to:

* Tehnicka preporuka za priklju&enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje); ‘

e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

* Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograniCivata strujnog
opterecenja;

» Tehnitka preporuka TP - 1 b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kv

Tehnitke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

2. U postupku izdavanja gradevinske dozvole nadleZni organ za izdavanje
gradevinske dozvole dostavija Operatoru distributivnog sistema - FC
Distribucija revidovani Glavni projekat radi izdavanja saglasnosti za
priklju€enje objekta.

3. Operator distributivnog sistema - FC Distribucijé.;;u skladu sa Zékonom 0
energetici izdaje rje§enje o saglasnosti za pr_i'gtljuéenje ob’jekfa‘na svim




sadrzinskim elementima predvidenim Zakonom o energetici ili odbija zahtjev,
sa razloga koji ¢e se navesti u rieSenju o odbijanju.

4. Ukoliko Operator distributivnog sistema; odnosno FC Distribucija, nade da
Postoje tehnitka ograniéenja zbog kojih nile moguée prikljutenje objekta
investitora na distributivni sistem i u sluaju da planom razvoja prenosnog,
odnosno distributivnog sistema, nije predvidena izgradnja potrebne
infraétrukture ili je planirana za kasniji period (€l.149 Zakona o energetici), u
rieSerfu za izdavanje saglasnosti za prikljuenje odreduju se Posebni uslovi
koji predvidaju pravo investitora da o svom trofku izgradi potrebnu
infrastrukturu za prikljutenje. Posebni uslovi se moraju ispuniti i tek po
njihovom ispunjenju, kao i ispunjenju ostalih uslova iz saglasnosti za
priklju€enje, investitor moZe zakljugiti ugovor o prikljuéenju, odnosno biti
prikljuéen na distributivni sistem. .

5. Ispunjenje Posebnih uslova (izgradnja nove TS, proSirenja kapaciteta
postojece TS, izgradnja prikljuénog 10 kV kabla, spolja3njeg prikljucka...) je
predmet novog postupka od izdavanja urbanistitko-tehnickih uslova do
dobijanja gradevinske i upotrebne dozvole

6. Zakonom o energetici predviden je rok od 30 dana u kome je FC Distribucija
duZna izdati rjeSenje za izdavanje saglasnosti za prikljuenje.

7. NadleZni' organ koji izdaje gradevinsku dozvolu duzan je dostaviti investitoru
akt iz tatke 3., odmah po prijemu i bez odlaganja, obzirom da Zakon o
energetici daje pravo na Zalbu investitoru na ovo rieSenje Regulatornoj
agenciji za energetiku.

8. Priklju¢enje objekta na distributivni sistem moze se izvrsiti tek po ispunjenju
. svih uslova preciziranih pravosnaZnim rjeSenjem o izdavanju rjeSenja za
izdavanje Saglasnosti za prikijuéenje objekta, odnosno po zakljusenju ugovora

o prikljuenju. '

Obzirom na obavezu Operatora distributivnog sistema da navedenu Proceduru-
Protokol ugradi u Pravila o funkcionisanju distributivnog sistema, molimo da nas hitno
obavijestite o VaSem stavu po ovom pitanju.

S postovanjem,

DOSTAVITI:
-Naslov

-FC Distribucija
-ala




Elektroprivieda Crne Gore AD | Funkcionalna cjelina Distribucija
Niksic¢ Elektrodistribucija Tivat
Vuka Karadzica 2 Mazina b.b. Tivat
81 400 Niksic tel: +382 671 104
3 'ch Republika Crna Gora fax:+382 674 407
7N tel: +382 83 204 000 e-mail: edtivat@cg.yu

'Elektroprivreda Crne Gore AD Niksié | fax +38283 214260 WIWW.epcg.cgyu

e-mail: epcg@cg.yu Broj: 40-23-01- =65
I Tivat 03.10.2011.g.

Tehnicki Uslovi za priklju¢enje potrosaca na el. distributivnu mrezu

Svaki Potro$ac je duzan prije priklju¢enja na el. distributivnu mrezu, od ED Tivat
Pribaviti Elektroenergetsku saglasnost.

Za objekte ¢ija jednovremena snaga prelazi 24 kW potrebno je prethodno pribaviti Uslove
za izradu teh. Dokumentacije.

Nakon ispunjenja uslova iz Elektroenergetske saglasnosti, Potro3a¢ mora kod ED
Tivat pribaviti Rijesenje o prikljuéenju na osnovu kojeg ce biti prikljucen na el.distr. mrezu.
Uz Zahtijev za izdavanje Rijedenja o priklju¢enju Potrosac je obavezan dostaviti :

- Gradevinsku dozvolu, - Odgovarajuéi Struéni nalaz, - Dokaz da je el.montaZne radove
izveo ovladteni izvodac, - Geodetski snimak trase napojnog kabela.
Nepotpune Zahtijeve ED Tivat nece uzimati u razmatranje.

Nakon pribavljanja Rije3enja o priklju¢enju kod ED Tivat, potro3ac je obavezan
zaklju¢iti Ugovor o snabdijevaniu el. energijom sa FC Snabdijevanje Tivat. Uz zahtijev za
zakljuc¢enje Ugovora o snabdijevanju, potrosac je duzan kod FC Snabdjevanje Tivat
dostaviti Rijeenje o priklju¢enju i Li¢nu kartu.

Svi prikljucci na el. distributivnu mrezu i svi projekti el. instalacija se moraju izvesti u
skladu sa:
- Tehni¢kom preporukom za priklju¢ke potro3acana niskonaponsku mrezu TP-2, Drugo
dopunjeno izdanje ( EPCG, 2008.9.)
- Tehni¢kom Preporukom - Tipizacija mjernih mjesta ( EPCG, 2009.9.)
- Uputstvom i Tehnickim Uslovima - Za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog
opterecenja ( EPCG, 2008.9. ).
Projekte el. instalacija koji nisu u skladu sa navedenim Preporukama i Uputstvima, ED Tivat
nece razmatrati.
Objekte koji ne budu izvedeni u skladu sa navedenim Preporukama i Uputstvima, ED Tivat
nece prikljucivati na el. distrib. mreZu.
U ovom tekstu su naznacene samo neke odredbe TP-2 koje se bitnio razlikuju od
dosadasnjih Uslova priklju¢enja i dosada3nje prakse. :
1. Minimalni presjeci provodnika spoljasnjeg prikljucka ( t. 4.) treba da iznose
- Zabakarne provodnike 25 mm2
- Za aluminijumske provodnike 35 mm2 i
2. Minimalni presijeci unutrasnjeg prikljucka treba da iznose
- Zabakarne provodnike 10 mm2
- Za aluminijumske provodnike 16 mm2 ( nadzemni un. prikljucak)




3. Ormar mjernog mjesta — Opremanje ormara mjernog mjesta (t. 12.) vrsise u
zavisnosti od ugovorene jednovremene snage potrodaca, prirode koriStenja energije
i dr.imora omoguditi slijedece funkcije :

- mjernu funkciju

- zastitu vodova i opreme od ptreoptereenja i k. Spoja

- upravljacku funkciju tarifama

- komunikacionu funkciju

- funkciju prenaponske zastite itd.
Samo brojilo mora biti multifunkcionalno, a tip i funkcija mjerenja se odreduju
zavisno od namjene i veli¢ine objekta i ugovorene snage sa ODiTP-2(t.12.)
4. Ormar mjernog mjesta se izvodi u zavisnosti od namjene i veliCine objekta (t. 12. 1
13.) kao:
- PMO - Prikljuéno mijerni ormar za napajanje individualnih objekata, individualnih
stanbeno poslovnih objekata, objekata male privrede, objekata posebne vrste i namjene i
privremenih objekata.

Po pravilu PMO se u urbanizovanim naseljima ugraduje na granici viasnistva

( izmedu katastarske parcele i javne povriine ) kao slobodno stojeci ormar ili
ugraden u zasebnu nisu, zid ograde ili objekta ili ugraden na stub.
PMO se sastoji iz dva dijela : prikljuénog i mjernog. PMO se izraduje od polikarbonata ili
armiranog poliestera.
- MRO - Mjerno razvodni ormar sa direktnim ili poluindirektnim mjerenjem za
napajanje objekata kolektivne gradnje, stanbeno poslovnih i poslovnih objekata.
MRO se ugraduje u lako pristupa&ne i nenastanjene prostorije, ulazni hol, stepenistni
prostor isl. Koji su stalno pristupa¢ni radnicima ED. MRO se sastoji od priklju¢nog, mjernog
i razvodnog prostora. MRO se izraduje od &eli¢nog lima, aluminijuma ili nekog sintetickog

materijala.

Za sva nejasna pitanja se obratite Teh. Sluzbi ED Tivat.

Co: ," © . Direktor
- Naslovu 74} Wiili¢ Miodrag di l.e!fC'ng. -
- Grupa za razvoji el. saglasnosti Vi e VA / Las .

- ala



DETALINI URBANISTICKI PLAN DURASEVICI
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AGENCUA ZA ELEKTRONSKE KOMUNIKACUE | POSTANSKU DJELATNOST

AGENCIJA ZA ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE
I POSTANSKU DJELATNOST

Preporuke za izradu tehnicke dokumentacije

Elektronska komunikaciona infrastruktura.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée propise:

— Zakon o elektronskim komunikacijama (,,SluZbeni list Crne Gore” broj: 40/13, 56/13, 2/17 i
49/19), a posebno clanove 36—45 iz Poglavlja III: Elektronska komunikaciona infrastruktura i
povezana oprema;

— Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore” broj 33/14),

— Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (,,Sluzbeni list Crne Gore” broj 41/15),

— Pravilnik o wuslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje elektronskih
komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
(,Sluzbeni list Crne Gore” broj 59/15 i 39/16),

— Pravilnik o zajednickom koriScenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (,,Sluzbeni list Crne Gore” broj 52/14) i

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (,,Sluzbeni list Crne Gore” broj
6/15).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je da se:

— Gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih mreZa i elektronske
komunikacione infrastrukture izvodi po najvi$im tehnoloskim, ekonomskim i ekoloskim
kriterijumima.

— Elektronska komunikaciona mreZa, elektronska komunikaciona infrastruktura i povezana
oprema treba gradi na nacin koji omogucava jednostavan prilaz, zamjenu, unaprjedenje i
koriséenje koje nije uslovljeno na¢inom upotrebe pojedinih korisnika ili operatora, odnosno
treba da bude obezbijeden pristup i nesmetano odrzavanje iste tokom ¢itavog vijeka trajanja.

Butevar DZor?a VagingTona 56, 81000 Poocorica
Tel: +382 (0)20 406-700; Fax: +382 (0)20 406-702; e-mail: ekip@ekip.me; web: www.ekip.me
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AGENCUA ZA ELEKTRONSKE KOMUNIKACIE | POSTANSKU DJELATNOST

- Kod gradnje novih objekata i rekonstrukcije postojecih treba obavezno obezbijediti zastitu
postojeéih elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme. U skladu sa ovim:

o Agencija za elektronske komunikacije i potansku djelatnost je na svom sajtu objavljuje
podatke o postojeem stanju elektronske komunikacione infrastrukture na web portalu
htip:/geoportal.ekip.me/. Sve zainteresovane strane mogu da zatraZe od ove Agencije
otvaranje korisnickog naloga za pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture preko web portala http://seoportal.ekip.me/login/auth.
Takode, podadi o stanju elektronske komunikacione infrastrukture na odredenoj lokaciji se
mogu dobiti od Agencije za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost ili operatora
elektronskih komunikacija na osnovu pisanog zahtjeva.

e Neophodno je da se, kako bi se izbjeglo njihovo prekidanje, uzmu u obzir koridori
radio-relejnih veza u skladu sa Pravilnikom o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u
kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore” broj
33/14), a svi neophodni podaci mogu se dobiti od Agencije za elektronske komunikacije i
postansku djelatnost na osnovu pisanog zahtjeva.

+ Naophodno je voditi ratuna o postovanju sekundarnih zona od granica radio—centara za
radio-bazne stanice, radio-goniometriju i fiksnih kontrolno-mjemih stanica namijenjenih
za kontrolu i monitoring radio—frekvencijskog spektra u skladu sa Pravilnikom o Sirini
zaStitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata.

— Uvjek planira i izgradi infrastruktura za postavljanje elektronskih komunikacionih kablova
duZ vaZnijih puteva (loklanih, regionalnih, meduregionalnih, magistralnih, autoputeva), a u
gradskim i prigradskim zonama duZ svih saobracajnica.

— U sludaju da se trasa telekomunikacione kanalizacije i elektronskih komunikacionih kablova
poklapa sa trasama druge infrastrukture (vodovodne, elektro i dr.), u svrhu eliminisanja
mogucdeg mehanickog i hemijskog o3tedenja elekironske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme kod paralelnog vodenja, pribliZavanja i ukritanja sa ostalom infrastrukturom
u prostoru, po$tuju propisana minimalna rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

Butevar DZorza VasINGTONA 56, 81000 Pobcorica
Tel: +382 (0)20 406-700; Fax: +382 {0)20 406-702; e-mail: ekip@ekip.me; web: www.ekip.me




DETALINI URBANISTICKI PLAN DPURASEVICI

PLAN TELEKOMUNIKACIONE MREZE, R 1: 1000 @
UP 9-28

LEGENDA

E granica zahvata DUP-a

granica kat. parcele i TC Planirana telefonska centrala
222 broj kat. parcele Planirano TK okno - planirano kablovsko okno NO 1, ... ,NO 76
3 | brojbloka | Planirani TK podzemi vod
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DETALINI URBANISTICKI PLAN DPURASEVICI

PLAN PEJZAZNOG UREDENJA, R 1:1000 @
UP 9-28

. Y

LEGENDA

E granica zahvata DUP-a POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
OGRANICENE NAMJENE

Zelenilo individualnih stambenih objekata

granica kat. parcele

222 broj kat. parcele

3 broj bloka

Zelenilo administrativnih objekata

Sportsko - rekreativne povrSine

Do
ranica urb. parcele 7
g P @ Zelenilo za turizam
UP 140 |  broj urb. parcele

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
K O, | nazivkat. opstine SPECIJANE NAMJENE
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: TIVAT

Broj: 121-917/22:113-Dj

Datum: 21.02.2022.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

IZ_VO_D 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

Katastarska opstiina: MILOVICI
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 2

Parcele: 339/8, 340/5

Ovjerava
Siuzbeno lice:
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UPRAVA ZA KATASTAR
.1 DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
TIVAT

Broj: 121-919-960/2022

Datum:  22.02.2022.

KO: MILOVICI

Na osnovu lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/ 10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET.ZA UREPENJE PROSTORA-BR.09-332/22-81/1,

, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 147 - IZVOD

Podaci o parcelama
. ]l Broi Plan N P ili Nacin koriséenja Bon. . 2 N
Broj Podbroj zgigllie Skica Datum upisa ulica i(l)ct:i'nlilbroj Osnov sticanji‘: klasa Povriina m Prihod
340 5 2 13/08/2021 [MILOVICI Sume 3. Klase 159 013
13 ODLUKA O POVECANJU
159 0.13
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
ISvojina 171

0000003295419 LA PERLA HOSPITALITY DOO TIVAT
BOGISICI Bogigi¢i CRPS 5-0915905/004

CRPS 5-0915905/004

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse oslobodena na osnovu ¢lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG, br.
064/17 i 044/18)

\‘\F-DngEécno lice:
MO R XA

DJINA DJAKOVIC\\iiprrav

Datum i vrijeme: 22.02.2022. 12:09:01




SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrad
B';;o%f:ge gl:D = Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
DOSTAVLIANIE ISTORUATA UPISA NA
340/5 121-6-954-41/1-2018 | 30.07.2018 10:28 MANS JANKOVIC VUK _

KP 340/1/3/3/4/5/6/1 U LN 147 KOZ
MILOVICI AR

Datum i vrijeme:

22.02.2022. 12:09:01

2/2




UPRAVA ZA KATASTAR

.1 DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

TIVAT

Broj: 121-919-959/2022

Datum: 22.02.2022.
KO: MILOVICI

Aoy

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET.ZA UREDENJE PROSTORA-BR.09-332/22-81/11,

, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 317 - IZVOD

Podaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Nacin koris¢enja Bon. e 2 .
Broj Podbroj zg:g'('le Skica | Datum upisa] ... i?{ﬁ%nlilbroj Osnov sticanja klasa | PovrSina m Prihod
339 8 2 18/08/2021 [MILOVICI Sume 3. Klase 422 034
13 ODLUKA O POVECANJU
422 034

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Osnov prava Obim prava

Mati¢ni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

0000003295419
CRPS 5-0915905/004

LA PERLA HOSPITALITY DOO TIVAT Svojina
BOGISICI Bogisiéi CRPS 5-0915905/004
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Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse oslobodena na osnovu ¢lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG, br.

064/17 i 044/18)

~ .

MO

"Ovlaiéeno lice:

YV

Datum i vrijeme: 22.02.2022. 12:05:58

TTNA DIAKOVIS\dipl prav
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‘
SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
Zgrad

Br‘;o%agrcge g;la) 2 Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZin
DOSTAVLJANIJE ISTORIJATA UPISA NA

339/8 121-6-954-37/1-2018 | 30.07.2018 09:58 MANS JANKOVIC VUK |KP 339/2/6/7/8/9 U LN 317 KO MILOVICI
Ug[S PRAVA SVOIINE BRISANIE KORI

339/8 121-2-919-1863/1-2020 11.12.2020 08:40 SEA TRADE DOO % GEll\qd]I‘ltDNVJ} g](P 339/%’6."?!8!9 U LN 317

Datum i vrijeme:

22.02.2022, 12:05:58

2/2



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
Opstina Tivat
1 | Sekretarijat za uredenje prostora
Broj: 09-332/22-80/5
Tivat: 21.03.2022.godine
CRNA GORA OPSTINA TIVAT
Sekretarijat za uredenje prostora, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
2 objekata (,Sl.list CG" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) &lana 1 Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma (,,Sl. list CG* br. 87/18, 75/19, 116/20 i
76/21) i podnijetog zahtjeva Advokata Nine Papovié¢, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za urbanisticku parcelu UP 9-29 koja je formirana od kat.par.br. 340/6 i 341/4 sve KO
4 | Miloviéi, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Purasevici* (»Sl.list CG - opS&tinski propisi«
br. 21/18)
5 | PODNOSIOC ZAHTJEVA: Advokat Nina Papovi¢
6 | POSTOJECE STANJE
Predmetne urbanisti¢ke parcele nalaze se u obuhvatu DUP-a ,Purasevié¢i“. Lokacija obuhvata
prostor od nivoa puta Tivat-Radovi¢i (cca 15 mnm), do najviSe kote od 55 metara nadmorske
visine sa padom ka sjeveru u sjeverozapadu, sa pogledom prema tivatskom dijelu Zaliva i
ostrvu sv. Marko.
Prema Listu nepokretnosti broj 147, povrsina kat.par.br. 340/6 KO Miloviéi iznosi 232m? i na
njoj nema evidentiranih objekata.
Prema Listu nepokretnosti broj 358, povrsina kat.par.br. 341/4 KO Milovi€i iznosi 398m?i na
njoj nema evidentiranih objekata.
7 | PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Sve pojedina¢ne urbanisticke parcele definisane su za odredene namjene tako da je
cjelokupan prostor podijeljen po funkcijama koje se na njemu odvijaju. Pojedinaéne namjene
za urbanistitke parcele date su kroz posebne uslove za uredenje prostora i u grafickim
prilozima.

U okviru UP 9-29 planirana namjena je stanovanje male gustine (SMG).

Povrsine za stanovanje su definisane u dvije kategorije: povr§ine manje i srednje gustine
stanovanja. Manja gustina stanovanja je gustina od 80 — 150 stanovnika/ha bruto qustine
stanovanja.

U povr§inama za stanovanje mogu se dozvoliti i: prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji
naéin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika
podrudja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i
manji objekti za smjestaj, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport
i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluZze potrebama stanovnika podrugja.

Povrine stanovanja manjih gustina predvidene su kao zaokruzenje naselja postojece
individualne gradnje. Nove povrsine stanovanja manje gustine predvidene su samo na Lustici,
ekskulzivna naselja u funkgiji turzma sa objektima pretezno tipologije vila.




Napomena: Moguca je prenamjena postojecih i planiranih stambenih i stambeno — posIENnih
objekata u objekte turisticke namjene i to u okviru zadatih horizontalnih i vertikalnih gabarita,
odnosno propisanih urbanistickih parametara za predmetnu urbanisti¢ku parcelu.

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisticke parcele u obuhvatu plana dobijene su preparcelacijom. Planersko opredjeljenje
pri preparcelaciji slijedilo je postavke Programskog zadatka u dijelu mlnlmalnlh dlmenzua
(8irina ne manja od 20m), oblika i povr§ina novih parcela (minimalno 500m?). To znaéi da je
neophodno da se dio parcela pripoji drugima kako bi se postigli trazeni standardi. Takode,
stav planera bio je da se postojece velike parcele ne dijele po svaku cijenu, veé da se zadrze
kao potencijalne lokacije vedih turistickih objekata. Osim toga, maksimalno je uvaZena
postojeéa parcelacija, narodito kada se radilo o ve¢ zauzetim parcelama.

Po pravilu, na jednoj urbanisti¢koj parceli mozZe biti samo jedan stambeni objekat.

Ukoliko, na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i
grafitkog dijela plana, mjerodavan je postojeéi katastar.

Nacrt parcelacije je predstavljen na grafiCkom prilogu ,Plan parcelacije i regulacije”.

Preklapanjem katastarskog i urbanistickog plana evidentno je da je UP 9-29 formirana od
kat.par.br. 340/6 i 341/4 sve KO Milovi¢i. Shodno navedenom povrsina UP 9-29 odnosno
predmetne lokacije je 630.196 m? i na nju se radunaju parametri.

Napomena: Do podnosenja zahtjeva za prijavu gradnje, investitor je duzan formirati UP
prema datim uslovima parcelacije i rijesiti imovinsko pravne odnose na cijeloj UP.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija (GL)

GL se utvrduje ovim Detaljnim urbanistickim planom u odnosu na regulacionu liniju, a
ozna¢ava makismalnu zonu u kojoj je dozvoljena gradnja. GL definisana je koordinatama
prelomnih tacaka koje su prikazane na grafickom prilogu Plan parcelacije i regulacije.

Regulaciona linija (RL)

RL je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namijenjenih za druge namjene. RL
definisana je koordinatama prelomnih taéaka koje su prikazane na grafickom prilogu Plan
parcelacije i regulacije.

Odnos prema susjednim parcelama

+ minimalno udaljenje objekta od bo¢ne granice urbanisti¢ke parcele je 3m;

¢ minimalno rastojanje objekta od boénog susjeda je 5m, pri €emu je na bo¢nim fasadama
objekta dozvoljeno otvaranje prozora samo pomocénih prostorija;

+ otvaranje prozora stambenih prostorija na boénim fasadama objekta dozvoljeno je ukoliko
je rastojanje od boénog susjeda vecée od 6m;

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda
Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijeava ili
ublazava dejstvo elementarnih nepogoda. Smjernice za zastitu su definisane u Nacionalnoj
strategiji za vanredne situacije te nacionalnom i opstinskom planu zastite i spasavanja.
Elementarne nepogode mogu biti:
* Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snjezne
lavine i nanosi i dr.);
= Nepogode izazvane djelovanjem ¢ovjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih¥
postrojenja, pozari velikih razmera, eksplozije i dr.);
* drugi oblik op$te opasnosti (tehniéko-tehnoloske katastrofe, kontaminacija, i dr.)




Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i
gubici ljudskih Zivota). Naroéito su izrazene stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i
jakih vjetrova. Kako su stete od elementarnih nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim
katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimiéno identiéni.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
("Sl.list CG br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda ("Sl.list R CG br. 8/1993).

Zastita od pozara

Sirenje pozarnih oluja na izgradjenim dijelovima sprije¢ava se zastitnim koridorima zelenila.
Preventivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na sto veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprecilo prenosenje pozara a $to je ovim planom i predvideno.

Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom
mrezom koja ée omoguditi efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih pozara.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou
kompleksa u skiadu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje
pozar (,Sluzbeni list CG" broj 30/91).

U cilju zastite od pozara postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sl.list CG
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Prilikom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije obavezno je uraditi Elaborat zastite od
pozara, planove zastite i spasavanja a na sta je potrebo pribaviti odgovarajuéa misljenja i
saglasnosti u skaldu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sl.list CG br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11).

Takodje, prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije postovati slijedeéu zakonsku
regulativu: Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od poZara (»Sluzbeni list SFRJ«, br.
8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (»Sluzzbeni list
SFRJ«, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladi$ta od pozara i eksplozija
(»Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosti i o
uskladistenju i pretakanju zapaljivih teénosti (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 20/71 i 23/71), Pravilnik
o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladitenju i pretakanju
goriva (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o
uskladistavanju i pretakanju te€¢nog naftnog gasa (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/71 i 26/71).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Na prostoru obuhvata Plana nema staniSta zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih vrsta. Koncepcija
optimalnog kori§¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog plana u osnovi predstavlja i
akt zastite zivotne sredine. Naime, zivotna sredina se §titi i adekvatanim nacinom kori$éenja i
pod odgovarajuéim uslovima. Prostorno rjeSenje DUP-a radeno je na osnhovu ovakvog
principa o€uvanja Zivotne sredine.

Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:

e da se voda, zemljiste i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture,
a da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju zivotnu sredinu

e da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

¢ da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

¢ da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobraéaja

Prirodna svojstva zemljiSta ne treba drastiéno mijenjati. U obradi partera treba izbjegavati

kontinualno botoncke i acfaltne pokrivaée. Prirodne kanale no troba prokidati i pokrivati.

Zabranjena je izmjena konfiguracije zemijista stvaranjem prevelikih usjeka, nasipa i sl.

Pobolj$anju uslova ¢e takode doprinijeti i plansko ozelenjavanje slobodnih povrsina u okviru

urbanistickih parcela adekvatnim vrstama zelenila. U ozelenjavanju pretezno koristiti

autohtone biljke. Zelenilom stvarati prekide u izgradjenim povrSinama odnosno odrzayati vezu

za prirodnim zaledjem. J

Mjere zastite Zivotne sredine obuhvataju i redovno odnosenje smeéa i odvodenje otpadnih

voda.
Za sve objekte koji su predmet ovog DUP-a, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne

3




sredine, obavezna je izrada Procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama
Zakona o Zivotnoj sredini i Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu . :
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se defini§u povrSine za pejzazno uredenje ogranicene namjene i povrSine za
pejzazno uredenje specijalne namjene.
Povrsine za pejzazno uredenje ograni¢ene namjene
= zelenilo individualnih stambenih objekata
= zelenilo administrativnih objekata
= sportsko — rekreativne povrsine
= zelenilo za turizam
Povrsine za pejzazno uredenje specijalne namjene
= zastitni pojasevi

Povrsine ograni¢éene namjene - Zelenilo individualnih stambenih objekata
Zelenilo u okviru individualnih stambenih objekata podrazumjeva uredenje slobodnih povrsina
oko objekta u zavisnosti od orjentacije kuce i njenog poloZaja na parceli.
Osnovna pravila uredenja okucnice su da kuéa bude na 1/3 parcele, blize ulici, gdje dobijemo
predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl. Zadniji vrt sluzi kao
prostor za odmor i ako je parcela ve¢a kao ekonomski dio dvoriSta. Stvaranjem veze izmedu
kuce i vrta, formira se jedinstven unutrasn;ji i spoljasnji prostor.
Kompozicija vrta stilski treba da je uskladena sa arhitekturom kuce, sa sredinom u kojoj se
nalazi, da istiCe postojec¢e prirodne elemente. Upotreba lokalnih vrsta kamena za izradu staza,
stepenica i drugih elemenata vrta najbolie doprinose uklapanju vrta u okolni predio.
Kompoziciju vrta ¢ine razlicite kategorije biljnih vrsta, gradevinski i vrtno — arhitektonski
elementi (terasa, dekorativni potporni zidovi, staze, platoi, stepenice, ograde, pergole,
paviljoni, vodene povrsine, skulpture, vrtno osvetljenje) i mobilijar.
Kada se biraju vrste drve¢a i Siblia treba voditi rauna o opstim uslovima sredine,
dimenzijama u odnosu na vrtni prostor, boji, oblicima. Za pergolu se vezuje posebna grupa
biljaka - puzavice. Mogu se koristititi i za ozelenjavanje fasade kuée, potpornih zidova i drugih
vertikalnih elemenata u vrtu.
Smijernice za ozelenjavanije:

» kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

= pri odabiru zasada voditi raduna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

= zaizradu staza i stepenica koristiti materijale koji su dostupni u najblizem okruzenju;

= predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja parkinga;

* razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive
ograde ili kombinacijom stabala i Zunja;
zelene povrsine treba da zahvataju min. 40% povrSine parcele

pr/mjer/ uredenja okucn/ca




Vrste koje se preporuéuju za ozelenjavanje:

Cetinarska stabla:

- Cupressus arizonica »Fastigiata«, Cupressus sempervirens, Pinus exelsa, Pinus pinea,
Pinus maritima, Pinus halepensis, Juniperus horizotalis »Glauca«, Juniferus sabina
» Tamaricifolia«, Juniperus chinensis » Pfit.aurea«, Juniperus shinensis »Glauca«, Juniperus
communis »Repanda«,Juniperus phoenicea

Liscarska stabla:

- Cytisus laburnum, Acer negundo »Flamingo«, Carpinus betulus »Piramidalis«, Paulownia
tomentosa, Albizzia julibrissin, Lagerstroemia indica, Melia azedarach

Zimzelena stabla:

- Quercus ilex, Magnolia grandigolia, Olea europea, Eucalyptus cinereo

Zbunje:

- Callistemon citrinus, Cotinus coggigria »Royal Purple«, Buddleia davidii »Charming«,
Deutzia gracilis, Erica mediteranea, Forsythia »Linwood gold«, Atriplex hallimus, Calycanthus
floridus,Chaenomeles jap. »Falconnet charlet«, Feioja sellowiana, Lavandula angustifolia,
Pittosporum tobira »nana«, Photonia fraseri »Red robin«, Pieris andromeda »Forest flame«,
Weigelia »New port red«, Hydrangea macrophylla

Penjadice:

- Bougainvillea »Barbara Carst«,_Bougainvillea »California gold«, Bougainvillea »Brilliant«,
Bougainvillea »Sandreiana«,_Bougainvillea »Jamaica White«, Clematis »Ville de Lyon«,
Clematis »Rouge Cardinal«, Clematis »Docteur Ruppel«,_Wisteria chinensis »Alba«, Wisteria
chinensis »Rosea«, Partenocissus tric. »Weitchii«

Perene:

- Gazania repens, Santolina viridis__Santolina chamaecyparis,_Ferstuca glauca, Arundo
donax, _Canna indica,_lIris germanica, Helichrysum bracteatum, Rossmarinus officinalis,
Cineraria marittima, Lavandula officinalis,Verbena hybrida, Mesebrianthemum edule, Iberis
sempervirens, _Armeria marittima,__Cerastium bilbersteanum,_ _Lippia citriodora, _Phlox
paniculata,_Vinca minor_Alyssum saxtile,_Lobelia erinus_Portulaca grandiflora, Hemerocallis
flava
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Na prostoru obuhvata Plana nema registrovanih nepokretnih kulturnih dobara, 1j. prostora sa
karakteristicnim interakcijama Covjeka i prirode, a koji su evidentirani kao kulturno — istorijski
objekat, kulturno-istorijska cjelina, lokalitet ili podruéje. Takodje, nema ni dobara sa
potencijalnim kulturnim vrijednostima za koje je pokrenuta inicijativa az zastitu odnosno
pokrenut postupak prethodne zastite.

Shodno ¢lanovima 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sl. list Crne Gore* 49/10 i 40/11,
ukoliko se prilikom radova naidje na arheoloSke ostatke, sve radove treba zaustaviti i o tome
obavjestiti nadlezne organe, kako bi se preduzele neophodne mjere zastite.

Ovaj organ se, shodno odredbama c¢lana 18a Zakona o zastiti prirodnog i kulturno-
istorijskog podrucja Kotora (,,SI. List CG*, br. 56/13, 13/18 i 67/19), obratio zahtjevom
br. 09-332/22-80/3 od 16.02.2022. godine Upravi za zastitu kulturnih dobara , Podruéna
jedinica Kotor, a radi utvrdivanja potrebe ra sprovodenje postupka Pojedinaénc
procjene uticaja na bastinu.

Zahtjev je preuzeo primalac 21.02.2022.godine o ¢emu svjedoéi povratnica (prijemni
broj posiljke ar313122584me) , a podaci od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara
nisu nam dostavljeni u zakonom propisanom roku od 15 dana.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM




Kretanje lica sa invaliditetom omoguditi projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesackih
prelaza, kao i povezivanje rampi vi§ih i nizih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine
bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina.

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrZzavati se standarda i
propisa koji reguli$u ovu oblast (Pravilnik o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti, “Sl. list CG” br.48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Uodljivo je postojanje pomoénih objekata uz skoro sve stambene objekte. Plan ne prepoznaje

pojedinaéne pomocéne objekte, ve¢ se zadate vrijednosti urbanistickin parametara odnose na

urbanisti¢ku parcelu kao cjelinu. Maksimalna planirana BGP i maksimalna zauzetost parcele

ukljuéuju i pomoéne objekte, $to znaci da se u sluéaju dogradnje osnovnog objekta na parceli,

od maksimalne dozvolijene zauzetosti osnove i maksimalne BGP oduzima povrsina

postojeéeg osnovnog objekta i povrSina svih pomoénih objekata.

Plan ne dozvoljava izgradnju pomoénih objekata koji nijesu direktno u funkciji neke od

planiranih namjena, i to:

¢ Za stanovanje i stanovanje sa djelatnostima pomo¢éni objekti mogu biti iskljucivo manje
ostave ili garaze, ukupne povrsine svih pomoénih objekata do 15% dozvoljene zauzetosti
parcele. Maksimalna spratnost ovih objekata je P, a oblikovho se moraju prilagoditi
osnovnom objektu. Za ove objekte vaze sve smijernice koje vazZe i za osnovne, a ticu se
udaljenosti od susjednih parcela i objekata, kao i gradevinske linije

+ Planom nijesu predvideni servisni i skladi$ni objekti, radionice i drugi pomoc¢ni objekti &ije
funkcionisanje proizvodi buku ili zagadenje vode, vazduha ili zemljista.

USLOVI ZA OGRADIVANJE PARCELA

Ograde se postavljaju iza regulacione linije.

U zahvatu Plana nije dozvoljeno podizanje ograde od &vrstog materijala (metal, kamen,
beton, drvo). Ograde mogu biti od sadnog materijala (ziva ograda) do visine 1.8m, ili Zi€ane

ograde sa odgovaraju¢om vegetacijom (puzavice) do visine 1.5m.

Dozvoljeno je formiranje betonske ili kamene stope — podnoZja za ogradu do visine 0.4m

- ogradivanje parcela prema drugim namenama moguée je zZivom zelenom ogradom ili
transparentnom ogradom visine do 1.4m. Visina ograde se meri od kote terena na koji se
postavlja, a u visinu ne ulazi eventualni potporni zid koji se ispod nje nalazi. Ukoliko se
ograda postavlja na potporni zid njena visina moze biti minimalno 1.1m. Stubovi
transparentne ograde odnosno Zivica se postavljaju tako da padaju u parcelu korisnika.
Ogradivanje prema javnim povr§inama moguce je takode zZivom zelenom ogradom ili
transparentnom ogradom visine do 1.4m osim prema glavnoj saobracajnici gdje je
ogradivanje mogucée Zivom zelenom ogradom ili transparentnom ogradom visine 1.4m gde
je parapetni dio (cokla) od kamena visine 50cm. Pojedine parcele zavisno od djelatnosti
koje se u objektu obavljaju ne moraju se ogradivati.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Opsti urbanisticko tehnic¢ki uslovi o kojima treba voditi raéuna kada je u pitanju sigurnost
vazdu$nog saobracaja, izdati od Agencije za civilno vazduhoplovstvo su:

Objekat svojim poloZajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrSina
namijenjenih za zastitu vazduhoplova u letu;

Objekat svojim poloZajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad tehnickih
sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazduSnog saobracaja (radio-navigacionih
sredstava); )

Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom i Zivotinjskom svijetu koje bi-
mogle §tetno uticati na sigurnost (bezbijednost) vazdusnog saobracaja;

Objekat ne smije biti opremljen svijetima koja su opasna, zbunjujuéa i izazivaju
obmanu/zabludu pilota vazduhoplova;




Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektujuéim povr§inama koje prouzrokuju
zasljepljivanje pilota vazduhoplova.
Navedeni uslovi su opsteq karaktera, tj. odnose se na sve objekte na teritoriji Crne Gore.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Opsta odredba: vlasnici parcela kroz koje ili uz koje prolaze kanali duzni su ih odrzavati
(Cistiti).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Postojedi nivo urbaniteta izgradenih struktura i infrastrukturne opremljenosti ukazuje na
razvojni karakter ovog Plana. To znadi da se realizacijom Plana postepeno transformise
prostor u cjelinu drugadijeg karaktera od onog koji €ini zate€eno stanje. Zbog toga fazna
realizacija planskih cjelina predstavlja jedini moguéi nacin za kontrolisani razvoj prostora
Plana.

U tom smislu, tri planske cjeline predstavljaju i tri faze realizacije, sa odredenim preduslovima
koje je neophodno ispuniti u jednoj planskoj cjelini prije nego se prede na razvoj sljedece.
Time se dolazi do predlozene dinamike realizacije:

o | faza (1). izgradnja saobraéajnice 2-2 i realizacija 50% planiranih kapaciteta u Zoni 1,
ukljuéujuci pocetak realizacije zone centralnih djelatnosti i pocetak realizacije planirane
hidrotehnicke i elektroenergetske mreze.

e |l faza (2): izgradnja 50% planiranih kapaciteta u Zoni 2 i zavrSetak realizacije zone
centralnih djelatnosti, ukljudujuci poéetak izgradnje saobraéajnice 1-1. U okviru ove faze
trebalo bi realizovati planiranu komunalnu infrastrukturu u zonama 1 i 2 u punoj mjeri.

e lll faza (3): zavrSetak izgradnje saobraéajnice 1-1 i nastavak realizacije planiranih
kapaciteta u sve tri planske zone.
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Faze realizacije su prikazane na grafickom prilogu br. ,,Plan parcelacije i regulacije”.

Preduslov: realizacija bilo koq sadrzaja u Zoni 3 i gornjem dijelu Zone 2 u potpunosti je
uslovijena izgradnjom i punim infrastrukturnim opremanjem(prije svega vodovod i

kanalizacija) 1 pustanjem u upotrebu obilaznice (saobracajnica 1-1). |10 podrazumijeva i
da se ne mogu izdavati dozvole za gradnju u tim zonama, do realizacije planirane

infrastrukture.

Plan se moze primjenjivati samo za one urbanisticke parcele koje imaju-direktan
pristup sa postojecih javnih saobracajnica.

UP 9-29 se nalazi u | fazi realizacije.




USLOVI ZA KORISCENJE PROSTORA DO PRIVODENJA NAMJENI
Prostor zahvata Plana koristi se za odredene djelatnosti i funkcije (stalno i sezonsko

stanovanje).

Do privodenja planiranoj namjeni treba omoguditi nesmetano kori§¢enje ovog prostora za
postojeée namjene, ali ne i njihovo prosirivanje ili prenamjena objekata ili parcela van onih
propisanih Planom.

Na dijelu neizgradenog prostora predvidenog za odredene sadrzaje, do privodenja
nameni nije dozvoljena bilo kakva gradnja.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektro u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim propisima i standardima, a
prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u saradnji sa nadleznim
javnim preduzeéima.
U prilogu ovih uslova dat je izvod za elektroenergetsku infrastrukturu iz DUP-a ,Buraevici‘.
U prilogu Vam dostavljamo uslove organa za tehnicke uslove:
- PROCEDURA-PROTOKOL - Elektroprivieda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina
Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011.godine;
- Tehniéki uslovi za prikljuéenje potro§aca na el.distributivhu mrezu br. 40-23-01-2065
od 03.10.2011.god. - Elektroprivreda Crne Gore AD Niksié, Funkcionalna cjelina Distribucija,
Elektrodistribucija Tivat;

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Vodovodne i kanalizacione instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u
saradnji sa nadleznim javnim preduzeéima.
U prilogu ovih uslova dat je izvod za vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu iz DUP-a
,puraseviéi®.
Shodno &lanu 74, stav 5, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata(»Sl.list« CG bb.
64/17,44/18, 63/18 i 82/20) ovaj organ se obratio organima za tehni¢ke uslove, te Vam u
prilogu dostavljamo:
-Tehniéki uslovi za projektovanje vodovoda i kanalizacije u okviru glavnog projekta br.193/1,
izdati od DOO «Vodovod i Kanalizacije«Tivat 01.03.2022.godine,
- Vodni uslovi broj 10-322/21-27 od 25.01.2021.god. izdati od Sekretarijata za privredu.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Postojece stanje:

Glavna i jedina saobracajnica kroz predmetni prostor je put Tivat - Radoviéi. Uz kolovoz
ne postoji trotoar sem na pojedinim dijelovima uz novoizgradene objekte. Elementi
popreénog profila su stabilizovane bankine odnosno berme sa rigolom i livenom ivicnom
trakom. S ozirom da je jedina u mrezi, ovom saobracajnicom vodi se i tranzitni i lokalni
izvorno-ciljni saobracaj.

Planirano stanje

Saobraéajnu mrezu predodreduju topografske karakteristike lokacije; glavne saobracajnice
pruzaju se koncentriéno, obodom brda, paralelno sa izohipsama terena. Medusobno su
popre&no povezane lokalnim ulicama, kolskim prolazima i stepenistima koja predstavijaju
tradicionalni oblik javnog pristupa i prolaza kroz naselje.

Primarna mreZa obuhvata postojeci put Tivat - Radoviéi i novoprojektovanu saobraéajnicu
1-1. Saobraéajnica 1-1 treba da prihvati sav tranzitni saobraéaj kroz BuraSevice i imace ulogu
zaobilaznice oko naselja. Sekundarna mreza obuhvata sve ostale saobracajnice koje Cine
stambene ulice i popreéni prilazi i prolazi. Saobracajnica 2-2 je uzduzZna veza izmedu
primarnih saobracajnica, koje su izmedu sebe povezani saobracajnicama 3-3, 4-4, 5-5, 7-7, 8-

8




8 i 9-9. Centralni sadrzaji Puraseviéa su preko saobracajnice 6-6 povezani sa ostalom
uliénom mrezom.

Prilazne saobracajnice formirane su na popre¢nim pravcima kako bi se omoguéio pristup
parcelama u zaledu. Sirine prilaza variraju u zavisnosti od postojeée parcelacije i konfiguracije
terena. Tamo gdje teren omogucuje kolski prilaz, minimalna Sirina je 3,0 m, dok Sirina
pjesackih i stepenisnih prilaza moze biti manja.

Objekat se po pravilu prikljuéuje na najblizu saobraéajnicu. Ako je viSe saobraéajnica oko
parcele, objekat se prikljucuje na onu nizeg ranga (reda).

Zbog specifiéne konfiguracije terena neki objekti su prikljuéeni na kolsko-pjeSacke ulice ili na
javne pristupne povrsine.

S obzirom na namjenu objekata u prilogu Vam dostavljamo uslove organa za tehnicke uslove:
Opsti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
komercijalnih objekata u zahvatu planskih dokumenata (DUP-a, UP-a i Studija lokacije)
opstine Tivat, broj 1006-340-273 od 26.09.2019.god. izdati od Sekretarijata za komunalne
poslove, saobracaj i energetsku efikasnost.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
Tehnicke uslove za izgradnju pretplatni¢kih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku
distribuciju i zajednickog antenskog sistema objekata propisuju: Zakon o elektronskim
komunikacijama (,Sl.list CG“ br. 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19), Pravilnik o tehnickim i drugim
uslovima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze,
elektronske i komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (,Sl.list CG*
br. 41/15) i Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (,Sl.list CG" br. 33/14).
Svi dodatni uslovi mogu se nadi na:
- http://www.ekip.me/page/electronic-communications/ec-networks/izrada-tehnicke-
dokumentacije/content
- hitp://geoportal.ekip.me
- http://geoportal.ekip.me/login/auth
U prilogu Vam dostavljamo Preporuke za izradu tehni¢ke dokumentacije, dostavijene od
strane Agencije za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (VGEOTEHNI(':KVIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama
IX osnovnog stepena seizmi¢nosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Cinjenica da je
prostor u granicama morskog dobra i neposrednog zaleda, velikim dijelom izgraden od fliSnih,
pretezno klasti¢nih sedimenata i kvartarnih tvorevina, predstavija veliku nepovoljnost sa
aspekta seizmickog rizika.
Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan, utvrditi obavezu izrade detaljnih
geolosdkih istrazivanja shodno ¢&lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima (’Sluzbeni list
RCG”, br.28/93 i izmjene 42/94 i 26/07) i ukoliko je za objekat propisana obaveza angazovati
tehnicko lice za izradu potrebnih projekata, istrazivanja i elaborata .
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 9-29
PovrSina urbanisti¢ke parcele m2 630.196
Maksimalni indeks zauzetosti 0.30




190

P osnove m2

Maksimalni indeks izgradenosti 0.80

Bruto gradevinska povr§ina objekata (max 490

BGP) m2

Maksimalna spratnost objekata P+1+Pk
4

Broj stanova

Napomene:

Svi potrebni urbanisticki parametri se
obra¢unavaju u skladu sa Pravilnikom o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
.. (“Sl. list CG” br. 24/10 i 33/14), Pravilnikom
o nadéinu obracuna povrSine i zapremine
objekta (“Sl. list CG” br. 47/13) i
Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Maksimalna visinska kota objekta

Visinske regulacije definisane su oznacenom

optimalnom spratno$éu na svim parcelama koje

su odredene za gradnju.

¢ visina nadzemne etaZze je maksimalno
2.80m;

¢ visina objekta do sliemena je maksimalno
13.5m;

¢ podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni
gabarit ne smije nadvisiti kotu terena,
trotoara vise od 1.00m. Ukoliko se radi o
denivelisanom terenu, relevantnom kotom
terena smatra se najniza kota konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

¢ suteren je nadzemna etaza kod koje se dio
vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konaéno nivelisanog terena oko objekta i &iji
su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijom GL. Suteren moze biti
na ravhom i na denivelisanom terenu. Kod
suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit
ne moze nadvisiti kotu terena viSe od 1.00m
konaéno nivelisanog i uredenog terena oko
objekta;
Suteren na denivelisanom terenu je sa ftri
strane ugraden u teren, s tim Sto se kota
poda suterena na jednoj strani objekta
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno 1.00m;

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju
objekata stanovanja male gustine (SMG)

¢ 2za svaku urbanisticku parcelu ponaosob
u tabelarnom prikazu dat je procenat
zauzetosti.

¢ procenat nezastrtih, ozelenjenih povrsina
mora biti najmanje 40%;
(u ovom smislu u slobodne i ozelenjene
povrsine ne ulaze kolski pristupi i povrsine
pod mirujuéim saobracajem, vec iskljucivo
povrsine pod zelenilom koje Plan predvida,
za stambene zone);

¢ maksimalni koeficijent zauzetosti za parcele
do 400m? je 0.4, za parcele povrsine od 400-
do 600m? je 0.35, od 600 do 800m’ je 0.30,
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od 800 do 1000m? je 0.25, od 1000 do
1500m? je 0.2, a preko 1500m? je 0.15;

¢ izuzetno, ako je u pitanju kaskadna -
terasasta kompozicija objekata, dozvoljeno
je horizontalno smicanje etaza - u tom
sluaju, moguéa je veca zauzetost parcele
od one predvidene analitiCkim dijelom Plana,
i to do 30% vedéa ukoliko su u pitanju dvije,
odnosno do 50% veéa u sluéaju tri etaze -
dozvoljena bruto izgradena povrsina ostaje
ista;

¢ moguéa je izgradnja jedne podrumske ili
jedne suterenske etaze (zavisno od
kongfiguracije terena i potreba investitora) i
koja se koristi isklju¢ivo kao garaze,
ostave ili tehnicke prostorije i ne ulazi u
obraéun BGP;

¢ nije dozvoljeno pretvaranje podruma i
suterena u stambeni ili poslovni prostor.
Podrumski ili suterenski prostor koji se koristi
u svrhe drugadije od navedenih ulazi u
obra¢un BGP;

¢ Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) a
ne mogu biti veéi od 80% povrSine
urbanisti¢ke parcele;

¢ Suteren na denivelisanom terenu je sa tri
strane ugraden u teren;

¢ princip uredenja zelenila u okviru parcela je
dat u uslovima za ozelenjavanje, a detaljna
razrada je ostavljena vlasnicima;

¢ nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih
betonskih ornamenata na fasadama;

¢ preporucuje se bijela boja fasade, dok se
akcenti u boji mogu primijeniti na stolariji —
vratima, prozorima, $kurama;

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje u granicama plana rjeSavano je u
funkciji planiranih namjena.

Parkiranje je planirano na  otvorenim
parkirali§tima uz saobraéajnice, na
pojedinaénim parkinzima i garazama na
pripadajuéim parcelama i u odgovarajucoj etazi
(u zavisnosti od konfiguracije terena) u okviru
objekata ako nema dovoljno parkinga na
otvorenim parkiralistima.

Uslov za izgradnju objekata je obezbjedivanje
potrebnog broja parking mjesta na pripadajucoj
parceli, prvenstveno u podzemnim etazama
objekta ili na slobodnoj povrsini parcele, a
prema datom normativu.

Potreban broj parking mjesta se odreduje prema
slede¢em normativu:

= stanovanje 1 PM na 1 stan

= trgovine 1 PM na 60 m? BRPG

* usluge 1 PM na 60 m? BRPG

= ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice
= hotel 1 PM-na 3 sobe

= §Skole 1 PM na 3 zaposlena

= sportski objekti 1 PM na 5 posetilaca

11




Na podruéju plana planiraniran je javni parking
uz saobracajnicu 6-6, upravno na osu kolovoza,
obostrano od 56 parking mesta.

Pravila za reSavanje parkiranja i

projektovanje garaza u okviru parcele:

¢ Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru
gradevinske parcele ako postoji kolski
pristup;

¢ Obavezno iskoristiti nagibe i denivelacije
terena kao povoljnost za izgradnju garaza;

¢ Garaze u podzemnim etazama novih
objekata mogu se izvesti kao klasiéne ili
mehanicke;

¢ Podzemne garaZze mogu biti jednoetazne ili
viSeetazne;

¢ Obavezno ozeleneti prostor iznad podzemne
garaze koja je nezavisan objekat u prostoru;

¢ Ukoliko se gradi klasi¢na garaza, rampa za
ulaz u garazu mora podéeti od definisane
gradevinske linije;

¢ Pri projektovanju garaza postovati sledece
elemente:
- §irina prave rampe po voznoj traci min.
2.25m;
- slobodna visina garaze min. 2.3m;
- dimenzije parking mjesta min. 2.5 x 5.0m

sa minimalnom $irinom prolaza od 5.4m;
- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za

otkrivene i 15% za pokrivene;

¢ Parking mjesta upravna na osu kolovoza
predvideti sa dimenzijama 2.5 x 5.0m, sa
irinom prolaza 5.4m do 6.0m, a za poduzna
sa dimenzijama 5.5m x 2.0m, sa Sirinom
prolaza 3.5 m;

¢ Otvorena parkiraliSta uz saobracajnice
obavezno ozeleniti primjenom betonsko

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

travnatih elemenata i sadenjem
odgovaraju¢im stabala na svaka dva parking
mjesta.

Potrebno posebnu paznju posvetiti

arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrzaja,
koje treba uskladiti sa pejzazom i duhom
mediteranskog mjesta i pri tome tezZiti da se
primjena tradicionalnih elemenata ne svede na
kopiranje istih, ve¢ je neophodno njihovim
pazljivim  transponovanjem, uz  primjenu
savremenih materijala i likovnih izraza,
doprinijeti formiranju kvalitetnih ambijenata.

Ukoliko na susjednoj parceli ve€ postoji
izgraden objekat, novi objekat mora biti tako
lociran da ne umanjuje kvalitet Zivljenja u
postoje¢em, ne smije mu zakloniti vidik, smanijiti
osuncanje, zakloniti svjetlost.

Radi uspostavljenih kriterijuma preventivne |
zadtite  ambijentalnih  vrijednosti  sredine
odreduju se slededi, sustinski principi arhitekture
ovog podneblja, kao obavezne mjere i postupci .
oblikovanja objekata i njihovih detalja:
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izbjegavati dosadasnju  praksu velikih,
kvadratnih osnova,

primjeniti jednostavnost proporcije i forme {;.
punu tektonsku strukturu jasnih brodova i
punih zatvorenih povrsina;

formu objekata prilagoditi topografiji terena,
odnosno objekat treba da prati nagib terena;
prirodna svojstva zemljista ne treba drasti¢no
mijenjati.

Zabranjena je izmjena konfiguracije zemljista
stvaranjem prevelikih usjeka, nasipa i sl. Teziti
preraspodjeli etaza odnosno prilagodavaniju
nagibu terena kaskadnim smicanjem etaza. U
obradi partera treba izbjegavati kontinualne
betonske i asfaltne pokrivate. Parter je
sastavni dio tradicionalne arhitekture i éesto
njen najatraktivniji motiv;

transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo
logiéno i skladno prilagodavanje - dimnjaka,
oluka, zidnih istaka, konzolica, malih balkona,
ograda, kamenih okvira itd.;

proporciju i veli¢inu otvora (prozora i vrata)
dimenzionisati u skladu sa klimatskim
uslovima i tradicijom. Boja stolarije je bijela,
zelena ili kafena (boja drveta).

drveni brisoleji, grilie, Skure kao vanjski zastori
na prozorima i balkonskim vratima i obavezna
upotreba drveta za sjenila na terasama
(pergole);

za sve objekte je obavezno Kkoriséenje
autohtonog, prirodnog kamena (blok ili rezane
ploée) na minimum 30% povrSine fasade.
Preporuéena boja fasade je bijela;

nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih
betonskih ornamenata na fasadama;

u cilju smanjenja vizuelnog uticaja ne treba
koristiti povrSine od reflektujuceg ili bojanog
stakla na fasadama;

nema koriS¢enja ogradnih «baroknih» stubic¢a
(npr. «balustrada» ) na novim gradevinama;
treba izbjegavati gradnju balkona duzinom
cijele fasade;

oprezna primjena lukova pogotovo ravni luk,
plitki segmentni luk;

nije dozvolijena izgradnja baraka, brvnara,
drvenih planinskih kuéa i sliénih objekata koji
tipoloski ne pripadaju primorskom ambijentu.
Krovovi treba da budu jednovodni, dvovodni,
slozenih nagiba do 30° (preporuka je 23°).
Kosi krov mora biti pokriven crijepom: kanalica
ili  ,mediteran crijep". Pravac sliemena
paralelan sa izohipsama, kao kod postojecih
objekata. Iskljuéuje se uvodenje i upotreba
drugih pokrivaéa (ter, tegola, lim, valovit lim,
biber crep, ravan crep i sl) Iskljucena je
upotreba druge boje krovnog poknvaca izuzev
raznih nijansi terakote. " :

Nije dozvoljena izgradnja mansardnlh krovova
u vidu tzv. "kapa" sa prepustima. -

Moguce je raditi ravan krov. Za ravne krovove
preporucuju se neprohodne terase pokrivene
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odgovarajuéim pokrivatem od lomljenog
kamena ili zatravljene, koje se koriste kao
krovne baste. Nije dozvoljeno mijenjati nagib
krovne ravni od vijenca do sliemena, jer cijela
krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba.

- Moze se odstupiti samo u S8irini krovnih
nadozidanih prozora (tzv «belvederi») u tom
sluéaju taj dio krovne ravni ima manji nagib,
koji se moze zavrsiti, ili na sljemenu krova ili
priie  njega. Dozvoljena je izgradnje
nadozidanih krovnih prozora Sirine do 1.2m,
bez balkonskih otvora - vrata, bez upotrebe
[uénih ili sliénih nepravilnih nadvoja i krovnih
oblika. Ako se izvodi vijenac zbog odvodenja
krovne vode onda je on armiranobetonski ili
kameni sa uklesanim Zljebom na kamenim
konzolama istaknut 0,2 do 0,3m od ravni
proceljnih zidova objekta (streha).

- Vijenac je moguée izvesti i kao prepust
crijepa. U ovom sluéaju vijenac je minimalan.
Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do
0,2m.

Na strehama i =zabatnim zidovima nije
dozvoljeno koristiti drvene elemente.

- prilikom projektovanja i izgradnje pridrzavati
se preporuka za koriS8éenje savremenih
tehnoloskih rjeSenja usmjerenih ka postizanju
veée energetske i komunalne efikasnosti
odnosno autonomnosti objekta ili kompleksa
po pitanju snabdijevanja energijom,
klimatizacije i upotrebe pitke i tehnicke vode:

o rjeSenja krovova u formi solarnih kolektora,
krovova koji skupljaju kisnicu i sl.

o bioklimatska rjeSenja za grijanje/hladenje;
upotreba termickih pumpi,

o duplo i troduplo zastakljeni prozori,

o energetski efikasni i tihi liftovi,

o debeli betonski zidovi i jezgro,

o prirodna ventilacija-prozori koji se otvaraju;
prirodno svetlo,

o upotreba Skura,

o upotreba materijala: ne toksiéni materijali,
lokalni materijali i proizvodadi,

o uredaji za tretman upotrijebljene vode i sl.

- Instalacije za iskoriSéavnje sunéeve energije
potrebno je integrisati u oblikovanju objekata
(krovovi, fasade). Najbolji nadin integracije
ovih instalacija je postavljanje kolektora u
ravan kosog krova. Ovakav nacin integracije
mogu¢ je ukoliko je krov orijentisan ka jugu uz
odstupanja * 30°. Najpogodnije tipologije
7zgrada 7za ovakvu infegraciju su svakako
stambeni objekti, bilo za kolektivho ili
individualno stanovanje.

-U objektima ¢&ije arhitektionsko rjesenje
upucuje na ravan krov, optimalno riesenje je
postaviti solarnu instalaciju na nosace Koji
garantuju optimalni nagib kolektora. Za-
podrucje crnogorskog primorja idealni nagib je
u rangu izmedju 20 i 45°. Manji nagib je
povoljiniji za zgrade koje imaju izrazito~
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sezonsko kori§¢enje u ljetnjem periodu dok su
veci nagibi optimalni za objekte koji se koriste
cijele godine.

- Ukoliko kolektori nisu u liniji ni sa jednom od
glavnih osa fasade, preporuka je da se
ovakve instalacije postave na dovoljnom
rastojanju od ivice fasade da se izbjegne
njihova vidljivost sa ulice.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Na planu racionalizacije potroSnje energije
predlazu se dvije osnovne mere: Stednja i
kori§éenje alternativnih, odnosno obnovljivih
izvora energije.

Osnovna mera $tednje koju ovaj DUP prediaze
je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja u
lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok
u zimskom zadrzava toplotu.

Osim odgovarajuée termoizolacije potrebno je
voditi raduna o adekvatnoj veli€ini otvora
uzimajuéi u obzir mikroklimatske uslove
podneblja. Ovo se naro€ito odnosi na turisticke
objekte, te su u Uslovima za gradnju turisti¢kih
objekata date spreporuke za Kkoristenje
tehnoloskih rieSenja koja povecavaju
energetsku i komunalnu efikasnost objekata.

DOSTAVLJENO‘@Advokat Nina Papovi¢, Bulevar Sv. Petra Cetinjskog 130/7, Podgorica

21 - Direktoratu za inspekcijski nadzor
- Arhivi
29 OBRAPIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH
USLOVA:
Samostalna sa_vletn_lca I". za. Potpis obradivac¢a urbanisti¢ko-tehni€ki usiova
poslove urbanizma i planiranja Jinia
Aleksandra Mustur, dipl.ing.arh. AMugun
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:
Sekretarka Sekretarijata Potpis ovlas¢enog lica:
Milica Manojlovié, dipl.ing.arh. ﬂ(ﬁu
M.P.
24
25 | PRILOZI:

- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnidki uslovi u skladu sa posebnim

propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana
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DETALINI

URBANISTICKI

GEODETSKA PODLOGA SA GRANICOM PLANA, R 1:1000

kat.par.br. 340/6 i 341/4 KO Milovici
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granica zahvata Plana

granica kat. parcele

broj kat. parcele

naziv kat. opstine

granica kat. opstine




DETALINI URBANISTICKI PLAN DURASEVICI

PLAN NAMJENE POVRSINA R 1:1000 @
UP 9-29

LEGENDA: PLANIRANA NAMJENA

granica zahvata DUP-a Stanovanje male gustine

granica kat. parcele

broj kat. parcele
®

<
@ '_ MjeSovita namjena

Centralne djelatnosti
broj bloka itz
granica urb. parcele Sporti rekreacija
UP6-15| broj urb. parcele m SaobiacaiiisipOENe
Objekti elektroenergetske infrastrukture

K. Q.| nazivkat. opstine

Povrsine za pejzaZno uredenje

specijaine namjene

granica kat. opstine




DETALINI URBANISTICKI PLAN DURASEVICI

PLAN PARCELACHE | REGULACIJE, R 1:1000 (D
UP 9-29
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LEGENDA:
. Koordinate UP 9-29
E granica zahvata DUP-a
Br. X Y
granica kat. parcele [1038| 6556418.65| 4695657.58
13216556438.04| 4695659.31
222 broj kat. parcele 85 |6556425.16 | 4695688.39
. 86 |6556447.07 | 4695691.35
3 | brojbloka

Koordinate G.L.

granica urb. parcele

Br. X Y
UP140 |  broj urb. parcele 473 6556429.32 | 4695683 87
gradevinska linja 474| 6556440.17 | 4695685.32

regulaciona linija

P+2 planirana spratnost

K.O. naziv kat. opstine

granica kat. opstine
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CRNA GORA
OPSTINA TIVAT

Sekretarijat za komunalne poslove,saobrac¢aj i energetsku efikasnost
Odjeljenje za saobracaj i energetsku efikasnost

Broj:1006-340-273

Tivat, 26.09.2019.godine

Na osnovu ¢&lana 5 Zakona o putevima (,Sllist RCG" br.42/04 i ,Sllist CG", br.
21/09, 54/09, 40/10,73/10 36/11 i 40/11, 92/17) i ¢&lana 9. Odluke o opéstinskim i
nekategorisanim putevima (,Sl.list CG"-opétinski propisi‘, br. 24/12, 15/15 i 28/16),
Sekretarijat za komunalne poslove saobracaj i energetsku efikasnost izdaje:

OPSTE SAOBRACAJNO TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju komercijalnih objekata u zahvatu
planskih dokumenata (DUP-a ,UP-a i DSL-a ) Opétine Tivat

e U projektu grafiéki prikazati miesto i na€in prikliu¢ka urbanistitke parcele na
saobracajnicu predvidenu planskim dokumentom.

o Mjesto priklju¢ka na opstinski put mora biti povolinih geometrijskih karakteristika gdje je
obezbjedena dobra preglednost;

e Parkiranje rjesiti u okviru urbanistitke parcele saglasno normativima iz pravilnika o
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanistiéke regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima (,Sl.list CG*, br. 24/10);

e Detalj parkinga ( kosih, poduznih) prikazati u grafickom prilogu;

e Ukoliko je prikljugak urbanistitke parcele iznad nivoa puta, projektom predvidjeti oborene
ivitnjake na propisanu visinu od nivoa kolovoza, da bi se omoguéio nesmetan ulaz vozila na

planirana parking mjesta u okviru parcele.
o Detalj oborenog ivi¢njaka prikazati u grafitkom prilogu.

e Horizontalnu i vertikalnu saobraéajnu signalizaciju prikazati u zavisnosti od vrste prikljucka
i namjene objekata i u skladu sa postoje¢om regulacijom saobracaja na javnom putu na
koji se vrsi prikljucak.

eTehnicku dokumentaciju prikljuéka i parkinga, uraditi saglasno standardima, normativima,
preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti.

Ovi opsti saobra¢ajno tehnitki uslovi, su sastavni dio UTU-a za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju komercijalnih objekta koji se nalaze u zahvatu planskih
dokumenata na teritoriji Opétine Tivat.
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DETALUNI URBANISTICKI PLAN DPURASEVICI
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Il Dalmatinske 3A , 85320 Tivat, tel.: +382 32 671 788
Fax: +382 32 671 790, e-mail: vik-tivat@t-com.me www.vodovodtivat.com
PIB: 02295407 PDV 91/31-00282-0 ZIRO RACUNI: Hipotekarna banka: 520-62730-65
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L/ OPSTINA TIVAT
0103 %49, Sekretarijat za uredenje prostora

Na osnovu PRELIMINARNIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj
09-332/22-80/2 od 16.02.2022 god.(dopis br.193 od 21.02.2022 god.-prijem) za izradu

tehnicke dokumentacije za UP 9-29-kat.par.br.340/6 i 341/4 KO Miloviéi,a na zahtjev
advokat NINA PAPOVIC izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

1. Priklju€ak za vodu izvesti sa postojeéeg cjevovoda (mapa u prilogu 1).

2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj Sahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni prostor postaviti poseban vodomjer ili u $ahti
van objekta ili u zajedniC¢kim prostorijama (shodno Odluci o javnom
vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,Opstinski propisi broj 8 od 2014 god.).

3. Priklju¢ak za kanalizaciju izvesti sa pozicije koja je data u prilogu (mapa u
prilogu 2).

PRILOG:- 1-mapa sa pozicijom prikljutenja na vodovodnu mreu
2-mapa sa pozicijom prikljuenja na kanalizacionu mrezu

Tivat, 01.03.2022 god.

DOSTAVLJENO:
-Naslovu
-Arhivi

DIREKTOR:
Krivokapié Alen
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Adresa: Trg Magnolija br.1

CRNA GORA Tivat, Crna Gora
tel: +382 (0)32 661 309,
; OP§TINA TIVAT www.opstinativat.me

| e mail: privreda@opstinativat.me

SEKRETARIJAT ZA PRIVREDU

Broj: 10-322/21-27
25.01.202¢ godine

Sekretarijat za privredu Op#tine Tivat, na osnovu &lana 115 stav 1 taéka 28 Zakona o
vodama (,Sluzbeni list RCG", broj 27/07, ,Sluzbeni list CG*, broj 32/11, 47/11, 48/15, 52/16 i
84/18), radi izrade tehnigke dokumentacije za izgradnju novih ili rekonstrukciju postojecéih
objekata i drugih radova koji mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u
vodnom rezimu, utvrduje

VODNE USLOVE ZA ODVOPENJE OTPADNIH VODA
ZA STAMBENE | POSLOVNE OBJEKTE

1. Stambeni i poslovni objekti koji se nalaze na podrugju gdje nije izgradena javna
kanalizacija, isputanje otpadnih voda treba rijesiti ugradnjom biolo§kog uredaja za
prikupljanje, pre¢i$éavanje, odvodenje i ispustanje otpadnih voda u prirodni recipijent,
prema specifi¢nim potrebama korisnika i to pod sledeé¢im vodnim uslovima:

- kvalitet otpadnih voda koje se smiju ispustati u prirodni recipijent, na mjestu ispusta,
mora biti u skladu sa &lanom u skladu sa &anom 18 Zakona o upravljanju komunalnim
otpadnim vodama ( »Sluzbeni list CG« , broj 02/17).

- ispusna gradevina mora da bude izgradena tako da se otpadna voda koja se
ispusta $to brze i bolje izmije3a sa vodom prirodnog recipijenta,

- uredaj postaviti da se nesmetano moZe obavljati revizija i eventualna poravka
objekta,

- biolo&ki uredaji se mogu kombinovati sa septitkom jamom, ukoliko postoji izgradena
na parceli.

2. Tehni&ku dokumentaciju uraditi u skladu sa utvrdenim vodnim uslovima i ostalim
praviima i normativima vezanim za izgradnju bioloskih uredaja za prikupljanje,
preCiscavanje, odvodenje i ispustanje otpadnih voda u prirodni recipijent.

3. Objekti koji se nalaze na lokacijama na kojima je izgraden kanalizacioni sistem u
ciliu obezbjedivanja uslova za prikljugenje objekata na trasu nove javne kanalizacije,
tehnickom dokumentacijom projektovati prikljuéenje na isto u skladu sa tehnikim uslovima
DOO ,Vodovod i kanalizacija” Tivat.

4. Nakon izgradnje javne kanalizacije, viasnik odnosno korisnik uredaja za
preciS¢avanje, odvodenje i ispustanje pregiséenih otpadnih voda u prirodni recipijent, duzan
ie prikijutiti se na javnu kanalizaciju u skladu sa posebnim propisima.

5. Za objekte koji mogu znagajnije uticati na zagadenje voda; zanatske' radionice,
servisi za opravku i pranje vozila, ugostiteljski objekti, rekreacioni centri, zdravstvene,
veterinarske i druge ustanove i drugi objekti od uticaja na vodni rezim, utvrduju se posebni
vodni uslovi u skladu sa zakonom.



6. Vodni uslovi su sastavni dio urbanisti¢ko - tehnigkih uslova izadati od nadleznog
organa.

7. Shodno é&lanu 115 Zakona o vodama ( ,Sluzbeni list RCG*, broj 27/07, 23/11,
47/11, 48/15, 52/16 i 84/18), &lanu 18 Zakona o upravijanju komunalnim otpadnim vodama
( »SluZbeni list CG«, broj 02/17) i u skladu sa &lanom 22 Odluke o odvodenju i preciséavanju
otpadnih voda sa podrucja Opstine Tivat («Sluzbeni list CG» - Opéstinski propisi, broj 13/10,
34/14 j 28/16), utvrdeni su vodni uslovi za stambene i poslovne objekte.

8. Stavljaju se van snage Vodni usiovi za odvodenje otpadnih voda za stambene |
poslovne objekte, broj 0819-1526/1 od 08.08.2011.godine izdati od Sekretarijata za finasije i
ekonomski razvoj Opstine Tivat,

OP@- V.D SEKRETARKA,
¢ Q Milijana Dubak,
' TienadZmenta u pomorstvu

Samostalna savjetnica,

Téﬁwarﬁyg’wa dipl.ing.

Bgsmvljeno
f{g ;f]Sekretarijalu za uredenje prostra ( ovdje ),
2. ala



DETALINI URBANISTICKI
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FC Distribucija

\;.f_{"éf 'f-ﬁ Elektroprivreda Crne Gore AD Niksl¢ ivana Milutinp
i Vuka Karadzica 2 Broj: 40_00‘ﬁ
= C 81400 Niksic U Podgoric, ZH A 2011.90di
e Republika Crna Gora gor ‘gocine.
I h tel: +382 20 408 400
I Elektroprivreda Cme Gore tel: +382 40 204 000
AD Niksi¢ fax:+382 40 214 260 fax: +382 20 241 235
o ik t-com.me e-mail: fedistribudja@t-com.me
e-mail: epcg@ . www.epcg.co.me
,‘,
at: MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA L Gona
B T MINISTARS TR L JORZIVOG Ly PR

-n/r Ministra- FOPGOLK:."
MINISTARSTVO EKONOMUE [ Frimjena 247 /1 7177~
-n/r Ministra- Org.led. [ Bro] | frzz
[ :
I

MINISTARSTVO FINANSIJA / ”
-n/r Ministra- ’ ()ﬁl—-nﬁ)ﬁ/::g PA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE | UREDJENJE PROSTORA
- 1ZASTITU ZIVOTNE SREDINE GLAVNOG GRADA

Podgorica

Dostavijamo Vam na ocjenu i dalji postupak usagla3eni tekst Procedure-Protokola
kojim se reguiiSe postupanje Operatora distributivnog sistema u postupku izdavanja
gradjevinske dozvole po zahtjevu nadleZnog organa. -

PROCEDURA - PROTOKOL-

1. U postupku izdavanja urbanistiko-tehnickih uslova, u kome Operator
distributivnog sistema ne uCestvuje, nadleZni organ obavezno upuéuje
investitora da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnitke preporuke EPCG i to:

 Tehnitka preporuka za prikijuZenje potroZa&a na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje); ‘

e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

e Uputstvo i tehnitki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivata strujnog
optereCenja;

e Tehnitka preporuka TP - 1 b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kv

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

2. U postupku izdavanja gradevinske dozvole nadleZni organ za izdavanje
gradevinske dozvole dostavija Operatoru distributivnog sistema - FC
Distribucija revidovani Glavni projekat radi izdavanja saglasnosti za
prikljuCenje objekta.

3. Operator distributivnog sistema - FC Distribucij‘a{.;;u skladu ‘sa Zakonorgj ‘0
energetici  izdaje rje$enje o saglasnosti za prif;iljuéenje;objekta ha svim




sadrZinskim elementima predvidenim Zakonom o energetici ili odbija zahtjev,
sa razloga koji ée se navesti u rjeSenju o odbijanju.

4. Ukoliko Operator distributivnog sistema; odnosno FC Distribucija, nade da
postoje tehniéka ogranienja zbog kojih nije moguée prikljuéenje objekta
investitora na distributivni sistem i u slu&aju' da planom razvoja prenosnog,
odnosno distributivnog  sistema, nije predvidena izgradnja potrebne
infrastrukture ili je planirana za kasniji period (€1.149 Zakona o energetici), u
rieSerfu za izdavanje saglasnosti za prikljuéenje odreduju se Posebni uslovi
koji predvidaju pravo investitora da o svom tro$ku izgradi potrebnu
infrastrukturu za prikljutenje. Posebni uslovi se moraju ispuniti i tek po
njihovom ispunjenju, kao i ispunjenju ostalih uslova iz saglasnosti za
prikljuenje, investitor moZe zakljugiti ugovor o prikljutenju, odnosno biti
priklju&en na distributivni sistem. .

5. Ispunjenje Posebnih uslova (izgradnja nove TS, proSirenja kapaciteta
postojeCe TS, izgradnja prikljuénog 10 kV kabla, spoljaSnjeg prikljucka...) je
predmet novog postupka od izdavanja ~urbanisti¢ko-tehnickih uslova do
dobijanja gradevinske i upotrebne dozvole

6. Zakonom o energetici predviden je rok od 30 dana u kome je FC Distribucija
duzna izdati rjeSenje za izdavanje saglasnosti za prikljuéenje.

7. NadleZni organ koji izdaje gradevinsku dozvolu duzan je dostaviti investitoru
akt iz tatke 3., odmah po prijemu i bez odfaganja, obzirom da Zakon o
energetici daje pravo na Zalbu investitoru na ovo rieSenje Regulatornoj
agenciji za energetiku.

8. Prikljudenje objekta na distributivni sistem moze se izvréiti tek po ispunjenju
. Svih uslova preciziranih pravosnaZnim rjeSenjem o izdavanju rjeSenja za
izdavanje Saglasnosti za prikljuenje objekta, odnosno po zaklju&enju ugovora

o prikljucenju. '

Obzirom na obavezu Operatora distributivnog sistema da navedenu Proceduru-
Protokol ugradi u Pravila o funkcionisanju distributivnog sistema, molimo da nas hitno
obavijestite o Va$em stavu po ovom pitanju.

S postovanjem,

DOSTAVITI: 2\DIREKTOR
-Naslov Radulovié,dipl.el.ing.
-FC Distribucija | .

-a/a



Elektroprivieda Crne Gore AD | Funkcionalna cjelina Distribucija
Nikgi¢ Elektrodistribucija Tivat
¥ Vuka Karadzi¢a 2 Mazina b.b. Tivat
W7 81 400 Niksi¢ tel: +382 671 104
1y Republika Crna Gora fax:+382 674 407
i tel: +382 83 204 000 e-mail: edtivat@cg.yu
fax: +382 83 214 260 www.epcg.cg.yu
Elekt oprivreda Crne Gore AD Niksi¢ emal: epeg@cayL Broj 40.23.01. LS~
Tivat 03.10.2011.g.

Tehni¢ki Uslovi za priklju¢enje potrosaca na el. distributivhu mrezu

Svaki Potro3a¢ je duzan prije priklju¢enja na el. distributivnu mrezu, od ED Tivat
Pribaviti Elektroenergetsku saglasnost.

Za objekte ¢&ija jednovremena snaga prelazi 24 kW potrebno je prethodno pribaviti Uslove
za izradu teh. Dokumentacije.

Nakon ispunjenja uslova iz Elektroenergetske saglasnosti, Potrosa¢ mora kod ED
Tivat pribaviti RijeSenje o priklju¢enju na osnovu kojeg ¢e biti prikljuCen na el.distr. mrezu.
Uz Zahtijev za izdavanje Rije$enja o priklju¢enju Potro$ac je obavezan dostaviti:

- Gradevinsku dozvolu, - Odgovarajuéi Struéni nalaz, - Dokaz da je el.montaZne radove
izveo oviadteni izvodaé, - Geodetski snimak trase napojnog kabela.
Nepotpune Zahtijeve ED Tivat nece uzimati u razmatranje.

Nakon pribavljanja Rijesenja o priklju¢enju kod ED Tivat, potro3ac je obavezan
zakljuciti Ugovor o snabdijevaniu el. energijom sa FC Snabdijevanje Tivat. Uz zahtijev za
zaklju¢enje Ugovora o snabdijevanju, potrosac je duzan kod FC Snabdjevanje Tivat
dostaviti Rije$enje o priklju¢enju i Liénu kartu.

Svi prikljuéci na el. distributivhu mrezu i svi projekti el. instalacija se moraju izvesti u
skladu sa:
- Tehni¢kom preporukom za priklju¢ke potrosacana niskonaponsku mrezu TP-2, Drugo
dopunjeno izdanje ( EPCG, 2008.9.)
- Tehni¢kom Preporukom - Tipizacija mjernih mjesta (EPCG, 2009.g.)
- Uputstvom i Tehni¢kim Uslovima — Za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog
opterecenja ( EPCG, 2008.g. ).
PrOJekte el. instalacija koji nisu u skladu sa navedenim Preporukama i Uputstvima, ED Tivat
nede razmatrati.
Objekte koji ne budu izvedeni u skladu sa navedenim Preporukama i Uputstvima, ED Tivat
nece priklju¢ivati na el. distrib. mreZu.
U ovom tekstu su nhaznacene samo neke odredbe TP-2 koje se bitnio razlikuju od
dosadasnjlh Uslova priklju¢enja i dosadasnje prakse. :
. Minimalni presjeci provodnika spoljasnjeg prikljucka ( t. 4.) treba da iznose
- Zabakarne provodnike 25 mm2
- Za aluminijumske provodnike 35 mm2
2. Minimalni presijeci unutrasnjeg prikljucka treba daiznose
- Za bakarne provodnike 10 mm2
- Za aluminijumske provodnike 16 mm2 ( nadzemni un. prlkIJucak)




3. Ormar mjernog mjesta — Opremanje ormara mjernog mjesta (t. 12.) vrSise u
zavisnosti od ugovorene jednovremene snage potro$aca, prirode koriStenja energije
i dr.i mora omoguciti slijedece funkcije :

- mjernu funkciju

- zaititu vodova i opreme od ptreopterecenja i k. Spoja

- upravijacku funkciju tarifama

- komunikacionu funkciju

- funkciju prenaponske zastite itd.
Samo brojilo mora biti multifunkcionalno, a tip i funkcija mjerenja se odreduju
zavisno od namjene i veli¢ine objekta i ugovorene snage saOD i TP-2(t.12.)
4. Ormar mjernog mjesta se izvodi u zavisnosti od namjene i veliCine objekta (t. 12.1
13.) kao:
- PMO - Prikljuéno mjerni ormar za napajanje individualnih objekata, individualnih
stanbeno poslovnih objekata, objekata male privrede, objekata posebne vrste i namjene i
privremenih objekata.

Po pravilu PMO se u urbanizovanim naseljima ugraduje na granici vlasnistva
(izmedu katastarske parcele i javne povriine ) kao slobodno stojeci ormar ili
ugraden u zasebnu ni$uy, zid ograde ili objekta ili ugraden na stub.

PMO se sastoji iz dva dijela : prikljuénog i mjernog. PMO se izraduje od polikarbonata ili
armiranog poliestera.

- MRO - Mjerno razvodni ormar sa direktnim ili poluindirektnim mjerenjem za

napajanje objekata kolektivne gradnje, stanbeno poslovnih i poslovnih objekata.

MRO se ugraduje u lako pristupa&ne i nenastanjene prostorije, ulazni hol, stepenisdtni
prostor isl. Koji su stalno pristupa¢ni radnicima ED. MRO se sastoji od prikljucnog, mjernog
i razvodnog prostora. MRO se izraduje od Zeli¢nog lima, aluminijuma ili nekog sintetickog

materijala.

Za sva nejasna pitanja se obratite Teh. Sluzbi ED Tivat.

L

Co: e o Direktor

- Naslovu /4jf Mili€ Miodrag dipl.el.ing
- Grupa za razvoj i el. saglasnosti 5 e S\ { 525 {_.'w
- ala \C



DETALINI URBANISTICKI PLAN PURASEVICI
PLAN ELEKTROENERGETSKIH INSTALACIJA, R 1:1000 @
UP 9-29

LEGENDA

E granica zahvata DUP-a

granica kat. parcele TS Postojeéa transformatorska stanica 10/0,4kV

222 | brojkat. parcele iTS!  Planirana transformatorska stanica 10/0,4kV

3 | brojbloka Postoje¢i elekirovod 10 kV

granica urb. parcele -~ — — | Planirani elektrovod 10kV

UP 140 |  broj urb. parcele
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AGENCUA ZA ELEKTRONSKE KOMUNIKACLE | POSTANSKU DJELATNOST
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AGENCIJA ZA ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE
I POSTANSKU DJELATNOST

Preporuke za izradu tehnicke dokumentacije

Elektronska komunikaciona infrastruktura.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece propise:

Zakon o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Crme Gore” broj: 40/13, 56/13, 2/17 i
49/19), a posebno clanove 3645 iz Poglavlja III: Elektronska komunikaciona infrastruktura i
povezana oprema;

Pravilnik o Sirini zaStimih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore” broj 33/14),

Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriséenje elektronske
komunikacione mreZe, elekironske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (,,Sluzbeni list Crne Gore” broj 41/15),

Pravilnik o wuslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriSéenje elektronskih
komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
(,Sluzbeni list Crne Gore” broj 59/15 i 39/16),

Pravilnik o zajednickom koriSéenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 52/14) i

Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (,,Sluzbeni list Crme Gore” broj
6/15).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je da se:

Gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih mreZa i elektronske
komunikacione infrastrukture izvodi po najvisim tehnoloskim, ekonomskim i ekoloskim
kriterijumima.

Elektronska komunikaciona mreZa, elektronska komunikaciona infrastruktura i povezana
oprema treba gradi na nacin koji omogucava jednostavan prilaz, zamjenu, unaprjedenje i
koriscéenje koje nije uslovljeno nacinom upotrebe pojedinih korisnika ili operatora, odnosno
treba da bude obezbijeden pristup i nesmetano odrZavanje iste tokom &tavog vijeka trajanja.

Butevar DZor2a VaginaTona 56, 81000 Popsorica
Tel: +382 (0)20 406-700; Fax: +382 {0)20 406—702; e-mail: ekip@ekip.me; web: www.ekip.me
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AGENCUA ZA ELEKTRONSKE KOMUNIKACUE 1 POSTANSKU DIELATNOST

- Kod gradnje novih objekata i rekonstrukcije postojecih treba obavezno obezbijediti zastitu
postojecih elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme. U skladu sa ovim:

Agencija za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost je na svom sajtu objavljuje
podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture na web portalu
http://geoportal.ekip.me/. Sve zainteresovane strane mogu da zatraZe od ove Agencije
otvaranje korisni¢kog naloga za pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture preko web portala http:/geoportal.ekip.me/login/auth.
Takode, podaci o stanju elektronske komunikacione infrastrukture na odredenoj lokaciji se
mogu dobiti od Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost ili operatora
elektronskih komunikacija na osnovu pisanog zahtjeva.

Neophodno je da se, kako bi se izbjeglo njihovo prekidanje, uzmu u obzir koridori
radio-relejnih veza u skladu sa Pravilnikom o Sirini zatitnih zona i vrsti radio koridora u
kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata (,,SluZbeni list Cre Gore” broj
33/14), a svi neophodni podaci mogu se dobiti od Agencije za elektronske komunikacije i
postansku djelatnost na osnovu pisanog zahtjeva.

Naophodno je voditi raduna o postovanju sekundarnih zona od granica radio—centara za
radio—bazne stanice, radio-goniometriju i fiksnih kontrolno-mjemih stanica namijenjenih
za kontrolu i monitoring radio—frekvencijskog spektra u skladu sa Pravilnikom o Sirini
zadtitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata.

Uvjek planira i izgradi infrastruktura za postavljanje elektronskih komunikacionih kablova

duZ vaZnijih puteva (loklanih, regionalnih, meduregionalnih, magistralnih, autoputeva), a u
gradskim i prigradskim zonama duz svih saobracajnica.

U sluaju da se trasa telekomunikacione kanalizacije i elektronskih komunikacionih kablova

poklapa sa trasama druge infrastrukture (vodovodne, elektro i dr.), u svrhu eliminisanja
moguceg mehanitkog i hemijskog ofteéenja elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme kod paralelnog vodenja, pribliZavanja i ukrstanja sa ostalom infrastrukturom
u prostoru, postuju propisana minimalna rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

BuLevar DZor?a VasingTona 56, 81000 Pobsorica
Tel: +382 {0)20 406-700; Fax: +382 {0)20 406-702; e-mail: ekip@ekip.me; web: www.ekip.me



DETALINI URBANISTICKI PLAN DPURASEVICI

PLAN TELEKOMUNIKACIONE MREZE, R 1 : 1000 @
UP 9-29

o

uP UPS31

LEGENDA

E granica zahvata DUP-a

granica kat. parcele \TC Planirana telefonska centrala
222 | brojkat. parcele Planirano TK okno - planirano kablovsko okno NO 1, ... NO 76
3 | brojbloka Planirani TK podzemi vod

granica urb. parcele

UP 140 |  broj urb. parcele




DETALINI URBANISTICKI PLAN PURASEVICI

. PLAN PEJZAZNOG UREDENJA, R 1:1000 @
UP 9-29

0007
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LEGENDA -I EE— = |
E granica zahvata DUP-a POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
OGRANICENE NAMJENE
granica kat. parcele

Zelenilo individualnih stambenih objekata

22 j kat.
) broj kat. parcele / Zelenilo administrativnih objekata

3 broj bloka Sportsko - rekreativne povréine

. 277,
granica urb. parcele 7 ] ]

@ Zelenilo za turizam
UP140 | brojurb. parcele

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
K. 0.| nazvkat opstine SPECIJANE NAMJENE - I

/ 0] » » »
granica kat. opstine 4@% ZaSitni pojasevi




Katastarska opstiina: MILOVICI
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 2
Parcele: 340/6, 341/4

CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZA VNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: TIVAT

Broj: 121-917/22-112-Dj

Dhatum: 21.02.2022.

|

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

1ZVOD |1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

K/:’ tzpeno lice: B =
L//‘f% Pt //

7



Sy

UERAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
TIVAT

Broj: 121-919-961/2022

Datum: 22.02.2022.

KO: MILOVICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET.ZA UREDENJE PROSTORA-BR.09-332/22-80/1,

, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 147 - IZVOD

Podaci o parcelama

. Broj Plan . P ili Nalin koriséenja Bon. o 2 .

Broj Podbroj zg:g‘(]le Skica |Datum upisa) ), i?{tﬁ%r:ilbroj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
340 6 2 13/08/2021 |MILOVICI pumeJ-kiase 232 0.19

13 ODLUKA O POVECANIJU
232 0.19
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
ISvojina m

LA PERLA HOSPITALITY DOO TIVAT
BOGISICI Bogigi¢i CRPS 5-0915905/004

0000003295419
CRPS 5-0915905/004

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse oslobodena na osnovu ¢lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG, br.
064/17 i 044/18)

IQDvlascen lice:
\u\,\')\u \\Q,‘)\L\.ﬁ\

DJINA DJAKOVIC l prav

L. 1/2
Datum 1 vrijeme: 22.02.2022. 12:10:49
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrad
Bin%nl;'rc:':e g;; = Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
DOSTAVLIANIE ISTORIJATA UPISA NA
340/6 121-6-954-41/1-2018 | 30.07.2018 10:28 MANS JANKOVIC VUK KE S40/12i5/4/%/6/7 U LN 147 KO

Datum i vrijeme: 22.02.2022. 12:10:49
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA

TIVAT

Broj: 121-919-962/2022
Datum:  22.02.2022.

KO: MILOVICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRET.ZA UREDENJE PROSTORA-BR.09-332/22-80/1,

, Za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 358 - IZVOD

Podaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Naéin koriséenja Bon. v 2 .
Broj Podbro, zgrai'ie Skica | Datum upisal e, kuc’nilbroj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
341 4 2 13/08/2021 [MILOVICI Sume 3. klase 308 032
13 ODLUKA O POVECANIU
398 0.32
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000003295419 LA PERLA HOSPITALITY DOO TIVAT Svojina 171
CRPS 5-0915905/004 BOGISICI Bogisi¢i CRPS 5-0915905/004

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse oslobodena na osnovu €lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG, br.
064/17 i 044/18)

LeOvlagéeng lice:
~ - \
TP AT

DJINA DJAKOV,IC\Qp] .prav

| ]
. 1/2
Datum i vrijeme: 22.02.2022. 12:14:55
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[ SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrad
Brp;]lﬁ:-:ﬁ}e g;:; = Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
i DOSTAVLJANIE ISTORIUATA UPISA NA |
341/4 121-6-954-42/1-2018 | 30.07.2018 10:33 MANS JANKOVIC VUK |KP 341/1/2/3/4/5 U LN 358 KO MILOVICI

5 s s 2/2
Datum i vrijeme: 22.02.2022. 12:14:55




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |
UREDENJE PROSTORA S, , | CrmaGora
Direkcija za izdavanje .%5es2 | Ministarstvo ekologije,

1.
urbanisti¢ko-tehnickih uslova 0 prostornog planiranja i
BrOj: 08-332/22-1150/7 urbanizma
Podgorica, 06.04.2022. godine
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu ¢lana 74
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
' 44/18, 63/18, 82/20) i advokata Nine Papovi¢ iz Podgorice, u ime ,La Perla
| Hospitality“ d.o.o. iz Tivta, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' | za izradu tehni¢ke dokumentacije
Za izgradnju novog objekta, u okviru povr§ina za turizam, na urbanisti¢koj parceli UP
4. 10-18 (Blok 10), u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Purasevic¢i“ (“Sluzbeni list
Crne Gore — opstinski propisi”, br. 21/18), u op$tini Tivat.
5. \ PODNOSILAC ZAHTJEVA: \ »La Perla Hospitality* d.o.o. iz Tivta
6. | POSTOJECE STANJE

Katastarske parcele 338/4, 338/9 i 339/4 KO Milovi¢i nalaze se u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Duraseviéi“, opstina Tivat.

Prema listu nepokretnosti 298 — izvod, Podruéna jedinica Tivat, evidentirano je
sliedece:

- na katastarskoj parceli 339/4 KO Milovi¢i, Sume 3. klase, povr§ine 694 m2;
Prema listu nepokretnosti 331 — izvod, Podruéna jedinica Tivat, evidentirano je
sljedece:

- na katastarskoj parceli 338/4 KO Milovi¢i, Sume 3. klase, povrine 2231 m2;
Prema listu nepokretnosti 361 — izvod, Podru¢na jedinica Tivat, evidentirano je
sljedece:

- na katastarskoj parceli 338/9 KO Milovi¢i, Sume 3. klase, povrsine 1120 m2.

Prema katastarskoj evidenciji — kopija plana br.121-917/22-169-Dj od 14.03.2022.
godine, izdata od Uprave za katastar i drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Tivat,
J predmetna lokacija je neizgradena.

7.

| PLANIRANO STANJE




7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisti¢ka parcela UP 10-18 (Blok 10) sastoji se od kat. parcela 338/4, 338/9 i
339/4 KO Miloviéi i nalazi se u okviru povrsina za turizam.

Povrsine za turizam su povrSine koje su namijenjene prvenstveno za objekte za
pruzanje usluga smjestaja i za objekte za pruzanje usluge hrane i pi¢a. Dopusteni
su objekti za pruZanje usluge smjestaja: hoteli, pansioni, gostionice, vile i apartmani
za iznajmljivanje, kampovi, omladinski hosteli kao i objekti za pruzanje usluga hrane
I pi¢a, €ija je klasifikacija definisana posebnim propisom. Dozvoljeni su i objekti za
zdravstvo, kulturu, zabavu, sport i rekreaciju.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju turisti¢kih objekata (T)

U zahvatu Plana moguéa je izgradnja tipova turisti¢kih objekata navedenih u
poglaviju ,Uslovi u pogledu planiranih namjena“. Plan ne definiSe prostornu
distribuciju tipova objekata turistickog smije$taja ve¢ samo okvirne parametre
neophodne za postizanje kvaliteta smjestaja, odnosno postizanje prosje¢ne
kategorije (tri zvjezdice prema Pravilniku o kategorizaciji turisti¢kih objekata).

Preporuceni su slijededi tipovi turistickih objekata prilagodeni planiranom podrucju,
nacinu kori§cenja i ambijentu - hotel, apart-hotel, unikatni hotel, turisticko naselje i
pansion, shodno Pravilniku.

Preporuka ovog plana je da se kapaciteti maksimalno prilagode konfiguraciji terena
i slobodnim vizurama ka moru. Objekte je potrebno uklapati u okruzenje, kako
izgradeno tako i prirodno, $to znaci da se u zavisnosti od specifi¢nih uslova lokacije
moraju traziti adekvatna konkretna rjeSenja. Moguce je povecanje kategorije
objekata, uz smanjenje kapaciteta kako bi se ispunili svi traZzeni parametri.

* maksimalna zauzetost prostora na parcelama namijenjenim turizmu je 25%

* maksimalna dozvoljena spratnost svih objekata u turizmu je P+2

* maksimalna visina prizemlja je 4m, za objekte hotelskog tipa

» visina ostalih etaza je maksimalno 3.0m

» visina objekta do sljemena je maksimalno 15m

» visina suterenske etaze je maksimalno 2.40m

* Moguca je izgradnja jedne podrumske ili jedne suterenske etaze (zavisno od
kongfiguracije terena i potreba investitora) i koja se koristi kao garaze, ostave ili
tehnike prostorije i ne ulazi u obraédun BGP.

» Podrumske i suterenske etaze mogu se koristiti i kao prostorije za sport i rekreaciju
(zatvoreni bazeni, saune, fitnes itd) i u tom slucaju ulaze u obra¢un BGP. Ni u kom
slu€aju nije dozvoljeno koristiti podrum ili suteren za smjestaj gostiju ili za poslovanije.
* Podrum je podzemna etaza diji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena,
trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom
terena smatra se najniza kota konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta
Horizontalni gabariti podruma definisani su gradevinskom linijom ispod zemlje (GL
0) a ne mogu biti vec¢i od 80% povrsine urbanisticke parcele.

+ Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konacno nivelisanog terena oko objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijom GL. Suteren moZe biti na ravhom i na denivelisanom terenu.




Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise
od 1.00 m konaéno nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na
denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda suterena
na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.00 m

* ukupna bruto razvijena povrsina po smestajnoj jedinici iznosi 50 m2

* prosje€an (obracunski) broj kreveta po smjestajnoj jedinici iznosi 2,2

* minimaina povrSina slobodnog, ozelenjenog prostora na parceli je 60 m2 po
krevetu, 8to odgovara kategoriji turistickog objekta od tri zvjezdice. Za poveéanje
kategorije potrebno je poveéati povrsinu slobodnog i zelenog prostora prema
Pravilniku o kategorizaciji turisti¢kih objekata, pri éemu slobodne i zelene povrsine
ne ulaze kolski pristupi i povr§ine pod miruju¢im saobracajem

* sve pratece rekreativne i servisne sadrZaje rjeSavati u okviru parcele

« parkiranje ili garaziranje vozila rjeSavati u okviru parcele, po normativu 1 pm na 3
sobe (ili § lezaja), odnosno na 8 restoranskih stolova

« u arhitekturi turistiCkih objekata traziti rjeSenja koja se naslanjaju na iskustva i forme
tradicionalne autohtone arhitekture ili predstavljaju znak savremenog doba. Ove
smjernice se odnose kako na formu i materijalizaciju, tako i na kompoziciju grupe
objekata u slu€aju kompleksnijih rieSenja. Zabranjena je upotreba prefabrikovanih
betonskih ornamenata na fasadama

* preporucuje se upotreba savremenih tehnoloskih rjie§enja usmjerenih ka postizanju
vece energetske i komunalne efikasnosti odnosno autonomnosti objekta ili
kompleksa po pitanju snabdijevanja energijom, klimatizacije i upotrebe pitke i
tehnicke vode (solarni krovovi, termi¢ke pumpe, bioklimatska rjeSenja za
grijanje/hladenje, uredaji za tretman upotrijebljene vode i sl.)

* hotelski dio dimenzionisati prema uobi¢ajenim standardima za hotele sa punim
hotelskim programom za navedenu kategoriju, a prosje¢an broj kreveta u sobi se
bazira na vecini standardnih dvokrevetnih soba sa manjim brojem "suitova".

Na parcelama namijenjenim turizmu moguéi su pratec¢i sadrzaji koje dozvoljava
prostor i konfiguracija terena, a koji su u funkciji odmora, rekreacije i zabave (bazeni,
barovi, tereni za tenis i male sportove, parkovi, fontane, sjenici i vidikovci, arboretumi
itd.).

BLOK 10

8R. P.POSLOV BR. BROJ BROI

BR. PARC, | I‘mMJEM&! FOVRSINA ' ZAUZETOST [ P OSNOVE | SPRATNOST [ BGR II?.GQMENOST STANCVA l ANJA | SMUEST. | GOSTUU | ZAPOSL.

[upieas |7 | 4gsa75 | 025 | 1o [ P2 | 3630 | 0.7 | [ o [ = 62 | 14

Procedure izrade tehni¢ko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazec¢oj zakonskoj regulativi.

7.2.

Pravila parcelacije

Prostor Plana je podijeljen na urbanisti¢ke parcele sa jasno definisanom namjenom
i numeracijom. Saobracajne povriine su posebno oznacene.

Urbanisticke parcele u obuhvatu plana dobijene su preparcelacijom.

Ukoliko, na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog
katastra i grafi€kog dijela plana, mjerodavan je postoje¢i katastar.




UrbanistiCka parcela UP 9-26 (Blok 9) sastoji se od kat. parcela 338/4, 338/9ﬂ
339/4 KO Milovici.

Nacrt parcelacije je predstavlien na grafickom prilogu 04 ,Plan parcelacije i
regulacije”.

Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (, Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18), propisano je da tehniCka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javhu povrsinu od povrSina namijenjenih za
druge namjene.

Gradevinska linija se utvrduje ovim Detaljnim urbanisti¢kim planom u odnosu na
regulacionu liniju, a oznaéava makismalnu zonu u kojoj je dozvoljena gradnja.
Visinske regulacije definisane su oznaenom optimalnom spratnos8¢u na svim
parcelama koje su odredene za gradnju.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nacinu obrac¢una povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,

br. 60/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata, Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“SluZbeni list Crne Gore”, br. 36/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11
i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG,
br.26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehniCke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoc¢ne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolosSkim projektnim
zadatkom. Priizgradnji, rekonstrukciji ili ru$enju objekta potrebno je izraditi Elaborat
o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljede¢im zakonima
i propisima: '
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- Zakon o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
Pravilnici:

- Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mreZzu za gaSenje poZara

(»Sluzbeni list SFRJ br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od pozara (,Sluzbeni list

SFRJ“, br.8/95)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZzara (,Sluzbeni

list SFRJ*, br.7/84)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladisSta od poZara i eksplozija

(,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive tec¢nosti i o uskladiStenju i pretakanju

zapaljivinte¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o

uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladidtenju i pretakanju

tec¢nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/71, 26/71)

Akt ovog ministarstva Ministarstvu unutrasnjih poslova, broj 08-332/22-1150/2 od
04.03.2022. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

Mjere zastite na radu

Shodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivnhe mjere kojima se

sprijeéava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda. Smjernice za zastitu su

definisane u Nacionalnoj strategiji za vanredne situacije te nacionalnom i opstinskom

planu zastite i spaSavanja.

Elementarne nepogode mogu biti:

o Prirodne nepogode (zemljotres, poZzari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi,
snjezne lavine i nanosi i dr.);

e Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradnja, havarije
industrijskih postrojenja, pozari velikih razmera, eksplozije i dr.);

e Drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnolo8ke katastrofe, kontaminacija, i dr.)

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike

(materijalna dobra i gubici ljudskih Zivota). Naro¢ito su izraZene Stete od zemljotresa,

poZara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako su $tete od elementarnih nepogoda

po karakteru sliéne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimi¢no identicni.

Smjernice za zastitu od interesa za odbranu zemlje
Osnovna mijera civilne zastite je izgradnja skloni§ta u skladu sa Pravilnikom o
tehniékim normativima za izgradnju sklonista (,SI. list SFRJ, br. 55/83).

Da bi se povredivost prostora svela na najmanju moguéu mjeru, pri organizaciji
prostora narog¢ita paznja je posvecena:




e smanjenju obima i stepena razaranja uslijed elementarnih nepogoda i ratnih

opasnosti;

smanjenju obima rusevina i stepenu zakréenosti od rusenja;

povecaniju prohodnosti poslije razaranja za evakuaciju stanovnistva i sl.;

sprie¢avanju zagadivanja tla, povrsinskih i podzemnih voda;

izdvajanju i stavljanju izvorista vode pod poseban rezim;

osiguranju alternativnih izvora energije;

stavljanju pod zastitu ugroZzenog poljoprivrednog zemljista, posebno zastita

najkvalitetnijeg poljoprivrednog zemljista i Suma;

izbjegavanju prevelikih koncentracija stambene izgradnje;

e osiguranje odgovarajuce organizacije saobracaja;

e polaganju trasa i objekata vodoprivrednih sistema (vodosnabdijevanje i
odvodnja);

e povecéanju izgradnje drustvenih socijalnih i zdravstvenih ustanova i
snabdjevackih centara, koji mogu preuzeti funkciju razorenih objekata;

e planiranju mreze sklonista i drugih zastitnih objekata;

e osiguranje prilaza vatrogasnim vozilima i vozilima hitne pomoc¢i do svakog
objekta;

¢ osiguranje dovoljnih koli¢ina vode za zastitu od pozara.

Klimatske karakteristike

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjese€ne maksimalne vrijednosti
u najtoplijim mjesecima (jul i avgust) oko 30° C, dok u najhladnijim (januar i februar),
iznosi od 12° do 13° C. Ucestalost maksimalnih temperatrura pokazuje da je
koncentracija najvisih dnevnih temperatura tokom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje¢nu vrijednost
oko 20 C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17° C.

Srednje mjese¢ne temperature vazduha pokazuju veoma pravilan hod sa
makisumom tokom jula-avgusta i minimumom tokom januara-februara. Godi$nje
kolebanje u prosjeku iznosi oko 16° C. Ni u jednom mjesecu srednja temperatura
nije ispod 2° C. Srednja mjese¢na temperatura iznad 10° C pocinje tek u maju i
zavr8ava se poéetkom novembra. Srednja mjese¢na temperatura vazduha za Tivat
iznosi 14,7° C.

Ekstremne mjeseéne temperature vazduha pokazuju znatno pomjeranje granica.
Apsolutno najvie vrijednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 17° C, a
ekstremno najnize oko -3° C, dok u ljetnjem periodu ekstremno visoke temperature
imaju vrijednost oko 34° C, a ekstremno najnize oko 12° C.

Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu avgustu 39,5° C, a minimum se javlja u
februaru -8,2° C.

Ljetnjih dana, kada najvia dnevna temperatura dostigne 25° C i vi§e, na podrucju
Tivta u prosjeku bude oko 113 godi$nje, pri ¢emu je najveci broj ovih dana u julu i
avgustu (oko 29 dana mjesetno).

Tropskih dana, kada najvi$a dnevna temperatura dostigne 30° C i vi$e, na podrucju
Tivta u prosjeku godi$nje ima oko 37,3. Tropski dani su registrovani uglavnom u junu,
julu, avgustu i septembru.




Mraznih dana, kada se najniza temperatura tokom 24 h spusti ispod 0° C, na
podrucju Herceg Novog prosjeéno ima oko 28 godiSnje, &ija pojava karakteriSe
mjesece decembar, januar i februar, a u rijetkim slu¢ajevima i mart.

Srednja godisnja koli¢ina padavina za Tivat iznosi 1429,2 I/m2.

Ekstremne 24 h padavine za povratni period od 100 godina (procjenjene po modelu
GUMBELA) za Primorje se mogu realizovati sa koli¢inom od 234 I/m2, a za Tivat
214,07 I/m2.

Relativna viaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine.
Maksimum srednjih mjesecnih vrijednosti javija se tokom prelaznih mjeseci (april-
maj-juni i septembar-oktobar), a minimum uglavhom tokom ljetnjeg perioda, u nekim
slu¢ajevima i tokom januara-februara. Vrijednosti srednje godi$nje relativne vlaznosti
vazduha iznose za Tivat 70,5 % (min 62 % u julu, max 75,6 % u oktobru).

Povecane vrijednosti obla¢nosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot
ljietnjem periodu kada su ove vrijednosti male. Na Primorju je tokom godine u
prosjeku 4,2 desetine (42%) neba pokriveno oblacima. Oblagnost u ljetnjem periodu
je manja u odnosu nha prosjecnu godiSnju za oko 40 %.

Srednja godisnja oblacnost iznosi za Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i
martu). Prosjeéno godis§nje Primorje ima oko 2455 ¢asova osunéavanja, od kojih 931
¢as u ljetnjim mjesecima (jun, jul i avgust), tj. oko 40% godiSnjeg osuncavanja
pripada jednoj etvrtini godine.

Zimi osun&avanje je znatno smanjeno. Tokom januara Primorje ima svega oko 125
Casova, §to predstavlja 5% godiSnje vrijednosti.

Dnevno, tokom c¢itave godine Primorje ima u prosjeku oko 7 ¢asova sijanja sunca,
sa dnevnim oscilacijama od +/- 3,5 Casova.

Srednja mjesec¢na vrijednost osunc¢avanja iznosi za Herceg Novi 201,25 (max
327,7 u julu). Ova vrijednost se ne utvrduje na meteoroloskoj stanici Tivat.

Vjetar, kao elemenat klime, na pojedinim stanicama (za period 1981-1995) pokazuje
razlicite vrijednosti rasporeda ucestanosti pravaca i brzine, kao i pojave tiSina.
Cestinu pojave za Primorje u cjelini karakteriu, kao dominantni, vjetrovi iz pravca
sjeveroistoka i jugozapada, dok se na pojedinim stanicama zapaZaju odredene
specifiCnosti. Za Tivat su to: jugoistok (8,74 %), zapad-jugozapad (7,9 %), istok-
jugoistok i jug (po 6,4 %).

Za citavo Primorje maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog
kvadranta, Sije prosjene brzine pokazuju veoma ustaljene vrijednosti (ne prelaze 5
m/s). Za Budvu najvecu srednju brzinu ima pravac sjeveroistok (4,2 m/s, sa Cestinom
4,5 %), a maksimalnu brzinu isto sjeveroistok (27,5 m/s).

Ekstremni godis$nji udari vjetra na Primorju imaju prosje¢nu brzinu od 33 m/s (120
km/h).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog kori§éenja prostora, koja treba da je rezultat svakog plana u
osnovi predstavlja i akt zastite Zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se Stiti i
adekvatanim nacinom kori§¢enja i pod odgovarajuéim uslovima. Prostorno rjeSenje
DUP-a radeno je na osnovu ovakvog principa o¢uvanja Zivotne sredine.




Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:

« da se voda, zemljiSte i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture, a da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugroZavaju Zivotnu sredinu

+ da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

* da se postigne potrebna koli€ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

+ da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobracaja

Prirodna svojstva zemljiSta ne treba drasticho mijenjati. U obradi partera treba
izbjegavati kontinualne betonske i asfaltne pokrivade. Prirodne kanale ne treba
prekidati i pokrivati. Zabranjena je izmjena konfiguracije zemljiSta stvaranjem
prevelikih usjeka, nasipa i sl.

PoboljSanju uslova ¢e takode doprinijeti i plansko ozelenjavanje slobodnih povrsina
u okviru urbanisti¢kih parcela adekvatnim vrstama zelenila. U ozelenjavanju
pretezno koristiti autohtone biljke. Zelenilom stvarati prekide u izgradenim
povrS§inama odnosno odrzavati vezu za prirodnim zaledem.

Mjere zastite Zivotne sredine obuhvataju i redovno odnosenje smecéa i odvodenje
otpadnih voda.

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zaStitu zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-796/2 od 09.03.2022. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Povrsine ogranic¢ene namjene — Zelenilo uz turisticke sadrzaje

Kompoziciono oblikovanje zavisi od veli¢ine slobodnog prostora. Za ovu zonu je
takode znacajan parkovni mobilijar, koji ostvaruje bolju funkcionalnost i organizaciju
prostora (klupe, Eesme, kandelabri, informativne table, kante za otpatke). Mobilijar
prilagoditi primorskom stilu. Prilikom izbora biljnog materijala voditi rauna o
kompoziciji, koloritu, odnosu svijetla i sjenke. Prije svega Kkoristiti autohtonu
vegetaciju. Slobodne povrSine bi trebale da se povezuju stazama. Moguce je i
formiranje pergola sa puzavicama.

Smijernice su:

*  jzvrsiti taksaciju biljnog materijala, odrediti zdrastveno stanje i dekorativnost sa
predloZzenim mjerama njege kako bi se sacuvala zdrava stabla;

* neophodno je kori§éenje visokodekorativnog sadnog materijala sa raznim
fenofazama cvjetanja;

»= granicom parcele naroCito prema saobraéajnicama preporucuje se tampon
zelenila u vidu drvoreda, Zive ograde ili kombinacijom oba ;

= kompoziciono rjeSenje zelenih povrsina stilski uskiaditi sa arhitekturom objekata,
uslovima sredine;




= prilikom komponovanja bilinog materijala voditi racuna o vizurama i spratnosti;

» prilikom nivelacije terena pratiti prirodnu konfiguraciju terena | postovati prirodne

i antropogene terase;

planirati pjeSacke staze, trgove, platoe;

ulaze u objekte naglasitii partenom sadnjom ;

predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina;

sadnice drveéa koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,0-

4,0m i obima stabla, na visini od 1m, min. 20cm:;

= u okviru slobodnih povrsina od pomocnih i prateéih objekta, moguci su bazeni,
fontane, Cesme, pergole;

= ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrZzavanja i njege ftj.
zelenilo sa najveéim stepenom odrzavanja;

= za poplo¢avanje i urbano opremanje Koristiti materijale koji su najpogodniji za
odrZzavanje modernog dizajna.

= planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg
estetskog dozivljaja prostora.Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem
fasada potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom
pergola.

Vrste koje se preporuCuju za ozelenjavanje:

Cetinarska stabla: Cupressus arizonica »Fastigiata«, Cupressus sempervirens,
Pinus exelsa , Pinus pinea, Pinus maritima, Pinus halepensis, Juniperus horizotalis
»Glauca«, Juniferus sabina »Tamaricifolia«, Juniperus chinensis » Pfit.aurea,
Juniperus shinensis »Glauca«, Juniperus communis »Repanda«, Juniperus
phoenicea ,

Lidcarska stabla: Cytisus laburnum, Acer negundo »Flamingo«, Carpinus betulus
»Piramidalis«, Paulownia tomentosa, Albizzia julibrissin, Lagerstroemia indica, Melia
azedarach,

Zimzelena stabla:-Quercus ilex, Magnolia grandigolia, Olea europea, Eucalyptus
cinereo,

Zbunije:_Callistemon citrinus, Cotinus coggigria »Royal Purple«, Buddleia davidii
»Charming«, Deutzia gracilis, Erica mediteranea, Forsythia »Linwood gold«, Atriplex
hallimus, Calycanthus floridus, Chaenomeles jap. »Falconnet charlet«, Feioja
sellowiana, Lavandula angustifolia, Pittosporum tobira »nana«, Photonia fraseri
»Red robin«, Pieris andromeda »Forest flame«, Weigelia »New port redx,
Hydrangea macrophylla

Penjadice: Bougainvillea »Barbara Carst«, Bougainvillea »California goldx,
Bougainvillea »Brilliant«, Bougainvillea »Sandreiana«, Bougainvillea »Jamaica
White«, Clematis »Ville de Lyon«, Clematis »Rouge Cardinal«, Clematis »Docteur
Ruppel«, Wisteria chinensis »Alba«, Wisteria chinensis »Rosea«, Partenocissus tric.
»Weitchii«

Perene: Gazania repens, Santolina viridis, Santolina chamaecyparis, Ferstuca
glauca, Arundo donax, Canna indica, Iris germanica, Helichrysum bracteatum,
Rossmarinus officinalis, Cineraria marittima, Lavandula officinalis, VVerbena hybrida,
Mesebrianthemum edule, Iberis sempervirens, Armeria marittima, Cerastium
bilbersteanum, Lippia citriodora, Phlox paniculata, Vinca minor, Alyssum saxtile,
Lobelia erinus, Portulaca grandiflora, Hemerocallis flava




Pejzazne i ambijentalne specificnosti

Cijelo podrucje opstine Tivat odlikuje se bogatstvom zelenila. Zahvata dvije
klimatogene zajednice: "Orno - Quercetum ilicis" | "Carpinetum orientalis
lauretozum”.

Na mjestu nekadasnjin Suma crnike, razvila se gusta i neprohodna $ikara, tj makija.
Po floristickom sastavu odgovara zajednici Orno - Quercetum ilicis. Makija dominira
juznom obalnom zonom i podrugjem Krtola, koje pokriva i predmetno podrugje. Cine
je zimzelene bilike tvdog lis¢a kao $to su: Myrtus communis, Arbutus unedo,
Juniperus phoenicea, Pistacia lentiscus, Quercus ilex, Erica arborea itd.

S obzirom da je podrucje Purasevi¢a staniSte makije hrasta crnike, zemljidte je
kre€njatko, sa nedovoljno bogatim humusom, ali sa bogatim karbonatima i
bikarbonatima u vodi. Ovo je znac¢ajno za buduce ozelenjavanje, jer zahtjeva vrste
koje dobro uspjevaju na kre€njackim zemljistima.

Uslovi za ogradivanje parcela
Ograde se postavljaju iza regulacione linije.

U zahvatu Plana nije dozvoljeno podizanje ograde od &vrstog materijala (metal,
kamen, beton, drvo). Ograde mogu biti od sadnog materijala (Ziva ograda) do visine
1.8m, ili Zicane ograde sa odgovaraju¢om vegetacijom (puzavice) do visine 1.5m.

Dozvoljeno je formiranje betonske ili kamene stope — podnoZja za ogradu do visine
0.4m.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Na prostoru obuhvata Plana nema stanista zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih vrsta niti
registrovanih nepokretnih kulturnih dobara, tj. prostora sa karakteristicnim
interakcijama Govjeka i prirode, a koji su evidentirani kao kulturno — istorijski objekat,
kulturno-istorijska cjelina, lokalitet ili podruéje. Takode, nema ni dobara sa
potencijalnim kulturnim vrijednostima za koje je pokrenuta inicijativa za zastitu
odnosno pokrenut postupak prethodne zastite.

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG
49/10, posebno ¢lanovi 87 i 88). U slu¢aju pronalazenja nalaza od arheolosSkog
znacaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za
zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se oteZano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa élanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nac¢inu prilagodavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore*,
br. 48/13 i 44/15).

Kretanje lica sa posebnim potrebama omogucditi projektovanjem oborenih ivicnjaka
na mjestu pjeSackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
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obezbjedenjem dovoljne S§irine, bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom
povrSina.

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove
objekata u kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je
obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuée dimenzionisane
liftove i sanitarne prostorije.

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Za turistiCke objekte dozvoljeni su prateéi i pomocni objekti u funkciji odmora,
rekreacije i zabave. Njihova maksimalna spratnost je P, a oblikovho se moraju
prilagoditi osnovnom objektu ili kompleksu objekata.
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
' SAOBRACAJA
/
15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
- REZIMU
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije pos$tovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
Akt Sekretarijata za privredu Opstine Tivat, broj 10-322/22-upl-137/3 od
11.03.2022. godine
16. MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

USLOVI ZA ETAPNU REALIZACIJU PLANSKOG DOKUMENTA

Postojeci nivo urbaniteta izgradenih struktura i infrastrukturne opremljenosti ukazuje
na razvojni karakter ovog Plana. To znacdi da se realizacijom Plana postepeno
transformiSe prostor u cjelinu drugacijeg karaktera od onog koji &ini zate€eno stanje.
Zbog toga fazna realizacija planskih cjelina predstavlja jedini moguéi nacin za
kontrolisani razvoj prostora Plana.

U tom smislu, tri planske cjeline predstavljaju i tri faze realizacije, sa odredenim
preduslovima koje je neophodno ispuniti u jednoj planskoj cjelini prije nego se prede
na razvoj sliedece. Time se dolazi do predlozene dinamike realizacije:

e | faza (1): izgradnja saobracéajnice 2-2 i realizacija 50% planiranih kapaciteta u
Zoni 1, ukljuéujuci pocetak realizacije zone centralnih djelatnosti i poCetak realizacije
planirane hidrotehnicke i elektroenergetske mreze.

o Il faza (2): izgradnja 50% planiranih kapaciteta u Zoni 2 i zavrSetak realizacije
zone centralnih djelatnosti, uklju¢ujuéi poéetak izgradnje saobraéajnice 1-1. U okviru
ove faze trebalo bi realizovati planiranu komunalnu infrastrukturu u zonama 1i 2 u
punoj mjeri.

o |ll faza (3): zavrSetak izgradnje saobracajnice 1-1 i nastavak realizacije planiranih
kapaciteta u sve tri planske zone.
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Faze realizacife su prikazane na grafickom prilogu br. 04 ,,Plan parcelacije i regulacije”.

Preduslov: realizacija bilo kog sadrzaja u Zoni 3 i gornjem dijelu Zone 2 u potpunosti
je uslovliena izgradnjom i punim infrastrukturnim opremanjem i pustanjem u
upotrebu obilaznice (saobracajnica 1-1). To podrazumijeva i da se ne mogu izdavati
dozvole za gradnju u tim zonama, do realizacije planirane infrastrukture.

Plan se moze primjenjivati samo za one urbanisti¢ke parcele koje imaju direktan
pristup sa postojecih javnih saobracajnica.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:
* Tehnicka preporuka za priklju¢ke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
e Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog
optereéenja
o Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

Zahtjev za otklanjanje nedostataka “Crnogorski elektrodistributivni sistem”
d.o.o. Podgorica, broj 30-20-05-1035/1 od 23.03.2022. godine

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Instalacione mreZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa uslovima datim u
Planu. Blize uslove za priklju¢ke instalacija na infrastrukturne objekte pribaviti od
nadleznih javnih preduzeca.

Vodovod

e U vodovodnu mrezu ugradivati PEHD (polietilen visoke ¢&vrsto¢e) za manje
preénike i DCI (daktilni liv) za veée precnike cijevi, ovdje se radi o manjim
prec¢nicima pa je potrebno ugraditi PEHD cjevovod.

e Pritisak u distribucionoj vodovodnoj mrezi ne smije prelaziti 6 bara .

¢ Na dovodne cjevodode do rezervoara zabranjeno je priklju€enje potroSaca.
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Potrebno je da minimalni preénik bude 90mm kad se vodovodna mreza koristi
ujedno kao i vanjska hidrantska mreza

Razmak hidranata treba da bude minimalno 50m i da se ugraduju nadzemni
hidranti.

Prikljutke treba ugradivati preko standardizovanih Sahtova sa vodomjerima i
svaka stambena ili poslovna jedinica treba imati vlastiti vodomjer. U slucaju viSe
jedinica u jednom objektu, potrebno je ugraditi vodomjer posebno za svaku
jedinicu

Uskladiti polozaj vodovodnih instalacija sa drugim podzemnim instalacijama
Visinsko rastojanje izmedu vodovodnih cijevi i ostalih instalacija na mjestima
njihovog ukrstanja ne smije biti manje od 50cm. Ukoliko je manje rastojanje
vodovodnu cijev je potrebno zastititi na odgovarajuci nacin.

Horizontalno rastojanje od vodovdone cijevi ne smije biti manje od 80 cm. Ukoliko
je rastojanje manje vodovodnu cijev je potrebno zastititi na odgovarajuci nacin.
Na najnizim tatkama cjevovoda predvidjeti mjesta za ispiranje (muljni ispust ili
hidrant).

Za PE i PVC, plasti¢ne cijevi, potrebno je ugraditi traku za identifikaciju trase
cjevovoda.

Debljina nadsloja iznad cjevovoda ne smije biti manja od 1,0 m. Ako je maniji
nadsloj od navedenog, potrebno je cjevovod termicki zastititi.

Kanalizacija

Predvideni kanalizacioni sistem je separacioni, striktno je potrebno razdvoijiti
fekalne otpadne vode i atmosferske otpadne vode;

U kanalzacionu mrezu se ugraduju PE (polietilen) cijevi;

Minimalni, odnosno makimalni pad u kanalizacionoj mreZi iznosi 2%0 i 6%
respektivno vodedi racuna o prec¢nicima cijevi;

Na svim vertikalnim i horizonalnim lomovima, mjestima promjene prec¢nika i
prikljuéenja kanalizacionih cijevi, potrebno je predvidjeti revizione Sahtove i
ugradnja Sahtova od PE;

Na kanalizacionim cijevima u pravcu, razmak 8ahtova predvidjeti na
maksimalnom rastojanju od 160 D (precnika cijevi), ali ne ve¢em od 50m;
Pre¢nik za kolektore usvojiti minimalnog preénika od 300mm, a za ostale
kanalizacione vodove minimalan pre¢nik od 250 mm, sa okrugim profilima
maksimalnog stepena popunjenosti do 70%, u iznimnim slu¢ajevima do 80%; a
za kuéne priklju€ke min. 200mm.

Na mjestima ukrstanja kanalizacione i vodovodne mreZe, kanalizacionu cijev
postaviti ispod vodovodne sa minimalnim visinskim razmakom od 0.5m, a u
slu€aju manjeg visinskog razmaka postaviti adekvatnu zastitu vodovodne cijevi;
Minimalne dubine iskopa odrediti tako da se zadovolji stabilnost i zastita
kanalizacionog kolektora, u slu¢aju priklju¢enja podrumskih i suterenskih prostora
odrediti minimalnu dubinu iskopa od 1.5m, a maksimalna dubina iskopa ne bi
trebala da prelazi 3.5m;

U slu¢aju potrebe izgradnje pumpnih stanica za otpadnu vodu uraditi ih tako da
se mimimalizuje Sirenje neprijatnih mirisa, poZeljno sa zelenim rastinjem oko njih.
Agregati mogu biti u suvom ili mokrom izvodenju u zavisnosti da li je pumpna
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stanica nadzemna ili podzemna. Potrebno je predvidjeti havarijske ispuste kao i
agregate u slu¢aju prekida napajanja elektricnom energijom;

e Ne upustati kiSnicu u fekalnu kanalizaciju;

e U slucaju izgradnje objekata prije kanalizaciong sistema izgraditi propisne
septi¢ke jame sa uredajima za preciScavanje otpadnih voda;

e Zabraniti izgradnju propusnih “septi¢kih jama” odnosno upojnih bunara;

o Uskladiti poloZaj fekalnih instalacija sa drugim podzemnim instalacijama.

Atmosferska kanalizacija

e U okviru odvodnje oko objekata ili u slu¢aju formiranja manjih jedinica za
sakupljanje ki$nice sa viSe objekata u cilju kori§¢enja preciSéene oborinske vode
u tehniCke svrhe:

e Striktno zabraniti upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje
kiSne kanalizacije;

e U oborinsku mrezu se ugraduju PEHD i PE (polietilen) cijevi;

e Ne upustati kiSnicu u fekalnu kanalizaciju.

Akt D.O.0O. ,Vodovod i kanalizacija“ Tivat, broj 260/1 od 10.03.2022. godine

17.3

Tretman otpada

Sakupljanje i transport potrebno je organizovati tako da se, pogotovou toku turisticke
sezone, otpad odlaZe od kasnih vecernjih do jutarnjih sati i sakupljnje organizuje u
ranim jutarnjim ¢asovima da ne bi opterecivalo saobracaj kroz naselje u dnevnim
Spicevima. Otpad iz naselja ¢e se odlagati u kontejnere smjeStene na odredenim
kontejnerskim mjestima (po evidenciji JKP "Tivat”) gdje ¢e biti po jedan kontejner za
papir, jedan za plasti¢nu (PET) ambalazu i po jedan ili dva kontejnera za opsti otpad
i staklo.

Otpad sa prostora Burasevica ¢e se sakupljati zajedno sa otpadom sa teritorije
tivatske opstine, te odvoziti i odlagati na deponiju MoZura.

Zato je veoma bitno da se $to veéim stepenom reciklaze, kako u samom naselju tako
i na cijeloj teritoriji Opstine Tivat, smanji koli¢ina otpada koja ¢e se odvoziti na
deponiju MozZura, a samim i tim troSkovi prevoza i deponovanja otpada.

Uobicajeno je da se pri odredivanju broja kontejnera za reciklazni otpad imaju u vidu
podaci iz navedenog Master plana za évrsti otpad o strukturi komunalnog otpada.
Za obalni dio koli¢ina papira i kartona procjenjena je do 25%, stakla do 10%, metala
do 5%, plastike do 15% i organskog otpada do 25%, $to ukupno &ini 80% od ukupnog
otpada.

U okviru tvatske opstine navedenim Planom upravljanja otpadom organizovace se
reciklazno dvori§te u okviru servisne zone Kukoljina. Pored ovog reciklaznog
dvori$ta tu ée se organizovati i lokacija za kompostiranje organskog otpada
sakupljenog sa teritorije tivatske opstine.

Preporuc¢uje se uvodenje reciklaze na mjestu nastanka otpada u okvriru samog

naselja u saradnji sa JKP "Tivat”.
Prilikom realizacije planskog deokumenta obavezna je primjena odredaba Zakona o
upravljanju otpadom i Lokalnog plana upravljanja otpadom.
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Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za uredenje lokacija za postavljanje kontejnera

o Lokacije kontejnera su planirane u vidu ni$a u koridorima planiranih saobracajnica
i u zavisnosti od potreba u njima je predvideno 2, 3, 4 ili 5 kontejnera. Kao tipski
uzet je kontejner kapaciteta 1,1m?

o Prilikom realizacije ovih kontejnerskih mjesta voditi rauna da kontejneri budu
smesteni na izbetoniranim platoima ili u posebno izgradenim niSama (betonskim
boksovima)

e Za neometano obavljanje izno$enja smeca planom je svim niSama obezbjeden
direktan prilaz komunalnog vozila.

17.4

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Objekat se po pravilu priklju€uje na najblizu saobracéajnicu. Ako je viSe saobracajnica
oko parcele, objekat se prikljuéuje na onu niZzeg ranga (reda).

Grafi¢ki prilog ,Plan saobracaja”“.

Akt Sekretarijata za privredu — Odjeljenje za stambeno-komunalne poslove i
saobracaj Opstine Tivat, broj 10-341/22-70/1 od 21.03.2022. godine

17.5

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koriS¢enje
elektronske komunikacione mrezZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.ijsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

|
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18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEI-!NICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Topografske odlike

Predmetna lokacija obuhvata prostor od nivoa puta Tivat-Radovici (cca 15 mnm), do
najvide kote od 55 metara nadmorske visine sa padom ka sjeveru u sjeverozapadu,
sa pogledom prema tivatskom dijelu Zaliva i ostrvu sv. Marko.

Geomorfoloske karakteristike

LitoloSka grada, geotektonska struktura i eroziono djelovanje egzogenih agenasa
uslovili su, na prostoru Crne Gore, formiranje vise reljefnih cjelina, medu kojima se
jasno izdvaja podrucje Crnogorskog primorja. Reljef Crnogorskog primorja,
predodreden raznovrsno3éu i slozenoscéu geoloskog sastava i grade terena, veoma
je dinami¢an, sa naglim hipsometrijskim promjenama na relativno malom prostoru.
Poluostrvo Lustica, izgradeno je od bankovitih i slojevitih kre€njaka, a rjede i dolomita
gornje krede. U sredi$njem dijelovima imaju karakter zatalasane zaravni sa viSe
vrta¢a i uvala. Obala na otvorenom moru je predstavijena je brojnim klifovima,
rtovima i uvalama. Utvrdeni genetski tipovi reljefa, koji karakteriSsu geomorfolosku
gradu Crnogorskog primorja su: fluviodenudacioni, fluvioakumulacioni, kraski i
marinski reljef.

Geoloske karakteristike

Crnogorsko primorje pripada jugoisto¢nom dijelu spoljasnjih Dinarida, koji se odlikuju
vrlo slozenom geoloskom gradom i tektonskim sklopom, koji se mogu podijeliti na tri
geotektonske jedinice - Paraautohton, zona Budva i zona Visoki krs.

Geoseizmi¢ke karakteristike

Podaci vezani za statisticku obradu zemljotresa, na teritoriji Crne Gore, ukazuju na
vrlo izrazenu seizmiCku aktivnost prostora Crnogorskog primorja. Ta aktivnost je
genetski vezana ne samo za evoluciju razli¢itih struktura, ve¢ i za fizi€ka svojstva
geoloskih sredina, odnosno polozaje dubokih razloma. Reinterpretacija geofizi¢kih
podataka, geomagnetnih, gravimetrijskih, kao i rezultata dubokog seizmickog
sondiranja, rezultirala je Seizmotektonskom kartom Crne Gore, sa polozajem
seizmogenih zona, na kojoj se isti¢e pet dubokih regionalnih rasjeda.

Kompleksna sagledavanja dobijenih podataka ukazuju na postojanje viSe
seizmogenih zona, od kojih su za prostor Primorja posebno vaZzne one na juznom
dijelu Crne Gore tj: Skadarska zona, zona Ulcinja i zona Budve. U navedenim

zonama de$avaju se snazni zemljotresi, &iji se maksimalni intezitet krece oko 9°
MCS skale.

ZasStita od seizmickog hazarda
Intenzitet seizmickog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9° MCS (s ubrzanjem
za povratnl perlod od 100 godiha od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 godina

od 0.32-0.40).
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Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
podruéjima. Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehniCke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geolodkim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvr8enih geoloskih istraZivanja.

19.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 10-18, Blok 10
Povrsina urbanisticke parcele (m2) | 4044.176 m2
Indeks zauzetosti 0.25

Indeks izgradenosti max 0.70

Bruto gradevinska povrsina objekta | 3030 m2
(BRGP m2)

PovrS§ina osnove (m2) 1020 m2
Planirana spratnost objekta P+2

Namjena turisticki objekat
Broj smjestajnih jedinica 31

Parkiranje

Parkiranje u granicama plana rjeSavano je u funkciji planiranih namjena.

Parkiranje je planirano na otvorenim parkiraliStima uz saobracajnice, na
pojedina¢nim parkinzima i garazama na pripadaju¢im parcelama i u odgovarajucoj
etazi (u zavisnosti od konfiguracije terena) u okviru objekata ako nema dovoljno
parkinga na otvorenim parkiralistima.

Uslov za izgradnju objekata je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta na
pripadajuéoj parceli, prvenstveno u podzemnim etazama objekta ili na slobodnoj
povrsini parcele, a prema datom normativu.

Potreban broj parking mjesta se odreduje prema sljedeéem normativu:

= stanovanje 1 PM na 1 stan

= tfrgovine 1 PM na 60 m2 BRPG

= usluge 1 PM na 60 m2 BRPG

s ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice
= hoteli 1 PM na 3 sobe

* Skole 1 PM na 3 zaposlena

= gportski objekti 1 PM na 5 posijetilaca

Pravila za rieSavanje parkiranja i projektovanje garaza u okviru parcele:
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¢ Potreban broj parking mjesta rijeSiti u okviru gradevinske parcele ako postoji
kolski pristup;

¢ Obavezno iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju
garaza,

¢ GaraZe u podzemnim etazama novih objekata mogu se izvesti kao klasi¢ne ili
mehanicke;

¢ Podzemne garaze mogu biti jednoetazne ili viSeetazne;

¢ Obavezno ozeleneti prostor iznad podzemne garaZe koja je nezavisan objekat u
prostoru;

¢ Ukoliko se gradi klasi¢na garaza, rampa za ulaz u garazu mora poceti od
definisane gradevinske linije;

¢ Pri projektovanju garaza postovati sledece elemente:
- Sirina prave rampe po voznoj traci min. 2,25 m;
- slobodna visina garaze min. 2,3 m;
- dimenzije parking mjesta min. 2,5 x 5,0 m sa minimalnom $irinom prolaza od
54 m;
- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene;

+ Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m,
sa Sirinom prolaza 5,4 m do 6,0 m, a za poduzna sa dimenzijama 5,5 m x 2,0 m,
sa Sirinom prolaza 3,5 m;

+ Otvorena parkirali§ta uz saobracajnice obavezno ozeleniti primjenom betonsko
travnatih elemenata i sadenjem odgovarajuéim stabala na svaka dva parking
mjesta.

PieSacki saobracaj

PovrSine rezervisane za kretanje pjeSaka planirane su obostrano uz sve ulice, na
primarnim $irine 2,0 m a na ostalim 1,5 m. Na popre¢nim prilazima parcelama, isti
se koriste za kolski i pjeSacki saobraéaj na jedinstvenoj povrsini. PjeSacki i stepenisni
prolazi su minimalne $irine 2,0 m.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Potrebno posebnu paznju posvetiti arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrzaja,
koje treba uskladiti sa pejzazom i duhom mediteranskog mjesta i pri tome teZiti da
se primjena tradicionalnih elemenata ne svede na kopiranje istih, ve¢ je neophodno
njihovim pazljivim transponovanjem, uz primjenu savremenih materijala i likovnih
izraza, doprinijeti formiranju kvalitetnih ambijenata.

Ukoliko na susjednoj parceli ve¢ postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako
lociran da ne umanjuje kvalitet Zivljenja u postoje¢em, ne smije mu zakloniti vidik,
smanijiti osunéanje, zakloniti svjetlost.

Radi uspostavljenih kriterijuma preventivne zastite ambijentalnih vrijednosti sredine
odreduju se slededi, sustinski principi arhitekture ovog podneblja, kao obavezne
mjere i postupci oblikovanja objekata i njihovih detalja:

- izbjegavati dosadasnju praksu velikih, kvadratnih osnova,

- primjeniti jednostavnost proporcije i forme tj. punu tektonsku strukturu jasnih
brodova i punih zatvorenih povrsina;
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- formu objekata prilagoditi topografiji terena, odnosno objekat treba da prati nagib
terena;

- prirodna svojstva zemljiSta ne treba drastiéno mijenjati. Zabranjena je izmjena
konfiguracije zemljista stvaranjem prevelikih usjeka, nasipa i sl. TeZiti preraspodijeli
etaza odnosno prilagodavanju nagibu terena kaskadnim smicanjem etaza. U obradi
partera treba izbjegavati kontinualne betonske i asfaltne pokrivace. Parter je sastavni
dio tradicionalne arhitekture i ¢esto njen najatraktivniji motiv.

- ogradivanje parcela prema drugim namjenama moguce je Zivom zelenom ogradom
ili transparentnom ogradom visine do 1.4m. Visina ograde se mijeri od kote terena
na koji se postavlja, a u visinu ne ulazi eventualni potporni zid koji se ispod nje nalazi.
Ukoliko se ograda postavlja na potporni zid njena visina moze biti minimalno 1.1m.
Stubovi transparentne ograde odnosno Zivica se postavljaju tako da padaju u parcelu
korisnika. Ogradivanje prema javnim povr§inama moguce je takode Zivom zelenom
ogradom ili transparentnom ogradom visine do 1.4m osim prema glavnoj
saobra¢ajnici gdje je ogradivanje moguée zivom zelenom ogradom ili
transparentnom ogradom visine 1.4m gdje je parapetni dio (cokla) od kamena visine
50cm. Pojedine parcele zavisno od djelatnosti koje se u objektu obavljaju ne moraju
se ogradivati.

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logiéno i skladno prilagodavanje -
dimnjaka, oluka, zidnih istaka, konzolica, malih balkona, ograda, kamenih okvira itd.;
- proporciju i veli€inu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim
uslovima i tradicijom. Boja stolarije je bijela, zelena ili kafena (boja drveta).

- drveni brisoleji, grilje, Skure kao vanjski zastori na prozorima i balkonskim vratima
i obavezna upotreba drveta za sjenila na terasama (pergole);

- za sve objekte je obavezno korid¢enje autohtonog, prirodnog kamena (blok ili
rezane plo¢e) na minimum 30% povrSine fasade. Preporucena boja fasade je bijela;
- nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama;

- u cilju smanjenja vizuelnog uticaja ne treba koristiti povrsine od reflektujuéeg ili
bojanog stakla na fasadama;

- nema korid¢enja ogradnih «baroknih» stubi¢a (npr. «balustrada» ) na novim
gradevinama,;

- treba izbjegavati gradnju balkona duzinom cijele fasade;

- oprezna primjena lukova pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk;

- hije dozvoljena izgradnja baraka, brvnara, drvenih planinskih kuc¢a i sliénih objekata
koji tipoloki ne pripadaju primorskom ambijentu.

- krovovi treba da budu jednovodni, dvovodni, sloZzenih nagiba do 30° (preporuka je
23°).

- kosi krov mora biti pokriven crijepom: kanalica ili ,mediteran crijep". Pravac
sliemena paralelan sa izohipsama, kao kod postojeéih objekata. IskljuCuje se
uvodenje i upotreba drugih pokrivaca (ter, tegola, lim, valovit lim, biber crep, ravan
crijep i sl.). Iskljuéena je upotreba druge boje krovnog pokrivac¢a izuzev raznih nijansi
terakote.

- nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima.

- moguce je raditi ravan krov. Za ravne krovove preporucuju se neprohodne terase
pokrivene odgovarajuéim pokrivatem od lomlienog kamena ili zatravljene, koje se
koriste kao krovne baste. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do
sliemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba.
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- moZe se odstupiti samo u S$irini krovnih nadozidanih prozora (tzv «belvederi») u
tom sluc€aju taj dio krovne ravni ima manji nagib, koji se moze zavrsiti, ili na sljiemenu
krova ili prije njega. Dozvoljena je izgradnje nadozidanih krovnih prozora Sirine do
1.2m, bez balkonskih otvora - vrata, bez upotrebe luénih ili sliénih nepravilnih
nadvoja i krovnih oblika. Ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode onda je
on armiranobetonski ili kameni sa uklesanim Zljebom na kamenim konzolama
istaknut 0,2 do 0,3m od ravni proceljnih zidova objekta (streha).

- vijenac je moguée izvesti i kao prepust crijepa. U ovom slucaju vijenac je minimalan.
Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do 0,2m.

- na strehama i zabatnim zidovima nije dozvoljeno koristiti drvene elemente.

- prilikom projektovanja i izgradnje pridrzavati se preporuka za koriSéenje
savremenih tehnoloSkih rjeSenja usmjerenih ka postizanju veée energetske i
komunalne efikasnosti odnosno autonomnosti objekta ili kompleksa po pitanju
snabdijevanja energijom, klimatizacije i upotrebe pitke i tehnicke vode:

rjieSenja krovova u formi solarnih kolektora, krovova koji skupljaju kidnicu i sl.
bioklimatska rieSenja za grijanje/hladenje; upotreba termickih pumpi,

duplo i troduplo zastakljeni prozori,

energetski efikasni i tihi liftovi,

debeli betonski zidovi i jezgro,

prirodna ventilacija-prozori koji se otvaraju; prirodno svetlo,

upotreba $kura,

upotreba materijala: ne toksiéni materijali, lokalni materijali i proizvodadi,

uredaji za tretman upotrijebljene vode i sl.

- instalacije za iskori§¢avnje sunceve energije potrebno je integrisati u oblikovanju
objekata (krovovi, fasade). Najbolji nacin integracije ovih instalacija je postavljanje
kolektora u ravan kosog krova. Ovakav nadin integracije moguc¢ je ukoliko je krov
orijentisan ka jugu uz odstupanja * 30°. Najpogodnije tipologije zgrada za ovakvu
integraciju su svakako stambeni objekti, bilo za kolektivno ili individualno stanovanje.
- U objektima Cije arhitektonsko rjeSenje upuéuje na ravan krov, optimalno rjeSenje
je postaviti solarnu instalaciju na nosace koji garantuju optimalni nagib kolektora. Za
podrucje crnogorskog primorja idealni nagib je u rangu izmedu 20° i 45°. Manji nagib
je povoljniji za zgrade koje imaju izrazito sezonsko koriséenje u ljetnjem periodu dok
su veci nagibi optimalni za objekte koji se koriste cijele godine.

- ukoliko kolektori nisu u liniji ni sa jednom od glavnih osa fasade, preporuka je da
se ovakve instalacije postave na dovoljnom rastojanju od ivice fasade da se izbjegne
njihova vidljivost sa ulice.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Na planu racionalizacije potro$nje energije predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja
i koriS¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije. Osnovna mjera
Stednje koju ovaj plan prediaZze je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u
ljietnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu.

Osim odgovaraju¢e termoizolacije potrebno je voditi raCuna o adekvatnoj veligini
otvora uzimajudi u obzir mikroklimatske uslove podneblja. Ovo se narocito odnosi na
turisticke objekte, te su u Uslovima za gradnju turisti¢kih objekata date su preporuke
za koriStenje tehnolodkih rjeSenja koja poveéavaju energetsku i komunalnu
efikasnost objekata.

20




Prilikom izrade tehniCke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).
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Tivat od 14.03.2022. godine

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine -
Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-796/2 od
09.03.2022. godine

-Akt D.O.O. ,Vodovod i kanalizacija“
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

PDurasevici

© NARUCGILAC: Opétina Tivat
\'ﬁ OBRABIVAC: MonteCEP, Kotor
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grankea zahvata CUP-a

granica kat, parcele _K.Q._ naziv kat. opstine
ea broj kat, parcela e granica kal. opaline
3 bro} bloka
granica urb, parcele
UFt<4g|  broj urb, parcels
POVRSINE ZA PEJZAZNG UREDENJE POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
OGRANICENE NAMJIENE SPECWMANE NAMIENE
20y | zetenilo iaividuolnin stambanih odjekata Zagttni pojasev]
@i | Zelenilo administrativnit objekata
=as | Sporisko - rokmatvne pavrSing
ﬁ Zelenilo za turizam
Plan, 2018. godine
naziv lista
PLAN PEJZAZNOG UREDJENJA
razmjera; broj fista:
1: 1000 09




Kataslarska opitiina: MILOVICI

CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZA VNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: TIVAT

Broj: 121-917/22-170-Dj

Dalum: 14.03.2022. K OPI J A PL AN A

Razmjera 1: 2500

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 2
Parccle: 338/, 338/9, 739/4
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
TIVAT

Broj: 121-919-1373/2022
Datum: 14.03.2022.
KO: MILOVICI

CRNA GORA

16
(AR

8
|

1

000000038
NG
21-919-1373/2022

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO EKOLOGIJE ,PROST.PLANIRANIJA 1

URED.PROSTORA-BR.08-332/22-1150/2, , za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 361 - IZVOD

Podaci o parcelama
. | Broj Plan . Potes ili Nadéin koris¢enja Bon. - 2 )
Broj Podbroj zgﬁgﬁe Skica | Datum upisa| ., i({(ﬁzl:ilbroj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
338 Y 2 13/08/2021  [MILOVICI Sume 3. Klase 1120 0.50
13 ODLUKA O POVECANJU
1120 0.90
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Osnov prava Obim prava

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Matic¢ni broj - TD broj
0000003295419 LA PERLA HOSPITALITY DOO TIVAT Svojina 1/1
CRPS 5-09(5905/004 BOGISICI Bogisi¢i CRPS 5-0915905/004

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse oslobodena na osnovu ¢&lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list RCG, br.

064/17 1 044/18)

Datum i vrijeme: 14.03.2022. 13:13:10

= “*»{\ii‘\}\)\\b\j el T S

iz Ovladceno lice:

",

A

TIJANA DACIC dipl.prav



SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parccle Zgrada
podbroj PD

Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina

ZA DOSTAVU KOPIJE ISTORIJATA
338/9 121-6-919-32/1-2021 | 19.05.2021 10:31 MANS NVO UPISA NA NEKRETNINAMA KO
MILOVICI LN 361 PARC 338/2 338/7

L. 212
Datum i vrijeme: 14.03.2022. 13:13:10
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
TIVAT

Broj: 121-919-1371/2022
Datum: 14.03.2022.
KO: MILOVICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO EKOLOGIJE,PROST.PLANIRANJA I

URED.PROSTORA-BR.08-332/22-1150/2 , , za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 298 - IZVOD

Podaci o parcelama
. |  Broj Plan . Potes ili Nadin koriséenja Bon. v 2 .
Broj Podbroj zg:g'(]ie Skica Datum upisa ulica i?{ﬁ%nlilbroj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
339 4 2 13/08/2021 |MILOVICI Sume 3. Kiase 694 036
13 ODLUKA O POVECANIU
694 0.56

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000003295419 LA IV’ERLA HOSPITALITY DOO TIVAT Svojina 171
CRPS 5-0915905/004 BOGISICI Bogisi¢i CRPS 5-0915905/004

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse oslobodena na osnovu ¢lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG, br.
064/17 i 044/18)

W QOvlaséeno lice:,

AN (" e

" TIJANA DACIC dipl.prav

Datum i vrijeme: 14.03.2022. 13:10:49



SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

d
Brl;o%abrrc:‘]!e Zgrada Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
PD
DOSTAVLIANJE ISTORIJATA UPISA é\lA
339/4 121-6-954-40/1-2018 | 30.07.2018 10:23 MANS JANKOVIC VUK |KP 339/1/3/4/5 U LN 298 KO MILOVICI

Datum i vrijeme: 14.03.2022. 13:10:49

2/2




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
TIVAT

Broj: 121-919-1372/2022
Datum: 14.03.2022.
KO: MILOVICI

CRNA GORA

16800000003
A

Iy

0,

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO EKOLOGIJE,PROST PLANIRANJA I

URED.PROSTORA-BR.08-332/22-1150/2, , za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 331 - IZVOD

Podaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Na¢in koriSéenja Bon. - 2 .
Broj Podbro; zg:g’:]e Skica Datum upisa ulica i kuzni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
33 4 2 [3/08/2021 |MILOVICI Sume 3. Vlase 2231 1.78
13 ODLUKA O POVECANIJU
2231 1.78
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati€ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prayva Obim prava
0000003295419 LA PERLA HOSPITALITY DOO TIVAT Svojina /1
CRPS 5-0915905/004 BOGISICI Bogisi¢i CRPS 5-0915905/004

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse oslobodena na osnovu &lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI list RCG, br.

064/17 i 044/18)

Datum i vrijeme: 14.03.2022. 13:11:50

"2 Ovlaideno lice:
. 5

WA WAL
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TIJANA DACIC dipl prav




SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

~Z
Bl};o%abrfg}e grada Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
PD
DOSTAVLIANIE ISTORIJATA UPISA NA
338/4 121-6-954-30/1-2018 | 30.07.2018 09:03 MANS JANKOVIC VUK |KP 338/1/3/4/5/6 U LN 331 KO MILOVICI

Datum i vrijeme: 14.03.2022. 13:11:50




i,  Crna Gora 3 } . _
“ AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE! _ (v ©2.202%

SEKTOR ZA [ZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOST| | (435222 ~ 115 /3 |
Broj: 03-D-796/ Podgorica, 09.03.2022.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE | UREPENJE PROSTORA
Podgorica
UlL. IV Proleterske 19
VEZA: Na$ broj 03-D-796/1 od 07.03.2022.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko — tehniékih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije

Postovani,

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-332/22-1150/2 od 04.03.2022.godine, kojim ste trazili miljenje
0 potrebi sprovodenja postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta u funkgciji
turizma, BRGP 3030 m?, na UP 10-18, u zahvatu Detalnog urbanistickog plana “Duraseviéi”, Opstina
Tivat, u cilju izdavanja urbanisti€ko — tehnickih uslova za izradu tehniéke dokumentacije Nini Papovi¢ iz
Podgorice, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG*,
broj 20/07, “Sluzbeni list CG”, broj 47/13, “Sluzbeni list CG”, broj 53/14 i "Sluzbeni list CG”, broj 37/18),
utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje
se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za
»1rgovacke, poslovne i prodajne centre i hotele Cija je ukupna korisna povrsina preko 1000m?" - redni
broj 12. Infrastrukturni projekti, tacka (b), sprovodi postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod
nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine.

Imajuci u vidu navedeno, a obzirom da je uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno da se u
konkretnom slu¢aju radi o izgradnji hotela ukupne korisne povrsine veée od 1000 m?, to shodno Zakonu
o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore”, br, 75/18), sprovede postupak
procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod organa nadleznog za poslove zastite Zivotne sredine.

S postovanjem,

dr-Milan Gazdié

DIREKTOR
D) AGENCIJA ZA ZASTITU
00 ZIVOTNE SREDINE
g 0 ODCI? CRNE GORE
@0 g ®Q IV Proleterske 19
D 81000 Podgorica, Crne Gora

O\98, ©

/ @ tel.: +382 20 446 500
AGENCLIA ZA ZASTITU email: epamontenegro@gmail.com

ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE www.epa.org.me



Pisarnica Ministarstva ekclagije, prostornog

olaniranja : urb:
!‘ﬁi‘mljeno:-__déﬂ :_dg_:'___ .

_ 0828fup-fimofy
/_\d.o.o.vonovon | KANALIZACIJA TIVAT

Il Dalmatinske 3A , 85320 Tivat, tel.: +382 32 671 788

Fax: +382 32 671 790, e-mail: vik-tivat@t-com.me www.vodovodtivat.com

PIB: 02295407 PDV 91/31-00282-0 ZIRO RACUNI: Hipotekarna banka: 520-62730-65
Prva Banka:535-10055-81 NLB:530-5112-03 Erste Bank: 540-11663-76 ckb: 51 0-4063-73

RIISTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSEY

J Ny S AAA = )
VODOVCD | XANALIZAC WIREKTORAT ZA PLANIRANJE I UREPENJE PROSTORA
Bro ] yay / A4 Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Tivat, (0.03.8022.

Na osnovu NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj 08-
332/22-1150/2  od 04.03.2022 god.(dopis br.261 od 07.03.2022 god.-prijem) za izradu
tehnicke dokumentacije za UP 10-18-kat.par.br.338/4,338/9 i 339/4 KO Miloviéi,a na
zahtjev advokat NINA PAPOVIC izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

1. Priklju€ak za vodu izvesti sa postojeéeg cjevovoda (mapa u prilogu 1).
2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj $ahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni/poslovni prostor postaviti poseban vodomjer
ili u Sahti van objekta ili u zajedni¢kim prostorijama (shodno Odluci o
Jjavnom vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,Opstinski propisi broj 8 od 2014
god.).
3. Ukoliko je predvidena hidrantska mreZa postaviti poseban vodomjer za nju.
4. Prikljucak za kanalizaciju izvesti sa pozicije koja je data u prilogu (mapa u
prilogu 2).
5. Ukoliko je predvidena priprema hrane u objektu predvidjeti separator ulja i
masti prije prikljuenja na kanalizacionu mreZu.

PRILOG:- 1-mapa sa pozicijom prikljuéenja na vodovodnu mrezu
2-mapa sa pozicijom prikljuenja na kanalizacionu mreu

Tivat, 10.03.2022 god.

DOSTAVLJENO:
-Naslovu
=-Arhivi

DIREKTOR:
Krivokapié Alen
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PURNTRSY adresa: Trg Magnolija br.1
| CRNA GORA £ . Tivat, Crna Gora

tel: +382 (0)32 661 309,

|' OP§T|NAT|VAT f . - - www.opstinativat.me

e mail: privreda@opstinativat.me

SEKRETARIJAT ZA PRIVREDU

Broj: 10-322/22-upl-137/3
Tivat, 11.03.2022.godine

Za: Direktorat za planiranje i uredenje prostora, Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko tehni&kih
uslova, IV Proleterske brigade broj 19, 81 000 Podgorica.

Predmet: Zahtjev za vodnu saglasnost, broj 10-322/22-upl- 137 od 07.03.2022.godine
Veza broj 08-332/22-1150/2 od 04.03.2022.godine

OBAVJESTENJE

U vezi vaseg zahtjeva za izdavanje vodne saglasnosti, broj 10-322/22-upl-137 od
07.03.2022.godine, u postupku izdavanja urbanisti¢ko — tehnickih uslova za izradu tehniniéke
dokumentacije za izgradnju novog objekta na UP 10-18 ( Blok 9) u zahvatu DUP-a
~Burasevi¢i* (,Sl.list Crne Gore- opstinski propisi® br. 21/18) u opétini Tivat, obavjeStavamo
Vas da se objekat nalazi ha podrugju gdje je izgradena kanalizaciona mreza i ima moguénost
prikljucenja na istu u skladu sa uslovima DOO “Vodovod i kanalizacija“ Tivat.

U skladu sa &lanom 114 stav 2 alineja 2 i élanom 115 stav 2 Zakona o vodama
(»Sluzbeni list Republike Crne Gore*, broj 27/07, ,Sluzbeni list Crne Gore, broj 73/10, 32/11,
47/11, 84/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18) propisano je za nove i rekonstruisane
stambene ili manje poslovne i druge objekte (koji se grade u skladu sa odgovarajucom
prostorno pianskom dokumentacijom) a koji se prikljuéuje na javni kanalizacioni sistem,
utvrdivanje vodnih uslova nije potrebno, a samim tim i izdavanje vodne saglasnosti nije
potrebno.

Cinjenica prikljuéenja na javnu kanalizaciju utvrdana je Mislienjem DOO ,Vodovod i
kanalizacija“ Tivat, broj 356-up-34/1 od 10.03.2022.godine.

Napomena: Na projektnu dokumentaciju potrebno je pribaviti saglasnost DOO ,Vodovod i
kanalizacija“ Tivat.

Ovlaséeno sluzbeno lice
Samostalna savjetnica |
Radmila Kilibarda, dipl.ing.

Dostavljeno:
1/Naslovu,
2.ala
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/Eo.o.vonovon | KANALIZACIJA TIVAT

Il Dalmatinske 3A , 85320 Tivat, tel.: +382 32 671 788

Fax: +382 32 671 790, e-mail: vik-tivat@t-com.me www.vodovodtivat.com

PIB: 02295407 PDV 91/31-00282-0 ZIRO RACUNI: Hipotekarna banka: 520-62730-65
STVO SA OGRANIC _,1,_,E:|rd§-tﬁanka:_535—1 0055-81 NLB:530-5112-03 Erste Bank: 540-11663-76 ckb: 510-4063-73

+ STVO SACGRANICE] SR

VODIVTD 1 HALIZACIA

groj _ 38&-up~34/y OPSTINA TIVAT
: ! . Sekretarijat za privredu
Tivat, lo-0L.242.

Predmet: UP 10-18-blok 10 u zahvatu DUP-a » Duraseviéi

MISLIENJE

Shodno Vasem dopisu broj 10-322/22-UPI-137/1 od 08.03.2022 god.,(dopis
prijem broj 356-up-34 od 08.03.2022 god.) u kojem traZite informacije u vezi
mogucénosdéu prikljudenja objekta na javnu kanalizaciju na UP 10-18 (Blok 10)-
kat.parc.br.338/4,338/9 i 339/4 KO Miloviéi,investitora Advokat Nina Papovi¢ iz
Podgorice, D.0.0.Vodovod i kanalizacija Tivat Vam daje slijedeée:

Predmetni objekat ima moguénost prikljucenja na javnu fekalnu kanalizaciju.U
prilogu je mapa prikljuéenja na javnu fekalnu kanalizaciju.

PRILOG:mapa prikljucenja na kanalizacionu mresu

S poStovanjem,
Tivat, 10.03.2022 god.
DOSTAVLJENO:

-Naslovu
-Arhivi

B 10
L ¢ Josko




st

9

ereg |
096z |

0z'i:a
- osvE
QLD — =
—t

T Tmieral] T




P N, Adresa: Trg Magnolija br.1

CRNA GORA Tivat, Crna Gora

. 0P§|‘|NA TIVAT tel: +382 (0)32 661 309,
g . vww.opstinativat my
| SEKRETAR”AT ZA PRIVREDU e mail: privreda@opstinativat.me

ODJELJENJE ZA STAMBENO-KOMUNALNE
POSLOVE | SAOBRACAJ

Broj: 10-341/22-70/1
Datum: 21.03.2022. godine

MINISTARSTVO EKOLOGIIJE, PROSTORNOG
PLANIRANJA | URBANIZMA - Direktorat Za
planiranje i uredenje prostora

“IV Proleterske brigade” br. 19, 81000 Podgorica

Veza: Vas dopis br. 08-332/22-1150/2

Postovani,

U prilogu akta Vam dostavljamo saobracajno-tehni¢ke uslove za izradu tehnicke dokumentacije za
projektovanje prikljutka za gradenje turistickog objekta na lokaciji urbanisticke parcele UP 10-18,
blok 10, kat.parc. 338/4, 338/9 i 339/4, KO Milovi¢i, u zahvatu DUP-a “Purasevici” (“Sluzbeni list Crne
Gore — opstinski propisi”, br. 21#18), Opétina Tivat. :

S’ postovanjem,

s Pomocnik Sekretara,

Milijana Dubak, sj}q‘e_"c;sbf"rﬁéhbﬁﬁi u pomorstvu

Dostaviti:
e \

! yNasIovu
2. Arhivi

3. Dosije




Adresa: Trg Magnolija br. 1

CRNA GORA Tivat, Crna Gora
LY/ ,f OPSTINA TIVAT tel: +382 (0)t3_,2 (361 t309,
o www.opstinalivat.me
SEKRETARIJAT ZA PRIVREDU e mail: priviedad p tival me

ODJELJENJE ZA STAMBENO-KOMUNALNE
POSLOVE | SAOBRACAI

Broj: 10-341/22-70/1

Datum: 21.03.2022. godine

Na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (“Sluzbeni list Crne Gore” br. 082/20), ¢lana 9 Odluke o
opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi” br. 24/12, 15/15
i 28/16) i uvida u DUP “buraSevi¢i” (“Sluzbeni list Crne Gore — opStinski propisi” br. 21/18)
Sekretarijat za privredu izdaje:

SAOBRACAINO-TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehnicke dokumentacije za projektovanje prikljucka za gradenje turistickog objekta na
lokaciji urbanisti¢ke parcele UP 10-18, blok 10, kat.parc. 338/4, 338/9 i 339/4, KO Miloviéi, u
zahvatu DUP-a “Duraseviéi” (“Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, br. 21/18), Opstina Tivat

= U projektu graficki prikazati mjesto i nacin prikljucka urbanistitke parcele na saobracajnice
predvidene planskim dokumentom

= U okviru projekta izraditi Saobraéajni elabcrat za predmetnu urbanisticku parcelu

= Kolski priklju¢ak objekta planirati sa saobradajnice niZeg ranga

= Kolski priklju¢ak udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih prelaza,
stajalista javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost saobracaja

= Ukljuenje kolskog prilaza na javnu saobracajnicu rijesiti ojacanim oborenim ivi¢njacima

= Detalje parkinga (kosi, poduzni, upravni) prikazati u grafickom prilogu

= Saobracajno-tehnicku dokumentaciju priklju¢ka i parkinga uraditi saglasno standardima,
normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti

* Horizontalnu i vertikalnu saobracajnu signalizaciju prikazati u zavisnosti od vrste prikljuéka i
namjene objekta u skladu sa postoje¢om regulacijom saobracaja na javnoj saobracajnici na
koju se vrsi prikljucak

= Prilaz i upotrebu objekata licima smanjene pokretiljvosti i licima sa invaliditetom obezbijediti
u skladu sa ¢élanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgrdanji objekata (“SluZbeni list Crne
Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20) i u skladu sa Pravilnikom o bliZzim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (“SluZbeni list Crne Gore”, br. 48/13, 44/15).

Obradila: SEKRETAR

Pomocnik Sekretara, .—.

(o SRy Jat W WAL LI
Milijana Dubak, spersécrmeibé'i u pomorstvu e, ey

- Vedran BoZinovi¢, dipl. ekon.



Dostaviti:
1.. Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma - Direktorat za planiranje i
uredenje prostora, IV Proleterske brigade br. 19, 81000 Podgorica, kontakt tel. +382 20 446

276
2. Arhivi
3. Dosije



Sektor za pristup mrezi

Drustvo sa ogranicenom odgovorno$cu Sluzba za pristup mre3i Regiona 5

,, Cmogorski elektrodistributivni sistern * o .
Podgorica, ULl Milutinoviéa br. 12 UL Mazina b, Tival
— —— tel-+382 32 671 104
= tel: +382 20 408 400 w350 32 674 407
fax: +362 20 408 413 ax
. Br.30-20-05-1035/1
VAWY.COC3 10 U Tivtu, 23.03.2022. godine

Crnogorski elektrodistributivni sistem

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje i uredenje prostora

IV Proleterske brigade broj 19, Podgorica

DOO »Crnogorski elektrodistributivni sistem«Podgorica, na osnovu ¢.60, cl 105 Zakona o upravnom postupku
(»Sl.list CG« br.56/14,20/15, 40/16 i 37/17) i Ovlaséenja broj 10- 10-15493 od 06:05:2021. godlne podnosi il

24.0%.2027

ZAHTIEV
za otklanjanje nedost?takg |
: 08— DoLfls ~ /M.S_@/

e
Uvidom u Va& zahtjev br. 08-332/22-1150/2 od 04.03.2022.godine (zavodni broj CEDIS-a 30-20-05-1035 od
11.03.2022.godine) za izdavanje uslova iz nadleinosti CEDIS-a, podnijetog na osnovu pokrenutog postupka
advokata Papovi¢ Nine iz Podgorice, a preko Sekretarijata za uredenje prostora Opstine Tivat, za izdavanje
urbanistitko tehnigkih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju novog objekta, u okviru povrsina za
turizam, na UP 10-18 (Blok 10), u zahvatu DUP-a “Durasevié¢i” u Tivtu, utvrdeno je da nijeste dostavili podatak
o jednovremenoj snazi i broju mjernih mjesta objekta, zbog ¢ega ne mozemo postupiti po predmetnom zahtjevu.

Potrebno je da, u roku od 3 dana od dana prijema ovog zahtjeva CEDIS-u, Sektoru za pristup mreZi, Sluzbi za
pristup mreZi Regiona 5, dostavite:

s podatak o jednovremenoj snazi i broju mjernih mjesta za objekat.

Ukoliko ne postupite po ovom zahtjevu i u ostavljenom roku ne otklonite nedostatke, shodno ¢lanu 60 i ¢.105
Zakona o upravnom postupku (,,Sl.list CG”br. 56/14,20/15, 40/16 i 37/17), posebnim rjeSenjem Va3 zahtjev bice
odbijen.

Zahtjev obradio:
Janko Mari¢, dipl.eking.

CEDIS

7 Sektor za pristup mrezi
$ef Sluzbe za pristup mreZi Regiona 5
Du3anka Samardzi¢, dipl.el.ing,

P,
i

Voo
A

Dostaviti:

- Podnosiocu zahtjeva

- Sektor za pristup mrezi-Sluzbi za pristup mreZi Regiona 5
- a/a




=k { Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

| Ministarstvo ekologije, 81000 Ptf::_gf;gfz ‘(3)'2265;;2

I prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |

UREDENJE PROSTORA

Direkcija za izdavanje

urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Broj: 08-332/22-1150/2 Podgorica, 04.03.2022.godine

MINISTARSTVO UNUTRASNJIH POSLOVA

PODGORICA

Aktom broj 08-332/22-1150/1 od 24.02.2022. godine, advokat Papovi¢ Nina iz Podgorice, a
preko Sekretarijata za uredenje prostora Opétine Tivat, obratila se ovom ministarstvu
zahtjevom za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju novog objekta, u okviru povrSina za turizam, na urbanisti¢koj parceli UP 10-18
(Blok 10), u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Duraseviéi‘ (“Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi”, br. 21/18), u opstini Tivat.

Shodno ¢lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata ("SluZbeni list Crne
Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20), uslove koje prema posebnim propisima izdaju
nadleZni organ i druga pravna lica, a koji su neophodni za izradu tehnitke dokumentacije,
kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana, organ uprave, odnosno organ lokalne
uprave pribavlja po sluZzbenoj duznosti od nadleznih organa i pravnih lica.

Dostavljamo, nacrt urbanisticko-tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju novog objekta, u okviru povr$ina za turizam, na urbanistickoj parceli UP 10-18
(Blok 10), u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Duraseviéi* (“Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi”, br. 21/18), u opstini Tivat, radi izdavanja tehnickih uslova, u skladu sa
citiranim élanom 74 stav 5 Zakona.

Dati uslovi bi¢e dio konaénih urbanisti¢ko-tehnigkih uslova izdatih od strane ovog
ministarstva.

Radi blagovremenog postupanja ovog ministarstva po predmetnom zahtjevu, potrebno je
trazene tehnicke uslove dostaviti ovom ministarstvu u roku od 15 dana prijema ovog dopisa.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Branka Petrovi¢



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
Opstina Tivat
1 | Sekretarijat za uredenje prostora R A\~
Broj: 09-332/22-77/7 \ VR S
Tivat: 15.04.2022.godine .
CRNA GORA OPSTINA TIVAT
Sekretarijat za uredenje prostora, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnii
2 objekata (,Sl.list CG* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma (,,SI. list CG* br. 87/18, 75/19, 116/20 i
76/21) i podnijetog zahtjeva Advokata Nine Papovié, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za urbanisticku parcelu UP 10-19 koja je formirana od kat.par.br. 339/2,340/1 i 341/1 sve KO
4 | Miloviéi, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Duraseviéi* (»Sl.list CG - opstinski propisi«
br. 21/18)
5 | PODNOSIOC ZAHTJEVA: Advokat Nina Papovié
6 | POSTOJECE STANJE
Predmetne urbanisticke parcele nalaze se u obuhvatu DUP-a ,PBuraseviéi“. Lokacija obuhvata
prostor od nivoa puta Tivat-Radoviéi (cca 15 mnm), do najviSe kote od 55 metara nadmorske
visine sa padom ka sjeveru u sjeverozapadu, sa pogledom prema tivatskom dijelu Zaliva i
ostrvu sv. Marko.
Prema Listu nepokretnosti broj 317, povrSina kat.par.br. 339/2 KO Miloviéi iznosi 720m? i na
njoj nema evidentiranih objekata.
Prema Listu nepokretnosti broj 147, povrsina kat.par.br. 340/1 KO Miloviéi iznosi 513m?i na
njoj nema evidentiranih objekata.
Prema Listu nepokretnosti broj 358, povrsina kat.par.br. 341/1 KO Miloviéi iznosi 542m?i na
njoj nema evidentiranih objekata.
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Sve pojedinatne urbanistiCke parcele definisane su za odredene namjene tako da je
cjelokupan prostor podijeljen po funkcijama koje se na njemu odvijaju. Pojedinaéne namjene
za urbanisticke parcele date su kroz posebne uslove za uredenje prostora i u grafickim
prilozima.

U okviru UP 10-19 planirana namjena je stanovanje male gustine (SMG).

Povrsine za stanovanje su definisane u dvije kategorije: povr§ine manje i srednje gustine
stanovanja. Manja gustina stanovanja je gustina od 80 — 150 stanovnika/ha bruto gustine
stanovanja.

U povrSinama za stanovanje mogu se dozvoliti i: prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji
naéin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika
podrugja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i
manji objekti za smjestaj, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo'i sport
i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrugja. //.
PovrSine stanovanja manjih gustina predvidene su kao zaokruzenje nas\{_elja postojeée
individualne gradnje. Nove povrSine stanovanja manje gustine predvidene su samo ‘na-Lustici,
ekskulzivna naselja u funkciji turzma sa objektima pretezno tipologije vila. N




Napomena: Moguca je prenamjena postojecih i planiranih stambenih i stambeno — poslovnih
objekata u objekte turisticke namjene i to u okviru zadatih horizontalnih i vertikalnih gabarita,
odnosno propisanih urbanisti¢kih parametara za predmetnu urbanisti¢ku parcelu.

7.2.

Pravila parcelacije

Urbanisticke parcele u obuhvatu plana dobijene su preparcelacijom. Planersko opredjeljenje
pri preparcelaciji slijedilo je postavke Programskog zadatka u dijelu mlnlmalnlh dimenzija
(8irina ne manja od 20m), oblika i povrsina novih parcela (minimalno 500m?). To znadi da je
neophodno da se dio parcela pripoji drugima kako bi se postigli trazeni standardi. Takode,
stav planera bio je da se postojece velike parcele ne dijele po svaku cijenu, ve¢ da se zadrze
kao potencijalne lokacije veéih turistickih objekata. Osim toga, maksimalno je uvaZena
postoje¢a parcelacija, naroéito kada se radilo o ve¢ zauzetim parcelama.

Po pravilu, na jednoj urbanisti¢koj parceli moZe biti samo jedan stambeni objekat.

Ukoliko, na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i
grafiCkog dijela plana, mjerodavan je postojedi katastar.
Nacrt parcelacije je predstavijen na grafi€kom prilogu ,Plan parcelacije i regulacije”.

Preklapanjem katastarskog i urbanistickog plana evidentno je da je UP 10-19 formirana od
kat.par.br. 339/2,340/1 i 341/1 sve KO Milovi¢i. Shodno navedenom povrsina UP 9-30
odnosno predmetne lokacije je 1773.522 m? i na nju se raunaju parametri.

Napomena: Do podnosenja zahtjeva za prijavu gradnje, investitor je duzan formirati UP
prema datim uslovima parcelacije i rijeSiti imovinsko pravne odnose na cijeloj UP.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija (GL)

GL se utvrduje ovim Detaljnim urbanistiékim planom u odnosu na regulacionu liniju, a
oznatava makismalnu zonu u kojoj je dozvoljena gradnja. GL definisana je koordinatama
prelomnih tadaka koje su prikazane na grafiékom prilogu Plan parcelacije i regulacije.

Regulaciona linija (RL)

RL je linija koja dijeli javhu povrSinu od povrsina namijenjenih za druge namjene. RL
definisana je koordinatama prelomnih tadaka koje su prikazane na grafickom prilogu Plan
parcelacije i regulacije.

Odnos prema susjednim parcelama

+ minimalno udaljenje objekta od boéne granice urbanisticke parcele je 3m;

+ minimalno rastojanje objekta od bocnog susjeda je 5m, pri éemu je na boénim fasadama
objekta dozvoljeno otvaranje prozora samo pomocnih prostorija;

¢ otvaranje prozora stambenih prostorija na boénim fasadama objekta dozvoljeno je ukoliko
je rastojanje od bo&nog susjeda vec¢e od 6m;

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Mjere zaStite od elementarnih i drugih nepogoda
Mijere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivhe mjere kojima se sprije€ava ili
ublazava dejstvo elementarnih nepogoda. Smjernice za zastitu su definisane u Nacionalnoj
strategiji za vanredne situacije te nacionalnom i opstinskom planu zastite i spa8avanja.
Elementarne nepogode mogu biti:
= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snjezne
lavine i nanosi i dr.);
» Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih
postrojenja, pozari velikih razmera, eksplozije i dr.);
= drugi oblik op$te opasnosti (tehnicko-tehnoloSke katastrofe, kontaminacija, i dr.)
Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i
gubici ljudskih Zivota). Narogito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplav;ﬁkhmstq i
jakih vjetrova. Kako su $tete od elementarnih nepogoda po karakteru sliéne ratnlhn\‘#‘%.

/

\-

katastrofama, ciljevi i mjere zastite su delimiéno identi¢ni. 2 )
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasava
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("Sl.list CG br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda ("Sl.list R CG br. 8/1993).

Zastita od poZara

Sirenje pozarnih oluja na izgradjenim dijelovima sprje&ava se zastitnim koridorima zelenila.
Preventivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na §to veéem medusobnom
rastojanju kako bi se spreéilo prenoSenje pozara a sto je ovim planom i predvideno.

Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom
mreZom Koja ée omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih poZara.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou
kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehniékim normativima za hidrantsku mreZu i gasenje
pozar (,Sluzbeni list CG“ broj 30/91).

U ciliju zastite od pozZara postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sl.list CG
br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno je uraditi Elaborat zastite od
poZara, planove zastite i spasavanja a na $ta je potrebo pribaviti odgovarajuéa misljenja i
saglasnosti u skaldu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sl.list CG br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11).

Takodje, prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije postovati slijede¢u zakonsku
regulativu: Pravilnik o tehniCkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br.
8/95), Pravilnik o tehnic¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (»Sluzzbeni list
SFRJ«, br. 7/84), Pravilnik o tehni€kim normativima za zastitu skladi$ta od poZara i eksplozija
(»Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o
uskladistenju i pretakanju zapaljivih te¢nosti (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 20/71 i 23/71), Pravilnik
o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju
goriva (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 27/71), Pravilnik o izgradniji postrojenja za te¢ni naftni gas i o
uskladiStavanju i pretakanju te€nog naftnog gasa (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/71 i 26/71).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Na prostoru obuhvata Plana nema stanista zasticenih biljnih i Zivotinjskih vrsta. Koncepcija
optimalnog koriS¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog plana u osnovi predstavija i
akt zastite Zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se $titi i adekvatanim nacinom kori§éenja i
pod odgovarajuéim uslovima. Prostorno rieSenje DUP-a radeno je na osnovu ovakvog
principa oéuvanja zivotne sredine.

Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:

o da se voda, zemljiSte i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture,
a da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju zivotnu sredinu

e da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

e da se postigne potrebna koliina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

» da se izvrSi zastita frekventnih koridora saobraéaja

Prirodna svojstva zemljista ne treba drasticno mijenjati. U obradi partera treba izbjegavati

kontinualne betonske i asfalthe pokrivace. Prirodne kanale ne treba prekidati i pokrivati.

Zabranjena je izmjena konfiguracije zemljiSta stvaranjem prevelikih usjeka, nasipa i sl.

PoboljSanju uslova ¢e takode doprinijeti i plansko ozelenjavanje slobodnih povr§ina u okviru

urbanistiCkih parcela adekvatnim vrstama zelenila. U ozelenjavanju pretezno Kkoristiti

autohtone bilike. Zelenilom stvarati prekide u izgradjenim povr§inama odnosno odrzavati vezu

za prirodnim zaledjem.

Mjere zastite Zivotne sredine obuhvataju i redovno odnosenje smecéa i odvodenje otpadnih

voda.

Za sve objekte koji su predmet ovog DUP-a, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne

sredine, obavezna je izrada Procjene utlcaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama

Zakona o zivotnoj sredini i Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu . yaa
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE [ = (D)

- - . - . — f A\ < /
Planom se definiSu povr§ine za pejzazno uredenje ograni¢ene namjene i povrsine .za
pejzazno uredenje specijalne namjene. ;

Povrsine za pejzazno uredenje ograni¢ene namjene




= zelenilo individualnih stambenih objekata
= zelenilo administrativnih objekata
= sportsko - rekreativne povrSine
= zelenilo za turizam

Povrsine za pejzazno uredenje specijalne namjene
= zastitni pojasevi

Povrsine ograni¢ene namjene - Zelenilo individualnih stambenih objekata
Zelenilo u okviru individualnih stambenih objekata podrazumjeva uredenje slobodnih povrsina
oko objekta u zavisnosti od orjentacije kuée i njenog polozaja na parceli.
Osnovna pravila uredenja okuénice su da kuéa bude na 1/3 parcele, blize ulici, gdje dobijemo
predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl. Zadniji vrt sluzi kao
prostor za odmor i ako je parcela veéa kao ekonomski dio dvori$ta. Stvaranjem veze izmedu
kuce i vrta, formira se jedinstven unutrasnji i spoljasniji prostor.
Kompozicija vrta stilski treba da je uskladena sa arhitekturom kuée, sa sredinom u kojoj se
nalazi, da isti¢e postojeée prirodne elemente. Upotreba lokalnih vrsta kamena za izradu staza,
stepenica i drugih elemenata vrta najbolje doprinose uklapanju vrta u okolni predio.
Kompoziciju vrta &ine razli€ite kategorije biljnih vrsta, gradevinski i vrtno — arhitektonski
elementi (terasa, dekorativni potporni zidovi, staze, platoi, stepenice, ograde, pergole,
paviljoni, vodene povrsine, skulpture, vrtno osvetlienje) i mobilijar.
Kada se biraju vrste drveca i Siblja treba voditi rauna o opstim usiovima sredine,
dimenzijama u odnosu na vrtni prostor, boji, oblicima. Za pergolu se vezuje posebna grupa
biljaka - puzavice. Mogu se koristititi i za ozelenjavanje fasade kuce, potpornih zidova i drugih
vertikalnih elemenata u vrtu.
Smjernice za ozelenjavanje:

= kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;
pri odabiru zasada voditi rauna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;
za izradu staza i stepenica koristiti materijale koji su dostupni u najblizem okruzenju;
predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmaotriti rijeSenje formiranja parkinga;
razdvajanje parcela i izolaciju od saobraéajne buke rijesiti podizanjem zasada zive
ograde ili kombinacijom stabala i Zunja;
= zelene povrsine treba da zahvataju min. 40% povrsine parcele.

pr/mjen ured‘enja okucn/ca '
Vrste koje se preporuéuju za ozelenjavanje:
Cetinarska stabla:
- Cupressus arizonica »Fastigiata«, Cupressus sempervirens, Pinus exelsa, Pinus pinea,
Pinus maritima, Pinus halepensis, Juniperus horizotalis »Glauca«, Juniferus sabina
» Tamaricifolia«, Juniperus chinensis » Pfit.aurea«, Juniperus shinensis » uoakf, Jumperus
communis »Repanda«,Juniperus phoenicea

3 f
LiSéarska stabla: W,Q‘,
- Cytisus laburnum, Acer negundo »Flamingo«, Carpinus betulus »Pira ldalls« _
tomentosa, Albizzia julibrissin, Lagerstroemia indica, Melia azedarach *1\‘_ 7




Zimzelena stabla:

- Quercus ilex, Magnolia grandigolia, Olea europea, Eucalyptus cinereo

Zbunije:

- Callistemon citrinus, Cotinus coggigria »Royal Purple«, Buddlieia davidii »Charming«,
Deutzia gracilis, Erica mediteranea, Forsythia »Linwood gold«, Atriplex hallimus, Calycanthus
floridus,Chaenomeles jap. »Falconnet charlet«, Feioja sellowiana, Lavandula angustifolia,
Pittosporum tobira »nana«, Photonia fraseri »Red robin«, Pieris andromeda »Forest flame«,
Weigelia »New port red«, Hydrangea macrophylla

Penjadice:

- Bougainvillea »Barbara Carst«, Bougainvillea »California gold«, Bougainvillea »Brilliant«,
Bougainvillea »Sandreiana«,__Bougainvillea »Jamaica White«_ Clematis »Ville de Lyon«,
Clematis »Rouge Cardinal«, Clematis »Docteur Ruppel«, Wisteria chinensis »Alba«,Wisteria
chinensis »Rosea«,Partenocissus tric. »Weitchii«

Perene:

- Gazania repens_Santolina viridis,_Santolina chamaecyparis, Ferstuca glauca, Arundo
donax, Canna indica, Iris germanica, Helichrysum bracteatum, Rossmarinus officinalis,
Cineraria marittima, Lavandula officinalis,Verbena hybrida, Mesebrianthemum edule, Iberis
sempervirens, Armeria marittima, Cerastium bilbersteanum,_Lippia citriodora, Phlox
paniculata, Vinca minor, Alyssum saxtile,_Lobelia erinus, Portulaca grandiflora, Hemerocallis
flava
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USLOVII MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Na prostoru obuhvata Plana nema registrovanih nepokretnih kulturnih dobara, tj. prostora sa
karakteristi€nim interakcijama €ovjeka i prirode, a koji su evidentirani kao kulturno — istorijski
objekat, kulturno-istorijska cjelina, lokalitet ili podruéje. Takodje, nema ni dobara sa
potencijalnim kulturnim vrijednostima za koje je pokrenuta inicijativa az zastitu odnosno
pokrenut postupak prethodne zastite.

Shodno €lanovima 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,Sl. list Crne Gore" 49/10 i 40/11,
ukoliko se prilikom radova naidje na arheoloske ostatke, sve radove treba zaustaviti i o tome
obavjestiti nadleZne organe, kako bi se preduzele neophodne mjere zastite.

Ovaj organ se, shodno odredbama ¢lana 18a Zakona o zastiti prirodnog i kulturno-
istorijskog podrucja Kotora (,,Sl. List CG“, br. 56/13, 13/18 i 67/19), obratio zahtjevom
br. 09-332/22-77/5 od 16.03.2022. godine Upravi za zastitu kulturnih dobara , Podruéna
jedinica Kotor, a radi utvrdivanja potrebe za sprovodenje postupka Pojedinaéne
procjene uticaja na bastinu.

Zahtjev je preuzeo primalac 17.03.2022.godine o ¢emu svjedoéi povratnica (prijemni
broj posiljke ar313122584me), a podaci od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara
nisu nam dostavljeni u zakonom propisanom roku od 15 dana.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa invaliditetom omogudéiti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjesackih
prelaza, kao i povezivanje rampi viSih i niZih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine
bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom povrsina.

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrsina potrebno je pridrzavati se standarda i
propisa koji reguliSu ovu oblast (Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti, “Sl. list CG” br.48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Uodljivo je postojanje pomoénih objekata uz skoro sve stambene objekte. Plan ne prepoznaje
pojedinaéne pomocne objekte, ve¢ se zadate vrijednosti urbanistickih parametara odnose na
urbanisti¢ku parcelu kao cjelinu. Maksimalna planirana BGP i maksimalna z&tz Zetost parcele
ukljuuju i pomocéne objekte, $to znadi da se u slu€aju dogradnje osnovnog Qb}ekta ne(parcell
od maksimalne dozvoljene zauzetosti osnove i maksimaine BGP/ pduz po’vr?ma
postojeéeg osnovnog objekta i povrsina svih pomocénih objekata. |- S

Plan ne dozvoljava izgradnju pomoc¢nih objekata koji nijesu direktno uafunkeﬂl \neké od

’/n 'y 5




planiranih namjena, i to:

¢ Za stanovanje i stanovanje sa djelatnostima pomoéni objekti mogu biti iskljuivo manje |
ostave ili garaze, ukupne povrsine svih pomocnih objekata do 15% dozvoljene zauzetosti
parcele. Maksimalna spratnost ovih objekata je P, a oblikovho se moraju prilagoditi
osnovnom objektu. Za ove objekte vaze sve smjernice koje vaze i za osnovne, a ti¢u se
udaljenosti od susjednih parcela i objekata, kao i gradevinske linije

¢ Planom nijesu predvideni servisni i skladiSni objekti, radionice i drugi pomoéni objekti ije
funkcionisanje proizvodi buku ili zagadenje vode, vazduha ili zemljista.

USLOVI ZA OGRADIVANJE PARCELA

Ograde se postavljaju iza regulacione linije.

U zahvatu Plana nije dozvoljeno podizanje ograde od évrstog materijala (metal, kamen, beton,
drvo). Ograde mogu biti od sadnog materijala (Ziva ograda) do visine 1.8m, ili zi¢ane ograde
sa odgovarajuéom vegetacijom (puzavice) do visine 1.5m.

Dozvoljeno je formiranje betonske ili kamene stope — podnozja za ogradu do visine 0.4m

Ogradivanje parcela prema drugim namenama moguce je Zivom zelenom ogradom ili
transparentnom ogradom visine do 1.4m. Visina ograde se meri od kote terena na koji se
postavlja, a u visinu ne ulazi eventualni potporni zid koji se ispod nje nalazi. Ukoliko se ograda
postavlja na potporni zid njena visina moze biti minimalno 1.1m. Stubovi transparentne
ograde odnosno zivica se postavljaju tako da padaju u parcelu korisnika. Ogradivanje prema
javnim povrsinama moguce je takode Zivom zelenom ogradom ili transparentnom ogradom
visine do 1.4m osim prema glavnoj saobraéajnici gdje je ogradivanje moguée zivom zelenom
ogradom ili transparentnom ogradom visine 1.4m gde je parapetni dio (cokla) od kamena
visine 50cm. Pojedine parcele zavisno od djelatnosti koje se u objektu obavljaju ne moraju se
ogradivati.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

74 | SAOBRACAJA
Opsti urbanisticko tehnicki uslovi o kojima treba voditi racuna kada je u pitanju sigurnost
vazdusnog saobracéaja, izdati od Agencije za civilno vazduhoplovstvo su:
Objekat svojim poloZajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrsina
namijenjenih za zastitu vazduhoplova u lety;
Objekat svojim poloZajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad tehnic¢kih
sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazdusnog saobracéaja (radio-navigacionih
sredstava);
Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom i Zivotinjskom svijetu koje bi
mogle stetno uticati na sigurnost (bezbijednost) vazdusnog saobracaja;
Objekat ne smije biti opremljen svijetlima koja su opasna, zbunjujuéa i izazivaju
obmanu/zabludu pilota vazduhoplova;
Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektujuéim povr§inama koje prouzrokuju
zasljepljivanje pilota vazduhoplova.
Navedeni uslovi su opsteg karaktera. tj. odnose se na sve objekte na teritoriji Crne Gore.
15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Opsta odredba: vlasnici parcela kroz koje ili uz koje prolaze kanali duzni su ih odrzavati
(Cistiti). )
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Postoje¢i nivo urbaniteta izgradenih struktura i infrastrukturne opremljenosti ukazuje na
razvojni karakter ovog Plana. To znaédi da se realizacijom Plana postepeno transformise
prostor u cjelinu drugacijeg karaktera od onog koji €ini zateCeno stanje. Zbog toga fazna
realizacija planskih cjelina predstavlja jedini moguci nadin za kontrolisani razvoj prostora |
Plana. (y Ny

U tom smislu, tri planske cjeline predstavljaju i tri faze realizacije, sa odredenim pre tlslévﬁma-_
koje je neophodno ispuniti u jednoj planskoj cjelini prije nego se prede na razvoj \sliedece.
Time se dolazi do predlozene dinamike realizacije: ps
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o | faza (1): izgradnja saobracajnice 2-2 i realizacija 50% planiranih kapaciteta u Zoni 1,
ukljuéujuéi pocetak realizacije zone centralnih djelatnosti i pocetak realizacije planirane
hidrotehnicke i elektroenergetske mreze.

o |l faza (2): izgradnja 50% planiranih kapaciteta u Zoni 2 i zavrSetak realizacije zone
centralnih djelatnosti, uklju€ujuéi poéetak izgradnje saobraéajnice 1-1. U okviru ove faze
trebalo bi realizovati planiranu komunalnu infrastrukturu u zonama 1 i 2 u punoj mjeri.

e |ll faza (3): zavrSetak izgradnje saobracajnice 1-1 i nastavak realizacije planiranih
kapaciteta u sve tri planske zone.
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Faze realizacije su prikazane na grafickom prilogu br. ,,Plan parcelacije i regulacije”.

Preduslov: realizacija bilo kog sadrzaja u Zoni 3 i gornjem dijelu Zone 2 u potpunosti je
uslovljena izgradnjom i punim infrastrukturnim opremanjem(prije svega vodovod i
kanalizacija) i puStanjem u upotrebu obilaznice (saobracajnica 1-1). To podrazumijeva i
da se ne moqu izdavati dozvole za gradnju u tim zonama, do realizacije planirane
infrastrukture.

Plan se moze primjenjivati samo za one urbanisticke parcele koje imaju direktan
pristup sa postojecih javnih saobraéajnica.
UP 10-19 se nalazi u lll fazi realizacije.

USLOVI ZA KORISCENJE PROSTORA DO PRIVODENJA NAMJENI

Prostor zahvata Plana koristi se za odredene djelatnosti i funkcije (stalno i sezonsko
stanovanje).

Do privodenja planiranoj namjeni treba omogudéiti nesmetano koris¢enje ovog prostora za
postojeée namjene, ali ne i njihovo prosirivanje ili prenamjena objekata ili parcela van onih
propisanih Planom.

Na dijelu neizgradenog prostora predvidenog za odredene sadrzaje, do privodenja
nameni nije dozvoljena bilo kakva gradnja.

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

| 17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektro u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim propisima i standardima, a
prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u saradnji sa nadleznim
javnim preduzeéima.

U prilogu ovih uslova dat je izvod za elekiroenergetsku infrastrukturu iz DUP-a ,Durasevici“.

U prilogu Vam dostavljamo uslove organa za tehni¢ke uslove:
- PROCEDURA-PROTOKOL - Elektroprivreda Crne Gore AD Niksic, Fun
Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011.godine;

- Tehniéki uslovi za prikljucenje potrosaca na el.distributivhu mrez
od 03.10.2011.god. - Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcional
Elektrodistribucija Tivat;

ionalna c;ellna

br 40-23-01-2065
c;ellna Distribucija,




17.2.

j Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Vodovodne i kanalizacione instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u
saradnji sa nadleznim javnim preduzeéima.

U prilogu ovih uslova dat je izvod za vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu iz DUP-a
,PDurasevici“.

Shodno ¢&lanu 74, stav 5, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata(»Sl.list« CG bb.
64/17,44/18, 63/18 i 82/20) ovaj organ se obratio organima za tehnitke uslove, te Vam u
prilogu dostavijamo:

-Tehnicki uslovi za projektovanje vodovoda i kanalizacije u okviru glavnog projekta br.320/1,
izdati od DOO «Vodovod i Kanalizacije«Tivat 22.03.2022.godine,

- Vodni uslovi broj 10-322/21-27 od 25.01.2021.god. izdati od Sekretarijata za privredu.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Postojece stanje:

Glavna i jedina saobraéajnica kroz predmetni prostor je put Tivat - Radoviéi. Uz kolovoz ne
postoji trotoar sem na pojedinim dijelovima uz novoizgradene objekte. Elementi popreénog
profila su stabilizovane bankine odnosno berme sa rigolom i livenom ivicnom trakom. S
ozirom da je jedina u mrezi, ovom saobracajnicom vodi se i tranzitni i lokalni izvorno-ciljni
saobracaj.

Planirano stanje

Saobraéajnu mrezu predodreduju topografske karakteristike lokacije; glavhe saobraéajnice
pruzaju se koncentri¢no, obodom brda, paralelno sa izohipsama terena. Medusobno su
popreéno povezane lokalnim ulicama, kolskim prolazima i stepeniStima koja predstavljaju
tradicionalni oblik javnog pristupa i prolaza kroz naselje.

Primarna mreza obuhvata postojec¢i put Tivat - Radovicéi i novoprojektovanu saobracajnicu
1-1. Saobraéajnica 1-1 treba da prihvati sav tranzitni saobraéaj kroz Burasevice i imace ulogu
zaobilaznice oko naselja. Sekundarna mreza obuhvata sve ostale saobracajnice koje &ine
stambene ulice i popreéni prilazi i prolazi. Saobraéajnica 2-2 je uzduZna veza izmedu
primarnih saobraéajnica, koje su izmedu sebe povezani saobracajnicama 3-3, 4-4, 5-5, 7-7, 8-
8 i 9-9. Centralni sadrzaji Puraseviéa su preko saobradajnice 6-6 povezani sa ostalom
ulicnom mrezom.

Prilazne saobraéajnice formirane su na poprec¢nim pravcima kako bi se omogudéio pristup
parcelama u zaledu. Sirine prilaza variraju u zavisnosti od postojeée parcelacije i konfiguracije
terena. Tamo gdje teren omogucuje kolski prilaz, minimalna S$irina je 3,0 m, dok Sirina
pjesackih i stepeniSnih prilaza moze biti manja.

Objekat se po pravilu prikljuéuje na najblizu saobraéajnicu. Ako je viSe saobracéajnica oko
parcele, objekat se prikljuéuje na onu nizeg ranga (reda).

Zbog specifitne konfiguracije terena neki objekti su prikljuéeni na kolsko-pjesacke ulice ili na
javne pristupne povrsine.

S obzirom na namjenu objekata u prilogu Vam dostavljamo uslove organa za tehnicke uslove:
Opsti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
komercijalnih objekata u zahvatu planskih dokumenata (DUP-a, UP-a i Studija lokacije)
opstine Tivat, broj 1006-340-273 od 26.09.2019.god. izdati od Sekretarijata za komunalne
poslove, saobraéaj i energetsku efikasnost.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Tehnicke uslove za izgradnju pretplatniékih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku
distribuciju i zajednitkog antenskog sistema objekata propisuju: Zakon o elektronskim
komunikacijama (,Sl.list CG" br. 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19), Pravilnik o tehni¢kim i drugim
uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze,
elektronske i komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (Sl list-CG"

br. 41/15) i Pravilnik o S$irini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopusteno\‘

planiranje i gradnja drugih objekata (,Sl.list CG" br. 33/14).
Svi dodatni uslovi mogu se nadéi na: E(
- http://iwww.ekip.me/page/electronic-communications/ec-networks/izrada-t hnlcke-
dokumentacije/content \

W

\\

1)



- http://geoportal.ekip.me

- hitp://geoportal.ekip.me/login/auth
U prilogu Vam dostavljamo Preporuke za izradu tehnicke dokumentacije, dostavljene od
strane Agencije za elektronske komunikacije i po$tansku djelatnost.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH ('GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH _GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama
IX osnovnog stepena seizmi¢nosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Cinjenica da je
prostor u granicama morskog dobra i neposrednog zaleda, velikim dijelom izgraden od fli§nih,
pretezno klasti€nih sedimenata i kvartarnih tvorevina, predstavlja veliku nepovoljnost sa
aspekta seizmickog rizika.

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, utvrditi obavezu izrade detaljnih
geoloskih istrazivanja shodno €&lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima (’SluZbeni list
RCG”, br.28/93 i izmjene 42/94 i 26/07) i ukoliko je za objekat propisana obaveza angaZovati
tehnicko lice za izradu potrebnih projekata, istraZivanja i elaborata .
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 10-19

Povrsina urbanisticke parcele m2 1773.522

Maksimalni indeks zauzetosti 0.15

P osnove m2 266

Maksimalni indeks izgradenosti 0.40

Bruto gradevinska povrsina objekata (max 709.40

BGP) m2

Maksimalna spratnost objekata P+2

Broj stanova 7
Napomene:

Svi potrebni urbanisticki parametri se
obradunavaju u skladu sa Pravilnikom o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
... (“Sl. list CG” br. 24/10 i 33/14), Pravilnikom
o nacinu obracduna povrsine i zapremine
objekta (“Sl. list CG” br. 47M3) i
Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Visinske regulacije definisane su oznacenom
optimalnom spratnoséu na svim parcelama koje
su odredene za gradnju.

¢ visina nadzemne etaZze je maksimaino

2.80m;
¢ visina objekta do sliemena je maksimalno
13.5m;
Maksimalna visinska kota objekta ¢ podrum je podzemna etaza &iji vertikalni

gabarit ne smije nadvisiti kotu terena
trotoara vise od 1.00m. Ukoliko=
denivelisanom terenu, relevanin
terena smatra se najniza
uredenog i nivelisanog terena ko objekta. I
¢ suteren je nadzemna etaza kod koje-se dio |/
vertikalnog  gabarita nalazi iznad | kote’
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Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju
objekata stanovanja male gustine (SMG)

konacéno nivelisanog terena oko objekta i €iji
su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijjom GL. Suteren moze biti
na ravhom i na denivelisanom terenu. Kod
suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit
ne moze nadvisiti kotu terena vise od 1.00m
konaéno nivelisanog i uredenog terena oko
objekta;

Suteren na denivelisanom terenu je sa ftri
strane ugraden u teren, s tim sto se kota
poda suterena na jednoj strani objekta
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno 1.00m;

za svaku urbanisticku parcelu ponaosob
u tabelarnom prikazu dat je procenat
zauzetosti.

procenat nezastrtih, ozelenjenih povrsina
mora biti najmanje 40%;

(u ovom smislu u slobodne i ozelenjene
povrsine ne ulaze kolski pristupi i povrine
pod mirujuéim saobraCajem, veé iskljucivo
povrsine pod zelenilom koje Plan predvida
za stambene zone);

maksimalni koeficijent zauzetosti za parcele
do 400m? je 0.4, za parcele povrdine od 400
do 600m? je 0.35, od 600 do 800m? je 0.30,
od 800 do 1000m? je 0.25, od 1000 do
1500m? je 0.2, a preko 1500m? je 0.15;
izuzetno, ako je u pitanju kaskadna -
terasasta kompozicija objekata, dozvoljeno
je horizontalno smicanje etaza - u tom
slu¢aju, moguc¢a je veca zauzetost parcele
od one predvidene analitickim dijelom Plana,
i to do 30% vecéa ukoliko su u pitanju dvije,
odnosno do 50% veéa u sluéaju tri etaze -
dozvoljena bruto izgradena povrsina ostaje
ista;

moguca je izgradnja jedne podrumske ili
jedne suterenske etaze (zavisno od
kongfiguracije terena i potreba investitora) i
koja se koristi iskljuéivo kao garaze,
ostave ili tehnicke prostorije i ne ulazi u
obrac¢un BGP;

hije dozvolieno pretvaranje podruma i
suterena u stambeni ili poslovni prostor.I
Podrumski ili suterenski prostor koji se koristi
u svrhe drugadije od navedenih ulazi u
obracéun BGP;

Horizontalni gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) a
ne mogu biti veéi od 80% povrSine
urbanistiCke parcele;

Suteren na denivelisanom terenu je sa ftri
strane ugraden u teren; =,

princip uredenja zelenila w okvirt parcela je
dat u uslovima za ozelenjavanje, a delal]
razrada je ostavljena vlasnicima;

nijle dozvoljena upotreba” prefabrikoyanih
betonskih ornamenata na fasadama; d
preporuéuje se bijela boja-fasdde dok se

10



akcenti u boji mogu primijeniti na stolariji — |
vratima, prozorima, skurama;

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje u granicama plana rjeSavano je u
funkciji planiranih namjena.

Parkiranje je planirano na  otvorenim
parkirali§tima uz saobracajnice, na
pojedinaénim parkinzima i garazama na
pripadajuéim parcelama i u odgovarajuéoj etazi
(u zavisnosti od konfiguracije terena) u okviru
objekata ako nema dovoljno parkinga na
otvorenim parkiralistima.

Uslov za izgradnju objekata je obezbjedivanje
potrebnog broja parking mjesta na pripadajucoj
parceli, prvenstveno u podzemnim etazama
objekta ili na slobodnoj povrsini parcele, a
prema datom normativu.

Potreban broj parking mjesta se odreduje prema
slede¢em normativu:

= stanovanje 1 PM na 1 stan

» trgovine 1 PM na 60 m? BRPG

= usluge 1 PM na 60 m? BRPG

= ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice
» hoteli 1 PM na 3 sobe

= Skole 1 PM na 3 zaposlena

sportski objekti 1 PM na 5 posetilaca

Na podruéju plana planiraniran je javni parking
uz saobraéajnicu 6-6, upravno na osu kolovoza,
obostrano od 56 parking mesta.

Pravila za reSavanje parkiranja i

projektovanje garaZa u okviru parcele:

¢ Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru
gradevinske parcele ako postoji kolski
pristup;

¢ Obavezno iskoristiti nagibe i denivelacije
terena kao povoljnost za izgradnju garaza;

¢ Garaze u podzemnim etazama novih
objekata mogu se izvesti kao klasi¢ne ili
mehanicke;

¢ Podzemne garaze mogu biti jednoetazne ili
viSeetazne;

¢ Obavezno ozeleneti prostor iznad podzemne
garaze koja je nezavisan objekat u prostoru;

¢ Ukoliko se gradi klasiéna garaza, rampa za
ulaz u garazu mora poceti od definisane
gradevinske linije;

¢ Pri projektovanju garaza postovati sledece
elemente:
- Sirina prave rampe po voznoj traci min.
2.25m;
- slobodna visina garaze min. 2.3m;
- dimenzije parking mjesta min. 2.5 x 5.0m

sa minimalnom Sirinom prolaza od 5.4m;
- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za

otkrivene i 15% za pokrivene;

¢ Parking mjesta upravna na osu kolovoza
predvideti sa dimenzijama 2.5 x 5.0m, sa}
Sirinom prolaza 5.4m do 6.0m, a za;@oduina
sa dimenzijama 5.5m x 2.0m, 4 §irinom
prolaza 3.5 m; 1" = (L1S))

N\ 11




¢ Otvorena parkiraliSta uz saobraéajnice
obavezno ozeleniti primjenom betonsko
travnatih elemenata i sadenjem
odgovarajuéim stabala na svaka dva parking
mjesta.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,

posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

Potrebno posebnu paznju posvetiti
arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrzaja,
koje treba uskladiti sa pejzaZom i duhom
mediteranskog mjesta i pri tome teziti da se
primjena tradicionalnih elemenata ne svede na
kopiranje istih, ve¢ je neophodno njihovim
pazljivim  transponovanjem, uz primjenu
savremenih materijala i likovnih izraza,
doprinijeti formiranju kvalitetnih ambijenata.

Ukoliko na susjednoj parceli veé postoji
izgraden objekat, novi objekat mora biti tako
lociran da ne umanjuje kvalitet Zivljenja u
postoje¢em, ne smije mu zakloniti vidik, smanjiti
osunéanje, zakloniti svjetlost.

Radi uspostavljenih kriterijuma preventivne
zastite  ambijentalnih  vrijednosti  sredine
odreduju se slededéi, sustinski principi arhitekture
ovog podneblja, kao obavezne mjere i postupci
oblikovanja objekata i njihovih detalja:

- izbjegavati dosadasnju  praksu  velikih,
kvadratnih osnova,

- primjeniti jednostavnost proporcije i forme tj.
punu tektonsku strukturu jasnih brodova i
punih zatvorenih povrsina;

- formu objekata prilagoditi topografiji terena,
odnosno objekat treba da prati nagib terena;

- prirodna svojstva zemljista ne treba drasti¢no
mijenjati.

- Zabranjena je izmjena konfiguracije zemljista
stvaranjem prevelikih usjeka, nasipa i sl. TezZiti
preraspodjeli etaza odnosno prilagodavanju
nagibu terena kaskadnim smicanjem etaza. U
obradi partera treba izbjegavati kontinualne
betonske i asfaltne pokrivacte. Parter je
sastavni dio tradicionalne arhitekture i esto
njen najatraktivniji motiv;

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo
logi¢éno i skladno prilagodavanje - dimnjaka,
oluka, zidnih istaka, konzolica, malih balkona,
ograda, kamenih okvira itd.;

- proporciju i veliéinu otvora (prozora i vrata)
dimenzionisati u skladu sa klimatskim
uslovima i tradicijom. Boja stolarije je bijela,
zelena ili kafena (boja drveta).

- drveni brisoleji, grilje, Skure kao vanjski zastori
na prozorima i balkonskim vratima i obavezna
upotreba drveta za sjenila na terasama
(pergole); =, 'f, =

- za sve objekte je obavezno konscenje"‘
autohtonog, prirodnog kamena (blek ili re . o)
plo¢e) na minimum 30% povrsqne fas
Preporuéena boja fasade je bijela; | '/,, i

- nije dozvoljena upotreba prefabnfep(vﬁr‘uh
betonskih ornamenata na fasadama, ——

- u ciliju smanjenja vizuelnog uticaja ne treba
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koristiti povrsine od reflektujuceg ili bojanog
stakla na fasadama;

- nema kori$éenja ogradnih «baroknih» stubic¢a
(npr. «balustrada» ) na novim gradevinama;

- treba izbjegavati gradnju balkona duZinom
cijele fasade;

- oprezna primjena lukova pogotovo ravni luk,
plitki segmentni luk;

- nije dozvoljena izgradnja baraka, brvnara,
drvenih planinskih kuca i slicnih objekata koji
tipoloski ne pripadaju primorskom ambijentu.

- Krovovi treba da budu jednovodni, dvovodni,
sloZzenih nagiba do 30° (preporuka je 23°).

- Kosi krov mora biti pokriven crijepom: kanalica
ili ,mediteran crijep". Pravac sliemena
paralelan sa izohipsama, kao kod postojecih
objekata. Iskljuéuje se uvodenje i upotreba
drugih pokrivaéa (ter, tegola, lim, valovit lim,
biber crep, ravan crep i sl.) Iskljucena je
upotreba druge boje krovnog pokrivaca izuzev
raznih nijansi terakote.

- Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova
u vidu tzv. "kapa" sa prepustima.

- Moguce je raditi ravan krov. Za ravne krovove
preporucuju se neprohodne terase pokrivene
odgovarajuéim pokrivaéem od lomijenog
kamena ili zatravljene, koje se koriste kao
krovne baste. Nije dozvoljeno mijenjati nagib
krovne ravni od vijenca do sliemena, jer cijela
krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba.

- Moze se odstupiti samo u $irini krovnih
nadozidanih prozora (tzv «belvederi») u tom
slu¢aju taj dio krovne ravni ima manji nagib,
koji se moze zavrsiti, ili na sliemenu krova ili
prije njega. Dozvoljena je izgradnje
nadozidanih krovnih prozora $irine do 1.2m,
bez balkonskih otvora - vrata, bez upotrebe
luénih ili sliénih nepravilnih nadvoja i krovnih
oblika. Ako se izvodi vijenac zbog odvodenja
krovne vode onda je on armiranobetonski ili
kameni sa uklesanim zljebom na kamenim
konzolama istaknut 0,2 do 0,3m od ravni
proceljnih zidova objekta (streha).

- Vijenac je mogucée izvesti i kao prepust
crijepa. U ovom sluc¢aju vijenac je minimalan.
Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do
0,2m.

Na strehama i =zabatnim zidovima nije
dozvoljeno koristiti drvene elemente.

- prilikom projektovanja i izgradnje pridrzavati
se preporuka za koriS¢enje savremenih
tehnoloSkih rieSenja usmjerenih ka postizanju
veCe energetske i komunalne efikasnosti
odnosno autonomnosti objekta ili kompleksa
po pitanju snabdijevanja energijom,
kllmatlzacue i upotrebe pitke i tehnike vode:

o rieSenja krovova u formi solarnify, kolektora
krovova koji skupljaju kisnicu i sl’, N

o bioklimatska rjeSenja za g:'uanje!hladenje
upotreba termiékih pumpi, \ ,

o duplo i troduplo zastakljeni prozbn ; ;

o energetski efikasni i tihi liftovi, .~ 74
—




o debeli betonski zidovi i jezgro,
o prirodna ventilacija-prozori koji se otvaraju;
prirodno svetlo,
o upotreba Skura,
o upotreba materijala: ne toksiéni materijali,
lokalni materijali i proizvodadi,
o uredaji za tretman upotrijebljene vode i sl.
- Instalacije za iskori§¢avnje sunceve energije
potrebno je integrisati u oblikovanju objekata
(krovovi, fasade). Najbolji naéin integracije
ovih instalacija je postavijanje kolektora u
ravan kosog krova. Ovakav nacin integracije
mogué je ukoliko je krov orijentisan ka jugu uz
odstupanja + 30°. Najpogodnije tipologije
zgrada za ovakvu integraciju su svakako
stambeni objekti, bilo za kolektivno ili
individualno stanovanje.
U objektima d&ije arhitektonsko rjesenje
upuéuje na ravan krov, optimalno riesenje je
postaviti solarnu instalaciju na nosace koji
garantuju optimalni nagib kolektora. Za
podrudje crnogorskog primorja idealni nagib je
u rangu izmedju 20 i 45°. Manji nagib je
povoliniji za zgrade Kkoje imaju izrazito
sezonsko koriséenje u ljetnjem periodu dok su
veci nagibi optimalni za objekte koji se koriste
cijele godine.
Ukoliko kolektori nisu u liniji ni sa jednom od
glavnih osa fasade, preporuka je da se
ovakve instalacije postave na dovoljnom
rastojanju od ivice fasade da se izbjegne
njihova vidljivost sa ulice.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Na planu racionalizacije potroSnje energije
predlazu se dvije oshovne mere: Stednja i
koriséenje alternativnih, odnosno obnovljivih
izvora energije.

Osnhovna mera $tednje koju ovaj DUP predlaze

je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja u

lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok
u zimskom zadrzava toplotu.

Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je
voditi raéuna o adekvatnoj veli€ini otvora
uzimajuéi u obzir mikroklimatske uslove
podneblja. Ovo se narodito odnosi na turisticke
objekte, te su u Uslovima za gradnju turistickih
objekata date spreporuke za koristenje
tehnoloskih rieSenja koja povedavaju
energetsku i komunalnu efikasnost objekata.

DOSTAVLJENO: - Advokat Nina Papovi¢, Bulevar Sv. Petra Cetinjskog 130/7, Podgorica

21 (-)Direktoratu za inspekcijski nadzor
- Arhivi
29 OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH

USLOVA:

——

Samostalna savjetnica Il za
poslove urbanizma i planiranja
Aleksandra Mustur, dipl.ing.arh.

Potpis obradivaca urbanistié&d-tehniéki uslai)‘a

Amfhhv \;, j.
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OVLASCENO SLUZBENO LICE:

Sekretarka Sekretarijata
Milica Manojlovié, dipl.ing.arh.

Potpis ovlaséenog lica

:'I: *— Ii &;I\.I I'T I'!

24

M.P.

4

X 4

25

PRILOZI:

- GrafiCki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim

propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana
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DETALINI URBANISTICKI PLAN DURASEVICI
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DETALNI URBANISTICKI PLAN DURASEVICI

PLAN NAMJENE POVRSINA R 1: 1000 @
UP 10-19
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DETALNI URBANISTICKI PLAN DURASEVICI

PLAN PARCELACIJE | REGULACIJE, R 1:1000 @
UP 10-19
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CRNA GORA
OPSTINA TIVAT

Sekretarijat za komunalne poslove,saobraéaj i energetsku efikasnost
Odjeljenje za saobracaj i energetsku efikasnost

Broj:1006-340-273

Tivat, 26.09.2019.godine

Na osnovu ¢&lana 5 Zakona o putevima (,Sllist RCG* br.42/04 i ,Sl.list CG*, br.
21/09, 54/09, 40/10,73/10 36/11 i 40/11, 92/17) | ¢&lana 9. Odiuke o opstinskim i
nekategorisanim putevima (,Sllist CG“-opstinski propisi®, br. 24/12, 15/15 i 28/16),
Sekretarijat za komunalne poslove saobraéaj i energetsku efikasnost izdaje:

OPSTE SAOBRACAJNO TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju komercijalnih objekata u zahvatu
planskih dokumenata (DUP-a ,UP-a i DSL-a ) Opstine Tivat

e U projektu grafi¢kl prikazati mjesto i natin prikljuéka urbanistitke parcele na
saobracéajnicu predvidenu planskim dokumentom.

¢ Mjesto prikljutka na opétinski put mora biti povoljnih geometrijskih karakteristika gdje je
obezbjedena dobra preglednost;

e Parkiranje rjesiti u okviru urbanistitke parcele saglasno normativima iz pravilnika o
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterjumima namjene povrSina, elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (.SLlist CG®, br. 24/10);

o Detalj parkinga ( kosih, poduznih) prikazati u grafitkom prilogu;

e Ukoliko je prikljuéak urbanistitke parcele iznad nivoa puta, projektom predvidjeti oborene
iviénjake na propisanu visinu od nivoa kolovoza, da bi se omogucio nesmetan ulaz voziia na
planirana parking mjesta u okviru parcele.

¢ Detalj oborenog iviénjaka prikazati u grafitkom prilogu.

¢ Horizontalnu i vertikalnu saobraéajnu signalizaciju prikazati u zavisnosti od vrste prikljutka
i namjene objekata i u skladu sa postoje¢om regulacijom saobracaja na javnom putu na
koji se vréi prikljudak.

eTehnitku dokumentaciju priklju¢ka i parkinga, uraditi saglasno standardima, normativima,
preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti.

Ovi opsti saobraéajno tehnitki uslovi, su sastavni dio UTU-a za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju komercijainih objekta koji se nalaze u zahvatu planskih
dokumenata na teritoriji Opétine Tivat.

f ;' \__\ .
=l . 7 GRINA 220N — il WAL
Savjetnica | za saobracaj i puteve, / 2‘"’ oved ¢ odjelienja, /. L\\\‘_{\/I,ﬂ
Danica Franceskovi¢, inZinjer sacbracaja Méﬁn_ |.jpZinjer ela;ktrot\ehpikeﬂ\\
- I‘\ \ | ; B gv‘_-:zi{)
v - o= ety gy
Trg Magnolija br. 1, 85320 '&\gﬂqﬂ%&'ﬁ RIS
Tel: + 382 (0) 32661 362, Fax: +3 1362 " livab //

saobracai@opstinativat.com, www.oostinativat.com —



DETALINI URBANISTIECKI PLAN PURASEVICI
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Adresa: Trg Magnolija br.1
CRNA GORA Tivat, Crna Gora

tel: +382 (0)32 661 309,

OP§T|NA TIVAT www.opstinativat.me

l e mail: privreda@opstinativat.me
SEKRETARIJAT ZA PRIVREDU

Broj: 10-322/21-27
25.01.202¢{ godine

Sekretarijat za privredu Opstine Tivat, na osnovu &lana 115 stav 1 tacka 28 Zakona o
vodama (,SluZbeni list RCG", broj 27/07, ,Sluzbeni list CG*, broj 32/11, 47/11, 48/15, 52/16 i
84/18), radi izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju novih ili rekonstrukciju postojedih
objekata i drugih radova koji mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u
vodnom reZimu, utvrduje

VODNE USLOVE ZA ODVODENJE OTPADNIH VODA
ZA STAMBENE | POSLOVNE OBJEKTE

1. Stambeni | poslovni objekti koji se nalaze na podrudju gdje nije izgradena javna
kanalizacija, ispustanje ofpadnih voda treba rijesiti ugradnjom biologkog uredaja za
prikupljanje, pre¢iséavanje, odvodenje i ispustanje otpadnih voda u prirodni recipijent,
prema specifi¢nim potrebama korisnika i to pod sledeé¢im vodnim uslovima:

- kvalitet otpadnih voda koje se smiju ispustati u prirodni recipijent, na mjestu ispusta,
mora biti u skladu sa &lanom u skladu sa &anom 18 Zakona o upravijanju komunalnim
otpadnim vodama ( »Sluzbeni list CG« , broj 02/17).

- ispusha gradevina mora da bude izgradena tako da se otpadna voda koja se
ispusta $to brze i bolje izmije$a sa vodom prirodnog recipijenta,

- uredaj postaviti da se nesmetano moZe obavijati revizija i eventualna poravka
objekta,

- biolo3ki uredaji se mogu kombinovati sa septi¢kom jamom, ukoliko postoji izgradena
na parceli.

2. Tehnitku dokumentaciju uraditi u skiadu sa utvrdenim vodnim uslovima i ostalim
praviima i nomativima vezanim =za izgradnju bioloskih uredaja za prikupljanje,
pre€iS¢avanje, odvodenje i ispustanje otpadnih voda u prirodni recipijent.

3. Objekti koji se nalaze na lokacijama na kojima je izgraden kanalizacioni sistem u
ciliu obezbjedivanja uslova za prikjutenje objekala na trasu nove javne kanalizacije,
tehnickom dokumentacijom projektovati prikljuéenje na isto u skladu sa tehnitkim uslovima
DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Tivat.

4. Nakon izgradnje javne kanalizacije, viasnik odnosno korisnik uredaja za
preCiscavanje, odvodenje i ispustanje pregi$céenih otpadnih voda u prirodni recipijent, duzan
je prikljuiti se na javnu kanalizaciju u skladu sa posebnim propisima.

5. Za objekte koji mogu znadajnije uticati na zagadenje voda; zangts‘ﬁé'?rfaaicmj_ce,
servisi za opravku i pranje vozila, ugostiteljski objekti, rekreacioni cenfri, zdrf'i_vstverie,
veterinarske i druge ustanove i drugi objekti od uticaja na vodni reZim, uig:duju 86 posebni
vodni uslovi u skladu sa zakonom. \' \¥&// !

%



6. Vodni uslovi su sastavni dio urbanisti¢ko - tehnigkih uslova izadati od nadleZnog
organa.

7. Shodno &lanu 115 Zakona o vodama ( ,Sluzbeni list RCG", broj 27/07, 23/11,
47111, 48/15, 52/16 i 84/18), ¢tlanu 18 Zakona o upravljanju komunalnim otpadnim vodama
( »SluZbeni list CG«, broj 02/17) i u skladu sa &lanom 22 Odluke o odvodeniju i pregiS¢avanju
otpadnih voda sa podrucja Opstine Tivat («Sluzbeni fist CG» - Opétinski propisi, broj 13/10,
34/14 i 28/18), utvrdeni su vodni uslovi za stambene | poslovne objekte.

8. Stavijaju se van snage Vodni uslovi za odvodenje otpadnih voda za stambene i
poslovne objekte, broj 0819-1526/1 od 08.08.2011.godine izdati od Sekretarijata za finasije i
ekonomski razvoj Opstine Tivat.

Samostalna savjetnica,

R‘t(mm '{lﬁza, dipl.ing.

. SRR NIV I
ostavljeno ./'\\\\\ S
ekretarijatu za uredenje |

V.D SEKRETARKA,
Milijana Dubak,
nadZmenta u pomorstvy

2.ala




¢ Cma Gora

OPSTINA TIVAT
Primijeno: 23 -ﬂ3' ZU 2
—agara. jed | Klasif, z:mk[ Red. br. Prilog Vrijednost

69~ 51\\111.—_. Dfir\‘ _

/@o.o.vonovon | KANALIZACIJA TIVAT

Il Dalmatinske 3A , 85320 Tivat, tel.: +382 32 671 788
Fax: +382 32 671 790, e-mail: vik-tivat@t-com.me" www.vodovodtivat.com
PIB: 02295407 PDV 91/31-00282-0 ZIRO RACUNI: Hipotekarna banka: 520-62730-65

Prva.Ba[gcgt;’535-1 0055-81 NLB:530-5112-03 Erste Bank: 540-11663-76 ckb: 510-4063-73
DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNO

O KARALIZACIA'
VD_OVOD | ;/ ,,_:) /1 OPSTINA TIVAT
Broj ) Sekretarijat za uredenje prostora
Tivet, 43.0- 0%

Na osnovu  PRELIMINARNIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj
09-332/22-77/4 od 16.03.2022 god.(dopis br.320 od 17.03.2022 god.-prijem) za izradu

tehni¢ke dokumentacije za UP 10-19-kat.par.br.339/2,340/1 i 341/1 KO Miloviéi,a na
zahtjev advokat NINA PAPOVIC izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

1. Prikljudak za vodu izvesti sa postojeceg cjevovoda (mapa u prilogu 1 ).

2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj 3ahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni prostor postaviti poseban vodomijer ili u $ahti
van objekta ili u zajednitkim prostorijama (shodno Odluci o javnom
vodosnabdjevanju,SluZbeni list CG,Opstinski propisi broj 8 od 2014 god.).

3. Priklju¢ak za kanalizaciju izvesti sa pozicije koja je data u prilogu (mapa u
prilogu 2).

PRILOG:- 1-mapa sa pozicijom prikljuéenja na vodovodnu mreu
2-mapa sa pozicijom prikljuéenja na kanalizacionu mre$u

Tivat, 22.03.2022 god.
DOSTAVLJENO:

-Naslovu
~Arhivi

4] N
LukSit-Tosko

. [ \

DIREKFORT
Krivoldy pﬁléAzqan?\




e { \ \ \ Lare \ \ / \W\\\\ 28I
o ) sor | | LG
[ [ ]

N
H \\wh\ \ / ZIZE | o e

1S 10000, 2
n.um.u o
0# 58

LT - ..,/
%NM.. .\\r., W e, N
. r, L
SN 2\
T v 7 TN
\ 2 T

w3
PoAgAeD juAINGUISIP eojsog

e - SLENaQNad

29

slioeje)su; egafojsod) poaopop,






DETALNI

URBANISTICKI
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SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE | UREDJENJE PROSTORA
I ZASTITU ZIVOTNE SREDINE GLAVNOG GRADA :

Podgorica

Dostavijamo Vam na ocjenu i dalji postupak usagla3eni tekst Procedure-Protokola
kojim se reguli¥e postupanje Operatora distributivneg sistema u postupku izdavanja
gradjevinske dqzvole po zahtjevu nadleZnog organa.

PROCEDURA - PROTOKOL

- U postupku izdavanja urbanistiko-tehnickih usiova, u kome Operator
distributivnog sistema ne ulestvuje, nadleZni organ obavezno upuéuje
investitora da pri izradi tehnitke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:

» Tehnitka preporuka za prikljuenje potrosa&a na niskonaponsku mrezu TP-2

(dopunjeno izdanje); ‘

e Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

Uputstvo i tehni&i uslovi za izbor i ugradnju ograniGivata strujnog
opteretenja;

» Tehnitka preporuka TP - 1 b - Distributivna transformatorska stanica DTS -

EPCG 10/0.4 kv

[~

TehniZke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

2. U postupku izdavanja gradevinske dozvole nadiesni organ za izdavanje
gradevinske dozvole dostavija Operatoru distributivnog sistema - FC
Distribucija revidovani Glavni projekat radi izdavanja saglasnosti za
priklju€enje objekta. S

3. Operator distributivnog sistema - FC Distribucij'a"::{u skladu sa Zakonon'ali 0
energetici  izdaje rjefenje o saglasnosti za prigiljuéenje objekta/na sﬁm

r

./’



sadrZinskim elementima predvidenim Zakonom o energetici ili odbija zahtjev,
sa razloga koji ¢e se navesti u rjeSenju o odbijanju.

4. Ukoliko Operator distributivnog sistema; odnosno FC Distribucija, nade da
postoje tehnitka ogranienja zbog kojih nije moguce prikljuenje objekta
investitora na distributivni sistem i u sluaju da planom razvoja prenosnog,
odnosno distributivnog  sistema, nije predvidena izgradnja potrebne
infrastrukture ili je planirana za kasniji period (Z1.149 Zakona o energetici), u
rieSerfu za izdavanje saglasnosti za prikljuenje odreduju se Posebni uslovi
koji predvidaju pravo investitora da o svom troZku izgradi potrebnu
infrastrukturu za prikljuSenje. Posebni uslovi se moraju ispuniti i tek po
njihovom ispunjenju, kao i ispunjenju ostalih uslova iz saglasnosti za
priklju€enje, investitor moZe zakljugiti ugovor o prikljudenju, odnosno biti
priklju¢en na distributivni sistem. ,

5. Ispunjenje Posebnih uslova (izgradnja nove TS, proSirenja kapaciteta
postojeCe TS, izgradnja prikijutnog 10.kV kabla, spoljadnjeg prikljucka...) je
predmet novog postupka od izdavanja urbanistitko-tehnitkih uslova do
dobijanja gradevinske i upotrebne dozvole

6. Zakonom o energetici predviden je rok od 30 dana u kome je FC Distribucija
duZna izdati rjeSenje za izdavanje saglasnosti za prikljuéenje.

7. Nadlezni organ koji izdaje gradevinsku dozvolu duZan je dostaviti investitoru
akt iz tatke 3., odmah po prijemu i bez odfaganja, obzirom da Zakon o
energetici daje pravo na Zalbu investitoru na ovo rieSenje Regulatornoj
agenciji za energetiku.

8. Prikljuenje abjekta na distributivni sistem moze se izvrditi tek po ispunjenju
. svih uslova preciziranih pravosnaZnim fjieSenjem o izdavanju rieSenja za
izdavanje Saglasnosti za prikljuéenje objekta, odnosno po zakljutenju ugovora

o prikljucenju.

Obzirom na obavezu Operatora distributivnog sistema da navedenu Proceduru-
Protokol ugradi u Pravila o funkcionisanju distributivnog sistema, molimo da nas hitno
obavijestite o Vasem stavu po ovom pitanju.

S poStovanjem,

/posTAITE:

[lf -NangV .

. =FC Distribucija
-a/a

——

/'"
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Elektroprivieda Crne Gore AD | Funkcionalna cjelina Distribucija
Niksic Elektrodistribucija Tivat
Vuka KaradZi¢a 2 MazZina b.b. Tivat
o 81 400 Niksi¢ tel: +382 671 104
3 pcg’ Republika Crna Gora fax:+382 674 407
L S tel: +382 83 204 000 e-mail: edtivat@cg.yu
"lektroprivreda Crne Gore AD Nilai¢ | fax +38283 214 260 Www.epcg.coyu
e-mail: epcg@cg.yu Broj: 40-23-01- Se=65
Tivat 03.10.2011.9.

Tehniéki Uslovi za priklju¢enje potrosaca na el. distributivnu mrezu

Svaki Potrosa¢ je duzan prije prikljuéenja na el. distributivnu mrezu, od ED Tivat
Pribaviti Elektroenergetsku saglasnost.

Za objekte ¢ija jednovremena snaga prelazi 24 kW potrebno je prethodno pribaviti Uslove
za izradu teh. Dokumentacije. _

Nakon ispunjenja uslova iz Elektroenergetske saglasnosti, Potro$a¢ mora kod ED
Tivat pribaviti Rijesenije o priklju¢enju na osnovu kojeg Ce biti prikljucen na el.distr. mrezu.
Uz Zahtijev za izdavanje Rijedenja o priklju¢enju Potrosac je obavezan dostaviti :

- Gradevinsku dozvolu, - Odgovarajuéi Struéni nalaz, - Dokaz da je el.montazne radove
izveo ovlaiteni izvodaé, - Geodetski snimak trase napojnog kabela.
Nepotpune Zahtijeve ED Tivat nece uzimati u razmatranje.

Nakon pribavljanja Rije3enja o priklju¢enju kod ED Tivat, potro3ac je obavezan
zaklju¢iti Ugovor o snabdijevaniju el. energijom sa FC Snabdijevanje Tivat. Uz zahtijev za
zaklju¢enje Ugovora o snabdijevanju, potro$ac je duzan kod FC Snabdjevanje Tivat
dostaviti Rije$enje o priklju¢enju i Licnu kartu.

Svi prikljuéci na el. distributivnu mrezu i svi projekti el. instalacija se moraju izvesti u
skladu sa:
- Tehni¢kom preporukom za prikljucke potrosatana niskonaponsku mrezu TP-2, Drugo
dopunjeno izdanje ( EPCG, 2008.9.)
- Tehnitkom Preporukom - Tipizacija mjernih mjesta ( EPCG, 2009.9.)
- Uputstvom i Tehni¢kim Uslovima - Za izbor i ugradnju ogranicavaca strujnog
optereéenja ( EPCG, 2008.g.).
Projekte el. instalacija koji nisu u skladu sa navedenim Preporukama i Uputstvima, ED Tivat
nece razmatrati.
Objekte koji ne budu izvedeni u skladu sa navedenim Preporukama i Uputstvima, ED Tivat
nece prikijuéivati na el. distrib. mrezu.
U ovom tekstu su haznacene samo neke odredbe TP-2 koje se bitnio razlikuju od
dosadasnjih Uslova priklju¢enja i dosadasnje prakse. :
1. Minimalni presjeci provodnika spoljadnjeg prikljucka ( t. 4.) treba da iznose
- Zabakarne provodnike 25 mm2
- Za aluminijumske provodnike 35 mm2 P
2. Minimalni presijeci unutrasnjeg priklju¢ka treba da iznose
- Zabakarne provodnike 10 mm2 .
- Za aluminijumske provodnike 16 mm2 ( nadzemni un. ptikljudak’)




3. Ormar mjernog mjesta - Opremanje ormara mjernog mjesta (t. 12.) vriseu
zavisnosti od ugovorene jednovremene snage potro$aca, prirode koridtenja energije
i dr.i mora omoguciti slijedece funkcije :

- mjernu funkciju

- zaétitu vodova i opreme od ptreopterecenja i k. Spoja

- upravlja¢ku funkciju tarifama

- komunikacionu funkciju

- funkciju prenaponske zastite itd.
Samo brojilo mora biti multifunkcionalno, a tip i funkcija mjerenja se odreduju
zavisno od namjene i veli¢ine objekta i ugovorene snage sa OD i TP-2 (t.12.)
4. Ormar mjernog mjesta se izvodi u zavisnosti od namjene i velicine objekta (t. 12.i
13.) kao:
- PMO - Priklju¢no mjerni ormar za napajanje individualnih objekata, individualnih
stanbeno poslovnih objekata, objekata male privrede, objekata posebne vrste i namjene i
privremenih objekata.

Po praviiu PMO se u urbanizovanim naseljima ugraduje na granici viasnistva
(izmedu katastarske parcele i javne povriine ) kao slobodno stojeci ormarili
ugraden u zasebnu nisuy, zid ograde ili objekta ili ugraden na stub.

PMO se sastoji iz dva dijela : prikljuénog i mjernog. PMO se izraduje od polikarbonata ili
armiranog poliestera.

- MRO - Mjerno razvodni ormar sa direktnim ili poluindirektnim mjerenjem za

napajanje objekata kolektivne gradnje, stanbeno poslovnih i poslovnih objekata.

MRO se ugraduje u lako pristupaéne i nenastanjene prostorije, ulazni hol, stepeni3tni
prostor isl. Koji su stalno pristupa¢ni radnicima ED. MRO se sastoji od priklju¢nog, mjernog
i razvodnog prostora. MRO se izraduje od ¢eli¢nog lima, aluminijuma ili nekog sinteti¢kog
materijala.

Za sva nejasna pitanja se obratite Teh. SluZbi ED Tivat.

Co: / /ff’ © . Direktor
- Naslovu R /4~ Mili¢ Miodrag dipl.el.ing.
- Grupazarazvojiel. saglasnosti ( 3 W P
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AGENCUA ZA ELEKTRONSKE KOMUNIKACUE | POSTANSKU DJELATNOST

AGENCIJA ZA ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE
I POSTANSKU DJELATNOST

Preporuke za izradu tehnicke dokumentacije

Elektronska komunikaciona infrastruktura.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece propise:

Zakon o elektronskim komunikacijama (,,Sluzbeni list Crne Gore” broj: 40/13, 56/13, 2/17 i
49/19), a posebno ¢clanove 3645 iz Poglavlja III: Elekironska komunikaciona infrastruktura i
povezana oprema;

Pravilnik o Sirini zaStitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (,,Sluzbeni list Crne Gore” broj 33/14),

Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriséenje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (,,Sluzbeni list Cre Gore” broj 41/15),

Pravilnik o wuslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i koriSéenje elektronskih
komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
(.Sluzbeni list Crne Gore” broj 59/15 i 39/16),

Pravilnik o zajednickom koriS¢enju elekironske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme {,Sluzbeni list Crne Gore” broj 52/14) i

Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima (,Sluzbeni list Crne Gore” broj
6/15).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je da se:

Gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih mreZza i elektronske
komunikacione infrastrukture izvodi po najviSim tehnoloskim, ekonomskim i ekoloskim
kriterijumima.

Elektronska komunikaciona mreZa, elektronska komunikaciona infrastruktura i povezana

oprema treba gradi na nacin koji omogucava jednostavan prilaz, zamjenu, unaprjedenjg'_f o

koriséenje koje nije uslovljeno nacinom upotrebe pojedinih korisnika ili operatora, odn_ééﬁo
treba da bude obezbijeden pristup i nesmetano odrZavanje iste tokom ¢itavog vijeka trajalﬁia'.

\

Butevar DZorza Vasingtona 56, 81000 Poocorica
Tel: +382 {0)20 406-700; Fax: +382 {0)20 406-702; e-mail: ekip@ekin.me; web: www.ekip.me 1
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- Kod gradnje novih objekata i rekonstrukcije postojecih treba obavezno obezbijediti zastitu
postojeéih elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme. U skladu sa ovim:

e Agencija za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost je na svom sajtu objavljuje
podatke o postojeem stanju elektronske komunikacione infrastrukture na web portalu
http://geoportal.ekip.me/. Sve zainteresovane strane mogu da zatraZe od ove Agencije
otvaranje korisnickog naloga za pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture preko web portala http:/geoportal.ekip.me/login/auth.
Takode, podaci o stanju elektronske komunikacione infrastrukture na odredenoj lokaciji se
mogu dobiti od Agencije za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost ili operatora
elektronskih komunikacija na osnovu pisanog zahtjeva.

e Neophodno je da se, kako bi se izbjeglo njihovo prekidanje, uzmu u obzir koridori
radio-relejnih veza u skladu sa Pravilnikom o $irini za$titnih zona i vrsti radio koridora u
kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata (,SluZbeni list Cre Gore” broj
33/14), a svi neophodni podaci mogu se dobiti od Agencije za elektronske komunikacije i
postansku djelatnost na osnovu pisanog zahtjeva.

« Naophodno je voditi ra¢una o postovanju sekundarnih zona od granica radio—centara za
radio-bazne stanice, radio-goniometriju i fiksnih kontrolno-mjemih stanica namijenjenih
za kontrolu i monitoring radio—frekvencijskog spekira u skladu sa Pravilnikom o Sirini
zaStitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata.

~ Uvjek planira i izgradi infrastruktura za postavljanje elektronskih komunikacionih kablova
duZ vaZnijih puteva (loklanih, regionalnih, meduregionalnih, magistralnih, autoputeva), a u
gradskim i prigradskim zonama duZ svih saobracajnica.

— U sludaju da se trasa telekomunikacione kanalizacije i elektronskih komunikacionih kablova
poklapa sa trasama druge infrastrukture (vodovodne, elektro i dr), u svrhu eliminisanja

BuLevar DZor2a Vasingtona 56, 81000 Popsorica
Tel: +382 (0)20 406-700; Fax: +382 {0)20 406-702; e-mail: ekip@ekip.me; web: www.ekip.me 2
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PLAN PEJZAZNOG UREDENJA, R 1:1000 @
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granica urb. parcele 2= ] . .
//@2 Zelenilo za turizam

UP 140 |  broj urb. parcele

K O, | nazivkat. opstine

granica kat. opstine




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

i

CBRNAGBRA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

TIVAT

Broj:
Datum:
KO:

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti (

121-919-4519/2022

18.07.2022.
MILOVICI

121-919-451

168000000038
A

"S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjeva MARENIC JELENA, , za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 358 - IZVOD
Podaci o parcelama
B Plan Natin koriséenja Bon. 2
Broj Podbroj jerthe | guien [Datum upisa| yica | Kséal broj Osnov sticanja kigss | Povilia?] . Frikod
341 1 2 13/08/2021 |MILOVICI ume 3. Klase 542 0413
13 ODLUKA O POVECANJU |
341 3 2 13/08/2021 IMILOVICI Sume 3. Klase 381 0.30
13 ODLUKA O POVECANJU !
341 4 2 13/08/2021 IMILOVICI Sume 3. Klase 39 0.72
13 ODLUKA O POVECANJU ;-
132] :t':
Podaci o vlasniku ili nosiocu n
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto [ Osnov prava Obim prava
0000003295419 LA PERLA HOSPITALITY DOO TIVAT vojina 1”1 i
CRPS 5-0915905/004 BOGISIC1 Bogisi¢i CRPS 5-0915905/004 ! v
..._l
g;l!; H ,
Ne postoje tereti i ograniCenja.

Taksa naplaéena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 e
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu Xlana 174 Zakona o drZavng
premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18

iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme:

18.07.2022. 12:15:19 v

)

0078171 =)




SPISAK PODNLJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

. parcele | Zgrada
B';n‘lf'bmj = Predmet

Datum |, yeljem Podnosil Sadri
A GORA — adriing

3411 121-2.919'153H4027) 7083633 TibSo! DRZNUTAR MIREEWS | T PO TERE KA GROvy 7

LO;
IZJAVE U Lg 147 298 317 331 358 361
KO MILOVICI

i NOTAR VUKCEVIC UPIS HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE
341/1 |2|'2‘9|9-|34‘u|-2022 18.05.2022 09:05 SLAVKA %Amlﬂl‘lojvll_gl 147 298 317 331 358 361

DOSTAVLIANJE ISTORUATA UPISA NA
341/1 121-6-954-42/1-2018 | 30.07.2018 10:33 MANS JANKOVIC VUK |KP 341173075 U LN 358 KO MILOVIC]

NOTAR VUKCEVIC UPIS HIPOTEKE NA OSNOVU ZALO E
341/3 121-2-919-1344/1-2022| 18.05.2022 09:05 SLAVKA %Aﬁﬁ.&’v‘i& 147 298 317 331 358 361

NOTAR VUKCBVIC Um
341/3 121-2-919-1551/1-2022| 07.06.2022 10:50 SLAVKA %Axﬁ})’vligl 147 298 317 331 358 361

DOSTAVLIANIE ISTORUATA UPISA _N&_
341/3 121-6-954-42/1-2018 | 30.07.2018 10:33 MANS JANKOVIC VUK |KP 341/1/2/3/4/5 U LN 358 KO MILOVI

NOTAR VUKCEVI¢  |UPIS HIPOTEKE Ngnogmlu;ﬁrz&w E
341/4 121-2-919-1344/1-2022| 18.05.2022 09:05 SLAVKA IZIAVE U LN 147 358 361

OSNOVU ZALOZNE
NOTAR VUKCEVI¢  |UPIS HIPOTEKE NA ‘
341/4 121-2-919-1551/1-2022| 07.06.2022 10:50 SLAVKA :(Z&Aulﬂ U Lgl 147 298 317 331 358 361

DOSTAVLIJANJE ISTORUATA UPISA N
341/4 121-6-954-42/1-2018 | 30.07.2018 10:33 MANS JANKOVIC VUK |KP 341/1/2/3/4/5 U LN 358 KO MILOVIG1

Datum i vrijeme: 18.07.2022. 12:15:19 @
. 0078172 (%
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121-919-4518/2022

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU Cai GBRA

UPRAVA ZA KATASTAR [ DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA

TIVAT

Broj: 121-919-4518/2022
Datum: 18.07.2022.

KO: MILOVICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, ".Sl. !ist CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu MARENIC JELENA, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 147 - IZVOD

Podaci o parcelama
B Plan Natin koriéenja Bon. 2
Broj Podbroj zgrr:i'ie Skica Datum upisa| ica fmniglbroj Osnov sticanja Kklasa Povriina m Prihod |
340 1 2 13/08/2021 OVICI Sume 3. Klase 513 041
13 ODLUKA O POVECANJU
340 3 2 13/08/2021 IM.[LOVICI Sume 3. klase 164| 0.13
13 ODLUKA O POVECANJU
340 4 2 13/08/2021 |MILOVICI Sume 3. Kisse 203 0.161
13 : ODLUKA O POVECANJU
30 5 2 13/08/2021 IMILOVICI T e 159 0.73]
13 ODLUKA O POVECANJU ‘
30 6 2 13/08/2021 IM'ILOVICI Sume 3. Klase 232 0.9
13 ODLUKA O POVECANJU .
1271 1.2
Podaci o vlasniku ili nosiocu ,
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava |
0000003295419 LA PERLA HOSPITALITY DOO TIVAT vojina 1
CRPS 5-0915905/004 BOGISICI Bogiti¢i CRPS 5-0915905/004 ;

Ne postoje tereti i ograni¢enja. }

Taksa naplaéena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eu a. |
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaena na osnovu &lana 174 Zakona o drZavn¢m

premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u
iznosu od 3 eura. :
}
|

\eQvla§éeng lice: ‘
2. ¥
NIRRT A SN

A
TIJANA DACIC di}’\kprav

|
|

|
|

Datum i vrijeme: 18.07.2022. 12:14:13

&

() 0078169 %)

|

|
|
|



Zgrad
B';ol:”b"r‘:}e — - Predmet ; Podnosilac Sadr¥ina
/ AST. UPIS HIPOTEKE NA OSN
o~ TR N30 1@ DRZROME NORSEWO | P e Tert Ny ooT Zyze
DOS’
340/1 121-6.954-41/1-2018 | 30.07.2018 10:28 | MANS JANKOVIC VUK ﬁ;?g@/ﬁ"’ffﬁ&“ﬂﬂ"ﬁ? R NA
. NOTAR VUKCEVIC UPIS HIPOTEKE NA OSNOVU ZALO:
340/1 121-2-919-1551/1-2022| 07.06.2022 10:50 N AVKA IZIAVE U LN 147 298 317 331 358 361
X NOTAR VUKCEVIC UPIS HIPOTEKE NA OSNOVU ZALO:
340/3 121-2-919-1551/1-2022| 07.06.2022 10:50 SLAVKA %A&E.gvligl 147 298 317 331 358 361
5 NOTAR VUKCEVIC UPIS HIPOTEKE NA OSNOVU ZALO
340/3 121-2-919-1344/1-2022| 18.05.2022 09:05 SLAVKA %A&EB Vl].gl 147 298 317 331 358 361
DOSTAVLJANIJE ISTORUATA UPISA NA
340/3 121-6-954-41/1-2018 | 30.07.2018 10:28 MANS JANKOVIC VUK |KP 3401/2/3//5/677 U'LN 147 KO
-2-919- a : NOTAR VUKCEVIC | ZRve TEKET. AOINOY 555361 ¥
340/4 121-2-919-1344/1-2022| 18.052022 09:05 R AVEA IZIAVE U LN
-2-919- E . NOTAR VUKCEVIC | RO e e N 317 Y1 358 361
340/4 121-2-919-1551/1-2022| 07.06.2022 10:50 SLAVKA IKZlOAb\A,R(‘)JVII'gI 9
BOMIEONES o ot lg
DOSTAVLIANIE ISTORUATA UPISA NA
340/4 121-6-954-41/1-2018 | 30.07.2018 10:28 MANS JANKOVIC VUK |KP 34‘/‘;11&?3/4/5/6/7 U LN 147 KO ‘
.2-919- - : NOTAR VUKCEVIC | PIS HEOTRET O3 351 558 61
340/5 121-2-919-1344/1-2022| 18.05.2022 09:05 SLAVKA P AILOVICT
EOMIONIEY . e ol
DOSTAVLIANJE ISTORUATA UPISA NA
340/5 121-6-954-41/1-2018 | 30.07.2018 10:28 MANS JANKOVIC VUK i(dpllﬁe’ll 4/5/6/7 U LN 147 KO
: UPTS HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNI
340/5 121-2-919-1551/1-2022| 07.06.2022 10:50 NOTA&XEEEBVIC [ZJAVE U LN 147 298 317 331 358 361
KO MILOVICI
UPIS HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNI..
340/6 121-2-919-1551/1-2022| 07.06.2022 10:50 NOTAg V%CEVIC [ZJAVE U LN 147 298 317 331 358 361
LAVKA KO MILOVICI
UPIS HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNI |
340/6 121-2-919-1344/1-2022| 18.05.2022 09:05 NOT%‘}‘X},’}((CEVIC S T N S 317 331 358 361
A KO MILOVICI
IOMILOVIGE - 5, o ot ai i
DOSTAVLIANJE ISTORDATA UPISA NZ
340/6 121-6-954-41/1-2018 | 30.07.2018 10:28 MANS JANKOVIC VUK {4&333/11 4/5/6/7 U LN 14‘; lL(I(l;SA N




168000000038
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121-010-4516/2022

\
R 47

CERNAGBRA
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

TIVAT

Broj: 121-919-4516/2022
Datum:  18.07.2022.

KO: MILOVICI

atastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i k
zahtjevu MARENIC JELENA, ,za potrebe izdaje se

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po

LIST NEPOKRETNOSTI 298 - 1ZVOD

odaci o parcelama
Bro Plan Potes ili Natin korisenja Bon. S
Broj Podbro] sorate | Skica | DM UPIS2| ulica i kuéni broj Osnov sticanja jass | PomEEE ] , Frites
339 1 2 13/08/2021 |MILOVICI Sume 3. Klase 80 0.64
13 ODLUKA O POVECANJU
339 4 2 13/08/2021 |MILOVICI Sume 3. klase 694| 0.56
13 ODLUKA O POVECANJU y
‘ 1499 1.0
Podaci o vlasniku ili nosiocu -
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava |
0000003295419 LA PERLA HOSPITALITY DOO TIVAT vojina 11 B
CRPS 5-0915905/004 BOGISICI Bogisi¢i CRPS 5-0915905/004 '

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Taksa naplaéena. na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 ewr
Nakn'ada za koriéenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o driavné m
premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u

iznosu od 3 eura.

e
NIAOW @
'9/04 A .

Datum i vrijeme: 18.07.2022. 12:12:26 =
‘> -
(0078165 L)



OSTIMA

SadrZina

UPIS HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE
1ZJAVE U Lgl 147 298 317 331 358 361

UPIS HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE
1ZJAVE U Lg 147 298 317 331 358 361

DOSTAVLIJANJE ISTORUATA UPISA NA
KP 339/1/3/4/5 U LN 298 KO MILOVI

UPIS HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE
IZJAVE U LN 147 298 317 331 358 361
KO MILOVICI

DOSTAVLJANJE ISTORUATA UPISAZIA
KP 339/1/3/4/5 U LN 298 KO MILOVICI

SPISAK PODNILJETIH ZAHTIJEVA NA NEP(
Bn;;o%abr::‘le zgl:; da Predmet 'LA Podnosilac
29191 WA,/ T I DRZNOTHR NIRESHWT
339/1 121-2-01945B8 A% AA 052652 T6d 85 S AVEA ZIAVE U L
-2-919- L ; NOTAR VUKCEVIC
339/1 121-2-919-1551/1-2022| 07.06.2022 10:50 SLAVKA IZIAVE U LN
339/1 121-6-954-40/1-2018 | 30.07.2018 10:23 MANS JANKOVIC VUK
: NOTAR VUKCEVIC
339/4 121-2-919-1551/1-2022| 07.06.2022 10:50 SLAVKA
339/4 121-6-954-40/1-2018 | 30.07.2018 10:23 MANS JANKOVIC VUK
g NOTAR VUKCEVIC
339/4 121-2-919-1344/1-2022| 18.05.2022 09:05 SLAVKA IZJAVE U LN

UPIS HIPOTEKE NA OSNOVU ZALO!
IZJAVE U LN 147 298 317 331 358 361

Datum i vrijeme:

18.07.2022. 12:12:26

0078166

W

L
-~
L



168000000038
1 A
121-9194517/2022

UPRAVA ZA KATASTAR . 14
I DRZAVNU IMOVINU CBRRGORRA

UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA

TIVAT

Broj;  121-919-4517/2022
Datum:  18.07.2022.

KO: MILOVICI

Na osnovu ¢&lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MARENIC JELENA, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 317 - IZVOD

odacl 0 parcelama ‘
Plan Natin kori$éenja Bon. 2
Broj Podbroj 2rol. | it [ Datum upisa| e, Toees i, ey el Bon. | povrsina m2|  Prihod |
339 2 2 18/08/2021 VICI Sume 3. Klase 720 053
13 ODLUKA O POVECANJU ‘
339 7 2 18/08/2021 VICI Sume 3. klase 4 0.34
13 ODLUKA O POVECANJU b
339 8 2 18/08/2021 MILOVICI Sume 3. klase 422 0.77]
13 ODLUKA O POVECANJU i
1570 126
Podaci o vlasniku ili nosiocu ' |
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava — Obim prava ]
0000003295419 LA PERLA HOSPITALITY DOO TIVAT vojina m.
CRPS 5-0915905/004 BOGISICI Bogiti¢i CRPS 5-0915905/004 |

‘Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eu:a.

Naknada za korif¢enje podataka premjera, Katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu Clana 174 Zakona o drZavncm
premjeru i Katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i17/18) u

iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 18.07.2022. 12:13:15 B .
&) 0078167 L)
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S1SAK PODNUETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada

Br. parccle

podbroj | pp

Predmet

D"“"'(lm;coll/\

Podnosilac

SadrZina

e
DOSTAVLIANIJE ISTORUATA UPISA Pll

339/2

121-6-958 32218 4

IS el DRAARSAROVE VoK

KP 339/2/6/7/8/9 U LN 317 KO MILOV

ggls PRAVA SVOJINE BRISANJE KORI

339/2

121-2-919-1863/1-2020

11.12.2020

08:40

SEA TRADE DOO

ENJA NA KP 339/2/6/7/8/9 U LN 317
KO MILOVICI

UPIS HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE

339/2

121-2-919-1344/1-2022

18.05.2022

09:05

NOTAR VUKCEVIC
SLAVKA

IZJAVE U LN 147 298 317 331 358 361
KO MILOVICI

UPIS HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE

339/2

121-2-919-1551/1-2022

07.06.2022

10:50

NOTAR VUKCEVIC
SLAVKA

IZJAVE U LN 147 298 317 331 358 361
KO MILOVICI

DOSTAVLJANJE ISTORUATA UPISA N&
KP 339/2/6/7/8/9 U LN 317 KO MILOVI

33977

121-6-954-37/1-2018

30.07.2018

09:58

MANS JANKOVIC VUK

UPIS HIPOTEKE NA OSNOVU ZALO
IZJAVE U LN 147 298 317 331 358 361

339/7

121-2-919-1344/1-2022

18.05.2022

09:05

NOTAR VUKCEVIC
SLAVKA

KO MILOVICI
IS PRAVA SVOJINE BRISANJE KORI

339/7

121-2-919-1863/1-2020

11.12.2020

08:40

SEA TRADE DOO

ENJA NAg(P 339/2/6/1/8/9 U LN 317
KO MILOVICI

UPIS HIPOTEKE NA OSNOVU ZALO
358 361

339/7

121-2-919-1551/1-2022

07.06.2022

10:50

NOTAR VUKCEVIC
SLAVKA

IZJAVE U LN 147 298 317 331
KO MILOVICI

UPIS HIPOTEKE NA OSNOVU ZALO

339/8

121-2-919-1551/1-2022

07.06.2022

10:50

NOTAR VUKCEVIC
SLAVKA

IZJAVE U LN 147 298 317 331 358 361
KO MILOVICI

e £ T W N7
DOSTAVLIJANJE ISTORIJATA UPISA N,

339/8

121-6-954-37/1-2018

30.07.2018

09:58

MANS JANKOVIC VUK

KP 339/2/6/7/8/9 U LN 317 KO MILOVICI

339/8

121-2-919-1863/1-2020

11.12.2020

08:40

SEA TRADE DOO

g IS PRAVA SVOJINE BRISANJE KORI
ENJA NA KP 339/2/6/7/8/9 U LN 317

|
KO MILOVICT :
UPIS HIPOTEKE NA OSNOVU 2

|

339/8

121-2-919-1344/1-2022

18.05.2022

09:05

NOTAR VUKCEVIC
SLAVKA

OVU ZALO: |
IZJAVE U LN 147 298 317 331 358 361 |
KO MILOVICI
-

Datum i vrijeme:

18.07.2022. 12:13:15

L g
\

0078168

2,
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121-919-451572022

UPRAVA ZA KATASTAR s
I DRZAVNU IMOVINU CERNAGBRA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
TIVAT

Broj: 121-919-4515/2022
Datum: 18.07.2022.

KO: MILOVICI
"Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ( Sl. 1
ARENIC JELENA, , za potrebe izdaje se

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu M
LIST NEPOKRETNOSTI 361 - IZVOD

odaci o parcelama
Plan ili Natin kori$éenja Bon. vriina m2 d
Broj Podbroj 22& Skica |Datum upisa| yjica o O Osnov sticanja klasa [ F© ol O L
338 2 2 13/08/2021 VICI ume 3. Klase 1375 L.
13 ODLUKA O POVECANJU 5o
338 9 2 13/08/2021 LOVICI Sume 3. Klase 1120 X
13 ODLUKA O POVECANJU
2495 2.8
Podaci o vlasniku ili nosiocu £
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava |
0000003295419 LA PERLA HOSPITALITY DOO TIVAT vojina 11 i
CRPS 5-0915905/004 BOGISICI Bogiti¢i CRPS 5-0915905/004 | ]

Ne postoje tereti i ogranienja.

Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eui.

tra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o drZzavng.n
br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1,

Naknada za koriS¢éenje podataka premjera, katas
premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG"

iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 18.07.2022. 12:10:31 o
() 0078163
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEI"": ETT

il

SadrZina

UPlS HIPOTEKE NA OSNOVU ZA!
ZJAVE U LN 147 298 317 331 358 361

UPIS HIPOTEKE NA OSNOVU ZALO
IZJAVE U LN 147 298 317 331 358 361

ZA DOSTAVU KOPUE ISTORUATA
ETNINAMA KO
LN 361 PARC 33872 338/7

E
IZJAVE U LN 147 298 317 331 358 361

ZA DOSTAVU KOPUE ISTORDATA |
ISA Né NEKRETNINAMA KO
MILOVICI LN 361 PARC 338/2 338/7

Zgrada
Br. le Da
ml‘rtgj = Predmet tum é WR GORA Podnosilac
2919153150041 A 4553653 169 Rs! DRZ NGMR NMORSHNO
338/2 121-2-919 SLAVKA e
I 5 : NOTAR VUKCEVIC
338/2 121-2-919-1551/1-2022| 07.06.2022 10:50 SLAVKA IZIAVE U LN
338/2 121-6-919-32/1-2021 | 19.05.2021 10:31 MANS NVO t&mmsg \ NA NEKR
; NOTAR VUKCEVIC UPIS HIPOTEKE NA OSNOVU
338/9 121-2-919-1551/1-2022| 07.06.2022 10:50 SLAVKA. IZJAVE U LN
338/9 121-6-919-32/1-2021 | 19.05.2021 10:31 MANS NVO
; NOTAR VUKCEVIC
338/9 121-2-919-1344/1-2022| 18.05.2022 09:05 SLAVKA IZIAVE U LN

UPIS HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE
IZJAVE U LN 147 298 317 331 358 361

Datum i vrijeme:

18.07.2022. 12:10:31

0078164
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UPRAVA ZA KATASTAR 2y
I DRZAVNU IMOVINU CORNCOBRA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
TIVAT

Broj: 121-919-4514/2022
Datum: 18.07.2022.

KO: MILOVICI
tastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "S. list CG" br. 73/10,

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i ka
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MARENIC JELENA, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 331 - 1ZVOD

odaci o parcelama
B Plan Natin koriS¢enja Bon. 2
Broj Podbro zgrr:{ie Skica |Datum upisal ylica f‘mﬁ'bm Osnov sticanja klasa | Povriina m7l  Prihod |
338 1 2 13/08/2021 OVICI ume 3. Klase 204 164
13 ODLUKA O POVECANJU .
338 4 2 13/08/2021 ‘MILOVICI Sume 3. klase 2231 1.78
13 ODLUKA O POVECANJU i
4276 3.1z
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava/ |
0000003295419 LA PERLA HOSPITALITY DOO TIVAT vojina mo |
CRPS 5-0915005/004 BOGISICI Bogitiéi CRPS 5-0915905/004

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Taksa naplaéena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Nakn.ada za korid¢enje podataka premijera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavn¢m
premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u

iznosu od 3 eura.

1/2

Datum i vrijeme: 18.07.2022. 12:09:31 A
() 0078161 )



LA Podnosilac

SadrZina

PROVODENIJE ELABORATA NA KP 338/1
U LN 331 KO MILOVICI GEODA’
OVIJERA BR.121-953-276/2019

UPIS HIPOTEKE NA OSNOV!

U ZA E
IZJAVE U LN 147 298 317 331 358 361
KO MILOVICI

UPIS HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE
IZJAVE U LN 147 298 317 331 358 361

KO MILOVICI

DOSTAVLJANIJE ISTORUJATA UPISA N
KP 338/1/3/4/5/6 U LN 331 KO MILOVI

UPIS HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE
IZJAVE U LN 147 298 317 331 358 361
KO MILOVICI

DOSTAVLIANJE ISTORUATA UPISA N
KP 338/1/3/4/5/6 U LN 331 KO MILOVICI

Br l"'l;'lf:;" Zg;;da Predmet Datum émx

338/1 121-2-958 2R {0 A I8 2618 T Bd! DFZWW&M\H&Q
338/1 121-2-919-1344/1-2022| 18.05.2022 09:05 NOTASRLX\Q‘!&':EVIC
338/1 121-2-919-1551/1-2022| 07.06.2022 10:50 NOTAngggEVIC
338/1 121-6-954-30/1-2018 | 30.07.2018 09:03 | MANS JANKOVIC VUK
338/4 121-2-919-1551/1-2022| 07.06.2022 10:50 NOTAgLX%iEVlC
338/4 121-6-954-30/1-2018 | 30.07.2018 09:03 MANs JANKOVIC VUK
338/4 121-2-919-1344/1-2022| 18.052022 09:05 NOTASHy&EVIC

UPIS HIPOTEKE NA OSNOVU ZALOZNE

IZJAVE U LN 147 298 317 331 358 361
KO MILOVICI

Datum i vrijeme:

18.07.2022. 12:09:31

0078162
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR 1 DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: TIVAT
Broj: 121-917/22-609-D
Datum: 19.07.2022.

o?rt
9¢S Ae®
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1ZVOD I1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

Katastarska opitiina: MILOVICI

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 2

Parcele: 338/1, 338/2, 338/4, 3389, 33%/1

33972, 339/4, 339/7, 339/8, 340/1
340/3, 340/4, 340/5, 340/6,341/1
341/3, 341/4
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Broj: 03-UPI-1678/14 Podgorica, 12.06.2026. godine

“La Perla Hospitality” d.o.o.
Tivat

.....

VEZA: Nas$ broj 03-UPI-1678/1 od 24.04.2026. godine

PREDMET: Rje$enje o utvrdivanju potrebe izrade elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu

Postovani,

U Prilogu dopisa dostavljamo vam RjeSenje o utvrdivanju potrebe izrade elaborata procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za igradnju turistickog naselja i stambenih vile La Perla Hospitality i interne
saobracajnice na katastarskim parcelama br. 340/6, 341/4, 339/8, 340/5, 338/1, 338/2, 339/1, 339/7,
340/3, 340/4, 341/3, 339/2, 340/1, 341/1, 338/4, 338/9 i 339/4 KO Milovidi, opstina Tivat.

Za Direktora
‘o 2 o~ Pooviadéenju
< 'LFQT”UJ;;,@ ko Medenica

0¥ 5%, 2%\ Nacelnik

Prilog: Rje$enje o utvrdivanju potrebe izrade elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu (broj 03-UPI-
1678/ od 12.06.2026. godine).

AGENCIJA ZA ZASTITU

D ZIVOTNE SREDINE

OO C)OC? CRNE GORE
fg@ go v ?roleterske 19

') 6 @ (&) 81000 Podgorica, Crne Gora

5\ @ ‘D tel.: +382 20 446 500

AHENCUK ZAZAB U email: epamontenegro@gmail.com

ZIVOTNE SREDINE www.epa.org.me

CRNE GORE




AGENCIJA ZA ZASTITU

Crna Gora ) 3
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Broj: 03-UPI-1678/44
Podgorica, 12.06.2026. godine

Agencija za zastitu Zivotne sredine, na osnovu &lana 14 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list CG*, broj 75/18, broj 084/24, broj 070/26) u postupku sprovedenom po zahtjevu Nosioca
13.05.2026. godine), za igradnju turistickog naselja i stambenih vile La Perla Hospitality i interne
saobracéajnice na katastarskim parcelama br. 340/6, 341/4, 339/8, 340/5, 338/1, 338/2, 339/1, 339/7,
34073, 340/4, 341/3, 339/2, 340/1, 341/1, 338/4, 338/9 i 339/4 KO Milovi¢i, opstina Tivat, te ¢lanova 18
i 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,SluZzbeni List Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17),
¢lana 40 Uredbe o organizaciji i naéinu rada drZzavne uprave (,Sluzbeni list Crne Gore", br. br. 098/23,
102/23, 113/23, 071/24, 072/24, 090/24, 093/24, 104/24 i 117/24, 039/25), i Zaklju¢ka Vlade Crne Gore
broj: 11-011/26-1328/2 od 06.04.2026. godine donosi:

RJESENJE

1 — UTVRBDUJE se da je za igradnju turistickog naselja i stambenih vile La Perla Hospitality i
interne saobracajnice na katastarskim parcelama br. 340/6, 341/4, 339/8, 340/5, 338/1, 338/2, 339/1,
339/7, 340/3, 340/4, 341/3, 339/2, 340/1, 341/1, 338/4, 338/9 i 339/4 KO Milovici, opstina Tivat, potrebna
izrada elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

2 — NALAZE SE Nosiocu projekta, “La Perla Hospitality” d.o.o., da izradi Elaborat procjene
uticaja na zZivotnu sredinu za igradnju turisti¢kog naselja i stambenih vile La Perla Hospitality i interne
saobracéajnice na katastarskim parcelama br. 340/6, 341/4, 339/8, 340/5, 338/1, 338/2, 339/1, 339/7,
340/3, 340/4, 341/3, 339/2, 340/1, 341/1, 338/4, 338/9 i 339/4 KO Milovi¢i, opstina Tivat i isti dostavi
Agenciji za zastitu Zivotne sredine najkasnije u roku od dvije godine od dana prijema rjeSenja o potrebi
procjene uticaja.

Obrazlozenje

Nosioc projekta, “La Perla Hospitality” d.o.o., obratio se Agenciji za zastitu Zivotne sredine,
zahtjevom (broj 03-UPI-1678/1 od 24.04.2026. godine), za odlugivanje o potrebi izrade elaborata
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za igradnju turistickog naselja i stambenih vile La Perla Hospitality i
interne saobracajnice na katastarskim parcelama br. 340/6, 341/4, 339/8, 340/5, 338/1, 338/2, 339/1,
339/7, 340/3, 340/4, 341/3, 339/2, 340/1, 341/1, 338/4, 338/9 i 339/4 KO Milovici, opstina Tivat.

Uvidom u spisak projekata definisanih Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na
Zivotnu sredinu (»SI. List RCG«, br. 20/07, “Sluzbeni list CG”, broj 47/13 i “Sluzbeni list CG”, broj 53/14
i 37/18), utvrdeno je da se planirani projekat nalazi u Listi I — redni broj 14. Turizam i rekreacija, tatka
(c), za koji se postupak procjene sprovodi po odluci hadleznog organa.

Agencija za zastitu Zivotne sredine, uputila je Nosiocu projekta “La Perla Hospitality” d.o.o.,
zahtjev za dopunu dokumentacije (03-UPI-1678/2 od 28.04.2026.godine).

“La Perla Hospitality” d.o.o., dostavio je ovom organu dopunjeni zahtjev za odluéivanje o potrebi
izrade Elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu za igradnju turistitkog naselja i stambenih vile La
Perla Hospitality i interne saobracéajnice na katastarskim parcelama br. 340/6, 341/4, 339/8, 340/5,

AGENCIJA ZA ZASTITU

ODO ZIVOTNE SREDINE
oY, CRNE GORE
®9 99
@ @O g@o IV Proleterske 19
@ Q @ Q 81000 Podgorica, Crne Gora
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338/1, 338/2, 339/1, 339/7, 340/3, 340/4, 341/3, 339/2, 340/1, 341/1, 338/4, 338/9 i 339/4 KO Milovici,
opstina Tivat. (03-UPI-1678/3 od 13.05.2026.godine)

Postupajuéi po zahtjevu investitora, a shodno odredbama ¢&lana 13 Zakona o procjeni uticaja na
zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG", broj 75/18, broj 084/24, broj 070/26) Agencija za zastitu Zivotne
sredine obavijestila je zainteresovane organe, organizacije i javnost, organizovala javni uvid i
obezbijedila dostupnost podataka i dokumentacije nosioca projekta. Obavjestenje je objavljeno na sajtu
Agencije za zastitu Zivotne sredine dana 20.05.2026. godine i u Dnevnom listu ,POBJEDA® 21, 22, 23.
i 24.05.2026. godine.

Uvid u dostavljenu dokumentaciju je omoguéen da se obavi u prostorijama Agencije za zastitu
zivotne sredine, kancelarija broj 9, i u Sekretarijatu za uredenje prostora Opstine Tivat. Dokumentaciju
je bilo moguée preuzeti sa sajta Agencije za zastitu Zivotne sredine www.epa.org.me. Za vrijeme trajanja
javnog uvida, na adresu Agencije za zastitu Zivotne sredine, dostavljeno je misljenje da je potrebna
izrada elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i to od Sekretarijata za uredenje prostora i
planiranje opstine Tivat (03-UPI-1678/8 od 29.05.2026. godine). Takode, ovom organu dostavljeno je
misljenje Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom Crne Gore (03-UPI-1678/12 od 08.06.2026.
godine).

Agencija za zastitu zivotne sredine je u toku postupka odluéivanja zatraZila misljenje o fazi
izgradnje saobracajnice 1-1, kao preduslovu za realizaciju tre¢e faze projekta turistitkog naselja i
stambenih vila ‘La Perla Hospitality’ d.0.0.“ od opstine Tivat (03-UPI-1678/7 od 28.05.2026.godine).
Opétina Tivat je u svom odgovoru Agenciji za zastitu Zivotne sredine navela da u planu uredenja prostora
za 2026 god. nije predvidenjo rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa ni izrada projektno-tehnicke
dokumentacije za predmetnu saobracajnicu (03-UPI-1678/8 od 01.06.2026.godine).

Agencija za zastitu Zivotne sredine je, shodno &lanu 104 Zakona o upravnom postupku,
obavijestila stranku da se postupak prekida do rjeSavanja prethodnog pitanja, te da ima pravo da se
izjasni o rezultatima ispitnog postupka u roku od pet (5) dana od prijema ovog obavjestenja, pisanim
putem ili usmeno na zapisnik u prostorijama Agencije.

Dana 05.06.2026. godine, u prostorijama Agencije za zastitu Zivotne sredine, stranka je izvrsila
javni uvid u dokumentaciju koja se odnosi na postupak odlucivanja o potrebi izrade Elaborata procjene
uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju turistickog naselja i stambenih vila ‘La Perla Hospitality’ d.o.o.,
sa internom saobraéajnicom o ¢emu je sacinjen zapisnik (03-UPI-1678/11). Nakon toga, stranka je
dostavila ovom organu pisano izjasnjenje na rezultate ispitnog postupka (03-UPI-1678/13 od
11.06.2026. godine). Imajuéi u vidu navedeno, Agencija za zastitu Zivotne sredine, cijenedi izjaSnjenje
stranke i pribavljena misljenja, donosi rjeSenje o potrebi izrade Elaborata procjene uticaja na Zivotnu
sredinu za izgradnju turistickog naselja i stambenih vila ‘La Perla Hospitality' d.o.o0., sa internom
saobracajnicom, na katastarskim parcelama br. 340/6, 341/4, 339/8, 340/5, 338/1, 338/2, 339/1, 339/7,
340/3, 340/4, 341/3, 339/2, 340/1, 341/1, 338/4, 338/9 i 339/4 KO Milovic¢i, opstina Tivat.

Razmatranjem predmetnog zahtjeva nosioca projekta i podataka o predmetnoj lokaciji,
karakteristikama i moguéim uticajima navedenog projekta na Zivotnu sredinu, Agencija za zastitu Zivotne
sredine utvrdila je potrebu procjene uticaja, iz sledecih razloga:

e Predmetna lokacija, predvidena za izgradnju objekata turistickog naselja i zasebnih vila za
stanovanje male gustine, formirana je od viSe urbanistickih parcela, i to: UP 9-29, UP 9-28, dic

UP 9-26, UP 9-27, UP 9-30, UP 10-19 i UP 10-18, koje obuhvataju katastarske parcele: 340/6,

341/4, 339/8, 340/5, 338/1, 338/2, 339/1, 339/7, 340/3, 340/4, 341/3, 339/2, 340/1, 341/1, 338/4,

338/9 i 339/4 — sve u K.O. Milovi¢i.

e Ukupna povrsina lokacije iznosi 12.427,45 m2 Ukupna povrSina pod objektima (indeks
zauzetosti) iznosi 3.294,63 m? dok ukupna bruto gradevinska povrSina objekata (indeks
izgradenosti — BGP) iznosi 8.395,16 m2,
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zastitu

Projektom je predvideno 191 parking mjesto.

Projekat predvida faznu izgradnju projekta, i to prema sljede¢oj dinamici: | faza Obuhvata: -
Probijanje terena i izgradnja interne saobracajnice Investitora (duzina: 135 m, povrsina: 800 m?)
kroz parcelu UP 9-26, koja povezuje saobracajnicu Radovic¢i-Tivat sa buduéom saobraéajnicom
1-1 Ova saobracajnica je iskljucivo vlasni$tvo i obaveza Investitora.; Il faza Podijeljena je u dvije
podfaze: - Faza 2a; izgradnja 2 stambena objekta na parcelama UP 9-29 i UP 9-28. Ne zahtijeva
prethodnu izgradnju saobracajnice 1-1. - Faza 2b: izgradnja 4 vile u funkciji turistikog naselja i
jednog usluznog objekta (recepcija i prate¢i sadrzaji) na parceli UP 9-26. Ukupno: 7 objekata.
Ne zahtijeva prethodnu izgradnju saobracéajnice 1-1. PREDUSLOV ZA FAZU 3 — izgradnja
saobraéajnice 1-1: duzina 115 m, povrgina 1150 m?, na k.p. 338/3, 338/8, 339/3, 339/6, 340/2 i
341/2, K.O. Miloviéi (sve u vlasnistvu Investitora). Finansira Investitor, u koordinaciji sa opstinom
Tivat s obzirom da je ista predvidena planskim dokumentom (DUP DBura8evici). lll faza
Podijeljena je u tri podfaze: - Faza 3a: izgradnja 2 stambena objekta na parcelama UP 9-27 i UP
9-30; ), sa pristupom sa saobracajnice 1-1. - Faza 3b: izgradnja 1 stambenog objekta na parceli
UP 10-19; ), sa pristupom sa saobracajnice 1-1. - Faza 3c: izgradnja 6 vila u funkciji turisti¢kog
naselja na parceli UP 10-18, ), sa pristupom sa saobracajnice 1-1.

Shodno Zakonu o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 056/13 od 06.12.2013, 013/18 od 28.02.2018, 067/19 od 11.12.2019, 033/26 od
10.03.2026) KO Milovi¢i pripadaju Zasti¢enoj okolina Podruéja Kotora.

“La Perla Hospitality” d.o.o0., moZe, shodno odredbama é&lana 15 Zakona, podnijeti Agenciji za
Zivotne sredine zahtjev za odredivanje obima i sadrzaja Elaborata procjene uticaja na Zivotnu

sredinu.

“La Perla Hospitality” d.o.0., je duz, shodno odredbama &lana 17 Zakona, podnijeti Agenciji za

zastitu Zivotne sredine zahtjev za davanje saglasnosti na Elaborat procjene uticaja na Zivotnu sredinu u

roku od dvije godine od dana prijema rje$enja o potrebi procjene uticaja.
Shodno navedenom, Agencija za zastitu Zivotne sredine je na osnovu sprovedenog postupka
odluéivanja o potrebi procjene uticaja po zahtjevu nosioca projekta, odluéila kao u dispozitivu ovog

rieSenja.

Pravha pouka: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu ekologije, odrzivog

razvoja i razvoja sjevera u roku od 15 dana od dana njegovog prijema, a preko ovog organa.

Za Direktora
Po ovlaséenju
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