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                            o   Podaci o nosiocu projekta 

 

a) NOSILAC PROJEKTA: LA PERLA HOSPITALITY D.O.O. 

 

    ODGOVORNO LICE: MYKHAILO SHMATOV 

 

    ADRESA: BOGIŠIĆI B.B. MILOVIĆI, TIVAT 

       

    MATIČNI BROJ NOSIOCA PROJEKTA: 03295419 

      

    BROJ TELEFONA: 067698686 

  

    KONTAKT OSOBA: MYKHAILO SHMATOV 

 

e-mail: office@laperla-hospitality.com 

 

 

 

o Glavni podaci o projektu 

 

 

b) NAZIV PROJEKTA: „TURISTIČKO NASELJE I STAMBENE VILE LA 

PERLA HOSPITALITY" 

 

LOKACIJA: Fazna izgradnja turističkih vila i stambenih objekata u zahvatu 

DUP Đuraševići, UP 9-26, 9-27, 9-28, 9-29, 9-30, 10-18, 10-19, 

Katarstarske parecele br. 340/6, 341/4, 339/8, 340/5, 338/1, 

338/2, 339/1, 339/7, 340/3, 340/4, 341/3, 339/2, 340/1, 341/1, 

338/4, 338/9 i 339/4 K.O. Milovići, Opština Tivat 

 

ADRESA: Đuraševići, Opština Tivat 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

mailto:office@laperla-hospitality.com
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Na osnovu člana 19 Zakona o procjeni uticaja na životnu sredinu („Sl. list CG“, 

br. 75/18) donosim 

 

R J E Š E NJ E 

 

O angažovanju stručnih lica na izradi Elaborata procjene uticaja na životnu 

sredinu za projekat “TURISTIČKO NASELJE I STAMBENE VILE LA PERLA 

HOSPITALITY“ u sastavu: 

 

1. Prof. dr Darko Vuksanović, dipl. ing met. 

2. Prof. Dr Miloje Šundić, dipl. biolog 

3. Mr Dragan Radonjić, dipl. ing tehn. 

4. Ivana Raičević, specijalista zaštite životne sredine 

5. Milan Maraš, specijalista hemijske tehnologije  

6. Miljana Vuković, specijalista biologije 

 

Stručna lica, prilikom izrade Elaborata procjene uticaja, se moraju u svemu 

pridržavati Zakona o životnoj sredini ("Službeni list Crne Gore", br. 052/16 od 

09.08.2016, 073/19 od 27.12.2019, 073/19 od 27.12.2019, 084/24 od 

06.09.2024), Zakona o procjeni uticaja na životnu sredinu i drugih zakonskih i 

podzakonskih propisa koji regulišu ovu oblast. 

 

Imenovani ispunjavaju uslove predviđene članom 19 Zakona o procjeni uticaja 

na životnu sredinu.  

 

Za lice koje će koordinirati izradom elaborata procjene uticaja određujem Milana 

Maraša, specijalistu hemijske tehnologije. 

 

 

 

 

 

Preduzeće „MEDIX“ d.o.o. 

direktor 

 

Ljiljana Vuksanović, dipl. ecc 

 

MP 

 

 

 

 











 

 

 
 
 
 

POTVRDA 
 

- za Prof. dr Darka Vuksanovi a, dipl. ing metalurgije - 
 
 
 
 
Prof. dr Darko Vuksanovi , dipl. ing metalurgije, honorarno je angažovan u 
firmi „MEDIX" d.o.o. Podgorica od 2003. godine. U preduze u „MEDIX", koje 
je do sada uradilo više stotina elaborata, studija i druge dokumentacije iz oblasti 
životne sredine i procjene uticaja na životnu sredinu, Prof. dr Darko Vuksanovi  
je bio uspješno angažovan kao lan stru nih multidisciplinarnih timova na izradi 
preko 500 elaborata, koji su uspješno primijenjeni u praksi. 
 
Ova POTVRDA se izdaje Prof. dr Darko Vuksanovi  kao dokaz da ima više od 
5 godina radnog iskustva u izradi elaborata procjene uticaja na životnu sredinu. 
 
 
 
 
 
 

DIREKTOR 
 

Ljiljana Vuksanovi , dipl.ecc. 
 MP 











 

 

 
 
 
 

POTVRDA 
 

-za Mr Dragana Radonji a, dipl. ing tehn. - 
 
 
 
 
Mr Dragan Radonji , dipl. ing tehn., honorano je angažovan u firmi „MEDIX" 
d.o.o. Podgorica od 2006. godine. U preduze u „MEDIX", koje je do sada 
uradilo više stotina elaborata, studija i druge dokumentacije iz oblasti životne 
sredine i procjene uticaja na životnu sredinu, Mr Dragan Radonji , je bio 
uspješno angažovan kao lan stru nih multidisciplinarnih timova na izradi 
preko 500 elaborata, koji su uspješno primijenjeni u praksi. 
 
Ova POTVRDA se izdaje Mr Draganu Radonji u kao dokaz da ima više od 5 
godina radnog iskustva u izradi elaborata procjene uticaja na životnu sredinu. 
 
 
 
 
 
 

DIREKTOR 
 

Ljiljana Vuksanovi , dipl.ecc. 
 MP 





 

 

 
 
 
 

POTVRDA 
 

- za Ivanu Rai evi , spec. zaštite životne sredine - 
 
 
 
 
Ivana Rai evi , spec. zaštite životne sredine, stalno je zaposlena u firmi 
„MEDIX" d.o.o. Podgorica od 2009. godine. U preduze u „MEDIX", koje je do 
sada uradilo više stotina elaborata, studija i druge dokumentacije iz oblasti 
životne sredine i procjene uticaja na životnu sredinu, Ivana Rai evi  je bila 
uspješno angažovana kao lan stru nih multidisciplinarnih timova na izradi 
preko 500 elaborata, koji su uspješno primijenjeni u praksi. 
 
Ova POTVRDA se izdaje Ivani Rai evi  kao dokaz da ima više od 5 godina 
radnog iskustva u izradi elaborata procjene uticaja na životnu sredinu. 
 
 
 
 
 
 

DIREKTOR 
 

Ljiljana Vuksanovi , dipl.ecc. 
 MP 





 

 

 
 
 
 

POTVRDA 
 

-za Milana Maraša, specijalistu hemijske tehnologije - 
 
 
 
 
Milan Maraš, specijalista hemijske tehnologije, stalno je zaposlen u firmi 
„MEDIX" d.o.o. Podgorica od 2015. godine. U preduze u „MEDIX", koje je do 
sada uradilo više stotina elaborata, studija i druge dokumentacije iz oblasti 
životne sredine i procjene uticaja na životnu sredinu, Milan Maraš je bio 
uspješno angažovan kao lan stru nih multidisciplinarnih timova na izradi 
preko 150 elaborata, koji su uspješno primijenjeni u praksi. 
 
Ova POTVRDA se izdaje Milanu Marašu kao dokaz da ima više od 5 godina 
radnog iskustva u izradi elaborata procjene uticaja na životnu sredinu. 
 
 
 
 
 
 

DIREKTOR 
 

Ljiljana Vuksanovi , dipl.ecc. 
 MP 





 

 

 
 
 
 

POTVRDA 
 

-za Miljanu Vukovi , specijalistu eksperimentalne biologije i 
biotehnologije - 

 
 
 
 
Miljana Vukovi , specijalista eksperimentalne biologije i biotehnologije, stalno 
je zaposlena u firmi „MEDIX" d.o.o. Podgorica od 2019. godine. U preduze u 
„MEDIX", koje je do sada uradilo više stotina elaborata, studija i druge 
dokumentacije iz oblasti životne sredine i procjene uticaja na životnu sredinu, 
Miljana Vukovi  je uspješno angažovan na izradi preko 100 elaborata, koji su 
uspješno primijenjeni u praksi. 
 
Ova POTVRDA se izdaje Miljani Vukovi  kao dokaz da ima više od 5 godina 
radnog iskustva u izradi elaborata procjene uticaja na životnu sredinu. 

 
 

 
 

 
 
 
 
 

DIREKTOR 
 

Ljiljana Vuksanovi , dipl.ecc. 
 MP 
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2. OPIS LOKACIJE 

 

2.1. Kopija plana katastarskih parcela na kojima se planira izvođenje 

projekta, sa ucrtanim rasporedom objekata za koje se sprovodi postupak 

procjene uticaja 

 

Predmetna lokacija, predviđena za izgradnju objekata turističkog naselja i 

zasebnih vila za stanovanje male gustine, formirana je od više urbanističkih 

parcela, i to: UP 9 29, UP 9-28, dio UP 9-26, UP 9-27, UP 9-30, UP 10-19 i UP 

10-18, koje obuhvataju katastarske parcele: 340/6, 341/4, 339/8, 340/5, 338/1, 

338/2, 339/1, 339/7, 340/3, 340/4, 341/3, 339/2, 340/1, 341/1, 338/4, 338/9 i 

339/4 – sve u K.O. Milovići. Lokacija je usklađena sa urbanističko tehničkim 

uslovima i elaboratom parcelacije prema planskom dokumentu DUP 

„Đuraševići”. Projektna lokacija uključuje navedene urbanističke parcele i 

planiranu saobraćajnicu 1-1. Cjelokupno zemljište je u vlasništvu investitora, 

osim dijela urbanističke parcele UP 9-26 (katastarske parcele 338/11 i 339/10, 

ukupne površine 73,06 m²), koji je u vlasništvu opštine Tivat i funkcioniše kao 

javni prolaz – tunel. Budući da ovaj dio ne utiče na funkcionalnost i pristup 

objektima, svi relevantni urbanistički parametri (zauzetost, izgrađenost) za UP 9-

26 umanjeni su za odgovarajući iznos. 

 

Kopija plana katastarskih parcela kao i situacija sa ucrtanim objektima je data u 

prilogu elaborata. 

 

2.2. Podaci o potrebnoj površini zemljišta u m2, za vrijeme izgradnje, sa 

opisom fizičkih karakteristika i kartografskim prikazom odgovarajuće 

razmjere, kao i o površini koja će biti obuhvaćena kada projekat bude 

stavljen u funkciju 

 

Ukupna površina lokacije obuhvaćene idejnim rješenjem iznosi 12.427,45 m². U 

skladu sa urbanističko-tehničkim uslovima i planskim parametrima definisanim 

za predmetne urbanističke parcele, ukupna površina pod objektima (indeks 

zauzetosti) iznosi 3.294,63 m², dok ukupna bruto građevinska površina objekata 

(indeks izgrađenosti – BGP) iznosi 8.395,16 m². 

 

Položaj lokacije je prikazan na isječku topografske karte 1:25000, list Tivat 

(obrađivač: JNA, sadržaj dopunjen 1973. g., štampano 1979. g.). 
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Slika 1.  Prikaz lokacije projekta na isječku topografske karte 

 

Predmetni prostor karakteriše brdovit teren, nepravilnog oblika sa izraženom 

denivelacijom u pravcu sjever-jug, gdje je najniža tačka na sjeveru sa apsolutnom 

kotom od cca 25 mnv, dok je najviša tačka na jugu sa apsolutnom kotom od cca 

60 mnv.  

Predmetna lokacija je neizgrađena tj. na njoj nema evidentiranih objekata za 

stanovanje. Sa navedene lokacije pogled se pruža prema tivatskom dijelu zaliva i 

ostrvu sv. Marko. 

 

U nastavku su date fotografije predmetne lokacije. 
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d) 

 

 

 

 

 

 



11 

 

 

 
 

e) 

 

 
f) 

 

Slika 2. Prikaz predmetne lokacije i njene okoline 
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Na sjevernom dijelu UP 9-26, uz javni prolaz, nalazi se i postojeći objekat (u fazi 

grubih građevinskih radova), koji je u vlasništvu Investitora. Objekat posjeduje 

građevinsku dozvolu ali nije evidentiran u listu nepokretnosti. Samim tim, 

objekat će se u sklopu projektne dokumentacije zadržati u postojećim gabaritima 

i adaptirati, odnosno funkcionalno prilagoditi potrebama samog projekta, a sve u 

skladu sa urbanističko-tehničkim uslovima. 

 

 
Slika 3. Postojeći objekat na predmetnoj lokaciji 

 

2.3. Prikaz pedoloških, geomorfoloških, geoloških i hidrogeoloških i 

seizmoloških karakteristika terena 

 

Pedološke karakteristike terena 

 

Na teritoriji opštine Tivat, zavisno od matičnih - osnovnih stijena razvili su se 

sljedeći tipovi zemljišta: crvenice i smeđa zemljišta na flišu. Crvenice prekrivaju 

dio terena u priobalnom pojasu stijenskih masa krećnjaka i dolomitičnih 

krečnjaka. Crvenice su blago glinovita zemljišta, koja imaju visok sadržaj 

higroskopne vlage (preko 6%). U primorskoj zoni crvenice su plitke - male 

debljine, obrasle šikarom ili pašnjacima, te ih je veoma teško koristiti u 

poljoprivredne svrhe. Smeđa zemljišta na flišu su mlađa zemljišta, nastala 

fizičkomehaničkim raspadanjem fliša. 

 

Na slici 4 prikazana je Pedološka karata Crne Gore 1 : 50000 list „Kotor 2” 

(Poljoprivredni institut - Titograd, 1983. god.).  
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Slika 4. Predmetna lokacija na pedološkoj karti Crne Gore 1:50000, list 

“Kotor 2” 

Na predmetnom lokalitetu, prema Osnovnoj pedološkoj karti Crne Gore, 

identifikovana je kartografska jedinica CC
3 BC. Ova oznaka definiše plitki 

rubificirani kalkokambisol (smeđe zemljište na krečnjaku sa primjesama 

crvenice). Profil zemljišta je plitak (prosječna moćnost iznosi 20–40 cm do čvrste 

stijenske mase) i karakteriše ga genetska prelazna faza u kojoj smeđe zemljište 

pod uticajem mediteranske klime poprima osobine crvenice (Terra Rossa). Tlo je 

skeletnog karaktera, neutralne do slabo alkalne reakcije i visoke propusnosti, sa 

izraženim prisustvom glinovito-ilovastih frakcija u mikro-depresijama. 

 

Geomorfološke karakteristike terena 

 

Lokacija istraživanja je padina malog do srednjeg nagiba. Nagib padine je  

generalno  uniforman,  kreće se od  10  do mjestimično  preko 30°.  Površina 

padine je generalno ravna po pružanju a po padu je izlomljena zidovima. Kote 

lokacije su od 24.0  – 31.0  mnm  na putu  ispod lokacije do oko 62.0  mnm  na 

vrhu lokacije. 

 

Geološke karakteristike terena 

 

U geološkoj građi, šireg područja istraživanja učestvuju uglavnom sedimenti 

kredne (Osnovna geološka karta lista "Kotor" 1:100  000,  Zavod za geološka i 

geofizička istraživanja Beograd, 1962-1969. godina). Područje pripada 

geotektonskoj jedinici Paraautohton. Orjentacija slojeva je generalno prema 

sjeveru i sjeveroistoku. 



14 

 

 

Predmetna lokacija  sa svojom  širom  okolinom,  u  geološkom  smislu izgrađena   

je   od   sedimenata   gornje   krede.  To   su  paketi   sedimenata mastrihtskog  

kata  i   to  njegovo  kompletno  razviće;  donji,  srednji  i   gornji mastriht.  U 

okviru  ovog  kata, po  superpozicionom  redu mogu  se izdvojiti  tri člana odnosno 

paketa (na karti označeni kao 14K2
3, 24K2

3 i 34K2
3). 

 

Prvi   paket  sedimenata (1
4K2

3) izgrađen   je  od   dolomita,   krečnjačkih dolomita,  

krečnjaka,  dolomitičnih  krečnjaka  i   karbonatnih  breča.  Litološki članovi se 

međusobno smjenjuju i prožimaju, odnosno postupno prelaze jedni u   druge.  

Drugi   paket  (2
4K2

3)   su  bankoviti,   sivi      dolomiti,   mjestimično bituminozni. 

Najviše djelove mastrihta (3
4K2

3) izgrađuju krečnjaci, dolomitični krečnjaci  i  

dolomiti.  Na  samoj  lokaciji  je  prvi  paket sedimenata  (dolomiti, krečnjački 

dolomiti i krečnjaci, 14K2
3). 

Kvartarne sedimente čini uglavnom čista glina crvenica (ts) ili deluvijum (dl)  

sastavljen  takođe  od   crvenice  sa  drobinom  i   blokovima  krečnjaka. Procenat 

drobine u glini je promjenjiv  ali generalno posmatrano veliki (preko 50%). 

Debljina deluvijuma je mala. 

 

Hidrogeološke karakteristke terena 

 

Na osnovu litološkog sastava terena, hidrogeoloških svojstava i funkcija 

stijenskih masa u  sklopu terena, te poroznosti mogu  se uglavnom izdvojiti 

dobropropusne stijene pukotinske i karstne poroznosti. 

U   dobropropusne  stijene,   pukotinske   i   karstne  poroznosti   spada kompletan 

teren izgrađen od  krečnjaka, dolomitičnih krečnjaka i dolomita. U sklopu  terena  

imaju  funkciju  kolektora-sprovodnika,  posebno  površinski, ispucali i 

karstifikovani dio. Sa povećanjem dubine smanjuje se stepen ispucalosti  i  

karstifikovanosti  stijene  a samim  tim  i  propusnost. Generalno posmatrano radi 

se o dobro  propusnim sedimentima. 

 

Deluvijalni  pokrivač,  sastavljen  od  krečnjačke  drobine, blokova,  gline 

crvenice i prašine je srednje do  slabo propustan, intergranularne i kapilarne 

poroznosti. Osim površinskog pokrivača tu su i pukotine i kaverne zapunjene 

glinom crvenicom i sitnom drobinom. Generalno posmatrano tanak deluvijalni 

pokrivač  i  zapunjene  pukotine  i  kaverne ne utiču  bitnije  na hidrogeološka 

svojstva terena. 

 

Vode cirkulišu kroz  pukotine i kaverne prema sjeveru odnosno prema moru.   

Nivo  vode je  duboko ispod  površine  terena, faktički  u  nivou  mora. Podzemna  

voda  neće  praviti  probleme  tokom   izgradnje  i   eksploatacije planiranog 

objekta. 
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Seizmološke karakteristike terena 

 

Teritorija opštine Tivat sa mikroseizmičkog stanovišta se nalazi u okviru prostora 

sa vrlo izraženom seizmičkom aktivnošću. Sa stanovišta seizmike u ovom 

području dolazi do intenzivnog sprega sila, a povremene faze pojačane tenzije 

utiču na diferencijalno izdizanje, odnosno spuštanje blokova. 

 

Na slici 4 prikazana je karta seizmičke regionalizacije teritorije Crne Gore (B. 

Glavatović i dr. 1982.) sa zonama očekivanih maksimalnih inteziteta zemljotresa, 

izraženih u MCS skali, dok su na slici 5 prikazane izolinije referentnog 

horizontalnog ubrzanja tla agR u dijelovima gravitacionog ubrzanja Zemlje g (g 

= 9,81 m/s2) za povratni period od 475 godina. 

Prema karti seizmičke mikrorejoniozacije, razmatrano područje pripada zoni sa 

osnovnim stepenom seizmičkog intenziteta IX o MCS. 
 

 
Slika 5. Karta seizmičke rejonizacije Crne Gore 
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Slika 6. Izolinije referentnog horizontalnog ubrzanja tla agR u dijelovima 

gravitacionog ubrzanja Zemlje g (g = 9,81 m/s2) za povratni period od 475 

godina (vjerovatnoća prevazilaženja događaja 10% u 50 godina)  

(izvor: „MEST EN 1998-1:2015/NA: 2015 Eurokod.8. Projektovanje seizmički 

otpornih konstrukcija - Dio 1: „Opšta pravila, seizmika dejstva i pravila za 

zgrade - Nacionalni aneks”) 
 

2.4. Podaci o izvorištu vodosnabdijevanja (udaljenost, kapacitet, ugroženost, 

zone sanitarne zaštite) i osnovnim hidrološkim karakteristikama 

 

Podaci o izvorištu vodosnabdijevanja 

(Podaci preuzeti iz dokumenta Revizija i ažuriranje studije „Projekcija 

dugoročnog snabdijevanja vodom Crne Gore“, 2016. godina) 

 

Vodosnabdijevanje Tivta se obezbjeđuje vodom iz izvorišta “Plavda” i tri bunara 

u “Toplišu”. Mreža koja povezuje skoro sve stanovnike u Tivtu ukupne je dužine 

120 km, i podjeljena je na više zona pritisaka. Eksploatacija i distribucija vode 

vrši se pumpanjem vode sa izvorišta u gravitacione rezervoare a takođe i 

distribucija dovoljnih količina kvalitetne vode direktno u mrežu do svih potrošača 

24 sata dnevno. 

Proizvodnja, eksploatacija i distribucija vode za područje tivatske opštine vrši se 

iz Regionalnog vodovoda, izvorišta „Plavda“ i „Topliš“. 
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Na izvorištu „Plavda“ nalaze se pumpna postrojenja koja zahvataju i pumpaju 

vodu u rezervoar kapaciteta 2 x 1000 m3 koji se nalaze na koti od 64mnm, gdje 

se voda dalje gravitacijom distribuira u dijelove grada od Lepetana do Župe. 

Iz izvorišta „Topliš“ pumpnim postrojenjima voda se preko potisno - 

distributivnih cjevovoda AC 250 pumpa, u jednom pravcu u rezervoar „Radovići“ 

kapaciteta 900 m3 , a odatle se prepumpava u rezervoar visočije zone – rezervoar 

„Gošići“, kota 150 m.n.m, dok se drugim dijelom vode iz rezervoara „Radovići“ 

gravitacijom snabdijeva područje Krašića. U ostala područja opštine Tivat od 

Topliša do Župe (naselja Gradiošnica, Vrijes, Dumidran, Brdišta, Aerodrom...) 

koja se snadbijevaju sa izvorišta Topliš, voda se distribuira direktno u sistem, bez 

ikakvog rezervoarskog prostora. Veliki problem snabdjevanja sa izvorišta 

„Topliš“ predstavlja problem visokih pritisaka koji su neminovni u sadašnjem 

načinu distribucije vode, pošto se na stranu Tivta sa „Topliša“ pumpa direktno u 

sistem oko 7,5 bara, a sa druge strane put „Radovići“ se pumpa u rezervoar koji 

je na koti 80 mnm, što prouzrokuje pritiske od preko 8 bara. 

Pored pumpanja sa izvorišta „Plavda“ i „Topliš“, postoji i prepumpavanje u 

visočije zone i to preko prepumpnih stanica „Pod Kuk“ i „Radovići“. Od mjeseca 

avgusta 2010. godine tj. puštanja u rad Regionalnog vodovoda, “Vik“ Tivat je 

preuzeo dodatne količine vode iz istog i to u ljetnjim mjesecima pošto je tada 

voda sa lokalnih izvorišta povećanog saliniteta. Dodatne količine vode iz 

regionalnog vodovoda se preuzimaju na dvije lokacije. Jedna je rezervoar 

„Đurđevo brdo“- za prijem vode za centralni dio grada a druga je na kružnom 

toku - „Kotorska raskrsnica“ - prijem vode za područje Luštice. Takođe, 

vodovodni sistem Tivta je spojen i na 2 lokacije sa vodovodnim sistemomHerceg 

Novog. Jedno je na lokaciji „Luka Stevovića“ u Lepetanama, dok je druga 

lokacija na Luštici - u „Petroviće“ i ta veza je aktuelna u ljetnjem periodu gdje se 

preuzima oko 10 l/s vode u ljetnjem periodu za područje Krašića. 

Preko 95% stanovništva Tivta snabdijeva se vodom iz javnog vodovoda. 

Tivatskim vodovodom, pored samog grada Tivta, snabdjevena su i priobalna 

naselja Lepetani, Donja Lastva i Mrčevac na istočnom dijelu zaliva i od Solila do 

Krašića na južnom dijelu zaliva, zatim naselja u zaleđu Gradiošnica, Radovići i 

Milovići u Krtolama kao i zone posebne turističke najmene: Ostrvo cvijeća, 

ostrvo Sveti Marko i Pržno. Voda se u Tivatsko područje potrošnje dovodi sa 

karstnog izvorišta Plavda i izvorišta podzemne vode Topliš. Male količine vode 

dobijaju se i sa izvorišta Češljar (minimalnog kapaciteta 3 l/s i maksimalnog 

kapaciteta 10 l/s) i Brštin (minimalnog kapaciteta 1 l/s i maksimalnog kapaciteta 

15 l/s).  

Vodovodni sistem Tivta je razdvojen na dio koji se snabdjeva sa Plavde i dio koji 

se snabdjeva sa Topliša granicom koja ide između Mrčevca i Tivatskog 

aerodroma. 

Oba izvorišta, Plavda i Topliš, koji se javljaju u karstifikovanoj sredini, blizu 

mora i na maloj visini pod neposrednim su uticajem mora, zbog čega, pri malom 

potencijalu izdanskih voda, a posebno kod pojačanog crpljenja, zaslanjuju, do 
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koncentracija koje su daleko iznad dopuštenih za upotrebu u vodovodima. 

Smanjenja eksploatacija vode sa ovih izvorišta usled male izdašnosti i velike 

zaslanjenosti dovodi do velikog deficita vode u sistemu. Iako su podijeljeni, ova 

dva dijela mogu činiti, u tehničkom pogledu, jedinstven sistem za 

vodosnabdijevanje.  

Od izvora Plavda voda se pumpa cjevovodom PVC DN315 mm do novog 

rezervoara Podkuk (izgraden 1985-1986. godine), zapremine 2000 m3 i kote dna 

59 mnm. Rezervoar ima distribucionu ulogu za donju visinsku zonu između 

morske obale i visine od 50 mnm. Od novog rezervoara Podkuk ide gravitacioni 

vod do starog rezervora Podkuk (zapremine 580 m3 i kote dna 50 mnm) i pumpni 

bazen pumpne stanice Podkuk (zapremine 250 m3 i kote dna 45mnm). 

Stari rezervoar Podkuk predstavlja dodatni rezervoarski prostor za potrebe Porto 

Montenegra. 

 

Osnovne hidrološke karakteristike 

 

(Podaci preuzeti iz dokumenta „IZMJENE I DOPUNE PROSTORNO 

URBANISTIČKOG PLANA OPŠTINE TIVAT“) 

 

Na osnovu hidrogeoloških svojstava i funkcija stijena na širem području 

izdvojene su vodopropusne i vodonepropusne stijene. U propusne stijena svrstani 

su kvartarni sedimenti međuzrnske poroznosti, čvrste stijene pukotinske 

poroznosti i slabe izdašnosti, karbonatne stijene kavernozno-pukotinske 

poroznosti, slabe do srednje skaršćenosti vodononosnika. U grupu nepropusnih 

stijena uvršćeni su flišni sedimenti anizijske i srednje eocenske starosti. U okviru 

karbonatnog kompleksa jurske i kredne starosti razvijen je karstni tip izdani, koja 

se prazni preko izvora Plavde i brojnih vrulja na potezu od Stoliva do Prčanja, a 

dijelom i preko izvora u tunelu Vrmac ispod Trojice. Na brdu Vrmac je 

identifikovano malo površinskih vodenih tokova, uglavnom aktivnih tokom 

kišnog perioda godine. U geološkoj prošlosti su rijeke bile brojnije, što se može 

zaključiti na osnovu mnogih strmih jaruga koje su nastale radom rijeka. Ispod tih 

jaruga, na obali mora, stoje nanosi nekadašnjih rijeka koje su procesom 

karstifikacije spuštene u podzemlje i njihove vode izlaze preko vrela, koja mogu 

biti i pod- vodna (vrulje). 

Na tivatskoj strani brda Vrmac, oborinske/atmosferske vode sak upljaju se kroz 

nekoliko prirodnih vodotoka – potoka koji se ulivaju u Tivatski zaliv, kao što su 

Kovačev potok, potok Seljanovo, potok Rosino, potok Barovina, potok Komat, 

potok Tripetino i rijeka Gradiošnica. U pravilu, u svojim gornjim tokovima na 

Vrmcu, svi ovi potoci imaju prirodna neuređena korita. U donjim djelovima koji 

prolaze kroz urbana područija i naselja, neki od njih imaju regulisana korita, kao 

što su Kovačev potok, potok Seljanovo, potok Rosino, potok Barovina, potok 

Komat, Rijeka Gradiošnica. 
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More 

 

Tivatski zaliv je centralni bazen Bokokotorskog zaliva. Uskim tjesnacima 

(Kumborski tjesnac i tjesnac Verige) povezan je sa izrazito uvučenim u kopno 

Kotorskim zalivom s jedne, i Hercegnovskim zalivom koji komunicira sa 

otvorenim morem, s druge strane. 

 

Od Kotorskog zaliva bitno se razlikuje po količini dotoka slivnih slatkih voda i 

dotoka voda posredstvom marinskih vrulja. Iako je geografski neznatno udaljen 

ipak postoje i izvjesne klimatske razlike. 

 

Ove činjenice navode na konstataciju da je karakter hidrografskih parametara u 

Tivatskom zalivu zavistan od intenziteta uticaja dvaju ekstremnih bazena (sa 

jedne strane Kotorskog koji ima delimične karakteristike slatkovodnog 

ekosistema i sa druge Hercegnovskog koji je pod velikim uticajem voda 

otvorenog mora) i da će se mijenjati zavisno o preovladavajućem uticaju ovih 

bazena u pojedinim godišnjim sezonama. 

 

Generalni tok morske struje u površinskom sloju tokom zimskog perioda je 

izlaznog smjera. U istočnom dijelu bazena dinamika je neznatnog intenziteta. U 

centralnom dijelu bazena brzine struja kreću se u granicama od 0,1 – 0,45 čvorova 

(5 - 23 cm/sec). Strujni tok je lociran bliže obali sjevernog dijela basena na 

spojnici Verige – Kumbor, sa maksimalnom dinamikom u središnjem dijelu, uz 

južnu obalu dinamika je neznatnog intenziteta. 

 

Rezultat analize morskih struja u ljetnom periodu ukazuju na beznačajan obim 

izmjene vodenih masa. Naime, rezultirajuće vrijednosti brzina struja, koje su 

osnov za proračun neto transporta, minimalnih su vrijednosti na svim dubinama 

i kreću se u granicama od 0,01 – 0,05 čvorova (0,5 – 2,5 cm/sec). Srednje 

vrijednosti brzine struje koje ukazuju na bruto transport vodenih masa, kreću se 

u granicama od 0,10 – 0,30 čvorova (5 – 16 cm/sec). Međutim, ukupni neto 

dnevni transport je minimalnih vrijednosti. U jesenjem periodu, kada je dotok 

slatkih voda značajnijih vrijednosti, prisutna je intenzivnija dinamika u 

površinskom sloju. Na dubinama od 5 i 10 m, kao i u pridnenom sloju stanje je 

„relativnog mirovanja”. Okeanografski definisano, to je stanje gibanja vodenog 

tijela neznatnim intenzitetom u suprotnim smjerovima, iz čega slijedi zaključak 

o neznačajnom redu veličine izmjene voda. 

 

Generalni tok struja je izlaznog smjera, a uočena je pojava obrazovanja 

anticiklonalnog kružnog toka u istočnom dijelu bazena, koji se spaja s generalnim 

izlaznim tokom. U području Tivatskog zaliva srednja dnevna amplituda iznosi 22 

cm, amplituda viših – visokih, odnosno nižih – niskih voda 27,9 cm, maksimalna 

višegodišnja amplituda 106,5 cm. 
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2.5. Prikaz klimatskih karakteristika sa odgovarajućim meteorološkim 

pokazateljima 

 

(Podaci preuzeti iz dokumenta „IZMJENE I DOPUNE PROSTORNO 

URBANISTIČKOG PLANA OPŠTINE TIVAT“) 

 

Područje Tivta pripada prostoru sredozemne (mediteranske) klime, i to zoni 

blage, tzv. prave sredozemne klime ili eumediterana. 

Položaj poluostrva Luštica neznatno ublažava djelovanje južnog vjetra iz pravca 

otvorenog mora, a zaleđe Vrmca štiti od prodora hladnih vazdušnih struja sa 

sjevera i istoka, stvarajući specifičnu klimu koju karakterišu blage, kišovite zime, 

i suva, topla ljeta sa velikim brojem sunčanih sati i vedrih dana. Suprotnost 

vedrine i osunčanosti sa jedne, i humiditeta sa druge strane, odražava specifičnost 

čitavog podneblja, sa visokom prosječnom temperaturom vazduha koja na 

osnovu višegodišnjih opažanja u Tivtu iznosi 15⁰C. 

 

Najčešći vjetar zimi je bura (sjeveroistočni vjetar), a maestral (zapadni vjetar) u 

ljetnim mjesecima. Jugo je vjetar čest u jesen i zimu, veoma je topao i donosi 

dosta kiše. Tivat je najsunčaniji grad Boke Kotorske sa 2446,2 sunčanih sati u 

toku godine. 

 

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjesečne maksimalne vrijednosti 

u najtoplijim mjesecima (jul i avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar i 

februar), iznosi od 12 do 13°C. Učestalost maksimalnih temperatrura pokazuje 

da je koncentracija najviših dnevnih temperatura tokom avgusta. Minimalna 

temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosječnu vrijednost oko 2°C, 

dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17°C. Srednje mjesečne 

temperature vazduha pokazuju veoma pravilan hod sa makisumom tokom jula-

avgusta i minimumom tokom januara-februara. Godišnje kolebanje u prosjeku 

iznosi oko 16°C. Ni u jednom mjesecu srednja temperatura nije ispod 2°C. 

Srednja mjesečna temperatura iznad 10o°C počinje tek u maju i završava se 

početkom novembra. 

 

Srednja mjesečna temperatura vazduha za Tivat iznosi 14,7°C. Ekstremne 

mjesečne temperature vazduha pokazuju znatno pomjeranje granica. Apsolutno 

najviše vrijednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 17°C, a ekstremno 

najniže oko -3°C, dok u ljetnjem periodu ekstremno visoke temperature imaju 

vrijednost oko 34°C, a ekstremno najniže oko 12°C. Apsolutni maksimum javlja 

se u mjesecu avgustu 39,5°C, a minimum se javlja u februaru -8,2°C. 

 

Ljetnjih dana, kada najviša dnevna temperatura dostigne 25°C i više, na području 

Tivta u prosjeku bude oko 113 godišnje, pri čemu je najveći broj ovih dana u julu 

i avgustu (oko 29 dana mjesečno). Tropskih dana, kada najviša dnevna 
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temperatura dostigne 30°C i više, na području Tivta u prosjeku godišnje ima oko 

37,3. Tropski dani su registrovani uglavnom u junu, julu, avgustu i septembru. 

Mraznih dana, kada se najniža temperatura tokom 24 h spusti ispod 0°C, na na 

području Herceg Novog prosječno ima oko 28 godišnje, čija pojava karakteriše 

mjesece decembar, januar i februar, a u rijetkim slučajevima i mart. Opšti režim 

padavina na Crnogorskom primorju odlikuje se maksimumom tokom zimskog i 

minimumom tokom ljetnjeg perioda godine. U ukupnoj godišnjoj količini 

padavina najveći doprinos imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko 

30-40%, a najmanji juni, juli i avgust sa svega oko 10%. Tokom zimskog perioda 

dnevni prosjek padavina iznosi prosječno 5-8 l/m2, mada najvede dnevne količine 

mogu dostidi vrijednosti preko 40 l/m2. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek 

padavina iznosi svega oko 1 l/m2. Prostorna raspodjela srednjih godišnjih količina 

padavina pokazuje relativno dobru homogenost u zoni neposredno uz more. 

Srednja godišnja količina padavina za Tivat iznosi 1429,2 l/m2. Ekstremne 24h 

padavine za povratni period od 100 godina (procjenjene po modelu GUMBELA) 

za Primorje se mogu realizovati sa količinom od 234 l/m2, a za Tivat 214,07 l/m2. 

Relativna vlažnost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. 

Maksimum srednjih mjesečnih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci 

(april-maj-juni i septembar-oktobar), a minimum uglavnom tokom ljetnjeg 

perioda, u nekim slučajevima i tokom januara-februara. Vrijednosti srednje 

godišnje relativne vlažnosti vazduha iznose za Tivat 70,5 % (min 62 % u julu, 

max 75,6 % u oktobru). 

 

Povećane vrijednosti oblačnosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot 

ljetnjem periodu kada su ove vrijednosti male. Na primorju je tokom godine u 

prosjeku 4,2 desetine (42%) neba pokriveno oblacima. Oblačnost u ljetnjem 

periodu je manja u odnosu na prosječnu godišnju za oko 40 %. Srednja godišnja 

oblačnost iznosi za Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i martu). 

Prosječno godišnje primorje ima oko 2455 časova osunčavanja, od kojih 931 čas 

u ljetnjim mjesecima (jun, jul i avgust), tj. oko 40% godišnjeg osunčavanja 

pripada jednoj četvrtini godine. Zimi osunčavanje je znatno smanjeno. Tokom 

januara Primorje ima svega oko 125 časova, što predstavlja 5% godišnje 

vrijednosti. Dnevno, tokom čitave godine Primorje ima u prosjeku oko 7 časova 

sijanja sunca, sa dnevnim oscilacijama od +/- 3,5 časova. Srednja mjesečna 

vrijednost osunčavanja iznosi za Herceg Novi 201,25 (max 327,7 u julu). Ova 

vrijednost se ne utvrdjuje na meteorološkoj stanici Tivat.  

 

Vjetar, kao elemenat klime, na pojedinim stanicama (za period 1981-1995) 

pokazuje različite vrijednosti rasporeda učestanosti pravaca i brzine, kao i pojave 

tišina. Čestinu pojave za Primorje u cjelini karakterišu, kao dominantni, vjetrovi 

iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se na pojedinim stanicama zapažaju 

određene specifičnosti. Za Tivat su to: jugoistok (8,74 %), zapad-jugozapad (7,9 

%), istok-jugoistok i jug (po 6,4 %). Za čitavo Primorje maksimalne brzine imaju 
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vjetrovi iz sjevernog i južnog kvadranta, čije prosječne brzine pokazuju veoma 

ustaljene vrijednosti (ne prelaze 5 m/s). Za Budvu najveću srednju brzinu ima 

pravac sjeveroistok (4,2 m/s, sa čestinom 4,5 %), a maksimalnu brzinu isto 

sjeveroistok (27,5 m/s). Ekstremni godišnji udari vjetra na Primorju imaju 

prosječnu brzinu od 33 m/s (120 km/h). 

 

2.6. Podaci o relativnoj zastupljenosti, dostupnosti, kvalitetu i 

regenerativnom kapacitetu prirodnih resursa (uključujući tlo, zemljište, 

vodu i biodiverzitet) tog područja i njegovog podzemnog dijela 

 

Područje obuhvaćeno predmetnim projektom karakteriše umjerena zastupljenost 

prirodnih resursa, koji su već u određenoj mjeri izmijenjeni dugotrajnim 

antropogenim uticajem. Lokacija se nalazi u zoni koja je planski predviđena za 

razvoj turizma i stanovanja, te je okruženje već djelimično urbanizovano, sa 

izraženim prisustvom izgrađenih struktura, saobraćajne infrastrukture i pratećih 

sadržaja. U pogledu zemljišta i tla, radi se o prostoru brdovitog reljefa sa zraženim 

nagibima i denivelacijom terena. Tlo je srednjeg kvaliteta, pretežno skeletno i 

tipično za mediteransko područje, sa ograničenim poljoprivrednim potencijalom. 

Regenerativni kapacitet tla je umjeren, ali može biti narušen nekontrolisanim 

zahvatima, zbog čega je neophodno primijeniti mjere zaštite od erozije, pravilno 

upravljanje iskopima i očuvanje što većeg dijela prirodnog pokrivača.  

 

Vodni resursi na predmetnoj lokaciji nijesu značajno zastupljeni u prirodnom 

obliku. Na užem prostoru nema stalnih vodotoka, izvora niti podzemnih voda 

koje bi bile od posebnog značaja. Snabdijevanje vodom oslanja se na postojeću 

javnu vodovodnu infrastrukturu, što ukazuje na ograničenu prirodnu dostupnost 

ovog resursa. Kvalitet dostupne vode zavisi od sistema javnog vodosnabdijevanja 

i zadovoljava propisane standarde.Regenerativni kapacitet vodnih resursa u širem 

području je stabilan, ali zahtijeva racionalno korišćenje, naročito u ljetnjem 

periodu kada dolazi do povećane potrošnje usljed turističkih aktivnosti.  

 

Što se tiče biodiverziteta, područje karakteriše prisustvo tipične mediteranske 

vegetacije, prvenstveno makije hrasta crnike, kao i degradiranih šumskih 

sastojina niže kategorije. Zastupljenost flore i faune je umjerena, bez 

evidentiranih zaštićenih ili rijetkih vrsta na samoj lokaciji. Kvalitet staništa je 

djelimično narušen prethodnim ljudskim aktivnostima, ali i dalje posjeduje 

sposobnost prirodne obnove. Regenerativni kapacitet vegetacije je relativno 

dobar, naročito ukoliko se obezbijedi plansko ozelenjavanje i korišćenje 

autohtonih biljnih vrsta nakon završetka radova. Generalno gledano, što je 

biodiverzitet neke lokacije bogatiji to je i regenerativni kapacitet lokacije veći. 
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2.7. Prikaz apsorpcionog kapaciteta prirodne sredine, uz obraćanje posebne 

pažnje na: močvarna područja, obalna područja, ušća rijeka, površinske 

vode, poljoprivredna zemljišta, priobalne zone i morska sredina, planinske i 

šumske oblasti, zaštićena područja, područja obuhvaćena mrežom Natura 

2000, područja na kojima ranije nisu bili zadovoljeni standardi kvaliteta 

životne sredine ili za koje se smatra da nijesu zadovoljeni, a relevantni su za 

projekat, gusto naseljene oblasti, predjeli i područja od istorijske, kulturne 

ili arheološke važnosti 

 

Prostor u okruženju lokacije je relativno izgrađen. Svaka nova izgradnja ovog 

prostora potencijalno utiče na smanjenje apsorpcionog kapaciteta prirodne 

sredine. Imajući u vidu sadašnje karakteristike same lokacije, te neposrednog i 

šireg okruženja, evidentno je da su kapaciteti smanjeni.  

 

Močvarna i obalna područja i ušća rijeka. Lokacija projekta nije u zoni koja 

zahvata močvarna područja i ušća rijeka. Direktna obalna zona (priobalni pojas 

do 50 m od mora) nije obuhvaćena projektom.  

 

Površinske vode. Površinske vode nisu prisutne na predmetnoj lokaciji dok je 

more od iste udaljeno oko 130m u pravcu sjevera. 

 

Poljoprivredna zemljišta. Na predmetnoj lokaciji i u njenoj blizni nema 

poljoprivrednog zemljišta.  

 

Planinske i šumske oblasti. Na lokaciji i u njenoj blizini nema planinskih oblasti. 

Što se tiče šumskih oblasti, sama  lokacija je u listu nepokretnosti kategorisana 

kao šuma 3. klase. 

 

Zaštićena područja, područja obuhvaćena mrežom Natura 2000. Na lokaciji i u 

njenoj neposrednoj blizini nema područja koja su zaštićena i klasifikovana kao 

strogi rezervat prirode, nacionalni park, posebni rezervat prirode, park prirode, 

spomenik prirode, predio izuzetnih odlika.  

Prema „Katalogu tipova staništa Crne Gore značajnih za Evropsku Uniju“ iz 

2019. godine, na prostoru Luštice izdvajaju se sljedeći tipovi staništa: 

• 5230 * Visoki žbunjaci lovora (Laurus nobilis). 

• 5330 Termomediteranski prepustinski žbunjaci. 

• 6220 * Eumediteranski kserofilni travnjaci. 

• 62A0 Istočno submediteranski suvi travnjaci. 

• 8330 Morske špilje. 

• 92D0 Južne obalske galerije i šibljaci. 

• 9340 Šume crnike. 

• 1170 Podvodni morski grebeni. 
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Predmetnoj lokaciji najbliža zaštićena područja prirode su Plaža Pržna kod Tivta 

- Spomenik prirode; zaštitna zona III, koja se od predmetne lokacije nalazi na oko 

1,8km udaljenosti i Tivatska solila - Posebni rezervat prirode; 

Ramsar/IBA/Emerald značaj, udaljena oko 2,2 km. 

 

 
Slika 7. Udaljenost najbližih zaštićenih područja prirode u odnosu na 

predmetnu lokaciju 

 

Područja na kojima ranije nisu bili zadovoljeni standardi kvaliteta životne 

sredine ili za koje se smatra da nijesu zadovoljeni, a relevantni su za projekat. 

U zoni projekta ne postoje područja na kojima ranije nijesu bili zadovoljeni 

standardi kvaliteta životne sredine ili za koje se smatra da nijesu zadovoljeni, a 

relevantni su za projekat. 

 

Gusto naseljene oblasti. U okruženju lokacije je izgrađen veći broj objekata 

namijenjenih kolektivnom stanovanju, turističkom stanovanju (apartmani i 

hoteli) i poslovanju, međutim može se konstatovati da područje nije gusto 

naseljeno. 

 

Predjeli i područja od istorijske, kulturne ili arheološke važnosti. Predmetna 

lokacija se nalazi u „buffer“ zoni Prirodnog i kulturno-istorijskog područja 

Kotora, pod UNESCO zaštitom. Ovo područje uključuje pejzažne i kulturne 

vrijednosti koje treba očuvati, uz naglasak na vizuelne ose i integritet pejzažnih i 

urbanih struktura. U široj okolini (oko 1,3 km) nalazi se Crkva Svetog Luke u 

Gošićima, koja potiče iz 7. vijeka i predstavlja nepokretno kulturno dobro. 
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2.8. Opis flore i faune, zaštićenih prirodnih dobara, rijetkih i ugroženih 

divljih biljnih i životinjskih vrsta i njihovih staništa 

 

Flora 

 

Mediteran je fitogeografski dio Holarktika i na istočnom Jadranu se izražava kroz 

pojas zimzelene tvrdolisne vegetacije, sa šumama hrasta crnike kao 

klimazonalnom formacijom. U Boki Kotorskoj taj mediteranski karakter je vrlo 

snažan, ali je danas velikim dijelom antropogeno izmijenjen, pa su prirodne šume 

uglavnom zamijenjene makijom, garigom, šikarama i kamenjarskim pašnjacima. 

U opštem fitogeografskom smislu, Mediteran obuhvata područja sa zimzelenom 

sklerofilnom vegetacijom prilagođenom ljetnoj suši i blagim zimama, a na 

istočnojadranskom prostoru ona se najjasnije vidi u zoni Quercion ilicis i reda 

Quercetalia ilicis. Boka Kotorska pripada dinarskom Primorju i predstavlja 

veoma složen kontaktni prostor mora, krečnjačkog reljefa i zaleđa, što stvara 

veliki mozaik staništa. Zbog takvog položaja, tu se prepliću tipično mediteranski, 

ekstrazonalni i submediteranski elementi vegetacije. 

 

U mediteranskom pojasu osnovu čine zimzelene šume hrasta crnike i crnog 

jasena, najčešće svrstane u zajednicu Orno-Quercetum ilicis, odnosno širi 

fitosociološki okvir Quercetalia ilicis i Quercion ilicis. Kada se te šume 

degradiraju pod uticajem čovjeka, razvijaju se makije kao gusti zimzeleni šibljaci, 

zatim gariga kao rjeđa i niža degradaciona forma, a pri jačoj degradaciji nastaju 

suvi travnjaci i kamenjari. Uz obalu i na specifičnim supstratima javljaju se i 

azonalne zajednice, halofite, zajednice na stijenama i pijescima, i ruderalna 

vegetacija. 

 

Posebnost Boke je u jakom reljefnom kontrastu između mora, strmih padina i 

zaleđa, što stvara mnogo mikroklimata i lokalnih vegetacijskih tipova. Zato se, 

pored osnovnog mediteranskog obrasca, javljaju i vrlo vrijedne lokalne zajednice: 

halofitna vegetacija na Tivatskim solilima, vegetacija stijena uz more, fragmenti 

na pješčanim i šljunkovitim obalama i termofilne sastojine na sjevernim 

ekspozicijama i u zaklonjenim uvalama. Floristički značaj područja potvrđuju i 

brojni taksoni, endemi i klasična nalazišta, što Boku svrstava među najvažnija 

botanička područja crnogorskog primorja. 

 

Luštica pripada eumediteranskoj zoni u kojoj su klimazonalna vegetacija šume 

hrasta crnike i prateće tvrdolisne zajednice. Na području poluostrva razvijena je 

tipična mediteranska vegetacija i da tu spadaju najočuvanije formacije tvrdolisne 

vegetacije crnogorskog primorja. Istovremeno, zbog dugotrajne ljudske 

aktivnosti, prirodne šume su većinom degradirane u makiju, garigu i travnjake. 

Flora i vegetacija poluostrva Luštica pripadaju evromediteranskom 

vegetacijskom području istočnojadranskog primorja, u okviru kojeg 
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klimazonalnu vegetaciju čine vječnozelene sklerofilne šume i šikare reda 

Quercetalia ilicis Br.-Bl. ex Molinier 1934 i sveze Quercion ilicis Br.-Bl. ex 

Molinier 1934. U fitogeografskom pogledu, predmetna lokacija nalazi se u okviru 

mediteranskog vegetacijskog pojasa Boke Kotorske, koji je razvijen od obale 

mora do približno 300–500 m n.v., dok se u višim dijelovima smjenjuje 

submediteranskim pojasom.  Klimazonalnu vegetaciju ovog prostora 

predstavljaju sastojine asocijacije Orno-Quercetum ilicis, odnosno zajednice 

hrasta crnike (Quercus ilex L.) i crnog jasena (Fraxinus ornus L.), koje su na 

najvećem dijelu prostora očuvane tek fragmentarno, dok je znatan dio prvobitnog 

šumskog pokrova tokom dugotrajnog antropogenog uticaja preveden u 

sekundarne i degradacione stadijume. Najrasprostranjeniji savremeni 

vegetacijski oblik jeste makija, floristički vezana za degradirane oblike 

asocijacije Orno-Quercetum ilicis, sa izraženim prisustvom vrsta Myrtus 

communis L., Phillyrea media L., Arbutus unedo L., Erica arborea L., Pistacia 

lentiscus L., Juniperus oxycedrus L., Juniperus phoenicea L., Asparagus 

acutifolius L. i Smilax aspera L..  

 

Na degradiranim površinama, naročito na plitkim karbonatnim zemljištima i 

insoliranim ekspozicijama, razvijaju se gariške zajednice reda Cisto-Ericetalia i 

Cisto-Ericion, među kojima je za područje Luštice navedena asocijacija Ericio-

Cistetum cretici, sa vrstama Cistus creticus subsp. eriocephalus, Erica arborea, 

Frangula rupestris, Myrtus communis i Paliurus spina-christi. U uslovima dalje 

degradacije vegetacijskog pokrivača razvijaju se suvi kamenjarski travnjaci i 

pašnjaci, koji predstavljaju krajnje stadijume regresivne sukcesije, a u dostupnoj 

dokumentaciji za Lušticu posebno se navodi asocijacija Bromo-

Chrysopogonetum grylli, kao jedan od značajnih tipova sekundarne travnjačke 

vegetacije. Ovakav degradacioni niz, od crnikovih šuma preko makije i gariga do 

kamenjarskih travnjaka, predstavlja osnovno obilježje sadašnje vegetacijske 

strukture poluostrva. 

 

Pored zonalnih i sekundarnih kopnenih zajednica, na prostoru Luštice razvijena 

su i brojna azonalna i edafski uslovljena staništa, uključujući halofitnu vegetaciju 

obalnih depresija i zaslanjenih staništa, vegetaciju morskih klifova, kao i 

termofilne šibljake i travnjake na plitkim karbonatnim zemljištima. U širem 

području istočnog obalskog dijela Tivatskog zaliva i Tivatskih solila, koje su 

važno susjedno stanište, prisutne su halofitne zajednice iz redova Salicornietalia, 

Limonietalia, Juncetalia maritimi i Phragmitetalia, uključujući i asocijaciju 

Salicornietum herbaceae, što ukazuje na izraženu ekološku heterogenost šireg 

prostora Luštice. U florističkom sastavu poluostrva, pored autohtonih 

mediteranskih elemenata, značajno mjesto imaju i vrste koje su nekada bile 

kultivisane, a danas su naturalizovane ili uključene u spontanu vegetaciju, među 

kojima se posebno ističe Ceratonia siliqua L.. Sagledano u cjelini, vegetaciju 

Luštice karakteriše jasno izražen mediteranski sintaksonomski okvir, visok udio 
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degradacionih stadijuma klimazonalne šume crnike i velika raznovrsnost lokalnih 

fitocenoza uslovljenih reljefom, ekspozicijom, karbonatnom podlogom i 

neposrednim uticajem mora. 

 

Prema „Katalogu tipova staništa Crne Gore značajnih za Evropsku Uniju“ iz 

2019. godine, na prostoru Luštice izdvajaju se sljedeći tipovi staništa: 

• 5230 * Visoki žbunjaci lovora (Laurus nobilis). 

• 5330 Termomediteranski prepustinski žbunjaci. 

• 6220 * Eumediteranski kserofilni travnjaci. 

• 62A0 Istočno submediteranski suvi travnjaci. 

• 8330 Morske špilje. 

• 92D0 Južne obalske galerije i šibljaci. 

• 9340 Šume crnike. 

• 1170 Podvodni morski grebeni. 

 

Za navedena staništa u dokumentu su prikazani pripadajući Natura 2000, 

PAL.CLASS. i EUNIS kodovi, kao i fitocenološke jedinice i karakteristične 

biljne vrste. Visoki žbunjaci lovora razvijaju se na vlažnim mediteranskim 

staništima i odlikuju se složenom strukturom sa brojnim sklerofilnim vrstama. 

Termomediteranski prepustinski žbunjaci predstavljaju kserofilne, otvorene 

žbunaste formacije u kojima značajnu ulogu ima drvenasta mlečika (Euphorbia 

dendroides). Eumediteranski kserofilni travnjaci razvijaju se na suvim 

karbonatnim podlogama, uz dominaciju jednogodišnjih i višegodišnjih zeljastih 

vrsta. 

 

Istočno submediteranski suvi travnjaci razvijaju se na plitkim skeletnim 

zemljištima crvenkasto-mrke boje na krečnjaku, uz prisustvo karakterističnih 

trava i aromatičnih polužbunova. Morske špilje predstavljaju specifična 

podmorska i polupotopljena staništa sa naglo smanjenom količinom svjetlosti i 

ograničenom količinom organske materije. Južne obalske galerije i šibljaci 

obuhvataju formacije tamariksa, lijandera i konopljike na obalama stalnih i 

povremenih tokova, dok su šume crnike tipične za mediteranski pojas, iako su 

danas često degradirane u makiju. Podvodni morski grebeni predstavljaju 

značajno morsko stanište od visokog biodiverzitetskog značaja. 

Sagledano sa stanovišta procjene uticaja na životnu sredinu, flora i vegetacija 

predmetnog područja odlikuju se značajnom strukturnom i florističkom 

raznovrsnošću, kao i prisustvom reprezentativnih mediteranskih i 

submediteranskih fitocenoza: Myrtus communis L., Phillyrea media L., Arbutus 

unedo L., Erica arborea L., Pistacia lentiscus L., Juniperus oxycedrus L.,  

Asparagus acutifolius L., Smilax aspera L. Osnovna obilježja vegetacijskog 

pokrivača čine vječnozelene šikare i makija crnike, kamenjarski travnjaci, kao i 

lokalno razvijena obalna i halofitna staništa, zbog čega se ovo područje može 

ocijeniti kao ekološki osjetljiv prostor sa izraženim pejzažnim i biocenološkim 
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vrijednostima. Ovo potvrđuje da je na ovom lokalitetu mješavina prirodnih 

mediteranskih elemenata. Iz navedenog proizlazi da je pri planiranju i realizaciji 

zahvata neophodno obezbijediti očuvanje postojećeg vegetacijskog pokrivača u 

najvećoj mogućoj mjeri, uz naročitu pažnju prema očuvanim fragmentima 

makije, obalnim staništima i lokalitetima sa većom florističkom i fitocenološkom 

raznovrsnošću. 

 

Fauna 

 

U faunističkom pogledu, poluostrvo Luštica i njegovo šire okruženje 

predstavljaju tipičan mediteranski i submediteranski prostor sa relativno 

bogatom, ali prostorno neujednačeno raspoređenom faunom, uslovljenom 

mozaikom makije, kamenjara, šikara, obalnih staništa i antropogenih površina. 

Prema dostupnoj dokumentaciji za Lušticu, faunu ovog područja čine 

prvenstveno uobičajene vrste kopnenih beskičmenjaka, gmizavaca, ptica i manjih 

sisara, dok su vrijedniji elementi faune vezani za očuvanija staništa, rubove šuma, 

suvomeđe, maslinjake i obalni pojas. U širem obuhvatu Bokokotorskog zaliva 

dodatno je prisutna izražena povezanost kopnene i morske biodiverzitetske 

komponente, što ovom prostoru daje poseban ekološki značaj. 

 

Fauna sisara predmetnog područja sastavljena je pretežno od sitnih i srednje 

krupnih vrsta prilagođenih uslovima mediteranskog pejzaža i antropogenog 

mozaika staništa, pri čemu se kao reprezentativni taksoni mogu navesti zec Lepus 

europaeus, puh Glis glis, mungos Herpestes javanicus auropunctatus odnosno 

Urva auropunctata, lisica Vulpes vulpes, šakal Canis aureus, divlja svinja Sus 

scrofa i rijetko prisutna divlja mačka (Felis silvestris). Na ovakvim staništima 

očekuje se i prisustvo više vrsta malih glodara i insektivora, iako oni u 

raspoloživoj dokumentaciji nijesu detaljno taksonomski obrađeni. Fauna sisara je 

u velikoj mjeri uslovljena stepenom očuvanosti makije, rubnih šumskih sastojina 

i poljoprivrednih površina, kao i intenzitetom ljudskog prisustva. 

 

Fauna ptica predstavlja jedan od najznačajnijih elemenata faunističke 

raznovrsnosti Luštice, budući da mozaik makije, kamenjara, otvorenih staništa i 

obalne zone obezbjeđuje uslove za gniježđenje, ishranu i sezonsko zadržavanje 

većeg broja vrsta. Kao reprezentativne vrste za ovakav tip staništa mogu se 

navesti slavuj Luscinia megarhynchos, ćuk Otus scops, siva vrana Corvus cornix, 

svraka Pica pica, grlica Streptopelia turtur, fazan Phasianus colchicus, kao i 

različite vrste pjevica, grabljivica i obalnih ptica koje koriste priobalni pojas i 

migratorne koridore Bokokotorskog zaliva. U ekološkom smislu, posebnu 

vrijednost imaju staništa šikara, suvozida i rubnih zona između prirodne i 

kulturne vegetacije, koja predstavljaju važna mikrostaništa za gniježđenje i 

dnevni boravak brojnih ptičjih vrsta. 
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Herpetofauna je na području Luštice uslovljena toplim mediteranskim 

podnebljem, velikom zastupljenošću osunčanih kamenjara, pukotina u 

karbonatnoj podlozi i suvozida, koji predstavljaju pogodna skloništa i 

termoregulaciona mjesta. U tom smislu, kao reprezentativni taksoni mogu se 

navesti blavor Pseudopus apodus, primorski gušter Podarcis melisellensis, zidni 

gušter Podarcis muralis, zelena krastača Bufotes viridis, bjelouška Natrix natrix, 

smukulja Coronella austriaca i poskok Vipera ammodytes, dok se u vlažnijim 

mikrostanjištima i antropogenim akumulacijama mogu očekivati i pojedine 

dodatne vrste vodozemaca. Prisutnost ovih grupa ukazuje na značaj očuvanja 

kamenjarskih i poluprirodnih staništa, naročito na površinama koje nijesu 

direktno zahvaćene intenzivnom urbanizacijom. 

 

Bokokotorski zaliv predstavlja jedno od najznačajnijih područja na Crnogorskom 

primorju kada je riječ o biodiverzitetu kopnenih beskičmenjaka. Njegova fauna 

je bogata zbog posebne kombinacije klimatskih, reljefnih i vegetacijskih uslova. 

Na ovom prostoru smjenjuju se mediteranski i submediteranski uticaji, pa se u 

različitim staništima razvijaju brojne grupe beskičmenjaka. Posebno su 

zastupljeni insekti, pauci, grinje i kopneni puževi, dok se u pojedinim 

mikrohabitatima mogu naći i drugi predstavnici člankonožaca i mekušaca. 

Raznovrsnost kopnenih beskičmenjaka usko je povezana sa strukturom 

vegetacije i kvalitetom staništa. U makiji, kamenjarima i na ivicama šumskih 

sastojina nalaze se vrste prilagođene suvim i toplim uslovima, dok se u sjenovitim 

i vlažnijim djelovima javljaju drugi, ekološki zahtjevniji oblici. Zbog toga 

kopneni beskičmenjaci imaju značajnu ulogu kao oprašivači, razlagači i važna 

karika u lancima ishrane. Njihovo prisustvo takođe može poslužiti kao pokazatelj 

stepena očuvanosti prirodnih staništa i antropogenih pritisaka na prostoru 

Bokokotorskog zaliva. 

Fauna beskičmenjaka, iako u dostupnoj dokumentaciji nije detaljno 

inventarisana, sigurno predstavlja najbrojniji segment ukupne kopnene faune 

predmetnog područja. U okviru ove grupe mogu se očekivati brojni predstavnici 

oprašivača, uključujući medonosnu pčelu Apis mellifera, bumbare roda Bombus, 

leptire iz rodova Papilio, Pieris i Vanessa, kao i različite predstavnike 

tvrdokrilaca, paukova i kopnenih puževa karakterističnih za mediteranska suva 

staništa. Njihova brojnost i diverzitet usko su povezani sa strukturom vegetacije, 

sezonskom dinamikom cvjetanja, očuvanošću kamenjara i prisustvom prijelaznih 

staništa između makije, travnjaka i obrađenih površina. 

 

U širem ekološkom kontekstu potrebno je ukazati i na značaj morske faune 

Bokokotorskog zaliva, s obzirom na to da obalni pojas Luštice funkcionalno 

pripada istom biodiverzitetskom sistemu. U tom okviru, kao reprezentativne 

morske vrste i taksoni mogu se navesti mediteranska dagnja Mytilus 

galloprovincialis, zlatni koral Savalia savaglia, kao i različiti predstavnici 

ihtiofaune, bentoskih beskičmenjaka i planktonskih organizama karakterističnih 
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za južni Jadran. Ova povezanost kopnenih i morskih ekosistema dodatno 

naglašava potrebu integralnog sagledavanja mogućih uticaja zahvata na prirodne 

vrijednosti šireg područja. 

 

Sagledano sa stanovišta procjene uticaja na životnu sredinu, faunu poluostrva 

Luštica karakterišu mediteranska adaptivnost, stanišna raznolikost i izražena 

zavisnost od očuvanosti prirodnih i poluprirodnih staništa. Iako raspoloživa 

literatura za predmetnu lokaciju dominantno ukazuje na opšti faunistički sastav, 

može se zaključiti da su za očuvanje lokalne faune od posebnog značaja makija, 

kamenjari, suhozidi, rubne šumske sastojine, maslinjaci i obalni pojas, kao 

ključna staništa za sisare, ptice, gmizavce, vodozemce i beskičmenjake. Iz tog 

razloga, pri planiranju i realizaciji zahvata neophodno je sprovesti mjere kojima 

će se u najvećoj mogućoj mjeri očuvati postojeći stanišni mozaik i funkcionalna 

povezanost kopnenih i priobalnih ekosistema. 

 

Biodiverzitet mora 

 

Flora i fauna Jadranskog mora nijesu dovoljno istražene, naročito kada su u 

pitanju bentoski endobionti, intersticijalni i mezofaunalni organizmi, kao i 

paraziti i dubokomorska fauna južnojadranske doline. 

U crnogorskoj obalskoj zoni prisutne su četiri osnovne grupe fitoplanktona: 

• Bacillariophyceae. 

• Dinophyceae. 

• Prymnesiophyceae. 

• Chrysophyceae. 

 

Zooplankton je uzorkovan na osam lokaliteta crnogorskog primorja tokom 2009. 

godine, u okviru MEDPOL projekta. Na lokacijama najbližim predmetnom 

projektu ukupne koncentracije zooplanktona iznosile su: 

• Luštica–Dobra Luka: od 1089 do 7839 ind/m³. 

• Zaliv Trašte: od 2217 do 25964 ind/m³. 

Analiza dominantnih grupa pokazala je da je tokom istraživanja najbrojnija bila 

grupa copepoda, dok je cladocera takođe bila značajno zastupljena, posebno 

tokom ljetnjeg perioda, kada su uslovi u moru povoljni za njen partenogenetski 

razvoj. Iako su vrijednosti sezonski promjenljive, u određenim periodima može 

doći do vrlo visokih brojnosti u kratkom vremenskom intervalu.  

 

2.9. Pregled osnovnih karakteristika predjela 
 

Preklapanjem lokacije sa mapom predione regionalizacije Crne Gore1 utvrđeno 

je da planirana brza saobraćajnica pripada predionoj cjelini 1. Predjeli primorskog 

 
1 Mapiranje i tipologija predjela Crne Gore, Ministarstvo održivog razvoja i turizma, maj 2015. 
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regiona. Prema podjeli zasnovanoj na karakteristikama predjela u sklopu predjela 

priomorskog regiona loakcija se nalazi u 1.4 Predjeli područja Luštice, a u okviru 

lokalne podjele pripada jedinici 1.3.1. Brdoviti predjeli zalivskog područja 

Luštice. 

 

Luštica je poluostrvo na ulazu u Bokokotorski zaliv, dugo oko 13 km i površine 

približno 47 km². Odlikuje se veoma razuđenom obalom dugom oko 35 km, sa 

velikim brojem rtova. Najviši vrh je Obosnik, na 568 m nadmorske visine, sa 

kojeg se pružaju otvorene vizure prema moru. Istorijska prostorna šema je 

organska, a predio je ocijenjen kao kompaktan, atraktivan i spokojan. Područje je 

slabo naseljeno, sa naseljima razbijenog tipa i malim brojem stanovnika. Šumski 

pokrivač je kompaktan. Dominira makija, prožeta tradicionalnim maslinjacima 

koji predstavljaju značajan element kulturnog nasljeđa i važan razvojni potencijal 

predjela. 

 

2.10. Pregled zaštićenih objekata i dobara kulturno-istorijske baštine 

 

Predmetna lokacija se nalazi u „buffer“ zoni Prirodnog i kulturno-istorijskog 

područja Kotora, pod UNESCO zaštitom. Ovo područje uključuje pejzažne i 

kulturne vrijednosti koje treba očuvati, uz naglasak na vizuelne ose i integritet 

pejzažnih i urbanih struktura.  

U široj okolini (oko 1,3 km) nalazi se Crkva Svetog Luke u Gošićima, koja potiče 

iz 7. vijeka i predstavlja nepokretno kulturno dobro. 

 

2.11. Podaci o naseljenosti, koncentraciji stanovništva i demografskim 

karakteristikama u odnosu na planirani projekat 

 

Prema konačnim rezultatima Popisa 2023, opština Tivat ima 16.338 stanovnika 

(8.021 muškarac i 8.317 žena), a naselje Milovići 83 stanovnika.2 Broj stanovnika 

se sezonski značajno povećava zbog turizma. 

 

2.12. Podaci o postojećim privrednim i stambenim objektima, kao i o 

objektima infrastrukture 

 

U okruženju lokacije je izgrađen veći broj objekata namijenjenih kolektivnom 

stanovanju, turističkom stanovanju (apartmani i hoteli) i poslovanju (slika 8). 

Najbliži objekti se nalaze na oko 30 metara sjeverno od predmetne lokacije. 

 

Saobraćajna infrastuktura je razvijena i do lokacije se dolazi izgrađenom 

asfaltiranom saobraćajnicom. Na predmetnom području postoji izgrađena 

 
2 Izvor podataka: Uprava za statistiku - MONSTAT 
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elektroenergetska infrastktura, gradska vodovodna mreža kao i fekalna 

kanalizacija. 
 

 
Slika 8. Položaj najbližih objekata u odnosu na predmetne parcele 
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3. OPIS PROJEKTA 

 

3.1. Opis fizičkih karakteristika cijelog projekta, i gdje je potrebno, 

neophodne radove uklanjanja i uslove korišćenja zemljišta u fazi izvođenja 

i fazi funkcionisanja projekta, uključujući: prateću infrastrukturu, 

organizaciju proizvodnje, organizaciju transporta, broj i strukturu 

zaposlenih 

 

Predmetna lokacija, predviđena za izgradnju objekata turističkog naselja i 

zasebnih vila za stanovanje male gustine, formirana je od više urbanističkih 

parcela, i to: UP 9-29, UP 9-28, dio UP 9-26, UP 9-27, UP 9-30, UP 10-19 i UP 

10-18, koje obuhvataju katastarske parcele: 340/6, 341/4, 339/8, 340/5, 338/1, 

338/2, 339/1, 339/7, 340/3, 340/4, 341/3, 339/2, 340/1, 341/1, 338/4, 338/9 i 

339/4 – sve u K.O. Milovići. Lokacija je usklađena sa urbanističko-tehničkim 

uslovima i elaboratom parcelacije prema planskom dokumentu DUP 

„Đuraševići”. 

Kompleks je zamišljen kao savremeno interpretirani mediteranski ambijent sa 

jasno definisanim urbanističkim matricama, pri čemu su planirani: deset 

turističkih vila, pet niskospratnih stambenih objekata i jedan uslužni objekat sa 

pratećim sadržajima. Svi objekti su slobodnostojeći, planski pozicionirani tako 

da slijede topografiju terena i naglašavaju kaskadni karakter parcele. Terasasta 

organizacija omogućava optimalno uklapanje u prirodni pejzaž i istovremeno 

stvara atraktivne vizure sa svake kote. Volumeni su pažljivo oblikovani kako bi 

se postigla arhitektonska jednostavnost i jasnoća forme, uz minimalan vizuelni 

uticaj na ambijent. 

 

 
Slika 9. 3D prikaz planiranog projekta 
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Teren je modelovan kaskadno, prateći prirodni pad, čime se omogućava smještaj 

objekata u više visinskih zona bez narušavanja harmonije prostora. Podzide su 

tretirane kao integralni dio pejzažne arhitekture, formirajući višeslojne žardinjere 

ozelenjene autohtonim niskim i srednje visokim rastinjem. Ovakav pristup 

doprinosi očuvanju ambijentalne intime, ali i stvaranju prijatne mikroklime 

specifične za mediteranski krajolik. Na odabranim terasastim površinama, kao i 

unutar pergolskih struktura, predviđena je sadnja puzavica i visilica, koje u 

vremenu postaju prirodni omotač arhitekture, ublažavajući tvrde linije 

građevinske mase. Vegetacija je kompoziciono organizovana tako da funkcioniše 

kao prirodna barijera — obezbjeđujući vizuelnu privatnost između pojedinačnih 

objekata, a da se istovremeno ne naruši osjećaj otvorenosti i veza sa okruženjem. 

Poseban akcenat stavljen je na integraciju zelenih površina u samu arhitektonsku 

strukturu. Zeleni krovovi i vegetacijske terase projektovani su kao aktivni 

elementi oblikovanja, koji doprinose ekološkoj održivosti i dodatno integrišu 

kompleks u prirodni ambijent. Na ovaj način, prostor se ne doživljava kao 

naknadno ozelenjen, već kao cjelovit pejzažno-arhitektonski sistem, u kojem je 

arhitektura u službi pejzaža, a ne obrnuto. 

 

Poseban akcenat dat je ekološkoj održivosti – kroz upotrebu obnovljivih izvora 

energije, implementaciju pasivnih sistema ventilacije i osunčanja, kao i sistemsko 

ozelenjavanje svih nivoa kompleksa. Zeleni krovovi, terase, hortikultura i solarna 

tehnologija objedinjeni su u cilju stvaranja prostora koji ne samo da odgovara 

savremenim zahtjevima stanovanja i turizma, već doprinosi očuvanju prirodne 

sredine i kreira novu vrijednost u okviru lokalnog pejzaža. Projektom je 

istovremeno predviđeno očuvanje značajnog udjela zelenih i pejzažno uređenih 

površina, koje ukupno obuhvataju 7.844,30 m², čime se obezbjeđuje visok stepen 

ozelenjenosti i usklađenosti kompleksa sa prirodnim karakteristikama prostora i 

planskim smjernicama. 

 

Planirani objekti su trajnog karaktera i obuhvataju deset vila predviđenih za 

turističku namjenu, spratnosti Po+P+2, jedan uslužni objekat u funkciji recepcije 

spratnosti Su+P, kao i stambeno područje niske gustine stanovanja sa četiri 

objekta spratnosti Po+P+1 i jednim stambenim objektom spratnosti Po+P+2. 

Zona gradnje jasno je definisana građevinskim linijama u skladu sa važećom 

planskom dokumentacijom. Udaljenosti građevinskih linija iznose 5 metara od 

saobraćajnice Radovići–Tivat, 7,5 metara od saobraćajnice 1-1, dok su bočne 

granice prema susjednim urbanističkim parcelama udaljene 3 metra. Svi objekti 

su projektovani i biće pozicionirani u skladu sa precizno definisanim 

građevinskim i regulacionim linijama, uz poštovanje prostornih i urbanističkih 

parametara. 
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Slika 10. Plan budućeg kompleksa 

 

Površine sa namjenom stanovanja male gustine (SMG). Planirano je pet 

stambenih objekata – vila, koje će biti opremljene sa pripadajućim otvorenim 

bazenima, platoima za sunčanje i prostorima za odmor na nivou prizemlja. Na 

urbanističkim parcelama UP 9-29, UP 9-28, UP 9- 27, UP 9-30 i UP 10-19, 

predviđeni su sledeći sadržaji: 

- Ukupan broj vila: 5 (Prema urbanističkim uslovima dozvoljena je po jedna 

vila na svakoj parceli, a projekat predviđa po jednu vilu na svakoj parceli) 

- Ukupan broj smještajnih jedinica: 22 (Prema urbanističkim uslovima 

dozvoljene su 23 jedinice, ali projekat predviđa 22 jedinice, raspoređene na 

sledeći način: po 4 jedinice u objektima na parcelama UP 9-29, UP 9-28, UP 

9-27 i UP 9-30, i 6 jedinica u objektu na parceli UP 10-19) 

- Ukupan broj parking mjesta: 26 (Prema urbanističkim uslovima potrebno je 

obezbediti minimum 23 parking mjesta, dok projekat predviđa 26 parking 

mjesta, raspoređenih po 4 parking mjesta na parcelama UP 9-29, UP 9- 28, 

UP 9-27 i UP 9-30, te 10 parking mjesta na parceli UP 10-19.) 

 

Površine sa namjenom turizma (T). Za područje turističkog naselja planirani su 

sadržaji koji obuhvataju deset vila i jedan uslužni objekat – recepciju sa 

prijemnim holom. Svaka vila predviđena je sa otvorenim bazenom, terasom za 

sunčanje i pripadajućim parking prostorom. Recepcija je smještena na diskretnoj 

lokaciji, pažljivo uklopljena u ambijent, bez dominacije u prostoru, čime se 

postiže osjećaj ušuškanosti i privatnosti pri ulasku u kompleks. Vile su pažljivo 

raspoređene, uz projektni pristup koji osigurava visok nivo komfora i 

funkcionalnosti. Rješenje je u potpunosti prilagođeno karakteristikama terena i 

saobraćajnim tokovima, uz organizaciju podzemnih garaža s ciljem očuvanja 

zelenih površina i stvaranja mirnog ambijenta. 
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Slika 11. 3D Prikaz vila 

 

Ukupno gledajući, na urbanističkim parcelama UP 9-26 i UP 10-18, koje su 

predviđene za turističku funkciju, planirano je: 

- Ukupan broj vila: 10 (4 vile na UP 9-26 i 6 vila na UP 10-18) 

- Ukupan broj smještajnih jedinica: 63 (prema urbanističkim uslovima 

dozvoljeno je 64 jedinice – projekat predviđa 63 jedinice, od kojih 33 na UP 

9-26 i 30 na UP 10-18) 

- Ukupan broj ležajeva: 103 (49 ležajeva na UP 9-26 i 54 ležaja na UP 10-18) 

- Ukupan broj parking mjesta: 165 (prema urbanističkim uslovima potrebno 

je obezbijediti minimum 21 parking mjesto – projekat predviđa 165 parking 

mjesta, od kojih 46 na UP 9- 26 i 119 na UP 10-18). 

 

Nosiva konstrukcija objekata projektovana je kao sistem armirano-betonskih 

platana, ploča i greda odgovarajućih dimenzija, formiranih u skladu sa statičkim 

i seizmičkim zahtjevima lokaliteta. Armirano-betonski zidovi koriste se kako za 

preuzimanje horizontalnih opterećenja, tako i kao bočni elementi podrumske 

etaže, omogućavajući stabilnost i čvrstinu konstrukcije u svim uslovima 

eksploatacije. Tavanice su izvedene kao monolitne armirano-betonske ploče, 

uključujući i završnu krovnu konstrukciju. Svi elementi su propisno obrađeni 

hidroizolacionim i termoizolacionim slojevima, u skladu sa važećim standardima 

energetske efikasnosti i zaštite objekta. Ispunski zidovi izvode se od giter blokova 

debljine 20 cm za spoljne i 10 cm za pregradne zidove, pozicionirani u skladu sa 

arhitektonskim i građevinskim podlogama. Obrada unutrašnjih površina 

prilagođena je namjeni prostorija. 
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Zidovi i plafoni zajedničkih i stambenih prostora završno se obrađuju krečno-

cementnim malterom, zatim fino gletuju i boje poludisperzionim bojama u 

svijetlim nijansama, dominantno bijelom, kako bi se zadržala prostorna 

neutralnost i refleksija svjetlosti. U sanitarnim čvorovima predviđeno je 

oblaganje zidnih površina keramičkim pločicama do pune visine, dok se u 

kuhinjama obloga izvodi do visine 150 cm, radi lakšeg održavanja i 

funkcionalnosti. Svi materijali birani su na osnovu tehničkih performansi, 

dugotrajnosti i vizuelne usklađenosti sa ostatkom enterijera, sa posebnim 

akcentom na jednostavnost održavanja i visok nivo završne obrade. 

 

Prateća infrastruktura 

 

Do lokacije projekta postoji izgrađena putna infrastruktura. U okviru projekta 

planirana je i interna saobraćajnica koja povezuje postojeću saobraćajnicu sa 

budućom saobraćajnicom 1-1, predviđenom Detaljnim urbanističkim planom 

Djuraševići. Kada je u pitanju buduća saobraćajnica 1-1, ista je predviđena 

Detaljnim urbanističkim planom Đurašević u dužini od 115m i površini zahvata 

1150m2. Navedena saobraćajnica se nalazi na sljedećim katastarskim parcelama 

338/3, 338/8, 339/3, 339/6, 340/2 i 341/2, K.O. Milovići (sve u vlasništvu 

Investitora). Imajući u vidu da je riječ o javnoj saobraćajnici definisanoj planskim 

dokumentom, njena realizacija nije u nadležnosti nosioca projekta, već nadležnih 

institucija. Shodno tome, realizacija iste biće planirana, nakon sprovođenja 

imovinsko-pravnog postupka, u dogovoru sa opštinom Tivat. 

Ova interna saobraćajnica omogućava pristup dvijema podzemnim garažama 

objekata na urbanističkoj parceli UP 9-26. Parcele južno od saobraćajnice 1-1 

imaju zasebno riješen saobraćajni pristup i parking, direktno sa saobraćajnice 1-

1, a na istu saobraćajnicu se nadovezuju i garaža objekta na UP 10-19 i donjih 

vila na UP 10-18. Na istočnom kraju lokacije, interna saobraćajnica se odvaja i 

vodi ka ulaznoj zoni vila na višoj koti, uz koju je planirano otvoreno parkiranje i 

pristup gornjoj garaži vila na UP 10-18. 

Projektnim je predviđeno 191 parking mjesto, čime se ostvaruje značajan višak 

od 148 dodatnih parking mjesta u odnosu na minimum definisan regulativom. 

Time se osigurava potpuna funkcionalnost i fleksibilnost lokacije, kako u 

redovnim uslovima korišćenja, tako i u periodima pojačane frekvencije, naročito 

u turističkoj sezoni. Povezanost sa pješačkim zonama Sve garaže su funkcionalno 

povezane sa pješačkim komunikacijama i vilama, čime je omogućena laka i 

nesmetana mobilnost korisnika unutar kompleksa. Cilj ove organizacije je da se 

obezbijedi maksimalna pristupačnost i komfor za sve korisnike, uz očuvanje 

kontinuiteta pješačkih zona. 

- UP 9-26: Garaža G1: zajednički kolski i pješački ulaz sa sjeverne strane; 

vertikalne komunikacije (lift + stepenište) pozicionirane tako da optimizuju 

udaljenosti od apartmana. Garaža G2: pristup sa zapadne strane; povezane 

sa II spratom niže pozicioniranih vila. 
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- UP 10-18 i UP 10-19: Garaža G3: 4 vertikalna pješačka bloka + 5 

protivpožarnih izlaza, orijentisani ka saobraćajnici 1-1. Garaža G4: 3 

pješačka bloka povezana sa apartmanima na višoj koti, sa internom vezom 

do nižih vila. 

 

Izgrađeni objekti će biti priključeni na gradsku kanalizacionu mrežu, kolektor 

PVC DN 400 mm i vodovodnu mrežu. U pogledu energetskih resursa za fazu 

eksploatacije, poseban akcenat dat je ekološkoj održivosti kroz upotrebu 

obnovljivih izvora energije. Planirana je upotreba savremenih i energetski 

efikasnih sistema, uključujući kvalitetnu termičku izolaciju objekata i instalaciju 

solarnih panela na ravnim krovnim površinama. Solarni paneli su namijenjeni za 

proizvodnju električne energije i doprinose smanjenju potrošnje iz 

elektrodistributivne mreže, čime se povećava energetska samoodrživost objekata. 

 

Predviđena je izgradnja atmosferske kanalizacije. 

Sakupljanje atmosferskih voda sa platoa oko objekata i krovova planirano je 

preko kanalica iz kojih se sva voda usmjerava u okna kišne kanalizacije i dalje u 

upojne bunare na lokaciji. 

Sakupljena voda sa platoa i parking prostora oko objekata na UP10-18 se uliva u 

betonski kanal uz ivicu parcele i svu sakupljenu vodu prečišćava preko separatora 

naftnih dervata i tako prečišćene ulivaju se u upojni bunar 1. 

Atmosferske vode sa dijela saobraćajnice koji prolazi iznad ugostiteljskog 

objekta predviđeno je da se sakupe putem kanalice i ulije u slivnik. Na određenim 

pozicijama na predmetnoj lokaciji u dijelu saobraćajnica i ulazima u garaže 

predviđene su kanalske rešetke iz koji se sva sakupljena voda uliva u sistem 

zauljane atmosferske kanalizacije koja prolazi tretman prečišćavanja preko 

separatara naftnih derivata. 

Na lokaciji je ukupno planirano 5 upojnih bunara. 

Upojni bunar - I upojne površine 32m², dimenzionisan je na sakupljene vode sa 

krova vila 13,14 i 15 kao i sa platoa ispred vila sa 12 parkinga. 

Upojni bunar - II upojne površine 20m², dimenzionisan je da prima vodu sa krova 

vila 9 i 10 i bazena za iste. 

Upojni bunar - III upojne površine 20m², dimenzionisan je da prima vodu sa 

krova vila 11 i 12 i bazena za iste. 

Upojni bunar - IV upojne površine 20m², dimenzionisan je da prima vodu sa 

krova vile br 5, dva bazena i plato. 

Upojni bunar - V upojne površine 44m², dimenzionisan je da prima vodu sa 

saobraćajnica i vodu iz garaža G1, G2 i G3. 

 

U dijelu ugostiteljskog objekta planirana je kuhinja iz koje će se sve zauljane 

vode prečistiti preko separatora masti i ulja tipa LMK4 proizvođača Regeneracija 

ili drugog proizvođača sa istim ili sličnim karakteristikama. Tako prečišćene vode 

ulivaju se u okno fekalne kanalizacije. 
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Za sakupljanje havarijskih voda (pranja platoa, kvara na instalacijama) iz dijela 

garaža predviđena je ugradnja kanalica sa kompozitnom rešetkom iz koje se 

sakupljena voda uliva u taložnik pa preko separatora naftnih derivata ACO 

Oleopator- Bypass-C-FST NS 8/80 ulivaju u upojne bunare, da bi bili na strani 

sigurnosti u upojnim bunarima su predviđene muljne pumpe koje će potiskivati 

vodu u okna atmosferske kanalizacije. Separatori  naftnih  derivata  smješteni  su  

u  dijelu  dostupnom  za  prilaz motornog vozila radi čišćenja. Sva sakupljena 

voda iz garaža se preko taložnika i separatora naftnih derivata, uliva u upojni 

bunar. Upojni bunari su projektovanog oblika i dimenzija sa maksimalnom 

upojnom površinom i ekonomičnom izgradnjom. Detalji upojnih bunara su dati 

u prilogu elaborata. 

 

Za prihvat i odvođenje atmosferskih voda sa saobraćanica projektovana je 

atmosferska kanalizacija sa zatvorenim kanalima koje će se prečistiti preko 

separatora naftnih derivata i uliti u upojni bunar br 5. 

Za prečišćavanje zauljanih voda predviđen je sakupljač ulja sa koalescentnim 

filterom i bajpasom, tip S125 bp12.5 SIP protoka Q=12.5 l/s, proizvođača 

Regeneracija ili sličnih karakteristika drugog proizvodjača. Separator je smješten 

u dijelu dostupnom za prilaz motornog vozila radi čišćenja. 

 

Tehnički podaci separatora ulja sa bypassom aquareg s 125 bp12.5 S-I-P su: 

-Separator ulja je u skladu sa: BAS EN 858 

-Klasa separatora ulja S-I:           (5mg/lit) 

-Nazivna velicina:                     125 lit/s 

-Protok kroz separator ulja:           12.5 lit/s 

-Max. kolicina izdvojenog ulja: 509 lit 

-Volumen taloznika:                      1250 lit 

-Volumen separatora:                      1563 lit 

-Ukupni volumen uredjaja:            4115 lit 

 

Količina vode koju treba odvesti sa zahvaćenog prostora sračunata je na osnovu 

sljedećih parametara: 

 

Slivna površina asfalt                                =1100m²≈F1≈0.11ha, 

Intenzitet padavina                                                      q=264.0 l/s/ha, 

Koeficijent oticanja (prosječno za lokaciju)                      Ψ1=0.90, 

 

Q = 0.11 x 264.00 x 0.90 = 26.136l/s 

 

Organizacija izvođenja radova 

 

Za izvođenje radova biće angažovan Izvođač radova koji će sve predviđene 

metode rada i mehanizaciju usaglasiti sa zahtijevanom dinamikom i ovim 
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projektom. Sve predviđene metode rada moraju obezbijediti punu sigurnost i 

bezbjednost svih učesnika u izgradnji. Nadzorni organ kontroliše izvođenje 

radova i predložene metode rada adekvatne zahtijevanoj dinamici radova, kako 

sa aspekta usaglašenosti, tako i sa aspekta bezbjednosti. Izvođač je dužan da 

preispita i po potrebi izmijeni sve metode rada i mehanizaciju za koje Nadzorni 

organ utvrdi da ne odgovaraju zahtjevima i uslovima izgradnje objekta. 

 

Organizacija transporta 

 

Kako je i navedeno, organizacija pristupa kompleksu planirana je preko javne 

saobraćajnice 1-1. Tokom faze izgradnje predviđen je kontrolisan transport 

građevinskog materijala, opreme i mehanizacije u skladu sa elaboratom 

organizacije gradilišta. Po završetku radova i stavljanju kompleksa u funkciju, 

nije planiran industrijski niti teretni saobraćaj, već isključivo saobraćaj u funkciji 

korisnika turističko-stambenog kompleksa. 

 

Radna snaga 

 

Što se tiče angažovanja radne snage, tokom izvođenja radova biće angažovani 

radnici različitih stručnih profila, u skladu sa potrebama pojedinačnih faza 

izgradnje i dinamikom realizacije projekta definisanom elaboratom organizacije 

građenja. Očekuje se angažovanje stručnog i tehničkog kadra iz oblasti 

građevinarstva, elektro instalacija, kao i radnika izvođačkih i zanatskih 

djelatnosti.  

U fazi eksploatacije kompleksa planirano je angažovanje hotelsko-ugostiteljskog, 

administrativnog i tehničkog osoblja, koje će biti zaduženo za upravljanje, 

održavanje i funkcionisanje turističko-stambenog kompleksa. Procjenjuje se da 

će realizacijom projekta biti otvoreno približno 15 do 30 radnih mjesta, čime 

projekat ostvaruje i određeni socio-ekonomski doprinos lokalnoj zajednici kroz 

zapošljavanje i unaprjeđenje turističke ponude područja. 

 

3.2. Opis prethodnih/pripremnih radova za izvodjenje projekta (površina 

potrebnog zemljišta, tehnologija građenja, organizacija unutrašnjeg 

transporta, primjena mehanizacije, opreme i sredstava, dinamika realizacije 

pojedinih faza, korišćenje vode, energije, sirovina, stvaranje otpada, emisije 

opasnih, štetnih, otrovnih ili neprijatnih mirisa u vazduh, povećanje buke, 

vibracija) 

 

Ukupna površina lokacije obuhvaćene idejnim rješenjem iznosi 12.427,45 m². U 

skladu sa urbanističko-tehničkim uslovima i planskim parametrima definisanim 

za predmetne urbanističke parcele, ukupna površina pod objektima (indeks 

zauzetosti) iznosi 3.294,63 m², dok ukupna bruto građevinska površina objekata 

(indeks izgrađenosti – BGP) iznosi 8.395,16 m². 



41 

 

 

Kompleks čini 15 vila i jedan servisni objekat sa restoranom i recepcijom. 

Ukupno je planirano 85 smještajnih/stambenih jedinica: 63 turističke jedinice sa 

103 ležaja u 10 vila na UP 9-26 i UP 10-18 i 22 stambene jedinice u pet vila na 

UP 9-29, UP 9-28, UP 9-27, UP 9-30 i UP 10-19. 

 

Tabela 1. Karakteristike planiranih objekata 
Objekat Namjena / parcela Spratnost BGP (m²) 

Servisni objekat restoran i recepcija, UP 9-26 Su+P 647,70 

Vila 1 stambena, UP 9-29 Po+P+1 364,61 

Vila 2 stambena, UP 9-28 Po+P+1 391,90 

Vila 3 turistička, UP 9-26 Po+P+2 636,96 

Vila 4 turistička, UP 9-26 Po+P+2 492,90 

Vila 5 turistička, UP 9-26 Po+P+2 656,32 

Vila 6 turistička, UP 9-26 Po+P+2 512,26 

Vila 7 stambena, UP 9-27 Po+P+1 399,68 

Vila 8 stambena, UP 9-30 Po+P+1 390,88 

Vila 9 stambena, UP 10-19 Po+P+2 699,78 

Vile 10, 11 i 12 turističke, UP 10-18 Po+P+2 po 492,90 

Vile 13, 14 i 15 turističke, UP 10-18 Po+P+2 po 512,26 

 

Za izvođenje projekta potrebno je ograditi gradilište u granicama prostora 

planiranog za izgradnju objekata. Pripremni radovi za izvođenje projekta počinju 

iskopom zemljišta. Dio zemljanog iskopa će se deponovati u blizini objekta, kako 

bi se kasnije upotrijebio za nasipanje. 

 

Što se tehnologije građenja tiče ista se odvija na standardizovan način, a shodno 

zakonskim normama koje prate izgradnju ove vrste objekata. Nakon iskopa 

temelja pristupa se izradi potpornih konstrukcija, temelja, nosive konstrukcije i 

omotača objekata kao i polaganje vodovoda, fekalne i atmosferske kanalizacije, 

elektro i telekomunikacionih vodova. 

 

Tokom faze izgradnje predviđen je kontrolisan transport građevinskog materijala, 

opreme i mehanizacije u skladu sa elaboratom organizacije gradilišta. Unutrašnji 

transport prilikom izvođenja projekta odvija se u okviru lokacije projekta uz 

primjenu odgovarajuće građevinske mehanizacije (bager-rovokopač, kamion, 

automikser za beton, mobilni kran i sl.).  
 

Što se tiče dinamike izvođenja radova, projekat predviđa faznu izgradnju 

projekta, i to prema sljedećoj dinamici: 

I faza Obuhvata: 

- Probijanje terena i izgradnja interne saobraćajnice Investitora (dužina: 135 

m, površina: 800 m²) kroz parcelu UP 9-26, koja povezuje saobraćajnicu 

Radovići–Tivat sa budućom saobraćajnicom 1-1 Ova saobraćajnica je 

isključivo vlasništvo i obaveza Investitora.; 

II faza podijeljena je u dvije podfaze: 
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- Faza 2a: izgradnja 2 stambena objekta na parcelama UP 9-29 i UP 9-28. Ne 

zahtijeva prethodnu izgradnju saobraćajnice 1-1. 

- Faza 2b: izgradnja 4 vile u funkciji turističkog naselja i jednog uslužnog 

objekta (recepcija i prateći sadržaji) na parceli UP 9-26. Ukupno: 7 objekata. 

Ne zahtijeva prethodnu izgradnju saobraćajnice 1-1. 

PREDUSLOV ZA FAZU 3  

- izgradnja saobraćajnice 1-1: dužina 115 m, površina 1150 m², na k.p. 338/3, 

338/8, 339/3, 339/6, 340/2 i 341/2, K.O. Milovići (sve u vlasništvu 

Investitora). Finansira Investitor, u koordinaciji sa opštinom Tivat s obzirom 

da je ista predviđena planskim dokumentom (DUP Đuraševići). 

III faza podijeljena je u tri podfaze: 

- Faza 3a: izgradnja 2 stambena objekta na parcelama UP 9-27 i UP 9-30, sa 

pristupom sa saobraćajnice 1-1. 

- Faza 3b: izgradnja 1 stambenog objekta na parceli UP 10-19, sa pristupom 

sa saobraćajnice 1-1. 

- Faza 3c: izgradnja 6 vila u funkciji turističkog naselja na parceli UP 10-18, 

sa pristupom sa saobraćajnice 1-1. 

 

U toku izvođenja projekta na lokaciji će se koristiti voda za potrebe zaposlenih. 

Ova voda će se obezbijediti sa gradskog vodovoda na koji će se lokacija 

priključiti. Gradilište će se strujom snabdijavati priključkom na postojeću 

elektromrežu. 

 

Mehanizacija koja će biti angažovana na izvođenju projekta kao energent koristi 

dizel gorivo. Potrošnja dizel goriva za angažovanu mehanizaciju je oko 

0.2kg/kWh. Snadbijevanje mehanizacije gorivom je u nadležnosti izvođača 

radova. Prilikom izvođenja projekta usljed rada mašina i druge građevinske 

opreme dolaziće do emisije izduvnih gasova u atmosferu, a takođe će doći do 

povećanja buke i vibracija koje su periodičnog karaktera. Izvođenjem radova 

mogu se očekivati emisije u vazduh: prašine i polutanata iz energenta (dizel 

goriva).  

 

Izvori štetnosti gasova, para i aerosola predstavljaju proizvodi sagorijevanja 

tečnog goriva u motorima angažovane mehanizacije. Količina gasovitih 

produkata zavisi od snage dizel motora mašina, vremena rada mašina, specifične 

potrošnje goriva, kao i stepena iskorišćenja mehanizacije. Vrste i emisije prašine 

i gasova procijenjene su na osnovu do sada vršenih mjerenja, prikupljenih 

savremenih saznanja iz sličnih aktivnosti na pojedinim lokacijama i 

međunarodnih i domaćih normi i propisa. Proračun emisije štetnih materija 

(gasova i PM) od rada dizel agregata i mehanizacije koja će se koristiti dat je u 

poglavlju 7.1. Buka generisana izvođenjem radova na izgradnji predmetnog 

objekta, može, u određenim situacijama predstavljati faktor od značaja za 

definisanje mogućih negativnih uticaja. Ova buka je svakako privremenog 
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karaktera i traje dok traje izvođenje radova. Proračun emisije buke usljed rada 

angažovane mehanizacije tokom izgradnje predmetnog objekta dat je u poglavlju 

3.6.. 

 

U toku izgradnje na lokaciji za očekivati je da nastaje sljedeći otpad (kategorisan 

prema Pravilniku o klasifikaciji otpada i katalogu otpada („Sl. list CG“, br. 59/13, 

83/16)): 
 

Građevinski otpad od rušenja i izgradnje to: 

- 17 01 01 beton 

- 17 01 02 cigle 

- 17 01 03 pločice i keramika 

- 17 02 01 drvo 

- 17 02 02 staklo 

- 17 02 03 plastika 

- 17 04 05 gvožđe i čelik 

- 17 05 04 zemljište i kamen drugačiji od 17 05 03∗ 

 

Komunalni otpad od zaposlenih u toku izgradnje i to: 

- Ambalaža (uključujući odvojeno skupljani komunalni ambalažni otpad), 

kataloški broj 15 01: 

- papirna i kartonska ambalaža, kataloški broj 15 01 01, 

- plastična ambalaža, kataloški broj 15 01 02, 

- miješana ambalaža, kataloški broj 15 01 06, 

- staklena ambalaža, kataloški broj 15 01 07, 

- Apsorbenti, filtarski materijali, tkanine i sredstva za brisanje i upijanje i 

zaštitna odjeća koji nisu zagađeni opasnim materijama, kataloški broj 15 02 

03, 

- Papir i karton, kataloški broj 20 01 01, 

- Staklo, kataloški broj 20 01 02, 

- Odjeća, kataloški broj 20 01 10, 

- Plastika, kataloški broj 20 01 39, 

- Miješani komunalni otpad, kataloški broj 20 03 01 

 

Sav čvrsti otpad koji je komunalnog karaktera odlaže se u kontejner, a odatle ga 

preuzima nadležno komunalno preduzeće i odvozi na mjesto njegovog 

deponovanja. 

Građevinski šut i višak iskopnog materijala će se po stvaranju privremeno 

skladištiti na predmetnoj lokaciji a nakon toga odvesti na za to predviđenu 

lokaciju odlaganja koju odobri nadležni organ lokalne samouprave. 

 

Bitno je napomenuti da se servis mehanizacije neće raditi na predmetnoj lokaciji, 

već će ako bude neke potrebe za servisiranjem Nosilac projekta angažovati 
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specijalizovanu firmu koja obavlja poslove servisiranja u ovlašćenom servisu. Na 

taj način je na predmetnoj lokaciji izbjegnuta pojava tečnih otpadnih materija u 

obliku upotrijebljenog motornog ulja i maziva. 
 

3.3. Opis glavnih karakteristika funkcionisanja projekta postupaka 

proizvodnje (energetska potražnja i korišćenje energije, priroda i količine 

korišćenih materijala, prirodni resursi uključujući vodu, zemljište, tlo i 

biodiverzitet) 

 

Funkcionisanje projekta podrazumijeva obavljanje turističke djelatnosti.  

 

Objekat će biti priključen na elektromrežu u skladu sa važećim tehničkim 

propisima i uslovima koje je izdao nadležni organ. U pogledu energetskih resursa 

za fazu eksploatacije, poseban akcenat dat je ekološkoj održivosti kroz upotrebu 

obnovljivih izvora energije. Planirana je upotreba savremenih i energetski 

efikasnih sistema, uključujući kvalitetnu termičku izolaciju objekata i instalaciju 

solarnih panela na ravnim krovnim površinama. Solarni paneli su namijenjeni za 

proizvodnju električne energije i doprinose smanjenju potrošnje iz 

elektrodistributivne mreže, čime se povećava energetska samoodrživost objekata.  

 

Snabdijevanje pitkom i tehničkom vodom će se vršiti priključenjem objekta na 

gradsku vodovodnu mrežu. U fazi eksploatacije korišćenje prirodnih resursa 

odvija se u kontrolisanim i racionalnim okvirima. Izgrađeni objekti će biti 

priključeni na gradsku vodovodnu mrežu. Voda se koristi za potrebe stanovanja, 

turizma i održavanja zelenih površina, pri čemu je predviđen sistem efikasnog 

navodnjavanja sa ciljem smanjenja potrošnje.  

 

Tlo i zemljište su trajno zauzeti izgradnjom objekata, ali je značajan dio površina 

zadržan kao zelene i pejzažno uređene zone. Uticaj na biodiverzitet je ograničen 

i ublažen planskim ozelenjavanjem i upotrebom autohtonih biljnih vrsta 

karakterističnih za područje primorja, čime se doprinosi očuvanju lokalnih 

ekoloških uslova, pejzažnih vrijednosti prostora i smanjenju uticaja na lokalne 

ekosisteme. 

 

3.4. Detaljan opis planiranog proizvodnog procesa i tokova proizvodnje, 

počev od ulaznih sirovina do finalnog proizvoda 

 

Predmetni kompleks „La Perla Hospitality“ funkcioniše kao jedinstvena 

prostorna, organizaciona i infrastrukturna cjelina, koju čine 15 objekata sa 

smještajnim jedinicama i individualnim otvorenim bazenima, centralni uslužni 

objekat sa recepcijom i restoranom, interne saobraćajnice, garažna i otvorena 

parking-mjesta, pješačke komunikacije, uređene zelene površine i prateća 

tehnička infrastruktura. 
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Osnovna namjena kompleksa je pružanje usluga smještaja, ishrane i boravka 

gostiju, uz obavljanje pratećih poslova recepcije, administracije, održavanja 

objekata i opreme, održavanja bazena i zelenih površina, upravljanja otpadom, 

tehničkog nadzora i kontrole pristupa. U okviru kompleksa ne odvijaju se 

proizvodni ni industrijski procesi. 

 

Dolazak i prijem gostiju organizuju se preko centralne recepcije, u kojoj se 

obavljaju rezervacije, prijava i odjava gostiju, dodjela smještajnih jedinica, 

naplata usluga i pružanje informacija. Nakon prijema, gosti se internim kolskim 

i pješačkim komunikacijama usmjeravaju prema odgovarajućim vilama i 

smještajnim jedinicama. Kolski saobraćaj unutar kompleksa ograničen je na 

pristup garažama i otvorenim parking-mjestima, dolazak i odlazak gostiju, 

dostavu robe, komunalne i servisne aktivnosti, kao i pristup interventnih vozila. 

Za potrebe kompleksa obezbijeđena su ukupno 193 parking-mjesta, od kojih se 

154 nalaze u garažama, a 39 na otvorenom prostoru. 

 

Smještajne jedinice koriste se za privremeni boravak turista, odnosno stanovanje 

korisnika stambenog dijela kompleksa. U njima se odvijaju uobičajene aktivnosti 

karakteristične za turističko stanovanje a koje podrazumijevaju boravak i noćenje 

gostiju. 

 

Svaka vila posjeduje otvoreni bazen koji funkcioniše preko zatvorenog sistema 

recirkulacije vode. 

Centralni uslužni objekat predstavlja organizaciono i funkcionalno središte 

turističkog naselja. Pored recepcije i administrativnih sadržaja, u njemu se nalazi 

restoran namijenjen gostima i korisnicima kompleksa.  

 

Zelene i slobodne površine održavaju se redovnim košenjem, orezivanjem, 

navodnjavanjem i zamjenom oštećenog biljnog materijala. Prednost se daje 

autohtonim i klimatski prilagođenim vrstama. 

 

Organizacija rada kompleksa prilagođava se stepenu popunjenosti i sezonskim 

promjenama turističke potražnje.  

 

3.5. Prikaz vrste i količine potrebne energije i energenata, vode, sirovina i 

drugog potrošnog materijala koji se koristi za potrebe tehnološkog procesa 

sa posebnim osvrtom na količine i karakteristike opasnih materija 

 

Električna energija koristi se za osvjetljenje, klimatizaciju, ventilaciju, pripremu 

potrošne tople vode, rad kuhinjske i ugostiteljske opreme, bazenske tehnike, 

pumpnih sistema, recepcijske i sigurnosne opreme, kao i za spoljašnje 
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osvjetljenje kompleksa. Potrošnja varira i zavisi prvenstveno od trenutne 

popunjenosti kompleksa. 

 

Snabdijevanje kompleksa sanitarnom vodom vrši se iz javnog vodovodnog 

sistema, preko kontrolisanog priključka, vodomjernih mjesta i interne vodovodne 

mreže. Voda se koristi za sanitarne potrebe, pripremu hrane, čišćenje, pranje, 

dopunu bazena, održavanje zelenih površina i protivpožarnu zaštitu. 

 

Tokom perioda povećane posjete raste potrošnja vode i električne energije zbog 

čega se kapaciteti tehničkih i uslužnih sistema usklađuju sa maksimalnim 

projektovanim opterećenjem. 

 

3.6. Prikaz procjene vrste i količine: očekivanih otpadnih materija i emisija 

koje mogu izazvati zagađivanje vode, vazduha, tla i podzemnog sloja 

zemljišta, buku, vibracije, svjetlost, toplotu, zračenje (jonizujuća i 

nejonizujuća), proizvedenog otpada tokom izgradnje i funkcionisanja 

projekta 

 

U toku izvođenja radova 

 

Emisije gasova, prašine i buke u toku izvođenja radova 

 

Emisije gasova pri radu građevinskih mašina  

Građevinske mašine, kao energetsko gorivo, koriste naftu. Potrošnja goriva pri 

radu ovih mašina je oko 0,2kg/kWh. Sagorijevanjem goriva u motoru mašine 

oslobađaju se određene količine gasova, odnosno emituje se izduvni gas i čvrste 

čestice.  

 

Procjena i proračun emisija gasova sproveden je na osnovu specifikacija i 

standarda koje moraju zadovoljavati pogonski motori radnih mašina koje rade u 

procesu proizvodnje betona. 

 

Primjena Evropskih standarda dopuštenih emisija štetnih materija EU Stage III i 

Stage IV vezana je za 2016. godinu prema Direktivi 2016/1628/EC.  

 

Ukupne emisije koje su proračunate prema graničnim vrijednostima, za radnu 

opremu i za standardizovane dopuštene emisije CO, HC, NOx i PM10 date su u 

poglavlju 7.1. 

 

Emisija buke generisana od strane angažovane mehanizacije u toku izvođenja 

radova na sanaciji  

Predmetne građevinske mašine, u toku rada, emituju buku. Prema podacima 

proizvođača opreme maksimalni nivoi buke pri radu, odnosno maksimalnom 
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opterećenju mašina mogu dostići određene nivoe buke. Iz tehničkog opisa 

izvođenja projekta može se zaključiti da će u ovoj fazi doći do povećanog nivoa 

buke koja nastaje usled rada mehanizacije i ručnih alata. Najveći nivo buke se 

može očekivati u fazi iskopa i tokom pripreme terena za polaganje podzemnih 

instalacija. Za izvršenje ovih funkcija prema planiranom obimu rada će biti 

angažovani bager sa kašikom i kamion za odvoz otkopanog materijala. U 

sljedećoj tabeli su dati rezultati proračuna zagađenja bukom od pomenutih 

mašina. 

 

Obzirom da se radi o više izvora buke neophodno je proračunati ukupni emisioni 

nivo buke. Ovaj nivo buke proračunat je na osnovu izraza: 

 
 

Gdje je: 

Lr = Ukupni emisioni nivo buke 

 

Nivoi moguće emisije buke uređaja i mašina dati su u sljedećoj tabeli. 

 

Tabela 2. Nivoi buke mašina koje rade na lokaciji 
Vrsta opreme Nivo buke 

Kamion x2  92 

Bager x2 105 

UKUPNO 108,22 

 

Detaljnija procjena data je u tački 7.4.. 

 

Otpad 

 

Otpad koji nastaje u fazi izgradnje je građevinski otpad i komunalni otpad od 

angažovanih na izvođenju projekta. Ovaj otpad je kataloški nabrojan u tački 3.2.. 

 

U toku funkiconisanja 

 

Komunalni otpad 

 

U toku funkcionisanja projekta stvaraće se komunalni otpad od zaposlenih i 

posjetilaca i to: 

- Ambalaža (uključujući odvojeno skupljani komunalni ambalažni otpad), 

kataloški broj 15 01: 

- papirna i kartonska ambalaža, kataloški broj 15 01 01, 

- plastična ambalaža, kataloški broj 15 01 02, 

- miješana ambalaža, kataloški broj 15 01 06, 

- staklena ambalaža, kataloški broj 15 01 07, 

=
j

Lrj AdBLr )(;10log10 1.0
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- Apsorbenti, filtarski materijali, tkanine i sredstva za brisanje i upijanje i 

zaštitna odjeća koji nisu zagađeni opasnim materijama, kataloški broj 15 

02 03 

- Papir i karton, kataloški broj 20 01 01, 

- Staklo, kataloški broj 20 01 02, 

- Plastika, kataloški broj 20 01 39, 

- Miješani komunalni otpad, kataloški broj 20 03 01 

 

Otpadne vode 

 

Fekalna kanalizacija prikuplja sve upotrijebljene vode i sistemom horizontalne i 

vertikalne kanalizacije ih sprovodi do priključka na gradsku kanalizacionu mrežu, 

čime je izbjegnuta potreba za prečišćavanjem ovih vrsta voda na predmetnoj 

lokaciji. 

 

Vode sa manipulativnih površina 

 

Ovim projektom su razdvojene kišne vode koje su uslovno čiste, tj. kišne vode 

koje padnu na krov objekata i platoe oko objekata, od zagađenih kišnih voda koje 

padnu na manipulativne površine, odnosno saobraćajnice i parkinge kao i od voda 

iz garaža. Ove vode su po pravilu zagađene naftnim derivatima. Za odvodnju ovih 

voda na parceli je planirana zauljena kanalizacija koja preko separatora ulja i 

naftnih derivata prečišćenu vodu ispušta u upojne bunare, kako je to već dato u 

tački 3.1..  

 

Iz navedenoga može se zaključiti da tretmanom otpadnih voda u separatoru ulja 

i lakih tečnosti na predmetnoj lokaciji nastaju sljedeće vrste otpada: 

- 13 05 01∗čvrste materije iz komora za otpad i separatora ulje/voda, (A) 

- 13 05 02∗mulj iz separatora ulje/voda, (A) 

- 13 05 06∗ulja iz separatora ulje/voda, (A) 

-  
Investitor je u obavezi da sklopi ugovor o redovnom održavanju i čišćenju 

predviđenog separatora sa ovlašćenim pravnim licem za tu djelatnost. 

Situacija vodovoda i kanalizacije je data u prilogu sa svim ucrtanim elementima. 

 

3.7. Prikaz tehnologije tretiranja (prerada, reciklaža, odlaganje i slično) svih 

vrsta otpadnih materija 

 

Tretman građevinskog i komunalnog otpada 

 

Sav građevinski otpad biće razvrstavan prema vrsti i privremeno skladišten na 

prostoru gradilišta, nakon čega će se transportovati na ovlašćenu deponiju putem 

operatera koji posjeduje odgovarajuću licencu za upravljanje otpadom. 
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Investitor je dužan da izradi Plan upravljanja građevinskim otpadom u skladu sa 

važećim Zakonom o upravljanju otpadom ("Službeni list Crne Gore", br. 034/24 

od 12.04.2024, 092/24 od 25.09.2024), da vodi urednu evidenciju o vrstama i 

količinama otpada, te da obezbijedi selektivno sakupljanje, pravilno skladištenje 

i predaju otpada ovlašćenim subjektima. 

 

U fazi eksploatacije, komunalni otpad iz turističkog kompleksa će se odlagati u 

kontejnere smještene na određenim kontejnerskim mjestima, po evidenciji JKP 

Tivat, gdje će biti po jedan kontejner za papir, jedan za plastičnu (PET) ambalažu, 

i po jedan ili dva kontejnera za opšti otpad i staklo. Kao tipski, uzet je kontejner 

kapaciteta 1,1 m3. Otpad sa prostora Đuraševića će se sakupljati zajedno sa 

otpadom sa teritorije tivatske opštine, te se odvoziti i odlagati na deponiju 

Možura. 

 

Tretman voda sa manipulativnih površina 

 

Kao što je već rečeno sve vode sa asfaltnih površina se prije upuštanja u upojnicu 

tretiraju u separatoru ulja i naftnih derivata. Princip rada separatora je sljedeći: 

U šaht od armiranoga poliestera (1) prljava voda ulazi najprije u taložnik mulja 

(S), gdje se vodena struja uspori tako da se tvrdi dijelovi (na primer pijesak, mulj) 

talože na dno taložnika. Sa lakim tečnostima zagađena voda ulazi kroz posebne 

polietilenske ploče (lamelni taložnik – 3) u hvatač ulja (L). Na tim pločama se 

veće kapljice lakih tečnosti skupljaju, međusobno se spajaju i zbog niske 

specifične mase podižu na površinu. Manje kapljice lakih tečnosti se iz vode 

izdvajaju pomoćju koalescentnoga filtera (2). To je filter od polietilenske pjene 

ili od polietilenskih ploča, na kojima se kapljice skupljaju, udružuju te se podižu 

na površinu. Očiščena voda kroz odvod napušta separator ulja. Odpadne vode, 

pročišćene u skupljaču ulja AQUAREG, ne sadrže više od 5mg ulja. 

 

 
Slika 12. Šematski prikaz separatora ulja 

 

Separator se održava po upustvu proizvođača, koji se kao takav dostavlja iz 

fabrike kao gotov proizvod. 
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Zauljeni mulj iz separatora treba redovno čistiti. Čišćenje separatora od mulja i 

taloga obavlja ovlašćeno pravno lice, koje ima licencu za postupanje sa opasnim 

otpadom i koje zauljeni mulj iz separatora preuzima i dalje tretira u skladu sa 

Zakonom o upravljanju otpadom („Sl. list CG“, br. 34/24 i 92/24). 
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4. IZVJEŠTAJ O POSTOJEĆEM STANJU SEGMENATA ŽIVOTNE 

SREDINE 

 

(Podaci preuzeti iz dokumenta „Informacija o stanju životne sredine u Crnoj Gori 

za 2024. godinu“ - Agencija za zaštitu životne sredine, 2025. god.) 

 

4.1. Kvalitet vazduha  

 

Nakon uspostavljanja praćenja kvaliteta vazduha, u skladu sa Uredbom o 

uspostavljanju mreže mjernih mjesta za praćenje kvaliteta vazduha ("Sl. list CG", 

br. 044/10 od 30.07.2010, 013/11 od 04.03.2011, 064/18 od 04.10.2018), kojom 

su propisane tačne lokacije automatskih stacionarnih stanica na osnovu 

kriterijuma koji definišu određene tipove mjernih mjesta u proširenoj i 

nadograđenoj mreži, postignut je zadovoljavajući nivo teritorijalne i vremenske 

pokrivenosti Crne Gore u odnosu na podatke o kvalitetu vazduha. 

 

Pravilnikom o načinu i uslovima praćenja kvaliteta vazduha (“Sl. list CG” 21/11, 

32/16), propisan je način praćenja kvaliteta vazduha i prikupljanja podataka, kao 

i referentne metode mjerenja, kriterijumi za postizanje kvaliteta podataka, 

obezbjeđivanje kvaliteta podataka i njihova validacija. 

 

Program monitoringa vazduha za 2022. godinu (i sve prethodne), u skladu sa 

članom 7 Zakona o zaštiti vazduha ("Službeni list Crne Gore", br. 025/10 od 

05.05.2010, 040/11 od 08.08.2011, 043/15 od 31.07.2015, 073/19 od 27.12.2019, 

084/24 od 06.09.2024) je realizovao D.O.O. “Centar za ekotoksikološka 

ispitivanja”. 

 

Ocjena kvaliteta vazduha vršena je u skladu sa Uredbom o utvrđivanju vrste 

zagađujućih materija, graničnih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta vazduha 

("Sl. list CG", br. 45/08, 25/12). 

 

U skladu sa Uredbom o uspostavljanju mreže mjernih mjesta za praćenje kvaliteta 

vazduha („Sl. list CG“, br. 44/10, 13/11, 64/18), teritorija Crne Gore podijeljena je 

tri zone, koje su određene preliminarnom procjenom kvaliteta vazduha u odnosu 

na granice ocjenjivanja zagađujućih materija na osnovu dostupnih podataka o 

koncentracijama zagađujućih materija i modeliranjem postojećih podataka. 

Granice zona kvaliteta vazduha podudaraju se sa spoljnim administrativnim 

granicama opština koje se nalaze u sastavu tih zona. Područje Podgorice pripada 

Centralnoj zoni kvaliteta vazduha. 

 

U 2024. godini u Tivtu je sprovedeno indikativno sedmodnevno mjerenje krajem 

novembra/početkom decembra na dvije lokacije – kod JU OŠ „Drago 
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Milović“/SMŠ „Mladost“ i kod Doma zdravlja Radovići. Svi izmjereni parametri 

bili su u okviru graničnih vrijednosti, iako je mjerenje obavljeno u sezoni grijanja. 

 

4.2. Kvalitet mora 

 

Monitoring Tivatskog zaliva od januara do maja 2024. pokazuje uticaj 

slatkovodnih dotoka na nutrijente. Najviša vrijednost ukupnog fosfora u 

programu, 2,72 µmol/l, izmjerena je u maju na dubini 2 m iznad dna u Tivatskom 

zalivu; tivatska lokacija je imala i najvišu prosječnu vrijednost ukupnog fosfora 

među posmatranim lokacijama. Fitoplanktonski mikroplankton bio je reda 10⁴–

10⁵ ćelija/l, sa maksimumom 1,24×10⁵ ćelija/l na 0,5 m u martu, uz dominaciju 

dijatomeja. 

Od deset kupališta u opštini Tivat tokom sezone 2024, dva su ocijenjena 

odličnim, pet dobrim i tri lošim (Krašići 01, Uvala Pržno 01 i Donja Lastva 01).  

 

4.3. Buka 

 

Sistematsko mjerenje buke u Tivtu 2024. obavljeno je u ulici Luke Tomovića 2, 

u zoni mješovite namjene, od 7. do 16. februara. Izmjereni nivoi bili su Lday 62,2 

dB(A), Levening 60,8 dB(A), Lnight 56,0 dB(A) i Lden 60,6 dB(A), uz 

prekoračenje graničnih vrijednosti za dan, veče i noć na tom urbanom mjernom 

mjestu. Ta lokacija nije reprezentativna za Miloviće, ali pokazuje da je saobraćaj 

dominantan izvor komunalne buke u opštini. 
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5. OPIS MOGUĆIH ALTERNATIVA 

 

Lokacija ili trasa 

 

Predmetna lokacija, predviđena za izgradnju objekata turističkog naselja i 

zasebnih vila za stanovanje male gustine, formirana je od više urbanističkih 

parcela, i to: UP 9 29, UP 9-28, dio UP 9-26, UP 9-27, UP 9-30, UP 10-19 i UP 

10-18, koje obuhvataju katastarske parcele: 340/6, 341/4, 339/8, 340/5, 338/1, 

338/2, 339/1, 339/7, 340/3, 340/4, 341/3, 339/2, 340/1, 341/1, 338/4, 338/9 i 

339/4 – sve u K.O. Milovići. Lokacija je usklađena sa urbanističko tehničkim 

uslovima i elaboratom parcelacije prema planskom dokumentu DUP 

„Đuraševići”. Projektna lokacija uključuje navedene urbanističke parcele i 

planiranu saobraćajnicu 1-1. Cjelokupno zemljište je u vlasništvu investitora, 

osim dijela urbanističke parcele UP 9-26 (katastarske parcele 338/11 i 339/10, 

ukupne površine 73,06 m²), koji je u vlasništvu opštine Tivat i funkcioniše kao 

javni prolaz – tunel. Glavni projekat je izrađen na osnovu projektnog zadatka i u 

skladu sa UTU koji su dati u prilogu elaborata, kao i u skladu sa važećim 

tehničkim propisima i normativima. 

Obzirom na gorenavedeno to nijesu razmatrana varijantna rješenja u smislu 

lokacije. Položaj planirane lokacije je definisan kroz Glavni projekat, tako da 

zadovoljava uslove predviđene namjeni, pri čemu isti moraju ispunjavati uslove 

i standarde u pogledu zaštite životne sredine. 

 

Uticaji na segmente životne sredine i zdravlje ljudi 

 

Uticaj izgradnje i eksploatacije poslovnog objekta, na životnu sredinu i zdravlje 

ljudi može da se manifestuje u određenoj mjeri, i to: 

- U toku izvođenja radova pojaviće se uticaji na životnu sredinu koji se 

ogledaju u emisiji buke i prašine sa predmetne lokacije. Ovi uticaji su 

privremenog karaktera i poštovanjem propisanih mjera moguće ih je u 

smanjit u određenoj mjeri. 

- Za potrebe funkcionisanja poslovnog objekta koristiće se električna energija 

tako da nema ispuštanja produkata sagorijevanja goriva u vazduh. Projektom 

je predviđena instalacija solarnih panela na krovovima objekata što će 

smanjiti pritiske na elektroenergetsku infrastrukturu, koja se u Crnoj Gori u 

velikoj mjeri još uvijek oslanja na proizvodnju iz fosilnih goriva. Korišćenje 

solarnih panela za proizvodnju električne energije je afirmativno u smislu 

zaštitu životne sredine, jer eliminacijom emisije gasova staklene bašte, 

očuvanjem dragocjenih vodnih resursa i smanjenjem zagađenja vazduha 

direktno se ublažava globalno zagrevanje i štiti zdravlje ljudi. 

- Fekalne vode iz svih objekata sakupljaju se zatvorenim sistemom i odvode 

internim kolektorom u postojeće okno javne fekalne kanalizacije i sa tog 

aspekta nije bilo potrebe za razmatranjem alternativnih rješenja. 
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- Nosilac projekta se opredijelio za rješenje da se sve atmosferske vode sa 

saobraćajnica i parkinga na lokaciji projekta odvode do separatora ulja i 

naftnih derivata, nakon čega se prečišćene odvode u odgovrajuće upojnice, 

sve u skaldu kako je i opisano u poglavlju 3, pa samim tim uticaj voda sa 

manipulativnih površina na lokaciju projekta je minimalan, praktično 

zanemarljiv. Zbog ovakvog projektnog rješenja nije bilo potrebe za 

razmatranjem alternativa. 

 

Svi uticaji projekta na segmente životne sredine i zdravlje ljudi su detaljno dati u 

poglavlju 7. Predmetni projekat normalnim funkcionisanjem, obzirom na 

namjenu i sva projekta rješenja kao i mjere propisane ovim elaboratom ne može 

proizvesti složenije uticaje na životnu usredinu. 

 

Proizvodni proces ili tehnologija 

 

Projekat izgradnje turističkog kompleksa definisan je kroz date urbanističko-

tehničke uslove za predmetnu lokaciju, pri čemu su u tehnološkom smislu 

izabrani standardni postupci izgradnje planiranih sadržaja na lokaciji projekta 

koji u potpunosti zadovoljavaju kriterijume neophodne, kako za njihovo 

bezbjedno funkcionisanje, tako i sa aspekta zaštite životne sredine.  

Kako se radi o standardnim tehnološkim postupcima za izgradnju predmetnog 

projekta to nije razmatrana alternativa za ovaj proizvodni proces.  

 

Metode rada u toku izvođenja i funkcionisanja projekta 

 

Metode rada u toku izgradnje i funkcionisanja projekta je u skladu sa uslovima 

propisanim zakonskom regulativom. Zakonska regulativa uključuje određene 

zakonske odredbe vezane za različite oblasti iz domena zaštite životne sredine. 

U toku izvođenja radova koristiće se standardne metode rada za izgradnju ove 

vrste objekata pa nije bilo potrebe za predlaganje alternativnih metoda rada u toku 

izvođenja projekta. Isto se odnosi i na metode rada u toku funkcionisanja 

projekta, obzirom da se radi o standardnom objektu turističkog tipa.  

 

Planovi lokacija i nacrti projekta 

 

Glavni projekat je rađen u svemu prema izadatim UTU-ima, kao i prema 

Projektnom zadatku koji je Nosilac projekta dostavio projektantu. Sa ovog 

aspekta nisu razmatrana alternativna rješenja. 

 

Vrsta i izbor materijala za izvođenje projekta 

 

Kroz Glavni projekat definisani su materijali koji će se koristiti prilikom 

izvođenja radova. Predviđeni su standardni materijali koji se koriste za izvođenje 
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ove vrste projekata i kroz glavni projekat nijesu obrađivana varijantna rješenja 

korišćenja drugih materijala. 

 

Vremenski raspored za izvođenje i prestanak funkcionisanja projekta 

 

Početak izvođenja projekta zavisi od termina dobijanja građevinske dozvole i 

izbora Izvođača radova, dok prestanak funkcionisanja projekta, zbog njegove 

namjene, nije planiran. 

 

Datum početka i završetka izvođenja 

 

Datum početka i završetka radova zavisi od dobijanja svih potrebnih dozvola. 

 

Veličina lokacije ili objekta 

 

Ukupna površina lokacije obuhvaćene projektom iznosi 12.427,45 m². U skladu 

sa urbanističko-tehničkim uslovima i planskim parametrima definisanim za 

predmetne urbanističke parcele, ukupna površina pod objektima (indeks 

zauzetosti) iznosi 3.294,63 m², dok ukupna bruto građevinska površina objekata 

(indeks izgrađenosti – BGP) iznosi 8.395,16 m². Projektom je istovremeno 

predviđeno očuvanje značajnog udjela zelenih i pejzažno uređenih površina, koje 

ukupno obuhvataju 7.844,30 m², čime se obezbjeđuje visok stepen ozelenjenosti 

i usklađenosti kompleksa sa prirodnim karakteristikama prostora i planskim 

smjernicama. Predmetni projekat za potrebe funkcionisanja koristiće navedenu 

površinu zemljišta na predmetnoj lokaciji u skladu sa urbanističko-tehničkim 

uslovima, bez značajnijih posljedica, tako da nije razmatrano alternativno rješenje 

u pogledu veličine lokacije ili objekta.  

 

Kontrola zagađenja 

 

Poštovanje mjera kako bi se spriječila eventualna zagađenja u toku 

funkcionisanja projekta mora obezbijediti Nosilac projekta pridržavanjem svih 

mjera navedenih u ovom Elaboratu. Kontrolu sprovođenja datih mjera treba da 

prati ovlašćena institucija, odnosno nadležni inspekcijski organi. 

 

Uređenje odlaganja otpada uključujući reciklažu, ponovno korišćenje i 

konačno odlaganje 

 

Odlaganje otpada nema alternative i mora biti skladu sa važećom zakonskom 

regulativom, u prvom redu sa Zakonom o upravljanju otpadom („Sl. list CG” br. 

34/24 i 92/24). Upravljanje otpadom tokom izvođenja radova je obaveza 

Izvođača radova, dok je tokom funkcionisanja projekta to obaveza Nosioca 

projekta. 
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Uređenje pristupa projektu i saobraćajnim putevima 

 

Do lokacije projekta postoji izgrađena putna infrastruktura. U okviru projekta 

planirana je i interna saobraćajnica koja povezuje postojeću saobraćajnicu sa 

budućom saobraćajnicom 1-1, predviđenom Detaljnim urbanističkim planom 

Djuraševići. Kada je u pitanju buduća saobraćajnica 1-1, ista je predviđena 

Detaljnim urbanističkim planom Đurašević u dužini od 115m i površini zahvata 

1150m2. Navedena saobraćajnica se nalazi na sljedećim katastarskim parcelama 

338/3, 338/8, 339/3, 339/6, 340/2 i 341/2, K.O. Milovići (sve u vlasništvu 

Investitora). Imajući u vidu da je riječ o javnoj saobraćajnici definisanoj planskim 

dokumentom, njena realizacija nije u nadležnosti nosioca projekta, već nadležnih 

institucija te stoga nisu razmatrana alternativna rješenja pristupu projekta i 

saobraćajnim putevima. 

 

Odgovornost i procedura za upravljanje životnom sredinom 

 

Odgovornost za upravljanje životnom sredinom u toku izvođenja radova na 

izgradnji predmetnog objekta ima Izvođač radova, a u toku  funkcionisanja 

projekta ima Nosilac projekta u skladu sa Zakonom o odgovornosti za štetu u 

životnoj sredini („Sl. list CG“, br. 27/14, 55/16). 

 

Obaveze Izvođača su da poštuje i primjenjuje mjere ublažavanja na način na koji 

je definisano u projektonoj dokumentaciji i u ovom Elaboratu. Sve mjere 

predložene za ublažavanje uticaja Projekta moraju se striktno poštovati.  

 

Glavna odgovorna strana za implementaciju Projekta, uključujući 

implementaciju mjera i monitoringa datih u ovom Elaboratu, bila bi Nosilac 

projekta. 

 

Inženjer nadzora projekta biće angažovan na izvođenju građevinskih radova u 

skladu sa Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata i biće odgovoran za 

svakodnevnu realizaciju projekta i praćenje njegove usklađenosti.  

 

Izvođač bi bio odgovoran za sprovođenje svih mjera i monitoringa u skladu sa 

ovim Elaboratom na lokaciji tokom faza pred-izgradnje i izgradnje.  

 

Koordinator za održavanje projekta ili budući vlasnik objekta bio bi odgovoran 

za sprovođenje relevantnih mjera tokom operativne faze (funkcionisanje 

projekta). 

 

Obuka 

 

Neophodno je da Izvođač radova, provede potrebnu obuku zaposlenih na lokaciji 
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projekta u cilju edukacije vezano za zaštitu životne sredine.  

 

Monitoring 

 

Tokom funkcionisanja predmetnog projekta sve mjere predviđene za smanjenje 

uticaja na životnu sredinu treba da budu praćene i sprovođene od strane ovlašćene 

institucije, koju angažuje Nosilac projekta. U tom smislu će mogući uticaji na 

životnu sredinu biti usklađeni sa efikasnošću predviđenih mjera. Kroz poglavlje 

monitoringa segmenata životne sredine biće definisani koji parametri životne 

sredine se moraju pratiti. 

 

Planove za vanredne situacije 

 

U sklopu tehničke dokumentacije izgradnje i funkcionisanja planiranog projekta, 

obaveza Nosioca projekta i Izvođača radova je da izradi plan za vanredne prilike. 

Planovima za vanredne prilike se planiraju mjere i aktivnosti za sprječavanje i 

umanjenje posljedica akcidentnih situacija, organizovano i koordinirano 

angažovanje određenih subjekata sistema i Nosioca projekta, kao i djelovanje u 

vanrednim situacijama u cilju zaštite i spasavanja ljudi i materijalnih dobara. 

Planovi za vanredne prilike su zakonska obaveza i za njih nema alternative. 
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6. OPIS SEGMENATA ŽIVOTNE SREDINE 

 

6.1. Stanovništvo (naseljenost i koncentracija) 

 

U okruženju lokacije je izgrađen veći broj objekata namijenjenih kolektivnom 

stanovanju, turističkom stanovanju (apartmani i hoteli) i poslovanju, mada se o 

području može govoriti kao o području sa manjom gustinm naseljenosti. Prema 

konačnim rezultatima Popisa 2023, naselje Milovići imaju 83 stanovnika.   

Broj stanovnika se sezonski značajno povećava zbog turizma a zbog same 

namjene projekta očekuje se povećanje koncentracije stanovništva posebno u 

ljetnjim mjesecima. 

 

6.2. Zdravlje ljudi 
 

Uzimajući u obzir predmetnu lokaciju, obzirom na njen položaj i namjenu može 

se pretpostaviti da tokom izvođenja i funkcionisanja projekta, uz poštovanje svih 

neophodnih mjera zaštite,  neće doći do značajnijeg uticaja predmetnog projekta 

na zdravlje ljudi. 

 

6.3. Biodiverzitet (flora i fauna), posebno podatke o rijetkim i zaštićenim 

vrstama 

 

Flora i fauna na predmetnoj lokaciji i njenoj okolini je opisana u poglavlju 2.8.. 

Mogući uticaj projekta na biodiverzitet odnosi se na uklanjanje postojeće 

vegetacije na dijelu lokacije, pri čemu se radi o lokalnom i ograničenom zahvatu. 

Predviđenim ozelenjavanjem lokacije sa autohtonim vrstama značajno se 

ublažuje ovaj negativni uticaj. 

 

6.4. Zemljište (zauzimanje/korišćenje zemljišta, kvalitet zemljišta, geološke i 

geomorfološke karakteristike) 

 

Predmetni projekat za potrebe funkcionisanja koristiće površinu zemljišta na 

predmetnoj lokaciji u skladu sa urbanističko-tehničkim uslovima, bez značajnijih 

posljedica.  

 

U toku izvođenja radova kvalitet okolnog zemljišta se može ugroziti usljed 

ispuštanja ulja, maziva i goriva iz mehanizacije koja će se koristiti za izvođenje. 

Takođe, neadekvatno odlaganje otpada (građevinski šut i materijal iz otkopa 

tokom pripreme terena za izgradnju premetnog objekta) može dovesti do 

devastacije prostora prilikom izvođenja projekta. 

 

Funkcionisanje predmetnog projekta može dovesti do negativnih uticaja na ovaj 

segment životne sredine u slučaju neadekvatnog tretmana otpadnih voda, kao i 
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neodgovarajućeg odlaganja svih vrsta otpada koje mogu nastati tokom 

funkcionisanja predmetnog projekta. 

 

Predmetni projekat neće uticati na geološke i geomorfološke karakteristike 

predmetnog područja. 

 

Što se tiče predmetne lokacije može se konstatovati da nijesu vršena mjerenja 

kvaliteta zemljišta na lokaciji projekta. 

 

6.5. Tlo (organske materije, erozija, zbijenost, zatvaranje tla) 

 

Geotehničkim istraživanjima utvrđeno je da je deluvijalni sloj u svom 

površinskom dijelu humificiran, tamnosmeđe do ciglastocrvene boje. Time je 

potvrđeno prisustvo organske materije u površinskom dijelu tla, međutim bez 

detaljnijeg istraživanja kvalitet organskih parametara nije moguće utvrditi. 

Imajući u vidu malu debljinu zemljišnog pokrivača, visok sadržaj skeleta i 

mjestimično pojavljivanje stijenske podloge neposredno ispod površine, količina 

zemljišta sposobnog za akumulaciju organske materije prostorno je ograničena i 

neujednačena. 

Geotehničkim elaboratom je na lokaciji evidentirana planarna erozija manjeg 

intenziteta. Procesom je u različitoj mjeri zahvaćen kompletan teren, pri čemu su 

eroziji posebno podložni tanki deluvijalni sedimenti. Materijal nastao 

raspadanjem i spiranjem površinskog sloja akumulira se u pukotinama i 

kavernama krečnjačke podloge. 

Uticaj projekta na tlo ogleda se u lokalnom gubitku humificiranog sloja, 

privremenom povećanju erozije i zbijenosti tokom izgradnje i trajnom zatvaranju 

dijela tla. Erozija i zbijanje na privremeno korišćenim površinama mogu se u 

velikoj mjeri sanirati nakon tokom i nakon izgradnje objekata, dok je zatvaranje 

tla na površinama objekata i infrastrukture trajnog karaktera. 

 

6.6. Voda (hidromorfološke promjene, količinu i kvalitet sa posebnim 

osvrtom na ispuste otpadnih voda) 
 

Na predmetnoj lokaciji nema površinskih voda. Atmosferske padavine cirkulišu 

kroz  pukotine i kaverne prema sjeveru odnosno prema moru. Nivo podzemne 

vode je  duboko ispod  površine  terena, faktički  u  nivou  mora.  

Tretmanom voda sa manipulativnih površina u separatoru ulja i lakih tečnosti 

uticaji na podzemne vode su svedeni na minimum. 

 

6.7. Vazduh (kvalitet vazduha) 

 

Kvalitet vazduha je dat u tački 4.1.. Obzirom na planirano projektno rješenje ne 

očekuju se značajni uticaji projekta na kvalitet vazduha predmtnoh područja. 
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6.8. Klima (emisija gasova sa efektom staklene bašte, uticajima bitnim za 

adaptaciju) 
 

Klimatski uslovi su u osnovi određeni geografskim položajem prostora, 

njegovom reljefom, različitim ekspozicijama pojedinih dijelova terena, kao i 

uticajem klimatskih faktora iz okruženja. 

Sa aspekta aerozagađenja veoma su bitni meteorološki uslovi, koji srećom utiču 

i na smanjenje koncentracije zagađivača u vazduhu. Tako npr. padavine 

prečišćavaju vazduh i uklanjaju mnoge zagađivače. 

Predmetna lokacija ima obilježje sredozemne klime koju karakterišu blagi vrlo 

kišoviti zimski period i izrazito sušan i relativno dug, topao ljetnji period. 

Ovi klimatski pokazatelji dati su u poglavlju 2. Opis lokacije. 

 

U odnosu na veličinu i namjenu projekta, njegov doprinos ukupnim emisijama  

gasova sa efektom staklene bašte na lokalnom i nacionalnom nivou neće biti 

značajan. Tokom izvođenja radova emisije će prvenstveno poticati od 

sagorijevanja dizel-goriva u građevinskim mašinama. Tokom funkcionisanja 

kompleksa ne očekuju se značajni organizovani izvori direktnih emisija. 

 

Sa stanovišta adaptacije, za predmetni projekat najveći značaj imaju: 

- porast ljetnjih temperatura i potreba za hlađenjem; 

- ekstremne padavine, površinsko oticanje i erozija; 

- požari u mediteranskoj vegetaciji; 

 

Direktna izloženost objekata porastu nivoa mora je mala zbog njihove nadmorske 

visine. Projektovana rješenja energetske efikasnosti, solarni paneli, zeleni 

krovovi, kaskadno uređenje, potporne konstrukcije i kontrolisana odvodnja 

povećavaju klimatsku otpornost kompleksa. 

 

6.9. Materijalna dobra i postojeći objekti 

 

U okruženju lokacije je izgrađen veći broj objekata namijenjenih kolektivnom 

stanovanju, turističkom stanovanju (apartmani i hoteli) i poslovanju. Najbliži 

objekti se nalaze na oko 30 metara sjeverno od predmetne lokacije. 

 

6.10. Kulturno nasljeđe-nepokretna kulturna dobra, uključujući 

arhitektonske i arheološke aspekte 

 

Predmetna lokacija se nalazi u „buffer“ zoni Prirodnog i kulturno-istorijskog 

područja Kotora, pod UNESCO zaštitom. Ovo područje uključuje pejzažne i 

kulturne vrijednosti koje treba očuvati, uz naglasak na vizuelne ose i integritet 

pejzažnih i urbanih struktura. 
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U široj okolini (oko 1,3 km) nalazi se Crkva Svetog Luke u Gošićima, koja potiče 

iz 7. vijeka i predstavlja nepokretno kulturno dobro. 

Ukoliko se tokom izvođenja radova naiđe na arheološki ili paleontološki objekat, 

radovi se odmah obustavljaju na mjestu nalaza i obavještava organ nadležan za 

zaštitu kulturnih dobara. 

 

6.11. Predio i topografija 
 

Pejzaž karakterišu blage do strme padine poluostrva Luštica, niska mediteranska 

vegetacija, kamene strukture, razuđena gradnja i široke vizure prema Tivatskom 

zalivu, ostrvu Sveti Marko i obalnom pojasu. 

 

6.12. Izgrađenost prostora lokacije i njena okolina 

 

Lokacija je pretežno neizgrađena i na njoj nema objekata koji se koriste za 

stanovanje. Međutim, na sjevernom dijelu UP 9-26, uz javni prolaz, nalazi se 

postojeći objekat u fazi grubih građevinskih radova, u vlasništvu Investitora. U 

okruženju se nalaze izgrađeni individualni stambeni i poslovni objekti. Veća 

koncentracija objekata prisutna je sa sjeverne strane, između predmetne lokacije 

i obale, dok je manji broj prisutan zapadno i istočno od lokacije. Južno od lokacije 

zastupljene su veće neizgrađene površine a pojedinačni objekti se nalaze na većoj 

udaljenosti od predmetne lokacije. 
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7. OPIS MOGUĆIH ZNAČAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ŽIVOTNU 

SREDINU 

 

Bilo kakvi radovi, manjeg ili većeg obima, mogu uticati na životnu sredinu. 

Njihov uticaj može biti privremenog ili trajnog karaktera nastao u toku izvođenja 

radova, eksploatacijom projektovanog zahvata ili u slučaju akcidenta. 

 

Što se tiče predmetnog projekta, opasnosti i štetnosti mogu se, u principu, javiti 

uslijed sljedećih faktora: 

- mašinskog iskopa materijala usljed nepravilnog rada sa mehanizacijom na 

lokaciji projekta, 

- nepravilno rukovanje opremom i/ili oruđima za rad i neobučenosti radnika 

zaposlenih na projektu 

- neispravnosti sistema za prečišćavanje otpadnih voda. 

 

7.1. Uticaj na kvalitet vazduha 

a) nivo i koncentracija emisija zagadjujućih materija u vazduhu i 

upoređivanje sa pokazateljima koji su propisani normativima i standardima 

 

U toku izvođenja radova  

 

Izgradnja predmetnog objekta zahtijeva pripremne radove koji takođe mogu 

izazvati određeni uticaj na životnu sredinu. U sledeća dva podpoglavlja prikazan 

je uticaj na životnu sredinu usled rada građevinskih mašina u fazi zemljanih 

radova. 

 

Aerozagađenje od rada mehanizacije 

 

Za iskopavanje temelja i ostalih zemljanih radova neophodno je angažovani 

bager  sa kašikom i kamion za odvoz otkopanog materijala. U ovoj fazi se još 

može očekivati i angažovanje automiksera za beton za izlivanje temelja. U 

ostalim fazama radova biće pored automiksera za beton angažovana 

mehanizacija tipa, kran za postavljanje prefabrikovanih stubova, kamion za 

dopremu materijala i sl. ali u fazi iskopa temelja se očekuju najviše emisije 

polutanata tako da su proračuni rađeni na osnovu angažovane mehanizacije u fazi 

iskopa temelja za predmetni objekat. Kao pogonsko gorivo, nabrojane mašine 

koriste dizel gorivo, a njegova potrošnja je 0.2kg/kWh.  

Proračun je sproveden na osnovu specifikacija i standarda koje moraju 

zadovoljavati pogonski motori radnih mašina i planiranog godišnjeg broja radnih 

sati mašina. 
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Vrste i emisije prašine i gasova procijenjene su na osnovu do sada vršenih 

mjerenja, prikupljenih savremenih saznanja iz sličnih aktivnosti na pojedinim 

lokacijama i međunarodnih i domaćih normi i propisa.  

 

Standardi graničnih vrijednosti emisija gasovitih i čvrstih supstanci iz motora sa 

unutrašnjim sagorijevanjem prvi put su definisani EU Direktivom 97/68/EC. 

Implementacija propisa otpočela ja 1999. god. sa EU Stage I, dok je EU Stage II 

otpočeo 2001. godine. Primjena strožijih standarda dopuštenih emisija štetnih 

materija EU Stage III i Stage IV vezana je za 2006. odnosno 2014. god. prema 

Direktivi 2004/26/EC. Trenutno u EU je na snazi Uredba (EU) 2016/1628 

Evropskog parlamenta i Savjeta od 14. septembra 2016. god. o zahtjevima koji 

se odnose na ograničenja emisija gasovitih i čvrstih zagađujućih supstanci i 

homologaciju tipa za motore s unutrašnjim sagorijevanjem za nedrumske 

pokretne mašine. Obavezan datum za primjenu ove Uredbe u odnosu na stavljanje 

motora za nedrumske pokretne mašine na tržište je 1. januar 2019. godine, osim 

za motore raspona snage(kW) 56 ≤ P < 130 gdje je datum primjene Uredbe 1. 

januar 2020. godine. 

 

Na osnovu Zakona o bezbjednosti saobraćaja na putevima („Sl. list CG“, br. 

033/12, 058/14, 014/17, 066/19) vozila koja učestvuju u saobraćaju moraju 

ispunjavati sledeće zahtjeve: 1. Prevoz tereta na vozilu (članovi 111, 112 i 113); 

Ovim članovima su definisani uslovi koji se odnose na opterećenje vozila, 

smještaj tereta na vozilu, gdje je za rasuti teret definisano da isti mora da bude 

prekriven; 2. Homologacija vozila (članovi 244, 245, 246, 246a i 246b); 3. 

Ispitivanje vozila (članovi 247-251).  

 

Ukupne emisije su proračunate prema graničnim vrijednostima za vanputnu 

mehanizaciju tj. radnu opremu za standardizovane dopuštene emisije CO, HC, 

NOx i PM10. Radne mašine koje će se koristiti zadovoljavaju odrednice standarda 

EU Stage IIIB. 

 

U tabelama, kako slijedi, prikazane su okvirne vrijednosti emisije štetnih gasova 

i prašine (čestičnih materijala), a emisije su proračunate prema podacima o 

predviđenim radnim mašinama i njihovim radnim satima (proračun prema EU 

Stage III B). S obzirom da će proračunate emisije predstavljati maksimalne 

dozvoljene, stvarne emisije će biti manje. Stoga se proračunate emisije mogu 

posmatrati kao tzv. najgori slučaj (worst case) emisije izduvnih gasova. 

 

Tabela 3. Stage III B Standard za vanputnu mehanizaciju 

Cat. 
snaga 

Datum 
CO HC NOx PM 

kW g/kWh 

L 130 ≤ P ≤ 560 2011.01 3.5 0.19 2.0 0.025 

M 75 ≤ P < 130 2012.01 5.0 0.19 3.3 0.025 
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N 56 ≤ P < 75 2012.01 5.0 0.19 3.3 0.025 

P 37 ≤ P < 56 2013.01 5.0 4.7* 0.025 

*NOx+HC 

 

Proračun emisije štetnih materija (gasova i PM) od rada mehanizacije koja se 

koristi dat je u sljedećoj tabeli. 

 

Tabela 4. Proračun emisije štetnih materija (gasova i PM) usled rada 

mehanizacije 

Vrsta opreme 

Snaga 

motora 

(kW) 

Kol. izduv. 

Gasova 

 (m3/s) 

Granične emisije gasova (g/h) 
Čvr. čest. 

(g/h) 

CO HC NOx PM10 

Bager sa 

kašikom(x2) 
265 0.371 1855 100.7 1060 13.25 

Kamion(x2) 265 0.371 1855 100.7 1060 13.25 

 

U prethodnoj tabeli prikazana je emisija gasova iz motora građevinskih mašina 

sa unutrašnjim sagorijevanjem koje se koriste u toku izvođenja radova. Uzimajući 

u obzir efektivni period rada mašina (~7 h/dan) dobijene su prosječne 24-časovne 

emisione vrijednosti izražene u g/s: za CO 0,3; za HC 0,016; za NOx 0,171; za 

PM10 0,002. 

 

Obzirom na angažovanu mehanizaciju, vrijeme rada, proračunom dobijene 

emisije i na osnovu iskustva na sličnim projektima jasno je da količine ispuštenih 

gasova ne mogu proizvesti koncentacije zagađujućih materija koje su iznad 

zakonom propisanih graničnih vrijednosti. 

 

U toku funkcionisanja  

 

U fazi eksploatacije objekata očekuje se minimalan uticaj na kvalitet vazduha. 

Emisije potiču uglavnom od saobraćaja korisnika i zaposlenih, kao i od rada 

sistema grijanja i hlađenja, pri čemu se koriste energetski efikasni sistemi koji ne 

predstavljaju značajan izvor zagađenja. S obzirom na karakter projekta, ne 

očekuju se emisije koje bi dovele do prekoračenja dozvoljenih graničnih 

vrijednosti kvaliteta vazduha, te se uticaj smatra lokalnim, slabog intenziteta i 

prihvatljivim. 

 

b) uticaj projekta na klimu (vrsta i obim emisija gasova sa efektom staklene 

bašte) i osjetljivost projekta na klimatske promjene 

 

Uticaj projekta na klimu se ogleda u gasovima koji se stvaraju u toku izvođenja i 

funkcionisanja projekta a koji izazivaju efekat „staklene bašte“. Glavni gasovi 

koji izazivaju efekat „staklene bašte“ su ugljenik(IV)-oksid, metan, azot(I)-oksid, 

CFC, HCFC. U toku izvođenja projekta doći će do ispuštanja određenih gasova 

u atmosferu kao posljedica sagorijevanja goriva iz angažovane mehanizacije. Od 
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gasova koji izazivaju efekat staklene bašte prisutni su ugljen(IV)-oksid i azot(I)-

oksid. U dijelu proračuna emisija gasova može se vidjeti da se radi o manjim 

količinama gasova koji izazivaju minimalan uticaj na životnu sredinu.  

 

Osjetljivost projekta na klimatske promjene je minimalna, praktično nepostojeća. 

 

c) mogućnost uticaja na prekogranično zagadjivanje vazduha 

 

Obzirom na položaj lokacije projekta i količine proizvedenih polutanata ne 

postoji mogućnost prekograničnog zagađenja vazduha. 

 

7.2. Uticaj na kvalitet voda 

a) uticaj zagađujućih materija na kvalitet površinskih i podzemnih voda i 

upoređivanje sa pokazateljima koji su propisani normativima i standardima 

 

U toku izvođenja radova kvalitet morske vode može biti posredno ugrožen usljed 

mogućeg ispuštanja ulja, maziva i goriva iz građevinske mehanizacije, usljed 

njihove eventualne neispravnosti ili nepravilnog rukovanja. Takođe, na kvalitet 

voda mogu uticati boje, lakovi i rastvarači koji se koriste tokom završnih radova 

na objektima. 

 

Mogući negativni uticaji se mogu javiti isključivo u slučaju akcidentnih situacija 

(izlivanje goriva i sl.). Pomenuti uticaji su privremenog karaktera, lokalnog 

intenziteta i prestaju po završetku građevinskih radova uz primjenu propisanih 

mjera zaštite. 

 

U toku eksploatacije objekti turistički kompleks biće priključen na javni 

kanalizacioni sistem. Otpadne vode iz sanitarnih i kuhinjskih prostora biće 

kontrolisano odvođene ka kanalizacionoj mreži, čime se sprječava njihovo 

direktno ispuštanje u recipijent. 

 

Vode sa saobraćajnih i parking površina biće tretirane preko separatora ulja i 

lakih naftnih derivata, nakon čega će se ispuštati u upojnice. 

 

Na lokaciji ne postoje stalni površinski vodotoci, dok je jedini značajan vodni 

recipijent Jadransko more, koje se nalazi na udaljenosti od oko 160 m. S obzirom 

na tu udaljenost, kao i postojanje izgrađene infrastrukture (objekti i magistralni 

put) između lokacije i obale, direktan uticaj na morski ekosistem je dodatno 

umanjen. Podzemne vode se, prema dostupnim podacima, nalaze na većoj dubini, 

što smanjuje mogućnost uticaja na iste. 

 

Uz primjenu tehničkih i sanitarnih mjera zaštite, može se zaključiti da je uticaj 

zagađujućih materija na kvalitet voda sveden na minimum i prihvatljiv nivo. 
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b) mogućnost uticaja na prekogranično zagadjivanje voda 

 

Ne postoji mogućnost uticaja na prekogranično zagađivanje voda kada je lokacija 

predmetnog objekta u pitanju. 

 

7.3. Uticaj na zemljište 

a) fizički uticaj (promjena lokalne topografije, erozija tla, klizanje zemljišta 

i slično) 

 

U toku izgradnje, fizički uticaji na zemljište ogledaju se u promjeni morfologije 

terena usljed izvođenja zemljanih radova, s obzirom da se objekti planiraju na 

padinskom terenu nagiba od približno 10° do preko 30°, kao i u uslovima visinske 

razlike lokacije od oko 35 m. U tom smislu može doći do lokalnih izmjena 

konfiguracije terena, iskopavanja i nasipanja, kao i do potencijalnog narušavanja 

prirodne stabilnosti padine ukoliko se radovi ne izvode kontrolisano. 

Tokom izvođenja radova rizik od erozije biće najveći nakon uklanjanja vegetacije 

i površinskog sloja tla, a prije izgradnje potpornih konstrukcija, drenažnog 

sistema i završnog uređenja terena.  

 

b) uticaj emisije zagađujućih materija na lokaciji planiranog projekta i na 

okolno zemljište i upoređivanje sa pokazateljima koji su propisani 

normativima i standardima 

 

Neadekvatno odlaganje otpada (građevinski šut i materijal iz otkopa) može 

dovesti do devastacije prostora prilikom izvođenja projekta. Takođe, može doći 

do zagađenja zemljišta usljed ispuštanja ulja, maziva i goriva iz mehanizacije 

usljed njihove eventualne neispravnosti. Ovaj uticaj je ograničenog vremenskog 

trajanja, odnosno do momenta završetka projekta.  

 

U toku funkcionisanja projekta mogući su uticaji na zemljište usljed 

neadekvatnog odlaganja čvrstog komunalnog otpada koji se stvara usljed 

funkcionisanja projekta, kao i uticaj neadekvatnog tretiranja otpadnih voda sa 

saobraćajnica. Obzirom na mjere predviđene projektom a koje se tiču 

prečišćavanja otpadnih voda sa predmetne lokacije (separator ulja i naftnih 

derivata za vode sa saobraćajnica) ovi uticaji su svedeni na minimum. 

 

c) uticaj na korišćenje zemljišta i prirodnih bogastava 

 

Predmetni projekat za potrebe funkcionisanja koristiće kompletnu površinu 

zemljišta na lokaciji, sa planiranim pejzažnim uređenjem. Predmetna lokacija nije 

prepoznata kao lokacija sa prirodnim bogtstvima. 
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d) količina i kvalitet izgubljenog poljoprivrednog zemljišta 

 

Pošto predmetna lokacija ne predstavlja poljoprivredno zemljište, ne postoji 

uticaj na količinu i kvalitet izgubljenog poljoprivrednog zemljišta. 

 

e) blokiranje mineralnih bogastava 

 

Na lokaciji nema mineralnih bogatstava, pa nema ni uticaja projekta na njih. 

 

f) odlaganje otpada 

 

Sav građevinski otpad biće razvrstavan prema vrsti i privremeno skladišten na 

prostoru gradilišta, nakon čega će se transportovati na ovlašćenu deponiju putem 

operatera koji posjeduje odgovarajuću licencu za upravljanje otpadom. 

 

Takođe je neophodno u toku funkcionisanja projekta sav komunalni otpad 

uklanjati u skladu sa zakonskom regulativom. Čvrsti komunalni otpad će se 

odvojeno po frakcijama deponovati u kontejnere, a transport i deponovanje 

čvrstog komunalnog otpada vršiće komunalno preduzeće. Prema tome, jasno je 

da neće biti nikakvog nekontrolisanog odlaganja otpada na zemljište. 

 

7.4. Uticaj na lokalno stanovništvo 

a) promjene u broju i strukturi stanovništva i u vezi sa tim mogući uticaji na 

životnu sredinu (naseljenost, koncentracija i migracije) 

 

U toku funkcionisanja projekta doći će do povećanja broja ljudi na lokaciji, 

prvenstveno zaposlenih koji će raditi na lokaciji. Obzirom na prirodu projekta, 

njegovim funkcionisanjem će doći do povećanja naseljenosti, pa samim tim i do 

povećanja koncentracije stanovništva, koja neće imati značajne posljedice po 

lokalno stanovništvo. Funkcionisanje projekta neće imati uticaja na stalne 

migracije stanovništva. 

 

b) vizuelni uticaji 

 

Vizuelni uticaji neće biti povoljni u toku izvođenja projekta, obzirom da će u tom 

periodu biti gradilište, ali će nakon završetka izvođenja projekta u toku njegovog 

funkcionisanja ovi uticaji biti pozitivni, jer se radi o objektu savremenog izgleda 

uklopljenog u pejzaž. 
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c) uticaji emisije zagadjujućih materija, buke, vibracija, toplote i svih vidova 

zračenja na zdravlje ljudi 

 

Moguće emisije zagađujućih materija date u prethodnim poglavljima pokazuju 

da je njihov uticaj na lokaciji i oko lokacije neznatan. 

 

Iz tehničkog opisa izvođenja projekta može se zaključiti da će u ovoj fazi doći do 

povećanog nivoa buke koja nastaje usled rada mehanizacije i ručnih alata. 

Najveći nivo buke se može očekivati u fazi iskopa i tokom pripreme terena za 

polaganje podzemnih instalacija. 

 

Za izvršenje ovih funkcija prema planiranom obimu rada će biti angažovani bager 

sa kašikom i kamion za odvoz otkopanog materijala.  

 

U tabeli 5 date su proračunate vrijednosti Leq (ekvivalentni kontinualni nivo 

zvučnog pritiska) za različite udaljenosti od predmetne lokacije na osnovu 

ukupne emisije buke date u tabeli 2(tačka 3.6.). 

 

Tabela 5. Proračunate vrijednosti Leq na različitim rastojanjima 
Udaljenost Nivo buke u dB(A) 

25 metara 62 

50 metara 54 

75 metara 50 

100 metara 47 

150 metara 42 

200 metara 39 

250 metara 37 

300 metara 35 

 

Predmetna lokacija se na bazi Odluke o utvrđivanju akustičkih zona na teritoriji 

Opštine Tivat nalazi u stambenoj zoni, za koju za koju su propisane vrijednosti 

nivoa buke 55 dB za dan i veče, odnosno 45 dB za noć (u skladu sa Pravilnikom 

o graničnim vrijednostima buke u životnoj sredini, načinu utvrđivanja indikatora 

buke i akustičkih zona i metodama ocjenjivanja štetnih efekata buke ("Službeni 

list Crne Gore", br. 060/11 od 16.12.2011, 094/21 od 03.09.2021)). Članom 3 

Pravilnika o graničnim vrijednostima buke u životnoj sredini, načinu utvrđivanja 

indikatora buke i akustičkih zona i metodama ocjenjivanja štetnih efekata buke 

definisano je da bez obzira na akustičku zonu i odgovarajuću graničnu vrijednost, 

buka koja potiče od građevinskih radova na otvorenom prostoru za čije je 

izvođenje izdata dozvola nadležnog organa, može prekoračiti propisanu graničnu 

vrijednost za 5 dB(A), u vremenu u kojem se u skladu sa zakonom mogu izvoditi 

građevinski radovi. Obzirom da će se radovi izvoditi u dnevnom periodu 

propisane vrijednosti nivoa buke su 60 dB za dan i veče. 

 



69 

 

Na osnovu proračunatih vrijednosti Leq (ekvivalentni kontinualni nivo zvučnog 

pritiska) – tabela 5, može se konstatovati da su vrijednosti nivoa buke na 

udaljenosti nešto višoj od oko 30 metara od lokacije projekta u granicama 

propisane vrijednosti nivoa buke za dan i veče. Najbliži naseljeni objekti se nalaze 

na udaljenosti od oko 30m tako da se na osnovu proračuna može konstatovati da 

će biti određenog uticaja na najbliže stambene objekte, iako on neće biti značajan.  

 

U ostalim fazama izgradnje nivo buke je limitiran dopremom materijala i betona 

koji se vrši kamionima odnosno automikserima. 

 

U fazi funkcionisanja nivo buke će svakako biti manji od onoga u fazi izvođenja 

radova. 

 

Važno je napomenuti da je uticaj buke ograničen na dnevne uslove.  

 

U toku izvođenja projekta na lokaciji će biti prisutna pojava vibracija usljed rada 

građevinskih mašina i kretanja kamiona. Međutim, vibracije su periodičnog 

karaktera, jer traju dok se obavlja izvođenje projekta, odnosno dok radi 

građevinska operativa, bez značajnijeg uticaja na okolinu. 

 

7.5. Uticaj na ekosisteme i geologiju 
 

a) gubitak i oštećenje biljnih i životinjskih vrsta i njihovih staništa 

 

Mogući uticaj na biodiverzitet odnosi se na uklanjanje postojeće vegetacije na 

dijelu lokacije, pri čemu se radi o lokalnom i ograničenom zahvatu koji je trajnog 

karaktera. Postojeće stanje čini mozaik makije, niskog rastinja i kamenjara. 

Lokalna vegetacija ima funkciju staništa uobičajene faune. Uticaj na biodiverzitet 

je ograničen i ublažen planskim ozelenjavanjem i upotrebom autohtonih biljnih 

vrsta karakterističnih za područje primorja, čime se doprinosi očuvanju lokalnih 

ekoloških uslova, pejzažnih vrijednosti prostora i smanjenju uticaja na lokalne 

ekosisteme. 

 

Tokom izvođenja radova ali i kasnije u toku funkcionisanja predmetnog projekta 

mogu se očekivati negativni uticaj na životinjski svijet u okolini predmetne 

lokacije projekta, prvenstveno u vidu buke. Ovo se naročito odnosi na ptice koje 

su osjetljivije na buku, kao i na gmizavce koji su osjetljivi na sve vidove vibracija. 

Postoji vjerojatnoća da će vrste ptica koje žive i gnijezde u širem okruženju, ali i 

gmizavci, te sitni sisari uslijed buke i zagađenja vazduha napustiti prostor i preći 

na obližnje neizgrađene površine.  

 



70 

 

S obzirom na veličinu planiranog zahvata, planirane radove, te na osnovu 

određenih proračuna, smatramo da  neće doći do značajnih uticaja na biljni i 

životinjski svijet u okolini predmetne lokacije. 

 

b) gubitak i oštećenje geoloških, paleontoloških i geomorfoloških osobina 

 

Tokom izvođenja radova može doći do lokalnih uticaja na geološku sredinu 

usljed izvođenja iskopa, formiranja temelja i izgradnje podzemnih etaža. Imajući 

u vidu da teren izgrađuju krečnjaci koji su ispucali i karstifikovani, postoji 

mogućnost nailaska na pukotine i kavernozne zone, što može usloviti dodatne 

tehničke zahvate i lokalne izmjene u strukturi stijenske mase. 

 

Radovi na padinskom terenu mogu privremeno intenzivirati prirodne procese kao 

što su površinska (planarna) erozija, naročito u fazama uklanjanja površinskog 

sloja tla i izvođenja iskopa. 

 

Tokom eksploatacije objekta ne očekuju se značajni uticaji na geološku sredinu, 

s obzirom da su planirana tehnička rješenja (potporne konstrukcije, drenaža i 

stabilizacija terena) usmjerena na očuvanje stabilnosti padine i sprječavanje 

erozionih procesa. 

 

7.6. Uticaj na namjenu i korišćenje površina 
 

a) izgradjene i neizgradjene površine 

 

Sama lokacija projekta je neizgrađena površina, u listu nepokretnosti zavedena 

kao šuma III klase tako da će doći do trajne prenamjene zemljišta, sve u skladu 

sa izdatim UTU-ma. 

 

b) upotrebu poljoprivrednog zemljišta i slično 

 

Na predmetnoj lokaciji i u njenoj bližoj okolini nema zemljišta koje se koristi u 

poljoprivredne svrhe tako da nema ni uticaja na iste. 

 

7.7. Uticaj na komunalnu infrastrukturu 
 

a) saobraćaj 

 

Tokom izvođenja radova može doći do privremenog opterećenja postojeće 

saobraćajne mreže usljed kretanja građevinske mehanizacije i transporta 

materijala. Uticaju si privremeni i manjeg inteziteta.  

Nakon izgradnje i priključenja projekta na postojeću saobraćajnicu ne očekuju se 

značajni uticaji na saobraćaj predmetnog područja. 
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b) vodosnadbijevanje 

 

Za potrebe projekta koristiće se voda iz postojeće vodovodne mreže čije 

korišćenje, kao neobnovljivog resursa, neće imati značajne posljedice obzirom na 

dobru snabdjevenost ovog područja vodom. 

 

c) energetiku 

 

Objekat se priključuje na elektro mrežu u skladu sa uslovima koje propiše 

nadležna elektrodistribucija, bez uticaja na životnu sredinu. Izgradnja planiranih 

solarnih panela će rasteretiti potrebu za snadbijevanjem električnom energijom 

sa državne elektroenergetske mreže. 

 

d) odvodjenje otpadnih voda 

 

Fekalne vode iz predmetnog objekta će se odvoditi do gradske kanalizacione 

mreže.  

 

Otpadne vode sa saobraćajnica i parkinga odvode se posebno do separatora ulja i 

naftnih derivata, a poslije prečišćavanja se odvode do upojnicu. 

 

Na ovaj način je uticaj otpadnih voda sa predmetnog prostora na životnu sredinu 

sveden na minimum. 

 

e) stvaranje otpada i slično 

 

Prilikom funkcionisanja projekta stvara se komunalni otpad od zaposlenih. 

Komunalni otpad će se odvojeno po frakcijama odlagati u kontejnere i odatle se 

dalje odvoziti od strane komunalnog preduzeća na mjesto njegovog deponovanja. 

Čvrsti komunalni otpad odvozi na regionalnu sanitarnu deponiju „Možura“. 

 

7.8. Uticaj na zaštićena prirodna i kulturna dobra i njihovu okolinu, 

karakteristike pejzaža i slično 

 

Kako je već rečeno, predmetna lokacija se nalazi u „buffer“ zoni Prirodnog i 

kulturno-istorijskog područja Kotora, pod UNESCO zaštitom. Ovo područje 

uključuje pejzažne i kulturne vrijednosti koje treba očuvati, uz naglasak na 

vizuelne ose i integritet pejzažnih i urbanih struktura. 

Glavnim projektom arhitektonski izraz objekta zasnovan je na uklapanju u 

pejzažnu sliku, sa minimalističkim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih 

ekspresivnih oblika. Na taj način su sačuvane vizure koje se sa okolnog terena 

pružaju prema parceli i sačuvane su pejzažne i ambijentalne vrijednosti uže i šire 

lokacije. Takođe, Glavnim projektom nijesu predviđeni radovi koji bi izazvali 
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veće fizičke promjene terena, što bi dovelo do eventualnog gubitka ambijentalnog 

i pejzažnog značaja dijela zaštićene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog 

područja Kotora. Na osnovu navedenog, uticaj projekta na zaštićenu okolinu 

Prirodnog i kulturno istorijskog područja Kotora se može ocijeniti kao neznatan. 

 

Ukoliko se u toku izvođenja radova na objektu naiđe na arheološke ostatke, sve 

radove treba obustaviti i o tome obavijestiti Upravu za zaštitu kulturnih dobara, 

kako bi se preduzele sve neophodne mjere za dalja istraživanja i utvrđivanje 

njihove vrijednosti, a potom i njihova eventualna zaštita, shodno članu 87 i 88 

Zakona o zaštiti kulturnih dobara („Sl. list CG“ br. 49/10 i 40/11); 

Prilikom izvođenja i funkcionisanja projekta neće biti uticaja na karakteristike 

pejzaža koji će značajnije uticati na okolni prostor obzirom da su projektom 

predviđene značajne zelene površine u uklapanje sa postojećim terenom i 

ambijentom u što većoj mjeri. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



73 

 

8. OPIS MJERA PREDVIĐENIH U CILJU SPREČAVANJA, 

SMANJENJA ILI OTKLANJANJA ZNAČAJNOG ŠTETNOG UTICAJA 

NA ŽIVOTNU SREDINU 

 

Bez obzira da li se radi o privremenim ili trajnim uticajima na životnu sredinu, 

neophodno je preduzeti sve zakonske mjere kako bi se svi uticaji na životnu 

sredinu minimizirali. 

 

U ovu kategoriju spadaju sve one mjere zaštite koje treba preduzeti u sklopu 

planskog i projektnog koncepta, a čija primjena je preduslov za minimiziranje 

mogućih uticaja na životnu sredinu. 

 

Prilikom funkcionisanja projekta „TURISTIČKO NASELJE I STAMBENE 

VILE LA PERLA HOSPITALITY“ u cilju obezbjeđivanja optimalnog rada, 

zaštite životne sredine i zdravlja ljudi od eventualnog štetnog uticaja ovog 

zahvata, neophodno je sprovesti mjere u cilju sprečavanja ili eliminisanja 

mogućeg zagađenja. 

 

Cilj utvrđivanja mjera za smanjenje ili sprečavanje zagađenja jeste da se ispitaju 

eventualne mogućnosti eliminacije zagađenja ili pak redukcije utvrđenih uticaja. 

 

Uslove za zaštitu životne sredine treba ispuniti na tri nivoa: u fazi projektovanja 

gradnje, u fazi izgradnje i u fazi korišćenja. 
 

8.1. Mjere predviđene zakonom i drugim propisima, normativima i 

standardima i rokove za njihovo sprovođenje 

 

U cilju zaštite životne sredine neophodno je pridržavati se važećih zakonskih 

propisa i normativa, a kojima su obuhvaćena sledeća područja: urboekologija, 

zaštita od požara, zaštita od buke, termotehnička zaštita objekta i zaštita od 

zagađenja zemljišta i vazduha. 

 

Tehnologija građenja i upotreba potrebne mehanizacije, moraju biti prilagođene 

komunalnim odlukama koje štite uslove planiranih objekata, očuvanje sredine i 

sanitarno-higijenske mjere za očuvanje prostora.  

 

Kada su otpadne vode u pitanju tačno je definisano Pravilnikom o kvalitetu i 

sanitarno-tehničkim uslovima za ispuštanje otpadnih voda, načinu i postupku 

ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadržaju izvještaja o utvrđenom kvalitetu 

otpadnih voda („Sl. list CG“ 56/19) koji kvalitet otpadnih voda se može nakon 

određenog tretmana ispuštati u životnu sredinu. 
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Sav otpad koji se bude stvarao na lokaciji treba biti zbrinut u skladu sa Zakonom 

o upravljanju otpadom („Sl. list RCG“, br. 34/24 i 92/24). 

 

8.2. Mjere koje će se preduzeti u slučaju udesa ili velikih nesreća 

 

U slučaju izlivanja ulja iz mehanizacije prilikom izvođenja projekta dolazi do 

zagađenja zemljišta. Za potrebe rada usljed pojave ovakvih akcidentnih situacija 

na lokaciji projekta, izvođač radova je obavezan da obezbijedi pribor protiv 

izlivanja tečnosti.  

 

Kompleti za izlivanje tečnosti su posude za hitne slučajeve za preventivne mjere 

za mobilnu ili stacionarnu upotrebu unutar ili van objekta. Koriste se svuda gdje 

se prerađuju, skladište ili transportuju opasni materijali i tečnosti koje ugžavaju 

životnu sredinu. Komplet za izlivanje tečnosti sadrži sljedeće stavke – 

odgovarajuće sredstvo za rješavanje izlivanja poput upijajućih prostirki i posuda 

za prašinu, zaštitni kombinezoni, kese za otpatke, naočare za slučaj prskanja ulja, 

rukavice i vinilne ili gumene navlake za cipele. 

 

Moguća pojava ovog akcidenta, može se značajno smanjiti upotrebom savremene 

građevinske mehanizacije, uz adekvatan način održavanja. Sve građevinske 

mašine koje koriste pogonsko gorivo na bazi naftnih derivata moraju biti 

snabdjevene posudama za prihvatanje trenutno iscurelog goriva ili maziva. 

Takođe, treba zahtijevati da se za mašine koriste biorazgradiva sredstva za 

podmazivanje kao i biorazgradiva ulja za mjenjače kako bi se na minimum svelo 

zagađivanje u slučaju izlijevanja ovih komponenti. 

  

Ukoliko se razlivanje nafte ili ulja ipak dogodi, potrebno je odmah očistiti, 

odnosno odstraniti zagađeno tlo, a mjesto razlijevanja posuti zaštitnim 

hidrofobnim sredstvom, koje je vrlo djelotvorno na čvrstim podlogama, jer upija 

prolivenu naftu ili njene derivate. Zagađeno zemljište zatim treba skladištiti u 

zatvorenu burad, u zaštićenom prostoru i predati ovlašćenom 

preduzetniku/privrednom društvu koje se bavi preuzimanjem ove vrste otpada. 
 

U fazi funkcionisanja, akcidentna situacija koja se može javiti, koja je istina malo 

vjerovatna, je nefunkcionisanje sepratora ulja i lakih naftnih derivata. Za ovaj 

slučaj je neophodno hitno intervenisanje u cilju čišćenja i opravke separatora i 

bioprečistača. 

 

Preventivne mjere zaštite od požara 

 

Da bi se obezbijedila odgovarajuća preventivna zaštita od požara u toku 

eksploatacije predmetnog objekta, neophodno je preduzeti sljedeće: 

- U zonama opasnosti zabranjena je upotreba otvorenog plamena i pušenja. 
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- U zonama opasnosti zabranjena je upotreba alata koji varniči. 

- Osoblje zaposleno mora imati odgovarajuću ličnu zaštitnu opremu i biti 

osposobljeno za taj posao sa sertifikatom od nadležne institucije. 

- Svi zaposleni moraju znati da rukuju mobilnom opremom zaštite od 

požara. 

- Redovno kontrolisati ispravnost mobilne opreme zaštite od požara. 

- Redovno kontrolisati ispravnost hidrantske mreže. 

- Redovno kontrolisati ispravnost električnih instalacija. 

- U svakom trenutku mora se omogućiti lak i neposredan pristup vatrogasnih 

vozila oko objekta. 

 

8.3. Planovi i tehnička rješenja zaštite životne sredine (reciklaža, tretman i 

dispozicija otpadnih materija, rekultivacija, sanacija i slično) 

 

Odlaganje otpada  

 

U tоku izvоđеnjа rаdоvа јаvlја sе оtpаd u vidu rаzbiјеnоg bеtоnа, iskоpаnе 

zеmlје, hidrоizоlаciје i sl. Pо zаvršеtku rаdоvа sаv оtpаdni mаtеriјаl bićе 

uklоnjеn sа grаdilištа ili zаtrpаn nа zа tо prеdviđеnе dеpоniје. Sаkuplјаnjе i 

оdlаgаnjе оtpаdnоg mаtеriјаlа izvоđаč ćе vršiti pоštuјući lоkаlnu prоcеduru 

(zаklјučivаnjе ugоvоrа о pеriоdičnоm оdvоžеnju sаkuplјеnоg оtpаdа i 

fоrmirаnjеm prаtеćе dоkumеntаciје). 

 

Dа bi sprijеčili nеkоntrоlisаnо nаkuplјаnjе i rаznоšеnjе оtpаdnih mаtеriјаlа bićе 

prеduzеtе sljеdеćе mjеrе: 

- zа оdlаgаnjе kоmunаlnоg оtpаdа sа grаdilištа оbеzbijеditi nеоphоdаn brој 

kаnti i kоntејnеra kојi ćе sе prаzniti prеmа pоtrеbnој dinаmici; 

- ukоlikо pоstојi pоtrеbа dа sе nеki mаtеriјаl kојi sе kаsniје ugrаđuје 

privrеmеnо оdlоži, tо оdlаgаnjе trеbа vršiti unutаr prоstоrа bаznоg 

grаdilištа kоје је оdrеđеnо zа privrеmеnо dеpоnоvаnjе ili u nеpоsrеdnој 

blizini grаdilištа; 

 

U fazi eksploatacije turističkog naselja upravljanje otpadom organizuje se kroz 

sistem prikupljanja komunalnog otpada u za to predviđenim posudama i 

kontejnerima, uz obezbijeđen redovan odvoz od strane nadležnog komunalnog 

preduzeća. 

 

Mjere zaštite od otpadnih voda 

 

Prilikom prolaska otpadnih voda kroz separatore ulja i lakih naftnih derivata 

stvara se određena količina taloga i zauljenih supstanci, koja zavisi od učestalosti 

ispuštanja takve vode. Učestalost vađenja i odvoženja taloga i zauljenih supstanci 

iz separatora potrebno je odrediti tokom njegove eksploatacije. 
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Pražnjenje separatora se preporučuje kada se dostigne pola ukupne zapremine 

taložnika ili 80 % od maksimalnog kapaciteta lakih tečnosti. Prije ponovnog 

puštanja u rad, potrebno je uređaj napuniti čistom vodom. 

 

Sa nastalim otpadnim uljem i talogom iz separatora postupati u skladu sa 

Zakonom o upravljanju otpadom („Sl. list Crne Gore“, br. 34/24 i 92/24) , 

Pravilnikom o postupanju sa otpadnim uljima („Sl. list CG“, br.48/12) i 

Pravilnikom o načinu vođenja evidencije otpada i sadržaju formulara o transportu 

otpada („Sl.list CG“, br. 50/12). Obzirom da se radi o opasnom otpadu uklanjanje 

taloga i ulja/masti iz separatora će biti organizovano preko ovlašćenog preduzeća 

sa kojim je nosilac projekta obavezan da potpiše ugovor o preuzimanju ove vrste 

otpada. Na taj način je izbjegnuto zbrinavanje ove vrste optada na samo lokaciji 

projekta. 

 

U intervalima od najviše pet godina potrebno je isprazniti separator i podvrgnuti 

ga generalnoj inspekciji kontrolišući sledeće: 

- zaptivenost sistema, 

- strukturnu stabilnost, 

- unutrašnju zaštitu ako postoji, 

- stanje unutrašnjih elemenata, 

 

Izvještaj o čišćenju i održavanju mora biti dostupan službama inspekcije i mora 

sadržati napomene o specifičnim događajima (na primjer, popravkama, 

incidentima). 

 

Poslije tretmana na separatorima otpadne vode moraju kvalitetom odgovarati 

vodama koje se mogu upuštati u okolnu sredinu. 

 

Mjere zaštite vazduha 

 

Mjere zaštite vazduha usmjerene su na smanjenje emisije prašine i izduvnih 

gasova, koji se javljaju prvenstveno tokom izvođenja radova. U tu svrhu, 

gradilišne površine i pristupni putevi se po potrebi orošavaju, naročito u sušnim i 

vjetrovitim uslovima, čime se značajno smanjuje podizanje prašine. 

 

Transport rasutog materijala vrši se uz primjenu zaštitnih mjera, kao što je 

prekrivanje tovarnog prostora vozila. Takođe, koristi se isključivo tehnički 

ispravna i redovno održavana mehanizacija, dok se organizacijom rada nastoji 

izbjeći nepotrebno zadržavanje vozila u radu, čime se dodatno smanjuje emisija 

izduvnih gasova. 
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Mjere zaštite zemljišta 

 

S obzirom na činjenicu da se lokacija nalazi na padinskom terenu sa izraženim 

nagibom, posebne mjere usmjerene su na očuvanje stabilnosti terena i zaštitu 

zemljišta. Iskopi se izvode kontrolisano i fazno, uz primjenu odgovarajućih 

tehničkih rješenja, dok se stabilnost padine obezbjeđuje izgradnjom potpornih 

konstrukcija. Materijal iz iskopa se pravilno odlaže i koristi gdje je to moguće, 

čime se smanjuje potreba za dodatnim transportom i deponovanjem. Takođe, 

preduzimaju se mjere za sprječavanje erozije i degradacije tla, naročito u fazama 

kada je površinski sloj zemljišta uklonjen. 

 

Po završetku radova pristupa se uređenju terena, koje obuhvata nivelaciju, 

uklanjanje privremenih deponija i objekata, kao i hortikulturno uređenje prostora. 

Ozelenjavanje površina ima višestruki značaj – doprinosi stabilizaciji tla, 

smanjenju erozije, poboljšanju mikroklimatskih uslova i ukupnom vizuelnom 

kvalitetu prostora. 

 

Mjere zaštite od buke 

 

Da bi ograničili mogući negativan uticaj buke na zdravlje ljudi u zoni uticaja u 

toku izvođenja radova na izgradnji predmetnog objekta neophodno je da: 

- građevinske mašine i druga oprema zadovoljavaju standarde vezane za 

emisiju buke 

- radno vrijeme Izvođača ograniči na dnevno radno vrijeme. 
 

Prema Pravilniku o mjerama zaštite i zdravlja na radu od rizika izloženosti buci 

(„Sl. list CG“, br. 37/16) u članu 5 su date granične i akcione vrijednosti 

izloženosti tokom osmočasovnog radnog vremena i vršne vrijednosti zvučnih 

pritisaka:  

- granične vrijednosti izloženosti: odvojeno za LEKS, 8h = 87 dB(A) i p = 200 

Pa (140 dB(C) u odnosu na referentni pritisak od 20 µPa);  

- gornje akcione vrijednosti izloženosti: odvojeno za LEKS, 8h = 85 dB(A) i 

p=140 Pa (137 dB(C) u odnosu na referentni pritisak od 20µPa);  

- donje akcione vrijednosti izloženosti: odvojeno za LEKS, 8h = 80 dB(A) i 

p=112 Pa (135 dB (C) u odnosu na referentni pritisak od 20µPa). 

 

Takođe, istim Pravilnikom je u članu 7 dato: Na radnim mjestima na kojima se 

obavljaju poslovi pri kojima dnevna izloženost buci značajno varira u toku 

radnog vremena, nedjeljna izloženost buci ne smije da prekorači vrijednost od 87 

dB(A) i pri tome treba da budu preduzete odgovarajuće mjere zaštite i zdravlja 

na radu u skladu sa poslovima koji se obavljaju. 

S tim u vezi u članu 9 ovog Pravilnika je jasno definisano: Poslodavac treba da, 

poštujući tehnički napredak i moguće mjere za otklanjanje rizika, uzimajući u 
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obzir opšta načela obezbjeđivanja mjera zaštite i zdravlja na radu, rizike od 

izloženosti buci otklanja na izvoru ili smanji na najmanji mogući nivo.  

Kada su prekoračene jedna od dvije ili obje akcione vrijednosti izloženosti iz 

člana 5 stav 1 al. 2 i 3 ovog Pravilnika, poslodavac treba da odmah donese i 

sprovede plan tehničkih i/ili organizacionih mjera za smanjenje izloženosti buci. 

 

Usljed povećanog nivoa buke na samoj lokaciji izvođenja radova, zaposleni na 

ugroženim radnim mjestima moraju koristiti lična sredstva zaštite od buke. 

Povećanom nivou buke najviše će biti izloženi radnici zaposleni u pojedinim 

fazama rada, te se stoga posebna pažnja mora obratiti na aspekt zaštite na radu 

zaposlenih. 

 

8.4. Druge mjere koje mogu uticati na sprečavanje, smanjenje ili 

neutralisanje štetnih uticaja na životnu sredinu 

 

Pored tehničkih i zakonom propisanih mjera zaštite, primjena određenih 

organizacionih i planerskih aktivnosti može dodatno smanjiti moguće negativne 

uticaje na životnu sredinu tokom izgradnje i eksploatacije objekta. 

 

Preporučene mjere uključuju: 

- Planiranje  dinamike  radova  tako  da  se  najbučnije  aktivnosti  (iskopi,  

betoniranje, utovar/istovar) izvode u dnevnim satima, kako bi se smanjio 

uticaj buke na okolne stanovnike; kao i u skladu sa vremenskim uslovima 

(izbjegavanje jakog vjetra zbog prašine), 

- Korišćenje ispravne i savremene mehanizacije sa nižim nivoima emisija i 

buke. 

- Zeleno  uređenje  slobodnih  površina  nakon  završetka  gradnje,  čime  se  

poboljšava mikroklima i vizuelni kvalitet prostora. 

- Obezbjeđenje adekvatne saobraćajne organizacije i pristupa gradilištu radi 

smanjenja zagušenja i emisija iz vozila. 

- Sprovođenje  edukacije  zaposlenih  o  pravilnom  rukovanju  otpadom  i  

zaštiti  životne sredine. 

- Redovan nadzor nad sprovođenjem mjera zaštite, kroz internu kontrolu i 

evidenciju o upravljanju otpadom, buci i čistoći gradilišta. 
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9. PROGRAM PRAĆENJA UTICAJA NA ŽIVOTNU SREDINU 

 

Projektovanje i sprovođenje monitoringa kvaliteta životne sredine u zoni lokacije 

projekta, omogućava dobijanje informacija koje će obezbijediti: sagledavanje 

efikasnosti predviđenih mjera zaštite, definisanje i preduzimanje dodatnih mjera 

zaštite kako bi se spriječili ili smanjili mogući uticaji na kvalitet životne sredine 

i uspostavljanje sistema ranog upozoravanja i uvođenja neophodnih poboljšanja. 

 

Globalni ciljevi monitoringa su dobijanje podataka: 

- Za definisanje politike upravljanja kvalitetom životne sredine u zoni uticaja 

predmetnog projekta i 

- održavanje i poboljšanje parametara kvaliteta životne sredine. 

 

Ciljevi održavanja kvaliteta promovišu se saglasno potrebama u zadatom 

vremenskom periodu za određeni parametar životne sredine. 

 

Obzirom da se radi o modernom objektu čija izgradnja porazumijeva korišćenje 

standardne građevinske mehanizacije u fazi izvođenja radova se ne očekuju 

značajni uticaji na životnu sredinu pa program praćenja uticaja na životnu sredinu 

koji je dat u okviru ovog Elaborata sadrži program praćenja uticaja na životnu 

sredinu u fazi funkcionisanja projekta. 

 

9.1. Prikaz stanja životne sredine prije puštanja projekta u rad ili 

započinjanja aktivnosti na lokacijama na kojima se očekuje uticaj na životnu 

sredinu 

 

Na predmetnoj lokaciji do sada nijesu vršenja mjerenja kvaliteta određenih 

segmenata životne sredine, zato je stanje životne sredine šireg područja prije 

početka funkcionisanja projekta opisano u Poglavljima 2, 4 i 6 ovog Elaborata na 

osnovu raspoložive dokumentacije. Većina postojećih podataka je prikupljana i 

analizirana na konzistentan način. 

 

9.2. Parametri na osnovu kojih se mogu utvrditi štetni uticaji na životnu 

sredinu 

 

Na predmetnom projektu u fazi funkcionisanja potrebno je vršiti analizu otpadnih 

voda na izlazu iz separatora ulja i naftnih derivata. 

 

Potrebno je obezbijeditit mjerenje kvaliteta otpadnih voda na parametere koji su 

definisani u prilogu 1 Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehničkim uslovima za 

ispuštanje otpadnih voda, načinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i 

sadržaju izvještaja o utvrđenom kvalitetu otpadnih voda („Službeni list Crne 

Gore“, br. 56/19). Član 9 navedenog pravilnika navodi: “Ispitivanje sastava 
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otpadnih voda na sve parametre iz Priloga 1 (tabela 1), radi detaljnog utvrđivanja 

parametara koji su prisutni u otpadnoj vodi vrši se prilikom pribavljanja vodne 

dozvole, odnosno sanitarno-tehničkih uslova za ispuštanje otpadnih voda ili 

integrisane dozvole.”. 

 

9.3. Mjesta, način i učestalost mjerenja utvrđenih parametara 

 

Vršiti mjerenja kvaliteta otpadnih voda nakon prolaska kroz separator ulja i 

naftnih derivata a prije ispuštanja u upojnice, sve u skladu sa Pravilnikom o 

kvalitetu i sanitarno-tehničkim uslovima za ispuštanje otpadnih voda, načinu i 

postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadržaju izvještaja o utvrđenom 

kvalitetu otpadnih voda („Sl. list CG“, br. 56/19).  

 

Mjerenja vršiti dva puta godišnje. 

 

Za sva mjerenja je potrebno angažovati ovlašćenu insituciju koja je licencirana 

za obavljanje ove vrste poslova. 

 

9.4. Sadržaj i dinamiku dostavljanja izvještaja o izvršenim mjerenjima 

 

Za sve predložene kontrole potrebno je uraditi Program kontrola koji će pokriti 

široki spektar efekata na životnu sredinu koji se mogu izmjeriti i upoređivati. 

Dobijene podatke upisivati i koristiti za informisanje, intervenisanje ili naznake 

vanredne situacije za određeni segment na lokaciji. Naime, prema članu 59 

Zakona o životnoj sredini vlasnik objekta (Nosilac projekta) je dužan da rezultate 

monitoringa dostavlja nadležnom organu jedinice lokalne samouprave na čijoj je 

teritoriji lociran i Agenciji za zaštitu životne sredine. 

 

9.5. Obaveza obavještavanja javnosti o rezultatima izvršenog mjerenja 

 

Članom 68 Zakona o životnoj sredini Agencija i zagađivači su dužni, odmah po 

saznanju, bez odlaganja, da obavijeste javnost o prekoračenjima propisanih 

graničnih vrijednosti emisija u životnoj sredini. 
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10. NETEHNIČKI REZIME INFORMACIJA 

 

Predmetna lokacija, predviđena za izgradnju objekata turističkog naselja i 

zasebnih vila za stanovanje male gustine, formirana je od više urbanističkih 

parcela, i to: UP 9 29, UP 9-28, dio UP 9-26, UP 9-27, UP 9-30, UP 10-19 i UP 

10-18, koje obuhvataju katastarske parcele: 340/6, 341/4, 339/8, 340/5, 338/1, 

338/2, 339/1, 339/7, 340/3, 340/4, 341/3, 339/2, 340/1, 341/1, 338/4, 338/9 i 

339/4 – sve u K.O. Milovići. Lokacija je usklađena sa urbanističko tehničkim 

uslovima i elaboratom parcelacije prema planskom dokumentu DUP 

„Đuraševići”. Projektna lokacija uključuje navedene urbanističke parcele i 

planiranu saobraćajnicu 1-1. Cjelokupno zemljište je u vlasništvu investitora, 

osim dijela urbanističke parcele UP 9-26 (katastarske parcele 338/11 i 339/10, 

ukupne površine 73,06 m²), koji je u vlasništvu opštine Tivat i funkcioniše kao 

javni prolaz – tunel. Budući da ovaj dio ne utiče na funkcionalnost i pristup 

objektima, svi relevantni urbanistički parametri (zauzetost, izgrađenost) za UP 9-

26 umanjeni su za odgovarajući iznos. 

Područje obuhvaćeno predmetnim projektom karakteriše umjerena zastupljenost 

prirodnih resursa, koji su već u određenoj mjeri izmijenjeni dugotrajnim 

antropogenim uticajem. Lokacija se nalazi u zoni koja je planski predviđena za 

razvoj turizma i stanovanja, te je okruženje već djelimično urbanizovano, sa 

izraženim prisustvom izgrađenih struktura, saobraćajne infrastrukture i pratećih 

sadržaja. U pogledu zemljišta i tla, radi se o prostoru brdovitog reljefa sa zraženim 

nagibima i denivelacijom terena. Tlo je srednjeg kvaliteta, pretežno skeletno i 

tipično za mediteransko područje, sa ograničenim poljoprivrednim potencijalom. 

Regenerativni kapacitet tla je umjeren, ali može biti narušen nekontrolisanim 

zahvatima, zbog čega je neophodno primijeniti mjere zaštite od erozije, pravilno 

upravljanje iskopima i očuvanje što većeg dijela prirodnog pokrivača. Vodni 

resursi na predmetnoj lokaciji nijesu značajno zastupljeni u prirodnom obliku. Na 

užem prostoru nema stalnih vodotoka, izvora niti podzemnih voda koje bi bile od 

posebnog značaja. Snabdijevanje vodom oslanja se na postojeću javnu 

vodovodnu infrastrukturu, što ukazuje na ograničenu prirodnu dostupnost ovog 

resursa. Kvalitet dostupne vode zavisi od sistema javnog vodosnabdijevanja i 

zadovoljava propisane standarde.Regenerativni kapacitet vodnih resursa u širem 

području je stabilan, ali zahtijeva racionalno korišćenje, naročito u ljetnjem 

periodu kada dolazi do povećane potrošnje usljed turističkih aktivnosti. Što se 

tiče biodiverziteta, područje karakteriše prisustvo tipične mediteranske 

vegetacije, prvenstveno makije hrasta crnike, kao i degradiranih šumskih 

sastojina niže kategorije. Zastupljenost flore i faune je umjerena, bez 

evidentiranih zaštićenih ili rijetkih vrsta na samoj lokaciji. Kvalitet staništa je 

djelimično narušen prethodnim ljudskim aktivnostima, ali i dalje posjeduje 

sposobnost prirodne obnove. Regenerativni kapacitet vegetacije je relativno 

dobar, naročito ukoliko se obezbijedi plansko ozelenjavanje i korišćenje 
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autohtonih biljnih vrsta nakon završetka radova. Generalno gledano, što je 

biodiverzitet neke lokacije bogatiji to je i regenerativni kapacitet lokacije veći. 

Prostor u okruženju lokacije je relativno izgrađen. Svaka nova izgradnja ovog 

prostora potencijalno utiče na smanjenje apsorpcionog kapaciteta prirodne 

sredine. Imajući u vidu sadašnje karakteristike same lokacije, te neposrednog i 

šireg okruženja, evidentno je da su kapaciteti smanjeni. Lokacija projekta nije u 

zoni koja zahvata močvarna područja i ušća rijeka. Direktna obalna zona 

(priobalni pojas do 50 m od mora) nije obuhvaćena projektom. Površinske vode 

nisu prisutne na predmetnoj lokaciji dok je more od iste udaljeno oko 130m u 

pravcu sjevera. Na predmetnoj lokaciji i u njenoj blizni nema poljoprivrednog 

zemljišta. Na lokaciji i u njenoj blizini nema planinskih oblasti. Što se tiče 

šumskih oblasti, sama  lokacija je u listu nepokretnosti kategorisana kao šuma 3. 

klase. Na lokaciji i u njenoj neposrednoj blizini nema područja koja su zaštićena 

i klasifikovana kao strogi rezervat prirode, nacionalni park, posebni rezervat 

prirode, park prirode, spomenik prirode, predio izuzetnih odlika. Predmetnoj 

lokaciji najbliža zaštićena područja prirode su Plaža Pržna kod Tivta - Spomenik 

prirode; zaštitna zona III, koja se od predmetne lokacije nalazi na oko 1,8km 

udaljenosti i Tivatska solila - Posebni rezervat prirode; Ramsar/IBA/Emerald 

značaj, udaljena oko 2,2 km. U zoni projekta ne postoje područja na kojima ranije 

nijesu bili zadovoljeni standardi kvaliteta životne sredine ili za koje se smatra da 

nijesu zadovoljeni, a relevantni su za projekat. U okruženju lokacije je izgrađen 

veći broj objekata namijenjenih kolektivnom stanovanju, turističkom stanovanju 

(apartmani i hoteli) i poslovanju, međutim može se konstatovati da područje nije 

gusto naseljeno. Predmetna lokacija se nalazi u „buffer“ zoni Prirodnog i 

kulturno-istorijskog područja Kotora, pod UNESCO zaštitom. Ovo područje 

uključuje pejzažne i kulturne vrijednosti koje treba očuvati, uz naglasak na 

vizuelne ose i integritet pejzažnih i urbanih struktura. U široj okolini (oko 1,3 km) 

nalazi se Crkva Svetog Luke u Gošićima, koja potiče iz 7. vijeka i predstavlja 

nepokretno kulturno dobro. 

U okruženju lokacije je izgrađen veći broj objekata namijenjenih kolektivnom 

stanovanju, turističkom stanovanju (apartmani i hoteli) i poslovanju (slika 8). 

Najbliži objekti se nalaze na oko 30 metara sjeverno od predmetne lokacije. 

Saobraćajna infrastuktura je razvijena i do lokacije se dolazi izgrađenom 

asfaltiranom saobraćajnicom. Na predmetnom području postoji izgrađena 

elektroenergetska infrastktura, gradska vodovodna mreža kao i fekalna 

kanalizacija. 

 

Ukupna površina lokacije obuhvaćene idejnim rješenjem iznosi 12.427,45 m². U 

skladu sa urbanističko-tehničkim uslovima i planskim parametrima definisanim 

za predmetne urbanističke parcele, ukupna površina pod objektima (indeks 

zauzetosti) iznosi 3.294,63 m², dok ukupna bruto građevinska površina objekata 

(indeks izgrađenosti – BGP) iznosi 8.395,16 m². 
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Kompleks čini 15 vila i jedan servisni objekat sa restoranom i recepcijom. 

Ukupno je planirano 85 smještajnih/stambenih jedinica: 63 turističke jedinice sa 

103 ležaja u 10 vila na UP 9-26 i UP 10-18 i 22 stambene jedinice u pet vila na 

UP 9-29, UP 9-28, UP 9-27, UP 9-30 i UP 10-19. 

Turistićki kompleks je zamišljen kao savremeno interpretirani mediteranski 

ambijent sa jasno definisanim urbanističkim matricama, pri čemu su planirani: 

deset turističkih vila, pet niskospratnih stambenih objekata i jedan uslužni objekat 

sa pratećim sadržajima. Svi objekti su slobodnostojeći, planski pozicionirani tako 

da slijede topografiju terena i naglašavaju kaskadni karakter parcele. Terasasta 

organizacija omogućava optimalno uklapanje u prirodni pejzaž i istovremeno 

stvara atraktivne vizure sa svake kote. Volumeni su pažljivo oblikovani kako bi 

se postigla arhitektonska jednostavnost i jasnoća forme, uz minimalan vizuelni 

uticaj na ambijent. Teren je modelovan kaskadno, prateći prirodni pad, čime se 

omogućava smještaj objekata u više visinskih zona bez narušavanja harmonije 

prostora. Podzide su tretirane kao integralni dio pejzažne arhitekture, formirajući 

višeslojne žardinjere ozelenjene autohtonim niskim i srednje visokim rastinjem. 

Ovakav pristup doprinosi očuvanju ambijentalne intime, ali i stvaranju prijatne 

mikroklime specifične za mediteranski krajolik. Na odabranim terasastim 

površinama, kao i unutar pergolskih struktura, predviđena je sadnja puzavica i 

visilica, koje u vremenu postaju prirodni omotač arhitekture, ublažavajući tvrde 

linije građevinske mase. Vegetacija je kompoziciono organizovana tako da 

funkcioniše kao prirodna barijera — obezbjeđujući vizuelnu privatnost između 

pojedinačnih objekata, a da se istovremeno ne naruši osjećaj otvorenosti i veza sa 

okruženjem. Poseban akcenat stavljen je na integraciju zelenih površina u samu 

arhitektonsku strukturu. Zeleni krovovi i vegetacijske terase projektovani su kao 

aktivni elementi oblikovanja, koji doprinose ekološkoj održivosti i dodatno 

integrišu kompleks u prirodni ambijent. Na ovaj način, prostor se ne doživljava 

kao naknadno ozelenjen, već kao cjelovit pejzažno-arhitektonski sistem, u kojem 

je arhitektura u službi pejzaža, a ne obrnuto. 

Poseban akcenat dat je ekološkoj održivosti – kroz upotrebu obnovljivih izvora 

energije, implementaciju pasivnih sistema ventilacije i osunčanja, kao i sistemsko 

ozelenjavanje svih nivoa kompleksa. Zeleni krovovi, terase, hortikultura i solarna 

tehnologija objedinjeni su u cilju stvaranja prostora koji ne samo da odgovara 

savremenim zahtjevima stanovanja i turizma, već doprinosi očuvanju prirodne 

sredine i kreira novu vrijednost u okviru lokalnog pejzaža. Projektom je 

istovremeno predviđeno očuvanje značajnog udjela zelenih i pejzažno uređenih 

površina, koje ukupno obuhvataju 7.844,30 m², čime se obezbjeđuje visok stepen 

ozelenjenosti i usklađenosti kompleksa sa prirodnim karakteristikama prostora i 

planskim smjernicama. 

Planirani objekti su trajnog karaktera i obuhvataju deset vila predviđenih za 

turističku namjenu, spratnosti Po+P+2, jedan uslužni objekat u funkciji recepcije 

spratnosti Su+P, kao i stambeno područje niske gustine stanovanja sa četiri 

objekta spratnosti Po+P+1 i jednim stambenim objektom spratnosti Po+P+2. 
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Zona gradnje jasno je definisana građevinskim linijama u skladu sa važećom 

planskom dokumentacijom. Udaljenosti građevinskih linija iznose 5 metara od 

saobraćajnice Radovići–Tivat, 7,5 metara od saobraćajnice 1-1, dok su bočne 

granice prema susjednim urbanističkim parcelama udaljene 3 metra. Svi objekti 

su projektovani i biće pozicionirani u skladu sa precizno definisanim 

građevinskim i regulacionim linijama, uz poštovanje prostornih i urbanističkih 

parametara. 

Površine sa namjenom stanovanja male gustine (SMG). Planirano je pet 

stambenih objekata – vila, koje će biti opremljene sa pripadajućim otvorenim 

bazenima, platoima za sunčanje i prostorima za odmor na nivou prizemlja. Na 

urbanističkim parcelama UP 9-29, UP 9-28, UP 9- 27, UP 9-30 i UP 10-19, 

predviđeni su sledeći sadržaji: 

- Ukupan broj vila: 5 (Prema urbanističkim uslovima dozvoljena je po jedna 

vila na svakoj parceli, a projekat predviđa po jednu vilu na svakoj parceli) 

- Ukupan broj smještajnih jedinica: 22 (Prema urbanističkim uslovima 

dozvoljene su 23 jedinice, ali projekat predviđa 22 jedinice, raspoređene na 

sledeći način: po 4 jedinice u objektima na parcelama UP 9-29, UP 9-28, UP 

9-27 i UP 9-30, i 6 jedinica u objektu na parceli UP 10-19) 

- Ukupan broj parking mjesta: 26 (Prema urbanističkim uslovima potrebno je 

obezbediti minimum 23 parking mjesta, dok projekat predviđa 26 parking 

mjesta, raspoređenih po 4 parking mjesta na parcelama UP 9-29, UP 9- 28, 

UP 9-27 i UP 9-30, te 10 parking mjesta na parceli UP 10-19.) 

Površine sa namjenom turizma (T). Za područje turističkog naselja planirani su 

sadržaji koji obuhvataju deset vila i jedan uslužni objekat – recepciju sa 

prijemnim holom. Svaka vila predviđena je sa otvorenim bazenom, terasom za 

sunčanje i pripadajućim parking prostorom. Recepcija je smještena na diskretnoj 

lokaciji, pažljivo uklopljena u ambijent, bez dominacije u prostoru, čime se 

postiže osjećaj ušuškanosti i privatnosti pri ulasku u kompleks. Vile su pažljivo 

raspoređene, uz projektni pristup koji osigurava visok nivo komfora i 

funkcionalnosti. Rješenje je u potpunosti prilagođeno karakteristikama terena i 

saobraćajnim tokovima, uz organizaciju podzemnih garaža s ciljem očuvanja 

zelenih površina i stvaranja mirnog ambijenta. 

Ukupno gledajući, na urbanističkim parcelama UP 9-26 i UP 10-18, koje su 

predviđene za turističku funkciju, planirano je: 

- Ukupan broj vila: 10 (4 vile na UP 9-26 i 6 vila na UP 10-18) 

- Ukupan broj smještajnih jedinica: 63 (prema urbanističkim uslovima 

dozvoljeno je 64 jedinice – projekat predviđa 63 jedinice, od kojih 33 na UP 

9-26 i 30 na UP 10-18) 

- Ukupan broj ležajeva: 103 (49 ležajeva na UP 9-26 i 54 ležaja na UP 10-18) 

- Ukupan broj parking mjesta: 165 (prema urbanističkim uslovima potrebno 

je obezbijediti minimum 21 parking mjesto – projekat predviđa 165 parking 

mjesta, od kojih 46 na UP 9- 26 i 119 na UP 10-18). 
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Do lokacije projekta postoji izgrađena putna infrastruktura. U okviru projekta 

planirana je i interna saobraćajnica koja povezuje postojeću saobraćajnicu sa 

budućom saobraćajnicom 1-1, predviđenom Detaljnim urbanističkim planom 

Djuraševići. Kada je u pitanju buduća saobraćajnica 1-1, ista je predviđena 

Detaljnim urbanističkim planom Đurašević u dužini od 115m i površini zahvata 

1150m2. Navedena saobraćajnica se nalazi na sljedećim katastarskim parcelama 

338/3, 338/8, 339/3, 339/6, 340/2 i 341/2, K.O. Milovići (sve u vlasništvu 

Investitora). Imajući u vidu da je riječ o javnoj saobraćajnici definisanoj planskim 

dokumentom, njena realizacija nije u nadležnosti nosioca projekta, već nadležnih 

institucija. Shodno tome, realizacija iste biće planirana, nakon sprovođenja 

imovinsko-pravnog postupka, u dogovoru sa opštinom Tivat. 

Projektnim je predviđeno 191 parking mjesto, čime se ostvaruje značajan višak 

od 148 dodatnih parking mjesta u odnosu na minimum definisan regulativom.  

Izgrađeni objekti će biti priključeni na gradsku kanalizacionu mrežu, kolektor 

PVC DN 400 mm i vodovodnu mrežu. U pogledu energetskih resursa za fazu 

eksploatacije, poseban akcenat dat je ekološkoj održivosti kroz upotrebu 

obnovljivih izvora energije. Planirana je upotreba savremenih i energetski 

efikasnih sistema, uključujući kvalitetnu termičku izolaciju objekata i instalaciju 

solarnih panela na ravnim krovnim površinama. Solarni paneli su namijenjeni za 

proizvodnju električne energije i doprinose smanjenju potrošnje iz 

elektrodistributivne mreže, čime se povećava energetska samoodrživost objekata. 

Predviđena je izgradnja atmosferske kanalizacije. Sakupljanje atmosferskih voda 

sa platoa oko objekata i krovova planirano je preko kanalica iz kojih se sva voda 

usmjerava u okna kišne kanalizacije i dalje u upojne bunare na lokaciji. 

Sakupljena voda sa platoa i parking prostora oko objekata se uliva u betonski 

kanal uz ivicu parcele i svu sakupljenu vodu prečišćava preko separatora naftnih 

dervata i tako prečišćene ulivaju se u upojne bunare. 

U toku izvođenja radova doći će do pojave emisija gasova, prašine i buke od 

angažovane mehanizacije a otpad koji nastaje u fazi izgradnje je građevinski 

otpad i komunalni otpad od angažovanih na izvođenju projekta. Ovaj otpad je 

kataloški nabrojan u tački 3.2.. 

U fazi funkcionisanja nastajeće komunalni otpad od zaposlenih i posjetilaca a 

nastajaće i otpadne vode sa manipulativnih površina. Tretmanom otpadnih voda 

u separatoru ulja i lakih tečnosti na predmetnoj lokaciji nastaju sljedeće vrste 

otpada: 

- 13 05 01∗čvrste materije iz komora za otpad i separatora ulje/voda, (A) 

- 13 05 02∗mulj iz separatora ulje/voda, (A) 

- 13 05 06∗ulja iz separatora ulje/voda, (A) 

 

Bilo kakvi radovi, manjeg ili većeg obima, mogu uticati na životnu sredinu. 

Njihov uticaj može biti privremenog ili trajnog karaktera nastao u toku izvođenja 

radova, eksploatacijom projektovanog zahvata ili u slučaju akcidenta. 
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Što se tiče predmetnog projekta, opasnosti i štetnosti mogu se, u principu, javiti 

uslijed sljedećih faktora: 

- mašinskog iskopa materijala usljed nepravilnog rada sa mehanizacijom na 

lokaciji projekta, 

- nepravilno rukovanje opremom i/ili oruđima za rad i neobučenosti radnika 

zaposlenih na projektu 

- neispravnosti sistema za prečišćavanje otpadnih voda. 

 

Bez obzira da li se radi o privremenim ili trajnim uticajima na životnu sredinu, 

neophodno je preduzeti sve zakonske mjere kako bi se svi uticaji na životnu 

sredinu minimizirali. U ovu kategoriju spadaju sve one mjere zaštite koje treba 

preduzeti u sklopu planskog i projektnog koncepta, a čija primjena je preduslov 

za minimiziranje mogućih uticaja na životnu sredinu. Prilikom funkcionisanja 

projekta „TURISTIČKO NASELJE I STAMBENE VILE LA PERLA 

HOSPITALITY“ u cilju obezbjeđivanja optimalnog rada, zaštite životne sredine 

i zdravlja ljudi od eventualnog štetnog uticaja ovog zahvata, neophodno je 

sprovesti mjere u cilju sprečavanja ili eliminisanja mogućeg zagađenja. Cilj 

utvrđivanja mjera za smanjenje ili sprečavanje zagađenja jeste da se ispitaju 

eventualne mogućnosti eliminacije zagađenja ili pak redukcije utvrđenih uticaja. 

Uslove za zaštitu životne sredine treba ispuniti na tri nivoa: u fazi projektovanja 

gradnje, u fazi izgradnje i u fazi korišćenja. U Poglavlju mjera su date mjere za 

sve uticaje koji su navedeni u poglavlju 7. 

 

Projektovanje i sprovođenje monitoringa kvaliteta životne sredine u zoni lokacije 

projekta, omogućava dobijanje informacija koje će obezbijediti: sagledavanje 

efikasnosti predviđenih mjera zaštite, definisanje i preduzimanje dodatnih mjera 

zaštite kako bi se spriječili ili smanjili mogući uticaji na kvalitet životne sredine 

i uspostavljanje sistema ranog upozoravanja i uvođenja neophodnih poboljšanja. 

Ciljevi održavanja kvaliteta promovišu se saglasno potrebama u zadatom 

vremenskom periodu za određeni parametar životne sredine.  

Obzirom da se radi o modernom objektu čija izgradnja porazumijeva korišćenje 

standardne građevinske mehanizacije u fazi izvođenja radova se ne očekuju 

značajni uticaji na životnu sredinu pa program praćenja uticaja na životnu sredinu 

koji je dat u okviru ovog Elaborata sadrži program praćenja uticaja na životnu 

sredinu u fazi funkcionisanja projekta. Na predmetnom projektu u fazi 

funkcionisanja potrebno je vršiti analizu otpadnih voda na izlazu iz separatora 

ulja i naftnih derivata. 

Za sve predložene kontrole potrebno je uraditi Program kontrola koji će pokriti 

široki spektar efekata na životnu sredinu koji se mogu izmjeriti i upoređivati. 

Dobijene podatke upisivati i koristiti za informisanje, intervenisanje ili naznake 

vanredne situacije za određeni segment na lokaciji. Naime, prema članu 59 

Zakona o životnoj sredini vlasnik objekta (Nosilac projekta) je dužan da rezultate 
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monitoringa dostavlja nadležnom organu jedinice lokalne samouprave na čijoj je 

teritoriji lociran i Agenciji za zaštitu životne sredine. 
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11. PODACI O MOGUĆIM POTEŠKOĆAMA 

 

U toku rada na izradi ovog dokumenta Obrađivač je imao određenih teškoća u 

smislu pribavljanja potrebnih podloga za analizu uticaja. Zbog toga su se iz tih 

razloga koristili raspoloživi podaci o postojećem stanju životne sredine šireg 

prostora, jer za posmatranu lokaciju nema konkretnih podataka. Tu se prije svega 

misli na podatke prikazane u poglavlju 4 ovog elaborata koji su preuzeti iz zadnjih 

dostupnih dokumenata kao što su „Informacija o stanju životne sredine u Crnoj 

Gori za 2024. godinu“ - Agencija za zaštitu životne sredine, 2025.  Imajući u vidu 

o konkretnom zahvatu smatrali smo da za izradu elaborata procjene uticaja nije 

neophodno vršiti posebna istraživanja na licu mjesta, pa su iz tog razloga opisi 

segmenata životne sredine preuzeti iz postojeće dokumentacije. 
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12. REZULTATI SPROVEDENIH POSTUPAKA UTICAJA 

PLANIRANOG PROJEKTA NA ŽIVOTNU SREDINU 

 

Agencija za zaštitu životne sredine sprovodi postupak uticaja planiranog projekta 

na životnu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na životnu sredinu 

(„Sl. list CG” br. 75/18). 

 

Nosilac projekta je shodno proceduri predao Zahtjev za utvrđivanje potrebe 

izrade elaborata procjene uticaja na životnu sredinu, na osnovu čega je od 

Agencije za zaštitu životne sredine dobio rješenje broj 03-UPI-1678/14 od 

12.06.2026. godine, kojim se utvrđuje da je potrebna izrada elaborata procjene 

uticaja na životnu sredinu za projekat izgradnje turističkoog naselja i stambenih 

vila La Perla Hospitality. 

 

U toku normalnog funkcionisanja projekta nema bojazni da bi se mogli ostvariti 

značajni negativni uticaji na životnu sredinu. Negativni uticaji se mogu očekivati 

jedino u akcidentnim situacijama i to prvenstveno uticaji na kvalitet voda i 

zemljišta koji mogu nastati usljed nefunkcionisanja separatora ulja i naftnih 

derivata. 

 

Za sve navedene uticaje u poglavlju 8 predviđene su odgovarajuće mjere zaštite. 

Mjere zaštite su jasno definisale postupke u toku izvođenja radova, kao i tokom 

funkcionisanja projekta. 

 

U rješenju koje je dostavila Agencija za zaštitu životne konstatovano je sljedeće: 

“Razmatranjem predmetnog zahtjeva nosioca projekta i podataka o predmetnoj 

lokaciji, karakteristikama i mogucim uticajima navedenog projekta na zivotnu 

sredinu, Agencija za zastitu zivotne sredine utvrdila je potrebu procjene uticaja, 

iz sledecih razloga: 

- Predmetna lokacija, predviđena za izgradnju objekata turistčkog naselja i 

zasebnih vila za stanovanje male gustine, formirana je od više urbanističkih 

parcela, i to: UP 9-29, UP 9-28, die UP 9-26, UP 9-27, UP 9-30, UP 10-19 i 

UP 10-18, koje obuhvataju katastarske parcele: 340/6, 341/4, 339/8, 340/5, 

338/1, 338/2, 339/1, 339/7, 340/3, 340/4, 341/3, 339/2, 340/1, 341/1, 338/4, 

338/9 i 339/4- sve u K.O. Milovići. 

- Ukupna površina lokacije iznosi 12.427,45 m2. Ukupna površina pod 

objektima (indeks zauzetosti) iznosi 3.294,63 m2, dok ukupna brute 

građevinska površina objekata (indeks izgradenosti - BGP) iznosi 8.395,16 

m2. 

- Projektom je predvideno 191 parking mjesto. 

- Projekat predviđa faznu izgradnju projekta, i to prema sljedećoj dinamici: I 

faza Obuhvata: - Probijanje terena i izgradnja interne saobraćajnice 

lnvestitora (duzina: 135 m, povrsina: 800 m2 kroz parcelu UP 9-26, koja 
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povezuje saobraćajnicu Radovići-Tivat sa budućom saobracajnicom 1-1. 

Ova saobraćajnica je isključivo vlasništvo i obaveza lnvestitora.; II faza 

Podijeljena je u dvije podfaze: - Faza 2a: izgradnja 2 stambena objekta na 

parcelama UP 9-29 i UP 9-28. Ne zahtijeva prethodnu izgradnju 

saobraćajnice 1-1. - Faza 2b: izgradnja 4 vile u funkciji turističkog naselja i 

jednog uslužnog objekta (recepcija i prateći sadržaji) na parceli UP 9-26. 

Ukupno: 7 objekata. Ne zahtijeva prethodnu izgradnju saobraćajnice 1-1. 

PREDUSLOV ZA FAZU 3 -izgradnja saobraćajnice 1-1: dužina 115 m, 

površina 1150 m2, na k.p. 338/3, 338/8, 339/3, 339/6, 340/2 i 341/2, K.O. 

Milovići (sve u vlasništvu lnvestitora). Finansira lnvestitor, u koordinaciji sa 

opštinom Tivat s obzirom da je ista predviđena planskim dokumentom (DUP 

Đuraševići). III faza Podijeljena je u tri podfaze: - Faza 3a: izgradnja 2 

stambena objekta na parcelama UP 9-27 i UP 9-30; ), sa pristupom sa 

saobraćajnice 1-1. - Faza 3b: izgradnja 1 stambenog objekta na parceli UP 

10-19;), sa pristupom sa saobraćajnice 1-1. - Faza 3c: izgradnja 6 vila u 

funkciji turističkog naselja na parceli UP 10-18, ), sa pristupom sa 

saobraćajnice 1-1. 

- Shodno Zakonu o zaštiti prirodnog i kuturno-istorijskog područja Kotara 

("Službeni list Crne Gore", br. 056/13 od 06.12.2013, 013/18 od 28.02.2018, 

067/19 od 11.12.2019, 033/26 od 10.03.2026) KO Milovići pripadaju 

zastićenoj okolina područja Kotora.” 
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13. DODATNE INFORMACIJE I KARAKTERISTIKE PROJEKTA 

 

Nije bilo potrebe za dodatnim informacijama i karakteristikama projekta za 

određivanje obima i sadržaja elaborata, pošto je Elaborat obuhvatio sve segmente 

predviđene Pravilnikom o bližoj sadržini elaborata o procjeni uticaja na životnu 

sredinu („Sl. list CG” br. 19/19). 
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14. IZVORI PODATAKA 
 

- Zakon o procjeni uticaja na životnu sredinu („Sl. list CG“, br. 75/18) 

- Zakon o životnoj sredini ("Službeni list Crne Gore", br. 052/16 od 09.08.2016, 

073/19 od 27.12.2019, 073/19 od 27.12.2019, 084/24 od 06.09.2024) 

- Pravilnik o bližoj sadržini elaborata o procjeni uticaja na životnu sredinu („Sl. 

list CG” br. 19/19) 

- Glavni projekat - TURISTIČKO NASELJE I STAMBENE VILE, DUP 

Đuraševići - urbanističke parcele br. UP9-28, UP9-29, dio UP9-26, UP9-27, 

UP9-30, UP10-18 i UP10-19 - Golden Project d.o.o. Podgorica, 2026. 

- Elaborat o geotehničkim svojstvima terena za potrebe izgradnje turističnih I 

stambenih objekata na urbanističkim parcelama UP9-26, UP9-27, UP9-30, 

UP10-18 i UP10-19, Blok 9 I 10, u zahvatu DUP-a Đuraševići, opština Tivat, 

Geotehnika Montenegro d.o.o. Nikšić, 2025. 

- Urbanističko - tehnički uslovi, Opština tivat, 2022. 

- Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehničkim uslovima za ispuštanje otpadnih 

voda, načinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadržaju 

izvještaja o utvrđenom kvalitetu otpadnih voda („Sl. list CG“, br. 56/19) 

- Odluka o utvrđivanju akustičkih zona na teritoriji Opštine Tivat ("Službeni list 

Crne Gore - opštinski propisi", br. 043/17 od 13.10.2017) 

- Pravilnik o graničnim vrijednostima buke u životnoj sredini, načinu 

utvrđivanja indikatora buke i akustičkih zona i metodama ocjenjivanja štetnih 

efekata buke ("Službeni list Crne Gore", br. 060/11 od 16.12.2011, 094/21 od 

03.09.2021) 

- Zakon o upravljanju otpadom („Sl. list RCG“, br. 34/24 i 92/24) 

- Pravilnik o postupanju sa otpadnim uljima („Sl. list CG“, br.48/12)  

- Pravilnik o načinu vođenja evidencije otpada i sadržaju formulara o transportu 

otpada („Sl.list CG“, br. 50/12) 

- Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada („Sl. list CG“, br. 59/13, 

83/16) 

- Pravilnik o postupanju sa građevinskim otpadom, načinu i postupku prerade 

građevinskog otpada, uslovima i načinu odlaganja cement azbestnog 

građevinskog otpada (“Sl. list Crne Gore”, br. 50/12) 

- Zakon o zaštiti vazduha ("Službeni list Crne Gore", br. 025/10 od 05.05.2010, 

040/11 od 08.08.2011, 043/15 od 31.07.2015, 073/19 od 27.12.2019, 084/24 

od 06.09.2024) 

- Pravilnik o načinu i uslovima praćenja kvaliteta vazduha (“Sl. list CG” 21/11, 

32/16) 

- Uredba o utvrđivanju vrste zagađujućih materija, graničnih vrijednosti i 

drugih standarda kvaliteta vazduha ("Sl. list CG", br. 25/12) 

- Uredba o uspostavljanju mreže mjernih mjesta za praćenje kvaliteta vazduha 

("Sl. list CG", br. 44/10, 13/11, 64/18) 
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- Zakon o poljoprivrednom zemljištu (“Sl. list RCG”, br. 015/92, 059/92, 

027/94, “Sl. list CG", br. 073/10, 032/11) 

- Pravilnik o dozvoljenim koncentracijama štetnih i opasnih materija u 

zemljištu i metodama za njihovo ispitivanje („Sl. list RCG“, br. 018/97) 

- Zakon o vodama (,, Službeni list RCG“, broj 27/07 i Službeni list CG”, br. 

73/10, 32/11,47/11, 48/15 i 52/16“ 55/16 , 02/17, 080/17, 084/18) 

- Zakon o odgovornosti za štetu u životnoj sredini („Sl. list CG“, br. 27/14, 

55/16) 

- Zakon o bezbjednosti saobraćaja na putevima („Sl. list CG“, br. 033/12, 

058/14, 014/17, 066/19) 

- Pravilnik o mjerama zaštite i zdravlja na radu od rizika izloženosti buci („Sl. 

list CG“, br. 37/16) 

- „Informacija o stanju životne sredine u Crnoj Gori za 2024. godinu“ - 

Agencija za zaštitu životne sredine, 2025.   

- Revizija i ažuriranje studije „Projekcija dugoročnog snabdijevanja vodom 

Crne Gore“, 2016. godina 
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4,044.176 m²

UKUPNO

POVRŠINE URBANISTIČKIH PARCELA

UP 10-18 (338/4, 338/9 i 339/4)

1,773.522 m²UP 10-19 (339/2, 340/1 i 341/1)

12,427.448 m²

Iz = 0.30 = 189.60 m²

DOZVOLJENI UT PARAMETRI

ZAUZETOST PARCELE

Iz = 0.30 = 190.00 m²

Iz = 0.35 = 210.00 m²

Iz = 0.25 = 3,268.84 m²

OSTVARENI UT PARAMETRI

UP 9-28

UP 9-29

Iz = 0.26 = 3,294.63 m²

Iz = 0.35 = 209.75 m²

Iz = 0.25 = 1,054.02 m²Iz = 0.25 = 1,055.63 m²

Iz = 0.35 = 210.00 m²UP 9-27

dio UP 9-26

Iz = 0.35 = 209.75 m²

Iz = 0.35 = 207.70 m²Iz = 0.35 = 210.00 m²

Iz = 0.25 = 1,020.00 m²UP 10-18

UP 9-30

Iz = 0.24 = 1019.22 m²

Iz = 0.15 = 266.00 m²
zbog kaskadne kompozicije prema UT uslovima 

moguće povećati zauzetost za max 50%

Iz = 0.22 = 399.00 m²
UP 10-19 Iz = 0.21 = 378.80 m²

Ii = 0.58 = 364.61 m²

DOZVOLJENI UT PARAMETRI

IZGRAĐENOST NA PARCELI - max BGP OBJEKTA

Ii = 0.80 = 490.00 m²

Ii = 0.70 = 400.00 m²

Ii = 0.66 = 8,208.47 m²

OSTVARENI UT PARAMETRI

UP 9-28

UP 9-29

Ii = 0.68 = 8,395.16 m²

Ii = 0.67 = 391.90 m²

Ii = 0.70 = 2,946.14 m²Ii = 0.70 = 2,955.76 m²

Ii = 0.70 = 410.00 m²UP 9-27

dio UP 9-26

Ii = 0.67 = 399.68 m²

Ii = 0.67 = 390.88 m²Ii = 0.70 = 400.00 m²

Ii = 0.70 = 3,030.00 m²UP 10-18

UP 9-30

Ii = 0.70 = 3,015.48 m²

Ii = 0.40 = 709.40 m²UP 10-19 Ii = 0.39 = 699.78 m²

4 stana

DOZVOLJENI UT PARAMETRI

BROJ STANOVA / JEDINICA

max 4 stana

max 4 stana

85 stanova / jedinica

OSTVARENI UT PARAMETRI

UP 9-28

UP 9-29

max 87 stanova / jedinica

4 stana

33 jedinicemax 33 jedinice

max 4 stanaUP 9-27

dio UP 9-26

4 stana

4 stanamax 4 stana

max 31 jedinicaUP 10-18

UP 9-30

30 jedinica

max 7 stanovaUP 10-19 6 stanova

Po + P + 1

DOZVOLJENI UT PARAMETRI

SPRATNOST

(Po) + P + 1 + Pk

(Po) + P + 1

OSTVARENI UT PARAMETRI

UP 9-28

UP 9-29

Po + P + 1

Po + P + 2(Po) + P + 2

(Po) + P + 1UP 9-27

dio UP 9-26

Po + P + 1

Po + P + 1(Po) + P + 1

(Po) + P + 2UP 10-18

UP 9-30

Po + P + 2

(Po) + P + 2UP 10-19 Po + P + 2

4 PM na parceli

DOZVOLJENI UT PARAMETRI

PARAMETRI ZA PARKING

1 PM na 1 stan = 4 PM

OSTVARENI UT PARAMETRI

UP 9-28

UP 9-29

4 PM na parceli

48 PM (5 PM u sklopu uslužnog objekta, 20 PM u 
garaži 1, 23 PM u garaži 2)1 PM na 5 ležajeva = 10 PM

UP 9-27

dio UP 9-26

4 PM na parceli

4 PM na parceli

UP 10-18

UP 9-30

117 PM (32 PM u garaži 3, 62 PM u garaži 4,
23 PM na parceli)

UP 10-19 12 PM u garaži 3

1 PM na 1 stan = 4 PM

1 PM na 1 stan = 4 PM

1 PM na 1 stan = 4 PM

1 PM na 1 stan = 6 PM

193 PMmin 43 PM

1 PM na 5 ležajeva = 11 PM

591.962 m²UP 9-27 (339/7 i 340/3)

583.874 m²UP 9-30 (340/4 i 341/3)

581.205 m²UP 9-28 (339/8 i 340/5)

4,222.513 m²dio UP 9-26 (338/1, 338/2 i 339/1)

630.196 m²UP 9-29 (k.p. 340/6 i 341/4)

* U sklopu UP 9-26 nalaze se katastarske parcele 339/10 (površine 26.03 m²) i 338/11 (površine 47.03 m²) koje 
nijesu vlasništvo Investitora, već Opštine Tivat i u funkciji su javnog prolaza - tunela. Stoga se od ukupne 
površine urbanističke parcele date UT uslovima oduzima površina ove dvije katastarske parcele, i na tako 
dobijenu površinu se računaju parametri.

DOZVOLJENI UT PARAMETRI

PROCENAT ZELENIH POVRŠINA

min 40% parcele = 252.08 m²

OSTVARENI UT PARAMETRI

UP 9-28

UP 9-29

UP 9-27

dio UP 9-26

UP 10-18

UP 9-30

UP 10-19 877.66 m² = 49.49% parcele

8,433.15 m² = 67.86% parcelemin 63.12% parcele = 7,844.30 m²

min 40% parcele = 232.48 m²

min 60m² po krevetu = 2,940.00 m²

min 40% parcele = 236.78 m²

min 40% parcele = 233.55 m²

min 40% parcele = 709.41 m²

min 60m² po krevetu = 3,240.00 m² 3,256.91 m² = 60.31m² po krevetu

326.30 m² = 55.89% parcele

301.12 m² = 50.87% parcele

2,954.38 m² = 60.29m² po krevetu

336.63 m² = 57.92% parcele

380.15 m² = 60.32% parcele

UKUPNO

UKUPNO

UKUPNO

UKUPNO

UKUPNO

G3

G4

G2

G1

GRAĐEVINSKA LINIJA GL1

G
R

AĐ
EVIN

SKA LIN
IJA G

L1

GRAĐEVINSKA LINIJA GL1

GRAĐEVINSKA LINIJA GL1GRAĐEVINSKA LINIJA GL1GRAĐEVINSKA LINIJA GL1

G
R

AĐ
EVIN

SKA LIN
IJA G

L1

G
R

AĐ
EVIN

SKA LIN
IJA G

L1

G
R

AĐ
EVIN

SKA LIN
IJA G

L1

G
R

AĐ
EVIN

SKA LIN
IJA G

L1

GRAĐEVINSKA LINIJA GL1GRAĐEVINSKA LINIJA GL1GRAĐEVINSKA LINIJA GL1

G
R

AĐ
EVIN

SKA LIN
IJA G

L1

GRAĐEVINSKA LINIJA GL1

GRAĐEVINSKA LINIJA GL1

GRAĐEVINSKA LINIJA GL1GRAĐEVINSKA LINIJA GL1

G
R

AĐ
EVIN

SKA LIN
IJA G

L1

G
R

AĐ
EVIN

SKA LIN
IJA G

L1

G
R

AĐ
EVIN

SKA LIN
IJA G

L1

GRAĐEVINSKA LINIJA GL1

G
R

AĐ
EVIN

SKA LIN
IJA G

L1

G
R

AĐ
EVIN

SKA LIN
IJA G

L1

G
R

AĐ
EVIN

SKA LIN
IJA G

L1

G
R

AĐ
EVIN

SKA LIN
IJA G

L1 G
R

AĐ
EVIN

SKA LIN
IJA G

L1

GRAĐEVINSKA LINIJA GL1GRAĐEVINSKA LINIJA GL1

GRAĐEVINSKA LINIJA GL1

GRAĐEVINSKA LINIJA GL1

G
R

AĐ
EVIN

SKA LIN
IJA G

L1

G
R

AĐ
EVIN

SKA LIN
IJA G

L1

G
R

AĐ
EVIN

SKA LIN
IJA G

L1

GRAĐEVINSKA LINIJA GL1

GRAĐEVINSKA LINIJA GL1

G
R

AĐ
EVIN

SKA LIN
IJA G

L1

G
R

AĐ
EVIN

SKA LIN
IJA G

L1

Okretnica za vatrogasna vozila

+58,50

+68,20

+70,60

+58,50

PM1

PM2

PM3

PM4

+58,50

+58,50

Orijentacija:Pečat projektanta:

0m 10m 50m20m

+35,20

+31,40

+34,30

+48,80

PM1PM2PM3PM4PM5PM6PM7PM8PM9PM10PM11PM12PM13PM14PM15PM16PM17

PM1

PM2

PM3

PM4

PM1
PM2

PM3
PM4

PM1
PM2

PM3
PM4

+35,90

+45,60

+45,60

+55,30+55,30

+57,70+57,70

+45,50

+45,70

+45,70

+48,80+48,80
+48,80

+58,50

+68,20+68,20

+70,60 +70,60

+60,90

+58,50

+58,50

+58,55+58,55+58,55

+55,30

+52,10

+45,60
+45,60

+35,90

+30,10

+31,90

+38,40

+35,20 +33,40

+36,60

+40,80

+39,00

+41,00

+44,30

+47,50

+49,90

+39,20

+42,50

+45,70

+48,10

GRANICA URBANISTIČKE PARCELE

GRANICA URBANISTIČKE PARCELE

G
R

AN
IC

A U
R

BAN
ISTIČ

KE PAR
C

ELE

+31,90

G
R

AN
IC

A U
R

BAN
ISTIČ

KE PAR
C

ELE

G
R

AN
IC

A U
R

BAN
ISTIČ

KE PAR
C

ELE

G
R

AN
IC

A U
R

BAN
ISTIČ

KE PAR
C

ELE

G
R

AN
IC

A U
R

BAN
ISTIČ

KE PAR
C

ELE

G
R

AN
IC

A U
R

BAN
ISTIČ

KE PAR
C

ELE

REGULACIONA LINIJA REGULACIONA LINIJAREGULACIONA LINIJAREGULACIONA LINIJA

G
R

AN
IC

A U
R

BAN
ISTIČ

KE PAR
C

ELE

G
R

AN
IC

A U
R

BAN
ISTIČ

KE PAR
C

ELE

G
R

AN
IC

A U
R

BAN
ISTIČ

KE PAR
C

ELE

G
R

AN
IC

A U
R

BAN
ISTIČ

KE PAR
C

ELE

G
R

AN
IC

A U
R

BAN
ISTIČ

KE PAR
C

ELE

GRANICA URBANISTIČKE PARCELE

GRANICA URBANISTIČKE PARCELE

G
R

AN
IC

A U
R

BAN
ISTIČ

KE PAR
C

ELE

G
R

AN
IC

A U
R

BAN
ISTIČ

KE PAR
C

ELE

REGULACIONA LINIJA REGULACIONA LINIJA
REGULACIONA LINIJAREGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

Po + P + 2 Po + P + 2 Po + P + 2

Po + P + 2Po + P + 2Po + P + 2

Po + P + 2 Po + P + 2

Po + P + 2
Po + P + 2

Su + P
Po + P + 1

Po + P + 1

Po + P + 1
Po + P + 1

Po + P + 2

ŠIRA SITUACIJA - NOVOPROJEKTOVANO STANJE
PROJEKTANT INVESTITOR

Lokacija:Objekat:

Autor projekta:

Odgovorni projektant:

Vodeći projektant:

Saradnik/ci

Datum izrade: Datum revizije

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

RAZMJERA

Br. straneBr. priloga

Decembar 2025.

mr inž. arh. Zlatko Lakić

mr inž. arh. Zlatko Lakić

Božo Ivanović, spec sci arh, mr inž. arh. Lidija Gigović,
Anđela Pavićević

"La Perla Hospitality" d.o.o.

TURISTIČKO NASELJE I STAMBENE VILE 
- fazna izgradnja -

- FAZA 1 -

/

ARHITEKTURA

GLAVNI PROJEKAT

mr inž. arh. Zlatko Lakić

ŠIRA SITUACIJA -
NOVOPROJEKTOVANO STANJE 03 /

1:600

DUP "Đuraševići"; UP 9-29, UP 9-28, dio UP 9-26, UP 9-27, UP 
9-30, UP 10-19 i UP 10-18; K.P. 340/6, 341/4, 339/8, 340/5, 

338/1, 338/2, 339/1, 339/7, 340/3, 340/4, 341/3, 339/2, 340/1, 
341/1, 338/4, 338/9 i 339/4; K.O. Milovići; Opština Tivat



GSPublisherVersion 0.0.100.100

2 6 . 2 3

2 9 . 4 7
2 9 . 4 1

2 8 . 9 7

2 8 . 5 1

2 8 . 1 0

2 7 . 6 9

2 7 . 2 6

2 6 . 8 3

2 6 . 4 4

2 6 . 0 4
2 5 . 6 2

2 5 . 2 1

2 4 . 8 0

2 4 . 6 8

2 4 . 6 5 2 5 . 0 4

2 5 . 4 5
2 5 . 9 1

2 6 . 3 4
2 6 . 7 5

2 7 . 2 2

2 7 . 7 0

2 8 . 1 9

2 8 . 6 7

2 9 . 1 0

2 9 . 6 1

3 0 . 0 4
3 0 . 4 2

3 0 . 4 5 3 0 . 8 3
3 0 . 7 6 3 1 . 1 3

3 1 . 0 7

3 0 . 7 4

3 0 . 3 2
2 9 . 9 6

2 9 . 6 3

3 0 . 2 5

3 0 . 0 5

2 9 . 3 6

2 8 . 2 1

2 6 . 2 4

3 4 . 3 2
3 4 . 3 1

3 5 . 1 9

3 5 . 1 9

3 5 . 1 9

3 5 . 1 8

2 9 . 3 4
2 9 . 3 5 2 9 . 4 6

2 8 . 4 3
2 8 . 4 0

2 8 . 4 4
2 8 . 6 9

2 9 . 4 3
2 9 . 4 2

2 9 . 4 1

2 8 . 8 2
2 8 . 7 3

2 8 . 4 5

2 9 . 7 2

2 9 . 9 3

2 9 . 9 6
2 9 . 9 5

2 4 . 9 6

2 5 . 1 5

2 5 . 3 3

2 5 . 4 5

2 8 . 8 0
2 8 . 8 0

2 4 . 7 9

2 5 . 5 4

2 6 . 6 4

2 7 . 1 5

2 7 . 5 6
2 7 . 8 7

2 8 . 1 4
2 8 . 4 6

2 8 . 8 1

2 9 . 2 8
2 9 . 6 0

3 0 . 0 8

3 0 . 6 83 0 . 6 8

3 1 . 1 1

2 9 . 8 2

2 9 . 0 3

2 9 . 7 0
2 9 . 4 4

2 9 . 3 5
2 9 . 1 02 8 . 9 7

2 8 . 9 82 8 . 9 6

2 8 . 9 8
2 8 . 7 4

2 8 . 5 0

2 8 . 2 8

2 8 . 4 9
2 8 . 3 0

2 8 . 2 8

2 8 . 1 2
2 8 . 0 0

2 7 . 8 8

2 7 . 5 7

2 7 . 2 42 7 . 1 42 6 . 9 22 6 . 6 9

2 6 . 4 6

2 6 . 1 6
2 6 . 0 12 5 . 7 9

2 5 . 7 8
2 5 . 4 9

2 5 . 2 2
2 4 . 9 82 4 . 8 1

2 5 . 4 1 2 5 . 4 9 2 5 . 4 9 2 5 . 5 5 2 5 . 7 0 2 5 . 7 9

2 6 . 0 7

2 6 . 2 2

2 6 . 4 1

2 6 . 5 6

2 6 . 6 5

2 6 . 8 8

2 6 . 9 0

2 6 . 9 4

2 6 . 9 7

2 6 . 9 8 2 7 . 0 6

2 7 . 0 4

2 7 . 0 2
2 7 . 0 3 2 7 . 1 1

2 7 . 3 8
2 7 . 6 0

2 7 . 8 6
2 7 . 9 0

2 7 . 7 4

2 7 . 7 12 7 . 6 0

2 7 . 4 2

2 7 . 3 72 7 . 3 0
2 7 . 2 5

2 7 . 2 9

2 7 . 1 3
2 7 . 1 2

2 7 . 1 7
2 7 . 0 3

2 7 . 7 5 2 7 . 7 6

2 7 . 8 8 2 7 . 9 4

2 8 . 3 7
2 8 . 5 7

2 8 . 1 5

2 8 . 5 6 2 8 . 7 3

2 8 . 3 5
2 8 . 8 8

2 8 . 7 32 8 . 5 4

2 8 . 9 3

2 8 . 6 4
2 9 . 0 6

2 8 . 7 3

3 1 . 4 5

3 1 . 4 5
3 1 . 4 5

3 1 . 4 6

2 4 . 6 6
2 4 . 9 6

2 5 . 4 4

2 5 . 9 2

2 6 . 4 0

2 6 . 8 9

2 7 . 4 2

2 7 . 9 6

2 8 . 4 7

2 9 . 0 3

2 9 . 4 7

2 9 . 0 62 9 . 1 0
2 8 . 9 6

2 8 . 8 1
2 8 . 5 5

2 8 . 5 42 8 . 4 6
2 8 . 4 8

2 8 . 1 8
2 8 . 1 82 8 . 0 9

2 8 . 1 0
2 7 . 9 4

2 7 . 8 32 7 . 7 8
2 7 . 7 8

2 7 . 6 8
2 7 . 7 0

2 7 . 4 0
2 7 . 3 62 7 . 2 9

2 7 . 3 1
2 7 . 0 0

2 6 . 9 82 6 . 9 1
2 6 . 9 1

2 6 . 6 5
2 6 . 6 02 6 . 5 4

2 6 . 5 7
2 6 . 2 2

2 6 . 2 02 6 . 1 3
2 6 . 1 2

2 5 . 8 4
2 5 . 8 12 5 . 7 3

2 5 . 7 1
2 5 . 4 9

2 5 . 4 52 5 . 3 9
2 5 . 4 0

2 5 . 4 6
2 5 . 5 2

2 5 . 8 2
2 6 . 2 4

2 6 . 6 5

2 7 . 0 1
2 7 . 3 7

2 7 . 7 9

2 8 . 1 6

2 8 . 5 5

2 9 . 1 1

2 8 . 6 7

2 6 . 4 22 6 . 2 4

2 8 . 2 3

2 9 . 2 1

2 9 . 3 5

2 9 . 7 92 9 . 2 6

2 9 . 2 8

2 7 . 8 3

2 8 . 8 8
2 8 . 6 0

2 8 . 4 42 8 . 2 7
2 8 . 0 5

2 7 . 5 7
2 7 . 4 12 7 . 2 0

2 7 . 0 8

3 1 . 4 4
3 1 . 4 3

3 1 . 4 5
3 1 . 4 2 3 1 . 4 3 3 1 . 4 4

2 9 . 4 1

2 8 . 1 2
2 8 . 2 6 2 8 . 2 3

2 8 . 3 1

2 9 . 1 5

2 9 . 0 9

2 8 . 8 7
2 8 . 9 0

2 9 . 0 8

2 9 . 3 6

2 8 . 6 32 9 . 0 12 8 . 7 8
2 8 . 2 8

3 0 . 1 0 3 0 . 1 9

2 8 . 6 0

2 7 . 2 1

3 0 . 7 5

3 0 . 7 4

3 4 . 1 5 3 4 . 1 4

3 0 . 7 33 0 . 7 3

3 4 . 4 6

3 4 . 4 3

3 4 . 4 6

3 4 . 4 7

3 5 . 1 9

3 5 . 1 7

3 5 . 2 0

3 5 . 2 1

3 6 . 7 2

3 5 . 7 5
3 5 . 7 63 5 . 0 9

3 5 . 0 53 4 . 2 1
3 4 . 1 9 3 4 . 1 93 3 . 2 7

3 3 . 3 03 2 . 4 9
3 1 . 0 5

3 4 . 0 4

3 5 . 4 6

3 5 . 4 9

3 1 . 0 4

2 0 . 1 7

1 7 . 7 2
2 0 . 6 02 1 . 5 12 0 . 4 4

1 7 . 7 8

1 7 . 9 4

1 8 . 2 8

1 8 . 4 4

1 8 . 7 1

1 8 . 7 41 8 . 8 5

1 9 . 0 3

1 8 . 8 11 8 . 9 1

1 8 . 7 5

1 8 . 6 3

1 8 . 4 1

1 8 . 3 0

1 8 . 1 6

1 7 . 9 4
2 0 . 4 5

2 1 . 6 3
2 0 . 6 2

2 0 . 4 72 1 . 8 82 0 . 6 0

2 0 . 7 31 9 . 0 4

1 9 . 0 7 1 9 . 0 7

1 9 . 0 7

1 9 . 0 6

2 0 . 3 2

2 0 . 3 6

2 0 . 3 3
1 9 . 0 7

1 9 . 0 52 2 . 1 5
2 2 . 1 6

2 1 . 9 82 1 . 4 31 8 . 9 0
2 2 . 4 0 2 1 . 4 82 1 . 8 51 8 . 9 4

2 2 . 1 4

2 5 . 4 1

2 5 . 3 8
2 5 . 3 9

2 5 . 4 1
2 5 . 0 6

2 5 . 0 32 4 . 9 6

2 5 . 0 0

2 4 . 7 3

2 5 . 0 0

2 5 . 5 9
2 5 . 7 3

2 6 . 4 0
2 6 . 5 9

2 6 . 7 7

2 7 . 9 0

2 8 . 0 0

3 1 . 8 2

3 1 . 4 7

2 7 . 3 7

3 2 . 7 6

3 0 . 9 3

3 1 . 4 6

3 1 . 4 2

3 1 . 3 5
3 1 . 4 23 1 . 3 9

3 0 . 4 1

3 0 . 1 9

3 0 . 3 1
3 0 . 8 4

3 0 . 4 7 3 1 . 2 5

p u t    R a d o v i ć i  -  T i v a t

2 6 . 4 2

2 6 . 7 1

2 9 . 7 3
2 9 . 7 2 2 9 . 8 6

2 9 . 2 9 2 9 . 7 0

2 9 . 6 7
2 9 . 6 6

3 0 . 7 7

3 0 . 3 3
3 0 . 4 4

2 9 . 8 7

2 8 . 2 9 2 8 . 8 4 2 8 . 5 9

2 8 . 9 8

3 0 . 1 2

2 9 . 4 2

3 2 . 4 8
3 2 . 2 13 2 . 3 0

3 1 . 7 4

3 0 . 8 9

2 9 . 9 3

2 6 . 8 1

2 7 . 8 9

2 7 . 7 5

2 7 . 0 8

2 8 . 1 72 8 . 9 22 8 . 2 7

2 7 . 2 8

2 7 . 3 2

2 7 . 3 4

2 7 . 7 1

2 6 . 9 5

2 6 . 7 9

2 6 . 7 0

3 3 . 1 8

3 3 . 9 9
3 3 . 8 7

3 4 . 6 3

3 4 . 5 5

3 4 . 5 9

3 5 . 4 1
3 5 . 7 4

3 6 . 3 83 6 . 1 0

3 6 . 7 33 6 . 5 1

3 7 . 4 9
3 7 . 2 7

3 7 . 2 1

3 6 . 1 9

3 4 . 7 2 3 5 . 6 6

3 5 . 2 1

3 3 . 4 2 3 4 . 8 1

3 3 . 9 9

3 3 . 4 4

3 2 . 8 1

32.27

3 2 . 6 3

3 1 . 9 4

3 2 . 2 7

3 3 . 2 9
3 2 . 1 0

3 2 . 1 6

3 2 . 2 5

3 2 . 4 2
3 2 . 3 5
3 1 . 8 9

3 6 . 2 1

3 7 . 7 7

3 6 . 5 0

3 2 . 5 3

3 2 . 7 8
3 2 . 8 3

3 7 . 8 7

3 7 . 0 6

3 7 . 8 9

3 6 . 9 6

3 2 . 9 6

3 2 . 8 6

3 3 . 0 3

3 7 . 8 7

3 7 . 3 5
3 7 . 2 5

3 6 . 1 2

3 3 . 2 3

3 2 . 9 33 2 . 8 7

3 2 . 9 7

3 5 . 9 6
3 4 . 9 1

3 6 . 5 8
3 6 . 0 0
3 6 . 8 7

3 2 . 7 4

3 2 . 9 23 2 . 6 8

3 2 . 9 0

3 6 . 6 53 6 . 5 1

3 3 . 6 6

3 2 . 8 5

3 2 . 6 1

3 2 . 8 7

3 6 . 1 5

3 6 . 0 4

3 2 . 5 4

3 2 . 3 63 2 . 2 5

3 2 . 3 3

3 5 . 6 4
3 5 . 9 3

3 2 . 7 4

3 2 . 0 93 1 . 9 0

3 5 . 5 4

3 2 . 1 3
3 4 . 8 5

2 9 . 9 2
2 8 . 4 3

2 7 . 6 42 8 . 1 72 8 . 1 7

3 1 . 3 7
3 1 . 8 5

3 0 . 9 2 3 0 . 9 9
3 1 . 4 1

3 5 . 5 6
3 1 . 5 9

3 2 . 5 3

3 6 . 1 8

3 6 . 3 9

3 2 . 9 9
3 3 . 5 0

3 6 . 6 7

3 5 . 6 43 6 . 1 8

3 2 . 1 6
3 5 . 4 23 5 . 0 7

3 6 . 1 93 6 . 1 9

3 2 . 9 6

3 4 . 8 5

3 6 . 5 1

3 5 . 8 2

3 5 . 3 3
3 5 . 3 4

3 4 . 7 6

3 4 . 1 4

3 3 . 2 7

3 0 . 1 2

3 0 . 4 2 3 0 . 2 9 2 9 . 6 3

3 0 . 1 3

3 0 . 5 0

3 0 . 3 5

3 0 . 2 6

2 9 . 8 8

2 9 . 7 9

2 8 . 1 6

2 9 . 8 0
2 8 . 4 3

2 9 . 7 1
2 8 . 7 0

3 0 . 0 7
3 0 . 7 93 0 . 1 23 0 . 4 3

3 0 . 8 5
3 0 . 5 7

3 2 . 3 6 3 0 . 3 7
3 1 . 2 4

3 0 . 3 2
3 2 . 0 6

3 0 . 9 4

3 0 . 8 3

3 1 . 1 7

3 0 . 9 5

3 0 . 8 6

2 8 . 0 72 8 . 6 92 9 . 1 7

2 8 . 4 0

2 8 . 1 8

2 8 . 0 2

2 6 . 7 2

2 5 . 1 2

2 5 . 1 9

2 5 . 5 0

2 5 . 3 3

2 5 . 5 2 2 5 . 5 5 2 5 . 5 8 2 5 . 6 9

2 5 . 6 6

3 3 . 9 9

3 5 . 5 5

3 8 . 6 6

4 0 . 6 7

3 7 . 5 7

3 9 . 9 4

3 7 . 9 1

3 9 . 9 5

3 7 . 6 2

3 9 . 2 0

3 7 . 9 9

3 9 . 5 4

3 7 . 5 2

4 0 . 1 9

3 7 . 0 8

4 0 . 7 4

4 1 . 5 2

3 7 . 6 8 3 7 . 8 2

4 1 . 2 0

3 8 . 1 6

4 0 . 9 6
4 1 . 0 2

4 3 . 9 3
4 3 . 9 7

4 6 . 5 5

4 4 . 5 6

4 6 . 1 7

4 4 . 4 8

4 7 . 3 3

4 4 . 9 6

4 6 . 9 8

4 5 . 3 2

4 6 . 8 4

4 4 . 2 1

4 8 . 2 5
4 4 . 0 7

4 4 . 1 4

4 7 . 7 3

4 4 . 7 0

4 3 . 8 6

4 7 . 2 7

4 4 . 6 3

4 4 . 9 8

4 4 . 7 7

4 7 . 1 4

4 5 . 3 5

4 8 . 0 7

4 5 . 1 7

4 7 . 8 3

4 6 . 4 4

4 8 . 0 0

4 6 . 3 9

4 8 . 2 8

5 0 . 4 5
5 1 . 4 1

5 0 . 5 7

5 2 . 4 7

5 1 . 2 4

5 2 . 4 1

5 1 . 9 8

5 0 . 4 9

5 1 . 7 9

5 0 . 2 6

4 9 . 8 4

5 2 . 2 1

4 9 . 5 3

5 1 . 8 5

4 9 . 8 9

5 2 . 2 3

4 9 . 9 2

5 2 . 7 0

4 9 . 3 5

5 2 . 5 1

4 8 . 9 4

5 2 . 5 7

4 9 . 3 2

5 2 . 2 5

5 4 . 2 45 4 . 5 0

5 6 . 4 5

5 5 . 3 7

5 6 . 9 8

5 5 . 8 9

5 7 . 3 7

5 5 . 9 4

5 6 . 8 4

5 5 . 6 0

5 4 . 8 8

5 6 . 8 2

5 4 . 6 9

5 6 . 6 2

5 4 . 0 9

5 5 . 8 4

5 4 . 1 6
5 4 . 0 9

5 5 . 5 1

5 4 . 2 9

5 5 . 9 1
5 5 . 5 0

5 5 . 8 2

5 6 . 6 6 5 6 . 4 1

5 6 . 2 2

5 6 . 3 1 5 7 . 3 5

5 7 . 8 3

5 7 . 7 4

5 8 . 3 4

5 8 . 8 6 5 9 . 3 4

5 7 . 7 3

5 4 . 9 4

5 9 . 2 0

5 9 . 1 9

5 9 . 2 3

5 8 . 5 9

5 9 . 3 0

5 9 . 1 1

5 9 . 8 4
5 8 . 8 7

6 0 . 8 4

6 1 . 7 3

6 0 . 2 6

6 1 . 8 3

6 3 . 6 6

6 1 . 9 6

6 2 . 8 2

6 2 . 5 3
6 3 . 0 4

6 4 . 1 9

6 2 . 6 2

6 2 . 4 3

6 3 . 5 7

6 1 . 0 4
6 1 . 2 8

6 0 . 6 46 1 . 0 5

5 9 . 3 5

6 0 . 6 05 9 . 5 5
5 8 . 5 2

5 6 . 8 2

5 7 . 6 6

5 6 . 2 2

5 6 . 4 0
5 6 . 4 5

4 5 . 1 5

5 4 . 1 1

4 4 . 5 3
4 4 . 6 4

4 4 . 9 04 4 . 8 2

5 3 . 8 1

3 9 . 6 0

5 4 . 1 8

4 2 . 5 5

4 1 . 4 8

4 3 . 6 4

4 2 . 9 4

4 1 . 9 5 4 1 . 8 6

5 2 . 7 8

5 3 . 6 0

5 1 . 5 1

5 1 . 5 7

5 0 . 4 3

5 0 . 9 0

4 1 . 6 8

4 4 . 4 2

4 4 . 1 3

4 2 . 8 0

4 8 . 5 2

4 0 . 6 2

4 8 . 6 8

4 7 . 4 5

4 6 . 6 9

4 3 . 8 4

4 3 . 3 8

4 3 . 5 1

4 3 . 5 1

3 1 . 4 6

4 0 . 4 4

4 0 . 8 3
4 0 . 7 6

3 6 . 8 9

3 7 . 5 1
3 7 . 5 7

3 3 . 3 7

3 4 . 0 6

3 7 . 4 3

4 0 . 6 5

5 3 . 6 0

R U P A

R U P A

R U P A

STA
ZA

36

38

40

42

44

46

48

50

52

54

56

58

60

62

32

34

36

38

40

42

44

46

48

50

52

54

56

58

31.13

31.38

30.58
30.47

341/1

340/5

339/6

339/4

338/9

341/3

339/5

340/2

340/4

340/6

339/1

664/1

339/3
341/2

337

338/1

340/7

339/2

341/4

346/13

338/8

338/12

338/6

338/5

338/4

338/3

341/5

339/8

340/1

338/2

339/7

338/7

339/9

338/10

34
0/

3

650

675

625

600

575

2 1 . 2 5

1 7 . 5 1

1 9 . 0 7

2 0 . 3 6 2 0 . 3 6

1 9 . 0 6
2 1 . 5 5

2 1 . 5 6

2 2 . 9 7 2 0 . 3 4
2 2 . 9 9
2 2 . 9 8

2 4 . 2 1
2 4 . 2 42 4 . 2 3

2 4 . 2 3

2 5 . 6 1 2 5 . 6 12 5 . 6 3 2 5 . 6 6

2 7 . 2 0
2 7 . 2 1 2 7 . 1 9

2 8 . 6 2 2 8 . 6 1

3 0 . 7 33 0 . 7 5

2 8 . 6 3

3 4 . 1 63 4 . 1 4

3 4 . 1 4

3 0 . 7 3
3 0 . 7 3

3 3 . 2 2

3 1 . 0 2
3 4 . 1 63 4 . 1 63 4 . 3 3

3 4 . 1 83 4 . 1 63 4 . 3 1 3 3 . 2 1

gr
ađ

ev
in

sk
a 

lin
ija

 G
L1

gr
ađ

ev
in

sk
a 

lin
ija

 G
L1

gr
ađ

ev
in

sk
a 

lin
ija

 G
L1

gr
ađ

ev
in

sk
a 

lin
ija

 G
L1

gr
ađ

ev
in

sk
a 

lin
ija

 G
L1

gr
ađ

ev
in

sk
a 

lin
ija

 G
L1

gr
ađ

ev
in

sk
a 

lin
ija

 G
L1

gr
ađ

ev
in

sk
a 

lin
ija

 G
L1

gr
ađ

ev
in

sk
a 

lin
ija

 G
L1

gr
ađ

ev
in

sk
a 

lin
ija

 G
L1

gr
ađ

ev
in

sk
a 

lin
ija

 G
L1

gr
ađ

ev
in

sk
a 

lin
ija

 G
L1

gr
ađ

ev
in

sk
a 

lin
ija

 G
L1

gr
ađ

ev
in

sk
a 

lin
ija

 G
L1

građevinska linija GL1

građevinska linija GL1

građevinska linija GL1

građevinska linija GL1građevinska linija GL1

građevinska linija GL1

gr
an

ic
a 

ur
ba

ni
st

ič
ke

 p
ar

ce
le

gr
an

ic
a 

ur
ba

ni
st

ič
ke

 p
ar

ce
le

gr
an

ic
a 

ur
ba

ni
st

ič
ke

 p
ar

ce
le

gr
an

ic
a 

ur
ba

ni
st

ič
ke

 p
ar

ce
le

gr
an

ic
a 

ur
ba

ni
st

ič
ke

 p
ar

ce
le

gr
an

ic
a 

ur
ba

ni
st

ič
ke

 p
ar

ce
le

granica urbanističke parcele

granica urbanističke parcele

granica urbanističke parcele

granica urbanističke parcele

granica urbanističke parcele
granica urbanističke parcele

granica urbanističke parcele

granica urbanističke parcelegranica urbanističke parcele

granica urbanističke parcele

gr
an

ic
a 

ur
ba

ni
st

ič
ke

 p
ar

ce
le

gr
an

ic
a 

ur
ba

ni
st

ič
ke

 p
ar

ce
le

189.60 m²

209.75 m²207.70 m²

277.00 m2

169.87 m²
218.64 m²

169.87 m²169.87 m²169.87 m²

169.87 m² 169.87 m² 169.87 m²

218.64 m²169.87 m²

209.75 m²

378.80 m²

50
0.

00
57

.0
0 54

5.
00

1,
33

9.
00

93
5.

00
40

0.
00

93
5.

00
75

0.
00

1,
05

0.
00

75
0.

00
14

5.
00

93
5.

00
48

5.
00

93
5.

00
1,

68
0.

00

300.00 775.00 1,670.00 317.00
300.00

300.00

90.00 1,820.00 700.00 1,820.00 700.00 1,820.00 529.00 300.00

300.00 760.00 1,700.00 205.00
300.00

300.00

145.00 1,820.00 700.00 1,820.00 700.00 1,820.00 608.00 300.00

50
0.

00
40

0.
00

1,
81

0.
00

60
.0

0
30

0.
00

30
0.

00

1,
81

0.
00

15
.0

0
75

0.
00

28
0.

00

75
0.

00
20

5.
00

2,
29

5.
00

2,
33

0.
00

1,
05

0.
00

300.00 300.00 300.00 380.00300.00 1,145.00 1,260.00 300.00 1,820.00 880.00 2,340.00 529.00 300.00

Orijentacija:Pečat projektanta:

0m 10m 25m5m

UP 9-26UP 9-27UP 9-30

UP 9-29 UP 9-28

UP 10-19 UP 10-18

SITUACIJA - ZAUZETOST TERENA
PROJEKTANT INVESTITOR

Lokacija:Objekat:

Autor projekta:

Odgovorni projektant:

Vodeći projektant:

Saradnik/ci

Datum izrade: Datum revizije

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

RAZMJERA

Br. straneBr. priloga

Decembar 2025.

mr inž. arh. Zlatko Lakić

mr inž. arh. Zlatko Lakić

Božo Ivanović, spec sci arh, mr inž. arh. Lidija Gigović,
Anđela Pavićević

"La Perla Hospitality" d.o.o.

TURISTIČKO NASELJE I STAMBENE VILE 
- fazna izgradnja -

- FAZA 1 -

/

ARHITEKTURA

GLAVNI PROJEKAT

mr inž. arh. Zlatko Lakić

SITUACIJA- 
ZAUZETOST TERENA 04 /

1:300

DUP "Đuraševići"; UP 9-29, UP 9-28, dio UP 9-26, UP 9-27, UP 
9-30, UP 10-19 i UP 10-18; K.P. 340/6, 341/4, 339/8, 340/5, 

338/1, 338/2, 339/1, 339/7, 340/3, 340/4, 341/3, 339/2, 340/1, 
341/1, 338/4, 338/9 i 339/4; K.O. Milovići; Opština Tivat



GSPublisherVersion 0.0.100.100

2 6 . 2 3

2 9 . 4 7
2 9 . 4 1

2 8 . 9 7

2 8 . 5 1

2 8 . 1 0

2 7 . 6 9

2 7 . 2 6

2 6 . 8 3

2 6 . 4 4

2 6 . 0 4
2 5 . 6 2

2 5 . 2 1

2 4 . 8 0

2 4 . 6 8

2 4 . 6 5 2 5 . 0 4

2 5 . 4 5
2 5 . 9 1

2 6 . 3 4
2 6 . 7 5

2 7 . 2 2

2 7 . 7 0

2 8 . 1 9

2 8 . 6 7

2 9 . 1 0

2 9 . 6 1

3 0 . 0 4
3 0 . 4 2

3 0 . 4 5 3 0 . 8 3
3 0 . 7 6 3 1 . 1 3

3 1 . 0 7

3 0 . 7 4

3 0 . 3 2
2 9 . 9 6

2 9 . 6 3

3 0 . 2 5

3 0 . 0 5

2 9 . 3 6

2 8 . 2 1

2 6 . 2 4

3 4 . 3 2
3 4 . 3 1

3 5 . 1 9

3 5 . 1 9

3 5 . 1 9

3 5 . 1 8

2 9 . 3 4
2 9 . 3 5 2 9 . 4 6

2 8 . 4 3
2 8 . 4 0

2 8 . 4 4
2 8 . 6 9

2 9 . 4 3
2 9 . 4 2

2 9 . 4 1

2 8 . 8 2
2 8 . 7 3

2 8 . 4 5

2 9 . 7 2

2 9 . 9 3

2 9 . 9 6
2 9 . 9 5

2 4 . 9 6

2 5 . 1 5

2 5 . 3 3

2 5 . 4 5

2 8 . 8 0
2 8 . 8 0

2 4 . 7 9

2 5 . 5 4

2 6 . 6 4

2 7 . 1 5

2 7 . 5 6
2 7 . 8 7

2 8 . 1 4
2 8 . 4 6

2 8 . 8 1

2 9 . 2 8
2 9 . 6 0

3 0 . 0 8

3 0 . 6 83 0 . 6 8

3 1 . 1 1

2 9 . 8 2

2 9 . 0 3

2 9 . 7 0
2 9 . 4 4

2 9 . 3 5
2 9 . 1 02 8 . 9 7

2 8 . 9 82 8 . 9 6

2 8 . 9 8
2 8 . 7 4

2 8 . 5 0

2 8 . 2 8

2 8 . 4 9
2 8 . 3 0

2 8 . 2 8

2 8 . 1 2
2 8 . 0 0

2 7 . 8 8

2 7 . 5 7

2 7 . 2 42 7 . 1 42 6 . 9 22 6 . 6 9

2 6 . 4 6

2 6 . 1 6
2 6 . 0 12 5 . 7 9

2 5 . 7 8
2 5 . 4 9

2 5 . 2 2
2 4 . 9 82 4 . 8 1

2 5 . 4 1 2 5 . 4 9 2 5 . 4 9 2 5 . 5 5 2 5 . 7 0 2 5 . 7 9

2 6 . 0 7

2 6 . 2 2

2 6 . 4 1

2 6 . 5 6

2 6 . 6 5

2 6 . 8 8

2 6 . 9 0

2 6 . 9 4

2 6 . 9 7

2 6 . 9 8 2 7 . 0 6

2 7 . 0 4

2 7 . 0 2
2 7 . 0 3 2 7 . 1 1

2 7 . 3 8
2 7 . 6 0

2 7 . 8 6
2 7 . 9 0

2 7 . 7 4

2 7 . 7 12 7 . 6 0

2 7 . 4 2

2 7 . 3 72 7 . 3 0
2 7 . 2 5

2 7 . 2 9

2 7 . 1 3
2 7 . 1 2

2 7 . 1 7
2 7 . 0 3

2 7 . 7 5 2 7 . 7 6

2 7 . 8 8 2 7 . 9 4

2 8 . 3 7
2 8 . 5 7

2 8 . 1 5

2 8 . 5 6 2 8 . 7 3

2 8 . 3 5
2 8 . 8 8

2 8 . 7 32 8 . 5 4 2 8 . 6 4
2 9 . 0 6

2 8 . 7 3

3 1 . 4 5

3 1 . 4 5
3 1 . 4 5

3 1 . 4 6

2 4 . 6 6
2 4 . 9 6

2 5 . 4 4

2 5 . 9 2

2 6 . 4 0

2 6 . 8 9

2 7 . 4 2

2 7 . 9 6

2 8 . 4 7

2 9 . 0 3

2 9 . 4 7

2 9 . 0 62 9 . 1 0
2 8 . 9 6

2 8 . 8 1
2 8 . 5 5

2 8 . 5 42 8 . 4 6
2 8 . 4 8

2 8 . 1 8
2 8 . 1 82 8 . 0 9

2 8 . 1 0
2 7 . 9 4

2 7 . 8 32 7 . 7 8
2 7 . 7 8

2 7 . 6 8
2 7 . 7 0

2 7 . 4 0
2 7 . 3 62 7 . 2 9

2 7 . 3 1
2 7 . 0 0

2 6 . 9 82 6 . 9 1
2 6 . 9 1

2 6 . 6 5
2 6 . 6 02 6 . 5 4

2 6 . 5 7
2 6 . 2 2

2 6 . 2 02 6 . 1 3
2 6 . 1 2

2 5 . 8 4
2 5 . 8 12 5 . 7 3

2 5 . 7 1
2 5 . 4 9

2 5 . 4 52 5 . 3 9
2 5 . 4 0

2 5 . 4 6
2 5 . 5 2

2 5 . 8 2
2 6 . 2 4

2 6 . 6 5

2 7 . 0 1
2 7 . 3 7

2 7 . 7 9

2 8 . 1 6

2 8 . 5 5

2 9 . 1 1

2 8 . 6 7

2 6 . 4 22 6 . 2 4

2 8 . 2 3

2 9 . 2 1

2 9 . 3 5

2 9 . 7 92 9 . 2 6

2 9 . 2 8

2 7 . 8 3

2 8 . 8 8
2 8 . 6 0

2 8 . 4 42 8 . 2 7
2 8 . 0 5

2 7 . 5 7
2 7 . 4 12 7 . 2 0

2 7 . 0 8

3 1 . 4 4
3 1 . 4 3

3 1 . 4 5
3 1 . 4 2 3 1 . 4 3 3 1 . 4 4

2 9 . 4 1

2 8 . 1 2
2 8 . 2 6 2 8 . 2 3

2 8 . 3 1

2 9 . 1 5

2 9 . 0 9

2 8 . 8 7
2 8 . 9 0

2 9 . 0 8

2 9 . 3 6

2 8 . 6 32 9 . 0 12 8 . 7 8
2 8 . 2 8

3 0 . 1 0 3 0 . 1 9

2 8 . 6 0

2 7 . 2 1

3 0 . 7 5

3 0 . 7 4

3 4 . 1 5 3 4 . 1 4

3 0 . 7 33 0 . 7 3

3 4 . 4 6

3 4 . 4 3

3 4 . 4 6

3 4 . 4 7

3 5 . 1 9

3 5 . 1 7

3 5 . 2 0

3 5 . 2 1

3 6 . 7 2

3 5 . 7 5
3 5 . 7 63 5 . 0 9

3 5 . 0 53 4 . 2 1
3 4 . 1 9 3 4 . 1 93 3 . 2 7

3 3 . 3 03 2 . 4 9
3 1 . 0 5

3 4 . 0 4

3 5 . 4 6

3 5 . 4 9

3 1 . 0 4

2 0 . 1 7

1 7 . 7 2
2 0 . 6 02 1 . 5 12 0 . 4 4

1 7 . 7 8

1 7 . 9 4

1 8 . 2 8

1 8 . 4 4

1 8 . 7 1

1 8 . 7 41 8 . 8 5

1 9 . 0 3

1 8 . 8 11 8 . 9 1

1 8 . 7 5

1 8 . 6 3

1 8 . 4 1

1 8 . 3 0

1 8 . 1 6

1 7 . 9 4
2 0 . 4 5

2 1 . 6 3
2 0 . 6 2

2 0 . 4 72 1 . 8 82 0 . 6 0

2 0 . 7 31 9 . 0 4

1 9 . 0 7 1 9 . 0 7

1 9 . 0 7

1 9 . 0 6

2 0 . 3 2

2 0 . 3 6

2 0 . 3 3
1 9 . 0 7

1 9 . 0 52 2 . 1 5
2 2 . 1 6

2 1 . 9 82 1 . 4 31 8 . 9 0
2 2 . 4 0 2 1 . 4 82 1 . 8 51 8 . 9 4

2 2 . 1 4

2 5 . 4 1

2 5 . 3 8
2 5 . 3 9

2 5 . 4 1
2 5 . 0 6

2 5 . 0 32 4 . 9 6

2 5 . 0 0

2 4 . 7 3

2 5 . 0 0

2 5 . 5 9
2 5 . 7 3

2 6 . 4 0
2 6 . 5 9

2 6 . 7 7

2 7 . 9 0

2 8 . 0 0

3 1 . 8 2

3 1 . 4 7

2 7 . 3 7

3 2 . 7 6

3 0 . 9 3

3 1 . 4 6

3 1 . 4 2

3 1 . 3 5
3 1 . 4 23 1 . 3 9

3 0 . 4 1

3 0 . 1 9

3 0 . 3 1
3 0 . 8 4

3 0 . 4 7 3 1 . 2 5

p u t    R a d o v i ć i  -  T i v a t

2 6 . 4 2

2 6 . 7 1

2 9 . 7 3
2 9 . 7 2 2 9 . 8 6

2 9 . 6 7
2 9 . 6 6

3 0 . 7 7

3 0 . 3 3
3 0 . 4 4

2 9 . 8 7

2 8 . 8 4 2 8 . 5 9

2 8 . 9 8

3 0 . 1 2

2 9 . 4 2

3 2 . 4 8
3 2 . 2 13 2 . 3 0

3 1 . 7 4

3 0 . 8 9

2 9 . 9 3

2 6 . 8 1

2 7 . 8 9

2 7 . 7 5

2 7 . 0 8

2 8 . 1 72 8 . 9 22 8 . 2 7

2 7 . 2 8

2 7 . 3 2

2 7 . 3 4

2 7 . 7 1

2 6 . 9 5

2 6 . 7 9

2 6 . 7 0

3 3 . 1 8

3 3 . 9 9
3 3 . 8 7

3 4 . 6 3

3 4 . 5 5

3 4 . 5 9

3 5 . 4 1
3 5 . 7 4

3 6 . 3 83 6 . 1 0

3 6 . 7 33 6 . 5 1

3 7 . 4 9
3 7 . 2 7

3 7 . 2 1

3 6 . 1 9

3 4 . 7 2 3 5 . 6 6

3 5 . 2 1

3 3 . 4 2 3 4 . 8 1

3 3 . 9 9

3 3 . 4 4

3 2 . 8 1

32.27

3 2 . 6 3

3 1 . 9 4

3 2 . 2 7

3 3 . 2 9
3 2 . 1 0

3 2 . 1 6

3 2 . 2 5

3 2 . 4 2
3 2 . 3 5
3 1 . 8 9

3 6 . 2 1

3 7 . 7 7

3 6 . 5 0

3 2 . 5 3

3 2 . 7 8
3 2 . 8 3

3 7 . 8 7

3 7 . 0 6

3 7 . 8 9

3 6 . 9 6

3 2 . 9 6

3 2 . 8 6

3 3 . 0 3

3 7 . 8 7

3 7 . 3 5
3 7 . 2 5

3 6 . 1 2

3 3 . 2 3

3 2 . 9 33 2 . 8 7

3 2 . 9 7

3 5 . 9 6
3 4 . 9 1

3 6 . 5 8
3 6 . 0 0
3 6 . 8 7

3 2 . 7 4

3 2 . 9 23 2 . 6 8

3 2 . 9 0

3 6 . 6 53 6 . 5 1

3 3 . 6 6

3 2 . 8 5

3 2 . 6 1

3 2 . 8 7

3 6 . 1 5

3 6 . 0 4

3 2 . 5 4

3 2 . 3 63 2 . 2 5

3 2 . 3 3

3 5 . 6 4
3 5 . 9 3

3 2 . 7 4

3 2 . 0 93 1 . 9 0

3 5 . 5 4

3 2 . 1 3
3 4 . 8 5

2 9 . 9 2
2 8 . 4 3

2 7 . 6 42 8 . 1 72 8 . 1 7

3 1 . 3 7
3 1 . 8 5

3 0 . 9 2 3 0 . 9 9
3 1 . 4 1

3 5 . 5 6
3 1 . 5 9

3 2 . 5 3

3 6 . 1 8

3 6 . 3 9

3 2 . 9 9
3 3 . 5 0

3 6 . 6 7

3 5 . 6 43 6 . 1 8

3 2 . 1 6
3 5 . 4 23 5 . 0 7

3 6 . 1 93 6 . 1 9

3 2 . 9 6

3 4 . 8 5

3 6 . 5 1

3 5 . 8 2

3 5 . 3 3
3 5 . 3 4

3 4 . 7 6

3 4 . 1 4

3 3 . 2 7

3 0 . 1 2

3 0 . 4 2 3 0 . 2 9 2 9 . 6 3

3 0 . 1 3

3 0 . 5 0

3 0 . 3 5

3 0 . 2 6

2 9 . 8 8

2 9 . 7 9

2 8 . 1 6

2 9 . 8 0
2 8 . 4 3

2 9 . 7 1
2 8 . 7 0

3 0 . 0 7
3 0 . 7 93 0 . 1 23 0 . 4 3

3 0 . 8 5
3 0 . 5 7

3 2 . 3 6 3 0 . 3 7
3 1 . 2 4

3 0 . 3 2
3 2 . 0 6

3 0 . 9 4

3 0 . 8 3

3 1 . 1 7

3 0 . 9 5

3 0 . 8 6

2 8 . 0 72 8 . 6 92 9 . 1 7

2 8 . 4 0

2 8 . 1 8

2 8 . 0 2

2 6 . 7 2

2 5 . 1 2

2 5 . 1 9

2 5 . 5 0

2 5 . 3 3

2 5 . 5 2 2 5 . 5 5 2 5 . 5 8 2 5 . 6 9

2 5 . 6 6

3 3 . 9 9

3 5 . 5 5

3 8 . 6 6

4 0 . 6 7

3 7 . 5 7

3 9 . 9 4

3 7 . 9 1

3 9 . 9 5

3 7 . 6 2

3 9 . 2 0

3 7 . 9 9

3 9 . 5 4

3 7 . 5 2

4 0 . 1 9

3 7 . 0 8

4 0 . 7 4

4 1 . 5 2

3 7 . 6 8 3 7 . 8 2

4 1 . 2 0

3 8 . 1 6

4 0 . 9 6
4 1 . 0 2

4 3 . 9 3
4 3 . 9 7

4 6 . 5 5

4 4 . 5 6

4 6 . 1 7

4 4 . 4 8

4 7 . 3 3

4 4 . 9 6

4 6 . 9 8

4 5 . 3 2

4 6 . 8 4

4 4 . 2 1

4 8 . 2 5
4 4 . 0 7

4 4 . 1 4

4 7 . 7 3

4 4 . 7 0

4 3 . 8 6

4 7 . 2 7

4 4 . 6 3

4 4 . 9 8

4 4 . 7 7

4 7 . 1 4

4 5 . 3 5

4 8 . 0 7

4 5 . 1 7

4 7 . 8 3

4 6 . 4 4

4 8 . 0 0

4 6 . 3 9

4 8 . 2 8

5 0 . 4 5
5 1 . 4 1

5 0 . 5 7

5 2 . 4 7

5 1 . 2 4

5 2 . 4 1

5 1 . 9 8

5 0 . 4 9

5 1 . 7 9

5 0 . 2 6

4 9 . 8 4

5 2 . 2 1

4 9 . 5 3

5 1 . 8 5

4 9 . 8 9

5 2 . 2 3

4 9 . 9 2

5 2 . 7 0

4 9 . 3 5

5 2 . 5 1

4 8 . 9 4

5 2 . 5 7

4 9 . 3 2

5 2 . 2 5

5 4 . 2 45 4 . 5 0

5 6 . 4 5

5 5 . 3 7

5 6 . 9 8

5 5 . 8 9

5 5 . 9 4

5 6 . 8 4

5 5 . 6 0

5 4 . 8 8

5 6 . 8 2

5 4 . 6 9

5 6 . 6 2

5 4 . 0 9

5 5 . 8 4

5 4 . 1 6
5 4 . 0 9

5 5 . 5 1

5 4 . 2 9

5 5 . 9 1
5 5 . 5 0

5 5 . 8 2

5 6 . 6 6 5 6 . 4 1

5 6 . 2 2

5 6 . 3 1 5 7 . 3 5

5 7 . 8 3

5 7 . 7 4

5 8 . 3 4

5 8 . 8 6 5 9 . 3 4

5 7 . 7 3

5 4 . 9 4

5 9 . 2 0

5 9 . 1 9

5 9 . 2 3

5 8 . 5 9

5 9 . 3 0

5 9 . 1 1

5 9 . 8 4
5 8 . 8 7

6 0 . 8 4

6 1 . 7 3

6 0 . 2 6

6 1 . 8 3

6 3 . 6 6

6 1 . 9 6

6 2 . 8 2

6 2 . 5 3

6 3 . 0 4

6 4 . 1 9

6 2 . 6 2

6 2 . 4 3

6 3 . 5 7

6 1 . 0 4
6 1 . 2 8

6 0 . 6 46 1 . 0 5

5 9 . 3 5

6 0 . 6 05 9 . 5 5
5 8 . 5 2

5 6 . 8 2

5 7 . 6 6

5 6 . 2 2

5 6 . 4 0
5 6 . 4 5

4 5 . 1 5

5 4 . 1 1

4 4 . 5 3
4 4 . 6 4

4 4 . 9 04 4 . 8 2

5 3 . 8 1

3 9 . 6 0

5 4 . 1 8

4 2 . 5 5

4 1 . 4 8

4 3 . 6 4

4 2 . 9 4

4 1 . 9 5 4 1 . 8 6

5 2 . 7 8

5 3 . 6 0

5 1 . 5 1

5 1 . 5 7

5 0 . 4 3

5 0 . 9 0

4 4 . 4 2

4 4 . 1 3

4 2 . 8 0

4 8 . 5 2

4 0 . 6 2

4 8 . 6 8

4 7 . 4 5

4 6 . 6 9

4 3 . 8 4

4 3 . 3 8

4 3 . 5 1

4 3 . 5 1

3 1 . 4 6

4 0 . 4 4

4 0 . 8 3
4 0 . 7 6

3 6 . 8 9

3 7 . 5 1
3 7 . 5 7

3 3 . 3 7

3 4 . 0 6

3 7 . 4 3

4 0 . 6 5

5 3 . 6 0

R U P A

R U P A

R U P A

STA
ZA

36

38

40

42

46

48

50

52

54

56

58

60

62

32

34

36

38

40

42

44

46

48

50

52

54

56

58

31.13

31.38

30.58
30.47

341/1

340/5

339/6

339/4

338/11

338/9

341/3

339/5

340/2

340/4

340/6

339/1

664/1

339/3
341/2

337

338/1

340/7

339/2

341/4

33
9/

10

346/13

338/8

338/12

338/6

338/5

338/4

338/3

341/5

339/8

340/1

338/2

339/7

338/7

339/9

338/10

34
0/

3

650

675

625

600

575

2 1 . 2 5

1 7 . 5 1

1 9 . 0 7

2 0 . 3 6 2 0 . 3 6

1 9 . 0 6
2 1 . 5 5

2 1 . 5 6

2 2 . 9 7 2 0 . 3 4
2 2 . 9 9
2 2 . 9 8

2 4 . 2 1
2 4 . 2 42 4 . 2 3

2 4 . 2 3

2 5 . 6 1 2 5 . 6 12 5 . 6 3 2 5 . 6 6

2 7 . 2 0
2 7 . 2 1 2 7 . 1 9

2 8 . 6 2 2 8 . 6 1

3 0 . 7 33 0 . 7 5

2 8 . 6 3

3 4 . 1 63 4 . 1 4

3 4 . 1 4

3 0 . 7 3
3 0 . 7 3

3 3 . 2 2

3 1 . 0 2
3 4 . 1 63 4 . 1 63 4 . 3 3

3 4 . 1 83 4 . 1 63 4 . 3 1 3 3 . 2 1

2 7 . 7 0

5 4 . 6 9

29.72

FAZA 1

FAZA 2a

FAZA 2b

FAZA 3a

FAZE 3b i 3c

Građenje interne saobraćajnice kao i 
dijela DUP-om planirane saobraćajnice "1-1"

Izgradnja stambenih vila na urbanističkim
parcelama UP 9-29 (vila 1) i UP 9-28 (vila 2)

Izgradnja četiri turističke vile na dijelu 
UP 9-26 (vile 3, 4, 5 i 6) sa uslužnim objektom.

Izgradnja stambenih vila na urbanističkim 
parcelama UP 9-27 (vila 7) i UP 9-30 (vila 8)

Izgradnja stambene vile na UP 10-19 
(vila 9) i šest turističkih vila na 
UP 10-18 (vile 10, 11, 12, 13, 14 i 15)

G3

G4

G2

G1

GRAĐEVINSKA LINIJA GL1

G
R

AĐ
EV

IN
SK

A 
LI

N
IJ

A 
G

L1

GRAĐEVINSKA LINIJA GL1

GRAĐEVINSKA LINIJA GL1 GRAĐEVINSKA LINIJA GL1 GRAĐEVINSKA LINIJA GL1

G
R

AĐ
EV

IN
SK

A 
LI

N
IJ

A 
G

L1

G
R

AĐ
EV

IN
SK

A 
LI

N
IJ

A 
G

L1

G
R

AĐ
EV

IN
SK

A 
LI

N
IJ

A 
G

L1

G
R

AĐ
EV

IN
SK

A 
LI

N
IJ

A 
G

L1

GRAĐEVINSKA LINIJA GL1 GRAĐEVINSKA LINIJA GL1 GRAĐEVINSKA LINIJA GL1

G
R

AĐ
EV

IN
SK

A 
LI

N
IJ

A 
G

L1

GRAĐEVINSKA LINIJA GL1

GRAĐEVINSKA LINIJA GL1

GRAĐEVINSKA LINIJA GL1 GRAĐEVINSKA LINIJA GL1

G
R

AĐ
EV

IN
SK

A 
LI

N
IJ

A 
G

L1

G
R

AĐ
EV

IN
SK

A 
LI

N
IJ

A 
G

L1

G
R

AĐ
EV

IN
SK

A 
LI

N
IJ

A 
G

L1

GRAĐEVINSKA LINIJA GL1

G
R

AĐ
EV

IN
SK

A 
LI

N
IJ

A 
G

L1

G
R

AĐ
EV

IN
SK

A 
LI

N
IJ

A 
G

L1

G
R

AĐ
EV

IN
SK

A 
LI

N
IJ

A 
G

L1

G
R

AĐ
EV

IN
SK

A 
LI

N
IJ

A 
G

L1G
R

AĐ
EV

IN
SK

A 
LI

N
IJ

A 
G

L1

GRAĐEVINSKA LINIJA GL1 GRAĐEVINSKA LINIJA GL1

GRAĐEVINSKA LINIJA GL1

GRAĐEVINSKA LINIJA GL1

G
R

AĐ
EV

IN
SK

A 
LI

N
IJ

A 
G

L1

G
R

AĐ
EV

IN
SK

A 
LI

N
IJ

A 
G

L1

G
R

AĐ
EV

IN
SK

A 
LI

N
IJ

A 
G

L1

GRAĐEVINSKA LINIJA GL1

GRAĐEVINSKA LINIJA GL1

G
R

AĐ
EV

IN
SK

A 
LI

N
IJ

A 
G

L1

G
R

AĐ
EV

IN
SK

A 
LI

N
IJ

A 
G

L1

Okretnica za vatrogasna vozila

PM1
PM2

PM3
PM4

FAZA 3c
UP 10-18 / VILA 13

FA
ZA

 3
b

U
P 

10
-1

9 
/ V

IL
A 

9

FAZA 2b
UP 9-26 / VILA 6

FAZA 2b
UP 9-26 / VILA 5FAZA 3aUP 9-30 / VILA 8

FAZA 3aUP 9-27 / VILA 7

FAZA 2aUP 9-29 / VILA 1

FAZA 2aUP 9-28 / VILA 2

FAZA 2b

UP 9-26 / USLUŽNI OBJEKAT

FAZA 3c
UP 10-18 / VILA 14

FAZA 3c
UP 10-18 / VILA 15

FAZA 2b
UP 9-26 / VILA 4

FAZA 2b
UP 9-26 / VILA 3

FAZA 3c
UP 10-18 / VILA 12

FAZA 3c
UP 10-18 / VILA 11

FAZA 3c
UP 10-18 / VILA 10

0m 10m 25m5m

PM1 PM2 PM3 PM4 PM5 PM6 PM7 PM8 PM9 PM10 PM11 PM12 PM13 PM14 PM15 PM16 PM17

PM1
PM2

PM3
PM4

PM1
PM2

PM3
PM4

PM1
PM2

PM3
PM4

+58,50

GRANICA URBANISTIČKE PARCELE

GRANICA URBANISTIČKE PARCELE

G
R

AN
IC

A 
U

R
BA

N
IS

TI
Č

KE
 P

AR
C

EL
E

G
R

AN
IC

A 
U

R
BA

N
IS

TI
Č

KE
 P

AR
C

EL
E

G
R

AN
IC

A 
U

R
BA

N
IS

TI
Č

KE
 P

AR
C

EL
E

G
R

AN
IC

A 
U

R
BA

N
IS

TI
Č

KE
 P

AR
C

EL
E

G
R

AN
IC

A 
U

R
BA

N
IS

TI
Č

KE
 P

AR
C

EL
E

G
R

AN
IC

A 
U

R
BA

N
IS

TI
Č

KE
 P

AR
C

EL
E

REGULACIONA LINIJAREGULACIONA LINIJA REGULACIONA LINIJA REGULACIONA LINIJA

G
R

AN
IC

A 
U

R
BA

N
IS

TI
Č

KE
 P

AR
C

EL
E

G
R

AN
IC

A 
U

R
BA

N
IS

TI
Č

KE
 P

AR
C

EL
E

G
R

AN
IC

A 
U

R
BA

N
IS

TI
Č

KE
 P

AR
C

EL
E

G
R

AN
IC

A 
U

R
BA

N
IS

TI
Č

KE
 P

AR
C

EL
E

G
R

AN
IC

A 
U

R
BA

N
IS

TI
Č

KE
 P

AR
C

EL
E

GRANICA URBANISTIČKE PARCELE

GRANICA URBANISTIČKE PARCELE

G
R

AN
IC

A 
U

R
BA

N
IS

TI
Č

KE
 P

AR
C

EL
E

G
R

AN
IC

A 
U

R
BA

N
IS

TI
Č

KE
 P

AR
C

EL
E

REGULACIONA LINIJAREGULACIONA LINIJAREGULACIONA LINIJA REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

Po + P + 1 Po + P + 1 

Po + P + 1 Po + P + 1 

Po + P + 2 

Po + P + 2 

Po + P + 2 

Po + P + 2 

Po + P + 2 Po + P + 2 Po + P + 2 

Po + P + 2 

Po + P + 2 Po + P + 2 Po + P + 2 

Su + P  

SITUACIJA - PODJELA NA ZONE / FAZE
PROJEKTANT INVESTITOR

Lokacija:Objekat:

Autor projekta:

Odgovorni projektant:

Vodeći projektant:

Saradnik/ci

Datum izrade: Datum revizije

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

RAZMJERA

Br. straneBr. priloga

Decembar 2025.

mr inž. arh. Zlatko Lakić

mr inž. arh. Zlatko Lakić

Božo Ivanović, spec sci arh, mr inž. arh. Lidija Gigović,
Anđela Pavićević

"La Perla Hospitality" d.o.o.

TURISTIČKO NASELJE I STAMBENE VILE 
- fazna izgradnja -

- FAZA 1  - 

/

ARHITEKTURA

GLAVNI PROJEKAT

mr inž. arh. Zlatko Lakić

SITUACIJA - PODJELA NA
ZONE / FAZE 6 /

1:300

DUP "Đuraševići"; UP 9-29, UP 9-28, dio UP 9-26, UP 9-27, UP 
9-30, UP 10-19 i UP 10-18; K.P. 340/6, 341/4, 339/8, 340/5, 

338/1, 338/2, 339/1, 339/7, 340/3, 340/4, 341/3, 339/2, 340/1, 
341/1, 338/4, 338/9 i 339/4; K.O. Milovići; Opština Tivat



GSPublisherVersion 0.2.100.100

3D MONTAŽA - UKLAPANJE U REALNI TEREN
PROJEKTANT INVESTITOR

Lokacija:Objekat:

Autor projekta:

Odgovorni projektant:

Vodeći projektant:

Saradnik/ci

Datum izrade: Datum revizije

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

Prilog:

RAZMJERA

Br. straneBr. priloga

Decembar 2025.

mr inž. arh. Zlatko Lakić

mr inž. arh. Zlatko Lakić

Božo Ivanović, spec sci arh, mr inž. arh. Lidija Gigović,
Anđela Pavićević

"La Perla Hospitality" d.o.o.

TURISTIČKO NASELJE I STAMBENE VILE 
- fazna izgradnja -

- FAZA 1 - 

/

ARHITEKTURA

GLAVNI PROJEKAT

mr inž. arh. Zlatko Lakić

3D MONTAŽA - UKLAPANJE U 
REALNI TEREN 7 /

/

DUP "Đuraševići"; UP 9-29, UP 9-28, dio UP 9-26, UP 9-27, UP 
9-30, UP 10-19 i UP 10-18; K.P. 340/6, 341/4, 339/8, 340/5, 

338/1, 338/2, 339/1, 339/7, 340/3, 340/4, 341/3, 339/2, 340/1, 
341/1, 338/4, 338/9 i 339/4; K.O. Milovići; Opština Tivat



G3

G4

G2

G1

PLOČA OKO OBJEKTA
prizemlje

1
9x

30
2

0x
15

20
19
18
17
16
15
14
13
12
11

10
9
8
7
6
5
4
3

18

17

16

15

14

13

12

11

10

9

8

7

6

5

4

3

18

17

16

15

14

13

12

11

10

9

8

7

6

5

4

3

2

1

23

22

21

20

19

18

17

16

15

14

13

12

11

10

9

8

7

6

5

4

3

2

1

8

7

6

5

4

3

2

1

18

17

16

15

14

13

12

11

10

9

8

7

6

5

4

3

2

1

8

7

6

5

4

3

2

1

18

17

16

15

14

13

12

11

10

9

8

7

6

5

4

3

2

1

18

17

16

15

14

13

12

11

10

9

8

7

6

5

4

3

2

1

2
3x

30
2

4x
17

1
8x

30
1

9x
17

1
8x

30
1

9x
17

8
x3

0
9

x1
6

1
8x

30
1

9x
17

1
8x

30
1

9x
17

1
8x

30
1

9x
17

18

17

16

15

14

13

12

11

10

9

8

7

6

5

4

3

2

1

1
8x

30
1

9x
17

18

17

16

15

14

13

12

11

10

9

8

7

6

5

4

3

2

1

18
x3

0
19

x1
7

18

17

16

15

14

13

12

11

10

9

8

7

6

5

4

3

2

1

1
8x

30
1

9x
17

18

17

16

15

14

13

12

11

10

9

8

7

6

5

4

3

2

1

1
8x

30
1

9x
17

18

17

16

15

14

13

12

11

10

9

8

7

6

5

4

3

2

1

1
8x

30
1

9x
17

18x17.7/30=320

1
7

1
61
5

1
4

1
3

1
21
1

1
0987654321

1
8

1
7

1
61
5

1
4

1
3

1
21
1

1
0987654321

18

17

16

15

14

13

12

11

10

9

8

7

6

5

4

3

2

1

18

17

16

15

14

13

12

11

10

9

8

7

6

5

4

3

2

1

4

3

2

1

1
8

1
71
6

1
5

1
4

1
31
2

1
1

1
098765

4

3

2

1

1
8

1
7

1
6

1
5 1
4

1
3

1
2 1
1

1
0 9 8 7 6 5

18x30
19x17

18x30
19x17

4

3

2

1

1
8

1
7

1
6 1
5

1
4

1
3 1
2 1
1

1
0 9 8 7 6 5

18x30
19x17

4

3

2

1

1
8 1
7

1
6

1
5

1
4

1
3 1
2 1
1

1
0 9 8 7 6 5

18x30
19x17

4

3

2

1

1
8

1
71
6

1
5

1
4

1
31
2

1
1

1
098765

18x30
19x17

4

3

2

1

1
8

1
7

1
61
5

1
4

1
3

1
2

1
11
098765

18x30
19x17

4

3

2

1

1
8

1
7

1
6

1
5

1
41
3

1
2

1
1

1
098765

18x30
19x17

17

16

15

14

13

12

11

10

9

8

7

6

5

4

3

2

1

2
0

x1
5

.5
/3

0
cm

=
31

0

17
16
15
14
13
12
11
10

9
8
7
6
5
4

1

2

3

4

PLOČA OKO OBJEKTA
1. sprat

PLOČA OKO OBJEKTA
1. sprat

PLOČA OKO OBJEKTA
prizemlje

kota  ispod objekta

PLOČA OKO OBJEKTA
1. sprat

PLOČA OKO OBJEKTA
1. sprat

PLOČA OKO OBJEKTA
prizemlje

kota  ispod objekta

PLOČA OKO OBJEKTA
prizemlje

PLOČA OKO OBJEKTA
1. sprat

PLOČA OKO OBJEKTA
1. sprat

PLOČA OKO OBJEKTA
prizemlje

8
x3

0
9

x1
6

PLOČA OKO OBJEKTA
1. sprat

PLOČA OKO OBJEKTA
1. sprat

PLOČA OKO OBJEKTA
prizemlje

PLOČA OKO OBJEKTA
prizemlje

PLOČA OKO OBJEKTA
prizemlje

PLOČA OKO OBJEKTA
prizemlje

PLOČA OKO OBJEKTA
prizemlje

PLOČA OKO OBJEKTA
prizemlje

PLOČA OKO OBJEKTA
prizemlje

PLOČA OKO OBJEKTA
prizemlje

PLOČA OKO OBJEKTA
prizemlje

PLOČA OKO OBJEKTA
prizemlje

PLOČA OKO OBJEKTA
prizemlje

PLOČA OKO OBJEKTA
prizemlje

PLOČA OKO OBJEKTA
prizemlje

PLOČA OKO OBJEKTA
prizemlje

PLOČA OKO OBJEKTA
prizemlje

PLOČA OKO OBJEKTA
1. sprat

1
7x

30
1

8x
16

17

16

15

14

13

12

11

10

9

8

7

6

5

4

3

2

1

Okretnica za vatogasna vozila

2% 2% 2% 2%

2%

2%

2%

2%

2%

2%

2%

2%

2%

1
9

x1
7

.3
6

/3
0c

m
=

33
0

19x16.8/30=320 18x30
19x17

5
x1

8
/3

0=
90

1
9

x1
7

.4
/3

0=
33

0

1
9

x1
6

.8
/3

0=
32

0

U
LA

Z
 U

 G
A

R
A

Ž
U

U
LA

Z
 U

 G
A

R
A

Ž
U

ULAZ U GARAŽU

ULAZ U GARAŽU

PM1

PM2

PM3

PM4

PM1 PM2 PM3 PM4 PM5 PM6 PM7 PM8 PM9 PM10 PM11 PM12 PM13 PM14

PM1

PM2

PM3

PM4

PM1
PM2

PM3
PM4

PM1
PM2

PM3

+30,10

GRANICA URBANISTIČKE PARCELE

GRANICA URBANISTIČKE PARCELE

G
R

A
N

IC
A

 U
R

B
A

N
IS

T
IČ

K
E

 P
A

R
C

E
LE

G
R

A
N

IC
A

 U
R

B
A

N
IS

T
IČ

K
E

 P
A

R
C

E
LE

G
R

A
N

IC
A

 U
R

B
A

N
IS

T
IČ

K
E

 P
A

R
C

E
LE

G
R

A
N

IC
A

 U
R

B
A

N
IS

T
IČ

K
E

 P
A

R
C

E
LE

G
R

A
N

IC
A

 U
R

B
A

N
IS

T
IČ

K
E

 P
A

R
C

E
LE

G
R

A
N

IC
A

 U
R

B
A

N
IS

T
IČ

K
E

 P
A

R
C

E
LE

REGULACIONA LINIJAREGULACIONA LINIJA REGULACIONA LINIJA REGULACIONA LINIJA

G
R

A
N

IC
A

 U
R

B
A

N
IS

T
IČ

K
E

 P
A

R
C

E
LE

G
R

A
N

IC
A

 U
R

B
A

N
IS

T
IČ

K
E

 P
A

R
C

E
LE

G
R

A
N

IC
A

 U
R

B
A

N
IS

T
IČ

K
E

 P
A

R
C

E
LE

G
R

A
N

IC
A

 U
R

B
A

N
IS

T
IČ

K
E

 P
A

R
C

E
LE

G
R

A
N

IC
A

 U
R

B
A

N
IS

T
IČ

K
E

 P
A

R
C

E
LE

GRANICA URBANISTIČKE PARCELE

GRANICA URBANISTIČKE PARCELE

G
R

A
N

IC
A

 U
R

B
A

N
IS

T
IČ

K
E

 P
A

R
C

E
LE

G
R

A
N

IC
A

 U
R

B
A

N
IS

T
IČ

K
E

 P
A

R
C

E
LE

REGULACIONA LINIJAREGULACIONA LINIJA
REGULACIONA LINIJA REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

Po + P + 1Po + P + 1

Po + P + 1 Po + P + 1

Po + P + 2

Po + P + 2

Po + P + 2

Po + P + 2

Po + P + 2 Po + P + 2Po + P + 2

Po + P + 2

Po + P + 2 Po + P + 2 Po + P + 2

Su + P

+27,20

+31,00

+36,10

+33,00

+34,00

+40,40

+42,08

+44,60

+54,14 +58,60

+28,40

+30,10

+31,40

+31,85

+32,43

+33,50

+34,70

+35,20

+35,70

+38,40

+41,40

+42,60

+45,50

+26,80

+26,30

+25,65

+25,35

+28,50

+28,50

+28,35

+45,90

+46,02

+46,30

+51,90

+47,00

+47,95

+49,20

+50,50

+51,25

+51,80

+54,19

+54,09

+55,83 +57,27 +58,60 +58,60

+26,48

+27,27

+27,15

+33,30

+33,30

+30,10

+25,70

+35,20

+35,20

+31,90

+26,60

+41,00

+44,20

+44,20

+41,00

+42,40

+42,40

+39,20

+39,20

+31,90

+31,90

+45,48

+45,42+45,42

+31,90

+39,20

+35,90

+35,90 +35,90

+35,90

+45,60

+45,60+45,60

+45,60

+45,60

+45,60

+45,60

+45,60

+48,80

+52,10 +55,30
+53,60

+52,00

+46,75 +46,75

+48,80

+58,50

+48,80

+58,50

+48,80

+58,50 +52,00

+58,50+58,50+58,50

+28,57

+28,47

+30,27

+30,17

+31,07

+31,17

+31,47

+31,92

+31,90

+26,94

+31,10

+31,10

+31,95

+32,48

+32,50

+32,53

+33,07

+33,10

+33,05

+34,05

+34,77

+34,80

+34,65

+35,27

+35,15

+35,30

+35,80

+35,77

+35,75

+36,15

+36,17

+36,20

+38,45

+38,47
+38,50

+40,45

+40,47
+40,50

+42,65

+42,66

+42,74

+44,67+44,63+44,67

+45,65

+29,46
+29,49

+27,27

+28,50

+29,53

+30,62

+30,21
+30,26

+30,66

+45,90

+51,85

+51,75

+51,30

+51,20

+50,55

+50,45

+49,25

+49,15

+48,00

+47,90

+47,05

+46,95

+46,35

+46,25

+51,95

+51,85

+58,60
+58,72

+58,55

+58,65

+58,87

+58,65 +58,65

+58,55
+58,67

+58,55

+58,67

+58,65

+58,55
+58,67

+54,31

+51,97

+52,07

+51,97

+56,20

+51,87

+51,42

+51,32

+50,62

+50,57

+49,37

+49,27

+48,12

+48,02

+47,27

+47,07

+46,42

+48,07

+45,90

+31,35

+46,75 +46,75 +46,75 +46,75 +46,75

+57,17

+57,54

+34,00

+50,32

+55,30

+45,70
+45,70

+58,60

PM17PM16PM15

+54,12+53,45

+55,20

+42,30

+45,50

+32,60

31.13

31.38

30.58
30.47

R5.0011

R9.9860

R10.0130

28.60

0.0+0.00

0.0+5.00

0.0+10.00

0.0+15.00

0.0+20.00
0.0+22.15

PR1
0.0+0.00

PR2
0.0+5.00

PR3
0.0+10.00

PR4
0.0+15.00

PR5

0.0+20.00

PR6
0.0+25.00

PR7
0.0+30.00

PR8
0.0+35.00

PR9
0.0+40.00

PR10
0.0+45.00

PR11
0.0+50.00

PR12
0.0+55.00

PR13
0.0+60.00

PR14
0.0+65.00

PR15
0.0+70.00

PR16
0.0+75.00

PR17
0.0+80.00

PR18
0.0+85.00

PR19
0.0+90.00

PR20
0.0+95.00

PR21
0.1+0.00

PR22
0.1+5.00

PR23
0.1+10.00

PR24
0.1+15.00

PR25
0.1+20.00

PR26 0.1+25.00

PR
27

0.1
+3

0.0
0 PR

28
0.

1+
35

.0
0

PR
29

0.
1+

40
.0

0

PR
30

0.
1+

45
.0

0

PR
31

0.
1+

50
.0

0

PR
32

0.
1+

55
.0

0

PR
33

0.
1+

60
.0

0

PR
34

0.
1+

65
.0

0

PR
35

0.
1+

70
.0

0

PR
36

0.
1+

75
.0

0

PR
37

0.
1+

80
.0

0

PR
38

0.
1+

85
.0

0

PR
39

0.
1+

90
.0

0

PR
40

0.
1+

95
.0

0

PR
41

0.
2+

0.
00

PR
42

0.
2+

5.
00

PR
43

0.
2+

10
.0

0

PR
44

0.
2+

15
.0

0

PR
45

0.
2+

20
.0

0

PR
46

0.
2+

25
.0

0

PR47

0.2
+30

.00

PR480.2+35.00

PR49

0.2+40.00

PR50

0.2+45.00

PR51

0.2+50.00

PR52

0.2+55.00

PR53

0.2+60.00

PR54

0.2+65.00

PR55

0.2+70.00

PR56

0.2+75.00

PR57

0.2+80.00

PR58
0.2+85.00

PR5 9
0 .2+ 90 .0 0

P R6 0
0 .2+ 95 .0 0

P R6 1
0 .3+ 0. 00

P R6 2
0 .3+ 5. 00

P R6 3
0 .3+ 8. 26

26.80

26.90

27.00

27.10

27.20

27.30

27.40
27.50
27.60
27.70
27.80
27.90
28.00
28.10

28.20
28.30
28.40
28.50
28.60
28.70

28.80

28.90

29.00

29.10

29.20

29.30

29.40

29.50
29.60

29.70
29.80

29.90
30.00

30.10
30.20
30.30
30. 40

30. 50
30. 60
30. 70
30. 80
30. 90
31. 00
31. 10
31. 20
31. 30
31. 40
31. 50
31. 60
31. 70
31. 80
31. 90
32.00
32.10

32.20

32.30
32.40

32.50

32.60

32.70

32.80

32.90

33.00

33.10

33.20

33.30

33.40

33.50

33.60

33.70

33.80

33.90

34.00

34.10

34.20

34.30

34.40

3
4

.50

3
4

.60

3
4

.70

3
5

.00

3
5

.10
3

5
.20

3
5

.30
3

5
.40

3
5

.50
3

5
.60

3
5

.70
3

5
.80

3
5

.90
3

6
.00

3
6

.10
3

6
.20

3
6

.30
3

6
.40

3
6

.50
3

6
.60

36.70
36.80

36.90
37.00

37.10
37.20

37.30
37.40

37.50
37.60

37.70

37.80

37.90

38.00

39.00

41.60

42.50

42.60

42.70

42.80

42.90

43.50

45
.3

0

47.80

47.90

48.00

48.10

48.20

48.30

48.40

48.50

48.60

48.70

48.80

48.90

49.00
49.10

49.20

49.30
49.40

49.50

49.60

49.70

50.00

53.40

53.50

53.60

53.70

53.80

53.90

54.00

57.10
57.20
57.30
57.40
57.50
57.60
57.70
57.80
57.90
58.00
58.10
58.20
58 .30
58.40
58.50

45
.2

0
45

.1
0

45
.0

0

44.90

44.80

44.70

44.60

44.50

44.40
44.30
44.20

44.10
44.0043.90

43.80
43.7043.60

43.4043.3043.2043.1043.00

42.4042.3042.2042.1042.0041.9041.8041.70
41.5041.4041.3041.2041.1041.0040.9040.8040.7040.6040.5040.4040.3040.2040.1040.0039.9039.8039.7039.6039.5039.4039.3039.2039.10

38.9038.8038.7038.6038.5038.4038.3038.2038.10

34.80

3
4.90

45.40
45.50

45.60

45.70
45.80

45.90
46.00

46.10

46
.2

0

46
.3

0

46
.4

0

46
.5

0

46
.6

0

46
.7

0

46
.8

0

46
.9

0

47
.0

0

49.80

49.90

50.10

50.20

50.30

50.40

50.50

50.60

50.70

50.80

50.90

51.00

51.10

51.20

51.30

51.40

51.50

51.60

51.70

51.80

51.90

52.00

52.10

52.20

52.30

52.40

52.50

52.60

52.70

52.80

52.90

53.00

53.10

53.20

53.30

54.10

54.20

54.30
54.40

54.50
54.60

54.70
54.80

54.90
55.00
55.10
55.20
55.30
55.40
55.50
55.60
55.70
55.80
55.90
56.00
56.10
56.20
56.30
56.40
56.50
56.60
56.70
56.80
56.90
57.00

47.70

47.60

47.50

47.40

47.30

47
.2

0
47

.1
0

22.1342

nPH2

nPH3
nPH4

nPH1

PEVG DN315

postojeće

PEVG DN315

postojeće

PE
VG

 D
N

11
0

PREGLEDNA SITUACIJA

FAZA 1 - Pregledna situacija -
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