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1.0OPSTE INFORMACIJE

a) NOSILAC PROJEKTA: ,, SQUAREFIELD CENTER" D.0.0. PODGORICA

REGISTARSKI BROJ: 5-1336536/002

PIB: 03787591

ADRESA: Ul. SEIK ZAIDA BR 13, 81000 PODGORICA

ODGOVORNO LICE: ZORICA PAVICEVIC MISKOVIC, DIREKTOR

KONTAKT OSOBA: NIKOLA BULAJIC

BROJ TELEFONA: 069 309 590

E-MAIL: arhitektonika.nk@gmail.com

b) NAZIV PROJEKTA: GRAPENJE NOVIH OBJEKATA NA UP 1, U OKVIRU
LOKACIE 27, U ZAHVATU IZMJENA I DOPUNA PROSTORNO URBANISTICKOG
PLANA, OPSTINE NIKSIC, (,SL.LIST CRNE GORE“, BR. 72/24), NOSIOCA
PROJEKTA ,SQUAREFIELD CENTER" D.0.0. PODGORICA

LOKACIJA: NA UP 1, U OKVIRU LOKACIE 27, U ZAHVATU IZMJENA I DOPUNA
PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA, OPSTINE NIKSIC, (,,SL.LIST CRNE GORE",
BR. 72/24)



2. OPIS LOKACIJE

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, rjeSenjem broj: 06 -333/25-
9660/6 od 22.09.2025., izdalo je urbanisticko - tehniCke uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za GRADENJE NOVIH OBJEKATA NA UP 1, U OKVIRU LOKACIJE 27,
U ZAHVATU IZMJENA 1 DOPUNA PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA
OPSTINE NIKSIC, (,,SL.LIST CRNE GORE®, BR. 72/24), NOSIOCU PROJEKTA ,.BIG
MNE®“ D.O.0. PODGORICA.

Kompanija ,,SQUAREFIELD CENTER" D.0.0. PODGORICA, kupoprodajnim Ugovorom
preuzela je projektnu dokumentaciju od ,,BIG MNE*“ D.0.0. PODGORICA.

Lokaciju za gradenje planiranog objekta ¢ini UP1 u okviru Lokacije 27 definisane u okviru
PUP-GUR-a, Opstine Niksi¢ — Izmjene 1 dopune i ¢ine je sledece katastarske parcele:

- 3173/1 povrsine 241,00 m?;
- 3176/1 povriine 41.896,00 m? i
- 3177/2 povrsine 64,00 m>.

Predmetne katastarske parcele su prema listu nepokretnosti 4335 - prepis, u vlasniStvu
kompanije ,,SQUAREFIELD CENTER" D.0.0. PODGORICA, u obimu prava svojine 1/1.

UKUPNA POVRSINA UP1 TJ. LOKACIJE ZA GRADENJE IZNOSI 42.201,00 m?.

Na lokaciji nema evidentiranih objekata.

Predmetna lokacija je relativnho ravna, prosjeCne apsolutne visine okvirno 651 mnm i
uokvirena je ulicom Vuka KaradZi¢a sa juzne strane i industrijskim kolosijekom Zeljezare sa
istoCne, sjeverne 1 zapadne strane. Preko puta ulice Vuka Karadzi¢a, nalazi se stambeno
naselje ,,Budo Tomovi¢”.

Na predmetnoj lokaciji se nalaze manji potoci.

Najkrace rastojanje predmetne parcele do rijeke Bistrice iznosi 510 m.

Predmetna lokacija se nalazi van zone vodoizvorista i ista ne pripada zasSti¢enom podrucju.
Na predmetnoj lokaciji nijesu registrovana nepokretna kulturna dobra. Uvidom u raspoloZivu

dokumentaciju utvrdeno je da na lokaciji nema vidljivih ostataka materijalnih 1 kulturnih
dobara koji bi ukazivali na moguca arheoloska nalazista.
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S1. 2.1 -2.2. Izvod iz Geoportala Uprave za nekretnine Crne Gore (Sira i uza situacija)



Sl. 2.3 - 2.7. Predmetna lokacija



4128126, 1:01 FM

Korisnik: KORISHIK

ek atastar

Datum i vrijeme stampe: 28.04.2026 13:(1

PODRUCHNA JEDINICA
HIKSIC

Datum: 28.04.2026 13:01
KO:  MIKSIC

LIST NEPOKRETNOSTI 4335 - PREPIS

Podaci o parceli

. . , Plan . Potes ili Nacin koricenja . 2 prs
Broj/podbroj | Broj zgrade | ¢ | Datumupisa| ooy ni broj | Osnovsticanja | Povrsinam Prihod
27 oz Gradjevinska parcela
3173/ 112/24 | 13-10.2025 Naselje Zeljezara KUPOVINA 41 0,00
7 T Gradjevinska parcela
3176/1 112/24 | 24:04.2025 Maselje Zeljezara KUPOVINA 41896 | 0.00
28 T Gradjevinska parcela
317772 112/24 | 09-12.2024 Maselje Zeljezara KUPOVINA 64 0,00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava | Obim prava
. SQUAREFIELD CENTER DOO "
N Svojina 111

Ne postoje tereti i ogranicenja.

S1. 2.8. List nepokretnosti




a) Podaci postojeceg i odobrenog koriSéenja zemljiSta, potrebnoj povrsini zemljista u
m?, za vrijeme izgradnje, sa opisom fizi¢kih karakteristika i kartografskim prikazom
odgovarajuce razmjere, kao i povrsini koja ¢e biti obuhvadena kada projekat bude
stavljen u funkciju, kopiju plana katastarskih parcela na kojima se planira izvodenje
projekta sa ucrtanim rasporedom objekata

Predmetna lokacija je relativho ravna, prosjeCne apsolutne visine okvirno 651 mnm i
uokvirena je ulicom Vuka Karadzi¢a sa juzne strane i industrijskim kolosijekom Zeljezare sa
istoCne, sjeverne 1 zapadne strane.

Sto se ti¢e postojeéih zelenih povrsina na lokaciji koju ¢ine travnata povrsina sa visokim
rastinjem — topolama, kao drveéem koje je zasadeno za potrebe djelimicne evakuacije
podzemne i1 nadzemne vode koja se skuplja na lokaciji (manji izvori 1 potoci) kao i
spjecavanja erozije tla dejstvom podzemnih voda.

S obzirom na ¢injenicu da je na osnovu dobijenih vodnih uslova br. 06-333/25-9660/22 od
10.09.2025. godine, kao 1 nakon rezultata Elaborata o geotehnickim 1 geofizickim svostvima
terena, zakljueno da je neophodna evakuacija voda na lokaciji, djelimi¢na zamjena podtla
kao 1 nasipanje terena do kote neophodne za izvodenje radova na evakuaciji podzemnih voda
koja sa sobom povlaci potrebu kompletnog uklanjanja postojeceg drveca i ponovna sadnja
srednje visokog rastinja nakon zavrSetka svih pomenutih radova, a u skladu sa planiranim
parternim i horikulturnim rjesenjem.

U prilog odluci o uklanjanju postojeéeg drveca je i Cinjenica da je drvo topole specificno
zbog plitkog korijena pa bi samim tim zadrzavanje istog u okviru planiranog parkinga bilo
nebezbjedno tokom vjetrovitih tj. olujnih dana (lom i ¢upanje iz korijena veéeg dijela stabala
topole uz Krupacku branu je ve¢ zabiljezen 2014. godine, kad je ovaj park topola desetkovan
po pitanju broja oborenih stabala). Takode, sadnja postojecih topola je okvirno vezana sa
period izgradnje Zeljezare ,,Boris Kidrié“ tj. okvirno 60-ih godina proslog vijeka, pa uzevsi u
obzir relativno kratak Zivotni vijek topolinog drveta od 50-100 godina, moZze se zakljuciti da
su ista relativno stara i da postoji dodatna opasnost od loma grana i/ili kompletnog stabla.

UKUPNA POVRSINA UP1 TJ. LOKACIE ZA GRADENJE IZNOSI 42.201,00 m?.




Sl. 2.a.1. Kopija plana katastarskih parcela
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Sl. 2.a.2. Situacioni prikaz
b) Relativne zastupljenosti, dostupnosti, kvaliteta i regenerativnog kapaciteta prirodnih
resursa (ukljucujuéi tlo, zemljiSte, vodu i biodiverzitet) tog podrucja i njegovog

podzemnog dijela

Prirodni resursi u okruzenju su na zadovoljavaju¢em nivou, u smislu ocuvanosti, te ih treba i
dalje pazljivo koristiti.

Pedoloske, seomorfoloske, geoloske i hidrogeoloSke karakteristika terena

Pedoloske karakteristike

SadaSnja tla u kraskim poljima i poljoprivredni prostor opstine koji se nalazi u dolinama,
nastali su zahvaljuju sprezi bujicnog rije¢nog, morenskog i koluvijalnog premjestanja
zemljiSnog materijala iz viSih poloZaja u depresije terena. Prevladavaju euteri¢na smeda tla
razli¢ita po podlozi, a u donjim tokovima vodotoka rendzina i eutericno smede tlo na §ljunku.
Prostrani predjeli tipicnog krSa odlikuju se zajednicom vrlo plitkih i plitkih tla u koju ulaze
crnice, rendzine i smeda Cesto erodirana tla na kreénjacima i dolomitima. Za tu
geomorfoloSku cjelinu karakteristicna je stjenovitost u granicama od 10 do vise od 90 %.
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S1. 2.b.1. Pedoloska karta opstine Niksi¢

Dubine zemljista se kre¢u najcesce 15 - 40 cm, a u pojedinim zaravnima — poljima i podno
padina podrucja pokrivenog kr§a 90 - 150 cm. Sadrzaj humusa uglavnom se krece od 3 - 6%,
a preovladavaju ilovaste gline, ilovace i gline sa umjerenom i dobrom ocjeditoscu.

Visoko ucesée plitkog tla i jaka stjenovitost posljedica je dominacije tvrdih i &vrstih
kre¢njaka, na kojima proces stvaranja tla tece sporo, i nepovoljnog uticaja covjeka. NikSi¢ko
polje, Zupa i Grahovsko polje odlikuju se preovladavanjem kvartarnih nevezanih sedimenata
u kojima je najzastupljeniji $ljunak. Zavisno od uticaja, razvili su se razli€iti stadijumi tla, od
sirozema 1 plitke rendzine do srednje dubokih i dubokih smedih tla (PUP Niksi¢, 2024).

Geomorfoloske karakteristike i geoloSke karakteristike

Na teritoriji NikSi¢a najviSe su zastupljene stijene paleozojske, mezozojske 1 kenozojske
starosti, predstavljene uglavnom marinskim sedimentima izdignutim iznad mora uz pomo¢
tektonskih sila, a kasnije oblikovanih egzogenim silama. U dolini rijeke Gracanice 1
Niksi¢koj Zupi nalaze se najstarije povrsinske stijene, koje datiraju iz perioda paleozoika,
predstavljene permskim naslagama. Cine ih viSe vrsta $kriljaca i kreénjaka. Mezozojski
period je na ovom prostoru obiljeZen verfenskim naslagama donjeg trijasa, karakteristi¢an po
bogatstvu fosilima (Skoljke, puzevi, glavonoSci), zatim kre¢njacima, roZnacima i dolomitima
srednjeg trijasa. Mogu se pronaéi u Niksi¢koj Zupi i Gornjem Polju. Gornji trijas predstavljen
je dolomitima i dolomiti¢nim kre&njacima, a ove stijene izgraduju zaravan Stitova, Konjskog,
Vucja, juzno podnoZzje Vojnika, Prekornicu i BrSno. Donjejurski sedimenti se javljaju u
podrucju Budosa, Bro¢anca 1 Pustog Lisca, a zastupljeni su sivim laporovitim kre¢njacima,
ploCastim krecnjacima 1 dolomitima 1 obiljeZzeni su bogatstvom Skoljke Lithiotis.
Srednjejurska fosilna fauna pronadenja je u laporovitim kre¢njacima juznog oboda NiksSi¢kog
polja, a gornju guru oznacavaju krec¢njaci i dolomiti Prekornice, NjegoSa, Pustog Lisca,
Brocanca 1 BudoSa. Sedimenti donje krede su kre¢njaci, dolomiti i dolomiti¢ni kre€njaci
prostora Ozrini¢a, Zirovmice, Sip&ana, Virostaka, Uzdomira i Budosa, dok gornju zastupaju
bankoviti 1 slojeviti jedri kre¢njaci NikSickog polja, koji su zahvacéeni kraskim procesima.
Ovom periodu pripadaju i naslage durmitorskog fliSa, ¢ija debljina dostize i preko 50 m.
Karakteristi¢ne su za podru¢je Lukavice, Krnova i Zurima. Kvartarne naslage, natalozene u
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depresiji Niksi¢kog polja, predstavljene su limnoglacijalnim sedimentima. Prekrile su karstni
paleoreljef, a uglavnom ih ¢ine $ljunak, pijesak i glina, debljine do 15 m (Vlahovi¢, 1975).

dolomiti, sa povremenim proslojcima roznaca i tufitima u okviru ladinskog kata; J — jura:
kre¢njaci sa povremenim proslojcima dolomita; J,K — neras¢lanjena jura i kreda: fli§; K —
kreda: kre€njaci i dolomiti; Igl — kvartarni limnoglacijalni sediment: Sljunkovi, pijeskovi,
gline; al — kvartarni aluvijalni sedimenti; fgl — fluvioglacijalni sediment: pijeskovi, Sljunkovi i
gline; Izvor: OGK list Niksi¢)

Sedimenti kenozoika zahvataju male povrSine, ali su geomorfoloski i hidroloski izuzetno
znacajne. Prostiru se od Gatackog polja preko Golije i Duge, NikSickog polja, Kunka, Povije,
u selu Stubica, oko Glave Zete, Drenostice, Tunjeva i izmedu sela Vitasojevica, Bogmilovica
1 Dola pjeSivackog. Kopneni sedimenti na prostoru su predstavljeni morenama, siparima,
fluvioglacijalnim i aluvijalnim naslagama. U pleistocenu je bilo viSe centara formiranja
lednika i gleCera. Najve¢u povrSinu je zahvatio glecer koji je pokrivao visoke povrsi
Lukavice, Krnovo, Bojovi¢a Bare, Bojovi¢a Luke, Zakraj, Konjsko, Donje i Gornje Vucje.
Gleera je bilo na Orjenu, Bijeloj Gori, Vojniku, Maganiku, Stitovu i Prekornici. U podnozju
planina 1 u ledni¢kim dolinama su ostale mo¢ne morene (impozantan niz ¢eonih morena
obodom prostranih povrsi, sjeveroistoéno od Niksi¢kog polja i u Zupi). Otoke lednika i rijeke
bogate vodom krajem pleistocena su se nagomilavale u formirana kraska polja, uvale i duz
rijecnih dolina (fluvioglacijalni nanosi u Grahovskom polju debljine oko 10 m i jo§ vece u
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juznom dijelu). U dijelovima Gracanice (Donje Morakovo, Liverovi¢i), u dijelovima
Niksi¢kog polja (Zavrh, Mokra Njiva, Krupac i Slano) i u juznim djelovima Grahovskog
polja su naslage limnoglacijalnih sedimenata (PUP Niksi¢, 2024.).

Opstina Niksi¢ smjesStena je u dvije tektonske zone Crne Gore - zoni Dubokog krs$a 1 Kuckoj
zoni, ¢ija je grada prilicno slozena. Granicu Ccine dislokacione ravni, koje imaju
karakteristi¢an dinarski pravac pruzanja. Zona Dubokog krSa zahvata najveci dio opstine i
sadrzi sve strukture spoljnih Dinarida. Pruza se od Dragaljskog polja, podnozja Bijele gore,
Nuda i lijevom stranom doline Trebisnjice, prema Bile¢i, a pripadaju joj kraska zaravan,
niksicke Bijele Rudine, Grahovski kraj i Oputne Rudine. Sadrzi veci broj paralelnih kraljusti
dinarskog pravca pruzanja. Prisutan je veliki broj rasjeda, $to dinarskog, $to poprecnog
pravca pruzanja. Sjeveroistocni dio opstine pripada antiklinorijumu kucke zone c¢ija su
osnova planina Golija, Vojnik, Maganik i Prekornica. Unutar te slozene antiklinalne zone,
javljaju se naborni oblici nizeg reda (antiklinala NikSi¢ke Zupe, sinklinala dijela Prekornice i
dijela Maganika i brahisinklinala Zirovnice). Trasa Zupske kraljusti nastavlja se sjeverno od
Ducica preko Morakova i dalje ka Brajovi¢a Ponikvici. Na sjevernom krilu antiklinalne
Niksicke Zupe i na Vojniku javlja se veliki broj transverzalnih rasjeda, uglavnom na
sedimetnima donje krede. Zbog geotektonskog polozaja Dinarida i1 poloZzaja opStine Niksic,
Cesta pojava su zemljotresi, a ¢itav prostor Crne Gore vazi za seizmicki nestabilan. Ovo je
naroCito izrazeno u primorskom dijelu, duz linija podvlacenja, kraljustanja, horizontalnog
izvijanja, radijalnog pomjeranja i istezanja stijenskih masa, pa je tako tektonska aktivnost i
razlomljenost struktura veca.

Najaktivnlji rasjedi su NjegoS—Risan, Kotorski rasjed i rasjed Gacko—Nik§i¢—Danilovgrad.
Ima predjela u kojima se poprecni rasjedi iskazuju najmladima $to je vjerovatno posljedica
pripovrSinskog tektonskog kretanja prema jugu, pa duz tih rasjeda dolazi do razmicanja
stijena. Rasjedi okoturuju Niksicko polje (Budoski, Gornjepoljski, Milocansko-Krupacki) a
prisutan je 1 duboki gravimetrijski rasjed NikSicko polje-Bjelopavlicka ravnica. Tektonska
aktivnost 1 razlomljenost struktura povecava se prema moru. Priobalnim dijelom, ukljucujuci
predjele Grahova, prostire se seizmotektonski najaktivnija zona u Crnoj Gori. Tektonski
pokreti najizraZeniji su u relativno Sirokim zonama rasjeda Gacko—NikSi¢c—Danilovgrad, te
rasjeda Njego$—Risan i Kotorskog rasjeda. Rasjed Gacko—NikSi¢—Danilovgrad vjerovatno je
uzduzni rasjed s obnovljenim tektonskim pokretima u najmladem neotektonskom razdoblju.
Sva tri imenovana rasjeda grani¢e se velikim strukturnim cjelinama i veéim strukturama.
Budu¢i potresi ¢e se najvjerovatnije dogadati u najve¢em broju u njithovim zonama. (PUP
Niksi¢, 2024).

Cijela teritorija Crne Gore pripada perifernom podru¢ju Mediteranskog regiona, koji se
globalno posmatrano, odlikuje znatnim seizmickim potencijalom pa su je tokom istorije
pogadali brojni razorni zemljotresi. Podrucje opStine NikSi¢ nalazi se uz sjeverni rub
seizmicki najaktivnijeg pojasa dubrovackog i crnogorskog primorja. MozZe se utvrditi da se
opstina Niksi¢ nalazi u zoni u kojoj je moguée oéekivati potres jacine 7 i 8 ® MCS. U dolini
Donje Zete do 8° MCS a u Niksi¢kom polju i prostoru Duge i Golije do 7° MCS. Jugozapadni
dio podrucja opstine (okolina Grahova) nalazi se u zoni 8§ °© MCS. Najve¢i dio prostora
opstine Niksi¢ pripada zonl 7° MCS, a samo sjeveroistocna granica zoni 6° MCS. Unutar
podrucja opstine zabiljezeni su relativno slabiji potresi s maksimalnim magnitudama do 4,9
Rihterove skale. NajceSce se potresi javljaju izmedu NikSi¢a 1 Grahova, prema Gatatkom
polju i uz sjeveroisto¢nu granicu opstine. Dio podrucja oko Grahova spada u pojas pojacane
seizmiCke aktivnosti. Najai potresi iz tog pojasa dogodili su se u Boki Kotorskoj, Sto je
neposredno uz juznu granicu opstine. Zabiljezeni potresi intenziteta oko 9 © MCS (magnituda
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M oko 6,5). U Gatackom polju najaci potres bio je magnitude 5,6. UobicCajene dubine ZariSta
(hipocentara) zabiljezenih potresa krecu se izmedu 4 1 47 km.

HidroloSke i hidrogeoloske karakteristike

Najbliza rijeka predmetnoj lokaciji je Bistrica, koja nastaje od tri grupe izvora u juznom
podnozju planine Tovi¢ u selu Rubeza. Svojim tokom od 5,7 km kod mosta na Duklu se uliva
u Zetu kao njena lijeva pritoka. Ukupna povrsina sliva iznosi 63 km? Tok rijeke je
povremenog karaktera. Krajem juna korito rijeke ostane suvo do pocetka obilnih jesenjih kisa
kada je njen proticaj i vise m%s.

Korito rijeke Bistrice nije ujednacene Sirine i dubine — zasuto je i obraslo, $to za posledicu
ima izlivanje rijeke iz korita i poplave okolnog zemljiSte, zbog Cega se ukazuje potreba za
regulacijom korita rijeke. Na dionici od Pivare "Trebjesa" do imanja Koprivica rijeka je
regulisana na nacin §to je izgraden betonski kanal trapeznog poprecnog presjeka. Nizvodni
dio od ove regulacije do usca u rijeku Zetu nije ureden a duzina ove dionice je oko 850 m.

Bistrica se u Zetu uliva na lokaciji Duklov most, gdje se nalazi i istoimena hidroloska stanica
na rijeci Zeti (nizvodno od uséa cc 70 m).

Al el T AN it

e

W\ URastoci &

S1.2. b 3 Geografskl polozaj HS N11<s1c Bistrica (Izvor prllagodeno na osnovu
TK 25, VGI, Beograd 1972)

Utvrdena je hidrogeoloska veza ponora na Lukama Bojovica (1430 m) i vrela Bistrice (660
m). Vrela Bistrice se nalaze na samoj sjeveroistocnoj ivici polja. U vrijeme pleistocena, rijeka
Gradanica, ¢ijom su se dolinom spustali lednici sa Stitova, Maganika i Prekornice (do 800
m), nanosec¢i fluvioglacijalni materijal u velikim koli¢inama, potisnula je rijeku Bistricu pri
samom brdu Tovicu, pa je 1 danas njeno korito u samom rubu Niksi¢kog polja (Radojici¢, B.,
2005).
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Region: Jadranski sliv Station: HS Niksic
Meas. values Sensor: Vodostaj

" 14112019
i 02:15:00

Vodostaj

io21.6.2021
¢ 16:00:00

dec.

21.9.2019 [1m] 22.3.2022
Mean: 40 Total: 3537630 Values: 87584 [87483]
21.3.2022 05:00:00 -45 19:00:00 45 22.3.2022 00:00:00 O

S1. 2.b.4. Nivogram rijeke Bistrice (Izvor. ZHMS —HydrsPro)

Kontinuiranih osmatranja vodostaja na rijeci Bistrici nije bilo sve do 2019. godine, kada je
Zavod za hidrometeorologiju i seizmologiju Crne Gore (ZHMS) u sklopu realizacije projekta
,,JaCanje kapaciteta za implementaciju Okvirne direktive o vodama" izgradio 1 pustio u rad
automatsku hidrolosku stanicu (OTT PLS). Hidroloska stanica je u funkciji od 21.09.2019.
godine 1 u tom periodu je zabiljezila maksimalni vodostaj od 276 cm (14.11.2019.).

Glavno hidrolosko obiljezje Niksi¢kog polja je rijeka Zeta. Zeta nastaje spajanjem SuSice i
Rastovca u sjeverozapadnom dijelu NikSickog polja. Odatle tece generalno prema jugu do
Zavrha, gdje gubi dio svojih voda preko postojec¢ih ponora. Od Zavrha uglavnom tece prema
istoku kroz ravnicarsko podrucje Mokre njive. Dalje Rijeka Zeta tece ka jugu sve do Budosa,
gdje skrece prema jugoistoku i istoku do kompezacionog bazena, odakle se vode upustaju u
dovodni tunel HE Peruéica. Prije regulisanja korita rijeke Zete betonskim kanalom, voda je
ponirala juznim obodom NikSickog polja, da bi se nakon nekoliko kilometara ponovo javila u
podrucju Glave Zete (72 mnv).

Tab.2.b.1 Hidroloski parametri Gornje Zete

Duklov
most
(Izvor: ZHMS)

Zeta 615,2 342,2 4 257 0,07 286

Klimatska i vremenska kolebanja i pretezno kraSki tereni uslovljavaju velika kolebanja
vodostaja na svim vrelima i rijekama NikSi¢kog polja. Najveéi je vodostaj u novembru i
decembru, drugi je maksimum u martu i aprilu, a minimum je u julu 1 avgustu, a drugi u
januaru i februaru.

Vodostaj na rijekama, kao 1 godiSnje mijenjanje nivoa vode dosta su poremeceni
hidrotehnickim zahvatima u prostoru i hidroloskim transformacijama u NikSi¢kom polju,
kada su nastale vjeStaCke akumulacije: Slano, Krupac, Liverovi¢i 1 Vrtac (pri visokim
vodama).
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Na osnovu podatka dostupnih u stru¢noj literaturi i izvorima, sa aspekta hidrogeoloSke
funkcije stijenskih masa, sve litoloske jedinice koje su zastupljene u S$iroj zoni istraznog
podrucja su podijeljene u dvije grupe: propusne i nepropusne stijenske mase.

Kada se govori o podjeli stijenskih masa na osnovu formiranog tipa izdani sve propusne
stijene su podijeljene u 3 osnovne kategorije:

e stijene u kojima je formiran zbijeni tip izdani;

e stijene u kojima je formiran karstni tip izdani; 1

e nepropusne stijene, koje predstavljaju uslovno bezvodne dijelove terena, odnosno
hidrogeoloske barijere.

Zbijeni tip izdani formiran je u kvartarnim sedimentima, koji su dosta heterogenog sastava.
Najvece rasprostanjenje u §iroj zoni istrazivanja imaju limnoglacijalni sedimenti koji igraduju
najnize dijelove polja, a prisutni su 1 fluvioglacijalni sedimeni. Limnoglacijalni i
fluvioglacijalni sediment su slicnog litoloSkog sastava. Predstavljeni su Sljunkovima,
pijeskovima i glinama. Vodopropusnost zbijenog tipa izdani je uslovljena litoloSkim
sastavom kvartarnih sedimenata, pa tako, lokalno, moze biti veoma razlicita. Zbijeni tip
izdani prisutan je i u avluvijalnim sedimentima deponovanih u zonama brojnih povremenih i
stalnih vodotokova. Najvece rasprostranjenje ima aluvijon rijeke Zete. Kako su sli¢ni, veoma
je tesko izdvojiti aluvijalne od ostalih kvartarnih naslaga. Prihranjivanje zbijenog tipa izdani
vr$i se na racun infiltracije atmosferskih taloga. Drugi glavni vid prihranjivanja izdani je
hidraulicka veza sa vodotocima. Pored navedenog, sa velikom sigurnoS¢u se moze
predpostaviti i veza zbijene i karstne izdani, koja je razli¢ita u zavisnosti od hidroloskog
ciklusa.

Niksic¢ko polje predstavlja tipi€an primjer karstne izdani formirane u zoni karstnog polja 1
njegovog oboda. Izdan je formirana u okviru paleoreljefa karstnog polja, izgradenog od
skras¢enih karbonatnih stijena mezozojske starosti, preko kojeg su natalozeni kvartarni
sedimenti. Prihranjivanje se vrsi od atmosferskih taloga, povremenim i stalnim vodotocima, a
isticanje izdanskih voda u polju je preko karstnih vrela i estavela.

Karakteristicne su velike oscilacije nivoa izdanskih voda, zbog ¢ega dolazi do sezonskog
spajanja karstne 1 zbijene izdani, odnosno periodicnog pljavljenja najnizih djelova polja.
Podzemno isticanje odlikuje se velikim gradijentom izdanskog toka, i to izmedu zone
poniranja 1 zone isticanja. Oticanje voda iz karstnih polja odvija se preko brojnih ponora
oformljenih duZ rasijednih zona, a isticanje izdanskih voda preko karstnih vrela je
skoncetrisano naj¢esce na jednom lokalitetu.

U NikSickom polju izvedeno je preko 200 buSotina (pijezometara), u kojima je utvrdena
karstna izdan sa kotama nivoa izdani u minimum od 640 m u sjevernom do 570 m u juznom
dijelu polja, dok su zone isticanja na vrelima Glave Zete i Obosnickog oka na kotama 50-70
m. [zuzetak su 3-4 buSotine u kojima su otkriveni dolomiti.
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S1.2.b.5. Hidrogeoloska svojstva Niksi¢ckog polja (Izvor: SPU izvjestaj za PUP Niksi¢

Kolebanje nivoa karstnih izdanskih voda u NikSi¢ckom polju osmatrano je duzi vremenski
period preko niza pomenutih pijezometara, i utvrdeno je da iznosi 4-5 m u sjevernom dijelu
polja, 94 m u podru¢ju BudoSa, zatim 154,3 m u Stubickim dolovima, dok je najvece
kolebanje zabeljezeno u podrucju Slivlja 202,5 m (Radulovié¢, M., 2000).

Seizmoloske karakteristike terena

Podrucje opstine Niksi¢ nalazi se uz sjeverni rub seizmicki najaktivnijeg pojasa dubrovackog
1 crnogorskog primorja. Unutar podrucja opStine zabiljezeni su relativno slabiji potresi s
maksimalnim magnitudama do 4,9 Rihterove ljestvice. NajCeS€e se potresi javljaju izmedu
Niksica i Grahova, prema Gatackom polju i uz sjeveroistocnu granicu opstine.

Dio podrucja oko Grahova spada u pojas pojacane seizmicke aktivnosti. Najjaci potresi iz tog
pojasa dogodili su se u Boki Kotorskoj, $to je neposredno uz juznu granicu opstine.
Zabiljezeni potresi intenziteta oko 9° MCS (magnituda M oko 6,5). U Gatackom polju najjaci
potres bio je magnitude 5,6. Najve¢i maksimalni intenziteti poticu od velikog crnogorskog

potresa u 1979. godini. Jugozapadni dio podrucja opstine (okolina Grahova) nalazi se u zoni
8°MCS.
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S1. 2.b..6. Seizmicke zone teritorije Crne Gore (Izvor: Glavatovi¢, B., 2018)
Tab.2.b.2. Kategorizacija seizmickih zona

Interval ubrzanja

Seizmi¢ka zona  (u djelovima gravitacionog ubrzanja
Zemlje g=9.81 m/s?)

Zona IV 0.31-0.40
Zona III 0.21-0.30
Zona Il 0.11-0.20
Zonal <0.10

Ovdje je izloZen nacin utvrdivanja seizmickog hazarda za dva standardna povratna perioda
vremena, saglasno preporukama norme EN 1998-1 (Vuci¢ i1 Glavatovi¢, 2014) — 95 1 475
godina. Medutim, imajué¢i u vidu da hazard na teritoriji Crne Gore kontinualno raste od
priobalja ka unutras$njosti, izdvajanje zona sa konstantnim vrijednostima ubrzanja je
nemoguce uz uslov ograni¢enog broja seizmickih zona. 1z tih razloga, na teritoriji Crne Gore

su izdvojene ukupno Ccetiri zone (tabela 2.b.2.) sa intervalima ubrzanja (oCekivanog
seizmiCkog hazarda).
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Najveci dio prostora opstine NikSi¢ pripada zonl 7°MCS (zona II), a samo sjeveroisto¢na
granica zoni 6°MCS. Dubine Zarista (hipocentara) zabiljezenih potresa krecu se izmedu 4 i 47
km.

Podaci o izvoriStu vodosnabdijevanja (udaljenost, kapacitet, ugroZenost, zone sanitarne
zastite) i osnovnih hidroloskih karakteristika

Opstina Niksi¢ se snabdijeva vodom za pice iz centralnog gradskog vodovodnog sistema
kojim upravlja doo Vodovod i kanalizacija - NikS$i¢. U sistem vodosnabdijevanja ukljucena
su izvorista:

Gornji Vidrovan prosjecne izdaSnosti oko 350 1/s;

Donji Vidrovan prosje¢ne izdasnosti oko 300 U/s;

Dva bunara na lokaciji Donji Vidrovan kapaciteta po 20 1/s;
Poklonci (pet bunara), prosjecne izdasnosti 150 do 200 I/s:

Sistem vodosnabdijevanja Niksi¢a datira jo§ od 1929. kada je uraden cjevovod od Donjeg
Vidrovana do grada. Cjevovod je rekonstruisan 1953. a tada je izgradena i kaptaza Donji
Vidrovan. IzvoriSte Gornji Vidrovan je kaptirano 1983. godine i uklju¢eno u sistem
vodosnabdijevanja a prosje¢na izdaSnost je oko 350 I/sec. Izdasnost ovih izvora zavisi od
hidroloskih uslova u toku godine. Tako se povremeno deSava da izvoriSte Gornji Vidrovan u
susnom periodu daje i ispod 150 1/sec, dok Donji Vidrovan u ekstremno susnom periodu daje
svega 50-80 I/sec. IzvoriSte Donji Vidrovan je, sa gradevinskog stanovista u loSijem stanju,
pa se i pored intervencija na njemu jedan dio vode gubi. Izvorista imaju Siroko slivno
podrucje koje je locirano sjeverno od NikSi¢a u podnoZju planine Vojnika i visoravni Krnovo.

Prikaz klimatskih karakteristika, sa odgovarajué¢im meteoroloskim pokazateljima

Sa polozajem u srediSnjem dijelu Crne Gore, uz otvorenost ka maritimnom temperaturnom
uticaju, Niksi¢ je tipi¢an primjer prelazne klime. RaS¢lanjenost reljefa i uticaj visokih planina
doprinose znacajnoj mikroklimatskoj raznolikosti, pa tako nailazimo na znacajne razlike u
klimi izmedu zatvorenih depresija, visokih povrsi 1 planina ili rije¢nih dolina. Uticaj reljefa
jasan je i u kolic¢ini padavina, pa tako planine koje su blize moru, poput Bijele Gore ili Pustog
Lisca, imaju porast padavina sa nadmorskom visinom do izohipse od 1100 m, nakon ¢ega se
smanjuje koli¢ina. S druge strane, na planinama u unutraSnjosti koli¢ina padavina je najveca
u zoni izmedu 1500-2000 mnv.

Pojedini djelovi opstine Niks$i¢ otvoreniji su ka uticaju mora, pa je to vazan klimatski faktor.
Pjesivei 1 Niksic¢ko polje su otvoreni uticaju mora preko Donje Zete, prema Zetskoj ravnici 1
Skadarskom jezeru, i preko Bojane prema Jadranskom moru.

Vjestacka jezera Slano, Krupac i Vrtac imaju izvjesne uticaje na klimu Niksi¢kog polja, dok
Bilecko jezero uti¢e na niZe djelove Banjana i Oputnih Rudina.

Najvazniji klimatski elementi po kojima se poznaje klima odredenog prostora su:

osuncavanje, temperatura vazduha, vazdusni pritisak, relativna vlaznost vazduha, obla¢nost,
padavine 1 vjetrovi.
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Osuncavanje - prosje¢no godiSnje u NikSi¢u sunce sija 2250 h. Prosje¢no je najvece
osuncavanje u julu 322 h, a prosje¢no najnize osunc¢avanje je u decembru 97 h.

Temperatura - srednja godiSnja temperatura vazduha u Niksicu je 10.9°C. Najhladniji mjesec
je januar sa 1.5°C, a najtopliji jul sa 20.7°C. (god amplituda 19.2°C). U Niksicu se negativne
temperature javljaju od oktobra do maja, a temperature nize od -5°C od novembra do marta.
Prosjecan broj dana u kojima minimalna dnevna temperatura padne ispod 0°C je 65.1 dan.
Prosjecan broj dana sa temperaturom ve¢om od 30°C je 19.7 dana. U vecem dijelu opstine
Niksi¢ mrazevi su Cesta pojava u najvec¢em dijelu godine, naroc€ito u zimskoj polovini.

Vlaznost vazduha i oblacnost - prosjecna godi$nja relativna vlaznost najvisa je u Grahovu
79.8%, a najniza u NikSi¢u 68.6%. Relativna vlaznost je najniza u julu, u Niksi¢u 58.0%,
Grahovu 70.5%, Velimlju 70.5%, dok je u Crkvicama najniza u avgustu 69.3%. Niksi¢ ima
umjerenu relativnu vlaznost. Oblacnosti zavisi od vlaznosti vazduha, promjene temperature,
kao 1 od reljefa. Minimalna obla¢nost je na svim navedenim meteoroloSkim stanicama u julu i
avgustu, a najmanja godiSnja oblac¢nost u Velimlju i Grahovu. Prosje¢no je u Niksi¢u
godiS$nje 29 dana sa pojavom magle. Magla u NikSickom polju najviSe se javlja iznad
akumulacionih jezera i1 iznad rijeka, a u blizoj okolini NikSi¢kog polja 1 oko prevoja
Planinica, Trubjela i1 Javorak. Prosje¢an godi$nji broj vedrih dana u Niksicu je 94 ili 25,8 %.
Mutnih dana u Niksi¢u 107 ili 29,3 %, a to znaci da je umjereno oblac¢nih dana 164 ili 45,0
%. Sli¢no je 1 u Grahovu, dok je u Velimlju znatno ve¢i broj vedrih dana.

Padavine - postoji znatna razlika u koliini padavina izmedu pojedinih mjesta u opstini
Niksi¢. Najveca prosjeCna godiSnja koli¢ina padavina je na Bijeloj gori i ostalom dijelu
Orjena. Na Crkvicama, u blizini granice opStine NikSi¢, prosje€no godiSnje padne 4742 mm
padavina (maksimum je 8063 mm). Od mjesta na kojima se vrSi mjerenje padavina u opstini
Niksi¢ najvece koli¢ine padavina dobija Grahovo, prosjecno godiSnje 3140 mm, zatim Niksi¢
1993 mm, Velimlje 1599 mm. U svim mjestima najveca koli¢ina padavina je u novembru.
Prosje¢ne godiSnje koli¢ine padavina za pojedina mjesta u opStini Niksi¢ (za period 1991 -
2020.g.) su sljedece: Bogeti¢i 2085 mm, Polje (Vidrovan) 1823 mm, Jasenovo polje 1852
mm, Lukovo 1523 mm, Petrovi¢i 1348 mm, Presjeka 1728 mm, NikSicke Rudine 1783 mm,
Vasiljeviéi 1933 mm 1 Vracenovi¢i 1400 mm. Udio snijega u ukupnoj koli¢ini padavina u
NikSicu je 11,8%, dok je sredi$nji godiS$nji broj dana sa snijeZznim padavinama 19. Sredi$nji
broj dana sa snijeznim pokrivacem u NikSicu je 30. Period padanja snijega u NikSicu je
prosjecno od oktobra do maja, a najviSe u januaru 5 dana. Prema godiSnjem indeksu ariditeta
opsStina NikSi¢ spada u humidne (vlaZzne) krajeve. U Velimlju je jul mjesec aridan, jun 1
avgust semiaridan, a u NikSi¢u 1 Grahovu jul i avgust su semiaridni mjeseci. Svi ostali
mjeseci spadaju u humidne. Medutim, ovi pokazatelji samo djelimi¢no prikazuju problem
susSe tokom ljetnjih mjeseci u krSkom kraju.

Vjetar - grad NikSi¢ ima izrazite vjetrove pravca sjever - jug koji dostizu veliku jacinu.
Sjeverni pravac vjetra je zastupljen sa 23,5% a juzni sa 19,4 %. Od ostalih pravaca vjetra,
zastupljen sjeveroistok 1 jugoistok. Dominatno jak vjetar u NikSi¢u je sjever ili bura.
Anticiklonski, rijetko ciklonski vjetar, koji obi€no sniZava temperaturu, smanjuje oblacnost i
vlaznost vazduha. Obi¢no duva od sjevernog ili sjeveroisto¢nog pravca preko planina i
posebno preko prevoja Javorak, Planinica i Stitovo. Jugo ili jug je takode dosta jak vjetar,
naroc¢ito u NikSickom polju. Predstavlja topao i vlazan vjetar koji donosi naoblacenje i
padavine. Kao posljedica djelovanja reljefa, planine Orjena i Bijele gore, kao i planina u
unutra$njosti, ponekad kod duvanja juznog vjetra dolazi do pojave juznog fena koji niz
unutrasnje padine planina u poljima, udolini Nudo i uvalama, povecava temperaturu, otapa
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snijeg 1 izaziva poplave. Na prostoru opstine Niksi¢, posebno zapadnim dijelovima blizim
moru, javlja se vjetar maestral, vlazni i kiSoviti vjetar (Izvor: HMZ, 2024).

Analizirajuéi podatke i projekcije buduce klime na ovom podruc¢ju dolazimo do zakljucka da
su klimatske promjene ve¢ bitno uticale na trenutnu klimatsku sliku koja ima sli¢ne trendove
kao 1 ostali dio zapadnog dijela Crne Gore. Naime, zapaza se da je temperatura vazduha
znacajno veca, u odnosu na klimatsku normalu, kako, srednje mjesecne tako i1 srednje
godi$nje. Na podru¢ju Niksiéa, prosjetna temperatura vazduha je veéa za 1° C u periodu
osmatranja 1991-2020. u odnosu na period 1961-1990. Kao posledice viSe temperature
vazduha imamo veéi broj tropskih dana i noéi, ceS¢e 1 intenzivnije tropske talase,
inatenzivnije izlu¢ivanje kisnih 1 snijeznih padavina, naglu promjenu vremenskih stanja,
ceS¢e vremenske nepogode pracene jakim vjetrom, grmljavinom i gradom, sve duzi susni
periodi koji dovode do meteoroloske, poljoprivredne i hidroloSke suSe, itd. Znacajno je
promijenjen rezim i intenzitet padavina na podru¢ju ove opstine. Smanjen je broj dana sa
padavinama, u NikS$i¢u sa 136 na 122 dana, a povecana je ukupna godis$nja koli¢ina padavina
sa 1990 na 1937 mm/m?, tako da su padavine jadeg intenziteta koje izazivaju nagli porast
izdagnosti izvora i vodostaja na vodotocima, ¢esto poprimajuéi buji¢ni karakter! (Izvor:
HMZ, 2024).

Podaci o relativnoj zastupljenosti, dostupnosti i regenerativhom kapacitetu prirodnih
resursa

Regenerativni kapacitet prirodnih resursa predstavlja sposobnost ekosistema da se sam
oporavi, obnavlja i odrzava svoje funkcije nakon $to je izloZen pritisku, u ovom slucaju
gradenju novih objekata.

Na predmetnoj lokaciji nijesu vrSena sistematska mjerenja kvaliteta segmenata zivotne
sredine ali analizom podataka za podrucje NikSica za elemente za koje postoje podaci, dolazi
se do zakljucka da je kvalitet osnovnih elemenata Zivotne sredine na posmatranom podrucju
ocuvan 1 zadovoljavajuceg kvaliteta.

Na predmetnoj lokaciji vrSie se gradenje novih objekata, tako da se ne moze govoriti o
regenerativnom kapacitetu zemljiSta u tom smislu.

Sto se ti¢e postoje¢ih zelenih povr$ina na lokaciji koju &ine travnata povr$ina sa visokim
rastinjem — topolama, kao drve¢em koje je zasadeno za potrebe djelimi¢ne evakuacije
podzemne i nadzemne vode koja se skuplja na lokaciji (manji izvori i potoci) kao i
spjecavanja erozije tla dejstvom podzemnih voda. S obzirom na ¢injenicu da je na osnovu
dobijenih vodnih uslova br. 06-333/25-9660/22 od 10.09.2025. godine, kao i nakon rezultata
Elaborata o geotehnickim 1 geofizickim svostvima terena, zakljueno da je neophodna
evakuacija voda na lokaciji, djelimicna zamjena podtla kao i nasipanje terena do kote
neophodne za izvodenje radova na evakuaciji podzemnih voda koja sa sobom povlaci potrebu
kompletnog uklanjanja postoje¢eg drveca i ponovna sadnja srednje visokog rastinja nakon
zavrSetka svih pomenutih radova, a u skladu sa planiranim parternim 1 horikulturnim
rjeSenjem. U prilog odluci o uklanjanju postoje¢eg drveca je i Cinjenica da je drvo topole

I Mitrovié, L. (2024). Klimatske karakteristike na podrucju Opstine Niksié
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specificno zbog plitkog korijena pa bi samim tim zadrzavanje istog u okviru planiranog
parkinga bilo nebezbjedno tokom vjetrovitih tj. olujnih dana (lom i ¢upanje iz korijena veceg
dijela stabala topole uz krupacku branu je ve¢ zabiljezen 2014. godine, kad je ovaj park
topola desetkovan po pitanju broja oborenih stabala). Takode, sadnja postoje¢ih topola je
okvirno vezana sa period izgradnje Zeljezare ,,Boris Kidri¢* tj. okvirno 60-ih godina proslog
vijeka, pa uzevsi u obzir relativno kratak zivotni vijek topolinog drveta od 50-100 godina,
moze se zakljuciti da su ista relativno stara i da postoji dodatna opasnost od loma grana i/ili
kompletnog stabla.

Imajuc¢i u vidu navedeno moze se konstatovati da na Sirem podrucju lokacije postoje odredeni
regenerativni kapaciteti prirodnih resursa.

Opis flore i faune, zaStiCenih prirodnih dobara, rijetkih i ugrozenih divljih biljnih i
zZivotinjskih vrsta i njihovih staniSta

Sto se ti¢e postojecih zelenih povrSina na lokaciji koju Cine travnata povrSina sa visokim
rastinjem — topolama.

Flora

Na osnovu pregleda endemic¢nih, endemoreliktnih, nacionalno i medunarodno zasti¢enih
vrsta/podvrsta zaklju€ujemo da je floristicko bogastvo na podrucju opstine NikSi¢ izuzetno
veliko 1 vrijedno, a na to nam ukazuje i broj od 155 balkanskih endema, 46 subendema, 70
nacionalno zastienih vrsta/podvrsta 1 31 medunarodno zaSti¢enih vrsta/podvrsta. Zbog
nepreciznosti podataka navedenih u literaturi, a koji se odnose na one lokalitete koji jednim
dijelom pripadaju opstini Niksi¢, a drugim nekoj drugoj opstini u Crnoj Gori ili Bosni i
Hercegovini (kao s§to su Orjen, Bijela Gora, Prekornica, Vojnik), kao i zbog nekih potpuno
neistrazenih djelova opStine broj navedenih vrsta/podvrsta treba smatrati okvirnim.

Medu biljnim vrstama koje su zastupljene na podrucju opstine Nik3i¢ posebno se isti€u one
koje pored nacionalnog imaju 1 medunarodni status zaStite, a to su Natura 2000 vrste
Gladiolus palustris (mocvarna gladiola) 1 balkanski endem Nectaroscilla litardierei (livadski
procjepak), vrsta zaSticena Bernskom konvencijom Orchis provincialis (gorocvijet), kao i
veliki broj orhideja zaSticenih CITES konvencijom. Znacajno mjesto medu endemima
prirpada vrstama koje su do sada na podru¢ju Crne Gore zabiljeZene jedino na prostoru
opStine NikSi¢, a to su Dianthus knappii (Knapov karanfil) u zapadnom dijelu opStine
(Grahovo-Grahovac-Vilusi), Dioscorea balcanica (balkanska dioskoreja) na brdu Trebjesa 1
uzoj okolini Niksi¢a, Edraianthus dalmaticus (dalmatinski zvonci¢) u Budoskim barama
(retenzija Vrtac) u NikSickom polju 1 Haplophyllum patavinum (ruta) u Grahovskom polju 1
okolini. Vrste za koje je locus classicus na podru¢ju opStine NikSi¢ke su: Aquilegia grata
(prijatna kandilka) - na Bijeloj Gori 1 Campanula montenegrina (crnogorski zvonci¢) u
Barama Bojovica.

Osim endemoreliktnih vrsta i vrsta koje su relikti, a imaju status nacionalne zaStite na ovom
prostoru zastupljene su i druge reliktne vrste: Acer obtusatum (javor gluvac), Carpinus
orientalis (bijeli grab), Corylus colurna (medveda lijeska), Cotinus coggygria (obi¢ni ruj),
Erythronium dens-canis (pasji zub), llex aquifolium (bozikovina), Juglans regia (orah),
Lonicera caprifolium (orlovi nokti), Ostrya carpinifolia (crni grab), Pistacia terebinthus
(smrdljika), Quercus trojana (makedonski hrast), Staphylea pinnata (klokocika), Taxus
bacata (tisa) i druge. Na ovom prostoru zastupljeno je vise vrsta ljekovitih, medonosnih,
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aromati¢nih, jestivih, dekorativnih 1 drugih znacajnih 1 korisnih biljnih vrsta. Neke od
ljekovitih biljaka su: Achillea millefolium (hajducka trava), Agrimonia eupatoria (petrovac),
Artemisia absinthium (pelin), Arum maculatum (mrazovac), Atropa belladonna (velebilje),
Cichorium intybus (vodopija), Cornus mas (drijen), Digitalis lanata (digitalis vunasti),
Epilobium angustifolium. (kiprovina), Galium verum (ivanjsko cvijece), Gentiana lutea
(lincura), vrste roda Geranium (zdravac), Hypericum perforatum (kantarion), Malva
sylvestris (crni sljez), Melilotus officinalis (mati¢njak), vrste roda Mentha (nana), vrste roda
Plantago (bokvica), Polygonum bistorta (sr¢enjak), Potentilla erecta (petoprstica), Salvia
officicnalis (pelim), Satureja montana (vrijesak), Symphytum tuberosum (zZuti gavez),
Taraxacum officinalis (maslacak), Teucrium polium (pepeljusa), Thymus longicaulis
(majkina dusSica), Tussilago farfara (podbel), Valeriana officinalis (valerijana), Vaccinium
myrtillus (borovnica) i druge. Medu medonosnim i aromati¢nim vrstama zastupljene su Bellis
perennis (bijela rada), Centaurea jacea (razlicak), Cornus mas (drijen), Corylus avellana
(lijeska), Daucus carota (divlja Sargarepa), vrste roda Euphorbia (mljecika), Fragaria vesca
(Sumska jagoda), vrste roda Fraxinus (jasen), Galanthus nivalis (visibaba), Inula salicina
(poljski oman), Juglans regia (orah), Lamium purpureum (crvena mrtva kopriva), vrste roda
Mentha (nana), vrste roda Orchis (orhideja), Papaver rhoeas (bulka), Petteria ramentacea
(zanovijet), Prunus spinosa (trnjina), vrste roda Ranunculus (ljuti¢), Robinia pseudacacia
(bagrem), vrste roda Salix (vrbe), Sambucus nigra (crna zova), Stachys officinalis (Cistac),
vrste roda Salvia (pelim), Taraxacum officinalis (maslacak), vrste roda Tilia (lipa), vrste roda
Trifolium (djetelina) 1 druge. Vrste sa jestivim plodovima od kojih neke nalaze i1 primjenu u
tradicionalnoj medicini su Amelanchier ovalis (rusvica), Cornus mas (drijen), Corylus
avellana (lijeska), Fragaria vesca (Sumska jagoda), Rosa canina (divlja ruza), Rubus idaeus
(malina), Rubus ulmifolius (kupina), Vaccinium myrtillus (borovnica) i druge. Poseban raritet
u flori NikSi¢a Cini gorostasno stablo balkanskog endemorelikta Acer hyrcanum subsp.
intermedium (Pancicev prelazni makljen) koje se nalazi na 15 km od Niksi¢a u selu Bro¢anac
NikSi¢ki. Ovaj nalaz je rezultat istrazivanja botanicara dr Rajka Tripi¢a koji je navedeni
primjerak pronaSao 2006. godine. KaZemo raritet sa razlogom, jer visina gorostasnog stabla
iznosi oko 15 m a pre€nik u prsnoj visini iznosi oko 127 cm, $to je tri puta veca debljina i
skoro dvostruko veca visina od do sada zabiljezenih podataka u svjetskoj literaturi. Prilikom
terenskog obilaska ovog lokaliteta 2024. godine potvrdili smo prisustvo ove vrste koja
svojom impozantnom veli¢inom 1 dalje odolijeva rubu vremena. U sklopu svake flore nekog
podrucja pored znacajnih vrsta javljaju se i one vrste koje nijesu ba§ pozeljne. To su
invazivne vrste 1 takvih na podrucju opstine NikSi¢ ima nekoliko: Ambrosia artemisifolia
(ambrozija), Robinia pseudoacacia (bagrem), Ailanthus altissima (kiselo drvo),
Myriophyllum spicatum (drezga) 1 druge. U sklopu svake flore nekog podrucja pored
znacajnih vrsta javljaju se i one vrste koje nijesu bas pozeljne. To su invazivne vrste i takvih
na podrucju opstine NikSi¢ ima nekoliko: Ambrosia artemisifolia (ambrozija), Robinia
pseudoacacia (bagrem), Ailanthus altissima (kiselo drvo), Myriophyllum spicatum (drezga) i
druge. (Akcioni plan za biodiverzitet, OpStina Niksi¢, 2024)

Vegetacija

Vegetacijska istrazivanja na podru¢ju opsStine Niksi¢ imala su prili¢an diskontinuitet. Prvi
podaci fitocenoloskih istrazivanja datiraju iz 70-tih godina XX vijeka i odnose se na Sumsku
vegetaciju §ire okoline Niksi¢a (Bleti¢ & Lakusi¢ 1967), Duge, Golije, Niksicke Zupe,
Njegosa, gipaéna (Fukarek, 1963), Stitova (Fukarek, 1963, Bleci¢ & Lakusi¢ 1969) i Vojnika
(Fukarek, 1963). Takode, sporadi¢no je istrazivana i korovska vegetacija na podrucju
Grahova i Niksicke Zupe (Kovadevié, 1969). Sa formiranjem Nacionalne vegetacijske baze
Crne Gore (StaniSi¢-Vujacic i sar., 2023) 1 poc¢etkom rada na mapiranju Natura 2000 stanista,
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vegetacijska istrazivanja su ponovo aktuelizovana. Od 2018. godine detaljno je istrazivana
vegetacija livadskih ekosistema, sa posebnim akcentom na suve travnjake (Stanisi¢-Vujacic,
2023, Terzi 1 sar., 2022). Takode, fitocenoloska istrazivanja su obuhvatila i vegetaciju zidina
u urbanoj zoni opstine Niksi¢ (Jasprica i sar., 2020).

Sumska vegetacija Opstine Niksi¢ najve¢im dijelom pripada zoni dubokog kr$a u kojoj su
zastupljene klimatogene zajednice submediteranske zone. U brdskim predjelima zastupljene
su termofilne listopadne Sume klase Quercetea pubescentis Doing-Kraft ex Scamoni et
Passarge 1959, sa dominacijom hrasta medunca, bjelograbi¢a, makedonskog hrasta i crnog
graba. U planinskim predjelima zastupljena je termofilna varijanta bukovih Suma (klasa
Carpino-Fagetea sylvaticae Jakucs ex Passarge 1968). Na visokim planinama: Njegos,
Somina, Bijela gora, jela se nalazi na juznoj granici svog areala, u mjeSovitim Sumama sa
bukvom. Vegetacija borovih Suma predstavljena je klasom Erico-Pinetea Horvat 1959.
Sastojine sa dominacijom crnog bora zabiljezene su na Bijeloj gori i Grahovu, dok su na
podrugju Stitova i Prekornice zastupljene $Sume munike koje ovdje imaju najveéi kompleks u
svom danasnjem arealu. Tamne Cetinarske Sume (klasa Vaccinio-Piceetea Br.-Bl. in Br.-Bl. et
al. 1939) su vrlo rijetke na podrucju opstine Niksi¢ i1 karakteristicne su za hladne planinske
predjele. Sastojine sa dominacijom smrce, jele i bora krivulja ograniene su na sjeverne
padine Njegosa, Golije 1 Vojnika. Riparijska vegetacija predstavljena je klasama Salicetea
purpureac Moor 1958 1 Alnetea glutinosae Br.-Bl. et Tx. ex Westhoff et al. 1946. Prva klasa
zastupljena je sa sastojinama bijele 1 krte vrbe uz tok rijeke Zete i na vlaznim mjestima oko
Krupca i Slanog jezera, dok je druga predstavljena zajednicom crne jove sa rasprostranjenjem
uz tok rijeke Zete. Sa aspekta konzervacijske vrijednosti istiCu se sljedece Sumske zajednice
bogate endemi¢nim i reliktnim vrstama i rijetke ugrozene Sumske zajednice:

1. Zajednica balkanske dioskoreje i bjelograbi¢a (Dioscoreo—Carpinetum orientalis
Bleci¢ et Lakusi¢ 1966), sa rasprostranjenjem u $iroj okolini NikSic¢a u visinskoj zoni
izmedu 600 1 900 m nadmorske visine, na svim ekspozicijama i blazim nagibima.

2. Zajednica medvjede lijeske i1 crnog graba (Corylo colurnae-Ostryetum carpinifoliae
Bleci¢ 1958), Cije sastojine su veoma rijetke 1 konstatovane su samo na podrucju od
Jasenovog polja do Velikog Javorka i na Bijeloj gori.

3. Zajednica javorova i lipa (Aceri obtusati-Tilietum mixtum Stef. 1978) je tercijerno-
reliktna polidominantna Sumska zajednica refugijalnog karaktera. Na ovom
prostoruveoma je rijetka 1 konstatovana je samo na podru¢ju Grahova na sjeverim
padinama Timora.

4. Zajednica bora munike (Pinetum heldreichii mediterraneo — montanum BleCi¢ et
Lakus§i¢ 1969) predstavlja endemo-reliktnu Sumsku zajednicu rasprostranjenu na
Stitovu i Prekornici.

5. Zajednica javora i jasena (Aceri-Fraxinetum montenegrinum) je veoma rijetka Sumska
zajednica koja je antropogenim uticajima veoma ugrozena.

Vegetacija travnjaka Iznad gornje Sumske granice, preko 1400 mnv razvijena je
klimatogena vegetacija alpijskih i subalpijskih travnjaka klase Elyno-Seslerietea Br.-Bl. 1948
na karbonatnim podlogama. Ovaj tip vegetacije karakteriSu se znaCajnim bogatstvom
raznovrsne planinske vaskularne flore sa velikim brojem endemi¢nih, reliktnih 1 rijetkih vrsta.
U brdskim podru¢jima opsStine NikSi¢, kao rezultat zoo-antropogenih uticaja (potiskivanje
Sumske vegetacije sjeCom, paljenjem vegetacije i ispasom) rasprostranjeni su polu-prirodni
suvi travnjaci klase Festuco-Brometea Br.-Bl. et Tx. ex Soo 1947. Ove travnjake karakteriSe
izuzetno floristicko bogatstvo sa znacajnim udjelom endemicnih i rijetkih vrsta. Posebno se
istice zajednica Saturejo Edraianthetum Horvati¢ 1942 na podrucju Grahova, Grahovca i
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Vilusa u ¢iji sastav ulaze mnogbrojne endemicne i rijetke biljne vrste: A/lium guttatum subsp.
dalmaticum (dalmatinski luk), Centaurea glaberrima (ze€ina), Edraianthus tenuifolius
(uskolisno  zvonce), Euphorbia hercegovinica (hercegovacka mljecika), Festuca
hercegovinica (hercegovacki vijuk), Gelasia doriae (galezija), Genista sericea (svilena
zutilovka), Genista sylvestris subsp. dalmatica (dalmatinska zutilovka), Gladiolus palustris
(mocvarna gladila), Hyacinthella dalmatica (dalmatinski zumbulCi¢), Satureja subspicata
(klasoliki vrijesak), Thymus bracteosus (maj¢ina duSica), Vincetoxicum huteri (Huterova
lastavica) i druge. U vrtatama i na nitrofilnim dubokim zemljistima (uglavnom napuStenim
poljoprivrednim povrSinama) razvijene su livade koSanice klase Molinio-Arrhenatheretea Tx.
1937. Ovoj klasi pripadaju i1 vlazni travnjaci rasprostranjeni na podrucju Niksi¢kog polja i u
dolini rijeke Zete. Ovi travnjaci se tradicionalno koriste kao ekstenzivni pasnjaci i livade
koSanice, koji su plavljeni i jako vlazni tokom zime i proljeca, a postepeno isuSuju tokom
ljeta. Ove livade karakteriSe prisustvo endemicnih i1 zasti¢enih biljnih vrsta Edraianthus
dalmaticus (dalmatinski zvonci¢), Nectaroscilla litardierei (livadski procjepak) i Succisella
petteri (Peterova preskocica).

Vegetacija bara i mocvara i slatkovodnih ekosistema Vegetacija bara i mocvara klase
Phragmito-Magnocaricetea Klika in Klika et Novak 1941 i slatkovodnih ekosistema klasa
Lemnetea O. de Bolos et Masclans 1955 1 Potamogetonetea Klika in Klika et Novak 1941
razvijene su na periodi¢no plavljenim podru¢jima Niksi¢kog polja, uz rije¢ne tokove i jezera.
U vodenim tokovima, akumulacijama (Krupac, Liverovi¢i, Slano) i manjim vodenim
objektima u NikSickom polju dominiraju hidrofite: Alisma plantagoaquatica agr. (vodena
bokvica), Cladium mariscus (ljutak), Myriophyllum spicatum (drezga), Nuphar lutea (Zuti
lokvanj), Persicaria amphibia (barski dvornik), Phragmites australis (trska), Potamogeton
lucens (prozirna resina), Ranunculus trychophyllus (vodeni ljuti¢), Schoenoplectus lacustris
(zuka), Sparganium erectum (jazorast), Spirodela polyrhiza (bradata socivica), Utricularia
vulgaris (mjehuraca), Veronica beccabunga (vodeni razgon) i druge. (Akcioni plan za
biodiverzitet, Opstina Niksi¢, 2024).

Terenska istrazivanja za potrebe utvrdivanja Natura 2000 podrucja su obuhvatila odabrane
lokalitete na podrucju Sire okoline NikSi¢kog polja (Budoske bare, Gornje polje, gornji tok
rijeke Zete, Kocansko polje - okolina jezera Krupac, Brocanac Niksicki), zatim lokalitete na
podrugju Niksicke Zupe (tok rijeke Gradanice, Lukavica - Bare Bojoviéa, Zabran kralja
Nikole), lokalitete u zapadnom dijelu opstine (Grahovo, Grahovsko polje, Nudo, Vilusi,
Zaslap) kao 1 u sjeveroistocnom dijelu (Gvozd i Konjsko). Na ovim lokalitetima su utvrdena
potencijalna  NATURA 2000 staniSta koja su prikazana tabelarno sa podacima o
koordinatama, nadmorskoj visini, reprezentativnosti 1 indikatorskim vrstama.

Fauna

Fauna beski¢menjaka teritorije OpStine Niksi¢ je istraZivana nesistematicno, povremeno i
cesto laicki, tako da oskudijevamo sa relevantnim podacima kad je u pitanju biodiverzitet ove
taksonomski izuzetno obimne grupe zivotinja.

Biodiverzitetske podatke o galskim muSicama (Diptera: Cecidomyiidae) daju ToSi¢ i
Skuhrova (2001), a Neumova M. (2019) predstavlja faunistic¢ki diverzitet Crne Gore paukova
sa podacim sa teritorije Niks$i¢a. Podatke od slatkovodnim dekapodnim rakovima dali su
Simi¢ 1 sar. (2008) 1 Rajkovi¢ 1 sar. (2012). Gligorovi¢ A. i sar. (2010, 2017) publikuju
podatke o fauni bubamara (Coccinellidae). Pavicevi¢ & Pesi¢ (2011) publikuju rezultate
istrazivanja akvati¢nih Coleoptera koji ukljucuju podatke sa podruc¢ja obuhvacenih studijom

25



Grosser 1 sar. (2015a) publikuju istrazivanja o pijavicama u koje su ukljuceni 1 podaci sa
projektnog podrucja. Scheers, K. (2016) daje dopunjenu listu vodenih Coleoptera. Sobczyk i
Gligorovi¢ (2016) daju podatke o fauni leptira (Lepidoptera) u Centralnoj Crnoj Gori gdje su
obuhvaceni djelovi Niksi¢ke opstine. Gligorovi¢, B. (2016) daje podatke o fauni Heteroptera
koji obuhvataju i podrucje obuhvaceno studijom. Gligorovi¢, B. (2019) publikuje podatke o
Odonata 1 Heteroptera koji ukljucju i projektna podrucja. Marinkovi¢ i sar. (2019) dali su
podatke o pijavicama koji se odnose i na projektno podrucje. Podatke o fauni 7richoptera
koji obuhvataju i projektno podrucje za dali su Karaouzas i sar. (2019). Mulder, J. (2023)
predstavlja nove podatke distribucije pravokrilaca., a Gligorovi¢, B. (2021) daje podatke o
makroinvertebratama u slivnom podru¢ju gornjeg toka rijeke Zete. Grupa autora (2020)
sprovela je istrazivnje insekata (Lepidoptera, Coleoptera, Orthoptera) sa Aneksa Natura
2000 mreze. Gligorovi¢, B. (2021) daje podatke o fauni beski¢menjaka u gornjem toku rijeke
Zete. Gligorovi¢, B. (2022) u analizi stanja sredine i prirodnog okruzenja daje podatke o
fauni beskicmenjaka u Opstini Niksi¢. U studiji “Analize stanja Zivotne sredine i prirodnog
okruzenja u Opstini NikSi¢ sa prilogom strateSkom planu” (Gligorovi¢, 2022) dat je spisak
328 taksona evidentiranih na osnovu terenskih i literaturnih podataka.
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NATURA 21000 STANISTA LOKALITETI
. T130 ALKALNE TRESAVE - Alkaline fems, EUNIS2007: | MORAEOWVSEE BARE - ZABRAN
D41 ERALJANIEOQLE
3140 PLANINSKE RIJEKE I VEBACI 5IVE VEBE DUZ
NJIHOVIH OBALA - Alpine rivers and their Bzneous :
: vegetation with Salix eleagmes, EUNIS2007: F9.1, F9.11, LIVEROVICI
F9.14
*91ED0 ALTVIJALNE SUME CENE JOHE I GORSKOG
JASENA (dine-Padion, Salicion icanae, Salicien albae) - LIVEROVIC, MOKRA NIIVA,

Alluvial forestz with Alnu: glutinesa and Fraxinu: excelsior

MWEOV MOST, MANITOVAC,

3 (Alno-Padion, Almon incanae, Salicion albae), EUNIS2007: BUDOSEE BARE (AKUMULACITA
Gl.1, GL111, G1.12, G1.121, GL.2, G121, GL1.211, G1.212, | VRTAC)
Gl1.213
3160 VODENI TOEOVI OD NIZINA DO GORSKOG
(Remencuiion. fltenss, Callicho-Barachion) - Wais | LIVEROVICL  MOKRA NIV
4 | coursez of plain to mn::lmne level: with the Ramunculion GUBAFAC' il
- .. ) . BUDOSKE BARE (AKUMULACITA
fluttanns and Calltrricho-Barrachion vegetation, EUNIS2007: VRTAC)
C2.1,C2.18,C219,C21A C2.1B,C32 C2.25 C226 C237,
C2.28,C23,C233,C234
6240 SUBMEDITERANSKEI TRAVNJACI SVEZE Molinie- | MORAEOVSEE BARE, MOEERA
5 | Hordeion secalimi - Sub-Mediterranean grasslands of the | NIIVA, MANITOVAC, BUDOSKE
Molinie-Hordeion secalini, EUNIS2007: E1.2693 BARE (AKUMULACITA VRTAC)
6310 NIZIJSKE LIVADE KOSANICE (Alopecurus
6 pratensis, Samguisorba afficinalis) - Lowland hay meadows BUDOSKE BARE (AKUMULACITA

(Alopecurus pratensis, Sanguisorba efficinalis), EUNIS2007:

VRTAC)

E2.2,E222 E223

62A0 ISTOCNI SUBMEDITERANSKI SUVI TRAVNJACI
T | (Scorzomereralia villosae) - East sub-Mediterranean dry
graszlands (Secorzonerstalia villosae), EUMIS2007: E1.55
*3180 POVREMENA KRASKA JEZERA (TURLOZI) -
Turloughs, EUNIS2007: C1.6, C1.67

3150 PEIRODNE EUTROFNE VODE 5A
VEGETACITOM SVEZA Magnopotamion 1 Hydrocharinon
0 | - Natural eutrophic lake: with Magnoporamion and
Hydrochanifion type vegetation, EUNIS2007: C1.3, C132,
Cl.33

BUDOSKE BARE (AKUMULACITA
VRTAC)

BUDOSKE BARE (AKUMULACITA
VRTAC)

BUDOSKE BARE (AKUMULACITA
VRTAC)

7230 Alkalne tresave — Alkaline fens, EUNIS2007: D4.1 — Ovaj tip staniSta se razvija na
zemljiStima koja su stalno zasi¢ena vodom, koja se vlaze podzemnim (topogeno) ili
povrsinskim (soligeno) vodama bogatim bazama. Naseljavaju ih niski SaSevi (Cyperaceae) i
smede mahovine koje stvaraju treset i1/ili sedru. Alkalne tresave su jasno izdvojene od

prelaznih tresava po dijagnostickim vrstama i pH reakciji zemljista (Petrovi¢ et al. 2012,
Milanovi€ et al. 2021).

Indikatorske vrste: Carex flava, C. davalliana, C. lepidocarpa, C. panicea, Eriophorum
latifolium, Epipactis palustris, Dactylorhiza incarnata, Pinguicula vulgaris, Dactylorhiza
cordigera, Molinia caerulea, Parnassia palustris, Pinguicula balcanica.

3240 Planinske rijeke i vrbaci sive vrbe duZ njihovih obala — Alpine rivers and their
ligneous vegetation with Salix eleagnos, EUNIS2007: F9.1, F9.11, F9.14 — Ovaj tip stanista
se javlja uz planinske vodotoke na §ljunkovitim rijecnim nanosima gdje dominira siva vrba
(Salix eleagnos). Zajednice sive vrbe grade ili obalne galerije, ili Sumice, prorijedene ili guste
zbunaste formacije. Zajednice ovog tipa se rjede javljaju na glejnim zemljiStima (Petrovi¢ et
al. 2012, Milanovi¢ et al. 2021).
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Indikatorske vrste: Salix eleagnos, S. purpurea, Populus nigra, Mentha aquatica, M.
longifolia, Polygonum lapathifolium, Eupatorium cannabinum, Acer pseudoplatanus,
Rhamnus fallax, Fraxinus excelsior, Petasites hybrida, Tussilago farfara, Telekia speciosa,
Epilobium dodonaei.

91E0 Aluvijalne Sume crne johe i gorskog jasena (4/no-Padion, Salicion icanae, Salicion
albae) — Alluvial forests with Alnus glutinosa and Fraxinus excelsior (Alno-Padion,
Alnion incanae, Salicion albae), EUNIS2007: G1.1, G1.111, G1.12, G1.121, G1.2, G1.21,
G1.211, G1.212, G1.213 — Ovaj tip staniSta obuhvata vise razli¢itih podtipova: obalne Sume
crne johe (Alnus glutinosa) 1 jasena (Fraxinus excelsior) u umjerenim nizijskim i brdskim
predjelima (A/no-Padion); obalne Sume sive johe (4lnus incana) u uz gorske potoke i rijeke
(Alnion incanae) 1 trakaste galerije visokih vrba (Salix alba, S. fragilis) 1 topola (Populus
nigra, P. alba) duz rijeCnih tokova u nizijskim, submontanim i montanim predjelima
umjerene zone (Salicion albae). Svi prethodno navedeni tipovi staniSta javljaju se na
periodicno plavljenim zemljiS§tima koja su dobro drenirana i aerisana za vrijeme slabog
vodostaja (Petrovi¢ et al. 2012, Milanovi¢ et al. 2021).

Indikatorske vrste: Alnus glutinosa, A. incana, Fraxinus excelsior, Populus nigra, Salix alba,
S. fragilis, S. triandra, Angelica sylvestris, Cardamine amara, C. pratensis, Carex
acutiformis, C. remota, C. pendula, C. sylvatica, Cirsium oleraceum, Equisetum sp.,
Filipendula ulmaria, Geum rivale, Rumex sanguineus, Stellaria nemorosa.

3260 Vodeni tokovi od nizina do gorskog pojasa sa vegetacijom VODENIH LJUTICA
(Ranunculion fluitantis, Callitricho-Batrachion) — Water courses of plain to montane
levels with the Ranunculion fluitantis and Callitricho-Batrachion vegetation, EUNIS2007:
C2.1, C2.18, C2.19, C2.1A, C2.1B, C2.2, C2.25, C2.26, C2.27, C2.28, C2.3, C2.33, C2.34 —
Ovaj tip staniSta karakteristi¢an je za vodotoke od nizija do gorskog pojasa sa vegetacijom
vodenogljuti¢a. Javlja se u vodotocima brzeg ili sporijeg toka u kojima dominiraju submerzne
1 emerzne biljke. KarakteriSe ih nizak nivo vode u ljetnjem periodu (Petrovi¢ et al. 2012,
Milanovi€ et al. 2021).

Indikatorske vrste: Ranunculus trichophyllus, R. fluitans, R. aquatilis, Myriophyllum sp.,
Callitriche sp., Zannichellia palustris aggr., Sium erectum, Potamogeton sp., Fontinalis
antipyretica, Butomus umbellatus, Ranunculus circinnatus, Mentha aquatica, Veronica
anagalis-aquatica, V. beccabunga, Hippuris vulgaris, Sparganium sp..

6540 Submediteranski travnjaci sveze Molinio-Hordeion secalini — Sub-Mediterranean
grasslands of the Molinio-Hordeion secalini, EUNIS2007: E1.2693 — Ovaj tip staniSta
predstavljen je vlaZznim travnjacima sveze Molinio-Hordeion secalini koji se javljaju uz
kraske rijeke 1 u kraSkim poljima Dinarida. Ovi travnjaci tradicionalno se koriste kao paSnjaci
i livade kosSanice, tokom zime i prolje¢a su jako vlazni i plavljeni dok postepeno isusuju
tokom ljeta. Zbog ovih razlika u vlaZznosti zemljiSta, na ovim livadama zajedno rastu
higrofilne biljke i biljke tipi¢ne za suva staniSta. Na ovom tipu livada rastu neke endemicne
biljke: Edraianthus dalmaticus, Succisella petteri 1 Scilla littardierei (Petrovi¢ et al. 2012,
Milanovi¢ et al. 2021).

Indikatorske vrste: Deschampsia media, Hordeum secalinum, Edraianthus dalmaticus,
Succisella petteri, Scilla litardierei, Ranuculus muricatus, R. sardous, Trifolium fragiferum,
T. resupinatum, T. cinctum, Oenanthe silaifolia, Narcissus poeticus, N. tazetta, Chrysopogon
gryllus i Bromus erectus.
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6510 Nizijske livade koSanice (4lopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis) — Lowland
hay meadows (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis), EUNIS2007: E2.2, E2.22,
E2.23 — Ovaj tip staniSta javlja se na umjereno fertilizovanim zemljiStima u nizijskim 1
brdskim predjelima a karakteriSu ga visoke livade bogate vrstama koje pripadaju svezi
Arrhenatherion. Ove livade se na mnogim mjestima kultiviraju dubrenjem, navodnjavanjem,
sijanjem krmnih biljaka tako da im u njihovoj raznovrsnosti (ekoloskoj, floristi¢koj) u znatnoj
mjeri doprinosi ¢ovjek (Petrovi¢ et al. 2012, Milanovi¢ et al. 2021).

Indikatorske vrste: Arrhenatherum elatius, Festuca pratensis, Alopecurus pratensis, Trisetum
flavescens, Poa pratensis, Festuca rubra, Pimpinella major, Centaurea jacea, Crepis biennis,
Knautia arvensis, Tragopogon pratensis, Daucus carota, Leucanthemum vulgare,
Campanula patula, Leontodon hispidus, Holcus lanatus, Agrostis capillaris, Anthoxanthum
odoratum, Dactylis glomerata, Achillea millefolium, Lotus corniculatus, Plantago lanceolata,
P. media, Ranunculus acris, R. bulbosus, Rumex acetosa, Salvia pratensis, Trifolium
pratense, T. repens, Rhinanthus minor, R. rumelicus.

62A0 Istoéni submediteranski suvi travnjaci (Scorzoneretalia villosae) — East sub-
Mediterranean dry grasslands (Scorzoneretalia villosae), EUNIS2007: E1.55 — Ovaj tip
staniSta obuhvata vrlo raznovrsne travnjake u uslovima submediteranske klime sa
dominantnim submediteranskim flornim elementima. To su uglavnom suvi otvoreni pasnjaci
na toplijim padinama brdskog i gorskog pojasa, ali u submediteranskom dijelu se razvijaju na
potpuno ravnim terasama, gdje su zatvoreni i u prvom dijelu godine vlazni, a ¢esto se koriste
kao kosanice (Petrovi¢ et al. 2012, Milanovi¢ et al. 2021).

Indikatorske vrste- Pulicaria dysenterica, Festuca valesiaca, Scirpoides holoschoenus,
Galium verum, Centaurea jacea aggr., Rhinanthus minor, Deschampsia media
Indikatorske vrste: Chrysopogon gryllus, Andropogon ischaemum, Bromus erectus, Festuca
illyrica, Stipa mediterranea, S. bromoides, Erianthetus hostii, Koeleria splendens, Satureja
montana, S. subspicata, Salvia officinalis, Phlomis fruticosa, Micromeria parviflora,
Micromeria juliana, Teucrium montanum, T. polium, Scorzonera villosa, Plantago
holosteum, Asphodelus microcarpus, Asphodeline lutea, Helichrysum italicum, Medicago
prostrata.

3180 Povremena kraska jezera (turlozi) — Turloughs, EUNIS2007: C1.6, C1.67 — Ovaj tip
staniSta je karakteristi¢an za kraska podrucja, ova jezera obi¢no se pune podzemnom vodom.
NajceSce se napune u jesen preko povremenih izvora (estavela), a isuSuju izmedu aprila 1
juna, tako da su tokom najtoplijih ljetnjih mjeseci potpuno suva. U Dinarskom sistemu ovaj
tip staniSta karakteristi¢an je za kraSka polja. Na mjestima isusenih jezera nakon povlacenja
vode razvijaju se razli€iti travnjaci ili niske tresave, a ¢esto zaostaju i manji vodeni baseni sa
karakteristi¢nom vegetacijom (Petrovic¢ et al. 2012, Milanovi¢ et al. 2021).

Indikatorske vrste: Eleocharis palustris, Carex hirta, C. davalliana, C. acuta, Molinia
caerulea, M. arundinacea, Deschampsia cespitosa, Sesleria uliginosa, Hordeum secalinum,
Potentilla reptans, Ranunculus repens, Peucedanum pospichalii, Scilla litardierei.

3150 Prirodne eutrofne vode sa vegetacijom sveza Magnopotamion i Hydrocharition —
Natural eutrophic lakes with Magnopotamion and Hydrocharition type vegetation,
EUNIS2007: C1.3, C1.32, C1.33 — Ovaj tip staniSta karakteristi¢an je za stajace vode (jezera,
bare) bogate rastvorenim bazama (pH obi¢no iznad 7) i slobodnoplivaju¢im biljkama sveze
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Hydrocharition kao 1 javlja se 1 u dubljim otvorenim vodama sa ukorijenjenim zajednicama
sveze Magnopotamion (Petrovi¢ et al. 2012, Milanovi¢ et al. 2021).

Indikatorske vrste: Hydrocharis morsus-ranae, Lemna minor, L. gibba, L. trisulca, Spirodela
polyrhiza, Utricularia vulgaris, Potamogeton lucens, P. zizii, P. praelongus, P. perfoliatus,
Nymphaea alba, Nuphar lutea, N. pumila, Nymphoides peltata, Potamogeton gramineus,
Ceratophylum demersum, Trapa natans, Persicaria amphibia, Myriophyllum spicatum, Najas

sp..
Ptice

Do sada su Crnoj Gori registrovane 353 vrste ptica, od 533 vrste koje su prisutne u Evropi §to
¢ini 65% evropske ornitofaune, dok je na podrucju opstine NikSi¢ evidentirano 196 vrsta
ptica (Savelji¢ i sar., 2022, https://czip.me/2023/10/24/ptice-crne-gore/, LEAP NK, 2007).
Pradenjem migracija ptica, dodatno potvrdenim ocitavanjem satelitskih transmitera,
ustanovljeno je da, po dolasku sa africkog kopna u Crnu Goru, one iznad delte rijeke Bojane,
preko Skadaskog jezera i Koplika u Albaniji, Cemovskog polja pa dolinom rijeke Zete,
Sitnice 1 Mareze nastavljaju ka svojim destinacijama upravo preko NikS$ic¢a. Zato i nije ¢udo
Sto se u prvoj identifikaciji medunarodno znacajnih stanista Pti¢je direktive Evropske Unije —
specijalno zasti¢enih podrucja (SPA — special protected area) nasla nekoliko oblasti iz opstine
Niksi¢.Niksi¢ko polje, sa povrsinom od oko 60 km?, najveée je i vodom najbogatije polje u
drzavi. Na prosje¢noj visini od oko 640 mnv formirana su staniSta paSnjaka (32%),
poljoprivrednog zemljista (33%), vodenih povrSina (20%) 1 ostalih staniSta koja okupljaju
neke od najznacajnijih pti¢jih vrsta u drzavi. Dodatno, tokom zimovanja predstavljaju vazno
zimovaliSte za vodene ptice a niSta manje je znacajno kao servis migratornim vrstama ptica,
narocito tokom prolje¢ne seobe.

Tu je, u prvom redu 1 ornitoloSki najznacajnije - NikSicko polje kome pripadaju 1 jezera
Slano, Krupac i Vrtac. Ako bi se rangirao zna¢aj ovog podrucja za ptice u odnosu na ostala
koja su identifikovana programom SPA — Natura 2000.

Vojnik planina, dio Orjena koji pripada Opstini NikSi¢ 1 Bratogost, takode su identifikovani
kao posebno znacajni sa aspekta oCuvanja ornitofaune Crne Gore. Sva navedena stani$ta su,
pored identifikacije za potrebe Natura 2000, obuhvacena i programom Evropskog atlasa
gnjezdarica (radom na kvadrantima 1x1 km), Podruc¢ja od znacaja za boravak ptica (IBA —
Important bird Area), a vodene povrSine NikiSickog polja 1 programom Zimskog
prebrojavanja ptica — IWC.

Za vrste glavo¢ Aythya ferina, vivak Vanellus vanellus, prudnik ubojica Calidris pugnax i
livadska trepteljka Anthus pratensis NikSicko polje je (globalno) znaCajno za njihovo
ocuvanje, dok je za vrste zdral Grus grus, fendak Microcarbo pygmeus, mali svracak Lanius
minor 1 pirgava grmuSa Sylvia nisoria znafaj ovog podrucja regionalno vazno. Tokom
zimovanja, na jezerima se registruje na hiljade (prije dvije decenije i na desetine hiljada)
glavoCa Aythya ferina 1 baljoske Fulica atra. Za vrstu mali svracak Lanius minor ono je
najznacajnije u drzavi, dok je za vrste fendak Microcarbo pygmeus i pirgava grmusa Sylvia
nisoria u prvih pet po znacaju. (akcioni plan biodiverziteta za opstinu Niksi¢, 2024)
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Pregled osnovnih karakteristika pejzaza

Opsti pregled pejzaznih jedinica Crne Gore zasnovan je na prirodnim karakteristikama, ali
ukljucuje i prisustvo Covjeka u slucajevima kada to prisustvo poprima znacajniju pejzaznu
dimenziju. Kao jedno od 19 osnovnih pejzaznih jedinica, prepoznato je Niksi¢ko polje.

Niksicko polje je najvece krasko polje u Crnoj Gori. Predstavlja kultivisani pejzaz sa
pretezno ruralnim strukturama. Nalazi se u pojasu klimazonalne vegetacije Sirokolisnih
listopadnih Suma bjelograbica. Sistem karstnih izvora i1 vrela obrazuju vise vodotoka, koji se
slivaju u rijeku Zetu, zatim poniru duz juznog i jugozapadnog oboda polja i ponovo se
javljaju na vrelima u Bjelopavlickoj ravnici. Na zapadnom obodu polja smjeStena su
akumulaciona jezera Slano i Krupac. Podrucje se odlikuje velikim brojem ponora i sa oko 30
estavela od kojih je najve¢a Gornjepoljski vir. Krajnji sjeverozapadni i najvisi dio oblasti je
fliSni klanac Duga — izmedu NiksSickog i Gatackog polja, koji dijeli bezvodne kre¢njacke
prostore planine Njego$ od Golije. Sume obodnih brda su zbog vjekovne eksploatacije u
veoma loSem stanju. Prostrane plavne livade i vrbaci uz Zetu i blage kre¢njacke padine
okolnih brda sa Sikarama bjelograbic¢a daju posebnu pitoresknost pejzazu.

Na Sirem podrucju grada ovaj kultivisani pejzaz je posve izmijenjen i ima sve odlike
izgradenog pejzaza (urbane strukture, industrijski kompleksi). (Izvor: Sektorska Studija (SS-
AE) 4.3., Prirodne i pejzazne vrijednosti prostora i zaStita prirode, nacrt. GTZ, Vlada
Republike Crne Gore, Univerzitet Crne Gore, 2005. godine).

Pregled zasti¢enih objekata i dobara kulturno-istorijske bastine

Na predmetnoj lokaciji nijesu registrovana nepokretna kulturna dobra. Uvidom u raspolozivu
dokumentaciju utvrdeno je da na lokaciji nema vidljivih ostataka materijalnih 1 kulturnih
dobara koji bi ukazivali na moguca arheoloska nalazista.

Podaci o naseljenosti, koncentraciji stanovniStva i demografskim karakteristikama u
odnosu na planirani projekat

Opstina Niksié, najveéa je po povrsini u Crnoj Gori sa 2 065 km?, odnosno 13,9% teritorije
Republike Crne Gore. Grad Niksi¢ se nalazi na nadmorskoj visini od 630 mnm.

Prema zvani¢nim rezultatima popisa, koji je odrzan od 3. do 28. decembra 2023. godine, u
Niksiéu zivi 65.705 stanovnika.

Podaci o postojeéim privrednim i stambenim objektima, kao i o objektima
infrastrukture

Predmetna lokacija je relativho ravna, prosjeCne apsolutne visine okvirno 651 mnm i
uokvirena je ulicom Vuka KaradZi¢a sa juzne strane i industrijskim kolosijekom Zeljezare sa
istoCne, sjeverne 1 zapadne strane. Preko puta ulice Vuka Karadzi¢a, nalazi se stambeno
naselje ,,Budo Tomovi¢”.

Na predmetnoj lokaciji se nalaze slede¢i infrastruktrurni objekti: ulica Vuka Karadzica,
elektromreza, vodovodna mreza, kanalizaciona mreza, nn mreza i sl.
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¢) Apsorpcioni kapacitet prirodne sredine

Kapacitet zivotne sredine je sposobnost zivotne sredine da prihvati odredenu koli¢inu
zagadujucih materija po jedinici vremena i da je pretvori u bezopasan oblik ili nepovratno
odlozi, a da od toga ne nastupi nepovratna Steta. Imajuci u vidu karakteristike lokacije 1
njenog Sireg okruzenja moze se konstatovati da posmatrani prostor posjeduje odredene
apsorpcione kapacitete prirodne sredine.

Apsorpcione karakteristike ovog lokaliteta su relativno dobre, ali ih treba racionalno koristiti,
tako da prirodna sredina moze da prihvati odredenu koli¢inu zagadujucih materija po jedinici
vremena i prostora tako da ne nastupi nepovratna Steta u Zivotnoj sredini.

e Mocvarna i obalna podrucja i uséa rijeka: Lokacija na kojoj se nalazi predmetni
objekat ne nalazi se na mo¢varnom podrucju i uséu rijeka.

e Povrsinske vode: Na predmetnoj lokaciji nalaze se manji potoci.
e Poljoprivredno zemljiste: Predmetne lokacija nije poljoprivredno zemljiste.

e Priobalne zone i morsku sredinu: Lokacija se ne nalazi u priobalnoj zoni i zoni
morske sredine.

¢ Planinske i Sumske oblasti: Na predmetnoj lokaciji nema planinskih i Sumskih oblasti.

e Zasti¢ena zaSticena i klasifikovana podrucja (strogi rezervat prirode, nacionalni park,
posebni rezervat prirode, park prirode, spomenik prirode, predio izuzetnih odlika): Na
predmetnoj lokaciji nijesu registrovana nepokretna kulturna dobra. Uvidom u
raspolozivu dokumentaciju utvrdeno je da na lokaciji nema vidljivih ostataka
materijalnih 1 kulturnih dobara koji bi ukazivali na moguca arheoloska nalazista.

e Podru¢ja obuhvacena mreZom Natura 2000: Predmetna lokacija nije obuhvacena
mrezom Natura 2000.

¢ Podru¢ja na kojima ranije nijesu bili zadovoljeni standardi kvaliteta Zivotne sredine ili

za koje se smatra da nijesu zadovoljeni, a relevantni su za projekat: Predmetna
lokacija ne pripada pomenutom podrucju.
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3. OPIS PROJEKTA

a) Opis fizickih karakteristika cjelokupnog projekta

Idejno rjesenje je uradeno na osnovu Projektnog zadatka koji je izdao Investitor i usvojenog
konceptualnog rjesenja od strane Investitora, a u svemu prema urbanisticko tehnickim
uslovima br. 06-333/25-9660/6 od 22.09.2025. godine, izdatih od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Crne Gore, u skladu sa Zakonom o
izgradnji objekata (“Sl. list CG”, br. 16/25, 92/25 1 160/25), svim relevantnim pravilnicima,
kao i prema pravilima struke.

LOKACIJA

Lokaciju za gradenje planiranog objekta ¢ini UP1 u okviru Lokacije 27 definisane u okviru
PUP-GUR-a, Opstine Niksi¢ — Izmjene i dopune 1 ¢ine je sledece katastarske parcele:

- 3173/1 povrsine 241,00 m?;
- 3176/1 povriine 41.896,00 m? i
- 3177/2 povrsine 64,00 m?

UKUPNA POVRSINA UP1 TJ. LOKACIJE ZA GRADENJE 1ZNOSI 42.201,00 m?.

Predmetna lokacija je relativno ravna, prosjene apsolutne visine okvirno 651 mnm i
uokvirena je ulicom Vuka Karadzi¢a sa juzne strane i industrijskim kolosijekom Zeljezare sa
isto¢ne, sjeverne i zapadne strane. Na lokaciji nema evidentiranih objekata.

Sto se ti¢e postoje¢ih zelenih povrsina na lokaciji koju &ine travnata povriina sa visokim
rastinjem — topolama, kao drve¢em koje je zasadeno za potrebe djelimi¢ne evakuacije
podzemne i1 nadzemne vode koja se skuplja na lokaciji (manji izvori i potoci) kao i
spjecavanja erozije tla dejstvom podzemnih voda. S obzirom na ¢injenicu da je na osnovu
dobijenih vodnih uslova br. 06-333/25-9660/22 od 10.09.2025. godine, kao i nakon rezultata
Elaborata o geotehnickim 1 geofizickim svostvima terena, zaklju¢eno da je neophodna
evakuacija voda na lokaciji, djelimi¢na zamjena podtla kao i nasipanje terena do kote
neophodne za izvodenje radova na evakuaciji podzemnih voda koja sa sobom povlaci potrebu
kompletnog uklanjanja postojeceg drveca 1 ponovna sadnja srednje visokog rastinja nakon
zavrSetka svih pomenutih radova, a u skladu sa planiranim parternim 1 horikulturnim
rjeSenjem. U prilog odluci o uklanjanju postoje¢eg drveca je i Cinjenica da je drvo topole
specificno zbog plitkog korijena pa bi samim tim zadrzavanje istog u okviru planiranog
parkinga bilo nebezbjedno tokom vjetrovitih tj. olujnih dana (lom 1 ¢upanje iz korijena veceg
dijela stabala topole uz krupacku branu je ve¢ zabiljezen 2014. godine, kad je ovaj park
topola desetkovan po pitanju broja oborenih stabala). Takode, sadnja postoje¢ih topola je
okvirno vezana sa period izgradnje Zeljezare ,,Boris Kidri¢“ tj. okvirno 60-ih godina proglog
vijeka, pa uzevsi u obzir relativno kratak zivotni vijek topolinog drveta od 50-100 godina,
moze se zakljuciti da su ista relativno stara i da postoji dodatna opasnost od loma grana i/ili
kompletnog stabla.

ARHITEKTONSKO RJESENJE

Sa urbanisti¢ko — arhitektonskog aspekta prilikom izrade projekta poslovnog objekta — Retail
parka “BIG” ispoStovani su svi uslovi koji su dati od strane nadleznih organa:
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gradevinska 1 regulaciona linija;

gabariti objekta;

spratnost;

sadrzaj 1 funkcionalna podjela i dr. uslovi.

Formu objekta definiSe njegova funkcija kao i korporativni standardi ,,BIG-a“. Objekat je
razvijene linearne forme koja je proistekla iz uklapanja planirane namjene u oblik lokacije
koji je definisan ulicom Vuka Karadzi¢a sa juzne i lukom industrijskog kolosijeka sa istocne,
zapadne 1 sjeverne strane.

Formirani objekat je okvirnih gabarita 267x123 m dok je razvijena forma dimenzija okvirno
355x44,4 m. Objekat je prizemni sa ravnim krovom.

SN
SN, N NASELJE

O
L
e

S1.3.a.1. Situacija sa osnovom prizemlja i parternim uredenjem
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S1.3.a.2. Trodimenzionalni prikaz objekta sa parternim uredenjem
FUNKCIONALNO RJESENJE

Funkcionalno rjeSenje objekata je rijeSeno u svemu prema Projektnom zadatku kao i prema
korporativnim standardima ,,BIG-a“ za ovakav tip objekata.

Predmetni objekat ¢ine Cetiri dominantne funkcionalne cjeline 1 to:

e Poslovni prostori — lokali (22 poslovna prostora);
e Zajednicki toaleti za posjetioce, podijeljeni na zenske, muske, za lica sa invaliditetom
1 za majke sa malom djecom;
e Administrativno - tehnicki dio koji ukljuCuje jednu kancelariju za zaposlene,
kancelariju za radnike obezbjedenja (video nadzor), tehnicku (RACK) prostoriju,
¢ajnu kuhinju, toalet za zaposlene, prostoriju za radnicu za odrZavanje higijene, kao 1
pomoénu prostoriju — ostavu;
e Tehnicki blok — trafo boksovi (2 kom / radni 1 rezervni), instalacioni blok trafostanice
1 podstanica za sprinklersku instalaciju;
o Citav frontalni dio objekta - prednja fasada, na kojoj su pozicionirana ulazna vrata u
poslovne prostore — lokale, je natkriven konzolnom nadstreSnicom u Sirini od 3,5 m,
na visini od 3,5 m;
e Ekonomski ulazi sa zadnje — servisne fasade su natkriveni malim nadstreSnicama u
okvirnoj §irini vrata;
Objekat je koncipiran na nac¢in da se dobije fleksibilna forma za potrebe fluktuiranja potreba
zakupaca, njihovog kapaciteta i sl. Sam pristup projektovanju po principu “Shell & Core”
infrastrukturno obezbjeduje svaki dio objeka po pitanju elektroinstalacije jake struje, slabe
struje, kao 1 instalacija vodovoda 1 kanalizacije.

Sto se tice ostalih infrastrukturnih sistema kao $to su:
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e FElektroenergetsko napajanje (prikljucci);

e Elektroinstalacije slabe struje (prikljucci na mrezu, telefonski prikljucak i sl.);
e Vodovodna i kanalizaciona mreza (osnovna);

e Atmosferska kanalizacija;

e Hidrantska mreza (unutrasnja i vanjska);

Stabilni sistem za gaSenje pozara (sprinkler) - projektuje se za objekat u cjelosti, u svemu
prema crnogorskim zakonima i pravilnicima koji definiSu ovu oblast.

Projektuju se i izvode za objekat u cjelosti i njihov polozaj i kapacitet ostaje nepromijenjen
tokom eksploatacije objekta.

Pristup objektu je rijeSen na jasno definisan nacin pri ¢emu je kolski 1 pjesacki ulaz rijeSen
direktno sa ulice Vuka Karadzi¢a dok je ekonomski ulaz za teretna i dostavna vozila
dislociran uz isto¢nu i zapadnu granicu parcele i rijeSen kao jednosmjerna saobracajnica sa
dvije trake ¢ime se obezbjeduje nesmetan prolaz terenih i dostavnih vozila i tokom istovara iz
parkiranih vozila uz fasadu objekta. U okviru lokacije ispred objekta, rijeSeno je ukupno 532
parking mjesta od ¢ega je 28 parking mjesta za lica sa invaliditetom (min. 5%).

Pjesacke komunikacije su natkrivene uz glavnu — prednju fasadu objekta nadstreSnicom
visine 3,5 m i Sirine 3,5 m.
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PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA

PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA

Powrdina lokacije / UP 1 / Lok. 27 / K.P. br. 3173/1, 3176/113177/2 = 42.201m?

DEFINISANIUT USLOVIMA

PROJEKTOVANO

Dozvoliena spratnost

P+1

P

Indeks zauzetosti (i.z.)

0,3 / 12.660,30m"

iz. proj. = 0,30 / 12.647,65m"

Indeks izgradenosti {i.i.)

0,6 / 25.320,60m?

il proj. = 0,30 / 12.647,65my?

Najveca visina etarze

/

7m

Kota poddad prizemlic

/

0,00m

G.L. od R.L.

U skladu sa graf. prilogom

U skladvu sa graf. prilogom

G.L. od susjednih parcela

U skladu sa graf. prilogom

U skladu sa graf. prilogom

Saocbkraéajne povriine / 10.170,29m”
Parkinzi / 532 p.m. / 7.647,51 7’
Poplocanje / platoi / 2.059.,92m” (nenatkriveno)

Ielene powriine

30% - opfimadlnc

27.5% [ 11.597.10m~

OBJEKAT UKUPNO BRUTO (bez nadstresnica)

11.516,13 m?

NATKRIVENA PROMENADA (nadstreSnica)

1.080,75 m?

NATKRIVENI EKONOMSKI ULAZI

50,77 m?

OBJEKAT UKUPNO BRUTO

12.647,65 m?

BILANS POVRSINA PRIZEMLJA OBJEKTA:

BILANS POVRSINA - LAMELE "A1"i"A2"

Br. Naziv prostorije

@ N e AW | =

Poslovni prostor 1

Poslovni prostor 3

Poslovni prostor 3

Poslovni prostor 4

Finalna obrada

Toalet poslovnog prostora 2 -
Toalet poslovnog prostora 3
Todlet poslovnog prostora 3

Todlet poslovnog prostora 4 7

Finalna obrada

podova zidova
Ferobetom [ Disperzivna boja
Keramika - Keramika / pane
Ferobetom - Disperzivha boja
Keramika - Keramika / panel
Ferobetom 7 Disperzivna boja
Keramika - Keramika / panel
Ferobetom - Disperzivnha boja
Keramika 7 Keramika / panel

Finalna obrada
plafona

Krovni frapezni lim

Gips-karton + disp.

Krovni trapezni lim

IGips—kcrton + disp.
'Krovn'\ frapezni Iimr
.Cips—kcrfon + c:isp‘-
.Krovn‘\ trapezni Iim-

Gips-karton + disp.

Neto povriina

489,12m?
1,92m?
475,94m?
1,99m?
493,83m?
1,99m?
484,47m?2
1,90m?

484,37 | 495,82 477,93 491,04
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9 Poslovni prostor 5 Ferobetom | Disperzivna boja | Krovni trapezni im| 1172,52m? o
10 | Toclet poslovnog prostora 5 Keramika Keramika / panel Gips-karton + disp. 1,99m? E
1 Poslovni prostor 6 Ferobetorn Disperzivna boja | Krovni trapezni lim|  171,74m? 3:
12 | Toclet poslovnog prostora 6 Keramika Keramika Gips-karton + disp.,  2,22m? 8

‘ UKUPNA NETO POVRSINA POSLOVNIH PROSTORA PP1 - PP6 | 3299,63m? |

| UKUPNA NETO POVRSINA LAMELA "A1" i "A2" (zatvoreni prostor) | 3299.43m2 |

‘ UKUPNA NETO / BRUTO POVRSINA NATKRIVENE PROMENADE LAMELA "A1" i "A21’ 438,60m? |

‘ UKUPNA NETO / BRUTO POVRSINA NADSTRESNICA EKONOMSKIH ULAZA LAMELA "A1"i "AZ'{ 10,80m? |

‘ UKUPNA BRUTO POVRSINA LAMELA "A1"i"A2" (zatvoreni prostor) I 3389,53m? |

| UKUPNA BRUTO POVRSINA LAMELA "A1"{"A2" | 383893m* |

BILANS POVRSINA - LAMELE "B1" i "B2"

ADMINISTRATIVNO - TEHNICKI DIO

Finalna obrada -

Finalna obrada

Finalna obrada .

Br. Naziv prostorije podova Adove plafona Neto povriina
& [ 1 Glavnikoridor i ATM zona Keramika Disperzivna boja |Gipskarton +disp.  64,85m?
g 2 Pretprostor foaleta Keramika Disperzivna boja |Gips-karton + disp.  12,87m?
§ 3 Toalet 7enski Keramika Disperzivna boja |Gips-karton + disp_: 24,74m? t
g 4 Toalet mugki Keramika Disperzivna boja |Gips-karton + disp.  24,52m? E{
=4E5 Toalet za invalide Keramika Disperzvna boja |Gipskarton + disp.  4,07m? =
g 6 Prost. za majke sa djecam Keramika Disperzivna boja |Gips-karton + disp.  10,74m?
& | 7 Todletza majke sa diecom Keramika Disperzivna boja |Gips-karfon + disp.|  241m?
z |8 " Sluzbeni hodnik Keramika Disperzvna boja |Gips-karton + disp.  14,17m2
: 9 Tehnicke / RACK prostorja|  PVC antistatik Disperzvna boja |Gipskarton + disp.  7,49m?
E 10 Kancelarija Keramika Disperzivna boja |Gips-karton + disp.  13,24m?
% 1 Video nadzor Keramika Disperzivna boja |Gipskarton + disp.  12,44m? E
E 12 Oslava Keramika Disperzvna boja |Gips-karton + disp.  8,81m? g‘
§ 13 . Cajna kuhinja Keramika ‘ Disperzivna boja |Gips-karfon + disp.l 6.86m?
g 14 Toallet za zaposene Keramika Disperzvna boja |Gips-karton + disp. 2,25m?
g 15 .Prosiori]o za higijenicarku Keramika ‘ Disperzvna boja |Gips-karton + disp.. 3,20m?
g 1| Kontrolna scba TS QOdignutipod | Disperzivna boja . Krovni frapezni lim| 36,37m? .
E 17 Trafo box 1 Ferobeton Disperzivina boja |[Krovni frapezni lim 6,77m? g
ut;: 18 Trafo box 2 Ferobeton Disperzivna boja |Krovni frapeznilim 6,77m? E‘
E 19 | Sprinklerska podstanica Ferobeton Disperzivna boja |Krovni frapeznilim 20,09m?
UKUPNA NETO POVRSINA ADMINISTRATIVNO - TEHNICKOG DIJELA 282,66m?
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POSLOVNI PROSTORI
; - Finalna cbrada | Finalna obrada  Finalna obrada "

Br. Haziy prostorije podova zidova plafona Nefo povrsina

20 Poslovni prostor 7 Ferobetom Disperzivha boja  Krovni trapeznilm| 1132,82m? g’:

1 1 =T

21 | Toclet poslovnog prostora 7 Keramika Keramika / panel Gips-karton + disp.|  2,08m? E

22 Poslovni prostor 8 Fercbetom Disperzivha boja  Krovni trapeznilm| 475,93m? g

23 | Toclet poslovnog prostora 8 Keramika Keramika / panel Gips-karton + disp.|  1,99m? E

24 Poslovni prostor 9 Fercbetom Disperzivna boja  Krovni trapezni lm| 1228,03m? §.

25 | Toclet poslovnog prostora ¢ Keramika Keramika / panel Gipskarton + disp.|  1,99m? g

26 Paoslovni prostor 10 Ferobetom Disperzivha boja  Krovni trapezni im|  104,46m? Q

T T ~0

27 |Todlet poslovnog prostora 10 Keramika Keramika Gips-karton + disp. 1,96m? £

28 Poslovni prostor 11 Fercbetom Disperzivha boja Krovni frapeznilm| 108,27m? ﬂ

T T o

29 |Toalet poslovnog prostora 11 Keramika Keramika Gips-karton + disp. 1,96m? =

30 Poslovni prostor 12 Fercbetom Disperzivha boja Krovni trapeznilm| 112,57m? 8

T T =

31 |Toalet poslovnog prostora 12 Keramika Keramika Gips-karton + disp. 1.96m? =

32 Paslovni prostor 13 Ferobetom Disperzivha boja  Krovni trapeznilm| 104,41m? =

33 |Toalet poslovnog prostora 13 Keramika Keramika Gips-karton + disp. 1,96m? §

34 Poslovni prostor 14 Ferobetom Disperzivha boja  Krovni trapezni m| 1233,09m? | &

uwy

35 |Toalet poslovnog prostora 14 Keramika Keramika / panel |Gips-karton + disp. 2,12m? 8

34 Poslovni prostor 15 Fercbetom Disperzivha boja  Krovni trapeznilm| 475,93m? o

N

37 |Toalet poslovnog prostora 15 Keramika Keramika / panel Gips-karton + disp. 1,99m? 1]

38 Poslovni prostor 16 Fercbetom Disperzivna boja  Krovni trapeznilm| 47593m? | &

I~

39 |Toalet poslovnog prostora 16 Keramika Keramika / panel Gips-karton + disp. 1,99m? 5

40 Poslovni prostor 17 Fercbetom Disperzivha boja  Krovni trapeznilm| 744,06m? 8_

41 |Toalet poslovnog prostora 17 Keramika Keramika / panel Gipskarton + disp.|  1,99m? E
‘ UKUPNA NETO POVRSINA POSLOVNIH PROSTORA PP7 - PP17 | 6217,49m? |
l UKUPNA NETO POVRSINA LAMELA "B1" i "B2" (zatvoreni prostor) | 4500,44m? |
l UKUPNA NETO / BRUTO POVR3INA NATKRIVENE PROMENADE LAMELA "B1"i "B2"| 447,67m? |
l UKUPNA NETO / BRUTO POVRSINA NADSTRESNICA EKONOMSKIH ULAZA LAMELA “B1" i "32'| 29.17m? |
[ UKUPNA BRUTO POVRSINA LAMELA "B1" i "B2" (zatvoreni prostor) | 6711,22m? |
l UKUPNA BRUTO POVRSINA LAMELA "B1"i "B2" | 7188,06m? |

BILANS POVRSINA - LAMELA "C1"

" . Finalna obrada Finalna obrada Finalna obrada -
Br. Naziv prostorije podova zidova plafona Neto povsting
1 Poslovni prostor 18 Ferobetom Disperzivna boja |Krovni trapeznilim | 193,84m? ﬁ
! | o
2 |Toalet poslovnog prostora 18 Keramika Keramika / panel |Gips-karfon + disp. 1,90m? =
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3 Poslovni prostor 19 Ferobefom | Disperzivha boja |Krovni trapezni lim| 188,79m? ﬁ

T T o

4 |Toalet poslovnog prostora 19 Keramika Keramika / panel Gips-karton + disp.|  1,99m? o

5 Poslovni prostor 20 Ferabetom | Disperzivha boja |Krovni trapezni Iim_ 188,79m? F{

& |[Toalet poslovnog prastora 20 Keramika Keramika / panel Gips-karton + disp. 1,99m? §

7 Poslovni prastor 21 Ferobetom Disperzivha boja |Krovni frapeznilim| 188,79m?2 ﬁ'

1 1 T T (=]

8 |Toalel poslovnog prostora 21 Keramika Keromika / panel |Gips-karton + disp. 1,99m? e

9 Poslovni prostor 22 Ferabetom ' Disperzivha boja |Krovni frapeznilim| 581,40m?2 8;

10 |Toalet posloviog prostora 22 Keromka | Keramika / panel (Gips-karfon + disp.|  1,99m? 3
‘ UKUPNA NETO POVRSINA POSLOVNIH PROSTORA PP18 - PP22 l 1351,47m? |
‘ UKUPNA NETO POVRSINA LAMELE "C1" (zatvoreni prostor) ‘ 1351,47m? |
‘ UKUPNA NETO / BRUTO POVR3INA NATKRIVENE PROMENADE LAMELE "C1" l 194,48m? |
‘ UKUPNA NETO / BRUTO POVRSINA EKONOMSKIH SERVISNIH ULAZA LAMELE "C1" l 10,80m? |
| UKUPNA BRUTO POVRSINA LAMELE "C1" (zatvoreni prostor) | 141538m2 |
‘ UKUPNA BRUTO POVRSINA LAMELE "C1" l 1620,66m? |
| UKUPNA BRGP OBJEKTA | 12647.65m* |

UKUPNA BRUTO RAZVIJENA POVRIINA OBJEKTA ..vvveeeerieeeirrereeerseseesaesnesnsensens 12647,65m?2

OPIS GRADEVINSKIH, GRADEVINSKO - ZANATSKIH RADOVA I
KONSTRUKCIJE

RADOVI NA UREDENJU TERENA

Na osnovu dobijenih vodnih uslova br. 06-333/25-9660/22 od 10.09.2025. godine, kao i
nakon rezultata Elaborata o geotehnickim 1 geofizickim svostvima terena, zakljuceno da je
neophodna evakuacija voda na lokaciji $to je predmet zasebnog projekta pripremnih radova
na lokaciji. Radovi ukljucuju uklanjanje tj. zamjenu tla u debljini definisanoj u Elaboratu
kada bi se izveo drenazZni sistem cijevi trasama postojecih potoci¢a uz nasipanje nadtla do
okvirne planirane kote 652,50 — 652,70 mnm §to je ujedno 1 planirana prosjec¢na visinska kota
platoa parkinga. Planirana kota +/- 0,00 je 652,95mnm.

Sto se ti¢e parternog uredenja isto obuhvata izvodenje parkinga sa 532 parking mjesta od
cega je 28 parking mijesta za lica sa invaliditetom. Saobracaj unutar lokacije je dvosmjerni 1
obavlja se internim saobracajnicama Sirine 6 m. Finalni zastor parkinga je asfalt. RjeSenje
saobracajnog prikljucka je rijeSeno u svemu prema saobracajno — tehnickim uslovima br. 09-
340-957 od 23.09.2025. godine, izdatim od strane Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj Opstine Niksi¢, kao 1 izvodom iz PUP-a Niksi¢ — Izmjene 1 dopune.

Hodne linije, trotoari i platoi kao zavrSnu oblogu imaju ploce / kocke betonske galanterije —
behaton ploce. Na zapadnoj strani parcele je predvideno djecije igraliSte sa okvirno sedam
djecijih rekvizita, povrsine okvirno 216 m?. Igraliste je locirano na nacin da je sagledivo iz
ugostiteljskog objekta na uglu, kako sa terase tako i iz unutraSnjosti. IgraliSte je propisno
ogradeno radi bezbjednog boravka djece. Finalna podna obloga igralista su tartan ili gumene

ploce dim. 50x50 cm.
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S1.3.a.3. Presjek kroz teren

Sve slobodne povrsine koje nijesu pod objektom, poplo¢anjima, internim saobracajnicama i
parkinzima hortikulturno su obradene kao zelene — zatravnjene povrsine sa niskim zbunastim
rastinjem i manjim stablima drveéa na definisanim pozicijama u okviru parkinga. Sto se tie
dijela parcele sa sjeverne strane (iza objekta) predvidjeti sadnju visokog rastinja u cilju
kompenzacije prethodno uklonjenih stabala sa lokacije. Izbor vrste i broja sadnica ¢e biti
definisane projektom hortikulture kao sastavnim dijelom Glavnog projekta.

REKLAMNI TOTEM, WELCOME TOTEMI I JARBOLI ZA ZASTAVE

Reklamni totem je predviden na poziciji neposredno uz zapadni saobracajni prikljucak.
Planirani totem je visine 24 m od kote terena i Cini ga Celi¢na konstrukcija na armirano-
betonskoj temeljnoj konstrukciji i obloga od alubonda, a u svemu prema korporativhom
standardu BIG-a. Noseca celicna konstrukcija totema visine krune reklame H=24 m, je
prostorna tropojasna reSetkasta konstrukcija. Osno rastojanje pojasnih Stapova u osnovi iznosi
a=1,8 m. Stapovi ispune stranica prostorne tropojasne re$etkaste konstrukcije povezuju
¢vorove na osnom rastojanju od b=2,0 m odnosno ulaze pod uglom od 29° u pojasni Stap.
Veza Stapova ispune 1 pojasnih Stapova je predvidena kao veza na zavarivanje u radionici.

Welcome totemi su predvideni na pozicijama neposredno uz pjeSacke prilaze, visine su 4 m
od kote terena 1 izraduju od celicne potkonstrukcije na armirano-betonskoj temeljnoj
konstrukciji sa oblogom od alubonda i natpisima u skladu sa korporativnim standardom BIG-
a.

Jarboli za zastave su predvideni na pozicijama uz javnu saobracajnicu (ulicu Vuka
Karadzic¢a). Jarbili su visine 14 m od kote terena Izradeni su od poliestera i1 fiksirani za
armirano-betonsku konstrukciju.

RADOVI NA IZGRADNJI OBJEKTA

Osnovna konstrukcija objekta je skeletna montazna armiranobetonska konstrukcija fundirana
na temeljima samcima sa temeljnim caSicama povezanim temeljnim gredama perimetrom.
Objekat je razvijene linearne forme u osnovnom rasteru 12x18 m (lamele A 1 B) i 8x20 m
(Iemela C). Objekat je dilataciono razdvojen na 5 lamela koje Cine tri glavna krila objekta — A
(A11A2), B (B11B2)1C. Objekat je pravilnog pravougaonog oblika gabarita, dimenzija cca
97,0m x 19,0m, sa dilatacijom u sredini duZeg raspona spratnosti Pr+0 i min. korisnom
visinom od 4,47 m.

Krov objekta je jednovodni sa nagibom krovnih ravni od 2%. Krovni pokrivac je projektovan

kao tzv. “slagani sistem”, sacinjen od celicnog profilisanog lima T-140, parne brane,
termoizolacije od kamene vune d=26 cm 1 PVC membrane kao zavrSnog spoljasnjeg sloja.
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Konstrukcija objekta je rijeSena primjenom armirano-betonskih prefabrikovanih elemenata sa
temeljima samcima i obodnim temeljnim gredama livenim na licu mjesta. Armirano-betonski
prefabrikovani elementi su:

AB temeljne stope (livene na licu mjesta) dim. 230 x 230 x 40 cm;

AB temeljne ¢asice dim. 130 x 130 x 95 cm;

AB temeljne (obodne) grede promjenljive dimenzije presjeka 25x33 — 25x95 cm;
AB stubovi dim. presjeka 60x60 cm.

Stubovi na koje se oslanjaju glavni krovni nosaci T preseka imaju viljuskasto oformljenu
glavu za oslanjanje istih. Izvode se sa kratkim elementima za oslanjanje meduspratnih greda i
Supljih ploca. Na mjestima gde se vezuje nadstreSnica i podkonstrukcija atike predvidene su
ugradne anker ploce.

AB glavni gredni nosaci T140 razlicitih raspona (na prelomnim uglovima objekta), visine
presjeka 140 cm. Nosaci su klasi¢no armirani i atheziono prednapregnuti. Izradeni su od
betona kvaliteta C40/50 sa gornjom flan§om 60/20 c¢m i rebrom $irine 20 cm. U flan$u nosaca
postavljaju se ankeri @22 za vezu sa roZznjacama.

AB roznjace T75, visina presjeka 75 cm. RozZnjace su adheziono prednapregnute. Poprecni
presjek roznjace je trapezni, ukupne visine 75 cm. Sirina gornje ivice je 35 cm a donje 12 cm.
Na osloncu nosac prelazi u trapezni presjek visine 24 cm.

Iviéne grede su klasicno armirane tipa TR60. Poprecni presjek ivicne grede je T oblika sa
kosim ivicama, ukupne visine 60 cm. Sirina gornje flanse je 60 cm a donje 21 cm. Oslanjaju
na glavne krovne nosafe preko neoprenskih leziSta debljine 10 mm, a njihova veza se
ostvaruje preko ankera ©¥22 odgovarajuée duzine.

Meduspratne grede (formiraju se u fasadnom zidu za prihvatanje celi¢ne konstrukcije
nadstreSnice) su klasi¢no armirane pravougaone grede dimenzija presjeka 60x80 cm. Sve
grede oslanjaju se na kratke elemente stubova preko neoprenskih lezista debljine t=10 mm.
Montazna veza sa stubom se ostvaruje preko ankera ©¥25.

AB oSupljena prefabrikovana ploca dp=30 cm + monolitiziraju¢i sloj d=6 cm. Konacne
dimenzije, oblici 1 nivoi prednaprezanja svih armirano-betonskih elemenata ¢e biti definisani
projektom konstrukcije tokom izrade Glavnog projekta.

Krov objekta je ravni dvovodni sa nagibom krovnih ravni od 2%. Krovni pokriva¢ je
projektovan kao tzv. “slagani sistem”, safinjen od celi€nog profilisanog lima T-140, parne
brane, termoizolacije od tvrdopresovane mineralne vune d=10 cm i PVC membrane kao
zavrsnog spoljasnjeg sloja. Izbor TR lima zavisi od statiCkog proracuna dok debljina
termoizolacije zavisi od proracuna energetske efikasnosti za centralnu klimatsku zonu. Krov
galerije / denivelisanog ravnog krova je rijeSen upotrebom AB oSupljenim prefabrikovanim
plo¢ama dp=30 cm + sloj za monolitizaciju d=6 cm. Preko MK su predvideni slojevi termo i
hidroizolacije i1 finalna AB ploc¢a livena na licu mjesta, dp=12 cm koja je ujedno 1 finalna
krovna obloga za omogucavanje nesmetanog fiksiranja termotehnicke opreme direktnim
ankerisanjem a ujedno zasStitom hidroizolacije.
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Na objektu je projektovana nadstreSnica cijelom razvijenom duzinom prednje 1 dijela bocne
zapadne fasade. Noseca celina konstrukcija nadstreSnice je statickog sistema grede sa
zategom. Svijetla visina nadstresnice je 3,5 m. Raspon grednog nosaca zavisi od raspona AB
stubova tj. od konstruktivhog rastera. Zatega i glavni nosa¢ svoje reakcije predaju AB
prefabrikovanoj betonskoj konstrukciji — gredi u fasadnoj osi. Glavni gredni elementi su
toplovaljani HEA profili. RoZnjace su statickog sistema kontinualne grede i leze na gornjim
flanSama grednih nosaca.

Noseca celicna konstrukcija krovnih atika sluzi za noSenje projektovanih obloga i rijeSena je
na taj naCin S§to su predvideni Celi¢ni stubovi u rasteru u skladu sa rasterom armirano-
betonske konstrukcije. Ovi stubovi se oslanjaju na AB ivicnu gredu. Izmedu stubova je
postavljena horizontalna ispuna odnosno horizontalne ¢eli¢ne rigle koje prihvataju oblogu sa
krovne atike. Na riglama predvidjeti dilatacije u skladu sa preporukama iz statickog
proracuna.

Fasadna obloga objekta je sendvi¢ panel sa ispunom od tvrdopresovane mineralne vune (PP
paneli) debljine u skladu sa proracunima energetske efikasnosti finalne obrade plastificiranje
u bijeloj boji (RAL 9002).

Prednja fasada — ulazna zona objekta kao fasadnu oblogu ima strukturalnu zastakljenu fasadu
visine 3,5 m do nadstreSnice, a u svemu prema korporativnim standardima BIG-a.
Alunimijumnski profili su finalne obrade plastificiranje ili bojenje u antracit sivu boju (RAL
7016).

Ograda nizeg krova se izvodi trapeznim limom sa vertikalno postavljenim rebrima. Boja lima
je u skladu sa bojom fasadnog sendvic panela (bijela, RAL 9002). Nadstre$nica promenade je
sa donje i ¢eone strane oblozena alubond kompozitom d=4 mm finalne obrade plastificiranje
u antracit sivu boju (RAL 7016).

Svi limeni opSavi krovnih atika su u antracit sivoj boji (RAL 7016).
RADOVI U ENTERIJERU

UnutraSnje pregrade koje se izvode Supljim opekarskim blokom d=20(19) cm oko tehnickih
zona trafo-boksova i podstanice za sprniklersku instalaciju, kao 1 pregrada izmedu centralnog
hodnika za administrativno — tehnicki dio 1 prostora zakupaca.

Ostatak pregrada se izvodi kao gips-kartonski zidovi formirani dvostruko postavljenim gips-
kartonskim tablama na tipskoj ¢eli¢noj pocinkovanoj potkonstrukciji, ukupne debljine 15 cm
(na pozicijama izmedu zakupaca gdje pregrada ide do AB krovne konstrukcije tj. gdje je
potkonstrukcija debljine 10 cm) i 12,5 cm na ostalim (nizim) pozicijama gdje je
potkonsttrukcija klasi¢na od 7,5 cm.

Pregrade toaleta u okviru poslovnih prostora — lokala su rijeSene kao gips-kartonske sa
jednostruko postavljenim tablama, ukupne debljine 10 cm.

Finalna obrada svih podova u objektu izuzev administrativno — tehni¢kog dijela i toaleta je
zagladena ferobetonska ploca. Administrativni dio, toaleti u javnoj upotrebi kao i toaleti u
poslovnim prostorima — lokalima kao podnu oblogu imaju keramicke plocice, Cija ce
dimenzija i boja biti konac¢no definisana tokom izrade Glavnog projekta.
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Podovi u okviru trafo boksova kao i prate¢e tehnicke prostorije su odignuti i bi¢e definisani
nakon izrade projekta elektroinstalacija zbog specifi¢nosti zahtijeva za prostorije ovog tipa.

Plafoni u objektu su predvideni samo u administrativnom dijelu i toaletima u javnoj upotrebi,
kao spusteni gips-kartonski plafon sa dodatnom termoizolacijom — mineralnom mekom
vunom d=10 cm. Plafoni u toaletima poslovnih prostora — lokala su predvideni kao
samonoseci, preko potkonstrukcije od tipskih profila za izradu gips-kartonskih plafona i
pregrada. Svi poslovni prostori — lokali kao plafon imaju vidljivu armirano-betonsku
konstrukciju i krovni TR lim uz ostavljenu mogucénost izrade sopstvenog spustenog plafona u
skladu sa konkretnim potrebama tokom eksploatacije objekta.

b) Velidina projekta
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PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA

PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA

Powrdina lokacije / UP 1 / Lok. 27 / K.P. br. 3173/1, 3176/113177/2 = 42.201m?

DEFINISANIUT USLOVIMA

PROJEKTOVANO

Dozvoliena spratnost

P+1

P

Indeks zauzetosti (i.z.)

0,3 / 12.660,30m"

iz. proj. = 0,30 / 12.647,65m"

Indeks izgradenosti {i.i.)

0,6 / 25.320,60m?

il proj. = 0,30 / 12.647,65my?

Najveca visina etarze

/

7m

Kota poddad prizemlic

/

0,00m

G.L. od R.L.

U skladu sa graf. prilogom

U skladvu sa graf. prilogom

G.L. od susjednih parcela

U skladu sa graf. prilogom

U skladu sa graf. prilogom

Saocbkraéajne povriine / 10.170,29m”
Parkinzi / 532 p.m. / 7.647,51 7’
Poplocanje / platoi / 2.059.,92m” (nenatkriveno)

Ielene powriine

30% - opfimadlnc

27.5% [ 11.597.10m~

OBJEKAT UKUPNO BRUTO (bez nadstresnica)

11.516,13 m?

NATKRIVENA PROMENADA (nadstreSnica)

1.080,75 m?

NATKRIVENI EKONOMSKI ULAZI

50,77 m?

OBJEKAT UKUPNO BRUTO

12.647,65 m?

BILANS POVRSINA PRIZEMLJA OBJEKTA:

BILANS POVRSINA - LAMELE "A1"i"A2"

Br. Naziv prostorije

@ N e AW | =

Poslovni prostor 1

Poslovni prostor 3

Poslovni prostor 3

Poslovni prostor 4

Finalna obrada

Toalet poslovnog prostora 2 -
Toalet poslovnog prostora 3
Todlet poslovnog prostora 3

Todlet poslovnog prostora 4 7

Finalna obrada

podova zidova
Ferobetom [ Disperzivna boja
Keramika - Keramika / pane
Ferobetom - Disperzivha boja
Keramika - Keramika / panel
Ferobetom 7 Disperzivna boja
Keramika - Keramika / panel
Ferobetom - Disperzivnha boja
Keramika 7 Keramika / panel

Finalna obrada
plafona

Krovni frapezni lim

Gips-karton + disp.

Krovni trapezni lim

IGips—kcrton + disp.
'Krovn'\ frapezni Iimr
.Cips—kcrfon + c:isp‘-
.Krovn‘\ trapezni Iim-

Gips-karton + disp.

Neto povriina

489,12m?
1,92m?
475,94m?
1,99m?
493,83m?
1,99m?
484,47m?2
1,90m?

484,37 | 495,82 477,93 491,04
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9 Poslovni prostor 5 Ferobetom | Disperzivna boja | Krovni trapezni im| 1172,52m? o
10 | Toclet poslovnog prostora 5 Keramika Keramika / panel Gips-karton + disp. 1,99m? E
1 Poslovni prostor 6 Ferobetorn Disperzivna boja | Krovni trapezni lim|  171,74m? 3:
12 | Toclet poslovnog prostora 6 Keramika Keramika Gips-karton + disp.,  2,22m? 8

‘ UKUPNA NETO POVRSINA POSLOVNIH PROSTORA PP1 - PP6 | 3299,63m? |

| UKUPNA NETO POVRSINA LAMELA "A1" i "A2" (zatvoreni prostor) | 3299.43m2 |

‘ UKUPNA NETO / BRUTO POVRSINA NATKRIVENE PROMENADE LAMELA "A1" i "A21’ 438,60m? |

‘ UKUPNA NETO / BRUTO POVRSINA NADSTRESNICA EKONOMSKIH ULAZA LAMELA "A1"i "AZ'{ 10,80m? |

‘ UKUPNA BRUTO POVRSINA LAMELA "A1"i"A2" (zatvoreni prostor) I 3389,53m? |

| UKUPNA BRUTO POVRSINA LAMELA "A1"{"A2" | 383893m* |

BILANS POVRSINA - LAMELE "B1" i "B2"

ADMINISTRATIVNO - TEHNICKI DIO

Finalna obrada -

Finalna obrada

Finalna obrada .

Br. Naziv prostorije podova Adove plafona Neto povriina
& [ 1 Glavnikoridor i ATM zona Keramika Disperzivna boja |Gipskarton +disp.  64,85m?
g 2 Pretprostor foaleta Keramika Disperzivna boja |Gips-karton + disp.  12,87m?
§ 3 Toalet 7enski Keramika Disperzivna boja |Gips-karton + disp_: 24,74m? t
g 4 Toalet mugki Keramika Disperzivna boja |Gips-karton + disp.  24,52m? E{
=4E5 Toalet za invalide Keramika Disperzvna boja |Gipskarton + disp.  4,07m? =
g 6 Prost. za majke sa djecam Keramika Disperzivna boja |Gips-karton + disp.  10,74m?
& | 7 Todletza majke sa diecom Keramika Disperzivna boja |Gips-karfon + disp.|  241m?
z |8 " Sluzbeni hodnik Keramika Disperzvna boja |Gips-karton + disp.  14,17m2
: 9 Tehnicke / RACK prostorja|  PVC antistatik Disperzvna boja |Gipskarton + disp.  7,49m?
E 10 Kancelarija Keramika Disperzivna boja |Gips-karton + disp.  13,24m?
% 1 Video nadzor Keramika Disperzivna boja |Gipskarton + disp.  12,44m? E
E 12 Oslava Keramika Disperzvna boja |Gips-karton + disp.  8,81m? g‘
§ 13 . Cajna kuhinja Keramika ‘ Disperzivna boja |Gips-karfon + disp.l 6.86m?
g 14 Toallet za zaposene Keramika Disperzvna boja |Gips-karton + disp. 2,25m?
g 15 .Prosiori]o za higijenicarku Keramika ‘ Disperzvna boja |Gips-karton + disp.. 3,20m?
g 1| Kontrolna scba TS QOdignutipod | Disperzivna boja . Krovni frapezni lim| 36,37m? .
E 17 Trafo box 1 Ferobeton Disperzivina boja |[Krovni frapezni lim 6,77m? g
ut;: 18 Trafo box 2 Ferobeton Disperzivna boja |Krovni frapeznilim 6,77m? E‘
E 19 | Sprinklerska podstanica Ferobeton Disperzivna boja |Krovni frapeznilim 20,09m?
UKUPNA NETO POVRSINA ADMINISTRATIVNO - TEHNICKOG DIJELA 282,66m?
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POSLOVNI PROSTORI
; - Finalna cbrada | Finalna obrada  Finalna obrada "

Br. Haziy prostorije podova zidova plafona Nefo povrsina

20 Poslovni prostor 7 Ferobetom Disperzivha boja  Krovni trapeznilm| 1132,82m? g’:

1 1 =T

21 | Toclet poslovnog prostora 7 Keramika Keramika / panel Gips-karton + disp.|  2,08m? E

22 Poslovni prostor 8 Fercbetom Disperzivha boja  Krovni trapeznilm| 475,93m? g

23 | Toclet poslovnog prostora 8 Keramika Keramika / panel Gips-karton + disp.|  1,99m? E

24 Poslovni prostor 9 Fercbetom Disperzivna boja  Krovni trapezni lm| 1228,03m? §.

25 | Toclet poslovnog prostora ¢ Keramika Keramika / panel Gipskarton + disp.|  1,99m? g

26 Paoslovni prostor 10 Ferobetom Disperzivha boja  Krovni trapezni im|  104,46m? Q

T T ~0

27 |Todlet poslovnog prostora 10 Keramika Keramika Gips-karton + disp. 1,96m? £

28 Poslovni prostor 11 Fercbetom Disperzivha boja Krovni frapeznilm| 108,27m? ﬂ

T T o

29 |Toalet poslovnog prostora 11 Keramika Keramika Gips-karton + disp. 1,96m? =

30 Poslovni prostor 12 Fercbetom Disperzivha boja Krovni trapeznilm| 112,57m? 8

T T =

31 |Toalet poslovnog prostora 12 Keramika Keramika Gips-karton + disp. 1.96m? =

32 Paslovni prostor 13 Ferobetom Disperzivha boja  Krovni trapeznilm| 104,41m? =

33 |Toalet poslovnog prostora 13 Keramika Keramika Gips-karton + disp. 1,96m? §

34 Poslovni prostor 14 Ferobetom Disperzivha boja  Krovni trapezni m| 1233,09m? | &

uwy

35 |Toalet poslovnog prostora 14 Keramika Keramika / panel |Gips-karton + disp. 2,12m? 8

34 Poslovni prostor 15 Fercbetom Disperzivha boja  Krovni trapeznilm| 475,93m? o

N

37 |Toalet poslovnog prostora 15 Keramika Keramika / panel Gips-karton + disp. 1,99m? 1]

38 Poslovni prostor 16 Fercbetom Disperzivna boja  Krovni trapeznilm| 47593m? | &

I~

39 |Toalet poslovnog prostora 16 Keramika Keramika / panel Gips-karton + disp. 1,99m? 5

40 Poslovni prostor 17 Fercbetom Disperzivha boja  Krovni trapeznilm| 744,06m? 8_

41 |Toalet poslovnog prostora 17 Keramika Keramika / panel Gipskarton + disp.|  1,99m? E
‘ UKUPNA NETO POVRSINA POSLOVNIH PROSTORA PP7 - PP17 | 6217,49m? |
l UKUPNA NETO POVRSINA LAMELA "B1" i "B2" (zatvoreni prostor) | 4500,44m? |
l UKUPNA NETO / BRUTO POVR3INA NATKRIVENE PROMENADE LAMELA "B1"i "B2"| 447,67m? |
l UKUPNA NETO / BRUTO POVRSINA NADSTRESNICA EKONOMSKIH ULAZA LAMELA “B1" i "32'| 29.17m? |
[ UKUPNA BRUTO POVRSINA LAMELA "B1" i "B2" (zatvoreni prostor) | 6711,22m? |
l UKUPNA BRUTO POVRSINA LAMELA "B1"i "B2" | 7188,06m? |

BILANS POVRSINA - LAMELA "C1"

" . Finalna obrada Finalna obrada Finalna obrada -
Br. Naziv prostorije podova zidova plafona Neto povsting
1 Poslovni prostor 18 Ferobetom Disperzivna boja |Krovni trapeznilim | 193,84m? ﬁ
! | o
2 |Toalet poslovnog prostora 18 Keramika Keramika / panel |Gips-karfon + disp. 1,90m? =
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3 Poslovni prostor 19 Ferabetom Disperzivha boja |Krovni frapeznilim| 188,79m?2 ?3

i i i i =)

4 |Toalet poslovnog prostora 19 Keramika Keramika / panel |Gips-karton + disp. 1,99m? o

5 Poslovni prostor 20 Ferabetom Disperzivha boja |Krovni frapeznilim| 188,79m?2 F{

1 i i i [

& |[Toalet poslovnog prastora 20 Keramika Keramika / panel Gips-karton + disp. 1,99m? o

7 Poslovni prastor 21 Ferobetom Disperzivha boja |Krovni frapeznilim| 188,79m?2 ?2

i 1 1 T [=)

8 |Toalet poslovnog prostora 21 Keramika Keramika / panel |Gips-karton + disp. 1,99m? o

9 Poslovni prostor 22 Ferobetomn Disperzivha boja |Krovni frapeznilim| 581,40m?2 8;

10 |Toalet poslovnog prostora 22 Keramika Keromika / panel Gips-karton + disp. 1,99m? -3
‘ UKUPNA NETO POVRSINA POSLOVNIH PROSTORA PP18 - PP22 l 1351,47m? |
‘ UKUPNA NETO POVRSINA LAMELE "C1" (zatvoreni prostor) ‘ 1351,47m? |
‘ UKUPNA NETO / BRUTO POVR3INA NATKRIVENE PROMENADE LAMELE "C1" ‘ 194,48m? |
‘ UKUPNA NETO / BRUTO POVRSINA EKONOMSKIH SERVISNIH ULAZA LAMELE "C1" ‘ 10,80m? |
| UKUPNA BRUTO POVRSINA LAMELE "C1" (zatvoreni prostor) | 141538m2 |
‘ UKUPNA BRUTO POVRSINA LAMELE "C1" ‘ 1620,66m? |
| UKUPNA BRGP OBJEKTA | 12647.65m* |

UKUPNA BRUTO RAZVIJENA POVRIINA OBJEKTA ..vvveeeerieeeirrereeerseseesaesnesnsensens 12647,65m?2

¢) Kumuliranje sa efektima drugih projekata

Sto se ti¢e kumulativnog uticaja projekta sa drugim projektima na Zivotnu sredinu kada je
predmetni objekat u pitanju, uticaji su svakako prisutni. Odredeni kumulativni uticaj na
posmatranom podrucju manifestuje se preko nivoa buke, kvaliteta vazduha, kvaliteta vode,
kvaliteta zemljiSte i1 vizelnog efekta Imaju¢i u vidu da se izvori buke kada je u pitanju
navedeni predmetni objekat 1 navedeni infrastrukturni objekti, nalaze u blizini jedan drugog,
evidentno je prisustvo kumulativne buke.

Realizacija projekata ove vrste ne moZe biti u suprotnosti sa okruZenjem.

d) KoriScenje prirodnih resursa i energije, narocito tla, zemljiSte, vode i biodiverziteta

Potrosnja elektri¢ne energije

Za potrebe izvodenja radova i funkcionisanja projekta koristice se elektricna energija

Elektrodistribucije grada.

Procjena potroSnje vode

Snabdijevanja vodom je sa gradskog vodovoda.
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Zemljiste

Lokaciju za gradenje planiranog objekta ¢ini UP1 u okviru Lokacije 27 definisane u okviru
PUP-GUR-a Opstine Niksi¢ — [zmjene i dopune i ¢ine je sledece katastarske parcele:

- 3173/1 povrsine 241,00 m?;
- 3176/1 povriine 41.896,00 m? i
- 3177/2 povrsine 64,00 m?

UKUPNA POVRSINA UP1 TJ. LOKACIJE ZA GRADENIJE IZNOSI 42.201,00 m?.

Biodiverzitet

Sto se ti¢e postoje¢ih zelenih povrsina na lokaciji koju &ine travnata povriina sa visokim
rastinjem — topolama, kao drve¢em koje je zasadeno za potrebe djelimi¢ne evakuacije
podzemne i nadzemne vode koja se skuplja na lokaciji (manji izvori i potoci) kao i
spjecavanja erozije tla dejstvom podzemnih voda. S obzirom na ¢injenicu da je na osnovu
dobijenih vodnih uslova br. 06-333/25-9660/22 od 10.09.2025. godine, kao i nakon rezultata
Elaborata o geotehnickim i geofizickim svostvima terena, zaklju¢eno da je neophodna
evakuacija voda na lokaciji, djelimi¢na zamjena podtla kao i nasipanje terena do kote
neophodne za izvodenje radova na evakuaciji podzemnih voda koja sa sobom povlaci potrebu
kompletnog uklanjanja postoje¢eg drveca i ponovna sadnja srednje visokog rastinja nakon
zavrSetka svih pomenutih radova, a u skladu sa planiranim parternim i horikulturnim
rjeSenjem. U prilog odluci o uklanjanju postoje¢eg drveca je i Cinjenica da je drvo topole
specificno zbog plitkog korijena pa bi samim tim zadrzavanje istog u okviru planiranog
parkinga bilo nebezbjedno tokom vjetrovitih tj. olujnih dana (lom i Cupanje iz korijena veceg
dijela stabala topole uz krupacku branu je ve¢ zabiljezen 2014. godine, kad je ovaj park
topola desetkovan po pitanju broja oborenih stabala). Takode, sadnja postojecih topola je
okvirno vezana sa period izgradnje Zeljezare ,,Boris Kidri¢“ tj. okvirno 60-ih godina proslog
vijeka, pa uzevsi u obzir relativno kratak zivotni vijek topolinog drveta od 50-100 godina,
moze se zakljuciti da su ista relativno stara i da postoji dodatna opasnost od loma grana 1/ili
kompletnog stabla.

e) Stvaranje otpada i tehnologija tretmana otpada( reciklaZza.prerada, odlaganje i sl.)

Gradevinski otpad ¢e se se privremeno skladiStiti na zemljiStu gradilista. Skladistice se
odvojeno po vrstama gradevinskog otpada u skladu sa katalogom otpada, odvojeno od drugog
otpada 1 svakodnevno odvoziti sa predmetne lokacije u dogovoru sa nadleznim organom
lokalne samouprave na odredenu lokaciju, na nacin kojim se ne zagaduje zivotna sredina.
Upravljanje gradevinskim otpadom bice u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,,SI.
list Crne Gore®, br. 34/24 1 92/24).

Gradevinski otpad:
17 01 beton, cigla, plocice i keramika
17 01 01 beton

17 01 02 cigle
17 01 03 plocice 1 keramika
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17 02 drvo, staklo i plastika

17 05 zemljiste

17 05 04 zemljiste i kamen drugaciji od 17 05 03*
17 08 02 gradevinski materijal na bazi gipsa

17 09 04 mijeSani otpad od gradenja i ruSenja

Opasni otpad

Prilikom preciS¢avanja otpadnih voda u separatoru ¢e nastajati mulj. Muljevi se klasiraju u
grupu:

- 19 08 13*mulj koji sadrzi opasne supstance iz ostalih tretmana industrijskih otpadnih voda.

Otpadna ulja iz pre¢iS¢avanja otpadnih voda prema navedenom Pravilniku klasifikuju se u
grupu:

- 19 08 10* smjeSe masti i ulja iz separacije ulje/voda drugacije od onih navedenih u
podgrupi 19 08 09.

Obaveza je Nosioca projekta da sklopi ugovor za zbrinjavanje opasnog otpada sa ovlas¢enom
firmom.

Komunalni otpad

Sav komunalni otpad ¢e se odlagati u kontejnere 1 redovo odvoziti od strane preduzeca
nadleznog za te poslove D.0.0. ,, KOMUNALNO* NIKSIC sa kojim ¢e investitor sklopiti
Ugovor o pruzanju usluga, pri ¢emu ¢e se voditi evidencija o koli¢inama otpada koje
zbrinjava D.0.0. ,, KOMUNALNO*“ NIKSIC.

AmbalaZni otpad
Vrste ambalaznog otpada :

15 01 Ambalaza
15 01 01 papirna i kartonska ambalaza
15 01 02 plasticna ambalaza

Ambalazni otpad, ¢e se sakupljati, odlagati na odredeno mjesto u objektu i sukcesivno
odvoziti u centre za otkup sekundarnog otpada, u skladu sa Zakonom o upravljanju
otpadom (,,SLlist Crne Gore*, br. 34/24 1 92/24).

f) Zagadivanje, Stetno djelovanje i izazivanje neprijatnih mirisa, uklju¢ivanje emisije u
vazduh, ispuctanje u vodotoke, odlaganje na zemljiSte, buku, vibracije, toplotu,
jonizujuca i ne jonizujuéa zracenja

Emisije u vazduh

Emisije gasova pri radu gradevinskih masina
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Gradevinske masine, kao energetsko gorivo, koriste naftu. Potro$nja goriva pri radu ovih
masina je oko 0,2 kg/kWh. Sagorijevanjem goriva u motoru masine oslobadaju se odredene
koli¢ine gasova, odnosno emituje se izduvni gas i ¢vrste Cestice.

Obaveza je Nosioca projekta da angazuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju imisija gasovitih
polutanata zadovoljiti grani¢ne vrijednosti imisija CO, SO2 NO2 i PMjo, shodno Uredbi o

utvrdivanju vrsta zagadujuc¢ih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta
vazduha (,,S1. list CG”, br. 25/12).

U tabeli 3.f.1. navedene su grani¢ne vrijednosti emisija gasovitih polutanata i lebdecih Cestica
prema Evropskom standardu za vanputnu mehanizaciju EU Faza III B i Faza IV.

Obaveza je Nosioca projekta da angazuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju emisija gasovitih
polutanata zadovoljiti navedeni Evropski standard: EU Faza III B, Faza IV i V iz 2006.god.
odnosno 2018.god. prema Direktivi 2004/26/EC.

Tab.3.f.1. EU faza III B, standarda za vanputnu mehanizaciju Faza III B i Faza IV

Kategorija Snaga Datum Emisija gasova g/ kWh
motora

KW CO HC NOx PM

L 130< P < 560 Jan. 2011. 3,5 0,19 2.0 0,025

M T5=P <130 Jan. 2012. 5,0 0,19 3,3 0,025

N 50 =P <75 Jan. 2012. 5,0 0,19 3.3 0,025

P 37<P<56 Jan. 2013. 5,0 47 0,025

*NOx + HC
Faza IV

Q 130< P <560 Jan. 2014. 3,5 0,19 0,4 0,025
M 75 =P <130 Okt. 2014. 5,0 0,19 04 0,025

Grani¢ne vrijednosti imisija CO, SOz, NO2 1 PMiyo, shodno Uredbi o utvrdivanju vrsta
zagadujucih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta vazduha (,,SI. list CG”,
br. 25/12), prikazane su u tabeli 3.f.2.

Tab. 3.f.2. Grani¢na vrijednost imisije za neorganske materije

Zagadujuca Peri . . Granic¢na vrijednost za zastitu
. eriod usrednjavanja . e 4
materija zdravlja judi
cO Maxsimalna osmocasovna srednja 10 /3
dnevna vrijednost meim
SO: Jednocasovna srednja vrijednost 350 ug/m?3, ne smije se prekoraciti vise
od 24 puta u toku godine
Dnevna srednja vrijednost 125 pg/ m?, ne smije se prekoraciti
vise od 3 puta u toku godine
NO; Jednocasovna srednja vryjednost 200 pg/m?, ne smije biti prekoracenje
preko 18 puta godisnje
Godisnja srednja vrijednost 40 pg/m?
PMio Dnevna srednja vrijednost 50 pg/m3, ne smije biti prekoracena
preko 35 puta godisnje
Godisnja srednja vrijednost 40 pg/m?

51



Odvodenje izduvnih gasova iz angazovane gradevinske mehanizacije pri izvodenju
predmetnog objekta nece predstavljati poseban problem, posto se sa aspekta morfologije
terena radi o otvorenom podrucju, ¢ime se smanjuje opasnost od zagadenja.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj na kvalitet vazduha biti
lokalnog karaktera i povremen.

Sanitarno fekalne vode

Tehnicka rjeSenja vodenja instalacija kroz objekat bi¢e usaglasena su sa arhitektonsko-
gradevinskim projektom. Prilikom rjeSavanja kanalizacione mreze vodi¢e se racuna da se
daje optimalno rjeSenje, sa Sto je moguce krac¢im razvodima, da se pri tom obezbijedi
efikasno odvodenje otpadnih voda do prikljucenja na fekalnu kanalizaciju.

Atmosferske vode

Atmosferska voda se sakuplja u slivnickim oknima i odvodi cijevima pre¢nika od DN 200 u
padu od 0.5 %. Odabrane su PEVG-R PE100 kanalizacione cijevi nosivosti ne manje od SN
8.

Atmosferska voda sa parking prostora preciS¢avace se na separatorima naftnih derivata.

Atmosferke vode sa parkinga najprije ulaze u taloznik mulja, gdje se vodena struja usporava
tako da se iz vode izdvajaju tvrdi djelovi. Djelimi¢no mehanicki o¢i§¢ena voda zatim ulazi u
separator ulja kroz posebne polietilenske ploce (lamelni taloznik), koji dodatno smiruje
protok vode tako da se ubrzava uklanjanje mulja, a istovremeno se izdvajaju takode vece
kapljice lakih te¢nosti. Manje kapljice lakih tec¢nosti se 1z vode izdvajaju pomocu
koalescentnog filtera. OciS¢ena voda kroz odvod napusta separator. Vode ociS¢ene u
navedenom separatoru ne sadrze viSe od 5 mg ukupnog ulja na litar vode. Po vaZe¢im
evropskim i nasim standardima ovakve vode se mogu ispustati u povrSinske vode. Nakon
ugradnje 1 prije pocetka rada separatora, neophodno je uredaje ocistiti od eventualne
prljavstine 1 necisto¢a koja se mogu pojaviti u toku ugradnje (malter, stiropor, drvo, plastika,
blato, itd.) te cijeli separator isprati ¢istom vodom. Visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja u
separatoru je potrebno kontrolisati jednom u tri mjeseca. Mulj treba odstraniti iz taloznika
prije nego Sto dostigne debljinu od 45 cm. Ulje koje se skuplja u separatoru neophodno je
odstraniti prije nego Sto dostigne debljinu od 15 cm. Prostor za odvajanje taloga (mulja) i
prostor za odvajanje ulja potrebno je €istiti najmanje jednom tromjesec¢no. Dijelovi separatora
smiju da se Ciste samo hladnim sredstvima za ¢iS¢enje (bioloski rastvorljivima sredstvima za
odmas¢ivanje). Izdvojene lake tecnosti u separatoru sakupljace se i privremeno sipati u bure
koje ¢e se odlagati u kontejner koji se zakljucava, a koji ¢e biti smjeSten u tehnickoj

.....

Obaveza Investitora je da separatore permanentno odrzava i kontroliSe ispravnost
funkcionisanja, kako ne bi doslo do njihovog zaguSenja i otpadna voda nepreciS¢ena oticala u
upojni bunar.

Obaveza je Nosioca projekta da sklopi Ugovor sa ovlas¢enom kompanijom o redovnom

¢iS¢enju 1 servisiranju separatora. Ovlaséena kompanija ¢e separatore Cistiti 1 izdvojeni mulj
1z separatora (mulj se tretira kao opasni otpad) odvoziti na dalje zbrinjavanje.
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Obaveza je Nosioca projekta da vodi evidenciju o sakupljanju i odvozu opasnog otpada.

Kvalitet preciS¢enih otpadnih voda mora biti u skladu sa ,,Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispuStanje otpadnih voda, nafinu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,,Sluzbeni
list CG*, br. 56/19), ¢ije su vrijednosti propisane u Prilogu 1. Tabela 1. navedenog Pravilnika
(Tacka 4 Priloga 1).U ovaj pravilnik prenijeta je Direktiva 91/271/EEC koja se odnosi na
precis¢avanje komunalnih otpadnih voda, posljednji put dopunjena Direktivom Vijeca
2013/64/EU o izmjeni direktiva Vije¢a 91/271/EEC i 1999/74/EC 1 direktiva 2000/60/EC,
2006/7/EC, 2006/25/EC i1 2011/24/EU Evropskog parlamenta i Vijeca zbog izmjene statusa
Mayottea u odnosu na Evropsku uniju.

Buka

1z tehnickog opisa izvodenja projekta moze se zakljuciti da ¢e doci do povecanog nivoa buke
koja nastaje usled rada gradevinske mehanizacije.

Tab.3.f.3. Proracun ekvivalentnog nivoa buke na razli¢itim rastojanjima od izvora buke

Irvor Rastojanje od 1zvora buke, m Dozvoljeni ekvivalentni nivo
25 | 50 | 100 | 150 | 200 buke u dBA
Bager 61 55 49 45 43
Utovarivac 56 50 44 40 38
Kamion 56 50 44 40 38 60
Bager + kamion 62 | 56 | 50 | 46 +4
Utovarivac + kamion 59 53 47 43 41

Napomena: Kada se radi o viSe izvora buke proracun ukupnog nivoa buke izvrSen je na
osnhovu izraza:

Ly =10-log > 107" . dB(A4)

gdje je: Lr: ukupni nivo buke, a Lj pojedinacni nivo buke.

Rezultati proracuna pokazuju da ¢e u fazi izvodenja radova do¢i do povecanja nivoa buke u
okolni prostor na rastojanju do: 28 m - za bager, 16 m - za utovarivac, 16 m - za kamion, 32
m - za bager + kamion, 22 m - za utovariva¢ + kamion, u odnosu na dozvoljene vrijednosti
koje prema Pravilniku o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nac¢inu utvrdivanja
indikatora buke 1 akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,SI. list CG”
br. 60/11) 1 prema Odluci o utvrdivanju akusti¢kih zona na teritoriji opStine NikSic.

Rezultati proracuna pokazuju da ¢e se povecani nivo buke prilikom izgradnje objekta,
pojavljivati u odredenim vremenskim intervalima na rastojanjima duZim nego S§to je
udaljenost nekoliko objekata koji se nalaze u okruzenju lokacije.

Prema Odluci o utvrdivanju akusti¢nih zona na teritoriji opStine NikSi¢, predmetna lokacija se
nalazi u zoni pod jakim uticajem buke koja poti¢e od drumskog saobracaja. Granicne

vrednosti za ovu zonu su 60 dB tokom dana i vecCeri1 55 dB tokom no¢i.

Buka je privremenog karaktera, po obimu 1 intenzitetu ogranic¢ena.
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U toku funkcionisanja projekta buka je neznatna.

Vibracije

U toku izvodenja projekta na lokaciji ¢e biti prisutna pojava vibracija usljed rada
gradevinskih masina 1 kretanja kamiona. Medutim, vibracije su periodicnog karaktera, jer
traju dok se obavlja izvodenje projekta, odnosno dok radi gradevinska operativa, bez

znacCajnijeg uticaja na okolinu.

U toku funkcionisanja projekta vibracije nece biti prisutne.

Toplota, jonizujuce i nejonizujuce zracenje

Uticaji toplote, jonizujuéeg i nejonizujucog zracenja nece biti prisutni.
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4. VRSTE I KARAKTERISTIKE MOGUCIH UTICAJA PROJEKTA NA
ZIVOTNU SREDINU

a) Velicina i prostorni obuhvat uticaja projekta (kao $to su geografsko podruéje i broj
stanovnika na koje ¢e projekat vierovatno uticati)

Bilo koja ljudska aktivnost u prostoru dovodi do odredenih promjena i negativnih veliina i
prostornom obuhvatu uticaja projekta (kao Sto su geografsko podrucje i broj stanovnika na
koje ¢e projekat vjerovatno uticati). Izvodenje radova na izgradnji novih objekata, bez obzira
na sve tehniCke i tehnoloSke karakteristike samog procesa i kori§¢éenu opremu moze u
odredenim situacijama predstavljati izvor zagadenja zivotne sredine.

Uspjesnost svakog rjeSenja u domenu zaStite zivotne sredine podrazumijeva svestrano
sagledavanje i definisanje svih kategorija navedenih uticaja. U tom smislu se uvijek kao
prioritet postavlja obaveza o njithovom definisanju u odnosu na osnovne prirodne cinioce
(klimu, vodu, vazduh, tlo, floru, faunu, pejzaz) koji, gledano kroz prizmu teorije ekosistema, i
predstavljaju potpuno ureden i izbalansiran samoreguliraju¢i mehanizam. Izgradnjom i
funkcionisanjem do¢i do promjene u broju i strukturi stanovniStva na podrucju predmetne
lokacije i uze okoline, poSto u toku funkcionisanja objekata predvideno stalno prisustvo
zaposlenih osoba, dok u toku izgradnje bi¢e prisutni izvrSioci do zavrSetka predvidenih
radova.

Izgradnjom 1 funkcionisanjem do¢i do promjene u broju i strukturi stanovniStva na podrucju
predmetne lokacije i uze okoline, posto je u toku funkcionisanja objekata predvideno stalno
prisustvo zaposlenih osoba, dok u toku izgradnje bice prisutni izvrSioci do zavrSetka
predvidenih radova. Broj zaposlenih koji ¢e obavljati poslove realizacije projekta nece
promijeniti broj i strukturu stanovniStva, §to bi moglo znacajnije uticati na kvalitet zivotne
sredine na razmatranom prostoru.

Procjena je da izdvojene koli¢ine zagacujucih materija u toku realizacije projekta, koje su
privremenog karaktera ne mogu izazvati ve¢i negativan uticaj na kvalitet vazduha u
okruzenju, a samim tim ni na okolno stanovnistvo.

Opstina Niksié, najveéa je po povrsini u Crnoj Gori sa 2 065 km?, odnosno 13,9% teritorije
Republike Crne Gore. Grad NikSi¢ se nalazi na nadmorskoj visini od 630 mnm.

Prema zvani¢nim rezultatima popisa, koji je odrZzan od 3. do 28. decembra 2023. godine, u
Niksicu zivi 65.705 stanovnika.

b) Priroda uticaja (nivo i Kkoncentracija emisija zagadujuc¢ih materija u vazduhu,
povrSinskim i podzemnimvodama, zemljiStu, gubitak i oSteéenje biljnih i Zivotinjskih
vrsta i njihovih staniSta, gubitak zemljiSta i drugo)

Nivo i koncentracija zagadujucih materija u vazduhu

Svi uticaji koji se tiu izgradnje objekata imaju privremeni karakter i prestaju nakon
realizacije projekta.
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Za iskopavanje temelja i ostalih zemljanih radova neophodno je angazovati bager, buldozer,
utovarnu lopatu i kamione za odvoz otkopanog materijala. Kao pogonsko gorivo, nabrojane
masine koriste dizel gorivo, a njegova potrosnja je 0,2 kg/kWh.

Imaju¢i u vidu masine koje ¢e se koristiti 1 njihove potroS$nje goriva u narednoj tabeli je
prikazana koliCina i sastav izduvnih gasova koji ¢e biti emitovani na lokaciji.

Tab. 4.b.1. Kolicine i sastav izduvnih gasova iz masina koje rade na iskopu temelja

Snaga | Koli¢ina Ukupna emisija gasova m>/s
Vrsta opreme | motora | izduvnih
kW | gas.m’/s CO» CcO NOx SO, Aldehidi
Buldozer 221 0,154 0,0154 |0,0017 |0,00015 0,00002 0,0000003
Utovarivac 164 0,113 0,00113 | 0,00126 | 0,000113 | 0,000017 | 0,0000002
Bager 110 0,0814 | 0,00818 | 0,00089 | 0,00008 0,000011 | 0,0000001
Kamion 187 0,261 0,0261 0,00292 | 0,00026 0,000036 | 0,0000055

Iz prikazanih rezultata je jasno da koli¢ine zagaduju¢ih materija ne mogu izazvati negativne
uticaje na kvalitet vazduha na ovoj lokaciji. Ovome ide u prilog i ¢injenica da sve masine
nece biti angazovane u istom trenutku.

Medutim, uzimajuéi u obzir njegovo okruzenje, sigurni smo da ne¢e do¢i do novih, znacajnih
negativnih uticaja na sastav i kvalitet vazduha na ovoj lokaciji.

U toku funkcionisanja projekta na lokaciji gasovi nastaju i uslijed kretanja vozila do parkinga
1 od parkinga, kao posledica rada motora na unutraSnje sagorijevanje. Izduvni gasovi se
takode u osnovi sastoje od azotnih i ugljenikovih oksida. Posto je voznja motornih vozila
kartkog vremenskog perioda to i koli¢ina produkata sagorijevanja nece biti velika.

Nivo i koncentracija zagadujuéih materija u povrsSinskim i podzemnim vodama
Na predmetnoj lokaciji se nalaze manji potoci.

Tehnicka rjeSenja vodenja instalacija kroz objekat bi¢e usaglaSena su sa arhitektonsko-
gradevinskim projektom. Prilikom rjeSavanja kanalizacione mreZe vodi¢e se rauna da se
daje optimalno rjeSenje, sa Sto je moguce kra¢im razvodima, da se pri tom obezbijedi
efikasno odvodenje otpadnih voda do prikljucenja na fekalnu kanalizaciju.

Atmosferska voda se sakuplja u slivnickim oknima i odvodi cijevima pre¢nika od DN 200 u
padu od 0.5 %. Odabrane su PEVG-R PE100 kanalizacione cijevi nosivosti ne manje od SN
8.

Atmosferska voda sa parking prostora preciS¢avace se na separatorima naftnih derivata.

Atmosferke vode sa parkinga najprije ulaze u taloznik mulja, gdje se vodena struja usporava
tako da se iz vode izdvajaju tvrdi djelovi. Djelimi¢no mehanicki o¢iS¢ena voda zatim ulazi u
separator ulja kroz posebne polietilenske ploce (lamelni taloznik), koji dodatno smiruje
protok vode tako da se ubrzava uklanjanje mulja, a istovremeno se izdvajaju takode vece
kapljice lakih tecnosti. Manje kapljice lakih tec¢nosti se iz vode izdvajaju pomocu
koalescentnog filtera. OciS¢ena voda kroz odvod napusta separator. Vode ociSéene u
navedenom separatoru ne sadrze viSe od 5 mg ukupnog ulja na litar vode. Po vaze¢im
evropskim i nasim standardima ovakve vode se mogu ispustati u povrSinske vode. Nakon
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ugradnje 1 prije pocetka rada separatora, neophodno je uredaje ocistiti od eventualne
prljavstine i necistoca koja se mogu pojaviti u toku ugradnje (malter, stiropor, drvo, plastika,
blato, itd.) te cijeli separator isprati ¢istom vodom. Visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja u
separatoru je potrebno kontrolisati jednom u tri mjeseca. Mulj treba odstraniti iz taloznika
prije nego Sto dostigne debljinu od 45 cm. Ulje koje se skuplja u separatoru neophodno je
odstraniti prije nego Sto dostigne debljinu od 15 cm. Prostor za odvajanje taloga (mulja) i
prostor za odvajanje ulja potrebno je Cistiti najmanje jednom tromjesec¢no. Dijelovi separatora
smiju da se Ciste samo hladnim sredstvima za ¢iS¢enje (bioloski rastvorljivima sredstvima za
odmas¢ivanje). Izdvojene lake tecnosti u separatoru sakupljace se i privremeno sipati u bure
koje ¢e se odlagati u kontejner koji se zaklju¢ava, a koji ¢e biti smjeSten u tehnickoj

.....

Obaveza Investitora je da separatore permanentno odrzava 1 kontroliSe ispravnost
funkcionisanja, kako ne bi doslo do njihovog zaguSenja i otpadna voda neprecis¢ena oticala u
upojni bunar.

Obaveza je Nosioca projekta da sklopi Ugovor sa ovlas¢enom kompanijom o redovnom
¢is€enju 1 servisiranju separatora. Ovlas¢ena kompanija ¢ée separatore Cistiti 1 izdvojeni mulj
iz separatora (mulj se tretira kao opasni otpad) odvoziti na dalje zbrinjavanje.

Obaveza je Nosioca projekta da vodi evidenciju o sakupljanju i odvozu opasnog otpada.

Kvalitet precis¢enih otpadnih voda mora biti u skladu sa ,,Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, na¢inu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,,SluZbeni
list CG*, br. 56/19), ¢ije su vrijednosti propisane u Prilogu 1. Tabela 1. navedenog Pravilnika
(Tacka 4 Priloga 1).U ovaj pravilnik prenijeta je Direktiva 91/271/EEC koja se odnosi na
preciS¢avanje komunalnih otpadnih voda, posljednji put dopunjena Direktivom Vijeca
2013/64/EU o izmjeni direktiva Vijeca 91/271/EEC 1 1999/74/EC 1 direktiva 2000/60/EC,
2006/7/EC, 2006/25/EC 1 2011/24/EU Evropskog parlamenta i Vijeca zbog izmjene statusa
Mayottea u odnosu na Evropsku uniju.

Nivo i koncentracija zagadujucih materija u zemljiStu

a) Sto se fiziékih uticaja na zemljite ti¢e, ono se ogleda u zauzimanju planirane povrsine.
Uredenjem terena 1 izgradnjom objekata ¢e se izvrSiti uticaj na lokalnu topografiju.

b) Eksploatacijom projekta nece se izvrsiti depozicija hemijskih 1 drugih materija koje bi
mogle uticati na zagadenje zemljiSta, obzirom da je investitor u obavezi da postupi u skladu
sa rjeSenjima 1 predlozima koji su dati u projektu.

Takode, tokom izgradnje postoji rizik (veoma mali) od izlivanja goriva iz gradevinskih
masina koje izvode radove. Obzirom da na prostoru lokacije neée biti promjene ulja u
motorima gradevinskih maSina, kao ni njihovog servisiranja, eventualni rizici po osnovu

njihovog izlivanja su sprijeceni.

¢) Predmetni projekat za potrebe funkcionisanja koristi¢e povriinu zemljista od 42.201,00 m?.

57



d) Oplemenjavanjem predmetne lokacije vegetacijom autohtonog porijekla, nadomjestice se
gubitak.

e) Na lokaciji nema mineralnih bogatstava, pa nema ni uticaja projekta na njih.

f) Neadekvatno odlaganje otpada (gradevinski Sut i materijal iz otkopa) moze dovesti do
devastacije prostora prilikom izvodenja projekta. Ovaj uticaj je ogranicenog vremenskog
trajanja, odnosno do momenta zavrSetka projekta, ali u svakom slucaju izvodace treba

obavezati na pravilan nacin tretitranja gradevinskog otpada.

Komunalni otpad ¢e se kontrolisano sakupljati u kontejnerima i redovno odvoziti od strane
D.0.0. ,,KOMUNALNO NIKSIC* NIKSIC na predvidenu lokaciju.

Usled neadekvatnog sakupljanja komunalnog otpada, tokom funkcionisanja projekta, moze
do¢i do incidentne situacije, koja se ogleda u nagomilavanju ovog otpada na lokaciji.

Ovo treba sprijeciti redovnim odvozenjem otpada.
Gubitak i oStecenje biljnih i Zivotinjskih staniSta

Prilikom izvodenja 1 funkcionisanja projekta do¢i ¢e do vidnog uticaja na karakteristike
pejzaza zone u kojoj se nalazi lokacija planiranog projekta.

Prevazilazenje negativnih uticaja postize se oplemenjivanjem prostora oko objekta,
podizanjem viSespratnih kultura autohtonog porijekla.

¢) Prekograni¢na priroda uticaja

Obzirom na poloZaj lokacije projekta ne postoji mogucnost prekogranicnog zagadenja
vazduha.

Ne postoji moguénost uticaja na prekograni¢no zagadivanje voda kada je ovaj projekat u
pitanju.

Ne postoji moguénost uticaja na prekogranicno zagadivanje zemljite kada je ovaj projekat u
pitanju.

d) Jacina i sloZenost uticaja

Realizacija projekata ove vrste ne moZe biti u suprotnosti sa okruzenjem. Jacina i sloZenost
uticaja je prisutna.

Sto se ti¢e slozenosti uticaja navedeni projekat ¢e imati uticaja na Zivotnu sredinu, ali ée
negativni uticaji biti svedeni na manju mjeru, jer ¢e se nosilac projekta pridrzavati standarda
iz oblasti zaStite zivotne sredine, odrzivog razvoja, upravljanja otpadom, energetske
efikasnosti.
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e) Vjerovatnoca uticaja

Vjerovatnoca uticaja ocekuje se tokom cijelog perioda izgradnje i funkcionisanja navedenog
projekta.

f) Oc¢ekivani nastanak, trajanje, ucestalost i vierovatnoc¢a ponavljanja uticaja

Ucestalost mogucih uticaja moze biti prisutna i u toku izgradnje i u toku funkcionisanja.
projekta, dok ¢e vizuelni efekat biti prisutan Citavo vrijeme.

o) Kumulativni uticaj sa uticajima drugih projekata

Navedeni projekat moze izazvati kumuliranje sa efektima drugih projekata u pogledu buke,
kvaliteta vazduha, kvaliteta vode, kvaliteta zemljiste i vizelnog efekta.

Realizacija projekata ove vrste ne moze biti u suprotnosti sa okruzenjem.

h) Mogucénost efektivnog smanjenja uticaja

Analiziraju¢i projekat, izdvojene su mjere =zaStite koje su predvidene tehnickom
dokumentacijom, kao i mjere zastite koje je neophodno dodatno sprovesti u cilju smanjenja
negativnih uticaja na Zivotnu sredinu
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5.0PIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

a) Oc¢ekivane zagadujuce materije

Nivo i koncentracija zagadujucih materija u vazduhu

Gradevinske masine, kao energetsko gorivo, koriste naftu. PotroS$nja goriva pri radu ovih
masina je oko 0,2 kg/kWh. Sagorijevanjem goriva u motoru masine oslobadaju se odredene
koli¢ine gasova, odnosno emituje se izduvni gas i ¢vrste Cestice.

Obaveza je Nosioca projekta da angazuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju emisija gasovitih
polutanata zadovoljiti grani¢ne vrijednosti imisija CO, SO2 NO2 i PMio, shodno Uredbi o
utvrdivanju vrsta zagaduju¢ih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta
vazduha (,,S1. list CG”, br. 25/12).

U tabeli 5.a.1. navedene su grani¢ne vrijednosti emisija gasovitih polutanata i lebdec¢ih
Cestica prema Evropskom standardu za vanputnu mehanizaciju EU Faza III B i Faza IV.

Obaveza je Nosioca projekta da angazuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju emisija gasovitih
polutanata zadovoljiti navedeni Evropski standard: EU Faza III B, Faza IV i V iz 2006.god.
odnosno 2018.god. prema Direktivi 2004/26/EC.

Tab. 5.a.1. EU faza III B, standarda za vanputnu mehanizaciju Faza Il B i Faza IV

Kategorija Snaga Datum Emisija gasova g/ kWh
motora

KW CO HC NOx PM

L 130< P < 560 Jan. 2011. 3,5 0,19 2.0 0,025

M T5=P <130 Jan. 2012. 5,0 0,19 3,3 0,025

N 50 =P <75 Jan. 2012. 5,0 0,19 3.3 0,025

P 37<P<56 Jan. 2013. 5,0 47 0,025

*NOx + HC
Faza IV

Q 130< P <560 Jan. 2014. 3,5 0,19 0,4 0,025
M 75 =P <130 Okt. 2014. 5,0 0,19 04 0,025

Grani¢ne vrijednosti imisija CO, SOz, NO2 1 PMjo, shodno Uredbi o utvrdivanju vrsta
zagadujucih materija, grani¢nih vrijednosti 1 drugih standarda kvaliteta vazduha (,,SI. list
CG”, br. 25/12), prikazane su u tabeli 5.a.2.
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Tab. 5.a.2. Grani¢na vrijednost imisije za neorganske materije

i

Zagadujuca . . ] Granicna vrijednost za zastitu
.. Period usrednjavanja . e s
materija zdravlja Ljudi
CO Maxsimalna osmocasovna srednja _ ;
. 10 mg/m?
dnevna vrijednost =
SO; Jednocasovna srednja vryjednost 350 png/m3, ne smije se prekoraciti vise
od 24 puta u toku godine
Dnevna srednja vrijednost 125 pg/ m?, ne smije se prekoracit
vise od 3 puta u toku godine
NO: Jednocasovna srednja vryjednost 200 pg/m?, ne smije biti prekoracenje
preko 18 puta godisnje
Godisnja srednja vrijednost 40 pg/m?
PMio Dnevna srednja vrijednost 50 pg/m?3, ne smije biti prekoracena
preko 35 puta godisnje
Godisnja srednja vrijednost 40 pg/m?

Odvodenje izduvnih gasova iz angazovane gradevinske mehanizacije pri izvodenju
predmetnog objekta nece predstavljati poseban problem, posto se sa aspekta morfologije
terena radi o otvorenom podrucju, ¢ime se smanjuje opasnost od zagadenja.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj na kvalitet vazduha biti
lokalnog karaktera i povremen.

Nivo i koncentracija zagadujuéih materija u povrsinskim i podzemnim vodama
Na predmetnoj lokaciji se nalaze manji potoci.

Tehnicka rjeSenja vodenja instalacija kroz objekat bi¢e usaglaSena su sa arhitektonsko-
gradevinskim projektom. Prilikom rjeSavanja kanalizacione mreZe vodi¢e se rauna da se
daje optimalno rjeSenje, sa Sto je moguce kra¢im razvodima, da se pri tom obezbijedi
efikasno odvodenje otpadnih voda do prikljucenja na fekalnu kanalizaciju.

Atmosferska voda se sakuplja u slivnickim oknima i1 odvodi cijevima pre¢nika od DN 200 u
padu od 0.5 %. Odabrane su PEVG-R PE100 kanalizacione cijevi nosivosti ne manje od SN
8.

Atmosferska voda sa parking prostora preciS¢avace se na separatorima naftnih derivata.

Atmosferke vode sa parkinga najprije ulaze u taloZznik mulja, gdje se vodena struja usporava
tako da se iz vode izdvajaju tvrdi djelovi. Djelimi¢no mehanicki oc¢iS¢ena voda zatim ulazi u
separator ulja kroz posebne polietilenske ploce (lamelni taloZznik), koji dodatno smiruje
protok vode tako da se ubrzava uklanjanje mulja, a istovremeno se izdvajaju takode vece
kapljice lakih tecnosti. Manje kapljice lakih tecnosti se iz vode izdvajaju pomocu
koalescentnog filtera. OcCiS¢ena voda kroz odvod napusta separator. Vode ociS¢ene u
navedenom separatoru ne sadrze vise od 5 mg ukupnog ulja na litar vode. Po vazetim
evropskim 1 naSim standardima ovakve vode se mogu ispustati u povrSinske vode. Nakon
ugradnje 1 prije pocetka rada separatora, neophodno je uredaje ocistiti od eventualne
prljavstine i necistoca koja se mogu pojaviti u toku ugradnje (malter, stiropor, drvo, plastika,
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blato, itd.) te cijeli separator isprati ¢istom vodom. Visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja u
separatoru je potrebno kontrolisati jednom u tri mjeseca. Mulj treba odstraniti iz taloznika
prije nego Sto dostigne debljinu od 45 cm. Ulje koje se skuplja u separatoru neophodno je
odstraniti prije nego Sto dostigne debljinu od 15 cm. Prostor za odvajanje taloga (mulja) i
prostor za odvajanje ulja potrebno je Cistiti najmanje jednom tromjesec¢no. Dijelovi separatora
smiju da se Ciste samo hladnim sredstvima za ¢iS¢enje (bioloski rastvorljivima sredstvima za
odmas¢ivanje). Izdvojene lake tecnosti u separatoru sakupljace se i privremeno sipati u bure
koje ¢e se odlagati u kontejner koji se zaklju¢ava, a koji ¢e biti smjeSten u tehnickoj

.....

Obaveza Investitora je da separatore permanentno odrzava 1 kontroliSe ispravnost
funkcionisanja, kako ne bi doslo do njihovog zaguSenja i otpadna voda neprecis¢ena oticala u
upojni bunar.

Obaveza je Nosioca projekta da sklopi Ugovor sa ovlas¢enom kompanijom o redovnom
¢isCenju 1 servisiranju separatora. Ovlasc¢ena kompanija ¢ée separatore Cistiti 1 izdvojeni mulj
iz separatora (mulj se tretira kao opasni otpad) odvoziti na dalje zbrinjavanje.

Obaveza je Nosioca projekta da vodi evidenciju o sakupljanju i odvozu opasnog otpada.

Kvalitet precis¢enih otpadnih voda mora biti u skladu sa ,,Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, na¢inu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,,SluZbeni
list CG*, br. 56/19), ¢ije su vrijednosti propisane u Prilogu 1. Tabela 1. navedenog Pravilnika
(Tacka 4 Priloga 1).U ovaj pravilnik prenijeta je Direktiva 91/271/EEC koja se odnosi na
pre¢is¢avanje komunalnih otpadnih voda, posljednji put dopunjena Direktivom Vijeéa
2013/64/EU o izmjeni direktiva Vijeca 91/271/EEC 1 1999/74/EC 1 direktiva 2000/60/EC,
2006/7/EC, 2006/25/EC 1 2011/24/EU Evropskog parlamenta i Vijeca zbog izmjene statusa
Mayottea u odnosu na Evropsku uniju.

Buka

1z tehniCkog opisa izvodenja projekta mozZe se zakljuciti da ¢e do¢i do povecanog nivoa buke
koja nastaje usled rada gradevinske mehanizacije.

Tab. 5.a.3. Proracun ekvivalentnog nivoa buke na razli¢itim rastojanjima od izvora buke

Lvor Rastojanje od 1zvora buke, m Dozvoljeni ekvivalentni nivo
25 | 50 | 100 | 150 | 200 buke u dBA
Bager 61 55 49 45 43
Utovarivac 56 50 44 40 38
Kamion 56 50 44 40 38 60
Bager + kamion 62 56 50 46 44
Utovarivac + kamion 59 53 47 43 41

Napomena: Kada se radi o viSe izvora buke proracun ukupnog nivoa buke izvrSen je na
osnovu izraza:

Ly —=10-log > 1077 dB(A4)

gdje je: Lr: ukupni nivo buke, a Lj pojedinacni nivo buke.
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Rezultati proracuna pokazuju da ¢e u fazi izvodenja radova do¢i do povecanja nivoa buke u
okolni prostor na rastojanju do: 28 m - za bager, 16 m - za utovariva¢, 16 m - za kamion, 32
m - za bager + kamion, 22 m - za utovariva¢ + kamion, u odnosu na dozvoljene vrijednosti
koje prema Pravilniku o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nac¢inu utvrdivanja
indikatora buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,SI. list CG”,
br. 60/11) i prema Odluci o utvrdivanju akusti¢kih zona na teritoriji opstine Niksi¢.

Rezultati proracuna pokazuju da ¢e se povecani nivo buke prilikom izgradnje objekta,
pojavljivati u odredenim vremenskim intervalima na rastojanjima duzim nego S$to je
udaljenost nekoliko objekata koji se nalaze u okruzenju lokacije.

Prema Odluci o utvrdivanju akusti¢nih zona na teritoriji opstine Niksié, predmetna lokacija se
nalazi u zoni pod jakim uticajem buke koja poti¢e od drumskog saobracaja. Granicne
vrednosti za ovu zonu su 60 dB tokom dana i veceri 1 55 dB tokom no¢i.

Buka je privremenog karaktera, po obimu i intenzitetu ogranicena.

U toku funkcionisanja projekta buka je neznatna.

Uticaji vibracija

Fazu izgradnje, kada su u pitanju vibracije, karakteriSe rad mehanizacije. Organizaciju
2 b

gradenja objekata karakteriSe raspored gradevinske mehanizacije na relativno velikom

prostoru §to onemogucava intervencije na zastiti okoline od vibracija u ovoj fazi.

IzloZenost ovim uticajima je vremenski ograni¢ena, privremena i malog inteziteta.

Uticaji toplote, jonizujuceg i nejonizujucog zracenja

U toku izgradnje i1 eksploatacije projekta nema emitovanja toplote 1 zraenja koji bi mogli
izazvati Stetno dejstvo na Zivotnu sredinu.

Gradevinski otpad

Gradevinski otpad ¢e se se privremeno skladistiti na zemljistu gradiliSta. SkladiStice se
odvojeno po vrstama gradevinskog otpada u skladu sa katalogom otpada, odvojeno od drugog
otpada 1 svakodnevno odvoziti sa predmetne lokacije u dogovoru sa nadleznim organom
lokalne samouprave na odredenu lokaciju, na nain kojim se ne zagaduje zZivotna sredina.
Upravljanje gradevinskim otpadom bice u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,,SI.
list Crne Gore®, br. 34/24 1 92/24).

Gradevinski otpad:

17 01 beton, cigla, plocice i keramika
17 01 01 beton

17 01 02 cigle

17 01 03 plocice 1 keramika

17 02 drvo, staklo 1 plastika
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17 05 zemljiste

17 05 04 zemljiste i kamen drugaciji od 17 05 03*
17 08 02 gradevinski materijal na bazi gipsa

17 09 04 mijesani otpad od gradenja i rusenja

Opasni otpad

Prilikom preciS¢avanja otpadnih voda u separatoru ¢e nastajati mulj. Muljevi se klasiraju u
grupu:

- 19 08 13*mulj koji sadrzi opasne supstance iz ostalih tretmana industrijskih otpadnih voda.

Otpadna ulja iz preciS¢avanja otpadnih voda prema navedenom Pravilniku klasifikuju se u
grupu:

- 19 08 10* smjeSe masti i ulja iz separacije ulje/voda drugacije od onih navedenih u
podgrupi 19 08 09.

Obaveza je Nosioca projekta da sklopi ugovor za zbrinjavanje opasnog otpada sa ovlas¢enom
firmom.

Komunalni otpad

Sav komunalni otpad ¢e se odlagati u kontejnere i redovo odvoziti od strane preduzeca
nadleznog za te poslove D.0.0. ,, KOMUNALNO* NIKSIC sa kojim ¢e investitor sklopiti
Ugovor o pruzanju usluga, pri ¢emu ¢e se voditi evidencija o koli¢inama otpada koje
zbrinjava D.0.0. ,, KOMUNALNO* NIKSIC.

Ambalazni otpad

Vrste ambalaZnog otpada :

15 01 Ambalaza
15 01 01 papirna i kartonska ambalaza
15 01 02 plasti¢na ambalaza

Ambalazni otpad, ¢e se sakupljati, odlagati na odredeno mjesto u objektu i sukcesivno
odvoziti u centre za otkup sekundarnog otpada, u skladu sa Zakonom o upravljanju
otpadom (,,SI. list Crne Gore®, br. 34/24 1 92/24).

b) KoriSéenje prirodnih resursa, posebno tla, zemljista, vode i biodiverziteta

Tokom izvodenja i funkcionisanja radova do¢i ¢e do koriS¢enja prirodnih resursa pogotovo
tla, zemljiSta 1 biodiverziteta.
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6. MJERE ZA SPRJECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH
UTICAJA

Mjere zastite od moguceg negativnog uticaja usled izgradnje i funkcionisanja predmetnog
projekta, nosioca projekta ,, SQUAREFIELD CENTER" D.O.0. PODGORICA, predstavljaju
najznacajniji dio elaborata jer omogucéavaju nadleznom inspekcijskom organu kontrolu nad
realizacijom projekta 1 eventualnu intervenciju u slucaju nepridrzavanja definisanih
zakonskih obaveza i mjera zastite zivotne sredine od strane Nosioca projekta.

Na osnovu uvida u postojecu projektnu dokumentaciju i obilaska predmetne lokacije, moze
se konstatovati da ¢e izgadnja i funkcionisanje projekta ostvariti odredeni nivo uticaja na
okruzenje, pa je u cilju zastite zivotne sredine potrebno preduzeti sve neophodne mjere kako
bi se sprijecili, smanjili ili eliminisali negativni uticaji na Zivotnu sredinu. Analizirajuci
moguce Stetne uticaje predmetnog projekta na zivotnu sredinu, mogu se prepoznati odredene
mjere i postupci kojima ¢e se obezbjediti potrebni ekoloski uslovi, koji omogucéavaju da se
uticaj predmetnog projekta svede u granice prihvatljivosti. Ako se karakteristike prirodne
sredine 1 postojee stanje zivotne sredine pocnu razmatrati istovremeno sa tehnicko-
tehnoloSkim karakteristikama planiranih aktivnosti, a to je ovde slufaj, preventivnim
mjerama zaStite moze se posti¢i da se degradacija Zivotne sredine smanji i sprije¢i moguci
Stetni uticaji na zivotnu sredinu.

Nosiocu projekta se nalaze da se tokom izgradnje i funkcionisanja projekta izbjegne ili na
najmanju mjeru svede ugrozavanje i oStecenje prirode, shodno Zakonu o zastiti prirode
(,,Sluzbeni list CG”, br. 54/16 1 18/19).

a) Mjere predvidene zakonom i drugim propisima, normativima i standardima i rokovi
za njeno sprovodenje

Mjere zastite Zivotne sredine predvidene zakonom i drugim propisima proizilaze iz zakonskih
normi koje je neophodno ispostovati pri izgradnji objekta:

- Obzirom na znacaj objekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako 1 u pogledu zastite ljudi
1 imovine, prilikom projektovanja i izgradnje potrebno je pridrzavati se svih vazec¢ih zakona i
propisa koji reguliSu predmetnu problematiku.

- IspoStovati sve regulative (domace i evropske) koje su vezane za granic¢ne vrijednosti
intenziteta odredenih faktora kao Sto su prevashodno zagadenje vazduha, vode i nivoa buke i

dr.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja
propisanih mjera zastite od strane struc¢nog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Investitor i
izvodacg, o neophodnosti poStovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

- Uraditi plan za odrzavanje objekta tokom godine. Pored navedenog neophodno je i sledece:

- Izvoda¢ radova je obavezan da uradi poseban elaborat o uredenju gradiliSta 1 rada na
gradili§tu sa naznacenim mjerama zastite na radu po vaZe¢im propisima i standardima.
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- Prije pocetka izvodenja, izvodac je obavezan da se upozna sa geoloskim i hidrogeoloskim
karakteristikama terena.

- U cilju ispunjenja potrebne stabilnosti i funkcionalnosti konstrukcije, ista treba biti izabrana
prema propisima za ovakvu vrstu objekta.

- Neophodno je izvrsiti pravilan izbor kompletne opreme, prema tehnoloskim zahtjevima, uz
neophodno priloZenu atestnu dokumentaciju.

b) Mjere Koje ¢ée se preduzeti u slué¢aju udesa (akcidenta)

Imajuéi u vidu aktivnosti koje se odvijaju usled izgradnje i funkcionisanja predmetnog
projekta, potrebno je preduzimati mjere za slucaj udesa.

Mijere zaStite u periodu gradenja objekta - moguée su okolnosti koje dovode do
nezeljenih i nesreénih slucajeva najceSCe iz domenu rizika po zdravlje i zivot
neposrednih ucesnika u radnom procesu

Izgradnja objekata i funkcionisanje projekta podrazumijeva rizike po zdravlje i rizike po
bezbjednost za izvrSioce koji rukuju masinama, izvorima struje ili su izlozeni nepovoljnim
prostornim uslovima kod izvodenja radova. Da bi se ovi rizici umanjili neophodno je
postovanje niz procedura u domenu organizacije izvodenja radova, §to se postize izradom
kompletne planske dokumentacije za izvodenja radova.

Mijere za slucaj da dode do izlivanja motornih ulja na predmetnoj lokaciji u toku
izgradnje objekta

Rizik od akcidentnih situacija (zagadenje podzemnih 1 povrSinskih voda, u ovom slucaju),
treba sprijeciti tako Sto Izvodaca radova treba obavezati da koristi mehanizaciju novijeg
datuma, da ne bi doSlo do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije.

Ukoliko dode do prosipanje goriva 1 ulja iz mehanizacije u toku izvodenja radova neophodno
je preko zagadenog zemljiSta posuti sloj pijeska, zatim sloj zemljisSta skinuti, privremeno ga
skladistiti u zatvorenu burad, u odvojenom kontrolisanom prostoru lokacije, shodno Zakonu o
upravljanju otpadom (,,SI. list CG”, br. 34/24 i 92/24). Kontaminirano zemljiSte, predati
ovlas€enoj instituciji za zbrinjavanje opasnog otpada, sa kojim ¢e Nosilac projekta
posjedovati Ugovor o zbrinjavanju opasnog otpada.

Mijere za slué¢aj da dode do zastoja na separatorima naftnih derivata

U slucaju da dode do zastoja na separatorima naftnih derivata, neophodna je hitna
intervencija u cilju otklonjanja problema. Potrebno je obustaviti proces rada i pozvati
ovlas¢enog servisera za separatore naftnih derivata, sa kojim Nosilac projekta ima potpisan
Ugovor o redovnom servisiranju.

Mijere za slué¢aj da dode do pozara

Svi zaposleni bi¢e obuceni za postupanje u slucaju pozara i redovno provjeravani kroz vjezbe
evakuacije kako bi se osigurala njithova spremnost i efikasnost u slucaju hitnih situacija.
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Za predmetni projekat uraden je Elaborat zaStite od pozara na osnovu obaveze propisane
Zakonom o zastiti i spasavanju Crne Gore (,,Sl. list Crne Gore®, br. 13/07, 05/08, 86/09,
32/11 1 054/16) a u potpunosti i u skladu sa svim tehni¢kim propisima, pravilnicima i
standardima. Projekat zaStite od pozara obuhvata prikaz svih mjera zaStite od pozara,
predvidenih investiciono-tehnickom dokumentacijom, uz napomenu da isti daje poseban
kvalitet investiciono-tehnickoj dokumentaciji zbog toga Sto zbog jasnih prikaza mjera zastite
od pozara omogucava korisnicima dokumentacije i organima inspekcijskih sluzbi laksi uvid u
preduzete mjere.

1.Nosilac projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju i da zaposlene
upozna sa njihovim koris¢enjem.

2.U slucaju akcidentnih situacija obaveza je Nosioca projekta da izvrSi sanaciju i remedijaciju
terena i dovede ga u prvobitno stanje.

Pozar kao elementarna pojava deSava se slu¢ajno, prakticno moze da nastane u bilo kojem
dijelu predmetnog objekta, a njegove razmjere, trajanje i posljedice ne mogu se unaprijed
definisati i predvidjeti. Kao primarnu preventivhu mjeru neophodno je primijeniti racionalna
projektantska rjeSenja, koja obezbjeduju veci stepen sigurnosti ljudi i materijalnih dobara.
Osnovni koncept svakog projektanta sadrzi stav, da je u toku pozara iz objekta najbitnije
izvrsiti blagovremenu i sigurnu evakuacija ugrozenih osoba, a sam objekat tretirati u drugom
planu, imajuci u vidu da se on moze obnoviti.

Sa stanovista zastite od pozara, u razmatranje se prije svega uzimaju sljedecée Cinjenice:

sprjecavanje nastanka pozara — primjenom ,,aktivnih® ili ,,primarnih* mjera,
gasenje pozara u ranoj-pocetnoj fazi,

predvidjeti bezbjednu evakuaciju ugrozenih osoba 1 vrijedne opreme,
gaSenje 1 lokalizacija poZara i

ocuvanje integriteta 1 stabilnosti objekta.

YVVYVYYVYV

Sprjecavanje nastanka pozara u objektu najefikasnije se vr$i primjenom negorivih materijala
u elementima njegove konstrukcije gdje je god to mogucée. U tom smislu treba izvrsiti
zamjenu materijala koji je lakSe zapaljiv ili ima vecu toplotnu mo¢, sa materijalom koji ima
manju temperaturu paljenja i manju toplotnu mo¢. U aktivnu mjeru takode spada i smanjenje
ukupne koli¢ine masenog pozarnog optereCenja u objektu, ¢ime se smanjuje temperatura
termickih procesa, ZariSte poZara, temperatura plamena i iskri itd, a takode treba voditi raCuna
da izvor toplote ne bude u blizini gorivih predmeta.

Gasenje pilot (malog — pocetnog) plamena koji je nastao nakon gubitka kontrole nad vatrom
je moguce priru¢nim sredstvima, nekada ¢ak 1 gaZzenjem obi¢nom cipelom po ZariStu poZara.
Za kontrolu poZara dok je u pocetnoj fazi 1 njegovu ranu likvidaciju najbolje je rjeSenje
koriste¢i mobilne aparate za gaSenje koji mogu koristiti sva lica (¢ak i1 djeca, stari i
iznemogli) itd.

Ukoliko se pozar nije uspio ugasiti jednim ,,S* ili ,,CO>* aparatom, ve¢ se otrgao kontroli
potrebno je sprovesti vecu intervenciju — gasenju treba da pristupi veci broj lica sa vise
opreme (aparata za pocetno gaSenje 1 unutraSnjom hidrantskom mreZom). Nakon toga se
moze poceti i sa evakuacijom, imaju¢i u vidu da jedan broj lica nije vian strucnoj
intervenciji, pa u mnogim slucajevima oni svojom panikom ometaju intervenciju. Da bi se
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obezbijedila efikasna evakuacija potrebno je obezbijediti integritet konstrukcije na putnim
komunikacijama i ambijentne karakteristike ispod faktora opasnosti u vremenu evakuacije.

GasSenje pozara treba da pruzi izglede na uspjeh i kada je zariSte veliko i nekoliko desetina
2

m-.

U ovoj fazi koriste se stabilne instalacije za gasenje uz ucesc¢e pripadnika profesionalne

vatrogasne jedinice. Postupak gasenja sprovodi se po sljede¢im fazama:

I - faza;

Podrazumijeva iskljucenje elektri¢ne energije i pristup gaSenju pozara rucnim aparatima ili
vodom iz hidrantske mreze, ako materija koja gori to dozvoljava.

Za kori$¢enje aparata za pocetno gasSenje pozara tipa ,,S“ od 9 kg potrebno je obaviti radnje
sljede¢im redosljedom:

u §to kra¢em vremenskom periodu obezbijediti aparat do mjesta pozara,
izvuéi osigurac pokretne rucice na ventilu aparata,

dlanom udariti pokretnu rucicu na ventilu aparata,

saCekati 5 sekundi, i

okrenuti mlaznicu prema poZaru i pritisnuti pokretnu rucicu do kraja.

SNENENENEN

Vrijeme djelovanja je 18 sekundi, a domet mlaza iznosi 4 m.

Za koriS¢enje aparata za pocetno gasSenje pozara tipa ,,CO2*“ od 5 kg potrebno je obaviti
radnje sljede¢im redosljedom:

v’ u §to kraéem vremenskom periodu obezbijediti aparat na mjesto pozara,
V' otvoriti ventil do kraja, i
v’ okrenuti mlaznicu prema poZzaru.
Vrijeme djelovanja je 6 sekundi a domet mlaza iznosi 4 m.
v’ obavijestiti vatrogasnu jedinicu, i
v’ obavijestiti pripadnike Ministarstva unutra$njih poslova, a po potrebi hitnu
medicinsku sluzbu.

II - faza;

Nastupa kada se primijenjenim postupcima i radnjama u prvim stepenom nije uspio ugasiti
pozar. Dolaskom pripadnika vatrogasne jedinice oni preuzimaju ulogu rukovonenja akcijom
gasenja, sprovodec¢i neophodne poteze i radnje. Svi prisutni su podredeni komandi
rukovodioca akcije gaSenja, slijede njegova uputstva i ne smiju se preduzimati samovoljne
akcije i radnje.

III — faza;

Ovaj stepen nastupa kod poZara veceg intenziteta tj. kada prethodnim postupcima nije doslo
do njegove likvidacije. Rukovodilac akcije gaSenja putem radio-veze obavjestava vatrogasnu
jedinicu i svoje pretpostavljene, trazeci pojacanje u ljudstvu i tehnici. Do dolaska pojacanja a
po potrebi 1 drugih spasilackih ekipa nastoji se ne dozvoliti da se pozar dalje Siri, koristeci
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raspoloziva protivpozarna sredstva i opremu. Po dolasku komandira ili njegovog zamjenika,
rukovodilac akcije gaSenja upoznaje svoje pretpostavljene o trenutnoj situaciji, a oni nakon
toga preduzimaju komandu i rukovode akcijom gasenja. Svi izvrSioci su tada pod njegovim
komandom, samostalno ne preduzimaju akcije a on je odgovoran za sve radnje do konacne
likvidacije pozara.

¢) Planovi i tehni¢ka rjeSenja zasStite Zivotne sredine (reciklaza, tretman, dispozicija
otpadnih materija, rekultivacija, sanacija i drugo...)

MJERE ZASTITE KOJE SE ODNOSE NA IZVOPENJE RADOVA

U toku izgradnje predmetnog objekta potrebno je preduzeti niz mjera kojima se minimiziraju
mogudi uticaji na zivotnu sredinu:

1. Izraditi Plan upravljanja Zivotnom sredinom na gradiliStu koji treba da obuhvati mjere
zaStite zivotne sredine, izvrSiti neophodnu obuku radnika i razviti mehanizam za
obavjestavanje strana pogodenih uticajima rada na gradilistu.

2. Prije pocetka izvodenja radova potrebno je izvrsiti pripremne radove, obezbijediti lokaciju
za potrebe izvodenja radova i izvesti druge radove kojima se obezbjeduje neposredno
okruzenje, zivot i zdravlje ljudi i bezbjedno odvijanje saobracaja.

3. Potrebno je ograditi i propisno obiljeziti mjesto izvodenja radova.

4. Obezbijediti svu potrebnu i odgovarajucu liénu zastitnu opremu zaposlenima na gradiliStu.
5. Radove izvoditi prema tehnickoj dokumentaciji na osnovu koje je izdato odobrenje za
izgradnju, odnosno prema tehnickim mjerama, propisima, normativima 1 standardima koji
vaze za izgradnju date vrste objekta.

6. Potrebno je sprovesti zastitu svih djelova terena van neposredne zone radova, $to znaci da
se van trase dionice puta postojece povrSine ne mogu koristiti kao stalna ili privremena
odlagaliSta materijala, kao pozajmista, kao platoi za parkiranje.

7. Izvodenje radova vr$iti uz odobrenje nadleznog organa.

8. Ograniciti brzinu kretanja vozila na gradiliStu.

9. Ukoliko se prilikom izvodenja zemljanih radova u okviru granice Plana naide na
arheoloSke ostatke ili druge pokretne nalaze obaveza Investitora i izvodaca radova je da
odmah, bez odlaganja prekine radove i obavijesti i da preduzme mjere da se nalaz ne unisti,
ne oSteti 1 sacuva na mjestu 1 u poloZaju u kome je otkriven.

10. Tokom izvodenja svih radova obavezno je prisustvo stalnog tehni¢kog nadzora.

11. Svi zaposleni angazovani na izvodenju radova moraju biti upoznati sa procedurama i
uputstvima za izvodenje radnih aktivnosti, na¢inu rukovanja sredstvima i opremom, mjerama

zastite od poZzara, mjerama zastite bezbjednosti na radu, kao 1 mjerama zastite Zivotne sredine
(preventivne i sanacione mjere).
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12. Organizovati sakupljanje humusnog materijala 1 njegovo cCuvanje na uredenim
deponijama kako bi kod zavr$nih radova mogao biti upotrijebljen za rekultivaciju i bioloSku
zaStitu.

13. Sve manipulacije sa naftom i njenim derivatima u toku izgradnje, snabdjevanje masina,
neophodno je obavljati na posebno definisanom mjestu i uz maksimalne mjere zastite kako ne
bi doslo do prosipanja. Sva ambalaza za ulje i druge derivate nafte, mora se sakupljati i
odnositi na kontrolisana odlagalista. Takode je potrebno sprovesti sistematsko prikupljanje
¢vrstog otpada koji se normalno javlja u procesu izgradnje u zoni gradiliSta (ambalaza od
hrane, drugi ¢vrsti otpaci) i njegovo deponovanje na uredenim deponijama.

14. Zabraniti otvaranje nekontrolisanih pristupnih puteva pojedinim djelovima gradilista.

15. Organizovati parkiranje masina samo na uredenim mjestima. Na mjestu parkiranja
masina, preduzeti posebne mjere zaStite od zagadenja tla uljem, naftom i naftnim derivatima.
Ukoliko dode do zagadenja tla iscurelim uljem ili na neki drugi nacin, ukloniti sloj zemlje i sa
njim postupati kao sa ostalim opasnim otpadom na lokaciji. Takode, je potrebno sprovesti
zabranu pranja masina i vozila u zoni radova kao i pranje miksera za beton i nekotrolisano
odstranjivanje preostalih djelova betonske mase na predmetnoj lokaciji.

16. Po zavrSetku radova neophodno je na osnovu posebnih projekta rekultivacije urediti
prostor oko objekta i poboljsati vizuelni efekat.

17. Materijal iz iskopa nije dozvoljeno odlagati na Sumske i poljoprivredne povrSine, ve¢ na
za to unaprijed odredeno mjesto, u dogovoru sa organom lokalne uprave, pri ¢emu se mora
voditi racuna da ne dode do rasipanja materijala,

18. U slucaju jaceg vjetra obavezno je polivanje povrSina vezanih za zemljane radove i
puteve, kako bi se sprijecilo raznoSenje praSine u atmosferu i dalje u Zivotnu sredinu.

19. Materijal od iskopa mora buti adekvatno pokriven tokom transporta radi sprjecavanja
emitovanja prasine u vazduh.

20. Kako je predvideno projektom dio materijala iz iskopa ¢e se koristiti za nasipanje, a
ostatak ¢e se odlagati na privremeno odlagaliSte, u dogovoru sa organom lokalne uprave.

21. Obezbjediti primjenu mjera 1 sredstava protivpoZarne zastite na gradiliStu, u skladu sa
projektnom dokumentacijom i upustvima.

22. Organizavati pruzanje prve pomoc¢i na gradiliStu, u skladu sa projektnom
dokumentacijom i upustvima.

23.Takode ¢emo navesti da ¢e nosilac projekta i izvoda¢ radova biti u obavezi da prilikom
stupanja mehanizacije sa lokacije na lokalne i regionalne puteve izvrsi ¢iS¢enje njihovih
tockova. Na ovaj naCin se zemlja koja je eventualno zaostala na tockovima mehanizacije nece
raznositi po lokalnim i drugim putevima.
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MJERE ZASTITE KOJE SE ODNOSE NA KVALITET VAZDUHA

1. Obaveza je Nosioca projekta da angazuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju imisija gasovitih
polutanaka zadovoljiti grani¢ne vrijednosti imisija CO, SO NO> 1 PMio, shodno Uredbi o
utvrdivanju vrsta zagaduju¢ih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta
vazduha (,,S1. list CG”, br. 25/12).

2. Kretanje gradevinskih masina ogranicCiti unutar podrucja gradiliSta radi smanjenja emisije
prasine.

3. Ukoliko postoji potreba, postaviti obodne barijere pod pravim uglom u odnosu na
preovladavajuce struje vjetra kako bi se sprijecilo raznoSenje zemlje.

4. Rad teske gradevinske mehanizacije organizovati na nacin da se smanji rad u ,,praznom
hodu”.

5. Sav material koji se doprema i odvozi mora biti pokriven.
8. Koristiti vodu kao sredstvo za suzbijanje praSine.

7. Obezbijediti ¢is¢enje prilaznih puteva u blizini lokacije (uklanjanje zemlje i pijeska), kao
kvaSenje istih u suSnim periodima, radi redukovanja nastajanja prasine.

8. Minimizirati aktivnosti stvaranja prasine.
9. Gradevinske radove koji doprinose emisiji praSine ne izvoditi tokom jakog vjetra.

10. PovrSinski sloj zemljista - humus koji se uklanja skladistiti na odgovarajucoj lokaciji,
vode¢i rac¢una da gomile ne prelaze visinu od dva metra. Osigurati od razvejavanja.

11. Izvrsiti pravilan izbor gradevinskih maSina 1 vozila 1 nabavke savremenih uredaja sa
najmanjom emisijom izduvnih gasova.

12. Na gradiliStu koristiti ispravna teretna vozila i gradevinsku mehanizaciju koja su prosli
tehniCke preglede. Rad svih teretnih vozila 1 maSina koje se koriste za izvodenje radova mora
biti u skladu sa propisima o kvalitetu izduvnih gasova (grani¢nim vrijednostima emisija
zagadujucih materija u izduvnim gasovima).

13. Kontinuirano vrSiti kvasenje materijala od iskopa 1 pristupnog puta u periodima susnog
vremena, tokom cijelog perioda izvodenja radova. Takode, materijal od iskopa mora buti
adekvatno pokriven tokom transporta radi sprjecavanja emitovanja praSine u vazduh.

MJERE ZASTITE KOJE SE ODNOSE NA SEPARATORE NAFTNIH DERIVATA

1. Visinu mulja u taloZniku je potrebno kontrolisati jednom mjesecno. Pri kontroli je
potrebno izmjeriti visinu mulja u talozniku. Mjerenje se vr$i pomocu dovoljno dugacke
mjerne letvice od aluminijuma koja je na kraju premazana sa posebnom pastom za vodu.
Vanrednu kontrolu taloznika 1 mjerenje mulja je potrebno izvrSiti nakon vecih naliva i drugih
vanrednih dogadaja. Rezultate mjerenja potrebno je upisati u zapisnik kontrole (kontrolu vrsi
lice u auto servisu zaduzeno za nadzor separatora).
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2. Mulj je potrebno odstraniti iz taloznika prije nego $to je debljina mulja veca od 350 mm.
Ciscenje vrsi ovlasceni serviser za odrzavanje, koji je ovlaséen za servisiranje i odrzavanje
separatora naftnih derivata. Mulj iz taloznika se ne smije odlagati na komunalne deponije.

3. Otpadni materijal - mulj iz taloznika mora se redovno prazniti iz separatora naftnih
derivata i tretirati kao opasni otpad, zaduzZenje ovlas¢enog servisera za odrzavanje separatora.

4.Posto izdvojeni otpadni materijal - mulj iz taloZznika ima svojstva opasnog otpada,
predvideno je da Nosilac projekta sklopi ugovor sa ovlaséenom institucijom za transport i
tretman opasnog otpada.

5.Prije svakog ulaska u separator naftnih derivata je potrebno odstraniti izdvojene lake
teCnosti. Za sve radove u unutrasnjosti separatora moraju biti prisutna dva radnika tako, da se
medusobno ¢uvaju. U toku rada se separator neprestano provjetrava (kontrolu vrse lica u auto
servisu zaduzZeno za nadzor separatora).

6.Nosilac projekta je u obavezi da sa ovlas¢enim preduzecem sklopi ugovor o ¢iséenju i
odrZavanju separatora ulja kao i o preradi, deponovanju ili unistenju posebnih otpadaka, koji
nastaju prilikom ¢iS¢enja. Prilikom odvozenja otpadaka se zahtjeva evidencioni list, da bi se
obezbjedila pravilna prerada odnosno uniStenje otpadaka.

7.Nosilac projekta treba da ispostuje sve mjere predvidene glavnom projektnom
dokumentacijom tretmana otpadnih voda, a u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-
tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i ispitivanja kvaliteta otpadnih voda
1 sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sl. list Crne Gore, broj 56/2019
od 04.10.2019.)

8.PreCiS€ena otpadna voda ¢e se odvoditi u atmosfersku kanalizaciju u skladu sa
hidrogradevinskim projektom.

9. Kvalitet preciS¢enih otpadnih voda  mora biti u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu 1
sanitarno tehnickim uslovima za ispusStanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda 1 sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,,SI1. list
CG* br.56/19).

MJERE ZASTITE KOJE SE ODNOSE NA CVRSTI OTPAD

1. Vlasnik otpada duzan je da upravlja otpadom u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom
(,,SLlist Crne Gore®, br. 34/24 i 92/24), planovima i programima upravljanja otpadom i
zahtjevima zastite Zivotne sredine.

2. Gradevinski otpad samo privremeno skladistiti na zemljiStu gradiliSta, odvojeno po
vrstama gradevinskog otpada u skladu sa katalogom otpada i odvojeno od drugog otpada, na
nacin kojim se ne zagaduje zivotna sredina.

3. Vlasnik otpada duzan je da, u pravilu, izvrSi obradu otpada, a ukoliko je obrada otpada

nemoguca, ekonomski ili sa stanovista zastite Zivotne sredine neopravdana, duZan je da otpad
odlozi u skladu sa planovima upravljanja otpadom 1 principima zastite Zivotne sredine.
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4. Proizvodac otpada duzan je da izradi plan upravljanja otpadom, ako na godiSnjem nivou
proizvodi vise od 200 kg opasnog otpada ili viSe od 20 tona neopasnog otpada, shodno
obavezama Zakona o upravljanju otpadom (,,Sl.list Crne Gore*, br. 34/24 1 92/24).

5.Evakuacija komunalnog otpada: za evakuaciju komunalnog otpada neophodno je nabaviti
metalne kontejnere (komercijalnog tipa), koji ¢e biti postavljen u unutra$njosti predmetne
lokacije a prema uslovima D.0.0. ,, KOMUNALNO* NIKSIC, isti ¢e se prazniti.

6. U skladisSnom dijelu objekta, na posebno odvojenom mjestu u kontrolisanim uslovima,
otpadni materijal ¢e se privremeno skladistiti.

7.0tpadni materijal koji nastaje mora se odlagati na mjesto privremenog odlaganja u radnim
prostorijama, a zatim se otpad po vrsti odlaze na odgovarajuce mjesto.

8.Ne smije se vrsiti nepravilno odlaganje otpadnog materijala na otvorenim povrSinama.

9.Investitor je u obavezi da vodi svakodnevnu evidenciju o mjestu nastanka, koli¢inama i
nacinu tretmana otpadnog materijala koji se stvara u objektima i na lokaciji.

MJERE ZASTITE KOJE SE ODNOSE NA REDUKCIJU BUKE

1.Buka na granicama predmetne lokacije ne smije prelaziti propisane granicne vrijednosti
nivoa buke u zoni sa kojom se granic¢i (Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj
sredini, na¢inu utvrdivanja indikatora buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih
efekata buke (,,SI. list Crne Gore", br. 60/11).

2. Izvoda¢ radova mora koristti manje bu¢nu opremu u skladu sa odredbama Pravilnika o
oznakama usaglaSenosti za izvore buke koji se stavljaju u promet i upotrebu (,,SI. list CG",
br. 013/14).

3. Tokom pauza motori gradevinskih masina moraju biti isljuceni.

4. Obavjestavati okolno stanovniStvo o predstoje¢im bucénim radovima i1 njithovom
predvidenom trajanju.

5. Obezbjediti optimizaciju saobracajnih tokova unutar predmetne lokacije kako bi se
smanjila buka uzrokovana saobraCajem vozila. Redovne saobracajne buke vozila u
manipulativhom prostoru ulaz — izlaz, parkiranje, mogu se ublaZiti adekvatnom organizaciom
radi sprjeCavanja stvaranja guzve i zastoja.

6.Za vrijeme izvodenja radova potrebno je sprovoditi periodi¢na mjerenja buke u cilju
utvrdivanja da generisani nivoi ne prelaze zakonski dozvoljene granice.

d) Druge mijere koje mogu uticati na sprijeCavanje ili smanjenje Stetnih uticaja na
Zivotnu sredinu

1. Obaveza isporucioca opreme, odnosno izvodaca prema nosiocu projekta je dostavljanje
kompletne dokumentacije o izvedenom stanju, atesta za opremu, kao i izvjeStaja o
ispitivanjima;
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2. Nosilac projekta je duzan posjedovati Pravilnik o radu u kome bi bio definisan postupak za
slucaj opisanih mogucih akcidenata, nacCin obuke zaposlenih i zaduzenja u takvim
situacijama;

3. Manipulativne povrSine oko objekta se osvjetljavaju;
4. Parking za vozila se osvjetljava;

5. U cilju uredenja lokacije potrebno je oplemeniti predmetnu lokaciju vrstama autohtonog
porijekla. Takode neophodno je primjenjivati niz mjera da bi se vegetacija razvijala i dobro
napredovala i razvila se.
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7. 1ZVORI PODATAKA

Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,S1. list RCG*, br. 75/18);

Zakon o zivotnoj sredini (,,SI. list CG*, br. 52/16 1 73/19);

Zakon o zastiti vazduha (,,S1. list Crne Gore*, br 25/10, 43/15);

Zakon o vodama (“Sl. list RCG”, br. 27/07, i ,,Sluzbeni list CG”, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 1 84/18);

5. Zakon o upravljanju otpadom (,,SI. list Crne Gore*, br. 34/24 1 92/24);

6. Zakon o zastiti prirode (,,S1. list Crne Gore,* br. 54/16 1 18/19);

7. Zakon o prevozu opasnih materija (,,S1. list Crne Gore®, br. 33/14,13/18);

8

9
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. Zakon o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG", br. 19/25);

. Zakon o bezbjednosti saobracaja na putevima (,,SI. list R. Crne Gore", br. 33/2012);
10. Zakon o zastiti buke u zivotnoj sredini (,,S1. list CG”, br. 28/11., 01/14. 1 2/18);
11. Zakon o komunalnim djelatnostima (,,SI. list RCG*, br. 55/16, 74/16);
12. Zakon o zastiti i zdravlju na radu ("SI list CG", br. 034/14 1 044/18);
13. Zakon o zastiti i spaSavanju ("Sl. list Crne Gore", br. 013/07, 005/08, 086/09, 032/11,
054/16, 146/21, 03/23);
14. Zakon o putevima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 082/20 od 06.08.2020);
15. Zakon o zastiti od negativnih uticaja klimatskih promjena (,,Sl. list Crne Gore", br.
073/19);
16. Pravilnik o nacinu vodenja evidencije otpada i sadrzaju formulara o transportu otpada
(,,S1. list Crne Gore®, br. 50/12);
17. Pravilnik o mjerama zastite i zdravlja na radu od rizika izlozenosti vibracijama (,,SI. list
CG", br. 024/16);
18. Pravilnik o mjerama zaStite 1 zdravlja na radu od rizika izloZenosti hemijskim materijama
(,,SL list CG", br. 081/16, 030/17, 040/18, 077/21);
19. Pravilnik o mjerama zastite 1 zdravlja na radu od rizika izloZenosti kancerogenim ili
mutagenim materijama (,,S1. list CG", br. 060/16, 011/17, 043/18, 020/19, 021/20);
20. Pravilnik o mjerama zastite 1 zdravlja na radu od rizika izloZenosti buci (,,SI. list CG", br.
037/16);
21. Pravinik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,S1. list CG”, br. 64/24);
22. Pravilnik o metodama izraCunavanja i mjerenja nivoa buke u Zivotnoj sredini (,,S1. list
CG”, br. 27/14.);
23. Pravilnik o nacinu izrade i1 sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekata
("Sluzbeni list CG", br. 044/18, 043/19);
24. Pravilnik o blizoj sadrzini elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list
Crne Gore®, br. 19/19) ;
25.Pravilnik o kvalitetu 1 sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu 1
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i1 sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda (,,S1.list CG*, br.56/19);
26. Pravilnik o nacinu i postupku mjerenja emisija iz stacionarnih izvora (,,SI. list CG”, br.
39/13);
27. Pravilnik o odredivanju i1 odrzavanju zona i1 pojaseva sanitarne zaStite izvoriSta i
ogranicenjima u tim zonama (,,Sluzbenti list Crne Gore", br. 066/09);
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28. Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja
indikatora buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,S1. list Crne
Gore®, br. 60/11);

29. Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (,,SLlist Crne Gore*,
br. 02/07);

30. Uredba o utvrdivanju vrsta zagaduju¢ih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda
kvaliteta vazduha (,,SI. list CG*, br. 25/12);

31. Uredba o supstancama koje ostecuju ozonski omotac i alternativnim supstancama (,,SI.
list Cme Gore", br. 079/21);

32. Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,SI. list RCG*, br. 33/13 1 65/15);

33. Uredba o uspostavljanju mreze mjernih mjesta za pracenje kvaliteta vazduha (,,Sluzbeni
list CG*, br. 44/10, 13/11 1 64/18);

34. Uredba o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,,SI. list RCG",
br. 20/07, "SI. list CG", br. 47/13 i 53/14);

35. Informacije o stanju zivotne sredine za 2024. godinu (Izvor: Agencija za zaStitu Zivotne
sredine Crne Gore. 2025);

36. Seizmicka rejonizacija Crne Gore (V. Radulovi¢, B. Glavatovi¢, M. Arsovski i V.
Mihailov, Zavod za geoloska istrazivanja Crne Gore, 1982.) ;

37. Statisti¢ki godisnjak Crne Gore za 2022., Podgorica 2023. god.);

38. Idejni projekat;

39. Internet: www googleearth;

40. Fondovski materjal D.0.0.EKO-CENTAR NIKSIC.
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PRILOG DOKUMENTACIJE ZA ODLUCIVANJE O POTREBI IZRADE
ELABORATA ZA PROJEKAT ,,GRADENJE NOVIH OBJEKATA NA UP 1, U
OKVIRU LOKACIJE 27, U ZAHVATU IZMJENA I DOPUNA PROSTORNO
URBANISTICKOG PLANA OPSTINE NIKSIC, (,,SL.LIST CRNE GORE¥, BR.

72/24)", NOSIOCA PROJEKTA ,SQUAREFIELD CENTER" D.0.0. PODGORICA
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Broj: 06-333/25-9660/6

Podgorica, 22.09.2025. godine Ministarstvo prostornog

planiranja, urbanizma i
drZavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana
143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br.19/25), a u
vezi sa &lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list
Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva ,,BIG
MNE“ D.0.0. - PODGORICA, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za gradenje novih objekata na UP 1, u okviru lokacije 27, u zahvatu Izmjena i
dopuna Prostorno - urbanistitkog plana Opstine Niksi¢ (,Sl.list Crne Gore® —
br.72/24), Opétina Niksic¢.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | ,,BIG MNE“ DOO PODGORICA

POSTOJECE STANJE

ISTOCNA ZONA

Obuhvata kompleks Zeljezare i industrijske zone Gracanica - UJ 11,11a, 12.
Kljuéne karakteristike su:

- Formirani kompleks Zeliezare povrinom prevazilazi potrebe sadadnje
proizvodnje. lzrazena zapustenost i mala iskori¢enost prostora nekada uredenog
giganta.

- Zeleni pojas dijelom formiran sa neophodnom sanacijom i obnovom.

- Substandardna naselia bez osnovnih higijenskih uslova, sa izraZzenim
kompleksnim problemima.

- Devastacija prostora eksploatacije 3ljunka i pijeska uz Gracanicu i odsustvo bilo
kakve rekultivacije ili regulacije, prostor zapusten i marginalizovan.

- Postoje¢a izgradnja lo$eg kvaliteta koju nagladava neuredenost i zapustenost

- Pratedi poslovno usluzni sadrzaji i veca parkiralista nekada u funkciji Zeljezare su
neiskori§éeni, u stanju propadanju.

- Planirana industrijska zona uz sanaciju terena zapocCeta uredenjem Rampe
boksita bez efekata u pogledu realizacije kontaktnog podrucja.
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Predmetna lokacija je neizgradena.

PLANIRANO STANJE

il

Namjena parcele odnosno lokacije

ISTOCNA ZONA
Povriina zone 375 ha.
= 11 - Zeljezara,
Urbanisti¢ke jedinice 12 - Rubeza,

13 - Gradanica sjever.

11 Zeljezara - Dominantna industrija, sanacija neformalnih naselja, nova

stambeno poslovna zona.

12 RubeZa stanovanje manjih gustina, sa okuénicom i uz poljoprivredno
zemljiste, sa mjeSovitom namjenom u centralnom dijelu RubeZe.

Namjena Uredenje Graganice sa zastitnim pojasom, Sumski pojas.

13 Gralanica siever: MijeSovita namijena, stanovanje malih gustina sa
okuénicom i uz poljoprivredno zemljiste stanovanje srednjih gustina,
potreba uredenja i parcelacije povriina substandardnog stanovanja,
Gracanica industrija i zastitni pojas.

Uredenje direktno prema opitim pravilima i uslovima izgradnje po

namjenama generalne urbanistiéke razrade, na osnovu detaljne razrade iz

Smjernice ovog planskog dokumenta, prema konkursnom reSenju i/ili novom

dokumentu sa detalijnom razradom za podrudja substandardnog

stanovanja.

U Isto&noj zoni izmjenama Plana je omogucena revalorizacija podrucja Zeljezare i
okolnih podrugja, uradena detalina razrada lokacije za novi biznis centar,
predvidana sanacija devastiranog podrugja Graganice kroz formiranje biznis zone.

Shodno grafigkim prilozima izmjena i dopuna Prostorno - urbanistiCkog plana
Opétine Niksié predmetna UP 1, u okviru lokacije 27 je namjene CD-povrSine za
centralne djelatnosti.
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Kompatibilne namjene: u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta/kriterijumima namjene povrdina/ elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14).

Povréine za centralne djelatnosti su povrSine koje su planskim dokumentom
pretezno namijenjene smjedtanju centralnih - poslovnih, komercijalnih i usluznih
djelatnosti i obiliezja su centara naselja. Na povrSinama centralnih djelatnosti mogu
se planirati:

« ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;

« trgovadki (trZni) centri, izloZbeni centri i sajmista; - poslovne zgrade i objekti
uprave, kulture, &kolstva, zdravstvene i socijalne zastite, vjerskih objekata, sport i
rekreacija i sl;

« privredni objekti, skladista, stovari$ta, koji ne predstavljaju bitnu smetnju preteznoj
namijeni;

« komunalno-servisni objekti javnih preduzeca i privrednih drustava koji sluze
potrebama podrudja.

Na povréinama centralnih djelatnosti, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno
toj namjeni, mogu se planirati:

+ stambeni objekti i poslovni apartmani;

« objekti i mreze infrastrukture;

» parkinzi i garaZe za smjestaj vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca;

» stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice),u skladu sa
tehni¢kim propisima.

7.2.

Pravila parcelacije

UP1, u okviru lokacije 27, sastoji se od katastarskih parcela br. 3172, 3171, 3170 i
djelova kat. parcela br. 3176, 3177, 3173 i 3174 KO Niksi¢, u zahvatu Izmjena i
dopuna Prostorno - urbanistitkog plana Opstine Niksi¢ (,Sllist Crne Gore" —
br.72/24).

KOORDINATE UP1
U OKVIRU LOKACIJE 27

18 473740195 | 6580167.48

REDNI BROJ X \ 19 473740300 | 6580148.18
o1 473721849 | 657997626 20 473740457 | 6580133.98

02 4737260.91 | 658021988 21 473740443 | 638011192

03 473726818 | 658029145 22 473721849 | 6579976.26

04 473726940 | 6580339.18 23 4737397.83 | 6380006.23

05 473727411 6580340.01 24 473739111 6580069.60

06 473728208 | 6580343.17 a5 473705457 | 6580380.94
07 473729190 | 65834327 26 473737314 | 6580043.75
08 4737298.27 | 657933753 27 4737365.33 | 6580035.88
09 4737309.02 | 658032138 28 473735523 | 6580026.26
10 473732321 | 638030681 29 473734449 | 6580018.39
1 4737337.60 | 65B0288.96 30 473733368 | 658001216
12 4737353.69 | 6580274.12 3 473731643 | 6580004.71
13 4737362.88 | 6380260.85 32 473730853 | 6580002.35
14 4737365.79 | 6580254.06 33 473730618 | 638000085
13 473737742 | 657923781 34 4737295.57 | 657999623
16 4737386.33 | 6580222.94 35 4737276.98 | 657998993
17 473739311 | 638017925 36 4737260.67 | 6579986.64
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Clanom 15 Pravilnika o nadinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, broj 53/25), propisano je da graficka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi za izgradnju objekta na lokaciji Novi biznis centar
-Uslovi za izgradnju objekata na povrSinama za centralne djelatnosti

Oblik i veli¢ina urbanisti¢ke parcele definisani su graficki i numericki.

Na UP 1 predvidena je izgradnja biznis centra.

« Objekti se mogu graditi kao slobodnostojeéi objekti,

» Maksimalne spratnosti do P+1;

» Maksimalan indeks zauzetosti na nivou parcele je 0.3;

« Maksimalni indeks izgradenosti je 0,6;

Svi dati uslovi se mogu prilagoditi izabranom konkursnom rjesenju.

Gradevinska linija definisana ovim planskim dokumentom je utvrdena kao linija do
koje je dozvoljeno gradenje.

KDORDINATE PRELOMNIH TACAKA GL
REDNI BROJ X Y

oL 4737228.18 | 6380002.75
02 4737265.83 | 6580219.03
03 473727318 | 658029131
04 473727339 | 658029969
03 473731192 | 658030067
06 473738586 | 6580185.41
07 473736002 | 658004176

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije poStovati :
¢ Pravilnik o nadinu obraduna povréine i zapremine objekta (“Sl.list CG”
br.060/18);
e Pravilnik o naéinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore”, broj 53/25);
e Pravilnik o uslovima za izradu tehni¢ke dokumentacije za stambenu zgradu
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 66/23 i 113/23).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Za opétinu Niksié istice se u opisu vrste i obima potencijalnog hazarda i rizika:
seizmicki rizik je umjeren (hazard je VII stepeni Merkalijeve skale), rizik prometa
opasnih materija, rizik na instalacijama za te¢ni naftni gas, rizici na instalacijama
tehni¢kih gasova, poZari, snijezni nanosi i lavine, rizici od avionskih nesreca,
saobracajni rizik, bioterorizam i drugi biolo$ki rizici.
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Mjere zastite od seizmi¢kih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

-Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
54/16, 146/21 i 3/23), i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te&nostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10 i 48/15).

-Za potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim
i hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

-Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14,
44/18), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno
¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu .

Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zastiti vazduha (,Sl. list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15);

- Zakonom o zaétiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG*, br. 28/11, 28/12, 01/14,
02/18);

-Zakon o upravljanju otpadom (,Sl. list CG", br. 64/11, 39/16);

-Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:

Pravilnik o tehniékim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sl. list
SFRJ", br. 30/91);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,SI. list SFRJ*,
br. 8/95);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SI. list
SFRJY, br. 7/84);

Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (,Sl.list
SFRJ“, br. 24/87);

- Pravilnik o tehniékim zahtjevima za zastitu garaza za putnitke automobile od
pozara i eksplozija (,SI. list CG", br. 9/12);

-Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzini i naéinu
osmatranja tla i objekta u toku gradenja | upotrebe ("Sl.list RCG”, br.54/01),
-Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanije ove vrste objekata.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list

5
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CG", br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i
18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2835/2 od 25.08.2025. godine.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
U ovoj zoni provladuju¢a namjena je industrija i proizvodnja, koja treba zadovoljiti
optimalan procenat pod zelenilom od 30% i, ako je moguc¢e, obavezno formirati
zaétitni pojas sa svim onim elementima koje takva povrSina podrazumijeva.
U podetnoj fazi projektovanja ( pri tome se ne misli samo na fazu pejzazne
arhitekture) saduvati sve vitalne primjerke biljinog materijala i uklopiti ih u buduce
projektantsko rieSenje;

11 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

" | ZASTICENE OKOLINE
/

12. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o bliZzim uslovima i
nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i
lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 48/13 i 44/15).

13. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

" | SAOBRACAJA
/
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

15 | REZIMU
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj, Opstine Niksi¢, broj UP/lo
09-327-432 od 25.08.2025. godine.

16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/

17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
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Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke
EPCG:
¢ Tehnigka preporuka za prikljuéke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
e Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavaca strujnog
opterecenja
« Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV

Uslovi prikljuéenja na infrastrukturu prema planu infrastrukturnog opremanja i
opétim smjernicama PUP-a, po prethodno pribavljenim uslovima nadleznih
preduzeca.

Akt Crnogorski elektroprenosni sistem a.d. Podgorica, broj 7021/1-D/25-
2724/2 od 26.08.2025.godine.

17.2 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prikljugenja na infrastrukturu izvodi se prema planu infrastrukturnog opremanja i
opétim smjernicama PUPa, po prethodno pribavljenim uslovima nadleznih
preduzeca.
Po potrebi predvidjeti drenazne kanale ili cijevi za podzemne vode koje se pojavljuju
u vrijeme dugotrajnih kisa.
Akt ,Vodovod i kanalizacija“d.o.o. Niksi¢, broj 5613 od 26.08.2025. godine.

17.3 Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Kolski pristupi lokacijama obezbijediti sa ulica Vuka KaradZi¢a, Puta za OStrovac i
Ul. Nova 2, a prema uslovima koje propi$e nadlezni organ. Ovim pristupima
osigurava se kolski prilazi objektima, kako putni¢kim tako i interventnim,
komunalnim i dostavnim vozilima. Posto se nalaze u zastitnom pojasu dalekovoda
ekonomski ulaz i izlaz, potrebno je projektovati i izgraditi u skladu sa vaze¢om
zakonskom regulativom za tu oblast.
Akt ovog ministarstva upucen Sekretarijatu za komunalne poslove i saobracaj
Opétine Nik3i¢, broj 06-333/25-9660/2 od 14.08.2025. godine, na koji nije
odgovoreno u zakonskom roku.

17.4 Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.100/24)

-Pravilnik o §irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehniékim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i kori$¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)
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-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori$¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15 i 39/16)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( “Sl list CG”, br.6/15)

Agencija za telekomunikaciie i po$tansku djelatnost upudéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// ekip.me/page/elektronic-communications/ec-
networks/development-of-technical-documents/content;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://geoportal.ekip.me/ preko koga sve
zainteresovane strane mogu da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE _GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geolo$kim istraZivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju
projekta geolokih istraZivanja (“Sl.list CG", br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geolo$kim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNIEKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele UP 1, lokacija 27

Povrina urbanisti¢ke parcele (m?) | 42.140,59 m2

Maksimalni indeks izgradenosti 03
Maksimalni indeks zauzetosti 0,6
Spratnost P+1

Saobracaj u mirovanju planirati po principu
da se maksimalno iskoristi raspoloZivi
prostor pa je parkiranje neophodno rie$avati
u okviru sopstvenih urbanistickih parcela
prema zahtjevima koji proisti¢u iz namjene
objekata. Obaveza je da se potreban broj
parking mjesta obezbijedi u okviru lokacije
objekta, u vidu parkinga na otvorenom ili u

8
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Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

garazama unutar objekta po normativu iz
PUP-a opstine Niksi¢ koji je uskladen sa
stepenom motorizacije za grad Niksi¢ od
237 PA/1000 stanovnika.

Obezbijediti i potreban broj parking mjesta
za parkiranje vozila lica smanjene
pokretljivosti ( 5% od ukupnog broja PM ).
PjeSacki saobracaj unutar zona rijesiti
trotoarima uz ulice i parkinge i povezati ih
sa trotoarima

obodnih ulica. U raskrsnicama, trotoare
izvesti tako da obezbjedjuju kori$¢enje
pjeSackih prelaza i osobama sa
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

Sve denivelisane povr§ine u parteru, koje
se normalno saviaduju stepenicama,
moraju imati i rampe pozeljnog nagiba do
5%, a maksimalno do 8,5%.

Smjernice za oblikovanje i
ambijentalna svojstva podruéja

materijalizaciju, posebno u odnosu na

Objekti i kompleksi svojom organizacijom i oblikovnim karakteristikama treba da
buduukomponovani u ambijentalnu cjelinu u kojoj se nalaze.

Formu i arhitekturu objekata prilagoditi namjeni i vremenu izgradnje.

Pri izgradnji i opremanju objekata maksimalno koristiti ekolo3ki prihvatljive

gradevinske materijale.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Koristiti obnovljive izvore energije sunca, vjetra, geotermalnu energiju.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

- Direkciji za inspekcijski nadzor

- U spise predmeta
- ala

OBRABIVACI URBANISTICKO- Olja Femig LG )
TEHNICKIH USLOVA: Natgse-Buksi¢ f;{um«f

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
Sektor za izdavanje dozvola
saglasnosti, broj 03-D-2835/2

25.08.2025. godine;

od

i
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- Akt Vodovod i kanalizacija® d.o.o.
Miksi¢, broj 5613 od 26.08.2025.
godine;

- Akt Crnogorski elektroprenosni sistem
ad. Podgorica, broj 7021/1-D/25-
2724/2 od 26.08.2025.godine;

- Akt Sekretarijata za komunalne poslove
i saobracaj, Opstine Nik3i¢, broj UP/lo
09-327-432 od 25.08.2025. godine.

10
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SAOBRACAJNA INFRASTRUK
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Pisarmica Minlstarstvo prostornog planirana,

____urbanizma i drzavne imovine

Pl A8.09 2;92 il

{CRNA GORA O, et I b a8 B

OPSTINA NIKSIC R | | !
Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj m . C0 -
UP, Io broj: 09-327-432 | & !333K2¢T_35§_ /|

Niksi¢, 25.08.2025. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj Opéstine Niksié, rjeSavajuci po zahtjevu
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i dravne imovine br. 06-333/25-9660/7 od
14.08.2025. godine, u predmetu izdavanja vodnih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije
za radove na izgradnji novog objekata, Investitora DOO "BIG MNE "Podgorica, na osnovu
¢lana 114, 115 i 117 stav 2 Zakona o vodama ("Sl. list RCG”, br. 27/07 i “SL. list CG”, br.
73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18) i ¢lana 18 Zakona o
upravnom postupku (,,Sl.list Crne Gore” br. 56/11, 20/15, 40/16 1 37/17), donosi

RJESENJE
-0 vodnim uslovima-

DOO "BIG MNE “Podgorica, kao Investitoru, utvrduju se vodni uslovi u postupku izrade
tehnitke dokumentacije za radove na izgradnji novog objekata, na katastarskim
parcelama broj 3173/1, 3176/1 i 3177 /2 KO Niksi¢ (UP 1, u okviru lokacije 27), u zahvatu
Izmjena i dopuna Prostorno-urbanistitkog plana Generalna urbanisticka razrada Opétine
Niksié.

1. Glavni projekat uraditi u skladu sa vaZeéim tehnifkim normativima za ovu vrstu
objekata.

2. Projektna dokumentacija treba da definige:

- poloZaj objekata u odnosu na povriinske vode, kao i da sagleda moguce negativne
uticaje planiranog objekta na druge objekte i postrojenja, postojecu infrastrukturu,
naselja i sl;

- rjeSenje za regulaciju povrsinskih tokova na lokaciji, uzimajuéi u obzir hidroloske i
hidrogeoloske pojave, koje ¢e obezbijedii nesmetan protok i minimalizovati
moguénost pojave poplava u period velikih voda;

- nadin snabdijevanja vodom, vrste otpadnih voda (uklju¢ujuéi atmosferske vode i
vode sa manipulativnih povriina), kao i rjeSenje za njihovo prefis¢avanje i sakupljanje
koje garantuje ispunjavanje uslova kvaliteta definisanih Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nafinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda("SLlist Crne Gore “br. 056/19);

U toku revizije Glavnog projekta Revident je duZan da podnese zahtjev za izdavanje
vodne saglasnost.
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Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja ako u

ovom roku nije podnijet zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti.

OBRAZLOZENJE

Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine se obratio zahtjevom
br. 06-333/25-9660/7 od 14.08.2025. godine, ovom Sekretarijatu za izdavanje vodnih
uslova za izradu tehnitke dokumentacije za radove na izgradnji novog objekta.

Uz zahtjev je priloZen nacrt Urbanisticko tehnickih uslova.

Nakon razmatranja podnijetog zahtjeva, Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj je
ocijenio da su potrebni vodni uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za radove na
izgradnji predmetnog objekta, te je odluteno kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNO] ZASTITT: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opstine Niksi¢ u roku od 15 dana od dana prijema. Zalba se pradaje preko
ovog Sekretarijata ili neposredeno drugostepenom organy, taksirana sa 3,00 €
administrativne takse.

OBRADILI: ?j i v 7 Hopcer a
Milijana Erakovi¢-KaradZic, dipl. ing. teh. ﬂ , éo'“\/

Zdravko Zecevié, dipl.prav.

VD SEKRETARA
Milorad Zegevi¢, dipling.polj.

: \JUMQ{H‘{ Y;WE B)

DOSTAVLJENO:

- Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine,
] Upfavi e =3 sttt i i— -

- u spise,

-a/a

-
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(( CRNOGORSKI
ELEKTROPRENOSNI

r——— IZVREN| DIREKTOR
SISTEM AD S
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i Broj: 7021/1-Df25-2724/2
drfavne imovine Podgorica: 26.08.2025.godine
Drzavna sekretarka Marina lzgarevié Paviéevié
IV Proleterske brigade broj 19 Fisamica Ministarsivo prostorne nia.
81000 Podgorica b “It’ﬁuliilﬂfl'lﬁu_z%' I !

o]

]
a6 '“)j;é("‘ﬁ ."}djbc.lf/’k

Predmet: Zahtjev za izdavanje tehni¢kih uslova

Dopisom broj 06-333/24-9660/3 od 14.08.2025. godine, koji je zaveden u Crnogorskom
elektroprenosnom sistemu (CGES-u) AD Podgorica pod brojem 4217/2025 od 20.08.2025. godine,
dostavili ste Nacrt Urbanisticko tehnigkih uslova za izradu tehnizke dokumentacije za izgradnju novog
objekta na katastarskim parcelama 3173/1, 3176/1 i 3177/2 sve KO Nik3i¢ u Nikgicu, radi izdavanja
tehnigkih uslova.

Na osnovu pregleda dostavljenog dokumenta (Nacrt urbanisticko tehnizkih uslova za izradu tehnizke
dokumentacije) i uvidom u nasu dokumentaciju, konstatovali smo da preko urbanisticke parcele UP1
prolazi 2x110 kV dalekovod “Perucica — Niksi¢ vod | 1 11" koji je u vlasniftvu CGES-a.

U dokumentaciji iz priloga zahtjeva nije dostavljen polozaj planiranog objekta u odnosu na dalekovod
te u skladu sa ¢lanom 221 Zakona o energetici (Sl.list broj 05/16 i 51/17) izgradnja objekata u
zaititnoj zoni dalekovoda nije moguca.

Imajuéi u vidu naprijed navedene ¢injenice, potrebno je da vlasnik planiranog objekta od strane
ovlad¢enog stu¢nog lica izradi Elaborat o usaglasenosti (poloZaju) planiranog objekata i dalekovoda
kako bi smo ustanovili da |i su zadovoljeni uslovi i propisi sadriani u Pravilniku o tehnizkim
normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400kv
(»Sluzbeni list SFR)«, broj 65/88 i »Sluzbeni list SR)«, broj 18/92).

Nakon izrade, Elaborat je potrebno dostaviti CGES-u na pregled i davanje mitljenja (saglasnosti), tek
onda moZemo dostaviti tehnicke uslove za Nacrt urbanisticko tehnickih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta.

5 podtovanjem,
" 1ZVR3NI DIREKTOR
"'[ lvan Asanovi¢, dipl. inz. el.

A Y .
RO /[{W,.;f

Co: 700, 702, 7021, 7022, afa

Bulevar Svetog Petra Cetinjskag br. 18, 81000 Podgorica, Cma Gora, wiww,cpes.ime, ofliced@epes, ine
Tel: +382 (0)20 407 682, Fax: 407 665. 2 510-27152-64, CRPS Reg.br. 4-0008572, PIB: 02751372, POV: 30/31-0B688-3
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jboqoboq
H R LIV
D.0.0. NODOVOD | KANALIZACIJA” - NIKSIC
Broj: 5613
Nik$ié, 26.08.2025. god.
R.b.:156/1/v/k

e —

Na osnovu &1.2,11,13,17,18,43,47,48,49 i 50 Odluke o vodovodu i kanalizaciji ( SLlist RCG opitinski
propisi br, 21'96,1154'9? 10/00118/01) i &l 47 Statuta D.0.0. ,,Vodovod i kanalizacija"-Nikii¢, a na
osnovu zahtjeva br._5613 , od 19.08.2025.god  izdaju se

USLOVI PRIKLJUCENJA

Postojece tehnitke karakteristike mreze omoguéavaju da se “BIG MNE" D,0.0, iz Podgorice,

urbanisticka jedinica Nik&i¢ kat parcela br. 3173/1, 3176/1 i 3177/2 KQ Nikdié kao potrodas [
kategorije MOZE prikljugiti na:

1L.VODOVODNU  mreku DN Znﬂmm izgradenu od AC cijevi. Pritisak u cjevovodu, na mjestu
prikljuéenja, u normalnim uslovima, je_2.5 bar.

2. FEKALNU KANALIZACIONU mre2u u revizioni silaz br. _RO 48352 a ne ispod kote 650,50
mnv

Prikljuenje vri iskljulivo ovo Preduzeée u skladu sa projektom - tehnitkim rjefenjem
prikljutka.

Prilikom prikljuéenja_potrebno je vriiti prekop asfalta.
Izdati uslovi prikljuéenja sluZe za izradu pmjaktne dokumentacije.
Podnosila zaht jeva e duinn obr i se_ovom Prew

tne sagl

GLAVNI PROJEKTANT:
Vujidi¢ Nikolina dipl grad. ing
DIREKTOR: “ f %W,{éé’}_

Zﬁran, dipl.mas.i

RUKOVODILA SLUZBE
an?xwrj?;}g‘md ing
STAVLIEMO:

1 x Podinosiocu zahtjeva
1 x Tehnitkoj sluzbi
1 x Korisnidki servis
1 x Korisnitki servis
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- Pisarnica Ministarstvo prosternog planirania,
3 Lma Gara urbanizma | dravne imovine

AGENCIJA 24 ZASTITU ZIVOT

1

SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | sasmsmbsn 06-333fer - 96 ¢
Broj: 03-D-2835/ - : P ~25:08.2025. godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE
Direktorat za gradevinarstvo
==}
Ulica IV Proleterske brigade, br.19

VEZA: 03-D-2B35/1 od 19.08.2025, godine
PREDMET: Odgovor np zahtjev u cilju izdavanja urbanistitko-tehniékih uslova

Povodom vaseg zahtjeya, vas broj 06-333/25-9660/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na
ivatnu sredinu za grad| enje novog objekta na katastarskim parcelama br, 3173/, 31761 i 317712 KO Niksic,
Opé&tina Niksic, a u ciljl izdavanja urbanistitka-tehnickin uslova, cbavjestavamo vas sledede:

Uredbom o projektima 3a kaje se vréi prociena uticaja na Zivetnu sreding (L Sluzben| list Crne Gore®, br, 20/07,
WSluzbeni list Cre Gorg®, br. 47/13, 53/14 i 371 8), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na zivotnu sredifu i prajekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom v spisak projekata utvrdeno je da je u Listi Il navedene Uredbe predvideno da se za Trgovacke,
posiovne i prodajne tre ukupne korisne powvrsine preko 1.000 m? (hoteli, vierski objekti, objekti za
obrazovanje, nauku, zdtavstvo, kultury | socijalnu zastitu, pozoriéne, bioskopske, izloZbene dvorane i drugao)”,
redni broj 12, tagka (b, sprovodi postupak prociene ulicaja na Zivotnu sredinu kod nadleinog organa za
posiove zaslite Zivotne gredine.

Uvidom u predmetnu okumentaciju nije mogude sa sigumo&cu utvrditi o kojoj povrini poslovnog dijela
precdmelneg objekia je fijeé,

Podsjecamo vas da,ukoliko Je planirana povréina poslovnog dijela predmetnog objekta veéa od 1000m2,
onda je neophedno da se nosilac projekta obaveZe da, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu srediny
{.Sluzbeni list Crne Gare" , br. 75/18), sprovede postupak procjene uticaja na Zivetnu sredinu kod organa
nadleznog za zastitu én\*nms sredine.

|

AGENCLIA ZA ZASTITY
:} HIVOTME SREDIME
GGDGG ' CRME GORE
o OO I::' GI IV Profeterske 19
0 D DG = B1000 Podgorica, Crme Gora
Qd-0Q tal.: +382 20 446 500
Q\Q Q,D email: epamontenegro@gmail.com
witiigm [ ! Ao e
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Crna Gora

OPSTINA NIKSIC

Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj

Broj: 09- 340 — 957

Niksié, 23.09.2025.godine

INVESTITOR: BIG MNE d.o.o. Podgorica

KAT. PARCELA: broj 3173/1, 3176/1 1 3177/2 KO Niksi¢

PLANSKI DOKUMENT: Izmjene i dopune Prostorno urbanistickog plana Opétine NikSié
( ..SluZbeni list Crme Gore®, br. 72/24)

Na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SluZbeni list CG™
br.64/17, 44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), a u vezi sa ¢lanom 143 stav 2 Zakona o uredenju
prostora (,,SluZbeni list CG™ br. 019/25), élanom 8 stav 6 17 Zakona o izgradnji objekata (,,Sluzbeni
list CG™ br. 019/25) i podnijetim zahtjevom Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine broj:06-333/25 — 9660/8 od 14.08.2025.godine u predmetu izdavanja urbanistitko -
tehni¢kih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za gradenje novih objekta, u okviru lokaciji br.27,
na urbanistickoj parceli UP] u zahvatu lzmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Op3tine
Nik3i¢ ( ..Sluzbeni list Crne Gore™, br. 72/24), Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj
propisuje:

SAOBRACAJNO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za prikljucenje lokacije za gradenje novih objekta, u okviru lokacije br.27, na urbanistickoj parceli
UPI u zahvatu [zmjena i dopuna Prostorno urbanistikog plana OpStine Niksié ( ,.SluZbeni list Crne
Gore®, br. 72/24) na opitinski put — ulicu u naselju Ul. Vuka Karadzica

Postojece stanje
Lokacija br.27, urbanisti¢ka parcela br.UP1, koju ¢ine katastarske parcele broj 3173/1, 3176/1 i

31772 KO Nik8i¢ se nalazi u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistiCkog plana Opétine
Niksi¢ ( ..Sluzbeni list Cme Gore®, br. 72/24), pored opitinskog puta — ulice u naselju Ul Vuka
KaradZica ( katastarska parcela broj 4569/1 KO Niksi¢).

Katastarska parcela broj 4569/1 KO Niksi¢ je upisana u LN 764 KO Nik3i¢, u svojimi Crne Gore,
raspolaganje Op3tina Nik3i¢ u obimu prava 1/1, nadin koris¢enja — ulice, a pod rednim brojem 361
upisana je kao ulica u naselju pod nazivom Vuka Karad#i¢a u Registar opstinskih i nekategorisanih
puteva u opitoj upotrebi, koji je sastavni dio Odluke o opitinskim i nekategorisanim putevima
(..SluZbeni list Crne Gore-opitinski propisi” br. 036/15).
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Mijesto i nadin prikljuéenja

Prikljutak lokacije br.27, urbanistitka parcela br.1, koju &ini koju &ine katastarske parcela broj
3173/1, 3176/1 i 3177/ KO Niksi¢, planirati u skladu sa Izmjenama i dopunama Prostorno
urbanistickog plana OpStine Nik$ié ( ,Sluibeni list Crne Gore*, br. 72/24), preko Cetiti planirana
prikljucka na Ul Vuka Karadifica ( katastarska parcela broj 4569/1 KO Nik{ié )), a prema
grafickom prilogu, koji je sastavni die ovik Nacrta Urbanisticko — tehnickih uslova za izradu
tehnicke dokumentacije broj:06-333/2-9660/8 od 14.08.2025.godine izdatih od Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drfavne imovine..

U projekiu prikazati mjesto i naéin prikijuéaka.

lzmjena odnosno una tehni¢kih uslova sa

priklivéaka

[nvestitor odnosno projektant moZe Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
podnijeti zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugaéijeg rjefenja u
pogledu prikljuéaka,

Zahtjev za izmjenu odnosno dopunu tehni¢kih uslova sa predlogom drugadijeg riedenja u pogledu
prikljutaka Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine dostavlja Sekretarijatu
za komunalne poslove i saobraéaj na saglasnost.

Ako Sekretarijat za komunalne poslove i saobraéaj ne dostavi saobraéajno - tehni¢ke uslove, u roku
od 15 dana od dana prijema zahtjeva smatrace se da je saglasan sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima
utvrdenim planskim dokumentom odnosno predlogom drugadijeg rjesenja u pogledu prikljutaka.

TEHNICKA DOKUMENTACILJA:
Projektnu dokumentaciju uraditi prema gore propisanim uslovima i dostaviti ovom Sekretarijatu
za izdavanje saobracajne saglasnosti.

DOSTAVLJENO:
2 X Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine,
1 x u spise predmeta

~1xala T

OBRADI LA :

Jasmina Bulaji¢,dipl.ing.saobr.
-Fj”:mxh:-— V.D. SEKRETARA

Milorad Zecevié, dipl.ing.polj.
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