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1. OPSTE INFORMACIJE

Podaci o nosiocu projekta

Nosilac projekta: AG Harmony Doo Budva
Adresa: Ulica IX br 12 Petrovac

Kontakt osoba: Krsto Gregovic

Broj telefona: 067782888

E-mail: krsto.gregovic@gmail.com

Osnovni podaci o projektu

Naziv projekta: Dogradnja postojeceg objekta - hotel ,Harmony“

Lokacija: Katastarska parcela broj 848 KO Petrovac, list nepokretnosti broj 104,
Opstina Budva



2. OPIS LOKACIJE

Predmetna lokacija nalazi se u naselju Petrovac, na teritoriji opStine Budva, na katastarskoj
parceli broj 848 KO Petrovac. Prema podacima iz geodetskog elaborata, objekat je
evidentiran kao objekat broj 1 u listu nepokretnosti broj 104 KO Petrovac. Predmet
dokumentacije je dogradnja postojec¢eg objekta koji se koristi kao Hotel ,Harmony“, zbog
Cega se u ovom poglavlju prikazuju karakteristike lokacije, zateCeno stanje objekta i
neposredno okruZenje kao osnova za ocjenu mogucih uticaja predmetnog zahvata.

Lokacija se nalazi u jugoistocnom dijelu Petrovca, u okviru izgradenog i urbanizovanog
podrucja koje karakteriSu objekti stambene, apartmanske, hotelske i druge turisticke
namjene. U neposrednom okruZenju nalaze se izgradeni objekti, pristupne saobracajnice,
uredene i djelimi¢no uredene slobodne povrsine, kao i postojeca komunalna infrastruktura.
Predmetna lokacija ne predstavlja izolovanu prirodnu cjelinu, ve¢ sastavni dio urbanog
podrucja Petrovca.

Katastarska parcela broj 848 je nepravilnog oblika. Teren je umjereno nagnut, a postojeci
objekat se prostire pribliZno u pravcu sjeveroistok-jugozapad. Kolski i pjesacki pristup
lokaciji ostvaren je sa jugozapadne strane, preko postojece lokalne saobracajnice. Objekat je
slobodnostojeéi i svojim poloZajem, gabaritom i namjenom uklopljen je u postojecu
strukturu naselja.

Na lokaciji se nalazi postoje¢i hotelski objekat ,Harmony“ spratnosti P+4. Prema
geodetskom elaboratu snimanja i etazne razrade, ukupna bruto povrSina objekta iznosi
1.744,25 m?. Gradevinska bruto povr§ina prizemlja iznosi 442,10 m?, prvog sprata 295,45
m?, drugog sprata 295,45 m?, treceg sprata 291,97 m? i fetvrtog sprata 272,40 m?. Pored
gradevinskih bruto povrsina, na pojedinim etazama evidentirane su natkrivene i otkrivene
povrsine.

Objekat se koristi za pruzanje usluga hotelskog smjestaja. U okviru objekta nalaze se
smjeStajne jedinice, komunikacioni prostori, sanitarni ¢vorovi, tehnicke i pomoc¢ne
prostorije i drugi sadrzaji potrebni za njegovo funkcionisanje. Prema raspoloZzivoj tehnickoj
dokumentaciji, objekat je priklju¢en, na postojetu vodovodnu, Kkanalizacionu i
elektroenergetsku infrastrukturu.

Predmetna lokacija se ne koristi za poljoprivrednu proizvodnju, Sumarstvo, eksploataciju
mineralnih sirovina niti druge aktivnosti koje podrazumijevaju neposredno koriS¢enje
prirodnih resursa. ZemljiSte na kojem se nalazi objekat vec je izgradeno i infrastrukturno
opremljeno, pa koriS¢enje objekta ne zahtijeva zauzimanje novih prirodnih povrsina izvan
granica predmetne katastarske parcele.

Na lokaciji nema evidentiranih stalnih povrsinskih vodotokova. Fekalne otpadne vode iz
objekta odvode se separatnim kanalizacionim sistemom prema javnoj kanalizacionoj mrezi,
dok se atmosferske vode sa krova i terasa prikupljaju sistemom slivnika, olu¢nih vertikala i
cjevovoda i odvode prema upojnom bunaru. Drenazne vode oko objekta takode se
kontrolisano prikupljaju i odvode.



Postojece koriSc¢enje lokacije i karakter neposrednog okruzenja pokazuju da se radi o ve¢
izgradenom gradskom prostoru sa izraZenom stambenom i turistickom funkcijom. Tokom
koris¢enja objekta mogu se ocekivati uticaji karakteristi¢ni za hotelske objekte, prvenstveno
potrosSnja vode i elektri¢cne energije, nastajanje komunalnih otpadnih voda i komunalnog
otpada, saobracanje gostiju i vozila za snabdijevanje, kao i povremena buka. Ovi uticaji su
lokalnog karaktera i mogu se kontrolisati odgovaraju¢im tehnickim i organizacionim
mjerama.

Slike 2.0. Siri prikaz lokacije

2.1. Postojece korisc¢enje zemljiSta

Predmetna lokacija nalazi se u Petrovcu, na katastarskoj parceli broj 848 KO Petrovac,
Opstina Budva. Prema podacima iz geodetske dokumentacije, ukupna povrsina katastarske
parcele iznosi 676 m?2. Na parceli se nalazi izgraden objekat broj 1, koji se prema dostavljenoj
dokumentaciji i postojecem nacinu kori$¢enja koristi kao Hotel ,Harmony*, dok preostali dio
parcele predstavlja zemljiSte uz objekat namijenjeno njegovom pristupu, odrzavanju i
redovnom funkcionisanju.

Prema stanju evidentiranom geodetskim elaboratom, povrSina zemljiSta pod objektom
iznosi 485 m?, dok zemlji$te uz objekat zauzima 191 m?. Iz navedenih podataka proizlazi da



je objektom zauzeto pribliZzno 71,75% ukupne povrSine parcele, dok preostalih 28,25% cine
pristupne, komunikacione, manipulativne i druge povrsSine koje pripadaju funkcionalnoj
cjelini objekta.

Na predmetnoj parceli nema poljoprivrednih, Sumskih niti drugih prirodnih povrsina koje se
koriste u proizvodne svrhe. ZemljiSte se ne koristi za uzgoj poljoprivrednih kultura, ispasu,
Sumarstvo, eksploataciju mineralnih sirovina niti za druge djelatnosti zasnovane na
neposrednom koris¢enju prirodnih resursa. Cjelokupna parcela nalazi se u funkciji
postojeceg izgradenog objekta turisticko-ugostiteljske namjene.

Predmet ove dokumentacije je dogradnja postojeceg objekta, a ne izgradnja potpuno novog
objekta na neizgradenom zemljistu. Zbog toga se postojece koriS¢enje zemljiSta, stanje
parcele i karakteristike osnovnog objekta prikazuju kao polazna osnova za sagledavanje
obima i mogucih uticaja predmetne dogradnje na Zivotnu sredinu.

Postojeci objekat ima prizemlje i Cetiri sprata, odnosno spratnost P+4. Prema geodetskom
elaboratu snimanja i etazne razrade, gradevinske bruto povrsine pojedinacnih etaza iznose:
e prizemlje - 442,10 m?;

e prvi sprat - 295,45 m?;

o drugi sprat - 295,45 m?;

o treéi sprat - 291,97 m?%;

o Cetvrti sprat - 272,40 m?.

Pored zatvorenih gradevinskih povrsina, na pojedinim etaZama evidentirani su natkriveni i
otkriveni prostori. Natkriveni prostori evidentirani su u povrsini od 43,35 m? u prizemlju,
26,16 m? na prvom spratu, 20,87 m? na drugom spratu i 23,12 m? na ¢etvrtom spratu.
Otkriveni prostori evidentirani su na drugom spratu u povrsini od 5,29 m? i na tre¢em spratu
u povrsini od 28,09 m?.

Ukupna bruto povrs$ina objekta broj 1, prema geodetskom elaboratu, iznosi 1.744,25 m?.
Navedena povrSina obuhvata gradevinske bruto povrSine etaZza, kao i evidentirane
natkrivene i otkrivene djelove objekta.

Geodetskim snimanjem izvrSenim 12. januara 2026. godine utvrdena je promjena povrSine
objekta u odnosu na prethodno evidentirano stanje. U geodetskom elaboratu prikazani su
novoevidentirani djelovi objekta, uklju¢ujuéi posebne djelove oznacene kao PD8, PD9, PD10
i PD11. U prizemlju su evidentirani stambeni i nestambeni prostori, uklju¢ujuéi ranije
evidentirani stambeni prostor povrsine 258 m? i nestambeni prostor povr$ine 10 m?, kao i
novoevidentirane djelove povrsina 65 m?, 8 m?, 35 m?i 62 m.

Dostavljena tehnicka dokumentacija sadrzZi i prikaz etaZe u nivou krova, oznacene kao ,Roof
Top Floor Plan“, na kojoj su prikazane smjestajne jedinice sa pripadaju¢im sanitarnim
prostorijama, komunikacijama, namjeStajem i elektroinstalacijama. Navedeni crtez
predstavlja dio tehnicke dokumentacije za predmetnu dogradnju i potvrduje da se zahvat
odnosi na proSirenje funkcionalnog i smjestajnog kapaciteta postojeceg hotelskog objekta.



Podaci iz geodetskog elaborata i dostavljenih arhitektonskih i instalaterskih crteza
predstavljaju osnov za utvrdivanje obuhvata predmetne dogradnje. U opisu projekta
potrebno je posebno prikazati povrSinu i namjenu svakog dogradenog dijela, njegov poloZaj
po etaZama, vezu sa osnovnim objektom i ukupne povrsine objekta nakon dogradnje.

Postojanje objekta na lokaciji potvrdeno je 1 provjerom satelitskog, odnosno
aerofotogrametrijskog snimka. U geodetskom elaboratu navedeno je da je objekat broj 1 na
katastarskoj parceli broj 848 KO Petrovac vidljiv na odgovaraju¢em snimku. Time je
potvrdeno da se radi o vec izgradenom objektu i zemljiStu ¢ije su prvobitne prirodne
karakteristike u znacajnoj mjeri izmijenjene.

Zemljiste uz objekat koristi se za pristup hotelu, pjesacko kretanje korisnika, pristup
tehnickim i servisnim djelovima, manipulativne povrsine i druge aktivnosti neophodne za
funkcionisanje turisticko-ugostiteljskog objekta. Zbog visokog stepena izgradenosti parcele,
raspoloZzivi slobodni prostor je ograni¢en i nema karakter prirodnog ili neuredenog
zemljista.

Lokacija se nalazi u izgradenom urbanom podrucju Petrovca, koje karakteriSe zastupljenost
stambenih, apartmanskih, hotelskih i drugih turisticko-ugostiteljskih objekata. Postojece
koriSc¢enje parcele u funkciji hotela odgovara turistickom karakteru naselja i ne predstavlja
unosenje potpuno nove djelatnosti u o¢uvani prirodni prostor.

Predmetni zahvat ogranien je na katastarsku parcelu broj 848 KO Petrovac i ne
podrazumijeva zauzimanje povrSina izvan njenih granica. Ne predvida se prenamjena
poljoprivrednog ili Sumskog zemljista, kréenje Sumske vegetacije niti zahvatanje ocuvanih
prirodnih povrSina.

Uticaji povezani sa dogradnjom obuhvataju uticaje koji se uobicajeno javljaju tokom
izvodenja gradevinskih i instalaterskih radova, kao Sto su pojava praSine, buke i vibracija,
nastajanje gradevinskog otpada, dopremanje materijala i kretanje transportnih vozila.
Uticaji tokom koriS¢enja objekta nakon dogradnje povezani su sa povecanjem smjeStajnog
kapaciteta, potroSnjom vode i elektricne energije, nastankom sanitarnih otpadnih voda i
komunalnog otpada, saobra¢ajem korisnika i dostavnih vozila, radom tehnickih instalacija i
odrZavanjem objekta.



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podru¢na jedinica: BUDVA
Katastarska opitina: PETROVAC
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2 6578423.19 4673966.16
3 657842046 4673961.89
4 6578417.89 4673957.88

Slika 2.1. Kopija plana katastarske parcele



2.2. Relativni obim, kvalitet i regenerativni kapacitet prirodnih resursa

Pri ocjeni relativnog obima, kvaliteta, raspoloZivosti i regenerativnog kapaciteta prirodnih
resursa na predmetnoj lokaciji razmotreni su zemljiSte i tlo, povrSinske i podzemne vode,
vazduh, vegetacija, biodiverzitet, pejzazne karakteristike prostora, kao i nacin koriS¢enja
vode i energije tokom funkcionisanja Hotela ,Harmony*“.

Predmetna katastarska parcela broj 848 KO Petrovac ima povrsinu od 676 m? i nalazi se u
izgradenom urbanom podrudju Petrovca. Povrsina zemljiSta pod objektom iznosi 485 m?,
odnosno priblizno 71,75% povrsine parcele, dok zemljiste uz objekat zauzima 191 m?
odnosno pribliZno 28,25%. Navedeni podaci ukazuju na visok stepen izgradenosti lokacije i
ogranicenu zastupljenost povrsina koje mogu zadrZati svoje prirodne funkcije.

Predmetna lokacija ne predstavlja prostor sa znacajnim zalihama prirodnih resursa niti
podrucje na kojem se obavlja njihova eksploatacija. Na parceli se ne koriste mineralne
sirovine, Sumski resursi, poljoprivredno zemljiste ili drugi prirodni resursi u proizvodne
svrhe. Prirodni resursi koji su relevantni za funkcionisanje hotela odnose se prvenstveno na
vodu, energiju, zemljiSte, vazduh i ograni¢ene elemente urbanog biodiverziteta.

Zemljiste i tlo

Zemljiste na predmetnoj lokaciji je u najvecoj mjeri trajno privedeno gradevinskoj namjeni.
Izgradnjom objekta, uredenjem pristupa i formiranjem prate¢ih povrSina izvrSena je
promjena prvobitnih fizickih i bioloSkih osobina povrSinskog sloja tla. Na povrsSini pod
objektom zemljiSte je izgubilo prirodnu funkciju upijanja atmosferskih voda, razvoja
vegetacije i stvaranja staniSta za biljne i Zivotinjske vrste.

Preostali dio zemljista uz objekat nema karakter poljoprivrednog ili Sumskog zemljista, ve¢
predstavlja uredene povrSine unutar funkcionalne cjeline hotela. Ove povrsSine koriste se za
pristup objektu, komunikaciju korisnika, odrzavanje i druge aktivnosti potrebne za
funkcionisanje objekta. Zbog relativno male povrsine i okruzenosti izgradenim sadrzajima,
kvalitet zemljiSta sa aspekta prirodne produktivnosti i o¢uvanosti moZe se ocijeniti kao
nizak.

Regenerativni kapacitet tla na parceli je ograniCen. Na izgradenim i poploanim povrSinama
prirodna obnova tla prakti¢no nije moguca bez prethodnog uklanjanja objekata i vjestackih
podloga. Na eventualnim manjim zelenim povrSinama moguce je djelimicno ocuvanje ili
obnavljanje povrsinskog sloja zemljiSta pravilnim odrzavanjem, izbjegavanjem zbijanja tla,
unoSenjem kvalitetnog humusnog materijala i formiranjem odgovarajuceg vegetacionog
pokrivaca.

Predmetni postupak odnosi se na dogradnju postoje¢eg objekta u okviru ve¢ formirane
funkcionalne cjeline. Zahvat je ograniten na predmetnu katastarsku parcelu i ne
podrazumijeva prenamjenu poljoprivrednog ili Sumskog zemljiSta niti Sirenje na susjedne
parcele. Uticaji na tlo povezani su prvenstveno sa izvodenjem gradevinskih i instalaterskih
radova, privremenim koriS¢enjem manipulativnih povrSina i upravljanjem gradevinskim
otpadom.



PovrsSinske i podzemne vode

Na predmetnoj parceli nijesu evidentirani stalni povrsinski vodotoci, izvori, mocvarna
stanista ili druge vodene povrsine. Lokacija se nalazi u urbanom priobalnom podrudju, u
kojem je prirodni reZim oticanja atmosferskih voda ve¢ izmijenjen izgradnjom objekata,
saobracajnica i drugih nepropusnih povrsina.

Visok stepen izgradenosti parcele smanjuje moguénost prirodnog upijanja padavina i
ubrzava povrSinsko oticanje. Regenerativni kapacitet lokacije u pogledu prirodnog
zadrZavanja i preciS¢avanja voda zato je ogranicen. Ocuvanje preostalih propusnih i zelenih
povrsina moZe doprinijeti djelimi¢nom zadrZavanju padavina, ali ove povrSine nemaju
dovoljan kapacitet da samostalno prihvate sve atmosferske vode sa krova i uredenih djelova
parcele.

Tokom redovnog koris¢enja hotela voda se upotrebljava za sanitarne potrebe gostiju i
zaposlenih, odrZavanje higijene smjeStajnih jedinica i zajednickih prostorija, pripremu tople
vode, pranje, CiS¢enje i druge uobicajene potrebe turistickog objekta. Snabdijevanje objekta
vodom predvideno je iz javnog vodovodnog sistema, pa projekat ne podrazumijeva
neposredno zahvatanje povrsinskih ili podzemnih voda niti izgradnju sopstvenog izvorista.

Sanitarne i fekalne otpadne vode iz objekta odvode se preko interne kanalizacione mreZze
prema odgovaraju¢em recipijentu, odnosno javnom kanalizacionom sistemu, u skladu sa
tehnickim rjeSenjem instalacija. Pod uslovom da je kanalizaciona mreZa vodonepropusna,
pravilno odrzavana i priklju¢ena na javni sistem, ne oCekuje se neposredno ispustanje
neprecis¢enih otpadnih voda u zemljiste ili podzemne vode.

Posebnu paZnju potrebno je posvetiti redovnoj kontroli kanalizacionih cijevi, revizionih
okana i spojeva, jer bi njihova oStecenja mogla dovesti do lokalnog zagadivanja zemljista.
Sredstva za CiS¢enje i odrZavanje objekta moraju se Koristiti u propisanim koli¢inama i ne
smiju se ispustati na zemljiSte ili u sistem atmosferske kanalizacije.

Vazduh i klimatske karakteristike

Vazduh predstavlja prirodni resurs koji se koriS¢enjem hotela neposredno ne trosi niti trajno
mijenja. Predmetni objekat nema industrijski ili drugi tehnoloski proces koji bi stvarao
znacajne organizovane emisije zagadujuc¢ih materija u vazduh.

Moguci izvori emisija ograniCeni su na saobracaj vozila gostiju, zaposlenih i dostavljaca, rad
uredaja za grijanje i hladenje, pripremu tople vode i uobiajene aktivnosti odrZavanja
objekta. Ove emisije imaju lokalni i povremeni karakter i, imaju¢i u vidu namjenu i velicinu
objekta, ne ocekuje se da mogu izazvati znacajno pogorsanje kvaliteta vazduha.

Priobalni poloZaj Petrovca i prirodna cirkulacija vazduha omoguc¢avaju relativno povoljno
provjetravanje prostora i disperziju manjih koli¢ina emisija. Ipak, regenerativni kapacitet
vazduha ne treba posmatrati kao neogranicen, narocito tokom turisticke sezone, kada dolazi



do povecanja broja stanovnika, gostiju, vozila i rada uredaja za klimatizaciju u cijelom
naselju.

Odrzavanje sistema grijanja, hladenja i ventilacije, koris¢enje energetski efikasne opreme i
sprecavanje nepotrebnog rada uredaja doprinose smanjenju potrosnje energije i posrednih
emisija u vazduh.

Vegetacija i biodiverzitet

Predmetna parcela nalazi se unutar izgradenog urbanog podrucja i ne predstavlja dio
prostranog, oc¢uvanog ili medusobno povezanog prirodnog staniSta. Na lokaciji nijesu
zastupljene Sumske zajednice, poljoprivredni zasadi, moc¢varna staniSta niti druge prirodne
cjeline sa izraZenim kapacitetom za o¢uvanje biodiverziteta.

Zbog visokog stepena zauzetosti parcele objektom i uredenim povrSinama, postojeca
vegetacija je prostorno ograni¢ena. MoZe je Ciniti ukrasno zelenilo, pojedinacne
hortikulturne vrste i samonikla vegetacija na manjim nezauzetim povrSinama. Takva
vegetacija ima prvenstveno estetsku, mikroklimatsku i zastitnu funkciju. Ona moZe pruZiti
ograniceno staniSte uobicajenim vrstama insekata, ptica i sitnih Zivotinja prilagodenih
urbanim uslovima, ali ne predstavlja staniSte velikog prirodnog ili konzervacionog znacaja.

Regenerativni kapacitet vegetacije na lokaciji moZe se ocijeniti kao ogranicen, ali obnovljiv
uz odgovarajuce odrZavanje. PostojeCe zelene povrSine moguce je ocCuvati i unaprijediti
sadnjom autohtonih i mediteranskih biljnih vrsta prilagodenih klimatskim uslovima
Petrovca. Prednost treba dati vrstama koje su otporne na suSu, zahtijevaju manje
navodnjavanja i ne stvaraju potrebu za intenzivnom upotrebom sredstava za zastitu bilja.

Predmetna dogradnja izvodi se u okviru ve¢ izgradene urbane parcele i ne podrazumijeva
uklanjanje Sumske vegetacije niti fragmentaciju ocCuvanih prirodnih staniSta. Tokom
izvodenja radova potrebno je zastititi postojece hortikulturno zelenilo, a nakon zavrsetka
radova obnoviti eventualno oStecene uredene povrSine autohtonim i mediteranskim
vrstama.

Pejzaz i prostor

Izvorni prirodni izgled predmetne lokacije vec je izmijenjen izgradnjom hotela i razvojem
okolnog naselja. Pejzaz lokacije ima preteZno urbani i turisticki karakter, sa izraZzenim
prisustvom stambenih, apartmanskih i ugostiteljskih objekata.

Prirodni regenerativni kapacitet pejzaZa na samoj parceli je mali, jer uklanjanje postojec¢ih
gradevinskih struktura i potpuno vrac¢anje prostora u prvobitno stanje nije realno u okviru
postojeCeg nacina koriS¢enja. Ipak, vizuelni kvalitet lokacije moZe se poboljSavati
odrzavanjem fasada, urednim vodenjem instalacija, pravilnim smjeStajem uredaja za
klimatizaciju, o¢uvanjem zelenila i spre¢avanjem neuredenog odlaganja otpada.

KoriS¢enje vode, energije i drugih resursa
Tokom funkcionisanja Hotela ,Harmony“ koristi¢e se voda iz javnog vodovoda, elektri¢na
energija iz distributivne mreZe, sredstva za odrzavanje higijene, potrosSni materijal i



proizvodi potrebni za pruzanje usluga smjestaja. Projekat ne podrazumijeva neposredno
koriS¢enje lokalnih mineralnih, Sumskih ili drugih neobnovljivih prirodnih resursa.

Potrosnja vode i energije zavisi¢e od broja gostiju, sezonske popunjenosti, nac¢ina rada
tehnickih sistema i ponaSanja korisnika. Najveca potroSnja moZe se ocekivati tokom ljetnje
turisticke sezone. Zbog toga treba primjenjivati mjere racionalne potrosnje, ukljucujuci
koriS¢enje vodovodnih armatura sa smanjenim protokom, blagovremeno otklanjanje
kvarova i curenja, energetski efikasnu rasvjetu i uredaje, kao i redovno odrZavanje sistema
klimatizacije i pripreme tople vode.

Na osnovu postojeceg stanja moZe se zakljuciti da predmetna lokacija nema visok prirodni
kvalitet niti znaCajan regenerativni kapacitet, prvenstveno zbog male povrSine parcele,
visokog stepena izgradenosti i poloZaja unutar urbanizovanog turistickog naselja. Najvise je
izmijenjen resurs zemljiSta, dok su prirodno upijanje atmosferskih voda, razvoj vegetacije i
funkcija staniSta svedeni na ogranicene nezauzete djelove parcele.

Predmetni projekat odnosi se na dogradnju postojeeg objekta na vec izgradenoj i
infrastrukturno opremljenoj lokaciji. Zahvat ne obuhvata novu lokaciju niti prirodno
o¢uvano zemljiSte izvan granica parcele. Dogradnja moZe povecati potrosnju vode i
elektri¢ne energije, koli¢inu sanitarnih otpadnih voda i komunalnog otpada, ali se uz uredno
funkcionisanje infrastrukture, racionalnu potro$nju resursa, pravilno upravljanje otpadom i
ocuvanje raspolozivih zelenih povrsina ne ocekuje znacajno opterecenje prirodnih resursa.

Tabela 2.2. Procjena relativnog obima koriS¢enja, kvaliteta i regenerativnog kapaciteta
rirodnih resursa

Prirodni Postojece stanje | Relativni Regenerativni Ocjena

resurs i kvalitet | obim kapacitet moguceg
resursa koriSc¢enja opterecenja

Zemljiste i | Katastarska Visok, jer je | Nizak na | Postojece

tlo parcela broj 848 | najveci dio | povrSinama  pod | opterecenje je
KO Petrovac ima | parcele trajno | objektom i drugim | trajno, ali se
povrSinu od 676 | zauzet nepropusnim ne ocekuje
mZ. Objekat | postoje¢im podlogama. Na | njegovo
zauzima 485 m?, | objektom i | manjim zelenim i | znacajno
odnosno uredenim propusnim povecanje, jer
priblizno 71,75% | povrSinama. povrSinama mogu¢ | se radi o
parcele, dok | Ne predvida se | je djelimican | postojetem
zemljiste uz | dodatno oporavak tla wuz | objektu bez
objekat zauzima | zauzimanje pravilno zauzimanja
191 m?. Zemljite | zemljiSta izvan | odrZavanje i | novih
je veC privedeno | granica ozelenjavanje. prirodnih
gradevinskoj i | parcele. povrsina.
turistickoj
namjeni I nema
karakter




poljoprivrednog,

Sumskog ili
prirodno
ocuvanog
zemljista.
Povrsinske Na predmetnoj | Nizak, jer | Ogranicen, zbog | Ne ocekuje se
vode parceli nijesu | projekat ne | visokog uceSca | znacajan
evidentirani podrazumijeva | izgradenih i | uticaj ukoliko
stalni povrsinski | neposredno nepropusnih se
vodotoci, izvori, | zahvatanje ili | povrSina koje | atmosferske
mocvare niti | koriS¢enje smanjuju prirodno | vode
druge vodene | vode iz | upijanje i | kontrolisano
povrsine. povrsinskih zadrzavanje odvode i ne
Prirodni reZim | vodotoka. atmosferskih voda. | ispustaju na
oticanja susjedne
padavina vec je parcele ili
izmijenjen javne
izgradenoScu povrsSine.
parcele i okolnog
prostora.
Podzemne Na osnovu | Veoma nizak, | Potencijalno Rizik od
vode dostavljene jer nema | dobar, pod | zagadenja je
dokumentacije bunara, uslovom da su | nizak i vezan
nije utvrdeno | crpljenja niti | kanalizaciona prvenstveno
postojanje neposrednog mreZa, reviziona | za eventualna
lokalnog zahvatanja okna i svi spojevi | oStecenja
izvoriSta niti | podzemnih vodonepropusni i | interne
korisc¢enje voda. pravilno odrzavani. | kanalizacione
podzemnih voda mreze ili
za potrebe nepravilno
hotela. Objekat se rukovanje
snabdijeva sredstvima za
vodom iz javnog Cis¢enje.
vodovodnog
sistema.
Voda za | Voda iz javnog | Umjeren, sa | Zavisi od | Uz racionalnu
sanitarne i | vodovodnog mogudéim raspoloZivosti i | potros$nju,
tehnicke sistema Koristi se | sezonskim kapaciteta javnog | ispravne
potrebe za potrebe | povecanjem sistema instalacije i
gostiju i | tokom perioda | vodosnabdijevanja. | blagovremeno
zaposlenih, najvece Na samoj lokaciji | otklanjanje
odrzavanje popunjenosti | nema lokalnog | curenja ne
higijene, CiS¢enje, | hotela. regenerativnog ocekuje se
pripremu tople izvora vode. prekomjerno

opterecenje




vode i druge vodnih
hotelske potrebe. resursa.

Vazduh Lokacija se nalazi | Nizak. Moguce | Relativho visok, | Ne ocekuje se
u priobalnom | emisije potic¢u | zbog prirodnog | znacajno
urbanom od vozila, | strujanja i izmjene | pogorSanje
podrucju sa | uredaja za | vazduha, ali moze | kvaliteta
relativno grijanje i | biti sezonski | vazduha
povoljnim hladenje i | umanjen zbog | usljed rada
prirodnim redovnog povecanog predmetnog
provjetravanjem. | odrzavanja saobracaja i | objekta.

Hotel nema | objekta. intenzivnog rada
industrijski  ili uredaja za
drugi tehnoloski klimatizaciju u
proces Kkoji bi Sirem podrucju
predstavljao Petrovca.

znaCajan  izvor

emisija.

Vegetacija Vegetacija je | Nizak, jer | Umjeren na | Ne ocekuje se
ogranicena  na | redovno slobodnim znacajan
manje uredene ili | funkcionisanje | povrSinama, jer se | negativan
nezauzete hotela ne | vegetacija  moZe | uticaj, pod
djelove parcele. | podrazumijeva | obnoviti i | uslovom da se
Nema Sumskih | koris¢enje ili | unaprijediti postojece
sastojina, uklanjanje sadnjom zelenilo oCuva
poljoprivrednih | znacajnih autohtonih ili da se
zasada niti | koli¢ina mediteranskih slobodne
ocuvanih vegetacije. vrsta i pravilnim | povrSine ne
prirodnih biljnih odrzavanjem. koriste za
zajednica. odlaganje

materijala i
otpada.

Biodiverzitet | Parcela je dio | Veoma nizak, | Nizak do umjeren, | Ne ocekuje se
izgradenog jer projekat ne | zbog male | znacajan
naselja i ne | koristi povrSine, visokog | gubitak
predstavlja bioloske stepena staniSta  niti
oc¢uvano ili | resurse 1 ne | izgradenosti i | ugrozavanje
povezano podrazumijeva | prostorne populacija
prirodno zahvatanje izolovanosti biljnih i
staniSte. Moguce | novih staniSta. | preostalih zelenih | Zivotinjskih
je prisustvo povrsina. vrsta.
uobicCajenih
urbanih vrsta
ptica, insekata,
gmizavaca i

sitnih Zivotinja.




objekta.

efikasnih uredaja.

Pejzazne Prirodni izgled | Visok u | Nizak u smislu | Ne ocekuje = se
vrijednosti | lokacije ve¢ je | postojeéem prirodnog vraéanja | "°V@ ~ znacana
L . . promjena pejzaza,
1zmijenjen stanju, jer | prostora U | jer se procjenjuje
izgradnjom objekat prvobitno  stanje, | dogradnja
hotela i okolnih | predstavlja ali je vizuelni | postojeceg
stambenih i | dominantan kvalitet ~ moguce | Obiekta.
turistickih element unaprijediti
objekata. Prostor | predmetne odrzavanjem
ima pretezno | parcele. objekta i
urbani i turisticki uredenjem zelenih
karakter. povrsSina.
Elektricna Elektricna Umjeren, sa | Ne procjenjuje se | Uz racionalno
energija energija povectanjem na nivou lokacije, | koriS¢enje i
obezbjeduje se iz | tokom ljetnje | jer se energija ne | redovno
distributivne turisticke proizvodi odrzavanje
mreZe i koristi za | sezone i | koriS¢enjem opreme ne
rasvjetu, perioda pune | lokalnih prirodnih | ocekuje se
klimatizaciju, popunjenosti | resursa. Mogu¢nost | znacajno
pripremu tople | hotela. smanjenja opterecenje
vode, rad potroSnje postoji | energetskog
hotelske opreme primjenom sistema koje
i druge potrebe energetski bi se moglo

pripisati samo
predmetnom
objektu.

Na osnovu prikazane procjene moze se zakljuciti da je zemljiSte prirodni resurs koji je na
predmetnoj lokaciji pretrpio najvecu i trajnu promjenu. Medutim, promjena je ve¢ nastala
izgradnjom postojeceg objekta, dok predmetni postupak ne podrazumijeva zauzimanje
novih povrsina. Kori$éenje vode i energije imace sezonski promjenljiv intenzitet, ali se uz
racionalnu potroSnju ne ocekuje znacajno iscrpljivanje prirodnih resursa. Uticaj na
vegetaciju i biodiverzitet ocjenjuje se kao mali, imajuci u vidu urbani karakter lokacije i
odsustvo oCuvanih prirodnih staniSta na parceli.

Geomorfoloske karakteristike terena
Sire podruéje Opstine Budva pripada sredi$njem dijelu Crnogorskog primorja i odlikuje se
sloZenom geomorfoloSkom gradom nastalom u kontaktu Jadranskog mora i strmog brdsko-
planinskog zaleda. Osnovne morfoloSke cjeline ¢ine razudena morska obala sa zalivima i
plazama, uski priobalni zaravnjeni djelovi, manje dolinske forme i padine koje se na relativno
kratkom rastojanju uzdiZu prema unutrasnjosti. Takav reljef uslovio je koncentraciju naselja,
saobracajnica i turistickih sadrZaja u ograni¢enom priobalnom pojasu. Plan zastite i
spaSavanja od zemljotresa OpStine Budva



https://api.budva.me/media/files/PDF/Novosti/2023-05-12-plan.pdf?utm_source=chatgpt.com
https://api.budva.me/media/files/PDF/Novosti/2023-05-12-plan.pdf?utm_source=chatgpt.com

Naselje Petrovac razvijeno je u priobalnom prostoru Petrovckog zaliva, izmedu morske obale
i brdskog zaleda. U njegovoj morfologiji izdvajaju se relativno blaZzi i ve¢im dijelom
urbanizovani djelovi neposredno uz obalu, kao i tereni sa izraZenijim nagibom prema
obodnim djelovima naselja. Prirodna konfiguracija prostora tokom vremena je znacajno
izmijenjena izgradnjom stambenih, apartmanskih, hotelskih i infrastrukturnih objekata.

Predmetna lokacija nalazi se na katastarskoj parceli broj 848 KO Petrovac, u izgradenom
dijelu naselja. Ukupna povrsina parcele iznosi 676 m?. Na parceli se nalazi postojeci objekat
Hotela ,Harmony“, dok preostali dio predstavlja zemljiste uz objekat koje se koristi za
pristup, komunikaciju, odrZavanje i druge aktivnosti neophodne za njegovo redovno
funkcionisanje.

Prema geodetskom elaboratu, povrsina zemlji$ta pod objektom iznosi 485 m? odnosno
priblizno 71,75% ukupne povrsine parcele, dok zemljiSte uz objekat zauzima 191 m?
odnosno priblizno 28,25%. Ovakav odnos izgradenih i slobodnih povrSina pokazuje da je
prirodna morfologija predmetne parcele u velikoj mjeri ve¢ izmijenjena izgradnjom objekta
i uredenjem pripadajucih povrsina.

Hotel ,Harmony“ je objekat spratnosti P+4. Njegov poloZaj, osnova i odnos prema granicama
parcele prikazani su u geodetskom elaboratu snimanja i etaZne razrade izvedenog objekta.
Ukupna bruto povrsSina objekta, ukljuc¢ujuci evidentirane zatvorene, natkrivene i otkrivene
djelove, iznosi 1.744,25 m?.

Na osnovu raspoloZive dokumentacije i postojeceg stanja moze se zakljuciti da je prirodna
konfiguracija predmetne parcele u znacCajnoj mjeri izmijenjena izgradnjom Hotela
ysHarmony“ i uredenjem pripadaju¢ih povrSina. Na parceli nijesu evidentirani stalni
povrsinski vodotokovi niti izraZzeni geomorfoloski oblici od posebnog znacaja. Predmetni
postupak odnosi se na gradevinske radove dogradnje, ali se oni izvode u okviru vec
formirane gradevinske parcele i postoje¢eg urbanog prostora.

Reljef parcele danas ima preteZzno antropogeni karakter. PovrSina pod objektom i druge
uredene povrSine viSe nemaju prvobitna geomorfoloSka obiljeZja, dok je prirodna
sposobnost terena da prima i usporava povrsinsko oticanje umanjena zbog visokog stepena
izgradenosti. Atmosferske vode sa krova i drugih nepropusnih povrsSina zato moraju biti
kontrolisano prikupljene i odvedene, kako bi se sprijecilo nekontrolisano slivanje prema
susjednim parcelama, pristupnim povrSinama i niZim djelovima terena.

Predmetni postupak odnosi se na dogradnju postojeteg objekta u okviru postojece
gradevinske parcele. Izvodenje zahvata podrazumijeva organizovanje gradilista i
gradevinske radove ogranicenog prostornog obuhvata, ali ne i formiranje nove gradevinske
parcele, velike iskope, visoke zasjeke ili trajno preoblikovanje terena izvan vec¢ izgradenog
prostora.

Mogudi uticaji na stabilnost i geomorfoloSke karakteristike lokacije mogu nastati samo u
slucaju naknadnih neplaniranih zahvata, neadekvatnog odvodenja atmosferskih voda,
oStecenja instalacija ili nepropisnog izvodenja radova na odrZavanju objekta. Eventualne



intervencije na konstruktivnim elementima objekta ili okolnom terenu mogu se izvoditi
isklju¢ivo na osnovu odgovarajuce tehnicke dokumentacije i uz primjenu propisanih mjera
zaStite.

Na osnovu raspolozive dokumentacije moZe se zakljuciti da geomorfoloSke karakteristike
predmetne lokacije ne predstavljaju znacajno ogranicenje za dogradnju postojeceg objekta,
pod uslovom da se radovi izvode prema tehnickoj dokumentaciji, bez nekontrolisanih iskopa
i opterecivanja okolnog terena. Uz pravilnu organizaciju gradilista i kontrolisano odvodenje
atmosferskih voda ne ocCekuje se znacajno narusavanje reljefa niti pokretanje erozionih ili
drugih padinskih procesa.

Geoloske karakteristike terena

Sire podru¢je Opstine Budva pripada geotektonskoj jedinici Budva-Cukali, koju karakterise
sloZzena geoloska grada sastavljena od karbonatnih, fliSnih i vulkanogeno-sedimentnih
formacija mezozojske i paleogene starosti. U okviru ove geotektonske jedinice zastupljene
su stijene trijasa, jure, krede i paleogena, dok su mlade kvartarne naslage razvijene u
priobalnom pojasu, manjim dolinskim formama i u podnoZju padina.

!
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Kalkareniti, mikriti, ooliticni kreénjaci.
| roznaci. brece i dolomiti

- Perfiriti i diebazi - Esn_kqviﬁ do masivni, rjede slojeviti |
recnjaci B

Slika 2.2. Geoloska karta Sireg podréja lokacije

Trijaske tvorevine odlikuju se izrazenom litolosSkom i facijalnom raznovrsnos¢u. Zastupljene
su sedimentne, vulkanske i vulkanogeno-sedimentne stijene. Anizijski kat srednjeg trijasa
predstavljen je fliSnim sedimentima, krec¢njacima i vulkanskim stijenama. FliSne serije



najcesce se pojavljuju u uzanim i izduZenim zonama, a izgradene su od konglomerata,
pjeScara, alevrolita, laporaca, pjeskovito-glinovitih krec¢njaka i kalcilutita.

Preko anizijskih fliSnih sedimenata mjestimi¢no su razvijeni slojeviti, bankoviti i masivni
krecnjaci. Kre¢njacke stijenske mase uglavnom imaju vecu ¢vrstocu i nosivost od fliSnih i
nevezanih kvartarnih sedimenata, ali mogu biti ispucale, tektonski poremecene i povrsinski
degradirane. Njihova stvarna inZenjersko-geoloSka svojstva zavise od stepena ispucalosti,
orijentacije pukotina, prisustva glinovitih ispuna i uticaja vode.

Ladinski kat srednjeg trijasa predstavljen je vulkanogeno-sedimentnom serijom i
karbonatnim sedimentima sa proslojcima i muglama roZnaca. U sastavu vulkanogeno-
sedimentne serije mogu se pojaviti dijabazi, porfiriti, tufovi, tufiti, vulkanske brece, roZnaci,
laporci, pjeScari i plocasti kre¢njaci.

Kredni sedimenti na Sirem podrudju javljaju se u izduZenim pojasevima, uglavnom pravca
pruZanja sjeverozapad-jugoistok. Na podrucju Budve, Svetog Stefana i Petrovca zastupljeni
su radiolariti, fini laporoviti kre¢njaci i kre¢njaci sa proslojcima i muglama roznaca. U
pojedinim djelovima prisutni su i kredno-paleogeni sedimenti, koji se mjestimi¢no razvijaju
kao jedinstvena litoloska cjelina.

Kvartarne naslage u priobalnom podrucju predstavljene su deluvijalnim, proluvijalnim,
aluvijalnim i drugim rastresitim sedimentima, kao i nanosima morskih plaza. Deluvijalni
materijal nastaje spiranjem i pomjeranjem raspadnutog stijenskog materijala niz padine i
obi¢no ga ¢ine komadi stijena razliite veliCine pomijeSani sa pjeskovitom, prasinastom ili
glinovitom komponentom. Aluvijalni i proluvijalni sedimenti vezani su za doline, povremene
tokove i zone koncentrisanog povrsinskog oticanja.

Petrovac je razvijen u priobalnom prostoru u kojem je geoloSka podloga, narocito u
povrSinskim djelovima, znacajno prekrivena izgradenim objektima, saobracajnim
povrSinama i drugim urbanim sadrzajima. Zbog toga neposredne geoloske karakteristike
pojedinacne parcele nije moguce pouzdano utvrditi samo na osnovu geoloSke karte Sireg
podrucja. Geoloska karta pokazuje regionalnu pripadnost i rasprostranjenje geoloskih
jedinica, ali ne moZe zamijeniti podatke dobijene istraznim buSenjem, raskopima,
laboratorijskim ispitivanjima i neposrednim inZenjersko-geoloskim kartiranjem lokacije.

Predmetna lokacija obuhvata katastarsku parcelu broj 848 KO Petrovac, povrsine 676 m>.
Na parceli se nalazi postoje¢i objekat Hotela ,Harmony*, spratnosti P+4. Povrsina zemljista
pod objektom prema geodetskom elaboratu iznosi 485 m?, dok zemljiSte uz objekat zauzima
191 m? Prirodna povrsina terena je, prema tome, u velikoj mjeri trajno izmijenjena
izgradnjom objekta i uredenjem pratecih povrsina.

Predmetni postupak odnosi se na dogradnju postojeceg objekta. Mogudi uticaji na geolosku
sredinu zavise od konstruktivnog rjeSenja dogradnje, nacCina oslanjanja novih elemenata,
eventualnih lokalnih iskopa i promjene optereéenja postojece konstrukcije i podloge. Zbog
toga se radovi moraju izvoditi na osnovu odgovarajuce tehnicke dokumentacije i provjere
mehanicke otpornosti i stabilnosti.



Postojanje izgradenog objekta ukazuje da je geoloSka sredina na lokaciji ve¢ bila izloZena
uticajima tokom njegove izgradnje. Ti uticaji obuhvatali su pripremu temeljnog tla, iskop i
trajno optereéenje podloge objektom. Medutim., bez izvorne projektne i geotehnicke
dokumentacije nije opravdano naknadno opisivati nacin izvodenja tih radova niti tvrditi da
su na lokaciji primijenjena odredena rjesenja temeljenja ili zastite iskopa.

Tokom nastavka koriS¢enja Hotela ,Harmony“ ne ocekuju se novi neposredni uticaji na
geolosku sredinu, pod uslovom da se objekat i pripadajuce instalacije redovno odrZavaju i da
se eventualni sanacioni radovi izvode prema odgovarajucoj tehni¢koj dokumentaciji.

Moguéi uticaji na geolosku sredinu u fazi koriS¢enja mogu nastati posredno, prije svega
usljed nekontrolisanog procurivanja vode iz vodovodnih i kanalizacionih instalacija,
neuredenog odvodenja atmosferskih voda ili izvodenja naknadnih gradevinskih radova bez
odgovarajuce tehnicke kontrole. Dugotrajno kvasenje podloge moZe nepovoljno djelovati na
rastresite ili povrSinski degradirane materijale, izazvati njihovo ispiranje i lokalno smanjenje
stabilnosti.

Radi zaStite geolosSke sredine potrebno je redovno kontrolisati vodovodne i kanalizacione
instalacije, reviziona okna, spojeve cijevi i sistem atmosferske odvodnje. U slucaju pojave
pukotina, neravnomjernog slijeganja, deformacija uredenih povrsina ili vlaZenja zidova i
temelja, potrebno je utvrditi uzrok i, prema potrebi, izvrSiti odgovarajuce geotehnicko
ispitivanje.

Sve eventualne naknadne intervencije koje bi obuhvatile temelje, noseéu konstrukciju,
dogradnju, nadogradnju, vece iskope ili promjenu opterecenja podloge treba izvoditi na
osnovu prethodno izradene tehnicke dokumentacije. Ukoliko priroda zahvata to zahtijeva,
tehni¢cka dokumentacija mora biti zasnovana na rezultatima geoloskih i geotehnickih
istrazZivanja neposredne lokacije.

Dogradnja postojeceg Hotela ,Harmony“ nece dovesti do eksploatacije mineralnih sirovina
niti proSirivanja zahvata na okolno zemljiSte. Uz odgovarajuce konstruktivno rjeSenje,
izvodenje radova prema tehnickoj dokumentaciji, kontrolu instalacija i pravilno odvodenje
voda, rizik od znacajnog narusavanja geoloske podloge moZe se ocijeniti kao nizak.

Hidrogeoloske karakteristike

Hidrogeoloske karakteristike Sireg podrucja Budvanske opsStine uslovljene su slozenom
geoloSkom gradom, tektonskom poremecenos$¢u terena, blizinom mora i smjenjivanjem
stijenskih masa razlicite poroznosti i vodopropusnosti. Na ovom prostoru zastupljene su
dobro vodopropusne karbonatne stijene, slabije propusne kvartarne naslage, fliSni
kompleksi promjenljive propusnosti i lokalno prakti¢no vodonepropusni laporoviti i
glinoviti slojevi.

Na osnovu poroznosti i hidrogeoloske funkcije, stijenske mase Sireg podrucja mogu se
razvrstati na dobro vodopropusne stijene, slabije vodopropusne stijene, komplekse
propusnih i nepropusnih stijena i prakti¢no vodonepropusne stijene. Njihov medusobni



poloZaj odreduje nacin infiltracije padavina, pravce kretanja podzemnih voda, moguénost
njihovog privremenog zadrzavanja i mjesta prirodnog praznjenja.

Dobro vodopropusne sredine predstavljaju prvenstveno krecnjaci, kre¢njaci sa roznacima i
krecnjacke brece. Njihova propusnost uslovljena je ispucalo$¢u, tektonskom izlomljenos¢u i
razli¢itim stepenom Kkarstifikacije. Voda se kroz ove stijene krece sistemima pukotina,
prosirenih kanala i lokalnih karstnih Supljina.

Karstne sredine odlikuju se relativno brzom cirkulacijom podzemnih voda i manjom
sposobnos$¢u njihovog dugotrajnog zadrzavanja. Pravci podzemnog toka ne moraju
odgovarati povrsSinskoj konfiguraciji terena i ¢esto ih nije moguce pouzdano utvrditi bez
posebnih hidrogeoloskih istrazivanja. U priobalnom prostoru podzemne vode mogu se
prazniti preko kontaktnih izvora, povremenih izvora i podmorskih izvora.

U vodopropusne sredine mogu se svrstati i kvartarni sedimenti sa ve¢im uceS¢em Sljunka,
pijeska i kamenite frakcije. U njima se voda krece kroz meduzrnske pore, dok brzina filtracije
zavisi od granulometrijskog sastava, stepena zbijenosti i medusobne povezanosti propusnih
slojeva.

Slabije vodopropusne sredine predstavljaju kvartarni sedimenti sa ve¢im uceS¢em glinovite
i praSinaste komponente. Infiltracija kroz ovakve materijale je usporena, zbog c¢ega poslije
intenzivnih ili dugotrajnih padavina moZe do¢i do privremenog zadrzavanja vode, pojave
lokalno zasic¢enih zona i procjedivanja na kontaktu slojeva razli¢ite propusnosti.

FliSne komplekse izgraduje nepravilna smjena krecnjaka, pjescara, laporaca, alevrolita i
drugih litoloskih ¢lanova. Njihova vodopropusnost je promjenljiva. Voda se moZe kretati
kroz ispucale pjeScarske i krecnjacke proslojke, dok laporoviti i glinoviti slojevi usporavaju i
preusmjeravaju podzemne tokove. U takvim sredinama mogu se formirati lokalne izdani
pukotinskog tipa, naj¢eS¢e ogranicene izdasnosti.

Prakti¢no vodonepropusne sredine predstavljaju kompaktni laporci, glinci i drugi sitnozrni
sedimenti. Njihova osnovna hidrogeoloska funkcija ogleda se u usporavanju, zadrzavanju ili
preusmjeravanju podzemnih voda. Ipak, ni ove stijenske mase nijesu uvijek potpuno
nepropusne, jer se voda lokalno moZe kretati kroz pukotine ili propusnije proslojke.

Petrovac se nalazi u priobalnom prostoru u kojem je prirodni reZim povrsinskih i podzemnih
voda u znacajnoj mjeri izmijenjen urbanizacijom. Izgradnja objekata, saobracajnica,
poplocCanih povrSina i kanalizacionih sistema smanjila je prirodnu infiltraciju padavina i
povecala brzinu povrsinskog oticanja. Istovremeno, neispravne vodovodne i kanalizacione
instalacije mogu predstavljati dodatni antropogeni izvor vode u podlozi.

Predmetna lokacija obuhvata katastarsku parcelu broj 848 KO Petrovac, povrsine 676 m>.
PovrSina pod postoje¢im objektom Hotela ,Harmony“ iznosi 485 m?, odnosno pribliZzno
71,75% parcele. ZemljiSte uz objekat zauzima 191 m?. Visok stepen izgradenosti znaci da je
prirodna infiltracija padavina na parceli ogranicena i uglavhom vezana za preostale
propusne i zelene povrsSine.



Na osnovu dostavljene dokumentacije na predmetnoj parceli nijesu evidentirani bunari,
kaptirani izvori, stalni povrsinski tokovi niti objekti za zahvatanje podzemnih voda. Hotel se
ne snabdijeva vodom iz sopstvenog izvorista, ve¢ se za njegove potrebe koristi voda iz javnog
vodovodnog sistema. Redovno funkcionisanje objekta zato ne podrazumijeva crpljenje ili
drugo neposredno koris¢enje podzemnih voda.

U raspolozivoj dokumentaciji nijesu navedeni rezultati hidrogeoloskih istraZivanja ili
mjerenja nivoa podzemne vode neposredno na katastarskoj parceli broj 848 KO Petrovac.
Zbog toga se za predmetnu lokaciju ne moze pouzdano utvrditi dubina do podzemne vode,
pravac njenog kretanja, sezonsko kolebanje nivoa ili izdaSnost eventualne lokalne izdani.

Podaci o nivou podzemne vode utvrdeni na drugim lokacijama u Budvi ili Petrovcu ne mogu
se neposredno primijeniti na predmetnu parcelu. Nivo i reZim podzemnih voda zavise od
kote terena, lokalnog geoloSkog sastava, ispucalosti stijena, koli¢ine padavina, blizine mora i
stanja vodovodne i kanalizacione infrastrukture.

Buduci da se radi o postoje¢em objektu, posebnu pazZnju treba posvetiti odrzavanju njegove
konstrukcije i nekonstruktivnih elemenata, kontroli eventualnih pukotina i deformacija i
stabilnom pric¢vrscivanju tehnicke opreme. Nakon jaceg seizmickog dogadaja potrebno je
izvrsiti strucni pregled objekta i, prema potrebi, preduzeti odgovarajuce sanacione mjere.

Hotel ,Harmony“ predstavlja postojeci objekat, pa se ne predvidaju novi iskopi koji bi mogli
presjeci podzemne tokove, sniziti nivo podzemne vode ili zna¢ajno promijeniti uslove njenog
kretanja. Tokom redovnog koriS¢enja objekta mogudi uticaji na podzemne vode prvenstveno
su povezani sa stanjem vodovodnih i kanalizacionih instalacija, na¢inom odvodenja
atmosferskih voda i koriS¢enjem sredstava za c¢iS¢enje i odrzavanje.

Prema tehnickom opisu vodovodnih i kanalizacionih instalacija, sanitarne otpadne vode iz
objekta prikupljaju se internom kanalizacionom mreZzom i odvode prema javnom
kanalizacionom sistemu. Prije predaje zahtjeva potrebno je dokumentaciji prilozZiti ili u
tekstu navesti dokaz o stvarnom stanju i mjestu prikljucenja na javnu fekalnu kanalizaciju.

Najveci mogudi rizik za kvalitet zemljista i podzemnih voda predstavljao bi nekontrolisan
ispust sanitarnih otpadnih voda usljed oStecenja cijevi, spojeva ili revizionih okana. Zbog
toga interna kanalizaciona mreZa mora biti vodonepropusna, funkcionalna i redovno
odrZavana. Reviziona okna moraju biti dostupna za pregled i CiS¢enje.

Sredstva za CiS¢enje, dezinfekciju i odrZavanje hotela moraju se Kkoristiti u skladu sa
uputstvima proizvodaca. Njihovi ostaci ne smiju se izlivati na zemljiSte, u sistem za
odvodenje atmosferskih voda ili na druge povrsine sa kojih bi mogli dospjeti u podzemlje.
Ambalaza i ostaci hemijskih sredstava moraju se skladistiti i predavati u skladu sa propisima
o upravljanju otpadom.

Atmosferske vode sa krova objekta smatraju se uslovno cistim, pod uslovom da nijesu
kontaminirane drugim materijama. Potrebno ih je kontrolisano prihvatiti i odvesti tako da



ne izazivaju plavljenje, eroziju, kvasenje temelja ili nekontrolisano slivanje prema susjednim
parcelama i javnim povrSinama.

Na slobodnim djelovima parcele treba, gdje postoje prostorne i tehnicke moguénosti, ocuvati
propusne i zelene povrSine. Time se omogucava djelimi¢no prirodno upijanje padavina i
smanjuje trenutno opterecenje sistema atmosferske odvodnje. Ne preporucuje se dodatno
betoniranje ili poploCavanje preostalih slobodnih povrsina ukoliko to nije neophodno za
bezbjedno funkcionisanje objekta.

U slucaju pojave trajne vlage, procjedivanja, slijeganja terena, oStecenja cijevi ili drugih
pokazatelja moguceg prisustva vode u podlozi, potrebno je izvrsiti pregled instalacija i po
potrebi sprovesti hidrogeoloska ili geotehnicka ispitivanja. Tek na osnovu rezultata takvih
istraZivanja mogu se odrediti konkretne mjere dreniranja ili zastite temelja.

Na osnovu raspolozive dokumentacije moze se zakljuciti da koris¢enje Hotela ,Harmony“
nece dovesti do zahvatanja podzemnih voda niti znaCajne promjene njihovog prirodnog
rezima. Rizik od zagadenja podzemnih voda moZe se ocijeniti kao nizak, pod uslovom da su
vodovodne i kanalizacione instalacije vodonepropusne, atmosferske vode kontrolisano
odvedene, a otpadom i sredstvima za odrZavanje upravljano na propisan nacin.

Seizmoloske karakteristike

Podrucje Opstine Budva pripada seizmicki najaktivnijem dijelu Crne Gore. Visok nivo
seizmickog hazarda karakteristican je za cjelokupno Crnogorsko primorje i posljedica je
regionalnih tektonskih odnosa u kontaktnoj zoni Jadranske mikroploce i Dinarida, kao i
aktivnosti seizmogenih struktura u priobalnom pojasu i podmorju juZnog Jadrana.

Prema Karti seizmicke regionalizacije teritorije Crne Gore iz 1982. godine i Privremenoj
seizmoloSkoj karti iz 1987. godine, podrucje Budve i Petrovca nalazi se u zoni osnovnog
seizmiCkog intenziteta IX stepena MCS skale, za uslove srednjeg tla. Ovakav intenzitet
ukazuje na mogucénost pojave snaznih zemljotresa koji mogu izazvati ozbiljna oSte¢enja na
objektima koji nijesu projektovani, izvedeni ili odrzavani u skladu sa zahtjevima seizmicke
zaStite.



Slika 2.3. Karta ocekivanih maksimalnih magnituda zemljotresa u Crnoj Gori
i okruZenju za povratni period vremena od 100 godina

Prema kartama ocekivanih maksimalnih magnituda zemljotresa za povratni period od 100
godina, Sire podrucje Budve pripada zoni u kojoj se mogu ocekivati zemljotresi magnitude
pribliZzno 6,4 prema Rihterovoj skali. Ovaj podatak predstavlja regionalnu procjenu
seizmiCkog potencijala i ne moZe se neposredno Koristiti kao jedini parametar za ocjenu
seizmicke sigurnosti konkretnog objekta.

Pri procjeni seizmickog rizika potrebno je razlikovati seizmicki hazard, izloZenost i
povredljivost. Seizmicki hazard predstavlja vjerovatno¢u pojave zemljotresa odredenog
intenziteta, izloZenost se odnosi na ljude, objekat, instalacije i druge vrijednosti koje mogu
biti pogodene, dok povredljivost zavisi od konstruktivnog sistema, kvaliteta izgradnje,
starosti objekta, naknadnih intervencija i stanja odrZavanja.

Predmetna lokacija nalazi se na katastarskoj parceli broj 848 KO Petrovac. Na parceli je
izgraden Hotel ,Harmony*, spratnosti P+4, ukupne bruto povrsine 1.744,25 m?. Povrsina
zemljista pod objektom iznosi 485 m? dok preostalih 191 m? predstavlja zemljiste uz
objekat. Hotel je namijenjen boravku veceg broja ljudi, pri ¢emu broj korisnika moze biti
sezonski povecéan, zbog Cega seizmicka sigurnost ima poseban znacaj za zastitu gostiju,
zaposlenih i okolnog prostora.



Lokalno seizmicko dejstvo ne zavisi samo od regionalnog nivoa seizmic¢nosti. Na ponasanje
objekta tokom zemljotresa uticu geoloski sastav neposredne podloge, kategorija tla, dubina
i nacin fundiranja, nivo podzemnih voda, nagib terena i eventualno prisustvo rastresitih ili
nasutih materijala. Meka i slabo zbijena tla mogu lokalno pojacati seizmicke talase, dok
heterogena podloga moZe dovesti do razli¢itog ponaSanja pojedinih djelova temelja.

Za predmetnu lokaciju nije dostavljen geotehnicki elaborat sa podacima o kategoriji tla,
proracunskom ubrzanju, nosivosti podloge, nacinu fundiranja i mogu¢nosti lokalnog
pojaCavanja seizmickog dejstva. Zbog toga se konkretni parametri seizmickog proracuna
objekta ne mogu odredivati samo na osnovu regionalnih seizmoloskih karata.

Takode, u raspoloZivoj dokumentaciji nije prikazan kompletan proracun mehanicke
otpornosti i stabilnosti postojeceg Hotela ,Harmony"“. Zbog toga se u dokumentaciji za
odlucivanje ne moze tvrditi da objekat ispunjava sve zahtjeve Eurokoda 8 samo na osnovu
podataka o njegovoj spratnosti, povrSini ili namjeni. Seizmicka otpornost mora biti
potvrdena odgovarajucom tehnickom dokumentacijom i stru¢nom ocjenom konstrukcije
postojecéeg objekta.

Poseban znacaj ima cinjenica da je geodetskim elaboratom utvrdena promjena povrSine
objekta u osnovi, odnosno postojanje dogradenog dijela prizemlja. Svaka dogradnja,
uklanjanje zidova, promjena rasporeda konstruktivnih elemenata ili druga intervencija
moZe uticati na prostornu krutost, pravilnost i nacin prenosenja seizmickih sila. Zbog toga
dogradeni dio ne treba posmatrati izdvojeno, ve¢ kao dio jedinstvenog konstruktivnog
sistema objekta.

Kod objekata spratnosti P+4 znacajni su pravilnost konstrukcije po osnovi i visini,
kontinuitet nosecih elemenata od temelja do krova, medusobna povezanost zidova, stubova,
greda i meduspratnih konstrukcija, kao i postojanje eventualnih naglih promjena krutosti
izmedu etaza. Nepravilnosti, naknadne dogradnje i razli¢iti konstruktivni sistemi mogu
dovesti do neravnomjerne raspodjele seizmickih sila i povecanog opterecenja pojedinih
djelova konstrukcije.

Procjena postojeceg stanja treba da obuhvati pregled temelja u dostupnom obimu, nose¢ih
zidova, stubova, greda, meduspratnih konstrukcija, stepenista, balkona, terasa, krovne
konstrukcije i svih spojeva izmedu konstruktivnih elemenata. Potrebno je evidentirati
eventualne pukotine, deformacije, tragove slijeganja, koroziju armature, oSte¢enja betona i
druge pojave koje mogu ukazivati na smanjenu nosivost ili trajnost konstrukcije.

Pored osnovne konstrukcije, seizmicku sigurnost objekta odreduju i nekonstruktivni
elementi. Pregradni zidovi, spuSteni plafoni, fasadne obloge, staklene povrSine, ograde,
nadstreSnice, klima-uredaji, bojleri, rezervoari, razvodni ormari i druga oprema moraju biti
stabilno pric¢vrSceni, kako tokom zemljotresa ne bi doSlo do njihovog pada, prevrtanja ili
pomjeranja.

Prema tehnickoj dokumentaciji, u objektu se nalaze bojleri veceg kapaciteta i druga
vodovodna, kanalizaciona i elektroenergetska oprema. Takva oprema mora biti



odgovarajuce pricvrséena i povezana fleksibilnim ili na drugi nacin sigurnim prikljuccima,
gdje je to tehnicki primjenljivo. Time se smanjuje moguénost pucanja cijevi, izlivanja vode,
elektri¢nog kratkog spoja i drugih sekundarnih posljedica zemljotresa.

Unutrasnje komunikacije, stepeniSta, izlazi i pravci evakuacije moraju ostati prohodni.
Hodnici i izlazi ne smiju se koristiti za skladiStenje materijala, namjestaja ili opreme koja bi
mogla oteZati evakuaciju. Oznake izlaza, sigurnosna rasvjeta, oprema za pocetno gasSenje
poZara i plan evakuacije moraju biti jasno vidljivi i redovno kontrolisani.

Zemljotres moZe izazvati sekundarne uticaje na Zivotnu sredinu usljed oSte¢enja vodovodnih
i kanalizacionih instalacija, elektroinstalacija, uredaja za grijanje i hladenje i prostora za
skladiStenje sredstava za CiS¢enje. Moguce posljedice obuhvataju nekontrolisano isticanje
vode, sanitarnih otpadnih voda ili hemijskih sredstava, nastanak pozara i privremeni prekid
rada komunalnih sistema.

Sredstva za ¢iS¢enje i druge hemijske proizvode potrebno je drZati u originalnoj, zatvorenoj
i pravilno oznacCenoj ambalazi, na stabilnim policama ili u ormarima koji onemogucavaju
prevrtanje i prosipanje. Ne treba skladistiti vece koliCine takvih sredstava nego Sto je
potrebno za redovno funkcionisanje hotela.

Nakon jaceg zemljotresa, prije nastavka koriS¢enja objekta, potrebno je izvrSiti pregled
konstrukcije, instalacija i opreme. Posebnu paznju treba posvetiti novonastalim pukotinama,
deformacijama, odvajanju fasadnih elemenata, oSte¢enju stepenista, curenju vode, mirisu
paljevine i drugim pokazateljima moguceg osStecenja. Ukoliko postoje znaci oStecenja,
koris¢enje ugrozenog dijela objekta mora se obustaviti do stru¢nog pregleda.

Za Hotel ,Harmony“ potrebno je imati aZuriran plan postupanja u slucaju zemljotresa, sa
jasno odredenim pravcima evakuacije, zbornim mjestom, odgovornim licima i nainom
provjere da li su svi gosti i zaposleni napustili objekat. Zaposleni moraju biti upoznati sa
postupkom evakuacije i lokacijom sredstava za pocetno gasSenje pozara, glavnog prekidaca
elektri¢ne energije i glavnog ventila vodovodnih instalacija.

Na osnovu raspolozivih podataka moZe se zakljuciti da se Hotel ,Harmony* nalazi u podrucju
visokog seizmickog hazarda. Ova okolnost ne predstavlja neposredan uticaj projekta na
Zivotnu sredinu, ali predstavlja znacajan rizik koji mora biti uzet u obzir pri ocjeni sigurnosti
postojeceg objekta. Prihvatljiv nivo rizika moZe se obezbijediti potvrdivanjem mehanicke
otpornosti i stabilnosti objekta, stru¢nim pregledom dogradenih djelova, pravilnim
pri¢vr$¢ivanjem opreme, odrZzavanjem instalacija i obezbjedivanjem efikasnog sistema
evakuacije i reagovanja u vanrednim situacijama.

Podaci o izvoristima vodosnabdijevanja (udaljenost, kapacitet, ugroZenost, zone
sanitarne zastite) i osnovne hidroloske karakteristike

Teritorija OpStine Budva ne raspolaZe ve¢im stalnim povrSinskim vodotocima niti lokalnim
izvoriStima Cciji kapacitet moZe samostalno i tokom cijele godine zadovoljiti potrebe
stanovniStva i turisticke privrede. Hidrografsku mrezu uglavnom c¢ine kratki povremeni



tokovi i kanali bujicnog karaktera, koji se aktiviraju tokom intenzivnih padavina, dok u
suSnom periodu imaju mali proticaj ili potpuno presusuju.

Vodosnabdijevanje Budve i Petrovca obezbjeduje se kombinovanjem vode iz Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje i lokalnih izvoriSta kojima upravlja nadlezno vodovodno
drustvo. Regionalni sistem ima narocito vaznu ulogu tokom ljetnje turisticke sezone, kada
dolazi do viSestrukog povecanja broja korisnika i potrosnje vode.

Regionalno izvoriste ,Bolje sestre”

Regionalni vodovodni sistem koristi vodu sa izvorista , Bolje sestre®, koje se nalazi u podrucju
Malog blata, u zaledu Skadarskog jezera. Voda se magistralnim cjevovodima transportuje
prema primorskim opStinama i preko odgovarajuc¢ih odvojaka i rezervoara uvodi u lokalne
distributivne sisteme. Regionalnim sistemom obuhvacena je i OpStina Budva. Regionalni
vodovod Crnogorsko primorje

) > J
Mo <0 e 7.
- Prekidna komora
S “svou Stotan”

Prekidna komora -
“Peraziéa Do™

- -

.
~ -
-

=
V=10.000 m3 =

REGIONALNI VODOVODNI SISTEM
ZA CRNOGORSKO PRIMORJE

—— OBALNI DIO SISTEMA - JUZNI KRAK
Slika 2.4. Regionalni vodovodni sistem Crnogorskog primorja

[ Izvoriste ,Bolje sestre” nalazi se izvan neposrednog i Sireg prostora predmetne lokacije u Petrovcu.
Hotel ,Harmony" nije neposredno hidroloski povezan sa ovim izvoriStem, ne nalazi se u njegovom
slivnom podrudju i ne obuhvata radove na kaptazi, bunarima, cjevovodima ili drugim objektima
regionalnog sistema. Uticaj hotela na Regionalni vodovod moZe se ostvariti isklju¢ivo posredno, kroz
potrosnju vode koja se iz javnog distributivnog sistema isporucuje objektu.


https://regionalnivodovod.me/2024/07/29/lakusic-tezimo-da-budemo-najbolji-pruzalac-odrzivih-usluga-vodosnabdijevanja/?utm_source=chatgpt.com
https://regionalnivodovod.me/2024/07/29/lakusic-tezimo-da-budemo-najbolji-pruzalac-odrzivih-usluga-vodosnabdijevanja/?utm_source=chatgpt.com

Izdasnost izvorisSta, Bolje sestre” pokazuje promjene tokom vremena i osjetljivost na zahvate
u slivnom podrucju. Regionalni vodovod je naveo da je izdaSnost sa priblizno 2.600 1/s
prilikom pustanja sistema u rad 2010. godine opala na oko 265 1/s tokom hidroloskih
minimuma 2021. i 2022. godine. Ovaj podatak ukazuje na potrebu racionalnog koris¢enja
vode, narocito tokom ljetnje sezone. Podaci Regionalnog vodovoda o izdaSnosti izvorista

Za izvoriSte ,Bolje sestre” razmatrane su granice druge i treCe zone sanitarne zastite i
potreba dodatnog monitoringa i istraZivanja. Vlada Crne Gore je 2024. godine usvojila
Informaciju o zonama sanitarne zastite i zaduzila nadleZzne subjekte da nastave aktivnosti
potrebne za preispitivanje granica i utvrdivanje sliva izvorista. SaopStenje Vlade Crne Gore
Predmetna parcela u Petrovcu nije u neposrednoj zoni sanitarne zastite izvorista ,Bolje
sestre”. Njeno koriS¢enje kao hotelskog objekta ne moZe neposredno ugroziti kvalitet vode
na izvoristu. Ipak, hotel kao korisnik javnog sistema ima obavezu racionalne potroSnje vode
i pravilnog upravljanja sanitarnim otpadnim vodama.

Lokalna izvorista i distributivni sistem

Lokalni vodovodni sistem obuhvata izvorista, kaptazne objekte, crpne i prepumpne stanice,
rezervoare, distributivne cjevovode i prikljucke. Sistem omogucava snabdijevanje Budve,
Becica, Milocera, Svetog Stefana, ReZevica, Petrovca, Buljarice i drugih naselja na podrucju
opStine.

Prema podacima iz planske i stru¢ne dokumentacije, u lokalnom sistemu ucestvuju izvorista
Rijeka ReZevica, Buljarica, Podgorska vrela i Loznica. Njihova izdaSnost zavisi od hidroloSkog
perioda i obi¢no je vec¢a tokom kiSnih mjeseci, a manja tokom ljetnjeg hidroloskog
minimuma, upravo kada su potrebe turistickih naselja najvece.

Tabela 2.3. Lokalna izvoriSta koja ucestvuju u vodosnabdijevanju OpsStine Budva

IzvoriSte | Kapacitet odnosno | Udaljenost i odnos | UgroZenost i sanitarna

izdasnost prema Hotelu | zastita
,Harmony*“

,Bolje [zdasnost je | Nalazi se u zaledu | IzvoriSte je osjetljivo na

sestre” promjenljiva; tokom | Skadarskog jezerainije u | aktivnosti u  slivnom
hidroloskih neposrednoj prostornoj | podruc¢ju; granice Sirih
minimuma ili hidroloskoj vezi sa | zona zaStite predmet su
zabiljeZeno je | lokacijom dodatnog monitoringa i
znacajno smanjenje preispitivanja

Rijeka priblizno 50-601/s u | Izvan neposrednog | Neposredan uticaj hotela

ReZevica minimumu i 120- | prostora parcele; tacna | se ne ocekuje; status
150 1/s  tokom | udaljenost nije utvrdena | sanitarnih zona treba
povoljnog dostavljenom potvrditi kod nadleZnog
hidroloSkog perioda | dokumentacijom vodovodnog drustva

Buljarica priblizno 20-251/s u | Izvan predmetne parcele | Moguca sezonska
minimumu i oko 40 |i funkcionalne cjeline | promjena izdasnosti;
1/s tokom KkiSnog | hotela; tacna udaljenost | lokacija hotela ne
perioda nije utvrdena



https://regionalnivodovod.me/2023/09/04/lakusic-uzrok-pada-izdasnosti-izvorista-bolje-sestre-antropogeni-faktor/?utm_source=chatgpt.com
https://www.gov.me/clanak/saopstenje-sa-35-sjednice-vlade-crne-gore-2?utm_source=chatgpt.com

obuhvata kaptaZu niti
objekte izvorista
Podgorska | priblizno 150 1/s u | Izvan neposrednog | Neposredan uticaj hotela
vrela minimumu i oko 230 | prostora lokacije; tac¢na | se ne oCekuje; podatke o
1/s tokom povoljnog | udaljenost nije utvrdena | zonama zastite treba
hidroloskog perioda potvrditi zvanicnim
uslovima
Loznica pribliZno 6 1/s wu | Izvan predmetne | IzraZena sezonska
minimumu i do 25 | parcele; tacna udaljenost | promjena izdasSnosti; ne
1/s tokom KkiSnog | nije utvrdena postoji neposredan uticaj
perioda predmetnog objekta

Podaci o izdasnosti lokalnih izvorista predstavljaju vrijednosti preuzete iz raspoloZive
planske dokumentacije i ne moraju odgovarati trenutnom operativnhom stanju sistema. Hotel
»,Harmony“ snabdijeva se vodom iz javnog vodovodnog sistema. Projekat ne podrazumijeva
zahvatanje podzemnih ili povrSinskih voda niti izvodenje sopstvenog izvoriSta. Tehnicka
ispravnost prikljucka i uslovi koris¢enja javne mreZe moraju biti uskladeni sa zahtjevima
nadleZznog vodovodnog drustva.

Predmetna lokacija se ne nalazi na samom izvoriStu niti su na katastarskoj parceli
evidentirani bunari, kaptirani izvori ili drugi objekti za zahvatanje podzemnih voda. Na
osnovu raspoloZivih podataka ne postoji neposredan konflikt izmedu postojeceg koriS¢enja
Hotela ,Harmony* i lokalnih vodoizvorista.

Rezervoarski prostor vodovodnog sistema

Za snabdijevanje podrucja Petrovca posebno je znacajan distributivni rezervoar ,Petrovac®,
kojim se ublaZavaju neravnomjernosti potroSnje i odrZzava potreban pritisak u lokalnoj
mrezi.

Tabela 2. 4. Znacajniji distributivni rezervoari u vodovodnom sistemu Budve

Naziv rezervoara Lokacija Zapremina
,Spas* Budva 750 m3
,Toplig* Budva 2.000 m3
,Podli¢ak” Milocer 2.500 m3
,Rezeviéi“ Rijeka Rezevica 100 m3
,Katun“ Katun ReZevica 100 m3
,As“ Perazic¢a Do 100 m3
,Petrovac” Petrovac 500 m3




UKkupno 6.050 m?

Navedene zapremine predstavljaju podatke iz raspoloZive planske dokumentacije.
Funkcionalni kapacitet sistema zavisi i od stanja cjevovoda, pumpnih stanica, koli¢ine
raspoloZive vode i trenutne potrosSnje.

Snabdijevanje vodom Hotela ,Harmony“

Prema dostavljenom projektu vodovoda i kanalizacije, snabdijevanje objekta vodom
predvideno je prikljucenjem na gradsku vodovodnu mreZu, prema uslovima nadleZne
institucije. Projekat ne predvida zahvatanje podzemne vode, izgradnju bunara niti koriS¢enje
lokalnog izvora.

Projektovana kolic¢ina sanitarne vode iznosi 54 jedinice opterec¢enja, odnosno maksimalni
protok od priblizno 1,837 1/s ili 6,61 m3/h. Voda se koristi za sanitarne potrebe gostiju i
zaposlenih, pripremu tople vode, pranje, ¢iS¢enje, odrZavanje objekta i druge uobicajene
potrebe hotela.

Mjerenje potrosSnje predvideno je preko kontrolnog vodomjera sa daljinskim ocitavanjem,
smjeStenog u vodovodnom Sahtu ispred objekta.

U projektu je pritisak u ulicnoj mreZi pretpostavljen na pribliZzno 3 bara, dok je za uredno
snabdijevanje svih potrosaca potreban vedi pritisak. Zbog toga je projektovan uredaj za
poviSenje pritiska u sanitarnoj i hidrantskoj mreZi. Stvarni pritisak i raspoloZivi kapacitet
prikljucka potrebno je potvrditi mjerenjem i uslovima nadlezZnog vodovodnog drusStva.

Osnovne hidroloske karakteristike lokacije

Na katastarskoj parceli broj 848 KO Petrovac nijesu evidentirani stalni povrsinski vodotok,
izvor, mocvarna povrsina ili drugo vodno tijelo. Hidroloski procesi na lokaciji prvenstveno
su vezani za pojavu atmosferskih voda, njihovo oticanje sa krova i terasa i infiltraciju na
preostalim propusnim povrSinama.

Prema projektu hidrotehnickih instalacija, atmosferske vode sa krova i terasa prikupljaju se
sistemom slivnika, oluka i cjevovoda i usmjeravaju prema upojnom bunaru. Drenazne vode
oko objekta takode se sistemom drenaZnih cijevi i atmosferskih Sahtova usmjeravaju prema
upojnom bunaru.

Upojni bunar moZe predstavljati prihvatljivo rjeSenje samo ako je njegov kapacitet uskladen
sa koli¢inom voda, vodopropusnoscu tla, udaljenoscu od temelja i okolnih objekata i nivoom
podzemne vode. Potrebno je redovno kontrolisati njegovo stanje i sprijeciti zamuljivanje i
smanjenje upojne sposobnosti.

Sanitarne otpadne vode iz hotela prikupljaju se odvojenim sistemom fekalne kanalizacije.
Prema projektu, ukupna kolicina fekalnih otpadnih voda iznosi priblizno 4,09 1/s. Otpadne
vode se preko kanalizacionih vertikala, horizontalnog razvoda, glavnog kanala pre¢nika 160
mm i sistema fekalnih okana odvode do javnog sistema.



Sanitarne otpadne vode ne smiju se ispustati u upojni bunar namijenjen atmosferskim
vodama, na zemljiste ili u drugi neodgovaraju¢i recipijent. Kanalizacione cijevi i spojevi
moraju biti vodonepropusni, a reviziona okna dostupna za kontrolu i ¢iS¢enje.

Na predmetnoj parceli nijesu evidentirani stalni povrsinski vodotokovi. Atmosferske vode
sa krova, terasa i uredenih povrsina moraju se prikupljati i odvoditi kontrolisanim sistemom,
Ciji kapacitet i tehnicka ispravnost moraju odgovarati stvarnim uslovima na lokaciji. Sistem
treba redovno pregledati i odrZavati kako bi se sprijecili zadrZavanje vode, prelivanje i
ugroZavanje objekta i susjednih povrsina.

Ocjena ugroZenosti izvorista i voda

Hotel ,Harmony“ ne nalazi se u neposrednoj blizini kaptaZznih objekata i ne predvida
zahvatanje vode iz lokalnih ili regionalnih izvorista. Zbog toga se ne ocekuje neposredan
uticaj na kapacitet, izdasSnost ili kvalitet izvoriSta koja ucestvuju u vodosnabdijevanju Budve
i Petrovca.

Na osnovu raspolozivih podataka moZe se zakljuciti da redovno koriS¢enje Hotela
,Harmony“ nece znacajno ugroziti izvorista vodosnabdijevanja niti promijeniti osnovne
hidroloske karakteristike podruc¢ja. Kona¢nu potvrdu poloZaja lokacije u odnosu na zone
sanitarne zasStite lokalnih izvorista treba zasnovati na zvani¢nim podacima DOO ,Vodovod i
kanalizacija“ Budva ili drugog nadleZnog organa.

Klimatske karakteristike

Predmetna lokacija nalazi se na podrucju Budve, u okviru primorskog klimatskog regiona,
koji karakteriSe mediteranski tip klime sa dugim, toplim i suvim ljetima i blagim, vlaznim
zimama. Na klimatske uslove neposredno uticu blizina Jadranskog mora, otvorenost prema
Budvanskom zalivu i poloZaj u podnoZju brdsko-planinskog zaleda.

Morska povrsina ublazava dnevna i godisSnja kolebanja temperature vazduha, dok okolni
reljef utice na lokalno strujanje vazduha, raspodjelu padavina i pojavu kratkotrajnih buji¢nih
tokova. Predmetna parcela nalazi se na padini iznad priobalnog dijela Budve, pa se na njoj
mogu ocekivati neSto izraZenija strujanja vazduha i brZe povrSinsko oticanje nego na
ravnijim djelovima Budvanskog polja.

Temperatura vazduha

Srednja godiSnja temperatura vazduha na podrucju Budve iznosi priblizno 15,8°C.
Najhladniji period je januar, sa srednjom mjesecnom temperaturom od oko 8,3°C, dok je
najtopliji avgust, sa srednjom temperaturom od oko 24,2°C. Visoke ljetnje temperature i
Cesta pojava tropskih dana i no¢i karakteristi¢ne su za primorski pojas, dok su mrazni i ledeni
dani rijetki.



Tabela 2.5. Srednje mjesecne temperature vazduha za podrucje Budve

Mjesec I (I |1 (v (v |Vl (vll |[VII |[IX (X |XI |XII | GodiSn
| ja
Temperatu | 8, |8, |10, | 10, | 13, | 18, | 21, | 24, | 23, | 20, | 16, | 13, | 15,8

ra (°C) 3 /8 |1 6 7 0 7 2 7 6 7 1

Za planirani projekat narocito je znacajan ljetnji period, kada se mogu ocekivati visoke
spoljasnje temperature, intenzivno suncevo zraCenje i povecano koriS¢enje sistema za
klimatizaciju. Time se povecava potrosnja elektri¢ne energije, ali se istovremeno ostvaruju
povoljni uslovi za proizvodnju energije iz planiranog fotonaponskog sistema.

Tokom ljetnjih mjeseci visoke temperature povecavaju potrebu za klimatizacijom i potrosnju
elektricne energije. Redovno odrzavanje uredaja, odgovarajuca toplotna zaStita objekta i
racionalno koris$¢enje klimatizacije doprinose smanjenju potroSnje energije.

Osuncanost i oblacnost

Budvansko podruéje odlikuje se visokim stepenom osuncanosti. Ukupno godiSnje trajanje
sijanja sunca iznosi pribliZzno 2.300 ¢asova, odnosno prosjecno oko 6,3 ¢asa dnevno. Najveca
osuncanost javlja se tokom jula i avgusta, kada dnevno moZze iznositi viSe od 10 ¢asova, dok
je najmanja u zimskim mjesecima.

Srednja godiSnja oblaCnost iznosi priblizno 4,7 desetina pokrivenosti neba. Najveca
oblac¢nost karakteristi¢na je za kasnu jesen i zimu, dok su jul i avgust najvedriji mjeseci. Visok
broj vedrih dana predstavlja povoljnu klimatsku karakteristiku za turisticku namjenu
objekta i koriS¢enje sunceve energije.

Padavine

Padavine na podrucju Budve imaju izrazito neravnomjernu raspodjelu tokom godine.
Srednja godisnja koliina iznosi priblizno 1.578 mm, pri ¢emu se najveci dio padavina javlja
u jesenjem i zimskom periodu. Najkisniji je novembar, sa priblizno 242 mm padavina, dok se
najmanje kolicine biljeZe u julu i avgustu.

Tabla 2.6. Srednje mjesecne i godisnje koli¢ine padavina za podrucje Budve

Mjesto Mjesec God.
I IT ITI v W VI WII WVIII | IX X A XII z
Budva 1lae | 172 152 119 | 97 62 26 35 116 | 174 | 242 | 217 | 1.5782

Za predmetnu lokaciju nije presudna samo ukupna godi$nja koli¢ina padavina, ve¢ i
mogucnost pojave kratkotrajnih pljuskova velikog intenziteta. Zbog visokog stepena
izgradenosti parcele i ogranicenog uceS¢a propusnih povrsina, intenzivne padavine mogu
dovesti do brzog formiranja povrSinskog oticaja i povecanog opterecenja sistema



atmosferske odvodnje. Zbog toga oluci, slivnici, vertikale, cjevovodi, reviziona okna i upojni
sistem moraju imati odgovarajuci kapacitet i redovno se odrzavati.

U kona¢nom stanju krovne, drenazne i atmosferske vode moraju se prikupljati i odvoditi
kontrolisano. Sistem mora biti dimenzionisan prema mjerodavnoj kiSi odgovarajuceg
povratnog perioda, a ne samo prema prosjecnim godi$njim vrijednostima padavina.

Vlaznost vazduha

Relativna vlaZznost vazduha na podrucju Budve pod uticajem je blizine mora i uglavnom je
viSa u jesenjem i zimskom periodu, kao i tokom djelovanja juga. Povecana vlaznost, u
kombinaciji sa toplim vazduhom, tokom ljeta moZe pogorsati osjecaj toplotnog opterecenja.

Za predmetni objekat ova karakteristika je zna¢ajna zbog sprecavanja pojave kondenzacije i
razvoja vlage u apartmanima, zajednickim prostorijama i podzemnim etazama.
Projektovanjem odgovaraju¢e termoizolacije, hidroizolacije i ventilacije potrebno je
obezbijediti stabilne unutrasnje mikroklimatske uslove.

Posebnu paZnju treba posvetiti tehni¢kim, sanitarnim i drugim prostorijama sa smanjenom
mogucnos$¢u prirodnog provjetravanja. Ventilacioni sistemi moraju se redovno odrzavati,
dok pojavu vlage i kondenzacije treba blagovremeno otklanjati kako bi se sprijecili
naruSavanje kvaliteta vazduha i oStecenje gradevinskih elemenata.

Vjetrovi

Vjetrovni rezim Budve uslovljen je smjenom uticaja mora i kontinentalnog zaleda.
Najznacajniji vjetrovi su bura, jugo i maestral. Maestral je karakteristi¢can za topliji dio
godine, duva uglavnom iz pravca mora i ima povoljan uticaj na provjetravanje i ublaZavanje
ljetnjih vrucina. Jugo je topao i vlazan vjetar, Cesto pracen obla¢noscu i padavinama, dok je
bura hladan, suv i povremeno veoma snaZan vjetar iz pravca zaleda.

PoloZaj parcele na padini i njena otvorenost prema nizem dijelu Budve mogu lokalno pojacati
djelovanje vjetra. Ova okolnost je znacajna za projektovanje krovne konstrukcije,
pric¢vrscivanje crijepa, oluka, fasadnih obloga, ograda i fotonaponskih panela.

Fotonaponski paneli moraju biti pricvrSéeni na konstrukciju krova sistemom koji je
proracunat na usisno i potisno dejstvo vjetra. Kablovi i ostala oprema izloZena spoljasnjim
uslovima moraju biti otporni na UV zracenje, temperaturne promjene i atmosferske uticaje.

Tokom gradenja, pri jakom vjetru treba obustaviti radove sa dizalicama, montazu krovnih
elemenata i druge aktivnosti kod kojih postoji opasnost od pada ili raznoSenja materijala.
Sitnozrnasti materijal mora se zaStititi od raznoSenja pokrivanjem, kvaSenjem ili
skladiStenjem u zatvorenim posudama.

Klimatski ekstremi i klimatske promjene
Pored prosje¢nih vrijednosti, za planiranje projekta potrebno je razmotriti i klimatske
ekstreme. Na primorskom podrucju oCekuju se toplotni talasi, tropske noci, intenzivne



kratkotrajne padavine, duZzi susni periodi i povremeni olujni vjetrovi. Ovi dogadaji mogu biti
znacajniji za funkcionisanje objekta od srednjih godiSnjih klimatskih pokazatelja.

Toplotni talasi povecavaju potrebu za hladenjem, ubrzavaju zagrijavanje krovnih i fasadnih
povrSina i mogu izazvati pregrijavanje spoljasnje elektroopreme. Taj uticaj treba ublaziti
kvalitetnom termoizolacijom, zasjencenjem otvora, pravilnom ventilacijom i izborom
opreme projektovane za ocekivani temperaturni opseg.

DuZi su$ni periodi povecavaju potrebu za zalivanjem zelenih povrSina. Zbog toga u
pejzaZznom uredenju prednost treba dati mediteranskim vrstama otpornim na susu i sistemu
navodnjavanja koji omogucava racionalnu potrosnju vode.

Intenzivne padavine predstavljaju vazan klimatski rizik zbog visokog stepena izgradenosti
parcele i moguceg opteretenja sistema atmosferske odvodnje. Revizione Sahte, slivnici,
reSetke, oluci i odvodne cijevi moraju biti dostupni za redovno ¢iS¢enje i kontrolu.

Uticaj klimatskih uslova na realizaciju i funkcionisanje projekta

Podrucje Petrovca odlikuje mediteranska klima sa toplim i uglavnom suvim ljetima, blagim i
kiSovitim zimama, velikim brojem suncanih sati i izraZenim uticajem mora. Klimatski uslovi
generalno su povoljni za turisticku namjenu Hotela ,Harmony*, ali uti¢u na potrosnju vode i
energije, odrZzavanje objekta, trajnost gradevinskih materijala, funkcionisanje instalacija i
organizaciju rada tokom turisticke sezone.

Predmetni projekat odnosi se na postojeci izvedeni hotelski objekat. Zbog toga se uticaj
klimatskih uslova prvenstveno razmatra u fazi njegovog redovnog funkcionisanja i
odrzavanja. Predmetni projekat odnosi se na postoje¢i hotelski objekat, pa se uticaj
klimatskih uslova prvenstveno razmatra u fazi njegovog redovnog koris¢enja i odrzavanja.
Najznacajniji zahtjevi odnose se na pouzdano odvodenje atmosferskih voda, zaStitu
spoljasnjih elemenata od vjetra i padavina i odrZzavanje odgovarajucih uslova u unutrasnjim
prostorijama.

Visoke temperature i suncevo zracenje

Tokom ljetnjih mjeseci mogu se javiti duzi periodi visokih temperatura i intenzivnog
suncevog zracenja. Zbog turisticke namjene objekta, ovaj period se poklapa sa najvetom
popunjenos¢u hotela, pa se istovremeno povecavaju potrebe za hladenjem prostorija,
pripremom sanitarne tople vode, koriS¢enjem rashladnih uredaja i radom druge hotelske
opreme.

Povecana upotreba uredaja za klimatizaciju moze izazvati rast potroSnje elektri¢ne energije
i dodatno zagrijavanje neposrednog prostora preko spoljnih jedinica. Klima-uredaji moraju
biti pravilno dimenzionisani i redovno servisirani, dok spoljne jedinice treba postaviti tako
da topao vazduh, kondenzat, vibracije i buka ne ugroZavaju goste, zaposlene i korisnike
susjednih objekata.

Fasadni elementi, krovni pokriva¢, hidroizolacija, spoljasnja stolarija i oprema izloZena
suncu moraju biti otporni na dugotrajno ultravioletno zracenje i temperaturna kolebanja.



Redovnim pregledima potrebno je kontrolisati pojavu pukotina, odvajanje zavrsnih slojeva,
propadanje zaptivnih masa i druge promjene koje mogu dovesti do prodora vode ili
smanjenja energetske efikasnosti objekta.

Za smanjenje ljetnjeg pregrijavanja poZeljno je odrzavati fasadnu i krovnu izolaciju, koristiti
spoljasnju zastitu od sunca, energetski efikasnu rasvjetu i uredaje, kao i prirodno
provjetravanje kada spoljaSnji uslovi to dozvoljavaju. Oc¢uvanje raspoloZivog zelenila
doprinosi lokalnom smanjenju temperature i ublaZzavanju efekta zagrijavanja izgradenih
povrsina.

Padavine i odvodenje atmosferskih voda

Najvece koli¢ine padavina na Crnogorskom primorju uglavnom se javljaju tokom jeseni i
zime. Intenzivne kratkotrajne padavine mogu u urbanom prostoru izazvati brzo formiranje
povrsinskog oticaja, jer krovovi, saobracajnice i poplo¢ane povrsine imaju malu sposobnost
upijanja vode.

Na katastarskoj parceli broj 848 KO Petrovac objekat zauzima priblizno 71,75% ukupne
povrsine, zbog Cega je prirodna infiltracija padavina ogranicena. Atmosferske vode sa krova,
terasa i drugih uredenih povrs$ina moraju biti prihvacene i kontrolisano odvedene, bez
nekontrolisanog slivanja prema susjednim parcelama, pristupnim povrSinama i temeljima
objekta.

Prema projektu hidrotehnickih instalacija, atmosferske vode sa krova i terasa prikupljaju se
sistemom slivnika, oluka i cjevovoda i usmjeravaju prema upojnom bunaru. Funkcionalnost
ovog sistema neposredno zavisi od klimatskih uslova. Prije pocetka kiSnog perioda potrebno
je pregledati i ocistiti oluke, slivnike, atmosferske cijevi, Sahte i upojni bunar.

ZapusSeni slivnici i oluci mogu izazvati zadrZavanje vode na krovnim i terasnim povrsSinama,
prelivanje niz fasadu, prodor vlage u objekat i lokalno plavljenje. Posebno je potrebno
kontrolisati spojeve hidroizolacije, prodore instalacija kroz krov i terase i mjesta oko
slivnika.

Intenzivne padavine mogu privremeno smanjiti sposobnost upojnog bunara da prihvati sve
dotoke. Zbog toga njegov kapacitet i stanje treba periodi¢no provjeravati, a nataloZeni
materijal uklanjati. Atmosferske vode ne smiju se povezivati sa fekalnom kanalizacijom bez
prethodno pribavljenih uslova upravljaca sistema.

Vjetar

U priobalnom podru¢ju mogu se javiti jaki vjetrovi, narocito tokom prodora hladnih
vazduSnih masa i nepovoljnih vremenskih prilika. Vjetar moZe djelovati na krov, fasadne
obloge, oluke, ograde, nadstresnice, tende, reklamne oznake, spoljne jedinice klima-uredaja
i druge elemente postavljene na spoljasnjem dijelu objekta.

Sve spoljasnje elemente potrebno je stabilno pricvrstiti i redovno kontrolisati. Posebne
preglede treba sprovesti poslije vremenskih nepogoda i jakog vjetra. OStecene ili olabavljene



elemente treba odmah popraviti kako ne bi ugrozili korisnike hotela, prolaznike i okolnu
imovinu.

Mobilijar na terasama i drugim otvorenim povrSinama mora se u slu¢aju najave jakog vjetra
skloniti ili osigurati od pomjeranja. Isto se odnosi na suncobrane, lake nadstresnice,
dekorativne elemente i privremene reklamne konstrukcije.

Vlaga, morski aerosoli i korozija

Blizina mora uslovljava povec¢anu vlaznost vazduha i prisustvo soli u morskom aerosolu. Ovi
faktori mogu ubrzati koroziju metalnih djelova, spoljne opreme, ograda, nosaca,
pricvrséivaca, klima-uredaja i elektroinstalacija koje nijesu adekvatno zasti¢ene.

Metalne elemente potrebno je redovno pregledati, Cistiti i odrZavati odgovaraju¢im
antikorozivnim premazima. Posebnu paznju treba posvetiti mjestima spojeva,
pri¢vrséenjima za fasadu, ogradama balkona i terasa, nosacima klima-uredaja i elementima
koji su neposredno izloZeni padavinama i morskom vazduhu.

Povecana vlaZznost moZe pogodovati pojavi kondenzacije i razvoja plijesni u nedovoljno
provjetrenim prostorijama. Kupatila, pomo¢ne prostorije i drugi prostori bez dovoljne
prirodne ventilacije moraju imati funkcionalnu prinudnu ventilaciju. Potrebno je kontrolisati
odvode kondenzata sa klima-uredaja i sprijeciti njegovo nekontrolisano slivanje niz fasadu
ili na pjesacke povrsine.

Sezonska potrosnja vode

Najveca potroSnja vode ocekuje se tokom ljetnje turisticke sezone, kada su istovremeno
najmanja izdasnost pojedinih lokalnih izvoriSta i najveée opterecenje javnog sistema. Prema
projektu vodovoda, maksimalni protok sanitarne vode za objekat procijenjen je na priblizno
1,837 1/s, odnosno 6,61 m3/h.

Klimatski uslovi i turisticka popunjenost zato neposredno uti¢u na potrosnju vode. Potrebno
je koristiti vodovodne armature sa racionalnim protokom, redovno kontrolisati instalacije,
odmah otklanjati curenja i pratiti potrosnju preko vodomjera.

DuZi susni periodi i moguce restrikcije u javnom sistemu predstavljaju operativni rizik za
hotel. Potrebno je posStovati obavjesStenja nadleznog vodovodnog drustva i prilagoditi
potrosSnju raspoloZivim kolicinama, bez ugroZavanja sanitarnih uslova za goste i zaposlene.

Klimatski uslovi i kvalitet voda

Visoke temperature mogu ubrzati razvoj mikroorganizama u djelovima vodovodne mreZe u
kojima voda duZe miruje. Zbog toga je potrebno odrzavati odgovaraju¢u temperaturu
sanitarne tople vode, obezbijediti funkcionalnu recirkulaciju i redovno cistiti i odrZavati
bojlere, cjevovode, tuseve i druga toceca mjesta.

Tokom duZeg perioda nekoris¢enja pojedinih soba ili djelova hotela moZe do¢i do
zadrzavanja vode u instalacijama. Prije ponovnog koriS¢enja potrebno je izvrSiti ispiranje



odgovarajucih djelova mreZe i primijeniti mjere predvidene planom odrZavanja sistema
sanitarne vode.

Klimatske promjene i ekstremni dogadayji

Klimatske promjene mogu se na podrucju Crnogorskog primorja ispoljiti kroz ¢esce i duze
toplotne talase, periode suSe, povecanu potrebu za hladenjem, intenzivnije kratkotrajne
padavine i CeS¢e pojave ekstremnih vremenskih dogadaja. Zbog toga postoje¢i sistemi
objekta treba da budu odrZavani tako da mogu odgovoriti i na uslove koji odstupaju od
ranijih prosjecnih vrijednosti.

Prilagodavanje objekta klimatskim promjenama obuhvata odrZavanje termoizolacije i
hidroizolacije, racionalnu potrosnju vode i energije, redovno c¢iS¢enje sistema atmosferske
odvodnje, zaStitu opreme od vjetra i korozije i oCuvanje raspoloZivih zelenih povrSina.

Na osnovu navedenog moZe se zakljuciti da klimatski uslovi Petrovca ne predstavljaju
prepreku za funkcionisanje Hotela ,Harmony“. Najznacajniji klimatski faktori su visoke
ljetnje temperature, sezonsko povecanje potroSnje vode i energije, intenzivne padavine, jaki
vjetrovi, povecana vlaznost i korozivno dejstvo morskog aerosola. Njihovi mogu¢i uticaji
mogu se odrZati u prihvatljivim granicama redovnim odrZavanjem objekta i instalacija,
racionalnim KkoriS¢enjem resursa, kontrolisanim odvodenjem atmosferskih voda i
pripremom za ekstremne vremenske dogadaje.

Opis flore i faune, zaSticenih prirodnih dobara, rijetkih i ugrozenih divljih biljnih i
Zivotinjskih vrsta i njihovih stanista

Predmetna lokacija nalazi se na katastarskoj parceli broj 848 KO Petrovac, u izgradenom
urbanom i turistickom podrucju Petrovca. Na parceli se nalazi postoje¢i Hotel ,Harmony*,
dok zemljiSte uz objekat sluZi njegovom redovnom koriS¢enju. Prirodne karakteristike
lokacije su dugotrajnim procesom urbanizacije, izgradnjom objekta i uredenjem
pripadajucih povrsina u velikoj mjeri izmijenjene.

Ukupna povrs$ina parcele iznosi 676 m? Povr$ina zemlji$ta pod objektom iznosi 485 m?,
odnosno priblizno 71,75%, dok zemlji$te uz objekat zauzima 191 m?, odnosno pribliZzno
28,25%. Visok stepen izgradenosti znacajno ograni¢ava povrsinu i kvalitet potencijalnih
stani$ta na samoj parceli.

Za katastarsku parcelu broj 848 KO Petrovac nije dostavljen poseban floristicki i faunisticki
elaborat niti izvjeStaj o terenskom istraZivanju biodiverziteta. Zbog toga se ne moze tvrditi
da je izvrSen potpun popis biljnih i Zivotinjskih vrsta ili da je sa potpunom sigurnoscu
potvrdeno odsustvo zakonom zasti¢enih vrsta. Ocjena je izvrSena na osnovu izgradenosti,
postojeceg koriS¢enja i polozaja lokacije u urbanom podrucju Petrovca.

Flora

Potencijalna prirodna vegetacija Sireg podrucja Petrovca pripada mediteranskom i
submediteranskom vegetacijskom pojasu. Na manje izmijenjenim povrSinama u zaledu
mogu se razvijati zajednice makije, gariga, termofilnog Zbunja i listopadnih i zimzelenih



Suma. U uZem urbanom podrucju ove zajednice su u najveéoj mjeri potisnute izgradnjom,
saobracajnicama, uredenjem parcela i unoSenjem ukrasnih vrsta.

Na parceli Hotela ,Harmony“ nema prostora za razvoj vece prirodne biljne zajednice.
Vegetacija je ograniena na zemljiSte uz objekat i eventualne manje hortikulturno uredene
povrsine. MoZe obuhvatati ukrasno drvece, Zbunaste i zeljaste biljke i pojedinacne samonikle
vrste prilagodene urbanim uslovima, visokim temperaturama, suS$i i uticaju morskog
aerosola.

Postojeta vegetacija ima prvenstveno pejzaznu, mikroklimatsku i zastitnu funkciju.
Doprinosi djelimi¢nom zasjenjivanju, smanjenju zagrijavanja uredenih povrsSina,
zadrZavanju praSine, ogranicenom upijanju atmosferskih voda i vizuelnom uklapanju
objekta u okolni prostor.

Predmetni postupak obuhvata gradevinske radove dogradnje, ali se oni izvode u okviru ve¢
formirane gradevinske parcele i postojeCeg urbanog prostora. Zbog toga se ne ocekuje
dodatni gubitak prirodnog vegetacionog pokrivaca. Eventualni radovi na odrZzavanju moraju
biti ogranifeni na neophodan prostor i izvedeni bez oStecivanja zelenila koje se moZe
sacCuvati.

Pri ozelenjavanju treba koristiti autohtone i odomacene mediteranske vrste prilagodene
susi, visokim temperaturama, vjetru i zaslanjenom vazduhu. Prednost treba dati vrstama
koje zahtijevaju manje navodnjavanja i intenzivnog odrzZavanja. Ne treba unositi invazivne
strane vrste koje se mogu Siriti izvan uredene povrsine i potiskivati domacu vegetaciju.

Fauna

Fauna predmetne lokacije uslovljena je malom povrSinom parcele, visokim stepenom
izgradenosti, prisustvom ljudi, osvjetljenjem, saobracajem i turistickim aktivnostima.
Parcela ne predstavlja prostrano ili povezano prirodno staniste koje bi moglo odrzavati
stabilne populacije krupnijih divljih Zivotinja.

Na lokaciji i u njenom neposrednom okruzZenju mogu se povremeno pojaviti uobic¢ajene vrste
prilagodene urbanim i priobalnim staniStima. To se prvenstveno odnosi na insekte i druge
beski¢menjake, pojedine gmizavce, ptice koje koriste krovove, fasade i postojece zelenilo i
slijene miseve koji mogu koristiti Sire podrucje za prelijetanje i ishranu.

Bez terenskog istrazivanja nije opravdano navoditi konkretne vrste kao potvrdeno prisutne
na parceli. Takode, povremena pojava pojedine vrste ne znaci da predmetna lokacija
predstavlja njeno mjesto razmnoZavanja, stalno staniste ili podrucje od posebnog znacaja.

Redovno funkcionisanje hotela moZe djelovati na faunu kroz prisustvo ljudi, saobracaj, buku,
spoljasnju rasvjetu, odrzavanje zelenila i nastanak otpada. Ovi uticaji ve¢ postoje i
karakteristi¢ni su za urbano turisti¢cko podrucje Petrovca.



Spoljasnju rasvjetu treba usmjeriti prema povrsinama koje se osvjetljavaju, bez nepotrebnog
rasipanja svjetlosti prema nebu i okolnim zelenim povrSinama. Time se smanjuje
uznemiravanje noc¢nih insekata, ptica i slijepih misSeva.

Komunalni otpad mora se ¢uvati u zatvorenim posudama i redovno odvoziti. Nepravilno
odlaganje ostataka hrane moze privuci glodare, galebove i druge Zivotinje i narusiti sanitarne
uslove na lokaciji.

Pri odrZavanju zelenih povrsSina treba izbjegavati nekontrolisanu primjenu pesticida i
herbicida. Ako je njihova upotreba neophodna, mogu se koristiti samo dozvoljena sredstva,
u propisanim koli¢inama i bez dospijevanja u zemljiSte, atmosfersku odvodnju ili druge
djelove Zivotne sredine.

Zasticene, rijetke i ugroZene vrste i stanista

U dostavljenoj dokumentaciji nema potvrde da se katastarska parcela broj 848 KO Petrovac
nalazi unutar granica zasti¢enog prirodnog dobra, podrucja ekoloSke mreZe ili evidentiranog
staniSta od posebnog znacaja. Takode nijesu dostavljeni rezultati istraZivanja kojima bi na
parceli bilo potvrdeno prisustvo rijetkih, endemicnih ili zakonom zasti¢enih vrsta.

Odsustvo takvih podataka ne treba predstavljiti kao dokaz da se pojedinacna zasti¢ena vrsta
ne moZze povremeno pojaviti na lokaciji. Posebno treba imati u vidu pokretne vrste, kao Sto
su ptice i slijepi miSevi, koje mogu prelijetati izgradena gradska podrucja ili privremeno
koristiti objekte i zelenilo.

Ako se tokom odrzavanja fasade, krova ili zelenih povrsina uoce aktivna gnijezda, kolonije
slijepih miSeva ili druge zaSti¢ene vrste, radove na tom dijelu treba obustaviti i zatraziti
miSljenje struc¢nog ili nadleZnog organa.

Predmetni postupak ne podrazumijeva zauzimanje novih prirodnih povrsina, kréenje Sume,
fragmentaciju staniSta niti presijecanje prirodnog koridora. Moguc¢i uticaji ograniceni su na
postojecu hotelsku parcelu u urbanizovanom podrucdju.

Na osnovu raspolozivih podataka moZe se zakljuciti da redovno funkcionisanje Hotela
»,Harmony" nece izazvati znacajan negativan uticaj na floru, faunu i stanista Sireg podrucja.
Ovaj zakljucak zasniva se na postojecoj izgradenosti lokacije, maloj povrSini parcele i
odsustvu novih prostornih zahvata, a ne na rezultatima posebnog terenskog istraZivanja
biodiverziteta. Siri planski dokumenti Budve prirodne i pejzaZne vrijednosti razmatraju kroz
biodiverzitet, fiziografske karakteristike i oCuvanost prostora. OpStina Budva - planska
dokumentacija

Pregled osnovnih karakteristika pejzaza

Predmetna lokacija pripada urbanom i turistickom pejzaZu Petrovca, ¢iju Siru strukturu
odreduje kontakt Jadranskog mora, Petrovckog zaliva, izgradenog priobalnog naselja i
brdskog zaleda. PejzaZ ovog podrucja ima prepoznatljiv mediteranski karakter, ali je u uZem
urbanom prostoru znacajno izmijenjen izgradnjom hotela, apartmanskih i stambenih
objekata, saobracajnica i druge infrastrukture.
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Lokacija na katastarskoj parceli broj 848 KO Petrovac ne predstavlja neizgradenu prirodnu
povrSinu. Na parceli se nalazi postoje¢i Hotel ,Harmony“, koji je ve¢ formirani i uocljivi
element lokalnog pejzaZa. Objekat ima spratnost P+4 i ukupnu bruto povrsinu 1.744,25 m?.
Ukupna povrsina parcele iznosi 676 m?, od ¢ega je 485 m? pod objektom, dok zemljiste uz
objekat zauzima 191 m?. Visok stepen zauzetosti parcele ograni¢ava moguénost formiranja
veCih zelenih povrSina i znaci da pejzazni kvalitet lokacije u najvecoj mjeri zavisi od
arhitektonskog izgleda i odrZavanja samog objekta.

Postojeci izgled lokacije odreduju volumen i spratnost hotela, fasadne povrsine, balkoni i
terase, krov, spoljne instalacije, pristupne i uredene povrSine i ograni¢eno zelenilo uz
objekat. Na osnovu fotografija iz geodetskog elaborata vidi se da je objekat sastavni dio
izgradenog podrucja Petrovca i da nije prostorno izdvojen od okolnih objekata.

Predmetni postupak nece dovesti do unosenja potpuno novog objekta u pejzaZ niti do nove
promjene prirodnog nagiba terena. Predmetni postupak nece dovesti do unoSenja novog
objekta u pejzaz niti do dodatne promjene prirodne konfiguracije terena. PejzaZni uticaj
Hotela ,Harmony*“ ve¢ postoji, lokalnog je karaktera i trajan je tokom perioda koris¢enja
objekta.

Najvazniji uslov za odrzavanje prihvatljivog pejzaznog izgleda predstavlja uredno stanje
fasada, balkona, terasa, krovnih i pristupnih povrsina. Oste¢ene fasadne obloge, korodirani
metalni elementi, neuredene instalacije i razli¢ito oblikovane naknadne intervencije mogu
povecati vizuelnu neuskladenost objekta sa okruZenjem.

Spoljne jedinice klima-uredaja, cjevovodi, kablovi i druga tehnicka oprema treba da budu
uredno postavljeni i, gdje je moguce, vizuelno objedinjeni ili zaklonjeni, bez ugroZavanja
njihove funkcionalnosti. Kondenzat iz klima-uredaja ne smije se nekontrolisano ispustati niz
fasadu ili na pjeSacke povrSine.

Zbog visokog stepena izgradenosti parcele, raspolozZive zelene povrSine su ogranicene.
Postojece zelenilo treba ocuvati, uredno odrzavati i, gdje prostorni uslovi dozvoljavaju,
dopuniti autohtonim i mediteranskim vrstama prilagodenim lokalnim klimatskim uslovima.

Poseban aspekt pejzaza predstavlja no¢ni izgled hotela. SpoljaSnja i dekorativna rasvjeta
treba da bude umjerena i usmjerena prema fasadi, ulazu i komunikacionim povrsinama.
Treba izbjegavati prekomjernu jacinu svjetlosti, treperenje, rasipanje prema nebu i
osvjetljavanje prozora susjednih objekata.

Reklamne oznake i natpisi treba da budu dimenzijama, bojama i poloZajem uskladeni sa
fasadom. Njihovo osvjetljenje ne smije izazivati bljeStanje niti predstavljati smetnju
korisnicima okolnih objekata i u¢esnicima u saobracaju.

Na osnovu postojeteg stanja moZe se zakljuciti da Hotel ,Harmony“ predstavlja trajni
element urbanog i turistickog pejzaza Petrovca. Predmetni postupak nece prouzrokovati
novi gubitak prirodne pejzazne cjeline niti dodatno zauzimanje okolnog prostora.



Prihvatljivost pejzaznog uticaja zavisi¢e prvenstveno od urednog odrzavanja fasade, krova,
terasa, tehnicke opreme, rasvjete i raspolozivih zelenih povrsina.

Podaci o postoje¢im privrednim i stambenim objektima, kao i o objektima
infrastrukture

Predmetna lokacija nalazi se na katastarskoj parceli broj 848 KO Petrovac, u izgradenom
urbanom dijelu naselja Petrovac, Opstina Budva. Sire podrudje ima mje$ovitu stambenu,
turisticku, ugostiteljsku i usluznu namjenu, koja je karakteristi¢na za priobalna turisticka
naselja.

Na predmetnoj parceli nalazi se postoje¢i Hotel ,Harmony“, spratnosti P+4. PovrSina
zemljita pod objektom iznosi 485 m? dok ukupna bruto povr$ina objekta, prema
geodetskom elaboratu, iznosi 1.744,25 m? Preostali dio parcele, povr§ine 191 m?
predstavlja zemljiSte uz objekat i koristi se za pristup, komunikaciju, odrzavanje i druge
potrebe hotelskog objekta.

Postojeci privredni objekti

U neposrednom i Sirem okruZenju lokacije zastupljeni su objekti turisticke i ugostiteljske
namjene, ukljuc¢ujuci hotele, apartmane, privatni smjestaj, restorane, kafice i druge sadrzaje
povezane sa turistickom ponudom Petrovca. Prisutni su i manji trgovinski i usluZni objekti
koji zadovoljavaju potrebe stanovniStva i turista.

Privredne aktivnosti u okruZenju uglavnom imaju sezonski karakter. Njihov intenzitet je
najveci tokom ljetnjih mjeseci, kada dolazi do povecanja broja gostiju, saobracaja, potro$nje
vode i elektricne energije, nastanka komunalnog otpada i opterecenja kanalizacionog
sistema.

U neposrednom okruZenju nijesu evidentirani veliki industrijski pogoni, postrojenja za
preradu sirovina, kamenolomi, skladiSta opasnih materija ili drugi znacajni izvori
industrijskih emisija. Postojec¢i privredni sadrzaji prvenstveno pripadaju sektoru turizma,
ugostiteljstva, trgovine i usluga.

Hotel ,Harmony“ po svojoj namjeni odgovara postojeem turistiCkom karakteru Petrovca.
Njegovo koriS¢enje ne predstavlja uvodenje nove vrste privredne djelatnosti koja bi bila
neuskladena sa namjenom i na¢inom koriséenja okolnog prostora.

Postojeci stambeni i turisticki objekti

U okolini predmetne parcele nalaze se objekti stambene, stambeno-poslovne, apartmanske
i hotelske namjene. Zastupljeni su objekti razliCite povrSine, spratnosti, starosti i
arhitektonskih karakteristika, formirani tokom razlicitih faza razvoja Petrovca.

U postoje¢im stambenim objektima borave stalni stanovnici, dok se znac¢ajan broj stanova i
apartmana koristi sezonski ili povremeno. Zbog toga se broj korisnika prostora mijenja
tokom godine i znatno povecava u turistic¢koj sezoni.



Stanovnici i korisnici okolnih objekata predstavljaju osjetljive receptore u odnosu na buku,
spoljasnje osvjetljenje, saobracaj, neprijatne mirise, nepravilno odlaganje otpada i
eventualne kvarove na vodovodnim i kanalizacionim instalacijama.

Redovno funkcionisanje hotela ne ukljucuje tehnoloske procese koji bi stvarali znacajne
emisije u vazduh, intenzivne vibracije ili industrijsku buku. Moguce smetnje povezane su sa
dolaskom i odlaskom gostiju, radom uredaja za klimatizaciju i ventilaciju, dostavom robe,
odrzavanjem objekta i odvozom otpada.

Spoljne jedinice klima-uredaja i druga oprema koja proizvodi buku moraju biti pravilno
postavljene, pricvrScene i odrzavane. Njihov rad ne smije izazivati prekoraCenje dozvoljenih
nivoa buke kod najbliZih stambenih i turistickih objekata, narocito tokom vecernjeg i no¢nog
perioda.

Spoljasnja rasvjeta hotela treba da bude usmjerena prema ulazu, fasadi i komunikacionim
povrSinama, bez nepotrebnog osvjetljavanja prozora i terasa susjednih objekata. Dostavu
robe, odvoz otpada i bucnije poslove odrzavanja treba organizovati u dnevnom periodu.

Saobracajna infrastruktura

Pristup Hotelu ,Harmony“ ostvaruje se preko postojece ulicne mreZe naselja Petrovac.
Predmetna lokacija nalazi se u izgradenoj gradskoj zoni, pa se kretanje gostiju, zaposlenih,
dostavnih i komunalnih vozila odvija postoje¢im saobra¢ajnicama.

KoriSc¢enje hotela izaziva lokalno saobracajno opterecenje povezano sa dolaskom i odlaskom
gostiju, snabdijevanjem objekta, prevozom zaposlenih, odrzavanjem i odvozom otpada. Ovo
opterecenje je najvece tokom ljetnje turisticke sezone i u periodima smjene gostiju.

Vozila se ne smiju zaustavljati i parkirati na nacin kojim se blokira javna saobracajnica,
pjeSacki prolaz, pristup susjednim objektima ili prolaz vozila hitnih sluzbi. Prostor za
dostavu i privremeno zaustavljanje treba organizovati tako da se zadrZavanje vozila svede
na najkrace potrebno vrijeme.

Vodovodna infrastruktura

Snabdijevanje objekta vodom predvideno je prikljucenjem na gradsku vodovodnu mreZzu.
Prema projektu vodovoda i kanalizacije, maksimalni protok sanitarne vode procijenjen je na
priblizno 1,837 1/s, odnosno 6,61 m3/h.

Mjerenje potroSnje vode predvideno je preko kontrolnog vodomjera sa daljinskim
ocCitavanjem, smjeStenog u vodovodnom Sahtu ispred objekta.

Zbog potrebnog pritiska za snabdijevanje viSih etaza projektovan je uredaj za poviSenje
pritiska u sanitarnoj i hidrantskoj mreZi. Ispravnost uredaja, vodomjera, ventila i cjevovoda
mora se redovno kontrolisati radi sprecavanja curenja, gubitaka vode i prekida u
snabdijevanju.

U projektu postoje razlic¢iti podaci o broju unutrasnjih hidranata i kapacitetu bojlera, pa ih
prije kona¢nog unoSenja u dokumentaciju treba medusobno usaglasiti sa izvedenim stanjem
i vaZe¢im projektom zaStite od pozara.



Kanalizaciona infrastruktura

Sanitarne i fekalne otpadne vode prikupljaju se internom kanalizacionom mreZom i odvode
prema javnom kanalizacionom sistemu. Prema hidraulickom proracunu, ukupna koli¢ina
fekalnih otpadnih voda iznosi priblizno 4,09 1/s.

Projektom je predvideno osam kanalizacionih vertikala pre¢nika 110 mm i glavni odvodni
kanal precnika 160 mm. Otpadne vode se preko sabirnog voda i fekalnih okana odvode do
javnog sistema.

Kanalizacione cijevi, spojevi i reviziona okna moraju biti vodonepropusni i dostupni za
pregled i CiS¢enje. Neispravnost interne kanalizacione mreZe mogla bi izazvati zagadenje
zemljista, pojavu neprijatnih mirisa i naruSavanje uslova koriS¢enja hotela i susjednih
objekata.

Sanitarne otpadne vode ne smiju se ispustati u upojni bunar, atmosfersku kanalizaciju ili na
slobodne povrsSine. Konacnom dokumentacijom treba jasno potvrditi mjesto i nacin
prikljuCenja objekta na javnu fekalnu kanalizaciju.

Atmosferska odvodnja

Prema projektu hidrotehnickih instalacija, atmosferske vode sa krova i terasa prikupljaju se
sistemom slivnika, oluka i cjevovoda i usmjeravaju prema upojnom bunaru. Drenazne vode
oko objekta takode se sistemom drenaZnih cijevi i atmosferskih Sahtova odvode prema
upojnom bunaru.

Zbog visokog stepena izgradenosti parcele i ogranic¢ene povrsSine zemljiSta uz objekat, sistem
atmosferske odvodnje mora biti redovno Kontrolisan i odrzavan. Potrebno je sprijeciti
prelivanje vode prema susjednim parcelama, javnim povrSinama i temeljima objekta.

Elektroenergetska infrastruktura

Hotel je prikljucen na elektrodistributivhu mrezu. Elektri¢na energija koristi se za rasvjetu,
rad uredaja za klimatizaciju i ventilaciju, pripremu sanitarne tople vode, rad pumpi i
hidroforskog postrojenja, kuhinjsku i drugu hotelsku opremu.

Elektroinstalacije moraju biti izvedene i odrzavane tako da se sprijece elektri¢ni kvarovi,
poZar i ugroZavanje korisnika objekta. Razvodni ormari moraju biti dostupni ovla§¢enim
licima i zaSti¢eni od neovlas¢enog pristupa, vode, vlage i mehanickih oStecenja.

Elektronska komunikaciona infrastruktura

S obzirom na poloZaj u urbanom podrucju Petrovca, objekat ima moguc¢nost prikljucenja na
postojece elektronske komunikacione mreze. Ove instalacije obuhvataju telefonske, internet,
televizijske, interfonske i druge sisteme potrebne za funkcionisanje hotela.

Eventualni radovi na priklju¢cima moraju se izvoditi u postoje¢im ili projektovanim
infrastrukturnim koridorima, bez nekontrolisanog prekopavanja javnih i susjednih povrsina.



Komunalna infrastruktura i upravljanje otpadom

Tokom funkcionisanja hotela nastaje preteZzno komunalni otpad, ukljuCujuci ostatke hrane,
papir i karton, plastiku, staklo, metalnu ambalazu i mijeSani komunalni otpad. Mogu nastati
i manje koli¢ine posebnih vrsta otpada, kao Sto su otpadne sijalice, baterije, elektronska
oprema, ambalaZa sredstava za CiS¢enje i otpad nastao odrZavanjem instalacija.

Komunalni otpad mora se sakupljati u odgovaraju¢im zatvorenim posudama i predavati
nadleznom komunalnom preduzecu. Mjesto za posude mora biti dostupno za odvoz,
zaSti¢eno od rasipanja otpada i odrzavano tako da ne izaziva neprijatne mirise, pojavu
insekata i glodara ili narusavanje izgleda lokacije.

Otpad se ne smije odlagati na javnim povrSinama, uz susjedne objekte, u slivnike,
kanalizaciona okna ili na slobodne djelove parcele. Posebne vrste otpada moraju se odvojeno
sakupljati i predavati ovlas¢enom sakupljacu.

Hotel ,Harmony“ nalazi se u prostoru u kojem su stanovanje, turisticki smjestaj,
ugostiteljstvo i usluZne djelatnosti ve¢ dominantni oblici kori§¢enja. Njegova namjena je
kompatibilna sa karakterom okruzenja.

Predmetni postupak odnosi se na postojeci izgradeni objekat i ne obuhvata nove zahvate u
terenu kojima bi se moglo neposredno ugroziti poznato arheolosko nalaziSte ili drugo
kulturno dobro.

Moguca opterecenja infrastrukture prvenstveno se odnose na sezonsku potrosnju vode i
elektri¢ne energije, koli¢inu sanitarnih otpadnih voda, nastanak komunalnog otpada i lokalni
saobracaj. Uz ispravne prikljucke, redovno odrzZavanje instalacija, racionalno koriS¢enje
resursa i pravilno upravljanje otpadom, ne o¢ekuje se da ¢e funkcionisanje Hotela ,,Harmony*
izazvati znacajno ili neprihvatljivo dodatno opterecenje postojece infrastrukture i okolnih
objekata.

Pregled zasti¢enih objekata i dobara kulturno-istorijske bastine

Podrucje Opstine Budva raspolaze bogatim i raznovrsnim kulturno-istorijskim nasljedem
koje obuhvata arheoloske lokalitete, sakralne objekte, fortifikacije, stare urbane cjeline,
memorijalne objekte i druge materijalne tragove razlic¢itih istorijskih perioda. Petrovac i
njegovo Sire podrucje predstavljaju znacajan dio ovog kulturnog prostora.

Prema podacima iz planske dokumentacije OpStine Budva, medu nepokretnim kulturnim
dobrima na podrucju Petrovca i njegove okoline izdvajaju se ostaci rimske vile sa mozaikom
na lokalitetu MiriSte, ostaci Kastela i Lazareta, Crkva Sv. Tome i Crkva Sv. Krsta u Novoselju.
U Sirem prostoru nalaze se i manastiri Rezevic¢i i GradisSte, kao kulturna dobra znacajna za
istorijski i kulturni identitet Pastrovi¢a i budvanskog primorja. Opstina Budva - pregled
kulturnih dobara
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Ostaci rimske vile sa mozaikom - Miriste

Ostaci rimske vile sa mozaikom na lokalitetu MiriSte predstavljaju znacCajno arheoloSko
nalaziSte Petrovca. Lokalitet svjedoc¢i o naseljenosti i na¢inu Zivota na ovom prostoru u
antickom periodu i ima arheolosku, istorijsku, nau¢nu i kulturnu vrijednost.

Ostaci Kastela i Lazareta

Ostaci Kastela i Lazareta nalaze se u priobalnom dijelu Petrovca i predstavljaju jedan od
vrijednost ne proizlazi samo iz oCuvane gradevinske strukture vec i iz poloZaja u odnosu na
more, obalu i istorijski razvoj Petrovca.

Hotel ,Harmony* ne predstavlja dio ove fortifikacione cjeline. Ipak, zbog urbanog poloZaja u
Petrovcu, potrebno je voditi racuna da eventualne spoljne intervencije na hotelu, reklamne
oznake i rasvjeta ne narusavaju Siri mediteranski i kulturno-istorijski karakter naselja.

Sakralna kulturna dobra

Na podrucju Petrovca nalaze se Crkva Sv. Tome i Crkva Sv. Krsta u Novoselju, dok su u Sirem
prostoru znacajni manastirski kompleksi ReZevi¢i i GradiSte. Ovi objekti imaju kulturnu,
istorijsku, arhitektonsku, ambijentalnu i duhovnu vrijednost.

Redovno funkcionisanje Hotela ,Harmony“ ne obuhvata radove na navedenim kulturnim
dobrima niti djelatnosti koje bi mogle prouzrokovati njihovo fizicko oSteéenje. Moguci
posredni uticaji mogu se odnositi na povecanje saobracaja, buku, spoljasnju rasvjetu i
vizuelne promjene, ali se ne ocekuje da ¢e redovno koriSéenje postojeceg hotela znacajno
uticati na integritet udaljenijih sakralnih objekata.

Spomen-dom ,Crvena komuna“

U Petrovcu se nalazi Spomen-dom ,Crvena komuna“, u kojem se obavljaju muzejske,
galerijske i druge kulturne aktivnosti. Objekat predstavlja znacajan dio savremene kulturne
infrastrukture Petrovca. Program razvoja kulture Opstine Budva navodi da je Spomen-dom
»,Crvena komuna“ jedan od objekata u kojima djeluju opsStinske ustanove kulture. Program
razvoja kulture OpStine Budva

KoriSc¢enje Hotela ,Harmony“ nije u funkcionalnom konfliktu sa ovim objektom. Turisticki
smjeStaj moZe imati i pozitivan posredan uticaj kroz upoznavanje gostiju sa kulturnom
ponudom Petrovca, pod uslovom da funkcionisanje hotela ne izaziva prekomjernu buku,
neuredeno parkiranje ili druge smetnje u okolnom urbanom prostoru.

Status predmetne parcele

Na osnovu dostavljene geodetske, tehnicke i druge dokumentacije nije utvrdeno da je
katastarska parcela broj 848 KO Petrovac evidentirana kao nepokretno kulturno dobro ili da
se sam Hotel ,Harmony*“ nalazi u registru kulturnih dobara.

Medutim, dostavljena dokumentacija ne sadrZi zvani¢an akt Uprave za zastitu kulturnih
dobara kojim bi bilo potvrdeno da parcela nije unutar granica zaSticene okoline nekog
kulturnog dobra ili evidentiranog arheoloSkog lokaliteta. Zbog toga konacnu tvrdnju o
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poloZaju parcele u odnosu na zasti¢ene okoline treba zasnovati na izvodu iz Studije zaStite
kulturne bastine, planskom dokumentu ili misljenju nadleZnog organa.

Potrebno je razlikovati kulturno dobro od zasti¢ene okoline kulturnog dobra. Cinjenica da
na samoj parceli nema registrovanog kulturnog dobra ne znaci automatski da parcela ne
moZe biti obuhvacena njegovom zasticenom okolinom ili reZimom ambijentalne zastite.

Hotel ,Harmony“ predstavlja postoje¢i izgradeni objekat. Predmetni postupak ne
podrazumijeva izgradnju novog objekta, formiranje dubokog iskopa, promjenu prirodnog
terena ili druge radove kojima bi se moglo neposredno zahvatiti poznato arheolosko
nalaziSte ili drugo kulturno dobro.

Zbog toga se ne oCekuje neposredan fizicki uticaj na ostatke rimske vile sa mozaikom, Kastel
i Lazaret, Crkvu Sv. Tome, Crkvu Sv. Krsta, manastire ReZevici i GradiSte i druge evidentirane
objekte kulturne bastine.

Postojec¢i hotel ucestvuje u formiranju savremenog urbanog pejzaza Petrovca. Njegov
mogucdi uticaj na kulturno-istorijske vrijednosti prvenstveno je vizuelnog i ambijentalnog
karaktera. Ovaj uticaj zavisi od stanja fasade, krova, balkona, reklamnih oznaka, spoljne
rasvjete, klima-uredaja i drugih vidljivih elemenata.

Naknadne intervencije na fasadi i krovu ne treba izvoditi na nacin kojim bi se povecala
vizuelna dominantnost objekta ili dodatno naruSio mediteranski karakter naselja. Treba
koristiti uskladene materijale i mirne tonove, uredno grupisati tehnicku opremu i izbjegavati
prekomjerno dekorativno osvjetljenje.

Postupanje u sluc¢aju arheoloskog nalaza

[ako se ne planiraju obimni zemljani radovi, moguénost slucajnog arheoloskog nalaza ne
moZe se potpuno iskljuciti pri eventualnom izvodenju radova na instalacijama, temeljima ili
uredenju zemljiSta uz objekat.

Ukoliko se tokom radova otkriju ostaci gradevina, grobnica, keramike, metalni predmeti,
novac ili drugi predmeti za koje se moZe pretpostaviti da imaju arheolosku ili kulturno-
istorijsku vrijednost, radove na mjestu nalaza potrebno je odmah obustaviti. Nalaz treba
zaStititi od oSteCenja i o njemu obavijestiti organ uprave nadleZan za zastitu kulturnih
dobara.

Pronadeni predmeti ne smiju se uklanjati, premjestati ili prisvajati bez odobrenja nadleznog
organa. Radovi se mogu nastaviti tek nakon pregleda lokacije i postupanja prema datim
uslovima.

Na osnovu raspoloZzivih podataka moze se zakljuciti da na katastarskoj parceli broj 848 KO
Petrovac nije evidentirano nepokretno kulturno dobro i da redovno funkcionisanje Hotela
,Harmony“ nece izazvati neposredno fizicko oStecenje poznatih kulturnih dobara Petrovca.

Potencijalni uticaj ogranicen je prvenstveno na vizuelni i ambijentalni odnos postojeceg
hotela prema kulturno-istorijskom karakteru naselja. Uz uredno odrzavanje objekta,



umjerenu rasvjetu, kontrolisano postavljanje reklamnih i tehnickih elemenata i poStovanje
obaveze postupanja u slucaju arheoloSkog nalaza, ne o¢ekuje se znaCajan negativan uticaj na
kulturno-istorijsku bastinu.

Prema raspolozivoj dokumentaciji, na predmetnoj parceli nije evidentirano nepokretno
kulturno dobro. PoloZaj KP 848 KO Petrovac u odnosu na granice zasticene okoline
arheoloSkog lokaliteta MiriSte, ostataka Kastela i Lazareta i drugih kulturnih dobara
potrebno je potvrditi podacima nadleZnog organa ili vaZece planske dokumentacije.

Podaci o naseljenosti, koncentraciji stanovnistva i demografskim karakteristikama u
odnosu na planirani projekat

Predmetna lokacija nalazi se na katastarskoj parceli broj 848 KO Petrovac, u izgradenom
gradskom i turistickom podrucju Petrovca. Prostor u neposrednom okruzenju karakterise
koncentracija stambenih, apartmanskih, hotelskih, ugostiteljskih i usluznih objekata, zbog
cega se ne radi o izdvojenom ili slabo naseljenom podrudju.

Na lokaciji i u njenom okruZenju borave razlicite kategorije korisnika: stalno stanovnistvo,
vlasnici stanova i apartmana koji povremeno borave u Petrovcu, domaci i strani turisti,
zaposleni u hotelima, restoranima, trgovinskim i usluZznim objektima, kao i posjetioci koji ne
ostvaruju nocenje.

Broj stanovnika

Prema konacnim rezultatima Popisa stanovnisStva, domacinstava i stanova iz 2023. godine,
na teritoriji Opstine Budva Zivjelo je ukupno 27.445 stanovnika. Ovaj podatak odnosi se na
stalno stanovniStvo i ne obuhvata sezonske turiste, vlasnike stanova sa prebivaliStem u
drugim opsStinama i drZzavama i radnike koji privremeno borave na podrucju Budve.

Prema podacima MONSTAT-a po statistickim naseljima, naselje Petrovac Centar imalo je 153
stanovnika, od ¢ega 65 muskaraca i 88 Zena. Medutim, ovaj podatak ne predstavlja ukupno
stanovnistvo cjelokupnog izgradenog podrucja koje se u svakodnevnom smislu smatra
Petrovcom.

U zvanicnoj statistickoj podjeli okolni izgradeni prostor obuhvaéen je kroz viSe posebnih
naselja, medu kojima su BreZine, MiriSte, Nerin, Medinski Kr$ i druga manja naselja. Zbog
toga broj stanovnika Petrovca nije pravilno prikazivati isklju¢ivo podatkom za statisticko
naselje Petrovac Centar. MONSTAT - broj stanovnika po naseljima, Popis 2023

Tabela 2.5. Broj stanovnika u Petrovcu i neposredno povezanim statistiCkim naseljima
rema Popisu 2023. Godine

Statisticko naselje Ukupan broj stanovnika Muskarci | Zene
Petrovac Centar 153 65 88
BreZine 683 326 357
MiriSte 151 76 75
Nerin 182 80 102
Medinski Krs 157 73 84
Ukupno za prikazana naselja 1.326 620 706
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Koncentracija stanovniStva u neposrednom okruzenju

Predmetna parcela nalazi se u izgradenom podrucju u kojem postoje stambeni, apartmanski
i turisticki objekti. U neposrednom oKkruZenju zato se moZe ocekivati prisustvo stalnih
stanovnika, turista, zaposlenih i drugih korisnika tokom cijele godine.

Gustina korisnika prostora znatno se mijenja u zavisnosti od sezone. Tokom zimskog perioda
pretezno je odredena brojem stalnih stanovnika i zaposlenih, dok se tokom ljetnje sezone
viSestruko povecava zbog popunjenosti hotela, privatnog smjeStaja, apartmana i drugih
turistickih kapaciteta.

Broj stanovnika iz Popisa 2023. zato nije dovoljan za procjenu stvarnog ljetnjeg opterecenja
prostora. Za procjenu uticaja hotela potrebno je istovremeno razmatrati stalno stanovnistvo,
projektovani kapacitet smjesStaja, broj zaposlenih, sezonsku popunjenost i prisustvo dnevnih
posjetilaca.

Demografske karakteristike

Petrovac karakteriSe kombinacija stalnog stanovnistva i izrazito promjenljivog sezonskog
stanovniStva. Stalno stanovniStvo cine osobe razli¢ite starosne i socijalne strukture,
ukljucujuc¢i djecu, radno aktivno stanovniStvo i starije osobe. Tokom turisticke sezone
demografska struktura se mijenja dolaskom turista, sezonskih radnika i vlasnika stanova i
apartmana koji u Petrovcu borave privremeno.

Posebno osjetljive kategorije stanovniStva predstavljaju djeca, starije osobe, osobe sa
smanjenom pokretljivos¢u, hroni¢ni bolesnici i osobe osjetljive na buku, visoke temperature
i zagadenje vazduha. Ove grupe treba uzeti u obzir pri organizovanju saobracaja, dostave,
odvoza otpada, rada bu¢ne opreme i reagovanja u vanrednim situacijama.

U turistickom objektu istovremeno mogu boraviti osobe koje nijesu upoznate sa rasporedom
prostorija, izlazima i lokalnim uslovima. Zbog toga plan evakuacije, oznake izlaza, sigurnosna
rasvjeta i uputstva za postupanje u slucaju pozara, zemljotresa ili drugog incidenta moraju
biti jasni i razumljivi korisnicima.

Broj korisnika i zaposlenih u Hotelu ,Harmony*“

Hotel predstavlja postoje¢i objekat, pa predmetni postupak sam po sebi nece izazvati
doseljavanje novog stalnog stanovnistva ili promjenu demografske strukture Petrovca. Broj
korisnika povezanih sa hotelom ve¢ je dio postojeceg sezonskog opterecenja naselja.

Uticaj na stanovnistvo

Tokom redovnog funkcionisanja hotela mogudi uticaji na stanovnistvo i korisnike okolnih
objekata odnose se na saobracaj vozila, buku klima-uredaja i druge tehnicke opreme,
dostavu robe, odvoz otpada, spoljasnje osvjetljenje i uobicajene aktivnosti gostiju.

Ovi uticaji su uglavnom lokalni i mogu se kontrolisati pravilnom organizacijom rada.
Dostavu, odvoz otpada i buc¢nije poslove odrZavanja treba obavljati u dnevnom periodu.
Tehnicku opremu treba redovno servisirati, a spoljasnju rasvjetu usmjeriti tako da ne ometa
korisnike susjednih objekata.



Najvece opterecenje ocCekuje se tokom ljetnje sezone, kada je postojec¢a infrastruktura
Petrovca istovremeno opterecena povecanom potroSnjom vode i elektri¢ne energije, ve¢om
koli¢inom sanitarnih otpadnih voda i komunalnog otpada i intenzivnijim saobracajem.

Prema projektu vodovoda i kanalizacije, maksimalni protok sanitarne vode iznosi priblizno
1,837 1/s, odnosno 6,61 m3/h, dok je proratunata koli¢ina fekalnih otpadnih voda priblizno
4,09 1/s. Ovi tokovi moraju biti prihvaceni postoje¢im vodovodnim i kanalizacionim
sistemom bez ugroZavanja sanitarnih uslova u hotelu i okolnim objektima.

Uticaj na zdravlje i bezbjednost

Hotel nema industrijski ili drugi tehnoloski proces koji bi mogao izazvati znacajne emisije
zagadujucih materija. Mogu¢i uticaji na zdravlje ljudi povezani su prvenstveno sa bukom,
kvalitetom sanitarne vode, higijenom objekta, upravljanjem otpadom, bezbjednos¢u hrane,
kvalitetom vazduha u unutras$njim prostorijama i rizicima od poZara, zemljotresa i kvarova
instalacija.

Voda za pi¢e mora odgovarati propisanim zdravstvenim standardima. Sistem pripreme i
recirkulacije sanitarne tople vode treba redovno odrzavati kako bi se sprijecilo zadrZavanje
vode i razvoj mikroorganizama. Ventilacioni i klimatizacioni sistemi moraju se Cistiti i
servisirati prema planu odrZavanja.

Komunalni otpad i ostaci hrane moraju se ¢uvati u zatvorenim posudama i redovno odvoziti,
kako bi se sprijecila pojava neprijatnih mirisa, insekata i glodara. Sredstva za ¢iS¢enje treba
skladistiti u zatvorenoj i oznac¢enoj ambalaZi, izvan prostora dostupnih gostima.

Drustveno-ekonomski uticaj

Funkcionisanje Hotela ,Harmony“ moZe imati pozitivan lokalni drustveno-ekonomski uticaj
kroz zapoSljavanje, angaZovanje lokalnih dobavljaca, koriS¢enje komunalnih i usluZnih
djelatnosti i doprinos turistickoj ponudi Petrovca.

Ovaj pozitivan uticaj narocito je znacajan tokom turisticke sezone, ali moZe biti pracen
povecanim pritiskom na saobracaj, vodosnabdijevanje, kanalizaciju i sistem upravljanja
otpadom. Prihvatljivost ukupnog uticaja zavisi od kapaciteta infrastrukture i pravilne
organizacije rada hotela.

Predmetna lokacija nalazi se u naseljenom i turisticki intenzivno koriS¢enom podrucju.
Koncentracija korisnika prostora izrazito je sezonska i tokom ljeta je znatno veca od broja
stalnih stanovnika evidentiranih Popisom 2023. godine.

Hotel ,Harmony“ je postojeci objekat, pa predmetni postupak nece neposredno izazvati
povecanje stalnog stanovniStva niti promjenu osnovne demografske strukture Petrovca.
Njegovo funkcionisanje doprinosi sezonskom broju korisnika, potrosnji resursa, saobracaju
i komunalnom opterecéenju koje ve¢ karakteriSe turisticko naselje.



Uz pravilno odrZavanje tehnickih sistema, organizaciju dostave i odvoza otpada u dnevnom
periodu, kontrolu buke i rasvjete, racionalnu potrosnju vode i energije i sprovodenje mjera
zaStite od poZara i drugih vanrednih dogadaja, ne oCekuje se znacajan negativan uticaj Hotela
,Harmony* na stanovnisStvo i demografske karakteristike podrucja.

2.3. Apsorpcioni kapacitet prirodne sredine

Apsorpcioni kapacitet prirodne sredine predstavlja sposobnost prostora da primi, ublaZi i
djelimi¢no neutraliSe opterecenja nastala koriS¢enjem projekta, bez trajnog narusavanja
kvaliteta zemljiSta, voda, vazduha, biodiverziteta, pejzaZa i uslova Zivota stanovnistva.

Pri ocjeni apsorpcionog kapaciteta predmetne lokacije razmotreni su postojeca izgradenost
i namjena prostora, kvalitet i regenerativni kapacitet zemljiSta, nacin odvodenja
atmosferskih i otpadnih voda, blizina mora, zastupljenost vegetacije, osjetljivost
stanovniStva, sezonsko opterecenje infrastrukture, prisustvo kulturnih dobara i moguci
kumulativni uticaji drugih turistickih i stambenih objekata.

Predmetna lokacija nalazi se na katastarskoj parceli broj 848 KO Petrovac, povr$ine 676 m>.
Povrsina zemljista pod Hotelom ,Harmony“ iznosi 485 m? odnosno priblizno 71,75%
parcele, dok zemljiSte uz objekat zauzima 191 m? Ovakav stepen zauzetosti ukazuje da
prirodni apsorpcioni kapacitet same parcele nije visok.

Lokacija ne predstavlja o¢uvanu prirodnu cjelinu, ve¢ dio izgradenog urbanog i turistickog
podrucja Petrovca. Prihvatljivost opterecenja zato ne zavisi samo od prirodne sposobnosti
sredine da ih apsorbuje, ve¢ prvenstveno od funkcionalnosti javne vodovodne i
kanalizacione mreZe, atmosferske odvodnje, sistema upravljanja otpadom i primjene mjera
zaStite.

Zemljiste i tlo

Apsorpcioni kapacitet zemljiSta na predmetnoj parceli ocjenjuje se kao nizak. Najveci dio
parcele zauzet je postoje¢im objektom, dok se preostale povrSine koriste za pristup,
komunikaciju i redovno funkcionisanje hotela.

Na povrSinama pod objektom tlo je izgubilo prirodnu funkciju upijanja atmosferskih voda,
razvoja vegetacije, razgradnje organske materije i formiranja staniSta. Na preostalim
propusnim povrSinama dio ovih funkcija moZe biti oc¢uvan, ali je njihov ukupan kapacitet
ograni¢en malom povrs$inom i urbanim okruzZenjem.

Predmetni postupak ne podrazumijeva zauzimanje dodatnog zemljiSta izvan postojece
parcele. Nece do¢i do prenamjene poljoprivrednog ili Sumskog zemljiSta niti gubitka novih
prirodnih povrsina. Zbog toga se ne ocekuje dodatno znacajno smanjenje apsorpcionog
kapaciteta tla u odnosu na postojece stanje.

ZemljiSte ne treba koristiti kao recipijent za sanitarne otpadne vode, otpadna ulja, hemijska
sredstva, ostatke sredstava za CiS¢enje ili druge zagadujuce materije. Njegov mali preostali



kapacitet mora se ocuvati spre¢avanjem curenja iz instalacija i pravilnim upravljanjem
otpadom.

PovrsSinske i podzemne vode

Na predmetnoj parceli nijesu evidentirani stalni povrsinski vodotoci, izvori, mocvarne
povrsine ili druga vodna tijela. Osnovni hidroloski proces predstavlja pojava atmosferskih
voda na krovu, terasama i drugim uredenim povrsSinama.

Prirodni kapacitet lokacije da primi padavine ogranicen je visokim stepenom izgradenosti.
Prema projektu hidrotehnickih instalacija, atmosferske vode usmjeravaju se prema upojnom
bunaru. Apsorpcioni kapacitet u ovom slucaju zavisi od vodopropusnosti podloge, dimenzija
i stanja upojnog bunara, nivoa podzemne vode i intenziteta padavina.

Tokom intenzivnih padavina moZe do¢i do privremenog prekoracenja upojne sposobnosti
zemljiSta i bunara. Posljedice mogu biti zadrZavanje vode, prelivanje, plavljenje pristupnih
povrsina ili slivanje prema susjednim parcelama. Zbog toga upojni bunar, oluke, slivnike,
Sahte i cjevovode treba redovno pregledati i ¢istiti.

Podzemne vode ne koriste se za potrebe hotela. Na parceli nijesu evidentirani bunari niti
kaptirani izvori. Rizik za kvalitet podzemnih voda povezan je prvenstveno sa eventualnim
procurivanjem fekalne kanalizacije i dospijevanjem hemijskih sredstava u zemljiSte.

Sanitarne otpadne vode moraju se odvoditi u javni kanalizacioni sistem. Projektovana
kolic¢ina fekalnih otpadnih voda iznosi priblizno 4,09 1/s. Prirodna sredina na parceli nema
kapacitet da bez posljedica primi ovu Kkoli¢inu sanitarno opterecene vode, pa se
prihvatljivost projekta zasniva na funkcionalnom i vodonepropusnom kanalizacionom
sistemu.

Priobalno podrucdje i morska sredina

Petrovac pripada osjetljivom priobalnom podrucju. More, obala i plaze predstavljaju
prirodne i turisticke vrijednosti koje su istovremeno izloZene kumulativnom pritisku velikog
broja stambenih, hotelskih i ugostiteljskih objekata.

Hotel ,Harmony“ nema neposredan ispust u more i ne podrazumijeva zahvatanje morske
vode, radove u obalnom pojasu ili fizicku promjenu obale. Mogudi uticaj na morsku sredinu
je posredan i moZe nastati preko javnog kanalizacionog sistema, atmosferskih voda ili
nepravilnog upravljanja otpadom.

Pojedinac¢no opterecenje jednog hotela moZe biti ograniceno, ali je morska sredina recipijent
kumulativnih opterecenja cjelokupnog naselja. Zbog toga je posebno vazno da sanitarne
otpadne vode iz hotela ne dospijevaju u atmosfersku kanalizaciju, upojne objekte ili
povrsinske tokove.

Apsorpcioni kapacitet morske sredine ne treba smatrati neograni¢enim. U turisti¢koj sezoni
povecavaju se koli¢ine otpadnih voda i otpada, dok nepovoljni meteoroloski i hidrodinamicki
uslovi mogu privremeno smanjiti razblaZivanje i disperziju zagadujucih materija.



Vazduh

Apsorpcioni kapacitet vazduha na Sirem podrucju moZze se ocijeniti kao relativno povoljan
zbog prirodnog provjetravanja priobalnog prostora. Hotel nema industrijski ili drugi
tehnoloski proces koji bi stvarao znacajne kontinuirane emisije.

Mogudi izvori emisija ogranic¢eni su na vozila gostiju, zaposlenih i dostavljaca, rad tehnicke
opreme i koriS¢enje energije. Ovi uticaji imaju lokalni i povremeni karakter.

Tokom ljetnje sezone dolazi do povecanja saobracaja i rada uredaja za klimatizaciju u cijelom
Petrovcu. Zbog kumulativnog opterecenja nije opravdano oslanjati se iskljucivo na prirodno
provjetravanje. Potrebno je odrzavati tehni¢ku opremu, sprijeciti nepotreban rad vozila u
mjestu i racionalno koristiti energiju.

Neprijatni mirisi mogu nastati usljed neodgovaraju¢eg cuvanja otpada, zacepljenja
kanalizacije ili neispravne ventilacije. Zbog blizine stambenih i turistickih objekata takve
pojave treba odmah otkloniti.

Buka

Apsorpcioni kapacitet prostora u odnosu na buku ocjenjuje se kao ogranicen. Predmetna
lokacija nalazi se u naseljenoj turistickoj zoni, u kojoj se u neposrednom okruZenju nalaze
stambeni, apartmanski i hotelski objekti.

Moguc¢i izvori buke su uredaji za klimatizaciju i ventilaciju, hidroforsko postrojenje, rad
druge tehnicke opreme, vozila, dostava robe, odvoz otpada i aktivnosti korisnika hotela. [ako
pojedinacni izvori nemaju visok intenzitet, njihovo istovremeno djelovanje sa drugim
izvorima u okruZenju moZe povecati ukupno opterecenje.

Narocito je osjetljiv no¢ni period, kada su o¢ekivanja stanovnika i gostiju u pogledu odmora
veca. Oprema koja proizvodi buku mora biti pravilno postavljena, pri¢vrS¢ena, po potrebi
zvucno izolovana i redovno odrzavana. Dostavu, odvoz otpada i bucnije poslove treba
obavljati u dnevnom periodu.

Vegetacija i biodiverzitet

BioloSki apsorpcioni kapacitet predmetne parcele je nizak. Lokacija je izgradena i ne
predstavlja dio prostranog, ocuvanog ili medusobno povezanog prirodnog stanista.
Vegetacija je ograni¢ena na manje povrsine uz objekat.

Postojece zelenilo moZe imati lokalnu funkciju u pogledu zasjenjivanja, ublaZavanja
zagrijavanja, zadrzavanja prasine i pruzanja ogranic¢enog prostora za uobicajene urbane
vrste. Medutim, ono nema kapacitet veceg prirodnog ekosistema.

Predmetni postupak ne podrazumijeva krcenje Sume, uklanjanje vecih vegetacionih cjelina
ili fragmentaciju stanista. O¢uvanjem raspolozivog zelenila i sadnjom mediteranskih vrsta
moguce je zadrzati i djelimi¢no unaprijediti postojeci bioloski kapacitet parcele.



Mocvare, estuari i druga osjetljiva vodena stanista

Na predmetnoj parceli i u dostavljenoj dokumentaciji nijesu evidentirane mocvare, estuari,
stalni povrsinski tokovi niti druga osjetljiva vodena staniSta. Redovno kori$¢enje hotela ne
podrazumijeva njihovo zauzimanje ili fizicku promjenu.

Ipak, zbog poloZaja Petrovca u priobalnom podrudju, potrebno je sprijeciti da otpadne vode,
otpad ili hemijske materije posrednim putem dospiju do mora i priobalnih stanista.

Poljoprivredno, Sumsko i planinsko zemljiste

Predmetna parcela ne koristi se za poljoprivrednu proizvodnju, ispasSu, Sumarstvo ili
eksploataciju prirodnih resursa. Na lokaciji nema Sumske sastojine niti planinskog stanista.
Funkcionisanje postojeceg hotela nece izazvati gubitak poljoprivrednog ili Sumskog
zemljista. Snabdijevanje hranom, potro$Snim materijalom i drugim proizvodima predstavlja
posredno koriS¢enje resursa izvan lokacije, ali nema neposredan uticaj na ove kategorije
zemljiSta u Petrovcu.

Zasticena prirodna podrucja i ekoloSka mreza

Na osnovu dostavljene dokumentacije nije potvrdeno da se katastarska parcela broj 848 KO
Petrovac nalazi unutar zasti¢enog prirodnog dobra ili podrucja ekoloske mreZe. Takode nije
dostavljena posebna bioloska studija kojom bi na parceli bilo utvrdeno prisustvo stanista od
posebnog znacaja.

Odsustvo podataka ne treba tumaciti kao konac¢nu potvrdu poloZaja izvan svih zona zastite.
Konac¢nu provjeru treba izvrsiti prema aktuelnim zvani¢nim kartama zasti¢enih podrudja i
ekoloSke mreZe.

Imajudi u vidu da se radi o postojeCem objektu u izgradenom podrucju i da se ne planira
prostorno proSirenje zahvata, ne o¢ekuje se neposredan gubitak ili fragmentacija zasti¢enih
prirodnih stanista.

Podrucja kulturno-istorijskog znacaja
Petrovac raspolaZe kulturnim dobrima, medu kojima su ostaci rimske vile sa mozaikom na
lokalitetu MiriSte, ostaci Kastela i Lazareta, Crkva Sv. Tome i druga dobra u Sirem prostoru.

Na predmetnoj parceli nije evidentirano kulturno dobro, ali dokumentacija ne sadrzi
zvanitan prikaz granica zaSti¢enih okolina kulturnih dobara. Apsorpcioni kapacitet
kulturno-istorijskog i ambijentalnog prostora je ograni¢en u odnosu na neuskladene
vizuelne intervencije, prekomjernu rasvjetu i agresivne reklamne elemente.

Hotel je postojeci objekat, pa nece nastati potpuno nova vizuelna promjena. Odrzavanje
fasade, krova, terasa, rasvjete i reklamnih oznaka treba sprovoditi uz poStovanje
mediteranskog i kulturno-istorijskog karaktera Petrovca.

Naseljenost i osjetljivost stanovnistva
Apsorpcioni kapacitet prostora u odnosu na uticaje na stanovniStvo je ograni¢en zbog
prisustva stambenih i turistickih objekata i velike sezonske koncentracije korisnika. Tokom



ljeta istovremeno se povecavaju buka, saobracaj, potrosSnja vode i energije, nastanak otpada
i opterecenje kanalizacije.

Posebno osjetljive kategorije su djeca, starije osobe, osobe smanjene pokretljivosti i osobe
osjetljive na buku, toplotu i kvalitet vazduha. Zbog toga redovno funkcionisanje hotela mora
biti organizovano tako da ne narusava uslove stanovanja i odmora u okolnim objektima.

Kapacitet komunalne infrastrukture

Komunalna infrastruktura predstavlja osnovni mehanizam kojim se sprecava prenosenje
optereCenja na prirodnu sredinu. Medutim, njen kapacitet ne predstavlja prirodni
apsorpcioni kapacitet i ne moZe se smatrati neograni¢enim.

Vodovodna, kanalizaciona i elektroenergetska mreZa Petrovca izloZene su najvecem
opterecenju tokom ljetnje sezone. Za funkcionisanje Hotela ,Harmony“ projektovan je
maksimalni protok sanitarne vode od priblizno 1,837 1/s, odnosno 6,61 m*/h, dok je koli¢ina
fekalnih otpadnih voda procijenjena na 4,09 1/s.

Prihvatljivost opterecenja zavisi od tehnicke ispravnosti prikljuaka, kapaciteta javnih
sistema i racionalnog koriS¢enja vode i energije. Kvarovi, procurivanje ili preopterecenje
sistema mogli bi prenijeti opterecenje na zemljiSte, podzemne vode, more i stanovniStvo.

Kumulativno opterecenje
Pojedinacni uticaj Hotela ,Harmony“ nije moguce potpuno odvojiti od uticaja drugih
stambenih, apartmanskih, hotelskih i ugostiteljskih objekata u Petrovcu. Tokom turisticke
sezone svi ovi objekti istovremeno koriste vodu i energiju, stvaraju otpadne vode i
komunalni otpad i doprinose saobracaju, buci i no¢nom osvijetljenju.
Najvaznija kumulativna opterecenja odnose se na:

= kapacitet javnog vodovoda tokom hidroloSkog minimuma;

= kapacitet kanalizacione mreZe;

= koli¢inu komunalnog otpada;

= saobracaj i parkiranje;

=  buku tehnicke opreme i ugostiteljskih aktivnosti;

= atmosfersku odvodnju tokom intenzivnih padavina;

= svjetlosno i vizuelno opterecenje priobalnog prostora.

Hotel je postoje¢i objekat i njegov doprinos ovim opterecenjima vel predstavlja dio
postojeCeg stanja. Predmetni postupak ne podrazumijeva novo zauzimanje prostora, ali
redovno funkcionisanje mora biti organizovano tako da se njegov pojedinacni doprinos
kumulativnim optereéenjima svede na najmanju moguéu mjeru.

Apsorpcioni kapacitet prirodne sredine na samoj parceli moZe se ocijeniti kao nizak, zbog
male povrSine, visokog stepena izgradenosti, ogranicene infiltracije atmosferskih voda i
malog udjela vegetacije.

Apsorpcioni kapacitet Sireg urbanog prostora Petrovca moze se ocijeniti kao ogranicen do
umjeren, pri ¢emu je tokom ljetnje turisticke sezone manji zbog povecane koncentracije



stanovnistva i gostiju i opterecenja vodovodne, kanalizacione, saobrac¢ajne i komunalne
infrastrukture.

Predmetni projekat ne obuhvata novu izgradnju, zauzimanje prirodnih stanista ili Sirenje
zahvata izvan katastarske parcele broj 848 KO Petrovac. Zbog toga se ne ocekuje novo
znacajno smanjenje apsorpcionog kapaciteta prostora.

Prihvatljivost daljeg koriS¢enja Hotela ,Harmony“ zavisi od vodonepropusnosti
kanalizacione mreZe, funkcionalnosti atmosferske odvodnje i upojnog bunara, racionalne
potrosnje vode i energije, pravilnog upravljanja otpadom, kontrole buke i rasvjete i o¢uvanja
raspoloZivih zelenih povrsina. Uz dosljednu primjenu ovih mjera, ne ocekuje se prekoracenje
apsorpcionog kapaciteta prirodne sredine koje bi moglo izazvati znac¢ajan negativan uticaj.



3. OPIS PROJEKTA

Predmet projekta je dogradnja postojeteg turistiCko-ugostiteljskog objekta - Hotela
»+Harmony*, na katastarskoj parceli broj 848 KO Petrovac, Opstina Budva. Postojeci objekat i
zemljiSte uz njega predstavljaju zateceno stanje, dok se ovom dokumentacijom sagledavaju
karakteristike i mogu¢i uticaji predmetne dogradnje, kao i funkcionisanje objekta nakon
prosirenja kapaciteta.

Prema geodetskom elaboratu snimanja i etaZne razrade, katastarska parcela broj 848 KO
Petrovac ima ukupnu povr$inu od 676 m? Zemljiste pod objektom zauzima 485 m?, dok
zemlji$te uz objekat zauzima 191 m?. Objekat je oznacen kao objekat broj 1, spratnosti P+4.
Ukupna gradevinska bruto povrSina objekta, zajedno sa evidentiranim natkrivenim i
otkrivenim prostorima, iznosi 1.744,25 m?. Bruto povr$ine zatvorenih djelova po etazama
iznose 442,10 m? u prizemlju, 295,45 m? na prvom spratu, 295,45 m? na drugom spratu,
291,97 m? na treéem spratui 272,40 m? na ¢etvrtom spratu.

Geodetskim snimanjem izvrSenim 12. januara 2026. godine utvrdeno je da je objekat
promijenio povrSinu u osnovi. Promjena se odnosi na dogradeni dio prizemlja, u okviru kojeg
su evidentirani posebni djelovi PD8, PD9, PD10 i PD11. Postojanje objekta potvrdeno je i
provjerom satelitskog, odnosno aerofotogrametrijskog snimka.

Predmetni postupak ne odnosi se na izgradnju potpuno novog objekta na neizgradenoj
parceli, ve¢ na dogradnju postojeceg hotela. Opis projekta zasniva se na geodetskom
elaboratu, dostavljenim arhitektonskim i instalaterskim crteZima i podacima o postoje¢em i
dogradenom stanju. Uticaji se razmatraju za fazu izvodenja gradevinskih i instalaterskih
radova i za fazu koriS¢enja objekta nakon dogradnje.

Osnovnu funkciju objekta ¢ini smjeStaj gostiju, uz prateCe zajednicke, sanitarne,
komunikacione, tehnicke i servisne prostore. Redovno funkcionisanje hotela obuhvata
prijem i boravak gostiju, odrZavanje higijene smjestajnih i zajednickih prostorija, pripremu
sanitarne tople vode, rad vodovodnih, kanalizacionih, elektroenergetskih, ventilacionih i
protivpozarnih instalacija, dopremu potrebnog materijala i odvoz otpada.

U objektu se ne obavlja industrijski proizvodni ili drugi tehnoloSki proces. Aktivnosti su
karakteristicne za hotelski objekat i ne ukljucuju preradu sirovina, sagorijevanje vecih
koli¢ina goriva, proizvodnju hemikalija ili druge djelatnosti koje mogu biti znacajan izvor
emisija.

Snabdijevanje objekta sanitarnom vodom obezbjeduje se priklju¢enjem na gradsku
vodovodnu mreZu. Prema projektu vodovoda i kanalizacije, maksimalni protok sanitarne
vode iznosi priblizno 1,837 1/s, odnosno 6,61 m3/h. Zbog potrebnog pritiska na vi$im
etazama predviden je uredaj za poviSenje pritiska u sanitarnoj i hidrantskoj mreZi.

Sanitarne i fekalne otpadne vode prikupljaju se odvojenom internom kanalizacionom
mrezom i usmjeravaju prema javnom kanalizacionom sistemu. Proracunata koli¢ina fekalnih



otpadnih voda iznosi priblizno 4,09 1/s. Atmosferske vode sa krova i terasa prikupljaju se
sistemom slivnika, oluka i cjevovoda i usmjeravaju prema upojnom bunaru.

Elektri¢na energija koristi se za rasvjetu, klimatizaciju i ventilaciju, pripremu sanitarne tople
vode, rad hidroforskog postrojenja, pumpi, hotelske i druge tehnicke opreme. U projektu je
navedena mogucnost koriS¢enja solarne energije za pripremu sanitarne tople vode, ali
dostavljena dokumentacija ne potvrduje da je takav sistem izveden.

Tokom funkcionisanja hotela nastaju sanitarne otpadne vode, komunalni otpad, ambalazni
otpad i manje koli¢ine posebnih vrsta otpada nastalih odrZzavanjem opreme i instalacija. Ne
ocekuje se redovno stvaranje vecih koli¢ina opasnog otpada. Eventualne posebne vrste
otpada moraju se odvojeno sakupljati i predavati ovlaS¢enom sakupljacu.

Moguce emisije i smetnje tokom redovnog koriS¢enja odnose se na buku tehnicke opreme i
vozila, spoljasnje osvjetljenje, saobracaj gostiju i dostavljaca, nastanak otpadnih voda i
komunalnog otpada i potrosnju vode i energije. Ovi uticaji imaju preteZzno lokalni karakter i
mogu se kontrolisati pravilnim odrZavanjem instalacija i odgovaraju¢om organizacijom rada.

Najznacajniji rizici povezani su sa mogué¢im kvarovima vodovodnih i kanalizacionih
instalacija, poZarom, elektricnim kvarom, zemljotresom, ekstremnim vremenskim prilikama
i nepravilnim skladiStenjem sredstava za CiS¢enje. Njihova vjerovatno¢a moze se svesti na
prihvatljiv nivo redovnim odrzavanjem, sprovodenjem mjera zastite od pozara, kontrolom
opreme i osposobljavanjem zaposlenih za postupanje u vanrednim situacijama.

3.1. Fizicke karakteristike projekta

Predmet projekta je dogradnja postojeCeg turistiCko-ugostiteljskog objekta - Hotela
»+Harmony“, na katastarskoj parceli broj 848 KO Petrovac, Opstina Budva. Postojeci objekat i
zemljiSte uz njega predstavljaju zateceno stanje, dok se ovom dokumentacijom sagledavaju
karakteristike i mogu¢i uticaji predmetne dogradnje, kao i funkcionisanje objekta nakon
prosirenja kapaciteta.

Prema geodetskom elaboratu snimanja i etazne razrade, ukupna povrsSina katastarske
parcele iznosi 676 m?. Povr$ina zemljista pod objektom iznosi 485 m?, odnosno pribliZzno
71,75% povrsine parcele, dok zemljiSte uz objekat zauzima 191 m? odnosno priblizno
28,25%.

Hotel je slobodnostojeci objekat spratnosti P+4. Predmet zahvata je dogradnja postojeceg
objekta u okviru katastarske parcele broj 848 KO Petrovac. Zahvat ne podrazumijeva ruSenje
cjelokupnog hotela niti zauzimanje povrsina izvan parcele, ali obuhvata organizovanje
gradilista, izvodenje gradevinskih i instalaterskih radova i uklapanje dogradenih djelova u
postojecu konstruktivnu i funkcionalnu cjelinu.

Povrsine objekta
Prema geodetskom elaboratu, gradevinske bruto povrsSine zatvorenih djelova objekta po
etaZama iznose:



Tabela 3.1. Osnovne fizicke karakteristike planiranog projekta

Etaza Gradevinska bruto | Natkriveni Otkriveni Ukupno po
povrsina prostor prostor etazi
Prizemlje | 442,10 m? 43,35 m? 0,00 m? 485,45 m?
Prvi sprat | 295,45 m? 26,16 m? 0,00 m? 321,61 m?
Drugi sprat | 295,45 m? 20,87 m? 5,29 m? 321,61 m?
Tredéi sprat | 291,97 m? 0,00 m? 28,09 m? 320,06 m?
Cetvrti 272,40 m? 23,12 m? 0,00 m? 295,52 m?
sprat
UKkupno 1.597,37 m? 113,50 m? 33,38 m? 1.744,25 m?

Ukupna bruto povrsina objekta, ukljuc¢ujuéi zatvorene, natkrivene i otkrivene djelove, iznosi
1.744,25 m?.

Postojece i novoevidentirano stanje

Geodetskim snimanjem izvrSenim 12. januara 2026. godine utvrdeno je da je objekat
promijenio povrsSinu u osnovi u odnosu na prethodno Kkatastarski evidentirano stanje.
Promjena se odnosi na dogradeni dio prizemlja.

U prizemlju su, pored ranije evidentiranih djelova, evidentirani posebni djelovi PD8, PD9,
PD10 i PD11, povrsina 65 m? 8 m?% 35 m? i 62 m?% Prema novom stanju u geodetskom
elaboratu, povr$ina zemljita pod objektom iznosi 485 m?.

Postojanje osnovnog objekta potvrdeno je provjerom satelitskog, odnosno
aerofotogrametrijskog snimka. Ovaj podatak koristi se za prikaz zateCenog stanja lokacije,
dok je predmet procjene dogradnja postojeceg objekta.

Funkcionalne karakteristike

Osnovna namjena objekta je pruZanje usluga hotelskog smjestaja. Funkcionalnu cjelinu ¢ine
smjestajni prostori, unutrasnje komunikacije, sanitarni ¢vorovi, zajednicki prostori, prostori
za odrZzavanje i tehniCke prostorije potrebne za rad vodovodnih, kanalizacionih,
elektroenergetskih, ventilacionih i drugih instalacija.

Prema dostavljenom projektu vodovoda i kanalizacije, u objektu su predvideni sljedeci
sanitarni uredaji:

Vrsta sanitarnog uredaja Broj
Umivaonici 36
WC Solje 32
Tus-kade 29
Sudopere 7

MasSine za pranje posuda

3
MasSine za pranje vesa 3
BasStenski hidrant 1




Broj sanitarnih uredaja ukazuje na hotelsku namjenu i mogucénost istovremenog boravka
vecCeg broja korisnika. Ta¢an broj smjeStajnih jedinica, kreveta, maksimalan broj gostiju i
broj zaposlenih moraju se uskladiti sa arhitektonskim projektom i podacima investitora, jer
od tih podataka zavise procjena potroSnje vode i energije, koli¢ina otpadnih voda i otpada i
saobracajno opterecenje.

Konstruktivne karakteristike

Imajucdi u vidu spratnost P+4, polozZaj objekta u zoni visokog seizmickog hazarda i postojanje
dogradenog dijela prizemlja, mehani¢ka otpornost i stabilnost moraju biti potvrdene
odgovarajucom tehnickom dokumentacijom i stru¢nim pregledom konstrukcije.

Vodovodne instalacije

Projektom su predvidene unutrasnje instalacije vodovoda i fekalne kanalizacije kao i odvod
atmosferskih voda sa krova i terasa objekta . Na predmetnoj parceli se nalazi i spoljni bazen
u sastavu objekta na VIII etazi .

Spisak sanitarnih predmeta

e umivaonik kom 36
e WCS3olja kom 32
e Pisoar kom -

e TuSkada kom 29
e Lezece kade kom -

e sudopera kom 7
¢ masina za sudje kom 3

e veS masSina kom 3

e Bastenski hidrant kom 1

Potrebna koli¢ina sanitarne vode u stambenom objektu iznosi q =54].0., odnosno, ukupnog
protoka Q=1,8371/sec=6,61m3/h. Koli¢ina otpadne vode prema potrosacima iznosi Q = 4,09
1 /sec.

Za stambene objekte sa viSe od 4 stambene jedinice i vece spratnosti od Cetiri etaze ( a manje
visine od 22 m), obavezno je postavljanje min dva protivpoZarna hidranta, kapaciteta 2,50
lit/sec i min pritiska od 2,5 bara.

Postujuéi ove preporuke ovim glavnim projektom je predvidena HIDRANSKA MREZA sa
4(Cetiri) protivpozarna hidranta postavljeni u stepeniSnom prostoru od suterena preko
prizemlja do III sprata.

Prema tablici proizvodaca PVC cevi za kanalizaciju , pre¢nika g 160 mm, moZe da primi
Q=101/sec, za punjenje cevido 0,70 D i poduZznim padom cevovoda i=1% i brzinom oticanja
v=0,771/sec. Tako da izabrani profil cevi od g 160 mm, moZe da primi otpadnu vodu od svih
potrosaca.



VoDovoD

Snabdijevanje vodom objekta izvrsSice se priklju¢kom na gradsku vodovodnu mreZu prema
uslovima izdatim od strane nadleZne institucije.

U objektu su predvidene ukupno 4 vertikale od kojih je jedna za hidrantsku mreZu a ostale
za druga za sanitarnu mrezu u stanovima i to jedna za hladnu sanitarnu vodu fi 40 mm, druga
za toplu sanitarnu vodu fi 25mm, i trec¢a za recirkulacionu vodu fi 20mm.

Fiksiranje cijevi za konstrukciju izvesti na sljedeci nacin: horizontalne vodovodne cijevi na
svakih 2,00 m duzine obuhvatiti prethodno miniziranim dvostrukim obujmicama koje treba
pricvrstiti za meduspratnu konstrukciju.

Spoj cijevi i obujmica izvesti pomoc¢u umetka od gume ili plasticne mase.

Za pripremu tople vode projektovani su elektri¢ni kombinovani bojleri kapaciteta 1 x 1000L
i 2x5001 koji su predvidjeni i za napajanje Citavog objekata. Horizontalni i vertikalni razvod
za toplu vodu vodi se kroz Sliceve u zidovima i instalacionim vertikalnim kanalima.
Projektovan je recirkulacioni vod kojim se obezbjeduje stalni dotok tople vode do toceceg
mjesta.

Mjerenje potroSnje vode u objektu se vrSi preko kontrolnog vodomjera na daljinsko
oCitavanje smjeStenog u posebno projektovanom vodovodnom Sahtu ispred objekta .
Kontrolni vodomjer @ 5/4" je smesSten u vodovodnoj Sahti zajedno sa kombinovanim
vodomjerom @ 2" hidrantske mreZe . Vodomjeri u vodomjernoj Sahti su takodje na daljinsko
ocCitavanje .U prostoriji bazenske tehnike projektovan je kontrolni vodomjer fi 1", radi
mjerenja utroska vode u bazenu.

Pored primarnih vertikala projektovane su i dve sekundarne vertikale za napajanje objekta
toplom vodom. To su vertikale toplog i recirkulacionog voda precnika fi 25mm i fi 20mm, a
u svemu prema projektu.

Vertikale toplovoda i recirkulacionog voda je potrebno termo izolovati zaStitnim
termofilcom .

Sistem grejanja vode u kombinovanim bojlerima je na elektricnu energiju a moguce je
kombinovati i druge izvore zagrevanja (preko solarnih panela) .

Potrebni pritisak u gradskoj vodovodnoj mrezi od 3 Bara(pretpostavljen) nije dovoljan za
obezbedjenje svih potrosaca (4,92 bari) te je shodno tome projektovan uredaj za povisenje
pritiska u sanitarnoj i hidrantskoj mrezi .

Usvojen je kombinovani uredaj za poviSenje pritiska u hidrantskoj i sanitarnoj mrezi HP2
SEV 10-30/1,1.

HIDRANTSKA MREZA
Za zastitu objekta od poZara predvideni su protivpoZarni hidranti ukupno 11 ormana za cijeli
objekat, po jedan na spratovima u stepeniSnom prostoru.



Radni pritisak u mreZi od 3 bara ne zadovoljava potrebe objekta u pogledu pritiska, te je
shodno tome projektovan uredaj za poviSenje pritiska u sanitarnoj i hidrantskoj mrezi .
Usvojen je kombinovani uredaj za povisSenje pritiska u hidrantskoj i sanitarnoj mrezi

HP2 SEV 10-30/1,1.

Hidrantski ormani su postavljeni na visini od 1,5 m od poda.

Prije zatvaranja svih cevi i puStanja u rad vodovodnu mreZu je potrebno ispitati na probni
pritisak i dezinfekciju cele mreZe uz prisustvo nadzornog organa.

Dimenzionisanje cjelokupne vodovodne mreZe je izvrSeno po metodi Brixa. Dimenzionisanje
prec¢nika vodomjera je izvrSeno preko dijagrama na osnovu protoka koli¢ine vode u jedinici
vremena i projektovanog gubitka pritiska .

Dimenzionisanje uredaja za poviSenje pritiska u mreZi je izvrSeno na osnovu dijagrama
zavisnosti od visine podizanja vode i potrebne koli¢ine vode m3/h. Sve cijevi hidrantskog
voda su precnika fi 63 mm.

UNUTRASNJA RAZVODNA MREZA

Unutrasnja mreZa se sastoji od horizontalnih i vertikalnih cijevi. Vodovodni razvod rijeSen je
kao u osnovama i detaljima grafickog dijela projekta. Precnici cijevi su 15, 20, 25,32 i 40 mm.
Cijevi su polagane u slojevima poda i u zidovima na visini 30 cm od gotovog poda.
Projektovan je potreban broj propusnih ventila sa i bez ispusta po propisima za normalne
uslove eksploatacije. Za pripremu tople vode projektovani su elektri¢ni bojleri kapaciteta
2x1000 | koji su predvidjeni i za napajanje kupatila. Horizontalni i vertikalni razvod za toplu
vodu vodi se kroz Sliceve u zidovima i instalacionim vertikalnim kanalima.

IZOLACIJA CJEVOVODA

Slobodna vodena mreZa (vidljiva i u vertikalnim kanalima) zasti¢ena je od termickih uticaja
i stvaranja kondezacija. Uzidani dio mreZe zaSticen je od kondezacije, koroznog dejstva
maltera nema jer se radi instalacija od PVC cevi (hladna voda) i termickih uticaja (topla
voda). MreZa je propisno pri¢vrs$éena i osigurana od pomjeranja. Cjelokupna mreZa mora biti
ispitana na probni pritisak po vaZze¢im normativima i pod kontrolom nadzornog organa. O
ovom ispitivanju i rezultatima sacini¢e se zapisnik. Izvodac je duzan da izvrsi ispitivanje i
dezinfekciju cjelokupnog sistema za snabdijevanje vodom. Nakon toga izvrSiti ispitivanje
uzorka vode, koji vrsi gradski zavod za zdravstvenu zaStitu Budve.

HIDRAULICNI PRORACUN VODOVODNE MREZE

[zvrSena je provjera dimenzija cijevi prema metodi prora¢una ukupnih gubitaka dionice od
vodomjera do najviSeg toceCeg mjesta. Proracuni su odradeni za sanitarnu mreZu. S obzirom
da na datoj lokaciji ne postoji informacija o Hidrostatickom pritisku u mreZi isti je
pretpostavljen na 3 bara. Podrazumijevani gubitak na vodomjeru iznosi 0,5 bara.
Dimenzionisanje je izvrSeno prema briks-u, tako da brzina kretanja vode u cijevima bude u
granicama 1.0-1.5 m(sec). Usvojeni precnici cijevi su od 3/4 cola (20 mm) do 6/4 cola (40
mm) za sanitarnu mrezu. Ukoliko pritisak u uli¢noj mrezi, prilikom izgradnje vodovodnih
trasa, bude veci ili manji od 3 bara neophodno je dodatno proveriti prec¢nike cevi i ako je
potrebano ugarditi uredaje za regulisanje pritiska vode u cevima.



Vertikala vodovoda je prec¢nika fi 40mm , a u svemu prema projektu.
Potrebni pritisak u gradskoj vodovodnoj mreZi je 5 bara. Shodno ovome ¢e se predvideti
uredaj za povecanje pritiska - hidrofor-.

Na osnovu proracuna u hidrantskoj mreZi dimenzionisan je uredaj za poviSenje pritiska u
sanitarnoj mreZzi ,proizvodaca HP2 SEV 10-30/1,1 Ili slican sa istim karaketristikama.
Dimenzionisanje uredaja za poviSenje pritiska u mreZi je izvrSeno na osnovu dijagrama
zavisnosti od visine podizanja vode i potrebne koli¢ine vode u m3/h.

FEKALNA KANALIZACIJA

Kanalizacija otpadnih voda je po separacionom sistemu. Ovim projektom se predvida samo
kanalisanje fekalnih voda do izlaza sa parcele odakle se javnim cevovodom usmerava dalje u
sistem. U objektu je predvideno 8 (osam) vertikala @ 110 mm. Sve vertikale se zavrSavaju
oduskom na krovu, u dnu, vertikale se na izlivu ukljucuju na sabirni vod @ 160mm. Od
sabirnog voda fekalne vode se usmeravaju dalje , u svemu prema projektu .

Horizontalni razvod Kkanalizacije je predviden iznad podne konstrukcije,u podnoj
konstrukciji i ispod medjuspratne tavanice a u svemu prema projektu.Sve vertikale su u
vertikalnoj osi iznad nivoa prizemlja dok se od prizemlja prema podrumu pojedine vertikale
etaziraju . Sve cijevi u objektu su plasti¢ne precnika prema projektu. Sve vertikale na svom
najniZzem dijelu imaju revizioni komad . Vertikale se na izlasku iz objekta se ukljucuju na
sistem cevi u zemlji i preko sistema fekalnih okna se odvode do recipijenta.

Sve kanalizacione cijevi u zemlji su plasti¢ne i zasStiCene sojem sitnog pijeska oko cevi a u
svemu prema detalju iz projekta .

Cijevi u zemlji moraju biti poloZene u sloju pijeska min. 10 cm ispod, oko i iznad cijevi.

Po zavrSenoj montazi, a prije zatrpavanja i oblaganja pijeskom, kanalizacione cijevi poloZene
u zemlju moraju biti ispitane na vodonepropustljivost spojeva i prodornosti i tek po
odobrenju nadzornog organa moZe se pristupiti oblaganju i zatvaranju cijevi.

Na svim vertikalama predvidene su vertikalne revizije, a postaviti ih na mjestima kako je to
dato u Semi. Proracun glavnih horizontalnih kanala je po formuli KUTERA.

Usvojen precnik glavnog kanala je fi 160 mm sa padom 1%.

Ukupna koli¢ina fekalne vode koja se kanalise je 4,09 1/s.

DEZINFEKCIJE FEKALNE KANALIZACIJE

- Horizontalni odvodi od pojedinih sanitarnih objekta do vertikala dimenzionisani su prema
propisima, odnosno prema vrsti i mestu upotrebe san.objekta od koga se odvodi odpadna
voda.

- Fekalne vertikale su dimezionisane prema propisima, odnosno prema koli€ini vode koja se
uliva u njih.

- Dimenzionisanje glavnog odvodnog kanala donjeg razvoda, izvrSeno je za slucaj sanitarnog
max. prema formuli prof. ing. Samgina.

VENTILACIJA

Prostorije koje nemaju prirodnu ventilaciju, imaju obezbjedenu prinudnu ventilaciju putem
cijevi @110, koje su obzidane zajedno sa kanalizacionim vertikalama.



KANALISANJE ATMOSFERSKIH VODA

Atmosferske vode sa krova i terasa se sistemom slivnika i oluka usmeravaju slobodnim
padom sistemom cevovoda do upojnog bunara, dok se deo voda od atmosferskih padavina
prikuplja horizontalnim slivnicima i dalje usmerava ka u .pojnom bunaru.

Voda iz bazena prilikom prazZnjenja istog se usmerava ka upojnom bunaru, predvidjeno je
praznjenje istog maksimalno 2 puta u toku godine , posebnim vodom fi 160mm.

DrenazZne vode oko objekta se usmeravaju sistemom drenaznih cijevi i atmosferskih
Sahtova do upojnih bunara. Predvidene su drenazne cijevi fi 110 mm do mesta ukljuc¢enja u
atmosferske Sahtove.

SANITARNI OBJEKTI - GALANTERIJA I ARMATURA

Sanitarni objekti, sanitarna galanterija i armatura za sanitarne objekte su u skladu sa:
- Zahtjevima iz gradevinsko arhitektonskog projekta.

- Opisima iz predmjera i predracuna.

Cjelokupna oprema je domace proizvodnje standardne klase. Sva pri¢vrSéenja sanitarnih
objekata su izvedena putem plasti¢nih tiplova sa zavrtnjima od mesinga. Sva oprema je
montirana prema standardima i propisima, sa propisnim rastojanjem, visinama i sl. Oprema
i uredaji su oCiS¢eni, regulisani i isprobani na funkcionalnost. Izvodac¢ sanitarnih instalacija
je izvrsio:

- Ispitivanje cjelokupnog sistema, njegovu regulaciju i pusStanje u rad.

- Predaju investitoru uputstva o koris¢enju i odrZzavanju izvedenih radova.

- Predaju garantnih listova za sanitarne instalacije i opremu za cijeli objekat.

Atmosferska i drenazna odvodnja

Atmosferske vode sa krova i terasa prikupljaju se sistemom slivnika, oluka i cjevovoda i
usmjeravaju prema upojnom bunaru. Drenazne vode oko objekta takode se preko drenaznih
cijevi i atmosferskih Sahtova odvode prema upojnom bunaru.

Upojni bunar mora imati dovoljan kapacitet za prihvat voda sa objekta, a slivnici, cijevi i
Sahte moraju biti redovno odrzavani. Potrebno je sprijeCiti nekontrolisano slivanje voda
prema susjednim parcelama i javnim povrsinama.

Elektroenergetske instalacije

Objekat je prikljucen na elektrodistributivnu mrezu. Elektricna energija koristi se za
rasvjetu, klimatizaciju, pripremu tople vode, rad pumpi, hidroforskog postrojenja,
ventilacije, kuhinjske i druge hotelske opreme.

Dostavljeni graficki plan elektri¢nih instalacija i rasporeda opreme potrebno je koristiti za
detaljan prikaz prostorija, potrosaca i tehnicke opreme. U tekst ne treba unositi postojanje
fotonaponskog sistema dok se ne potvrdi da je takav sistem dio izvedenog stanja.

ProtivpoZarna zastita
Objekat mora imati funkcionalnu unutrasnju hidrantsku mrezu, odgovarajuce aparate za
pocCetno gaSenje poZara, oznacene izlaze, sigurnosnu rasvjetu i prohodne pravce evakuacije.



U tehnickom opisu pojavljuju se razliciti podaci o broju unutrasnjih hidranata, odnosno
navode se Cetiri hidranta, a zatim ukupno 11 hidrantskih ormara. Konacan broj mora se
utvrditi prema izvedenom stanju i uskladiti sa projektom zastite od pozara.

Pristup i zemljiste uz objekat

Zemljiste uz objekat, povrsine 191 m?, sluzi za pristup hotelu, kretanje korisnika, odrzavanje
i druge prateCe aktivnosti. Zbog ograniCene povrSine posebnu paZnju treba posvetiti
prohodnosti pristupa, mogucénosti intervencije hitnih sluzbi, poloZaju posuda za otpad i
sprec¢avanju nepropisnog parkiranja.

3.1. Veli¢ina i namjena cjelokupnog projekta, planiranog proizvodnog procesa i
tokova proizvodnje, pocev od ulaznih sirovina do finalnog proizvoda,
ukljucujuc¢i pratecu infrastrukturu, organizaciju proizvodnje, organizaciju
transporta, broj i strukturu zaposlenih

Velicina i namjena projekta

Predmet projekta je dogradnja postojeCeg turisticko-ugostiteljskog objekta - Hotela
»+Harmony“, na katastarskoj parceli broj 848 KO Petrovac, OpStina Budva. Postojeci objekat i
zemljiSte uz njega predstavljaju zateceno stanje, dok se ovom dokumentacijom sagledavaju
karakteristike i mogu¢i uticaji predmetne dogradnje, kao i funkcionisanje objekta nakon
proSirenja kapaciteta.

Ukupna povrs$ina katastarske parcele iznosi 676 m?. Povrsina zemlji$ta pod objektom iznosi
485 m?, dok zemljiSte uz objekat zauzima 191 m?. Objekat je spratnosti P+4.

Ukupna bruto povr$ina objekta iznosi 1.744,25 m?, od ¢ega zatvorene gradevinske povrsine
zauzimaju 1.597,37 m?, natkriveni prostori 113,50 m?, a otkriveni prostori 33,38 m?.

Osnovna namjena objekta je pruzanje usluga hotelskog smjestaja. Pratec¢e funkcije
obuhvataju prijem gostiju, odrZavanje smjeStajnih jedinica i zajednickih prostorija, sanitarne
i tehnicke sadrZaje, pripremu sanitarne tople vode, ¢uvanje hotelskog materijala i druge
aktivnosti neophodne za redovno funkcionisanje objekta.

Predmetni postupak ne podrazumijeva izgradnju novog objekta, proSirenje zahvata na
susjedne parcele ili promjenu osnovne turisticke namjene prostora.

U Hotelu ,Harmony“ ne postoji proizvodni ili industrijski proces u klasicnom smislu. Ne
obavlja se prerada sirovina radi dobijanja materijalnog finalnog proizvoda. Osnovni rezultat
rada je nematerijalna hotelska usluga koja obuhvata smjestaj, prijem i boravak gostiju,
odrzavanje higijene, dostupnost sanitarne vode i pratece usluge.

Zbog toga se umjesto proizvodnog procesa razmatra tok pruzanja hotelskih usluga, pocev od
prijema gostiju i dopreme potrebnih proizvoda, preko koriS¢enja smjestajnih i zajednickih
prostora, do nastanka otpadnih voda, otpada i drugih izlaznih tokova.



Tok pruzZanja hotelskih usluga

Proces pocinje rezervacijom i prijemom gosta. Nakon evidentiranja i smjeStaja, gost koristi
smjestajnu jedinicu, sanitarne prostorije, zajednicke komunikacije i druge dostupne hotelske
sadrZaje.

Tokom boravka obezbjeduju se voda za piCe i sanitarne potrebe, sanitarna topla voda,
elektricna energija, klimatizacija, rasvjeta, CiS€enje i zamjena posteljine i potroSnog
materijala.

Po odlasku gosta vrsi se pregled i ¢iS¢enje smjeStajne jedinice, zamjena posteljine i peskira,
dopuna higijenskog materijala i priprema prostora za narednog korisnika. U tom procesu
nastaju sanitarne otpadne vode, ambalaZni i mijeSani komunalni otpad i otpadna ambalaza
sredstava za odrzavanje.

Paralelno sa pruzanjem usluge odvijaju se tehnicko odrZavanje, kontrola vodovodnih i
kanalizacionih  instalacija, servisiranje uredaja za klimatizaciju, odrZavanje
elektroinstalacija, kontrola protivpoZarne opreme i odrzavanje zajednickih i spoljasnjih
povrsina.

Za redovno funkcionisanje hotela potrebni su sljede¢i osnovni ulazni tokovi:

Ulazni tok Namjena

Voda iz javnog vodovoda Sanitarne potrebe, CiS¢enje, priprema tople vode, pranje i
protivpoZarne potrebe

Elektri¢na energija Rasvjeta, klimatizacija, priprema tople vode, rad pumpi,

ventilacije i hotelske opreme
Sredstva za  CiS€enje i | Odrzavanje higijene soba, sanitarnih i zajednic¢kih
dezinfekciju prostorija

Posteljina, peskiri i tekstil PruZanje usluge smjestaja
Higijenski i potro$ni materijal | Potrebe gostiju i odrzavanje objekta
Hrana i pice Samo ako se u hotelu pruZaju usluge pripreme ili

posluZzivanja hrane i pica

Rezervni djelovi i materijal za | Popravka instalacija, uredaja, namjeStaja i drugih
odrZavanje elemenata

Ambalaza i Kkancelarijski | Nabavka, administracija i rad recepcije

materijal

Sredstva za CiS¢enje i dezinfekciju ne predstavljaju sirovinu za proizvodnju, ve¢ pomoc¢ni
materijal. Treba ih nabavljati u koli¢inama koje odgovaraju stvarnim potrebama i cuvati u
originalnoj, zatvorenoj i oznacenoj ambalazi.



Izlazni tokovi
Osnovni izlazni tok je pruZena usluga hotelskog smjestaja. Pored nje, tokom rada nastaju
materijalni i energetski tokovi koji mogu imati uticaj na Zivotnu sredinu:

Izlazni tok Nacin postupanja

Sanitarne i fekalne otpadne | Odvodenje internom mreZom prema javnoj fekalnoj
vode kanalizaciji

Atmosferske vode sa krova i | Prikupljanje slivnicima i cjevovodima i odvodenje
terasa prema upojnom bunaru

Komunalni otpad Sakupljanje u zatvorenim posudama i predaja

komunalnom preduzecéu

Papir, karton, plastika, staklo i | Odvojeno sakupljanje kada su obezbijedeni uslovi
metalna ambalaZa
Ostaci hrane Odvojeno ili u okviru komunalnog otpada, prema
sistemu nadleZnog komunalnog preduzeca

Otpadne sijalice, baterije i | Odvojeno cuvanje i predaja ovlas¢enom sakupljacu
elektronska oprema
AmbalaZa sredstava za CiS¢enje | Postupanje prema svojstvima ambalaZe i ostataka

proizvoda

Buka i toplota Lokalno, od uredaja za klimatizaciju, ventilaciju, pumpi
i vozila

Kondenzat klima-uredaja Kontrolisano odvodenje bez slivanja niz fasadu i na

pjeSacke povrsine

Potrosnja vode

Prema projektu vodovoda i kanalizacije, potrebno opterecenje sanitarne mreZe iznosi 54
jedinice opterecenja, odnosno maksimalni protok sanitarne vode od priblizno 1,837 1/s ili
6,61 m3/h.

Voda se koristi za licnu higijenu gostiju i zaposlenih, ¢iS¢enje prostorija, pranje, pripremu
sanitarne tople vode i druge hotelske potrebe. Stvarna dnevna potro$nja zavisi¢e od broja
gostiju, popunjenosti objekta i naCina organizovanja pranja i ¢iS¢enja.

PotroSnja se mjeri preko kontrolnog vodomjera sa daljinskim ocitavanjem. Redovno
pracenje vodomjera omogucava blagovremeno otkrivanje curenja i neracionalne potrosnje.

Nastanak otpadnih voda

Proracunata kolicina fekalnih otpadnih voda iznosi priblizno 4,09 1/s. Otpadne vode nastaju
koriS¢enjem WC-a, umivaonika, tuSeva, sudopera, masina za pranje posuda i maSina za
pranje vesa.

Projektom je predvideno osam kanalizacionih vertikala pre¢nika 110 mm i glavni odvodni
kanal pre¢nika 160 mm. Sanitarne otpadne vode prikupljaju se internom mreZom i odvode
prema javnom kanalizacionom sistemu.



Priprema tople vode

Sanitarna topla voda priprema se centralnim bojlerima i distribuira do potrosaca preko
sistema toplovoda i recirkulacionog voda. Recirkulacija omogucéava dostupnost tople vode
na udaljenijim toCe¢im mjestima i smanjuje nepotrebno ispustanje hladne vode tokom
cekanja.

U tehnickom opisu postoje razliciti podaci o broju i kapacitetu bojlera. Na jednom mjestu
navedeni su jedan bojler od 1.000 1 i dva bojlera od po 500 1, a na drugom dva bojlera od po
1.000 1. Konacan podatak mora se utvrditi pregledom izvedenog stanja.

Prateca infrastruktura
Funkcionisanje hotela oslanja se na sljedecu infrastrukturu:
e postojecu uli¢nu i pjeSacku mreZu Petrovca;
e javnu vodovodnu mrezu;
e javni sistem fekalne kanalizacije;
e internu atmosfersku odvodnju i upojni bunar;
¢ elektrodistributivnu mrezu;
o elektronske komunikacione mreze;
e sanitarnu i hidrantsku vodovodnu mrezu;
« ventilacione i klimatizacione sisteme;
o sistem sakupljanja i odvoza komunalnog otpada;
e opremu iinstalacije zaStite od poZara.

Objekat mora imati obezbijeden pristup hitnim sluzbama. Pristupni pravci, izlazi i
komunikacije ne smiju se blokirati parkiranim vozilima, opremom ili posudama za otpad.

Organizacija rada

Organizacija rada zavisi od turisticke sezone i popunjenosti hotela. Recepcijski ili deZurni
poslovi, nadzor objekta i dostupnost gostima mogu se organizovati tokom cijelog dana, dok
se CiS¢enje, odrzavanje, dostava i odvoz otpada prvenstveno obavljaju u dnevnom periodu.

Osnovne grupe poslova obuhvataju:
e upravljanje objektom i administraciju;
e prijem i komunikaciju sa gostima;
e odrzavanje higijene smjestajnih i zajednickih prostorija;
e odrzavanje posteljine i hotelskog tekstila;
o tehnicko odrZavanje objekta i instalacija;
e eventualnu pripremu i posluZivanje hrane;
e nabavku i skladiStenje potrosnog materijala;
e upravljanje otpadom i saradnju sa komunalnim preduze¢em;
e sprovodenje mjera zastite od poZara i postupanja u vanrednim situacijama.

Pojedine poslove moZe obavljati isto lice ili se mogu povjeriti spoljnim specijalizovanim
subjektima. Poslove na elektroinstalacijama, protivpoZarnoj opremi, liftovima, rashladnim
uredajima i drugim tehnickim sistemima mogu obavljati samo strucna i ovlasc¢ena lica.



Organizacija transporta

Transport povezan sa radom hotela obuhvata dolazak i odlazak gostiju, prevoz zaposlenih,
dostavu hrane, pica, posteljine, sredstava za higijenu i drugog materijala, servisne dolaske i
odvoz otpada.

Ne ocekuje se redovno koriS¢enje teskih teretnih vozila, osim u slucaju dopreme ili zamjene
vecCe opreme. Najveca ucestalost saobracaja oCekuje se tokom ljetnje turisticke sezone i u
periodima dolaska i odlaska gostiju.

Dostavu robe i odvoz otpada treba organizovati u dnevnom periodu i van perioda najveceg
saobracajnog opterecenja. Vozila ne smiju ometati javni saobracaj, pjeSacke tokove, pristup
susjednim objektima ili prolaz interventnih vozila.

Broj i struktura zaposlenih
Struktura zaposlenih:

Grupa poslova Moguca struktura zaposlenih

Upravljanje i administracija Direktor ili upravnik, administrativni radnik

Prijem gostiju Recepcioneri ili druga lica zaduZena za prijem gostiju

Odrzavanje higijene Spremacice i radnici na odrZavanju hotelskog tekstila

Tehnicko odrzavanje Domar ili tehni¢ko lice, uz angaZovanje ovlas¢enih
servisa

Hrana i pice Kuvari, pomo¢ni radnici i konobari

Nabavka i skladistenje Magacioner ili drugo zaduZeno lice

OdrZzavanje spoljasnjih | Radnik na odrzavanju ili angaZovani izvodac

povrSina

No¢ni nadzor i bezbjednost No¢ni recepcioner, ¢uvar ili angazovana sluzba

Hotel ,Harmony“ predstavlja postoje¢i usluzni objekat bez industrijskog proizvodnog
procesa. Osnovni ulazni tokovi su voda, elektri¢na energija, sredstva za higijenu, hotelski
tekstil, potrosni materijal.

Osnovni izlazni tokovi su hotelska usluga, sanitarne otpadne vode, atmosferske vode,
komunalni i ambalazni otpad, uz manje emisije buke i toplote od tehnicke opreme i
saobracaja.

Uz funkcionalne prikljucke na javnu infrastrukturu, racionalno koriS¢enje vode i energije,
pravilno upravljanje otpadom i organizaciju transporta i odrZzavanja u dnevnom periodu,
navedeni tokovi ne bi trebalo da izazovu znacajno opterecenje Zivotne sredine.

3.2. Moguce kumuliranje sa efektima drugih postojecih i/ili odobrenih projekata
Kumulativni uticaj nastaje kada se uticaji predmetnog projekta sabiraju sa uticajima drugih
postojecih ili odobrenih projekata na istom prostoru. Pojedinacni uticaj moZe biti mali, ali
njegovo istovremeno djelovanje sa ve¢im brojem sli¢nih izvora moZe dovesti do znacajnijeg
opterecenja Zivotne sredine i komunalne infrastrukture.



Hotel ,Harmony“ nalazi se na katastarskoj parceli broj 848 KO Petrovac, u izgradenom
urbanom i turistickom podrucju. U neposrednom i Sirem okruZenju nalaze se stambeni,
apartmanski, hotelski, ugostiteljski, trgovinski i usluZni objekti, kao i saobracajna i
komunalna infrastruktura.

Kumulativni uticaji zato se ne mogu posmatrati samo u odnosu na jedan objekat. Potrebno
je uzeti u obzir ukupnu izgradenost Petrovca, broj stanovnika i turista, sezonsku potrosnju
vode i energije, kolic¢ine otpadnih voda i otpada, saobracaj, buku, osvjetljenje i opterecenje
priobalnog prostora.

Kumulativni uticaj na zemljiste

Predmetna lokacija vec je izgradena, a Hotel ,Harmony“ zauzima pribliZzno 71,75% povrSine
parcele. Predmetnim postupkom ne predvida se dodatno zauzimanje zemljista niti Sirenje
projekta izvan granica KP 848 KO Petrovac.

Pojedinacni doprinos projekta novom zauzimanju zemljiSta zato je zanemarljiv. Medutim, na
nivou Petrovca dugotrajna izgradnja stambenih, apartmanskih i hotelskih objekata dovela je
do smanjenja slobodnih i zelenih povrSina, povecanja nepropusnih podloga i izmjene
prirodnog izgleda prostora.

Kumulativne posljedice visokog stepena izgradenosti mogu biti smanjena infiltracija
padavina, povecCanje povrSinskog oticanja, jace zagrijavanje urbanih povrSina i
ogranicavanje prostora za razvoj vegetacije. Hotel ,Harmony“ doprinosi ovom postojecem
stanju, ali predmetnim postupkom nece nastati novo povecanje zauzetosti zemljista.

Kumulativni uticaj na vodosnabdijevanje

Najznacajniji kumulativni uticaj u Petrovcu odnosi se na sezonsku potroSnju vode. Tokom
ljetnjih mjeseci istovremeno se poveCava potroSnja stanovnisStva, hotela, apartmana,
restorana i drugih turistickih i usluZznih objekata, dok se izdaSnost pojedinih lokalnih
izvoriSta nalazi u hidroloSkom minimumu.

Prema projektu vodovoda i kanalizacije, maksimalni protok sanitarne vode za predmetni
objekat iznosi priblizno 1,837 1/s, odnosno 6,61 m3/h. Stvarna potrosnja zavisi od
popunjenosti hotela, broja zaposlenih, ucestalosti pranja i ¢iS¢enja i koriS¢enja drugih
sadrzaja.

Pojedinacna potrosSnja hotela ne mora ugroziti vodosnabdijevanje, ali zajedno sa drugim
turistickim objektima doprinosi ljetnjem opterecenju sistema. Zbog toga je potrebno pratiti
potrosnju preko vodomjera, odmah otklanjati curenja i primjenjivati uredaje i postupke
kojima se smanjuje nepotrebna potrosnja.

Kumulativni uticaj na kanalizacioni sistem
Sanitarne otpadne vode iz Hotela ,Harmony“ odvode se prema javnom kanalizacionom
sistemu. ProraCunata koli¢ina fekalnih otpadnih voda iznosi priblizno 4,09 1/s.



Tokom turisticke sezone istovremeno se povecavaju kolicine otpadnih voda iz veceg broja
hotela, apartmana, stambenih i ugostiteljskih objekata. Ukoliko kapacitet kanalizacione
mreZe nije dovoljan ili ako se u sistem uvode i atmosferske vode, moZe do¢i do hidraulickog
preopterecenja, usporenog oticanja, povratnog toka i drugih poremecaja.

Predmetni objekat mora imati vodonepropusnu i funkcionalnu internu kanalizacionu mrezu.
Atmosferske vode ne smiju se povezivati sa fekalnom kanalizacijom bez saglasnosti
upravljaca sistema. Time se smanjuje doprinos hotela kumulativhom opterecenju javne
mreze.

Kumulativni uticaj atmosferskih voda

Izgradnjom velikog broja objekata i uredenjem saobracajnih i pjeSackih povrsina povec¢ano
je ucesce nepropusnih podloga u Petrovcu. Time je smanjeno prirodno upijanje padavina i
povecan vrsni povrsSinski oticaj tokom intenzivnih kisa.

Atmosferske vode sa krova i terasa Hotela ,Harmony“ odvode se prema upojnom bunaru.
Njegova funkcionalnost zavisi od kapaciteta, stanja i vodopropusnosti podloge. Ako ve¢i broj
objekata u okruZenju koristi upojne objekte, tokom obilnih padavina moze do¢i do lokalnog
zasicenja tla i smanjenja sposobnosti infiltracije.

Oluke, slivnike, Sahte i upojni bunar potrebno je redovno cistiti i odrZavati. Atmosferske vode
ne smiju se nekontrolisano usmjeravati prema susjednim parcelama ili javnoj saobracajnici.

Kumulativni uticaj na kvalitet vazduha

Hotel nema industrijski proces niti znacajan stacionarni izvor emisija. Emisije su povezane
sa vozilima gostiju, zaposlenih i dostavljaca, radom tehnicke opreme i posrednom
proizvodnjom elektri¢ne energije.

Pojedinacni uticaj na kvalitet vazduha je mali. Kumulativni uticaj moZe biti izraZen tokom
ljetnje sezone zbog povecanog broja vozila, saobracajnih zastoja, rada klima-uredaja i drugih
aktivnosti u cijelom naselju.

Doprinos hotela moZe se smanjiti pravilnom organizacijom dostave, sprecavanjem
nepotrebnog rada motora vozila u mjestu, odrZavanjem opreme i racionalnim koriS¢enjem
energije.

Kumulativni uticaj buke
Moguci izvori buke u Hotelu ,,Harmony* su uredaji za klimatizaciju i ventilaciju, hidroforsko
postrojenje, druga tehnicka oprema, vozila, dostava, odvoz otpada i aktivnosti korisnika.

Svaki pojedinacni izvor moZe imati relativno mali uticaj, ali zajednicko djelovanje opreme i
aktivnosti veceg broja hotela, apartmana, restorana, vozila i drugih izvora moZe povecati
ukupan nivo buke u naselju.



Najosjetljiviji je vecernji i no¢ni period. Spoljne jedinice klima-uredaja i druga oprema
moraju se redovno odrZavati i, kada je potrebno, dodatno zvucno izolovati. Dostavu, odvoz
otpada i bucne poslove odrzavanja treba obavljati u dnevnom periodu.

Ukoliko se na hotel Zale korisnici okolnih objekata ili se utvrdi povecan nivo buke, potrebno
je izvrsiti mjerenje kod najbliZeg osjetljivog objekta i primijeniti dodatne mjere zastite.

Kumulativni saobraéajni uticaj

Saobracaj povezan sa hotelom obuhvata dolazak i odlazak gostiju, kretanje zaposlenih,
dostavu robe, servisne dolaske i odvoz otpada. Najveci intenzitet oCekuje se tokom turisticke
sezone i u periodima smjene gostiju.

Vozila hotela, gostiju i dostavljaca ne smiju blokirati javne saobracajnice, pjeSacke pravce,
pristup susjednim objektima ili prolaz interventnih vozila. Dostavu treba organizovati izvan
perioda najveceg opterecenja.

Kumulativni uticaj komunalnog otpada
Tokom funkcionisanja hotela nastaju mijeSani komunalni otpad, ostaci hrane, papir, karton,
plastika, staklo, metalna ambalaza i manje koli¢ine posebnih vrsta otpada.

U turistickoj sezoni istovremeno se povecava koli€ina otpada iz svih stambenih, hotelskih,
apartmanskih, ugostiteljskih i trgovinskih objekata. Ako ucestalost odvoza i broj posuda
nijesu prilagodeni povecanim koli¢cinama, moZe do¢i do prepunjavanja, rasipanja,
neprijatnih mirisa i privlacenja insekata i glodara.

Otpad iz hotela treba sakupljati u zatvorenim posudama, odvajati korisne frakcije gdje
postoje uslovi i redovno predavati komunalnom preduzecu. Ucestalost odvoza tokom
turisticke sezone treba prilagoditi stvarnim koli¢inama.

Kumulativni uticaj na elektricnu energiju
Potrosnja elektri¢ne energije najveca je tokom ljetnjih mjeseci, kada se istovremeno koriste
klima-uredaji, rashladni uredaji, bojleri, rasvjeta i druga oprema u velikom broju objekata.

Hotel ,Harmony“ doprinosi sezonskom opterecenju elektrodistributivne mreZe, ali nema
podatka da njegovo pojedinacno opterecenje prelazi kapacitet odobrenog prikljucka.
Potrebno je koristiti energetski efikasnu opremu, odrZavati sisteme Kklimatizacije i
izbjegavati istovremeni rad nepotrebnih potrosaca.

Kumulativni uticaj na stanovnistvo

Tokom ljetnje sezone broj korisnika Petrovca znatno premasSuje broj stalnih stanovnika.
Kumulativni uticaji na stanovniStvo odnose se na buku, saobracaj, oteZano parkiranje,
povecano optereCenje infrastrukture, otpad, noéno osvjetljenje i povremene smetnje u
snabdijevanju.



Hotel ,Harmony“ je postojeci objekat, pa njegov uticaj ve¢ predstavlja dio postojeceg stanja.
Pravilnom organizacijom rada moze se sprijeciti da njegov pojedinacni doprinos znacajno
pogorsa uslove stanovanja i odmora u okolnim objektima.

Kumulativni uticaj na biodiverzitet i pejzaz
Predmetna parcela ne predstavlja ocuvano prirodno staniSte. Hotel je postojeci objekat i
nece izazvati novo uklanjanje vegetacije ili fragmentaciju prirodnog prostora.

Na nivou Petrovca dugotrajna urbanizacija dovela je do smanjenja zelenih povrsina,
fragmentacije preostalih staniSta, povecanja no¢nog osvjetljenja i trajne promjene
priobalnog pejzaZza.

Doprinos Hotela ,Harmony“ moZe se ograniciti o¢uvanjem raspoloZivog zelenila, umjerenom
i usmjerenom rasvjetom i urednim odrzavanjem fasade, krova i spoljne opreme.

Kumulativni uticaj na kulturnu bastinu
U Petrovcu se nalaze kulturna dobra, ukljuc¢uju¢i ostatke rimske vile sa mozaikom na
lokalitetu MiriSte, ostatke Kastela i Lazareta i sakralne objekte.

Hotel ne izaziva neposredan fizicki uticaj na navedena dobra. Kumulativni uticaj veceg broja
savremenih objekata moze se ispoljiti kroz promjenu istorijskog i mediteranskog ambijenta,
vizuelnu dominantnost, reklamne elemente i no¢no osvijetljenje.

Objekat treba odrZavati tako da se ne povecava njegova vizuelna dominantnost i da se
tehnicka oprema, rasvjeta i reklamne oznake usklade sa karakterom naselja.

Kumuliranje sa odobrenim projektim
Tabelarni pregled moguc¢ih kumulativnih efekata

Segment Pojedinacni Mogucnost Znacaj
Zivotne sredine | doprinos hotela kumuliranja kumulativnog
uticaja
Zauzimanje Postojece stanje, bez | Sa ukupnom | Mali za predmetni
zemljista novog zauzimanja urbanizacijom Petrovca | postupak
Potrosnja vode Sezonski Sa hotelima, | Umjeren tokom
promjenljiva apartmanima i|ljeta
stanovnistvom
Otpadne vode Priblizno 4,09 1/s|Sa svim korisnicima | Umjeren tokom
prema projektu kanalizacije ljeta
Atmosferske Krovovi i uredene | Sa ukupnim | Mali do umjeren
vode povrSine nepropusnim
povrSinama
Vazduh Vozila i tehnicka | Sa ukupnim | Mali
oprema saobracajem




Buka Tehnicka oprema, | Sa hotelima, | Mali do umjeren
vozila i korisnici ugostiteljstvom i
saobracajem
Saobracaj Gosti, zaposleni i |Sa ukupnim sezonskim | Umjeren
dostava saobracCajem
Komunalni otpad | Otpad gostiju i rada | Sa svim turistickim i | Umjeren tokom
hotela stambenim objektima ljeta
Biodiverzitet Bez novog gubitka | Sa dugoro¢nom | Mali
staniSta urbanizacijom
Pejzaz Postojeci objekat Sa drugim izgradenim | Mali za predmetni
objektima postupak
Stanovnistvo Lokalni uticaji rada | Sa ukupnim turistickim | Mali do umjeren
hotela opterecenjem

Najvazniji kumulativni uticaji povezani su sa ljetnjom potrosnjom vode i elektri¢ne energije,
koli¢inom sanitarnih otpadnih voda i komunalnog otpada, saobracajem, parkiranjem i
bukom.

Hotel ,Harmony*“ je postojeci objekat, pa predmetni postupak nece izazvati novo zauzimanje
prostora niti unosenje nove vrste djelatnosti. Njegov doprinos kumulativnim uticajima moZe
se ocijeniti kao mali do umjeren, sa najve¢im intenzitetom tokom turisticke sezone.

Uz racionalnu potrosnju vode i energije, vodonepropusnu kanalizaciju, funkcionalnu
atmosfersku odvodnju, redovan odvoz otpada, kontrolu buke i pravilnu organizaciju
saobracaja, ne ocekuje se da ¢e pojedinacni doprinos Hotela ,,Harmony*“ dovesti do znacajnog
prekoracenja prihvatljivog opterecenja prostora.

3.3. Koriscenje prirodnih resursa i energije

Funkcionisanje Hotela ,Harmony“ podrazumijeva koriS¢enje zemljiSta, vode i elektri¢cne
energije, dok se drugi prirodni resursi koriste posredno, kroz nabavku hrane, hotelskog
tekstila, sredstava za odrzavanje i drugog potroSnog materijala. U objektu se ne odvija
industrijski ili proizvodni proces koji zahtijeva eksploataciju mineralnih sirovina, drvne
mase ili drugih lokalnih prirodnih resursa.

Intenzitet koriS¢enja resursa zavisi od popunjenosti hotela, broja gostiju i zaposlenih,
godiSnjeg doba, nacina pripreme sanitarne tople vode, rada sistema klimatizacije. Najveca
potrosSnja vode i energije oCekuje se tokom ljetnje turisticke sezone.

Kori$¢enje zemljista i tla

Katastarska parcela broj 848 KO Petrovac ima ukupnu povr$inu od 676 m? Povrsina
zemljita pod objektom iznosi 485 m?, odnosno pribliZzno 71,75% parcele, dok zemljiste uz
objekat zauzima 191 m?, odnosno 28,25%.

Zemljiste je ve¢ privedeno gradevinskoj i turistickoj namjeni. Predmetni postupak ne
podrazumijeva zauzimanje novih povrSina, uklanjanje plodnog sloja tla, kr€enje Sume ili



prenamjenu poljoprivrednog zemljisSta. NeCe do¢i do proSirivanja zahvata izvan granica
katastarske parcele broj 848 KO Petrovac.

Na povrsini pod objektom tlo je izgubilo ve¢inu svojih prirodnih funkcija, ukljucujuéi upijanje
atmosferskih voda, razvoj vegetacije i formiranje staniSta. Preostale nezauzete povrSine
imaju ogranicenu infiltracionu, mikroklimatsku i pejzaZnu funkciju, pa ih treba oc¢uvati od
nepotrebnog betoniranja i zagadenja.

Tokom redovnog koriS¢enja hotela nece se koristiti zemlja, kamen, pijesak, $ljunak ili druge
mineralne sirovine. Manje koliCine gradevinskog materijala mogu biti potrebne samo
prilikom povremenog odrZavanja i popravki.

Koris¢enje vode
Hotel se snabdijeva vodom priklju¢enjem na javnu vodovodnu mreZu. Ne predvida se
zahvatanje vode iz bunara, izvora, povrSinskih vodotoka ili mora.

Prema projektu vodovoda i kanalizacije, opterecenje sanitarne mreze iznosi 54 jedinice
opterecenja, dok projektovani maksimalni protok sanitarne vode iznosi priblizno 1,837 1/s,
odnosno 6,61 m?/h. Ovaj podatak predstavlja vr3ni protok i ne treba ga poistovjecivati sa
prosjecnom dnevnom ili godiSnjom potroSnjom.

Voda se koristi za licnu higijenu gostiju i zaposlenih, koris¢enje WC-a, ¢iS¢enje smjeStajnih i
zajednickih prostorija, pranje posteljine i peSkira ako se ono obavlja u objektu, rad kuhinje,
pripremu sanitarne tople vode, protivpoZarne potrebe i odrZavanje spoljasnjih povrsina.

Mjerenje potrosSnje predvideno je preko kontrolnog vodomjera sa daljinskim ocitavanjem,
smjeStenog u vodovodnom Sahtu ispred objekta.

Racionalno koris¢enje vode

Smanjenje potroSnje vode moguce je redovnim ocitavanjem vodomjera, blagovremenim
otkrivanjem curenja, koriS¢enjem vodokotli¢a sa dvostrukim ispiranjem, tuSeva i slavina sa
smanjenim protokom i pravilnim organizovanjem pranja i ¢iS¢enja.

Posteljinu i peSkire ne treba mijenjati ceS¢e nego Sto zahtijevaju higijenski standardi i
potrebe gostiju. Ako hotel omogucava gostima izbor ucestalosti zamjene peSkira, moZe se
smanjiti istovremena potroSnja vode, elektri¢ne energije i sredstava za pranje.

Prilikom odrZavanja spoljasnjih povrsina treba izbjegavati dugotrajno ispiranje vodom. Ako
se vrsi zalivanje zelenila, treba ga obavljati rano ujutru ili u vecernjim ¢asovima, kako bi se
smanjili gubici isparavanjem.

Sanitarne otpadne vode

KoriS¢enjem vode nastaju sanitarne i fekalne otpadne vode. Prema projektu, njihova
maksimalna koli¢ina iznosi priblizno 4,09 1/s. Otpadne vode prikupljaju se internom
kanalizacionom mreZom i odvode prema javnom kanalizacionom sistemu.



Prirodna sredina na parceli nema kapacitet da prihvati sanitarne otpadne vode bez
prethodnog tretmana. Zato je vodonepropusnost kanalizacione mreZe i uredno prikljucenje
na javni sistem osnovni uslov zastite zemljista i podzemnih voda.

KorisSc¢enje elektri¢ne energije

Elektri¢na energija obezbjeduje se iz elektrodistributivne mreZe. Koristi se za unutrasnju i
spoljasSnju rasvjetu, rad klima-uredaja i ventilacije, pripremu sanitarne tople vode, rad
hidroforskog postrojenja, pumpi, kuhinjske opreme, maSina za pranje veSa i posuda,
elektronskih komunikacionih sistema i druge hotelske opreme.

Najveci potroSac¢i mogu biti sistemi klimatizacije i pripreme sanitarne tople vode. Njihova
potrosnja raste tokom perioda visoke popunjenosti i visokih ljetnjih temperatura.

Priprema sanitarne tople vode

Prema projektu, priprema sanitarne tople vode obezbjeduje se centralnim elektri¢nim
bojlerima i sistemom recirkulacije. Recirkulacioni vod omogucava da topla voda bude
dostupna na udaljenijim toCe¢im mjestima, ¢ime se smanjuje nepotrebno ispustanje vode
tokom cekanja.

U tehnickom opisu postoje razliciti podaci o broju i kapacitetu bojlera. Na jednom mjestu
navedeni su jedan bojler od 1.000 1 i dva bojlera od po 500 |, dok se u drugom dijelu pominju
dva bojlera od po 1.000 1. Ovaj podatak treba usaglasiti pregledom izvedenog stanja.

Temperaturu vode i rad recirkulacije treba podesiti tako da se istovremeno obezbijede
zdravstvena sigurnost, dovoljan komfor i racionalna potrosnja energije. Cjevovodi tople i
recirkulacione vode moraju biti termoizolovani radi smanjenja toplotnih gubitaka.

Obnovljivi izvori energije

U projektu vodovoda i kanalizacije navedena je mogucnost povezivanja sistema pripreme
tople vode sa solarnim panelima. Medutim, iz dostavljene dokumentacije nije potvrdeno da
je solarni termalni ili fotonaponski sistem stvarno izveden.

Zbog toga se u dokumentaciji ne moZe navesti proizvodnja energije iz obnovljivih izvora niti
izracunavati smanjenje emisija bez podataka o vrsti sistema, broju i snazi panela, godisnjoj
proizvodnji i nacinu povezivanja.

Ukoliko je sistem izveden, potrebno je unijeti tacne tehni¢ke podatke. Ako nije izveden,
mogucnost koriS¢enja solarne energije moZe se navesti kao preporucena mjera za buduce
unapredenje energetske efikasnosti, a ne kao postojeca karakteristika projekta.

Energetska efikasnost

PotrosSnja elektricne energije moZe se smanjiti koriS¢enjem LED rasvjete, uredaja visoke
energetske klase, automatskog iskljucivanja rasvjete u prostorima koji se povremeno
koriste, redovnim servisiranjem klima-uredaja i odrZzavanjem odgovarajuce temperature u
prostorijama.



Spoljnu i dekorativnu rasvjetu treba vremenski kontrolisati i koristiti samo u intenzitetu
potrebnom za bezbjednost i funkcionalnost. Time se istovremeno smanjuju potrosSnja
energije i svjetlosno zagadenje.

Filtere i izmjenjivace klima-uredaja potrebno je redovno cistiti. NeodrZavana oprema trosi
viSe energije, proizvodi vecu buku i moZe pogorsSati kvalitet vazduha u unutra$njim
prostorijama.

KoriSc¢enje goriva

Gorivo se posredno koristi kroz saobracaj vozila gostiju, zaposlenih, dobavljaca, servisera i
komunalnog preduzeca. Hotel ne upravlja ukupnom potrosnjom goriva ovih vozila, ali moze
smanjiti nepotrebno zadrZavanje vozila sa uklju¢enim motorom i pravilno organizovati
dostavu.

Ako na lokaciji postoji rezervni agregat, u dokumentaciju je potrebno unijeti podatke o snazi,
vrsti goriva, zapremini rezervoara, ucestalosti rada, zastiti od curenja i nac¢inu postupanja sa
otpadnim uljima i filterima.

Kori$¢enje biodiverziteta

Projekat ne podrazumijeva direktno koriS¢enje biljnih i Zivotinjskih vrsta, sjecu Sume, lov,
ribolov ili eksploataciju drugih bioloSkih resursa. RaspoloZivo zelenilo ima prvenstveno
pejzaznu, mikroklimatsku i zastitnu funkciju.

OcCuvanjem zelenila, koriS¢enjem mediteranskih vrsta i izbjegavanjem nekontrolisane
primjene pesticida moguce je oCuvati ograniceni bioloski kapacitet parcele.

Hrana, tekstil i drugi proizvodi koji se koriste u hotelu predstavljaju posredno koris¢enje
prirodnih resursa izvan predmetne lokacije. Njihov uticaj moZe se smanjiti racionalnom
nabavkom, sprecavanjem nastanka viSkova hrane, koriS¢enjem proizvoda sa manje
ambalaZe i izborom dugotrajnije opreme.

Potrosni materijal i hemijska sredstva
Za odrzavanje higijene koriste se sredstva za CiS¢enje, pranje i dezinfekciju. Njihova
potroSnja zavisi od broja gostiju, povrSine prostorija i ucestalosti ¢iS¢enja.

Treba koristiti sredstva u preporucenim Kkoncentracijama i izbjegavati prekomjerno
doziranje. Prednost treba dati koncentrisanim proizvodima sa sistemom kontrolisanog
doziranja i ve¢im povratnim pakovanjima, gdje je to moguce.

Hemijska sredstva moraju se Cuvati u originalnoj, zatvorenoj i oznac¢enoj ambalaZzi, odvojeno
od hrane i prostora dostupnih gostima. Ne smiju se izlivati na zemljiSte ili u atmosfersku
odvodnju.



Pregled koriS¢enja resursa i energije

Resurs Nacin koriSéenja Poznati podatak Intenzitet

Zemljiste Postojeci hotel i zemljiste | Parcela 676 m2; pod Trajan, bez novog
uz objekat objektom 485 m? zauzimanja

Voda Sanitarne, hotelske i Maksimalni protok 1,837 | Umjeren, sezonski
protivpozarne potrebe I/s, odnosno 6,61 m3/h povecan

Elektri¢na Klimatizacija, rasvjeta, Godisnja potro$nja nije Umjeren do

energija bojleri, pumpe i oprema | dostavljena povecéan tokom

ljeta
Gorivo Posredno preko vozila Nema potvrdenog Nizak
stacionarnog koris¢enja

Mineralne Ne koriste se u redovnom | Nema eksploatacije Zanemarljiv

sirovine radu

Biodiverzitet Nema neposrednog Ograniceno zelenilo uz Zanemarljiv
kori$éenja objekat

Sredstva za Ciscenje, pranje i Koli¢ine nijesu Zavisi od

odrzavanje dezinfekcija dostavljene popunjenosti

Najznacajniji resursi koje Hotel ,Harmony* koristi su voda iz javnog vodovoda i elektri¢na
energija iz distributivne mreZe. Njihova potrosnja ima izraZenu sezonsku komponentu i
najveca je tokom ljetnje turisticke sezone.

ZemljiSte je vec trajno privedeno turistickoj namjeni i predmetnim postupkom nece biti
zauzete nove povrSine. Ne predvida se eksploatacija mineralnih, Sumskih, poljoprivrednih ili
drugih lokalnih prirodnih resursa.

Uz pracenje potroSnje, otklanjanje curenja, koriS¢enje energetski efikasne opreme,
termoizolaciju cjevovoda, racionalno odrZavanje higijene, koris¢enje prirodnih resursa i
energije moZe se odrzati u prihvatljivim granicama.

3.4. Stvaranje otpada i tehnologija tretiranja otpada

Tokom redovnog funkcionisanja Hotela ,Harmony“ nastajate prvenstveno komunalni,
ambalazni i biorazgradivi otpad, kao i manje koliine posebnih vrsta otpada koje nastaju
odrZavanjem elektric¢ne, elektronske, rashladne i druge tehnicke opreme. Povremeno mogu
nastati otpadne baterije, sijalice, elektri¢na i elektronska oprema, ambalaza sredstava za
¢iS¢enje i manja koli¢ina otpada od odrzavanja objekta.

Upravljanje otpadom mora se organizovati u skladu sa hijerarhijom upravljanja otpadom,
prema kojoj prioritet imaju sprecavanje nastanka otpada, priprema za ponovnu upotrebu,
reciklaza i drugi postupci prerade, dok je odstranjivanje posljednja moguc¢nost.



Vrste otpada koje mogu nastati

Tabela 3.5. Vrste otpada koje mogu nastati tokom funkcionisanja Hotela ,Harmony*“

odrzavanje

Kataloski | Naziv otpada Mjesto i nac¢in Nacin postupanja
broj nastanka
200301 Mijesani komunalni otpad Smjestajne jedinice, Sakupljanje u zatvorenim
zajednicki i posudama i predaja
administrativni prostori | nadleznom komunalnom
preduzecu
200101 Papir i karton Recepcija, Odvojeno sakupljanje i
administracija, predaja u sistem reciklaze
smjestajne jedinice
200102 Staklo Ambalaza od pica i Odvojeno sakupljanje u
drugih proizvoda ¢vrstim posudama
2001 39 Plastika Plasti¢na ambalaza i Odvojeno sakupljanje i
drugi neopasni plasticni | predaja ovlas¢enom
predmeti sakupljacu
200140 Metali Metalna ambalaza i Odvojeno sakupljanje i
manji metalni predmeti reciklaza
200108 Biorazgradivi kuhinjski i otpad iz Priprema i posluzivanje Odvojeno sakupljanje u
restorana hrane zatvorenim posudama i
redovan odvoz
2001 25 Jestiva ulja i masti Priprema hrane Sakupljanje u zatvorenim
posudama i predaja
ovlas¢enom sakupljacu
200201 Biorazgradivi otpad iz vrtova i Odrzavanje zelenih Odvojeno sakupljanje i
parkova povrsina predaja komunalnom ili
ovlas¢enom sakupljacu
200307 Kabasti otpad Zamjena namjestaja, Privremeno odvojeno
duseka i druge opreme cuvanje i organizovana
predaja
150101 AmbalaZa od papira i kartona Doprema robe i Sklapanje, odvojeno
potrosnog materijala sakupljanje i reciklaza
1501 02 Plasti¢na ambalaZza Sredstva za higijenu, Odvojeno sakupljanje
hrana i potrosni
materijal
1501 04 Metalna ambalaza Konzervirana hrana i Odvojeno sakupljanje
druga roba
150107 Staklena ambalaza Pi¢e, hranaisredstvaza | Odvojeno sakupljanje




1501 10* | Ambalaza koja sadrzi ostatke Ambalaza pojedinih Odvojeno i oznaceno
opasnih materija ili je njima hemijskih sredstava Cuvanje i predaja
kontaminirana ovlas¢enom sakupljacu

1502 02* | Apsorbenti, filterski materijali i Sanacija eventualnog Odvojeno sakupljanje u
krpe kontaminirani opasnim prosipanja ulja ili zatvorenoj oznacenoj
materijama hemijskih sredstava posudi

2001 21* Fluorescentne cijevi i drugi otpad | Zamjena rasvijetnih tijela | Cuvanje bez lomljenja i
koji sadrzi zivu predaja ovlas¢enom

sakupljacu

2001 33* Baterije i akumulatori koji sadrze | Daljinski upravljaci, Odvojeno sakupljanje i
opasne komponente sigurnosni sistemi i predaja ovlas¢enom

druga oprema sakupljacu

2001 34 Baterije i akumulatori koji nijesu Hotelska i kancelarijska Odvojeno sakupljanje
obuhvaceni oznakom 20 01 33* oprema

20 01 35*% | Odbacena elektri¢na i elektronska | Zamjena klima-uredaja, Predaja ovlas¢enom
oprema koja sadrzi opasne televizora i druge serviseru ili sakupljacu
komponente opreme

2001 36 Odbacena elektri¢na i elektronska | Zamjena neopasne Odvojeno sakupljanje i
oprema koja nije obuhvacena elektri¢ne opreme predaja
oznakom 20 01 35*

0803 17* | Otpadni Stamparski toner koji Administrativni poslovi Odvojeno sakupljanje i
sadrzi opasne materije predaja ovlas¢enom

sakupljacu

0803 18 Otpadni Stamparski toner koji nije | Administrativni poslovi Povrat dobavljacu ili
obuhvacéen oznakom 08 03 17* predaja sakupljacu

1406 01* Hlorofluorougljenici, HCFC i HFC Servisiranje rashladnih i | Preuzima ovlasceni

klima-uredaja serviser, bez ispustanja u
vazduh

Zvjezdicom su oznacene vrste opasnog otpada. Njihovo stvarno nastajanje zavisi od vrste
sredstava i opreme koja se koristi, pa se kataloski broj mora potvrditi prema sastavu i
svojstvima konkretnog otpada.

Komunalni otpad

Najveci dio otpada Cini¢e mijeSani komunalni otpad koji nastaje u smjestajnim jedinicama,
zajednickim prostorima, recepciji i drugim djelovima hotela. Njegova koli¢ina zavisi¢e od
broja gostiju, broja zaposlenih, popunjenosti hotela i naCina pruzanja usluge.

Komunalni otpad mora se sakupljati u zatvorenim, vodonepropusnim i lako perivim
posudama. Prostor za posude treba da ima stabilnu podlogu, da bude pristupacan za odvoz i
udaljen od prostora za pripremu i cuvanje hrane koliko to dozvoljava organizacija lokacije.



Posude se ne smiju postavljati tako da blokiraju ulaz, izlaz, put evakuacije, pristup
vatrogasnih vozila ili pjeSacku komunikaciju. Prostor treba redovno distiti i odrzavati bez
rasutog otpada i procjednih voda.

Biorazgradivi otpad i ostaci hrane

U hotelu nastajae biorazgradivi kuhinjski otpad, ostaci obroka i odredene koli¢ine otpadnih
jestivih ulja i masti. Ovaj otpad brzo se razgraduje i moZe izazvati neprijatne mirise, pojavu
insekata i glodara i stvaranje procjednih voda.

Ostatke hrane potrebno je odvojeno sakupljati u zatvorenim posudama i redovno uklanjati,
posebno tokom ljetnjih mjeseci. Ne smiju se ispustati u sudopere, WC, kanalizacione slivnike
ili atmosfersku odvodnju.

Nastanak otpada od hrane treba smanjivati planiranjem nabavke prema broju gostiju,
pravilnim skladiStenjem i pracenjem rokova upotrebe. Hrana Kkoja je bezbjedna za
koriSc¢enje, a nije posluZena, moZe se usmjeriti na dozvoljene oblike ponovne upotrebe ili
doniranja, kada postoje organizacioni i sanitarni uslovi.

Otpadna jestiva ulja i masti

Otpadno jestivo ulje ne smije se izlivati u kanalizaciju, upojni bunar ili na zemljiSte. Potrebno
ga je sakupljati u zatvorenim i oznac¢enim posudama otpornim na sadrZaj i predavati
ovlas¢enom sakupljacu.

Ako postoji hotelska kuhinja, potrebno je provjeriti da li je na odvodu ugraden separator
masti. SadrZaj separatora ne smije se mijeSati sa komunalnim otpadom niti ispustati u
kanalizaciju, ve¢ ga treba uklanjati preko ovlas¢enog subjekta.

Ambalazni otpad

Ambalazni otpad nastaje prilikom dopreme hrane, pic¢a, higijenskog materijala, sredstava za
¢iséenje, rezervnih djelova i druge robe. Cine ga uglavnom kartonske kutije, plasti¢na i
staklena ambalaZa, metalne konzerve i viSeslojna ambalaza.

Papir, karton, plastiku, metal i staklo treba odvojeno sakupljati kada je obezbijeden sistem
preuzimanja. Kartonsku ambalaZzu treba rasklopiti i ¢uvati na suvom mjestu. Staklenu
ambalaZzu treba odlagati u Cvrste posude kojima se spreCavaju lomljenje i povrede
zaposlenih.

Ambalaza koja je u potpunosti ispraznjena i nije kontaminirana opasnim materijama moze
se usmjeriti u tok neopasnog ambalaZznog otpada. Ambalaza sa ostacima opasnih hemijskih
sredstava mora se izdvojiti i predati ovlaS§¢enom sakupljacu.



Otpadna elektri¢na i elektronska oprema

U hotelu se koriste televizori, klima-uredaji, frizideri, rasvjetna tijela, raCunari, Stampaci,
pumpe i druga elektri¢na i elektronska oprema. Nakon prestanka upotrebe ova oprema ne
smije se odlagati sa mijeSanim komunalnim otpadom.

Otpadnu opremu treba privremeno cuvati u suvom i obezbijedenom prostoru, bez
rastavljanja, lomljenja ili uklanjanja pojedina¢nih djelova. Predaje se distributeruy,
ovlas¢enom serviseru ili sakupljacu.

Rashladna i klimatizaciona oprema moze sadrzati rashladne fluide i ulja. Njeno praznjenje i
servisiranje mogu obavljati samo stru¢na lica, uz kontrolisano preuzimanje rashladnog
fluida.

Otpadne baterije, sijalice i toner

Otpadne baterije moraju se sakupljati odvojeno u odgovarajucoj zatvorenoj posudi. Ne smiju
se mijeSati sa komunalnim otpadom, izlagati vlazi ili namjerno oStecivati.

Fluorescentne cijevi i druge sijalice koje sadrZe Zivu treba ¢uvati u originalnoj ambalazi ili
drugom zaStitnom pakovanju kojim se sprecava lomljenje. LED sijalice i druga elektri¢na
rasvjetna oprema takode se predaju kroz sistem sakupljanja elektricnog i elektronskog
otpada.

Otpadni toner treba vratiti dobavljacu ili predati ovlaS§¢enom sakupljacu, u zavisnosti od
njegove klasifikacije i svojstava.

Otpad nastao odrZavanjem

Povremenim odrzavanjem mogu nastati metalni i plasti¢ni djelovi, kablovi, cijevi, filteri,
ambalaZa rezervnih djelova, krpe i apsorbenti. Otpad treba klasifikovati prema stvarnom
mjestu nastanka i sastavu.

Ako odrZavanje obavlja spoljni servis, ugovorom treba jasno odrediti da serviser preuzima
otpad nastao njegovim radom, posebno otpadna ulja, rashladne fluide, filtere, elektronske
komponente i kontaminirane materijale.

Gradevinski otpad

Redovnim funkcionisanjem hotela ne nastaje gradevinski otpad. Manje koli¢ine mogu nastati
tokom popravki, zamjene keramike, sanacije zidova, instalacija ili drugih djelova objekta.

Takav otpad treba odvojiti prema vrsti materijala. Ne smije se odlagati u posude za
komunalni otpad, na javnu povrsinu ili susjednu parcelu. Ako budu izvodeni obimniji radovi,
potrebno je unaprijed utvrditi vrste i koli¢ine otpada iz grupe 17 Kataloga otpada i nacin
njegove predaje.



Privremeno skladistenje otpada

Hotel nece vrsiti trajno skladistenje otpada. Otpad se privremeno ¢uva samo do preuzimanja
od strane komunalnog preduzeca, ovlas¢enog sakupljaca, servisera ili dobavljaca.

Razlicite vrste otpada ne smiju se mijeSati ako se time onemogucava njihova reciklaza ili
bezbjedno zbrinjavanje. Posude i ambalaZza moraju odgovarati svojstvima otpada i biti
oznacene nazivom i kataloskim brojem.

Opasni otpad mora se Cuvati odvojeno od komunalnog otpada, hrane i sredstava koja se
koriste u hotelu. Prostor mora biti zasticen od padavina, pristupa gostiju, prosipanja i
nekontrolisanog dospijevanja u kanalizaciju ili zemljiSte.

Tehnologija tretiranja otpada

U Hotelu ,Harmony* nije predvideno postrojenje za preradu, spaljivanje, kompostiranje ili
odstranjivanje otpada. Tretman na lokaciji ogranicen je na razvrstavanje, odvojeno
sakupljanje, eventualno smanjenje zapremine kartonske ambalaZe njenim sklapanjem i
bezbjedno privremeno ¢uvanje do predaje.

Dalji tretman obavljace ovlas¢eni subjekti:
e komunalni otpad predaje se nadleznom komunalnom preduzecu;
e ambalazni otpad predaje se sakupljacu ili u sistem odvojenog sakupljanja;
e jestiva ulja i masti predaju se ovlaS¢enom sakupljacu;

e elektricna i elektronska oprema, baterije, sijalice i toner predaju se ovlas¢enom
sakupljaclu, serviseru ili distributeru;

e otpad nastao servisiranjem preuzima servisna organizacija ili ovlas§¢eni sakupljac;
o gradevinski otpad predaje se subjektu ovlaS§¢enom za odgovarajucu vrstu otpada.

Spaljivanje otpada, zakopavanje, ispusStanje u kanalizaciju, odlaganje na zemljiste i
ostavljanje otpada pored posuda nijesu dozvoljeni.

Evidencija i odgovornost

Nosilac projekta treba da odredi lice odgovorno za organizovanje sakupljanja otpada,
kontrolu posuda, saradnju sa komunalnim preduzec¢em i ¢uvanje dokumentacije o predaji
posebnih vrsta otpada.

Za vrste otpada za koje postoji obaveza evidencije potrebno je cuvati podatke o katalosSkom
broju, koli€ini, nac¢inu privremenog skladiStenja, datumu i subjektu kojem je otpad predat.
Predaju posebnih i opasnih vrsta otpada treba dokumentovati odgovaraju¢im formularima i
potvrdama.



Tokom rada Hotela ,Harmony“ najveéim dijelom ¢e nastajati otpad karakteristican za
domacinstva i turisticke objekte. Najznacajnije vrste su mijeSani komunalni otpad, ostaci
hrane i ambalaZa, dok ¢e posebne i opasne vrste nastajati povremeno i u manjim koli¢inama.

Na lokaciji se nece vrsiti prerada ili odstranjivanje otpada. Pravilnim razvrstavanjem,
privremenim cuvanjem u odgovaraju¢im posudama, redovnim komunalnim odvozom i
predajom posebnih vrsta otpada ovlaS¢enim sakupljacima, uticaj otpada na zemljiste, vode,
vazduh, stanovnistvo i izgled lokacije moZe se svesti na prihvatljiv nivo.

3.5. Zagadivanje, Stetna djelovanja i neprijatni mirisi

Hotel ,Harmony“ predstavlja postojeci turisticko-ugostiteljski objekat u urbanom podrucju
Petrovca. U njemu se ne odvija industrijski proizvodni proces, sagorijevanje vecih koli¢ina
goriva, prerada sirovina ili druga aktivnost koja bi predstavljala znacajan izvor emisija.

Moguci uticaji tokom redovnog funkcionisanja odnose se na sanitarne otpadne vode,
atmosferske vode, komunalni otpad, buku i vibracije tehnicke opreme, emisije iz saobracaja,
kuhinjske mirise, spoljasnju rasvjetu i koriS¢enje sredstava za ¢iS¢enje i odrZavanje.

Uticaji su pretezno lokalnog karaktera i najve¢im dijelom ograniceni na parcelu i neposredno
okruZenje. Njihov intenzitet zavisi od popunjenosti hotela, godiSnjeg doba, stanja instalacija
i opreme, ucestalosti dostave i odvoza otpada i nacina odrZavanja objekta.

Zagadivanje vazduha

Hotel nema industrijski emiter niti tehnoloski proces koji stvara znacajne koli¢ine praSine,
dima, gasova ili drugih zagaduju¢ih materija. Tokom redovnog koriS¢enja ne ocekuju se
kontinuirane emisije koje bi mogle znacajno uticati na kvalitet vazduha Sireg podrucja.

Mogucdi izvori emisija su vozila gostiju, zaposlenih, dobavljaca i servisera, rad klima-uredaja
i ventilacionih sistema, priprema hrane i eventualni rezervni izvor napajanja, ako takav
uredaj postoji.

Emisije iz vozila sastoje se od izduvnih gasova i imaju povremen i lokalni karakter. Najvece
su u periodu dolaska i odlaska gostiju i tokom turisti¢ke sezone. Vozila ne treba nepotrebno
drzati sa uklju¢enim motorom dok ¢ekaju ispred hotela.

Klima-uredaji ne stvaraju klasi¢ne emisije zagaduju¢ih materija tokom ispravnog rada, ali
mogu predstavljati izvor indirektnih emisija zbog potrosnje elektricne energije. U slucaju
oStecenja sistema moguce je curenje rashladnog fluida. Zato servisiranje mogu obavljati
samo strucna lica, uz kontrolisano preuzimanje rashladnih gasova.

Ako hotel ima kuhinju u kojoj se pripremaju obroci, potrebno je obezbijediti efikasno
odsisavanje, filtriranje i izvodenje vazduha na mjesto na kojem kuhinjska isparenja nece
ugrozavati prozore, terase i prostore duzeg boravka ljudi.



Uticaj na povrsinske i podzemne vode

Sanitarne i fekalne otpadne vode predstavljaju najznacajniji mogudi izvor zagadivanja voda.
Prema projektu, njihova maksimalna koli¢ina iznosi priblizno 4,09 1/s. Otpadne vode
prikupljaju se internom kanalizacionom mreZom i odvode prema javnom sistemu fekalne
kanalizacije.

Prirodna sredina na parceli nema kapacitet za prihvat sanitarnih otpadnih voda. Zbog toga
kanalizacione cijevi, spojevi, revizioni komadi i fekalna okna moraju biti vodonepropusni i
redovno odrZavani.

Moguéi uticaj moZe nastati usljed pucanja cijevi, zacepljenja, povratnog toka, oStecenja
revizionog okna ili nepropisnog povezivanja fekalne i atmosferske kanalizacije. Posljedice
mogu biti zagadenje zemljiSta i podzemnih voda, neprijatni mirisi i naruSavanje sanitarnih
uslova.

Atmosferske vode sa krova i terasa prikupljaju se sistemom slivnika, oluka i cjevovoda i
usmjeravaju prema upojnom bunaru. One se mogu smatrati uslovno ¢istim samo ako nijesu
pomijeSane sa sanitarnim vodama, uljima, sredstvima za ¢iS¢enje ili drugim zagaduju¢im
materijama.

Sredstva za CiS¢enje ne smiju se izlivati u atmosferske slivnike, upojni bunar ili na zemljiste.
Uticaj na zemljiste

Redovno funkcionisanje hotela ne ukljucuje odlaganje materijala ili otpada na zemljiSte.
Moguce zagadenje moZe nastati samo u sluc¢aju nepravilnog odlaganja otpada, procurivanja
kanalizacije, prosipanja sredstava za ¢iS¢enje, curenja ulja iz opreme.

Komunalni otpad treba cuvati u zatvorenim posudama postavljenim na stabilnoj i lako
odrzivoj podlozi. Procjedne vode iz otpada ne smiju dospijevati u zemljiSte ili atmosfersku
odvodnju.

Hemijska sredstva treba ¢uvati u originalnoj i zatvorenoj ambalazi, u prostoru zasticenom
od pristupa gostiju. Za sanaciju slucajnog prosipanja treba obezbijediti odgovarajuci
apsorpcioni materijal, a kontaminirani materijal predati kao odgovarajucu vrstu otpada.

Predmetni postupak ne podrazumijeva izvodenje novih zemljanih radova, uklanjanje
povrsinskog sloja tla ili stvaranje velikih koli¢ina gradevinskog otpada.

Buka

Moguci izvori buke su spoljne i unutrasnje jedinice klima-uredaja, ventilatori, hidroforsko
postrojenje, pumpe, kuhinjska i druga hotelska oprema, vozila gostiju i zaposlenih, dostava,
odvoz otpada i aktivnosti korisnika.



Buka tehnicke opreme moZe imati kontinuiran ili povremen karakter. Posebno su znacajne
spoljne jedinice klima-uredaja koje se nalaze u blizini prozora i terasa okolnih stambenih i
turistickih objekata.

Oprema mora biti postavljena na odgovarajuce antivibracione nosace, pravilno pricvrséena
i redovno servisirana. Dotrajale leZajeve, ventilatore i druge djelove koji izazivaju povecanu
buku potrebno je blagovremeno zamijeniti.

Hidroforsko postrojenje, pumpe i druga oprema treba da budu smjeSteni u tehnickim
prostorijama sa odgovaraju¢om zvu¢nom izolacijom. Cjevovodi ne treba da prenose vibracije
neposredno na zidove i meduspratne konstrukcije.

Dostavu robe, odvoz otpada, pomjeranje namjeStaja i druge bucnije aktivnosti treba
organizovati u dnevnom periodu. Rad hotela mora biti uskladen sa grani¢nim vrijednostima
buke koje vaze za akusti¢ku zonu u kojoj se objekat nalazi.

U slucaju prituzbi korisnika okolnih objekata potrebno je izvrSiti mjerenje nivoa buke kod
najbliZeg osjetljivog receptora i, prema rezultatima, primijeniti dodatne mjere zastite.

Vibracije
Hotel nema opremu koja tokom ispravnog rada proizvodi znacajne vibracije. Manje vibracije

mogu nastati radom pumpi, ventilatora, kompresora klima-uredaja, masina za pranje i druge
tehnicke opreme.

Uticaj je lokalnog karaktera i moZe se kontrolisati postavljanjem opreme na antivibracione
podloge, pravilnim balansiranjem rotirajucih djelova i redovnim odrZzavanjem.

Ne ocekuje se prenoSenje vibracija na okolne objekte u intenzitetu koji bi mogao izazvati
konstruktivna oStecenja. Pojava neuobicajenih vibracija predstavlja znak kvara i zahtijeva
isklju¢ivanje i servisiranje uredaja.

Toplota i mikroklimatski uticaj

Klima-uredaji i rashladna oprema odaju toplotu u spoljasnji prostor. Pojedinacni uticaj nije
znacajan, ali se tokom ljeta moZe kumulirati sa toplotom koju emituju drugi uredaji i
zagrijane fasadne, krovne i poplocane povrsine.

Spoljne jedinice treba postaviti tako da topao vazduh nije usmjeren prema prozorima,
terasama, pjeSackim komunikacijama i mjestima duzeg boravka ljudi.

Visok stepen izgradenosti parcele smanjuje prirodno hladenje isparavanjem i
zasjenjivanjem. O¢uvanje raspoloZivog zelenila i koriS¢enje svijetlih i odgovarajucih fasadnih
materijala mogu ublaziti lokalno zagrijavanje.



Nejonizujuce zracenje

U objektu nema izvora jonizujuCeg zracenja. Elektricne instalacije, razvodni ormari,
telekomunikaciona oprema i uobicajeni hotelski uredaji proizvode elektromagnetna polja
niskog intenziteta karakteristi¢na za stambene i poslovne objekte.

Uz pravilnu ugradnju, odrZavanje i koriS¢enje opreme u skladu sa tehnickim standardima,
ne ocekuje se znacajan uticaj nejonizujuceg zracenja na goste, zaposlene ili stanovnistvo.

Ukoliko na objektu postoji bazna stanica ili druga telekomunikaciona oprema vece snage,
njene karakteristike i rezultati odgovaraju¢ih mjerenja moraju se posebno prikazati. Takva
oprema nije potvrdena dostavljenom dokumentacijom.

Svjetlosno zagadenje

Spoljasnja rasvjeta hotela neophodna je radi bezbjednog pristupa, KkoriS¢enja
komunikacionih povrsina i oznac¢avanja ulaza. Nepravilno postavljena ili previSe intenzivna
rasvjeta moZze ometati korisnike susjednih objekata, povecati potrosnju energije i uticati na
nocne vrste zivotinja.

Rasvjetna tijela treba usmjeriti prema povrSinama koje se osvjetljavaju, koristiti toplo i
umjereno svjetlo i sprijeciti rasipanje prema nebu, prozorima i terasama susjednih objekata.
Dekorativnu rasvjetu treba ugasiti ili smanjiti nakon zavrSetka perioda intenzivnog
koriScenja.

Reklamni natpisi ne smiju treperiti, izazivati bljestanje ili ometati saobracaj i stanovanje u
okolini.

Neprijatni mirisi

Mogucdi izvori neprijatnih mirisa su komunalni otpad i ostaci hrane, zaCepljena ili neispravna
kanalizacija, necista reviziona okna, kuhinjska ventilacija, otpadna jestiva ulja i neodrZavani
slivnici.

Komunalni i biorazgradivi otpad mora se Cuvati u zatvorenim posudama i redovno odvoziti.

Tokom ljetnjih mjeseci ucestalost odvoza treba prilagoditi pove¢anim koli¢inama i visokim
temperaturama.

Posude i prostor za privremeno drzanje otpada treba redovno prati i odrZavati. Pranje ne
smije izazvati nekontrolisano ispusStanje zagadene vode na zemljiste ili u atmosferske
slivnike.

Kanalizacioni sistem mora imati funkcionalne sifone, oduske i vodene zatvarace. Pojava
mirisa u prostorijama moZe ukazivati na isuSivanje sifona, oStecenje cijevi ili neispravnu
ventilaciju kanalizacije i mora se odmah otkloniti.



Moguci uticaj sredstava za CiS¢enje

U hotelu se koriste sredstva za pranje, CiS¢enje i dezinfekciju. Njihova nepravilna primjena
moZe izazvati isparenja, iritaciju, neprijatne mirise i zagadenje voda.

Sredstva treba Kkoristiti u propisanim koncentracijama i ne treba medusobno mijeSati
proizvode ako proizvodac nije izricito predvidio takvu primjenu. Prostorije se nakon ¢iS¢enja

moraju provjetriti.

Zaposleni moraju imati pristup uputstvima i bezbjednosnim listovima za sredstva koja se
koriste. Hemikalije se ne smiju presipati u neoznacene posude ili ambalaZu namijenjenu

hrani i picu.

Tabelarni pregled mogucih zagadenja i Stetnih djelovanja

okruzenje

Vrsta uticaja Glavni izvor Prostorni Procijenjeni
obuhvat intenzitet
Emisije Vozila, Kklimatizacija i | Parcela i | Nizak
vazduh eventualna kuhinja neposredno
okruZenje
Zagadenje Kvar kanalizacije, | Parcela i | Nizak uz
voda hemijska sredstva kanalizacioni primjenu mjera
sistem
Zagadenje Otpad, curenje instalacijai | Mjesto incidenta | Nizak
zemljista prosipanje hemikalija na parceli
Buka Klima-uredaji, pumpe, | Hotel i najblizi | Nizak do umjeren
dostava i korisnici objekti
Vibracije Pumpe, kompresori i | Neposredno wuz | Nizak
masine opremu
Toplota Klima-uredaji i zagrijane | Neposredno Nizak
povrsine okruzenje
objekta
Svjetlost Spoljasnja i dekorativna | Parcela i susjedni | Nizak uz pravilno
rasvjeta objekti usmjeravanje
Neprijatni Otpad, kanalizacija i | Parcela i | Nizak uz redovno
mirisi kuhinja neposredno odrzavanje




Nejonizujuce Elektroinstalacije i | Unutar i | Zanemarljiv
zracCenje telekomunikaciona neposredno uz
oprema objekat

Hotel ,Harmony“ ne predstavlja znacajan izvor industrijskog zagadivanja. Moguci uticaji
povezani su sa uobicajenim funkcionisanjem turistickog objekta i imaju pretezno lokalni
karakter.

Najvazniji uslovi zaStite su vodonepropusna kanalizacija, pravilno odvodenje atmosferskih
voda, redovan odvoz otpada, odrZavanje tehnicke opreme, kontrola buke, efikasna
ventilacija kuhinjskih i sanitarnih prostora i pravilno skladiStenje sredstava za CiS¢enje.

Uz primjenu navedenih mjera ne ocekuje se znacajno zagadivanje vazduha, voda ili zemljiSta,
niti pojava buke, vibracija i neprijatnih mirisa u intenzitetu koji bi mogao trajno narusiti
kvalitet Zivotne sredine i uslove stanovanja u neposrednom okruzenju.

3.6. Rizik nastanka udesa i velikih katastrofa

Udes predstavlja iznenadan i nekontrolisan dogadaj koji moZe ugroziti Zivot i zdravlje ljudi,
Zivotnu sredinu, objekat i okolnu imovinu. Velike katastrofe mogu biti izazvane prirodnim
pojavama, tehni¢kim kvarovima, poZarom, ljudskom greskom ili kombinacijom viSe
nepovoljnih dogadaja.

Hotel ,Harmony*“ nije industrijsko postrojenje i u redovnom radu ne koristi velike koli¢ine
opasnih materija, eksploziva, zapaljivih goriva ili drugih supstanci zbog kojih bi bio svrstan
medu objekte sa visokim rizikom od velikog hemijskog udesa. Ipak, zbog spratnosti P+4,
boravka veéeg broja gostiju i poloZaja u seizmicki aktivnom i gusto izgradenom turistickom
naselju, odredeni rizici zahtijevaju posebnu paznju.

Najvazniji moguc¢i dogadaji su poZar, zemljotres, ekstremne padavine i preopterecenje
sistema odvodnje, jak vjetar, toplotni talas, kvar elektroinstalacija, kvar vodovodne ili
kanalizacione mreZe, procurivanje rashladnog fluida, prosipanje hemijskih sredstava, i
prekid rada komunalne infrastrukture.

Rizik od poZara

PoZar predstavlja jedan od najznacajnijih mogucih udesa u hotelskom objektu. Potencijalni
uzroci mogu biti kvar ili preopterecenje elektroinstalacija, neispravni elektri¢ni uredaji,
nepravilno koriséenje opreme za pripremu hrane, pregrijavanje uredaja, neispravne
produzne instalacije, nepravilno skladiStenje zapaljivog materijala i ljudska nepaZnja.

Moguce posljedice obuhvataju ugrozavanje gostiju i zaposlenih, oStecenje objekta, nastanak
dima i produkata sagorijevanja, zagadenje vode koriS¢ene za gasSenje i stvaranje poZarnog
otpada.



Posebnu osjetljivost predstavlja ¢injenica da gosti naj¢eS¢e nijesu upoznati sa rasporedom
objekta i pravcima evakuacije. 1zlazi, hodnici i stepeniSta moraju biti stalno prohodni, jasno
oznaceni i osvijetljeni sigurnosnom rasvjetom.

Objekat mora imati funkcionalnu hidrantsku mrezu, odgovarajuéi broj aparata za pocetno
gaSenje poZara, sistem dojave ako je predviden projektom, plan evakuacije i oznaceno
zborno mjesto. Zaposleni moraju biti upoznati sa nainom obavjeStavanja sluzbe zaStite i
spaSavanja i organizovanjem evakuacije.

U tehnickoj dokumentaciji pojavljuju se razli¢iti podaci o broju unutrasnjih hidranata,
odnosno navode se Cetiri hidranta i ukupno 11 hidrantskih ormara. Ovaj podatak mora se
usaglasiti sa izvedenim stanjem i projektom zaStite od poZara.

ProtivpoZarna oprema mora se redovno pregledati i servisirati. Elektroinstalacije, razvodni
ormari, zastitni uredaji i uzemljenje moraju biti predmet periodi¢nih pregleda koje sprovode
strucna lica.

Rizik od zemljotresa

Podrucje Budve i Petrovca pripada zoni visokog seizmickog hazarda, sa osnovnim
seizmickim intenzitetom IX stepena MCS skale za uslove srednjeg tla. Zemljotres mozZe
izazvati oSteCenje konstrukcije i fasadnih elemenata, prekid napajanja, kvar vodovodnih i
kanalizacionih instalacija, pad nepricvr$éene opreme, pozar i oteZanu evakuaciju.

Rizik zavisi od konstruktivnog sistema, nacina fundiranja, kvaliteta izvodenja, naknadnih
intervencija i stvarnog stanja objekta. Za Hotel ,Harmony“ nije dostavljena potpuna
dokumentacija kojom se potvrduje mehanicka otpornost i stabilnost, pa seizmicka sigurnost
ne moze biti potvrdena samo na osnovu geodetskog elaborata.

Poseban znacCaj ima dogradeni dio prizemlja. Njegova povezanost sa postoje¢om
konstrukcijom i uticaj na ponasSanje cijelog objekta treba da budu obuhvacdeni stru¢nom
ocjenom mehanicke otpornosti i stabilnosti.

Teska oprema, bojleri, razvodni ormari, spoljne jedinice klima-uredaja, police i drugi
elementi moraju biti stabilno pri¢vrséeni. Nakon ja¢eg zemljotresa potrebno je pregledati
konstrukciju, instalacije i fasadne elemente prije nastavka koriS¢enja objekta.

Plan reagovanja mora sadrZati nacin evakuacije, mjesto okupljanja, postupak provjere
gostiju i zaposlenih i nacin iskljucivanja elektri¢cne energije i vode kada je to bezbjedno i
potrebno.

Rizik od intenzivnih padavina i plavljenja

Visok stepen izgradenosti parcele smanjuje prirodno upijanje padavina. Atmosferske vode
sa krova i terasa odvode se prema upojnom bunaru, ¢iji kapacitet tokom intenzivnih kisSa
moZe biti privremeno smanjen.



ZapuSeni slivnici, oluci, cjevovodi ili upojni bunar mogu izazvati zadrzavanje vode,
prelivanje, prodor vlage u objekat i slivanje prema susjednim parcelama i pristupnim
povrSinama.

Prije pocetka kiSnog perioda potrebno je ocistiti i pregledati cjelokupan sistem atmosferske
odvodnje. Nakon intenzivnih padavina treba provjeriti upojni bunar, reviziona okna,
slivnike, krovne i terasne odvode i eventualnu pojavu vlaZenja i slijeganja.

Atmosferske vode ne smiju se povezivati sa fekalnom kanalizacijom bez saglasnosti
upravljaca sistema, jer bi to moglo doprinijeti preopterecenju kanalizacione mreze.

Na predmetnoj parceli nijesu evidentirani stalni povrsSinski vodotokovi. Rizik od
atmosferskih voda prvenstveno je povezan sa intenzivnim padavinama, visokim stepenom
izgradenosti parcele i mogu¢im smanjenjem kapaciteta odvodnog sistema usljed
neodrzavanja ili zacepljenja.

Rizik od jakog vjetra

Jaki vjetrovi mogu ugroziti krovni pokrivac, fasadne elemente, oluke, nadstresnice, ograde,
reklamne oznake, klima-uredaje, suncobrane i mobilijar na terasama.

Spoljasnji elementi moraju biti stabilno pri¢vrséeni i redovno pregledani. Tokom upozorenja
na jak vjetar mobilni predmeti na otvorenim povrSinama moraju se skloniti ili osigurati od
pomjeranja.

Poseban pregled krova, fasade, ograda i spoljne opreme treba izvrsiti nakon vremenske
nepogode. OStecene ili olabavljene elemente treba odmah obezbijediti i popraviti.

Rizik od ekstremnih temperatura

Tokom toplotnih talasa moZe do¢i do pregrijavanja prostorija, povecanja opterecenja
elektroinstalacija i sistema klimatizacije, povecane potroSnje vode i energije i zdravstvenih
tegoba kod osjetljivih gostiju i zaposlenih.

Sistemi klimatizacije i ventilacije moraju biti funkcionalni i redovno odrzavani. Potrebno je
obezbijediti dovoljne koli¢ine zdravstveno ispravne vode za pice i informisati zaposlene o
postupanju u periodima ekstremne toplote.

Dugotrajno istovremeno koriS¢enje veceg broja elektricnih uredaja ne smije dovesti do
preopterecenja instalacija. ZaStitni uredaji i razvodni ormari moraju biti ispravni i dostupni
ovlas¢enim licima.

Kvar elektroinstalacija i prekid napajanja

Kvar elektroinstalacija moZe izazvati poZar, elektri¢ni udar, prekid rada rasvjete, ventilacije,
pumpi, hidroforskog postrojenja i druge opreme.



Elektroinstalacije moraju se redovno pregledati i odrzavati. Neispravna oprema mora se
iskljuciti iz upotrebe do popravke. Razvodni ormari moraju biti zakljucani i zaSticeni od vlage
i neovlas¢enog pristupa.

Sigurnosna rasvjeta i oznake izlaza moraju ostati funkcionalne u slu¢aju prekida napajanja.
AKko postoji rezervni agregat, potrebno je prikazati njegovu snagu, vrstu i koliinu goriva,
poloZaj, ventilaciju i zaStitu od curenja. Njegovo postojanje nije potvrdeno dostavljenom
dokumentacijom.

Kvar vodovodnih i kanalizacionih instalacija

Pucanje vodovodne cijevi moZe izazvati plavljenje, oSteCenje objekta, prodor vode u
elektroinstalacije i prekid snabdijevanja. Zacepljenje ili oStecenje fekalne kanalizacije moZe
dovesti do povratnog toka, neprijatnih mirisa i zagadenja zemljista.

Vodovodna i kanalizaciona mreZa mora biti dostupna za pregled. Zaposleni treba da znaju
poloZaj glavnih ventila i nacin prijavljivanja kvara odgovornom tehnickom licu.

U slucaju kvara potrebno je zaustaviti dotok vode ako je to moguce, zastititi elektri¢nu
opremu, ograniciti pristup ugroZenom prostoru i angazovati ovlas¢eni servis. Zagadena voda
ne smije se nekontrolisano ispumpavati na zemljiSte ili u atmosferske slivnike.

Rizik od curenja rashladnih fluida

Klima-uredaji i druga rashladna oprema mogu sadrzati fluide koji u slucaju curenja
predstavljaju rizik za zdravlje ljudi u zatvorenoj prostoriji i doprinose uticaju na klimu.

Opremu moraju servisirati stru¢na lica. U slu¢aju sumnje na curenje uredaj treba iskljuciti,
prostor provjetriti i obezbijediti pristup serviseru. Rashladni fluid mora se kontrolisano
preuzeti i ne smije se namjerno ispustati u vazduh.

Prosipanje hemijskih sredstava

U hotelu se koriste sredstva za CiS¢enje, pranje, dezinfekciju. UobiCajene koli¢ine nijesu
dovoljne za nastanak velike hemijske katastrofe, ali nepravilno skladiStenje ili mijeSanje
nekompatibilnih sredstava moZe ugroziti zaposlene i goste.

Hemijska sredstva moraju se Cuvati u originalnoj, zatvorenoj i oznac¢enoj ambalaZi, odvojeno
od hrane i prostora dostupnih gostima. Zaposleni moraju postupati prema uputstvu
proizvodaca i bezbjednosnim listovima.

U slucaju prosipanja potrebno je ograniciti pristup, sprijeciti dospijevanje u slivnike i
primijeniti odgovarajuci apsorpcioni materijal. Kontaminirani materijal mora se odvojeno
sakupiti i predati kao odgovarajuca vrsta otpada.



Rizik od saobracajne nezgode

Kretanje vozila gostiju, dostavljaca, servisera i komunalnog preduzeta moZze predstavljati
rizik za pjesSake i korisnike okolnih objekata. Rizik je povecan tokom turisticke sezone i
perioda smjene gostiju.

Brzina vozila u neposrednoj blizini hotela mora biti mala, a dostava organizovana tako da se
ne blokiraju pjesacki prolazi i pristup hitnim sluzbama. Posebnu paZnju treba posvetiti djeci,
starijim osobama i osobama sa smanjenom pokretljivoscu.

Prekid rada javne infrastrukture

Prekid vodosnabdijevanja, elektricne energije, kanalizacionog sistema ili odvoza otpada
moZe privremeno ugroziti sanitarne i bezbjednosne uslove u hotelu.

Nosilac projekta treba da ima postupak za reagovanje u slucaju duzeg prekida komunalnih
usluga. Ako nije moguce odrzati zdravstveno bezbjedne i funkcionalne uslove, potrebno je
ograniciti koriS¢enje ugrozenog dijela objekta ili privremeno obustaviti prijem novih gostiju.

Procjena rizika

Tabelarni pregled rizika

Moguci dogadaj Vjerovatnoca Moguce posljedice | Procijenjeni
rizik
PozZar Mala wuz ispravne | Znacajne za ljude i | Umjeren
instalacije objekat
Zemljotres Realna zbog | Potencijalno Umjeren do
seizmicnosti znacajne visok
podrucja
Intenzivne padavine i | Povremena Lokalno plavljenje i | Umjeren
prelivanje odvodnje oStecenja
Jak vjetar Povremena Ostecenje Nizak do
spoljasnjih umjeren
elemenata
Toplotni talas Sezonski vjerovatan | Pregrijavanje i | Umjeren
opterecenje sistema
Kvar elektroinstalacija Mala uz odrzavanje Pozar ili prekid rada | Umjeren
Kvar vodovoda ili | Mala do povremena | Lokalno plavljenje i | Umjeren
kanalizacije zagadenje
Curenje rashladnog fluida | Mala Lokalni uticaj Nizak




Prosipanje hemijskih | Mala Lokalno ugrozavanje | Nizak
sredstava

Saobracajna nezgoda Mala Lokalna Nizak do
umjeren
Veliki hemijski udes Veoma mala OgranicCena Nizak

koli¢cinom materija

Organizacija reagovanja

Hotel treba da ima aZurirana uputstva za postupanje u slucaju pozara, zemljotresa, kvara
instalacija, prekida napajanja i drugih vanrednih dogadaja. Uputstva moraju sadrZati nacin
obavjeStavanja hitnih sluzbi, odgovorna lica, pravce evakuacije, zborno mjesto i postupak
provjere prisutnih gostiju i zaposlenih.

Plan evakuacije mora biti postavljen na vidljivim mjestima i prikazan na nacin razumljiv
gostima. Zaposleni moraju biti osposobljeni za pocetno reagovanje, bez preuzimanja radnji
koje prevazilaze njihovu obuku i bezbjedne moguénosti.

Pristup vatrogasnim i drugim interventnim vozilima mora ostati slobodan. Na vidljivom
mjestu treba imati dostupne brojeve hitnih sluzbi i podatke o licima odgovornim za objekat.

3.7. Rizici za ljudsko zdravlje

Procjena rizika za ljudsko zdravlje obuhvata goste Hotela ,Harmony", zaposlene, servisna i
dostavna lica, korisnike susjednih objekata i stanovniStvo u neposrednom okruZenju. Rizici
mogu nastati tokom redovnog kori$¢enja objekta, usljed nedovoljnog odrzavanja instalacija
i higijene, kao i tokom poZara, zemljotresa, kvara infrastrukture ili drugog vanrednog
dogadaja.

Hotel ne obavlja industrijski ili proizvodni proces i ne emituje znacajne kolic¢ine zagadujucih
materija. Najvazniji zdravstveni rizici povezani su sa kvalitetom vode za piée i sanitarne tople
vode, higijenom hrane, kvalitetom vazduha u prostorijama, bukom, hemijskim sredstvima,
otpadom, bezbjedno$c¢u kretanja i vanrednim dogadajima.

Zdravstvena ispravnost vode

Hotel se snabdijeva vodom iz javne vodovodne mreZe. Voda se koristi za pice, licnu higijenu,
pripremu hrane, ¢iS¢enje i druge hotelske potrebe.

Rizik moZe nastati usljed prekida vodosnabdijevanja, pada pritiska, zadrzavanja vode u
internim instalacijama, oStec¢enja cjevovoda, povratnog toka ili nedovoljnog odrZavanja
rezervoara i uredaja, ako postoje.

Unutrasnju vodovodnu mreZu potrebno je redovno pregledati i odrZavati. Poslije duzeg
prekida rada pojedinih smjestajnih jedinica, sezonskog zatvaranja ili intervencije na
instalacijama potrebno je sprovesti odgovarajuce ispiranje i, kada je potrebno, kontrolu
kvaliteta vode.



Voda namijenjena za pice, pripremu hrane i licnu higijenu mora odgovarati propisanim
zahtjevima zdravstvene ispravnosti. Ako postoji sumnja u kvalitet vode, neophodno je
izvrsiti laboratorijsko ispitivanje preko ovlaS¢ene ustanove.

Rizik od razvoja Legionelle

Hotelski sistemi sanitarne tople vode mogu biti osjetljivi na razvoj bakterija roda Legionella,
narocito ako su razgranati, imaju djelove u kojima voda miruje ili se temperatura ne odrzava
u odgovarajucem reZimu. Svjetska zdravstvena organizacija posebno prepoznaje hotelske
vodovodne sisteme kao objekte kojima je potrebno plansko upravljanje ovim rizikom. WHO
— Legionella i hotelski vodovodni sistemi

Prema dostavljenom projektu, objekat ima vec¢i broj sanitarnih uredaja, ukljucujuci 36
umivaonika, 32 WC-a i 29 tusSeva, kao i centralnu pripremu tople vode i recirkulacioni vod.
Ovakav sistem zahtijeva redovnu kontrolu temperature, cirkulacije, Cistoce bojlera, tuseva,
mrezica i djelova instalacija u kojima mozZe do¢i do zadrzZavanja vode.

Rizik se povecava u sobama koje se duZe ne koriste, tokom sezonskog zatvaranja, pri
nedovoljnoj temperaturi tople vode i u prisustvu kamenca i biofilma. Potrebno je uspostaviti
plan upravljanja kvalitetom sanitarne vode, koji obuhvata evidenciju temperatura, ispiranje
rijetko koriS¢enih tocecih mjesta, CiS¢enje opreme i periodicna mikrobioloSka ispitivanja
prema procjeni rizika.

Svjetska zdravstvena organizacija navodi da Legionella moZe rasti u vodenim sistemima u
temperaturnom rasponu priblizno od 20°C do 50°C, zbog Cega je kontrola temperature jedan
od Kkljuc¢nih elemenata prevencije. WHO - Cinjenice o legionelozi

Higijena hrane

U Hotelu ,Harmony*“ se priprema, skladisti ili posluzuje hrana, potrebno je primjenjivati
sistem zasnovan na nacelima HACCP-a i odgovarajuce higijenske postupke.

Rizici mogu nastati usljed nepravilne temperature Cuvanja hrane, prekida hladnog lanca,
unakrsne kontaminacije, nedovoljne termicke obrade, koriS¢enja zdravstveno neispravne
vode, neodgovarajuceg ¢iSCenja povrSina i opreme ili prisustva Stetocina.

Sirove i gotove namirnice moraju se odvojeno cuvati, rashladne uredaje treba redovno
kontrolisati, a povrsine i opremu odrzavati prema planu c¢iS¢enja i dezinfekcije. Zaposleni
koji rukuju hranom moraju biti osposobljeni za bezbjedno postupanje i ispunjavati
propisane zdravstvene uslove.

Kvalitet vazduha u unutrasnjim prostorijama

Na zdravlje gostiju i zaposlenih mogu uticati nedovoljna ventilacija, pove¢ana vlaZznost,
kondenzacija, plijesan, praSina, neprijatni mirisi i neodrZavani sistemi klimatizacije.


https://iris.who.int/bitstream/handle/10665/43233/9241562978_eng.pdf?sequence=1&utm_source=chatgpt.com
https://iris.who.int/bitstream/handle/10665/43233/9241562978_eng.pdf?sequence=1&utm_source=chatgpt.com
https://www.who.int/news-room/fact-sheets/detail/legionellosis?utm_source=chatgpt.com

Prostorije moraju imati dovoljnu prirodnu ili mehanicku ventilaciju. Sanitarne, pomoc¢ne i
druge prostorije bez prozora moraju imati funkcionalnu prinudnu ventilaciju. Filtere i
unutradnje jedinice klima-uredaja potrebno je redovno Cistiti i servisirati.

Prodor vode kroz krov, fasadu ili instalacije moze izazvati vlaZenje zidova i razvoj plijesni.
Svjetska zdravstvena organizacija povezuje dugotrajnu vlagu i plijesan u objektima sa
povecanim rizikom od respiratornih smetnji, pa uzrok vlage treba otkloniti, a zahvacene
povrsine sanirati.

Kondenzat iz klima-uredaja mora se kontrolisano odvoditi. Ne smije se zadrzavati u
posudama, slivati niz fasadu ili stvarati vlazne povrSine pogodne za razvoj mikroorganizama.

Buka i uticaj na odmor

Buka moZe uticati na kvalitet sna, odmor, koncentraciju i opSte stanje gostiju, zaposlenih i
stanovnika okolnih objekata. [zvori mogu biti klima-uredaji, ventilatori, pumpe, hidroforsko
postrojenje, kuhinjska oprema, saobracaj, dostava, odvoz otpada i aktivnosti korisnika
hotela.

Najosjetljiviji je no¢ni period. Tehni¢ka oprema mora biti pravilno postavljena, odrZzavana i,
prema potrebi, zvucno izolovana. Dostavu robe, odvoz otpada i bu¢ne poslove odrzavanja
treba organizovati u dnevnom periodu.

U slu€aju prituzbi potrebno je izvrSiti mjerenje nivoa buke i primijeniti tehnicke ili
organizacione mjere kojima se obezbjeduje uskladenost sa grani¢nim vrijednostima za
odgovarajucu akusticku zonu.

Otpad, neprijatni mirisi i Steto¢ine

Nepravilno skladiSten komunalni i biorazgradivi otpad moZe izazvati neprijatne mirise,
pojavu insekata, glodara i drugih Stetocina i pogorsanje sanitarnih uslova.

Otpad mora biti odloZzen u zatvorene posude i redovno odvoZen. Tokom ljetnje sezone
ucestalost odvoza treba prilagoditi poveéanim koli¢inama i visokim temperaturama.

Prostor za posude treba redovno Cistiti, bez stvaranja procjednih voda. Program kontrole
StetoCina treba sprovoditi planski, uz koriSéenje registrovanih sredstava i angazovanje
strucnih lica kada je potrebno.

Rizik od povreda

Povrede se mogu dogoditi na mokrim podovima, stepeniStima, balkonima, terasama, u
kupatilima i na pristupnim povrSinama. Rizik je veci kod djece, starijih osoba i osoba sa
smanjenom pokretljivoscu.

Podovi u sanitarnim prostorijama i na otvorenim povrSinama treba da budu protivklizni.
Prosutu vodu potrebno je odmah ukloniti, a mokru povrsinu oznaciti do zavrSetka CiS¢enja.



Stepenista i komunikacije moraju imati odgovarajuce ograde, rukohvate i rasvjetu. Izlazi i
hodnici moraju ostati slobodni od namjestaja, ambalaZe i druge opreme.

Balkonske i terasne ograde moraju biti stabilne i redovno pregledane. Posebnu paZnju treba
posvetiti koroziji metalnih djelova usljed morskog aerosola.

Ekstremne temperature

Tokom ljetnjih toplotnih talasa moguci su pregrijavanje prostorija, povecana potros$nja vode
i dodatno opterecenje sistema klimatizacije. Posebno su osjetljive starije osobe, djeca i osobe
sa hroni¢nim zdravstvenim problemima.

Potrebno je obezbijediti funkcionalnu klimatizaciju i ventilaciju, moguénost zasjenjivanja,
zdravstveno ispravnu vodu za pi¢e i informisanje zaposlenih o postupanju tokom
ekstremnih temperatura.

Klima-uredaji moraju se koristiti tako da se izbjegnu velike temperaturne razlike izmedu
unutrasnjeg i spoljasSnjeg prostora i direktno strujanje hladnog vazduha prema mjestima
duZeg boravka.

Zarazne bolesti

Velika izmjena gostiju i koriS¢enje zajednickih prostora povecavaju mogucnost Sirenja
respiratornih i drugih zaraznih bolesti. Rizik se smanjuje redovnim Cc(iS¢enjem cesto
dodirivanih povrsina, provjetravanjem, dostupnosc¢u sredstava za higijenu ruku i pravilnim
postupanjem sa koriS¢enim hotelskim tekstilom.

Posteljinu, peskire i drugi tekstil potrebno je sakupljati i prati na nacin kojim se sprecava
kontaminacija ¢istog materijala. Cisti i kori$¢eni tekstil treba prostorno ili organizaciono
razdvojiti.

U slucaju pojave veceg broja gostiju ili zaposlenih sa slicnim simptomima potrebno je
postupiti prema uputstvima nadlezne zdravstvene sluzbe.

Rizici za zaposlene

Zaposleni mogu biti izloZeni fizickom opterecenju pri podizanju tereta i namjesStaja,
dugotrajnom stajanju, ponavljaju¢im pokretima, klizavim povrSinama, hemijskim
sredstvima, elektri¢noj opremi i mogucim incidentima sa gostima.

Poslove treba organizovati tako da se smanji ru¢no prenoSenje tesSkog tereta i obezbijedi
odgovaraju¢a radna oprema. Zaposleni koji koriste hemijska sredstva moraju biti
osposobljeni i imati odgovarajucu licnu zaStitnu opremu.

Radove na elektroinstalacijama, rashladnim uredajima, liftovima, hidroforskoj i
protivpozarnoj opremi mogu obavljati samo strucna i ovlascena lica.



Broj zaposlenih i organizacija rada po smjenama nijesu dostavljeni. Ovaj podatak je potreban
kako bi se procijenili radno opterecenje, istovremena prisutnost zaposlenih i moguc¢nost
reagovanja u vanrednim situacijama.

Rizici za stanovnis$tvo u okruzenju

Mogudi uticaji na stanovnike i korisnike susjednih objekata odnose se na buku, neprijatne
mirise, spoljas$nju rasvjetu, saobracaj, nepropisno odlaganje otpada i eventualne kvarove
kanalizacije.

Hotel nema industrijske emisije koje bi mogle znacajno ugroziti zdravlje stanovnistva. Uz
ispravne instalacije, redovan odvoz otpada, odrzavanje tehni¢ke opreme i poStovanje rezima
buke, uticaj na zdravlje okolnog stanovnistva moZe se ocijeniti kao nizak.

Pozar, zemljotres i evakuacija

PoZar i zemljotres predstavljaju dogadaje sa potencijalno najteZim posljedicama za zdravlje
i bezbjednost ljudi. Objekat mora imati prohodne i oznacene pravce evakuacije, sigurnosnu
rasvjetu, funkcionalnu protivpoZarnu opremu i zaposlene upoznate sa planom reagovanja.

Planovi evakuacije moraju biti postavljeni na vidljivim mjestima. Potrebno je voditi racuna
da gosti nijesu upoznati sa rasporedom objekta i da medu njima mogu biti djeca, starije osobe
i osobe sa invaliditetom.

Mehanicku otpornost i stabilnost postojeteg i dogradenog dijela objekta potrebno je
potvrditi odgovaraju¢om tehnickom dokumentacijom, narocito zbog visokog seizmickog
hazarda podrucja Petrovca.

Tabelarni pregled rizika za ljudsko zdravlje

Izvor rizika IzloZena grupa | Vjerovatnoca uz | Procjena rizika
primjenu mjera

Neispravna voda za | Gosti i | Mala Nizak

pice zaposleni

Legionella u sistemu | Gosti i | Mala do umjerena | Umjeren

tople vode zaposleni bez plana kontrole

Neispravna hrana Gosti i | Mala uz HACCP Nizak
zaposleni

Vlaga, plijesan i | Gosti i | Povremena Nizak do umjeren

neodrZavana zaposleni

ventilacija




Buka Gosti, Povremena Nizak do umjeren
zaposleni i
susjedi

Hemijska sredstva Zaposleni Mala Nizak

Otpad i StetoCine Gosti, Mala uz redovan | Nizak
zaposleni i | odvoz
susjedi

Klizanje i padovi Gosti i | Povremena Umjeren
zaposleni

Toplotni talas Gosti i | Sezonska Umjeren
zaposleni

PoZar Svi  Korisnici | Mala Umjeren zbog
objekta mogucih

posljedica

Zemljotres Svi Korisnici | Realna zbog lokacije | Umjeren do visok
objekta

Kvar kanalizacije Gosti, Mala Nizak do umjeren
zaposleni i
susjedi

Tokom redovnog funkcionisanja Hotela ,Harmony"“ ne oc¢ekuju se znacajni zdravstveni rizici
za goste, zaposlene i okolno stanovnistvo, pod uslovom da su vodovodne, kanalizacione,
ventilacione, elektroenergetske i protivpozarne instalacije ispravne i redovno odrZavane.

Najvaznije oblasti kontrole su zdravstvena ispravnost vode, upravljanje rizikom od
Legionelle, higijena hrane, kvalitet vazduha u prostorijama, upravljanje otpadom, bezbjedno
koriS¢enje hemijskih sredstava i spre¢avanje buke i klizanja.

Pozar i zemljotres imaju malu odnosno povremenu vjerovatnocu, ali mogu imati ozbiljne
posljedice, zbog Cega su ispravna protivpozarna oprema, potvrdena stabilnost objekta,
prohodni putevi evakuacije i obuceni zaposleni osnovni uslovi prihvatljivosti projekta.




4. VRSTE I KARAKTERISTIKE MOGUCEG UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU
Vrste i karakteristike mogucih uticaja projekta na zivotnu sredinu razmatrane su u odnosu
na postojece stanje Hotela ,Harmony“, njegovu veli€inu i turisticko-smjeStajnu namjenu,
poloZaj u izgradenom dijelu Petrovca, blizinu stambenih i drugih turistickih objekata, nacin
prikljuenja na komunalnu infrastrukturu, koriS¢enje prirodnih resursa i energije, nastanak
otpadnih voda i otpada, rad tehnicke opreme, saobracaj i osjetljivost stanovnisStva i drugih
receptora u neposrednom okruZzenju.

Predmetni projekat odnosi se na postojeci Hotel ,Harmony*“, izgraden na katastarskoj parceli
broj 848 KO Petrovac, OpStina Budva. Povrsina katastarske parcele iznosi 676 m?, od ¢ega
zemlji$te pod objektom zauzima priblizno 485 m?, dok povrsina zemlji$ta uz objekat iznosi
priblizno 191 m?. Objekat je evidentiran kao objekat broj 1, spratnosti P+4.

Prema raspoloZivoj geodetskoj dokumentaciji, ukupna bruto povrsina objekta, ukljucujuci
zatvorene, natkrivene i nenatkrivene djelove, iznosi priblizno 1.744,25 m? Bruto povrs$ina
zatvorenih djelova iznosi 1.597,37 m?, povrsina natkrivenih djelova 113,50 m?, dok povrs$ina
nenatkrivenih djelova iznosi 33,38 m?.

Predmetna lokacija nalazi se u urbanizovanom dijelu Petrovca, u prostoru koji karakterisu
postoje¢i stambeni, apartmanski, hotelski, ugostiteljski i drugi turisticki sadrzaji, kao i
izgradena saobracajna, vodovodna, kanalizaciona, elektroenergetska i telekomunikaciona
infrastruktura. Hotelska namjena objekta odgovara dominantnoj turisti¢koj funkciji naselja
i ne predstavlja uvodenje industrijske, proizvodne ili druge djelatnosti koja bi bila
neuobicajena za ovo podrucdje.

Moguci uticaji analizirani su u odnosu na postojeCe stanje objekta, njegovo redovno
koriSc¢enje, odrzavanje gradevinskih i tehnickih sistema, eventualno izvodenje sanacionih ili
drugih radova radi uskladivanja izvedenog stanja, kao i moguénost nastanka akcidentnih
situacija. Razmatrani su direktni i indirektni, privremeni i trajni, kratkoro¢ni i dugoroc¢ni,
povremeni i kontinuirani, reverzibilni i ireverzibilni, pojedinacni i kumulativni uticaji.

Posto je rijeC o postojeCem objektu, zauzimanje zemljiSta, promjena prvobitne namjene
povrsine i najvedi dio vizuelne transformacije lokacije ve¢ su izvrSeni. Ovi uticaji imaju trajan
karakter, ali se tokom redovnog koris¢enja hotela ne oc¢ekuje njihovo dalje prostorno Sirenje,
pod uslovom da se aktivnosti zadrZe u postojecem gabaritu i u granicama predmetne parcele.
Tokom eventualnih radova na odrZavanju, sanaciji ili tehnickom uskladivanju mogu nastati
privremeni uticaji u obliku praSine, buke, vibracija, izduvnih gasova iz vozila, gradevinskog
otpada i povremenog ometanja lokalnog saobracaja. Njihova jacina, trajanje i prostorni
obuhvat zavisiCe od stvarne vrste i obima radova, koji moraju biti definisani odgovaraju¢om
tehnickom dokumentacijom.

Direktni uticaji tokom redovnog koriS¢enja hotela odnose se na nastanak sanitarnih
otpadnih voda, komunalnog i ambalaZnog otpada, buku tehni¢ke opreme, povremene emisije
vozila, koriS¢enje vode i elektricne energije, spoljasnju rasvjetu i moguce neprijatne mirise u
slucaju nepravilnog odrZavanja prostora za otpad ili kanalizacionih instalacija.



Prema raspoloZivoj tehnickoj dokumentaciji, maksimalni proracunati protok sanitarne vode
iznosi priblizno 1,837 1/s, odnosno 6,61 m?3/h, dok proracunati protok sanitarnih otpadnih
voda iznosi priblizno 4,09 1/s. Navedene vrijednosti predstavljaju proracunska vrsna
opterecenja, a ne stalnu potrosnju i ispustanje. Stvarne koliCine zavisi¢e od broja gostiju,
popunjenosti hotela, sezonskog rezima rada i ispravnosti instalacija.

Indirektni uticaji mogu nastati preko dodatnog opterecenja javnog vodovodnog i
kanalizacionog sistema, elektroenergetske mreZe, komunalnih sluzbi i lokalnih
saobracajnica. Ovi uticaji mogu biti izraZeniji tokom ljetnje turisticke sezone, kada se potrebe
Hotela ,Harmony“ sabiraju sa potrebama drugih turistickih, stambenih i ugostiteljskih
objekata u Petrovcu.

U objektu se ne odvija industrijski ili proizvodni proces i ne oc¢ekuje se nastanak tehnoloskih
otpadnih voda, industrijskih emisija u vazduh, intenzivnih vibracija niti velikih koli¢ina
opasnog otpada. Posebne vrste otpada, kao Sto su otpadno jestivo ulje, baterije, sijalice,
elektri¢na i elektronska oprema, rashladni uredaji i ambalaZa sredstava za CiS¢enje, mogu
nastajati povremeno i u manjim koli¢cinama. Njihov mogudéi uticaj zavisi od pravilnog
razvrstavanja, skladiStenja i predaje ovlas¢enim sakuplja¢ima.

Moguc¢i uticaj na kvalitet vazduha prvenstveno potie od saobracaja gostiju, zaposlenih,
dobavljaca i komunalnih sluzbi. Ove emisije su povremene, lokalne i po svojoj prirodi ne
razlikuju se od emisija drugih stambenih i turistickih objekata. Znacajniji stacionarni izvor
emisija nije potvrden raspoloZivom dokumentacijom. Postojanje eventualnog rezervnog
agregata, kotlarnice ili drugog uredaja koji koristi gorivo potrebno je utvrditi prema
izvedenom stanju.

Moguci uticaj buke vezan je za rad sistema klimatizacije i ventilacije, pumpi, hidroforskog
hotela, zaposleni i korisnici najbliZih stambenih i turistickih objekata. Poseban znacaj ima
no¢ni period, kada rad spoljasnje tehnic¢ke opreme i servisne aktivnosti ne smiju narusavati
uslove za odmor.

Sanitarne otpadne vode mogu imati organsko i mikrobiolosko opterecenje karakteristi¢no
za hotelske objekte. Obzirom da se nepropusnom unutrasnjom mreZom odvode u javni
kanalizacioni sistem, ne ocekuje se njihov neposredan uticaj na zemljiSte, podzemne vode i
more. Znacajniji lokalni uticaj mogao bi nastati jedino u slucaju kvara, zacepljenja, prelivanja
ili nepropisnog prikljucenja.

Posebno je potrebno utvrditi izvedeni nacin odvodenja atmosferskih voda i vrste voda koje
se eventualno upucuju u upojni sistem. Sanitarne otpadne vode, vode opterecene uljima i
mastima i vode koje sadrZe sredstva za dezinfekciju ne smiju se nekontrolisano ispustati u
zemljiste.

Uticaj na biodiverzitet procjenjuje se kao mali, jer je lokacija ve¢ izgradena i nalazi se u
urbanom podrucju. Redovno koriS¢enje hotela ne dovodi do novog zauzimanja prirodnih
staniSta, fragmentacije prostora ili presijecanja znacCajnih migracionih koridora. Manji



posredni uticaji mogu nastati usljed prekomjerne spoljasnje rasvjete, buke, nepravilno
odloZenog otpada i nekontrolisane upotrebe hemijskih sredstava.

Uticaj na stanovniStvo i zdravlje ljudi prvenstveno moZe nastati preko buke, saobracaja,
neprijatnih mirisa, svjetlosnog ometanja, kvaliteta sanitarne vode, higijene hrane, kvaliteta
vazduha u zatvorenim prostorijama i rizika od pozara. U redovnim uslovima, uz pravilno
odrzavanje objekta i njegovih instalacija, ne ocekuje se izlaganje stanovniStva zagaduju¢im
materijama u koncentracijama koje bi mogle ugroziti zdravlje.

Posebnu pazZnju treba posvetiti odrzavanju sistema vodosnabdijevanja i pripreme sanitarne
tople vode. Rezervoari, hidroforsko postrojenje, bojleri, recirkulacioni vodovi, tusevi i rijetko
koris¢eni djelovi mreZe moraju se redovno pregledati, Cistiti i ispirati kako bi se ocuvao
kvalitet vode i sprijecio razvoj mikroorganizama.

Najznacajnija moguca akcidentna situacija je poZar. Njegove posljedice mogu obuhvatiti
ugrozavanje gostiju, zaposlenih i susjednih objekata, emisije dima i produkata sagorijevanja,
nastanak kontaminirane vode od gaSenja i otpada od oStecenih materijala. Zbog toga
izvedeno stanje objekta mora biti potpuno usaglasSeno sa projektom zaStite od poZara. Broj,
raspored i ispravnost unutrasnjih hidranata potrebno je potvrditi, jer dostavljena
dokumentacija u ovom dijelu sadrzi neusaglasene podatke.

Prekograni¢ni uticaji nijesu mogu¢i zbog lokacije, veliCine i namjene projekta, vrste
ocekivanih emisija i odsustva puta njihovog prenosa prema teritoriji druge drzave. Moguci
uticaji ograniCeni su na predmetnu parcelu, neposredno urbano okruZenje i lokalne
infrastrukturne sisteme Petrovca.

Najveci dio uticaja tokom redovnog koriS¢enja imace mali intenzitet, lokalni prostorni
obuhvat i sezonski promjenljivu ucestalost. Uticaji koji se odnose na potroSnju vode i
energije, stvaranje sanitarnih otpadnih voda i komunalnog otpada ponavljace se tokom
cijelog perioda rada hotela, ali se mogu kontrolisati odgovarajuéim tehnickim rjeSenjima i
organizacijom rada.

Kumulativni uticaji mogu nastati zajednickim djelovanjem Hotela ,Harmony“ i drugih
turistickih, ugostiteljskih i stambenih objekata. Najvazniji su sezonsko opterecenje
vodovodne i kanalizacione mreZe, povecana proizvodnja otpada, potrosnja elektricne
energije, saobracaj, buka i spoljasnja rasvjeta. Pojedina¢ni doprinos hotela nije dominantan,
ali mora biti smanjen racionalnom potrosnjom resursa, urednim upravljanjem otpadom,
odrzavanjem instalacija i organizovanjem dostave i drugih servisnih aktivnosti u
odgovaraju¢em periodu.

Na osnovu karakteristika projekta i lokacije, ne otekuje se da Hotel ,Harmony“ tokom
redovnog koris¢enja izazove znacajan negativan uticaj na Zivotnu sredinu. Takva ocjena
uslovljena je potvrdivanjem ispravnosti komunalnih prikljuc¢aka, usaglaSavanjem izvedenog
stanja sa tehnickom dokumentacijom, kontrolisanim odvodenjem svih tokova voda,
pravilnim upravljanjem otpadom, odrZavanjem tehnicke opreme i potpunim sprovodenjem
mjera zaStite od pozara, buke i sanitarnih rizika.



4.1. Veli€ina i prostorni obuhvat uticaja

VeliCina i prostorni obuhvat mogucih uticaja odredeni su povrSinom predmetne parcele i
objekta, vrstom aktivnosti koje se odvijaju u Hotelu ,,Harmony*, poloZajem u izgradenom
dijelu Petrovca, rasporedom susjednih objekata i na¢inom povezivanja hotela sa lokalnom
saobracajnom i komunalnom infrastrukturom.

Predmetni projekat odnosi se na postojec¢i Hotel ,Harmony*“, izgraden na katastarskoj parceli
broj 848 KO Petrovac, OpStina Budva. Povr$ina parcele iznosi 676 m?, od ¢ega zemljiste pod
objektom zauzima pribliZzno 485 m?, dok povrsina zemlji$ta uz objekat iznosi priblizno 191
m?. Objekat je spratnosti P+4.

Prema raspolozivoj geodetskoj dokumentaciji, ukupna bruto povrSina objekta iznosi
priblizno 1.744,25 m?. Od navedene povrs$ine, na zatvorene djelove odnosi se 1.597,37 m?,

na natkrivene djelove 113,50 m?, a na nenatkrivene djelove 33,38 m?.

Tabela 4.1. Osnovni pokazatelji velic¢ine projekta

Pokazatelj Vrijednost
PovrSina katastarske parcele 676 m*
ZemljiSte pod objektom priblizno 485 m?
Zemljiste uz objekat priblizno 191 m?
Spratnost objekta P+4

Bruto povrsina zatvorenih djelova 1.597,37 m?
Povrsina natkrivenih djelova 113,50 m?
Povrsina nenatkrivenih djelova 33,38 m?
Ukupna bruto povrsina objekta 1.744,25 m?

Objekat zauzima priblizno 72% ukupne povrsSine parcele. Preostali prostor koristi se za
pristup, komunikaciju, uredenje i druge prateCe potrebe hotela. Zbog visokog stepena
izgradenosti, prostor za nove fizicke intervencije je ogranicen.

Posto je Hotel ,Harmony“ postoje¢i objekat, najveci dio neposrednog fizickog uticaja na
prostor ve¢ je nastao njegovom izgradnjom. Taj uticaj obuhvata zauzimanje zemljiSta,
promjenu ranije namjene povrSine, formiranje izgradenog gabarita i trajnu promjenu
vizuelnih karakteristika lokacije. Tokom redovnog koris¢enja ne oc¢ekuje se novo zauzimanje
zemljista niti prostorno Sirenje uticaja izvan granica parcele, pod uslovom da se sve
aktivnosti zadrZe u postojecem gabaritu objekta.

Radi preciznijeg sagledavanja prostornog dometa, moguce uticaje treba razmatrati kroz tri
povezane zone: neposrednu zonu uticaja, kontaktno podrucje i Siru funkcionalnu zonu.

Neposredna zona uticaja

Neposrednu zonu uticaja Cine postojeci objekat i katastarska parcela broj 848 KO Petrovac.
U ovoj zoni nastaju svi osnovni direktni uticaji projekta: potroSnja vode i elektri¢ne energije,
stvaranje sanitarnih otpadnih voda i otpada, rad tehnicke opreme, unutrasnje kretanje
korisnika, koriS¢enje pristupnih i uredenih povrsina i odrZzavanje objekta.



U okviru ove zone mogu se pojaviti i lokalni uticaji povezani sa nepravilnim skladiStenjem
otpada, curenjem vode, kvarom kanalizacije, prosipanjem sredstava za ¢iS¢enje, pove¢anom
bukom tehnicke opreme ili neodgovaraju¢im odvodenjem atmosferskih voda.

U redovnim uslovima koriS¢enja vecina uticaja zadrZava se unutar objekta i granica parcele.
To se posebno odnosi na nastanak otpada, rad unutrasnjih instalacija, koris¢enje vode i
energije i veCinu aktivnosti gostiju i zaposlenih.

Kontaktno podrucje

Kontaktno podrucje obuhvata prvi red susjednih objekata, neposredne javne i pristupne
povrsine i dio lokalne saobracajnice kojom se pristupa hotelu. U ovoj zoni mogu se osjetiti
uticaji koji nijesu potpuno ograniceni fizickim granicama parcele.

Najvazniji uticaji na kontaktno podrucje mogu biti buka od klimatizacionih i ventilacionih
uredaja, pumpi, hidroforskog postrojenja, lifta, dostave i vozila, povremeni neprijatni mirisi
u slucaju neurednog skladiStenja otpada, svjetlost spoljasnje rasvjete i kratkotrajne emisije
izduvnih gasova.

Osjetljivi receptori u ovoj zoni su stanovnici, turisti, zaposleni u okolnim objektima, pjesaci i
drugi korisnici prostora. Znacaj pojedinih uticaja zavisi od udaljenosti susjednih objekata,
poloZaja njihovih prozora i terasa, mjesta postavljanja tehnicke opreme i vremena odvijanja
buénih aktivnosti.

Buka ima najveci potencijal da se prosiri izvan parcele, narocito tokom noénog perioda.
Spoljasnje jedinice klimatizacije, ventilatori i druge uredaje treba odrzavati tako da njihov
rad ne izaziva prekoracenje dozvoljenih nivoa buke u najbliZim boraviSnim prostorima.
Spoljasnja rasvjeta takode moze djelovati izvan granica parcele ako je prejaka ili nepravilno
usmjerena. Rasvjetna tijela treba usmjeriti prema ulazima i komunikacijama, bez
osvjetljavanja prozora susjednih objekata i nepotrebnog rasipanja svjetlosti prema nebu.

Sira funkcionalna zona

Sira funkcionalna zona ne predstavlja prostor neposrednog zagadenja, ve¢ podruéje u kojem
se mogu ispoljiti posredni uticaji koriS¢enja javne infrastrukture. Ona obuhvata djelove
vodovodnog, kanalizacionog, elektroenergetskog, saobrac¢ajnog i komunalnog sistema koji
opsluZzuju hotel.

PotroSnja vode predstavlja posredan uticaj na javni sistem vodosnabdijevanja. Prema
tehnickoj dokumentaciji, maksimalni proraCunati protok sanitarne vode iznosi pribliZzno
1,837 1/s, odnosno 6,61 m3/h. Navedena vrijednost predstavlja vr$no prorac¢unsko
opterecenje instalacije, a ne stalnu potrosnju. Stvarno opterecenje zavisi od popunjenosti
hotela, broja korisnika, sezonskog reZima rada i racionalnosti kori$¢enja vode.

Sanitarne otpadne vode predstavljaju optereéenje javnog kanalizacionog sistema. Njihov
proracunati protok iznosi priblizno 4,09 1/s. Ako su unutrasSnja mreZza i priklju¢ak
nepropusni i odgovarajuceg kapaciteta, prostorni obuhvat ovog uticaja vezan je za
kanalizacioni sistem, bez neposrednog opterecenja zemljiSta, podzemnih voda i mora.



Komunalni i drugi otpad prostorno se prenose izvan lokacije preko sistema sakupljanja,
transporta, obrade i odlaganja. Uticaj Hotela ,Harmony“ na ovaj sistem zavisi od koli¢ine
otpada, stepena njegovog razvrstavanja i ucestalosti odvoza. Tokom ljetnje sezone koli¢ine
otpada mogu biti povecane, ali se pravilnim razvrstavanjem i redovnim preuzimanjem moZe
sprijeciti opterecenje neposrednog okruZenja.

Saobracajni uticaj moZe se prostirati duz pristupne saobracajnice do njenog priklju¢ka na
Siru mrezu Petrovca. Nastaje dolaskom i odlaskom gostiju i zaposlenih, dostavom robe,
servisnim intervencijama i odvozom otpada. Uticaj je povremen, ali moZe biti izraZeniji
tokom turisticke sezone i u vrijeme smjene gostiju.

Prostorni obuhvat eventualnih radova
Privremeno zauzimanje prostora moZe nastati zbog dopreme materijala, postavljanja
opreme, privremenog skladiStenja gradevinskog otpada i pristupa servisnih vozila.

Prasina, buka i vibracije mogu se kratkotrajno prosiriti prema susjednim objektima. Njihov
intenzitet opada sa udaljavanjem od mjesta rada, pa se najveca izloZenost moZe ocekivati u
neposrednom kontaktnom podrucju. Ovi uticaji bili bi lokalni, privremeni i ograniceni na
vrijeme izvodenja konkretnih aktivnosti.

Transport gradevinskog materijala i otpada moZe privremeno opteretiti pristupnu
saobracajnicu. Dopremu i odvoz treba organizovati tako da se ne ometa kretanje pjesSaka,
redovni lokalni saobracaj i pristup vozila hitnih sluzbi.

Obim eventualnih radova jo$ nije precizno definisan, zbog ¢ega se njihovi uticaji ne mogu
unaprijed kvantifikovati. Prije pocCetka radova potrebno je utvrditi njihove vrste, trajanje,
koli¢inu gradevinskog otpada i nac¢in organizovanja prostora.

Prostorni obuhvat uticaja na vode

U redovnim uslovima ne oc¢ekuje se neposredan uticaj na povrsinske i podzemne vode. Hotel
nema sopstveni vodozahvat i ne koristi podzemne vode. Sanitarne otpadne vode moraju se
odvoditi u javni kanalizacioni sistem, bez ispuStanja u zemljiSte, atmosfersku odvodnju ili
more.

Moguénost Sirenja uticaja izvan parcele postoji u slucaju kvara kanalizacione mreZe,
prelivanja ili nekontrolisanog odvodenja atmosferskih voda. Posljedice bi prvenstveno
obuhvatile parcelu, neposredno niZe povrsine, lokalnu odvodnju i kontaktno podrudje.

Nacin odvodenja atmosferskih voda i eventualno postojanje upojnog sistema moraju se
provjeriti prema izvedenom stanju. Posebno treba potvrditi da se prema upojnom sistemu
ne odvode sanitarne, zauljene ili hemijski opterecene vode.

Prostorni obuhvat uticaja na vazduh

Hotel nema proizvodni proces ni potvrden znacajan stacionarni izvor emisija. Uticaj na
vazduh prvenstveno je vezan za vozila i lokalno se ispoljava uz pristupni prostor i
saobracajnicu.



Tokom eventualnih radova prasSina moZe biti prenesena izvan parcele pod uticajem vjetra,
ali se njen domet moZe ograniCiti zatvaranjem prostora rada, vlaZzenjem materijala,
prekrivanjem otpada i redovnim ¢iS¢enjem.

Ne ocekuje se Sirenje emisija na vece udaljenosti niti promjena kvaliteta vazduha na nivou
Petrovca. Pojedinacni doprinos hotela ukupnom saobrac¢ajnom zagadenju je mali.

Prostorni obuhvat uticaja na biodiverzitet i kulturnu bastinu

Predmetna parcela je izgradena i nalazi se u urbanom podrucju. Na njoj nijesu razvijena
prirodna staniSta veceg ekoloskog znacaja, pa se ne ocekuje direktan uticaj na rijetke i
ugroZene vrste, fragmentacija prirodnih stanista niti prekid znacajnih ekoloskih koridora.
Mogudi uticaji spoljasnje rasvjete, buke i otpada ogranic¢eni su na urbanu faunu koja se moze
pojaviti u neposrednom okruZenju. Njihov prostorni domet je mali i moZe se smanjiti
odgovarajucom rasvjetom, kontrolom buke i zatvorenim posudama za otpad.

Redovno koriS¢enje postojeceg hotela ne podrazumijeva fizicke intervencije na zaSticenim
kulturnim dobrima. Uticaj na Siri kulturno-istorijski ambijent moZe biti samo vizuelan i
zavisi od izgleda i odrZavanja fasade, reklamnih oznaka, spoljaSnje rasvjete i vidljivih
tehnickih instalacija.

Prostorni obuhvat akcidentnih uticaja

U slucaju pozara, dima i produkata sagorijevanja, prostorni obuhvat mogao bi biti vec¢i od
obuhvata drugih uticaja. Neposredno bi bili ugroZeni korisnici hotela i zaposleni, dok bi dim
i toplota mogli djelovati i na najbliZe susjedne objekte.

Veli¢ina moguéeg uticaja poZara zavisi od materijala zahvacenih vatrom, trajanja dogadaja,
meteoroloskih uslova i brzine intervencije. Zbog toga moraju biti obezbijedeni funkcionalni
sistemi zaStite, prohodni putevi evakuacije i pristup vatrogasnim vozilima.

Veci kvar kanalizacionih instalacija mogao bi izazvati lokalno zagadenje unutar objekta, na
parceli i neposrednim niZim povrSinama. Posljedice bi bile prostorno ogranicene, ali
sanitarno znacajne do zavrSetka popravke, ¢iS¢enja i dezinfekcije.

Koli¢ine hemijskih sredstava i drugih materija koje se koriste u hotelu nijesu takve da bi
eventualno prosipanje moglo imati Siri regionalni uticaj. Takvi dogadaji bili bi ograniceni na
prostor skladiStenja ili neposredno mjesto prosipanja.

Na osnovu povrsine parcele, veli¢ine i turisticke namjene objekta, vrste oCekivanih emisija i
karakteristika urbanog okruZenja, moguéi uticaji Hotela ,Harmony“ ocjenjuju se kao
preteZno lokalni.

Direktni fizicki uticaji uglavnom su ograniceni na postojeci objekat i katastarsku parcelu broj
848 KO Petrovac. Buka, svjetlost, povremene emisije vozila, dostava i eventualni neprijatni
mirisi mogu djelovati na prvi red susjednih objekata i pristupnu saobracajnicu.

Posredni uticaji potro$nje vode i energije, nastanka otpadnih voda i otpada i saobracaja
imaju Siri funkcionalni obuhvat jer su povezani sa javnom infrastrukturom Petrovca. Ipak,



Hotel ,Harmony*“ ne predstavlja objekat ¢iji kapacitet i vrste emisija mogu izazvati uticaj
regionalnih razmjera.

Ne ocekuju se uticaji na teritoriju druge opStine ili drzave, udaljena izvorisSta
vodosnabdijevanja, regionalne vodotoke, zaSti¢ena prirodna podrudja ili znacajna prirodna
stanista.

Uz ispravne komunalne prikljucke, kontrolisano odvodenje otpadnih i atmosferskih voda,
pravilno upravljanje otpadom, redovno odrZavanje tehnicke opreme, kontrolu buke i
potpuno sprovodenje mjera zaStite od poZara, prostorni obuhvat mogudéih uticaja moZe se
zadrZati u granicama parcele i njenog neposrednog urbanog okruZenja.

4.2. Priroda uticaja

Priroda mogucih uticaja Hotela ,Harmony“ odredena je njegovom turisticko-smjesStajnom
namjenom, poloZajem u izgradenom dijelu Petrovca, velicinom objekta, vrstom aktivnosti
koje se u njemu odvijaju i na¢inom povezivanja sa javhom komunalnom infrastrukturom.
Hotel nema industrijski ili proizvodni proces, ne koristi znacajne koli¢ine opasnih materija i
nije izvor tehnoloskih otpadnih voda niti industrijskih emisija.

Moguéi uticaji mogu biti direktni i indirektni, negativni i pozitivni, trajni i privremeni,
Kontinuirani i povremeni, reverzibilni i ireverzibilni, kao i pojedinac¢ni i kumulativni. Njihova
priroda razlikuje se u zavisnosti od toga da li se razmatra ranije izvrSena izgradnja objekta,
njegovo redovno koriS¢enje, odrzavanje tehnickih sistema, eventualni sanacioni radovi ili
moguca akcidentna situacija.

Direktni uticaji

Direktni uticaji predstavljaju promjene koje nastaju neposredno na objektu i predmetnoj
parceli. U ovu grupu spadaju zauzimanje zemljiSta, promjena izgleda prostora, nastanak
sanitarnih otpadnih voda i otpada, rad tehnicke opreme, emisije buke i svjetlosti, povremene
emisije vozila i koriS¢enje vode i elektri¢ne energije.

Zauzimanje priblizno 485 m? zemlji$ta i promjena prvobitnih karakteristika lokacije ve¢ su
nastali izgradnjom hotela. Ovaj uticaj je direktan, trajan i uglavnom ireverzibilan tokom
perioda postojanja objekta. Medutim, nije rije¢ o budu¢em povecanju zauzete povrsine, jer
se tokom redovnog koriS¢enja ne ocekuje Sirenje objekta izvan postojeceg gabarita i granica
katastarske parcele.

Vizuelni uticaj takode je neposredan i dugorocan. Objekat spratnosti P+4 predstavlja dio
postojeCe urbane strukture Petrovca. Priroda ovog uticaja zavisi od odrzavanja fasade,
terasa, krova, reklamnih oznaka, rasvjete i vidljivih tehnickih instalacija. Uredno odrZavan
objekat moZe imati neutralan ili pozitivan uticaj, dok zapuStene povrSine, neuredene
instalacije i prekomjerne reklamne oznake mogu negativno djelovati na izgled prostora.

Nastanak sanitarnih otpadnih voda predstavlja direktan i kontinuiran uticaj tokom
koriS¢enja hotela. Prema raspolozivoj tehnickoj dokumentaciji, proracunati protok
sanitarnih otpadnih voda iznosi priblizno 4,09 1/s. Ove vode sadrZe organsko i mikrobiolosko



opterecCenje, suspendovane materije, deterdZente i druge materije karakteristicne za
hotelske objekte.

Sanitarne otpadne vode se odvode nepropusnom unutrasnjom kanalizacionom mreZom u
javni kanalizacioni sistem, njihov neposredan uticaj na zemljiSte, podzemne vode i more je
mali. Negativan uticaj mogao bi nastati u sluc¢aju pucanja cjevovoda, zaCepljenja, prelivanja
ili nepropisnog povezivanja sanitarne i atmosferske kanalizacije.

Komunalni, ambalaZni i biorazgradivi otpad nastaju neposredno tokom rada hotela. Ovaj
uticaj je kontinuiran u pogledu nastanka, ali povremen u pogledu preuzimanja i transporta
otpada. Njegova priroda zavisi od nacina razvrstavanja, privremenog skladisStenja i predaje.
Uredno upravljanje otpadom ne dovodi do znacajnog opterecenja, dok neblagovremeni
odvoz moZe izazvati neprijatne mirise, rasipanje otpada i privlaCenje insekata i glodara.

Direktan uticaj buke moZe nastati radom sistema klimatizacije i ventilacije, hidroforskog
postrojenja, pumpi, lifta, kuhinjske i druge opreme, dostavom robe i kretanjem vozila. Buka
moZe biti kontinuirana, cikli¢na ili povremena. Najve¢i znacaj ima tokom no¢nog perioda i
prema najbliZim stambenim i turistickim objektima.

Spoljasnja rasvjeta predstavlja direktan fizicki uticaj. MoZe imati pozitivan efekat na
bezbjednost korisnika i pristup objektu, ali nepravilno usmjerena ili previSe intenzivna
rasvjeta moze ometati korisnike susjednih objekata i djelovati na no¢nu urbanu faunu.

Indirektni uticaji

Indirektni uticaji nastaju izvan predmetne parcele, preko koriS¢enja javnih sistema,
saobracaja, transporta i pruZanja komunalnih usluga. Oni obuhvataju opterecenje
vodovodne, kanalizacione i elektroenergetske mreZe, transport i tretman otpada, dopremu
robe i kretanje gostiju, zaposlenih i servisnih vozila.

Potrosnja vode predstavlja posredan pritisak na javni sistem vodosnabdijevanja. Prema
raspoloZivoj dokumentaciji, maksimalni proracunati protok sanitarne vode iznosi pribliZzno
1,837 1/s, odnosno 6,61 m3/h. Priroda ovog uticaja je dugoro¢na i sezonski promjenljiva.
Najveci intenzitet ocekuje se tokom ljetnje turisticke sezone.

Potrosnja elektricne energije ima posredan uticaj preko njene proizvodnje, prenosa i
distribucije. Najvece potrebe hotela mogu biti povezane sa klimatizacijom, pripremom
sanitarne tople vode, rasvjetom, liftom, pumpama, rashladnim uredajima i drugom
hotelskom opremom. Ovaj uticaj je kontinuiran tokom rada objekta, ali promjenljiv u
zavisnosti od popunjenosti i godiSnjeg doba.

Otpad koji nastaje u hotelu, nakon preuzimanja, stvara posredne uticaje tokom transporta,
tretmana, reciklaze ili odlaganja. Razvrstavanjem otpada na mjestu nastanka smanjuje se
kolic¢ina koja se kona¢no odlaze i posredni pritisak na sistem upravljanja otpadom.

Saobracaj gostiju, zaposlenih, dobavljaca i komunalnih sluzbi doprinosi lokalnoj buci,
emisijama izduvnih gasova i opterecenju pristupnih povrsina. Uticaj je povremen i sezonski,
a najizrazZeniji je tokom smjene gostiju, dostave i turistickog maksimuma.



Privremeni uticaji eventualnih radova

PraSina moZe nastati tokom buSenja, rezanja, bruSenja, uklanjanja obloga i pretovara
gradevinskog materijala. Njena priroda je lokalna, kratkotrajna i reverzibilna. Nakon
zavrSetka aktivnosti i ¢iS¢enja prostora, ovaj uticaj prestaje.

Buka i vibracije tokom radova mogu biti kratkotrajno izraZenije od buke redovnog rada
hotela. Najvece opterecenje moZe se ocekivati u objektu i kod prvog reda susjednih objekata.
Uticaj se moZe znatno smanjiti izvodenjem radova u dnevnom periodu, koriS¢enjem tehnicki
ispravne opreme i ograni¢avanjem trajanja najbucnijih aktivnosti.

Gradevinski otpad moZe obuhvatiti beton, opeku, keramiku, drvo, staklo, metal, plastiku,
kablove, izolacione materijale i ambalazu. Njegov uticaj je privremen i kontrolisan ako se
otpad razvrstava, skladisti na odredenom mjestu i redovno predaje ovlaS¢enom sakupljacu.
Ako se tokom radova pojave materijali za koje postoji sumnja da sadrZe opasne komponente,
moraju se odvojiti od ostalog otpada i identifikovati prije daljeg postupanja. Takav otpad ne
smije se mijeSati sa komunalnim ili neopasnim gradevinskim otpadom.

Uticaji na vazduh
Hotel nema tehnoloSki proces koji bi stvarao znacajne emisije u vazduh. Redovne emisije
uglavnom poticu od vozila i imaju lokalni, povremeni i kratkotrajni karakter.

U slucaju postojanja rezervnog agregata, emisije bi nastajale samo tokom prekida napajanja
i funkcionalnih proba. Postojanje, snagu, vrstu goriva i poloZaj eventualnog agregata treba
potvrditi prema izvedenom stanju.

Tokom eventualnih radova moZze do¢i do privremenog povecanja kolic¢ine praSine i izduvnih
gasova. Ovi uticaji prestaju po zavrSetku radova i ne mogu izazvati dugoro¢nu promjenu
kvaliteta vazduha.

Uticaji na vode

Uticaj na vode prvenstveno je vezan za nastanak sanitarnih otpadnih voda i odvodenje
atmosferskih voda. Njegova priroda mozZe biti neutralna i kontrolisana ako su instalacije
nepropusne, a svi tokovi pravilno prihvaceni i odvedeni.

Otpadne vode iz eventualne hotelske kuhinje mogu sadrzati povecanu koli¢inu masti i
ostataka hrane. Ako hotel ima kuhinju u kojoj se priprema veci broj obroka, treba potvrditi
postojanje odgovarajuceg separatora masti.

Atmosferske vode sa krovnih povrsina smatraju se uslovno Cistim, dok vode sa povrSina na
kojima se krecu ili zadrZavaju vozila mogu sadrzati suspendovane Cestice i tragove ulja. Ove
tokove treba prihvatati odvojeno i tretirati u skladu sa njihovim kvalitetom.



Uticaji na zemljiste

Direktno zagadenje zemljiSta nije ocekivano tokom urednog koris¢enja hotela. Do njega bi
moglo do¢i samo usljed kvara kanalizacione mreZe, nepropisnog odlaganja otpada,
prosipanja hemijskih sredstava ili curenja ulja iz vozila.

Ovi uticaji imali bi lokalni karakter i naj¢eSce bi bili reverzibilni nakon uklanjanja zagadenog
materijala i sanacije povrSine. Njihova vjerovatnota moZe se smanjiti pravilnim
skladiStenjem sredstava za CiS¢enje, zatvorenim posudama za otpad i redovnim pregledima
instalacija.

Uticaji na biodiverzitet

Lokacija je izgradena i nalazi se u urbanom podrucju, pa se ne o¢ekuje neposredan gubitak
prirodnih staniSta niti uticaj na rijetke i ugroZene vrste. Projekat ne podrazumijeva dalje
zauzimanje prirodnih povrsina, sjec¢u Sumske vegetacije ili presijecanje ekoloskih koridora.

Manji posredni uticaji mogu nastati usljed spoljaSnje rasvjete, buke, nepravilno ostavljenog
otpada i upotrebe hemijskih sredstava. Ovi uticaji uglavnom se odnose na uobicajene vrste
urbane faune i mogu se smanjiti usmjerenom rasvjetom, kontrolom buke i urednim
upravljanjem otpadom.

Uticaji na stanovnistvo i zdravlje ljudi

Najvazniji mogudi uticaji na stanovniStvo odnose se na buku, saobracaj, spoljasnju rasvjetu,

zaposleni i Korisnici najblizih stambenih i turistickih objekata.

U redovnim uslovima koris¢enja ne ocekuje se izlaganje ljudi znacajnim koncentracijama
zagadujuc¢ih materija. Potencijalni sanitarni rizici mogu nastati usljed neispravnosti
unutrasnje vodovodne mreZe, nepravilnog odrZavanja sistema sanitarne tople vode, kvara
kanalizacije, neodgovarajuce higijene hrane ili neodrzavanja ventilacionih sistema.

Posebnu paznju treba posvetiti rezervoarima, hidroforskom postrojenju, bojlerima,
recirkulacionim vodovima i tuSevima. DuZe zadrZavanje vode i neodgovarajuc¢i temperaturni
rezim mogu pogodovati razvoju mikroorganizama. Redovno ispiranje instalacija, ¢iS¢enje
rezervoara i kontrola kvaliteta vode smanjuju ovaj rizik.

Akcidentni uticaji

Moguci akcidentni uticaji vezani su za poZar, ve¢i kvar vodovodnih ili kanalizacionih
instalacija, havariju elektroinstalacija, prosipanje hemijskih sredstava i prekid rada klju¢nih
tehnickih sistema.

PoZar predstavlja dogadaj male vjerovatnoce, ali potencijalno ozbiljnih posljedica. MozZe
ugroziti korisnike hotela, zaposlene, susjedne objekte, kvalitet vazduha i imovinu. Uticaj
moZe biti direktan i indirektan, kratkotrajan u vrijeme dogadaja, ali sa mogu¢im duZim
posljedicama tokom sanacije.

Kvar kanalizacije moZe izazvati lokalno mikrobioloSko zagadenje, neprijatne mirise i
pogorsanje higijenskih uslova. Ovaj uticaj traje do zaustavljanja dotoka, popravke, CiS¢enja i
dezinfekcije.



Zbog ogranicenih koli€ina sredstava za CiS¢enje i drugih hemikalija, ve¢i hemijski akcident
nije oCekivan. Manja prosipanja bila bi lokalna i reverzibilna uz brzu intervenciju.

Pozitivni uticaji

Funkcionisanje Hotela ,Harmony“ ima pozitivhe socioekonomske uticaje kroz unapredenje
turisticke ponude Petrovca, zapoSljavanje, angazovanje lokalnih dobavljac¢a i pruZzalaca
usluga i stvaranje prihoda u lokalnoj zajednici.

Uskladivanje izvedenog stanja sa tehnickim, sanitarnim, protivpoZarnim i ekoloSkim
zahtjevima moZe dodatno povecati bezbjednost objekta, smanjiti gubitke vode i energije,
unaprijediti upravljanje otpadom i smanjiti rizik negativnog uticaja na okolinu.

Zbirna ocjena prirode uticaja

Vrsta uticaja Priroda Trajanje Mogucnost promjene
Zauzimanje Direktan, Trajan Uglavnom
zemljiSta negativan ireverzibilan
Vizuelni uticaj Direktan, Dugorocan Djelimi¢no promjenljiv
neutralan ili odrzavanjem
negativan
Potrosnja vode i | Direktan i | Dugorocan, sezonski | MoZe se smanyjiti
energije indirektan promjenljiv
Sanitarne otpadne | Direktan Kontinuiran tokom | Kontrolisan
vode rada prikljuenjem na
kanalizaciju
Komunalni i | Direktan i | Kontinuiran i | Moze se znatno
ambalazni otpad indirektan povremen smanjiti
razvrstavanjem
Emisije vozila Direktan i | Povremen Kratkotrajan i
kumulativan reverzibilan
Buka tehnicke | Direktan Kontinuirana ili | Reverzibilna i tehnicki
opreme povremena kontrolisana
PraSina i buka | Direktan Privremen Reverzibilan
tokom radova
Uticaj na | Direktan i | Mali i lokalizovan MozZe se smanjiti
biodiverzitet indirektan
Pozar ili kvar | Akcidentan Kratkotrajan, uz | Zavisi od obima
instalacija moguce duZe | dogadaja
posljedice
Socioekonomski Indirektan, Dugorocan Povezan sa radom
uticaj pozitivan hotela

Na osnovu namjene, veli€ine i poloZaja Hotela ,Harmony*“, preovladuju uticaji koji su lokalni,
uobiCajeni za turisticko-smjeStajne objekte i tehniCki kontrolisani. Trajni i uglavnom
ireverzibilni uticaji odnose se prvenstveno na ranije izvrSeno zauzimanje zemljiSta i
promjenu izgleda lokacije.



Vecina uticaja tokom koriS¢enja objekta je reverzibilna ili se moZe svesti na prihvatljiv nivo
pravilnim priklju¢enjem na komunalnu infrastrukturu, redovnim odrZavanjem tehnickih
sistema, kontrolom buke, racionalnim koris¢enjem vode i energije, razvrstavanjem otpada i
potpunom primjenom mjera zastite od poZara.

U redovnim uslovima ne oc¢ekuju se industrijske emisije, tehnoloske otpadne vode, znacajna
kontaminacija zemljiSta niti neposredno ugrozZavanje prirodnih i kulturnih dobara.
Potencijalno ozbiljniji uticaji mogu nastati samo u slucaju poZara ili veceg kvara instalacija,
zbog Cega preventivne mjere i redovno odrzavanje imaju klju¢ni znacaj.

4.3. Prekogranicna priroda uticaja

Prekogranic¢na priroda uticaja procjenjuje se u odnosu na lokaciju projekta, udaljenost od
drzavne granice, veli¢inu i namjenu objekta, vrstu i koli¢inu ocekivanih emisija, nacin
upravljanja otpadnim vodama i otpadom, moguénost prenosa zagadujuc¢ih materija
vazduhom ili vodama i obim posljedica eventualnog akcidenta.

Hotel ,Harmony*“ nalazi se na katastarskoj parceli broj 848 KO Petrovac, na teritoriji Opstine
Budva. Lokacija nije smjeStena u neposrednoj blizini drZzavne granice, niti je funkcionalno
povezana sa prekograni¢nim vodotokom ili drugim prirodnim putem kojim bi se zagadujuce
materije sa predmetne parcele mogle prenijeti na teritoriju druge drzave.

RijeC je o postojecem turisticko-smjeStajnom objektu spratnosti P+4, ukupne bruto povrsine
priblizno 1.744,25 m?. U hotelu se ne odvija industrijski ili proizvodni proces, ne vrsi se
eksploatacija prirodnih resursa, ne nastaju tehnoloske otpadne vode i ne koriste se niti
skladiste velike koli¢ine opasnih materija. Projekat nema karakteristike postrojenja cije bi
emisije mogle imati regionalni ili prekograni¢ni domet.

Tokom redovnog koriS¢enja mogudi uticaji odnose se na potroSnju vode i elektri¢ne energije,
nastanak sanitarnih otpadnih voda, komunalnog, ambalaZznog i manjih koli¢ina posebnih
vrsta otpada, buku tehnic¢ke opreme, povremene emisije iz vozila, dostavu robe i spoljasnju
rasvjetu. Ovi uticaji imaju lokalni karakter i uglavnom su ograniceni na objekat, predmetnu
parcelu, neposredno urbano okruZenje i lokalne infrastrukturne sisteme Petrovca.

Moguc¢nost prekograni¢nog prenosa putem vazduha
Hotel nije izvor kontinuiranih industrijskih emisija, gasova, para ili prasine koje bi se mogle
prenositi na vece udaljenosti. Povremene emisije poticu prvenstveno od vozila gostiju,
zaposlenih, dostavljaca i komunalnih sluzbi. Njihova koli¢ina je mala, a prostorni domet
ogranic¢en na neposredni pristup i lokalne saobracajnice.

Tokom eventualnih radova na odrzavanju ili sanaciji mogu se kratkotrajno javiti prasina i
izduvni gasovi iz vozila i opreme. Ovi uticaji prestaju nakon zavrSetka radova i nemaju
intenzitet niti trajanje potrebno za prekogranicni prenos.

U slucaju pozara moze doci do lokalnog Sirenja dima i produkata sagorijevanja. Posljedice bi
mogle biti znacCajne za korisnike hotela i neposredno okruZenje, ali koli¢ina gorivog



materijala i velicina objekta nijesu takve da bi dim mogao izazvati mjerljiv uticaj na teritoriju
druge drzave.

Na osnovu navedenog, ne postoji realna mogucnost prekograni¢nog prenosa zagadujucih
materija vazduhom.

Mogucnost prekograni¢nog prenosa putem povrsinskih i podzemnih voda

Hotel se snabdijeva vodom iz javnog vodovodnog sistema i nema sopstveni bunar, kaptazu
niti drugi neposredni zahvat povrsinskih ili podzemnih voda. Projekat ne podrazumijeva
intervencije na izvoriStima niti promjenu rezima voda regionalnog znacaja.

Sanitarne otpadne vode moraju se odvoditi u javni kanalizacioni sistem. Ne predvida se
njihovo neposredno ispustanje u zemljiSte, podzemne vode, povremene vodotoke ili
Jadransko more. Uz nepropusnu unutrasnju kanalizacionu mrezu i uredan prikljucak, ne
postoji neposredan put njihovog prenosa prema teritoriji druge drzave.

Atmosferske vode nastaju na parceli povrsine 676 m? Njihova koli¢ina nema regionalni
znacaj. Eventualni problemi sa odvodenjem mogli bi izazvati lokalno zadrZavanje vode,
prelivanje ili kvaSenje susjednih povrsina, ali ne i prekograni¢ni uticaj.

U raspoloZivoj dokumentaciji pominje se upojni sistem za pojedine tokove voda. Njegovo
postojanje, kapacitet i vrste voda koje prima treba utvrditi prema izvedenom stanju. Cakiu
slucaju lokalno neodgovarajuceg ispustanja, neposredne posljedice bile bi ogranicene na
parcelu i njeno blize okruzenje. Medutim, takvo ispusStanje nije prihvatljivo i mora se
sprijeciti radi zasStite lokalnog zemljista i podzemnih voda.

Predmetna lokacija ne nalazi se uz medunarodni vodotok niti u prostoru iz kojeg bi se
eventualno zagadenje moglo neposredno i brzo prenijeti preko drZavne granice.
Prekogranic¢ni uticaj putem povrsinskih i podzemnih voda zato se ne ocekuje.

Mogucnost prekograni¢nog prenosa otpada

Komunalni i ambalazni otpad prikuplja se na lokaciji i predaje nadleznom komunalnom
preduzecu. Posebne vrste otpada, ukljucuju¢i otpadno jestivo ulje, baterije, sijalice,
elektricnu i elektronsku opremu i ambalaZu hemijskih sredstava, moraju se predavati
ovlaséenim sakupljac¢ima.

Hotel ,Harmony“ nece samostalno vrsiti izvoz niti prekograni¢no kretanje otpada. Ako
pojedina vrsta otpada nakon preuzimanja bude upucena na tretman izvan Crne Gore, takvo
postupanje bi¢e u nadleZnosti ovlas¢enog subjekta i mora se sprovoditi u skladu sa
propisima kojima se ureduje prekogranicno kretanje otpada.

Mogucdi uticaji transporta hotelskog otpada ograniceni su na lokalne i drzavne transportne
pravce i lokacije njegovog daljeg tretmana. KoliCine otpada nijesu takve da bi mogle izazvati
neposredan prekogranicni uticaj.



Prekogranicni uticaj buke i vibracija

Buka tehniCke opreme, vozila, dostave i aktivnosti u objektu moZe biti relevantna za
neposredne susjedne objekte, naroCito tokom no¢nog perioda. Medutim, intenzitet buke
brzo opada sa udaljavanjem od izvora i nema mogu¢nost Sirenja do teritorije druge drzave.
Vibracije se mogu kratkotrajno javiti tokom eventualnih radova u kojima se koriste udarni
ili drugi mehanicki alati. Njihov prostorni domet ograni¢en je na objekat i neposredno
kontaktno podrucje. Prekogranicni uticaj buke i vibracija nije moguc.

Uticaj na Jadransko more

Petrovac se nalazi u priobalnom podrucju, zbog cega je potrebno razmotriti mogucnost
posrednog uticaja na Jadransko more. Hotel nema neposredan ispust u more i ne predvida
se ispusStanje sanitarnih ili drugih zagadenih voda u morsku sredinu.

Sanitarne vode odvode se prema javnom kanalizacionom sistemu, dok se razliciti tokovi
atmosferskih, zauljenih i drugih voda moraju odvojeno kontrolisati. Uz pravilno
funkcionisanje kanalizacionog sistema, predmetni hotel ne predstavlja neposredan izvor
zagadenja mora.

Cinjenica da je Jadransko more zajedni¢ki morski prostor vise drZava sama po sebi ne znadi
da svaki priobalni projekat ima prekogranicni uticaj. Za takvu ocjenu mora postojati realna
mogucénost da emisija po koli€ini, koncentraciji, trajanju i putu prenosa izazove posljedice
izvan granica Crne Gore. Kod Hotela ,Harmony“ takav izvor niti mehanizam prenosa nijesu
identifikovani.

Uticaj na klimu

PotroSnja elektricne energije, saobrac¢aj i upravljanje otpadom posredno doprinose
emisijama gasova sa efektom staklene baste. Ove emisije imaju globalnu komponentu i zbirni
karakter, ali se doprinos jednog hotela ove veliine ne moZe izdvojiti kao znac¢ajan ili mjerljiv
prekogranic¢ni uticaj.

Energetski efikasna oprema, racionalna potroSnja elektricne energije i vode, smanjenje
nastanka otpada i odvajanje reciklabilnih komponenti mogu dodatno smanjiti ovaj posredni
doprinos.

Prekogranicni uticaj u slu¢aju akcidenta

Akcidentni dogadaji koji se mogu razmatrati za hotel obuhvataju poZar, veéi kvar
kanalizacione ili vodovodne instalacije, havariju elektroinstalacija i manje prosipanje
hemijskih sredstava za ¢iScenje.

Posljedice takvih dogadaja mogle bi zahvatiti objekat, predmetnu parcelu i neposredno
okruZenje. Zbog veliCine objekta, ogranicenih koli¢ina potencijalno opasnih materija i
odsustva prirodnog puta prenosa prema drzavnoj granici, ne postoji mogucnost da
posljedice dostignu prekogranicni nivo.



Na osnovu poloZzaja, veli¢ine i namjene Hotela ,Harmony*, vrste i koli¢ine oCekivanih emisija,
nacina upravljanja otpadnim vodama i otpadom i odsustva odgovarajuceg puta prenosa,
projekat nema prekograni¢nu prirodu uticaja.

Mogu¢i uticaji ograniceni su na predmetnu parcelu, neposredno urbano okruzenje,
pristupne saobracajnice i lokalne vodovodne, kanalizacione, elektroenergetske i komunalne
sisteme Petrovca i OpStine Budva.

Ne ocekuje se prekograni¢ni prenos zagadujuc¢ih materija vazduhom, povrsSinskim ili
podzemnim vodama, otpadom, bukom ili drugim fizickim uticajima. Ne postoji mogucnost
znacajnog uticaja na zivotnu sredinu ili zdravlje stanovniStva druge drZave, ni tokom
redovnog kori$¢enja objekta ni u realno predvidivim akcidentnim situacijama.

4.4.]Jacina i sloZenost uticaja

JaCina mogucih uticaja procijenjena je na osnovu intenziteta ocekivanih promjena, povrsine
i broja receptora koji mogu biti izloZeni, trajanja i ucestalosti djelovanja, osjetljivosti
neposrednog okruZenja i mogucnosti primjene mjera zastite. SloZenost uticaja zavisi od
broja medusobno povezanih aktivnosti, istovremenog djelovanja viSe izvora opterecenja i
mogucnosti nastanka posrednih, kumulativnih i akcidentnih posljedica.

Hotel ,Harmony* je postojeci turisticko-smjeStajni objekat na katastarskoj parceli broj 848
KO Petrovac, spratnosti P+4 i ukupne bruto povrsine priblizno 1.744,25 m?. U objektu se ne
odvija industrijska proizvodnja, ne koriste se velike koli¢ine opasnih materija i ne nastaju
tehnoloske otpadne vode niti industrijske emisije. Zbog toga se tokom redovnog koriS¢enja
ne ocekuje postojanje jednog dominantnog izvora uticaja velike jaCine.

Najvec¢i dio redovnih uticaja pojedinacno je malog intenziteta. Ipak, njihova sloZenost
proizlazi iz moguénosti da se viSe aktivnosti odvija istovremeno. Tokom pune popunjenosti
hotela istovremeno se povecavaju potrosnja vode i elektricne energije, koli¢ina sanitarnih
otpadnih voda i otpada, rad klimatizacionih i drugih tehnickih uredaja, broj vozila, dostava
robe i potreba za odrzavanjem i ¢iS¢enjem objekta.

Lokacija se nalazi u izgradenom i turisticki optere¢enom podrucju. NajbliZi stambeni i
turisticki objekti predstavljaju osjetljive receptore, narocito u odnosu na buku, neprijatne
mirise, svjetlosno ometanje, saobracaj i eventualne kvarove instalacija. Zbog toga i
pojedinacni uticaji manje jacine mogu postati znacajniji ako su ucestali, ako se javljaju tokom
noc¢i ili se sabiraju sa uticajima okolnih objekata.

Jac¢ina uticaja na zemljiSte i prostor

Zauzimanje zemljiSta i promjena izgleda lokacije predstavljaju najizrazeniji trajni uticaj
projekta. Objekat zauzima priblizno 485 m?, odnosno oko 72% ukupne povrsine parcele.
Ovaj uticaj ve¢ je nastao izgradnjom hotela i tokom redovnog koriS¢enja nece se dalje
povecavati ako se aktivnosti zadrZe unutar postojeceg gabarita.



Jacina uticaja na zemljiste u redovnim uslovima je mala, jer se ne oCekuje direktno ispustanje
zagadujucih materija. Lokalno zagadenje bilo bi moguce samo usljed kvara kanalizacije,
nepropisnog odlaganja otpada, prosipanja hemijskih sredstava ili curenja ulja iz vozila.

SloZenost ovog uticaja je mala jer su potencijalni izvori poznati i mogu se kontrolisati
nepropusnim povrsinama, pravilnim skladiStenjem sredstava, redovnim odvozom otpada i
pregledima instalacija.

Jac¢ina uticaja na vode

Nastanak sanitarnih otpadnih voda predstavlja kontinuiran uticaj tokom koriS¢enja hotela.
Prema raspoloZivoj tehnickoj dokumentaciji, njihov proracunati protok iznosi priblizno 4,09
1/s. Ovaj podatak predstavlja vrSno projektno optereéenje, a ne kontinuirano ispustanje
navedene kolicine.

Sanitarne otpadne vode se odvode nepropusnom mreZom u javni kanalizacioni sistem,
direktan uticaj na zemljiSte, podzemne vode i more je mali. JaCina uticaja mogla bi biti lokalno
umjerena ili znacajna u slucaju pucanja cjevovoda, veceg zacepljenja ili prelivanja, jer bi
doslo do mikrobioloskog i organskog optereéenja povrsina.

Atmosferske vode sa parcele imaju mali pojedinacni uticaj. Njihov znacaj moZe se povecati
tokom intenzivnih padavina ili ako su slivnici, oluci i cjevovodi neprohodni. Tada moZe do¢i
do lokalnog zadrzavanja vode, prelivanja i opterec¢enja susjednih povrsina.

Jac¢ina uticaja na vodosnabdijevanje

Prema tehni¢koj dokumentaciji, maksimalni proracunati protok sanitarne vode iznosi
priblizno 1,837 1/s, odnosno 6,61 m3®/h. Ovaj podatak predstavlja vr$no optereéenje
instalacije, dok ¢e stvarna potrosnja zavisiti od broja gostiju, sezonske popunjenosti i nacina
koriSc¢enja vode.

Uticaj pojedinacnog hotela na javni sistem vodosnabdijevanja ocjenjuje se kao mali do
umjeren. Njegov znacaj povecava se tokom ljetnje sezone, kada se potroSnja Hotela
»+Harmony“ sabira sa potrebama drugih turistickih, ugostiteljskih i stambenih objekata u
Petrovcu.

SloZenost uticaja je umjerena zbog istovremenog djelovanja potrosSnje, pritiska u mrezi,
eventualnog rezervoara i hidroforskog postrojenja. Neophodno je obezbijediti da nacin
punjenja rezervoara i rad hidroforskog sistema ne izazivaju poremecaj u javnoj vodovodnoj
mreZzi.

Jacina uticaja na vazduh

Tokom redovnog koris¢enja ne ocekuju se emisije koje bi mogle znac¢ajno promijeniti kvalitet
vazduha. Povremene emisije poticu od vozila gostiju, zaposlenih, dobavljaca i komunalnih
sluzbi. Pojedinacni uticaj hotela je mali, lokalizovan i kratkotrajan.

SloZenost ovog uticaja je mala. MoZe se povecati tokom turisticke sezone, kada se emisije
vozila povezanih sa hotelom sabiraju sa ukupnim saobracajem u Petrovcu.



Ako postoji rezervni agregat ili drugi uredaj koji koristi gorivo, njegov uticaj bio bi povremen
i lokalni. Postojanje i tehnicke karakteristike takve opreme treba potvrditi prema izvedenom
stanju.

Tokom eventualnih sanacionih radova moZe nastati privremena mineralna prasina. Bez
mjera zastite njen uticaj moZze biti lokalno umjeren, dok se uz vlaZenje, zatvaranje zone rada
i redovno uklanjanje materijala svodi na mali i kratkotrajan nivo.

Jacina i sloZenost uticaja buke

Buka moZe poticati od klimatizacionih i ventilacionih uredaja, pumpi, hidroforskog
postrojenja, lifta, eventualne kuhinjske opreme, dostave i vozila. Pojedinacni uredaji
uglavnom stvaraju uticaj male jacine, ali njihovo istovremeno djelovanje moZe povecati
ukupni nivo buke.

SloZenost uticaja je umjerena jer nivo izloZenosti zavisi od broja uredaja koji rade
istovremeno, njihovog poloZaja, tehnickog stanja, postojanja antivibracionih nosaca,
udaljenosti od susjednih objekata i perioda rada.

Uticaj moZe biti izraZeniji no¢u, kada je pozadinska buka niZa i kada su stanovnici i gosti

klimatizacije moZe stvarati znatno ve¢u buku od pravilno odrZzavanog uredaja.

Uz tehnicki ispravnu opremu, antivibraciono oslanjanje, odgovaraju¢u zvucnu izolaciju i
ogranicavanje bucnih servisnih aktivnosti na dnevni period, preostali uticaj buke ocjenjuje
se kao mali.

Jacina uticaja otpada

Komunalni, ambalaZni i biorazgradivi otpad nastaja¢e svakodnevno tokom rada hotela.
Njegova koli¢ina zavisi od smjeStajnog kapaciteta, broja zaposlenih, popunjenosti i obima
pripreme hrane. PoSto tacan broj gostiju i zaposlenih nije potvrden, ukupna dnevna i
godisnja koli¢ina otpada ne moZe se pouzdano kvantifikovati.

Uz razvrstavanje i redovan odvoz, uticaj otpada je mali. Ako se biorazgradivi otpad duZe
zadrzava tokom toplih dana, uticaj moZe postati lokalno umjeren zbog neprijatnih mirisa,
curenja sadrzZaja i privlac¢enja insekata i glodara.

SloZenost upravljanja otpadom je umjerena jer, pored mijeSanog komunalnog otpada, mogu
nastajati papir, karton, plastika, metal, staklo, otpadno jestivo ulje, elektri¢na i elektronska
oprema, baterije, sijalice i ambalaZa sredstava za CiS¢enje.

Posebne vrste otpada nastaju u manjim koli¢inama, ali mogu imati ve¢i znacaj po jedinici
kolicine ako sadrZe opasne komponente. Njihovo mijeSanje sa komunalnim otpadom nije
prihvatljivo. Odvojeno skladiStenje i predaja ovlas¢enom sakupljacu svode njihov uticaj na
veoma mali nivo.



JacCina uticaja na biodiverzitet i pejzaz

Uticaj na biodiverzitet ocjenjuje se kao mali. Parcela je izgradena i ne predstavlja prirodno
staniste veceg ekoloSkog znacaja. Redovno koriSéenje hotela ne dovodi do novog uklanjanja
vegetacije, fragmentacije stanista niti neposrednog ugrozavanja rijetkih vrsta.

SloZenost ovog uticaja je mala. Mogu¢i posredni uticaji ograniceni su na spoljasnju rasvjetu,
buku, nepravilno odloZen otpad i upotrebu hemijskih sredstava. Oni se mogu efikasno
kontrolisati odgovaraju¢im odrzavanjem i organizacijom rada.

Pejzazni uticaj objekta je trajan i ve¢ ostvaren. Njegov intenzitet zavisi od vidljivosti,
spratnosti, izgleda fasade, reklamnih oznaka, rasvjete i tehnickih instalacija. Redovno
odrZavanje i uredenje spoljasnjih povrSina mogu ovaj uticaj zadrZati na neutralnom ili
prihvatljivom nivou.

Jac¢ina uticaja na stanovnistvo i zdravlje ljudi

U redovnim uslovima ne ocekuje se znacajan negativan uticaj na zdravlje gostiju, zaposlenih
i korisnika susjednih objekata. Najvazniji mogu¢i uticaji odnose se na buku, kvalitet
sanitarne vode, higijenu hrane, kvalitet vazduha u zatvorenim prostorijama, neprijatne
mirise, saobracaj i rizik od pozara.

Pojedinacni uticaji uglavnom su malog intenziteta, ali je njihova sloZenost umjerena zbog
povezanosti tehnickih, sanitarnih i organizacionih uslova. Neodgovaraju¢e odrZavanje
rezervoara, bojlera, recirkulacionih vodova i tuSeva moze povecati mikrobioloski rizik. Kvar
ventilacije ili klimatizacije moZe uticati na kvalitet vazduha, dok kvar kanalizacije
istovremeno moze izazvati mikrobiolosko opterecenje i neprijatne mirise.

Redovnim pregledima, ¢iS¢enjem, dezinfekcijom, kontrolom kvaliteta vode, odrzavanjem
ventilacije i primjenom sanitarnih procedura ovi rizici mogu se svesti na nizak nivo.

SloZenost medusobno povezanih uticaja

SloZenost projekta ne proizlazi iz jednog velikog izvora zagadenja, ve¢ iz mogucnosti
istovremenog djelovanja viSe uticaja manje ili umjerene jacine. Puna popunjenost hotela
istovremeno povecava potroSnju vode i elektri¢ne energije, koli¢inu otpadnih voda i otpada,
rad klimatizacionih uredaja, saobracaj i dostavu.

Veca potrosnja vode direktno povecava koli¢inu sanitarnih otpadnih voda. Intenzivniji rad
klimatizacije povecava potroSnju elektricne energije i trajanje emisije buke. Ve¢i obim
pripreme hrane povecava koli¢inu organskog otpada, otpadnog jestivog ulja i voda
opterecenih mastima. Povecan broj gostiju istovremeno povecava saobracaj, potrebu za
¢iS¢enjem i koriS¢enje komunalne infrastrukture.

Navedene veze ne cine projekat tehnoloski sloZenim, ali zahtijevaju organizovano
upravljanje objektom. Posebno su vaZzni uskladen rad sistema vodosnabdijevanja, pripreme
sanitarne tople vode, kanalizacije, ventilacije, upravljanja otpadom i zaStite od poZara.



Jac¢ina uticaja u akcidentnim situacijama

PoZar predstavlja dogadaj sa potencijalno najve¢om ja¢inom posljedica. MoZe ugroziti goste,
zaposlene, susjedne objekte, kvalitet vazduha i imovinu. [ako je vjerovatnoca nastanka mala,
moguci intenzitet posljedica zahtijeva potpuno funkcionalan sistem zastite od poZara.

Potrebno je usaglasiti stvarni broj, raspored i stanje unutrasnjih hidranata sa projektom
zaStite od pozara, jer dostavljena dokumentacija sadrZi razliCite podatke. Putevi evakuacije,
protivpozarna vrata, uredaji za dojavu i aparati za pocetno gaSenje moraju biti redovno
pregledani i dostupni.

Veci kvar kanalizacione instalacije mogao bi izazvati lokalno umjeren ili znacajan sanitarni
uticaj. Posljedice bi trajale do prekida dotoka, popravke, ¢iS¢enja i dezinfekcije.

Curenje vode uglavnom ima mali uticaj na Zivotnu sredinu, ali moZe prouzrokovati povecanu
vlagu, oStecenja i razvoj plijesni ako ostane neotkriveno. Brza intervencija svodi posljedice

na lokalni i reverzibilan nivo.

Zbirna ocjena jacine i sloZenosti

Komponenta ili | Ja¢ina u redovnim | SloZenost Preostali uticaj uz mjere

izvor uslovima

Zauzimanje zemljista | Umjerena, ranije | Mala Trajan, bez daljeg Sirenja
nastala

Potrosnja vode Mala do umjerena Umjerena Mali

Sanitarne  otpadne | Mala Umjerena Mali

vode

Atmosferske vode Mala Mala do | Mali

umjerena

Emisije u vazduh Male Mala Mali

Buka tehnic¢ke | Mala do umjerena Umjerena Mali

opreme

Komunalni i | Mala Umjerena Mali

ambalaZzni otpad

Posebne vrste | Male koli¢ine Umjerena Veoma mali

otpada

Saobracajidostava | Mali do umjeren | Umjerena Mali do umjeren
uticaj sezonski

Biodiverzitet Mali Mala Veoma mali

Pejzaz Trajan i ve¢ ostvaren | Mala Prihvatljiv uz odrzavanje

PoZar Potencijalno velika | Velika Mala vjerovatno¢a, uz
jacina preventivne mjere

Kvar kanalizacije Lokalno umjerena do | Umjerena Mali uz odrZavanje i brzo
znacajna reagovanje

Ukupna jac¢ina mogucih uticaja Hotela ,Harmony“ tokom redovnog kori$¢enja ocjenjuje se
kao mala do umjerena i prostorno ogranicena. Projekat ne sadrzi djelatnost ili izvor emisija



koji bi samostalno mogao izazvati znacajnu, dugotrajnu i teSko kontrolisanu promjenu
kvaliteta Zivotne sredine.

SloZenost uticaja ocjenjuje se kao mala do umjerena. Ona je prvenstveno posljedica
istovremenog rada viSe tehnickih sistema i sezonskog povecanja potrosSnje resursa, otpadnih
voda, otpada, saobracaja i buke, a ne sloZenog tehnoloSkog procesa.

Uz potvrden kapacitet komunalnih prikljucaka, pravilno upravljanje svim tokovima voda i
otpada, tehnicki ispravnu opremu, kontrolu buke, redovno odrzavanje sistema sanitarne
vode i potpunu funkcionalnost zaStite od poZara, preostali uticaji mogu se odrzati na
prihvatljivom nivou.

4.5. Vjerovatnoca uticaja

Vjerovatnoc¢a nastanka uticaja procijenjena je u odnosu na namjenu i postojece stanje Hotela
,Harmony*“, uCestalost aktivnosti koje se u njemu odvijaju, sezonsku popunjenost, tehnic¢ko
stanje instalacija i opreme, nacin upravljanja otpadnim vodama i otpadom i moguénost
nastanka vanrednih dogadaja.

Pri procjeni je potrebno razlikovati redovne uticaje, koji su neizbjezna posljedica koriS¢enja
hotela, od negativnih posljedica koje mogu nastati samo usljed kvara, neodgovarajuceg
odrzavanja, nepravilnog rukovanja ili akcidenta. Izvjesnost nastanka odredenog toka, poput
sanitarnih otpadnih voda, ne znaci da ¢e taj tok izazvati znacajan negativan uticaj ako se
njime pravilno upravlja.

Redovni uticaji obuhvataju potroSnju vode i elektricne energije, nastanak sanitarnih
otpadnih voda, komunalnog i ambalaznog otpada, rad tehnicke opreme, kretanje vozila,
dostavu i spoljasnju rasvjetu. Njihova pojava je izvjesna tokom koriS¢enja objekta, dok su
intenzitet i uCestalost sezonski promjenljivi.

Najveci intenzitet ocekuje se tokom ljetnje turisticke sezone, kada je popunjenost hotela
veca, klimatizacioni uredaji rade duZe, a potrosnja vode i energije, koli¢ine otpadnih voda i
otpada i broj dolazaka vozila rastu. Van glavne sezone isti uticaji bice manje ucCestali ili
slabijeg intenziteta.

Vjerovatnoca uticaja na zemljiSte

Dalje zauzimanje zemljiSta nije vjerovatno tokom redovnog koriS¢enja hotela, pod uslovom
da se aktivnosti zadrZe u postoje¢em gabaritu i granicama katastarske parcele broj 848 KO
Petrovac. Fizicka promjena lokacije vec je nastala izgradnjom objekta.

Vjerovatnoca zagadenja zemljiSta u redovnim uslovima je mala. Zagadenje bi moglo nastati
usljed kvara kanalizacione mreZe, nepropisnog odlaganja otpada, prosipanja sredstava za
CiS¢enje ili curenja ulja iz vozila. Navedeni dogadaji nijesu sastavni dio redovnog
funkcionisanja objekta i mogu se sprijeciti odrZavanjem instalacija, pravilnim skladiStenjem
materijala i brzom sanacijom eventualnog prosipanja.



Tokom eventualnih sanacionih radova izvjesno je nastajanje odredene koli¢ine gradevinskog
otpada. Vjerovatnoca njegovog negativnog uticaja ostaje mala ako se razvrstava, privremeno
skladisti na odredenom mjestu i predaje ovlaséenom sakupljacu.

Vjerovatnoca uticaja na vode

Nastanak sanitarnih otpadnih voda je izvjestan tokom rada hotela. Prema tehnickoj
dokumentaciji, njihov maksimalni proracunati protok iznosi priblizno 4,09 1/s. Medutim,
vjerovatnoca neposrednog uticaja na zemljiSte, podzemne vode ili more je mala ako se vode
odvode nepropusnom unutrasnjom kanalizacionom mreZom u javni kanalizacioni sistem.
Kvarovi poput curenja, zacepljenja i prelivanja mogu se pojaviti tokom Zivotnog vijeka
instalacije, ali je vjerovatnoca veceg dogadaja mala uz preventivne preglede i odrzavanje.
Vjerovatnoca se povecava ako se u kanalizaciju ispustaju ulja, masti, ostaci hrane, ¢vrsti
predmeti ili koncentrisana hemijska sredstva.

Ako hotel ima kuhinju sa pripremom veceg broja obroka, nastanak voda opterecenih
mastima je izvjestan. Vjerovatnoca njihovog Stetnog uticaja na kanalizacionu mreZu je mala
ako je ugraden i redovno odrzavan separator masti. Postojanje ovog uredaja treba potvrditi
prema izvedenom stanju.

Pojava atmosferskih voda je izvjesna tokom padavina. Negativan uticaj nije vjerovatan pri
pravilnom dimenzionisanju i odrzZavanju sistema odvodnje. Vjerovatnoca lokalnog
prelivanja povecava se tokom intenzivnih padavina, narocito ako su oluci, slivnici ili
cjevovodi zaCepljeni.

U tehnickoj dokumentaciji pominje se upojni sistem, pa je potrebno utvrditi koje se vode u
njega odvode. Ako bi se u zemljiSte upustale sanitarne, zauljene ili hemijski opterecene vode,
vjerovatnoca lokalnog negativnog uticaja bila bi povec¢ana. Takvo rjesSenje nije prihvatljivo.

Vjerovatnoca uticaja na vodosnabdijevanje
Potrosnja vode je izvjesna tokom rada hotela. Maksimalni proracunati protok sanitarne vode
iznosi priblizno 1,837 1/s, odnosno 6,61 m3/h. Stvarna potrosnja zavisi od broja gostiju,
sezonske popunjenosti i ispravnosti instalacija.

Vjerovatno¢a da pojedinac¢ni hotel izazove =znaCajan poremecaj javnog sistema
vodosnabdijevanja je mala, ali se tokom ljetnje sezone mogu pojaviti kumulativna
opterecenja zbog istovremene potrosnje drugih turistickih i stambenih objekata.

Vjerovatnoca nepotrebno povecane potrosnje raste u slucaju skrivenih curenja, neispravnih
vodokotli¢a, dotrajalih ventila i nepostojanja kontrole potroSnje. Redovno pracéenje
vodomjera i brzo otklanjanje kvarova mogu efikasno smanjiti ovaj rizik.

Vjerovatnoca uticaja na vazduh

Povremene emisije izduvnih gasova iz vozila gostiju, zaposlenih, dostavljac¢a i komunalnih
sluzbi su izvjesne. Vjerovatnoca da pojedinac¢ni doprinos hotela izazove znacajno pogorsanje
kvaliteta vazduha je mala.



Povecane emisije mogu se ocekivati tokom turisticke sezone i saobracajnih zastoja, ali
predstavljaju dio ukupnog opterecenja naselja. Njihov uticaj je kratkotrajan i lokalnog
karaktera.

PraSina nije uobiCajena emisija tokom redovnog rada hotela. Njena pojava je vjerovatna
samo tokom eventualnog buSenja, rezanja, ruSenja obloga i drugih sanacionih radova.
Vjerovatnoca Sirenja prasine izvan lokacije moZe se znatno smanjiti zatvaranjem zone rada,
vlaZenjem materijala i prekrivanjem otpada.

Ukoliko postoji rezervni agregat, emisije iz njega nastajale bi povremeno. Vjerovatnoca
njegovog duZeg rada je mala jer bi se koristio samo tokom prekida napajanja i funkcionalnih
proba.

Vjerovatnoca pojave buke i vibracija

Pojava buke od tehnicke opreme, vozila i redovnih aktivnosti je izvjesna. Medutim,
vjerovatnoca prekoracenja dozvoljenih vrijednosti je mala ako su uredaji pravilno
postavljeni, tehnicki ispravni i redovno odrzavani.

Vjerovatnoca ometanja susjednih objekata povecéava se tokom nodi, pri istovremenom radu
veceg broja spoljasnjih jedinica klimatizacije, neispravnosti ventilatora ili pumpi i izvodenju
dostave ili drugih servisnih aktivnosti u neodgovaraju¢em periodu.

Vibracije koje bi mogle uticati na susjedne objekte nijesu vjerovatne tokom redovnog
koris¢enja hotela. Mogu se kratkotrajno pojaviti tokom eventualnih radova sa udarnim
alatima, ali bi bile ogranic¢ene na objekat i neposredno kontaktno podrucje.

Vjerovatnoca uticaja otpada
Nastanak komunalnog, ambalaznog i biorazgradivog otpada je izvjestan. Koli¢ina otpada
pratice broj gostiju, broj zaposlenih, obim pruzanja usluga i sezonsku popunjenost objekta.

Vjerovatnoca negativnog uticaja je mala ako se otpad razvrstava, odlaZe u zatvorene posude
dovoljnog kapaciteta i redovno predaje komunalnoj sluzbi. Vjerovatnoca pojave neprijatnih
mirisa, rasipanja otpadai privlaCenja insekata i glodara povecava se pri neredovnom odvozu,
posebno tokom toplog dijela godine.

Otpadno jestivo ulje, baterije, sijalice, elektri¢na i elektronska oprema, ambalaZza sredstava
za CiS¢enje i drugi posebni tokovi otpada nastajace povremeno. Vjerovatnoca njihovog
negativnog uticaja je mala ako se odvoje od komunalnog otpada, skladiSte u odgovaraju¢im
posudama i predaju ovla§¢enim sakupljacima.

Tokom eventualnih radova nastanak gradevinskog otpada je vjerovatan. Njegov negativan
uticaj nije ocekivan ako se pravovremeno odvozi i ne odlaZze na susjedne parcele, javne
povrsine ili u posude za komunalni otpad.



Vjerovatnoca pojave neprijatnih mirisa

Neprijatni mirisi nijesu oCekivani kao redovan i trajan uticaj. Mogu se povremeno pojaviti
kod prostora za otpad, kanalizacionih odvoda, separatora masti ili mjesta skladiStenja
otpadnog jestivog ulja.

Njihova vjerovatnoca povecava se usljed neblagovremenog odvoza biorazgradivog otpada,
neci$¢enja posuda, isuSenih sifona, zacepljenja kanalizacije i neodrzavanja separatora masti.
Redovna higijena i odrzavanje svode ovu vjerovatnocu na nizak nivo.

Vjerovatnoca uticaja na biodiverzitet i kulturnu bastinu

Znacajan uticaj na prirodna stanista, rijetke i ugroZene vrste nije vjerovatan jer je parcela
izgradena i nalazi se u urbanom podrucju. Projekat ne podrazumijeva novo zauzimanje
prirodnih povrsina niti uklanjanje znacajne vegetacije.

Manji uticaji na urbanu faunu mogu nastati usljed spoljaSnje rasvjete, buke i nepravilno
ostavljenog otpada. Njihova pojava je moguca, ali je vjerovatnoca znacajnih posljedica mala.
Neposredan uticaj na zasti¢ena kulturna dobra nije vjerovatan. Mogu¢ je samo vizuelni uticaj
na Siri ambijent, koji zavisi od odrZavanja fasade, rasvjete, reklamnih oznaka i vidljivih
tehnickih instalacija.

Vjerovatnoc¢a uticaja na zdravlje ljudi
U uslovima pravilnog koris¢enja i odrzavanja objekta, vjerovatnoca znacajnog negativnog
uticaja na zdravlje gostiju, zaposlenih i stanovnika okolnih objekata je mala.

Moguéi rizici povezani su sa kvalitetom sanitarne vode, higijenom hrane, odrzavanjem
sistema sanitarne tople vode, kvalitetom vazduha u zatvorenim prostorijama, bukom,
kvarovima kanalizacije i poZarom.

Mikrobiolos$ki rizik moZe se povecati ako se voda duZe zadrZava u instalacijama, ako se
rezervoari i bojleri ne odrzavaju ili ako se ne obezbijedi odgovarajuéi temperaturni rezim.
Redovno ¢iSc¢enje, ispiranje i kontrola kvaliteta vode svode vjerovatnocu ovakvog uticaja na
nizak nivo.

Pojava vlage i plijesni moguca je u slucaju curenja instalacija, prodora atmosferske vode ili
nedovoljne ventilacije. Vjerovatnoca njihovog razvoja je mala ako se kvarovi pravovremeno
otkrivaju i saniraju.

Vjerovatnoca akcidentnih uticaja

PoZar predstavlja dogadaj male vjerovatnoce, ali potencijalno ozbiljnih posljedica. Njegova
vjerovatnoca zavisi od ispravnosti elektroinstalacija, kuhinjske i druge opreme, nacina
cuvanja zapaljivih materijala i funkcionalnosti sistema zastite od poZara.

Redovni pregledi elektroinstalacija, prohodni putevi evakuacije, ispravna hidrantska mreza,
aparati za pocetno gasSenje, sistem dojave i obuka zaposlenih smanjuju vjerovatnocu
nastanka i Sirenja pozara.



Vjerovatnoca veceg kvara vodovodnih ili kanalizacionih instalacija je mala uz kvalitetno
izvodenje i odrzavanje. Manja curenja i zaCepljenja mogu se povremeno javiti tokom
Zivotnog vijeka objekta, ali se njihove posljedice mogu ograniciti brzom intervencijom.

Vece izlivanje opasnih materija nije vjerovatno jer hotelska djelatnost ne zahtijeva
skladisStenje velikih koli¢ina hemikalija i goriva. Manja prosipanja sredstava za CiSCenje
moguca su, ali bi bila lokalna i brzo sanirana.

Seizmicki dogadaj predstavlja spoljasnji rizik Cije vrijeme nastanka nije moguce predvidjeti.
Projekat ne utiCe na njegovu vjerovatnocu, ali stanje konstrukcije, pricvrSéenost opreme,

ispravnost instalacija i organizacija evakuacije uticu na moguce posljedice.

Zbirna ocjena vjerovatnoce

Uticaj ili dogadaj Vjerovatnoca Vjerovatnoca znacajnog
nastanka negativnog uticaja

Potro$nja vode i energije [zvjesna Mala do umjerena, sezonski
povecana

Nastanak sanitarnih | Izvjestan Mala uz ispravhu mrezu i

otpadnih voda prikljucak

Nastanak komunalnog | Izvjestan Mala uz redovno sakupljanje i

otpada odvoz

Buka tehnicke opreme Izvjesna Mala do umjerena, posebno no¢u

Saobracaj i dostava

Izvjesni i povremeni

Mala do umjerena tokom sezone

Emisije iz vozila

Izvjesne i povremene

Mala

PrasSina tokom radova

Vjerovatna ako se izvode
radovi

Mala i privremena uz mjere

Neprijatni mirisi

Moguci

Mala uz redovno odrzavanje

Zagadenje zemljista

Malo vjerovatno

Malo i lokalno

Uticaj na podzemne i
povrsinske vode

Malo vjerovatan

Mali uz nepropusne instalacije

Uticaj na biodiverzitet

Malo vjerovatan

Veoma mali

Pozar

Mala vjerovatnoca

Potencijalno znacajan

Ve(i kvar kanalizacije

Mala vjerovatnoca

Lokalno umjeren do znacajan

Vece izlivanje opasnih
materija

Veoma mala

vjerovatnoca

Malo zbog ogranicenih koli¢ina

Prekogranicni uticaj

Prakti¢no iskljuCen

Ne ocCekuje se

Uticaji koji predstavljaju redovnu posljedicu funkcionisanja Hotela ,Harmony* nastajace sa
velikom vjerovatno¢om jer obuhvataju potros$nju resursa, otpadne vode, otpad, buku
tehnicke opreme i saobracaj. Medutim, vjerovatnoca da ovi uticaji dostignu nivo znacajnog
negativnog uticaja procjenjuje se kao mala.

Ova ocjena vazi pod uslovom da su komunalni prikljuc¢ci odgovarajuceg kapaciteta, tehnicke
instalacije nepropusne i ispravne, otpad pravilno razvrstan i redovno odvoZen, a buka i
sanitarni rizici kontrolisani.



Vjerovatnoca akcidentnih dogadaja je mala, ali se njihove mogucée posljedice ne smiju
zanemariti. Najveci znacCaj imaju zaStita od poZara, odrzavanje vodovodne i kanalizacione
mreZe, kontrola kvaliteta vode i brzo reagovanje na kvarove. Dosljednom primjenom
preventivnih mjera vjerovatnoca znacajnog negativnog uticaja moZe se odrzati na niskom
nivou.

4.6. Ocekivani nastanak, trajanje, ucestalost i vjerovatnoca ponavljanja uticaja
Ocekivani nastanak, trajanje, ucestalost i vjerovatno¢a ponavljanja mogucih uticaja Hotela
»+Harmony" zavise od vrste aktivnosti, sezonske popunjenosti objekta, intenziteta koris¢enja
tehnickih sistema, nacina odrzavanja instalacija i mogu¢nosti nastanka vanrednih dogadaja.
Razlikuju se trajni uticaji koji su ve¢ nastali izgradnjom objekta, redovni uticaji koji se
ponavljaju tokom njegovog koriS¢enja, privremeni uticaji eventualnih sanacionih radova i
akcidentni uticaji ¢ije vrijeme nastanka nije moguce unaprijed odrediti.

Trajni uticaji postojeceg objekta

Zauzimanje zemljiSta, promjena ranije namjene povrsine i promjena izgleda lokacije ve¢ su
nastali izgradnjom objekta. Hotel zauzima pribliZzno 485 m? od ukupno 676 m* predmetne
parcele, odnosno oko 72% njene povrsine.

Ovi uticaji traju tokom cijelog perioda postojanja hotela i ne ponavljaju se kao novi dogadaji
prilikom svakodnevnog koriS¢enja. Njihova potpuna reverzibilnost bila bi moguc¢a jedino
uklanjanjem objekta i odgovaraju¢im uredenjem zemljista, Sto nije predmet projekta.

Tokom redovnog koriS¢enja ne o¢ekuje se povecanje zauzete povrsine niti dalje prostorno
Sirenje ovog uticaja, pod uslovom da se sve aktivnosti zadrze u postojeCem gabaritu i
granicama katastarske parcele broj 848 KO Petrovac.

Vizuelni uticaj objekta takode je kontinuirano prisutan. Njegov intenzitet moZe se mijenjati
zavisno od odrZavanja fasade, krova, terasa, reklamnih oznaka, rasvjete i vidljivih instalacija.
Redovno odrzavanje moze ublaZiti ovaj uticaj, ali ga ne moZe potpuno ukloniti dok objekat
postoji.

Nastanak i trajanje uticaja tokom redovnog koris¢enja

Redovni uticaji nastaju od pocetka koriS¢enja hotela i traju tokom njegovog rada. Njihova
uCestalost prati prisustvo gostiju i zaposlenih, popunjenost smjeStajnih kapaciteta i
koriS¢enje pratecih sadrzaja.

PotroSnja vode nastaje svakodnevno tokom koriS¢enja kupatila, sanitarnih prostorija,
kuhinje, maSina za pranje, odrZavanja higijene i drugih aktivnosti. Ne odvija se ravhomjerno
tokom cijelog dana, vec¢ je intenzivnija u jutarnjim i veCernjim satima. Najveca potrosnja
ocekuje se tokom ljetnje turisticke sezone.

Prema raspoloZivoj tehnickoj dokumentaciji, maksimalni proracunati protok sanitarne vode
iznosi priblizno 1,837 1/s, odnosno 6,61 m3/h. Ovaj podatak predstavlja vr§no projektno
opterecenje, dok stvarna potrosSnja zavisi od broja korisnika i nacina upravljanja vodom.



Sanitarne otpadne vode nastaju istovremeno sa koriS¢enjem vode. Njihovo stvaranje je
svakodnevno i viSekratno, a koli¢ina se mijenja tokom dana i godine. ProraCunati protok
iznosi priblizno 4,09 1/s. Uticaj traje tokom cijelog perioda koriS¢enja objekta, ali ostaje
kontrolisan dok su kanalizaciona mreza i priklju¢ak nepropusni i funkcionalni.

Atmosferske vode nastaju povremeno, tokom kiSe i neposredno nakon njenog prestanka.
Ucestalost zavisi od meteoroloskih prilika, dok najvece trenutno opterecenje sistema
odvodnje nastaje tokom kratkotrajnih intenzivnih padavina. Ovaj uticaj ponavlja se pri
svakom znacajnijem padavinskom dogadaju.

Potrosnja elektri¢ne energije odvija se tokom cijelog perioda rada hotela. Dio potroS$nje je
kontinuiran, dok je ve¢i dio povremen i zavisi od koris¢enja klimatizacije, rasvjete, lifta,
pumpi, hidroforskog postrojenja, opreme za pripremu sanitarne tople vode i drugih uredaja.
Rad klimatizacionih uredaja ima izraZen sezonski karakter i najintenzivniji je tokom toplog
dijela godine. Rasvjeta se ceSce koristi u veCernjim i noénim satima, dok se lift, pumpe i
hidroforsko postrojenje ukljuuju prema potrebama korisnika.

Komunalni i ambalaZni otpad nastaju svakodnevno tokom rada hotela. Njihove koli¢ine
povecavaju se sa brojem gostiju, obimom ugostiteljskih usluga i trajanjem sezone. Otpad se
privremeno zadrzava na lokaciji do njegovog preuzimanja od nadlezne komunalne sluzbe.
Biorazgradivi otpad nastaje svakodnevno. Tokom ljetnjih mjeseci mora se ¢eSce odvoziti
zbog ubrzane razgradnje i moguénosti pojave neprijatnih mirisa.

Posebne vrste otpada, kao Sto su otpadno jestivo ulje, baterije, sijalice, elektri¢cna i
elektronska oprema, dotrajali filteri, ambalaZa hemijskih sredstava i drugi servisni otpad,
nastaju povremeno. Njihovo stvaranje je povezano sa zamjenom opreme, servisiranjem i
odrzavanjem, pa se ne ocekuje svakodnevno.

Ucestalost buke, emisija i neprijatnih mirisa

Buka tehni¢ke opreme moze nastajati svakodnevno. Njena ucestalost i trajanje zavise od
rezima rada pojedinih uredaja. Spoljasnje jedinice klimatizacije mogu raditi u duZim
intervalima tokom toplih dana, pumpe i hidroforsko postrojenje uklju¢uju se prema
potrosnji vode, dok lift radi u skladu sa kretanjem gostiju i zaposlenih.

Buka dostavnih, servisnih i komunalnih vozila javlja se povremeno i kratkotrajno. Ponavlja
se prema rasporedu dostave, servisa i odvoza otpada. Ove aktivnosti treba organizovati u
dnevnom periodu.

Emisije izduvnih gasova iz vozila nastaju tokom dolaska, odlaska, zaustavljanja i
manevrisanja. Njihovo trajanje je kratko, a ucestalost se povecava tokom smjene gostiju,
dostave i turistickog maksimuma.

Pojava neprijatnih mirisa nije oCekivana kao kontinuiran uticaj. MoZe se povremeno javiti
kod prostora za otpad, kanalizacionih odvoda, separatora masti ili posuda za otpadno jestivo
ulje. Uticaj traje do uklanjanja uzroka, ¢iS¢enja i provjetravanja.



Ako se otpad redovno odvozi, posude odrzavaju Cistim, kanalizacioni sifoni imaju vodeni
zatvaraC, a separator masti se prazni prema potrebi, ponavljanje neprijatnih mirisa nije
vjerovatno.

Spoljasnja rasvjeta koristi se svakodnevno u vecernjim i no¢nim satima. Njeno djelovanje
ponavlja se tokom cijele godine. Intenzitet i trajanje treba prilagoditi potrebama
bezbjednosti, uz vremensko ogranic¢enje dekorativne i reklamne rasvjete.

Sezonsko ponavljanje uticaja
Hotel se nalazi u turistickom naselju sa izraZenim sezonskim promjenama broja korisnika.
Najvedi intenzitet i uCestalost redovnih uticaja ocekuju se tokom ljetnje turisticke sezone.

U periodu visoke popunjenosti istovremeno se poveéavaju potroSnja vode i elektricne
energije, koliCina sanitarnih otpadnih voda, komunalnog i biorazgradivog otpada, trajanje
rada klimatizacionih uredaja, broj vozila, obim dostave i potreba za ¢iS¢enjem i odrZzavanjem
objekta.

Van glavne turisti¢ke sezone intenzitet ovih uticaja bi¢e manji, u zavisnosti od toga da li hotel
radi tokom cijele godine i kolika je njegova popunjenost.

Sezonsko ponavljanje ima i kumulativni znacaj, jer se u istom periodu povecava aktivnost
drugih turistickih, ugostiteljskih i stambenih objekata u Petrovcu. NajviSe se opterecuju
vodovodna i kanalizaciona mreZa, elektroenergetski sistem, komunalne sluzbe i lokalne
saobracajnice.

Uticaji odrzavanja i servisiranja

Odrzavanje gradevinskih, maSinskih, elektro i hidrotehnickih sistema odvijace se periodi¢no
tokom cijelog perioda koris¢enja objekta. Aktivnosti mogu obuhvatiti pregled i servisiranje
klimatizacionih uredaja, lifta, pumpi, hidroforskog postrojenja, bojlera, vodovodnih i
kanalizacionih instalacija, elektroinstalacija i sistema zaStite od poZara.

Servisiranje je kratkotrajno i povremeno. MoZe proizvesti manju buku i odredene koli¢ine
ambalaZe, dotrajalih djelova, filtera, elektricne opreme i drugog servisnog otpada. Uticaj
prestaje nakon zavrsetka intervencije i pravilnog uklanjanja nastalog otpada.

Cis¢enje rezervoara, ispiranje vodovodnih instalacija, kontrola kvaliteta vode i odrZavanje
sistema sanitarne tople vode treba sprovoditi periodi¢no. Ove aktivnosti imaju pozitivan
preventivni karakter jer smanjuju vjerovatno¢u mikrobioloskog zagadenja.

Cis¢enje oluka, slivnika, cjevovoda i revizionih Sahti treba obavljati prije kiSnog perioda i
nakon intenzivnih padavina. Potreba za vanrednim c¢iS¢enjem moZe se ponoviti nakon
svakog dogadaja koji dovede do unosenja liS¢a, sedimenta ili otpada u sistem.

Uticaji eventualnih sanacionih radova

PraSina ¢e nastajati tokom busSenja, rezanja, bruSenja, uklanjanja obloga i pretovara
rastresitog materijala. Javljace se u intervalima u kojima se navedene aktivnosti obavljaju i
prestace po njihovom zavrSetku i ¢iS¢enju prostora.



Buka i vibracije ponavljace se tokom koriS¢enja elektri¢nih i drugih alata. Njihovo trajanje
bi¢e ograniceno na radno vrijeme i period izvodenja konkretnih radova. Ne ocekuje se
njihovo stvaranje tokom noci.

Emisije iz vozila nastaja¢e povremeno tokom dopreme materijala i odvoza gradevinskog
otpada. Njihovo trajanje bice kratko, a u€estalost povezana sa obimom radova.

Gradevinski otpad nastajace postepeno tokom izvodenja radova i zadrzavace se na lokaciji
do predaje ovlas¢enom sakupljacu. Po zavrSetku radova svi privremeno skladiSteni
materijali i otpad moraju biti uklonjeni.

Navedeni uticaji su privremeni, povremeni i najve¢im dijelom reverzibilni. Nakon zavrsetka
radova nece se nastaviti njihovo ponavljanje, osim u slu¢aju buduceg izvodenja novih
zahvata odrzavanja.

Trajanje i ponavljanje akcidentnih uticaja

Akcidentni uticaji ne predstavljaju ocekivani dio funkcionisanja hotela. Vrijeme njihovog
nastanka nije moguce unaprijed odrediti, dok vjerovatno¢a ponavljanja zavisi od tehni¢kog
stanja opreme, kvaliteta odrZavanja, uklanjanja uzroka i sprovodenja korektivnih mjera.

PoZar moZe nastati iznenada i trajati tokom razvoja dogadaja i intervencije. Posredne
posljedice, kao Sto su uklanjanje oSte¢enog materijala, sanacija instalacija i provjetravanje
prostora, mogu trajati duZe. Ponavljanje nije o¢ekivano ako se utvrdi i ukloni uzrok i ponovo
uspostavi puna funkcionalnost sistema zastite od poZara.

Kvar ili zaCepljenje kanalizacije moZe nastati iznenada ili se razvijati postepeno. Uticaj traje
do zaustavljanja dotoka, popravke, ¢iS¢enja i dezinfekcije. Manja zacepljenja mogu se
ponavljati ako se u kanalizaciju nastave ispuStati masti, ostaci hrane i drugi neodgovarajuci
materijali.

Curenje vode moZe trajati od kratkog perioda do vise dana ako je skriveno i ne bude
pravovremeno primije¢eno. Kontrola potrosSnje, dostupni zaporni ventili i redovni pregledi
instalacija skracuju trajanje i smanjuju vjerovatnocu ponavljanja.

Manje prosipanje sredstva za ¢iS¢enje ili ulja predstavlja kratkotrajan i lokalizovan dogadaj.
Uticaj prestaje nakon zaustavljanja izvora, prikupljanja prosutog materijala i ¢iS¢enja
povrsine.

Intenzivne padavine mogu se sezonski ponavljati. Moguce zadrzavanje ili prelivanje vode
traje tokom padavina i neposredno nakon njihovog prestanka. Vjerovatno¢a ponavljanja
povecava se ako elementi atmosferske odvodnje nijesu redovno cis¢eni i odrZavani.
Seizmicki dogadaji imaju nepravilnu i nepredvidivu uCestalost. Projekat ne utiCe na njihov
nastanak, ali tehnic¢ko stanje objekta i pricvrSéenost opreme uti¢u na moguce posljedice.
Nakon jaceg dogadaja potrebno je pregledati konstrukciju, instalacije, protivpozarnu
opremu i puteve evakuacije.



Zbirni pregled ocekivanog nastanka i tra

anja

Vrsta uticaja Ocekivani nastanak | Trajanje Ucestalost i
ponavljanje
Zauzimanje Vec nastalo Trajno Ne ponavlja se kao
zemljiSta novi uticaj
Vizuelni uticaj Vel nastao Tokom postojanja | Kontinuirano
objekta prisutan
PotroSnja vode Tokom koriS¢enja | Tokom rada objekta Svakodnevna,
hotela sezonski
promjenljiva
Sanitarne Istovremeno sa | Tokom rada objekta Svakodnevno i
otpadne vode potroSnjom vode viSekratno
Potrosnja Tokom rada opreme | Kontinuirano ili | Svakodnevno,
elektricne povremeno povecano ljeti
energije
Komunalni otpad | Tokom boravka | Do preuzimanja Svakodnevno
gostiju i rada
zaposlenih
Posebne  vrste | Tokom odrZavanja i | Do predaje sakupljacu | Povremeno
otpada zamjene opreme
Buka tehnicke | Tokom rada uredaja Kontinuirano, ciklicno | Svakodnevno
opreme ili kratkotrajno
Saobracaj i | Tokom dolazaka i | Kratkotrajno Svakodnevno ili
dostava odlazaka periodi¢no
Atmosferske Tokom padavina Tokom kise i | Povremeno i
vode neposredno nakon nje | sezonski
Spoljasnja U vecCernjim i no¢nim | Tokom perioda rada Svakodnevno
rasvjeta satima
Prasina tokom | Tokom prasnjavih | Kratkotrajno Povremeno tokom
radova aktivnosti radova
Gradevinska Tokom koriS¢enja | OgraniCeno na radno | Povremeno tokom
buka alata vrijeme radova
Neprijatni mirisi | Pri kvaru ili | Do uklanjanja uzroka | Povremeno, nije
neodrzavanju ocekivano redovno
Kvar kanalizacije | [znenadno ili | Do sanacije i | Mala ucestalost
postepeno dezinfekcije
PoZar Iznenadno Tokom dogadaja i | Mala vjerovatnoca
sanacije ponavljanja
Intenzivne Tokom Privremeno Mogu se sezonski
padavine meteoroloskog ponavljati
dogadaja
Seizmicki Nepredvidivo Kratkotrajno dejstvo, | Nepravilno i
dogadaj moguce duZe | nepredvidivo

posljedice




Uticaji koji su sastavni dio redovnog funkcionisanja Hotela ,Harmony“ nastajace
svakodnevno i ponavljati se tokom cijelog perioda koris¢enja objekta. Njihov intenzitet nece
biti jednak tokom godine, ve¢ ¢e biti najveci u vrijeme pune popunjenosti i ljetnje turisticke
sezone.

Potro$nja vode i energije, nastanak sanitarnih otpadnih voda i otpada i rad tehnicke opreme
imaju dugorocno trajanje. Medutim, radi se o predvidivim i kontrolisanim uticajima koji ne
bi trebalo da izazovu progresivnho pogorSanje kvaliteta Zivotne sredine ako javna
infrastruktura ima potreban kapacitet, a instalacije se pravilno koriste i odrzavaju.

Uticaji eventualnih radova bi¢e privremeni, povremeni i najve¢im dijelom reverzibilni.
Prestaju nakon zavrSetka radova, ¢iS¢enja prostora i uklanjanja otpada.

Akcidentni dogadaji imaju malu vjerovatno¢u nastanka i ponavljanja, ali pojedini mogu
prouzrokovati ozbiljnije lokalne posljedice. Redovno odrZavanje instalacija, kontrola
kvaliteta vode, ispravnost sistema zastite od poZara i blagovremeno reagovanje na kvarove
predstavljaju osnovne uslove za smanjenje njihovog trajanja i spreavanje ponavljanja.

4.7. Kumulativni uticaj sa drugim postojecim i/ili odobrenim projektima

Kumulativni uticaji predstavljaju zajednicko djelovanje Hotela ,Harmony“ i drugih
postojecih, odobrenih ili planiranih projekata na istom podrucju. Pojedinacni uticaj jednog
objekta moZe biti mali, ali njegovo istovremeno ili uzastopno djelovanje sa uticajima drugih
objekata moZe povecati ukupno opterecenje zivotne sredine, komunalne infrastrukture i
stanovnisStva.

Hotel ,Harmony“ nalazi se u izgradenom dijelu Petrovca, u kojem su zastupljeni stambeni,
apartmanski, hotelski, ugostiteljski, trgovacki i drugi turisticki sadrzaji. U ovom prostoru ve¢
postoji  razvijena  saobracajna, vodovodna, Kkanalizaciona, elektroenergetska,
telekomunikaciona i komunalna infrastruktura.

Predmetni hotel nema proizvodni ili industrijski proces i ne predstavlja dominantan izvor
zagadenja. Njegovi kumulativni uticaji prvenstveno nastaju sabiranjem potroSnje vode i
elektricne energije, sanitarnih otpadnih voda, komunalnog otpada, saobracaja, buke
tehnic¢ke opreme, spoljasnje rasvjete i drugih uticaja karakteristi¢nih za turisticko naselje.
Najve¢i kumulativni pritisak ocekuje se tokom ljetnje turisticke sezone, kada se broj
korisnika prostora povecava i kada veliki broj smjeStajnih, ugostiteljskih i stambenih
objekata istovremeno koristi iste infrastrukturne sisteme.

Na osnovu raspolozive dokumentacije u neposrednom okruZenju nijesu identifikovani veliki
industrijski pogoni, postrojenja za tretman otpada, kamenolomi, energetska postrojenja niti
druge djelatnosti ¢ije bi se emisije mogle sloZeno kombinovati sa uticajima hotela. Medutim,
prije konacne predaje dokumentacije treba provijeriti evidencije nadleZnog organa OpStine
Budva i Agencije za zaStitu Zivotne sredine i utvrditi da li u neposrednom okruZenju postoje
odobreni, a joS nerealizovani turisticki, stambeni ili infrastrukturni projekti.



Kumulativni uticaj na zemljiSte i prostor

Sire podru¢je Petrovca KkarakteriSe visok stepen izgradenosti. Postoje¢i objekti,
saobracajnice, parking i poplo¢ane povrsSine doveli su do trajne prenamjene zemljista i
smanjenja povrsina pod prirodnom ili poluprirodnom vegetacijom.

Hotel ,Harmony" u¢estvuje u ovom uticaju jer zauzima priblizno 485 m? od ukupno 676 m?
predmetne parcele. Njegov doprinos je ve¢ ostvaren izgradnjom objekta i nece se dalje
povecavati tokom redovnog koriS¢enja ako se ne budu izvodili novi zahvati izvan postojeceg
gabarita.

Pojedinacni uticaj hotela na zemljiSte je prostorno ogranicen, ali zajedno sa okolnom
izgradnjom doprinosi ve¢em stepenu nepropusnosti povrsina, manjoj prirodnoj infiltraciji
padavina i povecanom povrSinskom oticanju. Ovaj kumulativni uticaj moZe se smanjiti
oc¢uvanjem i odrzavanjem preostalih slobodnih i zelenih povrsina i izbjegavanjem njihovog
nepotrebnog betoniranja.

Kumulativni uticaj na vodovodni sistem

Tokom ljetnje sezone hoteli, apartmani, ugostiteljski objekti i domacinstva istovremeno
koriste povecane Kkolicine vode. To moze izazvati kumulativho opterecenje izvorista,
transportnih cjevovoda, rezervoara, pumpnih stanica i distributivne mreZze.

Prema tehnickoj dokumentaciji, maksimalni proracunati protok sanitarne vode za Hotel
,2Harmony“ iznosi priblizno 1,837 1/s, odnosno 6,61 m®/h. Ovaj podatak predstavlja vr$no
projektno optereéenje unutrasnje instalacije, a ne kontinuiranu potrosnju.

Pojedinacni doprinos hotela ukupnoj potrosnji nije dominantan, ali se sabira sa potrebama
drugih korisnika. Kumulativni uticaj mozZe se ispoljiti kroz smanjenje pritiska u mrezi, vece
optereCenje pumpnih postrojenja i povecanu potro$nju vode tokom perioda hidroloskog
minimuma.

Ako objekat ima rezervoar sanitarne vode i hidroforsko postrojenje, nacin punjenja i reZim
rada moraju biti uskladeni sa tehnickim uslovima nadleZznog vodovodnog drustva kako ne bi
izazvali dodatne poremecaje u javnoj mreZzi.

Racionalna potroSnja vode, Stedne sanitarne armature, kontrola vodomjera i brzo
otklanjanje curenja mogu smanjiti doprinos hotela kumulativnom opterecenju.

Kumulativni uticaj na kanalizacioni sistem

Sanitarne otpadne vode iz Hotela ,Harmony“ odvode se prema javnom kanalizacionom
sistemu i sabiraju sa otpadnim vodama drugih korisnika. Proracunati protok sanitarnih
otpadnih voda iz objekta iznosi priblizno 4,09 1/s.

Najvece zajednicko opterecenje kanalizacione mreZe oCekuje se tokom ljetnje sezone i u
dnevnim periodima povecane potroSnje vode. Ako kapacitet pojedinih djelova mreZe, crpnih
stanica ili sistema za tretman nije dovoljan, mogu se pojaviti usporeno oticanje, zaCepljenja,
povratni tok i prelivanje.



Hotel samostalno ne predstavlja opterecenje regionalnog znacaja, ali uc¢estvuje u ukupnom
sezonskom dotoku. Zbog toga je vazno da se u fekalnu kanalizaciju ne uvode atmosferske i
drenaZne vode bez saglasnosti upravljaca sistema.

Otpadne vode iz eventualne hotelske kuhinje mogu povecati opterecenje mastima i uljima.
Njihov kumulativni uticaj sa otpadnim vodama drugih ugostiteljskih objekata moze
doprinijeti stvaranju naslaga i zacepljenju kanalizacionih cjevovoda. Ovaj uticaj smanjuje se
ugradnjom i redovnim odrZavanjem separatora masti.

Kumulativni uticaj atmosferskih voda

Krovovi, saobracajnice, parking i druge nepropusne povrsine u Petrovcu smanjuju prirodnu
infiltraciju i povecavaju koli¢inu atmosferskih voda koje se za kratko vrijeme usmjeravaju
prema lokalnom sistemu odvodnje.

PovrSina parcele Hotela ,Harmony“ je mala u odnosu na izgradeni dio naselja, pa njen
pojedinacni doprinos nije velik. Medutim, atmosferske vode sa predmetne i okolnih parcela
nastaju istovremeno tokom padavina.

Zajednicki uticaj moZe se ispoljiti kroz opterecenje slivnika, cjevovoda i recipijenata,
naroCito tokom kratkotrajnih intenzivnih padavina. Rizik se povecava ako su elementi
odvodnje zacepljeni ili ako se vode sa pojedinacnih parcela nekontrolisano usmjeravaju
prema susjednim povrSinama.

Redovno c¢iséenje oluka, slivnika i Sahti, kontrolisano odvodenje voda i o¢uvanje propusnih
povrsina smanjuju doprinos hotela ovom kumulativnom uticaju.

Kumulativni uticaj na kvalitet vazduha
Hotel nema industrijske emisije. Njegov doprinos kvalitetu vazduha prvenstveno potice od
vozila gostiju, zaposlenih, dobavljaca, servisera i komunalnih sluzbi.

Pojedinacne emisije su male, ali se tokom turisticke sezone sabiraju sa emisijama vozila
povezanih sa drugim turistickim i stambenim objektima. Lokalno povecanje koncentracija
izduvnih gasova moZe se pojaviti na opterecenim i slabije provjetrenim saobracajnicama i
tokom zastoja.

Kumulativni uticaj je sezonski i povremen. MoZe se smanjiti organizovanjem dostave izvan
perioda najveceg opterecenja, zabranom nepotrebnog rada motora u mjestu i smanjenjem
broja pojedinacnih dostava.

Ako se u okolini istovremeno izvode gradevinski radovi, moZe do¢i do kumulativnog
povecanja praSine i emisija radnih masina. Ovaj uticaj bio bi privremen, ali moZe biti lokalno
izraZen u gusto izgradenom prostoru.



Kumulativni uticaj buke

Buka predstavlja jedan od znacajnijih moguc¢ih kumulativnih uticaja u turisticCkom podrucju.
Ukupan nivo moZe nastati istovremenim radom klimatizacionih uredaja, ventilatora, pumpi,
liftova, ugostiteljskih sadrzaja, vozila i drugih izvora u ve¢em broju okolnih objekata.

Pojedinacni uredaj moze ispunjavati tehnicke zahtjeve, ali zbirna buka veceg broja izvora
moZe povecati izloZenost najbliZih korisnika prostora. Uticaj je posebno znacajan noc¢u, kada
je pozadinska buka niZa i kada se ocekuju uslovi za odmor.

Doprinos Hotela ,Harmony“ zavisi od broja i rasporeda spoljasnjih jedinica, udaljenosti od
prozora susjednih objekata, njihovog tehnickog stanja i trajanja rada. Antivibracioni nosaci,
redovno servisiranje, zvucne barijere i ograni¢enje buc¢nih aktivnosti u no¢nom periodu
mogu znacajno smanjiti njegov doprinos.

Dostavu, odvoz otpada i druge servisne aktivnosti treba organizovati tokom dana kako bi se
izbjeglo njihovo preklapanje sa noénom bukom okolnih turistickih i ugostiteljskih objekata.

Kumulativni uticaj saobracaja i parkinga

Tokom turisticke sezone povecavaju se broj vozila, potrebe za parkiranjem, ucestalost
dostave i opterecenje lokalnih saobracajnica. Hotel ,Harmony*“ doprinosi ovom uticaju kroz
dolazak i odlazak gostiju, kretanje zaposlenih, dostavu robe, servisne intervencije i odvoz
otpada.

Pojedinacni doprinos hotela nije velik, ali se sabira sa saobraéajem drugih objekata.
Zajednicke posljedice mogu biti zastoji, pove¢ana buka, emisije izduvnih gasova, oteZano
kretanje pjeSaka i zauzimanje javnih povrsSina.

Kumulativni uticaj upravljanja otpadom

Koli¢ine komunalnog, ambalaznog i biorazgradivog otpada u Petrovcu povecavaju se tokom
ljetnje turisticke sezone. Otpad iz Hotela ,Harmony“ predstavlja dio ukupnog opterecenja
sistema sakupljanja, transporta, obrade i odlaganja.

Ako ucestalost odvoza nije prilagodena sezonskim koli¢inama, mogu nastati prepunjavanje
posuda, rasipanje otpada, neprijatni mirisi i privlacenje insekata i glodara. Ove posljedice
mogu biti rezultat zajednickog djelovanja veceg broja korisnika komunalnog sistema.
Doprinos hotela moZe se smanjiti odvajanjem papira, kartona, plastike, metala i stakla,
odvojenim prikupljanjem otpadnog jestivog ulja i posebnih vrsta otpada i pravovremenim
preuzimanjem biorazgradivog otpada.

Posude treba da budu zatvorene, dovoljnog kapaciteta i redovno prane i dezinfikovane.
Uclestalost odvoza mora se prilagoditi stvarnim koli¢inama, narocito tokom toplog dijela
godine.



Kumulativni uticaj potrosnje energije

PotroSnja elektricne energije u turistickim objektima povecava se tokom ljeta zbog
klimatizacije, pripreme sanitarne tople vode, rashladne opreme, rasvjete i drugih sistema.
Hotel ,Harmony"“ predstavlja jednog od korisnika lokalne elektroenergetske mreze.

Kada vec¢i broj objekata istovremeno koristi klimatizaciju, povecava se ukupno opterecenje
distributivne mreZe. Pojedina¢ni doprinos hotela nije dominantan, ali ima kumulativni
karakter.

Energetski efikasni uredaji, dobra toplotna zaStita objekta, LED rasvjeta, racionalno
upravljanje temperaturom i isklju¢ivanje opreme koja nije u upotrebi mogu smanjiti ovaj
doprinos.

Kumulativni uticaj spoljasnje rasvjete

Spoljasnja, reklamna i bezbjednosna rasvjeta hotela sabira se sa rasvjetom okolnih objekata,
ugostiteljskih sadrzaja i ulica. Pojedinacni uticaj je mali, ali zbirno moZe nastati pove¢ano
nocno osvjetljenje prostora.

Prekomjerna rasvjeta moZe ometati stanovnike i goste susjednih objekata, povecati
potrosSnju energije i djelovati na no¢ne insekte, ptice i slijepe miSeve koji se mogu pojaviti u
urbanom podrucju.

KoriS¢enje usmjerenih svjetiljki odgovarajuce jaCine i toplije boje svjetlosti, uz vremensko
ogranicenje dekorativne rasvjete, smanjuje doprinos hotela kumulativnom svjetlosnom
opterecenju.

Kumulativni pejzazni uticaj

Pojedinacni stambeni i turisticki objekti zajedno oblikuju izgled i siluetu Petrovca.
Kumulativni pejzaZni uticaj nastaje povecanjem gustine izgradenosti, smanjenjem zelenih
povrsina, razlikama u spratnosti, izgledom fasada, reklamnim elementima, spoljasnjom
rasvjetom i vidljivim tehnic¢kim instalacijama.

Hotel ,Harmony“ je postojeci objekat i njegov doprinos izgledu naselja ve¢ je ostvaren.
Tokom koriS¢enja uticaj zavisi od odrZavanja fasade, krova, terasa, rasvjete, reklamnih
oznaka i slobodnih povrsina.

Uredno odrzZavanje moZe imati neutralan ili pozitivan doprinos, dok neuredene instalacije,
prekomjerne reklame i intenzivna rasvjeta mogu povecati negativni kumulativni uticaj na
urbani i kulturno-istorijski ambijent.

Istovremeno izvodenje radova na viSe objekata

Ako se eventualni radovi na Hotelu ,Harmony“ vremenski poklope sa radovima na drugim
objektima u neposrednom okruZenju, moZe nastati kumulativno povecanje prasine, buke,
vibracija, gradevinskog saobracaja i koli¢ine gradevinskog otpada.



Najvece opterecenje nastalo bi ako bi viSe gradiliSta istovremeno koristilo istu pristupnu
saobracajnicu, obavljalo odvoz materijala ili izvodilo bucne radove. Posljedice bi
prvenstveno trpjeli stanovnici, turisti, pjesaci i korisnici susjednih objekata.

Takvi uticaji bili bi privremeni, ali mogu biti lokalno umjereni. Potrebno ih je smanjiti
uskladivanjem termina, ograni¢enjem bucnih radova na dnevni period, ¢iS¢enjem pristupnih
saobracajnica, prekrivanjem materijala i izbjegavanjem najintenzivnijih aktivnosti tokom

vrhunca turisticke sezone, kada je to tehnicki moguce.
Pregled kumulativnih uticaja

Oblast Doprinos Hotela | Kumulativni znac¢aj | Period najveceg
,Harmony"“ opterecenja
Zauzimanje Postojeci i trajan Mali pojedinac¢no, | Kontinuirano
zemljiSta umjeren zbirno
PotroSnjavode | Redovna i sezonski | Umjeren Ljetnja sezona
povecana
Kanalizacioni Sanitarne otpadne | Umjeren Puna popunjenost
sistem vode
Atmosferske Oticaj sa izgradene | Mali pojedinacno Intenzivne padavine
vode parcele
Kvalitet vazduha | Emisije vozila Mali Turisticka sezona
Buka Tehnicka oprema, | Mali do umjeren Ljeto i no¢ni period
vozila i dostava
Saobracaj i| Gosti, zaposleni i | Malidoumjeren Smjena gostiju
parking dostava
Komunalni Svakodnevno stvaranje | Umjeren sezonski Ljetnja sezona
otpad
Potrosnja Klimatizacija i druga | Mali pojedinacno, | Visoke temperature
energije oprema umjeren zbirno
Spoljasnja Bezbjednosna i | Mali No¢ni period
rasvjeta dekorativna rasvjeta
Pejzaz Postojeci objekat P+4 | Dio ukupne | Trajno
urbanizacije
[stovremeni Moguci pri sanaciji Privremeno umjeren | Period preklapanja
radovi

Hotel ,Harmony"“ samostalno nije dominantan izvor zagadenja niti objekat koji moZe izazvati
sloZzen kumulativni uticaj regionalnog znacaja. Njegov doprinos ukupnom opterecenju
prvenstveno je povezan sa turistickom namjenom i poloZajem u izgradenom dijelu Petrovca.
Najvazniji kumulativni uticaji odnose se na sezonsku potrosnju vode i energije, opterecenje
kanalizacionog i komunalnog sistema, koli¢ine otpada, lokalni saobracaj, buku tehnicke
opreme i no¢no osvjetljenje. Navedeni uticaji mogu biti izraZeniji tokom ljetnje sezone, ali se
mogu smanjiti racionalnom potroSnjom resursa, odrZzavanjem instalacija, razvrstavanjem
otpada, kontrolom buke i rasvjete i organizovanjem dostave u odgovarajucem periodu.



Na osnovu raspolozivih podataka ne ocekuje se da ¢e zajednitko djelovanje Hotela
,Harmony“ sa postoje¢im objektima izazvati znacajno pogorsanje kvaliteta Zivotne sredine,
pod uslovom da javna infrastruktura raspolaZe potrebnim kapacitetom i da se mjere zastite
dosljedno primjenjuju.

U dokumentaciji nijesu identifikovani odobreni, a jo$ nerealizovani projekti u neposrednom
okruZenju koji bi mogli ostvariti znac¢ajno kumulativno dejstvo. Ukoliko nadleZni organ ili
investitor raspolaZze podacima o takvim projektima, njihove karakteristike treba ukljuciti u
konac¢nu procjenu kumulativnih uticaja.

4.8. Moguc¢nost efektivnog smanjivanja uticaja

Mogucdi negativni uticaji Hotela ,Harmony“ mogu se efikasno sprijeciti ili svesti na prihvatljiv
nivo primjenom tehnickih, organizacionih, sanitarnih i preventivnih mjera. Ve¢ina
identifikovanih uticaja uobicajena je za turisticko-smjeStajne objekte i za njihovo
smanjivanje postoje dostupna, provjerena i efikasna rjeSenja.

Efektivnost mjera zavisi od uskladenosti izvedenog stanja sa tehnickom dokumentacijom,
ispravnosti komunalnih priklju¢aka, redovnog odrZavanja instalacija i opreme, obuke
zaposlenih i blagovremenog reagovanja na kvarove. Predvidanje mjera u dokumentaciji
mora biti pra¢eno njihovom prakticnom primjenom, evidencijom pregleda i jasnim
odredivanjem odgovornosti.

Smanjenje uticaja na zemljiSte i prostor

Posto je rije¢ o postojeCem objektu, dalje zauzimanje zemljista moZe se potpuno izbjeci
zadrZavanjem svih aktivnosti unutar postojeceg gabarita i granica katastarske parcele broj
848 KO Petrovac.

Susjedne parcele i javne povrSine ne smiju se koristiti za odlaganje otpada, skladiStenje
materijala, postavljanje opreme ili parkiranje bez odgovarajuceg odobrenja. Preostale
slobodne povrsine na parceli treba odrZavati i, gdje prostorni uslovi dozvoljavaju, ozeleniti
vrstama prilagodenim mediteranskoj klimi.

Sredstva za CiS¢enje i odrZavanje moraju se Cuvati u originalnoj, zatvorenoj i oznacenoj
ambalazi, u kontrolisanom prostoru sa nepropusnim podom. Time se mogucénost
dospijevanja hemijskih sredstava u zemljiste svodi na veoma nizak nivo.
U slucaju prosipanja sredstva za CiS¢enje, ulja ili drugog materijala, potrebno je odmah
sprijeciti njegovo Sirenje prema slivnicima i kanalizaciji, prikupiti ga odgovarajuéim
apsorpcionim materijalom i nastali otpad predati ovlas¢enom subjektu.

Racionalno koris¢enje vode

Potrosnja vode moZe se efikasno smanjiti ugradnjom Stednih slavina, tuSeva ogranicenog
protoka i vodokotli¢a sa dvostepenim ispiranjem. Vaznu mjeru predstavlja redovna kontrola
vodomjera, jer neuobicajeno povecanje potroSnje moze ukazivati na skriveno curenje.



Kvarove na slavinama, vodokotli¢ima, ventilima i cjevovodima treba otklanjati bez
odlaganja. Funkcionalne cjeline objekta treba opremiti dostupnim zapornim ventilima kako
bi se, u slu¢aju kvara, mogao iskljuciti samo osteceni dio mreZe.

Prema tehnickoj dokumentaciji, maksimalni proracunati protok sanitarne vode iznosi
priblizno 1,837 1/s, odnosno 6,61 m?/h. Ovaj podatak treba usaglasiti sa izvedenim stanjem
i uslovima nadleznog vodovodnog drustva.

Ako postoji rezervoar sanitarne vode, mora biti zatvoren, zasti¢en od prodora necistoca i
redovno ¢iScen i dezinfikovan. Nacin punjenja rezervoara i rad hidroforskog postrojenja ne
smiju izazivati poremecaje pritiska u javnoj vodovodnoj mrezi.

Smanjenje uticaja sanitarnih otpadnih voda

Najvaznija mjera zasStite zemljiSta, podzemnih voda i mora jeste nepropusno odvodenje svih
sanitarnih otpadnih voda u javni kanalizacioni sistem. Potrebno je potvrditi trasu, kapacitet
i tehnicku ispravnost prikljucka i njegovu uskladenost sa uslovima nadleZznog komunalnog
drustva.

Prema tehnickoj dokumentaciji, maksimalni proracunati protok sanitarnih otpadnih voda
iznosi priblizno 4,09 1/s. UnutraSnja mreZa, vertikale, horizontalni razvodi, revizioni otvori i
priklju¢ni cjevovod moraju imati odgovaraju¢i kapacitet za prihvat projektovanog
opterecenja.

Moguénost curenja i prelivanja moZe se znatno smanjiti redovnim pregledom dostupnih
cjevovoda, revizionih Sahti i spojeva, preventivnim ¢iS¢enjem i brzom sanacijom svakog
uocenog kvara.

U kanalizaciju nije dozvoljeno ispustati otpadno jestivo ulje, masti, ostatke hrane, ¢vrsti
otpad, koncentrovana hemijska sredstva i druge materije koje mogu izazvati zacepljenje ili
poremetiti funkcionisanje kanalizacionog sistema.

Ako hotel raspolaze kuhinjom u kojoj se priprema veci broj obroka, otpadne vode iz
kuhinjskih sudopera i maSina za pranje posuda potrebno je sprovesti preko separatora
masti. Separator mora odgovarati kapacitetu kuhinje, biti pristupacan za pregled i redovno
se prazniti i Cistiti.

Odvajanje razlic¢itih tokova voda

Sanitarne, atmosferske, drenazne, kuhinjske vode ne treba posmatrati kao jedinstven tok.
Njihovim odvajanjem omogucavaju se odgovaraju¢i nacin tretmana, kontrola kvaliteta i
bezbjedno odvodenje.

Atmosferske vode ne treba uvoditi u fekalnu kanalizaciju bez saglasnosti upravljaca sistema,
jer time moZe do¢i do njenog hidraulickog preopterecenja tokom intenzivnih padavina.



Krovne vode mogu se smatrati uslovno cistim, dok vode sa povrsSina na kojima se krecu ili
zadrZavaju vozila mogu sadrzati suspendovane materije i tragove ulja. Ako postoji
mogucnost zauljenja, potrebno je obezbijediti odgovarajuci predtretman prije ispustanja.

U tehnickoj dokumentaciji pominje se upojni sistem. Potrebno je utvrditi njegovu lokaciju,
kapacitet i vrste voda koje prima. U njega se ne smiju ispustati sanitarne otpadne vode,
zauljene vode, vode od pranja masnih povrsina niti vode koje sadrZe sredstva za c¢iSCenje i
dezinfekciju.

Smanjenje uticaja atmosferskih voda

Oluci, vertikale, slivnici, kanali i revizione Sahte moraju biti prohodni i odgovarajuceg
kapaciteta. Njihovo c¢iS¢enje treba obavljati prije kiSnog perioda i nakon intenzivnih
padavina.

Krovne i druge atmosferske vode treba usmjeravati tako da ne izazivaju kvaSenje fasade,
zadrzavanje na komunikacijama, plavljenje susjednih parcela ili optere¢enje javnih povrsina.
I[spusti ne smiju slobodno usmjeravati vodu prema susjednim objektima i saobrac¢ajnicama.
Ako se tokom padavina uoce zadrZavanje vode, povratni tok ili prelivanje, potrebno je
provijeriti prohodnost i kapacitet sistema i izvrsiti odgovarajuéu sanaciju.

Smanjenje emisija u vazduh
Hotel nema tehnoloski proces sa znacajnim emisijama. Mjere se prvenstveno odnose na
saobracaj i eventualnu opremu koja koristi gorivo.

Dostavna i servisna vozila ne treba da drZe motore ukljucene tokom duZeg zadrzavanja.
Dostavu treba organizovati tako da se smanji broj pojedinac¢nih dolazaka i izbjegnu periodi
najveceg saobracajnog opterecenja.

Ako postoji rezervni agregat, mora se redovno servisirati i koristiti samo tokom prekida
napajanja i kratkotrajnih funkcionalnih proba. Ispust treba izvesti tako da izduvni gasovi ne
ulaze u prozore, ventilacione otvore ili prostore u kojima borave ljudi.

Tokom eventualnih radova prasina se moZe efikasno smanjiti vlaZzenjem materijala,
zatvaranjem prostora rada, koriS¢enjem alata sa lokalnim usisavanjem, prekrivanjem otpada
i svakodnevnim ¢iS¢enjem. Rastresiti materijal ne smije se bacati sa visine niti prevoziti u
otvorenim vozilima bez prekrivanja.

Smanjenje buke i vibracija

Buka se moZe efikasno smanjiti pravilnim izborom, postavljanjem i odrZavanjem tehnicke
opreme. Spoljasnje jedinice klimatizacije, ventilatori, pumpe i druga oprema treba da budu
postavljeni na antivibracione nosace i udaljeni od prozora susjednih objekata koliko tehnicki
uslovi dozvoljavaju.

Uredaje koji proizvode izraZeniju buku treba smjestiti u zatvorene ili zvu¢no izolovane
tehnicke prostorije. Na ventilacione otvore treba postaviti priguSivace ako postoji
mogucnost Sirenja buke prema okruzenju.



Povecana ili neuobicajena buka cesto ukazuje na dotrajalost ventilatora, leZaja, pumpe,
nosaca ili drugog dijela opreme. Takav uredaj treba pregledati i popraviti bez odlaganja.

Dostavu, odvoz otpada, prazZnjenje posuda i druge bucne servisne aktivnosti treba
organizovati u dnevnom periodu. Tokom no¢i treba izbjegavati pomjeranje metalnih posuda,
istovar robe i druge aktivnosti koje mogu ometati odmor.

Ako se pojave prituzbe ili osnovana sumnja da buka prelazi dozvoljeni nivo, potrebno je
izvrsiti mjerenje kod najblizih osjetljivih receptora. Na osnovu rezultata mogu se postaviti
dodatne zvucne barijere, prigusivaci ili prilagoditi reZim rada opreme.

Efektivno upravljanje otpadom

Komunalni otpad treba razvrstavati najmanje na mijeSani komunalni otpad i dostupne
reciklabilne tokove, kao $to su papir i karton, plastika, metal i staklo. Mjesto privremenog
skladiStenja mora biti zasSticeno od padavina, raznoSenja i pristupa Zivotinja.

Posude moraju imati poklopce, dovoljan kapacitet i moraju se redovno prati i dezinfikovati.
Ucestalost odvoza treba prilagoditi koli¢ini otpada i sezoni, narocito tokom ljetnjih mjeseci.
Biorazgradivi otpad treba drzati u zatvorenim posudama i predavati u Sto kracem roku.
Otpadno jestivo ulje ne smije se izlivati u kanalizaciju, slivnike ili na zemljiste. Mora se
sakupljati u zatvorenim i ozna¢enim posudama i predavati ovlas¢enom sakupljacu.

Otpadne baterije, akumulatori, sijalice, elektricna i elektronska oprema, hemikalije i njihova
kontaminirana ambalaZa moraju se odvojiti od komunalnog otpada. Do predaje ovla§¢enom
subjektu treba ih ¢uvati u kontrolisanom prostoru, zaSticenom od oStecenja i prosipanja.

Tokom eventualnih radova gradevinski otpad treba razvrstavati prema vrsti i redovno
odvoziti. Nije dozvoljeno njegovo odlaganje na susjednim parcelama, javnim povrsSinama, u
posudama za komunalni otpad niti na neuredenim lokacijama.

Smanjenje neprijatnih mirisa

Neprijatni mirisi mogu se efikasno sprijeciti redovnim odvozom otpada, pranjem i
dezinfekcijom posuda, odrzavanjem kanalizacionih sifona, ¢iS¢enjem odvoda i separatora
masti i odgovaraju¢im provjetravanjem prostora.

Sifoni koji se rijetko koriste mogu ostati bez vodenog zatvaraca i omoguciti prodor
kanalizacionih gasova. Potrebno ih je periodi¢no dopunjavati vodom i provjeravati njihovu
ispravnost.

Ventilacione zavrSetke kanalizacione mreZe treba odrzavati tako da se mirisi ne vraéaju u
objekat niti usmjeravaju prema prozorima susjednih zgrada.



Prostor za otpad mora biti odvojen od prostorija za pripremu i posluZivanje hrane. U slucaju
pojave insekata ili glodara potrebno je sprovesti odgovarajuce higijenske mjere preko
stru¢nog subjekta.

Zastita zdravlja gostiju i zaposlenih

Kvalitet vode u unutrasnjem vodovodnom sistemu mora odgovarati zahtjevima za vodu
namijenjenu ljudskoj upotrebi. Rezervoari, hidroforsko postrojenje, bojleri, recirkulacioni
vodovi, tuSevi i drugi djelovi mreZe moraju se redovno pregledati i odrzavati.

Posebno je vaZzno pravilno upravljanje sistemom sanitarne tople vode radi sprecavanja
mikrobioloSkih rizika. Potrebno je izbjegavati dugotrajno zadrZavanje vode, odrzavati
odgovarajuci temperaturni rezim, ispirati rijetko koriS¢ene izlaze i ¢istiti tuSeve i slavine.

Nakon duzZeg prekida rada hotela, vodovodni sistem treba pregledati, isprati i, prema
potrebi, dezinfikovati prije ponovnog prijema gostiju.

Sisteme ventilacije i klimatizacije treba odrzavati prema uputstvima proizvodaca. Filtere
treba Cistiti ili mijenjati, a kondenzat kontrolisano odvoditi kako bi se sprijecili vlaga, plijesan
i pogorsanje kvaliteta vazduha u zatvorenim prostorijama.

Sredstva za CiS¢enje i dezinfekciju moraju se koristiti u propisanim koncentracijama i u
skladu sa uputstvima proizvodaca. Zaposlenima koji njima rukuju moraju biti dostupni
podaci o bezbjednom koris¢enju.

Smanjenje svjetlosnog i pejzaZznog uticaja

Spoljasnja rasvjeta treba da bude usmjerena prema ulazima, komunikacijama i povr§inama
koje je potrebno osvijetliti. Svjetiljke ne treba usmjeravati prema prozorima susjednih
objekata niti iznad horizontalne ravni.

Dekorativnu i reklamnu rasvjetu treba vremenski ograniciti, posebno tokom kasnih no¢nih
sati. Prednost treba dati energetski efikasnim svjetiljkama odgovarajuce jacine i toplije boje
svjetlosti.

Fasadu, krov, terase, reklamne oznake i vidljive tehnicke instalacije treba redovno odrzavati.
Time se postojeci objekat bolje uklapa u urbani i turisticki ambijent Petrovca.

Smanjenje rizika od pozara i drugih udesa
Najvaznija akcidentna situacija je pozar. Efektivno smanjenje rizika zahtijeva uskladenost
izvedenog stanja sa projektom zastite od poZara, prohodne puteve evakuacije, jasno
oznacene izlaze, funkcionalnu hidrantsku mreZu, dovoljan broj ispravnih aparata za pocetno
gasenje i redovne preglede elektroinstalacija.

U dostavljenoj tehnickoj dokumentaciji postoje razliCiti podaci o broju unutrasnjih
hidranata. Njihov stvarni broj, poloZaj, pritisak i tehni¢ku ispravnost potrebno je utvrditi
pregledom izvedenog objekta i usaglasiti sa projektom zastite od pozZara.



Zaposleni moraju biti upoznati sa postupkom dojave, evakuacije, isklju¢enja elektri¢cne
energije i vode i koriS¢enja opreme za pocetno gaSenje. Hodnici, stepenista, izlazi i drugi
putevi evakuacije ne smiju se koristiti za skladiStenje robe, namjestaja ili otpada.

Elektroormari, bojleri, pumpe i druga tehnicka oprema moraju biti pravilno pri¢vrSceni i
dostupni za pregled. OSteceni uredaji i instalacije ne smiju ostati u upotrebi.

Mjere tokom eventualnih radova

Prije pocetka eventualnih radova potrebno je odrediti prostor za materijal i otpad, pravac
kretanja radnika i vozila, vrijeme izvodenja buc¢nih aktivnosti i nacin zaStite korisnika hotela
i susjednih objekata.

Bucne i prasnjave radove treba izvoditi u dnevnom periodu i, kada je moguce, izvan vrhunca
turisticke sezone. Prostor rada treba fizicki odvojiti od djelova objekta koji se koriste.

Materijal i otpad treba svakodnevno uklanjati ili drzati u zatvorenim i ozna¢enim posudama.
Pristupne povrsSine moraju se odrzavati Cistim, a vozila ne smiju ometati prolaz pjesaka i
interventnih sluzbi.

Ako se otkrije materijal za koji postoji sumnja da sadrZi opasne komponente, radove na tom
dijelu treba obustaviti dok se ne izvrsi identifikacija i odredi odgovarajuci nacin postupanja.

Provjera efikasnosti mjera

Efikasnost mjera treba provjeravati redovnim pregledima i vodenjem evidencije o potrosnji
vode i energije, odrzavanju vodovodnih i kanalizacionih instalacija, servisiranju tehnicke
opreme, ¢iS¢enju rezervoara, kvalitetu sanitarne vode, odvozu otpada i pregledima sistema
zasStite od pozara.

Svako curenje, neuobicajena buka, neprijatan miris, povrat kanalizacionih voda, prelivanje
slivnika ili povecanje potrosnje vode treba evidentirati i ispitati. Nakon intervencije
potrebno je provjeriti da li je uzrok trajno uklonjen.

Prituzbe gostiju i korisnika susjednih objekata mogu ukazati na problem sa bukom, mirisima,
rasvjetom ili dostavom. Potrebno je uspostaviti postupak njihovog evidentiranja, provjere i
rjeSavanja.

Pregled moguc¢nosti smanjivanja uticaja

Moguci uticaj Osnovna mjera Ocekivana Preostali uticaj
efikasnost
Potrosnja vode Stedne armature, kontrola | Visoka Mali

potroSnje i sanacija curenja

Sanitarne Nepropusna mreza i | Visoka Mali
otpadne vode prikljucenje na javnu
kanalizaciju




Kuhinjske Separator masti i redovno | Visoka Mali
otpadne vode odrzavanje
Atmosferske Odvojeno  prikupljanje i | Visoka Mali
vode kontrolisano odvodenje
Komunalni otpad | Razvrstavanje, zatvorene | Visoka Mali
posude i redovan odvoz
Posebne vrste | Odvojeno  skladistenje i | Visoka Veoma mali
otpada predaja ovlas¢enom subjektu
Buka tehnicke | Antivibracioni nosaci, | Visoka Mali
opreme izolacija i servisiranje
Saobracaj i | Organizovanje termina i | Umjerena do | Mali do umjeren
dostava pristupa visoka sezonsKki
PraSina  tokom | VlaZenje, zatvaranje prostora | Visoka Kratkotrajno
radova i prekrivanje otpada mali
Neprijatni mirisi | Higijena, odrZavanje sifona i | Visoka Veoma mali
redovan odvoz otpada
Svjetlosno Usmjerena rasvjeta i | Visoka Mali
opterecenje vremensko ogranicenje
Mikrobiologki Ciscenje, ispiranje, | Visoka Veoma mali
rizik vode temperaturna kontrola i
analiza
Pozar [spravni  sistemi zaStite, | Visoka Mala
pregledi i obuka zaposlenih | preventivna vjerovatnoca
efikasnost
Kvar instalacija Preventivni pregledi i brzo | Visoka Mali i
reagovanje kratkotrajan

Mogudi negativni uticaji Hotela ,Harmony“ mogu se efektivno sprijeciti, smanjiti ili drzati
pod kontrolom primjenom standardnih tehniCkih i organizacionih mjera. Za njihovo

sprovodenje nijesu potrebne sloZene niti nedostupne tehnologije.

Najveci stepen smanjenja moze se postici pravilnim odvodenjem otpadnih i atmosferskih
voda, racionalnom potrosnjom vode i energije, redovnim odrZavanjem tehnicke opreme,
razvrstavanjem otpada, kontrolom buke i potpunom funkcionalnoS¢u sistema zaStite od

poZzara.




Nakon primjene predvidenih mjera, preostali uticaji tokom redovnog koriS¢enja objekta bice
uglavnom malog intenziteta, lokalnog karaktera i uobicajeni za turisticko-smjestajne objekte
u urbanom podrudju.

Konacna ocjena treba da bude potvrdena usaglasavanjem izvedenog stanja sa tehnickom
dokumentacijom, narocito u pogledu priklju¢enja na javnu kanalizaciju, na¢ina odvodenja
atmosferskih voda, konfiguracije sistema sanitarne tople vode i stvarnog broja i rasporeda
unutrasnjih hidranata.



5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Moguci znacajni uticaji projekta razmatrani su u odnosu na postojece stanje i namjenu Hotela
,Harmony*, njegovu veli€inu, poloZaj u izgradenom dijelu Petrovca, blizinu stambenih i
turistickih objekata, nacin priklju¢enja na komunalnu infrastrukturu, vrste ocekivanih
emisija i otpada, sezonsku popunjenost, moguénost nastanka udesa i raspoloZivost mjera za
sprecavanje i smanjivanje negativnih posljedica.

Projekat se odnosi na postoje¢i Hotel ,Harmony“, na katastarskoj parceli broj 848 KO
Petrovac, Opstina Budva. Povr$ina parcele iznosi 676 m?, zemljiste pod objektom zauzima
priblizno 485 m?, dok ukupna bruto povr$ina objekta, uklju¢ujuci zatvorene, natkrivene i
nenatkrivene djelove, iznosi priblizno 1.744,25 m?. Objekat je spratnosti P+4 i nalazi se u
urbanizovanom podru¢ju sa dominantno stambenom, turisticCkom i ugostiteljskom
namjenom.

Hotel nema industrijski ili proizvodni proces, ne obuhvata eksploataciju mineralnih sirovina,
zahvatanje povrsinskih ili podzemnih voda niti skladiStenje vecih koli¢ina opasnih materija.
Tokom redovnog koriS¢enja ne ocekuju se tehnoloske otpadne vode, industrijske emisije u
vazduh, intenzivne vibracije niti nastanak velikih koli¢ina opasnog otpada.

Mogucdi uticaji prvenstveno su povezani sa potroSnjom vode i elektri¢ne energije, nastankom
sanitarnih otpadnih voda, komunalnog i ambalaZznog otpada, radom sistema klimatizacije,
ventilacije, pumpi, hidroforskog postrojenja, lifta i druge opreme, saobracajem gostiju i
dostavnih vozila, spoljasnjom rasvjetom i odrZzavanjem objekta. Njihov intenzitet zavisi od
popunjenosti hotela i najvedi je tokom ljetnje turisticke sezone.

U slucaju izvodenja radova na odrzavanju, sanaciji ili tehnickom uskladivanju objekta mogu
nastati privremene emisije praSine, buke i izduvnih gasova, gradevinski otpad i povremeno
ometanje lokalnog saobracaja. Priroda i intenzitet ovih uticaja zavisi¢e od stvarnog obima
radova, koji mora biti definisan odgovaraju¢om tehnickom dokumentacijom.

Znacajniji negativni uticaji mogu nastati prvenstveno u slucaju neispravnosti vodovodnih i
kanalizacionih instalacija, neodgovarajuceg odvodenja atmosferskih voda, nepravilnog
upravljanja otpadom, prekomjerne buke tehni¢ke opreme, poZara ili drugog akcidentnog
dogadaja. Uz pravilno priklju¢enje na komunalnu infrastrukturu, redovno odrzavanje i
primjenu propisanih mjera, oCekuje se da Ce uticaji ostati lokalni i prihvatljivog intenziteta.

5.1. Moguci znacajni uticaji koji su posljedica ocekivanih zagaduju¢ih materija,
emisija i proizvodnje otpada

Moguci znacajni uticaji analizirani su prema vrstama materija i emisija koje mogu nastati
tokom redovnog koriS¢enja hotela, odrzavanja tehnickih sistema i eventualnog izvodenja
radova. Razmatrani su uticaji na vazduh, vode, zemljiste, stanovnisStvo, zdravlje ljudi i
komunalnu infrastrukturu, kao i moguénost njihovog medusobnog i kumulativnhog
djelovanja.



Emisije u vazduh

Tokom redovnog koriS¢enja Hotela ,Harmony“ ne oCekuju se znacajne stacionarne emisije u
vazduh. U objektu se ne odvija industrijsko sagorijevanje niti drugi tehnoloski proces koji bi
stvarao kontinuirane emisije prasine, gasova, para ili aerosola.

Povremene emisije mogu poticati od vozila gostiju, zaposlenih, dobavljaca, servisera i
komunalnih sluzbi. Izduvni gasovi vozila mogu sadrzati ugljen-monoksid, okside azota,
suspendovane Cestice, ugljovodonike i druge proizvode sagorijevanja goriva. Ove emisije su
kratkotrajne, nastaju tokom dolaska, odlaska i manevrisanja vozila i ograni¢ene su na
pristupni prostor i lokalne saobracajnice.

Pojedinacni doprinos hotela kvalitetu vazduha ocjenjuje se kao mali. Tokom ljetnje sezone
moZe do¢i do kumulativnog povecanja emisija zbog veceg broja vozila povezanih sa drugim
turistickim, stambenim i ugostiteljskim objektima u Petrovcu. Ovaj uticaj je sezonski i
najizrazZeniji u periodima saobracajnih zastoja i veeg broja istovremenih dolazaka.

U slucaju eventualnih sanacionih radova mogu nastati emisije mineralne prasine tokom
buSenja, rezanja, brusenja, uklanjanja maltera, keramike i drugih gradevinskih materijala.
Emisije bi bile privremene i najve¢im dijelom ograni¢ene na zonu rada. Njihova jacina
zavisila bi od obima zahvata, nacina izvodenja i primjene mjera kao Sto su vlaZenje
materijala, lokalno usisavanje, prekrivanje otpada i zatvaranje prostora rada.

Na osnovu vrste i o¢ekivane ucestalosti emisija, ne oc¢ekuje se znacajno niti trajno pogorsanje
kvaliteta vazduha. Lokalno i kratkotrajno povecanje emisija moguce je tokom radova ili
intenzivnijeg saobracaja, ali se moZe efikasno kontrolisati organizacionim i tehnickim
mjerama.

Otpadne vode

Sanitarne otpadne vode predstavljaju najvazniji redovni tok zagaduju¢ih materija iz hotela.
Nastaju u toaletima, kupatilima, umivaonicima, tusevima, sudoperama, masinama za pranje
posuda i veSa i drugim mjestima koriS¢enja sanitarne vode.

Prema raspolozivoj tehnickoj dokumentaciji, u objektu su predvideni brojni sanitarni
uredaji, ukljucujuci 36 umivaonika, 32 WC Solje, 29 tuseva, sedam sudopera, tri masine za
pranje posuda i tri maSine za pranje vesSa. Navedene podatke potrebno je provjeriti i
usaglasiti sa stvarnim brojem uredaja u izvedenom objektu.

Proracunati protok sanitarnih otpadnih voda iznosi priblizno 4,09 1/s. Otpadne vode mogu
sadrZati organske materije, suspendovane cCestice, mikroorganizme, deterdZente, sredstva
za licnu higijenu, masti i druge materije karakteristi¢ne za hotelske objekte.

Sanitarne otpadne vode nepropusnom unutrasnjom kanalizacionom mrezom odvode u javni
kanalizacioni sistem, neposredan uticaj na zemljiSte, podzemne vode i more nije ocekivan.
Potencijalno znacajan lokalni uticaj mogao bi nastati u slucaju pucanja cjevovoda,
zacCepljenja, prelivanja, nepropisnog prikljucka ili nekontrolisanog ispustanja u zemljiSte.

Poseban znacaj imaju otpadne vode iz kuhinje. Ove vode mogu sadrzati povecanu
koncentraciju masti, ulja, ostataka hrane i deterdZenata. Njihovo neposredno ispuStanje u



kanalizaciju moZe izazvati stvaranje naslaga, zaCepljenje i smanjenje kapaciteta cjevovoda.
Zbog toga treba potvrditi postojanje separatora masti i njegovu uskladenost sa kapacitetom
kuhinje.

Otpadne vode od pranja podova i drugih povrsina mogu sadrzati deterdZente, dezinfekciona
sredstva, suspendovane materije i tragove ulja. Sredstva za CiS¢enje treba koristiti u
koli¢inama preporucenim od proizvodaca, a u odvode ne treba ispusStati koncentrate, ostatke
hemikalija niti sadrzaj njihove ambalaze.

Atmosferske vode sa cistih krovnih povrsSina uglavnom nijesu znacajno zagadene. Vode sa
kolskih i parking povrSina mogu sadrzati suspendovane materije i tragove naftnih derivata.
Ako na lokaciji postoji povrSina na kojoj se vozila duze zadrZavaju ili postoji moguénost
kapanja ulja, potrebno je obezbijediti kontrolisano prikupljanje ovih voda i, prema tehnic¢kim
uslovima, odgovarajudi predtretman.

U tehnickoj dokumentaciji pominje se odvodenje pojedinih voda prema upojnom sistemu.
Prije konacne ocjene neophodno je utvrditi koje se vode odvode na taj nacin. Sanitarne,
zauljene i hemijski optere¢ene vode ne smiju se nekontrolisano ispustati u zemljiSte.

Uz nepropusne instalacije, odvojen sistem atmosferskih i sanitarnih voda, uredan prikljucak
na javnu kanalizaciju i odgovarajuci predtretman specificnih tokova, ne oc¢ekuje se znacajan
negativan uticaj otpadnih voda.

Moguci uticaj na zemljiste i podzemne vode

Tokom redovnog kori$¢enja ne ocekuje se neposredno ispustanje zagadujucih materija na
zemljiSte. Potencijalni uticaj mogao bi nastati usljed prosipanja sredstava za ¢iS¢enje, curenja
ulja iz vozila, nepropisnog odlaganja otpada ili gubitka nepropusnosti vodovodnih i
kanalizacionih instalacija.

Koli¢ine hemijskih sredstava koje se koriste za odrZavanje hotela nijesu velike u poredenju
sa industrijskim objektima, ali pojedina sredstva mogu biti koncentrisana i imati
nadrazujuca, korozivna ili druga opasna svojstva. Njihovo ¢uvanje mora biti organizovano u
originalnoj ambalazi, u zatvorenom prostoru sa nepropusnim podom i bez moguénosti
dospijevanja u slivnike ili zemljiSte.

U slucaju pravilnog skladiStenja i brze sanacije eventualnog prosipanja, vjerovatnoca
znacajnog uticaja na zemljiSte i podzemne vode je mala. Dugotrajniji uticaj moguc je jedino
ako bi curenje ili nepropisno ispusStanje ostalo neotkriveno, zbog Cega su redovni pregledi
instalacija vazna preventivna mjera.

Nastanak komunalnog i biorazgradivog otpada

Tokom rada hotela svakodnevno ¢e nastajati mijeSani komunalni otpad, papir i karton,
plasti¢na, metalna i staklena ambalaza, ostaci hrane, otpad od odrZavanja higijene i drugi
otpad sli¢an otpadu iz domacinstava.



Koli¢ina otpada zavisi od broja gostiju, organizacije ishrane, broja zaposlenih i sezonske
popunjenosti. Najvece koli¢ine ocekuju se tokom ljetnje turisticke sezone. Podaci o tacnom
smjeStajnom kapacitetu i broju zaposlenih nijesu potvrdeni, pa se pouzdana godis$nja
koli¢ina otpada ne moZe izracunati bez tih podataka.

Komunalni otpad nema znacajan uticaj ako se prikuplja u odgovaraju¢im posudama i
redovno predaje nadleznoj komunalnoj sluzbi. Uticaj moZe postati lokalno znacajan ako se
otpad duZe zadrZava, ako posude nijesu zatvorene ili dovoljnog kapaciteta ili ako se organski
otpad rasipa po okolnim povrsinama.

Biorazgradivi otpad moZe se brzo razgradivati tokom toplih dana, pri ¢emu nastaju
neprijatni mirisi i uslovi za pojavu insekata i glodara. Ovaj uticaj sprecava se odvojenim
prikupljanjem, zatvorenim posudama, pranjem i dezinfekcijom prostora i poveanom
ucestalo$¢u odvoza tokom sezone.

Papir, karton, plastiku, metal i staklo treba odvajati od mijeSanog komunalnog otpada u
skladu sa raspolozivim sistemom sakupljanja. Time se smanjuje koli¢ina otpada koja se
odlaZe i ukupni kumulativni pritisak turistickog podrucja na komunalni sistem.

Otpadno jestivo ulje i masti

Ako hotel raspolaze kuhinjom ili drugim sadrZajem za pripremu hrane, nastajace otpadno
jestivo ulje i masnoce. Ovaj otpad ne smije se izlivati u sudopere, kanalizaciju, atmosferske
slivnike ili na zemljiSte.

Otpadno jestivo ulje treba sakupljati u zatvorenim, nepropusnim i oznacenim posudama i
predavati ovlas¢enom sakupljacu. Prosipanje ulja moze stvoriti klizave povrsine, neprijatne
mirise i lokalno zagadenje, dok njegovo ispustanje u kanalizaciju moZe izazvati zaCepljenje i
oteZati tretman otpadnih voda.

SadrZaj separatora masti, ako je separator ugraden, takode se mora periodi¢no uklanjati i
predavati ovlaS¢enom subjektu. Redovno praznjenje neposredno utice na efikasnost uredaja.
Posebne vrste otpada

U hotelu ¢e povremeno nastajati baterije i akumulatori, otpadne sijalice, elektri¢na i
elektronska oprema, toneri, ambalaZa sredstava za CiS¢enje, dotrajali uredaji, kablovi,
metalni djelovi, filteri klimatizacionih uredaja i drugi otpad od odrZavanja.

Ove vrste otpada nastaju u manjim koli¢inama i nijesu kontinuiran izvor opterecenja.
Medutim, njihov uticaj moZe biti znacajniji u odnosu na koliinu ako sadrze opasne
komponente i ako se pomijeSaju sa komunalnim otpadom.

Potrebno ih je odvojeno prikupljati, oznaciti i privremeno skladistiti u prostoru zasticenom
od padavina, oStecenja i neovlaS¢enog pristupa. Predaja se mora vrsiti ovlaS¢enim
sakupljacima uz odgovaraju¢u dokumentaciju.

Rashladni i klimatizacioni uredaji mogu sadrZati fluorovane gasove ili druge rashladne
fluide. Servisiranje smiju obavljati strucna lica odgovarajuce osposobljenosti, uz sprecavanje



nekontrolisanog ispustanja rashladnog fluida. Dotrajali uredaj ne smije se rastavljati na
nacin koji bi doveo do ispustanja sadrzaja sistema.

Gradevinski otpad tokom eventualnih radova

Koli¢ina i sastav otpada zavisice od stvarnog obima radova. Posto radovi jos nijesu precizno
definisani, u ovoj fazi nije moguce dati pouzdanu procjenu koli¢ine. Prije njihovog pocetka
izvodac treba da utvrdi oCekivane vrste otpada i nacin privremenog skladiStenja i predaje.

Nekontrolisano odlaganje gradevinskog otpada moglo bi izazvati zauzimanje javnih i
susjednih povrSina, rasipanje praSine, naruSavanje izgleda prostora, oteZzano odvodenje
atmosferskih voda i povrede korisnika. Ovaj uticaj moZe se potpuno izbjeéi razvrstavanjem
i pravovremenim odvozom.

Ako se tokom radova naide na materijal za koji postoji sumnja da sadrzi opasne komponente,
mora se odvojiti od drugog otpada i identifikovati prije daljeg postupanja. Nije dozvoljeno
spaljivanje otpada, njegovo mijeSanje sa komunalnim otpadom niti odlaganje na neuredenim
lokacijama.

Buka i vibracije

[ako buka nije zagaduju¢a materija u uZem smislu, predstavlja fizicku emisiju koja moze
uticati na zdravlje, odmor i kvalitet Zivota ljudi. Tokom redovnog koriS¢enja moZe poticati
od sistema klimatizacije, ventilacije, hidroforskog postrojenja, pumpi, lifta, rada kuhinjske
opreme, dostave, vozila i aktivnosti korisnika.

Pojedinacni izvori uglavnom imaju mali ili umjeren intenzitet. Njihovo zajednicko djelovanje
moZe biti relevantno kod najbliZih stambenih i turistickih objekata, narocito no¢u. Znacajan
uticaj moguc je ako su uredaji neispravni, nepravilno postavljeni, bez antivibracionih nosaca
ili ako se bucne aktivnosti obavljaju u no¢nom periodu.

Tokom eventualnih radova moguca je kratkotrajna povecana buka i pojava vibracija. Ovaj
uticaj je privremen i moZe se smanjiti ogranicavanjem radova na dnevni period, tehnicki
ispravnom opremom i organizovanjem najbucnijih aktivnosti u kra¢im intervalima.

Neprijatni mirisi
Moguci izvori neprijatnih mirisa su prostor za otpad, biorazgradivi kuhinjski otpad, otpadno
jestivo ulje, separator masti, kanalizacione instalacije i sredstva za ¢iS¢enje.

U uredno odrZzavanom hotelu neprijatni mirisi nijesu ocekivani kao trajan uticaj. Njihova
pojava najceS¢e ukazuje na neblagovremen odvoz otpada, nedovoljno ciS¢enje posuda,
isuSen sifon, zacepljenje kanalizacije ili neodrzavan separator.

Uticaj je lokalnog karaktera i prestaje nakon uklanjanja uzroka. Redovan odvoz otpada,
zatvorene posude, odrZavanje kanalizacione ventilacije i sifona i ciSCenje separatora

omogucavaju njegovo efikasno sprecavanje.

Toplotne, svjetlosne i druge fizicke emisije



Toplotne emisije iz sistema klimatizacije nijesu takvog intenziteta da mogu znacajno
promijeniti lokalne klimatske uslove. Mogu se lokalno osjetiti neposredno uz spoljasnje
jedinice, zbog Cega ih ne treba usmjeravati prema prozorima susjednih objekata ili uskim
prostorima bez ventilacije.

Spoljasnja i reklamna rasvjeta moZe izazvati svjetlosno ometanje ako je prekomjerne jacine
ili nepravilno usmjerena. Uticaj se moZe proSiriti prema prozorima susjednih objekata i
noc¢noj urbanoj fauni. Koris¢enjem usmjerenih svjetiljki i ogranicenjem dekorativne rasvjete
tokom kasnih no¢nih sati, ovaj uticaj ostaje mali.

Hotel nije izvor jonizujuéeg zracenja. Elektromagnetna polja koja nastaju radom uobicajenih
elektroinstalacija i uredaja nijesu specificna za predmetni projekat i, uz tehnicki ispravne
instalacije, ne oCekuje se znacajan uticaj.

Moguci uticaji u sluéaju poZara ili drugog udesa

U slucaju poZara mogu nastati dim, gasoviti proizvodi sagorijevanja, Cestice, kontaminirana
voda od gaSenja i otpad od oSte¢enih materijala i opreme. Iako je vjerovatnoca poZara mala
uz pravilno odrZavanje i funkcionalne sisteme zastite, posljedice mogu biti lokalno znacajne.
Voda koris¢ena za gaSenje moZe sadrzati pepeo, €ad i rastvorene materije iz zahvacenih
materijala. Potrebno je, gdje je moguce, sprijeCiti njeno nekontrolisano dospijevanje u
zemljiSte i atmosferske odvode.

Kvar na kanalizacionoj mreZi moZe dovesti do lokalnog ispuStanja sanitarnih voda i pojave
mikrobioloSkog zagadenja i neprijatnih mirisa. Posljedice traju do zatvaranja oStecenog
dijela, sanacije, ¢iS¢enja i dezinfekcije.

Vece izlivanje opasnih materija nije oCekivano, jer se u hotelu ne skladiste njihove znacajne
koli¢ine. Manja prosipanja sredstava za CiS¢enje ili ulja mogu se ograniciti brzom
intervencijom i odgovaraju¢im apsorpcionim materijalom.

Zbirna ocjena moguceg znacaja uticaja

Izvor ili  vrsta | Mogudi receptor Potencijalni znacajbez | Ocekivani znacaj uz
emisije mjera mjere
[zduvni gasovi | Vazduh i|Mali do wumjeren | Mali
vozila stanovniStvo sezonski
PraSina tokom | Vazduh, susjedni | Privremeno umjeren | Kratkotrajno mali
eventualnih objekti i
radova stanovniStvo
Sanitarne otpadne | Kanalizacioni sistem, | Lokalno znacajan u | Mali
vode zemljiSte i vode slucaju kvara
Kuhinjske otpadne | Kanalizacioni sistem | Umjeren bez | Mali uz separator
vode izdvajanja masti
Atmosferske vode | Lokalna odvodnja i | Umjeren pri | Mali

susjedne povrsine neuredenom

odvodenju




Komunalni i | Zemljiste, vazduh i | Umjeren pri | Mali
organski otpad stanovniStvo nepropisnom
postupanju
Otpadno  jestivo | Kanalizacija, Lokalno znacajan pri | Veoma mali
ulje zemljiSte i vode izlivanju
Posebne vrste | ZemljiSte i vode Umjeren zbog | Veoma mali
otpada mogucih opasnih
komponenti
Gradevinski otpad | ZemljiSte, vazduh i | Privremeno umjeren | Mali
prostor
Buka tehnicke | Gosti, zaposleni i|Mali do umjeren, | Mali
opreme susjedni objekti narocito nocu
Neprijatni mirisi Korisnici i | Lokalno umjeren Veoma mali
neposredno
okruZenje
Spoljasnja rasvjeta | Susjedni objekti i | Mali Veoma mali
urbana fauna
PoZar Ljudi, vazduh, vode i | Potencijalno znacajan | Mala vjerovatnoca
imovina uz propisane mjere

Na osnovu vrste i koli¢ine ocekivanih zagadujuéih materija, emisija i otpada, Hotel
,Harmony“ u redovnim uslovima koriS¢enja ne predstavlja izvor znacajnog zagadenja
Zivotne sredine. Najvazniji tok predstavljaju sanitarne otpadne vode, dok su ostale emisije i
vrste otpada karakteristicne za turisticko-smjestajne objekte.

Znacajniji uticaj mogao bi nastati prvenstveno u sluc¢aju nepropisnog ispustanja otpadnih
voda, kvara kanalizacije, neodgovarajuceg upravljanja biorazgradivim i posebnim vrstama
otpada, prekomjerne buke tehnicke opreme ili poZara. Ovi uticaji mogu se efikasno sprijeciti
tehnicki ispravnim instalacijama, urednim prikljuenjem na javne sisteme, odgovarajuéim
predtretmanom specificnih tokova, razvrstavanjem otpada, redovnim odrzavanjem opreme
i sprovodenjem mjera zastite od poZara.

Nakon primjene mjera zaStite, preostali uticaji bice malog intenziteta, lokalnog karaktera, u
najvecem dijelu reverzibilni i bez ocekivanog znacajnog uticaja na kvalitet vazduha,
zemljiSte, vode, biodiverzitet i zdravlje stanovnisStva.

5.2. Moguci znacajni uticaji koji su posljedica koris¢enja prirodnih resursa

KoriSc¢enje prirodnih resursa razmatrano je u odnosu na zemljiSte i prostor, vodu, energiju,
gradevinske materijale i biodiverzitet. Posebno su analizirani neposredna potrosnja resursa
na lokaciji i posredni uticaji koji nastaju njihovim zahvatanjem, proizvodnjom, preradom i
transportom izvan lokacije projekta.

Hotel ,Harmony“ je postojeci turistiCko-smjestajni objekat, pa je najvecéi dio prirodnih
resursa potrebnih za njegovu izgradnju vec iskoriS¢en. Tokom redovnog funkcionisanja



najvazniji resursi bi¢e voda i elektri¢na energija. ZemljiSte je ve¢ zauzeto objektom, dok se
ne ocekuje neposredno koriS¢enje podzemnih voda, mineralnih sirovina, Sumskih resursa ili
prirodnih stanista.

Kori$¢enje zemljista i prostora

Predmetna katastarska parcela broj 848 KO Petrovac ima povrsinu od 676 m?. Zemljiste pod
objektom zauzima pribliZzno 485 m?, dok povrsina zemlji$ta uz objekat iznosi priblizno 191
m?. Objekat zauzima pribliZzno 72% ukupne povrsine parcele.

Zauzimanje zemljiSta predstavlja trajan i uglavnom ireverzibilan uticaj koji je ve¢ nastao
izgradnjom hotela. Na zauzetoj povrSini izmijenjene su ranije karakteristike tla, smanjena je
mogucnost prirodne infiltracije padavina i formirana je izgradena urbana povrsina.

Tokom redovnog koris¢enja ne ocekuje se dalje zauzimanje zemljiSta niti Sirenje objekta
izvan postojece parcele. Zbog toga se ne predvida novi znacajan uticaj na ovaj resurs, pod
uslovom da se ne izvode dodatni zahvati izvan postojeteg gabarita.

Visok procenat izgradenosti parcele ograniCava mogucnost formiranja vecih zelenih i
propusnih povrsina. Preostale slobodne djelove treba oc¢uvati od nepotrebnog betoniranja i
urediti u skladu sa prostornim moguénostima. Time se djelimi¢no omogucavaju infiltracija
padavina, ublaZavanje zagrijavanja povrsina i bolje uklapanje objekta u urbano okruzenje.

U slucaju eventualnih sanacionih radova ne olekuje se koriS¢enje novih povrSina izvan
parcele. Privremeno skladiStenje materijala i otpada mora biti organizovano unutar
kontrolisanog prostora, bez zauzimanja susjednog zemljista i javnih povrsSina.

Kori$¢enje vode

Voda predstavlja najvazniji prirodni resurs koji ¢e se kontinuirano koristiti tokom rada
hotela. Potrebna je za pice, licnu higijenu gostiju, sanitarne uredaje, pripremu hrane, pranje
posuda i vesa, CiS¢enje prostorija, odrzavanje spoljasnjih povrsina i eventualno zalivanje
zelenila.

Hotel se snabdijeva iz javnog vodovodnog sistema. Ne predvida se izgradnja bunara,
kaptiranje izvora niti neposredno zahvatanje podzemnih ili povrSinskih voda. Zbog toga
projekat nece direktno mijenjati nivo podzemnih voda niti kapacitet lokalnog izvorista na
samoj lokaciji.

Prema raspoloZivoj tehnickoj dokumentaciji, maksimalni proracunati protok sanitarne vode
iznosi priblizno 1,837 1/s, odnosno 6,61 m3/h. Ovaj podatak predstavlja vr§no projektno
opterecCenje unutrasnje instalacije, a ne kontinuiranu potrosnju. Stvarna dnevna i godiSnja
potrosSnja zavisiCe od broja gostiju, popunjenosti hotela, sezonskog reZima rada, broja
zaposlenih, obima ugostiteljskih usluga i ispravnosti instalacija.

Pojedinacni uticaj hotela na regionalne i lokalne vodne resurse nije velik. Medutim, potros$nja
ima kumulativni i sezonski karakter. Tokom ljetnjih mjeseci istovremeno rastu potrebe



stanovnistva, hotela, apartmana i ugostiteljskih objekata u Petrovcu. U periodima najvece
potroSnje moze se povecati opterecenje vodovodne mreZe, rezervoara i pumpnih sistema.

Potros$nja moZe biti nepotrebno povecana zbog skrivenih curenja, neispravnih vodokotli¢a,
dotrajalih ventila, nepostojanja kontrole ili neodgovaraju¢ih navika Kkorisnika.
Racionalizacija je moguc¢a primjenom Stednih armatura, kontrolom vodomjera, redovnim
pregledom instalacija i brzim otklanjanjem kvarova.

Ako postoji rezervoar sanitarne vode, njegovo punjenje mora biti uskladeno sa uslovima
nadleznog vodovodnog drustva. Rad hidroforskog postrojenja ne smije izazivati neZeljene
promjene pritiska u javnoj mrezi.

Navodnjavanje preostalih zelenih povrSina treba svesti na potrebnu mjeru i obavljati u
periodu manjeg isparavanja. Prednost treba dati biljnim vrstama prilagodenim
mediteranskim uslovima, koje imaju manje potrebe za vodom.

Na osnovu raspolozivih podataka ne ocekuje se da ¢e koriS¢enje vode samo po sebi izazvati
znacajan negativan uticaj na vodne resurse. Ova ocjena vaZzi pod uslovom da javni sistem ima
dovoljan kapacitet, da se potrosnja prati i da se gubici vode blagovremeno otklanjaju.

Korisc¢enje elektri¢ne energije

Elektri¢na energija koristice se za rasvjetu, klimatizaciju i ventilaciju, rad lifta, hidroforskog
postrojenja, pumpi, uredaja za pripremu sanitarne tople vode, rashladne i kuhinjske opreme,
masina za pranje, telekomunikacionih sistema i drugih uredaja.

Potrosnja Ce biti kontinuirana tokom rada hotela, ali neravnomjerna. Najvece opterecenje
ocekuje se tokom ljetnje sezone, kada su popunjenost objekta i potrebe za klimatizacijom
najvece. PotroSnja se povecava i u vrijeme istovremenog rada bojlera, kuhinjske opreme,
pumpi i drugih uredaja vece snage.

Elektricna energija nije prirodni resurs u izvornom obliku, ali njena proizvodnja moZe
ukljucivati koriS¢enje vode, fosilnih goriva, prostora i drugih prirodnih resursa. Zbog toga
potrosnja u hotelu ima posredan uticaj izvan lokacije projekta, ukljucuju¢i doprinos
emisijama gasova sa efektom staklene baSte u zavisnosti od strukture izvora iz kojih se
energija proizvodi.

Pojedinacni uticaj Hotela ,Harmony“ na elektroenergetski sistem nije velik, ali se tokom
ljetnje sezone sabira sa potroSnjom drugih turistickih i stambenih objekata. Istovremeni rad
veceg broja klimatizacionih uredaja moze povecati vrsno opterecenje distributivne mreZze.
Uticaj se mozZe smanjiti koriS¢enjem energetski efikasne opreme, LED rasvjete, automatskog
iskljuc¢ivanja rasvjete i klimatizacije u prostorijama koje se ne koriste, odgovaraju¢om
toplotnom zastitom objekta i redovnim odrZavanjem uredaja.

U raspoloZzivoj dokumentaciji nije potvrdeno postojanje izvedenog fotonaponskog sistema.
Pominjanje mogucnosti koriS¢enja solarne energije za pripremu sanitarne tople vode ne



predstavlja dokaz da je takav sistem ugraden. Zato se koriS¢enje solarne energije ne moze
navesti kao postojeca karakteristika objekta bez dodatne tehnicke potvrde.

KoriSc¢enje goriva
Tokom redovnog rada hotela ne ocekuje se znacajna neposredna potrosnja fosilnih goriva
ako se grijanje, hladenje i priprema sanitarne tople vode zasnivaju na elektri¢noj energiji.

Posredna potrosnja goriva nastaje u vozilima gostiju, zaposlenih, dobavljaca, servisera i
komunalnih sluzbi. Ovaj uticaj je povremen i zavisi od frekvencije dolazaka, udaljenosti
dobavljaca i organizacije transporta.

Postojanje kotlarnice, rezervoara goriva, sistema na gas ili rezervnog agregata nije
nedvosmisleno potvrdeno. Ako takva oprema postoji, potrebno je unijeti vrstu i koli¢inu
goriva, kapacitet rezervoara, oc¢ekivanu ucestalost koriS¢enja i mjere zastite od curenja i
poZara.

Ako rezervni agregat postoji, njegova potrosnja goriva bila bi povremena i ograni¢ena na
prekide napajanja i funkcionalne probe. Takva potroSnja ne bi predstavljala znacajno
iscrpljivanje resursa, ali zahtijeva pravilno skladisStenje goriva i odrZzavanje opreme.

Kori$cenje gradevinskih i drugih materijala

Najveca kolic¢ina gradevinskih materijala ve¢ je iskoriS¢ena tokom izgradnje hotela. Objekat
u sebi trajno sadrzi beton, cCelik, opeku, staklo, keramiku, drvo, izolacione materijale,
instalacione cijevi, kablove i drugu opremu.

Uticaji koriS¢enja ovih materijala nastali su prvenstveno izvan lokacije, kroz eksploataciju
sirovina, proizvodnju, preradu i transport. PoSto je objekat ve¢ izgraden, tokom redovnog
rada nece postojati kontinuirana potreba za velikim koli¢inama gradevinskih materijala.

Manje koli¢ine koristice se tokom redovnog odrzavanja, zamjene opreme, popravke
instalacija, obnove zavr$nih obloga i eventualnih sanacionih radova. Potrosnja ¢e biti
povremena i zavisiti od stanja objekta.

Uticaj se moZe smanjiti izborom trajnih materijala, popravkom opreme kada je to tehnicki
opravdano, koriS¢enjem proizvoda sa manjim sadrZajem opasnih materija i odvajanjem
materijala pogodnih za ponovnu upotrebu ili reciklazu.

U slucaju obimnijih radova potrebno je unaprijed procijeniti vrste i koli¢ine potrebnog
materijala, optimizovati nabavku i sprijeciti stvaranje viskova. Gradevinski proizvodi moraju
imati odgovarajucu dokumentaciju o svojstvima i biti primjereni uslovima priobalnog
podrucdja, koje karakteriSu vlaga, prisustvo soli i intenzivno sunc¢evo zracenje.

Koris¢enje drveta, papira i proizvoda bioloskog porijekla

U redovnom radu koristiCe se papirna galanterija, proizvodi za odrzavanje higijene,
ambalaZa, hrana i drugi proizvodi bioloSkog porijekla. Njihova potrosnja zavisi od broja
gostiju i obima usluga.



Pojedinacne koli¢ine nijesu velike, ali se potrosnja ponavlja tokom cijelog perioda rada.
Kumulativni uticaj moZe se smanjiti nabavkom proizvoda sa manjom koli¢inom ambalaze,
izbjegavanjem jednokratnih proizvoda gdje je to higijenski prihvatljivo, racionalnom
upotrebom papira i odvajanjem papira i kartona za reciklazu.

Smanjenje bacanja hrane predstavlja vaznu mjeru racionalnog koris¢enja prirodnih resursa.
Nabavku i pripremu hrane treba prilagodavati stvarnom broju gostiju, uz posStovanje
sanitarnih i bezbjednosnih uslova.

Koriscenje biodiverziteta i uticaj na bioloSke resurse

Projekat ne podrazumijeva neposredno koriS¢enje biljnih i Zivotinjskih vrsta, sjecu Sume,
ribolov, lov niti eksploataciju drugih bioloskih resursa. Lokacija je izgradena i nalazi se u
urbanom podrucju, pa se ne oCekuje gubitak prirodnih stanista tokom redovnog koriS¢enja
hotela.

Moguci posredni uticaji odnose se na potros$nju proizvoda bioloSkog porijekla, spoljasnju
rasvjetu, buku, nastanak otpada i upotrebu sredstava za odrZavanje zelenih povrsina. Njihov
intenzitet je mali i moZe se smanjiti odgovornom nabavkom, usmjerenom rasvjetom,
ograni¢enom upotrebom hemijskih sredstava i urednim upravljanjem otpadom.

Za uredenje slobodnih povrSina treba koristiti vrste prilagodene lokalnim klimatskim
uslovima, bez unosenja invazivnih stranih vrsta. Prednost treba dati vrstama koje zahtijevaju
manje vode i odrzavanja.

Na osnovu karakteristika lokacije ne ocekuje se znacajan uticaj na regenerativni kapacitet
lokalnog biodiverziteta, pod uslovom da se ne zauzimaju nove povrsine i da se odrzavanje
sprovodi bez nekontrolisane upotrebe hemijskih sredstava.

Koris¢enje resursa tokom eventualnih radova
Eventualni radovi na odrZavanju, sanaciji ili uskladivanju objekta zahtijevali bi odredene
koli¢ine vode, elektri¢ne energije, gradevinskih materijala i goriva za transport.

Potrosnja vode odnosila bi se na pripremu pojedinih materijala, ¢iS¢enje i smanjenje emisije
prasine. PotrosSnja elektri¢ne energije nastala bi radom alata i opreme, dok bi gorivo koristila
dostavna i servisna vozila.

Ovi uticaji bili bi privremeni i zavisili bi od stvarnog obima zahvata. PoSto obim radova nije
precizno definisan, koli¢ine resursa nije moguce pouzdano izracunati.

Efektivno smanjenje moZe se ostvariti preciznim planiranjem nabavke, izborom lokalno
dostupnih materijala kada ispunjavaju tehnicke uslove, sprjecavanjem oStecenja i rasipanja,
kontrolisanom potroSnjom vode i energije i razdvajanjem otpada pogodnog za reciklazu.

Uticaj klimatskih promjena na koriScenje resursa
Povecanje ljetnjih temperatura i duZi toplotni periodi mogu povecati potrebe za
klimatizacijom i vodom. Istovremeno, moguci periodi smanjene raspoloZivosti vode



podudaraju se sa turistickim maksimumom, S$to dodatno poveéava znacaj racionalne
potrosnje.

Intenzivnije padavine mogu povecati koli¢ine atmosferskih voda koje sistem mora prihvatiti
u kratkom periodu. To ne predstavlja potroSnju prirodnog resursa, ali utice na nacin
upravljanja vodom na parceli.

Energetska efikasnost objekta, pravilno zasjenjenje, odrZavanje sistema klimatizacije,
kontrola temperature i racionalna potroSnja vode predstavljaju mjere prilagodavanja

klimatskim uslovima i smanjenja pritiska na resurse.

Pregled koriScenja prirodnih resursa i mogucih uticaja

Prirodni Nacin Obim i | Moguci uticaj Znacaj uz
resurs koris¢enja trajanje primjenu
mjera
ZemljiSte Postojeci PribliZzno 485 | Gubitak prvobitnih | Trajan, ali
objekat i| m? pod | funkcija tla i| bez daljeg
uredene objektom; smanjena infiltracija | povecanja
povrSine trajno
Voda Sanitarne, Svakodnevno i | Opterecenje javnog | Mali do
kuhinjske i | sezonski sistema umjeren
druge hotelske | promjenljivo vodosnabdijevanja sezonski
potrebe
Elektri¢na Klimatizacija, Kontinuirano i | Posredna potrosnja | Mali
energija rasvjeta, lift, | povremeno resursa i emisije
pumpe i druga
oprema
Gorivo Vozila i | Povremeno Emisije u vazduh i | Mali
eventualni potrosnja fosilnih
rezervni agregat resursa
Gradevinski OdrZzavanje i | Povremeno Posredni uticaji | Mali
materijali eventualni eksploatacije i
radovi transporta
Drvo, papir i | Redovno Kontinuirano Posredna potrosSnja | Mali
proizvodi poslovanje bioloskih resursa
bioloskog hotela
porijekla




Biodiverzitet Nema Nema redovne | Mogu¢i mali posredni | Veoma mali
neposredne potroSnje uticaji
eksploatacije

Kori$¢enje prirodnih resursa u Hotelu ,Harmony“ tokom redovnog funkcionisanja odnosi se
prvenstveno na potro$nju vode i elektri¢ne energije. Ne predvida se neposredno zahvatanje
podzemnih ili povrSinskih voda, eksploatacija mineralnih sirovina, koriS¢enje Sumskih
resursa niti zauzimanje novih prirodnih stanista.

Trajni uticaj na zemljiSte ve¢ je nastao izgradnjom objekta i nece se dalje povecavati ako se
projekat zadrZi u postojecem gabaritu. PotroSnja vode i energije ima kontinuiran i sezonski
promjenljiv karakter, ali se moZe znatno smanjiti tehnickim i organizacionim mjerama.

Pojedinacni uticaj Hotela ,Harmony“ na raspoloZivost prirodnih resursa nije znacajan.
Tokom ljetnje sezone moZe nastati kumulativni pritisak sa drugim turistickim i stambenim
objektima, narocito na sistem vodosnabdijevanja i elektroenergetsku mrezu.

Uz racionalnu potro$nju vode i energije, brzo otklanjanje gubitaka, koriS¢enje efikasne
opreme, ocuvanje preostalih slobodnih povrsina i odgovornu nabavku materijala, ne oCekuje
se znacajno iscrpljivanje prirodnih resursa niti smanjenje njihovog regenerativnog
kapaciteta.



6. MJERE ZA SPRJECAVAN]JE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH UTICAJA

Mjere zaStite Zivotne sredine utvrdene su na osnovu karakteristika postojece lokacije,
namjene i veliCine Hotela ,Harmony“, nac¢ina njegovog funkcionisanja, tehnic¢kih sistema i
instalacija, vrsta oc¢ekivanih emisija i otpada, kao i osjetljivosti stanovniStva i drugih objekata
u neposrednom okruzenju.

Predmetni projekat odnosi se na postojeci Hotel ,Harmony*“, koji se nalazi na katastarskoj
parceli broj 848 KO Petrovac, Opstina Budva. Povr$ina katastarske parcele iznosi 676 m?,
povrsina zemlji$ta pod objektom 485 m?, dok ukupna bruto povrs$ina objekta spratnosti P+4
iznosi 1.744,25 m? Predmetni postupak ne podrazumijeva izgradnju novog objekta,
formiranje podzemnih garaZnih etaZa, izvodenje dubokih iskopa niti zauzimanje novih
povrsina izvan postojece funkcionalne cjeline hotela.

Cilj propisanih mjera je sprecavanje zagadivanja voda, zemljiSta i vazduha, smanjenje buke i
drugih neprijatnosti, racionalno koriS¢enje vode i energije, pravilno upravljanje komunalnim
i drugim vrstama otpada, zastita zdravlja gostiju i zaposlenih i smanjenje moguc¢nosti
nastanka poZara, izlivanja otpadnih voda i drugih akcidentnih situacija.

Tokom redovnog koriS¢enja objekta posebnu paZnju potrebno je posvetiti ispravnosti
prikljucaka i unutrasnjih vodovodnih i kanalizacionih instalacija, kontrolisanom odvodenju
sanitarnih i atmosferskih voda, odrZavanju sistema pripreme sanitarne tople vode,

pravilnom Cuvanju sredstava za ciS¢enje i dezinfekciju, redovnom sakupljanju i predaji
otpada i odrzZavanju sistema zastite od pozara.

U slucaju izvodenja radova na odrzavanju, sanaciji ili zamjeni instalacija, prostor izvodenja
radova mora se ograniciti i obezbijediti, a gradevinski i drugi otpad razvrstavati na mjestu
nastanka i predavati ovlaS¢enim sakupljacima. Radove koji stvaraju buku, prasinu ili
privremeno oteZavaju pristup objektu treba organizovati tako da se u najmanjoj mogucoj
mjeri ugroze gosti, zaposleni, susjedni objekti i javne povrsine.

Primjena mjera predstavlja obavezu nosioca projekta, upravljaca hotela, zaposlenih,
izvodaca radova i angaZovanih servisera, u dijelu koji se odnosi na njihove aktivnosti. Mjere
se moraju primjenjivati tokom redovnog koris¢enja i odrZavanja objekta, kao i prilikom
eventualnih sanacionih radova, vanrednih dogadaja i prestanka kori$¢enja objekta.

6.1. Mjere propisane zakonima, drugim propisima, normativima i standardima
Nosilac projekta duZan je da obezbijedi da koriS¢enje i odrZzavanje Hotela ,Harmony*“ bude
uskladeno sa propisima kojima su uredeni zaStita Zivotne sredine, procjena uticaja,
upravljanje otpadom, zastita voda, kvalitet vode za ljudsku upotrebu, zastita vazduha, zasStita
od buke, zastita prirode, komunalne djelatnosti, zastita i zdravlje na radu, zasStita od pozara,
energetska efikasnost i izgradnja i odrZavanje objekata.

Prije redovnog kori$¢enja potrebno je potvrditi da objekat ima tehnicki ispravne i odobrene
prikljucke na javni vodovodni, kanalizacioni i elektroenergetski sistem. Uslovi prikljucenja i
nacin koriScenja javne infrastrukture moraju biti usaglaSeni sa zahtjevima nadleZznih
privrednih drustava.



Sve instalacije, uredaji i oprema moraju se koristiti u skladu sa tehnickim uputstvima
proizvodaca i redovno odrZavati. Preglede i stru¢ne intervencije na opremi za koju je to
propisano mogu obavljati samo ovlas¢ena i stru¢no osposobljena lica.

Nosilac projekta treba da odredi lice odgovorno za sprovodenje mjera zastite Zivotne
sredine, kontrolu potroSnje resursa, upravljanje otpadom, pracenje tehnicke ispravnosti
instalacija i organizovanje postupanja u slucaju kvara ili udesa.

Zaposleni moraju biti upoznati sa pravilima razvrstavanja otpada, bezbjednim koris¢enjem
hemijskih sredstava, na¢inom prijavljivanja kvarova, postupkom u slucaju pozarai pravilima
evakuacije. O sprovedenim obukama potrebno je voditi evidenciju.

Mjere zastite voda

Snabdijevanje objekta vodom mora se vrSiti preko tehnicki ispravnog priklju¢ka na javni
vodovodni sistem. Nije dozvoljeno neposredno zahvatanje podzemnih ili povrsinskih voda
bez odgovarajuéeg odobrenja i tehnicke dokumentacije.

Prikljucak, vodomjer, eventualni rezervoar sanitarne vode i hidroforsko postrojenje moraju
biti dostupni za pregled i redovno odrZavanje. Nac¢in punjenja rezervoara i rad hidroforskog
postrojenja ne smiju izazivati poremecaje pritiska u javnoj vodovodnoj mrezi.

Kvalitet vode u unutrasnjoj instalaciji mora odgovarati zahtjevima za vodu namijenjenu
ljudskoj upotrebi. Rezervoari, bojleri, recirkulacioni vodovi, tusevi, slavine i drugi djelovi
sistema moraju se Cistiti i odrzavati u skladu sa sanitarnim i tehnickim zahtjevima.

Sve sanitarne otpadne vode moraju se nepropusnom unutra$njom kanalizacionom mreZom
odvoditi u javni kanalizacioni sistem. Nije dozvoljeno njihovo ispusStanje u zemljisSte, upojni
sistem, atmosfersku kanalizaciju, javne povrsine ili more.

Potrebno je potvrditi trasu, kapacitet, nepropusnost i tehni¢ku ispravnost kanalizacionog
prikljucka. UnutraSnja kanalizaciona mreZa mora biti sposobna da prihvati projektovano
opterecenje, koje prema raspolozivoj tehnickoj dokumentaciji iznosi priblizno 4,09 1/s.

Sanitarne, atmosferske, drenazne, kuhinjske vode moraju se razdvojiti i usmjeravati prema
odgovaraju¢em sistemu. Njihovo nekontrolisano mijeSanje nije dozvoljeno.

U kanalizacionu mreZu nije dozvoljeno ispustati otpadno jestivo ulje, masti, ostatke hrane,
¢vrsti otpad, boje, rastvarace, koncentrate sredstava za CiS¢enje i druge materije koje mogu
izazvati zaCepljenje ili poremetiti rad kanalizacionog sistema.

Mjere zastite vazduha

Nije dozvoljeno spaljivanje otpada ili bilo kog drugog materijala na lokaciji.

Dostavna i servisna vozila ne treba da drZze motore ukljuene tokom duzeg zadrzavanja
ispred objekta. Dostavu treba organizovati tako da se smanji broj pojedina¢nih dolazaka i
izbjegnu periodi najveceg saobracajnog opterecenja.



Tokom eventualnih radova moraju se primjenjivati mjere za sprjecavanje Sirenja prasine,
ukljucujuci vlaZenje materijala, zatvaranje zone rada, koriS¢enje alata sa usisavanjem,
prekrivanje otpada i redovno ¢iS¢enje pristupnih povrsina.

Mjere zastite od buke
Rad tehnicke opreme mora biti uskladen sa propisanim vrijednostima buke za odgovarajucu
akustic¢ku zonu.

Klimatizacione i ventilacione uredaje, pumpe, hidroforsko postrojenje i drugu opremu treba
postaviti na odgovarajuce antivibracione nosace. Oprema koja proizvodi izraZeniju buku
mora biti smjeStena u zatvorenom ili zvucno izolovanom tehnickom prostoru.

Spoljasnje jedinice i ventilacioni otvori ne smiju biti usmjereni prema prozorima i terasama
susjednih objekata ako postoji tehnicki prihvatljiva druga moguénost.

Dostavu, odvoz otpada, servisiranje i druge bucne aktivnosti treba obavljati u dnevnom
periodu. Tokom noci treba izbjegavati istovar robe, pomjeranje metalnih posuda i druge
aktivnosti koje mogu ometati odmor.

U slucaju prituzbi ili sumnje na prekoracenje dozvoljenih vrijednosti potrebno je izvrsiti
mjerenje buke preko ovlas¢enog subjekta i, prema rezultatima, sprovesti dodatne mjere
zvuclne zasStite.

Mjere upravljanja otpadom

Otpad koji nastaje tokom KkoriS¢enja i odrzavanja objekta mora se razvrstavati na mjestu
nastanka. Posebno treba odvajati mijesani komunalni otpad, papir i karton, plastiku, metal,
staklo, biorazgradivi otpad, otpadno jestivo ulje, baterije, sijalice, elektri¢nu i elektronsku
opremu i ambalaZu sredstava za ciS¢enje.

Otpad se mora privremeno skladistiti u odgovaraju¢im i oznacenim posudama. Posude
moraju biti zatvorene, dovoljnog kapaciteta, zasticene od padavina, raznosenja sadrZaja i
pristupa Zivotinja.

Prostor za privremeno skladiStenje otpada mora se odrzavati ¢istim i mora biti fizicki
odvojen od prostorija za pripremu i skladiStenje hrane.

Komunalni otpad mora se predavati nadleZznoj komunalnoj sluzbi, dok se posebne vrste
otpada moraju predavati ovlaS¢enim sakupljacima. O predaji posebnih vrsta otpada
potrebno je ¢uvati odgovarajucu dokumentaciju.

Otpadno jestivo ulje mora se sakupljati u zatvorenim, nepropusnim i oznacenim posudama.
Nije dozvoljeno njegovo ispustanje u kanalizaciju, atmosferske slivnike ili zemljiSte.

Nije dozvoljeno mijeSanje posebnih vrsta otpada sa komunalnim otpadom niti odlaganje
otpada na susjednim parcelama, javnim povrSinama ili drugim neuredenim lokacijama.



6.2. Mjere u slucaju udesa ili velikih nesreca

Moguce vanredne situacije u Hotelu ,Harmony“ obuhvataju poZar, kvar vodovodne ili
kanalizacione instalacije, izlivanje hemijskog sredstva, havariju elektroinstalacija, kvar
sistema ventilacije i klimatizacije, prekid snabdijevanja elektricnom energijom, ekstremne
padavine i seizmicki dogadaj.

Nosilac projekta mora uspostaviti jasan postupak reagovanja za svaku prepoznatu vanrednu
situaciju. Postupak mora sadrzati nacin dojave, prekid rada ugroZenog sistema, evakuaciju
ako je potrebna, obavjeStavanje nadleZznih sluzbi, ograni¢avanje posljedica, sanaciju i
evidentiranje dogadaja.

Mjere u slucaju pozara

Izvedeno stanje objekta mora biti usaglaseno sa projektom zasStite od poZara. Potrebno je
utvrditi stvarni broj, raspored, pritisak i tehnicku ispravnost unutrasnjih hidranata, jer
dostavljena dokumentacija sadrzi razli¢ite podatke.

Putevi evakuacije, hodnici, stepenista i izlazi moraju biti stalno prohodni, osvijetljeni i jasno
oznaceni. Ne smiju se koristiti za skladiStenje robe, namjestaja, opreme ili otpada.

Aparati za pocetno gaSenje, hidrantska mreZa, protivpozarna vrata, sistemi dojave i druga
oprema moraju se redovno pregledati i odrzavati. Evidencija o pregledima mora biti
dostupna.

Elektroinstalacije, razvodni ormari, uredaji velike snage i sistemi zastite od elektricnog
udara moraju se periodi¢no kontrolisati. OSteceni uredaji i instalacije moraju se odmah
iskljuciti iz upotrebe.

Zaposleni moraju biti osposobljeni za dojavu poZara, poCetno gasSenje, bezbjednu evakuaciju
gostiju i iskljucenje elektri¢ne energije i drugih sistema kada je to bezbjedno.

U slucaju pozara potrebno je odmah obavijestiti nadleznu sluZbu zaStite i spasavanja,
pristupiti evakuaciji i koristiti opremu za pocetno gasenje samo ako se to moZe uciniti bez
ugrozavanja ljudi.

Nakon dogadaja prostor se ne smije ponovo koristiti dok se ne izvrSe odgovarajuci pregledi
konstrukcije, instalacija, opreme i sistema zastite od poZara.

Otpad nastao tokom pozara i sanacije mora se razvrstati prema sastavu i predati
odgovaraju¢em ovlasé¢enom subjektu. Vodu koriS¢enu za gaSenje, kada je tehnicki moguce,
treba zadrzati i sprijeciti njeno nekontrolisano dospijevanje u zemljiSte i atmosferske
odvode.

Mjere u slucaju kvara kanalizacije

U slucaju curenja, zacepljenja, povratnog toka ili prelivanja kanalizacije potrebno je odmah
prekinuti koriS¢enje pogodenih sanitarnih uredaja i, gdje je moguce, zatvoriti dotok vode
prema ugrozenom dijelu sistema.



Mora se sprijeciti Sirenje otpadne vode prema drugim prostorijama, zemljiStu, atmosferskim
slivnicima i javnim povrsinama.

Kvar mora otkloniti stru¢no lice. Nakon popravke potrebno je sprovesti CiS¢enje,
dezinfekciju i provjeru funkcionalnosti mreze prije nastavka koriS¢enja.

Kontaminirani materijal nastao tokom sanacije mora se prikupiti i predati na odgovarajuci
nacin. Uzrok kvara treba evidentirati i sprovesti korektivne mjere kako se dogadaj ne bi
ponovio.

Mjere u slucaju kvara vodovodne instalacije

U slucaju pucanja cjevovoda ili veceg curenja potrebno je odmah zatvoriti odgovarajuci
zaporni ventil, iskljuciti elektricne uredaje koji mogu doc¢i u kontakt sa vodom i sprijeciti
Sirenje prema liftu, elektroormarima i drugim osjetljivim djelovima.

Nakon popravke treba provjeriti nepropusnost, ukloniti vodu i potpuno osusiti pogodene
povrsine. Ako je doSlo do duZeg kvasSenja zidova ili podova, potrebno je pratiti pojavu vlage
i plijesni.

U slucaju sumnje da je kvar uticao na kvalitet vode, instalaciju treba isprati i izvrSiti
odgovarajucu kontrolu prije ponovnog koriSc¢enja.

Mjere u slucaju prosipanja hemijskih sredstava

Prosuto sredstvo treba odmah ograditi i sprijec¢iti njegovo dospijevanje u odvode,
kanalizaciju i zemljiSte. Postupanje mora biti uskladeno sa podacima iz bezbjednosnog lista
konkretnog proizvoda.

Prosuti materijal treba prikupiti odgovaraju¢im apsorbentom i odloZiti u zatvorenu i
oznacenu posudu. Nastali otpad mora se predati ovlaS¢enom sakuplja¢u u skladu sa
njegovim svojstvima.

Povrsinu treba odistiti na nacin kojim se ne stvara dodatna koli¢ina zagadene vode. Uzrok
prosipanja mora se utvrditi, a neispravna ambalaza ili oprema zamijeniti.

Mjere u slucaju ekstremnih padavina
Prije ocekivanih intenzivnih padavina potrebno je provjeriti prohodnost oluka, slivnika,
cjevovoda i revizionih Sahti.

Ako dode do prelivanja ili zadrzavanja vode, treba sprijeciti njeno prodiranje u
elektroprostorije, liftovska okna i druge osjetljive djelove objekta. Nakon prestanka
padavina potrebno je ocistiti sistem i utvrditi da li je problem nastao zbog zacepljenja ili
nedovoljnog kapaciteta.

Ako se dogadaj ponavlja, potrebno je izvrSiti stru¢nu provjeru hidraulickog kapaciteta i
sprovesti odgovarajucu sanaciju sistema.



Mjere u slucaju zemljotresa

Tokom zemljotresa potrebno je postupati prema planu zastite i spasavanja i uputstvima za
evakuaciju. Nakon jaCeg dogadaja objekat ne treba koristiti bez pregleda ako postoje vidljiva
oStecenja, deformacije, pukotine, curenje ili kvarovi instalacija.

Potrebno je pregledati konstrukciju, fasadu, lift, vodovodne i kanalizacione instalacije,
elektroormare, protivpozarnu opremu, bojlere, rezervoare, pumpe i drugu tehnicku opremu.
OSteCene instalacije moraju se iskljuciti do zavrSetka popravke i potvrde njihove
bezbjednosti.

6.3. Planovi i tehnicka rjesenja zastite Zivotne sredine

Tehnicka rjeSenja moraju biti zasnovana na stvarno izvedenom stanju, kapacitetu objekta i
uslovima nadleZnih komunalnih drustava. RjeSenja navedena u dokumentaciji moraju se
provjeriti na lokaciji i, gdje je potrebno, dopuniti ili prilagoditi.

Tehnicko rjeSenje vodosnabdijevanja

Vodosnabdijevanje mora biti obezbijedeno iz javne vodovodne mreZe preko odobrenog
prikljucka i vodomjera. Prema tehnickoj dokumentaciji, maksimalni proracunati protok
sanitarne vode iznosi pribliZzno 1,837 1/s, odnosno 6,61 m3/h.

Ako pritisak u javnoj mreZi nije dovoljan, mozZe se koristiti hidroforsko postrojenje sa
odgovaraju¢im rezervoarom. Sistem mora imati uredaje za zaStitu od rada bez vode,
povratnog toka i nekontrolisanog pada pritiska u javnoj mrezi.

Rezervoar sanitarne vode mora biti zatvoren, izraden od odgovarajuceg materijala, zasSticen
od prodora necistoc¢a i dostupan za ciS¢enje, pregled i dezinfekciju.

Tehnicko rjeSenje sanitarne kanalizacije
Unutrasnja fekalna kanalizacija mora biti izvedena od odgovarajucih cijevi, sa potrebnim
padovima, revizionim otvorima i ventilacijom iznad krova.

Glavni kanalizacioni vod i priklju¢ak moraju imati dovoljan kapacitet za proracunati protok
od priblizno 4,09 1/s.

Sve spojeve i dostupne djelove sistema treba pregledati radi utvrdivanja nepropusnosti.
Revizione Sahte moraju biti dostupne za kontrolu i ¢iS¢enje.

Separator masti mora imati pristup za pregled, uzorkovanje, praznjenje i ¢iS¢enje. Njegov
sadrZaj ne smije se ispustati u kanalizaciju.

Tehnicko rjeSenje atmosferske odvodnje

Krovne vode treba prikupljati olucima i vertikalama i kontrolisano odvoditi do predvidenog
recipijenta. Ispusti ne smiju izazivati plavljenje, eroziju, kvaSenje fasade ili opterecenje
susjednih parcela.



Vode sa kolskih i drugih povrSina na kojima postoji mogucnost prisustva ulja treba
prikupljati odvojeno. Ako se utvrdi mogucnost zauljenja, potrebno je obezbijediti taloZnik i
separator lakih naftnih derivata.

Atmosferske vode sa krova i terasa usmjeravaju se prema upojnom sistemu. PoloZzaj,
dimenzije, kapacitet i udaljenost upojnog objekta od temelja i susjednih parcela moraju biti
uskladeni sa projektom atmosferske kanalizacije i hidrogeoloskim uslovima lokacije. U
upojni sistem mogu se usmjeravati samo uslovno ciste atmosferske vode.

Sanitarne, kuhinjske, zauljene i hemijski opterecene vode ne smiju se upustati u upojni
sistem.

Tehnicko rjeSenje upravljanja otpadom
Na lokaciji treba urediti mjesto za privremeno skladiStenje otpada sa nepropusnom i
perivom podlogom. Prostor mora biti zasti¢en od padavina i sunca, dostupan komunalnom
vozilu i udaljen od mjesta pripreme hrane.

Treba obezbijediti dovoljan broj posuda za odvojeno prikupljanje mijeSanog komunalnog
otpada, papira i kartona, plastike, metala, stakla i biorazgradivog otpada, u skladu sa
raspoloZivim sistemom sakupljanja.

Za otpadno jestivo ulje moraju se obezbijediti posebne nepropusne posude. Za baterije,
sijalice, elektronsku opremu i ambalaZzu hemijskih sredstava treba obezbijediti odvojene i
oznacene posude u kontrolisanom prostoru.

Kapacitet posuda i ucestalost odvoza moraju odgovarati najvecoj oc¢ekivanoj popunjenosti
hotela.

Tehnicka rjeSenja zastite od buke
Spoljasnje jedinice klimatizacije i ventilacioni uredaji moraju biti postavljeni na elasti¢ne
antivibracione nosace.

Ako je oprema u blizini susjednog objekta, mogu se koristiti zvucno-apsorpcione obloge,
priguSivaci ili odgovarajuce akustiCcke pregrade koje ne ometaju protok vazduha i rad
uredaja.

Pumpe i hidroforsko postrojenje treba smjestiti na masivnu podlogu sa antivibracionim
elementima. Cjevovodi koji prenose vibracije treba da imaju odgovarajuce elasti¢ne veze.

Tehnicke prostorije moraju imati odgovarajucu zvu¢nu izolaciju, posebno ako se granice sa
smjeStajnim jedinicama ili drugim prostorima za boravak ljudi.

Tehnicka rjeSenja zastite vazduha

Ako postoji rezervni agregat, treba ga smjestiti u ventilisanom i zvuc¢no zasticenom prostoru.
Ispust mora biti odgovarajuce visine i poloZaja i udaljen od otvora kroz koje gasovi mogu uci
u objekat.



Rezervoar goriva, ako postoji, mora imati zastitu od curenja, kontrolisan pristup i
odgovarajucu protivpoZarnu zastitu.

Kuhinja, ako postoji, mora imati funkcionalan ventilacioni sistem sa filterima za masnoce.
[spust ne treba usmjeravati prema prozorima susjednih objekata ili prostorima za boravak
gostiju.

Tehnicka rjeSenja zaStite od poZara
Objekat mora imati odgovarajuc¢u hidrantsku mreZu, aparate za pocetno gasenje, oznac¢ene
izlaze, evakuacionu rasvjetu i druge sisteme predvidene projektom zaStite od poZara.

Broj i raspored hidrantskih ormara mora se usaglasiti sa stvarnim stanjem jer se u
dokumentaciji pojavljuju neusaglaseni podaci.

ProtivpoZarna oprema mora biti dostupna i ne smije biti zaklonjena namjeStajem,
dekoracijom ili drugim predmetima.

Tehnicki sistemi koji imaju znacaj za evakuaciju i zaStitu ljudi moraju imati obezbijedeno
funkcionisanje u skladu sa projektom i propisanim uslovima.

Plan upravljanja tokom eventualnih radova

Ako se budu izvodili sanacioni, instalaterski ili drugi radovi, prije njihovog pocetka potrebno
je pripremiti plan organizacije. Plan treba da sadrZi obim i dinamiku radova, mjesto
privremenog skladiStenja materijala i otpada, pravac kretanja vozila, nac¢in kontrole prasine
i buke i mjere zaStite gostiju, zaposlenih i susjednih objekata.

Bucne i prasnjave radove treba izvoditi u dnevnom periodu i, kada je moguce, izvan vrhunca
turisticke sezone.

Gradevinski materijal i otpad moraju se drzati unutar kontrolisane zone. Po zavrSetku
radova sav viSak materijala i otpad moraju se ukloniti, a povrSine ocistiti i sanirati.

Ako se otkrije materijal za koji postoji sumnja da sadrzi opasne komponente, radove na tom
dijelu treba obustaviti do struc¢ne identifikacije i odredivanja bezbjednog postupanja.

6.4. Druge mjere koje mogu uticati na sprjecavanje, smanjenje ili neutralisanje Stetnih
uticaja

Pored zakonskih i tehni¢kih mjera, potrebno je primijeniti organizacione i preventivne
postupke kojima se dodatno smanjuju potroSnja resursa, mogucnost kvara i uticaj na
stanovniStvo i neposredno okruZenje.

Racionalno koris¢enje vode i energije

PotroSnju vode i energije treba pratiti najmanje na mjesetnom nivou. Neuobicajeno
povecanje mora se ispitati radi utvrdivanja moguceg curenja, kvara ili neracionalnog
korisScenja.



Potrebno je koristiti Stedne sanitarne armature, LED rasvjetu, energetski efikasne uredaje i
automatsko iskljuc¢ivanje rasvjete i klimatizacije u prostorijama koje se ne koriste.
Temperaturu klimatizovanih prostora treba prilagodavati stvarnim potrebama. Otvaranje
prozora tokom intenzivnog rada klimatizacije treba svesti na najmanju potrebnu mjeru.

U dokumentaciji nije potvrdeno postojanje fotonaponskog ili solarnog sistema, pa se on ne
moZe prikazivati kao postojeca mjera bez odgovarajuce tehnicke potvrde.

Mjere zastite zdravlja gostiju i zaposlenih

Potrebno je uspostaviti program upravljanja kvalitetom hladne i sanitarne tople vode.
Program treba da obuhvati c¢iS¢enje i dezinfekciju rezervoara, kontrolu temperature,
ispiranje rijetko koriS¢enih izliva i vodenje evidencije.

Nakon duzeg prekida rada hotela vodovodnu mreZu treba pregledati, isprati i, prema
potrebi, dezinfikovati prije prijema gostiju.

Ventilacione i klimatizacione sisteme treba odrzavati prema uputstvima proizvodaca. Filtere
treba redovno Cistiti ili mijenjati, a kondenzat odvoditi kontrolisano.

Svaku pojavu vlage, curenja i plijesni treba odmabh ispitati i sanirati. Nije dovoljno prekriti
vidljive tragove bez otklanjanja izvora vlage.

Sredstva za CiS¢enje i dezinfekciju moraju se koristiti u preporuc¢enim koncentracijama. Ne
smiju se mijeSati nekompatibilna sredstva. Zaposlenima moraju biti dostupna uputstva i
bezbjednosni listovi proizvoda.

Priprema, ¢uvanje i posluZivanje hrane moraju se obavljati u odgovarajué¢im sanitarnim
uslovima, uz kontrolu temperatura, rokova upotrebe, higijene opreme i sprjecavanje
unakrsne kontaminacije.

Mjere zaStite biodiverziteta i pejzaza

Preostale slobodne povrSine treba odrzavati i, gdje je mogude, ozeleniti vrstama
prilagodenim lokalnim klimatskim uslovima. Treba izbjegavati invazivne strane biljne vrste.
Upotrebu pesticida, herbicida i drugih hemijskih sredstava na zelenim povrsinama treba
svesti na najmanju potrebnu mjeru.

Spoljasnja rasvjeta mora biti usmjerena prema ulazima i komunikacijama. Ne treba
osvjetljavati nebo, prozore susjednih objekata ni zelene povrsine veéim intenzitetom nego
Sto je potrebno.

Dekorativnu i reklamnu rasvjetu treba vremenski ograniciti tokom kasnih no¢nih sati.

Fasadu, krov, terase, reklamne oznake i vidljive tehnicke instalacije treba redovno odrzavati
kako bi se smanjio negativni vizuelni uticaj.



Mjere organizacije saobracaja i dostave

Dostavu treba organizovati u dnevnom periodu i izvan vremena najveceg saobracajnog
opterecenja. Vozila se ne smiju zadrzavati na nacin koji ometa kretanje pjeSaka, javni
saobracaj ili pristup interventnih sluzbi.

Pristup vatrogasnih vozila i vozila hitne pomo¢i mora biti stalno slobodan.

Kontrola primjene i efikasnosti mjera
Nosilac projekta treba da vodi evidencije o:
= potro3nji vode i elektricne energije;
= pregledima vodovodnih i kanalizacionih instalacija;
= (iS¢enju i dezinfekciji rezervoara;
» odrZavanju klimatizacionih i ventilacionih sistema;
= pregledima elektroinstalacija i sistema zaStite od poZara;
= koli¢inama i predaji posebnih vrsta otpada;
» praznjenju separatora masti i separatora naftnih derivata, ako postoje;
= kvarovima, udesima, prituzbama i sprovedenim korektivnim mjerama.

Svako curenje, neuobicajena buka, neprijatan miris, povrat kanalizacionih voda, prelivanje
slivnika ili povecanje potrosnje vode mora se evidentirati, ispitati i otkloniti.

Nakon popravke potrebno je provijeriti da li je uzrok problema trajno uklonjenidalije sistem
vraCen u bezbjedno stanje.

Prituzbe gostiju i korisnika susjednih objekata koje se odnose na buku, mirise, rasvjetu,
saobracaj ili druge moguce uticaje treba evidentirati i provjeriti. Ako se utvrdi da je prituzba
opravdana, mora se sprovesti odgovarajuca korektivna mjera.

Predvidene mjere obuhvataju sve osnovne izvore mogucih uticaja Hotela ,Harmony“ i
razradene su prema kategorijama koje zahtijeva Pravilnik. Njihovom dosljednom primjenom
mogu se sprijeciti ili svesti na prihvatljiv nivo uticaji na vode, zemljiSte, vazduh, stanovnistvo,
biodiverzitet i komunalnu infrastrukturu.

Najvazniji uslov predstavlja usaglasavanje izvedenog stanja sa tehnickom dokumentacijom,
posebno u pogledu kanalizacionog prikljucka, atmosferske odvodnje, upojnog sistema,
kuhinjskih otpadnih voda, sistema sanitarne tople vode, protivpoZarne zaStite i postojanja
uredaja koji koriste gorivo.

Nakon primjene mjera, preostali uticaji bi¢e uglavnom malog intenziteta, lokalnog karaktera
i uobicajeni za postojeci turisticko-smjeStajni objekat u urbanom podrucju.

Pored mjera utvrdenih zakonima, drugim propisima, tehnickom dokumentacijom i
posebnim planovima zaStite, tokom kori$¢enja i odrzavanja Hotela ,Harmony“ potrebno je
primjenjivati dodatne organizacione, upravljacke i preventivne mjere. Njihov cilj je



pravovremeno prepoznavanje odstupanja u radu, sprjeCavanje nastanka zagadenja,
racionalno kori$¢enje vode i energije, odrZzavanje komunalnih i tehnickih sistema i zaStita
gostiju, zaposlenih i korisnika susjednih objekata.

Ove mjere prilagodene su Cinjenici da je Hotel ,Harmony“ postoje¢i turisticko-smjeStajni
objekat na katastarskoj parceli broj 848 KO Petrovac, a ne objekat ¢ija se nova izgradnja
planira. Zbog toga se prvenstveno odnose na upravljanje postoje¢im objektom, sezonsku
pripremu, redovno odrzavanje, kontrolu izvodaca servisnih i sanacionih radova, vodenje
evidencija, komunikaciju sa neposrednim okruZenjem i postupanje u slucaju privremenog ili
trajnog prestanka koriS¢enja.

Odgovornost za sprovodenje mjera zastite

Nosilac projekta, odnosno upravlja¢ Hotela ,Harmony*, odgovoran je za sprovodenje mjera
zaStite Zivotne sredine tokom redovnog koriSéenja, odrZavanja i eventualnih sanacionih
radova.

Potrebno je odrediti odgovorno lice za pracenje tehnickog stanja objekta i organizovanje
odrzavanja vodovodne i kanalizacione mreZe, sistema sanitarne tople vode, atmosferske
odvodnje, klimatizacije i ventilacije, lifta, elektroinstalacija, protivpoZarnih sistema i
prostora za privremeno skladiStenje otpada.

Odgovorno lice treba da prati potroSnju vode i elektricne energije, organizuje preuzimanje
otpada, vodi evidencije o pregledima i servisima, prima obavjestenja o kvarovima i
prituzbama i kontrolise da li su nakon intervencija sprovedene potrebne korektivne mjere.

Obaveze zaStite Zivotne sredine ne mogu biti ogranicene samo na jedno odgovorno lice. Svi
zaposleni, serviseri, izvodaci i podizvodac¢i moraju postovati pravila koja se odnose na
njihove aktivnosti. Ugovorima sa angaZovanim subjektima treba utvrditi obavezu posStovanja
mjera zastite, pravilnog postupanja sa otpadom i sanacije eventualne Stete nastale njihovim
radom.

Prije poCetka obavljanja poslova zaposleni moraju biti upoznati sa nainom razvrstavanja
otpada, pravilnom upotrebom sredstava za ciS¢enje, prijavljivanjem curenja i kvarova,
postupanjem u slu€aju poZara i odrZzavanjem prohodnosti evakuacionih puteva.

Izbor i kontrola izvodaca i servisera

Za servisiranje i odrZzavanje vodovodnih, kanalizacionih, elektro, maSinskih i protivpoZarnih
sistema, lifta i druge tehnicke opreme treba angaZovati stru¢na i, kada je to propisano,
ovlaS¢ena lica.

Prije angaZovanja sakupljaca posebnih vrsta otpada potrebno je provjeriti da li je ovlaS¢en
za preuzimanje konkretne vrste otpada. Ovo se posebno odnosi na otpadno jestivo ulje,
baterije, sijalice, elektricnu i elektronsku opremu, ambalazu hemijskih sredstava, otpadna
ulja i otpad koji moZe sadrzati opasne komponente.



Izvodaci sanacionih i instalaterskih radova moraju biti upoznati sa poloZajem postojecih
instalacija kako se busSenjem, rezanjem ili drugim intervencijama ne bi ostetili vodovodni,
kanalizacioni, elektro, ventilacioni i protivpoZarni sistemi.

Upravljac hotela treba da kontroliSe nacin rada izvodaca i podizvodaca. AngaZovanje drugog
lica ne oslobada nosioca projekta obaveze da obezbijedi pravilno upravljanje otpadom,
zaStitu korisnika i sprjeCavanje zagadenja.

Uvodenje izvodaca u eventualne radove

Prije poletka sanacionih, adaptacionih ili ve¢ih radova odrZavanja potrebno je izvrSiti
pregled objekta i prostora u kojem ¢e se radovi izvoditi. Treba evidentirati postojece stanje
zidova, podova, fasade, krova, instalacija, pristupnih povrsina i susjednih djelova koji mogu
biti izloZeni buci, praSini, vibracijama ili fizickom oStecenju.

Za radove koji mogu uticati na zajednicke djelove objekta ili neposredno okruZenje
preporucuje se izrada foto-dokumentacije prije pocetka i nakon zavrSetka radova.
Fotografije treba oznaciti datumom i mjestom snimanja.

[zvodacu treba dostaviti raspolozive projekte i podatke o postoje¢im instalacijama, na¢inima
iskljucenja vode i elektri¢ne energije, poloZaju kanalizacionih vertikala, ventilacionih kanala
i puteva evakuacije.

Prije pocetka radova potrebno je odrediti mjesto za privremeno skladiStenje materijala i
otpada, pravce kretanja radnika, vrijeme izvodenja bucnih aktivnosti i nacin fizickog
odvajanja prostora rada od djelova hotela koji se koriste.

Ako se hotel koristi tokom izvodenja radova, mora se obezbijediti bezbjedno kretanje gostiju
i zaposlenih. Zone rada moraju biti ogradene i oznacene, a praSina, buka i drugi uticaji
zadrZani u najmanjem mogucem prostoru.

Obuka zaposlenih i radna uputstva

Zaposlene treba upoznati sa pravilima racionalnog koris¢enja vode i energije, razvrstavanja
otpada, postupanja sa otpadnim jestivim uljem, baterijama, sijalicama i hemijskim
sredstvima, kao i sa na¢inom prijavljivanja tehnickih kvarova.

U tehnickim i servisnim prostorijama treba da postoje kratka i jasna uputstva za postupanje
u slucaju curenja vode, zaCepljenja ili prelivanja kanalizacije, prosipanja sredstva za ¢iS¢enje,
pojave neuobicajene buke, kvara ventilacije ili klimatizacije, poZara i intenzivnih padavina.

Zaposlenima treba jasno staviti do znanja da se otpadno jestivo ulje, masti, ostaci hrane,
koncentrisana sredstva za CiSCenje, boje, rastvaraci i drugi neodgovaraju¢i materijali ne
smiju ispustati u kanalizaciju, atmosferske slivnike ili na zemljiSte.



Obuku treba ponoviti kada se uvede nova oprema ili hemijski proizvod, promijeni nacin rada,
angaZuju novi zaposleni ili utvrdi da se propisane mjere ne primjenjuju pravilno.

Komunikacija sa gostima i neposrednim okruzenjem

Zbog poloZaja hotela u izgradenom dijelu Petrovca i blizine stambenih i turistickih objekata
potrebno je uspostaviti jednostavan nacin prijavljivanja problema povezanih sa bukom,
rasvjetom, neprijatnim mirisima, dostavom, otpadom i odvodenjem voda.

Na recepciji ili drugom odgovaraju¢em mjestu treba da budu dostupni kontakt i podaci
odgovornog lica kojem se mogu prijaviti uo¢ene nepravilnosti.

O eventualnim radovima koji mogu izazvati povecanu buku, vibracije ili privremeno otezZati
pristup potrebno je blagovremeno obavijestiti goste i najbliZe korisnike prostora, uz
navodenje ocekivanog trajanja aktivnosti.

Primljene prituzbe treba evidentirati i provjeriti. Ako se utvrdi opravdanost prituZbe,
potrebno je sprovesti korektivnu mjeru i provjeriti njenu efikasnost. U slu¢aju ponavljanja
istog problema treba razmotriti izmjenu reZima rada opreme, dodatnu zvucnu zastitu,
promjenu termina dostave ili mjerenje odgovarajuceg parametra preko stru¢nog lica.

Organizacija radnog vremena i servisnih aktivnosti

Dostavu robe, odvoz otpada, servisiranje opreme i eventualne bucne radove treba
organizovati u dnevnom periodu. Tokom noc¢i treba izbjegavati istovar robe, pomjeranje
metalnih posuda, buSenje, rezanje i druge aktivnosti koje mogu ometati odmor gostiju i
korisnika susjednih objekata.

Najbucnije radove treba izvoditi u kra¢im vremenskim intervalima. Kada je moguce, vece
sanacione radove treba planirati izvan vrhunca turisticke sezone.

Rad no¢u moze se opravdati samo hitnom intervencijom koja je neophodna radi sprjeCavanja
poZzara, poplavljivanja, veceg kvara instalacija ili druge neposredne opasnosti.

Tokom jakog vjetra, intenzivnih padavina i ekstremno visokih temperatura potrebno je
prilagoditi ili odloZiti spoljaSnje radove koji mogu izazvati povecano Sirenje prasine, pad
materijala, prelivanje voda ili ugroZavanje zaposlenih i prolaznika.

Kontrola vremenskih uslova

Odgovorno lice treba da prati vremensku prognozu, narocito prije najavljenih intenzivnih
padavina i jakog vjetra.

Prije ocekivanog nevremena potrebno je provjeriti prohodnost oluka, slivnika, vertikala,
cjevovoda i revizionih Sahti, ukloniti predmete koji mogu zacepiti odvode i obezbijediti
spoljasnju opremu, tende, reklamne oznake i druge elemente izloZene vjetru.



Nakon intenzivnih padavina potrebno je pregledati krov, terase, slivnike, pristupne povrsine,
fasadu i unutrasnje djelove u kojima se ranije pojavljivala vlaga. Svako zadrzavanje vode,
prelivanje ili prodor u objekat mora se evidentirati i sanirati.

Ako se problem ponavlja, nije dovoljno periodi¢no uklanjanje vode, ve¢ je potrebno utvrditi
uzrok i provjeriti kapacitet i izvedeno stanje sistema atmosferske odvodnje.

Sprjecavanje Sirenja uticaja izvan granica parcele

Sve aktivnosti moraju biti organizovane unutar objekta i predmetne parcele. Nije dozvoljeno
odlaganje materijala, otpada, opreme ili hemijskih proizvoda na susjednim parcelama i
javnim povrSinama bez odgovarajuceg odobrenja.

Atmosferske i druge vode ne smiju se nekontrolisano usmjeravati prema susjednim
objektima, javnim povrSinama ili saobracajnici. Sanitarne, zauljene i hemijski opterecene
vode ne smiju se ispusStati na teren.

Ako tokom radova praSina, otpad, voda ili drugi materijal izadu izvan prostora rada,
aktivnost treba privremeno ograniciti i sprovesti dodatne mjere prije njenog nastavka.

Pristupne povrSine moraju se odrzavati Cistim i prohodnim. Materijal koji tokom dostave ili
radova dospije na kolovoz ili pjeSacku povrSinu mora se ukloniti bez odlaganja.

Racionalna nabavka i skladistenje materijala

Materijale, sredstva za ciS¢enje i potroSnu robu treba nabavljati u skladu sa stvarnim
potrebama i o¢ekivanom popunjenoscu hotela. Time se sprjecavaju stvaranje viskova, istek
roka upotrebe i nastanak nepotrebnog otpada.

Prednost treba dati proizvodima sa manjom koli¢inom ambalaZe, ve¢im povratnim
pakovanjima i moguénoscu reciklaze, kada je to uskladeno sa sanitarnim zahtjevima.

Sredstva za ciSCenje, dezinfekciju i odrzavanje treba Cuvati u originalnoj i zatvorenoj
ambalaZi, u kontrolisanom prostoru sa nepropusnim podom. Uputstva za upotrebu i
bezbjednosni listovi moraju biti dostupni zaposlenima.

Ne treba skladistiti vece kolicine hemijskih proizvoda od onih koje se mogu upotrijebiti u
razumnom roku. Otvorenu ambalaZu treba pravilno zatvoriti i zastititi od prevrtanja,
oStecenja i curenja.

Hemijska sredstva i otpad ne treba drZati u neposrednoj blizini slivnika, kanalizacionih
revizija, hrane i prostora dostupnih gostima.



Smanjenje nastanka otpada

Nabavku hrane, pi¢a, sredstava za higijenu i drugog potrosnog materijala treba prilagodavati
stvarnom broju gostiju i oc¢ekivanoj potroSnji. Time se smanjuju nastanak biorazgradivog
otpada, istek roka proizvoda i koli¢ina ambalaze.

Papir, karton, plastiku, metal i staklo treba odvajati od mijeSanog komunalnog otpada, u
skladu sa raspoloZivim sistemom sakupljanja.

Otpadno jestivo ulje mora se sakupljati u zatvorenim i oznacenim posudama i predavati
ovlas¢enom sakupljacu. Ne smije se izlivati u sudopere, kanalizaciju, atmosferske slivnike ili
na zemljiSte.

Dotrajalu opremu i inventar treba, prije proglasavanja otpadom, pregledati radi utvrdivanja
mogucnosti popravke, ponovne upotrebe ili odvojenog izdvajanja materijala pogodnih za
reciklazu.

Tokom eventualnih radova koli¢ine materijala treba precizno planirati. NeoSteceni visak
treba sacuvati za buduce odrZavanje ili vratiti dobavljacu kada je to moguce.

Gradevinski otpad mora se razvrstati prema vrsti. Ne smije se mijeSati sa komunalnim
otpadom, spaljivati niti odlagati na neuredenim lokacijama.

Evidencije i dokumentovanje
Upravlja¢ Hotela ,Harmony* treba da vodi evidenciju o:

e potrosnji vode i elektri¢ne energije;

e uocCenim curenjima, kvarovima i prelivanjima;

o pregledimai ¢iS¢enju vodovodne i kanalizacione mreZe;

e C(iS¢enju i dezinfekciji rezervoara sanitarne vode, ako je izveden;

e odrzavanju bojlera i sistema sanitarne tople vode;

e servisiranju klimatizacionih i ventilacionih sistema;

o pregledima lifta, elektroinstalacija i protivpoZarne opreme;

e C(iS¢enju atmosferskih slivnika i revizionih Sahti;

e Kkoli¢inama i predaji posebnih vrsta otpada;

e praznjenju separatora masti i separatora naftnih derivata, ako postoje;
e prijavljenim prituZzbama, incidentima i sprovedenim korektivnim mjerama.

Evidencije treba ¢uvati zajedno sa raCunima, servisnim izvjeStajima, formularima o predaji
otpada, rezultatima analiza i drugim dokazima o sprovodenju mjera.

Vodenje evidencija omogucava uocCavanje ponavljajuc¢ih kvarova i odstupanja prije nego Sto
se razviju u ozbiljniji problem.



Interni pregledi objekta

Odgovorno lice treba periodi¢no da obilazi objekat i provjerava stanje tehnic¢kih prostorija,
vodovodnih i kanalizacionih instalacija, prostora za otpad, spoljasnjih jedinica klimatizacije,
oluka, slivnika, protivpoZarne opreme i evakuacionih puteva.

Pregledi treba da budu ucestaliji prije pocetka turisticke sezone, poslije intenzivnih
padavina, nakon duZeg prekida rada i poslije svake vece servisne ili sanacione intervencije.

Uocene nepravilnosti moraju se evidentirati, odrediti rok i odgovorno lice za njihovo
otklanjanje i naknadno provijeriti da li je mjera stvarno sprovedena.

Ako nepravilnost moZe neposredno ugroziti zdravlje ljudi, izazvati poZar, zagadenje,
plavljenje ili vece oSteCenje instalacija, koriS¢enje ugroZenog dijela objekta mora se
obustaviti do njenog otklanjanja.

Mjere u vezi sa sezonskim karakterom korisc¢enja

Prije pocetka perioda najvece turistiCke popunjenosti potrebno je izvrsiti pojacan pregled
svih sistema Cije ¢e opterecenje biti povecano.

Prije sezone narocito treba:

e ocistiti oluke, slivnike i kanalizacione revizije;

e provjeriti nepropusnost dostupnih djelova vodovodne i kanalizacione mreZe;

o pregledati hidroforsko postrojenje i rezervoar sanitarne vode, ako postoje;

e oCistiti i pregledati sistem pripreme sanitarne tople vode;

o pregledati klimatizacione i ventilacione uredaje i ocistiti njihove filtere;

e obezbijediti dovoljan broj posuda za otpad;

o uskladiti u¢estalost odvoza otpada sa oCekivanom popunjenoscu;

o pregledati lift, elektroinstalacije, unutrasnje hidrante, aparate za pocetno gasenje i
evakuacione puteve;

e provjeriti stanje spoljasnje rasvjete i reklamnih oznaka;

e potvrditi da su pristupi za vatrogasna i druga interventna vozila slobodni.

Van sezone, kada su pojedini djelovi hotela manje korisceni, treba sprijeciti dugotrajnu
stagnaciju vode u instalacijama. Rijetko koriS¢ene slavine i tuSeve potrebno je periodi¢no

ispirati, a prazne prostorije kontrolisati zbog moguceg curenja, vlage i razvoja plijesni.

Nakon duZeg prekida rada, vodovodni sistem treba pregledati, isprati i, prema potrebi,
dezinfikovati prije ponovnog prijema gostiju.

Mjere zastite i odrZzavanja slobodnih povrsina

Preostale slobodne i uredene povrsine na parceli ne smiju se koristiti za odlaganje otpada,
trajno skladiStenje materijala ili neodobreno parkiranje vozila.



Postojece zelenilo treba redovno odrzavati. OStecene i osuSene biljke treba zamijeniti
odgovaraju¢im vrstama prilagodenim mediteranskim klimatskim uslovima.

Hemijska sredstva za odrZavanje zelenila treba koristiti samo kada je neophodno i u
najmanjim potrebnim koli¢inama. Prednost treba dati mehanickim i drugim manje Stetnim
metodama odrzavanja.

Zalivanje treba uskladiti sa stvarnim potrebama biljaka i obavljati u jutarnjim ili vecernjim
satima. Prekomjerno zalivanje treba izbjegavati zbog nepotrebne potrosnje vode, spiranja
zemljista i dodatnog opterecenja sistema odvodnje.

Mjere za smanjenje svjetlosnog uticaja

Spoljasnja rasvjeta treba da bude funkcionalna i usmjerena prema ulazima, komunikacijama
i povrSinama koje je potrebno osvijetliti. Ne treba je usmjeravati prema prozorima susjednih
objekata niti iznad horizontalne ravni.

Treba koristiti energetski efikasne svjetiljke sa kontrolisanim snopom. Rasvjetu prostora
koji se rijetko koriste treba ukljucivati samo prema potrebi ili preko senzora.

Dekorativna i reklamna rasvjeta ne treba da bude prekomjernog intenziteta niti uklju¢ena
tokom cijele no¢i. Njeno vrijeme rada treba prilagoditi potrebama hotela i zaStiti no¢nog
mira.

Mjere za smanjenje potrosnje vode i energije

PotroSnju vode i elektricne energije treba pratiti najmanje na mjese¢nom nivou.
NeuobicCajeno povecanje mozZe ukazivati na curenje, neispravnu opremu ili neracionalno
koriS¢enje i mora se ispitati.

Kvarove na slavinama, vodokotli¢cima, ventilima i cjevovodima treba otklanjati bez
odlaganja. U sanitarnim prostorijama treba koristiti Stedne armature i uredaje smanjene
potrosnje.

U zajednickim prostorima treba koristiti LED rasvjetu i automatsko upravljanje gdje je to
opravdano. Temperaturu grijanja i hladenja treba odrzavati u razumnim granicama.

Filtere klimatizacionih i ventilacionih uredaja treba redovno ¢istiti ili mijenjati, jer zaprljana
oprema povecava potrosnju energije i moZe pogorsati kvalitet vazduha.

U raspoloZivoj dokumentaciji nije potvrdeno postojanje fotonaponskog sistema, pa se
pracenje njegove proizvodnje ne moZe navoditi kao mjera za Hotel ,Harmony“ bez
odgovarajuce tehnicke potvrde.



Mjere tokom odrzavanja i rekonstrukcije objekta

Radovi odrzavanja i eventualne rekonstrukcije moraju se organizovati tako da ne ugroZavaju
funkcionalnost kanalizacije, atmosferske odvodnje, vodovoda, ventilacije, elektroinstalacija
i sistema zasStite od poZara.

Prije busSenja, rezanja ili drugih intervencija potrebno je utvrditi poloZaj instalacija. Ako se
mora privremeno iskljuciti protivpoZarni ili drugi bezbjednosni sistem, potrebno je
obezbijediti odgovarajuce privremene mjere i njegovo ponovno ukljuc¢ivanje odmah nakon
zavrSetka radova.

Otpad nastao zamjenom sanitarne opreme, podnih i zidnih obloga, elektroopreme,
klimatizacionih uredaja, izolacije, fasadnih elemenata i drugih djelova mora se razvrstati i
predati odgovaraju¢em ovlaS¢enom subjektu.

Tokom radova na krovu i fasadi mora se sprijeciti pad materijala i alata na niZe povrsine.
Prostor ispod zone rada mora biti obezbijeden i oznacen.

Naknadne intervencije ne smiju zatvoriti revizione otvore, blokirati ventilacione ispuste,
smanjiti Sirinu evakuacionih puteva niti onemoguciti pristup protivpoZarnoj opremi.

Po zavrSetku radova potrebno je ukloniti sav materijal i otpad, odistiti prostor i provjeriti
funkcionalnost sistema koji su tokom radova mogli biti ugroZeni.

Mjere u slucaju privremenog prestanka koris¢enja

U slucaju duZeg prekida rada objekta potrebno je obezbijediti njegov nadzor i odrzavati
minimalnu funkcionalnost sistema koji sprje¢avaju poZar, plavljenje, kvar instalacija i
propadanje prostora.

Prije zatvaranja treba ukloniti komunalni, biorazgradivi i drugi otpad, ocistiti i dezinfikovati
prostor za njegovo skladiStenje, pregledati slivnike, kanalizacione revizije i protivpoZarne
sisteme i iskljuciti opremu koja ne mora ostati u radu.

Hemijska sredstva i otpadno jestivo ulje ne treba ostavljati u objektu tokom dugog perioda
bez nadzora. Treba ih pravilno uskladistiti ili predati odgovaraju¢em subjektu.

Vodovodne instalacije treba zaStititi od curenja i dugotrajne stagnacije. Po ponovnom
otvaranju potrebno je izvrsSiti pregled, ispiranje i, prema potrebi, dezinfekciju sistema.

Klimatizacione i ventilacione sisteme treba pregledati i ocistiti prije ponovnog pustanja u
rad. Prostorije treba pregledati zbog pojave vlage, plijesni ili oStecenja.



Mjere u slucaju trajnog prestanka koris¢enja

U slucaju trajnog prestanka rada hotela potrebno je ukloniti sve vrste otpada, hemijska
sredstva, otpadno jestivo ulje i opremu koja moZe sadrZati opasne komponente.

Vodovodne, kanalizacione, elektro i druge instalacije treba bezbjedno iskljuciti u saradnji sa
nadleznim sluzbama. Objekat ne smije ostati bez nadzora u stanju koje moZe izazvati poZar,
curenje, nekontrolisano ispuStanje vode ili neovlaScen pristup.

Ako se planira uklanjanje objekta, mora se izraditi posebna tehnicka dokumentacija i plan
upravljanja otpadom. Materijale treba selektivno uklanjati i razvrstavati, ukljuuju¢i metal,
staklo, drvo, mineralni gradevinski otpad, elektri¢nu i elektronsku opremu, izolacione
materijale i eventualni otpad sa opasnim komponentama.

Nakon uklanjanja objekta lokacija se mora odistiti i urediti tako da ne ostanu otpad,
kontaminirano zemljiSte, otvoreni prikljucci instalacija, nestabilni djelovi ili nekontrolisani

pravci oticanja vode.

Pregled drugih mjera zastite

Oblast Dodatna mjera Ocekivani efekat

Upravljanje Jasno odredivanje odgovornog lica i | Dosljedno sprovodenje

objektom obaveza zaposlenih mjera

Serviseri i | Kontrola strucnosti, ovlas¢enja i | Smanjenje nepravilnog

izvodaci nacina rada postupanja

Obuka Upoznavanje zaposlenih sa rizicima i | Brze i pravilnije reagovanje
procedurama

Komunikacija Evidentiranje prituzbi gostiju i | Rano otkrivanje problema
susjednih korisnika

Radno vrijeme Dnevni rezim dostave i bucnih | Smanjenje uznemiravanja
aktivnosti

Vremenski uslovi | Pregled odvodnje prije i nakon | Smanjenje rizika od
nevremena plavljenja

Nabavka Precizno planiranje koliCina i pravilno | Manje otpada i gubitaka
skladiStenje

Evidencije Dokumentovanje potrosSnje, otpada, | Dokaz sprovodenja mjera i
kvarova i servisa bolja kontrola

Sezonski rad Pregled sistema prije turisticke | Pouzdan rad pri najvecem
sezone opterecenju

Slobodne Odrzavanje i zabrana prenamjene ZasStita prostora i pejzaza

povrSine

Rasvjeta Usmjereno i vremenski kontrolisano | Smanjenje svjetlosnog
osvjetljenje opterecenja

Voda i energija Pracenje potrosnje i brzo otklanjanje | Smanjenje gubitaka resursa
kvarova




OdrZavanje Zastita instalacija i Kkontrolisano | SprjeCavanje zagadenja i
upravljanje otpadom kvarova

Prestanak rada Kontrolisano zatvaranje i uklanjanje | Sprjec¢avanje dugorocnih
otpada posljedica

Dodatne organizacione i upravljacke mjere imaju vaznu ulogu jer tehnicka rjeSenja nijesu
dovoljna ako se nepravilno koriste ili ne odrZavaju. Njihovom primjenom omogucavaju se
rano prepoznavanje problema, pravovremeno reagovanje i sprjecavanje ponavljanja

nepravilnosti.

Za Hotel ,Harmony"“ posebno su znacajni jasna podjela odgovornosti, pregled sistema prije
turisticke sezone, kontrola sanitarne i atmosferske kanalizacije, upravljanje kvalitetom vode,
redovno odrzavanje klimatizacionih i protivpoZarnih sistema, pravilno upravljanje otpadom

i evidentiranje kvarova i prituzbi.

Uz tehnicke mjere navedene u prethodnim potpoglavljima, sprovodenje ovih dodatnih mjera
obezbijedi¢e da uticaji postojeceg hotela ostanu lokalnog, kontrolisanog i prihvatljivog

karaktera.




7.1ZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
uraden je u skladu sa Pravilnikom o bliZzem sadrZaju dokumentacije koja se sprovodi uz
zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata (,Sluzbeni list CG“, br. 19/19175/26).

7.1. Zakoni i podzakonsKi propisi

Prilikom izrade zahtjeva za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu navedenog objekta, koriS¢ena jesledeca:

= Zakon o izgradnji objekata ("SluZbenom listu CG", br. 19/25, 092/251i 160/25)

= Zakon o zZivotnoj sredini (,,SI. list CG” br. 52/16 1 73/19, 84/24)

= Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sl. list CG” br. 75/18, 84/24170/26)

» Zakon o zastiti prirode (,Sl. list CG”, br. 54/16, 18/19, 84/24)

= Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,SI. list CG” br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24
i92/25).

= Zakon o vodama (,SI. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11,47/11, 48/15, 52/16, 55/16,
2/17,80/17,84/18,84/24)

= Zakon o zastiti vazduha (,,Sl. list CG” br. 25/10, 43/15, 73/19, 84/24)

= Zakon o zastiti buke u Zivotnoj sredini (,,Sl. list CG”, br. 28/11, 01/14, 2/18)

= Zakon o upravljanju otpadom (,,SI. list CG” br. 34/24 1 092/24)

= Zakon o komunalnim djelatnostima (,,SI. list CG” br.055/16,074/16,002/18,066/19,
140/22,084/24)

= Zakon o zastiti i spasavanju (,,SL list CG” br. 013/07, 005/08, 086/09 od 25.12.2009,
032/11,054/16,146/21,003/23,082/25)

= Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,,SI. list CG” br. 051/26)

= Zakonom o prevozu opasnih materija (,SI. list CG” br. 33/14, 013/18, 084/24,
089/25)

= Pravilnik o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uzzahtjev za odlucivanje
o potrebi izrade elaborata (,Sluzbeni list CG“, br. 19/19i 75/26).

* Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nac¢inu utvrdivanja
indikatora buke i akusti¢kih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,SI.
list CG”, br. 60/11i94/21).

» Pravilnik o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,Sl. list CG”, br. 21/11 i
32/16).

* Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZaju inventara emisija zagaduju¢ih materija u
vazduh (,,SI. list RCG” br. 73/18)

= Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagaduju¢ih materija u vazduhu iz
stacionarnih izvora (,SI. list CG”, br. 10/11, 129/21, 101/25 )

= Uredba o utvrdivanju vrsta zagaduju¢ih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih
standarda kvaliteta vazduha (,,SI. list CG”, br. 25/12).

= Uredba o maksimalnim nacionalnim emisijama odredenih zagaduju¢ih materija (,,SI.
list CG” br. 3/12)



Pravilniku o dozvoljenim koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljistu i
metodama za njihovo ispitivanje (,,S1. list RCG”, br. 18/97).

Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda (,SI. list CG”,
25/19/)

Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,SI. list CG”,
52/19)

7.2. Planska i projektna dokumentacija

Za izradu predmetne dokumentacije koriS¢ena je raspoloZiva tehnicka i geodetska
dokumentacija koja se odnosi na postojeci Hotel ,Harmony*“, kao i pojedini tehnicki prilozi
dostavljeni radi sagledavanja vodovodnih, kanalizacionih, elektro i drugih instalacija
objekta.

KoriSc¢ena je sljedeca dokumentacija:

Geodetski elaborat, odnosno geodetski snimak i etaZzna razrada postoje¢eg Hotela
,Harmony*“ na katastarskoj parceli broj 848 KO Petrovac, izradeni tokom januara i
marta 2026. godine;

dokumentacija etazne razrade sa prikazom povrsine katastarske parcele, zemljiSta
pod objektom, zemljisSta uz objekat, spratnosti, bruto povrSina etaza i posebnih
djelova objekta;

projekat enterijera, elektroinstalacija i rasporeda namjeStaja Hotela ,Harmony“ -
»,530_HOTEL HARMONY PETROVAC_ELECTRICAL & FURNITURE PLAN“ od 7.
novembra 2025. godine;

projektni zadatak instalacija vodovoda i kanalizacije -, C.1. Projektni zadatak VIK";
tehnicki opis instalacija vodovoda i kanalizacije - ,,C.2.1. Tehnicki opis VIK*;

tehnicki uslovi za izvodenje radova na instalacijama vodovoda i kanalizacije - ,C.2.2.
Tehnicki uslovi za izvodenje radova“;

prilog mjera zastite na radu za izvodenje instalacija vodovoda i kanalizacije - ,C.2.3.
Prilog mjera zastite na radu®;

specifikacija materijala i opreme za instalacije vodovoda i kanalizacije - ,C.3.5.
Specifikacija materijala i opreme*;

tehnicki list odabranog slivnika - ,,ACO Self slivnik®;

graficki prilozi hidrotehnickih instalacija, oznaceni kao D1, D2, D3, D4, D5, D6 i D7;
druga tehnicka, graficka i opisna dokumentacija dostavljena od strane nosioca
projekta, korisS¢ena za utvrdivanje postojeceg stanja, namjene prostorija, rasporeda
sanitarnih uredaja i nacina funkcionisanja instalacionih sistema.

7.3. Prostorni i kartografski izvori

Za odredivanje geografskog poloZaja Hotela ,Harmony*“, katastarskog obuhvata, postojeceg
nacina koris¢enja zemljiSta, odnosa prema susjednim parcelama i objektima, pristupnim
saobracajnicama, komunalnoj infrastrukturi i Sirem podruc¢ju Petrovca KkoriS¢eni su
raspoloZzivi geodetski, katastarski, planski, topografski i kartografski izvori.

KoriSceni su sljedeci prostorni i kartografski izvori:



geodetski elaborat i geodetski snimak postoje¢eg Hotela ,Harmony* na katastarskoj
parceli broj 848 KO Petrovac, izradeni tokom 2026. godine;

etaZna razrada objekta sa prikazom poloZaja, gabarita, spratnosti, povrSina etaza i
posebnih djelova objekta;

kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 848 KO Petrovac;

podaci iz lista nepokretnosti i drugi raspoloZivi katastarski podaci za predmetnu
parcelu;

Geoportal Uprave za nekretnine Crne Gore, koriS¢en za provjeru poloZaja parcele,
katastarskih granica, odnosa prema susjednim parcelama i osnovnih prostornih
karakteristika lokacije;

ortofoto i satelitski snimci Sireg podrucja Petrovca, koriS¢eni za sagledavanje
postojeeg stanja izgradenosti, namjene okolnog prostora, pristupnih pravaca,
vegetacionog pokrivaca i odnosa objekta prema priobalnom podrudju;

topografske karte Sireg podrucja Petrovca i OpsStine Budva;

vazecta prostorno-planska dokumentacija za podrucje OpStine Budva i naselje
Petrovac, u dijelu koji se odnosi na postojeCu namjenu prostora, saobracajnu i
komunalnu infrastrukturu, zastitu prirodnih i kulturnih vrijednosti i reZime
koriS¢enja prostora;

Prostorni plan posebne namjene za Obalno podrucje Crne Gore, sa pripadaju¢im
grafickim prilozima;

Prostorno-urbanistic¢ki plan Opstine Budva, odnosno raspoloZiva vaZeca i sluZbeno
objavljena planska dokumentacija kojom su obuhvaceni Petrovac i njegovo
neposredno okruZenje;

graficki prilozi planova koji prikazuju namjenu povrsina, saobracajnu infrastrukturu,
hidrotehnicku infrastrukturu, elektroenergetsku infrastrukturu, prirodne i pejzaZne
vrijednosti i kulturna dobra;

geoloske, hidrogeoloske, inZenjerskogeoloske i seizmoloske karte Crne Gore i Sireg
podrucja Budve i Petrovca;

karta seizmicke regionalizacije Crne Gore i raspolozive karte seizmickog hazarda;
pedoloske i druge tematske karte koriS¢ene za opSti opis prirodnih karakteristika
Sireg podrucja;

karta zaSticenih podrucja i podaci o prostornom rasporedu zasti¢enih prirodnih
dobara i potencijalno znacajnih podrucja za oCuvanje biodiverziteta;

kartografski i planski podaci o kulturnim dobrima i kulturno-istorijskoj bastini
Petrovca i OpsStine Budva;

kartografski prikazi sistema Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje i lokalnog
sistema vodosnabdijevanja OpStine Budva;

graficki prilozi vodovodnih i kanalizacionih instalacija objekta, oznaceni kao D1-D7;
projekat enterijera, elektroinstalacija i rasporeda namjestaja Hotela ,Harmony*,
koriS¢en za sagledavanje organizacije unutrasnjeg prostora i poloZaja pojedinih
tehnickih i funkcionalnih sadrzaja.



7.4. Zvanicne baze podataka i registri

Za izradu dokumentacije koriS¢eni su javno dostupni podaci, registri, izvjeStaji, planski
dokumenti, kartografski prikazi i druge zvani¢ne informacije nadleznih drZavnih organa,
organa lokalne uprave i javnih i komunalnih privrednih drustava.

KoriSc¢eni su, sljedeci izvori:

Agencija za zaStitu Zivotne sredine Crne Gore - podaci o stanju Zivotne sredine,
postupcima procjene uticaja na Zivotnu sredinu, izdatim odlukama i saglasnostima,
zaSti¢enim prirodnim dobrima, kvalitetu vazduha, stanju voda, upravljanju otpadom
i drugim segmentima zZivotne sredine;

Ministarstvo ekologije, odrzivog razvoja i razvoja sjevera - vazeli propisi,
strateski i planski dokumenti, informacije iz oblasti zastite Zivotne sredine, prirode,
klimatskih promjena, upravljanja otpadom i odrzivog razvoja;

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine - prostorno-
planska dokumentacija, drzavni planski dokumenti, podaci o uredenju prostora i
druga dokumentacija iz oblasti planiranja prostora i izgradnje objekata;

Uprava za vode Crne Gore - podaci o upravljanju vodama, vodnim objektima,
vodnim podrudjima, zastiti voda i drugim pitanjima od znacaja za koriS¢enje i zaStitu
vodnih resursa;

Zavod za hidrometeorologiju i seizmologiju Crne Gore - klimatoloski,
meteoroloski, hidroloSki i seizmoloski podaci, podaci o padavinama, temperaturi
vazduha, vjetru, ekstremnim vremenskim pojavama i seizmi¢kom hazardu podrucja
Budve i Petrovca;

Uprava za statistiku Crne Gore - MONSTAT - podaci Popisa stanovnistva,
domacinstava i stanova iz 2023. godine i drugi zvani¢ni statisticki podaci o broju
stanovnika, naseljenosti, demografskim karakteristikama i turistickoj aktivnosti na
podrucju Opstine Budva i Petrovca;

Uprava za nekretnine Crne Gore - list nepokretnosti, kopija katastarskog plana,
podaci o katastarskoj parceli broj 848 KO Petrovac, podaci Geoportala i drugi zvanic¢ni
katastarski i kartografski izvori;

Uprava za zastitu kulturnih dobara Crne Gore - Registar kulturnih dobara, podaci
o nepokretnim Kkulturnim dobrima, zasti¢enoj okolini i kulturno-istorijskim
vrijednostima Petrovca i Sireg podrucja Opstine Budva;

Opstina Budva - vazeca lokalna planska dokumentacija, odluke, programi, strateski
dokumenti, podaci o lokalnoj infrastrukturi, zastiti Zivotne sredine, komunalnim
djelatnostima i razvoju podrucja Petrovca;

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva - podaci o prostorno-
planskoj dokumentaciji, postojecoj i planiranoj namjeni prostora, postupcima
procjene uticaja, javnim obavjeStenjima, rjeSenjima, zasti¢enim prirodnim dobrima i
drugim pitanjima iz oblasti urbanizma i zaStite Zivotne sredine;

DOO ,Vodovod i kanalizacija“ Budva - podaci i tehnicki uslovi koji se odnose na
javni sistem vodosnabdijevanja, fekalnu kanalizaciju, raspoloZivi kapacitet i pritisak
u mreZi, nac¢in i mjesto prikljucenja objekta i uslove ispustanja otpadnih voda;
Regionalni vodovod Crnogorsko primorje - podaci o regionalnom sistemu
vodosnabdijevanja, izvoristu ,Bolje sestre”, magistralnim pravcima snabdijevanja i
ulozi regionalnog sistema u vodosnabdijevanju OpStine Budva;



* nadleZno komunalno privredno drustvo na podrucju Opstine Budva - podaci o
organizovanom sakupljanju i transportu komunalnog otpada, raspoloZivim
posudama, ucestalosti odvoza, odvojenom prikupljanju reciklabilnih komponenti i
nacinu postupanja sa pojedinim tokovima otpada;

= Crnogorski elektrodistributivni sistem - CEDIS - podaci i tehnicki uslovi koji se
odnose na elektroenergetsku infrastrukturu, prikljuenje objekta i raspoloZivi
kapacitet distributivne mreZze;

= Institut za javno zdravlje Crne Gore - podaci i strucne informacije od znacaja za
kvalitet vode namijenjene ljudskoj upotrebi, sanitarno-higijenske uslove,
zdravstvenu bezbjednost korisnika i prevenciju mikrobioloskih rizika u objektima
kolektivnog smjesStaja;

= Ministarstvo unutrasnjih poslova, Direktorat za zastitu i spasavanje, i nadlezna
Sluzba zastite i spasavanja OpsStine Budva - podaci i zahtjevi koji se odnose na
zastitu od poZzara, evakuaciju, pristup interventnih vozila i postupanje u slu¢aju udesa
i velikih nesreca;

= sluZzbeni registri i javne evidencije postupaka procjene uticaja na Zivotnu
sredinu koje vode Agencija za zastitu Zivotne sredine i nadleZni organ Opstine Budva,
koriS¢eni radi provjere postojanja drugih odobrenih projekata i sagledavanja
mogucih kumulativnih uticaja;

* Centralni registar privrednih subjekata Crne Gore - podaci o registraciji i
identitetu nosioca projekta, odnosno pravnog lica povezanog sa upravljanjem
Hotelom ,Harmony*.

Podaci iz navedenih baza koris¢eni su u obimu u kojem su javno dostupni i relevantni za
predmetni projekat. Katastarski, planski i infrastrukturni podaci koriS¢eni su za utvrdivanje
poloZaja objekta, karakteristika lokacije, namjene okolnog prostora, postojecih receptora i
odnosa prema komunalnim i drugim infrastrukturnim sistemima.

Podaci Agencije za zaStitu Zivotne sredine, Ministarstva ekologije, odrZivog razvoja i razvoja
sjevera i nadleznog organa OpStine Budva koriS¢eni su za sagledavanje stanja Zivotne
sredine, zasticenih podrucja, postupaka procjene uticaja i moguc¢ih kumulativnih uticaja sa
drugim postojecim ili odobrenim projektima.

Podaci MONSTAT-a koriS¢eni su za demografski opis. Pri tome treba jasno razlikovati
statisticko naselje Petrovac Centar od Sireg funkcionalnog podrucja Petrovca, koje obuhvata
viSe statistickih naselja. Podaci se ne smiju sabirati i prikazivati kao zvanican broj stanovnika
jedinstvenog naselja , Petrovac” bez odgovarajuc¢eg metodoloskog objasnjenja.

Podaci nadleZnog vodovodnog i kanalizacionog drustva, komunalnog drustva i CEDIS-a treba
da posluze za potvrdivanje stvarnih uslova prikljucenja i kapaciteta infrastrukture. OpSti
podaci iz javnih baza ne mogu zamijeniti konkretne tehnicke uslove i potvrde za Hotel
»,Harmony"“.

7.5. Strucna literatura i tehnicka dokumentacija
Prilikom izrade dokumentacije koris¢ena je strucna literatura iz oblasti procjene uticaja na
zivotnu sredinu, zaStite voda, upravljanja sanitarnim i atmosferskim otpadnim vodama,



racionalnog koris¢enja vode i energije, upravljanja komunalnim i posebnim vrstama otpada,
zaStite vazduha, zastite od buke, zaStite zdravlja ljudi, odrzavanja unutrasnjih vodovodnih
sistema, zaStite od pozara, energetske efikasnosti i odrZivog upravljanja turistic¢ko-
smjeStajnim objektima.

Posebno su koris¢ene stru¢ne smjernice i tehnicke preporuke koje se odnose na unutrasnje
vodovodne i kanalizacione instalacije, pripremu i recirkulaciju sanitarne tople vode,
odrZavanje rezervoara i hidroforskih postrojenja, sprjeCavanje mikrobioloskih rizika u
sistemima vode kolektivnih smjestajnih objekata, odrZzavanje klimatizacionih i ventilacionih
uredaja, kontrolu buke tehnicke opreme i bezbjedno upravljanje otpadom.

Za sagledavanje zdravstvenih rizika koriS¢ene su stru¢ne preporuke o odrzavanju kvaliteta
hladne i sanitarne tople vode u hotelima, sprjeCavanju dugotrajne stagnacije vode u
cjevovodima, odrZavanju odgovarajuceg temperaturnog reZima, ciS¢enju rezervoara,
bojlera, tuSeva i drugih djelova sistema i kontroli bakterija roda Legionella.

U dijelu upravljanja otpadom korisc¢ena je strucna literatura koja se odnosi na hijerarhiju
upravljanja otpadom, razvrstavanje otpada na mjestu nastanka, privremeno skladiStenje
komunalnog, ambalaZnog i biorazgradivog otpada, odvojeno prikupljanje otpadnog jestivog
ulja, baterija, sijalica, elektri¢ne i elektronske opreme, ambalaZe hemijskih sredstava i drugih
posebnih tokova otpada.

U dijelu zaStite od buke koriS¢ene su strucne preporuke za kontrolu buke i vibracija
klimatizacionih i ventilacionih uredaja, pumpi, hidroforskog postrojenja, lifta i druge
tehnicke opreme, ukljuCuju¢i primjenu antivibracionih nosaca, akustickih obloga,
priguSivaca i odgovarajucu organizaciju servisnih aktivnosti.

U dijelu zastite od poZara koriS¢eni su tehnicki principi koji se odnose na odrZavanje
hidrantske mreZe, aparata za pocetno gaSenje, sistema dojave, protivpozZarnih vrata,
evakuacionih puteva, elektroinstalacija i pristupa interventnih sluzbi.

U dijelu racionalnog koris¢enja resursa koriS¢ene su strucne preporuke za smanjenje
potrosnje vode i elektricne energije u hotelskim objektima, primjenu Stednih sanitarnih
armatura, energetski efikasne rasvjete i opreme, pravilno upravljanje klimatizacijom i
pracenje potroSnje radi ranog otkrivanja curenja i tehnickih kvarova.

7.6. Standardi

Prilikom izrade dokumentacije uzeti su u obzir odgovaraju¢i crnogorski, evropski i
medunarodni standardi MEST, EN i ISO, u dijelu relevantnom za postojeci Hotel ,Harmony*,
njegove gradevinske karakteristike, tehnicke instalacije, redovno koriS¢enje, odrzavanje i
eventualne sanacione radove.

Relevantne oblasti standardizacije obuhvataju mehanicku otpornost i stabilnost postojece
konstrukcije, bezbjednost koriS¢enja objekta, unutrasnje vodovodne i kanalizacione
instalacije, pripremu sanitarne tople vode, zaStitu vode od povratnog zagadenja,
atmosfersku odvodnju, klimatizaciju i ventilaciju, zaStitu od buke i vibracija,



elektroinstalacije, liftove, zastitu od poZzara, energetsku efikasnost, upravljanje otpadom,
zaStitu Zivotne sredine i bezbjednost i zdravlje na radu.

7.7. Terenski obilazak

Za potrebe izrade dokumentacije izvrSen je obilazak Hotela ,Harmony“ na katastarskoj
parceli broj 848 KO Petrovac. Tokom obilaska sagledani su postojece stanje objekta i parcele,
pristup lokaciji, namjena okolnog prostora, poloZaj susjednih objekata i dostupni elementi
komunalne i tehnicke infrastrukture. Terenskim uvidom provjereni su podaci znacajni za
procjenu mogucih uticaja projekta na Zivotnu sredinu.



Prilog

Osnova etaze ispod krova Hotela ,,Harmony* — raspored namjestaja i elektroinstalacija
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