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1. OPSTE INFORMACIJE

Podaci o nosiocu projekta:

Nosioc projekta: Rudnik Uglja AD Pljevlja.
Kontakt osoba: Miroslav Burisi¢

Broj telefona: +38267667173

E-mail: miroslav.djurisic@rupv.me

Naziv Projekta: Izgradnja stambeno-poslovnog bloka StraZzica - Objekti A, B i
C, na urbanisticke parcele UP 05.5, UP 02.5 i UP 03.5, Blok 5, u zahvatu DUP
»Strazica - izmjene i dopune®, KO Pljevlja, Opstina Pljevlja
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2. OPIS LOKACIJE

2.1. Lokacija

Predmetni projekat odnosi se na izgradnju stambeno-poslovnog bloka ,Strazica“, koji
obuhvata tri stambeno-poslovna objekta: Objekat A (Faza I), Objekat B (Faza II) i Objekat C
(Faza III), planirana u okviru Bloka 5, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,StraZica -
izmjene i dopune®, na podrucju Opstine Pljevlja.

Objekti su planirani na urbanisti¢ckim parcelama UP 05.5, UP 02.5 i UP 03.5, koje se formiraju
od dijela katastarske parcele broj 2815/1 KO Pljevlja. Predmetna lokacija nalazi se u naselju
StraZica, u sjeveroisto¢nom dijelu urbanog podrucja grada Pljevalja, u zoni koja je planskom
dokumentacijom predvidena za razvoj stambeno-poslovnih sadrzaja.

Neposredno okruZenje lokacije Cine postoje¢i stambeni i poslovni objekti, saobracajna
infrastruktura i uredene gradske povrsine, dok se u okviru samog Bloka 5 nalazi i postojeci
viSeporodi¢ni objekat na urbanistickoj parceli UP 04.5. Na predmetnoj lokaciji evidentirani
su postojec¢i pomo¢ni objekti, radionice i magacinski prostori u vlasni$tvu investitora.

Pristup lokaciji obezbijeden je preko visSe postojecih saobracajnih pravaca. Primarni pristup
ostvaren je sa zapadne strane preko Ulice Mose Pijade, koja predstavlja jednu od znacajnijih
gradskih saobracajnica. Dodatna povezanost lokacije ostvarena je sa jugoisto¢ne strane
preko magistralnog puta M-8, dok je sa sjeverne strane omogucen pristup preko lokalne
saobracajnice planirane unutar predmetnog bloka. Unutrasnjom saobraajnom mreZom
omogucen je pristup svim objektima, garaznim prostorima, parking povrSinama i pjesSackim
komunikacijama.

Teren na kojem je planirana izgradnja karakteriSe blagi pad od sjeverozapada prema
jugoistoku, Sto je uzeto u obzir prilikom projektovanja objekata i organizacije saobracajnih i
pjeSackih povrsina. Konfiguracija terena omogucila je racionalno pozicioniranje objekata i
organizaciju saobracaja u okviru kompleksa.

Predmetna lokacija nalazi se u okviru izgradenog i infrastrukturno opremljenog gradskog
podrudja. U neposrednoj blizini postoje vodovodna, kanalizaciona, elektroenergetska i
telekomunikaciona infrastruktura, na koju ¢e planirani objekti biti prikljuceni u skladu sa
uslovima nadleznih komunalnih preduzeca.

Lokacija zahvata ne nalazi se u granicama nacionalnih parkova, zasti¢enih prirodnih dobara,
podrucja posebne zastite prirode niti drugih ekoloski osjetljivih podrucja. Uzimajucéi u obzir
karakter prostora, postoje¢u namjenu okruZenja i plansku opredijeljenost lokacije za
stambeno-poslovni razvoj, moZe se konstatovati da predmetni zahvat predstavlja nastavak
urbanog razvoja podrucja u skladu sa vazecom planskom dokumentacijom.
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Slika 1. Siri prikaz lokacije predmetnog zahvata sa granicom obuhvata projekta (izvor:
Google Earth, obradeno od strane projektanta).

Neposredno okruZenje predmetne lokacije karakteriSe mjeSovita urbana struktura koju ¢ine
stambeni, poslovni i saobracdajni sadrZaji. Sa sjeverne i sjeveroisto¢ne strane lokacije nalaze
se postojeci stambeni objekti individualnog stanovanja, dok se uz juznu i jugozapadnu
granicu nalaze postojeéi poslovni i pomoc¢ni objekti. Isto¢no od lokacije nalazi se uredena
saobracajna i parking povrSina, dok su zapadni djelovi okruZeni zelenim povrSinama i
Sumskim pojasom. Takvo okruZenje potvrduje da se predmetni zahvat realizuje u okviru ve¢
formirane urbane zone sa razvijenom infrastrukturom i postoje¢im antropogenim
sadrzajima.

Pristup kompleksu omogucen je neposredno sa Ulice MoSe Pijade, dok je preko postojece
saobracCajne mreZe ostvarena veza sa magistralnim putem M-8. Unutar bloka planirane su
interne saobracajnice koje omogucavaju nesmetan pristup objektima, garaznim prostorima,
parking povrSinama i pjeSackim komunikacijama.
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2.2. Podaci o potrebnoj povrsini zemljista

Za realizaciju predmetnog zahvata nije potrebno obezbjedivanje dodatnog zemljiSta van
granica planski definisanog obuhvata. Predmetni projekat obuhvata izgradnju stambeno-
poslovnog bloka ,StraZica“, koji se sastoji od tri stambeno-poslovna objekta: Objekta A (Faza
[), Objekta B (Faza II) i Objekta C (Faza III), planiranih u okviru Bloka 5, u zahvatu DUP-a
»Strazica - izmjene i dopune”, Opstina Pljevlja.

Ukupna povrsina Bloka 5 iznosi 18.164 m? U okviru predmetnog bloka nalaze se
urbanisticke parcele UP 05.5, UP 02.5 i UP 03.5, na kojima je planirana realizacija
predmetnog zahvata, kao i postojeci objekat na urbanistickoj parceli UP 04.5. Realizacija
projekta vrSi¢e se iskljucivo u okviru planski definisanog gradevinskog zemljiSta, bez
potrebe za proSirenjem obuhvata zahvata ili zauzimanjem dodatnih povrSina van granica
predmetnih urbanistickih parcela.

Planiranim projektom predvidena je izgradnja tri stambeno-poslovna objekta sa
pripadajué¢im garaZnim prostorima, parking povrSinama, internim saobracajnicama,
pjeSackim komunikacijama, djecijim igraliStima, platoima i uredenim zelenim povrSinama.
Prostorna organizacija kompleksa uskladena je sa vaze¢im planskim dokumentom i
urbanisticko-tehnickim uslovima, pri ¢emu su ispostovani svi propisani urbanisticki

parametri u pogledu zauzetosti, izgradenosti, spratnosti i saobracaja u mirovanju.

Saobracaj u mirovanju rijeSen je u okviru samog kompleksa, kombinacijom garaznih i
otvorenih parking prostora. Za potrebe korisnika planiranih objekata obezbijedeno je
ukupno 149 parking mjesta, od Cega 69 parking mjesta za Objekat A, 61 parking mjesto za
Objekat Bi 19 parking mjesta za Objekat C, ukljuc¢ujuci parking mjesta namijenjena osobama
sa smanjenom pokretljivos¢u. Na ovaj nacin svi zahtjevi za parkiranjem rijeSeni su unutar
granica zahvata, bez potrebe za koriS¢enjem dodatnih povrsina ili optere¢enjem okolnog
prostora.

Posebna paZnja posvecena je uredenju slobodnih povrSina unutar kompleksa. Pored
saobracajnih i pjeSackih komunikacija, planirano je formiranje zelenih povrsina, prostora za
odmor i rekreaciju stanara, kao i djecijih igraliSta, ¢ime se obezbjeduje kvalitetno i
funkcionalno koriS¢enje prostora. Ovakvom organizacijom ostvaruje se uravnoteZen odnos
izmedu izgradenih i neizgradenih povrsina, uz o¢uvanje ambijentalnih i estetskih vrijednosti
prostora.

Predmetni zahvat realizuje se na zemljiStu koje je planskom dokumentacijom predvideno za
stambeno-poslovnu namjenu i koje se nalazi u okviru ve¢ urbanizovanog podrucja grada
Pljevalja. Izgradnja objekata ne podrazumijeva zauzimanje novih prirodnih povrSina,
kréenje Suma, prenamjenu poljoprivrednog zemljiSta niti druge zahvate koji bi mogli dovesti
do degradacije prirodnog prostora. Lokacija je ve¢ pod uticajem urbanih i infrastrukturnih
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sadrzaja, zbog Cega planirani zahvat predstavlja nastavak planskog razvoja predmetnog
podrucdja.

Na slici 2 prikazan je poloZaj predmetnog zahvata u okviru Bloka 5 sa oznacenim granicama
obuhvata projekta i urbanistickim parcelama na kojima je planirana realizacija objekata A, B
iC.

Na osnovu navedenog moZe se zakljuciti da je povrSina zemljiSta potrebna za realizaciju
projekta u potpunosti obuhvacena postoje¢im planski definisanim gradevinskim podrucjem,
te da realizacija zahvata nece zahtijevati zauzimanje dodatnih povrsSina niti izazvati
promjene u namjeni okolnog zemljiSta.

(94

ECO IMPACT



Dokumentacija za odlu¢ivanje o potrebiizrade elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu

- = — = 1
g{RNA GORA | Katnstarskn opsting PLIEVLIA |
- | UPRAVA ZA NEKRETNINE |~ o= BRI g & roimows
F_ PODRUCNA TEDINICA. PLIEVESA | { fireip planac 12

£ | By tesain 20 l ; Terehe: Z81501, 2KL5/5, IR154, 28154, 2K152

| Dwewe 008 x04

KOPIJA PLLANA
+ Razmi ri vy

/ €7
S f~—— 2517 ’7","’_' ,
' 01 Lb\~\/ p Y
|5 NM TR < Y
:::__l_' .I f— =

T

- I~ ~
./ /
f \ / LET2,
!
640 '\""‘-‘.’.

/
#7
’f.’/ f.' -
{ / ..‘"l
/ /.
\ S /s
4
" /
—
f I I
e
\K—___’f__. e

/1l

|

o

. >
2814
1IZVCO I1Z DIGITALNOG PLANA g < o Cvjorava
Onracie - Sulbeno ice
i fi; s> v a—

Slika 2. Kopija plana

10

€

ECO IMPACT



Dokumentacija za odlucivanje o potrebiizrade elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu

2.3. Relativni obim, kvalitet i regenerativni kapacitet prirodnih resursa

Predmetni zahvat planiran je u okviru urbanizovanog podrucja naselja Strazica u Pljevljima,
na zemljistu koje je vazecom planskom dokumentacijom predvideno za stambeno-poslovnu
namjenu. Lokacija se nalazi u okviru ve¢ formiranog gradevinskog podrucja koje je duzi
vremenski period pod uticajem urbanih i infrastrukturnih aktivnosti, zbog ¢ega realizacija
projekta ne podrazumijeva zauzimanje novih prirodnih staniSta niti koriS¢enje prirodnih
resursa u obimu koji bi mogao ugroziti njihov kvalitet ili prirodnu sposobnost obnavljanja.

Najznacajniji prirodni resurs na predmetnoj lokaciji predstavlja zemljiste. Planirani zahvat
realizuje se na prostoru koji je ve¢ planski opredijeljen za izgradnju i koji se nalazi u okviru
urbanog tkiva grada Pljevalja. Izgradnja objekata nece dovesti do prenamjene Sumskog,
poljoprivrednog ili drugog prirodnog zemljiSta, niti ¢e uzrokovati fragmentaciju prirodnih
stanista ili gubitak podrucja od posebnog ekoloSkog znacaja. Svi radovi izvodice se unutar
granica urbanisti¢kih parcela definisanih planskom dokumentacijom, ¢ime se izbjegava
Sirenje zahvata na okolne povrsine.

Tokom faze izgradnje Kkoristi¢e se standardni gradevinski materijali kao Sto su beton,
armatura, Celik, agregat, pijesak, kamen i drugi materijali neophodni za realizaciju objekata
i pratece infrastrukture. KoriS¢enje navedenih materijala bi¢e privremenog karaktera i
ograniceno iskljucivo na period izvodenja radova. Predmetnim projektom nije predvidena
eksploatacija mineralnih sirovina, vadenje kamena, sljunka ili drugih prirodnih resursa na
lokaciji zahvata.

Za potrebe izvodenja radova i kasnijeg funkcionisanja objekata koristi¢e se voda iz javnog
vodovodnog sistema. Ne planira se zahvatanje voda iz prirodnih vodotoka, izvorista ili
podzemnih vodonosnih slojeva, niti izgradnja objekata koji bi mogli uticati na reZim
podzemnih ili povrsinskih voda. PotroSnja vode tokom eksploatacije bice karakteristi¢na za
stambeno-poslovne objekte i nece predstavljati znacajno optereenje postojeceg
vodovodnog sistema.

Elektricna energija za potrebe izgradnje i eksploatacije objekata obezbijedi¢e se
prikljucenjem na postojecu elektroenergetsku mreZzu. PotroSnja energije odgovarace
karakteru planiranih sadrZaja i ne¢e podrazumijevati energetski intenzivne proizvodne
procese, industrijska postrojenja niti druge aktivnosti koje bi zahtijevale znacajne koli¢ine
energije ili koriS¢enje neobnovljivih prirodnih resursa u pove¢anom obimu.

Predmetni zahvat ne ukljucuje proizvodne procese, preradu sirovina, eksploataciju
prirodnih dobara, skladiStenje opasnih materija niti aktivnosti koje bi mogle dovesti do
iscrpljivanja prirodnih resursa ili smanjenja njihovog regenerativnog kapaciteta. Tokom
koriS¢enja objekata nastajace iskljucivo komunalni otpad i komunalne otpadne vode, koje ¢e
se zbrinjavati putem postojeéeg sistema komunalne infrastrukture.

11

(94

ECO IMPACT



Dokumentacija za odlucivanje o potrebiizrade elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu

Poseban znacaj sa aspekta o¢uvanja i unapredenja kvaliteta prirodnih resursa ima planirano
uredenje zelenih povrs$ina u okviru kompleksa. Projektom su predvidene uredene travnate
povrsSine, sadnja visokog i niskog rastinja, formiranje zastitnih zelenih pojaseva duz
saobracajnica i parking prostora, kao i uredenje zelenih povrSina u okviru unutrasnjih
dvorista i slobodnih povrSina oko objekata. Projektom pejzaZne arhitekture za Objekat B
planirano je formiranje 648 m? travnjaka i 304 m? zelenih povrsina u zZardinjerama, dok je
za Objekat C predvideno uredenje ukupno 467 m? zelenih povrsina. Planirana vegetacija
obuhvata kombinaciju listopadnog i Cetinarskog drveéa, Zbunastih vrsta, travnjaka i
pokrivaca tla, ¢ime se doprinosi poboljSanju mikroklimatskih uslova, smanjenju
koncentracije praSine, povecanju infiltracije atmosferskih voda i unapredenju ukupnog
kvaliteta Zivotne sredine.

Planirano ozelenjavanje ukljucuje sadnju zastitnih zelenih pojaseva duz saobracajnica i
obodnih djelova kompleksa, kao i formiranje unutrasnjih zelenih cjelina koje imaju estetsku,
ekolosku i funkcionalnu ulogu. Na taj nacin projekat ne samo da ne umanjuje regenerativni
kapacitet prirodnih resursa, ve¢ doprinosi unapredenju postojeceg stanja prostora kroz
povecanje zastupljenosti vegetacije i poboljSanje ekoloskih karakteristika urbanog podrucja.

Imajudi u vidu da se zahvat realizuje u okviru veé urbanizovanog prostora, da ne ukljucuje
eksploataciju prirodnih resursa niti zahvatanje prirodnih stanista, kao i da je projektom
predvideno znacajno ozelenjavanje prostora, moZe se zakljuciti da realizacija projekta nece
imati negativan uticaj na kvalitet prirodnih resursa niti na njihov regenerativni kapacitet,
veC ¢e u odredenoj mjeri doprinijeti unapredenju ekoloskih karakteristika predmetne
lokacije.

2.4. Geografski polozaj

Predmetni zahvat nalazi se u naselju Strazica, u jugoistonom dijelu urbanog podrucja
Opstine Pljevlja. Lokacija pripada podrucju Pljevaljske kotline, koja predstavlja najznacajniju
urbanu i privrednu cjelinu sjevernog dijela Crne Gore.

Predmetni prostor nalazi se u podnoZju uzviSenja Strazica, juzno od centralnog gradskog
jezgra Pljevalja, odnosno jugoistotno od centralne gradske zone i zapadno od naselja
Potrlica. Lokacija je neposredno vezana za postojecu gradsku saobrac¢ajnu mrezu, prije svega
za Ulicu Mose Pijade, koja predstavlja jednu od znacajnijih gradskih saobracajnica i
omogucava direktan pristup planiranom kompleksu. U neposrednoj blizini lokacije nalazi se
i magistralni put M-8, ¢ime je obezbijedena dobra povezanost sa ostalim djelovima grada i
Sirim regionalnim okruZenjem.

Predmetna lokacija nalazi se u okviru ve¢ izgradenog i infrastrukturno opremljenog
gradskog podrucja, koje karakteriSe mjeSovita stambeno-poslovna namjena. U neposrednom
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okruZenju zastupljeni su stambeni objekti kolektivnog i individualnog stanovanja, poslovni
sadrzaji, uredene parking povrsine, kao i postoje¢a komunalna i saobrac¢ajna infrastruktura.
Reljef predmetnog prostora karakteriSe blago nagnut teren sa padom prema jugoistocnom
dijelu lokacije. Ovakve morfoloske karakteristike omogucavaju nesmetanu realizaciju
planiranog zahvata i povoljni su sa aspekta organizacije saobracajnih, pjeSackih i
infrastrukturnih povrsina.

Geografski poloZaj lokacije, postojeca izgradenost prostora, razvijena infrastrukturna mreza
i planska opredijeljenost podrucja za stambeno-poslovni razvoj potvrduju da je predmetni
zahvat planiran u okviru ve¢ formirane urbane cjeline, bez potrebe za zauzimanjem novih
prirodnih prostora ili Sirenjem gradevinskog podrudja.

~

AN

Ml_‘ﬁ 42°22°%
G R P "
v i’ oD ‘..I."!"o .\ ,3. A
_. " ’RL l'_ . .'0‘
S A . g o
rfj-wllm.g \ MM =
SR f
RN < '\‘\;‘ { ! & w04
" Tt ) e i L
TN Krejovd Wl 5 N 755 Ehet
1 ' . \@.J";/ p 'v 63
\ 1 - ‘ o n
1.
‘;
=Y

R o

' t/"' 7oy
v Q‘)’AI—&' ‘;v ':‘»“ -‘ y
“: ‘\‘,_‘ 7 Y “,. >

A

L el a /! g L SR S5 "'"‘ ~;)dlt;|"4| l‘ e
Slika 3. Geografski poloZaj predmetnog zahvata u odnosu na urbano podrucje Pljevalja i
Sire okruZenje.
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Crvenom oznakom prikazana je lokacija stambeno-poslovnog bloka ,StraZica“ u okviru Bloka
5, na urbanistickim parcelama UP 02.5, UP 03.5 i UP 05.5, u zahvatu DUP-a ,StraZica -
izmjene i dopune.

2.5. Klimatske karakteristike

Podrucje Opstine Pljevlja pripada klimatskom podruc¢ju modifikovane umjereno-
kontinentalne klime sa izraZenim karakteristikama planinske klime. Klimatske prilike
uslovljene su geografskim poloZajem Pljevaljske kotline, njenom nadmorskom visinom,
reljefnim karakteristikama i okruzZenosc¢u planinskim masivima. Zbog takvog polozaja klima
podrudja odlikuje se dugim i hladnim zimama, kratkim i svjeZim ljetima, znacajnim
temperaturnim oscilacijama tokom godine i specificnim meteoroloskim pojavama
karakteristicnim za kotlinske predjele.

Pljevaljska kotlina predstavlja zatvorenu morfoloSku cjelinu u kojoj su izraZene pojave
temperaturnih inverzija, odnosno zadrzavanja hladnog vazduha u niZim djelovima kotline,
dok se topliji vazduh zadrzava na viSim terenima i okolnim padinama. Tokom zimskog
perioda Cesto dolazi do formiranja takozvanog ,jezera hladnog vazduha“, pri ¢emu se hladne
vazdus$ne mase akumuliraju u najnizim djelovima kotline. Ova pojava uslovljava veoma niske
temperature vazduha koje se u pojedinim periodima spustaju i ispod -20°C, zbog cega
Pljevlja spadaju medu najhladnija podrucja u Crnoj Gori.

Prema raspolozivim meteoroloSkim podacima, srednje mjeseCne temperature vazduha za
period 1962-2011. godine kretale su se od -2,1°C ujanuaru do 18,0°C u julu, dok je prosjecna
godisnja temperatura vazduha iznosila 8,7°C. Najhladniji period godine obuhvata mjesece od
decembra do februara, dok su najviSe temperature karakteristicne za ljetnji period, prije
svega za jul i avgust.

Padavinski rezim na podrucju Pljevalja relativno je ravhomjerno rasporeden tokom godine i
ne karakteriSu ga izraZeni susni periodi. Prosjecna godisnja koli¢ina padavina iznosi oko 798
1/m?. Najvece prosjecne mjesecne koli¢ine padavina registrovane su tokom juna i novembra,
dok su najmanje koli¢ine padavina zabiljeZene u martu. Pored kise, tokom zimskog perioda
Ceste su snijeZne padavine koje se zbog niskih temperatura mogu zadrzavati duZzi vremenski
period.

Specifi¢na klimatska karakteristika Pljevaljske kotline jeste pojava magle, narocito tokom
jesenjih i zimskih mjeseci. Na podrucju Pljevalja najcesSce se javljaju radijacione magle koje
nastaju usljed intenzivnog hladenja prizemnog sloja vazduha i taloZenja hladnih vazdusnih
masa u kotlini. Zbog konfiguracije terena i Cestih temperaturnih inverzija, broj dana sa
maglom znacajno je veci u odnosu na druga podrucja Crne Gore.
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Sa aspekta Zivotne sredine posebno je znacajna Cinjenica da meteoroloski uslovi u
Pljevaljskoj kotlini ¢esto oteZavaju prirodno provjetravanje prostora. Usljed temperaturnih
inverzija, pojave magle i Cestih perioda bez vjetra, smanjena je mogucnost rasprSivanja
zagadujucih materija u atmosferi. Takvi uslovi narocito su izraZeni tokom zimskog perioda,
kada dolazi do povecanja koncentracija suspendovanih cestica i drugih polutanata u
vazduhu.

Vjetar predstavlja jedan od klju¢nih meteoroloskih faktora koji utice na kvalitet vazduha na
podrudju Pljevalja. Medutim, zbog kotlinskog poloZaja podrucja, dominantne su situacije sa
slabim strujanjem vazduha ili potpunom tiSinom. Periodi sa intenzivnijim strujanjem
vazduha, koji omogucavaju efikasnije provjetravanje kotline i smanjenje koncentracija
zagadujuc¢ih materija, javljaju se znatno rjede. Upravo zbog toga meteoroloski uslovi
predstavljaju jedan od najvaZznijih prirodnih faktora koji uti¢u na stanje kvaliteta vazduha u
ovom podrucdju.

Imajudi u vidu karakter planiranog zahvata, moZe se konstatovati da stambeno-poslovni
kompleks nece predstavljati znacajan izvor emisija u vazduh tokom faze eksploatacije.
Planirani sadrzaji ne ukljucuju proizvodne procese, sagorijevanje goriva u tehnoloske svrhe
niti druge aktivnosti koje bi mogle znacajno uticati na postojece klimatske i meteoroloSke
karakteristike podrucja. Uticaji projekta na lokalne klimatske prilike ocjenjuju se kao
zanemarljivi i ograniceni na neposrednu zonu zahvata.

2.6. Pedoloske karakteristike

Najvazniji faktori koji su uticali na obrazovanje zemljiSta, njihove osobine i svojstva su
geoloska podloga, reljef, klima, hidrografija, vegetacija i covjek.

Kao glavne podloge za upoznavanje sa pedoloSkim karakteristikama posmatranog terena
koris¢ena je Pedoloska karta SFR] Pljevlja 1, 1:50000, Poljoprivredni institut, Titograd, 1988.
god. i . i Monografija: Fusti¢ B, Dureti¢ G.: ,Zemljista Crne Gore”, Univerzitet Crne Gore,
Biotehnicki institut, Podgorica, 2000., s. 1-490.

Pljevaljsko podrucje se odlikuje razli¢itim tipovima zemljista, odredene plodnosti, sa
razlic¢itim fizickim i hemijskim osobinama.

U Sirem okruZenju lokacije od zemljista najviSe su prisutni smeda zemljiSta, aluvijalno-
deluvijalna zemljista i rendzina (slika 6.).

Smeda zemljista

Smeda zemljiSta u genetskom pogledu predstavljaju stadijum razvijenih zemljista. Pod
prirodnom vegetacijom, u blazem reljefu, smeda zemljiSta su neSto dublja, dok su na
strmijem zemljiStu znatno pli¢a. FiziCke osobine smedih zemljiSta na krecnjacima su vrlo
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dobre, hemijske takode jer su slabo Kkisele reakcije. Struktura ovih zemljista je mrvicasta-
buava i dosta stabilna, a dubljih poliedricna i sa viSe koloida. Kalijumom su dobro
snabdjevena, ali su siromasna fosforom, Sto je Cesta pojava i kod drugih tipova zemljiSta ovog
prostora.

Smeda zemljiSta na kre¢njacima su loSijeg kvaliteta od aluvijuma i aluvijalnih zemljsta. Na
strmijim terenima su pod Sumom i pretezno su od VI do VIII bonitetne klase.

Smede zemljiste na ilovacama i laporcima

Radi se uglavnom o srednje dubokim i duboka zemljista, ilovastog i ilovasto-glinovitog
sastava. Imaju povrSinski, A-horizont, dosta strukturan i rastresit, dubok 15-30 cm. dobrih
fizickih i hemijskih osobina ¢emu doprinosi prilicno visok sadrzaj humusa i prisustva
CaCOR3R. Dublji slojevi su teZeg - glinovitijeg sastava, neizraZene strukture i zbijeniji, slabo
vodopropusni, te usled toga podloZni sezonskim promjenama, stvrdnjavanju i pucanju u
susSnim periodima, rasplinjavanju i bubrenju kad je previse vlage u sloju zemljista.

Smeda zemljista na karbonatno silikatnoj podlozi

Smeda zemljiSta na karbonatno silikatnoj podlozi, srednje duboko, uglavnom je smede boje
a nije rijetko i mrke. Odlikuje se se visokim sadrzajem humusa u A horizontu. Boja dubljeg B
horizonta je najces¢e smeda i tamnosmeda. Zbog razli¢itog mehanickog sastava B horizont
ima razli¢itu strukturu koja moze biti mrvicasto-graskasta, ali i grudvasta. Ovaj tip zemljiSta
je bogat humusom posebno se to odnosi na A horizont. Druga karakteristika ovih zemljista
je da su siromasna fosforom, a sadrZaj kalijuma je u granicama srednjih vrijednosti.

16

(94

ECO IMPACT



Dokumentacija za odlu¢ivanje o potrebiizrade elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu
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Slika 4. Pedoloska karta Sireg podrucja lokacije sa nazna¢enim mjestom lokacije (crvena
tacka), Pedoloska karta SFR] Pljevlja 1, 1:50000, Poljoprivredni institut, Titograd,1988. god.
Rendzine - buavice na tvrdim karbonatima

Na pljevaljskom podrucju obrazovana su dva tipa zemljiSta: kre¢njacke crnice u visocijim i
smeda zemljiSta u niZem pojasu prostora izgradenih od krec¢njaka.

Krec¢njacke crnice obrazuju se isklju¢ivo na Cistim kre¢njacima i ve¢oj nadmorskoj visini, pod
uticajem hladnije i vlaZnije klime. U pocetnim fazama razvoja crnice su jako humusne,
intenzivno crne boje i prasSkaste-buave strukture po kojoj je zemljiSte i nazvano buavica.
Dubina zemljiSnog sloja ne prelazi 15 do 20cm. Na blaZim dijelovima reljefa, uvalama,
vrtacama, dolovima i poljima, usled spiranja sa okolnih terena, povoljnih uslova vlaznosti i
drugih okolnosti dominantna je posmedena crnica.
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Aluvijumi i aluvijalno-deluvijalna zemljiSta (iADb)

Aluvijumi su zastupljeni u dolinama Cehotine i njenih pritoka. Ovo su mlada i genetski
nerazvijena zemljiSta. Heterogenog su sastava, pretezno pjeskovito glinovite, po dubini
srednje duboka i duboka.

Dublji varijeteti ovih zemljiSta, koje sreCemo u ovom prostoru, a i drugim, na neznatnim
povrsinama, dobra su poljoprivredna zemlji$ta, najbolja u pljevaljskom podrucju. Pli¢a
zemljista, koja su uz to proZeta skeletom ili leZe na Sljunku, sre¢emo u dolinama svih pritoka
Cehotine na manjim povrsinama.

Aluvijalno-deluvijalna zemljiSta zauzimaju vece prostranstvo od Cistih aluvijuma, s obzirom
da su na podrucju Pljevalja vodotoci mali sa uskim dolinama i malom neznatnom snagom
prenosa. Stoga se materijal koji se pokrece i transportuje odlaZe na kra¢em rastojanju, nije
dobro sortiran i nema jasno izraZenu slojevitost. Pored toga, nanos koji prenose vodotoci
izmijeSan je sa onim spiranim sa okolnog strmog terena (deluvijum).

Fizicke i hemijske osobine aluvijuma i aluvijalnih zemljiSta su povoljne sa pedoloskog
aspekta, ali aluvijum sadrzi malo humusa. Nekad su ova zemljiSta plavljena pa i zabarena
pored vodotoka usled visokog nivoa podzemnih voda.

2.7.Geomorfoloske i geoloske karakteristike

Predmetna lokacija nalazi se u jugoisto¢nom dijelu urbanog podrucja Pljevalja, u okviru
naselja Strazica, na urbanistickim parcelama UP 02.5, UP 03.5 i UP 05.5. Prostor zahvata
smjeSten je u podnoZju uzviSenja StraZica, juzno od centralne gradske zone i zapadno od
naselja Potrlica. Nadmorska visina lokacije iznosi pribliZno 799 m, a teren se nalazi u okviru
Pljevaljske kotline, koja predstavlja jednu od najznacajnijih geomorfoloskih cjelina sjevernog
dijela Crne Gore.

Geomorfoloski posmatrano, predmetna lokacija predstavlja relativno zaravnjen plato koji je
tokom duZeg vremenskog perioda bio koriS¢en za potrebe industrijskih i infrastrukturnih
sadrZaja. Na lokaciji su ranije izgradeni objekti i uredene manipulativne povrsine, zbog cega
je prirodni reljef djelimi¢no modifikovan antropogenim aktivnostima. Nagibi terena su mali
do umjereni i ne predstavljaju ogranicavajuci faktor za planiranu izgradnju stambeno-
poslovnog kompleksa. U neposrednom okruzenju terena prisutne su blage padine uzviSenja
Strazica koje se postepeno spuStaju prema centralnom dijelu Pljevaljske kotline.

Pljevaljska kotlina predstavlja tektonski formiranu depresiju ispunjenu mladim
sedimentnim naslagama. Tokom geoloSke istorije ovo podrulje bilo je pod uticajem
intenzivnih tektonskih procesa koji su uslovili formiranje brojnih rasjeda, nabora i
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tektonskih struktura karakteristi¢nih za prostor Dinarida. Sire podruéje Pljevalja pripada
Durmitorskoj navlaci, jednoj od najznacajnijih strukturnih jedinica spoljasnjih Dinarida.
Generalni pravac pruZanja geoloskih struktura ima dinarski smjer sjeverozapad-jugoistok,
Sto je karakteristi¢no za najveci dio teritorije Crne Gore.

Geolosku gradu Sireg podrudja izgraduju sedimentne stijene trijaske, neogene i kvartarne
starosti. Najstarije stijene predstavljene su kre¢njacima i dolomitima srednjeg i gornjeg
trijasa, koji se javljaju u obodnim djelovima Pljevaljske kotline. Ove karbonatne stijene
karakterise dobra ispucalost i lokalno razvijena Kkarstifikacija.

Najveci znacaj za predmetnu lokaciju imaju neogeni sedimenti koji izgraduju najveci dio
Pljevaljskog basena. Ovi sedimenti nastali su taloZenjem u nekadaS$njem jezerskom
okruZenju i predstavljeni su glinama, pjeskovitim glinama, glinovitim i pjeskovitim
laporcima, laporcima, kre¢njacima i proslojcima uglja. Upravo u okviru ovih naslaga
razvijena su poznata leziSta uglja Pljevaljskog basena koja se eksploatiSu na povrsinskom
kopu Potrlica.

Kvartarni sedimenti prisutni su u dolinama rijeka Cehotine, Breznice i njihovih pritoka, a
predstavljeni su aluvijalnim nanosima sastavljenim od pjeskova, $ljunkova i glinovitih
materijala razli¢ite granulacije. Njihova debljina na podrucju Pljevaljske kotline varira u
zavisnosti od reljefa i geoloske podloge.

Sa inZenjerskogeoloSkog aspekta, prema raspoloZivoj dokumentaciji, na lokaciji dominiraju
praSinasto-pjeskovite gline razli¢ite zbijenosti i vlaZnosti. Ove sredine KkarakteriSe
promjenljiv sastav sa izmjenom glinovitih i pjeskovitih partija u vertikalnom i horizontalnom
pravcu. lako je rije¢ o heterogenim sedimentima, njihova svojstva su dobro poznata kroz
dosadasnja geoloSka i geotehniCka istrazivanja na podrucju Pljevalja, Sto omogucava
pouzdano projektovanje temeljenja planiranih objekata.

Na osnovu postojecih geoloskih, geomorfoloskih i inZenjerskogeoloskih karakteristika moZe
se zakljuciti da predmetna lokacija predstavlja stabilan i urbanizovan prostor predviden za
izgradnju stambeno-poslovnih sadrZaja. Planirani zahvat nece izazvati promjene
geomorfoloskih procesa Sireg podrucja niti ¢e dovesti do narusavanja geoloske stabilnosti
terena izvan granica zahvata.
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Slika 5. Geografski i geomorfoloSki poloZaj predmetnog zahvata u okviru Pljevaljske kotline
sa oznacenom lokacijom planiranog stambeno-poslovnog kompleksa StraZica.

Hidroloske i hidrogeoloske karakteristike

Podrudje Pljevalja pripada slivu rijeke Cehotine, koja predstavlja najznacajniji povrsinski
vodotok na teritoriji opstine. Rijeka Cehotina proti¢e kroz centralni dio Pljevaljske kotline i
predstavlja osnovni hidroloski recipijent ovog podrudja. Pored Cehotine, hidrolosku mrezu
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karakteriSu manje rijeke i potoci, medu kojima su najznacajniji Breznica, VeziSnica i njihove
pritoke.

Predmetna lokacija nalazi se u naselju StraZica, u okviru urbanizovanog podrucja grada
Pljevalja, na dovoljnoj udaljenosti od povrsSinskih vodotoka i njihovih obalnih zona. U
neposrednom obuhvatu zahvata nijesu prisutne rijeke, potoci, izvori, akumulacije niti druga
povrSinska vodna tijela koja bi mogla biti direktno ugroZena realizacijom planiranog
projekta.

Hidroloske Kkarakteristike lokacije uslovljene su prvenstveno klimatskim prilikama i
konfiguracijom terena. Atmosferske vode sa predmetnog prostora prirodno se odvode
prema nizim dijelovima terena i postojetem sistemu atmosferske kanalizacije. Tokom
eksploatacije objekata atmosferske vode sa krovnih i uredenih povrsina bi¢e kontrolisano
prikupljane i odvodene putem planirane atmosferske kanalizacije, ¢cime ¢e se sprijeciti
nekontrolisano oticanje i eventualna pojava erozionih procesa.

Sa hidrogeoloskog aspekta, Sire podrucje Pljevaljske kotline karakteriSe slozen geoloski
sastav izgraden od neogenih sedimenata razli¢ite granulacije, glina, laporaca, pjeskovitih
sedimenata i kvartarnih naslaga. Vodopropusnost terena zavisi od zastupljenosti pojedinih
litoloskih ¢lanova, pri ¢emu glinoviti sedimenti imaju ulogu hidrogeoloskih izolatora, dok
pjeskoviti i Sljunkoviti slojevi lokalno omogucavaju infiltraciju i kretanje podzemnih voda.
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podrucja Pljevalja.
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Prema raspoloZivoj geotehnickoj dokumentaciji, na lokaciji su zastupljeni pretezno glinoviti
i praSinasto-pjeskoviti sedimenti, koji se odlikuju slabijom vodopropusno$¢u. Tokom
izvedenih istraZnih radova nijesu registrovane pojave podzemnih voda koje bi predstavljale
ogranicavajuci faktor za realizaciju planiranog zahvata, niti su evidentirani hidrogeoloski
procesi koji bi mogli ugroziti stabilnost terena ili planiranih objekata.

Planirani stambeno-poslovni kompleks nece koristiti podzemne vode za svoje
funkcionisanje. Vodosnabdijevanje ¢e biti obezbijedeno prikljuenjem na postojeéi gradski
vodovodni sistem, dok ¢e se sanitarne otpadne vode prikupljati i odvoditi putem javne
fekalne kanalizacione mreze. Na taj nacin iskljuCuje se moguénost direktnog ispustanja
otpadnih voda u zemljiste ili podzemne vodonosne slojeve.

Imaju¢i u vidu Kkarakter zahvata, udaljenost od znacajnijih vodotoka, nacin
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda, kao i hidrogeoloSke karakteristike terena,
moZe se zakljuciti da realizacija predmetnog projekta nece imati znaCajan negativan uticaj
na povrsinske i podzemne vode niti na hidroloski rezim Sireg podrucja.

2.7.1. Podaci o izvoristu vodosnabdijevanja (udaljenost, kapacitet, ugrozZenost,

zone sanitarne zastite) i osnovnim hidroloskim karakteristikama
Podrucje opstine Pljevlja karakteriSe prisustvo brojnih izvora karstnih izdani, Kkoji
predstavljaju prirodna mjesta praznjenja podzemnih voda. Ove vode imaju prakti¢an znacaj
za razli¢ite namjene, kao Sto su vodosnabdijevanje stanovnistva, navodnjavanje, rekreacija i
druge privredne aktivnosti. Medutim, prema raspoloZivim podacima, ve¢ina izvora ne spada
u kategoriju izrazito izdasnih vrela, zbog cega su moguénosti njihovog koriS¢enja ogranicene.

Na podrudju opstine registrovano je viSe od stotinu izvora razlicite izdasnosti. Najznacajniji
medu njima kaptirani su za potrebe vodosnabdijevanja Pljevalja i okolnih naselja, ukljucujuci
izvori$ta Gradac, OdZak i Sula. Dosadasnja hidrogeolo$ka istraZivanja ukazuju na nedostatak
sistematskih mjerenja izdasnosti ovih izvora, tako da se raspoloZivi podaci uglavnom
zasnivaju na pojedina¢nim mjerenjima i procjenama. Zbog toga se istice potreba za izradom
detaljnog katastra izvora na podrucju opStine.
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Tabela 1. Izvorista koris¢enaza vodosnabdijevanje

R.br. Naziv izvora Lokalitet Nacin koris¢enja
1 Bezdan Pljevlja gradski vodovod
2 JugoStica Pljevlja gradski vodovod
3 Mandojevac Odzak gradski vodovod
4 Bezarska vrela Odzak gradski vodovod
5 Zmajevac Odzak gradski vodovod
6 Skakavac Pljevlja lok. vod. (Cesma)
7 Manastir Sv Trojica Pljevlja kaptaZa, Cesma
8 Prkos Pljevlja stari vodovod
9 Tvrdas Pljevlja nije kaptiran
Gornji Mocevac Pljevlja kaptaza, cesma
10
Donji Mocevac Pljevlja kaptaza, Cesma
11
Mrzovici Pljevlja lok. vodovod
12
Sahinovo Vrelo Pljevlja ¢esma
13
Bare Pljevlja cesma
14
Debela cesma Pljevlja lok. vodovod
15
Izvor ispod mosta na Pljevlja nije kaptiran
16 Vezicnici
Cekmedze Pljevlja nije kaptiran
17
Begova Lokva Pljevlja lok. vodovod
18

Predmetna lokacija nalazi se u urbanom podrucju Pljevalja i nije u neposrednoj blizini
kaptiranih izvoriSta koja se koriste za javno vodosnabdijevanje. Planirani objekat ¢e se
snabdijevati vodom iz postojeceg gradskog vodovodnog sistema, te se ne oCekuje uticaj na
postojeca izvorista, njihove kapacitete niti rezim eksploatacije podzemnih voda.
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2.8. Seizmicke karakteristike

[spitivanjem regionalne seizmic¢nosti podrucja OpStine Pljevlja utvrdeno je da Siri dio ovog
prostora karakteriSe seizmicka aktivnost i relativno mali stepen seizmickog intenziteta od
VIL

Na osnovu karte seizmicke regionalizacije Crne Gore (B.Glavatovi¢ i dr.1982.), ve¢i dio
podrudja OpStine Pljevlja pripada zoni, sa osnovnim stepenom seizmickog intenziteta VII
stepeni MCS (Merkali-Kankani-Zibergove) skale, odnosno nivoo ocekivanog maksimalnog
ubrzanja tla do oko 1 m/sec2ili P P 11% od ubrzanja sile Zemljine teZe u okviru povratnog
perioda od 100 godina.

Relativno nizak nivo seizmiCke opasnosti, na podruc¢ju Opstine Pljevlja, uslovljen je
odsustvom intenzivnih autohtonih ZariSnih zona na tom prostoru.
Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B. Glavatovi¢idr., Titograd, 1982.)

posmatrano podrudje, pripada zoni sa osnovnim stepenom seizmickog intenziteta 70 MCS
skale (slika 4.).

Na osnovu inovacije seizmickih parametara Crnogorskog podrucja koji su u saglasnosti sa
evropskim standardima (EVROCODE 8) izradena je karta ocekivanih maksimalnih
magnituda zemljotresa za povratni period od 100 godina (B. Glavatovi¢, Podgorica, 2005.)
(slika 7.).

Sa slike 8 se vidi da podrucdje istraZivanja za povratni period od 100 godina spada u zonu sa
magnitudama od 6,0 do 6,20 Rihterove skale.

U zavisnosti od tipa primijenjene analize konstrukcije projektant bira odgovarajuce
seizmicke faktore ponasSanja u skladu sa Evrokodom 8.
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Slika 7. Karta seizmicke regionalizacije teritorije Crne Gore Slika 8. Karta ocekivanih
maksimalnih magnituda zemljotresa u Crnoj Gori i okruZenju za povratni period vremena od
100 godina
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Tabela 2. Karakterizacija zona seizmicke mikrorejonizacije (univerzalnog sadrzaja za sve
opstine Crne Gore)

Amax (9) SERZMICKI KARAKTERISTICNE GEOLOSKIH Vi Vs v
ZONA b spgod] X5 |INTENZITET| OSOBINA SEIZMICKIHZONA| PODZONA | (mvs) () | (k)
= Trijaski i jurski kreénjaci | dolomit,
siojevito masivne i bankovite teksture,
B3 =014 | 007 il visoke Olpomosti na mehaniékai m 1750-2500 | 2527
erozivna dejstva sa oslablienom 11001750

Triaski porfinti | dijabazi, vulkanogeni
sedimenti kompleksi

tufova. tufita |
silifikovanih laporaca. Trijaski, jurski | 3200-4200 [ 1400-2200
kredni kompleksi krecnjaka i roZnaca | 2350-3200 | 1100-1400| 25-27
roZnaci podioZni eroziji | raspadanju
1 =016 ( 008 IX praceni sa debljom 20nom raspadanfa. 2800-3500 | 900-1400 | 22-25
« Trijaskl eocenski fidni kompleksi 2000-2800 ( 500-900

(laporcl, glinci, pjesian. kreénjaci,
konglomerati) veoma podioZni
degradaciji | raspadanju sa zonom
raspadanja 10 - 20 metara

i

Aluvijaino-deluvijaini padinsk

kompieksi zaglinjenih drobina. bickova. 900-1600 | 300-550 17-20

i detritusa, breta | gline, debljine 5-15 o B

metara. 2200-2400

G Sl W « Aluviaino-projuviaini materiial
Sljunkovito-glinovitog | glinovito -
drobinskog sastava, debijine vece od

110 metara.

materijaic: pjeskovito-glinovite drobine, 1000-2000 | 200550
sugline, pjeskovi, $§unkovi | gline, 2000-2400 | 550650 1820
c3 =024 | 042 X deponovani u priobatama | ravnicama 1921

' debijine 50 - 70 metara. 1000-2000 | 350650
Deluvijaini kompleksi ginovito- 1B
dmonskog sastava debjine 15-25

Nuvinhiimm-dwm
maerm Sljunkowvi, movi giine, 1300-2400 | 300-650 19-21

priobatama
D 2030 | 015 IX | ravnicama, najéedée debljine 20 - 45, 600-800 | 1800-2000 | 20-22
a mjestimiéno do 50 - 70 metara
« Deluvijaini kompleksi, glinovito-
drobinskog sastava debijine 25 - 40
metara.

N = Zona sa dinami¢ki nestablinom lokalnom geotehnickom sredinom u usiovima zemijotresa
By Cy | * 20naukojoj se ofekuje parciaina pojava dinamicke nestabinost lokaine geotehnitke sredine u usiovima
zemiotresa

c;" cg on = Moguénostl | uslove izgradnje objekata na ovim lokacijama potrebno je definisati detaljnim dodatnimistraZivanjima

Stabilnost terena
STABILAN TEREN Teren na kome prirodni Einloci | djelatnost ¢ovjeka ne mogu izazvati poremecaj
stabilnosti terena
USLOVNO STABILAN TEREN Teren stabilan u prirodnim usfovima, ali kofi pri 2vodenju inZenjerskih radova il pri
izrazitoj promjeni pricodnih Einilaca mo2e postati nestabilan
NESTABILAN TEREN tipa A Tmneshutmupnmnuslom a pri izvodenju infenjerskih radova mahom se

nwwmntenmsﬁooeobsk hidrogeoloski procesi koji su | usiovili pomjeranje

NESTABILAN TEREN tipa B mmmwmumwmmmsztmm
procesima koji usiovijavaju intenzivno kiizanje | tedenje tla bez kakve judske
djelatnostié obiéno su to podruéja u nestabilnim terenima
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Slika 9. Zone seizmicke reonizaicje teritorije Crne Gore

Tabela 3. Kategorizacija seizmickih zona (izvor: Glavatovi¢ B, 2014)

Interval ubrzanja

Seizmicka zona (u djelovima gravitacionog ubrzanja Zemlje g=9.81
m/s?)

ZonalVv 0.31-0.40

Zona III 0.21-0.30

Zonall -0.20

Zonal <0.10

Na osnovu prikazanih karata i klasifikacija moZe se zakljuciti da podrucje Pljevalja pripada
zoni umjerene seizmiCke ugroZenosti, zbog cega je prilikom projektovanja objekata
neophodna primjena odgovarajucih seizmickih standarda i konstruktivnih mjera zastite.
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2.10. Floraifauna

Podrucje Opstine Pljevlja odlikuje se zna¢ajnom raznovrsnoscu biljnog i Zivotinjskog svijeta,
koja je uslovljena geografskim poloZajem, reljefnim karakteristikama, klimatskim uslovima
i geoloSkom gradom terena. Tokom svog istorijskog razvoja Zivi svijet ovog podrucja
prolazio je kroz razli¢ite faze razvoja i prilagodavanja promjenama klimatskih i ekoloskih
uslova. Poseban znacaj za razvoj danasSnjeg biodiverziteta imale su klimatske promjene
tokom ledenog doba, nakon kojih je doSlo do ponovnog Sirenja biljnih i Zivotinjskih vrsta iz
refugijalnih podruc¢ja Balkanskog poluostrva. Pljevaljska kotlina smatra se jednim od
prostora na kojem su pojedine vrste uspjele opstati i nakon velikih klimatskih promjena, Sto
je doprinijelo formiranju danasnjeg bogatstva biodiverziteta.

2.6.1. Flora i vegetacija

Podrudje opstine Pljevlja karakteriSe razvijena i raznovrsna Sumska vegetacija, koja
predstavlja jednu od najznacajnijih prirodnih vrijednosti ovog prostora. Razliciti reljefni
oblici, izraZene visinske razlike, klimatski uslovi i pedoloske karakteristike omogucili su
razvoj brojnih biljnih zajednica i bogat floristicki sastav.

Najzastupljenije drvenaste vrste na podrucju opsStine su smrca (Picea abies), jela (Abies alba),
crni bor (Pinus nigra), bijeli bor (Pinus sylvestris), bukva (Fagus sylvatica), kitnjak (Quercus
petraea), kao i obic¢ni i crni grab (Carpinus betulus i Ostrya carpinifolia). Ove vrste grade
razliCite tipove Sumskih zajednica koje se krecu od izdanackih Suma i Sikara do razvijenih
visokih Suma cetinara i liS¢ara.

U nizim dijelovima opStine zastupljene su Sume liS¢ara i Sikare koje se razvijaju uz rijecne
doline i blaze padine, dok su na visSim nadmorskim visinama razvijene visoke Sume bukve,
jele i smrce. Na pojedinim lokalitetima prisutne su i Ciste sastojine crnog bora i smrce, dok
se na najvisim planinskim predjelima javljaju subalpske Sume i zajednice bora krivulja (Pinus
mugo), koje imaju poseban znacaj sa aspekta zaStite prirode.

Ukupna povrsina Suma i Sumskog zemljiSta na podrucju Opstine Pljevlja iznosi preko 72.000
ha, $to predstavlja vise od polovine ukupne teritorije opstine. Sume imaju visestruku
funkciju - ekolosku, zaStitnu, privrednu i pejzaznu, te predstavljaju jedan od najvaznijih
prirodnih resursa ovog podrucja.

Pored Sumskih ekosistema, na podruc¢ju opstine zastupljene su livadske i pasnjacke
zajednice, vegetacija rije¢nih dolina i manjih vodotoka, kao i razliciti oblici urbanog zelenila
u naseljenim podrucjima.
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2.6.2. Fauna

Faunu podrucja Pljevalja karakteriSe prisustvo velikog broja vrsta sisara, ptica, gmizavaca,
vodozemaca, riba i beski¢menjaka. Raznovrsnost stanista, od rijecnih dolina i livada do
Sumskih i planinskih ekosistema, omogucava razvoj brojnih Zivotinjskih zajednica.

Od krupnijih sisara na podrucju opStine prisutni su medvjed (Ursus arctos), vuk (Canis lupus),
divlja svinja (Sus scrofa), srna (Capreolus capreolus) i druge vrste karakteristicne za
planinska podrucja. Zastupljene su i manje vrste sisara kao Sto su lisica, jazavac, kune,
vjeverica i zec.

Posebno bogatstvo biodiverziteta predstavljaju ptice. Na podrucju Pljevalja registrovane su
brojne vrste Sumskih, livadskih, planinskih i urbanih ptica. Medu najceS¢im vrstama
prisutnim u urbanim i prigradskim podrucjima izdvajaju se gugutka (Streptopelia decaocto),
ridogrla lasta (Hirundo rustica), svraka (Pica pica), ¢avka (Corvus monedula), siva vrana
(Corvus cornix), obi¢ni vrabac (Passer domesticus), ¢vorak (Sturnus vulgaris) i druge vrste
prilagodene Zivotu u blizini ¢ovjeka.

Vodeni ekosistemi rijeka Cehotine, Vezi¢nice i njihovih pritoka predstavljaju znacajna
stani$ta za ihtiofaunu i druge vodene organizme. U rijeci Cehotini registrovane su vrste kao
Sto su potocna pastrmka (Salmo trutta fario), lipljan (Thymallus thymallus) i klen (Leuciscus
cephalus), iako je usljed dugogodisnjih antropogenih uticaja doSlo do smanjenja brojnosti
pojedinih vrsta.

2.6.3. Biljni i Zivotinjski svijet na predmetnoj lokaciji

Predmetna lokacija nalazi se u okviru naselja Strazica, u urbanizovanom dijelu grada
Pljevalja koji je duZi niz godina pod intenzivnim uticajem antropogenih aktivnosti. Prostor
zahvata karakteriSu postojeci stambeni i poslovni objekti, saobracajne i parking povrsine,
pomoc¢ni objekti, kao i uredene i djelimicno uredene slobodne povrSine. Usljed
dugogodisnjeg koriS¢enja prostora za potrebe urbanog razvoja, prirodna vegetacija je u
znacajnoj mjeri izmijenjena i zamijenjena antropogenim i ruderalnim biljnim zajednicama.

Na predmetnoj lokaciji nijesu evidentirane ocuvane prirodne biljne zajednice, Sumski
kompleksi, mocvarna staniSta niti drugi vrijedni prirodni ekosistemi koji bi imali poseban
znacaj sa aspekta oCuvanja biodiverziteta. Vegetaciju na lokaciji uglavnom c¢ine travnate
povrsSine, pojedinacna stabla i grupe stabala, ukrasno rastinje, kao i ruderalne vrste
karakteristi¢ne za gradske i prigradske sredine.

Na osnovu dostupne dokumentacije i karakteristika prostora moZe se zakljuciti da na
predmetnoj lokaciji nijesu prisutna staniSta od posebnog znacaja za rijetke, endemske ili
ugroZene biljne vrste. Takode, lokacija se ne nalazi u okviru zasti¢enih prirodnih dobara,
podrucja ekoloske mreZe, medunarodno znacajnih staniSta niti drugih podrucja pod
posebnim rezimima zaStite prirode.
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Sa aspekta faune, usljed prisustva urbanih sadrzaja, saobracajnica i svakodnevnih ljudskih
aktivnosti, na predmetnoj lokaciji ne ocekuje se prisustvo vecih populacija divljih Zivotinja.
Moguce je povremeno prisustvo pojedinih vrsta ptica karakteristi¢nih za urbana i prigradska
podrudja, kao Sto su vrabac (Passer domesticus), ¢vorak (Sturnus vulgaris), gugutka
(Streptopelia decaocto), svraka (Pica pica), siva vrana (Corvus cornix) i druge vrste koje su
Siroko rasprostranjene na podrucju Pljevalja. Takode se moZe ocekivati prisustvo pojedinih
vrsta insekata i sitnih sisara karakteristi¢nih za urbana stanista.

Planirana izgradnja nece dovesti do fragmentacije prirodnih staniSta niti prekidanja
postoje¢ih migracionih koridora Zivotinja, buduc¢i da se zahvat realizuje u okviru vec
formirane urbane cjeline. Tokom izvodenja radova mogu se javiti privremeni i lokalni uticaji
u vidu povecanog nivoa buke, vibracija i prisustva gradevinske mehanizacije, usljed ¢ega
moZe do¢i do kratkotrajnog udaljavanja pojedinih vrsta iz neposredne zone radova.
Medutim, navedeni uticaji bi¢e ograniCenog trajanja i prestace po zavrSetku gradevinskih
aktivnosti.

Projektom je predvideno uredenje i ozelenjavanje slobodnih povrsina kroz sadnju travnjaka,
drveca, ukrasnog Zbunja i drugih hortikulturnih vrsta prilagodenih lokalnim klimatskim
uslovima. Formiranjem novih zelenih povrSina unaprijedi¢e se ambijentalne i ekoloske
karakteristike prostora, stvoriti povoljniji uslovi za razvoj urbanog zelenila i povecati
estetska vrijednost predmetne lokacije.

Imajudi u vidu postojece stanje prostora, karakter planiranog zahvata i planirane mjere
uredenja, moZe se zakljuciti da realizacija projekta ne¢e imati znacajan negativan uticaj na

......

i njegovog neposrednog okruzenja.

2.11. Karakteristike predjela

Prema Prostornom planu Crne Gore, Sire podrucje Pljevalja pripada planinskom tipu pejzaza
i pejzaZznoj jedinici ,Pljevaljska povrs“. Osnovne karakteristike ovog prostora odredene su
reljefom Pljevaljske kotline, rije¢nim dolinama Cehotine i Breznice, kao i okolnim
uzviSenjima i zaravnima koje formiraju prepoznatljiv pejzazni identitet podrudja.

U geomorfoloSkom smislu na podrucju Pljevalja izdvajaju se dvije osnovne morfoloSke
cjeline: dolina rijeke Cehotine i povrsi Kosanice i Jabuke. Kompozitnu dolinu rijeke Cehotine
¢ine kanjonski djelovi i prosSirenja u vidu kraskih polja u kojima su istaloZzeni miocenski
sedimenti. Dugotrajnim djelovanjem fluvijalnih i erozionih procesa formiran je danasnji
reljef Pljevaljske kotline, ¢iji centralni dio predstavlja Pljevaljsko polje povrSine priblizno 12

km?.

Naselje Pljevlja razvilo se u sjeveroistocnom dijelu Pljevaljskog polja, prvenstveno u dolini
rijeke Breznice, sa kasnijim Sirenjem prema okolnim padinama i uzviSenjima. Predmetna
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lokacija nalazi se u naselju StraZica, na jugoistotnom dijelu urbanog podrucja grada, u
podnoZju istoimenog uzviSenja koje predstavlja jednu od prepoznatljivih reljefnih cjelina
ovog dijela Pljevalja.

Karakter predjela na predmetnoj lokaciji dominantno je urbanog tipa. Prostor zahvata i
njegovo neposredno okruzenje karakteriSu postoje¢i stambeni i poslovni objekti,
saobracajnice, parking prostori, uredene zelene povrsSine i druga urbana infrastruktura.
Prirodne pejzaZzne vrijednosti na samoj lokaciji ve¢ su u znacajnoj mjeri izmijenjene
prethodnim urbanim razvojem, tako da predmetni prostor ne predstavlja o¢uvan prirodni
predio niti podrucje sa izraZenim pejzaznim vrijednostima.

U vizuelnom smislu, predmetna lokacija predstavlja sastavni dio postoje¢e urbane cjeline
naselja Strazica. Planirani stambeno-poslovni kompleks uklapa se u postoje¢u namjenu
prostora i karakter okolne izgradnje. Projektom je predvideno uredenje slobodnih povrsina
i formiranje novih zelenih sadrzaja, ¢ime ¢e se unaprijediti estetske i ambijentalne
karakteristike prostora.

2.12. Pregled zasticenih objekata i dobara kulturno-istorijske bastine

Podrucje OpStine Pljevlja predstavlja prostor izuzetno bogatog kulturno-istorijskog nasljeda,
sa kontinuitetom naseljavanja od praistorije, preko anti¢kog i srednjovjekovnog perioda, do
novijeg doba. Na ovom prostoru evidentiran je veliki broj arheoloskih lokaliteta, sakralnih
objekata, nekropola sa steccima, ostataka starih gradova, memorijalnih obiljeZja i drugih
dobara kulturne bastine.

Prema raspoloZzivim podacima, na podrucju Opstine Pljevlja evidentirana su kulturna dobra
[ i Il kategorije. U kulturna dobra I kategorije, odnosno spomenike od izuzetnog znacaja,
ubrajaju se Manastir Svete Trojice i Husein-paSina dZamija. U kulturna dobra II kategorije,
odnosno spomenike od velikog znacaja, svrstani su Manastir Dovolja, Manastir DuboCica,
arheoloski lokalitet Komini - Municipium S i Manastir Svetog Arhandela Mihaila.

Manastir Svete Trojice nalazi se sjeverno od Pljevalja, nedaleko od gradskog jezgra. Prvi put
se pominje 1537. godine, a tokom kasnijih vjekova je dogradivan i obnavljan. Manastirska
crkva predstavlja znacajan primjer sakralne arhitekture, sa vrijednim fresko-slikarstvom,
ikonama, predmetima umjetnickog zanata, rukopisnim i Stampanim knjigama, kao i bogatom
riznicom.

Husein-paSina dZamija nalazi se u centru Pljevalja i predstavlja jedan od najznacajnijih
spomenika islamske arhitekture u Crnoj Gori. Podignuta je krajem XVI vijeka, zaslugom
Husein-paSe Boljani¢a. DZamija se odlikuje skladnom arhitektonskom kompozicijom,
bogatom ornamentikom, minaretom, Sedrvanom i vrijednim rukopisnim fondom, medu
kojim se posebno istice rukopisni Kuran.
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Od kulturnih dobara Il kategorije, Manastir Dovolja sa crkvom Uspenja Bogorodice nalazi se
u kanjonu rijeke Tare, na njenoj desnoj obali, u blizini sela Prem¢ani. Manastir DuboCcica, sa
crkvom posveéenom Svetom Nikoli, prvobitno se nalazio u dolini rijeke Cehotine, a nakon
formiranja akumulacije izmjeSten je na novu lokaciju u selu Otilovi¢i. Arheoloski lokalitet
Komini, poznat kao Municipium S, predstavlja ostatke antickog grada sa nekropolama iz
rimskog perioda i jedan je od najznacajnijih arheoloskih lokaliteta na podrudju Pljevalja.
Manastir Svetog Arhandela Mihaila nalazi se u kanjonu rijeke Tare, u selu Purdevica Tara.
Na podrucju OpStine Pljevlja evidentirani su i brojni drugi lokaliteti kulturno-istorijskog
znacaja, ukljucujudi ostatke srednjovjekovnih gradova Koznik i Kukanj, lokalitet Medena
Stijena u kanjonu Cehotine, nekropole sa ste¢cima, kao i vise spomen-obiljeZja iz perioda
Narodnooslobodilacke borbe. Posebno mjesto medu memorijalnim obiljeZjima zauzima
Spomenik Narodne revolucije na Strazici, podignut na istoimenom breZuljku u Pljevljima i
okruzen parkovsko-sumskom povrsinom.

Predmetna lokacija stambeno-poslovnog bloka ,StraZica“ nalazi se u urbanizovanom dijelu
naselja Strazica, u okviru Bloka 5, na urbanistickim parcelama UP 02.5, UP 03.5i UP 05.5. U
neposrednom obuhvatu planiranog zahvata nijesu evidentirana nepokretna kulturna dobra,
arheoloSki lokaliteti, sakralni objekti, memorijalne cjeline niti druga dobra kulturno-
istorijske bastine koja uzivaju zakonsku zastitu.

[ako se u Sirem prostoru Strazice nalazi Spomenik Narodne revolucije, predmetni zahvat se
ne realizuje u njegovoj neposrednoj zoni, ne zadire u prostor spomenickog kompleksa i ne
naru$ava njegove ambijentalne, memorijalne ili kulturno-istorijske vrijednosti. Planirana
izgradnja odvija se u okviru ve¢ urbanizovanog gradevinskog podrucja, na prostoru na kojem
su evidentirani postoje¢i objekti investitora, radionice, magacini i pomoc¢ni objekti
predvideni za uklanjanje.

Imajuci u vidu poloZaj lokacije, karakter planiranog zahvata i ¢injenicu da u neposrednom
obuhvatu nijesu evidentirana zasti¢ena kulturna dobra, moZe se zakljuciti da realizacija
projekta nece imati negativan uticaj na objekte i dobra kulturno-istorijske bastine. Ukoliko
se tokom izvodenja zemljanih radova eventualno naide na arheoloske ostatke, izvodac
radova je duZan da radove odmah obustavi i obavijesti nadleZni organ, u skladu sa propisima
kojima se ureduje zaStita kulturnih dobara.

2.13. Naseljenost i koncentracija stanovnistva

Opstina Pljevlja predstavlja najvecu opStinu po povrsini u sjevernom regionu Crne Gore i
jedno od tradicionalnih administrativnih, privrednih i kulturnih sredisSta ovog dijela drzave.
Prema rezultatima Popisa stanovni$tva, domacdinstava i stanova iz 2023. godine, na podrucju
opStine Zivi 24.542 stanovnika, S$to Pljevlja svrstava medu znacajnije opStine sjevernog
regiona.
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[ pored znacajnog teritorijalnog obuhvata, posljednjih decenija prisutan je trend smanjenja
broja stanovnika, prvenstveno kao posljedica migracionih kretanja prema centralnom i
juznom dijelu Crne Gore, kao i prema inostranstvu. Smanjenje broja stanovnika
karakteristicno je za velinu opStina sjevernog regiona, dok su najvece koncentracije
stanovniStva evidentirane u Podgorici, NikSi¢u i primorskim opStinama.

Tabela 4. Stanovnistvo Crne Gore, po opStinama
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Najveca koncentracija stanovniStva na podrucju opStine prisutna je u urbanom jezgru grada
Pljevalja, dok su ruralna naselja karakterisana manjom gustinom naseljenosti i izraZenim
procesom depopulacije. Predmetna lokacija nalazi se u naselju Strazica, koje predstavlja
sastavni dio urbanog podrucja grada Pljevaljaijedno je od naselja sa razvijenom stambenom
i komunalnom infrastrukturom.

Neposredno okruZenje lokacije karakteriSu stambeni kolektivni i individualni objekti,
poslovni sadrzaji, saobracajna infrastruktura i uredene javne povrSine. Shodno tome,
predmetni prostor pripada zoni srednje do visoke koncentracije stanovniStva u okviru
urbanog podrucja Pljevalja.

Planirani stambeno-poslovni kompleks predviden je u skladu sa planskom dokumentacijom
i postoje¢om namjenom prostora, te predstavlja logican nastavak urbanog razvoja ovog
dijela grada. Realizacijom projekta nece doc¢i do znacajnijih demografskih promjena na nivou
opsStine, ali ¢e se stvoriti uslovi za unapredenje stambenih i poslovnih kapaciteta u okviru
postojeceg urbanog podrucdja.
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2.14. Apsorpcioni kapacitet prirodne sredine

Apsorpcioni kapacitet prirodne sredine predstavlja sposobnost prostora da prihvati
odredene antropogene aktivnosti bez trajnog narusavanja njegovih prirodnih karakteristika,
ekoloske ravnoteZe i funkcionalnosti ekosistema. Prilikom ocjene apsorpcionog kapaciteta
predmetnog podrucja analizirane su postojece karakteristike prostora, stepen urbanizacije,
postojeca opterecenja Zivotne sredine, prirodni resursi, infrastrukturna opremljenost, kao i
planirana namjena prostora definisana vaZzecom planskom dokumentacijom.

Predmetni zahvat planiran je u okviru naselja StraZica, na prostoru koji je ve¢ duZi niz godina
pod intenzivnim uticajem urbanizacije i razlicitih antropogenih aktivnosti. Lokacija se nalazi
unutar gradevinskog podrucja predvidenog za stambeno-poslovni razvoj i okruzZena je
postoje¢im stambenim objektima, poslovnim sadrZajima, saobracajnicama, parking
prostorima i komunalnom infrastrukturom. Samim tim, predmetni prostor ne predstavlja
prirodno niti ekoloSki oc¢uvano podruéje, ve¢ dio ve¢ formirane urbane cjeline ciji je
apsorpcioni kapacitet znacajno prilagoden prihvatanju novih sadrzZaja slicne namjene.

Sa aspekta koriS¢enja zemljiSta, planirani zahvat ne podrazumijeva zauzimanje
poljoprivrednog zemljista visokih bonitetnih klasa, Sumskih povrsina, mocvarnih stanisSta
niti drugih prirodnih prostora od posebnog znacaja za oCuvanje biodiverziteta. Izgradnja ¢e
se realizovati na urbanistickim parcelama koje su planskom dokumentacijom ve¢
opredijeljene za izgradnju, ¢ime se izbjegava dodatna prenamjena prirodnih povrsina i
Sirenje urbanizacije na okolne prostore.

Sa aspekta kvaliteta vazduha, predmetni zahvat nece predstavljati znacajan izvor emisija
zagaduju¢ih materija. Tokom faze eksploatacije ocekuju se emisije karakteristicne za
stambeno-poslovne objekte, prvenstveno usljed saobracaja i koriS¢enja objekata, koje su
znatno manje u odnosu na emisije industrijskih, energetskih ili proizvodnih postrojenja.
Imaju¢i u vidu da projekat ne ukljucuje tehnoloSke procese, sagorijevanje goriva u
industrijske svrhe niti druge aktivnosti koje generiSu znacajne emisije, moze se zakljuciti da
planirani sadrZaji nece znacajno uticati na postojeci kvalitet vazduha.

Posebnu paznju potrebno je posvetiti Cinjenici da se podrucje Pljevalja nalazi u kotlinskom
prostoru u kojem su izraZene temperaturne inverzije, pojava magle i smanjena mogucnost
prirodnog provjetravanja. Medutim, imajuci u vidu karakter planiranog zahvata i njegovu
veli¢inu, ne ocekuje se dodatno opterecenje koje bi moglo uticati na promjenu postojecih
klimatskih i meteoroloskih uslova niti na povecanje koncentracija zagaduju¢ih materija u
vazduhu na nivou Sireg podrucja.

Sa aspekta voda, lokacija se nalazi izvan zona sanitarne zastite izvorista, izvan korita i
obalnih zona vodotoka, kao i izvan podrucja ugroZenih poplavama. Vodosnabdijevanje
objekata bice obezbijedeno iz postojeteg gradskog vodovodnog sistema, dok ¢e se sanitarne
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otpadne vode odvoditi putem javne kanalizacione mreze. Atmosferske vode sa krovnih i
uredenih povrsina bic¢e kontrolisano prikupljane i odvodene, ¢ime e se sprijeciti moguénost
negativnog uticaja na povrsinske i podzemne vode.

Kada je rijeC o zemljistu, planirani zahvat nece uzrokovati trajnu degradaciju prostora izvan
granica urbanistickih parcela. Svi zemljani radovi izvodice se u okviru definisanog obuhvata
projekta, uz primjenu mjera zaStite od erozije, nekontrolisanog raznoSenja materijala i
eventualnog zagadenja zemljiSta. Po zavrSetku radova slobodne povrSine bi¢e uredene i
ozelenjene, ¢ime ¢e se dodatno unaprijediti ekoloske karakteristike lokacije.

Sa aspekta biodiverziteta, predmetni prostor ne predstavlja prirodno staniste od posebnog
znacaja za biljni i Zivotinjski svijet. Lokacija je ve¢ urbanizovana, bez prisustva zasti¢enih
stanista, rijetkih biljnih vrsta ili znac¢ajnih migracionih koridora Zivotinja. Zbog toga se ne
ocekuje znacajan uticaj na biodiverzitet niti smanjenje ekoloske funkcionalnosti prostora.
Naprotiv, planirano ozelenjavanje i hortikulturno uredenje doprinijeCe povecanju
zastupljenosti vegetacije i poboljSanju mikroklimatskih uslova u okviru kompleksa.

Projektom su predvidene znacajne zelene povrsine koje ¢e imati visSestruku funkciju. Osim
estetskog i ambijentalnog znacaja, zelene povrSine doprinijeCe smanjenju resuspenzije
prasine, apsorpciji dijela zagaduju¢ih materija iz vazduha, ublaZavanju efekta urbanog
zagrijavanja, povecanju infiltracije atmosferskih voda i poboljSanju ukupnih ekoloSkih
karakteristika prostora. Formiranjem novih travnatih povrsina, sadnjom drveca, Zbunja i
drugog rastinja, unaprijedice se postojece stanje prostora u odnosu na sadasnje stanje koje
karakteriSu pretezno izgradene i djelimi¢no uredene povrsine.

Analizom postojeceg stanja Zivotne sredine, planske namjene prostora, karaktera planiranog
zahvata i raspoloZive komunalne infrastrukture moZe se zakljuciti da predmetno podrucje
raspolaze dovoljnim apsorpcionim kapacitetom za prihvatanje planiranog stambeno-
poslovnog kompleksa. Planirani zahvat ne prelazi kapacitete prostora sa aspekta koriS¢enja
zemljiSta, voda, vazduha, infrastrukture i biodiverziteta, niti dovodi do kumulativnih
opterecenja koja bi mogla ugroziti kvalitet Zivotne sredine.

Na osnovu svega navedenog moZe se zakljuciti da realizacija planiranog zahvata nece dovesti
do prekoracenja apsorpcionog kapaciteta prirodne sredine, ve¢ ¢e se odvijati u okviru
prostora koji je ve¢ urbanizovan, infrastrukturno opremljen i planski predviden za razvoj
stambeno-poslovnih sadrzaja. Upravo zbog toga ne ocekuju se znacajni negativni uticaji na
Zivotnu sredinu koji bi mogli imati trajni ili nepovratni karakter.
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3. OPIS PROJEKTA

Predmetni projekat odnosi se na izgradnju stambeno-poslovnog kompleksa ,StraZica“ u
naselju Strazica, OpStina Pljevlja, na urbanistickim parcelama UP 02.5, UP 03.5 i UP 05.5, u
okviru Bloka 5 definisanog vaZze¢om planskom dokumentacijom DUP ,StraZica - izmjene i
dopune®.

Projekat je razvijen u skladu sa vaZetom prostorno-planskom dokumentacijom,
urbanisticko-tehnickim uslovima i ostalim uslovima nadleZnih institucija. Planirana
izgradnja predvidena je na prostoru koji je planskim dokumentima namijenjen za stambeno-
poslovnu funkciju, uz potpuno postovanje propisanih urbanistickih parametara,
regulacionih linija, gradevinskih linija, spratnosti, indeksa zauzetosti i indeksa izgradenosti.

Planirani kompleks sastoji se od tri stambeno-poslovna objekta oznac¢ena kao Objekat A,
Objekat B i Objekat C, sa prate¢im saobracajnim, infrastrukturnim i hortikulturnim
sadrZajima neophodnim za njihovo nesmetano funkcionisanje. Objekti su projektovani kao
savremeni viSeporodic¢ni stambeno-poslovni sadrzaji sa podzemnim garaznim prostorima,
poslovnim sadrzajima u prizemnim etaZama i stambenim jedinicama na viSim etaZzama.

U funkcionalnom smislu, objekti obuhvataju stambene jedinice razlic¢itih struktura i
povrsina, poslovne prostore, zajednicke komunikacije, tehnicke prostorije, vertikalne
komunikacije, podzemne garaZe, skloniSne i servisne prostore, kao i druge sadrzaje
neophodne za funkcionisanje kompleksa. Organizacija prostora projektovana je na nacin da
obezbijedi visok nivo funkcionalnosti, pristupacnosti i kvaliteta boravka buducih korisnika.

Projektom je predvidena izgradnja odgovarajuceg broja parking mjesta u podzemnim
garazama i na otvorenim povrSinama, ¢ime e biti zadovoljene potrebe buducih korisnika
kompleksa u skladu sa vaZe¢im normativima. Posebna paZnja posveCena je organizaciji
saobra¢aja u mirovanju, pjeSackih komunikacija i pristupa objektima, ukljucujuci
pristupacnost za osobe sa smanjenom pokretljivoscu.

U okviru kompleksa planirano je uredenje slobodnih povrsina kroz formiranje travnatih
povrsSina, sadnju visokog i niskog rastinja, zaStitnih zelenih pojaseva, Zardinjera i drugih
hortikulturnih elemenata. Projektima pejzazne arhitekture predvideno je znacajno
povecanje zelenih povrsina u odnosu na postojece stanje, ¢ime ¢e se unaprijediti estetske,
ekoloSke i ambijentalne karakteristike prostora.

Pristup lokaciji obezbijeden je preko postojece gradske saobracajne mrezZe, dok je
prikljucenje objekata na komunalnu infrastrukturu planirano u skladu sa uslovima
nadleznih institucija. Objekti ¢e biti prikljuCeni na postojece sisteme vodosnabdijevanja,
fekalne i atmosferske kanalizacije, elektroenergetske i telekomunikacione mreze.
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Faza izgradnje obuhvatice pripremne radove, organizaciju gradiliSta, zemljane radove,
izgradnju konstrukcije objekata, izvodenje instalacija, zavrSne gradevinske radove i
uredenje terena. Tokom izvodenja radova koristice se standardna gradevinska mehanizacija,
oprema i materijali karakteristi¢ni za visokogradnju. Potencijalni uticaji tokom izgradnje
odnosice se prvenstveno na privremeno povecanje nivoa buke, emisije praSine i intenziteta
saobracaja, pri cemu Ce svi uticaji biti lokalnog karaktera i ograniceni na period izvodenja
radova.

Tokom eksploatacije kompleks ¢e imati karakteristicne uticaje tipi¢ne za stambeno-
poslovne objekte. Potro$nja vode, elektricne energije i drugih resursa bi¢e u okvirima
uobicajenim za ovu vrstu objekata, dok Ce nastajati komunalni otpad i komunalne otpadne
vode Kkoje ¢e se zbrinjavati putem postojecih sistema komunalne infrastrukture. U okviru
kompleksa nijesu planirani proizvodni procesi, skladiStenje opasnih materija niti druge
aktivnosti koje bi mogle predstavljati znacajan izvor zagadenja Zivotne sredine.

Projekat je koncipiran u skladu sa principima odrZivog razvoja, racionalnog koriS¢enja
prostora i zaStite Zivotne sredine. Planirana izgradnja predstavlja nastavak urbanog razvoja
ovog dijela grada i uklapa se u postoje¢u namjenu prostora definisanu planskom
dokumentacijom. Imaju¢i u vidu karakter zahvata, postojecu urbanizovanost lokacije i
raspolozivu komunalnu infrastrukturu, mozZe se zakljuciti da realizacija projekta nece
izazvati znacajne negativne uticaje na Zivotnu sredinu.

3.1. Opis fizickih karakteristika cjelokupnog projekta

Predmetni projekat odnosi se na izgradnju stambeno-poslovnog kompleksa ,StraZica“ u
okviru Bloka 5, na urbanistickim parcelama UP 02.5, UP 03.5 i UP 05.5, u zahvatu DUP-a
,StraZica - izmjene i dopune®, OpStina Pljevlja.

Kompleks je koncipiran kao funkcionalna urbanisticko-arhitektonska cjelina koju ¢ine tri
nova stambeno-poslovna objekta: Objekat A (Faza I), Objekat B (Faza II) i Objekat C (Faza
[II), uz postojeci objekat na UP 04.5 koji ostaje u funkciji kompleksa. Projektno rjesenje
razvijeno je u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima, konfiguracijom terena i potrebom
racionalnog koriS¢enja prostora.

Ukupna povrs$ina Bloka 5 iznosi 18.164 m?. Planskim dokumentom definisan je maksimalni
indeks zauzetosti od 0,35 i indeks izgradenosti od 1,50, dok projektovano rjeSenje ostvaruje
indeks zauzetosti od 0,29 i indeks izgradenosti od 1,47, ¢ime su svi urbanisticki parametri u
potpunosti uskladeni sa planskom dokumentacijom.

Ukupna povrsina pod objektima iznosi 5.333,40 m?, dok ukupna bruto gradevinska povrsina
kompleksa iznosi 26.687,48 m?. Ukupna zapremina planiranih objekata iznosi 70.788,90 m?.
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Objekat A (Faza I) projektovan je na urbanisti¢koj parceli UP 05.5. Objekat je spratnosti
Su+P+4 i sastoji se od dvije stambene lamele (Al i A2), medusobno dilatirane, izmedu kojih
je u nivou suterena formirana tre¢a lamela (A3) sa garaznim prostorima. PovrSina pod
objektom iznosi 1.720,02 m?, dok bruto gradevinska povrSina objekta iznosi 8.624,82 m?2.
Ukupna neto povrs$ina objekta iznosi 6.796,79 m?. Iznad garazne lamele formiran je uredeni

plato sa zelenim povrSinama, pjeSackim komunikacijama i djecijim igraliStem.

Objekat B (Faza II) projektovan je na urbanistickoj parceli UP 02.5. Kao i Objekat A, oblikovan
je kao kompozicija dvije stambene lamele (B1 i B2), povezanih garaZznom lamelom B3 u nivou
suterena. Objekat je spratnosti Su+P+4. Povrsina pod objektom iznosi 1.454,63 m?, bruto
gradevinska povrsina 7.324,75 m?, dok ukupna neto povrs$ina iznosi 5.815,59 m? U suterenu
su organizovani garazni prostori, tehni¢ke prostorije i komunikaciona jezgra, dok su
prizemlje i spratovi namijenjeni poslovnim i stambenim sadrzajima.

Objekat C (Faza III) projektovan je na urbanistickoj parceli UP 03.5 kao samostalna lamela
spratnosti P+4. Povr$ina pod objektom iznosi 456,86 m? bruto gradevinska povrsina
2.236,02 m?, dok ukupna neto povr$ina iznosi 1.830,79 m?. Parkiranje za potrebe ovog
objekta organizovano je na nivou terena.

Arhitektonsko oblikovanje objekata zasnovano je na savremenom pristupu projektovanju
viSeporodi¢nih stambeno-poslovnih objekata. Objekti A i B formirani su kao kompozicije
lamela u obliku slova ,L“ dok je Objekat C projektovan kao samostalna gradevinska cjelina.
Poseban akcenat stavljen je na kvalitet javnih i polujavnih prostora izmedu objekata,
formiranje pjesackih komunikacija, platoa, zelenih povrsina i prostora za boravak korisnika.
Prizemne etaZe objekata dominantno su namijenjene poslovnim sadrzajima, dok su vise
etaze predvidene za stanovanje. U okviru kompleksa planirani su stanovi razlic¢itih struktura
- garsonjere, jednosobni, jednoiposobni, dvosobni i trosobni stanovi.

Na nivou cijelog kompleksa planirano je ukupno 160 stambenih jedinica, od cega:
Objekat A - 72 stambene jedinice;

Objekat B - 68 stambenih jedinica;

Objekat C - 20 stambenih jedinica.

UnutraSnja saobracajna mreZa organizovana je tako da omoguci nesmetan pristup svim
objektima, garazama i parking prostorima. U centralnom dijelu bloka formirane su interne
saobracajnice koje povezuju sve objekte sa postojecom gradskom saobra¢ajnom mrezZom.
PjeSacki pristupi objektima organizovani su preko uredenih staza, trgova i platoa.

Posebna pazZnja posveCena je uredenju slobodnih povrSina. Projektom su predvidene
znacajne zelene povrsine, travnjaci, zastitni zeleni pojasevi, sadnja visokog i niskog rastinja,
djecija igraliSta, platoi za boravak korisnika i drugi elementi pejzaZne arhitekture. Na taj
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nacin obezbjeduje se visok kvalitet stanovanja, unapreduje mikroklima prostora i povecava
estetska vrijednost kompleksa.

Svi objekti bi¢e prikljuceni na postojec¢u gradsku infrastrukturu - vodovodnu, kanalizacionu,
elektroenergetsku i telekomunikacionu mrezu. Projektom nijesu predvideni proizvodni
procesi, skladiStenje opasnih materija niti aktivnosti koje bi mogle predstavljati znacajan
izvor zagadenja Zivotne sredine.

Planirani kompleks predstavlja savremenu stambeno-poslovnu cjelinu koja se funkcionalno

i urbanisticki uklapa u postojece okruZenje, uz postovanje svih uslova definisanih planskom
dokumentacijom i principa odrZzivog razvoja.

Povriina Indeks Povriina pod Indeks , Zapremina
UP Blok 5 parcele (m?) | zauzetosti | objektom (m®) | izgradenosti BGP (m?) | Spratnost (m?)
ZADATO 18 164 0,35 6 357,40 1.5 27 500 S+P+4 !
OSTVARENO ! 0,29 533340 1,47 26678, 48 S+ F::UP 70 788,90

* Urbanisticki parametri se odnose na kompletan Blok 5, tako da su za obracun povrsina uzete u
obzir i ostvarene povrdine postojeceg objekta na UP 04.5, a podaci su dobijeni od investitora koji
je vlasnik objekta.
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OSTVARENI PARAMETRI

UP 05.5 - OBJEKAT A / FAZA |

ZAUZETOST 1720,02 m?
BRUTO POVRSINA B 624,82 m?
SPRATMOST Su+P+4
NETO POVRSINA 6 796,79 m?
UP 02.5 - OBJEKAT B / FAZA Il
ZAUZETOST 1454,63 m?
BRUTO POVRSINA 732475 m?
SPRATNOST Su+P+4
NETD POVRSINA 5 815,59 m?
UP 04.5 - POSTOIECT OBIEKAT / FAZA D
ZAUZETOST 1704,88 m?
BRUTO POVRSINA 8506,39 m?
SPRATMOST Su+P+4
NETO POVRSINA 7220,14 m?
UP 03.5 - OBJEKAT C/ FAZA Ill
LAUFETOST 456,86 m?
BRUTOD POVRSINA 2 236,02 m?
SPRATNOST P+d
NETD POVRSINA 1830,79 m?
UKUPNI PARAMETRI
ZAUZETOST 533340 m?
BRUTO POVRSINA 26 687,48 m?
SPRATNOST SusP+4
METD POVRSINA 22 110,58 m?

U okviru Glavnog projekta izvrSen je detaljan obracun povrsina za planirane objekte u okviru
stambeno-poslovnog kompleksa ,Strazica“. Tabelarno su prikazane neto i bruto povrsine po
etazama, ukupne povrsine objekata, kao i zastupljenost zelenih povrsina u okviru parcela.
Na osnovu izvrSenih obracuna moZe se konstatovati da su projektovana rjeSenja uskladena
sa urbanistickim parametrima definisanim planskom dokumentacijom i urbanisticko-
tehnickim uslovima.

Struktura stambenih jedinica planirana je u skladu sa potrebama trziSta i karakterom
predmetnog kompleksa. Predvideni su stanovi razli¢itih tipologija i povrSina, ¢ime se
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obezbjeduje funkcionalna raznovrsnost i mogu¢nost koriS¢enja objekata od strane razlic¢itih
kategorija korisnika.

METO POVRSINA SUTERENA 1974,04 m*
BRUTO POVRSINA SUTEREMA KOJA NE ULAZI U BGRP 1996,26m?
BRUTO POVRSINA SUTEREMA KOJA ULAZI U BRGP 81,56 m*
MNETO POVRSINA PRIZEMLIA 965,71 m?
BRUTO POVRSINA PRIZEMLIA 1454,63 m?
MNETO POVRSINA | SPRATA 1213,04 m?
BRUTO POVRSINA | SPRATA 1 451,64 m?
METO POVRSIMNA Il SPRATA 1213,04 m?
BRUTO POVRSINA Il SPRATA 1451,64 m?
METO POVRSINA 11l SPRATA 1213,04 m®
BRUTO POVRSIMA 11l SPRATA 1451,64 m?
NETO POVRSINA IV SPRATA 1213,04 m?
BRUTO POVRSINA IV SPRATA 1451,64 m?
UKUPNA METO POVRSINA 7 791,91 m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA KOJA ULAZI U BRGP 732475 m?
UKUPMA BRUTO POVRSINA KOJA NE ULAZI U BGRP 1996,26m?
IZGRADENA POVRSINA 9 339,01m?

Na nivou cijelog kompleksa planirano je ukupno 160 stambenih jedinica, od cega 72
stambene jedinice u objektu A, 68 stambenih jedinica u objektu B i 20 stambenih jedinica u
objektu C. Dominantno su zastupljeni jednosobni i dvosobni stanovi, dok su projektom
predvideni i garsonjere, jednoiposobni i trosobni stanovi, ¢cime je ostvarena funkcionalna i
tipoloSka raznovrsnost stambenog fonda kompleksa.
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Rekapitulacija stambenih jedinica na nivou bloka:

TIPOLOGIJA STAMBENIH JEDINICA
OBJEKAT A
JEDNOSOBNI 32
DVOSOBNI 32
TROSOBN 8
UKUPNO 72
OBJEKAT B
GARSOMJERE 4
JEDNOSOENI 32
JEDNOIPOSOBMI 4
DVOSOBNI 24
TROSOBNI 4
UKUPNO 68
OBJEKAT C
JEDNOSOENI 12
DVOSOBNI 8
UKUPNO 20
Konstrukcija

Projektovano konstruktivno rjeSenje uskladeno je sa arhitektonskim konceptom objekta,
funkcionalnom organizacijom prostora i zahtjevima stabilnosti i sigurnosti objekta.
Konstrukcija objekta predvidena je kao kombinacija armirano-betonskih platana, armirano-
betonskih greda i zidanih zidova.

Temeljenje objekta predvideno je preko temeljne ploce debljine 60 cm, koja je projektovana
tako da obezbijedi ravnomjerno prenosenje opterecenja objekta na temeljno tlo. Temeljna
ploca je podignuta na nacin koji omogucava formiranje i zamjenu mrtve ploce, u skladu sa
konstruktivnim i geotehnickim zahtjevima.

Vertikalni noseci elementi objekta predvideni su kao armirano-betonski zidovi debljine 20
cm i 25 cm. Horizontalne noseCe elemente cine armirano-betonske grede razli¢itih
dimenzija, i to 20 x 60 cm, 25 x 60 cm, 20 x 70 cm, 25 x 70 cm i 25 x 100 cm, u zavisnosti od
poloZaja, raspona i opterecenja koje preuzimaju.

Meduspratna konstrukcija projektovana je kao tavanica debljine 18 cm, Cime se obezbjeduje
odgovarajuca nosivost, krutost i funkcionalnost etaza. Krovna konstrukcija predvidena je od
drvene grade, koju Cine stubovi, jastuci i kosnici dimenzija 20 x 20 cm, vjen€anice dimenzija
14x14 cmi20x 20 cm, grebenjace i sljemenjace dimenzija 20 x 20 cm, kao i rogovi dimenzija
12x 16 cm.
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Konstrukciju mansardnih krovova ¢ine celicni HOP profili dimenzija 50 x 50 x 5 mm,
postavljeni u dva pravca, ¢ime se obezbjeduje stabilnost i odgovarajuce oblikovanje krovnih
ravni.

Radi kvalitetnog izvodenja konstruktivnih radova, potrebno je poStovati sve vazece tehnicke
propise, standarde i pravila struke. Svi betonski i armirano-betonski elementi moraju se
izvoditi u skladu sa projektom konstrukcije, tehnickim uslovima za izvodenje radova od
betona i armiranog betona, kao i prema vaze¢im pravilnicima i standardima za Celi¢arske
radove.

Svi konstruktivni elementi moraju biti izvedeni prema nacrtima, detaljima i statickim
proracunima. Izvodenje radova mora biti stru¢no, kvalitetno i pod odgovarajué¢im stru¢nim
nadzorom. Armirano-betonski elementi izvode se u dobro pripremljenoj, Cistoj, stabilnoj i
odgovarajuce nakvasSenoj oplati, dok se ugradnja betona vrsi masinskim putem, uz obavezno
zbijanje pervibratorom.

Na ovaj nacin obezbjeduje se stabilnost, trajnost i sigurnost objekta, kao i njegova otpornost
na projektovana stalna, povremena i seizmicka opterecenja.

Materijalizacija

Materijalizacija objekta planirana je u skladu sa arhitektonskim rjeSenjem, savremenim
principima oblikovanja i ambijentalnim karakteristikama prostora. Izbor materijala, boja,
tekstura i zelenila usmjeren je ka stvaranju skladne arhitektonske cjeline koja se uklapa u
postojeci urbani ambijent naselja StraZica.

Primjenom savremenih fasadnih materijala, paZljivo odabranih zavrSnih obrada i
kvalitetnog parternog uredenja, objekat dobija prepoznatljiv vizuelni identitet, uz
istovremeno oCuvanje funkcionalnosti, trajnosti i jednostavnog odrzavanja.

Spoljasnje obrade

Fasade objekta projektovane su kao kombinacija fasadnih listela u teksturi cigle i kontaktne
fasade sa demit sistemom. Istureni djelovi prizemlja obloZeni su fasadnim listelama u
teksturi cigle, postavljenim u pravilnom slogu, ¢ime se prizemna zona vizuelno naglasava i
dobija ¢vrs¢i, reprezentativniji karakter.

Fasade u zaledu projektovane su u kombinaciji strukturne fasade i demit zavr$ne obrade u
tamno sivoj boji. Kod nadzemnih etaza, zavrsni sloj fasade stambenog dijela predviden je u
bavalit obradi prljavo bijele boje, dok su komunikaciona jezgra naglasena bavalitom tamno
sive boje.
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Ovakva kombinacija materijala i boja omoguc¢ava jasnu vizuelnu diferencijaciju prizemnog
poslovnog dijela, stambenih etaZa i komunikacionih vertikala. Materijalizacija objekta
doprinosi savremenom izgledu kompleksa, ali i njegovom uklapanju u postoje¢i urbani
kontekst.

Posebna paznja posvecena je odnosu punih i praznih fasadnih povrsina, poloZaju prozorskih
otvora, terasa i drugih arhitektonskih elemenata. Na taj nacin ostvaruje se dinamican, ali
skladan fasadni izraz, bez narusavanja ambijentalnih vrijednosti prostora.

Bravarija i stolarija

Projektom je predvidena ugradnja savremene unutrasnje i spoljasnje bravarije i stolarije
koja u potpunosti zadovoljava funkcionalne, estetske, energetske i bezbjednosne zahtjeve
planiranog stambeno-poslovnog kompleksa.

Unutrasnju bravariju ¢ine protivpoZarna vrata na pozicijama definisanim projektom zastite
od pozara, aluminijumska jednokrilna i dvokrilna vrata u zajednickim prostorijama i
komunikacionim jezgrima, kao i druge metalne konstrukcije neophodne za funkcionisanje
objekta. UnutraSnja vrata stambenih i poslovnih jedinica predvidena su kao drvena vrata
visokog kvaliteta sa odgovaraju¢im zavrSnim obradama i okovima.

U sanitarnim prostorijama planirana je ugradnja pregradnih elemenata i ograda izradenih
od materijala otpornih na vlagu i habanje, koji omoguéavaju dugotrajan i funkcionalan rad
prostora. Svi elementi bravarije i stolarije bice izvedeni u skladu sa vaze¢im standardima
energetske efikasnosti, zaStite od pozara i akusticke zastite.

Termoizolacija

Projektom je predvidena primjena odgovarajucih termoizolacionih sistema radi
unapredenja energetskih karakteristika objekta i postizanja optimalnih uslova boravka
korisnika.

Unutrasnja termoizolacija predvidena je u svim podovima u debljini od 6 cm, prvenstveno
zbog smjesStaja instalacija podnog grijanja i smanjenja toplotnih gubitaka prema niZim
etaZzama. Primijenjena termoizolacija obezbjeduje odgovaraju¢u energetsku efikasnost
objekta, smanjenje potroSnje energije za grijanje i hladenje, kao i povecanje ukupnog
komfora korisnika.

Pored podnih termoizolacionih slojeva, svi ostali konstruktivni elementi objekta bice
izvedeni u skladu sa zahtjevima energetske efikasnosti definisanim vaze¢im tehnickim
propisima i standardima.
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Hidroizolacija
Za zaStitu objekta od prodora vlage i atmosferskih uticaja predvidena je primjena
odgovarajucih hidroizolacionih sistema.

U zidovima i podovima kupatila i toaleta planirana je poliuretanska hidroizolacija koja
obezbjeduje potpunu zastitu konstrukcije od prodora vode i vlage. Na terasama je
predvidena izvedba polimer-cementne hidroizolacije u dva sloja, cime se obezbjeduje trajna
zaStita horizontalnih povrsina izloZenih atmosferskim uticajima.

Svi hidroizolacioni sistemi izvodice se u skladu sa tehnickim specifikacijama proizvodaca i
vaZeCim gradevinskim standardima, uz kontrolu kvaliteta tokom izvodenja radova.

Parterno uredenje
Parterno uredenje kompleksa projektovano je sa ciljem stvaranja funkcionalnog, estetski
vrijednog i ekoloski unaprijedenog prostora za buduce korisnike objekata.

PjeSacke staze, platoi i pristupne povrsSine oko objekata predvideni su od kamenih i
betonskih ploc¢a odgovarajuce otpornosti i trajnosti. Zidovi Zardinjera obloZeni su prirodnim
kamenom i zavrSeni kamenim poklopnim ploama, ¢ime se postiZe visok nivo estetske
obrade i uklapanja u ambijent kompleksa.

U okviru kompleksa planirana su djecija igralista sa odgovaraju¢om podlogom od tartana,
koja omogucava bezbjedno koriséenje prostora za rekreaciju i igru djece. Parking povrsine
predvidene su sa zavrSnom obradom od Supljih raster kocki koje omogucavaju djelimi¢nu
infiltraciju atmosferskih voda i doprinose povecéanju zelenih povrsina unutar kompleksa.

Posebna paZnja posvecena je pejzaznom uredenju prostora. Projektom je predvidena sadnja
travnatih povrsina, ukrasnog Zbunja, visokog i niskog rastinja, kao i formiranje zaStitnih
zelenih pojaseva i zelenih cjelina koje doprinose unapredenju mikroklimatskih uslova,
smanjenju praSine i poboljSanju vizuelnog identiteta prostora. Detaljna razrada
ozelenjavanja definisana je Glavnim projektom pejzazne arhitekture.

Instalacije i oprema
U okviru projekta predvidene su sve instalacije i tehnicka oprema neophodne za nesmetano
funkcionisanje stambeno-poslovnog kompleksa.

Planirane su elektroenergetske instalacije, instalacije jake i slabe struje, telekomunikacione
instalacije, vodovodne i kanalizacione instalacije, maSinske instalacije grijanja, ventilacije i
klimatizacije, kao i sistemi zastite od pozara i druge tehnicke instalacije predvidene vaze¢im
propisima.
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Objekti ¢e biti prikljuCeni na postoje¢u gradsku infrastrukturu, odnosno na vodovodnu,
kanalizacionu, elektroenergetsku i telekomunikacionu mreZu. Projektovana oprema i
instalacije odgovaraju savremenim standardima energetske efikasnosti, bezbjednosti i
zaStite Zivotne sredine.

Detaljna tehni¢ka razrada svih instalacionih sistema sadrzana je u posebnim glavnim
projektima elektroinstalacija, hidrotehnickih instalacija, masinskih instalacija i sistema
zaStite od pozara, koji Cine sastavni dio ukupne tehnicke dokumentacije projekta.

3.2. Velicina i nacrt cjelokupnog projekta

Ukupna povrSina obuhvata iznosi 18.164 m? Ukupna povrsina pod objektima iznosi
5.333,40 m? dok ukupna bruto gradevinska povr$ina kompleksa iznosi 26.687,48 m?.
Projektovano rjeSenje ostvaruje indeks zauzetosti od 0,29 i indeks izgradenosti od 1,47, Sto
je u skladu sa parametrima definisanim planskom dokumentacijom.

Objekat A (Faza I) projektovan je na parceli UP 05.5 kao objekat spratnosti Su+P+4. Povrsina
pod objektom iznosi 1.720,02 m? dok bruto gradevinska povr$ina iznosi 8.624,82 mZ.
Objekat je oblikovan kao kompozicija dvije stambene lamele povezane garaznim dijelom u
nivou suterena.

Objekat B (Faza II) projektovan je na parceli UP 02.5, takode spratnosti Su+P+4. Povrsina
pod objektom iznosi 1.454,63 m?, dok bruto gradevinska povr$ina iznosi 7.324,75 m? U
suterenskoj etaZi organizovani su garazni prostori i tehnicke prostorije, dok su prizemlje i
spratovi namijenjeni poslovnim i stambenim sadrzajima.

Objekat C (Faza III) projektovan je na parceli UP 03.5 kao samostalni objekat spratnosti P+4.
Povrsina pod objektom iznosi 456,86 m?, dok bruto gradevinska povrsina iznosi 2.236,02

m?2.

Ukupna neto povr$ina sva tri planirana objekta iznosi 14.443,17 m? dok zajedno sa
postojec¢im objektom u okviru Bloka 5 ukupna neto povrsina kompleksa iznosi 22.110,58 m?.
Prostorna organizacija kompleksa zasnovana je na formiranju unutrasnjeg poluotvorenog
bloka sa saobracajnicama, parking prostorima, pjeSackim komunikacijama, platoima za
boravak korisnika, djeCijim igraliStima i zelenim povrsinama. Objekti su rasporedeni tako da
omogucavaju optimalnu insolaciju, provjetravanje, funkcionalnu povezanost i kvalitetne

uslove stanovanja.

U centralnom dijelu kompleksa formirane su interne saobracajnice koje omogucéavaju
pristup svim objektima, garazama i parking prostorima. PjeSaCke komunikacije povezane su
sa ulazima u objekte, zelenim povrSinama i javnim prostorima unutar kompleksa.
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Projektom je predvideno ukupno 160 stambenih jedinica razli¢itih struktura (garsonjere,
jednosobni, jednoiposobni, dvosobni i trosobni stanovi), kao i poslovni prostori smjesteni u
prizemnim etaZama objekata. Organizacija prostora omogucava racionalno koriScenje
zemljis$ta uz istovremeno oCuvanje znacajnih slobodnih i zelenih povrsina.

Tehnicki uslovi i nacin izvodenja radova

Izvodenje radova na planiranom objektu predvideno je u skladu sa glavnim projektom,
tehnic¢kim opisom, predmjerom i predracunom radova, kao i vaze¢im tehnickim propisima i
standardima za ovu vrstu objekata. Radovi ¢e se izvoditi fazno, uz primjenu standardnih
gradevinskih postupaka, odgovaraju¢e mehanizacije i stru¢ne radne snage. Posebna paznja
tokom izvodenja mora biti posvecena organizaciji gradiliSta, zastiti postojecih instalacija,
kontroli kvaliteta ugradenih materijala, zastiti radnika i zaStiti okolnog prostora.

Prije pocetka radova teren se mora pravilno obiljeziti i pripremiti za izvodenje zemljanih
radova. Iskopi se izvode pretezZzno masinski, dok se na mjestima gdje to zahtijevaju uslovi
terena ili blizina postojecih objekata i instalacija radovi mogu izvoditi ru¢no. ViSak zemlje i
gradevinskog materijala potrebno je organizovano odvoziti na za to predvidenu deponiju,
dok se dio iskopanog materijala moZe privremeno skladistiti na gradiliStu ukoliko je
predviden za kasnije nasipanje i nivelaciju terena. Tokom zemljanih radova neophodno je
sprijeciti rasipanje materijala, nekontrolisano zaprasivanje i zagadenje okolnih povrsina.

Betonski i armirano-betonski radovi izvodice se u skladu sa tehnickim propisima za beton i
armirani beton. Prije betoniranja potrebno je izvrsiti pregled oplate, skele, podupiraca i
armature, kako bi se obezbijedila stabilnost konstrukcije i kvalitet izvedenih radova. Beton
se ugraduje masinski, uz obaveznu kontrolu kvaliteta, uzimanje probnih uzoraka i
pribavljanje atesta. Izvedene betonske konstrukcije moraju se zastititi od nepovoljnih
atmosferskih uticaja, narocito od jakog sunca, vjetra, kiSe i niskih temperatura.

Armiracki radovi obuhvataju pripremu, sjeCenje, savijanje i ugradnju armature u skladu sa
statickim proracunom i detaljima iz projekta. Armatura mora biti pravilno postavljena, Cista,
zaSticena od pomjeranja tokom betoniranja i udaljena od oplate u skladu sa propisanim
zaStitnim slojem betona. Prije pocetka betoniranja izvodac je duZan da zatraZi prijem
armature od strane nadzornog organa.

Zidarski, izolaterski, kamenorezacki, stolarski, bravarski, limarski, keramicarski, molersko-
farbarski i fasaderski radovi izvodice se prema projektnoj dokumentaciji, pravilima struke i
vazecim standardima. Materijali koji se ugraduju moraju biti kvalitetni, atestirani i uskladeni
sa projektom. Posebno je znacajno da zavrSni radovi budu izvedeni tako da obezbijede
trajnost, funkcionalnost, zastitu od vlage, toplotnu i zvu¢nu izolaciju, kao i estetsko uklapanje
objekta u okolni ambijent.
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U toku izvodenja radova izvodac je duZan da obezbijedi uredno i bezbjedno gradiliSte. To
podrazumijeva postavljanje zastitnih ograda, nadstreSnica, prilaza, privremenih skladiSnih
prostora, sanitarnih objekata i drugih pomoc¢nih sadrzaja. GradiliSte se mora redovno distiti,
a gradevinski otpad, Sut i drugi ostaci materijala moraju se uklanjati na propisan nacin.
Nakon zavrSetka radova, prostor koji je koriS¢en za potrebe gradiliSta mora se dovesti u
uredno stanje, bez ostataka materijala, otpada i tragova privremenih objekata.

Ukoliko se tokom izvodenja radova naide na postojece instalacije, izvodac je duzan da ih
zaStiti od oStecenja i da o tome odmah obavijesti nadzorni organ i nadleZne institucije.
Radovi se ne smiju nastaviti na nacin koji bi mogao ugroziti postojecu infrastrukturu, okolne
objekte ili bezbjednost ljudi.

Sviradovi moraju se izvoditi stru¢no, savjesno i kvalitetno, uz primjenu mjera zastite na radu
i zasStite Zivotne sredine. Time se obezbjeduje da izgradnja objekta bude kontrolisana,
tehnicki ispravna i prihvatljiva sa aspekta uticaja na okolni prostor.

Osobine tla i rjeSenje fundiranja

Za potrebe izrade glavnog projekta geomehanicki eleborat je izradila firma "GEOTEST
ENGINEERING" d.o.o. - Podgorica. Projekat gradevinskih konstrukcija je urade u skladu sa
preporukama elaborata, kontakt objekat-teren, ¢e se ve¢im dijelom ostvariti u okviru
sredine koju sacinjava glina.

Preporucuje se fundiranje na AB-ploci. Prije fundiranja objekta ispod temeljne ploce izvesti
zamjenu tla u debljini min. 0.8-1.0 m. Nasipanje i zbijanje vrsiti u slojevima od 25-30cm kako
bi se poboljsale deformabilne karakteristike temeljnog tla. U morfoloskom pogledu teren
ispitane lokacije je pristupatan za izvodenje radova. Zamjenu materijala izvesti
krupnozrnim, dobro granuliranim materijalom, najbolje od lomljenog kamena (krec¢njak) ili
prirodnim $ljunkovito-pjeskovitim materijalom, granulacije 0-60 mm, uz maksimalno ucesc¢e
glinovite komponente do 3%. Slojeve je neophodno uvaljati (zbiti) do minimalnog modula
stisljivosti od 40 MPa.

Temeljne iskope odnosno zemljane radove na lokaciji izvoditi obavezno u hidroloSkom
minimumu tj suSnom periodu godine.

Potrebne su adekvatne mjere da se tokom iskopa sprijeci obrusavanje tla u temeljnu jamu.

Sva zidna platna, debljine 25cm su fundirana na temeljnoj ploci debljine 60cm. Stubovi su
takode fundirani na temeljnoj ploci.
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Konstruktivni sistem i staticki tretman konstrukcije

U ovom Glavnom projektu konstrukcije uradeni su planovi pozicija konstruktivnih
elemenata, analiza opterecenja, modelirana je konstrukcija, dimenzionisani su svi elementi
konstrukcije prema grani¢nom stanju nosivosti, provjereni kriticni elementi na grani¢na
stanja upotrebljivosti i uradeni planovi armature svih konstruktivnih elemenata.

Osnovni konstruktivni sistem objekta su AB zidna platna, debljine 20cm i 25cm te stubovi
Sirine 20cm i 25cm, koji u kombinaciji sa gredama stvaraju ramovsko ponaSanje
konstrukcije.

-Tipske grede su dimenzija 20/70 25/60, 25/100, 25/150..

-Meduspratne tavanice su monolitne AB ploce debljine 18cm i 22cm.

-Krovna ploca je AB ploce debljine 18cm i 22cm koja je ravna ploca preko koje je drveni krov.
-Ploca garaZe je dijelom oslonjena na grede a dijelom na stubove. Gdje se ploca oslanja
direktno na stubove formirani su dupli kapiteli debljine 62cm (22+20+20cm).

Elementi konstrukcije su dimenzionisani na stalna, promjenljiva i seizmicka dejstva prema
kombinacijama opterecenja datim u proracunu Konstrukcije.

Seizmicke sile su odredene pomo¢u multimodalne spektralne analize prema EC8 pri cemu je
konstrukcija projektovana da zadovolji klasu duktilnosti DCM. Spratne teZine su sracunate
prema stalnom i odgovarajutem promjenljivom - korisnom i opterecenju od snijega i
skoncentrisane su na nivou meduspratnih tavanica.

Staticki uticaji u gredama, stubovima i zidnim platnima od gravitacionih i seizmickih sila
odredeni su programom "TOWER" na 3D modelu konstrukcije. U modelu u kom je vrSen
seizmicki proracun, fleksiona i smicuca krutost greda, stubova i platana je smanjena na 50%
krutosti bruto betonskog presjeka.

Usvojene dimenzije i armatura svih nosec¢ih elemenata odredeni su u skladu sa EC propisima
i obezbjeduju propisanu sigurnost, upotrebljivost i trajnost konstrukcije.

Potvrdivanje grani¢nog stanja u tlu (GEO) ispod temeljne konstrukcije izvrSena je pomocu
programa "TOWER" Kkoriste¢i model proracuna temelja na elasticnoj podlozi sa
koeficijentom krutosti podloge 40 000 kN/m3, imajuc¢i u vidu nedeformabilnost temeljnog
tla. Projektne vrijednosti vertikalnog dejstva u tlu prikazane su u okviru prorac¢una temeljne
konstrukcije. Dimenzionisanje temeljne konstrukcije sprovedeno je na osnovu uticaja
dobijenih u TOWER-u.

S' obzirom da je projektovana zajednicka temeljna konstrukcija za sve tri lamele, zbog
nejednakih slijeganja usled razli¢itih opterecenja, potrebno je lamelu A3 izvoditi nakon
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zavrSetka betonskih radova nalamelama A1 i A2. Na taj nacin vedi dio slijeganja od spostvene
teZzine Ce biti odraden.

Kvalitet materijala za konstrukciju objekta
Za armiranobetonsku konstrukciju osnovni materijal je armirani beton. Za podzemnu etazu

kao i za prizemlje, zavrSno sa plocom pos200, koristi se beton klase C30/37, klase izloZenosti
XC1, dok se za konstrukciju iznad ploce pos200 koristi beton beton klase C25/30, klase
izloZenosti XC1. Za temelje se koristi beton klase C25/30, klase izloZenosti XC2, XS3. Za
elemente konstrukcije koji su u direktnom kontaktu sa tlom (temelji, podna ploca i obodni
zidovi do druge tavanice), kao i djelovima konstrukcije koje su izloZene atmosferilijama
potrebno je primijeniti vodonepropusni beton klase vodonepropusnosti VDP 1 (V-10 prema
PBAB-u). Sva poduZna i poprec¢na armatura koja se ugraduje treba da bude kvaliteta B500B.
U plo¢ama i zidnim platnima predvidena je upotreba mreZaste armature MA B500B.

[zvodac je duZan da prije pocetka radova izradi Projekte betona.

Projekat betona treba uraditi na osnovu ovog projekta konstrukcije i treba da ima sljede¢u
sadrzinu:

asastav betonskih mjeSavina, koli¢ine i tehnicke uslove za projektovanje klase betona,
plan betoniranja, organizaciju i opremu,

nacin transporta i ugradivanja betonske mjeSavine,

nacin njegovanja ugradenog betona,

program kontrolnih ispitivanja sastojaka betona,

program kontrole, uzimanja uzoraka i ispitivanja betonske mjeSavine i betona po
partijama,

plan montaze elemenata, projekat skele za sloZene konstrukcije, kao i projekat oplate
za specijalne vrste oplate.

VVVVYVYY

Y

Projekat betona se mora dati Nadzoru na odobrenje.

Za uslove kvaliteta konstrukcije po pitanju agregata, cementa, vode, aditiva, Celika za
armiranje, uslova transporta, skladistenja, ugradivanja, njege, kao i kontrolisanja primjeniti
odredbe odgovaraju¢ih EN standarda. Za opterelivanje elemenata konstrukcije od
armiranog betona pri starosti manjoj od 28 dana, vaze uslovi prema EC2. Nastavljanje
armature predvideno je preklapanjem, prema uslovima iz pravilnika EN 1992.

Tehnicki uslovi za izvodenje AB konstrukcije
U toku izvodenja temeljnih iskopa, na mjestima gdje se vrsi nasipanje ili zamjena materijala

ispod temeljnog tla, izvrSiti provjeru zbijenosti, opitom kruZne ploCe, uz obavezno
prisustvo stru¢nog geoloskog nadzora.

Prije postavljanja armature u temelje neophodno je izbetonirati sloj podloZznog betona
debljine d=5-10cm. Pri izvodenju armirackih radova neophodno je ispoStovati projektovane
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razmake profila kao i duZine preklopa i sidrenja armature. U cilju ostvarenja projektovanih
zaStitnih slojeva potrebno je predvidjeti dovoljan broj podmetaca, a u cilju ostvarenja
projektovanog poloZaja armature, potrebno je postaviti dovoljan broj distancera i razupora.
Cist zastitni sloj betona svih elemenata u dodiru sa zemljom je minimum 4 cm.

Pregradni zidovi se mogu izvoditi tek nakon zavrSetka armiranobetonske nosece
konstrukcije. Ove zidove obavezno ankerisati za AB nosece elemente Celicnim ankerima @8
ukupne duzine 50 cm (10 cm u AB elemenat + 40 cm u spojnicu zidanog zida), minimalno
Cetiri po spratnoj visini.

Sve povrSine od betona moraju se temeljno obraditi u vrijeme ugradivanja. Obrada mora da
bude takva da potisne krupnozrni materijal sa povrSine i da malter potpuno nalegne na
oplate da bi se stvorila ravna zavrSna povrSina bez vode i vazduSnih mehuri¢a ili
Supljikavosti. Cim se beton dovoljno stvrdne, a oplata ukloni, cijela povr$ina mora se
temeljno ocistiti, ukloniti tragovi oplate ili istureni djelovi, kako bi povrsina ostala ravna, bez
ulegnuca ili nepravilnosti.

Kod svih elemenata, poSto se beton ugradi i sabije, mora se poravnati do granica i visina
naznacenih poprecnim presjekom. Kvalitet izrade mora biti takav da kada se kontroliSe
zavrSna obarada letvom-ravnalicom od 4m ne smije pokazivati ve¢a odstupanja od 10mm
od propisane visine poprec¢nog presjeka. Ostala dozvoljena odstupanja u zavrSnim
betonskim radovima su:
» kod dimenzija poprecnih presjeka stubova i grednih nosaca, ne vise od 6 mm,
= visinske kote na glavnim stubovima mogu odstupati najviSe do 10 mm,
= ravnost vertikalnih ili kosih povrSina mora biti u granicama od 8 mm mjereno letvom
duZzine 3 m, odstupanja stubova i zidova od vertikale, mjereno sa viskom ne smije biti
vece od 6 mm.

Dozvoljena odstupanja uz odobrenje nadzora moguce je kontrolisati u skladu sa ENV 13670-
1:2000, aneks F.

Skele i oplate moraju biti tako konstruisane i izvedene da mogu preuzeti opterecenje i uticaje
koji nastaju u toku izvodenja radova bez Stetnih slijeganja i deformacija, i osigurati ta¢nost
predvidenu projektom konstrukcija.

Skele se moraju izvesti tako da se obezbijede projektovani nagibi konstrukcija prikazani na
crteZima vodeci racuna o potrebnim nadviSenjima datim u projektu, ili zahtjevima Nadzora,
skupljanju, ugibu rasponskih elemenata skele, gnjeCenju materijala i slijeganju jarmova
skele. Slijeganje skele mora se pratiti i mjeriti za vrijeme betoniranja. Potrebno je preduzeti
mjere da se omogucdi poniStavanje neocekivanih slijeganja.
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Sa betoniranjem se moZe zapoceti po odobrenju Nadzora, ali tek po prijemu konstrukcija
skela od strane posebno formirane komisije Izvodaca radova, koja je duzna da provjeri
dimenzije ugradenih elemenata, kvalitet izrade, kao i preduzete mjere zastite na radu.
Oplate betonskih elemenata ili djelova konstrukcije moraju obezbijediti da se oblik i
dimenzije elemenata dati na crteZima odrze u granicama dozvoljenih propisanih odstupanja.
Oplate se konstruiSu od materijala i na nacin koji zavisi od zahtjeva koji su postavljeni u
projektu, jugoslovenskom standardu i odredbama ovih Tehnickih uslova.

Konstrukcija oplata mora biti takva da se one po otvrdnjavanju betona mogu skinuti bez
oSteCenja elemenata. Svi nosaci i grede upotrebljeni za podupiranje oplata moraju biti
posebno kruti, njihova konstrukcija se mora odrediti na osnovu ugiba koji ne smije prelaziti
1/1000 raspona pod punim opterecenjem. Oplate moraju biti Sto je moguce visSe
nepropustljive i moraju se prije betoniranja dobro navlaZziti sa obje strane. Za premazivanje
oplate i kalupa mogu se upotrebljavati samo sredstva koja ne dovode do izmjene izgleda i
boje betona niti djeluju agresivno na svjez ili o¢vrsli beton i armaturu.

Ukoliko projektom posebno nije predvideno, duz uglova oplate, da bi se ivice betonskih
elemenata sacuvale od oStecenja prilikom skidanja oplate, treba ugraditi lajsne trouglastog
presjeka sa 15 mm katetama. Zice za utezanje oplate moraju biti provu¢ene kroz plasti¢ne
cjevcice, s tim Sto raspored istih na vidnim povrsinama mora biti pravilan.

Gdje je unutrasSnjost dna oplate nepristupacna, donje table oplate moraju se ostaviti
slobodne, tako da se mogu ukloniti zbog ¢iS¢enja nepoZeljnog materijala prije ugradivanja
betona.

Prije pocetka betoniranja svakog elementa, Nadzor, na osnovu prethodno izvrSene
geodetske kontrole i kontrole geometrije elemenata koji se betonira mora zapisnicki utvrditi
da li izgradena oplata zadovoljava u pogledu:

» situacionog poloZaja elementa i visinskih kota,

» dimenzija elemenata datih u projektu,

= ucvrscenja i utezanja oplate,

= (istoce oplate.

Skele ispod rasponskih konstrukcija, kao i djelova konstrukcija mogu se ukloniti tek poSto je
postignuta projektom traZena marka betona, odnosno dok ne istekne najmanje 28 dana od
dana betoniranja. Tacan broj dana i dozvolu za opustanje skele odredi¢e Nadzor, Sto ¢e
zavisiti od njege betona i prosjecne temperature na gradiliStu poslije ugradivanja betona, kao
i rezultata kontrolnih kocki uzetih za vrijeme betoniranja i njegovanih pod istim uslovima
kao i konstrukcija na mjestu gdje su i uzete.

53

(94

ECO IMPACT



Dokumentacija za odlucivanje o potrebiizrade elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu

Oplate betonskih elemenata skidaju se po fazama, bez potresa i udara kada beton dovoljno
ocvrsne. Ako projektom konstrukcije nije druk¢ije odredeno, za vrijeme skidanja oplate vaze
odredbe EC2.

Vodovod i kanalizacija (hidrotehnicke instalacije)

Stambeno - poslovni blok StraZica se sastoji od tri objekta, oznacena kao objekat A, B i C.
Izgradnja je predvidjena u tri faze. Ovim projektom razradjen je objekat A, odnosno Faza I
projekta.

Vodovod

Na pocetku parcele predvidjna je izgradnja vodomjernog okna u kom je predvidjena
ugradnja jednog obracunskog vodomjera precnika d80mm, za obracun utroska vode za
sprinkler sistem, jednog obracunskog vodomjera pre¢nika d65mm, za obracun utroska vode
za hidrantsku mreZu, jednog kontrolnog vodomjera pre¢nika D50mm, za kontrolu utroska
sanitarne mreZe, kao i jednog kontrolnog vodomjera precnika 5/4"” (d30mm), za kontrolu
utroska vode za poslovne prostore. Od mjesta priklju¢enja do vodomjernog Sahta, polaze se
cijev PEHD PN10 D110mm.

U objektu su predvidene dvije vertikale, posebno za hidrantsku i posebno za sanitarnu
mreZzu. Razvod za hidrantsku mreZu se izvedi od pocincanih cijevi, dok se vertikala i
razvodna mreZa za sanitarnu mreZu izvodi od polipropilenskih cijevi PPR i fazonskih
komada za 20 bara koji se spajaju varenjem (isporucivanje materijala sa propisnim atestima
po projektu). Precnici cijevi, koji su odredeni hidraulickim prora¢unom, dati su u grafickim
prilozima kao spoljasnji precnici.

U objektu je predvidjeno dovodjenje i posebnog cjevovoda za napajanje poslovnih prostora.
Kako se objekat sastoji od 68 stambenih jedinica i 8 poslovnih protora, predvidjena je
ugradnja obracunskih vodomjera za svaku stambenu i poslovnu jedinicu zasebno.

Prostorije za odrzavanje su prikljucene direktno na vodovodne vertikale, a registrovanje
utroSka vode ¢e se evidentirati na kontrolnni vodomjer u Sahti i obraCunavati kroz

zajednic¢ku potrosnju.

U tabeli su prikazani spoljasnji precnici PPR cijevi i njima odgovarajuci unutrasnji precnici:

Spoljasnji preénik Unutradnji preénik
DN 20 1/2"
DN 25 3/4"
DN 32 1"
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Nakon sprovedenog hidraulickog proracuna, datog u numerickom dijelu dokumentacije, a iz
razloga nepostojanja podatka o pritisku u vodovodnoj mrez, predvidjena ugradnja pumpnog
postrojenja za poviSenje pritiska, kako u sanitarnoj, tako i u hidrantskoj mrezi.

Na ograncima za sanitarne blokove i neka toc¢e¢a mjesta predvideni su propusni ventili, sa
niklovanim ¢epom i rozetnom, za sanitarnu hladnu vodu . Ventile ugraditi na vidljivim i lako
dostupnim mjestima, kao Sto je predloZeno u grafickim prilozima.

Snabdjevanje toplom vodom obezbijedeno je preko elektricnih bojlera u kupatilima,
zapremine 80. Svaki bojler mora da ima sigurnosni ventil, kako bi se sprijecilo vra¢anje tople
vode u sistem. Unutras$nja vodovodna mreZa Ce se postaviti djelimi¢no u zidu, u posebnim
Slicevima, sa potrebnom izolacijom, iznad ¢ega dolaze plocice ili malter, djelimi¢no u podu
uz isto propisano termicko obezbjedenje.

Na mjestima preklapanja trase vodovodnih i kanalizacionih cijevi, vodovodne cijevi se
postavljaju iznad kanalizacionih. Ispitivanje unutrasSnje vodovodne mreZe izvrSi¢e se prema
pravilnicima za tu vrstu radova. MreZa Ce se staviti pod pritisak min 12 bara i posmatrace se
odstupanje, odnosno pad pritiska, nakon 24 ¢asa. Svako odstupanje vec¢e od 10 % znaci da
mreZa nije pravilno montirana.

[spitivanje se vrsi prije nego Sto se montiraju sanitarni uredaji. Poslije montiranja sanitarnih
uredaja izvrsice se ispiranje, a zatim dezinfekcija mreZe i ponovno ispiranje. Odgovarajuca
ovlaséena ustanova treba da Investitoru dostavi atest o kvalitetu vode koja ¢e se Kkoristiti u
objektu nakon svih opisanih postupaka. Za sva ispitivanja, na pritisak, dezinfekciju i ispiranje
Izvodac i Nadzorni organ su duZni da sastave zapisnike.

ProtivpoZarna hidrantska mreza

Protivpozarna hidrantska mrez projektovana je u skladu sa zahtjevima i odedbama
Pravilnika o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje poZara, tako da
obezbedi sigurno i pouzdano gaSenje poZara u slucaju njegove pojave u objektu. Sastoji se od
unutrasnje mreZze. Svi protivpozarni hidranti, su pre¢nika @50 mm, ugraduju se na visini 1,5
m od gotovog poda, a smjeSteni su u standardne metalne ormari¢e ofarbane u crveno i
obeljeZene slovom H, ili prema detalju enterijera, opremljeni sa crijevom duZine 15 m,
mlaznicom i ugaonim ventilom. Ukupno ima devetnaest zidnih hidranata.

Hidrantska mreza, sa svim uredajima i armaturom, kontroliSe se najmanje jednom godisSnje.
Prilikom kontrole mjeri se pritisak vode u hidrantskoj mreZi pri istovremenom radu svih
spoljnih i unutrasnjih hidranata koji daju potreban protok vode za gaSenje poZara na
pojedinom objektu. Na unutrasnje hidrante postavljaju se mlaznice sa usnikom precnika 12
mm. Pritisak se mjeri na kontrolnoj mlaznici na najviSem spratu ili na hidrantu koji je
najudaljeniji od prikljucka. Pritisak se mjeri pri isticanju vode u punom mlazu iz svih
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hidranata, i to posle 2 minuta isticanja, a u izvjeStaju o mjerenju pritiska navode se datum i
vrijeme mjerenja. Crijeva u hidrantskim ormarima kontroliSu se najmanje jednom godisnje,
pri Cemu se moraju ispitati pritiskom vode od 7 bar.

Fekalna kanalizacija

Prikljuenje planiranog objekta na sistem gradske fekalne kanalizacije, ¢e se obaviti na
glavnu fekalnu kanalizacionu mreZu profila 400mm u okvoru parcele, a samo mjesto
prikljuenja ¢e odrediti struc¢no lice iz d.o.0. “Vodovod” Pljevlja.

Odvod fekalne vode iz mokrih cvorova u objektu

Upotrijebljene vode su sakupljene horizontalnim razvodima, prikljucene na vertikale i sa
vertikale spustene do podruma, odakle se plafonom izvode do revizionih okana fekalne
kanalizacije.

Pri prikljucenju horizontlnih vodova na vertikale posStovana su pravila iz "European
Standard EN12056, Appendix 2000, 2002". Prema tim standardima se horizontalni vod na
vertikalu prikljucuje pod uglom 87°-88,5°.

1 2
Slika 10. Sematski prikaz prikljucenja sanitarnih uredaja na unutrasnju kanalizacionu mrezu
objekta

Na slici je prikazan princip priklju¢enja sanitarnih uredaja na unutrasnju kanalizacionu
instalaciju objekta, sa odgovaraju¢im padovima cjevovoda, ventilacijom sistema i
povezivanjem na vertikalne kanalizacione vodove, Cime se obezbjeduje nesmetano
odvodenje otpadnih voda.

Tehnicka rjeSenja  vodenja instalacija kroz objekat usaglaSena su sa
arhitektonskogradevinskim projektom. Prilikom rjeSavanja horizontalne kanalizacione
mreZe vodilo se racuna da se daje optimalno rjeSenje, sa Sto je moguce kra¢im razvodima, da
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se pri tom obezbijedi efikasno odvodenje otpadnih voda do prikljucenja. Sve cijevi u objektu
treba da budu ugradene sa nagibom od 1% - 1.5%.

Horizontalni unutrasnji kanalizacioni razvod je od PVC kanalizacionih cijevi profila od D50
do D160mm, poloZen je u podu, plafonom ili u zidu.

Cijevi u mokrim ¢vorovima i vertikale su projektovane od niskoSumnih PP cijevi, dok je
glavni odvod d160mm projektovan garazZom objekta projektovan od PVC obi¢nih cijevi.

Vertikale i razvod pricvrstiti ¢eli¢cnim obujmicama sa gumenim umetkom zbog manje buke.
Izolovati prodore kanalizacije kroz ploCe zvu¢nim izolatorima ili narocito projektovanim
komadima, sve po uputstvu proizvodaca. Predvidjene je 50 kanalizacionih vertikala.

Ventilaciona vertikale se zavrSava na krovu objekta, gje je predvidjena limena opSivka. Na
glavnom odvodu koji je projektovan plafonom garaZe, predvidaju se revizioni komadi.

Upotrijebljene vode su sakupljene horizontalnim razvodima, priklju¢ene na vertikale i sa
vertikale spuStene do podruma, odakle se plafonom izvode do revizionih okana fekalne
kanalizacije.

Pri prikljucenju horizontlnih vodova na vertikale poStovana su pravila iz "European
Standard EN12056, Appendix 2000, 2002". Prema tim standardima se horizontalni vod na
vertikalu prikljucuje pod uglom 87°-88,5°.

Tehnicka rjeSenja vodenja instalacija kroz objekat usaglaSena su sa arhitektonsko-
gradevinskim projektom. Prilikom rjeSavanja horizontalne kanalizacione mreZe vodilo se
raCuna da se daje optimalno rjesSenje, sa Sto je moguce kra¢im razvodima, da se pri tom
obezbijedi efikasno odvodenje otpadnih voda do prikljucenja. Sve cijevi u objektu treba da
budu ugradene sa nagibom od 1% - 1.5%.

Horizontalni unutra$nji kanalizacioni razvod je od PVC kanalizacionih cijevi profila od D50
do D160mm, poloZen je u podu, plafonom ili u zidu.

Cijevi u mokrim ¢vorovima i vertikale su projektovane od niskoSumnih PP cijevi, dok je
glavni odvod d160mm projektovan garazom objekta projektovan od PVC obicnih cijevi.

Vertikale i razvod pric¢vrstiti Celi¢cnim obujmicama sa gumenim umetkom zbog manje buke.
[zolovati prodore kanalizacije kroz ploce zvucnim izolatorima ili narocCito projektovanim
komadima, sve po uputstvu proizvodaca.
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Predvidjene je 50 kanalizacionih vertikala. Ventilaciona vertikale se zavrSava na krovu
objekta, gje je predvidjena limena opSivka.

Na glavnom odvodu koji je projektovan plafonom garaZe, predvidaju se revizioni komadi.

Atmosferska kanalizacija

Projektom atmosferske kanalizacije predvideno je odvodenje atmosferskih voda sa krova
objekta, sa terasa objekta, kao i voda koje se skupljaju prilikom pranja garaze objekta i
silazne rampe u garazi.

Atmosferske vode sa krova objekta se sistemom kolektora odvode do revizionog okna,
odakle je napravljen preliv u gradsku atmosfersku kanalizaciju

Na dnu silazne rampe predvidjeni su niskoprofilni kanali sa pokrivnom reSetkom od livenog
gvozda, dok se iz ostatka garaze vode od pranja iste, sakupljaju sistemom kolektora i
livenogvozdenih slivnika. Vode sakupljene ovim elementima, odvode se do Sahta u kom je
predvidjena ugradnja muljnih pumpi. Ove vode se prepumpavaju u reviziono okno, te se
dalje preSiS¢avanju putem separatora lakih nafnih derivate nazivne veli¢ine NS6 (protoka
6l/s) sa integrisanim taloZnikom kapaciteta 600 lit. i priklju¢nim cjevovodom DN150 mm.

Sve sanitarne otpadne vode nastale kori$¢enjem stambenih i poslovnih prostora
odvodi¢e se putem interne kanalizacione mreze do postojete gradske fekalne
kanalizacije, u skladu sa tehnic¢kim uslovima DOO ,Vodovod"“ Pljevlja. Projektom nije
predvideno ispustanje otpadnih voda u prirodne recipijente niti izgradnja
individualnih sistema za precis¢avanje otpadnih vod

MontaZa Sahtova kanalizacije

Projektnom dokumentacijom predvidena je ugradnja atestiranih vodonepropusnih
armiranobetonskih prefabrikovanih Sahtova na dionicama sa padovima manjim od 6%.
Ostavljena je mogucnost Naruciocu da umjesto AB prefabrikovanih Sahtova upotrijebi
Sahtove od polietilena ili polipropilena. U nastavku se daje opis naCina montaze predvidenih
Sahtova.

Nakon izvrSenog iskopa za potrebe polaganja AB prefabrikovanih Sahtova, vrsi se nasipanje
sloja Sljunkovito-pjeskovitog materijala Dmax=16mm do debljine od 20cm, sa zbijanjem do
postizanja propisanog modula stiSljivosti (Ms=50MPa). Nakon toga se izvodi podloga od
mrSavog betona MB 20 (C16/20 prema EN206) debljine 10cm. Na tako formiranu podlogu
vrsi se postavljanje prvog elementa Sahta - dna sa kinetom. Svi elementi Sahtova se spajaju
preko pero-Zljeb veze i montiraju se uz upotrebu auto-dizalice, pri ¢emu je neophodno voditi
racuna o pravilnom kacenju betonskih elemenata kako ne bi doSlo do njihovog oStecenja, ili
povrede osoblja koje radi na montaZi. Vodozaptivenost spojeva se ostvaruje upotrebom
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vodozaptivnog prstena ili upotrebom specijalne bitumenske mase kojom se obraduje
spojdva elementa Sahta po cijelom obimu. Kod pojedinih proizvodaca se medusobna veza
elemenata ostvaruje pomocu gumenog integrisanog prstena koji se ugraduje u svjezu
betonsku masu u toku izrade elementa. Prilikom formiranja spoja izmedu elemenata Sahta
moraju se poStovati preporuke proizvodaca po pitanju materijala i na¢ina obrade spojeva
kako bi se dobili potpuno nepropusni spojevi. Zavrsni element armirano-betonskih Sahtova
predstavlja zavrsni prsten sa konusnim suZenjem na vrhu koji je predviden za ugradnju
poklopaca #600mm sa ramom od nodularnog liva prema standardu MEST EN124. Svi
elementi Sahta se narucuju sa fabricki ugradenim penjalicama otpornim na agresivno dejstvo
otpadnih voda, dok se poklopac sa ramom narucuje posebnoi te je dat kao posebna stavka
predmjera i predracuna. Nakon montaze baze Sahta geodetskim snimanjem se definiSe
poloZaj ulivnih odnosno izlivnih cijevi, nakon €ega se pristupa busenju otvora odgovarajucih
dimenzija u zidu Sahta pomocu specijalizovanog alata (dijatuba sa brentacom). Moguce je i
naruciti Sahtove sa potrebnim otvorima, ali zbog mogucih izmjena na terenu, otvori se mogu
formirati i na gradiliStu upotrebom odgovarajuceg alata od strane obuc¢enog i kvalifikovanog
osoblja. Nakon Sto se dobije obraden kruZzni otvor u zidu Sahta vrSi se montaza
odgovarajuceg KGF uloska od PVC sa zaptivnom gumom. KGF uloZak omoguéava ispravljanje
montirane cijevi do 5@. Nakon toga pristupa se montazi kratkih PVC cijevi duzine 1m i
spajanje sa izvedenim cjevovodom. Zatrpavanje cjevovoda i Sahta izvesti nakon izvrSenog
hidraulickog ispitivanja. Posebnu paZnju obratiti na zbijanje tla oko postavljenih elemenata
Sahta i montiranih cijevi, kako bi se ostvarila potrebna zbijenost na nivou kolovozne
konstrukcije.

U slucaju primjene PE Sahtova i Sahtova za kompenzaciju energije proizvodaca "Romold"
moraju se ispostovati smjernice proizvodaca po pitanju transporta, skladiStenja i montaze
Sahtova. Elementi Sahtova se moraju skladistiti u uspravnom poloZaju na tlu. Sav dostavljeni
materijal za brtvljenje mora se skladistiti u originalnom pakovanju, zasti¢en od smrzavanja
i direktne sunceve svjetlosti. Sahtovi od polietilena ovog proizvodac¢a dostavljaju se na
gradiliSte spremni za montaZu. Svaku isporuku treba iskontrolisati po pitanju kompletnosti.
Neophodno je provijeriti da li dostavljeni materijal ima oStecenja ili bilo kakvih onecis¢enja
prije instalacije. Ukoliko je potrebno, izvrsiti CiS¢enje elementa ili njegovu zamjenu. OSte¢ene
komponente se ne smiju ugradivati. Saht se postavlja na prethodno pripremljenoj podlozi
pripremljenoj prema DIN EN1610.

Prilikom izvodenja posteljice cijevi treba imati na umu osnovne karakteristike Sahtova koji
se ugraduju, narocito o visinskoj razlici izmedu osnove Sahta i kote dna izlivnog cjevovoda
(kod ovog proizvodaca ona iznosi 19cm za PE Sahtove, dok je kod Sahtova za kompenzaciju
energije izlivna cijev u nivou osnove Sahta koja je oblika kupole). Osnova Sahta se postavlja
na pripremljenu podlogu vode¢i ra¢una o cijevima koji se na nju povezuju. Pri tom se vrsi
kontrola poloZaja odvoda
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ProtivpoZarna hidrantska mreza
ProtivpoZarna hidrantska mrez projektovana je u skladu sa zahtjevima i odedbama

Pravilnika o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje poZara, tako da
obezbedi sigurno i pouzdano gasenje poZara u slucaju njegove pojave u objektu. Sastoji se od
unutrasnje mreZze. Svi protivpozarni hidranti, su pre¢nika @50 mm, ugraduju se na visini 1,5
m od gotovog poda, a smjeSteni su u standardne metalne ormarice ofarbane u crveno i
obeljezene slovom H, ili prema detalju enterijera, opremljeni sa crijevom duZine 15 m,
mlaznicom i ugaonim ventilom. Ukupno ima devetnaestt zidnih hidranata.

Hidrantska mreZa, sa svim uredajima i armaturom, kontroliSe se najmanje jednom godisnje.
Prilikom kontrole mjeri se pritisak vode u hidrantskoj mrezi pri istovremenom radu svih
spoljnih i unutrasnjih hidranata koji daju potreban protok vode za gaSenje poZara na
pojedinom objektu. Na unutrasnje hidrante postavljaju se mlaznice sa usnikom pre¢nika 12
mm. Pritisak se mjeri na kontrolnoj mlaznici na najviSem spratu ili na hidrantu koji je
najudaljeniji od prikljuCka. Pritisak se mjeri pri isticanju vode u punom mlazu iz svih
hidranata, i to posle 2 minuta isticanja, a u izvjestaju o mjerenju pritiska navode se datum i
vrijeme mjerenja. Crijeva u hidrantskim ormarima kontroliSu se najmanje jednom godisnje,
pri ¢emu se moraju ispitati pritiskom vode od 7 bar.

Elektro-energetskih instalacija

Za potrebe opSte potroSnje, prema namjeni ovog objekta, predviden je potreban broj
monofaznih i trofaznih prikljucnica i priklju¢aka, kako je to dato na planovima elektri¢cne
instalacije. Treba napomenuti da je raspored priklju¢nica dat u skladu sa datim rasporedom
opreme. u slucaju da dode do izmjene rasporeda opreme polozaj priklju¢nih mjesta uskladiti
sa istim.

Instalacioni pribor je modularnog tipa proizvodaca Legrand Mosaic, a moZe se izabrati
odgovaraju¢a zamjena drugog proizvodaca istih ili boljih tehnickih karakteristika.

Instalaciju na etaZama spratova izvesti provodnicima tipa PP-y 5/3x2,5mm2, PP00-y
3x4mm?, PP00-y 5x6mm? (lift), poloZenim djelimi¢no u zidu, dijelom u/na plafonu, dijelom
na nosacima kablova za potrebe napajanja potrosaca zajednicke potrosnje i stanova.

Instalaciju na etaZi prizemlja izvesti provodnicima tipa N2XH-]J 3/5x2,5mm2 i N2XH-]
3x4mm?2 u poslovnim prostorima, provodnicima tipa PP-y 3x2,5mm2 i PP00-y 5x6mm? (lift)
u zajednickim hodnicima, poloZenim djelimic¢no u zidu, dijelom u/na plafonu.

Instalaciju na etaZi podruma izvesti provodnicima tipa N2XH-J, NHXH FE180E90
odgovarajuceg presjeka, poloZenim djelimi¢no na nosac¢ima kablova, a na zidu i plafonu u
tvrdim halogen free cijevima odgovarajuceg precnika i tipa na trasama od nosaca kablova do
pozicija potrosaca.
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Na planovima elektri¢nih instalacija oznacene su potrebne visine montaze prikljuc¢nica (uz
broj strujnog kruga). Zastita od indirektnog napona dodira izvedena je sistemom zastite TN-
C-S kao i pomocu zastitnih uredaja diferencijalne struje.

Elektricna instalacija osvjetljenja

U svim prostorijama objekta predvidena je odgovaraju¢a instalacija osvjetljenja
prilagodena namjeni i uslovima montaZe, a prema legendi na planovima instalacije.
Predvidene svjetiljke odgovaraju namjeni i poloZaju prostorija i u odgovarajucem su stepenu
zaStite.

Kontrola osvjetljenja se vrsi preko prekidaca koji se montiraju na visinu 1,2 metra od
gotovog poda, preko tastera u spava¢im sobama, ili preko senzora uvezanih na kontaktor za
kontrolu u zajednickim hodnicima, stepenistu.

Instalaciju unutar objekta izvesti provodnicima tipa PP-y 3x1.5mm? poloZenim djelimi¢no u
zidu, dijelom u vertikali u zidu, dijelom na nosac¢ima kablova, a dijelom u/na plafonu, ¢ije su
trase prikazane na grafi¢kim prilozima.

Instalaciju van objekta izvesti provodnicima tipa PP00-y 3x1.5mm? poloZenim djelimi¢no u
zidu, dijelom u/na plafonu, a dijelom u zemljani rov.

Instalaciju u garaZi izvesti provodnicima tipa N2XH-] 3x1.5mm? poloZenim djelimi¢no na
nosacima kablova, a na zidu i plafonu u tvrdim halogen free cijevima odgovarajuceg prec¢nika
i tipa na trasama od nosaca kablova do pozicija svijetiljki i prekidaca.

Kontrola osvjetljenja na uredenju terena se vrsi putem astronomskog sata (vremenski relej)
predvidenog za montaZu u MRO.

Obzirom na namjenu objekta projektovano je i sigurnosno (nuzno) osvetljenje, a u tu svrhu
predvidena je u prostoru ulaza, stepenista, zajednickih hodnika, ugradnja svetiljki za nuzno
osvjetljenje, kako je to dato na planu instalacije. Predvidene svetiljke obezbjeduju nuzno
osvjetljenje u trajanju od 1h u slucaju prekida napajanja. Instalaciju izvesti na zasebnom
strujnom krugu provodnikom tipa PP-y 3x1,5mm? na etazama prizemlja i spratova.
Provodnici su poloZeni u cijevima unutrasnjeg presjeka @16 mm, pri ¢emu se pomenute
svjetiljke vezuju direktno, preko osiguraca koji se nalazi u razvodnoj tabli za svjetiljke na
etaZama prizemlja i spratova. Na etaZi garaZe instalacije izvesti provodnikom tipa N2XH-]
3x1,5mm? poloZenim djelimi¢no na nosac¢ima kablova, a na plafonu u tvrdim halogen free
cijevima odgovarajuceg precnika i tipa na trasama od nosaca kablova do pozicija svjetiljki.
Konstrukcija, nacin izvodenja, naCin montiranja, klasa izolacije elektroopreme i materijala
odgovaraju nominalnim naponima mreZe i uslovima okoline.
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Instalacija izjednacenja potencijala

Uzemljenje objekta treba izvesti trakom Fe/Zn 25x4mm. Sva podzemna spajanja izvesti
ukrsnim komadima u kutijama za ukrsne komade (K-U-K) nakon montaZe zalivene
bitumenom. Sva nadzemna mjesta izvesti prema crteZima, a spojna mjesta zaliti bitumenom,
takode traku premazati bitumenom na mjestu ulaza ili izlaza iz zemlje na duzini od min +30-
30 cm. Nakon izvodenja izvrsiti mjerenje i o tome pribaviti pismeni izvjestaj - ATEST.
Zahtjevi kojima mora odgovarati uzemljenje iznosi 10 Qm.

Prema t.2.3.1. JUS IEC 1024-1/96 (Gromobranske instalacije - Opsti uslovi), da bi se
obezbijedilo odvodenje struje atmosferskog praznjenja u zemlju bez stvaranja opasnih
prenapona, oblik i dimenzije sistema uzemljenja vaZnije su od specificne vrijednosti
otpornosti uzemljivaca. Ovaj standard zahtijeva da vrijednost udarne otpornosti uzemljivaca
za nivo zastite bude manja od 10 Q. Prema t.2.3.2., za uzemljenje je predviden uzemljivac
zajednicki za sve instalacije u objektu prema JUS N.B.754.

Za uzemljivac je predviden temeljni uzemljiva¢ poloZen u temelju objekta, od trake Fe/Zn
25x4mm prema planu u prilogu. Traka se ugraduje u sloj betona tako da izmedu uzemljivaca
i tla ovaj sloj bude debljine najmanje 10 cm, Sto se obezbjeduje posebnim nosacima trake.
Prilikom polaganja traku variti za armaturu na svakih 1-2 m duZna. Medusobno spajanje i
nastavljanje trake izvesti spojnicom sli¢noj tipu KON 01 proizvodaca Hermi - Slovenija. U
zemljanom rovu spojeve trake postaviti u kutije za ukrsne komade- KUK i zaliti bitumenom.
Elementi i njihov nacin postavljanja definisani su standardima i propisima. Otpor
rasprostiranja uzemljivaca je proporcionalan odnosu specificnog otpora tla p i koeficijentu
koji zavisi od vrste uzemljivaca, njegovih dimenzija i dubine ukopavanja. Traku u temelju
treba postavljati uZom stranom - nasatice, kako bi se ostvario $to bolji kontakt sa zemljom.
Zahtjevi tehnickih propisa, a u skladu sa JUS IEC 1024-I tacka 2.3.3.2. u pogledu minimalne
duZine u funkciji nivoa zaStite u ovako integrisanom uzemljivacu su zadovoljeni s obzirom
da je srednji geometrijski poluprec¢nik prstenastog uzemljivaca ve¢i od minimalne duZine
uzemljivaca za odabrani nivo zastite i specificni otpor tla. Pri ugradnji trake potrebno je
izvesti prikljucke za:

- vezu sa susjednim objektima - zdruZeni uzemljivac,

- izvod za uzemljenje oluka ukoliko su metalni,

- izvode za gromobranske spusne provodnike,

- izvod za uzemljenje MRO, RO-VOD, RO-G, DEA,

- izvod za uzemljenje lifta, sprinklera,

- izvode za $inu za izjednacenje potencijala SIP,

- izvode za uzemljenje vrata garaZe, pumpe,...

Spoljasnja gromobranska instalacija prihvata i odvodi u zemlju energiju atmosferskog
praznjenja. U skladu sa ¢lanom 6. Pravilnika i JUSIEC - 1024 - 1 -1, a s obzirom na namjenu
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i poloZaj za zastitu je projektovana neizolovana spoljasnja gromobranska instalacija: Il nivo
zaStite cija je racunska efikasnost Er=0,92.

Prihvatni sistem (hvataljka) okrugli vod Fe/Zn #8mm (puni profil) postavljen po krovu u
obliku mreZe provodnika. Sve ostale metalne mase na krovu povezati na prihvatni sistem
objekta, kako je i prikazano na planu u prilogu.

Po krovu, okrugli vod Fe/Zn @8mm montirati na nosac¢ima sli¢nim tipu SON 16 proizvodjaca
Hermi Slovenija, prilikom izlaska spusnog provodnika na krov. Navedeni nosaci se fiksiraju
po krovu na svakih 100 cm.

Po ventilacionim izvodima formirati prsten na nosa¢ima slicnim ZON 03 (zidni nosaci) koji
treba prespojiti na najbliZu gromobransku instalaciju na krovu. Isti nosaci se koriste za
vertikalne dionice i visinske razlike krovova.

Sistem Ventilacije i odimljavanja Garaze

Projektom termotehnickih instalacija sistem ventilacije, odimljavanja i nadpritiska
predvideno je upravljanje ventilatorima u slucaju detekcije poZara i detekcije povecane
koncentracije dima.

Informacije o poZaru i povecanoj koncentraciji CO gasa se do ormana automatike prosleduju
preko I/0 modula poZarne i CO centrale ¢ija lokacija je odredena projektom instalacija slabe
struje.

Sistem ventilacije i odimljavanja je predvidjen za potrebe podzemne garaZe. Sistem
ventilacije i odimljavanja se sastoji od devet dvobrzinskih JET ventilatora, dva ventilatora za
ubacivanje vazduha u tampon zonu i dva odsisna ventilatora.

Projektom slabe struje predvida se postojanje jedne protivpoZarne i dimne zone za garazu.

Upravljanje aksijalnim ventilatorom za izbacivanje vazduha predvideno je sa kontaktorima.

Svi ventilatori se napajaju iz razvodnog ormana RO-VOD. U normalnim uslovima rada
ventilatori rade u automatskom reZimu gdje kontrolu nad njihovim radom preuzima
automatska stanica AS po rezimu datom u matrici paljenja.

Sistem se u slucaju pozara mora inicirati jednim od sledecih sistema:
1. Stabilnim sistemom za detekciju poZara u garazi;

2. Stabilnim sistemom za gaSenje poZara - sprinkler flow switch-em;
3. Vatrogasni, servisnim ,overried“ prekidacem;

Prvi sistem koji se aktivira u slucaju pojave poZara u garazi je:
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- Stabilni sistem za automatsko otkrivanje i dojavu poZara, uobicajena reakcija sistema
je od 1-1,5 minuta od pojave pozara;

Nakon ovoga, izvr$ne funkcije koje se moraju sprovesti bez odlaganja su:
-Aktiviranje alarmnih sirena i vizuelnih alarmnih uredaja (ako su projektovani);
-Aktiviranje nadpritisne ventilacije stepenista;

-Pokretanje glavnog odsisnog ventilatora;

Aktiviranje jet fan-ova, sa zadrSkom mora uslediti poslije odredenog vremena, i to nakon
aktiviranja bilo kog sistema ( prvi koji odreaguje):

1.Stabilni sistem za automatsko otkrivanje i dojavu poZara
2.Stabilnog sistema za gaSenje pozara - sprinkler

U rezimu pozara definisano je ukljuCenje ventilatora sljedecom tabelom. Ventilator za
izbacivanje se startuje sa kaSnjenjem 15s od dojave, dok vrijeme kasnjenja usled pozara za
Jet fan-ove je 240 sekundi. Zakasnjelim startovanjem se obezbijeduje da se ne ugroze putevi
evakuacije.

Prilikom provjetravanja garaze Jet ventilatori i ventilatori za izvlac¢enje se ukljucuju preko
uredaja za indikaciju ugljen - monoksida u garaZi. Predvideno je da sistemi rade automatski
sa moguénoscu rucnog ukljucenja. Svaki od ovih indikatora, u sluc¢aju da se indukuje
povecana Kkoncentracija, nezavisno ukljuCuje sistem ventilacije. Sistem ventilacije se
ukljucuje ako detektori registruju sljedece koncentracije:

Redovna ventilacija se predvida u slucaju da nema incidentnog reZima. Redovna ventilacija
se postiZe uklju¢ivanjem Jet ventilatora na manju brzinu, sa reZimom rada od 06h do 23h sa
vremenom rada 15min na svakih 3h vremena. Redovna ventilacija je neaktivna od 23h do
6h.

Sistem ventilacije omogucava kontinuiranu izmjenu vazduha, Cime se obezbjeduje
odrzavanje dozvoljenih koncentracija Stetnih gasova, prvenstveno ugljen-monoksida. U
redovnom rezimu rada, ventilacija se aktivira automatski na osnovu mjerenja koncentracije
gasova, ¢ime se optimizuje rad sistema i smanjuje potroSnja energije.

U slucaju pozara, sistem prelazi u rezim odimljavanja, pri ¢emu se aktiviraju ventilacioni
uredaji koji omogucéavaju brzo uklanjanje dima i toplote iz garaznog prostora. Na taj nacin
obezbjeduju se uslovi za bezbjednu evakuaciju korisnika i efikasnu intervenciju vatrogasnih
sluzbi. Sistem je integrisan sa sistemom detekcije poZara, ¢cime se omogucava njegovo
automatsko aktiviranje u vanrednim situacijama.
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Projektovana rjeSenja omogucavaju pouzdan rad sistema, uz minimalan uticaj na okolinu i
optimalne uslove boravka i kretanja u garaznom prostoru.

Sistem zastite od pozara - sprinkler instalacija

ZaStita od pozara u objektu obezbijedena je kroz savremeni automatski sistem za gaSenje
poZara - sprinkler instalaciju, koja predstavlja jedan od klju¢nih elemenata ukupnog sistema
bezbjednosti objekta. Ovaj sistem projektovan je u skladu sa vaze¢im tehnickim propisima i
standardima za zaStitu od poZzara, uzimajuci u obzir namjenu objekta i njegov kapacitet.

Sprinkler sistem funkcioniSe na principu automatske aktivacije u slucaju povisene
temperature, pri Cemu dolazi do rasprsivanja vode preko mlaznica rasporedenih u prostoru
koji je zahvacen poZarom. Na taj nacin omogucava se brzo lokalizovanje i gaSenje poZara u
njegovoj pocetnoj fazi, ¢ime se znac¢ajno smanjuje mogucnost njegovog Sirenja.

Sistem je povezan sa rezervoarom za vodu i pumpnim postrojenjem koje obezbjeduje
potreban pritisak i protok za efikasno funkcionisanje instalacije. Pored funkcije gasenja,
sistem omogucava i signalizaciju poZara, ¢cime se obezbjeduje pravovremeno reagovanje i
aktiviranje drugih zastitnih mjera.

Primjena ovog sistema znacajno doprinosi povecanju bezbjednosti objekta, zastiti korisnika
i smanjenju potencijalne materijalne Stete.

Saobracaj i parking organizacija

Saobracajno rjeSenje stambeno-poslovnog kompleksa ,StrazZica“ projektovano je u skladu sa
vaze¢om planskom dokumentacijom, urbanisticko-tehnickim uslovima i potrebama buducéih
korisnika prostora. Organizacija saobracaja zasniva se na obezbjedenju sigurnog i
funkcionalnog pristupa svim objektima, parking prostorima, garazama i pjeSackim
povrsinama unutar kompleksa.

Pristup kompleksu omogucen je preko postojece gradske saobracajne mreZe i saobracajnica
definisanih DUP-om ,StraZica - izmjene i dopune“. Unutar Bloka 5 formirane su interne
saobracajnice koje omogucavaju kolski pristup svim objektima, kao i nesmetano
funkcionisanje interventnih i komunalnih vozila.

U centralnom dijelu kompleksa planirana je mreza internih saobracajnica koje povezuju
objekte A, B i C sa postojecom javnom saobracajnom infrastrukturom. Saobracajno rjeSenje
omogucava jednostavnu i bezbjednu distribuciju vozila unutar kompleksa, uz jasno
razdvajanje kolskih i pjesSackih komunikacija.

PjeSacki pristupi objektima organizovani su preko uredenih staza, platoa, stepenista i rampi
prilagodenih osobama smanjene pokretljivosti. Ulazi u objekte projektovani su tako da
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obezbijede nesmetan pristup svim korisnicima, ukljuCuju¢i osobe sa invaliditetom i
smanjenom poKretljivoscu.

Saobracaj u mirovanju rijeSen je kombinacijom podzemnih garaznih prostora i otvorenih
parking povrSina. Kod objekata A i B najve¢i dio parking kapaciteta smjeSten je u
suterenskim etazama, ¢ime se smanjuje zauzimanje otvorenih povrsSina i povecava kvalitet
uredenja prostora. Za potrebe objekta C parkiranje je organizovano na nivou terena, u okviru
pripadajuce parcele.

Projektovanim rjeSenjem obezbijeden je dovoljan broj parking mjesta u skladu sa
normativima propisanim planskom dokumentacijom. Pored standardnih parking mjesta,
predvidena su i parking mjesta za osobe sa invaliditetom, smjeStena na pozicijama koje
omogucavaju jednostavan pristup objektima.

Posebna paznja posveéena je bezbjednosti saobracaja unutar kompleksa. Interne
saobracajnice projektovane su sa odgovaraju¢im radijusima skretanja, preglednoséu i
reZimom kretanja vozila, dok su pjeSacke komunikacije jasno definisane i odvojene od
kolskih povrsina gdje god je to bilo moguce.

Organizacija saobracaja i parkiranja omogucéava efikasno funkcionisanje kompleksa,
racionalno koriS¢enje prostora i visok nivo bezbjednosti svih ufesnika u saobracaju, uz
minimalan uticaj na postojecu saobrac¢ajnu mreZu naselja Strazica.

Pejzadno uredenje

U okviru uredenja predmetne lokacije planirano je i pejzazno uredenje slobodnih povrsina,
koje obuhvata formiranje travnjaka, sadnju visokog i niskog rastinja, uredenje zelenih ostrva,
zardinjera i zastitnih zelenih pojaseva. Pejzazno rjesenje uskladeno je sa arhitektonskom i
saobracajnom organizacijom kompleksa, sa ciljem unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora, poboljSanja mikroklimatskih uslova i povec¢anja udjela zelenih povrsina na parceli.
Predvidena je sadnja autohtonih i ukrasnih vrsta drveca, Zbunja i pokrivaca tla, ¢ime se
obezbjeduje funkcionalno i estetski kvalitetno uredenje prostora.

Glavni projekat pejzazne arhitekture stambeno-poslovnog kompleksa za potrebe Rudnika
uglja Pljevlja, u okviru povsrina za stanovanje srednje gustine (SS), na lokaciji urbanistickih
parcela UP 02.5, Blok 5, koja se sastoji od dijela katastarske parcele broj 2815/1, KO Pljevlja,
u zahvatu DUP-a “StraZica - izmjene i dopune”, OpStina Pljevlja, raden je na osnovu
projektnog zadatka i Urbanisticko-tehnickih uslova broj 08-333/24-8345/6 od 17.09.2024.
godine izdatih od Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizam, OpStina
Podgorica.

Uslovi za izvodenje radova
Radovi pejzazne arhitekture na predmetnoj lokaciji izvode se u svemu prema grafickim
prilozima, tehnickom opisu, kompozicionom planu, specifikaciji sadnog materijala i vaze¢im
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tehnickim propisima. Izvodenje radova mora biti strucno, precizno i uskladeno sa
projektnim rjeSenjem, uz obaveznu kontrolu i saglasnost nadzornog organa i projektanta.
Svi elementi uredenja treba da budu izvedeni tako da doprinesu funkcionalnosti, trajnosti i
estetskom kvalitetu planiranih zelenih povrsina.

Pripremni radovi

Pripremni radovi obuhvataju CiS¢enje svih povrSina predvidenih za pejzaZno uredenje,
ukljucujuci uklanjanje Suta, viska gradevinskog materijala, organskog i neorganskog otpada,
kao i svih drugih prepreka koje mogu ometati izvodenje radova. Posebnu paznju potrebno je
posvetiti zonama uz objekat, pjesacke komunikacije, parterne zelene povrsine, obodne
zelene pojaseve i Zardinjere, kako bi teren bio potpuno spreman za dalje faze uredenja.
Nakon ciS¢enja terena potrebno je izvrsiti pregled postojeeg stanja na parceli, provjeru
projektovanih kota i eventualnog prisustva podzemnih instalacija. Sva odstupanja od
projektne dokumentacije potrebno je evidentirati i uskladiti sa nadzorom i projektantom
prije nastavka radova. Prije poCetka sadnje izvrSava se obiljeZavanje svih sadnih mjesta,
travnatih povrsina, sadnih ostrva, bordura i Zardinjera u skladu sa kompozicionim planom.

Zemljani radovi

U okviru zemljanih radova predvidena je priprema svih povrSina namijenjenih
ozelenjavanju, ukljucujuéi travnate povrsine, obodne zelene pojaseve i Zardinjere. Nakon
prethodnog ¢iS¢enja terena, grubog planiranja i nivelacije, pristupa se nasipanju kvalitetne
rastresite plodne zemlje odnosno humusnog sloja, pogodnog za pravilan razvoj travnog
pokrivaca i planiranog biljnog materijala. Zemlja mora biti bez primjesa gradevinskog
otpada, korova, kamenja i drugih nelisto¢a koje mogu negativno uticati na kvalitet
vegetacije.

Na povrSinama predvidenim za formiranje travnjaka planirano je nasipanje sloja plodne
rastresite zemlje debljine 20 cm, preko prethodno pripremljene i fino nivelisane podloge.
Nakon nasipanja potrebno je izvrsiti fino planiranje, usitnjavanje povrsinskog sloja i zavrsno
nivelisanje prema projektovanim visinskim kotama i predvidenim padovima terena, kako bi
se obezbijedili optimalni uslovi za sjetvu i ravnomjerno nicanje travnjaka.

Za povrSine unutar Zardinjera i sadnih ostrva predvideno je nasipanje humusnog supstrata
u sloju koji odgovara projektovanoj dubini i zahtjevima planiranih biljnih vrsta. Supstrat
mora biti rastresit, vodopropustan, obogac¢en organskom materijom i prilagoden sadnji
dekorativnog Zbunja, bordurnih vrsta i pokrivaca tla predvidenih projektom. Nakon
nasipanja potrebno je izvrSiti fino planiranje povrSine supstrata do projektovane kote
sadnje.
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Opis sadnje biljaka prema projektu na terenu

Sadnja biljnog materijala na slobodnim povrsinama izvodi se prema kompozicionom planu,
specifikaciji sadnog materijala i vaze¢im tehnickim propisima, uz obavezno poStovanje
projektovanih pozicija i medusobnih rastojanja biljaka. Dimenzije sadnih jama potrebno je
prilagoditi vrsti i veli€ini sadnog materijala, pri cemu jame treba da budu najmanje 30% vece
od dimenzija kontejnera ili busena, kako bi se omogucio pravilan razvoj korijenovog sistema
i kvalitetan prijem biljaka nakon sadnje.

Prilikom sadnje posebnu paZnju potrebno je posvetiti dubini zasadivanja. PoloZaj vrata
korijena treba da bude 2-3 c¢m ispod nivoa na kojem je biljka bila formirana u rasadniku,
uzimajuci u obzir da ¢e nakon sadnje i zalivanja do¢i do prirodnog slijeganja zemljista, ¢cime
¢e se korijenov vrat dovesti na projektovani nivo okolnog terena.

Nakon sadnje obavezno je obilno zalivanje. Koli¢ina vode za zalivanje zavisi od perioda
izvodenja radova, tako da je kod prolje¢ne sadnje potrebno obezbijediti ve¢u koli¢inu vode
nego kod jesenje sadnje.

Ankerisanje sadnica potrebno je izvrsiti 2-3 dana nakon sadnje, odnosno nakon Sto se zemlja
oko biljke prirodno slegne. Na ovaj nacin obezbjeduje se stabilnost sadnica, pravilan
uspravan rast i zastita od pomjeranja usljed vjetra ili drugih spoljasnjih uticaja.

Sadnja u Zardinjerama izvodi se u skladu sa njihovim projektovanim dubinama. U sadnim
ostrvima i bordurama planirana je sadnja niZih Zbunastih, bordurnih i pokrivackih vrsta,
ukljucujuci Buxus sempervirens, Ligustrum ovalifolium, Berberis thunbergii Atropurpurea,
Calluna vulgaris i Juniperus horizontalis Blue Chip, dok su reprezentativne pozicije
predvidene za kuglaste forme tuje i SimSira.

Sve radove sadnje potrebno je izvoditi stru¢no, uz angazovanje kvalifikovane radne snage i
u skladu sa uputstvima nadzornog organa i projektanta, kako bi se obezbijedio visok kvalitet
izvedenog pejzaznog rjesenja.

Formiranje travnjaka

Na povrSinama predvidenim projektom planirano je formlran]e travnjaka ukupne povrsSine
definisane kompozicionim planom, odnosno 648 m?. Nakon zavr$etka zemljanih radova,
povrsinu je potrebno fino isplanirati, usitniti povrsmskl sloj i odstraniti kamenje, korijenje i
ostale necistoce.

Sjetvu travnjaka izvrsiti kvalitetnom travnom smjeSom namijenjenom dekoratlvmm i
parkovsklm povrSinama, ravnomjerno po cijeloj povrsini 30 do 40 gr/m Nakon sjetve
povrsinu je potrebno lagano uvaljati i obezbijediti redovno zalivanje do nicanja i potpunog
formiranja travnog pokrivaca.

Travnjaci imaju vaznu ulogu u povezivanju svih pejzaznih cjelina, vizuelnom smirivanju
prostora i stvaranju prijatnog ambijenta izmedu objekta, pjeSackih komunikacija i sadnih
ostrva.

Odrzavanje zelenila

Po zavrSetku sadnje i formiranja travnjaka potrebno je sprovesti investiciono odrZavanje
zelenila u periodu do tehnickog prijema radova, odnosno tokom prvog vegetacionog ciklusa.
OdrZavanje obuhvata redovno zalivanje, okopavanje, uklanjanje korova, prihranu,
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orezivanje i zamjenu eventualno osusSenih biljaka.

Posebnu paznju potrebno je posvetiti njezi sadnica drveca i Zbunja u prvim mjesecima nakon
sadnje, kako bi se obezbijedio pravilan prijem i stabilan razvoj korijenovog sistema. Travnjak
je potrebno redovno zalivati, kositi i po potrebi dosijavati na mjestima gdje nije postignuta
potpuna pokrivenost.

Cilj odrZavanja je obezbjedenje vitalnosti, funkcionalnosti i estetskog kvaliteta svih
planiranih zelenih povrsina, kako bi pejzaZno rjeSenje u potpunosti ostvarilo projektovani
izgled i namjenu.

Orezivanje je od posebnog znacaja kod Zbunastih i bordurnih formi, jer u suprotnom
njihovim prerastanjem moze do¢i do narusavanja planirane kompozicije i stvaranja utiska
zapuStene i neuredne zelene povrSine. Kod vrsta sadenih u grupama preporucuje se
orezivanje kojim se najprije uklanjaju suve, oSte¢ene i polomljene grane, nakon ¢ega se vrsi
prorjedivanje radi boljeg prodora svjetlosti do unutrasnjih djelova biljke.

Posebno je vazno pravilno odrZavanje i orezivanje sadnica koje formiraju bordurne linije i
Zive ivice, narocito kod vrsta Buxus sempervirens i Ligustrum ovalifolium, kako bi se tokom
rasta zadrZao pravilan habitus, jasna linija i uredan vizuelni izgled prostora.

Orezivanje je najbolje vrsiti na kraju vegetacionog perioda, u kasnu jesen, ili prije pocCetka
novog vegetacionog perioda, u rano proljece, kada biljke miruju.

Investiciono odrzZavanje zelenih povrSina, od pocetka izvodenja radova do tehnickog
prijema, obracunava se u iznosu od 20% od ukupne vrijednosti radova na ozelenjavanju,
¢ime su obuhvadene sve mjere njege potrebne za pravilan prijem, razvoj i stabilizaciju
posadene vegetacije.

3.3. Karakteristike tehnoloskog procesa

Predmetni projekat ne podrazumijeva obavljanje proizvodnih, industrijskih niti drugih
tehnoloskih procesa koji bi ukljucivali preradu sirovina, koriS¢enje opasnih materija ili
nastanak tehnoloskih otpadnih voda.

Planirani sadrzaji imaju stambeno-poslovnu namjenu. Poslovni prostori predvideni su za
djelatnosti usluZznog, administrativnog, trgovackog i slicnog karaktera koje ne predstavljaju
znacajan izvor emisija u Zivotnu sredinu.

Funkcionisanje objekata zasnivate se na KkoriS¢enju standardnih komunalnih sistema,
ukljuCuju¢i  vodovodnu, kanalizacionu, elektroenergetsku i telekomunikacionu
infrastrukturu. Tokom eksploatacije objekata nece se koristiti tehnoloska oprema koja
proizvodi znacajne emisije buke, vibracija, zagaduju¢ih materija ili opasnog otpada.

U okviru objekata nastajace komunalni otpad i komunalne otpadne vode karakteristi¢ne za
stambeno-poslovne sadrzaje, koje ¢e se zbrinjavati putem postojecih sistema komunalne
infrastrukture u skladu sa vaze¢im propisima.
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Imajuci u vidu karakter planirane namjene, moze se zakljuciti da predmetni projekat ne
ukljucuje tehnoloski proces u klasicnom smislu, ve¢ se radi o standardnom korisé¢enju
stambenih i poslovnih prostora bez znacajnijih uticaja na Zivotnu sredinu.

3.4. Mogucnost kumuliranja sa efektima drugih postojec¢ih i/ili odobrenih
projekata

Prilikom procjene mogucih uticaja planiranog stambeno-poslovnog kompleksa ,Strazica“
razmatrana je moguénost kumulativnog djelovanja predmetnog zahvata sa postoje¢im i
planiranim sadrzZajima u neposrednom i Sirem okruZenju lokacije.

Predmetna lokacija nalazi se u okviru urbanizovanog podrucja naselja Strazica, koje je
planskom dokumentacijom predvideno za razvoj stambenih, poslovnih i prate¢ih sadrZaja.
U neposrednom okruZenju ve¢ su izgradeni stambeni objekti kolektivnog i individualnog
stanovanja, poslovni sadrZaji, saobracajna infrastruktura, komunalni objekti i druge funkcije
karakteristi¢ne za urbano podrucje grada Pljevalja.

Planirani projekat predstavlja nastavak realizacije planskih rjeSenja definisanih DUP-om
JStrazica - izmjene i dopune“ i po svojoj namjeni, kapacitetu i funkcionalnim
karakteristikama ne razlikuje se od postojecih sadrzaja koji se ve¢ nalaze u neposrednom
okruZenju. Zbog toga se ne ocekuje nastanak novih vrsta uticaja na Zivotnu sredinu koje
nijesu ve¢ karakteristi¢ne za postojece urbano podrucdje.

Potencijalni kumulativni uticaji mogu se prvenstveno odnositi na povecanje intenziteta
saobracaja, potroSnje vode, elektricne energije i drugih komunalnih resursa, kao i na
povecanje koli¢ine komunalnog otpada i otpadnih voda. Medutim, imajuci u vidu da se radi
o prostoru koji je ve¢ opremljen odgovaraju¢om komunalnom infrastrukturom i planiran za
dalji urbani razvoj, ne oCekuje se prekoracenje kapaciteta postojecih sistema niti znacajno
dodatno opterecenje Zivotne sredine.

Tokom faze izgradnje moze doc¢i do privremenog kumulativnhog povecéanja buke, vibracija,
emisije praSine i intenziteta saobracaja usljed istovremenog izvodenja gradevinskih radova
na predmetnoj lokaciji i eventualnim drugim gradilistima u Sirem okruZenju. Medutim,
navedeni uticaji bi¢e lokalnog karaktera, vremenski ograniceni na period izvodenja radova i
pod kontrolom kroz primjenu propisanih mjera zastite Zivotne sredine.

Tokom faze eksploatacije ne oCekuju se znacajni kumulativni uticaji na kvalitet vazduha,
zemljista, povrSinskih i podzemnih voda, s obzirom da projekat ne ukljucuje proizvodne
procese, industrijska postrojenja, skladiStenje opasnih materija niti druge aktivnosti koje
predstavljaju znacajne izvore zagadenja. Uticaji koji ¢e nastajati tokom koriS¢enja objekata
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bice karakteristini za standardne stambeno-poslovne sadrZaje i kretace se u granicama
uobicajenim za urbano podrucdje.

Takode, predmetni zahvat ne nalazi se u blizini zasti¢enih prirodnih podrucja, podrucja
ekoloSke mrezZe, izvoriSta za vodosnabdijevanje, zaSticenih kulturnih dobara niti drugih
osjetljivih podrucja kod kojih bi moglo do¢i do izraZenog kumuliranja uticaja viSe projekata.
Imajudi u vidu karakter planiranog zahvata, postojece stanje prostora, plansku namjenu
lokacije i raspolozive kapacitete komunalne infrastrukture, moZze se zakljuciti da realizacija
projekta nece dovesti do znacajnih kumulativnih uticaja sa postoje¢im ili odobrenim
projektima u okruZenju. Eventualni zajednicki uticaji bi¢e ograni¢enog intenziteta, lokalnog
karaktera i u okviru prihvatljivih granica za urbano podrucje naselja StraZica.

3.5. Koriscenje prirodnih resursa i energije, narocito tla, zemljista, vode i
biodiverziteta

Realizacija planiranog stambeno-poslovnog kompleksa ,StraZica“ podrazumijeva koriS¢enje
prirodnih resursa u obimu karakteristicnom za objekte ove namjene. Pri tome se ne planiraju
aktivnosti koje bi ukljucivale eksploataciju prirodnih bogatstava, koriS¢enje mineralnih
sirovina, sjecu Suma, zahvatanje povrsinskih ili podzemnih voda iz prirodnih izvora niti
druge aktivnosti koje bi mogle dovesti do znacajnijeg iscrpljivanja prirodnih resursa.

Najznacajniji prirodni resurs koji se koristi za realizaciju projekta predstavlja zemljiste.
Predmetni zahvat planiran je na urbanistickim parcelama koje su vaZeéom planskom
dokumentacijom predvidene za stambeno-poslovnu izgradnju i koje se nalaze u okviru ve¢
urbanizovanog dijela naselja StraZica. Izgradnja objekata ne podrazumijeva prenamjenu
poljoprivrednog zemljiSta visokih bonitetnih klasa, zauzimanje Sumskih povrSina niti
koriSc¢enje prirodnih stanista od posebnog ekoloskog znacaja. Svi radovi izvodic¢e se unutar
granica definisanih urbanistickih parcela, ¢ime se izbjegava Sirenje zahvata na okolne
povrsine.

Tokom faze izgradnje Kkoristi¢e se standardni gradevinski materijali kao S$to su beton,
armatura, Celik, agregat, pijesak, kamen, opeka, termoizolacioni i hidroizolacioni materijali,
kao i drugi proizvodi neophodni za realizaciju planiranih objekata i infrastrukture. Navedeni
materijali nabavljace se od ovlas¢enih proizvodaca i dobavljaca, a njihovo koriS¢enje bice
ograniceno iskljucivo na period izvodenja radova.

Za potrebe izgradnje i kasnijeg funkcionisanja objekata koristice se voda iz postojeteg
sistema javnog vodosnabdijevanja Opstine Pljevlja. Ne planira se zahvatanje vode iz rijeka,
izvora, bunara ili drugih prirodnih vodnih resursa. Potrosnja vode tokom eksploatacije bice
karakteristicna za stambeno-poslovne objekte i odnosi¢e se prvenstveno na potrebe
domacinstava, odrZavanje higijene zajednickih prostora i funkcionisanje poslovnih sadrzaja.
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Elektricna energija za potrebe gradilista i kasnijeg koriS¢enja objekata obezbijedice se
prikljuenjem na postojecu elektroenergetsku mreZzu. PotroSnja energije odgovarace
karakteru planiranih sadrzaja i nece ukljucivati energetski intenzivne tehnoloske procese
niti industrijske aktivnosti. Projektom su predvidena savremena tehnicka rjeSenja i
materijali koji doprinose energetskoj efikasnosti objekata i racionalnoj potros$nji energije.

Sa aspekta biodiverziteta, predmetna lokacija nalazi se u okviru ve¢ izgradenog urbanog
podrucja koje je duZi niz godina pod uticajem antropogenih aktivnosti. Na samoj lokaciji
nijesu evidentirana prirodna staniSta od posebnog znacaja, zaSti¢ene biljne i Zivotinjske
vrste niti podrucja od posebne vaZnosti za o¢uvanje biodiverziteta. Zbog toga realizacija
projekta nece dovesti do gubitka vrijednih prirodnih staniSta niti do ugrozavanja biljnih i
zZivotinjskih vrsta.

Naprotiv, projektom je predvideno uredenje znacajnih zelenih povrsina unutar kompleksa,
ukljucujuci travnjake, Zardinjere, ukrasno rastinje, drvorede i zaStitne zelene pojaseve.
Formiranjem novih zelenih povrSina unaprijedice se mikroklimatski uslovi prostora,
povecati zastupljenost vegetacije i doprinijeti poboljSanju ukupnih ekoloskih karakteristika
lokacije.

Ukupna potroSnja prirodnih resursa tokom izgradnje i eksploatacije objekata bice
ogranicena i karakteristiCna za stambeno-poslovne sadrZaje slicnog tipa. Imajuci u vidu da
projekat ne ukljucuje eksploataciju prirodnih dobara, koris¢enje velikih koli¢ina vode,
energije ili drugih resursa, kao ni aktivnosti koje bi mogle ugroziti biodiverzitet, moze se
zakljuciti da realizacija zahvata nece imati znacajan uticaj na raspoloZivost prirodnih resursa
niti na njihovu sposobnost prirodne obnove.

3.6. Stvaranje otpada i tehnologije tretiranja otpada (prerada, reciklaza, odlaganje
i slicno)

Tokom realizacije i eksploatacije stambeno-poslovnog kompleksa ,StraZica“ nastajace otpad
karakteristican za izvodenje gradevinskih radova visokogradnje i koris¢enje stambeno-
poslovnih objekata. Upravljanje otpadom vrSice se u skladu sa propisima iz oblasti
upravljanja otpadom, uz obavezno razvrstavanje otpada na mjestu nastanka, privremeno
skladiStenje u okviru gradilista ili kompleksa i predaju ovlas¢enim operaterima.

U fazi izgradnje nastajace gradevinski otpad, otpad od ambalaZe, otpad od instalaterskih
radova, viSak zemljanog iskopa, kao i manje koli¢cine komunalnog otpada koji nastaje
boravkom radnika na gradilistu.

Tokom zemljanih radova nastajace visak zemljiSta i kamenog materijala od iskopa za temelje,
garazne prostore, instalacione rovove i uredenje terena. Ovaj materijal, ukoliko nije
kontaminiran i ukoliko zadovoljava tehnicke uslove, moZe se koristiti za nivelaciju terena,
nasipanje, zasipanje rovova i uredenje slobodnih povrsSina. ViSak materijala koji se ne moze
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upotrijebiti na lokaciji odvozi¢e se na lokaciju koju odredi nadlezni organ ili ovlas¢eni
operater.

Prema Katalogu otpada, ova vrsta otpada moZe se klasifikovati kao:

e 17 05 04 - zemljiste i kamen koji ne sadrZe opasne materije.
Tokom armirano-betonskih, zidarskih i zavrSnih gradevinskih radova nastajace ostaci
betona, cementnog maltera, opeke, keramickih ploc¢ica, armature, oplate i drugih
gradevinskih materijala. Ove vrste otpada bi¢e odvojeno sakupljane u zavisnosti od sastava
i mogucénosti ponovne upotrebe ili reciklaZe.

Moguce vrste gradevinskog otpada su:
e 170101 - beton;
e 170102 - opeka;
e 1701 03 - plocice i keramika;
« 17 01 07 - mjesavine betona, opeke, ploc€ica i keramike koje ne sadrze opasne
materije;
e 170201-drvo;
e 1702 02 - staklo;
e 1702 03 - plastika;
e 1704 05 - gvozde i Celik;
e 17 04 07 - mijeSani metali;
e 17 09 04 - mijeSani gradevinski otpad koji ne sadrzi opasne materije.

Metalni otpad, ukljucujuéi ostatke armature, ¢elicnih profila, limova i drugih metalnih
elemenata, ima znacajan potencijal za reciklazu i ne smije se mijeSati sa mineralnim
gradevinskim otpadom. Ovaj otpad ¢e se odvojeno sakupljati i predavati ovlas¢enim
sakupljac¢ima ili operaterima radi reciklaZe.

Drveni otpad, koji moZe nastati od oplate, paleta, pomo¢nih konstrukcija i ambalaZze,
odvojeno Ce se sakupljati. Dio drvenog materijala moZe se ponovo koristiti na gradilistu, dok
Ce se preostali dio predavati ovlaS§¢enom operateru.

Tokom instalaterskih radova nastajate manja kolicina otpada od vodovodnih,
kanalizacionih, elektroenergetskih i telekomunikacionih instalacija. Ovaj otpad moZe
obuhvatiti ostatke PVC i PPR cijevi, kablova, zastitnih buZzira, metalnih nosaca, spojnih
elemenata i druge opreme.

Moguce vrste otpada iz instalaterskih radova su:
e 1702 03 - plastika;
e 1704 05 - gvozde i Celik;
e 17 04 07 - mijeSani metali;
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e 17 04 11 - kablovi koji ne sadrze opasne materije.
Ove vrste otpada potrebno je razdvajati ve¢ na mjestu nastanka, privremeno skladistiti u
oznatenim zonama i predavati ovlaS¢enim operaterima radi reciklaze ili drugog
odgovarajuceg tretmana.

Tokom zavrsnih gradevinskih i zanatskih radova nastaja¢e ambalaZni otpad od gradevinskih
proizvoda, sanitarne opreme, keramike, fasadnih materijala, izolacionih materijala,
elektroopreme, rasvjetnih tijela, boja, lakova i drugih proizvoda. AmbalazZni otpad Ce se
prikupljati odvojeno po vrstama.

Moguce vrste ambalaznog otpada su:
e 1501 01 - papirna i kartonska ambalaza;
e 1501 02 - plasti¢na ambalaza;
¢ 150103 -drvena ambalaza;
e 1501 04 - metalna ambalaza;
e 1501 06 - mijeSana ambalaza.

AmbalaZza koja nije kontaminirana opasnim materijama predavace se ovlaséenim
operaterima radi reciklaze ili oporabe. Ukoliko se eventualno pojavi ambalaza
kontaminirana ostacima boja, lakova, ulja, rastvaraca ili drugih opasnih supstanci, ona ¢e se
tretirati kao opasan otpad i odvojeno predavati ovlaS¢enom operateru.

Tokom izvodenja radova mogu nastati i manje koli¢ine otpada od sredstava za zavrSnu
obradu, kao Sto su ostaci boja, lakova, premaza, ljepila i zaptivnih masa. Ovakav otpad ne
smije se ispustati u kanalizacioni sistem, zemljiste ili atmosfersku kanalizaciju. Ukoliko
sadrzi opasne materije, mora se sakupljati odvojeno.

Moguce vrste ovog otpada su:
e 08 01 11* - otpadne boje i lakovi koji sadrze organske rastvarace ili druge
opasne materije;
e 0801 12 - otpadne boje i lakovi koji nijesu navedeni pod 08 01 11%;
e 08 04 09* - otpadna ljepila i zaptivne mase koje sadrze organske rastvarace ili
druge opasne materije;
e 0804 10 - otpadna ljepila i zaptivne mase koje nijesu navedene pod 08 04 09*.

Otpad oznacen zvjezdicom predstavlja opasan otpad i mora se skladistiti odvojeno, u
zatvorenim i oznaCenim posudama, na nepropusnoj podlozi, uz predaju ovlasé¢enom
operateru.
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Tokom boravka radnika na gradiliStu nastaja¢e komunalni otpad, koji obuhvata ostatke
hrane, papir, plastiku, ambalaZu, plasti¢ne boce i sli¢cne materijale. Ovaj otpad ¢e se odlagati
u odgovarajuce kontejnere i redovno odvoziti preko nadleznog komunalnog preduzeca.

Komunalni otpad iz faze izgradnje moze se klasifikovati kao:
20 03 01 - mijesani komunalni otpad;

20 01 01 - papir i karton;

20 01 39 - plastika;

20 01 40 - metali.

Na gradiliStu nije dozvoljeno spaljivanje otpada, zakopavanje otpada, odlaganje na
neuredene povrsine, ispustanje te¢nog otpada u zemljiSte, kanalizacioni sistem ili povrSinske
vode, kao ni mijeSanje opasnog otpada sa neopasnim otpadom.

Posebnu paZnju potrebno je posvetiti eventualnom otpadu koji moZe nastati usljed
odrZavanja gradevinske mehanizacije. Redovno servisiranje mehanizacije ne treba obavljati
na gradiliStu, osim u izuzetnim situacijama i na za to obezbijedenoj nepropusnoj podlozi. U
sluc¢aju nastanka otpadnih ulja, zauljenih krpa, filtera ili ambalaZe od ulja i maziva, njima se
mora upravljati kao opasnim otpadom.

Moguce vrste opasnog otpada iz ove grupe su:
e 1302 05* - mineralna nehlorovana motorna, transmisiona i maziva ulja;
13 02 08* - druga motorna, transmisiona i maziva ulja;
15 02 02* - apsorbenti, filterski materijali, krpe za brisanje i zaStitna odjeca
kontaminirani opasnim materijama;
16 01 07* - filteri za ulje.

U slucaju akcidentnog prosipanja goriva ili ulja, kontaminirani materijal mora se odmah
ukloniti, privremeno odloziti u odgovaraju¢u zatvorenu posudu i predati ovlas¢enom
operateru za zbrinjavanje opasnog otpada.

U fazi eksploatacije objekata nastajae prvenstveno komunalni otpad karakteristican za
stambene i poslovne prostore. S obzirom na namjenu kompleksa, ne ofekuje se nastanak
industrijskog ili tehnoloskog otpada. Otpad ¢e nastajati svakodnevnim koriS¢enjem stanova,
poslovnih prostora, zajednickih komunikacija, garaznih i servisnih prostora.

Moguce vrste otpada tokom eksploatacije su:
e 2003 01 - mijeSani komunalni otpad;
e 200101 - papirikarton;
e 200102 - staklo;
e 2001 39 - plastika;
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e 200140 - metali;

e 2002 01 - biorazgradivi otpad,;

e 1501 01 - papirna i kartonska ambalaza;
e 1501 02 - plasticna ambalaza;

e 1501 04 - metalna ambalaza;

e 1501 07 - staklena ambalaza.

Komunalni otpad ¢e se sakupljati u odgovaraju¢im posudama i kontejnerima postavljenim
na za to predvidenim mjestima u okviru kompleksa. Odvoz i dalje postupanje sa komunalnim
otpadom vrsice nadleZno komunalno preduzece u okviru organizovanog sistema upravljanja
otpadom OpStine Pljevlja.

Tokom redovnog odrZavanja objekata mogu nastajati manje koli¢ine posebnih tokova
otpada, kao Sto su otpadne sijalice, baterije, elektronska oprema, kablovi, dotrajali uredaji,
sanitarna oprema i potrosni materijal.

Moguce vrste otpada od odrZavanja objekata su:

e 2001 21* - fluorescentne cijevi i drugi otpad koji sadrzi Zivu;

e 2001 33* - baterije i akumulatori uklju¢eni u 16 06 01, 16 06 02 ili 16 06 03 i
nesortirane baterije i akumulatori koji sadrZe te baterije;

e 2001 34 - baterije i akumulatori koji nijesu navedeni pod 20 01 33%;

e 20 01 35* - odbacena elektricna i elektronska oprema koja sadrzi opasne
komponente;

e 20 01 36 - odbacena elektricna i elektronska oprema koja nije navedena pod
2001 21*%,200123*i20 01 35*

Ove vrste otpada nece se mijeSati sa mijeSanim komunalnim otpadom, ve¢ ¢e se odvojeno
sakupljati i predavati ovlaS¢enim operaterima.

Tehnologija tretiranja otpada zasniva se na hijerarhiji upravljanja otpadom. Prioritet je
sprjeCavanje nastanka otpada kroz racionalno planiranje nabavke materijala i pravilno
izvodenje radova. Nakon toga slijedi ponovna upotreba materijala, narocito zemljista i
kamenog materijala iz iskopa, zatim selektivno sakupljanje i reciklaza metala, plastike,
papira, kartona, drveta i stakla. Otpad koji nije moguce ponovo upotrijebiti ili reciklirati
predavace se ovlas¢enim operaterima na dalje zbrinjavanje.

Na gradiliStu ¢e se organizovati posebno oznacene zone za privremeno skladiStenje otpada.
Te zone moraju biti pristupacne za odvoz, zaStiCene od rasipanja i, po potrebi, od
atmosferskih uticaja. Opasan otpad, ukoliko nastane, skladisti¢e se odvojeno od neopasnog
otpada, u zatvorenim i ozna¢enim posudama, na nepropusnoj podlozi.
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Izvodac radova duZan je da vodi evidenciju o vrstama i kolicinama otpada koji nastaje tokom
izvodenja radova, kao i o predaji otpada ovlas¢enim operaterima. Dokumentacija o predaji
otpada ¢uvace se kao dokaz o pravilnom upravljanju otpadom.

U toku eksploatacije kompleksa, upravljanje otpadom organizovace se kroz postavljanje
dovoljnog broja posuda za komunalni i ambalazZni otpad, redovan odvoz otpada, odrZavanje
higijene prostora za kontejnere i podsticanje odvojenog sakupljanja reciklabilnih frakcija
otpada.

Na osnovu karaktera projekta moZe se zakljuciti da ¢e najvece koli¢ine otpada nastajati
tokom faze izgradnje, dok ¢e u fazi eksploatacije dominirati komunalni otpad karakteristi¢an
za stambeno-poslovne objekte. Uz pravilno razvrstavanje, privremeno skladiStenje, ponovnu
upotrebu dijela materijala, reciklaZzu i predaju otpada ovlas¢enim operaterima, ne oc¢ekuje se
znacajan negativan uticaj otpada na Zivotnu sredinu.

3.7. Zagadivanje, Stetno djelovanje i izazivanje neprijatnih mirisa, ukljucujuci
emisije u vazdubh, ispustanje u vodotoke, odlaganje na zemljiste, buku,
vibracije, toplotu, jonizujuca i nejonizujuca zracenja

Realizacija planiranog stambeno-poslovnog kompleksa ,StraZica“ moZe dovesti do pojave
odredenih privremenih uticaja na Zivotnu sredinu tokom izvodenja gradevinskih radova,
dok se tokom eksploatacije oCekuju uticaji karakteristi¢ni za objekte stambeno-poslovne
namjene. Imajuci u vidu karakter zahvata, lokaciju projekta u okviru ve¢ urbanizovanog
podrucja naselja Strazica i odsustvo proizvodnih ili industrijskih aktivnosti, procjenjuje se
da ce svi uticaji biti lokalnog karaktera, ograni¢enog intenziteta i kontrolisani primjenom
odgovarajuc¢ih mjera zastite Zivotne sredine.

Emisije u vazduh

Tokom izvodenja gradevinskih radova moZe do¢i do privremenog povecanja koncentracije
suspendovanih Cestica praSine usljed izvodenja zemljanih radova, iskopa, manipulacije
gradevinskim materijalom, transporta materijala i kretanja gradevinske mehanizacije.
PraSina se moze javljati tokom iskopa temelja, izrade infrastrukturnih instalacija, transporta
zemljanog materijala, kao i tokom izvodenja armirano-betonskih i zavrSnih gradevinskih
radova.

Pored emisije prasine, tokom izgradnje javljace se i emisije izduvnih gasova iz gradevinskih
masina, kamiona i druge mehanizacije. Ove emisije sadrze ugljen-monoksid (CO), azotne
okside (NOx), ugljovodonike, ugljen-dioksid (CO,) i manje koli¢ine suspendovanih cestica
nastalih sagorijevanjem goriva. Budu¢i da se radi o privremenim aktivnostima ograni¢enog
trajanja, ne oCekuje se znacajniji uticaj na kvalitet vazduha izvan neposredne zone gradiliSta.
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Radi smanjenja emisije praSine i zagaduju¢ih materija potrebno je primjenjivati mjere kao
$to su redovno kvaSenje saobracajnih i radnih povrsSina tokom susnog perioda, prekrivanje
rastresitih materijala tokom transporta, odrZavanje tehnicke ispravnosti gradevinske
mehanizacije i ogranicavanje brzine kretanja vozila unutar gradilista.

Tokom eksploatacije kompleksa ne oCekuju se znacajne emisije u vazduh. Objekti nemaju
proizvodni karakter i ne predstavljaju izvor industrijskih emisija. Potencijalni izvori emisija
odnose se iskljucivo na saobracaj korisnika kompleksa, rad sistema grijanja, ventilacije i
klimatizacije, kao i uobicajene aktivnosti karakteristi¢ne za stambene i poslovne sadrZaje.

Otpadne vode i mogucénost zagadenja voda

Planirani kompleks prikljuci¢e se na postojecu gradsku vodovodnu i kanalizacionu mreZu u
skladu sa uslovima nadleZnog komunalnog preduzeca. Sve sanitarne otpadne vode iz
stambenih i poslovnih prostora prikupljace se internom kanalizacionom mreZom i odvoditi
u sistem gradske fekalne kanalizacije, ¢cime je onemoguceno direktno ispustanje otpadnih
voda u zemljiSte, povrSinske ili podzemne vode.

Atmosferske vode sa krovnih i drugih uredenih povrSina odvodi¢e se preko sistema
atmosferske kanalizacije u skladu sa projektovanim hidrotehni¢kim rjeSenjem. Projektom
nije predvideno ispustanje neprecis¢enih otpadnih voda u prirodne recipijente.

Tokom izvodenja radova posebna paZnja mora se posvetiti sprjeCavanju eventualnog
zagadenja zemljista i voda usljed akcidentnog prosipanja goriva, ulja ili drugih naftnih
derivata iz gradevinske mehanizacije. Goriva i maziva moraju se skladistiti u odgovaraju¢im
posudama, a eventualno kontaminirani materijal odmah ukloniti i zbrinuti preko ovlas¢enog
operatera.

Odlaganje otpada na zemljiste

Nekontrolisano odlaganje otpada na zemljiSte nece biti dozvoljeno ni tokom izgradnje ni
tokom eksploatacije objekata. Tokom gradevinskih radova nastajace gradevinski, ambalazni
i komunalni otpad, koji ¢e se odvojeno sakupljati, privremeno skladistiti na za to
predvidenim lokacijama i predavati ovlas¢enim operaterima.

Nakon zavrsetka radova gradiliste ¢e biti o¢iS¢eno od svih privremenih materijala, otpada i
opreme, a povrSine koje su koriS¢ene tokom izvodenja radova uredene i vracene u
funkcionalno stanje.

Tokom eksploatacije nastajace komunalni otpad karakteristican za stambeno-poslovne
objekte, koji ¢e se sakupljati u odgovaraju¢im kontejnerima i redovno odvoziti putem
organizovanog sistema upravljanja otpadom OpStine Pljevlja.
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Buka

NajizraZeniji uticaj tokom faze izgradnje odnosi¢e se na povecan nivo buke usljed rada
gradevinske mehanizacije, transportnih vozila i izvodenja gradevinskih radova. Izvori buke
obuhvataju bagere, utovarivace, kamione, betonske pumpe, dizalice, vibracione uredaje i
drugu opremu koja se koristi na gradilisStu.

Uticaj buke bice privremenog karaktera i ogranien na period izvodenja radova. Imajuci u
vidu da se lokacija nalazi u urbanom podrudju sa postoje¢im stambenim i poslovnim
sadrzajima, radovi ¢e se organizovati u dnevnom periodu, uz primjenu mjera za smanjenje
buke i odrzavanje tehnicke ispravnosti opreme.

Tokom eksploatacije objekata oCekuju se niski nivoi buke karakteristi¢ni za svakodnevno
koriS¢enje stambeno-poslovnih sadrZaja. Potencijalni izvori buke odnose se na kretanje
vozila, rad tehnickih sistema i uobicajene aktivnosti korisnika objekata. Ne ocekuju se
prekoracenja dozvoljenih nivoa buke u Zivotnoj sredini.

Vibracije

Tokom izvodenja gradevinskih radova mogu se javiti vibracije izazvane radom teSke
mehanizacije, izvodenjem iskopa, zbijanjem tla i transportom gradevinskog materijala. Ove
vibracije bice lokalnog karaktera i ogranicene na period izvodenja radova.

S obzirom na karakter planiranog zahvata i predvidenu tehnologiju izvodenja radova, ne
oc¢ekuju se vibracije koje bi mogle izazvati oStecenja okolnih objekata ili znacajnije
poremecaje u okruzenju.

Tokom eksploatacije stambeno-poslovnog kompleksa ne oc¢ekuje se nastanak vibracija koje
bi imale znacajan uticaj na Zivotnu sredinu.

Uticaj toplote

Tokom izvodenja gradevinskih radova ne ocekuju se znacajni izvori toplote koji bi mogli
uticati na Zivotnu sredinu. Lokalno povecanje temperature moguce je jedino u neposrednoj
blizini gradevinske opreme i masina, ali bez znacaja za Sire podrudje.

Tokom eksploatacije objekata izvori toplote bice sistemi grijanja, ventilacije i klimatizacije,
kao i standardna elektricna oprema. Njihov uticaj ogranicen je na sam objekat i ne
predstavlja znacajno opterecenje za okolinu.

Jonizujuéa i nejonizujuéa zracenja
Projektom nijesu predvideni izvori jonizujuceg zracenja niti aktivnosti koje podrazumijevaju
koriSc¢enje radioaktivnih materijala ili uredaja koji emituju jonizujuce zracenje.

79

(94

ECO IMPACT



Dokumentacija za odlucivanje o potrebiizrade elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu

Nejonizuju¢e zracenje moZe nastajati usljed rada elektroenergetskih instalacija,
transformatorskih postrojenja, telekomunikacione opreme i drugih uredaja koji su sastavni
dio savremenih stambeno-poslovnih objekata. Nivoi elektromagnetnog zracenja koji se
javljaju pri radu ovih sistema nalaze se u granicama propisanim vaZec¢im standardima i ne
predstavljaju rizik po zdravlje ljudi niti Zivotnu sredinu.

Neprijatni mirisi

Tokom izvodenja gradevinskih radova mogu se povremeno javiti neprijatni mirisi povezani
sa radom gradevinske mehanizacije, koriS¢enjem goriva, maziva, boja, premaza,
hidroizolacionih materijala i drugih gradevinskih proizvoda. Ovi uticaji su privremeni i
ograniceni na prostor gradilista.

Tokom eksploatacije objekata ne ocekuju se znacajni izvori neprijatnih mirisa. Potencijalni
izvori mogu biti prostorije za odlaganje komunalnog otpada i sanitarne instalacije, ali ¢e se
pravilnim odrZavanjem objekata, redovnim odvozom otpada i odrZavanjem kanalizacionog
sistema mogucénost pojave neprijatnih mirisa svesti na minimum.

Na osnovu navedenog mozZe se zakljuciti da ¢e potencijalni uticaji planiranog stambeno-
poslovnog kompleksa na Zivotnu sredinu biti uglavnom privremenog karaktera tokom faze
izgradnje, dok ¢e tokom eksploatacije biti ogranic¢eni na nivo karakteristican za stambeno-
poslovne sadrZaje. Primjenom predvidenih mjera zaStite Zivotne sredine ne ocekuju se
znacajni negativni uticaji na kvalitet vazduha, voda, zemljista, nivo buke, vibracija niti na
zdravlje stanovnistva u okruzenju.

3.8. Rizik nastanka udesa i/ili velikih katastrofa

Planirani stambeno-poslovni kompleks ,Strazica“ po svojoj namjeni, kapacitetu i karakteru
koris¢enja ne spada u objekte koji podlijeZu pove¢anom riziku od velikih industrijskih udesa,
hemijskih akcidenata ili drugih katastrofa koje bi mogle izazvati znacajne posljedice po
zivotnu sredinu i zdravlje ljudi. U okviru kompleksa nijesu predvideni proizvodni procesi,
skladiStenje vecih koli¢ina opasnih materija, koriS¢enje eksplozivnih supstanci niti
aktivnosti koje bi mogle predstavljati znacajan izvor rizika po okolinu.

Potencijalni rizici koji se mogu javiti tokom realizacije i koriS¢enja projekta uglavnom su
karakteristicni za objekte stambeno-poslovne namjene i odnose se na izvodenje
gradevinskih ~ radova, koriSéenje = gradevinske = mehanizacije, = funkcionisanje
elektroenergetskih, vodovodnih i kanalizacionih sistema, kao i na moguénost pojave pozara,
havarija instalacija i djelovanja prirodnih nepogoda.
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Rizici tokom izvodenja radova
Tokom izvodenja gradevinskih radova mogucdi su incidenti manjeg obima povezani sa radom
gradevinske mehanizacije, izvodenjem zemljanih radova, transportom gradevinskog
materijala i izvodenjem armirano-betonskih i instalaterskih radova.
e Potencijalni rizici u ovoj fazi obuhvataju:
e povrede zaposlenih usljed rada na gradilistu;
oStecenje postojecih podzemnih instalacija tokom iskopa;
prosipanje goriva, ulja i maziva iz gradevinske mehanizacije;
lokalno zagadenje zemljiSta usljed akcidentnih situacija;
e pojavu poZara na gradiliStu;
e nestabilnost privremenih iskopa;
e oStecenje susjednih objekata i infrastrukture usljed neadekvatnog izvodenja radova.

Navedeni rizici predstavljaju standardne rizike karakteristi¢ne za visokogradnju i mogu se
svesti na prihvatljiv nivo primjenom mjera zaStite na radu, pravilnom organizacijom
gradilista, stru¢nim nadzorom i poStovanjem tehnicke dokumentacije.

Posebnu paZnju potrebno je posvetiti izvodenju iskopa za temelje i podzemne dijelove
objekata. Iskopi moraju biti izvedeni u skladu sa geotehnickim uslovima lokacije, uz
primjenu odgovaraju¢ih mjera zastite kosina, privremenih potpornih konstrukcija i kontrolu
stabilnosti okolnog zemljista.

Gradevinska mehanizacija mora biti tehnicki ispravna i redovno odrZavana, dok skladistenje
goriva, maziva i drugih hemijskih sredstava mora biti organizovano na nacin koji sprjecava
njihovo dospijevanje u zemljiste ili kanalizacioni sistem.

Rizik od poZara
PoZar predstavlja jedan od najznacajnijih potencijalnih rizika kako tokom izgradnje tako i
tokom eksploatacije objekata.

U fazi izgradnje rizik od poZara moZe nastati usljed:

e KkoriS¢enja elektroalata i privremenih elektroinstalacija;
izvodenja radova zavarivanja i rezanja;
nepravilnog skladistenja zapaljivih materijala;
nepazljivog rukovanja gorivima i mazivima;
neadekvatnog odrZavanja gradiliSta.

Radi smanjenja rizika od pozara gradiliSte mora biti opremljeno odgovaraju¢om
protivpoZarnom opremom, a svi radnici upoznati sa postupcima zaStite od pozara i
evakuacije.
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Tokom eksploatacije objekata rizik od poZara prvenstveno je vezan za elektroinstalacije,
elektritne uredaje, garazne prostore, tehnic¢ke prostorije i poslovne sadrZaje. Zbog toga su
projektom predvidene mjere zaStite od poZara u skladu sa vaZe¢im propisima i uslovima
nadleZnih organa.

Objekti ¢e biti opremljeni sistemima unutrasnje i spoljas$nje hidrantske mreZe, uredajima za
poCetno gaSenje poZara, protivpoZarnim sektorisanjem prostora, odgovaraju¢im
evakuacionim putevima i drugom opremom predvidenom Glavnim projektom zastite od
poZara.

Rizik od havarija instalacionih sistema
Tokom koris¢enja objekata moguca je pojava kvarova ili havarija na pojedinim instalacionim
sistemima.
Najces¢i potencijalni incidenti mogu ukljucivati:
e pucanje vodovodnih instalacija;
zaCepljenje ili oSteCenje kanalizacionih instalacija;
kvarove na elektroenergetskim instalacijama;
oStecenje telekomunikacionih instalacija;
kvarove na sistemima grijanja, ventilacije i klimatizacije.

Navedeni incidenti imaju lokalni karakter i ne mogu izazvati znacajnije posljedice po Zivotnu
sredinu ukoliko se objekti redovno odrzavaju i koriste u skladu sa njihovom namjenom.

Rizik od zagadenja zemljista i voda

Mogu¢énost nastanka znacajnijeg zagadenja zemljista i voda ocjenjuje se kao mala.

Tokom izgradnje potencijalni rizik moZe nastati usljed akcidentnog prosipanja goriva, ulja ili
maziva iz gradevinske mehanizacije. Ovakve situacije mogu se sprijeciti redovnim
odrzavanjem opreme i pravilnim skladiStenjem goriva i hemijskih sredstava.

Tokom eksploatacije svi sanitarni otpadni tokovi bice priklju€eni na postojeci sistem gradske
fekalne kanalizacije, dok ¢e se atmosferske vode odvoditi u skladu sa projektovanim
hidrotehnickim rjeSenjem. Na taj nacin znacajno se smanjuje moguc¢nost nekontrolisanog
zagadenja zemljiSta, povrSinskih i podzemnih voda.

Rizik od prirodnih nepogoda
Prilikom procjene rizika posebna paZnja posvecena je mogucim prirodnim katastrofama i
ekstremnim prirodnim pojavama.

Zemljotresi
Podruc¢je OpStine Pljevlja nalazi se u zoni u kojoj se mogu javiti seizmicki uticaji
karakteristicni za teritoriju Crne Gore. Imajuci u vidu seizmicke karakteristike prostora, svi
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objekti projektovani su u skladu sa vaze¢im nacionalnim propisima, evropskim standardima
(Eurocode) i pravilima seizmicki otpornog projektovanja.

Primjena savremenih konstruktivnih rjesenja, odgovarajuc¢ih armirano-betonskih sistema i
kvalitetnih gradevinskih materijala omogucava visok stepen otpornosti objekata na
ocekivana seizmicka opterecenja.

Ekstremne padavine i lokalna plavljenja

Usljed intenzivnih padavina postoji mogucnost pojave lokalnog zadrZavanja povrsSinskih
voda. Ovaj rizik minimiziran je projektovanjem odgovaraju¢eg sistema atmosferske
kanalizacije, uredenjem terena i kontrolisanim odvodenjem oborinskih voda.

Redovno odrzavanje slivnika, revizionih okana i sistema odvodnje predstavlja osnovnu
preventivnu mjeru za sprjecavanje pojave lokalnih plavljenja.

Snijeg i niske temperature

Klimatske karakteristike Pljevalja podrazumijevaju mogu¢nost obilnih snijeZnih padavina i
veoma niskih temperatura tokom zimskog perioda. Iz tog razloga objekti su projektovani uz
uvazavanje odgovarajucih snijeznih opterecenja, termoizolacionih zahtjeva i zastite
instalacionih sistema od smrzavanja.

Klizista i nestabilnost tla

Na osnovu raspolozive geotehnicke dokumentacije ne ocekuje se pojava znacajnih
geodinamickih procesa koji bi mogli ugroziti stabilnost planiranih objekata. Tokom
izvodenja radova neophodno je kontinuirano pratiti stanje iskopa i stabilnost terena,
posebno u fazi izvodenja temelja i podzemnih dijelova objekata.

Procjena ukupnog rizika
Na osnovu karaktera projekta, planirane namjene prostora, tehnickih rjeSenja i predvidenih
mjera zastite moze se zakljuciti da je rizik nastanka udesa i/ili velikih katastrofa nizak.

Predmetni projekat ne ukljucuje opasne industrijske procese, skladistenje znacajnih koli¢ina
opasnih materija niti aktivnosti koje bi mogle izazvati akcidente sa Sirim posljedicama po
stanovniStvo i Zivotnu sredinu. Potencijalni incidenti koji se mogu javiti uglavnom su
lokalnog karaktera i mogu se uspjesno kontrolisati primjenom tehnickih, organizacionih i
preventivnih mjera.

Uz poStovanje projektne dokumentacije, primjenu mjera zastite na radu, zaStite od poZzara i
redovno odrZavanje objekata i instalacija, ne o¢ekuje se nastanak udesa ili katastrofa koje bi
mogle izazvati znacajnije negativne posljedice po Zivotnu sredinu, materijalna dobra ili
zdravlje stanovniStva.
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3.9. Rizik za ljudsko zdravlje (zbog zagadenja vode ili zagadenja vazduha i drugo)

Procjena rizika za ljudsko zdravlje u okviru realizacije planiranog stambeno-poslovnog
kompleksa ,StraZica“ zasniva se na analizi mogucih uticaja tokom faze izgradnje i faze
eksploatacije objekata. Imajuci u vidu karakter planiranog zahvata, njegovu lokaciju u okviru
urbanizovanog podrucja naselja StraZica u OpStini Pljevlja, kao i ¢injenicu da projekat ne
ukljucuje industrijske, proizvodne niti druge aktivnosti koje predstavljaju znacajan izvor
zagadenja, moZe se konstatovati da su potencijalni rizici po zdravlje ljudi ogranicenog
intenziteta, lokalnog karaktera i u najvecoj mjeri pod kontrolom primjenom odgovarajucih
tehnickih i organizacionih mjera.

Uticaj na kvalitet vazduha

Tokom izvodenja gradevinskih radova najveci potencijalni uticaj na zdravlje ljudi moZe
nastati usljed emisije praSine i izduvnih gasova gradevinske mehanizacije. Prasina ¢e se
javljati tokom izvodenja iskopa, manipulacije gradevinskim materijalima, transporta
materijala i izvodenja pojedinih gradevinskih radova.

Suspendovane Cestice prasine mogu privremeno uticati na kvalitet vazduha u neposrednoj
zoni gradiliSta i izazvati iritaciju disajnih puteva kod osjetljivih kategorija stanovnistva,
posebno kod djece, starijih osoba i osoba sa respiratornim oboljenjima. Medutim, imajuci u
vidu da su gradevinski radovi privremenog karaktera i da ¢e se sprovoditi u ogranicenom
vremenskom periodu, procjenjuje se da ¢e njihov uticaj biti kratkotrajan i lokalnog
karaktera.

Pored praSine, tokom izvodenja radova nastajace emisije izduvnih gasova iz gradevinske
mehanizacije i transportnih vozila koje sadrZe ugljen-monoksid (CO), azotne okside (NOx),
ugljen-dioksid (CO,) i manje koliCine suspendovanih cestica. Redovno odrzavanje
mehanizacije, koriS¢enje tehnicki ispravnih vozila i racionalna organizacija gradiliSta
doprinije¢e smanjenju ovih emisija.

Tokom eksploatacije objekata ne ocekuju se znacajni izvori emisija u vazduh. Planirani
sadrzaji imaju stambeno-poslovni karakter i ne podrazumijevaju obavljanje djelatnosti koje
bi predstavljale znacajan izvor zagadenja vazduha. Potencijalni uticaji ograniceni su na
emisije povezane sa saobracajem korisnika kompleksa i uobicajenim funkcionisanjem
objekata, koje su karakteristi¢ne za urbano okruZenje i ne predstavljaju znacajan rizik po
zdravlje ljudi.

Rizik od zagadenja voda

Rizik po zdravlje ljudi usljed zagadenja voda ocjenjuje se kao nizak. Sve sanitarne otpadne
vode iz stambenih i poslovnih prostora prikupljace se internom kanalizacionom mreZom i
odvoditi u postojeci sistem gradske fekalne kanalizacije, u skladu sa uslovima nadleznog
komunalnog preduzeca.
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Na ovaj nacin eliminiSe se mogucnost direktnog ispustanja otpadnih voda u zemljiSte,
povrsinske ili podzemne vode. Takode, projektom nije predvideno koriS¢enje opasnih
hemikalija, tehnoloSkih procesa niti aktivnosti koje bi mogle izazvati trajno zagadenje vodnih
resursa.

Tokom izvodenja radova potencijalni rizik moZe nastati usljed akcidentnog prosipanja
goriva, ulja ili maziva iz gradevinske mehanizacije. Ovakve situacije sprjeCavace se redovnim
odrZzavanjem opreme, pravilnim skladiStenjem goriva i primjenom mjera zaStite Zivotne
sredine na gradiliStu.

Uticaj buke na zdravlje ljudi
Tokom izgradnje moZe do¢i do privremenog povecanja nivoa buke usljed rada gradevinske
mehanizacije, transportnih vozila i izvodenja gradevinskih radova. Povecani nivoi buke
mogu izazvati nelagodnost, stres i privremeno smanjenje kvaliteta boravka stanovnistva u
neposrednoj blizini gradilista.

Medutim, ovi uticaji su vremenski ograniceni i vezani iskljucivo za period izvodenja radova.
Radovi Ce se organizovati tokom dnevnih Casova, uz koriS¢enje tehnicki ispravne opreme i
posStovanje propisanih mjera zastite od buke.

Tokom eksploatacije objekata ne ocekuju se znacajni izvori buke. Nivoi buke bice
karakteristi¢ni za stambeno-poslovne sadrZaje i svakodnevne aktivnosti korisnika objekata.

Rizik povezan sa upravljanjem otpadom
Nepravilno upravljanje otpadom moZe predstavljati potencijalni rizik po zdravlje ljudi usljed
razvoja mikroorganizama, pojave neprijatnih mirisa i moguceg zagadenja zemljista i voda.

Tokom izgradnje sav gradevinski i komunalni otpad bice odvojeno sakupljan, privremeno
skladiSten na za to predvidenim lokacijama i predavan ovlas¢enim operaterima. Tokom
eksploatacije komunalni otpad ¢e se sakupljati u odgovaraju¢im kontejnerima i redovno
odvoziti putem organizovanog sistema upravljanja otpadom OpStine Pljevlja.

Primjenom navedenih mjera sprjecava se nastanak uslova koji bi mogli negativno uticati na
zdravlje stanovniStva.

Jonizujuéa i nejonizujuéa zracenja
Planirani kompleks ne ukljucuje koriS¢enje radioaktivnih materijala, izvora jonizujuceg
zracenja niti djelatnosti koje bi mogle predstavljati rizik po zdravlje ljudi sa ovog aspekta.

Nejonizujuce zracenje prisutno je u okviru elektroenergetskih i telekomunikacionih sistema
koji predstavljaju sastavni dio savremenih objekata. Nivoi elektromagnetnog zraCenja koji

85

(94

ECO IMPACT



Dokumentacija za odlucivanje o potrebiizrade elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu

nastaju radom ovih sistema nalaze se u granicama propisanim vazZe¢im standardima i ne
predstavljaju opasnost po zdravlje ljudi.

Uticaj klimatskih i lokalnih ekoloskih uslova

Podrucje Pljevalja karakteriSu Ceste temperaturne inverzije, pojava magle i povecane
koncentracije zagadujuc¢ih materija tokom zimskog perioda. Medutim, planirani stambeno-
poslovni kompleks nece predstavljati znacajan dodatni izvor emisija koji bi mogao uticati na
pogorSanje postojeCeg stanja kvaliteta vazduha ili povecanje zdravstvenih rizika
stanovniStva.

Naprotiv, projektom je predvideno uredenje znacajnih zelenih povrsSina, sadnja visokog i
niskog rastinja i formiranje zastitnih zelenih pojaseva, Sto ¢e doprinijeti poboljSanju
mikroklimatskih uslova i kvaliteta boravka korisnika prostora.

Na osnovu izvrSene analize moZe se zakljuciti da realizacija i koriS¢enje planiranog
stambeno-poslovnog kompleksa ,Strazica“ ne predstavljaju znacajan rizik za zdravlje ljudi.
Potencijalni uticaji tokom faze izgradnje imaju privremen karakter i mogu se uspjeSno
kontrolisati primjenom odgovaraju¢ih mjera zastite Zivotne sredine i zastite na radu.

Tokom eksploatacije objekata ne oc¢ekuju se znacajni negativni uticaji na kvalitet vazduha,
voda, zemljiSta niti drugi faktori koji bi mogli ugroziti zdravlje stanovnisStva. Uz poStovanje
vazecih propisa i redovno odrzZavanje objekata i infrastrukture, nivo zastite zdravlja ljudi
moZe se ocijeniti kao visok.
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4. VRSTE I KARAKTERISTIKE MOGUCEG UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU
SREDINU

Realizacija planiranog stambeno-poslovnog kompleksa ,StraZica“ u Pljevljima moZe u
pojedinim fazama Zivotnog ciklusa projekta izazvati odredene promjene u segmentima
Zivotne sredine. Obim, karakter i intenzitet mogucih uticaja zavise od faze realizacije
projekta, odnosno faze pripreme terena i izgradnje objekata, faze eksploatacije kompleksa,
eventualnih akcidentnih situacija, kao i faze prestanka koris¢enja objekata.

U fazi izgradnje planiranih objekata A, B i C mogu se javiti privremeni i prostorno ograniceni
uticaji na Zivotnu sredinu. Ovi uticaji prvenstveno su povezani sa izvodenjem zemljanih
radova, radom gradevinske mehanizacije, transportom gradevinskog materijala, izvodenjem
armirano-betonskih, instalaterskih i zavr$nih gradevinskih radova. Najznacajniji uticaji u
ovoj fazi odnose se na emisiju prasine i izduvnih gasova u vazduh, poveéan nivo buke, pojavu
vibracija, privremeno narusavanje strukture tla, kao i nastanak gradevinskog otpada.

Emisija praSine nastaje tokom izvodenja iskopa, manipulacije rastresitim materijalima,
utovara i transporta gradevinskog materijala, kao i kretanja vozila po gradiliStu. Pored toga,
rad gradevinske mehanizacije i transportnih sredstava dovodi do emisije izduvnih gasova
koji sadrZe ugljen-monoksid (CO), azotne okside (NOx), ugljen-dioksid (CO,) i druge
produkte sagorijevanja. Ovi uticaji su privremenog karaktera i ograniCeni na period
izvodenja radova, a njihov intenzitet zavisi od vremenskih uslova, organizacije gradilista i
primijenjenih mjera zasStite Zivotne sredine.

Povecan nivo buke tokom izgradnje potice od rada gradevinske mehanizacije, transportnih
vozila i gradevinskih alata, dok se vibracije mogu javiti usljed izvodenja iskopa, zbijanja tla i
rada teske mehanizacije. Ovi uticaji imaju lokalni karakter i najizraZeniji su u neposrednoj
blizini gradilista. Tokom izvodenja radova dolazi i do privremene izmjene povrsinskog sloja
zemljiSta, ali ¢e se nakon zavrSetka radova izvrSiti uredenje terena, sanacija povrsina i
realizacija planiranog pejzaznog uredenja.

U fazi izgradnje moze do¢i i do potencijalnog uticaja na kvalitet zemljiSta i voda, prvenstveno
u slucaju nepravilnog rukovanja gorivima, mazivima i drugim materijama koje se koriste na
gradiliStu. Mogucénost nastanka ovakvih uticaja svodi se na minimum primjenom
odgovaraju¢ih mjera zastite, ukljuc¢ujuc¢i kontrolisano skladiStenje materijala, pravilno
upravljanje otpadom, redovno odrZavanje mehanizacije i zabranu nekontrolisanog
ispusStanja te¢nosti u okolinu.

Tokom izvodenja radova nastajace gradevinski, ambalazni i komunalni otpad, koji ¢e se
sakupljati odvojeno, privremeno skladistiti na za to predvidenim lokacijama i predavati
ovla$¢enim operaterima za upravljanje otpadom. Na taj nacin sprijeCiCe se negativni uticaji
na zemljiSte, vode i okolni prostor.
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U fazi eksploatacije kompleksa ocekuje se znatno manji uticaj na zivotnu sredinu. S obzirom
na to da se radi o stambeno-poslovnhom kompleksu bez proizvodnih procesa i industrijskih
djelatnosti, tokom koriS¢enja objekata ne ocCekuju se znacajne emisije karakteristicne za
industrijska postrojenja. Uticaji u ovoj fazi prvenstveno se odnose na koris¢enje prostora od
strane stanara i korisnika poslovnih sadrZaja, povecanje saobracaja u zoni kompleksa,
potrosnju vode i elektri¢ne energije, kao i stvaranje komunalnog otpada i otpadnih voda.

Emisije u vazduh tokom eksploatacije bi¢e minimalne i uglavnom povezane sa saobracajem
korisnika kompleksa i radom tehnickih sistema objekata. Imajuci u vidu karakter planirane
namjene, ne ocekuje se znacajnije pogorsanje kvaliteta vazduha niti povecanje postojeceg
opterecenja Zivotne sredine.

Sve sanitarne otpadne vode odvodice se putem interne kanalizacione mreZe u postojeci
sistem gradske kanalizacije, u skladu sa uslovima nadleZnog komunalnog preduzeca.
Atmosferske vode sa krovnih i uredenih povrsina odvodice se preko projektovanog sistema
odvodnje, Cime Ce se sprijeciti nekontrolisano zadrzavanje i oticanje voda na okolni teren.

Buka u fazi eksploatacije poticac¢e prvenstveno od saobracaja vozila, koriS¢enja poslovnih
prostora i svakodnevnih aktivnosti korisnika kompleksa. Njen intenzitet bi¢e karakteristican
za objekte stambeno-poslovne namjene i nece predstavljati znacajno opterecenje za okolinu.
Vibracije se tokom redovnog koris¢enja objekata ne ocekuju u mjeri koja bi mogla imati
negativan uticaj na zivotnu sredinu ili stanovnistvo.

Poseban pozitivan efekat projekta odnosi se na planirano uredenje slobodnih povrsina i
realizaciju pejzaznog uredenja. Projektom je predvideno formiranje travnjaka, sadnja
visokog i niskog rastinja, uredenje zelenih ostrva, Zardinjera i zaStitnih zelenih pojaseva. Na
taj nacin unaprijedi¢e se vizuelni kvalitet prostora, poboljSati mikroklimatski uslovi,
povecati infiltracija atmosferskih voda i doprinijeti ocuvanju i unapredenju urbanog
biodiverziteta.

U slucaju vanrednih situacija, kao Sto su pozar, tehnicki kvarovi ili akcidentna prosipanja
goriva i ulja tokom izgradnje, moguci su lokalni i kratkotrajni uticaji na Zivotnu sredinu.
Medutim, projektom su predvidene mjere zastite od pozara, zaStite na radu i zastite Zivotne
sredine, ¢ime se vjerovatnoca nastanka i Sirenja negativnih posljedica svodi na minimum.

Po prestanku koriS¢enja objekata, svi njihovi konstruktivni elementi i instalacije mogu se
ukloniti i zbrinuti u skladu sa vaZe¢im propisima. Gradevinski materijali poput betona,
Celika, aluminijuma, stakla i drugih materijala mogu se u znacajnoj mjeri reciklirati ili ponovo
koristiti, dok ¢e se ostali materijali zbrinuti preko ovlasS¢enih operatera za upravljanje
otpadom. Nakon eventualnog uklanjanja objekata lokacija se moZe sanirati i privesti novoj
namjeni u skladu sa planskom dokumentacijom.
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Uticaji planiranog stambeno-poslovnog kompleksa na Zivotnu sredinu bi¢e uglavnom
privremenog karaktera tokom faze izgradnje i lokalnog dometa, dok ¢e tokom eksploatacije
biti ograniCeni na nivo karakteristi¢an za objekte stambeno-poslovne namjene. Primjenom
predvidenih tehnickih, organizacionih i zaStitnih mjera svi potencijalni uticaji mogu se svesti
na prihvatljiv nivo bez znacajnog naruSavanja kvaliteta Zivotne sredine.

4.1. Velic¢ina i prostorni obuhvat uticaja projekta

Potencijalni uticaji planiranog stambeno-poslovnog kompleksa , StraZica“ na Zivotnu sredinu
razlikuju se u zavisnosti od faze realizacije projekta, odnosno faze izgradnje i faze
eksploatacije. Karakter uticaja uslovljen je vrstom planiranih aktivnosti, prostornim
poloZajem lokacije, postoje¢im stanjem Zivotne sredine i karakteristikama neposrednog
okruzenja.

Tokom faze izgradnje najveci dio uticaja bi¢e ograni¢en na samu lokaciju zahvata i njenu
neposrednu okolinu. Privremeni uticaji odnosi¢e se prvenstveno na emisiju praSine,
izduvnih gasova gradevinske mehanizacije, povecan nivo buke, vibracija i nastanak
gradevinskog otpada. Ovi uticaji bi¢e lokalnog karaktera i najizraZeniji u granicama
gradiliSta i u neposrednoj zoni oko lokacije.

Emisije praSine i izduvnih gasova mogu se povremeno S$iriti izvan granica gradiliSta, narocito
tokom izvodenja zemljanih radova i transporta materijala, ali se ne ofekuje njihovo
znacajnije rasprostiranje niti trajno narusavanje kvaliteta vazduha na Sirem podrucju.
Intenzitet ovih uticaja zavisi¢e od meteoroloskih uslova, prije svega brzine i pravca vjetra,
kao i od primijenjenih mjera zaStite tokom izvodenja radova.

Uticaji buke i vibracija takode ¢e biti ograni¢eni na neposrednu okolinu gradiliSta. Najveci
nivo buke ocekuje se tokom izvodenja zemljanih i gradevinskih radova, dok ¢e se njen
intenzitet postepeno smanjivati sa udaljenos¢u od izvora. Imaju¢i u vidu urbanizovani
karakter lokacije i prisustvo postojecih saobracajnica i objekata, ne ocekuje se znacajno
narusavanje akustickog komfora na Sirem podrucju.

Potencijalni uticaji na zemljiste tokom izgradnje bi¢e ograniceni isklju¢ivo na prostor
obuhvacen gradevinskim radovima. S obzirom na to da se projekat realizuje u okviru vec
formiranog gradevinskog podrucja, ne oc¢ekuje se zauzimanje novih prirodnih povrsina niti
promjene u korisé¢enju zemljiSta izvan granica predmetne lokacije.

Tokom faze eksploatacije prostorni obuhvat uticaja dodatno se smanjuje. Funkcionisanje
stambeno-poslovnog kompleksa nece predstavljati znacajan izvor emisija u vazduh, vode ili
zemljiSte, niti ¢e generisati uticaje koji bi mogli zahvatiti Sire podrucje. Uticaji ¢e biti
ograniceni na samu lokaciju kompleksa i neposrednu zonu saobracaja korisnika objekata.
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Komunalni otpad i otpadne vode nastaja¢e u kolicinama karakteristicnim za stambeno-
poslovne sadrzaje i bi¢e zbrinjavani putem postojeceg sistema komunalne infrastrukture,
Cime se sprjecava njihovo Sirenje i negativan uticaj na okolni prostor.

Planirano pejzazno uredenje i formiranje zelenih povrSina doprinijece unapredenju kvaliteta
prostora, poboljSanju mikroklimatskih uslova i smanjenju lokalnih uticaja koji mogu nastati
tokom koris¢enja kompleksa.

Na osnovu karakteristika projekta, planirane namjene prostora i predvidenih mjera zastite
Zivotne sredine moZe se zakljuciti da ¢e vecina uticaja biti lokalnog karaktera, ogranic¢ena na
prostor zahvata i njegovu neposrednu okolinu, bez znacajnijeg prostornog Sirenja na Sire
podrucje Opstine Pljevlja.

4.2. Priroda uticaja (nivo i koncentracija emisija zagadujuc¢ih materija u vazduhu,
povrsinskim i podzemnim vodama, zemljiStu, gubitak i oStecenje biljnih i
Zivotinjskih vrsta i njihovih stanista, gubitak zemljista i drugo)

P Priroda mogucih uticaja planiranog stambeno-poslovnog kompleksa ,StraZica“ na Zivotnu

sredinu uslovljena je karakterom planiranih aktivnosti, postoje¢im stanjem prostora i

namjenom objekata. S obzirom da projekat ne ukljucuje industrijske procese, eksploataciju

prirodnih resursa, skladiStenje znacajnih koli¢ina opasnih materija niti druge aktivnosti koje

predstavljaju znacajne izvore zagadenja, ocekivani uticaji imaju ograniCen intenzitet i

uglavnom su privremenog karaktera tokom faze izgradnje.

Uticaj na kvalitet vazduha

Tokom izvodenja gradevinskih radova moze do¢i do privremenog povecanja koncentracije
suspendovanih Cestica praSine usljed izvodenja iskopa, manipulacije gradevinskim
materijalima, transporta materijala i kretanja gradevinske mehanizacije. Pored toga, rad
gradevinske mehanizacije i transportnih vozila uzrokuje emisije izduvnih gasova koji sadrze
ugljen-monoksid (CO), azotne okside (NOx), ugljen-dioksid (CO.), ugljovodonike i manje
koli¢ine suspendovanih cestica.

Ove emisije imaju lokalni karakter i ograni¢ene su na period izvodenja radova. Ne ocekuju
se koncentracije zagadujuéih materija koje bi mogle izazvati trajno ili zna¢ajno narusavanje
kvaliteta vazduha na Sirem podrucju. Primjenom mjera kao $to su kvaSenje gradiliSta tokom
suSnog perioda, odrzavanje tehnicke ispravnosti mehanizacije i organizacija transporta
materijala, emisije ¢e biti svedene na minimum.

Tokom eksploatacije kompleksa ne ocCekuju se znacajne emisije zagaduju¢ih materija u
vazduh. Potencijalni uticaji ograni¢eni su na emisije povezane sa saobracajem korisnika
kompleksa i funkcionisanjem tehnickih sistema objekata, koje su karakteristicne za
stambeno-poslovne sadrZaje.
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Imajuci u vidu postojece stanje kvaliteta vazduha na podrucju Pljevaljske kotline i
izraZzene pojave temperaturnih inverzija tokom zimskog perioda, dodatni doprinos
planiranog projekta ukupnom optereé¢enju vazduha bi¢e zanemarljiv, jer objekat ne
predstavlja znacajan izvor emisija zagadujuéih materija.

Uticaj na povrsinske i podzemne vode

Tokom izgradnje postoji mogucnost privremenog negativnog uticaja na kvalitet voda usljed
akcidentnog prosipanja goriva, ulja ili maziva iz gradevinske mehanizacije. Medutim,
primjenom odgovarajuéih mjera zastite, pravilnim skladiStenjem materijala i redovnim
odrzavanjem opreme, vjerovatnoca nastanka ovakvih situacija ocjenjuje se kao mala.

Tokom eksploatacije sve sanitarne otpadne vode odvodice se putem interne kanalizacione
mreZe u postojeci sistem gradske fekalne kanalizacije. Atmosferske vode odvodice se preko
projektovanog sistema odvodnje. S obzirom na navedeno, ne ocekuje se direktan uticaj na
kvalitet povrsinskih ili podzemnih voda.

Uticaj na zemljiste

Uticaji na zemljiSte najizrazeniji su tokom izvodenja gradevinskih radova, kada dolazi do
privremene izmjene povrSinskog sloja tla usljed iskopa, nivelacije terena i izvodenja
gradevinskih aktivnosti. Ovi uticaji ograniceni su na prostor zahvata i ne podrazumijevaju
trajno degradiranje zemljiSta izvan granica urbanistickih parcela.

Moguénost zagadenja zemljista postoji jedino u slucaju akcidentnog prosipanja goriva, ulja
ili drugih hemijskih materija, ali se uz primjenu propisanih mjera zastite vjerovatnoca
ovakvih dogadaja ocjenjuje kao veoma mala.

Nakon zavrSetka radova planirano je uredenje slobodnih povrSina i realizacija pejzaznog
uredenja, ¢ime ¢e dio prostora biti pretvoren u uredene zelene povrsSine sa travnjacima,
drvecem i ukrasnim rastinjem.

Uticaj na biljni i Zivotinjski svijet

Predmetna lokacija nalazi se u okviru urbanizovanog podrucja naselja Strazica koje je duZzi
vremenski period pod uticajem urbanih i infrastrukturnih aktivnosti. Na lokaciji nijesu
evidentirana prirodna staniSta od posebnog znacaja, zasti¢ene biljne vrste niti staniSta od
posebne vaznosti za o¢uvanje biodiverziteta.

Realizacijom projekta nee do¢i do fragmentacije prirodnih stanista, ugrozavanja
migracionih koridora niti znacajnog gubitka biljnih ili Zivotinjskih vrsta. Potencijalni uticaji
tokom izgradnje mogu se odnositi na privremeno uznemiravanje pojedinih vrsta prisutnih u
urbanom okruZenju usljed povecane buke i aktivnosti na gradiliStu.
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Projektom je predvideno znacajno pejzazno uredenje prostora, sadnja drvecéa, Zbunja i
formiranje travnatih povrsina, Sto ¢e dugoroc¢no doprinijeti unapredenju ambijentalnih i
ekoloskih karakteristika lokacije.

Gubitak zemljista i promjena namjene prostora

Planirani zahvat realizuje se u okviru prostora koji je vazecom planskom dokumentacijom
predviden za stambeno-poslovnu izgradnju. Zbog toga se ne vrsi prenamjena prirodnih,
Sumskih ili poljoprivrednih povrsina, niti dolazi do zauzimanja novih prirodnih stanista.

Gubitak zemljiSta odnosi se isklju¢ivo na dio povrSina predvidenih za izgradnju objekata,
saobracajnica, parking prostora i prateCe infrastrukture u okviru ve¢ formiranih
urbanistickih parcela. Istovremeno, projektom je predvideno formiranje i uredenje
znacajnih zelenih povrsina, ¢cime se ublazavaju efekti izgradenosti prostora.

Ukupna ocjena prirode uticaja

Na osnovu karakteristika planiranog zahvata moZe se zakljuciti da su potencijalni uticaji na
Zivotnu sredinu uglavnom privremenog karaktera tokom faze izgradnje, lokalnog su dometa
i ograniceni na prostor zahvata. Tokom eksploatacije ne olekuju se znacajne emisije
zagadujucih materija niti negativni uticaji koji bi mogli izazvati trajne promjene kvaliteta
vazduha, voda, zemljiSta ili biodiverziteta. Primjenom predvidenih mjera zaStite Zivotne
sredine svi potencijalni uticaji mogu se svesti na prihvatljiv nivo.

Prekogranié¢na priroda uticaja

Procjena prekogranicne prirode uticaja planiranog projekta izgradnje stambeno-poslovnog
bloka ,Strazica“ (Objekti A, B i C) u Pljevljima zasniva se na analizi karaktera zahvata,
njegovog obima, lokacije i planiranih aktivnosti tokom faze izgradnje i eksploatacije.

Predmetni projekat odnosi se na izgradnju stambeno-poslovnih objekata sa pratecom
infrastrukturom u okviru urbanizovanog podruéja grada Pljevalja. Projekat ne ukljucuje
industrijske procese, eksploataciju prirodnih resursa, koriS¢enje opasnih materija u
znaCajnim koliCinama niti aktivnosti koje bi mogle izazvati znacajne emisije zagadujucih
materija u vazduh, vode ili zemljiste.

Mogudi uticaji tokom izgradnje, kao $to su privremeno povecéanje nivoa buke, emisije prasine
i poveCan intenzitet saobracaja, ograni¢eni su na neposredno podrucje zahvata i
privremenog su karaktera. Tokom eksploatacije objekta ocekuju se iskljucivo uticaji
karakteristi¢ni za stambeno-poslovne sadrzaje, koji nec€e prelaziti granice lokalnog podrucja
niti imati regionalni karakter.

92

(94

ECO IMPACT



Dokumentacija za odlucivanje o potrebiizrade elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu

Imajudi u vidu udaljenost lokacije od drZavnih granica, karakter planiranog zahvata, obim
aktivnosti i predvidene mjere zastite Zivotne sredine, moze se zakljuciti da realizacija
projekta nece izazvati prekogranicne uticaje na Zivotnu sredinu, niti postoji mogucnost
nastanka znacajnih posljedica po Zivotnu sredinu susjednih drzava.

Na osnovu navedenog, predmetni projekat nema prekograni¢nu prirodu uticaja u smislu
odredbi nacionalnog zakonodavstva i medunarodnih konvencija koje ureduju procjenu
prekogranicnih uticaja na Zivotnu sredinu.

4.3. Jacinai slozenost uticaja

JaCinai sloZenost uticaja planiranog stambeno-poslovnog kompleksa ,StraZzica“ odredene su
karakterom projekta, njegovim kapacitetom, lokacijom u okviru ve¢ urbanizovanog podrucja
grada Pljevalja i vrstom aktivnosti koje ¢e se odvijati tokom njegovog Zivotnog ciklusa. S
obzirom na to da se radi o stambeno-poslovnim objektima bez industrijskih procesa,
proizvodnih postrojenja i znacajnih izvora zagadenja, ukupna jac¢ina mogucih uticaja
ocjenjuje se kao niska do umjerena, dok je sloZenost uticaja mala.

Tokom faze izgradnje jacina uticaja privremeno je povecana, ali je ograni¢ena na prostor
zahvata i njegovu neposrednu okolinu. NajizraZeniji uticaji u ovoj fazi odnose se na emisiju
prasine, povecan nivo buke, pojavu vibracija, privremene promjene povrsinskog sloja
zemljista i nastanak gradevinskog otpada. Intenzitet navedenih uticaja zavisi od obima
radova, vrste gradevinske mehanizacije, vremenskih uslova i organizacije gradilista, ali se ne
ocekuje da prelazi nivoe karakteristicne za standardne gradevinske aktivnosti ove vrste.

S obzirom da su svi navedeni uticaji vremenski ograniCeni i prestaju zavrSetkom
gradevinskih radova, njihov ukupni znacaj ocjenjuje se kao umjeren i privremen. Nakon
zavrSetka izgradnje predvideno je uredenje slobodnih povrSina i realizacija projekta
pejzazne arhitekture, ¢ime ¢e se prostor dodatno unaprijediti sa estetskog i ekoloSkog
aspekta.

SloZenost uticaja tokom izgradnje nije izraZena, jer se radi o standardnim gradevinskim
aktivnostima koje ne ukljuCuju slozene hemijske, tehnoloske ili industrijske procese.
Potencijalni uticaji su direktni, lako prepoznatljivi i mogu se efikasno kontrolisati primjenom
poznatih tehnickih i organizacionih mjera zaStite Zivotne sredine, kao $to su kontrola emisije
prasine, pravilno upravljanje otpadom, ograni¢avanje radova na dnevni period i odrZavanje
tehnicke ispravnosti mehanizacije.

Tokom eksploatacije kompleksa jacina uticaja znacCajno se smanjuje i svodi na nizak nivo.
Planirani objekti nece predstavljati znacajan izvor emisija u vazduh, vode ili zemljiSte. Uticaji
koji ¢e nastajati prvenstveno su povezani sa svakodnevnim koriS¢enjem stambenih i
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poslovnih prostora, pove¢anjem lokalnog saobracaja, potroSnjom vode i energije, kao i
stvaranjem komunalnog otpada i otpadnih voda.

SloZenost uticaja tokom eksploatacije takode je mala, jer su svi potencijalni uticaji predvidivi,
dobro poznati i vezani za redovno funkcionisanje stambeno-poslovnog kompleksa.
Funkcionisanje vodovodne, kanalizacione, elektroenergetske i telekomunikacione
infrastrukture zasniva se na postoje¢im gradskim sistemima, ¢ime se dodatno smanjuje
mogucnost pojave sloZenih ili tesko kontrolisanih uticaja.

U slucaju vanrednih situacija, kao Sto su pozar, tehnicki kvarovi ili akcidentna prosipanja
goriva i maziva tokom izvodenja radova, jacina uticaja moZe privremeno biti povecana.
Medutim, primjenom mjera zaStite od poZara, zastite na radu, redovnim odrzavanjem
instalacija i poStovanjem procedura za postupanje u vanrednim situacijama, vjerovatnoca
nastanka ozbiljnijih posljedica ocjenjuje se kao mala.

Na osnovu karakteristika projekta moZe se zakljuciti da ja€ina uticaja planiranog zahvata
varira od niske do umjerene tokom faze izgradnje i niske tokom faze eksploatacije, dok
sloZenost uticaja ostaje mala u svim fazama realizacije projekta. Uticaji su uglavnom direktni,
lokalnog karaktera, predvidivi i podloZni kontroli, bez medusobnog pojacavanja koje bi
moglo dovesti do sloZenih ili tesSko upravljivih posljedica po Zivotnu sredinu.

4.4. Vjerovatnoca uticaja

JaCina i sloZenost uticaja planiranog stambeno-poslovnog kompleksa ,StraZica“ odredene su
karakterom projekta, njegovim kapacitetom, lokacijom u okviru ve¢ urbanizovanog podrucja
grada Pljevalja i vrstom aktivnosti koje ¢e se odvijati tokom njegovog Zivotnog ciklusa. S
obzirom na to da se radi o stambeno-poslovnim objektima bez industrijskih procesa,
proizvodnih postrojenja i znacajnih izvora zagadenja, ukupna jac¢ina mogucih uticaja
ocjenjuje se kao niska do umjerena, dok je sloZenost uticaja mala.

Tokom faze izgradnje jacina uticaja privremeno je povecana, ali je ograni¢ena na prostor
zahvata i njegovu neposrednu okolinu. NajizraZeniji uticaji u ovoj fazi odnose se na emisiju
prasine, povecan nivo buke, pojavu vibracija, privremene promjene povrsinskog sloja
zemljiSta i nastanak gradevinskog otpada. Intenzitet navedenih uticaja zavisi od obima
radova, vrste gradevinske mehanizacije, vremenskih uslova i organizacije gradilista, ali se ne
ocekuje da prelazi nivoe karakteristi¢ne za standardne gradevinske aktivnosti ove vrste.

S obzirom da su svi navedeni uticaji vremenski ograniCeni i prestaju zavrSetkom
gradevinskih radova, njihov ukupni znacaj ocjenjuje se kao umjeren i privremen. Nakon
zavrSetka izgradnje predvideno je uredenje slobodnih povrSina i realizacija projekta
pejzazne arhitekture, ¢ime ¢e se prostor dodatno unaprijediti sa estetskog i ekoloSkog
aspekta.
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SloZenost uticaja tokom izgradnje nije izraZena, jer se radi o standardnim gradevinskim
aktivnostima koje ne ukljuCuju sloZene hemijske, tehnoloSke ili industrijske procese.
Potencijalni uticaji su direktni, lako prepoznatljivi i mogu se efikasno kontrolisati primjenom
poznatih tehnickih i organizacionih mjera zaStite Zivotne sredine, kao Sto su kontrola emisije
praSine, pravilno upravljanje otpadom, ograni¢avanje radova na dnevni period i odrzavanje
tehnicke ispravnosti mehanizacije.

Tokom eksploatacije kompleksa jaCina uticaja znacCajno se smanjuje i svodi na nizak nivo.
Planirani objekti nece predstavljati znacajan izvor emisija u vazduh, vode ili zemljiste. Uticaji
koji ¢e nastajati prvenstveno su povezani sa svakodnevnim koriS¢enjem stambenih i
poslovnih prostora, pove¢anjem lokalnog saobracdaja, potrosnjom vode i energije, kao i
stvaranjem komunalnog otpada i otpadnih voda.

SloZenost uticaja tokom eksploatacije takode je mala, jer su svi potencijalni uticaji predvidivi,
dobro poznati i vezani za redovno funkcionisanje stambeno-poslovnog kompleksa.
Funkcionisanje vodovodne, kanalizacione, elektroenergetske i telekomunikacione
infrastrukture zasniva se na postoje¢im gradskim sistemima, ¢ime se dodatno smanjuje
mogucnost pojave sloZenih ili teSko kontrolisanih uticaja.

U slucaju vanrednih situacija, kao Sto su pozar, tehnicki kvarovi ili akcidentna prosipanja
goriva i maziva tokom izvodenja radova, jac¢ina uticaja moZe privremeno biti povecana.
Medutim, primjenom mjera zasStite od pozara, zaStite na radu, redovnim odrzavanjem
instalacija i poStovanjem procedura za postupanje u vanrednim situacijama, vjerovatnoca
nastanka ozbiljnijih posljedica ocjenjuje se kao mala.

Na osnovu karakteristika projekta moZe se zakljuciti da jacina uticaja planiranog zahvata
varira od niske do umjerene tokom faze izgradnje i niske tokom faze eksploatacije, dok
sloZenost uticaja ostaje mala u svim fazama realizacije projekta. Uticaji su uglavnom direktni,
lokalnog karaktera, predvidivi i podlozni kontroli, bez medusobnog pojacavanja koje bi
moglo dovesti do sloZenih ili tesko upravljivih posljedica po Zivotnu sredinu.

4.5. Ocekivani nastanak, trajanje, ucestalosti i vjerovatnoca ponavljanja uticaja

Potencijalni uticaji planiranog stambeno-poslovnog kompleksa , StraZica“ na Zivotnu sredinu
razlikuju se prema vremenu nastanka, trajanju, ucestalosti pojavljivanja i mogucnosti
njihovog ponavljanja. Karakter ovih uticaja uslovljen je fazom realizacije projekta, odnosno
fazom izgradnje, eksploatacije i eventualnim vanrednim situacijama.

Najveci broj uticaja oc¢ekuje se tokom faze izgradnje objekata, kada ¢e se izvoditi zemljani,
gradevinski, instalaterski i zavrSni radovi. U ovoj fazi nastajace emisije praSine, izduvnih
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gasova, povecani nivoi buke i vibracija, kao i gradevinski otpad. Ovi uticaji su oCekivani i
predstavljaju sastavni dio realizacije svakog gradevinskog projekta slicne namjene.
Trajanje uticaja tokom izgradnje ograniceno je na period izvodenja radova i prestaje
njihovim zavrsSetkom. Emisije prasine i izduvnih gasova javljaju se povremeno, prvenstveno
tokom izvodenja iskopa, manipulacije materijalima i transporta. Njihova ucestalost zavisi od
dinamike izvodenja radova, meteoroloskih uslova i organizacije gradiliSta. Nakon zavrSetka
gradevinskih aktivnosti ovi uticaji u potpunosti prestaju.

Povecani nivoi buke i vibracija takode su privremenog karaktera i vezani su za rad
gradevinske mehanizacije, transportnih sredstava i izvodenje pojedinih gradevinskih
operacija. Njihova pojava ocekuje se tokom radnog vremena gradiliSta, dok se nakon
zavrSetka radova viSe nece javljati.

Uticaji na zemljiste tokom izgradnje nastaju usljed izvodenja iskopa, nivelacije terena i
formiranja gradevinskih povrsina. Ovi uticaji su jednokratni i vezani za realizaciju projekta.
Nakon zavrSetka radova i uredenja prostora dio slobodnih povrSina bi¢e ozelenjen i pejzazno
ureden, ¢ime ¢e se dodatno unaprijediti kvalitet prostora.

Nastanak gradevinskog otpada ocekuje se tokom cijelog perioda izgradnje, ali ¢e njegova
kolic¢ina varirati u zavisnosti od vrste i intenziteta radova. Gradevinski i ambalazni otpad bice
privremeno skladisten i redovno uklanjan sa lokacije preko ovlaS¢enih operatera, ¢ime se
sprjecava njegovo dugotrajno zadrZavanje na gradilistu.

Tokom faze eksploatacije ocekuje se kontinuirano koriS¢enje objekata od strane stanara i
korisnika poslovnih prostora. U ovoj fazi uticaji imaju trajni karakter u smislu da su vezani
za redovno funkcionisanje kompleksa, ali su njihov intenzitet i obim mali i karakteristi¢ni za
objekte stambeno-poslovne namjene.

PotroSnja vode, elektricne energije i drugih resursa odvijace se kontinuirano tokom
koris¢enja objekata. Nastanak komunalnog otpada i otpadnih voda takode c¢e biti
kontinuiran, ali ¢e se njima upravljati putem postoje¢ih komunalnih sistema, zbog Cega se ne
ocekuju znacajni negativni uticaji na Zivotnu sredinu.

Povecanje intenziteta saobrac¢aja u neposrednoj okolini kompleksa javlja¢e se svakodnevno
tokom koriS¢enja objekata, ali ¢e biti ograni¢eno na potrebe stanara, zaposlenih i posjetilaca.
Ovakvi uticaji predstavljaju uobicajenu pojavu u urbanim sredinama i ne ocekuje se njihovo
znacajnije povecanje u odnosu na postojece stanje.

Vjerovatnoca ponavljanja uticaja tokom faze eksploatacije uglavnom je vezana za redovne
aktivnosti koriS¢enja objekata, kao Sto su saobracaj, stvaranje komunalnog otpada, potrosnja
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vode i energije. Ovi uticaji su predvidivi, kontinuirani i mogu se efikasno kontrolisati kroz
redovno odrZavanje objekata i komunalne infrastrukture.

Mogucnost nastanka akcidentnih situacija, kao Sto su poZar, kvarovi instalacija, havarije
vodovodnih ili kanalizacionih sistema i slu€ajna prosipanja goriva ili maziva tokom
izgradnje, ne moZe se u potpunosti iskljuciti. Medutim, vjerovatnoca njihovog nastanka
ocjenjuje se kao mala zbog primjene savremenih tehnickih rjeSenja, poStovanja propisa iz
oblasti zastite od poZara, zaStite na radu i zaStite Zivotne sredine, kao i redovnog odrzavanja
svih sistema.

Na osnovu izvrSene analize moze se zakljuciti da su najznacajniji uticaji vezani za fazu
izgradnje i da imaju privremen karakter, dok su uticaji tokom eksploatacije trajni u smislu
redovnog koriS¢enja prostora, ali niskog intenziteta i u granicama uobicajenim za stambeno-
poslovne komplekse. Vjerovatnoca ponavljanja znacajnih negativnih uticaja ocjenjuje se kao
mala, dok se vecina ocekivanih uticaja moze uspjesno kontrolisati i svesti na prihvatljiv nivo
primjenom predvidenih mjera zastite Zivotne sredine.

4.6. Mogucnost efektivnog smanjivanja uticaja

Analizom karakteristika planiranog stambeno-poslovnog kompleksa , Strazica®“, predvidenih
tehnickih rjeSenja i uslova lokacije moZe se zakljuciti da postoji visok stepen moguénosti za
efektivno smanjivanje svih identifikovanih uticaja na Zivotnu sredinu. Ve¢ina potencijalnih
negativnih uticaja vezana je za fazu izgradnje, privremenog je karaktera i moZe se uspjeSno
kontrolisati primjenom standardnih tehnickih, organizacionih i zastitnih mjera.

Tokom faze izgradnje najveci potencijalni uticaji odnose se na emisiju prasine, izduvnih
gasova, buku, vibracije, nastanak gradevinskog otpada i privremene promjene povrsinskog
sloja zemljiSta. Svi navedeni uticaji mogu se znacajno umanjiti pravilnom organizacijom
gradiliSta i primjenom odgovaraju¢ih mjera zastite Zivotne sredine.

Emisije prasine mogu se efikasno kontrolisati redovnim kvasenjem radnih i saobraéajnih
povrSina tokom suSnih perioda, prekrivanjem rastresitog materijala tokom transporta,
ogranicavanjem brzine kretanja vozila na gradiliStu i redovnim ciS¢enjem pristupnih
saobracajnica. Na taj nacin koncentracije suspendovanih cestica u vazduhu mogu se
odrZavati na prihvatljivom nivou.

Uticaji na kvalitet vazduha izazvani radom gradevinske mehanizacije mogu se dodatno
smanjiti koriS¢enjem tehnicki ispravne opreme, redovnim servisiranjem motora i
izbjegavanjem nepotrebnog rada maSina u praznom hodu. Organizacijom transporta
materijala i racionalnim koriS¢enjem mehanizacije smanjuju se emisije izduvnih gasova i
potrosnja goriva.
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Buka i vibracije mogu se svesti na prihvatljiv nivo koriS¢enjem savremene mehanizacije,
redovnim odrZavanjem opreme i organizacijom radova tokom dnevnog perioda. Budu¢i da
seradi o urbanizovanom podrucju u kojem ve¢ postoje saobracajni i drugi antropogeni izvori
buke, oc¢ekuje se da ¢e primjenom navedenih mjera uticaj gradiliSta ostati u granicama
prihvatljivim za ovu vrstu zahvata.

Mogu¢énost zagadenja zemljiSta i voda moZe se efikasno sprijeciti pravilnim skladiStenjem
goriva, ulja i drugih materijala, redovnim odrZavanjem gradevinske mehanizacije, kao i
primjenom procedura za postupanje u sluc¢aju akcidentnih situacija. U sluc¢aju eventualnog
prosipanja opasnih materija, neophodno je hitno uklanjanje kontaminiranog materijala i
njegovo zbrinjavanje u skladu sa vaze¢im propisima.

Negativni uticaji povezani sa nastankom otpada mogu se znacajno umanjiti uspostavljanjem
sistema selektivnog sakupljanja otpada na gradilistu, odvajanjem pojedinih tokova otpada
prema vrsti i njihovim redovnim preuzimanjem od strane ovlas¢enih operatera. Pravilnim
upravljanjem otpadom sprjecava se njegovo nekontrolisano odlaganje i moguci negativni
uticaji na zemljiSte, vode i okolni prostor.

Tokom eksploatacije kompleksa moguénost smanjivanja uticaja je jo$S izraZenija.
Funkcionisanje objekata zasniva se na KoriS¢enju postojece komunalne infrastrukture,
ukljucujuci vodovodnu, kanalizacionu, elektroenergetsku i telekomunikacionu mrezu. Sve
otpadne vode odvodice se u sistem gradske kanalizacije, dok ¢e se komunalni otpad
organizovano sakupljati i odvoziti putem nadleznih komunalnih sluzbi.

Potrosnja vode i energije mozZe se dodatno optimizovati primjenom savremenih tehnickih
rjeSenja, energetski efikasne opreme i odgovornim kori$¢enjem resursa od strane korisnika
objekata. Time se smanjuje opterecenje komunalne infrastrukture i doprinosi racionalnom
koris¢enju prirodnih resursa.

Poseban doprinos smanjenju uticaja na zZivotnu sredinu ostvaruje se planiranim pejzaznim
uredenjem slobodnih povrsina. Formiranjem travnjaka, sadnjom visokog i niskog rastinja,
uredenjem zelenih ostrva i zaStitnih zelenih pojaseva unapreduje se mikroklima prostora,
povecava infiltracija atmosferskih voda, smanjuje resuspenzija prasine i poboljSava vizuelni
kvalitet okruZenja.

Mogucnost smanjenja rizika od vanrednih situacija obezbijedena je primjenom mjera zastite
od poZara, redovnim odrzavanjem instalacija i opreme, poStovanjem propisa iz oblasti
bezbjednosti i zdravlja na radu, kao i organizovanjem postupanja u slucaju akcidentnih
dogadaja. Na taj nacin vjerovatnoca nastanka ozbiljnijih posljedica po Zivotnu sredinu i
zdravlje ljudi svodi se na minimum.
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Na osnovu svega navedenog moZe se zakljuciti da postoji visok stepen moguénosti za
efektivno smanjivanje svih identifikovanih uticaja planiranog stambeno-poslovnog
kompleksa na Zivotnu sredinu. Primjenom predvidenih tehnickih, organizacionih i zaStitnih
mjera svi potencijalni negativni uticaji mogu se kontrolisati i odrzavati u granicama
prihvatljivim sa aspekta zaStite Zivotne sredine i zdravlja stanovnistva.

4.7. Kumulativni uticaj sa uticajima drugih postojecih i/ili odobrenih projekata

Kumulativni uticaji predstavljaju ukupne efekte koji nastaju djelovanjem planiranog
projekta zajedno sa postoje¢im, odobrenim ili planiranim zahvatima u okruZenju. Procjena
kumulativnih uticaja za planirani stambeno-poslovni kompleks ,StraZica“ izvrSena je
uzimaju¢i u obzir postojece stanje prostora, karakter urbanog podrucja naselja Strazica,
postoje¢u komunalnu i saobracajnu infrastrukturu, kao i druge sadrzaje koji funkcionisu u
neposrednom okruZenju.

Predmetna lokacija nalazi se u okviru ve¢ formiranog urbanog podrucja grada Pljevalja koje
karakteriSu stambeni, poslovni, saobracajni i infrastrukturni sadrzZaji. U neposrednom i
Sirem okruZenju ve¢ postoje objekti slicne namjene, saobracajnice, komunalna
infrastruktura i drugi sadrzaji koji generiSu uobicajene urbane uticaje na Zivotnu sredinu.
Tokom faze izgradnje moZe do¢i do kumuliranja privremenih uticaja sa uticajima drugih
gradevinskih aktivnosti koje se eventualno istovremeno realizuju u okruzenju. Takvi uticaji
prvenstveno se mogu odnositi na povecanje nivoa buke, emisije praSine, intenziteta
saobracaja gradevinskih vozila i privremeno opterecenje lokalne saobrac¢ajne mreZe.

Medutim, imaju¢i u vidu ograni¢en obim planiranog zahvata, lokalni karakter uticaja i
¢injenicu da su gradevinski radovi vremenski ograniceni, ne o¢ekuje se nastanak znacajnih
kumulativnih efekata koji bi mogli izazvati prekoracenje dozvoljenih vrijednosti kvaliteta
zivotne sredine ili znacajnije optereéenje prostora.

Tokom faze eksploatacije potencijalni kumulativni uticaji mogu biti povezani sa pove¢anjem
broja stanovnika, korisnika poslovnih prostora i vozila u zoni kompleksa. Ovi uticaji
prvenstveno se odnose na kori$¢enje saobracajne infrastrukture, potro$nju vode i elektri¢cne
energije, stvaranje komunalnog otpada i opterecenje postoje¢ih komunalnih sistema.

S obzirom na to da je predmetni kompleks planiran u skladu sa vaZe¢om planskom
dokumentacijom i urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, te da su svi infrastrukturni prikljucci
predvideni na postojece sisteme projektovane za potrebe urbanog razvoja ovog podrucja, ne
ocekuje se znaCajno kumulativno opterecenje komunalne infrastrukture.

Posebno je znacajno ista¢i da planirani objekti nemaju proizvodni karakter, ne koriste
opasne materije, ne generiSu tehnoloSke otpadne vode i ne predstavljaju znacajan izvor
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emisija u vazduh. Zbog toga njihov doprinos ukupnom opterecenju Zivotne sredine ostaje na
nivou karakteristicnom za objekte stambeno-poslovne namjene.

Kada je rije¢ o kvalitetu vazduha, podrucje Pljevalja ve¢ je pod uticajem postojecih izvora
emisija karakteristicnih za urbano okruzenje i specificne klimatske uslove, posebno tokom
zimskog perioda kada su izraZene temperaturne inverzije i smanjeno provjetravanje kotline.
Medutim, planirani stambeno-poslovni kompleks neée predstavljati znacajan novi izvor
emisija koji bi mogao bitno uticati na postojeCe stanje kvaliteta vazduha niti dovesti do
znacajnog povecanja kumulativnog opterecenja.

Takode, ne oCekuju se znacajni kumulativni uticaji na zemljiSte, povrSinske i podzemne vode,
biodiverzitet ili pejzazne Kkarakteristike prostora. Projekat se realizuje u okviru vec
urbanizovanog podrucja, bez zauzimanja prirodnih stanista i bez aktivnosti koje bi mogle
izazvati trajne promjene prirodnih ekosistema.

Planirano pejzazno uredenje, formiranje zelenih povrsina i sadnja drveca i ukrasnog rastinja
predstavljace pozitivan doprinos kvalitetu prostora i djelimi¢no ublaziti postoje¢e urbane
uticaje kroz poboljSanje mikroklimatskih uslova, smanjenje resuspenzije praSine i
unapredenje vizuelnih karakteristika lokacije.

Na osnovu izvrSene analize moZe se zakljuciti da realizacija i koriS¢enje planiranog
stambeno-poslovnog kompleksa ,StraZica“ ne¢e dovesti do znacajnih kumulativnih uticaja
sa postoje¢im ili odobrenim projektima u okruzZenju. Eventualni kumulativni efekti bice
ograniceni na lokalni nivo i ostate u granicama prihvatljivim sa aspekta zaStite Zivotne
sredine i odrzivog koriS¢enja prostora.
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Realizacija planiranog stambeno-poslovnog kompleksa ,StraZica“ u Pljevljima moZe u
pojedinim fazama Zivotnog ciklusa projekta izazvati odredene promjene u stanju pojedinih
elemenata Zivotne sredine. Obim, karakter i intenzitet mogucih uticaja zavise od vrste i
obima planiranih aktivnosti, tehni¢kih rjeSenja predvidenih projektom, organizacije
izvodenja radova, kao i postojec¢ih prirodnih i antropogenih karakteristika predmetne
lokacije. Imajuéi u vidu da se projekat realizuje u okviru ve¢ urbanizovanog podrucja grada
Pljevalja, na zemljistu koje je planskom dokumentacijom predvideno za stambeno-poslovnu
izgradnju, ocekivani uticaji su uglavnom lokalnog karaktera, prostorno ograniceni i mogu se
kontrolisati primjenom odgovaraju¢ih mjera zastite Zivotne sredine.

Uticaji koji se mogu javiti tokom realizacije projekta obuhvataju uticaje tokom faze izgradnje,
uticaje tokom eksploatacije objekata, kao i potencijalne uticaje u slucaju akcidentnih
situacija. Njihova analiza omogucava sagledavanje ukupnog efekta projekta na Zivotnu
sredinu i definisanje mjera kojima ¢e se eventualni negativni uticaji sprijeciti ili svesti na
prihvatljiv nivo.

NajizraZeniji uticaji o¢ekuju se tokom faze izgradnje objekata i pratece infrastrukture. U ovoj
fazi moZe doci do privremenog povecanja koncentracije prasine usljed izvodenja zemljanih
radova, iskopa, manipulacije gradevinskim materijalima i transporta materijala. Takode, rad
gradevinske mehanizacije i transportnih vozila moZe izazvati emisije izduvnih gasova,
povecan nivo buke i pojavu vibracija. Navedeni uticaji imaju privremen karakter, ograniceni
su na period izvodenja radova i neposrednu zonu gradiliSta, te prestaju zavrSetkom
izgradnje.

Tokom izvodenja radova moZe do¢i do privremenih promjena povrsinskog sloja zemljiSta
usljed iskopa, nivelacije terena i kretanja gradevinske mehanizacije. Istovremeno e nastajati
gradevinski otpad, ambalazni otpad i druge vrste otpada karakteristicne za gradevinske
aktivnosti. Pravilnim upravljanjem otpadom, njegovim selektivnim sakupljanjem i predajom
ovlas¢enim operaterima, sprijeci¢e se negativni uticaji na zemljiSte, vode i okolni prostor. Po
zavrSetku radova predvideno je uredenje svih slobodnih povrSina i sanacija prostora
zahvacenog gradnjom.

Moguénost negativnog uticaja na povrSinske i podzemne vode tokom izgradnje postoji
prvenstveno u slucaju akcidentnog prosipanja goriva, ulja ili maziva iz gradevinske
mehanizacije. Medutim, primjenom odgovaraju¢ih organizacionih i tehnickih mjera,
koriS¢enjem tehnicki ispravne opreme i posStovanjem procedura rada, vjerovatnoca
nastanka takvih dogadaja ocjenjuje se kao mala.
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Tokom faze eksploatacije uticaji na Zivotnu sredinu bi¢e znatno manjeg intenziteta. Planirani
objekti nemaju proizvodni karakter, ne uklju¢uju tehnoloske procese niti predstavljaju
znacajan izvor emisija zagadujuc¢ih materija. Uticaji tokom koriS¢enja objekata prvenstveno
¢e se odnositi na potroSnju vode i elektricne energije, stvaranje komunalnog otpada,
nastanak sanitarnih otpadnih voda i povecanje intenziteta lokalnog saobracaja.

Sanitarne otpadne vode odvodice se putem interne kanalizacione mreZe u postojeci sistem
gradske kanalizacije, u skladu sa uslovima nadleZnog komunalnog preduzeca. Na taj nacin
sprjecava se nekontrolisano ispuStanje otpadnih voda u Zivotnu sredinu i moguénost
zagadenja zemljiSta, povrSinskih i podzemnih voda. Komunalni otpad nastao tokom
koriS¢enja objekata sakupljace se organizovano i predavati nadleznoj komunalnoj sluzbi na
dalje zbrinjavanje.

Uticaji na kvalitet vazduha tokom eksploatacije procjenjuju se kao mali. Emisije ¢e biti
povezane uglavnom sa saobracajem vozila stanara, zaposlenih i posjetilaca kompleksa, kao i
sa radom tehnickih sistema objekata. Imajuci u vidu postojece stanje kvaliteta vazduha na
podrudju Pljevaljske kotline i pojavu temperaturnih inverzija tokom zimskog perioda, moZze
se zakljuciti da planirani kompleks nece predstavljati znacajan dodatni izvor zagadenja
vazduha niti Ce bitno uticati na postojece stanje.

Uticaji na biodiverzitet procjenjuju se kao mali, jer se projekat realizuje u okviru
urbanizovanog podrucja koje je ve¢ duzi niz godina pod uticajem ljudskih aktivnosti. Na
predmetnoj lokaciji nijesu evidentirana prirodna stanista od posebnog znacaja, zaSti¢ene
biljne vrste niti staniSta rijetkih i ugroZenih Zivotinjskih vrsta. Tokom izgradnje moZe do¢i
do privremenog uklanjanja postojece vegetacije i uznemiravanja pojedinih vrsta prisutnih u
urbanom okruZenju, ali su takvi uticaji ogranicenog obima i reverzibilnog karaktera.

Poseban znacaj sa aspekta zastite Zivotne sredine ima planirano pejzazno uredenje prostora.
Projektom su predvidene uredene travnate povrSine, sadnja visokog i niskog rastinja,
formiranje zastitnih zelenih pojaseva i uredenje slobodnih povrsina izmedu objekata. Na taj
nacin unaprijedice se mikroklimatski uslovi, smanjiti resuspenzija praSine i poboljSati
ambijentalne i pejzazne karakteristike predmetne lokacije.

U slucaju vanrednih situacija, kao Sto su pozar, kvarovi instalacija ili akcidentna prosipanja
goriva i maziva tokom izvodenja radova, moze doc¢i do lokalnih i kratkotrajnih uticaja na
zivotnu sredinu. Medutim, primjenom odgovaraju¢ih mjera zaStite od poZara, redovnim
odrzavanjem instalacija, poStovanjem procedura bezbjednosti i zaStite na radu, kao i
primjenom vaZe¢ih tehnickih standarda, vjerovatnoca nastanka ozbiljnijih posljedica
svedena je na minimum.
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Posmatrano u cjelini, planirani stambeno-poslovni kompleks ,Strazica“ nece izazvati
znacajne negativne uticaje na zZivotnu sredinu. Uticaji koji se mogu javiti tokom izgradnje
privremenog su karaktera i ograniceni na prostor zahvata, dok su uticaji tokom eksploatacije
niskog intenziteta i karakteristicni za objekte stambeno-poslovne namjene. Primjenom
predvidenih mjera zaStite Zivotne sredine svi potencijalni negativni uticaji mogu se uspjeSno
kontrolisati i odrzavati u granicama prihvatljivim sa aspekta zaStite Zivotne sredine i
zdravlja stanovnistva.

5.1. Uticaj emisije zagadujucih materija i buke na zdravlje ljudi

Tokom realizacije planiranog stambeno-poslovnog kompleksa ,StraZica“ u Pljevljima mogu
se javiti odredeni uticaji na zdravlje ljudi koji su prvenstveno vezani za fazu izgradnje
objekata i pratece infrastrukture. Ovi uticaji su privremenog karaktera, lokalno ograniceni i
predstavljaju uobicajenu pojavu kod izvodenja gradevinskih radova u urbanim sredinama.

Tokom izvodenja zemljanih, gradevinskih i instalaterskih radova dolazi do emisije
zagadujucih materija u vazduh, prvenstveno u vidu prasine (suspendovanih cestica PM10 i
PM2,5) i izduvnih gasova iz gradevinske mehanizacije i transportnih vozila. Prasina nastaje
tokom iskopa, manipulacije gradevinskim materijalima, utovara i istovara materijala, kao i
kretanja vozila po gradiliStu. Izduvni gasovi sadrZe ugljen-monoksid (CO), ugljen-dioksid
(COy), azotne okside (NOy), ugljovodonike i druge produkte sagorijevanja goriva.

Intenzitet ovih emisija zavisi od dinamike izvodenja radova, vrste i broja angaZovane
mehanizacije, kao i od meteoroloskih uslova. Medutim, njihov uticaj je vremenski ogranicen
na period izgradnje i ne predstavlja trajni izvor zagadenja vazduha. Primjenom mjera zastite,
kao Sto su kvaSenje radnih povrSina tokom suSnog perioda, prekrivanje rastresitog
materijala tokom transporta, redovno odrzavanje gradevinske mehanizacije i organizacija
gradiliSta, emisije se mogu znacajno smanjiti i odrzavati u prihvatljivim granicama.

Privremeno povecanje koncentracije praSine moZe imati odredeni uticaj na respiratorni
sistem, narocito kod osjetljivih kategorija stanovniStva, kao Sto su djeca, starije osobe i lica
sa postojeim respiratornim oboljenjima. Medutim, s obzirom na lokalni karakter i
ograniceno trajanje ovih emisija, ne oCekuju se znacajniji negativni efekti po zdravlje
stanovnisStva.

Tokom izvodenja radova dolazi i do povecanog nivoa buke usljed rada gradevinske
mehanizacije, transportnih vozila i razliite gradevinske opreme. Povecani nivoi buke mogu
privremeno uticati na komfor stanovniStva koje boravi u neposrednoj blizini gradilista,
izazivajuc¢i nelagodnost, ometanje svakodnevnih aktivnosti i privremeno povecanje nivoa
stresa. Medutim, ovi uticaji ograniceni su na period izvodenja radova i radno vrijeme
gradilista.
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Primjenom odgovaraju¢ih mjera, kao Sto su koriS¢enje tehnicki ispravne opreme, redovno
odrZavanje masina, organizovanje najintenzivnijih radova tokom dnevnih casova i
posStovanje propisanog radnog vremena, negativni efekti buke mogu se znac¢ajno umanjiti.

Tokom faze eksploatacije stambeno-poslovnog kompleksa uticaji na zdravlje ljudi putem
emisija zagaduju¢ih materija i buke bi¢e znatno manjeg intenziteta. Objekti nemaju
proizvodni karakter niti sadrZe procese koji predstavljaju znacajne izvore zagadenja
vazduha. Potencijalne emisije vezane su prvenstveno za saobracaj vozila stanara, zaposlenih
i posjetilaca, kao i za rad tehnickih sistema ugradenih u objekte.

Buka tokom koriS¢enja kompleksa poticate uglavnom od saobracaja, svakodnevnih
aktivnosti korisnika i rada pojedinih tehnickih sistema. Imajuéi u vidu karakter planirane
namjene, projektovana tehnicka rjeSenja i urbani karakter okruZenja, oc¢ekuje se da nivo
buke ostane u granicama propisanim za zone stambeno-poslovne namjene i da neée imati
znacajan negativan uticaj na zdravlje ljudi.

Posebnu specificnost predmetnog podrucja predstavljaju Kklimatske karakteristike
Pljevaljske kotline, narocito pojava temperaturnih inverzija i slabijeg provjetravanja tokom
zimskog perioda. Medutim, planirani stambeno-poslovni kompleks nece predstavljati
znacajan novi izvor emisija zagadujucih materija, zbog ¢ega se ne oc¢ekuje njegovo znacajnije
uceSce u ukupnom opterecenju vazduha na podrucju grada.

Na osnovu izvrSene analize moze se zakljuciti da planirani stambeno-poslovni kompleks
»Strazica“ nece imati znacajan negativan uticaj na zdravlje ljudi putem emisija zagadujucih
materija i buke. Potencijalni uticaji tokom izgradnje su privremeni, lokalnog karaktera i
mogu se efikasno kontrolisati primjenom odgovaraju¢ih mjera zastite, dok su tokom
eksploatacije njihov intenzitet i znacaj mali i u skladu sa karakterom planirane namjene
prostora.

5.2. Uticaj na kvalitet vazduha

U toku izvodenja radova

Tokom izgradnje planiranog stambeno-poslovnog kompleksa ,Strazica“ u Pljevljima moZze
do¢i do privremenog pogorsanja kvaliteta vazduha, Sto predstavlja uobicajenu pojavu tokom
realizacije gradevinskih projekata. Glavni izvori emisija u ovoj fazi su gradevinska
mehanizacija, transportna vozila, zemljani radovi i manipulacija gradevinskim materijalima.

Sagorijevanjem dizel goriva u gradevinskim masinama i transportnim vozilima nastaju
zagadujuce materije karakteristiCne za pokretne izvore emisija, ukljucujuc¢i azotne okside
(NOy), ugljen-monoksid (CO), ugljen-dioksid (CO;), ugljovodonike i suspendovane cestice
(PM;o i PM;.5). Intenzitet i rasprostiranje ovih emisija zavise od vrste i broja angaZovane
mehanizacije, trajanja radova i meteoroloskih uslova, prije svega brzine i pravca vjetra.
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Pored gasovitih emisija, tokom izvodenja radova dolazi do stvaranja praSine usljed izvodenja
iskopa, nivelacije terena, manipulacije gradevinskim materijalima, utovara i istovara
materijala, kao i kretanja vozila po gradiliStu. Prasina moZe kratkoroc¢no uticati na kvalitet
vazduha, narocito tokom susnih i vjetrovitih perioda kada dolazi do njenog rasprostiranja
izvan granica gradiliSta.

Imajuc¢i u vidu ogranicen obim zahvata, lokalni karakter radova i njihovo vremenski
ograniceno trajanje, procjenjuje se da e uticaji na kvalitet vazduha biti privremeni i lokalnog
karaktera. Koncentracije zagaduju¢ih materija smanjuju se sa udaljenoS$¢u od izvora emisije,
zbog Cega se ne ocCekuje trajno narusavanje kvaliteta vazduha u Sirem podrucju.

Posebno treba imati u vidu da podrucje Pljevaljske kotline karakteriSu temperaturne
inverzije, ¢esta pojava magle i slabije provjetravanje tokom zimskog perioda. Medutim,
emisije koje nastaju tokom izgradnje imaju privremen karakter i nece znacajno uticati na
postojece stanje kvaliteta vazduha na podrucju grada.

U cilju smanjenja negativnih uticaja na kvalitet vazduha, potrebno je primijeniti mjere dobre
gradevinske prakse, koje obuhvataju:
= koris¢enje tehnicki ispravne gradevinske mehanizacije koja zadovoljava vazece
standarde emisija izduvnih gasova;
» redovno odrZavanje masina i vozila;
= ograniCavanje brzine kretanja vozila na gradiliStu;
»= redovno kvaSenje i oroSavanje radnih i saobra¢ajnih povrsina tokom su$nih perioda;
= prekrivanje kamiona koji transportuju rastresiti materijal;
* smanjenje rada mehanizacije u praznom hodu;
= redovno CiS¢enje pristupnih saobracajnica ukoliko dode do nanoSenja materijala sa
gradilista.

Primjenom navedenih mjera emisije zagadujucih materija mogu se svesti na minimum. Na
osnovu izvrSene procjene, uticaj na kvalitet vazduha tokom izgradnje ocjenjuje se kao
privremen, lokalnog karaktera i niskog do umjerenog intenziteta.

U toku funkcionisanja

Tokom eksploatacije stambeno-poslovnog kompleksa uticaj na kvalitet vazduha bice znatno
manji nego tokom faze izgradnje. Planirani objekti ne uklju¢uju proizvodne procese,
industrijska postrojenja niti druge aktivnosti koje bi predstavljale znacajan izvor emisija
zagadujucih materija.

Potencijalne emisije u ovoj fazi prvenstveno Ce biti povezane sa saobracajem vozila stanara,
zaposlenih i posjetilaca kompleksa. Ove emisije ukljuCuju standardne produkte
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sagorijevanja goriva iz motora sa unutras$njim sagorijevanjem, ali se njihov intenzitet smatra
niskim i karakteristicnim za objekte stambeno-poslovne namjene.

Dodatni uticaji mogu nastati usljed rada pojedinih tehnic¢kih sistema objekata, ali se ne
ocekuju emisije koje bi mogle znacajnije uticati na kvalitet vazduha ili zdravlje stanovnisStva.

Imajuci u vidu postojece stanje kvaliteta vazduha na podrucju Pljevaljske kotline i izraZzene
pojave temperaturnih inverzija tokom zimskog perioda, dodatni doprinos planiranog
kompleksa ukupnom optere¢enju vazduha bice zanemarljiv. Planirani objekti nece
predstavljati znacajan novi izvor emisija zagadujucih materija, niti ¢e dovesti do znacajnijeg
pogorsanja postojeceg stanja kvaliteta vazduha.

Na osnovu karakteristika projekta, planirane namjene prostora i predvidenih mjera zastite
moZe se zakljuciti da ¢e uticaj stambeno-poslovnog kompleksa ,Strazica“ na kvalitet vazduha
biti ograni¢enog obima, lokalnog karaktera i u granicama prihvatljivim sa aspekta zastite
Zivotne sredine i zdravlja stanovnistva.

5.3. Uticaj na kvalitet voda

U toku izvodenja radova

Tokom izgradnje planiranog stambeno-poslovnog kompleksa ,StraZica“ u Pljevljima ne
ocekuju se znacajni negativni uticaji na kvalitet povrSinskih i podzemnih voda. Predmetna
lokacija nalazi se u okviru urbanizovanog podrucja grada Pljevalja i nije u neposrednom
kontaktu sa znacajnijim povrsinskim vodnim tijelima.

Potencijalni uticaji u ovoj fazi prvenstveno se odnose na atmosferske vode koje se slivaju
preko povrsina gradilista. Tokom intenzivnih padavina moZe do¢i do povrSinskog spiranja
sitnih Cestica tla, praSine i rastresitog materijala sa radnih povrsina, narocito u zonama
iskopa, privremenog odlaganja materijala i kretanja gradevinske mehanizacije. Ovakvi
uticaji imaju lokalni karakter i privremeno trajanje, a njihov intenzitet zavisi od
meteoroloskih uslova i organizacije gradilista.

Mogucnost uticaja na podzemne vode tokom izvodenja radova ocjenjuje se kao mala.
Potencijalni rizik postoji jedino u slucaju akcidentnog prosipanja goriva, maziva ili
hidrauli¢nih ulja iz gradevinske mehanizacije, odnosno usljed nepravilnog rukovanja
gradevinskim materijalima i otpadom.

Potencijalni negativni uticaji mogu se efikasno sprijecCiti primjenom odgovaraju¢ih mjera
zaStite, ukljucujuci:

= koriS¢enje tehnicki ispravne gradevinske mehanizacije;

= zabranu servisiranja i pranja maSina na otvorenom tlu;

= skladiStenje goriva, maziva i drugih materijala u kontrolisanim uslovima;
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* redovno odrZavanje opreme i vozila;

= pravovremeno uklanjanje eventualno kontaminiranog materijala;

= organizovano sakupljanje i odvoz otpada.
Primjenom navedenih mjera rizik od zagadenja voda svodi se na minimum. Na osnovu
procjene moZze se zakljuciti da Ce uticaji na kvalitet voda tokom izgradnje biti privremeni,
lokalnog karaktera i niskog intenziteta.

U toku funkcionisanja

Tokom eksploatacije stambeno-poslovnog kompleksa uticaj na kvalitet voda prvenstveno
zavisi od nacina upravljanja sanitarnim otpadnim vodama i funkcionisanja sistema interne i
javne komunalne infrastrukture.

Planirani objekti ne ukljuCuju proizvodne procese niti aktivnosti koje generiSu tehnoloske ili
industrijske otpadne vode. Sanitarne otpadne vode nastajace koriS¢enjem stambenih i
poslovnih prostora i odvodi¢e se putem interne kanalizacione mreZe u postojeci sistem
gradske kanalizacije, u skladu sa uslovima nadleZznog komunalnog preduzeca.

Atmosferske vode sa krovnih i uredenih povrSina odvodi¢e se kontrolisano putem
projektovanog sistema odvodnje. Dio atmosferskih voda infiltrirace se kroz zelene povrsine,
Cime Ce se oCuvati prirodni rezim oticanja i smanjiti povrsSinsko opterecenje sistema
odvodnje.

Tokom koris¢enja objekata ne oCekuje se upotreba opasnih hemijskih materija u kolicinama
koje bi mogle predstavljati rizik za kvalitet povrSinskih ili podzemnih voda. Takode,
pravilnim upravljanjem komunalnim otpadom sprije¢i¢e se mogucnost njegovog
dospijevanja u sistem odvodnje ili okolni prostor.

Imajuci u vidu da ¢e sve otpadne vode biti organizovano prikupljane i odvodene putem
postojeceg kanalizacionog sistema, da projekat ne podrazumijeva industrijske procese niti
koriS¢enje znacajnih koli¢ina opasnih materija, mozZe se zakljuciti da ¢e uticaj stambeno-
poslovnog kompleksa ,StraZica“ na kvalitet voda tokom eksploatacije biti minimalan i u
skladu sa vazeéim standardima zastite Zivotne sredine.

Potencijalni uticaji na kvalitet povrSinskih i podzemnih voda su ograniceni, lokalnog
karaktera i mogu se efikasno kontrolisati primjenom predvidenih tehnickih i organizacionih
mjera zaStite Zivotne sredine.

5.4. Uticaj na zemljiSte

U toku izvodenja radova
Tokom izgradnje planiranog stambeno-poslovnog kompleksa ,Strazica“ u Pljevljima do¢i ¢e
do direktnog, ali privremenog uticaja na zemljiSte. Ovi uticaji predstavljaju uobicajenu

107

(94

ECO IMPACT



Dokumentacija za odlucivanje o potrebiizrade elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu

posljedicu izvodenja gradevinskih radova i prvenstveno se odnose na izvodenje iskopa,
nivelaciju terena, formiranje gradevinskih povrsina i kretanje gradevinske mehanizacije.

Tokom izvodenja zemljanih radova dolazi do privremenog narusavanja povrsinskog sloja
zemljiSta, promjene njegove strukture i premjeStanja zemljanog materijala unutar zone
zahvata. U podrucjima na kojima c¢e se izvoditi iskopi i graditi objekti dolazi do trajne
prenamjene zemljiSta u gradevinsko zemljiSte, Sto je u skladu sa vaZecom planskom
dokumentacijom i namjenom predmetnog prostora.

Kretanje gradevinske mehanizacije i transportnih vozila moZe izazvati dodatno zbijanje
zemlji$ta na radnim i manipulativnim povrSinama. Ove promjene uglavnom su ogranicene
na prostor gradiliSta i nemaju znacajniji uticaj na Sire podrucje. Takode, privremeno
uklanjanje postojeceg biljnog pokrivaca na dijelu lokacije moZe smanjiti zastitnu funkciju
vegetacije u odnosu na povrsinsko spiranje i eroziju tla tokom izvodenja radova.

Potencijalni negativni uticaji na zemljiSte mogu nastati usljed nepravilnog skladiStenja
gradevinskog materijala, neadekvatnog upravljanja gradevinskim otpadom ili akcidentnog
prosipanja goriva, ulja i maziva iz gradevinske mehanizacije. U slucaju takvih dogadaja moze
do¢i do lokalne kontaminacije povrSinskog sloja zemljiSta. Medutim, primjenom
odgovaraju¢ih mjera zaStite, kao Sto su koriS¢enje tehnicki ispravne mehanizacije,
organizovano sakupljanje otpada, pravilno skladiStenje materijala i brzo uklanjanje
eventualno kontaminiranog materijala, vjerovatnoca nastanka znacajnijih posljedica svodi
se na minimum.

Vazno je ista¢i da su svi navedeni uticaji ograni¢eni na prostor zahvata i da su najveéim
dijelom privremenog karaktera. Nakon zavrSetka gradevinskih radova planirano je uredenje
slobodnih povrsSina, formiranje saobracajnih i pjeSackih komunikacija, kao i realizacija
projekta pejzazne arhitekture, ¢cime ¢e se prostor funkcionalno i estetski urediti.

U toku funkcionisanja

Tokom eksploatacije stambeno-poslovnog kompleksa uticaj na zemljiSte bi¢e znatno manjeg
intenziteta i stabilnog karaktera. ZemljiSte ¢e u ovoj fazi imati jasno definisanu funkciju
izgradenog urbanog prostora koji obuhvata objekte, saobracajne i pjeSacke povrsSine,
parking prostore i uredene zelene povrsine.

Ne ocekuje se direktno zagadenje zemljista tokom redovnog koriS¢enja objekata, pod
uslovom pravilnog funkcionisanja svih infrastrukturnih sistema i redovnog odrZavanja
kompleksa. Nastanak komunalnog otpada i otpadnih voda bi¢e organizovano kontrolisan
kroz postojece komunalne sisteme, Cime Ce se sprijeciti mogu¢nost njihovog nekontrolisanog
dospijevanja u zemljiste.
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Planirane zelene povrSine imace znacajnu ulogu u ocuvanju dijela prirodnih funkcija tla.
Travnjaci, drvoredi, Zardinjere i druge hortikulturne povrsSine doprinijece infiltraciji
atmosferskih voda, smanjenju povrSinskog oticanja, stabilizaciji tla i unapredenju
mikroklimatskih uslova prostora.

S obzirom na to da se projekat realizuje u okviru ve¢ urbanizovanog podrucja koje je
planskim dokumentima predvideno za stambeno-poslovnu izgradnju, ne dolazi do
zauzimanja novih prirodnih povrSina niti do prenamjene Sumskog ili poljoprivrednog
zemljista. Uticaj projekta na zemljiSte tokom eksploatacije ocjenjuje se kao nizak i prihvatljiv
sa aspekta zastite Zivotne sredine.

Na osnovu izvrSene analize moze se zakljuciti da ¢e uticaji na zemljiSte biti najizraZeniji
tokom faze izgradnje, ali privremenog i lokalnog karaktera, dok ¢e tokom eksploatacije biti
minimalni i u skladu sa planiranom namjenom prostora. Primjenom predvidenih mjera
zaStite zemljiSta svi potencijalni negativni uticaji mogu se uspjesno kontrolisati i svesti na
prihvatljiv nivo.

5.5. Uticaj na lokalno stanovnistvo

Realizacija planiranog stambeno-poslovnog kompleksa ,Strazica“ u Pljevljima moZe imati
odredene uticaje na lokalno stanovnistvo, koji se razlikuju u zavisnosti od faze realizacije
projekta. Ovi uticaji obuhvataju privremene uticaje tokom izvodenja gradevinskih radova,
kao i dugorocne efekte tokom koriS¢enja objekata. Imajuéi u vidu karakter projekta i njegovu
lokaciju u okviru urbanizovanog podrucja grada Pljevalja, procjenjuje se da ¢e ukupni uticaji
na lokalno stanovnistvo biti ograni¢enog intenziteta i uglavnom pozitivnog karaktera.

U toku izvodenja radova

Tokom izgradnje planiranog kompleksa moZe do¢i do privremenog narusavanja kvaliteta
Zivota stanovniStva koje Zivi ili boravi u neposrednoj blizini lokacije zahvata. NajizraZeniji
uticaji u ovoj fazi odnose se na povecan nivo buke, emisiju prasine, prisustvo gradevinske
mehanizacije i pojacan intenzitet saobracaja.

Buka nastala radom gradevinskih masina, transportnih vozila i opreme moze privremeno
uticati na komfor stanovanja u okolnim objektima. Takode, emisija praSine tokom izvodenja
iskopa, manipulacije materijalima i transporta moZe uticati na kvalitet vazduha i uslove
boravka u neposrednoj blizini gradilista.

Povecano prisustvo gradevinske mehanizacije i teretnih vozila moZe dovesti do privremenog
opterecenja lokalne saobracajne mreZe i smanjenja protocnosti saobracaja, posebno u
periodima intenzivnijeg dopremanja gradevinskog materijala i odvoza viSka zemljanog
materijala i otpada.
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Navedeni uticaji imaju privremen karakter i ograniceni su na period izvodenja radova.
Njihov intenzitet moZe se znacajno smanjiti primjenom odgovarajuc¢ih organizacionih i
tehnic¢kih mjera, ukljucujuci poStovanje propisanog radnog vremena, redovno odrzavanje
mehanizacije, kontrolu emisije praSine, organizaciju saobracaja i odrZavanje urednosti
gradilista.

Pored navedenog, realizacija projekta tokom faze izgradnje ima i odredene pozitivne socio-
ekonomske efekte kroz angaZovanje radne snage, koriS¢enje usluga lokalnih preduzeca i
nabavku gradevinskog materijala i opreme.

U toku funkcionisanja

Tokom eksploatacije stambeno-poslovnog kompleksa uticaji na lokalno stanovnistvo bice
znatno manjeg intenziteta i uglavnom ¢e imati pozitivan karakter. Funkcionisanje objekata
podrazumijeva svakodnevno koriS¢enje stambenih i poslovnih prostora, $to moZe dovesti do
umjerenog povecanja intenziteta lokalnog saobracaja i koriS¢enja komunalne infrastrukture.
Buka tokom eksploatacije prvenstveno ¢e biti povezana sa svakodnevnim aktivnostima
korisnika objekata i odvijanjem saobracaja na pristupnim saobrac¢ajnicama. Imajuci u vidu
planiranu namjenu prostora i urbani karakter okruZenja, ne olekuje se prekoracenje
dozvoljenih nivoa buke niti znacajniji negativni uticaji na kvalitet Zivota stanovnistva.

Izgradnjom kompleksa unaprijedice se iskoriS¢enost prostora predvidenog za stambeno-
poslovnu namjenu, poboljSace se kvalitet urbanog ambijenta i stvori¢e se novi uslovi za
stanovanje i obavljanje poslovnih djelatnosti. Uredenje slobodnih i zelenih povrsina dodatno
¢e doprinijeti unapredenju vizuelnog identiteta prostora i kvaliteta Zivotnog okruZenja.

Pozitivni efekti projekta ogledaju se i u jacanju lokalne ekonomske aktivnosti, povec¢anju
vrijednosti okolnog prostora, unapredenju komunalne i saobracajne infrastrukture i
stvaranju novih moguénosti za razvoj poslovnih sadrZzaja.

Na osnovu izvrSene analize moze se zakljuciti da ¢e uticaji planiranog stambeno-poslovnog
kompleksa ,Strazica“ na lokalno stanovnistvo tokom izgradnje biti privremeni i ograniceni
na neposredno okruZenje lokacije, dok ¢e tokom eksploatacije preovladavati pozitivni efekti
povezani sa unapredenjem urbanog prostora, stanovanja i poslovnih aktivnosti. Ukupni
uticaj projekta na lokalno stanovnistvo ocjenjuje se kao prihvatljiv.

5.6. Namjena ikoriS¢enje povrsina

Planirani stambeno-poslovni kompleks ,StraZica“ u Pljevljima realizuje se u skladu sa
vazecom prostorno-planskom dokumentacijom, kojom je predmetna lokacija definisana kao
gradevinsko zemljiSte namijenjeno stambeno-poslovnoj izgradnji. Imajuc¢i u vidu plansku
namjenu prostora, realizacija projekta ne podrazumijeva promjenu namjene zemljiSta, vec
njegovo privodenje planiranoj funkciji i unapredenje postojeceg urbanog prostora.
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Predmetna lokacija nalazi se u okviru ve¢ formiranog gradevinskog podrucja grada Pljevalja,
u zoni koja je duzi vremenski period pod uticajem urbanih i infrastrukturnih aktivnosti.
Izgradnjom planiranog kompleksa vrsi se racionalno koriS¢enje prostora u skladu sa
urbanistickim parametrima definisanim planskom dokumentacijom i izdatim urbanisticko-
tehnickim uslovima.

Tokom faze izgradnje dolazi do privremenog zauzimanja prostora gradiliStem, ukljucujuci
povrSine namijenjene izvodenju radova, manipulaciji gradevinskim materijalima,
privremenom skladistenju materijala i kretanju gradevinske mehanizacije. Ove promjene u
koris¢enju prostora imaju privremen karakter i ograniene su na period izvodenja radova.
Po zavrSetku izgradnje sve povrSine koje nijesu trajno zauzete objektima i infrastrukturom
bi¢e uredene i privedene planiranoj namjeni.

U fazi eksploatacije koriS¢enje prostora bi¢e organizovano u skladu sa funkcionalnim
konceptom stambeno-poslovnog kompleksa. PovrSine unutar obuhvata zahvata obuhvatace
stambene i poslovne objekte, saobracajne i pjeSacke komunikacije, parking prostore,
tehnicku infrastrukturu i uredene zelene povrsine.

Poseban znacaj ima planirano pejzazno uredenje prostora kojim su predvidene travnate
povrsine, sadnja visokog i niskog rastinja, formiranje zastitnih zelenih pojaseva i uredenje
slobodnih povrSina izmedu objekata. Na taj nacin postizZe se bolja funkcionalna i estetska
organizacija prostora, unapreduju mikroklimatski uslovi i povecava kvalitet urbanog
ambijenta.

Realizacijom projekta ne dolazi do zauzimanja Sumskog zemljiSta, poljoprivrednih povrsina
visokog boniteta niti drugih prirodnih prostora od posebnog znacaja. Takode, ne oCekuje se
negativan uticaj na postoje¢e namjene okolnih povrsina, koje su dominantno stambenog,
poslovnog i infrastrukturnog karaktera.

Planirani kompleks uklapa se u postojecu urbanu strukturu naselja Strazica i doprinosi
njegovom daljem prostornom i funkcionalnom razvoju. Izgradnjom novih sadrZaja
unaprijedice se iskoriS¢enost prostora, kvalitet stanovanja i poslovanja, kao i ukupni izgled
predmetne lokacije.

Na osnovu navedenog moze se zakljuciti da je koriSéenje povrsina u potpunosti uskladeno
sa planskom namjenom prostora i principima odrZivog razvoja. Projekat ne dovodi do
znacajne promjene postojeeg nacina koriS¢enja zemljista, ve¢ predstavlja plansko i
racionalno uredenje ve¢ urbanizovanog prostora, bez znacajnog negativnog uticaja na
Zivotnu sredinu.
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5.7. Uticaj na ekosisteme i geologiju

Planirani stambeno-poslovni kompleks ,Strazica“ realizuje se u okviru urbanizovanog
podrucdja grada Pljevalja koje je ve¢ duZi vremenski period pod uticajem stambene izgradnje,
saobracajne infrastrukture i drugih antropogenih aktivnosti. Imaju¢i u vidu karakter lokacije
i plansku namjenu prostora, uticaji projekta na ekosisteme, biodiverzitet, geolosku gradu i
geomorfoloSke karakteristike terena procjenjuju se kao ograniceni i lokalnog karaktera.

Uticaj na ekosisteme

Predmetna lokacija nalazi se unutar ve¢ formiranog gradevinskog podrucja naselja Strazica.
Na prostoru zahvata nijesu evidentirana zaSti¢ena prirodna dobra, staniSta od posebnog
znacaja za ocuvanje biodiverziteta niti prisustvo rijetkih, endemicnih ili ugroZenih biljnih i
Zivotinjskih vrsta.

Postojeci biljni pokrivac na lokaciji uglavnom ¢ine ruderalne i antropogeno uslovljene biljne
zajednice karakteristicne za urbano okruZenje. Tokom izvodenja radova moZe do¢i do
uklanjanja dijela postojee vegetacije unutar granica zahvata, kao i do privremenog
uznemiravanja pojedinih Zivotinjskih vrsta koje povremeno koriste prostor lokacije ili njene
neposredne okoline.

Ocekivani uticaji na floru i faunu ograniceni su na fazu izgradnje i lokalnog su karaktera. Zbog
male povrsine zahvata i Cinjenice da se radi o ve¢ urbanizovanom prostoru, ne ocekuje se
fragmentacija staniSta, prekid migracionih koridora niti znacajnije smanjenje brojnosti
biljnih i Zivotinjskih populacija.

Tokom eksploatacije kompleksa uticaji na ekosisteme bi¢e minimalni. Naprotiv, planirano
pejzazno uredenje prostora, formiranje travnatih povrsina, sadnja visokog i niskog rastinja,
uredenje zelenih pojaseva i drugih hortikulturnih sadrzaja doprinije¢e povecanju
zastupljenosti vegetacije i unapredenju ekoloskih karakteristika prostora. Na taj nacin
djelimi¢no ¢e se kompenzovati gubitak postojece vegetacije i unaprijediti kvalitet urbanog
ambijenta.

S obzirom na polozaj lokacije unutar urbanog podrucja i odsustvo prirodnih staniSta od
posebnog znacaja, ukupni uticaj projekta na ekosisteme i biodiverzitet ocjenjuje se kao mali
i prihvatljiv.

Uticaj na geologiju i geomorfologiju

Sire podruéje Pljevalja karakterise sloZena geolo$ka grada nastala tokom duge geoloske
evolucije, pri ¢emu su zastupljeni razlic¢iti sedimentni, karbonatni i klasti¢ni sedimenti.
Savremeni reljef formiran je djelovanjem fluvijalnih, denudacionih i kraskih procesa, a
predmetna lokacija nalazi se u okviru urbanizovanog dijela Pljevaljske kotline.
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Tokom izgradnje planiranih objekata do¢i ¢e do izvodenja zemljanih radova, iskopa i
formiranja temelja, Sto predstavlja direktan uticaj na povrSinski sloj tla i lokalne
geomorfoloSke karakteristike terena. Ovi uticaji ograniceni su na prostor gradevinske
parcele i ne izazivaju promjene geoloske strukture Sireg podrucja.

Moguce promjene odnose se prvenstveno na privremenu izmjenu mikroreljefa unutar zone
zahvata, uklanjanje povrSinskog sloja zemljiSta i izvodenje iskopa za potrebe temeljenja
objekata i pratece infrastrukture. S obzirom na projektovana tehnicka rjeSenja i primjenu
odgovarajucih gradevinskih mjera, ne o¢ekuje se naruSavanje stabilnosti terena niti pojava
kliziSta, odrona ili drugih geodinamickih procesa.

Posebno je znacajno da se zahvat realizuje u okviru ve¢ urbanizovanog prostora koji je
planskom dokumentacijom predviden za izgradnju, zbog cega se ne ocekuje aktiviranje
prirodnih geomorfoloskih procesa niti promjena osnovnih reljefnih karakteristika podrucja.

Tokom eksploatacije objekata uticaj na geolosku i geomorfolosku sredinu prakti¢no nece
postojati. Nakon zavrsetka radova teren Ce biti stabilizovan, uredene povrsine zasti¢ene od
erozije, a sistem odvodnje atmosferskih voda obezbijedi¢e kontrolisano oticanje voda i
ocuvanje stabilnosti zemljista.

Na osnovu karakteristika projekta, lokacije zahvata i planiranih tehnickih rjeSenja moZe se
zakljuciti da realizacija stambeno-poslovnog kompleksa ,StraZica“ nece izazvati znacajne
negativne uticaje na ekosisteme, biodiverzitet, geoloSku gradu niti geomorfoloSke
karakteristike prostora. Svi identifikovani uticaji lokalnog su karaktera, ogranic¢eni na
prostor zahvata i mogu se efikasno kontrolisati primjenom predvidenih mjera zastite Zivotne
sredine.

5.8. Uticaj na zasti¢ena prirodna i kulturna dobra i njihovu okolinu

Planirani stambeno-poslovni kompleks ,Strazica“ realizuje se u okviru urbanizovanog
podrucja grada Pljevalja koje je ve¢ duzi niz godina pod uticajem stambene izgradnje,
saobracajne infrastrukture i drugih antropogenih aktivnosti. Na osnovu raspolozive planske
dokumentacije, podataka nadleznih institucija i izvrSene analize prostora, predmetna
lokacija ne nalazi se u okviru zasti¢enih prirodnih dobara niti u zonama sa posebnim
reZimima zastite prirode.

U neposrednom obuhvatu zahvata nijesu evidentirana zasti¢ena prirodna dobra, zasti¢ena
staniSta, podrucja od posebnog znacaja za ocuvanje biodiverziteta niti prirodne vrijednosti
koje bi mogle biti ugroZene realizacijom planiranog projekta. Takode, na lokaciji nijesu
registrovane rijetke, ugrozene ili endemicne vrste biljaka i Zivotinja ¢iji bi opstanak mogao
biti doveden u pitanje izvodenjem radova ili kasnijim koriS¢enjem objekata.
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Tokom faze izgradnje mogu se javiti privremeni uticaji u vidu emisije prasSine, pove¢anog
nivoa buke, vibracija i privremenih promjena povrSinskog sloja zemljiSta. Medutim,
navedeni uticaji ograniceni su na prostor gradiliSta i njegovu neposrednu okolinu, te nemaju
potencijal da izazovu negativne posljedice po zaSti¢ena prirodna dobra ili podruc¢ja od
posebnog znacaja za oCuvanje prirode.

Tokom eksploatacije stambeno-poslovnog kompleksa ne ocekuju se aktivnosti koje bi mogle
ugroziti prirodne vrijednosti prostora. Naprotiv, planirano uredenje zelenih povrsina, sadnja
visokog i niskog rastinja i formiranje zaStitnih zelenih pojaseva doprinije¢e unapredenju
ambijentalnih i pejzaZnih karakteristika lokacije, kao i povecanju zastupljenosti vegetacije
unutar urbanog prostora.

Kada je rije¢ o kulturnim dobrima, na predmetnoj lokaciji i u njenoj neposrednoj okolini
nijesu evidentirana registrovana nepokretna kulturna dobra, arheoloSki lokaliteti niti
zaSticene kulturno-istorijske cjeline koje bi mogle biti direktno ugroZene realizacijom
projekta.

S obzirom na polozaj lokacije unutar ve¢ formiranog urbanog podrucja i ¢injenicu da je
zahvat planiran u skladu sa vaze¢om planskom dokumentacijom, ne ocekuje se ni znacajniji
indirektni uticaj na kulturna dobra u Sirem okruZenju. Planirani objekti svojim gabaritima,
funkcijom i na¢inom oblikovanja uklapaju se u postoje¢u urbanu strukturu naselja Strazica i
ne narusavaju vizuelni identitet prostora.

lako na lokaciji nijesu evidentirani arheoloski lokaliteti, tokom izvodenja zemljanih radova
ne moZe se u potpunosti iskljuciti moguénost sluc¢ajnog otkrivanja arheoloskih nalaza. U
slucaju njihovog pronalaska, izvodac¢ radova je duZan da odmah obustavi radove na mjestu
nalaza i o tome bez odlaganja obavijesti nadleZnu instituciju za zastitu kulturnih dobara, radi
sprovodenja zakonom propisanih mjera zastite.

Na osnovu izvrSene analize moze se zakljuciti da planirani stambeno-poslovni kompleks
»Strazica“ nece imati znacajan negativan uticaj na zasti¢ena prirodna dobra, kulturna dobra
niti njihovu okolinu. Svi potencijalni uticaji su lokalnog karaktera, privremenog trajanja
tokom faze izgradnje i mogu se efikasno kontrolisati primjenom odgovarajucih mjera zastite
Zivotne sredine.

5.9. Vizuelni uticaj

Vizuelni uticaj planiranog stambeno-poslovnog kompleksa ,Strazica“ posmatra se u
kontekstu postojeceg urbanog ambijenta naselja StraZica, karakteristika okolnog prostora i
planirane namjene lokacije. S obzirom na to da se projekat realizuje u okviru ve¢
urbanizovanog dijela grada Pljevalja, vizuelne promjene predstavljaju oCekivani segment
daljeg urbanog razvoja i uredenja prostora.

114

(94

ECO IMPACT



Dokumentacija za odlucivanje o potrebiizrade elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu

Predmetna lokacija nalazi se u gradevinskoj zoni u kojoj su ve¢ prisutni stambeni, poslovni i
infrastrukturni sadrZaji. Izgradnjom planiranog kompleksa do¢i ¢e do promjene postojeceg
izgleda lokacije kroz formiranje novih objekata, saobracajnih povrsina, parking prostora i
uredenih zelenih povrSina. Ove promjene bice najizraZenije u neposrednom okruzenju
zahvata.

Tokom faze izgradnje vizuelni uticaj ogledace se prvenstveno kroz prisustvo gradilista,
gradevinske mehanizacije, privremenih objekata, skladiSta materijala i izvodenje
gradevinskih radova. Takve promjene privremeno mogu uticati na estetski doZivljaj
prostora, posebno za stanovnike i korisnike okolnih objekata. Medutim, ovaj uticaj je
ograni¢enog trajanja i prestaje zavrSetkom radova.

Po zavrsSetku izgradnje vizuelni uticaj postaje trajan i zavisi od arhitektonskog oblikovanja
objekata, njihove spratnosti, gabarita, materijalizacije fasada i nac¢ina uredenja slobodnih
povrsina. Planirani objekti projektovani su u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i
vazec¢om planskom dokumentacijom, ¢ime se obezbjeduje njihovo uklapanje u postojecu
urbanu strukturu naselja.

Posebnu ulogu u smanjenju vizuelnog uticaja ima planirano pejzazno uredenje prostora.
Projektom je predvideno formiranje travnatih povrsina, sadnja ukrasnog drveca, Zbunastih
vrsta i dekorativnog bilja, kao i uredenje pjeSackih komunikacija i otvorenih prostora izmedu
objekata. Ovakvo uredenje doprinosi stvaranju prijatnijeg ambijenta, povecava estetsku
vrijednost prostora i ublazava vizuelni efekat izgradenih povrsSina.

S obzirom na polozaj lokacije u okviru urbanog podrucja Pljevalja, planirani objekti nece
narusiti prirodne pejzazne vrijednosti niti znacajne panoramske vizure. Vizuelne promjene
bi¢e ogranitene na neposredno okruZenje i uklapate se u postoje¢i karakter naselja.
Istovremeno, savremena arhitektonska rjeSenja i kvalitetno uredenje prostora doprinijece
unapredenju ukupnog vizuelnog identiteta lokacije.

MoZe se zakljuciti da Ce realizacija planiranog stambeno-poslovnog kompleksa izazvati
odredene promjene u izgledu prostora, ali da ¢e one biti u skladu sa planskom namjenom
zemljiSta i postoje¢im urbanim karakterom podrudja. Uz primjenu adekvatnih
arhitektonskih i pejzaznih rjeSenja, vizuelni uticaj projekta ocjenjuje se kao umjeren i
prihvatljiv, uz pretezno pozitivne efekte na kvalitet i uredenost urbanog ambijenta.

5.10. Uticaj na komunalnu infrastrukturu

Realizacija planiranog stambeno-poslovnog kompleksa ,Strazica“ u Pljevljima ima odredeni
uticaj na komunalnu infrastrukturu, koji se razlikuje u zavisnosti od faze realizacije projekta.
S obzirom na to da se projekat realizuje u okviru urbanizovanog podrucja grada Pljevalja,
koje raspolaze razvijenom komunalnom infrastrukturom, ocekivani uticaji uglavnom su
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ogranicenog intenziteta i mogu se efikasno kontrolisati odgovaraju¢om organizacijom
radova i pravilnim koriS¢enjem infrastrukturnih sistema.

U toku izvodenja radova

Tokom izgradnje stambeno-poslovnog kompleksa moze do¢i do privremenog opterecenja
pojedinih segmenata komunalne infrastrukture, prvenstveno saobracajne mreZe, sistema
vodosnabdijevanja i sistema upravljanja otpadom.

Povecano prisustvo gradevinske mehanizacije i teretnih vozila koja dopremaju gradevinski
materijal i odvoze visak zemljanog materijala i gradevinski otpad moZe privremeno uticati
na protoc¢nost lokalnih saobracajnica. Intenzitet ovog uticaja zavisi¢e od dinamike izvodenja
radova i organizacije transporta, ali ¢e biti ogranicen na period izgradnje.

Tokom izvodenja radova Kkoristi¢e se voda za potrebe gradilista, ukljucujuéi pripremu
gradevinskih materijala, odrZavanje higijenskih uslova i smanjenje emisije praSine.
Procjenjuje se da ove potrebe nece predstavljati znac¢ajno opterecenje postojeCeg sistema
vodosnabdijevanja.

Gradevinski i komunalni otpad nastao tokom radova organizovano e se sakupljati,
privremeno skladistiti na za to predvidenim povrSinama i predavati ovlas¢enim operaterima
za upravljanje otpadom, Cime ¢e se sprijeciti opterecenje javnih povrSina i komunalne
infrastrukture.

Tokom izvodenja radova postoji moguénost privremenog ometanja ili izmjeStanja pojedinih
infrastrukturnih instalacija ukoliko se one nalaze u zoni zahvata. Svi takvi radovi izvodice se
u skladu sa uslovima nadleznih institucija i uz odgovarajuci stru¢ni nadzor, kako bi se
eventualni poremecaji sveli na minimum.

U toku funkcionisanja
Tokom eksploatacije stambeno-poslovnog kompleksa dolazi do trajnog koriS¢enja
komunalne infrastrukture, prvenstveno sistema vodosnabdijevanja, kanalizacije,
elektroenergetske mreZe, telekomunikacione infrastrukture i sistema upravljanja
komunalnim otpadom.

Objekti ¢e biti prikljueni na postojeci sistem javnog vodosnabdijevanja, kojim ¢e se
obezbijediti potrebne koli¢ine vode za potrebe stanovanja, poslovnih sadrzaja, odrzavanja
zajednickih prostora i zelenih povrsina.

Sanitarne otpadne vode odvodice se putem interne kanalizacione mreZe u postojeci sistem
gradske kanalizacije, u skladu sa uslovima nadleZnog komunalnog preduzeca. Na taj nacin
obezbjeduje se kontrolisano prikupljanje i odvodenje otpadnih voda bez negativnog uticaja
na zZivotnu sredinu.
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Tokom koriS¢enja kompleksa nastajate komunalni otpad karakteristiCan za stambene i
poslovne sadrZaje. Njegovo prikupljanje i odvoz vrsi¢e se putem organizovanog sistema
komunalnih usluga, ¢ime ¢e se obezbijediti odrzavanje potrebnog nivoa higijene i zasStite
Zivotne sredine.

Odredeno povecanje opterecenja moze se oCekivati i na lokalnoj saobracajnoj mrezi usljed
svakodnevnog kretanja stanara, zaposlenih i posjetilaca. Medutim, imaju¢i u vidu planirani
broj korisnika i postojece karakteristike saobracajne infrastrukture, ne oCekuje se znacajno
narusavanje funkcionalnosti saobracajnog sistema u Sirem podrucju.

Elektroenergetska i telekomunikaciona infrastruktura koristicCe se u skladu sa
projektovanim Kkapacitetima i uslovima nadleznih distributivnih sistema. Primjena
savremenih tehnickih rjeSenja i energetski efikasnih sistema doprinijeCe racionalnom
koriS¢enju resursa i smanjenju opterecenja mreze.

Na osnovu izvrSene analize moZe se zakljuciti da ¢e uticaj planiranog stambeno-poslovnog
kompleksa ,StraZica“ na komunalnu infrastrukturu biti privremen i ograni¢en tokom faze
izgradnje, dok ¢e tokom eksploatacije predstavljati uobicajeno koriS¢enje postojecih
infrastrukturnih sistema. S obzirom na razvijenost komunalne infrastrukture i planirano
prikljucenje objekata na postojec¢e mreZe, ne ocekuje se znacajno negativno opterecenje niti
naru$avanje njihovog funkcionisanja.

5.11. Akcidentne situacije

Tokom realizacije i koriS¢enja planiranog stambeno-poslovnog kompleksa ,StraZica“ u
Pljevljima postoji moguc¢nost nastanka odredenih akcidentnih situacija koje mogu imati
uticaj na Zivotnu sredinu, materijalna dobra i bezbjednost ljudi. Medutim, imaju¢i u vidu
karakter projekta, njegovu namjenu, planirana tehnicka rjeSenja i primjenu vaZecih
standarda zastite, vjerovatnoca nastanka takvih dogadaja procjenjuje se kao niska, dok su
potencijalne posljedice uglavnom lokalnog karaktera i ogranicenog trajanja.

Akcidentne situacije u fazi izgradnje
Tokom izvodenja gradevinskih radova potencijalne akcidentne situacije prvenstveno se
mogu odnositi na:

* prosipanje goriva, ulja i maziva iz gradevinske mehanizacije;

= oStecenje postojeCih podzemnih i nadzemnih instalacija;

= pojavu poZara usljed tehnickih kvarova ili nepravilnog rukovanja opremom;

= povrede radnika i drugih lica prisutnih na gradiliStu;

= nezgode povezane sa radom gradevinske mehanizacije i transportnih sredstava.

Akcidentna prosipanja naftnih derivata mogu dovesti do lokalne kontaminacije zemljiSta, a
u slucaju vecih kolic¢ina i do posrednog uticaja na podzemne vode. Rizik od nastanka ovakvih
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dogadaja smanjuje se koriS¢enjem tehnicki ispravne mehanizacije, redovnim odrZavanjem
opreme, pravilnim skladiStenjem goriva i maziva, kao i obezbjedivanjem odgovarajucih
sredstava za sanaciju eventualnih prosipanja.

Moguce je i sluCajno oStecenje postoje¢ih komunalnih instalacija tokom izvodenja zemljanih
radova. Takve situacije mogu izazvati privremene poremecaje u funkcionisanju vodovodne,
kanalizacione, elektroenergetske ili telekomunikacione mreZe. Rizik se znacajno smanjuje
prethodnim utvrdivanjem poloZaja instalacija i izvodenjem radova pod stru¢nim nadzorom.
PoZari tokom izgradnje mogu nastati usljed nepaZnje pri radu, nepravilnog rukovanja
zapaljivim materijalima ili tehni¢kih kvarova na opremi. Organizacijom gradiliSta u skladu
sa propisima zaStite od poZara, obezbjedivanjem protivpoZarne opreme i sprovodenjem
mjera zastite na radu vjerovatnoca nastanka pozara svodi se na minimum.

Akcidentne situacije u fazi eksploatacije
Tokom koris¢enja stambeno-poslovnog kompleksa potencijalne akcidentne situacije mogu
biti povezane sa:

* pozarima u objektima;

= kvarovima na elektroenergetskim, vodovodnim i kanalizacionim instalacijama;

* havarijama na sistemima tehnicke infrastrukture;

* saobracajnim nezgodama na internim saobracajnicama i parking prostorima;

= akcidentnim izlijevanjem manjih koli¢ina goriva i maziva iz motornih vozila.

PoZar predstavlja najznacajniji potencijalni rizik tokom eksploatacije objekata. Medutim,
projektovanje i izgradnja objekata vrSice se u skladu sa vaZeéim propisima iz oblasti zaStite
od poZara, ¢ime se obezbjeduje odgovarajuci nivo sigurnosti korisnika i zaStite imovine.

Kvarovi na instalacijama mogu izazvati privremene poremecaje u funkcionisanju objekata ili
lokalna oStecenja, ali se njihov uticaj na Zivotnu sredinu smatra ogranicenim. Redovno
odrzavanje i kontrola sistema znaCajno smanjuju vjerovatnocu nastanka ozbiljnijih
posljedica.

Moguénost akcidentnog zagadenja zemljiSta ili voda tokom eksploatacije procjenjuje se kao
veoma mala, imaju¢i u vidu karakter planiranih sadrZaja i Cinjenicu da se ne predvida
skladiStenje niti koriS¢enje znacajnih koli¢ina opasnih materija.

Procjena rizika i mjere zastite

Primjenom savremenih tehnickih rjeSenja, redovnim odrzavanjem objekata i infrastrukture,
posStovanjem procedura zaStite na radu i zastite od poZara, kao i sprovodenjem propisanih
mjera zaStite Zivotne sredine, vjerovatnoca nastanka akcidentnih situacija moze se svesti na
minimum.
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U slucaju eventualnog nastanka akcidenta, predvidene organizacione i tehnicke mjere
omogucavaju brzo reagovanje, ogranicavanje posljedica i sanaciju nastalih oSte¢enja. Na
osnovu karakteristika projekta i planiranih mjera zastite moze se zakljuciti da akcidentne
situacije ne predstavljaju znacajan rizik po Zivotnu sredinu, zdravlje ljudi i materijalna dobra.

5.12. Uticaj na karakteristike pejzaza

Planirani stambeno-poslovni kompleks ,StraZica“ nalazi se u okviru urbanizovanog dijela
grada Pljevalja, u prostoru cije su pejzazne karakteristike ve¢ znacajno oblikovane
postojecom stambenom izgradnjom, saobra¢ajnom infrastrukturom i drugim antropogenim
sadrzajima. Predmetna lokacija ne predstavlja prirodni ili oCuvani pejzaZ od posebne
vrijednosti, ve¢ dio urbanog pejzaza koji je planskom dokumentacijom predviden za dalji
razvoj i izgradnju.

Tokom faze izgradnje doci ¢e do privremenog narusavanja pejzaznih karakteristika prostora
usljed prisustva gradevinske mehanizacije, privremenih skladisSta materijala, zastitnih
ograda i drugih elemenata gradiliSta. Ovakve promjene imaju privremen karakter i
ogranicene su na period izvodenja radova. Nakon zavrSetka izgradnje svi privremeni
sadrZaji bice uklonjeni, a prostor ureden u skladu sa projektnom dokumentacijom.

Tokom eksploatacije planiranog kompleksa doci ¢e do trajne promjene izgleda lokacije kroz
izgradnju novih objekata, saobracajnih povrSina, parking prostora i uredenih zelenih
povrsina. Ove promjene predstavljaju nastavak postojeceg procesa urbanog razvoja naselja
StraZica i uskladene su sa planskom namjenom prostora.

Vizuelni identitet prostora unaprijediCe se savremenim arhitektonskim oblikovanjem
objekata, kvalitetnom materijalizacijom fasada i paZljivo planiranim uredenjem slobodnih
povrSina. Posebno znacajnu ulogu ima planirano pejzazno uredenje koje obuhvata
formiranje travnatih povrSina, sadnju drveéa, ukrasnog Zbunja i drugog dekorativnog
rastinja, ¢ime Ce se povecati estetska vrijednost prostora i poboljsati kvalitet urbanog
ambijenta.

Planirani objekti svojim gabaritima, spratnos¢u i funkcionalnim karakteristikama uklapaju
se u postojecu urbanu strukturu naselja i ne narusavaju znacajne vizure niti prepoznatljive
pejzaZzne vrijednosti Sireg podrucja. S obzirom na to da se radi o lokaciji koja je vel
urbanizovana i planski predvidena za izgradnju, ne ocekuje se znacajna degradacija
pejzaznih karakteristika prostora.

Na osnovu izvrSene analize moze se zakljuciti da Ce uticaj planiranog stambeno-poslovnog
kompleksa na karakteristike pejzaZa biti umjerenog intenziteta tokom faze izgradnje i
pretezno pozitivan tokom faze eksploatacije, zahvaljuju¢i planskom uredenju prostora i
unapredenju njegovih estetskih i funkcionalnih karakteristika.
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Pregled mogucih uticaja projekta na Zzivotnu sredinu

(94

ECO IMPACT

Vrsta uticaja Faza Intenzitet Trajanje Prostorni Predvidene mjere
projekta uticaja obuhvat
Buka Izgradnja Srednji Privremen | Lokalni (zona | Ogranicenje radnog
gradilista i | vremena, Kkoriscenje
neposredna tehnicki ispravne
okolina) mehanizacije,
redovno odrZavanje
opreme
Emisija Izgradnja Nizak do | Privremen | Lokalni KvasSenje radnih
prasine (PM10 srednji povrsina,
iPM2,5) prekrivanje
rastresitog
materijala tokom
transporta, redovno
CiS¢enje gradilista
Emisije Izgradnja Nizak Privremen | Lokalni Kori$¢enje tehnicki
izduvnih ispravnih vozila i
gasova mehanizacije,
smanjenje rada
motora u praznom
hodu
Saobracajno Izgradnja Srednji Privremen | Lokalni Organizacija
opterecenje transporta
materijala,
definisanje
pristupnih pravaca i
rezima saobracaja
Gradevinski i | Izgradnja Srednji Privremen | Lokalni Odvojeno
ambalazni sakupljanje otpada,
otpad privremeno
skladistenje na
uredenim
povrsinama i predaja
ovlaséenim
operaterima
Rizik od | Izgradnja Nizak Povremen | Lokalni Redovno odrzavanje
prosipanja mehanizacije,
goriva i maziva pravilno
skladistenje,
obezbjedenje
apsorpcionih
sredstava za sanaciju
Privremeni Izgradnja Nizak do | Privremen | Zonazahvata | Organizacija
uticaj na srednji gradilista,
zemljiSte kontrolisano
izvodenje iskopa i
sanacija povrsina
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nakon zavrsetka
radova
Potrosnja vode | Eksploatacija | Nizak Dugorocan | Lokalni Racionalno
i energije koriS¢enje resursa,
primjena energetski
efikasnih sistema
Komunalni Eksploatacija | Nizak Dugorocan | Lokalni Organizovano
otpad prikupljanje i
redovan odvoz
putem komunalnog
sistema
Sanitarne Eksploatacija | Nizak Dugorocan | Lokalni Prikljucenje
otpadne vode objekata na javni
kanalizacioni sistem
Saobracaj Eksploatacija | Nizak do | Dugorocan | Lokalni Obezbijeden
korisnika srednji dovoljan broj
kompleksa parking mjesta i
organizovan interni
saobracaj
Vizuelni i | Eksploatacija | Nizak Dugorocan | Neposredno Uskladenost sa
pejzazni uticaj okruzenje urbanistickim
parametrima,
arhitektonsko
oblikovanje i
pejzaZno uredenje
Uticaj na | Sve faze Zanemarljiv | Ograni¢en | Lokalni Ocuvanje postojecih
biodiverzitet zelenih povrsina gdje
je moguce i
realizacija
planiranog
hortikulturnog
uredenja
Akcidentne Eksploatacija | Nizak Povremen | Lokalni Primjena mjera
situacije zaStite od pozara,
(pozar, redovno odrzavanje
kvarovi instalacija i
instalacija) postovanje
bezbjednosnih
procedura

Napomena: Na osnovu sprovedene analize moZe se zakljuciti da su svi identifikovani uticaji
planiranog stambeno-poslovnog kompleksa ,StraZica“ lokalnog karaktera, ogranicenog
prostornog obuhvata, privremenog ili niskog intenziteta, te da se mogu efikasno kontrolisati
i svesti na prihvatljiv nivo primjenom predvidenih tehnickih, organizacionih i mjera zastite

Zivotne sredine.

Analiza vrste, intenziteta, trajanja, ucestalosti i prostornog obuhvata uticaja pokazuje da
realizacija i eksploatacija planiranog projekta nece dovesti do znacajnijeg naruSavanja
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kvaliteta pojedinih segmenata Zivotne sredine, ukljuCuju¢i vazduh, vode, zemljiSte,
biodiverzitet, pejzaz i kvalitet Zivota lokalnog stanovnistva.

Na osnovu prikazanih podataka i izvrSene procjene moZe se zakljuciti da nijedan od
identifikovanih uticaja ne prelazi prag znacajnosti definisan vazZe¢im propisima iz oblasti
zaStite Zivotne sredine, te da se planirani zahvat moze realizovati uz primjenu propisanih
mjera zastite i uslova nadleZnih organa.

122

(94

ECO IMPACT



Dokumentacija za odlucivanje o potrebiizrade elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu

6. MJERE ZA SPRECAVAN]JE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH UTICAJA

Sprecavanje, smanjenje i otklanjanje moguc¢ih negativnih uticaja na Zivotnu sredinu
obezbjeduje se primjenom mjera zaStite propisanih vaze¢im zakonima i podzakonskim
aktima, tehni¢kim normativima, standardima i uslovima nadleZnih institucija. Predvidene
mjere odnose se na fazu izgradnje, fazu eksploatacije objekta, kao i na postupanje u slucaju
akcidentnih situacija.

Na osnovu sprovedene analize karakteristika lokacije, planiranih aktivnosti i mogucéih uticaja
na Zivotnu sredinu, konstatuje se da su obezbijedeni uslovi za minimizaciju svih
potencijalnih negativnih uticaja, te se uz primjenu propisanih mjera ne ocekuju znacajni
Stetni efekti na Zivotnu sredinu.

6.1. Mjere predvidene zakonom i drugim propisima, normativima i standardima i
rokovi za njihovo sprovodenje

Nosilac projekta 1 izvodac radova duzni su da tokom pripreme, izgradnje 1 koriS¢enja stambeno-
poslovnog kompleksa postupaju u skladu sa vaze¢im zakonodavstvom Crne Gore

Zakonski okvir
Tokom pripreme, izgradnje i eksploatacije hotela, nosilac projekta i izvodac radova duzni su
da se pridrZavaju vaZecih propisa Crne Gore, ukljuCujuci:
e Zakon o zivotnoj sredini (,,Sl. list CG“, br. 52/16, 73/19),
e Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG“, br. 64/17,44/18, 63/18,
82/20),
e Zakon o upravljanju otpadom (,,SI. list CG“, br. 64/11, 39/16),
Zakon o vodama (,,SI. list CG“, br. 27/07, 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16,
2/17,80/17,84/18),
Zakon o upravljanju komunalnim vodama (,,S. list CG“, br. 2/17),
Zakon o zastiti vazduha (,,SI. list CG“, br. 25/10, 40/11, 43/15),
Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,,Sl. list CG“, br. 28/11, 1/14),
Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,,SI. list CG“, br. 34/14, 44/18),
kao i relevantne EU direktive koje se odnose na zaStitu voda, otpada, zraka i buke, u skladu
sa procesom harmonizacije propisa.

6.2. Mjere zastite u fazi izgradnje
Prije poCetka radova potrebno je organizovati gradiliSte na nacin kojim ¢e se sprijeciti
negativni uticaji na okolni prostor i Zivotnu sredinu.

GradiliSte mora biti jasno obiljezeno, ogradeno i organizovano tako da se sprijeci
nekontrolisano kretanje ljudi i vozila van predvidenih povrSina. Pristupne saobracajnice i
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manipulativne povrsSine treba odrzavati u urednom stanju tokom cijelog perioda izvodenja
radova.

U cilju zastite kvaliteta vazduha potrebno je:
o redovno kvaSenje radnih i manipulativnih povrsina tokom susnih perioda;
o prekrivanje vozila koja prevoze rastresiti materijal;
e odrZavanje gradilista i pristupnih saobracajnica Cistim;
o koriS¢enje tehnicki ispravne gradevinske mehanizacije.

Radi smanjenja buke potrebno je:
e radove izvoditi tokom dnevnog perioda;
o koristiti tehnicki ispravnu opremu i mehanizacijuy;
e ograniciti istovremeni rad vec¢eg broja bu¢nih masina.

Gradevinski otpad mora se sakupljati odvojeno prema vrstama i privremeno skladistiti na za
to predvidenim povrSinama unutar gradiliSta. Sav otpad mora se predavati ovlas¢enim
operaterima za upravljanje otpadom, u skladu sa zakonskim propisima.

Potrebno je sprijeciti dospijevanje goriva, ulja, maziva i drugih zagaduju¢ih materija u
zemljiste i sistem odvodnje. Gradevinska mehanizacija mora biti redovno odrzavana, a
eventualna prosipanja odmah sanirana primjenom odgovarajuc¢ih apsorpcionih sredstava.
Tokom izvodenja zemljanih radova potrebno je preduzeti mjere za oCuvanje stabilnosti
terena i sprjeCavanje erozionih procesa.

Izvodac radova duzan je da obezbijedi sprovodenje svih mjera zastite na radu, ukljucujuci
koriSc¢enje licne zaStitne opreme, protivpoZarnu zastitu i organizaciju bezbjednog rada na
gradiliStu.

Nakon zavrSetka radova potrebno je ukloniti privremene objekte, gradevinski otpad i sav
preostali materijal, te izvrsiti uredenje slobodnih povrsSina u skladu sa projektovanim
rjeSenjem.

6.3. Mjere zastite u fazi eksploatacije

Tokom Kkoris¢enja stambeno-poslovnog kompleksa potrebno je obezbijediti redovno
odrzavanje svih instalacija i infrastrukturnih sistema.

Komunalni otpad mora se sakupljati u odgovaraju¢im posudama i redovno predavati
nadleznom komunalnom preduzecu. Preporucuje se selektivno prikupljanje otpada radi
povecanja mogucnosti reciklaze.

Sanitarne otpadne vode odvodi¢e se putem interne kanalizacione mreze u javni
kanalizacioni sistem, u skladu sa uslovima nadleZnog komunalnog preduzeca.
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Potrebno je redovno odrzavati vodovodne, kanalizacione, elektroenergetske i
telekomunikacione instalacije kako bi se sprijecili kvarovi i eventualni negativni uticaji na
zivotnu sredinu.

Planirane zelene povrSine potrebno je redovno odrZavati, ¢cime ¢e se doprinijeti ocuvanju
estetskih i ekoloskih karakteristika prostora.

6.4. Mjere u slucaju akcidentnih situacija

U slucaju akcidentnih situacija, kao $to su poZar, prosipanje goriva ili ulja, havarije instalacija
ili druge vanredne okolnosti, potrebno je odmah preduzeti mjere zaustavljanja izvora
zagadenja i sprjecavanja njegovog Sirenja.

Kontaminisani materijal mora se odmah prikupiti i zbrinuti u skladu sa propisima koji
reguliSu upravljanje otpadom. O nastanku akcidenta, ukoliko postoji opasnost po Zivotnu
sredinu ili ljude, potrebno je bez odlaganja obavijestiti nadleZne sluzbe.

Mjere zastite tokom izgradnje sprovode se kontinuirano tokom cijelog perioda izvodenja
radova. Mjere zaStite tokom eksploatacije sprovode se trajno tokom koris¢enja objekta, dok
se mjere za postupanje u sluCaju akcidentnih situacija primjenjuju odmah po nastanku
vanrednog dogadaja.

6.5. Planovi i tehnicka rjeSenja za zastitu Zivotne sredine

Tokom izgradnje i eksploatacije stambeno-poslovnog kompleksa ,Strazica“ u Pljevljima,
nosilac projekta i izvodac radova duzni su da obezbijede primjenu svih planiranih tehnickih
i organizacionih mjera zaStite Zivotne sredine, u skladu sa projektnom dokumentacijom,
vaZzeCim propisima i uslovima nadleznih institucija.

Tehnicka rjeSenja predvidena projektom imaju za cilj sprecavanje, smanjenje ili otklanjanje
mogucih negativnih uticaja na Zivotnu sredinu tokom svih faza realizacije projekta. Posebna
paznja posvecena je zastiti vazduha, voda i zemlji$ta, racionalnom koriS¢enju prirodnih
resursa, upravljanju otpadom, zastiti od buke, o¢uvanju pejzaznih karakteristika prostora i
bezbjednosti korisnika objekta.

U cilju zastite kvaliteta vazduha predvidena je primjena mjera za smanjenje emisije praSine
tokom izvodenja radova, koriS¢enje tehnicki ispravne mehanizacije i organizacija gradiliSta
na nacin kojim se smanjuju emisije izduvnih gasova i suspendovanih Cestica.

Za zaStitu voda i zemljiSta planirano je kontrolisano izvodenje radova, pravilno skladistenje
gradevinskog materijala, odgovarajuce upravljanje otpadom i priklju¢enje objekta na
postojecu vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu. Time se obezbjeduje kontrolisano
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prikupljanje i odvodenje sanitarnih otpadnih voda, bez negativnog uticaja na povrsinske i
podzemne vode.

Upravljanje otpadom zasnivade se na principima odvojenog sakupljanja, privremenog
skladiStenja i predaje otpada ovlaS¢enim operaterima, u skladu sa zakonskim propisima.
Posebna paZnja posvetiCe se pravilnom postupanju sa gradevinskim otpadom tokom
izvodenja radova i komunalnim otpadom tokom eksploatacije objekta.

U cilju smanjenja uticaja na pejzaZ i unapredenja kvaliteta prostora predvideno je pejzazno
uredenje slobodnih povrsina, formiranje zelenih povrsina, sadnja drveca i ukrasnog rastinja,
kao i uredenje pjesackih komunikacija i drugih otvorenih prostora u okviru kompleksa.

ZaStita od buke obezbijedi¢e se koriS¢enjem tehnicki ispravne opreme i mehanizacije,
organizacijom radova u dozvoljenim terminima i redovnim odrZavanjem tehnickih sistema
tokom eksploatacije objekta.

Projektom su predvidena i odgovarajuca tehnicka rjeSenja iz oblasti zaStite od poZara, zastite
naraduibezbjednog koriS¢enja objekata, cime se smanjuje moguénost nastanka akcidentnih
situacija i obezbjeduje zastita ljudi, imovine i Zivotne sredine.

Primjenom navedenih tehnickih rjeSenja i mjera zastite obezbjeduje se da svi potencijalni
uticaji budu svedeni na prihvatljiv nivo, u skladu sa principima odrzivog razvoja i zahtjevima
zaStite Zivotne sredine.

6.6. Mjere za zastitu vazduha

Tokom izvodenja radova na izgradnji stambeno-poslovnog kompleksa, Strazica“ u Pljevljima
ocCekuje se privremena emisija praSine i izduvnih gasova nastalih radom gradevinske
mehanizacije, transportnih vozila, izvodenjem zemljanih radova i manipulacijom
gradevinskim materijalom.

S obzirom na karakter planiranih radova i Cinjenicu da se zahvat realizuje u urbanom
podrucju, neophodno je preduzeti mjere kojima ¢e se sprijeciti ili svesti na minimum emisija
zagadujucih materija u vazduh.

Tokom susnih i vjetrovitih perioda potrebno je redovno kvasenje radnih i manipulativnih
povrSina, narocito u zonama iskopa, privremenog odlaganja zemljanog materijala i
intenzivnog kretanja gradevinske mehanizacije. KvaSenje povrSina treba sprovoditi prema
potrebi i u skladu sa vremenskim uslovima kako bi se sprijecilo podizanje i Sirenje prasine
van granica gradiliSta.
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Materijal od iskopa, gradevinski materijal i drugi rastresiti materijali moraju se skladistiti na
unaprijed odredenim povrSinama unutar gradiliSta. Po potrebi, takvi materijali treba da
budu prekriveni zaStitnim ceradama ili drugim odgovaraju¢im pokrivacima radi sprecavanja
rasipanja i raznosenja prasine pod dejstvom vjetra.

Kamioni i druga transportna sredstva koja prevoze rastresiti materijal moraju imati
prekrivene tovarne prostore. Pristupne saobracajnice i izlazi sa gradiliSta moraju se redovno
Cistiti kako bi se sprijecilo iznoSenje zemlje i praSine na javne povrsSine.

Gradevinska mehanizacija i transportna vozila moraju biti tehnicki ispravni i redovno
odrZavani. Potrebno je koristiti opremu koja ispunjava vazece standarde emisije izduvnih
gasova, uz redovne kontrole motora, izduvnih sistema i drugih sklopova koji mogu uticati na
povecanje emisija zagadujucih materija.

Rad motora u praznom hodu potrebno je svesti na najmanju mogucu mjeru, a kretanje vozila
i mehanizacije organizovati tako da se izbjegnu nepotrebna zadrZavanja i dodatne emisije
izduvnih gasova.

Tokom eksploatacije stambeno-poslovnog kompleksa ne ocekuju se znacajni izvori
zagadenja vazduha. Potencijalne emisije odnosi¢e se prvenstveno na saobracaj korisnika
kompleksa i rad pojedinih tehnickih sistema ugradenih u objektima. Njihov intenzitet
procjenjuje se kao nizak i uobicajen za ovu vrstu sadrZzaja.

Ventilacioni, klimatizacioni i drugi tehnicki sistemi moraju se redovno odrZavati u skladu sa
uputstvima proizvodaca i vaze¢im tehnickim standardima. Preporucuje se primjena
energetski efikasne opreme i savremenih tehnic¢kih rjeSenja koja doprinose smanjenju
potroSnje energije i emisija zagadujuc¢ih materija.

Primjenom navedenih mjera uticaj projekta na kvalitet vazduha tokom izgradnje i
eksploatacije bice sveden na minimum i zadrZan u granicama prihvatljivim sa aspekta zastite
Zivotne sredine.

6.7. Mjere za zasStitu voda
Tokom izvodenja radova na izgradnji stambeno-poslovnog kompleksa, Strazica“ u Pljevljima
ocCekuje se privremena emisija praSine i izduvnih gasova nastalih radom gradevinske
mehanizacije, transportnih vozila, izvodenjem zemljanih radova i manipulacijom
gradevinskim materijalom.

S obzirom na karakter planiranih radova i Cinjenicu da se zahvat realizuje u urbanom
podrucju, neophodno je preduzeti mjere kojima ¢e se sprijeciti ili svesti na minimum emisija
zagadujucih materija u vazduh.
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Tokom susnih i vjetrovitih perioda potrebno je redovno kvasenje radnih i manipulativnih
povrSina, naroCito u zonama iskopa, privremenog odlaganja zemljanog materijala i
intenzivnog kretanja gradevinske mehanizacije. KvaSenje povrsina treba sprovoditi prema
potrebi i u skladu sa vremenskim uslovima kako bi se sprijecilo podizanje i Sirenje praSine
van granica gradilista.

Materijal od iskopa, gradevinski materijal i drugi rastresiti materijali moraju se skladistiti na
unaprijed odredenim povrSinama unutar gradiliSta. Po potrebi, takvi materijali treba da
budu prekriveni zastitnim ceradama ili drugim odgovaraju¢im pokriva¢ima radi sprecavanja
rasipanja i raznoSenja prasine pod dejstvom vjetra.

Kamioni i druga transportna sredstva koja prevoze rastresiti materijal moraju imati
prekrivene tovarne prostore. Pristupne saobracajnice i izlazi sa gradiliSta moraju se redovno
Cistiti kako bi se sprijecilo iznoSenje zemlje i prasine na javne povrsine.

Gradevinska mehanizacija i transportna vozila moraju biti tehnicki ispravni i redovno
odrzavani. Potrebno je koristiti opremu koja ispunjava vazece standarde emisije izduvnih
gasova, uz redovne kontrole motora, izduvnih sistema i drugih sklopova koji mogu uticati na
povecanje emisija zagadujuc¢ih materija.

Rad motora u praznom hodu potrebno je svesti na najmanju mogucu mjeru, a kretanje vozila
i mehanizacije organizovati tako da se izbjegnu nepotrebna zadrzavanja i dodatne emisije
izduvnih gasova.

Tokom eksploatacije stambeno-poslovnog kompleksa ne ocekuju se znacajni izvori
zagadenja vazduha. Potencijalne emisije odnosi¢e se prvenstveno na saobracaj korisnika
kompleksa i rad pojedinih tehnic¢kih sistema ugradenih u objektima. Njihov intenzitet
procjenjuje se kao nizak i uobicajen za ovu vrstu sadrZaja.

Ventilacioni, klimatizacioni i drugi tehnicki sistemi moraju se redovno odrZavati u skladu sa
uputstvima proizvodaca i vaZeCim tehni¢kim standardima. Preporucuje se primjena
energetski efikasne opreme i savremenih tehnickih rjeSenja koja doprinose smanjenju
potroSnje energije i emisija zagadujuc¢ih materija.

Primjenom navedenih mjera uticaj projekta na kvalitet vazduha tokom izgradnje i
eksploatacije bi¢e sveden na minimum i zadrZan u granicama prihvatljivim sa aspekta zastite
Zivotne sredine.
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6.8. Mjere za zaStitu zemljiSta

Zemljiste na predmetnoj lokaciji predstavlja znacajan prirodni resurs koji tokom izvodenja
gradevinskih radova moze biti privremeno izloZzen degradaciji usljed izvodenja iskopa,
kretanja gradevinske mehanizacije, manipulacije gradevinskim materijalom i privremenog
skladiStenja otpada. U fazi eksploatacije stambeno-poslovnog kompleksa ,StraZica“ ne
ocekuju se znacajni negativni uticaji na zemljiSte, ali je neophodno sprovesti odgovarajuce
mjere zaStite radi spreCavanja eventualne kontaminacije i o¢uvanja njegovih funkcionalnih
karakteristika.

Mjere zaStite zemljiSta imaju preventivni karakter i usmjerene su na ocuvanje kvaliteta
zemljiSta, sprecavanje zagadenja, kontrolu erozionih procesa i racionalno koriScenje
prostora unutar granica zahvata.

Tokom izvodenja radova sve aktivnosti moraju biti ogranicene na povrsine definisane
projektnom dokumentacijom. GradiliSte mora biti jasno obiljeZeno i organizovano na nacin
kojim se sprjecava nepotrebno zauzimanje okolnog zemljiSta i Sirenje radova van
predvidenog obuhvata.

Prije pocetka zemljanih radova preporucuje se skidanje i privremeno deponovanje
humusnog sloja sa povrsina predvidenih za iskope i izgradnju. Humusni sloj treba odlagati
na unaprijed odredenu lokaciju unutar gradiliSta, uz zaStitu od ispiranja i mijeSanja sa
drugim materijalima. Nakon zavrSetka gradevinskih radova humus se koristi za uredenje
zelenih povrsina i zavr$no pejzazno uredenje prostora.

Materijal nastao iskopom potrebno je kontrolisano skladistiti i koristiti za potrebe uredenja
terena gdje je to moguce. ViSak materijala mora se odvoziti na lokacije odredene od strane
nadleZnih organa i ne smije se nekontrolisano odlagati na okolne parcele, javne povrSine ili
prirodne depresije.

Gradevinski i drugi otpad nastao tokom izvodenja radova mora se odvojeno sakupljati,
privremeno skladiStiti na za to predvidenim povrSinama i redovno predavati ovlaS¢enim
operaterima za upravljanje otpadom. Zabranjeno je odlaganje otpada direktno na zemljiSte
ili njegovo spaljivanje na otvorenom prostoru.

Posebnu paZnju potrebno je posvetiti zastiti zemljiSta od zagadenja gorivima, uljima,
mazivima i drugim potencijalno opasnim materijama. Gradevinska mehanizacija mora biti
tehnicki ispravna i redovno odrZavana. Punjenje gorivom i eventualne intervencije na
mehanizaciji treba organizovati na nacin kojim se sprjecava dospijevanje zagadujucih
materija u zemljiSte.
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U sluc¢aju incidentnog prosipanja goriva, ulja ili drugih Stetnih materija potrebno je odmah
primijeniti mjere sanacije, ukloniti kontaminisani sloj zemljiSta i predati ga ovlaS¢enom
operateru na dalje zbrinjavanje.

Tokom izvodenja radova potrebno je obezbijediti kontrolisano odvodenje povrsSinskih voda
kako bi se sprijecila pojava erozije i spiranje zemljanog materijala. Po potrebi treba
primijeniti privremene drenazZne kanale i druge mjere za stabilizaciju terena.

Po zavrSetku radova izvodac je duzan da ukloni privremene objekte, preostali materijal i sav
otpad, te da izvrsi sanacijuiuredenje svih povrsina koje su bile zahvacene radovima. Zavrsno
uredenje obuhvata nivelaciju terena, vra¢anje humusnog sloja i realizaciju planiranog
pejzaznog uredenja.

Tokom eksploatacije objekta potrebno je obezbijediti pravilno upravljanje komunalnim
otpadom i redovno odrzavanje svih instalacionih sistema kako bi se sprijecila mogu¢nost
zagadenja zemljiSta. Komunalni otpad mora se odlagati u odgovarajuce posude i redovno
predavati nadleznom komunalnom preduzecu.

Planirane zelene povrsine potrebno je odrZavati primjenom odgovarajucih hortikulturnih
mjera i koriS¢enjem ekoloski prihvatljivih sredstava za njegu vegetacije. Odrzavanje zelenih
povrSina doprinosi zaStiti zemljiSta od erozije, poboljSanju mikroklimatskih uslova i
ocuvanju estetskih vrijednosti prostora.

Primjenom navedenih mjera obezbjeduje se da svi uticaji na zemljiste tokom izgradnje budu
privremeni i kontrolisani, dok ¢e tokom eksploatacije biti svedeni na minimum. Ukupan
uticaj projekta na zemljiSte ocjenjuje se kao nizak, lokalnog karaktera i u potpunosti
upravljiv primjenom predvidenih mjera zastite.

6.9. Mjere zastite od buke i vibracija

Buka i vibracije predstavljaju uobiCajene pratece pojave tokom izvodenja gradevinskih
radova, dok se tokom eksploatacije stambeno-poslovnog kompleksa ocekuju znatno nizi
nivoi buke, karakteristi¢ni za svakodnevne aktivnosti korisnika objekta i funkcionisanje
pratecih tehnickih sistema.

S obzirom na to da se predmetna lokacija nalazi u urbanom podrucdju Pljevalja, gdje su ve¢
prisutni izvori komunalne i saobracajne buke, dodatni uticaji planiranog projekta
procjenjuju se kao lokalnog karaktera i ograniCenog intenziteta.

Cilj mjera zaStite je da se nivo buke i vibracija tokom svih faza realizacije projekta odrzi u
granicama propisanim vaZe¢im propisima, uz minimalno uznemiravanje stanovniStva i
korisnika okolnog prostora.
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Mjere tokom izvodenja radova:

= gradevinske radove organizovati u dnevnim terminima, u skladu sa vazec¢im
propisima i odlukama nadleZnih organa;

= Kkoristiti tehnicki ispravnu gradevinsku mehanizaciju i opremu sa ugradenim
sistemima za smanjenje buke;

» redovno odrZavati mehanizaciju i gradevinske masSine;

» jzbjegavati istovremeni rad veceg broja bu¢nih masina na malom prostoru;

= organizovati transport materijala na nacin kojim se smanjuje nepotrebno
zadrzavanje vozila i stvaranje dodatne buke;

= po potrebi ograniciti posebno bucne aktivnosti na krace vremenske intervale.

Mjere tokom eksploatacije objekta:

= Koristiti savremenu opremu i tehnicke sisteme sa niskim nivoom emisije buke;

» redovno odrzavati sisteme grijanja, ventilacije i klimatizacije;

= tehnicke prostorije projektovati i odrzavati na nacin koji omoguc¢ava smanjenje
prenosa buke i vibracija na okolni prostor;

* primijeniti odgovarajuce antivibracione elemente na opremi koja moze predstavljati
izvor vibracija;

= organizovati saobracaj u mirovanju i interne komunikacije tako da se izbjegne
nepotrebno povecanje nivoa buke;

= posStovati propise koji reguliSu dozvoljene nivoe komunalne buke u Zivotnoj sredini.

Primjenom navedenih mjera obezbjeduje se da uticaji buke i vibracija tokom izgradnje budu
privremenog karaktera i ograniCeni na zonu gradiliSta, dok ¢e tokom eksploatacije biti
svedeni na nivo uobicajen za stambeno-poslovne objekte u urbanom okruzenju.

6.10. Mjere zasStite stanovnistva

Stanovnistvo u neposrednom i Sirem okruzenju predmetne lokacije predstavlja jedan od
najznacajnijih receptora mogucih uticaja projekta. Imajuéi u vidu da se stambeno-poslovni
kompleks ,StraZica“ realizuje u urbanom podrucju Pljevalja, neophodno je obezbijediti da svi
potencijalni uticaji tokom izgradnje i eksploatacije budu svedeni na najmanju moguéu mjeru.
Mjere zasStite stanovni$tva usmjerene su na ocuvanje zdravlja ljudi, bezbjednosti, kvaliteta
Zivota i nesmetanog koris¢enja okolnog prostora, kroz kontrolu buke, prasine, saobracaja,
otpada i drugih mogucih izvora uticaja.

Mjere tokom faze izgradnje:
e organizovati gradiliSte na nacin kojim se obezbjeduje bezbjedno odvijanje radova i
zaStita stanovni$tva u neposrednom okruZenju;
e ograniciti izvodenje radova na dnevni period u skladu sa vaze¢im propisima;
e primjenjivati mjere za smanjenje emisije prasine i buke;
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obezbijediti bezbjedno kretanje pjeSaka i vozila u zoni gradiliSta;

postaviti odgovarajucu signalizaciju, zaStitne ograde i upozorenja;

redovno uklanjati gradevinski otpad i odrZavati urednost gradiliSta;

organizovati transport materijala na nac¢in kojim se smanjuje optereéenje lokalne
saobracajne mreZe.

Mjere tokom faze eksploatacije:

organizovati saobracaj i parking prostore unutar kompleksa na nacin koji nece
ugrozavati funkcionisanje okolnih saobracajnica;

obezbijediti redovno odrZavanje zajednickih prostora, instalacija i tehnickih sistema;
redovno prikupljati i odvoziti komunalni otpad putem nadleZnog komunalnog
preduzeca;

odrzavati zelene i uredene povrsine u okviru kompleksa;

obezbijediti nesmetano funkcionisanje komunalne infrastrukture;

postovati propise koji se odnose na zastitu od buke i o¢uvanje kvaliteta Zivotne
sredine;

obezbijediti bezbjedno koriSc¢enje svih zajednickih sadrzaja i saobrac¢ajnih povrsina.

Mjere u slucaju akcidentnih situacija:
U slucaju pozara, havarije instalacija, prosipanja Stetnih materija ili drugih vanrednih
dogadaja potrebno je:

odmah prekinuti aktivnosti koje su izazvale incident;

obezbijediti i izolovati ugroZeni prostor;

sprijeciti dalje Sirenje mogucih negativnih posljedica;

obavijestiti nadlezne sluzbe i postupati u skladu sa njihovim uputstvima;
sprovesti sanaciju ugroZenog prostora u najkracem mogucem roku;
preduzeti mjere za zastitu stanovnistva i imovine u zoni moguceg uticaja.

Primjenom navedenih mjera obezbjeduje se visok nivo zastite stanovniStva tokom svih faza
realizacije projekta, uz o¢uvanje kvaliteta Zivota i bezbjednosti ljudi u neposrednom i Sirem
okruZenju planiranog kompleksa.

6.11. Mjere za zaStitu ekosistema i geoloske sredine

Predmetna lokacija nalazi se u okviru urbanog podrucja Pljevalja, na prostoru koji je ve¢
planiran za izgradnju i koji je pod znacajnim antropogenim uticajem. Realizacijom
stambeno-poslovnog kompleksa ,Strazica“ nece doc¢i do zauzimanja prirodnih ili zasti¢enih
staniSta, niti do znacajnijih promjena u funkcionisanju lokalnih ekosistema. Ipak, tokom
izvodenja radova neophodno je sprovesti odgovaraju¢e mjere zasStite kako bi se sprijecila
nepotrebna degradacija zemljista, vegetacije i geoloske sredine.
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Mjere zastite imaju za cilj oCuvanje postojeéih prirodnih vrijednosti prostora, zastitu
zemljiSta i vegetacije, sprecavanje erozionih procesa i o¢uvanje stabilnosti terena.

Mjere tokom faze izgradnje
Tokom izvodenja gradevinskih radova potrebno je sprovesti sljedece mjere:

sve gradevinske aktivnosti ograniciti na povrSine definisane projektnom
dokumentacijom;

uklanjanje vegetacije vrsiti samo na povrSinama neophodnim za realizaciju projekta;
saCuvati postojecu vegetaciju koja nije direktno ugroZena izvodenjem radova;
povrsinski sloj humusa ukloniti i privcemeno deponovati radi kasnijeg koriS¢enja pri
uredenju zelenih povrsina;

sprijeciti nekontrolisano odlaganje gradevinskog materijala i otpada na okolno
zemljiste;

organizovati kretanje gradevinske mehanizacije unaprijed definisanim trasama kako
bi se smanjilo sabijanje tla;

obezbijediti pravilno skladiStenje goriva, ulja i drugih potencijalno opasnih materija;
u slucaju incidentnog prosipanja zagadujuc¢ih materija odmah sprovesti mjere
sanacije i ukloniti kontaminisani sloj zemljista;

sprijeciti pojavu erozije i spiranja materijala sa gradiliSta, narocito tokom perioda
intenzivnih padavina.

Sa aspekta zasStite geoloske sredine potrebno je:

sve zemljane radove izvoditi u skladu sa geotehni¢kim uslovima i projektnom
dokumentacijom;

izbjegavati nepotrebne iskope i dodatno narusavanje prirodne konfiguracije terena;
primijeniti odgovarajuce mjere stabilizacije kosina i iskopa gdje je to potrebno;
obezbijediti kontrolisano odvodenje povrsinskih voda sa gradilista;

redovno pratiti stanje iskopa i stabilnost terena tokom izvodenja radova.

Po zavrSetku radova potrebno je izvrsiti uredenje i sanaciju svih privremeno zauzetih
povrsina, ukljuc¢ujuéi vracanje humusnog sloja, formiranje zelenih povrsina i realizaciju
planiranog pejzaznog uredenja.

Mjere tokom faze eksploatacije
Tokom koris¢enja stambeno-poslovnog kompleksa ne ocekuju se znacajni negativni uticaji
na ekosisteme i geoloSku sredinu. Radi oCuvanja prirodnih funkcija prostora potrebno je:

redovno odrZavati zelene povrsine u skladu sa projektom pejzaznog uredenja;
koristiti autohtone ili lokalnim klimatskim uslovima prilagodene biljne vrste;
izbjegavati prekomjernu upotrebu hemijskih sredstava za odrZavanje zelenih
povrsina;

obezbijediti pravilno upravljanje komunalnim otpadom;
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e redovno odrZavati vodovodne, kanalizacione i druge instalacije kako bi se sprijecila
eventualna zagadenja zemljista;

e ocCuvati propusne povrSine gdje god je to moguce radi prirodne infiltracije
atmosferskih voda;

e odrzavati potporne konstrukcije, drenazne sisteme i druge elemente koji doprinose
stabilnosti terena.

Primjenom navedenih mjera obezbjeduje se ocCuvanje postoje¢ih ekoloSkih i geoloskih
karakteristika prostora. Uticaji projekta na ekosisteme i geoloSku sredinu procjenjuju se kao
lokalni, ograniceni i prihvatljivi, bez znacajnijeg narusavanja prirodnih funkcija predmetnog
podrudja.

6.12. Mjere zbrinjavanja otpada

Tokom izgradnje i eksploatacije stambeno-poslovnog kompleksa ,StraZica“ nastajace
razliCite vrste otpada koje je potrebno sakupljati, privremeno skladistiti i zbrinjavati u
skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,,SI. list CG“) i podzakonskim aktima koji reguliSu
ovu oblast.

Upravljanje otpadom zasnivace se na principima prevencije nastanka otpada, ponovne
upotrebe, reciklaZe, oporabe i bezbjednog odlaganja, u skladu sa hijerarhijom upravljanja
otpadom.

Mjere tokom faze izgradnje

Tokom izvodenja gradevinskih radova ocekuje se nastanak gradevinskog otpada, iskopanog
materijala, ambalaznog otpada, komunalnog otpada zaposlenih, kao i manjih koli¢ina
posebnih i potencijalno opasnih tokova otpada.

Radi pravilnog upravljanja otpadom potrebno je:

e izraditi i primjenjivati Plan upravljanja otpadom u skladu sa zakonskim obavezama;

e vrsiti razdvajanje otpada prema vrstama na mjestu nastanka;

e gradevinski otpad privremeno skladistiti na unaprijed odredenim i oznacenim
povrSinama;

e omoguciti maksimalnu ponovnu upotrebu i reciklazu gradevinskih materijala gdje je
to tehnicki i ekonomski opravdano;

e iskopani materijal koristiti za potrebe uredenja terena gdje je moguce, a viSak
odvoziti na lokacije odredene od strane nadleznih organa;

e ambalazni otpad (papir, karton, plastika, metal i drvo) sakupljati odvojeno i predavati
ovlas¢enim operaterima;

e komunalni otpad nastao boravkom radnika prikupljati u odgovaraju¢im posudama i
redovno predavati nadleznom komunalnom preduzecu;
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e opasni otpad (zauljene krpe, ambalaza od boja i premaza, otpadna ulja, filteri i sl.)
skladistiti u posebnim, oznafenim i zatvorenim posudama na vodonepropusnoj

podlozi;

o zabraniti spaljivanje otpada i njegovo nekontrolisano odlaganje na zemljiSte ili okolne
povrsSine;

e transport otpada vrSiti na nacin kojim se sprjecava njegovo rasipanje i zagadenje
okoline.

Po zavrSetku radova izvodac je duZan da ukloni sav preostali otpad, o¢isti gradiliste i lokaciju
dovede u stanje predvideno projektom.

Mjere tokom faze eksploatacije
Tokom KkoriS¢enja stambeno-poslovnog kompleksa dominantno ¢e nastajati komunalni
otpad, ambalazni otpad, elektronski otpad i manje koli¢ine posebnih tokova otpada.
Potrebno je sprovesti sljedec¢e mjere:
e uspostaviti sistem selektivnog prikupljanja otpada na mjestu nastanka;
e obezbijediti dovoljan broj posuda za odvojeno sakupljanje papira, plastike, stakla,
metala i mijeSanog komunalnog otpada;
e obezbijediti redovno praznjenje posuda i odvoz otpada preko nadleZznog komunalnog
preduzeca;
o elektronski otpad, baterije, akumulatore, fluorescentne sijalice i druge posebne
tokove otpada predavati ovlas¢enim operaterima;
e prostor za privremeno skladistenje otpada odrzavati urednim, higijenski ispravnim i
zaSticenim od atmosferskih uticaja;
e sprijeciti rasipanje otpada, pojavu neprijatnih mirisa i pristup Zivotinja;
e korisnike objekta informisati o nacinu pravilnog odlaganja otpada i znacaju
selektivnog sakupljanja.

Ukoliko se u toku eksploatacije pojave posebni ili opasni tokovi otpada, njima se mora
upravljati u skladu sa posebnim propisima i uz obaveznu predaju ovla§¢enim operaterima.
Primjenom navedenih mjera obezbijedi¢e se da uticaj otpada na Zivotnu sredinu bude
minimalan, lokalnog karaktera i pod potpunom kontrolom, uz maksimalno koris¢enje
mogucnosti reciklaZe i ponovne upotrebe materijala, u skladu sa principima odrzivog razvoja
i cirkularne ekonomije.

6.13. Mjere za zastitu pejzaza

Predmetna lokacija nalazi se u okviru urbanog podrucja Pljevalja, na prostoru predvidenom
za stambeno-poslovnu izgradnju. Planirana izgradnja stambeno-poslovnog kompleksa
,otrazica“ predstavlja intervenciju u ve¢ formiranom urbanom ambijentu, zbog cega je
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neophodno obezbijediti njegovo skladno uklapanje u postojete prostorne i pejzazine
karakteristike podrucja.

Mjere zaStite pejzaZa imaju za cilj oCuvanje vizuelnog identiteta prostora, ublaZavanje uticaja
izgradnje na neposredno okruzenje i unapredenje estetskih i ambijentalnih vrijednosti
lokacije kroz adekvatno arhitektonsko i pejzazno uredenje.

Mjere tokom faze izgradnje

Tokom izvodenja radova moZe do¢i do privremenog narusavanja pejzaznih karakteristika
prostora usljed prisustva gradevinske mehanizacije, privremenih deponija materijala,
gradevinskog otpada i drugih sadrZaja karakteristi¢nih za gradiliste.

U cilju smanjenja vizuelnog uticaja potrebno je sprovesti sljedece mjere:

= gradiliSte organizovati na jasno definisanim i ogradenim povrS$inama unutar granica
zahvata;

= gradevinski materijal i opremu skladistiti na unaprijed odredenim lokacijama
unutar gradiliSta;

* privremene deponije materijala i otpada odrzavati urednim i organizovanim;

= ograniciti povrSine privremenog zauzimanja zemljista na minimum neophodan za
izvodenje radova;

* redovno uklanjati gradevinski otpad i odrZavati urednost gradiliSta;

= po zavrSetku radova ukloniti sve privremene objekte, instalacije i deponovani
materijal;

= jzvrSiti sanaciju i uredenje svih povrsina privremeno zahvacenih radovima.

Mjere tokom faze eksploatacije

ZaStita pejzaza u fazi koriS€enja objekta ostvaruje se prvenstveno kroz kvalitetno
arhitektonsko oblikovanje, adekvatno uredenje otvorenih prostora i realizaciju planiranog
pejzaznog uredenja.

Potrebno je sprovesti sljede¢e mjere:

= obezbijediti da arhitektonsko oblikovanje objekata bude uskladeno sa urbanistickim
parametrima i karakterom okruZenja;

= Koristiti materijale, boje i zavrSne obrade koje doprinose skladnom uklapanju
objekta u postojeci ambijent;

= realizovati planirano pejzazno uredenje svih slobodnih povrsina u okviru
kompleksa;

» sadnju vrsiti koriS¢enjem autohtonih i lokalnim klimatskim uslovima prilagodenih
biljnih vrsta;
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= formirati zelene povrsSine uz objekte, saobracajnice, parking prostore i pjesacke
komunikacije;

= ocCuvati i unaprijediti postojece zelene povrsine gdje god je to moguce;

= obezbijediti redovno odrZavanje travnjaka, drveca, Zbunja i drugih hortikulturnih
elemenata;

= Kkoristiti urbani mobilijar i elemente uredenja prostora koji su estetski uskladeni sa
karakterom kompleksa;

= projektovati vanjsku rasvjetu na nacin kojim se izbjegava nepotrebno svjetlosno
zagadenje i naruSavanje ambijentalnih vrijednosti prostora.

Posebnu paznju potrebno je posvetiti oCuvanju vizuelnog kvaliteta prostora kroz
odgovarajuci odnos izgradenih i zelenih povrSina, ¢ime se doprinosi stvaranju prijatnog
ambijenta za korisnike kompleksa i stanovni$tvo u neposrednom okruzenju.

Primjenom navedenih mjera obezbijedice se da uticaji na pejzaz tokom izgradnje budu
privremeni i ograniceni na prostor zahvata, dok ¢e se u fazi eksploatacije kroz planirano
pejzazno uredenje i kvalitetno arhitektonsko oblikovanje dodatno unaprijediti ambijentalne
i vizuelne karakteristike predmetnog prostora.

6.14. Mjere za zastitu kulturnih dobara

Prema raspoloZivim podacima i vaZecoj planskoj dokumentaciji, predmetna lokacija
stambeno-poslovnog kompleksa ,StraZica“ ne nalazi se u obuhvatu zasti¢enih kulturnih
dobara niti u neposrednoj blizini registrovanih nepokretnih kulturnih dobara. Ipak, tokom
realizacije projekta neophodno je primjenjivati mjere kojima se sprjecava eventualni
negativan uticaj na kulturno-istorijsko nasljede i ambijentalne vrijednosti prostora.

Mjere tokom faze izgradnje
Tokom izvodenja gradevinskih radova potrebno je:

e sveradove izvoditi u skladu sa vaze¢im propisima iz oblasti zastite kulturnih dobara;

e gradevinske aktivnosti ogranic¢iti na povrSine definisane projektnom
dokumentacijom;

e organizovati gradiliSte na nacin kojim se sprjecava narusavanje okolnog prostora i
njegovih ambijentalnih vrijednosti;

o Kkoristiti gradevinsku mehanizaciju na nacin kojim se minimiziraju vibracije i drugi
potencijalni uticaji na objekte u okruzenju;

e uslucaju otkrivanja arheoloskih ostataka, gradevinskih struktura, predmeta ili drugih
nalaza koji mogu imati kulturno-istorijsku vrijednost, odmah obustaviti radove na
mjestu pronalaska i bez odlaganja obavijestiti nadlezni organ za zaStitu kulturnih
dobara;

e postupati u skladu sa uputstvima nadleZnih institucija do donoSenja odluke o
nastavku radova;
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e zabraniti samostalno uklanjanje, premjestanje ili oSte¢ivanje eventualno pronadenih
nalaza.

Mjere tokom faze eksploatacije
Tokom koriS¢enja stambeno-poslovnog kompleksa potrebno je:
e odrZavati objekte i otvorene povrsSine u urednom i funkcionalnom stanju;
e ocuvati planirane pejzaZne i ambijentalne vrijednosti prostora;
e sve eventualne buduce intervencije na objektima izvoditi u skladu sa vaZe¢im
propisima i uslovima nadleZnih organa;
e obezbijediti da izgled i odrZzavanje kompleksa budu uskladeni sa karakterom urbanog
okruZenja.

Mjere zaStite kulturnih dobara zasnivaju se na odredbama Zakona o zastiti kulturnih dobara
Crne Gore i drugim relevantnim propisima. Nosilac projekta i izvodac radova duZni su da
omoguce sprovodenje nadzora nadleZznih institucija i postupaju u skladu sa njihovim
zahtjevima tokom svih faza realizacije projekta.

6.15. Mjere zastite na radu

Zastita i zdravlje na radu predstavljaju obavezan segment realizacije stambeno-poslovnog
kompleksa ,Strazica“ u Pljevljima, kako tokom faze uklanjanja postojec¢ih objekata i
izvodenja gradevinskih radova, tako i tokom kasnijeg koriS¢enja i odrzavanja objekata. Cilj
primjene mjera zaStite na radu je sprjeCavanje povreda na radu, profesionalnih oboljenja i
drugih Stetnih posljedica po zdravlje zaposlenih, uz obezbjedenje bezbjednih uslova rada u
skladu sa vaze¢im propisima Crne Gore.

Mjere zastite na radu sprovode se u skladu sa Zakonom o zastiti i zdravlju na radu, Zakonom
o radu, Zakonom o zaStiti i spaSavanju, kao i odgovaraju¢im podzakonskim aktima i
tehnic¢kim standardima.

Mjere tokom faze uklanjanja postojecih objekata i izgradnje
Tokom izvodenja gradevinskih radova radnici mogu biti izloZeni rizicima usljed rada na
visini, izvodenja iskopa, rukovanja gradevinskom mehanizacijom, upotrebe elektri¢nih
instalacija, transporta materijala i drugih gradevinskih aktivnosti.
Radi obezbjedenja bezbjednih uslova rada potrebno je sprovesti sljedece mjere:
» prije poCetka radova izraditi Plan bezbjednosti i zdravlja na radu;
= jzvrSiti procjenu rizika za sve radne aktivnosti na gradiliStu;
= obezbijediti da svi zaposleni budu osposobljeni za bezbjedan rad i upoznati sa
rizicima na radnom mjestu;
= obavezno koristiti licnu zaStitnu opremu (zastitne kacige, zaStitnu obucu, reflektujuce
prsluke, zastitne rukavice, zastitne naocare, zaStitu sluha i zastitu disajnih organa
prema potrebi);
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radove na visini izvoditi uz primjenu zastitnih ograda, sigurnosnih pojaseva, zastitnih
mreZza i tehnicki ispravnih skela;

obezbijediti stabilnost iskopa i zaStitu od obruSavanja zemljanih masa;

koristiti iskljuc¢ivo tehni¢ki ispravnu i redovno servisiranu gradevinsku mehanizaciju;
privremene elektroinstalacije izvesti u skladu sa vaZe¢im tehni¢kim propisima i
zaStititi ih od oStecenja;

organizovati bezbjedno kretanje radnika i mehanizacije kroz jasno oznacene
komunikacije;

postaviti odgovarajucu signalizaciju upozorenja i zabrane;

obezbijediti dovoljan broj protivpoZarnih aparata i opreme za pocetno gaSenje
poZara;

obezbijediti sredstva za pruZanje prve pomoci i lica osposobljena za pruzanje prve
pomoci;

obezbijediti sanitarne uslove za zaposlene, ukljucujuci pitku vodu, sanitarne ¢vorove
i prostor za odmor;

voditi evidenciju o povredama na radu i preduzimati korektivhe mjere radi
sprjec¢avanja njihovog ponavljanja.

Mjere tokom faze eksploatacije

Tokom koriS¢enja stambeno-poslovnog kompleksa mjere zastite na radu odnose se
prvenstveno na zaposlene angaZovane na odrZavanju objekata, tehnickih sistema i
zajednickih prostora.

Potrebno je:

izraditi i redovno aZurirati akt o procjeni rizika za sva radna mjesta;

sprovoditi periodi¢ne obuke zaposlenih iz oblasti zaStite i zdravlja na radu;
obezbijediti koriS¢enje odgovarajuce licne zaStitne opreme u zavisnosti od vrste
poslova;

redovno kontrolisati i odrzavati elektroinstalacije, liftove, sisteme ventilacije,
grijanja, hladenja i protivpoZarne sisteme;

obezbijediti adekvatnu ventilaciju i osvjetljenje svih tehnickih prostorija;

hemijska sredstva za c¢iS¢enje i odrZavanje skladistiti u skladu sa bezbjednosnim
zahtjevima proizvodaca;

obezbijediti opremu za prvu pomoc i jasno definisane procedure postupanja u slucaju
povreda i vanrednih situacija;

sprovoditi redovne interne kontrole primjene mjera zastite na radu;

organizovati periodi¢ne preglede i servisiranje svih tehnickih sistema i opreme.

Primjenom navedenih mjera obezbjeduje se visok nivo zaStite zdravlja i bezbjednosti
zaposlenih tokom svih faza realizacije projekta. Rizici po zaposlene mogu se efikasno
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kontrolisati i svesti na prihvatljiv nivo, uz dosljednu primjenu propisanih tehnickih i
organizacionih mjera zastite.

6.16. Mjere zastite u toku eksploatacije

Tokom eksploatacije stambeno-poslovnog kompleksa ,StraZica“ ne ocekuju se znacajni
negativni uticaji na Zivotnu sredinu, imaju¢i u vidu karakter planiranog zahvata, njegovu
uskladenost sa planskom dokumentacijom i primjenu savremenih tehnickih rjeSenja. Radi
ocuvanja kvaliteta svih segmenata Zivotne sredine i obezbjedenja dugoro¢no odrzivog
funkcionisanja kompleksa, neophodno je kontinuirano sprovoditi odgovaraju¢e mjere
zaStite.

Mjere imaju preventivni karakter i odnose se na pravilno upravljanje infrastrukturom,
resursima, otpadom i svim potencijalnim izvorima zagadenja.

Mjere upravljanja instalacijama i tehnickim sistemima

e Redovno odrzavati vodovodne, kanalizacione, elektroenergetske, ventilacione,
klimatizacione i protivpoZarne instalacije.

e Sprovoditi periodi¢ne tehnicke preglede svih sistema i voditi evidenciju o izvrSenom
odrZavanju.

e OdrzZavanje i servisiranje opreme povjeravati ovlaS¢enim pravnim licima.

e Redovno kontrolisati rad sistema ventilacije i odimljavanja garaznih prostora.

e OdrZavati liftove, hidrantsku mrezu, sisteme za dojavu poZara i drugu sigurnosnu
opremu u skladu sa propisanim procedurama.

Mjere upravljanja vodama

e Obezbijediti nesmetano funkcionisanje prikljuc¢aka na javni vodovodni i kanalizacioni
sistem.

e Sprijeciti bilo kakvo nekontrolisano ispustanje otpadnih voda u zemljiste ili okolni
prostor.

e Redovno kontrolisati unutrasnju vodovodnu i kanalizacionu mreZu radi sprecavanja
curenja i gubitaka vode.

e Vode iz garaznih prostora sprovoditi preko separatora lakih naftnih derivata prije
njihovog ispustanja u kanalizacioni sistem.

e Redovno Cdistiti i odrzavati separator preko ovlas¢enog operatera, uz propisno
zbrinjavanje otpada nastalog njegovim odrZavanjem.

e Odrzavati sistem za odvodnju atmosferskih voda u funkcionalnom stanju.

Mjere upravljanja otpadom
e Obezbijediti dovoljan broj posuda za odvojeno sakupljanje otpada.
e Uspostaviti sistem selektivnog prikupljanja papira, plastike, stakla, metala i
mijeSanog komunalnog otpada.
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Obezbijediti redovan odvoz otpada putem nadleZnog komunalnog preduzeca.
Posebne tokove otpada (elektronski otpad, baterije, fluorescentne cijevi i sl.)
predavati ovlas¢enim operaterima.

Prostor za privremeno skladiStenje otpada odrZavati urednim, natkrivenim i
zaSti¢enim od rasipanja otpada i atmosferskih uticaja.

Mjere racionalnog koris¢enja energije

Koristiti energetski efikasnu rasvjetu i opremu.

Primjenjivati mjere racionalne potro$nje elektri¢ne energije i vode.

Redovno kontrolisati potroSnju energenata i preduzimati mjere za smanjenje
nepotrebne potrosnje.

Koristiti savremene sisteme upravljanja rasvjetom i zajednickim instalacijama gdje je
to tehnicki opravdano.

Mjere zasStite vazduha i zasStite od buke

Redovno odrZavati sisteme ventilacije i klimatizacije.

Obezbijediti nesmetan rad ventilacionog sistema u garazama radi spreavanja
zadrZavanja izduvnih gasova.

Organizovati saobracaj u okviru kompleksa tako da se minimiziraju zastoji i
nepotrebno zadrzavanje vozila.

OdrZavati tehni¢ku opremu u ispravnom stanju kako bi se sprijecilo povecanje nivoa
buke.

Postovati propisane grani¢ne vrijednosti buke u skladu sa vaze¢im propisima.

Mjere odrzavanja zelenih povrsina

Redovno odrZavati travnjake, drvece, Zbunje i druge hortikulturne elemente.
Vrsiti zalivanje, orezivanje, prihranjivanje i zamjenu oSte¢enog biljnog materijala.
Koristiti ekoloski prihvatljiva sredstva za odrzavanje zelenih povrsina.

Ocuvati planirano pejzazno uredenje tokom cijelog perioda koriS¢enja kompleksa.

Mjere zastite od akcidentnih situacija

Uspostaviti procedure postupanja u slu€aju pozara, havarija instalacija, izlivanja ulja
i drugih vanrednih situacija.

Obezbijediti protivpoZarnu opremu i sredstva za sanaciju eventualnih zagadenja.
Redovno obucavati zaposlene za postupanje u vanrednim situacijama.

U slucaju incidenta odmah preduzeti mjere sanacije i obavijestiti nadlezne sluzbe.
Voditi evidenciju o svim akcidentnim situacijama i sprovedenim mjerama sanacije.

Primjenom navedenih mjera obezbjeduje se da funkcionisanje stambeno-poslovnog
kompleksa ,Strazica“ nema znacajan negativan uticaj na Zivotnu sredinu. Potencijalni uticaji
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ostaju lokalnog karaktera, niskog intenziteta i pod stalnom kontrolom, uz racionalno
koriS¢enje prirodnih resursa i o¢uvanje kvaliteta Zivotne sredine.

6.17. Mjere pejzaznog uredenja

Pejzazno uredenje predstavlja sastavni dio projekta stambeno-poslovnog kompleksa
,2otrazica® u Pljevljima i ima za cilj unapredenje ambijentalnih, estetskih i ekoloskih
vrijednosti prostora. Planirano uredenje zelenih povrsina doprinosi poboljsanju kvaliteta
boravka korisnika kompleksa, stvaranju prijatnog mikroklimatskog ambijenta i boljem
uklapanju objekata u postojece urbano okruzenje.

Projektom su predvidene travnate povrSine, parterna zelena ostrva, obodni zeleni pojasevi,
Zardinjere i sadnja visokog i niskog rastinja. Vegetacija je planirana kao kombinacija
listopadnog i Cetinarskog drveca, dekorativnog Zbunja, pokrivaca tla i travnjaka, ¢ime se
ostvaruje funkcionalan i estetski sklad izmedu izgradenih i prirodnih elemenata prostora.

Mjere tokom faze izgradnje
Tokom izvodenja gradevinskih radova potrebno je:
e ograniciti sve aktivnosti na povrsine predvidene projektom;
e sacuvati povrsSinski sloj humusa za potrebe zavrSnog ozelenjavanja;
e sprijeciti oSte¢enje povrSina predvidenih za formiranje zelenila;
e privremene deponije materijala i otpada organizovati unutar gradiliSta, uz redovno
uklanjanje otpada;
e po zavrSetku gradevinskih radova izvrsiti potpuno ciSéenje i pripremu terena za
pejzaZno uredenje;
e sprijeciti sabijanje tla na povrSinama predvidenim za sadnju i formiranje travnjaka.

Mjere tokom izvodenja pejzaznog uredenja
Nakon zavrSetka gradevinskih radova potrebno je:
e izvrsiti grubo i fino planiranje terena;
e izvrSiti nasipanje kvalitetne plodne zemlje i humusnog supstrata u skladu sa
projektom;
o formirati travnjake na svim planiranim zelenim povrsinama;
e izvrsiti sadnju biljnog materijala prema planu sadnje i specifikaciji projekta;
e obezbijediti pravilno zalivanje i ankerisanje sadnica nakon sadnje;
o Kkoristiti isklju¢ivo kvalitetan rasadnicki materijal sa razvijenim Kkorijenovim
sistemom;
e sadnju izvoditi u optimalnim vegetacionim periodima (proljece ili jesen).

Predvidene biljne vrste
U skladu sa projektom pejzazne arhitekture planirana je sadnja sljedecih vrsta:
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Drvece

Betula pendula (breza),

Betula alba,

Quercus robur ‘Fastigiata’,
Prunus cerasifera ‘Atropurpurea’,
Cedrus deodara ‘Pendula’,

Picea abies.

Zbunaste i dekorativne vrste

Cotoneaster franchetii,

Buxus sempervirens,

Buxus sempervirens ball,

Thuja occidentalis ball,

Ligustrum ovalifolium,

Berberis thunbergii ‘Atropurpurea’,
Calluna vulgaris ‘Twin Girls’,
Lavandula angustifolia,

Juniperus horizontalis ‘Blue Chip’.

Planirane vrste prilagodene su klimatskim uslovima podrucja Pljevalja i doprinose
poboljSanju vizuelnog identiteta prostora, smanjenju praSine, stvaranju zasjene i
unapredenju mikroklimatskih uslova.

Tehnicko uredenje prostora

Formirati travnate povrsine u skladu sa projektovanim kompozicionim planovima.
[zvesti zelena ostrva uz saobracajnice i parking prostore.

Obezbijediti sadnju drvoreda i zastitnih zelenih pojaseva uz obodne dijelove
kompleksa.

Urediti Zardinjere i parterne povrsine predvidene projektom.

Odrzavati preglednost i funkcionalnost pjeSackih komunikacija i otvorenih prostora.
Obezbijediti sklad izmedu arhitektonskih i pejzaznih elemenata kompleksa.

Mjere odrzavanja zelenih povrsina
Tokom eksploatacije kompleksa potrebno je:

redovno zalivanje biljaka i travnjaka;
kosSenje travnatih povrsina;

prihranjivanje i njegu vegetacije;

uklanjanje korova;

orezivanje drveca, Zbunja i Zivih ograda;
zamjenu osuSenih ili oStecenih biljaka;
odrzavanje urednosti svih zelenih povrSina;
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e sprovodenje investicionog odrZavanja tokom prve vegetacione godine nakon sadnje.

Efekti pejzaznog uredenja
Primjenom planiranih mjera postizu se sljedeci pozitivni efekti:
o unapredenje estetskog kvaliteta prostora;
e poboljsanje mikroklimatskih uslova;
e smanjenje prasine i djelimi¢no ublazavanje buke;
e povecanje udjela zelenih povrSina u urbanom prostoru;
e stvaranje prijatnog ambijenta za stanovanje i boravak korisnika;
e poboljsanje ukupnog vizuelnog identiteta stambeno-poslovnog kompleksa.

MozZe se zakljuciti da ¢e planirano pejzazno uredenje doprinijeti formiranju funkcionalnog,
estetski vrijednog i ekoloski prihvatljivog prostora, uz potpuno uklapanje kompleksa
»Strazica“ u postojece urbano okruZenje Pljevalja.

6.18. Mjere koje se preduzimaju u slucaju udesa ili velikih nesreca

U cilju zaStite Zivota i zdravlja ljudi, materijalnih dobara i Zivotne sredine, neophodno je
predvidjeti i sprovesti odgovaraju¢e mjere za postupanje u slucaju udesa, tehnicko-
tehnoloSkih havarija i prirodnih katastrofa tokom izgradnje i eksploatacije stambeno-
poslovnog kompleksa u Pljevljima.

[ako planirani objekti ne podrazumijevaju obavljanje djelatnosti sa pove¢anim rizikom od
velikih industrijskih nesreca, tokom realizacije i koriS¢enja kompleksa mogu nastati
odredene akcidentne situacije koje zahtijevaju adekvatnu organizaciju, preventivne mjere i
definisane procedure reagovanja.

Potencijalne akcidentne situacije
Moguce vanredne situacije na predmetnoj lokaciji ukljucuju:
e pozar na gradiliStu ili u objektima;
e prosipanje goriva, ulja i drugih tehnickih te¢nosti iz gradevinske mehanizacije ili
vozila;
o kvarove na elektroenergetskim, vodovodnim i kanalizacionim instalacijama;
e saobracajne nezgode na internim saobracajnicama i parking prostorima;
o zemljotrese, obilne snijezZne padavine, olujne vjetrove i druge ekstremne vremenske
pojave;
o havarije sistema grijanja, ventilacije i drugih tehnickih instalacija;
e incidente izazvane ljudskim faktorom tokom koriS¢enja objekta.
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Mjere zastite od poZara
Radi smanjenja rizika od poZzara potrebno je:

projektovati i izvesti objekte u skladu sa vaZe¢im propisima iz oblasti zaStite od
poZzara;

obezbijediti unutrasnju i spoljasnju hidrantsku mrezu u skladu sa projektovanom
namjenom objekta;

instalirati sisteme za dojavu poZara u zajednickim i tehnickim prostorijama;
obezbijediti dovoljan broj protivpoZarnih aparata na propisanim lokacijama;

jasno oznaciti evakuacione puteve, izlaze i mjesta okupljanja;

redovno odrZavati elektroinstalacije i tehni¢ku opremu;

obuciti zaposlene za postupanje u slucaju poZara i organizovati periodi¢ne vjeZbe
evakuacije.

Mjere u slucaju prosipanja goriva i maziva
U slucaju curenja ili prosipanja goriva, ulja ili drugih Stetnih materija potrebno je:

odmah zaustaviti izvor curenja;

sprijeciti Sirenje zagadenja koriS¢enjem apsorpcionih sredstava;

ukloniti kontaminirani materijal i privremeno ga skladistiti na bezbjedan nacin;
predati nastali otpad ovlas¢enom operateru;

sprijecCiti dospijevanje zagaduju¢ih materija u zemljiSte, povrSinske vode i
kanalizacioni sistem;

izvrsiti sanaciju ugroZenog prostora u najkracem mogucem roku.

Mjere u slucaju tehnickih kvarova i havarija
Potrebno je:

redovno odrzavati i kontrolisati elektro, vodovodne, kanalizacione i masinske
instalacije;

obezbijediti pristup svim tehnickim prostorijama i ventilima za hitne intervencije;
brzo identifikovati i otklanjati kvarove na instalacijama;

angazovati ovlas¢ena strucna lica za servisiranje i popravke;

voditi evidenciju o svim intervencijama i izvrSenim pregledima.

Mjere u slucaju prirodnih katastrofa
S obzirom na seizmicke karakteristike podruc¢ja Crne Gore i klimatske uslove Pljevalja,
potrebno je:

objekte projektovati i izvoditi u skladu sa vaze¢im seizmickim standardima;

redovno kontrolisati stanje konstrukcije objekata;

odrzavati sistem odvodnje atmosferskih voda radi sprecavanja plavljenja i oStecenja
infrastrukture;

redovno uklanjati snijeg i led sa pristupnih povrsina, krovova i parking prostora;
obezbijediti nesmetane evakuacione pravce tokom zimskog perioda;
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e izraditi procedure postupanja u slucaju zemljotresa, obilnih padavina i drugih
elementarnih nepogoda.

Organizacione mjere
U cilju efikasnog reagovanja u vanrednim situacijama potrebno je:
o izraditi Plan zastite i spaSavanja u skladu sa vaze¢im propisima;
e imenovati odgovorna lica za koordinaciju aktivnosti u slucaju akcidenta;
e obezbijediti dostupnost kontakt podataka hitnih sluzbi;
e organizovati periodi¢nu obuku zaposlenih i tehni¢kog osoblja;
e voditi evidenciju o svim incidentima i preduzetim mjerama;
e analizirati uzroke nastalih dogadaja radi sprecavanja njihovog ponavljanja.

Mjere zastite Zivotne sredine tokom akcidentnih situacija

U slucaju nastanka akcidenta potrebno je:
e sprijeciti Sirenje zagadenja na okolne povrsine;
o koristiti raspoloZiva sredstva za ogranicavanje posljedica incidenta;
e kontaminirani materijal tretirati kao otpad odgovarajuce kategorije;
e sprovesti sanaciju ugrozZenih povrsina;
e po potrebi obavijestiti nadleZne inspekcijske i komunalne sluzbe.

Primjenom navedenih tehnickih, organizacionih i operativnih mjera obezbjeduje se visok
nivo bezbjednosti korisnika i zaposlenih, zastita materijalnih dobara i minimiziranje
mogucih posljedica po Zivotnu sredinu. Vjerovatnoca nastanka velikih nesrec¢a ocjenjuje se
kao niska, dok su potencijalni rizici prepoznati i mogu se uspjeSno kontrolisati primjenom
predvidenih mjera.

6.19. Druge mjere koje mogu uticati na sprjecavanje ili smanjenje Stetnih uticaja na
Zivotnu sredinu

Pored prethodno definisanih tehnickih, organizacionih i zaStitnih mjera, za uspjesnu
realizaciju i funkcionisanje stambeno-poslovnog kompleksa u Pljevljima neophodno je
primijeniti i dodatne mjere koje doprinose smanjenju potencijalnih negativnih uticaja na
Zivotnu sredinu i unapredenju kvaliteta Zivota korisnika prostora.

Ove mjere odnose se na unapredenje sistema upravljanja objektom, racionalno korisc¢enje
prirodnih resursa, edukaciju korisnika i zaposlenih, kao i kontinuirani nadzor nad
funkcionisanjem svih sistema znacajnih za zaStitu Zivotne sredine.

Organizacione i upravljacke mjere
e Investitor, odnosno upravlja¢c kompleksa, duzan je da obezbijedi kontinuirano
pracenje stanja Zivotne sredine i funkcionisanja svih sistema koji mogu imati uticaj
na kvalitet vazduha, voda, zemljista i komunalne infrastrukture.
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Potrebno je uspostaviti interni sistem upravljanja zastitom Zivotne sredine kojim ¢e
biti definisane odgovornosti, procedure odrzavanja i nacin postupanja u slucaju
nepravilnosti ili incidentnih situacija.

Sve aktivnosti na objektu moraju biti uskladene sa vaZeé¢im propisima iz oblasti
zaStite Zivotne sredine, upravljanja otpadom, komunalnih djelatnosti i energetske
efikasnosti.

U slucaju rekonstrukcije, dogradnje ili promjene namjene pojedinih sadrzaja u okviru
kompleksa, potrebno je prethodno provjeriti uskladenost planiranih aktivnosti sa
vaZzeCim propisima i po potrebi pribaviti saglasnosti nadleZnih organa.

Mjere racionalnog koris¢enja resursa

Primjenjivati energetski efikasna tehnicka rjeSenja kroz koriS¢enje savremenih
sistema grijanja, ventilacije i klimatizacije, LED rasvjete i uredaja sa smanjenom
potro$njom energije.

Ugraditi opremu za racionalno KkoriS¢enje vode, ukljucujuéi Stedne armature,
dvostepene vodokotli¢e i druge uredaje za smanjenje potros$nje.

Kontinuirano pratiti potrosnju vode i energije radi pravovremenog otkrivanja
gubitaka i unapredenja efikasnosti sistema.

Razmotriti mogu¢nost koriS¢enja obnovljivih izvora energije u skladu sa tehnickim i
ekonomskim moguénostima objekta.

Mjere odrzivog upravljanja otpadom

Uspostaviti sistem selektivnog prikupljanja otpada u okviru kompleksa.

Obezbijediti odgovarajuc¢e posude za odvojeno sakupljanje papira, plastike, stakla,
metala i mijeSanog komunalnog otpada.

Redovno vrsiti odvoz otpada preko nadleZznog komunalnog preduzeca ili ovlas¢enih
operatera.

Voditi racuna o pravilnom zbrinjavanju posebnih tokova otpada kao $to su baterije,
elektronska oprema, fluorescentne sijalice i drugi otpad koji zahtijeva poseban
tretman.

Podsticati smanjenje nastanka otpada kroz racionalnu upotrebu materijala i
proizvoda.

Edukacija i podizanje svijesti korisnika

Informisati stanare, korisnike poslovnih prostora i zaposlene o znacaju zastite
zZivotne sredine i pravilnog koriS¢enja zajednickih sistema.

Promovisati racionalnu potro$nju vode i energije kroz informativne sadrZaje i interne
procedure.

Podsticati pravilno razvrstavanje otpada i odgovorno koris¢enje zajednickih
prostora.

Upoznavati korisnike objekta sa procedurama postupanja u vanrednim situacijama.
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Mjere monitoringa i kontrole

e Periodi¢no kontrolisati stanje vodovodnih, kanalizacionih, elektroenergetskih i
ventilacionih sistema.
Redovno pregledati i odrzavati sisteme za odvodnju atmosferskih voda i separatore
lakih naftnih derivata, ukoliko su predvideni projektom.
Pratiti stanje zelenih povrSina i sprovodenje mjera pejzaznog uredenja.
Voditi evidenciju o svim incidentima, kvarovima i sprovedenim Kkorektivnim
mjerama.
Sprovoditi redovne tehni¢ke preglede opreme i instalacija u skladu sa zakonskim
obavezama.

Mjere u slucaju vanrednih situacija

Obezbijediti primjenu Plana zaStite i spasavanja za objekat.

Odrzavati funkcionalnost protivpoZarne opreme i sistema za dojavu pozara.
Obezbijediti dostupnost sredstava za sanaciju eventualnih izlivanja ulja, goriva ili
drugih Stetnih materija.

Redovno obucavati odgovorna lica za reagovanje u vanrednim situacijama.

U slucaju akcidenta odmah preduzeti mjere zastite ljudi, imovine i Zivotne sredine, te
obavijestiti nadleZne sluzbe.

Primjenom navedenih mjera obezbjeduje se visok nivo zaStite Zivotne sredine tokom
eksploatacije stambeno-poslovnog kompleksa. Dodatne organizacione, tehnicke i
upravljacke mjere doprinose racionalnom KkoriS¢enju prirodnih resursa, smanjenju
opterecenja Zivotne sredine i unapredenju kvaliteta Zivota korisnika prostora. Uz dosljednu
primjenu svih predvidenih mjera, planirani projekat je uskladen sa principima odrzivog
razvoja i zahtjevima zastite Zivotne sredine.

148

(94

ECO IMPACT



Dokumentacija za odlucivanje o potrebiizrade elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu

7. IZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
uraden je u skladu sa Pravilnikom o bliZem sadrZaju dokumentacije koja se sprovodi
uzzahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata (,,SI. list CG”, br. 19/19).

Prilikom izrade zahtjev za odlulivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu navedenog objekta, koriS¢ena jesledeca:

= Zakon o izgradnji objekata ("Sluzbenom listu CG", br. 19/2025)

= Zakon o zivotnoj sredini (,,S1. list CG” br. 52/16173/19, 84/24)

= Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SI. list CG” br. 75/18, 84/24)

= Zakon o zastiti prirode (,Sl. list CG”, br. 54/16, 18/19, 84/24)

= Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,SI. list CG” br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19).

= Zakon o vodama (,SI. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11,47/11, 48/15, 52/16, 55/16,
2/17,80/17,84/18)

» Zakon o zastiti vazduha (,,S. list CG” br. 25/10, 43/15173/19)

» Zakon o zastiti buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG”, br. 28/11,01/14, 2/18)

= Zakon o upravljanju otpadom (,,Sl. list CG” br. 34/24)

= Zakon o komunalnim djelatnostima (,,SI. list CG” br. 55/16, 74/16,2/181 66/19)

= Zakon o zastiti i spasavanju (,,SI. list CG” br. 13/07, 05/08,86/09, 32/111i54/16)

= Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,,Sl. list CG” br. 34/14 i 44/18)

= Zakonom o prevozu opasnih materija (,,SI. list CG” br. 33/14 1 13/18)

= Pravilnik o bliZoj sadrzini elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SL list CG”
br.19/19)

= Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nac¢inu utvrdivanja
indikatora buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,SI.
list CG”, br. 60/11 1 94/21). Pravilnik o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha
(,S1.list CG”, br. 21/11i32/16). Pravilnikom o emisiji zagaduju¢ih materija u vazduhu
(,S1. list RCG” br. 25/01)

= Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagaduju¢ih materija u vazduhu iz
stacionarnih izvora (,Sl. list CG”, br. 10/11)

= Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujuc¢ih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih
standarda kvaliteta vazduha (,Sl. list CG”, br. 25/12). - Uredba o maksimalnim
nacionalnim emisijama odredenih zagadujuc¢ih materija (,,SI. list CG” br. 3/12)

» Pravilniku o dozvoljenim koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljistu i
metodama za njihovo ispitivanje (,,S1. list RCG”, br. 18/97).

* Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povrSinskih voda (,SI. list CG”,
25/19)

* Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,SI. list CG”,
52/19)
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» Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda,
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o kvalitetu
otpadnih voda (,,S. list CG” br. 56/19)

= Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,Sl. list CG” br. 59/13 1 83/16)

* Uredba o nacinu i uslovima skladiStenja otpada (,,Sl. list CG” br. 33/13 1 65/15)

» Pravilnik o postupku sa gradevinskim otpadom, nacdinu i postupku prerade
gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog
otpada (,,Sl. list CG” br. 50/12)

» Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik
za sakupljanje, odnosno transport otpada (,,SI. list CG” br. 16/13)
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PRILOG
UT uslovi

Karakteristike sadnog materijala
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

| . { B . Crna Gora
Broj: 08-333/24-8345/6 | WOSTE | Ministarstvo prostornog planiranja,

| Podgorica, 17.09.2024. godine \ ’);ﬁi urbanizma i drzavne imovine

g

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu ¢lana 74. Zakona
| o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18,
63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva RUDNIKA UGLJA AD iz Pljevalja, |
izdaje:

| URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju novih objekata, u okviru povrsina za stanovanje srednje gustine (SS), na
lokaciji urbanisti¢kih parcela UP02.5, UP03.5, UP05.5, Blok 5, koje se sastoje od

4. |dijela katastarske parcele broj 2815/1, KO Plevija, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana “Strazica- izmjene i dopune” ("SlLlist Crne Gore” -
opstinski propisi br. 11/11), Opstina Pljevlja.

 PODNOSILAC ZAHTJEVA: RUDNIK UGLJA AD iz Pljevalja

o

6. | POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija UP02.5, UP03.5, UP05.5, Blok 5, nalazi se u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana “Strazica- izmjene i dopune'u Plievljima.
\
Prema grafiékom prilogu broj D1. “Katastarsko-geodetska podioga sa granicom
plana’, D7. “Bonitet i zone pogodne za urbanizaciju” i 01. “Postojeca namjena
povrsina” na predmetnoj lokaciji su evidentirani postojeci objekti:
- Objekat 1 kao zgrada u industriji i rudarstvu, loSeg boniteta, u postojecoj
namijeni industija i proizvodnja (RIN);
‘ - Objekat 2 kao zgrada u industriji i rudarstvu, loSeg boniteta, u postojecoj
3 namijeni industija i proizvodnja (RIN);
- Objekat 3 kao zgrada u industriji i rudarstvu, lodeg boniteta. u postojecoj
namjeni industija i proizvodnja (RIN):
- Objekat 4 kao zgrada u industriji i rudarstvu, loSeg boniteta, u postojecoj
namijeni industija i proizvodnja (RIN); ‘
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| sPrema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 2268-izvod ‘
‘ KO Plievlja od 02.09.2024.godine na katastarskoj parceli broj 2815/1 upisano je:
| -Zgrada 1 kao zgrada u industriji i rudarstvu, spratnosti P od 3448m2;
| -Zgrada 2 kao zgrada u industriji i rudarstvu, spratnosti P od 319m2;
- Zgrada 3 kao zgrada u industriji i rudarstvu, spratnosti P od 54m2;
- Zgrada 4 kao zgrada u industriji i rudarstvu, spratnosti P od 9m2;
- Dvoriste od 9405m2.

' Za ruSenje postojecih objekata potrebno je da se viasnik zahtjevom obrati nadleznom
inspekcijskom organu, u skladu sa c¢lanom 113 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,044/18, 63/18, 11/19, 82/20,

| 86/22).

' > Prirodne karakteristike planskog podruéja

| Geomorfoloske odlike terena

| Uzvidenje Strazica nalazi se juzno od centra Plievalia. SmjeStena je u Plievaliskoj
} kotlini (izmedu 761 mnv i 810 mnv). Podruéje Izmjena i dopuna DUP-a "Strazica"
| okruzuju centralna zona Grada (na sjeveru i sjeveroistoku), naselje Potrlica (na istoku
|i jugoistoku), rijeka Cehotina, zona "Cementare" i brdo Velka Plijes (na jugu i |
| jugozapadu) i zone Avdovine | Sevara (na zapadu) Teren je, zavisno od polozaja, |
' eksponiran prema svim stranama svijeta, pri Cemu su istocni obod podrucja i zaravan

na vrhu najosuncaniji zbog malih nagiba.

‘Naseljene i izgradene povrsine nalaze se po obodu na ravniim i malo nagnutim
'terenima (3°-5°) u podnozju brda Strazica. Padine iznad njih su nagiba do 5°-10°, u
! sjeverozapadnim i sjevernim zonama nagibi su veci (10°-15°-20°). Zona eksploatacije
' gline na jugozapadu je takode malo nagnut teren (3°-5°) iznad kojeg se strmo, skoro
| vertikalno uzdize teren iznad otkopa. Skoro neznatno nagnut teren predstavlja i
zaravan na vrhu Strazice oko spomenika.

Geoloske odlike terena

Teren je izgraden od stijena srednjemiocjenske starosti: laporaca u cijoj se podini |

nalazi lignit (na nivou oko 750 mnv), Sto znaci na oko 30-40 m dubine ispod povrsine |

terena u podnozju Strazice. Ka vrhu brda lignit se nalazi na jo$§ vecoj dubini. Laporci |
' su prekriveni tankim slojem gline, naro€ito na padinama. 1

|

| Hidrolo$ke i hidrogeoloske odlike terena

| U hidrogeoloSkom pogledu:

- Laporovite srednjemiocjenske naslage, od kojih je izgradeno brdo StraZica, su
' vodonepropusne stijene koje zbog visokog procenta CaCO3 predstavijaju bezvodne

stijiene sa proroznoscu od 27-31% i koeficijenom filtracije koji iznosi 9,5h10-6 do
| 4,0h10-10 cm/s.
| - Povréinske laporovite gline imaju poroznost od 25-45% i predstavijaju
hidrogeoloske izolatore.
Na ovom prostoru nema vecih znacajnijih izvora niti vodotokova, dok se juzno van
podruéja nalazi zona toka rijeke Cehotine.
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I

' Inzenjersko geoloske odlike terena

U inzenjersko - geoloskom pogledu svi tereni na podru¢ju obuhvacenom DUP-om

izgradeni su od vezanih i mestimi¢no poluvezanih stijena.

- Vezane kamenite stijene ¢ine srednjemiocjenski laporci, sive ili Zuckaste boje,

Evrsti i bankoviti po dubini, a na povrsini su uslied djelovanja atmosferilija raspadnuti i |
tro$ni. Cesto su ispresecani vertikalnim prslinama i pukotinama zbog tega se, iako se
i radi o vodonepropusnim stijenama, javljaju podzemne vode. Nosivost laporaca je ;
| velika usljed visokog sadrzaja CaCO3 (70-80%). Nosivost raspadnutog laporca krece
' se od 200-280 kPa pri debljini sloja od 2-3m. Cvrsti laporci su stabilni i na vrio strmim |
| nagibima. debljina raspadnutog laporca na ravnim terenima dostize 1,0m, a na |
' nagibima po nekoliko metara. ‘
- Polukamenite stijene $ljunkovito - pjeskovitih i laporovitih glina mjestimicno se
'nalaze na padinama prema "Cementari". Ovo su visoko plastiéne stijene, sa
i mjestimicnim partijama i socivima pjesc¢ara i laporaca, ugljevite gline i sli¢no. Javijaju
'se u vidu pojaseva, dok je na vec¢im naibima, Sto je pojava samo na prostoru
eksploatacije gline, moguca pojava klizista. Uslovi za gradnju su nepovoljni i
| neophodno je dreniranje terena.

Od savremenih inzenjersko - geoloskih procesa i pojava javlja se spiranje na strmijim

padinama izgradenim od glina, a moguca je i pojava klizanja na strmim odsjecima i

padinama posebno u zoni eksploatacije gline.

- Nagnutost terena je promjenljiva: tereni izgradeni od laporaca su sve manjih nagiba |
| iduéi ka vrhu Strazice, a takode i u samom podnozju brda (3°-57). Padine iznad njih su
nagiba do 5°-10°, sjevernim zonama nagibi su ve¢i (10°-15°-20°).

' Prema stabilnosti, tereni su svrstani u stabilne, uslovno stabilne | nestabilne i

- U stabilne terene uvriteni su tereni koji imaju postojana svojstva stijenskih masa,

kako u prirodnim uslovima tako i pri izvodenju radova u njima. To su naj¢esce Cvrsti
neraspadnuti laporci.

- Uslovno - stabilni do nestabilni su tereni gdje svako zasjecanje, raskvasavanje ili
novo opterecenje moze izazvati bubrenje glina i deformacije reljefa. 1zgradeni su od
poluvezanih stijena laporovitih glina.

U stabilnim i uslovno - stabilnim terenima neophodna su detaljna ispitivanja
geomehanike tla koja ¢e prethoditi projektovanju, gradenju, eksploataciji i odrzavanju
objekata.

| |
U pogledu seizmiénosti StraZica pripada podrucju za koje vazi 7°MCS (seizmicka

' mikrorejonizacija izvedena je po prethodnim propisima za povratni period od sto |
] godina i tzv. "prosje¢no tlo"), pri Eemu je koeficent maksimalnog ubrzanija tla za period |
' od pedeset godina amax(g)=0,05, Ks=0,03. a karakteriSu ih sledece vrijednosti fiziCkih ‘
‘ | parametrara: Vp = 2250-2800 m/s; Vs = 1000-1250 m/s; y = 22-23,5 m/s.

| Klimatske odlike terena
' Podrugje "StraZica”, kao i grad Plievlja, ima kontinentaino - planinsku klimu sa kratkim 3
vegetacionim periodom, sa veoma nepovolinim rasporedom padavina. PoloZaj
"Strazice" u Plievaliskoj kotlini okruzenoj planinskim kosama utiCe na pojavu
mikroklimatskih razlika, koje se javljaju naroito zimi (pojave temperaturnih inverzija,
tiSine, ¢este snjezne padavine, magle u zimskim mjesecima itd.).
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Zonu "Strazice" karakteriSsu srednja godidnja temperatura od 8°C, dok najnize |
| temperature ima januar: -3°C, dok su decembar i februar nesto blazi: oko -0,5°C. |
| Zbog ujezeravanja hladnog vazduha temperature se zimi spuste i do -29°C (apsolutni
' minimum). Godidnje ima oko 123 dana sa mrazom, najviSe u januaru, decembru,
| februaru (preko 22) i martu (19). Ledeni dani se javljaju najviSe u januaru i februaru, a |
| mogu se javiti i u martu. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom mjesec¢nom temperaturom |
| od 19°C. Apsolutni maksimum iznosi 38°C. Leto je ralitvno toplo i kratko, dok je zima |
| duga i hladna.

w Srednja mjesecna relatvna viaznost krece se oko 70 i 80%, a najviaznije je zimi.

A Prosjecna godidnja obladnost iznosi 6,2 desetine, a najoblacnije je zimi. Prosjecno |
| godisnje ima oko 1.720 sunéanih sati, najmanje zimi, $to je posliedica velike |
' zagadenosti vazduha, kao i slabe provetrenosti Plievaljske kotline. Prosjecno godi$nje |
' padne oko 778 mm vodenog taloga najviSe u junu, a najmanje u martu. Snjezni

pokrivac se obilno zadrzava od novembra do marta, pri ¢emu je najviSe dana sa

| snijegom ima u periodu decembar - februar.

| Vjetrovi najéesce duvaju sa juga (17.5%). prosjecne jacine 3,1 bofor, kao i sa sjevera

' (6,2%), prosjeéne jatine 22 bofora. Sliede¢i po ucestalosti su zapadni i

sjeverozapadni vetrovi (3,6%), jacine 2 bofora, a ostali vjetrovi duvaju znatno rede.

Sjeverni vjetrovi donose hladno i suvo vrijeme, dok juzni donose tople viazne

vazdu$ne mase, uglavnom u obliku kiSe. Jaki vjetrovi su veoma rijetka pojava.
' Karakteristika plievaliskog basena je veliki procijenat tiSine (oko 70%) u toku godine,

zimi ¢ak i preko 80%, §to se odrazava na nisku temperaturu i zamuéenost vazduha u |
kotlini.

Pedoloske odlike terena
Podrucje "Strazica" lezi na blaze ili srednje nagnutim terenima (do 15°) | pokrivena je
rendzinama na laporcu i glinama. Ova zemljista sadrze vise humusa i hranljivih
materija, zrnastu i poliedriénu strukturu. Rendzine na laporcu su vlaznija stanista, jer
je zemljisni sloj dublji, a stijena manje propustljiva za vodu. Utoliko su i uslovi za
razvoj vegetacije povoljniji. S obzirom da je "Strazica" obrasla Sumskom vegetacijom,
zemljiste koje je inace podlozno eroziji, je na ovom terenu relativno zasti¢eno, izuzev
na podrucjima gde je zbog eksploatacije gline, odsek ogoljen i ima velike nagibe. Na
juznim ekspozicijama visok sadrzaj CaCO3, plitkc zemijiSte i loSe vodne osobine, |
' uslovljavaju da je ekoloska vrijednost veoma ograni¢ena, jer vecina Sumskih vrsta,
| izuzev cmog bora, izbegava slobodan CaCO3 - posebno &etinari, smréa i bijeli bor. |
' Moguée je samo podsegivanje, jer bi se potpunim ogoljavanjem zemljiSte erozijom |
| uniétilo. Ekologka vrijednost zemljista je mala i $uma na njemu ima zastitni karakter. |

Biogeografske odlike prostora

Na brdu "Strazica" na nagibima do 15° najzastuplienije su Sumske povrSine, dobrim
dijelom parkovskog tipa naroCito na vrhu oko spomenika. Oko stambenih objekata u
okviru okuénica ima vrtova i voénjaka, posebno na nagnutim padinama. Suma je u
potpunosti degradirana na jugozapadnoj padini u zoni eksploatacie gline, te je
otvoren put eroziji i ispiranju zemljista.
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7. | PLANIRANO STANJE
et Namjena parcele odnosno lokacije

' Predmetna lokacija UP02.5, UP03.5, UP05.5, Blok 5, je prema grafickom prilogu |
' 02. "Plan namjene povrsina” planirana za stanovanje srednje gustine (SS) \

Podjela teritorije na urbanisti¢ke blokove
| Teritorija lzmjena i dopuna DUP “"StraZica" je podjeliena na sedam urbanistickih
blokova, koji su definisani planiranom saobrac¢ajnom matricom. Predvideno je da ove
' cjeline po sadrzaju budu mjesovite, u kombinaciji viSe razliéitih namjena: stanovanje,
' poslovne, komercijalne i komunalne djelatnosti, povrSine za sport, speciaine
namjene, saobracajne povrsine i kompleksi javhog zelenila. Svi planirani sadrzZaji
moraju da budu kompatibilni stanovanju.

U okviru ovih urbanistickih cjelina predvidene su sljedeé¢e namjene:

- stanovanje manje gustine: urbanisti¢ki blokovi 1,2, 5,17,

- stanovanie srednije gustine: urbanisticki blok 5.

- poslovne djelatnosti: urbanisticki blokovi 2, 3, 5,617,

- komunalne povrsine: urbanisticki blok: 7,

- povriine za posebne namjene: 2,

- povrsine za sport: urbanisticki blok 6,

- javno urbano zelenilo — parkovi, tj. Memorijalni kompleks: urbanisticki blok 4

parkovska povrsina za igru djece urbanisticki biok 6,

- javno urbano zelenilo — park Suma Strazica: urbanisticki blok 1,236 i 7.

Namijene su planirane u skiadu sa susjednim namjenama i njihove kompatibilnosti.

Stanovanje srednjih gustina — viSeporodiéno (SS)
Predvideno je u postoje¢im objektima uz ulicu MiloSa ToSica (katastarske parcele ?
2821/1, 2823 i 2828 KO Plievija) i na kompleksu rudnicke radionice (katastarska |
parcela 2185 KO Plievija) u urbanistickom bloku 5. Planom se predvida formiranje
| otvorenih gradskih biokova, koje karakteriSu slobodno postavijeni objekti koji su
' povuéeni u odnosu na regulacionu liniju bloka, izgradeni na jedinstvenoj zajednickoj |
parceli, sa sliedec¢im urbanisti¢kim parametrima:
| « indeks izgradenosti do 1,5,
§ « indeks zauzetosti do 35% (ukupno za cijleli kompleks — parcelu),
i - procijenat ozelenjenih nezastrtih povrdina u odnosu na povrsinu bioka min. 20%,
| « djecija igralista - 1m2 /stanu ( min. 150m2 povrsine),
| » broj parking mjesta - 8 PM/1000 m2 (lokalni uslovi min. 6PM, maks. 9 PM);
| * najveca spratnost objekata:
| - P+2+Pk - postojeci objekti (rekonstrukcija postojeceg tavana)
- Su+P+4 (za novoplanirane)
« medusobna udaljenost objekata
| -1h viSeg objekta u odnosu na fasadu sa stambenim prostorijama
- 1/2 viseg objekta u odnosu na fasadu sa pomocnim prostorijama
» moguce je predvidjeti djelatnosti u bloku,
« odnos stanovanja i djelatnosti najvise 70% : 30%,
- gustina stanovanja oko 250 stanovnika/ha.
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Novoplanirane objekte na UP 02.5, 03.5, 04.5 | 05.5 (kat. parcela 2185), graditi kao
slobodnostoje¢e spratnosti P+4, najvece ukupne BGP=27.500,0m2 (djelatnosti
5.400,0m2 , stanovanje 21.600,0m2 orijentaciono 280 stanova).

Potrebe za parkiranjem rijesiti na slobodnom prostoru na parceli i u garazi u objektu.
Ukoliko se u objektu predvida podzemna garaza, ona se moze graditi iskljuCivo u
okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu gradevinsku liniju. [

Ne dozvoljava se ogradivanje parcela izuzev postavljanja Zive ograde visine do 0.9m |
na regulacionu liniju i po obodu zajednickih parking prostora. Ne dozvoljava se
izgradnja pomocnih objekata na parceli. »

Napomjena: Na kompleksu rudnicke radionice (katastarska parcela 2185, KO Plievija)
u urbanistickom bloku 5, planom parcelacije je predvidena interna parcelacija, zbog
potrebe za faznom realizacijom planiranih sadrzaja. Granice internih urbanistickih
parcela su definisane tako da se u poc¢etnoj fazi omoguci saobracajno i infrastruktumo
‘opremanje zemlji§ta, a parametre za pojedinacne interne parcele, u skladu sa
tipologijom izgradnje, je moguce prekoraéiti uz uslov da konaéni parametri, na nivou
cjelokupnog kompleksa budu u skladu sa parametrima zadatim u prvom stavu ovog
poglavlja.

7.2.  Pravila parcelacije

' Shodno  grafickim prilozima 03. "Nacrt parcelacije” predmetna lokacija UP02.5,
UP03 5, UP05.5, Blok 5, se sastoji od dijela katastarske parcele broj 2815/1, KO
| Plievija.
\

} Opsti uslovi za parcelaciju
' Parcele javnih saobracajnica odredene su analiticko-geodetskim elementima za
' obelezavanje. Na ovaj nacin su definisani urbanistiCki blokovi, koji su sastavljeni iz |

| postojecih katastarskih parcela (cijelih ili njihovih dijelova).

| Opsta pravila za parcelaciju u okviru urbanistickih blokova:

« Minimalnu povrinu urbanistiéke parcele odrediti u skladu sa planiranom namjenom i |

pravilima izgradnje objekata u odnosu na namjenu.

» Neizgradene katastarske parcele koje su manje od Planom dozvoljenog minimuma

ne mogu biti urbanistiCke parcele i ne mogu se koristiti za izgradnju, ve¢ se mogu

pripojiti susjednim parcelama.

» Dozvolieno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dijve ili viSe parcela. Ukrupnjavanje

urbanisticke parcele u tom slucaju utvrduje se idejnim rieSenjem ili urbanistickim
projektom.

'« Spajanjem parcela vazeca pravila izgradnje za planiranu namjenu i cjelinu se ne

mogu mijenjati, a kapacitet se odreduje prema novoj povrsini.

« Nije dozvoliena podjela postojece katastarske parcele na dvije ili vise manjih |
urbanistiékih parcela. }

« Preparcelacijom dvije ili viSe postojecih parcela mogu se formirati dvije ili viSe novih i
urbanisti¢kih parcela,

|
|
=)

(2]
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| » U okviru urbanistickih blokova gdje je predvidena izgradnja intemih kolskih pristupa
' parcelama, parcelaciju uskladiti sa rie$enjem saobracéaja i na osnovu medusobnog
dogovora korisnika parcela.

Kada se urbanisticka parcela, koja je vec odredena ovim planskim dokumentom, ne
podudara sa postojeéom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim
opravdanim slu¢ajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa |
| faktickim stanjem na terenu ili katastarskim stanjem, op&tinski organ uprave nadlezan ‘
| za poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa |
| faktickim stanjem na terenu ili katastarskim stanjem, prilkom kompletiranja |
urbanisti¢ke parcele i izdavanja urbanisticko - tehnickih uslova.

' Clanom 13 Pravilnka o na€inu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke
| dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore, 044/18,043/19), propisano je da tehni¢ka
' dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

' Opsti usiovi za regulaciju

Regulaciona linija
) Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrina za druge namjene.
' Gradevinska linija
| Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana graficki i
' numeriéki, do koje je dozvoljeno gradenje. Planom se moze za pojedine urbanisticke
| parcele definisati minimum jedna jedinstvena gradevinska linija, dvije ili sve tri,
Gradevinska linijja koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana
graficki i opisno dok gradevinske linile prema susjednim parcelama mogu biti
definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu
pripadajuce parcele) ili graficki. Planskim dokumentom gradevinska linija moZe biti
definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze graditi. Postojeci objekti koji
prelaze Planom odredene gradevinske linije, u trenutku izrade planskog dokumenta,
mogu se samo odrzavati, $to podrazumjeva gradevinske aktivnosti koje ne smiju
rezultirati povec¢anjem gabarita. spratnosti, visine ili povrSine postoje¢eg objekta. Sve |
ostale gradevinske aktivnosti na ovakvoj parceli svode se na prilagodavanje
| planiranoj regulaciji, zbog postavijanja postojeceg objekta na planiranu gradevinsku |
liniju ili njegovo uklanjanje, Sto ¢e biti procjena investitora. ‘
\
5 Namiena parcele
Namjena parcele definiSe se kroz osnovnu namjenu objekta i kroz djelatnosti koje su
| pored osnovne dozvoliene u objektu uz odredene uslove.

| | Indeks zauzetosti

! Indeks zauzetosti je kolicnik izgradene povrsine objekta na odredenoj parceli (lokaciji,

| bloku, zoni) i ukupne povrSine parcele izrazene u istim mjernim jedinicama. lzgradena
povr$ina je definisana spoljaSnim mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i
stubova u nivou novog uredenog terena.
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Indeks izgradenosti g
Indeks izgradenosti je kolignik ukupne gradevinske bruto povrSine objekata i povrSine |

' parcele (lokacije, bloka, zone) izraZzene u istim mjernim jedinicama. Racuna se u |

skladu sa vazec¢im standardima. Bruto gradevinska povrsina objekta je zbir bruto |
' povrsina svih nadzemnih etaza objekta, a odredena je spolja$njim mjerama finalno |
' obradenih zidova. Bruto povrSina podzemnih etaza se uzima ili ne uzima u obzir
| zavisno od njezine namjene: ukoliko je namjena podzemnih etaza poslovna (trgovina,
idisko klub ili neka druga namjena cija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom)
| onda se u ukupnu bruto gradevinsku povrSinu raéuna i povr§ina podzemne etaze,
' ukoliko je namjena podzemne etaze garaza, podrum ili instalaciona etaZza onda se
| njezina povr$ina ne uratunava u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu.

| Vertikalni gabarit ‘
Vertikalni gabarit objekta se definiSe brojem etaza i/ili maksimalnim visinama
| iskazanim u metrima. Maksimalna visina oznacava mjeru koja se racuna od najnize
' kote okolnog terena ili trotoara do najvise kote sliemena ili ravnoga krova. Vertikaini
| gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaze. Etaze se definiSu njihovim
| nazivima koji proistiCu iz njihovoga polozaja u objektu: podzemna etaza, prizemlije,
| sprat, potkrovije).

- Podzemna etaza je dio zgrade koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod zemlje.

- Prizemlje je nadzemna etaza Cija se visina odredjuje planom u zavisnosti od

namjene.

- Sprat je nadzemna etaza iznad prizemlja.

- Potkrovlje je dio zgrade ispod kosoga krova koji se koristi u skladu sa njezinom

(ukupnom ili preteznom) namjenom i funkcijom, a Cija je svijetla visina na najnizem
| mjestu 1,5m.

- Tavan je prostor ispod krova koji se moze koristiti samo za odlaganje stvari.

Nivelacija

| Planirana nivelacija terena postavljena je u odnosu na nivelaciju ulicne mreze iz koje |
proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata i uredenje prostora. Visinske kote |
na raskrsnicama ulica su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih taCaka koje |
se dobijaju interpolovanjem. Nivelacija svih povrSina je generalna, kroz izradu
projekine dokumentacije ona se moZe preciznije i tacnije definisati u skladu sa
tehni¢kim zahtjevima i reSenjima.

Uslovi za oblikovanije i izgradniu objekata
U zavisnosti od namjene objekta i ambijenta u kojem se gradi, po potrebi se definiSu

uslovi za oblikovanje: tip zgrade, zastita kvalitetnih vizura, fasade: boje, erker,
balkoni, vrsta vrata i prozora, materijali krova: nagib krova i krovni pokrivac, smjer
| pruzanja sliemena, krovni prozori, $irina strehe, oluci i dr. uredenje parcele: ograde,
| poplo¢anje, parkiranje, pristup na javnu povrdinu, pomocni objekti: vrsta, veligina i
polozaj na parceli, komunalni prikljuéci: mjesta prikljuéenja na vodovod, elektro i PTT
mrezu i mjesto prikljuéenja na kanalizaciju.
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Koordinate tacaka bloka i parcela

185 X=6610520.74 Y=480172574 435 X=661064666 Y=4801878 96

205 X=6610546.69 Y=480172093 445 X=6610642 39 Y=4801874 32

215 X=6610564 74 Y=4801713.81 455 X=6610632.44 Y=4801879.37

225 X=661056555 Y=4801714.05 465 X=6610640.83 Y=4801872.37 [

235 X=6610526.14 Y=4801738.69 47.5 X=6610623.92 Y=4801857 99 \
BLOK 5 24 5 X=6610532.04 Y=480175371 485 X=6610631.20 Y=480185544
15 X=661055567 Y=4801553.08 255 X=6610539.14 Y=480177116 495 X=6610622.75 Y=4801853.10
25 X=661055083 Y=480153502 265 X=6610540 49 Y=480177060 505 X=661062953 Y=4801850.86
35 X=6610550.60 Y=4801535.33 27.5 X=661054138 Y=480177285 515 X=6610622.21 Y=4801825.28
45 X=6610547 49 Y=4801523.65 285 X=661055500 Y=480180685 525 X=6610615.22 Y=4801827.16
55 X=6610503.20 Y=4801481.56 295 X=6610563 20 Y=4801827 37 535 X=6610611.03 Y=4801826.95
65 X=661049660 Y=480148168 305 X=661057247 Y=480185054 545 X=6610600.86 Y=4801830.99
75 X=661049613 Y=4801477.84 315 X=6610574.07 Y=4801854.56 555 X=6610600.52 Y=4801830.15
85 X=6610483.20 Y=4801477.88 32.5 X=6610594 00 Y=480190291 555 X=6610599.06 Y=4801830.74
95 X=6610480.75 Y=4801474 43 335 X=6610596 94 Y=480191005 575 X=6610613.88 Y=4801822 38
105 X=6610487.27 Y=4801474.69 34.5 X=661050050 Y=4B0191646 585 X=6610620.81 Y=4801820.48
115 X=6610482 83 Y=4801482 87 355 X=6610603 43 Y=480192579 595 X=6610594 43 Y=4801817.73
125 X=6610484 44 Y=480151718 36.5 X=6610609.30 Y=4801927 63 605 X=6610607 97 Y=4801801.15
135 X=6610488 58 Y=4801547. 18 375 X=661061604 Y=4801923.27 @15 X=6610614 77 Y=480179% 19
145 X=6610487.25 Y=4801577.32 385 X=6610634 78 Y=480191115 625 X=6610606.75 Y=480179629
155 X=6610480.31 Y=4801621.21 395 X=661063545 Y=480191071 §35 X=6610613 37 Y=4801794 41
16.5 X=6610400 81 Y=4801660.61 405 X=6610651 05 Y=4801896 16 64 5 X=6610611.21 Y=480178684
17.5 X=6610516 87 Y=4801712.17 415 X=661065361 Y=280189274 @55 X=6610608.03 Y=4801774.34
185 X=661051552 Y=480171267 425 X=6610652 91 Y=4B01884 88 665 X=6610602 72 Y=4B80177555

Koordinate tacaka interne parcelacije

Interna parcelacija

B25 X=6610597 18 Y=4801688.33 975 X=681056546 Y=4801805.48 |

B35 X=6610640 80 Y=4801870 81 98 5 X=6610604 32 Y=4801564 81 ;

845 X=B6610584 57 Y=4801686.29 935 X=6810568 02 Y=4801574.81

855 X=B6610587 67 Y=4801664 56 100.5 X=6610563 06 Y=4801574.78 |

865 X=661063153 Y=4801646.95 1015 X=661055551 Y=4801575.38 |

87.5 X=6B10578.15 Y=4801640.75 102.5 X=6610552.05 Y=4801575.67

885 X=6610617 99 Y=4801624 75 1035 X=BB10568 28 Y=4801547 21

B85 X=661060649 Y=4801600.286 1045 X=6610512.28 Y=4801573.08

905 X=661057276 Y=4801613.84 1055 X=6610513 99 Y=4801600.41

915 X=661056996 Y=4801620.2¢ 106 5 X=6610553 96 Y=4801598.02

925 X=661055984 Y=4801624 60 1075 X=661051553 Y=4801625.11

035 X=661049376 Y=4801651.09 10B.5 X=6610522 14 Y=4801639.72

945 X=661049081 Y=4801635.15 109.5 X=6810536.86 Y=4801676.38 ‘

855 X=6610554.92 Y=4801608.27 1105 X=6610574 53 Y=4801661.24

065 X=661057231 Y=4801607.70 1115 X=6610546.57 Y=4801700.53 ‘
|
|
[

Opsti uslovi za izgradnju objekata
= Objekte na urbanistickoj parceli postavijati kao slobodnostojece ili eventualno |
jednostrano uzidane, odnosno dvojne objekte u slu¢aju kada je parcela nedovoljne |
sirine; dozvoliena je izgradnja objekta na granici parcele isklju€ivo uz saglasnost
viasnika susjedne parcele.
= Dvori$ni traktovi ne moraju biti dvojno uzidani, pri ¢emu je udalienost od druge
bo¢ne granice parcele najmanje 2.5m.
= Otvaranje prozora stambenih i poslovnih prostorija na boénim fasadama dozvoljeno
' je ukoliko je udaljenost od bocne granice parcele najmanje 4.0m.
- Visina objekta je udaljenost od nulte kote do kote vijenca i ne smije biti ve¢a od one |
koja je zadata za odredenu zonu. Nulta (apsolutna) kota je tacka presjeka linije terena |
| i vertikalne ose objekta.
| - Ulaze u prizemlja novoplaniranih objekata sa djelatnostima u prizemlju projektovati
|
L

' na nivou kote trotoara odnosno najvise 0,20m
= Gradevinski elementi na nivou prizemlja posiovnih i stambenih objekata koji imaju |
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‘Iokale u prizemlju, a nalaze sa na regulaciji bloka mogu pre¢i gradevinsku liniju |
| najvise:
| = transparentne bravarske konzolne nadstresnice - 2.0m, na visini iznad 4.0m
- platnene nadstresnice sa bravarskom konstrukcijom - 1.0m, na visini iznad 4.0m
| — konzolne reklame - 1.0m, na visini iznad 4.0m ‘
.- Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstres$nice i sl.) mogu preci gradevunsku ‘
| liniju najvise 1.0m, na najvise 50% povrsine ulicne fasade;
i = Horizontalna projekcija linije ispusta moze biti najvise pod uglom od 450 od najblizeg |
| otvora na susjednom objektu. 1
| = Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim uslovima. RjeSenjem kosih krovova
| obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva iskljuCivo na sopstvenu parcelu.
' = U oblikovhom smislu novi objekti, kako poslovni i proizvodni, tako i stambeni treba |
| da budu uklopljeni u okolni ambijent i to upotrebom kvalitetnih materijala i savremenim |
' arhitektonskim rjeenjima.
= Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u |
- gradevinske linije susjednih objekata u skladu sa propisanim udaljenostima.
' = Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru urbanisticke parcele.
' = Minimalina &irina internog kolskog prolaza je 2,.5m.
| = Pri izgradnji podzemnih etaZza obratiti paZnju na nivo podzemnih voda i geotehnitke
| preporuke,
= Obavezno ozelenjeti povrsinske parkinge i slobodne i manipulativhe prostore.
| = Dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata na parceli (porodéno stanovanje,
djelatnosti), ali u skladu sa zadatim urbanistickim parametrima, koji se racunaju
ukupno za sve objekte na parceli.
'+ Ograda se postavlia na granice parcela. Ziva ograda se postaviia u osovini
gradevinske parcele, a transparentna ograda na parceli koja se ograduje.

Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije poStovati :
| *Pravilnik o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta

‘ (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19);

' *Pravilnik o nac¢inu obraéuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore",

' br. 60/18);

\-Pravulmk o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene

‘povrsma elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim grafi€kim simbolima

("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14) i Cmogorski standard MEST EN 15221-

| 6:Upravijanje kapacitetima - Dio 6;

' +Pravilnik o izmjenama Pravilnika o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za
stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 113/23 od 15.12.2023), u kojima je
naznacen njihov dan stupanja na snagu.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za projektovanje objekta turisticke namjene
postovati :

-Pravilnik o vrstama, minimainim tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 36/18).

Objekat projektovati u duhu sa tehniékim propisima, normativima i standardima za |
projektovanje ove vrste objekata.
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' PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8. | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
| TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i
gradevinskih karakteristika zadovoljiti potrebe zastite i to pre svega tako da se smanje
| dejstva eventualnog razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru
obavezno obezbediti moguénost primene i realizacije mjera zastite od elementamnih i
drugih vecih nepogoda.

Zastita od potresa

Mijere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i

| projektovanje koje su iznesene u ovom planskom dokumentu, a odnose se na

planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i projektovanje infrastrukturnih sistema.

lociranje i fundiranje, tj. izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i

preporukama "Elaboratom o seizmogeoloskim podlogama i seizmickoj

mukrorejonizaciji urbanistiCkog podru¢ja GUP-a Plievalja" (Zavod za geoloska

istrazivanja SR Crne Gore, Podgorica), a posebno sa kartom pogodnosti terena za |
urbanizaciju i kartom seizmiCke mikrorejonizacije koje su u skiopu ovog Elaborata. |
Pored toga, na svim uslovno stabilnim i nestabilnim terenima obavezno se sprovode |
posebna inZenjersko - geoloska, seizmitka i geofizi¢ka ispitivanja terena na kojima ce |
se graditi pojedini objekti. Ovo se narocito odnosi na terene povecanog seizmitkog

rizika.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

Izgradnja objekata pracena je i infrastrukturom koja zahtjeva eventualne znacajnije |
intervencije u terenu. To se odnosi na prvenstveno na gradske i interne
| saobracajnice, kao i na nivelacione zahvate. Geoloski profil Strazice izgraden je od
| glineno-laporovitih sedimenata u zoni gradevinskih aktivnosti. Na laporovitoj osnovi,
kao krutoj podlozi, karakteristicna je pojava visoko plastiénih glina nejednake debljine
' koje su lokalno proslojene i sa peskom i Sljunkom. Kao takve, ove gline su |
vodonepropusne, §to zna¢i da zadrZavaju povrsinske vode ili se u njima formiraju

male lokalne i priviemene izdani voda koje uticu na koloidainu aktivnost, bubrenje i

' razne oblike promjene zapremine. Ukoliko se zemijani radovi izvode na kosinama ili u |
'nozici kosina, takve zone su ugroZene horizontalnim pokretima, vertikalnim

| odkidanjem, Skoljkanjem, puzenjem ili klizanjem.

|

' 1z navedenih razloga, sve gradevinske aktivnosti neophodno je projektovati sa jasno

, definisanom dinamikom gradnje. Faze nivelacije treba da sadrze i rjeSenja kojima se

| obuhvata zastita od klizanja. Objekti zastite ne treba da budu posebne potporne

armirano-betonske konstrukcije, veé razne vrste kontrafora postavijenih na &vrstu

podlogu koji zapravo treba da budu neka vrsta zamjene materijala. U skladu sa

projektnim rjesenjem objekata, kontrafori mogu biti i oslonci temeljnih konstrukcija ili

zidova ("platna") koji u terenu funkcioniS§u kao potporne konstrukcije. Konstrukcija

kontrafora treba da bude prvenstveno od S§ljunak-betona Kkoji poseduje

zadovoljavajucu ¢vrstocu i stabilnost, a pri tom je potpuno vodopropustan, te najcesce

nije neophodna izrada drenaza.
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' U skladu sa lokainim uslovima, neophodno je predvidjeti i Siru drenaznu mreZu sa |
regulisanim recipijentima, kako bi teren bio izgraden u potpuno regulisanim uslovima.
| Poseban problem predstavijaju iskopi za objekte koji moraju biti Sticeni u skaldu sa |
| propisima i lokalnim potrebama. Pri tom treba racunati na konstruktivne podgrade. l
Drvene talpe mogu se postavijati u iskopima pli¢im od dva metra za objekte i |
kanalizacionu mrezu. ‘,
Kod novoprojektovanih objekata, s obzirom na podrumsku etazu, o€ekuje se |
' temelienje na dubini do oko 3,0-3,5m (pod uslovom da objekat ima podrumsku etazu). |
' Pod tim uslovima temelini kontakt se mozZe ostvariti u naslagama laporca (za |
' temelienje povoljna geoloska sredina), ili u navedenim visoko plastiénim glinama, pri |
| ¢emu kod temeljenja objekta treba ispuniti sliedece uslove: ;
» temeljenje treba izvesti na jedinstvenoj koti bez kaskada, u jedinstvenom gabaritu
| temelja;

'« projektovati temelje koji obezbeduju ujednagena sleganja temeljnog tla - temeljne |
\ ploce ili trake medusobno povezane; kako su sleganja glina nizeg reda veli€ine, a |
| lapori gotovo da i ne pokazuju sleganja, u glinama je moguce da zbog uslova za
iradove treba racunati na Sljuncane tampone koji bi preuzeli i funkciju drenaznih

| "tepiha";
 dubinu fundiranja usaglasiti sa susjednim objektima, a ukoliko su objekti koji se
| zadrzavaju plice fundirani, potrebno je podbetonirati temelje postojecih objekata i to |
| do nivoa fundiranja novog objekta; ‘
» vodovodnu i kanalizacionu mrezu izvesti 5to je moguce blize iviénim zonama |
' objekata. Veze unutrasnje mreze vodovoda, kanalizacije, a u buduc¢nosti i toplovoda,
! sa spoljnom mrezom izvesti tako da trpe sleganja tla, a pri uredenju terena prihvatiti
'sve povrSinske i eventualne podzemne vode i regulisano ih sprovesti do
' odgovarajucih kolektora;
1 « iskope i zasjeke novih objekata S§tititi projektovim podgradama, kojima se
| jednovremeno obuhvata zastita susednih temelja, slobodnih strana iskopa, kao i trasa |
' saobracajnice ili vodosprovodne infrastrukture;
| = u mikrolokacijskom smisiu zone kontakta genetskih kompleksa razli¢itih po sastavu,
poreklu fizicko - mehanickim osobinama treba obazrivo koristiti; lociranje objekata
'treba izbegavati na evidentiranim nestabilnim terenima ili na npma obezbediti |
| sveobuhvatnu zastitu i sanaciju; sanacione objekte, kao sto je napred receno. uklopiti |
Sto je moguce bolje kao kontruktivne elemente objekata; istu paZnju obratiti na terene |
koji su na na granici dve litolodke sredine, tamo gdje jedna litoloSka sredina isklinjava
preko druge, kao i na slojevima neujednacenog horizontiranja;
« strme terene odseka izbegavati za gradnju, ili na njima planirati objekte manjeg
gabarita i specificne tezine, tereni sa visim nivoom podzemnih voda (na sjeveru
podrucja) moraju biti nivelisani, najbolje Sljunéanim nasipima, koji moraju biti uredeni
kao sanacioni nasipi, odgovarajucih propisanih granulata po kriterijumu ASTM i zbijeni
do projektovanih modula stisljivosti.

Zastita od pozara

Radi zastite od pozara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o
zastiti od pozara i odgovarajuc¢im tehnickim protivpozarnim propisima, standardima i
normativima, tako da ukupnom realizacijom ne bude pogordana ukupna protivpozarmna
bezbednost okolnog prostora i objekata, a na slobodnom prostoru oko planiranih
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' objekata mora biti ugradena odgovarajuc¢a hidrantska mreza prema Pravilniku o
tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara ("Sl. list SFRJ", br.
' 30/91). ‘

' Ukoliko je objekat koji se nadziduje nizi od 22,0m (sa nadzidanim dijelom), |
neophodno je obezbjediti pristupe za protivpozarna vozila najmanje sa jedne strane |

' objekta. Najmanja Sirina ovog prilaza treba da iznosi 3,5m, visina 4,5m sa unutrasSnjim |

' polupre¢nikom krivine 10,0m i nosivosti kolovoza 10,0t, a na udaljenosti 5,0-11,0m.

' Sa ciliem zastite od pozara, pomenute objekte treba izvesti tako da se prvenstveno |
elimini8e mogucénost Sirenja pozara, pa u tom smislu treba primeniti sve vazZece
propise iz ove oblasti.

Takode, svim objektima mora biti obezbeden pristupni put za vatrogasna vozila, ‘
shodno Pravilniku za pristupne puteve ("Sl. list SRJ", br. 8/95). po kome najudaljenija
tacka kolovoza nije dalja 25m od gabarita objekta. Novi objekti moraju biti realizovani |
' u skladu sa Pravilnikom za elektoinstalacije niskog napona (“Sl. list SRJ", br. 28/95) i
Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ", br. 11/96).

| Mjere zasStite od epidemija ,
' Mjere zastite povr§inskih i podzemnih zona - izvoriSta uklopliene su u mjere zastite |
propisane PUP-om Opstine Plijevlja, a odnose se na set mjera zastite vazduha, voda i

' zemljista. Sprovodenjem ovih mjera smanjice se i opasnost pojave zaraznih bolesti.

Mjere za potrebe odbrane
Aspekt obezbjedenja potreba odbrane | zastite od ratnih razaranja razmatran je u
| odnosu na funkcionalna i sadrzajna rjeSenja Detaljnog urbanistickog plana i u skladu |

| je sa rieSenjima Prostorno urbanistiCkog plana Opstine Pljevlija. .

' Tokom izrade predmetnog Detalinog plana ugradene su u koncepciju razvoja naselja

| one urbanisticke mjere koje doprinose op$tem smanjenju povredljivosti urbane

' strukture i tako definisane predstavijaju osnov zastite od elementarnih nepooda i

| zastite interesa za odbranu.

' U pogledu sklanjanja ljudi i materijalnih dobara u slu&aju opasnosti od ratnih razaranja
neophodno je obezbediti evakuaciona mesta u Sumskim kompleksima u neposrednoj
blizini Plievalja, kao i prohodnost puteva ka evakuacionim mestima.

' Zbog male gustine stanovni§tva i postojanja Smskog kompleksa na podrugju

i "Strazica" nije planirana izgradnja javnih sklonista za veci broj stanovnika. U slu€aju

' da pojedini investitori Zele da u okviru novog objekta izgrade kuéno skloniste, ono

mora zadovoljavati tehnicke normative za takvu vrstu gradevinskih objekata.

Za sve stambene objekte treba obezbjediti uslove za zagrevanje iz lokalnih izvora

cvrstim gorivom. Za pratece sadrZaje treba obezbjediti rezervne mogucnosti

toplifikacije ovih objekata koris¢enjem viSe vrsta energije.

Za slucaj ograniene mogucénosti za vodosnabdevanje treba evidentirati, detaljno

ispitati, kaptirati i sanirati sve postoje¢e bunare | ¢esme u naselju i blizoj okolini,

sacliniti katastar ovih izvora vode i o njima vrditi stalnu sanitarnu kontrolu kvaliteta i

odrzavanja.

Kvalitetom buduceg gradevinskog fonda nastojati da se obezbjede povoljne

karakieristike protivpoZame zastite i to pocev od meduudalienja objekata do

stambene celine kao i odnosa preko i kroz ulicu. InaCe, izabranom gustinom
izgradenosti smanjena je moguca opasnost od pozara. Kod ozelenjavanja, s obzirom
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i na povrsinu i kontinuitet, mora se posebno obratiti paznja da se, pri projektovanju |
 primene pozZarne preventivne mjere zastite. Kod cmogori¢nog zasada interpolovati |
listopadno drvece koje je otpornije na pozar.

' U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sliede¢im zakonima, |

| propisima i pravilnicima:

| «Zakon o zastiti i spasavaniju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11, 54/16,

| 146/21, 03/23); -

' «Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sluzbeni |

list SFRJ br.30/91); ;

i *Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za |

| vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list SFRJ",
br.8/95); ,

g +Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni list |

| SFRJ", br.7/84);

| *Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu skiadiSta od pozara i eksplozija

| (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87);

| *Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosti i o uskladistenju | pretakanju

zapaljivinte€nosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71);

*Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o

uskladistenju i pretakanju goriva (. Sluzbeni list SFRJ", br.27/71);

Praviinik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju

tecnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71).

- Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i
nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mijere zastite na radu '

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi izradi plan mjera |
' zadtite i zdravlja na radu shodno ¢lanu 10 Zakona o za$titi i zdravlju na radu
| (,Sluzbeni list CG", br.34/14 1 44/18).

9. | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

' Na osnovu analize i ocjene stanja zivotne sredine i prihvatnog kapaciteta Zivotne |
sredine, definisane su mjere zastite zivotne sredine, vremenski plan njihove |
realizacije i programi pratec¢ih aktivnosti.

Realizacijom tih rjeSenja za osnovne komponente Zivotne sredine: vazduh, vodu i |
zemljiste, istovremeno se posredno utice i na ostale komponente i elemente Zivotne |
sredine (bilini i Zivotinjski svijet, klimu, zdravlje stanovni§tva i drugo), izuzetak |
predstavija buka za Cije smanjenje su predvidene posebne mjere. Smanjenje ili |
eliminaciju nepovoljnih uticaja na Zivotnu sredinu sprovesti uz primjenu mjera tehnicko |
- tehnoloskog, ekonomskog i pravno - regulativnog karaktera (u ove posljednje:1
' navedene mjere ubrajaju se i prostorno - planske mjere). ‘

14

167

€

ECO IMPACT



Dokumentacija za odluc¢ivanje o potrebiizrade elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu

S obzirom na postojecu ugroZzenost Zivotne sredine na predmetnom podrucju |
predvida se sliedece: ‘
| » ruSenje svih objekata koji ne zadovoljavaju higijensko - epidemioloSke uslove
i Zivlienja; ;
| = formiranje zelenih povrdina duz prometnih ulica sadnjom kvalitetnog rastinja dugog |
| vegetacionog perioda. Zelenim pojasom dovoljne visine i Sirine oiviiti planirane |
| parking prostore na parcelama stanovanja i djelatnosti; ‘
| = zbog veoma izrazenih razlka izmedu ekstremnih temperatura nisu planirane nove
| ravne krovne konstrukcije;
| = iskljuéenje iz projekta bilo kakve djelatnosti (poslovne ili zanatske) koja moze ugroziti
| zivotnu sredinu iznad dozvoljenih granica (buka, gasovi, prasina, vibracije, zracenje i
| dr) PUP-om Opstine Plievalja je planirano da se postojeca opekarska proizvodnja
izmjesti na lokalitet Maljevac, pa je u skladu sa tim, na ovom prostoru predvidena
proizvodna zona za koju je ureden i usvojen Urbanisticki projekat "Stara ciglana" koji
je preuzet kao stecene obaveza i izuzet iz granice ovog planskog dokumenta:
' » nove objekte postaviti tako da ne dovode do smanjenja osuncanosti i osvetlienosti
| stanova u postojecim susednim objektima;
| » smanjenje zapra$enosti, buke od saobracaja kao i zagadenja od izduvnih gasova
rekonstrukcijom sacbracajne mreZe, ;
- predvideno je da se sve saobracajnice, pjeSacke staze i parkiralidta propisno osvetle |
i opreme odgovaraju¢om saobracajnom signalizacijom.

Za sakupljanje otpadaka na cijelom podrucju postaviti sudove - kontejnere zapremine

1100 lit. Lokacije novih sudova za smece uz ostale objekte utvrditi kroz izradu

od atmosferkih padavina i vetra tako $to ¢e biti smesteni u niama ogradenim |
| zelenilom. Na slobodnim parkovskim i zelenim povrSinama, za sakupljanje otpadaka
| predvideti korpe (betonske ili od nekog drugog materijaia: Zica, bronza itd.) Pristup
| sudovima za smec¢e mora biti neometan, tako da podloga za guranje kontejnera mora
| biti od Gvrstog materijala bez ijednog stepenika i sa najvecim nagibom 3%.
| Maksimalno udaljenje kontejnera od ulaza u pripadajuci objekat iznosi 25m, a |
| minimalno 5m, pri ¢emu je maksimalno ruéno guranje 15m. Nije dozvolieno kretanje
| komunalnim vozilima unazad pa se u sluCaju slepih zavrSetaka pristupnim

saobracajnicama (min. $irine 3,5m) mora izgraditi okretnica.

| Na osnovu obavestenja Republickog zavoda za zastitu prirode Crne Gore, na |
| predmetnom podrucju ne postoje objekti prirode upisani u Centralni registar zasticenih
i objekata prirode, za Rapubliku Crnu Goru.

i U potkrovljima ispod kosih krovnih povrsina, kako nadzidanih tako i novoplaniranih
' objekata, planirati stanove samo uz uslov da se izvede pouzdana termoizolacija i
' obezbjedi komfor buduéim korisnicima u pogledu mikroklime. Na stambenim |
prostorijama u potkrovlju predvideti iskljucivo vertikalne prozore (badZe) prvenstveno |
iz psihilodkih razloga. Kose prozore izvesti samo na pomoénim prostorijama ili |
radnom prostoru.
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Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama:

+Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG", br.75/18); i
»Zakona o strates§koj procjeni uticaja na zZivotnu sredinu ("Sluzbeni list Republike Crne |
Gore", br. 080/05, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10 , 040/11, 059/11 i 052/16); }
-Zakona za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19); ‘
«Zakona o vodama ( “Sluzbeni list RCG", br 27/07 . Sluzbeni list CG" br. 73/10, |
32/11,47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18), 1
«Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini ( “Sluzbeni list CG", br. 28/11, 01/14 |
02/18);

«Zakona o zastiti vazduha (,SluZbeni list CG", br. 25/10, 40/11, 43/15173/19).

| «Zakona o upravljanju otpadom (,,Sl.list CG", broj 34/24).

Aktom broj 08-333/24-8345/2 od 26.08.2024.god. ovo ministarstvo obratilo se
' Agenciji za zastitu Zivotne sredine, Glavni Grad Podgorica sa zahtjevom za
davanje misljenja o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu ali premetno
misljenje nije dostavljeno u zakonski predvidenom roku.

10. USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Predmetna lokacija UP02.5, UP03.5, UP05.5, Blok 5, je prema grafickom prilogu 06. |
"Urbanisticko rjeSenje ozelenjavanja” ve¢im dijelom predvidena za zelenilo na

parcelama porodi¢énog i viSeporodi€énog stanovanja, manjim dijelom za urbano |
| zelenilo — uredene parkovske povrsine (UZP) a malim dijelom za drvorede. i

' Uslovi za slobodne i zelene povrsine
| Prostorno uredenje zelenila zasnovati u najvecoj meri na postojecem Sumskom |
' kompleksu na brdu Strazica, koji predstavlja veoma vazan segment ukupne mreze

| gradskog i vangradskog zelenila Cija je osnovna funkcija stvaranje povolnijih

' mikroklimatskih i ambijentainih rjeSenja sa bogatim dekorativno-estetskim izgledom. |
| Izbor vrsta bazirati na autohtonom sadnom materijalu koji je otporan na vladajuce |
klimatske, pedoloske i ostale uslove, sa visokim dekorativnim svojstvima i razlicitim |
 feno fazama cvetanja, listanja | plodonosenja, bogatim koloritima, itd.

Prema planiranoj namjeni povrsina, funkciji i saobracajnom rieSenju izvrSena je |
kategorizacija zelenila i to na: ?
- zelenilo u okviru memorijalnog kompleksa, odnosno park-Sume "Strazica"

- parkovsko zelenilo na spomenickom kompleksu,

| - zelenilo na parcelama porodiénog i viSeporodiénog stanovanja

| - parkovsko zelenilo na slobodnim povrsinama oko gimnazije i decije ustanove,

| - drvorede - zelenilo uz kolske saobracajnice,

- zelenilo u pravilnom nizu na povrsinama za parkiranje,

- zastitno zelenilo industrijskih objekata, koji Cine gusti zasadi visokih, srednje visokih i
Zbunastih biljnih vrsta i

- zelenilo na nepristupaénim terenima koji nisu pogodni za neke druge namjene.
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Predvida se zadrZavanje postojecih drvoreda uz obodne saobracajnice i dopuna |
novim sadnicama na svim mestima gde je to moguce. Izbor biljnih vrsta bazirati na

elementarnim karakteristikama koje zadovoljavaju zadatu funkciju, kao $to su visoko

formirana kro$nja, otpornost na mikroklimu, aerozagadenja, vjetar i slicno. Predbaste

na parcelama porodi¢nog stanovanja organozovati kao male vrtove, u kojima pored

| travnjaka i cvetnih povrSina treba predvideti i dekorativne vrste drveca, kako bi na

| dijelovima saobradajnice gde nema drvoreda preuzeli njegovu ulogu. Uslovi za

uredenje slobodnih povr$ina i njihovo ozelenjavanje su prikazani na grafickom prilogu

' "Plan uredenja zelenih i slobodnih povrsina" u R 1: 1000.

Svaka urbanistiéka parcela/lokacija mora da sadrzi najmanje 20% zelenih povrsina.
‘ lzuzetak su samo pojedine posotjece parcele manje povrsine, gdje se taj procjenat |
’ mozZe spustiti na najmanje 15%. odnosno 10% kod postojecih objekata. Preporuka je
da se na dijelu parcele prema ulici — predbasti, formiraju zasadi niskog Siblja i cvijeca i |
pojedinaénim sadnicama visokih autohtonih vrsta lis¢ara i Cetinara. '

Uligno i zastitno linearno zelenilo — drvorede u okviru regulacije planiranih
saobracajnica, na povrSinama izmedu trotoara i kolovoza. Drvorede predvidjeti i duz |
postoje¢ih naseljskih ulica, tamo gdje postoje prostorne moguénosti uz postovanje |
| istih standarda kao za nove saobracajnice, a takode i duZ svih parking prostora.

' Neophodno je takode, prilikom realizacije planiranih namjena povesti racuna o
podizanju i organizovanju novih zelenih povrsina, formiranih kao zastitno i maskirno
zelenilo po obodima povr§ina razlicith namjena. To se posebno odnosi na
razdvajanje stambenih parcela od susjednih proizvodnih kompleksa, skladista, servisa
i sliéno, kao izolaciono zastitno zelenilo (dvostruki drvoredi i slobodno-rastuce $iblje)
radi vizuelne i bezbjednosne zastite od nepovoljnih uticaja saobracaja velikih vozila.
Zelenilo okviru sporisko rekreativnih povr§ina predvideti tako da ucestvuje sa
najmanje 75% ukupne povrSine. Za parcele poslovnih sadrZaja i otvorenog
stambenog bloka, preporucuje se izrada projekta ozelenjavanja slobodnih i nezastrtih |
povrsina kompleksa. i

Zelene povrsine oko stambenih objekata, bez obzira na raznolikost po kvalitetu |‘
dekorativno-estetskoj vrijednosti, sve zajedno zauzimaju znacajno mjesto u |
| cjelokupnom fondu zelenila na predmetnom prostoru. Edukovanjem, raznim oblicima ;
takmicenja za najliepSe uredene okucnice i dodjelom adekvatnih nagrada u vidu |
| sadnog materijala, ove povr§ine mogu dobiti novi izgled i postati znaajan Cinilac u |
stvaranju humanijih i liepsih ambijentalnih cjelina Grada. i

| U stambenim blokovima tipa otvoreni blok, kao i na parcelama poslovnih \
komercijalnih sadrzaja, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije treba da bude |
slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje ziva ograda, naro€ito u ulucama

E koje zbog Sirine nemaju drvored.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

11 ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG",
br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19). U slucaju pronalazenja nalaza od arheolo$kog
znacaja, sve radove treba prekinuti i obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za
zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu,

12. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se |
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 04/23) i u
skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup 1 |
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 48/13 i 44/15).

13. USLOVIZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Ne dozvoljava se izgradnja pomoc¢nih objekata na parceli.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
[/

14.

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU |

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni Iist‘
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11, |
| 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 1 84/18).

16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoljava se fazna realizacija planiranih sadrzaja.

17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

' Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

T4

Shodno grafickom prilogu 07. ,UrbanistiCko rieSenje elektroenergetske mreze* na
1 predmetnoj lokaciji se nalazi postojeca trafostanica MBTS 2x1000KVA. 10/0.4kV
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“Rudnik” (rekonstruisana).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke 1
| EPCG: i
w e Tehnicka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il ‘
{ dopunjeno izdanje)

? Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

j e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja J
1 e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - |
‘ EPCG 10/0.4 kV

' Prema grafickom prilogu 07. ,Urbanisticko rieSenje elektroenergetske mreze" i prema
| uslovima nadleznog organa.

' Akt tehnickih uslova broj 30-20-07-2971 od 03.09.2024.god. izdat od strane
| CEDIS DOO, Glavni Grad Podgorica.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Shodno grafickom prilogu 09. ,Urbanisticko rjeSenje kanalizacione mreze” preko
predmetne lokacije prelazi postojeci kanal atmosferske vode iz Potrlice i postojeci
fekalni kanal iz Potrlice.

Prema grafickom prilogu 08. ,Urbanisticko rieSenje vodovoda” i 09. .Urbanisticko
rieSenje kanalizacione mreze” i prema uslovima nadleZznog javnog preduzeca.

iAkt tehnickih uslova broj 09-332/24-4902/2 od 11.09.2024.god. izdat od strane
' ,Vodovod i kanalizacija“ DOO, Opstina Pljevlja.
|

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

' Prema grafickom prilogu 05. ,Plan sacbracaja i saobracajnih povrsina” i prema
uslovima nadleznog javnog preduzeca.

Akt tehnickih uslova broj UP-06-341/24-1199/2 od 09.09.2024.god. izdat od
strane Sekretarijata za stambeno-komunalne poslove, saobracaj i vode, Opstina
Pljevlja.

17.4  Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikacione infrastrukture
postovati: E
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG", br.40/13) 4
-Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno |
' planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG", br.33/14)
-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koriScenije |
elektronske komunikacione mreze, elekironske komunikacione infrastructure |
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| povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)
-Praviinik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure |
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)
1 - Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upu€uje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
i tehnicke dokumentacije http:/;
| - sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske
T komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
‘; adresu web portala http://ekinfrastruktura ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
' zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu
da zatraze otvaranje korisnickog naloga. kako bi pristupili georeferenciranoj bazi
podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA  IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA 1

18.

Planiranje i projektovanje na podru¢ju DUP-a "StraZica" obavezno se mora izvoditi u
skladu sa Izmjenama i dopunama GUP-a Pljevalja i "Elaboratom o seizmogeolo$kim
' podlogama i seizmiékoj mikrorejonizaciji urbanistickog podru¢ja GUP-a Plievalja”
' (Zavod za geoloska istrazivanja SR Cme Gore, Podgorica), naroCito sa kartama
pogodnosti terena za urbanizaciju i kartom seizmicke mikrorejonizacije koje su u
sklopu ovog Elaborata.

|

' Pored toga, obavezno se moraju sprovesti posebna inZzenjersko - geolo$ka, seizmicka
| i geofizitka ispitivanja terena na kojima ce biti gradeni pojedini, posebno veci objekti.
| Ovo se naroéito odnosi na terene povecanog seizmickog rizika i one smanjenje
' stabilnosti.

' Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geolo$kim istrazivanjima
(“Sl.list RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi: ‘
- Elaborat o geofizickim istraZivanjima tia i
| - Elaborat o inZenjersko-geolo$kim karakteristikama tla.

|
= — | |

19. | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
\ /
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! 20. | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
 PARAMETRE X
Oznaka urbanisticke parcele | ‘UP-02:5 UP 03.5 i UP 05.5
Indeks zauzetosti 0.35 |
Indeks izgradenosti 15
Procenat ozelenjenosti 20%
Djedja igralista 1m?/stan (min. 150m?)
Ukupna BRGP (za blok 5 kompleks u cjelini) | 27500m?
Maksimalna povrsina djelatnosti 5400m?
| Maksimalna povrsina stanovanja | 21600m?
g Orjentacioni broj stanova I 280
Maksimalna spratnost P+4 1

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

{
' Opste rjeSenje mirujuceg saobracaja na podrucju DUP-a 1
Na podru¢ju DUP-a Strazica novi parking prostori su organizovani duz nove ulice - |
krak Prijepoljske, gde je za to bilo mogucnosti u rezimu upravnog i poduznog |
parkiranja. Pored ovog, predviden je i otvoreni parking prostor u zoni planirane
stambene gradnje na lokaciji rudnicke radionice sa 125 parking mjesta. kao i kod |
planiranog sportsko-rekreativnog centra parking u rezimu upravnog parkiranja sa 28
| parking mjesta.
Javni parking prostori su takode predvideni na prilazu memorijalnom kompleksu
,Strazica” u ulici Milo§a ToSi¢a i to parking za putniCka vozila kapaciteta 54PM i
parking za autobuse sa 3PM.

Ostale parking povrsine predvidene su u okviru parcela javnih preduzeca i poslovnih

djelatnosti. Sve ostale potrebe za parkiranjem stanovnika sa podrucja Plana reSavati
u okviru individualnih parcela.

Na ovaj nacin ostvareno je ukupno 296 PM za putnicka vozila. 3PM za autobuse na |
javnim povrdinama, dok je 8PM za putnicka vozila i 5PM za teretna vozila omoguceno }
kod JKP ,Breznica“. ‘

|
|
Dimenzije parking mjesta i prilaznih sacbracajnica predvidjeti u skladu sa propisima L
(minimalna §irina prolaza izmedu parkiranih vozila u rezimu upravnog parkiranja |
5.5m; minimalne dimenzije parking mjesta 2, 5x5m) a zavr$nu obradu parking mjesta f
u skladu sa okolnim prostorom i uslovima odvodenja povrSinskih voda. Najmanje 5% |
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od ukupnog broja parking mjesta treba da bude namijenjeno osobama sa

invaliditetom. Sirina parking mjesta kod upravnog parkiranja za osobe sa invaliditetom
| iznosi 3,7m (2,3+1,4), dubina parking mjesta je ista. Kod dva susjedna parking mjesta
' moze se koristiti Sirina jednog prostora za kolica (14m) za oba mjesta. Kod
| podzemne garaze maksimalni nagib otvorene prave rampe za pristup parkinzima
iznosi 12%, dok je u slu¢aju pokrivine rampe nagib 15%. Najmanja Sirina dvosmjerne
prave rampe je 6.5m.

Uslovi za uredenje povrsina za parkiranje

Na podrugju lzmjena i dopuna DUP ,StraZica" parkiranje treba realizovati kroz
izgradnju otvorenih javnih parkinga, kao i kroz parkiranje duz pojedinih ulica na mrezi
prema priloZenoj situaciji.

Predvidjeti da se parkiranje individualnih vozila stanovnika stambenih zona realizuje
na individualnim parcelama, na siobodnom djeiu parcele ili u garazi.

- Ulaze u garaze predvidjeti na minimalnom odstojanju od 15.0m od raskrsnica iz
bezbjednosnih razloga.

- Parking povr§ine na otvorenim parkinzima predvidjeti od beton-trava elemenata koji
daju mogucnost ozelenjavanja.

- Dimenzije parking mjesta na svim povrSinama predvidenim za parkiranje treba da
budu u skladu sa vazec¢im standardima i propisima. minimalne dimenzije parking
mjesta 2,5x5m.

- Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta treba da bude namijenjeno osobama
sa invaliditetom.

- Sirina parking mjesta kod upravnog parkiranja za osobe sa invaliditetom iznosi 3,7m
1 (2.3+1,4), dubina parking mjesta je ista. Kod dva susjedna parking mjesta moze se
i koristiti $irina jednog prostora za kolica (1,4m) za oba mjesta.

' Rjesenje mirujuéeg saobracaja za namjenu stanovanje srednje gustine
Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru urbanisticke parcele.
Potrebe za parkiranjem rijesiti na slobodnom prostoru na parceli i u garazi u objektu.
Ukoliko se u objektu predvida podzemna garaza, ona se moze graditi isklju€ivo u
okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu gradevinsku liniju.

Broj parking mjesta projektovati u skladu sa normativom 8 PM / 1000m2 (lokalni
uslovi min 6PM, max 9 PM).

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentaina
svojstva podrucja

U oblikovnom smislu novi objekti, kako poslovni i proizvodni, tako i stambeni treba da
budu ukloplieni u okolni ambijent i to upotrebom kvalitetnih materijala i savremenim
arhitektonskim rieSenjima. ;
Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u |
gradevinske linije susjednih objekata u skladu sa propisanim udaljenostima.

Nadzidivanje i dogradnja postojecih objekta, ili adaptacija potkrovija mora biti u
potpunosti u skladu sa arhitekturom postojece zgrade i okolnog ambijenta. Ovaj
princip se odnosi i na potkrovija novoplaniranih objekata.Posebno je potrebno voditi
racuna o elementima vizuelnog identiteta ovog prostora kroz sliedeée aktivnosti:
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- uredenje i dalje odrzavanje zelenih povrsina kvalitetnog zelenila na parcelama
stambenih objekata i okviru parcela objekata jevnih sluzbi,

- definisanje uslova za novu izgradnju i intervencije na postojecim objektima, kako bi
se u potpunosti zastitile prostorne i ambijentaine karakteristike okolnog prostora i
vizure prema okolnom prostoru, preciznim definisanje stepena zauzetosti na parceli,

- uredenje svih pjesackih komunikacija,

- regulisanje kolskog saobracaja unutar kompleksa i parkiranja izvan uredenih zelenih
povrsina,

- pri projektovanju novih i rekonstrukciji postojecih objekata pozeljno je koristiti
elemente objekata narodnog graditeljstva ovog kraja,

- opremanje svih povr§ina parkova, djecijih igraliSta, pjeSackih staza, sportskih terena |
urbanim mobilijarom — klupama, korpama, svetiljkama, putokazima, manjim ¢esmama |
itd.

U zonama nove stambene izgradnje neophodno je saluvati tipologiju postojecih
susjednih slobodnostojecih zgrada. Ukoliko se u toku izvodenja gradevinskih i drugih
| radova naide na arheoloska nalaziSta ili arheoloske predmete, izvoda¢ radova je
duzan da odmah, bez odlaganja prekine radove i obavjesti Republicki zavod za
zastitu spomenika kulture CG i preduzme mjere da se nalaz ne unisti i ne osteti i da
| se sacuva na mjestu i u polczaju u kome je otkriven.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Unapredenje energetske efikasnosti podrazumjeva niz djelatnosti koje imaju za cilj
smanjenje potro$nje svih vrsta energije, uz maksimalno ocuvanje postojecih, ili
stvaranje boljih uslova boravka u objektima. Za posljedicu ima smanjenje potrosnje |
neobnovljivih i kori§éenje obnovljivih izvora energije, zatim i smanjenje emisije Stetnih
gasova, Sto doprinosi zastiti prirodne okoline, smanjenju globalnog zagrijevanja i
| odrzivom razvoju. Osnovni cilj je svesti potro$nju energije na minimum, a zadrzati, ili
povecati nivo udobnosti i komfora u objektima.
Energetska efikasnost se vezuje za primjenu energetski efikasnih uredaja koji imaju
male gubitke prilikom transformacije jednog vida energije u drugi. Isto tako, oblasti
energetske efikasnosti pripadaju i obnovljivi izvori u okviru potroSnje energije,
odnosno oni izvori koji se ne prikljucuju na distributivnu elektroenergetsku mrezu, a
koriste se u sektoru zgradarstva (biomasa, energija vjetra i sunCeva energija). To se
prije svega odnosi na sisteme grijanja i hladenja prostora, kao i zagrijavanje sanitarne
vode. Osnovne mjere za povecanje o objezbedenje energetske efikasnosti se odnose
na pravilan izbor omotaca zgrade (krov, zidovi, prozori), grijanje objekata (kotlarnica,
podstanica), regulaciju-poloZaj objekta i osvetlienje i sli¢no.

Primjena mjera za energetsku efikasnost kod postojece izgradnje se definiSe na
osnovu utvrdene razlike izmedu stvarnog stanja objekata i realnih potreba za
energijomi i odnosi na sliedece intervencije:

- poboljsanje toplotnih karakteristika objekta primjenom toplotne izolacije i zamjenom
‘ prozora, vrata,

| - zamjenu ili pobolj$anje sistema za klimatizaciju (grijanje, odnosno hladenje),

' - zamjenu ili pobolj§anje termotehnickih sistema (priprema tople vode za grijanje |
| upotrebu u domacinstvu i poslovnim prostorima),
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| - upotrebu obnovljivih izvora energije u okviru potrosnje.

| Izbor pomenutih mjera se vr8i na osnovu energetskog pregleda, koji ima za cilj
potpuni uvid u stanje izgradenih objekata, a potom i odredivanje stvarnih energetskih
potreba objekta na osnovu prikuplienih podataka i obradenih parametara.

[ [ - pobolj$anje efikasnosti sistema elektricne energije (rasvjeta, kuéni aparati),
i
!
|

Za novoplaniranu izgradnju na predmetnom podrucju, primjenjivati nacin
| projektovanja i izgradnje objekata sa niskim stepenom potro$nje energije, tzv.
niskoenergetske i pasivhe kuée. Osnovu ove arhitekture predstavija upotreba
obnovljivin vrsta energije (sunfeva energija, bio masa, energija vjetra) za grijanje |
objekata u zimskom periodu, odnosno smanjenje potrebe za hladenjem prostorija
tokom lieta spre¢avanjem upada suncevog zracenja.

Niskoenergetske gradevine, a potom i takozvane pasivne kuce predstavljaju objekte u
kojima je obezbjedena prijatna temperatura, bez obzira na godisnje doba i spoljasnje
klimatske uslove bez ugradnje zasebnog sistema grijanja, odnosno klimatizacije. Kod
gradnje novih objekata je neophodno vec¢ u fazi idejnog projekta predvidjeti sve $to je
neophodno da se dobije kvalitetan i optimalan energetski efikasan objekat:

‘ - analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta,

1 - primjeniti visok nivo toplotne zastite kompletnog spoljasnjeg omotaca objekta,

’ iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi objekat od preteranog osunc¢anja;

- koristiti energetski efikasne sisteme grijanja, hladenja i ventilacije i kombinovati ih sa
| obnovljivim izvorima energije.

Prilikom izbora lokacije za gradnju, u skladu sa mogucnostima, odabrati mjesto
izloZzeno suncu, da nije u sjenci susjednih objekata i da je zasticeno od jakih vjetrova.
Objekte orjentisati prema jugu, a zatvoriti prema sjeveru, ograniCiti dubinu objekta i
omoguciti niskom zimskom suncu da prodre u njegovu unutrasSnjost. Optimalan
volumen objekta takode pozitivno utiCe na smanjenje toplotnih gubitaka. Prilikom
projektovanja je takode potrebno grupisati prostorije sli¢nih funkcionalnih zahtjeva i
unutrasnje temperature, odnosno pomocne prostore locirati na sjeveru, a dnevne na
jugu. Optimalna toplotna zastita je jedno od osnovnih nacela energetski efikasne
gradnje: pravilan izbor spoljaSnjeg omotaca objekta, obavezna toplotna izolacija
krova,odnosno plafona prema negrijanom tavanskom prostoru i poda prema terenu,
pravilan poloZaj otvora u spoljasnjim zidovima, ¢ime se u velikoj mjeri sprecavaju
toplotni gubici u toku niskih spolfjadnijh temperatura. Toplotni dobici od sunca sa
‘r znatnim procentom ucestvuju u ukupnom energetskom bilansu objekata. Prilikom
' projektovanja potrebno je posebnu paznju posvjetiti zatiti od preteranog osunc¢anja,
kao i prihvatu sunca. Toplotna masa zida ili poda u juzno orijentisanim prostorijama
moze akumulirati toplotnu energiju tokom dana i distribuirati je u okolne prostorije
tokom noci. Preterano zagrijevanje tokom ljeta se moze sprijecCiti sredstvima za zastitu |
od sunca, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom. prirodnim provjetravanjem i td.

Iz prethodno navedenog slijedi zakljuCak: da bi se realizovalo energetski i ekoloski
odrzivo gradenje neophodno je teziti smanjenju gubitaka toplote iz objekata,
poboliSanjem toplotne zastite spoljadnjih elemenata i povoljnijem odnosu povrsine i
zapremine objekta, povecanju toplotnih dobitaka u zgradi povoljnijjom orijentacijom |
zgrade i kori§¢enjem sunceve energije, primenom obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar) povecanjem energetske efikasnosti |
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' termoenergetskih sistema. Koristi od energetski efikasne gradnje su mnogostruke, a
inajviée se ogledaju kroz finansijske ustede na smanjenim racunima za grijanje,
| hladenje i elektricnu energiju, udobnije i kvalitetnije stanovanje i rad, duzi Zivotni vijek
zgrade i veliki doprinos zastiti okoline smanjenjem emisije Stetnih gasova u okolinu.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta
- ala

OBRADIVAC!I URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

llija Rogaé | 42//%%'

#

Nataga Duknié l Yoo )

DRZAVNA SEKRETARKA
~~Marina lzgarevic Pavicevic

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta 1

- Akt tehnickih uslova Sekretarijata za
stambeno-kumunalne poslove, saobracaj i
vode, Plievlja broj
UP-06-341/24-1199/2 od 09.09.2024.god.

- Akt tehni¢kih uslova Vodovoda i
kanalizacije DOO, Pljevlja broj
09-332/24-4902/2 od 11.09.2024.god.

- Akt tehnic¢kih uslova CEDIS DOO, PG boj
30-20-07-2971 od 03.09.2024.god.

- Kopija Plana br. 919-645/1-2024 od
30.08.2024.¢g. izdat od strane Uprave za
nekretnine, PJ Plievija.
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Adresa: Kralja Petra | br.48

Py 84210Pljevija,
‘..,é b., Crma Gora Crna Gora
@ B/ Opstina Plieviia TiEa Mir : . tel: +382 52321 305
> - fax: +382 52 300 188
1'1,&# 030 2 Y www.pljevlja.me
-
Nln 292 /- N
O 35%/244 MI6S,

Sekretarijat za stambeno - komunaline poslove, saobraéaj i vode

Br: Up-06-341/24-1199/2 9.09.2024. godine
Za: Ministarstvo prostornog planiranja
urbanizma i drZavne imovinu

-Ministru
UL. IV Proleterske br. 19
81000 Podgorica

Sekretarijat za komunalno stambene poslove, saobracaji vode Opstine Plievija, postupajuci po zahtjevu br. Up-06-341/24-1199/1
od 30. 08.2024. godine, Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu &ana 17. Tagka 1 | na osnovu &lana
18. Zakona o putevima ("Sl. list CG", br. 82/2020 | 140/2022), izd aje:

SAOBRACAJNO — TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novih objekata, u okviru povrsina za stanovanje srednje gustine na lokaciji
urbanistickih parcela: UP 02.5, UP 03.5, UP 05.5, Blok 5, koji se sastoji od dijela KP 2815 KO Pljevlja, u zahvatu DUP-a "Strazica -
izmjene i dopune”, ( "Sl. List CG Opétinski propisi®, br. 11/11 ), neophodno je rukovoditi se sledecim saobracajno — tehnickim uslovima:

1. Pravilno dimenzionisanje saobracajnih povrsina za dinamiéki i stacionarni saobraéaj motornih vozila u zoni obuhvata
izgradnje objekata,

2. Pravilno dimenzionisanje saobraéajnih povrdina za bezbijednc i nesmetano odvijanje pjesackih tokova za planirani
projektovani period objekata,

3. Projekat je neophodno da sadrzi poglavije REGULISANJE SAOBRACAJA ( horizontalna i vertikalna saobraéajna
signalizacija sa predmjerom i predradunom za nabavku opreme i za izvodenje radova ),

4. Uraditi plan realizacije projekta u skladu sa saobraéajnim propisima i u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata.

S postovanjem

“Oage ) )
Ra/gqujle’ B7jkovic§/d6¢€4nzrﬁ7& saobraéaja

AV {t ovi¢, dipl.ing.mas.

Dostavljeno: \ > O/ B

/ ':/‘1[); Imenovanom
1x Sekretarijatu
1x u Predmet

1x ala
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09- 23X 2y #9027

{{.09 - 2024. godine .

Ministarstvo prostornog planiranija,

urbanizma i drzavne imovine

IV Proleterske brigade br.19

81000 Podgorica

n/r Driavnoj sekretarki g-di Marini Izgarevi¢ Paviéevié

PREDMET: Dostava podataka ‘
06-3%3 /2y - Mg
Na osnovu VaSeg zahtijeva za izdavanje hidrotehni¢kih uslova br.09-
332/24-4810/1 od 04.09.2024. godine za izgradnju novih objekata, u okviru
povrdina za stanovanje srednje gustine (SS), na lokaciji urbanisti¢kih parcela
UP02.5, UP03.5, UP05.5, blok 5, koje se sastoje od dijela katastarske parcele broj
2815, KO Pljevlja, u zahvatu DUP-a “StraZica-Izmjene I dpoune (“SlLlist Crne
Gore”-opStinski propisi br.11/11) Opétina Pljevija, na ime RUDNIK UGLJAAD
PLJEVLJA, obaveStavamo Vas i u prilogu dostavijamo trazene hidrotehnitke
uslove.

S poStovanjem,

DO0“Vodovod “Pljevija
V.D. Izvr$ni direktor

Mlaj%r)@c’imovlé, pL ,poh
W g . A M,

Dostavljeno: v
“1x naslovu

1x tehi¢ka priprema

1xa/a
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1210 Pievia

09- 332/24- 4902/7
14 .09 . 2024. godine

Ministarstvo prostornog

planiranja, urbanizma i drzavne imovine

IV Proleterske brigade br.19

81000 Podgorica

n/r Drzavnoj sekretarki g-di Marini Izgarevi¢ Pavicevi¢

Rje$avajuéi po zahtjevu, br.09-332/24-4810/1 od 04.09.2024. .godine a u vezi izdavanja
uslova za projektovanje hidrotehni¢kih instalacija za izgradnju novih objekata, u okviru povrsina
za stanovanje srednje gustine (SS), na lokaciji urbanisti¢kih parcela UP02.5, UP03.5, UP05.5, blok
5, koje se sastoje od dijela katastarske parcele broj 2815, KO Pljevlja, u zahvatu DUP-a “Strazica-
Izmjene | dpoune (“SLlist Crne Gore”-opstinski propisi br.11/11) Opstina Pljevlja, shodno clanu
8,9,10,11,12 Odluke o snabdijevanju vodom i odvodenju otpadnih voda br. 22-016/22-100/1 od
04.05.2022 god , izdaju se:

HIDROTEHNICKI USLOVI

RUDNIK UGLJA AD Pljevlja za projektovanje hidrotehnickih instalacija za
izgradnju novih objekata, u okviru povrSina za stanovanje srednje gustine (SS), na lokaciji
urbanisti¢kih parcela UP02.5, UP03.5, UP0S.5, blok 5, koje se sastoje od dijela katastarske parcele
broj 2815, KO Pljevlja, u zahvatu DUP-a “Strazica-Izmjene I dpoune (“SLlist Crne Gore”-op3tinski
propisi br.11/11) Opétina Pljevlja. Na osnovu postojeteg stanja predmetne lokacije UP02.5,
UP03.5, UP05.5, blok 5, nalazi se u zahvatu DUP-a "StraZica-izmjene i dopune” u Pljevljima. Prema
grafitkom prilogu broj D1.“ Katastarsko-geodetska podloga sa granicom plana”D7. “Bonitet [ zone
pogodne za urbanizaciju” i 01”"Postojea namjena povr§ina’ na predmetnoj lokaciji su
evidentirani postojeci objekti:

-Objekat 1 kao zgrada u industriji i rudarstvu, loSeg boniteta, u postojecoj namjeni
industrija i proizvodnji (RIN);

-Objekat 2 kao zgrada u industriji i rudarstvu, loSeg boniteta, u postojecoj namjeni
industrija i proizvodnja (RIN);

-Objekat 3 kao zgrada u industriji i rudarstvu, loSeg boniteta, u postojecoj namjeni
industrija i proizvodnja (RIN);

-Objekat 4 kao zgrada u industriji i rudarstvy, loSeg boniteta, u postojecoj namjeni
industrija i proizvodnja (RIN);

Prema katastraskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 2268 -
izvod KO Pljevlja od 11.07.2024. godine na katastarskoj parceli broj 2815/1 upisano je:

-zgrada 1 kao zgrada u industriji i rudarstvu, spratnosti P od 3448m?%;

-zgrada 2 kao zgrada u industriji i rudarstvu, spratnosti P od 319m?;

_zgrada 3 kao zgrada u industriji i rudarstvu, spratnosti P od 54 m*

- zgrada 4 kao zgrada u industrijiirudarstvu; spratnosti P od 9m?;

-dvoriste od 9405 m®. '
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Ul, Kraljz Petra | iar. 29, 84210 Plieviia PRVA: 535-10504-92

D.0.O. T: +382(0)52300156 NLB:  530-14 :

= O X IEManaOEan E 4382 (0152300157 ATLAS: 505-8407-70

== WUUUNUD M:  +382 (0)67 005 444 CKB:  510-11466.7
—d P LJE VLR E: gmail.corr PIR:
dovodplievja.com POV:

Za ruSenje postojeéih objekata, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati
nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o planiranju prostorai
izgradnji objekata (,sluzbeni list Crne Gore", br.64/17, 044/18, 63/18, 11/19,
82/20,86/22). Oznaka urbanisticke parcele UP02.5, UP03.5 i UP05.5. Indeks zauzetosti
0.35; indeks izgradenosti 1.5; procenat ozelenjenosti 20%Djedja igralista 1m?/stan
(min.150m?); ukupna BRGP (za blok 5 kompleks u cjelini) 27500m? maksimalna
povr3ina djelatnosti 5400 m?; maksimalna povrsina stanovanja 21600m?; orjentacioni
broj stanova 280; maksimalna spratnost P+4.

Mjesto prikljuéenja ¢e odrediti stru¢no lice iz D00 ,Vodovod“ Pljevlja nakon
izdavanja saglasnosti na projektnu dokumentaciju.

Projektovati vodovodni prikljutak za izgradnju novih objekata, u okviru povrina
za stanovanje srednje gustine (SS) na lokaciji urbanisti¢kih parcela UP02.5, UP03.5,
UP05.5, blok 5, koje se sastoje od dijela katastarske parcele broj 2815, KO Pljevlja, u
zahvatu DUP-a “Strazica-lzmjene [ dpoune (“SLlist Crne Gore”-opStinski propisi br.11/11)
Opétina Pljevlja i planirati upajanje na glavnu vodovodnu mrezu profila 110 mm u ulici
Milosa Togi¢a. U okviru projekta hidrotehnicke infrastrukture ispred svakog novog
objekta, postaviti $aht van objekta za postavljanje glavnog vodomjera ($aht mora stalno
biti dostupan za redovna ofitavanja, unutraénjih dimenzija 1.2mx1.4m, dubine od
poklopca do vodomjera 1m i od vodomjera do dna $ahta 0.4m). Planirati vodovodni
priklju¢ak dovoljnog profila za cjelokupni objekat dok je obavezno ugraditi vodmomjere
koji ¢e pokrivati potro$nju vode nezavisno za stambeni prostor, nezavisno za poslovni
prostor i nezavisno za potro$nju hidrantske mreze.

Radi tatne evidencije potro$nje vode svih stanova pojedinacno, potrebno je
ugraditi interne vodomjere. Da bi se potro$nja vode jednog stana mjerila na jednom
kontrolnom -internom vodomjeru potrebno je sve vertikalne vodove u zgradi
projektovati u zajedni¢kim prostorijama, a razvode za stanove voditi horizontalno jednim
vodom. Prije ulaska u stan na horizontalu postaviti vodomjer u zajednickoj prostoriji
(hodniku), kako bi tako bio dostupan za redovno otitavanje. Sve instalacije posle glavnog
vodomjera ispred zgrade, nijesu u nadleznosti odrzavanja DOO ,Vodovod” Pljevlja.

Fekalnu kanalizaciju projektovati u sabirno okno van objekta i planirati upajanje
na glavnu fekalnu kanalizacionu mreZu profila 2400 mm u okviru parcele, a samo mjesto
prikljuéenja ¢e odrediti stru¢no lice iz DOO ,Vodovod" Pljevlja.

Atmosfersku kanalizaciju (slivnike, oluke, drenaZe) projektovati u sabirno okno
van objekta i planirati upajanje na glavnu atmosfersku mrezu 21000 mm u okviru
postojee parcele.

Fekalnu i atmosfersku kanalizaciju obavezno potpuno razdvojiti.

NAPOMENA: u okviru parcele nalazi se fekalni kolektor 400 mm. Zastitna zona
oko kolektora je 5m unutar koje je zabranjeno graditi ili nasipati materijal.

Hidroinfrastrukturu projektovati u skladu sa ,Pravilnikom o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje vodovodnog sistema” ; ,Pravilnikom o uslovima za
izgradnju, odrzavanje i koriScenje fekalne kanalizacije”; ,Pravilnikom o uslovima za
izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje atmosferske. kanalizacije” i ,Akt o standardizaciji
materijala koji se ugraduju u hidroinfrastrukturu uOpstini Pljevlja“.
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E = 08.09.207%

< Crnogorski elektrodistributivni sistem

= 06-85%/p4 8345

4
Broj: 30-20-07- = I

od: [ 3 -04- 2(2igodine

Obrazac broj 2

Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

UL IV Proleterske brigade br.19
81000 Podgorica

Na osnovu ¢lana 72 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema elektri¢ne energije ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 72/22),
Ovlaiéenja broj 10-10-45721/7 od 16.12.2022. godine, u postupku rjeSavanja po zahtjevu za izdavanje tehnickih uslova za
priklju¢enje na distributivni sistema elektri¢ne energije broj 30-20-07-2954 od 02.09.2024. godine za izgradnju novih objekata, u
okviru povriina za stanovanje srednje gustine(SS), na lokaciji urbanistickih parcela UP02.5, UP03.5, UP05.5, Blok 5, koje se
sastoje od dijela katastarske parcele broj 2815, KO Pljevija, u zahvatu Detaljnog urbanistickog palana , StraZica-izmjene i
dopune”, Opstine Pljevlja, podnijet od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine Crne Gore u ime
RUDNIK UGUJA AD- PUEVUA, DOO“Crnogorski elektrodistributivni sistem” podnosi

ZAHTIJEV
za dopunu

Uvidom u Va3 zahtjev broj 30-20-07-2954 od 02.09.2024. godine , utvrdeno je da nijeste dostavili sve potrebne podatke
neophodne za izdavanje tehnickih uslova za prikljuenje na distributivni sistem elektriéne energije za izgradnju novih objekata,
u okviru povriina za stanovanje srednje gustine(SS$), na lokaciji urbanisti¢kih parcela UP02.5, UP03.5, UP05.5, Blok 5, koje se
sastoje od dijela katastarske parcele broj 2815, KO Pijevija, u zahvatu Detaijnog urbanistickog paiana ,StraZica-izmjene i
dopune”, Opitine Plievlja, podnijet od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine Crne Gore u
ime RUDNIK UGLIA AD- PUEVUA.

S tim u vezi, potrebno je da, u roku od 3 dana od dana prijema ovog zahtjeva, CEDIS-u, SluZbi za pristup mreZi Regiona 7,
dostavite:

-Planiranu jednovremenu vrinu snagu u kVA za izgradnju novih objekata, u okviru povrsina za stanovanje srednje gustine(SS);
-Broj | tip elektri¢nih brojila;

Kako bi se u toku izgradnje ili rekonstrukcije saobracajne infrastrukture na efikasan nacin izvriilo usaglaSavanje postojece
energetske infrastrukture i obezbjedili uslovi za naknadno postavljanje iste, Projektna dokumentacija saobracajnice treba da sadrzi
i elektrotehnicki projekat jake struje koji se odnosi na usaglasavanje postojece energetske infrastrukture sa planiranom
saobracajnicom i ostalom infrastrukturom, u skladu sa €/.220 Zakona o energetici. Usaglasavanje planirati na UP na kojoj se gradi
saobracajnica ili van predmetne UP uz rjesavanje imovinskih odnosa, 5to je obaveza Investitora saobracajnice.

Drugi bitni uslovi za izradu tehnitke dokumentacije:

= Elektroenergetske instalacije objekta projektovati odnosno izvesti prema:

- Pravilniku o tehnic¢kim normativima za elektri¢ne instalacije niskog napona ("Sluzbeni list SFRJ"br. 53/88, 54/88 i "Sluzbeni
list SRJ" br. 28/95)

- Pravilniku o tehnic¢kim normativima za zastitu objekta od atmosferskog praznjenja ("Sluzbeni list SRJ", br 11/96)

- kao i svim drugim vazecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata

Drustve sa ogranit scu "C i i sistem” Podgorica

U1 tvana Milutinavico br.12 810060 Podgarica

Telefon: +382 20 408 300 Faks: +382 20 208 413 e-moil: info@cedis.me wvow,cedis.me

PIB. 03099873 POV: 30/31 16152 1

Broj #iro rocuna

CKE BANKA 510-1714-39  HIPOTEKARNA BANKA 520.22556.07 ERSTE BANKA 540-8573-38  PRVA BANKA 535-15969-90
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Crnogorski elektrodistributivni sistem

Pri izradi projekta postovati tehnice preporuke CEDIS-a:
- Tehnicka preporuka za prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)
Tehnicka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta

Za saobracajnu infrastrukturu definisu se i sljededi uslovi:

- Na predmetnoj saobracajnici planirati kablovsku kanalizaciju sa cijevima 4(6,8) x ®160mm za potrebe prelaza postojecih i
planiranih energetskih vodova, uz obavezno ostavijenje rezervnih cijevi (raskrsnice, prelazi vodova ispod kolovoza, mostovi, tuneli,
vijadukti itd). ’
- Potrebno je da se u projektnoj dokumentaciji planiraju koridori za postavljenje buducih energetskih vodova u zoni
planirane saobracajnice. Sirinu koridora treba da odredi projektant zavisno od broja vodova u planskom dokumentu.

Prije pocetka gradenja investitor je u obavezi da pribavi katastar podzemnih i nadzemnih instalacija, a njihovo eventuaino
izmjestanje, shodno odredbi ¢lana 51 Pravila za funkcionisanje distributivnog sistema elektriéne energije ("Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 72/22) pada na teret investitora.

Konacno Vas informisemo, da ukoliko ne postupite po ovom zahtjevu i u ostavljenom roku ne otklonite nedostatke, CEDIS nece
biti u moguénosti da izda trazene tehnicke uslove za projektovanje na distributivni sistem elektri¢ne energije.

Dostavljeno: Crnogors@g‘téhﬁt‘féﬂis’tﬂbutivﬂi sistem
- Naslovu “Sektor za pristup mreii
- Sluzbi 23 pristup mreii Regiona 7 Sef_Sluibe'za pristup mreii Regiona 7,
- a/a %< Mini¢ Radivoje,dipl.el.ing.
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Specifikacija sadnog materijala za pejzadno uredenje

R.BR |Vrste biljaka sa preporucenim Jed.
dimenz. za sadnju mjere Foto

Betula pendula
1. Clt 25-35 kom 14
H 250-300 cm

Cedrus deodara ‘Pendula’
2. Clt 30-35 kom 3
H 100-150 cm
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Picea abies
3 Clt 10-12 cm kom 1
H 250-300 cm

Quercus robur ‘Fastigiata’
4 Clt 12-14 cm kom 12
Visina: 350—400 cm

Lavandula angustifolia
5. Clt 2-3 Kom 41
H 25-30 cm
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Cotoneaster franchetii
6. Clt 5 Kom 9
H 40-60 cm
Buxus sempervirens ball
7. [Clt10-15 Kom 19
@ 40-50 cm
Foto
\Vrste biljaka sa preporu¢enim Jed.
RBR gimenz. za sadnju mjere
200



Dokumentacija za odluc¢ivanje o potrebiizrade elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu

Betula alba
1. Clt 25-35 kom 8
H 250-300 cm

)

Cedrus deodara ‘Pendula
2. Clt 30-35 kom 2
H 100-150 cm
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Picea abies
3 Clt 10-12 cm kom 5
H 250-300 cm

Prunus cerasifera ‘Atropurpurea’
4 Clt 10-12 cm, kom 8
H 250-300 cm
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Cotoneaster franchetii
5. Clt5 Kom 11
H 40-60 cm

Buxus sempervirens
6 Clt 3 Kom 125
H 25-30 cm

Thuja occidentalis ball
8. [Clt10-15 Kom 26
@ 40-50 cm
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Calluna vulgaris ‘Twin Girls’
9. [Clt1-2 Kom 257
H 20-25 cm

Berberis thunbergii ‘Atropurpurea’
10 [Clt3-5 Kom 292
H 30-40 cm

Ligustrum ovalifolium
11 [Clt3-5 Kom 141
H 40-60 cm
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Buxus sempervirens
12 [Clit3 Kom 125
H 25-30 cm

Juniperus horizontalis ‘Blue Chip’

13 Clt 2—3 Kom 339

H 20-25 cm / polegla forma
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