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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

1. OPSTE INFORMACIJE 0 NOSIOCU PROJEKTA

Podaci o nosiocu projeka

Naziv

,OKOV“ DOO Podgorica

Odgovorno lice:

Jakov Bajovi¢

Adresa:

Bulevar Josipa Sladea 6, Podgorica

Registracioni

50072043

broj:

PIB/PDV: 02226782 / 30/31-00992-7
Telefon: 020658501 /069 013 962
E-mail; okov@okov.me

Glavni podaci o projektu

Objekat: POSLOVNI OBJEKAT

Lokacija: Kat.parc. 92 i 93 KO Privredna zona, u zahvatu Prostorno urbanistiCkog plana
' Opstine Kotor, OpStina Kotor

Adresa: Radanovici, OpStina Kotor

Podaci o organizaciji i licima koja su u€stvovala u izradi Elaborata

Organizacija: Institut Sigurnost d.0.0. Podgorica
Registracioni | 5 _ 4513500,/ 015
broj:

Multidisciplinarni
tim:

Slobodan Daki¢, spec.sci.grad - koordinator.
lgor Bakic, dipl inz.zop - Clan

Marija Jovanovi¢ Mr fiz. — ¢lan

lvana Raicevi¢, dipl.inz.el. - Clan

5. Milo$ Bakic, dipl.inz.znr. — Clan

Institut Sigurnost d.o.0.
Podgorica

oo =

Prilozi:

Prilog 1 —Izvod iz CRPS-a

Prilog 2 — Licenca firme za izradu tehnicke dokumentacije

Prilog 3 — Rjesenje o formiranju multidisciplinarnog tima

Prilog 4 — Dokaz da lica koja Cine multidisciplinarni tim ispunjavaju propisane
uslove (5 godina iskustva na izradi ove dokumentacije sa VIl-1 nivom
kvalifikacija)

Broj:40-13477-34856
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§ sicuriost ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

PRILOG 1 - 1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH SUBJEKATA PORESKE UPRAVE 1/2

- w 7

.'-t.:.‘-' T
8.
L L

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5-0013520 /015 Datum registracije: 24.07.2002.
PIB: 02187345 Datum promjene podataka: 05.09.2022,

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA ZASTITU NA RADU, ZASTITU
OD POZARA | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE INSTITUT "SIGURNOST" - PODGORICA

Broj vaFede registracije: /015

Skrateni naziv: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA ZASTITU
MA RADU, ZASTITU OD POZARA | ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
INSTITUT "SIGURNOST" - PODGORICA

Telefon: +382/8 (0) 20625134,
069055242
eMail: info@sigurnost.me
Web adresa: https:ii sigurnost.me
Daturm zakljuéivanja ugovora: 16.06.1999.
Datum donoéenja Statuta: 16.06.1999, Datum promjene Statuta: 25082022,

Adresa glavnog mjesta poslovanja: UL FILIPA BAJKOVICA BR.14, CITY KVART PODGORICA
Adresa za prijemn slufbene poste: UL FILIPA BAJKOVICA BR.14, CITY KVART PODGORICA
Adresa sjedifta: UL. FILIFA BAJKOVICA BR.14, CITY KVART PODGORICA
Preteina djelatnost: 7120 Tehnicko ispitivanje | analize
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala:  Domadi

Upisani kapital: 7.406,33Euro (MovEani 7.406,33Euro, nenoviani 0,00Eura )
Stari registarski broj:  1-10436-00

12
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na najvisem nivou.

PRILOG 1 - 1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH SUBJEKATA PORESKE UPRAVE 2/2

OSNIVACH: -
MILOS BAKIC - 18BMG/Broj Pasoia zadtiéeni zakonom

Uloga: Osnivaé

Udio: 100% Adresa: Licni podatak zasticen zakonom

LICA U DRUSTVU:

IGOR BAKIC - JMBG/Broj Pasola zastiten zakonom

Adresa: Liéni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrdni direktor

Ovla3¢enja u prometu: Neograniceno ( )
Ovladcen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

MILOS BAKIC - JMBG/Broj Paso3a zaiti¢en zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zaSti¢en zakonom
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovladenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlascen da djeluje:  POJEDINACNO( )

lzdato: 03.10.2022 godine u 12:2

0 iC
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@ w FLABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

PRILOG 2 — LICENCA FIRME ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACLIE 1/2

Crna Gora k
. : . Adresa: IV praleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, " .

urbanizma i driavne imoving £1000 Podgorica, Crma Gora

tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-6146/4
Podgoarica, 18.12.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahfjevu
priviednog drustva DOO ZA ZASTITU NA RADU, ZASTITU OD POZARA | ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE INSTITUT ,SIGURNOST" - PODGORICA, broj UPI 08-332/25-6146/3
od 11.12.2025. gadine, za izmjenu licence za projektanta i izvodata radova broj UPI 08-
332/25-6146/2 od 31.10.2025. godine, na osnovu élana 107 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", br, 19/25 | 82/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i natinu rada drzavne
uprave ("Sluzbeni list CG", br. 88/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24,
117/24 i 38/25), Elana 7 Pravilnika o blizem naéinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje dielatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 42/25 i 117/25), | &. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list
CG", br. 56/14, 20015, 4016, 37/17), donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ZA ZASTITU NA RADU, ZASTITU OD POZARA | ZASTITU
ZIVOTNE SREDINE INSTITUT ,SIGURNOST" - PODGORICA, izdaje se

LICENCA
za izradu tehniZke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.
Ovo rjeéenje zamjenuje riedenje broj UPI 09-332/25-6146/2 od 31 10.2025. godine.
ObrazloZenje

Aktom broj UP] 08-332/25-6146/3 od 11.12.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drutvo DOO ZA ZASTITU NA RADU, ZASTITU OD POZARA | ZASTITU ZIVOTNE
SREDINE INSTITUT ,SIGURNOST* - PODGORICA, prete?na djelatnost - 7120 - Tehnicko
igpitivanie i analize, zahtjevom za izmjenu licence za projektanta i izvodaéa radova broj UPI
06-332/25-6146/2 od 31.10.2025. godine. Uz zahtjev, privredne drudtvo je priloilo sledece
dokaze:

1) rjesenje broj UPI 08-332/25-3446/2 od 26.09.2025. godine, kojim je Ivani Raigevit,
stepen specijaliste (Spec.Sci) elektrotehnike - energetika i automatika, [zdata
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§ sicliiost ELABORAT 0 PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

PRILOG 2 — LICENCA FIRME ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACLIE 2/2

licenca za izradu tshniéke dokumentacije | izvedenje radova v svojstvu odgovornog
projektanta | odgovornog infenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva
prostormog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2} ugovor o radu sa lvanom Raifevié od 15.01.2019. godine, na neodradeno vrijeme;

3) riefenjs broj UPI 09-332/25-3444/2 od 26.09.2025. godine, kojim je Dakié¢ Slobodanu,
stepen specijaliste (Spec.Sci) gradevinarstva - smjer saobracajni, izdata licenca
za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projekianta
i pdgovornog inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine,

4) ugovor o radu sa Dakié Slobodansm od 06.09.2016. godine, na neodredeno vrijeme;

5) rieéenje broj UP| 09-332/25-1893/2 od 07.08.2025. godine, kojim je Srdanu Pejovicu,
dipl. inZenjer elektrotehnike - odsjek elektronika, izdata licenca za izradu tehnitke
dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovomnog projektanta i odgevornog
inZenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
driavne imovine;

6) ugover o radu sa Srdanom Pejovicem, broj 73607 od 01.12.2025. godine, na
neodredeno vrijgme;

7} izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0013520 /013,

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijefi zahtjev
sa priloZenom dokumentacijom i odiugilo kao u dispozitivu rjeenja, a ovo iz sledecih razioga:

Odredbom &lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisanc je da djelatnost izrade
tehnitke dokumentacije mo2e da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitekiu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz &lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje,

Madalje, élanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta ohavlja
izvodaé radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitekiu odnosno
licencirancg infenjera gradenja po vrsti radova,

Glanom 107 stav & prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drugtvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet gedina.

Shodrne &anu 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja | mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naéinu vodenja regisira licenci ("Sluzbeni
list CE", br. 042/25 od 30.04.2025 i 117/25 od 15.10.2025), propisano je da se uz zahtjev za
izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova za projektanta i izvodaga radova podnosi: 1)
lzved iz Centralnog registra privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposienog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciraneg arhitektu, odnosno
infFenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kae u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjefenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

PRILOG 3 — RJESENJE 0 FORMIRANJU MULTIDISCIPLINARNOG TIMA

Na osnovu Clana 19 Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (Sl.list RCG, br.75/18), i Statuta

drusStva donosim:

RJESENIE
0 FORMIRANJU MULTIDISCIPLINARNOG TIMA

Naziv dokumenta  Elaborat o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu

Podnosilac « :

zahtjeva: ,OKOV*“ DOO Podgorica

Objekat: POSLOVNI OBJEKAT

Lokaciia: Kat.parc. 92 i 93 KO Privredna zona, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog
ja: plana Opstine Kotor, OpStina Kotor

) Slobodan Dakic, spec.sci.grad - koordinator.

Clanovi lgor Bakic, dipl inz.zop - Clan

multidiciplinarnog
tima

Institut Sigurnost

Marija Jovanovi¢ Mr fiz. — Clan 0.0.0. Podgorica

lvana RaiCevi¢, dipl.inz.el. - Clan
Milo$ BakiC, dipl.inz.znr. — Clan

Ok o =

ZADATAK TIMA: Da prouci projekinu dokumentaciju za navedeni projekat i u skladu sa vazec¢im
propisima uradi Elaborat procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Dana: 28.04.2026. godine

lzvrsni direkior

Igor Bakié, %I-‘Inz.jﬁp
/47!;4{5;;,-;,

’(If. -;‘-':'...2-'.:;:’;‘.

) Tkl
Vi L
7,
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§ sicliiost ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

PRILOG 4 — KOPIJA DIPLOME / RADNE KNJIZICE

Clan multidisciplinarnoq tima: Slobodan Daki¢, spec.sci.qrad — koordinator

UWIVERZITET CRME GORE
GRABDEVINSEI FAKULTET

Broj dosijea: 21 110

Na osnovu ¢lana 165 stava 1 Zakona o opétem upravnom postupku (" Sluzbeni list RCG", broj 60/03), Elana
118 stava 2 Zakona o visokom obrazovanju ( "Slufbeni list RCG®, broj 60/03) i sluZbene evidencije, a po
zahtjevu studenta Dakié (Momir) Slobedan, izdaje se

UVJERENJE

O 24 VREENIM POSTDIFLOMSKIM SPECIFALISTICKIM AKADEMSKIM STUDISAMA

Dakic (Momir) Slobodan, roden 05.03.1989. godine u mjestu Podgorica, Crna Gora, upisan je
studijske  2010f2011 godine na GRADEVINSKI FAKULTET - Podgorica studijski program
GRADEVINARSTVO - SMJER SAOBRACAJNI, u trajanju od 1 (jedne) godine, obima 60 ECTS
kredita. Studije je zavefio 25.01.2012. godine, sa srednjom ocjenom "B (8.50) 1 time stekao

STEPEN SPECIJALISTE ( Spec.Sci )

GRABPEVINARSTVO - SMJER SAOBRACAJNI

Uvjerenje slufi priviemeno do izdavanja diplome.

Braj: 730 . VbR

Podgorica, 26.01.2012. godine Dr Milod KneZevié

Broj:40-13477-34856 Maj 2026. godine Strana 10 od 142
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@ SE‘E!'..'T.'U:.‘!O§T FLABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

PRILOG 4 — KOPIJA DIPLOME / RADNE KNJIZICE

Clan multidisciplinarnog tima: lgor Baki¢, dipl.inZ.zop - &lan

PENYEMHEA CPEHIA
YHHRBEPIARTET ¥ HHDIY

OAKYATET 3AIUTHTE HA PAJY

Bpoj: 02/01-5/22-6
Y Hawy, 04.7.2008.roa.

DakyATeT 3aWTHTE Ha pajdy ¥y Huwy, Ha OCHOBY YnaHa 161. 3aKoHa O OMWTEM YNPaBHOM

noctynky (Cn.auct CP] 6p.33/97 v 31/2001), va 3axTes _BAKHF Mumow HIOPA

Mznaje

YVBEPEWMWE

Motephyje ce Aa je BAKHT Mwnow HIopP
(Npe3vMe, MMe JeaHor o PORHTEEE M HHE])
poheH-a 16.3.1984. roguHe ¥ BEPAHAMA, LUPHA NOPA, C®PJ
ynucan-a wkoncke 2003/2004. roAvHea aana 04.7.2008. rogvHe

saspwwo - Na je cTyauje Ha dakynTeTy 3alTMTE Ha paay Y Hwuwy, Ha cmepy — 3awTuTe

04 noxapa, ca ONWTHMM YCNexoMm 7. 75 ( CEQAM 75/100 )
CET)
( AEC
y TOKY CTyAmMja v oLeHOM 10 L

Ha AMNNOMCKOM MCNUTY M TMME CTekao-na NpPaso Ha AMNAOMY O BUCOKOM ofpa3oBatby W

CTPY4HOM Ha3uBy

AUMIOMUPAHN NHXKEHEP 3ALUTUTE o4 NOXKAPA

CEKPETAP
-~ DAKYATETA 3ALITUTE HA PALY ¥ HULLY
Harama Benwukogrh, QWNN.NPaBHKK

= fb—ff“.-;r f{"
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( Falf s g{'}' fal f2

UPIbr. 05-1-393
Podgornica, 24. 07, 2008. godine

Ministarstvo prosvjete i nauke, rjefavajuéi po zahtjevu Igora Bakiéa za
priznavanje Uvjerenja o zavrienim studijama, a na osnovu &lana 7 stav 2 i Clana 19
Zakona o priznavanju i vrednovanju obrazovnih isprava (“Sluzbeni list CG", broj 4/08), i
¢lana 196 stav | Zakona o opitem upravnom postupku (“SluZbeni list RCG", broj 60/03),
donosi

RJESENJE

Igoru Baki¢u, priznaje se Uvjerenje o stefemom visokom obrazovanju i
struénom nazivu Diplomirani inZenjer zastite od pofara, izdato na Fakultetu zastite na
radu, Univerzitet u Nisu, Republika Srbija, radi zapoiljavanja.

Obrazloienje

Ministarstvu prosvjete i nauke obratio se Igor Bakié, zahtjevom od 16. jula 2008,
godine, za priznavanje Uvjerenja o stefenom visokom obrazovanju i struénom nazivu
Diplomirani inZenjer zastite od poZara, broj: 02/01-5/22-6, od 04. 07. 2008. godine, koje
je izdato na Fakultetu zaStite na radu, Univerzitet u Ni3u, radi zapoSljavanja.

Razmatrajuéi zahtjev i dostavljenu dokumentaciju, a na osnovu &l. 13 i 17 Zakona
o priznavanju i vrednovanju obrazovnih isprava, utvrdili smo da je Uvjerenje
vjerodostojno i odluéeno je kao u dispozitivu ovog Rjelenja.

Ovo Rjesenje je konaéno u upravnom postupku.

Protiv ovog Rjefenja moZe se pokrenuti upravni spor kod Upravnog suda Crne
Gore, u roku od 30 dana od dana prijema istog.

Taksa po Tarifnom broju 9, Zakona o administrativnim taksama («SluZbeni list
RCGw», br. 55/03 i 81/05), u iznosu od 50 eura, j¢ napladena.

M I ]."I ISTAR
Pt‘ﬂf dr Sreten §ku]etm
Dostavljenao:
- podnosiocu zahtjeva
- arhivi
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§ sicliiost ELABORAT 0 PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

PRILOG 4 — KOPIJA DIPLOME / RADNE KNJIZICE

Clan multidisciplinarnoq tima: Marija Jovanovié mr fiz - &lan

&

Univerzitet Crne Gore
PRIRODNO-MATEMATICKI FAKULTET

{naziv ustaneve vicokeg obrazavanjal

DIPLOMA

POSTDIPLOMSKIH MAGISTARSKIH AKADEMSKIH STUDLUA

Dakovic (Marko) Marija

{prezime, ime roditelfa i el

roften/a 25.03.1987. Niksic - Crna Gora zavriiofla Je
{datum) {mjesto - drava)
PRIRODNO-MATEMATICKI FAKULTET " 13.09.2012. S
(nagiv ustanows visokag abrazovings) (daturn zavrietla studijal

STEPEN MAGISTRA (M5c)
FIZIKA

{naziv studijshog programa)

sa svim pravima koja pruZa Diploma

Broj iz evidencije 5
y_  Podgorica 01.11.2012. godine
De IDD% Rektor
Profidf Pretlrag Stanisic Prof.dr Predrag Miranovi¢
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@ s?i'.':'.‘::::OST FLABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

PRILOG 4 — KOPIJA DIPLOME / RADNE KNJIZICE

Clan multidisciplinarnoq tima; Ivana Rai&evié - &lan

3% UNIVERZITET CRNE GORE
'):ﬁ ELEKTROTEHNICKI FAKULTET
Broj dosijesc T 1 09

Na osnovu Elana 165 stava | Zakona o opitem upravnom postupku (S luZbeni list RCG", broj 60/03), Elena
118 stava 2’ Zakona o visokom nb:mvnuu{'ﬂhsﬁum list RCG", broj 60/03) i slutbene evidencije, a po
ﬂmmﬂum a bt whobe g | IIﬂ.I_.FH

UVJERENJE

O ZAVESENIM FOSTDI®L OMSKIM SPECIJALISTICKIM AKLADEMSEIM STUDLIAMA

Raitevic (Siobodan) Ivana, rodenz 11.08.1987. godine v mjestu Podgorica, Republika Cma
Gora, upisana je studijske 2009/2010 godine na ELEKTROTEHMICK! FAKULTET - Podgorica
studijski program ENERGETIKA | AUTOMATIKA, grupa ELEKTROENERGETSK! SISTEML u
trajanju od 1 {jedna) godine, obima 80 ECTS kredita. Studije je zavelila 06.10.2010. godine, sa srecnjom
ccjencm “B" (8.55) i time stekle

STEPEN SPECLJALISTE ( Spec.Sci )

ENERGETIKA | AUTOMATIKA - ELEKTROENERGETSKI SISTEMI

Uvjerenje slufi privremeno do izdavanja diplome.

Broj: 33 2 DEh:xN
Podgarica, 07.10.2010. godine Pa? g vidam tnheos
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§ siclithost ELABORAT 0 PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

PRILOG 4 — KOPIJA DIPLOME / RADNE KNJIZICE

Clan multidisciplinarnoq tima: Milo§ Bakié, dipl.inZ.znr - &lan

COUHJAAHCTHYRA dEAEFATHEHA PEMYEAHKA JYTOCAARHIA
COLIHJAAHCTHYRA PEMYEAHKA CPEHIA

YHHEEP3HTET ¥ HHINY
OARYATET SAWITHTE HA PAAY Y HHIY

AHNIAOMA

0 BHCOKO! IWKOACKD) CIIPCMH

PEKTOP YHHRCPAHTETA ¥ HHIUY H ACKAH PAKYATETA SALUTHTE HA PAAY
Y HHIWY CEOJHM MOTMHCHAMA H NEYATOM <ARYATETA OTEPBRYIY AA JE

Bkl Tﬁﬂﬂﬂﬂﬁﬁ Sunpu

POBEH-A 1. 90,1954 Y SaﬁFﬁr‘ o (P Upia Tora YNMHCAH-a LWKOACKE

w77/20  TOAHHE, 3ABPIIHO-an 511 1922, CA CPEAHOM OLEHOM Y TOKY
CTYAHIA .80 & HA AHNAOMCKOM HCIHTY 7 MOAATAHE HCNHTA NPONHCAHHX
34 CTHUAKE NPARA HA AHNAOMY O BHCOROI LUKOACKO! CIPEMH HA PARYA-

TETY JALUTHTE HA PAAY Y HHLLY,
Ha OCHOBY TOA H3AME MY-joj CE OBA AHMAOMA KOIOM CTHYE EH-

CORY WIKOACKY CNIPEMY H CTPYYHH HA3HE AHNAOMHPAHH HHEHCP SALUTH-
TE HA PAAY KAO H NPABA KOJA iY-joj N0 3AKOHY NPHNAAANY.

T HHWY, 5 7. BE% FOAHHE

f] EPOJ &1 = &4.25

!
ACHaN DARYATET PEKIOP YrmBeraHTera,
B/g--lﬁwf‘_ﬁ""—@— g L J

p Iy oy T

= —
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§ sicliiost ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Ja, NOTAR, Tanja Cepic, PODGORICA, Njegoeva 3 1

Na zahtjiev MILENA BOSKOVIC, PODGORICA, JMBG: 0210994259991

{ime | prezime, datum rodenja | adimsa prebivalisia Bca na Siji sa zahtpey visi oviera prépisa)
€iji identitet je utvrden na osnovu_litne karte br. 140141811 izdate od strane PJ Podgorica dana
21.10.2021. sa rokom vafenja do 21.10.2031.,

(eznaka, broj | dabum zdavanja dokumenta na esnovy kojeg je utwrden negov dentibet)

poterduje da je prepis javne ili druge isprave saginjen fotokopirnim apartom.
{natin na koji je sadinjen prepis)
podudaran sa njenim izvornikom/ovjerenim prepisom kofi je sa&injen fotokopirnim uredajem,
| pisan nikopisem{gradinom olowkam, bermijskom olavkam, perom i or.), sadinjen pisacam maginom, slekironském sredsbom i dnagim mekanidkim
] srprishvom (rabunar, Silokopir aparal, skaneri dr)

kaji ima 1 (jednu) stranica i nalazi se kod stranke.

{nawvasti gdje =& nalazl izvomik isprava)

Javna ili druga isprava je i

{pociepana, ofledena ili sumnjiva po Svom spofasnjem izgledu)

Podaci u javnoj ili drugaj ispravi ili ovjerenom prepisu su
it

(=pravieni, preinadani, brisani, precrtan|, wmetnud ili dodali)

Broj: OV- 1019142023, dana 07.11.2023,

Mioma &l 10 st 2 Fako
SRRICI se vrsi oviera,

3 0 ovjeri potpisa, rukopisa i prepisa, notar pije odgovran 2a sadrfinu isprave

Naknad2¥arad notara za ovieru po tari
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

2. OPIS LOKACHE

2.1. Lokacija objekta / kopija plana katastarskih parcela / prikaz rasporeda objekata za koji se
sprovodi postupak procjene uticaja

Projektnom dokumentacijom obuhvacena je izgradnja Poslovnog objekta, spratnosti P+2, koji se gradi u okviru
zadatih arhitektonsko urbanistiCkih parametara i u skladu sa normativima i standardima za izgradnju objekata ovog
tipa. Planirani poslovni objekat, projektovan je na k.p. 92 i 93 KO Privrredna zona, u zahvatu Prostorno urbanistitkog
plana Opstine Kotor, Opstina Kotor.
TehniCka dokumentacija izradena je na osnovu:
1. Projektnog zadatka
2. Dostavljenog geodetskog snimka
3. Urbanisticko-tehnickih uslova (UP/lo br. 08-332/23-2542/7 od 07.08.2023. godine izdatih od strane
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
4. ldejnog rjeSenja za koje je data saglasnost Glavnog drzavnog arhitekte br. 05-332/25-13703/4 od
25.12.2025.godine.
5. /akona o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog
zakona

Katastarske parcele broj k.p. 92193 KO Privredna zona, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana OpStine Kotor, Opstina
Kotor, upisane su u LN 19 KO Privredna zona. PovrSina lokacije na kojoj je predvideno gradenje poslovnog objekta je
6033m2. Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu Prostorno urbanistickog plana OpStine Kotor, u zoni naselja u odmaku
od 1000+ m, van cezure. Prema karti Podjela Opstine na prostorno-funkcionalna podrucja, katastarske parcele 92 i
93 KO Privredna zona nalaze se u Juznom reonu, u zahvatu Planske cjeline (Zona4). U nastavku je tabelarno prikazan
odnos urbanistickih zadatih parametara i ostavrenih parametara

ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ UP/lo br. 08-332/23-2542/7, izdatih od strane Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, Crna Gora, dana 07.08.2023.
UP POVRSINA UP (m?) MAX. INDEKS ZAUZETOSTI | MAX. ZAUZETOST (m?) INDEKS IZ"QEAF:(ADENOSTI MAX. ZGRADENOST (m?)
6033,00 0,40 2413,20 1,00 6033,00
SLOBODNE/ZELENE MAX. INDEKS ZAUZETOSTI | MIN. POTREBAN BROJ
MAX. SPRATNOST OBJEKTA| MAX. VISINA OBJEKTA (m) POVRSINE(m?) PODZEMNIH ETAZA PARKING MJESTA
P+2 13,50 1206,00 ! 48
" Maksimalna visina objekta se racuna od konacno zaravnjenog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu
OSTVARENI PARAMETRI
UP POVRSINA UP (m2) INDEKS ZAUZETOSTI ZAUZETOST (m?) INDEKS IZGRADENOSTI UKUPNA BRGP (m?)
6033,00 0,397 2400,30 0,98 5939,70
SLOBODNE/ZELENE
SPRATNOST OBJEKTA VISINA OBJEKTA (m) POVREINE BROJ PARKING MJESTA
P+2 13,00 1209,00 (20,00%) 70

Slika 1 Odnos zaaatih 1 ostvarenih Urbanisticko tehnickih parametrara

Lokacija ima nepravilni trapezoidni oblik Cija se Sirina suzava od jugozapadne ka sjeveroistocnoj granici parcele.
Lokacija trenutno nema postojeci saobracajni prikljucak, a sa svih strana je okruzena parcelama u privatnom odnosno
drzavnom vlasnistvu. Saobracajni priklju¢ak na Bulevar planiran je preko kat.parc. 91/1 sa upisanim Pravom
sluzbenosti preko k.p.91 kao posluznog dobra do k.p. 92 i k.p. 93 kao povlasnog dobra.

Podaci o teretima i ogranicenjima

. . Broj Redni Nagin Datum .
Broj/podbroj zgrade [ | broj [ kori3¢enja upisa Opis prava
- Pravo sluzbenosti  PREKO KP.91 POSLUZNOG DOBRA DO KP.92 | 93
91/1 0 1 aSnjak 2. klase | 09.12.2007 POVLASNIH DOBARA

Slika 2 Poaaci o teretima i ogranicenjima — saobracajni prikljucak objekia
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Lokaciju karakteriSe gotovo u potpunosti zaravnjen teren bez denivelacija i kaskada. Prema karti Podjela OpStine na
prostorno-funkcionalna podrucja, katastarske parcele 92i 93 KO Privredna zona nalaze se u Juznom reonu, u zahvatu
Planske cjeline (Zona 4). U osnovnim opredjeljenjima i planiranim rjeSenjima po planskim cjelinama i reonima u planu
je navedeneo sledece:
Planska cjelina — Zona 4

e Trgovine i usluga, centar razvoja privrede;
Razvoj poslovnih zona i slobodnih zona;
Zigara povezuje Prijestonicu Crne Gore sa predmetnom zonom;
Industrija i rudarstvo, eksploataciona polja mineralnih siroving;
Etno i gastroturizam, poljoprivreda kao pokretaC razvoja i revitalizacije ruralnih zona;
Sport i rekreacija;
Razvoj drustvenih djelatnosti;

e Razvoj novih urbanih naselja;
Prema Smjernicama za sprovodenje planskog dokumenta za prostor Juznog reona primjenjuju se planske postavke
PUP-a. Prema grafickom prilogu broj 07a "Plan namjene povrSina” iz PUP-a Opstine Kotor, predmetna lokacija se
nalazi u zoni naselja u odmaku od 1000+m, van cezure. Na povrSinama naselja je moguce realizovati/graditi objekte
u skladu sa kategorijama detaljnih namjena povrSina. Odnosno objekte: stanovanja, centralnih djelatnosti, turizma,
Skolstva i socijalne zaStite, zdravstva i zdravstvene zastite, kulture, sporta i rekreacije, mjeSovite namjene, pejzazno
uredenje naselja, groblja, vjerske objekte infrastrukturne objekte / saobracajna, telekomunikaciona, elektroenergetska,
hidrotehni¢ku, komunalnu, kao i objekte koji su vezani za navedenu infrastrukturu: pumpne i gasne stanice, trafo
stanice, objekte za potrebe odbrane.
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Slika 3 Prikaz parcela na kojima je planirana izgradnja poslovinog objekia- Geodetska podloga
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2.2. Podaci o potrebnoj povrsini zemljiSta u m? za vrijeme izgradnje, sa opisom fiziCkih
karakteristika i kartografskim prikazom odgovarajuce razmjere, kao i o povrSini koja Ce biti

obuhvacena kada projekat bude stavljen u funkciju

Projektnom dokumentacijom obuhvacena je izgradnja Poslovnog objekta, spratnosti P+2, na k.p. 92 i 93 KO Privredna
zona, u zahvatu Prostorno urbanistiCkog plana Opstine Kotor, Opstina Kotor.

PovrSina objekat koji e biti izgraden na navedinm parcelama je:

BRUTO (T
ETAZA NETO BRUTO (MEST) sarametr
0 Prizemlje 224475 m? 2.308,30 m? 2.308,30 m?
1 | Sprat 2.184,90 m? 2.255,05 m? 2.255,05 m?
2 Il Sprat 1.285,60 m? 1.376,35 m? 1.376,35 m?
UKUPNO 5.715,25 m? 5.939,70 m? 5.939,70 m?

Lokaciju karakteriSe gotovo u potpunosti zaravnjen teren bez denivelacija i kaskada.
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CENA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU
PO LA, TED A KT

ﬂmj:ﬂ?-'l[l- IEHITN

Cramn; 2HE6HE,

IZW00 IZ DIGITALMOG PLANS,
Oloradia:

Fatnsinrska opéiina: PRIVEEDNA ZONA,

Birn lista pupkreinosii:
s plena: 120
Parecle: 92,53

Slika 7 Kopija plana parcela na kojima je planirana izgraanja poslovinog objekia
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2.3. Prikaz osnovnih karakteristika terena

U Crnoj Gori je zastupljen veoma raznolik sastav zemljiSta. Na danaSnji izgled reljefa znatno su uticale spoljne
(egzogene) sile. Razvoj tla uglavnom je vezan za reljef, geoloSku podlogu i specifiCne klimatske uslove, tako da je
zastupljenost vrsta tla veoma heterogena.

2.3.1.  PedoloSke karakteristike

Lokacija predmetne izgradnje nalazi se na parcelama k.0. 92 i 93, u okviru katastarske opstine Privredna zona, koja je
obuhvacena Prostorno urbanistickim planom OpStine Kotor. Terenski uslovi i pedoloSke karakteristike ove zone su vazni
za pravilno projektovanije i izvodenje gradevinskih radova, kao i za procjenu potencijalnog uticaja na zivotnu sredinu.
Prema dostupnim podacima o zemljiStu u podrucju OpStine Kotor, kao i terenskim analizama, podloga na lokaciji
karakteriSe se sledecim osobinama:

Tip zemljista: U osnovi, tlo na predmetnoj lokaciji pripada tipovima urbanog i tipicno gradevinskog zemljista sa slojem
humusa i prevladavajucim silikatnim mineralnim sastavom, Sto je uobi¢ajeno za industrijske i poslovne zone u ovoj
oblasti.

Struktura tla: Zemljisna struktura je uglavnom srednje teksture, sa sadrzajem srednje zrnastih Cestica, Sto pruza solidnu
osnovu za temeljenje objekata ovog tipa, na armirano betonskim temeljima.

Propusnost i drenaZa: Tlo ima zadovoljavajucu drenaznu sposobnost, $to omogucava prirodno oticanje atmosferskih
voda, smanjujuci rizik od zadrzavanja vlage u zemljistu i eventualnog bujanja. Ovo je vazno za oCuvanje stabilnosti terena
i dugotrajnost konstrukcija.

pH vrednost i hemijski sastav: Na osnovu dostupnih informacija moze se konstatovati sledece - Neutralan do blago
alkalni pH tla pogodan je za oCuvanije kvaliteta zemljiSta bez znacajnih hemijskih promjena. Nisu evidentirana prisustva
zagadujucih supstanci ili Stetnih elemenata u znacajnim koncentracijama.

Uticaj na okolinu: S obzirom na vecu urbanizaciju i prethodnu namjenu zone kao poslovne i industrijske povrSine, tlo
nije podlozno visokim rizicima degradacije ili erozije, mada se preporucuje sprovodenje mjera zastite tokom izvodenja
radova radi minimiziranja Sirenja prasine i drugih Cestica.

Ove karakteristike tla potvrduju da je lokacija pogodna za izgradnju planiranog poslovnog objekta sa spratno$cu P+2,
naroCito u kontekstu infrastrukture i planiranih tehnickih uslova.

Siri opis pedoloskih karkteristika lokalnog podrugja

Kao posljedica vrlo slozenog geoloSkog sastava, litoloSke osnove, klime i reljefa, u priobalnom pojasu i njegovom
planinskom zaledu formiralo se nekoliko tipova zemljiSta, medu kojima dominiraju: rendzine, antropogena tla, crvenice,
smeda tla na vapnencu i fliSu, crnice i antropogena tla. FliSno podru¢je brdsko-ravnicarskog dijela Grblja gradeno je od
lapora, pjeScenjaka i mekSih vapnenaca. Podlozno je troSenju, ima vise silikata i nema kraskih pojava. Na jake erozivne
pojave uticu reljef, nepropusnost mati¢nog supstrata, padavine i Covjek (antropogenizacijom), narocito poljoprivredom
i kr€enjem Suma (deforestacijom). U dijelu Donja Gora (dio od Grbaljskog polja u pravcu zapada— ka otvorenom moru)
razvili su se razliciti oblici tipova tla koje se naziva crvenica. Ova tla su siromasna humusom u povrSinskom sloju, ispod
kojeg je glinovitiji crveni sloj nastao od netopljivih ostataka vapnenskih stijena. Dubine su oko 30 cm do 70cm, a mogu
biti i plica. Crvenice neujednaceno zadrzavaju vlagu, a siromasne su kiseonikom i fosforom, Sto se u poljoprivredi
nadoknaduje natapanjem i dubrenjem.

Na lokaciji prisutna su aluvijalno-deluvijalna zemljista, a u njenom okruzenju pored aluvijalnodeluvijalnih zemljita
ptisutne su i razliCite vrste smedih zemljista.
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TIPOVI ZEMLJISTA NA PODRUCJU KOTORA | RADANOVICA
+ U ravniCarskom dijelu (Grbaljsko polje — Radanovici) zastupljena su aluvijalna i deluvijaina

zemljidta, pogodna za poljoprivredu.

+ U brdskom i planinskom podruéju dominiraju smeda zemiljiSta na karbonatima (kambisoli)

i rendzine, plitka i skeletna, sa ve¢om osjetljivoséu na eroziju.

\\ (Siatiari

Lokacija projekta
k.p.92i93
KO Privredna zona

LOKACIJA PROJEKTA

k.p. 92 93 KO Privredna zona
nalazi se u ravni¢arskom dijelu Grblja,
na aluvijalno-deluvijalnom zemiljistu.

[] obuhvat lokacije projekta

PEDOLOSKA KARTA

PODRUCJE KOTORA
| RADANOVICA

Razmjera 1:50 000

LEGENDA

l Smeda zemljista na karbonatima
(kambisoli)

Umijereno duboka do duboka zemljista,

na fli&nim i karbonatno-silikatnim supstratima

I Rendzine na karbonatima
Plitka do umjereno duboka zemljista,
na ¢vrstim kre¢njackim supstratima
I Aluvijalna zemljista (fluvisoli)

Duboka, plodna zemiljidta u aluvijainim
ravnima i poljima

l Deluvijalna zemljista
Zemljidta nastala od nanosa sa padina,
na blaZim nagibima

l Smeda zemlji§ta na karbonatima —
erodirana
Zemljista na nagibima, podlozna eroziji

I Antropogena zemljista
Izgradene povriine, deponije, industrijske
i druge povrsine pod jakim uticajem covjeka

<~~~ Granica opstine

1 —
P .M_.“ S
f.rﬂ-

N PoloZaj podrucja
| nateritoriji

1 A
b
g | BE
Nyl
L J1 e o

lzvor podataka:
- Pedoloska karta SFRJ 1:50 000, list "Kator 2°
- Zemljista Crne Gore, Monografija, 2004,

~ Obrada: prema PUP Opétine Kotor

0 0,5 1 2 3

— dio Kotor / Raganovici

Slika 8 Pedoloska karta
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2.3.2.  GeomorfoloSke karakteristike

U morfoloSkom pogledu Sire podrucje istrazivanja je relativno ravan teren koje se nalazi uz magistralni put Tivat-Budva
u Grbaljskom polju. Danasnji izgled lokacije formiran je procesom deponovanja materijala, povrSinskim spiranjem
istog i antropogenim djelovanjem, odnosno radovima na izgradnji postojecih saobracajnice, te uredenjem terena na
Sirem podrucju istrazivanja. Od savremenih geoloSkih procesa i pojava u Siroj okolini podrucja istrazivanja prisutan je
proces planarne erozije i denudacije. Lokacija je ravna i nema uslova za pojave nestabilnosti.

MorfoloSka svojstva ovog dijela terena rezultat su djelovanja eroziono-denudacionih procesa i neotektonskih pokreta.
NajveCi stepen degradacije pretrpjele su fliSne stijene u okviru ravniCarskog terena. Ove stjenske mase su
vodonepropusne a povrsSinski prekrivene rastresitim deluvijalno-eluvijalnim materijalom.

PodruCje zahvata k.p. 92 i 93 KO Privredna zona, Radanovi¢i nalazi se u okviru Grbaljskog polja, koje predstavlja
prostranu aluvijalno — deluvijalnu ravnicu ogranicenu planinskim masivima.
Reljev karkteriSu tri osnovne gemorfoloSke cjeline:

- Tip reljefa: aluvijalna ravnica (polje)

- Nadmorska visina: cca0-150 m

- Nagibi: mali (0-5°)

- Procesi: akumulacija nanosa, slabo izrazena erozija

Lokacija buduceg objekta nalazi se u ravnicarskom dijelu Grbaljskog polja, koje predstavlja akumulacionu aluvijalno
— deluvijalnu formu sa blagim nagibima. Okolni teren karkteriSu padinski | kr3ki oblici reljefa, sa izrazenim erozionim
procesima na obodima polja | dominantno podzemnom drenazom u karbonatnim masivima.

2.3.3.  Geolo3ka grada terena

U geoloSkoj gradi, Sireg podrucja istrazivanja, uCestvuju raznovrsni sedimenti trijaske, jurske, kredne, kredno-eocenske
i kvartarne starosti (Osnovna geoloSka karta 1:100 000, list "Kotor" sa Tumacem, Zavod za geoloSka i geofizicka
istrazivanja Beograd, 1969 godina).

Predmetna lokacija sa svojom okolinom, u geoloSkom smislu izgradena je od najmladih, kvartarnih tvorevina deluvijalnog
i proluvijalnog porijekla. Ove sedimente Cine praSinasti pijesak, Sljunak i neciste gline razliCitog porijekla. Debljina ovih
sedimenata je razliCita i krece se preko desetak metara, ispod kojih se nalaze, u osnovi srednje eocenski flisni sedimenti
(E2) koga Cine glinci, laporci i pjeScari sa redim interkalacijama breca i konglomerata. Ispitivano podrucje sa Sirom
okolinom je veoma interesantno za interpretaciju tektonskog sklopa terena. U tom smislu ovo podruCje pripada
Paraautohtonu.

U strukturoloSkom pogledu ova oblast se odlikuje generalnim SI padom svih formacija, sa blagim i srednjim padnim
uglovima. Fli§ srednjeg eocena koji Cini SI magrinalni dio Paraautohtona mjestimicno je intezivno ubran u stisnute i
prevrnute metarske nabore Sa JZ verge]ncom

Slika 9- Geoloska karia Sireq podeC/a (/sz Geofe/m//ra Montenegro d.0.0. Niksic)
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na najvisem nivou.

INSTITUT

SIGURNOST

v

GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Podruéje Grbaljskog polja izgraduju kvartarni aluvijalni i deluvijaino-proluvijalni sedimenti.

Okolne padine i planinski masivi gradeni su preteZno od karbonatnih stijena (kreénjaci i dolomiti
mezozojske starosti), fliSnih naslaga eccena do oligocena, kao i oficlitske serije jurske do
donjokredne starosti.

Geoloska grada uslovijava visoku propusnost terena u karbonatnim masivima i pojavu kragkog reljefa
sa podzemnim tokovima.

Lokacija projekta
\ k.p.92i93
{ KO Privredna zona

LOKACIJA PROJEKTA

k.p. 92 i 93 KO Privredna zona
nalazi se u zoni aluvijalnih sedimenata
Grbaljskog polja.

[] Obuhvat lokacie projekta

GEOLOSKA KARTA

PODRUCJE KOTORA | RADANOVICA

Razmjera 1:50 000

LEGENDA

Aluvijalni sedimenti (al)
Sljunkovi, pijesci, gline i siltovi - kvartar
(aluvijalne ravnice, korita rijeka i potoka)

Deluvijalno-proluvijalni sedimenti (dpr)
Pijesci, ljunkovi i gline - kvartar
(padinski i podnoZni nanos)

Kreénjaci (K.,

Masivni i bankoviti kreénjaci - gornja kreda do
donja jura (karbonatna platforma)

Dolomiti i dolomitiéni kre€njaci (Tz.3)
Srednji do gornji trijas

(karbonatne stijene)

Vapnenci (J2.3)
Vapnenci i dolomiti - srednja do gornja jura

Flisne naslage (E,,3-Ol)

Pjescenjaci, laporci, lapori i konglomerati -

eocen do oligocen (flidna zona)

Ofiolitska serija (J3-K4)

Peridotiti, gabri, dijabazi i spiliti - jura do donja kreda
(ofiolitski melanz)

Magmatske stijene (B)
Dijabazi | bazalti - jura (intruzivne stijene)

< ﬁ.- ../ .
. KOTOR ¢ Citis Goib
g Ve

Fain S e Polozaj podruéja
na teritoriji

lzvor podataka:
- Osnovna geoloska karta SFRJ 1:100 000,
list Kotor (J. Glavatovi¢ i dr., 1977)
- Geolo#ka karta Cme Gore 1:200 000 (V. Radulovi¢ i dr., 1998)

— Obrada: prema PUP Opétine Kotor

0,5 1 2 3km

Cje Kotor / Radanovici

Doary

Geoloska karia

Slika 10-
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InZenjersko-geoloske odlike terena

Na osnovu analize postojece dokumentacije, istraznog busenja, inzenjerskogeoloskog kartiranja istraznih busotina i
laboratorijskih ispitivanja predmetne geoloSke sredine, izdvojeni su litotipovi koje karakteriSu odredena
inzenjerskogeoloSka svojstva i fizicko-mehanicke karakteristike.

Generalno posmatrano, na osnovu Osnovne inZenjerskogeoloSke karta 1:100 000, list "Kotor" sa Tumacem, (JU
Republicki zavod za geolosSka istrazivanja Podgorica, 1999. godina), istrazivano podrucje pripada Rejonu i koji obuhvata
primorski pojas gdje je slozenost inzenjerskogeoloskih odlika primorskog dijela terena multiciplirana intezivnom
antropogenom aktivnoScu, tako da je izrazen negativan trend razvoja savremenih geodinamickih procesa i pojava.

Predmetna lokacija obuhvata katastarske parcele k.p. 92 1 93 u okviru katastarske opStine Privredna zona Radonovic¢i —
Grbaljsko polje. Teren je ravan do blago nagnut, bez izrazenih geomorfoloSkih ogranic¢enja, pogodan za izgradnju objekta
spratnosti P42, bruto povrsine cca 5.939,70 m?

GeoloSka grada terena
PovrSinski sloj Cine humus i rastresiti sedimenti debljine cca 0,3—-0,8 m (y = 16—18 kN/m3), koji se moraju ukloniti.

Ispod se javljaju:
e pjeskovito-Sljunkoviti slojevi srednje zbijenosti
- Ugao unutradnjeg trenja ¢ = 30-35°
- kohezija ¢ = 0-10 kPa
- zapreminska tezina y = 18-20 kN/m3
e |okalni glinovito-praSinasti proslojci
- o =18-25°
- ¢=15-40kPa
- y=17-19 kN/m?

2.3.4.  HidrogeoloSke karakteristike

Na osnovu hidrogolo$kih svojstava, funkcija stijenskih masa i strukture poroznosti, ovaj dio terena izgraduje kompleks
slobopropusnih i nepropusnih stijena i propusnih stijena.

U okviru slabopropusnih stijena zastupljene su proluvijalni i aluvijalni sedimenti sa razli¢itim sadrzajem gline. U okviru
nepropusnih stijena zastupljeni su: eluvijalna laporovita glina, laporovito-glinovita fliSna raspadina, glinci, laporci,
pjescari i laporoviti kreCnjaci koji izgraduju srednje eocenski fli§ kompleks.

Na ispitivanom dijelu terena prisutni su povremeni, povrSinski tokovi u periodu intezivnih padavina odnosno
hidroloSkom maksimumu, duZ privilegovanih pravaca odnosno plitkih jaruga i drenaznih kanala. Dubina do nivoa
podzemnih voda, na izuCavanoj laokaciji, u vrijeme izvodenja istraznih radova je od 0,50 m do 1,1 m od povrSine terena.
Ovaj nivo u hidroloSkim maksimumima moze biti i ve¢i, odnosno vode dopiru do povrSine terena.
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TUMACENJE KARTE

Karla prikazuje ogekivanu dubinu do nivoa podzemnih voda

ravniéarskom dijelu Grbaljskog polja (Radanoviéi i $ire podrugje)

na osnovu hidrogeoloskih istraZivanja i raspoloZivih podataka,

Dubina podzemnih voda zavisi od padavina, sezone i blizine Grbaljske rijeke
kao i od uticaja mora (Boka Kotorska).

OPSTE KARAKTERISTIKE

+ Podzemne vode u polju su vezane za aluvijaine sedimente
(8ljunak, pijesak, glina).

= Nivo podzemnih voda je plitak | podloZan sezonskim oscilacijama.

+ Podrutje je hidraulicki povezano sa priobalnim akviferom i morem.

+ Na kontaktu sa karbonatnim brdima dolazi do poniranja i podzemnih oticanja.

KARTA DUBINE
PODZEMNIH VODA

PODRUCJE KOTORA | RADANOVICA

R =1:50000

| LEGENDA

Dubina do nivoa podzemne vode (m)

Veoma plitko
mogudte plavijenje, podzemna voda pri povrSini

Plitko
visok nivo podzemne vode

Umijereno duboko
umijeren nivo podzemne vode

Duboko
nizak nivo podzemne vode

Veoma duboko

vrio nizak nivo podzemne vode
Smijer te¢enja podzemnih voda
Pretpostavijena hidrogeolo$ka granica
Povremeni tokovi / buji¢ni tokovi

Stalni tokovi

Kraski izvori

Lokacija projekta (k.p. 92193
KO Privredna zona)

1ZVORI PODATAKA:

+ Hidrogeoloska karta Crne Gore 1:100 000
(HGI, Titograd)

+ Osnovna geoloska karta SFRJ 1:100 000,
list Kotor (J. Glavatovic i dr., 1977)

* Terenska istraZivanja i dostupna literatura
= Digitaini model reljefa — DEM 10 m

Datum izrade: maj 2024,

poarucje Kotor / Radanovici

Slika 11- Karta dubine podzemnih voda —
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2.3.5.  SeizmoloSke karakteristike

Na osnovu karte seizmiCke regionalizacije Crne Gore (1982. god.) za uslove tzv. srednjeg tla. koju je uradio Republicki
seizmoloSki zavod Crne Gore u saradnji sa Zavodom za geoloska istrazivanja Cme Gore i Institutom za zemljotresno
inZinjerstvo i inZenjersku seizmologiju iz Skoplja, istrazno podrucije pripada zoni 9-0g stepena seimiCkog intenziteta u
MCS skali. Prema Pravilniku koeficijent seizmi¢nosti za povratni period 50 godina je Ks=0.1.

Prema Karti seizmicke mikrorejonizacije urbanog podrucja Kotora posmatrano podrucje pripada zoni sa osnovnim
stepenom seizmickog intenziteta od 90 MCS skale. Seizmicka mikrorejonizacija izvrSena je na osnovu rezultata detaljnih
geofizickih i geotehnickih istrazivanja urbanog podrucja Kotora. U okviru terena podrucje istrazivanja spada u seizmicku
zonu C1n. SeizmiCki parametri dati su u narednoj tabeli:

Tabela - Seizmicki parametri za zonu G1n

Zona ssglgﬁgstléne osohine Zofia Iamax (@) Ks Intenzit.  Vp m/s Vs m/s
deluvijalne i proluvijalne, razng
heterogene drobine i gline, debljine 500-1400 200-550
QLA L I TS (RN
aluvijalni Sljunkovi, pijeskovi i gling|
Grbaljskog i Tivatskog polja, debljing 450-1850 250-850
5-15m

U ovoj zoni oCekuje se mijestimiCno pojava dinamicke nestabilnosti lokalne geotehniCke sredine u uslovima
zemljotresa.

"Karta seizmicke
rejonizacije Crne Gore",
Seizmolodki zavod

Crne Gore, 1982, godine

v Mak simalni
Tlvin intenzitet

' ; zemljotresa
£ vin -
na srednjem tlu

B X ({MCS skala)

Slika 12- lzvor:Seizmoloski zavod Crne Gore, 1952. godine
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2.4.  Podaci o izvoriStu vodosnabdijevanja (udaljenost, kapactet, ugrozenost, zone sanitarne zastite)
i Prikaz osnovnih hidroloskih karakteristika

Prikaz osnovnih hidrolo8kih karakteristika

Teren opStine Kotor u hidrografskom smislu karakteriSe veliki broj bocatih izvora (preko kojih se prazni najveci dio
karstnog zaljeda) i bujiCnih tokova, uslovljenih velikim koliinama padavina, konfiguracijom terena i geoloSkim
sastavom stijena. Najveci dio terena je izgraden od mezozojskih karbonata velike vodopropusnosti (Kf>10"cm/s).
Najveca koliCina voda otiCe u more kroz krasku podlogu podzemnim putevima, koji su vrlo slozeni i joS nedovoljno
istrazeni, a veliki dio se uliva ispod povrSine mora (vrulje). Rezultat ovakvog oticanja voda je relativno siromastvo
Primorja povrSinskim - tekucim i stajacim vodama. Nasuprot tome, javlja se relativno veliki broj bujicnih vodotoka
Citavom duzinom primorija, Sto kao posljedicu ima ugrozenost okoline od plavljenja i erozije.

Neki od ovih tokova su regulisani, uglavnom u dijelu koji prolazi kroz urbano tkivo (donji tok). U Siroj okolini predmetnog
objekta postoji viSe bujicnih slivova i niz manjih slivnih podrucja sa razliCitim hidraulickim i hidroloSkim
karakteristikama od kojih izdvajamo:

* Kolozunj (Grbalj) — nije regulisan;
* (OdaljeSnica (Grbaljsko polje) — nije regulisan;

U Grbaljskom polju nema stalnih vodotokova, a povremeni tokom ljetnjeg perioda presuse u kracem ili duzem periodu,
Sto zavisi od atmosferskih padavina.

[zdani

Kotor poCinje sa centralizovanim vodosnabdijevanjem joS od 1915. godine, kada je postavljen cjevovod od kaptaze Vel
Ubo u Grblju do gradskog podrucja. Gjevovod je i danas u upotrebi. Od 1958. godine u sistem snabdijevanja vodom
ukljuteno je izvoriste Skurda i to sa pocetim eksploatacionim kolicinama od 40 I/s vode. Voda Skurde esto je
nezadovoljavajuceg kvaliteta zbog velikog sadrzaja hlorida iako najnovija istrazivanja kazuju na mogucnost eksploatacje
mnogo vecih koli¢ina vode. Od 1969. godine koriste se izvori kod SiSica ukupnog kapaciteta u hidroloSkom minimumu
od 16,51/s vode. Oni su od posebnog znacaja poSto se njihova voda moze koristiti gravitacijom, a tokom vansezone
izdaSnost im je mnogo veca. Vodosnabdijevanje Kotora je poboljSano uvodenjem u vodovodni sistem Orahovackih
izvora. U poslednijih par godina Kotor je povezan na Regionalni vodovod nakon Cega je obezbijedena sigurnost u
vodosnabdijevanju.

lzdan Skurde drenira se tokom ljetnjeg perioda na oko Tmnv. Sliv joj je na padinama Lovéena, na Njeguskom polju i u
njegovoj okolini. Vodozahvat na Skurdi izveden je u aluvijalnim stijenama pored zidina Starog Grada. Ovaj izdan izliva
se kroz kvarterne veoma porozne stijene iz jurskih kre¢njaka, tamo gdje je na njegovom kontaktu sa paleogenim fliSem
ovaj erodovan do ispod nivoa mora. Kao i na druge niske primorske izdani tokom ljeta na nju se ostvari uticaj mora.
Uticaj mora na ovu izdan do danas nije dovoljno razjasnjen, a ne ostvari se svake godine, ve¢ izuzetno u odgovarajucim
hidroloskim uslovima. Skurda se drenira iz vi§e izvora medu kojima su najvazniji Dobrotska Skurda, Velika i Mala Skurda.
U dijelu gdje isticu Dobrotska i Mala Skurda je vodozahvat odakle se Kotor snabdijeva vodom.

Grbaljski izvori dreniraju krasku izdan Sisi¢a odnosno kre¢njake Kolozuna i Golisa. Za potrebe Kotora kaptirani su izvori
Gornji Ubao, Podskala, Ponikva i Maro$. Znacajni su jo$ izvori Simi$, Golubinka i Smokovac.

lzdan Sigica prazni se na kontaktu Cukali one sa antiklinorijumom Visokog kr$a. Najmanja izdasnost kaptiranih izvora iz
kojih se ona prazni je 16,5 I/s vode. U hidroloSkom maksimumu izdaSnost izvora je preko 70 I/s vode. Posto njihova
visina omogucuje gravitacioni dovod do Kotora oni su znacajni za vodosnabdijevanje u vansezoni. Sabirna povrsina
izdana Sisi¢a je na podrucju kre¢njaka, trijasa i jure.

Kre¢njacki masiv Vrmca dreniraju izvori Plavda na sjeverozapadu i izvori Veliki i Mali Glavati na sjeveru. lzvori Veliki i
Mali Glavati su u Celenki Velike i Male Rijeke i u siparu koji se razvio niz fosilnu buji¢nu dolinu. U ovom siparu su bunari
iz kojih vodu koristi mjesno stanovniStvo. Debljina kvartarnih stijena dostize oko 15m. Ovdje se u ljetnjem periodu
drenira nekoliko I/s vode Ciji salinitet tada naglo raste.

lzdan Ledenice formirana je duz antiklinalne gornjetrijaskih dolomita koja se zavrSava izmedu Perasta i Orahovca. Tu se
iz jurskih i krednih kreCnjaka dreniraju znacajne koli¢ine podzemnih voda. | tokom ljeta ovdje postoje brojni izvori, ali
njihova voda sadrZi i po nekoliko g/I hlorida.
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KraSka izdan Lov¢ena formira se po hipotezi na preko 500mnv, u podru¢ju Njegusko polje — Krstac — Lovéen — Ivanova
korita. Cijeni se da se iz nje moze tokom ljeta zahvatiti 700 do 800 I/s vode. Hipoteza podrazumijeva da je jama Duboki
Do u Krscu prirodni pijezometar u karbonatima gornjeg trijasa i donje jure. Dno jame je na 560 mnv i u njemu je
sifonsko jezero. Podinski izolator najvjerovatnije ¢ine dolomiti gornjeg trijasa. Debljina kolektorskih stijena je 500-
600m.

Kada je u pitanju definisanje sanitarnih zona oko izvorista i obnova rezervoara i crpnih stanica pripremljeni su elaborati
7a tri izvorista: izvoriste Skurda, Orahovacka izvoridta i izvoriste Spila u Risnu. Preostalo je da se izrade elaborati za
preostala izvorista: izvoriSte u tunelu Vrmac, izvoriSte Simis i Gornjegrbaljska izvoriSta.

JP ,Vodovod i kanalizacija” Kotor pored vode iz regionalnog vodovoda koristi vodu sa sledecih izvorista:
* Grbaljska izvorista i Simis,

* |zvoriSte tunel Vrmac,

* Izvoriste Skurda - Tabagina,

e |zvoriSte u Orahovcu i

* [zvoriSte Spila - Risan.

Grbaljski izvori i Simi§ imaju promijenjivu izdaSnost. |zdaSnost gornjogrbaljskih izvora sa oko 60 I/s (zimi) pada na
priblizno 7 /s (ljeti). IzvoriSte Simis zimi ima vecu izdaSnost, ali se zahvata cca 30 I/s, dok izdaSnost ljeti pada na oko
31/s.

Slika 1 3— lzvorisia na ,000'/[/6‘/[/ 0/751‘//76 /(01‘0/ (lzvor: PUP-Kotor)

Crnogorsko primorje generalno, pa i prostor opstine Kotor, reljefno predstavlja uzan prostor siromaSan povrSinskim
vodama — tekucim i stajaCim. Osnovni razlog nedostatka ve¢ih vodotoka je znaCajna rasprostranjenosti izrazito
karstifikovanih karbonatnih sedimenata na ovom podrucju. To su tereni gdje padavine direktno poniru u geoloSki medij,
pa i pored velikih padavina na Sirem prostoru opStine Kotor nema markatnih vodotoka. Rije¢na mreza je prilagodena
konfiguraciji terena, kao i rezimu padavina. Tokovi su kratki i po pravilu bujicni, sa ve¢im vodama tokom kisne sezone,
a sa deficitom vode u ljetnjoj sezoni. Uglavnom, sva rijeCna korita u toku ljeta presuSe. Kvantitativnih pracenje promjena
rezima povrsinskih tokova u podruc¢ju Crnogorskog primorja ima veoma malo, a na prostoru Kotora ih prakti¢no nije ni
bilo. Najznaajniji tokovi su Skurda kod Kotora i Spila kod Risna. Osim ovih tokova javlja se relativno veliki broj bujiénih
vodotoka na 16 teritoriji opStine, Sto kao posljedicu ima ugrozenost okoline od plavljenja i erozije. Neki od ovih tokova
su regulisani, uglavnom u dijelu koji prolazi kroz urbano tkivo (donji tok). Cijelo podru¢je moZze se podijeliti u niz bujicnih
slivova manjih slivnih podrucja sa razlicitim hidraulickim i hidroloSkim karakteristikama:

* Morinjska rijeka;

* Veliki Potok (tzv. Bujica ili Grahovska rijeka — kod izvora Spila - Risan) — regulisan donji tok;

« Zverinjak (sa dvije manje pritoke: Vranjina i Sovnjak - Skaljari) — kompletno regulisan;
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na najvisem niwv

* Kolozunj (Grbalj) — nije regulisan;

* Velika i Mala Skurda — kompletno regulisani:

* Vranac (Muo) — kompletno regulisan;

» Markov Rt- kompletno regulisan;

* Kostanjica- kompletno regulisan;

« QdaljeSnica (Grbaljsko polje) — nije regulisan;

* Kucan i DrenovcCica (Lukavci, JaSka rijeka — MrCevo polje)-regulacija sprovedena u okviru melioracionih radova;
* Bigovski Potok (Bigovo) — regulisan donji tok.

2.5. Klimatske karakteristike sa odgovaraju¢im meteoroloSkim pokazateljima

PodruCje Kotora i okoline ima tipicnu mediteransku klimu koju karakteriSe toplo i suvo ljeto, a blaga i vlazna zima.
Prosje¢na godiSnja temperatura iznosi 15,2° C. Najtopliji mjesec je juli sa prosjeCnom temperaturom vazduha od 27,5°
C, a temperaturom mora 23,0° C. Prosjecna januarska temperatura vazduha iznosi 8,5° C, a temperature mora 13,1° C.
Jesen je toplija od proljeca prosjecno za 2,9° C (sl.br.1.4.)
Kotor u prosjeku godiSnje primi 2.152 mm padavina. NajviSe padavina se izlije u jesenjim (248 mm) i zimskim (243
mm) mjesecima, dok su ljetnji mjeseci najsuvlji (68 mm).

Temperatura - Kotor, Crna Gora

—— Min. Temp. (*C) —e— Max. Temp. (°C)
30

- 24°CA38:C 28°C\24°C
21°C \
- = 19°C
16°C 16°C

15 13°C 14:C 14:C 14°C

Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Avg Sep Oct Nov Dec

Slika 14. Prosjecna raspodjela anevnih temeperatura po mjesecima u toku godine

U Kotoru duvaju karakteristicni vjetrovi koji su povezani s uskim zalivom, visokim planinama i mediteranskom klimom.
Brzine vjetra u Bokokotorskom zalivu su najzastupljenije od 1 do 3 m/s, a uzultantni vjetar je sjeveroistocni. U zavisnosti
od distribucije vazduSnog pritiska, koji je nizi u toku ljetnjeg perioda, a znatno visi u zimskom periodu, na ovom podrucju
se javlja nekoliko vrsta vjetrova. Bura je hladan i suv sjeverni vjetar koji duva u zimskom periodu iz pravca sjeveroistoka.
Jugo je vlazan vijetar, duva u toku hladnijeg dijela godine iz pravca jugoistoka. Od svih ostalih vjetrova, moze se izdvojiti
sjeverozapadni vjetar. U toplijem dijelu godine javlja se, za ovo podruCje veoma karakteristiCan vjetar — maestral koji
duva na kopno iz pravca zapad — jugozapad. Veliki broj dana u godini (213) je bez vjetra, Sto morsku povrSinu Cini
mirnom.

U periodu od polovine maja do kraja prve dekade oktobra temperature mora dostizu vrijednost iznad 18° C, Sto
omogucava kupalisnu sezonu u trajanju od ¢ak 144 dana.

Kisnih dana - Kotor, Crna Gora

Kisne padavine - Kotor, Crna Gora == Kidnih dana
mém Kisne padavine (mm) 4

0
Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Avg Sep ©Oct Nov Dec

0
Jan Feb Mar Apr Maj Jun Jul Avg Sep Oct Nov Dec

Slika 15. a) Prosjecna kolicina pagavina po myjesecima, b) Prosjecna kolicina kisnih dana u toku godine
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S obzirom da se proteze izmedu Jadranskog mora i krasSkog zaleda, podruCje Boke Kotorske se nalazi pod uticajima
sredozemne i planinske klime. Kada se te dvije klime susretnu i pomijesaju stvara se posebna vrsta submediteranske
klime. More kod Kotora predstavlja akumulator toplote i izvor vodene pare, Sto je jedan od najvaznijih faktora pri
temperaturnim kretanjima i koli¢ini padavina na cijelom podrucju Boke Kotorske.

ProsjeCan broj tropskih dana sa temperaturom Trax> =30 °C je 16 u avgustu, a 42 u toku godine. Prosjecan broj dana
sa mrazom sa temperaturom Tmin<0 °C je 1 u januaru, a 5 u toku godine. Najveci broj tmurnih dana (srednja dnevna
oblacnost>8/10) je u decembru 12, a najmanji u julu 1. U julu je najveCi broj vedrih dana (srednja dnevna
oblacnost<2/10) 18, a najmaniji u februaru i decembru 1. Prema srednjoj godiSnjoj oblacnosti Kotor pripada arealu od
55%. Prema srednjoj maksimalnoj visini snijeznog pokrivac¢a okolina Kotora je od 0 u niziji pa do 120 dana na visokim
planinama. Snijeg i snijezni pokrivaC na podrucju Kotora je rijetka pojava. Maksimalna visina snijeznog pokrivaca
izmjerena je 3.1.1993. godine visine 3 cm. U Kotoru je samo 7 puta izmjeren snijezni pokrivac i to 4 puta u 1993. god.
(3 dana u januaru i jedan dan u februaru).

Prema srednjoj godiSnjoj duzini sijanja sunca Kotor pripada arealu od 1800 h/godisnje. lako je obdanica najduza u junu
mijesecu (prosjecna duzina dana je 15,2 sati) ukupan broj sati sijanja sunca je najveci u julu, prosjecno 292h, odnosno
prosjecno 10,9h/dnevno. Izrazeno u relativnim vrijednostima u julu 73% duzine dana je sun¢ano. Najmanja duzina
trajanja osuncavanja je u decembru od prosjecno 35% duzine dana, odnosno prosjecno 3,2 h/dnevno.

Srednja relativna vlaznost vazduha u okolini Kotora je 80%.

Srednja godisnja kolicina padavina je oko 2.200 mm. Medutim, u Crkvicama, godiSnja koli¢ina padavina iznosi izmedu
4,500 — 5.000 mm, pa je to mjesto sa najvecom koliCinom padavina u Evropi. NajviSe kiSe padne tokom jeseni (248
mm) i proljeca (243 mm), dok je ljeti namanje padavina, nesto vise od 68 mm.

Brzine vjetra u Bokokotorskom zalivu su najzastupljenije od 1 do 3 m/s, a uzultantni vjetar je sjeveroistocni. U zavisnosti
od distribucije vazdusnog pritiska, koji je nizi u toku ljetnjeg perioda, a znatno visi u zimskom periodu, na ovom podrucju
se javlja nekoliko vrsta vjetrova. Bura je hladan i suv sjeverni vjetar koji duva u zimskom periodu iz pravca sjeveroistoka.
Jugo — je vlazan vjetar, duva u toku hladnijeg dijela godine iz pravca jugoistoka. Od svih ostalih vjetrova, moze se
izdvojiti sjeverozapadni vjetar. U toplijem dijelu godine javlja se, za ovo podrucje veoma karakteristi¢an vjetar — maestral
koji duva na kopno iz pravca zapad — jugozapad.

Tabela: Vrijednosti prosjeCne maksimalne i prosjecne srednije brzine vjetra i njegove ¢estine po razliCitim pravcima na
aerodrumu Tivat - vmax (m/s), vsr (m/s), Cestina (%)

Smjer N INNE NE [ENEE  |ESE SE [SSE S ISSW [SW WSW W  [WNW NW INNW [TIS.
Vmax 21,0 20,0 27,5 5,0 [13,07,0 11,0 13,0 {175 {70 {120 {50 (10,0 1,0 (16,0 7,0
Vsr 36 35 1,2 25 31 31 B5 34 B6 R4 R4 R5 B30 (10 28 [18
Cest. 134 0,3 |45 0,0 [1,4 |01 43 19 [144 04 |45 00 [{14 00 R4 05 1606

2.6. Podaci o relativnoj zastupljenosti, dostupnosti, kvalitetu i regenerativnom kapacitetu prirodnih
resursa (tlo, zrmljiste, voda, biodiverzitet) podrucja i podzemnog dijela

Oblast u kojoj se predvida izgradnja predmetnog objekta pripada Crnogorskom primorju (primorska Crna Gora). Osnovna
prirodna obiljezja Crnogorskog primorja jesu relativno duga morska obala, usko priobalje, vrlo strma planinska barijera
u neposrednom zaledu i prava sredozemna klima. Radanovici su mjesto koje se odlikuje blagom mediteranskom klimom
sa skoro 300 suncanih dana u godini, a odlikuju ga ravnicarski dio sa brdima u okruzenju. Radanovice ukraSava bogato
rastinje a gaje se mediteranske kulture. Sume iznikle u kamenjaru okruZuju ovo podrugje i svako od manijih naselja koja
su smjeStena na juznim stranama okolnih brda. Okolna priroda je bujna i zelena. Ovo mjesto se nalazi na putu do poznatih
turistickih destinacija (Kotor, Tivat i Budva). U danasnje vrijeme ovo mjesto doZivljava dinamic¢an ekonomski razvoj sa
velikim brojem novoizgradenih objekata, poslovnih objekata i dr. Klima je sredozemna sa suvim vru¢im ljetima i blagim
humidnim zimama. Jesenji mjeseci posvuda primaju gotovo dvostruku koliinu padavina od proljecnih mjeseci. U
cijelom primorju zastupljen je izraziti mediteranski padavinski rezim. Ljetne zege danju ublazava maestral koji duva s
mora, a nocu planinski vjetrovi koji se spustaju s jace rashladenog gorja.

Zbog vodonepropusnih karbonatnih stijena (uglavnom krecnjaci) nadzemna mreza vodotoka je dosta siromasna. Sam
prostor na kojem je planirano izvodenje predmetnog projekta je dio Sirokog pojasa ravnog terena u zaledu morske
obale. ZemljiSte je Sljunkovito i pjeskovito, neravnomijernog granulometrijskog sastava i promjenjivog stepena
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vezivnosti. Nekad su posve nevezani sedimenti, a nekad pravi konglomerati, prakticno nestisljivi. Konglomerati se drze
ne samo u odsjecima ve¢ i u potkopinama i svodovima.

S obzirom na industrijske aktivnosti, gustinu naseljenosti i saobracaj, stanje kvaliteta vazduha u ovom dijelu primorske
oblasti je promjenjivo.

U Siroj okolini buduceg poslovnog objekta ima izgradenih stambenih objekata kao i onih u izgradnji. Najblizi stambeni
objekti nalaze se na udaljenostima ve¢im 700 m do 1000 m.

Dakle generalno se moze zakljuCiti da lokacija na kojoj se predvida izgradnja objekta pripada ravni¢arskim terenima u
blizini obale Bokokotorskog zaliva sa ne velikom gustinom naseljenosti i sa poprilicno razvijenom infrastrukturom.

Na ovoj lokaciji i Sire ako izuzmemo prelijepu morsku obalu nama nekih prirodnih resursa (vrijedni prirodni resursi a
narocito oni koji se teSko obnavljaju).

Na predmetnom podrucju uglavnom preovladuju tereni sa veoma razvijenom infrastrukturom (saobracajne
komunikacije, stambeni i poslovni objekti i dr.). Ne postoji nikakva mogucnost da bi aktivnosti na konkretnoj lokaciji
mogli uticati na morsku obalu s obzirom da se ova lokacija nalazi na udaljenosti ve¢oj od 500 m od obale.

Vazduh je prirodni resurs koji je na ovom prostoru s obzirom da je rijeC 0 zoni sa magistralnim putnim pravcem najvise
ugrozen. Medutim Cak i u sluCaju vec¢eg zagadenja vazduh na ovom podrucju za razliku od nekih drugih vec¢ih urbanih
centara ima veliki regenerativni kapacitet.

U Siroj blizini predmetne lokacije sa juzne strane protice potok koji se uliva u more. Najbliza vodena povrSina jeste
more zaliva koje se ne nalazi u neposrednoj blizini predmetne lokacije. Dakle aktivnosti na ovoj lokaciji teSko mogu
stvoriti Stetnosti koje bi djelovale nepovoljno na prirodne resurse i ne mogu izazvati osjetne posljedice u tom smislu.

2.7.  Prikaz apsorpcionog kapaciteta prirodne sredine uz obracanje posebne paznje na: mocvarna
podrucja, obalna podrucja, usca rijeka, povrSinske vode, poljoprivredna zemljiSta, priobalne
zone i morska sredina, planinske i Sumske oblasti, zaticena podru€ja, podrucja obuhvacena
mrezom Natura 2000, podrucja na kojima ranije nisu bili zadovoljeni standardi kvaliteta Zivotne
sredine ili za koje se smatra da nijesu zadovoljeni, a relevantni su za projekat, gusto naseljene
oblasti, predjeli i podru€ja od istorijske, kulturne ili arheoloske vaznosti;

Vec je navedeno da na Sirem predmetnom podrucju ima manjih bujicnih vodotoka dok nema jezerskih povrSina. U Siroj
okolini lokacije protice manji vodotok. Sama lokacija buduceg gradiliSta pripada primorskom regionu ali predvidena
mijesta radova nemaju fiziCki kontakt sa morskom povrSinom. Predmetna lokacija se ne nalazi na terenu koje je
smjeSteno u planinskoj ili Sumskoj oblasti. Predmetno podruje nije obuhvaceno mrezom Natura 2000.

Ponovicemo dakle da je uza okolina predmetne lokacije vecim dijelom godine relativno slabo naseljena zona privrednih
djelatnosti. Na konkretnoj lokaciji nema ni mocvara niti slicnih povrsina koje bi eventualno bile izloZene Stetnom uticaju
ili koje bi postale recipient za razne zagadivaCe. Odredena opasnost postoji zbog blizine vodotoka koji se uliva u more
te se stoga moraju prilikom izvodenja radova na realizaciji predmetnog projekta ali i eksploatacije preduzeti striktne
mjere zastite.

Sira oblast pripada primorskom mediteranskom regionu Crne Gore. Registrovanih prirodnih fenomena i rjetkosti na
uzem podrucju nema. Pejzazne vrijednosti sa o¢uvanim autenticnim segmentima su karakteristika ovog podrucja. Dakle
ono Sto je ovdje potrebno josS naglasiti jeste i to da na samoj predmetnoj lokaciji nema prirodnih i kulturnih dobara koja
su ili bi trebalo biti zasticena.

Takode, na ovoj lokaciji ne postoje objekti koji treba da se zadrze kao revitalizovano naslijede istorijske, industrijske ili
druge arhitekture. Sama lokacija ne predstavlja znacajan i prepoznatljiv prostor u odnosu na uze okruzenje.
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2.8.  Opis flore i faune, zasticenih prirodnih dobara i biljnih i Zivotinjskih vrsta

2.8.1.  Zasticena prirodna dobra i rijetke i ugroZene divlje biljne i Zivotinjske vrste i njihova
stanista

Karkteristike flore

Crnogorsko primorje nalazi se u pojasu koji se odlikuje bogatim floristiCkim i vegetacijskim diverzitetom koji su nastali
pod uticajem raznovrsnih ekoloSkih faktora, Sto se u prvom redu ogleda u razlicitom geoloSkom supstratu, tipovima
zemljista, reljefu i prisustvu blage mediteranske klime.

Na osnovu primarne klasifikacije, koja je uradena kroz projekat Mapiranja i tipologije predjela Crne Gore (Republicki
zavod za urbanizami projektovanje-Podgorica, 2015.), predjeli opstine Kotor pripadaju: Predjelima primorskog regiona
i Predjelima kraSkog regiona.

Primorski pojas Crn Gore odlikuje se nizom specificnih i raznovrsnih staniSta i Zivotinjskih zajednica. Pregledom
raspolozivih literaturnih podataka moze se zakljuciti da podru¢je Crnogorskog primorja naseljava 1540 biljnih vrsta,
113 lisajeva, 283 mahovine, 232 gljiva, 289 beskicmenjaka, 29 predstavnika ihtiofaune, 18 vodozemaca, 38
gmizavaca, 249 ptica i 69 sisara.’

Podrucje opstine Kotor karakteriSe raznovrsna mediteranska, tvrdolisna Sumska i Zbunasta vegetacija adaptirana na
specificne klimatske uslove odnosno na odsustvo hladnog zimskog perioda i ljetnje suSe, visoke temperature i
intezivnog suncevog zracenje tokom jula i avgusta mjeseca, koji su ujedno najtopliji i najsuvlji mjeseci. Ovdje rastu
tipiCne vrste mediteranskog podrucja odnosno biljke koje pripadaju mediteranskom (sredozemnom) flornomelementu.
Tvrdolisnu drvenastu vegetaciju izgraduju specificni zimzeleni elementi $to je prilagodenost na period ljetnje susSe.
Lokacija na kojoj je planirana izgradnja objekta je ve¢ pod antroogenim uticajem u velikoj mjeri degradirana, i slicna
je vegetaciji u urbanim sredinama. Sire podrugije predmetne lokacije karakteriSe izrazena raznolikost Zivog svijeta. U
Sirem podru¢ju mozemo izavoijiti tip vegetacije: Omo-Quercetum ilicis, Rusco-Carpinetum orientalis, koja predstavlja
degradacijski oblik iskonska vegetacija Sumskih zajednica umjesto kojih se sada nalaze: makija, Sikara, gariga,
kamenjari. U ovom regionu se na horizontalnom i vertikalnom profilu diferenciraju brojne Sumske zajednice uslovljene
klimom (klimatogene Sume) i orografsko-edafskim uslovima, posebno nadmorskom visinom i ekspozicijom (klima-
regionalne Sume). Eumediteranski pojas zizmzelenih Suma, koji Cine tvdolisne stalno zelene Sume i makija sa Quercus
flex, Fraxinus omus i drugim vrstama, koje se prostiru do 300 mnv. Druge drvenaste vrsta koje su prisutne su jasen
(Fraxinus ornus), mirta (Myrtus communis), zelenika (FPhillyrea media), maginje (Arbutus unedo), trslje (Fistacia
lentiscus), masline (Olea europaea), velikog vrijesa (£rica arborea), \ovora (Laurus nobilis), broca (Rubia peregring),
drace (Faliurus spina-christi), nara (Punika granatum).

Sira okolina predmetne lokacije predstavljena je zajednicom suvih travnjaka i kamenjarskih pa$njaka. Karakteristicne
vrste ovog tipa stanista su: Brachypodium disiachyum, Brachypodium ramosum, Hyparrhenia hirtae (= Cymbopogon
hirtus), Chrysopogon gryllus, Stipa tortilis, Stipa bromoides, Avena barbata, Helichrysum italicum, Helianthemum
qutiatum (=Tuberaria gutiaia), Poa bulbosa, Festuca pseudovina, Aira capiliaries, Holoschenus vulgare, Scabiosa
albae, Lagurus ovatus,Corynephoretus divaricatus, Medicago rigidula, Aegilops geniculaia, Vulpia liqustica, Vulpia
ciliate, Dasypirum villosum.

U "Prodromusu biljnih zajednica Crne Gore” (BleCi¢ i LakuSi¢ 1976), vegetacija Crne Gore prikazana je u vidu 37
klasa, 53 reda, 97 sveza i 267 asocijacija. Prema Prodromusu, i novim dopunama, vegetacija Crnogorskog primorja
sastoji se iz slijedecih vegetacijskih jedinica:

* Vegetacija liScarskih listopadnih Suma submediteranskog, brdskog, gorskog i subalpinskog pojasa (QUERCO -
FAGETEA Br.-BI. et Viieger).

* Vegetacija vlaznih i kisjelih hrastovo — bukovih Suma (QUERCETEA ROBORI - PETRAEAE Br.-Bl. et Tx).

* Vegetacija poplavnih Sikara i Suma vrba i topola (SAL/ICETALIA PURPUREAE Moor).

« Sume i Sikare zimzelenog pojasa cesvine (QUERCETEA ILICIS Br.- Bl).

* Vegetacija planinskih rudina na kreCnjacima (£LYNO - SESLERIETEA Br.-Bl).

* \Veqgetacija sipara (7HLASPEETEA ROTUNDIFOLII  Br.-Bl).

* Vegetacija u pukotinama stijena (ASPLENIETEA RUPESTRIS Br.-Bl).

" PROGRAM INTEGRALNOG UPRAVLJANJA OBALNOG PODRUCJA CRNE GORE (CAMP CG) STUDIJA BIODIVERZITETA | ZASTITE PRIRODE
OBALNOG PODRUCJA CRNE GORE
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* Vegetacija mezofilninh livada (ARRHENATHERETEA Br.-5l.).

* Vegetacija primorskih kamenjarskih pasnjaka i suvih livada ( 7HERO - BRACHYPODIETEA Br.- Bl.).
* Vegetacija vlaznih primorskih stijena (ADIANTHETEA Br.-Bl).

* Vegetacija primorskih hridina (CAITHMO-STATICETEA Br.-Bl.).

* Vegetacija primorskih pjeskova - dina (AMMOPHILETEA Br.-Bl. et Tx,).

* \Vegetacija nitrofilnih primorskinh pijeskova ( CAKILETEA MARITIMAE Tx et Preg.).
* \Vegetacija nitrofilnih zajednica ( CHENOPODIETEA Br.-Bl).

* \Vegetacija suvih smetliSta (ARTEMISIETEA Lohm., Frsg., Tx.).

* Vegetacija bara i moCvara (PHRAGMITETEA Tx. et Prsg.).

* \Vegetacija primorskih mocvara (JUNCETEA MARITIMI Br.-BY).

* Vegetacija slatkin voda (POTAMETEA Tx. et Frsg.).

» Vegetacija brakicnih voda (FUPPIETEA MARITIMAE J. Tx.).

» \egetacija mora i okeana (ZOSTERETEA Pignatt).

* Vegetacija slanih stanista (SAL/CORNIETEA Br.-Bl.)

Karakteristike faune

0d kopnene faune koja se moze sresti na Sirem dijelu predmetne lokacije uglavnom su predstavnici entomofaune i to:
Isopoda: Porcelio spinicomnis, Porcellium conspersum, Armadilliaium pictum, A. versicolor; Acari. Trachyles aegrola,
Melolontha melolontha, Miltotrogus aeqinoctilais, Uropoda splendiaa, Chilopoda: Scutigera coleoptrata, S. dalmatica,
Lithobius forcipatus, Glomeiris spp, Aranea: Argiope bruenichii, Otophorus haemorrhoioalis, Nialus varians,
Dimendius aistinctus, Copridae; Copris lunaris. Lepturinae: Leptura maculata, Stenurella melanura, Orthoptera: Acridia
spp.; Gryloptera: Gryllus campestris idr.

Na podrucju OpStine Kotor registrovani su brojni predstavnici herpetofaune (Hyia arborea, Pseudopus apodus,
Poaarcis muralis, Algyroides nigropunciatus, Lacerta trilineata, Caretfa caretta, Testuao hermanni. Hierophis
gemonensis, Platyceps najaaurm, Zamenis longissimus, Zamenis Situla, Elaphe quatuorlineata, Vipera ammoalytes).

Terenskim istrazivanjem sprovedenim kroz Monitoring biodiverziteta 2011. godine na podrucju Kotorsko-Risanskog
zaliva registrovano je 15 vrsta ptica. Nijedna od detektovanih vrsta ne pripada SPEC 1 kategoriji. NajceSCi predstavnici
ptica su galebovi (Larioae), \aste (Hirundinidae), vrabci (Fasseridae), sjenice (Pariaae), vrane, svrake (Corvidae), i
mnoge druge. Takode evidentirana su 23 predstavnika mamofaune i to: 7 vrsta glodara (Rodentia); 2 predstavnika
rovéica (Soricomorpha); 8 vrste slijepih miSeva (Chiroptera); 4 vrsta zvijeri (Carnivora); 1 predstavnika prezivara
(Artiodactyla) i 1 predstavnik kitova (Ceiacea). NaglaSavamo da su predstavnici Chiroptera zasticeni nacionalnom
legislativom.

Zasticena prirodna dobra

Predmetno podrucje predstavlja integralni dio zaSticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora. Prostor
u okviru kojeg se nalazi predmetna parcela je Studijom zaStite kulturnih dobara na podrucju opStine Kotor prepoznat kao
Privredno usluzna zona. ZaSticeno podrucje obuhvata najbolje oCuvani dio Bokokotorskog zaliva koje pokriva njegov
unutrasniji, jugoistoCni dio, i predstavlja povrSinu od 12000 ha sa prostorom koji Cine dva medusobno povezana zaliva,
Kotorski i Risanski, okruzeni planinama koje se dizu do visine od priblizno 1500 m.

U opstini Kotor nalaze se sledeca zasticena prirodna dobra:

1. Kotorsko — Risanski zaliv kao prirodno i kulturno-istorijsko dobro od posebnog znacaja (“Sluzbeni list
SRCG”, br 17/79). Ovo podrucje je upisano i na UNESCOovu Listu svjetske prirodne i kulturne bastine
26.10.1979. godine u Luxoru, Kairo, Egipat.

2. Zajednica lovora i oleandara iznad vrela Sopot kod Risna: (Sluzbeni list SR CG br. 30/68)

3. Zasticeno stablo hrasta medunca u Donjem Orahovcu: (Sluzbeni list SR CG br. 30/68). Procjenjuje se da
je ovo stablo staro oko 500 godina, visine je oko 25 m, obima na prsnoj visini 4,70 m, a prsnog precnika
1,50 m. Spada u grupu najstarijih stabala ove vrste na ¢itavom Crnogorskom primorju.

4. /astitna zona Nacionalnog parka Lovéen U zoni morskog dobra se, u cjelini ili djelimicno, nalazi viSe
zaSticenih objekata prirode koja su stavljena pod zastitu, RjeSenjem o zaStiti objekata prirode iz 1968.
godine i RjeSenjem o stavljanju pod zastitu Tivatskih solila kao posebnog (specijalnog ) rezervata prirode
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iz 2008.godine, uglavnom prije stupanja na snagu Zakona o morskom dobru i formiranja Javnog
preduzeca.
Na teritoriji opStine Kotor, nalaze se sledeci zasticeni objekti :
1. Sastojina lovora i oleandera iznad vrela "Sopot", 40 ha, Hortikulturni objekat
2. Kotorsko-Risanski zaliv, 15.000 ha, Svjetska prirodna i kulturna baStina (UNESCO Lista). ZaStiCeno
Odlukom Skupstine Opstine Kotor iz 1979 godine.

2.9. Pregled osnovnih karakteristika predjela

Raznovrsnost pejzaza predstavlja vrijednost i bogatstvo svake zemlje. U Crnoj Gori je ta raznovrsnost nastala kroz
kombinaciju izuzetnih prirodnih vrijednosti sa razli¢itim lokalnim tradicijama koriS¢enja prostora, koje su se razvile
kao odraz kulturno-istorijskih i socioekonomskih prilika. Podru¢je Radanovica nalazi se u mediteransko-fliSnom
pejzaznom tipu. Na ovom dijelu Crnomorskog primorja, na koji se odnosi elaborat, nalaze se dva tipa pejzaza.

Na zapadnoj polovini podrucja pruza se obala Bokokotorskog zaliva, dok je u drugom djelu prisutan ravnicarski pejzaz
0ko kojeg se sa sjeverne i juzne strane prostiru visoka brda. Buduci objeka nalazi se u naselju Radanovici pored
magistralnog puta Tivat — Budva, ovaj prostor je ambijentalno veoma interesantan i predstavlja ravni teren sa blagim
nagibom prema moru. Posmatrajuci Siri predio u okolini predmentne lokacije mozemo reci da se izdvajaju tri cjeline
i to antropogeni predio, Sumski predio sa prirodnim Sumskim asocijacijama, stijene, kamenjari i travne formacije.

Na predmetnom prostoru srece se veliki broj mediteranskih vrsta biljaka, koje su uopste karakteristiCne za crnogorsko
primorje. U grbaljskoj zoni preovladuju mediteranske stalnozelene garige, submediteranski listopadni Sibljici i
mediteranski travnjaci u pojasu crnike. PodnoZje i sjeveroistocne padine Donje Gore obraslo je gustom i
kontinuiranom makijom.

2.10. Pregled zasti¢enih objekata i dobara kulturno-istorijske bastine

Opisivanje i evidencija Cinilaca postojeCeg stanja u okviru analizirane lokacije zahtijeva svestrani napor u smislu
detaljnog istrazivanja prirodnog i kulturnog naslijeda. U Donjem Grblju od objekata i dobara iz kulturno istorijske
bastine nalaze se 24 crkve. Lokaciji su najblize crkva Sv. Trojice i crkva Sv. Jovana, koje se svrstavaju u znacajne
spomenike kulture Il kategorije, a koje su od lokacije udaljene viSe od 2.5 km. Uvidom u postojecu plansku i projektnu
dokumentaciju ustanovljeno je da u zoni uticajnog podrucja nema objekata koji pripadaju ovim kategorijama. Na samoj
lokaciji u sklopu predhodnih radova nisu otkriveni bilo kakvi ostatci materijalne kulture.

2.11. Naseljenost, koncentracija stanovniStva i demografske karakteristike

Jednu od bitnih odlika analiziranog prostora, u smislu odredivanja mogucih uticaja na Zivotnu sredinu, predstavlja
karakteristika naseljenosti i stanovnistvo. Ove Cinjenice svoj puni smisao imaju prvenstveno zbog potrebe da se
detaljno istraze moguci negativni uticaji na stanovnike koji naseljavaju podrucje analiziranog prostora.

Generalno se moze zakljuciti da lokacija na kojoj se predvida izgradnja objekta pripada slabije naseljenoj zoni naselja
Radanovici. Posljednih decenija u oblasti primorja se povecava broj stanovnika. Stalno (domicilno) stanovnistvo,
sezonsko stanovnistvo koje raspolaze sopstvenim smjestajem, turisti u svim vidovima smjestaja, kao i sezonska radna
snaga Cine zajedno korisnike prostora, Cije prisustvo ima odredenu dinamiku u toku godine, ali se u toku ljetnjih
mijeseci (uglavnom) svi zajedno nadu istovremeno na podrucju predmetne lokacije i Sire okoline. Njihovi kontingenti
su vrlo bitni za planiranje svih funkcionalnih elemenata suprastrukture, usluga, tehniCke infrastrukture i drugih
elemenata koji Cine cjelinu naselja i njihovih sistema. Na ovom prostoru je bilo donekle planiranog usmjeravanog
razvoja i on je uglavnom tekao stihijski.

e Prema popisu stanovniStva iz 2011. godine, u naselju Radanovici Zivjelo je ukupno 754 stanovnika u 227

domacinstva. U naselju LjeSevici Zivjelo je ukupno 196 stanovnika u 50 domacinstva.

e Prema rezultatima popisa stanovnistva u Crnoj Gori odrzanog krajem 2023. godine, naselje Radanovici, koje
pripada opstini Kotor, imalo je 1.271 stanovnika. Evo kljucnih demografskih podataka za Radanovice:
Broj stanovnika (2023): 1.271
Polna struktura (2023): 648 muSkaraca i 623 zene

Naselje biljezi znaCajan porast broja stanovnika u odnosu na prethodne decenije
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0d 80-tih godina proSlog vijeka poCinje proces Sirenja urbanih uticaja iz gradskog jezgra na naselja njegovog
neposrednog okruzenja, pa lokalni centri (Radanovici i Lastva Grbaljska) demografski rastu. Uslijed nedostatka
prostora i nedovoljno razvijene javnosocijalne, komunalno i tehnicko-stambene infrastrukture u gradskom jezgru,
prigradska naselja postaju odrediSta migranata. To uslovljava njihov demografski rast pracen intenzivnom stambenom
gradnjom i socio-ekonomsku transformaciju izrazenu smanjenjem uces$ca poljoprivrednog stanovniStva u ukupnom i
aktivnom stanovniStvu i povecanjem broja domacinstava nepoljoprivrednih i mjeSovitih izvora prihoda. Inicirana je i
dnevna migracija na relaciji prigradska sela-Kotor. Formirane su nove urbane anglomeracije u perifernim djelovima
grada, Sto je vremenom uslovilo relociranje funkcija iz centra Kotora. Na taj nacin vremenom su se razvijala i nova
preduzeca pretezno usluznih djelatnosti od tunela Vrmac, preko Radanovica, duz jadranske magistrale do Lastve
Grbaljske.

0d 1948. do 2003. godine na podrucju OpStine Kotor broj stanovnisStva stalno se povecavao da bi se 2011. godine
smanjio, dok se broj domacinstava stalno pove¢avao. Za razliku od broja stanovnika i broja domacinstava, broj ¢lanova
domacinstva, u ovom periodu, nije se bitno mijenjao, i iznosio je nesto vise od 3 ¢lana po domacinstvu. U najvecim
naseljima, gradskim i prigradskim, prema Popisu iz 2011. god Zivijelo je 57,4 % ukupnog stanovniStva, a procenat
aktivnog stanovnistva na podrucju OpStine Kotor bio je 42,8 %. Gustina naseljenosti u OpStini Kotor prema Popisu iz
2011. god. iznosila je 67,5 stanovnika na 1 km?.

Za cjelo obuhvaceno podrucje opStinski centar je grad Kotor, dok su Radanovi¢i sekundarni centar, gdje Zivi 22%
stanovnika analiziranog Podrucja.

Prema Popisu stanovniStva iz 2023. godine u Kotoru ima ukupno 22746 stanovnika, od ¢ega 10995 musSkaraca i
11751 Zenska osoba. Broje porodica je 6194, dok je 7935 domacinstava. Od ukupnog broja porodica njih 2280 je sa
dva ¢lana, 3818 je sa tri do pet ¢lanova, a sa Sest i viSe Clanova je 96 porodica.

lzvanredan polozaj podrucja Radanovica joS uvek nije saobracajno i opSte-ekonomski valorizovan. Treba uzeti u obzir
neposrednu blizinu tri opStinska centra (Kotor, Tivat i Budvu) kao i blizinu tivatskog aerodroma.

2.12. Privredni, stambeni i objekti infrastrukture

Prema smjernicama lzmjena i dopuna PUP-a OpStine Kotor, predmetna lokacija se nalazi u Juznom reonu, u zahvatu
Planske cjeline (zona 4), gdje je u osnovnim opredjeljenjima i planskim rjeSenjima po planskim cjelinama i reonima
predvideno je da se na povrSinama mogu graditi objekti u cilju razvoja: trgovine i usluga, centar razvoja privrede;
razvoj poslovnih i slobodnih zona; Zicara koja povezuje Prijestoinicu Crne Gore sa predmetnom zonom; industrija i
rudarstvo, eksploataciona polja mineralnih sirovina; etno i gastro turizam; poljoprivreda kao pokretaC razvoja i
revitalizacije ruralnih zona; sport i rekreacija; razvoj zdravstva; razvoj drustvenih djelatnosti: razvoj novih urbanih
naselja.

Katastarske parcele broj k.p. 92193 KO Privredna zona, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor, Opstina
Kotor, upisane su u LN 19 KO Privredna zona. PovrSina lokacije na kojoj je predvideno gradenje poslovnog objekta je
6033m2. Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu Prostorno urbanistiCkog plana Opstine Kotor, u zoni naselja u odmaku
od 1000+4m, van cezure.

Lokacija ima nepravilni trapezoidni oblik Cija se Sirina suzava od jugozapadne ka sjeveroistocnoj granici parcele.
Lokaciji trenutno nema postojeci saobracajni prikljucak a sa svih strana je okruzena parcelama u privatnom odnosno
drzavnom vlasniStvu. Saobracajni priklju¢ak je planiran na bulevar preko kat.parc. 91/1 sa upisanim Pravom
sluzbenosti preko k.p. 91 kao posluznog dobra do k.p. 92 i k.p. 93 kao povlasnog dobra. Budu¢i da je objekat zbog
svog polozaja moguce sagledati iskljucivo sa pozicija saobracajnica na jugozapadnoj strani, upravo ¢e se na ovoj
strani formirati kontinualni fasadni front objekta. Na taj nacin, objekat ¢e svojom kontinualnom fasadom u najvecoj
mogucoj mjeri ispratiti formu saobracajnica i na najbolji moguci nacin se uklopiti u okruzenje.

Snabdijevanje vodom u ljetnjem periodu vrSi se sa Regionalnog vodovoda, a u zimskom sa izvorista SimiS.
Kanalizacioni sistem objekta bice prikljucen na kanalizacioni sistem Kotora, koji je graden kao separatni, Sto znaci da
su sistemi fekalne | atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni, a sve u skladu sa uslovima | saglasnoScu nadleznog
preduzeca “Vodovod | kanalizacija” doo Kotor. (U prilogu uslovi “Vodovod | kanalizacija” doo Kotor) Zona nije
predvidena za individualno stanovanje, kao ni stanovanje srednjih gustina.

Najblizi privredni objekat je na udaljenosti od 160 metara. Individualnih stambenih objekatau neposrednoj blizini
nema.
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Na teritoriji obuhvacenoj ovim planom privredne djelatnosti obavljaju se u pojedinacnim privrednim i proizvodnim
pogonima. To su najceSce pogoni i baze gradevinskih preduzeca, skladista robe, gradevinskog materijala, skladiSta
tecnih i Cvrstih goriva, robno-transportni centri, veliki kompleksi trgovine, posebne vrste trznih i usluznih centara.
Globalan raspored privrednih zona ukazuje na neracionalno i stihijsko koriS¢enje zemljiSta. Javnih povrSina na Sirem
podrucju predmetne lokacije skoro i nema. Medutim, na lokaciji uz Jadranski magistralni pravac nalazi se stadion
“Grbalj”, koji je ograni¢enog koriS¢enja (za korisnike navedenog kluba).

Od infrastrukturnih objekata u okolini lokacije osim magistralnog puta M-2 Budva-Tivat, i Budva-Kotor preko Trojice,
postoji lokalna elektroenergetska mreza, vodovodna mreza i TT mreza, dok joS nije izgradena kanalizaciona mreza.

L1 s

Planirani
objekat

Slika 16. Prikaz sire lokacije [ objekaia u Priveanoy zoni
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3. OPIS PROJEKTA

3.1.  Opis fizikih karakteristika cijelog projekta, i gdje je potrebno, neophodne radove uklanjanja i
uslove koriS¢enja zemljista u fazi izvodenja i fazi funkcionisanja projekta, ukljuujuci: pratecu
infrastrukturu, organizaciju proizvodnje, organizaciju transporta, broj i strukturu zaposlenih;

Ovim Elaboratom obuhvcen je Poslovni objekat P+2 €ija se izgradnja planira na k.p. 92 i 93 KO Privredna zona, u
zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor, Opstina Kotor. Katastarske parcele broj k.p. 92 i 93 KO Privredna
zona, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor, Opstina Kotor, upisane su u LN 19 KO Privredna zona.
Povrsina lokacije na kojoj je predvideno gradenje poslovnog objekta je 6033m2. Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu
Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor, u zoni naselja u odmaku od 1000+m, van cezure.

Lokacija ima nepravilni trapezoidni oblik Cija se Sirina suzava od jugozapadne ka sjeveroisto¢noj granici parcele.
Lokacija trenutno nema postoje¢i saobracajni prikljucak, a sa svih strana je okruzena parcelama u privatnom odnosno
drzavnom vlasniStvu. Saobracajni prikljucak je planiran na bulevar preko kat.parc. 91/1 sa upisanim Pravom
sluzbenosti preko k.p. 91 kao posluznog dobra do k.p. 92 i k.p. 93 kao povlasnog dobra. Maksimalna spratnost objekata
je P+2 Sto je Idejnim rjeSenjem i Glavnim projektom i ostvareno. Buduci da je objekat zbog svog polozaja moguce
sagledati iskljuCivo sa pozicija saobracajnica na jugozapadnoj strani, upravo ¢e se na ovoj strani formirati kontinualni
fasadni front objekta. Na taj nacin, objekat ¢e svojom kontinualnom fasadom u najve¢oj mogucoj mjeri ispratiti formu
saobracajnica i na najbolji moguci nacin se uklopiti u okruzenje. Lokaciju karakteriSe gotovo u potpunosti zaravnjen
teren bez denivelacija i kaskada.

U urbanistiCkom, oblikovnom, arhitektonsko-estetskom i funkcionalnom smislu, koncepcija objekta je uslovljena sa
nekoliko grupa razlicitih uticajnih faktora:

e Karakteristike lokacije (morfologija - konfiguracija terena, orijentacija u odnosu na strane svijeta, odnos prema
susjednim objektima i saobracajnoj infrastrukturi, insolacija);
e Uslovi i potrebe Investitora

Forma objekta je uslovljena teznjom da se duz zapadne i juzne strane formira fasadni front koji ¢e ispratiti formu
saobracajnica i na taj nacin se idealno uklopiti u okruzenje bez naruSavanija vizura i preglednosti vozacima i pjeSacima
koji se kre¢u bulevarom sa koga se ostvaruje prikljucak na lokaciju. Na susjednim parcelama ne postoje objekti sa
kojima bi trebalo ostvariti bilo kakvu vezu u vizuelnom ili estetskom smislu. Isto¢na i sjeverna fasada se ne sagledavaju
sa bulevara i ispred njih je formirana samo zelena povrsSina koja se naslanja na zelenu povrsSinu susjednih parcela. Sa
ovih strana takode nije formirana ekonomska saobracajnica vec¢ je sva komunikacija za posjetioce kao i za ekonomski
ulaz ostvarena sa juzne i zapadne strane. Uz juznu i zapadnu granicu parcele je takode ostavljena zelena tampon zona
koja se spaja sa zelenom zonom susjednih parcela.

/bog specificne namjene objekta koja zahtijeva otvorenost unutrasSnjeg prostora u cilju preglednosti i boljeg
sagledavanja, kao i lakSe i brze komunikacije ljudi i robe, glavni korpus objekta je projektovan kao prefabrikovana
konstrukcija sa rasterom 10,5mx8,4m i 12,5mx8,4m pri ¢emu su u unutraSnjem prostoru vidljivi samo centralni-
sredisnji nizovi stubova. Glavni korpus ima jednostavnu pravougaonu formu. DuZa strana je iskoriStena za unutrasnje
glavne pravce komunikacija koji su u centralnoj zoni gdje se nalazi glavni ulaz kao i vertikalne komunikacije. Na ovaj
nacin se sa svake tacke glavnog koridora sagledava Citav objekat Sto takode olakSava kretanje i eventualnu evakuaciju
u nepredvidenim okolnostima. Idejnim rjeSenjem,a zatim i Glavnim projektom je predviden objekat spratnosti P+ 2.

Prizemlje je gotovo u potpunosti predvideno za prodajni prostor osim manjeg magacina koji predstavja prolaznu zonu
za ubacivanje robe na prizemlje, sprat i ve¢i magacin na drugom spratu. U centralnoj zoni se nalaze pokretne stepenice
¢ime se ostvaruje laka dostupnost i jednostavna veza prizemlja sa svake tacke drugog sprata. U nastavku pokretnih
stepenica, a uz magacin se nalazi stepeniste sa liftovima. Glavni ulaz u objekat je sa strane bulevara sa koga se i
sagledava glavna fasada objekta.

Na | spratu se nalazi takode prodajna zona koja Cini najveci dio sprata a samo jedno polje rastera je ostavljeno za
toalete kao i prostorije za zaposlene (garderobe, menza i kancelarija). Organizacija sprata je gotovo identicna kao i
prizemlja sa identicnom organizacijom komunikacionih pravaca i polozajem regala sa robom.

Na Il spratu se nalazi ve¢i magacin kao i kancelarijski prostor.
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L -4

U okviru parternog uredenja, zelenilo Cini 20% povrSine parcele. Prilicno je jednako zastupljeno na svim stranama
parcele. Na samoj parceli ne postoji drvece niti uredena vegetacija koju bi bilo potrebno saCuvati. Na parceli se nalazi
70 parking mjesta.

UrbanistiCki pokazatelji (zadati / ostvareni) na nivou parcele i rekapitulacija povrsina

ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ UP/lo br. 08-332/23-2542/7, izdatih od strane Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, Crna Gora, dana 07.08.2023.

MAX.
UP POVRSINA UP (m?) MAX. INDEKS ZAUZETOSTI | MAX. ZAUZETOST (m?) INDEKS IZGRADENOSTI | MAX. IZGRABENOST (m?)
6033,00 0,40 2413,20 1,00 6033,00
SLOBODNE/ZELENE | MAX. INDEKS ZAUZETOSTI | MIN. POTREBAN BROJ
MAX. SPRATNOST OBJEKTA| MAX. VISINA OBJEKTA (m) POVRSINE(T?) BODZEMNIH ETAZA PARKING MJESTA
P+2 13,50 1206,00 / 48

* Maksimalna visina objekta se ra¢una od kona¢no zaravnjenog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu

OSTVARENI PARAMETRI

uP POVRSINA UP (m?) INDEKS ZAUZETOSTI ZAUZETOST (m?) INDEKS [ZGRADENOSTI UKUPNA BRGP (m?)
6033,00 0,397 2400,30 0,98 5939,70
SPRATNOST OBJEKTA VISINA OBJEKTA (m) SLRLCENG cLERE BROJ PARKING MJESTA
P+2 13,00 1209,00 (20,00%) 70

. BRUTO (Ut
ETAZA NETO BRUTO (MEST) parametri)
0 Prizemlje 2.244.75 m? 2.308,30 m2 2.308,30 m2
1 | Sprat 2.184,90 m? 2.255,05 m2 2.255,05 m?2
2 Il Sprat 1.285,60 m? 1.376,35 m?2 1.376,35 m2
UKUPNO 5.715,25 m? 5.939,70 m? 5.939,70 m?

Radovi uklanjanja i koriS¢enja zemljista (izgradnja / ekspolatacija)

|lzgradnja: VrSice se Siroki iskop zemljanog materijala (cca 3250 m@)do dubine cca 2 m zbog potreba izrade temelja
buduceg objekta, nakon ¢ega se temelji zatrpavaju iskopanim zemljanim materijalom i materijalom razliCite granulacije
do nivoa podne ploCe objekta koja je okvirno u ravni postojeceg terena.

Ekspolatacija: Veci dio parcele bice trajno zauzet novoizgradenim objektom i parking prostorom, dok ¢e 1209 m? biti
slobodne/zelene povrsine.

3.2.  Opis prethodnih/pripremnih radova za izvodjenje projekta (povrSina potrebnog zemljista,
tehnologija gradenja, organizacija unutradnjeg transporta, primjena mehanizacije, opreme i
sredstava, dinamika realizacije pojedinih faza, koriSCenje vode, energije, sirovina, stvaranje
otpada, emisije opasnih, Stetnih, otrovnih ili neprijatnih mirisa u vazduh, povecanje buke,
vibracija);

Do lokacije na kojoj Ce se vrSiti izgradnja objekta pristupace se sa najprometnije saobracajnice koja se prostire kroz

ovo podrucje (magistrala Tivat-Budva, tj. Bulevar Tivat — Jaz). PrikljuCak objekta na Bulevar Tivat — Jaz, vrSice se preko

prikljucne saobracajnice koja je predmet zasebne tehniCke dokumentacije. Unutar same parcele organizaciju transporta

u toku izvodenja radova izvodac Ce organizovati u granicama parcele shodno tehnologiji izvodenja radova, dok Ce se

nakon izgradnje objekta koristit dva kraka saobracajnice koja je projektovana uz objekat u zoni parking povrSina sa
dvosmjernim saobracajem i raskrnicom koja se nalazi na mjestu ukrstanja pomenuta dva kraka.

Prije pristupanja izvodenju samih radova na izgradnji predmetnog objekta potrebno je dobiti uslove od nadleznog organa
u Opstini Kotor o lokaciji za kona¢no odlaganje viSka gradevinskog materijala nastalog pri izvodenju radova kao i o
eventualnom visku zemlje koja ¢e nastajati vrSenjem iskopa.

Broj:40-13477-34856 Maj 2026. godine Strana 47 od 142



‘[\;' SIGURNOST ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Prethodni i pripremni radovi

Prije izvodenja glavnih radova izgradnje objekt potrebno je odraditi prethodne i pripremne radove koji ukljucuju
sledecCe grupe poslova:

Geodetsko obiljezavanje gradilista

Ciscenje lokacije od sitnog rastinja

Odredivanije prostora za deponovanje materijala u skladu sa odlukom nadlezne lokalne uprave

Ogradivanje gradilista po obodu parcele, formiranje ulazne kapije, postavljanje gradiliSne table
Uspostavljanje gradiliSnih prostorija nepohodnih za izvodenje buducih radova (kancelarije za glavnog
izvodaca, nadzorne organe, prostorije za ruc¢ak i odmor, tolet, priru¢ni magacini i sl.)

Pripremni radovi obuhvataju sledece pozicije radova:

Nabavka materijala, transport i montaza zastitne ograde oko gradilista, visine 2m, sa kapijama za ulaz radnika, vozila i
mehanizacije. Kapije opremiti bravama sa kljucevima i katancima. Ogradu pravilno ankerisati i ukosniciti, kako ne bi
doslo do prevrtanja. Koristi se za sve vrijeme trajanja radova.

Nabavka materijala, transport, izrada i postavljanje gradiliSne table, sa svim neophodnim podacima, a u svemu prema
propisima i standardima. Tabla je pravougaonog oblika (zlatni presjek, trodimenzionalne, plitko-kutijaste forme i
zarubljenih uglova).Dim. table su 150cm x 210cm x 10cm. Tabla se izraduje na PVC samoljepljivoj foliji. UV otporna,
vodootporna, otporna na fizicka oStecenja, trajnosti od najmanije tri godine.

Pripremni radovi. Organizacija gradiliSta, obezbjedenje vodovodnih i energetskih prikljuCaka. Organizacija priviemene
deponije. Radovi na postavljanju repera, snimanje i obiljezavanje potrebnih tacaka za pocetak radova, obiljezavanje

objekta. Stalne taCke i visinske kote propisno obiljezene geodetskim metodama, zastititi i ubiljeziti u gradevinski
dnevnik.

Prije poCetka radova na izvodenju projekta, gradiliSte mora biti obezbjedeno od neovlastenog pristupa, 0sim
zaposlenim i licima angazovanim na izvodenju radova. Ukoliko se desi da je neophodno prisustvo drugih lica, to se
moze izvestii uz saglasnost rukovodioca gradiliSta. 1z tih razloga neposredno na prilazu gradilistu, mora se postaviti
tabla na kojoj Ce pored informacije o lzvodacu i Investitoru radova, biti ispisano i sljedece:

* Gradiliste;
e Zabranjen pristup nezaposlenim licima.

KoriScenje pristupnih saobracajnica izvodaC radova treba da obavlja na nacin, tako da ne ometa odvijanje normalnog
saobracaja.

Brzina saobracaja na gradilitu mora se ograniciti na 10 km/h, a i manje ako to zahtijeva sigurnost kretanja zaposlenih
na gradiliStu, odnosno neophodno je postaviti saobracajni znak za ogranic¢enje brzine na ulazu u gradiliste.

Za sva koriS¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovarajucu dokumentaciju o primjeni mjera i propisa iz zastite
na radu od ovlascene institucije. Za rukovanje i odrzavanje navedenih sredstava rada moze se povijeriti samo licu koje
je strutno osposobljeno za takav rad i ispunjava odredene uslove u smislu stru¢ne, zdravstvene i druge podobnosti 0
¢emu se mora voditi evidencija.

Sve gradevinske masine i prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpozarnim aparatima.

lzvodac radova je obavezan da pribavi i dopremi cjelokupan potreban materijal, osigura potrebnu opremu, kao i da
angazuje radnu snagu neophodnu da se radovi izvedu u potpunosti prema definisanim tehnickim uslovima.

Snabdijevanje pitkom i tehnoloSkom vodom se obezbjeduije iz cisterni i pokretnih rezervoara, a na osnovu potrebnih
odobrenja i saglasnosti, u skladu sa vaze¢im zakonima.

Na gradiliStu predmetnog objekta predvideno je da bude izgraden sanitarni Cvor. Sanitarni ¢vor na ovom gradilistu
obuhvatice montazu PVC tipskih higijenskih nuznika. Nuznike Ce odrZavati specijalizovano preduzece. Sanitarni ¢vor
na gradilistu se locira na najpovoljnije mjesto, a ujedno se dovoljno udaljuje od drugih objekata. Nuznici se hloriSu
svaki dan a podovi su izradeni od materijala koji se lako odrzava.
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lzvodac je duzan da tokom izvodenja radova organizuje usluge odrzavanja CistoCe, odlaganje otpada i praznjenje
toaleta. Tehnologija gradenja podrazumijeva da se nakon izvrSenih pripremnih radova pristupi izvodenju radova na
iskopu, tj. zemljanih radova, gradevinskih, gradevinsko-zanatskih radova, radova na vodovodu i kanalizaciji, radova na
masinskoj i elektro instalaciji. Prije poCetka zemljanih radova teren mora biti pravilno obiljezen i pripremljen za iskop.

Iskop Ce se vrSiti maSinski Sto podrazumijeva dopremanje sve potrebne mehanizacije, a gde je potrebno iskop se vrSi
rucno. Nasipanje zemlje iz iskopa vrSice se ru¢no i masinski. Za nasipanje se ne smije upotrijebiti humus ili zemlja
sa organskim primjesama. Zemlja iz iskopa Ce se koristiti za izradu nasipa tj. podesta gdje je to potrebno a kasnije za
izradu i nasipanje temelja objekata koji su predvideni da se rade unutar predmetnog kompleksa.

Za izvodenje pripremnih i zemljanih radova potrebna je slede¢a mehanizacija:

* Bagerx 2;

» Bager sa viljuSkom x 2;

* Teretno vozilo x 2;

* Buldozerx 1;

* Kamion za deponiju x 5;

» Visenamjenska masina ili slicno (rovokopac-utovarivac) x 2;
* Pumpe (isuSivanje) x 2;

 Mikser za beton x 2;

* Pumpe za beton x 1.

Orijentacioni broj zaposlenih pri izvodenju radova je 20-40.

S obzirom da se radi 0 objektu koji se sastoji od izvodenja zemljanih i betonskih radova, prilikom njegove realizacije
dolazi do upotrebe razne vrste mehanizacije (bageri, buldozeri, utovarivaci, kamioni, automikseri i sl.). Usljed njihove
upotrebe moguca je pojava odredene koncentracije praSine, izduvnih gasova, benzinskih para i para propan butana
odnosno jedinjenja ugljovodonika.

Upotreba pomenute mehanizacije je priviemenog i povremenog karaktera. Predpostavka je da izgradnjom ovog
objekta, nece do¢i do povecanja ukupne emisije gasova iz mehanizacije.

Svi navedeni pripremni radovi ¢e imati priviemeni karakter.

Unutrasnji transport prilikom izvodenja projekta odvija se unutar lokacije izvodenja radova. Pri realizaciji projekta u
upotrebi ¢e biti odgovarajuca gradevinska mehanizacija (utovarivaci, bageri kamioni i sl.).

Dinamika realizacije izvodenja projekta bice u skladu sa dinamiCkim planom izvodenja radova od strane izvodaca.
Prilikom izvodenja radova na pomenutoj lokaciji, koristit Ce se voda za potrebe zaposlenih. Vodovodni prikljucak ce
se obezbijediti sa postojeceg vodovodnog sistema unutar kompleksa dok se bude vrSila realizacija projekta.

Tehnologija gradenja Ce se odvijati na standardizovani nacin za ovu vrstu objekata.
/birna rekapitulacija pozicija radova:

GRADEVINSKO ZANATSKI RADQVI

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

ELEKTRO-ENERGETSKE INSTALACIJE

ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE MREZE

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

MASINSKE INSTALACIJE

SPRINKLER INSTALACIJE

SAOBRACAJNA SIGNALIZACIJA

AUTOMATIKA | E LEKTROMOTORNE INSTALACIJE

Sl il fu il fepl innlinallwwiEaplRuelis =g

ZASTITA OD POZARA
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3.3.  Opis glavnih karakteristika funkcionisanja projekia

Ovaj Elaborat izraduje se za potrebe izgradnje Poslovni objekat u Kotoru koji se nalazi na k.p. 92 i 93 KO Privredna
zona, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana OpStine Kotor, OpStina Kotor, spratnosti P+2.

Forma objekta je uslovljena teznjom da se duz zapadne i juzne strane formira fasadni front koji ¢e ispratiti formu
saobracajnica i na taj nacin se idealno uklopiti u okruzenje bez naruSavanja vizura i preglednosti vozacima i pjeSacima
koji se krecu bulevarom sa koga se ostvaruje prikljucak na lokaciju. Na susjednim parcelama ne postoje objekti sa
kojima bi trebalo ostvariti bilo kakvu vezu u vizuelnom ili estetskom smislu. Isto¢na i sjeverna fasada se ne sagledavaju
sa bulevara i ispred njih je formirana samo zelena povrSina koja se naslanja na zelenu povrSinu susjednih parcela. Sa
ovih strana takode nije formirana ekonomska saobracajnica vec¢ je sva komunikacija za posjetioce kao i za ekonomski
ulaz ostvarena sa juzne i zapadne strane. Uz juznu i zapadnu granicu parcele je takode ostavljena zelena tampon zona
koja se spaja sa zelenom zonom susjednih parcela. Zbog specificne namjene objekta koja zahtijeva otvorenost
unutrasnjeg prostora u cilju preglednosti i boljeg sagledavanija, kao i lakSe i brze komunikacije ljudi i robe, glavni
korpus objekta je projektovan kao prefabrikovana konstrukcija sa rasterom 10,5mx8,4m i 12,5mx8,4m pri Cemu su u
unutraSnjem prostoru vidljivi samo centralni-srediSnji nizovi stubova. Glavni korpus ima jednostavnu pravougaonu
formu. Duza strana je iskoriStena za unutrasnje glavne pravce komunikacija koji su u centralnoj zoni gdje se nalazi
glavni ulaz kao i vertikalne komunikacije. Na ovaj nacin se sa svake tacke glavnog koridora sagledava citav objekat Sto
takode olakSava kretanje i eventualnu evakuaciju u nepredvidenim okolnostima. Prizemlje je gotovo u potpunosti
predvideno za prodajni prostor osim manjeg magacina koji predstavja prolaznu zonu za ubacivanje robe na prizemlje,
sprat i veCi magacin na drugom spratu. U centralnoj zoni se nalaze pokretne stepenice Cime se ostvaruje laka
dostupnost i jednostavna veza prizemlja sa svake tacke drugog sprata. U nastavku pokretnih stepenica, a uz magacin
se nalazi stepenisSte sa liftovima. Glavni ulaz u objekat je sa strane bulevara sa koga se i sagledava glavna fasada
objekta.

Na | spratu se nalazi takode prodajna zona koja Cini najvec¢i dio sprata a samo jedno polje rastera je ostavljeno za
toalete kao i prostorije za zaposlene (garderobe, menza i kancelarija). Organizacija sprata je gotovo identicna kao i
prizemlja sa identicnom organizacijom komunikacionih pravaca i polozajem regala sa robom.

Na Il spratu se nalazi ve¢i magacin kao i kancelarijski prostor. U okviru parternog uredenija, zelenilo ¢ini 20% povrSine
parcele. Prilicno je jednako zastupljeno na svim stranama parcele. Na samoj parceli ne postoji drvece niti uredena
vegetacija koju bi bilo potrebno sacuvati. Na parceli se nalazi 70 parking mjesta

Rekapitulacija povrSina

ETAZA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)
0 Prizemlje 2.244,75 m? 2.308,30 m? 2.308,30 m?
| Sprat 2.176,05 m? 2.246,15 m? 2.246,15 m?
2 Il Sprat 1.285.60 m? 1.376,35 m? 1.376,35 m?
UKUPNO 5.7|06,40 m? 5.930,80 m? 5.930,80 m?
POVRSINE PRIZEMLJE
BR. ETAZA NAZIV PROSTORIJE POVRSINA
1 Prizemlje Vjetrobran 27,50 m?
2 Prizemlje Prodajni prostor 1.999,15 m?
3 Prizemlje Komunikacije 38,90 m?
4 Prizemlje Magacin 123,25 m?
5 Prizemlje Tehnicke prostorije 31,50 m?
6 Prizemlje Stepeniste 24,45 m?
UKUPNO 2.244,75 m?
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POVRSINE | SPRAT
BR. ETAZA NAZIV PROSTORIJE POVRSINA
| Sprat Prodajni prostor 2.035,85 m*

2 | Sprat Komunikacije 38,90 m?
3.1. | | Sprat Toaleti - hodnik 7,15 m?
3.2. | |ISprat Toaleti - Zenski wc 4,05 m?
3.3. || Sprat Toaleti - muski we 4,05 m?
3.4. | |Sprat Toaleti - we za inv. 3,60 m?

4 | Sprat Garderoba Z. 5,85 m?

5 | Sprat Garderoba M. 10,65 m?
6 | Sprat Hodnik 11,00 m?

7 | Sprat Kancelarija 17,95 m?
8 | Sprat Menza 12,55 m?

9 | Sprat Stepeniste 24,45 m?

UKUPNO 2.176,05 m?
POVRSINA Il SPRAT
BR. ETAZA NAZIV PROSTORIJE POVRSINA

1 Il Sprat Magacin 760,45 m?
2 Il Sprat Komunikacije 38,90 m?

3 Il Sprat Hodnik 93,90 m?
4 Il Sprat Ofis 1 21,50 m?
4.1 Il Sprat WC 4,25 m?

5 Il Sprat Ofis 2 21,60 m?
5.1 Il Sprat WC 4,20 m?

6 Il Sprat Ofis 3 21,30 m?
6.1 Il Sprat WC 4,20 m?

7 Il Sprat Ofis 4 21,60 m?
7.1 Il Sprat WC 4,20 m?

8 Il Sprat Ofis 5 21,50 m?
8.1 Il Sprat WC 4,20 m?

9 Il Sprat Ofis 6 21,50 m?
9.1 Il Sprat WC 4,20 m?
10 Il Sprat Ofis 7 21,60 m?

10.1 Il Sprat WC 4,20 m?

1 Il Sprat Ofis 8 21,30 m?
1.1 Il Sprat WC 4,20 m?
12 Il Sprat Ofis 9 21,60 m?

12.1 Il Sprat WC 4,20 m?

13 Il Sprat Ofis 10 21,46 m?

13.1 Il Sprat WC 4,25 m?
14 Il Sprat Ofis 11 18,45 m?
14.1 | Il Sprat WGC 4,70 m?
15 Il Sprat Ofis 12 18,75 m?
15.1 Il Sprat WC 4,70 m?
16 Il Sprat Ofis 13 18,756 m?
16.1 Il Sprat WC 4,70 m?
17 Il Sprat Ofis 14 18,55 m?
171 Il Sprat WC 4,70 m?

18 Il Sprat Stepeniste 24,45 m?
19 Il Sprat QOstava 5,45 m?
20 Il Sprat Ostava 4,40 m?
21 Il Sprat Ostava 4,10 m?
22 Il Sprat Ostava 3,60 m?

UKUPNO 1.285,60 m?
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Konstrukcija objekta

Konstruktivni sklop glavnog korpusa objekta je armirano-betonska prefabrikovana konstrukcija sa konstruktivnim
rasterom 8,4mx10,5m(12,5m). Stubovi su kvadratnog poprecnog presjeka dimenzije 60cmx60cm. Meduspratne grede
su L i OT grede visine 55¢cm sa TT meduspratnim prefabrikovanim plo¢ama. Krovnu konstrukciju Cine glavni nosaci —
T grede visine 90cm i sekundarni nosaci — T grede visine 55¢cm. Krovna konstrukcija nizeg i visocijeg korpusa je
dvovodna. Krov je pokriven sendvi¢ panelima debljine 10cm na Celicnoj potkonstrukciji. Fundiranje se vrSi na
temeljima samcima, postavljenim na libaznom sloju od lakog betona. Svi AB konstruktivni elementi su marke MB30.
U okviru objekta su i unutrasnje stepenice od AB debljine 15¢cm.

Gradevina je samostojeCi objekt sa mjeSovitom nosivom konstrukcijom sacinjenom dijelom od prefabriciranih AB
elemenata, a dijelom od monolitnih elemenata izradenih na licu mjesta. Namjena gradevine je poslovni objekt
mjesSovite namjene gdje je u prizemlju i na prvom spratu predvidena trgovina sa pratec¢im prostorijama, a na drugom
spratu su kancelarijske prostorije. Spratnost objekta na jednom dijelu tj. izmedu osa A i C je prizemlje i jedan sprat
P+1 dok je na dijelu objekta izmedu osa C i E spratnost prizemlje i dva sprata tj. P+2. Zgrada je u osnovi nepravilnog
izlomljenog oblika tlocrtne povrsSine gabarita prizemlja 2246,0 m2. Duza stranica gabarita objekta iznosi 51,60 m dok
je duzina gabarita po kracoj strani 47,10 m. PovrSina prvog sprata je ista kao i povrSina prizemlja dok je povrSina
drugog sprata 1275,65 m2. Visinska kota najviSeg dijela objekta, odnosno vrh krova u osi D je +13,00 m, kao i kota
atike viSeg krova. Visinska kota vrha nizeg krova u osi B je +9,15 m, dok je kota atike nizeg krova +10,0 m. Nagib
krova viSeg dijela objekta je dvovodni sa nagibom krovnih ploha od 6° od ose D prema osama C i E. NiZi krov ima isto
pad na 2 strane od ose B prema A i C sa nagibom krova od 4°. Pokrov na krovu je krovni sendvi¢ panel debljine 10
cm. Kota gotovog poda prizemlja je =0,00. Kota gotovog poda prvog sprata +4,00, a drugog sprata +8,00. Vertikalna
komunikacija u objektu omogucena je pomocu stepeniSta, dva lifta od kojih je jedan namijenjen za transport robe
(teretni lift), a drugi za prevoz ljudi te eskalatora. Liftovi i stepeniSte su smjeSteni u monolitnom dijelu objekta izmedu
osa D i E, odnosno osa 2 i 3 te su omedeni monolitnim armiranobetonskim zidovima. Liftovi i stepeniSte idu iz
podrumske prostorije do 2 sprata i namijenjeni su zaposlenike objekta dok je eskalator smjeSten u centralnom dijelu
objekta i namijenjen je za transport posjetitelja trgovine, a vodi od prizemlja do prvog sprata. Uz sjevernoistocnu fasadu
predvideno je metalno evakuacijsko stepeniSte koje ide od partera do drugog sprata. Uz sjeveroistoCnu fasadu su
predvidene i tehnicke prostorije. Fasada objekta je kombinacija prefabriciranih armiranobetonskih i fasadnih sendvic
termo panela. Armiranobetonski paneli debljine 26 cm su predvideni na nizem dijelu objekta od ose A do C, dok su
na visem dijelu predvideni fasadni termo paneli debljine 10 cm. U nastavku je grafiCki prikaz osnove i presjeka objekta.
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Slika 17 Osnova prizemlja objekia
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Slika 18 Presjek objekta

Armiranobetonska konstrukcija

Monolitna konstrukcija

Objekt se radi dijelom kao montazni od predgotovljenih armirano betonskih elemenata, koji se proizvode u tvornici i
dovoze na gradiliste, a dio se radi na licu mjesta kao monolitna AB konstrukcija. Monolitnu AB konstrukciju Cine: podna
ploca koja se prostire cijelom povrSinom objekta, zidovi stepeniSnog jezgra, seizmicki zidovi, stepeniSte, etazne
monolitne ploce, te slojevi za monolitizaciju preko montaznih stropnih ploc¢a. Temelji objekta ispod stupova su samci
sa temeljnim CaSicama, AB jezgro kao i seizmicCki zidovi temelje se na temeljnoj ploci. Dimenzije temeljnih stopa i
Casica su odredene statiCkim proraCunom u skladu sa uslovima temeljenja na datoj lokaciji tako da imamo tri pozicije
temeljnih stopa razlicitih dimenzija. To su stope T51-300x300x50 cm, TS2-350x350x60cm i TS3-400x400x70 cm.
CasSice su vising 120 cm i debljine zidova 25 cm. Unutarnja strana ¢aSica se radi u profilisanoj izvedbi radi bolje veze
stupa i temelja. U statiCkom smislu se veza stupa i ¢aSice tretira kao upeta. Debljina temeljne ploCe stepeniSnog jezgra
POS.TP1 je 50 cm. Kota ove ploce je spustena na razinu ploce liftofskih okana tj. vrh ploce je na koti -1,50. ploCa je
dodatno ukrucena nadtemeljnim zidovima. Debljina temeljne ploCe POS.TP2 seizmickih zidova u osima 11 A je
debljine 50 cm sa kotom vrha ploce -0,15 m. Debljina temeljne trake TT1 seizmiCkih zidova u osima 6 i A je 70 cm
sa kotom vrha temelja -0,15 m. Debljina podne ploCe je 15 cm, a izvodi se preko propisno pripremljene posteljice
ispod ploce, a debljina temeljne ploCe jezgra je 40 cm. Monolitni zidovi liftovskih okana su debljine 20 cm dok su
zidovi stepenisnog jezgra debljine 25 cm. Debljina ploCe stepenisSnog kraka kao i stepenisnih podesta je 15 cm. Etazna
konstrukcija iznad 1. i 2. sprata je sacinjena od TT ploCa ukupne vising 40 cm preko kojih se radi na licu mjesta sloj
betona za monolitizaciju debljine 10 cm.

Montazna konstrukcija

Montaznu prefabrikovanu konstrukciju ¢ine: stupovi, etazne grede, etazne TT ploCe, krovne grede. Svi stupovi su
presjeka 60x60 cm. Duzine stupova su razliite u zavisnosti od polozaja u konstrukciji. Veza stupa sa temeljnom
stopom, kako je veC reCeno ostvaruje se preko temeljne CaSice. Dio stupa koji ulazi u ¢aSicu se radi u perforisanoj
izvedbi sa nazubljenjima kao i CaSica radi ostvarenja bolje veze. Prostor izmedu CaSice i stupa se zalijeva mortom za
zalijevanje koji ima svojstvo kompenzacije skupljanja morta. Tlacna ¢vrsto¢a morta treba biti minimalno fck=40 MPa.
Prefabricirane grede se postavljaju na konzolne istake stupova. Pored konzolnih istaka koji preuzimaju vertikalna
opterecenja grede se povezuju za konstrukciju i preko metalnih ploCica koje se ugrade u gredu odnosno stup i
monolitnu konstrukciju te se te ploCice medusobno spoje zavarom. Ova veza prenosi horizontalne sile te sluzi kao
stabilizacija grede u fazi montaze. Veza greda sa stupovima i ostalom konstrukcijom se tretira kao zglobna. Grede su
0T, L i pravokutnog poprecnog presjeka razli¢itih dimenzija zavinso o polozaju na konstrukciji. Veza grede i stupa se
u proracunu tretira kao zglobna. Na stropne grede se oslanjaju prefabricirane stropne TT ploce. TT ploCe su visine 40
cm. PloCe se oslanjaju na etazne grede. Preko stropnih ploca radi se sloj betona ,,in situ® za monolitizaciju debljine
10 cm. Sloj za monolitizaciju se armira prema nacrtu armature monolitizacije u skladu sa statickim proracunom. Veza
TT ploca i greda je u proracunu tretirana kao zglobna.
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Celitna konstrukcija

Celitna konstrukcija je predvidena kao podkonstrukcija fasadnih sendvi¢ panela na dijelu gdje su predvideni te za
nadstresnicu koja se nalazi u osi 7 te na dijelu ose C uz glavni ulaz u objekt. Celitna konstrukcija je staticki proratunata
i dimenzionirana. Detalji spojeva i tehnologije izrade se prepustaju izradivaCu konstrukcije uz odobrenje glavnog

projektanta. lzradu i montazu Celicne konstrukcije izvesti u skladu sa opStim tehni¢kim uslovima datim u ovom projektu.

Projektom je predvidena izrada Celicne konzolne nadstreSnice, izrada protivpozarnog stepenista, tehniCke prostorije
kao i fasadna konstrukcija od Celicnih profila. Fasadnu konstrukciju Cine vertikalni elementi od kutijastih profila
HOP200x100x4 i HOP200x100x6 kao i horizontalni profili u zoni otvora HOP100X100X3 | HOP100X100X4. Veza
fasadne konstrukcije sa prefabrikovanom se ostvaruje preko prethodno ugradenih Celicnih limova u prefabrikovane
elemente. Celitna konzolna nadstresnica se nalazi na 3 pozicije i ¢ine je glavni resetkasti nosadi, vezani za fasadne
profile, roznjace U profila i atika formirana od kutijastih profila a sve prema datoj grafiCkoj dokumentaciji. Protivpozarno
stepenisSte Cine 4 kraka, dva do kote +4,00 i dva kraka do kote +8.00. Krovna konstrukcija nizeg dijela objekta je
takode Celicna, odnosno Celicne reSetke su projektovane tako da formiraju neohodan pad krova a oslanjaju se cijelom
duzinom na prefabrikovane krovne ploCe. Kompletna Celicna konstrukcija je izradena od Celika kvaliteta S235JRG2.

Materijali
Beton za monolitnu konstrukciju je C30/37 dok je za montaznu konstrukciju predviden beton C40/50. Kao armatura za

monolitne elemente koristi se betonski Celik klase B500B u Sipkama i mrezama za meko armiranje, dok se u montaznim
elementima pored spomenute meke armature koriste i kablovi za prednaprezanje od visokovrijednog ¢elika kvalitete St
1670/1860. Zastitni slojevi betona do armature iznose 3 ¢cm za montaznu konstrukciju, 2 cm za ploce i 3 cm za zidove
nadzemnog monolitnog dijela objekta te odnosno 4.0 cm za podzemne dijelove objekta (temelje). VeliCinu zaStitnog
sloja osigurati dostatnim brojem kvalitetnih distancera. Kvalitetu zaStitnog sloja osigurati kvalitetnom oplatom i
ugradnjom betona, te dodacima betonu i ostalim rjeSenjima prema projektu betona. Veli¢ina i kvaliteta zastitnog sloja
betona presudni su za trajnost objekta. U potpunosti postivati projektirani raspored i poloZzaj armaturnih Sipki. Celik za
celicnu konstrukciju fasade i nadstreSnice je : S235 JR.

Materijalizacija i spoljasnja obrada

Podovi:

Pod skladiSnog prostora je ferobeton debljine 15¢cm sa iglicastim mikro armiranjem. Na prizemlju i prvom spratu
zavrSna obloga je vinilni pod debljine 12mm. Podovi u sanitarijama, garderobama i menzi su granitne keramika na
lijepku. Podovi u kancelarijskom prostoru su laminat. Platoi u uredenju terena ¢e biti zavrSno obradeni Stampanim
betonom.

Plafoni:

Plafoni poslovnog prostora i skladiSta se ne obraduju, odnosno ostavlja se vidna prefabrikovana konstrukcija objekta
sa instalacionim razvodima kako bi se obezbijedila Sto veca visina prodajnog i skladiSnog prostora. Plafoni sanitarija
se rade "Knauf” impregniranim vlagootpornim gips-kartonskim plo¢ama H2/GKBI d=12,5mm. Gletuju se i farbaju
poludisperzivnim bojama.

Zidovi:

Fasadna obloga je sendviC panel sistem skrivenog spoja, debljine 10cm sa PIR ispunom sa dvostranom oblogom
profilisanog plastificiranog ¢elitnog lima. Debljina vanjskog lima je 0,5mm a unutra$njeg 0,4mm. Fasadni paneli su
horizontalno postavljeni na CeliCnoj potkonstrukciji. Panel je vatrootporan min 30mm i zadovoljava zahtijevanu
vatrootpornost. Ton boje je RAL 5013. Fasadna obloga nizeg korpusa su prefabrikovani AB paneli debljine 20cm.
Zavr$na obrada je natur beton.

Krov:

Krov objekta(za oba korpusa) je projektovan kao kosi, dvovodni od krovnih izolacionih sendvi¢ panela debljine 10cm
(sa 5 rebara) na CeliCnoj potkonstrukciji. Ispuna panela je PIR sa dvostranom oblogom profilisanog plastificiranog
celicnog lima. Vanjski lim je debljine 0,5mm a unutra$nji 0,4mm. Nagib krovnih ravni je 6°. Ton boje je RAL 9002.

Bravarija i stolarija:
Fasadna stolarija je projektovana u kombinaciji sledecih sistema:
- Otvori standardnih dimenzija, u sistemu Termo85.
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- Fasadni sistem 50FK za pozicije vecih dimenzija (fasada ulazne zone, polustrukturalna fasada). Svi navedeni
sistemi su od proizvodaca FEAL i uradeni u antracit sivoj boji RAL 7016.
UnutraSnja vrata se izraduju od aluminijumskih profila bez prekinutog termomosta (hladni profili) sa obuhvatnim
ramom, u izvedbi sa i bez obuhvatnog aluminijumskog rama sa Stelujucim pervajzima od aluminijumskih profila. Krila
su sa ispunom od AL sendvi€ panela d=2cm. Sva vrata su klasicna zaokretna, sa ugradnjom preko UA profila.

Parking prostor
Na parceli je predvideno 70 parking mjesta.
Saobracaj i signaliazacija

Saobracajnice u okviru parcele su rijeSene preko dva povezana kraka koja se ukrstaju i formiraju raskrnsicu. Uz oba
kraka predvidena su parking mjesta. Saobracajnice su propisno obiljzene saobracajnom signalizacijom.

Termicka zastita

Objekat je termiCki zasticen imajuci u vidu klimatsku zonu podrucja u kojem se nalazi. Pored osnovnog konstruktivnog
sistema termiCki su zasticeni fasadni zidovi, prozorski otvori, kose i ravne krovne ploce, nulta ploca ispod koje se
postavlja termoizolacija i svi potrebni podovi, tako da toplotni koeficijenti ne prelaze dozvoljene koeficijente za
klimatsku zonu.

Zastita od buke

ZaStita od buke se ostvaruje preko osnovnog konstruktivnog sistema, fasadne obloge, pregradnih zidova kao i krovne
konstrukcije. Takode, izolacija koja obezbijeduje toplotnu zastitu objekta ujedno ima svojstvo zastite od buke susjednog
prostora i prostora spoljasnjosti. Na ovaj nacin je postignut adekvatan stepen zastite od buke.

Zastita od pozara

Ova zaStita je obezbijedena vatrootporno$cu zidova gdje funkcija prostora to nalaze, meduspratne i krovne konstrukcije,
ostalim ugradenim materijalima kao i osvijetljenjem i provjetravanjem prostorija u objektu.

Instalacije

Objekat je opremljen svim potrebnim elektro, vodovodnim i kanalizacionim instalacijama, sistemima hladenja i
grijanja, sprinkler sistemom i sistemom ventilacije i odimljavanja garaze. Osim prirodne ventilacije u svim mokrim
prostorijama koje nemaju prirodnu ventilaciju je obezbijedena i prinudna ventilacija koja ventilatorima i zasebnim
kanalima odvodi prljav vazduh iznad krova objekta.

Vodovod

Na osnovu dobijenih UTU uslova, na predmetnom lokalitetu postoji javni gradski vodovodni sistem pa je planirano da
se objekat priklju€i na gradsku vodovodnu mrezu precnika DN150 od AC cijevi. Pritisak u cjevovodu, na mijestu
prikljuCenja, u normalnim uslovima je 4.0 bara. Od priklju¢nog ¢vora do vodomjernog $ahta se vodi cijev PEHD DN
110. Obzirom da je obaveza investitora da pribavi saglasnosti od vlasnika susjednih parcela za povezivanje na javnu
vodovodnu mrezu, ovim projektom su obradene instalacije do granice parcele. Za registrovanje utroska vode cijelog
objekta predvideni su kontrolni vodomjeri smijeSteni u vodomjernoj Sahti uz granicu parcele i to:

- industrijski vodomjer DN80 za sprinkler i hidrantsku mrezu

- vodomijer za sanitarnu mrezu 6/4°.
Vodomjerno okno i vodomijeri su predvideni sa svim pratecim elementima, fazonerijom i fitinzima u skladu sa
tehnickim zahtjevima od strane JP ,Vododovod i kanalizacija Kotor”. Projektom su obradeni detalji vodomjerne Sahte,
vodoinstalaterski i gradevinski. Od vodomijernog okna idu dva cjevovoda, jedan je planiran od PEHD cijevi precnika
DNG63 i predviden je za napajanje objekta vodom za sanitarne potrebe. Nakon ulaska u objekat cjevovod za sanitarnu
mrezu predviden je od PP-R cijeviida se vodi ploCom prizemlja do pozicije glavne vodovodne vertikale DN 63 (@50),
oznaCene u grafickoj dokumentaciji, odakle se dalje napajaju sanitarni elementi na spratovima. Drugl cjevovod
koji ide od vodomjernog okna PEHD cijevima precnika DN110 predstavlja zajednicka cijev za sprinkler i hidrantsku
mrezu koja sluzi za punjenje rezervoara. Rezervoar je projektovan da potrebe ovog objekta za sprinkler i hidrantsku
mrezu ne bi ometale snabdijevanje vodom drugih objekata. Zapremina rezervoara je 72 m3, ova zapremina je
usvojena da pokrije potrebe za gasenje pozara trajanja 2 h i protok od 10 I/s. Dovodna cijev za sprinkler mrezu dovodi
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se do tehniCke prostorije za maSinske instalacije u sklopu rezervoara, odakle je dalje predmet projekta masinskih
instalacija.

Cjevovod PEHD DN110 za hidrantsku mrezu se vodi do rezervoara hidrantske mreze odakle se zahvata voda i pomocu
pumpnog postrojenja za hidrantsku mrezu (Q=10I/s a Hmin=41m) sa jednom radnom i jednom rezervnom pumpom,
voda se transportuje do unutrasnjih i spoljasnjih hidranata. Nakon postrojenja za poviSenje pritska, cjevovod se
ratva na pocincani cjevovod od 2 2 s za unutraSnju hidrantsku mrezu i cjevovod DN110 od PEHD-a koji ce
snabdijevati 3 nadzemna hidranta DN80 oko objekta. UnutraSnja hidrantska mreza je predvidena u skladu sa
,Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara". Unutrasnja hidrantska mreza sastoji
se iz cijevnog razvoda i hidranata smjeStenih u hidrantske ormarice. Hidrantski ormari¢ je dimenzija 50x50x15¢m.
Medusobna udaljenost hidranata odreduje se tako da se cjelokupni prostor koji se Stiti od pozara pokriva mlazom
vode (duzina crijeva iznosi 15m, a duzina kompaktnog mlaza 5m). Najmanji precnik cijevi unutraSnje hidrantske
mreze je @50. Prema "Pravilniku o tehniCkim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara" za objekte visine
do 22m, potreban je istovremeni rad 2 hidranta po 2,5l/s vode, odnosno ukupno 5 I/s uz minimalni pritisak na
najvisem (najudaljenijem) hidrantu 2,5 bara. U objektu je planirano 18 hidranata. Kompletan razvod hidrantske mreze
je potrebno izolovati. Ogranak sanitarne mreze, kojim se snabdijevaju kancelarije na drugom spratu i toaleti na spratu,
predviden je od PPR cijevi. Pritisak u mrezi je dovoljan za njihovo nesmetano snabdijevanje objekta sanitarnom vodom,
Sto je i dokazano hidraulickim proracunom. Planirano je da se razvod sa vertikale vodi podom do pozicija glavnih ventila
na 30cm od KGP, ispod umivaonika muskog i zenskog toaleta i toaleta za OSI osobe, a dalje zidom, na prvom spratu.
Snadbdijevanje kupatila kancelarija na drugom spratu je predvideno sa vertikale a dalje podom hodnika. Nakon odvanja
sa glavnog razvoda u podu hodnika, hladna voda se vodi podom do glavnih ventila , posebno ventil za cajnu kuhinju
kancelarije a posebno glavni ventil smjeSten ispod umivaonika za kupatilo kancelarije, odakle dalje razvod ide zidom.
Projektom je definisana visina vodenja instalacija hladne vode na 40cm od K.G.P. a tople vode na 50cm od K.G.P.
Ukoliko je na licu mjesta potrebno izvrSiti promjene u smislu visina vodenja instalacija, neophodno je nakon izvodenja
napraviti foto dokumentaciju | projekat izvedenih instalacija da ne bi doSlo do oStecenja cjevovoda prilikom izvodenja
narednih radova. Priprema tople sanitarne vode predvidjena je lokalno, vertikalnim akumulacionim bojlerom od 801, koji
su smjesteni u kupatilima kancelarija i protocnim bojlerima od 101 za ¢ajne kujhinje. Priprema tople vode za toaleta na
prvom spratu, predvidena je zajednim bojlerom od 80I koji je smjeSten u toaletu za osobe sa posebnim osobama.
Vodovodne armature, koje se upotrebljavaju u cijevnoj mrezi tople vode, moraju odgovarati uslovima koje im postavljaju
standardi i drugi tehnicki propisi. Kompletan vodovodni razvod unutar objekta je potrebno izolovati termickom izolacijom
kako bi se smanijili toplotni gubici na toploj vodi, a sprijeCilo stvaranje kondeza na cijevima hladne vode. ProraCun
sanitarne mreze je dat u okviru numericke dokumentacije Nakon montaze vodovodne mreze, a prije zatvaranja kanala i
Sliceva potrebno je izvrSiti ispitivanje vodovodne mreze na probni pritisak od 1,5xPN bara sa minimum tri funkcionalno
neophodne probe, zadnja konacna kada se postave sanitarne armature. Poslije montiranja sanitarnih uredaja izvrSice se
ispiranje i zatim dezinfekcija mreze i ponovno ispiranje. Odgovarajuca ovlias¢ena ustanova treba da investitoru dostavi
atest o kvalitetu vode koja Ce se koristiti u objektu nakon svih opisanih postupaka. Za sva ispitivanja, na pritisak,
dezinfekciju i ispiranje lzvodac i Nadzor su duzni da sastave zapisnike.

Kanalizacija za otpadne vode

Imajucu u vidu Cinjenicu da postoje uslovi za prikljucenje objekta na gradsku infrastrukturu sakupljanje i odvodenje
otpadnih voda iz objekta rijeSeno je na nacin da ¢e se objekat prikljuCiti na javnu kanalizacionu mrezu u skladu sa
uslovima izdatim od strane ViK Kotor. Odvodenije otpadnih voda iz objekta rijeSeno je gravitaciono. Otpadne vode se
vode najkrac¢im pravcima ispod ploCe prizemlja van objekta a zatim preko revizionog okna izvedene van objekta u glavni
sabirni kanal i dalje prema mjestu prikljucenja na javnu kanalizacionu mrezu. Glavni sabirni kanal po izlasku cijevi iz
objekta je predviden precnika @160mm u padu od 1-1,5%, u skladu sa konfiguracijom terena i hidraulickim proracunom.
Odvodni prikljucni kanal i ostali vanjski kanalizacioni cjevovod predviden je od PVC cijevi za ulinu kanalizaciju nosivosti
ne manje od SN4. Iste se postavljaju u prethodno pripremljene rovove u sloju pijeska 10cm ispod i iznad cijevi i cijelom
Sirinom rova. Sto se tice unutradnje kanalizacije, vodeno je raduna da se u cjelosti ukupan sistem kanalizacije usaglasi
sa arhitektonskim rjeSenjem objekta i to sa stubovima i gredama objekta. Unutrasnji razvod kanalizacione mreze su
predvideni od PP niskoSumnih kanalizacionih cijevi sa spajanjem naglavkom. Sve obujmice kojima su cijevi pricvrscene
za konstrukciju obavezno ugraditi sa gumenim uloSkom, tj. originalnim niskoSumnim obujmicama prema upustvima
proizvodaca istih. Sekundarni, sitni cijevni razvod unutar objekta se postavlja u padu od 1.5-2%. Za ventilaciju glavnih
vertikala predvidena je primarna ventilacija. Vertikale su predvidene da se zavrSe izlazima na krov i da se zavrSavaju
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ventilacionom kapom dimenzija @160mm. Za razvode u horizontali, Cija duzina prelazi 4 m, predvidena je ugradnja
dozraCnih ventila. Hidraulicki proracun kanalizacionog cjevovoda je dat u dijelu numericke dokumentacije. Detaljan opis
izvodenja svih radova na kanalizacionoj mrezi dat je uz pojedine pozicije predmjera i predracuna i u Uslovima izvodenja
radova. Kanalizacionu mrezu nakon montaze cijevi, a prije zatrpavanja kanala obavezno ispitati na vododrzivost i
prohodnost . Detaljan opis ispitivanja dat je u tehnickim uslovima izvodenja radova.

Atmosterska kanalizacija

Za odvod atmosferskih voda sa krova i ostalih uredenih povrSina oko objekta projektovana je atmosferska kanalizacija.
Zauljene vode sa saobracajnih i parking povrsina se prikupljaju sistemom kolektorskih cijevi i revizionih okana i dalje
tretiraju u separatoru lakih naftnih derivata i ulja. Nakon tretmana u separatoru ulja odvode se do upojnice. Atmosferske
vode sa krova sakupliene su horizontalnim i vertikalnim olucima. Olucne vertikale su prec¢nika DN160 koje su
horizontalnim odvodom prikljucene na kanalizaciju u najblizim slivnickim oknima. U dijelu projekta 4 — numeriCka
dokumentacija, dati su pojedinacni proracuni precnika olucnih vertikala i njihova propusna moc za punjenje vertikale
20 i 33 %. Nakon prikupljana atmosferskih voda sa krova, predvideno je da se dio vode slobodno izliva na zelene
povrSine dok Ce se voda iz olucnih vertikala kod ulaza odvesti u upojnicu pored objekta. Za glavni odvod su projektovane
PVC cijevi DN160-300 mm minimalne nosivosti SN4. Odvodnja saobracajnice i parkinga, rijeSena je oknima sa
slivnickim reSetkama. Slivnici su shodno nivelacionom rjeSenju postavljeni na najnizim taCkama i na medusobnom
rastojanju ne vecem od 30 m. Za hidroloSke uslove ITP krive, prema podacima HMZ Crne Gore, trajanje mjerodavne
kiSe je 20 minuta, povratnog perioda 10 godina, a intenzitet iznosi 335 L/s/ha. Ukupna koli¢ina zauljene vode koju treba
odvesti ka separatoru je 63,31 I/s a sratunata je na bazi slede¢ih parametara:

- intenzitet padavina q= 335 lit/s/ha
- vrijeme trajanja kiSe t=20 min

- povratni period 10 godina

- slivna povrSina 2100 m2

Usvojen je separator lakih naftnih derivata Aquareg S 80 bp 8 sa nominalnim protokom Qnom.=8 I/s, 10 % od ukupnog
protoka, i maksimalnog protoka Qmax= 80 I/s . Separator ulja mora biti postavljen na podlogu pijeska ili mrSavog
betona, debljine 10 cm i to dok je podloga mokra. Proizvodac garantuje 5 mg/lit rezidualnog uljnog sadrzaja na izlazu.

Sanitarni elementi
Sanitarni elementi su predvideni prve klase domace ili inostrane proizvodnije.

Elektro-energetske instalacije
Napajanje objekta elektricnom energijom i mjerenje

Objekat ¢e se napajati elektricnom energijom iz elektrodistributivne mreze prema TehniCkim uslovima za prikljucenje
na distributivni sistem. Za ulazak napojnih kablova u objekat predvidene su cijevi @110 mm, iz kojih ¢e se polaganje
kablova nastaviti na perforirane nosace kablova koji se montiraju po plafonu i zidu tehnicke prostorije.

Razvodni ormari

Svi ormari u objektu su metalni nadgradni, izraduju se od dva puta dekapiranog lima debljine 2mm sa krilima koja se
zakljuCavaju, opremljeni glavnim rasklopnim elementima i poljima razvoda. Kucista razvodnog ormara predvidena su
za min. nivo zastite IP55, IK 08. Sa razvodnih ormara je predvideno napajanje svih potro$aca. Na vratima ormara
predvideni su grebenasti prekidaci za rucnu kontrolu osvjetljenja, a unutar ormara predvidena je ostala niskonaponska
oprema prema jednopolnoj Semi. U grafickoj dokumentaciji Glavnog projekta je prikazana Sema napajanja ormara. U
glavnom razvodnom ormaru (GRO) predvidena je ugradnja opreme koja osim mogucnosti ruénog iskljucenja,
automatski iskljuCuje napajanja elektricnom energijom u objektu svih potrosaca osim onih koji moraju da rade u toku
poZara. Razvodne table u kancelarijama su tipske PVC stanske odredenog broja modula, u skladu sa jednopolnim
Semama iz graficke dokumentacije.

Polaganije kablova u rovu

Dimenzije rova za slobodno polaganije kablova su 0,8 x 0,4 m. Dno rova treba da bude ravno. Pri slobodnom polaganju
kabla, prvo se na dnu rova, cijelom Sirinom rova razastre sloj pijeska, debljine 10 cm, pa zatim se polazu. Kablovi se
polazu vijugavo, sa blagim krivinama (amplituda vijuganja oko 10 cm), radi kompenzacije temperaturnih uticaja i
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eventualnih malih slijeganja podloge. Kabl se ne smije, bez posebnih mjera pripreme, polagati na temperaturi ispod
+ 5C. Pri savijanju kabla voditi racuna o njegovom minimalno dozvoljenom radijusu savijanja. Nakon polaganja
kablovskog voda, a prije njegovog zatrpavanja, izvrSiti tacno snimanje polozaja kablova, radi izrade katastarske
situacije. Na situaciji navesti napon tip i presjek polozenog kabla, tatne duzine trase i polozenog kabla, dubinu
ukopavanja kabla, mjesta ugradnje kablovica, eventualna mjesta priblizavanja, paraleinih vodenja ili ukrstanja napojnih
vodova sa drugim podzemnim instalacijama i sl. Zatrpavanje rova, vrSi se prvo slojem pijeska, debljine 10 cm. Dalje
zatrpavanje rova se vrSi iskopom, u slojevima od po dvadesetak santimetara, uz rucno nabijanje (standard trazi
nabijenost preko 92%), pri cemu treba iz iskopa uklanjati krupnije komade oStrih ivica. Nakon drugog sloja iskopa,
cijelom duzinom kablovskih vodova, poloziti traku sa upozorenjem da se ispod nalazi elektroenergetski niskonaponski
kabl. Traka treba da je plasticna (vijek trajanja najmanje jednak vijeku trajanja kabla), crvene boje i sa odgovarajucim
natpisom. Nakon kompletnog zatrpavanja rova, izvrSiti postavljanje oznaka trase kabla. Oznaka treba da se nalazi na
mesinganoj ploCici. Oznacava se napon i polozaj kabla, mjesta promjene pravca trase, mjesta eventualnih priblizavanja,
paralelnih vodenja ili ukrStanja napojnog voda sa drugim kablovima i ostalim podzemnim instalacijama, kao i sva ona
mjesta gdje nadzorni organ smatra da je potrebno.

Elektrino osvjetljenje

U prodajnom objektu predvideno je opSte i evakuaciono osvjetljenje. OpSte osvjetljenje planirano je kao Sinsko linijsko
osvjetljenje, proizvodaca Zumtobel ili slicnog, koje je planirano prema arhitektonskom projektu, u skladu sa
fotometrijskim proracunom. Za evakuaciono osvjetljenje koriste se panik svjetiljke i piktogrami sa usmjerenjima za
izlaz, smjeSteni duz evakuacionih pravcima koje se automatski ukljucuju nestankom elekiricne struje i koje obezbjeduju
osvjetljavanje u slucaju pozara u trajanju od 3h. Sva unutrasnja rasvjeta napaja se N2XH-J kablovima presjeka 3x1,5
mm?2 i 5x1,5 mm2. U tehni¢kim prostorijama i magacinu su predvidene odgovarajuce nadgradne svjetiljke. Pored
toga, objekat je opremljen i fasadnim osvjetljenjem sastavljenim od reflektora. Ovaj dio instalacije izveden je PPO0-Y
kablom presjeka 32,5 mm?2. Sva rasvjeta se kontroliSe pomoc¢u grebenastih sklopki koje su postavljene na vratima
ormara. Istovremeno je omoguceno upravljanje od ulaznih vrata objekta, gdje se nalazi ormar sa grebenastim
sklopkama koje, pomocu kontaktora, kontroliSu rasvjetu cijelog objekta. Ovim rjeSenjem se postize centralizovana i
sigurna kontrola osvjetljenja cijelog objekta. Spoljna rasvjeta i reklame se kontroliSu pomoc¢u grebenastih sklopki i
astronomskog prekidaca, Cime se obezbjeduje automatsko ukljucivanje i iskljuCivanje u zavisnosti od perioda dana.
Planirano je i no¢no osvjetljenje unutrasnjosti objekta, koje omogucava osnovnu vidljivost u periodu kada objekat ne
radi.

Elektri¢na instalacija opSte potrosnje i tehnoloskih uredaja

U objektu je predvidena instalacija prikljucnica opSte potroSnje i fiksnih prikljucaka za tehnoloSku opremu. Prikljucnice
su odabrane i postavljene prema uslovima okoline mjesta na koje se montiraju i zahtjeva Investitora. Predvidene su
kao ugradne, nadgradne i modularne za ugradnju u podnu kutiju. Fiksni prikljucci za opremu takode su predvideni i za
ugradnju u zid i za na zid, a u skladu sa arhitektonsko-gradevinskim projektom, projektom vodovoda i kanalizacije i
masinskim projektom grijanja, ventilacije i klimatizacije. Sve prikljucnice koje se napajaju samo iz mreze su bijele
boje, prikljucnice koje se napajaju iz mreze i sa agregata crvene boje, a prikljucnice koje se napajaju iz sistema
besprekidnog napajanja zelene boje. Elekiricni razvod za potrebe instalacija prikljucnica i prikljucaka predviden je
instalacionim provodnicima tipa N2XH postavijenim djelimicno po perforiranim nosacima kablova, zatim kroz
instalacione halogen free (HF) cijevi postavljene po zidu. Svi potroSaci koji moraju da budu u funkciji tokom pozara
obavezno se napajaju kablovima tipa NHXH FE180/E90, vatrootpornosti minimalno 120min. Kablovski regali na kojima
se ovi kablovi polazu moraju biti otporni na pozar, kako bi se osigurala zaStita i stabilnost instalacije tokom trajanja
poZara, sprje¢avajuci prekide napajanja i odrzavajuci operativnost svih bezbjednosnih sistema. Svi potro3aci koji
moraju biti u funkciji tokom pozara, osim mreznog obavezno moraju imati agregatsko napajanje. Kablove i drugu
opremu, Sto prolaze iz jednog pozarnog sektora u drugi, moraju se premazati masom koja sprjecava prenoSenje pozara.
Premazivanje se vrSi na duzini od 1 m sa obije strane graniCnog gradevinskog elementa pozarnih sektora.
Vatrootpornost premaza treba da bude minimalno jednaka vatrootpornosti gradevinskog elementa kroz koji prolaze
kablovi. Otvore u vertikalnim i horizontalnim gradevinskim konstruktivnim elementima (zid, meduspratna konstrukcija,
tavanica i dr.), na granici izmedu dva pozarna sektora, kroz koje prolaze kablovi, treba zaptiti negorivim materijalom.
Instalacije potroSaca automatike, ventilacije i odimljavanja se obraduju Projekatom automatike i elektromotornih
instalacija.
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IziednaCenje potencijala

U razvodnim ormarima predvidena je ugradnija Sine za izjednaCenije potencijala (SIP), u odgovarajucoj kutiji. Sa SIP-a
se uzemljavaju sve metalne mase koje ne predstavljaju dio strujnog kola, a koje se nalaze u objektu i van njega
(tehnoloski potroSaci, razvodni ormari, kablovski regali, instalacije vodovoda i hidrofora, termotehnicki potrosaci. ..).
Kao dopunska mjera zastite koriste se zastitni uredaji diferencijalne struje (ZUDS) koji se ugraduju u svim razvodnim
ormarima za pojedine funkcionalne cjeline. Struja diferencije je 0.03A, dok je za spoljasSnje potroSace diferencijalina
struja 0.3A Izjednacenje potencijala u toaletima se izvodi na taj nacin, Sto se sve metalne mase uzemljavaju, odnosno
dovode na isti potencijal. lzvodenje se radi tako Sto se u mokrim Cvorovima postavljaju kutije za izjednacCenje
potencijala (PS- 49 ), na koju se vezuju sve metalne mase, a ova Se veze na pripadajucu Sinu za izjednacenje
potencijala.

Temeljni uzemljival

U skladu sa JUS IEC 1024-1 za uzemljenje je predviden temeljni uzemljivaC objekta zajedniCki za sve instalacije
objekata prema JUS N.B2.754. Temeljni uzemljivaC je predviden od pocincane trake Fe- Zn 25x4mm polozene u
temelju objekta, prema planu u prilogu. Traka se ugraduje u sloj betona tako da izmedu uzemljivaca i tla ovaj sloj bude
debljine najmanje 10cm, Sto se obezbjeduje posebnim nosacima trake, ili polaganjem uzemljivaca pri vrhu temeljne
celicne konstrukcije. Prilikom polaganja traku zavariti za armaturu u temelju na svaka 1-2 metra duzna. Pri ugradniji
trake potrebno izvesti prikljucke za:
vezu sa trakom agregata
vezu sa Sinom u GRO
vezu sa liftovima
vezu sa toplotnim pumpama

e vezu sa pokretnim stepenicama
Elementi za uzemljenje, kao i njihov nacin postavljanja i povezivanja definisani su standardima i tehnickim propisima.
Otpor rasprostiranja uzemljivaca je proporcionalan odnosu specifiCnog otpora tla (Q) i koeficijentu koji zavisi od vrste
uzemljivaca, njegovih dimenzija i dubini ukopavanja. Temeljni uzemljivac se postavlja u sklopu gradevinskih radova
pri izgradnji objekta. Traku u temelju polagati uzom stranom, “nasatice” kako bi se ostvario Sto bolji kontakt sa
zemljom. Na izlazima trake sa temeljnog uzemljivaca prespoijiti fasadne limene panele radi izjednaCenja potencijala.
Prespajanja izvrSiti spojnicama KON 05-T i vij¢anim vezama (narezujucim vijcima). Smatra se da su fasadni paneli
medusobno prespojeni (galvanski). Ako postoji nosivi ¢elicni ,rostilj“ ispod fasadne obloge uraditi isto kao Sto je gore
navedeno. Kao glavni prikljucak za uzemljenje u projektovanom objektu je predvidena glavna Sina za izjednacenje
potencijala SIP u ormarima objekata na koju ¢e se povezati sve metalne mase direkino provodnicima HO7V-K.
Medusobno spajanje traka izvesti ukrsnim komadima traka-traka JUS N.B4.936. Kompletan sklop uzemljenja je
predviden u skladu sa vazecim TehniCkim propisima i isti se mora tako i izvesti. Nakon izvodenja izvrSiti mjerenje i 0
tome pribaviti pismeni izvjeStaj — ATEST (Strucni nalaz)

Gromobranska instalacija

S obzirom na namjenu i poloZaj objekta u odnosu na okruzenje za zaStitu je projektovana neizolovana spoljasnja
gromobranska instalacija klase | nivoa zastite, u skladu sa ¢lanom 6. Pravilnika i JUS IEC -1024-1-1. Postupak
odredivanja zasStite od atmosferskog praznjenja dat je u dijelu proracuna.
Spoljasnja gromobranska instalacija sastoji se od:
e Prihvatnog sistema
e Sistema usponskih vodova
e Sistema uzemljenja
Prihvatni vodovi na krovu objekta izvode se sa provodnikom od aluminijumske legure AH 1 FI 8 mm (puni profil) i
nosacima koji odgovaraju datom pokrovu;
e Po limenom op3avu atike, vodi¢ AH1 montirati na nosace SON 04. Navedene nosace zabuSivati u presavijeni
dio limenog opSiva unutar krovista i to na svakih 80 cm.
e Poravnom dijelu krova vodi¢ AH1 montirati na nosace SON 17-B. Navedene nosace postavljati na svakih 100
cm.
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e Po limenom pokrovu (kosi krov) vodi¢ AH1 montirati na nosace SON 16-K. Navedene nosaCe montirati na
svakih 80 cm.
e Po vertikalnim dionicam montirati nosace SON 16-V. NosaCe postavljati na svakih 80 cm vertikalno.
e /avrSetke instalacija pojacati lovecim Spicem LOV, a sam vodiC AH1 prespajati spojnicama KON 08 (ukrsna i
paralelna).
Usponski vodovi se pruzaju kroz AB prefabrikovane stubove objekta i po fasadnoj oblozi objekta sa vodicem od
aluminij-legure AH 1 FI 8 mm i izlaze na vrhu objekta. Na samom izlazu provodnika spusta iz AB stuba montirati
okapnicu KON 21 na 10-tak cm od fasade radi sprjeCavanja dotoka vode po provodniku na fasadnu oblogu. Na visini
od 160 cm na fasadnoj oblozi, a na pozicijama K.M.M. montira se vertikalna mehanicka zastita VZ na nosacima NVZ.
Tik iznad VZ montira se spojnica KON 02 koja prespaja temeljni trakasti uzemljivac koji dolazi odozdo iz temeljne ploCe
i usponski okrugli vodi¢ koji nastavlja prema gorespust. Ova spojnica predstavlja i kontrolno mjerno mjesto (K.M.M).
0d VZ prema gore vodi¢ AH 1 montirati na nosacima za zidne panele SON 16-V. NosaCe montirati na svakih 80 cm
vertikalno. Usponske vodove prespojiti sa gromobranskom instalacijom na krovu objekta spojnicama KON 02

Rezervno napajanje DEA

Predmet ovoga dijela projekta je tehniCko rjeSenje rezervnog napajanja sa dizel elektricnim agregatom, tj. rjeSenje
prikljucenja dizel elektricnog agregata radi obezbjedenja rezervnog napajanja i nesmetanog funkcionisanja objekta.
Kod izbora snage DEA imala se u vidu potreba da se odabere agregat koji bi pokrio potroSnju kompletnog osvjetljenja
objekta, pumpe za atmosfersku kanalizaciju, dio opSte potroSnje i sve potroSace koji moraju da budu u funkciji tokom
pozara. Na osnovu sprovedenih prorauna o izboru snage agregata, odabran je dizel-elektriCni agregat, sa dizel
motorom, snage 110 kVA/80 kW u "stand-by" rezimu rada. Dizel-elektriCni agregat je kontejnerskog tipa, predviden za
spoljnu montazu. Agregat montirati ravno na armirano-betonsku plo¢u u neposrednoj blizini objekta, ne manjoj od 3
metra. Ako je udaljenost manja od 3m neophodno je postaviti, izmedu objekta i DEA, AB zid debljine minimalno 10cm.
Visina zida je minimalno 0,5m iznad najviSe tacke DEA. Oko agregata previdena je ograda. Kroz betonsko postolje
agregata prije betoniranja postaviti PVC cijev @ 110 mm za prolaz kablova do mjesta prikljucka na DEA, kao i signalnih
kablova od ormara GRO do agregata. Kabl tipa PP0O0-Y+FeZn 25x4mm vodi se sa DEA na ormar GRO, a zatim se
prosleduje na ostale ormare i potroSace koji su predvideni da imaju agregatsko napajanje. Kablovi koji povezuju agregat
sa glavnim razvodnim ormarom (GRO) unutar objekta se polazu po odgovaraju¢im kablovskim nosacima, dok je van
objekta obavezno polaganje kablova kroz energetske cijevi. U cilju omogucavanja prikljucka dizel elektriCnog agregata,
u ormaru GRO predvidena je oprema za prikljucak. Prekidac je tropolozajni (1-0-2), sa moguc¢noScu ostvarivanja
direktnog napajanja sa polja “mreze”. Za uzemljenje dizel-elekiriCnog agregata predvida se izvod sa temeljnog
uzemljivaca objekta.

Besprekidno napajanje UPS

Na osnovu zahtjeva Investitora, pored rezervnog napajanja, za odredeni dio potroSaca predvideno je napajanje sa
stalnim naponom, odnosno napajanje preko UPS-a. Kod izbora snage UPS ispoStovani su zahtjevi investitora, tako da
je projektom predviden jedan centralni UPS-a od 15kVA. UPS se nalazi u tehnickoj prostoriji. Za nesmetan i pouzdan
rad UPS uredaja neophodno je obezbijediti adekvatno hladenije tehniCke prostorije. Tokom izvodenja radova, napojne
kablove do UPS uredaja potrebno je obezbijediti dovoljne duzine kako bi se omogucila lakSa manipulacija uredajem
prilikom servisiranja i odrzavanja.

Masinske instalacije — stabilni sistem za gaSenje poZara vodom — Sprinkler instalacije

Projektom je predvidena zaStita od pozara stabilnom automatskom instalacijom za gasSenje sa rasprSenom vodom-
sprinklerskog tipa. Stabilna automatska instalacija za gaSenje pozara vodom - sprinkler instalacija predvidena je za
gaSenje pozara poslovnog objekta, na lokaciji: K.P.broj 92 i 93 KO Privredna zona, u zahvatu PUP-a Opstina Kotor.
ZaStita sprinkler instalacijom nije predvidena u tehnickim prostorijama, prostorijama u kojima je oprema elektricnih
instalacija, stepeniStnom prostoru, liftovskom oknu i sanitarnim ¢vorovima. U skladu sa tim je predviden i stabilni
sistem za gaSenje pozara koji je jedna funkcionalna cjelina.

Sprinkler instalacija spada medu najefikasnije instalacije za gaSenje pozara. To je automatska stabilna instalacija za
gaSenje pozara rasprskavaju¢im mlazom vode, koja u pripremnom polozaju prije aktiviranja ima zatvorene mlaznice,
koje se otvaraju na odredenoj poviSenoj temperaturi (68°C) i na taj nacin zapo€inje automatsko aktiviranje sprinkler
instalacije. Cjevovodi mokre sprinkler instalacije su stalno napunjeni vodom pod pritiskom. GaSenje poZara se vrSi
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odredenim brojem mlaznica, zavisno od brzine Sirenja pozara, tj. u slucaju da prvo aktivirana sprinkler mlaznica ne
uspije da ugasi pozar, pa se on proSiri, otvaraju se sledece sprinkler mlaznice u neposrednoj blizini mjesta pozara.
Razvod iz podstanice prema prostorima objekata, u odnosu na podstanicu se vode sa cijevima DN 100, a razvod dalje
po prostoru prizemlja i ostalim etazama se vodi prema sprinkler mlaznicama glavnim cijevima odgovarajuceg precnika,
na koji se povezuju ogranci sa sprinkler mlaznicama. Na svakom ovalnom zasunu su predvideni mikroprekidaci krajnjeg
polozaja. Pored mikroprekidaca na ovalnim zasunima, na glavnoj trasi iz podstanice prema sprinkler mlaznicama, na
svoj etazi, je predviden i indikator protoka koji se povezuju na centralu za nadzor i upravljanje i PP centralu. Pored
gaSenja, pri aktiviranju sprinkler instalacija istovremeno vrSi i dojavu pozara davanjem alarmnog signala.

Usvojena je mokra sprinkler instalacija sa vodom, jer u objektu koji se Stiti ne postoji mogucnost zamrzavanja vode u
cjevovodima. Prostorija za smestaj opreme-sprinkler stanica obezbijedena je od niskih temperatura. Cjevovodi mokre
sprinkler instalacije su stalno napunjeni vodom pod pritiskom. Od trenutka aktiviranja instalacije, trenutno dolazi voda
do mjesta gdje se pojavio pozar.

Sprinkler instalacija se sastoji od slede¢ih elemenata:
e kompaktna sprinkler pumpna stanica za povisenije pritiska
mokri sprinkler alarmni ventili,
cijevna mreza na kojoj su postavljene sprinkler mlaznice
sprinkler mlaznice
dovodni cjevovod-napajanje vodom
prikljucak vatrogasnog vozila
rezervoar za vodu

Sprinkler pumpna stanica

Sastoji se od glavne i rezervne pumpe i pumpe za odrzavanije pritiska u sistemu (Jockey). Pumpna stanica je smjeStena
u prostoriji sprinkler stanice, koja se nalazi uz podzemni rezerovar. Sprinkler stanica je smjeStena u dvoristu objekta
pored pozemnog rezervoara i predstavlja poseban pozami sektor. Ukopana je pod zemljom, kao i rezervoar. Sa gornje
stane ima dva otvora: jedan je 1000x1000 mm, za ulazak ljudi i drugi je Celicni poklopac iz dva dijela, koji sluzi za
ubacivanje opreme u podstanicu. Sprinkler pumpna stanica povezana je usisnim cjevovodom sa rezervoarom, u kojem
je smjeStena ukupna potrebne koli¢ine vode za gaSenje od 60 min. Proracunom je dobijena neophodna zapremina
vode u rezervoaru od 85 md. Zbog neophodnosti postojanja vazdusnog prostora u rezervoaru, iznad vode, ukupna
zapremina rezervoara se povecava i ona je definisana u skladu sa EN-12845, za navedenu zonu opasnosti OH3, pa se
iz tih razloga usvaja rezervoara 160 m3. Imajuci u vidu razliku izmedu proracunske zapremine vode i zapremine
definisane standardom usvaja se zapremina rezervoara od 125 m3, koja uz definisani dotok (po uslovima vodovada) u
potpunosti zadovoljava potrebe sprinkler sistema. Napajanje sprinkler instalacije vodom ostvareno je jednim
neiscrpnim izvorom rezevoarom od 125 m3 vode. OdrZavanije pritiska u instalaciji vrSi se preko posebne-tzv. JOCKEY
pumpe. Pumpna stanica je opremljena radnom i sigurnosnom armaturom. Radna armatura obuhvata presostate za
ukljucenje i iskljucenje pumpi. Upravljanje pumpnom stanicom vrSi se preko sopstvenih komandnih ormara sa
odgovarajucom automatikom.

Prikljucak za vatrogasno vozilo

Projektom je predvidena i mogucnost napajanja sprinkler instalacije vodom iz vatrogasnog vozila. To Ce biti
omoguceno ugradnjom dva prikljucka sa dvije B spojke precnika DN 75 mm, za spajanje vatrogasnih crijeva, koji se
nalazi u dvoriStu, prema grafickoj dokumenaciji glavnog projekta, na visini 1m od nivoa terena. U podstanici, na
cjevovodu DN100 za vatrogasno vozilo ugraden je bay-pass vod, DN50, sa ventilom DN50, koji ima mogucnost
zakljuCavanja. Bay-pass vod se montira oko nepovratnog ventila DN100 i sluZi za praznjenje rezervoara preko jokey
pumpe.

Masinske instalacije — TermotehniCke instalacije

Energetski izvori

Kao osnovni izvor "rashladne" energije za hladenje objekta u ljetnjem periodu, odnosno za grijanje u zimskom periodu,
predvidene su tri masine u izvedbi toplotnih pumpi, smjestene na odgovarajuc¢im nosacima u dvoriStu objekta.
Platforma na kojoj su smjeStene toplotne pumpe ima predviden kanal za skupljanje zimskog kondenzata. Toplotne
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pumpe su reverzibilni vazduhom hladeni/grijani agregati za hladenje/grijanje (toplotne pumpe "vazduh-voda")
INVERTERSKE izvedbe, za spoljasnju ugradnju. Toplotna pumpa se isporucuje sa paralelnom daljinskom komandom,
antivibracionim osloncima, hidro-pakom (cirkulaciona pumpa, ekspanzioni sud, ventil sigurnosti...), Modbus
komunikacija RTD-W, zaStitnim grijacem isparivata-OP-10 i svim neophodnim elementima automatike, proizvod
firme "DAIKIN" - Japan ili sl. MaSine rade sa rashladnim fluidom R-32 (ekoloSki, potencijal slabljenja ozonskog sloja
0DP=0), i ima sledece karakteristike:

tip: EWYT090CZP-A2

rashladni fluid: R-32 (ekoloSki, potencijal slabljenja ozonskog sloja
0DP=0)

broj stepeni rada: Inverterski kompresor

rashladni kapacitet: 88,80 kW (nominalni)

nominalna elektricna snaga (hladenje): 31,10 kW

EER= 2,85

toplotni kapacitet: 88,60 kW (nominalni)

nominalna potrosnja struje (grijanje): 27,30 kW

COP= 3.25

napajanje: 400V /3 Ph/50Hz

broj ventilatora: 4

broj i tip kompresora: 4, puzni inverterski

nivo zvucnog snage: 85 dB(A)

nivo zvucnog pritziska: 67 dB(A)

dimenzije (HXWxL): 878x3506x814 mm

masa: 749 kg

ventil sigurnosti: 3 bar-a

vodeni prikljucci: R" (zenski)

Rashladni odnosno grejni medijum je mjeSavina vode i glikola temperaturskog rezima 7/120C ljeti odnosno 45/400C
zimi. Unutra$nji izmjenjivaC rashladne maSine je od smrzavanja zasticen elekiriCnim grijaCem. Rashladna masina
posjeduje ugraden displej za podeSavanje i oCitavanje svih vaznih parametara, kao i uredaje za pracenje alarma i istorije
alarma. Takode je predviden i uredaj za daljinsko ukljuCivanje masine.

Grejna/rashladna tijela

Za grijanje/hladenje kompletnog prostora predvideni su dvocjevni ventilator konvektori (fan-coil aparati), kanalske i
kasetne izvedbe, za vidnu montazu, Tip: FWD-AT, FWB-CTN, FWC-BT i FWF-BT proizvod DAIKIN ili sl. Lokalna kontrola
temperature unutar prostorija, i upravljanje sa radom ventilator konvektora, su predvideni lokalni kontroleri tip:
RDF302.B ugradnog tipa sa RS485 Modbus komunikacijom, proizvodaca SIEMENS, i BRC315 proizvodaca DAIKIN (za
kasetne jedinice) Cime se omoguceno i dodatno upravljanje preko centralnog sistema za nadzor i upravljane — BMS-a.
Za fan coil aparate, za koje je potrebno, predviden je i dodatak — elektronika koja omogucuje povezivanje na BMS. Pri
izboru snage fan coil aparata vodilo se raCuna da snaga fan coil aparata, izabrana na srednjoj brzini rada ventilatora,
pokriva gubitke/dobitke.

Instalacija ventilacije
Ventilacija prostora prizemlja, | i Il sprata je predvidena preko tri nezavisna sistema sa VAM1500J8 - ventilacione
jedinice sa rekuperatorom i dodatkom RTD-NET, proizvod DAIKIN ili sl.

Elektronske komunikacione mreze

Za potrebe tehnoloskog funkcionisanja poslovnog objekta obradene su sledece instalacije:
a) PrikljuCenje objekta na TK infrastrukturu
b) Instalacije SKS-a
) Instalacije TV-a
) Instalacije dojave pozara
) Instalacije video nadzora
f) Instalacije ozvucenja

C
d
e
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g) Instalacije alarmnog sistema
Prilikom izrade ovog dijela projektne dokumentacije ispoStovane su odgovarajuce zakonske odredbe, propisi —
standardi i preporuke.

Automatika i elekiromotorne instalacije

Predmet projekta je CSNU (centralizovani sistem nadzora i upravljanja) i EMP (elektromotorni pogon) za poslovno-
prodajni objekat. Nadzorno upravljacki sistem koncipiran je tako da pruzi mogucnost nadzora, upravljanja i regulacije
nad sledecim sistemima unutar objekta:

- Toplotnom podstanicom

- Sistemima klimatizacije, grijanja i hladenja

Za objekat je predvidena integracija na postojeci sistem CSNU-a. Organizacija CSNU-a (centralnog sistema za nadzor
i upravljanje) zasnovana je na principu distribuiranog sistema mikroprocesorskih automatskih stanica (AS).

3.4. Detaljan opis planiranog proizvodnog procesa i tokova proizvodnje, pocev od ulaznih sirovina
do finalnog proizvoda;

Kako je buduca namjena objekta prodajno-usluzna, a ne proizvodna, ovo poglavlje nece biti znacajnije obradeno.

Objekat Ce biti izgraden u skladu sa tehnickom dokumentacijom i ispujavace sve zahtjeve u pogledu zastite i zdravlja
ljudi, zaStite od pozara i zaStite Zivotne sredine, kako je i prikazano ovim Elaboratom i Glavnim projektima pojedinacnih
faza.

3.5. Prikaz vrste i koliCine potrebne energije i energenata, vode, sirovina i drugog materijala koji
se koristi na lokaciji sa osvrtom na koliCine i karkteristike opasnih materija

Prilikom izvodenja a i kasnije eksploatacije ovog objekta, nema znaCajne eksploatacije prirodnih resursa i energije.

S obzirom na namjenu predmetnog projekta bitno je da istaknemo da je za njegovo funkcionisanje potrebna odredena
koli¢ina voda koja bi se koristila za potrebe pranja podova kao i za protivpozarnu zastitu.

KoliCina vode koju treba obezbijediti za protiv pozarmu mrezu je Q = 2,50 I/s. U tom smislu isprojektovan je rezervoar
zapremine od 75 m3 za potrebe rada sprinkler sistema i hidrantske mreze.

Takode za potrebe rada buduceg objekta ne koriste se opasne materije i sl. kontinuirano i u velikim koliCinama.
Naglasicemo da je predmetni objekat pri radu potrosac izvjesne koliCine energije (elektricne prije svega).

Na predmetnoj lokaciji ¢e se izvoditi i sistemi kanalisanja za atmosferske vode. S obzirom da Ce se na kompleksu nalaziti
odredeni broj parking mjesta ima potrebe za usmijeravanje atmosferskih voda ka separatorima za pre¢is¢avanje zamascenih
i zauljanih voda koji je projektom predviden.

Prilikom funkcionisanja, s obzirom na vrstu i namjenu predmetnih objekata, elektricna energija je osnovni vid energije
koji se upotrebljava.

Kao sastavni dio cjelokupnog projekta jeste i uredenje terena na predmetnoj lokaciji. Prilikom obavljanja ovih aktivnosti,
ne koriste se nikakve specificne materije.

Prilikom izvodenja predmetnog objekta u upotrebi Ce biti gradevinska mehanizacija neophodna za obavljanje ove
djelatnosti a sve u skladu sa propisima i planu mjera zastite i zdravlja na radu. U ovoj fazi ¢e se koristiti i odredene
koliCine vode, prvenstveno radi obaranja nastale prasSine.

3.6. Prikaz procjene vrste i koliCine: oGekivanih otpadnih materija i emisija koje mogu izazvati
zagadivanje vode, vazduha, tla i podzemog sloja zemljista, buku, vibracije, svjetlost, toplotu,
zraenja, proizvedenog otpada tokom izgradnje i funkcionisanja projekia

S obzirom na vrstu djelatnosti predmetnog objekta, prilikom realizacije kao i prilikom njegove eksploatacije ima
nastajanja u odredenoj mjeri ¢vrstog i gasovitog otpada. U toku funkcionisanja s obzirom na kapacitet ne mozemo
oCekivati stvaranje vecih koliCina Cvrstog i teCnog otpada. Takode nebi trebalo biti ni nastajanja opasnih gasova u
velikim koliCinama. Takode ponovo s obzirom na kapacitet, koli¢ina komunalnog otpada ¢e nastajati ali ne u enormnim
koliCinama.
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Emisije u vazduh

S obzirom da se radi o objektu u kome Ce se obavljati prodajne aktivnosti, prilikom njegove izgradnje dolazi do upotrebe
razne vrste mehanizacije (kamioni, rovokopaci, kamion-mjesalica i sl.). Usljed njihove upotrebe moguca je pojava
odredene koncentracije izduvnih gasova, benzinskih para i para propan butana odnosno jedinjenja ugljovodonika. Ove
materije se nalaze u izduvnim gasovima mehanizacije koja ¢e se koristiti naricito pri pravljenju iskopa, izlivanju temelja
isl.

lzduvni gasovi i benzinske pare predstavljaju opasnost sa stanoviSta moguce pojave eksplozije i pozara kao i sa
stanoviSta opasnosti za zdravlje i zivot ljudi. Kod malih brzina motornih vozila i rada motora u praznom hodu, javlja se
veca koncentracija sledecih komponenti u izduvnim gasovima:C0, CO,, NO,, razni ugljovodonici, azotni oksidi i ¢ad.
Odvodenije izduvnih gasova pri izvodenju predmetnog objekta nije poseban problem jer se radi o otvorenom prostoru
a time se smanjuje i opasnost od nastajanja eksplozija i pozara. Inace koncentracije benzinskih para i CO treba da
iznose 0.01% od donje granice explozivnosti, odnosno za benzinske pare 10% donje granice eksplozivnosti.

Takode predvideno je i da se okolina predmetnog objekta prilikom betoniranja i dr.radova prska pomocu prskalica Sto
Ce uticati na smanjenje koncentracije prasine u vazduhu.

U fazi eksploatacije predmetnog objekta s obzirom na vrstu djelatnosti, dva glavna predstavnika emisije Cvrstih Stetnih
materija su teSki metali olovo i kadmijum. lzdvojene Stetne materije samo sluze kao pokazatelji odredenog
aerozagadenja, jer registovani broj organskih i neorganskih komponenata izduvnih gasova motora automobila je mnogo
veci. Maksimalna dozvoljena koncentracija CO je 100 cm3/m3. Ako je paljenje automobila pri startu 20 sec, pri cemu
se oslobodi (za putnicke automobile) 0.55x10-6C0/m3, brzina kretanja vozila po platou nadzemnog parkinga 10km/h,
predeni put kao srednja vrijednost najdaljeg i najblizeg parking mjesta S=25m, emisija CO pri kretanju vozila 0.60x10-
6 CO/m3,ukupna emisija CO po vozilu je:

CO=(COSxts/3600+COVxS/v)xip=(0.55x20/3600+0.60x25/1000000)x1.0=0.0030 m3/h.
IspuStanje u vodotoke

Morska obala se nalazi u Siroj okolini predmetne lokacije (na udaljenosti preko 2.5km). U Siroj zoni lokacije protice
bujicni potok koji se uliva u more te stoga treba preduzeti strikine mjere zaStite istog prilikom izvodenja radova a |
kasnije eksploatacije predmetnog kompleksa. Prilikom realizacije projekta nije planirano ispustanje bilo kakvih otpadnih
materija u vodotoke.

U toku funkcionisanja s obzirom na namjenu (nadzemni parking), postoji mogucnost nastanka otpadnih materija koje
se nakon tretmana u odgovarajucim separatorima ispustaju u upojne bunare. Otpadne vode sa manipulativnih povrSina
se mogu generisati u slucaju nastanka pozara ¢ime bi na pod dospjele vode koje bi sa sobom ponijele zamascene i
zauljene supstance.

Ukupna koli¢ina otpadnih voda u kojima se mogu pojaviti laki naftni derivati iznosi oko 2.0 I/s. Sve ove vode se tretiraju
u ve¢ pomenutim separatorima.

Na terenu prilikom izvodenja novih objekata moze u slucaju akcidenta doci do ispustanja ulja ili goriva iz mehanizacije
koji mogu uticati na podzemne vode. Neposredna okolina predmetnog lokaliteta vec trpi odredene Stetne uticaje a sam
zahvat je privremenog karaktera.

Odlaganje na zemljiste i otpad od tehnolodkog procesa

U fazi realizacije pojedinih segmenata predmetnog projekta na povrSinu terena mogu dospjeti otpadne materije, koje
mogu biti opasne i Stetne (masinsko ulje, gorivo i sl.). Vjerovatnoca pojave takvih materija, koje bi znacajno uticale na
kvalitet zemljiSta ne moze se definisati, ali odredeni rizik postoji i on se mora svesti na najmanju mogucu mjeru. Na
gradilistu predmetnog projekta predvideno je da budu postavljeni sanitarni Cvorovi. Sanitarni ¢vor na ovom mjestu
obuhvati¢e montazu PVC tipskih higijenskih nuznika. Nuznike e odrzavati specijalizovano preduzece. Sanitarni ¢vor na
gradilistu se locira na najpovoljnije mjesto. Nuznici se hloriSu svaki dan a podovi su izradeni od materijala koji se lako
odrzava.
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Bitno je naglasiti da djelatnost objekta ne podrazumijeva bilo kakve proizvodne aktivnosti. Cvrsti otpad koji ¢e nastajati
prilikom realizacije projekta (izgradnje) sakupljace se u metalne kontejnere Cije praznjenje treba redovno da organizuje
nadlezno komunalno preduzece. Kao sastavni dio radova u gradevinarstvu pojavljuju se i iskopi. Kao posljedica ovoga
doci ¢e do pojave odredene koliCine zemlje i Sljunka, koja neadekvatnim odlaganjem, na za to predvideno mjesto, moze
uticati na kvalitet zivotne sredine. Materijal koji ¢e se pojaviti tokom iskopa koristice se za nasipanje temelja gdje to
bude potrebno a viSak materijala ¢e se odvoziti na deponiju koju odreduje nadlezni organ lokalne uprave.

Ve¢ smo naveli da se lokacija predmetnog projekta ne nalazi u neposrednoj blizini morske obale i da se do nje pristupa
direktno sa magistralnog putnog pravca Tivat-Budva. Lokalni putni pravci su kompletno asfaltirani.

Takode ¢emo navesti da Ce nosilac projekta i izvodac radova biti u obavezi da prilikom stupanja mehanizacije sa lokacije
na magistralni i lokalne puteve izvrSi CiScenje njihovih toCkova. Na ovaj nacin se zemlja zaostala na toCkovima
mehanizacije (nastala usljed kretanja po zemlji koja potice od iskopa) nece raznositi po lokalnim i dr.putevima. Prilikom
izvodenja pripremnih radova narocito pri sredivanju prilaza nece se vrsiti velika prosjeka rastinja. Dakle na lokaciji nema
Suma, mocvara dok morska obala nije u neposrednoj blizini. Obim zahvata u cjelini nije toliki da mozemo govoriti 0
znacajnim posljedicama tipa stvaranja poplava i bujica i sl.

U fazi eksploatacije, Cvrsti otpad se moze stvoriti iz prostorija koje koriste iskljuCivo korisnici usluga ili zaposleni i ima
karakteristike kucnog inertnog otpada.

Kao Cvrsti otpad slu¢ajno mogu nastati i dijelovi na vozilima, ambalaza i sl. Sve vrste ovakvog otpada se odlazu ili u
posebnim kontejnerima (komun. Preduzece iz Kotora) ili na odredenim mjestima u objektu, prema posebnim ugovorima
sa specijalizovanim preduzecima koja ih odnose za potrebe reciklaze ili za deponovanje (Cuvanje) za posebnu
nadoknadu.

Sav Cvrsti otpad koji se prema posebnim ugovorima ne reciklira, odlaze se u sudove komunalnog preduzeca iz Kotora
koje ih prema ugovoru prazni, a otpad odvozi svojim specijalnim vozilima.

Cvrsti otpad kao $to je papir, drvo, plastika, metal mora da se separira i odlaZe u posebne kontejnere specijalizovanog
preduzeca (komunalno preduzece iz Kotora) i odvozi na reciklazu.

Za sav opasan otpad mora da se izvrSi kategorizacija i karakterizacija na osnovu ¢ega se odlucuje o nacinu uklanjanja
ili recikliranja. Po izvrSenoj analizi, kategorizaciji i karakterizaciji od ovlaS¢enog preduzeca (CETI d.0.0.Podgorica)
sklapa se poseban ugovor sa ovlas¢enim preduzecima (Hemosan d.0.0. Bar) o konacnoj dispoziciji.

/a pojedine vrste opasnog otpada kao Sto su rabljena ulja iz motora, koCnica, ulja (masnoce) iz separatora i slicno,
postoje ovlascena preduzeca koja po ugovoru o sakupljaju odvoze takav otpad na reciklazu u rafineriju ili na neko drugo
mjesto. Za sve vrste otpada bice predvideni odgovarajuci sudovi.

Buka

VeC je navedeno da u toku realizacije predmetnog projekta usljed rada teSkih masina i kompresora na izradi objekata
moze doCi do povecanog nivoa buke. Buka koja Ce se javiti na gradilistu generiSe se usljed rada masina, transportnih
sredstava i u toku rada zaposlenih sa raznim oblicima rucnog i drugog alata.

Prilikom rada sa alatima naroCito se pojavljuju istaknuti i impulsni tonovi. Prilikom rada od nekih gradevinskih masina
buka koja se pored njih generiSe moze da iznosi i preko 90dB(A). Uticaj buke u toku gradnje naroCito je izrazen u
pogledu uznemiravanja ljudi na gradiliStu i okolnog stanovnistva. Takode smo i naveli da su efekti ovako nastalih zvucnih
uticaja privremenog karaktera.

Vibracije, toplota i zraenja

S obzirom na vrstu djelatnosti i opremu koja se koristi u objektu emitovanje vibracija iz predmetnog objekta ka okruzenju
¢e biti zanemarljivo.

Prilikom rada raznih vidova mehanizacije pri izradi objekta kao i prilikom eksploatacije dolazi do neznatnog emitovanja
toplote. Vazno je napomenuti da je ovo otvoren prostor. Dakle u okolinu se nece emitovati toplota koja bi mogla izazvati
Stetna dejstva. S obzirom na vrstu masSina i djelatnost uopste, zraCenje koje se emituje iz predmetnog kompleksa je
zanemarljivo.
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3.7. Prikaz tehnologije tretiranja (prerada, reciklaza, odlaganje i sli¢no) svih vrsta otpadnih
materija.

U predhodnim segmentima opisa projekta, navedene su vrste i koliCine otpadnih materija koje mogu nastati u toku
realizacije i funkcionisanja predmetnog objekta. Naglasicemo ponovo da je namjena projekta takva da prilikom njegovog
funkcionisanja ima kontinuiranog stvaranja odredenih kolicina otpada od kojih se neki klasifikuju i u opasni otpad. Ima
prikljuCaka na komunalnu infrastrukturu a potrebna je ljudska radna snaga prilikom funkcionisanja. Iskljuiva namjena
predmetnog prostora je da ponovimo u funkciji poslovnih prodajnih aktivnosti. Tokom normalnog rada, mora se
primijeniti Citav niz mjera da ne bi doslo u slucaju akcidenta do znaCajnog zagadenja zivotne sredine.

Predselekcija otpada na mjestu nastanka predstavlja prvu i veoma vaznu kariku u procesu upravljanja otpadom. Brzina
uvodenja predselekcije i reciklaze zavisi od viSe faktora u prvom redu organizacionih i finansijskih, a potom kadrovskih
resursa.

Tretman mulja iz separatora (otpadna ulja, goriva i sl.)

U predmetnom objektu osnovna djelatnost nije obavljanije bilo kakve proizvodne tj.industrijske aktivnosti te se ne oCekuje
stvaranje ove vrste opasnog otpada u bitnim koliCinama. Pa ipak na nadzemnom parking i manipulativnim povrSinama u
sluCaju akcidenta mogu se pojaviti motorna ulja i goriva koja bi se potom pranjem skupljala u separatoru,

Zabranjeno je ispustanje otpadnih ulja i goriva u vode, na zemljiste ili u zemljiSte. U predmetnim objektu nije moguce
izvrSiti regeneraciju otpadnih ulja u bazna preciScavanjem niti je moguce vrSiti spaljivanje (u Crnoj Gori ne postoje
ovlasc¢ena postrojenja za spaljivanje ove vrste otpada).

Postupak upravljanja sa muljem iz separatora (otpadna motorna ulja, goriva i sl.):

 Sakupljanje i privremeno skladiStenje mulja u odredenom prostoru u specijalno za to napravljene posude;

 Prilikom sakupljanja, skladiStenja ili predaje preduzeti mjere kojim bi se onemogucilo ili svelo na najmaniju
mogucu mjeru, mogucnost zagadenja zemljiSta, povrSinskih i podzemnih voda;

» Preduzeti mjere kontrole nekontrolisanog odstranjivanja ove vrste vrlo opasnog otpada po zivotnu sredinu.

Sakupljanje mulja iz separatora

ProizvodaC otpadnog ulja obezbjeduje priviemeno skladistenje otpadnih ulja (u ovom slucaju mulj iz separatora) u
odgovarajuce nepropusne i zatvorene posude.Na posudama iz stava 1 ovog Clana, stavlja se oznaka otpadnog ulja u
skladu sa katalogom otpada.

Priviemeno skladiStenje mulja iz separatora

Priviemeno odlagaliSte mora biti ogradeno i obiljezeno. Ovo mjesto treba biti zaSticeno od prodiranja atmosferskih
padavina i ima hidrantske uredaje za protivpozarnu zastitu i dr. Burad u koja se odstranjuju opasna ulja do njihove
predaje distributeru su poznatog proizvodaca ,, Tehnix” koji zadovoljavaju sve propisane standard kvaliteta iz ove oblasti.

Svi objekti ove vrste treba da imaju knjigu evidencije o koliCinama nastalih otpadnih ulja. Opasan otpad sa privremenog
odlagalista, koji se nemoze obradivati konacno se odlaze na mjesto namijenjeno za odlaganje opasnog otpada.

Zabranjeno je mijeSati mulj iz separatora tokom sakupljanja ili skladiStenja sa drugim opasnim otpadom.

Obavezno je da vlasnik predmetnog objekta sklopi ugovor sa ovlaS¢enim preduzetnikom koji Ce preuzeti nastale kolicine
otpadnog ulja i transportovati ga do postrojenja osposobljenih za tretman ove vrste otpada.

Tretman otpadnih voda

U procesu eksploatacije objekta, nadzemnog parkinga i internih saobracajnica, u slucaju pranja podova, pozara ili
akcidenta sa motornim vozilima na okolni teren mogu dospjeti motorna ulja, benzil, nafta, antifriz, koCione tecnosti i sl.
Prije ispustanja u recipijent (upojni bunar), ove vode se moraju precistiti do propisanog kvaliteta.

U separatoru, odvajaju se na principu gravitacije Cestice teze i lakSe od vode. U prvom dijelu-talozniku izdvajaju se
Cestice teze od vode, pijesak, Sljunak i sl. U drugom dijelu-separatoru odvajaju se Cestice lakSe od vode, ulja i masti.
Pomocu posebnog uredaja odjeljuje se sakupljeno ulje s povrSine vode u separatoru u posebno okno za izdvojeno ulje
odakle se transportuje, dalje na dispoziciju kao tehnoloski, opasni otpad.
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Tretman neopasnih vrsta otpada

Sve radnje vezane za postupanije sa gradevinskim otpadom nastalim pri realizaciji planiranih aktivnosti definisane su u
Pravilniku o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i nacinu
odlaganja cement azbestnog gradevinskog otpada. Mjere vezane za postupak sa gradevinskim otpadom su navedene u
elaboratu.

Metalni otpad

Na predmetnom lokalitetu vrSenjem buducih aktivnosti, moze doCi do situacije da se vrSi manipulacija sa odredenom
kolicinom metalnog otpada. lako se ne oCekuje nastajanje velike koli¢ine ovog otpada, potrebno je organizovati
propisno obavljanje ovih poslova. Reciklaza metala danas je vrlo korisna ekoloSka djelatnost, pogotovo ako znamo da
svaka druga tona metala dolazi iz otpadnog metala (reciklaza se ne obavlja unutar predmetnog objekta). Prestankom
trajanja prvobitne funkcije materijala s pretezno metalnim sastavom nastaje otpad, koji u sustini ne gubi vrijednost, jer
sadrzi sve svoje bitne osobine i karakteristike, ali postaje problem za okolinu. Da bi se rijeSio ovaj problem kao i uvecalo
stvaranje sekundarnih sirovina treba postojati:

* Mogucnost separacije metala od nemetala u otpadu €iji je izvor privreda i stanovnistvo i

» Mogucnost kvalitetne obrade metalnog otpada.

Sakupljanje metalnog otpada

Sredstva i oprema kojima e se sakuplja metalni otpad moraju obezbjedivati spre¢avanje rasipanja ili prelivanja otpada
i Sirenje praSine, buke i mirisa.

Prikupljanje i primarna prerada sekundarnih sirovina metalnog porijekla obuhvata:

a) sve vrste otpada od starog Zeljeza i nerdajuceg Celika,

b) sve vrste otpada od obojenih metala:

* Otpad od bakra (mesinga i bronze);

* Otpad od aluminijuma.

Pripremljeni i ve¢ sortirani materijal tovari se na kamione. Kroz sve procese prikupljanja metalnog otpada treba da se
poStuju ekoloSke norme i standardi. Prilikom obavljanja poslova sakupljanja metalnog otpada uspostavice se sistem tako
da zaposleni na svim nivoima, na Celu s upravom, imaju obvezu sprecavati zagadenje Zivotne sredine, ugrozavanje
zdravlja i sigurnosti ljudi, zadovoljavati zakone i obvezujuce propise koji se odnose na zastitu Zivotne sredine.

SkladiStenje metalnog otpada

U krugu predmetnog kompleksa postoji dovoljan prostor za skladiStenje selektovanog metalnog otpada kao i za obavljanje
poslova utovara. U krugu predvidenom za izvodenje radova postoji dovoljni manipulativni prostor za veca vozila koja
odvoze otpad.

Veoma je bitno napomenuti da je nuzno sav nastali metalni otpad skladistiti na betoniranom prostoru tj.na
vodonepropusnoj lokaciji.

Nosilac projekia ¢e metalni otpad smjeStati na betonskom platou na prilazu u sam kompleks povrsine 4x4m. Ponovo
¢emo napomenuti da su oCekivane koliCine ovog otpada veoma male.

S obzirom da je prostor predmetnog kompleksa Sirok kao i s obzirom na tehnoloSku opremljenost i savremena transportna
sredstva nije za oCekivati pojavu vecih negativnih uticaja na okolinu. Jo$ ¢emo jednom napomenuti da se u posiovnom
krugu predmetnog objekta neée obavljati bilo kakvi procesi obrade metalnog otpada.

Tretiranje komunalnog otpada
Priviemeno skupljanje i skladiStenje neopasnog komunalnog otpada

Buduci da je dosadasnja praksa pokazala da je sakupljanje otpada po principu primarne selekcije u vise kanti, za PET,
papir, metal i ostali otpad, neefikasno i da se kao krajnji rezultat dobije uglavnom samo mjeSani otpad u svakoj od njih,
predvida se uvodenje novog sistema tzv. sistema dvije kante za separatno sakupljanje suve i mokre frakcije (kanta ili
kontejner, manje ili vece zapremine).

Ovaj sistem podrazumijva obavljanje primarne selekcije, tj. razdvajanja otpada na mjestu njegovog nastanka, u dvije
kante:
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 Suva kanta - zajednicko odvajanje primarno selektovanih materijala kao $to su papir, karton, plastika, staklo, guma,
metal, tekstil i slicno;

* Mokra kanta - odvajanje ostalog otpada koji je po svom sastavu uglavnom mokar zbog prisustva ostataka od hrane,
materijala organskog porijekla, proizvoda za higijenu i slicno.

S obzirom prije svega na kapacitet predmetnog prostora, u konkretnom slucaju mjera za smanjenje negativnog uticaja
¢vrstog komunalnog otpada na zivotnu sredinu je sakupljanje u kontejnerima. Sakupljeni komunalni otpad komunalno
preduzece iz Kotora transportuje do sanitarne deponije gdje se vrSi odlaganje istog u skladu sa zakonskim propisima.

Takode, nosilac projekta je u obavezi da sklopi ugovor sa komunalnim preduzecem iz Kotora o odvozu nastalog
komunalnog otpada na sanitarnu deponiju. S obzirom na vrstu projekta i okolinu kao nacin odlaganja komunalnog otpada
najracionalnije rjeSenje u ovom slucaju je ugradnja polu-podzemnih kontejnera. Ova vrsta kontejnera je skrivena i
uklopljena u prostor.

4. 1ZVJESTAJ 0 POSTOJECEM STANJU SEGMENATA ZIVOTNE SREDINE

Kvantitativnih podataka o nekim segmentima Zivotne sredine na konkretnoj lokaciji nema, pa Ce se izvjestaj o
postojecem stanju zivotne sredine viSe bazirati na analizi vezanoj za grad Kotor.

U Kotoru kvalitet vazduha je pracen a Informacija o stanju zivotne sredine u Crnoj Gori za 2023. godinu, koje je uradila
Agencija za zaStitu prirode i Zivotne sredine Crne Gore sadrzi podatke o kvalitetu vazduha na podru¢ju Kotora.

U skladu sa Uredba o uspostavljanju mreze mjernih mjesta za pracenje kvaliteta vazduha ("Sl. list CG", br. 044/10,
013/11, 064/18 od 04.10.2018), Kotor spada u zonu mjerenja kvaliteta vazduha (DrZavna mreze za pracenje kvaliteta
vazduha, aktivna od oktobra 2019.godine). Mjerena je koncentracija slede¢ih parametara: sumpor-dioksida (S02),
azot-monoksida (NO), azot-dioksida (NO2), ukupnih azotnih oksida (NOx), ugljen-monoksida (CQ), nemetanskih
ugljovodonika (NMHC), ukupnih ugljovodonika (THC), PM10 Cestica (Pb, As, Cd, Ni i BaP u PM10), prizemnog ozona
(03), benzena, toluena, etilbenzena, o-m-p xilena (BTX).

Sve izmjerene vrijednosti sumpor(IV)oksida (S02) na mjernoj stanici Kotor u odnosu na granicne vrijednosti za zastitu
zdravlja (jednocCasovne i dnevne srednje vrijednosti ), su bile znacajno ispod propisanih granicnih vrijednosti od 350
ng/m3.

Koncentracija suspendovanih ¢estica PM10 je bila ispod propisanih vrijednosti i za srednje dnevne koncentracije i za
srednju koncentraciju na godiSnjem nivou.

Srednja godisnja maksimalna osmocasovna vrijednost ugljen(ll)oksida je bila znac¢ajno ispod propisane granicne
vrijednosti od 10 mg/ma3.

Suspendovane Cestice PM10 su analizirane na sadrzaj teSkih metala, benzo(a)pirena, polutanata za koje su propisani
standardi kvaliteta vazduha na godiSnjem nivou i drugih relevantnih policiklicnih aromaticnih ugljovodonika:
benzo(a)antracena, benzo(b)fluoroantena, benzo(j)fluoroantena, benzo(k)fluoroantena, ideno(a,2,3-cd)pirena i
dibenzo(a,h)antracena i ostalih PAH-ova za koje nisu propisani standardi kvaliteta vazduha ve¢ samo mjere kontrole.
Srednja koncentracija olova na godi$njem nivou je bila znaCajno ispod grani¢ne vrijednosti.

Srednje godisnje koncentracije Cd, As i Ni su ispod ciljnih vrijednosti propisanih sa ciljem zastite zdravlja ljudi.
SadrZaj benzo(a)pirena od 1,15 ng/m3, kao srednja godisnja vrijednost nedjeljnih uzoraka je bliska propisanoj ciljnoj
vrijednosti sa ciljem zastite zdravlja ljudi, koja iznosi 1 mg/ma3.

Sto se tice naselja Radanovici, lokalno zagadenje vazduha moze da potice u najvecoj mjeri od gasova koji nastaju od
sagorijevanija razlicitih goriva koja se koriste u toku grejne sezone. Drugi moguci izvor zagadenja vazduha je saobracaj.

.....

u relativno kratkim periodima i nepovoljnim meteoroloskim uslovima.

Velikih povrSinskih tokova na predmetnom podrucju nema te nije bilo ispitivanja kvaliteta istih dok se ispitivanje
kvaliteta podzemnih voda odnosilo na podzemne vode i izdani Zetske ravnice.

Utvrdivanje sadrzaja opasnih i Stetnih materija u zemljistu tokom 2023. godine izvrSeno je uzorkovanjem i analizom
zemljiSta u 7 opstina u Crnoj Gori (Berane, NikSi¢, Pljevlja, Podgorica, Tivat, Ulcinj i Zabljak). Analizirano je ukupno
11 uzoraka. Analiza zemljiSta u Tivtu je najbliza predmetnoj lokaciji.
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U 2023. godini, na podrucju opstine Tivat uzorkovanje zemljista na sadrzaj opasnih i Stetnih neorganskih materija,
izvrSeno je na lokaciji Tivatsko polje. Rezultati ispitivanja zagadenosti zemljiSta pokazali su sledece:

* Analizom uzorka zemljista uzorkovanog na lokaciji Tivatsko polje, kojom je ispitivan sadrzaj opasnih i Stetnih
materija, odstupanje od norme propisane Pravilnikom evidentirano je u pogledu sadrzaja nikla i hroma.

Ukupni rezultati dodatnih analiza za navedena prekoracenja parametara na ovoj lokaciji:

* Visok procenat sadrzaja nikla (oko 88,2%) i hroma (oko 90,1%) na ovoj lokaciji prisutan je u obliku silikatnih
jedinjenja, Sto potvrduje njihovu zanemarljivu biodostupnost, kao i njihovo znacajno geohemijsko porijeklo.

* Prema rezultatima sekvencijalne analize Cu, As, Zn, Cr i Ni se vecinom nalaze vezani u silikatnim strukturama tesko
dostupnoj frakciji zemljiSta (zakljuCuje se da su prirodnog porijekla), na Sta nam dodatno ukazuju neznatne kolicine
ovih metala nadene u lako pokretnim fazama (I faza) i srednje dostupnim frakcijama (Il Il I IV faza). Drugacija raspodijela
karakteriSe Cd i Co. Ovi elementi su vezani za silikate u odredenom procentu (33% Cd i 35% Co) i u oksidima gvozda
i mangana (srednje dostupnoj fazi zemljista).

Treba oCekivati da je na posmatranom prostoru zemljiste sa aspekta sadrzaja Stetnih primjesa dobrog kvaliteta, posto
u okruzenju nema vecih zagadivaca.

Sa stanoviSta buke zona naselja Radanovici i LjeSevici je pod odredenim opterecenjem naro€ito u toku turisticke sezone
od buke od saobracaja prije svega.

Na bazi navedenog moze se konstatovati da je postojece stanje osnovnih segmenata Zivotne sredine na posmatranom
prostoru zadovoljavajuceg kvaliteta, odnosno posmatrano podrucje nije optereceno znacajnijim negativnim uticajima
na zivotnu sredinu.

5. OPIS MOGUCIH ALTERNATIVA

Predmet projekta je izgradnja poslovnog objekta P+2 na k.p. 92 i 93 KO Privredna zona, u zahvatu PUP-a OpStine Kotor.
U poslednjoj deceniji doSlo je do povecanja broja stanovnika na podru¢ju OpStine Kotor, razvoja turizma i privrednih
aktivnosti uopste Sto je imalo za posljedicu povecanje obima posla u sektoru gradevinarstva. Na taj naCin su potrebe za
kvalitetnom izgradnjom novih poslovnih sadrzaja i proSirivanjem kapaciteta za parkiranje motornih vozila naroCito dosle
do izrazaja.

Problem parkiranja je doSao do izrazaja posledinjih godina na predmetnom podrucju. Neprestani razvoj privrednih
aktivnosti uslovio je i potraznju za novim savremenijim poslovnim objektima. Investitori poslovno objekata su u takvoj
situaciji primorani da odgovore izazovu u smislu pruzanja kompletnih usluga potencijalnim klijentima.

Predmetni nosilac projekta ve¢ dugi niz godina obavlja poslove u trgovackoj djelatnosti. Sama predmetna lokacija tj.
zemljiSna parcela je u vlasnistvu nosioca projekta.

lzgradnja objekta na pomenutoj lokaciji uslovljena je ve¢ RjeSenjima, koja je izdao nadlezni organ kao i Cinjenicom da
su isti planirani u predjelu gdje se pruzaju prometni magistralni i lokalni putni pravci.

Dakle pristup lokaciji bice obezbijeden sa direktnim pristupom sa magistralnog putnog pravca (tj. novoizgradenog
bulevara) koji predstavlja najvecu saobracajnicu u ovom regionu.

Osnovni razlog koji je uticao na odabir lokacije za realizaciju jednog ovakvog projekta jeste mogucnost razvijanja ovog
posla s obzirom na pogodnu postojecu putnu, komunalnu i dr. infrastrukturu kao i na osnovu mogucnosti ispunjenja
vremenskog roka za realizaciju i s obzirom na:

1.) lokaciju i trasu:
- rijeC je lokaciji koja je u neposrednoj blizini buduceg Bulevara Tivat - Jaz;
2.) uticaje na segmente zivotne sredine i zdravlje ljudi
- predmetna oblast nije gusto naseljena u vecem dijelu godine. lzgradnja i eksploatacija objekata, nece
predstavljati znacajan izvor zagadivanja Zivotne sredine. Sve mjere projektovane za smanjenje uticaja objekta na
zivotnu sredinu prate se i sprovode od strane Nosioca projekta uz poStovanja vazecih zakonskih normi;
3.) proizvodne procese i tehnologiju
- na predmetnom kompleksu nece biti odvijanja bilo kakvih proizvodnih procesa a predvidena je instalacija
moderne opreme;
4.) metode rada u toku izvodenja i funkcionisanja projekta
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- realizacija projekta ¢e se odvijati standardno kad je ova vrsta objekata u pitanju sa primjenom najnovijih
dostignuca u oblasti gradevinarstva i kasnije u obavljanju prodajne djelatnosti);
5.) planove lokacija i nacrte projekta
- realizacija projekta je u skladu sa prostorno planskom dokumentacijom;
6.) vrstu i izbor materijala za izvodenje projekta
- realizacija projekta je predvidena sa najnovijom tehnologijom iz oblasti gradevinarstva;
7.) vremenski raspored za izvodenje i prestanak funkcionisanja projekta
- sobzirom na lokaciju i postojecu putnu infrastrukturu, realizaciju projekta je moguce izvesti shodno dinamickom
planu kao i slucaju njegovog prestanka;
8.) datum poCetka i zavrSetka izvodenja
- moguce je ispoStovati sve rokove predvidene dinamickim planom izvodenja;
9.) veliCinu lokacije ili objekta
- predmetna lokacija omogucava nesmetanu realizaciju i funkcionisanja projekta;
10.) obim proizvodnije
- U predmetnom objektu nece biti proizvodnje ve¢ samo prodajne djelatnosti
11.) kontrolu zagadenja
- r1ijeC je o Sirokom prostoru ravnicarskog reljefa gdje se u slucaju bilo kakvog akcidenta moze brzo reagovati u
smislu sanacije i vrSenja kontrole;
12.) uredenje odlaganja otpada ukljucujuci reciklazu, ponovno koris¢enje i konacno odlaganje
- sobzirom na polozaj predmetne lokacije i veliCinu moguca je ugradnja polu-podzemnih kontejnera kao mokrih
i suvih kanti a uvazavajuci da je rije¢ o podru¢ju gdje se obavljaju privredne aktivnosti;
13.) uredenije pristupa projektu i saobracajnim putevima
- potrebno je naglasiti da pristupni put na Bulevar je predmet posebnog projekta | da Ce isti biti obezbijeden;
14.) odgovornost i proceduru za upravljanje zivotnom sredinom
- projektom je predvidena instalacija niza uredaja kao i mjera za zastitu Zivotne sredine te je u tom smislu moguce
uspostaviti sistem odgovornosti i donijeti odgovarajuce procedure;
15.) obuke
- S obzirom na vrstu djelatnosti za sve predvidene aktivnosti na realizaciji projekta kao i prilikom funkcionisanja
moguce je organizovati adekvatne obuke;
16.) monitoring
- sve vrste monitoringa u fazama realizacije i eksploatacije predmetnog objekta moguce je nesmetano obaviti;
17.) planove za vanredne situacije
- mogucnost izrade Planova za vanredne prilike s obzirom na postojecu Plansku dokumentaciju, infrastrukturnu
opremljenost i saobracajnu povezanost predmetne lokacije;
18.) uklanjanje projekta i dovodenije lokacije u prvobitno stanje
- nije rijec o priviemenom objektu za koji se predvida uklanjanje.

Realizacijom ovog projekta korisnici usluga objekta bi imali koristi prije svega ali i lokalno stanovniStvo kako zbog
stvaranja novih vrijednosti u naselju tako i zbog neophodnog proSirivanja kapaciteta i stvaranja novog kvaliteta Zivljenja
u oblasti.

Kroz Zakonsku proceduru, definisan je prostorno-situacioni polozaj objekta, sa opstim fizickim karakteristikama.

Okolina predmetnog objekta je relativno slabo naseljena zona (izuzev ljetnih mjeseci) gdje je razvijen promet roba,
usluga, ljudi itd. Ali ipak samo podneblje predstavlja bitan preduslov za obavljanje naznacene aktivnosti.

lzbor opreme i tehnologije rada je prije svega uslovljena savremenim trendovima u ovoj oblasti. Ova oprema je savremena
u pogledu tehnoloSkog postupka a i zadovoljava sve standarde vezano za zaStitu Zivotne sredine. Dakle nosilac projekita
se opredijelio za opisanu lokaciju iz navedenih razloga, a alternative usvojenoj se nalaze ve¢ pod realizacijom istih ili
slicnih projekata.

TehnoloSkim projektom i idejnim projektom u dogovoru sa nosiocem projekta razmatrani su prije usvajanja svi detalji o
obimu rada, saobracajnim putevima, svim vrstama otpadnih materija i njihova propisna evakuacija.

* Ovaj projekat ¢e se realizovati na podrucju gdje ima u Siroj okolini viSe poslovnih objekata. Takode buduci objekat sa
svim svojim sadrzajima Ce se prostirati na terenu u Cijoj se neposrednoj blizini pruza magistralni putni pravac.
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* (Opisana djelatnost ne podrazumijeva sama po sebi proizvodnju opasnih materija. Projekat Ce se realizovati iskljucivo
u svrhu proSirivanja prodajnih kapaciteta na ovom podrucju.

* Lokacija realizacije projekta je takva da se sa nje moze direktno pristupiti na magistralni putni pravac Sto je Cini veoma
pristupacnom.

* Pri izvodenju projekta koristice se klasicni ali i posebni gradevinski materijali koji su dugotrajni, dostupni i veoma
prilagodeni za ovu vrstu terena.

e S obzirom na lokaciju i saobraCajnu povezanost nosilac projekta je procijenio da je moguce radove izvoditi
predvidenom dinamikom uz poStovanje svih normi i standarda iz ove oblasti.

6. OPIS SEGMENATA ZIVOTNE SREDINE

Ovo poglavlje sadrzi opis mogucih znacCajnijih uticaja projekta na zivotnu sredinu za koje postoji mogucnost da budu
znacajno izlozeni riziku usljed realizacije projekta ukljuCujuci fakotre koji su navedeni takstativno u nastavku poglavlja.

6.1.  StanovniStvo (naseljenost i koncentracija)

PodruCje neposredne lokacije planiranog poslovnog objekta u naselju Radanovici pripada primorskom regionu Crne
Gore, odnosno prostoru Grbaljskog polja, koji karakteriSe relativno niska gustina naseljenosti i izrazen ruralno-
prigradski karakter. Ovaj prostor predstavlja zonu intenzivnog razvoja u kojoj se preplicu poljoprivredne, dijelom
stambene, turistiCke i poslovne funkcije. Prema rezultatima popisa, sprovedenog 2023. Godine, u Kotoru Zivi 22.746
stanovnika, od ¢ega 10 995 muSkog polaili 48,34 % i 11 751 zenskog pola ili 51,66% . Prosjecna starost stanovnisStva

u Opstini Kotor je 40,86, Sto je svrstava u duboku demografsku starost. Za predio Radanovica evidentiran je ukupan
broj stnovnika od 1271 od Cega 648 stanovnika muskog pola i 623 zenskog pola.

U morfoloSko-urbanistickom smislu, Radanovici predstavljaju prigradsko naselje OpStine Kotor, pretezno ravnicarskog
tipa, sa disperznom izgradnjom. Naselje se razvijalo duz glavnih saobracajnih pravaca, prije svega uz Jadransku
magistralu, koja predstavlja kljucnu regionalnu komunikaciju. Prostorna struktura naselja je razudena, a razvoj je
usmjeren oko znacajnih prirodnih i drustvenih sadrzaja, kao Sto su rijeka Kolozun, sportski kompleks (fudbalski stadion
,arbalj“), obrazovne ustanove i objekti lokalne uprave.

Predmetna lokacija planiranog poslovnog objekta nalazi se u zoni koja je dobro saobracajno povezana. U blizini prolazi
magistralni putni pravac Tivat—Budva (tj. buduci bulevar Tivat — Jaz), koji predstavlja jednu od najopterecenijih
saobracajnica u regionu, narocito tokom turisticke sezone. Blizina ovog pravca omogucava dobru dostupnost lokacije,
ali istovremeno predstavlja potencijalni izvor opterecenja u vidu buke, emisije izduvnih gasova i povecanog intenziteta
saobracaja.

Najblizi aerodrom je Aerodrom Tivat, udaljen priblizno 3 km od predmetne lokacije, Sto dodatno doprinosi atraktivnosti
prostora za razvoj poslovnih sadrzaja. PjeSaCke komunikacije u okviru naselja su lokalnog karaktera i uglavnom se odnose
na kratke veze izmedu stambenih zona i glavnih saobracajnica, ukljucujuci i tradicionalne pjeSacke pravce kroz privatne
parcele i baste. Sira zona obuhvata prostor pretezno ravnitarskog reljefa, sa otvorenim vizurama prema okolnim brdima
i Bokokotorskom zalivu. Podrucje karakteriSe relativno niska gustina izgradenosti, sa dominantnim uc¢eS¢em individualnih
stambenih objekata, poljoprivrednih povrSina i manjih poslovnih sadrzaja.

U funkcionalnom smislu, predmetna lokacija se nalazi u zoni gdje su ve¢ prisutne razliCite privredne aktivnosti,
ukljuCujuci trgovinu, usluge i turizam, koji je posebno izrazen u ljetnjem periodu. Realizacijom planiranog poslovnog
objekta oCekuje se unapredenje i proSirenje postojecih poslovnih kapaciteta, uz dodatno aktiviranje prostora i poboljsanje
usluzne ponude u ovom dijelu opstine.

6.2. Zdravlje ljudi

Stanovnistvo Opstine Kotor ima obezbijedenu zdravstvenu zastitu kroz mrezu primarne i sekundarne zdravstvene zaStite,
koja obuhvata javne i privatne zdravstvene ustanove. Primarna zdravstvena zastita organizovana je putem domova zdravlja
i ambulanti, dok se sekundarna i specijalisticka zdravstvena zastita pruza u okviru bolnickih ustanova.

Primarna (vanbolnicka) zdravstvena zastita obezbjeduje se kroz domove zdravlja u Dobroti i Risnu, kao i ambulante u
prigradskim naseljima, ukljucujuci i RadanoviCe. Ove ustanove pruzaju osnovne zdravstvene usluge stanovnistvu,
ukljuCujuci opStu medicinu i odredene specijalistiCke preglede. Sekundarna (bolnicka) zdravstvena zasStita obezbjeduje
se U okviru opste bolnice u Skaljarima, kao i specijalizovanih zdravstvenih ustanova u Dobroti i Risnu. Postoje¢i kapaciteti
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zdravstvenog sistema ukazuju na potrebu za daljim unapredenjem organizacije, racionalizacijom resursa i povecanjem
efikasnosti u pruzanju zdravstvenih usluga.

Sa aspekta procjene uticaja planiranog poslovnog objekta na zdravlje ljudi, moze se zakljuCiti da predmetna lokacija
pripada podruCju koje ima obezbijeden osnovni nivo zdravstvene zaStite, uz relativno dobru dostupnost zdravstvenih
usluga. Potencijalni uticaji na zdravlje ljudi mogu se odnositi prije svega na povecanje nivoa buke, emisije zagadujucih
materija u vazduh i povecan intenzitet saobracaja, narocito u fazi izgradnje i djelimicno u toku eksploatacije objekta.
Medutim, uz primjenu propisanih mjera zastite Zivotne sredine i postovanje vazecih standarda, ovi uticaji se mogu svesti
na prihvatljiv nivo bez znacajnijeg negativnog efekta na zdravlje lokalnog stanovnistva.

6.3. Floraifauna (biodiverzitet)

Uvazavajuci prostorne odnose na predmetnoj lokaciji i njenoj neposrednoj okolini, stanje flore i faune razmatrano je
kroz strukturu i zastupljenost razlicitih ekosistema, ukljucujuci zbunaste (makija i garig), travne i kulturne (antropogeno
izmijenjene) ekosisteme, kao i kroz nivo bioloSke raznovrsnosti i prisustvo potencijalno ugrozenih vrsta.

Podrucje Kotorskog zaliva i Grbaljskog polja karakteriSe prisustvo velikog broja mediteranskih biljnih vrsta, koje su
tipiCne za primorski pojas Crne Gore. Vegetaciju ovog podrucja Cine prvenstveno mediteranske zimzelene zajednice
(garig i makija), submediteranski listopadni Sibljaci, kao i travnjaci u zoni crnike. U Sirem podrucju registrovane su i
pojedine endemicne, rijetke ili prorijedene vrste, medu kojima se izdvajaju: Rhamnus orbiculata, Galium purpureum
(procurens), Seseli globiferum, Petteria ramentacea, Moltkea petraea, Prunus webbii i Castanea sativa. Njihovo
prisustvo ukazuje na znaCaj oCuvanja prirodnih stanista i pazljivog planiranja zahvata u prostoru.

Podnozje i sjeveroistocne padine okolnih brdskih masiva obrasle su gustim i kontinuiranim formacijama makije, koje
predstavljaju stabilne, ali osjetljive ekosisteme. Od geofitnih vrsta koje cvjetaju tokom zimskog i ranog prolje¢nog
perioda, znacajno je prisustvo vrsta kao Sto su Crocus dalmaticus, Crocus tommasinianus, Romulea bulbocodium i
Galanthus nivalis, koje doprinose sezonskoj raznolikosti flore.

Sa aspekta faune, Sire podrucje karakteriSe prisustvo tipicnih predstavnika mediteranske i submediteranske faune. Od
sisara, najzastupljenije vrste su obicni zec (Lepus europaeus) i lisica (Vulpes vulpes), dok se rjede mogu sresti divlja
macka (Felis silvestris), ¢agalj (Canis aureus) i vuk (Canis lupus). Takode je prisutna i kuna bjelica (Martes foina). Od
ptica, znaajno je prisustvo jarebice kamenjarke (Alectoris graeca), razlicitih vrsta golubova (Columba), kao i
migratornih vrsta poput Sumske Sljuke (Scolopax rusticola) i drugih sezonskih ptica selica.

Predmetna lokacija planiranog poslovnog objekta nalazi se u zoni koja je vec djelimicno antropogeno izmijenjena, sa
prisutnim poljoprivrednim povrSinama, infrastrukturom i izgradenim objektima. U tom smislu, biodiverzitet na samoj
lokaciji je ograni¢en u odnosu na prirodna, o¢uvana stanista u Sirem okruzenju.

Sa aspekta procjene uticaja, realizacija poslovnog objekta moze dovesti do lokalnih i ograniCenih promjena u
staniStima (uklanjanje vegetacije, uznemiravanje faune, fragmentacija prostora), narocito u fazi izgradnje. Medutim,
imajuci u vidu karakter lokacije i njenu ve¢ postojecu namjenu, ne oCekuju se znaCajni negativni uticaji na Sire
ekosisteme i biodiverzitet, pod uslovom da se primijene odgovarajuce mjere zastite. Preporucene mjere ukljucuju
ocuvanje postojeceg zelenila u najve¢oj mogucoj mijeri, plansko uredenje zelenih povrSina, kontrolu radova u
periodima intenzivne bioloSke aktivnosti (npr. gnijezdenje ptica), kao i spriecavanje nekontrolisanog odlaganja otpada
i zagadenja zemljista i voda.

6.4. ZemljiSte (koriS¢enje zemljiSta, kvalitet zemljiSta, geoloSke i geomorfoloSke karakteristike)

ZemljiSte predstavlja jedan od najznacajnijin prirodnih resursa, te je njegovo ocuvanje i racionalno koris¢enje od
posebnog znacaja u procesu planiranja i realizacije infrastrukturnih i poslovnih objekata. U zavisnosti od pedoloskih
karakteristika, zemljiSte se moze koristiti za razli¢ite namjene, ukljuCujuci poljoprivredu, Sumarstvo, rekreaciju, kao |
za izgradnju stambenih, poslovnih i infrastrukturnih sadrzaja.

U cilju sagledavanja opSteg stanja kvaliteta zemljista, tokom prethodnih godina vrSena su odredena ispitivanja na
teritoriji Crne Gore, ukljucujuci i lokacije u opStini Tivat koje su u relativnoj blizini predmetne lokacije. Medutim, za
samu lokaciju u Radanovi¢ima, kao ni za neposredno okruzenje u okviru opstine Kotor, ne postoje javno dostupni
rezultati detaljnih analiza zemljista koji bi omogucili precizno kvantifikovanje prisustva pojedinih Stetnih i opasnih
materija.

Generalno posmatrano, zemljiSta u urbanim i prigradskim zonama izloZenija su antropogenim uticajima u odnosu na
ruralna podrucja, prvenstveno usljed veceg intenziteta saobracaja, blizine infrastrukturnih i poslovnih sadrzaja, kao i
drugih aktivnosti Covjeka. Dugotrajno djelovanje zagadujucih materija moze dovesti do smanjenja prirodnog pufernog
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kapaciteta zemljista, Sto moze rezultirati njegovom degradacijom i potencijalnim uticajem na podzemne
vode.Uzimajuci u obzir planiranu namjenu poslovnog objekta, kao i obim zahvata, moze se zakljuCiti da realizacija
projekta nece imati znaCajan negativan uticaj na kvalitet zemljista, pod uslovom da se radovi izvode u skladu sa vaze¢im
tehniCkim i ekoloSkim standardima. Potencijalni uticaji mogu se javiti u fazi izgradnje (mehanicko naruSavanje
povrSinskog sloja, moguce incidentno zagadenje usljed neadekvatnog rukovanja materijalima), ali su isti lokalnog i
priviemenog karaktera. GeoloSke i geomorfoloSke karakteristike terena ukazuju da je lokacija pogodna za planiranu
izgradnju, bez znaCajnih ograniCenja sa aspekta stabilnosti tla. U cilju zastite zemljiSta, preporucuje se primjena mjera
koje ukljuCuju kontrolisano upravljanje gradevinskim otpadom, sprjeCavanje izlivanja goriva i maziva, oCuvanje
povrSinskog sloja zemljista gdje je to moguce, kao i adekvatno uredenje i ozelenjavanje prostora nakon zavrSetka
radova.

6.5. Tlo (organske materije, erozija, zbijenost)

Tlo na predmetnoj lokaciji u Radanovi¢ima formirano je u uslovima mediteranske klime, uz dominantan uticaj
karbonatne geoloSke podloge i aluvijalno-deluvijainih nanosa u podrucju Grbaljskog polja. Osnovne karakteristike tla
uslovljene su prirodnim faktorima (klima, reljef, maticni supstrat), ali i dugotrajnim antropogenim uticajem, ukljuCujuci
poljoprivrednu obradu i razvoj naselja. Sadrzaj organske materije u tlu na ovom podrucju je umjeren i varira u zavisnosti
od prethodne namjene zemljista. Na parcelama koje su koriScene za poljoprivredu ili su bile obrasle vegetacijom,
prisutan je viSi sadrzaj humusa u povrSinskom sloju, Sto doprinosi plodnosti i strukturi tla. Na lokacijama koje su ve¢
bile pod uticajem gradevinskih aktivnosti ili intenzivnog koriS¢enja, sadrzaj organske materije je smanjen usljed
uklanjanja vegetacionog pokrivaca i mijeSanja slojeva tla.

S obzirom na pretezno ravniCarski karakter lokacije i relativno blage nagibe terena, rizik od erozije tla je nizak do
umjeren. Medutim, uklanjanjem povrsinskog sloja zemljiSta tokom izvodenja radova moze doci do lokalnog povecanja
erozionih procesa, narocito usljed djelovanja atmosferskih padavina i povrSinskog oticanja vode. Ovaj uticaj je
priviemenog karaktera i moze se ublaziti adekvatnim upravljanjem gradiliStem (fazna izgradnja, zaStita otkrivenih
povrSina, drenaza). Zbijenost tla predstavlja znacajan faktor koji utiCe na njegove fizicke osobine, ukljuCujuci
propusnost, aeraciju i sposobnost zadrzavanja vode. Tokom izvodenja gradevinskih radova moze doci do povecane
kompakcije tla usljed kretanja teSke mehanizacije i priviemenog skladiStenja materijala. Ovo moze dovesti do
smanjenja infiltracije vode i pogorSanja strukture tla u povrSinskom sloju. U fazi eksploatacije, zbijenost tla ce biti
izrazenija na povrSinama predvidenim za saobracaj i manipulaciju (pristupni putevi, parking), dok ¢e na ozelenjenim
povrSinama biti moguce oCuvati ili poboljSati strukturu tla.

Planirana izgradnja poslovnog objekta imace ograniCen i lokalizovan uticaj na karakteristike tla, prvenstveno u fazi
izgradnje. Najznacajniji uticaji odnose se na uklanjanje povrSinskog (humusnog) sloja, povecanje zbijenosti tla i
potencijalnu pojavu erozije na nezaSticenim povrSinama. U fazi koriSCenja objekta, uticaji ¢e biti stabilizovani i
ograniceni na veC prenamijenjene povrsine.

6.6. Vode (hidromorfoloSke promjene, koliCina i kvalitet sa osvrtom na ispust otpadnih voda)

Na Sirem podrucju predmetne lokacije u Radanovi¢ima prisutni su manji povremeni vodotoci koji imaju karakter
bujicnih tokova i sluze za odvodenje povrSinskih voda tokom intenzivnih padavina. Tokom veceg dijela godine ovi
vodotoci su bez stalnog proticaja, ali u periodima obilnih kiSa mogu imati znacajnu ulogu u drenazi terena. U
neposrednoj blizini lokacije evidentiran je bujicni potok, koji predstavlja prirodni recipijent za odvodenje atmosterskih
voda. S obzirom na karakter terena i planiranu namjenu poslovnog objekta, ne oCekuju se znacajni negativni uticaji na
povrsSinske i podzemne vode, pod uslovom da se primijene sva projektom predvidena tehnicka i zastitna rjeSenja. U
fazi eksploatacije objekta, generisace se atmosferske otpadne vode sa manipulativnih povrSina, kao Sto su interne
saobracajnice i parking prostori. Ove vode mogu sadrzati tragove naftnih derivata i drugih zagaduju¢ih materija, te je
predvideno njihovo prikupljanje i tretman putem separatora ulja i masti (separatori lakih te¢nih ugljovodonika), prije
ispustanja u recipijent ili sistem odvodnje. Na ovaj nacin obezbjeduje se da kvalitet ispustenih voda bude u skladu sa
vaze¢im standardima.

Snabdijevanje vodom u toku izgradnje i eksploatacije objekta planirano je putem postojeceg vodovodnog sistema i
obezbijedenih prikljucaka. Odvodenje sanitarnih (fekalnih) otpadnih voda bice rijeSeno putem odgovarajuceg
kanalizacionog sistema ili, u prelaznoj fazi, putem vodonepropusnih sabirnih sistema (septickih jama ili tipskih
rezervoara), Cije ¢e odrzavanje vrSiti ovlaScena preduzeca. Ovakva rieSenja obezbjeduju zastitu podzemnih voda od
moguceg zagadenja. Tokom izvodenija radova, posebna paznja mora se posvetiti sprjecavanju incidentnih zagadenja,
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prvenstveno kroz pravilno rukovanje gorivom, mazivima i gradevinskim materijalima. Cvrsti otpad ¢e se prikupljati u
adekvatne kontejnere i redovno odvoziti, Cime se minimizira mogucnost njegovog negativnog uticaja na zemljiste i
podzemne vode.

lako predmetna lokacija nema direktan kontakt sa morskom obalom, znacajno je sagledati i stanje morskog ekosistema
u Sirem podrucju Bokokotorskog zaliva. Monitoring kvaliteta morske vode u Crnoj Gori sprovodi se u skladu sa
medunarodnim standardima, ukljucuju¢i MEDPOL program i zahtjeve relevantnih evropskih direktiva. Dosadasnji
rezultati ukazuju na kontinuirano unapredenje sistema pracenja, ukljucujuci proSirenje mreze mjernih mjesta i uvodenje
novih parametara, kao Sto su indikatori eutrofikacije i biodiverziteta.

Na osnovu planirane namjene poslovnog objekta i predvidenih tehnickih rjeSenja, moze se zakljuciti da njegov rad
nece imati znacajan negativan uticaj na kvalitet povrSinskih i podzemnih voda, pod uslovom dosljedne primjene svih
propisanih mjera zastite i redovnog odrzavanja sistema za odvodnju i tretman otpadnih voda.

6.7. Kvalitet vazduha

Kvalitet vazduha na podrucju Radanovica i Sire zone Grbaljskog polja uslovljen je kombinacijom prirodnih faktora
(mediteranska klima, strujanje vazduha, blizina mora) i antropogenih uticaja, prvenstveno saobracaja i lokalnih izvora
emisija. Zahvaljujuci povoljnim klimatskim karakteristikama, ukljucujuci Cesta strujanja vazduha i dobru provjetrenost
terena, na ovom podrucju generalno ne dolazi do dugotrajnog zadrzavanja zagadujucih materija u atmosteri.
Najznacajniji izvor zagadenja vazduha u neposrednoj blizini predmetne lokacije predstavija drumski saobracaj,
posebno duz magistralnog pravca Tivat—Budva, koji je opterecen naroCito tokom turistiCke sezone. Emisije iz
saobracaja ukljuCuju ugljen-monoksid (CO), azotne okside (NOx), suspendovane Cestice (PM10 i PM2.5), kao i
hlapljiva organska jedinjenja (VOC). Na samoj lokaciji trenutno ne postoje znacajni industrijski izvori zagadenja, te se
kvalitet vazduha moze ocijeniti kao zadovoljavajuci (kako je prikazano i ostalim poglavljima ovog Elaborata), uz
povremena lokalna odstupanja usljed pove¢anog intenziteta saobracaja.
Tokom faze izgradnje poslovnog objekta moze doci do priviemenog pogorSanja kvaliteta vazduha, prvenstveno usljed:

- emisije praSine tokom zemljanih i gradevinskih radova,

- kretanja gradevinske mehanizacije,

- transporta materijala.
Ovi uticaji su lokalnog i kratkotrajnog karaktera i mogu se znacajno umanjiti primjenom odgovarajucih mjera, kao Sto
su kvaSenje povrSina, pokrivanje rasutih materijala i odrzavanje mehanizacije u ispravnom stanju.

U fazi eksploatacije objekta, potencijalni uticaji na kvalitet vazduha bice uglavnom povezani sa:

- povecanjem saobracaja u zoni objekta,

- emisijama iz vozila korisnika i zaposlenih,

- eventualnim radom pomocnih tehnickih sistema (npr. ventilacija, klimatizacija).
S obzirom na karakter poslovnog objekta i odsustvo proizvodnih procesa, ne oekuju se znacajne emisije zagadujucih
materija koje bi mogle imati Siri negativan uticaj na kvalitet vazduha.

6.8. Klima (emisija gasova sa efektom staklene baste, uticaji bitni za adptaciju)

Sire podrugje naselja Radanoviéi pripada mediteranskoj klimatskoj zoni, koja obuhvata primorski pojas Crne Gore i
njegovo neposredno zalede. Osnovne klimatske karakteristike ovog podrucja su izrazena suva i topla ljeta, te blage i
relativno vlazne zime. Raspored padavina ima tipican mediteranski rezim, pri ¢emu su jesenji mjeseci znatno kiSovitiji
u odnosu na proljecni period, sa priblizno dvostruko ve¢om koliCinom padavina. Na klimatske uslove znacajno utice i
reljef, odnosno ekspozicija terena, kao i blizina mora, $to doprinosi ublazavanju temperaturnih ekstrema. Snijezni
pokrivaC se na ovom podrucju javlja rijetko, a u sluCaju pojave, zadrzava se kratko vrijeme. Na nivou mikroklime,
podrucje Radanovica je pod odredenim uticajem antropogenih faktora, prije svega saobracaja duz magistralnog pravca
Tivat—Budva, kao i urbanizacije i izgradnje poslovnih i stambenih objekata. Ovi faktori mogu uticati na lokalne promjene
u rezimu vijetra, vlaznosti vazduha, osuncanosti i termiCkom opterecenju prostora, kao i na pojavu efekta lokalnog
zagrijavanja (tzv. ,urban heat island” efekat) u manjem obimu.

Planirani poslovni objekat, s obzirom na svoju namjenu, ne predstavlja znacajan izvor emisija gasova sa efektom
staklene baste niti drugih zagadujucih materija koje bi mogle imati uticaj na klimatske procese na Sirem podrucju.
PotroSnja energenata Ce biti ograniCena na uobicajene potrebe grijanja, hladenja i funkcionisanja objekta, bez
tehnoloSkih procesa koji bi generisali znacajne emisije.
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Tokom faze izgradnje, moguce su kratkotrajne i lokalizovane emisije prasSine i izduvnih gasova usljed rada gradevinske
mehanizacije i transporta materijala. U izuzetnim i nepredvidenim situacijama (npr. pozar na gradilistu), moze doci do
priviemenog uticaja na kvalitet vazduha kroz emisiju produkata sagorijevanja, ukljuujuci ugljen-monoksid (CO),
ugljen-dioksid (CO,) i druge gasove, uz smanjenje koncentracije kiseonika u neposrednoj zoni dogadaja. Medutim,
imajuci u vidu da Ce gradiliSte biti organizovano i ogradeno, kao i da ¢e se vecina gradevinskog materijala dopremati
planski i kontrolisano, vjerovatnoca nastanka ovakvih uticaja je zna¢ajno smanjena. U fazi eksploatacije, uticaj objekta
na mikroklimatske uslove bice minimalan i ograni¢en na lokalni nivo, bez znacajnih promjena klimatskih parametara u
Sirem okruzenju.

6.9. Materijalna dobra i postojeCi objekti

Prostor u kojem je planirana izgradnja i funkcionisanje poslovnog objekta ima izrazen prigradski karakter i predstavlja
zonu mjeSovite namjene, u kojoj su prisutni stari, djelimiCno ruinirani objekti, kao i noviji poslovni i komercijalni
sadrzaji, dominantno koncentrisani duz magistralnog pravca. Ova zona je u znacajnoj mjeri orijentisana ka trgovinskim
i usluznim djelatnostima, kao i ka turizmu, Sto je posebno izrazeno tokom ljetnje turisticke sezone, kada dolazi do
povecanog intenziteta saobracaja i aktivnosti u prostoru.

Sa aspekta ambijentalnih karakteristika, predmetno podruCje se moze ocijeniti kao prostor sa relativno oCuvanim
prirodnim vrijednostima, gdje su prisutne zelene povrSine i vegetacijski pokrivac koji doprinose ukupnom kvalitetu
pejzaza. lako je u odredenoj mijeri pod uticajem antropogenih aktivnosti, prostor i dalje zadrzava odredeni nivo prirodne
vrijednosti i otvorenosti. U neposrednom okruzenju planiranog objekta ne nalaze se individualni stambeni objekti u
neposrednoj blizini, niti drugi sadrzaji koji bi bili direkino ugrozeni realizacijom projekta. Time se stvara povoljan
prostorni odnos izmedu planiranog objekta i okolnog ambijenta. Urbanisticko-tehniCko rjeSenje, ukljucujuci polozaj,
gabarite i oblikovanje objekta, uskladeno je sa karakteristikama Sireg okruzenja. Planirani objekat je koncipiran tako da
se vizuelno i funkcionalno uklopi u postojeCi prostor, uz poStovanje principa savremene arhitekture i racionalnog
koriS¢enja prostora, Cime se obezbjeduje njegovo adekvatno ,uklapanje” u ambijentalnu cjelinu.

6.10. Kulturno nasljede, kulturna dobra
Na samoj lokaciji izvodenja projekta nema nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara.
6.11. Predio i topografija

Predmetna lokacija u naselju Radanovici nalazi se u ravniCarskom dijelu Grbaljskog polja, u zaledu morske obale.
Teren je pretezno ravan, sa blagim padom u pravcu juga, bez izrazenih orografskih prepreka ili vecih visinskih razlika.
OkruZenije lokacije karakteriSe prigradski i djelimi¢no ruralni pejzaz, uz prisustvo saobracajne infrastrukture, poslovnih
i stambenih objekata duz magistralnog pravca Tivat—Budva. Topografija podrucja omogucava dobru prostornu
preglednost i jednostavnu pristupacnost lokaciji.

Sa aspekta predjela, prostor ima mjeSoviti karakter — kombinaciju prirodnih elemenata (zelene povrSine i otvoreni
prostori) i antropogenih struktura, pri Cemu je dominantan uticaj infrastrukturnog razvoja. Realizacijom planiranog
objekta ne dolazi do znacajnih izmjena osnovnih topografskih karakteristika Sireg podrucja.

6.12. lzgradenost prostora lokacije i njena okolina

Na bazi analize postojeceg stanja mogu se izvesti sledece karakteristike ovog podrucja: ima urbanog planiranja jer je
rijeC o naseljenom podrucju koje se pruza uz magistralni put koji povezuje naselje Radanovici sa Kotorom, Tivtom,
Budvom i dalje. Odredeni broj objekata je vremeSan a neki su i u ruiniranom stanju. Novoizgradeni objekti Sireg podrucja
dostigli su relativno visok stepen razvijenosti i zadovoljavaju sadasnje potrebe. Ovi objekti su dobrog kvaliteta, a ima ih i
novijeg i starijeg datuma, a gradeni su prema vaze¢im propisima sa relativno brzim tempom izgradnje.

Lokacija buduceg poslovnog objekta se pruza neposredno u blizini magistralnog puta te nema direktnog dodira sa
morskom obalom. Snabdijevanje lokacije vodom prilikom izvodenja radova Ce se obavljati sa lokalnog vodovoda.
Sanitarne otpadne vode sa lokacije prilikom izgradnje ¢e se odvoditi u priviemene tipske PVC nuznike. Prilikom realizacije
projekta ima radova na izgradnji kanalizacionog i vodovodnog sistema a sve otpadne vode ¢e se odvoditi u tipske PVC
nuznike.
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Sve ukupno gledano izgradnjom i puStanjem u rad planiranog objekta docCi ¢e do valorizacije plana nosioca projekta o
prosirenju poslovnih kapaciteta na ovom podrucju a ¢ime ¢e se na kraju posti¢i podizanje niva izgradenosti i kvaliteta
0vog prostora.

7. OPIS MOGUCIH ZNACAJINIH UTICAJA

7.1.  Opis uticaja na kvalitet vazduha

Uticaji na kvalitet vazduha tokom faze izvodenja radova nastaju kao posljedica prisustva gradevinske mehanizacije,
primjene gradevinskih tehnologija i organizacije samog procesa izgradnje. Negativni uticaji se javljaju usljed iskopa,
transporta i ugradnje materijala.
Glavni izvori potencijalnog zagadenja vazduha tokom izgradnje su:

« emisije izduvnih gasova iz gradevinske mehanizacije (bageri, utovarivaci, kamioni),

« emisije lebdecih Cestica (prasine) tokom zemljanih radova,

 praSina i zagadenja nastala prilikom transporta i manipulacije materijalom.

Imajuci u vidu da se radi o privremenim radovima, koliCina emisija zavisi od dinamike izvodenja radova, vrste i broja
angazovane mehanizacije, kao i vremena njenog rada. Iz navedenih razloga, tacna kvantifikacija emisija nije moguca
bez detaljnih ulaznih podataka, veC se procjena vrSi na osnovu opste prihvacenih modela.

NajveCi uticaj na kvalitet vazduha oCekuje se u fazi intenzivnih zemljanih radova, posebno tokom iskopa temelja, kada
je istovremeno angazovano vise masina u relativno ogranicenom prostoru. PraSina koja nastaje tokom radova sastoji
se od sitnih Cestica materijala koje se kratkotrajno zadrzavaju u atmosferi, nakon ¢ega se relativno brzo taloze. Qvi
uticaji su lokalnog i priviemenog karaktera i ne dovode do dugoro¢nog pogorsanija kvaliteta vazduha u Sirem okruzenju,
ali mogu izazvati kratkotrajno talozenje praSine na okolnim povrSinama. Na intenzitet uticaja znacajno utiCu
meteoroloSki uslovi, kao Sto su brzina i pravac vjetra, temperatura, vlaznost vazduha i stepen atmosferske stabilnosti.
S obzirom da se radovi izvode na otvorenom prostoru, omogucena je prirodna disperzija emisija, Sto dodatno umanjuje
potencijalni uticaj.

U cilju smanjenja negativnih uticaja, posebno u susnim periodima i pri pojaCanom vjetru, preporucuje se povremeno
kvaSenje povrSina i materijala koji stvaraju praSinu, kao i adekvatna organizacija gradilista.

Na osnovu izvrSene procjene, moze se konstatovati da e uticaj izgradnje objekta na kvalitet vazduha biti lokalnog,
priviemenog i malog intenziteta. U fazi eksploatacije objekta ne oCekuje se znaCajan negativan uticaj na kvalitet
vazduha, s obzirom da se ne odvijaju tehnoloSki procesi koji bi generisali znaCajne emisije zagadujucih materija.
Akcidentne situacije koje bi mogle uticati na kvalitet vazduha odnose se prije svega na mogucnost pojave pozara. Pozar
moze nastati usljed nepravilnog rukovanja otvorenim plamenom, neispravnosti ili neadekvatnog odrzavanja elekiricnih
instalacija i opreme. U takvim slucajevima, pored materijalne Stete, moze doci do priviemenog pogorsanja kvaliteta
vazduha u neposrednoj okolini usljed emisije produkata sagorijevanja.

7.2.  Opis uticaja na kvalitet voda
Uticaj zagadujucih materija na kvalitet voda u toku realizacije
Do zagadenja voda u ovoj fazi (izvodenje pripremnih radova i izgradnja objekta) moze doci na vise naina:

* Rad gradevinske mehanizacije, sa motorima na unutrasnje sagorijevanje potencijalni je uzrocnik zagadenja naftnim
derivatima (masinsko ulje, dizel gorivo, maziva i sl.).

* Prilikom izvodenja zemljanih radova, posebno pri iskopu za fundiranje, dolazi do pojave ispiranja sitnijih frakcija,
stvarajuci specificni vid zagadenja suspendovanim materijama.

* Deponije gradevinskih materijala ukoliko su nedovoljno zasticene, predstavljaju potencijalni izvor zagadenia,
posebno u periodu kisa jakih intenziteta.

* ParkiraliSta gradevinske mehanizacije su ozbiljan potencijalni izvor zagadenja, ukoliko se voda sa njih nekontrolisano
sliva prema najblizem vodotoku.

e GradiliSna naselja, ukoliko nisu realizovana propisno, sa potpunom sanitacijom (sakupljanje i uklanjanje svih
otpadnih voda i ¢vrstog otpada) mogu da budu izvor zagadenja voda.

» Tokom montaze masinske i elektromaSinske opreme, posebno sa manipulacijama sa raznim vrstama ulja i maziva
moze da dode do propusta koji dovode do zagadenja vode tim opasnim materijama.
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Vec je navedeno u elaboratu da u fazi izvodenja pripremnih radova i izgradnje planiranih cjelina predmetnog objekta
na povrSinu terena mogu dospjeti otpadne materije, koje mogu biti opasne i Stetne (maSinsko ulje, gorivo i sl.) i tako
uticati na kvalitet voda. Ove materije mogu biti ispuStene pri redovnom radu iz mehanizacije koja se koristi pri izvodenju
radova ili pak u slucaju iznenadnih opravki.

Vjerovatnoca pojave takvih materija, koje bi znacajno uticale na kvalitet podzemnih i povrSinskih voda, ne moze se
definisati, ali odredeni rizik postoji i on se mora svesti na najmanju mogucu mjeru adekvatnom organizacijom gradiliSta
i za slucaj opasnih i Stetnih materija pazljivim i propisnim rukovanjem. Bitno je naglasiti da na samoj lokaciji gdje se
planira realizacija predmetnog projekta nema povrsSinskih vodotoka ali u Siroj zoni lokacije protice bujicni potok te
stoga postoji opasnost njegovog zagadivanja.

Morska obala jeste blizu ali dovoljno udaljena da bude zasticena od eventualnih ekoloSkih akcidenata.

Takode smo ve¢ naveli da neadekvatni sanitarni uslovi na gradiliStu mogu dovesti do negativnog uticaja na povrSinske
i podzemne vode (nepostojanje sanitarnog Cvora tj. priviemenog tipskog PVC nuznika za odvod prljave vode ili
neadekvatno odrzavanje sanitarnog ¢vora tj.ne koriScenje odredenih sredstava za dezinfekciju).

Napomena: Mjere neophodne za adekvatnu organizaciju gradiliSta su navedene u elaboratu u poglavlju br.8.
Svi uticaji su priviemenog karaktera i prestaju nakon realizacije planiranih sadrzaja na lokaciji i izgradnje objekta.
Uticaj zagadujucih materija na kvalitet voda u toku eksploatacije

Zagadivanje voda se prvenstveno deSava usljed odvijanja saobracaja: parkiranja vozila, talozenja sedimenata iz izduvnih
gasova, procurivanja goriva, ulja i maziva, habanje guma, potom usljed prolaska veceg broja ljudi kroz objekat i
odbacivanja otpadaka.

Kao potencijalni izvori zagadenja podzemnih i povrSinskih voda javljaju se tehnoloSke otpadne vode sa parking mjesta
ili u sluCaju havarije pojedinih uredaja kao $to je separator i sl.

Kanalisanje atmosferskih voda sa parkinga i manipulativnih povr§ina oko predmetnog objekta, rijeSeno na nacin da se
usmijeravaju prema separatorima ulja i benzina i kona¢nu evakuaciju u upojne bunare.

Eksploatacijom buduceg objekta nec¢e doci do bitnijih promjena hidrografskih karakteristika, odnosno tokova i nivoa
povrSinskih i podzemnih voda. U slucaju neodgovarajuceg sakupljanja atmosferskih voda zagadenih ostacima goriva
i/ili izliva moguce je oCekivati zagadivanje podzemnih voda. Sve komunalne vode Ce se usmijeravati kontrolisano uz
odredeni biloSki tretman preko izvedenog prikljucka na kanalizacioni sistem.

Imajuci u vidu iznijete Cinjenice, kao i mjere smanjivanja zagadenja voda predvidene projekinom dokumentacijom,
moze se zakljuCiti da otpadne vode iz objekta, nakon precis¢avanja nece uticati na kvalitet podzemnih i povrSinskih
voda u Sirem okruzenju lokacije predmetnog trznog centra.

Uticaj zagadujucih materija na kvalitet voda u slu¢aju akcidenta

Osnovni vid ovog uticaja moze da se pojavi u fazi izgradnje objekta i to u slucaju havarija mehanizacije koja u sebi ima
goriva ili teCni naftni gas. Radi se prije svega o prosipanju goriva i teCnog naftnog gasa, habanju guma, habanju
karoserija i sl.

Na ovaj nacin hemijski opasne supstance mogu dospjeti u podzemne i povrSinske vode. Radi se najprije o
komponentama goriva kao Sto su ugljovodonici, organski i neorganski ugljenik, jedinjenja azota i dr.

Posebnu grupu elemenata predstavljaju tzv. teSki metali kao Sto su olovo, kadmijum, bakar, cink, gvozde i nikal.
Takode i u slucaju havarije na uredajima za precis¢avanje otpadnih voda (separatori za lake naftne derivate i bioloSki

vvvvv

dospiju u podzemne ali i povrSinske vode.

Obim posljedica u slu¢aju akcidenta bitno zavisi od konkretnih lokacijskih karakteristika, ali prije svega su uslovljene
blizinom recipienta, apsorpcionih karakteristika tla, koeficijenta filtracije itd.

MoZe se konstatovati da ako se primijene odgovarajuce organizacione i tehnicke mjere predmetni projekat ni u fazi
realizacije niti eksploatacije neée imati Stetno djestvo na podzemne i povrSinske vode.
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Moguénost uticaja na prekograni¢no zagadivanje voda

S obzirom na sve navedeno, vrstu djelatnosti, namjenu i na lokaciju moze se konstatovati da prilikom izvodenija radova
ne moze dodi do zagadivanja podzemnih ili povrSinskih voda preko zakonski dozvoljenih vrijednosti a samim tim nema
posljedica koje bi se mogle osjetiti i u nekim susjednim drZzavama.

7.3. Opis uticaja na kvalitet zemljita

Uticaj na zemljiSte tokom izgradnje poslovnog objekta manifestuje se kroz aktivnosti pripreme terena, koje obuhvataju
nivelaciju i uredenje podloge za temeljenje objekta, kao i iskope rovova za polaganje podzemnih instalacija (elektro i
druge infrastrukture). Ove aktivnosti dovode do priviemenog naruSavanja prirodne strukture zemljiSta, posebno
povrSinskog humusnog sloja, koji ima znaCajnu ulogu u njegovim fizickim, hemijskim i bioloSkim osobinama.
Tokom izvodenja radova dolazi do mehaniCkog uticaja na tlo usljed kretanja gradevinske mehanizacije, priviemenog
odlaganja materijala i izvodenja zemljanih radova. Moguce su lokalne promjene u strukturi zemljista, kao Sto su
povecanije zbijenosti (kompakcije) i smanjenje poroznosti u povrSinskom sloju, ali su ovi uticaji ogranicenog obima i
priviemenog karaktera. Procjenjuje se da u toku izgradnje nece docCi do znaCajnih promjena postojeceg fiziCko-
hemijskog i mikrobioloSkog sastava zemljiSta na lokaciji i njenoj neposrednoj okolini. Imajuci u vidu karakter i obim
zahvata, uticaji na zemljiSte bice lokalnog i priviemenog karaktera, dok se njihov intenzitet ocjenjuje kao mali do
umjeren, u zavisnosti od faze radova.

U fazi eksploatacije poslovnog objekta ne predvida se odlaganje opasnih, hemijskih ili drugih zagadujucih materija na
povrSini zemljista koje bi mogle dovesti do njegovog trajnog narusSavanija ili kontaminacije. Upravljanje otpadom bice
organizovano u skladu sa vazecim propisima, ¢ime se obezbjeduje kontrolisano sakupljanje i odvoz otpada i sprjec¢ava
njegov negativan uticaj na zemljiSte. Takode, u okviru uredenja kompleksa planirano je odrzavanje zelenih i
neizgradenih povrsina, Sto ima pozitivan efekat na stabilnost zemljiSta, smanjenije erozije i oCuvanje njegovih prirodnih
funkcija u mjeri u kojoj je to moguce u urbanizovanom prostoru.

Akcidentne situacije koje mogu imati uticaj na zemljiste odnose se prvenstveno na eventualno curenje goriva, ulja,
maziva ili drugih tehnickih fluida iz gradevinske mehanizacije i vozila tokom izvodenja radova, kao i na neadekvatno
rukovanje gradevinskim materijalima. Takvi dogadaji mogu dovesti do lokalnog i povrSinskog zagadenja zemljiSta.
Primjenom zakonskih propisa, dobre gradevinske prakse, redovnog tehnickog odrzavanja mehanizacije, kao i pravilne
organizacije i nadzora gradiliSta, vjerovatnoca pojave ovakvih situacija se znaCajno smanjuje. U slucaju njihovog
nastanka, pravovremenim intervencijama (uklanjanje kontaminiranog sloja i sanacija) uticaji se mogu efikasno
ograniciti na najmanju mogucu mjeru i sprijeciti Sirenje zagadenja u dublje slojeve zemljista ili Siru okolinu.

7.4. Uticaj na lokalno stanovnitvo

Imajuci u vidu namjenu planiranog poslovnog objekta, njegovom izgradnjom i kasnijim funkcionisanjem ne ocekuju
se promjene u broju, strukturi ili prostornoj raspodijeli stanovniStva na uzem i Sirem podrucju lokacije. Projekat nema
karakter koji bi podsticao migracije stanovnistva ili izazvao znacajne demografske promjene u okruzenju. Tokom faze
izgradnje moguci su priviemeni i lokalizovani uticaji na kvalitet zivota stanovni$tva u neposrednoj blizini, koji se
prvenstveno odnose na povecan nivo buke, praSine i prisustvo gradevinske mehanizacije. Ovi uticaji su kratkotrajnog
karaktera i ograniCeni na period izvodenja radova, te prestaju po zavrSetku gradevinske faze.

Procjenjuje se da koliCine zagadujucih materija koje se mogu javiti tokom realizacije projekta (emisije izduvnih gasova
i lebdece Cestice), zbog svog priviemenog i lokalnog karaktera, nece izazvati znacajnije pogorsanje kvaliteta vazduha
na lokaciji i u njenom okruzenju. Shodno tome, ne oCekuje se ni znaCajan negativan uticaj na zdravlje i kvalitet Zivota
lokalnog stanovnistva. U fazi eksploatacije, rad poslovnog objekta nece generisati emisije ili uticaje koji bi mogli imati
znacajan negativan efekat na okolno stanovniStvo. Naprotiv, realizacija projekta moze imati i odredene pozitivne efekte
kroz unapredenje lokalne ponude usluga i trgovine, kao i potencijalno otvaranje novih radnih mjesta.

Primjenom propisanih mjera zaStite Zivotne sredine, odgovarajuce organizacije saobracaja i kontrole emisija tokom
izgradnje i rada objekta, obezbjeduje se da uticaji na lokalno stanovniStvo budu svedeni na prihvatljiv i zanemarljiv
nivo.

7.41.  Vizuelni uticaji

Realizacijom planiranog poslovnog objekta doCi ¢e do promjene postojeceg vizuelnog ambijenta lokacije, s obzirom
da Ce se na prostoru koji je djelimi¢no neizgraden i zelen, pojaviti nova gradevinska struktura. Ova promjena predstavlja
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uobicajen efekat urbanizacije prostora uz magistralne saobracajnice. Imajuci u vidu da se lokacija nalazi u zoni vec
prisutnih poslovnih i infrastrukturnih sadrzaja, vizuelni uticaj objekta nece znacajno narusiti postojeci pejzaz, vec ce se
objekat uklopiti u vec¢ formirani ambijent duz saobracajnog koridora.

7.4.2.  Uticaj emisije buke,vibracija,toplote, zraCenja i izazivanje neprijatnih mirisa na zdravlje
ljudi

Emisija zagadujucih materija u vazduh izaziva promjenu prirodnog sastava vazduha, odnosno njegovo zagadenje.
Kvalitet vazduha u velikoj mjeri zavisi od meteoroloSkih parametara, prije svega od vjetra i padavina, koji uticu na
disperziju i razblazivanje zagadujucih materija.
lzvori emisije zagadujucih materija u ovom sluCaju predstavljaju proizvodi sagorijevanja tecnih goriva u motorima
gradevinske i transportne mehanizacije koja ¢e biti angazovana tokom realizacije projekta. Koli¢ina emitovanih
zagadujucih materija zavisi od snage masina, vremena njihovog rada, specificne potrosnje goriva i stepena iskoriScenja
instalirane snage.
S obzirom na vrstu djelatnosti, kapacitet i namjenu objekta, kao i karakteristike lokacije, moze se zakljuciti da tokom
realizacije predmetnog projekta nece doCi do zagadenja vode, zemljiSta i vazduha iznad dozvoljenih grani¢nih
vrijednosti. Uticaji koji se mogu javiti su lokalnog i priviemenog karaktera i vezani su iskljucivo za fazu izgradnije.
Imajuci u vidu karakter planiranih aktivnosti, procjenjuje se da nece doci do znacajnih uticaja buke, vibracija, toplote
niti drugih vidova zraCenja na zdravlje ljudi. Nivo buke koji moZe nastati tokom izvodenja radova bice u skladu sa
vazecim propisima i priviemenog je karaktera.
Prema Pravilniku o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akustiCnih
zona i metodama ocjenjivanija (,,SI. list CG", br. 094/21), dopusteni nivoi buke iznose 60 dB(A) za dnevni, 60 dB(A)
za vecernji i 50 dB(A) za nocni period za zone mjeSovite namjene uz saobracajnice, $to odgovara karakteru predmetne
lokacije.
Na osnovu svega navedenog, zakljucuje se da realizacija i funkcionisanje predmetnog objekta nece imati znaCajan
negativan uticaj na zdravlje ljudi.

7.5. Uticaj na ekosisteme i geologiju

U toku izgradnje objekta doci ¢e do uklanjanija dijela povrSinskog zemljiSnog pokrivaca, kao i vegetacije koja se nalazi
na predmetnoj lokaciji. Teren je pretezno pokriven travnatim povrSinama, uz mjestimiCno prisustvo zbunaste
vegetacije. Geofite i jednogodiSnje biljne vrste u odredenoj mjeri su ve¢ pod uticajem postojecih antropogenih
aktivnosti.

Tokom izvodenja gradevinskih radova, povecan nivo buke i vibracija od strane gradevinske mehanizacije moze imati
priviemeni negativan uticaj na faunu uzeg i Sireg podrucja lokacije. Ovi uticaji se posebno mogu odraziti na vrste koje
su osjetljive na vibracije i poremecaje u stanistu, kao $to su pojedini gmizavci i sitna fauna. Nakon zavrSetka radova i
prestanka povecanog nivoa buke i ljudske aktivnosti, oCekuje se postepeni oporavak staniSnih uslova, kao i povratak
faune u prethodno ili slicno stanje, u mjeri u kojoj to dozvoljava izmijenjena namjena prostora.

Procjenom vrijednovanja uticaja moze se konstatovati da Ce uticaj izgradnje i kasnijeg funkcionisanja objekta na
ekosistem biti lokalnog karaktera, dugoroCan u smislu trajne promjene namjene prostora, ali sa malim do umjerenim
intenzitetom, bez znaCajnog uticaja na Sire ekoloSke sisteme.

7.6.  Uticaj na namjenu i koriS¢enje povrSina

Realizacijom predmetnog projekta doc¢i e do promjene namjene i nacina koriS¢enja dijela predmetne lokacije, pri
¢emu se zemljiSte iz prirodnog ili djelimiCno antropogenog stanja prenamjenjuje u izgradenu poslovnu povrsinu.
Ovakva promjena predstavlja uobicajen proces u okviru urbanizacije prostora uz postojece infrastrukturne koridore.
Uticaj na ekosistem bice izrazen kroz lokalne izmjene postojecih stanisnih uslova, prvenstveno usljed uklanjanja dijela
vegetacije i zauzimanja prostora gradevinskim objektom i pratecom infrastrukturom. U cilju ublazavanija ovih uticaja,
predvida se hortikulturno uredenije prostora koriS¢enjem autohtonih biljnih vrsta, kao i oCuvanje i integracija postojeceg
kvalitetnog zelenila gdje god je to moguce. Na ovaj nacin doprinosi se djelimicnom oCuvanju bioloSke ravnoteze i
smanjenju negativnih efekata na lokalni ekosistem, kao i poboljSanju ambijentalnih karakteristika prostora nakon
zavrSetka izgradnje.

Uticaji na geoloske, paleontoloSke i geomorfoloSke karakteristike lokacije procjenjuju se kao minimalni, imajuci u vidu
da se radi o povrsSinskim gradevinskim zahvatima bez dubokih i trajnih intervencija u geoloSku strukturu terena. Tokom
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eksploatacije objekta ne ocekuje se emisija zagadujucih supstanci koje bi mogle negativno uticati na zemljiste, vode
ili Sire okruzenje. Shodno tome, ne predvida se znaCajan negativan uticaj na koriS¢enje okolnog prostora, ve¢ se
oCekuje njegova funkcionalna integracija u ve¢ postojecu prigradsku i poslovnu zonu.

7.7.  Uticaj na komunalnu infrastrukturu

Realizacija planiranog poslovnog objekta imace odredeni uticaj na postojecu komunalnu infrastrukturu u zoni
Radanovica, koji se prije svega ogleda u povecanom opterecenju mreza vodovoda, kanalizacije, elektroenergetske
infrastrukture i saobracajne mreze. Tokom faze izgradnje, priviemeno ¢e doci do povecanog koriS¢enja komunalnih
kapaciteta usljed rada mehanizacije, snabdijevanja vodom i elekiricnom energijom, kao i organizacije gradilista. Qvi
uticaji su kratkotrajnog karaktera i prestaju po zavrSetku gradevinskih radova.

U fazi eksploatacije objekta oCekuje se stabilno i kontinuirano koris¢enje komunalnih sistema, prije svega:

e povecana potroSnja vode i opterec¢enje vodovodne mreze,

« povecano opterecenje kanalizacionog sistema usljed sanitarnih i atmosferskih voda,

« povecana potroSnja elektricne energije,

« povecan intenzitet saobracaja na lokalnim i pristupnim putevima.
S obzirom na to da se lokacija nalazi u zoni ve¢ razvijene infrastrukture i uz magistralni putni pravac, postojeci
komunalni sistemi imaju osnovu za prikljucenje planiranog objekta, uz eventualno lokalno unapredenje kapaciteta.
Ukupno posmatrano, uticaj na komunalnu infrastrukturu ocjenjuje se kao umjeren, lokalnog karaktera i tehnicki rjeSiv
kroz postojece i planirane infrastrukturne kapacitete, bez znacajnog narusavanja funkcionisanja Sireg sistema.

7.8.  Uticaj na zastiCena prirodna i kulturna dobra i njihovu okolinu, karkteristike pejzaza i slicno

Na podruCju zahvata ne postoje evidentirana niti zakonom zasSticena kulturna dobra, te se shodno tome ne ocekuju bilo
kakvi direktni ili indirektni uticaji planiranog zahvata na kulturno-istorijsko nasljede.

Sa aspekta vizuelnih i pejzaznih karakteristika, predmetni projekat nece izazvati znaCajne promjene u odnosu na
postojece stanje, imajuci u vidu da se planirani objekat realizuje u okviru funkcionalno definisanog prostora, odnosno.
Na taj naCin, nova intervencija predstavlja kontinuitet ve¢ zapoCetog prostornog razvoja, bez narusavanja osnovnih
pejzaznih karakteristika Sireg podruja. Ukupno posmatrano, uticaj na kulturna dobra i pejzaz ocjenjuje se kao
zanemarljiv do nepostojeci

8. OPIS MJERA ZA SPBEC‘AVANJE, SMANJENJE LI OTKLANJANJE ZNACAJNH
STETNIH UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

8.1.  Mjere predvidene zakonoskom regulativom i prate¢im propisma

S obzirom na znacaj predmetnog objekta, kako u pogledu njegove sigurnosti, tako i u pogledu zaStite ljudi i imovine,
prilikom projektovanja i izgradnje neophodno je dosljedno postovanje svih vazecih zakona, tehnickih propisa i
standarda koji ureduju oblasti od znaCaja za realizaciju i funkcionisanje projekta.

Potrebno je obezbijediti uskladenost sa svim propisanim granicnim vrijednostima emisija zagadujucih materija u
zivotnu sredinu, ukljuCujuci emisije u vazduh, vode i zemljiSte, kao i poStovanje dozvoljenih nivoa buke i drugih
relevantnin parametara koji uticu na kvalitet Zivotne sredine i zdravlje ljudi. U toku izvodenja radova potrebno je
obezbijediti struCni nadzor od strane kvalifikovanog kadra, u cilju kontrole primjene svih propisanih mjera zaStite
Zivotne sredine i bezbjednosti na radu u svim fazama realizacije projekta.

Takode, kroz ugovornu dokumentaciju izmedu investitora i izvodaca radova potrebno je jasno definisati obavezu
dosljednog sprovodenja svih mjera zastite, kao i odgovornost za njihovo nepoStovanje. Nakon izgradnje objekta
potrebno je izraditi i primjenjivati plan redovnog odrzavanja objekta tokom eksploatacionog perioda, u cilju oCuvanja
njegove funkcionalnosti, bezbjednosti i smanjenja potencijalnih negativnih uticaja na zZivotnu sredinu.

8.2. Mijere koje treba poduzeti u slu€aju udesa ili velikih nesreca

Na osnovu i u skladu sa Zakonom o zastiti i zdravlju na radu Crne Gore (,,SI. list CG*, br. 51/26), Zakonom o0 zastiti i
spaSavaniju (,,Sl. list CG", br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16, 3/23, 82/25), kao i Zakonom 0 Zivotnoj sredini
(,Sl. list CG®, br. 52/16, 73/19 i dr.), obavezno je poStovanje propisanih mjera zaStite na radu, zastite od pozara i
zaStite zivotne sredine, u cilju obezbjedenja sigurnih uslova rada i sprecavanja svih potencijalnih opasnosti.
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Zakon o zaStiti i zdravlju na radu Crne Gore propisuje obavezu poslodavca i uCesnika u procesu rada da obezbijede
sigurne uslove rada, sprovodenje preventivnih mjera i organizovanje rada na nacin koji ne ugrozava Zivot i zdravlje
zaposlenih.

Zakon o zaStiti i spaSavanju Crne Gore ureduje sistem zaStite i reagovanja u slucaju vanrednih situacija, ukljucujuci
mjere prevencije i postupanje u slucaju pozara, tehniCko-tehnoloskih nesreca i drugih rizika.

Zakon o Zivotnoj sredini Crne Gore definiSe principe zaStite Zivotne sredine, ukljucujuci ocuvanje kvaliteta vazduha,
vode i zemljista, kao i spreCavanje negativnih uticaja na ekosisteme.

Projektna dokumentacija za realizaciju predmetnog projekta predvida niz preventivnih mjera iz oblasti zaStite od
akcidentnih situacija, koje znacajno doprinose povecanju opSteg nivoa bezbjednosti ljudi i materijalnih dobara tokom
izgradnje i eksploatacije objekta.

Ove mjere obuhvataju organizaciju bezbjednog rada na gradiliStu, kontrolu upotrebe mehanizacije, pravilno
skladiStenje materijala, kao i postupanje u slucaju eventualnih vanrednih dogadaja, ¢ime se obezbjeduje visok nivo
zaStite Zivotne sredine i sigurnosti.

Dodatne mjere:

Potrebno je da sve radove izvode strucne i osposobljene ekipe, koje u svojim organizacijama imaju interna pravila i
uputstva kako bi se obezbijedilo da su svi zaposleni upoznati i obuceni za rad na ovim vrstama objekata.

Osnovni cilj analize uticaja, kada su u pitanju akcedentni slucajevi, je da se ukaze na njihove moguce posljedice i ako
je vjerovatnoca njihove pojave mala. Definisanje mjesta i vremena njihovog nastanka veoma je teSka za procjenu.

Akcidentni slu¢ajevi mogu nastati kako u fazi pripremnih radova, izgradnije tako i u fazi eksploatacije objekata.

U slucaju izlivanja ulja iz mehanizacije prilikom realizacije projekta, pod uticajem atmosferskih padavina dolazi do
zagadenja podzemnih voda.

U tom sluCaju potrebno je preduzeti hitne mjere sanacije terena na nacin da se zauljano zemljiSte mora sakupiti i
priviemeno odloziti u nepropusne sudove i dalje se predati firmama koje imaju dozvolu nadleznog organa za
sakupljanje otpada.

Tokom eksploatacije objekta, usljed neadekvatnog projektovanja i izgradnje, nepravilnog rukovanja kao i neispravnosti
procesne opreme ili instalacija u objektima, moguce je da nastanu:

* Opasnost po Zivot i zdravlje zaposlenih i posjetilaca trznog centra,
* Steta u smislu uniStenja materijalnih vrijednosti objekta.

Projektnom dokumentacijom za izgradnju objekta sa svim svojim sadrzajima projektovano je niz preventivno-
represivnih mjera iz oblasti zaStite od pozara, koji bitno utiCu na povecanje opSteg nivoa bezbjednosti ljudi i
materijalnih dobara u objektima, kao i samih objekata.

Svi materijali koji se koriste za zidove, plafone i podove na putevima za evakuaciju (u stepenistima) i predvidaju se
kao protivpozarni moraju biti atestirani u odgovarajucim nadleznim institucijama.

* Cjelokupni objekat treba biti povezan dovoljnim brojem potpuno opremljenih hidranata.

* (Objekat ¢e biti pokriven mrezom rucnih javljaCa pozara i alarmnim sirenama, kao i sprinkler instalacijom

Prilikom nabavke, ugradnje i odrzavanja elektoinstalacija potrebno je preduzeti:

1. Uredaji i oprema za elektriCne instalacije moraju biti podesni za rad instalacije pri nazivnom naponu el. instalacije.
Elektricna oprema mora da podnese struje koje proticu toku normalnog rada kao i u vanrednim okolnostima, u toku
vremena koje dopustaju karakteristike uredaja za zastitu.

Elektricna oprema, pri ukljuCivanju i isklju¢ivanju, ne smije Stetno da djeluje na drugu opremu. Oprema, ukljucujuci
provodnike i kablove, mora se postaviti tako da se lako moze provjeravati, odrzavati i prilaziti njenim priklju¢cima i da
se njom moze lako rukovati. Predhodno vazi i za opremu postavljenu u kucistu.

2. Natpisne plocCice i druga sredstva koja sluze za raspoznavanje moraju se postaviti na rasklopne aparate radi
oznacavanja njihove namjene. Upravljacki elementi o elementi signalizacije moraju se postaviti na lako pristupacna i
vidljiva mjesta.
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3. Izolovani provodnici i kablovi moraju se poloziti i oznaciti tako da se lako raspoznaju kod ispitivanja, popravke ili
zamjene. Zastitni provodnik (PE) ili zastitno - neutralni provodnik (PEN) oznaCavaju se kombinacijom zelene i Zute
boje, a neutralni (N) - svjetloplavom bojom. Ove boje ne smiju se upotrebiti za bilo koje drugo oznacavanije.

4. Uredaj za zaStitu mora se postaviti i oznaCiti tako da se lako raspozna njihovo pripadajuce strujno kolo. Uredaj za
zaStitu se mora postaviti u rasklopni blok /razvodnu tablu.

5. Seme, dijagrame ili tabele el. instalacija niskog napona moraju se postaviti na mjesta na kojima ima vise strujnih
krugova, tako da oznaCavaju prirodu i sastav strujnih krugova i karakteristike za raspoznavanje uredaja za zaStitu,
ukljucivanje i iskljucivanje, kao i mjesto njihovog postavljanja i izolacije.

6. U rasklopnom bloku /tabli/ mora se postaviti i grupisati el. oprema iste vrste struje i napona tako da ne moze doci
do medusobnih Stetnih uticaja.
U predmetnom objektu kao potencijalni izvor akcidentne situacije jesu uredaji za preciScavanje otpadnih voda i agregat.

» Agregat mora imati natpisnu ploCicu na kojoj su razgovjetno i pouzdano ispisani svi bitni podaci. Natpisna ploCica
treba da je postavljena tako da se u toku pogona mogu bez teSkoca i bezbjedno procitati na njoj napisani podaci.

» Agregat mora biti tako dimenzionisan da u toku pogona moze podnijeti sva oCekivana naprezanja.

» Agregat treba tako postaviti da ne dode do Stetnog uticaja okoline na njegov redovan pogon, radne karakteristike
i vijek trajanja, kao i da se otkloni Stetan uticaj ove naprave na okolinu.

Miere zaStite predvidene Arhitektonsko gradevinskim projektom

* |zvodacC radova je obavezan da uradi poseban elaborat o uredenju gradiliSta i rada na gradilistu sa naznacenim
mjerama zastite na radu po vazecim propisima i standardima kao | Plan mjera zaStite | zdravlja na radu;

* Prije poCetka izvodenja, izvodac je obavezan da se upozna sa geoloskim i hidrogeoloSkim karakteristikama terena.
S tim u vezi u toku izvodenja radova na iskopu neophodno je predvidijeti i geotehniCki nadzor, radi uskladivanja
geotehnickih uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehnickim sredinama;

U ciljuispunjenja potrebne stabilnosti i funkcionalnosti konstrukcije, konstrukcija objekata je izabrana u zavisnosti
od namjene objekata, a prema propisima za ovakvu vrstu objekata;

8.3. Planovi i tehniCka rjeSenja zastite Zivotne sredine (reciklaza, tretman i dispozicija otpadnih
materija, rekultivacija, sanacija)

Prilikom realizacije i funkcionisanja predmetnog projekta, u cilju obezbjedivanja optimalnog rada, zastite zivotne
sredine i zdravlja ljudi od eventualnog Stetnog uticaja ovog zahvata, neophodno je sprovesti mjere u cilju sprecavanja
ili eliminisanja moguceg zagadenja. Cilj utvrdivanja mjera za smanjenje ili sprec¢avanje zagadenja jeste da se ispitaju
gventualne mogucnosti eliminacije zagadenja ili redukcije utvrdenih uticaja. Zastita zivotne sredine podrazumijeva
trajnu zaStitu vrijednih prirodnih i stvorenih vrijednosti u cilju odrzavanja i poboljSanja kvaliteta Zivotne sredine, na
lokaciji i u njenoj Siroj okolini.

Uslove za zaStitu zivotne sredine treba ispuniti na tri nivoa:

« U fazi projektovanija;

* U fazi izgradnje i

* U fazi koriScenja.

Miere zbrinjavanja gradevinskog otpada

Organizacija izvodenja pripremnih radova i izgradnja objekta, zavisno o opsegu same gradevine, sprovodi se u nacelu
na taj nacin da se na prikladnom mjestu, u smislu transporta potrebnog materijala i opreme te blizine objekata, oformi
tzv.gradiliste. Ovo je gradiliSte u pravom smislu te rije¢i posto isto sluzi kao baza za dopremu alata, materijala, opreme,
ljudstva i kao mjesto izvodenja radova. Prema tome, na tako oformljenom gradiliStu (bazi) obavljaju se gradevinski
zahvati u smislu gradenja i raspolozivi teren se uz minimalne pripreme i eventualne manje gradevinske zahvate (npr.
postavljanje kontejnera za boravak ljudi, uredenje terena za odlaganje materijala i alata, parkiranje vozila, postavljanje
ograde i sl.) prilagodi potrebama boravka ljudi i omogucéi efikasnije izvodenje pripremnih radova ili gradnja same
gradevine. Konkretni gradevinski zahvati, u smislu iskopa, betoniranja, montaze konstrukcije, izrade prilaznih puteva i
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sl., provode se na terenu koji je, zavisno od veliCine zahvata i smjestaju baze, na vecoj ili manjoj udaljenosti u odnosu
na istu.

Spomenuti radovi vezani su uz konkretnu lokaciju izvodenja radova. Prema tome, nakon realizacije planiranih sadrzaja,
potrebno je rasformirati gradiliste (bazu). Drugim rijeCima, potrebno je teren koji je bio zauzet za vrijeme gradnje
dovesti u stanje koje je bilo zateCeno prije izgradnje. To se postize demontazom svih eventualno ugradenih objekata
(kontejnera i sl.), demontazom ograde ukoliko ve¢ nije postojala, te transportom viSka materijala, opreme i otpadnog
materijala na lokacije predvidene za deponovanje takvog materijala. Nadalje, potrebno je demontirati sve eventualno
izvedene komunalne prikljucke i sl. Sto se tie samog objekta, potrebno je napomenuti kako je teren oko istog potrebno
dovesti u izgledno stanje. Rezimirajuci na kraju, potrebno je izvrSiti sve zahvate navedene u predhodnom dijelu teksta,
a u smislu saniranja zemljista na kojem su vrSeni odgovarajuci gradevinski zahvati.
Shodno Pravilniku o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima
i naCinu odlaganja cement azbestnog gradevinskog otpada ("Sl. list RCG", br. 50/12) mora se preduzeti sljedece:
 Gradevinski otpad na gradiliStu skladisti se odvojeno po vrstama gradevinskog otpada u skladu sa katalogom
otpada i odvojeno od drugog otpada,na nacin kojim se ne zagaduje Zivotna sredina;

» (Qdlaganje gradevinskog otpada koji se priviemeno ne skladisti na gradiliStu ili u objektu u kojem se izvode
gradevinski radovi moze se vrSiti u kontejnere postavljene na gradiliStu,uz gradiliste ili uz objekat na kojem se
vrSe gradevinski radovi;

 Kontejneri moraju biti izradeni na nacin kojim se omogucava bez pretovara odvozenje otpada u postrojenje za
dalju obradu;

 Investitor mora obezbijediti da se iz objekta izdvoji opasan gradevinski materijal, radi spre¢avanja mijeSanja
opasnog gradevinskog materijala sa neopasnim gradevinskim otpadom, ukoliko je to tehnicki izvodljivo;

 (Gradevinski otpad moze se priviemeno skladistiti na gradilistu do zavrSetka gradevinskih radova,a najduze jednu
godinu;

» (Gradevinski otpad moze se priviemeno skladistiti i na drugom gradiliStu investitora ili drugom mjestu koje je
uredeno za privremeno skladiStenje gradevinskog otpada.

 |nvestitor objekta Cija je zapremina objekta zajedno sa zemljanim iskopom veca od 2000m? sacinjava plan
upravljanja gradevinskim otpadom.

 (Gradevinski otpad investitor, odnosno izvodac gradevinskih radova koji je oviaS¢en od strane investitora, predaje
sakupljacu gradevinskog otpada ili neposredno postrojenju za obradu gradevinskog otpada.

 Preradu gradevinskog otpada investitor moze da vrSi na gradiliStu na osnovu dozvole u skladu sa zakonom.

 (Gradevinski otpad (otpadni beton, opeka, keramika i gradevinski materijal na bazi gipsa ili mjeSavina gradevinskog
otpada sa zemljanim iskopom) moze se ponovo upotrijebiti za izvodenje gradevinskih radova na gradilistu na
kojem je otpad nastao ukoliko zapremina otpada ne prelazi 50 ms.

» Cement azbestni otpad mora se pakovati u zatvorene kese ili foliju, tako da se sprijeci ispustanje azbestnih viakana
u zivotnu sredinu u toku utovara, prevoza i istovara na deponiju.

» Cement azbestni otpad moze se pakovati u kese od platna, vjeStacke materije ili polietilensku foliju debljine
najmanje 0.4 milimetra ili slojeve rastegljive folije ukupne debljine najmanje 0.6 milimetara.

Aktivnosti na realizaciji mjera zastite Zivotne sredine

Miere zaStite prilikom realizacije projekta
U fazi izgradnje bice potrebno:

» Podrucje izgradnje prskati vodom;

» Davozila sa motorima na unutrasnje sagorijevanje imaju zvanicni sertifikat o izduvnim gasovima;

« Ciscenje terena u koridoru izvoditi ruéno ili pomocu masina te bez upotrebe pesticida;

» Na strmijim padinama vegetaciju minimalno ras¢iscavati i opet posaditi kao prioritet kako bi se sprijecile erozije
u koridoru izvodenja radova;

 Da sva eloktro oprema nabavljena za projekat ne smije sadrzati PCB;

 Koristiti postojece puteve kao pristupne puteve;

 Alternativne puteve oznaCiti i postavljati saobracajne znake kako bi se izbjegla zabuna;

» Na gradilistu predmetnog objekta treba da bude postavljen sanitarni ¢vor;

» /aodvod prljave vode treba da budu montirani tipski PVC nuznici;
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Odrzavanie tipskih PVC nuznika organizovati na osnovu ugovora sa nadleznim preduzeéem:;

Tipski PVC nuznik se na gradilistu locira na najpovoljnije mjesto. Pri odabiru lokacije ovog nuznika mora se voditi
racuna da odstojanje od najblizih mjesta rada ne bude veca od 200m;

Za dezinfekciju sanitarnog Cvora treba da se koriste TEGO-51, HALAMID i HOZOCID;

Potrebno je da se nuznici hloriu svaki dan a da su podovi izradeni od materijala koji se lako odrzava;

Prije poCetka radova teren je potrebno o istiti od svih zapreka;

Potrebnu koliCinu zemlje iz iskopa za zatrpavanje deponovati u krugu gradilista, a visak ili neupotrebljivu zemlju
GradiliSte je potrebno ograditi i propisno obiljeZiti;

|zvrSiti pravilan izbor gradevinskih masina i vozila radi nabavke uredaja sa najmanjom emisijom buke i najmanje
vibracija pri radu;

Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravnom stanju, u cilju
maksimalnog smanjenja buke;

Primjenjivati propise zastite na radu, radi zastite zaposlenih od buke na gradilistu;

Ukoliko se u toku izvodenija radova naide na prirodno dobro za koje se predpostavlja da ima svojstva prirodnog
spomenika, geoloSko-paleontoloSkog ili mineroloSko-petrografskog porijekla, obavijestiti Zavod za zastitu
spomenika Crne Gore i preduzeti sve mjere obezbjedenja prirodnog dobra, do dolaska ovlaScenog lica;
Odrzavati maSinski park u ispravnom stanju, u cilju eliminisanja mogucnosti dospijevanja nafte, derivata i
masinskog ulja u povrsinske i podzemne vode;

Odrzavati i redovno kvasiti pristupne i gradiliSne puteve, radi redukovanja prasine;

Obezbijediti dovoljan broj posebnih, mobilnih kontejnera, prema broju stalnih i priviemenih radnika, za
prikupljanje Cvrstog komunalnog otpada sa lokacije gradiliSta i obezbijediti odnoSenje i deponovanje
prikupljenog komunalnog otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom grada Kotora;

|zvrSiti revitalizaciju zemljiSta, tj. sanaciju kompletne lokacije posle zavr3enih radova, tj. ukloniti sve priviemene
objekte, predmete i materijale sa povrSina koriScenih za potrebe gradiliSta odvozenjem na odabranu deponiju.

Miere zastite od buke

Mijere zaStite od buke u toku realizacije projekta obuhvataju razlicite organizacione mjere kojima ¢e se smanjiti emisija
buke kao i potencijalni efekati buke na zaposlene u toku izvodenja radova i zivotnu sredinu. Mjere zaStite koje se
predvidaju su sledece:

Radovi prilikom realizacije projekta moraju da se odvijaju u toku dana;

Na mjestu izvodenja radova neophodno je ograniCiti brzinu kretanja vozila kojom ¢e se sprijeCiti moguca
prekomjerna emisija buke;

Prilikom izvodenja pripremnih i drugih radova, koristiti samo kamione i mehanizaciju u ispravnom stanju koja ne
generise poviseni nivo buke;

Cjelogupnu lokaciju izvodenja radova ograditi ¢ime Ce se koliko toliko ublaziti negativni efekti buke na okolinu
narocito istaknuti i impulsni tonovi;

Angazovani radnici na realizaciji projekta moraju biti upoznati sa potencijalnim uticajima i mjerama za smanjenje
uticaja buke na zivotnu sredinu i lokalnu populaciju;

Problemi buke tokom izvodenja gradevinskih radova su mnogobrojni i sa razlicitim efektima na najblizu okolinu u
zavisnosti od gustine naseljenosti, konfiguracije terena, postojeceq rastinja i dr. Stetni uticaji se donekle mogu
minimizirati koriScenjem odrzavane opreme sa 0znacenom deklaracijom o nivoima buke.

Da bi ograniCili eventualni negativan uticaj buke u blizini najblizih stambenih objekata u toku realizacije projekta,
neophodno je preuzeti sledece:

Neophodno je redovno pratiti nivo buke koja se generiSe na gradiliStu zbog uvodenja korektivnih mjera za
prekoracenje dozvoljenih nivoa;

Sva koriS¢ena mehanizacija mora da zadovoljava standarde vezane za emisiju buke;

Prilikom izvodenja radova, neophodno je da zaposleni koriste liCna zastitna sredstva za zastitu sluha od oStecenja
(antifoni za usi);
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Miere zaStite zemljista

/a zastitu zemljiSta od negativnih uticaja realizacije projekta predlazu se sljedece mjere:

* Prilikom privremenog odlaganja materijala i dr.Suta prilikom realizacije projekta voditi racuna da se sitan materijal
i zemlja ne rasipaju okolo kretanjem vozila i da se ne mijeSa sa podlogom:;

» Maksimalna visina priviemeno odlozene iskopane zemlje ne smije da prelazi visinu od 2 m, kako bi se izbjeglo
zbijanje pod dejstvom tezine gornjih slojeva;

» U periodu suvog vremena vrSiti kvasenje materijala ili zemlje kako bi se izbegla eolska erozija, tj. raznoSenje sitnih
Cestica vjetrom i deponovanje na okolno zemljiste;

 Prilikom transporta vrSiti pokrivanje materijala;

 Prilikom transporta iskopanog i materijala nastalog u fazi realizacije odrediti granicne brzine kretanja kamiona
kako ne bi doSlo do emisija Cestica praSine i/ili prosipanja zemlje na puteve;

» Kretanje vozila i mehanizacije ograniCiti na Sto manju povrSinu uz ograni¢avanje njihovog kretanja na pristupne
puteve U najvecoj mogucoj mjeri;

 Prilikom realizacije projekta na lokaciju dovoziti ispravnu mehanizaciju koja je proSla tehnicke preglede;

» Na lokaciju realizacije projekta zabranjeno je odrzavanje vozila i mehanizacije, dopuna ulja, goriva itd.;

* Sve gradevinske masine koje koriste pogonsko gorivo na bazi naftnih derivata moraju biti snabdjevene posudama
za prihvatanije trenutno iscurelog goriva ili maziva;

Tehnicke mjere zaStite

Prema definiciji tehniCke mjere zastite Zivotne sredine obuhvataju sve mjere koje su neophodne za dovodenje
kvantitativnih negativnih uticaja u dozvoljene granice kao i preduzimanje mjera kako bi se odredeni uticaji u procesu
izgradnje i esploatacije doveli do minimuma. TehniCke mjere zaStite se mogu podijeliti prema izdvojenom znacajnom
uticaju na koji se odnose. Tako su u konkretnom slucaju izdvojene:

* Mjere zaStite tla;

* Mjere zaStite od buke;

* Mijere zaStite od aerozagadenja;

* Mjere zaStite voda.

Miere zaStite tla

Kao Sto je u analizi uticaja navedeno, zemljiSte kao ograniCeni prirodni resurs, izgradnjom trpi niz razlicitih uticaja od
koriScenja povrsina prilikom rusenja i izgradnje pa do uticaja koji nastaju dugogodisnjom eksploatacijom. Neophodno
je sprovesti u realnosti propisane mjere zastite da se potencijali ovog resursa ne bi u okolnoj zoni smanjivali. Adekvatna
zaStita ukljuCuje u sebe sledece aktivnosti kojima je za cilj smanjenje stepena degradacije i zagadenja zemljista:
 Tacno utvrditi mjesta kretanja i parkiranja voznog parka. Ovo se Cini radi spreCavanja dodatnog zbijanja tla;
 Otpadni materijal koji nastaje na samom gradiliStu odnijeti na odredenu deponiju koja se nakon zavrSetka radova
mora rekultivisati;
 Prilikom uredenja terena evidentirati mjesta koja zahtijevaju posebnu zastitu od erozije i primijeniti propisane
mijere sprecavanja tog procesa;
» (Obavezno prije ispustanja atmosferskih voda sa nadzemnog parkinga i internih saobracajnica izvrSiti njihovo
preciSCavanje u separatoru za zamascene i zauljane vode;
(ukoliko na podruciju nije izgradena gradska kanalizaciona mreza) te tako preciScene vode usmieriti ka recipijentu.
 Prilikom redovnog rada predmetnog objekta, redovno odrzavati i prazniti separator lakih naftnih derivata i

vvvvv v

preciscivac.
Miere zaStite od buke

U slucaju potrebe:
» Nakon zavrSene rekonstrukcije predmetnog trznog centra, pristupiti direkinom mijerenju buke na kontrolnim
mjestima (izlazi ventilacionih sistema i agregat);
» Barijere za zastitu od buke oblikovati u skladu s prirodnim ambijentom na lokaciji zahvata koriste¢i prirodne
materijale i autohotne biljne vrste;
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Miere zaStite od aerozagadenja
Mijere za smanjenje zagadenja vazduha u toku gradnje moraju da ukljucuju:

» SprecCavanije stvaranja praSine sa gradiliSta (mjera zahtijeva redovno vlazenje okoline izvodenja radova po suvom
i vjetrovitom vremenu);

» SpreCavanje nekontrolisanog raznoSenja gradevinskog materijala sa podrucja gradiliSta transportnim sredstvima
(mjera zahtijeva CiScenje vozila prilikom voznje sa podrucja gradnje na javne saobracajne povrsine, prekrivanje
rasutog tovara u transportu i vlazenje dijelova gradiliSta). Mjeru je potrebno realizovati na cjelokupnom mjestu
gradnje);

» PoStovanje normi za emisiju kod koriscene gradevinske mehanizacije i transportnih sredstava;mjera zahtijeva
upotrebu tehnicki besprekorne gradevinske mehanizacije i transportnih sredstava;

» Formiranje zelenog pojasa i u tu svrhu je potebno uraditi zasade autohtonih biljnih vrsta;

Miere zaStite voda

Koncept odvodnjavanja podrazumijeva zatvoreno-kontrolisani sistem, sa postrojenjem separatora za preciScavanje
atmosferskih voda sa nadzemnog parkinga i internih saobracajnica a prije ispusta u upojni bunar kao i bioloSkim

vvvvv

» Neophodno je prije upuStanja otpadnih voda instalirati separator za precis¢avanije lakih naftnih derivata s obzirom
da ove vode sa betonskih povrSina nadzemnog parkinga i saobracajnica mogu sa sobom ponijeti ove materije;

* Neophodno je sve komunalne otpadne vode usmieriti prema bioloSkom precis¢ivacu prije njihovog upustanja u
upojni bunar;

Prema definiciji, tehnicke mjere zaStite Zivotne sredine obuhvataju sve mjere koje su neophodne za dovodenje
kvantitativnih negativnih uticaja u dozvoljene granice, kao i sprovodenje preventivnih aktivnosti kojima se potencijalni
uticaji u fazi izgradnje i eksploatacije svode na najmanju mogucu mjeru.

Tokom procesa izgradnje objekta, izvodaC radova je obavezan da se strikino pridrzava projektovane tehnologije
izvodenja radova, kao i utvrdenog dinamickog plana realizacije. Na taj nacin obezbjeduje se kontrolisana organizacija
gradiliSta, racionalno koriS¢enje mehanizacije i materijala, kao i smanjenje trajanja i intenziteta radova.

Dosljedna primjena tehnickih i organizacionih mjera doprinosi minimizaciji mogucih negativnih uticaja na zivotnu
sredinu, ukljuCujuci uticaje na vazduh, zemljiSte, vode i nivo buke, ¢ime se ukupni rizici u toku izgradnje i kasnije
eksploatacije svode na prihvatljiv nivo.

8.4. Druge mjere koje mogu uticati na spreCavanje, smanjenje ili neutralisanje Stetnih uticaja na
Zivotnu sredinu

Mijere u toku ekspolatacije objekta

- Potrebno je ispoStovati sve mjere zastite koje su propisane od strane javnih i komunalnih nadleznih ustanova i
institucija, a koje su od interesa za uslove zaStite Zivotne sredine;

- Obezbijediti dovoljan broj posebnih, mobilnih kontejnera, za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada i
obezbijediti odnoSenje i deponovanje otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom grada Kotora;

- Obaveza je Nosioca projekta da uradi Pravilnik o radu objekta, koji treba da sadrzi Plan odgovora na udese;
komunalne otpadne vode prije ispustanja u recipijent (upojni bunar),
Prije upuStanja u recipijent-upojni bunar ili gradsku kanalizaciju, otpadne vode iz opisivanih prostora shodno
zakonskoj regulativi treba da zadovolje uslove od 2 mg/l i 10 mg/I za mineralna ulja i ukupna ulja i masnoce.
Paramtere kojima treba da odgovara otpadna voda dostavljamo u tabeli u nastavku
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Tabela - Maksimalne dopusStene koncentracije opasnih i Stetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u
recipijent - upojni bunar i gradska kanalizacija

Maksimalno
Redrlli Parametar Je d.}'nica dellﬁt’EnEll-
broj mijere koncentracija
(MDEK)
1 pH 6,5-85
2 Temperatura °C 30
3 ¢t, ne wie od °C 2
4 Boja mg/]1 Pt skale 5
5 Miris bez
6 TaloZive materije ml/Th 0.5
T Ukupne suspendovane matere mg/1 35
3 BPES mg02/1 25
9 HPE (K2CrT) mpgO2/1 125
10 Ukupni organski ugljenik mgC/1 15
11 Alnminijum mg/] 30
12 Arsen mg/] 01
13 Bakar mg/1 0.5
14 Barijum mg/1 3,0
15 Bor mg/] 20
16 Cink mg/1 1,0
17 Kobalt mg/1 1.0
18 Kala; mg/] 0,75
19 Kadmijum mg/] 0,01
20 Ziva mg/1 0,005
21 Ukupni hrom mg/1 125
22 Hrom 6+ mg/] 0.1
23 Mangan mg/1 25
24 Mikal mg/1 125
25 Olovo mg/] 0.5
26 Selen mg/] 0,03
27 Scebro mg/1 015
28 Zeljezo mg/] 20
29 Vanadijum mg/] 0,05
30 Ulkupni fenoli mg/1 01
31 Fluond: mg/] 20
32 Sulfits mg/] 2,0
33 Sulfids mg/] 025
34 Sulfat mg/] 20
33 Alktivii hlor mg/1 0,05
36 Mineralna ulja mg/1 20
37 Ukupna ulja 1 masnoce mg/] 10
38 Aldehidi mg/1 1,0
39 Alkoholi mg,/1 1,0
40 Ulnupni aromatiéni ugljovedonici mg,'] 0,05
41 Ukupni mitrirani ugliovodome mg/1 0,025
42 Ukupni halogeni ugljovodome mg/1 0,23
43 Ulpni erganofosfatni pesticids mg,] 0,025
44 Ulnupni organchlorm pesticidi mg,'] 0,025
45 Ukupne poveiinsk aktivne sups. mg/1 40
46 Ukupni deterdzents mg/1 05
47 Radioaktivaost Eq/1 05
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9. PROGRAM PRACENJA UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Polazeci od Cinjenice da zivotna sredina obuhvata prirodno okruzenje: vazduh, zemljiSte, vode, biljni i zivotinjski svijet;
pojave i djelovanja: klima, jonizujuca i nejonizujuca zraCenja, buku i vibracije, kao i okruzenje koje je stvorio Covjek:
gradovi, naselja, kulturno istorijska bastina, infrastrukturni, industrijski i drugi objekti, moze se konstatovati da se radi o
veoma kompleksnom i meduzavisnom sistemu, te da je veoma teSko uspostaviti kompletan monitoring zivotne sredine
sa pouzdanim i preciznim informacijama jer to zahtijeva uklju¢enost mnogih subjekata i faktora u taj proces.

9.1. Prikaz stanja Zivotne sredine prije puStanja objekta u rad

U predhodnim dijelovima elaborata se dao poseban osvrt na stanje Zivotne sredine prije pusStanja projekta u rad. Takode
se dao i prikaz Stetnih materija kao i mjesta njihovog nastajanja na osnovu kojih se moze utvrditi Stetni uticaj na zivotnu
sredinu. Pa ipak Investitor (nosilac projekta) je potrebno da izvrSi ispitivanje kvaliteta Zivotne sredine preko nadlezne
institucije prije pustanja rekonstruisanog trznog centra sa prate¢im objektima u rad a sve u cilju dobijanja adekvatne slike
stanja Zivotne sredine na ovom podrucju. Bilo bi pozeljno obezbijediti podatke o padavinama na predmetnom podrucju,
kvalitetu vode i sl. Svi eventualno ovako dobijeni podaci treba da se dostave Agenciji za zatitu prirode i zivotne sredine
i organu nadleznom za poslove zastite zivotne sredine u Opstini Kotor.

9.2. Parmetri na osnovu kojih se mogu utvrditi Stetni uticaji na Zivotnu sredinu

Parametre na osnovu kojih se mogu utvrditi Stetni uticaji na zivotnu sredinu definisani su odgovaraju¢om zakonskom
regulativom iz oblasti Zivotne sredine i to za sledece oblasti:

- Kvalitet vazduha

- Kvalitet voda

- Kvalitet zemljista

- Buka (nivo komunalne buke)

U toku izgradnije objekta:

Kroz analizu uticaja realizacije projekta na zivotnu sredinu i primjenu odgovarajucih mjera zastite, zakljuCeno da se ne
mogu oCekivati znaCajniji uticaji na kvalitet vazduha, morske vode i kvalitet zemljista, pa se ne predlaze njihovo pracenje.
Tokom realizacije projekta potrebno je izvrSiti kontrolno ispitivanje nivoa buke. Monitoring vrSi ovlas¢ena institucija
akreditovana prema vaze¢em standardu.

U toku eksploataciji objekta

Takode je zakljuCeno da nece doci do promjene uticaji na kvalitet segmenata zivotne sredine, odnosno na kvalitet vazduha,
morske vode, morskog biodiverziteta, kvaliteta zemljista i povecanja nivoa generisane buke, u odnosu na postojece
stanje.

Potrebno je sprovoditi kontrolu voda na mjestima upustanja u recipijente a nakon prolaska kroz separatore lakih naftnih
derivata u skladu sa normativima o ispitivanju kvaliteta povrSinskih voda.

9.3. Mjesta, nacin i uestalost mjerenja utvrdenih parmetara
U toku izgradnije objekta:

Monitoringom nivoa buke obuhvatiti kontrolna mjerenja u toku izgradnje objekta u vrijeme navece angazovanosti
mehanizacije.

Ukoliko se ukaze potreba za smanjenjem nivoa buke, potrebno je smanjiti broj masina i aparata koje istovremeno rade.
Monitoring nivoa buke vrsi ovlas¢ena institucija.

U toku eksploatacije objekta

Kako je veC navedeno u toku eksploataciji objekta nema uticaji na kvalitet segmenata zivotne sredine, tako da se ne
predlaze njihovo pracenje, osim kontrole voda na mjestima upuStanja u recepijent.
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9.4. SadrZaj i dinamika dostavljanja izvjestaja o izvrSenim mjerenjima

Za sve predlozene kontrole potrebno je uraditi Program kontrola koji Ce pokriti navedeni spektar efekata na zivotnu sredinu
koji se mogu izmjeriti i uporedivati. Dobijene podatke je potrebno upisivati i koristiti za informisanje, intervenisanje ili
naznake vanredne situacije za odredeni segment na lokaciji.

9.5. Obaveza obavjeStavanja javnosti o rezultatima izvrSenog mjerenja

/a sve rezultate mjerenja potrebno je na transparentan nacin vrSiti obavjeStavanje javnosti dok se rezultati moraju
dostavljati Agenciji za zaStitu prirode i zivotne sredine i organu nadleznom za poslove zaStite Zivotne sredine u Opstini
Kotor.

9.6.  PrekograniCni program pracenja uticaja na zivotnu sredinu

S obzirom na sve navedeno, vrstu djelatnosti, namjenu i na lokaciju moze se konstatovati da prilikom izvodenja radova,
a naroCito u toku eksploatacije ne moze doci do zagadivanja podzemnih ili povrSinskih voda preko zakonski dozvoljenih
vrijednosti a samim tim nema posljedica koje bi se mogle osjetiti i u nekim susjednim drzavama.

10.  NETEHNICKI REZIME INFORMACIJA

Ovaj Elaborat izraduje se za potrebe izgradnje Poslovni objekat u Kotoru koji se nalazi na k.p. 92 i 93 KO Privredna
zona, U zahvatu Prostorno urbanistiCkog plana Opstine Kotor, OpStina Kotor, spratnosti P+2. Objekat je namijenjen za
obavljanje djelatnosti trgovine kao dio lanca maloprodajnih objekata komapnije Okov.

Formom objekat je uklopljen u ambijent uz buduci bulevar Tivat — Jaz, bez naruSavanija vizura i preglednosti vozacima
i pjeSacima. Na susjednim parcelama ne postoje objekti sa kojima bi trebalo ostvariti bilo kakvu vezu u vizuglnom ili
estetskom smislu. Isto¢na i sjeverna fasada se ne sagledavaju sa bulevara i ispred njih je formirana samo zelena
povrSina koja se naslanja na zelenu povrSinu susjednih parcela. Sa ovih strana takode nije formirana ekonomska
saobracajnica vec je sva komunikacija za posjetioce kao i za ekonomski ulaz ostvarena sa juzne i zapadne strane. Uz
juznu i zapadnu granicu parcele je takode ostavljena zelena tampon zona koja se spaja sa zelenom zonom susjednih
parcela. Zbog specificne namjene objekta koja zahtijeva otvorenost unutrasnjeg prostora u cilju preglednosti i boljeg
sagledavanja, kao i lakSe i brze komunikacije ljudi i robe, glavni korpus objekta je projektovan kao prefabrikovana
konstrukcija sa rasterom 10,5mx8,4m i 12,5mx8,4m pri ¢emu su u unutraSnjem prostoru vidljivi samo centralni-
sredisnji nizovi stubova. Glavni korpus ima jednostavnu pravougaonu formu. DuZa strana je iskoriStena za unutrasnje
glavne pravce komunikacija koji su u centralnoj zoni gdje se nalazi glavni ulaz kao i vertikalne komunikacije. Na ovaj
nacin se sa svake tacke glavnog koridora sagledava Citav objekat Sto takode olakSava kretanje i eventualnu evakuaciju
u nepredvidenim okolnostima. Prizemlje je gotovo u potpunosti predvideno za prodajni prostor osim manjeg magacina
koji predstavja prolaznu zonu za ubacivanje robe na prizemlje, sprat i ve¢i magacin na drugom spratu. U centralnoj
zoni se nalaze pokretne stepenice Cime se ostvaruje laka dostupnost i jednostavna veza prizemlja sa svake tacke drugog
sprata. U nastavku pokretnih stepenica, a uz magacin se nalazi stepeniste sa liftovima. Glavni ulaz u objekat je sa strane
bulevara sa koga se i sagledava glavna fasada objekta.

Na | spratu se nalazi takode prodajna zona koja €ini najveéi dio sprata a samo jedno polje rastera je ostavljeno za
toalete kao i prostorije za zaposlene (garderobe, menza i kancelarija). Organizacija sprata je gotovo identi¢na kao i
prizemlja sa identicnom organizacijom komunikacionih pravaca i polozajem regala sa robom.

Na Il spratu se nalazi ve¢i magacin kao i kancelarijski prostor. U okviru parternog uredenia, zelenilo ¢ini 20% povrsine
parcele. Prilicno je jednako zastupljeno na svim stranama parcele. Na samoj parceli ne postoji drvece niti uredena
vegetacija koju bi bilo potrebno saCuvati. Na parceli se nalazi 70 parking mjesta

Rekapitulacija povrSina

ETAZA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (UT PARAMETRI)
0 Prizemlje 2.244,75 m? 2.308,30 m? 2.308,30 m?
| Sprat 2.176,05 m? 2.246,15 m? 2.246,15 m?
2 Il Sprat 1.285.60 m? 1.376,35 m? 1.376,35 m?
UKUPNO 5.706,40 m? 5.930,80 m? 5.930,80 m?
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Gradevina je samostojeci objekt sa mjeSovitom nosivom konstrukcijom sacinjenom dijelom od prefabriciranih AB
elemenata, a dijelom od monolitnih elemenata izradenih na licu mjesta. Zgrada je u osnovi nepravilnog izlomljenog
oblika tlocrtne povrSine gabarita prizemlja 2246,0 m2. Duza stranica gabarita objekta iznosi 51,60 m dok je duzina
gabarita po kracoj strani 47,10 m. PovrSina prvog sprata je ista kao i povrSina prizemlja dok je povrSina drugog sprata
1275,65 m2. Visinska kota najviSeg dijela objekta, odnosno vrh krova u osi D je +13,00 m, kao i kota atike viSeg
krova. Visinska kota vrha nizeg krova u osi B je +9,15 m, dok je kota atike nizeg krova +10,0 m. Pokrov na krovu je
krovni sendviC panel debljine 10 cm. Vertikalna komunikacija u objektu omogucena je pomocu stepenista, dva lifta od
kojih je jedan namijenjen za transport robe (teretni lift), a drugi za prevoz ljudi te eskalatora. Liftovi i stepeniSte su
smjeSteni u monolitnom dijelu objekta te su omedeni monolitnim armiranobetonskim zidovima. Liftovi i stepeniste idu
iz podrumske prostorije do 2 sprata i namijenjeni su zaposlenike objekta dok je eskalator smjeSten u centralnom dijelu
objekta i namijenjen je za transport posjetitelja trgovine, a vodi od prizemlja do prvog sprata. Uz sjevernoistocnu fasadu
predvideno je metalno evakuacijsko stepeniSte koje ide od partera do drugog sprata. Uz sjeveroistocnu fasadu su
predvidene i tehnicke prostorije. Fasada objekta je kombinacija prefabriciranih armiranobetonskih i fasadnih sendvic
termo panela. Armiranobetonski paneli debljine 26 cm su predvideni na nizem dijelu objekta, dok su na visem dijelu
predvideni fasadni termo paneli debljine 10 cm.

Podovi:

Pod skladiSnog prostora je ferobeton debljine 15¢cm sa iglicastim mikro armiranjem. Na prizemlju i prvom spratu
zavrSna obloga je vinilni pod debljine 12mm. Podovi u sanitarijama, garderobama i menzi su granitne keramika na
lijepku. Podovi u kancelarijskom prostoru su laminat. Platoi u uredenju terena ¢e biti zavrSno obradeni Stampanim
betonom.

Plafoni:

Plafoni poslovnog prostora i skladita se ne obraduju, odnosno ostavlja se vidna prefabrikovana konstrukcija objekta
sa instalacionim razvodima kako bi se obezbijedila Sto veca visina prodajnog i skladiSnog prostora. Plafoni sanitarija
se rade "Knauf” impregniranim vlagootpornim gips-kartonskim plo¢ama H2/GKBI d=12,5mm. Gletuju se i farbaju
poludisperzivnim bojama.

Zidovi:

Fasadna obloga je sendvi¢ panel sistem skrivenog spoja, debljine 10cm sa PIR ispunom sa dvostranom oblogom
profilisanog plastificiranog Celicnog lima. Debljina vanjskog lima je 0,5mm a unutrasnjeg 0,4mm. Fasadni paneli su
horizontalno postavljeni na Celicnoj potkonstrukciji. Panel je vatrootporan min 30mm i zadovoljava zahtijevanu
vatrootpornost. Ton boje je RAL 5013. Fasadna obloga nizeg korpusa su prefabrikovani AB paneli debljine 20cm.
Zavr$na obrada je natur beton.

Krov:

Krov objekta(za oba korpusa) je projektovan kao kosi, dvovodni od krovnih izolacionih sendvi¢ panela debljine 10cm
(sa 5 rebara) na CeliCnoj potkonstrukciji. Ispuna panela je PIR sa dvostranom oblogom profilisanog plastificiranog
celicnog lima. Vanjski lim je debljine 0,5mm a unutrasnji 0,4mm. Nagib krovnih ravni je 6°. Ton boje je RAL 9002.

Bravarija i stolarija:
Fasadna stolarija je projektovana u kombinaciji sledecih sistema:

- Otvori standardnih dimenzija, u sistemu Termo85.

- Fasadni sistem 50FK za pozicije vecih dimenzija (fasada ulazne zone, polustrukturalna fasada). Svi navedeni

sistemi su od proizvodaca FEAL i uradeni u antracit sivoj boji RAL 7016.

UnutraSnja vrata se izraduju od aluminijumskih profila bez prekinutog termomosta (hladni profili) sa obuhvatnim
ramom, u izvedbi sa i bez obuhvatnog aluminijumskog rama sa Stelujuc¢im pervajzima od aluminijumskih profila. Krila
su sa ispunom od AL sendvi€ panela d=2cm. Sva vrata su klasi¢na zaokretna, sa ugradnjom preko UA profila.

Na parceli je predvideno 70 parking mjesta.

Saobracajnice u okviru parcele su rijeSene preko dva povezana kraka koja se ukrstaju i formiraju raskrnsicu. Uz oba
kraka predvidena su parking mjesta. Saobracajnice su propisno obiljZzene saobracajnom signalizacijom.

Objekat je opremljen svim potrebnim elektro, vodovodnim i kanalizacionim instalacijama, sistemima hladenja i
grijanja, sprinkler sistemom i sistemom ventilacije i odimljavanja. Osim prirodne ventilacije u svim mokrim
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prostorijama koje nemaju prirodnu ventilaciju je obezbijedena i prinudna ventilacija koja ventilatorima i zasebnim
kanalima odvodi prljav vazduh iznad krova objekta.

Na osnovu dobijenih UTU uslova, na predmetnom lokalitetu postoji javni gradski vodovodni sistem pa je planirano da
se objekat prikljuci na gradsku vodovodnu mrezu prec¢nika DN150 od AC cijevi.

0d vodomjernog okna idu dva cjevovoda, jedan je planiran od PEHD cijevi precnika DN63 i predviden je za napajanje
objekta vodom za sanitarne potrebe. Nakon ulaska u objekat cjevovod za sanitarnu mrezu predviden je od PP-R cijevi
i da se vodi plocom prizemlja do pozicije glavne vodovodne vertikale DN 63 (@50), oznaCene u grafiCkoj
dokumentaciji, odakle se dalje napajaju sanitarni elementi na spratovima. Drugi cjevovod koji ide od vodomijernog
okna PEHD cijevima precnika DN110 predstavlja zajedniCka cijev za sprinkler i hidrantsku mrezu koja sluzi za punjenje
rezervoara. Rezervoar je projektovan da potrebe ovog objekta za sprinkler i hidrantsku mrezu ne bi ometale
snabdijevanje vodom drugih objekata. Zapremina rezervoara je 72 m3, ova zapremina je usvojena da pokrije potrebe
za gasenje pozara trajanja 2 h i protok od 10 I/s.

Imajucu u vidu Cinjenicu da postoje uslovi za prikljucenje objekta na gradsku infrastrukturu sakupljanje i odvodenje
otpadnih voda iz objekta rijeSeno je na nacin da Ce se objekat prikljuCiti na javnu kanalizacionu mrezu u skladu sa
uslovima izdatim od strane ViK Kotor. Odvodenije otpadnih voda iz objekta rijeSeno je gravitaciono. Otpadne vode se
vode najkracim pravcima ispod ploCe prizemlja van objekta a zatim preko revizionog okna izvedene van objekta u glavni
sabirni kanal i dalje prema mjestu prikljucenja na javnu kanalizacionu mrezu. Glavni sabirni kanal po izlasku cijevi iz
objekta je predviden precnika @160mm u padu od 1-1,5%, u skladu sa konfiguracijom terena i hidraulickim proracunom.

Za odvod atmosferskih voda sa krova i ostalih uredenih povrsina oko objekta projektovana je atmosferska kanalizacija.
Zauljene vode sa saobracajnih i parking povrsina se prikupljaju sistemom kolektorskih cijevi i revizionih okana i dalje
tretiraju u separatoru lakih naftnih derivata i ulja. Nakon tretmana u separatoru ulja odvode se do upojnice. Atmosferske
vode sa krova sakupljene su horizontalnim i vertikalnim olucima. Olucne vertikale su precnika DN160 koje su
horizontalnim odvodom prikljucene na kanalizaciju u najblizim slivnickim oknima. U

Usvojen je separator lakih naftnih derivata Aquareg S 80 bp 8 sa nominalnim protokom Qnom.=8 I/s, 10 % od ukupnog
protoka, i maksimalnog protoka Qmax= 80 I/s . Separator ulja mora biti postavljen na podlogu pijeska ili mrSavog
betona, debljine 10 cm i to dok je podloga mokra. Proizvodac garantuje 5 mg/lit rezidualnog uljnog sadrzaja na izlazu.

Objekat Ce se napajati elektricnom energijom iz elektrodistributivne mreze prema TehniCkim uslovima za prikljucenje
na distributivni sistem. Za ulazak napojnih kablova u objekat predvidene su cijevi @110 mm, iz kojih ¢e se polaganje
kablova nastaviti na perforirane nosace kablova koji se montiraju po plafonu i zidu tehnicke prostorije.

Rezervno napajanje DEA ostvareno je predvidenim dizel elektricnim agregatom.

Na osnovu zahtjeva Investitora, pored rezervnog napajanja, za odredeni dio potroSaca predvideno je napajanje sa
stalnim naponom, odnosno napajanje preko UPS-a. Kod izbora snage UPS ispoStovani su zahtjevi investitora, tako da
je projektom predviden jedan centralni UPS-a od 15kVA. UPS se nalazi u tehnickoj prostoriji.

Objekat je opremljen i slede¢im instalacijama:
- stabilnim sistemom za gaSenje pozara -sprinkler isntalacijom
- termotehnickim instalacijama (grijanje, hladenje, ventilacija)
- PrikljuCenje objekta na TK infrastrukturu
- Instalacije SKS-a
- Instalacije TV-a
- Instalacije dojave pozara
- Instalacije video nadzora
- Instalacije ozvucenja
- Instalacije alarmnog sistema
- daljinskog upravljanja toplotnom podstanicom i sistemom klimatizacije, grijanja i hladenja

Generalno se mozZe zakljuCiti da lokacija na kojoj se predvida izgradnja objekta pripada zoni mjeSovite namjene Opstine
Kotor sa vecom gustinom naseljenosti (ne na samoj lokaciji). U Siroj oklini predmetnog objekta proti¢e manji vodotok
sa juzne strane. Na predmetnom podrucju, preovladuju tereni sa relativno dobro razvijenom infrastrukturom
(saobracajne komunikacije, stambeni i poslovni objekti, parkinzi i dr.) s obzirom da je rijeC o cjelinama u kojima se
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obavljaju poslovne aktivnosti. U vecem dijelu Sire oblasti zastupljeni su tereni pokriveni zimzelenim i listopadnim
rastinjem dok je na ostalom dijelu uglavnom zastupljena niska vegetacija. Ne postoji nikakva mogucnost da bi
aktivnosti na konkretnoj lokaciji mogli uticati na priobalje s obzirom da se ova lokacija ne nalazi u neposrednoj blizini
morske obale. Dakle aktivnosti na ovoj lokaciji teSko mogu u znacajnoj mjeri stvoriti Stetnosti koje bi djelovale na
odredeni nacin na prirodne resurse.

Glavnim projektom su predvidene sledece faze
* Projekat arhitekture objekta
 Gradevinski projekat (konstrukcija, hidrotehnicka infrstruktura, saobracajna infrastruktura)
 elektrotehniCki projekat (elektro-energetske instalacije, elkironske komunikacione mreze, automatika |
elektromotorna komunikacija)
* MaSinski projekat (masinske instalacije, postrojenja, uredaji i oprema)
 Elaborati (zastite od pozara, saobracajne signalizacije)

Generalno, ovo je trenutno lokacija na prigradskom podrucju na kojoj se vec nalaze pojedini sadrzaji (lokalne
saobracajnice, drugi poslovni objekti, stambeni objekti i sl.) tako da ne mozemo mozemo govoriti 0 gubljenju
poljoprivrednog zemljiSta. Na ovom podrucju nema intenzivne poljoprivredne proizvodnije.

Parcela na kojoj je lociran predmetni objekat je poprilicno ravna tako da Ce se nece priisporuci i instalaciji predvidene
opreme stvoriti pukotine, klizista i slicno.

Takode ovaj teren Ce biti oplemenjen zelenilom u skladu sa smjernicama, propisima i preporukama nadleznih sluzbi.

S obzirom na vrstu predmetnog projekta, prilikom njegovog izvodenja ima prije svega koriS¢enja zemljista u odredenim
koliCinama ali ne i velike eksploatacije vrijednih prirodnih resursa.

Prilikom eksploatacije predmetnog objekta nema enormnog koriS¢enja prirodnih resursa a ne ocekuje se s obzirom na
vrstu djelatnosti ni enormna potroSnja elektricne energije.

S obzirom na vrstu projekta prilikom njegove eksploatacije nema upotrebe opasnih materija ali ima prikljucaka na
komunalnu infrastrukturu i stvaranja odredenih koli¢ina otpada. Dakle pri eksploataciji posebno ima nastajanja u
odredenim koliCinama ¢vrstog i teCnog otpada a s obzirom na namjenu i sve prostorne cjeline predmetnog projekta u
odredenim koli¢inama nastajece i opasni gasovi.

Za ovaj projekat po instaliranju novih uredaja i njegovoj eksploataciji predvideni su metalni kontejneri za smjestaj
¢vrstog otpada koje Ce nastajati uglavnom od korisnika poslovnih prostora u objektu i fiziCkih lica koji Ce koristiti okolne
komunikacije. Ove kontejnere ¢e redovno prazniti preduzece nadlezno za komunalne djelatnosti iz Kotora. Dakle nece
biti spaljivanja.

Sve atmosferske vode sa povrsina i parking mjesta ¢e se najprije usmjeravati u separator lakih naftnih derivata te tako
preCiscene dalje u upojne bunare. Sadrzaj iz separatora se prazni djelatno$cu ovlaSéenog preduzeca a opet na osnovu
ugovora sa nosiocem projekta.

Na mjestima dopremanija novih sredstava za rad sav ¢vrsti otpad ¢e se odlagati u kamione koji e ga odvoziti na mjesto
koje bude odredio nadlezni organ lokalne uprave.

Manji Cvrsti otpad Ce se otklanjati u metalne kontejnere koje bi trebalo redovno prazniti preduzece nadlezno za
komunalne poslove iz Kotora.

U fazi izvodenja projekta na povrSini terena mogu dospjeti otpadne materije, koje mogu biti opasne i Stetne (masinsko
ulje, gorivo i sl.). Vjerovatnoca pojave takvih materija, koje bi znacajno uticale na kvalitet zemljiSta i eventualno
podzemnih voda, ne moze se definisati, ali odredeni rizik postoji i on se mora svesti na najmanju mogucu mjeru
adekvatnom organizacijom.

Ono Sto je karakteristika ovog geografskog podrucja jeste da pripada mediteranskom pojasu, da se nalazi u zoni
prometne magistralne saobracajnice koji povezuje naselje Radanovici sa drugim dijelovima opStine Kotor i dalje, da
pripada oblasti gdje se obavljaju privredne aktivnosti i da je konkretna oblast prigradska zona i slabije naseljena oblast.
Kada se govori o obimu moguceg uticaja projekta na zivotnu sredinu veoma je vazno napomenuti i to da ce se
predmetni projekat izvoditi u cilju proSirenja kapaciteta prodajne djelatnosti na ovom podrucju i da je predviden nacin
izvodenja takav da ne moze doci do indirektnih Stetnih uticaja vezanih za saobracaj.
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S obzirom na vrstu djelatnosti, pri eksploataciji predmetnih objekata nije za oCekivati da postoji produkcija Stetnih
materija u takvom obimu koje bi uticale osjetno na kvalitet voda, zemljiSta i vazduha.

Na lokalitetu nema zasticenih prirodnih dobara, mineralnog bogastva niti biljnih i zivotinjskih vrsta koje bi se trebale
posebno Stititi i Ciji bi opstanak bio ugrozen. Takode nema arheoloSkih nalazista. Vec je navedeno da sama lokacija ne
predstavlja Sumsko podrucije i da nije naseljena zona.

Odredeni objekti u Siroj okolini predstavljaju poslovne sadrzaje prije svega i na njih bi moglo biti Stetnih uticaja u
sluCaju nekvalitetnog obavljanja opisivanih djelatnosti. Najblizi stambeni objekti budu¢em predmetnom objektu na
ovom podrucju se nalaze na udaljenosti od 700 do 1000 m.

U Siroj okolini predmetne lokacije (naselje Radanovici) zivi oko 1200-1300 stanovnika. Broj zaposlenih na obavljanju
prodajnih djelatnosti i broj korisnika pri eksploataciji projekta Ce biti toliki da se nece bitnije promijeniti struktura i
brojnost stanovnistva ovog podrucja Sto bi uticalo negativno na Zivotnu sredinu.

Zagadenje vazduha u eksploataciji predmetnog objekta uglavnom potiCe od saobracaja na unutraSnjim prolazima i
prilaznom platou tj. od izduvnih gasova iz motra razliitih prevoznih sredstava. Emisija zagadujucih materija je
uslovljena intenzitetom saobracaja, strukturom saobracajnih vozila i meteoroloskim uslovima. Taj uticaj je zanemarljiv.
Ipak bitno je istaci da bi se u sluCaju izazivanja pozara moglo pravovremeno intervenisati u cilju sprecavanja njegovog
daljeg Sirenja i znaCajnijih negativnih uticaja na zivotnu sredinu.

Osnovni vid uticaja na povrSinske i podzemne vode moze da se pojavi u fazi realizacije projekta i to u slucaju havarija
mehanizacije koja u sebi ima goriva ili teCni naftni gas. Radi se prije svega o prosipanju goriva i tecnog naftnog gasa,
habanju guma, habanju karoserija i sl.

Na ovaj naCin hemijski opasne supstance mogu dospjeti u podzemne i povrSinske vode. Radi se najprije 0
komponentama goriva kao Sto su ugljovodonici, organski i neorganski ugljenik, jedinjenja azota i dr.

Posebnu grupu elemenata predstavljaju tzv. teSki metali kao Sto su olovo, kadmijum, bakar, cink, gvozde i nikal. Takode
i U sluCaju havarije na uredaju za pre€iScavanje otpadnih voda i agregatu, postoji mogucnost da Stetne supstance tipa
masti, ulja i fekalije dospiju u podzemne vode a time i u obliznji potok. MozZe se konstatovati da ako se primjene
odgovarajuce organizacione i tehnicke mjere predmetni objekat i instalacije nece imati Stetno djestvo na podzemne i
povrSinske vode.

Prilikom funkcionisanja objekta i svih instalacija u njemu, s obzirom na namjenu, nacin rada i kapacitet nema znacajnih
elemenata za promjenu topografije okolnog terena. Eksploatacija jednog ovakvog objekta ukoliko se realizuju mjere
predvidene za zastitu okoline i zaStite na radu nece imati negativan uticaj na zemljiSte.

Odredenim radnjama i odlukama nosilac projekta jo$ u ranoj fazi realizacije, moZe uticati na efektivno smanjenje
naftnih derivata), iskazivanjem zahtjeva pri nabavci vezane za potroSnju el. energije uredaja, atesta proizvodaca opreme,
sertifikati o kvalitetu i sl.

Dalje, pazljivim rukovanjem i odrzavanjem novoinstalirane opreme kao i poStovanjem svih uputstava i propisa vezanih
za upotrebu iste smanjuje se mogucénost nastanka akcidentnih situacija koje bi mogle imati negativne efekte na zivotnu
sredinu.

U sluaju izlivanja ulja iz mehanizacije prilikom realizacije projekta, pod uticajem atmosferskih padavina dolazi do
zagadenja podzemnih voda.

U tom slucaju potrebno je preduzeti hitne mjere sanacije terena na nacin da se zauljano zemljiSte mora sakupiti i
priviemeno odloziti u nepropusne sudove i dalje se predati firmama koje imaju dozvolu nadleznog organa za
sakupljanje otpada.

Projektnom dokumentacijom za izgradnju objekta sa svim svojim sadrzajima projektovano je niz preventivno-
represivnih mjera iz oblasti zaStite od pozara, koji bitno utiCu na povecanje opSteg nivoa bezbjednosti ljudi i
materijalnih dobara u objektima, kao i samih objekata.

Pripremni radovi treba da su prilagodeni odvijanju radova. S obzirom da Ce se gradiliSte nalaziti na lokaciji u blizini
magistralnog putnog pravca predvideno je da se gradenje obavi kontinuirano, treba u $to ve¢em obimu koristiti najblize
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postojece pogone za proizvodnju betona, armature, oplate i sl. Zbog toga se pripremni radovi moraju svesti na
najmanju mogucu mjeru.
UCestalost vadenija i odvozenja mulja iz separatora za lake naftne derivate i taloga potrebno je odrediti tokom njegove

vvvvv

preko ovlasc¢enog drustva u skladu sa propisanim rezimom;

Obzirom da se ovaj elaborat procjene uticaja na Zivotnu sredinu odnosi na izgradnju objekta ispred kojih su planirani i
nadzemni parkinzi za parkiranje motornih vozila, to se moze konstatovati da su pripremljenom dokumentacijom
planirane brojne mjere koje imaju za cilj zaStitu Zivotne sredine.

11. PODACI 0 MOGUCIM POTESKOCAMA

Sva projektna rjeSenja predvidena tehniCkom dokumentacijom za izgradnju objekta su tehnicki prihvatljiva. Medutim,
obradivaci Elaborata, imali su teSkoCe oko analize kvaliteta nekih segmenata Zivotne sredine, poSto tih podataka za
mikro lokaciju i njeno uze okruzenje nema, pa su za potrebe izrade Elaborata koriS¢eni podaci za Sire okruzenje lokacije.
U tom smislu za analizu kvaliteta voda koriS¢eni su podaci za Opstinu Kotor, dok su za analizu klimatskih karakteristika
i analizu kvaliteta vazduha koriS¢eni podaci za grad Kotor.

12. REZULTATI SPROVEDENIH POSTUPAKA UTICAJA OBJEKTA | PRIPADAJUCIH
AKTIVNOSTI NA ZIVOTNU SREDINU

Agencija za zaStitu zivotne sredine sprovela je postupak uticaja planiranog projekta na zivotnu sredinu u skladu sa
Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SI. list CG” br. 75/18 i 84/24).

Nosilac projekta (,Okov , d.0.0. Podgorica) je Agenciji za zastitu Zivotne sredine podnio zahtjev za odlucivanje o
potrebi izrade elaborata za procjenu uticaja na zivotnu sredinu.

Na bazi podneSenog zahtjeva Agencija za zaStitu zivotne sredine je donijela RjeSenje br. 03-UPI 896/7 od 14. 04.
2026. god. kojim se utvrduje da je potrebna izrada Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

RjeSenje je dato u prilogu.

Sa druge strane predmetni projekat je planiran u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019,
082/20 od 06.08.2020, 086/22 od 03.08.2022, 004/23 od 13.01.2023, 019/25 od 04.03.2025, 019/25 od
04.03.2025, 091/25 od 06.08.2025) i drugih odnosnih zakona i kao takav podlijeze kontrolama koje su odredene
posebnim propisima.

Pored mjera koje su predvidene za sprecavanje ili ublazavanje znacajnih Stetnih uticaja na zivotnu sredinu, kao i mjere
koje Ce se preduzeti u slu¢aju akcidenata a koje su navedene u Elaboratu navedeno je da ¢e se sve akcidentne situacije
koje se pojave rjeSavati u okviru Plana zastite i spasSavanja — Preduzetnog plana.

13. DODATNE INFORMACIJE | KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Nije bilo potrebe za dodatnim informacijama i karakteristikama projekta za odredivanje obima i sadrzaja elaborata, posto
je Elaborat obuhvatio sve segmente predvidene Pravilnikom o blizoj sadrzini elaborata o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu (,,SI. list CG” br. 19/19).
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14,

IZVORI PODATAKA KORISCENI ZA IZRADU ELABORATA

Elaborat o procjeni uticaja na zivotnu sredinu objekta uraden je u skladu sa Pravilnikom o bliZoj sadrZini elaborata o
procjeni na zivotnu sredinu, (,,SI. list CG”, br. 19/19), shodno RjeSenju Agencija za zaStitu Zivotne sredine br. 03-UPI
896/7 od 14. 04. 2026. god. Prilikom izrade Elaborat o procjeni uuticaja na Zivotnu sredinua koriScena je sledeca:

Zakonska regulativa:

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. List CG” br. br. 064/17 0d 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18
od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020, 086/22 od 03.08.2022, 004/23 od 13.01.2023, 019/25
od 04.03.2025, 019/25 od 04.03.2025, 091/25 od 06.08.2025).

Zakon o Zivotnoj sredini (,,SI. list CG” br. 52/16, 73/19 i 84/24).

Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SI. list CG” br. 75/18 i 84/24).

Zakon 0 zastiti prirode (,,Sl. list CG” br. 54/16 , 18/19 i 84/24).

Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,SI. List CG” br. 49/10, 40/11, 44/17,18/19 i 84/24).

Zakon o vodama (,,S. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 1 2/17, 80/17, 84/18 i 84/24).

Zakon o moru (,,SI. list CG”, br. 17/07, 06/08 i 40/11).

Zakon o morskom dobru (,,SI. list RCG”, br. 14/92, 27/94 i ,SI. list CG”, br. 51/08 i 21/09 i 40/11).

Zakon o za8titi vazduha (,,SI. list CG” br. 25/10, 43/15, 73/19 1 84/24).

Zakon o zaStiti buke u Zivotnoj sredini (,,SI. List CG”, br. 28/11, 01/14 i 2/18).

Zakon o upravljanju otpadom (,,SI. list CG” br. 34/24).

Zakon o komunalnim djelatnostima (,,SI. List CG” br. 55/16, 2/18, 66/19, 140/22 i 84/24).

Zakon o zastiti i spasavanju (SI.list RCG br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11,54/16. 146/21, 003/23, 82/2025),

Zakonom o prevozu opasnih materija (,,SI. List CG” br. 33/14, 13/18 i 84/24.).

Pravilnik o blizoj sadrzini elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sl. list CG™ br. 19/19).

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akusti¢nih zona i metodama
ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,SI. list CG”, br. 60/11).

Pravilnik o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SI. list CG”, br. 21/11 i 32/16).

Pravilnikom o emisiji zagadujucih materija u vazduhu (,,SI. list RCG” br. 25/01)

Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujucih materija, granicnih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta vazduha (,,SI. list CG”, br.
25/12).

Pravilnik o0 dozvoljenim koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljiStu i metodama za njihovo ispitivanje (,,SI. list RCG”,
br. 18/97)

Pravilnik o naCinu i rokovima utvrdivanja statusa povrSinskih voda (,,SI. list CG”, 25/19).

Pravilnik 0 naCinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,SI. list CG”, 52/19).

Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, naCinu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda i sadrZaju izvjeStaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SI. list CG” br. 56/19).

RjeSenje o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (,,SI. list RCG” br. 76/06).

Pravilnik o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno prerade i odstranjivanja otpada (,,SI.
list CG” br. 64/24).

Uredba o naCinu i uslovima skladiStenja otpada (,,SI. list CG” br. 33/13 i 65/15).

Pravilnik o postupku sa gradevinskim otpadom, na¢inu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja
cementa azbestnog gradevinskog otpada (,,SI. list CG” br. 50/12).

Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik za sakupljanje, odnosno transport
otpada (,SI. list CG” br. 16/13).

Projektna dokumentacija

Projekat arhitekture objekta

Projekat gradevinske konstrukcije

Projekat hidotehnicCke infrastrukture

Projekat saobracajne infrastrukture

Projekat elektro-energetskih instalacija

Projekat elektronskih komunikacionih mreza

Projekat automatike i elektromotorne instalacije
Projekat maSinskih instalacija (sprinkler, termotehnika)
Elaborat zaStite od pozara

Elaborat saobracajne signalizacije
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Druga dokumenta
* Informacija o stanju Zivotne sredine u Crnoj Gori za 2023. godinu, Agencija za zastitu prirode i Zivotne sredine Crne Gore,
Podgorica 2023. godina;
» Popis stanovniStva, domacinstava i stanova u Crnoj Gori, Zavod za statistiku, Podgorica 2011/ 2023 godine;
e Prostorno urbanisticki plan Opstine Kotor;

Obradu podataka izvrSili (Multidisciplinarni tim):

1. Slobodan Dakic, spec.sci.grad - koordinator. Digitally signed by
Igor Bakic¢
e . I g O r DN: c=ME, ou=Pravno
2. lgor Bakic, dipl inZ.zop — Clan lice,
2.5.4.97=VATME-0218
3

serialNumber=87184,

. ., . . ° 7345, o=Institut

. Marija Jovanovi¢ Mr.fiz. — ¢lan a | Sigurnost DOO,
givenName=Igor,
’ sn=Baki¢, cn=Igor

C Bakic¢
Date: 2026.05.07

5. Milo§ Bakic, dipl.inz.znr. — Clan 10:36:52 +02'00'

4. lvana Raicevic, dipl.inz.el. — Clan

Broj:40-13477-34856 Maj 2026. godine Strana 97 od 142



& sicuithost ELABORAT 0 PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

V widWiL

PRILOZI

Prilog 1 — UT uslovi
Prilog 2 — RjeSenje o konzervatorskim uslovima

Prilog 3 — RjeSenje o potrebi izrade Elaborata
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Prilog 1 — UT uslovi

URBANISTICKO ~ TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMACIONE
SISTEME '

Crna Gora

1. Direkcija za izdavanje Ministarstvo ekologije,
urbanisticko-tehni¢kih uslova prostornog planiranja i
Broj: 08-332/23-2542/7 urbanizma
Podgorica, 07.08.2023, godine
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urban'izma, na osnovy &lana 74,
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnj i objekata (,Sluzbeni list Crne Gore?, br.
' 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22) i podnijetog zahtjeva Radulovi¢ Jovana
iz Podgorice, izdaje:
5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehniéke dokumentacije
za gradenje objekta namjene centralne djelatnosti na lokaciji koju dine katastarske
4. parcele broj 92 i 93 KO Privredna zona, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana
Opétine Kotor {Sluzbeni list Crne Gore”, br. 95/20), Opétina Kotor.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA | Radulovi¢ Jovan
B. POSTOJECE STANJE
Predmetna lokacija je neizgradena.
7. 'PLANIRANC STANJE
7. Namijena parcele odnosno lokacije

Prema karti Podjela Opstine na prostorno-funkcionalna podrugja, . katastarske
parcele 92 i 93 KO Privredna zona nalaze se u JuZnom reonu, u zahvatu Planske
cjeline (Zona 4).

U Osnovnim opredjefienjima i planiranim rje$enjima po planskim cielinama i
reonima u planu je navedeno sliedece:

Plariska cjelina — Zona 4

- Trgovine i usluga, centar razvoja privredes;.

- Razvoj poslovnih zona i slobodnih zona;

- Zitara povezuje Prijestonicu Crne Gore sa predmetnom zgnom;

- Industrija i rudarstvo, eksploataciona polja mineralnih sirovina;

- Etno i gastroturizam, poljoprivieda kao pokretad razvoja i revitalizacije ruralnih
Zona;

- Sport i rekreacija;

- Razvoj zdravsiva,

- Razvoj dru§tvenih djelatnosti;

- Razvoj novih urbanih nasslja;
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Prema Smjernicama za sprovodenje planskog dokumenta za prostor Juznog
reona primjenjuju se pianske postavke PUP-a.

Prema grafikom prilogu broj 07a ,Plan namjene povrsina® iz PU P-a Opstine Kofor,
predmtena lokacija se nalazi u zoni naselja u odmaku.od 1000+m, van cezure.

Povriine naselja predstavijaiu urbana i ruralna naselja. To su izgradeni prostori.ili
zone u kojima je evidentna postoje¢a, odnosho planirana ili veé zapoGeta izgradnja
pri detalinom planiranju naselja obavezno je pridizavati se nacela koja su definisana
Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Pravilnikom o blizem sadrzaju i
formi planskih dokumenata., a to su prijie svega: nacelo racionalnosti i
ekonomignosti, suzbijanie nekontrolisanog Zirenja naselja, ocuvanje ideniiteta
naselia, obezbjedenje drustvenog standarda i komunalne infrastrukture.

Kada je PUP Kotora u pitanju, na povréinama naselja moguée je realizovatifgraditi
objekte u skladu sa kategorijama détaljnih namjena povr8ina. Odnosno objekie:
/stanovanja, centralnih djelatnosti, turizma, skolstva i socijalne zastite, zdravstva i
zdravstvene zadtite, kulture, sporta i rekreaciie, mjefovite namjene, pejzaZno
uredenje. naselja, groblja, vijerske objekte infrastrukturne objekte / saobracajna,
telekomunikaciona, elektroenergetska, hidrotehnigku, komnalnu, kao i objekte koji
su vezanhi za navedenu infrastrukturu: pumpne | gasne stanice, trafo stanice ,
objekte za potrebe odbrane. Ostale namjene iz kategorije detaljnih namjena su
planom prikazane kao izdvojene cjeline koje se nalaze van ili na chodu povrsina
naseljafindustrija [ proizvodnja, eksploatacija mineralnih sirovina.

U okviru PUP-a Kotora, za centar naselja je uraden GUR [/ Generalna
urbanistiéka razrada/ sa jasno preciziranim 1 navedenim namjenama po
parcelama, dok je za ostala naselja ostavljena moguénost korisniku prostora
da odabira detaljne namjene u naselju kroz investicionu aktivnost.

U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisticko —
tehnidki uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u
naseliskim povr§inama /gradevinskim podrudjimial.

Pravila i urbanisti¢ko — tehnitki uslovi PUP-a i GUR-a

Urbanistiéko-tehnigki uslovi za gradnju izdaju se direkino iz ovog planskog
dokumenta. Uprava za zastitu kulturnih dobara, prije izdavanja urbanisticko
tehnickih uslova, izjaSnjava se o potrebi sprovodenja postupka Pojedinaéne
procjene uticaja na bastinu u skladu sa Zakonom o zatiti prirodnog i
kulturno-istorijskog podrucja Kotora.

‘Pravila gradenja i urbanistiéko - tehnicki usiovi {UTU) za namjenu centraine
' djelatnosti

Planom adredene zone centralnih djelatnosti su gradevinske zone unutar kojih je
dozvoljena izgradnja centrainih institucija priviede, uprave 1 kufture, odnosho
komercijalnth sadrzaja | poslovnih objekata sa trgovinom kao dominantnom
funkcijom, poslovno-proizvodnih ‘objekata (manje proizvodne jedinice do 0.5ha),
pos!ovhoskladiénih objekata.. posIovno—proizvodno—-skladlénih objekata, drugih

2
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objekata na parceli (prateci, pomocni objekti koji su neophodni za cbavljanje
osnovne djelatnosti i to:

administrativno-upravne zgrade, otvorena i zatvorena skladista, komunalni objekdi,
interne stanice za snabdijevanje gorivom, isl.}

Opsti uslovi za izgradnju i uredenie zona centfralhih djelatnosti ha podrucju

opétine Kotor
-planirati uredenje zone na temelju kritetijuma otuvanja prirodnih vrijednosti
pejzaZa;
- planirati komercijalne sadrZaje | centralne institucije privrede, uprave i kulture, koje
poloZajem, veli€inom i oblikavanjem postuju zate€ene prostorne vrijednosti i
obiljeZja;
- dozvolieni su poslovni i kancelarijski objekti, prodavnice, zanatske radnje i
ugostiteljski objekti, kao i drugi objekti koji ne predstavijaju smjetnju za okolinu,
objekti za upravu, vierski objekti, objekti za Skolstvo, kulturu, zdravstvo, sport | ostali
objekti za drustvene djelatnost;
- U tekstualnom dijelu plana priloZena je tabela “Urbanisticki pokazatelji" sa

iskazanim urbanistickim parametrima za namjenu centralne dielatnosti u skladu sa

prostornim ograniéenjima _
- rastojanje . gradevinske linje od regulacione linije za izgradnju proizvodnih i
skiadisnih objekata min, 6m, a za izgradnju cstalih poslovnih objekata min. 3,0m;

- minimalna medusobna udaljenost gradevina u zoni centralnih dielatnosti je 6m;

sve parcele trebaju imati osiguran kolski pristup min. Sirine 5,0 m,

- svim urbanistickim parcelama treba biti osiguran prikljutak na objekie
infrastrukture (struja, voda, odvodenje, PTT). ' '

Slobodni dio parcele unutar zone centralnih djelatnosti treba urediti u zastitnom i
ukrasnom zelenilu, Procenat uiedéa zelenila u sklopu poslovnih funkeija sprovesti
po smijernicama iz Planskog dokumenta

7.2,

| Pravila parcelacije.

Katastarske parcele br. 82 i 93 KO Privredna zona nalaze se U zahvatu Prostorno
urbanistitkog plana Opétine. Kotor, u zoni naselja u odmaku od 1000+m, van
cezure. Povréina lokacije za gradenje iznosi 6033 m2.

Uslovi parcelacije i regulacije _

U skladu sa Prostorno urbanistickim planom Opétine Kotor (PUP Kotor), odredene
su namjene i uslovi sa iskazanim pravilima i urbanistickim pafametrima za izgradnju
objekata. '
Lokacija predstavlja Jedinicu gradevinskog zemljista (dio ili djelovi parcela

(katastarska ili urbanisticka), blok, zona).

Lokacija za gradnju moZe biti: _

- dio ili djelovi jedne ili vi§e katastarskih parcela, jedna ili vise katastarskih parcela,
dio ili djelovi jedne ili vi§e urbanistickih parcela, jedna ili viSe urbanistitkih parcela,
odnosno sve roguée varjante kombinovanja navedenih katastarskiii  ifili
urbanistickih parcela.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, 'da koja su
zastupljena kroz'dva osnovna principa definisanja urbanisti¢kih parcela i to:

1. kada urbanistitka parcela nastsje od postojeée katastarske parcele i
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2. kada urbanisticka parcela nastaje od vise cijelih ifiii djelova katastarkih parcela.

Oblik i velig¢ina parcele

Urbanistiéka. parcela mora imati povr$inu | oblik koji omogucava izgradnju i
koriééenje parcele i objekta saglasno planskom dokurentu, standardima i
normativima.

Ovim planom predvida se minimalna velicina parcele za gradnju u naselima od
350m2, a za dvojne- objekte 600m2. Van naselia minimalna veliéina parcele za

gradriju je-800mz2.

Ako se zbog svoje povrSine; oblika, poloZaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu
povrinu ifli drugih razloga ne moZe racionalno urediti | Koristiti prostor (ispunjenost
preduslova), odnosho za poirebe formiranja povrina. javne hamjene, vrdi se
spajanje i preoblikovanje katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog
zemljista.

Pravila parcelacije i regulacije

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje velicine,
oblika i povr§ine parcele na kojoj je moguée graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije éine elementi urbanisticke regulacije.

Elementi urbanistitke regulacije, koji se utvrduju u skiadu za karakterom parcele
sU:

1) oblik i veli¢ina parcele;

2} namjena parcele;

3) regulaciona liniia;

4) gradevinska linija;

5Y vertikalni gabarit,

8) horizontalni gabariti, _

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za priklju€ak na komunalnu i saobratajnu infrastrukturu.

Clanom 13 Pravinika o nadinu izrade, razmjer i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18, 43/19), propisano je da
tehnitka dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije. Nakon definisanja i
odredivanja konaéne lokacije fizdavanje UTU-a/ pristupa se izradi Elaborata
parcelacije. Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog
zemljista.

Lokacija se nalazi'u cdmaku 1000+m, van cezure, namjene naselja.
Urbanistiéki indeksi za centralne djelatnosti CD su:

Indeks zauzetosti 0,4... P=2413,20 m2

Indeks izgradenosti 1,0.. P=6033,0 m2

- maksimaina spratnost - P+2

Miniraini procenat ozelenjenosti na nivou parcele je za CD 20%.
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7.3.

‘Gradevinska i regulaciona liniia, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija _
Regulaciona linija je: linija koja dijeli javnu povr§inu od povrgina namijenjenih za
druge namjene; Rastojanje izmedu dvile regulacione linije definig¢e profil
saobra¢ajno infrastrukturnog koridora iflli trase.

Gradevinska linija _
Gradevihska finija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povréine zemlje i vode (GL
0), koja predstavija granicu.do koje j& moguce graditi objekat/te, Cinedi na taj nacin
zonu gradnje. _

Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moZe graditi
jedan ili vise objekata. '
Gradevinska linjja koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana
graficki sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utviduje zadnju i bogne gradevinske linje na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljiSta — lokacije.

Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost susjeda. Prednja gradevinska
linija se utvrduje u-skladu sa susjednim postojedim objekiima ukoliko it ima. Ukoliko
nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija je 3m udaljena od
finije jedinice gradevinskog zemljista.

FREDNIA radavinaki hna fe detinians
[CCEETE ] POSTOJECE” shsiedne objekle

H—-————
£
Fam
um

Podzemna gradevinska finija (Gl 0} predstavija linfju do koje je mogudée graditi
podzemne djelove objekta (podzemne etaZe). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu
od gabarita- objekta u nivou prizemija, odnosne podzemna gradevinska linija ka
javnoj povrsini moZe se nadi na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim siudajevima
prolaziti ispod infrastrukiurnih objekata koje cine javne povrsine (ulice, trgovi,
parkovske povrSine....), spajajuci lokacije u jednu jedinicu gradevinskog zemljidta.
Na ostalom dijelu (bogne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do ivice vlasnicke

-

parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata:

Povréina obuhvadena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene
gradevinske povrsing definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

5
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Erkeri, terase, balkoni i drugiistureni djeiovi objekata ne mogu prelaziti gradévinsku
liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bo&nih i zadnjih ivica parcele.

Pri izraéunavanju urbanistickih parametara, na urbanistiékim parcelama, etaZe koje
sluze za obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaZiranje), tehnicke
prostorije, servisne prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanja,
promenade, arkade, pasarele i pasaZi, pjacete koji omoguéavaju komunikaciju
unutar kompleksa ne ulaze u ukupni BRGP kampleksa.

Najmanja udaljenost u slutajevima interpolacije na potezima povijesnog urbaniteta,
iskljudivo na podrugjima povijesnih sredina Kotora i Perasta, u veé¢ izgradenim
dijelovima i prilikom interpolacija u postojecoj strukturi, gdje se objekti mogu
prisloniti uz regulacijski pravac, pa istaknuti dijelovi objekta ne smiju ulaziti u gabarit
kolovoza, te ako se i planiraju trebaju biti na visini od najmanje 4,5 m iznad kote
javne sacbracajnice {javnog prostera).

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaZe objekta.

Nadzemne etaZe mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti
podrum.

Padrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta ¢iji se prostor nalazi ispod poda
prizemija, odnosno suterena. Objekat moZe imati vide podrumskih etaZa. Ukoliko je
namjena podruma garaZiranje, tehnitke prostorije, servisne. prostorije i pomodne
prostorije - ostave, njegova povréina ne ulazi u obraéun BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poeda jednakom ili visom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaZa iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta iliu
njegovam dijelu pianira garaZa i tehnicke prostorije one ne ulaze u obraéun BRGP-
a.

Sprat je (1 do N) svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova. _
Potkrovije (Pk) moZe biti zavrSna etaza. NajniZza svijetla visina potkrovija ne moze
biti ve¢a od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
Zavrina etaZa moZe biti i Povudena etaZa (Ps), maximalna 80% povrsine etaZe
ispod. U tabelama Urbanisti¢ki pokazatelji gdjé je nazna&ena spratnost sa Pk, znagi
da se moZe koristiti i Ps,

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje kroz dva
parametra ' _ '

Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao zbir nadzemnih etaza

Drugi parametar predstavija maksimalno dozvoljenu visinu objekta.

Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije staZe + potkrovije
ili povugena etaZa bez obzira da fi su to npr. suteren + 1 etaZe ili prizemije +1 etaZe.
Za spratnost P+1+PK maksimalha visina do vijenca iznosi 10,0 metara a do
sliemena objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje gornje kote atike ravhog krova.

Za spratnost P+2+Pk, maksimalna visina novih objekata je tri etaze + potkrovije ili
povudena etaza bez obzira.da li su to npr. suteren + 2 etaZe ili prizemlie +2 etaZe.
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Za spratnost P+2+PK maksimalna visina do vienca iznosi 13,5 metara a do
sliemena objekia sa kosim krovom 15,50 metara, dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimaina visina 15,00 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.

Za spratnost P+2 sa kosim krovom maksimalna visina objekta je 13,5 metara, a
visina do vijenca 15,50 metara.

Mjerenje se vrdi od najniZe kote okoinog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara
uz objekat do maksimaine kote objekta prema gore navedenom.

Iznad kote sliemena ili vijenca dozvolieno je projektovanje iftovekih kuéica i
ventilacionih blokova koji nijesu vidni sa trotoara.

PE14PK

Dbjekal na ravnom lersnu Objekat naterepu nagiba oo 35
Ps- man, B0 etode tspod P max. 0% ot e pod

P+2+Pk _
Objekal na ravnom. tereny’ Chjekat na térenu nRgiba do 3457
5- max. 86% etae ispod Pysmax- B0% etaze ispod

Visina etaze

Najveéa visina etaZe za obragun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaZe - garazZe i tehni¢ke prostorije do 3.0m;

- za hotelske podzemne etaZe - garaze i tehnicke prostorije do 3.5 m;

- za stambene i hotelske smje&tajne etaZe do 3.5m;

- za poslovne i hotelske javne etaZe do 4.5 mm;.
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- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaze na miestu profaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti‘veée od navedenih visina u skladu sa specijainom
namjenom objekta ili primjena posebnih propisa, s tim &to visina objekta ne moZe
biti veéa od najveée dozvoljene visiné propisane u metrima i definisane ovim
planom i urbanisticko - tehnidkim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove
maksimalne visine u metrima, moguéa je organizacija prostora u poluetazama,
gdje se iste na visinama s meduscbnom visinskom razlikom gotovih podova
manjom od 3,0 metara ne smatraju pojedinagnim etazama.

Horizontalni gabariti _

Kota najniZeg zaravnatog terena uz objekat moZe biti formirana na visini najvise 1,0
m iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti
rjeSeni tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o
pridrzavanju padina Il savladavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid
ili se oblaZzu kamenom. _

Visina zida moZe biti do 1,0 m. lznimno, ako fo zahtijevaju terenski uslovi, 2 nema
opasnosti od parugavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se podzid izvesti
kaskadno s horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visihom pojedine kaskade
do 2,0 m. Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno
80% povriine izmaknute kaskade.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:

«Pravilnik o naginu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacie za gradenje objekia
{,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 44/18, 43/19). '
Pravilnik o nadinu obracuna povr&ine i zapremine zgrade (,Sluzbeni fist Cme
Gore”, br. 60/18).

-Povréine za obradun indeksa se obratunavaju u skiadu sa Pravilnikom o blizem
sadr¥aju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povréina, elementima.
urbanisticke regulaciie 1 jedinstvenim grafickim simbolima {"Siuzbeni fist CG".
br.24/10 | 33/14) i Crnogorskim standardom MEST EN 15224-8:Upraviljanje
kapacitetima - Dio 6. '

Procedure izrade tehnitko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazeto zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
8. I DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD EgEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmicke i seizmotektonske karakteristike

Na osnovu broja i intenziteta zemljotresa u $iroj zoni Opétine Kotor kao i ukupne
seizmicnosti Sireg regiona, moze se zaklju&iti da se obuhvat PUP-a Kotora nalazi u
zoni vrlo intenzivne seizmicke. aktivnosti, koja je deminanino vezana za bliska

L sarigta sa visokim seizmogenim_potencijalom, kao sto su_zone Herceg-Novog, |
8
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Budva-Brajiéi, Bar i Ulcinj. Takode napomijemo da se. veliki zemljotres dogodio
1979.god. sa magnitudom 7.0 jedinica Rihterove skale koji je izazvao katastrofalna
razaranja sa intenzitetom od IX stepeni Merkalijeve skale na cijelom Crnogorskom
primorju, na duZini od preko 100 km. Evidentan je negativan uticaj ovog zemljotresa
na razvoj opéine do danagnjeg dana.

Na osnovu sadrfaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata
PUP Kotor-a je lociran u zoni X stepena MCS skalei. Na osnovu sadrZaja.
"Priviemene seizmolodke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u
zoni IX stepena seizmidkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateca podloga
vaZedim Tehnidkim normativima za izgradnju objekata u seizmitkim poedrugjima na
teritorifi Crne Gore i izrazava ogekivani maksimaini intenzitet zemljotresa u
povratnom periodu vremena od 500 godina, sa vjerovatnocom neprevazilaZzenja
dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %, $to je priblizno ekvivalentno
povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj 10 % vjerovatnoce
prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodne propisima
za oyu vrstu objekata. U cilju zastite od elemientarnih nepogoda pestupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11 [ 54/18) i Pravilnikom o mjerama zadtite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list RCG«, br.08/93) i Zakonu o zapaljivim tednostima i gasovima
(»Sluzbeni list CG«, br.26/10, 31/10,40/11 i 48/15).

U cilju obezbjedenja zadtite od poZara primjeniti mjere propisane sliedecim

zakonima i propisima;

- Zakon o zastiti i spasavanju (;Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11}
Praviinici: _

- Pravilnik .0 tehnidkim .normativima za hidrantsku mreZu za gasenje poZara

{,SluZbeni list SFRJ br.30/81)

- Pravilnik o tehnigkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara (,SluZbeni list

SFRJY, br.8/95)

- Pravilnik o tehnigkim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SluZbeni

list SFRJY, br.7/84)

- Pravilnik o tehniékim normativima za zastitu skladi$ta od poZara [ eksplozija

(,Sluzbeni list SFRJ", br.24/87)

~ Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teSnosti i o uskladiStenju i pretakanju

zapaljivihteCnosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o

uskladi§tenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ®, br.27/71)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistenju i pretakanju

teénog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71) '

Shodno &lanu 8 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 |
44/18), pri izradi tehnitké dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije.
objekte gdje se tehnolodki proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan ie da

9
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predvidjeti propisane mijere zadtite na radu u skiadu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom.

Pri izgradnii, rekonstrukciji ifi ruSenju objekta petrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilista u skladu .sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 10
Zakona o zasiiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu _

Shadno &lanu 7 zakona o zadtiti na radu (,Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnolokim projektnim zadatkom.

Klima i reljef

Podrucje Boke Kotorske se odlikuje mediteranskom klimom, -koju karakterisu blage
zime | topla fjeta. To je umjereno topla kina klima sa vrelim ljetima i izraZenim
ljietnjim sunim periodom. Prosjecna temperatura vazduha najhladnijeg mjeseca u
Kotoru je veca od -3°C, a manja od 18°C.. Prosjetna temperatura najtoplijeg
mjeseca je veda od 22°C. Srednja godinja temperatura vazduha je-u-arealu od oko
14°C, minimalna =5,7°C, maksimalna 27,3°C, a srednja statisticka 15,6°C.
Prosjecan broj tropskih dana sa temperaturom TTax>=30 °C je 16 u avgustu, a 42
u toku godine. Prosjetan broj dana sa mrazom sa temperaturom Tming/10} je u
decembru12, & najmanji u julu 1. U julu je najved broj vedrih dana (srednia dnevna
oblagnost t=8/10) je u decembru 12, a najmanji u julu 1. U juluje riajvedi broj vedrih
dana (srednja dnevna oblachost<2/10) 18, a najmanji u februaru i decembru 1.
Prema srednjoi godiénjoj oblagnosti Kotor pripada arealu od 55%: Préma srednjoj
maksimalnoj visini snijeznog pokrivaga okolina Kotora je od 0 u niziji pa do 120 dana
na visokim planinama. Snijeg i shijeZni pokrivat na podrugju Kotora je rijetka pojava.
Prema srednjoj godi$njoj duzini sijanja sunca Kotor pripada arealu od 1800
h/godisnje. 1ako je cbdanica najduZa u junu mjesecu (prosjetna duzina danaje 15,2
sati) ukupan broj sati sijanja sunca je hajveéi u julu, prosjecno 292h, odnosno
prosjetno 10,9h/dnevno. \zrazeno u relativnim vrijednostima u- julu 73% duZine
dana je sundano. Najmanja duZina frajanja osunéavanja je u decembru od
prosjeéno 35% duzine dana, odnosno prosjecno 3.2 hidnevno. Srednja relativna
vlaznost vazduha u okolini Kotora je 80%. '

Brzine vietra u Bokokotorskom zalivu su najzastuplienije od 1 do 3 /s, a uzultantni
vietar je sjeveroistocni. U zavisnosti od distribuciie vazdu$nag pritiska, koji je niziu
toku lietnjeg perioda, a znatno vidi u zimskom pericdu, hia ovom podrugju se javija
nekaliko vrsta vietrova. Bura je hladan i suv sjeverni vietar koji duva u zimskom

periodu iz pravca sjeveroistoka. Jugo —je vlaZzan vjetar, duva u toku hladnijeg dijela
godine iz praveca jugoistoka. Od svih ostalih vjetrova, moZe se izdvojiti
sjeverozapadni vjetar. U toplijem dijeiu godine javija se, za ovo podruéje veoma

Karakteristitan vietar - maestral koji duva na kopno iz pravea zapad — jugozapad.

Praradune raditi na X stepen seizmitkog inteziteta po MGS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZedim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeoralogiju o Klimatskim i

hidrometeorolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

]

10
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[ USLOVI i MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

plodnih zemljista majdanima kamenai sl.;

Zastita vazduha

Analizom pOStOJECEg stan]a segmenata Zivotne sredine ustanovijeno je da lokalne
zagadenje u najvetoj mjeri potite od saobracaja. On je najdinaminiji u ljetnjoj
sezoni i nepovoljni efekti se mogu osjetiti na malom prostoru uz frekventne
saobradajnice i u gradskim jezgrima. Ipak je prisustvo zagadivaga ispod zakonom
propisanih normi, odnosno vazduh u Kotoru je dobrog kvaliteta, sa izuzetkom
kotorske Rive i to samo u $picu turistitke sezone. Kako bi se: kontinuirano gratila
slika-stanja i kvaliteta vazduha na podruéju opstine potrebno je uspostaviti sistem
mjernih stanica za praéenje kvaliteta vazduha, kao i bazu podatka o pracenju
kvaliteta i to kao dio integrisanog sistema pra¢enja stanja.i kvaliteta svih segmenata
Zivotne sredine.

Zastita i unapredenje zemljiSta

Na podru&ju opstine Kotor, Ministarstvo za zatitu Zivotne sredine je sprovelo
program ispitivanja stetnlh materija na lokacijama koje su najvide izloZene
zagadivanju. Analizirano Je zemlji$ie na 10 lokacija, Giji rezultati pokazuju da je
zagadenost zemljiSta u granicama dozvoljenog, jzuzev prostora pared manjin
komunalnih deponija i u blizini najprometnijih saobracajnica.

- Planom su predvidena riegenja kojim je spre€eno zauzimanje plodnih zemljista za
Sirenje gradskih naselja, izgradnju stambenih i turistiékih kompleksa;

- Planom su predvidena rjeenja kojim je ‘'se ogranicava zauzimanje i unistavanje

- Predvidene su mjere za sprecavanje vodne erozije zemljista na velikim prostorima,
a narotito na podrudju gdje je visok nivo padavina, veliki nagibi i.erodibilna podloga.

Zastita voda _ _

U vetem dijelu godine (8-9 mjeseci) lokalna izvoridta na podrudju Opstine su
dovoline izdadnosti  dobrog kvaliteta vode za pide. Medutim, stanje infrastrukturnih
objekata i uredaja za vodosnabdijevanje, koji su najvecim dijelom izgradeni prije 30-
40 godina, je, uglavnom, nezadovoljavajuée, sto prouzrokuje gubitak - velikih koligina
vode u sistemima.

Pored toga, u Kotoru, vec nekoliko decenija, postoji prirodni fenomen, poviadenja
izvorista Skurda, $to prouzrokuje ulivanje morske vode u sistem za
vodosnabduevanje

Ova pojava je u zimskom periodu kratkotrajna, ali je posebno izraZena u lietnjem
periodu, narotito ked duZih sudnih perioda, kada prouzrokuje velike probleme
stanovnidtvu i ukupnoj Komunalnoj infrastrukturi. Prikljugivanjem kotorskog
vodovednog sistema na izgradeni sistein Regionalnog vodovoda za cfnogorsko
primorje, avgusta 2010. godine, stvereni su uslovi za obezbjedenje nedostajudih
koli¢ina vode dobrog kvaliteta , u krititnom ljetnjem periodu.

U cilju -osiguranja kvalitetne i sanitarno ispravne vode za piée, na svim lokalnim
izvoridtima ugradena je adekvatna oprema za kontrolisano hlorisanje, a fermirane
su i sanitamg =zone, $§to ¢ée uz planiranu obnovu i sanaciu sistema
vodosnabdijevanja, omoguditi lokalnom stanovniStvu, posjetiocima i turistima
redovno snabdjevanjevodem dobrog kvaliteta.

11
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Zastita od buke _

Ispitivanja zagadenja bukom u Crnoj Gori vr§e se u kontinuitetu od 2004. godine,
ali u Informaciji o stanju Zivotne sredine hema podataka o zagadenju bukom na
konkretnim lokacijama u opstini Kotor. Medutim, evidentno je, tokom ljetnje sezone
u posliednjih nekofiko godina, da je nivo buke ispred ugostiteljskih objekata i na
plazama, u skoro svim primorskim op&tinama, prelazio maksimalno dozvoljene
granice.

Zastita i oéuvanje kvaliteta mora

Posebno osjetljiv segment Zivotne sredine na teritoriji opstine Kator je kvalitet mora.
Kako s&, cijeneéi samu konfiguraciju terena opstine, sav intetzitet urbanizacije i
privrednih aktivnosti koncentrisao u uskoj priobalnoj zoni; time je i more recipijent
svih dedavanja, a posebno zagadenja. U nastavku su date mjere zastite i oSuvanja
kvaliteta mora. Imajuéi u vidu faktore ranjivosti morskog akvatorija i kriterijume
odrzivog urbanog razvoja, planiranim rjeSenjima se smanjuje pritisak na abalno
podrugje | morski akvatorijum i uvode riedenja koja ¢e na dalji rok doprinijet]
oduvanju kvaliteta mora. U tom smislu predvidena su odgovarajuca rieSenja u
domenu namjene povrsina, izgradnje, saobraéaja, i infrastrukturne opremljenosti.

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za za&titu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zaétitu prirode (;Sluzbeni list CG*, br.54/16 1 18/ 19} na
osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine, 03-D-2449/2 od 26.06.2023. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definise obaveza povetanja sistema zelenih povrdina unutar urbanih
podrugja (GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u
smjeru; formiranja homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina
po odredenim principima i u planiranim odnosima prema namjeni; odrZavanja,
oduvanja i saniranja (rekonstrukeija, regeneracija i obnova postojece vegetacije)
postoiedin zelenih povr$ina. '

Planom se propisuju osriovne kategorije zelenih povrdina unutar urbanih podrugja i

nasélja:

« zelene povrdine namijenjene javnom kori&éenju (parkovi, trgovi i skverovi,
zelenilo oko administrativnih i javnih objekata i uliéno zelenilo);

e zelene povidine ograni¢enog korigéenja (zelenile zatvorenih blokova
stambenih gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih - povrsina
(sportska igralista); zelenilo predskolskih ustanoval Zkola; zelenilo zdravstvenih
ustanova); i

e« zelene povrdine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo
postovnih i proizvodnih objekata, zelenilo pojedinagnih-individualnih stambenih
objekata, i sl.).

7a sve navedene zelene povigine, neophodno je uraditi Detaljnu studiju predjela sa

taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podioga raditi idejni projekat
12
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uredenja zelenila sa svim moguéim sadrzajima u skiadu sa Pravilnikom o, blizem

sadrzaju i formi planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebnou dijelovima koji-su obuhvadeni usiovima
zadtite, treba saduvati tradiocionalne kompakine (koncentrisane, gusée)
graditefiske strukture, ali na nadin da se dio preostalin neizgradenih povrsina
rezervide | za otvorene i javne povrsine.

Plan uredenja zelenih povréina treba da bude u funkeiji prostora u kom se nalaze,

kako bi sé ostvarila zadovoljavajuca funkcionalne-prostorna organizacija naselja

kao cjefine, tj. sistem zelenila treba da prati organizaciju urbanog sistema sa

akcentom na sprovedenju principa povezanosti i neprekidnosti.

Kategorizacijom planiranih namjena mogu se identifikovati sljedeée zelene povriine

ogranienog koriséenjar

' Kategorija zelenila mimimalni procenat ozelenjencsti na. niveu
parcele :

Zelenilo stambenih objekata i blokova 25 - 30%

Zelenilo individualnih stambenih 40%
obiekata
Zelenilo administrativnih objekata 20%

Zelenilo pastovnih objekata 20%
Zelenilo vierskih objekata 25-30%
Sportsko rekreativne povriine  35-50%

Zelenilo objekata prosvjele {Skole, vetici) | 30-40% (uziuvaZavanje normaliva
. uradenih posebalm propisima)

Zaleniio objekata zdravstva (doma 30-40%
zdravlja 1 drugih zdravstvenih ustanova
Zelenilo za turizam (hoteli) 30-40%

[ Zelenilo turistickin naselja 3040%
Zelenilo oko objekala nautikog turizma- | 10%

11.

USLOVII MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Opste mjere

1. Saduvati naslijedene karakteristike i vrijednosti prirodnog i kulturnog pejzaza:
iskonski prirodni pejzaZ, Sume, vodotokove, postojecu strukturu naselja i ruralnih
cjelina 1 mrezu puteva koji ih povezuju, obradive kultivisang povréine, sakralne
komplekse, i dr

2. Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnog kulturnog dobra, ove prostore,
komplekse i objekte neophodno satuvatii tretirati sa najvecom paznjom, i iskljucivo
na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih'
projekata, a sve u skladu sa studijama zadtite kulturnih. dobara izradenim ili
odobrenim od strane Uprave za zastitu Kkulturnihi dobara, i uz strugni konzervatorski
nadzor.

3. Ne planirati intervencije koje mogu da dovedu do devastacije arheolo$kih
lokaliteta i objekata (tumuili, i sl.), kao i fortifikacionih kompleksa i objekata.
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4. Obnova i revitalizacija autentiénih ruralnih cielina moZe se vrditi na osnovu
prethodno izdatih konzervatorskih smjernice, kojima ¢e se definisati nivo i sadrzaj
potrebne dokumentacije. Za pojedinatne objekte ili komplekse obnova i
revitalizacija vr8i¢e se na oshovu konzervatorskih uslova.

5. Ouvati i obnoviti obradive povrsine, ukljuéujuci polja, udoline iterasasta obradiva

imanja; podsticati obnovu i unaprijedenje polioprivrede, zaustaviti proces
prenamjene poljoprivrednog u gradevinsko zemljiste.

6. Gazdovanje Sumama sprovoditi u skladu sa odgovarajuéim planovima
upravljanja, zasnovanim na natelima odrZivog razvoja | otuvanja bioloSke
raznovrsnosti. ‘oguvanja prirodnog sastava, strukture i funkcije sumskih ekosistema
7. Podsticati razvoj selektivnih vidova turizma, a naroéito kultumneg, zdravstvenog,
rurainog, sportskog, i dr.

8. Za razvoj turizma primarno koristiti postojete kapacitete - napustenih ruralnih.
cjelina i imanja,-a njihovu obnovu i revitalizaciju planirati na osnovu konzervatorskih
sinjernica.

U grafickom prilogu 08b3 Plan podrugja Kotora - mjere zastite predmetna
lokacija, planirana je u okviru povr§ina Gradevinskog zemljista, sa Mjerama V —
Privredno usiuZna zona.

SMJERNICE | MJERE ZASTITE ZA GRBALJ, KAVA(“.‘.:, MIRAC
POSEBNE MJERE

Mjere V - privredno-usluzna zona

- Oduvati kao trajno neizgradive komplekse zelenila i poljoprivrednih polja duz
magistrainog puta na dijelu od Radanoviéa ka Lastvi Grbaljskoj

- Za privredno-usluznu zonu duz magistrainog puta izraditi plan vizuelne sanacije i
pejzaznog uredenja

- U okviru planski formirane i izgradene privredne zone u Grbaljskom polju, moguca
je izgradnja novih ebjekata proguséavanjem veé izgradenog tkiva uz obavezno
uredenje zelenih povréina unutar i izmedu objekata.

Ukoliko se priikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podruéju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheologkog znatenja, prema clanu
87 i Slanu 88.Zakona o zatiti kulturnin dobara (,SI. list RCG*, br. 49/10 , 491111
44/173, pravno i fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti
radove i o nalazubez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zadtitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

Akt Uprave za zastitu kulturnih dobara, broj UP-05-628/2023-1 od 25.07.2023.
godine:

12.

USLOVI ZA LICA SMAN.JENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnitkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretfiivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o biizim uslovima i nadinu prilagodavanja ebjekata
za pristup i kretanje lica- smanjene: pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl. list CG*
broj 48/13 1 44/15).
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Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povrsinama u nivou, bez
upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih
denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi
poZelinog nagiba do 5%, maksimum 8,5%, a &ija najmanja dozvoljena neto $irina
ne smije biti manja od 1,30 m, ime se omogudéuje nasmetano kretanje invalidskim
kolicima.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAQBRACAJA

1% PODRUGJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51 AMMSL.
ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA C1JA NADMORSKA VISINA PRELAZI 61.1 M M.S.L.

15,

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOWM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama {(,Sluzbeni list
Republike Crne Gore®, br- 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore", br. 73/10, 32/11, 47111,
48715, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Planom se utvrduje moguénost fazne izgradnje na parcelama predvidenim za
gradnju.

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikijuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije potrebrio je postovati sijedece preporuke
EPCG:

-Tehnitka preporuka za prikijutke potrodafa na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

«Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

«Uputstvo i tehnigki uslovi za izbor i ugradnju ograniéavada strujnog opterecenja
*Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu | kanalizacionu infrastrukturu

Prikljutenje na mrezu komunalne infrastrukture vréi se prema postojeéim, odnosno
planiranim tehnickim mogucnostima mreZe, a na oshovu propisa i uslova javnih
preduzedéa.

Akt ,Vodovod i kanalizacija Kotor* d.0.0., broj 3744/1 od 21.07.2023. godine.

17.4.

Uslovi prikljuenja na saochracajnu infrastrukturu

Na lokacijama za gradnju. mora se obezbijediti kolski pristup sa gradske
sabraéajnice ili javnog puta. {jedan od preduslova)
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fzuzetno, u starim gradskim (urbanimy} i ambijentainim (ruralnim) jezgrima moze se
obezbijediti samo pje$acki pristup.

Prema uslovima nadleznog organa.

Akt Uprave za saobracaj, broj 04-6406/2 od 26.06.2023. godine.

17.5.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije elekironske komunikac.
Infrastrukt. postovati:

-Zakon o elektronskim koemunikacijama: (“Sl list CG”, br.40/13)

Pravilnik o %irini zadlitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata (“Sllist CG", br.33/14)

_Praviinik o tehnickim i drugim uslovima za prikjucenje, izgradnju i kori$cenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“S! list CG”, br.41/15) .
_Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, adrzavanje i korigéenje pojedinih
vrata elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme { “Sl list CG", br.59/15)

- Pravilnik o zajednitkom koriscenju elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme ( “Sl list GG, br.52/14)

Takode koristiti sledece:
- saijt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim s€ obavlja izrada
tehnike dokumentacije http:/ www.ekip.mefregulativa/;
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elekironske
komunikacione infrastrukture hitp://ekinfrastuktura.ekip.mefekip.me kao i
adresu web portala hitp: /fekinfrastruktura.ekip:mefekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikaciie i po$tansku djelainost mogu
da zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj hazi

‘podataka elektronske kormunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE _ GEODETSKIH, GEQLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJ!ERSKO-GEOLOSK[H, HIDROGEOLOSKIH, _GEQMEHANlCK!H_ |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloska grada

Podrugje Opstine Kotor odlikuje se veoma slozenom geoloskom gradom i
tektonskim sklopom. Zaliv Boke Kotorske je reljefno najsloZeniji dio crnogorskag
primorja. Smatra se da je slozeni oblik zaliva nastao najverovatnije denudacijom i
fluvijalnom erozijom na flisu u doba miocena i pliocena. Strme obale zaliva
izgradene su od krecnjaka, dok su blago nagnute obale (8kaljari, Risan, Morinj, kao
i Grbaljsko i Mréevo polie) izgradene od flita. Generalno gledano, u gradi ila
ugestvuju karbonatni sedimenti gornje krede (mastriht) i foraminiferski kreénjaci
gornjeg eocena, fli¢ni sedimenti srednjeg | gornjeg eocena i sedimenti srednjeg
miocena.

Stabilnost terena, inzenjersko-geoloski procesi i pojave
Ovi procesi se aktiviraju kao posljedice djelovanja egzogenih procesa u razliditim
litostratigrafskim i strukturnim jedinicama. Na ovom podruéju_je uogen &itav niz
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takvih procesa koji dovode do promjena na povrsini i pod povrsinom terena.

Uzrotnici su razlitite egzogene sile, a u prvom redu, povrsinska i podzemna voda.
Ti procesi su: krunjenje,- odronjavanje, spiranje, stvaranje jaruga i vododerina,
klizanje i likvifakcija. Erozija je egzodinamicki proces koji predstavija mehanicko
razaranje i hemijsko otapanje razorenog materijala sa povréine ili u plicem
podzemlju. Erozija se dijeli na regionalnu ili pluvijalnu, rijeénuili fluvijalnu, marinsku
eroziju, glacijalnu ili eroziju ledom i snijegom i eolsku ili.eroziju vjetrom.

Generalno gledano, na teritoriji opstine su definisane zone umjerene i jake erozije,
kao i zone plavljenja. Zone umjerene erozije zastupljene su u planinskom zaledu: u
pedrugju Krivosija i Ledenica i Gornjeg Grblia, a zone jake erozije u brdskom zaljedu

Risna i Morinja i u manjem obimu u brdskom pojasu Grbaljskog polja. Qvdje se

uglavno radi o fluvijalnoj i eolskoj eroziji. Podrugje podloZno plavijenju je jedina veda
ravnica opétine — Grbaljsko i Mréevo polje, koja je ujedno ispresjecana brajnim
povremenim i stalnim vodotokovima.

HidroloZke karakteristike _
Hidrogeologke karakteristike terena uslovijene su relativno sloZenom geoloskom

gradom i tektonskim odnosima u terenima opétine Kotor. Generalno, dominantno

obiljezje ovog terena je izostanak velikin povréinskih tokova. Rezultat je to znalajne
rasprostranjenosti izrazito karstifikovanjih karbonatnih sedimenata na podrucju
opétine Kotor. To su tereni gdje padavine direkino poniru u podzemlje, pa i pored
velikih padavina na &irem prostoru opstine Kotor nema markatnih vodotoka. Smjer
toka podzemne vode u ovim sedimentima uslovljen je odnosom vodopropusnih
karbonatnih stijena, te vodonepropusnih Klasticnih stijena-prije svega flinih
sedimenata, kao | uticajem mora kao erozionog bazisa. Na teritoriji Kotora iz kradkih
izdani (akfifera) dreniraju se najvece kolitine kraskih voda Crnogorskog primoija.
To je rezultat, kao 3to je veé navedeno, velikih padavina u prostranim slivovima,
kao i razvijeni sistem krakih pukatina i kaverni u karhonatnim stijenama. Pri tome
treba navesti da se slivovi znagajnih hidrogeoloskih pojava na teritoriji opstine Kotor
nalaze dobrim dijelom i na teritorijama drugih opstina (Cetinje, Niksic..).

Do sada izvedena opseZna geolodka i hidrogeocloska istrazivanja rezultirala su
saznanjima o kretanju podzemni voda u-ovom podrugju. Takode je utvrdeno da u
sugnom period godine, pri niskim pijezometarskim pritiscima u vodonoshiku morska
voda potiskuje slatku i prodire u kopno, mijesaju se i podzemna voda postaje
bo&atna (zaslanjena):

Na podrugju Budvansko-barske zone javlja se niz povremenih i stalnih izvora na
kontaktima propusnih i nepropusnih stilena u priobalnom podrudju. Karakieristika
Kotorskog i Risanskog zaliva su podvodni izvoii (;vrufje’), od kojih su najznadajniji
Sopot kod Risna i Gurdi¢ kod zidina Starog Kotora. Uz njih od znagéajnih
hidrogeolodkih pojava treba napomenut] vrela: Skurde u Kotoru, Ljute kod
Orahovca, Risansku spilju i Morinjske izvore. '

Povriinske vode

Crnogarsko primorje generalna, pa i prostor opstine Kotor, reljefno predstavija uzan
prostor siromasan povrsinskim vodama — tekudim i stajacim . Osnovni raziog
nedostatka vecih vodotoka je znacajna rasprostranjenosti izrazito karstifikovanih
karbonatnih sedimenata na ovom podrudju. To su tereni gdje padavine direktno

pdniru u geolodki medij, pa i pored velikih padavina na $irem prostoru opétine Ketor
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nema markatnih vodotoka. Rijecna mreza je prilagodena konfiguraciji terena, kao i

rezimu padavina. Tokovi su kratkii po pravilu bujiéni, sa ve¢imvodama tokom kiSne
sezone, a sa deficitom vode u jetnjoj sezoni. Uglavnom, sva rijeéna korita u toku
lieta presuse. Kvantitativnih pracenje promjena rezima povrinskih tokova u
podrugju Crnogorskog primorja ima veoma malo, a na prostoru Kotora ih praktitno
nije ni bilo. Najznagajniji tokovi su Skurda kod Kotora i Spila kod Risna. Osim ovih
tokova javija se relativno veliki broj bujiénih vodotoka na teritoriji op$tine, §to kao

{ posliedicu ima ugroZenost okofine od plavljenja i erozije. Neki od ‘ovih tokova su

regulisani, uglavnom u dijetu koji prolazi kroz utbano tkivo (donji tok).

Vodotoci koji mogu biti uzrok poplava _ _
Podrugje Kotora moZe biti ugroZeno od bujienin tokova, od kajit su neki relativno

kratki i ulivaju se neposredno u more, a plave relativno uzane doline. Pored toga

.

ovo podruéje je ugroZeno i od podzemnih voda koje, pogotovo pod uspoiom plime
ugroZavaju teren i do kote 7 mnm: Cesto, tokom obilnih padavina, u samom Kotoru,
dolazi do plavijenja. Kotorska Riva, Trg od oruZja, Gurdié, kao i jo& par lokacija u
Starom gradu, popiavijene su kao posliedica obilnih padavina, nagiog porasta
kolitina istiéuéin podzemnih voda na potezu Gurdié-Skurda, kao i podizanja nivoa
mora. Ova vrsta specifiénih poplava moze biti izrazen problem u buduénosti, uslijed
predvidineih scenarija klimatskih promjena. Zbog specifiénih uslova ove urbane
sreding, nema tehnickih moguénosti da se problem rijesi sprjetavanjem dotoka
voda, veé se mora traZiti nagin da se vode br¥e odvode sa povrsina koje plave.

Bujiéni kanali
U Kotorskoj opétini ima dosta bujiénit kanala Koji moraju biti Kontinuirano i kvalitetno
odrzavani i zastiéeni. Mozemo ih podijeliti na one iznad magistralnog puta i na

bujigne potoke ispod magistrainog puta.

Pedoloske karakteristike

Kao posljedica vrlo sioZenog geoiogkog sastava, litoloSke osnove, khime | reljefa, u
pricbalnom pojasu i njegovom planinskom zaljedu formiraio se nekoliko tipova
zemljista, medu kejima dominiraju: rendzine, aritropogena tla, crvenice, smeda tla
na vapnencu i fliSu, crnice i antropogena fla. _
Brdsko-planinsko podrudje izgradeno je od karstificiranih vapnenaca i dolomita.
Ogolieno’je u geologkaj prolosti uslijed otapanja debelih naslaga leda. Na taj naéin
nastale bujice ispirale su i odnosile stari zemljidni pokrivag, koji je ostao sacuvan
samo u pukotinama, dZepovima | udubljenjima. Novije ogoljavanje kraskom
erozijom takode je uticalo na zemljigni pokrivat, koji je nestao pohiranjem, a.

djelimigno se zadrZao u petinama.

Pogodnost za urbanizaciju

Karta pogodnosti terena za urbanizaciju predstavija zavrsni dokument elaborata
seizmitke reonizacije. Glavni kriterjjumi za formiranje stepena pogodnosti zone za
urbanizaciju bili su:

- Nagib terena;

- Dubina do maksimalnog nivoa podzemne vode;

- Stabilnost terena,;

~ Nosivost terena;
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= Seizmitnost.

Proracune raditi na IX stepen seizmiékog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZzeéim propisima za gradenje u seizmickim ‘podrucjima. Za
potrebe praracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Elanu 7. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (“Sllist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sl.list CG", br.26/07, 28/11)
izraditi Projekat geologkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvréenih geoloskih istraZivanja.

18, POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele ngt]farcele- br. 92 i 93 KO Privredna.
] 2

Povrsina urbanisticke parcele 6033,0m

Maksimalni indeks zauzetosti 0.4

Maksimalni indeks izgradenosti 1.0

Ukupna Bruto gradevinska povr§ina 8033,0 m?

objekata (max BGP)

Spratnost P+2

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

skladu sa normativima iz Pravilnika o blizem sadrZaju planskog dokumenta,

Kod svih novoplaniranih objekata, potrebe za parkiranjem vozila neephodno je
rjesavati iskljudive na pripadajuéim parcelama, saglasno namjeni objekata, a u

kriterijumima namjene povriina, elementima urbanistické regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima.

Broj parking mjesta mora da zadovalii potrebe Za parkiranjem kofisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno’ Pravilniku o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kao i stepenu motorizacije u Tivtu, sljededi:
> Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta
(lokaini uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
» Proizvodnja (na 1000 m2} 14 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno Spm, maksimalno 18pmy};
> Fakulieti {(na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni usjovi: minimalno 8pm, maksimalno 26pmy};

12
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Poslovanje {nha 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalhe 8pm, maksimalno 29pmy};

Trgovina {na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi; minimalno 29pm, maksimalno 57pm);

Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta’

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 14pmy);

Restorani  (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokaini uslovi: minimalno 25pm, maksimalino 143pmj;

Sportske dvorane, stadioni {(na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Y ¥ Vv Y VY

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u
skladu sa vaZedim Pravilnikom)

Smjernice za obllkovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu. na
ambijentalna svojstva podruéja '

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukiurama neposrednog okruZenja,
U pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine.
Prilikom oblikovanja objekata treba voditi ratuna o jednostavnosti proporcije i
forme, pritagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim
uslovima i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaZiti nacela:
jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da poétuje ambijentalna svojstva podrudja, kroz
upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, Cija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmi§u ambijentaine kvalitete planiranog
podrugja.

Imajuéi u vidu gore navedeno. za urbana naselja se utvrduje moguénost gradnje
svih arhitektonskih stilova (vediti rattuna o medusobnom uklapanju arhitektonskih
stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne /
vernikularne arhitekture ruralnog naselja.i to minimum za procelje (“‘prednja/glavna
fasada”) planiranih objekata.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Energetska efikashost

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potroSnjom
energije-glavnih potrosaca s jednog centrainog mjesta). Sve nabrojane moguénaosti
se-u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na pricbalnom pedrugju. S
obzirom da se oko 40% enetgije trodi u zgradama, EU je uvela propise kako bi se
osigurale smanjenje ove potrodnje. Kljuéni dekument je Direkiiva o energetskim
karakteristtkama zgrada 2002/91/EC {EPBD) prema kojoj gve drzave EU treba da
poboligaju svoje propise koje se odnose na zgrade, primjene minimalne zahtjeve u
pogledu energetske efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojece
zgrade &ije je renoviranje u toku, Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD),

usvojena u maju 2010. g., po;acava energetske zahijeve Direktive iz 2002..g. Pri
izgradniji novih objekata potrebno Je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz
alternativnih izvora energije, pri éemu treba voditi racuna. o ambuentalmm i
pejzaznim karakteristikama okruZenja buducih objekata. Odrzivoj potrosnji energue
treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro$nje, te- implementacijom mjera
energetske efikasnosti u sve segmente energetskag sistema.
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T g o i B 5 |
Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i brz nadin za povecanjg

sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baSte
odgovornih za klimatske promjene. Energetski efikasnija privieda ima pozitivan

uticaj na eékonomski rast i otvaranje novih radnih mesta. Cilj sveobuhvatne utede
‘energije, a time 1 zaSiite Zivotne sredine, ¢e stvoriti preduslove za sistemsku
‘sanagciju i rekonstrukeiju postojeéih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne

zaétite novih objekata.

Obnovljivi izvori energije _

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije — suntevo. zradenje, vode,
vazduha i'dr. Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal kori§¢enja energije direkinog suncevog zragenja. Cjelokupno Crnogorsko
primorje a samim tim i prostor opétine Kotor spada u red podrugja sa vrio povoljnim
paramefrima sungevog zradenja sa prosjeénom godisnjom insolacijomn od 1350
kWh/kWp.

Solarne sisteme treba maksimaino primjenjivati na pozicijama koje imaju slabu
upotrebnu vrijednost {krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
pzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata. Prilikom projektovanja
solarnih sistema, neophodno je vediti raduna o uticaju na ambijentalnu i pejzainu
sliku okruzenja kako se ne bi narusila autentidnost prostora. Solarni-sistemi moraju
hiti zagticeni od unutrasnjih i spotjadnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke
Kotorske karakterise veliki broj dana sa grmijavinom, neophodno je predvidjeti
odgovarajuéu zaititu sistema od atmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima
koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omoguéuju
koriséenje sunteve energije — za grijanje i osvjetijavanje prostora, grijanje vode
(klasi&ni solarni kolektori) i za proizvodnju elekiriéne energije (fotonaponski paneli).
U ukupnom energetskom bilansu objekata, vrio vaznu ulogu igraju toplotni efekii
sunéevog zracenja.

Za poboljanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti direktno

sunéevo zraéenje kao neiscrpan izvor energije | to na sljedece nadine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetlienje prostora;
- Aktivno: sistem koclekiora za pripremu tople vode; fotonaponske celile za
proizvodnju-elektricne energije.

Pri projektovanju i izgradnii objekata voditi raduna o

-Orijentaciji objekta, pri-¢emu stakiene povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi,
dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni
gubici;

—Pravilnom dimenzionisanju i izgradnii konzola koje predstavijaju barijeru i
spretavaju prodor sungevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) &ime se vréi redukeija
poireba za dodatnim hiadenjem prostorije i podiZze energetska efikasnost objekta.
-Primjeni-elektricnih roletni i zavjesa koje spredavaju pradortoplote unutar prostorija
u ljetnjim mjesecima

-Nagibu krovnih povr§ina koji treba da je prilagoden za postavijanje kolektora,
-Polozaju objekata u odnosu na zasjenéenost, izloZenost dominantnim vjetrovima;
-Oblikovanju objekata prilagodavanjem za korigcenje sundeve energije i dr.

-Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema
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_Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema, antikorozivnoj
zadtiti, normalnom i dodatnom optereéenju na osnovnu konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova primjena
uobiajena i opravdana, a za znacajniju proizvodnju elektriéne energije pomocu
ovih sistema, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih,
ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji koriste opticka
sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni
prihvat svjetla.

Fotonaponski sistemi

Primjena fotonaponskih sistema omoguéava racionaino kori§¢enje neiscrpnog
resursa - Sunéeve energije. Fotonaponske sisteme je potrebno dimenzionisati u
skladu sa prostornim moguénostima kao i energetskim potrebama objekta na Cijem
krovu se vréi instalacija. U svim sluéajevima, potrebno je razmotriti ekonomsku i
funkcionalnu opravdanost kori§éenja sistema za skladistenje energije. U slucaju
montaZe fotonaponskog sistema na zemlji a sve u skladu sa odredbama Zakonom
o energetici, neophodno je voditi ratuna da zemljiste ima slabu upotrebnu vrijednost
- neobradivo zemljidte, kosi tereni, mjesta odlaganja $ljake ili nekog drugog otpada,
moévare &to je u skladu sa principima odrZivog razvoja.

Savremene tehnologije - Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike opstine Kotora i ire,
je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim
solarnim plogicama umjesto da se na postoje¢e krovove stavljaju dodatni solarni
paneli. Solarne plo&ice mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje
stakala automobila, za topljenje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladistenje
energije.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravinik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

21. - Direkotratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
- ala
- OBRABIVAC URBANISTICKO - Olja Femié , _
' TEHNICKIH USLOVA: Natasa Puknié %z ) eveus s
[,
23. | OVLASCENO SLUZBENO LICE Olja Femié
M.P. Ve ostorng, 0N\ Potpis ovlaiéenog sluzbenog lica
// } *N
:*) - /
~| e A tece
0/7 /
v/
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24.

PRILOZI

Grafiéki pritozi iz planskog dokumenta
Dokaz o uplati haknade za utu-a

List nepokretnosti i kopija plana
Rjegenje Uprave za zastitu kulturnih

dobara, br. UP/-05-628/2023-1 od

25.07.2023. godine;

Akt Uprave za saobradaj, broj 04-
6406/2 od 29.06.2023. godine;

Akt Vodovod i kanalizacija Kotor*
d.o.o. Kotor, broj 37441 od
21.07.2023.godine;

Akt Agencije =za. zadtitu Zivotne
sredine, broj 03-D-2448/2 od
26.06.2023. godine.
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Pisarnica Ministarstvo ekologije, nrostomng
aplanis | shanizma

. Primhene: | Loty W) G.: y U_' b-
CRNA GCRA Cray, jod, e Wasogow | Nedpibmy | Priog .\l_riﬁa.-dnnst
UPRAVA ZA KATASTAR | R 1 Q)

i C 1 - )
DRZAVNLU IMOVINU %'— ?. ?)Q:\ \‘ ’\’3 {lb ]'?Ql i

PODRUENA JEDINICA KOTOR,

BROJ: 919-106-0J-1294/23
KOTOR, 23.06.2023.GOD

MINISTARSTVO.EKOLOGLE, PROSTORNOG
PLANIRANIA | URBANIZMA
DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA |
INFORMACIONE SISTEME

DIREKCIIA ZA IZDAVANIE
URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
Broj: 08-332823-2542/6

ADRESA: IV PROLETERSKE BRIGADE BR 19

81000 PODGODRICA, CRNA GORA
TEL: +382 20446 276

U vezi vadeg zahtjeva kojim ste nam se obratili, dostavijamo Vam fistove nepokretnosti | kopijuplana na
kat. parc. 92,93 KO PRIVREDNA ZONA. .

5 posfovanjeim,

Obradila:
Majdak Tatjana

Y 4d’jm (/;77”&4«
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95000000337

U

0 23

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj; 106-019-6828/2023
Batmm:  23.062023;
KO FRIVREDNA ZONA

Nz ostovu lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastr nepokretnosti ("S1. list RCGY br. 29/07, "S1. lise €G" br. 73/10,

O32/11, 040/t1, 043/15, 03717 i 17/18), postupajuéi po zaltjevu. MINISTARSTVO EKGLOGUE, PROSTORNOG
PEANIRANIA | URBANIZMA, PODGGRICA s za potrebe UT USLOVA adaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 19 - PREPIS

Poddci o parcelama
Brai odiend  Bra Plan i . Potes li Natin korifenja Bon. -
Broj Podbrg kg:a-lilc | Skica |[Datmwupisal .o ic].(_&;nilljf-nj Osnov sticanja idasa | Povelina m2l  prjjiog
92 254152022, [PRIVREDNA ZONA siume 3. klnse 765 0,61
KUPOVINA ]
o3 25112022 |PRIVREDNA ZONA  |Hvada 2 Klwse 3268 2579
KUPOVINA
6033 2590
Podaci 0 vlasniku ili nosiocn
Matigni brof - 1D broj Naziv nosinca prava - adrosa § nrjeslo I Trava Ohim praya
0000003352137 "LABEQ" DOO PODGORICA . Kofitéenje 171
o UL. 3EIKA ZAIDA BR.2 PODGORICA 0

Ne postoje tereti i ogranienja.

Nziplata takse: je oslobodena na osnovu &lapa 17 Zakona o administritivoim taksama ("SLlist C@, br. 13719}, Naplata
naknade oslobadena je na osnovu Clana [74 Zakona o dikavnom Premjeru i katastrn nepokretnosti {"SL. list RCGY br. 29407,
"L list €G" br. 73710, 032411, 040411, 043713, 03717 i 17/15

Zeblagelnik— =

i
e " /qfﬂ‘cwa

Datum’ i veijeme: 23.06.2023. 08:08:18 iz
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SPISAK PODNIJETII ZAUTIEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Brpnr:ﬁi;}j\ Zg;;;[!n Prediet Dstumn i vrijeme. Poduiosilae Sadriinn.
2 P 5 | OTAR vUKEEVIC | RPN
=} 106-2°910-3912/1-2022] 17.11.2022 14:32 SLAVEA s A A ]

- = 7 n ORFIZET UGDVORA O PRODATT
NOTAR VUKCEVIC  [{A KAT.PAR, 92 [ 93 UPISANO U LN 1
SLAVEA KO PRIVREDNA ZONA

106-2-919-3012/1-2022] 17.11.2022 14:32

Datum i vrijeme: 23,08.2023, 08:08:18

Broj:40-13477-34856 Maj 2026. godine Strana 124 od 142



\»; SIGURNOST ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Pisarnica Ministarstvo ekologije, prostornog

Crna Gora grar%asi urbaclima :
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE P 20 Iﬁjﬁl: :

] o L
%Oé\z%g)e.zoﬁg&ﬁﬁ; '

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA 1 URBANIZMA

SEKTOR ZA IZDAVANJSE DOZVOLA SAGLASNOSTI
Brej: 03-D-2449/ 2

Podgorica
UL IV Proleterske brigade br.189

VEZA: 03-D-2440/1 od 24.06.2023.godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisticko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-332/23-2542/2, kojim se traZi misljenie o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu za izgradnju objekta namjene centralne djelatnosti, bruto gradevinske povrsine 6033,0 m* na lokaciji
koju &ine katastarske parcele broj 92 i 93 KO Privredna zona, u zahvatu Prostorno urbaniistickog olana
Opétineg Kotor {,Sluzbeni list Crne Gore *, br 95/20), Opstina Kotor, obavjestavamo vas sljedece:

Uredbgim-o projektima za koje se vr§i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzben! fist Crne Gorg", br. 20/07,
ShuZbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/141 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je-obavezna procjena
uticaja na Zivetnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekaia utvideno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvidenc da se za “Trgevacke,
poslovne | prodajne centre ukupnie korisne povrsine preko 1.000 m2 (hoteki, vjerski objekt, cbjekti za
obrazovanje, nauku, zdravsivo, kulturu i socijalnu zatitu, pozorisne, bioskopske, izlozbene dvoranei drugi)’,
redni broj 12. Infrastrukturni projekti, tacka {1), sprovodj postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod

nadleZnog organa za poslove rasiite Zivotne sredine.
Uvidom u dostavljenu dokumeniaciju nije moguce piecizno uivrditi namjenu predmetnog objekta.

Nakon utvrdivanja namjene objekta nosilac projekta je duzan da se, shodno Zakonu o procjeni uticaja
na zivotnu srediny (,,Siuzbeni list Crne Gore”, br. 75/18), obrati Agenciji za zastitu Zivotne sredine
zahtjevom za izja$njenje o potrebi postupka procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

PR .
& }g‘,ﬂTS postayvanjem,
" ?i‘ 2 dr Milan:Gazdié
gy TAR"

_— AGENCIIA ZA ZASTITU

{55 ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

@, -
= IV Proleterske 19
= @ @ -§1000 P'bdguﬁcd, Crne Gora
B & é D tel.; +382 20 446 500
fe:] <D & email:, epamon_teuegro@gmai_!.cqm

AGEHSLIAZA / &
241

HVOTN!
SRECINE
CRHEGORE

WwWWL.EDA.Org.me
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L " : IV Proleterske br. 19,
Pisarnica Minlstarstvo ekologije, pms'&gﬁﬁiﬁl Podgorica, Crna Gora

" Crna Gora {ran; iZma -
‘ - planiranja | urbanizma -tel: +382 20 655 (52
‘ Upravaza saobraéaj Primjenc: —~TC Ty WO fax: +382 20 655 359
T Qrg joa. | et as,gna | Heamiec) E Fliag & Volecnse ¢ -
Broj:04-6406/2 i
Podgorica, 29.0.2023 godine O Qﬂﬂ&jk} 2, — MY 5\'\_\
o \ v

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA,
Direktorat za Planiranje prostora i informacions sisteme
Direkcja za izdavanje urbanisticko — tehnickih ualova

PREDMET: Radulovi¢ Jovan — 'katastarske_parcele br.921 93 KO Privredna Zoha, opstina Kotor
Veza~ Zahtjey br, 08:332/23:254217 o 20.06.2022._godine

Uprava za saobraéaj, rieSavajuéi o zahtjevu Ministarstva_eko!dgije,_ prostornog planiranja i urbanizma - Direktorat
za planiranje prostora | informatione sisteme - Direkcija za izdavanje urbanistigko — tehni¢kih uslova, za potrebe
Investitera Raduiovié Jovana, zaveden y Upravi za saobragaj br,04-6406/1 od 22.06.2023. godirie., radi propisivanja
saobraéajno - tehrigkih usiova za lokaciju katastarske parcele br.92 i 83 KO Privredna zona, opstina Kotor, a shang
€lany 74 Zakona o planitanju prostora | fzgradnji objekata (,SLiist" br.64/4 7. 44118, 63/18, 82120 i 86/22) i Glana 18
Zakona o putevima {Sl.List CG* br. 82/201 140/22} ) zdaje sijedate;

Saobracajno — tehnigke uslove

1. Op#ti saobraéajno ~ tehnigki usioyi
Uprava 2 saobrataj izvrsifa je uvid u Elaborat eksproprijacije nepokretnosti radi rekonsirukcije dionice magisiralnog puta
M-1 i utvdita da je Elaboratony eksproprfjat_:ije nepokretnosti njjesu obutvaéene predmetne katastarske parcele

*  Regulaciona linija (linjia koja dijef javnu povrdinu od povrsina drugih namjena) i to je linja
eksproprijacijs

- Gradevinska linija (gradevinska linjja predstavija lirifju na,ispod i iznad ‘povrSine zemje do koje
moze da s planira nafistureniji dio objekta) i ista moze da se planira na minimum 10m o regulacione linjie iz razloga sto
planskim dokumintom nife definisana gradevinska linifa uz buduéi bulevar,
Da bi se u buduénosti mogli odraditi nenphodn; sadrZaji {frofar, biciklisticka staza, servisna saobradajnica i sl.} neophodna

Jé safuvati definisani prostor,

2. Posebni sachratajno -tshnigki usiovi
Uprava Za'saobracaj izvrdila je uvid u Revidovani Glavni projekat rekenstrukeiie magistralnog puta M-1 dionica Tivat - Jaz j
Elaborat eksproprijacije nepokretnosti radi rekanstrukeije dionice magistralncg puta M-1 i utveila da je projektom
predvidena veza Buduteg Bulevara i saobraajnice iz Privredne zone (kruZna raskrsnica).
Na predmetnom potezu nije planiran prilaziprikljugak — nema premoséavanja kanala,
Projektom rekonstrukcije magistralnog puta M-1 dionica Tivat - Budva (izgradnja Bulevara) nije planiran prikljugak - prilaz
prexo kanala do katastarskih parcela br, 92 1 93 KO Privredna zona op3tina Kotor
Pﬁkfjuéenje prilaznih puteva na javni put vréi se prvenstveno povezivanjem sa drugim pritaznim ili nekategorisanim pufem
kajl je veé prikjjugen najavni put, a ako to nije moguée prikljucanje se v direktno na javni piit ako za fo postoje .
-5aobratajno — tehnidki uslovi odnosno saobratajni prikfjuéak nema Stetne pasliedice za nesmetano i bezbjedno odviianje

saobratafa na javnom puto. _ o o
Prik[juéenje zemljigta i objekata vii se prevashosno na saobracajnicu nizeg reda/ranga koja, je prikluéena na javni drzavni

ut,
5 kankretnom slugaju neophodno je sagledati moguénoat prikljuienja na postojecu lokal/nu saobraéajn_ic’u iz
privredne zone ili na pristupnu saobraéajnicu planirana projektbm rekonstrukeife, koja povezuje ickalni
saobraéajnicu'sa budugim bulevarom {buduéd raskrsnica KruZnog toka), ‘
U nemoguénosti ostvarenja prikljudenja predmetnih lokacija na neki od navedenih nacina prikljucenja moze da se ostvari i
sa buduteg bulevara { jednostrani prikljucak — desno iskliutenle sa bulevara | desno ukiutanje u bulevar) ali je neophodno
objedinjavanje i ostatih parcela f isti pozicionirati na propisnoj udaiienostiod buduée raskrsnice (kruzni tol),

WWw.gov.me/uzs
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! Za.ovakvo rieSenje {ako-ne postoji drugi nadin ostvarenja kolske komunikacie) neophodno je uradifi projekat
premodtavanja kanala a sve mora biti uklopliena u projekat izgradnie Bulevara,
Najbolje | najbezbednije rieSenje je da se sa planirane lokalne sacbraéajnice (lokalne saobracajnice - kruZni tok) preko
sevrisne saobraéajhite izvréi povezivanje svih parcela prednietnog poteza. Ne postoji moguénost da svaka katastarska-
parcela ostvari prilaz sa.bulevara {premo&éavanie kanala) vet je potrebno objedinjavanje.
Projekinu dokumentaciju - Glavni projekat - faza sabraéaja, uradenu u skladu-sa gore propisnim uslovima, vazedim
propisima i standardima sa izvieStajem o izvrSencj tehnitkoj kontrli (izviedtaj o reviziji) dostaviti Upravi za saobrataj radi
izdavanja sachratajne saglasnosti. '

Obradili;
T;ﬂojipg Poleksic, dipl.ing.grad.

Marko Spahié, gfd,teh.
}:ﬁ;ta jeno; ¢
-Naslowy x2

-U spise predmeta
-Athivi
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postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323 071

e-mail: vodovod.kotor@ t-com.me  web: vodovedkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 5$35-5260-13 (Prva biinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5
2744 / 9 AL 92
Broj: Sy [/ Kotor: ol - OF 49

Na osnovu priloZenog nacrta urbanisti¢ko — tehnickih uslova (zaveden u ovom Preduzeéu pod brojem
3179 od 23.06.2023. god.) izdat od strane , Direktorata za planiranje prostora i informacione sisteme”-
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma Crne Gore, neophodnih za izradu tehnitke
dokumentacije za gradenje objekta namjene centralne djelatnosti na lokaciji koju tine kat.parc. 92 i 93 KO
Privredna zona, u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor (,Sl.list CG, broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VoDOVOD

1. Snabdijevanje vodom ovog podructja u zimskom periodu je sa izvoriéta Simi$, a u ljetnjem periodu se
snabdijevanje vrii iz regionalnog vodovoda. Minimalni pritisak na mjestu priklju€enja iznosi cca 4
bara.

2. Mijesto prikljuenja predvidjeti na distributivni vodovodni cjevovod AC DN150 koji je prikazan na skici
u prilogu.

3. U javnom vodovodnom sistemu na ovom podruéju za sada ne postoji rezervoar za vodu kojim bi se
obezbijedila zaliha vode potrebne za galenje poZara. Zbog toga ukoliko se predvida hidrantska mresa
i/ili sprinkler sistem za objekat, potrebno je predvidjeti rezervoar sa pumpnim postrojenjem za
potrebe istih. Vodovod nije odgovoran za kvalitet vode u internom rezervoaru. Rezervoar | uredaj za
povecanije pritiska predstavljaju dio internih instalacija.

U toku je priprema projekta stavljanja u funkciju rezervoara Stara fortica pa je potrebno prilikom
izgradnje objekta obratiti se ovom Preduzecu za informaciju da li je rezervoar stavljen u funkciju, jer
u tom sluaju nece biti potreban rezervoar sa uredajem za podizanje vode.

4. Za vodovodni prikljucak potrebno je da objekat ima glavni vodomier sa dva ventila smjesten u Sahtu
ili zidnom ormari¢u. Vodomjerni $aht odnosno zidni ormari¢ mora biti postavljen na granicu parcele,
na mjestu gdje prikljuéni vod prelazi sa javne na predmetnu parcelu. Poklopac $ahta mora biti metalni,
pregnika 600mm, za lako saobracajno opterecenje, zbog toga ovaj 3aht ne postavljati na parking niti
kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomijera ne koristiti “kugla ventile”. Za sanitarne
vodomjere sa prirubnicama preénika od DN50 (2”) i vece, koristiti kombinovane vodomjere. Glavni
vodomijer mora biti dostupan- ne smije biti zaklju¢an.

5. Ukoliko objekat ima vide stambenih ifili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji protivpozarna mreia
(hidrantska, sprinkler), za nju predvidjeti poseban vodomijer u ahtu sa glavnim vodomjerom.

6. Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje drugih objekata.

7. Na prikljutku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).

8. Obaveza investitora je izgradnja prikljutnog vodovodnog cjevovoda od mjesta prikljutenja do
vodomijernog Sahta na granici parcele.

Stranicalod 3
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“YODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.o0.

postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor. Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@ t-com.me  web: vodovedkotor.com
Ziro-ratuniz 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva hdnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

9. Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzecu, mora da sadrZi detaljnu izometrijsku §&emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i precnicima cijevi, kao i detalj vodomjernog %ahta.

10. Radove na prikljutenju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzece.

KANALIZACIIA

11. Postojeci kanalizacioni sistem je prikazan na skici u prilogu. Da bi objekat bio prikljuen na isti,
investitor je duZan pribaviti ovjerenu saglasnost vlasnika parcele preko koje bi presao kanalizacioni
prikljuéak.

12. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, $to znadi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuenje izmedu njih.

13. Prikljufenje objekta na kanalizacioni sistem mofe izvréiti iskljuivo ovo Preduzece ili druga
gradevinska firma pod nadzorom ovog Preduzeca u skladu sa opstinskom Odlukom o kanalizacionom
sistemu.

14. Za kanalizacioni priklju¢ak potrebno je da postoji revizioni kanalizacioni Zaht udaljen max. 1 m od
granice parcele. Saht treba da bude pristupacan za slucaj intervencije.

15. Priklju€enje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata, odnosno prostora, koji ispustaju
vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sliénih materija, vrgiti preko separatora masti.

16. Da biobjekat bio gravitaciono priklju¢en na kanalizacioni sistem, kota najniZeg odvoda u objektu mora
biti visa od kote poklopca prikljuénog okna min. 30cm u protivnom potrebno je prepumpavati
otpadnu vodu.

OPSTE

17. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, trodkovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmje$tanja je potrebno dostaviti ovom Preduzeéu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.

18. Zastitna zona distributivnog cjevovoda je irine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znaci da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zadtitnih zona. U sluéaju
oitecenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, troZkovi popravke padaju na teret investitora.

19. Ukoliko prikljuni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.

20. Projektno tehnicki uslovi vae 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat moguao biti prikljucen na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzecu.
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Prilog 2 — Rje3enje o konzervatorskim uslovima

Crna Gora ) ‘ Aqresé%ﬁgﬁ’%%gf ekl
o . - 55330 Koler, B
Uprava za zatitu kulturnih dobara Lol +382 37 325 B33
Podrutna jedinica Kotor a-mail: spamenici@t-com.me
" Broj: UP-05-628/2023-1 25, jui 2023. godine

Uprava za zadtitu kulturnth dobara, postupajudi po zahijevu Ministarstva ékologije.
prostornog  planiranja 1 urbanizma, br. 08-332/23-2542/5 od 20.06.2023. godine,
dostavijenng 25.06.2023. godihe | zavedenog pod brojem UP-05-628/2023-1 za
izdavanje konzervatorskili uslova za izradu tehnicke dokuimentaciie za gradenje objekta
centralne djetatnosti na lokaciji Koju ¢ine kat. parc. 921 93 KO Privredna zona, u zahvatu
PUP-a Opéline Kotor, saglasno &lanu. 102 stav 2§ él. 101 stav 2 Zakena o zastiti kuiiuraih
dobara ("SLiist Crne Gorg" br. 49/10, 40111, 44417, 18/19), te &l 18 { &l. 46:8tav 2 Zakona
o upravnom postupku {,Shlist Crne Goré” br 56/14, 20/15, 407161 37/17), denosi

RJESENJE .
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta centralne djslatnosti nz lokaciji
koju &ine kat. parc, 921 93 KO Privredna zona, prema PUP-u Opsiihe Kotor

1
t. lzradi konzervatorskog projekia pristupiti ¢ skladu sa nacelima zaStite kulturne
pastiie, kroz studijski pristup, na osnovu proucavanja zatedenih vrijednost
predmetnog  prostora,  ambijentainih,  istorijskih,  kullurnib,  urbanistiékih,
arhitektenskih [ pejzaznih wvrijednosti autentiénih ruralnih cjelina Grbija.
Navedeni studijski pristup potrebro je adekvatno priloziti u okviru stilsko-
hrenologke analize Konzervatorskog projekta;

2. Arhitektenskiizraz planiranin objekatalobjekta zasnovati na vkiapanju u pejzaZnu
sliku, sa minimalistikim arhitektonskim izrazom, hez nameiljivin ekspresivnih
ohlika.

3. U zavr§noj obradi fasada koristiti pastelre | neutralne boje zagasitih i tamnifin
tonova koje se uklapaju U opst tenalitet prostora, bez brendiranja jakim bojama,
Ne koristiti reflektujuce stakio,

4. Radi vizuelne sandcie | unapredenia ambijenialnih vrijednosti predmizinog
prostora, na svim siobodnim  poveSinama  predmeine  parcele  formirati
koncentraciie visckog autohtonog zaiénila.

i
Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Praviinikom o blizem sadrzaju

konzervatorskey projekia za. sprovedenje konzervatorskin mjera na kulfurhom dobiu
{"8Liist Crne Gore” br. 61/18).

H1Z50 Cotinfe, ulNjugobovar Tol £41/2325133; Faxs 041 /232-15% E-maib uzkd@lommine
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Prejekat uraden v skladu sa avim uslovima, te izraden od strane javne ustanove Koju
oaniva Viada ili pravhog lica koje ima odgovarajugu konzervatorsiu. licencu, polrebno je
dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnik debara,

Ukoliko je za sprovoaen;e konzervatorskih. miera na nepokretnom kulturnom debry
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se 1 propisi 0
planiraniu prostora i izgradnji cbjgkata.

ObrazloZenje

Uprava za zadtitu kulturnin dobara, postupajuci po zahtjevu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, br. 08-332/23-2542/5 od 20.06.2023. godine,
dostavijenog .26.06.2023. godine i zavedenog pod brojem UP-05-628/2023-1 za
izdavanje-konzéfvatorskih uslova za izradu tehnitke dokumﬂntacue za. gradenje objekta
centralne -djelatnosti na lokaciji koju €ine kat. parc. 92'i 93 KO Prlvredna zZona, prema
PUP-u Opstine Kotor, konsfatuje sljiedece: '

Predmetna lokacija se nalazi u uZnom dijelu katastarske cpstine Priviedna zopa, |
predstavija integraini dio zasticene okoline Prirgdnog | kulturno-istorijskog podrudia
Kotora. Prostor u ckviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijomn zadtite kuiturnih
dobara na podrutju opétine Kotor prepeznat kac priviedno — usluzna zona.

‘Shodne Studiji zastite kuliurnih debara na podrudju bpétine Kotor za predmeétni prostor
sy predvidene .

MJERE V. PRIVREDNC-USLUZNA ZONA

- Dguvali kao trajno. neizgradive kompiekse zelenila i poljoprivrednih polja du?
magistralnog puta na dijely od Radanovica ka Lasivi Grbaliskos;

- Za privredno-usiuing zonu duz magistralnog puta izraditi plan vizuelne
sanacife I pejzainog uredenja;

- U okviru planski formirane i izgradene privredne zone u Grbaljskom polju,
moguca je izgradnja novih objekata poguséavanjem veé izgradenog tkiva
uz obavezno uredenje zelenif: povrsina unutar | izmedu objekata.

Urimajudi u obzir gore navedeno, kostatovano je da se Urbanisticko - tehnicki usiovi za
izgradnju objekla centralne djefatnosti na lokaciji koju ¢ine kat. parc. 92193 KO Privradna
zona, prema PUP-u Opéting Kotor, u potpunosti mogu uskiaditi sa mjerama iz Studijs
zasgtite kulturnib dobara na podrudju opsting Kolor uz posiovanie ocdgovarajudit
Konzervalorskin uslova.,

Shodrio gore navedsnom utvrdeno je ‘da niie_potrebna izrada pojedinaéne Procjene
uticaja izgradnje objekia ceniralne djelatnost na lokaciji koju &ine kat. parc. 52 1 83 KO
Priviadna zona, prema PUP-u Opitine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezy
privavijanja ravedenilt Konzervatorskity uslova. Uzimajuét v obzir navedeno, a radi
otuvanja | Unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji &ini integraini dic Prirodnog
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I kuiturno-istorijskog podrudja Kotora, upisanog na Listu svielske bastine UNESCO-a,
izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrza) Konzervatorskog projekia ig precizitan Pravilnikorn o blizem -sadrzaju
konzervaiorskog projekta za sprovodenje konzervatorskiti mijsra na kultirnom dehru
("SLiist Crne Gore” br. 61/18), ,

Projekal uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javie ustanove kaju
osniva Viada (&lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara. "Sl.list Crne Gore" br. 43/10.
40711, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéi konzervalorsku licencu (&lan
106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, “Silist Crae-Gora” br-49/10, 46/11. 44117, 18/19),
potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnest Upravi za zastitu kulturnin dobara, a
shodno Clant 103 stav 7 Zakena o zasiiti kulturnih dobara.

Shodno iziozenom, rijeeno-je kao u'izreci.
UPUTSTVO C PRAVNGJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja ima se pravoe Zalbe Ministarstvy

Kulture { medija, u roku od 15 dana od dana prijama istog, a podnosi se preko ove
Uprave,

Obradila:

WS¢ Aleksandra DZakovié, arh, konz.

V.D.DIREKTORA

[Balsa Perovig
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Prilog 2 — Rje3enje o utvrdivanju potrebe izrade Elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu

r —_—
I

o

(g okov [of%

Crna Gora 3 B
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Broj: 03-UPI-896/+ Podgorica, 14.04.2026. godine

,OKOV” d.o.o.

Podgorica
Bulevar Josipa Sladea 6
VEZA: Na$ broj 03-UPI-896/1 od 13.03.2026. godine

PREDMET: Rjesenje o utvrdivanju potrebe izrade elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu

Postovani,

U Prilogu dopisa dostavljamo vam RjeSenje o utvrdivanju potrebe izrade elaborata procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za izgradnju poslovnog objekta namjene centralnih djelatnosti na katastarskim
parcelama broj 92 i 93 KO Privredna zona, u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana opstine Kotor,
opstina Kotor.

Za Direktora
Po ovlaséenju

896/ od 14.04.2026. godine).

AGENCIJA ZA ZASTITU

) ZIVOTNE SREDINE

OO OOO CRNE GORE

& OO Dg(} IV Proleterske 19
%D@ BG @ 81000 Podgorica, Crne Gora
oo, . © tel.: +382 20 446 500

/g email: epamontenegro@gmail.com
AEE;‘E:#N?SZ;S;IE www.epa.org.me

CRNE GORE
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Crna Gora
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Broj: 03-UPI-896/F
Podgorica, 14.04.2026. godine

Agencija za zastitu Zivotne sredine, na osnovu &lana 14 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list CG*, broj 75/18), u postupku sprovedenom po zahtjevu Nosioca projekta, ,0KOV* doo iz
Podgorice, adresa Bulevar Josipa Sladea 6, (broj 03-UPI-896/1 od 13.03.2026. godine), za izgradnju
poslovnog objekta namjene centralnih djelatnosti na katastarskim parcelama broj 92 i 93 KO Privredna
zona, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana opstine Kotor, opstina Kotor, te élanova 18 i 46 stav 2
Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni List Crne Gore®, br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), &lana 40
Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave (,SluZbeni list Crne Gore", br. br. 098/23, 102/23,
113/23, 071/24, 072/24, 090/24, 093/24, 104/24 i 117/24, 039/25), | Zakljugka Vlade Crne Gore broj: 11-
011/26-1328/2 od 07.04.2026. godine donosi:

RJESENJE

1 — UTVRDUJE se da je za izgradnju poslovnog objekta namjene centralnih djelatnosti na
katastarskim parcelama broj 92 i 93 KO Privredna zona, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana
opstine Kotor, opétina Kotor, potrebna izrada elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu.

2 — NALAZE SE Nosiocu projekta, ,OKOV* doo iz Podgorice, da izradi Elaborat procjene uticaja
na Zivotnu sredinu za izgradnju poslovnog objekta namjene centralnih djelatnosti na katastarskim
parcelama broj 92 i 93 KO Privredna zona, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana opétine Kotor,
opstina Kotor i isti dostavi Agenciji za zastitu Zivotne sredine najkasnije u roku od dvije godine od dana
prijema rjeSenja o potrebi procjene uticaja.

Obrazlozenje

Nosioc projekta, ,OKOV" doo iz Podgorice, obratio se Agenciji za zastitu Zivotne sredine,
zahtjevom (broj 03-UPI-896/1 od 13.03.2026. godine), za odlugivanje o potrebi izrade elaborata
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju poslovnog objekta namjene centralnih djelatnosti na
katastarskim parcelama broj 92 i 93 KO Privredna zona, u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana
opétine Kotor, opétina Kotor.

Uz zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade Elaborata procjene uticaja predmetnog projekta na
Zivotnu sredinu prilozena je dokumentacija propisana Pravilnikom o sadrzaju dokumentacije koja se
podnosi uz zahtjev za odlu€ivanje o potrebi izrade Elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/19).

Nakon razmatranja podnijetog zahtjeva i ocjene mogudéih uticaja predmetnog projekta u skladu
sa Listom |l Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG”,
broj 20/07 i ,Sluzbeni list CG”, broj 47/13, ,Sluzbeni list CG”", broj 52/14 i 37/18) — redni broj 12.
Infrastrukturni projekt, tacka (b), Agencija za zastitu Zivotne sredine je konstatovala da predmetni zahtjev
sadrzZi podatke relevantne za odluéivanje.

Postupajuci po zahtjevu investitora, a shodno odredbama ¢lana 13 Zakona o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG", br.75/18), Agencija za zastitu Zivotne sredine obavijestila je
zainteresovane organe, organizacije i javnost, organizovala javni uvid i obezbijedila dostupnost

AGENCIJA ZA ZASTITU

DG ZIVOTNE SREDINE

QO O () CRNE GORE
09,00

® E)O Q IV Proleterske 19

D O O Q 81000 Podgorica, Crne Gora

0\0 & tel. +382 20 446 500

AGENCUJA ZA ZASTITU /Q email: epamontenegro@gmail.com

ZIVOTNE SREDINE www.epa.org.me

CRNE GORE
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podataka i dokumentacije nosioca projekta. Obavjestenje je objavljeno na sajtu Agencije za zastitu
Zivotne sredine dana 20.03.2026. godine i u Dnevnom listu ,DAN“ 20.03.2026. godine.

Uvid u dostavljenu dokumentaciju je omogucen da se obavi u prostorijama Agencije za zastitu
Zivotne sredine, kancelarija broj 9, i u Sekretarijatu za zastitu prirode i kulturne bastine Opstine Kotor.
Dokumentaciju je bilo moguée preuzeti sa sajta Agencije za zastitu Zivotne sredine www.epa.org.me. U
ostavljeno roku, uvid u predmetni zahtjev nije vréen.

Shodno ¢lanu 111 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" 54/14, 20/15, 40/186,
37/17) podnosioci zahtjeva, ,OKOV" doo iz Podgorice, je pismenim putem obavijesten o rezultatima
ispitnog postupka (br. 03-UPI-896/5 od 31.03.2026. godine), kao i nadinu izjagnjenja.

U prostorijama Agencije za zastitu Zivotne sredine dana 03.04.2026. godine odrzana je usmena
rasprava na kojoj je predstavnik Nosioc projekta ,OKOV* doo iz Podgorice, nakon ponovnog izlaganja
utvrdenih Einjenica i okolnosti, izjavio da je saglasan sa odlukom ovog organa da je potrebna izrada
Elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju poslovnog objekta namjene centralnih
djelatnosti na katastarskim parcelama broj 92 i 93 KO Privredna zona, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog
plana opstine Kotor, opstina Kotor, o éemu je satinjen Zapisnik (br.03-UPI-896/6 od 03.04.2023.godine).

Razmatranjem predmetnog zahtjeva nosioca projekta i podataka o predmetnoj lokaciji,
karakteristikama i mogu¢im uticajima navedenog projekta na zivotnu sredinu, Agencija za zastitu Zivotne
sredine utvrdila je potrebu procjene uticaja, iz sledeéih razloga:

* Lokaciju za izgradnju predmetnog poslovnog objekta &ine k.p. 92 i 93 KO Privredna zona, u

zahvatu Prostorno Urbanisti¢kog Plana Opstine Kotor.

* Povrsina lokacije na kojoj je predvideno gradenje poslovnog objekta je 6033m=.

» Ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina 5930,80 m? (planom zadato 6033 m?), indeksa
izgradenosti 0,98 (planom zadato 1,00), povrsine pod objektom 2400,30 m2 (planom zadato
2413,20 m?), indeksa zauzetosti 0,397 (planom zadato 0,40) spratnosti P+2 (planom zadato
P+2).

* KO Privredna zona na kojoj se planira realizacija predmetnog poslovnog objekta pripada
Zasticenoj okolini Podru¢ja Kotora. (Zakon o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja
Kotora "Sluzbeni list Crne Gore", br. 055/13 od 06.12.2013, 013/18 od 28.02.2018, 067/19 od
11.12.2019, 033/26 od 10.03.2026)

+OKOV" doo iz Podgorice, moze, shodno odredbama ¢lana 15 Zakona, podnijeti Agenciji za zastitu
Zivotne sredine zahtjev za odredivanje obima i sadrZaja Elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

.OKOV" doo iz Podgorice, je duz, shodno odredbama &lana 17 Zakona, podnijeti Agenciji za zastitu
zivotne sredine zahtjev za davanje saglasnosti na Elaborat procjene uticaja na zivotnu sredinu u roku
od dvije godine od dana prijema rjeSenja o potrebi procjene uticaja.

Shodno navedenom, Agencija za zastitu Zivotne sredine je na osnovu sprovedenog postupka
odlu€ivanja o potrebi procjene uticaja po zahtjevu nosioca projekta, odlugila kao u dispozitivu ovog
rjesenja.

Iiravnja pouka: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu ekologije, odrZivog razvoja i
razvoja sjevera u roku od 15 dana od dana njegovog prijema, a preko ovog organa.

Za Direktora
Po ovlaséenju
rko Medenica

AGENCIJA ZA ZASTITU

0O ZIVOTNE SREDINE

0 .@ CRNE GORE
%8

» O N IV Proleterske 19

2@
%DG D@ Q 81000 Podgorica, Crne Gora
@\O (& tel +382 20 446 500
ZASTITU /Q email: epamontenegro@gmail.com
AGENCIJA ZA

ZIVOTNE SREDINE www.epa.org.me
CRNE GORE
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GRAFICKI PRILOZI

Prilog 1 — Situacija

Prilog 2 — Situacija prizemlja

Prilog 3 — Situacija prvog sprata

Prilog 4 — Situacija drugog sprata

Prilog 5 — Saobracajna signalizacija i parking prostor
Prilog 6 — 3D Prikaz objekta
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ULAZNI PARAMETRI PO UT USLOVIMA BROJ UPflo br. 08-332/23-254217, izdatih od strane Ministarstva akologije,
prostomog planiranja i urbanizma, Cma Gora, dana 07.02.2023.

ur POWREINA LR 77} MAX. INDEKS ZAUZETOSTI | MAX. ZAUZETOST (m) NOEKS DonseccsTy | MAX. ZGRADENGET i)
£033.00 040 2413, 100 5053,00
WA, SPRATNDST CS/ERTA| MAK VISINACSIETAm) | SLOSDONETRLENE  [MAL SoRRs Sau o OsT [l ol
Ps2 13,50 1206,00 ! 4B
Maksimaina vising objelta se ratuna od konadno Zaravnjenog | g tarena na njeg
nanizem el
OSTVARENI PARAMETRI
up POVREARIA LS (=) INDEKS ZAUZETOETI ZAUZETOET i) MOEKE IZGRASENCET] UMLIENA ESER () ‘
£033.00 0397 2400,30 D38 553970
Ps2 13,00 1200,00 {20,00%) b |

Obradivac elaborata:

"INSTITUT SIGURNOST" DOC
PODGORICA

investitor:

"OKOV" d.o.0. Podgorica

ovjerio:

Slobodan Daki¢, dipl.inZ.grad.

REKAPITULACIJA POVRSINA - OBJEKAT
ETAZA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (T PARAMETRY)
224475 m* 230830 m* 2.308.20 m?
218490 m? 2.255,05 m? 2.255,05 m?
1.285.60 m* 1.378,35 m* 1.376,26 m*
5.715,25 m* 5.939,70 m* 5.939,70 m*

naziv crteza:

objekat:

POSLOVNI OBJEKAT

SITUACIJA

k.p. 92 i 93 KO Privredna zona, u
zahvatu Prostrono urbanistickog plana
Opstine Kotor, Opstina Kotor

Elaborat br. 40-13477- 34856 .
datum: maj 2026 godine prilog br. 1
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Obradivac elaborata:

"INSTITUT SIGURNOST" DO

PODGORICA

investitor:

POVRSINE PRIZEMLJE
BR. | ETAZA NAZIV PROSTORWE POVRSINA
2 Prizemlja Prodajni proster 1.003,15 m2
3 Prizemije Komunikacije 28,00 m*
4 Prizemije Frijem robe 123.25 m”
5 Prizemije Tehnitke prostorijs 31,50 m?
] Prizemije Stepeniste 24 45 m*
UKUPNO 224475 m?
REKAPITULACIJA POVRSINA - OBJEKAT
ETAZA NETO BRUTO [MEST) BRUTO (UT FARAMETRI)
1] Prizemije 224475 m? 2.308.30 m* 2.308,30 m°
1 | Sprat 218490 m? 2255 05 m? 2.256,05 m3
2 Il Sprat 1.285.60 m? 1.278,35 m? 1.376,35 m?
UKUPHO 571525 m" 5.939,70 m* 5.939,70 m*
naziv crteza: objekat:
POSLOVNI OBJEKAT
OSNOVA PRIZEMLJA k.p. 92 i 93 KO Privredna zona, u

"OKOV" d.o.o. Podgorica

ovjerio:

Slobodan Daki¢, dipl.inZ.grad.

zahvatu Prostrono urbanistickog plana
Opstine Kotor, Opstina Kotor

Elaborat br. 40-13477- 34856
datum: maj 2026 godine

prilog br. 2
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5 i | Sprat 8 :
: dl 1. ! {0 ¥ pr Hancelarja 17,95 mv
: i , ! i 8 |Sprat Menza 12,55 m?
: : | 1 )
i | | _— = = T = = =1 g |Sprat Stepenitte 24 45 m*
& 5 ' ! ' & UKUPNO 2.184 90 m*
| - = = : REKAPITULACLJIA POVRSINA - OBJEKAT
L—n— ) — T
| , | ETAZA NETO BRUTO (MEST) BRUTO (T paraveTrn
! | 1] Prizemije 2244 75 m® 230830 m® 230830 m®
i ty o 1 | Sprat 2.184.90 m? 2.255,05 m? 2.255,05 m?
: r y B 3.
; 1 - 2 | 1 Sprat 1.285.60 m? 1.378,35 m? 1.378,25 m?
; : UKUPNO 571525m” 5.939,70 m* 5.939,70 m*
!| ML TALMT. I LR AT M.
i Obradivac elaborata: naziv crteza: objekat:
§ "INSTITUT SIGURNOST" DO POSLOVNI OBJEKAT
5 PODGORICA
i ' - investitor: OSNOVA I SPRATA k.p. 92 i 93 KO Privredna zona, u
3 H [ " " . zahvatu Prostrono urbanistickog plana
i L OKOV" d.o.o. Podgorica Opstine Kotor, Op§tina Kotor
E K J 15 P&
’ AR S ovjerio: Elaborat br. 40-13477- 34856 )
e B —— 24 Slobodan Daki¢, dipl.inZ.grad. datum: maj 2026 godine prilog br. 3
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ke - | NITIED 5 Il Sprat Ofis 2 21,60 m?
1 - — * 51 | Il Sprat we 420 m?
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i B : 7 | N Sprat Ofis 4 21,60 m?
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: = = T :E I 71 11 Sprat W 4 20 m?
o i _! lr ﬁ; B | I Sprat Ofis 5 21,50 m?
: - P r 1 MAGACIN : !* 8.1 | nSprat we 4,20 m?
E — =y i, i 0,45 m I ! 5 | nsprat Ofis 8 21,50 m?
i i i ! 9.1 |1 Sprat we 4,20 m?
k. i ! 10 | Il Sprat Ofis 7 21,80 m*
: == | * = 104 | 1 Sprat we 420 m?
; W i 11 | 1 Sprat Ofic 8 21,30 m?
, b i 11.1_| Il Sprat e 4.20 m?
somy = | i 12| Il Sprat Ofis 21,60 m?
k : 121 | n sprat Wwe 4.20m?
i . i 13 | Il Sprat Ofis 10 2145 m*
] : | 13.1 | Il Sprat WG 4,25 m*
T L .
- . __i__i & 14 | Il Sprat Ofis 11 13.45r1ir
: i 14.1 | Il Sprat WG 470 m?
i 15 | I Sprat Ofis 12 18,75 m’
! 151 | Il Sprat W 470 m?
| g 16 | I Sprat Ofis 13 18,75 m2
! 16.1 | Il Sprat we 4.70m’
o ! P 17 | 11 sprat Ofis 14 12,55 m?
— '!r » ; T 17.1 | Il Sprat WC 470m?
I i 15 | i Sprat Stepenite 2445 m?
! | 19 | W Sprat Ostava 5.45 m?
! | 20 Il Sprat Ostava 4 40 m?
| i 21| I Sprat Ostava 410 m?
E i 22 | 1 Sprat ihiiaas 3,60 m?
i ! UKUPNO 128560 m?
- —_ 4 * - i Hle REKAPITULACIJA POVRSINA - OBJEKAT
—
— = —1 = ETAZA NETO BRUTO (MEST) BRUTC (T FARAVETRY
D | Prizemlje 224475 m? 2.308.30 m? 2.308,30 m?
1 | Sprat 218420 m? 2.255,05 m? 2.255,05 m?
2 | Il Sprat 1.28580 m? 1.978,35 m? 1.978,35 m?
UKUPNO 571525 m® 5.939 70 m* 5.939 70 m®
Obradivac elaborata: naziv crteza: objekat:

"INSTITUT SIGURNOST" DO
PODGORICA

OSNOVA II SPRATA

investitor:

"OKOV" d.o.o. Podgorica

ovjerio:

Slobodan Daki¢, dipl.inZ.grad.

Elaborat br. 40-13477- 34856
datum: maj 2026 godine

POSLOVNI OBJEKAT

k.p. 92 i 93 KO Privredna zona, u
zahvatu Prostrono urbanistickog plana
Opstine Kotor, Opstina Kotor

prilog br. 4
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Obradivac elaborata:

"INSTITUT SIGURNOST" DOC
PODGORICA

investitor:
"OKOV" d.o.o. Podgorica

ovjerio:

Slobodan Dakié, dipl.inz.grad.

naziv crteza:

objekat:

POSLOVNI OBJEKAT

SAOBRACAJNA SIGNALIZACIJA

k.p. 92 i 93 KO Privredna zona, u
zahvatu Prostrono urbanisti¢kog plana
Opstine Kotor, Opstina Kotor

Elaborat br. 40-13304- 34410 .
datum: maj 2026 godine prilog br. 5



Obradivac elaborata: naziv crteza: objekat:

"INSTITUT SIGURNOST" DOO POSLOVNI OBJEKAT
PODGORICA

investitor: 3D PRIKAZ OBJEKTA k.p. 92 i 93 KO Privredna zona, u

" " . zahvatu Prostrono urbanistickog plana
OKOV" d.o.0. Podgorica Opstine Kotor, Opstina Kotor

ovjerio: Elaborat br. 40-13304- 34410 .
Slobodan Daki¢, dipl.inZ.grad. datum: maj 2026 godine prilog br. 6
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