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1) OPSTE INFORMACIJE

a) Podaci o nosiocu projekta

Naziv pravnog
lica/preduzetnika:

La Perla Hospitality d.o.o.

Ime [ prezime
odgovornog lica:

Mykhailo Shmatov

Registracioni/licni
broj:

03295419

Adresa:

-----

Broj telefona:

067698686

E-mail:

mykhailo.shmatov@montepalmbeach.com

b) Glavni podaci o projektu

Naziv projekta:

» 1 uristiCko naselje i stambene vile La Perla Hospitality" — Fazna
izgradnja turistiCkih vila i stambenih objekata u zahvatu DUP
Purasevici, UP 9-26, 9-27, 9-28, 9-29, 9-30, 10-18, 10-19, K.O.
Miloviéi, Opstina Tivat.

DUP BuraSevici - urbanisticke parcele br. UP9-28, UP9-29,
dio UP9-26, UP9-27, UP9-30, UP10-18 i UP10-19

Lokacija: Katarstarske parecele br. 340/6, 341/4, 339/8, 340/5, 338/1,
338/2, 339/1, 339/7, 340/3, 340/4, 341/3, 339/2, 340/1,
341/1, 338/4, 338/9 i 339/4 K.O. Milovici, Opstina Tivat
Adresa: Durasevici, Tivat
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2) OPIS LOKACIJE PROJEKTA

a) Postojece i odobreno koriSéenje zemljista, potrebna povrsina zemljiSta u m2,
za vrijeme izgradnje, sa opisom fizickih karakteristika i kartografskim
prikazom odgovaraju¢e razmjere, kao i povrsina koja ¢e biti obuhvacena
kada projekat bude stavljen u funkciju, kopija plana katastarskih parcela na
kojima se planira izvodenje projekta sa ucrtanim rasporedom objekata

Predmetna lokacija, predvidena za izgradnju objekata turistiCkog naselja i zasebnih vila za
stanovanje male gustine, formirana je od viSe urbanisti¢kih parcela, i to: UP 9-29, UP 9-28, dio
UP 9-26, UP 9-27, UP 9-30, UP 10-19 i UP 10-18, koje obuhvataju katastarske parcele: 340/6,
341/4, 339/8, 340/5, 338/1, 338/2, 339/1, 339/7, 340/3, 340/4, 341/3, 339/2, 340/1, 341/1, 338/4,
338/9 i 339/4 — sve u K.O. Milovi¢i. Lokacija je uskladena sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i
elaboratom parcelacije prema planskom dokumentu DUP ,PuraSeviéi’. Projektna lokacija
ukljuCuje navedene urbanistiCke parcele i planiranu saobracajnicu 1-1. Cjelokupno zemljidte je u
vlasnidtvu investitora, osim dijela urbanisti¢ke parcele UP 9-26 (katastarske parcele 338/11 i
339/10, ukupne povrsine 73,06 m?), koji je u vlasniStvu opstine Tivat i funkcioni$e kao javni prolaz
— tunel. Buduéi da ovaj dio ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektima, svi relevantni urbanisticki
parametri (zauzetost, izgradenost) za UP 9-26 umanjeni su za odgovarajuéi iznos.

Na sjevernom dijelu UP 9-26, uz javni prolaz, nalazi se i postoje¢i objekat (u fazi grubih
gradevinskih radova), koji je u vlasniStvu Investitora. Objekat posjeduje gradevinsku dozvolu ali
nije evidentiran u listu nepokretnosti. Samim tim, objekat ¢e se u sklopu projektne dokumentacije
zadrzati u postojeé¢im gabaritima i adaptirati, odnosno funkcionalno prilagoditi potrebama samog
projekta, a sve u skladu sa urbanisti¢ko-tehniCkim uslovima.

Ukupna povrSina lokacije obuhvacene idejnim rjeSenjem iznosi 12.427,45 m? U skladu sa
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i planskim parametrima definisanim za predmetne urbanisti¢ke
parcele, ukupna povrsina pod objektima (indeks zauzetosti) iznosi 3.294,63 m?, dok ukupna bruto
gradevinska povrSina objekata (indeks izgradenosti — BGP) iznosi 8.395,16 m>.

Projektom je istovremeno predvideno oCuvanje znaCajnog udjela zelenih i pejzazno uredenih
povrsina, koje ukupno obuhvataju 7.844,30 m?, Cime se obezbjeduje visok stepen ozelenjenosti i
uskladenosti kompleksa sa prirodnim karakteristikama prostora i planskim smjernicama.

Lokacija projekta u geografskom smislu pripada juznom regionu Crne Gore.
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Slika 1 Sira situacija - postojeée stanje
Izvor: Glavni projekat arhutekture

Prema urbanistickim uslovima, lokacija ima dvije namjene:

¢ SMG - stanovanje male gustine
e T —turizam

Shodno tome, razlikuju se i dozvoljeni koeficijenti izgradenosti i zauzetosti, kao i broj smjestajnih
jedinica po parceli. Zapadni dio lokacije (UP 9-26 i UP 10-18) projektovan je kao turisti¢ko naselje,
dok su isto¢ne parcele (UP 9-28, 9-29, 9-27, 9-30 i 10-19) predvidene za stanovanje male gustine.

Predmetni prostor karakteriSe brdovit teren, nepravilnog oblika sa izrazenom denivelacijom u
pravcu sjever-jug, gdje je najniza tacka na sjeveru sa apsolutnom kotom od cca 25 mnv, dok je

najvisa tacka na jugu sa apsolutnom kotom od cca 60 mnv.
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Predmetna lokacija je neizgradena tj. na njoj nema evidentiranih objekata za stanovanje. Sa
navedene lokacije pogled se pruza prema tivatskom dijelu zaliva i ostrvu sv. Marko.

Sto se tite biodiverziteta, podrugje Puradevi¢a je staniste makije hrasta crnike. U odredenim
djelovima predmetne lokacije zastupljene su Sume trece klase.

Na prostoru obuhvata Plana nema staniSta zasticenih biljnih i Zivotinjskih vrsta niti registrovanih
nepokretnih kulturnih dobara tj. prostora sa karakteristi¢nim interakcijama Covjeka i prirode, a koji
su evidentirani kao kulturno istorijski objekat, kulturno-istorijska cjelina, lokalitet ili podrucje.

U nastavku su date fotografije predmetne lokacije.

Slika 2 Predmetna lokacija
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Slika 3 3D MontaZa — uklapanje u realni teren
Izvor: Glavni projekat arhutekture

b) Relativha zastupljenost, dostupnost, kvalitet i regenerativni kapaciteta
prirodnih resursa (ukljucujuéi tlo, zemljiSte, vodu i biodiverzitet) tog
podrucja i njegovog podzemnog dijela

Podruéje obuhvaceno predmetnim projektom karakteriSe umjerena zastupljenost prirodnih
resursa, koji su ve¢ u odredenoj mjeri izmijenjeni dugotrajnim antropogenim uticajem. Lokacija se
nalazi u zoni koja je planski predvidena za razvoj turizma i stanovanja, te je okruzenje vec¢
djelimi€no urbanizovano, sa izraZzenim prisustvom izgradenih struktura, saobraéajne
infrastrukture i pratecih sadrzaja. U pogledu zemljista i tla, radi se o prostoru brdovitog reljefa sa
izrazenim nagibima i denivelacijom terena. Tlo je srednjeg kvaliteta, pretezno skeletno i tipicno
za mediteransko podrugje, sa ograni¢enim poljoprivrednim potencijalom. Njegova osnovna
vrijednost ogleda se u nosivosti za planiranu gradnju i ulozi u formiranju pejzaza. Regenerativni
kapacitet tla je umjeren, ali mozZe biti naruSen nekontrolisanim zahvatima, zbog cega je
neophodno primijeniti mjere zastite od erozije, pravilno upravljanje iskopima i oCuvanje $to veéeg
dijela prirodnog pokrivaca. Vodni resursi na predmetnoj lokaciji nijesu znacajno zastupljeni u
prirodnom obliku. Na uZem prostoru nema stalnih vodotoka, izvora niti podzemnih voda koje bi
bile od posebnog znacaja. Snabdijevanje vodom oslanja se na postoje¢u javhu vodovodnu
infrastrukturu, $to ukazuje na ograni¢enu prirodnu dostupnost ovog resursa. Kvalitet dostupne
vode zavisi od sistema javnog vodosnabdijevanja i zadovoljava propisane standarde.
Regenerativni kapacitet vodnih resursa u Sirem podrucju je stabilan, ali zahtijeva racionalno
koriS¢enje, narocito u ljetnjem periodu kada dolazi do povecane potroSnje usljed turistickih
aktivnosti. Sto se ti¢e biodiverziteta, podrugje karakterie prisustvo tipiéne mediteranske
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vegetacije, prvenstveno makije hrasta crnike, kao i degradiranih Sumskih sastojina niZze
kategorije. Zastupljenost flore i faune je umjerena, bez evidentiranih zasti¢enih ili rijetkih vrsta na
samoj lokaciji. Kvalitet stanista je djelimi€no naruSen prethodnim ljudskim aktivnostima, ali i dalje
posjeduje sposobnost prirodne obnove. Regenerativni kapacitet vegetacije je relativno dobar,
narocCito ukoliko se obezbijedi plansko ozelenjavanje i kori§¢enje autohtonih biljnih vrsta nakon
zavrSetka radova. Kvalitet vazduha na lokaciji mozZe se ocijeniti kao zadovoljavajuci, s obzirom
da u neposrednoj blizini nema znacajnih industrijskih izvora zagadenja. Glavni uticaji poti¢u od
saobracaja, ali su oni lokalnog i promjenljivog karaktera. Atmosferski resursi imaju dobar kapacitet
samoprocCiS¢avanja, zahvaljujuCi klimatskim uslovima (strujanje vazduha, blizina mora), Sto
doprinosi njihovoj relativno brzoj regeneraciji. U cjelini posmatrano, prirodni resursi na predmetnoj
lokaciji su ograniceni, ali dovoljni za realizaciju planiranog projekta, pod uslovom da se koriste
racionalno i uz primjenu mjera zastite Zivotne sredine. Njihov regenerativni kapacitet je umjeren i
u velikoj mjeri zavisi od nacina upravljanja prostorom, posebno u fazi izgradnje i eksploatacije.
Planiranim rjeSenjima, koja uklju€uju oCuvanje zelenih povrsina, kontrolisanu izgradnju i primjenu
odrzivih tehnologija, moguce je obezbijediti dugoro¢nu ravnotezu izmedu koris¢enja resursa i
oCuvanja prirodne sredine.

c) Apsorpcioni kapacitet prirodne sredine

Kapacitet Zivotne sredine predstavlja sposobnost Zivotne sredine da prihvati odredenu koli¢inu
zagadujucih materija po jedinici vremena i prostora tako da ne nastupi nepovratna Steta u Zivotnoj
sredini.

Prostor u okruzenju lokacije je izgraden. Svaka nova izgradnja ovog prostora potencijalno uti¢e
na smanjenje apsorpcionog kapaciteta prirodne sredine. Dakle, imaju¢i u vidu sadaSnje
karakteristike same lokacije, te neposrednog i Sireg okruZenja, evidentno je da su kapaciteti
dijelom potroSeni. Promjene koje se deSavaju, evidentno su posljedica ljudskih aktivnosti
(urbanizacija).

Lokacija se nalazi na padini iznad Tivatskog zaliva, na nadmorskim visinama od 25 do 60 mnv.
Direktna obalna zona (priobalni pojas do 50 m od mora) nije obuhvaéena projektom. Indirektni
uticaj na morsku sredinu putem atmosferskih i otpadnih voda je minimiziran planiranim tehnic¢kim
rjeSenjima — kontrolisanom drenazom i prikljuckom na javnu kanalizacionu mrezu. Na blizem
prostoru projekta nema znacajnijih vodotoka, niti stalnih izvora slatke vode. Takode, na
predmetnoj lokaciji i u neposrednoj okolini nema mocvarnih ni uS¢énih ekosistema. Najblize
relevatno mocvarno podrucje je Tivatska solana (udaljena viSe od 2,5 km od lokacije). Tivatska
solana je identifikovana kao potencijalni lokalitet mreZze Natura 2000 (Direktiva o staniStima
92/43/EEZ i Direktiva o pticama 2009/147/EZ), s obzirom na prisustvo zasticenih vrsta ptica
(IBA/SPA potencijalni lokalitet) i karakteristicna mediteranska staniSta. Udaljenost od lokacije
projekta iznosi viSe od 2,5 km, a izmedu lokacije i solane nalaze se izgradene strukture (objekti)
i saobracajnica. Projektom se ne predvidaju zahvati ni aktivnosti koje bi mogle direktno uticati na
integritet ovog podrucja.

Na predmetnoj lokaciji nema Sumskih povrsina ili planinskih podrucja. Ova lokacija ne pripada
zasti¢éenom podrucju u bilo kom pogledu.
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Na projektnoj lokaciji nijesu vrSena ispitivanja €inioca zivotne sredine, ali procjenjujemo da ovo
podrucje ne pripada prostoru na kojem nijesu zadovoljeni standardi kvaliteta zivotne sredine, a
da su relevantni za projekat.

U okruzenju lokacije je izgraden vecéi broj objekata namijenjenih kolektivnom stanovaniju,
turistickom stanovanju (apartmani i hoteli) i poslovanju, medutim moze se konstatovati da
podruéje nije gusto naseljeno. Sire okruZenje projektne lokacije je antropogenim djelovanjem
odavno izgubilo karakteristike autenti¢nog prirodnog pejzaza.

Na lokaciji i u neposrednoj okolini nijesu evidentirani registrovani arheoloSki lokaliteti ni
nepokretna kulturna dobra. U Siroj okolini (oko 1,3 km) nalazi se Crkva Svetog Luke u GoSi¢ima,
koja potiCe iz 7. vijeka i predstavlja nepokretno kulturno dobro. Na osnovu udaljenosti i karaktera
planiranih radova, ne oekuje se nikakav uticaj na ovo kulturno dobro.

Apsorpcioni kapacitet - zdravije stanovnistva i kvalitet Zivljenja

Ne oCekuje se da Ce izgradnja ovog projekta prouzrokovati znacajnije uznemiravanje lokalnog
stanovnistva. Kapacitet prirodne sredine u pogledu zdravlja stanovnistva je dovoljan da prihvati
ovakav projekat. Dakle, u nacelu, ovaj projekat ne bi trebalo da ima negativan uticaj po zdravlje i
kvalitet Zivota stanovnistva.

Apsorpcioni kapacitet - zagadivaci vazduha

Aerozagadenje usljed izvodenja projekta (emitovani gasovi i praSina) nije takvog obima da
znacajnije ugroze kvalitet vazduha. Tokom funkcionisanja projekta neée biti emisije zagadivaca
u vazduh. Prema Uredbi o uspostavljanju mreze mjernih mjesta za pracenje kvaliteta vazduha u
Crnoj Gori ("Sl.list CG", , br. 44/10i 13/11), ovaj prostor se nalazi u Juznoj zoni kvaliteta vazduha.

Apsorpcioni kapacitet - hidroloSke i hidro-geoloSke osobine

Na projektnom podrudju nema zasti¢enih vodenih zona. Kapacitet sredine u pogledu hidrolo3kih
i hidro-geoloskih svojstava je dovoljan da private ovakav projekat. Projekat nece pruzrokovati
znacajniju potrosnju vode, a sve otpadne vode se odvode u odgovarajuce kanalizacione mreze.
Dakle, kapacitet sredine koji se odnosi na koriS¢enje vode nece biti ograni€avajuci faktor.

Apsorpcioni kapacitet - biodiverzitet

Biodiverzitet je opisan u odgovaraju¢im poglavljima ovog dokumenta Uticaji na biodiverzitet su
najznacajniji u fazi izgradnje. TehniCki gledano, u fazi izgradnje se moraju izvesti sljedeée
aktivnosti: CiSCenje lokacije, zemljani radovi, odlaganje gradevinskog materijala tokom izvodenja,
kretanje mehanizacije i sl., $to moze dovesti do zagadenja vazduha i zemljiSta, i/ili ugrozavanja
bukom. Sve pomenute aktivnosti ¢e izvrSiti odredeni negativan uticaj na biodiverzitet.
Procjenjujemo da je kapacitet ovog Cinioca Zivotne sredine, odnosno karakteristike flore i faune
prikazane u ovoj Dokumentaciji, dovoljan da prihvati ovakav projekat, bez veéih posljedica po
biodiverzitet.

Apsorpcioni kapacitet - pejzaz
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Poseban spoj pejzaza i arhitekture ¢e biti manjim dijelom izmijenjen izvodenjem projekta.
Procjenjujemo da projektna i Sira lokacija imaju kapacitet da prihvate pejzazne promjene, te
uvodenje novog antropogenog elementa u okruzenje.

Apsorpcioni kapacitet - buka i vibracije

Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima i RjeSenjem o akustiCnim zonama je propisan dnevni,
vecernji i no¢ni nivo buke. Propisani kapacitet prirodne sredine sa stanovista buke je nizak i on
Ce tokom izvodenja projekta biti prekoracen. Uticaji buke su ograni€eni na fazu izgradnje, te ée
nakon izgradnje biti manje znacajni. Kapacitet prirodne sredine u pogledu vibracija nece biti
ugrozen. Funkcionisanje projekta nece promijeniti kapacitet sredine sa stanovista buke i vibracija.

Apsorpcioni kapacitet - tlo

Kapacitet prirodne sredine u pogledu tla je dovoljan da prihvati ovakav projekat. Javiée se
negativan uticaj na to usljed njegovog zauzimanja. Takode i gradevinske masine mogu da
zagaduiju tlo u incidentnim situacijama.

3) KARASKTERSITIKE (OPIS) PROJEKTA
a) Opis fizi€kih karakteristika cjelokupnog projekta

Predmetna lokacija, predvidena za izgradnju objekata turistiCkog naselja i zasebnih vila za
stanovanje male gustine, formirana je od viSe urbanisti¢kih parcela, i to: UP 9-29, UP 9-28, dio
UP 9-26, UP 9-27, UP 9-30, UP 10-19 i UP 10-18, koje obuhvataju katastarske parcele: 340/6,
341/4, 339/8, 340/5, 338/1, 338/2, 339/1, 339/7, 340/3, 340/4, 341/3, 339/2, 340/1, 341/1, 338/4,
338/9 i 339/4 — sve u K.O. Milovi¢i. Lokacija je uskladena sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i
elaboratom parcelacije prema planskom dokumentu DUP ,DuraSeviéi”.

Kompleks je zamisljen kao savremeno interpretirani mediteranski ambijent sa jasno definisanim
urbanisti¢kim matricama, pri Cemu su planirani: deset turistickih vila, pet niskospratnih stambenih
objekata i jedan usluzni objekat sa prate¢im sadrzajima. Svi objekti su slobodnostojeci, planski
pozicionirani tako da slijede topografiju terena i naglaSavaju kaskadni karakter parcele. Terasasta
organizacija omogucava optimalno uklapanje u prirodni pejzaZz i istovremeno stvara atraktivne
vizure sa svake kote. Volumeni su pazljivo oblikovani kako bi se postigla arhitektonska
jednostavnost i jasnoca forme, uz minimalan vizuelni uticaj na ambijent.
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Slika 4 Prikaz projekta
Izvor: Glavni projekat arhitekture

Nosiva konstrukcija objekata projektovana je kao sistem armirano-betonskih platana, ploc¢a i
greda odgovarajuéih dimenzija, formiranih u skladu sa stati¢kim i seizmi¢kim zahtjevima lokaliteta.
Armirano-betonski zidovi koriste se kako za preuzimanje horizontalnih opterecenja, tako i kao
bo&ni elementi podrumske etaze, omogucéavajuéi stabilnost i Evrstinu konstrukcije u svim uslovima
eksploatacije. Tavanice su izvedene kao monolitne armirano-betonske plo€e, ukljuCujuéi i
zavrSnu krovnu konstrukciju. Svi elementi su propisno obradeni hidroizolacionim i
termoizolacionim slojevima, u skladu sa vazeéim standardima energetske efikasnosti i zastite
objekta. Ispunski zidovi izvode se od giter blokova debljine 20 cm za spoljne i 10 cm za pregradne
zidove, pozicionirani u skladu sa arhitektonskim i gradevinskim podlogama. Obrada unutrasnjih
povrSina prilagodena je namjeni prostorija.

Zidovi i plafoni zajedni¢kih i stambenih prostora zavrSno se obraduju kre¢no-cementnim
malterom, zatim fino gletuju i boje poludisperzionim bojama u svijetlim nijansama, dominantno
bijelom, kako bi se zadrZala prostorna neutralnost i refleksija svjetlosti. U sanitarnim ¢vorovima
predvideno je oblaganje zidnih povrSina keramickim plodicama do pune visine, dok se u
kuhinjama obloga izvodi do visine 150 cm, radi lak8eg odrZavanja i funkcionalnosti. Svi materijali
birani su na osnovu tehnickih performansi, dugotrajnosti i vizuelne uskladenosti sa ostatkom
enterijera, sa posebnim akcentom na jednostavnost odrzavanja i visok nivo zavrSne obrade.
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Slika 5 Interna saobracajnica
Izvor: Glavni projekat arhutekture

Teren je modelovan kaskadno, prateéi prirodni pad, ¢ime se omoguc¢ava smjestaj objekata u vide
visinskih zona bez naruSavanja harmonije prostora. Podzide su tretirane kao integralni dio
pejzazne arhitekture, formirajuéi viSeslojne Zardinjere ozelenjene autohtonim niskim i srednje
visokim rastinjem. Ovakav pristup doprinosi o€uvanju ambijentalne intime, ali i stvaranju prijatne
mikroklime specifi€¢ne za mediteranski krajolik. Na odabranim terasastim povrSinama, kao i unutar
pergolskih struktura, predvidena je sadnja puzavica i visilica, koje u vremenu postaju prirodni
omotac arhitekture, ublazavajuéi tvrde linije gradevinske mase. Vegetacija je kompoziciono
organizovana tako da funkcioniSe kao prirodna barijera — obezbjedujuéi vizuelnu privatnost
izmedu pojedinacnih objekata, a da se istovremeno ne naruSi osjecCaj otvorenosti i veza sa
okruZenjem. Poseban akcenat stavljen je na integraciju zelenih povrSina u samu arhitektonsku
strukturu. Zeleni krovovi i vegetacijske terase projektovani su kao aktivni elementi oblikovanja,
koji doprinose ekoloSkoj odrzZivosti i dodatno integriSu kompleks u prirodni ambijent. Na ovaj
nacin, prostor se ne dozivljava kao naknadno ozelenjen, ve¢ kao cjelovit pejzazno-arhitektonski
sistem, u kojem je arhitektura u sluzbi pejzaza, a ne obrnuto.

Poseban akcenat dat je ekoloskoj odrzivosti — kroz upotrebu obnovljivih izvora energije,
implementaciju pasivnih sistema ventilacije i osun€anja, kao i sistemsko ozelenjavanje svih nivoa
kompleksa. Zeleni krovovi, terase, hortikultura i solarna tehnologija objedinjeni su u cilju stvaranja
prostora koji ne samo da odgovara savremenim zahtjevima stanovanja i turizma, ve¢ doprinosi
oCuvanju prirodne sredine i kreira novu vrijednost u okviru lokalnog pejzaza.
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Projektnim je predvideno 191 parking mjesto, €ime se ostvaruje znacajan viSak od 148 dodatnih
parking mjesta u odnosu na minimum definisan regulativom. Time se osigurava potpuna
funkcionalnost i fleksibilnost lokacije, kako u redovnim uslovima koriS¢enja, tako i u periodima
pojacane frekvencije, naro€ito u turisti¢koj sezoni. Povezanost sa pjeSackim zonama Sve garaZze
su funkcionalno povezane sa pjeSackim komunikacijama i vilama, €ime je omogucena laka i
nesmetana mobilnost korisnika unutar kompleksa. Cilj ove organizacije je da se obezbijedi
maksimalna pristupacnost i komfor za sve korisnike, uz o€uvanje kontinuiteta pjeSackih zona.

- UP 9-26: Garaza G1: zajednicki kolski i pjeSacki ulaz sa sjeverne strane; vertikalne
komunikacije (lift + stepeniste) pozicionirane tako da optimizuju udaljenosti od apartmana.
Garaza G2: pristup sa zapadne strane; povezane sa Il spratom nize pozicioniranih vila.

- UP 10-18 i UP 10-19: Garaza G3: 4 vertikalna pjeSacka bloka + 5 protivpozarnih izlaza,
orijentisani ka saobraéajnici 1-1. Garaza G4: 3 pjeSacka bloka povezana sa apartmanima
na visoj koti, sa internom vezom do nizih vila.

U okviru projekta planirana je i interna saobracajnica koja povezuje postojecu saobracajnicu sa
budué¢om saobracajnicom 1-1, predvidenom Detaljnim urbanistiCkim planom Djurasevici. Polozaj
predmetne interne saobraéajnice u odnosu na postojeéu (Radoviéi-Tivat) i planiranu
saobracajnicu (saobracajnicu 1-1) dat je na sledecoj slici.
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Slika 6 Prikaz interne saobracajnice u odnosu na postojecu saobracajnicu i saobracajnicu 1-1

Ova interna saobracajnica omogucava pristup dvilema podzemnim garazama objekata na
urbanisti¢koj parceli UP 9-26. Parcele juzno od saobracajnice 1-1 imaju zasebno rijeSen
saobracajni pristup i parking, direktno sa saobraéajnice 1-1, a na istu saobracajnicu se
nadovezuju i garaza objekta na UP 10-19 i donjih vila na UP 10-18. Na istocnom kraju lokacije,
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interna saobracéajnica se odvaja i vodi ka ulaznoj zoni vila na viSoj koti, uz koju je planirano
otvoreno parkiranje i pristup gornjoj garaZzi vila na UP 10-18.

Osnovne informacije o navedenoj internoj saobraéajnici date su u nastaku:

INTERNA SAOBRACAJNICA (investitorova — Faza 1)

Duzina 135 m
Povrsina 800 m?
Status Gradi se u Fazi 1, kao prvi korak projekta

Kroz parcelu UP 9-26; spaja saobracajnicu Radovici—

Trasa Tivat sa budu¢om saobracajnicom 1-1

Kada je u pitanju buduéa saobracajnica 1-1, ista je predvidena Detaljnim urbanisti¢kim planom
Purasevi¢ u duZzini od 115m i povrsini zahvata 1150m?. Navedena saobracajnica se nalazi na
sljedec¢im katastarskim parcelama 338/3, 338/8, 339/3, 339/6, 340/2 i 341/2, K.O. Miloviéi (sve u
vlasniStvu Investitora). DUP Dura$evici eksplicitno propisuje da se realizacija projekata na ovom
prostoru vrSi u skladu sa definisanim zonama prikazanim u nastavku.

A o oy

Mﬁﬁﬁf

L .-""r.-"'.-':’f"'.-::_f"f L F - .r"'?:'fgf’f o
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Slika 7 Faze realizacije - 04 ,,Plan parcelacije i regulacije®. (izvor: DUP DurasSevici, 2018)

DUP-om je propisano da realizacija projekata u Zoni 3 i gornjem dijelu Zone 2 nije moguca prije
izgradnje i pustanja u funkciju saobracajnice 1-1. U skladu sa tim, projektom je predvideno fazno
izvodenje radova, koje je detaljnije obrazlozeno u nastavku.

Takode, imajuci u vidu da je rije€ o javnoj saobracajnici definisanoj planskim dokumentom, njena
realizacija nije u nadleznosti nosioca projekta, ve¢ nadleznih institucija.
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Shodno tome, realizacija iste bice planirana, nakon sprovodenja imovinsko-pravnog postupka, u
dogovoru sa opstinom Tivat.

Projekat predvida faznu izgradnju projekta, i to prema sljedecoj dinamici:
| faza Obuhvata:

- Probijanje terena i izgradnja interne saobracéajnice Investitora (duzina: 135 m, povrsina:
800 m?) kroz parcelu UP 9-26, koja povezuje saobrac¢ajnicu Radoviéi—Tivat sa budu¢om
saobracajnicom 1-1 Ova saobracajnica je iskljucivo vlasnistvo i obaveza Investitora.;

Il faza Podijeljena je u dvije podfaze:

- Faza 2a: izgradnja 2 stambena objekta na parcelama UP 9-29 i UP 9-28. Ne zahtijeva
prethodnu izgradnju saobracajnice 1-1.

- Faza 2b: izgradnja 4 vile u funkciji turistickog naselja i jednog usluznog objekta (recepcija
i prate¢i sadrzaji) na parceli UP 9-26. Ukupno: 7 objekata. Ne zahtijeva prethodnu
izgradnju saobracajnice 1-1.

PREDUSLOV ZA FAZU 3 — izgradnja saobracajnice 1-1: duzina 115 m, povrSina 1150 m?, na
k.p. 338/3, 338/8, 339/3, 339/6, 340/2 i 341/2, K.O. Milovi¢i (sve u vlasniStvu Investitora).
Finansira Investitor, u koordinaciji sa opstinom Tivat s obzirom da je ista predvidena planskim
dokumentom (DUP Burasevici).

lll faza Podijeljena je u tri podfaze:

- Faza 3a: izgradnja 2 stambena objekta na parcelama UP 9-27 i UP 9-30; ), sa pristupom
sa saobracajnice 1-1.

- Faza 3b: izgradnja 1 stambenog objekta na parceli UP 10-19; ), sa pristupom sa
saobracajnice 1-1.

- Faza 3c: izgradnja 6 vila u funkciji turistickog naselja na parceli UP 10-18, ), sa
pristupom sa saobracajnice 1-1.

b) Veli¢ina i nacrt cjelokupnog projekta, planirani proizvodni proces i tokovi
proizvodnje, poc¢ev od ulaznih sirovina do finalnog proizvoda, ukljuéujuci
prateéu infrastrukturu, organizaciju proizvodnje, organizaciju transporta,
broj i strukturu zaposlenih

Planirani objekti su trajnog karaktera i obuhvataju deset vila predvidenih za turisticku namjenu,
spratnosti Po+P+2, jedan usluzni objekat u funkciji recepcije spratnosti Su+P, kao i stambeno
podru€je niske gustine stanovanja sa Cetiri objekta spratnosti Po+P+1 i jednim stambenim
objektom spratnosti Po+P+2. Zona gradnje jasno je definisana gradevinskim linijama u skladu sa
vaze¢om planskom dokumentacijom. Udaljenosti gradevinskih linija iznose 5 metara od
saobracajnice Radovi¢i-Tivat, 7.5 metara od saobracajnice 1-1, dok su boéne granice prema
susjednim urbanistickim parcelama udaljene 3 metra. Svi objekti su projektovani i bice
pozicionirani u skladu sa precizno definisanim gradevinskim i regulacionim linijama, uz postovanje
prostornih i urbanisti¢kih parametara.
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Povrsine sa namjenom stanovanja male gustine (SMG) Planirano je pet stambenih objekata
— vila, koje ¢e biti opremljene sa pripadajuéim otvorenim bazenima, platoima za suncanje i
prostorima za odmor na nivou prizemlja. Na urbanisti¢kim parcelama UP 9-29, UP 9-28, UP 9-
27, UP 9-30 i UP 10-19, predvideni su sledeci sadrzaji:

- Ukupan broj vila: 5 (Prema urbanisti¢kim uslovima dozvoljena je po jedna vila na svakoj
parceli, a projekat predvida po jednu vilu na svakoj parceli)

- Ukupan broj smjestajnih jedinica: 22 (Prema urbanisti¢kim uslovima dozvoljene su 23
jedinice, ali projekat predvida 22 jedinice, rasporedene na sledeéi nacin: po 4 jedinice u
objektima na parcelama UP 9-29, UP 9-28, UP 9-27 i UP 9-30, i 6 jedinica u objektu na
parceli UP 10-19)

- Ukupan broj parking mjesta: 26 (Prema urbanisti¢kim uslovima potrebno je obezbediti
minimum 23 parking mjesta, dok projekat predvida 26 parking mjesta, rasporedenih po 4
parking mjesta na parcelama UP 9-29, UP 9- 28, UP 9-27 i UP 9-30, te 10 parking mjesta
na parceli UP 10-19.)

Povrsine sa namjenom turizma (T) Za podrucje turistiCkog naselja planirani su sadrzaji koji
obuhvataju deset vila i jedan usluzni objekat — recepciju sa prijemnim holom. Svaka vila
predvidena je sa otvorenim bazenom, terasom za suncanje i pripadajuéim parking prostorom.
Recepcija je smjestena na diskretnoj lokaciji, paZljivo uklopliena u ambijent, bez dominacije u
prostoru, ¢ime se postize osjec¢aj usSuskanosti i privatnosti pri ulasku u kompleks. Vile su paZljivo
rasporedene, uz projektni pristup koji osigurava visok nivo komfora i funkcionalnosti. RjeSenje je
u potpunosti prilagodeno karakteristikama terena i saobracajnim tokovima, uz organizaciju
podzemnih garaza s ciliem oCuvanja zelenih povrsina i stvaranja mirnog ambijenta.
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Slika 8 3D Prikaz vila
Izvor: Glavni projekat arhutekture

Ukupno gledajuci, na urbanistiCkim parcelama UP 9-26 i UP 10-18, koje su predvidene za
turistiCku funkciju, planirano je:

Ukupan broj vila: 10 (4 vile na UP 9-26 i 6 vila na UP 10-18)

Ukupan broj smjestajnih jedinica: 63 (prema urbanistickim uslovima dozvoljeno je 64
jedinice — projekat predvida 63 jedinice, od kojih 33 na UP 9-26 i 30 na UP 10-18)
Ukupan broj lezajeva: 103 (49 lezajeva na UP 9-26 i 54 lezaja na UP 10-18)

Ukupan broj parking mjesta: 165 (prema urbanistickim uslovima potrebno je obezbijediti
minimum 21 parking mjesto — projekat predvida 165 parking mjesta, od kojih 46 na UP 9-
26 i 119 na UP 10-18).

Kako je i navedeno, organizacija pristupa kompleksu planirana je preko javne saobracajnice 1-1.
Tokom faze izgradnje predviden je kontrolisan transport gradevinskog materijala, opreme i
mehanizacije u skladu sa elaboratom organizacije gradilista. Po zavrSetku radova i stavljanju
kompleksa u funkciju, nije planiran industrijski niti teretni saobracaj, vec¢ isklju€ivo saobracaj u
funkciji korisnika turisticko-stambenog kompleksa.

Sto se ti¢e angaZovanja radne snage, tokom izvodenja radova bi¢e angaZovani radnici razligitih
struénih profila, u skladu sa potrebama pojedinacnih faza izgradnje i dinamikom realizacije
projekta definisanom elaboratom organizacije gradenja. OCekuje se angazovanje stru¢nog i
tehni¢kog kadra iz oblasti gradevinarstva, elektro instalacija, kao i radnika izvodackih i zanatskih
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djelatnosti. U fazi eksploatacije kompleksa planirano je angazovanje hotelsko-ugostiteljskog,
administrativnog i tehniCkog osoblja, koje ¢e biti zaduzeno za upraviljanje, odrzavanje i
funkcionisanje turistiCko-stambenog kompleksa. Procjenjuje se da ¢e realizacijom projekta biti
otvoreno priblizno 15 do 30 radnih mjesta, ¢ime projekat ostvaruje i odredeni socio-ekonomski
doprinos lokalnoj zajednici kroz zapo$ljavanje i unaprjedenje turisticke ponude podrudja.

¢) Moguée kumuliranje sa efektima drugih postojecih i/ili odobrenih projekata

Mogucnost kumulativnhog djelovanja sa postoje¢im i/ili planiranim projektima prvenstveno se
ogleda u ukupnom nivou buke, koji je uslovljen blizinom planiranog kompleksa i magistralnog
puta, smjeStenog neposredno uz granicu lokacije. Ova saobracajnica predstavlja dominantan
linijski izvor buke, posebno u periodima poja¢anog dnevnog saobracaja.

Tokom faze izgradnje moze se oCekivati privremeni porast nivoa buke, kao rezultat istovremenog
djelovanja gradevinske mehanizacije i postoje¢eg saobrac¢aja. Ovaj kumulativni efekat bice
ograniCen na zonu neposredno uz gradilidte i trajace isklju€ivo tokom izvodenja radova. Po
zavrSetku izgradnje, akusticni uslovi ¢e se stabilizovati, pri ¢emu ¢e saobracaj na magistralnom
putu ostati glavni izvor buke.

Osim buke, razmatrani su i moguc¢i kumulativni uticaji na kvalitet vazduha, nivo vibracija, vodne
resurse i pejzaz. Medutim, u neposrednom okruzenju nisu evidentirane druge znacajne aktivnosti,
infrastrukturni zahvati niti industrijski objekti koji bi mogli dovesti do znacajnijeg sabiranja
negativnih uticaja. Okolina je pretezno stambeno, turistiCki i rekreativno orijentisana, uz
povremena sezonska povecéanja intenziteta saobracaja, ali bez izraZzenih emisija koje bi znacajno
narusile kvalitet Zivotne sredine.

Na osnovu navedenog, moze se zakljuCiti da kumulativni uticaji u zoni zahvata nijesu znacajni,
izuzev privremenog povecanja buke tokom izgradnje. Planirane aktivnosti ne generiSu trajne
emisije koje bi, u kombinaciji sa drugim projektima, mogle dovesti do prekoraenja propisanih
granicnih vrijednosti kvaliteta Zivotne sredine. Primjenom predvidenih mjera zastite od buke i
prasine, ukupni kumulativni efekti bice svedeni na minimalan nivo.

d) Koriséenje prirodnih resursa i energije, narocito tla, zemljiSta, vode i
biodiverziteta

Planirana izgradnja turistiCkog naselja i stambenih vila realizovace se na prostoru sa ujednacenim
prirodnim i morfoloSkim karakteristikama, uz racionalno kori§¢enje raspolozivih prirodnih resursa.
Koriséenje tla i zemljiSta bi¢e ograniCeno na definisane gradevinske parcele, uz postovanje
zadatih urbanistickin parametara (indeksi zauzetosti i izgradenosti), ¢ime se obezbjeduje
kontrolisana izgradnja i o€uvanje slobodnih i zelenih povrSina. S obzirom na konfiguraciju terena
(nagibni — brdski teren), planira se prilagodavanje objekata prirodnom reljefu, uz minimizaciju
zemljanih radova, sprjeCavanje erozije i destabilizacije tla.

Koriséenje vodnih resursa za potrebe gradnje zasnivace se na priviemenom priklju¢enju na
postoje¢u vodovodnu mrezu, uz saglasnost nadleznog organa. Upotreba vodnih resursa ce se
sprovoditi uz primjenu mjera racionalne potroSnje vode.
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Moguci uticaj na biodiverzitet odnosi se na uklanjanje postojece vegetacije na dijelu lokacije, pri
¢emu se radi o lokalnom i ograni¢enom zahvatu. Vazno je napomenuti da na prostoru obuhvata
Plana nema stanista zasti¢enih biljnih i zivotinjskih vrsta.

U fazi eksploatacije koris¢enje prirodnih resursa odvija se u kontrolisanim i racionalnim okvirima.
Izgradeni objekti ¢e biti priklju€eni na gradsku kanalizacionu mrezu, kolektor PVC DN 400 mm i
vodovodnu mrezu. Voda se koristi za potrebe stanovanja, turizma i odrzavanja zelenih povrsina,
pri E¢emu je predviden sistem efikasnog navodnjavanja sa ciliem smanjenja potrosnje. U pogledu
energetskih resursa za fazu eksploatacije, poseban akcenat dat je ekoloSkoj odrzivosti kroz
upotrebu obnovljivih izvora energije. Planirana je upotreba savremenih i energetski efikasnih
sistema, uklju€ujuci kvalitetnu termiCku izolaciju objekata i instalaciju solarnih panela na ravnim
krovnim povr§inama. Solarni paneli su namijenjeni za proizvodnju elektriCne energije i doprinose
smanjenju potrosnje iz elektrodistributivne mreze, ¢ime se poveéava energetska samoodrzivost
objekata. Tlo i zemljiSte su trajno zauzeti izgradnjom objekata, ali je znaCajan dio povrsina
zadrzan kao zelene i pejzazno uredene zone. Uticaj na biodiverzitet je ograniCen i ublazen
planskim ozelenjavanjem i upotrebom autohtonih biljnih vrsta karakteristi¢nih za podrudje
primorja, ¢ime se doprinosi o€uvanju lokalnih ekoloskih uslova, pejzaznih vrijednosti prostora,
smanjenje uticaja na lokalne ekosisteme i unaprjedenje ukupnog kvaliteta Zivotne sredine.

e) Stvaranje otpada i tehnologija tretiranja otpada (prerada, reciklaza,
odlaganje)

Tokom izvodenja radova na izgradnji predmetnog turistickog kompleksa nastajace gradevinski
otpad, ukljuCujuci ostatke betona, cigle, kamena, keramickih materijala kao i viSak iskopanog
materijala i slicne inertne frakcije. Pored toga generisace se i otpad od razli¢itih materijala i
ambalaze, kao $to su drvo (oplata, palete), plastika (zastitne folije i ambalaza), papir i karton
(pakovanja gradevinskog materijala), metal (ostaci armature, limova i kablova), kao i staklo. Sav
nastali otpad bi¢e razvrstavan prema vrsti i privremeno skladidten na prostoru gradilista, nakon
Cega Ce se transportovati na ovlaséenu deponiju putem operatera koji posjeduje odgovarajuéu
licencu za upravljanje otpadom.

Investitor je duzan da izradi Plan upravljanja gradevinskim otpadom u skladu sa vazecCim
Zakonom o upravljanju otpadom ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 034/24 od 12.04.2024, 092/24 od
25.09.2024), da vodi urednu evidenciju o vrstama i koli¢inama otpada, te da obezbijedi selektivno
sakupljanje, pravilno skladistenje i predaju otpada ovlaséenim subjektima.

U fazi eksploatacije, otpad iz turistickog kompleksa ¢e se odlagati u kontejnere smjeStene na
odredenim kontejnerskim mjestima, po evidenciji JKP Tivat, gdje Ce biti po jedan kontejner za
papir, jedan za plasti¢nu (PET) ambalazu, i po jedan ili dva kontejnera za opsti otpad i staklo. Kao
tipski, uzet je kontejner kapaciteta 1,1 m3. Otpad sa prostora DuraSevica ¢e se sakupljati zajedno
sa otpadom sa teritorije tivatske opstine, te se odvoziti i odlagati na deponiju Mozura.
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f) Zagadivanje, negativan uticaj i izazivanje neprijatnih mirisa, ukljuéujuéi
emisije u vazduh, ispustanje u vodotoke, odlaganje na zemljiSte, buku,
vibracije, toplotu, jonizujuca i nejonizuju¢a zra€enja

Za potrebe iskopa terena za temelje objekata kao i za izvodenje radova bi¢e angaZovana
standardna gradevinska mehanizacija za ovakve vrste poslova (bager sa pikamerom/kasikom,
kamion). U toku izvodenja projekta usljed radova na izvodenju projekta doéi ¢e do emisije izduvnih
gasova iz angazovane mehanizacije u vazduh. Takode, doc¢i ¢e do pojave buke i vibracija usljed
rada pomenute mehanizacije. Ovi uticaji su privremenog karaktera i traju dok traje izvodenje
projekta.

Tokom redovnog koriséenja objekta moze doci do pojave buke uslied boravka gostiju i
saobracaja, ali se ne oCekuje prekoraCenje dozvoljenih grani¢nih vrijednosti. Vibracije nijesu
znacajno izrazene, dok emisije toplote, kao i jonizujuc¢a i nejonizuju¢a zracenja, nemaju uticaj na
Zivotnu sredinu. U pogledu voda, otpadne fekalne i atmosferske vode odvodiée se putem
projektovanog kanalizacionog sistema, &ime se obezbjeduje kontrolisano ispustanje bez
negativnog uticaja na Zivotnu sredinu. Vodovodni sistem, uklju€ujuci i sistem za navodnjavanje
zelenih povrsina, projektovan je na nacin da omogudi racionalno koris¢enje vode, uz primjenu
automatizovanih rjeSenja za optimizaciju potrosSnje. Emisije u vazduh odnose se prvenstveno na
izduvne gasove vozila korisnika i zaposlenih, kao i na rad sistema klimatizacije, pri Eemu se ne
oCekuje naruSavanje kvaliteta vazduha.

d) Rizik od nastanka udesa i/ili velikih katastrofa, koje su relevantne za
projekat, uklju€ujuc¢i one koje su uzrokovane promjenom klime, u skladu sa
nauc¢nim saznanjima

Rizik od nastanka udesa u fazi izvodenja radova prvenstveno se odnosi na mogucnost curenja
goriva i ulja iz gradevinske mehanizacije, kao i na potencijalne mehani¢ke povrede radnika
prilikom rukovanja opremom i izvodenja gradevinskih radova. Ovi rizici su karakteristi¢ni za
ovakav tip aktivnosti i mogu se uspjesno kontrolisati primjenom propisanih mjera zastite na radu
i dobre gradevinske prakse.

Uticaji klimatskih promjena, koji se mogu manifestovati kroz povecanje temperatura i pojavu
intenzivnih i kratkotrajnih padavina, ne predstavljaju faktor koji bi mogao izazvati katastrofalne
posljedice na samom gradiliStu, uz uslov adekvatne organizacije radova i sprovodenja
preventivnih mjera zastite.

U fazi eksploatacije objekta ne oCekuju se zna&ajni rizici od udesa ili velikih katastrofa koji bi bili
posliedica ljudskog faktora, imajuéi u vidu da su objekti projektovani i planirani u skladu sa
savremenim tehniCkim standardima i mjerama bezbjednosti. Ipak, potrebno je ukazati na prirodni
seizmicki rizik koji je karakteristiCan za predmetno podrucje.

Naime, na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u zoni
IX osnovnog stepena seizmi¢nosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Dodatno, Cinjenica da
se lokacija nalazi u zoni morskog dobra i neposrednog zaleda, kao i da je u znacajnoj mjeri
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izgradena od flisnih, preteZno klasti¢nih sedimenata i kvartarnih tvorevina, predstavlja nepovoljan
faktor sa aspekta seizmicke stabilnosti terena i poveéanog rizika od lokalnih nestabilnosti tla u
slucaju jacih zemljotresa.

h) Rizici za ljudsko zdravlje (zbog zagadenja vode ili zagadenja vazduha i
drugo)
Tokom faze izvodenja radova mogucéi su privremeni rizici po ljudsko zdravlje uslied poveéane

emisije prasine i izduvnih gasova iz gradevinske mehanizacije, kao i usljed poveéanog nivoa buke
i vibracija na gradiliStu. Navedeni uticaji su bez trajnih efekata po zdravlje stanovnika.

U fazi eksploatacije rizici su znatno maniji i uglavhom se odnose na moguce lokalno zagadenje
voda usljed neadekvatnog funkcionisanja kanalizacionog sistema, emisije iz saobracaja, kao i
nepravilno upravljanje komunalnim otpadom koje moZe dovesti do pojave neprijatnih mirisa i
sanitarnih problema.

Primjenom savremenih tehnickih rjeSenja, redovnog odrZzavanja sistema i postovanjem vazecih
ekoloskih i sanitarnih propisa, ovi rizici se svode na minimum i smatraju se prihvatljivim.
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4) KARAKTERISTIKE MOGUCEG UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Planirani kompleks turistiCkog naselja i stambenih vila u Tivtu predstavija savremeno
arhitektonsko rjeSenje niske gustine izgradnje, koje je u velikoj mjeri prilagodeno prirodnim
karakteristikama terena i principima odrzivog razvoja. S obzirom na to da je lokacija kaskadnog
tipa sa izrazenom denivelacijom i direkthom orijentacijom ka moru, objekti su projektovani kao
slobodnostoje¢e volumetrijske cjeline koje se uklapaju u postoje¢u topografiju, uz oCuvanje
prirodnih vizura i maksimalno zadrZavanje zelenih povrsina. Karakteristike moguéeg uticaja
projekta na Zivotnu sredinu date su u nastavku:

a) Veli€ini i prostornom obuhvatu uticaja projekta (kao Sto su geografsko
podrucje i broj stanovnika na koje ¢ée projekat vjerovatno uticati)

Predmetna lokacija, predvidena za izgradnju objekata turistiCkog naselja i zasebnih vila za
stanovanje male gustine, formirana je od viSe urbanisti¢kih parcela, i to: UP 9-29, UP 9-28, dio
UP 9-26, UP 9-27, UP 9-30, UP 10-19 i UP 10-18, koje obuhvataju katastarske parcele: 340/6,
341/4, 339/8, 340/5, 338/1, 338/2, 339/1, 339/7, 340/3, 340/4, 341/3, 339/2, 340/1, 341/1, 338/4,
338/9 i 339/4 — sve u K.O. Milovi¢i. Lokacija je uskladena sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i
elaboratom parcelacije prema planskom dokumentu DUP ,PuraSeviéi’. Projektna lokacija
ukljuCuje navedene urbanisticke parcele i planiranu saobracajnicu 1-1.

b) Prirodi uticaja (nivo i koncentracija emisija zagadujuéih materija u vazduhu,
povrSinskim i podzemnim vodama, zemljiStu, gubitak i oStecenje biljnih i
zivotinjskih vrsta i njihovih stanista, gubitak zemljista i drugo)

Mogucéi uticaji projekta na zivotnu sredinu odnose se prvenstveno na fazu izgradnje, kada moze
doci do privremenog povecanja nivoa buke, emisije prasine, kao i lokalnog opterecenja zemljista
uslied gradevinskih radova, kretanja mehanizacije i deponovanje materijala iz iskopa i
gradevinskog otpada. U fazi eksploatacije, uticaji su znatno smanjeni i odnose se uglavnhom na
emisije iz saobracaja, rad sistema klimatizacije i generisanje komunalnog otpada, pri Eemu se svi
sistemi odvoda, vodosnabdijevanja i upravljanja otpadom rjeSavaju u skladu sa savremenim
tehni¢kim standardima.

c) Prekograni€noj prirodi uticaja
S obzirom na karakter, veliinu i namjenu projekta, ne o€ekuju se prekogranicni uticaji na zZivotnu
sredinu. Svi potencijalni uticaji ograni¢eni su na teritoriju opstine Tivat i Sireg priobalnog podrudja,
bez moguénosti Sirenja na susjedne drzave.

d) Jacina i slozenost uticaja

Uticaji projekta su umjerenog obima i sloZenosti. U fazi izgradnje dominantni su privremeni i
reverzibilni uticaji kao &to su emisije praSine, buke, vibracija i povecano opterecenje
infrastrukturnih sistema. Takode, u fazi izvodenja pojavi¢e se i materijal iz iskopa temelja kao i
gradevinski otpad od izgradnje objekata koji ¢e se odlagati privremeno u okviru gradiliSta nakon
Cega Ce se transportovati do mjesta njegovog trajnog deponovanja.
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SloZeniji uticaj bi se mogao proizvesti ukoliko bi, prilikom izvodenja radova, do8lo do curenja ulja
ili goriva iz angazovane mehanizacije usljed njihove neispravnosti, $to bi za posljedicu imalo
zagadenje zemljista.

U fazi eksploatacije uticaji su stabilni i kontrolisani, vezani za koriS¢éenje objekata, potroSnju
energije i vode, kao i generisanje komunalnog otpada. Primjenom savremenih tehnickih rjeSenja
i mjera zastite, sloZenost negativnih uticaja se zna¢ajno smanijuje.

e) Vjerovatnoca uticaja

VjerovatnocCa pojave uticaja u fazi izgradnje je visoka, ali privremenog karaktera, dok je u fazi
eksploatacije srednja do niska, uz preduslov pravilnog odrzavanja objekata/sistema i primjene
projektovanih tehni¢kih rjeSenja. Najznacajniji potencijalni uticaji odnose se na emisije pradine,
buke i povecan saobracaj tokom izgradnje.

Sto se tite akcidentnih situacija kao $to je mogucée curenja ulja ili goriva iz angaZovane
mehanizacije usljed njihove neispravnosti ili mogu¢a pojava poZara, njihova vjerovatnoca je
izuzetno mala.

Uz primjenu mjera zastite (redovno pranje i polivanje saobrac¢ajnica/gradiliSta, zastita radnika,
kontrola upravljanja otpadom i redovno odrZzavanje mehanizacije), vjerovatno¢a vecih negativnih
uticaja se svodi ha minimum.

f) OcEekivanom nastanku, trajanju, ucestalosti i vjerovatno¢i ponavljanja
uticaja;
Uticaji u fazi izgradnje su privremenog i povremenog karaktera, vezani za dinamiku gradevinskih
radova, i prestaju po zavrSetku izgradnje objekata.

U fazi eksploatacije uticaji su dugoro€ni, kontinuirani, ali niskog intenziteta, sa moguc¢nosc¢u
periodi¢nih oscilacija tokom turistiCke sezone. Vjerovatno¢a ponavljanja odredenih uticaja (npr.
povecana buka i saobraéajno opterecenje) je sezonskog karaktera, ali bez zna€ajnih kumulativnih
negativnih efekata.

g) Kumulativhom uticaju sa uticajima drugih postojeéih i/ili odobrenih
projekata

Razvoj DUP-a BurasSevici u cjelini podrazumijeva izgradnju viSe stambeno-turistickih objekata.
Kumulativni uticaj predmetnog projekta zajedno sa ostalim projektima u zahvatu DUP-a moze se
manifestovati kao:

- Kumulativho povecanje saobraéajnog optereéenja lokalne mreze (posebno u ljethom

periodu)

- Kumulativno poveéanje potrodnje komunalne infrastrukture (voda, struja, kanalizacija)

- Kumulativho smanjenje Sumskih i vegetacijskih povrSina na predmetnom lokalitetu.
Svi navedeni kumulativni uticaji su uzeti u obzir u planiranju komunalne infrastrukture za cijeli
DUP, te su u okviru planiranih kapaciteta. Nije identifikovan scenario u kome kumulativni uticaj
predmetnog projekta zajedno sa ostalim projektima u DUP-u premasuje nosivost prostora.

[27]




TURISTICKO NASELJE | STAMBENE VILE

h) Moguénosti efektivnog smanjivanja uticaja
Svi identifikovani uticaji podloZni su efektivnom smanjivanju primjenom standardnih mjera zastite:
- Uticaj buke i pradine — oroSavanje gradilista, ograniCenje radnog vremena, tehnicki
ispravna mehanizacija

- Rizik erozije — postupna i fazna izvedba iskopa, potporne konstrukcije, hortikulturno
uredenje

- Uticaj na vode — separator ulja, priklju¢ak na kanalizaciju,

- Uticaj na biodiverzitet — ograni¢ena veli¢ina zahvata, sadnja autohtonih vrsta pri uredenju
Nije identifikovan nijedan uticaj koji se ne moze efektivno smanijiti primjenom raspolozivih i
ekonomski opravdanih mjera zastite.
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5) OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA

a) Ocekivanih zagadujuc¢ih materija i emisija i proizvodnje otpada

Uticaj na kvalitet vazduha

Tokom faze izvodenja radova na izgradnji turistickog naselja i stambenih vila moze do¢i do
privremenog i lokalnog naruSavanja kvaliteta vazduha. Glavni izvori emisija su gradevinska
mehanizacija i transportna sredstva, usljed ¢ega dolazi do emisije izduvnih gasova, kao i pojave
praSine prilikom zemljanih radova, manipulacije materijalom i kretanja vozila po neuredenim
povrSinama. Ovi uticaji su privremenog karaktera, ograni¢eni na zonu gradili§ta i prestaju po
zavrSetku radova.

U fazi eksploatacije objekata oCekuje se minimalan uticaj na kvalitet vazduha. Emisije poti¢u
uglavnom od saobracaja korisnika i zaposlenih, kao i od rada sistema grijanja i hladenja, pri Eemu
se koriste energetski efikasni sistemi koji ne predstavljaju znac¢ajan izvor zagadenja. S obzirom
na karakter projekta, ne oekuju se emisije koje bi dovele do prekora¢enja dozvoljenih graniénih
vrijednosti kvaliteta vazduha, te se uticaj smatra lokalnim, slabog intenziteta i prihvatljivim.

Obzirom na polozaj lokacije projekta ne postoji moguénost prekograniénog zagadenja vazduha.

Uticaj na kvalitet voda

U toku izvodenja radova kvalitet morske vode mozZe biti posredno ugroZen usljed moguceg
ispustanja ulja, maziva i goriva iz gradevinske mehanizacije, uslijed njihove eventualne
neispravnosti ili nepravilnog rukovanja. Takode, na kvalitet voda mogu uticati boje, lakovi i
rastvaradi koji se koriste tokom zavrdnih radova na objektima.

S obzirom na udaljenost morske obale od oko 160 m i €injenicu da se izmedu lokacije i mora
nalaze ve¢ izgradeni objekti i magistralni put, direktan uticaj gradevinskih radova na morski
ekosistem je vrlo ograni¢en. Mogudéi negativni uticaji se mogu javiti isklju€ivo u slu€aju akcidentnih
situacija (izlivanje goriva, neadekvatno skladiStenje opasnih materija i sl.).

Pomenuti uticaji su priviemenog karaktera, lokalnog intenziteta i prestaju po zavrSetku
gradevinskih radova uz primjenu propisanih mjera zastite.

U toku eksploatacije objekti turistiCki kompleks bi¢e prikljuCen na javni kanalizacioni sistem.
Otpadne vode iz sanitarnih i kuhinjskih prostora bi¢e kontrolisano odvodene ka kanalizacionoj
mrezi, Cime se sprjecava njihovo direktno ispustanje u recipijent.

Vode sa saobracéajnih i parking povrsina bi¢e tretirane preko separatora ulja i lakih naftnih
derivata, nakon Cega ¢e se ispustati u sistem atmosferske odvodnje, u skladu sa vazec¢im
propisima.

Na lokaciji ne postoje stalni povrsinski vodotoci, dok je jedini zna€ajan vodni recipijent Jadransko
more, koje se nalazi na udaljenosti od oko 160 m. S obzirom na tu udaljenost, kao i postojanje
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izgradene infrastrukture (objekti i magistralni put) izmedu lokacije i obale, direktan uticaj na morski
ekosistem je dodatno umanjen. Podzemne vode se, prema dostupnim podacima, nalaze na vecoj
dubini, $to smanjuje moguénost njihovog uticaja.

Uz primjenu tehni¢kih i sanitarnih mjera zastite, moze se zakljuciti da je uticaj zagadujucih
materija na kvalitet voda sveden na minimum i prihvatljiv nivo.

Ne postoji moguénost prekograniénog zagadivanja voda u vezi sa predmetnom lokacijom i
planiranim objektima turistickog naselja.

Uticaj na zemljiste

U toku izgradnje, fizi€ki uticaji na zemljite ogledaju se u promjeni morfologije terena usljed
izvodenja zemljanih radova, s obzirom da se objekti planiraju na padinskom terenu nagiba od
priblizno 10° do preko 30°, kao i u uslovima visinske razlike lokacije od oko 35 m. U tom smislu
moze doc¢i do lokalnih izmjena konfiguracije terena, iskopavanja i nasipanja, kao i do
potencijalnog narusavanja prirodne stabilnosti padine ukoliko se radovi ne izvode kontrolisano.

Takode, moguci su indirektni negativni uticaji na zemljiste usljed neadekvatnog odlaganja
materijala iz iskopa i gradevinskog otpada, kao i usljed akcidentalnog curenja ulja, maziva i goriva
iz mehanizacije, $to mozZe dovesti do lokalnog zagadenja povrSinskog sloja zemljista.

Prisustvo procesa planarne erozije i karstifikacije osnovne stijene predstavlja prirodni faktor koji
moze u odredenoj mjeri pojacati osjetljivost terena tokom izvodenja radova.

U toku eksploatacije mogucéi su indirektni uticaji na zemljiste usljed neadekvatnog upravljanja
komunalnim otpadom i potencijalno neadekvatnog tretmana otpadnih voda sa saobracajnih i
manipulativnih povrina. S obzirom na predvidene mjere (separatori ulja i lakih naftnih derivata),
ovi uticaji su svedeni na minimum.

Kaskadni raspored objekata i izgradeni potporni zidovi obezbjeduju stabilizaciju terena, ime se
dugorocno smanijuje rizik od erozionih procesa i nestabilnosti padine.

Lokacija ne predstavlja poljoprivredno zemljiste, te ne dolazi do gubitka ili degradacije
poljoprivrednog zemljiSnog fonda. Takode, na lokaciji nisu prisutna mineralna bogatstva, pa ne
postoji uticaj na njihovu dostupnost ili eksploataciju.

Shodno navedenom, potencijalni uticaji na zemljite tokom koriSéenja objekta svode se na lokalne
i kontrolisane efekte, uz uslov pravilnog upravljanja otpadom i odrZzavanja sistema odvodnje.

Uticaj na lokalno stanovnistvo

Tokom izvodenja radova moze doci do privremenih negativnih uticaja na lokalno stanovnistvo u
vidu povec¢anog nivoa buke, vibracija i emisije prasine usljed rada gradevinske mehanizacije i
transporta materijala. Ovi uticaji su ograni¢enog trajanja i vezani su isklju€ivo za fazu izgradnje.
Moze se ocekivati umjeren uticaj buke i prasSine na stanovniStvo imaju¢i u vidu da se najblizi
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stambeni objekti nalaze na udaljenosti od oko 80 m od lokacije, ali bez znac¢ajnijeg narudavanja
kvaliteta Zivota stanovnistva.

Takode, moguce je priviemeno oteZano odvijanje saobracaja usljed kretanja teretnih vozila i
mehanizacije, $to moze uticati na svakodnevne aktivnosti lokalnog stanovnistva.

Uticaji su lokalnog karaktera, privremeni i prestaju po zavrSetku radova.

U fazi koris¢enja objekta moze docéi do povecanja frekvencije saobracaja i prisustva ljudi, sto
moze uzrokovati blago povec¢anje nivoa buke u neposrednom okruzeniju.

Imajuci u vidu da se u neposrednoj blizini, narocito ispod magistralnog puta, ve¢ nalaze turisticki
i ugostiteljski objekti (hoteli i turistiCki kompleksi), planirani projekat je kompatibilan sa postoje¢om
namjenom prostora i ne predstavlja znacajan izvor dodatnog opterecenja za lokalno stanovnistvo.

Realizacija projekta moze imati i pozitivan socio-ekonomski uticaj kroz unaprjedenje turisti¢ke
ponude, otvaranje novih radnih mjesta i povec¢anje ekonomske aktivnosti u podrucju.

Uticaj na ekosisteme i geolosku sredinu

Tokom izvodenja radova moze doc¢i do lokalnih uticaja na geoloSku sredinu usljed izvodenja
iskopa, formiranja temelja i izgradnje podzemnih etaza. Imajuci u vidu da teren izgraduju krec¢njaci
koji su ispucali i karstifikovani, postoji moguénost nailaska na pukotine i kavernozne zone, sto
moze usloviti dodatne tehniCke zahvate i lokalne izmjene u strukturi stijenske mase.

Zbog izrazene propusnosti terena (pukotinska i karstna poroznost), postoji potencijal za brze
Sirenje eventualnih zagadujucih materija (ulja, goriva), ali iskljuivo u slu€aju akcidentnih situacija.
Ovi uticaji su ograni¢enog karaktera i vezani za fazu izvodenja radova.

Radovi na padinskom terenu mogu priviemeno intenzivirati prirodne procese kao Sto su
povrSinska (planarna) erozija, naro€ito u fazama uklanjanja povrSinskog sloja tla i izvodenja
iskopa.

Uticaji na ekosisteme u zoni zahvata odnose se na uklanjanje postojeCe vegetacije i izmjenu
stanidnih uslova na samoj lokaciji. Ovi uticaji su lokalnog karaktera i ogranieni na prostor
izvodenja radova.

Tokom eksploatacije objekta ne oCekuju se znacajni uticaji na geoloSku sredinu, s obzirom da su
planirana tehnicka rieSenja (potporne konstrukcije, drenaza i stabilizacija terena) usmjerena na
oCuvanije stabilnosti padine i sprjeCavanje erozionih procesa.

Karakteristike terena (karstifikovani kre¢njaci visoke nosivosti i propusnosti) ne predstavljaju
ogranicenje za planiranu namjenu, uz pravilno izvodenje i odrzavanje objekata.

Uticaji na ekosisteme tokom eksploatacije su ograniceni i odnose se na trajnu prenamjenu
prostora, ali bez zna€ajnog naru8avanja Sireg prirodnog okruZenja, imajuéi u vidu postojecu
izgradenost i turisticku namjenu podrucja.
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Uticaj na namjenu i koriséenje povrsina

Tokom izvodenja radova dolazi do privremenog zauzimanja povrSina unutar predmetnih
urbanisti¢kih parcela u cilju organizacije gradilista, izvodenja zemljanih radova i dopreme
materijala. Ovi uticaji su privremenog karaktera i ograni¢eni na period izgradnje.

Moguce je priviemeno naruSavanje nacina koriS¢enja okolnih povrSina uslied kretanja
mehanizacije i transporta materijala, ali bez trajnih posljedica po njihovu namjenu.

Koriséenje povrsina nakon realizacije projekta bi¢e organizovano u skladu sa planskim rjeSenjem,
bez konflikta u odnosu na okolne sadrzaje. Naime, predmetni projekat je u skladu sa planiranom
namjenom prostora definisanom vazeéom planskom dokumentacijom (DUP ,Durasevici), kojom
je za predmetne urbanisticke parcele predvidena namjena stanovanje male gustine (SMG), sa
moguc¢noS¢u razvoja turistikih sadrzaja.

Planirani turistiCki kompleks svojim karakteristikama odgovara dozvoljenim namjenama, imajuci
u vidu da su u zonama stanovanja male gustine dozvoljeni i turisticki i ugostiteljski objekti, kao i
prateéi sadrzaji koji ne narusavaju osnovnu funkciju prostora.

Realizacijom projekta dolazi do privodenja zemljiSta planiranoj namjeni, ¢ime se unaprjeduje
nacin koriséenja prostora u odnosu na postojece stanje.

Uticaj na komunalnu infrastrukturu

Tokom izvodenja radova moze doc¢i do privremenog optereCenja postoje¢e komunalne
infrastrukture, prije svega saobracajne mreze, uslijed kretanja gradevinske mehanizacije i
transporta materijala. Ovo moze dovesti do povremenog usporavanja saobracaja i poveéanog
habanja kolovoznih povrsina.

Postoji mogucnost priviemenog povecanja potreba za vodom i elektriénom energijom za potrebe
gradilista, ali bez znacajnijeg uticaja na kapacitete postojece infrastrukture, s obzirom na
ograni¢en vremenski period trajanja radova.

Funkcionisanje turistickog naselja ¢e dovesti do povecanja potroSnje vode, elektricne energije i
generisanja komunalnog otpada, kao i do povecanog opterecenja kanalizacionog sistema.
Medutim, objekat je planiran uz priklju€enje na postoje¢u komunalnu infrastrukturu, koja je vec
razvijena u skladu sa namjenom podrucja.

Otpadne vode ce se kontrolisano odvoditi putem javne kanalizacione mreze, dok ¢e se
atmosferske vode sa povrSina tretirati preko separatora ulja i lakih naftnih derivata, ¢ime se
smanjuje opterecenje na infrastrukturu i sprjeCava zagadenje.

Uticaj na zaSti¢éena prirodna i kulturna dobra i njihovu okolinu

Na predmetnoj lokaciji nema evidentiranih zasti¢enih prirodnih niti kulturnih dobara, te se ne
oCekuju direktni negativni uticaji tokom izvodenja radova.

Najblize zasti¢eno prirodno podrudje je Tivatska solana, udaljena viSe od 2,5 km od lokacije, zbog
¢ega nema direktnog uticaja gradevinskih aktivnosti na njene ekosisteme.
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Od kulturnih dobara, u Sirem okruZenju nalazi se Crkva Svetog Luke u GoSi¢ima (koja poticCe iz
sedmog vijeka), udaljena oko 1,3 km od predmetne lokacije. Imajuci u vidu ovu udaljenost, kao i
karakter radova, ne oCekuje se negativan uticaj na navedeni objekat niti na njegovu neposrednu
okolinu.

Tokom eksploatacije objekta ne olekuju se negativni uticaji na zasticena prirodna dobra, s
obzirom na njihovu udaljenost i €injenicu da se radi o lokalnim i kontrolisanim uticajima.

Projekat necCe imati uticaj na kulturna dobra u okruzenju, ukljuCuju¢i Crkva Svetog Luke u
Gosi¢ima, jer je rije€ o znacajnoj udaljenosti i ne postoji vizuelna, funkcionalna niti druga vrsta
konflikta. Realizacijom projekta ne dolazi do narusavanja ambijentalnih vrijednosti prostora u mjeri
koja bi mogla uticati na zasti¢ena dobra ili njihovu okolinu.

b) koriSéenja prirodnih resursa, posebno tla, zemljiSta, vode i biodiverziteta

Zahvacena povrSina (12.427,45 m?) planirana je DUP-om za turistiCku i stambenu namjenu i u
tom smislu ne predstavlja prenamjenu — radi se o privodenju zemljista namjeni koja je veé
utvrdena vazecom planskom dokumentacijom. Slobodne povrsine ureduju se hortikulturno, sa
visokim udjelom zelenila, zelenim krovovima i mediteranskom vegetacijom.

Vodosnabdijevanje se obezbjeduje iz javne vodovodne mreze Ciji su kapaciteti, u skladu sa DUP-
om, dimenzionirani za planiranu izgradnju u cijelom zahvatu PuraSevi¢a. Nema zahvata na
podzemnim vodama ni prirodnim vodotocima.

Predmetna lokacija nalazi se u zoni koja je planskim dokumentom (DUP Burasevici) definisana
za gradnju, sa Sumom tre¢e klase bez zastiCenih biljnih i Zivotinjskih vrsta. Planiranim
ozelenjavanjem autohtonim mediteranskim vrstama obezbjeduje se ekoloSka kompenzacija na
samoj lokaciji.
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6) MJERE ZA SPRJECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH
UTICAJA

a) Mjere predvidene zakonom i drugim propisima, normativima i standardima i
rokovi za njihovo sprovodenje

Realizacija projekta mora se odvijati u skladu sa vaze¢im zakonodavstvom Crne Gore koje
ureduje oblasti zastite Zivotne sredine, uklju€ujuéi zastitu vazduha, voda, zemljista, upravljanje
otpadom, kao i zastitu od buke i pozara.

Planiranje i izvodenje radova potrebno je uskladiti sa urbanistiCko-tehni¢kim uslovima i vaze¢om
planskom dokumentacijom, uz primjenu tehnickih rjeSenja koja obezbjeduju stabilnost terena,
narocito imajuéi u vidu padinski karakter lokacije.

U pogledu upravljanja vodama i otpadom, obavezna je primjena Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-
tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,SI. list CG* 56/19), gdje je
definisan nacin i uslovi ispustanja otpadnih voda u javnu kanalizaciju.

Sav otpad koji se bude stvarao na lokaciji treba biti zbrinut u skladu sa Zakonom o upravljanju
otpadom (,Sl. list RCG*, br. 34/24).

b) Mjere koje se preduzimaju u slu¢aju udesa ili velikih nesrec¢a
lako je vjerovatno¢a nastanka udesa mala, odredeni rizici postoje, narocCito tokom izvodenja

radova. Moguce situacije uklju€uju curenje goriva i maziva, pozare ili manje saobracajne
incidente. U cilju prevencije potrebno je:

- koristiti ispravnu i redovno servisiranu mehanizaciju,

- obezbijediti adekvatne uslove za skladiStenje goriva i hemikalija,

- opremiti gradilite sredstvima za gadenje pozara i pruzanje prve pomogi,
- obuciti radnike za postupanje u vanrednim okolnostima.

U slu€aju incidenta, neophodno je brzo reagovati kroz zaustavljanje radova, lokalizaciju
zagadenja, obavjestavanje nadleznih sluzbi i sanaciju pogodenog podrucja.

c) Planovi i tehnicka rjeSenja zastite zivotne sredine (reciklaza, tretman i
dispozicija otpadnih materija, rekultivacija, sanacija i drugo)

U cilju minimizacije negativnih uticaja na zivotnu sredinu, projektom su predvidena odgovarajuc¢a
tehni¢ka i organizaciona rjeSenja koja obuhvataju upravljanje otpadom, zastitu vazduha, voda i
zemljiSta, kao i mjere rekultivacije i uredenja prostora nakon zavrSetka radova.

Upraviljanje otpadom

Tokom faze izgradnje posebna paznja posvecuje se upravljanju gradevinskim otpadom.
Neophodno je organizovati njegovo selektivno prikupljanje prema vrsti (zemlja iz iskopa, kamen,
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beton, metal, drvo i dr.), uz obezbjedenje adekvatnog prostora unutar gradilidta za privremeno
skladistenje. Privremene deponije moraju biti jasno definisane, uredene i zasticene od raznoSenja
materijala pod uticajem vjetra i padavina. Sav nastali otpad se redovno uklanja sa lokacije i
predaje ovlas¢enim operaterima, Cime se sprjeCava njegovo nekontrolisano odlaganje i
degradacija prostora.

U fazi eksploatacije turistickog naselja upravljanje otpadom organizuje se kroz sistem prikupljanja
komunalnog otpada u za to predvidenim posudama i kontejnerima, uz obezbijeden redovan odvoz
od strane nadleznog komunalnog preduzeca.

Zastita kvaliteta vazduha

Mjere zastite vazduha usmjerene su na smanjenje emisije prasine i izduvnih gasova, koji se
javljaju prvenstveno tokom izvodenja radova. U tu svrhu, gradiliSne povrSine i pristupni putevi se
po potrebi oroSavaju, naroCito u susnim i vjetrovitim uslovima, ¢ime se znacajno smanjuje
podizanje prasine.

Transport rasutog materijala vrsi se uz primjenu zastitnih mjera, kao $to je prekrivanje tovarnog
prostora vozila. Takode, koristi se iskljucivo tehnicki ispravna i redovno odrZzavana mehanizacija,
dok se organizacijom rada nastoji izbjec¢i nepotrebno zadrzavanje vozila u radu, ¢ime se dodatno
smanjuje emisija izduvnih gasova.

ZasStita kvaliteta voda

lako je lokacija projekta udaljena od obale mora i dodatno prostorno odvojena postojeéim
objektima i saobracajnicom, neophodno je sprovesti mjere zastite voda kako bi se sprijeCilo svako
potencijalno zagadenje. U tom smislu, posebna paznja se posvecuje pravilnom rukovanju
gorivom, mazivima i drugim potencijalno opasnim materijama. Njihovo skladistenje i upotreba
moraju biti organizovani tako da se onemogudi njihovo dospijevanje u zemljiste ili sistem
odvodnje. Takode, potrebno je obezbijediti adekvatno upravljanje atmosferskim vodama sa
gradilita, kako bi se sprijeCilo nekontrolisano oticanje i eventualno zagadenje okolnog prostora.

Tokom eksploatacije objekta, sve sanitarne i tehnoloSke otpadne vode odvode se putem javne
kanalizacione mreze, ¢ime se eliminiSe mogucnost njihovog direktnog ispustanja u prirodne
recipijente. Vode sa pristupnih saobracajnica i parking prostora tretiraju se preko separatora ulja
i lakih naftnih derivata, ¢ime se sprje€ava unoSenje zagadujucih materija u sistem odvodnje i dalje
u zivotnu sredinu.

Zastita kvaliteta zemljiSta

S obzirom na Cinjenicu da se lokacija nalazi na padinskom terenu sa izrazenim nagibom, posebne
mjere usmjerene su na ocuvanje stabilnosti terena i zastitu zemljiSta. Iskopi se izvode
kontrolisano i fazno, uz primjenu odgovarajuéih tehnickih rjeSenja, dok se stabilnost padine
obezbjeduje izgradnjom potpornih konstrukcija. Materijal iz iskopa se pravilno odlaze i koristi gdje
je to moguce, €ime se smanjuje potreba za dodatnim transportom i deponovanjem. Takode,
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preduzimaju se mjere za sprje€avanje erozije i degradacije tla, naroCito u fazama kada je
povrsinski sloj zemljiSta uklonjen.

Po zavrSetku radova pristupa se uredenju terena, koje obuhvata nivelaciju, uklanjanje privremenih
deponija i objekata, kao i hortikulturno uredenje prostora. Ozelenjavanje povrSina ima videstruki
znaCaj — doprinosi stabilizaciji tla, smanjenju erozije, poboljSanju mikroklimatskih uslova i
ukupnom vizuelnom kvalitetu prostora.

Zastita od uticaja buke
Uticaj buke, koji je najizraZeniji tokom izvodenja radova, ograni¢ava se kroz:

e izvodenje radova u dnevnim terminima,
o koris¢enje mehanizacije sa odgovaraju¢im tehni¢kim karakteristikama,
e organizaciju radova kako bi se izbjegla istovremena pojava najintenzivnijih izvora buke.

Na ovaj nacin se uticaj na okolno stanovnistvo svodi na prihvatljiv nivo i ograni¢ava iskljucivo na
period izgradnje.

d) Druge mjere koje mogu uticati na spre¢avanje ili smanjenje Stetnih uticaja
na zivotnu sredinu

Pored tehni¢kih i zakonom propisanih mjera zastite, primjena odredenih organizacionih i
planerskih aktivnosti moZe dodatno smanijiti moguce negativne uticaje na Zivotnu sredinu tokom
izgradnje i eksploatacije objekta.

Preporu¢ene mjere ukljucuju:

e Planiranje dinamike radova tako da se najbucnije aktivnosti (iskopi, betoniranje,
utovar/istovar) izvode u dnevnim satima, kako bi se smanjio uticaj buke na okolne
stanovnike; kao i u skladu sa vremenskim uslovima (izbjegavanje jakog vjetra zbog
prasine),

o KoriS€enje ispravne i savremene mehanizacije sa nizim nivoima emisija i buke.

e Zeleno uredenje slobodnih povrSina nakon zavrSetka gradnje, &ime se poboljSava
mikroklima i vizuelni kvalitet prostora.

e Obezbjedenje adekvatne saobracajne organizacije i pristupa gradiliSstu radi smanjenja
zagus$enja i emisija iz vozila.

e Sprovodenje edukacije zaposlenih o pravilnom rukovanju otpadom i zastiti Zivotne
sredine.

e Redovan nadzor nad sprovodenjem mjera zastite, kroz internu kontrolu i evidenciju o
upravljanju otpadom, buci i Cistoéi gradilista.
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IZVORI PODATAKA

IDEJNO RJESENJE - TURISTICKO NASELJE | STAMBENE VILE, DUP Buraeviéi -
urbanisti¢ke parcele br. UP9-28, UP9-29, dio UP9-26, UP9-27, UP9-30, UP10-18 i UP10-19,
Golden Project d.o.o. Podgorica, 2025

Eloborat o geotehni¢kim svojstvima terena za potrebe izgradnje turisticnih | stambenih
objekata na urbanisti¢kim parcelama UP9-26, UP9-27, UP9-30, UP10-18 i UP10-19, Blok 9 |
10, u zahvatu DUP-a Dura3evici, opstina Tivat, Geotehnika Montenegro d.o.o. Niksi¢, 2025
Elaborate organizacije gradenja, Golden Project d.o.o. Podgorica, 2025

UrbanistiCko - tehnicki uslovi, Opstina tivat, 2022 (u prilogu ovog dokumenta)

DUP “Duras$evici’, Opstina Tivat

Pravilnik o blizem sadrzaju dokumentacije koja se podnosi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi
izrade elaborata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/19)

Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda (,SI. list CG*, br. 56/19)

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, na€inu utvrdivanja indikatora buke
i akusti¢kih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke — ,SlI. list CG*, broj 60/11)
Zakon o upravljanju otpadom (,,SI. list RCG*, br. 34/24 i 92/24)

Pravilnik o postupanju sa otpadnim uljima (,SI. list CG*, br.48/12)

. Pravilnik o nacinu vodenja evidencije otpada i sadrzaju formulara o transportu otpada (,,Sl.list

CG*, br. 50/12)
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