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2. OPIS LOKACIJE

lzgradnja videspratne javne garaza sa garaznim mjestima i komercijalnim djelatnostima,
planirana je u sjevernom dijelu Budve sa juzne strane ulice XVI, koja se odvaja od
zaobilaznice, odnosno od ulice Zrtava Fasizma.

PoloZaj lokacije objekta u Budvi prikazana je na slici 1, dok je na slici 2. prikazana lokacija
objekta sa uzom okolinom.

<
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Slika 2. Lokacija obekta (0zna&en strelicom)sa uzom okolinom

Na predmetnoj parceli nema objekata.




Kopija plana katastarskih parcela na kojima se planira izvodenje projekta, podaci o
potrebnoj povrsini zemljista, za vrijeme izgradnje i povrsina koja ¢e biti obuhvaéena
kada projekat bude stavljen u funkciju

Lokacija objekta se nalazi na dijelu urbanisti¢ke parcele UP 5, koju Cini katastarska parcela
br. 515/2, 555/11, 533/2 i 519/3 KO Budva, blok 9, u zahvatu DUP-a ,Rozino I” (,SI. list CG -
opstinski propis, br. 01/09) u Budvi.

Povrsina UP5, Blok 9 iznosi 2.682,00 m?,
Povrsina lokacije u vlasni$tvu investitora iznosi 2.594,00 m? i to je povrsina na kojoj ¢e se
realizovati projekat.

Podaci o relativnoj zastupljenosti, dostupnosti, kvalitetu i regenerativnom kapacitetu
prirodnih resursa

U morfoloSskom pogledu Sire podrucje lokacije pripada priobalnom dijelu. Odlikuje se
izrazitim, lako uogljivim strukturnim elementima, antropogeno izmijenjene-urbanizovane
teritorije, a u njegovom pejzazu uocCava se kontrast mora i u dubokom zaledu uzviSenja, tj.
planina.

Lokacija je morfoloski posmatrano relativno ravan teren u Budvanskom polju, nagiba ispod
5° u pravcu juga. Nadmorska visina lokacije je od 18,5 do 22,0 mnm.

Geoloski posmatrano lokacija je izgradena je od kvartarnih tvorevina deluvijalno-
proluvijalnog porijekla. Ove sedimente izgraduju glina sa drobinom, uz u¢esc¢e zaglinjene
drobine i pjeskovite gline. SocCivasta smjenjivanja su reda, a drobina je razliCitog
petroloskog sastava, a glina vrlo cCesto obogac¢ena karbronatnim sadrzajem sa
promjenjivim u¢eS¢em pjeskovito prasSinaste frakcije.

Hidrogeolodka svojstva terena su u funkciji litoloSkog sastava i sklopa terena. Na osnovu
hidrogolo8kih svojstava, funkcija stijenskih masa i strukture poroznosti, ovaj dio terena
izgraduje kompleks slabo propusnih stijena intergranularne poroznosti.

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B.Glavatovi¢ i dr. Titograd, 1982.)
posmatrano podrugje, kao i cijelo Crnogorsko primorje pripada zoni sa osnovnim
stepenom seizmi€kog intenziteta 9° MCS skale.

Sa pedoloskog aspekta u uZem okruzenju lokacije prisutna su smeda zemljiSta-distri€ni
kambisol dok su prema morskoj obali prisutna aluvijalna zemljista-fluvisol.

Na lokaciji nema povrsinskih vodotokova, a sa isto€ne strane lokacije na udaljenosti od
oko 240 m vazdusne linije protice reCica Grdevica, koja ljeti presuSuje. More je od lokacije
udaljeno oko 940 m vazdusne linije.

Povoljne klimatske prilike su uslovile nastanak i razvoj veoma zanimljivog biljnog i
zivotinjskog svijeta. Veoma bujna i raznovrsna vegetacija, kao poseban ukras ovog kraja,
¢ini svojevrstan spoj autohtonih i alohtonih vrsta i predstavlja gradivni dio pejzazno -
ambijentalnih vrijednosti ovog dijela priobalnog podrucja.

Ovakve, specifi¢ne prilike uslovile su razvoj specificne termofilne zimzelene vegetacije -
makije koja se tokom dugog vremenskog perioda prilagodila ovim Zivotnim uslovima.
Prisustvo listopadnih elemenata ukazuje i na djelovanje planinske klime tj. hladnih
vjetrova, prije svega bure u zimskim mjesecima.

Raznovrsnost biljnog svijeta podru€ja ne bi bila potpuna bez pominjanja parkovskog i
bastenskog ukrasnog bilja.

Prikaz apsorpcionog kapaciteta prirodne sredine

Podru€je u kome se nalazi lokacija objekta pripada Mediteranskom biogeografskom
regionu, prepoznatljivom po blagoj, toploj mediteranskoj klimi.
Klima posmatranog podru&ja ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i kiSnim zimama
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i toplim i relativno sudnim ljetima. Srednje mjesecne temperature vazduha se krec¢u od 7,7
°C u januaru do 24,1 °C u julu. Srednje godisnje temperature vazduha iznose 15,8 °C.
Godisnja koli¢ina padavina je relativno visoka i iznosi 1.578 mm. Veci dio padavina padne
tokom jeseni i zime.

Naj¢es¢e duva juzni vjetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti
naj¢esci vjetar maestral koji donosi lijepo vrijeme.

Lokacija ne pripada zasticenom podrucju i na samoj lokaciji i njenom okruzenju nema
nepokretnih prirodnih i kulturnih dobra.

Od zasti¢enih objekata prirode u uzoj okolini lokacije nalazi se, Slovenska plaza (spomenik
prirode), koja je od lokacije udaljena oko 910 m vazdusne linije.

Prema rezultatima Popisa iz 2023. godine broj stanovnika u OpSini Budva iznosio je
26.667, a broj domacinstava 16.362.

Podaci pokazuju da je u Opstini Budva doSlo do povecanja broja stanovnika za 7.449, a
domacinstava za 3.860 u odnosu na Popis iz 2011. godine.

Broj ¢lanova domacinstva u 2023. godini iznosio je 2,46.

Gustina naseljenosti u Opstini Budva prema Popisu iz 2023. godine iznosila je 216,58
stanovnika na 1 km?2.

Imajuci u vidu karakteristike okruzenja lokacije moze se konstatovati da posmatrani
prostor posjeduje odredene apsorpcione kapacitete prirodne sredine, iako se u okruzenju
lokacije deSavaju promjene koje su posledica ljudskih aktivnosti, a koje obuhvataju
izgradnju objekata prevashodno turistiCke namjene.

Lokacija je ve¢im dijelom obrasla niskim rastinjem, dok veci dio predstavlja pjeS€anu
povrsinu.

U okruzenju lokacije preovladavaju uredena dvoridta stambenih i turisti¢kih objekata, u
kojima su dominantno zastupljene sadene, alohtone biljne vrste, medu kojima se izdvajaju:
bor (Pinus sp.), cempres (Cupressus sempervirens), palma (npr. Phoenix canariensis),
oleandar (Nerium oleander), magnolija (Magnolia sp.), cikasi (Cycas sp.), jorgovan
(Syringa wulgaris), viburnum (Viburnum sp.), melija (Melia azederach), pitosporum
(Pittosporum tobira), ruza (Rosa sp.) i druge ukrasne vrste.

Podaci o postojeé¢im objektima i infrastruktura

Na lokaciji nema objekata.

Okruzenje lokacije objekta pripada gusto naseljenom i izgradenom podru€ju sa velikim
brojem stambenih i turistickih objekata.

Najblizi objekat koji se nalazi sa zapadne strane od lokaciji objekta je udaljen oko 10 m
vazdusne linije.

Kolski prilaz lokaciji objekta je omogucen sa sjeverne strane sa ulice XVI, koja se odvaja od
zaobilaznice, odnosno od ulice Zrtava Fasizma.

Od infrastrukturnih objekata na lokaciji i njenoj okolinie pored prilaznih saobracajnica,
postoji elektroenergetska mreza, vodovodna i kanalizaciona mreza i TT mreza.




3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, Investitoru su izdati
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi br. 06-061-1187/3 od 27. 11. 2018. godine za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta - javne garaze na dijelu urbanisticke parcele UP 5,
koju Cini katastarska parcela br. 515/2, 555/11, 533/2 i 519/3 KO Budva, blok 9, u zahvatu
DUP-a ,Rozino I” (,Sl. list CG" - opstinski propi, br. 01/09) u Budlvi.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi dati su u prilogu I.

Prema Idejnom rjeSenju na lokaciji je predvidena izgradnja viSespratne javne garaza sa
garaznim mjestima i komercijalnim djelatnostima.

Zadati parametri UT uslovima i ostvareni parametri idejnog rjeSenja objekta prikazani su u
tabeli 1.

Tabela 1. Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri idejnog rjeSenja objekta

Zapremina objekta 55.532,95 m?

Indeks izgradenosti 7,02 (18.213,33 m?)

Indeks zauzetosti 0,80 (2.064,78 m?)

Indeks izgradenosti dozvoljen - UTU 7,27 (18.858,38 m?)

Indeks zauzetosti dozvoljen - UTU 0,81(2.101,14 m?)
Mirujuci saobracaj

Parking mjesta na otvorenom 0

Parking mjesta u garazama 500

Ukupno: 500

Idejno rjeSenje je radeno na osnovu dostavljenog geodetskog snimka sa katastarskim
podacima, projektnog zadatka investitora i urbanisti¢ko-tehnickih uslova.
UrbanistiCki parametri iz idejnog rjeSenja zadovoljavaju parametre zadate UT uslovima.

Pozicioniranje objekata i prilazi

Javna garaza je smjeStena na dijelu UP5.

Teren je u nagibu, od sjevera ka jugu, odnosno od donje kote parcele pa do gornje, do cca
3,0 mnm.

Javna garaza je smjeStena u centralnom dijelu urbanistiCke parcele UP5 u okviru
gradevinskih linija.

Objekat javne garaze je propisno udaljen od granica urbanisticke parcele u skladu sa
planskim uslovima.

strane.

Prilaz komercijalnom dijelu objekta organizovan je na nivou prizemlja sa nivoa ulice.

Kolski ulaz u javnu garazu je takode organizovan sa gradske saobracajnice sa sjeverne
strane dok je izlaz iz garaze organizovan na etazi podruma -2.

Izlaz je povezan sa gradskom saobracajnicom sa pristupnim putem koji je organizovan na
zapadnoj strani.

Opis funkcionalnog rjesenja

ViSespratna javna garaza sa garaznim mjestima i komercijalnim djelatnostima ima 7
nadzemnih etaza kao i dvije podrumske etaze. Spratnost objekta je 2Po+Pr+6.

Garaza je organizovna na svim izgradenim nivoima uklju€ujuci i krov objekta. Etaze garaze
Su organizovane u polunivoima.

Sve etaZze javne garaze kao i1 poslovnog dijela objekata su povezane vertikalnim
komunikacijama, stepenistem i liftovima, Ciji su broj i pozicije uradeni u skladu sa
propisima.
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U garazi je moguce parkirati ukupno 500 automobila.
U prizemlju su organizovana 4 komercijalna prostora dok je peti viSespratni komercijalni
prostor organizovan na etazi prizemlja i spratovima od prvog do Cetvrtog.

Pregled bruto povrsina etaza objekta javne garaze dat je u tabeli 2.

Tabela 2. Raspored bruto povrsina po etazama objekta

Etaza Povrsina (m?)
1. | Podrum 2 2.023,26
2. | Podrum1 2.023,26
3. | Prizemlje 2.064,02
4. | |Isprat 2.064,78
5. | ll sprat 2.054,63
6. | lll sprat 2.026,34
7. | IV sprat 2.032,27
8. | V sprat 1.938,58
9. | Vlsprat 1.896,11
10. | Krov 90,082
Ukupno bruto povrsina 18.213,33 m?

Napomena: BGP Zardinjera i ravnih krovova nije usla u obracun BRGP
Proj parkinga u garazama za automobile datje u tabeli 3, a za motore u tabele 4.

Tabela 3. Broj parking mjesta za automobile po etazama garaze

Etaza Broj PM
1. | Podrum 2 59
2. | Podrum 1 59
3. | Prizemlje 37
4. | |sprat 45
5. | ll sprat 43
6. | lll sprat 43
7. | IV sprat 43
8. | V sprat 56
9. | Vlsprat 53
10. | Krov 62
Ukupno bruto povrSina 500

Tabela 4. Broj parking mjesta za motore po etazama garaze

Etaza Broj PM
1. | Podrum 2 0
2. | Podrum1 0
3. | Prizemlje 16
4. | |sprat 16
5. | ll sprat 16
6. | lll sprat 16
7. | IV sprat 16
8. | V sprat 16
9. | Vlsprat 16
10. | Krov 0
Ukupno bruto povrsina 112




3D prikaz izgleda javne garaze dat je na slici 3., dok je na slici 4. dat 3D prikaz izgleda
javne garaze na lokaciji.

Slika 4. 3D prikaz izgleda javne garaze na lokaciji
Konstrukcija i materijalizacija

Konstrukcija objekta je skeletna, ab, sa ispunama zidova od giter blokova.

Zidna platna, ukopani dijelovi konstrukcije, stubovi, serklazi, meduspratne tavanice, kose
stepenidne ploCe i grede objekta su ab. Zidovi su debljine d = 25-40 cm, od bloka, a
pregradni debljine 10 cm od bloka ili gips kartonskih ploca.

Temeljenje je izvrSeno na temeljnoj ploc¢i debljine d=70 cm.

Termoizolacija se predvida u okviru slojeva podova na tlu, u okviru slojeva fasade, ravnih
krovova odnosno krovnih terasa.
Zvuc€na izolacija se predvida u okviru slojeva podova spratova i prizemlja.




Fasada objekta bloka se radi kao demit u kombinaciji sa kamenim plo¢ama i kompozitnim
meterijalima.

Koristi se kombinacija tri boje. Boja fasade je uklopljena sa okolnim zgradama i
kontekstom u kome objekat nastaje i koriste se RAL-ovi 7043, 9016 i 7032. Istureni djelovi
Zardinjera se bojaju zagasito bijelom bojom RAL9016, stubovi se bojaju sa RAL7043 dok
je osnovna fasada bojana sa RAL9016. Sve boje koris¢ene za fasadu su svijetle | priguSene
u skladu sa podnebljem.

Krov je ravan i najvec¢im dijelom se kristi za parkiranje dok je dio krova ozelenjen.

Spoljasnja bravarija se radi od aluminijumskih profila. Boja profila je grafitno siva.
Konstrukcija Stoka i krila je od aluminijumskih profila,sa prekinutim termi¢kim mostom,
eloksiranih u tonu i po izboru projektanta.

Zastakljivanje se vr8i termopan polureflektuju¢éim security staklom d=4+16+4mm sa
niskim koeficijentom prolaza toplote.

Unutrasnja stolarija je od furniranog medijapana, duploSperovana sa ispunom od papirnog
saca, sa dovratnicima od punog drveta.

Unutrasnji zidovi se malteriSu u boje, osim zidova kupatila, toaleta, perionice i kuhinje koji
se oblazu keramikom do visine koju Investitor naznaci. ZavrSena obrada podova je parket
ili keramika, u zavisnosti od namjene prostorije i potreba Investitora.

Podovi terasa i hodnika se oblazu protiv kliznom keramikom.

Ograde su transparentne do visine od 115 cm. Ograde unutradnjih stepenista su
prohromske.

Instalacije

U objektu su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekta ili
se to zahtijeva prema higijensko-tehni¢kim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.

Instalacije jake struje

Napajanje objekta elektricnom energijom sa elektrodistributivhe mreze predvideno je
shodno uslovima nadlezne Elektrodistibucije Budva.

Za napajanje objekta predviden je glavni mjerni razvodni ormar. Veza izmedu glavnog
mjernog razvodnog ormara i razvodnih tabli koje se nalaze na etazama bi¢e ostvarena
pomocu odgovarajucih provodnika.

Za potrebe javne garaza predvidenoje rezervno napajanje pomocu dizel elektri¢nog
agregata (DEA).

U objektu su predvidene instalacije opSte potrodnje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja i
gromobrana.

U objektu su predvidene i instalacije slabe struje kao Sto su: instalacija SKS-a, sistem
interne kablovske televizije, sistem I[P video nadzora, protivprovalni sistem, sistem
protivpozarne instalacije, sistem detekcije ugljenmonoksida (CO), sistem za ozvucenje,
sistem za automatsku naplatu parking i sistem za detekciju zauzetosti parking mjesta.

Instalacije grijanja, hladenja i ventilacije

U objektu su predvidene instalacije grejanja, klimatizacije i ventilacije.
U prostorijama objekta predviden je split sistem klimatizacije za grejanje i hladenje, koji ¢e
u zimskom periodu obezbjedivati temperaturu od +20 °C, a u ljetnjem od +26 °C.

Projektom je rijeSena redovna ventilacija garaza koje se nalaze u podrumu, na bazi
maksimalno dozvoljenih koncentracija Stetnih gasova (CO). Sistem redovne ventilacije je
uraden tako da moze odsisavati sve Stetne produkte sagorevanja iz automobilskih motora,
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ali se moze koristiti i za odsisavanje svih zaostalih gasova i zaostalog dima nakon gaSenja
eventualnog pozara.

Nadoknada svjezeg vazduha za ventilaciju garaza u podrumu je obezbijedena preko
posebnih aksijalnih ventilatora direktno iz zone dvorista u prostor garaza.

U garazama je predvidena instalacija za detekciju ugljenmonoksida (CO), koja je povezana
sa sistemom ventilacije. Instalacija za detekciju CO (na 50 ppm) se sastoji od centralnog
uredaja na koji se povezuju senzori koji se postavljaju pod plafonom garaze.

U objektu je predvidena automatska stabilna instalacija za gaSenje pozara - sprinkler
instalacija.

Hidrotehnicke instalacije

Snabdijevanje vodom objekta izvrsice se prikljuckom na gradsku vodovodnu mrezu.
Projektom su obuhvacene instalacije sanitarne vode , protivpozarne mreze i sprinkler
sistema.

U Sahti na uglu lokacije smjeSten je vodomjer za potrebe sprinkler sistema, vodomjer za
kontrolu potrosnje sanitarne vode i vodomjer za protivpozarnu mrezu.

Vodovodnu mrezu u objektu sacinjavaju: horizontalni razvodi rijeSeni ispod ploce
prizemlja, vodovodne vertikale i ogranci koji povezuju pojedine sanitarne uredaje.
Dimenzije cijevi i fazonskih komada planirane su prema hidraulickom proracunu.

Za potrebe gaSenja pozara predvidena je posebna vodovodna mreza, prema Elaboratu za
gasenje pozara.

Prije puStanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i dezinfekovati u
skladu sa vazecim zakonskim propisima.

Instalacija fekalne kanalizacije bi¢e uradena u skladu sa projektnim rjeSenjem. Dimenzije
cijevi i fazonskih komada su planirane prema hidraulickom proracunu.

Sanitarne vode ¢e se iz svih sanitarnih uredjaja odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu.
Prikljucak ¢e biti uraden preko novoprojektovan Sahte koja ¢e se nalaziti na trotoaru.
Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, vrSi se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.

Atmosferske vode sa otvorene zadnje etaZe objekta i vode od pranja garaze sa ostalih
etaza, koje mogu biti opterec¢ene zemljom, pijeskom i lakim te¢nostima od prisustva kola,
prije upustanja u atmosfersku kanalizaciju propustce se kroz separatore gdje ¢e se vrsiti
njihovo precid¢avanje, odnosno taloZenje zemlje i pijeska i odvajanje lakih te¢nosti (goriva
i ulja).

Predvidena su dva separatora koji ¢e biti smjeSteni na nivou prizemlja.

Izbor separatora odgovarajuc¢eg kapaciteta izvrSen je na osnovu hidrauli€nog proracuna.

U tu svrhu predvidena su dva separatora lakih naftnih derivata ACO OLEOPATOR-
BYPASS-G-FST NS10/100 ST1000.

Separator je konstruisan, izraden i testiran prema SRPS EN 858.

Prema katalogu proizvodaca, shodno EN 858-1 za klasu | (koalescentne separatore),
sadrZaj mineralnih ulja u precis¢enoj vodi manje je od 5 mg/I.

Prije upusStanja u atmosfersku kanalizaciju, preciS¢ene vode zadovoljavaju grani¢ne
vrijednosti emisije zagadujuc¢ih supstanci u otpadnim vodama koje su definisane
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu
i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o kvalitetu otpadnih
voda (,Sl. list CG" br. 56/19), a koje za teskoisparljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti)
iznose 20 mg/I.

Izdvojena ulja i goriva iz separatora kao opasni otpad privremeno se sakupljaju i odlazu u
posebnu hermeti€ki zatvorenu burad i iste skladiste na prostoru zasticenom od
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atmosferskih padavina.

Mulj iz separatora kao opasni otpad predaje se ovlasc¢enoj firmi za zbrinjavanje opasnog
otpada. Obaveza je Nosioca projekta da do zavrSetka izgradnje objekta sklopi ugovor za
pruzanje ove usluge sa ovlas¢enom firmom.

Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza opasnog
otpada.

Uredenje terena

Oko objekata planirane slobodne i prilazne povrsine.

Prilazne povrsine predstavljaju kolski prilazi, kose rampe. PjeSackom stazom stize se do
platoa sa kojeg su organizovani glavni ulazi u objekte. Ostale povrsine su tretirane kao
slobodne, namjenjene zelenilu. Kaskadirane su u skladu sa konfiguracijom terena
podzidama ili potpornim zidovima.

Poplocanje pjeSackih staza do objekta je radeno kamenim plo¢ama d=3 cm.

Poplocanje kolskog prilaza je radeno kaldrmom. Ostale slobodne povrsine su ozelenjene.

Na sjevernoj i zapadnoj fasadi formiran je sistem Zardinjere u kojima ¢e biti zazadene
autohtone mediteranske biljke i rastinje. Arhitektonsko rjeSenje zadrzalo je optimalan
odnos poplocanih i zelenih povrsina, Cime se doprinelo estetskom oplenjavanju prostora i
formiranju prijatnog ambijenta za korisnike prostora.

Planirano zelenilo ima za cilj ostvarivanje zastitne, sanitarno - higijenske i estetsko -
dekorativne funkcije. Zardinjere uz gradsku saobracajnicu, sa sjeverne i zapadne strane,
predstavlja vid lineranog ozelenjavanja, sto je uslovilo izbor biljnih vrsta.

Prilikom izbora biljnih vrsta prvenstveno je vodeno raCuna da odgovaraju uslovima
sredine, kao i o morfoloskim, fenoloSkim i ostalim karakteristikama sadnog materijala. Za
ove Zzardinjere predlaze se kombinacija sledec¢ih niskozbunastih biljki: Rosmarinus,
Lavandula, Bignonia capensis i Rhyncospermum jasminoides.

Na centralnim Zardinjerama predvidene su niskozbune biljke: Rosmarinus, Lavandula,
zatim manje stablaSice: Callistemon citrinus ,Splendens” i Nerium oleander, kao i stabla:
Olea europaea i Magnolia.

Na Zardinjerama sa zapadne strane u dijelu garazce predvidena je instalacija zelenog zida.
Po zavrSenom planiranju zelenih povrsina, izvrsiti nasipanje plodne humusne zemlje.
Materijal za zavrdnu obradu slobodnih povrSina mora biti od adekvatnog humusa.

Situacioni plan objekta dat je u prilogu Il.

Otpad

Otpad se javlja u fazi izgradnje, kao i u fazi eksploatacije objekta.

Otpad u fazi izgradnje

U fazi izgradnje objekata kao otpad javlja se matrijal od iskopa i gradevinski otpad.

Manji dio materijala od iskopa koristi¢e se za potrebe planiranja i nivelacije terena, dok ¢e
veci dio pokrivenim kamionima izvodac radova transportovati na lokaciju, koju u dogovoru
sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ lokalne uprave.

Grdeviski otpad ¢e se sakupljati, a izvodac radova ¢e ga takode transportovati na lokaciju,
koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ lokalne uprave.

Od strane radnika tokom izgradnje objekata generiSe se odredena koli€¢ina komunalnog
otpada.

Navedena vrsta otpada nakon privremeog skladiStenja u kontejneru predaje se
ovlas¢enom komunalnom preduzecu.
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Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada,
odnosno prerade i odstranjivanja otpada (,SI. list CG” br. 64/24) navedeni otpad spada u
grupu neopasnog otpada.

Otpad u toku eksploatacije

U toku eksploatacije objekata, nastaje otpad koji se sakuplja u separatorima i komunalni
otpad.

Otpad iz separatora

Otpad koji se sakuplja u separatorima spada u kategoriju opasnog otpada.
Prilikom preciS¢avanja otpadnih voda u sparatoru nastaje mulj i lake tec¢nosti.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada,
odnosno prerade i odstranjivanja otpada (,Sl. list CG” br. 64/24), mulj se klasira u grupu:
- 13 05 02* mulj iz separatora, ulje/voda

Otpadne lake tec¢nosti iz precCis¢avanja otpadnih voda prema navedenom Pravilniku
klasifikuju se u grupu:
- 13 05 06* ulja iz separatora ulje/voda, (A).

Komunailni otpad

U toku eksploatacije objekta, privremeno deponovanje komunalnog otpada, bi¢e u kotpe
koje ¢e se nalaziti na svakoj etazi. Komunalni otpada se iz korpi prebacuje u kontejner do
evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilom. Kontejner ¢e biti potpuno
obezbijedeni sa higijenskom zastitom.

Komunalni otpad se svrstava u klasu:
20 03 01 mijeSani komunalni otpad.
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4. KARAKTERISTIKE MOGUCIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za
odlucivanje o potrebi izrade elaborata (,Sl. list CG”, br. 19/19), vrste i karakteristike
mogucih uticaja projekta na zivotnu sredinu se razmatraju u odnosu na karakteristike
lokacije i karakteristike projekta, uzimajuci u obzir uticaj projekta na faktore od znacaja za
procjenu uticaja kojima se utvrduju, opisuju i vrednuju u svakom pojedinacnom slucaju,
pri tomr vodedi racuna o:

- veli€ini i prostoru na koji projekat ima uticaj, kao Sto su geografsko podrucje i broj
stanovnika na koje projekat moze uticati,

- prirodi uticaja sa sapekta nivoa i koncentracija emisija zagadujucih materija u
vazduhu, povrsinskim i podzemnim vodama, zemljistu, gubitak i oStecenje biljnih i
zivotinjskih vrsta i njihovih stanista, gubitak zemljiSta i drugo,

- jacini i slozenosti uticaja,

- vjerovatnoci uticaja,

- kumulativnom uticaju sa uticajima drugih postojecih projekata,

- prekograni¢noj prirodi uticaja i

- mogucnosti smanjivanja uticaja.

Sa aspekta prostora, uticaj izgradnje javne garaze u Budvi na Zivotnu sredinu bice
lokalnog karaktera.

Prilikom realizacije projekta do naruSavanja kvaliteta vazduha moze doci uslijed uticaja
izduvnih gasova iz mehanizacije koja ¢e biti angazovana na izgradnji objekta, kao i uticaja
lebdedih Cestica (prasina) koje ¢e se dizati uslijed iskopa materijala, kao i uslijed
transporta materijala od iskopa.

Prilikom izgradnje oko objekta mora biti podignut zastor koji ¢e sprijeciti ugrozavanje
okolnog prostora od praSine.

Imaju¢i u vidu da se radi o privremenim i povremenim radovima, procjenjuje se da
izdvojene koliCine zagadujucih materija u toku izgradnje objekta nece izazvati vedi
negativan uticaj na kvalitet vazduha na lokaciji i njenom okruzenju.

Uticaj eksploatacije objekta na podzemne vode nece biti znacajan, jer ¢e se u toku
eksploatacije objekta sanitarne vode odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu, dok ¢e se
atmosferske vode sa otvorene zadnje etaze objekta, kao i vode od pranja garaza sa ostalih
etaza, koje mogu biti opterecene zemljom, pijeskom i lakim te€nostima od prisustva kola,
prije upustanja u atmosfersku kanalizaciju propustati kroz separator gdje ce se vrsiti
njihovo preciscavanje, odnosno taloZzenje zemlje i pijeska i odvajanje lakih tecnosti
(goriva, masti i ulja).

Uticaj izgradnje i eksploatacije na zemljiste lokacije se ogleda i u trajnom zauzmanju dijela
zemljiSta za realizaciju projekta.
Imajuci u vidu veli€inu zahvata dodi ¢e do promjen topografije lokalnog terena.

Buka koja ¢e se javiti na gradiliStu u toku izgradnje predmetnih objekata, privremenog je
karakteraje sa najvecim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji.

Sa lokacije je vec uklonjena vegetacija koju je u osnovi sacinjava nisko rastinje, sto se u
odredenoj mjeri negativno odrazilo na floru i faunu lokacije.

Sa aspekta jaCine, negativni uticaji u toku izgradnje i eksploatacije objekta nece biti
izrazeni.

Takode, i sa aspekta vjerovatnoce pojava negativnih uticaja je mala.

Shodno namjeni projekta, ne postoje znacajniji uticaji koji bi kumulativno sa postojec¢im
projektima koji se nalaze u okruzenju imali vec¢e negativne posljedice na zZivotnu sredinu
na posmatranom prostoru u odnosu na postojece stanje.
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Izgradnja i eksploatacija objekta nece imati prekograni¢ni uticaj.

Na osnovu analize karakteristika postojece lokacije, kao i karakteristika planiranih
postupaka u okviru lokacije, preko mjera za spreCavanje, smanjenje ili otklanjanje Stetnih
uticaja moguce je smanjenje negativnih uticaja na zivotnu sredinu.
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Realizacija projekta ¢e imati odredeni uticaj na zivotnu sredinu, ali uticaj nece biti
znacajan.

Uticaji koji se mogu javiti, ispoljavaju se u okviru dva tipa, koji prema trajanju mogu biti
privremenog i trajnog karaktera.

Prvu grupu predstavljaju uticaji koji se javljaju kao posljedica realizacije projekta i oni su
po prirodi ve¢inom privremenog karaktera.

Objekat spada u takvu vrstu objekata koja u toku eksploatacije, odnosno u svom
svakodnevnom radu ne mogu znacajnije ugroziti stanje zivotne sredine, izuzimajuci
akcidentne situacije.

Uticaji na kvalitet vazduha u toku izgradnje objekta nastaju kao posljedica prisustva
gradevinskih masina, primjene razliCitih tehnologija i organizacije izvodenja radova.
Negativne posljedice se javljaju kao rezultat iskopa materijala, njegovog transporta i
ugradnje materijala u objekat.

Obaveza je Nosioca projekta da angazuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju emisija
gasovitih polutanaka zadovoljiti Evropski standard za vanputnu mehanizaciju (EU Stage IlI
B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014. god. prema Direktivi 2004/26/EC).

Prilikom eksploatacije objekta do naruSavanja kvaliteta vazduha moze dodi uslijed uticaja
izduvnih gasova iz prevoznih sredstava koja dolaze na garaziranje ili odlaze od objekta,
kao i uslijed rada dizel elektri€¢nog agregata.

Imajuci u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti
depozicija hemijskih i drugih materija koje bi mogle znacCajnije uticati na zagadenje
zemljista i podzemnih voda.

Prilikom funkcionisanja objekta predvideno je da se fekalne vode odvode u kanalizacionu
mrezu, dok ¢e se atmosferske vode sa otvorene zadnje etaze objekta, kao i vode od
pranja garaza sa ostalih etaza, koje mogu biti opterecene zemljom, pijeskom i lakim
te€nostima od prisustva kola, prije upustanja u atmosfersku kanalizaciju propustati kroz
separator gdje ¢e se vrsditi njihovo precis¢avanje, odnosno taloZenje zemlje i pijeska i
odvajanje lakih te¢nosti (goriva, masti i ulja).

Sa lokacije objekta bi¢e uklonjena postojeca vegetacija koju je u osnovi sacinjavala nisko
rastinje, Sto ¢e se u odredenoj mjeri negativno odrazilo na floru i faunu lokacije.

Tokom izvodenja projekta javic¢e se gradevinski otpad (materijal od iskopa i otpad u toku
izgradnje), koji ¢e biti uredno deponovan, shodno Zakon o upravljanju otpadom ("Sl. list
CG" br. 34/24192/24).

Tokom funkcionisanja projekta javljace se otpad u separatoru koji spada u kategoriju
opasnog otpada i komunalni otpad koji koji ¢e takode biti uredno deponovan, shodno
Zakon o upravljanju otpadom ("Sl. list CG" br. 34/24 1 92/24).

Projekat nece dovesti do socijalnih promjena u demografskom smislu i tradicionalnom
nacinu Zivota.

Projekat ¢e imace odredeni uticaj na postojecu komunalnu infrastrukturu, koja se nalazi u
okruzenju lokacije, jer ¢e povecati postojecu potrodnju elektriCne energije, kao i protok
saobracaja i koli¢inu otpadnih voda i otpada.

Tokom izvodenja i funkcionisanja projekta imajuci uvidu njegovu veli€inu doci ¢e do
odredenog uticaja na karakteristike pejzaza.

Shodno namjeni projekta, ne postoje znacajniji uticaji koji bi kumulativno sa postojecim
projektima koji se nalaze u okruzenju imali vec¢e negativne posljedice na zZivotnu sredinu
na posmatranom prostoru u odnosu na postojece stanje.
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Do negativhog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente
zivotne sredine moze dodi u slu€aju pojave akcidenta.

Do negativhog uticaja na kvalitet zemljista i podzemnih voda moze doc¢i uslijed
procurivanja ulja i goriva iz mehanizacije u toku realizacije projekta. Ukoliko do toga dode
neophodno je zagadeno zemljiSte skinuti, skladistiti ga privremeno u zatvorena burad, u
zasti¢enom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom ("Sl. list CG" br. 34/24
i 92/24).

Da se ne bi desile navedena akcidentna situacija, neophodna je redovna kontrola
gradevinske mehanizacije.

Do negativnog uticaja na kvalitet vazduha u toku eksploatacije objekata moze doci uslijed
pojave pozara. Medutim, imajuci uvidu da se u objektima nece odvijati procesi koji koriste
lakozapaljive i opasne supstance to je vjerovatnoca pojave pozara mala. Sa druge strane u
objektima ¢e biti ugraden stabilni sistem za zastitu od pozara.

Na stabilnost objekta negativan uticaj moze imati pojava jakog zemljotresa. Podrucje
predmetne lokacije pripada 9. stepenu MCS skale, zato izgradnja i eksploatacija objekta
mora biti u skladu sa vazecim propisima i principima za antiseizmiCko projektovanje i
gradenje u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (,SI. list CG" br. 19/25., 92/25. i
160/25.).
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6. MJERE ZA SPRECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH UTICAJA

Izgradnja i eksploatacija javne garaze u Budvi, moze biti u odredenoj mjeri uzrocnik
degradacije zivotne sredine, ukoliko se u toku izvodenja i funkcionisanja projekta, ne
preduzmu odgovarajuce preventivhe mjere zastite.

SpreCavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja moze se sagledati preko mjera zastite
predvidenih zakonima i drugim propisima, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje
objekta, mjera zastite u toku eksploatacije objekta i mjera zastite u akcidentu.

Mjere zastite predvidene zakonima i drugim propisima

Mjere zastite Zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz
zakonski normi koje je neophodno ispostovati pri izgradnji objekta.

Osnovne mjere su:

- Obzirom na znacCaj objekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu
zastite ljudi i imovine, prilikom projektovanja i izgradnje potrebno je pridrzavati se
svih vazecih zakona i propisa koji reguliSu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace i Evropske) koje su vezane za grani¢ne
vrijednosti intenziteta zagadenja osnovnih segmenata Zivotne sredine.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja
propisanih mjera zastite od strane stru¢nog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosilac
projekta i izvodag, o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera
zastite.

Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite Zivotne sredine u toku izgradnje objekta obuhvataju sve mjere koje je
neophodno preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene
granice, kao i preduzimanje mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum.

Osnovne mjere su:

- lzvodaC radova je duzan organizovati postavljanje gradilista tako da njegovi
privremeni objekti, oprema itd. ne uti€u na trecu stranu, odnosno na okolni prostor.

- lzvodac radova je obavezan da uradi poseban Elaborat o uredenju gradilista i radu na
gradilitu, sa tacno definisanim mjestima o skladistenju i odlaganju materijala kojice se
koristi prilikom izvodenja radova, sigurnost radnika, saobracaja, kao i zastite neposredne
okoline lokacije.

- U toku izvodenja radova na iskopu potreban je i geotehni¢ki nadzor, radi uskladivanja
geotehnickih uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehnickim sredinama.

- Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angazovana na izvodenju projekta treba da
zadovolji Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage Ill B i Stage IV iz
2006. odnosno 2014. god. prema Direktivi 2004/26/EC).

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u
ispravhom stanju, sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja
mogucnosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja.

- Sve gradevinske masine i prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpozarnim
aparatima.

- Brzina saobracaja prema lokaciji objekta mora se ograniciti na 10 km/h, a i manje ako
se to zahtjeva.

- Rad na objektu tokom udara jakih vjetrova treba obustaviti kako bi se izbjegao
potencijalni uticaj od strane prasine na zivotnu sredinu.

- Odredenu koliCinu zemlje iz iskopa koristiti za nivelaciju terena u krugu gradilista, a
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viSak transportovati na lokaciju koju odreduje nadlezni organ lokalne uprave, ako ne
postoji vec registrovana deponija za gradevinski otpad u skladu sa Planom upravljanja
otpadom.

Takode, za vrijeme vjetra i suSnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa i
pristupni put, radi redukovanja prasine.

Materijal od iskopa pri transportu treba da bude pokriven ceradom kao i gradevinski
materijal koji se dovozi na lokaciju i gradevinski otpad koji se odvoz sa lokacije.
Redovno prati tockove na vozilima koja napustaju lokaciju.

Radove na izgradnji objekta treba izvoditi samo u dnevnim uslovima Sto doprinosi
smanjenju uticaja buke u okruzenju lokacije objekta.

Gradevinski otpad, koji ¢e se javiti u fazi realizacije objekta, neophodno je
kontrolisano skupljati na odredenom mjestu, odakle ga nadlezno preduzece treba
transportovati na za to predvidenu lokaciju.

Generisani otpad neophodno je razvrstati prema porijeklu (katalogu otpada),
kategoriji (listi otpada) i karakteru.

Obezbijediti dovoljan broj mobilnih kontejnera, za prikupljanje ¢vrstog komunalnog
otpada sa lokacije gradiliSta i obezbijediti odno3enje i deponovanje prikupljenog
komunalnog otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom grada.

Na gradilistu objekta treba izgraditi sanitarn ¢vor u vidu montaznog PVC tipskog
higijenskog toaleta i locirati ga na kraju parcele sa juzne strane gdje je najveca
udaljenost od okolnih objekata.

Izvrsiti revitalizaciju zemljista, tj. sanaciju oko objekta poslije zavrSenih radova, tj.
ukloniti predmete i materijale sa povrSina koris¢enih za potrebe gradiliSta odvozenjem
na odabranu deponiju.

Planom ozelenjavanja treba izvrsiti pravilan izbor biljnih vrsta, otpornih na
aerozagadivanje. Formiranje zelenih povrdina na slobodnim povrSinama lokacije
objekta treba biti u funkciji zastite Zivotne sredine i hortikulturne dekoracije.

U slucaju prekida izvodenja radova, iz bilo kog razloga, potrebno je obezbijediti
gradiliste do ponovnog pocetka rada i radno vrijeme treba uskladiti sa odlukom
nadleznog drZzavnog organa.

Mjere zastite u toku redovnog rada objekta

U analizi mogucih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije objekata nece biti vecih
uticaja na Zivotnu sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem veceg broja mjera
zastite.

U tom smislu potrebno je:

Redovna kontrola svih instalacija u objektu.

Potrebno je kontrolisati kvalitet precis¢enih otpadnih voda na ispustu iz separatora
lakih tec¢nosti i ulja prema Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehniCkim uslovima za
ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i
sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,Sl. list CG" br. 56/19).

Kontrolisati visinu mulja i koli€¢inu izdvojenog ulja i masti u separatorima jednom
mjesecno, i vanredno nakon dugotrajnih kiSa i drugih vanrednih dogadaja.

Mulj iz taloznika separatora ostraniti kada dostigne dozvoljenu debljinu prema
upustvu proizvodaca, Sto vazi i za uklanjanje lakih te¢nosti i ulja iz separatora.

Prostor u separatorima za odvajanje taloga (mulja) i prostor za odvajanje lakih
te€nosti i ulja cistiti najmanje jednom tromjesec¢no, a to podrazumijeva i pranje
koalescentnog filtera sredstvom za uklanjanje masnoca.

lzdvojena ulja i goriva iz separatora kao opasni otpad treba sakupljati i odlagati u
posude izradene od materijala koji obezbjeduje njegovu nepropustljivost, korozionu
stabilnost i mehani¢ku otpornost.
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Pravno i fizicko lice kod koga nastaje opasan otpad mora odrediti privremeno
odlagaliste za odlaganje opasnog otpada koje je zaSticenom od atmosferskih
padavina.

SkladiSte opasnog otpada radi sprjeCavanja pristupa neovlas¢enim licima mora biti
fiziCki obezbijedeno i zaklju¢ano.

Mulj iz separatora kao opasni otpad predaje se ovlas¢enoj firmi za zbrinjavanje
opasnog otpada. Obaveza je Nosioca projekta da sklopi ugovor za pruzanje ove
usluge sa ovlas§¢enom firmom.

Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza opasnog
otpada.

Prevozna sredstva i oprema, kojima se sakuplja, odnosno transportuje opasni otpad
moraju obezbjediti spreCavanje njegovog rasipanja ili prelivanja, odnosno moraju
ispuniti uslove utvrdene Zakonom o prevozu opasnih materija (,Sl. list CG” br. 33/14,
13/18184/24.).

Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje Cvrstog komunalnog
otpada i obezbijediti sakupljanje i odnoSenje otpada u dogovoru sa nadleznom
komunalnom sluzbom grada.

Redovno odrzavanje biljnih vtsta i travnatih povrSina koje ¢e biti postavljene shodno
projektu o uredenju terena.

Redovno komunalno odrzavanje i CiS¢enje objekta i platoa radi smanjenja mogucénosti
zagadivanja.

Mjere zastite u slucaju akcidenta

Mjere zastite od pozara

Rad

i zaStite od pozara potrebno je:

Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekata moraju biti atestirani u
odgovaraju¢im nadleznim institucijama po vaze¢em Zakonu o izgradnji objekata i
Propisima koji regulidu protivpozarnu zastitu.

Pravilnim izborom opreme i elemenata elektri¢nih instalacija, treba biti u svemu
prema Projektu, odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova,
eksploatacije i odrzavanje ne bude uzrok izbijanju poZzara i nesrece na radu.

Za zastitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih
aparata, koji treba postaviti na pristupacnim mjestima, uz napomenu da se nacin
koriS¢enja daje uz uputstvo proizvodaca.

Nosioc projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

Pristupna saobracajnica treba da omoguce nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama
do objekta.

Nosioc projekta je obavezan da uradi Plan zaStite i spasavanja u akcidentnim situacijama.
Sa ovim aktom, moraju biti upoznati svi korisnici objekta.

Mjere zastite od prosipanja gorivai ulja

Mjere zaStite Zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji
objekata, takode obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi,

kao

i preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublazio.

U mjere zastite spadaju:

Za sva koriS¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o
primjeni mjera i propisa tehni¢ke ispravnosti vozila.

Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u
ispravhom stanju, sa ciljem eliminisanja mogucénosti curenja nafte, derivata i
masinskog ulja u toku rada.
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U koliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekata
neophodno je zagadeno zemljiSte skinuti, skladistiti ga u zatvorena burad, u
zastiéenom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,SI. list CG”
34/24 i 92/24) i zamijeniti novim slojem.

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjesavace se u
okviru Plana zastite i spasavanja - Preduzetnog plana.
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7. 1ZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
izgradnje ViSespratne javne garaza sa garaznim mjestima i komercijalnim djelatnostima u
Budvi, uraden je u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi
uz zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata (,SlI. list CG”, br. 19/19).

Prilikom izrade zahtjev za odlucCivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na
zivotnu sredinu navedenog projekta, koris¢ena je sledeca:

Zakonska regulativa:

Zakon o izgradnji objekata (,SI. list CG" br. 19/25., 92/25.i160/25.).

Zakon o zivotnoj sredini (,Sl. list CG” br. 52/16, 73/19 i 84/24).

Zakon o zastiti prirode (,Sl. list CG” br. 54/16,18/19 i 84/24).

Zakon o zastiti kulturnin dobara (,SI. list CG" br. 49//10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24 i
92/25)

Zakon o vodama (,Sl. list CG" br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 i 2/17,
80/17,84/18 184/24).

Zakon o zastiti vazduha (,Sl. list CG" br. 25/10, 43/15, 73/19 i 84/24).

Zakon o zastiti buke u Zivotnoj sredini (,Sl. list CG”, br. 28/11, 01/14.i 2/18).

Zakon o upravljanju otpadom (,Sl. list CG" br. 34/24.192/24.).

Zakon o komunalnim djelatnostima (,Sl. list CG" br. 55/16, 2/18, 66/19, 140/22 i 84/24).
Zakon o zastiti i spasavanju (,Sl. list CG" br. 13/07., 05/08., 86/09., 32/11., 54/16.,
146/21.,03/23.182/25.).

Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,Sl. list CG" br. 34/14 i 44/18).

Zakonom o prevozu opasnih materija (,Sl. list CG” br. 33/14,13/18 i 84/24.).

Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za
odlucivanje o potrebi izrade elaborata (,SI. list CG”, br. 19/19).

Pravilnik o grani€nim vrijednostima buke u Zzivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja
indikatora buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,Sl. list
CG”, br. 60/11i94/21).

Pravilnik o nacinu i uslovima praéenja kvaliteta vazduha (,SI. list CG”, br. 21/11i 32/16).
Pravilnikom o emisiji zagadujuc¢ih materija u vazduhu (,SI. list RCG” br. 25/01)

Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujucih materija, grani€¢nih vrijednosti i drugih
standarda kvaliteta vazduha (,SI. list CG”, br. 25/12).

Pravilniku o dozvoljenim koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljiStu i metodama
za njihovo ispitivanje (,SI. list RCG", br. 18/97).

Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda (,Sl. list CG”, 25/19).
Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,S. list CG", 52/19).
Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu
i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih
voda (,Sl. list CG" br. 56/19).

Pravilnik o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno
prerade i odstranjivanja otpada (,SI. list CG" br. 64/24).

Uredba o nadinu i uslovima skladistenja otpada (,SI. list CG” br. 33/13 i 65/15).

Pravilnik o postupku sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade
gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog
otpada (,Sl. list CG” br. 50/12).

Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik za
sakupljanje, odnosno transport otpada (,Sl. list CG” br. 16/13).

Projektna dokumentacija:

Idejno rjeSenje izgradnje viSespratne javne garaza sa garaznim mjestima i
komercijalnim djelatnostima u Budvi.
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Crna Gora

Opstina Budva )
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061- 1187/3

Budva, 27.11.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, riedavajuéi po zahtjevu SEKRETARIJATA ZA
INVESTICIJE Opétine Budva na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG, br. 64/17 i 44/18 i 63/18), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o
obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17) i DUP Rozino 1 (Sluzbeni
list CG-optinski propisi br. 01/09), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju javne garaze

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 9, Urbanisticka parcela broj: 5 koju Cine
katastarska parcela 515/2 | dijelovi kat. parcela 555/11, 51613, 533/2 1519 KO Budva

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u sastav
urbanistickin parcela. Tagni podaci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanisti¢ku parcelu
utvrdiée se kroz izradu Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlascena
geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJEGE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti br. 2629 za KO Budva, na kat. parceli 515/2 upisane su Sume 1.klase povrsine
1209m?2 u susvojini Nikolié Mirka (obim prava %2) i Nikoli¢ Zorana (obim prava ). Na kat. parceli nema
upisanih objekata. Na kat. parceli nema upisanih tereta i oganicenja

U listu nepokretnosti br. 3352 za KO Budva, na kat. parceli 533/2 upisan je pasnjak 1. klase povrsine
1672m?2, u susvojini Duleti¢ Ljubice (obim prava %) i Bajcetic Zorke (obim prava %). Na kat. parceli nema
upisanih objekata. Na kat. parceli upisano je vise tereta i oganicenja.

Uvidom u Internet prezentaciju, elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG, dana
26.11.2018..godine, konstatovano je sledece:

U listu nepokretnosti br. 3537 za KO Budva, na kat. parceli 555/11 upisan je pasnjak 2.klase povrsine

420m2 u svojini crnogorskog fonda za solid.stamb.izgr. doo. Na kat. parceli nema upisanih objekata. Na
kat. parceli nema upisanih tereta i oganicenja.
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U listu nepokretnosti br.3954 za KO Budva, na kat. parceli 516/3 upisane su Sume 1.klase povrsine 146m?
u svojini ,AG PROJEKT" doo Niksic. Na kat. parceli nema upisanih objekata. Na kat. parceli nema upisanih
tereta i oganicenja.

U listu nepokretnosti br. 317, na kat. parceli 519 upisani su javni putevi povrsine 144 m2 u svojini drzave, a
na raspolaganje opstine Budva. Na kat. parceli nema upisanih objekata. Na kat. parceli nema upisanih
tereta i oganicenja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Viespratna javna garaza sa garaznim mjestima i komercijalnim djelatnostima, spratnosti 2Po+P+6

U tekstualnom djelu DUP-a Rozino 1 poglavije Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju viSespratnih
garaza, za Blok 9 je predvideno sledeée: “ukupne BGRP 19505 m?, od Cega za garazu 16824 m2, a 2681
m2 za komercijalne djelatnosti, sa predvidena 564 garazna mijesta, spratnosti: dva podzemna nivoa,
prizemlje i 6 etaza“ (strana 69).

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade | sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim
katastarskim podlogama.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 48).

Glanom 237 vazeteg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utiCe na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog riesenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanistiéke parcele moze biti
valorizovan u slede¢oj fazi, u skladu sa planskim rie$enjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moze u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i slicno) i

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rieenjem na nagin Sto e se preostali dio urbanisticke parcele
prikljuciti“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem evidentiranim u Upravi
za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE
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Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana - u poglaviju: UTU za
izgradnju visespratnih garaza (tekstualni dio DUP-a str. 69) i poglavlju Opsti uslovi za pracelaciju,
preparcelaciju i izgradnju (str. 47-52)

lzgradnja na ivici parcele je moguéa iskljuivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na ¢ijoj
granici je predvidena izgradnja. (tekstualni dio DUP-a strana 56)

Postoje¢i objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.

Gradevinska linija
Definisana u grafickom prilogu karta regulacije a u tekstualnom delu DUP-a: Predstavlja krajnju granicu za
izgradnju objekta. Gradevinska liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Postoje¢i objekti koji se nalaze u pojasu
izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢
samo investiciono odrzavati. Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za
garaze.

Zgrada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrsinama
(zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na max. 50% povrsine fasade, na minimalnoj visini od 3,0 m
od kona&no nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.3.7, str. 50)

Boéna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipi¢nim slucajevima, i
predstavlja liniju do koje se maksimalno moze graditi. U ostalim slu¢ajevima, bocna gradevinska linija je
kroz propisane udaljenosti od susjednih objekata i urbanistickih parcela utvrdena u UTU za svaku
pojedinaénu namjenu. (strana 49)

Podzemna gradevinska linija PGL

Podzemne garaze kod planiranih objekata mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta u nivou

prizemlja. U tom slucaju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sliedeéi nacin:

e najmanje udaljenje PGL od bocnih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bocnim granicama
susjedne urbanisticke parcele,

e najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je1,5m,

e PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

e Uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaze namijenjena za garazu ne smije
biti vei od 75 % povrsine pripadajue urbanisticke parcele za stambene, objekte, za turisticke objekte
ne smije biti veci od 90 %, ukoliko PGL nije definisana u grafickom prilogu br. 08.Planirano stanje-
regulacija i nivelacija (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.3.11 strana 51)

Podzemne etaze
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Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konacno uredenog i nivelisanog
terena. Objekti mogu imati samo jedan podrum - garazu, osim objekata javne namjene, visestambenih
objekata i poslovnih objekata, moze biti i u vise podzemnih etaza . Spratna visina podruma ili suterena ne
moze biti veéa od 3,0 m, a svijetla spratna visina ne manja od 2,20 m.

Kota prizemlja je najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konaé&no nivelisanog i uredenog terena;

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obradun visine objekta, iznosi za:
e stambenu etazu od 3,0m do 3,20 m;
o prizemnu etazu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;
izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi 4,50m,
Spratne visine mogu biti i vise od navedenih ukoliko to zahtijeva specijaina namjena objekta il posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti visa od najvece dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistiékim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavlje 5.1.2 strana 42)

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju se
interpolovanjem (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.3.12 strana 52)

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaze ratunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaze: podrum.

6. URBANISTICKI PARAMETRI

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i maksimalna dozvoljena
spratnost, maksimalna povrsina pod objektima, maksimalna ukupna BRGP svih objekata), pretezna
namjena povréina i planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli - Urbanisticki pokazatelji po blokovima i
urbanistickim parcelama.
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Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditelj moZe graditi manje kapacitete,
ali veée ne moze. Planom definisana bruto razviiena gradevinska povrsina (BGRP) je maksimizirana,
obavezujuéa je i preko nje se ne moZe graditi.
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Maksimalna spratnost objekta je u skladu sa spratnos¢u koja je data u grafickom prilogu -list 08. "Planirano
stanje - regulacija i nivelacija". U suterenu ili podrumu predvidjeti potreban garazni prostor. (tekstualni dio
DUP-a, strana 65).

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Glanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m* ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94. 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvréenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuékom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdie god je to moguce, jer povoljno utice na
o¢uvanije stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena @>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zaStitu garaza za
putnidke automobile od pozara i eksplozija (Sluzbeni list CG broj 09/12).
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Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnii objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilita u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji vode ka
kicu, kao $to su lazna postmodernisticka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etnoelementi drugih
sredina (balustrade, fasadne reljefne i profilisane dekoracije, figure i sl.). Pseudoarhitektura zasnovana na
prefabrikovanim stilskim betonskim, plastiénim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih
mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose
(takozvano ukrovljavanje) itd.

Kod primjene materijala u zavr$noj obradi fasada voditi raduna o otpomnosti na atmosferske uticaje i
povecan salinitet vazduha.

Potrebno je oslobadanie javnih prostora od neadekvatne, ruzne, neukusne urbane opreme i sadrzaja .

10. USLOVIZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcela se ne ograduje.

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Planirati vertikalno zelenilo radi povec¢anja nivoa ozelenjavania i $to potpunijeg estetskog izgleda prostora.
Vertikalno ozelenjavanje sprovesti primjenom pergola, ozelenjavanjem fasada objekta, terasa i ulaznih
zona u objekat. Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu
sadnju i odrzavanje. Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude reperni element izgradenog prostora i
da tako uti¢e na konturu i geometriju budu¢eg ambijenta.

Drvorede izvoditi na osnovu odgovarajuce projektne dokumentacije. U drvoredima predvideti sadnju vrsta
drveca koje ne dostize velike dimenzije ni u visinskom smislu ni po debljini stabla, a imaju gustu krosnju i
relativno brzo rastu. Koristiti vrste drveca koje su otporne na izduvne gasove, na povecan procenat
viaznosti vazduha u kisnom periodu i na osunanost i ekstremno visoke temperature leti. Drvece u
drvoredima na veéim poplodanim pe$ackim povrsinama, gdje to prostorne moguénosti i instalacije
dozvoljavaju, saditi u kvadratnim rondelama velicine 1,2 x 1,2m ili u kruznim preénika 1,2m. Po izvr$enoj
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sadnji rondele pokriti metalnim regetkama &ija gornja povrsina treba da bude u istom nivou kao i poplotana
pesacka povrsina. Drvorede planirati tako da ne ugrozavaju okolne instalacije.

Pjesacke povrsine poplocavati kamenim, betonskim ili behaton ploama. Fizickim barijerama (vrlo visoki
iviénjaci, podzidi, stepenice i sl). sprijeciti prilaz vozila na ove povrsine.

12. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljuéujuci dogradnju i nadogradnju, obezbijediti u okviru

sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama
zgrade, a prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM

STAN 1,1 PM/stanu a u zoni rekonstrukcije i obnove 0,7 PM/stanu
APARTMANI 1.1 PM/apartmanu a u zoni rekonstrukcije i obnove 0,7 PM/apartmanu
HOTELI U GRADU 1 PM/2 lezaja

ADMINISTRATIVNO

- POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine ili 1PM/1lokal
OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta

Ne dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto -
radionice i sl.), kao ni prenamjena prostora za parkiranje.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrgine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
sasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.  Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za priviedu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
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podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjeenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (‘Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biline i 7ivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavijanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju  saobracajnica | objekata naide na eventuaine
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,

obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

14.USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetne lokacije nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slu¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o za&titi kulturnin dobara (SI. list br. 49/10 i 40/11),
ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona 0
7adtiti kulturnin dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa
&lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih
dobara Crne Gore.

15.POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znataja je obavezno donosenje urbanistiékog projekta, Sto nije slucaj u ovom predmetu.

16.USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U slu¢aju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima
(“Sluzbeni list RCG", br. 42/2004).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas fli cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
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sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radniji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehniékih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17.USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog il rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivania | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za kori$¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u sluéaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

U skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavlja Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za:

— uredenje vodotoka i izgradnju zatitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znacaja (tacka 24
stav 1 &lan 115 Zakona o vodama)

— vodne uslove za izgradnju / rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i sumskih puteva sa
pripadaju¢im objektima i mostova od lokalnog znadaja (tacka 31 stav 1 ¢lana 115 Zakona o
vodama)

od Sekretarijata za privredu Opstine Budva.

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nadinu i uslovima za obavezno
oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata objavijen je u Sluzbenom listu
CG broj 07/08.

18.USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, ¢ija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agenciie za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznatavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19.USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15. Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana
¢lanom 46. Pravilnika.
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20.USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtievima energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljsanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori¢enjem sunceve energije,
kori$éenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu brisolejima, gradevinskim
elementima, zelenilom i sli¢no) .

U ciliu smanjenja potrodnje elektriéne energije, ofuvanja zivotne sredne i postovanja propisa kojim se
ureduje uvodenje zahteva za eko dizajn i oznaCavanje energetske efikasnosti, za rasvetu unutar i van
objekta preporu¢uje se upotreba: LED (light-emitting diode) osvetlienja. LED osvetljenje je energetski
efikasno osvetlienje sa kojim se moze postici usteda do 80% u odnosu na obi¢nu sijalicu. LED svetiljka
emituje malu koliéinu energije tako da se smanjuje zagadenje okoline, a njena svetlost je najslicnija
dnevnoj. Vek trajanja joj je izmedu 10 i 20 godina, odnosno izmedu 25 i 100 hiljada sati. Takode, proizvode
se u razli¢itim veligéinama i bojama, a mogu sluZiti za osvetljenje objekata, dekorativno osvetijenje, javnu
rasvetu...

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanie gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se
javlja prosjeno 25 dana sa Zzegom (30°C i vise). Za potrebe proracuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidrolodkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

Sertifikat ,PARKSMART¢, ranije poznat kao sertifikat Zelene garaze, jedini je sertifikat u svijetu koji
odreduje, mijeri i prepoznaje visoke performanse odrZive garaze. Sistem park smart je razvijen od strane
struénjaka iz oblasti industrije, osmislien da unaprijedi odrzivu mobilnost kroz pametniji dizajn i operacije
parkiranja. PARKSMART garaze koriste energetski efikasne sisteme za rasvjetu i ventilaciju, sisteme za
vodenje koji pomazu vozatu da pronade brze parking, postrojenje za punjeje elektriénih vozila, servis
dielienje automobila, iznajmljivanje elektriénih bicikala, parkiranje bicikala, servis za minimalizaciju otpada...

21.USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrdinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
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postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzeéem, a imajuci u vidu produkciju Cvrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koligini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimainu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. Nise za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moZe biti veca od 1,50 m.

22. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i Clana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionaina cielina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da kona¢no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili vi$e urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno riesenje kompletne urbanisticke parcele ili vide susjednih urbanistickih
parcela (€l. 76 vazeceg Zakona), dejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Glanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog riesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

23.NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio plana, kojim su propani nacin izgradnje objekata, uslovi za prikljucenje na
infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i
dostupni su na sajtu www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisti¢ko-gradevinske inspekcije i
slede¢e dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZe¢eg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
11
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- Dokaza o pravu svojine na zemljitu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenie, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nagin podnosenja zahtieva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i Obavjestenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/1 37389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

24, PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehniéki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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