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2. OPIS LOKACUE

Lokacija za izgradnju objekta mjesovite namjene (centralni poslovni objekat i porodic¢ni stambeni
objekti-vile) nalazi se u podnozju Veljeg brda (sa isto¢ne strane), na platou izmedu regionalnog puta
Podgorica—Spuz i korita rijeke Zete, na teritoriji Glavnog grada Podgorice. Predmetna lokacija se nalazi
u okviru Park prirode Rijeka Zeta, u zonilll stepena zastite, koje omogucavaju kontrolisano i odrzivo
kori$éenje prostora uz obavezu o¢uvanja osnovnih prirodnih vrijednosti.

¥ Pozicija parcele u odnosu na zone zastite PP Rijeka Zeta :

Slika 1. Prostorni odnos planiranog zahvata u odnosu na zone zastite Parka prirode ., Rijeka Zeta“

Na osnovu prikaza moze se uociti da planirani zahvat dominantno zahvata povrs§ine u okviru zone III
stepena zaStite dok ¢e se aktivnosti planirane na realizaciji projekta izvoditi isklju¢ivo i strogo u
granicama urbanisticke parcele koja ne prelazi granicu trece zone zastite.

Postojece stanje lokacije je evidentirano u listu nepokretnosti kao livade 4. klase i livade 5. klase ina
parceli ne postoje izgradeni objekti.

Prema grafickom prikazu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Glavnog grada Podgorica
predmetna lokacija je na povrSinama naselja. U okviru naselja je moguce graditi objekte mjeSovite
namjene.

Za realizaciju Projekta potrebna je povrsina od 16.022,17 m?

zone direktne realizacije projekta, ¢cime se dodatno potvrduje da planirani zahvat nema potencijal da
znacajno utice na kljucne prirodne vrijednosti predmetnog zasticenog podrucja. Geografski polozaj
lokacije objekata mjeSovite namjene(centralni poslovni objekat i porodicni stambeni objekti-vile)
(oznacen strelicom) prikazan je na slici 2, dok je na slici 3 prikazana lokacija objekta sa uzom okolinom.
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Slika 3. Lokacije objekta (oznacena strelicom) sa uZom okolinom



Postojeci izgled lokacije objekta data je na slici 4.

Slika 4. Postojeci izgled lokacije objekta

Predmetna lokacija predstavlja travnatu povrSinu koja odgovara karakteristikama stani$nog tipa
*6220 — pseudostepe sa travama i jednogodiSnjim biljkama klase Thero-Brachypodietea, uz
prisustvo indikatorskih biljnih vrsta koje potvrduju pripadnost ovom tipu stanista.

Istovremeno, usljed prethodnih antropogenih uticaja, predmetno staniste je djelimi¢no degradirano
i ruderalizovano, sa prisustvom sekundarne i ruderalne vegetacije, $to se ogleda u smanjenoj
reprezentativnosti 1 izmijenjenoj strukturi biljnih zajednica u zoni direktnog zahvata.

U sirem kontekstu, podrucje karakteriSe prisustvo ocuvanijih prirodnih stanista vezanih za rije¢nu
dolinu rijeke Zete, narocito u zoni uz vodotok (staniSni tip 92A0 — galerije bijele vrbe i bijele
topole), dok se sama lokacija zahvata nalazi na staniStu smanjene ocuvanosti koje ne predstavlja
kljucni element o¢uvanja biodiverziteta predmetnog prostora.

Kopija plana katastarskih parcela na kojima se planira izvodenje projekta, kao i podaci o potrebnoj
povrsini zemljista tokom izgradnje i eksploatacije, dati su u prilogu.

Lokacija objekta mjesovite namjene (centralni poslovni objekat i porodi¢ni stambeni objekti-vile)
obuhvata katastarske parcele br. 214/11, 214/13, 214/14, 214/15, 214/16, 214/17, 214/18, 214/19,
214/20,214/21, 214/22, 214/23, 214/24, 214/25, 214/26, 214/27, 214/28, 214/29, 214/30, 214/31,
214/32,214/33, 214/34, 214/35, 214/36, 214/37, 214/38, 214/39, 214/40, 214/41, 214/42, 214/43,
214/44 1 214/45, kao 1 saobracajnicu — katastarsku parcelu br. 214/6, KO Velje Brdo, u zahvatu
izmjena i dopuna Prostorno-urbanistickog plana Glavnog grada Podgorica (,,Sl. list CG*, br.
96/25).



Podaci o relativnoj zastupljenosti, dostupnosti, kvalitetu i regenerativnom kapacitetu
prirodnih resursa

Dominantni morfoloski oblici u Sirem okruzenju predmetne lokacije su ravnicarski plato
Bjelopavli¢ke ravnice, korito rijeke Zete i uzvisenje Velje brdo, koje zajedno definiSu prostorni 1
pejzazni kontekst zahvata.

Geolosku gradu terena Cine kvartarni glaciofluvijalni sedimenti, dok su u podlozi zastupljene
stijenske mase gornjokredne starosti. Hidrogeoloske karakteristike prostora uslovljene su
litoloskim sastavom, pri ¢emu laporoviti i dolomiti¢ni kre¢njaci i dolomiti pokazuju srednji do
dobar stepen vodopropusnosti.

Prema karti seizmicke regionalizacije Crne Gore, predmetna lokacija pripada zoni sa osnovnim
stepenom seizmickog intenziteta od 8° MCS skale, §to je uobicajeno za Sire podrucje Podgorice.

Sa pedoloskog aspekta, na predmetnom podru¢ju i u njegovoj okolini dominira crvenica (terra
rossa), koja je humusna, ali Cesto plitka i mjestimi¢no stjenovita, S§to ograni¢ava njen
poljoprivredni i ekoloski potencijal.

Podru¢je Glavnog grada Podgorice karakteriSe relativno bogatstvo vodnim resursima, pri ¢emu
rijeka Moraca predstavlja glavni recipijent povrSinskih voda, dok rijeka Zeta, koja protice u
neposrednoj blizini lokacije, ima znacajnu ulogu u hidroloskom sistemu $ireg podrucja.

Na samoj lokaciji nema stalnih povrSinskih vodotoka, dok se rijeka Zeta nalazi u neposrednoj
blizini, sa sjeveroistocne strane, ali izvan zone direktnog zahvata planiranog projekta.

Snabdijevanje vodom na ovom podru¢ju obezbijedeno je putem vodovodnog sistema Glavnog
grada, pri ¢emu se predmetna lokacija snabdijeva sa izvorista ,,Mareza“.

Sa aspekta biodiverziteta, podrucje pripada zoni sa izraZenim 1 gotovo kontinuiranim vegetacionim
periodom, Sto uslovljava razvoj razliitih tipova prirodnih i1 poluprirodnih staniSta u Sirem
okruzenju.

Za potrebe izrade ovog dokumenta sprovedeno je terensko istraZivanje biodiverziteta, sa ciljem
identifikacije biljnih 1 Zivotinjskih vrsta, kao 1 procjene stanja 1 karakteristika staniSta na
predmetnoj lokaciji.

Flora i vegetacija

Ci]j istrazivanja bio je utvrdivanje recentnog stanja 1 osnovnih karakteristika flore predmetnog
podrucja. Na predmetnom podrucju evidentirano je 65 biljnih taksona, od kojih je 35 svrstano u
kategoriju najmanje zabrinjavajucih vrsta (Least Concern — LC) prema IUCN Kklasifikaciji, dok
dvije vrste pripadaju kategoriji nedovoljno poznatih podataka (Data Deficient — DD) (Tabela 1).



Tabela 1. Pregled biljnih vrsta sakupljenih tokom istraZivanja; legenda: +/- vrsta zaSticena nacionalnim
zakonom (,SluZeni list CG*, br. 76/06); IUCN Red list; tip NATURA 2000 stanista gdje je vrsta identifikovana

LATINSKI NAZIV VRSTE Nl;ﬁ;ggﬁigg;ﬁflzsigﬁﬁ I IUCN STANISTE
Agrimonia eupatoria L. LC *6220
Ajuga genevensis L. 92A0
Alnus glutinosa (L.) Gaertn. LC 92A0
Alopecurus rendlei Eig *6220
Althaea officinalis L. 92A0
Anacamptis papilionacea (L.) R.
M. Bateman, Pridgeon & M. W. + LC *6220
Chase
Anemone hortensis L. *6220
Aristolochia rotunda L. 92A0
Artemisia vulgaris LC *6220
Arum italicum Mill. LC 92A0
Asparagus acutifolius L. LC 92A0
Avena barbata Pott ex Link LC *6220
Bromus hordeaceus L. *6220
Bunias erucago L. *6220
Calamintha nepeta (L.) Savi *6220
Capsella b;/l{f:g[lz.astoris (L) LC £6220
Centaurea jacea L. LC *6220
Cichorium intybus L. LC *6220
Cirsium europhorum (L.) Scop *6220
Clematis vitalba L. LC 92A0
Cornus sanguinea L. LC 92A0
Cyclamen hederifolium L. + LC 92A0




Dactylis glomerata subsp.

hispanica (Roth) Nyman *6220
Daucus carota L. LC *6220
Echium vulgare L LC *6220

Euphorbia helioscopia L. *6220

Ficaria verna Huds. LC 92A0
Fumaria officinalis L. LC *6220
Friti ll;’:;‘;’l’l’,:s(;"b”eel’)”ési;“bsl" Balkanski endem LC 92A0
Geranium dissectum L. *6220
Geranium molle L. *6220
Hedera helix L. LC 92A0
Lamium purpureum L. LC *6220
Linum bienne Mill. *6220
Medicago arabica (L.) Huds. LC *6220
Medicago lupulina L. LC *6220
Melilotus officinalis (L.) Lam. *6220
Ornitgogalum exscapum Ten. *6220
Paliurus spina-christi Mill. LC 92A0
Parentucellia latifolia (L.) Caruel *6220
Plantago lanceolata L. LC *6220
Populus nigra L. DD 92A0
Potentilla michranta L. 92A0
Primula acaulis (L.) L. 92A0
Punica granatum L. LC 92A0
Quercus cerris L. LC 92A0
Quercus pubescens L. LC 92A0
Ranunculus neapolitanus Ten. *6220
Rubus ulmifolius Schott 92A0
Ruscus aculeatus L. HD Anex V LC 92A0




Salix alba L. LC 92A0

Sanguisorba minor Scop. LC *6220
Senecio vulgaris L. LC *6220
Sherardia arvensis L. *6220
Sonchus arvensis L. LC *6220
Symphytum tuberosum L. 92A0
Taraxacuzxogig:;ilgsg(.L.) Weber 6220
Tordylium apulum L. *6220
Trifolium campestre Schreb. *6220
Trifolium nigrescens Viv. LC *6220
Ulmus laevis Pall. LC 92A0
Ulmus minor Mill. DD 92A0
Veronica arvensis L. LC *6220
Viola reichenbachiana Boreau 92A0
Vulpia ligustica (All.) Link *6220

Istrazivanjem predmetne lokacije evidentirana je vrsta Cyclamen hederifolium Aiton, koja je
zaSti¢ena nacionalnom legislativom (,,S1. RCG*, 76/06). Vrsta ima stabilne populacije i Siroko je
rasprostranjena u Crnoj Gori. Od vrsta zaSti¢enih nacionalnim zakonodavstvom, na predmetnom
podrucju registrovana je 1 Anacamptis papilionacea (L.) R. M. Bateman, Pridgeon & M. W. Chase.

Kao balkanski endem, na predmetnom podrucju zabiljeZena je i1 vrsta Fritillaria messanensis subsp.
gracilis (Ebel) Rix.

Takode, na lokalitetu je zabiljeZena vrsta Ruscus aculeatus L., koja se nalazi na Aneksu V Habitat
Direktive Evropske unije, a u Crnoj Gori ima veoma brojne i stabilne populacije.

Evidentirane vrste karakteriSe Siroko rasprostranjenje 1 stabilnost populacija u Crnoj Gori, pri ¢emu
Anacamptis papilionacea ima znac¢ajne populacije kako na samoj parceli tako 1 na nacionalnom
nivou, Fritillaria messanensis subsp. gracilis je zabiljezena uz sam rub parcele prema Sumskom
staniStu tipa 92A0, dok je na predmetnoj parceli ukupno evidentirano preko 20 biljnih taksona.



Slika 6. Ruscus aculeatus

Slika 5. Cyclamen hederifolium



Slika 7. Anacamptis papilionacea Slika 8. Fritillaria messanensis Raf. subsp. gracilis

Na predmetnom podrucju u skladu s Interpretacijskim priru¢nikom za NATURA 2000 stanista
(Habitat Directive, 92/43/EEC), evidentirana su dva potencijalna tipa staniSta iz Aneksa I Direktive
o staniStima (Slika 6): 6220 Pseudostepe sa travama i jednogodisSnjim biljkama klase Thero-
Brachypodietea 1 92A0 —Galerije bijele vrbe i bijele topole.
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NATURA 2000 staniSta na predmetnoj parceli §

X

Slika 9. Kartografski prikaz stanisnih tipova na predmetnom podrucju

#6220 Pseudostepe sa travama i jednogodiSnjim biljkama klase Thero-Brachypodietea

Ovaj tip stanis$ta obuhvata mezo- i termomediteranske kserofilne, obi¢no otvorene, niske travne
zajednice bogate jednogodi$njim vrstama (Slika 7). Razvijaju se na oligotrofnim zemljistima,
uglavnom kre¢njackim, gdje dominiraju jednogodisnje (Tuberarietea guttatae) ili visegodiSnje
Zilaste vrste (Thero-Brachypodietea). Cesto se koriste kao pasnjaci, posebno na kamenitim
primorskim padinama; na zaravnima, u maslinicima 1 izletiSta mogu biti bujni 1 visoki, vlazni u
proljece, te ruderalizovani. Imaju izrazenu sezonsku dinamiku: bogati geofitama rano proljece,
optimum u maju s cvjetanjem jednogodisnjih trava, pusti ljeti, a kasno jesen ponovo cvjetaju
specifiéne vrste. Rasprostranjenost u Crnoj Gori: Cesta na primorju (manjih povrsina); u
submediteranu: Bjelopavlicka ravnica, Cemovsko polje, okolina Podgorice, Danilovgrada i
Niksica, izmedu Virpazara 1 Godinja, itd.
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Slika 10. Predmetna lokacija, izgled stanista *6220 Pseudostepe sa travama i jednogodiSnjim biljkama klase
Thero-Brachypodietea

Terenskim obilaskom predmetne lokacije, na kojoj je planirana realizacija projekta, utvrdeno je da
ona pripada potencijalnom Natura 2000 stani§nom tipu 6220 — Eumediteranski kserofilni travnjaci
(Thero-Brachypodietea). Staniste se odlikuje loSom (C) reprezentativnoscu zbog ruderalizacije,
odlaganja otpada i zarastanja stanista.

Od dijagnostickih vrsta na ovom staniStu evidentirane su: Avena barbata (2), Vulpia ligustica (1)
Dactylis glomerata ssp.hispanica (2), Trifolium nigriscens (2), Tordylium apulum (2), Dasypyrum
villosum (2). Medu prate¢im vrstama dominiraju: Alopecurus rendlei, Sanguisorba minor, Vicia
grandiflora, Trifolium campestre, Plantago lanceolata 1 Trifolium pratense, koje ukazuju na
nekadaS$nju poljoprivrednu upotrebu povrSine. Uz njih, prisutne su brojne ruderalne vrste:
Cichorium intybus (cikorija), Echium vulgare (ljuoskavac), Rubus ulmifolius (kupina), Centaurea
jacea, Daucus carota (mrkva divlja), Sonchus arvensis 1 dr. koje brzo kolonizuju degradaciju
staniSta.
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92A0 —Galerije bijele vrbe i bijele topole

Ovaj tip staniSta obuhvata vlazne Sume higrofilnih lis¢ara uz mediteranske rijeke i jezera, gdje
dominiraju visoke topole 1 vrbe, ali se pojavljuju i druge vrste poput brijestova (Ulmus spp.), jova
(Alnus spp.), jasena (Fraxinus angustifolia, F. pallisae), bresta (Acer spp.), tamariska (Tamarix
spp.), oraha (Juglans regia), hrasta luznjaka (Quercus robur, Q. pedunculiflora) 1 drugih.
Karakterisu ih brojne lijane, a u odsustvu topola prevladavaju lokalni edifikatori poput brijestova,
jasena ili jova.

Ove Sume predstavljaju mediteranski pandan kontinentalnim Sumama tvrdih (91F0) 1 mekih
(91EO0) lis¢ara, grupirane u jedan tip bez obzira na dominantnu vrstu. U Crnoj Gori specifi¢ne su
zajednice sa skadarskim luznjakom (Quercus robur ssp. scutariensis) — endemi¢nom podvrstom —
najc¢eS¢e u kombinaciji s poljskim jasenom (Fraxinus angustifolia), a ponekad i bjelograbi¢em
(Carpinus orientalis).

Rasprostranjenost u Crnoj Gori: Okolina Skadarskog jezera i Ulcinja, rijeka Bojana, Cemovsko
polje, donji tok rijeke Zete (Slika 8,9).

Slika 11. Predmetna lokacija, pojas 92A0 —Galerije bijele vrbe i bijele topole uz travnjake *6220
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Slika 12. 9240 —Galerije bijele vrbe i bijele topole uz rijeku Zetu

Uz rijeku Zetu se pruzaju 92A0 Galerije bijele vrbe 1 bijele topole razlicite reprezentativnosti. Na
ovom lokalitetu (Slika 5,6) ona pokazuju dobru (B) reprezentativnost, s dominantnim
indikatorskim vrstama: Salix alba (2), Populus nigra (1), Alnus glutinosa (2),iUlmus minor (2)
Ulmus leavis (1) 1 dr. Medu prate¢im vrstama evidentirane su: Hedera helix, Rubus ulmifolius,
Viola reichenbachiana, Symphytum tuberosum, Asparagus acutifolius, Paliurus spina-christi,
Punica granatum, Primula acaulis, Ruscus aculeatus, Cyclamen hederifolium, Quercus
pubescens, Quercus cerris i dr.

Vrsta Cyclamen hederifolium Aiton je zastiCena nacionalnom legislativom, imaja stabilne
populacije i Siroko je rasprostranjena u Crnoj Gori. Ruscus aculeatus L. se nalazi na Aneksu V
Habitat Direktive Evropske unije, a u Crnoj Gori ima veoma brojne i stabilne populacije.

Na osnovu sprovedenih terenskih istrazivanja, moze se zakljuciti da je floristicki sastav lokacije
relativno siromasan, bez prisustva rijetkih, endemicnih ili ekoloski osjetljivih biljnih vrsta. Od
ukupno 63 evidentirana taksona, nijedan nije svrstan medu globalno ugrozene vrste prema [UCN
Crvenoj listi. Ukupno 33 vrste spadaju u kategoriju najmanje zabrinjavajucu (Least Concern —
LC), dok dvije vrste pripadaju kategoriji Data Deficient (DD).

Planirana realizacija projekta rezultirae gubitkom travnate povrSine staniSnog tipa *6220 na
zahvacenom podrucju, usljed transformacije prirodnog pejzaza u izgradenu povrsinu. Medutim,
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prema dostupnim podacima i relevantnoj stru¢noj literaturi (Milanovi¢ et al., 2021), ovaj staniSni
tip je Siroko rasprostranjen na prostoru Bjelopavli¢ke ravnice i Sire, te je evidentiran i van granica
zastiéenih podrudja, ukljuéujuéi Podgoricu, Niksi¢, Cemovsko polje, kao i podrugje izmedu
Virpazara i Godinja. U tom kontekstu, moze se zakljuciti da stani$ni tip *6220 predstavlja Cest i
dobro rasprostranjen tip staniSta, sa stabilnom prostornom distribucijom i niskim stepenom
ugrozenosti.

Gubitak ovog travnjaka na lokalizovanoj povrsini unutar Parka prirode ,,Rijeka Zeta“ ne ugrozava
ukupnu funkcionalnost i oCuvanost stanisSnog tipa *6220, posebno s obzirom na njegovu Siroku
rasprostranjenost u okviru Parka. Budu¢i da na tom podrucju nije evidentirano prisustvo strogo
zaStic¢enih vrsta u zoni direktnog uticaja, planirana intervencija ne naruSava osnovne vrijednosti
zasticenog podrucja prema c¢lanu 5 Odluke o proglasenju Parka prirode ,,Rijeka Zeta* (,,SI. list
CG*, br. 69/19). Realizacija projekta imace ogranicen i lokalizovan uticaj na stanisni tip 6220, bez
prijetnje njegovoj oCuvanosti — ni unutar Parka prirode ,,Rijeka Zeta*, ni na Sirem podrucju Crne
Gore.

Fauna beski¢menjaka

Tokom terenskih istrazivanja na osnovu podataka iz literature i li€nih podataka autora, na
predmetnom lokalitetu evidentirano je prisustvo 57 taksona beskicmenjaka i to: 1 takosn pijavica
(Hirudinea), 4 taksona puzeva (Gastropoda), 2 vrste rakova (Crustacea), 9 vrsta paukova (Aranea),
6 vrsta vilinih konjica 1 djevica (Odonata), 14 vrsta leptira (Lepidoptera), 9 taksona tvrdokrilaca
(Coleoptera), 8 taksona opnokrilaca (Hymenoptera), 3 vrsta pravokrilaca (Orthoptera) i 1 vrsta
bogomoljki (Mantodea).

Pijavice (Hirudinea) Na podru¢ju obuhva¢nom studijom u rijeci Zeti evidentirano je prisustvo 1
taskona pijavica. Prisutna vrsta nije konzervaciono znacajna (Tab. 2).

Puzevi (Gastropoda) Na lokalitetu Velje na osnovu terenskih istrazivanja sprovedenih za potrebe
ove studije kao i1 podataka iz literature za okolna podru¢ja sa istim ekoloskim uslovima,
evidentirano je prisutvo ili je potencijalno prisutno 3 taksona teresti¢nih i 1 takson akvati¢nih
puzeva (Gastropoda). Prisutne vrste nijesu konzervaciono znacajne (Tab. 2).

Rakovi (Crustacea) Na podrucju obuhvaénom studijom evidentirano je prisustvo 2 vrste rakova.
Jedna prisutna vrsta je konzervaciono znacajna (Tab. 2).

Paukovi (4raneae) Na podruc¢ju obuhva¢nom studijom evidentirano je prisustvo 9 vrsta paukova.
Prisutne vrste nijesu konzervaciono znacajne (Tab. 2).

Vilini konjici i djevice (Odonata) Na projektnom projektnom podruc¢ju duz rijeke Zete na osnovu
terenskih istraZivanja sprovedenih za potrebe ove studije evidentirano je prisutvo 6 vrsta Odonata
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u larvenim stadijumima. Na podru¢ju obuhva¢enom studijom zabiljezeno je prisustvo dvije (2)
konzervaciono znacajne vrste vilinih konjica. (Tab. 2)

Tvrdokrilci (Coleoptera) Na projektnom podrucju tokom terenskih istrazivanja registrovano je
prisustvo 9 vrsta Coleoptera. Na podrucju obuhvacenom studijom nije zabiljeZzeno je prisustvo
konzervaciono znacajne vrsta. (Tab. 2)

Leptiri (Lepidoptera) Na projektnom podrucju tokom terenskih istrazivanja i na osnovu podataka
iz literature registrovano je prisustvo ili je potencijalno prisutno 14 vrsta Lepidoptera u adultnim i
larvenim stadijumima. Na podru¢ju obuhvac¢enom studijom zabiljeZeno je prisustvo dvije (2)
konzervaciono znacajne vrste leptira. (Tab. 2)

Opnkrilci (Hymenoptera) Na lokalitetu Velje brdo na osnovu terenskih istraZivanja sprovedenih
za potrebe ove studije kao i podataka iz literature za okolna podrucja sa istim ekoloSkim uslovima,
evidentirano je prisutvo ili je potencijalno prisutno 8 taksona opnokrilaca Na podrucju
obuhvaéenom studijom nije zabiljeZeno je prisustvo konzervaciono znacajne vrsta (Tab. 2).

Pravokrilaci (Orthoptera) Na projektnom podrucju tokom terenskih istrazivanja registrovano je
prisustvo 3 vrsta Orthoptera. Na projektnom podrucju nijesu zabiljeZzene konzervaciono znacajne
vrste (Tab. 1).

Bogomoljke (Mantodea) Na projektnom podruc¢ju tokom terenskih istrazivanja registrovano je
prisustvo 1 vrste Mantodea. Na podru¢ju obuhvacenom studijom nije zabiljeZeno je prisustvo
konzervaciono znacajne vrsta. (Tab. 2)
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Tabela 2. Spisak vrsta beski¢menjaka evidentiranih na projektnom podrucju sa konzervacionim statusom. Skracenice: Vrsta zasticena zakonom u Crnoj Gori
(""S.l. RCG" br. 76/06) — ZZ, Habitatna Direktiva (Aneks Il i IV) — HD, Bernska konvencija (Aneks I, Il) — BK, IUCN (Global, Evropa, Crna Gora)
kategorija — IUCN (GL, EV, CG), kriti¢no ugroiena — CR, ugroZena — EN, skoro ugroZena — NT, ranjiva - VU, posljednja briga — LC, nije evaluirana — NE,
nedostaju podaci — DD, neprkladna za procjenu - NA. Endem — EN (LE - Lokalni endem, SSj - Sliva Skadarskog jezera, CG - Crne Gore, CGiA - Crne Gore
i Albanije, Di - Dinarida, Ba - Balkana), TI - Terensko istraZivanje, LI — Literatura, LPA- Li¢ni podaci autora

Konzervacioni status

IUCN

(Latreille, 1817)

Takson Ekosistem | Nalaz | ZZ Vaznost podrucja za konzervaciono zna¢ajnu vrstu
GLTEV [ CG HD | BK | EN

Pijavice (Hirudinea)

Erpobdella spp. Rijeka Zeta TI

PuZevi (Gastropoda)

Monacha  cartusiana | livada TI

(O.F.Miiller, 1833)

Chilostoma spp. Suma TI

Deroceras spp. livada TI

Ancylus fuviatilis O. F. LPA

Miiller, 1774

Rakovi (Crustacea)

Asellus c¢f. aquaticus | Rijeka Zeta TI

(Linnaeus, 1758)

Austropotamobius Rijeka Zeta | TI/LI EN 11 I Na projektnom podru¢ju pronadeno > 100. Dio rijeke Zete koji pripada

pallipes (Lereboullet, projektnom podrucju je od znacaja za oCuvanje vrste, ali s obzirom na

1858) malu povrsinu koju zahvata i mali broj sakupljenih jedinki nije od znacaja
za oCuvanje vrste. Dio projektnog podrucja koji obuhvata obalu rijeke
Zete nalazi se u II zoni zastite Parka prirode ,,Rijeka Zeta” tako da na
njemu nece biti izvodeni gradevinski radovi i neée biti uticaja na vrstu.

Paukovi (Aranea)

Argiope bruennichi | Suma, TI

(Scopoli, 1772) livada

Hogna radiate | livada TI
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1758)

Araneus quadratus Suma, TI

Clerck, 1757

Araneus angulatus | livada TI

(Clerck, 1757)

Uloborus plumipes | livada TI

Lucas, 1846

Thomisus onustus | livada TI

Walckenaer, 1806

Synema globosum | livada TI

(Fabricius, 1775)

Tetragnatha obtusa | livada TI

C.L. Koch, 1837

Pseudicius encarpatus | livada TI

(Walckenaer, 1802)

Odonata

Calopteryx virgo | Rijeka Zeta | TI/LI Larva

(Linnaeus, 1758)

C. splendens (Harris, | Rijeka Zeta | TI/LI Larva

1780)

Platycnemis pennipes | Rijeka Zeta TI Larva

(Pallas, 1771)

Gomphus  schneiderii | Rijeka Zeta | TI/ NT Na projektnom podruéju pronadeno 14 larvi. Dio rijeke Zete koji pripada

Selys, 1850 LPA projektnom podrucju je od znacaja za oCuvanje vrste, ali s obzirom na
malu povrsinu koju zahvata i mali broj sakupljenih jedinki nije od znacaja
za oCuvanje vrste. Dio projektnog podrucja koji obuhvata obalu rijeke
Zete nalazi se u II zoni zastite Parka prirode ,,Rijeka Zeta” tako da na
njemu nece biti izvodeni gradevinski radovi i neée biti uticaja na vrstu.

Onychogomphus Rijeka Zeta | TI/ NT Na projektnom podruéju pronadeno 7 larvi. Dio rijeke Zete koji pripada

forcipatus  (Linnaeus, LPA

projektnom podrucju je od znacaja za oCuvanje vrste, ali s obzirom na
malu povrsinu koju zahvata i mali broj sakupljenih jedinki nije od znacaja
za ocuvanje vrste. Dio projektnog podrucja koji obuhvata obalu rijeke
Zete nalazi se u II zoni zastite Parka prirode ,,Rijeka Zeta” tako da na
njemu nece biti izvodeni gradevinski radovi i nece biti uticaja na vrstu.
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Libelulla depressa | Rijeka Zeta TI Larva
Linnaeus, 1758

Coleoptera

Adalia bipunctata | Suma TI
(Linnaeus, 1758)

Coccinella Liavda TI
septempunctata

Linnaeus, 1758

Harmonia axyridis, | Liavda TI
(Pallas, 1773)

Rhinoncus spp. Suma TI
Carabus spp. Suma TI
Pogonocherus sp. Suma LPA
Cerambyx scopolii | Suma LPA
Fuessly, 1775

Potosia cuprea | Suma LPA
Fabricius, 1775

Harmonia Liavda LPA
quadripunctata

(Pontopiddian, 1763)

Lepidoptera

Aglais io (Linnaeus, | livada TI
1758)

Aglais urticae | livada LPA
(Linnaeus, 1758)

Anthocharis livada LI
cardamines (Linnaeus,

1758)

Aporia crataegi | livada TI
(Linnaeus, 1758)

Nymphalis antiopa | livada LPA
(Linnaeus, 1758)

Pieris napi (Linnaeus, | livada TI

1758)
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Gonepteryx rhamni | livada TI

(Linnaeus, 1758)

Papilio machaon | livada LPA Na projektnom podrucju su na osnovu licnih podataka autora registrovana

Linnaeus, 1758 3 primjerka u preletu. Nijesu nadene jaja, gusjenice i lutke, kao ni biljke
hraniteljke larvi §to ukazuje da projektno podrucje zbog male povrsine
nije od znacaja za razmnozavanje i oCuvanje vrste, tako da izgradnja
objekata nece ne.gativno uticati na lokalnu populaciju.

Iphiclides  podalirius | livada LPA Na projektnom podrucju su je na osnovu personalnih podataka

(Linnaeus, 1758) evidentiran 1 jedinka vrste u preletu. Nijesu nadene jaja, gusjenice i lutke,
kao ni biljke hraniteljke larvi §to ukazuje da projektno podrucje zbog male
povrsine nije od znafaja za razmnoZavanje i ouvanje vrste, tako da
izgradnja objekata nece ne.gativno uticati na lokalnu populaciju.

Vanessa cardui | livada LI

(Linnaeus, 1758)

Vanessa atalanta | livada LPA

(Linnaeus, 1758)

Pieris rapae (Linnaeus, | livada LPA

1758)

Pieris brassicae | livada LI

(Linnaeus, 1758)

Melanargia  galathea | livada LPA

(Linnaeus, 1758)

Orthoptera

Anacardium aegiptium | Suma TI

(Linaeus, 1764)

Aiolopus strepens | livada TI

(Latreille, 1804)

Aiolopus  thalassinus | livada TI

(Fabricius, 1781)

Hymenoptera

Acantholyda spp. livada TI

Xylocopa livada TI

violacea (Linnae, 1758)
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Cataglyphis nodus | livada LPA
(Brullé, 1832)

Camponotus vagus | Suma TI
(Scopoli, 1763)

Crematogaster Suma TI
schmidti (Mayr, 1853)

Lasius flavus | livada TI
(Fabricius, 1782)

Messor cf. structor | livada TI
(Latreille, 1798)

Acantholyda spp. livada TI

Mantodea

Mantis religiosa Gnijezdo
Linneus, 1758

Na projektnom podruc¢ju evidentirano je pirustvo 5 konzervaciono znacajnih vrsta. Dvije vrste su zaStiCene nacionalnim
zakonodavstvom. Tri vrste su u u kategorijama ugrozenosti (EN i NT) na [IUCN Crvenim listama. Jedna vrsta je na Aneksima II Habitatne
direktive, a jedna vrsta na Dodatku 1 Bernske konvencije.
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Prijetnje Intezitet
e Stanitte Konvze.rvaciono (Nf&ga.t.ivni negz.ltiv.nih Mjere zaitite
znacajne vrste uticaji na uticaja
biodiverzitet)
Minimalan Sprovoditi
zbog  male | mjere
povrsine spreCavanja
zahvacenog zagadenja
podruc¢je i | gradevinskim
Rakovi odsustva otpadom i
Aust tamobi Zagadenje, o -
(Crustacea) us .rop otamontus g ) . gradevinskih | hemiskim
. pallipes deponovanje .. .
Rijeka o . radova na | materijama iz
- e . Gomphus schneiderii zemlje tokom | .. o
Vilini konjici | Zeta . . .. dijelu gradevinskih
Onychogomphus izgradnje u rijeku . v
) projektnog masina
forcipatus Zetu .. .
(Odonata) podruc¢ja  u | Materijale od
dijelu  oko | iskopavanja
rijeke. deponovati na
za to
prdvidenim
mjestima.
Minimalan
. .| zb Izmed
. . Gubitak i Zbog Zme Y
Leptiri . Papilio machaon, . odsustva objekata
. Livada . O fragmentacija .. . .
(Lepidoptera) Iphiclides podalirius N biljaka ocuvati zelene
staniSta o o
hraniteljki povrsine
larve

Fauna vodozemaca i gmizavaca

Na predmetnom podru¢ju registrovano je ukupno osam vrsta gmizavaca, Sto ukazuje na relativno visok

stepen diverziteta ove grupe u okviru istrazivanog lokaliteta.

Medu evidentiranim vrstama posebno se izdvaja kraski guster (Podarcis melisellensis), endemi¢na vrsta
Balkanskog poluostrva, karakteristicna za otvorena 1 kamenita staniSta. Takode, registrovane su 1 vrste
od posebnog konzervacionog znacaja, poput Sumske kornjace (7estudo hermanni) i prugastog smuka
(Elaphe quatuorlineata), koje prema IUCN, imaju status gotovo ugroZenih vrsta (NT). Obje vrste nalaze
se 1 na Aneksu II EU Habitats Directive, dok je Sumska kornjata dodatno obuhvacena i1 CITES
konvencijom.

Tokom istrazivanja evidentiran je veliki broj jedinki kraskog guStera, Sto ukazuje na povoljne uslove
staniSta 1 dobru ocuvanost lokalnog ekosistema. Ova vrsta ima znacajnu ekolosku ulogu kao regulator
populacija insekata, ali istovremeno predstavlja vazan izvor hrane za vise predatora, ukljuc¢ujuci zmije

(npr. smukove) 1 odredene vrste ptica.
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Tabela 3. Status zastite detektovanih vrsta gmizavaca na predmetnom podrudju’

. Red
N 1
Vrsta ACIONAMNO | g demizam | CITES | IUCN | jiy | BERN | Habitats | Napomena
zakonodavstvo
MNE
Testudinidae
Testudo hermanni
5 zaSti¢ena vrsta In NT NT 1 1L, IV
(Sumska kornjaca)
Anguidae
Pseudopus apodus s s *kao
t
zasticena LC LC II v Ophisaurus
(Blavor) vrsta
apodus
Lacertidae
Podarcis muralis
zaSticena vrsta _ LC LC 11 v
(Zidni guster)
Podarcis
melisellensis za§tiéena vrsta endem LC LC 11 v
Balkana
(Kragki guster)
Lacerta viridis
zasti¢ena vrsta LC LC 11 v
(Zelembac)
Colubridae
Elaphe
quatuorelineata zaiticena vrsta NT | NT I I, IV
(Prugasti smuk)
Zamenis longissimus
zaSti¢ena vrsta LC LC II v
(Obicni smuk)
Viperidae
Vipera ammodytes
_ LC LC 11 v
(Poskok)

Na predmetnom podrucju evidentirane su tri vrste vodozemaca. Sve registrovane vrste imaju status

zaSti¢enih vrsta u skladu sa vaZze¢om nacionalnom legislativom, §to ukazuje na njihov znacaj u okviru
lokalnog biodiverziteta.

Prisustvo vodozemaca na istraZzivanom lokalitetu u velikoj mjeri je uslovljeno blizinom rijeke Zete, koja
predstavlja klju¢ni hidroloski 1 ekoloski faktor ovog podrucja. Rijeka Zeta, zajedno sa prate¢im vlaznim

! Nacionalno zakonodavstvo: »Rjesenje o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i zivotinjskih vrsta® Sluzbeni list 76/06; IUCN (International Union for
Conservation of Nature) red list; NT — gotovo ugrozeni takson; LC- najmanje zabrinjavajua (posljednja briga); VU-nije kriti¢no ugrozen ali prijeti izumiranje
u buduénosti; II, IV — vrsta se nalazi u navedenom appendiksu ili aneksu; BERN (Bern Convention on the Conservation of European Wildlife and Natural

Habitats) — (11, strogo zasti¢ene vrste zivotinja; 111, zasti¢ene Zivotinjske vrste); Direktiva o staniStima - Council of European Communities (1992): Council
Directive 92/43/EEC of 21 May 1992 on the conservation of natural habitats and of wildlife and flora Habitats Directive - 92/43/EEC.
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staniStima, obezbjeduje povoljne uslove za razmnoZavanje, razvoj larvi i opstanak odraslih jedinki.
Takode, mikroklimatski uslovi formirani u njenoj neposrednoj blizini doprinose stabilnosti populacija
vodozemaca, posebno u susnijim periodima godine.

lako je istrazivanje sprovedeno u ograni¢enom vremenskom okviru (jednodnevno istrazivanje),
evidentirane vrste ukazuju na prisustvo funkcionalnih i ocuvanih stanista pogodnih za ovu osjetljivu
grupu organizama. Vodozemci imaju vaznu ulogu bioindikatora, te njihovo prisustvo dodatno potvrduje
relativno povoljno stanje zivotne sredine na predmetnom lokalitetu.

S obzirom na sezonski karakter aktivnosti vodozemaca, kao i ograni¢en obim istrazivanja, moze se
pretpostaviti da je stvarni diverzitet ve¢i od registrovanog.

Tabela 4. Status zastite detektovanih vrsta vodozemaca na predmetnom podrudju’

Red

. list
Nacionalno
\Y Endemizam ITE IUCN B Habi m
rsta zakonodavstvo ndemiza C S ucC MNE ern abitats | Napomena

Anura

Bufo bufo
(Smeda
krastava
Zaba)
Bufotes
viridis
(Zelena zasti¢ena vrsta LC NT 11 v
krastava
Zaba)
Pelophylax
rzdll?undus zasti¢ena vrsta LC LC I v
(Velika - -
zelena zaba)

Rezultati sprovedenih terenskih istrazivanja ukazuju da predmetno podrucje, koje se nalazi u u

zasticena vrsta LC LC 111

neposrednoj blizini rijeke Zete karakteriSe prisustvo raznovrsne i ekoloski znacajne herpetofaune.
Ukupno je registrovano osam vrsta gmizavaca i tri vrste vodozemaca, $to predstavlja znacajan nalaz
imajudi u vidu ograni¢en vremenski okvir istrazivanja.

Evidentirane vrste ukljucuju i taksone od posebnog konzervacionog znacaja, kao §to su Sumska kornjaca
(Testudo hermanni) 1 prugasti smuk (Elaphe quatuorlineata), koji su prepoznati kao gotovo ugrozeni
prema klasifikaciji International Union for Conservation of Nature i obuhvaceni medunarodnim
mehanizmima zastite, uklju¢uju¢i EU Habitats Directive 1 CITES. Njithovo prisustvo dodatno potvrduje
ocuvanost 1 ekolosku vrijednost stanista.

Zabiljezena brojnost pojedinih vrsta, narocito kraskog guStera (Podarcis melisellensis), kao 1 prisustvo
tipicnih predstavnika vodozemaca (Bufo bufo, Bufotes viridis, Pelophylax ridibundus), ukazuju na

2 Nacionalno zakonodavstvo: ,,Rjeenje o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta® Sluzbeni list 76/06; [IUCN (International Union for
Conservation of Nature) red list; NT — gotovo ugrozeni takson; LC- najmanje zabrinjavajua (posljednja briga); VU-nije kriti¢no ugrozen ali prijeti izumiranje
u buduénosti; II, IV — vrsta se nalazi u navedenom appendiksu ili aneksu; BERN (Bern Convention on the Conservation of European Wildlife and Natural
Habitats) — (11, strogo zasti¢ene vrste zivotinja; 111, zasti¢ene zivotinjske vrste); Direktiva o staniStima - Council of European Communities (1992): Council
Directive 92/43/EEC of 21 May 1992 on the conservation of natural habitats and of wildlife and flora Habitats Directive - 92/43/EEC.
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postojanje povoljnih mikroklimatskih i stani$nih uslova. U tom kontekstu, znacajnu ulogu ima rijeka
Zeta, koja obezbjeduje kontinuirani izvor vlage i1 raznovrsnost mikrohabitatnih cjelina, Sto je od
posebnog znacaja za vodozemce.

Medutim, vazno je naglasiti da su istrazivanja sprovedena tokom jednog terenskog izlaska i u ranom
sezonskom aspektu, Sto predstavlja ograni¢enje u potpunoj procjeni diverziteta. Aktivnost mnogih vrsta,
posebno vodozemaca i odredenih gmizavaca, varira u zavisnosti od sezone, pa se moze ocekivati da je
stvarni broj prisutnih vrsta veéi od registrovanog. Za potpuniju procjenu stanja herpetofaune i
identifikaciju eventualnih pritisaka na ekosistem, neophodno je sprovodenje detaljnijih i sezonski
obuhvatnih istrazivanja.

Uprkos navedenim ogranicenjima, dobijeni rezultati ukazuju da predmetno podrucje ima relativno
povoljno stanje staniSta 1 znaCajan potencijal za ocCuvanje herpetofaune. Istovremeno, prisustvo
zaSti¢enih 1 konzervaciono znacajnih vrsta ukazuje na potrebu pazljivog planiranja buducih aktivnosti u
prostoru.

Na osnovu svega navedenog, moze se zakljuciti da predmetno podrucje predstavlja znacajan lokalitet
sa aspekta o¢uvanja biodiverziteta, posebno u okviru prostora doline rijeke Zete, te da zahtijeva
odgovoran i odrziv pristup u daljem koriséenju i upravljanju.

Fauna sisara

U Tabeli 5 prikazana je potencijalna fauna sisara ispitivanog podrucja, koja je kreirana na osnovu
literaturnih podataka Sireg podrucja.

Tabela 5. Lista vrsta sisara sa nacionalnim i medunarodnim stepenima zastite’

SI. list IUCN
Vrsta CG Mediteranska HD | BERN | CMS | CITES | EUROBATS
76/06 regija
Erinaceus roumanicus
. . - LC
(bjelogrudi jez)
Arvicola amphibius
i - LC
(vodena voluharica)
Microtus thomasi
. - LC
(crnogorska voluharica)
LL'm:a lutf"a i NT 11, I |
(rje¢na vidra) v
Rhinolophus I
hipposideros + NT I\} II + +
(mali potkovicar)
Rhinolophus I
Sferrumequinum + NT ’ I + +
. . v
(veliki potkovicar)
Glis glis (obi¢ni puh) - LC III
Apodemus sylvaticus
. - - LC
(Sumski mis)

3 Legenda: (legenda: +/- vrsta zasti¢ena nacionalnim zakonom (SluZeni list CG, br. 76/06); IUCN — crvena lista vrsta (LC — least concern (najmanja briga);
NT — near threatened (blizu ugrozenosti));: Habitat Direktiva - Direktiva o staniStima; Bern - Bernska konvencija - Konvencija o zastiti evropskih divljih
vrsta i prirodnih stanista; Bonn - Bonska konvencija; CITES- Konvencija o zastiti migratornih vrsta Zivotinja, (Eurobats - jedan od sporazuma pod okriljem
Bonske konvencije)
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M
us n?us.cvulus ) LC
(kuéni mis)
Lepus europaeus . LC 11
(zec)
Mart.esfolmc.z ; LC 111 IIILLNC
(kunica bjelica)
Martes putorius ) LC AV 111
(tvor)
Mustela lillVClllS } LC 111
(mala lasica)
Meles meles } LC 111
(jazavac)
VLfl}.)es vulpes ) LC III, NC
(lisica)

Tokom terenskog istrazivanja koje je sprovedeno u martu 2026.godine, registrovano je 5 vrsta sisara
(Tabela 6).

Registrovani su uglavnom tragovi prisustva vrsta (otisci, izmet i jazbine), Sto je u skladu sa
primijenjenom metodologijom.

Tabela 6. Registrovane vrste sisara*

SL. list IUCN
Vrsta CG Mediteranska HD | BERN | CMS | CITES

76/06 regija

Erinaceus roumanicus (bjelogrudi jez) - LC -

Lutra lutra 1I

] - NT ’ 11 - I

(rjecna vidra) v

Mustela r.zlvalzs i LC 1 i

(mala lasica)

Meles meles i LC 1 i

(jazavac)

Vlpes vulpes - LC - | m,Ne

(lisica)

4 Legenda: (legenda: +/- vrsta zasti¢ena nacionalnim zakonom (SluZeni list CG, br. 76/06); IUCN — crvena lista vrsta (LC — least concern (najmanja briga);
NT — near threatened (blizu ugrozenosti)): Habitat Direktiva - Direktiva o staniStima; Bern - Bernska konvencija - Konvencija o zastiti evropskih divljih
vrsta i prirodnih stanista; Bonn - Bonska konvencija; CITES- Konvencija o zastiti migratornih vrsta zivotinja)
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Slika 14: Obalni dio predmetnog podrucja gdje su registrovani znaci prisustva sisara



Slika 16. Otisak Sape vidre (Lutra lutra)

Tokom terenskog istrazivanja sprovedenog u martu 2026. godine na predmetnom podrucju registrovano
je pet vrsta sisara. Bjelogrudi jez (Erinaceus roumanicus), mala lasica (Mustela nivalis), jazavac (Meles
meles) 1 lisica (Vulpes vulpes) nijesu zasti¢eni nacionalnim zakonodavstvom, a prema IUCN Crvenoj
listi svrstani su u kategoriju LC (Least Concern). Rije¢ je o Siroko rasprostranjenim i ekoloski
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prilagodljivim vrstama koje su uobicajene na teritoriji Crne Gore, te je njihovo prisustvo na predmetnom
podrucju 1 bilo ocekivano. Na osnovu literaturnih podataka, ekoloskih karakteristika podrucja, kao 1
rezultata terenskog istrazivanja, moze se zakljuciti da predmetna lokacija ne predstavlja staniste od
izuzetnog znacaja za navedene vrste, ali ima ulogu u njithovom svakodnevnom kretanju i koris¢enju
resursa. Poseban znacaj ima prisustvo rjecne vidre (Lutra lutra), ¢iji su tragovi registrovani na obali
rijeke Zete. Ova vrsta je od visokog konzervacionog znacaja, Sto potvrduje njen status u medunarodnim
1 nacionalnim okvirima zastite: nalazi se na Aneksima II i IV Direktive o staniStima, Aneksu II Bernske
konvencije, kao i na CITES listi (Aneks I). Prema IUCN klasifikaciji ima status NT (Near Threatened —
blizu ugrozenosti), sa trendom opadanja populacije. U Crnoj Gori je strogo zasti¢ena. Prisustvo vidre
ukazuje na ocuvanost vodenog ekosistema i kvalitet staniSta, posebno u pogledu dostupnosti hrane i
zaklona. Kada je rije¢ o slijepim misSevima, na osnovu dostupnih literaturnih podataka moze se
pretpostaviti njithovo prisustvo na predmetnom podrucju, iako tokom terenskog istrazivanja nijesu
registrovani. Vazno je naglasiti da je istrazivanje sprovedeno u martu, kada je aktivnost ovih vrsta
smanjena uslijed sezonskih faktora, ukljucujuéi hibernaciju i ograniceno kretanje.

Podrucja u blizini vodotoka, kao §to je rijeka Zeta, Cesto predstavljaju znacajna lovna stanista za slijepe
misSeve. Takode, prisustvo vegetacije i potencijalnih skloniSta (Supljine drveca, objekti) dodatno
povecava vjerovatnocu njihovog prisustva. S obzirom na to da su sve vrste slijepih miseva u Crnoj Gori
zakonom zasti¢ene, njihovo potencijalno prisustvo mora se uzeti u obzir pri planiranju aktivnosti i
intervencija na predmetnom podrucju. Takode, treba naglasiti da se predmetna lokacija nalazi u okviru
III zone zastite Parka prirode Rijeke Zete. Ova zona karakteriSe najniZi stepen zastite, u okviru kojeg su
dozvoljene odredene aktivnosti, ukljuujuéi izgradnju, ali uz obavezu ocuvanja prirodnih vrijednosti i
odrZivog kori$¢enja prostora.

U tom kontekstu, planirane aktivnosti je neophodno uskladiti sa ciljevima zaStite podrucja, narocito u
dijelu ocuvanja vodotoka 1 prate¢ih staniSta. Imajuci u vidu registrovano prisustvo rje¢ne vidre (Lutra
lutra) 1 potencijalno prisustvo slijepih miSeva, primjena mjera zastite ima poseban znacaj u cilju
ocuvanja ekoloske funkcionalnosti ovog podrucja.

Fauna ptica

Predmet istraZivanja faune ptica na projektnom podrucju je utvrdivanje kvalitativnog sastava populacije
ptica u cilju identifikacije odredenih vrsta i njihovog konzervacionog statusa, koje ¢e se predstaviti kao
dio biodiverzitetske komponente za potrebe izgradnje objekta koji ¢e se valorizovati u skladu sa
potrebama boravka turista/posjetilaca, u funkciji administrativnih procedura.

Najprije, tokom faze pripreme uradena je desktop analiza fizic¢kih i prirodnih/ekoloskih karakteristika
podrucja zatim analiza bibliografskih podataka za Sire podrucje od predmetnog. Dinamika terenskog
istrazivanja prilagodena je zahtjevima narucioca posla. Istrazivanje je obavljeno u toku marta mjeseca
2026. na zadatom podrucju. Uzimajuéi u obzir da se projektno podruc¢je nalazi u podrucju PP Doline
rijeke Zete koje se moze definisati kao poljoprivredno zemljiste sa izmijenjenim pejzazom, u kojem se
nalaze Sume, poplavne Sume, pasnjaci, urbane cjeline, moc¢vare i rijeka Zeta sa njenim manjim ili ve¢im
pritokama, krSevita submediteranska staniSta makije i cjelokupna pti¢ja razlolikost stanista uslovljava
pojavi velikog broja vrsta na Sirem podruc¢ju Zetske 1 Bjelopavlicke ravnice, zatim,drugi po znacaju
migratorni koridor u Crnoj Gori 1 na kraju predstavlja IBA podrucje. U nastavku je dat tabelaran prikaz
vrsta identifikovanih desktop analizom. Identifikovane vrste ptica se nalaze u tabelarnom prikazu:
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Bonsk EU Direkt B K CITES | AEWA
onska irekt. ernska
Vrste ptica Domacéi naziv Konvencija | (79/409/EEC) | konvencija App.I, | Annex2, | IUCN
J 1 m 2008
Kratkoprsti
Accipiter brevi I I I II LC
ccipiter brevipes Kobac
Accipiter gentilis Jastreb kokoSar II I* I II LC
Accipiter nisus Kobac II I* I II LC
Acrocephalus | ;i trstenjak 11 111 LC
arundinaceus
Acrocephalus Sevar§k1 I I 1 LC
melanopogon trstenjak
Acroceph('llus Trstenjak I I LC
palustris mlakar
Acrocephalus Trsteri] ak I I LC
schoenobaenus rogozar
Acr(')cephalus Trstenj ak I I LC
scirpaceus cvrkuti¢
Aegithalos Du'go'repa I LC
caudatus sjenica
Alauda arvensis Poljska seva 12 I LC
Alcedo atthis Vodomar I I LC
Alectoris graeca Jarebica I¥, T1/1#* I NT
l{ampniar]{q
Anas acuta Patka $iljkan II /1, 111/2 I AEWA LC
Anas clypeata Patka kasikara II /1, 111/2 I AEWA LC
Anas crecca Patka krza 11 1I/1, 111/2 111 AEWA LC
Anas penelope Patka zvizdara II /1, 111/2 11 AEWA LC
Anas platyrhynchos | Patka gluvara II /1, 111/2 I AEWA LC
Patk
Anas querquedula % a. II /1 11 AEWA LC
pupcanica
Anas strepera Patka Cegrtusa II /1 11 AEWA LC
Anser albifrons Lisasta guska 11 I*, 11/2, 111/2** 111 AEWA LC
Anser anser Siva guska II /1, 111/2 I AEWA LC
Gusk
Anser fabalis uska 11 w1 I AEWA | LC
glogovnjaca
Stepsk
Anthus campestris eps. . I I LC
trepteljka
Anthus cervinus Ridogrla I LC
m?ntplika
Anthus pratensis Livadska 111 NT
trontalilra
Anthus spinoletta Planinska 11 LC
trentelilea
Anthus trivialis Sumska I LC
trontalilra
Apus pallidus siva pistarka
Apus apus Crna ¢iopa I LC
Agquila chrysaetos Suri orao I 11 I I II LC
Agquila clanga Orao klokotas I 1I | I II \'48)
Agquila heliaca Orao krstas L 1I I I I VU
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Ardea cinerea Siva Caplja I AEWA LC
Ardea purpurea Crvena Caplja r* | I AEWA LC
Ardeola ralloides Zuta Gaplja I 111 AEWA LC
Asio flammeus Ritska sova I I II LC
Asio otus Mala uSara I II LC
Athene noctua Obicni ¢uk 1T II LC
Aythya ferina Rifogllfwa I /1, 1112 1 AEWA | VU
Aythya nyroca Plo'\\/l:a:’c;nka I 1II I III AEWA NT
Botaurus stellaris Vodeni bik I* I 1T AEWA LC
Bubo bubo Velika usara I I II LC
Bubulcus ibis Calzlj ? I AEWA | LC
Buteo buteo onl‘\]/fﬁ;; : II 1T II LC
Buteo rufinus Ridi miSar
Calandrella Kratkoprsta
brachydactyla §ev§ : i Le
Calidris alba Bijela prutka II I AEWA LC
Caprimulgus Leganj I I LC
Carduelis carduelis | 0 230 1 LC
Stiglic
Carduelis chloris Zelentarka 1 LC
Carduelis spinus Cizak I LC
Cettia cetti Sv1lovr .e p ' II 11 LC
cvréié
Chlidonias hybrida | Bjelobrka Cigra I I AEWA LC
Chlidonias Bijelokrila I I AEWA LC
leuconteruc fiora
Chlidonias niger Crna Cigra I* I 11 AEWA LC
Ciconia ciconia Bijela roda 11 I I AEWA LC
Ciconia nigra Crna roda II I 11 II AEWA LC
Cinclus cinclus Vodeni kos I LC
Circaetus gallicus Orao zmijar 11 I I II LC
Circus aeruginosus | Eja mocCvarica II I I I LC
Circus cyaneus Poljska eja 11 I I II LC
Circus macrourus Stepska eja II I 11 II NT
Circus pygargus Eja livadarka II I I I LC
Cisticola juncidis Sivagica II I LC
Clamator Africka I LC
elandaviuc lenlraviea
Coccothraustescoc Batokljun I LC
Columba livia Golub peéinar /1 I LC
Columba oenas Golub dupljas 12 I LC
Columba palumbus | Golub grivnjas ¥, 1/1%*, 111/1 I LC
Coracias garrulus Modrovrana II | I LC
Corvus corax Gavran I LC
Corvus corone Siva vrana 12 I LC
Corvus monedula Cavka 1172 I LC
Coturnix coturnix Prepelica * 1172 I LC
Crex crex Kosac, prdavac II | I LC
Cuculus canorus Oblél,]a I LC
kukavica
Delichon urbica Gradska lasta I LC
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Dendrocopus

Srednji Sareni

1 111 LC
modiuc dietlié
Mali § i
Dendrocopus minor a 1 sa.r’e m 111 LC
djetli¢
Dendrocopus Seoski djetli¢ I I LC
Dryocopus martius Crna Zuna I III LC
Mala bijel
Egretta garzetta ava .IJ - I III AEWA LC
caplja
" ;
Emberiza cia S mac}ma 111 LC
kamenjarka
Emberiza cirlus Crnogrla 111 LC
strnadica
Strnadi
Emberiza citrinella . rna 1'c a 111 LC
zutovoljka
Vi k
Emberiza hortulana mogra.d ska 1 111 LC
strnadica
Emberiza Crnoglava I LC
molunnconbola ctrnadina
E } Mo¢
mbeljtza ocvgma I LC
schoeniclus strnadica
Erithacus rubecula Crvendaé 11 11 LC
Falco biarmicus Kraski soko 11 I 111 II LC
Falco cherrug Stepski soko II I I II EN
Falco columbarius Mali soko 11 111 II LC
) Bijelonokta
Falco naumanni . . L1II 1 111 II LC
vjetruska
Falco peregrinus Sivi soko II I I I LC
Falco subbuteo Soko lastavicar 1I 1T 11 LC
Falco tinnunculus Vjetruska II 11 II LC
Falco vespertinus Siva vjetruska II I I I NT
Bjel t
Ficedula albicollis Jeroviata 11 I I LC
muharica
C t
Ficedula hypoleuca rnovr.a e II 11 LC
muharica
Fringilla coelebs Zeba I* I LC
Fulica atra Baljoska, liska I* 1I/1, 111/2 111 LC
Galerida cristata Cubasta §eva 111 LC
Barska $ljuka
Galli 1//] . ’ 11 1I/1, 111/2 111 AEWA L
allinago gallinago bekasina W C
Velik
Gallinago media cita 11 I I AEWA | LC
bekasina
Gallinula chloropus | Barska kokica 1172 I AEWA LC
Garrulus Sojka, Kreja 112 I LC
Grus grus Zdral 11 I 111 11 LC
Hippolais pallida Sivi volji¢ II I LC
Hirundo daurica Dugorepa lasta I LC
Hirundo rupestris Gorska lasta I LC
Hirundo rustica Seoska lasta 111 LC
Ixobrychus minutus Capljica I* I 111 AEWA LC
Jynx torquilla Vijoglava I LC
Lanius collurio Rusi svracak 1 111 LC
Lanius excubitor Veliki svrac¢ak 111 LC
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Lanius minor Sivi svracak I III LC
Larus michahellis | Zutonogi galeb 112 I AEWA LC
Larus ridibundus Obicni galeb 112 I AEWA LC

Limosa limosa Obi¢na muljaca II 112 I AEWA NT

Lullula arborea Sumska $eva I III LC
Luscinia Mali slavuj 11 I LC
Melanocorypha Velika Seva I III LC
Merops apiaster Pcelarica II I LC
Velik
Miliaria calandra ct 'a III LC
strnadica

Milvus milvus Rida lunja II I 1T 11 NT

Milvus migrans Crna unja
Monticola solitarius | Drozd modrulj II I LC

Motacilla alba Bijela pliska I LC

Motacilla cinerea Gorska pliska I LC
Motacilla flava Zuta pliska I LC
Muscicapa striata Siva muharica II I LC
Numenius arquata | Velika carska 11 112 111 AEWA NT
Hinla
Npycticorax Gak I III AEWA LC
Sred
Oenanthe hispanica | > o Il 1 LC
bjelka
Oenanthe oenanthe | Obicna bjelka II I LC
Oriolus oriolus Vuga 10 LC
Otus scops Usati ¢uk I I LC
Pandion haliaetus Orao ribar II 11 II LC
Panurus biarmicus | Brkata sjenica II I LC
Parus caeruleus Plavetna I LC
Parus lugubris Mrka sjenica I LC
Parus major Velika sjenica I LC
Parus palustris Siva sjenica 11 LC
Passer domesticus Vrab’ac 111 LC
pokucar
Passer Spanski vrabac 11 LC
Passer montanus Poljski vrabac I LC
Pernis apivorus Osicar II | 10 II LC

Phalacrocorax Veliki I AEWA LC

carbo kormoran,

P Malik

halacrocorax alikormoran, I I 1 AEWA LC
pygmeus fendak
Phasi
hasianus Fazan I LC
colchicus
Phi P ik
hilomachus rudni il I, 112 I AEWA | LC
pugnax ubojica

Phoenicurus Planinska I I LC

ochruros crvenrepka

Phoenfcurus Obicna I I LC

phoenicurus crvenrepka

Phylloscopus | Gorski zvizdak 11 1 LC

honolli
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Phylloscopus

Sumski

I I LC
cihilatviv zvizdalk
Phylloscopus Brezov zvizdak I I LC
trachiluc
Pica pica Svraka 112 I LC
Picus canus Siva zuna I I LC
Pluvialis apricaria ..
Zlat k
(Linnaeus, 1758) atmi viva
Pluviali
uvians Srebrni vivak
squatarola
Picus viridis Zelena zuna III LC
Podiceps cristatus | Cubasti gnjurac I AEWA LC
Podiceps nigricollis Crnovrati Ir* AEWA LC
Porzana parva Sivi barski r* I III AEWA LC
Porzana porzana Barski pjetli¢ Ir* I I LC
Pyrrhula pyrrhula Zimovka I LC
Rallus aquaticus Barski 12 I AEWA LC
. R.egul.us Vatrog.}jav1 1 I LC
ignicapillus kralji¢
Regulus regulus Kralji¢ II I LC
Remiz pendulinus Bijela sjenica I LC
Riparia riparia Bregunica 11T LC
Saxicola rubetra Obicna 11 111 LC
Scolopax rusticola | Sumska §ljuka II /1, 111/2 I AEWA LC
Serinus serinus Zutarica 10 LC
Sitta neumayer Brgljez loncar I LC
Sitta europeae Brgljez
Streptopelia Gugutka 12 I LC
decaocto
Streptopelia turtur Grlica Ir* 12 I A48
Sturnus roseus R}l Zicasti 111 LC
¢vorak
Sturnus vulgaris Cvorak 12 I LC
C 1
Sylvia atricapilla fnos ? va II 11 LC
grmusa
Sylvia borin Siva grmusa II 10 LC
Sylvia cantillans Ridogrla I 1| LC
Sylvia communis Obi¢na grmusa 11 I LC
Svivia curruca Grmusa 11 111 LC
Sylvia hortensis Velika grmusa 11 1T LC
Sylvia nisoria Pirgasta I I I LC
Tach
e ybap.tus Mali gnjurac II AEWA LC
ruficollis
T, -
achymarptis Velika Siopa T LC
melba
Tringa erythropus Crni prudnik II 1172 I AEWA LC
Prudnik
Tringa glareola ruen 11 I 0 AEWA | LC
migavac
Krivokljuni
Tringa nebularia rve eI Il 12 11 AEWA | LC
prudnik
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Tringa ochropus Prudnik 11 11 AEWA | LC
1’\1‘ ;1 1 ]1 axac

Tringa stagnatilis Tankokljuni 11 111 AEWA LC
nrudnile

Tringa totanus Crvenonogi II 112 I AEWA LC
nril l‘l n ;]1

Troglodytes Carié I I LC

troaladytoc

Turdus merula Obicni kos II 112 I LC

Tyto alba Kukuvija I I LC

Upupa epops Pupavac, baljin I LC

kaokat
Vanellus vanellus Obicni vivak I 1172 I AEWA NT

Tokom istrazivackog perioda metodoloski pristup se zasnivao na odabiru najpogodnijeg nacina.
Uzimajuéi u obzir na veli¢inu predmetnog obuhvata i fizicke karakteristike monitoring se vr$io iz
odabranih tacaka. Ptice su identifikovane osmatranjem pomocu dvogleda uvecanja 15x50.

Osmatracke Longitude Latitude
tacke
OT1 42.482197 19.241288
OT2 42.481902 19.242344
OT3 42.482714 19.24237
OoT4 42.482524 19.242975
OT5s 19.243241 19.243241

U periodu koji je obuhvatio mart mjesec 2026. godine proveden je kvalitativni monitoring u svrhu
utvrdivanja stanja ornitofaune na zadatom predmetnom podrucju. Uslovi za terenski rad bili su
zadovoljavajuéi. O trendu populacije ptica na projektnom podrucju za odredivanje stanja diveziteta ptica
predstavljeni su rezultati koji su biljeZzeni u realnom vremenu tokom monitoringa na projektnom
podrucju.

Tabela 8. Vrste koje suregistrovane tokom terenskih obilazaka mart mjesec 2026°

Vrste ptica na i

u okolini Domaci RCG | Bonska EU Direktiva Bernska IUCN RED SPEC
predmetnog naziv 2006 | Konvencija | (2009/147/EC) | konvencija | LIST EU/MNE | kategorija
podrucja

Accipiter Jastreb RCG I* 111 Non-
gentilis kokosar II LC/VU SPEC(e)
Aegithalos Dugorepa RCG III

caudatus sjenica LC/LC Non SPEC
Alcedo atthis Vodomar RCG I 1 LCVU SPEC3

5 Skraéenice: RCG (zakonom zastiéene vrste RjeSenjem Republitkog zavoda za zastitu prirode o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih
vrsta);*povremeno zastiena - Zakon o divljaci i lovstvu; Bonn (Konvencija o zastiti migratornih vrsta zivotinja); EU Direktiva (2009/147/EC), Direktiva o
ocuvanju divljih ptica — Annex (Prilog) I; II; III (part 1,2 ili A,B); Bern (Konvencija o zastiti evropskih divljih vrsta i prirodnih stanista); IUCN European
Red List of Birds: Ugrozeni takson (Endangered — EN), Ranjiv takson (Vulnerable — VU), Skoro ugrozen takson (Near threatened — NT), Najmanje ugrozen,
poslednja briga (Least concern — LC); Podindeks u odnosu na stepen ugrozenosti SPEC status (Species of European Conservation Concern, Birdlife 2017):
SPEC1 — Evropske vrste od globalnog znacaja za zastitu; Klasifikovane kao kriti¢no ugrozene, ugrozene, ranjive ili skoro ugrozene vrste na globalnom
nivou; SPEC2 — vrste koncentrisane u Evropi i klasifikovane kao regionalno izumrle, kriti¢no ugrozene, ugrozene, ranjive, skoro ugrozene, broj u opadanju,
osiromasene ili rijetke na evropskom nivou; SPEC3 — vrste koje nisu koncentrisane u Evropi ali jesu klasifikovane kao regionalno izumrle, kriti¢no ugrozene,
ugrozene, ranjive, skoro ugrozene, broj u opadanju, osiromasene ili rijetke na evropskom nivou; Non-SPECe - vrste ¢ija je globalna populacija koncentrirana

u Evropi, ali ¢iji se status trenutno smatra sigurnim.
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Ardea cinerea Siva Caplja RCG III LCVU Non-SPEC
Bubo bubo Usara RCG ! t LC/VU SPEC2
Corvus corax Gavran RCG I LC/LC Non-SPEC
Corvus corone Siva vrana 112 111
cornix LC/LC Non-SPEC
Dendrocopus Seoski djetlic | RCG I I Non-
syriacus LC/LC SPEC(e)
Emberiza Strnadica RCG I Non-
citronella Zutovoljka LC/LC SPEC(e)
Evrithacus Crvendac RCG I I Non-
rubecula LC/LC SPEC(e)
Falco Vjetruska RCG I III
tinnunculus LC/LC SPEC3
Garrulus Sojka, Kreja 1172 1T
glandarius LC/LC Non-SPEC
Motacilla Gorska RCG 1T
cinerea Pliska LCLC Non SPEC
Oenanthe Sredozemna | RCG I I
hispanica bjelka LC/LC SPEC2
Parus Plavetna RCG 111 Non-
caeruleus sjenica LC/LC SPEC(e)
. Velika RCG 111
Parus major ..
sjenica LC/LC Non-SPEC
Passer Vrabac RCG I
domesticus pokucéar LC/LC SPEC3
Phoenicurus Planinska RCG I 111
phoenicurus crvenrepka LC/LC SPEC2
Pica pica Svraka 11/2 I LC/LC Non-SPEC
Streptopeia Gugutka 11/2 1
decaocto LC/LC Non-SPEC
Sylvia Ridogrla RCG I 111 Non-
cantillans grmusa LC/LC SPEC(e)
Sylvia Obicna RCG I 1 Non-
communis grmusa LC/LC SPEC(e)
Obicni kos RCG 11/2 1 Non-
Turdus merula II
LC/LC SPEC(e)
Upupa epops Pupgvac, RCG 11T
baljin kokot LC/LC SPEC3

Tokom istrazivanja (mart 2026. godine), na projektnom podrucju i okolini je zabiljeZeno 24 vrsta ptica.
Na predmetnom podrucju, tokom perioda terenskog rada biljeZene su vrste ptica na predmetnom
obuhvatu 1 preletu.Vrsta Bubo bubo nije opservirana, ve¢ je na parceli naden izbljuvak i u toku

predvecerja Culo se oglaSavanje sa druge strane magistralnog puta.

Od ukupnog broja zabiljezenih vrsta, domacom legislativom (RjeSenje o stavljanju pod zastitu pojedinih

biljnih i Zivotinjskih vrsta, RCG 2006.) zasticena je 21 vrsta.

Tri (3) vrste se nalazi na Aneksu I (dodatku, prilogu) EU Direktive o pticama (2009/147/EC): Accipiter

gentillis, Alcedo athis, Dendrocopus syriacus.
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Od ukupnog broja identifikovanih vrsta, na Aneksu II Bonske konvencije nalazi se 8 vrsta: Accipiter
gentillis, Erithacus rubecula, Falco tinnunculus, Oenanthe hispanica Phoenicurus phoenicurus, Sylvia
communis, Sylvia cantillans, Turdus merula.

Sve zabiljezene vrste ptica nalaze se na Aneksu III Bernske konvencije.

U tabeli je dat i status vrsta prema IUCN Crvenoj listi u jednoj koloni - IUCN na globalnom 1 na
nacionalnom nivou.

Prema IUCN globalnom statusu ugrozenosti vrste imaju status LC.

Kada je rije¢ o nacionalnoj IUCN listi Cetiri (4) vrste imaju status vrste VU i to: Accipiter gentillis, Ardea
cinerea, Alcedo athis, Bubo bubo.

Status SPEC3 imaju Cetiri (4) vrste: Falco tinnunculus i Passer domesticus, Upupa epops
SPEC2 imaju tri (3) vrste Oenanthe hispanica, Bubo bubo 1 Phoenicurus phoenicurus
Ostale vrste koje su registrovane su Non Spec ili Non Spec (e).

Osijetljivost staniSta

Analizom grafickih elemenata predmetnog podru¢ja KLM koji su dobijeni (shape file) u
predistrazivackom periodu (desktop analizom) prekopljen je obuhvat predmetnog podrué¢ja sa mapom
IBA (Important Bird Area-vazna stanista za ptice) kao Sto je prikazano na slici br. 10 na kojoj se vidi da
se predmetno podrucje nalazi u IBA podrucje Bjelopavli¢i ME002.
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Slika 18. PoloZaj predmetne parcele u odnosu na IBA podrudje (IBA Montenegro 2023)
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Slika 19. Pregled kvalifikacionih (trigger) vrsta za IBA podrudje Bijelopavli¢i (ME(02)

Potrebno je naglasiti da je osnovni cilj IBA programa identifikacija i vrednovanje podruc¢ja prema znacaju
za ptice, njihovo upisivanje u medunarodne registre i preduzimanje adekvatnih mjera zastite i unapredenja
stanja. Identifikovana IBA podru¢ja su ustvari podrucja od prioritetnog znacaja za zaStitu koja u
medunarodnom sistemu zadovoljavaju kategoriju posebno zastienih podru¢ja (SPA — Special Protected
Areas). Uspostavljenom mrezom IBA Zeli se obezbijediti ocuvanje vitalnosti populacija i rasprostranjenja.

Dio predmetnog podrucja buduceg zahvata se nalazi se u obuhvatu IBA Bjelopavli¢i ME002 prema slede¢em
kriterijumu organizacije BirdLife: A1 Sajt je poznat ili sadrzi znacajan broj globalno ugrozenih vrsta;Bla Na
lokaciji se redovno nalazi znacajan broj ugrozenih vrsta (NT);

B1b Lokalitet je jedan od najvaznijih u zemlji za vrstu sa nepovoljnim statusom u regionu, i za koje se
smatra da je pristup zastiti lokaliteta prikladan; C1 Na lokaciji se redovno nalazi zna€ajan broj globalno
ugrozenih vrsta; C6. Ugrozene vrste na nivou Evropske unije. (Strengthening the IBA network in
Montenegro, 2023, BirdLife International, Cambridge).

Uzimajuéi u obzir ove ¢injenice koje su u vezi sa predmetnim obuhvatom, potrebno je i navesti vrste ¢ije su
populacije bile kriterijum za proglasenje podrucja Bjelopavli¢i ME002 IBA podrucjem i to Sest (6) vrsta od
kojih neke imaju status rezidentnih vrsta, a neke status gnjezdarica: Accipiter brevipes (b), Alcedo athis(b),
Bubo bvubv(r), Calidris pugnax, Dendrocopos syriacus (b), Grus grus(m), Bubo bubo(r), Circaetus
galicus(g), Nycticorax nycticorax(g) i Streptopelia tourtur(g), Vanellus Vanellus(b).

Prikaz apsorpcionog kapaciteta prirodne sredine

Prostor u kome se nalazi predmetna lokacija odlikuje se specifi¢nim klimatoloskim, hidroloskim i ekoloskim
karakteristikama koje uslovljavaju njegov apsorpcioni kapacitet.

Sire podrugje karakterise submediteranska klima sa dugim, toplim i su$nim ljetima, te blagim i kiSovitim
zimama. Prema podacima Zavoda za hidrometeorologiju 1 seizmologiju Crne Gore za 2023. godinu, srednja
godiSnja temperatura vazduha na podru¢ju Podgorice iznosila je 17,6°C, dok su srednje mjesecne
temperature varirale od 7,8°C u februaru do 29,6°C u julu. Ukupna godiSnja koli¢ina padavina iznosila je
1.939 1/m?, sa maksimumom u novembru i minimumom u julu.
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Klimatski uslovi, narocito dugi vegetacioni period i visoka insolacija, pogoduju razvoju vegetacije i
predstavljaju znacajan faktor apsorpcionog kapaciteta prostora.

Sa hidroloskog aspekta, podrucje pripada slivu rijeke Morace, dok rijeka Zeta, koja proti¢e u Hemocpennoj
blizini lokacije, predstavlja klju¢ni hidroloski element lokalnog ekosistema. Na samoj lokaciji nema stalnih
povrsinskih tokova, ¢ime je smanjen potencijal direktnog uticaja na vodne resurse.

Sa aspekta biodiverziteta, podrucje karakteriSe prisustvo razlicitih tipova prirodnih i poluprirodnih stanista,
dok je za potrebe ovog dokumenta sprovedeno terensko istrazivanje sa ciljem identifikacije biljnih i
zivotinjskih vrsta i procjene stanja stanista .

Rezultati istrazivanja ukazuju da predmetna lokacija pripada staniSnom tipu *6220, koji je Siroko
rasprostranjen u regionu, ali je na konkretnoj lokaciji djelimi¢no degradiran i ruderalizovan, sa smanjenom
reprezentativnoscu. Istovremeno, oc¢uvanija i ekoloski vrijednija staniSta (tip 92A0) prisutna su u zoni uz
rijeku Zetu, van direktnog zahvata planiranog projekta.

Evidentirane biljne i zivotinjske vrste karakteriSe Siroka rasprostranjenost i stabilnost populacija, pri ¢emu
na lokaciji nijesu utvrdene vrste ¢ije bi ouvanje bilo znacajno ugrozeno realizacijom planiranog zahvata.
Ukupan diverzitet flore i faune ukazuje na funkcionalan, ali ne i visoko osjetljiv ekosistem u zoni direktnog
uticaja.

Sa aspekta regenerativnog kapaciteta, predmetno podrucje pokazuje dobru sposobnost prirodnog oporavka,
imajuéi u vidu dominantno prisustvo zeljastih i ruderalnih vrsta koje se brzo obnavljaju nakon poremecaja,
kao 1 Siroku rasprostranjenost predmetnog stanisnog tipa (*6220) u Sirem podrucju.

Dodatno, evidentirane vrste karakteriSe ekoloska tolerantnost i prilagodenost promjenljivim uslovima
staniSta, Sto ukazuje na stabilnost postojec¢ih zajednica i njihovu sposobnost regeneracije nakon potencijalnih
antropogenih uticaja.

Uzimajuéi u obzir prostornu ograni¢enost zahvata, kao 1 ¢injenicu da se oCuvanija i ekoloski vrijednija
staniSta (tip 92A0) nalaze van zone direktnog uticaja, moze se zakljuciti da planirani zahvat ne¢e zna¢ajno
narusiti prirodne regenerativne procese u Sirem podrucju.

Uzimajuéi u obzir sve navedene prirodne karakteristike, moze se zakljuciti da predmetni prostor posjeduje
umjeren do dobar apsorpcioni kapacitet, pri ¢emu je njegova osjetljivost ograni¢ena na lokalni nivo, dok su
najvrijednije prirodne komponente prostorno izdvojene iz zone direktnog uticaja planiranog projekta.

Podaci o postojecim objektima i infrastruktura
Kako je ve¢ navedeno, na predmetnoj lokaciji nema izgradenih objekata.

Lokacija se sa zapadne strane granici sa regionalnim putem Podgorica—Spuz, dok se sa isto¢ne strane nalazi
pojas prirodne vegetacije koji pripada staniSnom tipu 92A0 — galerije bijele vrbe 1 bijele topole, u zoni uz
rijeku Zetu, 1 koji se nalazi van zone direktnog zahvata planiranog projekta.

U neposrednom okruzenju, sa juzne strane lokacije nalazi se 10 kV dalekovod, kao i objekti u funkeiji
stovariSta (Americke ambasade), te nekoliko individualnih stambenih objekata. Sa sjeverne strane
evidentiran je jedan prizemni individualni stambeni objekat.
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Sire okruzenje lokacije karakteriSe niska izgradenost i pretezno otvoren prostor, sa sporadi¢no rasporedenim
stambenim i pomo¢nim objektima.

Pristup lokaciji obezbijeden je sa regionalnog puta Podgorica—Spuz.

Od postojece infrastrukture u zoni lokacije evidentirana je elektroenergetska i vodovodna mreza, dok
kanalizaciona mreZza joS uvijek nije izgradena.

3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Investitoru projekta izdati su
Urbanisti¢ko tehnicki uslovi br. 06-333/25-11757/6 od 06. 11. 2025. godine za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekata mjeSovite namjene (centralni poslovni objekat i porodi¢ni stambeni objekti-vile) na
lokaciji koju ¢ine katastarske parcele br. 214/11, 214/13, 214/14, 214/15, 214/16, 214/17, 214/18, 214/19,
214/20, 214/21, 214/22, 214/23, 214/24, 214/25, 214/26, 214/27, 214/28,

214/29, 214/30, 214/31, 214/32, 214/33, 214/34, 214/35, 214/36, 214/37, 214/38, 214/39,

214/40, 214/41, 214/42, 214/43, 214/44, 214/45 1 saobradajnica — katastarska parcela br. 214/6, KO Velje
Brdo, u zahvatu izmjene i dopune Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorica (,,S1. List CG br.
96/25%), Opstina Podgorica.

Urbanisticko-tehnicki uslovi su dati u prilogu 1.
Na lokaciji se planira izgradnja objekta mjeSovite namjene — stanovanje i poslovanje.

Urbanisticki parametri propisani UTU-ima i ostvareni u Idejnom rjeSenju dati su u tabeli 8.

Tabela 8. Urbanistic¢ki parametri propisani UTU-ima i ostvareni u Idejnom rjeSenju

up UTU parametri - propisano Ostvareno u idejnom rjedenju
. e . MjeSovita namjena — Stanovanje i
Namjena Mjesovita namjena s
poslovanje
max indeks izgradenosti 10 0.52
max indeks zauzetosti 0.40 0.31
max. zauzetost 6 408.07 m? 4969.04 m?
max BRGP 16 020.17 m? 8303.88 m2
broj stambenih jedinica / 24
Po + P + 2 —za porodifne stambene objekte PO+P+1
max spratnost objekta
Po + P + 3 —za poslovne objekte Su+P+2
Stanovanje 15 PM /1000m* - 83.79
Poslovanje 30 PM /1000m® - 8147 167 PM
parametri za parkiranje
Ukupno: 165 PM
5% PM za lica sa invaliditetom, potrebno: 3 PM 9PM
zelene povriine Min 30 % (4806.05 m*) 498435 m*

Povrsina lokacije iznosi 16.022,17 m?.
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Funkcionalni zahtjevi objekata su uskladeni sa Urbanisticko-tehnicko-tehnickim uslovima, vaze¢im
pravilnicima o izgradnji objekata, kao 1 projektnim zadatkom izdatim od strane Investitora.

Urbanisticki koncept
Urbanisticko rijeSenje je projektovano kao urbani sklop mjeSovite namjene sacinjen od viSe objekata.

Planirana su 24 porodi¢na stambena objekta (stanovanje manje gustine) i jedan veci objekat mjeSovite
namjene — poslovni centar sa poslovnim prostorom u dvije nadzemne etaze, i poslovnim apartmanima
u preostale dvije nadzemne etaze, te garaznim prostorom u podzemnoj etazi.

Lokaciji se pristupa sa javne kolske saobracajnice, odakle se vodi interna kolsko pjesacka, ulica u dva
kraka. Uz njih se sekvencijalno planiraju porodi¢ni stambeni objekti u nizu, dok se u zoni ka javnoj
saobracajnici planira centralni viSe-etazni poslovni objekat. Ovime je organizovan sklop relaksiranih
gabarita i disperzno organizovane izgradenosti §to ostvaruje Covjekomjerni ambijent ugodnog,
regulisanog stanovanja obogacenog kompatibilnim poslovnim sadrzajima. Stambeni objekti su
planirani sa dvije nadzemne etaze, od kojih je spratna etaZza manja, zavrSena dvovodnim krovom.

Svi objekti imaju svoj interno dvoriSte sa otvorenim bazenom i intezivno ozelenjenim baStama, i
predbastama. Parkiranje je organizovano na otvorenom prostoru, ispred objekata, dok je u centralnom
poslovnom objektu planirana i podzemna garaza.

PoloZaj objekata na lokaciji dat je na slici 20.
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Slika 20. PoloZaj objata na lokaciji
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Opis planiranog funkcionalnog rjesenja

Osnovna arhitektonska intencija je ostvariti jednostavnu sofisticiranu ekspresiju objekta iz svih pravaca,
a u odnosu na atraktivnost lokacije i namjenu objekta.

Urbani sklop funkcioniSe kao cjelovito organizovana grupacija, pretezno stambene namjene sa
centralnim stambenim objektom. Kolsko pjesacki prilaz je planiran na jednom mjestu u kontaktu sa
javnom saobracajnicom 1 postoje¢im pjeSackim trotoarom. Sa tog prikljucka se pristupa javnim
parkinzima uz centralni poslovni objekat, i silazi internom kolsko pjeSaCkom ulicom ka ostalim
porodi¢nim stambenim objektima, te njihovim

parkinzima i ulazima. Ispred objekata je locirana predbasta, dok je iza njih dvoriste sa
otvorenim bazenom i intezivno ozelenjenim otvorenim bastama.
Porodi¢ni stambeni objekti

Objekti su organizovani pretezno kao trosobne jedinice, sa velikim dnevno-boravisnim dijelom
orjentisanim na unutra$nje dvoriste, dok je nekoliko kuca organizovano kao ¢etvorosobne jedinice.

Nekoliko porodi¢nih objekata ima podrum za tehnicke prostorije. Svi porodi¢ni objekti imaju dvokrako
stepeniSte za sprat, manjeg gabarita, sa spavac¢im sobama.

Objekti poslovanja

Centalni poslovni objekat je Cetvoroetazni, uz dodatnu podzemnu garazu. Na prizemlju je planiran glavni
ulaz u poslovni prostor koji ima interno stepeniste i vezu sa suterenskom etazom poslovanja.

Posebni ulaz 1 komunikaciono vertikalno jezgro vodi ka dva nadzemna sprata poslovnih
apartmana, pretezno dvosobe strukture.
Porodi¢no stambeni objekti - objekti u nizu

Predmetni objekti su dio cjelovitog ambijenta stambene namjene i kao takvi su obradeni u zajednickom
arhitektonskom izrazu kojim se postize kohezija ambijenta, njegova prepoznatljivost, svjeZina i
ugodnost boravka.

Porodi¢ni stambeni objekti su postavljeni u nizu, a organizovani su kao dvospratni objekti. Prizemni dio
je monovolumen, ravnog krova, sa pretezno dnevno boraviSnom zonom orjentisanom na unutrasnje
ozelenjeno dvoriste, dok je preteZzno no¢na zona organizovana kao dvoetazni gabarit, dvovodnog
krova, obraden u kamenoj fasadi, i perforiran pravilno proporcionisanim otvorima.

Prizemni dio je planiran u plementiom fasadnom malteru i djelimi¢no u drvenom kompozitu.

Ovim konceptom je kreirana zahvalna dinimika 1 ritam ponavljanja volumena duZ uli¢nog niza, uz
harmonic¢an dijalog materijala i hromatije. Jednostavne pravougaone forme, dvovdni krov, kamen kao
fasadni materijal te intezivno ozelenjavanje uspjesno interpretiraju najbolje primjere graditelsjke
tradicije 1 provjerenih principa gradenja. Ovime se ostavruje prilaodavanje klimi i topografiji, i ostvaruje
propisano jedinstvo ambijenta.

43



Poslovno stambeni objekat

Objekat je planiran kao sklop sacinjen od jednostavih geometrizovanih paralelopipeda, Sireg suterenskog
1 prizemnog te uzeg i viso€ijeg dvoetaznog bloka sa poslovnim apartmanima. Sve jedinice su orjentisane
na prirodni ambijent i rijeku Zetu, dok su ka putu locirani komunikacioni koridori. Suterenski i prizemni
dio objekta je obraden u rezanom Stokovanom kamenu, dok je smjeStajni gabarit vizuelno laksi, planiran
u plo€astom materijalu ventilisane fasade od kompozita (fundermax). Polozaj harmonizovan sa terenom,
dijalog materijala i intezivno ozelenjavanje gradi jedinstveni utisak tektoni¢nog sklopa adekvatnih
proporcija i jasnih poveznica sa neposrednim i planrianim kontekstom.

3D prikaz objekata na lokaciji dat je naslici Saib.

Slika 21. 3D prikaz objekata na lokaciji

Tabela 9. Spratnost i povr§ine objekata

Objekat Spratnost Neto (m?) Bruto (m?)
Vila 1 Po+P+1 214,29 250,47
Vila 2 P+1 174,20 240,69
Vila 3 P+l 174,20 240,69
Vila 4 ] 174,20 240,69
Vila 5 P+1 174,20 240,69
Vila 6 P+l 174,20 214,97
Vila 7 Po+P+1 214,29 250,47
Vila 8 P+1 150,60 212,96
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Vila 9 P+1 150,60 219,96
Vila 10 P+1 150,60 212,96
Vila 11 P+1 150,60 212,96
Vila 12 Po+P+1 214,29 250,47
Vila 13 P+1 150,60 212,96
Vila 14 P+1 150,60 212,96
Vila 15 P+1 150,60 212,96
Vila 16 P+1 150,60 212,96
Vila 17 P+1 174,20 240,69
Vila 18 P+1 174,20 240,69
Vila 19 P+1 174,20 240,69
Vila 20 P+1 174,20 240,69
Vila 21 P+1 174,20 240,69
Vila 22 Po+P+1 203,07 241,11
Vila 23 Su+P+1 207,38 251,78
Posl. stamb. Objekat Sut+p+2 3.375,14 3.695,13
Ukupno: 7.374,97 9.031,29




Ukupna neto povrSina objekata iznosi 7.374,97 m?, a bruto 9.031,29 m?.

Predvidena je fazna realizacija projekta, a njen pregled je dat u tabeli 3.

Tabela 10. Pregled fazne realizacije projekta

Faza Oznake katastarskih parcela PovrSina objekata planirana za Broj parking mjesta
Izgradnju
u ovoj fazi planiranja izgradnja samo
1 Faza 214/6.,214/23,214/24 uredenje terena i intersna saobracajnica 11 PM
214/6,214/13, 214/14, 214/15,
214/16, 214/17, 214/18, 214/19,
Il Faza 214/20,214/21, 214/22, 4.345,03 m? 52 PM
214/23,
214/25,214/26, 214/27,
214/28,
214/29, 214/30, 214/31,
214/32,
214/33, 214/35, 214/36.
214/11, 214/24, 214/37, 214/38,
I1I Faza 4.686.29 m? 104 PM
214/39, 214/40, 214/41,
214/42,
214/43, 214/44, 214/45
167 PM
Napomena: Redosled faznosti je neobavezujuci i moze se mijenjati u odnosu na investicione
mogucénsoti investitora
III Faza podrazumijeva izgradnju Poslovnog objekta povrsine 3.695,13 m?
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Konstrukcija i materijalizacija

Konstrukcija objekta se sastoje od krstasto-armiranih monolitnih AB plo¢a oslonjenih preko
sistema AB greda na AB zidna platna i stubove. Vertikalna komunikacija u objektu se obavlja
koris¢enjem armiranobetonskog stepeniSta sa AB podestnim plo¢ama (izmedu suterena i
prizemlja) i ¢elicnog stepenista (izmedu prizemlja i sprata).

Svi AB elementi konstrukcije objekta su projektovani klasom betona C30/37, armirani armaturom
B500b. AB temeljna ploc¢a i AB ukopani zidovi se izvode od vodonepropusnog betona klase V2.

Fasadni zidovi su predvideni od ab 1 giter bloka, debljine 20 cm.

Krov poslovno stambenog objekta je ravan zeleni dok su krovovi ostalih objekata pokriveni
crijepom.

Pregradni unutrasnji zidovi izmedu prostorija na etazi podruma su projektovani od Ytong blokova
debljine 25/20/12 cm u zavisnosti od pozicije, kao i armirano-betosnkim zidovima debljine 25/20
cm.

Zavr$na obrada zidova je gletovanje i bojenje materijalima I klase. Sve tehnike primijeniti po
uputstvu proizvodaca, sa struénom radnom snagom. Podloge moraju da budu pripremljene u
potpunosti u skladu sa tehnikom, sa originalnim materijalom.

Hidroizolacija ukopanih zidova se izvodi bitumenskih traka u dva sloja tipa ,,Sika Shield E54 S*.

Hidroizolacije ravnih neprohodnih krovova (zeleni i Sljunak) se izvodi FPO sintetickom
hidroizolacionom membranom, tipa "Sika Sarnafil TG 66-15". Hidroizolacije podova mokrih
¢vorova se izvode polimer-cementnom hidroizolacijom u dva sloja, tipa ,,SikaLastic-152*

Termoizolacija predvidjena je kao zaStita kako od gubitka toplote tako i1 od prekomernog
zagrijavanja. Fasadni zidovi su sa spoljasnje strane obloZeni XPS-om u sistemu termoizolacione
kontaktne fasade — ,,demit* ili ispod kamene i1li kompozitne fasadne obloge.

Zvucna i toplotna zaStita u podovima je rjeSena plivaju¢im podovima sa slojem mineralne kamene
vune tipa ,,Knauf Insulation POD PLUS*.

Zavr$na obrada podova unutar vila je planirana da bude od keramickih plocica i parketa, dok su
svi pregradni zidovi unutar apartmana i obloge zidova planirani da budu od gips-kartoksih ploca
na potkonstrukceiji. U prostorima gdje je potreban spusteni plafon planiranje plafon od gips-
kartonskih ploca na potkonstrukciji. U garaZi je planiran fero beton kao zavr$na obrada poda dok
je u tehnickim prostorijama predvidena granitna keramika.

Fasadna aluminijumska bravarija se izvodi od aluminijumskih profila tipa ,,Alumil Smartia M7
za pozicije bravarija sa profilima, za pozicije zid-zavjesa, ,,Alumil Smartia S67%, za pozicije vrata
1 prozora sa krilnim otvaranjem i obrtno-nagibnim mehanizmom, ,,Alumil Smartia MD67¢, za
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pozicije vrata sa krilnim otvaranjem, ,,Alumil Smartia S560“, za podizno-klizne pozicijeili
vizuelno-tehnicki ekvivalent sa prekinutim termomostom.

Ram krila unutrasnjih vrata se izraduje od punog drveta a ispuna krila vrata od ekstrudirane iverice.

Staklena ograda na unutra$njem stepenistu se iztaduje od aluminijumskih kontinualnih profila tipa
"Q Railing Smart", dok se kovana ograda na terasama izraduje od kutijastih profila crne bravarije.

Prateée instalacije

U objektima su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekata ili se
to zahtijeva prema higijensko-tehni¢kim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.

Jaka i slaba struja

Napajanje objekta elektricnom energijom predvideno je iz NN mreze podzemnim niskonaponskim kablom
do mjernog razvodnog ormara (MRO), a u svemu prema uslovima izdatih od strane nadlezne
Elektrodistribucije Podgorica. Kao rezervni izvor napajanja u slucaju nestanka elektricne energije
predvida se automatski dizel elektricni agregat (DEA) u kontejnerskoj izradi. Na osnovu planiranih
potroSaca i njihovih snaga izabran je dizel elektro-agregat (D.E.A.) proizvodaca Elcos model
GE.BD.065/060.PRO+011 stand by snage 66k VA (52.8kW); trajne snage 60k VA (48kW) ¢ije su dimenzije
agregata: 2510x1120x1640mm; Tezina: 1384kg; D.E.A. je zatvorene izvedbe nivoa buke 69dB / 7m;

U objektu su predvidene instalacije opSte potro$nje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja i1
gromobrana 1 instalacije dojave pozara. U objektu su predvidene 1 instalacije slabe struje kao Sto
su: SKS-a; IP videointerfonskog sistema; sistema detekcije i dojave pozara; sistema detekcije CO
u garazi; sistema video nadzora; sistema distribucije TV signala; sistema ozvucenja i
protivprovalnog sistema.

Termotehnicke instalacije

Za potrebe grijanja i hladenja objekta je predvidena je ugradnja VRF sistema, u verziji toplotne
pumpe (Heat pump).

Tehnologija VRF sistema podrazumijeva sistem grijanja, hladenja i ventilacije koji karakteriSe veci
broj unutrasnjih jedinica za klimatizaciju, povezanih na jednu spoljasnju jedinicu, s tim da se mora
voditi raCuna o maksimalnom broju unutrasnjih jedinica povezanih na jednu spoljasnju.

Projektom je rijeSena redovna ventilacija garaza, na bazi maksimalno dozvoljenih koncentracija
Stetnih gasova (CO). Sistem redovne ventilacije je uraden tako da moze odsisavati sve Stetne
produkte sagorevanja iz automobilskih motora, ali se moZe koristiti i za odsisavanje svih zaostalih
gasova 1 zaostalog dima nakon gaSenja eventualnog pozara. Nadoknada svjeZeg vazduha za
ventilaciju garaze je obezbijedena preko posebnih aksijalnih ventilatora direktno iz zone dvorista
u prostor garaze.
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U garazi je predvidena instalacija za detekciju ugljenmonoksida (CO), koja je povezana sa
sistemom ventilacije. Instalacija za detekciju CO (na 50 ppm) se sastoji od centralnog uredaja na
koji se povezuju senzori koji se postavljaju pod plafonom garaze.

U objektu je predvidena stabilna automatska instalacija za gaSenje pozara vodom - sprinkler
instalacija.

Hidrotehnicke instalacije

Snabdijevanje kompleksa vodom je predvideno iz gradske vodovodne mreze, prema uslovima
izdatih od strane ,,Vodovod i kanalizacija” d.o.o. - Podgorica.

Vodovodnu mrezu u objektu sacinjavaju: horizontalni razvodi rijeSeni ispod ploce prizemlja,
vodovodne vertikale 1 ogranci koji povezuju pojedine sanitarne uredaje. Dimenzije cijevi i
fazonskih komada planirane su prema hidraulickom proracunu.

Za potrebe gasenja pozara predvidena je posebna vodovodna mreza.

Prije pustanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i dezinfekovati u skladu sa
vaze¢im zakonskim propisima.

Posto na lokaciji kompleksa nema kanalizacione mreze, fekalne vode iz objekata odvode se u
vodonepropusne septicke jame koje se u skladu sa Zakonom u sardanji sa lokalnim komunalnim
preduzec¢em povremeno prazne.

Dimenzionisanje vodonepropusnie septickie jama bice uradeno na osnovu usvojene specificne
potros$nje vode koja iznosi 150 I/ES/dan, a Sto je u skladu sa zakonskim okvirima i propisima za
plrojektovanje ovakvih objekata.

Instalacija fekalne kanalizacije bice uradena u skladu sa projektnim rjeSenjem. Dimenzije cijevi 1
fazonskih komada su planirane prema hidraulickom proracunu. Nakon zavrSetka radova na
montazi kanalizacije, vrSi¢e se njeno ispitivanje na prohodnost i vodopropustljivost, a nakon
montaze sanitarnih uredaja 1 provjera funkcionalnosti.

Projektom je obuhvaceno rjeSenje odvodenja atmosferskih voda sa krovovaa objekata, prakinga i
saobracajnice, kao 1 voda od pranja garaZe. Sakupljanje 1 odvodenje atmosferskih voda sa krova
objekta je predvideno sa krovnim slivnicima 1 linijskim kanalima. PoSto ove vode nijesu
opterecene necistocama one se direktno ispustaju u upojni bunar, a mogu se koristiti 1 za zalijevanje
zelenih povrSina. Atmosferske vode sa parkinga i saobracajnice, koje mogu biti opterecene
zemljom, pijeskom i lakim te¢nostima od prisustva kola, prije upuStanja u upojni bunar, propustace
se kroz separatore gdje ¢e se vrsi njihovo preciS¢avanje, odnosno talozenje zemlje 1 pijeska i
odvajanje lakih tecnosti (goriva, masti i ulja).

Voda od pranja garaze, koje takode mogu biti opterecene zemljom, pijeskom i lakim tecnostima
od prisustva kola, prije upustanja u upojni bunar, propustace se kroz separatore gdje ¢e se vrsi
njihovo precis¢avanje, odnosno taloZenje zemlje i pijeska i odvajanje lakih te¢nosti (goriva, masti

49



1 ulja). Upojni bunari ¢e biti projektovani na osnovu hidrauli¢nog proracuna, tako da mogu da
primi sve atmosferske vode sa saobracajnice i parkinga kao 1 vode od pranja garaze.

Separator ¢e biti konstruisan, izraden i testiran prema SRPS EN 858, nazivne veli¢ine NS8
(protoka 81/s)dok je ukupni protok Qmax = 40 I/s, sa integrisanim taloZznikom kapaciteta 780 litara.
Separator mora imati efikasnost izdvajanja lakih naftnih derivata I klase - lakih naftnih derivata u
izlaznoj vodi do 5mg/l. Separator ima zapreminu izdvojenih lakih te¢nosti cc. 260 litara, dok je
ukupna zapremina cc. 1246 litara. Uliv i izliv iz separatora su DN 250 od PEHD cevi.

Dubina ulivne cevi, mereno od kote poklopca do kote dna cijevi uliva T= 0,45 m do 2,095 m (ta¢nu
dubinu cijevi na ulivu treba definsati prije naru¢ivanja separatora). Separator ima poklopac prema
SRPS EN 124 klase nosivosti.

Separator svojim kapacitetom u potpunosti zadovoljava potrebe precis¢avanja otpadnih voda za
dati stambeno poslovni objekat.

Uredenje terena

Uredenje terena je zasnovano na konceptu funkcionalne organizacije prostora kojim se
obezbjeduje adekvatna upotreba objekata i slobodnih povrS$ina kao i nesmetano odvijanje
unutraS$njeg saobracaja i protivpozarnih puteva.

Koncept pejzaznog uredenja zasniva se na uvazavanju prostornog i vizuelnog identiteta lokacije i
njene neposredne okoline. Za ozelenjavanje je predvideno 4.984,35 m2, odnosno 31,1% od
povrsine lokacije, ¢ime je zadovoljen uslov iz UTU-a.

U okviru projektovanog rjeSenja pejzaznog uredenja izvrSen je pazljiv odabir biljnih vrsta sa ciljem
oCuvanja ekoloSke stabilnosti 1 spreavanja unoSenja invazivnih i potencijalno problemati¢nih
alohtonih vrsta. Dominantno su kori§¢ene autohtone vrste, kao 1 vrste koje su ve¢ duzi vremenski
period prisutne na teritoriji Crne Gore 1 koje su se pokazale kao dobro prilagodene lokalnim
pedoloskim 1 klimatskim uslovima, bez evidentiranih negativnih uticaja na prirodne ekosisteme .

lako projekat predvida i odredeni broj hortikulturnih (alohtonih) vrsta, njihov izbor je izvrSen u
skladu sa praksom urbane hortikulture, pri ¢emu su odabrane isklju¢ivo neinvazivne vrste koje
nemaju tendenciju nekontrolisanog Sirenja niti ugroZavanja autohtone flore. Ove vrste su ve¢
Siroko zastupljene u urbanim sredinama Podgorice 1 regiona, te ne predstavljaju rizik po
biodiverzitet, $to je potvrdeno i1 kroz njihovu dugogodis$nju primjenu u sli¢nim projektima .

Na osnovu navedenog, moze se zakljuciti da planirana sadnja ne ukljucuje strane invazivne vrste
niti vrste koje bi mogle imati negativan uticaj na prirodne ekosisteme. Projektovano rjeSenje je u
potpunosti uskladeno sa principima odrzivog upravljanja zelenim povrSinama i ocuvanja
biodiverziteta, te ne predstavlja znacajan rizik po postojece i okolne prirodne vrijednosti.

Situacioni plan objekta dat je u prilogu II.
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Otpad
Otpad se javlja u fazi izgradnje i u fazi eksploatacije objekta.
Otpad u fazi izgradnje

U fazi izgradnje planiranih objekata generisace se otpad koji se odnosi prvenstveno na materijal
od iskopa i gradevinski otpad. Materijal od iskopa ¢e se privremeno odlagati na za to predvidenom
prostoru u okviru gradiliSta, uz primjenu mjera zastite od raznoSenja, nakon ¢ega ¢e ga izvodac
radova transportovati pokrivenim vozilima na lokaciju koju, u skladu sa vaze¢im propisima, odredi
nadlezni organ lokalne uprave.

Gradevinski otpad ¢e se sakupljati i privremeno skladistiti na uredenom prostoru unutar gradilista,
te ¢e se, putem ovlasc¢enog operatera ili u dogovoru sa nadleznim organom, transportovati na
odgovarajucu lokaciju za tretman ili odlaganje.

U ovoj fazi joS uvijek nije definisana konacna lokacija za odlaganje materijala od iskopa 1
gradevinskog otpada, ali ¢e ista biti odredena u skladu sa zakonskim procedurama i u saradnji sa
nadleznim institucijama.

Tokom izvodenja radova do¢i ¢e 1 do generisanja komunalnog otpada od strane radnika. Ova vrsta
otpada ¢e se sakupljati u odgovaraju¢e kontejnere, privremeno skladistiti na lokaciji i redovno
predavati ovlas¢enom komunalnom preduzecu.

U skladu sa Pravilnikom o klasifikaciji otpada, katalogu otpada i postupcima obrade otpada (,,SI.
list CG*, br. 64/24), navedene vrste otpada klasifikuju se kao neopasan otpad.

Otpad u toku eksploatacije

Fekalna otpadna voda ¢e biti periodi¢no praznjena iz vodonepropusnih septickih jama uz pomoc
cistijerni sa crpilicama i odvoZena na za to predvidenu lokaciju u saradnji sa lokanim komunalnim
preduzecem.

Otpad iz separatora

Otpad koji se sakuplja u separatorima spada u kategoriju opasnog otpada. Prilikom preci§¢avanja
otpadnih voda u sparatoru nastaje mulj i lake te¢nosti.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno
prerade 1 odstranjivanja otpada (,,S1. list CG” br. 64/24), muljevi se klasira u grupu:

- 19 08 13* mulj koji sadrZi opasne supstance iz ostalih tretmana industrijskih otpadnih voda.
Otpadna ulja iz precis¢avanja otpadnih voda prema navedenom Pravilniku klasifikuju se u grupu:
- 19 08 10* smjeSe masti i ulja iz separacije ulje/voda drugacije od onih navedenih u

podgrupi 19 08 09.
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Komunalni otpad

Privremeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim
vozilima, bi¢e obezbijedeno u kontejneru koji ¢e biti potpuno obezbijeden sa higijenskom

ogradom urbanog karaktera.

Komunalni otpad se svrstava u klasu:

20 03 01 mijeSani komunalni otpad.

Odlaganje svih vrsta otpada u toku realizacije i eksploatacije projekta bice u skladu sa

Zakonom o upravljanju otpadom (,,S1. list CG” br. 34/24 1 92/24).

4. KARAKTERISTIKE MOGUCIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

U skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za
odlucivanje o potrebi izrade elaborata (,,Sl. list CG*, br. 19/19), vrste i karakteristike moguéih
uticaja projekta na zivotnu sredinu razmatrane su u odnosu na karakteristike lokacije i
karakteristike planiranog zahvata, uz uvazavanje veli¢ine i prostornog obuhvata uticaja, prirode
uticaja, njihovog intenziteta i slozenosti, vjerovatno¢e nastanka, mogucih kumulativnih efekata,
prekograni¢ne prirode uticaja, kao i moguénosti njihovog sprecavanja, smanjenja ili otklanjanja.

Sa prostornog aspekta, uticaji izgradnje i eksploatacije objekta mjeSovite namjene (centralni
poslovni objekat 1 porodicni stambeni objekti-vile), na podrucju KO Velje Brdo, bi¢e pretezno
lokalnog karaktera i ograni¢eni na zonu neposrednog zahvata i1 njegovo uze okruZenje.

Tokom izvodenja radova moZe do¢i do privremenog narusavanja kvaliteta vazduha usljed emisija
izduvnih gasova gradevinske mehanizacije, kao 1 usljed pojave praSine tokom iskopa, manipulacije
materijalom i njegovog transporta. Primjenom odgovaraju¢ih mjera zastite, ukljucujuci vlaZenje
povrsina 1 postavljanje zastitnih barijera, ovi uticaji ¢e biti ograni¢enog intenziteta i privremenog
karaktera.

Uticaj na podzemne vode 1 rijeku Zetu ne procjenjuje se kao znacajan, imajuci u vidu da je
projektom predvideno kontrolisano upravljanje sanitarnim i atmosferskim otpadnim vodama.
Sanitarne otpadne vode odvodice se u , dok ¢e se atmosferske vode sa parkinga i saobra¢ajnih
povrsina, kao i vode od pranja garaza, prije upuStanja u vodopropusne retenzije, tretirati u
separatorima za izdvajanje suspendovanih materija, ulja i masti.

Uticaj na zemljiSte ogledace se prvenstveno kroz trajno zauzimanje dijela povrSine za potrebe
realizacije projekta, kao i kroz promjene mikroreljefa i topografskih karakteristika terena u zoni
zahvata. Ovi uticaji bi¢e prostorno ograniceni i vezani isklju€ivo za lokaciju planirane izgradnje.
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U fazi izgradnje do¢i ¢e do privremenog povecanja nivoa buke usljed rada gradevinske
mehanizacije 1 prisustva transportnih vozila, ali ¢e ovaj uticaj biti lokalnog 1 kratkotrajnog
karaktera, sa najve¢im intenzitetom na samoj lokaciji gradilista.

Realizacija projekta podrazumijeva uklanjanje postojeceg travnatog pokrivaca i dijela vegetacije
u zoni direktnog zahvata, $to ¢e imati odredeni negativan uticaj na floru i faunu lokacije. Medutim,
imajuci u vidu da se zahvat dominantno odnosi na djelimi¢no degradirano i ruderalizovano staniste
tipa *6220, te da se ocuvanija i ekoloski vrijednija stanista uz rijeku Zetu nalaze van zone direktnog
uticaja, procjenjuje se da ¢e uticaj na biodiverzitet biti ogranicenog obima i lokalnog karaktera.

Sa aspekta intenziteta i slozenosti, negativni uticaji u toku izgradnje i eksploatacije projekta ne
procjenjuju se kao izrazeni, ve¢ kao ograniCeni, kontrolisani i ublazivi primjenom predvidenih
mjera zastite.

Takode, sa aspekta vjerovatnocée, pojava negativnih uticaja procjenjuje se kao mala, imajuci u vidu
karakter planiranog zahvata, njegov ograni¢en prostorni obuhvat i primjenu odgovaraju¢ih mjera
zastite.

Shodno namjeni projekta, ne ocekuju se zna€ajni kumulativni uticaji koji bi, u kombinaciji sa
postoje¢im zahvatima u okruZenju, mogli imati izraZenije negativne posljedice na Zivotnu sredinu
u odnosu na postojece stanje.

S obzirom na lokaciju i1 karakter projekta, moze se konstatovati da ne postoji moguénost
prekograni¢nih uticaja.

Na osnovu analize postojeceg stanja lokacije 1 karakteristika planiranog zahvata, moze se zakljuciti
da se primjenom mjera za sprecavanje, smanjenje ili otklanjanje Stetnih uticaja potencijalni
negativni uticaji na zivotnu sredinu mogu svesti na prihvatljiv i kontrolisan nivo.
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Pod uticajem se podrazumijeva bilo kakva promjena, ili opaZzena promjena, pozitivna ili negativna,
koja u potpunosti ili djelimi¢no proistice iz aktivnosti, proizvoda ili usluga koji su posledica

realizacije projektnih aktivnosti koje interaguju sa bilo kojom komponentom zivotne sredine.

Bez obzira da li uticaj smatramo korisnim ili negativnim(priroda uticaja), nacin na koji je on
povezan sa komponentama Zivotne sredine je relavantan za proces procjene uticaja na zivotnu
sredinu. U sustini, stepen do kojeg je moguce uticaj izmijeniti ili modifikovati mjerama za
ublazavanje ili uklanjanje negativnih uticaja, najviSe zavisi od same prirode uticaja kao i od

njegovog tipa.

Da bi smo mogli da pravilno analiziramo uticaje na zivotnu sredinu i njene komponente moramo

da razumijemo samu terminologiju procjene uticaja koja je data u sledecoj tabeli:

Tabela 11. Terminologija procjene uticaja

Termin

Definicija

Priroda uticaja

Pozitivan uticaj

Uticaj za koji se smatra da predstavlja unapredenje u odnosu na nulto stanje
komponente sredine na koju utice.

Negativan uticaj

Uticaj za koji se smatra da predstavlja negativnu promjenu u odnosu na nulto
stanje komponente sredine na koju utice.

Tip uticaja

Direktni uticaj

Uticaj koji pristice iz direktne interakcije izmedu projektne aktivnosti i
prijemne sredine odnosno komponente zivotne sredine. (npr. Zauzimanje
prostora gradnjom objekata kojom se gube habitati koji su tu postojali).

Indirektni uticaji

Uticaji koji nastaju usled drugih aktivnosti koje su posledica odnosno
ohrabrene su da se dogode poslije realizacije projekta.( npr. Kada realizacija
projekta promovise moguénost realizacije slicnih projekata u neposrednom
okruzenju).

Sekundarni uticaji

Uticaji koji nastaju poslije primarne interakcije projekta sa komponentom
prijemne sredine kao posljedica te reakcije u samoj komponenti sredine. (npr.
Kada gubitak dijela habitata uzrokuje slabljenje vitalnosti populacije odredene
vrste na Sirem podruciju od lokacije projekta).

Kumulativni uticaji

Uticaji koji djeluju povezano sa drugim uticajima, drugih projekata ili ne
povezanih aktivnosti a koji uti€u na isti resurs ili receptor zivotne sredine u
kojoj se realizuje projekat.
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Da bi se razmotrili uticaji koji su relevantni za projekat izgradnje objekata mjeSovite namjene
(centralni poslovni objekat i porodi¢ni stambeni objekti-vile), na podruc¢iju KO Velje Brdo moraju
biti indentifikovani 1 pozitivni 1 negativni uticaji podjednako. Tamo gdje je adekvatno, studija
indentifikuje i direktne, indirektne i sekundarne uticaje. Ako postoje kumulativni uticaji se
analiziraju u posebnom poglavlju.

Opis postojeceg stanja (poglavlje 2 opis lokacije) 1 opis 1 karakteristika projekta sa svim njegovim
komponentama (poglavlje 3 karakteristike projekta) sluze da bi se identifikovali i1 procijenili znacaj
potencijalnih pozitivnih 1 negativnih uticaja.

Metodologiju procjene uticaja koju smo koristili u ovoj dokumentaciji smo koncipirali u dvije faze
za svaki razmatrani segment zZivotne sredine kako za fazu izgradnje tako i za fazu funkcionisanja
ito:

Prepoznavanje i definisanje uticaja: ima za cilj da se odredi §ta bi se potencijalno moglo
dogoditi uslijed interakcije aktivnosti izgradnje datih objekata mjeSovite namjene (centralni
poslovni objekat i porodi¢ni stambeni objekti-vile) sa fizickom, hemijskom, bioloskom i
drustveno-ekonomskom sredinom;

Procjena uticaja: potencijalni uticaji ¢e se procijeniti kako bi se utvrdio njihov znacaj time §to se
kombinuje veli¢ina potencijalnog uticaja i osjetljivost resursa/prijemne sredine na koje ¢e se
potencijalno uticati.

Ova metodologija procjene uticaja ¢e se primijeniti na promjene koje su povezane sa operativnim
aktivnostima Projekta kao §to su:

e realizacija Projekta (izgradnja objekata mjeSovite namjene sa svim prate¢im sadrzajima i
infrastrukturom);

e koriS¢enje prirodnih resursa (voda, prostor lokacije na kojem ¢e da se grade sadrzaji
objekata mjeSovite namjene);

e cmisije 1 ispustanja (emisije u vazduh, generisanje ¢vrstog otpada, buka, svjetlost itd.);

Procjena mogucih uticaja koji su povezani sa akcidentnim dogadajima ¢e se izvrSiti posebno, u
skladu sa metodologijom kojom se utvrduje ucestalost takvih dogadaja.

Svaka projektna aktivnost je medusobno povezana sa hemijskim, fizi€¢kim i bioloskim segmentima
prirodnog okruzenja, ukljucujuci niz ometajucih faktora. Kada je rije¢ o aktivnostima izgradnje i
funkcionisanja datih objekata mjeSovite namjene (centralni poslovni objekat i porodi¢ni stambeni
objekti-vile) glavni ometajuci faktori koje treba razmotriti kao izvore mogucih uticaja na zivotnu
sredinu su identifikovani na sljede¢i nacin:

e emisije u vazduh(praSina i izduvni gasovi rada mehanizacije koji nastaju u fazi izgradnje
objekata 1 izduvni gasvi nastali radom motora automobila koji transportuju stanovnike
stambenih objekata kao i zaposlene i goste poslovnog objekta u fazi funkcionisanja
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projekta);
e generisanje buke koje je povezano sa aktivnostima izgradnje planiranih objekata usled rada
1 kretanja mehanizacije na lokaciji projekta u fazi izgradnje;
e generisanje otpada, gradevinskog otpada i1 Suta u fazi izgradnje i ¢vrstog komunalnog
otpada i komunalnih otpadnih voda u fazi funkcionisanja projekta;
e trajno zauzimanje prostora lokacije izgadnjom objekata i pejzaznim uredenjem okoline
koje prouzrokuje gubitak vrsta i staniSta na samoj lokaciji;
e nocna svijetla kao ometajuci faktor za priridne procese i1 aktivnosti zivih organizama koji
su uslovljeni dnevno-noénim ritmovima.
Kada su indentifikovani, uticaji moraju biti procijenjeni i kvantifikovani na odgovaraju¢i nacin.
Za svaki uticaj je procijenjen njegov znacaj a ta procjena je bazirana na matrici za prora¢un u kojoj
se kombinuje veli¢ina potencijalnih uticaja u odnosu na osjetljivost prijemne sredine/resursa.
Znacaj uticaja se rangira prema sljedece Cetiri kategorije:

mali,
srednji,
visok
kriti¢an.

Veli¢ina uticaja opisuje promjenu koju uticaj neke aktivnosti istrazivanja moze da ima na
resurs/prijemnu sredinu. Odredivanje jacine je funkcija sljedecih kriterijuma za evaluaciju:

e trajanje;
e obim;
e raspon.

Opis kriterijuma za veli¢inu uticaja je dat u sled¢oj tabeli:
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Tabela 12. Kriterijumi za procjenu velicine uticaja

Kriterijum

Opis

Trajanje

Period u okviru kog se ocekuje da ¢e uticaj trajati prije oporavka resursa/prijemne
sredine. Odnosi se na trajanje uticaja, a ne na trajanje aktivnosti koja je proizvela
uticaj. Moze da bude:

Privremen. Efekat je vremenski ogranicen i za rezultat ima privremene promjene u
diskontinuitetu u kvalitativnom/kvantitativnom statusu resursa/prijemne sredine.
Resurs/prijemna sredina je u stanju da se brzo vrati u prethodno stanje. Ukoliko na
raspolaganju nema drugih instrumenata za precizno definisanje vremenskog okvira,
uzeti u obzir priblizno trajanje uticaja krace od godinu dana;

Kratkoro¢an. Efekat je vremenski ograniCen i resurs/prijemna sredina moze u
kratkom periodu da se vrati u prethodno stanje (koje defini$u stru¢njaci za odredenu
komponentu). Ukoliko na raspolaganju nema drugih instrumenata za precizno
definisanje vremenskog okvira, uzeti u obzir trajanje uticaja izmedu priblizno 1 i 5
godina;

Dugorocan. Efekat je vremenski ogranicen i resurs/prijemna sredina moze u duzem
vremenskom periodu da se vrati u prethodno stanje (koje definisu struénjaci za
odredenu komponentu). Ukoliko na raspolaganju nema drugih instrumenata za
precizno definisanje vremenskog okvira, uzeti u obzir trajanje uticaja izmedu priblizno
5125 godina;

Trajan. Efekat nije vremenski ograniCen i resurs/prijemna sredina ne moze da se vrati
u prethodno stanje i/ili je $teta/promjena nepopravljiva. Ukoliko na raspolaganju nema
drugih instrumenata za precizno definisanje vremenskog okvira, uzeti u obzir priblizno
trajanje uticaja duze od 25 godina.
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Obim

Prostorni obim uticaja je cjelokupna povrsina na kojoj se uticaj javlja. Moze da bude:

Lokalni. Lokalni uticaji su koncentrisani na malom podruéju (povrsina varira u
zavisnosti od konkretne komponente koja se procjenjuje) koje obi¢no obuhvata
nekoliko gradova/sela. Sto se ti¢e projekata na otvorenom moru, lokalni uticaji se
definiSu kao uticaji koji su ogranic¢eni na malo podrucje (povrsina varira zavisno od
konkretne komponente koja se procjenjuje) koje pokriva nekoliko kvadratnih
kilometara i moze se smatrati zanemarljivim u poredenju sa cijelom povrSinom
otvorenog mora drzave.

Regionalni. Regionalni uticaji su vezani za podrucje koje moZze da obuhvati zonu od
nekoliko sela (nivo provincije/okruga) do Sireg podrucja istih geografskih i
morfoloskih karakteristika (ovi uticaji nijesu uskladeni sa administrativnim
granicama). Sto se ti¢e projekata na otvorenom moru, regionalni uticaji se odnose na
Siroki dio povrSine otvorenog mora drzave koji ima homogene morfoloske
karakteristike (tj. priobalno podrugje ili epikontinentalni pojas).

Nacionalni. Nacionalni uticaji obuhvataju vise od jednog regiona i koncentrisani su
unutar drzavnih granica. Sto se ti¢e projekata na otvorenom moru, nacionalni uticaji
se odnose na relevantan dio povrsSine otvorenog mora drzave, obi¢no ukljucuje vise od
jednog podruéja otvorenog mora sa homogenim karakteristikama (tj. uticaj se odnosi
na obalna podruéja, unutrasnje vode i teritorijalne vode).

Prekograni¢ni. Prekograniéni uticaji se osjecaju na teritoriji viSe zemalja ili nekoliko
podrudja otvorenog mora drzave, prevazilaze granice zemlje domacina aktivnosti
istrazivanja. Ovi uticaji obuhvataju zagadenje vazduha koje zahvata vise zemalja ili
podrucja drzave na otvorenom moru, koris¢enje ili zagadenje medunarodnih plovnih
puteva i prekogranicno $irenje epidemijskih oboljenja.
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Raspon Raspon uticaja je stepen promjene kvalitativnih 1 kvantitativnih uslova
resursa/prijemne sredine u odnosu na njeno stanje prije bilo kakvih aktivnosti:

Neznatne ili teSko mjerljive promjene u odnosu na postojece stanje ili su efekti uticaja
koli¢inski ograni¢eni prema odredenoj komponenti ili su uticaji u okviru regulatornih
ogranicenja ili ambijentalnog/sezonskog obima;

Primjetne promjene u odnosu na postojece stanje ili uticaji zahvataju mali dio
posebne komponente ili se ocekuje da ¢e uticaji biti u okvirima/blizu granica
definisanih propisima ili ambijentalnog/sezonskog obima;

Evidentne promjene u odnosu na postojece stanje ili uticaji zahvataju znacajan dio
posebne komponente, odnosno vjerovatno dovode do povremenog prekoracenja
zakonom propisanih granica ili ambijentalnog/sezonskog obima (ograniCenog
trajanja);

Velike promjene u odnosu na postojece stanje ili uticaji zahvataju ¢itav ili znacajan
dio posebne komponente, odnosno uticaji mogu da dovedu do rutinskog prekoracenja
regulatornih ograni¢enja ili ambijentalnog/sezonskog obima (za duzi vremenski
period).

Uticaj izgradnje 1 eksploatacije Objekta mjeSovite namjene(centralni poslovni objekat 1 porodi¢ni
stambeni objekti-vile), na podruc¢iju KO Velje brdona Zivotnu sredinu na lokaciji i njenom
okruZenju moze se javiti:

- u fazi izgradnje 1
- u fazi eksploatacije.

Uticaji u fazi izgradnje javljaju se kao posljedica projektnih aktivnosti usmjerenih na pripremu i
izgradnju objekata 1 po prirodi su ve¢inom privremenog karaktera odnosno njihovo dejstvo
prestaje sa prestankom izvodenja datih aktivnosti.

Ovi uticaji nastaju kao posljedica prisustva ljudi, gradevinskih masina, primjene razlicitih
tehnologija 1 organizacije izvodenja radova. Negativne posljedice se javljaju, kao rezultat, iskopa
odredenoe koli¢ine materijala za temelje objekta, transporta, ugradnje gradevinskog materijala,
prenosSenje gradevinskog materijala, 1 otpada, izgradnje objekata, 1 izgradnje internih
saobracajnica, .

Kao posljedica eksploatacije objekta, u regularnim uslovima, tokom vremena ne mogu se javiti
uticaji koji bi izazvali zna€ajnije poremecaje u Zivotnoj sredini. Naj znacajnija posledica po
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zivotnu sredinu u ovoj fazi predstavlja trajno zauzimanje slobodnog prostora i naruSavanja
postojeceg ambijenta.

U toku izgradnje i eksploatacije objekta mogu se javiti akcidentne situacije. Pod akcidentnim
situacijama se smatraju nepovoljni dogadaji nastali tokom izgradnje i eksploatacije projekta, bilo
zbog neadekvatnog upravljanja projektom ili nekom od njegovih komponenti ili zbog dejstva vise
sile.

Procjena uticaja u svakom potpoglavlju za svaki zahtijevani segment Zzivotne sredine
podrazumijeva i tabelu sumiranih uticaja koji su indentifikovani za svaku od faza u realizaciji
datog projekta.

Na kraju treba ista¢i da se ista metodologija primjenjuje i u procjeni znacaja zaostalih uticaja nakon
primjene mjera za ublazavanje 1 otklanjanje negativnih uticaja na Zivotnu sredinu projekta
izgradnje objekta mjeSovite namjene (centralni poslovni objekat i porodi¢ni stambeni objekti-vile).

Kvalitet vazduha

Mogu¢i uticaji na kvalitet vazduha i na klimatske faktore uglavnom ¢e biti rezultat emisije
izduvnih gasova u atmosferu, koje generiSu motori sa unutra$njim sagorijevanjem mehanizacije
koja ¢e biti angazovana na izgradnji stambeno poslovnog objekta sa svim elementima te vozila
kojima ¢e se kada se kompleks stavi u funkciju vrSiti transport korisnika i zaposlenih kao 1
dovozenje materijala neophodnih za funkcionisanje i odvozenje ¢vrstog komunalnog otpada.

Sto se ti¢e parametra ranjivosti i otpornosti, kvalitet vazduha i klimatske karakteristike u ovom
dijelu Crne Gore mogu se smatrati resursom male ranjivosti u odnosu na potencijalne uticaje koje
Projekat moZe prouzrokovati. U stvari, emisije iz motora mehanizacije I transportnih putnickih 1
privrednih vozila bi¢e zanemarljivi na lokalnom nivou, ili u poredenju sa saobracajem koji se
povezan sa komercijalnim ili turisti¢kim aktivnostima u ovom regionu. Stavise, otpornost ove
prijemne sredine je veoma velika zahvaljujuéi stopi disperzije emisija i njihove koli¢ine. Na
osnovu prethodnih razmatranja, ukupnu osjetljivost datog segmenta Zivotne sredine mozemo
definisati kao veoma nisku.

Uticaj u toku izvodenja radova

Uticaji na kvalitet vazduha u toku izvodenja radova nastaju kao posljedica prisustva i rada
gradevinskih masina, primjene razlicitih tehnologija i1 organizacije izvodenja radova. Negativne
posljedice se javljaju kao rezultat iskopa odredene koli¢ine materijala,njegovog

privremenog deponovanja, njegovog transporta i ugradivanja materijala u objekat.
Na nivo koncentracije emisije zagadujucih materija u vazduhu u fazi izgradnje uticu:
* izduvni gasovi usljed rada gradevinskih masSina i vozila koji kao pogonsko gorivo

koriste naftne derivate,
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* lebdece Cestice (prasina), kao posljedica izvodenja radova (iskop, utovar i istovar
materijala),

» transport iskopa prilikom prolaska kamiona i mehanizacije,

* lebdece cestice sa deponije iskopa,

* betonski radovi.

Svi ovi uticaji su privremenog karaktera, ograniCeni su trajanjem aktivnosti, a njihova
kvantifikacija zavisi¢e prvenstveno od dinamike radova, odnosno brojnosti i aktivnosti
mehanizacije (maSina za iskop materijala, utovarivac¢a, kamiona, dizel masine, kompresori,
dizalice, itd) koja ¢e biti angazovana na izgradnji objekta.

Imajuéi u vidu da se radi o privremenim i povremenim poslovima kada se masine nalaze u pokretu
1 kada sa vremenom c¢esto mijenjaju pravac i mjesto, to primjena Gausovog modela za procjenu
imisionih koncentracija gasova i PM Cestica nije primjenljiva, jer se isti koristi za procjenu kretanja
zagaduj¢ih materija za izvor konstantne energije iz jedne tacke.

Iz navedenih razloga proracun imisionih koncentracija gasova i PM Cestica u fazi izgradnje objekta
nije raden, ve¢ su u tabeli 15. navedene grani¢ne vrijednosti emisija gasovitihpolutanata i lebdec¢ih
Cestica prema Evropskom standardu za osnovnu vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B 1 Stage
IV iz 2006. god. odnosno 2014. god. prema Direktivi 2004/26/EC), a u tabeli 16. grani¢ne
vrijednosti emisije gasovitih polutanata i lebdecih Cestica u toku izgradnje objekta proracunate
prema navedenom standardu.

Tabela 13. EU faza III B, standarda za van putnu mehanizaciju Faza IIl B

Kategorija Snaga Datum Emisija gasova g/kWh
motora CO HC NOx PM
kW
L 130<P <560 Jan. 2011. 3,5 0,19 2,0 0,025
M 75<P<130 Jan. 2012. 5,0 0,19 3.3 0,025
N 56<P<75 Jan. 2012. 5,0 0,19 3.3 0,025
P 37<P<56 Jan. 2013. 5,0 4,7 0,025
*NOx + HC
Q 130<P <560 Jan. 2014. 3,5 0,19 0,4 0,025
M 75<P<130 Okt. 2014. 5,0 0,19 0,4 0,025
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Sve navedene masine za pogon koriste dizel gorivo a njegova potrosnja je 0.2kg/kWh. U ovakvim
situacijama kao nusprodukt rada masina naj¢esc¢e se pojavljuju gasovi: CO, CO2, SO2, azotni
oksidi 1 aldehidi. Neki od ovih gasova kao §to je CO su toksi¢ni 1 u vrlo malim koncentracijama.

Emisije izduvnih gasova se mogu podijeliti u dvije glavne grupe:

. NOx, MVOC, PM10 i PM2,5: ova jedinjenja mogu izmijeniti kvalitet vazduha u sredini u
kojoj se Projekat realizuje.

. CO1CO2: ova jedinjenja mogu povecati koli¢inu gasova sa efektom staklene baste (GHG)
u atmosferi.

Za prosjecno opterecenje pri realizaciji objekta koje se planira, manipulativne povrsine definisane
projektom, mjereodavne meteoroloske podatke koji vaze za analizirano podrucje i specificne
emisije prosjecnog vozila dobijaju se slede¢e koncentracije:

Tabela 14. Proracunate vrijednosti emisije gasovitih polutanata i lebdecih Cestica
u toku izgradnje objekta za osnovne masine (za jednu masinu) u g/h i g/s

Radna masSina Broj Snaga Emisija gasova (g/h i g/s)
masina | motora CO HC Nox PM
kW
Bager 1 121 605 |[0,1681 | 22,99 | 0,0064 | 48,4 | 0,0134 | 3,025 |0,0008
Utovarivac 1 160 560,0 | 0,1556| 30,40 | 0,0084| 64,0 [ 0,0178| 4,000 | 0,0011
Kamion 1 275 962,5 | 0,2673| 52,25 | 0,0145| 110,0 | 0,0306 6,875 | 0,0019

Obaveza je Nosioca projekta da angazuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju emisija gasovitih
polutanaka zadovoljiti navedeni Evropski standard.

S obzirom da proracunate emisije predstavljaju maksimalne dozvoljene emisije gasova i lebdec¢ih
Cestica u vremenu od jednog ¢asa, odnosno one se mogu posmatrati kao najgori slucaj to treba
ocekivati da su stvarne koncentracije emisije manje jer se radi o priviemenim i povremenim
poslovima, odnosno masine rade dok traje izgradnja i sa prekidima.

Svakako, treba oCekivati 1 da su stvarne imisijske koncentracije gasova i lebdecih Cestica manje
od grani¢nih vrijednosti jer kako je ve¢ receno radi se o povremenim poslovima i masinama koje
su u pokretu tako da se emisije ne ostvaruje kontinuirano iz jedne tacke u istom pravcu.

Odvodenje izduvnih gasova iz angaZzovane gradevinske mehanizacije pri izvodenju predmetnog
objekta ne predstavlja poseban problem, posto se radi o otvorenom podrucju, ¢ime se smanjuje
opasnost od zagadenja. Svakako, na to uti¢u i meteoroloski uslovi kao $to su brzina i pravac vjetra,
temperatura 1 vlaznost, turbulencija i topografija, a povoljna okolnost je i ta Sto se radi o
privremenim radovima, koji vremenski ne traju dugo.
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Takode pri iskopu materijala do negativnog uticaja na kvalitet vazduha moze do¢i uslijed pojave
praSine. Aerozagadenje, kao mogucénost zagadenja vazduha tokom realizacije objekta, moze se
javiti u tokom suvog vremena i tokom duvanja jacih vjetrova. Posto prasina u odredenim prirodnim
uslovima moze preci dozvoljene grani¢ne vrijednosti koje vaze za naseljena podrucja, to iste mogu
predstavljati potencijalnu opasnost na kvalitet vazduha. Medutim, obzirom da nema naseljenih
podrudja u Sirem okruzenju, ne o¢ekuje se uticaj po ovom osnovu.

Kada je u pitanju moguénost Sirenja prasine i njen negativan uticaj na vodeno ogledalo rijeke Zete
koja predstavlja prvu zonu zastite u neposrednoj blizini lokacije izvodenja projekta trebe uzeti u
obzir da je ista skoro u potpunosti odvojena vegetacijom izuzetno gustog skopa koja ima ulogu
efikasne barijere. U tom pogledu moZemo konstatovati da je dati uticaj lokalnog karaktera odnosno
da je ograniCen na lokaciju projekta i njenu neposrednu uzu oklinu.

Imajuéi u vidu da se radi o privremenim i povremenim radovima, procjenjuje se da izdvojene
koli¢ine zagadujucih materija u toku izgradnje objekta ne mogu izazvati veéi negativan uticaj na
kvalitet vazduha na lokaciji i njenom okruzenju.

U toku eksploatacije

U toku eksploatacije objekta negativan uticaj na Zivotnu sredinu ¢e biti uzrokovan emisijom
izduvnih gasova nastalih radom motora na unutras$nje sagorijevanje vozila kojima ¢e da se
transportuju korisnici objekata kao 1 vozila koja ¢e da snadbijevaju poslovni objekat potrebnim
materijalima i da odvoze 1z njega ¢vrsti komunalni otpada.

U ovom poglavlju nije razmatran uticaj emisije gasova nastalih radom generator za proizvodnju
elektrine energije jer smatramo da je taj uticaj zanemarljiv. Uloga generator je da obezbijede
napajanje elektri¢nom energijom poslovnog objekra u situacijama kada usled eventualnih kvarova
na Elektrro-distributivnoj mreZi to nije moguce. Obzirom da su te situacije izuzetno rijetke u toku
godine i ¢injenice da i kada se dogode traju relativno kratak period vremena(maksimalno do 1 dana
u najtezim situacijama) smatramo da uticaji nastali na taj na¢in nijesu mjerljivi i sa aspekta veli¢ine
projekta relevantni za analiziranje

Imajuéi u vidu veli€inu, prije svega u broju stalnih i povremenih stanovnika, kao 1 prirodu datog
projekta moZe se konstatovati da ¢e uticaji na kvalitet vazduha u fazi funkcionisanja projekta biti
zanemarljivi.

65



Kvalitet voda

Na samoj lokaciji izvodenja projekta ne postoje povrsinski tokovi. U neposrednoj blizini lokacije
protice Rijeka Zeta koja je od same lokacije izvodenja projekta odvojena kontaktnom drugom
zonom. Zbog konfiguracije teren postoji moguénost da se usled realizacije aktivnosti predvidenih
realizacijom Projekta, prvenstveno u fazi izgradnje, pojave zagadenja atmosferskih voda ili u
sluc¢aju izlivanja Stetnih materija na tlo desi negativni uticaj na vodeni objekte u neposrednoj
blizini lokacije(Rijeka Zeta). U tom smislu ovom poglavlju smo razmatrali moguénost i potencijal
uticaja koji bi mogli nastati u tom slucaju.

Do zagadenja voda u fazi izvodenja radova, moze doc¢i na vise nacina:

. Rad gradevinske mehanizacije, sa motorima na unutraSnje sagorijevanje potencijalni je
uzro¢nik zagadenja naftnim derivatima (maSinsko ulje, dizel gorivo, maziva i sl.). Do te vrste
zagadenja dolazi na gradiliStima na kojima se ne sprovode striktne mjere zastite, na kojima se radi
sa neispravnim masinama i sa osobljem koje nije pod kontrolom u fazi priprema i odrzavanja
masina.

. Deponije gradevinskih materijala ukoliko su nedovoljno zastiene, predstavljaju
potencijalni izvor zaganenja, posebno u periodu kisa jakih intenziteta.

. Pristupni putevi kojima se doprema materijal na gradilista predstavljaju potencijalne rizike
za zagadenja, ukoliko nisu tako rijeSeni da se voda ne moze sa njih spirati neposredno prema
vodotoku ili u podzemlje.

. Parkiralis$ta gradevinske mehanizacije su ozbiljan potencijalni izvor zagadenja, ukoliko se
voda sa njih nekontrolisano spira prema prema vodotoku ili u pozemlje.

. GradiliSna naselja, ukoliko nisu realizovana propisno, sa potpunom sanitacijom
(sakupljanje 1 uklanjanje svih otpadnih voda 1 ¢vrstog otpada) mogu da budu izvor zagadenja voda.

. Usled neadekvatnog tretiranja otpadnih voda.

Pranje vozila 1 mehanizacije na samom gradiliStu takode mogu biti izvor zagadenja podzemnih
voda.

Takode, neadekvatni sanitarni uslovi na gradiliStu mogu dovesti do negativhog uticaja na
povrsinske i podzemne vode (ne postojanje sanitarnog ¢vora, privremene septicke jame za odvod
prljave vode ili neadekvatno odrZavanje sanitarnog ¢vora tj. ne koriS¢enje odrenenih sredstava za
dezinfekciju).
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Obzirom da je lokacija neizgradena i ne posjeduje infrastrukturu, tokom izvodenja radova Izvodac
¢e obezbijediti mobilne sanitarne ¢vorove i bi¢e odgovorana za njihov ¢iS¢enje i praznjenje, pa
ove otpadne vode ne mogu imati negativa uticaj na vode.

Postovanje zakonskih standarda u ovoj oblasti ¢e smanjiti ispuStanje koncentracija zagadujucih
materija u podzemne vode koje prouzrokuju uticaj.

Vjerovatno¢a ovih pojava, koje su privremenog karaktera, ne moze se tacno procijeniti, ali
odredeni rizik postoji i on se moze svesti na najmanju mogucu mjeru, adekvatnom organizacijom
i uredenjem gradilista.

Prethodnoj konstataciji doprinosi i ¢injenica da ¢e se u fazi izgradnje predmetnog objekta
preduzimati sve mjere koje ¢e onemoguciti zagadenje podzemnih i povrsinskih voda usljed rada
masina. Mehanizacija ¢e se redovno odrzavati 1 kontrolisati kako bi se sprijecilo eventualno
ispustanje opasnih 1 Stetnih materija (masinsko ulje, gorivo 1 sl.) na povrSinu terena a time i u
podzemne vode. Sve popravke mehanizacije, kao i mijenjanje ulja i toCenje goriva vrsice se u
radionicama i pumpama izvan lokacije projekta, pa se predpostavlja da rad mehanizacije nece
imati negativnog uticaja na podzemne i povrSinske vode.

U toku eksploatacije

Imajuéi u vidu djelatnost objekta kao 1 tehniCke mjere koje su predvidene u pogledu tretmana
odpadnih voda i ¢vrstog komunalnog otpada koji bude nastajao u toku njegovog funkcionisanja ne
moze doc¢i do depozicija hemijskih i drugih materija koje bi mogle znacajnije uticati na zagadenje
podzemnih i povrSinskih voda predmetne lokacije kao i njene neposredne i Sire okoline.

Sanitarne otpadne vode iz objekata odvodi¢e se u vodonepropusne septicke jame koje ¢e se u
skladu sa Zakonom po ugovoru sa lokalnim komunalnim preduze¢em povremeno prazniti.

Atmosferske vode, kao 1 vode iz bazena kroz tretman kroz separator ulja i masti voditi do upojnog
bunara.

Sve atmosferske vode porijeklom sa krovova, kolovoznih i pjeSackih staza, parkinga kao 1 vode iz
bazena koje mogu biti optereCene gorivom 1 uljima prije upusStanja u recipijent-upojni bunar
preciS¢avati u separatoru, tako da iste nece imati uticaj na kvalitet podzemnih i1 povrSinskih voda i
zemljiSta predmetne lokacije.

Prije upustanja u recipijent, otpadne vode poslije preciS¢avanja u separatoru shodno Pravilniku o
kvalitetu 1 sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, na¢inu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda i1 sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,,SI. list CG”
br. 056/19, od 04.10.2019), treba da zadovolje uslove od 10 mg/l i 50 mg/l za mineralna ulja 1
ukupna ulja i masnoce, respektivno.
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Izdvojena ulja, goriva i masti u separatoru sakupljace se 1 odlagati u posebnu hermeticki zatvorenu
burad (dva bureta zapremine po 25 1), koja ¢e biti smjeStena u pomoc¢noj prostoriji u suterenu (¢im
¢e biti zasticena od atmosferskih padavina) u betonskoj kadi, koja obezbjeduje da se u slucaju
curenja opasne tecnosti iz buradi ne vrsi njihovo rasipanje.

Obaveza Investitora je da separator permanentno odrzava i kontroliSe ispravnost funkcionisanja,
kako ne bi doslo do njegovog zaguSenja i otpadna voda neprecis¢ena oticala u okolnu sredinu.

Ne postoji mogucnost uticaja na prekograni¢no zagadivanje voda kada je predmetni projekat u
pitanju.

Zemljiste

Posmatrajué¢i zemljiSte kao komponentu Zivotne sredine, mozemo da zaklju¢imo da ¢e usled
realizacije aktivnosti predvidenih datim projektom postojati uticaji kako u fazi izgradnje tako 1
ufazi funkcionisanja. Medutim veoma je vazno da, prije svega imajuci u vidu prirodu aktivnosti
koje su predvidene u cilju realizacije datog projekta kao i njihov prostorni obuhvat sa jedne strane
1 opis lokacije sa svim njenim prirodnim i stvorenim komponentama sa druge strane, definiSemo
koji moguc¢i uticaji, koji su prouzrokovani tim aktivnostima, su relevantni za razmatranje u ovoj
studiji.

Kako je realizacija datog projekta predvidena na lokaciji koja je 16022,17 metara kvadratnih
povrsine, a uzimajuci u obzir njenu konfiguraciju kao 1 opis aktivnosti koje se Projektom planiraju
sprovesti, dakle gradevinski radovi na izgradnji stambeno poslovnih objekata, u osnovi od oko 4969
metara kvadratnih pod objektima, sa svim prate¢im sadrzajima kao 1 predvideno pejzazno uredenje,
mozemo da zaklju¢imo da nece do¢i do znacajnih, primjetnih fizickih uticaja koji bi doveli do
promjena lokalne topografije, erozija tla, klizanje zemljiSta ili nekih drugih slicnih posledica
relevantnih sa aspekta procjene uticaja u metodologiji koju smo za potrebu izrade ove studije
definisali.

U toku izvodenja radova glavni izvor naruSavanja kvaliteta zemljiSta mogao bi da bude
nekontrolisano curenje 1 ispuStanja ulja, maziva i goriva iz koriS¢ene mehanizacije, kao i
nekontrolisano prosipanje boja, rastvaraca i sredstava za hidroizolaciju koji ¢e se korisititi u toku
izgradnje objekata.

Trajanje aktivnosti je vrlo ograni¢eno, uticaji su moguci samo dok traju grubi gradevinski radovi
koji obuhvataju iskope temelje i podzemnih etaza, izradu betonskih konstrukcija , radovi na
uredenje terena i sa finalizacijom izgradnje objekata.
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Sa zavrSetkom gradevinskih radova intezitet uticaja se zna¢ajno smanjuje kao i1 vjerovatnoca da
se takve situacije dogode. Efekat ovih aktivnosti na realizaciji Projekta je vremenski ogranicen.

Ovakvom vrednovanju kriterijuma doprinosi i Cinjenica da ¢e se u fazi izgradnje predmetnih
objekata preduzimati sve mjere koje ¢e onemoguciti zagadenje podzemnih voda usljed rada
masina. Mehanizacija ¢e se redovno odrzavati i kontrolisati kako bi se sprijecilo eventualno
ispustanje opasnih i Stetnih materija (masinsko ulje, gorivo i sl.) na povrsSinu terena a time i u samo
zemljiste. Sve popravke mehanizacije, kao i mijenjanje ulja 1 toenje goriva vrSice se u
radionicama 1 pumpama izvan lokacije projekta, pa se predpostavlja da rad mehanizacije nece
imati negativnog uticaja na kvalitet zemljista.

U fazi eksploatacije najznacajniji uticaj ¢e se ogledati u trajnoj zauzetosti dijela zemljista pod
objektima i unutrasnjim saobracajnicama kao i izmjene lokalnih karakteristika terena, ali su ovi
uticaji prostorno ogranic¢eni na zonu zahvata.

Lokalno stanovniS§tvo

Promjene u broju i strukturi stanovnistva u toku funkcionisanja projekta se prvenstveno ogleda u
povecanom broju korisnika prostora, kao i u povecanju broja zaposlenih, koji ¢e raditi u
poslovnom objektu. Posto se radi o stambeno poslovnim objektima do¢i ¢e do odredenog
povecanja fluktuacije stanovniStva u odnosu na postojece stanje.

Dakle u tom smislu konstatujemo da je u ukupnom predstavljenom nivou dati uticaj primjetan i
trajan.

Vizuelni uticaji

Vizuelne uticaje moZemo da definiSemo kao reakcija koju izazivaju promjene u prostoru na
posmatraca u odnosu na njegovo ocekivanje u kakvom stanju posmatrani prostor treba da bude.

Dakle u ovom konkretnom slucaju vizuelni uticaj Projekta ¢e zavisiti od percepcije lokalnog
stanovniStva 1 prolaznika u smislu veli€ine 1 kvaliteta promjena koje ¢e se dogoditi na lokaciji u
odnosu na njeno prvobitno stanje i u odnosu na njihova o€ekivanja na koji nacin treba da se razvija
dati prostor u smislu prirodnog ambijenta.

U tom smislu moZzemo da zaklju¢imo da realizacijom predvidenih aktivnosti ovaj Projekat ima
veliki potencijal da prouzrokuje date uticaje kako u fazi izgrdanje tako i u fazi funkcionisanja.

U toku izgradnje mjeSovitih objekata vizuelni uticaji nece biti povoljni, i karakterisace ih elementi
koji proisticu iz aktivnosti koje su tipicne za izgradnju objekata kao sto je uklanjanje vegetacije 1
zelenog pokrivaca, iskopi sa privremenim deponijama viska prirodnog materijala, prisistvo
mehanizacije 1 njeno kretanje po lokaciji koje izaziva dodtno oStecenje zelenih povrSina, prisustvo
prasine 1 buke, izgradnja i konstrukcija objekata u svim njenim fazama, prisustvo privremenih
pomoc¢nih objekata karakteristi¢nih za gradiliSta, prisustvo zastitnih ograda i signalizacije takode
karakteristi¢nih za gradiliSta itd.
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Trajanje aktivnosti je ograniceno, uticaji su moguci samo dok traju grubi gradevinski radovi koji
obuhvataju iskope temelje i podzemnih etaza, izradu betonskih konstrukcija , radovi na uredenje
terena 1 sa finalizacijom izgradnje objekata njihov intezitet se znaCajno smanjuje kao i
vjerovatno¢a da se takve situacije dogode. Efekat ovih aktivnosti na realizaciji Projekta je
vremenski ograniCen, a stanje prijemne sredine ¢e da se popravi u kratkom vremenskom roku do
kraja realizacije projekta.

Nivo uticaja je veliki, s obzirom na to da ¢e promjene u odnosu na pocetno stanje biti drasti¢ne i
karakterisace ih znacajna razlika u stanju lokacije i njenih prirodnih i ambijentalnih vrijednosti u
odnosu na vrijeme prije realizacije datog projekta Sto ¢e od strane posmatraca biti karakterisano
kao izuzetno negativna promjena. Posebno trebe naglasiti ¢injenicu da se lokacija Projekta nalazi
u zasticenom prirodnom podruciju Parka prirode Zeta §to za sobom povlaci i unaprijed izgradene
stavove 1 oCekivanja o nivou kvalitata ambijentalnih i prirodnih vrijednosti koje ona treba da
posjeduje.

U fazi funkcionisanja projekta se ocekuje znacajno poboljSanje vizuelnog izgleda lokacije u
odnosu na stanje koje ju je krakterisalo u fazi izgradnje a §to je objasnjeno u prethodnom segmentu.
Uporeduju¢i ga sa stanjem koje je lokaciju karakterisalo u vremenu prije realizcije
Projekta(trenutno stanje) mozemo da kazemo da ¢e do¢i do promjena koje ¢e po svom intezitetu
biti znacajne ali koje ne moramo da karakteriSemo kao negativne sa aspekta estetike prostora i
njegovih ambijentalnih vrijednosti.

Realizacijom datog Projekta, kroz izgradnju modernih stambeno poslovnih objekata sa svim
njegovim elementima izuzetno visokih estetskih arhitektonskih karakteristika, ima za cilj stvaranja
funkcionalnog, estetski skladnog ambijenta i potrebnih uslova za ugodan Zivot i boravak korisnika.

Uticaji emisije zagadjujuéih materija, buke, vibracija, toplote i svih vidova zra¢enja na zdravlje
ljudi

Uzimaju¢i u obzir da smo u prethodnim segmentima ve¢ podrobno opisali moguce uticaje izazvane
emisijom zagaduju¢im materijama(izduvni gasovi, praSina, zagadujuce teCne materija), sa aspekta
odredivanja njihove veli¢ine 1 znacaja u metodologiji koju smo uspostavili, kao 1 obzirom na
naseljenost same lokacije i1 udaljenost naselja 1 koncentracije stanovni$tva u odnosu na nju
smatramo da dati uticaji nemaju potencijal da mogu da u znacajnoj mjeri uti¢u na zdravlje
stanovnistva.

U tom kontekstu ne¢emo dalje elaborirati date uticaje ve¢ ¢emo se bazirati na analizu uticaja buke
kao pojave koja ima znacajan 1 mjerljiv potencijal da uti¢e na zdravlje ljudi prije svega na radnike
koji ¢e ucestvovati u izgradnji objekata i1 koji ¢e neminovno biti izlozeni njenom dejstvu. Buka
takode vrSi negativni uticaj na faunu kao dio bioticke komponente Zivotne sredine ali ¢e taj aspekt
biti posebno obraden u sklopu opisa uticaja na biosferu.
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Pri radu gradevinskih masina proizvodi se odredeni nivo buke. Pri izgradnji objekta sve masine
ne rade u isto vrijeme, a ve¢ina njih pri radu je u pokretu i udaljena je jedna od druge, Sto otezava
stvarnu procjenu generisane buke.

Procjena je da se najveci nivo buke javlja u situaciji kada su masine u toku rada skoncentrisane
blizu jedna druge, a to je za vrijeme iskopa temelja objekta.

Proracun nivoa buke je raden u uslovima slobodnog prostiranja zvuka, pojedina¢no za masine
koje ¢e biti najvise koriséene i koje emituju najvecu buku (buldozer, bager, utovarivac i kamion),
kao 1 za slucaj kada se maSine mogu naci na bliskom rastojanju, kao na primjer bager + kamion,
ili buldozer + kamion, na razli¢itim udaljenostima od mjesta emisije.

Dobijene vrijednosti nivoa buke uz koris¢enje modela u uslovima slobodnog prostiranja zvuka na
odredenom rastojanju od izvora za navedene slucajeve prikazane su u tabeli.

Napomena: Kada se radi o viSe izvora buke prora¢un ukupnog nivoa buke izvrSen je na

osnovu izraza:

Lr=10-log > 10*"*7;dB(A)
J

gdje je: Lr: ukupni nivo buke, a Lj pojedinacni nivo buke.

Tabela 15. Proracun ekvivalentnog nivoa buke na razli¢itim rastojanjima od izvora buke

Izvor Rastojanje od izvora buke, m Dozvoljeni
ekvivalentni nivo
25 50 | 100 | 150 [ 200 buke u dBA
Bager 61 55 49 45 43
Utovarivac 56 50 44 40 38
Kamion 56 50 | 44 | 40 38 60
Bager + kamion 59 53 47 43 41
Utovariva¢ + kamion 59 53 47 43 41
Bager +utovarivac+ kamion | 63 57 51 47 45

Rezultati proracuna pokazuju da ¢e u fazi izvodenja radova do¢i do povecanja nivoa buke u okolni
prostor na rastojanju do: 28 m - za bager, 16 m - za utovarivac i kamion, 22 m - za bager + kamion
1 za utovariva¢ + kamion 1 35 m =za bager + utovariva¢ + kamion u odnosu na dozvoljene
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vrijednosti prema Pravilniku o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, na¢inu utvrdivanja
indikatora buke 1 akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke ("Sl. list CG",
br.060/11, 094/21), dopusteni nivo buke je 60 dB(A) za dnevne, 60 za veCernje 1 50 dB(A) za
nocne, za zonu mjesSovite namjene kojoj najvise odgovara lokacija objekta.

Medutim, ovo se pojavljuje u odredenim vremenskim intervalima i1 ono je privremnog karaktera
sa najve¢im stepenom prisutnosti na samoj lokaciji izvodaca.

Trajanje aktivnosti je ograniceno, uticaji su moguci samo dok traju grubi gradevinski radovi koji
obuhvataju iskope temelje 1 podzemnih etaza, izradu betonskih konstrukcija , radovi na uredenje
terena i sa finalizacijom izgradnje objekta njihov intezitet se znacajno smanjuje kao i vjerovatnoca
da se takve situacije dogode. Efekat ovih aktivnosti na realizaciji Projekta je vremenski ogranicen,
a stanje prijemne sredine ¢e da se popravi u kratkom vremenskom roku.

Nivo uticaja je veliki, s obzirom na to da ¢e radnici angazovani na izgradnji objekta biti u
neposrednoj blizini izvora buke i da su priroda posla i aktivnosti koje ¢e obavljati na izgrdanji
mjeSovitih objekata takvi da je nemoguce izbjegavanje opisane situacije.

U toku eksploatacije objekata sa stanovista buke koju razvijaju automobili, ne¢e do¢i do znacajnih
promjena u odnosu na postojeée stanje. Uzimajuci u obzir kapacitet Objekta da primi odredeni
broj automobila kao i dinamiku kretanja uslovljenu stambenim 1 poslovnim kapacitetima kao 1
sezonskim variranjima nivoa posjete. U tom kontekstu takode treba uzeti u obzir i znacajan trend
smanjenja nivoa buke koju proizvode novi automobili koji koriste motore sa unitraSnjim
sagorijevanjem kao i Cinjenicu sve vece upotrebe elektriénih automobila, koji imaju skoro
zanemarljiv potencijal da stvaraju buku, a za koje se smatra da ¢e u bliskoj budu¢nosti bit jedina
motorna prevozna sredstva.

Uzimaju¢i u obzir navedeno smatramo da je mogucnost datog uticaja veoma mala i da je njegov
znacaj zanemarljiv.

Uticaj na ekosisteme i zaSti¢ena prirodna dobra

Za potrebe izrade ovog dokumenta izvrSena je identifikacija postojecih i potencijalnih negativnih
uticaja na biodiverzitet projektnog podrucja i njegove okoline. Prisutne vrste 1 staniSta mogu biti
direktno ili indirektno izloZeni uticajima tokom faze pripreme, izgradnje i eksploatacije planiranog
objekta, prvenstveno u zoni neposrednog zahvata. Procjena intenziteta i vjerovatnoce ostvarenja
negativnih uticaja izvrSena je primjenom odgovaraju¢e metodologije, a rezultati su prikazani
tabelarno (Tab. 1 1 Tab. 2).
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Tabela 16. Skala za procjenu negativnih uticaja na biodiverzitet (Intezitet negativnih uticaja)

Intezitet negativnih uticaja
Nivo Ocjena
Minimalan 1
Nizak 2
Umjeren 3
Znacajan 4
Visok 5
Kritican 6
Ekstreman 7

Tabela 17. Skala za procjenu negativnih uticaja na biodiverzitet (Vjerovatnocéa desavanja negativnih uticaja)

Vjerovatnoca desavanja negativnih uticaja
Rang Ocjena
Minimalna 1
Mala 2
Srednja 3
Velika 4
Izuzetno velika 5

Tabela 18. Nivoi rizika ostvarenja negativnih uticaja na biodiverzitet na projektnom na projektnom podrudju sa
okolinom

Nivoi rizika

Nestajanje steno endemskih i lokalno endemskih vrsta

Nestajanje rijetkih stani$nih tipova prisutnih samo u Crnoj Gori
Nestajanje globalno ugrozene (CR, EN, VU) konzervaciono znacajne
vrste na projektnom podruéju sa okolinom (u zoni od 1000 m od podrucja
izvodenja radova)

Potpuni proremecaj globalno znacajnog lokalnog migratornog koridora
Nestanak izuzetno znacajnog gnijezdilista

Nestanak izuzetno znacajnog zimovaliSta (odmorista)

Nestanak izuzetno znacajnog hranilista, pojilista

UniStavanje znac¢ajnog podzemnog objekta

UniStavanje znacajne podzemne vode

UniStavanje izuzetno znacajne zastitne Sume

UniStavanje staniSta sa prisustvom vise od 50 konzervaciono znacajnih
vrsta Cije populacije su vece od 10% jedinki prisutnih na teritoriji Crne
Gore

Nestajanje ugrozene (CR, EN, VU u Crnoj Gori) konzervaciono znacajne
vrste na projektnom podruéju sa okolinom (u zoni od 1000 m od podruéja
izvodenja radova)

Nestajanje rijetkog globalno znacajnog stanisnog tipa na projektnom
podrucju sa okolinom (u zoni od 1000 m od podru¢ja izvodenja radova)
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Nestanak znacajnog gnijezdilista

Nestanak znacajnog zimovalista (odmorista)

Nestanak znacajnog hranili$ta, pojiliSta

Unistavanje lokalno znacajnog podzemnog objekta

UniStavanje lokalno znacajne podzemne vode

Unistenje lokalno znacajnog vodnog tijela

Potpuni proremecaj znacajnog lokalnog migratornog koridora za ptice i
sisare

Nestanak zastitne Sume na projektnom podrucéju

UniStavanje stanista sa prisustvom viSe od 40 konzervaciono zna¢ajnih
vrsta ¢ije populacije su veée od 5% jedinki prisutnih na teritoriji Crne
Gore

Smanjenje brojnosti populacija konzervaciono znac¢ajnih vrsta na
projektnom podrucju sa okolinom (u zoni od 1000 m od podrucja
izvodenja radova) do 10% ukupne brojnosti jedinki na teritoriji Crne
Gore

Smanjenje povrsine, degradacija ili fagmentacija znacajnog stani$nog tipa
na na projektnom podruéju sa okolinom (u zoni od 1000 m od podrucja
izvodenja radova) do 10% povrSine na kojoj je prisutan na teritoriji Crne
Gore

Poremecaj znacajnog loklanog migratornog koridora

Nestanak biljaka hraniteljki za lokalnu populacije konzervaciono
znacajne vrste na Sirem podrucju do 5 km.

Nestanak znacajnog lokalnog gnijezdilista

Nestanak znacajnog lokalnog zimovalista (odmorista)

Nestanak znacajnog lokalnog hranilista

Ostecenje lokalno znacajnog podzemnog objekta

Ostecenje lokalno znacajne podzemne vode

Devastacija lokalnog vodnog tijela

UniStavanje stanista sa prisustvom vise od 30 konzervaciono zna¢ajnih
vrsta ¢ije populacije su manje od 2% jedinki prisutnih na teritoriji Crne
Gore

Smanjenje brojnosti populacija konzervaciono znacajnih vrsta na
projektnom podrucju sa okolinom (u zoni od 1000 m od podrucja
izvodenja radova) do 2% ukupne brojnosti jedinki na teritoriji Crne Gore
Smanjenje povrsine, degradacija ili fagmentacija znacajnog staniSnog tipa
na na projektnom podruéju sa okolinom (u zoni od 1000 m od podrucja
izvodenja radova) do 2% povrsine na kojoj je prisutan na teritoriji Crne
Gore

Poremecaj loklanog migratornog koridora

Nestanak biljaka hraniteljki za lokalnu populacije konzervaciono
znacajne vrste na Sirem podrucju do 2 km.

Ostecenje znacajnog lokalnog gnijezdilista

Ostecenje znacajnog lokalnog zimovaliSta (odmorista)

Ostecenje znacajnog lokalnog hranilista

Ostecenje lokalno znacajnog podzemnog objekta

Ostecenje lokalno znacajne podzemne vode

Devastacija, fragmentacija i zagadenje lokalnog vodnog tijela




UniS$tavanje stani$ta sa prisustvom vise od 20 konzervaciono znacajnih
vrsta ¢ije populacije su manje od 1% jedinki prisutnih na teritoriji Crne
Gore

Smanjenje brojnosti populacija konzervaciono znacajnih vrsta na
projektnom podrucju sa okolinom (u zoni od 1000 m od podrucja
izvodenja radova) do 1% ukupne brojnosti jedinki na teritoriji Crne Gore
Smanjenje povrSine, degradacija ili fagmentacija znacajnog stanisnog tipa
na projektnom podruéju sa okolinom (u zoni od 1000 m od podrucja
izvodenja radova) do 1% povrsine na kojoj je prisutan na teritoriji Crne
Gore

Ugrozavanje loklanog migratornog koridora

Nestanak biljaka hraniteljki za lokalnu populacije konzervaciono

Umjeren (U) znacajne vrste na Sirem podrucju do 1 km.
Ostecenje lokalnog gnijezdilista
Ostecenje lokalnog zimovalista (odmorista)
Ostecenje lokalnog hranilista/pojilista
Ostecenje lokalnog podzemnog objekta
Ostecenje lokalne podzemne vode
Djelimi¢na devastacija ili fragmentacija lokalnog vodnog tijela
UniStavanje stanista sa stalnim ili povremenim prisustvom do 10
konzervaciono znacajnih vrsta ¢ije populacije su manje od 0,5% jedinki
prisutnih na teritoriji Crne Gore
UniStavanje stanista sa stalnim ili povremenim prisustvom do 20
konzervaciono znacajnih vrsta ¢ije populacije su manje od 0,1% jedinki
prisutnih na teritoriji Crne Gore
Nizak (N) Smanjenje povrsine, degradacija ili fagmentacija znacajnog staniSnog tipa
na na projektnom podruéju sa okolinom (u zoni od 1000 m od podrucja
izvodenja radova) do 0,1% povrSine na kojoj je prisutan na teritoriji Crne
Gore
UniStavanje stanista sa stalnim ili povremenim prisustvom do 10
konzervaciono znacajne vrste ¢ije populacije su manje od 0,1% jedinki
prisutnih na teritoriji Crne Gore
Minimalan (M) Smanjenje povrsine, degradacija ili fagmentacija znacajnog stani$nog tipa

na na projektnom podruéju sa okolinom (u zoni od 1000 m od podrucja
izvodenja radova) do 0,01% povrsine na kojoj je prisutan na teritoriji
Crne Gore

Bez negativnih uticaja (B)

Odsustvo negativnih uticaja na konzervaciono znacajne vrste i stanista
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Rizik ostvarenja Vjerovatnoca ostvarenja prijetnje
negativnih uticaja 0 1 2 3 4 5
0 B B B B B B
= 1 B M M M M M
£ 2 B M M M N N
= 3 B M M N U zZ
k> 4 B M N U V7
B 5 B N U zZ
= 6 B U V7
7 B Z

Tabela 4. Skala za procjenu rizika ostvarenja negativnih uticaja na biodiverzitet na projektnom podrudju sa
okolinom

Negativni uticaji na biodiverzitet
1. Degradacija i fragmentacija stanista:

Planirani zahvati podrazumijevaju uklanjanje vegetacije, nivelaciju terena, izgradnju pristupnih
puteva 1 prateCe infrastrukture, Sto Ce rezultirati smanjenjem ukupne povrSine prirodnih 1
poluprirodnih staniSta *6220, dok se na staniSte 92A0 mogu ocekivati samo indirektni uticaji, s
obzirom da se nalazi van zone direktnog zahvata. Fragmentacija staniSta dovodi do smanjenja
mikrostaniSta pogodnih za razvoj osjetljivih 1 endemic¢nih vrsta; pojave ivicnih efekata (edge
effect), gdje dolazi do promjene u strukturi zajednica i povecane osjetljivosti na invazivne vrste.
Za gmizavce, posebno vrste koje su vezane za otvorena, degradacija dovodi do: gubitku
mikrostaniSta za termoregulaciju i zaklon i smanjenju dostupnosti plijena; za sisare, naro€ito one
koje koriste Sirok spektar staniSta, fragmentacija stanista ima sljedece posljedice: gubitak prirodnih
putanja kretanja; povecanje mortaliteta zbog gubitka skloniSta; oteZano koriS¢enje resursa; ako se
ograda podize oko Citavog kompleksa, ona moze postati barijera za kretanje vecih sisara, a ujedno
1 barijera za gmizavce 1 vodozemce. Za beski¢menjake, nestanak biljaka hraniteljki, sklonista 1
smanjenje reproduktivnih moguénosti.
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2. Smanjenje brojnosti populacija

Direktni gubici mogu nastati uklanjanjem biljaka tokom zemljanih radova i nivelacije terena, dok
¢e sekundarni efekti ukljucivati promjene u mikroklimatskim uslovima, smanjenu dostupnost
resursa poput svjetlosti i vlage, kao 1 potencijalnu sterilizaciju tla, §to moze dovesti do smanjenja
brojnosti osjetljivih biljnih vrsta 1 sukcesivnog siromasenja zajednica. Za faunu, naroc¢ito manje
sisare, gmizavce, beskicmenjake, smanjenje brojnosti moze biti rezultat unistavanja sklonista,
gnijezda, legla i zaklona u travnatim i Sumskim mikrostanistima. Promjene u sastavu i strukturi
biljnih zajednica uticu na dostupnost hranidbenih resursa i skloniSta, na primjer za insekte
oprasivace. Gubitak plijena uti¢e 1 na insektivorne i mesojede vrste kao Sto su jezevi i zmije.
Tokom izvodenja radova povecano je uznemiravanje i rizik od mortaliteta zbog vibracija, buke i
prisustva teSke mehanizacije. Usljed fragmentacije i izolacije pogodnih mikrostanista, dolazi i do
smanjenog sukcesivnog oporavka populacija nakon zavrSetka radova. Kod manjih sisara, koji
imaju ogranicene areale kretanja i slabiju pokretljivost, dolazi do lokalnog smanjenja brojnosti kao
posljedice gubitka staniSta, hrane i skloniSta, kao i povecane izloZenosti predatorima nakon
uklanjanja vegetacije. U uslovima trajne promjene pejzaZa i1 naruSavanja staniSnog mozaika,
oporavak populacija u postgradjevinskoj fazi bi¢e zna€ajno otezan bez sprovodenja ciljanih mjera
zaStite i kompenzacije.

3. Poremecaj ekoloskih procesa

Pored direktnih gubitaka stanista 1 jedinki, projektom izgradnje objekata moze do¢i i do odredenog
naruSavanja ekoloSkih procesa koji odrzavaju funkcionalnost lokalnog ekosistema. Promjene u
rezimu svjetlosti, temperature i vlage, usljed uklanjanja vegetacije i izmjene konfiguracije terena,
mogu uticati na sukcesione tokove 1 sposobnost prirodne regeneracije biljnih zajednica. Takode,
zbijanje tla 1 naruSavanje njegovih fizi€cko-hemijskih svojstava tokom gradevinskih radova moze
dodatno ograniciti kapacitet staniSta za oporavak i o€uvanje postojece bioloske raznolikosti.

Promjene u sastavu i strukturi biljnih zajednica mogu imati posredne efekte na faunu, kroz
smanjenu dostupnost hranidbenih resursa, sklonista 1 uslova za reprodukciju. Izmjene u vegetaciji
1 mikroklimatskim uslovima mogu uticati 1 na dinamiku populacija oprasivaca, §to moze imati
uticaj na reproduktivni potencijal biljnih vrsta. Na lokalitetu je moguce 1 djelimi¢no naruSavanje
lokalnih migratornih koridora, posebno za vrste sisara koje zahtijevaju povezanost stanista. Vrste
kao §to su kuna bjelica 1 jazavac mogu biti priviemeno ometene u kretanju usljed fizickih barijera,
povecanog prisustva ljudi, buke i svjetlosnog zagadenja. Medutim, imaju¢i u vidu da se ove vrste
ne zadrzavaju trajno na samom lokalitetu, uticaj na njihove populacije procjenjuje se kao
ograni¢en. Uzimajuci u obzir prostorni obuhvat zahvata i karakter postojeceg stanista, procjenjuje
se da ¢e navedeni uticaji biti lokalnog karaktera 1 ograniCenog intenziteta, bez znacajnog
naruSavanja funkcionalnosti Sireg ekosistema.

4. Hemijsko i fizicko zagadenje
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U fazi izgradnje i1 eksploatacije objekata moguca je pojava hemijskog i fizickog zagadenja koje
moze imati negativan uticaj na flore i vegetaciju, kao i na faunu 1 ukupne ekosistemske procese.
Tokom gradevinskih radova dolazi do upotrebe gradevinskih materijala, maziva, goriva i drugih
potencijalno Stetnih supstanci, koje u slucaju neadekvatnog skladistenja ili curenja mogu dospjeti
u tlo i podzemne vode. Kontaminacija zemljista i vodenih resursa moze imati direktan fitotoksi¢ni
efekat na osjetljive biljne vrste, posebno one koje se nalaze u ranim fazama vegetativnog ciklusa.
Pored hemijskog zagadenja, fizicko zagadenje se moze manifestovati kroz zbijanje i eroziju tla
usljed kretanja mehanizacije, kao i povecano unosenje prasine i ¢estica koje se taloZe na biljkama
1 smanjuju njihovu sposobnost za fotosintezu. Ove promjene mogu posebno ugroziti biljke niskog
rasta, puzece ili mezofilne vrste koje su ve¢ ogranicene u pogledu prostora i1 resursa. Takode,
dugoro¢na prisutnost objekta moze dovesti do akumulacije hemikalija u okolini. Ovakve
aktivnosti predstavljaju dodatni izvor permanentnog zagadenja koje moze imati kumulativni efekat
na lokalne populacije biljaka i mikroorganizme u tlu, a posredno i na faunu koja zavisi od tih
stanista.

5. Kolonizacija invazivnih vrsta

Degradacija i1 fragmentacija prirodnih staniSta usljed izgradnje objekata i pratece infrastrukture
mogu znacajno povecati rizik od pojave i Sirenja invazivnih biljnih vrsta. Otvaranje tla, uklanjanje
autohtone vegetacije, promjena rezima svjetlosti, temperature i vlage, kao i dovozenje materijala i
mehanizacije iz drugih podrucja, stvaraju uslove pogodne za kolonizaciju pionirskih i agresivnih
vrsta koje nisu prirodno prisutne na lokalitetu. Invazivne vrste ¢esto imaju kompetitivne prednosti
u odnosu na autohtonu floru, poput brzeg rasta, veceg reproduktivnog kapaciteta 1 otpornosti na
stresne uslove. Ove vrste mogu potisnuti osjetljive, endemske i konzervaciono znacajne vrste kroz
kompeticiju za resurse, promjenu strukture zemljiSta, isuSivanje ili sjencenje, Sto moZze dovesti do
smanjenja ukupne biljne raznovrsnosti i homogenizacije vegetacije. Ovakve promjene mogu imati
kaskadne efekte na cjelokupni ekosistem, ukljucujuéi promjene u trofickim odnosima i gubitak
staniSta za specijalizovane vrste faune. U kontekstu planiranog projekta, neophodno je prepoznati
kolonizaciju invazivnih vrsta kao jedan od vaZnih rizika po biodiverzitet i planirati i sprovoditi
monitoring za rano otkrivanje i kontrolu ovih vrsta u svim fazama realizacije projekta — od
pripreme terena, preko izgradnje, pa sve do eksploatacije i eventualne sanacije. Posebnu paznju
treba posvetiti vrstama kao Sto su Ailanthus altissima, Ambrosia artemisiifolia kao 1 drugim
invazivnim vrstama koje se javljaju u degradiranim staniStima u Crnoj Gori.

Procjena rizika

Procjena rizika zasnovana je na intenzitetu 1 vjerovatno¢i negativnih uticaja na biodiverzitet data
je tabelarno (Tab. 5)
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Tabela 20. Procjena rizika ostvarenja negativnih uticaja izgradnje objekta na biodiverzitet projektne lokacije sa

okolinom. Skracenice IU - Intenzitet uticaja, Vj — Vjerovatnoca ostvarenja negativnih uticaja

Negativni uticaj (po fazama) IU | Vj | Rizik Zahvacene vrste/staniSta

Faza pripreme i gradnje

Degradacija i fragmentacija stanista 6220 (C reprezentativnost) i 92A0 (B) — lokalno;

(uklanjanje vegetacije, nivelacija, biljke (Anacamptis papilionacea, Cyclamen

pristupni putevi) 314 N hederifolium, Fritillaria gracilis, Ruscus aculeatus);
gmizavci (Podarcis melisellensis, Testudo hermanni
NT); ptice (IBA ME002)

Smanjenje brojnosti populacija Zasticene biljne vrste, gmizavci, leptiri, ptice tokom

(uniStavanje sklonista, buka, 2|3 M | gnijezdenja, mali sisari

vibracije, prisustvo ljudi)

Hemijsko i fizicko zagadenje tla i Zemljiste i staniSte 6220; rizik za rijeku Zetu

voda 212 M | minimalan (nema radova na obali + tampon zona) —
Lutra lutra i vodeni beski¢menjaci nijesu ugrozeni

Kolonizacija invazivnih vrsta 2 |2 M | Autohtone biljke u 6220; insekti oprasivaci

Fizicka degradacija tla i erozija 3 | 3 N Travnati pokriva¢ (Bromus erectus, Carex humilis 1
dr.); gmizavci i beski¢menjaci

Zvucno i svjetlosno zagadenje 313 N Ptice, no¢ni sisari, gmizavci, insekti

Poremecaj migratornih koridora 2 |2 M | Ptice (IBA), sisari, gmizavci

Faza koriScenja/eksploatacije

(stanovanje)

Degradacija i fragmentacija stani$ta 3 | 3 N Gmizavci (Podarcis melisellensis, Testudo

(objekti, putevi, dvorista) hermanni), ptice; stanista 6220

Smanjenje brojnosti populacija 3| 3 N Biljke, insekti, gmizavci, ptice

(promjena pejzaza, prisustvo ljudi)

Hemijsko i fizicko zagadenje 1 ) M Zemljiste; rizik za rijeku minimalan zbog tampon

(otpadne vode, otpad) zone

Kolonizacija invazivnih vrsta 1 2 M | Autohtone vrste u 6220

Zvucno i svjetlosno zagadenje s | N Nocéne ptice, slijepi miSevi, insekti, gmizavci

(kuéno osvjetljenje, buka stanara)

Poremecaj migratornih koridora s | 2 N Ptice (IBA), sisari, gmizavci

(ograde, putevi)

Dodatni uticaj: Prisustvo macaka i s | 2 N Gmizavci, ptice, mali sisari

pasa

Objasnjenje procjene rizika

Stambena izgradnja, kao planirana namjena prostora, karakteriSe se manjim intenzitetom uticaja u
odnosu na velike infrastrukturne ili industrijske projekte, prije svega zbog ograni¢enog obuhvata
zahvata i moguénosti ofuvanja i formiranja zelenih povrina izmedu objekata. Siroka
rasprostranjenost staniSnog tipa *6220 u okviru Bjelopavli¢ke ravnice, kao i njegova zastupljenost
na znatno ve¢im povrSinama u Sirem podrucju, ukazuje da je lokalni gubitak ovog staniSta
prostorno ogranicen 1 bez zna¢ajnog uticaja na njegov status na nacionalnom nivou.
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Takode, imajuci u vidu da se radovi ne izvode u zoni rijecnog korita rijeke Zete, kao i postojanje
tampon zone, rizik od negativnih uticaja na vodene i obalne ekosisteme procjenjuje se kao
minimalan.

Na osnovu sprovedene analize, moze se zakljuciti da je rizik od ostvarenja veéine identifikovanih
negativnih uticaja nizak (N) ili minimalan (M), §to odgovara ogranicenim promjenama u brojnosti
lokalnih populacija i uticajima koji su prostorno i funkcionalno ograniceni.

Projekat ne ugrozava ocuvanje staniSnih tipova ni zasti¢enih vrsta na podru¢ju Parka prirode
»Rijeka Zeta* kao ni na nacionalnom nivou. Uz primjenu osnovnih mjera zastite, rizik se moze
svesti na minimalan (M) nivo.

Tokom izvodenja projekta generisaée se otpad, prvenstveno materijal od iskopa i gradevinski
otpad, koji ¢e se sakupljati, privremeno skladistiti 1 zbrinjavati u skladu sa Zakonom o upravljanju
otpadom (,,SI. list CG*, br. 34/24 1 92/24).

U fazi eksploatacije nastajate komunalni otpad, koji ¢e preuzimati nadleZzno komunalno
preduzece.

Realizacija predmetnog projekta predvidena je vaze¢im Prostorno-urbanistickim planom Glavnog
grada Podgorice uz koji je izraden Izvjedtaj o strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu na koji
je dana suglasnost od strane nadleznog organa.

S obzirom na karakter lokacije, projekat ne¢e imati uticaj na koriS¢enje poljoprivrednog zemljiSta
jer je zemljiSte na kojem je predvidena realizacija datog projekta prostornim planom predvidena
za izgradnju objekata. Sa druge strane, oCekuje se odredeni uticaj na komunalnu infrastrukturu,
kroz povecanje potroSnje elektricne energije 1 vode, kao i1 generisanje otpadnih voda 1 ¢vrstog
otpada.

Shodno namjeni i obimu planiranog zahvata, ne ocekuju se znafajni kumulativni uticaji u
kombinaciji sa postoje¢im projektima u okruZenju.

Negativni uticaji na pojedine segmente zivotne sredine mogu se javiti u slucaju akcidentnih
situacija. U tom smislu, moguénost pojave pozara procjenjuje se kao niska, imaju¢i u vidu da se u
objektu nece koristiti lakozapaljive 1 opasne supstance, kao i da je predvidena ugradnja
odgovarajucih sistema zastite od pozara.

Podruc¢je predmetne lokacije nalazi se u zoni seizmickog intenziteta od 8° MCS skale, te je
neophodno da projektovanje i izgradnja objekta budu u skladu sa vaze¢im propisima i standardima
za antiseizmicko gradenje, u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (,,S1. list CG*, br. 19/25).

80



6. MIJERE ZA SPRECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH UTICAJA

Planirana izgradnja objekata mjeSovite namjene (centralni poslovni objekat i porodi¢ni stambeni
objekti-vile) na podru¢ju KO Velje Brdo ima za cilj unapredenje ponude stanovanja i poslovnih
sadrzaja na teritoriji Glavnog grada Podgorice i u potpunosti je uskladena sa planskim smjernicama
odredenim Prosotorno urbanisti¢kim planom Glavnog grada Podgorice.

Zbog svoje specifiCnosti, ova vrsta objekata, moze biti uzrocnik degradacije Zivotne sredine,
ukoliko se u toku izvodenja i funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuce preventivne
mjere zastite.

Za neke uticaje na zivotnu sredinu, koje je moguce ocekivati, a do kojih se doslo analizom,
potrebno je preduzeti odgovarajuce preventivne mjere zastite, kako bi se nivo pouzdanosti ¢itavog
sistema podigao na jos$ veéi nivo.

Sprecavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja sagledace se preko mjera zastite predvidenih
tehni¢kom dokumentacijom, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje objekta, mjera zastite u
toku eksploatacije objekta 1 mjera zaStite u akcidentu.

Mjere zastite obuhvataju:

° mjere propisane vaze¢im zakonskim i podzakonskim aktima;

° mjere koje se primjenjuju tokom faze pripreme i izgradnje objekta;
° mjere koje se sprovode u fazi koriSéenja (eksploatacije) objekta;

) mjere za postupanje u slucaju akcidentnih situacija;

° mjere za zastitu biodiverziteta.

Mijere zastite predvidene zakonima i drugim propisima

Mjere zastite Zivotne sredine predvidene zakonima i1 drugim propisima proizilaze iz zakonskih
normi koje je neophodno ispoStovati pri realizaciji projekta.

Osnovne mjere su:

- Obzirom na znacaj objekata, kako u pogledu njihove sigurnosti tako i u pogledu zastite
ljudi i imovine, prilikom projektovanja i izgradnje potrebno je pridrzavati se svih vazec¢ih zakona
1 propisa koji reguliSu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace i Evropske) koje su vezane za grani¢ne vrijednosti
intenziteta zagadenja osnovnih segmenata Zivotne sredine.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja
propisanih mjera zastite od strane stru¢nog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosioc
projekta i izvodac, o neophodnosti poStovanja i sprovodenja propisanih mjera zaSite.
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Pored navedenog neophodno je i sledece:

- Izvodac radova je obavezan da uradi poseban elaborat o uredenju gradilista i rada na
gradilistu sa nazna¢enim mjerama zastite na radu po vazecim propisima i standardima.

- Prije pocetka izvodenja, izvodac je obavezan da se upozna sa geoloskim 1 hidrogeoloskim
karakteristikama terena.

- U cilju ispunjenja potrebne stabilnosti i funkcionalnosti konstrukcije, ista treba biti izabrana
prema propisima za ovakvu vrstu objekta.

- Neophodno je izvrs$iti pravilan izbor kompletne opreme, prema tehnoloskim zahtjevima, uz
neophodno priloZenu atestnu dokumentaciju.

Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekata

Mjere zastite zivotne sredine u toku realizacije Projekta obuhvataju mjere koje je neophodno
preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i
preduzimanje mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum:

Osnovne mjere su:

- Izvodac radova je duzan organizovati postavljanje gradilista tako da njegovi privremeni
objekti, postrojenja, oprema itd. ne uticu na trecu stranu.

- U toku izvodenja radova na iskopu predvidjeti 1 geotehnicki nadzor, radi uskladivanja
geotehnickih uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehnickim sredinama.

- Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angaZzovana na izvodenju projekta treba da
zadovolji Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006.
odnosno 2014. god.) prema Direktivi 2004/26/EC).

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u
ispravnom stanju, sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja mogu¢nosti curenja
nafte, derivata i masinskog ulja.

- Za vrijeme vjetra 1 suSnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa, radi redukovanja
prasine.

- Materijal od iskopa pri transportu na predvidenu lokaciju treba da bude pokriven.

- Redovno prati to¢kove na vozilima koja napustaju lokaciju.

- Radi smanjenja aerozagadenja okololnog prostora od praSine, u toku realizacije
projekta mora biti podignut zastor oko svakog objekata u toku izgradnje.

- Obezbijediti dovoljan broj mobilnih kontejnera, za prikupljanje ¢vrstog komunalnog
otpada sa lokacije gradiliSta 1 obezbijediti odnoSenje 1 deponovanje prikupljenog komunalnog
otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom grada.

- Na gradili$tu objekta treba postaviti sanitarn ¢vor u vidu montaznog PVC tipskog
higijenskog toaleta i locirati ga na mjestima dovoljno udaljenom od objekata koji se

nalaze u okruZenju.
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- Izvrsiti revitalizaciju zemljista, tj. sanaciju okolo objekata poslije zavrSenih radova, tj.
ukloniti predmete 1 materijale sa povrSina koriS¢enih za potrebe gradiliSta odvoZenjem na
odabranu deponiju.

- Planom uredenja terena predvidjeti pravilan izbor biljnih vrsta, otpornih na
aerozagadivanje. Formiranje zelenih povrSina okolo objekta je u funkciji zastite Zivotne sredine i
hortikulturne dekoracije.

- U slucaju prekida izvodenja radova, iz bilo kog razloga, potrebno je obezbijediti
gradiliSte do ponovnog pocetka rada.

Mjere zastite u toku redovnog rada objekta

U analizi mogucih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije objekata nece biti vecih uticaja
na zivotnu sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem veéeg broja mjera zastite.

U tom smislu potrebno je:

- Redovna kontrola svih instalacija u objektima.

- redovno praznjenje vodonepropusne septicke jame

- Investitor treba da sklopi ugovor sa pravnim licem koje upravlja javnom kanalizacijom ili
licem koje je registrovano za obavljanje ovih poslova za praznjenje.

- Kontrolisati kvalitet preciS¢ene otpadne vode na ispustu iz separatora lakih te¢nosti 1 ulja
prema Pravilniku o kvalitetu i1 sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu
1 postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SI.
list CG” br. 56/19).

- Kontrolisati visinu mulja 1 koli¢inu izdvojenog ulja 1 masti u separatorima jednom
mjesecno, 1 vanredno nakon dugotrajnih kiSa 1 drugih vanrednih dogadaja.

- Izdvojena ulja maziva i goriva iz separatora kao opasni otpad sakupljati i odlagati u
posebnu hermeticki zatvorenu burad i iste privremeno skladistiti na prostoru zasticenom od
atmosferskih padavina.

- Nosioc projekta je obavezan da sklopi Ugovor sa ovlas¢enom organizacijom koja ima
dozvolu za upravljanje opasnim otpadom.

- Obezbijediti dovoljan broj korpi 1 kontejnera za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada
1 obezbijediti sakupljanje i odnosenje otpada u dogovoru sa nadleZznom komunalnom sluzbom
grada.

- Redovno odrZavanje biljnih vtsta 1 travnatih povrSina koje ¢e biti postovljene shodno
projektu o uredenju terena.

- Redovno komunalno odrZzavanje i ¢iS¢enje objekata i sao bracajnice radi smanjenja
mogucénosti zagadenja.
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Mjere zastite u slucaju akcidenta
Mijere zastite od pozZara
Radi zastite od pozara potrebno je:

- Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekata moraju biti atestirani u odgovaraju¢im
nadleznim institucijama po vaze¢em Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata i Propisima
koji reguliSu protivpozarnu zastitu.

- Pravilnim izborom opreme i elemenata elektri¢nih instalacija, treba biti u svemu prema
Projektu, odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije i
odrzavanje ne bude uzrok izbijanju pozara i nesrece na radu.

- Za zastitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata,
koji treba postaviti na pristupa¢nim mjestima, uz napomenu da se nac¢in korisé¢enja daje uz uputstvo
proizvodaca.

- Nosioc projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

- Pristupne saobradajnice treba da omoguce nesmetan pristup vatrogasnim

jedinicama do objekta.

Nosioc projekta je obavezan uraditi Plan zastite 1 spaSavanja, koji izmedu ostalog obuhvata nacin
obuke 1 postupak zaposlenih radnika u akcidentnim situacijama. Sa ovim aktima, nihovim
pravima i obavezama, moraju biti upoznati svi zaposleni u objektu.

Mjere zastite od prosipanja goriva i ulja

Mjere zastite Zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji i
eksploatacije objekta, takode obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne
desi, kao 1 preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublaZzio.

U mjere zaStite spadaju:

- Za sva kori$¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o
primjeni mjera i propisa tehnicke ispravnosti vozila.

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u
ispravnom stanju, sa ciljem eliminisanja mogu¢nosti curenja nafte, derivata i maSinskog ulja u
toku rada.

- U koliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta
neophodno je zagadeno zemljiSte skinuti, skladistiti ga u zatvorena burad, u zasti¢enom prostoru
lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,,S1. list CG” 34/24 1 92/24) i zamijeniti novim
slojem.

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjeSavace se u okviru Plana
zastite 1 spaSavanja - Preduzetnog plana.
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Mijere zastite biodiverziteta predmetnog podrucja
Mjere mitigacije i kompenzacije (prilagodene stambenoj izgradnji) Faza pripreme i gradnje:

e Detaljno mapiranje i ocuvanje ,,biodiverzitetskih ostrva* stanisnih tipova 6220 1 92A0 izmedu
objekata.

e Stroga zabrana radova 1 bilo kakvih aktivnosti u Il zoni zasStite i tampon zoni uz rijeku Zetu.

e Vlazenje povrsina, kontrola erozije, ogranicenje buke (sprovodenje radova) van sezone
gnijezdenja ptica (mart—jul).

Faza koriS¢enja (stanovanje):

e Ocuvanje zelenih povrsina i1 koridora izmedu objekata.

e Ograniceno ulicno osvjetljenje (koriS¢enje osvjetljenja toplog spektra usmjerenog nadolje).
e Redovna kontrola otpada i otpadnih voda (vodonepropusna septicka jama).

e Strogo kontrolisano slobodno kretanje macaka i pasa.

Kompenzacijske mjere:

e Obnova zeljastih staniSta na neizgradenim dijelovima parcele.

e PoSumljavanje autohtonim vrstama u §iroj okolini.

e Ocuvanje zelenih koridora za gmizavce 1 male sisare.

e GodiSnji monitoring biodiverziteta (minimalno 3 godine)

S obzirom da se predmetna lokacija nalazi u Sirem podruc¢ju od znacaja za ptice (IBA podrucje),
preporucuje se primjena dodatnih mjera zastite ornitofaune u cilju smanjenja potencijalnih uticaja
tokom realizacije projekta.

Vrste sa statusom VU (Accipiter gentillis, Ardea cinerea, Alcedo athis, Bubo bubo)

1. Ocuvanje 1 neuznemiravanje gnjezdiliSta (posebno tokom sezone gnijezdenja)
2. Ograniciti radove u blizini vodenih staniSta (za Ardea cinerea, Alcedo athis).
3. Postaviti zaStitne zone od buke i svjetlosnog zagadenja.

Vrste sa Aneksa I EU Direktive (Accipiter gentillis, Alcedo athis, Dendrocopus syriacus)

1. Izbjegavanje sjeca, oCuvanje starijih stabala (Dendrocopus syriacus).
2. Odrzavanje otvorenih livada 1 mozaika stanista (Circus cyaneus).

3. Stroga kontrola aktivnosti u blizini obale rijeke (Alcedo athis).

4. Redovan monitoring o stanju ptica.
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Vrste sa Aneksa II Bonske konvencije (9 vrsta, npr. Anas, Falco tinnunculus. i dr.)

1. Ocuvanje migracionih koridora i sprjeCavanje barijera (npr. visoke ograde).
2. Odrzavanje vodenih povrSina i mo¢vara (Anas platyrhynchos).
3. Postavljanje informativnih tabli o zaSti¢enim vrstama.

Vrste sa SPEC statusom (Falco tinnunculus, Passer domesticus, Circus cyaneus, Upupa
epops, Muscicapa striata, Oenanthe hispanica, Bubo bubo, Phoenicurus phoenicurus)

1. Ocuvanje tradicionalnih poljoprivrednih pejzaza i mozaika stanista.
2. Sprjecavanje upotrebe pesticida u okolini.
3. Postavljanje kucica za gnijezdenje (Upupa epops, Muscicapa striata).

OpSte mjere za sve vrste ornitofaune

1. Definisati zone mirnog rezima unutar projekta gdje nema buke, svjetlosnog zagadenja ni
intenzivnih aktivnosti.

2. Ograniciti sjecu i uklanjanje vegetacije, posebno starijih stabala i grmlja.
3. Edukacija posjetilaca kroz info-table 1 vodice o znacaju ptica.
4. Uspostaviti program monitoringa ptica tokom gradnje 1 eksploatacije prostora.

Tabela 21. Preporucene mjere zastite

Vrsta Status (nacionalni/IUCN/konvencije) Preporucene mjere zastite

VU, Aneks I EU, Aneks IT Bonn, Bern Ocuvanje  Sumskih  stani§ta,  zabrana

Accipiter gentillis I uznemiravanja  gnijezda, = monitoring
populacije
Ardea cinerea VU, AEWA, Bern III Ocuvanje vodenih staniSta, monitoring
Alcedo athis VU, Aneks I EU, Bern 111 Ocuvanje MY ccnih ~obala, sprjecavanye
zagadenja voda, zabrana uznemiravanja
Ocuvanje mirnih zona, zabrana
Bubo bubo VU, SPEC2, Bern III uznemiravanja tokom gnijezdenja,

monitoring prisustva

Ocuvanje starijih stabala, zabrana sjeCe u

Dendrocopus syriacus || Aneks I EU, Bern III .
sezoni gnijezdenja
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Vrsta Status (nacionalni/IUCN/konvencije) Preporucene mjere zastite
Buteo buteo Aneks 11 Bonn, Bern 111 Ocuvaqje ‘ Sumskih 1 otvorenih stanista,
monitoring
Erithacus rubecula Aneks IT Bonn, Bern I1I Oc¢uvanje Sumskih rubova i grmlja

Falco tinnunculus

Aneks IT Bonn, SPEC3, Bern III

Ocuvanje otvorenih stanista, postavljanje
kucica, zabrana pesticida

Ocuvanje poljoprivrednih pejzaza,

Oenanthe hispanica

Aneks II Bonn, SPEC2, Bern 111

sprjecavanje pesticida

Phoenictfrus Aneks IT Bonn, SPEC2, Bern III Ocuvanje Sumskih rubova, monitoring
phoenicurus

Sylvia communis Aneks IT Bonn, Bern 11 Oc¢uvanje grmlja i zivica

Sylvia cantillans Aneks Il Bonn, Bern 111 Ocuvanje mediteranskih Sikara

Turdus merula Aneks IT Bonn, Bern I1I Oc¢uvanje Sumskih stanista

Passer domesticus

SPEC3, Bern III

Ocuvanje urbanih i

edukacija o znacaju vrste

ruralnih  stanista,

Upupa epops

SPEC3, Bern III

pejzaza

Postavljanje kucica, ocuvanje poljoprivrednih

Nadalje su predstavljene (tabelnarno) mjere zastite u odnosu na razvoj planiranog projekta na

predmetnoj lokaciji.

Tabela 10. Matrica mjera zastite po fazama

Vrsta Status Prije gradnje Tokom gradnje Nakon gradnje
VU, EU||. Ny | . S o .
Acciviter ventillis |Aneks I. Bonn Sigurno gnijezdi u Siroj||Izbjegavati radove u blizini|[Monitoring populacije,
prer g I ’ okolini, odrediti zone zastite ||gnijezda, ograniciti buku edukacija posjetilaca
Sprijeciti ~ zagadenje  voda, Redovan monitorin
\Ardea cinerea VU, AEWA ||Ocuvati obalna staniSta ograniCiti radove u blizini . £
.. kolonija
kolonija
Alcedo athis VU, EU|Identifikovati i  ocuvati||SprijeCiti degradaciju rijecnih Edulfacga posjetilaca,
Aneks | obalne zone obala monitoring
Bubo bubo VU, spECy  |[[dentifikovati B (O cramiciti radove 1 sumrak/moGu) g e
oglaSavanja ocuvanje mirnih zona
Del.idrocop s EU Aneks 1 ||Kartirati stara stable Zabrana sjeCe tokom gnijezdenja OCuvanje Lkl
syriacus rubova
. ATy Ograniciti radove u blizini . ..
Buteo buteo Bonn IT Identifikovati gnjezdilista - Monitoring populacije
gnijezda
. Bonn IL{| ~ . . ” e - Postavljanje kuéica,
Falco tinnunculus SPEC3 Ocuvati otvorene povrsine ||Sprijeciti upotrebu pesticida monitoring
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Vrsta Status Prije gradnje Tokom gradnje Nakon gradnje
Oenanthe Bonn IL,[|Oc¢uvati poljoprivredne e - . ..
hispanica SPEC2 pejzaze Sprijeciti pesticide Monitoring populacije
Phoenicurus Bonn IL|[ ~« . Ograniciti radove u sezoni .

. Ocuvati Sumske rubove w4 Monitoring
iphoenicurus SPEC2 gnijezdenja
Upupa epops SPEC3 Identifikovati stanista Ocuvati poljoprivredne pejzaze ESngsznje e,

Kada je rije¢ o najugrozenijim vrstama i najkriti¢nijim fazama razvoja projekta sa sigurnoscu se
moze reci da je tokom gradnje najkriticnija faza za vecinu vrsta (posebno VU i SPEC2), jer dolazi
do uznemiravanja, gubitka staniSta i zagadenja. U period nakon gradnje su osjetljive vrste koje
zavise od o€uvanja pejzaza i dodatnih mjera (kucice, zabrana pesticida). Prije gradnje ranjivost je
manja jer nema direktnog uznemiravanja.

Prije gradnje (obavezne mjere) Definisanje zona zaStite za Ardea cinerea, Alcedo athis — zastitne
zone uz vodena tijela 1 obale; Planiranje infrastrukture: Izbjegavanje kljucnih livada i Sumskih
rubova (Circus cyaneus, Phoenicurus phoenicurus).

Tokom gradnje: Ograni¢avanje buke i svjetlosnog zagadenja: Bubo bubo, Accipiter gentillis —

posebno u sezoni gnijezdenja; Zabrana radova u sezoni gnijezdenja: Dendrocopus syriacus, Circus
cyaneus, Phoenicurus phoenicurus, Sprje¢avanje zagadenja voda i tla: Ardea cinerea, Alcedo
athis, Anas platyrhynchos; OCuvanje pejzaza 1 sprjeCavanje fragmentacije: Circus cyaneus,
Oenanthe hispanica.

Nakon gradnje (dugorocne mjere i monitoring)

Postavljanje kuc¢ica za gnijezdenje: Upupa epops, Muscicapa striata, Falco tinnunculus;
Monitoring populacija: sve VU vrste (Accipiter gentillis, Ardea cinerea, Alcedo athis, Bubo bubo);
Zabrana pesticida 1 edukacija posjetilaca: Falco tinnunculus, Oenanthe hispanica, Passer
domesticus; Odrzavanje mirnih zona: Bubo bubo — sprijeciti uznemiravanje nocu.

Tabela 23. Tabelarno prikazana matrica faza

Vrsta Status Najkriti¢nija faza Razlog
[ Accipiter gentillis VU, EU|Tokom gradnje Uznemiravanje gnijezda i buka
Aneks [
(Ardea cinerea VU, AEWA |[Tokom gradnje Radovi u blizini vodenih staniSta i
zagadenje voda
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| Alcedo athis VU, EU[Tokom gradnje Osjetljiv na degradaciju rijecnih obala i
Aneks | zagadenje
Bubo bubo VU, SPEC2 |Tokom gradnje i nakon|Uznemiravanje tokom gnijezdenja,
gradnje svjetlosno zagadenje

Falco tinnunculus  [SPEC3 Nakon gradnje Zavisi od otvorenih pejzaza, osjetljiva na
pesticide

Muscicapa striata SPEC3 Nakon gradnje Zavisna od Sumskih rubova i kuéicama za
gnijezdenje

Oenanthe hispanica |SPEC2 Tokom gradnje Osjetljiva na gubitak poljoprivrednih
pejzaza

Phoenicurus SPEC2 Tokom gradnje Osjetljiva na uklanjanje Sumskih rubova

[phoenicurus

Upupa epops SPEC3 Nakon gradnje Zavisna od ocuvanja poljoprivrednih
pejzaz

Druge mjere koje mogu uticati na sprecavanje, smanjenje ili neutralisanje Stetnih
uticaja na Zivotnu sredinu

U skladu sa N2000 ciljevima, odredene aktivnosti su zabranjene: namjerno ubijanje ugroZenih
vrsta u divljini; namjerno uznemiravanje vrsta u vrijeme razmnoZavanja, podizanja mladih,
hibernacije 1 migracije; namjerno uniStavanje jaja iz divljine; osteivanje

ili uniStavanje lokaliteta za razmnozvanje; neselektivne metode uznemiravanja i uniStavanja
biljnih 1 Zivotinjskih vrsta itd. Takode, projekat implementacije ekoloske mreZe Natura 2000 ne
znadi potpunu zabranu svih aktivnosti u zastiCenim ili potencijalno zastiCenim podrucjima, veé

Natura pociva na principima odrzivog razvoja, ocuvanja bioloske raznovrsnosti uz odrzive
ekonomske aktivnosti 1 doprinosi razvoju drzave.

Svi aspekti projekta moraju biti uskladeni sa lokalnim, regionalnim, nacionalnim i medunarodnim
zakonima o zastiti zivotne sredine. Prije pocetka radova, potrebno je dobiti sve neophodne dozvole
1 omoguciti redovne inspekcije kako bi se osiguralo da se svi standardi zastite Zivotne sredine
postuju.
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Stepen gubitka, degradacije 1 fragmentacije N2000 staniSta se moze utoliko osigurati uz primjenu
slede¢ih mjera:

Planski odabir lokacije gradiliSta. Potrebno je osigurati, kroz pazljivo biranje lokacije za
gradiliSte, da remecéenje Zivotinja i uniStavanje vegetacije bude maksimalno moguce
minimalizovano tokom gradevinskih radova.

Ograniciti kretanje mehanizacije na jasno odreden prostor - put 1 gradiliSte.

Prilikom formiranja radnog pojasa i gradnje izbjegavati oSte¢ivanje rubnih stabala i

njihovog korijenja pazjivim radom i postovanjem propisanih mjera i postupaka pri gradnji.

7.

Zabranjeno je paljenje bilo kojeg materijala na gradiliStima ili u oblastima gdje je
posjeCena Suma/Sikara.

Kompenzacija staniSta — ukoliko postoje uslovi, na rubnim djelovima projektnog
podrucja izgraditi/postaviti manje objekte za potrebe dnevnog mirovanja zasti¢enih vrsta,
tj. slijepih miSeva i ptica. Uz postavljanje tabli upozorenja, da se radi o objektima koji
sluze iskljucivo kao dnevna sklonista za slijepe miSeve/ptice.

Ukoliko su neophodni radovi koji obuhvataju ¢iS¢enje, isto je potrebno izvoditi rucno ili
pomocu masina bez upotrebe pesticida. Uklanjanja biljnog pokrivaca (sjeca drveca i
Sikare) duz projektnog podrucja izvrSiti pazljivo, ogranicavajué¢i se samo na Sirinu
Projektnog podruc¢ja radi smanjenja stepena moguce fragmentacije i/ili degradacije
staniSta, u cilju oCuvanja 1 Zivotinjskih staniSta i vrsta i ne naruSavajuci ekosistem u
cjeline.

Potrebno je sprijeciti moguénost akcidentalnog zagadenja vodenih i vlaznih stanista,
izbjegavajuci popravke mehanizacije, zamjenu ulja i punjenje goriva u blizini vodenih
tokova. Kretanje teske gradevinske mehanizacije treba ograni€iti na postojecu putnu
infrastrukturu kako bi se smanjio uticaj na prirodna stanista i autohtonu faunu.

Rasuti teret tokom transporta treba pokriti zastitnim pokrivacem kako bi se sprijecilo
praSenje i zagadenje okoline. Prilikom probijanja i kréenja pristupnih puteva, radovi treba
pazljivo izvoditi kako ne bi doSlo do prekomjernog oStecenja prirodne vegetacije koja
pruza skloniSte mnogim vrstama.

Smanjenjem vegetacije u potrebnom obimu omogucava se oCuvanje prirodnog sklonista
za mnoge vrste, cuvajuci optimalne uslove za njihovu inkubaciju i opstanak.

1ZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu objekta
mjeSovite namjene (centralni poslovni objekat 1 porodi¢ni stambeni objekti-vile) u Glavnom gradu
Podgorica, KO Velje Brdo, uraden je u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju dokumentacije
koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata (,,S1. list CG”, br. 19/19).

Prilikom izrade zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu

sredinu apartmanskog bloka, kori§¢ena je sledeca:
Zakonska regulativa:
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Zakon o izgradnji objekata (,,SI. list CG” br. 19/25.1 92/25.).
Zakon o zivotnoj sredini (,,S1. list CG” br. 52/16, 73/19 1 84/24).
Zakon o zastiti prirode (,,S1. list CG” br. 54/16 , 18/19 1 84/24).



- Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,SI. list CG” br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19 1 84/24).

- Zakon o vodama (,,Sl. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17,
80/17,

84/18 1 84/24).

- Zakon o zastiti vazduha (,,SI. list CG” br. 25/10, 43/15, 73/19 1 84/24).

- Zakon o zastiti buke u zivotnoj sredini (,,S1. list CG”, br. 28/11, 01/14 1 2/18).

- Zakon o upravljanju otpadom (,,S1. list CG” br. 34/24 1 92/24).

- Zakon o komunalnim djelatnostima (,,SI. list CG” br. 55/16, 2/18, 66/19, 140/22 1 84/24).
- Zakon o zastiti i spasavanju (,,S1. list CG” br. 13/07., 05/08., 86/09., 32/11., 54/16., 146/21.,
03/23.182/25.).

- Zakon o zastiti 1 zdravlju na radu (,,S1. list CG” br. 34/14., 44/18. 1 84/24.).

- Zakonom o prevozu opasnih materija (,,S1. list CG” br. 33/14, 13/18 1 84/24.).

- Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje
0

potrebi izrade elaborata (,,S1. list CG”, br. 19/19).

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, na¢inu utvrdivanja indikatora
buke 1 akusti¢nih zona 1 metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,S1. list CG”, br. 60/11 1
94/21).

- Pravilnik o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,S1. list CG”, br. 21/11 1 32/16).
- Pravilnikom o emisiji zagadujuéih materija u vazduhu (,,SI. list RCG” br. 25/01)

- Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujuc¢ih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda
kvaliteta vazduha (,,S1. list CG”, br. 25/12).

- Pravilniku o dozvoljenim koli¢inama opasnih 1 Stetnih materija u zemljiStu 1 metodama za
njihovo ispitivanje (,,S1. list RCG”, br. 18/97).

- Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda (,,S1. list CG”, 25/19).
- Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,Sl. list CG”, 52/19).
- Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu 1
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SI.
list CG” br. 56/19).

- Pravilnik o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno
prerade 1 odstranjivanja otpada (,,S1. list CG” br. 64/24).

- Uredba o nacinu 1 uslovima skladistenja otpada (,,S1. list CG” br. 33/13 1 65/15).

- Pravilnik o postupku sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog
otpada, uslovima i na¢inu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog otpada (,,Sl. list CG” br.
50/12).

- Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik za
sakupljanje, odnosno transport otpada (,,SI. list CG” br. 16/13).

Projektna dokumentacija

- Idejno rjesenje objekta mjeSovite namjene (centralni poslovni objekat i porodi¢ni stambeni
objekti-vile) u Glavnom gradu Podgorica, KO Velje Brdo

91



Crna Gora

u}:s 3 S . g
f&¢.  urbanizma i drZavne imovine

I o
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Ministarstvo prostornog planiranja,

Adresa: |V Proleterske brigade broj
19

81000 Podgorica, Crna Gora

Tel: +382 20 446 200

Tel: +382 20 446 339

Podgorica,06.11.2025. godine

PODGORICA

Naselje pod Ljubovié¢ zgrada br.1

Dostavljaju se urbanisticko-tehnigki uslovi broj 06-333/25-11757/6 od 06.11.2025. godine,
za izradu tehniéke dokumentacije, za izgradnju novih objekata mjesovite namjene na
lokaciji koju ¢ine kat.parcele br. 214/6,214/11,214/13,214/14,214/15,214/16,214/17,
214/18, 214!19,214}20,214;’21,214f22,214!23,2'14i24,214f25,214{26,214!27,2*]41!28,
214129,214!30,214;’31,214/32,214!33,214!34,214!35,214!36,214/3?,214!38,214;’39‘
214/40,214/41,214/42,214/43,214/44,214/45 sve KO Velje Brdo u zahvatu “lzmjena i
dopuna Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorica” (,Sluzbeni list Crne

Gore", br. 096/25), u Podgorici.

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Direkciji za inspekcijski nadzor
-ala

SAGLASNA:
Marin arevic Pavic’:fvié drzavna sekretarka
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Bogko Todorovi¢, v.d. generalnog direktora

‘@k’corata z&g‘;fs}\?inarstvo
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" Milica Curié, nagelnida Direkcije za izdavanje

urbanw}miékih uslova
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Branka Niki¢, samostalna savjetnica |
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine

Broj: 06-333/25-11757/6 _
Podgorica,06.11.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu &lana143
stav 2 Zakona o uredenju prostora (“Sluzbeni list Crne Gore*, br. 19/25) i podnijetog
zahtjeva, “Taube” doo iz Podgorice izdaje:

| URBANISTIEKO-TEHNICKE USLOVE

| za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju novih objekata mjeSovite namjene na lokaciji koju ¢ine kat.parcele br.
214/6,214/11,214/13,214/14,214/15,214/16,214/17 ,214/18, 214/19,
214/20,214/21,214/22,214/23,214/24,214/25,214/26,214/27 214/28 214/29,214/30,
214/31,214/32,214/33,214/34,214/35,214/36,214/37,214/38,214/39,214/40,214/41,
214/42,214/43,214/44,214/45 sve KO Velje Brdo u zahvatu ‘lzmjena i dopuna
Prostorno urbanistiCkog plana Glavnog grada Podgorica” (,SluZbeni list Crne Gore®,
br. 096/25), u Podgorici.

o

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | “Taube” doo iz Podgorice

POSTOJECE STANJE

Katastarske parcele br.214/6,214/11,214/13,214/14,214/15,214/16,214/17,214/18,
214/19,214/20,214/21,214/22,214/23,214/24,214/25 214/26,214/27,214/28,214/29214
130,214/31,214/32,214/33,214/34,214/35,214/36,214/37,214/38,214/39,214/40

214/41,214/42,214/43,214/44,214/45 sve KO Velje Brdo evidentirane su u Listu
nepokretnosti 94-prepis od 29.09.2025.godine, kao Livade 4. klase, odnosno kao
Livade 5. Kiase. Na kat.parcelama nema evidentiranih izgradenih objekata. -

Osnovne karakteristike prirodne sredine

Seizmoloske karakteristike regiona

Istorijski i instrumentalni zapisi pokazuju da je prostor Zetsko-skadarske depresije
potresan Stetnim irazornim zemljotresima iz sopstvenih Zarista i iz susjednih Zarista, a
time i tereni Glavnog grada Podgorica. Sa makroseizmiékog aspekta teritorija
Podgorice pripada prostoru sa vrlo izraZenom seizmidkom aktivnodéu, kako iz
autohtonih ZariSta tako i iz ZariSta sa susjednih teritorija. Na to utide vise aktivnihili
potencijaino aktivnih seizmogenih zona koje daju snazne zemljotrese, pa je prema
Seizmolo8koj karti u razmijeri 1:100000, Podgorica, obuhvaéena podrugjem 8 MCS
skale, kao maksimalnog intenziteta o€ekivanog zemljotresa, za povratni period od 100
godina, sa jerovatnoSc¢u pojave 63%. Kompleksna istrazvanja i analize sprovedeni
poslije zemljotresa od 15.aprila 1979. godine, omogucili su blize definisanje seizmicke




mikroreonizacije gradske teritorije. Navedeno ukazuje na potrebu izdvajanja dodatnih
sredstava u procesu izgradnje stambenih i drugih objekata, kako bi se na prihvatljiv nive
svele Stete od eventualnih razornih zemljotresa. Parametri, seizmi¢nosti se odnose na
tri karakteristicna modela terena - konglomeratisane terase, tj.za model C1 gdje je
debljina sedimenata povrsinskog sloja (do podine) manja od 35 m, - model C2 gdje je
ta debljina veca od 35 m. Dobijeni parametri su slededi:

Za | kategoriju terena: - koeficijent seizmicnosti Ks 0,079 - 0,090

- koeficijent dinamicnosti Kd 1,00 >Kd > 0,47

- ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

- intenzitet u | (MCS) [Xo MCS

Klimatske karakteristike

Osnovni ¢€inioci klimatskih tipova u prostornom obuhvatu su blizina Jadranskog mora i
direktna otvorenost prema njemu linijom koridora: Skadarsko jezero - rijeka Bojana —
Jadranska obala; dijapazon nadmorske visine od 4.6 do 2487 mnm. U odnosu na
ovakvu poziciju u prostoru, u generalnom pristupu, mogu se izdvojiti: — submediteranski
klimat (pricbalje Skadarskog jezera, Zetska ravnica); - izmijenjeni brdski
submediteranski klimat (nize pozicije: Lje3anske nahije, Komana, Bandi¢a, Pipera,
Bratonozica, Ku€a, Malesije 100 — 400 mnm); — periplaninski klimat (pozicije izmedu
400 i 800 mnm) - planinski klimat (izmedu 800 i 1300 mnm); i — visokoplaninski klimat
izmedu 1300 i 2487 mnm. Medutim, ovakvu vertikalnu klimatsku zonalnost postojece
orografske osobenosti bitho modifikuju, pa na istoj nadmorskoj visini u odnosu na
reljefne oblike i ekspoziciju imamo Citavo 3arenilo mikroklima. Klima Podgorice je
klasifikovana kao mediteranska klima sa toplim i suvim ljetima i umjereno hladnim
zimama. lako se grad nalazi na oko 50 km udaljenosti od Jadranskog mora, blizina
Dinarskih Alpa na sjeveru mijenja njegovu klimu. Srednje godiSnje padavine iznose
1.544 mm (60,8 in). Blizina Jadranskog mora i uticaj planinskog zalePa rezultira
pojavom izmijenjenog sredozemnog tipa klime sa svojim specificnim karakteristikama,
toplim i vrucim ljetima i blagim i kiSovitim zimama.

U Podgorici srednja godi$nja temperatura je 15.5°C sa srednjom minimalnom od 5°C u
januaru i srednjom maksimalnom od 26.7°C u julu. Podgorica je jedan od najtoplijih
gradova u Evropi. Srednji godisnji broj tropskih dana (maksimalne temperature iznad
30°C) ovdje je od 50 do 70 dana. Podgorica je narolito poznata po izuzetno toplim
lietima: temperature izna 40°C su uobiCajene. Snijeg je rijetka pojava u Podgorici jer
pada rijetko viSe od par dana godidnje. Podaci Hidrometeorolo§kog zavoda (u period
1985 - 2003) pokazuju da 40% vremena preovladuju sjeverni vjetrovi (N), dok su juzni
vjetrovi dominanti 25- 30% vremena. Najmanje su Cesti isto€ni vjetrovi. Maksimalna
brzina vjetra je zabiljezena za sjeverni vjetar i iznosi 34,8m/s. Na podrucju Podgorice
od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom nosioci vremenskih prilika. To su
sjever i jugo koji duvaju uglavnom u periodu septembar — April.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Glavnog
grada Podgorica — “Plan namjena povrSina”, predmetna lokacija je na povriinama
naselja.

Smjernice za uredenje i izgradnju prostora u naseljima (naselja za koja se ne
predvida donoSenje planova nizeg reda)

Namjena formirane urbanisticke parcele, odnosno vrsta objekata koji se na istoj mogu
graditi | specificni uslovi za izgradnju, utvrduju se u zavisnosti i u granicama
preovladuju¢e namjene koja je ovim Planom procentualno najviSe zastupliena na
zemljistu (kat. parceli) od kojeg se formira urbanisticka parcela.




U okviru naselja moguéa je gradnja objekata mjeSovite namjene za koje se propisuju
odredena pravila.

7.2,

Pravila parcelacije

Op3ti uslovi za formiranje urbanistiCke parcele pri direktnom sprovodenju Plana van
zahvata detaljnijih razrada:

Van zahvata planova nizeg reda, tamo gdje nema obaveze izrade tih planova, a u
slucajevima gdje je moguce direktno sprovodenje ovog plana, urbanistiCka parcela se
formira uz maksimalno postovanje postojece katastarske parcelacije, na naéin da
postojeca katastarska/katastarske parcele ili njihovi djelovi postaje/postaju urbanisticka
parcela ukoliko:

a) se ne nalazi na prostoru planirane sacbraéajne i tehnicke infrastrukture, pri cemu se
regulaciona linija odreduje u =zavisnosti od wvrste i ranga saobracdajnice f.
infrastrukturnog objekta, u skladu sa zakonom,

b) se ne nalazi u zonama namijenjenim zelenim ili drugim javnim povr§inama,

c) ima obezbijeden kolski pristup sa javnog puta,

d) ima omoguéen direktan priklju¢ak na elektroenergetsku mrezu, ili OIE u okviru
sopstvenog objekta;

&) svojim oblikom i veli€inom zadovoljava uslove definisane ovim Planom za pojedine
vrste objekata.

f) Napomena: Prilikom direktnog sprovodenja ovog Plana, na podru¢jima gdje ne postoji
mogucnost prikljucka, odnosno nije racionalno obezbijediti prikljucak na javnu
vodovodnu i kanalizacionu mreZu, vodosnabdijevanje i odvodenje otpadnih voda iz
objekata moZe se rijeSavati odgovarajucim alternativnim rie$enjima, na higijenski naéin,
kojima se ne ugroZava Zivotna sredina ( bunari, bistijerne, uredaji i sistemi za
preciS¢avanje otpadnih voda | sl.

o
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Stika €4: Primjer "Regulaciona i gradeviriska linja”. izvor: Priruénik za planiranje stambenih nassfe u
CG. Ministarstvo odriivog rezvele i tunzma,ma] 2015., str. 67

Osnovni infrastrukturni uslovi koji moraju biti obezbijedeni na nekoj parceli/ lokaciji:

- Da ima obezbijeden direktan pristup sa javne povrsine kolske ili pjesacke;

+ Da ima obezbijeden direktan prikljucak na elektroenergetsku i javnu vodovodnu mrezu
ili obezbijedeno snabdijevanje vodom na higijenski nagin prema lokalnim prilikama ;

| = Da ima pejzazno uredenu parcelu u skladu sa namjenom, topografijom terena i mikro

ambijentom.

- Za objekte veli&ine do ,10 ekvivalent korisnika“ predvida se izgradnja vodonepropusne
sabirne jame, sa osiguranim odvozom prikupljenog efluenta u sistem sa adekvatnim
uredajem za preciS¢avanje i ispustanje otpadnih voda;

» Za objekte veli€ine vede od ,10 ekvivalent korisnika®, predvida se tretiranje otpadnih
voda na sopstvenom, adekvatnom uredaju za preciScavanje prije ispustanja u
recipijent, zavisno od koli€ine i karakteristika otpadnih voda i prijemnih moguénostima
recipijenta (tlo, vodotok i dr.)

Treba preporucivati | podsticati kori$¢enje alternativnih izvora energije i stvaranje uslova
za autonomno funkcionisanje objekata. Osnovni principi energetski efikasne gradnje
koje treba ispostovati:

+ Voditi racuna o lokaciji objekata i njegovoj eksponiranosti suncu




* Graditi na adekvatnom odstojanju od obliznjih objekata, radi spreCavanja stvaranja
sjenke od susjednog objekta

* Osigurati adekvatnu toplotnu izolaciju

- Koriséenje principa pasivne arhitekture i energetski efikasnih sistema grijanja,
hladenja i ventilacije kao i energije bazirane na kori§¢enju energije obnovljivih izvora.
Lokaciju urbanisticke parcele Cine:kat.parcele br. 214/6,214/11,214/13,214/14,
214/15,214/16,214/17,214/1 8,214/19,214/20,214/21,214/22,214/23,214/24,214/25214
!26,214!2?,214!28‘214!292143‘30,214!31,214;’32,214!33,214!34,214/’35,214/36,214/37’,
214/38,214/39,214/40,214/41,214/42,214/43,214/44 214/45 sve KO Velije Brdo u
zahvatu “lzmjena i dopuna Prostorno urbanistigkog plana Glavnog grada Podgorica” .
Clanom 15 Pravilnika o naginu izrade, sadrzini i ovjeri tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta(Sl. list Crne Gore, broj 053/25), propisanc je da tehnicka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poitovati :

Pravilnik o nacinu obra¢una povrsine i zapremine objekta (“Sl.list CG” br.060/18),
Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(Sl. list Crne Gore, broj 053/25).

Praviinik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (Sluzbeni list Crne Gore br.36/2018).

NadleZnom organu za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova uz zahtev za izdavanje
uslova prilaze se i idejno urbanisticko rieSenje sa predloZzenom parcelacijom,
regulacijom i infrastrukturnom opremanjem lokacije prema uslovima iz ovog plana.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Pozicija objekta na urbanistickoj parceli

Osnovni i pomoéni objekti na parceli, postavljaju se u zoni dozvoljene gradnje koja je
definisana gradevinskim linijama prema javnim povrSinama i propisanim minimalnim
udaljenostima od granica parcela, pri éemu se moraju zadovoljiti urbanisti¢ki parametri:
Indeks zauzetosti ( Iz ) i Indeks izgradenosti ( li ), te posebna ograni¢enja lokacije
I ostali zadati uslovi (minimalni procenat ozelenjenih povrSina, utvrden minimalni broj
parking mjesta koji vaZi za definisanu zonu namjene i dr.).

Indeks zauzetosti je koli¢nik izgradene povrsine na odredenoj parceli (lokaciji, bloku,
zoni) i ukupne povrsine parcele izrazene u istim mjernim jedinicama.

Indeks izgradenosti je kolinik gradevinske bruto povrsine objekata i povrine parcele
(lokacije, bloka, zone) izrazene u istim mjernim jedinicama.

Pozicije i dozvoljene visine objekata na pacelama je potrebno odrediti na nagin da se
ne ugroZavaju vizure susjednim objektima koji su izgradeni ili se planiraju u zaledu. Na
prateéim slikama prikazani su uslovi za horizontalno i vertikalno postavljanje objekata
na nagnutim terenima i uslovi za odredivanje najvece dozvoljene visine objekta koji se
nalazi ili planira u pravcu optimalne vizure i insolacije, a u kom sluéaju maksimalna
dozvoljena visina sliemena krova objekta u pravcu optimalne vizure i insolacije ne smije
da prede visinu parapeta ili ograde postojedeg objekta koji se nalazi iza.

w=3 AL

PRAVAC OPTIMALNE
VIZURE (I INSOLACLE)

v

il 85: Uslovi 2a honizentaino postavijanje objeksta na nagnubm terenima




lzuzetak od ovog pravila se primjenjuje samo u slucaju pribavljanja saglasnosti susjeda
Cije je pravo na pogled potencijalno ugroZeno, pri &emu se mora ispostovati isti uslov u
odnosu na njegovo planirano stanje (dozvoljenu spratnost objekta koji se nalazi iza).
Kako pri izgradnji tako i pri rekonstrukcijama objekata, medusoban odnos objekata u
pogleda na maksimalnu visinu, a vezano za obezbjedenje vizura i insolacije
podrazumjeva pravo na pogled objekta u zaledu. Ukolko je y<3/4 § neophodno e
postovati uslov;

Ukolko je y<3/4 § necphodno je poStovati uslov:
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Uslovi za odredivanje dozvoljene visine objekta koji se nalazi u pravcu optimalne vizure
i insolacije susjednog objekta

Povrsine mjesovite namjene

- Povrsina katastarske parcele/urbanisti¢ke parcele: min 600-1000 m2:

- Indeks zauzetosti 0,3- 0.4

- Indeks izgradenosti 0.9 do 1,0

- Maksimalna spratnost objekata 4 nadzemne etaZe, sa moguéno&éu izgradnje
podruma.

- Pomocni objekti P (jedna nadzemna etaZa) obradunava se u ukupnu zauzetost |
BRGP;

- Najveca visina etaZze shodno Pravilniku:.

- Minimalno rastojanje objekata od susjedne parcele 5 m (dozvoljava se i manja
udaljenost od navedene ukoliko se pribavi pismena saglasnost viasnika susjedne
parcele).

- Minimalno rastojanje objekta od regulacione linije (granica javne povrsine ili puta) min
5m;

- Da bi se formirala gradevinska parcela potrebno je formirati pristupni put do javne
saobracajnice odnosno lokalnog puta;

- Sirina pristupnog puta za duzine do 25 m iznosi min 4,5 m ,a za duZine preko 25 m
iznosi 5 m;

- Sirina fronta za formiranje parcele iznosi min 15 m, prema pristupnom putu ili javnoj
sacbracajnici;

- Minimalan procenat zelenih povrsina na urbanistigkoj parceli iznosi 30%.

- Pejzazno uredenje formirati u skladu sa uslovima sredine i namjenom ,sve u skladu
sa propisima za vrstu i namjenu objekata.

- Obezbijediti parkiranje na parceli ili objektu;

- Ukoliko se podzemna etaZa koristi za garaZiranje i za tehnicke prostorije, onda njena
povrsina ne ulazi u obracéun BRGP:

- Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granica parcele je 5 m;

- Ukoliko na susjednoj parceli ve¢ postoji izgraden objekat, novi objekat mora biti tako
lociran da ne umanjuje kvalitet Zivijenja u postojeéem, ne smije mu zakloniti vidik,
smanjiti osuncanje, zakloniti svjetlost; Ako se gradi podzemna etaza u vidu podruma,
njen vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu kona&no uredenog i nivelisanog terena oko
objekta .




Ukoliko se radi o denivelisanom terenu,relevantnom kotom terena smatra se najniza
kota konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta;

- Horizontalni gabariti podzemne etaze definisani su gradevinskom linijjom ispod zemlje
koja se poklapa sa nadzemnom gradevinskom linijom.

Ukoliko je podzemna etaZza namijenjena za garaziranje i tehniCke prostorije, istu je
dozvoljeno graditi i izvan nadzemnog objekta osim u prostoru prema sacbracajnici i uz
sljedece uslove:

- da u visinskoj regulaciji ne izlazi iz ravni terena;

- da se ispostuju uslovi zastite susjednih parcela;

- da povrsina pedruma ne bude vecéa od 80% urbanisticke parcele.

- Kota poda prizemlja novoplaniranih objekata je maksimalno na 20 cm od kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta

Napomena: SadrZaji | vrsta objekta u skladu sa planom a shodno Pravilniku.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere za smanjenje seizmickog rizika
Teritorija Glavnog grada pripada prostoru Crne Gore koji je izloZen dejstvu zemljotresa,
kako iz autohtonih ZariSta, tako i iz ZariSta sa susjednih teritorija. Na to uti€e viSe aktivnih
ili aktivno- potencijalnih seizmogenih zona, a, prije svih, podgori€ko-danilovgradska
zona, koja je manje aktivna i daje riede zemljotrese izmedu 9 i 100 MCS. Seizmicke
aktivnosti, narocCito one velikog intenziteta, mogu dovesti i do niza posljediénih hazarda:
likvefakcije tla, pojava klizista, promjene nivoa podzemnih voda
Kada se procjenjuje nivo seizmickog rizika neophodno je poznavati sve komponente
rizika, njihovo mjesto i medusobnu povezanost. Cetiri osnovne komponente rizika su:
— seizmicki hazard
—elementi izloZeni seizmi¢kom hazardu: stanovnistvo, privredni objekti, objekti kulturne
bastine i drugi objekti;
— lokacija izloZzenog elementa u odnosu na hazard; ;
— povredljivost elementa, koja predstavlja stepen mogucih gubitaka ili oSte¢enja tog
elementa, na datoj lokaciji, u uslovima dejstva specifiénog hazarda; povredljivost se
mozZe odnositi, kako na fizicke, tako i na socijalne | ekonomske.
Mjere zaStite od pozara
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za |
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti | spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(,Sluzbeni list RCGY, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te€nostima i gasovima (,Sluzbeni
list CG", br.26/10 i 48/15).

Pravilnici:
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara (,Sluzbeni
list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,Sluzbeni list SFRJ",
br.8/95)
- Pravilnik o tehni€kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,Sluzbeni list
SFRJ", br.7/84).

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa aktom nadleZznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zaétiti
i zdravlju na radu.




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Park prirode Rijeka Zeta odgovara kategoriji VV zasticenih prirodnih dobara. Prema &l.
30 Zakona o zastiti prirode tu spadaju podrucja gdje je dugotrajno medusobno
djelovanje Covjeka i prirode proizvelo prepoznatljive i znacajne ekolodke, bioloske,
kulturne i estetske vrijednosti i gdje je oCuvanje integriteta tog odnosa neophodno da bi
se zastitilo | odrzalo to podrucje, oCuvala priroda i druge vrijednosti. Odredene su tri
zone zastite u kojima se sprovode razli€iti rezimi zastite (strogi, aktivni i rezim
odrzivog kori§éenja). - zona zastite | - strogi rezim zastite; - zona zastite |l - aktivni rezim
zastite; - zona zastite 11l — reZim odrZivog koriSéenja

U zoni zastite | sa strogim rezimom zastite: - zabranjeno je koriSéenje prirodnih resursa
i izgradnja objekata; - vrSe se naucna istrazivanja i pracenje prirodnih procesa
(monitoring) u ograni¢enom obimu; - dozvolijene su posjete u obrazovne svrhe u
ograni¢enom obimu;

U zoni zastite 1l sa aktivnim rezimom zastite mogu se: - sprovoditi intervencije u cilju
restauracije, revitalizacije i ukupnog unaprjedenja zasticenog podrugja; - vrsiti
kontrolisano kori§¢enje prirodnih resursa, bez posljedica po primarne vrijednosti
njinovih prirodnih stanista, populacija, ekosistema, obiljeZja predjela i objekata
geonasljeda. Zona |l rezima zastite u ovom parku prirode iznosi 27,54 km2 i odnosi se
na rijeku Zetu sa pritokama, Sitnicu u LuZnici, te na rijeéne obale, velike plavne zone
uz rijeke i vece livadske ili Sumske komplekse u ravnici, a bez kojih funkcionisanje druge
zone zastite u bioloSkom i upravljatkom smislu ne bi bilo moguce.

U zoni zadtite 1l sa reZimom odrZivog kori§éenja mogu se: - sprovoditi intervencije u
cilju restauracije, revitalizacije i ukupnog unapriedenja zasti¢enog podrucja; - razvijati
naselja i prateéa infrastruktura u mjeri u kojoj se ne izaziva naruSavanje osnovnih
vrijednosti podrugja; - vrsiti radovi na uredenju objekata kulturno-istorijskog nasljeda i
tradicionalne gradnje; - sprovoditi ouvanja ftradicionalnin djelatnosti lokalnog
stanovniStva; - selektivno i ograni€eno koristiti prirodni resursi. VVan granica zasticenog
podrucja, po potrebi se moze odrediti | zastitni pojas.

U Parku prirode Dolina rijeke Zete 80,80% teritorije pripada Opstini Danilovgrad a
19,20% Opétini Podgorica.

Smijernice za zastitu Zivotne podrazumjevaju:

Zastitu i racionalno kori§¢enje zemljista, Zastitu vazduha, Zastitu voda, Zastitu od buke
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaStitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*,
br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19 i
84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-3296/2 od 23.10.2025.godine

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Opsta smjernica:

Za sve urbanisticke parcele na kojima se predvida gradnja a na kojima postoji postojece
zelenilo neophodno je uraditi Elaborat pejzazne taksacije sa valorizacijom biljnog fonda
prema metodologiji datoj u Priru€nik o nacinu izrade plana predjela (MORT,2014)
Zelenilo stambenih objekata predstavlja bitnu komponentu zelenog sistema grada.
Osim estetske funkcije, zelenilo objekata ima izraZzenu i sanitarno-ekolosku funkciju.
Predstavljaju ,stepping stones“ (zelene tacke) zelenog sistema grada. Prostor je
potrebno urediti zelenilom alohtonog i autohtonog biljnog materijala, ujedno zelenilom
stvoriti prostore za pasivan odmor i odvojiti ih od djecjih igraliSta zelenilom koje ima
funkciju vizuelne barijere kao i tampon zone protiv buke. Voditi racuna o osun&anosti,
poloZaju drveca u odnosu na objekte, instalacije, mobilijar itd.

Minimalan procenat zelenih povr$ina na urbanistickoj parceli mjeSovite namjene iznosi
30%.




- Pejzazno uredenje formirati u skladu sa uslovima sredine i namjenom ,sve u skladu
sa propisima za vrstu i namjenu objekata.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

« Kod izvodenja svih vrsta gradevinskih i drugih sli¢nih radova u zahvatu Plana, svaki
izvodac radova koji naide na bilo koju vrstu arheoloskih ostataka duzan je da u skladu
sa Zakonom o zastiti kulturnih dobara (€lan 87), odmah obustavi radove, da o nalazu
obavijesti teritorijalno nadleznu sluZbu za zastitu spomenika kulture i preduzme sve
mjere kako bi se nalazi sacuvali u zateCenom stanju na mjestu otkri¢a do istrazivackin
i drugih radnji koje ¢e sprovesti nadleZna sluzba.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehni€kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 30 Zakona o izgradnji objekata Sl.list C.G.
br.019/25) i Pravilnikom o bliZim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore®, br.
41/25).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14.

| SAOBRACAJA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije poStovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list |
Republike Crne Gore®, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11, |
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Akt broj 06-333/25-11757/7 od 09.10.2025.godine kojim se ovo Ministarstvo
obratilo Upravi zavoede, isti je uredno dostavljen. '

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Ukoliko se u okviru urbanisticke parcele ove namjene planira izgradnja viSe objekata,
moguca je fazna izgradnja objekata na osnovu usvojenog idejnog rjeSenja za cijelu
lokaciju;

17,

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

14.1.

Uslovi prikijuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Priikom izrade tehniCke dokumentacije potrebno je poStovati sljedece preporuke
EPCG:
e Tehnicka preporuka za prikljucke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaga strujnog optereéenja
e Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV
L]
Napomena; Prema grafickom prilogu br. 12 Planirana infrastrukturna mreza —
Elektroenergetika, pored ulazne strane lokacije prolazi DV 35kV Podgorica 1-Podanje. |




Juzno od lokacije planom je predvidena TS 35/10 kV Velje Brdo;

Akt broj 06-333/25-11757/5 od 09.10.2025.godine kojim se ovo ministarstvo
obratilo Crnogorskom elektrodistributivhom sistemu d.o.o. u Podgorici, isti je
uredno dostavljen.

172 Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema uslovima nadleZznog organa.
Tehnicki uslovi prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju broj UPI-02-041/25-
10859/2 od 30.10.2025.godine

17.3. Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
Prema uslovima nadleznog organa.
Saobraéajno-tehnicki uslovi broj 04-11459/2 od 17.10.2025.godine izdati od
Uprave za saobracéaj

17.4 Ostali infrastrukturni uslovi
Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG?, br.100/24)
-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
| gradnja drugih objekata ( "Sl list CG”, br.33/14)
-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS8¢enje pojedinih vrsta
elektronskin komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15 i 39/16)
- Pravilnik o zajedniCkom koriScenju elekironske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)
- Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima ( *Sl list CG”, br.6/15)
Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upucuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnitke dokumentacije http:// ekip.me/page/elekironic-communications/ec-
networks/development-of-technical-documents/content;

sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elekironske
komunikacione infrastrukture http://geoportal.ekip.me/ preko koga sve zainteresovane
strane mogu da =zatraZe otvaranje Kkorisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske kemunikacione infrastrukture.
POTREBA IZRADE = GEODETSKIH, GI;OLOEKIH (GEOTE'HNIéKIH,
18 INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima (“Sl.list
RCG’, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju projekta
geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.




18.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Kat.parc.br.214/6,214/11,214/13,214/14,

214/15,214/16,214/17,214/18,214/19,214/
20,214/21,214/22,214/23,214/24,214/252
Oznaka urbanisticke parcele 14/26,214/27,214/28,214/28214/30,214/3
1,214/32,214/33,214/34,214/35,214/36,21
4/37,214/38,214/39,214/40,214/41,214/42
214/43 214/44 214/45 sve KO Velje Brdo

Povrdina urbanisti¢ke parcele m?2 16022 m?
Maksimalni indeks zauzetosti parcele 0,304
Maksimalni indeks izgradenosti parcele 0.9401,0

Broj etaza | 4 nadzemne etaze

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Obezbijediti parkiranje na parceli ili objektu

Najmanje 5% parking mjesta mora biti cbezbijedeno licima smanjene pokretljivosti.
Prilikom projektovanja garaZa projektant je obavezan da postuje i Pravilnik o tehnickim
zahtjevima za za$titu garaza za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni
list CG*, br.13/07 i 32/11).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje | materijalizacija objekata za ovo podrucje nije planom precizirana.

Istu prilagoditi namjeni objekata.

Opsti uslovi za uredenje parcele

- teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nagin da se ne narusava
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu susjednog
zemljita, odnosnosusjednih objekata; - dozvoljava se izgradnja potpornih zidova
maksimalno: 3,00 m (optimalno 2,00m), uz preporuku oblaganja kamenom ili verikalno
ozelenjavanje vidljivih povrSina. U slucaju da je potrebno izgraditi potporni zid vece
visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, sa horizontalnom udaljeno$cu zidova od
min. 1,50m, a teren svake terase ozeleniti; - Postojece suvomede u granicama
urbanisticke parcele treba oCuvati u najveéem moguéem obimu sa ciljem zastite i
unapredenja pejzaznih karakteristika. U dijelovima postojecih poljoprivrednih povrsina
(maslinjaci) preporucuje se rekonstrukcija postojecih i izgradnja novih suvomeda za
adekvatno nivelisanje "terasa" sa zasadima; - Ograda prema javnoj povrsini i prema
susjednim parcelama: max. visine 1,80 m, u kombinaciji kamena, betona sa kamenom
oblogom, metala ili ograde od punog zelenila - Zivice. Visine punog - parapetnog dijela
ograde maksimum od 40 —100 cm a transparentnog dijela ogradeu preostaloj visini.
Ograde se lociraju na terenu i grade u skladu sa zakonskom regulativom. Nisu
dozvoljene montaZzne ograde od prefabrikovanog betona, pune zidne ograde, ograde
od necbradenog drveta sa metalnim Silicima, od bodljikave Zice i sve druge koje




[

ugroZavaju bezbijednost ljudi, odnosno narusavaju estetsku vrijednost okoline. Vrata i ﬁ
kapije na uliénoj ogradine mogu se otvarati izvan regulacione linije; '

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

| materijala koji nijesu Stetni po Zivotnu sredinu; -Energetsku efikasnost zgrada; -

Pri izgradnji novih objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz
alternativnih izvora energije, pri éemu treba voditi racuna o ambijentalnim i pejzaznim
karakteristikama okruzenja buduéih objekata. OdrZivoj potrodnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog sistema. Odrziva gradnja je, svakako, jedan
od znadajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje: -Upotrebu gradevinskih

Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

Energetski i ekoloski odrZivo graditeljstvo tezi: -Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade; -Povecéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom
zgrade i kori§éenjem sunceve energije; -KoriS¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, Vvjetar itd); -Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih Sistema.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé¢ u fazi idejnog rjeSenja u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce;

-Primijeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spolinjeg omotata objekta i
izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja kori§éenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro3nja toplotne energije;
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja. Kao sistem
protiv pretierane insolacije, koristiti odrZive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potro$nja energije za -vjestacku

klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbijediti
neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima;

-Rashladno opterecenje treba smanijiti putem mjera projektovanja pasivnih kuca. To
mozZe ukljugiti izolovane povrSine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstrednice ili njihove kombinacije;

-Pri prorac¢unu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu;

-Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje treba uzeti u obzir gdje god je to
moguce; -Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod kucnih sistema za toplu
vodu, kao i za grijanje bazena. Koristenje bazenskih prekrivaca ce se, takode, uzeti u
obzir zbog zadrzavanja toplote;

-Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih procesa ée se koristiti za predgrijavanje
tople vode za hotel, vile i vode u bazenima;

-QOdrzivost fotovoltaitnih celija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom
strujom za rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektri¢nih vozila




Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
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11459/2 od 17.10.2025.godine izdati od
Uprave za saobracaj;




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PBODGORICA
Broj: 101-917/25-5573
Datum: 21.10.2025.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

Katastarska op$tina: VELIE BRDO

Broj lista nepokretnosti:94

Broj plana: 5

Parcele: 214/6, 214/11, 214/13, 214/14, 214/15
214/16,214/17, 214/18, 214/19, 214/20
214/21, 214122, 214/23, 214/24, 214/25
214/26, 214/27, 214/28, 214/29, 214/30
214/31, 214/32, 214/33, 214/34, 214/35
214/36, 214/37, 214/38, 214/39, 214/40
214/41, 214/42, 214/43, 214/44, 214/45
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- CRNA GORA
VLADA CRNE GORE

UPRAVA ZA NEKRETNINE GEODETSKA PODLOGA

Katastarska opstina : VELJE BRDO
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Grafi¢ki prilog iz Odluke o proglasenju Parka prirode “Rijeka Zeta”(“SLlist Crne Gore
br.069/19). -lokacija je u zoni zastite IIL.
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SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOS

Broj: 03-D-3296/ 2. Podgorica, 23.1 0.2025.godine

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Direktorat za gradevinarstvo
Podgorica
UL. IV Proleterske brigade br.18

VEZA: 03-D-3296/1 od 15.10.2025.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova

Povodom vasdeg zahtjeva, broj 06-333/25-11757/2, kojim ste traZili misljenje o potrebi procjene uticaja na
sivotnu sredinu za izgradnju novog objekta mjeSovite namjene na lokaciji kat.parcela br. 214/8, 214/11,
214/13, 214/14, 214/15, 214/16, 214/17, 214/18, 214/19, 214120, 214/21, 214/22, 214/23, 214/24, 214/25,
214/26, 214/27, 214/28, 214/29, 214130, 214/31, 214/32, 214/33, 214134, 214/35, 214/36, 214/37, 214/38,
214/39, 214/40, 214/41, 214/42, 214143, 214/44, 214/45 sve u KO Velje Brdo u zahvatu lzmjena i dopuna
Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorica” (,,Sluzbeni list Crne Gore" br.086/25),u Podgorici,a
u cilju izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova investitoru ,, Taube® doo , obavjestavamo vas sledece

Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
,Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moZe zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.

Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatrazi Izjadnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu Zivotne sredine

/’; ‘_:'* Hdr Milan Gazdié
/ ENRIEY DIREKTOR

AGENCIJA ZA ZASTITU

000 ZIVOTNE SREDINE
OO ODOO CRNE GORE
0o
< DO QOD IV Proleterske 19
O O§ 81000 Podgorica, Crne Gora
@\ /> tel.: +382 20 446 500
AGENCIJA ZA ZASTITU email: epamontenegro@gmail.com
3IVOTNE SREDINE wW.epa.org.me

CRNE GORE



Adresa: 1V Proleterske br. 19,

81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 655052

fax: +382 20 655 359

Broj:04-11459/2
Podgorica, 17.10. 2025.godine

CRNA GORA
Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine

PREDMET: saobraéajno — tehnicki uslovi

OBJEKAT: izgradnja novog objekta na katastarskoim parcelama KO Velje Brdo

Uprava za saobracaj, rieSavajuci po zahtjevu Ministarsiva prostornog planiranja, urbanizam i drzavne imovine br. 06-
333/25-11757/3 od 09.10.2025. godine, za potrebe Investitora ,TAUBE* DOO PODGORICA zavedenog u Upravi za
saobracaj br.04-11458/1 od 14.10.2025.godine radi propisivanja saobraéajno - tehnickih uslova za izgradnju novog
objekta mjeSovite namjene na katastarskim parcelama br. 214/6, 214/11, 214113, 21414, 214115, 214/16, 214/17,
214118, 214119, 214120, 214121, 214/22, 214123, 214/24, 214/25, 214/26, 214/27, 214128, 214/29, 214130, 214/31, 214/32,
214133, 214/34, 214135, 214/36, 214/37, 214/38, 214/39, 214140, 214/41, 214/42, 214/43, 214144, 214]45 sve KO Velje
brdo u zahvatu PUP-a Podlorica, a shodno ¢lanu 143 Zakona 0 uredenju prostora (,SLlist CG” br.19/25) a u vezi sa
&lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgracnji objexata (,SL.list CG" br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i

4/23) i élanu 17 Zakona o putevima (Sl.List CG" br. 82/20 i 140/22) izdaje sliedece;

Saobradajno - tehniCke uslove

1. Opéti saobracajno — tehnicki uslovi
Opéti saobraéajno - tehnicki uslovi proizilaze iz planskog dokumenta pre
objektu uz drzavni — regionalni put R-23 dionica Spuz — Yranjske njive.
- Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrSinu od povrsina drugih na
parcele br. 214/24, 214/6 i 214/23 KO Velje Brdo i putne parcele.
- Gradevinska linija (gradevinska linija predstavija liniju na,ispod i iznad povr&ine zemlje do koje moze da se
planira najistureniji dio cbjekta) — na predmetnoj lokaciji istu definisati na rastojanju ne manjem od 6n od regulacione linije.

dmetnog prostora. U konkretnom slucaju radise 0

mjena) i to je granica katastarske

2. Posebni saobraéajno — tehnicki uslovi
Posebni saobracajno - tehnicki uslovi definiSu se na csnovu kategorije | ranga drzavnog puta, konfiguracije terene,

potrebama objekia itd.
a kroz naselje. Na predmetnoj lokaciji postoji definisana parcela za

U konkretnom sluéaju radi se o dionici drzavnog puta ki
prilaz- prikljugak na regionalni put (katastarska parcela br. 214/6 KO Velje Brdo).
Projektnu dokumentaciju — Glavni projekat izgradnje cbjekta mjesovite namjene na predmetnim katastarskim
ropisnim uslovima, vaze¢im
dostaviti Upravi za saobracaj radi

parcelama KO Velje Brdo u zahvatu PUP-a Podgorica, , uradenu u skladu sa gore p
propisima i standardima sa izvjestajem o izvrdenoj tehnickoj kontroli (izvjestaj o reviziji)
izdavanja saobracajne saglasnosti.

OBRADIO:
Nacelnik u Odeljenju za
izdavanje dozvola i saglasnosti
»~Radojica Poleksi¢, dipl.ing.grad. =~

M'dﬁo“é"".é

DOSTAVLJENO;
-Naslovu x2

-U spise predmeta
-Arhivi

————— T S SR e e
Wwww.gov.me/uzs




DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "VQDOVOD I K’%NALIZACU 2

81000 PODGQRICA, Ulica zetskih vladara bb, Ziro raduni:
PIB: 02015641, PDV: 20/31-00109-1 NLB: 530-22-44
Telefon: Kabinet (+382 20 440 300), Korisnic¢ki servis (+382 20 440 388) Lov¢en banka: 565-2334-69
E-mail: kabinet@vikpg.me, info@vikpg.me Prva banka CG: 535-9562-08
Website: www.vikpg.me Hipotekamna banka: 520-9074-13

CKB: 510-8284-20, CKB: 510-1028-60
i e 3 28 B-E;i‘ UPI-02-041/25-10859/2

CRNA GORA 1 9

MINISTARSTVO PROSTORNOG PLANIRANJA, B

URBANIZMA | DRZAVNE IMOVINE

Podgorica.

DOO “Vodovod i kanalizacija” Podgorica postupajuéi po zahtjevu Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na osnovu ¢lana 8 Zakona o izgradnji
objekata (SluZbeni list CG broj 19/25), ¢lana 21 Odluke o javnom vodosnabdijevanju na
teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 045/2025), clana 10 Odluke o
prikupljanju, prec¢i§¢avanju i ispustanju otpadnih voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list
CG - opstinski propisi br. 027/15) i ¢lana 5 Odluke o prikupljanju i ispustanju atmosferskih
voda na teritoriji Glavnog grada (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 027/15) izdaje

TEHNICKE USLOVE PRIKLJUCENJA NA GRADSKI VODOVOD | KANALIZACIJU

Na osnovu zahtjeva Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine
broj 06-333/25-11757/4 od 09.10.2025. godine, koji je kod nas evidentiran pod brojem UPI-02-
041/25-10859/1 od 15.10.2025. godine, za izdavanje tehnickih uslova prikljuCenja na gradski
vodovod i kanalizaciju za izgradnju objekta mjeSovite namjene na katastarskim
parcelama: 214/6, 214/11, 214/13, 214/14, 214/15, 214/16, 214/17, 214/18, 214/19, 214/20,
214/21, 214/22, 214123, 214/24, 214/25, 214/26, 214/27, 214/28, 214/29, 214/30, 214/31,
214/32, 214/33, 214/34, 214/35, 214/34, 214/37, 214/38, 214/39, 214/40, 214/41, 214/42,
214/43, 214/44 i 214/45 KO Velje Brdo, u zahvatu PUP-a Podgorica, izmjene i dopune,
investitora “Taube” d.o.0 — punomoénik adv. Anja Cvorovié (prema nacrtu urbanisti¢ko-
tehniékih uslova, izdatom od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine), propisujemo sljedece tehnitke uslove prikljucenja na gradski vodovod i kanalizaciju.
U prilogu dostavljamo situaciju sa ucrtanim postoje¢im hidrotehni¢kim instalacijama na
predmetnoj lokaciji. Polozaj prikazanih cjevovoda je ucrtan kao spoj osovina poklopaca
Sahtova, sto ne odgovara stvarnom poloZaju cijevi, koji kod vodovoda moze biti udaljen od
osovine poklopca i par metara. Stvarni polozaj mora se utvrditi uvidom u svaki Saht
pojedinacno. Napominjemo da se u blizini lokacije mozZe naici na prikljuéne cjevovode za koje
ovo drustvo ne posjeduje potrebne podatke o visinskom i herizontalnom poloZaju, jer prilikom
izgradnje ovih cjevovoda nije uraden katastar instalacija, a na cjevovodu nijesu izvedeni
vodovodni Sahtovi, te u sadasSnjem stanju nema mogucnosti da ih snimimo i ucrtamo njihov
tatan poloZaj. U slu€aju da prikljuéne cijevi prolaze preko predmetne parcele, iste se moraju
izmjestiti prije poCetka radova na objektu, a na osnhovu zahtjeva investitora. Troskovi
izmjesStanja padaju na teret investitora, a vodoinstalaterske radove izvodi iskljucivo “Vodovod i
kanalizacija® d.o.o0. Podgorica.

Predmetna katastarska parcela je neizgradena. UTU-ima je planirana izgradnja objekia
mjesSovite namjene — stanovanje sa poslovanjem. Planirana spratnost objekta je maksimum
Cetiri nadzemne etaze, maksimalni planirani indeks izgradenosti je 0,9-1,0, a indeks zauzetosti
0,30-0,40 parcele povrsine 16022m2.

Za predmetno podrucje nije uradena planska dokumentacija — UP, DUP, LSL i sl, te nije
poznata dinamika izgradnje hidrotehnickih instalacija na ovom podrugju.

U nastavku dajemo osnovne elemente, koje treba da zadovolji vodovodni i kanalizacioni
priklju¢ak objekta na podrugju vodovodnog sistema Podgorice, kada se za to steknu uslovi.

a) Vodovod:
Za prikljuCenje objekta na vodovodnu mreZu trenutno nema uslova. Prikljucenje
nostaiedih i nlaniranih ohiekata na avai lakaciii (te | nredmetnoa ohiekta)l modi de se ostvariti



nakon izgradnje novog vodovoda pored lokacije objekta, tehnickog prijema i predaje na
upravijanje i odrzavanje ovom Drustvu. Priklju¢ak voditi isklju¢ivo javnom povrSinom, kada se
za to steknu uslovi.

Juzno od predmetne lokacije nalazi se postojeci vodovod DNSOmm, koji je preopterecen
| ne moze obezbijediti dovoljnu koli¢inu vode za objekat ovig gabarita, a da ne ugrozi uredno
vodosnabdijevanje postojeCih potro8ada. Sa ovog cjevovoda ¢e se eventualno mo3i
obezbijediti gradili$ni prikljusak za potrebe izgradnje objekta.

Bunarski sistem vodosnabdijevanja objekta, ukoliko postoji ili se planira, se ne smije
bovezivati sa gradskom vodovodnom mreZom.

U slucaju racionalne i tehnicki logiéne potro$nje u vodovodnom sistemu bice
obezbijeden pritisak na mjestu prikljuéenja oko 2bar, nakon izgradnje novog vodovoda.

Za registrovanje utroska vode, potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera za svaku
stambenu i poslovnu jedinicu posebno. Vodomjere predvidjeti u objektu - u zajednikim
prostorijama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i odrzavanje (poZeljno jedan ormarié za
jedan sprat). Obavezno je obezbijediti nacin odvodenja vode iz skionidta za vodomijere, koja
$& neminovno javlja na ovakvim mjestima.

Za registrovanje utrogka vode cijelog objekta (odnosno svakog ulaza posebno),
potrebno je predvidjeti ugradnju vodomjera odgovarajucih dimenzija u $ahtu na cjevovodu ilj
javnoj povrsini, ili, ukoliko to nije moguée, u posjedu viasnika, 1 do 2m od ivice parcele
gledajudi iz pravca mjesta priklju€enja na uliéni cjevovod. Vodomjere predvidjeti posebno za
stambeni, posebno za poslovni dio objekta, odnosno ulaza. Minimalne dimenzije svijetlog
otvora Sahta za vodomjer su 1.2x1.2x1.2 m (u koji se mogu smjestiti maksimaino 3 mala
vodomjera), obavezno sa drenaZom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se pri
silazu u $aht ne gazi po vodomjerima. Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta
- vodoinstalaterski i gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

Kod vodomjera @ 50 mm | vige obavezno se ispred vodomjera ugraduje zatvarag,
hvata¢ necCistoée, MDK komad, ravni komad za smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni
komad i zatvarag. Iza vodomjera na koji je spojena hidrantska mresa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od povratnog toka (nepovratni
ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi od profila
vodomijera. Prilikom dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi raduna o dimenzijama komada
koji se ugraduju.

Svi vodomjeri koji se ugraduju moraju biti klase C, sa mesinganim, horizontalnim
kucistem, impulsnim mehanizmom i radio modulom za daljinsko oCitavanje, sa magnetnim
ventilom prije i propusnim ventilom poslije vodomijera, koji su prilagodeni usvojenom programu
i opremi “Vodovod i kanalizacija’ d.0.0. Podgorica. Vodomijeri moraju biti sa horizontalnom
osovinom, baZzdareni i moraju imati vazeéu plombu Metroloskog zavoda Crne Gore sa
oznakom ME.

Nije potrebno razdvajati protivpoZarnu od ostale sanitarne vodovodne mrezZe, jer se
protivpoZarna voda vrlo rijetko trosi, pa voda u cijevima dugo stoji te moZe biti sanitarno
neispravna. Osim toga, kod razdvojenog sistema moZe se desiti da bag kad je potrebno,
ustanovimo da nesto nije u redu sa tom granom vodovodne mreze. Kod zajednickog sistema,
dovoljan je jedan kontrolni vodomjer — kombinovani sa daljinskim ogitavanjem. Ne dozvoljava
se postavljanje hidrantskih priklju¢aka za vatrogasna vozila na spoljnim zidovima objekata.

Ako uslovi zatite od pozara za predmetni objekat zahtijevaju automatski stabilnu
instalaciju za gasenje pozara — sprinkler instalaciju, za istu je potrebno predvidjeti minimalno
redukovani rezervoar shodno klasi pozZarne opasnosti, a sve u skladu sa standardom MEST
EN — 12845. Projektom unutrasnjih instalacija potrebno Je predvidjeti kontinualnu dopunu
rezervoara iz spoljasnje vodovodne mreze prikazati njihovo povezivanje kao i nadin mjerenja
potroSnje te vode. Potrebno je predvidjeti poseban vodomjer i za njega. Minimalni pre&nik




cijevi kojom se moze obezbijediti dovoljna koliéina vode za sprinkler sistem je 110mm, te je 0
tome potrebno voditi raduna prilikom izgradnje novog vodovoda.

Za mijerenje utroska vode za zalivanje zelenih povrsina oko objekta, takode je potrebno
u 8ahtu ispred objekta predvidjeti ugradnju vodomjera.

Vodoinstalaterske radove na izradi prikljucka, nabavci i ugradnji vodomijera izvodi
iskljugivo “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Podgorica po zahtjevu korisnika. U sluéaju
nepostovanja navedenog, odnosno bespravnog prikljuéenja na vodovednu mrezu, vodovodni
prikljusak ¢e biti ukinut i preduzete odgovarajuée zakonske mjere. Prilikom izvodenja
pripremnih radova za ugradnju vodomjera, obavezno konsultovati nadleznu sluzbu “Vodoved i
kanalizacija” d.0.0. Podgorica, koja nabavija i ugraduje vodomjere.

Nakon dobijanja gradevinske dozvole, potrebno je podnijeti zahtjev ovom Drustvu za
dobijanje gradilinog vodovodneg prikljucka, ako za to bude uslova. Investitor, odnosno
izvodaé radova je duZan da obezbijedi uredno ocitavanje vodomijera za gradiliSte oviaséenom
sluzbeniku ovog drustva. Ukoliko umjesto viastitog gradilidnog prikljucka investitor za gradenje
koristi vodu preko svog ili tudjeg registrovanog vodomjera za domadinstvo, ili na neki drugi
nadin, ta potrodnja ¢e se posebno obracunati i mora da se regulie prije dobijanja trajnog
prikljucka. Da bi se stekli uslovi za dobijanje trajnog prikljucka, osim izgradnje novog
vodovoda, potrebno je da investitor pribavi potvrdu da je objekat uraden prema revidovanoj
projektnoj dokumentaciji, kao i potvrdu o izmirenim obavezama od Agencije za izgradnju i
razvoj Podgorice d.c.o. i uz zahtjev za stalni prikljugak ih dostavi "Vodovod | kanalizacija”
d.0.0. Podgorica. Uz zahtjev je potrebno dostaviti i spiskove sa svim potrebnim podacima o
vlasnicima stambenih i poslovnih jedinica sa brojevima pripadajucih vodomjera i kupoprodajne
ugovore. Do tada ¢e sva utroSena voda biti fakturisana investitoru objekta. Takode,
napominjemo da ¢e kontrolni vodomjeri, vodomijeri za zalivanje zelenih povr§ina oko objekia i
vodomjer za sprinkler sistem biti registrovani na investitora objekta, dok se ne dostavi zahtjev
za preregistraciju na neko drugo lice (skupstinu stanara ili neko drugo lice).

b) Fekalna kanalizacija:

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne dozvoljava upustanje
atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.

Na predmetnoj lokaciji nema uslova za 1 prikljuéenje predmetnog objekta na gradsku
fekalnu kanalizaciju..

Nakon stvaranja uslova za prikljuenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi
zahtjevom za izdavanje novih uslova prikljucenja i saglasnosti za prikljutenje na fekalnu
kanalizaciju. Ovi uslovi se odnose na postojece stanje gradske infrastrukture, odnosno
nepostojanje uslova za prikljuenje na gradsku fekalnu kanalizaciju. Oni ne podrazumijevaju
buduée stanje, te ostaje obaveza ivestitora da pribavi nove uslove kad se stanje na terenu
promijeni.

Na podru¢jima gdje nije izgradena javna kanalizacija, moZe se, kao privremeno
rieSenje, vrsiti izgradnja septickih jama u individualnoj izgradnji. S obzirom na blizinu
vodoizvorista, septicka jama mora biti izvedena strogo po tehnickim propisima, bez ispusta i
preliva sa vodonepropusnim dnom i zidovima ili za odvodenje otpadnih voda predvidjet
biopredista&. Izlaznu kanalizacionu cijev iz objekta i lokaciju septicke jame odrediti tako da se
omogudi §to jednostavnije prikljuéenje u buducu ulicnu kanalizaciju.

S obzirom da Ge objekat u buduénosti biti prikiju¢en na gradsku fekalnu kanalizaciju,
napominjemo da nije preporudljivo priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza objekta na
fekalnu kanalizaciju. U slucaju da investitor prikljuCi pomenute etaze na kolektor fekalne
kanalizacije bez prepumpavanja, “Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica nec¢e snositi
nikakvu odgovornost od eventualnog izlivanja fekalnih voda u naprijed navedene etaze
objekta.




Ukoliko su u okviru poslovnih sadrZaja u objektu predvideni kafiéi, restorani ili sligni
sadrzaji, investitor je duZan izvrsiti tretman otpadnih voda prije upustanja istih u gradsku
fekalnu kanalizaciju.

c) Atmosferska kanalizacija:

Projektom obuhvatiti rjesenje odvodenja kisnih voda sa krova objekta, kao i cijele
lokacije objekta. Za rjesenje odvodenja predvidjeti izgradnju retenzionog bazena (upojni bunar
ili rov) na lokaciji predmetne parcele. Dimenzije retenzionog bazena dokazati proracunom.
Dimenzionisati ga za prihvatanje Prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise intenziteta 264
I/s/ha. KiSne vode se ne smiju upustati direktno u gradsku atmosfersku kanalizaciju, kada
dode do njene realizacije, NEJo prvo u retenzioni bazen koji se preliva u gradsku atmosfersku
kanalizaciju.

Takode, napominjemo da postoji moguénost da buduéa atmosferska kanalizacija
Kapacitetom neée moéi da primi vodu sa krovova i okolnog terena planiranih objekata.
Atmosferska kanalizacija se ne projektuje na maksimalnu koliginu padavina na odredenom
podru¢ju za odredeni povratni period, jer bi isto bilo neracionalno. S tim u vezi, ne moZemo
garantovati uredno odvodenje atmosferskih voda u sluCaju dugotrajnih kisa velikog intenziteta,
koje mogu izazvati plavijenje podruma i suterena objekta.

Obavezno predvidjeti separatore za preCiS¢avanje voda sa parkinga i saobraéajnica.
Isto vazZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZe za parkiranje automobila (garaze)
povrsine vece od 50m2.

d) Tehni¢ka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u skladu sa
Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta (Sluzbeni
list CG broj 044/18). Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u
skladu s pravilima struke i odredbama vaseée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije do prikljugenja na gradski uliéni vodovod odnosno do javne
ulicne kanalizacije ukljudujuéi i same spojeve sa istim.

U predmijeru radova obavezno treba razdvojiti radove na unutrasnjoj vodovodnoj
instalaciji, koje obavija izvodja¢ radova na objektu, od dijela vodovodnog prikljucka, koje izvodi
“Vodovod i kanalizacija” d.0.0. Podgorica.

Projekat obavezno mora da sadri preglednu situaciju u odgovarajuéoj razmjeri, sa
svim prikazanim elementima relevantnim za izbor projektnog rieSenja. Svrha pregledne
situacije na kojoj insistiramo kao obaveznom dijelu projekta, je da se mozZe sagledati kako
koncepcija kompletnog rieSenja, tako i veza svih ostalih priloga datih projektom.

Napominjemo da je potrebno nakon obrade projektne dokumentacije u dijelu spoljnih i
unutrasnjih instalacija, projekat dostaviti “Vodovod I kanalizacija“ d.0.0. Podgorica na provjeru
postovanja uslova priklju¢enja i davanja saglasnosti na projekat.

Ovi uslovi vaZe 6 (Sest) mjeseci od dana izdavanja.
Prilog: Situacija R = 1:2000

Podgorica,
29.10.2025. godine
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

- PODRUCNA JEDINICA
' PODGORICA

.’ Broj: 101-919-57952/2025 s W n
Datum: 21.10.2025.
KO: VELJE BRDO

'Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,.S1. Tigt, CG
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MINISTARSTVO 101-917/25-5573; %', 74 potrebe!izdaje se

" LIST NEPOKRETNOSTI 94 - IZVOD

odaci o parcelama
? ] i Plan . ili Naéin koridéenja Bon. = 2
Broj Podbroj z[;:gfﬂe Skica | Datum upisa| ylicy ?ﬁﬁ?&nl!lbmj Osnov sticanjﬁ‘ Klasa | Povriina m2[  Prihod
M 6 | 004 | 09/06/2025 |MILETINA NJIVA it 16 e
i 016 KUPQVINA
214 6 004 | 09/06/2025 [MILETINA NIIVA Liven. Jinse = 2317 1089
3 * 016 KUPOVINA *; T TR e R
214+ 1l 004 | 09/06/2025 [MILETINA NJIVA Livica 3. kiase N L FR e
016 KUPOVINA g i
214 13 004 09/06/2025 |MILETINA NIIVA Livada 4. klase 7 003
016 KUPOVINA
214 14 004 | 09/06/2025 |[MILETINA NIIVA R 30 .14
016 KUPOVINA
214 15 004 09/06/2025 [MILETINA NIIVA Livada 4. klase 54 025
016 KUPOVINA
214, 16 004 | 0906/2025 [MILETINA NJIVA Livada 4. klase 62 0.29
- 016 KUPOVINA W] S R s
4. .17 “ | “o04 | 09062025 [MILETINA NIIVA Livada 4. klase [ T T D
; 016 KUPOVINA . Wl s
214 18 | 00a | 09/06/2025 |MILETINA NJIVA Livach:%. kiase 2
: : 016 KUPOVINA
214 19 004 | 09/06/2025 [MILETINA NIIVA Livada's. Klase - i
5 016 KUPOVINA
214 20 004 | 09/06/2025 [MILETINA NIIVA Livady . kinse S5liag, IR
: 5 016 KUPOVINA s Ty
214 21 004 | 09/06/2025 [MILETINA NJIVA Livadn 4. Klase =, i
0i6 KUPOVINA st
214 22 004 | 09/06/2025 [MILETINA NJIVA Livada 4. klase N R N T
g6 KUPOVINA 5 Ao
214 23 004 | 09/06/2025 |MILETINA NIJIVA Livada 4. klase oo doee 301
016 KUPOVINA :
24 A4 004 | 09/06/2025 [MILETINA NJIVA Livada 4. Klase 575, T 10.23
i i 016 KUPOVINA - '
214 7, 25 004 | 09/06/2025 [MILETINA NIIVA Livra 3 iase 1 7 145
) 016 KUPOVINA )
214 26 004 | 09/06/2025 [MILETINA NJIVA Livada 5. kiase i3 375 — 1.6
016 ) KUPQVINA i g
214 27, | 004 | 09/06/2025 [MILETINA NJIVA Livada 5. klase " 375 746
] 016 KUPOVINA :
214 28 004 | 09/06/2025 [MILETINA NJIVA Livada 3. Klase = 37| 146
016 KUPOVINA , i o
214, 29 004 | 09/06/2025 [MILETINA NJIVA Livada 5. Klase _ S P P
016 KUPOVINA 3 i
214 . 30 004 | 09/06/2025 [MILETINA NIIVA Livada 5. Klase T (AR .
016 KUPOVINA '
214. .. 31 004 | 09/06/2025 [MILETINA NJIVA Livadn 2, kiase ) TR T 8 1.60
016 KUPOVINA et s '
214 32 004 | 09/06/2025 [MILETINA NIIVA Livada 3, klase ; . . .38 ... 146
016 KUPOVINA . ek
214 . 33 004 | 09/06/2025 [MILETINA NIIVA Livada 3. klase N - 1.46
016 KUPOVINA : s
L 1/8

Datum i vrijeme: 21,10.2025. 12:24:24 - it e
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Podaci o parcelama

4 i Plan . tes ili Natin kori§éenja Bon."| - ’ e e
Broj - Podbroj z[;;gi]:le Skica Datum upisa ulica ?gclﬁ-:?l:i’broj Osnov sticanja klasa- Poyr3ina m Prihod
214, . 34 004 | 09/06/2025 [MILETINA NJIVA Livaca. 3. Klage 375 746
: 016 KUPOVINA
214 35 004 | 0906/2025 [MILETINA NJIVA Livada 5. Klase 375 1.46
016 KUPOVINA o
214, 36 004 09/06/2025 [MILETINA NJIVA Tivada 5. Klase 371 145
016 KUPQVINA e
214 . 37 004 09/06/2025 |[MILETINA NJIVA Tivada 5. Klse 458 1.79
016 KUPQVINA ey
214 38 (04 | 09/06/2025 [MILETINA NIIVA Lavmda 3. ldse 426 T66
016 KUPOVINA Tis
214 39 004 | 09/06/2025 [MILETINA NJIVA e 449 k12
016 KUPOVINA rdiie
214 40 004 | ov06/2025 [MILETINA NIIVA Livada 3. klase 450 1.76
016 KUPOVINA = b T M Rt
214 4l 004 | 0906/2025 |MILETINA NJIVA Livada 5. klase - 4490 . . 1S
s 016 KUPOVINA ; P e
216 & 004 | 09062025 [MILETINA NJIVA Liveca ; Xinse 378 147
; 016 KUPOVINA 2
214 43 004 | 0906/2025 [MILETINA NJIVA Livada 3. Klase 91 0.35
016 ¥ KUPOVINA :
214 44 004 09/06/2025 [MILETINA NJIVA Tivada 5. Klase a4l 0.17
016 KUPOVINA '
214 45 004 | 09/06/2025 [MILETINA NJIVA S e A bl — 004
016 KUPOVINA "
b oo 160225 e 69,16

Podaci.o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov pr‘a.;'a Obim praya
0000003035778 TAUBE DCO PODGORICA Svojina i MR 1N
0 POD LIUBOVIC ZGRADA 1 Podgorica 0 gi MY e

Podaci o teretima i ogranienjima

i}roj;,Pndhroj Broj Redni AT %t e s Datum upisa
: | zgrage PD broj Nadin kori§éenja Vrijeme u’;:isa

Oéis prava - - ',- -

S 11/10/2024
214 6 | [ Livada 5. klase
10:42

Pravo sluZbenost LR e, S
ZABILIEZBA PRAVE SLUZBENOSTI NA OSNOVU
UGOVORA O USPOSTAVLIJANJU PRAVA " ° !
SLUZBENOSTI UZZ 723/2018 0D.16.08.2018-GODINE.
NESMETAN PRISTUP I IZVODJENJE RADOVA NA.: .,
POSLUZNOM DOBRU", RADI'JZGRADNJE *
POSTAVLIANIA ENERGETSKIH.KABLOVA.U.KORIST
CRNOGORSKOG ELEKTROFISTRIBUTIVNOG, |
SISTEMA DOO U POVRSINI OD 104 M2 U SKLADU
SA GEODETSKIM ELABORATOM-EKSPROPRIJACLIE-
ZA IZGRADNJU TS 35A0°KV,_+ U ROKU'OD! E1H <~
MIESECI OD PRIBAVLIANIA UPOTREBNE DOZVOLE.

: 11/10/2024
214 © 6 1 Livada 4. klase
o 10:42

Prave SITZEETTOs0 T e T >
ZABILIEZBA PRAVE SLUZBENOST! NA OSNOVU
UGOVORA O USPOSTAVLIANIU PRAVA— —=— =
SLUZBENOSTI UZZ 723/2018 OD 16.08.2018 GODINE.
NESME%"AN PRISTUP 1 1ZVODJENIE RADOVA.NA
POSLUZNOM DOBRU., RADI IZGRADNIE .. o
POSTAVLJANJA ENERGETSKIH KABLOVA U KORIST
CRNOGORSKOG ELEKTROFISTRIBUTIVNOG .. -
SISTEMA DOO U POVRSINI-OD 104 M2-U-SKLADU -
SA GEODETSKIM ELABORATOM EKSPROPRIJACHE
ZA IZGRADNIU TS 35/10.KV + U ROKU OD 6
MIESECI OD PRIBAVLIANJA UPOTREBNE DOZVOLE.

19/01/2023
214 11 1 Livada 5. klase
13:56

LVl i S —— W . por——
ZABIUE%BA PRAVE.SLUZBENOSTI NA OSNOVU
UGOVORA O USPOSTAVLIANJU PRAVA il
SLUZBENOSTI UZZ 723/2018 OD 16.08.2018 GODINE.
NESMETAN PRISTUP IZVODJENIE RADOVANA -
POSLUZNOM DOBRU ; RADI [ZGRADNIE. » * = *
POSTAVLJANJA ENERGETSKIH KABLOVA U XORIST
CRNOGORSKOG ELEKTROFISTRIBUTFIVNOG "2
SISTEMA DOO U POVRSINI OD 104 M2 1 SKLADU
SA GEODETSKIM EL‘?{?ORRT(}M EKSPROPRIACIIE
ZA TZGRADNJU TS 3970°KV:+ U ROKU-OD'6 ** - =
MJESECI OD PRIBAVLIANIA UBOTREBNE DOZMOLE.

06/03/2023
214 11 2 Livada 5. klasc
12:28

crad et e A i

Pravo slu%‘benosti e RO o T R U

%ABILIE BA TRAINE SLUZBENOSTI PROLASKA-
ICA 35KV DALOKOVODA-KABLOVA PREKO KAT.

PAR. 214/0 212/7 213/7-214/LL i v © o ram

Datum i vrijeme: 21.10.2025. 12:24:24




Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj Redni
zgrade L broj

Natin kori¥fenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Olﬁis prava

214 13 1

Livada 4, klasc

27/03/2025

12:7

Pravo sluzbenost
ZABILIEZBA PRAVE SLUZBENOSTI NA OSNOVU
UGOVORA O USPOSTAVLIANJU PRAVA
SLUZBENOSTI UZZ 723/2018 OD 16.08.2018 GODINLE.
NESMETAN BRISTUP I IZVODIENJE RADOVA NA
POSLUZNOM DOBRU ‘, RADI IZGRADNILE
POSTAVLIAMNIA ENERGETSKIH KABLOVA U KORIST
CRNOGORSKOG ELEKTROFISTRIBUTIVNOG
SISTEMA DOO U POVRSINI OD 104 M2 U SKLADU
SA GEODETSKIM ELABORATOM EKSPROPRIJACIIE
ZA IZGRADNIU TS 35/10:KV + U ROKU OD 6
MJESECI oD PRIBAVLJANJA UPOTREBNE DOZVOLE

214~ 14 1

Livada 4, klase

27/03/2025

12.7

Prave SHTZET.

ZABILIEZB A PRAVE SLUZBENOSTINA csmovu
UGOVORA O USPOSTAVLIANIU PRAVA® °
SLUZBENOSTI UZZ 723/2018 OD 16.08.2018 GODINE.
NESMETAN PRISTUP T’ IZVQIDJENJE RADO\H\ NA
POSLUZNOM DOERU., 1ZGRADNI
POSTAVLIANJA ENERGETSKIH KABLOVA U'KoRIST
CRNOGORSKOG ELEKTROFISTRIBUTIVNOG
SISTEMA DOO U POVRSINI OD 104 M2: U SKEADU
SA GEODETSKIM ELABORATOM EI{SPROPRI.TAC]JE
ZA TZGRADNIU TS 35/10. KV + U ROKU.O

MIESECI OD PRIBAVLIANIA ‘UPOTREBNE DOZVOLE

214 15 1

Livada 4. klasc

27/03/2025

12:7

TTAVLD Sill

ZABILJEIZBA PRAVE SLUZBENOSTI NA OSNOVU
UGOVORA O USPOSTAVLIANIU PRAVA
SLUZBENOSTI UZZ 723/2018 OD 16.05.2018 GODINE.
NESMETAN PRISTUP .I'IZVODJENJE RADOVA' Nr‘i
POSLUZNOM DOBRU , RADI IZGRADNIE * *
POSTAVLIANJA ENERGETSKIH -KABLOVA U E\I)RIST
CRNOGORSKOG ELEKTROFISTRIBUTIVNGG '™
SISTEMA DQO U POVRSINI OD 104 M2 U \:{I.ADU
SA GEODETSKIM ELABORATOM EKSPRDPHIIACUE
ZA IZGRADNIU TS 35/10-KV +U ROKU-ODi6' ™+
MJESECI OD PRIBAVUAN.T A UPOTREB\"L DO/VDLE

214 16 |

Livada 4. klase

27/03/2025

12:7

FldyU 5

ZABILIEZBA PRAVE S‘LUZBENOSTI“‘NA os ovv
UGOVORA O Usposmvumm‘?mva* N
SLUZBENOSTI UZZ 7'2[3»r 2018 6D 160
NESMETAN PRISTUP T'IZVODIENJE R;\FJOVA NA
POSLUZNOM DOBRU ’ RADI IZGRADNJE
POSTAVLJANIA ENERGETSKIH KABLOVA 1] KORIST
CRNOGORSKOG ELEKTROFISTRIBUTIVNGG ™
SISTEMA DOO U POVRSINI'OD*104 M2 U SKLADU
SA GEODETSKIM ELABORATOM EKSPROPRIIACIJE
ZA IZGRADNIU TS 35/10°KV + U ROKU

MIESECI OD PRIBAVLIANJA UPOTREBN:: DOZ\’OLE

214 17 I

Livada 4. klasc

27/03/2025

12:7

FTavO &

ZABILIEIBA PRAVESLUZBENOSTI NA OSNGVL'
UGOVDRA O USPOSTAVLIANIU PRAVA
SLUZBENOSTI UZZ 723/2018 OD 16082018 GODINE.
NESME%[‘AN PRISTUP [ [ZVODIENIE RADOVA NA
POSLUZNOM DOBRU', RADI IZGRADNJE 1v.rt ~
POSTAVLIANJA ENERGETSKIH KABLOVA I\ORIS'i
CRNOGORSKQG ELEKTROFISTRIBUTIVN

SISTEMA DOO U POVRSINI-OD 104 M2 U'SKL. ADU
SA GEODETSKIM ELABORATOM Fi\‘xPROPR!J.:\C{J’!‘
ZA IZGRADNJU TS*35/10-KV'& U R g

MIESECI OD PRIBAVLIANIA UPOTRFB'\I (Bozv 0L[:

214 18 1

Livada 4. klase

27/03/2025

12:7

DTAvD SIU, LFET{USLI
ZABILIEZBA PRAVE’ SLUZBENOSTI ]\:ﬂ*osrqovu
UGOVORA O USPOSTA.VUA\J.TU Pg
SLUZBENOSTI UZZ 723/2018 OD 16 3‘2013 GUDN:
AN PRISTUP'T IZVOD.TENJE AI}OW\ NA
PDSL OM DOBRU | RADI IZGRADNIE v« ™
POSTAVLJANIA ENERGETSKIH KABLO\"A U KORIST
CRNOGORSKOG ELEKTROFISTRIBUTIVNOG: =
SISTEMA DOO U POVRSINI OD 104 M2 U SKLADU
SA GEODETSKIM ELABORATOM EKSPROPRTI;\(,{JE
ZA 1ZGRADNIU TS 35/10. KV + U ROKU:OD 6
MIESECI OD PRTBN-"LTANM UPOTREBP\E: Dox\fOLE

214 19 1

Livada 4. klasc

27/03/2025

12:7

Cldvid
ZABiLJEBA PRAVE' SLUZBENOSTI' NA osNovu
UGOVORA O USPOSTAVLIANIU PRAYVA
SLUZBENOSTI UZZ 723/2018 OD 16:08.2018 GODINE.
NESME%‘AN PRISTUP I'IZVODIENIE RA Dow\ NAY
POSLUZNOM DCBRU ‘, RADI [ZGRADNILE
OSTAVLIANJA ENERGETSKIH KABLOVA U mrm’t
CRNDGORSKOG ELEKTROFISTRIBUTIVNOG
SISTEMA DOO U POVRSINI O[04 M2 U-SKLADU
SA GEODETSKIM ELABORATOM E:i\SPR()PRiiAC,iJE
ZA IZGRAD\'JU Tis-mc KV + U ROKU OD
MIESECI OD PRIB vumzm UPOT! REEM DO?VOLE

24 20 1

Livada 4. klase

27/03/2025

12:7

D ABILIE/BA PRAVE SLUZBENOSTT RADYNOY,
UGCVORA O Usposr»h!" Bmggt VAT "Hq P
SLUZBENOSTI UZZ 7232 {58 ETJJM&‘?MS GODI'\IE
ESMETAN PRISTU ﬁ: DJ E-RA

N v
POSLUZNOM DOEBR ADI 1§\ ?~ f‘ g
POSTAVLJANIA ENERG Tmcm~m“s:;0 A u F:orus*r
CRNOGORSKOG ELEKTROFISTRIBUTIV.

SISTEMA DOO U POVRSINI QD 104 M2 u SKLADU
SA GEOD]:‘FSK]M ELARORATOM: EKSPROPRI]ACUE
ZA IZGRADNJU TS 35/10 KVi+ U RO 1§ 0. 6"
MIESECI OD PRIBAVLIANJA UPOTR BNE‘DGZVOLE

214 21 . 1

Datum 1 vrijeme: 21.10.2025, 12:24:24

Livada 4. kKlasc

27/03/2025

12:7

Fravo slu nosi

ZABILJEA PRAVE SLUZBENOSTI NA osuovu

UGOVORA O USPOSTAVLIANIU PRAVA
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CRNOGORSKOG ELEKTROHSTRIBUTWNOG
SISTEMA DOO U POVRSINI OD 104 M2'U §KLADU
SA GEODETSKIM ELABORATOM EKSEROPRUALUE
ZA IZGRADNIU TS 35/10 KV + U ROKU OD.6,
MIESECI CD PRIB,M"LJANJA UPO’I‘REBNE Dozvow

ridvid
ZABIUE%BA PRAVE SLUZBENosTl NA® OSNOVU
UGOVORA O USPOSTAVLIANIU PRAVA
SLUZBENOSTI UZZ 723/2018°0D 16.08.2018 GODNE
NESMETAN PRISTUP L. [ZVODJENIE' RA"DOVA_ A
POSLUZNOM DOBRU-} RADI IZGRADNIE.
POSTAVLIJANJA ENERGETSKIH KABLOVA U KORIST
CRNOGORSKOG ELEKTézo FISTRIBUTIVNOG::
SISTEMA DGO U POVRSINI' OD 104 M2°U SKLADU
SA GEODETSKIM ELABORATOM EKSPRO?[EUACUI:
ZA IZGRADNJU TS 3510 KV + U-ROKU-OD'6.%
MIESECI OD PRIBAVLJANJA U?OTREBNE DOZVOLE.

VO ST OTTOR
ZABILIEZBA PRAVE'SLUZD ENOSTI N\ OSNOVU
UGOVORA O USPOSTAVLIANIU PRA
SLUZBENOSTI UZZ 723/2018 OD 160 s «om GODINE,
NESMETAN PRISTUP. I IZVODJENJE RADOVA NA
POSLUZNOM DOBRU»;RADI-IZGRADNIE - .
POSTAVLIANJA ENERGETSKIH KABLOVA U KORIST
CRNOGORSKOG ELEKTROFISTRIBUTIVNOG
SISTEMA DOO U POVRSINI OD 104 M2 U SKLADU
SA GEODETSKIM ELABORATOM EKSPRO!’RHALI]E
7A TZGRADNIU TS 35/10 KV + U ROKU OD 6
MJESECI OD PRIBAVLIANJA UPOTRF—ENL Duz VOLE.

o R LA S L8R
ZABILIEZBA PRAVE 'SEUZ‘BENO‘;TI NA OSKOVY™

UGOVORA O USPOSTAVLIAMSUFPRAVA' . ST
SLUZBENOSTI UZZ 1 '1 018 O I&EIS 2018 GODINE
NESMETAN PRISTUP T'IZVODJENJE RADOVA NA
POSLUZNOM DOBRU ', RADI IZGRADNIE v
POSTAVLIANJA ENERGETSKIH KABLOVA U a\oms*r
CRNOGORSKOG ELEKTROFISTRIBUTIVNOG
SISTEMA DOO U POVRSINI OD 104 M2 U SKLADU
SA GEODETSKIM ELABORATOM EKSPROPRUACLE
74 [ZGRADNIU TS 35/10 KV + U ROKU OD 6 *
MJESECI OD pmnwumun UPOTREBNL DOZVOLE.

havl >¢1U{Ubll
ZABILIEZBA PRAVE SLUZBENOSTI N'x OSNOYU
UGOVORA O USPOSTAVLIANIU PRAVA
SLUZBENOST! UZZ 723/2018 OD 16.082018 oouwn
NESMETAN PRISTUP ['1ZVODIENIE RJ\DDW\ NA”
POSLUZNOM DOBRU : RADI IZGRADN.
POSTAVLJANJA ENERGETSKIH I\.ABLOVA U KORIST
CRNOGORSKOG ELEKTROFISTRIBUTIVNOG ="
SISTEMA DOO U POVRSINI OD"104 M2 ¢ ﬁh!{r\F‘U
SA GEODETSKIM ELABOR*\TOW FhSPROPRl ACLE
ZA 1ZGRADNIU KV'* U RO
MJESECI OD PRIB vumxm UPOTE‘FB'\IL 130,:\*01.5

o
zamu%m PRAVE SLUZBENOSTT NVA OSNOVU.
UGOVORA 0O USPOSTAVLIANJU PRA

SLUZBENOSTI UZZ 723/2018 OD 16 oszbls GODINE.
NESMETAN PRISTUP.{ 1ZVODJENIE RADOVA NA
POSLUZNOM DOBRU-, RADI IZGRADNIE '
POSTAVLIJANIJA ENERGETSKIH'KABLOVA U KORIST
CRNOGORSKOG ELEKTROFISTRIBUTIVNOG ' -
SISTEMA DOO U POVRSINI OD 104 M2 U SKLADU
SA GEODETSKIM ELABORATOM EKSPROPR{}ACIJE
ZA IZGRADNIU TS 35/10 KV.+ U ROKU OD 6

MIJESECI OD PRIBAVLJANJA UPOTREBNE DozvoLE

ZABIUE%A PRAVE ‘SLUZBENOS‘I‘I"I\A Osv VU
UGOVORA O USPOSTAVLIANJU PRA

SLUZBENOSTI UZZ 723)2018 0D 16 032018 GODINE.
NESMETAN PRISTUP Il VDDJENJE RADDV 'NA
POSLUZNOM DOBRU , RADI IZGRADN] b
POSTA’ vumm ENE GET KIH: KABLOVA u KORIST
CRNOGORSKOG

SISTEMA DOQ U POVR INI. 00\10&
SA GEODETSKIM % 'E Pnolgtu &C{;E

ZA 1ZGRADNIU TS 35110 Kv ey %
MIJESECI OD PRIBAVLJJ\NJA er REBNE {DOZVOLE.
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ZABILIEZBA PRAVE SCUZBHOSTRPNA stz;ivu

u‘ ’Jr'

UGOVORA O USPOSTAVLIAN]

NESMETAN PRISTUP?-{?IZ\%O’I'JJW E
PQSLUZNOM DOBRU
POSTAVLIANIA ENE GETSK

OFKST ) H
SIS EMA DOO U POVRSINI‘OD 104 M2 U SKLAD
SA GEODETSKIM ELA ORATOM EKSPROPRIJACIJE
ZA IZGRADNIU TS 35/{0 KV, +
MIESECI oD PRIEAVLI}&NIA 'J'_'REBN'E DOZVOLE.
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znsruggsa PRAVE. SLUZEENO‘?TI NA OSNOVU
UGOVORA O USPOSTAVLIANJU PRA

SLUZBENOSTI UZZ 723/2018: OD 10 os mm GODINE.
NESMETAN PRISTUP T:IZVODJENJE RADOVA NA
POSLUZNOM DOBRU; RADI IZGRADNIE
POSTAVLIANJA ENERGETSKIH KABLOVA U KORIST
CRNOGORSKOG ELEKTROFISTRIBUTIVNOG
SISTEMA DOO U POVRSINI OD 104 M2 U SKLADU
SA GEODETSKIM ELABORATOM rnsmovmmcm,
ZA TZGRADNJU TS 35/10 KV.+ U ROKU OD 6
MIJESECI OD PR!BAVLJAN.TA UPOTREBNE DOZVOLL.
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ZABIU %BA PRAVE’ 'SLUZBENOSTI N:\ OSNOVU
UGOVORA O USPOSTAVLIANIU PRAV
SLUZBENOSTI UZZ 723/2018 OD 16.08. ZOIH GODINE.
NESMETAN PRISTUP, I IZVODJENIE RADOVA NA
POSLUZNOM DOBRU' ; RADI IZGRADNIE
POSTAVLIANIA E ENERGETSKIH KABLOVA U KORIST
CRNOGORSKOG ELEKT{(OF]STRIBUTIVNOQ
SISTEMA DOO U POVRSINI OD.104 M2 U SKI-ADU
SA GEODETSKIM ELABORATOM ‘::hS”ROPRH:\(.IJL
ZA 1ZGRADNIU TS 35/10.KV +U ROKU O

MIESECI OD PRIBAVLIANJA UPOTREBNE DOZ.\-’OI I
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UGOVORA O USPOSTAVLIANJU:PRAVAS. ~‘U\'l
SLUZBENOSTI UZZ 72372018 dD 15.08.2018 GODINE
NESMETAN PRISTUN.I.IZVODJENIE RADOVA 'NA
POSLUZNOM DOBRU | RADI TZGRADNIE ¥ k- )
POSTAVLIANJA ENERGETSKIH KABLOVA-U KOR[ST
CRNOGORSKOG ELEKT onsmmcrnvmcf 4
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SA GEODETSKIM ELABORATOM EKSPROPR]JACIJE
ZA TZGRADNIU TS 35/10 KV + OK
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POSTAVLIANIA ENERGETSKIH KABLOVA U E(ORiST

CRNOGORSKOG ELEKTROFISTRIBUTIVNOG

SISTEMA DOO U POVRSINI OD 104 M2 U SKLADU

SA GEODETSKIM ELABORATOM EKSI’ROERUACIJE

7A TZGRADNIU TS 35/10:KV'+ U RD ,g

MJESECI OD PRIBA\-'UANTA UPOTREBNE DOZVOLE.
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UGOVCRA o USPOS )‘W’UN Al
SLUZBENOSTI 723/20 oﬁ 16 cﬁzms--
NESMETAN PRISTUP T I?VODJENJEfR
POSLUZNOM DOBRU, RADE IZGRADNIE
POSTAVLJANIA EM—: g N?’m KAB LE)W\

CRNOGOR TB G
SISTEMA DOO U POV 0D, % 'ADU
R PR! r\CUE
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Prave sio
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GO R O O 431613 OD 16:08 28 15 GODINE.
NESMETAN PRISTUP I 1ZVODIENJE RADOVA'NA -
BOSLUZNOM DOBRU ; RADI 1ZGRADNIE -
POSTAVLIANIA ENERGETSKIH KABLOVA U xoms'r
D NGOORSKOG ELEKTROFISTRIBUTIVNOG
R R 501 POVRAINT OD 104°M2 U SKLADU
SA GEODETSKIM ELABORATOM EKSPROPRUACIE
ZA IZGRADNIU TS 35M40°KVs+ U ROKU-ODG.~
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U VORA 0 USPOSTKV]J ‘N i
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POSLUZNOM DOBRU NI~ e A
POSTAVLIANIA ENERGETSKIH KABLOW\ UKORIST
CR\{OGORSKOG ELEK‘T% e
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\‘[IESECI oD PR]BA\‘?LD\NIA. UPOTREBNE" DQZVOLE

214 38

Datum i vrijeme: 21.10.2025. 12:24:24

Livada 5. klase

27/03/2025

12:7

ZABILIEZDA PRAVE sLﬁZBEhasp'rhNa @St
UGOVORA O USPOSTAVLIAN VA
SLUZBENOSTI UZZ 723 m{!s -0D 16.08:201% Gotdngr:
NESMETAN PRISTURT:1Z éﬂﬁ qu.
POSLUZNOM DOBRU: RADr N
POSTAVLIANIA EN ER SKI -A
,




Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj

Broj
zgrade

PD

Redni
broj

Natin kori¥éenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

e b
i

CRNOGORSKOG ELEKTROFISTRIBUTIVNOG
SISTEMA DOO U POVRSINI OD [04 M2 U SKLADRU
SA GEODETSKIM ELABORATOM EKSPROPRUACIE
ZA TZGRADNIU TS 35/10 KV + U ROKU OD 6 1
MJESECI OD PRIBAVLIJANJA UPOTREBNE DOLZVOLL.

Prave mu‘%ﬂ'ﬂﬁl‘l_
ZABILJEZBA PRAVE SLUZBENOQOSTI NA OSNOVU
UGOVORA O USPOSTAVLIANIU PRAVA
SLUZBENOSTI UZZ 723/2018 OD 16.08.2018 GODINE,
NESME%:?N PRISTUP I IZVODIENJE RADOVA NA
OM DOBRU , RADI IZGRADNIE . .
POSTAVLIANJA ENERGETSKIH KABLOVA U KORIST
CRNOGORSKOG ELEKTROFISTRIBUTIVNOG
SISTEMA DOO U POVRSINI OD 104 M2 U SKLADU
SA GEODETSKIM ELABORATOM EKSPROPRIJACLITE
7ZA 1ZGRADNIU TS 35/10 KV-+ U ROKU-OD=o. - .
MIESECI OD PRIBAVLJANIA UPOTREBNE DOZVOLLE.

TZOCTIORT el A D
ZABILIEZBA PRAVE:SLUZBENOSTI NA OSNOVU °
UGOVORA O USPOSTAVLIANIU PRAVA L i -
SLUZBENOSTI UZZ 723/2018 OD 16.08.2018 GODINE.
NESMETAN PRISTUP I IZVODJENIE RADOVA NA
POSLUZNOM DOBRU-: ; RADI JZGRADNIE i nrmee -
POSTAVLIANJA ENERGETSKIH KABLOVA U KORIST
CRNOGORSKOQG ELEKTROFISTRIBUTIVNOG
SISTEMA DOO U POVRSINI OD 104 M2 U SKLADU
SA GEODETSKIM ELABDRATOM EKSPROPRUACUE
ZA IZGRADNIU TS 35/10 KV + U ROKU QD 8.
MIESECI OD PRIBAVLIANJA UPOTREBNE DOZVOLE.

LTdvy i r
ZABII.JE%BA PRAVE SCUZBENOSTI NA OSNOVU
UGOVORA O USPOSTAVLIANIU PRAVA ¢~ ™14
SLUZBENOSTI UZZ 723/2018 0D 16.08.2018 GODINE.
NESMETAN PRISTUP I'IZVODJENIE RADOVA/NA
POSLUZNOM DOBRU , RADI IZGRADNIE -*& ™ °
POSTAVLIANJA ENERGETSKIH KABLOVA U KORIST
CRNOGORSKOG EL! OFISTRIBUTIVNOG '
SISTEMA DOO U POVRSINI OD 104 M2 U SKLADU
SA GEODETSKIM ELABORATOM EKSPROPRIJACLE
ZA IZGRADNJU TS 35/10 KV + U ROKU 0D’ 6 -
MIESECI OD PRIBAVLJANJA UPOTREBNE‘DOZVOLE.

Prave Eh]‘%!ﬂ'mﬁll " = R
ZABILIEZBA PRAVE SLUZBENOSTI NA OSNOVIT ° ~
UGOVORA O USPOSTAVLIANJUPRAVA S0
SLUZBENOSTI UZZ 723/2018°0D 16082018 GODINE.
NESMETAM PRISTUF-T'1ZVORIENIE RADOVA/NA™
POSLUZNOM DOBRU °, RADI IZGRADNJE V-4 N1b
POSTAVLJANJA ENERGETSKIH KABLOVA1J-KORIST
CRNOGORSKOG ELEKT, 0{=§ST_R]BU_TIYNQG' B
SISTEMA DOO U POVRSINI OD-104 M2 U‘-SKH\DU
SA GEODETSKIM ELABORATOM EKSPROERIIACIE
ZA IZGRADNIU TS 3510'KV + U ROK(Y E g
MIESECI OD PRIBAVLJANIA UROTREBNE'DQZVOLE.

ZABILJEZBA PRAVE SLUZBENQSTI NA OSNOYU
UGOVORA O USPOSTAVLIANIU PRAVA .. ée
SLUZBENOSTI UZZ 723/2018:0D 16.08.2018 GODINE.
NESMETAN PRISTUP I IZVODIENJE RADOYA NA
POSLUZNOM DOBRU , RADI IZGRADNIE - '
POSTAVLIANJA ENERGETSKIH KABLOVA U EQRiST
CRNOGORSKOG ELEKTROFISTRIBUTIVNOG! I -
SISTEMA DOO U POVRSINI OD 104 M2 U SKLADU
SA GEODETSKIM ELABORATOM EKSPROPRIJACIE
7A TZGRADNIU TS 35/10'KV + U ROKU OL:6 "'
MJESECI OD PRIBAVLIANIA UPOTREBNE:DOZVOLE.

D LIEFBA PRAVE SLUZBENOST] NA™OS]

Ucoivoaa O USPOSTAVLIANIUSPRAVAS., i
SLUZRBENOSTI UZZ 723/2018.0D 16108.2018 GODINE.
NESMF%‘AN PRISTUP T'IZVODIENJE RADOVAINA"
NOM DOBRU | RADI JZGRADNIE, 1HH& 1
POSTAVLJANJA ENERGETSKIH*KABLOVA U'KORIST

CRNCGORSKOG ELEKTROFISTRIBUTIVNOG! /1
SISTEMA DOO U POVRSINI ‘OD 104 M2 W 'SKLADU
SA GEQDETSKIM ELABORATOM EKSPROPRUACLE
ZA IZGRADNIU TS 35/10° KV + U ROKU ODIG -
MIJESECI OD PRIBAVLIANJA UPOTREBNE'DQZVOLE.
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ZEBICIEZSR Buavs SLUZBEROST] N OSYO\
SLUZBENOST] UzZ, 723/2018 OD 16.08:2018 GODINE.
NESMETAN PRISTUP, I'lZVODIENJE RADOVA-NA '
POSLUZNOM DOBRU 3, RADI IZGRADNIE - V0
S
SISTEMA DOO U poy%?m‘on 104 M2 U SKEADY
ELAR TACUE

>
L=}

o

$A GEODETSKIM ORATOM . EKSPROPRI
ZA 1ZGRADNIU TS 35/0.KV + U ROKU ODDg 5
MIESECI OD PRIBAVLIANIA UPOTREBNE"DX ZVOLE.
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada .
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Crma Gora
Uprava za vode ..;... it oy conirania,
‘-'r!' i Yige Adresa Bulevar Revolucije br.24,
[Pranfiena 0 G M Z@?,I 81000 Podgorica, Crna Gora
O st | g | tel: +382 20 224 593
‘ | | fax: +382 20 224 594

0@ 335}1&& - f“f%‘g‘—; /( :f“nf v UpravazZavodo.gov.ne

Br:UPI 02-319/25-211/2 28.10.2025.

Uprava za vode, na osnovu ¢l. 114 i 115 Zakona o vodama ("Sl.list RCG", br. 27/07, "Sl.list
CG", br.73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17, 84/18 i 84/24) i &l. 18 i 46
Zakona o upravnom postupku (,Sl.list CG", hr. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po
zahtjevu Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine br. 06-333/25-
11757/7 od 09.010.2025. godine, a u vezi zahtjeva Investitora ,TAUBE" d.c.c. Podgorica, radi
utvrdivanja vodnih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju novog objekta
mjesovite namjene, na lokaciji evidentane u LN 94 - prepis KO Velje Brdo, Podgorica, donosi

RJESENJE
o utvrdivanju vodnih uslova

UTVRBUJU SE Investitoru ,TAUBE® d.oc.o. Podgorica, za izradu tehniéke
dokumentacije za izgradnju novog objekta mjeSovite namjene, na lokaciji koju &ine
katastarske parcele br. 214/6, 214/11, 214/13, 214/14, 214/15, 214/16, 214/17, 214/18,
214/19, 214/20, 214/21, 214/22, 214/23, 214/24, 214/25, 214/26, 214/27, 214/28, 214/29,
214/30, 214/31, 214/32, 214/33, 214/34, 214/35, 214/36, 214/37, 214/38, 214/39, 214/40,
214/41, 214/42, 214/43, 214/44, 214/45 sve KO Velje Brdo, u zashvatu ,lzmjena i dopuna
Prostorno urbanistickog plana Glavnog grada Podgorica* u Podgorici, sljedeéi vodni uslovi:

1. Glavni projekat uraditi u skladu sa vazeéim tehni¢kim i zakonskim normativima za ovu
vrstu radova.

1. Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi:

- op$te podatke o projektu;

- podloge za projektovanje sa prikazom postoje¢eg stanja u pogodnoj razmijeri
(geodetske, hidroloske, geotehnitke, geoloske i dr.):

- u pogodnoj razmjeri na situacionom planu i u drugim grafickim prilozima ucrtati
sve predvidene objekte;

- tehnicke uslove izvodenja radova,

- predmjer i predratun radova,

- eventualnu faznost izgradnje;

- potvrdu o registraciji organizacije koja je uradila projektnu dokumentaciju i
ovlas¢enje odgovornog projektanta;

- izviestaj o izvrSenoj reviziji tehnitke dokumentacije i

- naziv Investitora i njegovo sjediste.

2. TehniCke karakteristike projektovanog rjeSenja moraju biti takve da se zadovolji
sliedece:
Za potrebe vodosnabdijevanja objekata obraditi:
- potrebe za vodom (za potro$ace, za komunalnu upotrebu, za gasenje pozara,
za navodnjavanije i druge potrebe),
- rezim koris¢enja vode (i njegovu neravnomjernost) s obzirom na karakter i
namjenu predvidenih objekata,



- konkretni predlog rje$enja za obezbjedenje dovoljnih koli¢ina vode u svakom
trenutku, uraden za ciljni kapacitet kompletnog objekta,

- ako nema moguénosti za prikljugenje na javnu vodovodnu mrezu, potrebno je
dati kompletno tehnicko riesenje za snabdijevanje vodom iz vlastitih izvora
(priloziti studiju o potrebnim kolig¢inama vode za cjelokupni kompleks i zavisno
od koli¢ine vode investitor ¢e pravo koriséenja voda rjeSavati u skladu sa
Zakonom o vodama),

- u sluéaju da postoji mogucénost i saglasnost nadleznog preduzeca za poslove
javnog vodosnahdijevanje, tehnigko riesenje mora da postuje i Uslove dobijene
od tog preduzeéa,

- za lokaciju predmetnog objekta dati takvo tehni¢ko riedenje objekta i opreme
za snabdijevanje vodom, prikljuskom na gradski vodovod, u potrebnoj kolicini,
prema uslovima preduzeta nadleznog za poslove vodosnabdijevanja ili
predvidjeti alternativno rjesenje;
predlog fazne realizacije predvidenih investicija.

Za potrebe prikupljanja, odvodenija i tretman otpadnih voda iz Citavog kompleksa
objekta projektom obraditi:

- produkciju otpadnih voda za sve vrste, po pojedinim djelovima sistema
i dimenzionisanje kompletnog sistema uzimajuéi u obzir sezonsku i
dnevnu neravnomjernost,

- opis tehnologije pre¢idc¢avanja kao i svih faza tretmana otpadnih voda
sa konkretnim predlogom rjedenja za tretman i ispustanje svih vrsta
otpadnih voda;

- izgradeni objekti moraju biti prilagodeni za odrzavanje na nacin koji
garantuje otuvanje Zivotne sredine (izbjegavanje havarijskog stanja,
efikasno prikupljianje i uklanjanje zagadenih voda),

- definisati vrstu, kolig¢inu i kvalitet otpadnih voda, dinamiku njihove
produkcije dnevno, mjese¢no i godidnje, kao i bezbjednu evakuaciju
istih,

- Projektom predvidjeti neophodne mjere da vode koje se ispustaju u
recipijent budu precis¢ene do nivoa koji odgovara uslovima za grani¢ne
vrijednosti emisije, odnosno da kvalitet ispustene otpadne vode ne
narusava standarde kvaliteta Zivotne sredine,

- ukoliko nema moguénosti za prikljutenje na javnu kanalizacionu mrezu,
kvalitet otpadnih voda mora da zadovolji parametre definisane
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, naéinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i
sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (“Sluzbeni list
CG", br. 56/19),

- neophodno je predvidjeti kontinuirano pracenje procesa precis€avanja,
odnosno kvaliteta i kolicine ispustenog euflenta, kao i pracenje uticaja
prec¢idéenih voda na recipijent (minitoring);

- predlog fazne realizacije predvidenih rjesenja.

- U pogledu odvodenja atmosferskih voda potrebno je obraditi:
o obezbjedenje urednog odvodenja atmosferskih voda sa svih povrsina
zahvata i kontaktnih slivnih povrsina,
o spreavanje zagadivanja atmosferskih voda ili eventualni tretman
zagadenih atmosferskih voda prije ispustanja u prirodni recipijent.

3. Ovo rieSenje vazi godinu dana od dana njegovog izdavanja. U nazna¢enom roku
Investitor je u obavezi podnijeti uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti, u
skladu sa &l. 118 | 119 Zakona o vodama. Uz zahtjev se prilaze Glavni projekat,



Izvjestaj o tehniCkoj kontroli (reviziji) Glavnog projekta i mislienje organa nadleznog za
zastitu zivotne sredine.

ObrazloZenje

Upravi za vode obratilo se zahtjevom Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne
imovine br. 06-333/25-11757/7 od 09.010.2025. godine, a u vezi zahtjeva Investitora ,TAUBE"
d.o.0. Podgorica, radi utvrdivanja vodnih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
novog objekta mjesovite namjene na lokaciji evidentane u LN 94 - prepis KO Velje Brdo,
Podgorica.

Uz predmetni zahtjev dostavljen je Nacrt urbanistiCko — tehnikih uslova za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju novih objekata mjesovite namjene na lokaciji koju &ine kat. parcele
br. 214/6, 214/11, 214/13, 214/14, 214/15, 214/16, 214/17, 214/18, 214/19, 214/20, 214/21,
214/22, 214123, 214/24, 214/25, 214/26, 214/27, 214/28, 214/29, 214/30, 214/31, 214/32,
214/33, 214/34, 214/35, 214/36, 214/37, 214/38, 214/39, 214/40, 214/41, 214/42, 214/43,
214/44, 214/45 sve KO Velje Brdo, u zahvatu ,Izmjena i dopuna Prostorno urbanistiékog plana
Glavnog grada Podgorica* (,S. list CG", br. 096/25), u Podgorici.

Uprava za vode, rjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, utvrdila je da je zbog slozenosti rjesenja
potrebno propisati vodne uslove za izradu projektne dokumentacije na nivou Glavnog
projekta, te nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 114 115
Zakona o vodama.

Na osnovu izloZzenog, odlué¢eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

Za donosenje ovog rieSenja podnosilac zahtjeva je osloboden plaéanja administrativne takse,
u skladu sa Zakonom o administrativnim taksama ("Sl.list CG" br. 18/19).

Uputstvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu
poljcprivrece, Sumarstva i vodoprivrede, u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja. Zalba
se predaje preko Uprave za vode, neposredno ili putem poste.

DIREKTORICA

Vesna Bajovic
Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva;
Inspektoru za vode;
Sluzbi uprave;
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Obradila: Natasa Rakocevic
nacelnica u odsjeku za koris¢enje voda, zastitu voda i zastitu od voda
e-mail natasa.rakocevic@uzv.qov.me
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PBODGORICA
Broj: 101-917/25-5573
Datum: 21.10.2025.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

Katastarska op$tina: VELIE BRDO

Broj lista nepokretnosti:94

Broj plana: 5
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