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1. OPSTE INFORMACIJE

Podaci o nosiocu projekta:

Nosioc projekta: Bajramovi¢ Dragoljub
Kontakt osoba: Predrag Jelusi¢

Broj telefona: 067 606 608

E-mail: predrag.jelusicl11@gmail.com

Naziv Projekta: Izgradnja turistickog apartmanskog bloka - 2* (2G+P+4) na UP
74.1, blok 74A, DUP Becici, koju ¢ini katastarska parcela br. 623 /1, KO Becic¢i,
Opstina Budva




2. OPIS LOKACIJE

2.1. Lokacija

Predmetna lokacija nalazi se na podrucju OpStine Budva, u naselju Beci¢i, u okviru
urbanisticke parcele UP 74.1, blok 74A, definisane planskim dokumentom DUP ,Beci¢i“.
Urbanisti¢ku parcelu ¢ini katastarska parcela br. 623/1, KO Becic¢i, OpsStina Budva.

Projekat izgradnje turistickog apartmanskog objekta planiran je u skladu sa vaZecom
prostorno-planskom dokumentacijom i Urbanisticko-tehnickim uslovima izdatim od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrzZivi razvoj Opstine Budva (broj: 06-332/25-708/2 od
09.06.2025. godine).

Lokacija je smjeStena u okviru ve¢ formiranog urbanog podrudja, koje je planskom
dokumentacijom opredijeljeno za turisticko-stambenu namjenu. U neposrednom okruZenju
nalaze se izgradeni objekti slicne namjene, saobracajne povrSine i komunalna infrastruktura,
Sto potvrduje da se radi o prostoru koji je ve¢ priveden urbanoj funkciji.

Na predmetnoj parceli postoji izgradeni objekat koji je predviden za uklanjanje, te planirani
zahvat ne predstavlja zauzimanje novog prirodnog prostora, ve¢ zamjenu postojeceg stanja
novim objektom u skladu sa vaZeéim urbanisti¢ckim parametrima.

Predvidena je izgradnja turistickog apartmanskog bloka spratnosti 2G+P+4, sa
organizovanim saobra¢ajem u mirovanju unutar objekta. Parkiranje je rijeSeno u garaznom
prostoru na dva nivoa, sa ukupno 24 parking mjesta, ukljuCujuci i mjesta za osobe sa
invaliditetom .

Pristup parceli omogucen je preko postojece saobracajne mreZe, a projektom je definisan i
prikljucak na javnu saobracajnicu, kao i unutrasnja organizacija kretanja vozila i pjesaka.
Saobracajne povrsine, reZim kretanja i signalizacija u potpunosti su uskladeni sa vazeéim
tehnickim propisima i standardima, ¢ime se obezbjeduje bezbjedno i funkcionalno
koriS¢enje prostora .

U neposrednoj blizini lokacije nalazi se postojeca komunalna infrastruktura (vodovod,
kanalizacija, elektroenergetska mreza), Sto omogucava nesmetano priklju¢enje planiranog
objekta bez potrebe za znacajnim dodatnim zahvatima u prostoru.

S obzirom na postojeci stepen izgradenosti i dugotrajnu antropogenu aktivnost, predmetna
lokacija nema karakter prirodnog i oCuvanog prostora, ve¢ predstavlja urbano podrucje u
kojem je planirana izgradnja u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom.
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Slika 1. Katastarska parcele na kojima je planirana izgradnja (izvor: Geoportal Uprave za
katastar i drzavnu imovinu, http://www.geoportal.co.me)

Na prethodnoj slici prikazan je prostorni polozaj katastarske parcele br. 623/1 KO Becidi,
koja ¢ini predmetnu urbanisticku parcelu UP 74.1 u okviru DUP-a ,Beci¢i“.

Granice parcele jasno su definisane, dok je u njenom obuhvatu evidentiran postojeci objekat
koji je predviden za uklanjanje. U neposrednom okruZenju nalaze se izgradene katastarske
parcele sa objektima stambene i turisticke namjene, kao i pristupne saobracajnice.

Na osnovu prikazanog moZe se konstatovati da se radi o ve¢ urbanizovanom prostoru, bez
prisustva prirodnih i o¢uvanih povrsina.

2.2. Podaci o potrebnoj povrsini zemljista

Ukupna povrSina obuhvata zahvata odnosi se na urbanisticku parcelu UP 74.1, koja je
definisana planskim dokumentom DUP ,Beci¢i“, a koju ¢ini katastarska parcela br. 623 /1 KO
Beci¢i, Opstina Budva. Povrsina predmetne parcele iznosi priblizno 759 m?.

Na predmetnoj lokaciji planirana je izgradnja turistickog apartmanskog bloka spratnosti
2G+P+4, sa prate¢im sadrZajima u funkciji osnovne namjene objekta. Organizacija prostora
obuhvata izgradnju objekta, podzemnih garaznih etaza, kao i uredenje slobodnih povrsina u
okviru parcele.




U okviru objekta planirana je organizacija saobracaja u mirovanju kroz garazni prostor na
dvije podzemne etaZe, sa ukupno obezbijedena 24 parking mjesta, ukljuc¢ujuci i mjesta za
osobe sa invaliditetom. Ovim rjeSenjem izbjegava se zauzimanje dodatnih povrs$ina na terenu
za potrebe parkiranja, ¢ime se racionalno Koristi raspolozivi prostor.

Preostali dio parcele KkoristiCe se za pristupne povrSine, pjeSacke komunikacije i
hortikulturno uredenje, ¢ime se obezbjeduje funkcionalno i estetski prihvatljivo rjeSenje
prostora.

Planiranim rjeSenjem postiZe se optimalan odnos izmedu izgradenih i slobodnih povrsina,
uz potpuno uskladivanje sa urbanistickim parametrima definisanim vaze¢im planskim
dokumentom, ¢ime se omogucava efikasno kori$¢enje prostora bez dodatnog optereéenja
Zivotne sredine.

Planirani zahvat ne podrazumijeva zauzimanje novih prirodnih povrsina, ve¢ se realizuje u
okviru ve¢ formirane i izgradene urbanisticke parcele, ¢ime se izbjegava dodatna
prenamjena ili degradacija prirodnog prostora.

Na slici 2 je prikazana kopija plana katastarske parcele br. 623/1 KO Becic¢i, koja ¢ini
predmetnu urbanisticku parcelu UP 74.1 u okviru DUP-a ,Becic¢i"“.

Iz prikazanog grafickog priloga jasno su definisane granice predmetne parcele, kao i njen
poloZaj u odnosu na okolne katastarske parcele i saobracajne povrsine.

U centralnom dijelu parcele evidentiran je postojeci objekat, koji je predviden za uklanjanje
u okviru realizacije planiranog projekta.

Na osnovu uvida u kopiju plana moZe se konstatovati da se radi o ve¢ formiranoj katastarskoj
parceli u okviru urbanizovanog podrucja, sa jasno definisanim granicama i pristupom
saobracajnoj infrastrukturi.
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2.3. Relativni obim, kvalitet i regenerativni kapacitet prirodnih resursa

Lokacija planiranog projekta obuhvata prostor koji je ve¢ urbanizovan i priveden namjeni u
skladu sa vaze¢om planskom dokumentacijom. Prirodni resursi na predmetnoj lokaciji su u
znacajnoj mjeri izmijenjeni usljed dugotrajne antropogene aktivnosti, te ne predstavljaju
resurse od posebnog prirodnog ili ekoloskog znacaja.

ZemljiSte u okviru predmetne urbanisticke parcele nema karakter prirodnog ili
poljoprivredno vrijednog zemljiSta, ve¢ je rijec o prostoru koji je ve¢ koris¢en za izgradnju i
koji je opremljen osnovnom infrastrukturom. Realizacija projekta ne podrazumijeva
zauzimanje novih prirodnih povrSina, ve¢ zamjenu postojeceg objekta novim, u skladu sa
planskom namjenom prostora.

U pogledu regenerativnog kapaciteta, predmetna lokacija ima ogranicen prirodni znacaj, ali
istovremeno ne zahtijeva posebne mjere zastite, s obzirom na postojeci stepen izgradenosti.
Nakon eventualnog uklanjanja objekta, prostor se moZe jednostavno prilagoditi drugoj
namjeni ili urediti, bez trajnih posljedica po Zivotnu sredinu.

Ukupno posmatrano, planirani zahvat ne predstavlja opterecenje za prirodne resurse, niti
utice na njihov kvalitet i dostupnost, imajuci u vidu karakter projekta i ve¢ izmijenjeno stanje
prostora.

Vegetacija i biodiverzitet kao resurs

Vegetacija na predmetnoj lokaciji je u velikoj mjeri izmijenjena usljed prethodne izgradnje i
koriS¢enja prostora. Na samoj parceli ne dominiraju prirodni vegetacioni oblici, niti su prisutna
staniSta od posebnog ekoloskog znacaja.

U neposrednom okruZenju prisutna je urbana i hortikulturno uredena vegetacija, tipi¢na za
turisticko-stambene zone, bez evidentiranih rijetkih, ugrozenih ili zakonom zasti¢enih biljnih i
Zivotinjskih vrsta.

Imajucéi u vidu karakter zahvata, realizacija projekta nece imati znacajan uticaj na biodiverzitet, jer
se ne vrsi zahvat u prirodnim i oCuvanim stanistima, ve¢ u prostoru koji je ve¢ urbanizovan.

Planiranim uredenjem slobodnih povrsina predvideno je i hortikulturno uredenje, ¢ime ce se
dodatno unaprijediti ambijentalne i estetske karakteristike lokacije.

Hidrologija i vodni resursi
Na predmetnoj lokaciji ne postoje povrsinski vodotokovi niti vodene povrsSine koje bi mogle biti
ugroZene realizacijom projekta.

Podzemne vode javljaju se uobicajeno za primorsko podrucje i nijesu predmet koris¢enja u okviru
projekta. Planirani objekat ne ukljucuje tehnoloske procese koji zahtijevaju znacajne koli¢ine vode.

Otpadne vode iz objekta bi¢e odvodene u sistem javne kanalizacije, dok ¢e se atmosferske vode
zbrinjavati u skladu sa vazeéim tehnic¢kim rjeSenjima, ¢ime se ne narusava prirodni rezim voda.
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Imajuci u vidu navedeno, realizacija projekta ne¢e imati znacajan uticaj na kvalitet povrsSinskih i
podzemnih voda.

2.4. Geografski polozaj

Predmetna lokacija nalazi se na podruc¢ju OpStine Budva, u naselju Beci¢i, koje pripada
primorskom regionu Crne Gore. Ovo podrucje karakteriSe razvijena turisticko-stambena
zona sa izraZenim stepenom urbanizacije i kontinuiranim razvojem u skladu sa planskom
dokumentacijom.

Lokacija zahvata smjeStena je u okviru ve¢ izgradenog urbanog tkiva, u zoni sa dominantnom
turistickom i stambenom funkcijom, Sto omogucava potpunu uskladenost planiranog
projekta sa postojeCom namjenom prostora.

U geomorfoloSkom smislu, teren na predmetnoj lokaciji ima blago nagnut karakter, tipican
za primorsko podrucje Budve, bez izraZenih morfoloskih ograni¢enja za realizaciju
planiranog zahvata. Takve karakteristike terena omogucavaju nesmetanu izgradnju objekta
bez potrebe za znacajnim intervencijama u prostoru.

Klimatski uslovi ovog podrucja pripadaju mediteranskom tipu klime, sa toplim i suvim
ljetima i blagim zimama. Ovakvi klimatski uslovi pogodni su za turisticku namjenu objekta i
ne predstavljaju ogranicavajuci faktor za njegovu realizaciju i eksploataciju.

Sa aspekta saobracajne povezanosti, lokacija je dostupna putem postojete gradske
saobracajne mreZe u okviru naselja Beci¢i, Sto omogucava nesmetan pristup tokom faze
izgradnje, kao i kasnijeg koriS¢enja objekta. Blizina postojete komunalne infrastrukture
dodatno potvrduje pogodnost lokacije za realizaciju planiranog projekta.

U Sirem geografskom kontekstu, lokacija se ne nalazi u okviru zasti¢enih prirodnih dobara
niti podrucja sa posebnim rezimom zastite, ve¢ u zoni koja je planski opredijeljena za razvoj
turistickih i stambenih sadrzaja.

Geografski polozaj predmetne lokacije moZe se ocijeniti kao povoljan za realizaciju
planiranog projekta, imaju¢i u vidu njenu uklopljenost u postojete urbano okruZenje,
dostupnost infrastrukture i odsustvo ogranic¢enja sa aspekta zaStite Zivotne sredine.
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Slika 3. Geografski poloZaj predmetne lokacije u odnosu na Sire podrucje Budve i Bec1ca

Na slici je prikazan geografski poloZaj predmetne lokacije u odnosu na Sire podrucje opstine Budva,
sa jasno uocenim odnosom prema naseljima Budva i Rafailoviéi, kao i obalnom pojasu Budvanske
rivijere.

Lokacija zahvata nalazi se u zoni naselja Bec¢i¢i, izmedu urbanizovanog obalnog podrucja i zaleda koje
karakteriSe blago nagnut teren. Ovakav poloZaj potvrduje da se predmetna parcela nalazi u okviru
ve(¢ razvijenog turisticko-stambenog podrucja.

[z prikaza je vidljivo da je lokacija dobro povezana postoje¢om saobra¢ajnom infrastrukturom, kao i
da se nalazi izvan zona koje imaju karakter prirodnih i ocuvanih prostora.

Na osnovu geografskog polozaja moze se zakljuciti da planirani zahvat ne predstavlja intervenciju u
izolovanom ili ekoloski osjetljivom podrucju, ve¢ u prostoru koji je ve¢ ukljucen u urbani i turisticki
sistem opStine Budva.

2.5. Klimatske karakteristike

Podrucje opStine Budva karakteriSe tipicna mediteranska klima, sa blagim i kiSovitim
zimama i dugim, toplim i suvim ljetima. Prosje¢na temperatura vazduha u januaru iznosi oko
8°C, dok u julu dostiZze priblizno 23,8°C, sa srednjom godiSnjom temperaturom od oko
15,5°C.

Podrucje se odlikuje visokim brojem suncanih sati, koji iznosi pribliZzno 2.300 sati godiSnje,
Sto ga svrstava medu najsuncanije dijelove Jadranskog primorja. Padavine su relativno
obilne i iznose oko 1.600 mm godisSnje, sa neravnomjernom raspodjelom tokom godine -
najvece kolicine javljaju se u jesenjem i zimskom periodu, dok su ljetnji mjeseci uglavnom
susni.
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Vjetrovni rezim karakteriSu dominantni vjetrovi iz pravca mora i kontinenta, medu kojima
se izdvajaju bura (hladan sjeverni vjetar), jugo (topao i vlaZan juZni vjetar) i maestral (blagi
sjeverozapadni vjetar karakteristican za ljetnji period). Ovi vjetrovi uticu na klimatske
uslove, ali ne predstavljaju ogranicavajuci faktor za realizaciju planiranog projekta.

Temperatura mora u Budvanskom zalivu krec¢e se od oko 12°C u zimskom periodu do
priblizno 25°C tokom ljetnjih mjeseci, dok kupaliSna sezona traje od maja do oktobra.

Klimatske karakteristike ovog podrucja uslovljene su geografskim poloZajem, blizinom
Jadranskog mora i uticajem brdsko-planinskog zaleda, Sto doprinosi stabilnim i povoljnim

klimatskim uslovima za turisticku namjenu prostora.

Tabla 1. Srednja mjesec¢na temperatura

Mjest o | Mjesec God

[ I1 I11 IV \' VI Vil | VIl |IX X XI XII X

Budva | 8,
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13,1 15

Iz prikazanih podataka moZe se uociti izraZena sezonska varijacija temperature vazduha, sa
najnizim vrijednostima u zimskom periodu i najvisim tokom ljetnjih mjeseci.

Prosjecne temperature ukazuju na stabilne klimatske uslove bez izrazenih temperaturnih
ekstrema, Sto je karakteristi¢no za mediteranski klimatski tip.

Ovakvi klimatski uslovi ne predstavljaju ogranic¢avajuci faktor za realizaciju planiranog
projekta, niti imaju znacajan uticaj na Zivotnu sredinu u kontekstu planiranog zahvata.

Oblacnost i osuncanost

Podrucje opstine Budva spada u najvedrije dijelove crnogorskog primorja, sa prosje¢no oko
248 vedrih dana godiSnje. Srednja godiSnja obla¢nost iznosi priblizno 4,7/10 pokrivenosti
neba oblacima, $to ukazuje na povoljne klimatske uslove sa velikim u¢eS¢em suncanih dana
tokom godine.

Najveci broj obla¢nih dana javlja se u zimskom periodu, narocito u decembru, dok su mjeseci
jul i avgust najmanje oblacni. Uces¢e vedrih dana je obrnuto proporcionalno obla¢nosti, pa
su ljetnji mjeseci najpovoljniji u pogledu osuncanosti.
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Ukupan broj sati sijanja sunca iznosi oko 2.300 sati godiSnje, dok je prosjetno dnevno
osuncanje oko 6,3 sata. Najvece vrijednosti osuncanosti zabiljeZene su tokom jula i avgusta
(oko 10,7 sati dnevno), dok su najniZe u zimskom periodu (oko 3 sata dnevno).

Tabela 2. Srednjomjesec¢no i godiSnje osuncanje u ¢asovima

Mjes | Mjesec God.
to

I 11 I1I IV \% VI VII | VIIT [IX X XI XII X

Bud | 103 | 105 |146 | 181 | 242, |285 |232 |232 |238 | 169 | 101 | 89, 2.30
va ,2 4 9 ) 35 ,3 4 A4 ,8 ,5 ,5 9 4,2

Prikazani podaci ukazuju na visok stepen osuncanosti tokom veceg dijela godine, narocito u
prolje¢nom i ljetnjem periodu.

Ovakvi klimatski uslovi pogoduju turistickoj valorizaciji prostora i ne predstavljaju
ogranicavajuci faktor za realizaciju planiranog projekta. Takode, ne ocekuju se negativni
uticaji na Zivotnu sredinu u kontekstu klimatskih karakteristika predmetnog podrucja.

Padavine, vlaZnost vazduha i atmosferski uslovi

Godisnja koli¢ina padavina na podrucju opStine Budva je relativno visoka i iznosi oko 1.578
mm. Padavine su neravnomjerno rasporedene tokom godine, pri ¢emu najveci dio padne u
jesenjem i zimskom periodu, dok su ljetnji mjeseci izrazito susni.

Najvece koli¢ine padavina javljaju se u novembru (oko 242 mm), dok su najmanje u julu i
avgustu (oko 26-35 mm). Prosjecan broj kiSnih dana tokom godine iznosi oko 128 dana, dok

se snijezne padavine na ovom podrucju javljaju rijetko i nemaju znacajan uticaj.

U pogledu sezonske raspodjele, mogu se izdvojiti dvije karakteristi¢ne cjeline: vlaZni period
(jesen i zima) i susni period (proljece i ljeto).

Tabela 3. Srednje mjesecne i godiSnje sume padavina ( mm)

Mjesto | Mjesec God.

I II II1 IV Vv VI VII | VI | IX X XI XII | X

Budva |166 (172 |152 |119 |97 62 (26 |35 |116 (174 |242 | 217 |1.5782
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Vjetrovi

Pojava jacih vjetrova karakteristicna je prvenstveno za zimski period, dok se tokom ljetnjih
mjeseci vjetrovi javljaju rjede i uglavnom su slabijeg intenziteta. Broj dana u godini sa ja¢im
vjetrovima je relativno mali, a znacajan dio godine, pribliZzno 50% vremena, karakterise
mirno stanje vazduha.

Na podrucju Budve prisutni su tipi¢ni vjetrovi za primorski region. Tokom toplijeg dijela
godine, od proljeca do jeseni, dominantan je maestral, koji duva sa jugozapada i donosi
osvjeZenje i stabilne vremenske uslove. Jugo je topao i vlaZan vjetar koji dolazi sa mora i
najceSce je povezan sa padavinama, narocito u prelaznim periodima izmedu godi$njih doba.
Bura je hladan sjeverni vjetar koji se javlja uglavnom u zimskom periodu i moZe imati
pojacan intenzitet, ali je njegova pojava vremenski ograniCena i karakteristicna za ovo
podrudje.

Imajuci u vidu ucestalost i karakter vjetrova, moze se zakljuciti da vjetrovni reZim na
predmetnoj lokaciji ne predstavlja ogranic¢avajuci faktor za realizaciju planiranog projekta,
niti moZe izazvati znacajne negativne uticaje na Zivotnu sredinu.

Klimatski ekstremi i karakteristike voda

Na osnovu dostupnih podataka za 2023. godinu, klimatski ekstremi na podruéju Crne Gore
pokazuju odredene regionalne razlike, pri ¢emu se primorski dio, ukljuc¢ujuc¢i opstinu Budva,
odlikuje blaZim temperaturnim oscilacijama u odnosu na Kkontinentalni i planinski dio
drzave.

Na podrudju Budve zabiljeZen je relativno visok broj tropskih dana i tropskih no¢i, sto je
karakteristi¢no za mediteranski klimatski pojas. Istovremeno, broj mraznih i ledenih dana je
minimalan, $to potvrduje stabilnost i blagost klimatskih uslova.

Ovakve klimatske karakteristike ne predstavljaju ogranicavajuci faktor za realizaciju
planiranog projekta, niti uticu na Zivotnu sredinu u kontekstu planiranog zahvata.
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Slika 4. Raspodjela percentila temperature vazduha i koli¢ine padavina (2023. godina)

Klimatske karakteristike mora

Na predmetnom podrucju ne postoje posebne meteoroloske stanice za pracenje svih
aspekata mora, pa se analiza zasniva na podacima za Sire podrucje Budve, dobijenim od
strane Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju Crne Gore.

Morske karakteristike na ovom podrucdju odredene su uticajem juZnog Jadrana, gdje se
dominantna povrsinska struja krece od jugoistoka ka sjeverozapadu, paralelno sa obalom.
Brzina ovih struja je umjerena i tipi¢na za ovo podrucje, bez znacajnih oscilacija koje bi mogle
imati uticaj na planirani zahvat.

Temperatura mora pokazuje stabilan godisnji rezim. Tokom zimskog perioda temperatura
ne pada ispod pribliZzno 12°C, dok u ljetnjim mjesecima dostiZe vrijednosti od oko 24-27°C.
Srednja godiSnja temperatura mora u Budvi iznosi oko 17,8°C, dok se temperature iznad
20°Cjavljaju u periodu od juna do oktobra.

Kretanje talasa uslovljeno je vjetrovnim rezimom, pri ¢emu je more bez talasa (mirno stanje)
prisutno u vise od 50% vremena tokom godine. Manje izraZena talasanja (naborano i blago
talasasto more) dominantna su u odnosu na jace oblike uzburkanosti, dok su ekstremna
stanja mora rijetka pojava.

Stanje povrsSine mora u najve¢em dijelu godine karakteriSe mirno do umjereno talasasto
more, Sto ukazuje na stabilne maritimne uslove bez izrazenih ekstremnih pojava.
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2.6. Pedoloske karakteristike

Zemljista 1 kvalitet zemljista u prvom redu zavise od geolosSke podloge, odnosno od vrste stijena
na kojima su nastala. U konkretnom slucaju radi se o tipovima zemljista koja su nastala na flisnim
sedimentima 1 krecnjacima.

Na podrucju opstine Budva srecu se slijedeci tipovi zemljiSta: veoma plitka 1 erodirana crvenica,
alpske rendzine (plitka erodirana buavica), aluvijalno-deluvijalna zemljista, antropogena smeda
zemljiSta na terasama: Najvecu teritoriju zauzima plitka 1 erodirana crvenica, karakteristicna za
mediteransku klimu.

Debljine je oko 50-60 cm i spada u Sumska zemljiSta. Sadrze dosta gline i praha, propusna su i
aerirana zemljista, slabog vodnog kapaciteta, slabe zastupljenosti minerala, siroma$ne humusom,
a veoma bogate oksidima gvozda. Alpske rendzine (u uslovima crnogorskog krsa poznata kao
plitka erodirana buavica) je druga po zastupljenosti, male produktivnosti za Sumske vrste, sa
sadrzajem gline 1 praha od oko 70%. Aluvijalno-deluvijalna zemljiSta, odlikuju se lakim
mehanickim sastavom, malim vodnim i relativno velikim vazdu$nim kapacitetom. Snabdijevanje
vodom biljaka je iz podzemnih voda. Ovi aluvijumi su pretezno karbonati, sa gotovo neznatnim
humusnim slojem. Antropogena smeda zemljiSta na terasama, javljaju se pod lis¢arskim Sumama,
bogata su porama i ilovastog su mehanickog sastava.

U zaledu projekta se nalazi smede mediteransko antropogeno zemljiste na fliSu (izvor: Pedoloska
karta Crne Gore, 1:50000, Zavod za unapredivanje poljoprivrede Titograda, 1966.g. i Atlas
zemljista Crne Gore, Buri¢ M., Fusti¢ B. & Bulaji¢ P., 2017., CANU, Podgorica).

Kao glavne podloge za upoznavanje sa pedoloskim karakteristikama posmatranog terena koris¢ena
je Pedoloska karata Crne Gore 1 : 50000 list "Cetinje 1" (Zavod za unapredivanje poljoprivrede -
Titograd, 1970) 1 monografija "Zemljista Crne Gore" (Fusti¢ B., Podgorica, 2004).

Zemljiste na podrucju opstine Budva pripada raznim tipovima i podtipovima, zavisno od osobina
podloge na kojoj se obrazovalo, a najvise su razvijeni eutri¢na smeda zemljiStadistricni kambisol,
crvenica-terra rossa i aluvijalni-fluvisol.

Eutricna zemljiSta se razvijaju na karbonatnim supstratima bogatim bazama — kre¢njackim i
dolomitnim stijenama u zaledu morske obale, gdje se nalazi i lokacija objekta. Prisustvo kalcijum
karbonata u podlozi uti¢e na fizi¢ka i hemijska svojstva zemljiSta. Mineralni dio ovog zemljiSta
nastaje iz nerastvorenog ostatka kre¢njaka koji zaostaje nakon rastvaranja kalcita.

Eutricno smede zemljista je, 1 ako stvoreno na kre¢njaku, beskarbonatno, jer je kalcit ispran, §to je
njegova glavna karakteristika. Reakcija sredine u humusno akumulativhom horizontu je slabo
kisjela (pH 5,5-6,5), sa tendencijom smanjenja kisjelosti sa povac¢anjem dubine. Zemljiste je male
dubine profila, dobre vodopropustljivosti, kao i velikog prisustva skeleta.

Crvenice su zemljista koja se obrazuju na ¢vrstim kre¢njacima i dolomitima mezozo-jske starosti
na zaravnjenim terenima i vrtatama. Nastajanje ovog zemljiSta vezano je za mediteransku klimu,
sa suvim 1 zarkim ljetima i vlaZznim 1 blagim zimama.
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Crvenice se obrazuju na nerastvorenom ostatku posto se kalcijum rastvara iz kre¢njaka, a zatim se
ispira u obliku hidrokarbonata. Ova vrsta zemlje je siromaSna u humusu i podlozna je eroziji.
Humusni horizont crvenica, koje se koriste u poljoprivrednoj proizvodnji, je slabo izrazen, dok je
pod prirodnom vegetacijom humusni horizont prepoznatljiv po tamnocrveno-smedoj boji i debljini
10-15 cm.

Po mehanic¢kom sastavu crvenica pripada glinusi sa stabilnom poliedri¢nom strukturom. Dobro su
propustljive za vodu i vazduh. Zemljiste je beskarbonatno, a reakcija sredine slabo kisjela do
neutralna (pH 6-7). Sadrzaj humusa varira od 1-4 % pod prirodnom vegetacijom. Aluvijalna
zemljista-fluvisol, razvijena su u Budvanskom polju i to su mlada zemljista koja sainjavaju
aluvijalni nanosi.

2.7.Geomorfoloske i geoloske karakteristike

Pojas Budve svrstava se u red najkvalitetnijih prostora koji ima izrazite karakteristike
kvaliteta mediteranskog podneblja sa svim naglaSenim fenomenima prirodnog i stvarnog
ambijenta, kao Sto su osuncanost, Siroke vizure, kontakt sa morem sa jedne strane i zalede
brda sa druge strane, kao i dobra saobracajna povezanost.

Dominantni morfoloski oblici u Siroj okolini lokacije su svakako razudena morska obala sa
atraktivnim plaZzama, zatim strme padine okolnih brda, koje su izgradene od karbonatnih
stijena, a blaZe nagnute padine od fliSnih sedimenata.

Morfoloske karakteristike obalnog pojasa kome pripada i lokacija su prvenstveno atraktivne
zbog prisustva djelimi¢no zaravnjenog tla.

SloZena geoloSka grada terena, promjenjive klimatske karakteristike i uticaj razlicitih
agenasa, uslovili su Siroku lepezu geomorfoloskh procesa. NajizraZeniji geomorfoloski
procesi na prostoru opstine Budva su padinski procesi: proluvijalni, deluvijalni, eluvijalni i
koluvijalni, nakon Cega slijede marinski i karstni.

Geoloske karakteristike

Teren OpStine Budva prema geoloSkoj gradi predstavlja jedan od najsloZenijih prostora u
jugoisto¢nom dijelu spoljasnjih Dinarida. Izgraduju ga tvorevine trijaske, jurske, kredne i
paleogene starosti. Pristni su i najmladi kvartarni sedimenti. Ovaj teren se rasprostire na tri
tektonske jedinice: Paraautohton, BudvaCukali zona (Budvansko-Barska zona) i Visoki krs.
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Slika 5. a) Geoloska karta (list Budva, 1:100 000) opstine Budva; b) geoloski presjek AB terena (crna
linija), sa pravcem pruZanja JZ-SI; c) legenda Geoloske karte za list Budva.

Predmetno podrucje pripada Budva-Cukali zoni (poznata i kao Budvansko-Barska zona) koja
je navucena preko Parautohtona duz reversne dislokacije koja se pruza od Uvale Jaz kod
Budve, preko Bratesica, Tivta i Zelenike do Igala. Izmedu Budve i Buljarice paraautohton i
Budva-Cukali zona potopljene su morem.
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GEOTEXTONSKA REJONIZACLIA CHNE GORE
e Mh0 Mk, 1981

Slika 6 Karta tektonske rejonizacije Crne Gore (lijevo - Mirkovié, 1997) i izvod iz Osnovne geoloske
karte Crne Gore (razmjere 1:200.000) za priobalni dio (desno).

Unutrasnja strukturna grada Budva-Cukali zoni veoma je sloZena. Pruzanje izdvojenih
strukturnih jedinica i osa nabora je “dinarsko”, mada postoje povijanja koja znatno odstupaju
od ovog pravca. Izmedu Buljarice i Trojice sve formacije i ose nabora pruzaju se SZ-JI. Od
Trojice prema SZ prisutno je lu¢no povijanje, tako da su pruZanja od Veriga pa dalje skoro I-
Z.U pravcu jugoistoka dio Budva- Cukali zone je znatno sloZenijeg tektonskog sklopa. Javljaju
se i plikativni strukturni oblici, sa paleogenim fliSem u jezgru, ¢esto raskinuti reversnim
rasjedima. Oko Budve mezozojski i paleogeni sedimenti su ubrani u viSe paralelnih
prevrnutih antiklinala i sinklinala koju su izraskidane kraljustima i kretane jedna preko
druge prema jugozapadu. Od Beci¢a prema Buljarici razvijene su po jedna raskinuta
sinforma, ¢ije je SI krilo reversno kretano preko paleogenih fliSnih sedimenata. Cijelo ovo
podrucdje ima brojne reversne rasjede i naborne strukture, prije svega kraljusti i dislokacije
vertikalnog i reversnog karaktera, kao i antiklinale i sinklinale, i to je podrucje intezivnog
tetktonskog suzenja. Osnovni pravac pruzanja struktura je SZJI, a njihov pad strm (40-600),
prema sjeveru i sjeveroistoku.

Po litofacijalnim i strukturnim obiljezjima ova se strukturna zona znatno razlikuje od
susjednih, Paraautohtona na jugozapadu i Visokog krsa na sjeveroistoku. Budva-Cukali zona
predstavlja rov strukturu izmedu dvije platforme.

U geoloskoj gradi uCestvuju karbonatne i eruptivne stijene mezozoika, anizijski i paleogeni
fliS. Trijaske tvorevine, koje zauzimaju znatno prostranstvo ove geotektonske jedinice,
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facijalno i litoloski su veoma raznovrsne. Izdvojeni su donji trijas, anizijski i ladinski kat
srednjeg trijasa i gornji trijas. Pored sedimentnih prisutne su i vulkanske stijene.

Donji Trijas (T,) predstavljen je crvenkastim dolomitima i pojavljuje se na prostoru Braji¢a
i Optocica.

Srednji ~ Trijas (T,) karakteriSe se fliSnim sedimentima, krefnjacima i
vukanogenosedimentnom serijom (dijabaz-porfiritske stijene i sedimenti koji su sa njima
udruZeni). U okviru srednjeg Trijasa razvijeni su anizijski i ladinski kat. Anizijski kat (T,")
predstavljen je fliSnom serijom, podredeno krecnjacima i manjim pojavama vulkanskih
stijena. Fli$na serija (T,") je rasprostranjena izmedu Budve i Buljarice gdje je razvijena u
viSe razbijenih pojaseva. U povlati fli$a razvijene su manje partije anizijskog kre¢njaka (T,%).
Vulkanske stijene (T,') - porfiriti i dijabazi zastupljene su u okolini Be¢i¢a i Buljarice.
Anizijski fli§ probijen je vulkanitima, dok je vulkanogeno sedimentna serija u toku vulkanske
aktivnosti nataloZena u donjim djelovima ladinskog kata.

Masivni krecnjaci i dolomiti (T,1,2 ) u podrucju Buljarice superpoziciono leZi iznad anizijskih
krec¢njaka i vulkanogeno-sedimentne serije ladinskog kata.

Ladinski kat (T22) predstavljen je vukanogeno-sedimentnom serijom i
kre¢njackoroznackim sedimentima. Vulkanogeno-sedimentna serija (T22) sem porfira i
dijabaza sastoji se od tufova, tufita i roZznaca, podredeno se javljaju laporci i plocasti
krecnjaci.

Krecnjaci ladinskog kata (T22) leZe preko vukanogenih sedimenata i pripadaju gornjem
dijelu ladinskog kata. Izdvojeni su isto¢no od Budve, t.j u krajnjem unutra$njem pojasu
Budva-Cukali ( Budva- Barske zone), zatim ka Obzovici i OptoCi¢ima gdje ovi kre¢njaci navise
prelaze u kre¢njake gornjeg trijasa.

Ladinsko-gornjotrijaski kre¢njaci sa roZznacima ( T2,3) u oblasti Budve i Petrovca u podini
imaju anizijski flis i vulkanogeno-sedimentnu seriju dok u povlati prelaze u gornjotrijaske
sedimente tektononske jedinice Visoki krs.

Gornji Trijas (T3) predstavljen je bankovitim i masivnim dolomitima i dolomiti¢nim
krecnjacima, koji se postepeno razvijaju iz ladinskih krec¢njaka sa roznacima.

Jura (J) je u oblasti Budva-Cukali zone i Visokog krsa u cjelini razvijena. Prestavljena je
serijom sedimenata koji se sastoje od kalkarenita, mikrita, ooliticnih kre¢njaka, dolomita,
breca i roZnaca koji se bo¢no i vertikalno smjenjuju. U sjeverozapadnom dijelu ove zone, jura
i donja kreda (J, K) su predstavljene slojevitim i masivnim dolomitima.

Kredni sedimenti (K). Od krednih sedimenata zastupljene su tvorevine donjokredne (K1) i
gornjokredne starosti (K2).

Donja kreda (K1) razvijena je u sve tri tektonske jedinice. U oblasti paraautohtona
predstavljena je karbonatnim kompleksom, kre¢njacima i karbonatnim breama. U
BudvaCukali zoni zastupljeni su tankoslojeviti i listasti raznobojni roZnaci i silifikovani
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laporovitokarbonatni sedimenti. U oblasti Visokog krSa donja kreda (K1) normalno leZi
preko gornjojurskih sedimenata. Serija je predstavljena bankovitim i slojevitim, jedrim i
detriticnim kre¢njacima.

Gornja kreda (K2) je takode razvijena u sve tri tektonske jedinice.

U oblasti paraautohtona razvijen je veinom mastrihtski podkat koji je predstavljen
neritskom facijom krec¢njaka i dolomita sa tri litoloska superpoziciona paketa. Donji paket
(2,14K23) izgraden je od krecnjaka sa interkalacijama dolomita i karbonatnih breca, srednji
(24K23) je prestavljen dolomitima, a gornji (34K23) dolomiti¢nim krec¢njacima.

Gornjokredni sedimenti Budva-Cukali zone su razvijeni u cjelini. U njenom jugoistocnom
dijelu gornja kreda je predstavljena kalkrenitima i mikritima sa proslojcima roZnaca i
izdvojena je kao cjelina (K21-3). U sjeverozapadnom dijelu zone, izdvojeni su cenomanturon
(K21,2), turon-senon (K22,3) i mastriht (4K23), a serija je izgradena od slojevitih i plo¢astih
krec¢njaka, kalkarenita i mikrita sa roZznacima i Cestim interkalacijama grubih breca.

U zoni Visokog krsa gornja kreda izgradena je od kre¢njaka i dolomita koji se naizmjeni¢no
smjenjuju. Paleogeni sedimenti pripadaju raznim odjeljcima i razvijene su u sve tri
tektonaske jedinice. Paleogeon u zoni parautohtona predstavljen je sedimentima srednjeg
i gornjeg eocena. Srednji eocen razvijen je u fliSnoj faciji i faciji foraminiferskih kre¢njaka, a
gornji eocen je predstavljen samo sedimentima flisa.

Fli§ srednjeg eocena (E2) predstavljen je konglomeratima, pjeS¢arima i glincima. Fli$
gornjeg eocena (E3) predstavljen je konglomeratima, grauvakama, laporcima i glincima. Za
terene ove zone moZe se uopSteno reci da spadaju u najviSe tektonski deformisane regione
Crne Gore.

2.8. Hidroloske i hidrogeoloske karakteristike

Hidroloske i Hidrogeoloske odlike terena ,InZenjersko geoloske karakteristike i stabilnost
terena Podrucje na kojem je planirana realizacija projekta karakteriSu uobicajene geoloSke
i geomorfoloske osobine crnogorskog primorja, koje su ve¢ uzete u obzir prilikom izrade
vazece prostorno-planske dokumentacije.

Na predmetnoj lokaciji nijesu evidentirane nestabilnosti terena, kliziSta niti druga geoloska
ogranicenja koja bi mogla uticati na realizaciju planirane namjene prostora. Svi aspekti
vezani za detaljne geoloske, geotehnicke i seizmicke uslove bi¢e razmatrani u okviru izrade
glavnog projekta, u skladu sa vaze¢im tehnickim propisima i standardima.

Imajuci u vidu karakter projekta i planiranu namjenu prostora, geoloske i inZenjersko-
geoloske karakteristike terena ne predstavljaju ogranicavajuci faktor za realizaciju projekta,
niti ukazuju na moguénost znacajnih negativnih uticaja na Zivotnu sredinu.
InZenjersko-geoloSke karakteristike terena, a posebno njegova stabilnost predstavljaju
veoma vazan faktor za sagledavanje namjene odredenog prostora. InZenjersko-geoloSke
podloge zajedno sa kartama seizmicke rejonizacije i mikrorejonizacije, kartama seizmickog
hazarda su osnov za prostorno i urbanisticko planiranje.
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InZenjersko-geoloSke osobine odredenog podru¢ja odnose se na fizicko-mehanicke
karakteristike stijena koja izgraduju teren, a ¢ija su svojstva u odnosu na namjenu uslovljena
tektonskim karakteristikama posmatranog podrucja kao i prisutnim hidroloskim i
hidrogeoloSkim procesima i klimatskim uslovima. Ove osobine terena i stijena narocito
dolaze do izrazaja za vrijeme zemljotresa, kada se nestabilni i uslovno stabilni tereni pokrecu
i pocinju da otkidaju ili klize sa moguc¢im cak i katastrofalnim posledicama. Prema
inZenjersko-geoloskim osobinama na podrucju opstine Budva, stijene su klasifikovane u tri
grupe u okviru kojih se izvajaju podrgrupe, klase, podklase i njihovi kompleksi.

[zdvajaju se tri grupe stijena: nevezane, kompleks vezanih i nevezanih stijena i vezane
stijene.

U opstini Budva zastupljeni su laporci, konglomerati, pjescari koji pripadaju grupi
okamenjenih, potklasa klasti¢nih stijena i izgraduju u isprekidanim pojasevima primorski
dio terena od Budve do Buljarice, a u unutrasnjosti su utvrdeni u okolini Obzovice i Utrga.
Ova potklasa klasti¢nih stijena izgradena je od tankoslojeviti laporca, slojevitih i masivnih
konglomerata i plocastih pjeSCara, podredeno se javljaju laporoviti kre¢njaci i glinci.
Kompleks je izrazito naboran sa izraZenim pukotinama tektonskog porijekla, koje su
upravne na pukotine stratifikacije, tako da su stijene izdijeljene na do dimenzija blokova. Pod
uticajem podzemnih voda laporovita komponenta dobija odlike plasti¢nih stijena, pa su ¢esto
podloga dubokim kliziStima. Zbog povecane ispucalosti kompleksa podzemne vode su Ceste.
Konglomerati dodatno opterecuju laporovitu jedinicu i time podspjeSuju proces kliZenja, kao
Sto je slucaj kod Crvene Glavice u Budvi.

Na predmetnoj lokaciji ne postoje stalni povrsinski vodotokovi, niti vodene povrsine koje bi
mogle biti ugroZene realizacijom planiranog projekta.

Podzemne vode se javljaju uobicajeno za primorski pojas i nijesu ugroZene planiranom
izgradnjom, imajuci u vidu karakter projekta, nacin temeljenja objekta i predvideno tehnicko
rjeSenje odvodenja otpadnih i atmosferskih voda.

Otpadne vode iz objekta bice odvodene u sistem javne kanalizacije, u skladu sa uslovima
nadleZznog komunalnog preduzeca, dok ¢e se atmosferske vode zbrinjavati u skladu sa
vazecim tehnickim propisima.

Realizacija projekta ne podrazumijeva zahvate na vodnim tijelima, niti moZe dovesti do
znacajnih uticaja na rezim povrsinskih ili podzemnih voda.

2.8.1. Podaci o izvoristu vodosnabdijevanja (udaljenost, kapacitet, ugroZenost,
zone sanitarne zastite) i osnovnim hidroloskim karakteristikama
U opStini Budva nema znacajnijih povrsinskih vodotokova niti stalnih izvora slatke vode, a
opsStina se snadbijeva vodom preko JP Regionalni vodovod Crnogorsko primorje sa
vodoizvoriSta "Bolje sestre” i sa nekoliko svojih lokacija.
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Vodoizvorista "Bolje sestre"” vodom nadbijeva crnogorsko primorje. [zvor "Bolje sestre" dio
voda dobija iz zbijene izdani Grbavaca koja je formirana u glaciofluvijalnim sedimentima koji
su po pravcu izdanskog toka definisanog geoelektricnim skeniranjem i istraznim buSenjem
dobrih filtracionih karakteristika.

REGIONALNI VODOVODNI SISTEM
ZA CRNOGORSKO PRIMORJE

— OBALNIDIO BISTEMA - JUZNI KRAK
Slika 7. Regionalni vodovodni sistem crnogorskog primorja

Radi se o dijelu izdanskog toka zbijene izdani sa slobodnim nivoom, koji se infiltrira u karbonatne
stijenske mase isto¢nog oboda Kolozuba i isti¢e u nivou i ispod nivoa voda Malog blata. Da dio voda
na izvoristu "Bolje sestre" potice iz zbijene izdani Grbavaca potvrdili su i rezultati hemijskih analiza
uradenih u isto vreme na uzorcima sa bunara u Grbavcima i ovog izvorista, kao i nagib zbijene izdani
od buSotine BG1 prema busSotini BG2. Izvor "Bolje sestre”, se ne prihranjuje vodama povrSinskog
vodotoka Morace. Na to ukazuju rezultati istraZivanja Geo Projekta iz Podgorice iz juna 2006. god.,
odnosno kvalitet vode ovog izvoriSta (na ovo ukazuju hemijske analize, prostorni polozaj i
mehanizam isticanja izdanskih voda). Ranije pretpostavke o mogucoj direktnoj povezanosti
zasnovane na bilansnoj metodi nijesu nasle potvrdu u rezultatima ovog istrazivanja.

Budvanski vodovod je tehnicki sloZen sistem koji pruza usluge za preko 90 % ukupne populacije
opstine. Sacinjavaju ga: izvorista sa kaptaznim objektima i crpnim stanicama; distributivni sistem
(cjevovodi i vodovodni prikljuéci), hidrogradevinski objekti (rezervoari, prekidne komore,
prepumpne stanice).

Vodovodni sistem Budve obuhvata Budvu, Becice, Milocer, Sveti Stefan, Rijeku ReZevica, Perazica Do,
Petrovac, Buljaricu i ostala manja priobalna mjesta na teritoriji budvanske opstine. Jedna od
osnovnih karakteristika budvanskog sistema je izrazZena sezonska varijacija potrosnje vode sa
ljetnjim maksimumima koji i po nekoliko puta prevazilaze zimsku potrosnju.
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Izvorista sa kojih koristi vodu JP D.0.0."Vodovod i kanalizacija" Budva, kao i njihova izdasnosti
prikazani su u tabeli 4.

Tabela 4. IzvoriSta u opStini Budva injihova izdasnost

Minimalna izdaSnost

Naziv izvorista (1/5) ingiilgl(;setrti(:)l:i:n(ll /s) Napomena
Rijeka ReZevica 50-601/s 120-150 *
Buljarica 20-251/s 40
Podgorska vrela 1501/s 230 *
Loznica 61/s 251/s
Ukupno 2501/s 420-450

* I pored poveéane izdasnosti tokom duzih perioda moguénosti plasmana vode iz ovih

izvorista u sistem ogranicena je kapacitetom transportnih cevovoda i pumpnih stanica.
[zvoriSta su dovoljno udaljena od lokacije objekta.
JP D.0.0. "Vodovod i kanalizacija" Budva u vodovodnom distribucionom sistemu raspolaze sa

odredenim rezervoarima (tabela 5).

Tabela 5. Rezervoari za vodu u opstini Budva

. . . Kota preliva
Naziv rezervoara |Lokacija Zapremina (m3) |Kota dna (m) (m)
"Spas” Budva 750 62,0 66,0
"Toplis" Budva 2000 62,0 66,0
"Podlicak” MiloCer 2500 81,5 85,5
"Rezeviti" Rijeka

Resevita 100 136,0 134,0
"Katun" Katun

ReZevica 100 220,0 223,0
"As" Perazi¢a do 100 75,0 78,0
"Petrovac" Petrovac 500 75,0 79,0
UKUPNO 6050

*

Prikazani su samo distribucioni rezervoari koji u¢estvuju u izravnavanju
c¢asovne neravnomjernosti potrosnje vode u sistemu
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Veci dio koli¢ine vode za potrebe vodosnabdevanja Budve se u vodovodni ditsribucioni
sistem plasira preko slede¢ih pumpnih stanica:
* Pumpna stanica "Buljarica"
* Pumpne stanice sistema "Podgor”
* Pumpna stanica "Rijeka RezZevica"
* ViSe manjih hidroforskih postrojenja koja su priklju¢ena na magistralne
cjevovode i namijenjena su vodosnabdijevanju visSih zona potrosnje

Takode, i stanje vodovodne mreZe nije zadovoljavajuce, narocito sa aspekta gubitaka, a
razlog je njena dotrajalost.

Sa hidroloSkog aspekta teritorija opStine Budva ne posjeduje znacajnije povrSinske
vodotokove niti stalne izvore slatke vode. Na Sirem prostoru lokacije nalazi se nekoliko
malih povrsinskih tokova, koji u suSnom periodu presusuju.

2.9. Seizmicke karakteristike

Kvantifikaciju efekata istorijske seizmi¢nosti na podrucju opstine Budva, moguce je izraziti
kroz analizu maksimalnih vrijednosti intenziteta zemljotresa koji su se manifestovali na tom
prostoru, odnosno ekvivalentno - maksimalnih vrijednosti horizontalnog ubrzanja tla
nastalih prilikom dejstva najsnaznijih zemljotresa u Sirem, seizmicki uticajnom regionu,
generisanih tokom prethodnih nekoliko stotina godina.

Za potrebe takve ocjene nivoa seizmicke aktivnosti na teritoriji opstine Budva i seizmicki
uticajnog okruZenja, na slici 5 su prikazana maksimalna dejstva zemljotresa tokom
prethodnih pet vijekova, u obliku maksimalnih horizontalnih ubrzanja tla, koja su sra¢unata
na osnovu svih evidentiranih zemljotresa u Sirem regionu. Sa ovog priloga je moguce utvrditi
da je podrucje opstine Budva tokom navedenog perioda vremena bilo izloZeno oscilacijama
tla pri dejstvu zemljotresa — sa maksimalnim vrijednostima ubrzanja od 150 do 260 cm/s2
(odnoso izmedu 15 i 26 % od ubrzanja sile teZe g). Na osnovu karakteristika izolinija
ubrzanja lako je zakljuciti da je lokalna seizmicnost koja je generisana u seizmogenim
zonama Boke Kotorske i jadranskog podmorja u blizini budvanske obale, odreduje seizmicki
rezim na podrucju ove opStine.
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Slika 8. Maksimlne vrijednosti horizontalnog ubrzanja tla na ¢vrstom tlu koja su sracunata
na osnovu svih dogodenih (i registrovanih) snaznih zemljotresa tokom prethodnih deset
vijekova na Sirem, seizmicki uticajnom podrucju opstine Budva. Kre¢u se od 16 cm/s2 na jugu
ove opstine do 26 cm/s? na njenom krajnjem sjeveru.

Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982) i Privremene seizmoloSke karte (1987)
Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX osnovnog stepena seizmicnosti (MCS skale), u
uslovima srednjeg tla.

Prive
karta SFRJ" (dio za Crnu
Goru), T = 500 godina.
Zajednica za seizmo-
logiju SFRJ, 1987, godine

“Kart seiemmitke
rejonizaciye Cme Gore”
Seirmolodki zavod

Croe Gore, 1982, godine

D Vi Maksimalni i)
S VM et B0 Vi | maksimalni
B vin ! eemljotress 3 ' iine
na srednjem tha ) vin } intenzitet
. (MCOS skala) B X zemljotresa
(MCS skala)

Slika 9. Karte ocekivanih maksimalnih intenziteta zemljotresa Crne Gore sa poloZajem grada
Budva: a) Karta seizmicke rejonizacije teritorije Crne Gore, 1982; b) Privremena seizmoloska
karta SFR] (dio za Crnu Goru), 1987.
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Tabela 6. Karakterizacija zona seizmicke mikrorejonizacije (univerzalnog sadrzaja za sve
opstine Crne Gore)

Amax () SERZMICKI KARAKTERISTICNE GEOLOSKIH Vo Vs v
ZONA | sogod] ® |INTENZITET| OSOBINA SEIZMICKIHZONAI PODZONA | (m's) (ms) | BNm)
= Trijaski | jurski kreénjaci | dolomiti,
siojevito masivne i bankovite teksture,
By =014 | 007 Vil visoke otpormnosti na mehanitka i m 1750-2500 | 25-27
erozivna dejstva sa oslabljienom 1100-1750

zonom do dubine 5 - 20 metara.

Tryaski porfinti | dijabaz. vulkanogen
sedimenti kompleksi tufova. tufita |

siifikovanih laporaca. Trijaski, jurski | 32004200 | 1400-2200
kredni kompleksi kreénjaka | roZnaca i 2350-3200 | 1100-1400| 25-27
roZnaci podioZni eroziji | raspadanju
Cq 2016 | 008 X praceni sa debljom zonom raspadanja. 2800-3500 | 900-1400 22-25
« Trijaskl eocenski fiSni kompleksi 2000-2800 | 500-900

degradacijl | raspadanju sa zonom
raspadanja 10 - 20 metara

= Aluvijaino-deluvijaini padinskl
kompileksi zaglinjenth drobina. bickova. 900-1600 | 300-550 17-20
detritusa, breca | gline, debljne 5-15 i e

IX mew: 2200-2400

C2 =020| 010 X ; -

ilnﬁovbgimm i glinovito -
drobinskog sastava, debijine vece od

HO metara.

. PW\D-WI | aluvizaini
pjeskovito-glinovite 3 1000-2000 | 200-550
sugline, p)eﬂum Sjunkovi | gline, 2000-2400 ( 550850 18-20
c3 =024 | 042 IX deponovani u priobatama | ravnicama 19-21
: debijine 50 - 70 metara. 1000-2000 | 350-650
Deluvijaini kompleksi giinovito- s
dmoo sastava debjine 15-25

Aluvlphli proluvijaino-aluviaini

materijali: Sjunkowi, pijeskovi, giine, 1300-2400 | 300-650 19-21

sugiine, glinovite drobine, mjestimiéno

izmijedani sa morskim muljevitim

sedimentima, deponovani u priobalama

) 2030 | 0,15 IX | ravnicama, najtedée debljine 20 - 45, 600-800 | 1800-2000 | 20-22
a mjestimiéno do 50 - 70 metara.

« Deluvijaini kompleksi, glinovito-

drobinskog sastava debijine 25 - 40

metara.

N = Zona sa dinamiki nestablinom lokalnom geotehnickom sredinom u usiovima zemijotresa

By Cq | * Zonaukojoj se ofekuie parciaina pojava dinamicke nestabinost iokaine geotehnitke sredine u usiovima
Zemljotresa

Czn Cg [)n = Moguénosti | uslove izgradnje objekata na ovim lokacijama potrebno je definisati detaljnim dodatnimistraZivanjima,

Stabilnost terena
STABILAN TEREN Teren na kome prirodni Einioci | djelatnost Covjeka ne mogu izazvati poremeca)
stabilnosti terena
USLOVNO STABILAN TEREN Teren stabilan u prirodnim usiovima, alimmevodalwl\imskmmallpn
izrazitoj promjeni prirodnih inilaca moZe postati nestabilan
NESTABILAN TEREN tipa A Teren nestabilan u prirodnim uslovima, a pri zvodenju inZenjerskin radova mahom se

mwmmmwwnlmmuummmwmme

NESTABILAN TEREN tipa B8 mmmummmnmmmmnmm
procesima kojl usiovijavaju intenzivno kiizanje | tedenje tia bez kakve judske
djelatnosti obiéno su to podruéja u nestabiinim terenima
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Slika 9. Isjecak iz karte seizmicke mikrejonizacije za opStinu Budva
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Slika 10. Zone seizmicke reonizaicje teritorije Crne Gore

Tabela 7. Kategorizacija seizmickih zona (izvor: Glavatovic¢ B, 2014)

Interval ubrzanja

Seizmicka zona (u djelovima gravitacionog ubrzanja Zemlje g=9.81
m/s?)

ZonalVv 0.31-0.40

Zona III 0.21-0.30

Zonall -0.20

Zonal <0.10

2.10. Floraifauna

Podru¢je predmetne lokacije u zoni Budva (Beci¢i) ne nalazi se u okviru zasti¢enih prirodnih
dobara, niti u zoni sa posebnim rezimom zastite definisanim vaZe¢im zakonskim propisima.
Takode, na samoj lokaciji nijesu evidentirana stanista zaSti¢enih, rijetkih ili ugroZenih biljnih 1
zivotinjskih vrsta, niti se predmetni prostor moze smatrati ekoloski osjetljivim. Imajuéi u vidu
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postojeCe stanje prostora, njegovu plansku namjenu utvrdenu vazeCom prostorno-planskom
dokumentacijom, kao i karakter planiranog turistickog objekta, moze se zakljuciti da realizacija
projekta nece imati znacajan negativan uticaj na biodiverzitet.

Predmetna lokacija se nalazi u okviru ve¢ urbanizovanog dijela obalnog podrucja opStine
Budva i, na osnovu dostupnih podataka i uvida u prostorne karakteristike, ne pripada
zonama od posebnog znacaja za oCuvanje prirode.
U odnosu na Natura 2000 mreZu i zaSti¢ena stanista, konstatuje se da:
e predmetna lokacija se ne nalazi unutar identifikovanih, predloZenih niti potencijalnih
Natura 2000 podrucdja,
¢ na lokaciji nijesu evidentirana prioritetna niti zasti¢ena stanista u smislu Direktive o
staniStima (92/43/EEC),
¢ nijesu identifikovani habitat tipovi od medunarodnog ili nacionalnog znacaja,
e prostor ne predstavlja dio ekoloske mreZe niti ima funkciju u o¢uvanju biodiverziteta
na Sirem nivou.

Takode, imajuci u vidu visok stepen urbanizacije i izraZzenu antropogenu transformaciju prostora,
prirodne karakteristike staniSta su u velikoj mjeri izmijenjene, ¢ime je dodatno smanjen njihov
ekoloski znacaj. Na osnovu navedenog, moze se zakljuciti da planirani zahvat ne¢e imati direktan
uticaj na Natura 2000 podrucja, nece izazvati indirektne ili kumulativne uticaje na stanista i vrste
od znacaja, ne utiCe na ciljeve o¢uvanja definisane relevantnim evropskim direktivama i ne
predstavlja prijetnju za zaSti¢ena staniSta niti za ciljeve ocuvanja Natura 2000 mreZe, te se ne
o¢ekuju znacajni negativni uticaji u smislu vazecih kriterijuma procjene uticaja.

Takodje, predmetni zahvat ne podlijeze obavezi sprovodenja ocjene prihvatljivosti za Natura 2000,
s obzirom na to da se moZe iskljuciti moguénost znacajnog uticaja na zasti¢ena staniSta i vrste.
Uzimaju¢i u obzir lokaciju zahvata u okviru ve¢ urbanizovanog prostora, kao 1 odsustvo ekoloSke
povezanosti sa prirodnim staniStima, moze se iskljuciti i moguénost indirektnih i kumulativnih
uticaja na Natura 2000 mrezu.

lako za uZu lokaciju ne postoje precizni 1 recentni literaturni podaci o diverzitetu faune, Sire
podrucje primorskog pojasa karakteriSe bogatstvo Zivotinjskih zajednica tipi¢nih za mediteranska
1 submediteranska staniSta, naroCito u okviru makije. U tom kontekstu, prisutni su razliciti
predstavnici sisara, medu kojima se izdvajaju Sakal (Canis aureus), lisica (Vulpes vulpes), divlja
svinja (Sus scrofa), kao i sitniji sisari poput jezeva (Erinaceus concolor) i glodara iz roda
Apodemus. Posebno su znacajne vrste SiSmisa (red Chiroptera), ukljucuju¢i Myotis oxygnathus,
Myotis emarginatus i Rhinolophus hipposideros, koje su zakonom zasti¢ene i imaju vaznu ulogu
u odrzavanju ekoloske ravnoteze.

Ornitofauna ovog podrucja je raznovrsna, pri ¢emu makija 1 priobalni pojas predstavljaju pogodna
staniSta za gnijezdenje 1 zimovanje brojnih vrsta ptica. Medu najzastupljenijima su grmuse
(Sylvia), sjenice (Parus), usati ¢uk (Otus scops), crnoglavka (Emberiza melanocephala), tresnjar
(Coccothraustes coccothraustes), kos (Turdus merula), brgljaz kamenjar (Sitta neumayer) i
crvendaé (Erithacus rubecula). Od grabljivica se povremeno moze uociti kratkoprsti kobac
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(Accipiter brevipes), uglavnom u preletu. Veéina navedenih vrsta je zakonom zastiCena i
predstavlja indikatore oCuvanosti stanista.

Herpetofauna je takode zastupljena, pa se na Sirem podrucju mogu sresti vrste gmizavaca kao Sto
su Sumska kornjaca (Testudo hermanni), poskok (Vipera ammodytes), primorski smuk (Hierophis
gemonensis), prugasti smuk (Elaphe quatuorlineata), kao i viSe vrsta gustera, ukljucujuci zidnog
i kraskog gustera (Podarcis muralis, Podarcis melisellensis), blavora (Ophisaurus apodus) i
balkanskog zelembaca (Lacerta trilineata). Medu vodozemcima su prisutni gréki mrmoljak
(Lissotriton graecus), obi¢na krastaca (Bufo bufo), zutotrbi muka¢ (Bombina variegata) i velika
zelena zaba (Pelophylax ridibundus), koje se uglavnom vezuju za vlaZnija stani$ta. Pojedine vrste
imaju poseban znacaj, poput Sumske kornjace koja se smatra gotovo ugrozenom, kao i vrsta
ukljucenih u medunarodne konvencije o zastiti prirode.

Floru Sireg podruc¢ja karakteriSu tipi¢ne mediteranske 1 submediteranske biljne zajednice.
Dominantnu vegetaciju ¢ini makija, dok se na viSim nadmorskim visinama razvijaju termofilne
Sume hrasta, naroc€ito zajednica Quercetum cerris mediteranomontanum. U njenom sastavu nalaze
se vrste kao $to su cer (Quercus cerris), medunac (Quercus pubescens), cesmin (Quercus trojana)
i bjelograbi¢ (Carpinus orientalis). Sa porastom nadmorske visine dolazi do smjene vegetacije, pa
crni grab (Ostrya carpinifolia) postaje dominantan, dok se na visinama iznad oko 700 m javljaju i
sastojine bukve (Fagus sylvatica), $to predstavlja prelaz ka kontinentalnim Sumskim zajednicama.
Ovi ekosistemi su u odredenoj mjeri izmijenjeni usljed dugotrajnog antropogenog uticaja, posebno
eksploatacije Suma za ogrijev.

Na osnovu svega navedenog moze se zakljuciti da predmetna lokacija nema obiljezja znacajnog
staniSta za zaSti¢ene vrste niti predstavlja podrucje posebne ekoloSke vrijednosti, te da planirani
zahvat, uz primjenu standardnih mjera zastite, nece imati znacajan negativan uticaj na floru i faunu
Sireg podrucja.

2.11. Karakteristike predjela

Osnovna karakteristika primorskog pejzaZa ogleda se u skladu dva prirodna kontrasta:
vazdazelene tvrdolisne vegetacije - makije i stjenovitih, strmih krec¢njackih grebena. Makija
je najrasprostranjeniji oblik drvenaste mediteranske vegetacije i ona obezbjeduje
Zivopisnost predjela tokom cijele godine.

U ovom pejzaZu uocava se kontrast mora i relativno strmog planinskog dijela koji se nalazi u
njegovom zaledu. Inace, smatra se da je makija danas najvazniji ekosistem Mediterana. [ako
predstavlja degradacioni stadijum vegetacije, nastao kao rezultat antropogenog djelovanja,
ima vi$estruki znacaj. Stiti zemljite od erozije i predstavlja stani§ta mnogih mediteranskih
zivotinjskih vrsta. Ovaj tip vegetacije ima i estetsko znalenje jer on upravo daje
karakteristi¢nu pejzaznu arhitekturu Mediteranu.

Mnoge biljke su aromaticne, pa cijelom podrucju daju specifican miris (upotrebljavaju se i u
tradicionalnoj mediteranskoj kuhinji). Zbog svega navedenog, poslednjih godina u vecini
mediteranskih zemalja postoji trend zastite i ocuvanja makije, iako se ovaj tip staniSta ne
nalazi na zvani¢nim evropskim listama zasti¢enih stanista. U Crnoj Gori makija nema status
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zastite. Siri prostor neposredno okruZenje predstavlja vrijednu pejzaznu cjelinu, koji ¢ine
morska obala sa plaZama, autohtona vegetacija uz morsku obalu i otvorene i slobodne vizure
prema moru i urbanoj cjelini Sv. Stefanu. Autohtona vegetacija Sire okacije pripada
tvrdolisnim Sumama-iz zajednice Orno-Quarcetum ilicis, odnosno, javlja se u njenom
degradacionom stupnju makiji koja se proZima kroz introdukovane florne elemente, enklave
borova koji predstavljaju likovni kontrast.

U Sirem okruZenju je karakteristicna i vegetacija kamenitih obala mora-hridi iz sveze
Crithmo-Limonion, to su siromasni ekosistemi po broju predstavnika bidiverziteta, a koje je
neophodno sacuvati. Ukoliko bi izvrsSili tipizaciju Sireg podrucja na osnovu karakteristika
prirodnih vrijednosti, stepena antropogenog uticaja i prisustva stvorenih struktura, uocili bi
tri tipa pejzaZza:

-pejzazni izgled koji je tipican za primorski pojas i obrastao je makijom i garigom (rezultat
degradacije makije),

-pejzaZ srednje visoke Sume (prisutan je na uzviSenjima, a naj¢eSce ga €ini pejzaz mjeSovite
Sume).

Razlic¢iti tipovi reljefa, njihovo bogatstvo i prostorna zastupljenost doprinose ljepoti i
jedinstvenosti prirodnih i pejsaZnih vrijednosti predmetnog prostora.

Pregled osnovnih karakteristika ¢ine pejsazne i ambijentalne vrijednosti kao jedinstvo
prirodnih i izgradenih prostora: Sume koje zauzimaju znacajan dio opStinske teritorije,
proplanci, livade, bogatstvo rijeka i potoka, Zivotinjski svijet, razliciti oblici reljefa, promjene
vizura, bogatstvo biljnih zajednica na relativno malom prostoru, rastrkana sela, crkve,
manastiri, stari mlinovi, putevi i staze, obradive povrsSine koje doprinose kvalitetu predjela,
pejsaZza, njegovim vizuelnim i ekoloskim karakteristikama.

2.12. Pregled zasti¢enih objekata i dobara kulturno-istorijske bastine

Opstina Budva je poznata po izuzetno bogatom kulturnom naslijedu, koje obuhvata mnoge
znacajne spomenike iz proSlosti. Najistaknutiji medu njima je Stari grad Budva, smjeSten
neposredno uz obalu mora, koji cuva bogatu istoriju datiranu jos$ iz V vijeka p.n.e.

Osim Starog grada, opstina Budva obiluje mnogim kulturno-istorijskim spomenicima, medu
kojima su mnogi manastiri i crkve. Ovi spomenici dokumentuju bogatu istorijsku i drustvenu
proslost Budvanske rivijere. Medu najpoznatije spomenike ubrajaju se crkva Sv. Ivana,
izgradena u VII vijeku, crkva Santa Maria in Punta iz 840. godine, i crkva Svete Trojice iz
1804. godine. Na sjeveru Budve nalazi se manastir

Stanjevi¢i, mjesto gdje je 1798. godine donesen prvi Crnogorski zakonik. Jedan od
najznacajnijih manastira je centar pismenosti medu Pastrovi¢ima, smjeSten iznad grada-
hotela Sveti Stefan. Ovaj kompleks cine tri crkve, u kojima se mogu vidjeti freske iz XVII
vijeka.
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Na podrucju Becica, istice se manastir Praskvica, ije osnivanje tradicionalno datira jos iz XI
vijeka. Ovaj manastir je kroz vjekove dijelio sudbinu naroda ovog kraja i duZe vrijeme je bio
duhovni i politicki centar plemena Pastrovi¢a. Vazno je napomenuti da na samoj lokaciji i u
njenoj neposrednoj okolini nema kulturnoistorijskih spomenika.

Zasticena prirodna dobra opstine Budva

ZaSti¢ena prirodna dobra na teritoriji OpStine Budva, povrsine koje zbog svojih prirodnih
odlika, estetskih i/ili bioloSkih uZivaju status zasti¢enih prirodnih dobara na nivou Crne Gore
su:

Zasticeno prirodno dobro :Brdo Spas ( Toplis) povrsine 131 ha, stavljeno je pod zastitu
1968 godine Rjesenjem o zastiti objekata prirode ( “ SI. List SRCG br. 30/68) kao rezervat
prirodnog predjela, od strane Republickog zavoda za zastitu prirode. Prirodno dobro je
upisano u centralni registar zasticenih podrucja pod preventivhom zastitom podrucja kao
spomenik prirode i reprezentativno staniste zasticenih biljnih vrsta, kao i atraktivno
pejzazno obiljezje Budve .

Maslina u selu Ivanovici iznad Becica ili MASLINA-OLEA europea L ( fam. Oleacane) -
Spomenik prirode koja je stara oko 2000 godina , obim njenog stabla pri korjenovom vratu
je 12,5 m, visina je 11 m i jos uvijek donosi plod. Pripada vrsti zutica i na njoj nema izrazitih
ostecenja nastalih od prirodnih nepogoda ili djelovanjem antropogenog faktora . Uvodjenje
navedenog nepokretnog spomenika prirode uradio je Republicki zavod za zastitu prirode-
Podgorica na osnovu rjesenja br 01-101 od 31. 03. 1994 godine .

Zasticeno podrucje u moru - Katic ( “ Sl. List CG“ br 13/ 21) PARK PRIRODE “ KATIC”
zasticeno podrucje od nacionalnog znacaja , drugo morsko i obalno zasticeni podrucje u
Crnoj Gori koje je stavljeno pod zastitu zbog vrijednosti njegovog biodiverziteta, a posebno
onih vrsta i stanista koje su znacajne za zastitu kao sto su stanista morske trave - murave-
Posidonia oceanica

PLAZA JAZ,4ha

U skladu sa RjeSenjem Agencije za zaStitu prirode i Zivotne sredine (br:UPI-101/2-02-
1555/3 od 28.09.2018. godine) utvrdeni su uslovi i smjernice zaStite prirode, i to: PlaZza Jaz
je RjeSenjem o zaStiti objekata prirode iz 1968. godine stavljena pod zastitu kao rezervat
prirodnog predjela (shodno Zakonu o zastiti prirode (sl. list Crne Gore 54/16) promijenjena
je kategorija i upisuje se kao spomenik prirode.

PLAZA MOGREN II - MOGREN I, 2ha

U skladu sa RjeSenjem Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine (br:UPI-101/2-02-
1555/3 od 28.09.2018. godine) utvrdeni su uslovi i smjernice zasStite prirode, i to: Plaza
Mogren je RjeSenjem o zastiti objekata prirode iz 1968. godine stavljena pod zaStitu kao
rezervat prirodnog predjela (shodno Zakonu o zastiti prirode (sl. List Crne Gore 54/16)
promijenjena je kategorija i upisuje se kao spomenik prirode.
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SLOVENSKA PLAZA, 4ha

U skladu sa RjeSenjem Agencije za zaStitu prirode i Zivotne sredine (br:UPI-101/2-02-
1555/3 od 28.09.2018. godine) utvrdeni su uslovi i smjernice zaStite prirode, i to: Slovenska
plaZza je RjeSenjem o zaStiti objekata prirode iz 1968. godine stavljena pod zastitu kao
rezervat prirodnog predjela (shodno Zakonu o zastiti prirode (sl. list Crne Gore 54/16)
promijenjena je kategorija i upisuje se kao spomenik prirode.

BECICKA PLAZA, Sha

U skladu sa RjeSenjem Agencije za zaStitu prirode i Zivotne sredine (br:UPI-101/2-02-
1555/3 od 28.09.2018. godine) utvrdeni su uslovi i smjernice zaStite prirode, i to: Beci¢ka
plaza je RjeSenjem o zastiti objekata prirode iz 1968. godine stavljena pod zastitu kao
rezervat prirodnog predjela (shodno Zakonu o zastiti prirode (sl. list Crne Gore 54/16)
promijenjena je kategorija i upisuje se kao spomenik prirode,

MILOCER, 1ha

U skladu sa RjeSenjem Agencije za zaStitu prirode i Zivotne sredine (br:UPI-101/2-02-
1555/3 od 28.09.2018. godine) utvrdeni su uslovi i smjernice zaStite prirode, i to: PlaZza
Milocer je RjeSenjem o zastiti objekata prirode iz 1968. godine stavljena pod zaStitu kao
rezervat prirodnog predjela (shodno Zakonu o zastiti prirode (sl. list Crne Gore 54/16)
promijenjena je kategorija i upisuje se kao spomenik prirode.

PLAZA SVETI STEFAN, 4ha

U skladu sa RjeSenjem Agencije za zaStitu prirode i Zivotne sredine (br:UPI-101/2-02-
1555/3 od 28.09.2018. godine) utvrdeni su uslovi i smjernice zastite prirode, i to: Plaze
Svetog Stefana su RjeSenjem o zaStiti objekata prirode iz 1968. godine stavljene pod zaStitu
kao rezervat prirodnog predjela (shodno Zakonu o zastiti prirode (sl. list Crne Gore 54/16)
promijenjena je kategorija i upisuje se kao spomenik prirode

PLAZA DROBNI PIJESAK, 1ha

U skladu sa RjeSenjem Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine (br:UPI-101/2-02-
1555/3 od 28.09.2018. godine) utvrdeni su uslovi i smjernice zastite prirode, i to: Plaza
Drobni pijesak je RjeSenjem o zastiti objekata prirode iz 1968. godine stavljena pod zastitu
kao rezervat prirodnog predjela (shodno Zakonu o zastiti prirode (sl.

list Crne Gore 54/16) promijenjena je kategorija i upisuje se kao spomenik prirode.

PLAZA BULJARICA, 4 ha

Rezervat prirodnog predjela “ Plaza Buljarica” u Budvi, stavljena je pod zastitu Rjesenjem
Republickog zavoda za zastitu prirode br . 01-959 od 12.12 . 1968. Sada upisan kao “
SPOMENIK PRIRODE “ pod srednjm brojem 22

PLAZA LUCICE, 0,9 ha

Rjesenjem Republickog zavoda za zastitu prirode br 01- 959 od 12. 12. 1968. Godibe upisuje
se u Centralni registar zasticenih podrucja pod preventivhom zastitom kao SPOMENIK
PRIRODE . Plaza Lucice pod rednim je brojem 23 Petrovacka plaza, 1,5 ha
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Rjesenjem Republickog zavoda za zastitu spomenika prirode , broj 01-959 od 12.12 1968.
Godine upisuje se u Centralni registar zasticenih podrucja i podrucja pod preventivhom
zastitom kao “ SPOMENIK PRIRODE” pod rednim brojem 24

Na predmetnoj lokaciji i njenom uZem okruZenju nisu prisutna zasti¢ena prirodna dobra. Od
zaSti¢enih objekata prirode u uzoj okolini lokacije nalaze se, plaZza Drobni pijesak (spomenik
prirode), koja je od lokacije udaljena 1280 m vazdusne linije i plaza Sv. Stefan, Milocer (preko
600m).

2.13. Naseljenost i koncentracija stanovnistva

Popisom stanovniStva, domacinstava i stanova u 2023. godini, popisano je 623 633 lica sa
uobicajenim mjestom boravka u Crnoj Gori.

Najveci broj stanovnika ima Podgorica i to 179 505, Sto predstavlja 28,78% stanovniStva
Crne Gore, zatim slijede Niksi¢ i Bar. U ove tri opStine skoncentrisano je oko 46,67% ukupnog
stanovni$tva Crne Gore. Opstine sa najmanjim brojem stanovnika su Savnik, 1 569
stanovnika, Pluzine sa 2 177 stanovnika i Zabljak sa 2 941 stanovnikom.

Od ukupnog broja stanovnika, 316 826 ili 50,80% c¢ine osobe Zenskog pola a 306 807 ili
49,20% su osobe muskog pola.

Zene u prosjeku imaju 40,90 a muskarci 38,52 godina.

ProsjeCna starost stanovnistva Crne Gore je 39,73 godina. Posmatraju¢i po opStinama,
stanovnistvo PluZina je u prosjeku najstarije sa 47,32 godine, a RoZaja najmlade sa
prosjekom 35,83 godina.

Posmatrajuci prema starosnim grupama, djeca starosti od 0-5 godina, koja predstavljaju
predskolski uzrast ¢ine 6,85% od ukupnog stanovnistva. Osnovno-skolskog uzrasta, starosti
od 6-14 godina, ima 11,18%, dok srednjoSkolskog uzrasta, starosti od 15-18 godina, ima
4,63% u ukupnom stanovnistvu.

Stanovnis$tvo od 0 do 14 godina starosti ¢ini 18,03% od ukupnog stanovnis$tva. Radno
sposobno stanovnistvo (od 15-64 godine) ¢ini 65,13%, dok stanovnistva sa 65 i viSe ima
16,84%. Punoljetno stanovnistvo ¢ini 78,45% ukupnog stanovniStva.
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Tabela 8. Stanovnistvo Crne Gore, po opStinama
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Prema dostupnim podacima, u Budva Zivi ukupno 27.445 stanovnika, rasporedenih u 10.842
domacdinstva. Gustina naseljenosti iznosi 130,40 stanovnika po km? Od ukupnog broja
stanovnika, 13.122 ¢ini musko, a 14.323 Zensko stanovnistvo.

2.14. Apsorpcioni kapacitet prirodne sredine

Apsorpcioni kapacitet prirodne sredine predstavlja sposobnost prostora da prihvati
odredeni nivo optereenja bez trajnog narusSavanja njegovih prirodnih karakteristika,
ekoloskih funkcija i ukupne ravnoteZe ekosistema. Ova sposobnost uslovljena je prirodnim
osobinama terena, stepenom ocuvanosti stanista, klimatskim i hidroloskim uslovima, kao i
intenzitetom i tipom planiranog zahvata.

Predmetna lokacija nalazi se u okviru urbanizovanog priobalnog pojasa Budva, u zoni Beci¢a,
koju karakteriSe izraZen antropogeni uticaj i dominantna turisticko-stambena namjena.
Prostor je ve¢ u znacajnoj mjeri transformisan, sa izgradenom infrastrukturom i postoje¢im
objektima, Sto ukazuje na to da je prirodni ambijent djelimi¢no izmijenjen, ali i prilagoden
prihvatanju dodatnih zahvata slicnog karaktera.

Sa aspekta zemljista, lokaciju karakteriSe ve¢ formiran i djelimi¢no degradiran povrsinski
sloj usljed prethodnih gradevinskih aktivnosti. Prirodni regenerativni kapacitet tla je
prisutan, ali ogranicen urbanizacijom i fragmentacijom prostora. Tokom faze izgradnje moZze
do¢i do dodatnog privremenog naruSavanja tla, ukljucuju¢i uklanjanje vegetacionog
pokrivaca, zbijanje zemljiSta i lokalne promjene reljefa. Medutim, s obzirom na karakter
zahvata i mogucénost primjene standardnih mjera zastite (kontrola erozije, uredenje
gradilista, sanacija i hortikulturno uredenje), kapacitet tla za oporavak moZe se ocijeniti kao
zadovoljavajuci.

Hidroloske karakteristike lokacije odredene su blizinom mora i odsustvom stalnih
povrSinskih vodotokova unutar samog obuhvata. Oticanje atmosferskih voda odvija se
povrSinski i kroz infiltraciju, uz djelimicno usmjeravanje putem postojeCe urbane
infrastrukture. Usljed povecane izgradenosti moZe do¢i do smanjenja infiltracionog
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kapaciteta i povecanja povrsinskog oticanja, narocito tokom intenzivnih padavina. Iz tog
razloga, neophodno je planirati adekvatan sistem odvodnje atmosferskih voda kako bi se
sprijecili lokalni problemi plavljenja i erozije, te oCuvao postojeci hidroloski rezZim.

Sa aspekta biodiverziteta, lokacija ima nizak do umjeren apsorpcioni kapacitet. Prirodna
vegetacija je u velikoj mjeri izmijenjena i svedena na fragmentirane povrsine, uglavhom u
vidu ukrasnog zelenila i ostataka autohtone vegetacije. Nisu evidentirana stanista zasti¢enih
ili ugroZenih vrsta, niti podrucja od posebnog ekoloskog znacaja. Uticaji na faunu i floru bice
ogranicenog i lokalnog karaktera, uglavnom tokom faze izgradnje, u vidu privremenog
uznemiravanja i smanjenja dostupnih mikro-stanista. Nakon zavrSetka radova, kroz
adekvatno uredenje zelenih povrsina moguce je djelimi¢no unaprijediti biolosku vrijednost
prostora.

Kvalitet vazduha i nivo buke na lokaciji ve¢ su pod uticajem urbanih i turistickih aktivnosti.
Prirodna sredina u ovom dijelu ima umjeren kapacitet za apsorpciju dodatnih emisija koje
mogu nastati tokom izgradnje (prasina, izduvni gasovi, buka), dok u fazi eksploatacije
planirani objekat nece predstavljati znacajan izvor zagadenja. Ocekivani uticaji su
kratkotrajnog i lokalnog karaktera, te se mogu kontrolisati primjenom standardnih tehnickih
mjera.

Vizuelno-pejzazne karakteristike prostora ukazuju na srednji stepen osjetljivosti. lako je
rijeC o atraktivnom priobalnom podrucdju sa izrazenim vizurama prema moru, prostor je ve¢
urbanizovan i sadrZi objekte slicne namjene i gabarita. Planirani zahvat ¢e predstavljati
dodatni element u postojeCem ambijentu, ali se uz adekvatno arhitektonsko oblikovanje i
uklapanje u okolni prostor njegov vizuelni uticaj moZe svesti na prihvatljiv nivo.

Na osnovu ukupne analize moZe se zakljuciti da predmetna lokacija posjeduje umjeren do
povoljan apsorpcioni kapacitet prirodne sredine. S obzirom na postojeci stepen urbanizacije
i karakter planiranog zahvata, prostor ima sposobnost da prihvati dodatno opterecenje bez
znacajnog i trajnog naruSavanja ekoloske ravnoteZe, uz obaveznu primjenu mjera zastite
Zivotne sredine.

Uzimajuéi u obzir sve navedene faktore, moZe se konstatovati da je lokacija pogodna za
realizaciju planiranog projekta, pri cemu se ocekuje da ¢e ukupni uticaji ostati u granicama
prihvatljivog i kontrolisanog, u skladu sa principima odrzivog razvoja.
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3. OPIS PROJEKTA

Projekat izgradnje turistickog apartmanskog objekta planiran je u skladu sa vaZetom
prostorno-planskom dokumentacijom i Urbanisticko-tehnickim uslovima izdatim od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva (broj: 06-332/25-708/2 od
09.06.2025. godine).

Navedenim uslovima definisani su osnovni urbanisticki parametri, namjena objekta,
spratnost, gabariti, kao i uslovi za prikljuCenje na komunalnu infrastrukturu.

Takode, UTU jasno predvidaju uklanjanje postojeteg objekta na predmetnoj parceli i
izgradnju novog objekta u skladu sa zadatim parametrima.

Planirani projekat odnosi se na izgradnju turistickog objekta - apartmanskog tipa, na lokaciji
u zoni Budva (Beci¢i), u skladu sa vaze¢om prostorno-planskom dokumentacijom koja
predmetni prostor definiSe kao gradevinsko zemljiSte turistiCke namjene. Cilj realizacije
projekta je unapredenje turisticke ponude kroz izgradnju savremenog objekta koji ¢e svojim
funkcionalnim i estetskim karakteristikama biti uskladen sa ambijentom i postoje¢im
urbanim okruzenjem.

Projektom je predvidena izgradnja objekta sa smjestajnim kapacitetima u vidu apartmana,
prate¢im sadrZajima i infrastrukturom neophodnom za njegovo nesmetano funkcionisanje.
Objekat ce biti projektovan u skladu sa savremenim standardima gradnje, uz primjenu
energetski efikasnih rjeSenja i materijala koji zadovoljavaju tehnicke i ekoloSke kriterijume.
U funkcionalnom smislu, objekat ¢e obuhvatiti smjestajne jedinice razlic¢itih kapaciteta,
komunikacione povrSine, tehnicke prostorije, kao i pratece sadrZaje namijenjene
korisnicima (recepcija, zajednicke prostorije i slicno). U okviru parcele planirano je i
uredenje otvorenih povrsina, ukljucujuci pristupne saobracajnice, parking prostor, pjesSacke
komunikacije i hortikulturno uredenje.

Pristup lokaciji omogucen je postojecom saobrac¢ajnom infrastrukturom, dok je prikljucenje
na komunalne sisteme (vodovod, kanalizacija, elektroenergetska i telekomunikaciona
mreZza) planirano u skladu sa tehni¢kim uslovima nadleZnih institucija. Tokom izgradnje
koristi¢e se standardna gradevinska mehanizacija i tehnologije, uz organizaciju gradilista
koja podrazumijeva privremene objekte i definisane zone za odlaganje materijala.

Faza izgradnje obuhvata pripremne radove (rasS¢S¢avanje terena, eventualno uklanjanje
postojeCe vegetacije i nivelaciju), izvodenje gradevinskih radova, instalaterske radove i
zavrSno uredenje objekta i parcele. Tokom ove faze moZe do¢i do privremenih uticaja na
zZivotnu sredinu, prije svega u vidu buke, emisije prasine i pove¢anog saobracaja, koji Ce biti
ogranicenog trajanja i lokalnog karaktera.

U fazi eksploatacije, objekat ¢e se koristiti za turistiCke svrhe, bez znacajnih negativnih
uticaja na zivotnu sredinu. Funkcionisanje objekta podrazumijeva standardnu potros$nju
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resursa (voda, elektricna energija), kao i generisanje komunalnog otpada i otpadnih voda,
koji ¢e se zbrinjavati u skladu sa vaze¢im propisima i kroz postoje¢e komunalne sisteme.

Projekat je koncipiran na nacin koji omogucava racionalno koriS¢enje prostora, uz
poStovanje urbanistickih parametara i principa odrZivog razvoja, ¢ime se obezbjeduje
njegova uklopljenost u postoje¢i ambijent i minimalan uticaj na Zivotnu sredinu.

3.1. Opis fizickih karakteristika cjelokupnog projekta

Planirani projekat odnosi se na izgradnju turistickog apartmanskog objekta na podrucju
Budva, u zoni Beci¢a, koja predstavlja jedno od najrazvijenijih turistickih podrucja
crnogorskog primorja. Lokacija zahvata obuhvata urbanisticku parcelu definisanu vazecom
planskom dokumentacijom, u okviru koje je predvidena izgradnja objekata turisticko-
stambene namjene sa prate¢im sadrzajima i infrastrukturom.

Fizicke karakteristike projekta odredene su prostornim, funkcionalnim i konstruktivnim
rjeSenjem objekta, koje je prilagodeno konfiguraciji terena, urbanistickim uslovima i
zahtjevima savremene turisticke izgradnje. Predmetni objekat projektovan je kao
viSespratna gradevina spratnosti 2G+P+4, Sto podrazumijeva dvije podzemne etaze,
prizemlje i Cetiri nadzemne etaZe. Podzemne etaze predvidene su prvenstveno za potrebe
garaziranja vozila i smjestaj tehnic¢kih prostorija, ¢ime se omogucava efikasno koris¢enje
prostora i rasterecenje slobodnih povrs$ina na parceli.

U tabeli je prikazan uporedni prikaz planiranih i ostvarenih parametara:

PREGLED PARAMETARA ZA U.P.74.1:

POVRSINA U.P. 74.1 = 753,70m?

MAX. INDEKS ZAUZETOSTI OSTVARENI

0.60 INDEKS ZAUZETOSTI - 0.59

MAX. ZAUZETOST PARCELE OSTVARENA ZAUZETOST PARCELE
POD OBJEKTOM, POVRSINA GABARITA POD OBJEKTOM, POVRSINA

- 492,22m? GABARITA - 451,06m?

MAX. INDEKS OSTVARENI

IZGRADENOSTI 3,00 INDEKS IZGRADENOSTI - 2,95
MAX. B.G.P.OBJEKTA OSTVARENI B.G.P.OBJEKTA

- 2261,10m? - 2222.53m? (1146,78m? - garaza, podr. i teh.prost)
SPRATNOST / BR. ETAZA OBJEKTA SPRATNOST OBJEKTA

P+4 2G+P+4
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Projekat: GLAVNI PROJEKAT

Objekat: TURISTICKI APARTMANSKI BLOK - 2G+P+4

UP 74.1, blok 74A, DUP Begici,

Lokacla: i zini k p. 623/1, KO Befici, Op&tina Budva

Investitor:  Barjamovi¢ Dragoljub

PREGLED POVRSINA:

GARAZA G-2: Preto 553,16 m? Pbruto 606,25 m?2 *
GARAZA G-1: Preto 482,59 m? Pbruto 540,53 m?2 *
PRIZEMLJE : Preto 358,80 m? Pbruto 418,29 m?
| SPRAT Preto 388,54 m? Pbruto 451,06 m?
Il SPRAT Preto 388,23 m? Pbruto 451,06 m?
Il SPRAT : Preto 387,93 m? Pbruto 451,06 m2
IV SPRAT Preto 389,03 m? Pbruto 451,06 m?2

Pheto objekata 1.91 2.53m2

Pneto garaza 1.035 ,69 m2

NETO UKUPNO 2.948,22 m?

Ebruto objekta 2-222-53"12

Pbruto garaza 1.146,78m?2

BRGP UKUPNO 3.369,31m?

NAPOMENA * - Povrsina garaZa i teh. prostorija ne ulazi u obraéun
ukupnog indeksa zauzetosti i indeksa izgradenosti.

UKUPNO Voo 9.957,10m?

41




Nadzemni dio objekta organizovan je kao turisticki apartmanski smjestaj, sa jasno
definisanim komunikacionim jezgrima i funkcionalnim cjelinama. Ukupno je planirano 31
apartmanska jedinica razliCitih struktura, ¢ime se postiZe raznovrsnost smjeStajnih
kapaciteta i prilagodenost razli¢itim kategorijama korisnika. Objekat je projektovan u skladu
sa savremenim standardima arhitektonskog oblikovanja, sa posebnim akcentom na
uklapanje u mediteranski ambijent, Sto se postiZe izborom materijala, proporcija i
oblikovanjem fasada.

Konstrukcija objekta predvidena je kao armirano-betonski skeletni sistem, koji obezbjeduje
stabilnost, trajnost i otpornost na seizmicke uticaje karakteristi¢ne za ovo podrucje. Zavrsna
obrada objekta ukljucuje primjenu savremenih i trajnih materijala, uz kombinaciju kamena,
stakla i savremenih fasadnih elemenata, Cime se postiZe estetska uskladenost sa okruzenjem
i dugotrajnost objekta.

Krov objekta projektovan je kao ravan, sa moguc¢nos$éu ozelenjavanja, ¢ime se doprinosi
poboljsanju mikroklimatskih uslova, energetskoj efikasnosti i estetskoj vrijednosti objekta.
Ovakvo rjeSenje omogucéava dodatno uklapanje objekta u prirodni i urbani ambijent, uz
smanjenje negativnih uticaja na okolinu.

Posebna pazZnja posvecena je uredenju terena, koje predstavlja integralni dio projekta. S
obzirom na konfiguraciju terena, koja se karakteriSe izraZenim nagibima, planirano je
kaskadno uredenje prostora uz primjenu potpornih zidova i nivelacionih rjeSenja. Na taj
nacin obezbjeduje se stabilnost tla, funkcionalna organizacija prostora i estetsko uklapanje
u prirodni reljef.

Slobodne povrsine na parceli organizovane su tako da obezbjeduju nesmetano kretanje
korisnika, pristup objektu i kvalitetan boravak na otvorenom. PjeSacke komunikacije
projektovane su u skladu sa konfiguracijom terena, sa minimalnim intervencijama u odnosu
na postojece nivelete, dok su kolski prilazi i parking prostori prilagodeni saobracajnim
uslovima i kapacitetima objekta.

Zelene povrSine predstavljaju znacajan segment projekta i planirane su kao kombinacija
niskog, srednjeg i visokog rastinja, uz preferenciju autohtonih mediteranskih biljnih vrsta.
Na ovaj nacin postiZe se ocuvanje lokalnog karaktera prostora, poboljSanje mikroklime i
vizuelno ublaZavanje uticaja izgradenih struktura. Poseban doprinos daju ozelenjene
povrsine na krovnim dijelovima objekta, koje dodatno unapreduju ekoloske i estetske
karakteristike projekta.
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Slika 11. Prikaz planiranog turistickog apartmanskog objekta - 3D vizualizacija

Infrastrukturno opremanje objekta obuhvata priklju¢enje na postoje¢u komunalnu
infrastrukturu, uklju¢uju¢i vodovodnu i kanalizacionu mrezu, elektroenergetski sistem i
telekomunikacionu mreZu. Sistem odvodnje atmosferskih voda rijeSen je kombinacijom
povrsSinskog oticanja i kontrolisanog odvodenja, uz djelimi¢nu infiltraciju kroz zelene
povrsine.

Fizicke karakteristike projekta odlikuju se funkcionalno$éu, racionalnim koris¢enjem
prostora i uskladeno$¢u sa prirodnim i urbanim okruZenjem. Objekat je projektovan tako da
zadovolji savremene standarde u oblasti turizma, uz minimalan uticaj na Zivotnu sredinu i
ocuvanje ambijentalnih vrijednosti prostora.

3.2. Velic¢ina i nacrt cjelokupnog projekta

VeliCina i prostorna organizacija planiranog projekta definisani su vaZe¢om prostorno-
planskom dokumentacijom, urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i tehnickom dokumentacijom
izradenom za predmetnu lokaciju. Urbanisticka parcela na kojoj se planira realizacija
projekta ima povr$inu od priblizno 753 do 760 m?, pri ¢emu su svi projektni parametri
uskladeni sa dozvoljenim vrijednostima indeksa zauzetosti i izgradenosti.
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Planirani objekat ima ukupnu bruto gradevinsku povrsinu koja je u granicama dozvoljenih
urbanistickih parametara, uz maksimalno racionalno koriS¢enje prostora. PovrSina pod
objektom, raspored etaza i visinski gabariti projektovani su tako da obezbijede optimalan
odnos izmedu izgradenih i slobodnih povrsSina, kao i funkcionalnu povezanost svih dijelova
objekta.

Nacrt cjelokupnog projekta obuhvata jasno definisanu prostornu organizaciju, koja ukljucuje
pozicioniranje objekta unutar parcele, regulaciju njegovih horizontalnih i vertikalnih
gabarita, kao i raspored svih pratecih sadrZaja. Objekat je postavljen u skladu sa zadatim
gradevinskim linijama, uz postovanje propisanih udaljenosti od granica parcele i susjednih
objekata.

Horizontalna regulacija objekta definisana je tako da se obezbijedi optimalna orijentacija u
odnosu na suncevu svjetlost, vizure prema moru i odnos prema okolnom prostoru. Posebna
pazZnja posvecena je organizaciji terasa i otvora, koji omogucavaju maksimalno koris¢enje
prirodnih pogodnosti lokacije, ukljucujuc¢i osun¢anost i panoramske poglede.

Vertikalna regulacija objekta prilagodena je konfiguraciji terena, Sto je rezultiralo odredenim
denivelacijama izmedu pojedinih dijelova objekta. Ovakvo rjeSenje omogucava bolje
uklapanje objekta u prirodni reljef, smanjenje vizuelnog uticaja i efikasnije koriS¢enje
prostora. Podzemne etaZe u potpunosti su uklopljene u teren, dok nadzemni dio objekta prati
prirodne linije nagiba.

U okviru nacrta projekta definisani su i elementi uredenja terena, koji ukljucuju saobracajne
i pjeSacke komunikacije, parking prostore, zelene povrsine i druge pratece sadrzaje. Kolski
prilazi organizovani su na nacin koji omogucava nesmetan pristup objektu, dok su pjesacke
komunikacije jasno definisane i prilagodene korisnicima.

Parking prostor je projektovan u skladu sa kapacitetom objekta i normativima za turisticke
objekte, pri ¢emu se znacajan dio parking mjesta nalazi u podzemnim etazama, ¢ime se
smanjuje opterecenje slobodnih povrsina i unapreduje kvalitet ambijenta.

Zelene povrsine su rasporedene tako da doprinose estetskoj i funkcionalnoj vrijednosti
prostora, uz formiranje zastitnih pojaseva prema susjednim parcelama i saobrac¢ajnicama.
Njihova organizacija omogucava stvaranje prijatnog ambijenta za boravak korisnika i
doprinosi oCuvanju prirodnih karakteristika prostora.

Nacrt projekta obuhvata i tehnicka rjeSenja vezana za infrastrukturu, ukljucuju¢i mreze
vodovoda, kanalizacije, elektroinstalacija i telekomunikacija, kao i sisteme odvodnje i
upravljanja atmosferskim vodama. Svi ovi elementi integrisani su u jedinstvenu cjelinu koja
omogucava funkcionalno i efikasno koriS¢enje objekta.

Sagledavajuci sve navedene elemente, moze se zakljuCiti da veli¢ina i nacrt projekta
predstavljaju optimalno rjeSenje koje uvazava prostorne mogucnosti lokacije, urbanisticke
uslove i potrebe savremenog turizma. Projekat je koncipiran na nacin koji obezbjeduje
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funkcionalnost, estetsku vrijednost i odrzivost, uz ocuvanje ravnoteZe izmedu izgradenog i
prirodnog prostora.

Tehnicki uslovi i nacin izvodenja radova

[zvodenje radova na planiranom turistickom apartmanskom objektu predvideno je u skladu
sa glavnim projektom, tehnickim opisom, predmjerom i predracunom radova, kao i vaze¢im
tehnickim propisima i standardima za ovu vrstu objekata. Radovi ¢e se izvoditi fazno, uz
primjenu standardnih gradevinskih postupaka, odgovarajuce mehanizacije i stru¢ne radne
snage. Posebna paZnja tokom izvodenja mora biti posvecena organizaciji gradiliSta, zastiti
postojecih instalacija, kontroli kvaliteta ugradenih materijala, zastiti radnika i zastiti okolnog
prostora.

Prije poCetka radova teren se mora pravilno obiljeZiti i pripremiti za izvodenje zemljanih
radova. Iskopi se izvode pretezZno masinski, dok se na mjestima gdje to zahtijevaju uslovi
terena ili blizina postojecih objekata i instalacija radovi mogu izvoditi ru¢no. Visak zemlje i
gradevinskog materijala potrebno je organizovano odvoziti na za to predvidenu deponiju,
dok se dio iskopanog materijala moZe privremeno skladistiti na gradiliStu ukoliko je
predviden za kasnije nasipanje i nivelaciju terena. Tokom zemljanih radova neophodno je
sprijeciti rasipanje materijala, nekontrolisano zapraSivanje i zagadenje okolnih povrsina.

Betonski i armirano-betonski radovi izvodice se u skladu sa tehnickim propisima za beton i
armirani beton. Prije betoniranja potrebno je izvrsiti pregled oplate, skele, podupiraca i
armature, kako bi se obezbijedila stabilnost konstrukcije i kvalitet izvedenih radova. Beton
se ugraduje masSinski, uz obaveznu kontrolu kvaliteta, uzimanje probnih uzoraka i
pribavljanje atesta. Izvedene betonske konstrukcije moraju se zastititi od nepovoljnih
atmosferskih uticaja, narocito od jakog sunca, vjetra, kiSe i niskih temperatura.

Armiracki radovi obuhvataju pripremu, sjecenje, savijanje i ugradnju armature u skladu sa
statickim proracunom i detaljima iz projekta. Armatura mora biti pravilno postavljena, Cista,
zaSticena od pomjeranja tokom betoniranja i udaljena od oplate u skladu sa propisanim
zaStitnim slojem betona. Prije pocetka betoniranja izvodac je duZan da zatraZi prijem
armature od strane nadzornog organa.

ZidarsKki, izolaterski, kamenorezacki, stolarski, bravarski, limarski, keramicarski, molersko-
farbarski i fasaderski radovi izvodice se prema projektnoj dokumentaciji, pravilima struke i
vaZeCim standardima. Materijali koji se ugraduju moraju biti kvalitetni, atestirani i uskladeni
sa projektom. Posebno je znacajno da zavrSni radovi budu izvedeni tako da obezbijede
trajnost, funkcionalnost, zaStitu od vlage, toplotnu i zvucnu izolaciju, kao i estetsko uklapanje
objekta u okolni ambijent.

U toku izvodenja radova izvodac je duZan da obezbijedi uredno i bezbjedno gradiliste. To
podrazumijeva postavljanje zastitnih ograda, nadstresnica, prilaza, privremenih skladisnih
prostora, sanitarnih objekata i drugih pomoc¢nih sadrzaja. GradiliSte se mora redovno Ccistiti,
a gradevinski otpad, Sut i drugi ostaci materijala moraju se uklanjati na propisan nacin.
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Nakon zavrSetka radova, prostor koji je koriS¢en za potrebe gradiliSta mora se dovesti u
uredno stanje, bez ostataka materijala, otpada i tragova privremenih objekata.

Ukoliko se tokom izvodenja radova naide na postojece instalacije, izvodac je duZan da ih
zaStiti od oSteCenja i da o tome odmah obavijesti nadzorni organ i nadleZzne institucije.
Radovi se ne smiju nastaviti na nacin koji bi mogao ugroziti postojecu infrastrukturu, okolne
objekte ili bezbjednost ljudi.

Svi radovi moraju se izvoditi stru¢no, savjesno i kvalitetno, uz primjenu mjera zastite na radu
i zaStite Zivotne sredine. Time se obezbjeduje da izgradnja objekta bude kontrolisana,
tehnicki ispravna i prihvatljiva sa aspekta uticaja na okolni prostor. Ovi tehnic¢ki uslovi dati
su u okviru glavnog projekta uredenja terena za turisticko-apartmanski blok 2G+P+4.

Vodovod i kanalizacija (hidrotehnicke instalacije)

Hidrotehnicke instalacije planiranog turistickog apartmanskog objekta projektovane su kao
integralni dio ukupnog tehnickog sistema objekta, u skladu sa vaZe¢im urbanisticko-
tehnickim uslovima, tehnickim propisima i standardima. Rjesenje snabdijevanja vodom i
odvodenja otpadnih voda uskladeno je sa kapacitetom objekta, njegovom namjenom i
postojecom komunalnom infrastrukturom na predmetnoj lokaciji.

Snabdijevanje objekta vodom predvideno je priklju¢enjem na postojecu gradsku vodovodnu
mreZu, u skladu sa uslovima nadlezZnog preduzeca za vodovod i kanalizaciju. Prikljucak se
ostvaruje preko vodomjernog okna, koje se dimenzionise u skladu sa potrebama objekta i
ocekivanom potro$Snjom vode. Unutrasnja vodovodna mreZa projektovana je tako da
obezbijedi stabilno i kontinuirano snabdijevanje svih potrosaca u objektu, ukljucujuci
apartmanske jedinice, sanitarne ¢vorove i zajednicke prostore.

Distribucija vode unutar objekta vrsi se putem vertikalnih i horizontalnih cjevovoda, koji su
dimenzionisani na osnovu hidraulickog proracuna i predvidenog broja korisnika. Instalacije
su projektovane tako da obezbijede dovoljan pritisak i protok vode na svim etazama, uz
minimalne gubitke u sistemu. Posebna paZnja posvecena je zastiti cjevovoda od mehanickih
oStecenja, smrzavanja i uticaja spoljasnje sredine, kao i pravilnom nacinu ugradnje i izolacije
instalacija.

Za potrebe pripreme tople vode predvidena je upotreba elektri¢nih bojlera odgovarajuceg
kapaciteta, koji su rasporedeni u skladu sa funkcionalnom organizacijom objekta. Ovakvo
rjeSenje omogucava efikasno i racionalno koris¢enje energije, uz obezbjedivanje potrebnog
komfora za korisnike.

Sistem kanalizacije projektovan je po separacionom principu, pri ¢emu se fekalne i
atmosferske vode odvode odvojeno. Fekalne i otpadne vode iz sanitarnih uredaja prikupljaju
se putem unutras$nje kanalizacione mreZe i odvode do priklju¢ka na javni kanalizacioni
sistem. Cjevovodi su projektovani sa odgovaraju¢im padovima, precnicima i revizionim
elementima, Cime se obezbjeduje pouzdan rad sistema i mogucnost odrzavanja.
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Poseban segment hidrotehnickog sistema odnosi se na odvodenje atmosferskih voda. Vode
sa krovnih i uredenih povrsina prikupljaju se putem sistema oluka i vertikalnih odvoda,
nakon Cega se usmjeravaju prema zelenim povrsSinama ili sistemu za odvodenje, u zavisnosti
od lokalnih uslova i mogu¢nosti priklju¢enja na postoje¢u mrezu. Ovakav pristup omogucava
djelimicnu infiltraciju vode u tlo, ¢cime se smanjuje opterecenje kanalizacionog sistema i
doprinosi oCuvanju prirodnog rezima oticanja.

Vode koje potiCu iz garaznog prostora tretiraju se prije ispustanja, kako bi se sprijecilo
unosSenje zagaduju¢ih materija u Zivotnu sredinu. U tu svrhu predvidena je ugradnja
separatora lakih naftnih derivata, koji omogucava izdvajanje ulja i goriva iz otpadnih voda
prije njihovog daljeg odvodenja.

Sve cijevi koje se polazu u zemlji postavljaju se u odgovarajuéi sloj pijeska, ¢ime se
obezbjeduje njihova stabilnost i zaStita od oSteéenja. Prije zatrpavanja, instalacije se ispituju
na vodonepropustljivost, ¢cime se osigurava njihova funkcionalnost i dugotrajnost. Takode,
predvidena je adekvatna ventilacija kanalizacionog sistema putem vertikala koje se izvode
iznad krova objekta.

Ukupno posmatrano, hidrotehnicke instalacije projektovane su na nacin koji obezbjeduje
pouzdano snabdijevanje vodom, efikasno odvodenje otpadnih voda i zastitu Zivotne sredine.
Primijenjena rjeSenja omogucavaju racionalno koriS¢enje vodnih resursa, sprjeCavanje
zagadenja i dugoro¢nu funkcionalnost sistema u skladu sa savremenim tehnic¢kim i
ekoloskim zahtjevima.

Elektroenergetski sistem

Elektroenergetski sistem planiranog turistickog apartmanskog objekta projektovan je kao
cjelovit i pouzdan sistem napajanja koji obezbjeduje nesmetano funkcionisanje svih
tehni¢kih i funkcionalnih cjelina objekta. Napajanje objekta elektricnom energijom
predvideno je prikljutenjem na postojecu distributivnu mreZu, u skladu sa tehnickim
uslovima nadleZnog elektrodistributivnog preduzeca.

U okviru objekta predvideno je formiranje glavnog razvodnog sistema, iz kojeg se vrsi
distribucija elektri¢ne energije prema pojedinac¢nim potrosacima, ukljuc¢ujuci apartmanske
jedinice, zajednicke prostore, tehnicke sisteme i instalacije. Svaka smjestajna jedinica ima
zasebno mjerno mjesto, ¢ime se omogucava kontrola i racionalno upravljanje potrosnjom
elektri¢ne energije.

Instalacije su projektovane u skladu sa vazec¢im standardima i normama, uz primjenu
savremenih rjeSenja koja obezbjeduju sigurnost, efikasnost i dugotrajnost sistema. Posebna
paznja posvecena je zastiti instalacija putem sistema uzemljenja i zaStite od prenapona, kao
i ugradnji odgovarajucih zastitnih uredaja koji sprjecavaju kvarove i oStecenja.

U cilju obezbjedenja kontinuiteta napajanja u vanrednim situacijama, predvidena je
mogucénost rezervnog napajanja putem agregata, narocito za kljuCne sisteme kao Sto su
rasvjeta zajedniCkih prostora, sistemi ventilacije i protivpoZarne instalacije. Takode,
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projektom je omogucéena integracija savremenih tehnologija, ukljucujuéi potencijalnu
ugradnju sistema za punjenje elektri¢nih vozila.

Elektroenergetski sistem projektovan je tako da obezbijedi stabilno i sigurno napajanje
objekta, uz racionalno koriS¢enje energije i mogucnost primjene energetski efikasnih
rjeSenja.

Ventilacija i odimljavanje garaze

Podzemne etaZe objekta, koje su namijenjene garaZiranju vozila, opremljene su sistemom
prinudne ventilacije i odimljavanja, projektovanim u skladu sa vaze¢im propisima iz oblasti
zaStite od poZara i ventilacije zatvorenih prostora. S obzirom na specificnu namjenu garaza
i potencijalno prisustvo izduvnih gasova, ventilacija predstavlja klju¢ni element bezbjednog
funkcionisanja objekta.

Sistem ventilacije omogucava kontinuiranu izmjenu vazduha, ¢ime se obezbjeduje
odrzavanje dozvoljenih koncentracija Stetnih gasova, prvenstveno ugljen-monoksida. U
redovnom rezimu rada, ventilacija se aktivira automatski na osnovu mjerenja koncentracije
gasova, ¢ime se optimizuje rad sistema i smanjuje potroSnja energije.

U slucaju pozara, sistem prelazi u reZim odimljavanja, pri ¢emu se aktiviraju ventilacioni
uredaji koji omogucavaju brzo uklanjanje dima i toplote iz garaznog prostora. Na taj nacin
obezbjeduju se uslovi za bezbjednu evakuaciju korisnika i efikasnu intervenciju vatrogasnih
sluzbi. Sistem je integrisan sa sistemom detekcije poZara, ¢ime se omogucava njegovo
automatsko aktiviranje u vanrednim situacijama.

Projektovana rjeSenja omogucavaju pouzdan rad sistema, uz minimalan uticaj na okolinu i
optimalne uslove boravka i kretanja u garaZznom prostoru.

Sistem zastite od poZara - sprinkler instalacija

Zastita od poZara u objektu obezbijedena je kroz savremeni automatski sistem za gasenje
poZzara - sprinkler instalaciju, koja predstavlja jedan od klju¢nih elemenata ukupnog sistema
bezbjednosti objekta. Ovaj sistem projektovan je u skladu sa vaze¢im tehnickim propisima i
standardima za zaStitu od poZara, uzimajuci u obzir namjenu objekta i njegov kapacitet.

Sprinkler sistem funkcioniSe na principu automatske aktivacije u slucaju povisene
temperature, pri cemu dolazi do rasprsivanja vode preko mlaznica rasporedenih u prostoru
koji je zahvacen pozarom. Na taj nac¢in omogucava se brzo lokalizovanje i gasenje poZara u
njegovoj pocetnoj fazi, ¢ime se znacajno smanjuje mogucnost njegovog Sirenja.

Sistem je povezan sa rezervoarom za vodu i pumpnim postrojenjem koje obezbjeduje
potreban pritisak i protok za efikasno funkcionisanje instalacije. Pored funkcije gaSenja,
sistem omogucava i signalizaciju poZara, ¢ime se obezbjeduje pravovremeno reagovanje i
aktiviranje drugih zasStitnih mjera.
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Primjena ovog sistema znacajno doprinosi povecanju bezbjednosti objekta, zastiti korisnika
i smanjenju potencijalne materijalne Stete.

Saobracaj i parking organizacija

Saobracajna organizacija u okviru planiranog objekta rijeSena je u skladu sa prostornim
mogucénostima lokacije i vaZe¢im urbanistickim uslovima, sa ciljem obezbjedivanja
bezbjednog i funkcionalnog kretanja vozila i pjeSaka. Pristup objektu omogucen je preko
postojece saobracajne mreZe, dok su interni saobracajni tokovi paZzljivo planirani kako bi se
izbjegle konfliktne situacije.

Parkiranje vozila organizovano je prvenstveno u podzemnim etaZama objekta, Cime se
smanjuje opterecenje slobodnih povrsina i poboljSava kvalitet ambijenta. Garazni prostor
projektovan je sa odgovaraju¢im brojem parking mjesta u skladu sa kapacitetom objekta i
vaze¢im normativima, ukljuCuju¢i i mjesta namijenjena osobama sa smanjenom
poKkretljivoscu.

Kretanje vozila unutar garaze omoguceno je putem rampi odgovarajuceg nagiba, koje
obezbjeduju bezbjedan pristup svim etazama. Saobracajna signalizacija, kako horizontalna
tako i vertikalna, projektovana je u skladu sa propisima i standardima, ¢ime se obezbjeduje
jasno usmjeravanje i bezbjedno kretanje korisnika.

Pjesacke komunikacije odvojene su od kolskih povrSina gdje god je to moguce, ¢ime se
dodatno povecava bezbjednost korisnika. Ukupna organizacija saobracaja doprinosi
funkcionalnosti objekta i njegovom uklapanju u postojeci saobracajni sistem Sireg podrucja.

3.3. Moguc¢nost kumuliranja sa efektima drugih postojec¢ih i/ili odobrenih
projekata

Predmetna lokacija planiranog turistickog apartmanskog objekta nalazi se u okviru
urbanizovanog priobalnog podrucja Budva (zona Becici), koje karakteriSe intenzivan razvoj
turistickih i stambenih kapaciteta. U takvom prostornom kontekstu postoji moguénost
kumuliranja uticaja planiranog projekta sa uticajima drugih postojecih i planiranih zahvata,
narocito onih sli¢cne namjene.

Kumulativni efekti odnose se na zajednicko djelovanje viSe projekata na pojedine
komponente Zivotne sredine, pri ¢emu pojedinacni uticaji mogu biti relativno mali, ali njihov
zbir moZe imati znacajniji efekat. U konkretnom slucaju, potencijalno kumuliranje uticaja
moZe se posmatrati kroz nekoliko klju¢nih aspekata.

U fazi izgradnje, kumulativni uticaji mogu se javiti u vidu povecane buke, emisije prasine i
intenziviranja saobracaja usljed istovremenog izvodenja radova na viSe gradiliSta u
neposrednom ili Sirem okruZenju. Ovi uticaji su privremenog karaktera i ograniceni na
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period izvodenja radova, ali mogu biti izraZeniji ukoliko se vremenski poklope sa drugim
gradevinskim aktivnostima u zoni.

U fazi eksploatacije, kumulativni efekti najizraZeniji su u oblasti saobraéaja i opterecenja
komunalne infrastrukture. Povecanje broja smjestajnih kapaciteta u zoni Beci¢a dovodi do
vecCeg broja korisnika, Sto moZe uzrokovati povecanje frekvencije saobracaja, posebno u
turistickoj sezoni. Takode, moZe do¢i do dodatnog opterecenja vodovodne i kanalizacione
mreZe, kao i sistema upravljanja komunalnim otpadom.

Sa aspekta kvaliteta vazduha i nivoa buke, kumulativni uticaji su mogu¢i usljed poveéane
koncentracije saobracaja i boravka veceg broja korisnika u prostoru. Medutim, imajuci u vidu
da pojedinacni objekti ove vrste ne predstavljaju znacajne izvore zagadenja, ukupni uticaji
ostaju u granicama prihvatljivog, posebno uz postojanje prirodnih faktora disperzije kao Sto
su vjetar i otvorenost prostora.

Vizuelno-pejzazni aspekt takode moZe biti pod uticajem kumuliranja izgradnje veceg broja
objekata, Sto moZe dovesti do promjene karaktera prostora i smanjenja prirodnog
ambijentalnog identiteta. [pak, s obzirom na to da se projekat realizuje u skladu sa planskom
dokumentacijom i u vel izgradenom podrucju, ovaj uticaj se smatra ocekivanim i
kontrolisanim kroz urbanisticke uslove.

Sa aspekta biodiverziteta, kumulativni uticaji su ograniceni, budué¢i da se radi o vec
urbanizovanom prostoru bez znacajnih prirodnih stanista. Eventualni uticaji odnose se na
dodatno smanjenje zelenih povrsina i fragmentaciju vegetacije, ali su oni lokalnog karaktera
i mogu se ublaziti planiranim hortikulturnim uredenjem.

Vazno je naglasiti da se predmetni projekat realizuje na parceli na kojoj se ve¢ nalazi objekat
predviden za uklanjanje, Sto znaci da se ne uvodi nova funkcija u prostor, ve¢ se postojeca
zamjenjuje savremenijim rjeSenjem. Time se dodatno smanjuje potencijal za znacajno
kumuliranje negativnih uticaja.

MozZe se zakljuciti da postoji odredeni nivo kumuliranja uticaja sa drugim projektima u
okruzenju, prvenstveno u oblasti saobracaja i komunalne infrastrukture, ali da su ovi uticaji
umjerenog intenziteta i lokalnog karaktera. Uz primjenu vaZecih standarda, tehnickih
rjeSenja i mjera zastite Zivotne sredine, ne ocekuje se da ¢e kumulativni efekti dovesti do
znacajnog narusavanja kvaliteta Zivotne sredine.

3.4. KoriScenje prirodnih resursa i energije, narocito tla, zemljista, vode i
biodiverziteta

Realizacija planiranog turistickog apartmanskog objekta na podrucju Budva podrazumijeva

korisc¢enje odredenih prirodnih resursa i energije, kako u fazi uklanjanja postojeceg objekta,

tako i u fazama izgradnje i eksploatacije novog objekta. Intenzitet i nacin koriS¢enja ovih

resursa uslovljeni su karakterom projekta, njegovim kapacitetom i postojeim stepenom

urbanizacije predmetne lokacije.

50



Sa aspekta koriS¢enja zemljiSta, projekat se realizuje na parceli koja je vec izgradena i na
kojoj se nalazi postoje¢i objekat predviden za uklanjanje. U tom smislu, ne dolazi do
zauzimanja novog ili netaknutog prostora, ve¢ do zamjene postojeceg objekta novim, uz
unapredenje funkcionalnosti i uredenja prostora. Tokom faze uklanjanja postojeceg objekta
dolazi do privremenog naruSavanja povrsinskog sloja tla, kao i generisanja gradevinskog
otpada, koji se mora organizovano ukloniti i zbrinuti u skladu sa propisima. U fazi izgradnje
dolazi do dodatnih intervencija na terenu, ukljucujuéi iskope, nivelaciju i pripremu podloge
za izgradnju, ali su ove promjene lokalnog i privremenog karaktera.

Nakon zavrSetka radova, zemljiSte se koristi kao izgradena povrSina sa prate¢im sadrzajima,
ukljuc¢uju¢i komunikacije, parking i uredene zelene povrSine. Planirano hortikulturno
uredenje doprinosi stabilizaciji tla, smanjenju erozije i poboljSanju mikroklimatskih uslova,
¢ime se djelimi¢no kompenzuje gubitak prirodnog pokrivaca nastao tokom izvodenja
radova.

Koris¢enje vodnih resursa odnosi se na snabdijevanje objekta vodom iz javnog vodovodnog
sistema. U fazi uklanjanja i izgradnje voda se Kkoristi za potrebe gradilista, ukljucujuci
kontrolu prasine, pripremu materijala i odrzavanje higijenskih uslova. U fazi eksploatacije
voda se koristi za sanitarne potrebe korisnika, odrZavanje objekta i zalivanje zelenih
povrSina. Otpadne vode se prikupljaju i odvode putem javne kanalizacione mreZe, Cime se
sprjecava negativan uticaj na prirodnu sredinu.

Kada je rijec o energetskim resursima, tokom faze uklanjanja postojeceg objekta i izgradnje
novog objekta koristi se energija za rad gradevinske mehanizacije, transport i izvodenje
radova. U fazi eksploatacije objekat koristi elektricnu energiju iz distributivne mreze za
potrebe osvjetljenja, rada uredaja, grijanja, hladenja i drugih funkcionalnih sistema.
Projektom je predvidena primjena savremenih tehnic¢kih rjeSenja koja doprinose
racionalnom koris¢enju energije, ukljuCuju¢i energetsku efikasnost objekta i mogucénost
primjene obnovljivih izvora energije.

Sa aspekta biodiverziteta, predmetna lokacija je ve¢ antropogeno izmijenjena i ne
predstavlja staniste znacajnih ili zasti¢enih vrsta. Uklanjanje postojeceg objekta i izvodenje
radova moze dovesti do privremenog uklanjanja vegetacije i uznemiravanja lokalne faune,
ali su ovi uticaji ogranicenog obima i reverzibilni. Nakon zavrsetka radova planirano je
uredenje zelenih povrSina, ¢ime se obezbjeduje ponovno uspostavljanje vegetacionog
pokrivaca i unapredenje estetskih i ekoloskih karakteristika prostora.

KoriSc¢enje prirodnih resursa u okviru ovog projekta predstavlja nastavak koris¢enja vec
urbanizovanog prostora, uz njegovo funkcionalno unapredenje. Intenzitet koriS¢enja
zemljista, vode i energije ostaje u okvirima kapaciteta lokacije i ne dovodi do znacajnog
dodatnog opterecéenja Zivotne sredine. Primjenom odgovarajucih tehnickih i organizacionih
mjera obezbjeduje se racionalno koriS¢enje resursa, kontrola uticaja i oCuvanje osnovnih
funkcija prirodne sredine.
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3.5. Stvaranje otpada i tehnologije tretiranja otpada (prerada, reciklaza, odlaganje
i slicno)

Realizacija planiranog turistickog apartmanskog objekta na podrucju Beci¢a podrazumijeva
nastanak odredenih vrsta otpada u fazi uklanjanja postojeceg objekta, fazi izgradnje novog
objekta i fazi njegove eksploatacije. S obzirom na to da se na predmetnoj parceli ve¢ nalazi
postojeci objekat koji je predviden za uklanjanje, prva faza realizacije projekta odnosi se
upravo na njegovo ruSenje, demontazu postojecih instalacija i uklanjanje materijala sa
lokacije. Nakon toga slijedi faza izgradnje novog turistickog apartmanskog bloka spratnosti
2G+P+4, sa dvije podzemne garaZe, prizemljem i Cetiri sprata, kao i prate¢im instalacijama,
uredenjem terena i saobracajnim povrSinama. Objekat je projektovan kao turisticki
apartmanski blok na UP 74.1, blok 74A, DUP Beci¢i, k.p. 623/1 KO Beci¢i, Opstina Budva.

Upravljanje otpadom tokom svih faza projekta mora se vrsiti u skladu sa vazec¢im
zakonodavstvom Crne Gore iz oblasti upravljanja otpadom, kao i u skladu sa principima
selektivnog sakupljanja, privremenog skladiStenja, ponovne upotrebe, reciklaze i predaje
otpada ovlas¢enim operaterima. Otpad se ne smije nekontrolisano odlagati na zemljiste, u
vodotokove, atmosfersku kanalizaciju, zelene povrSine ili javne povrSine. Sve vrste otpada
koje nastanu tokom uklanjanja postoje¢eg objekta i izgradnje novog objekta moraju se
razvrstavati prema porijeklu i karakteristikama, privremeno skladistiti na za to odredenim
mjestima u okviru gradilista i odvoziti na lokacije koje su odobrene za prijem takvog otpada.

U fazi uklanjanja postojeceg objekta ocekuje se nastanak gradevinskog otpada, koji mozZe
obuhvatiti beton, opeku, keramic¢ke materijale, malter, armaturu, drvo, staklo, metal,
plastiku, kablove, instalacione elemente, eventualne izolacione materijale i mijesani
gradevinski otpad. Ovaj otpad mora se, gdje god je moguce, razdvojiti ve¢ na mjestu
nastanka. Beton, opeka i mineralni gradevinski materijali mogu se, ukoliko zadovoljavaju
tehnic¢ke uslove i ukoliko nijesu kontaminirani, koristiti za nasipanje ili druge pomoc¢ne
radove na lokaciji, uz prethodno usitnjavanje i odobrenje nadzornog organa. Metalni otpad,
ukljucujuci armaturu, Celi¢ne profile, limove i druge metalne elemente, potrebno je izdvojiti
i predati ovlaS¢enim sakupljac¢ima radi reciklaze. Drveni otpad nastao uklanjanjem stolarije,
krovnih ili pomoc¢nih elemenata takode se mora posebno izdvojiti i predati ovlas¢enom
operateru, osim ukoliko se moZe ponovo upotrijebiti.

Prema katalogu otpada, u fazi uklanjanja postojeceg objekta mogu se javiti sljedece vrste
otpada: 17 01 01 beton, 17 01 02 opeka, 17 01 03 plocice i keramika, 17 01 07 mjeSavine
betona, opeke, plocica i keramike koje nijesu opasne, 17 02 01 drvo, 17 02 02 staklo, 17 02
03 plastika, 17 04 05 gvozde i celik, 17 04 07 mijeSani metali, 17 04 11 kablovi koji ne sadrze
opasne materije, kao i 17 09 04 mijesani gradevinski otpad koji ne sadrZi opasne supstance.
Ukoliko se prilikom uklanjanja postojeceg objekta naide na materijale koji sadrze opasne
materije, kao Sto su azbestni elementi, zauljeni materijali, kontaminirana ambalaZa, stare
boje, premazi, ulja ili sli¢ni materijali, njima se mora upravljati kao opasnim otpadom, uz
angazovanje ovlaS¢enog pravnog lica. Takav otpad se ne smije lomiti, rasipati, mijeSati sa
drugim otpadom ili odlagati zajedno sa komunalnim otpadom.
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U fazi izgradnje novog objekta nastajace gradevinski otpad koji je tipican za radove
visokogradnje. Najvece koli¢ine otpada ocekuju se tokom zemljanih radova, iskopa za
podzemne etaZe, temeljenja, izrade armirano-betonske konstrukcije, zidarskih,
instalaterskih i zavrSnih radova. S obzirom na to da objekat ima dvije podzemne garaZne
etaze, ocekuje se nastanak znacajne koli¢ine zemljanog iskopa i kamenog materijala. Ovaj
materijal, ukoliko je odgovarajuceg kvaliteta, moZe se djelimi¢no Kkoristiti za nasipanje,
nivelaciju terena, formiranje podloga i uredenje slobodnih povrsina. ViSak iskopa koji se ne
moZe upotrijebiti na lokaciji mora se odvesti na deponiju ili lokaciju koju odredi nadleZni
organ ili ovlas¢eni operater.

ZemljiSte i kamen nastali iskopom Kklasifikuju se kao 17 05 04 zemljiSte i kamen koji ne
sadrZe opasne materije. Ova vrsta otpada, odnosno iskopnog materijala, ne predstavlja
opasan otpad ukoliko nije kontaminirana, ali zahtijeva kontrolisano postupanje zbog
koli¢ine, moguénosti zapraSivanja, rasipanja i zauzimanja prostora. Materijal od iskopa ne
smije se odlagati na javne povrSine, obale, zelene povrSine, vodotokove ili neuredene
lokacije. Privremeno odlaganje na gradiliStu moZe se vrSiti samo na za to odredenom mjestu,
uz obezbjedenje od rasipanja, spiranja i stvaranja prasine.

Tokom izvodenja betonskih i armirano-betonskih radova mogu nastati ostaci betona,
cementnog maltera, armature i oplate. Beton i mineralni ostaci mogu se klasifikovati kao 17
01 01 beton, dok se otpad od armature i metalnih elemenata klasifikuje kao 17 04 05 gvozde
i ¢elik. Drvena oplata i pomoc¢ni drveni elementi klasifikuju se kao 17 02 01 drvo. Metalni
otpad ima znacajan potencijal za reciklaZu i ne treba ga mijesati sa drugim gradevinskim
otpadom. Ostatke betona treba svesti na najmanju mogucu mjeru pravilnim planiranjem
narudzbi i ugradnje, a eventualni viSak mora se ukloniti na propisan nacin.

Tokom instalaterskih radova nastaja¢e manja koli¢ina otpada od plasti¢nih, metalnih i
elektroinstalacionih materijala. To moze ukljuciti ostatke cijevi, kablova, zastitnih buzira,
metalnih nosaca, pric¢vrsnih elemenata, ambalaZe i izolacionih materijala. Otpadni kablovi
koji ne sadrze opasne materije klasifikuju se kao 17 04 11, dok se metalni djelovi instalacija
mogu svrstati u 17 04 05 gvoZzde i Celik ili 17 04 07 mijeSani metali. Plasti¢ni ostaci mogu se
klasifikovati kao 17 02 03 plastika. Ove vrste otpada treba sakupljati odvojeno i predavati
operaterima koji ih mogu reciklirati ili zbrinuti u skladu sa propisima.

Tokom zavrsnih radova nastajac¢e ambalaZni otpad od gradevinskih proizvoda, keramickih
ploCica, sanitarija, elektroopreme, rasvjetnih tijela, izolacionih materijala, boja, lakova i
drugih proizvoda. Ambalazni otpad najceS¢e obuhvata 15 01 01 papirnu i kartonsku
ambalazu, 15 01 02 plasticnu ambalazu, 15 01 03 drvenu ambalazu i 15 01 04 metalnu
ambalazu. Ovaj otpad mora se prikupljati odvojeno po vrstama, privremeno skladistiti u
oznacenim zonama na gradiliStu i predavati ovlaS¢enom operateru radi reciklaZe ili druge
vrste oporabe. Ambalaza koja je kontaminirana opasnim materijama, kao $to su ostaci boja,
lakova, rastvaraca, ulja ili hemikalija, mora se tretirati kao opasan otpad i ne smije se mijesati
sa obicnom ambalazom.
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Komunalni otpad nastaja¢e tokom faze uklanjanja postojeceg objekta i izgradnje novog
objekta kao posljedica boravka radnika na gradiliStu. Ovaj otpad obuhvata ostatke hrane,
papir, ambalazu, plasticne boce i druge slicne materijale, i klasifikuje se kao 20 03 01
mijeSani komunalni otpad. Komunalni otpad treba odlagati u standardizovane posude ili
kontejnere, koje treba redovno prazniti preko nadleznog komunalnog preduzeca ili pravnog
lica koje posjeduje dozvolu za upravljanje tom vrstom otpada. Nije dozvoljeno spaljivanje
komunalnog otpada na gradiliStu, njegovo zakopavanje ili odlaganje na okolne povrsine.

Posebnu paZnju potrebno je posvetiti otpadu koji moZe nastati usljed odrzavanja
gradevinske mehanizacije. Redovno servisiranje masina ne treba vrsiti na gradilistu, osim u
izuzetnim slucajevima i na za to obezbijedenoj nepropusnoj podlozi. Otpadna ulja, zauljene
krpe, filteri, ambalaZa od ulja i maziva, kao i drugi materijali kontaminirani uljima,
predstavljaju opasan otpad i moraju se predavati ovlaS¢enim operaterima. U slucaju
akcidentnog prosipanja goriva ili ulja, kontaminirani sloj zemljiSta mora se odmah ukloniti,
privremeno odloZiti u odgovaraju¢u posudu i predati ovlaS¢enom licu za zbrinjavanje
opasnog otpada.

U fazi eksploatacije turistickog apartmanskog objekta ocekuje se nastanak komunalnog
otpada, ambalaZznog otpada, manjeg otpada od odrZavanja objekta, otpada od zamjene
rasvjetnih tijela, elektroopreme, sanitarne opreme i potrosSnog materijala. Kako se radi o
turistickom apartmanskom objektu, dominantna vrsta otpada u redovnom kori$¢enju bice
komunalni otpad koji nastaje boravkom korisnika i zaposlenih. Ovaj otpad ukljucuje papir,
plastiku, staklo, metalnu ambalazu, biootpad i mijeSani komunalni otpad. Otpad se mora
prikupljati u odgovaraju¢im posudama i predavati nadleznom komunalnom preduzecu u
okviru organizovanog sistema sakupljanja otpada.

S obzirom na namjenu objekta, nije predviden proizvodni proces niti nastanak industrijskog
otpada. Ne ocekuje se kontinuirano stvaranje opasnog otpada u toku redovnog rada objekta.
Ipak, povremeno mogu nastati manje koli¢ine posebnih tokova otpada, kao $to su otpadne
sijalice, elektronska oprema, baterije, ambalaza od sredstava za ciS¢enje, filterski materijali,
kao i otpad nastao odrZavanjem elektroenergetskih, hidrotehnickih, ventilacionih i
protivpozZarnih sistema. Ove vrste otpada moraju se odvojeno sakupljati i predavati
ovlaséenim operaterima.

U okviru hidrotehnickih instalacija predvideno je da se fekalne otpadne vode iz objekta
odvode u javni kanalizacioni sistem, dok se atmosferske vode sa krovnih povrsina i uredenih
povrSina usmjeravaju prema zelenim povrSinama ili odgovaraju¢em sistemu odvodnje.
Posebno je znacajno da se vode iz garaze prije ispuStanja tretiraju preko separatora lakih
naftnih derivata, ¢ime se sprjecava dospijevanje ulja, goriva i drugih zagaduju¢ih materija u
kanalizacioni sistem ili prirodnu sredinu. Hidrotehnickim projektom predvideno je da se
voda iz garaZe prije kanalisanja tretira preko separatora lakih naftnih derivata tipa ACO,
nakon cega se kanaliSe ka atmosferskoj kanalizaciji ili opciono upojnom bunaru.

Otpad koji moZe nastati iz separatora lakih naftnih derivata, kao Sto su mulj, ulja i zauljene
materije, mora se tretirati kao poseban, potencijalno opasan otpad. CiS¢enje separatora treba
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da vrsi ovlaS¢eno pravno lice, koje preuzima nastali otpad i zbrinjava ga u skladu sa
propisima. Ovaj otpad se ne smije ispustati u kanalizaciju, prosipati na zemljiSte ili odlagati
zajedno sa komunalnim otpadom. Redovno odrzZavanje separatora predstavlja vaznu mjeru
zaStite zemljiSta, podzemnih voda i kanalizacionog sistema.

U okviru elektroenergetskih instalacija mogu nastajati manje koliCine otpada tokom
odrzavanja sistema, zamjene rasvjetnih tijela, zaStitnih uredaja, kablova, razvodnih
elemenata i druge elektroopreme. Elektroenergetski projekat predvida kompletne
instalacije jake struje, napajanje objekta, rasvjetu, uti¢nice, uzemljenje, gromobransku
zaStitu i napajanje tehnickih sistema. Otpadna elektro i elektronska oprema ne smije se
mijeSati sa komunalnim otpadom, ve¢ se mora sakupljati odvojeno i predavati ovlaS¢enim
operaterima za ovu vrstu otpada. Posebno treba voditi racuna o eventualnim dotrajalim
baterijama, elektronskim komponentama i rasvjetnim tijelima koja mogu sadrzati materije
opasne po Zivotnu sredinu.

Sistem ventilacije i odimljavanja garaZe u toku redovnog rada ne stvara otpad u kontinuitetu,
ali tokom odrzavanja moZe do¢i do zamjene filtera, ventilacionih elemenata,
elektrokomponenti ili djelova opreme. GaraZni prostor je projektovan kao zatvorena
podzemna garaZza sa prinudnom ventilacijom i odimljavanjem, pri ¢emu se koriste impulsni
jet ventilatori i aksijalni ventilatori za redovni i poZarni rezim rada. Otpad nastao
servisiranjem ove opreme mora se sakupljati odvojeno, u zavisnosti od vrste materijala, i
predavati ovlaS¢enom operateru. Metalni djelovi mogu se reciklirati, dok se elektronske
komponente tretiraju kao posebni tok otpada.

Sprinkler instalacija, kao stabilni sistem za gaSenje poZara, u redovnom radu ne stvara otpad.
Medutim, tokom servisiranja, ispitivanja i eventualne zamjene djelova sistema mogu nastati
metalni otpad, ambalaZa, dotrajale mlaznice, ventili, cijevni elementi ili djelovi pumpnog
postrojenja. Projektom je predviden mokri sprinkler sistem sa rezervoarom protivpozarne
vode zapremine 20 m*, pumpnim postrojenjem, kontrolnim ventilom i mrezom cjevovoda sa
mlaznicama. Nastali otpad iz odrZavanja ovog sistema mora se odvojeno sakupljati i
zbrinjavati prema vrsti materijala.

Tehnologija tretiranja otpada zasniva se na principu hijerarhije upravljanja otpadom. Prvi
korak je sprjecavanje nastanka otpada kroz racionalno planiranje nabavke materijala,
pravilno izvodenje radova i upotrebu materijala u skladu sa stvarnim potrebama projekta.
Drugi korak je ponovna upotreba materijala, posebno zemljanog iskopa, kamenog materijala
i eventualno mineralnog gradevinskog otpada koji moZe biti tehnicki iskoriS¢en na lokaciji.
Treci korak je selektivno sakupljanje i reciklaza otpada kao Sto su metal, karton, plastika,
drvo i staklo. Tek otpad koji nije moguce ponovo upotrijebiti ili reciklirati predaje se na
konac¢no odlaganje ovlas¢enom operateru.

Na gradilistu je potrebno organizovati posebne zone za privremeno skladistenje otpada. Te
zone treba da budu jasno oznacene, pristupacne za odvoz, zaStiCene od rasipanja i, po
potrebi, od atmosferskih uticaja. Opasan otpad, ukoliko nastane, mora se skladistiti odvojeno
od neopasnog otpada, u zatvorenim i oznacenim posudama, na nepropusnoj podlozi i uz
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zabranu pristupa neovlaséenim licima. Izvodac radova je duzan da vodi evidenciju o vrstama
i koli¢inama otpada, kao i o predaji otpada ovlaséenim operaterima.

Ukoliko koli¢ina gradevinskog otpada i zemljanog iskopa dostigne prag propisan zakonom,
investitor je duZzan da izradi Plan upravljanja gradevinskim otpadom i pribavi potrebne
saglasnosti nadleZznog organa prije pocetka izvodenja radova. Ovaj plan treba da definise
vrste otpada, procijenjene koli¢ine, nacin privremenog skladiStenja, moguc¢nosti ponovne
upotrebe, postupke predaje otpada ovlaS¢enim operaterima i mjere za sprjeCavanje
negativnog uticaja na Zivotnu sredinu.

U toku eksploatacije objekta, upravljanje otpadom treba organizovati kroz postavljanje
posuda za komunalni i ambalaZni otpad na lokaciji, redovan odvoz od strane nadleZnog
komunalnog preduzeca i odvojeno sakupljanje otpada koji se moZe reciklirati. Budu¢i da
objekat ima turisticku namjenu i 31 apartmansku jedinicu, ocekuje se sezonsko povecanje
koli¢ine komunalnog otpada, narocito tokom ljetnjih mjeseci. Zbog toga je potrebno
obezbijediti dovoljan broj posuda za otpad i redovan odvoz, kako ne bi doSlo do
prepunjavanja kontejnera, Sirenja neprijatnih mirisa, privlaCenja Zivotinja ili narusavanja
higijenskih uslova.

Na osnovu karaktera projekta moze se zakljuciti da ¢e najvece koli¢ine otpada nastati u fazi
uklanjanja postojeceg objekta i fazi izgradnje novog objekta, dok ¢e u fazi eksploatacije otpad
biti uglavnom komunalnog karaktera. Uz pravilno razvrstavanje, privremeno skladiStenje,
ponovnu upotrebu dijela materijala i predaju otpada ovlas¢enim operaterima, ne oCekuje se
znaCajan negativan uticaj otpada na Zivotnu sredinu. Kljune mjere odnose se na
kontrolisano postupanje sa gradevinskim otpadom, pravilno zbrinjavanje opasnog otpada
ukoliko se pojavi, redovno odrzavanje separatora lakih naftnih derivata i organizovano
sakupljanje komunalnog otpada tokom koriS¢enja objekta.

3.6. Zagadivanje, Stetno djelovanje i izazivanje neprijatnih mirisa, ukljucujuci
emisije u vazdubh, ispustanje u vodotoke, odlaganje na zemljiste, buku,
vibracije, toplotu, jonizujuca i nejonizujuca zracenja

Realizacija planiranog turistickog apartmanskog objekta u Bec¢i¢ima moze dovesti do pojave
odredenih privremenih i lokalnih uticaja na Zivotnu sredinu, prvenstveno tokom uklanjanja
postojeCeg objekta i izvodenja gradevinskih radova. Ovi uticaji su tipi¢ni za projekte
visokogradnje u urbanizovanom prostoru i odnose se na emisiju prasine, izduvnih gasova
gradevinske mehanizacije, buku, vibracije, nastanak gradevinskog otpada i moguc¢nost
kratkotrajnog narusavanja komfora stanovnistva u neposrednom okruZenju.

S obzirom na to da se projekat realizuje na vec izgradenoj parceli, na kojoj postoji objekat
predviden za uklanjanje, ne oCekuje se zauzimanje novog prirodnog prostora niti znacajno
naruSavanje prirodnih karakteristika lokacije. NajizraZeniji uticaji bi¢e vezani za fazu
rusenja postojeceg objekta, zemljane radove, iskope za podzemne etaZe, transport materijala
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i izgradnju nove konstrukcije. U fazi eksploatacije, objekat ¢e imati turisticko-apartmansku
namjenu, bez proizvodnog procesa i bez emisija karakteristicnih za industrijske ili
energetske objekte.

Tokom uklanjanja postojeceg objekta i izvodenja zemljanih, betonskih i gradevinskih radova
moZe doci do emisije praSine u vazduh. PraSina nastaje pri ruSenju, utovaru i istovaru
gradevinskog Suta, iskopima, nivelaciji terena, manipulaciji pijeskom, $ljunkom, cementom i
drugim rastresitim materijalima, kao i pri kretanju gradevinske mehanizacije i transportnih
vozila. Ove emisije su privremenog karaktera i najizraZenije su u suSnim i vjetrovitim
periodima. Njihov domet je uglavnom ogranicen na gradiliste i neposrednu okolinu, ali zbog
urbanog karaktera Beci¢a i prisustva okolnih objekata potrebno je primjenjivati mjere
smanjenja zaprasivanja.

Radi smanjenja emisije prasine neophodno je redovno oroSavanje i vlazenje povrSina na
kojima se izvode radovi, posebno tokom rusenja i iskopa. Rasuti materijali treba da budu
pokriveni ili skladiSteni na nacin koji sprjeCava raznoSenje vjetrom. Kamioni koji prevoze
Sut, zemlju i rastresite materijale moraju biti pokriveni ceradama, a tockovi vozila po potrebi
ociS€eni prije izlaska sa gradiliSta na javnu saobracajnicu. Brzina kretanja mehanizacije na
gradili$tu treba biti ograniCena, a radovi koji stvaraju najvecu koli¢inu praSine treba da se
izvode uz pojacane mjere Kontrole.

Pored prasine, tokom izgradnje se ocekuju emisije izduvnih gasova iz gradevinskih maSina i
transportnih vozila. Ove emisije obuhvataju ugljen-monoksid, azotne okside, sumporne
okside, ugljen-dioksid i Cestice nastale sagorijevanjem goriva. S obzirom na ogranicen broj
masina i privremeni karakter radova, ove emisije nece imati znacajan dugorocan uticaj na
kvalitet vazduha. Ipak, mehanizacija mora biti tehnicki ispravna, redovno servisirana i ne
smije raditi u praznom hodu duZe nego $to je neophodno.

U fazi koriS¢enja objekta emisije u vazduh bi¢e znatno manje. Turisticki apartmanski objekat
ne predstavlja izvor industrijskih emisija. Mogudi izvori emisija u eksploataciji odnose se na
saobracaj korisnika objekta, rad ventilacionih sistema garaze, klimatizacione uredaje i
eventualno rezervni dizel agregat koji se koristi samo u vanrednim situacijama za napajanje
Kljucnih sistema. GaraZe su projektovane sa sistemom prinudne ventilacije i odimljavanja,
¢ime se obezbjeduje kontrola koncentracije ugljen-monoksida i drugih izduvnih gasova u
zatvorenom garaznom prostoru. Ovakvo rjeSenje smanjuje rizik od nakupljanja Stetnih
gasova i omogucava njihovo kontrolisano odvodenje.

Na predmetnoj lokaciji ne ocCekuje se direktno ispusStanje otpadnih voda u prirodne
vodotoke. Fekalne otpadne vode iz objekta bi¢e prikupljene unutrasnjom kanalizacionom
mrezZom i usmjerene ka javnom kanalizacionom sistemu. Atmosferske vode sa krovnih
povrSina i uredenih povrSina odvodi¢e se u skladu sa projektovanim hidrotehnickim
rjeSenjem, pri ¢emu se dio voda moZe usmjeravati prema zelenim povrsinama. Posebno je
znacajno da se vode iz garaznog prostora, koje mogu sadrZati tragove ulja, goriva i drugih
lakih naftnih derivata, prije ispustanja tretiraju preko separatora lakih naftnih derivata.
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Time se sprjecava dospijevanje zagadujucih materija u zemljiSte, podzemne vode ili
kanalizacioni sistem.

Tokom izgradnje mora se sprijeciti nekontrolisano ispusStanje voda od pranja alata, opreme,
mjeSalica, betonskih povrSina ili gradevinske mehanizacije. Pranje vozila i opreme nije
dozvoljeno na neuredenom tlu. U slu€aju potrebe za pranjem, ono se mora vrsiti na za to
predvidenoj nepropusnoj povrsini, uz prikupljanje otpadnih voda. Goriva, maziva i ulja
moraju se skladiStiti u zatvorenim posudama, na nepropusnoj podlozi i zaSticeno od
atmosferskih uticaja. U slu¢aju akcidentnog prosipanja, zagadeni materijal se mora odmah
ukloniti i predati ovlas¢enom operateru.

Odlaganje otpada na zemljiSte nije dozvoljeno. Tokom uklanjanja postojeceg objekta i
izgradnje novog objekta nastajace gradevinski otpad, zemljani iskop, ambalaZzni otpad i
komunalni otpad, koji se moraju odvojeno sakupljati i predavati ovlaséenim operaterima.
Privremeno skladiStenje otpada na gradiliStu moZe se vrSiti samo u jasno oznacenim
zonama, na nacin koji sprjecava rasipanje, zapraSivanje, spiranje atmosferskim vodama i
narusavanje okolnih povrsSina. Nakon zavrSetka radova, gradiliSte se mora ocistiti, a sve
privremeno zauzete povrsine dovesti u uredno stanje.

Buka ¢e biti jedan od izrazZenijih privremenih uticaja tokom izvodenja radova. Izvori buke
bice gradevinske maSine, kamioni, alati za ruSenje, kompresori, mjeSalice, pumpe, dizalice i
druga oprema. Najveci nivo buke ocekuje se tokom uklanjanja postojec¢eg objekta, iskopa i
izvodenja konstrukcije. Uticaj buke bice ogranic¢en na period izvodenja radova i najvise ¢e se
osjetati u neposrednom okruZenju gradiliSta. Imaju¢i u vidu da se lokacija nalazi u
urbanizovanom turisticko-stambenom podrucju, radove treba organizovati tako da se buka
svede na najmanju mogucéu mjeru.

Radovi koji proizvode povecanu buku treba da se izvode isklju¢ivo u dnevnom periodu, u
skladu sa lokalnim propisima i odlukama nadleZznih organa. Mehanizacija mora biti tehnicki
ispravna i redovno odrZavana, jer neispravne masine stvaraju znatno vece nivoe buke.
I[stovremeni rad viSe bu¢nih masina treba izbjegavati kada je to tehnicki moguce. Posebno je
vazno da se tokom turisticke sezone radovi organizuju paZljivo, kako bi se smanjilo
narusavanje komfora stanovnika, turista i korisnika okolnih objekata.

U fazi eksploatacije buka ce biti niskog intenziteta i uglavnom ¢e poticati od kretanja vozila
korisnika, rada garaznih vrata, ventilacionih sistema, klimatizacionih uredaja, pumpi i
povremenih aktivnosti odrzavanja. S obzirom na namjenu objekta, ne ocekuju se izvori buke
koji bi znacajno opteretili okolinu. Ventilatori, pumpe i druga tehnicka oprema moraju biti
pravilno postavljeni, antivibraciono oslonjeni i redovno odrZavani, kako bi se sprijecilo
prenoSenje buke i vibracija na konstrukciju objekta i okolni prostor.

Vibracije se mogu javiti tokom rusenja postojeceg objekta, iskopa, utovara materijala, rada
gradevinske mehanizacije, zbijanja tla i transporta teSkih vozila. Njihov intenzitet zavisi od
vrste radova, karakteristika tla, udaljenosti okolnih objekata i tipa opreme koja se koristi.
Ocekuje se da ¢e vibracije biti lokalnog i privremenog karaktera, bez znacajnog uticaja na
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Sire podrudje. Ipak, zbog prisustva susjednih objekata, rusenje i iskopi moraju se izvoditi
kontrolisano, uz primjenu tehnologija koje smanjuju vibraciono djelovanje. Posebnu paznju
treba posvetiti stabilnosti susjednih objekata, potpornih zidova i instalacija.

Tokom eksploatacije turistickog apartmanskog objekta ne ocekuje se nastanak vibracija
znacajnog intenziteta. Manje vibracije mogu nastati od rada ventilatora, pumpi, agregata ili
druge tehnicke opreme, ali se one pravilnom ugradnjom i odrZavanjem mogu svesti na
zanemarljiv nivo.

Toplotno opterecenje tokom izgradnje nije znacajno. Lokalno poviSenje temperature moze
nastati samo u neposrednoj blizini gradevinske mehanizacije, opreme za zavarivanje ili
drugih uredaja koji se koriste kratkotrajno tokom izvodenja radova. U fazi eksploatacije
izvori toplote bic¢e klimatizacioni sistemi, elektrooprema, rasvjeta, pumpe i drugi uredaji u
objektu. Ovi izvori nemaju znacajan uticaj na spoljasSnju sredinu. Primjena energetski
efikasnih uredaja, pravilno projektovana ventilacija i ozelenjene povrsine doprinose
smanjenju eventualnog toplotnog efekta u mikroprostoru lokacije.

Objekat ne predvida koriS¢enje opreme ili materijala koji proizvode jonizujuce zracenje.
Nece biti izvora radioaktivnog zracenja niti procesa koji bi mogli dovesti do takvog uticaja.
Nejonizujuce zracenje moZe poticati od standardnih elektroenergetskih instalacija,
razvodnih ormara, telekomunikacione opreme, rasvjete i uredaja koji su uobicajeni za
objekte ove namjene. Nivoi nejonizujuéeg zracCenja kod ovakvih sistema su niski i, uz
primjenu vaZecih tehnickih standarda, ne predstavljaju znacajan rizik za korisnike objekta
ili okolno stanovnistvo.

Neprijatni mirisi tokom izgradnje mogu se javiti povremeno i kratkotrajno, najcesce usljed
rada gradevinske mehanizacije, manipulacije gorivima, mazivima, premazima,
hidroizolacionim materijalima ili drugim gradevinskim proizvodima specifi¢cnog mirisa. Ovi
mirisi su lokalnog karaktera i prestaju nakon zavrsetka konkretnih radova. Njihovo Sirenje
moZe se smanjiti pravilnim skladiStenjem materijala, zatvaranjem ambalaZe i izbjegavanjem
nepotrebnog zadrZavanja goriva i hemijskih sredstava na gradilistu.

U fazi eksploatacije neprijatni mirisi mogu nastati iz kuhinja, sanitarnih prostorija,
kontejnera za komunalni otpad ili eventualno iz separatora lakih naftnih derivata ukoliko se
ne odrzava redovno. Ovi uticaji se sprjeCavaju pravilnim projektovanjem i odrzavanjem
ventilacije, redovnim ¢iS¢enjem i odvozom komunalnog otpada, odrzavanjem kanalizacionih
instalacija i periodi¢nim ¢iS¢enjem separatora. Uz redovno odrZavanje objekta, ne oc¢ekuje se
Sirenje neprijatnih mirisa van granica parcele.

Na osnovu navedenog moZe se zakljuciti da projekat moZe izazvati odredene privremene
uticaje tokom faze uklanjanja postojeceg objekta i izgradnje novog, ali su oni ogranicenog
trajanja, lokalnog karaktera i mogu se kontrolisati primjenom standardnih mjera zastite. U
fazi eksploatacije ne ocekuju se znacajne emisije u vazduh, ispuStanja u vodotoke,
nekontrolisano odlaganje na zemljiSte, izraZena buka, vibracije, toplota, jonizujuce zracenje
ili Sirenje neprijatnih mirisa.
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3.7. Rizik nastanka udesa i/ili velikih katastrofa

Realizacija i koriS¢enje planiranog turistickog apartmanskog objekta u Beci¢ima ne
podrazumijeva tehnoloSke procese, skladistenje veéih koli¢ina opasnih materija,
proizvodnju, preradu ili aktivnosti koje bi mogle predstavljati znacajan rizik od velikih
industrijskih udesa. Projekat je po svojoj prirodi objekat turisticko-apartmanske namjene,
pa su potencijalni rizici prvenstveno vezani za fazu uklanjanja postojeceg objekta, izvodenje
gradevinskih radova, koriS¢enje gradevinske mehanizacije, funkcionisanje podzemnih
garaza, elektroenergetskih instalacija, sistema vodosnabdijevanja, kanalizacije i
protivpoZarne zastite.

Tokom faze uklanjanja postojeéeg objekta i izgradnje novog objekta moguci su udesi manjeg
obima, kao Sto su prosipanje goriva, ulja i maziva iz gradevinske mehanizacije, oStecenje
postojecih instalacija, urusavanje dijelova konstrukcije tokom rusSenja, nekontrolisano
odlaganje gradevinskog otpada, povrede radnika, pojava pozara na gradilistu ili lokalno
zagadenje zemljiSta. Ovi rizici se smatraju ogranienim i mogu se znaCajno smanjiti
pravilnom organizacijom gradiliSta, angaZovanjem stru¢nog izvodaca, stalnim nadzorom,
primjenom mjera zaStite na radu i obaveznim postupanjem u skladu sa tehnickom
dokumentacijom.

Posebnu paznju u fazi izvodenja radova potrebno je posvetiti ruSenju postojeceg objekta, jer
ova aktivnost moZe izazvati povecanu prasinu, buku, vibracije i nastanak gradevinskog
otpada. RuSenje mora biti planirano i kontrolisano, uz prethodno isklju¢enje objekta sa svih
instalacionih mreza, obezbjedenje gradiliSta i sprjecavanje pristupa neovlas¢enim licima.
Ukoliko se prilikom uklanjanja postojeteg objekta naide na materijale koji mogu
predstavljati opasnost, kao $to su zauljeni materijali, stari elektroelementi, ambalaza od
hemikalija ili materijali nepoznatog sastava, njima se mora postupati kao sa posebnim tokom
otpada i predati ih ovlaS¢enom operateru.

Rizik od pozara tokom izgradnje mozZe nastati usljed koriS¢enja zapaljivih materijala, rada
elektroalata, zavarivanja, nepravilnog skladiStenja goriva i maziva ili neispravnih
privremenih elektroinstalacija. Da bi se ovaj rizik smanjio, gradiliSte mora biti opremljeno
odgovaraju¢im aparatima za pocetno gaSenje pozara, privremene elektroinstalacije moraju
biti izvedene strucno, a zapaljivi materijali moraju se skladistiti odvojeno od izvora toplote i
iskrenja. Zabranjeno je paljenje otpada na gradiliStu i nekontrolisano rukovanje gorivima i
hemijskim sredstvima.

U fazi eksploatacije najznacajniji potencijalni rizici odnose se na pojavu pozara, narocito u
garaznom prostoru, tehnickim prostorijama i elektroinstalacionim zonama. S obzirom na to
da objekat ima dvije podzemne garaZne etaZe, posebnu vaznost imaju sistemi ventilacije,
odimljavanja, detekcije pozara i automatskog gaSenja. Projektom je predvidena prinudna
ventilacija i odimljavanje garaze, sa impulsnim ventilatorima i aksijalnim ventilatorima, koji
omogucavaju uklanjanje dima i Stetnih gasova iz garaznog prostora. Sistem je predviden za
redovan rad, kontrolu koncentracije CO, kao i za rad u poZarnom reZimu.
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Dodatno, objekat je opremljen sprinkler instalacijom, koja se automatski aktivira u slucaju
poviSene temperature i omogucava pocetno gaSenje pozara vodom. Ovaj sistem znacajno
smanjuje mogucnost Sirenja poZara i doprinosi zastiti korisnika, objekta i okolnog prostora.
U funkcionalnom smislu, kombinacija sprinkler sistema, sistema ventilacije i odimljavanja,
elektroenergetske zastite, gromobranske instalacije i organizovanih evakuacionih puteva
predstavlja osnovu za kontrolu rizika od poZara u objektu.

Rizik od eksplozije smatra se veoma malim, jer objekat ne predvida skladiStenje eksplozivnih
materija niti koriS¢enje tehnoloskih procesa koji bi mogli izazvati eksploziju. Potencijalni
rizik moZe biti vezan samo za nakupljanje izduvnih gasova u garazi ili nepravilno
funkcionisanje tehnickih sistema. Taj rizik se kontroliSe sistemom detekcije ugljen-
monoksida, prinudnom ventilacijom garaZe i redovnim odrZavanjem opreme. Ukoliko se
sistemi odrZavaju u skladu sa uputstvima proizvodaca i tehnickom dokumentacijom,
mogucnost nastanka ovakvog udesa je minimalna.

Rizik od zagadenja zemljiSta i voda moze nastati u slucaju akcidentnog prosipanja goriva,
ulja, maziva ili zauljenih voda iz garaznog prostora. Tokom izgradnje ovaj rizik se kontrolise
pravilnim rukovanjem mehanizacijom i zabranom servisiranja vozila na neuredenom tlu. U
fazi koriS¢enja objekta, vode iz garaze treba da se tretiraju preko separatora lakih naftnih
derivata prije daljeg odvodenja, ¢ime se sprjecava dospijevanje ulja i goriva u kanalizacioni
sistem, zemljiSte ili podzemne vode. Redovno odrZavanje separatora predstavlja vaznu
preventivnu mjeru za sprjecavanje udesa ove vrste.

Sa aspekta prirodnih katastrofa, predmetno podrucje pripada seizmicki aktivnom prostoru
crnogorskog primorja, pa je rizik od zemljotresa jedan od najvaznijih faktora koji se mora
uzeti u obzir. Objekat mora biti projektovan i izveden u skladu sa vaZeé¢im seizmickim
propisima i standardima, uz primjenu odgovaraju¢ih konstruktivnih rjesenja. PoStovanje
projektne dokumentacije, kvalitetna ugradnja materijala i stru¢ni nadzor Kklju¢ni su za
smanjenje posljedica moguceg zemljotresa.

Rizik od plavljenja mozZe se javiti usljed intenzivnih padavina, narocito imaju¢i u vidu
konfiguraciju terena i postojanje podzemnih etaza. Zbog toga je neophodno pravilno izvesti
sistem odvodnje atmosferskih voda, drenazu, zastitu ulaza u garazu i sprjecCavanje prodora
povrSinskih voda u podzemne prostore. Redovno odrZavanje slivnika, odvodnih kanala i
revizionih okana smanjuje moguc¢nost zadrzavanja vode i lokalnog plavljenja.

Rizik od kliziSta i nestabilnosti tla zavisi od geotehnickih karakteristika lokacije, nagiba
terena i nacina izvodenja iskopa. S obzirom na to da se predvidaju podzemne etaZe, iskopi
moraju biti izvedeni kontrolisano, uz odgovarajuce zastitne konstrukcije, potporne zidove i
mjere stabilizacije. Posebnu paZnju treba posvetiti zastiti susjednih parcela, postojeéih
objekata i instalacija. U slu€aju pojave pukotina, deformacija ili nepredvidenih geotehnickih
uslova, radovi se moraju obustaviti dok se ne izvrsi stru¢na procjena.

Rizik od velikih katastrofa koje bi mogle imati Sire posljedice po stanovni$tvo i Zivotnu
sredinu ocjenjuje se kao nizak. Projekat ne ukljucuje opasne industrijske procese, velike
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kolicine zapaljivih ili eksplozivnih materija, hemijska postrojenja, skladista opasnih
supstanci ili aktivnosti koje bi mogle izazvati znacajno zagadenje veceg podrudja.
Potencijalni udesi su lokalnog karaktera i mogu se kontrolisati postoje¢im tehni¢kim
sistemima, organizacionim mjerama i redovnim odrzavanjem.

U cilju smanjenja rizika od udesa, tokom izgradnje i eksploatacije objekta potrebno je
obezbijediti stalnu primjenu mjera zasStite na radu, zastite od pozara, kontrole otpada,
kontrole otpadnih voda i tehnickog odrzavanja instalacija. Posebno je vazno da svi sistemi
zaStite, ukljucujudi sprinkler instalaciju, ventilaciju i odimljavanje garaZe, elektroenergetske
instalacije, gromobransku zastitu, kanalizacioni sistem i separator lakih naftnih derivata,
budu redovno pregledani, testirani i odrZavani.

Na osnovu navedenog moZze se zakljuciti da je rizik nastanka udesa i/ili velikih katastrofa pri
realizaciji i koriS¢enju planiranog turistickog apartmanskog objekta nizak do umjeren, pri
¢emu se umjereni rizik odnosi uglavnom na fazu izgradnje, radove rusenja, iskope i moguce
lokalne incidente. U fazi eksploatacije, uz pravilno koriS¢enje objekta, redovno odrzavanje
tehnickih sistema i primjenu propisanih mjera zastite, ne ocekuje se nastanak udesa koji bi
imao znacajan negativan uticaj na Zivotnu sredinu ili zdravlje ljudi.

3.8. Rizik za ljudsko zdravlje (zbog zagadenja vode ili zagadenja vazduha i drugo)

Procjena rizika za ljudsko zdravlje u okviru realizacije planiranog turistickog apartmanskog
objekta u Beci¢ima zasniva se na analizi mogucéih uticaja tokom faze uklanjanja postojeceg
objekta, faze izgradnje i faze eksploatacije. Imajuci u vidu karakter projekta, njegovu lokaciju
u urbanizovanom podrucju Budva, kao i odsustvo industrijskih i tehnoloskih procesa, moZze
se konstatovati da su potencijalni rizici po zdravlje ljudi ograni¢enog intenziteta, lokalnog
karaktera i u najvecoj mjeri kontrolisani primjenom standardnih mjera zaStite.

Tokom faze uklanjanja postojeCeg objekta i izvodenja gradevinskih radova, najveci
potencijalni uticaj na zdravlje ljudi odnosi se na kvalitet vazduha. Emisije prasine nastaju pri
rusSenju, iskopima, manipulaciji materijalima i transportu, $to moZe dovesti do privremenog
povecanja koncentracije suspendovanih ¢estica u vazduhu. Ove ¢estice mogu imati negativan
uticaj na disajne organe, narocito kod osjetljivih grupa stanovnistva, kao Sto su djeca, starije
osobe i osobe sa respiratornim oboljenjima. Medutim, imajuci u vidu da su ove emisije
privremene i ograni¢ene na period izvodenja radova, njihov uticaj se smatra umjerenim i
kratkotrajnim.

Dodatni uticaj na kvalitet vazduha moZe nastati usljed emisije izduvnih gasova iz
gradevinske mehanizacije i transportnih vozila. Ovi gasovi sadrzZe ugljen-monoksid, azotne
okside i druge zagadujuce materije, ali se zbog ogranienog trajanja i obima radova ne
ocekuje znacajan dugorocan uticaj na zdravlje ljudi. Primjenom mjera kao Sto su koriScenje
tehnicki ispravne mehanizacije, smanjenje rada u praznom hodu i organizacija transporta,
ove emisije se mogu svesti na minimum.
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Tokom izvodenja radova moZe do¢i i do povecanog nivoa buke, $to moZe izazvati
nelagodnost, stres i privremeno naruSavanje kvaliteta Zivota stanovnika u neposrednoj
blizini gradiliSta. Ipak, ovaj uticaj je vremenski ogranicen i kontrolisan organizacijom radnog
vremena, odrzavanjem opreme i primjenom mjera zastite od buke.

Rizik po zdravlje ljudi u vezi sa zagadenjem vode tokom izgradnje je nizak, pod uslovom da
se poStuju propisane mjere zasStite. Moguc¢i izvori zagadenja ukljucuju prosipanje goriva, ulja
ili maziva, kao i nepravilno odvodenje otpadnih voda sa gradilista. Ovi rizici se kontroliSu
pravilnim skladiStenjem opasnih materija, zabranom pranja mehanizacije na otvorenom tlu
i obaveznim prikupljanjem i odvozom otpadnih voda. Na taj nacin se sprjecava kontaminacija
zemljista i eventualno posredno zagadenje podzemnih voda.

U fazi eksploatacije objekta, rizici za ljudsko zdravlje su znatno manji. Objekat nema
proizvodni karakter niti predstavlja znacajan izvor emisija u vazduh. Kvalitet vazduha moze
biti pod uticajem saobracaja korisnika objekta i rada tehnickih sistema, ali su ove emisije
niskog intenziteta i u granicama uobicajenim za urbano turisticko podrucje. Garazni prostor
opremljen je sistemom ventilacije i odimljavanja, ¢ime se obezbjeduje kontrola koncentracije
izduvnih gasova i sprjecava njihovo zadrZavanje u zatvorenom prostoru.

Zagadenje voda u fazi eksploatacije sprjecava se priklju¢enjem objekta na kanalizacioni
sistem i kontrolisanim odvodenjem svih otpadnih voda. Poseban znacaj ima tretman voda iz
garaZe preko separatora lakih naftnih derivata, ¢cime se sprje¢ava unosSenje ulja i goriva u
kanalizacioni sistem i Zivotnu sredinu. Time se indirektno Stiti i zdravlje ljudi, jer se
sprjeCava kontaminacija voda koje bi mogle imati uticaj na Siri prostor.

Rizik po zdravlje ljudi moZe biti povezan i sa nepravilnim upravljanjem otpadom, narocito u
slucaju njegovog nekontrolisanog odlaganja, truljenja ili razlaganja. U ovom projektu,
upravljanje otpadom je organizovano kroz sistem redovnog prikupljanja i odvoza, Cime se
sprjecava nastanak neprijatnih mirisa, razvoj mikroorganizama i potencijalni negativni
uticaji na zdravlje ljudi.

U pogledu zracenja, objekat ne sadrZi izvore jonizujuceg zraCenja, dok su nivoi nejonizujuceg
zracenja od elektroinstalacija i telekomunikacione opreme zanemarljivi i u skladu sa
propisanim standardima, te ne predstavljaju rizik za zdravlje ljudi.

Ukupno posmatrano, moze se zakljuciti da realizacija i koriS¢enje planiranog objekta ne
predstavljaju znacajan rizik za ljudsko zdravlje. Potencijalni uticaji tokom faze izgradnje su
privremeni i kontrolisani, dok su u fazi eksploatacije minimalni i u okviru uobicajenih uslova
za ovu vrstu objekata. Primjenom propisanih tehnickih i organizacionih mjera obezbjeduje
se visok nivo zastite zdravlja ljudi i oCuvanje kvaliteta Zivotne sredine.
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4. VRSTE I KARAKTERISTIKE MOGUCEG UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU
SREDINU

Realizacija planiranog turistickog apartmanskog objekta u Beli¢ima, na podrué¢ju Budva,
moZe u odredenim fazama Zivotnog ciklusa projekta izazvati promjene u pojedinim
segmentima Zivotne sredine. Obim, karakter i intenzitet tih uticaja zavise od faze realizacije
projekta, odnosno faze uklanjanja postojeeg objekta, faze izgradnje novog objekta, faze
eksploatacije, kao i eventualnih akcidentnih situacija i faze prestanka kori$¢enja objekta.

U fazi uklanjanja postojeCeg objekta i izgradnje novog turistickog apartmanskog objekta
mogu se javiti privremeni i prostorno ogranicCeni uticaji na zZivotnu sredinu. Ovi uticaji su
prvenstveno povezani sa radom gradevinske mehanizacije, ruSenjem postojecih struktura,
izvodenjem zemljanih radova, transportom materijala i izgradnjom objekta. Najznacajniji
uticaji u ovoj fazi odnose se na emisiju prasine i izduvnih gasova u vazduh, povecan nivo
buke, pojavu vibracija, privremeno naruSavanje strukture tla, kao i nastanak gradevinskog
otpada.

Emisija praSine nastaje pri ruSenju postojeCeg objekta, iskopima za podzemne etaZe,
manipulaciji rastresitim materijalima i kretanju vozila po neuredenim povrsinama. Pored
toga, rad gradevinske mehanizacije dovodi do emisije izduvnih gasova, koji sadrze ugljen-
monoksid, azotne okside i druge produkte sagorijevanja. Ovi uticaji su privremenog
karaktera i ograniceni na period izvodenja radova, a njihov intenzitet zavisi od vremenskih
uslova, organizacije gradiliSta i primijenjenih mjera zastite.

Povecan nivo buke tokom izgradnje potice od rada maSina, transportnih sredstava i alata,
dok se vibracije javljaju usljed iskopa, zbijanja tla i rada teSke mehanizacije. Ovi uticaji su
lokalnog karaktera i najizraZeniji u neposrednoj blizini gradiliSta. Takode, tokom ove faze
dolazi do privremenog zauzimanja i izmjene povrsinskog sloja zemljiSta, Sto moZe uticati na
njegovu strukturu i stabilnost, ali se nakon zavrSetka radova vrsi sanacija i uredenje terena.

U fazi izgradnje moZe doc¢i i do potencijalnog uticaja na kvalitet zemljiSta i voda, prvenstveno
u slucaju nepravilnog rukovanja gorivima, mazivima i drugim materijama. Ovi uticaji se
sprjec¢avaju primjenom odgovaraju¢ih mjera zastite, ukljucujuci kontrolisano skladistenje
materijala, pravilno upravljanje otpadom i zabranu nekontrolisanog ispustanja te¢nosti u
okolinu.

U fazi eksploatacije objekta ocekuje se znatno manji uticaj na Zivotnu sredinu. S obzirom na
to da se radi o turistickom apartmanskom objektu bez proizvodnog procesa, ne dolazi do
emisija karakteristi¢nih za industrijska postrojenja. Uticaji u ovoj fazi odnose se prvenstveno
na povecanje broja korisnika, Sto moze dovesti do povecanog saobracaja, potrosnje vode i
energije, kao i stvaranja komunalnog otpada.

Emisije u vazduh tokom eksploatacije su minimalne i uglavnom su povezane sa saobracajem
vozila korisnika i radom tehnickih sistema objekta, kao Sto su ventilacija i klimatizacija.
Otpadne vode iz objekta odvode se putem kanalizacionog sistema, dok se vode iz garaze
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tretiraju preko separatora lakih naftnih derivata, ¢ime se sprjec¢ava zagadenje zemljista i
voda.

Buka u fazi koriS¢enja objekta potice od svakodnevnih aktivnosti korisnika, rada tehnicke
opreme i saobracaja, ali je njen intenzitet nizak i u granicama uobiCajenim za ovu vrstu
objekata. Vibracije se u ovoj fazi prakticno ne javljaju u znacajnoj mjeri.

U slucaju vanrednih situacija, kao Sto su pozar, tehnicki kvarovi ili akcidentna prosipanja
goriva i ulja, moZe do¢i do lokalnog i kratkotrajnog uticaja na Zivotnu sredinu. Medutim,
objekat je projektovan sa savremenim sistemima zastite, ukljucujuci sprinkler instalaciju,
sistem ventilacije i odimljavanja, elektroenergetsku zastitu i sistem za odvodenje i tretman
otpadnih voda, ¢ime se znac¢ajno smanjuje rizik od nastanka i Sirenja negativnih uticaja.

Po prestanku koris¢enja objekta, svi njegovi dijelovi i instalacije mogu se ukloniti, a materijali
razvrstati i zbrinuti u skladu sa vaze¢im propisima. Gradevinski materijali kao Sto su beton,
metal i staklo mogu se djelimic¢no reciklirati ili ponovo upotrijebiti, dok se ostali materijali
odlazu na propisan nacin. Lokacija se nakon uklanjanja objekta moZe sanirati i privesti novoj
namjeni, uz ocuvanje osnovnih funkcija prostora.

Ukupno posmatrano, uticaji planiranog projekta na Zivotnu sredinu su uglavnom
privremenog karaktera u fazi izgradnje i lokalnog su dometa, dok su u fazi eksploatacije
minimalni i u skladu sa karakterom turistickog objekta. Primjenom odgovarajucih tehnickih
i organizacionih mjera moguce je sve potencijalne uticaje svesti na prihvatljiv nivo, bez
znacajnog narusavanja kvaliteta Zivotne sredine.

4.1. Velicina i prostorni obuhvat uticaja projekta

Veli¢ina i prostorni obuhvat uticaja planiranog turisti¢ckog apartmanskog objekta u Beci¢ima,
na podrucju Budva, odredeni su karakterom projekta, njegovim kapacitetom, lokacijom u ve¢
urbanizovanom prostoru, kao i vrstom i intenzitetom aktivnosti koje se odvijaju u pojedinim
fazama realizacije. S obzirom na to da se projekat realizuje na parceli na kojoj ve¢ postoji
objekat predviden za uklanjanje, uticaji su uglavnom ograniceni na samu lokaciju i njeno
neposredno okruZenje.

U fazi uklanjanja postojeCeg objekta i izgradnje novog objekta, uticaji su prostorno
najizraZeniji, ali i dalje ogranic¢eni na zonu gradiliSta i uZi pojas oko njega. Najve¢i domet u
ovoj fazi imaju emisije praSine, buke i vibracija. PraSina nastala ruSenjem, iskopima i
manipulacijom materijalima moZe se, u zavisnosti od meteoroloskih uslova, proSiriti izvan
granica parcele, ali se njen uticaj brzo smanjuje sa udaljenoS¢u. U normalnim uslovima,
znacajniji uticaj oCekuje se u neposrednoj blizini gradiliSta, dok se na ve¢im udaljenostima
svodi na minimalan nivo.

Buka i vibracije takode imaju lokalni karakter i najizraZenije su u zoni izvodenja radova.
Njihov uticaj se moZe osjetiti u neposrednom susjedstvu, narocito u okolnim stambenim i
turistickim objektima, ali se sa povecanjem udaljenosti znacajno smanjuje. Prostorni domet
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ovih uticaja ograniten je na nekoliko desetina metara od gradiliSta, u zavisnosti od
intenziteta radova i konfiguracije terena.

Uticaji na zemljiste u fazi izgradnje odnose se iskljuivo na povrSinu same parcele i
eventualno na neposredni kontaktni prostor, u slucaju nepravilnog rukovanja materijalima.
S obzirom na to da je rije¢ o ve¢ urbanizovanom prostoru, ne dolazi do zahvatanja Sireg
prirodnog podrucdja niti do fragmentacije prirodnih stanista.

U pogledu voda, prostorni obuhvat uticaja je takode ograniCen. Na lokaciji ne postoje
povrsinski vodotoci, pa ne postoji moguénost direktnog uticaja na njih. Potencijalni uticaji
na podzemne vode mogu nastati samo u slucaju akcidentnih situacija, ali su uz primjenu
odgovarajuc¢ih mjera zaStite ovi rizici minimalni i prostorno ogranic¢eni na samu lokaciju.

U fazi eksploatacije objekta, prostorni obuhvat uticaja dodatno se smanjuje. Vecina uticaja
ostaje unutar granica parcele ili u njenoj neposrednoj okolini. Saobradaj generisan
koriS¢enjem objekta moZe imati neSto Siri prostorni domet, jer se odvija putem postojece
saobracajne mreZe, ali se radi o uticaju koji je uobicajen za urbano turisticko podrucje i ne
predstavlja znacajno dodatno opterecenje.

Emisije u vazduh tokom eksploatacije, koje su uglavnhom povezane sa saobracajem i radom
tehnickih sistema, imaju veoma ogranicen domet i ne uticu znacajno na Siri prostor. Buka u
ovoj fazi takode ostaje lokalnog karaktera i ne prelazi granice uobicajenih vrijednosti za ovu
vrstu objekata.

Vizuelni uticaj objekta predstavlja jedan od trajnijih oblika uticaja, ali je njegov prostorni
obuhvat ogranic¢en na zonu u kojoj je objekat vidljiv. S obzirom na to da se projekat realizuje
u vec izgradenom urbanom okruZenju, ovaj uticaj se smatra prihvatljivim i u skladu sa
planiranom namjenom prostora.

U sluc¢aju vanrednih situacija, kao Sto su pozar ili tehnicki kvarovi, prostorni obuhvat uticaja
moZe privremeno biti proSiren, ali se zahvaljujuéi predvidenim sistemima zaStite i brzom
reagovanju ocekuje da ostane ogranicen na objekat i njegovu neposrednu okolinu.

Ukupno posmatrano, veli¢ina i prostorni obuhvat uticaja planiranog projekta su ograniceni,
lokalnog karaktera i najve¢im dijelom vezani za samu lokaciju i njen neposredni prostor. Siri
uticaji na okolinu nijesu znacajni, Sto je posljedica karaktera projekta, njegove uskladenosti
sa planskom dokumentacijom i primjene savremenih tehnickih rjeSenja.

4.2. Priroda uticaja (nivo i koncentracija emisija zagadujuc¢ih materija u vazduhu,
povrSinskim i podzemnim vodama, zemljiStu, gubitak i oStecenje biljnih i
Zivotinjskih vrsta i njihovih stanista, gubitak zemljista i drugo)

Priroda uticaja planiranog turistickog apartmanskog objekta u Beci¢ima, na podrucju Budva,

odredena je karakterom projekta, njegovom lokacijom u ve¢ urbanizovanom prostoru i

odsustvom proizvodnih ili industrijskih procesa. Uticaji koji se mogu javiti tokom realizacije
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i koriS¢enja objekta odnose se prvenstveno na fazu uklanjanja postojeceg objekta i izgradnje
novog, dok su u fazi eksploatacije znatno manjeg intenziteta i u granicama uobicajenim za
objekte ove namjene.

U fazi uklanjanja postojeceg objekta i izvodenja gradevinskih radova, najizraZeniji uticaji
odnose se na kvalitet vazduha. Emisije zagaduju¢ih materija u ovoj fazi imaju oblik
suspendovanih Cestica (praSine), koje nastaju tokom ruSenja, iskopa, manipulacije
materijalima i transporta. Nivo i koncentracija ovih Cestica zavise od vremenskih uslova, tipa
tla i organizacije gradiliSta, ali su vremenski ograniceni i ne predstavljaju trajno zagadenje.
Pored toga, dolazi do emisije izduvnih gasova iz gradevinske mehanizacije, koji sadrZe
ugljen-monoksid, azotne okside i druge produkte sagorijevanja, ali su njihove koncentracije
niskog intenziteta i ogranicene na prostor gradilista.

U fazi eksploatacije objekta emisije u vazduh su minimalne i vezane su za saobracaj korisnika
objekta i rad tehnickih sistema, kao Sto su ventilacija i klimatizacija. Nivoi emisija u ovoj fazi
su niski i ne dovode do prekoracenja dozvoljenih koncentracija zagaduju¢ih materija u
vazduhu.

Uticaji na povrSinske i podzemne vode su ograniceni, s obzirom na to da na lokaciji ne postoje
povrsinski vodotoci. Tokom izgradnje postoji potencijal za lokalno zagadenje zemljista i
eventualno podzemnih voda usljed nepravilnog rukovanja gorivima, mazivima i drugim
materijama. Medutim, primjenom odgovaraju¢ih mjera zastite, kao $to su kontrolisano
skladiStenje materijala i zabrana ispustanja teCnosti u okolinu, ovaj rizik se svodi na
minimum.

U fazi eksploatacije sve otpadne vode iz objekta odvode se putem kanalizacionog sistema,
dok se vode iz garaze tretiraju preko separatora lakih naftnih derivata, ¢ime se sprjecava
unosenje zagaduju¢ih materija u Zivotnu sredinu. Na taj nacin se eliminiSe mogucnost
negativnog uticaja na kvalitet voda.

Uticaj na zemljiSte u fazi izgradnje ogleda se u privremenom uklanjanju povrsinskog sloja
tla, njegovom zbijanju usljed kretanja mehanizacije i izvodenju iskopa. Ove promjene su
lokalnog karaktera i nakon zavrSetka radova zemljiSte se sanira i ureduje. S obzirom na to
da se projekat realizuje na ve¢ izgradenoj parceli, ne dolazi do gubitka prirodnog zemljista,
veC do njegove prenamjene u skladu sa planskom dokumentacijom.

Sa aspekta biodiverziteta, uticaji su ograni¢eni. Na predmetnoj lokaciji ne postoje
evidentirana staniSta zasti¢enih ili rijetkih biljnih i Zivotinjskih vrsta. Tokom uklanjanja
postojeCeg objekta i izvodenja radova mozZe doc¢i do uklanjanja postojete vegetacije i
privremenog uznemiravanja Zivotinjskih vrsta koje su prilagodene urbanom okruZenju.
Medutim, ovi uticaji su malog intenziteta i reverzibilni. Nakon zavrSetka radova planirano je
uredenje zelenih povrSina, ¢ime se djelimicno nadoknaduje vegetacioni pokrivac i
poboljsava estetska i ekoloska vrijednost prostora.
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U pogledu gubitka zemljista, moZe se konstatovati da ne dolazi do trajnog gubitka prirodnog
prostora, jer se projekat realizuje na parceli koja je ve¢ namijenjena izgradnji i na kojoj se
nalazi postojeci objekat. Promjene koje nastaju odnose se na transformaciju vec¢ izgradenog
prostora u savremeniji i funkcionalniji objekat.

Ukupno posmatrano, priroda uticaja planiranog projekta karakteriSe se kao lokalna,
privremena u fazi izgradnje i niskog intenziteta u fazi eksploatacije. Nivoi emisija
zagadujucih materija u svim komponentama Zivotne sredine ostaju u granicama dozvoljenih
vrijednosti, uz primjenu odgovaraju¢ih mjera zaStite, dok su uticaji na biodiverzitet i
zemljiSte minimalni i u najvecoj mjeri reverzibilni.

4.3. Prekogranic¢na priroda uticaja

Procjena prekograni¢ne prirode uticaja planiranog turistickog apartmanskog objekta u
Beci¢ima, na podrucju Budva, zasniva se na analizi karaktera projekta, njegovog obima,
lokacije i vrste aktivnosti koje se sprovode tokom njegovog Zivotnog ciklusa. Imajuéi u vidu
da se radi o objektu lokalnog znacaja, bez industrijskih procesa, bez emisija ve¢eg intenziteta
i bez koris¢enja opasnih materija u znacajnim koli¢inama, moZe se zakljuciti da projekat
nema potencijal da izazove prekograni¢ne uticaje na Zivotnu sredinu.

Svi potencijalni uticaji projekta, ukljucujuci emisije u vazduh, buku, vibracije, upravljanje
otpadnim vodama i otpadom, imaju lokalni karakter i ograniceni su na samu lokaciju i njeno
neposredno okruzenje. Tokom faze uklanjanja postojeceg objekta i izgradnje novog objekta
mogu se javiti privremene emisije praSine i buke, ali njihov domet ne prelazi granice Sire
urbane zone i ne moZe imati uticaj van teritorije drZave.

U fazi eksploatacije objekta ne ofekuju se emisije zagadujuc¢ih materija koje bi mogle imati
regionalni ili medunarodni karakter. Objekat nema izvore zagadenja koji bi mogli uticati na
kvalitet vazduha, voda ili zemljiSta na ve¢im udaljenostima. Saobracaj koji generise objekat
odvija se kroz postojecu lokalnu mreZu i ne predstavlja faktor koji bi mogao imati
prekograni¢ne posljedice.

Takode, projekat ne utice na vodotoke koji imaju medunarodni karakter, niti se nalazi u slivu
koji bi mogao prenositi zagadenje van granica drZave. Upravljanje otpadnim vodama i
otpadom organizovano je kroz postoje¢i komunalni sistem, ¢ime se dodatno eliminiSe
mogucnost Sirenja uticaja izvan lokalnog nivoa.

Uzimajuéi u obzir sve navedeno, moZe se zakljuciti da planirani projekat nema
prekograni¢nu prirodu uticaja. Svi potencijalni uticaji su ograniceni na lokalni prostor i ne
predstavljaju rizik za Zivotnu sredinu susjednih drzava.

4.4. JacinaisloZenost uticaja

JaCina i sloZenost uticaja planiranog turistickog apartmanskog objekta u Beci¢ima, na
podrucju Budva, odredene su karakterom projekta, njegovim kapacitetom, lokacijom u vec
urbanizovanom prostoru i vrstom aktivnosti koje se odvijaju tokom njegovog Zivotnog
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ciklusa. S obzirom na to da se radi o objektu turistiCko-apartmanske namjene, bez
industrijskih procesa i bez znacajnih izvora zagadenja, ukupna jacina uticaja ocjenjuje se kao
niska do umjerena, dok sloZenost uticaja nije izraZena.

U fazi uklanjanja postojeceg objekta i izgradnje novog objekta, jacina uticaja je privremeno
povecana, ali i dalje ogranicena na lokalni prostor. Najizrazeniji uticaji u ovoj fazi odnose se
na emisiju prasine, buku, vibracije i privremeno narusavanje kvaliteta zemljiSta. Intenzitet
ovih uticaja zavisi od obima radova, vrste mehanizacije i organizacije gradilista, ali se ne
ocekuje da prelazi vrijednosti koje su uobicajene za ovu vrstu gradevinskih aktivnosti. Ovi
uticaji su vremenski ograniceni i prestaju zavrSetkom radova, Sto znacajno smanjuje njihov
ukupni znaca;j.

SloZenost uticaja u fazi izgradnje nije visoka, jer se radi o standardnim gradevinskim
aktivnostima koje ne ukljucuju hemijske, tehnoloske ili industrijske procese sa viSestrukim i
teSko predvidivim efektima. Uticaji su direktni, lako uocljivi i mogu se kontrolisati
primjenom poznatih tehnickih i organizacionih mjera, kao $to su kontrola prasine,
upravljanje otpadom, ograniCenje radnog vremena i pravilno rukovanje materijalima.

U fazi eksploatacije objekta, ja¢ina uticaja znacajno opada i svodi se na nizak nivo. Objekat
ne proizvodi emisije koje bi imale znacajan uticaj na vazduh, vode ili zemljiSte. Uticaji koji
postoje odnose se na saobracaj, potro$nju resursa i stvaranje komunalnog otpada, ali su oni
uobicajeni za turisticke objekte ove vrste i ne prelaze kapacitete lokalne infrastrukture.

SloZenost uticaja u fazi eksploatacije takode je niska, jer su svi potencijalni uticaji predvidivi,
kontrolisani i vezani za svakodnevno funkcionisanje objekta. Tehnicki sistemi, kao Sto su
ventilacija, elektroinstalacije, vodovod i kanalizacija, projektovani su u skladu sa
standardima i ne generiSu kompleksne ili kumulativno opasne efekte. Takode, upravljanje
otpadom i otpadnim vodama organizovano je kroz postojec¢i komunalni sistem, $to dodatno
pojednostavljuje kontrolu uticaja.

U slucaju vanrednih situacija, kao $to su pozar ili tehnicki kvarovi, ja¢ina uticaja moze
privremeno biti povecana, ali se zahvaljujuéi predvidenim sistemima zaStite, kao Sto su
sprinkler instalacija, ventilacija i odimljavanje, rizik od Sirenja i komplikovanja uticaja
znacajno smanjuje. Ovi uticaji su potencijalni i ograniCeni, te ne doprinose znacajnoj
sloZenosti ukupnog uticaja projekta.

Jacina uticaja planiranog projekta varira od niske do umjerene u fazi izgradnje i niske u fazi
eksploatacije, dok sloZenost uticaja ostaje niska u svim fazama. Uticaji su direktni, predvidivi
i kontrolisani, bez medusobnog pojacavanja koje bi dovelo do sloZenih ili tesko upravljivih
efekata na Zivotnu sredinu.

4.5. Vjerovatnoca uticaja
Vjerovatnoca pojave uticaja planiranog turistickog apartmanskog objekta u Beci¢ima, na
podrucju Budva, procjenjuje se na osnovu karaktera projekta, vrste aktivnosti koje se
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sprovode u pojedinim fazama, kao i postojecih uslova u okruzenju. S obzirom na to da se radi
o objektu bez proizvodnih i industrijskih procesa, ve¢ina potencijalnih uticaja je predvidiva,
kontrolisana i ogranicenog intenziteta.

U fazi uklanjanja postojeteg objekta i izgradnje novog objekta, vjerovatnoca pojave
odredenih uticaja smatra se visokom, jer su oni direktno povezani sa gradevinskim
aktivnostima. To se prvenstveno odnosi na emisiju prasine, povecan nivo buke, pojavu
vibracija i privremeno narusavanje kvaliteta tla. Ovi uticaji su neizbjeZni u procesu izvodenja
radova, ali su privremenog karaktera i ograniceni na period trajanja gradevinskih aktivnosti.
Njihova vjerovatnoca je visoka, ali njihov znacaj ostaje umjeren zbog kratkog trajanja i
mogucnosti kontrole.

Vjerovatnoca pojave zagadenja voda i zemljiSta tokom izgradnje ocjenjuje se kao niska do
umjerena i vezana je za potencijalne akcidentne situacije, kao Sto su prosipanje goriva, ulja
ili drugih materija. U normalnim uslovima rada, uz pravilnu organizaciju gradiliSta i
primjenu mjera zaStite, ovi uticaji se rijetko javljaju. Stoga se njihova vjerovatno¢a smatra
relativno niskom, ali ne i potpuno isklju¢enom.

U fazi eksploatacije objekta, vjerovatnoca pojave negativnih uticaja znacajno se smanjuje.
Vecina uticaja, kao Sto su emisije u vazduh, buka ili stvaranje otpada, javlja se u niskom
intenzitetu i u okviru uobicajenih aktivnosti turistickog objekta. Vjerovatno¢a pojave ovih
uticaja je srednja, ali njihov znacaj ostaje nizak zbog malog intenziteta i ogranicenog dometa.
Vjerovatnoca pojave ozbiljnijih uticaja, kao Sto su znacajno zagadenje vazduha, voda ili
zemljiSta, ocjenjuje se kao veoma niska, s obzirom na to da objekat ne koristi opasne materije
u znacajnim koli¢inama niti ukljucuje procese koji bi mogli dovesti do takvih emisija. Takode,
sistemi kao Sto su kanalizacija, separator lakih naftnih derivata i organizovano upravljanje
otpadom dodatno smanjuju mogucénost nastanka ovakvih uticaja.

U slucaju vanrednih situacija, kao Sto su poZar ili tehnicki kvarovi, vjerovatnoca pojave
uticaja je niska, ali potencijalni efekti mogu biti izraZeniji ukoliko do takvih situacija dode.
Medutim, zahvaljujuci primjeni savremenih sistema zastite, ukljucuju¢i sprinkler instalaciju,
ventilaciju i odimljavanje, kao i redovno odrzavanje tehnic¢kih sistema, vjerovatnoca
nastanka i Sirenja ovakvih dogadaja dodatno je smanjena.

Ukupno posmatrano, vjerovatnoca pojave uticaja planiranog projekta varira u zavisnosti od
faze realizacije. U fazi izgradnje ona je viSa za privremene i kontrolisane uticaje, dok je u fazi
eksploatacije niska za vecinu potencijalnih negativnih efekata. Svi uticaji su predvidivi i
mogu se efikasno kontrolisati primjenom odgovarajucih tehnickih i organizacionih mjera,
¢ime se njihov znacaj svodi na prihvatljiv nivo.

4.6. Ocekivani nastanak, trajanje, ucestalosti i vjerovatnoc¢a ponavljanja uticaja

Ocekivani nastanak, trajanje, ucestalost i vjerovatno¢a ponavljanja uticaja planiranog
turistickog apartmanskog objekta u Beci¢ima, na podrucju Budva, zavise od faze realizacije
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projekta, odnosno od faze uklanjanja postojeceg objekta, faze izgradnje, faze eksploatacije,
kao i eventualnih vanrednih situacija.

U fazi uklanjanja postojeceg objekta i izgradnje novog objekta, uticaji na Zivotnu sredinu
javljaju se oCekivano i kontinuirano tokom trajanja radova. Najces¢i uticaji u ovoj fazi odnose
se na emisiju prasSine, buku, vibracije, povecan intenzitet saobracaja i nastanak gradevinskog
otpada. Njihov nastanak je direktno vezan za konkretne aktivnosti na gradilistu, kao Sto su
ruSenje, iskopi, transport materijala i izvodenje konstrukcije.

Trajanje ovih uticaja ograni¢eno je na period izvodenja radova i prestaje zavrSetkom
gradevinskih aktivnosti. [ako se pojedini uticaji javljaju svakodnevno tokom radnog
vremena, njihov ukupni vremenski okvir je privremen i ne ostavlja trajne posljedice po
Zivotnu sredinu. Ucestalost pojave uticaja tokom ove faze je visoka, jer su vezani za
svakodnevne aktivnosti na gradiliStu, ali se njihova jac¢ina moZe razlikovati u zavisnosti od
vrste radova koji se izvode u datom trenutku.

Vjerovatnoc¢a ponavljanja ovih uticaja tokom izgradnje je takode visoka, jer su oni sastavni
dio procesa gradenja. Medutim, njihovo ponavljanje je vremenski ograniceno i zavrSava se
okoncanjem radova. Uz primjenu odgovarajucih mjera zaStite, njihov intenzitet i efekti mogu
se znacajno ublaziti.

U fazi eksploatacije objekta, uticaji na Zivotnu sredinu javljaju se u kontinuitetu, ali su niskog
intenziteta. NajCeS¢i uticaji odnose se na stvaranje komunalnog otpada, potrosnju vode i
energije, kao i povremenu emisiju buke i izduvnih gasova usljed saobraéaja korisnika
objekta. Ovi uticaji su dugotrajni, jer traju tokom Citavog perioda koriS¢enja objekta, ali su
stabilni, predvidivi i u granicama uobicajenim za turisticke objekte.

Ucestalost uticaja u fazi eksploatacije varira u zavisnosti od intenziteta koriS¢enja objekta,
pri cemu se oCekuje veca ucestalost tokom turisticke sezone, a manja van sezone. Uprkos
tome, njihov intenzitet ostaje nizak i ne predstavlja znacajno opterecenje za Zivotnu sredinu.
Vjerovatnoc¢a ponavljanja uticaja u fazi eksploatacije je srednja do visoka, ali se odnosi na
uticaje malog intenziteta i bez znacajnih negativnih posljedica. S obzirom na to da su ovi
uticaji vezani za redovno koriSéenje objekta, njihovo ponavljanje je o¢ekivano i kontinuirano,
ali kontrolisano kroz postojece komunalne i tehnicke sisteme.

U slucaju vanrednih situacija, kao Sto su pozar ili tehnicki kvarovi, uticaji se javljaju rijetko i
imaju kratkotrajno trajanje, ali mogu biti intenzivniji u odnosu na redovne uslove.
Vjerovatnoca njihovog nastanka je niska, dok je vjerovatnoca ponavljanja joS manja, s
obzirom na primjenu savremenih sistema zaStite i odrZavanja objekta.

MozZe se zakljuciti da su uticaji projekta predvidivi u svim fazama, da su u fazi izgradnje
privremenog karaktera sa visokom ucestalo$¢u i vjerovatnoom pojave, dok su u fazi
eksploatacije dugotrajni, ali niskog intenziteta i bez znacajnih negativnih efekata.
Vjerovatnoca njihovog ponavljanja u eksploataciji postoji, ali je vezana za normalno
funkcionisanje objekta i ne predstavlja rizik za Zivotnu sredinu.
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4.7. Mogucnost efektivnog smanjivanja uticaja

Moguc¢nost efektivnog smanjivanja uticaja planiranog turistickog apartmanskog objekta u
Beci¢ima, na podruc¢ju Budva, ocjenjuje se kao visoka, imajuc¢i u vidu karakter projekta,
njegovu lokaciju u urbanizovanom prostoru i primjenu savremenih tehnickih rjesenja.
Vecina identifikovanih uticaja je predvidiva, ograni¢enog intenziteta i moZe se efikasno
kontrolisati primjenom standardnih mjera zastite Zivotne sredine, kako u fazi uklanjanja
postojeceg objekta i izgradnje, tako i u fazi eksploatacije.

U fazi uklanjanja postojeceg objekta i izvodenja gradevinskih radova, smanjenje uticaja
prvenstveno se odnosi na kontrolu emisije prasine, buke, vibracija, kao i pravilno upravljanje
otpadom i materijalima. Emisija praSine moZe se znacajno smanjiti redovnim oroSavanjem
povrsina, pokrivanjem rastresitih materijala i kontrolom transporta. Buka i vibracije mogu
se ublaziti izborom odgovaraju¢e mehanizacije, njenim redovnim odrzavanjem i
organizacijom radova u dnevnim terminima. Posebnu ulogu ima i pravilna organizacija
gradilista, koja omogucava kontrolisano kretanje vozila, skladiStenje materijala i smanjenje
negativnih uticaja na okolinu.

Upravljanje otpadom u ovoj fazi predstavlja vaznu mjeru smanjenja uticaja, pri cemu se
otpad razvrstava, privremeno skladisti i predaje ovlas¢enim operaterima. Time se sprjecava
zagadenje zemljiSta i voda, kao i nastanak sekundarnih negativnih efekata. Takode, pravilno
rukovanje gorivima, mazivima i drugim materijama eliminiSe rizik od akcidentnog
zagadenja.

U fazi eksploatacije objekta, mogu¢nost smanjenja uticaja zasniva se na primjeni tehnickih
sistema i organizacionih mjera koje obezbjeduju efikasno funkcionisanje objekta uz
minimalan uticaj na Zivotnu sredinu. Sistem ventilacije i odimljavanja garaZe omogucava
kontrolu kvaliteta vazduha u zatvorenim prostorima, dok sprinkler sistem doprinosi
smanjenju rizika od poZara i njegovih posljedica. Hidrotehnicke instalacije, ukljucujuci
kanalizacioni sistem i separator lakih naftnih derivata, sprjecavaju zagadenje voda i
zemljista.

Energetska efikasnost objekta predstavlja dodatni faktor smanjenja uticaja, jer racionalno
koriS¢enje energije smanjuje ukupno opterecenje na Zivotnu sredinu. Upravljanje
komunalnim otpadom kroz organizovani sistem prikupljanja i odvoza sprjeCava njegovo
nekontrolisano odlaganje i negativne efekte na higijenske i ekoloske uslove.

U slucaju vanrednih situacija, predvideni sistemi zaStite omogucavaju brzo reagovanje i
ogranicavanje uticaja na minimum. Redovno odrZavanje instalacija i opreme dodatno
smanjuje vjerovatnocu nastanka ovakvih situacija i njihov potencijalni uticaj.

Ukupno posmatrano, moze se zakljuciti da postoji visok nivo mogucnosti za efektivno
smanjivanje svih identifikovanih uticaja projekta. Primjenom odgovarajucih tehnickih
rjeSenja, organizacionih mjera i zakonskih obaveza, svi potencijalni negativni uticaji mogu se
svesti na prihvatljiv nivo, bez znac¢ajnog narusavanja kvaliteta Zivotne sredine.
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4.8. Kumulativni uticaj sa uticajima drugih postojecih i/ili odobrenih projekata

Kumulativni uticaj planiranog turistickog apartmanskog objekta u Beci¢ima, na podrucju
Budva, posmatra se u kontekstu postojeceg stepena urbanizacije i intenzivne turisticke
izgradnje karakteristi¢ne za ovaj dio primorskog pojasa. U neposrednom i Sirem okruzZenju
lokacije ve¢ postoji znacajan broj turistickih i stambenih objekata, kao i planirani projekti
slicne namjene, Sto stvara osnov za potencijalno kumuliranje uticaja na pojedine
komponente Zivotne sredine.

U fazi uklanjanja postojeceg objekta i izgradnje novog, kumulativni uticaji mogu se javiti
ukoliko se istovremeno odvijaju gradevinski radovi na viSe lokacija u neposrednoj blizini. U
takvim uslovima moZe doc¢i do povecanja ukupnog nivoa buke, emisije prasine i intenziteta
saobracaja, Sto moZe uticati na kvalitet Zivota lokalnog stanovniStva i korisnika prostora.
Medutim, ovi uticaji su privremenog karaktera, ograniceni na period izvodenja radova i
zavise od dinamike izgradnje u okolini. Njihov intenzitet moZe varirati, ali se uz primjenu
standardnih mjera zastite i koordinaciju radova smatra kontrolisanim.

U fazi eksploatacije, kumulativni uticaji su izraZeniji u segmentu opterecenja komunalne
infrastrukture i saobracajne mreze. Povecanje broja turistickih kapaciteta u zoni Becic¢a
dovodi do veceg broja korisnika prostora, narocito tokom ljetnje turisticke sezone, $to moZze
rezultirati poveanom potroSnjom vode i elektri¢ne energije, ve¢im koli¢inama komunalnog
otpada i intenzivnijim saobracajem. Ipak, imaju¢i u vidu da je predmetno podrucje vec
planirano i razvijano kao turisticka zona, postojec¢a infrastruktura je projektovana da
prihvati ovakav tip opterecenja, uz mogucnost njenog daljeg unapredenja.

Sa aspekta kvaliteta vazduha, kumulativni uticaji mogu nastati usljed povecanog saobracaja
i boravka vecéeg broja ljudi, ali se ne o¢ekuju znacajna prekoracenja dozvoljenih vrijednosti
zagadujucih materija, jer pojedinacni objekti ove vrste ne predstavljaju znacajne izvore
emisija. Prirodni uslovi, kao $to su provjetravanje i otvorenost prostora, dodatno doprinose
disperziji zagadujucih materija.

Kumulativni uticaji na zemljiste i vode su ograniceni, s obzirom na to da se svi objekti u zoni
prikljucuju na organizovane komunalne sisteme za vodosnabdijevanje i odvodenje otpadnih
voda. Time se sprjecava nekontrolisano ispustanje i potencijalno zagadenje Sireg prostora.
Takode, upravljanje otpadom organizovano je kroz centralizovani sistem, $to dodatno
smanjuje moguénost negativnih kumulativnih efekata.

Sa aspekta biodiverziteta, kumulativni uticaji su ve¢ prisutni kroz dugogodisSnji proces
urbanizacije ovog podrucja. Planirani projekat ne uvodi nove znacajne pritiske na prirodne
vrijednosti, ve¢ se uklapa u postojeci urbani ambijent. Eventualni dodatni uticaji odnose se
na smanjenje slobodnih povrSina i promjenu pejzaznih karakteristika, ali su oni ogranicenog
znacaja u kontekstu vec izgradenog prostora.

Vizuelno-pejzazni aspekt predstavlja jedan od znacajnijih kumulativnih uticaja, jer
kontinuirana izgradnja moZe dovesti do promjene identiteta prostora i smanjenja prirodnih
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ambijentalnih vrijednosti. Medutim, s obzirom na to da se projekat realizuje u skladu sa
planskom dokumentacijom i urbanisti¢ckim uslovima, ovaj uticaj se smatra ocekivanim i
kontrolisanim.

Kumulativni uticaji planiranog projekta sa postoje¢im i odobrenim projektima u okruZenju
su umjerenog intenziteta i prvenstveno se odnose na saobracaj i komunalnu infrastrukturu,
narocito u periodima povecanog turistickog opterecenja. Ovi uticaji su predvidivi i u skladu
sa planiranom namjenom prostora, te se uz adekvatno upravljanje i razvoj infrastrukture ne
ocekuje znacajno narusavanje kvaliteta Zivotne sredine.
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Realizacija planiranog turistickog apartmanskog objekta u Beci¢ima, na podruc¢ju Budva,
moZe u odredenim fazama izazvati promjene u stanju pojedinih elemenata Zivotne sredine.
Obim i karakter ovih uticaja zavise od tehnickih rjeSenja, na¢ina organizacije radova, kao i
postojecih prirodnih i urbanih karakteristika lokacije. Imaju¢i u vidu da se projekat realizuje
na parceli na kojoj ve¢ postoji objekat predviden za uklanjanje, te da se radi o prostoru koji
je ve¢ urbanizovan i planiran za ovu namjenu, oCekivani uticaji su uglavnom lokalnog
karaktera i ograniCenog intenziteta.

Uticaji koji se javljaju tokom realizacije projekta mogu se podijeliti na uticaje u fazi uklanjanja
postojeCeg objekta i izgradnje novog, uticaje u fazi eksploatacije, kao i uticaje koji mogu
nastati u sluc¢aju vanrednih (akcidentnih) situacija. Njihova analiza omoguc¢ava sagledavanje
ukupnog efekta projekta na zZivotnu sredinu i definisanje odgovaraju¢ih mjera zastite.

U fazi uklanjanja postojeceg objekta i izgradnje novog turistickog apartmanskog objekta
javljaju se najizrazeniji uticaji, koji su medutim privremenog karaktera. Ovi uticaji odnose se
prvenstveno na emisiju prasine i izduvnih gasova u vazduh, povec¢an nivo buke i vibracija,
kao i mehanicke promjene tla usljed izvodenja zemljanih i gradevinskih radova. Prasina
nastaje tokom ruSenja objekta, iskopa za podzemne etaZe, manipulacije materijalima i
transporta, dok izduvni gasovi poticu od rada gradevinske mehanizacije. Buka i vibracije su
posljedica rada masina i alata, a njihov uticaj je najizraZeniji u neposrednoj blizini gradilista.
Tokom ove faze moZe doci i do privremenog narusavanja kvaliteta zemljista usljed iskopa,
zbijanja tla i uklanjanja vegetacije, kao i do nastanka gradevinskog otpada. Medutim, ovi
uticaji su ograniceni na trajanje radova i na prostor same lokacije, te se nakon zavrsetka
radova vrsi sanacija i uredenje terena. Pravilnim upravljanjem otpadom i primjenom mjera
zaStite sprjecava se njegovo negativno djelovanje na Zivotnu sredinu.

U fazi eksploatacije objekta, s obzirom na njegovu turisticko-apartmansku namjenu, uticaji
na zivotnu sredinu su znatno manji. Objekat ne ukljucuje proizvodne procese niti predstavlja
izvor industrijskog zagadenja. Uticaji se odnose na poveéanu potrosnju vode i energije,
stvaranje komunalnog otpada, kao i povecan saobracaj korisnika objekta. Emisije u vazduh
u ovoj fazi su minimalne i poti¢u uglavnom od saobracaja i rada tehnickih sistema.

Otpadne vode iz objekta odvode se putem kanalizacionog sistema, dok se vode iz garaze
tretiraju preko separatora lakih naftnih derivata, ¢ime se sprjetava zagadenje zemljista i
voda. Upravljanje komunalnim otpadom organizovano je kroz postojeci sistem, Cime se
sprjecava njegovo nekontrolisano odlaganje.

Uticaji na biodiverzitet su ograniceni, jer se projekat realizuje u ve¢ izgradenom urbanom
podrudju bez evidentiranih staniSta zasStic¢enih ili rijetkih vrsta. Tokom izgradnje moZe doci
do uklanjanja postojeCe vegetacije i privremenog uznemiravanja faune, ali su ovi uticaji
malog intenziteta i reverzibilni. Planirano uredenje zelenih povrsina doprinosi poboljsanju
ambijentalnih i ekoloskih uslova.
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U slucaju eventualnih vanrednih situacija, kao Sto su pozar, tehnicki kvarovi ili akcidentna
prosipanja goriva i ulja, moZe do¢i do lokalnog i kratkotrajnog uticaja na Zivotnu sredinu.
Medutim, objekat je projektovan sa savremenim sistemima zaStite, ukljucujuéi sprinkler
instalaciju, sistem ventilacije i odimljavanja garaze, kao i odgovarajuce elektroenergetske i
hidrotehnicke sisteme, ¢ime se znacajno smanjuje rizik od nastanka i Sirenja negativnih
posljedica.

UspjeSno upravljanje uticajima na Zivotnu sredinu podrazumijeva identifikaciju svih
relevantnih faktora i primjenu odgovaraju¢ih mjera zastite, ukljucuju¢i kontrolu emisija,
pravilno upravljanje otpadom, zastitu voda i zemljiSta, kao i oCuvanje ambijentalnih
vrijednosti prostora. Posmatrano u cjelini, planirani projekat ne naruSava znac¢ajno prirodnu
ravnoteZu, ve¢ predstavlja zahvat koji je u skladu sa planskom namjenom prostora i
principima odrZivog razvoja.

Planirani objekat uskladen je sa vaZe¢om prostorno-planskom dokumentacijom i uslovima
nadleznih institucija, ¢ime su obezbijedeni preduslovi za njegovu realizaciju bez znacajnog
negativnog uticaja na Zivotnu sredinu.

5.1. Uticaj emisije zagadujucih materija i buke na zdravlje ljudi

Tokom realizacije planiranog turistickog apartmanskog objekta u Beci¢ima, na podrucju
Budva, mogu se javiti odredeni uticaji na zdravlje ljudi koji su prvenstveno vezani za fazu
uklanjanja postojeceg objekta i fazu izgradnje novog objekta. Ovi uticaji su privremenog
karaktera, lokalno ograniceni i tipi¢ni za gradevinske aktivnosti u urbanim sredinama.

U fazi uklanjanja postojeceg objekta i izvodenja gradevinskih radova dolazi do emisije
zagadujucih materija u vazduh, prije svega u vidu praSine (suspendovanih ¢estica PM10 i
PM2.5) i izduvnih gasova iz gradevinske mehanizacije i transportnih vozila. Prasina nastaje
tokom ruSenja, iskopa, manipulacije gradevinskim materijalima i transporta, dok izduvni
gasovi sadrZe ugljen-monoksid (CO), ugljen-dioksid (CO,), azotne okside (NOy) i druge
produkte sagorijevanja dizel goriva. Intenzitet ovih emisija zavisi od obima radova, vrste
mehanizacije i meteoroloskih uslova, ali je vremenski ograni¢en na period izvodenja radova
i ne predstavlja trajni izvor zagadenja.

Privremeno povecanje koncentracije prasSine moZe imati uticaj na disajne organe, narocito
kod osjetljivih grupa stanovnistva, kao $to su djeca, starije osobe i osobe sa respiratornim
oboljenjima. Medutim, primjenom mjera zastite, kao Sto su oroSavanje povrsina, kontrola
transporta i odrzavanje mehanizacije, ove emisije se mogu znacajno smanjiti i zadrZati u
prihvatljivim granicama.

Tokom iste faze dolazi i do povecanog nivoa buke, koji nastaje usljed rada gradevinske
mehanizacije, transportnih vozila i alata. Buka moZe izazvati privremenu nelagodnost,
smanjenje komfora i, u odredenim slucajevima, stres kod stanovni$tva u neposrednoj blizini
gradilista. [pak, ovaj uticaj je ograni¢en na radno vrijeme i trajanje gradevinskih aktivnosti.
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Organizacijom radova u dnevnim terminima, koriS¢enjem tehnicki ispravne opreme i
ogranicavanjem trajanja bu¢nih radova, negativni efekti buke mogu se svesti na minimum.
U fazi eksploatacije objekta, uticaj na zdravlje ljudi putem emisija zagadujucih materija i buke
znacajno se smanjuje. Objekat turisticko-apartmanske namjene ne ukljuCuje procese
sagorijevanja niti aktivnosti koje bi generisale znacajne emisije u vazduh. Emisije su
ogranic¢ene na saobracaj korisnika objekta i rad tehnickih sistema, ali su njihov intenzitet i
koncentracije niski i u granicama uobicajenim za urbano turisticko okruZenje.

Buka u fazi koriS¢enja objekta potice od svakodnevnih aktivnosti korisnika, rada
ventilacionih i klimatizacionih sistema, kao i saobracaja u garazi i oko objekta. S obzirom na
savremena tehnicka rjeSenja i projektovane karakteristike opreme, ocekuje se da nivo buke
ostane u okviru dozvoljenih granica i da ne uti¢e znacajno na zdravlje ljudi.

Sistemi ventilacije garaze obezbjeduju kontrolu kvaliteta vazduha i sprjec¢avaju zadrzavanje
izduvnih gasova u zatvorenim prostorima, dok pravilno projektovani i odrzavani tehnicki
sistemi doprinose smanjenju buke i drugih potencijalnih uticaja.

NajbliZi stambeni i turisticki objekti nalaze se u neposrednom urbanom okruZenju, ali su
uticaji tokom izgradnje privremeni, dok su tokom eksploatacije niskog intenziteta i ne
dovode do znacajnog pogorsanja postojeceg stanja. Postojeci zvucni i kvalitativni ambijent
prostora vec je definisan urbanim karakterom i prisustvom saobracaja, te planirani objekat
nece uzrokovati znac¢ajnu promjenu u tom smislu.

Planirani projekat nece imati znacajan negativan uticaj na zdravlje ljudi putem emisija
zagadujucih materija i buke. Potencijalni uticaji u fazi izgradnje su kratkotrajni i kontrolisani,
dok su u fazi eksploatacije minimalni i u skladu sa standardima za ovu vrstu objekata.

5.2. Uticaj na kvalitet vazduha

U toku izvodenja radova

Tokom uklanjanja postojeCeg objekta i izgradnje planiranog turistickog apartmanskog
objekta u Beci¢ima, na podrucju Budva, moZe do¢i do privremenog pogorsanja kvaliteta
vazduha, $to je karakteristicno za gradevinske aktivnosti ovog tipa. Glavni izvori emisija u
ovoj fazi su gradevinska mehanizacija, transportna vozila i manipulacija gradevinskim
materijalima.

Sagorijevanjem dizel goriva u maSinama i vozilima nastaju zagaduju¢e materije tipi¢ne za
pokretne izvore emisija, ukljucuju¢i sumpor-dioksid (SO;), azotne okside (NOy), ugljen-
monoksid (CO), ugljen-dioksid (CO,), ugljovodonike i suspendovane cestice (PM10 i PM2.5).
Intenzitet i rasprostiranje ovih emisija zavise od vrste i broja masina, trajanja radova i
meteoroloskih uslova, prije svega vjetra i temperature vazduha.

Pored gasovitih emisija, tokom izvodenja radova dolazi i do stvaranja prasine usljed rusenja
postojeCeg objekta, iskopa, nivelacije terena, transporta i manipulacije rastresitim
materijalima. PraSina moZe kratkoroc¢no uticati na kvalitet vazduha, posebno u suvim i
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vjetrovitim uslovima, kada dolazi do njenog rasipanja izvan granica gradiliSta. U odredenim
situacijama, koncentracije praSine mogu lokalno dosti¢i ili kratkotrajno premasiti
dozvoljene vrijednosti za naseljena podrucja.

Medutim, imaju¢i u vidu ograniCen obim projekta, njegovu lokaciju u urbanizovanom
prostoru i vremenski ogranicen karakter radova, ovi uticaji su privremeni i lokalnog dometa.
Njihov intenzitet se znacajno smanjuje udaljavanjem od izvora emisije, te ne dovodi do
trajnog narusSavanja kvaliteta vazduha u Sirem podrucju.

U cilju smanjenja negativnih uticaja na kvalitet vazduha, potrebno je primijeniti mjere dobre
gradevinske prakse, koje ukljucuju:
— koriS¢enje tehnicki ispravne mehanizacije koja ispunjava propisane standarde
emisija (npr. EU Stage IV/V),
— ogranicavanje brzine kretanja vozila unutar gradilista,
— redovno kvasSenje i oroSavanje povrsina i materijala radi smanjenja zaprasivanja,
— pokrivanje kamiona koji prevoze rastresiti materijal,- smanjenje rada masina u
praznom hodu.

Primjenom navedenih mjera, emisije zagadujuc¢ih materija mogu se svesti na minimum. Na
osnovu procjene, uticaj na kvalitet vazduha tokom izgradnje ocjenjuje se kao lokalnog
karaktera, povremen i niskog intenziteta.

U toku funkcionisanja

U fazi eksploatacije objekta, uticaj na kvalitet vazduha je znatno manji i ograni¢en na emisije
koje poticu od saobracaja vozila korisnika objekta. Ove emisije ukljuCuju standardne
produkte sagorijevanja iz motora sa unutras$njim sagorijevanjem, ali se njihov intenzitet
smatra niskim, s obzirom na kapacitet objekta i ograni¢en broj vozila koja svakodnevno
dolaze i odlaze.

Dodatno, podzemne garaze objekta opremljene su sistemom ventilacije, koji omogucava
kontrolu koncentracije izduvnih gasova i njihovo efikasno uklanjanje iz zatvorenog prostora.
Time se sprjecava zadrzavanje zagadujucih materija i njihov potencijalni uticaj na korisnike
objekta i okolinu.

Objekat ne ukljucuje proizvodne procese, sagorijevanje goriva u znacajnom obimu niti
emisije iz dimnjaka ili industrijskih postrojenja, pa se ne ocekuju znacajne emisije u vazduh
tokom njegovog rada. Takode, primjena energetski efikasnih sistema grijanja i hladenja
dodatno doprinosi smanjenju ukupnog opterecenja na kvalitet vazduha.

Generalno, moze se zakljuciti da planirani projekat ne¢e imati znacajan negativan uticaj na
kvalitet vazduha. Uticaji u fazi izgradnje su privremeni i kontrolisani, dok su u fazi
eksploatacije minimalni i u skladu sa uobicajenim uslovima u urbanim turisti¢kim zonama.

78



5.3. Uticaj na kvalitet voda

U toku izvodenja radova

Tokom uklanjanja postojeCeg objekta i izgradnje planiranog turistickog apartmanskog
objekta u Beci¢ima, na podrucju Budva, ne oCekuje se direktan uticaj na povrSinske vodotoke,
s obzirom na to da se u neposrednom obuhvatu lokacije ne nalaze stalni vodotoci niti
znacajnija vodna tijela.

Potencijalni uticaji u ovoj fazi odnose se prvenstveno na atmosferske vode koje se slivaju
preko povrsSina gradilista (runoff). Tokom intenzivnih padavina moZe do¢i do povrSinskog
spiranja sitnih Cestica tla, praSine i rastresitog materijala, naro¢ito u zonama iskopa,
privremenog odlaganja materijala i kretanja gradevinske mehanizacije. Ovi uticaji su
lokalnog karaktera i kratkotrajnog trajanja, a njihov intenzitet zavisi od meteoroloSkih
uslova i organizacije gradilista.

U pogledu podzemnih voda, s obzirom na to da se radovi izvode u urbanizovanom podrucju
i da su podzemne vode na ve¢im dubinama u odnosu na planirane iskope (iako objekat
ukljuCuje podzemne etazZe, radovi ne zadiru u dublje vodonosne slojeve), ne ocekuje se
znacajan direktan uticaj. Moguénost uticaja postoji samo u slucaju nepravilnog postupanja
ili akcidentnih situacija.

Potencijalni izvori zagadenja tokom izgradnje mogu biti goriva, maziva i hidrauli¢na ulja iz
gradevinske mehanizacije, kao i neadekvatno upravljanje otpadnim vodama ili gradevinskim
materijalima. U slu¢aju prosipanja ovih materija moZe do¢i do lokalnog zagadenja zemljiSta,
a posredno i voda. Medutim, uz primjenu standardnih mjera zastite, kao Sto su:

- koriScenje tehnicki ispravne mehanizacije,

- zabrana servisiranja i pranja masina na otvorenom tlu,

- skladisStenje goriva i maziva u kontrolisanim uslovima,

- pravovremeno uklanjanje eventualno kontaminiranog materijala, rizik od zagadenja voda
svodi se na minimum.

Na osnovu navedenog, uticaj na kvalitet voda u fazi izgradnje procjenjuje se kao privremen,
lokalnog karaktera i niskog intenziteta.

U toku eksploatacije

Tokom koris¢enja turistickog apartmanskog objekta, uticaj na kvalitet voda prvenstveno
zavisi od nacina upravljanja otpadnim vodama i funkcionisanja hidrotehnickih instalacija. Za
razliku od industrijskih postrojenja, objekat ove namjene ne generiSe tehnoloske ili
industrijske otpadne vode.

Sanitarne otpadne vode iz objekta (iz kupatila, kuhinja i drugih prostorija) odvode se putem
interne kanalizacione mreZe i prikljucuju na javni kanalizacioni sistem. Na taj nacin se
sprjeCava direktno ispuStanje otpadnih voda u prirodnu sredinu i eliminiSe moguc¢nost
negativnog uticaja na povrsinske i podzemne vode.
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Posebnu paznju u ovom projektu ima garazni prostor, iz kojeg mogu poticati vode sa
tragovima ulja, goriva i drugih lakih naftnih derivata. Ove vode se prije ispustanja tretiraju
preko separatora lakih naftnih derivata, Cime se omogucava izdvajanje zagadujuc¢ih materija
i sprjecava njihovo dospijevanje u kanalizacioni sistem, zemljiste ili podzemne vode.
Redovno odrZavanje i CiS¢enje separatora predstavlja klju¢nu mjeru zastite kvaliteta voda.

Atmosferske vode sa krovnih i uredenih povrsina odvode se kontrolisano, putem sistema
odvodnje, ¢ime se sprjeCava nekontrolisano spiranje i erozija. Dio ovih voda moze se
infiltrirati u tlo putem zelenih povrsina, ¢cime se odrZava prirodni reZim oticanja.

Tokom eksploatacije ne koriste se opasne hemijske supstance u koliCinama koje bi mogle
predstavljati rizik za vode, niti se ocekuje nastanak otpada koji bi mogao dovesti do njihovog
zagadenja, pod uslovom pravilnog upravljanja objektom i njegovim sistemima.

Svi potencijalni uticaji su lokalni, privremeni (u fazi izgradnje) i u potpunosti kontrolisani
primjenom odgovaraju¢ih mjera zaStite. U fazi eksploatacije, zahvaljuju¢i organizovanom
sistemu kanalizacije i tretmanu voda iz garaZe, uticaj na vode ocjenjuje se kao minimalan i u
skladu sa propisanim standardima zastite Zivotne sredine.

5.4. Uticaj na zemljiSte

U toku izvodenja radova

Tokom uklanjanja postojeeg objekta i izgradnje planiranog turistickog apartmanskog
objekta u Beci¢ima, na podrucju Budva, dolazi do direktnog, ali privremenog uticaja na
zemljiSte. Ovi uticaji su karakteristi¢ni za gradevinske aktivnosti i odnose se prvenstveno na
mehanicke promjene tla, uklanjanje povrsinskog sloja, iskope i zbijanje zemljista.

U prvoj fazi, koja obuhvata ruSenje postojeceg objekta, dolazi do uklanjanja postojec¢ih
slojeva tla u kontaktu sa objektom, kao i do manipulacije gradevinskim Sutom. Nakon toga
slijede zemljani radovi, ukljuCuju¢i iskope za podzemne etaZe garaZe, Sto predstavlja
najznacajniji zahvat u zemljiste u okviru projekta. Tokom ovih aktivnosti dolazi do
privremenog naruSavanja strukture tla, njegovog razbijanja, pomjeranja i lokalnog gubitka
prirodne zbijenosti.

Kretanje teSke mehanizacije po gradiliStu dovodi do dodatnog zbijanja tla, posebno u zonama
manipulacije materijalom i transporta. Ove promjene mogu privremeno smanjiti propusnost
tla i uticati na prirodni rezim infiltracije vode. Takode, tokom radova dolazi do uklanjanja
postojece vegetacije, Cime se privremeno smanjuje zastitna funkcija biljnog pokrivaca u
odnosu na eroziju.

Potencijalni negativni uticaji na zemljiSte mogu nastati i u slucaju nepravilnog upravljanja
gradevinskim otpadom, kao i usljed akcidentnog prosipanja goriva, ulja ili maziva iz
mehanizacije. Takve situacije mogu dovesti do lokalne kontaminacije povrsinskog sloja tla.
Medutim, primjenom odgovaraju¢ih mjera =zaStite, ukljucuju¢i pravilno skladisStenje
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materijala, kontrolisano upravljanje otpadom i odrzavanje mehanizacije, ovi rizici se svode
na minimum.

VaZno je ista¢i da su svi navedeni uticaji ograniceni na zonu gradiliSta i da su privremenog
karaktera. Nakon zavrSetka gradevinskih radova, planirano je uredenje terena, stabilizacija
povrSina i hortikulturno uredenje, ¢ime se zemljiStu vra¢a funkcionalnost i poboljSavaju
njegove estetske i ekoloSke karakteristike.

U toku funkcionisanja

U fazi eksploatacije objekta, uticaj na zemljiSte je znatno manji i stabilnog karaktera.
ZemljiSte se u ovoj fazi koristi kao izgradena povrSina, sa jasno definisanim funkcijama koje
ukljucuju objekat, saobracajne povrsSine, garaze i uredene zelene povrsine.

Ne ocekuje se direktno zagadenje zemljista tokom redovnog koriS¢enja objekta, pod uslovom
pravilnog funkcionisanja svih tehnickih sistema. Posebnu pazZnju u ovom segmentu ima
garazni prostor, gdje postoji mogucnost pojave manjih koli¢ina ulja i goriva. Medutim, ove
potencijalne zagadujuce materije se kontroliSu kroz sistem odvodnje i tretmana voda
(separatori lakih naftnih derivata), ¢ime se sprjeCava njihovo dospijevanje u zemljiste.

Zelene povrsine planirane u okviru parcele doprinose ocuvanju dijela prirodnih funkcija tla,
ukljucujuci infiltraciju atmosferskih voda, smanjenje erozije i poboljSanje mikroklimatskih
uslova. Time se ublaZava ukupni uticaj izgradenih povrsina na zemljiste.

S obzirom na to da se projekat realizuje na ve¢ urbanizovanoj parceli sa postoje¢im
objektom, ne dolazi do gubitka prirodnog zemljiSta u Sirem smislu, ve¢ do njegove
transformacije u skladu sa planskom namjenom prostora. Primjenom odgovarajucih
tehnickih i organizacionih mjera obezbjeduje se zaStita zemljiSta i sprjecavanje njegovog
zagadenja, ¢ime se ukupni uticaj projekta ocjenjuje kao nizak i prihvatljiv.

5.5. Uticaj na lokalno stanovnistvo

Realizacija planiranog turistickog apartmanskog objekta u Beci¢ima, na podrucju Budva,
moze imati odredene uticaje na lokalno stanovnistvo, koji se razlikuju u zavisnosti od faze
projekta. Ovi uticaji obuhvataju kako privremene negativne efekte tokom izvodenja radova,
tako i dugorocnije pozitivne efekte tokom eksploatacije objekta.

U toku izvodenja radova

Tokom uklanjanja postojeceg objekta i izgradnje novog objekta, moZe do¢i do privremenog
naruSavanja kvaliteta Zivota lokalnog stanovnistva u neposrednoj blizini lokacije.
NajizraZeniji uticaji odnose se na povecan nivo buke, emisiju prasine, prisustvo gradevinske
mehanizacije i pojacan saobracaj.

Buka nastala radom maSina i alata moZe izazvati nelagodnost, posebno u okolnim
stambenim i turistickim objektima. Takode, emisija prasSine tokom ruSenja i iskopa moze
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privremeno uticati na kvalitet vazduha i komfor boravka. Povecéan intenzitet saobracaja,
posebno teretnih vozila, moZe uticati na bezbjednost i proto¢nost lokalnih saobracajnica.

Ovi uticaji su vremenski ograniceni i prestaju zavrSetkom radova. Njihov intenzitet moZe se
znaCajno smanjiti pravilnom organizacijom gradiliSta, ograni¢avanjem radnog vremena,
primjenom mjera za smanjenje zapraSivanja i odrzavanjem mehanizacije u ispravnom
stanju.

U toku funkcionisanja

U fazi koriSéenja objekta, uticaji na lokalno stanovni$tvo imaju drugaciji karakter i uglavnom
su niskog intenziteta. Povecanje broja korisnika prostora moze dovesti do veceg intenziteta
saobracaja, narocito tokom turisticke sezone, ali se ovaj uticaj smatra uobicajenim za
podrucdje koje ima izraZenu turisticku funkciju.

Buka u ovoj fazi potice od svakodnevnih aktivnosti korisnika objekta, rada tehnickih sistema
i saobracaja, ali ostaje u granicama uobicajenim za urbano okruZenje. Pravilno projektovani
sistemi ventilacije i organizacija prostora doprinose ocuvanju kvaliteta Zivota u
neposrednom okruZenju.

Sa druge strane, projekat moZe imati i pozitivne efekte na lokalno stanovnistvo. Izgradnja i
funkcionisanje objekta doprinose ekonomskom razvoju podrucja kroz povecanje turistickih
kapaciteta, otvaranje novih radnih mjesta i unapredenje komunalne i infrastrukturne
opremljenosti. Takode, uredenje lokacije i izgradnja savremenog objekta doprinose
unapredenju estetskog i funkcionalnog kvaliteta prostora.

5.6. Namjena ikoriS¢enje povrsina

Planirani turisti¢ki apartmanski objekat u Bec¢i¢ima, na podrucju Budva, realizuje se u skladu
sa vaZe¢om prostorno-planskom dokumentacijom, kojom je predmetna parcela definisana
kao gradevinsko zemljiSte namijenjeno turisticko-stambenoj izgradnji. Imajuc¢i u vidu ovu
plansku osnovu, projekat ne podrazumijeva promjenu namjene prostora, ve¢ njegovo
unapredenje i funkcionalno uredenje u okviru ve¢ definisanog urbanog okruzenja.

U postojecem stanju, parcela je ve¢ izgradena i na njoj se nalazi objekat koji je predviden za
uklanjanje. Realizacijom projekta dolazi do zamjene postojeteg objekta savremenim
turistickim apartmanskim blokom, uz racionalnije KkoriS¢enje prostora, unapredenje
funkcionalne organizacije i povecanje ukupne vrijednosti lokacije. Ovakav zahvat predstavlja
transformaciju ve¢ urbanizovane povrsine, a ne zauzimanje novog prirodnog prostora.

Tokom faze izgradnje dolazi do privremenog zauzimanja povrsine gradiliStem, ukljucujuci
zone za izvodenje radova, manipulaciju materijalima i kretanje mehanizacije. U ovoj fazi
dolazi do izmjene nacina koriS¢enja zemljista, ali iskljucivo privremenog karaktera. Nakon
zavrSetka radova, sve povrsSine koje nijesu trajno izgradene bi¢e uredene i privedene
planiranoj namjeni.
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U fazi eksploatacije, koriS¢enje povrsina je jasno definisano i podijeljeno na izgradene i
uredene zone. [zgradene povrSine obuhvataju objekat sa podzemnim garazama, prizemljem
i spratovima, kao i pratece infrastrukturne elemente. Saobracajne povrSine ukljucuju
pristupne puteve, interne komunikacije i parking prostore, dok zelene povrSine doprinose
estetskom uredenju i oCuvanju dijela prirodnih funkcija prostora.

Planirano hortikulturno uredenje ima vaznu ulogu u poboljSanju mikroklimatskih uslova,
smanjenju efekta urbanog zagrijavanja i ocuvanju vizuelnog identiteta prostora. Time se
obezbjeduje ravnoteza izmedu izgradenih i slobodnih povrsina, u skladu sa principima
odrZivog razvoja i urbanistickog planiranja.

Projekat ne utiCe negativno na postojece namjene okolnih povrsina, koje su ve¢ dominantno
turisticko-stambenog karaktera. Naprotiv, uklapa se u postoje¢u strukturu prostora i
doprinosi njenom daljem razvoju. Takode, ne dolazi do zauzimanja poljoprivrednog
zemljiSta, Sumskih povrsina ili drugih prirodnih resursa od posebnog znacaja.

Planirani projekat ne mijenja osnovnu namjenu prostora, ve¢ unapreduje nacin njegovog
koriS¢enja. Koris¢enje povrSina je uskladeno sa planskom dokumentacijom, racionalno
organizovano i prilagodeno karakteru lokacije, Cime se obezbjeduje funkcionalan i odrziv
razvoj prostora bez znacajnog negativnog uticaja na Zivotnu sredinu.

5.7. Uticaj na ekosisteme i geologiju

Planirani turisticki apartmanski objekat u Bec¢i¢ima, na podruc¢ju Budva, realizuje se u vec
urbanizovanom obalnom prostoru koji je kroz dugogodisnji razvoj u velikoj mjeri izmijenio
svoje prvobitne prirodne karakteristike. U tom kontekstu, uticaji projekta na ekosisteme i
geolosku strukturu terena su ograni¢enog intenziteta i uglavnom lokalnog karaktera.

Uticaj na ekosisteme

Na predmetnoj lokaciji ne postoje evidentirana staniSta zasti¢enih, rijetkih ili ugroZenih
biljnih i Zivotinjskih vrsta, niti se radi o prostoru posebne ekoloSke osjetljivosti. Vegetacija
koja je prisutna uglavnom ima karakter sekundarnog, urbanog ili ruderalnog biljnog
pokrivaca, prilagodenog uslovima izgradenog prostora.

Tokom faze uklanjanja postojeceg objekta i izgradnje novog dolazi do uklanjanja postojeceg
vegetacionog pokrivaca i privremenog uznemiravanja faune, prije svega sitnih Zivotinjskih
vrsta koje su prilagodene urbanom ambijentu. Ovi uticaji su lokalni i privremenog karaktera,
te ne dovode do znacajnog naruSavanja bioloSke ravnoteZe u Sirem podrucju.

U fazi eksploatacije, uticaj na ekosisteme je minimalan. Planirano hortikulturno uredenje
prostora, ukljuc¢ujué¢i sadnju ukrasnog i autohtonog bilja, moZe doprinijeti unapredenju
lokalnih mikroekoloskih uslova, stvaranju zelenih zona i povecanju estetske vrijednosti
prostora. Time se djelimicno kompenzuje uklonjeni biljni pokrivac i doprinosi ocuvanju
urbanog biodiverziteta.
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S obzirom na karakter lokacije i njen poloZaj u okviru ve¢ izgradenog turistickog podrucja,
projekat ne uzrokuje fragmentaciju prirodnih stanista niti prekid ekoloskih koridora, pa se
njegov uticaj na ekosisteme ocjenjuje kao nizak.

Uticaj na geologiju i geomorfologiju

Geoloska grada Sireg podruc¢ja Budve karakteriSe se prisustvom karbonatnih stijena na
strmijim padinama, dok su blaZe nagnuti dijelovi terena izgradeni od fliSnih sedimenata.
Ovakva sloZena geoloska struktura, u kombinaciji sa klimatskim uticajima, uslovljava pojavu
razliCitih geomorfoloSkih procesa, kao Sto su erozija, padinski procesi i djelimi¢no
karstifikacija.

Tokom faze izgradnje, uticaji na geolosku strukturu terena odnose se prvenstveno na
izvodenje iskopa za podzemne etaZe i temeljenje objekta. Ovi radovi mogu privremeno
izmijeniti prirodnu konfiguraciju terena i lokalno uticati na stabilnost tla, posebno na
nagibima. Medutim, svi radovi izvode se u skladu sa geotehnickim uslovima i projektovanom
dokumentacijom, uz primjenu odgovarajucih mjera stabilizacije, kao $to su potporni zidovi,
drenazni sistemi i kontrolisano izvodenje iskopa.

Moguc¢nost aktiviranja geomorfoloSkih procesa, kao Sto su klizista ili pojaCana erozija,
procjenjuje se kao niska, s obzirom na urbanizovan karakter lokacije i planirane tehnicke
mjere zastite. Pravilno izvodenje radova i kontrola povrsinskih voda dodatno smanjuju ovaj
rizik.

U fazi eksploatacije, uticaj na geoloSku i geomorfoloSku strukturu prakticno ne postoji.
Objekat je stabilan, a teren ureden i zasticen od erozionih procesa. Odvodnja atmosferskih
voda i uredenje povrSina doprinose ocuvanju stabilnosti tla i sprje¢avanju degradacije
terena.

Projekat ne naruSava znacajno prirodne procese niti dovodi do degradacije geoloske
strukture terena, a primjenom odgovarajucih tehnickih i organizacionih mjera obezbjeduje
se oCuvanje stabilnosti tla i osnovnih ekoloskih funkcija prostora.

5.8. Uticaj na zasti¢ena prirodna i kulturna dobra i njihovu okolinu

Planirani turisticki apartmanski objekat u Be¢i¢ima, na podrucju Budva, realizuje se u okviru
veC urbanizovanog prostora koji je dominantno turisticko-stambene namjene. Na osnovu
dostupnih podataka i vaZete prostorno-planske dokumentacije, predmetna lokacija ne
nalazi se u obuhvatu zasti¢enih prirodnih dobara, niti u zoni sa posebnim rezimom zastite
prirode. Takode, na samoj lokaciji nijesu evidentirana zasticena ili rijetka staniSta, niti
prirodne vrijednosti koje bi zahtijevale poseban rezim ocuvanja.

S obzirom na navedeno, ne ocekuje se direktan negativan uticaj projekta na zasticena
prirodna dobra. Svi potencijalni uticaji tokom faze uklanjanja postojeceg objekta i izgradnje
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novog objekta, kao $to su emisija praSine, buka i privremeno narusavanje povrsinskog sloja
tla, imaju lokalni karakter i ograniceni su na zonu gradiliSta, bez uticaja na Sire prirodne
vrijednosti.

U fazi eksploatacije, objekat ne generiSe emisije ili aktivnosti koje bi mogle uticati na
prirodna dobra, jer se radi o turistickom objektu bez industrijskih procesa. Planirano
uredenje zelenih povrsina moZe dodatno doprinijeti unapredenju ambijentalnih i pejzaznih
vrijednosti prostora, bez naruSavanja prirodnih karakteristika okruzZenja.

Kada je rijeC o kulturnim dobrima, Sire podrucje Budve poznato je po znacajnom kulturno-
istorijskom nasljedu, posebno u zoni starog gradskog jezgra i pojedinih arheoloSkih
lokaliteta. Medutim, predmetna lokacija se ne nalazi u neposrednoj blizini registrovanih
nepokretnih kulturnih dobara niti u zasti¢enoj kulturno-istorijskoj cjelini. Iz tog razloga, ne
ocekuje se direktan uticaj na kulturna dobra tokom realizacije projekta.

Potencijalni indirektni uticaji, kao Sto su vizuelni uticaj ili uticaj na ambijent Sireg prostora,
ocjenjuju se kao ograniceni, s obzirom na to da se objekat uklapa u postojeéu urbanisticku
strukturu i prati planske smjernice definisane za ovu zonu. Visina, gabariti i arhitektonsko
oblikovanje objekta prilagodeni su okruZenju, ¢ime se izbjegava naruSavanje vizuelnog
identiteta prostora.

U toku izvodenja radova postoji moguénost nailaska na arheoloSke nalaze, Sto je uobicajena
pojava u primorskim podrucjima bogatim istorijskim slojevima. U takvom slucaju, radovi se
moraju privremeno obustaviti, a nadleZna institucija obavijestiti, kako bi se preduzele
odgovarajuce mjere zastite u skladu sa zakonom.

MozZe se zakljuciti da planirani projekat nema znacajan negativan uticaj na zaSti¢ena
prirodna i kulturna dobra, niti na njihovu okolinu. Svi potencijalni uticaji su lokalnog
karaktera, kontrolisani i u skladu sa planskom namjenom prostora, ¢cime se obezbjeduje
ocuvanje postojecih vrijednosti uz istovremeni razvoj turisticke infrastrukture.

5.9. Vizuelni uticaj

Vizuelni uticaj planiranog turistickog apartmanskog objekta u Beci¢ima, na podrucju Budva,
posmatra se u kontekstu postojeceg urbanog ambijenta, pejzaznih karakteristika prostora i
planirane namjene lokacije. S obzirom na to da se projekat realizuje u ve¢ izgradenom i
turisticki razvijenom podrucju, vizuelne promjene predstavljaju ocekivani dio daljeg
urbanog razvoja.

U postojetem stanju, predmetna parcela je ve¢ izgradena i sadrzi objekat koji ¢e biti uklonjen.
Realizacijom projekta dolazi do njegove zamjene savremenim turistiCkim apartmanskim
objektom veceg kapaciteta i drugacijih arhitektonskih karakteristika. Ova promjena Ce imati
vidljiv uticaj na neposredno okruZenje, prije svega u pogledu volumena, visine i oblikovanja
objekta.
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Tokom faze uklanjanja postojeceg objekta i izgradnje novog, vizuelni uticaj se ogleda u
prisustvu gradiliSta, gradevinske mehanizacije, materijala i privremenih struktura. Ovakvo
stanje moZe privremeno narusiti estetski doZivljaj prostora, narocito u turistickoj zoni, ali je
vremenski ograniceno i prestaje zavrSetkom radova.

U fazi eksploatacije, vizuelni uticaj objekta postaje trajan i zavisi od njegovog uklapanja u
postojec¢i ambijent. Planirani objekat je projektovan u skladu sa urbanistickim uslovima,
¢ime se obezbjeduje njegova uskladenost sa okolnim objektima u pogledu gabarita,
spratnosti i namjene. Time se smanjuje moguénost naruSavanja vizuelnog identiteta
prostora.

VaZan element u ublaZavanju vizuelnog uticaja predstavlja hortikulturno uredenje parcele.
Zelene povrsine, sadnja drveca i ukrasnog bilja, kao i uredenje slobodnih povrsina, doprinose
vizuelnom oplemenjivanju prostora i stvaranju prijatnijeg ambijenta. Time se ublazava
efekat izgradenih povrsina i doprinosi integraciji objekta u postojeci pejzaz.

Vizuelni uticaj objekta moZe biti izrazeniji sa odredenih tacaka posmatranja, narocito u
odnosu na otvorene vizure prema moru i okolnim padinama. Medutim, s obzirom na to da se
radi o prostoru koji je ve¢ znacajno urbanizovan i u kojem dominira turisticka izgradnja, ovaj
uticaj se smatra prihvatljivim i u skladu sa planiranom funkcijom prostora.

Vizuelni uticaj projekta ocjenjuje se kao umjeren. lako dolazi do promjene u izgledu lokacije,
ona je u skladu sa urbanistickim razvojem podrucja i mozZe se ublaziti adekvatnim
arhitektonskim rjeSenjima i uredenjem prostora. Projekat doprinosi modernizaciji i
unapredenju vizuelnog identiteta lokacije, bez znacajnog negativnog uticaja na $iri pejzaz.

5.10. Uticaj na komunalnu infrastrukturu

Realizacija planiranog turistickog apartmanskog objekta u Beci¢ima, na podrucju Budva, ima
odredeni uticaj na komunalnu infrastrukturu, koji se razlikuje u zavisnosti od faze projekta.
S obzirom na to da se radi o objektu koji se uklapa u postojec¢u turisticko-urbanu zonu, ovi
uticaji su oCekivani i u najvecoj mjeri uskladeni sa kapacitetima postojecih sistema.

U toku izvodenja radova

Tokom uklanjanja postojeceg objekta i izgradnje novog objekta dolazi do privremenog
optereCenja komunalne infrastrukture, prvenstveno u segmentu saobracaja,
vodosnabdijevanja i upravljanja otpadom. Povecan broj teretnih vozila koja dopremaju
materijal i odvoze gradevinski otpad moZe uticati na proto¢nost lokalnih saobracajnica i
njihovo privremeno opterecenje. Medutim, ovaj uticaj je ogranicen na period izvodenja
radova i moZze se kontrolisati organizacijom transporta i dinamikom radova.

Potrosnja vode u ovoj fazi odnosi se na potrebe gradiliSta, kao S$to su priprema materijala i
odrzavanje higijenskih uslova, ali ne predstavlja znacajno opterecenje za vodovodni sistem.
Otpad nastao tokom radova, ukljuCuju¢i gradevinski i komunalni otpad, mora se
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organizovano prikupljati i odvoziti, ¢ime se sprjecava opterecenje javnih povrSina i
komunalnih sistema.

Postoji i mogucnost privremenog ometanja postojecih instalacija (vodovod, kanalizacija,
elektro i telekomunikacije) tokom izvodenja radova, ali se uz pravilno planiranje i nadzor ovi
uticaji svode na minimum i rjeSavaju u kratkom roku.

U toku eksploatacije

U fazi koriS¢enja objekta dolazi do trajnog, ali kontrolisanog optereé¢enja komunalne
infrastrukture. Najznacajniji uticaji odnose se na povecanu potrosnju vode i elektri¢cne
energije, povecane koli¢ine komunalnog otpada i opterecenje kanalizacionog sistema.

Vodovodni sistem mora obezbijediti kontinuirano snabdijevanje objekta vodom za sanitarne
potrebe, odrzavanje i hortikulturu. Kanalizacioni sistem prihvata otpadne vode iz objekta,
dok se vode iz garaze tretiraju preko separatora lakih naftnih derivata prije ispustanja, ¢cime
se Stiti infrastruktura i Zivotna sredina.

Povecane koli¢ine komunalnog otpada nastaju usljed boravka korisnika objekta, narocito
tokom turisticke sezone. Ovaj otpad se prikuplja kroz organizovani sistem i redovno odvozi,
¢ime se sprjecava preopterecenje i naruSavanje higijenskih uslova.

Saobracajna infrastruktura moze biti dodatno opterecena povecanim brojem vozila, ali se
ovaj uticaj smatra uobicajenim za turisticke zone. Organizacija parkinga u okviru objekta,
ukljuc€ujuci podzemne garaze, doprinosi smanjenju opterecenja javnih povrsina.

Elektroenergetski sistem obezbjeduje napajanje objekta, a primjena energetski efikasnih
rjeSenja doprinosi racionalnom kori$¢enju resursa i smanjenju opterecenja mreZe.

Uticaj planiranog projekta na komunalnu infrastrukturu je umjeren u fazi eksploatacije i
privremen u fazi izgradnje. S obzirom na to da je lokacija dio vec¢ razvijenog urbanog sistema,
postojeta infrastruktura je prilagodena ovakvoj namjeni prostora. Uz pravilno
projektovanje, priklju¢enje na postojete mreZe i organizovano upravljanje resursima, ne
ocekuje se znacajno negativno opterecenje komunalne infrastrukture, ve¢ njeno koriséenje
u okviru planiranih kapaciteta.

5.11. Akcidentne situacije

Tokom realizacije i koriS¢enja planiranog turistickog apartmanskog objekta u Beci¢ima, na
podrucju Budva, postoji moguénost nastanka odredenih akcidentnih situacija, koje mogu
imati uticaj na Zivotnu sredinu i bezbjednost ljudi. Medutim, imaju¢i u vidu karakter projekta,
njegovu namjenu i primijenjena tehnicka rjeSenja, vjerovatnoca njihovog nastanka je niska,
a potencijalni uticaji su ograni¢enog obima.
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Akcidentne situacije u fazi izgradnje

U fazi uklanjanja postojeceg objekta i izvodenja gradevinskih radova, moguce akcidentne
situacije uglavnom su vezane za:

- prosipanje goriva, ulja i maziva iz gradevinske mehanizacije,

- oStecenje instalacija (vodovodnih, kanalizacionih, elektro ili telekomunikacionih),

- poZare izazvane nepaznjom ili tehnickim kvarovima,

- povrede radnika ili trecih lica na gradilistu.

Prosipanje naftnih derivata moze dovesti do lokalnog zagadenja zemljista, a u odredenim
sluc¢ajevima i podzemnih voda. Medutim, ovakve situacije su rijetke i mogu se sprijeciti
redovnim odrZavanjem mehanizacije, pravilnim skladiStenjem materijala i primjenom
zaStitnih mjera, kao Sto su nepropusne podloge i apsorpcioni materijali.

PoZari u ovoj fazi mogu nastati usljed nepravilnog rukovanja zapaljivim materijalima ili
tehni¢kih kvarova, ali se njihov rizik smanjuje organizacijom gradiliSta, zabranom
nekontrolisanog rukovanja otvorenim plamenom i obezbjedivanjem protivpoZarne opreme.

Akcidentne situacije u fazi eksploatacije

U toku koris¢enja objekta, potencijalne akcidentne situacije odnose se na:

- poZare u objektu ili garazi,

- tehnicke kvarove na instalacijama (elektro, vodovodnim i kanalizacionim),

- curenje ulja i goriva iz vozila u garazi,

- eventualne havarije na sistemima ventilacije ili elektroenergetskim instalacijama.

PoZar predstavlja najznacajniji potencijalni rizik u ovoj fazi, ali je njegov uticaj znacajno
smanjen primjenom savremenih sistema zastite, ukljuc¢ujuéi sprinkler instalaciju, sistem za
detekciju i dojavu pozara, kao i ventilaciju i odimljavanje garaZe. Ovi sistemi omogucavaju
brzo reagovanje i ogranicavanje Sirenja poZara.

Curenje ulja i goriva u garazi moZe dovesti do lokalnog zagadenja, ali se ovaj rizik kontrolise
kroz sistem odvodnje i separatora lakih naftnih derivata, koji sprjeCava dospijevanje
zagadujucih materija u kanalizacioni sistem i Zivotnu sredinu.

Tehnicki kvarovi na instalacijama mogu izazvati privremene poremecaje u funkcionisanju
objekta, ali se njihov uticaj na Zivotnu sredinu smatra minimalnim, pod uslovom redovnog
odrzavanja i nadzora sistema.

Primjenom savremenih tehnickih rjeSenja, redovnim odrZavanjem opreme i poStovanjem
propisanih mjera zastite, rizici se svode na minimum. U slucaju njihovog nastanka,
predvideni sistemi zastite omogucéavaju brzo reagovanje i efikasno ogranic¢avanje posljedica,
Cime se obezbjeduje zaStita Zivotne sredine i bezbjednost korisnika objekta i lokalnog
stanovniStva.
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5.12. Uticaj na karakteristike pejzaza

Planirani turisticki apartmanski objekat u Be€i¢ima, na podrucju Budva, nalazi se u prostoru
koji ima izraZene pejzazne vrijednosti karakteristicne za primorski pojas - otvorene vizure
prema moru, kontakt sa obalom i zalede brdskog reljefa. Medutim, ovaj prostor je ve¢ u
velikoj mjeri urbanizovan i oblikovan turistiCkom izgradnjom, S$to znaci da prirodne
karakteristike pejzaZa ve¢ trpe znacajan antropogeni uticaj.

Tokom faze uklanjanja postojeteg objekta i izgradnje novog, dolazi do privremenog
naruSavanja pejzaznih Kkarakteristika prostora. Prisustvo gradiliSta, gradevinske
mehanizacije, materijala i privremenih instalacija moZe negativno uticati na estetski
doZivljaj prostora, posebno u turistickoj zoni. Ovaj uticaj je, medutim, kratkotrajan i
ogranicen na period izvodenja radova.

U fazi eksploatacije objekta dolazi do trajne promjene pejzaza na mikrolokaciji. Postojeci
objekat se zamjenjuje novim, savremenim apartmanskim objektom, ¢ime se mijenja vizuelna
struktura prostora u smislu volumena, visine i arhitektonskog izraza. Ova promjena
predstavlja nastavak postojeceg trenda urbanizacije i izgradnje u ovom podrudju, te se ne
moZe posmatrati kao izolovan ili neuobicajen zahvat.

Uticaj na pejzaZ najviSe se ogleda u promjeni vizura, posebno u odnosu na more i okolne
padine. Novi objekat moZe djelimi¢no izmijeniti postojece poglede sa odredenih tacaka, ali s
obzirom na vec izgradeno okruZenje, ovaj uticaj se smatra ogranicenim. Projekat je uskladen
sa urbanisti¢kim uslovima, ¢ime se obezbjeduje da gabariti i pozicioniranje objekta budu u
skladu sa okolnim ambijentom.

Znacajnu ulogu u ublazavanju uticaja na pejzaZ ima planirano hortikulturno uredenje.
Uvodenje zelenih povrsina, sadnja drveca i ukrasnog bilja, kao i uredenje slobodnih prostora,
doprinose poboljSanju estetskog kvaliteta lokacije i njenom boljem uklapanju u okruZenje.
Time se postiZe balans izmedu izgradenih i prirodnih elemenata pejzaza.

Takode, savremena arhitektonska rjesenja, izbor materijala i boja mogu dodatno doprinijeti
integraciji objekta u postoje¢i pejzaz, smanjujuci vizuelni kontrast i naglasavaju¢i sklad sa
okruZenjem.

Na osnovu sprovedene analize karakteristika projekta, lokacije i mogucih uticaja na Zivotnu
sredinu, moZe se konstatovati sljedece:

Planirani projekat izgradnje turistickog apartmanskog objekta spratnosti 2G+P+4 realizuje
se u okviru vec¢ formirane i urbanizovane urbanisticke parcele, u zoni koja je vazetom
planskom dokumentacijom predvidena za turisticko-stambenu namjenu. Predmetni zahvat
ne podrazumijeva zauzimanje novih prirodnih povrsina, ve¢ zamjenu postojeceg objekta
novim, ¢ime se dodatno smanjuje potencijalni negativni uticaj na zZivotnu sredinu.
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Analizom postojeceg stanja utvrdeno je da predmetna lokacija nema karakter prirodnog i
ocuvanog prostora, niti se nalazi u okviru zasti¢enih podrucja ili zona sa posebnim reZimom
zaStite. Takode, na lokaciji nijesu evidentirana staniSta zaSti¢enih, rijetkih ili ugroZenih
biljnih i Zivotinjskih vrsta, niti postoje elementi koji bi ukazivali na znacajan ekoloski
potencijal prostora.

Tokom faze izgradnje mogu se ocekivati privremeni i lokalno ograniceni uticaji, prvenstveno
u vidu povecanog nivoa buke, emisije praSine i intenzivnijeg saobracaja. Ovi uticaji su
kratkotrajnog karaktera, prostorno ograni¢eni na samu lokaciju zahvata i njenu neposrednu
okolinu, te se mogu efikasno kontrolisati i svesti na prihvatljiv nivo primjenom standardnih
mjera zaStite (kvaSenje povrSina, ogranicenje radnog vremena, tehnicka ispravnost
mehanizacije, organizacija gradilista i sl.).

U fazi eksploatacije objekta ne ocekuju se znacajni negativni uticaji na Zivotnu sredinu,
imaju¢i u vidu da objekat nema proizvodni karakter niti podrazumijeva procese koji bi
generisali znacajne emisije zagadujucih materija. Komunalne otpadne vode bice priklju¢ene
na postojeci kanalizacioni sistem, dok ¢e upravljanje ¢vrstim otpadom biti organizovano u
skladu sa vazec¢im propisima. Saobracaj u mirovanju rijeSen je u okviru objekta, ¢ime se
dodatno smanjuje opterecenje okolnog prostora.

Analizom mogucih kumulativnih uticaja sa postoje¢im i planiranim objektima u okruZenju
utvrdeno je da planirani projekat, zbog svojih dimenzija i namjene, ne doprinosi zna¢ajnom
povecanju ukupnog opterecenja prostora, ve¢ se uklapa u postojeé¢i urbanisticki i
funkcionalni koncept zone.

Na osnovu sagledavanja svih relevantnih faktora - karakteristika projekta, osjetljivosti
lokacije i vrste i obima mogucih uticaja - zakljucuje se da planirani zahvat nema potencijal
da izazove znacajne negativne uticaje na Zivotnu sredinu u smislu kriterijuma definisanih
vaZeCim propisima.

Shodno navedenom, moZe se zakljuciti da za predmetni projekat nije potrebna izrada
elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu, ve¢ je dovoljno sprovesti propisane mjere
zaStite tokom faze izgradnje i eksploatacije objekta.
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Pregled mogucih uticaja projekta na Zivotnu sredinu

Napomena: Svi identifikovani uticaji su lokalnog karaktera, ograniCenog trajanja i
intenziteta, te se mogu efikasno kontrolisati primjenom predvidenih mjera zaStite, zbog Cega
ne predstavljaju znacajan uticaj na Zivotnu sredinu.
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Na osnovu prikazanih podataka moZe se zakljuciti da nijedan od identifikovanih uticaja ne
prelazi prag znacajnosti u smislu vazecih kriterijuma procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
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6. MJERE ZA SPRECAVAN]JE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH UTICAJA

Sprecavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja sagledace se preko mjera zastite
predvidenih zakonima i drugim propisima, mjera zaStite predvidenih prilikom izgradnje
objekta, mjera zastite u toku eksploatacije objekta i mjera zastite u slu¢aju akcidenta.

Na osnovu sprovedene analize karakteristika lokacije i planiranih aktivnosti tokom
izgradnje i eksploatacije projekta, konstatuje se da su obezbijedeni uslovi za minimizaciju
negativnih uticaja na zZivotnu sredinu, te se ne o¢ekuju znacajni Stetni uticaji.

6.1. Mjere predvidene zakonom i drugim propisima, normativima i standardima i
rokovi za njihovo sprovodenje

Planirani turisticki apartmanski objekat u Beci¢ima, na podruc¢ju Budva, ne predstavlja
znacajan izvor zagadenja Zivotne sredine tokom redovnog funkcionisanja. Ipak, imajuci u
vidu identifikovane potencijalne uticaje u fazi uklanjanja postoje¢eg objekta, izgradnje i
eksploatacije, neophodno je definisati i sprovesti odgovaraju¢e mjere zastite kako bi se svi
negativni uticaji sveli na minimum i zadrZali u granicama propisanim vaZe¢im
zakonodavstvom.

Mjere za spreCavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja obuhvataju tehnicke,
organizacione i administrativne aktivnosti koje se primjenjuju u svim fazama realizacije
projekta.

Zakonski okvir
Tokom pripreme, izgradnje i eksploatacije hotela, nosilac projekta i izvodac radova duzni su
da se pridrZavaju vazecih propisa Crne Gore, ukljucujudi:
e Zakon o zivotnoj sredini (,,S1. list CG“, br. 52/16, 73/19),
e Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG“, br. 64 /17,44 /18, 63/18,
82/20),
e Zakon o upravljanju otpadom (,,SI. list CG“, br. 64/11, 39/16),
Zakon o vodama (,,SI. list CG“, br. 27/07, 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16,
2/17,80/17,84/18),
Zakon o upravljanju komunalnim vodama (,,SI. list CG“, br. 2/17),
Zakon o zastiti vazduha (,SL list CG“, br. 25/10, 40/11, 43/15),
Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,,SI. list CG“, br. 28/11, 1/14),
Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,,SI. list CG, br. 34/14, 44/18),
kao i relevantne EU direktive koje se odnose na zastitu voda, otpada, zraka i buke, u skladu
sa procesom harmonizacije propisa.

6.1. Mjere u fazi izgradnje, funkcionisanja objekta i u slucaju incidenta

Tokom uklanjanja postojeCeg objekta i izvodenja radova na izgradnji turistickog
apartmanskog bloka, izvodac je duZan da primijeni sve tehnicke, organizacione i prostorne
mjere radi sprecavanja zagadenja vazduha, zemljiSta i voda. GradiliSte mora biti jasno
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ogradeno, obezbijedeno i oznaceno, sa kontrolisanim pristupima, kako bi se sprijecilo
rasipanje materijala van zone gradiliSta i onemogucio pristup neovla$¢enim licima.

Posebna paZnja mora se posvetiti fazi uklanjanja postojeeg objekta, jer se tada ocekuje
nastanak gradevinskog otpada, praSine, buke i vibracija. Prije pocetka rusenja potrebno je
iskljuciti postoje¢i objekat sa svih instalacionih mreza, odnosno elektro, vodovodne,
kanalizacione i telekomunikacione infrastrukture. RuSenje se mora izvoditi planski i
kontrolisano, uz sprjecavanje nekontrolisanog wuruSavanja, rasipanja gradevinskog
materijala i ugrozavanja susjednih parcela i objekata.

Izvoda¢ radova je duZan da uspostavi sistem privremenog skladiStenja i odvoza
gradevinskog otpada. Otpad nastao uklanjanjem postojeceg objekta i izgradnjom novog
objekta mora se razdvajati prema vrsti, i to na mineralni gradevinski otpad, metal, drvo,
plastiku, ambalazni otpad, komunalni otpad i eventualni opasni otpad. Sav otpad mora se
predavati ovlaS¢enim operaterima ili odvoziti na lokacije koje odredi nadleZni organ OpStine
Budva. Zabranjeno je odlaganje otpada na okolne parcele, javne povrSine, zelene povrsine,
saobracajnice ili neuredene lokacije.

Tokom izvodenja radova mora se sprijeciti ispuStanje ulja, maziva, goriva, cementnog
mlijeka, boja, rastvaraca i drugih zagaduju¢ih materija na zemljiSte ili u sistem odvodnje.
Gradevinska mehanizacija mora biti tehnicki ispravna i redovno odrzavana, a servisiranje
masina na otvorenom tlu nije dozvoljeno. U slu¢aju potrebe za dopunom goriva, ona se mora
obavljati na kontrolisanoj povrsini, uz koriS¢enje apsorpcionih materijala i opreme za hitnu
sanaciju eventualnog prosipanja.

U cilju zaStite vazduha, u susnim i vjetrovitim periodima potrebno je redovno orosavati
povrSine gradiliSta, posebno zone ruSenja, iskopa, privremenog odlaganja materijala i
kretanja mehanizacije. Kamioni koji prevoze Sut, zemlju i rastresiti materijal moraju imati
prekrivene tovarne sanduke, kako bi se sprijecilo rasipanje materijala i Sirenje praSine.
Brzina kretanja vozila u okviru gradiliSta mora biti ogranicena, a pristupne povrsine se
moraju redovno cistiti.

U cilju smanjenja buke i vibracija, radovi se moraju organizovati u dnevnim terminima, po
pravilu od 07:00 do 19:00 casova, osim ukoliko nadleZzni organ ne propiSe drugacije. Bu¢ne
aktivnosti, kao $to su rusenje, busenje, rezanje, utovar Suta i rad teske mehanizacije, treba
izvoditi planski, uz izbjegavanje istovremenog rada veceg broja bu¢nih masina na malom
prostoru. Mehanizacija mora imati ispravne prigusivace i mora se redovno servisirati.

Izvodac je duZan da sprovede mjere zaStite zaposlenih, posebno u pogledu upotrebe li¢ne
zaStitne opreme, organizacije radnog prostora, zastite od pada sa visine, zastite od elektricne
energije i rukovanja opremom. Na gradiliStu moraju biti obezbijedeni sanitarni uslovi, pitka
voda, ormari¢ prve pomodi, protivpoZarni aparati i jasna signalizacija.

Nakon zavrsSetka radova, izvoda¢ mora ukloniti sav preostali materijal, otpad, privremene
instalacije i pomo¢ne objekte, a povrSine koje nijesu trajno izgradene urediti u skladu sa
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projektom uredenja terena. Kaskadne povrsSine, potporni zidovi, pjeSacke komunikacije i
zelene povrSine moraju se izvesti u skladu sa projektovanom nivelacijom i pejzaznim
rjeSenjem.

U fazi funkcionisanja turistickog apartmanskog objekta, upravljanje objektom mora
obuhvatiti redovno odrZavanje vodovodnih, kanalizacionih, elektroenergetskih,
ventilacionih i protivpozarnih instalacija. Posebno je vazno redovno odrzavanje sistema
ventilacije i odimljavanja garaze, sprinkler instalacije, separatora lakih naftnih derivata,
odvodnje atmosferskih voda i sistema komunalnog otpada.

Komunalni otpad koji nastaje koriS¢enjem apartmanskih jedinica mora se odlagati u
odgovarajuce posude i redovno predavati nadleZznom komunalnom preduzecu. Preporucuje
se selektivno prikupljanje otpada na izvoru, narocito papira, plastike, stakla i metala. Prostor
za odlaganje otpada mora biti odrzavan u urednom i higijenski prihvatljivom stanju, zasti¢en
od rasipanja otpada, neprijatnih mirisa i pristupa Zivotinja.

Vode iz garaZe moraju se prije ispustanja tretirati preko separatora lakih naftnih derivata, a
separator se mora redovno Cistiti i odrzavati preko ovlas¢enog pravnog lica. Otpad nastao
CiS¢enjem separatora tretira se kao poseban tok otpada i ne smije se odlagati zajedno sa
komunalnim otpadom.

U slucaju incidenta, kao $to su prosipanje goriva ili ulja, poZar, kvar na separatoru, havarija
instalacija, zaguSenje kanalizacije ili pojava nekontrolisanog oticanja voda, potrebno je
odmah prekinuti aktivnost koja je izazvala incident, izolovati ugroZeni dio prostora, sprijeciti
dalje Sirenje zagadenja i obavijestiti nadlezne sluzbe. Kontaminisani materijal mora se
sakupiti, privremeno smjestiti u odgovarajuce zatvorene posude i predati ovlas¢enom
operateru.

Mjere zaStite u toku izgradnje sprovode se kontinuirano tokom cijelog perioda radova, do
tehnic¢kog prijema objekta. Mjere u toku funkcionisanja objekta sprovode se trajno, tokom
cijelog perioda koriS¢enja objekta. Mjere u slucaju incidenta sprovode se odmah po nastanku
incidentne situacije.

6.2. Planovi i tehnicka rjeSenja za zastitu Zivotne sredine

Tokom procesa uklanjanja postojeceg objekta i izgradnje turistickog apartmanskog bloka u
Beci¢ima, izvodac radova je duzan da se strogo pridrzava tehnoloskog procesa, dinamickog
plana izvodenja radova, projektne dokumentacije i uslova nadleZznih organa. Svi radovi
moraju se izvoditi u skladu sa vaZec¢im tehnickim propisima, standardima zastite Zivotne
sredine, zastite od poZara i bezbjednosti na radu.

Planovi i tehnicCka rjeSenja zaStite Zivotne sredine obuhvataju mjere zastite vazduha, voda,
zemljista, stanovniStva, ekosistema, pejzaza i kulturnih dobara, kao i mjere upravljanja
otpadom, zastite od buke i vibracija, zasStite od pozara i postupanja u slucaju akcidentnih
situacija.
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6.2.1. Mjere za zastitu vazduha

Tokom izvodenja radova na uklanjanju postoje¢eg objekta i izgradnji novog turistickog
apartmanskog bloka, ocekuje se privremena emisija praSine i izduvnih gasova. PrasSina
nastaje tokom rusenja, iskopa, utovara i istovara materijala, transporta, nivelacije terena i
manipulacije rastresitim materijalima. Izduvni gasovi nastaju radom gradevinske
mehanizacije i transportnih vozila koja koriste dizel gorivo.

S obzirom na to da se radovi izvode na ogranicenoj lokaciji i u odredenom vremenskom
periodu, uticaj na kvalitet vazduha je privremen i lokalnog karaktera. Ipak, zbog urbanog i
turistickog karaktera Beci¢a, neophodno je sprovoditi mjere kojima se spreCava Sirenje
praSine i smanjuje emisija zagadujuc¢ih materija.

Tokom susnih i vjetrovitih perioda, gradiliSte, zone ruSenja, povrSine iskopa i privremeno
odloZeni materijali moraju se redovno vlaziti vodom. VlaZenje se mora vrsiti narocito u
periodima kada se izvode radovi koji stvaraju vec¢u koli¢inu prasine, kao sto su uklanjanje
postojeceg objekta, iskop za podzemne etaZe i utovar gradevinskog otpada.

Materijal od iskopa i gradevinski Sut koji se privremeno skladiSte na gradiliStu moraju biti
postavljeni u ogradenoj i kontrolisanoj zoni, a po potrebi prekriveni ceradama. Kamioni koji
odvoze zemlju, Sut ili drugi rastresiti materijal moraju imati prekrivene tovarne sanduke.
[zlaz vozila sa gradiliSta mora se odrZavati Cistim, kako se materijal ne bi raznosio na javnu
saobracajnicu.

Gradevinska mehanizacija mora biti tehnicki ispravna, sa ispravnim motorima, auspuh
sistemima i filterima. Preporucuje se upotreba mehanizacije koja zadovoljava savremene
emisione standarde, najmanje EU Stage IV, a poZeljno Stage V, ukoliko je dostupna. MaSine
koje pokazuju povecano dimljenje, curenje goriva ili neispravnost moraju se odmabh iskljuciti
iz rada do otklanjanja kvara.

Rad mehanizacije u praznom hodu mora se svesti na minimum. Kretanje vozila unutar
gradiliSta mora biti organizovano tako da se izbjegnu nepotrebni transportni tokovi,
zadrzavanje vozila sa uklju¢enim motorom i nepotrebno podizanje praSine. Brzina kretanja
vozila na gradiliStu mora biti ogranicena.

U fazi funkcionisanja objekta, uticaj na vazduh je znatno manji i odnosi se prvenstveno na
saobracaj korisnika objekta i rad tehnickih sistema. Podzemne garaze moraju imati ispravan
sistem ventilacije, koji kontroliSe koncentraciju ugljen-monoksida i omogucava odvodenje
izduvnih gasova. Ventilacija garaZze mora se redovno pregledati, servisirati i odrZzavati, a
senzori CO moraju biti funkcionalni.

Klimatizacioni i ventilacioni sistemi moraju se odrZavati u skladu sa uputstvima proizvodaca.
Preporucuje se koris¢enje energetski efikasnih uredaja i opreme koja ne utice na ozonski
omotac i koja ima nizak potencijal globalnog zagrijavanja, u skladu sa savremenom praksom.
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Primjenom navedenih mjera, uticaj na kvalitet vazduha tokom izgradnje i funkcionisanja
objekta svodi se na nizak nivo, lokalnog karaktera i bez znacajnih dugoro¢nih posljedica.

6.2.2. Mjere za zastitu voda

Tokom faze uklanjanja postojeceg objekta i izgradnje novog objekta potrebno je sprijeciti
bilo kakvo nekontrolisano ispustanje tecnosti na zemljiSte, u atmosfersku kanalizaciju ili
okolne povrsine. Iako se u neposrednom obuhvatu lokacije ne nalaze stalni povrsSinski
vodotoci, zaStita voda je vazna zbog mogucnosti posrednog uticaja preko zemljiSta i sistema
odvodnje.

Najvedi rizik tokom izgradnje odnosi se na moguc¢nost prosipanja goriva, ulja, maziva, boja,
rastvaraca, cementnog mlijeka i drugih materija koje se koriste u gradevinskim radovima.
Da bi se ovaj rizik sprijecio, zabranjeno je pranje gradevinske mehanizacije i opreme na
neuredenom tlu. Servisiranje masina na gradiliStu nije dozvoljeno, osim u izuzetnim
slucajevima, i tada iskljucivo na nepropusnoj podlozi uz primjenu apsorpcionih sredstava.

Privremeno skladiStenje goriva, maziva i hemijskih sredstava mora se vrs$iti u zatvorenim i
oznacenim posudama, na nepropusnoj podlozi i zasticeno od atmosferskih uticaja. U zonama
gdje postoji mogucénost prosipanja moraju biti obezbijedeni apsorpcioni materijali, pijesak
ili specijalni sorbenti. U slu¢aju prosipanja, zagadeni materijal se mora odmah ukloniti i
predati ovlaS¢enom operateru.

Otpadne vode koje mogu nastati na gradilistu, ukljuCujuci vode od pranja alata ili eventualne
sanitarne vode radnika, moraju se prikupljati i zbrinjavati na propisan nacin. Na gradilistu je
potrebno obezbijediti mobilni sanitarni ¢vor sa hermeticki zatvorenom Kkasetom, cije
praznjenje vrsi ovlaS¢eno preduzece.

Tokom obilnih padavina potrebno je sprijeciti spiranje rastresitih materijala sa gradilista.
Privremeni kanali, taloZnici ili drugi jednostavni sistemi za kontrolu povrsinskog oticanja
mogu se koristiti kako bi se sprijecilo unosenje mulja i gradevinskog materijala u javne
povrsine ili sistem odvodnje.

U fazi funkcionisanja objekta zasStita voda obezbjeduje se pravilnim funkcionisanjem
hidrotehnickih instalacija. Sanitarne otpadne vode iz objekta moraju se odvoditi u javni
kanalizacioni sistem, u skladu sa tehni¢kim uslovima nadleZnog preduzeca. Vodovodne i
kanalizacione instalacije moraju se redovno kontrolisati, kako bi se sprijecila curenja,
zaguSenja i havarije.

Posebnu paZnju potrebno je posvetiti vodama iz garaznog prostora. Vode iz garaZze mogu
sadrZati tragove ulja, goriva i drugih lakih naftnih derivata, pa se prije daljeg odvodenja
moraju tretirati preko separatora lakih naftnih derivata. Separator mora biti dimenzionisan,
ugraden i odrZavan u skladu sa projektom i uputstvom proizvodaca. Cis¢enje separatora
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mora vrsiti ovlaS¢eno pravno lice, a otpad iz separatora se mora tretirati kao poseban tok
otpada.

Atmosferske vode sa krovova, terasa i uredenih povrsina moraju se odvoditi kontrolisano,
bez izazivanja erozije, plavljenja ili spiranja materijala na susjedne parcele i javne povrSine.
Zelene povrSine treba odrzavati tako da doprinose infiltraciji i smanjenju povrSinskog
oticanja.

Primjenom navedenih mjera, uticaj projekta na kvalitet povrSinskih i podzemnih voda
ocjenjuje se kao nizak i kontrolisan..

6.2.3. Mjere za zastitu zemljista

Zemljiste na predmetnoj lokaciji predstavlja vazan prirodni resurs koji tokom faze
uklanjanja postojeceg objekta i izgradnje novog turistickog apartmanskog bloka moZe biti
privremeno izloZzen degradaciji usljed gradevinskih aktivnosti, kretanja mehanizacije,
iskopa, manipulacije materijalima i privremenog odlaganja otpada. U fazi eksploatacije
objekta, uticaji na zemljiSte su minimalni, ali je i dalje potrebno obezbijediti adekvatne mjere
zasStite kako bi se sprijecila eventualna kontaminacija.

Mjere zastite zemljiSta imaju preventivni karakter i usmjerene su na ocCuvanje njegove
strukture, sprecavanje zagadenja, kontrolu erozije i racionalno kori$¢enje prostora u okviru
definisanih granica zahvata.

Tokom faze uklanjanja postojeceg objekta i izgradnje, neophodno je ograniciti sve
gradevinske aktivnosti isklju¢ivo na povrSine definisane projektom i gradevinskom
dozvolom. GradiliSte mora biti jasno ogradeno i obiljezeno, kako bi se sprijecilo Sirenje
radova van planiranog obuhvata i nepotrebno zauzimanje okolnog zemljista.

Prije pocetka zemljanih radova preporucuje se uklanjanje povrsSinskog sloja zemljiSta
(humusa) na zonama gdje Ce se vrsiti iskopi i gradnja. Ovaj sloj treba privremeno odloZiti na
unaprijed odredeno mjesto unutar parcele, uz zastitu od ispiranja, rasipanja i mijeSanja sa
drugim materijalima. Nakon zavrSetka grubih gradevinskih radova, humus se koristi za
uredenje zelenih povrsina i rekultivaciju terena, ¢ime se obezbjeduje oCuvanje prirodnih
karakteristika tla.

Sav viSak iskopanog materijala mora se kontrolisano zbrinjavati. Dio materijala moZe se
iskoristiti za nivelaciju terena, formiranje kosina i uredenje prostora, dok se preostali dio
mora odvoziti na lokacije koje odredi nadlezni organ. Zabranjeno je nekontrolisano
odlaganje materijala na okolne parcele, javne povrsine ili u prirodne depresije.

Gradevinski otpad koji nastaje tokom uklanjanja postojeceg objekta i izgradnje novog
objekta mora se privremeno skladiStiti na uredenim povrSinama unutar gradiliSta, po
mogucnosti na nepropusnoj podlozi, uz jasno oznacCene zone za razlicite vrste otpada. Ovaj
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otpad mora se sukcesivno odvoziti i predavati ovlaS¢enim operaterima, u skladu sa vaze¢im
propisima. Zabranjeno je odlaganje otpada direktno na tlo bez prethodne zastite.

Posebna paZnja mora se posvetiti spreCavanju zagadenja zemljiSta teCnim materijama.
Zabranjeno je ispuStanje ulja, goriva, maziva, hemikalija, cementnog mlijeka i drugih
zagadujucih supstanci direktno na zemljiSte. SkladiStenje ovih materija mora se vrSiti u
zatvorenim i obezbijedenim posudama, na vodonepropusnim povrSinama. U zonama gdje
postoji rizik od prosipanja (npr. punjenje goriva ili rad sa masinama), moraju se koristiti
apsorpcione prostirke i zastitne barijere.

U slucaju incidentnog prosipanja opasnih materija, radovi se moraju odmah obustaviti,
zagadeni sloj zemljiSta ukloniti, privremeno skladiStiti u zatvorenim kontejnerima i predati
ovlas¢enom operateru. PovrSina se potom mora sanirati i, po potrebi, zamijeniti novim
slojem materijala.

Tokom kiSnih perioda potrebno je obezbijediti kontrolu povrSinskog oticanja kako bi se
sprijecila erozija tla i spiranje materijala. To se moZe posti¢i izradom privremenih drenaznih
kanala, taloZnika i stabilizacijom kosina. Kretanje mehanizacije treba organizovati tako da se
izbjegne nepotrebno sabijanje tla van radnih povrsina.

Po zavrSetku radova, izvodac je duZan da izvrsi potpuno uklanjanje privremenih objekata,
materijala i otpada, te da izvrSi rekultivaciju svih oStecenih povrSina. Rekultivacija
podrazumijeva ravnanje terena, vra¢anje humusnog sloja i uredenje zelenih povrSina u
skladu sa projektom pejzaznog uredenja.

U fazi funkcionisanja objekta, ne oCekuju se aktivnosti koje bi mogle znacajno ugroziti
kvalitet zemljiSta. Ipak, potrebno je obezbijediti pravilno upravljanje komunalnim i drugim
vrstama otpada, kako bi se sprijecilo njegovo rasipanje i eventualno zagadenje tla. Otpad se
mora odlagati u odgovarajuce kontejnere i redovno preuzimati od strane nadleZnog
komunalnog preduzeca.

SkladiStenje sredstava za ciS¢enje, tehnickih te¢nosti i drugih potencijalno Stetnih materija
mora se vrSiti u zatvorenim prostorijama sa nepropusnim podovima i odgovaraju¢om
ventilacijom. Zabranjeno je odlaganje bilo kakvih materija direktno na zemljiste.

U slucaju eventualnog curenja goriva, ulja ili drugih tecnosti iz tehnickih sistema ili vozila u
garazi, potrebno je odmah primijeniti mjere sanacije, ukloniti zagadeni materijal i sprijeciti
dalje Sirenje kontaminacije.

Zelene povrsine u okviru kompleksa treba odrZavati koriS¢enjem ekoloski prihvatljivih
sredstava, uz izbjegavanje upotrebe hemikalija koje mogu negativno uticati na kvalitet tla i
podzemnih voda. Odrzavanje vegetacije, travnjaka i hortikulturnih elemenata doprinosi
stabilizaciji tla, smanjenju erozije i poboljSanju mikroklimatskih uslova.
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Primjenom svih navedenih mjera obezbjeduje se da su uticaji na zemljiSte tokom izgradnje
privremeni i kontrolisani, dok su tokom eksploatacije objekta minimalni. Ukupan uticaj
projekta na zemljiSte ocjenjuje se kao nizak, lokalnog karaktera i u potpunosti upravljiv.

6.2.4. Mjere zastite od buke i vibracija

Buka i vibracije predstavljaju uobiCajene pratece pojave tokom izvodenja gradevinskih
radova, dok su u fazi eksploatacije turistickog apartmanskog objekta njihov intenzitet i uticaj
znatno manji i ograniceni na svakodnevne komunalne aktivnosti. Imajuc¢i u vidu da se
predmetna lokacija nalazi u urbanizovanom dijelu Budve (Beci¢i), gdje vec postoji odredeni
nivo ambijentalne buke usljed saobracaja i turistickih sadrzaja, dodatni uticaji projekta
procjenjuju se kao lokalni i privremenog karaktera.

Cilj mjera zastite je da se nivo buke i vibracija tokom svih faza projekta zadrzi u granicama
propisanim vaZec¢im zakonodavstvom, uz minimalno uznemiravanje lokalnog stanovnistva i
korisnika prostora.

Mjere tokom faze uklanjanja postojeceg objekta i izgradnje

Tokom pripremnih radova, rusenja postojeceg objekta i izgradnje novog, ocekuje se pojava
povecanog nivoa buke usljed rada gradevinske mehanizacije, alata, transportnih vozila i
izvodenja razli¢itih konstruktivnih radova (iskopi, betoniranje, rezanje, buSenje i sl.).
Takode, vibracije mogu nastati usljed rada teske mehanizacije i zbijanja tla.

Kako bi se negativni uticaji sveli na minimum, neophodno je sprovesti sljedece mjere:

e Radove koji generiSu povecan nivo buke organizovati isklju¢ivo u dnevnom periodu,
najcesce izmedu 07:00 i 19:00 Casova, u skladu sa lokalnim propisima, ¢ime se
izbjegava uznemiravanje stanovnistva u veCernjim i no¢nim satima.

e Koristiti savremenu, tehnicki ispravnu i redovno odrzavanu mehanizaciju koja
ispunjava EU standarde u pogledu emisije buke (Direktiva 2000/14/EC).

e Zabraniti upotrebu masina sa oStecenim ili neispravnim prigusivacima, jer takva
oprema generiSe znatno vece nivoe buke.

e Planirati dinamiku radova na nacin da se izbjegne istovremeni rad viSe bu¢nih masina
na malom prostoru, ¢cime se smanjuje kumulativni efekat buke.

e Organizovati transport materijala tako da se izbjegnu nepotrebna zadrZavanja vozila
sa uklju€enim motorima, kao i nepotrebna kretanja unutar i van gradilista.

e Ograniciti brzinu kretanja vozila unutar gradiliSta i na pristupnim putevima, ¢ime se
smanjuje buka i vibracije izazvane saobracajem.

e Po potrebi, u zonama intenzivnih radova (npr. rezanje betona, busenje) koristiti
privremene zasStitne barijere ili ograde koje mogu djelimicno ublaziti Sirenje zvuc¢nih
talasa prema okolnim objektima.

e Redovno servisirati mehanizaciju i opremu kako bi se sprijecilo povecanje buke
usljed habanja dijelova.

e Radnicima koji su direktno izloZeni poviSenim nivoima buke obezbijediti licnu
zaStitnu opremu (antifoni, ¢epici za usi), u skladu sa propisima o zaStiti na radu.
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Vibracije koje nastaju tokom radova uglavnom su niskog do umjerenog intenziteta i
ogranicene na neposrednu zonu gradiliSta. Kako bi se njihov uticaj dodatno smanjio:
o koristiti odgovarajuce tehnike izvodenja radova koje ne izazivaju prekomjerne
vibracije,
e izbjegavati nagla i intenzivna mehanicka opterecenja tla,
o Kkontrolisati rad maSina za nabijanje i ograniciti njihovu upotrebu na neophodne
vremenske intervale.

S obzirom na udaljenost najbliZih objekata i karakter radova, ne ocekuju se oStecenja
objekata usljed vibracija.

Mjere tokom faze eksploatacije objekta
U fazi koriS¢enja turistickog apartmanskog objekta, izvori buke su znatno manjeg intenziteta
i uglavnom poticu od:

e saobracaja vozila korisnika objekta,

e rada sistema grijanja, ventilacije i klimatizacije (HVAC),

e povremenih aktivnosti u okviru objekta (koriS¢enje zajednickih prostora).

Kako bi se obezbijedio prihvatljiv akusticki ambijent, predvidene su sljede¢e mjere:

e Ugradnja savremenih i niskobucnih uredaja za ventilaciju i klimatizaciju, sa tehnickim
karakteristikama koje garantuju rad u okviru dozvoljenih nivoa buke.

e Postavljanje vanjskih jedinica klimatizacije na nac¢in da budu udaljene od susjednih
objekata i zaSticene od direktnog Sirenja buke (npr. postavljanje iza zaStitnih
elemenata ili u tehnickim zonama).

e Ugradnja antivibracionih podmetaca i elasti¢nih spojnica na opremu (ventilatori,
pumpe, kompresori), ¢ime se sprjeCava prenos vibracija na konstrukciju objekta.

e Zvucna izolacija tehnickih prostorija (maSinske sale, garaze) koriS¢enjem
odgovarajucih gradevinskih materijala (mineralna vuna, akusti¢ne obloge).

e Organizacija saobracaja unutar parcele na nacin koji smanjuje nepotrebno
zadrZavanje i buku (jasno definisani prilazi i parking mjesta).

e Postovanje komunalnih propisa u pogledu nivoa buke, posebno u noénom reZimu
(ogranicenje buke na priblizno 45 dB(A) u no¢nim satima na granici parcele).

6.2.5. Mjere zaStite stanovniStva

Stanovni$tvo u neposrednom i Sirem okruZenju predmetne lokacije predstavlja najvaZniji
receptor mogucih uticaja projekta. S obzirom da se planirani turisticki apartmanski objekat
gradi u urbanizovanom dijelu Becic¢a, gdje ve¢ postoji izraZena turisticka i stambena funkcija,
neophodno je obezbijediti da svi uticaji tokom uklanjanja postojeteg objekta, izgradnje i
kasnijeg koriS¢enja budu svedeni na najmanju mogucu mjeru.

Mjere zasStite stanovniStva usmjerene su na ocuvanje kvaliteta Zivota, zdravlja i bezbjednosti
ljudi, kroz kontrolu buke, prasSine, saobracaja, otpada i opSte organizacije prostora.

Mjere tokom faze uklanjanja postojeceg objekta i izgradnje
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Tokom izvodenja radova, stanovnistvo u okolini moze biti izloZeno privremenim uticajima
kao Sto su buka, prasina i povecan intenzitet saobracaja gradevinske mehanizacije. Kako bi
se ovi uticaji ublazili, potrebno je sprovesti sljedece mjere:

GradiliSte mora biti jasno ogradeno i obezbijedeno, uz postavljanje zastitnih ograda,
signalizacije i tabli upozorenja, Cime se sprjeCava pristup neovlas¢enim licima i
povecava bezbjednost prolaznika.

Organizacija radova mora biti takva da se svi radovi odvijaju unutar definisanih
granica parcele, bez Sirenja aktivnosti na javne povrsine i susjedne objekte.

Radno vrijeme izvodenja bucnih radova ograniciti na dnevni period (07:00-19:00
casova), kako bi se smanjilo uznemiravanje stanovnistva u vecernjim i no¢nim satima.
Emisiju prasSine kontrolisati redovnim vlaZenjem gradilista, narocito tokom susnih i
vjetrovitih dana, kao i pokrivanjem rasutih materijala tokom transporta.
Organizovati saobrac¢aj mehanizacije i dostavnih vozila tako da se izbjegnu guzve,
zadrZavanja i ometanje lokalnog saobracaja. Brzina kretanja vozila u zoni gradiliSta
treba biti ogranicena.

Obezbijediti redovno ¢iS¢enje pristupnih puteva i uklanjanje materijala koji moZe
dospjeti van gradilista.

Zabraniti odlaganje gradevinskog materijala i otpada van ogradenog prostora
gradilista.

U slucaju izvodenja specifi¢nih radova koji mogu izazvati povec¢anu buku ili smetnje,
preporucuje se pravovremeno informisanje lokalnog stanovnistva.

Obezbijediti primjenu svih mjera zastite na radu, kako bi se sprijecile povrede radnika
koje mogu indirektno uticati i na bezbjednost okoline.

U slucaju pojave nepredvidenih situacija (pojacana buka, praSina ili incident), izvodac je
duZan da odmah reaguje, privremeno obustavi radove i preduzme korektivne mjere.

Mjere tokom faze eksploatacije objekta
U fazi koriS¢enja objekta, uticaji na stanovnistvo su znatno manji i svode se na svakodnevne
aktivnosti korisnika objekta, prvenstveno saobracaj i boravak gostiju.

Radi oCuvanja kvaliteta Zivota lokalne zajednice, potrebno je primijeniti sljede¢e mjere:

Organizovati saobracaj i parking unutar parcele na nacin koji nece ometati javne
saobracajnice i pristupe susjednim objektima.

Postovati propise o javnom redu i miru, posebno u pogledu ograni¢enja buke u
no¢nim satima.

Aktivnosti unutar objekta (boravak gostiju, eventualni sadrzaji) organizovati tako da
ne stvaraju prekomjernu buku ili druge smetnje za okolno stanovnistvo.

Obezbijediti redovno prikupljanje i odvoz komunalnog otpada, kako bi se sprijecilo
stvaranje neprijatnih mirisa i sanitarnih problema.

Odrzavati sve tehnicke sisteme (ventilacija, klimatizacija, instalacije) u ispravnom
stanju, kako bi se sprijecila pojava buke, vibracija ili curenja.

Uspostaviti sistem upravljanja objektom koji ukljucuje odgovorno ponasSanje prema
lokalnoj zajednici i Zivotnoj sredini.
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e Odrzavati zelene povrsine i hortikulturno uredenje, ¢ime se doprinosi smanjenju
prasSine, buke i poboljsanju mikroklime.

Mjere u slucaju akcidentnih situacija
U slucaju incidentnih dogadaja (pozar, prosipanje goriva ili drugih materija, havarije
instalacija), potrebno je:

e odmah obustaviti aktivnosti i obezbijediti mjesto dogadaja,

e sprijeciti Sirenje Stetnih uticaja na okolinu,

e obavijestiti nadleZne sluZbe (vatrogasci, komunalna i ekoloska inspekcija),

e sprovesti mjere sanacije u najkracéem mogucem roku.

6.2.6. Mjere za zaStitu ekosistema i geoloske sredine

Predmetna lokacija nalazi se u urbanizovanom dijelu Becica, u zoni koja je ve¢ antropogeno
izmijenjena i planirana za turisticku izgradnju. Postojeci objekat na parceli bi¢e uklonjen,
nakon cCega slijedi izgradnja novog turistiCkog apartmanskog objekta. Ekosistemske
vrijednosti prostora su umjerenog znacaja i uglavnom se odnose na fragmentisanu
vegetaciju, dok geolosku podlogu karakteriSu stabilne karbonatne stijene tipicne za
primorskKi pojas.

lako se ne oCekuju znacajni negativni uticaji na ekosisteme i geolosku sredinu, neophodno je
sprovesti mjere koje ¢e sprijeciti nepotrebnu degradaciju prostora, o¢uvati stabilnost terena
i omoguciti Sto bolje uklapanje projekta u prirodne uslove lokacije.

Mjere tokom faze uklanjanja postojeceg objekta i izgradnje

Tokom uklanjanja postojeceg objekta i izvodenja novih gradevinskih radova, osnovni
potencijalni uticaji odnose se na uklanjanje vegetacije, izmjenu povrsSinskog sloja tla i
mehanicko opterecenje geoloske podloge.

Radi zastite ekosistema i geoloske sredine, potrebno je sprovesti sljedece mjere:

o Uklanjanje vegetacije vrsiti selektivno i ograniceno iskljucivo na povrsine predvidene
za izgradnju i pristupne komunikacije. Sva vegetacija koja nije direktno ugroZena
radovima treba da se oCuva.

e Ukoliko na parceli postoje kvalitetniji primjerci drvenaste vegetacije, razmotriti
njihovo zadrzavanje i uklapanje u buduce pejzazno rjesenje.

e PovrSinski sloj zemljiSta (humus) ukloniti i privremeno deponovati, uz zastitu od
ispiranja, kako bi se kasnije iskoristio za ozelenjavanje i rekultivaciju.

e Zabraniti nekontrolisano odlaganje gradevinskog materijala i otpada na zemljiSte,
posebno u zonama koje nisu predvidene za radove.

e Gradevinske maSine koristiti na nac¢in koji minimizira sabijanje tla van radnih
povrsina, uz jasno definisane trase kretanja.

o SkladiStenje goriva, ulja i drugih potencijalno opasnih materija organizovati na
nepropusnim podlogama, uz primjenu zaStitnih mjera kako bi se sprijecilo njihovo
prodiranje u tlo.
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U slucaju prosipanja Stetnih materija, potrebno je odmah ukloniti kontaminirani sloj
zemljista i sprovesti sanaciju.

Sa geoloskog aspekta:

Sve radove izvoditi u skladu sa geotehnickim uslovima i preporukama iz projektne
dokumentacije, posebno u pogledu stabilnosti kosina i temeljenja objekta.
Izbjegavati prekomjerne iskope i nepotrebno narusavanje prirodne konfiguracije
terena.

U zonama nagiba primijeniti mjere stabilizacije (potporni zidovi, drenaZa,
ozelenjavanje) kako bi se sprijecila pojava erozije ili klizisSta.

Tokom kisSnih perioda obezbijediti kontrolisano odvodenje povrSinskih voda kako bi
se sprijecilo ispiranje tla i destabilizacija terena.

Nakon zavrSetka radova, obavezna je rekultivacija svih privremeno zauzetih povrsina,
ukljucujuci ravnanje terena, vra¢anje humusa i sadnju vegetacije.

Mjere tokom faze eksploatacije objekta

U fazi koriS¢enja objekta ne oCekuju se znacajni uticaji na ekosisteme i geoloSku sredinu, ali
je potrebno obezbijediti kontinuirano oCuvanje postojecih prirodnih funkcija prostora kroz
sljedece mjere:

OdrZavati zelene povrsSine u skladu sa projektom pejzaznog uredenja, uz koriS¢enje
autohtonih ili prilagodenih biljnih vrsta karakteristi¢nih za mediteransko podrucje.
[zbjegavati upotrebu agresivnih hemijskih sredstava (pesticida i herbicida) koja
mogu negativno uticati na tlo i mikroorganizme.

Obezbijediti pravilno upravljanje otpadom kako bi se sprijecilo njegovo dospijevanje
u tlo i degradacija prostora.

Redovno odrZavati instalacije i tehnicke sisteme kako bi se sprijeCila eventualna
curenja koja mogu uticati na zemljiSte i podzemlje.

Obezbijediti da slobodne povrSine ostanu propusne gdje god je to moguce, ¢ime se
omogucava prirodna infiltracija atmosferskih voda i o¢uvanje hidroloskog rezima tla.

Sa aspekta geoloske stabilnosti:

Kontinuirano pratiti stanje terena, posebno nakon intenzivnih padavina, kako bi se
na vrijeme uocile eventualne pojave erozije ili nestabilnosti.

Odrzavati potporne konstrukcije, drenazne sisteme i druge elemente koji doprinose
stabilnosti tla.

Planirani projekat, uz sprovodenje propisanih mjera, ne predstavlja rizik za ekosisteme niti
za geolosku stabilnost prostora, te je u skladu sa principima odrzivog koriS¢enja prostora.
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6.2.7. Mjere zbrinjavanja otpada

U svim fazama realizacije projekta - tokom uklanjanja postojeceg objekta, izgradnje novog
turistickog apartmanskog objekta, kao i u fazi njegovog koriS¢enja - nastajace odredene
koli¢ine otpada razli¢itog porijekla i karaktera. Pravilno upravljanje otpadom predstavlja
jedan od klju¢nih segmenata zastite Zivotne sredine i mora se sprovoditi u skladu sa vaze¢im
zakonodavstvom Crne Gore, posebno Zakonom o upravljanju otpadom (,SI. list CG", br.
34/24192/24), kao i prate¢im pravilnicima.

Osnovni principi upravljanja otpadom u okviru projekta zasnivaju se na hijerarhiji
upravljanja otpadom: smanjenje nastanka otpada, ponovna upotreba, reciklaza, oporaba i,
kao posljednja opcija, bezbjedno odlaganje.

Mjere tokom faze uklanjanja postojeceg objekta i izgradnje

U ovoj fazi nastaju najvece koli¢ine otpada, ukljucujuéi gradevinski otpad od ruSenja
postojeceg objekta, iskopni materijal, ambalazni otpad, kao i manje koli¢ine komunalnog i
potencijalno opasnog otpada.

U cilju adekvatnog upravljanja ovim otpadom, neophodno je sprovesti sljedece mjere:

e Izvodac radova je duzan da prije pocetka radova izradi Plan upravljanja otpadom,
kojim se definiSu vrste otpada, nacin njihovog razvrstavanja, privremenog
skladiStenja, transporta i kona¢nog zbrinjavanja.

e Gradevinski otpad nastao uklanjanjem postojeceg objekta (beton, cigla, keramika,
armatura i sl.) mora se razdvajati prema vrsti materijala i privremeno skladistiti na
uredenim i ozna¢enim povrSinama unutar gradiliSta.

e Materijali koji se mogu ponovo upotrijebiti (npr. beton za nasipanje, metal za
reciklazu) treba maksimalno iskoristiti u okviru projekta ili predati na reciklazu
ovlas¢enim operaterima.

o Iskopani materijal (zemlja i kamen) koristiti za nivelaciju i uredenje terena gdje god
je to tehnicki moguce, dok se visSak mora odvesti na lokacije koje odredi nadleZni
organ.

e Ambalazni otpad (karton, plastika, drvo, metal) mora se sakupljati odvojeno po
vrstama i privremeno skladistiti u oznafenim zonama, nakon c¢ega se predaje
ovlaséenim operaterima radi reciklaze ili oporabe.

e Komunalni otpad nastao boravkom radne snage prikupljati u standardizovane
posude i redovno predavati nadleznom komunalnom preduzecu.

e Opasni otpad (ulja, maziva, filteri, kontaminirane Krpe, boje i rastvaraci) mora se
skladistiti u zatvorenim, vodonepropusnim i jasno oznaCenim Kkontejnerima, uz
obavezno vodenje evidencije i predaju ovlaS¢enim operaterima.

e Zabranjeno je spaljivanje otpada na lokaciji, kao i njegovo nekontrolisano odlaganje
na zemljiste ili u okolinu.

e Transport otpada mora se vrsiti vozilima koja sprjecavaju rasipanje materijala, u
skladu sa vaze¢im propisima.

Po zavrSetku radova, izvodac je duZzan da ukloni sav preostali otpad sa lokacije, izvrsi
CiS¢enje i dovede teren u stanje predvideno projektom uredenja.
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Mjere tokom faze eksploatacije objekta
U fazi koriS¢enja turistickog apartmanskog objekta nastaja¢e preteZzno komunalni otpad,
ambalaZni otpad, kao i manje koli¢ine posebnih i opasnih tokova otpada.

U cilju odrZivog upravljanja otpadom, potrebno je sprovesti sljedec¢e mjere:

o Uspostaviti sistem selektivnog prikupljanja otpada na lokaciji objekta, uz postavljanje
adekvatnih posuda za razdvajanje otpada (papir, plastika, staklo, metal i mijeSani
otpad).

e Obezbijediti dovoljan broj kontejnera i njihovo redovno praZnjenje od strane
nadleZznog komunalnog preduzeca.

e Ambalazni otpad iz turistickih i prate¢ih aktivnosti odvojeno sakupljati i predavati
ovlaséenim operaterima u skladu sa propisima.

e Organski otpad (ukoliko se generiSe) sakupljati odvojeno i predavati ovlasé¢enim
subjektima za tretman ove vrste otpada.

e Opasni otpad (baterije, fluorescentne sijalice, elektronski uredaji, hemijska sredstva
za CiS¢enje) mora se skladiStiti u posebnim, oznacenim prostorima i predavati
ovlaséenim operaterima.

e Obezbijediti posebnu prostoriju ili ogradeni prostor za privremeno skladiStenje
otpada, koji je zaSti¢en od atmosferskih uticaja i ne dozvoljava rasipanje ili curenje.

e Edukovati osoblje o pravilnom razdvajanju i upravljanju otpadom, kako bi se
obezbijedila efikasna primjena sistema.

e Uspostaviti saradnju sa lokalnim komunalnim preduze¢em kroz ugovor o redovhom
odvozu otpada.

Uticaj otpada na zZivotnu sredinu bi¢e minimalan, lokalnog karaktera i u potpunosti pod
kontrolom, uz maksimalno kori$¢enje mogucnosti ponovne upotrebe i reciklaZe, ¢ime se
projekat uskladuje sa principima odrzivog razvoja i cirkularne ekonomije.

6.2.8. Mjere za zasStitu pejzaza

PejzaZ predmetne lokacije u Beli¢ima predstavlja kombinaciju prirodnih i izgradenih
elemenata karakteristicnih za primorski pojas Budvanske rivijere. Prostor odlikuju vizure
prema moru, blagi nagibi terena i prisustvo urbanih turistickih sadrzaja. Planirana
realizacija turistickog apartmanskog objekta, uz prethodno uklanjanje postojeceg objekta,
predstavlja intervenciju u ve¢ formiranom urbanom ambijentu, zbog Cega je od posebnog
znacaja obezbijediti njegovo adekvatno uklapanje u postojeci pejzaz.

Mjere zasStite pejzaZza imaju za cilj oCuvanje vizuelnog identiteta prostora, ublazavanje uticaja
nove gradnje i unapredenje estetskih i ekoloskih vrijednosti lokacije.

Mjere tokom faze uklanjanja postojeceg objekta i izgradnje

Tokom izvodenja radova moZe do¢i do privremenog narusavanja pejzaZza usljed prisustva
gradevinske mehanizacije, uklanjanja postojeceg objekta, deponovanja materijala i
promjene izgleda terena. Ovi uticaji su privremenog karaktera, ali ih je potrebno svesti na
minimum kroz sljedece mjere:
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GradilisSte organizovati na nacin da bude jasno definisano i ogradeno, uz minimalno
Sirenje van granica parcele, kako bi se o¢uvao okolni prostor.

Privremene deponije materijala i otpada smjestiti unutar gradiliSta i organizovati ih
uredno, bez stvaranja vizuelnog nereda.

Ograniciti visinu i obim privremenih naslaga materijala kako bi se smanjio njihov
negativan vizuelni uticaj.

Gradevinske aktivnosti planirati i izvoditi fazno, kako bi se izbjeglo dugotrajno
naru$avanje prostora.

Po zavrSetku radova, obavezno ukloniti sve privremene objekte, opremu i materijale,
te izvrSiti potpuno c¢iS¢enje i uredenje terena.

Mjere tokom faze eksploatacije objekta

U fazi koriS¢enja objekta, zastita pejzaZa ostvaruje se kroz kvalitetno arhitektonsko i
pejzazno oblikovanje, koje treba da bude uskladeno sa karakterom mediteranskog
ambijenta.

Osnovne mjere ukljucuju:

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba da bude uskladeno sa postoje¢im urbanim
kontekstom, uz primjenu materijala i kolorita karakteristi¢nih za primorsko podrucje
(svijetli tonovi fasade, prirodni kamen, staklo i drvo).

Visinski gabariti i volumeni objekta moraju biti prilagodeni okolnoj izgradnji kako bi
se izbjeglo naruSavanje vizura i dominacija u prostoru.

Posebnu pazZnju posvetiti oCuvanju vizura prema moru i okolnom pejzaZu,
izbjegavajuci formiranje masivnih i vizuelno zatvorenih struktura.

Planirati i realizovati kvalitetno hortikulturno uredenje koje ukljucuje sadnju
autohtonih i prilagodenih biljnih vrsta karakteristicnih za mediteransko podneblje
(maslina, cempres, lavanda, ruzmarin, oleander i sl.).

Formirati zelene povrsine duZ granica parcele, oko objekta i u zonama parkinga, ¢cime
se ublazava vizuelni uticaj izgradenih povrsina.

Predvidjeti zelene barijere (drvoredi, Zbunje) koje doprinose estetskom uklapanju
objekta i smanjenju uticaja saobracaja.

PoploCane povrSine izvesti od prirodnih ili vizuelno uklopljenih materijala koji
odgovaraju ambijentu.

Rasvjetu projektovati tako da bude funkcionalna, ali bez stvaranja svjetlosnog
zagadenja, posebno u pravcu mora i susjednih objekata.

OdrZavati zelene povrsSine redovno, uz zamjenu oStecenih biljaka i oCuvanje estetskog
kvaliteta prostora.

Primjenom navedenih mjera obezbjeduje se da planirani objekat bude skladno uklopljen u
postojeCi pejzazni i urbani ambijent. Uticaji tokom izgradnje su privremeni i lokalnog
karaktera, dok se u fazi eksploatacije pejzaz dodatno unapreduje kroz hortikulturno
uredenje i kvalitetno arhitektonsko oblikovanje.
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6.2.9. Mjere za zastitu kulturnih dobara

Predmetna lokacija nalazi se u zoni opStine Budva (Beci¢i), koja pripada Sirem podrucju
Budvanske rivijere - prostoru prepoznatljivom po bogatom kulturno-istorijskom nasljedu,
ali i snazno razvijenom turistickom i urbanom karakteru. Iako se sama parcela ne nalazi u
neposrednoj zoni zaSticenog kulturnog dobra, ona je dio Sireg pejzaznog i vizuelnog
konteksta koji zahtijeva paZzljiv pristup planiranju i realizaciji projekta.

Mjere zaStite kulturnih dobara imaju za cilj o€uvanje ambijentalnih i vizuelnih vrijednosti
prostora, sprjeCavanje eventualnog negativnog uticaja na kulturno nasljede, kao i postupanje
u slucaju otkri¢a arheoloskih nalaza tokom radova.

Mjere tokom faze uklanjanja postojeceg objekta i izgradnje

Tokom uklanjanja postojeteg objekta i izvodenja gradevinskih radova, potrebno je
obezbijediti da aktivnosti na gradiliStu ne ugroze eventualne kulturne vrijednosti prostora,
kao ni Siri ambijent.

U tom smislu, sprovode se sljedece mjere:

e Svi radovi moraju se izvoditi u skladu sa vaze¢im zakonodavstvom iz oblasti zasStite
kulturnih dobara i uslovima nadleznih institucija, ukoliko su isti definisani kroz
projektno-tehnicku dokumentaciju.

e (Gradevinske aktivnosti ograniciti na granice predmetne parcele, bez zadiranja u
okolne povrsine koje mogu imati kulturni ili ambijentalni znacaj.

e Tesku mehanizaciju koristiti na kontrolisan nacin kako bi se izbjegle prekomjerne
vibracije koje bi potencijalno mogle uticati na starije objekte u Sirem okruzenju.

e Organizovati gradiliSte tako da privremeni objekti, ograde i deponije materijala ne
naru$avaju vizuelni identitet prostora.

¢ U slucaju nailaska na arheoloske ostatke, strukture, artefakte ili bilo kakve predmete
koji mogu imati kulturno-istorijsku vrijednost, radove je potrebno odmah obustaviti
i obavijestiti nadlezni organ (Upravu za zaStitu kulturnih dobara). Dalji postupak
sprovodi se u skladu sa uputstvima nadleznih institucija.

e Zabranjeno je samoinicijativno uklanjanje, premjestanje ili oSteéivanje eventualno
pronadenih nalaza.

Mjere tokom faze eksploatacije objekta

U fazi koriS¢enja turistickog apartmanskog objekta, mjere zastite kulturnih dobara
usmjerene su prvenstveno na ocuvanje vizuelnog i ambijentalnog identiteta prostora, koji
predstavlja vaZzan segment turisticke ponude Budve i BeCica.

U tom smislu, potrebno je:

e Arhitektonsko oblikovanje objekta uskladiti sa karakterom primorskog podrucja, uz
primjenu materijala i kolorita koji su tipi¢ni za lokalnu graditeljsku tradiciju (svijetle
fasade, prirodni materijali, jednostavne forme).

e Izbjegavati agresivna arhitektonska rjeSenja, prekomjerne gabarite i elemente koji bi
narusSili postoje¢i ambijent ili dominirali u prostoru.
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e Rasvjetu objekta projektovati tako da ne stvara svjetlosno zagadenje niti narusava
no¢ni ambijent podrudja.

e (Odrzavati objekat i njegove spoljasnje povrSine u urednom i estetski prihvatljivom
stanju, bez degradacije vizuelnog identiteta prostora.

e U slucaju eventualnih buducih intervencija, rekonstrukcija ili dogradnji, obavezno
pribaviti saglasnosti nadleznih institucija ukoliko to zahtijevaju vaZeci propisi.

Mjere zastite kulturnih dobara zasnivaju se na odredbama vaZeéih propisa, prije svega
Zakona o zastiti kulturnih dobara Crne Gore, kao i drugih relevantnih planskih i urbanistickih
dokumenata.

Nosilac projekta i izvodac radova duzni su da postupaju u skladu sa ovim propisima i da
omoguce nadzor nadleZnih organa u svim fazama realizacije projekta.

6.2.10. Mjere zastite na radu

Zastita naradu predstavlja obavezan i sastavni dio realizacije projekta, kako u fazi uklanjanja
postojeceg objekta i izgradnje novog turistickog apartmanskog objekta, tako i u fazi njegovog
koriS¢enja. Cilj primjene mjera zastite na radu je sprecavanje povreda, profesionalnih
oboljenja i drugih Stetnih posljedica po zdravlje zaposlenih, uz obezbjedenje bezbjednog
radnog okruZenja u skladu sa vaze¢im zakonodavstvom Crne Gore.

Mjere zastite na radu sprovode se u skladu sa Zakonom o zastiti i zdravlju na radu, kao i
relevantnim podzakonskim aktima i standardima.

Mjere tokom faze uklanjanja postojeceg objekta i izgradnje

U fazi uklanjanja postojeceg objekta i izvodenja gradevinskih radova, radnici su izloZeni
povecanom riziku od povreda usljed rada na visini, rukovanja mehanizacijom, izvodenja
iskopa, manipulacije materijalima i upotrebe elektri¢nih instalacija.

Radi obezbjedenja bezbjednih uslova rada, potrebno je sprovesti sljedece mjere:

e Izvoda¢ radova je obavezan da prije pocetka radova izradi i sprovodi Plan
bezbjednosti i zdravlja na radu, kojim se identifikuju svi rizici i definiSu odgovarajuce
mjere zastite.

e Svi radnici moraju biti strucno osposobljeni za rad na svojim radnim mjestima i
upoznati sa potencijalnim rizicima i pravilima bezbjednog rada.

e Obavezna je upotreba li¢ne zastitne opreme (LZO), ukljucuju¢i zastitne kacige, radnu
obucu sa ojacanim donom, reflektujuce prsluke, zastitne rukavice, naocare i, po
potrebi, zaStitu za sluh i disajne organe.

e Radovi na visini moraju se izvoditi uz upotrebu sigurnosnih pojaseva, zastitnih
ograda, skela i platformi koje su stabilne i tehniCki ispravne.

e Gradevinska mehanizacija i oprema moraju biti tehnic¢ki ispravne, redovno
servisirane i koris¢ene u skladu sa uputstvima proizvodaca.

e Privremene elektricne instalacije na gradiliStu moraju biti izvedene u skladu sa
propisima, uz obavezno uzemljenje i zaStitu od preopterecenja i kratkog spoja.
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e Kretanje mehanizacije i radnika unutar gradiliSta mora biti jasno organizovano i
signalizirano, uz postavljanje upozoravajucih tabli i oznaka opasnosti.

o SkladiStenje goriva, ulja i drugih materijala mora se vrsiti u skladu sa bezbjednosnim
standardima, uz zastitu od poZara i curenja.

e NagradiliStu mora biti obezbijedena oprema za prvu pomo¢, kao i osoblje obuceno za
reagovanje u slucaju povrede.

e Sanitarni uslovi moraju biti obezbijedeni (pitka voda, mobilni sanitarni ¢vorovi,
prostor za odmor radnika).

e Sviincidenti i povrede na radu moraju se evidentirati i analizirati, uz preduzimanje
mjera za sprjec¢avanje njihovog ponavljanja.

Mjere tokom faze eksploatacije objekta
U fazi koriS¢enja turistickog apartmanskog objekta, zaStita na radu odnosi se na zaposlene u
odrzavanju, upravljanju objektom i eventualnim prate¢im djelatnostima.
U cilju obezbjedenja bezbjednog radnog okruZenja, potrebno je sprovesti sljedece mjere:
e Poslodavac je duzan da izradi akt o procjeni rizika za sva radna mjesta i da redovno
azurira ovaj dokument.
e Svi zaposleni moraju biti obuceni za bezbjedan rad i upoznati sa procedurama u
slucaju vanrednih situacija.
e Obavezna je primjena odgovarajuce li¢ne zaStitne opreme u zavisnosti od vrste posla
(rukavice, zasStitna obuca, oprema za rad sa hemikalijama i sl.).
e Sve tehnicke instalacije (elektricne, vodovodne, ventilacione, liftovi i dr.) moraju se
redovno odrzavati i kontrolisati od strane ovlaséenih lica.
e U tehnickim prostorijama i zonama odrZavanja mora biti obezbijedena odgovarajuca
ventilacija i zastita od pozara.
e Hemijska sredstva za ¢iS¢enje i odrZzavanje moraju se pravilno skladistiti i koristiti u
skladu sa uputstvima proizvodaca i bezbjednosnim listovima.
e U objektu mora biti obezbijedena oprema za prvu pomo¢, kao i jasno definisane
procedure za postupanje u slucaju povreda ili drugih incidenata.
e Redovno sprovoditi interne kontrole i nadzor nad primjenom mjera zastite na radu.

Primjenom navedenih mjera obezbjeduje se visok nivo zaStite zdravlja i bezbjednosti
radnika tokom svih faza realizacije projekta. Rizici su prepoznati, kontrolisani i svedeni na
minimum u skladu sa vaze¢im propisima i standardima.

Projekat je u potpunosti uskladen sa zahtjevima zastite na radu i ne predstavlja povecan rizik
za zaposlene uz dosljednu primjenu predvidenih mjera.

6.2.11. Mjere zastite u toku eksploatacije

U fazi eksploatacije turistickog apartmanskog objekta ne ocekuju se znacajni negativni uticaji
na zivotnu sredinu, s obzirom na karakter projekta i njegovu uskladenost sa planskom
namjenom prostora. Ipak, radi ocuvanja kvaliteta svih segmenata Zivotne sredine i
obezbjedenja dugoro¢no odrzivog funkcionisanja objekta, neophodno je kontinuirano
sprovoditi odredene mjere zastite.
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Ove mjere imaju preventivni karakter i odnose se na pravilno upravljanje resursima,
odrzavanje infrastrukture i kontrolu svih potencijalnih izvora zagadenja.

Mjere upravljanja instalacijama i tehnickim sistemima

Redovno odrZavati sve instalacije u objektu (vodovodne, kanalizacione, elektroenergetske i
ventilacione), kako bi se sprijecila eventualna curenja, kvarovi i negativni uticaji na Zivotnu
sredinu.

Sprovoditi periodicne tehnicke preglede sistema i opreme, uz vodenje evidencije o
odrzavanju.

Obavezno angazovati ovlaS¢ena lica za servisiranje i kontrolu instalacija.

Mjere upravljanja vodama

Objekat mora biti prikljuen na javni vodovodni i kanalizacioni sistem, gdje je to tehnicki
moguce.

U slucaju privremenog koriS¢enja alternativnih rjeSenja (sabirne jame ili drugi sistemi),
obavezno je njihovo redovno praznjenje od strane ovlas¢enog operatera.

Sprijeciti bilo kakvo ispuStanje otpadnih voda u tlo ili okolni prostor van predvidenih
sistema.

Redovno kontrolisati instalacije kako bi se sprijecili gubici vode i nepotrebna potrosnja.

Mjere upravljanja otpadom

Obezbijediti dovoljan broj kontejnera i posuda za prikupljanje komunalnog otpada.
Uspostaviti sistem selektivnog prikupljanja otpada (papir, plastika, staklo, metal i mijeSani
otpad).

Zakljuciti ugovor sa nadleznim komunalnim preduze¢em o redovnom odvozu otpada.
Opasni otpad (npr. baterije, elektronska oprema, hemijska sredstva) predavati ovlas¢enim
operaterima i voditi evidenciju o njegovom zbrinjavanju.

Mjere upravljanja energijom

Koristiti energetski efikasne uredaje i sisteme (LED rasvjeta, savremeni sistemi grijanja i
hladenja).

Primjenjivati mjere racionalne potrosnje energije, uklju¢ujuci automatsko gasenje rasvjete i
optimizaciju rada uredaja.

Razmotriti moguénost koris¢enja obnovljivih izvora energije gdje je to tehnicki i ekonomski
opravdano.

Mjere zastite vazduha i buke

Redovno odrZavati uredaje i sisteme (klimatizacija, ventilacija) kako bi se sprijecile
povecane emisije i buka.

Organizovati saobracaj u okviru parcele na na€in koji minimizira zadrZavanje vozila i emisije
izduvnih gasova.

PoStovati propisane granicne vrijednosti buke, posebno u no¢nim satima.

Mjere odrZavanja zelenih povrsina
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Redovno odrzavati travnjake, drvece i hortikulturne elemente u skladu sa projektom
pejzaznog uredenja.

Sprovoditi aktivnosti kao Sto su zalivanje, orezivanje, prihranjivanje i zastita biljaka.
Koristiti ekoloski prihvatljiva sredstva za odrzavanje, bez negativnog uticaja na tlo i vodu.

Mjere zastite od akcidenata

Uspostaviti procedure za postupanje u slucaju akcidentnih situacija (poZar, curenje goriva ili
hemikalija, kvarovi instalacija).

Obuciti osoblje za reagovanje u vanrednim situacijama.

Obezbijediti potrebnu opremu za intervencije (protivpozarni aparati, sredstva za sanaciju
prosipanja).

U slucaju incidenta, odmah preduzeti mjere sanacije i obavijestiti nadleZne sluzbe.

Sprovodenjem navedenih mjera obezbjeduje se da rad objekta nema znacajan negativan
uticaj na Zivotnu sredinu. Uticaji su minimalni, lokalnog karaktera i u potpunosti
kontrolisani. Planirani objekat moZe dugoro¢no funkcionisati u skladu sa principima
odrZivog razvoja, uz o¢uvanje kvaliteta Zivotne sredine i racionalno koris¢enje prirodnih
resursa.

6.2.12. Mjere pejzaZznog uredenja

Pejzazno uredenje predstavlja vazan segment ukupnog projekta turistickog apartmanskog
objekta u Beci¢ima, sa ciljem uspostavljanja harmoni¢nog odnosa izmedu izgradenog
prostora i prirodnog ambijenta. Imajuci u vidu karakter lokacije - mediteransko podneblje,
blizinu mora i ve¢ formiran urbani kontekst - pejzazno oblikovanje treba da doprinese
ocuvanju vizuelnog identiteta prostora, poboljSanju mikroklime i unapredenju estetskih
vrijednosti.

Mjere pejzaznog uredenja obuhvataju planiranje, izvodenje i odrzavanje zelenih i otvorenih
povrsina u okviru parcele.

Osnovni principi pejzaznog uredenja
PejzazZno rjeSenje zasniva se na sljede¢im principima:
« Uklapanje u postoje¢i ambijent - oblikovanje prostora u skladu sa
karakteristikama mediteranskog pejzaZza i okolne izgradnje.
o Upotreba autohtonih i prilagodenih biljnih vrsta - izbor vegetacije koja je otporna
na susu, visoke temperature i uticaj morske soli.
e Funkcionalno zoniranje prostora - jasno definisanje zona zelenila, pjeSackih
komunikacija, parkinga i odmoris$nih povrsina.
o Ekoloska odrzivost - smanjenje potroSnje vode i energije kroz izbor biljnih vrsta i
sistema navodnjavanja.
o Estetska vrijednost - stvaranje vizuelno prijatnog ambijenta za korisnike objekta i
okolinu.
Mjere tokom izvodenja pejzaznog uredenja
Nakon zavrsSetka gradevinskih radova, potrebno je sprovesti sljedece aktivnosti:
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[zvrsiti ravnanje i pripremu terena, uz vracanje prethodno sacuvanog humusnog sloja
zemljista.

Formirati zelene povrSine u skladu sa projektom, uz ocuvanje Sto veceg dijela
postojeceg prirodnog reljefa.

[zvrsSiti sadnju drveca, Zbunja i travnjaka u optimalnim sezonskim uslovima (proljece
ili jesen).

Postaviti sistem za navodnjavanje (po moguc¢nosti ,kap po kap“) radi racionalnog
koriSc¢enja vode.

Na povrSinama gdje postoji rizik od erozije primijeniti dodatne mjere stabilizacije
(biljni pokrivaci, malciranje).

Predvidene biljne vrste
U skladu sa klimatskim i pedoloSkim uslovima, preporucuje se koriS¢enje biljnih vrsta
karakteristi¢nih za mediteransko podrucje:

Drvece: maslina (Olea europaea), cempres (Cupressus sempervirens), bor (Pinus spp.),
crnika (Quercus ilex)

Zbunje: oleander (Nerium oleander), lavanda (Lavandula spp.), ruzmarin
(Rosmarinus officinalis), mirta (Myrtus communis)

Pokrivaci tla i ukrasne vrste: razliCite perene i travne smjeSe prilagodene
mediteranskim uslovima

Izbor biljnih vrsta treba da obezbijedi dugotrajnost, niske zahtjeve za odrZavanjem i
uklapanje u prirodni ambijent.

Tehnicko uredenje prostora

PoploCane povrSine (staze, platoi) izvesti od prirodnih ili ambijentalno uklopljenih
materijala (kamen, dekorativni beton).

Oko parking prostora predvidjeti sadnju drvoreda ili Zbunja radi ublaZavanja
vizuelnog i mikroklimatskog uticaja.

Formirati zelene tampon zone duZ granica parcele, koje imaju zaStitnu i estetsku
funkciju.

Predvidjeti sadnju penjacica ili Zbunja uz potporne zidove i druge vertikalne elemente
radi njihovog vizuelnog ublaZavanja.

Objekat i otvorene povrSine opremiti adekvatnom urbanom opremom (klupe,
rasvjeta, kante za otpad), uklopljenom u ambijent.

Mjere odrzavanja zelenih povrsina
U fazi eksploatacije objekta, neophodno je redovno odrZavanje pejzaznog uredenja, koje
obuhvata:

zalivanje biljaka, narocito tokom susnih perioda,

orezivanje i oblikovanje drveca i Zbunja,

prihranjivanje i zaStitu biljaka,

koSenje i odrZavanje travnjaka,

uklanjanje suvih i oStecenih biljnih elemenata i njihovu zamjenu,
odrzavanje sistema za navodnjavanje i drenazu.

Sve aktivnosti treba sprovoditi uz upotrebu ekoloski prihvatljivih sredstava.
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Ekoloske i funkcionalne koristi
Primjenom mjera pejzaznog uredenja postiZu se viSestruki efekti:
e poboljsanje mikroklime (smanjenje temperature i povecanje vlaznosti vazduha),
e smanjenje praSine i buke,
e povecanje estetske i turisticke vrijednosti prostora,
e ocCuvanje prirodnog identiteta mediteranskog pejzaza,
e stvaranje prijatnog ambijenta za boravak korisnika objekta.

Pejzazno uredenje planiranog objekta u Bec¢i¢ima omogucava njegovo kvalitetno uklapanje
u postoje¢i ambijent, uz oCuvanje prirodnih i estetskih vrijednosti prostora. Primjenom
navedenih mjera obezbjeduje se dugoroc¢no odrziv i funkcionalan prostor, sa minimalnim
negativnim uticajem na zivotnu sredinu i visokim nivoom vizuelnog kvaliteta.

6.3. Mjere koje se preduzimaju u slucaju udesa ili velikih nesreca

U cilju zastite Zivota i zdravlja ljudi, imovine i Zivotne sredine, neophodno je predvidjeti i
sprovesti odgovarajuce mjere za postupanje u slucaju udesa, tehnicko-tehnoloskih havarija
i prirodnih katastrofa tokom izgradnje i eksploatacije turistickog apartmanskog objekta u
Beci¢ima. Iako se radi o objektu koji ne podrazumijeva visokorizi¢ne tehnoloske procese,
odredeni rizici ipak postoje i zahtijevaju adekvatno upravljanje.

Potencijalne akcidentne situacije
Moguci udesi i vanredne situacije na predmetnoj lokaciji mogu ukljucivati:
e poZar u objektu ili na gradilistu,
e prosipanje goriva, ulja ili drugih Stetnih materija iz mehanizacije,
o kvarove na elektro i instalacionim sistemima,
saobracajne nezgode u zoni pristupa objektu,
prirodne nepogode (zemljotres, olujni vjetar, obilne padavine),
havarije na vodovodnim i kanalizacionim instalacijama.

Mjere zastite od poZara

e Objekat mora biti projektovan i izveden u skladu sa vaZe¢im protivpoZarnim
propisima i standardima.
Ugradnja automatskog sistema za detekciju i dojavu poZara (detektori dima i
temperature).
Instalacija unutrasnje i spoljasnje hidrantske mreze sa dovoljnim kapacitetom vode.
Obezbjedivanje dovoljnog broja prenosivih protivpozarnih aparata, rasporedenih na
lako dostupnim mjestima.
Jasno oznacavanje evakuacionih puteva i izlaza u slu€aju nuzde.
Redovno odrzavanje elektroinstalacija i uredaja kako bi se sprijecilo preopterecenje
i kratki spojevi.
Obuka zaposlenih za postupanje u slucaju poZzara i organizovanje periodi¢nih vjezbi
evakuacije.
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Mjere u slucaju prosipanja prosipanja goriva i maziva
e hitno zaustavljanje izvora curenja,
e koriSc¢enje apsorpcionih materijala za sanaciju prosutih materija,
e uklanjanje kontaminiranog materijala i njegovo zbrinjavanje u skladu sa propisima o
upravljanju otpadom,
e sprjecavanje dospijevanja zagadujuc¢ih materija u zemljiSte i kanalizacioni sistem.

Mjere u slucaju tehnickih kvarova i havarija
e Redovno odrZavanje i kontrola svih instalacija (elektro, vodovod, kanalizacija,
ventilacija).
e Ugradnja sigurnosnih ventila i sistema za automatsko isklju¢ivanje u slucaju kvara.
e Brzo lociranje i sanacija curenja vode ili kanalizacionih kvarova kako bi se sprijecilo
oStecCenje objekta i zagadenje.
e AngaZovanje strucnih i ovlaS¢enih servisa za intervencije.

Mjere u slucaju prirodnih katastrofa

e Prilikom projektovanja objekta primijeniti vazece propise za seizmicki aktivna
podrucja (otpornost na zemljotres).

e Obezbijediti stabilnost terena i adekvatnu odvodnju atmosferskih voda kako bi se
sprijecila erozija i plavljenje.

e U slucaju jakih vremenskih nepogoda, preduzeti mjere zastite pokretne imovine i
instalacija.

e Razraditi plan evakuacije i postupanja u vanrednim situacijama.

Organizacione mjere i planiranje
o Izraditi Plan zastite i spaSavanja koji definiSe postupke u svim vanrednim situacijama.
e Odrediti odgovorna lica za upravljanje kriznim situacijama.
e Obavezno obavjesStavanje nadleznih sluzbi (vatrogasci, hitna pomo¢, policija,
inspekcija) u slucaju akcidenta.
o Voditi evidenciju o svim incidentima i analizirati uzroke radi spreavanja ponavljanja.

Mjere zastite Zivotne sredine tokom akcidenta
e Sprijeciti Sirenje zagadenja postavljanjem privremenih barijera i sakupljanjem
kontaminiranih materijala.
o Koristiti ekoloski prihvatljiva sredstva za gaSenje poZara gdje je to moguce.
o Kontaminisani materijal tretirati kao opasan otpad i zbrinuti u skladu sa zakonskim
propisima.

lako je vjerovatnoca nastanka velikih udesa na predmetnom projektu relativno niska,
pravovremeno planiranje i primjena preventivnih mjera klju¢ni su za smanjenje rizika i
ublaZavanje posljedica. Primjenom navedenih tehnickih, organizacionih i operativnih mjera
obezbjeduje se visok nivo sigurnosti objekta, zastita korisnika i zaposlenih, kao i ocuvanje
zZivotne sredine u slucaju vanrednih situacija.
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6.4. Druge mjere koje mogu uticati na sprjecavanje ili smanjenje Stetnih uticaja na
Zivotnu sredinu

Pored prethodno definisanih tehnickih i organizacionih mjera zastite, za uspjesnu realizaciju
i funkcionisanje turistickog apartmanskog objekta u Beci¢ima neophodno je primijeniti i
dodatne mjere koje doprinose sveukupnom smanjenju potencijalnih negativnih uticaja na
zivotnu sredinu. Ove mjere odnose se na unapredenje sistema upravljanja projektom,
kontinuirani nadzor, edukaciju korisnika i zaposlenih, kao i primjenu principa odrZivog
razvoja u svim fazama zivotnog ciklusa objekta.

Organizacione i upravljacke mjere

e Investitor i upravlja¢ objekta duzni su da obezbijede kontinuirano pracenje stanja
Zivotne sredine kroz interne kontrole i, po potrebi, angaZovanje ovla$¢enih institucija
za monitoring (kvalitet vazduha, buke, voda i otpada).

e Neophodno je uspostaviti sistem upravljanja zastitom Zivotne sredine, koji ukljucuje
definisane procedure, odgovornosti i nac¢in reagovanja u slucaju odstupanja.

e Sve aktivnosti na objektu moraju biti uskladene sa vaze¢im zakonskim propisima i
standardima iz oblasti zaStite Zivotne sredine, urbanizma i komunalnih djelatnosti.

e U slucaju izmjena projekta, povecanja kapaciteta ili promjene tehnologije, potrebno
je prethodno izvrsiti dodatne analize uticaja na Zivotnu sredinu i pribaviti
odgovarajuce saglasnosti nadleZnih organa.

Mjere racionalnog koris¢enja resursa

e U objektu primijeniti principe energetske efikasnosti kroz koriS¢enje savremenih
sistema grijanja i hladenja (toplotne pumpe, inverter klima uredaji), LED rasvjete i
automatskih sistema upravljanja potroSnjom energije.

o Instalirati uredaje za racionalnu potros$nju vode (perlatori, senzorske baterije,
dvostepeni vodokotli¢i).

e Predvidjeti moguc¢nost koriS¢enja obnovljivih izvora energije (npr. solarni paneli za
pripremu potrosne tople vode).

e Uvesti sistem kontrole potrosnje energije i vode sa ciljem optimizacije i smanjenja
nepotrebnih gubitaka.

Mjere smanjenja otpada i odrZivog upravljanja
e Primjenjivati principe smanjenja otpada na izvoru (racionalna nabavka, izbjegavanje
jednokratne ambalaze).
e Uspostaviti sistem selektivnog prikupljanja otpada u svim funkcionalnim zonama
objekta.
e Promovisati reciklaZzu i ponovnu upotrebu materijala gdje god je to moguce.
o Voditi evidenciju o koli¢inama i vrstama otpada, kao i o nac¢inu njegovog zbrinjavanja.

Edukacija i podizanje svijesti
e Organizovati obuku zaposlenih o pravilnom postupanju u oblasti zaStite Zivotne
sredine (upravljanje otpadom, racionalna potroSnja resursa, reagovanje u vanrednim
situacijama).
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o Informisati korisnike objekta (goste) o znacaju ocCuvanja Zivotne sredine putem
informativnih materijala i signalizacije (npr. racionalno koris¢enje vode i energije).
o Podsticati odgovorno ponaSanje kroz interne procedure i pravila koriS¢enja objekta.

Mjere monitoringa i kontrole
e Perioditno kontrolisati ispravnost svih instalacija (vodovod, kanalizacija,
elektroinstalacije) radi sprjecavanja curenja, gubitaka i potencijalnog zagadenja.
e Sprovoditi kontrolu nivoa buke i, po potrebi, primijeniti dodatne mjere zaStite.
e Redovno pratiti stanje zelenih povrsina i pejzaznog uredenja.
o Voditi evidenciju o svim incidentima i sprovedenim mjerama sanacije.

Mjere u slucaju vanrednih situacija
e Uspostaviti jasan plan reagovanja u slucaju akcidenta (poZar, izlivanje goriva, kvar
instalacija).
e Obezbijediti dostupnost opreme za hitne intervencije (apsorpcioni materijali,
protivpoZarni aparati, sredstva za sanaciju).
e Redovno provoditi obuke zaposlenih za postupanje u vanrednim situacijama.

Primjenom navedenih dodatnih mjera obezbjeduje se visok nivo zaStite Zivotne sredine
tokom izgradnje i eksploatacije objekta. Ove mjere dopunjuju tehnicka rjeSenja i
omogucavaju dugorocno odrZivo upravljanje prostorom, uz minimizaciju negativnih uticaja
na prirodne resurse i kvalitet Zivota lokalnog stanovniStva. Planirani projekat, uz dosljednu
primjenu svih predloZenih mjera, u potpunosti je uskladen sa principima odrZivog razvoja i
savremenim standardima zaStite Zivotne sredine.
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7. IZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
uraden je u skladu sa Pravilnikom o bliZzem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi
uzzahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata (,,SI. list CG”, br. 19/19).

Prilikom izrade zahtjev za odluCivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu navedenog objekta, koriS¢ena jesledeca:

= Zakon o izgradnji objekata ("Sluzbenom listu CG", br. 19/2025)

= Zakon o zivotnoj sredini (,,S1. list CG” br. 52/16173/19, 84/24)

= Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sl. list CG” br. 75/18, 84/24)

= Zakon o zastiti prirode (,Sl. list CG”, br. 54/16, 18/19, 84/24)

= Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,S1. list CG” br. 49/10,40/11,44/17118/19). Zakon
o vodama (,SI. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17,
80/17,84/18)

» Zakon o zastiti vazduha (,S. list CG” br. 25/10, 43/15173/19)

= Zakon o zastiti buke u Zivotnoj sredini (,Sl. list CG”, br. 28/11,01/14, 2/18)

= Zakon o upravljanju otpadom (,,SI. list CG” br. 64/11139/16)

= Zakon o komunalnim djelatnostima (,,SI. list CG” br. 55/16, 74/16,2/181 66/19)

= Zakon o zastiti i spasavanju (,,SI. list CG” br. 13/07, 05/08,86/09,32/11154/16)

= Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,,S1. list CG” br. 34/14 i 44/18)

= Zakonom o prevozu opasnih materija (,,SI. list CG” br. 33/14 1 13/18)

» Pravilnik o bliZoj sadrzini elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SI. list CG”
br.19/19)

= Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nac¢inu utvrdivanja
indikatora buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,SI.
list CG”, br. 60/11 i 94/21). Pravilnik o nacinu i uslovima pracéenja kvaliteta vazduha
(,S1.list CG”, br. 21/11 i 32/16). Pravilnikom o emisiji zagaduju¢ih materija u vazduhu
(,S1. list RCG” br. 25/01)

= Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagaduju¢ih materija u vazduhu iz
stacionarnih izvora (,Sl. list CG”, br. 10/11)

= Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujuc¢ih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih
standarda kvaliteta vazduha (,Sl. list CG”, br. 25/12). - Uredba o maksimalnim
nacionalnim emisijama odredenih zagadujuc¢ih materija (,,SI. list CG” br. 3/12)

» Pravilniku o dozvoljenim koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljiStu i
metodama za njihovo ispitivanje (,,Sl. list RCG”, br. 18/97).

* Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povrSinskih voda (,SI. list CG”,
25/19)

* Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,SI. list CG”,
52/19)

» Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda,
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o kvalitetu
otpadnih voda (,,SI. list CG” br. 56/19)

= Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,Sl. list CG” br. 59/13183/16)

118



Uredba o nacinu i uslovima skladiStenja otpada (,,SI. list CG” br. 33/13 i1 65/15)
Pravilnik o postupku sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade
gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog
otpada (,,SI. list CG” br. 50/12)

Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik
za sakupljanje, odnosno transport otpada (,,SI. list CG” br. 16/13)
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Karakteristike sadnog materijala
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Cma Gora, tel: +382 33 699 039, e-mail: urbanizam.bd@budvame

Broj: 06-332/25-708/2
Budva, 09.06.2025. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, riedavajuéi po zahtjevu Barjamovié Dragoljub na
osnovu ¢lana 143 stav 2 | 3 Zakona o uredenju prostora (,SI, list CG* broj 19/25, 28/25 i 49/25), a u vezi
¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (*Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 1119,
82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostomog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine (“Sluzbeni list CG" br. 12/24, 73/24 | 128/24), Pravilnika o obrascu
za izdavanije urbanisticko tehnickih uslova (*Sluzbeni list CG" br. 70/17), Prostornog plana posebne namjene
za obalno podrucje (,Sluzbeni list CG" br. 56/18) | DUP Bedici (“Sluzbeni list CG"- opatinski propisi br. 01/08),
avidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za

izgradnju objekta
(postojedi objekat se uklanja)

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 74A
Urbanisti¢ka parcela broj: 74.1 koju ¢ini katastarska parcela 623/1 KO Be¢ici

Tatni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisti¢ku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaboiata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviaScéena geodetska organizacija i isfi
mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

2, POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-12780/2025 za KO Begi¢i, od 28.05.2025. godine, na katastarskoj parceli
broj 623/1 KO Betiti upisana je zgrada za odmor (vikendica) povrsine 132m2. Na katastarskoj parceli 623/1
KO Betici upisan su teret i ogranicenje, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

Postojeci objekat na katastarskoj parceli broj 623/1 KO Begici se uklanja.

Shodno ¢lanu 69 Zakona o izgradnji objekata, viasnik objekta moZe da ukloni objekat na osnovu prijave koja

se podnosi gradevinskom inspektoru. Viasnik je duzan da priloZi dokaz o svojini nad objektom i projekat o
uklanjanju, Tro3kove uklanjanja objekia snosi viasnik objekta.
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7 Pl ANIRANA NAM.IFNA OR.IFKTA
Stanovanje vece gustine — viseporodiéno stanovanje sa smjestajnim kapacitetima

Planiranu preteznu namenu posmatranog prostora &ine: povrsine za luristicko naselje i hotele, povrSine za
stanovanje vece gustine, povrsine za stanovanje manje gustine, komunalni objekti i povrSine, naseljsko
zelenilo.

Kao dopunska namena prostora predvidaju se: hotelski kompleksi (poslovni, kongresni, porodicni),
turistiéki smedtajni kapaciteti (apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli), stanovanje sa poslovnim i
komercijalnim sadrZzajima, wviseporodiéno slanovanje sa smestajnim kapacitetima, jednoporodicno
stanovanje sa smestajnim kapacitetima, uredene zelene povrSine, zelena galerija, pasarele
multifunkcionalnog sadrzaja.

U okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledec¢e sadrzaje kao pratece funkcije:

u zonama viseporoditnog stanovanja:

- slanovanje u funkciji turizma: viseporodiéno stanovanje sa delatnostima usluge i trgovine u prizemljima
objekata, apartmansko stanovanje;

- poslovno-trgovacki | usluzni sadr2aji: poslovni prostori za izdavanije, lokali,

- turisticko-ugostiteljski sadrzaji: kafei, internet kafei

- sportsko-rekreativni sadrZaji. teretana, fitness

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
("Sluzbeni list CG" br. 36/18) definisane su vrste i sadraj ugostiteljskih objekata za pruZanje usluge smjestaja
i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu ("Sluzbeni list CG" br.
02118, 04/18, 13/18, 25/19, 67/19, 76/20 i 130/21) ureduje uslove za obavljanje turisticke | ugostiteljske
djelatnosti i druga pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list
CG" broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna posiovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: "Turistiéka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini | koji se nalazi i dio je
turistiCkog rizorta | koristi sadr2aje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravijaé."

U élanu 21 definisana je kuéa za |znajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinsk| objekat sa sopstvenim dvoridtem, koja se lzdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme,

U ¢lanu 18 i 20 definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila | namjenjen je smjeStaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 | viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U ¢lanu 3 Pravinika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(*Sluzbeni list CG" broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga smjestaja, pripremanja i usluzivanja hrane, pi¢a i napitaka | druge usluge
ucbiéajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska cjelina, ednosne die gradevinskeg cbjekta sa
zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moze da se
sastoji iz viSe gradevinskih objekata koji su povezani hednicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom,
smjestajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primamih ugostiteljskih objekata,
shodno élanu 16 pravilnika, predstavljaju samostalnu gradevinsku cielinu koja moze da bude spojena sa
glavnim objektom, u kojoj se pruzaju usluge smjeSlaja, dok se usluge pripremanja i usluZivanja hrane, p_x(:a i
napitaka pruzaju u glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.
Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

Clanom 27 Zakona o izgradnii objekata (,SI. list CG* broj 19/25), deﬁni:_zani su osnovni zahtjevi za objekat,
koje on, zavisno od svoje namjene, mora da ispunjava u toku gradenja i upotrpbe. a kojima se obezbjeduje
niegova bezbjednost u cjelini, kao i bezbjednost svakog njegovog posebnog dijela.

122



4. PRAVILA PARCELACIE

U skiadu sa &lanom 13, tacka 11 2 Pravilnika o naéinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje
objekta (*Sluzbeni list CG" broj 44/18 | 43/19) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. kako bi
se taéno utvrdila povrsina predmetnin katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2
&lana 13 Pravilnika o nacinu izrade | sadrzini tehniéke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da
se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz
buduce trase objekta na azurnim katastarskim podiogama.

Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru |
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40111, 43(15, 3717 |
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretning - PJ Budva, u skladu sa ¢lanom 141
Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i prijem
Elaborata vréi organ uprave i potvrduje pegatom i potpisom ovlascenog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azumog katastarskog stanja | plana,
mijerodavno je azumo katastarsko stanje. (tekstuaini dio DUP-a, strana 252)

5. PRAVILA REGULACIJE

Horizontalna | vertikalna regulacija

Prikazane su u grafitkom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana — poglavije: UTU za izgradnju
objekata — stanovanje vece gustine, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstuaini dio DUP-a poglavije 5.5. strana
400),

|lzgradnja na Ivici parcele il manjoj udaljenosti od boéne ili zadnje granice parcele od planom predvidene je
moguca iskljuéivo uz pismenu saglasnost viasnika susjedne parcele na &ijoj granici je predvidena lzgradnja,
osim za sluéajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na Ivici parcele. U okviru saglasnosti susjeda
potrebno je definisati, osim dozvoljenog udalienja i otvore na predmetnoj fasadi. (tekstuaini dio DUP-a poglavije
5.2 stav 3 strana 394)

Postojeti objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivali ili dogradivafi, ve¢ samo investiciono odrzavati.

Gradevinska linija

Definisana u grafitkom prilogu karta regulacije. Predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska
liniji je obavezujuéa i na nju se postavlia jedna fasada objekta,

Zgrada moZe biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku linfju prama neizgradenim javnim povréinama (zelenilo
i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara. (tekstuaini dio DUP-a, Poglavije 5.2, strana 334)

Bocna gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta regulacije: .

Za slobodnostojece objekte min. odstojanje ubjekta od bocne granice parcele je 3m.

Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 6m prema slobodnom delu parcele.

Gradevinska linija podzemne etaZe. podzemno gradenje moze i¢i do regulacione linije (100%zauzetosti)
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Knta prizemlja

Na preteZno ravnom ferenu: najvise do 1,20 m iznad konatno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim li suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,50 m iznad
konagno nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u vetem nagibu: u nivou poda najnize korisne otaze i
iznosi najvise 3,50 m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Krovovi
Krovovi su kosi, krovni pokrivaé adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23. Voda sa krova jednog objekta ne sme
se slivati na drugi objekat. Poslednja etaa moZe se koristiti i kao potkrovije ali bez moguénosti reSavanja u
vidu visespratnih nivoa. Visina nazitka potkrovija iznosi najvise 1.5m raéunajuti od kote poda potkrovija do
tatke preloma krovne konstrukcije. (tekstuaini dio DUP-a poglavije 5.5. strana 400)
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6. URBANISTICKI PARAMETRI
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7. POTREBA [ZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa élanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 | *Sluzbeni list CG" broj 28/11) izradi
Revidovani Projekat osnovnih geolodkih istraZivanja fla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geolokih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekla geoloskih
istraZivanja i reviziju vrde privredna drutva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu,

Za objekte vete od 1.000 m* ili sa 4 i vise nadzemnin etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/83, 27/94, 42/94 | 26/07 | *Sluzbeni list CG" broj 28/11) izradit
Revidovani Projekat geolodkih istraZivanja la za predmetnu lokaciju | Revidovani Elaborat o rezultatima
izvréenih geolodkih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-gecloske, hidro-geoloSke |
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehniCke i seizmolodke karakteristike terena | prikaz | ocjenu
rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na
prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata obavezna je upotreba vazecih propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija, kao i odgovarajuéih MEST EN standarda. Takode
se preporutule zadi2avanje postojeceg drveca | druge vegelacije na gradevingkim parcelama, gdje god je to
mogude, jer povoljno utice na otuvanje stabilnosti terena.

U slutaju da je naglb terena B>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako ja rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od Sem ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zadtite temeljne jame.

U jednoj od smjemnica tekstualnog priloga DUP-a “Begici", navedeno je sledece: “I"ri]e zahtjeva za
izradu urbanistiéko-tehniékih uslova obavezno je provjeriti geomehanicka svojstva terena na
mikrolokaciji, na osnovu uslova i UTU za stabilnost terena | objekata i prihvatljiv nl nivo seizmickog
rizika.”

U skladu sa tom smjernicom, podnosilac zahtjeva Je dostavio Elaborat detaljnih geotehnickin

istrazivanja terena za definisanje geotehniékih uslova za potrebe izdavanja UTU za izgradnju ob]ektg
na katastarskoj parcelama 623/1 KO Begici, zaveden pod brojem 0604/025 od 04.06,2025. godine koji

4
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je odraden od strane ,Geotehnika“ doo Niksi¢. Takode dostavljen je i lzvjeStaj o revoziji elaborata
potpisan od strane komisije koju ¢ine Risto Gredi¢, Sladana Vuka$inovi¢ i Milan Bozic u junu 2025.
godine,

8. USLOVICZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zaégtite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list RCG" broj 79/04).

Projekinom dokumentacijom poirebno je predvidjeti propisane mjere zastite od poZara za objekie sa 4 i vise
etaZa i objekie za javnu upotrebu preko povrSine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri |
sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zatiti i spadavanju (,Sluzbeni list CG” broj 13/07, 05/08,
B86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23).

U ciliu obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sledecim zakonima i propisima:

Zakon o zastiti | spaavanju (,SI. list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21i 3/23);

Pravilnik o tehnickim nomativima za hidrantsku mre2u za gasenje pozara (,SI. list SFRJ" broj 30/91);
Pravilnik o tehniékim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u
blizini objekta povecanog rizika od pozara (,S1. list SFRJ" broj 8/95),

Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SI. list SFRJ" br. 7/84).

GaraZa mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od poZara | eksplozija (*Sluzbeni list CG" broj 08/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno clanu 9. Zakona o zastiti | zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14 i 44/18). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je
da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilita
("Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (,Sluzbeni list RCG* br, 47/2007 i
Sluzbeni list CG" br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 4012011, 14/2012, 212017, 462019 i 74/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZili stvaranju savremenog arhitektonskog | likovnog izraza karakteristitnog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma,

U cilju oéuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozelina je primena prirodnih, lokalnih gradevinskin
malterijala. Sugerise se primena gradevinskoy kamena za oblaganje fasada, zdanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara, Siroka primena
kamena otekuje se | prilikom uredenja slobodnih povrdina na parcell. (dataljnije taketuaini dia DUP-a peglavije 5.12
sfrana 403)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,SluZbeni list CG — opétinski propisi” broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,80m, raéunajuéi od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane | druge vrste ograda postaylja;u se na regulacionu liniju i
o tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
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Ograde objekata na uglu ne mogu biti visocije od 0,90 radunajuéi od kote trotoara 7hng obezbjedenia
szuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio
DUP-a, Pugavje 5.5, strana 401)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrsina pod selenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog malerijala i njegovom
komponovnju vodifi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i sl Staze poplotavati kamenim plotama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, 2ukvai bréljan. Predvidjeti travnjak otporan
na susu i gaZenje,

Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednin parcela, zbog zatite od buke | zagadenja sa ulice, moguce je
podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drvecaili visokog zbunja. Pri izgradnji bazena,
tamo gdje na parcell postoje rradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi
postojecim tradicionalnim podzidima bez narusavanja njihovog oblika i gabarita.

Parkinge poplotavati kamenim piocama, njinovu podiogu predvidieti za teéki saobrataj. Ozelenjavanie
parkinga vréiti sadnjom odgovarajuteg drveca na gvakih 3 - 5 parking mjesta {l izgradnjom pergole iznad
parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i praviino
orezanog drveca Ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi
(suhozidine), oblik bazena i partemo uredenje prilagoditi postojecim tradicionalnim podzidima bez
narusavanja njihovog oblika i gabarita.

Parkinge poplodavati kamenim plogama, njihovu podlogu predvidjeti za teSki saobracaj. Ozelenjavanje
parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3 - 5 parking mjesta ill izgradnjom pergole iznad
parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama,

Preduidjeti javno osvietijenje, klupe i drugu odgovarajutu opremu za miran odmor korisnika | za igru djece,
korpe za ofpatke i sl. Moguce je predvidieti terene i poligone za urbane sportove (skateboarding, street
basket, mini fudbal, bocanje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama i Cesmama,

12. USLOVIZA IZGRADNJU/ POSTAVLJANJE | RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U &lanu 146, stav 2 Zakona 0 izgradnji objekata navedeno je da e se do donosenja novih propisa u vezi
pomotnih objekata uskladenih sa novim zakonom, primijenjivati propisi doneseni na osnovu Zakona o
planiranju prostora i izgradnj objekata (,Sluzbeni list CG", br, 64117, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 | 4/23), ako
nijesu u suprotnosti sa ovim zakonom.

Shodno gore navedenom, postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomotnih objekata
ureden je planskom dokumentacijom, odnosno Izmjenom i dopunom Odluke 0 postavijanju, odnosno
gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,SI. list CG" - opétinski propisi br. 21/14 66/23). Shodno &lanu 2.
Odluke, pomodni objekli svrstavaju se u 5tipova:

« tip 1 pomotni objektl koji Eine funkeionalnu | ekonomsku cjelinu sa objektom tijem koriéenju sluze, kao sto
su: podzemne | nadzemne garaze, ostave, ljetnje kuhinje, portirnice;

- tip 2 pomoéni objekti infrastrukture, kao 3to su; septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistieme, kotiamice, plinski sistemi;

« tip 3 pomoéni objekti uredenja terena, kao Sto s ograde, potpomi zidovi, otvoreni bazeni, perg_ple; '
« tip 4 pomodni objekli u funkiji zastite i valorizacije nepokretnih kultunih dobara (zastitne konstrukcije, centri
za posietioce, info pultovi, prostori za prezentacije); e o - LS
+tip 5 ekonomski objekti na poljoprivrednom gazdinstvu (objekti za gajenje Fivotinja, prate¢i qb;ektn zagajenje
Fivotinja, objekti za skladistenje stocne hrane, objekli za sm]eélgl poljoprivredne mehanizaciie, alata i oruda,
objekti za skladistenje poljoprivrednin proizvoda i drugi sliéni objektl).

13. USLOVII MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa &lanom 40, Zakona o zadtil prirode (,Sluzbeni list CG* br54/16), za.izgradnjq! rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u 2adticenom podrucju prirode, a koji ne podlijeze procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
6
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s«izdu sa posebnim propisima. ocijeni prihvatljivosti. koje nisu utvrdene planom upravljanja. potrebno je od
~gencije za zastitu prirode pribaviti dozvolu.

Za turisticke objekte povrSine vece od 1.000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mjesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uficaja na zivotnu sredinu
(.Sluzbeni list RCG" br. 20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13, £3/14 | 37/18), necphodna je izrada Elaborata o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list CG" broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vri procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG" broj 20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13,
53/14 1 37/18), i podnijeti zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvidjeti mjere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (SluZbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podruéju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zastieni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (*Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/18). Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj
formi, sa izvomim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi | terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina | drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja, Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljopriviede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoenja zahtjeva za presadivanje. Sjeéenje | presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢élana 15. Zakona o maslinarstvu | maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i
39/16).

Kada su u pitanju zagticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje$enjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih | ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“SluZbeni list SRCG" broj 36/82 |
Rjesenjem o stavijanju pod zastitu pojedinih biljnih | Zivotinjskih vrsta ("Sluzbeni list RCG® broj 76/06).
Rjesenja su dostupna na sajtu Agencije za zaslitu Zivotne sredine: www.epa.org.me.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontoloske
il mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvréili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U neposrednoj blizini predmetne lokacije nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slu¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalaziili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kultuminh dobara (*Sl. list CG" br. 49/101 40/11, 44/17
1 18/19), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102
Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u
skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu

kulturnih dobara Cme Gore,

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselia koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znataja je obavezno donosenje urbanistitkog projekta, $to nije slucaj u ovom predmetu.
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16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Frikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
| karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavija za investitora.

Telekomunikaciona mreza - Prilikom izrade tehniéke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,SI. list CG" br. 40/13)

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje | gradnja drugih
objekata (,SI. list CG" broj 33/14)

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuCenje, izgradnju i kori§cenje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list CG" br. 59/15)

- Pravilnik o zajednickom kori$éenju elekironske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,S!. list
CG" broj 52/14),

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/requlatival;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o posiojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
htip/lekinfrastruktura ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala http:/iekin f | |
preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije | postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro | tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaZecim
propisima | standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele,

U sluCaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno élanu 16, Zakona
o putevima ("Sluzbeni list RCG" broj 82/20),

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanistiéke parcele nalazi zastitni pojas lli cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnowvu Elana 32 Pravilnika o odredivanju | odrzavanju zona | pojaseva
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (*Sluzbeni list CG" br, 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda | u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja | vrSenje radnji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati od
strane nadleZnih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve,

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekmg_tmlgciu postojeceg
objekta | izvodenje geolodkih istraZivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno li priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa &lanom 114 Zakona o vodama (';qubenl
list RCG" broj 27/07, “Sluzbeni list CG" broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/18, 2/17, 8017 i 84/18)
pribavi vodne uslove. Pribavijanje vodnih uslova nije potrebno za koriscenje vode koja ne prelazi obim opste
upotrebe vode i u slutaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji pnglovm i drugi objekat (ko;g
se gradi u skladu sa odgovarajutim prostomim planskim dokumentom) koji s priklju¢uje na Javni vodovod i
kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitarne poirebe.
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18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranitenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograniéenja prepreka aerodroma, ¢ija je visina veéa od 45m, potrebnoe je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavijanje, kao i uslove za oznacavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljutenja na kolsku saobratajnicu prikazani su na Izvodu Iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisti¢ka parcela mora imati obezbijeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javneg puta, u skladu
s planskim dokumentom.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu, uz otvorene
mogucnosti da to razresi na razlitite nacine: podrumska garaZa (u vise nivoa), suterenska garaZa, parkiranje
na plotama iznad podruma ili suterena, izgradnja spratnih garaZa, ako za to postoje neophodni tehnicki
uslovi i programski zahtjevi. Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%) (tekstualni
dio DUP-a, strana 251 i strana 397)

lzuzetno od navedencg, u starim gradskim jezgrima ili na urbanistickim parcelama sa postojecim objektima
koji su izgradeni na terenima sa nepovoljnom kenfiguracijom u kojima ne postoji moguénost obezbjedivanja
kolskog pristupa, urbanistickoj parceli se moze obezbijediti samo pjesacki odnosno biciklisticki pristup sa
gradske saobracajnice ill javnog puta, (Elan 59, Zakon o uredenju prostora, ,SI. List CG" broj 19/25)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o bliZim
uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica smanjene pokretljivosti | lica sa
invaliditetom (,Sluzbenl list Cme Gore® br. 48/13, 44/15 1 41/25),

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46, Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 | 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17, 18 | 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupatnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

Izgradnja javnih objekata vrsi se na nacin kojim se licima smanjene pokretljivosti | licima sa invaliditetom
obezbjeduje nesmetani pristup, krelanje, boravak i rad. lzgradnja stambenih, stambeno-poslovnih |
poslovnih objekata vrsi se na nacin kojim se licima iz stava 1 ovog ¢lana obezbjeduje nesmetan pristup i
kretanje u zajednickim prostorijama.

Stambeni i stambeno-poslovni objekti sa deset i vise stanova moraju se izgradivati na nacin kojim se
obezbjeduje jednostavno prilagodavanje objekta, najmanje jedne stambene jedinice na svakih deset stanova
za nesmetan pristup, kretanje, boravak, rad i bezbjedna evakuacija lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom. Pristup, kretanje i boravak lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom duZan je da
obezbijedi viasnik objekta. (¢lan 30, Zakon o izgradnji objekata Sl. list CG broj 19/25)

21, USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energelskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10 i 40/11) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,SluZbeni list CG* broj 47/24) proiektovanjgm i _ggradn;_om
objekata treba posliéi smanjenje gubitaka toplole iz objekata, poboljSanje .loplqlne izolacije spol;glh
elemenata, poveéanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata | korisGenjem _sunéeve energije,
korié¢enje obnovljivih izvora energile, te pove¢anje energetske efikasnosti sisteme grejanja.
Glanom 27 stav 6 Zakona o izgradnji objekata (,SI. list CG" broj 19/25), propisg]u se mjere gkonomi@og
koridéenja energije | Euvanje toplote prema kojoj postavijene Inste_llacije za gri;an’g. rashla.dne.I ventilacione
instalacije i osvjetlienje moraju biti projektovani i izvedeni na nacin da se ostvaruje ppbo!;éan;e gnergelskg
efikasnosti, vodedi raéuna o korisnicima i klimatskim uslovima lokacije, odnosno da objekat bude i energetski
efikasan (da se koriste minimalne kolitine energije tokom njegove izgradnje, odnosno uklanjanja).

9
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Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,SluZbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolaciie kompletnog spoljnog
omotaca objekta | izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriStenja energile u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrodnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od prefjeranog osun¢anja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretierane insolacije ~ zasjena skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potro3nja energije
za vjeStacku Klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdie god
je to moguce. Pri proratunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvolienih za ovu klimatsku zonu.

Suntani kolektori treba da budu skladno oblikovani | ukomponovani na najmanje uoéljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjere insolacije (zasjenu 8kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
Celija treba ispitati u swrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao | druge
moguénosti, popul punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljidta (,Sluzbeni list CG - opstinski propisi®, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solamog kolektora - panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiée se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjetno 25 dana sa Zegom (30°C | vise). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorologkog
zavoda o klimatskim | hidrolo$kim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mijesta za postavljanje kontejnera za smece predvidjeti na urbanistiékoj parceli,

Nije dozvoljeno postavijanje kontejnera na povréinama namijenjenim za parkiranje vozila. Miesta u objekiu
ili nise za postavijanje kontejnera za smede kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzecem, a imajuéi u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raduna o
porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog
praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca. Postujuci prethodne uslove miesta za postavijanje kontejnera za smece
trebaju biti 8to blie javnim saobraéajnicama uz minimalnu denivelacju (bez iviénjaka) u odnosu na
saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. Nise za postavljanje kontejnera za smece mogudée je
sa Iri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ija visina ne moZe biti ve¢a od 1,50 m.

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata | lana 10 kroz izradu idejnog riedenja moZe se odrediti faznost
gradnje (tehnicko-tehnologka | funkelonalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja, take da kenaéno
izaradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objekiom i spratnost, a ove vrijednosti mogu
biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili vi$e urbanistickih parcela: o .

Na osnovu UT uslova, kod urbanistitkih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjesenje kompletne urbanisticke pgroe!e ili vise susjednih urbgnisﬂt:klh
parcela (€. 10 Zakona o izgradnji objekata). Idejnim rjeSenjem se utvrduje geperaha lfpngepaja zaizgradnju
objekala, @ narodito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim
objektima.
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Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 41 Zakona o izgradnji objekata propisano je da se na dijelu urbanisticke parcele moze graditi ako
nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utiée na funkcionalnost i pristup objekiu i uz uslov da se indeksi
zauzelosli | izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu, u zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuc!
dio urbanistiCke parcele i da je ispunjen uslov minimaine povrSine urbanisticke parcele shodno planiranoj
namjeni

Kroz izradu idejnog rjesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom wiseg reda, PPPNOP Peglavije 36. Pravila za sprovodenje plana tatka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano: :

» 3. Podruéje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donosenja Plana
generalne requlacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smisiu po&tovanja
koridora infrastrukture i mjera zaétite zastiéenih prirodnih i kutumih dobara.”

« 8. VaZeca planska dokumentacija niZeg reda, a kofa nife u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,

odnosno stavifanje van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadie2nog organa.

Preklapanjem geodetske podioge sa infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim dobrima iz

obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetna katastarska parcela ne nalazi u trasama koridora
Infrastrukture, ni u zadtiéenim zonama u obuhvatu PPPNOP,

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani natin izgradnje objekata, uslovi za
prikliu¢enje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanistiéko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu idozvole.mrt.gov.me/ ni =BD i

Shodno Clanu 31 Zakona o izgradnji objekata (,S1. list CG* broj 19/25) objekat se gradi na osnovu
gradevinske dozvole.

Zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi investitor.

Investitor je duzan da uz zahtjev priloZi dokumentaciju iz ¢lana 34 stav 1 ta¢.1, 2, 31 7, odnosno za izgradnju
porodiéne stambene zgrade stav 2 taé. 1, 2, 31 7 Zakona o izgradnji objekata. Dokumentaciju iz stava 1 taé.
4, 5i6istava 2 tac. 4, 51 6 ovog ¢lana pribavija nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po
sluzbeno] duZnosti.

Dokumentacija na osnovu koje se izdaje gradevinska dozvola: (Clan 34 Zakona o izgradnji objekata)

1) glavnog projekta. ovierenog u skladu sa ovim zakonom;

2) izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

3) saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz clana 22 st. 1, 21 4 ovog
zakona;

4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljiStu (list nepokretnqqi,.ugovor.o
koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovierena saglasnost il izjava volj_e_
vlasnika zemljidta upisana u ,G" listu lista nepokreinosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu), ili
dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta; '
5) dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakgqom kojim se ureduje
uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebpe nz_:kn ade za investicije propisane zakonom
kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja;

6) saglasnosti, mislienja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima; ‘

7) dokaza o osiguranju od odgovomosti projektanta i revidenta glavnog projekta.

11
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Sradevinska dozvola za objekat porodicne stambene zgrade izdaie se na osnovu sliedeée dokumentaciie:
') glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

2) saglasnosti gradskog arhitekte na idejno riedenje | idejnog riedenja;

3) Izjave projeklanta da je projekal uraden u skladu sa zakonom, idejnim rjeSenjem, posebnim propisima i
pravilima struke i da se na osnovu njega moZe graditi;

4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o
koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o ulvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volie
vlasnika zemljista upisane u ,G" listu lista nepokretnosti | drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljitu) i
dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu,

5) dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje
uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza platanja poscbne naknade za investicije propisane zakonom
kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje cmogorskog primorja;

6) saglasnosti, mislienja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta glavnog projekta.

U postupku izdavanja gradevinske dozvole provierava se da li je glavni projekat u sadrzaju i formi sadinjen

na natin propisan Zakonom o izgradnji objekata | uskladen sa idejnim riedenjem na osnovu kojeg je data
saglasnost glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte.

Tehnicka dokumentacija mora biti izradena u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (*SluZbeni list CG" broj 53/25).

Shodno Elanu 53 Zakona o izgradnji objekata, radi utvrdivanja podobnosti objekta za upotrebu nadle2ni organ
za izdavanje gradevinske dozvole izdaje upotrebnu dozvolu.

Naime, investitor je duZan da, prije pocetka koristenja objekia, podnese zahtjev za izdavanje upolrebne
dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana dobijanja konatnog izvjestaja o vrSenju struénog nadzora.
Za porodiénu stambenu zgradu, investitor podnosi zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole najkasnije sedam
dana od sacinjavanja izjave izvodaca da je objekat izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom i glavnim
projektom | da je podoban za upotrebu.

Podobnost za upotrebu objekta utvrduje se tehnickim pregledom, osim u sluéaju poroditne stambene zgrade
gdje se podobnost za upotrebu utvrduje izjavom izvodata radova da je objekat izgraden u skladu sa
gradevinskom dozvolom i glavnim projektom i da je podoban za upotrebu,

Na osnovu lana 143 stav 2i 3 Zakona o uredenju prostora (,S1. list CG" broj 19/25), a u vezi ¢lana 74 Zakona
0 planiranju prostora | izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 |
04/23), u sluéaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih uslova
ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana priema zahtjeva, smatrate
se da je saglasan sa urbanistitko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.,

26. PRILOZI

Kopije graficheg | tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik |,
mr Miaden lvanovi¢, dipl.ing.arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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KOPIJA PLANA
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Broj plaos: 3

Parceke: (211, Q302

Siieno es: | [
|

133



CRNA GORA
Uprava za nekretnine
Podrena jedinica . Kalor
Kat. opsting : BeS&
Pritlizns razmjera : 1 900

fzradio : "Ras Company” doo
Licenca br: 027946/ 4
Owlascanje br: 02 - 44521

Dt 12.08.2025.
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KARAKTERISTIKE SADNOG
MATERIJALA

PUZAVICE: HEDERA HELIX

Drvenasta zimzelena penjacica, koja
penjuci se uz stabla moze dosti¢i duzinu
i do 30 m. Vazdusnim (adventivnim)
korenom pri¢vrécuje se za podlogu. Na

YUCCA ELEPHANTIPES

Yucca Elephantipes je prilicno mala
biljka sa rozetama pre¢nika do 25 cm,
visina joj zavisi od visine stabljike a ona
moze biti od 15 do 120 cm. Yucca
Aloeifolia obiéno je pre¢nika 60 - 100
cm, a visina varira od 60 cm do 3 metra.
Priliéno sporo rastu, godisnje oko 15 -
30 cm. Odrezane stabljike vrste Yucca
Elephantipes ne rastu, samo se rozete
povecavaju.

vrhovima krodnji ili krovova, listovi
postaju jajasto rombicni, a biljka
procveta i donese graskolike plavocrne
plodove. Pojedine forme brsljana imaju
Zbunast oblik: H.h. ‘Arborea”, H.h.
'‘Conglomerata’, H. colchica
“Arborescens'. Postoje i $arenolisne
forme, koje na listovima imaju bele ili
2ute Sare i koje su nesto nizeg rasta:
H.h. 'Aureovariegata’, H.h. 'Maculata’,
H.h. 'Eva’, H.h. 'Jubilee’, H.h. 'Golden
King', H.h. 'Greenaple”, H.h. 'Plattensee’
. Brsljan je vrsta SENKE, ali moze rasti i
na suncu. Odliéan za pokrivanje i
maskiranje zidova, ograda, padina, za
pravljenje fleka u cvetnjacima
(Sarenolisne forme) i za sadnju u zar
(debla, zidovi, stenje). Koren povrsinski,
razgranat. Listovi 3-5 dinjerama.
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AGAVA ATTENUATA

Agave attenuata su snazne, otporne i
izdrzljive pustinjske biljke. Zbog svojeg
oblika, gotovo arhitektonske strukture,
agave su najcesce postavljene kao
zasebni primerci. Suzena agava formira
vlastito kruto deblo. Mnogo poznatija
agava americana oblikuje lepezastu
rozetu Sirokih listova. Ova biljka moze

narasti vrlo visoka.

PITTOSPORUM TOBIRA

Zimzeleni grm ili manje drvo, krivudavog
stabla i brojnih gustih grana. Kora debla
je crnkastosivkasta, ostaje dugo glatka.
Visina 3-6 m.

Listovi zimzeleni, naizmenicni,
jednostavni, duguljasti, 8-12 cm dugi i 2-
5 cm Siroki, kozasti, na licu tamnozeleni,
sjajni; na nali¢ju svetliji, mat. Ivica lista je
malo povijena. Cvetovi dvopolni, pravilni,
preénika oko 1 cm, vostani, sastavljeni
od 5 casicnih listica, 5 belih mesnatih
latica venci¢a, pet prasnika i tucka sa
nadraslom plodnicom koja sadrzi mnogo
semenih zametaka. Cvetovi formiraju
visecvetne cvasti; prijatno miriSu na
narandzu. Boja im je bela ili svetlozuta.
Vreme cvetanja: mart, april, maj.
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PITTOSPORUM TOBIRA-NANUM
Atraktivno zimzeleno Siblje koje se gaji
zbog svog atraktivnog zelenog liséa i
krem belog cveca koje se pojavljuju u
kasno prole¢e i traje do pocetka leta.
Sorta "Nanum 'je niza bilka koja je
savrSena za upotrebu u dvoristu ili u
manjim vrtovima.

CHAMAEROPS HUMILIS PALMA

Mediteranska lepezasta palma (niska
Zumara, grmasta  Zumara, lat.
Chamaerops humilis) smatra se
izvornom sredozemnom palmom.
Prilicno je otporna; do -13°C i stvara
nize drvo, do 8 m te ponekad stvara
Zbunove od vise stabala. Ukoliko se sadi
na vrlo dobro dreniranom zemljistu moze
izdrzati i neSto nize temperature. Ova
vrsta je izrazito heliofiina pa stoga trazi
puno svetla. Po obliku je vrlo varijabilna.
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