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1. OPSTE INFORMACIJE
Podaci o nosiocu projekta:
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Adresa: 4 Jula BB, 81000 Podgorica, Crna Gora
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Podaci o projektu:
Naziv projekta: LOGISTICKI CENTAR ,HDL"

Lokacija: GLAVNI GRAD PODGORICA, DUP ,,INDUSTRIJSKA ZONA KAP”
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2. OPIS LOKACIJE

Lokacija na kojoj se planira izgradnja Logisti€kog centra HDL, nalazi se na podrucju
Cemovskog polja, sa sjeverozapadne strane objekata u vlasni§tvu kompanije Uniprom,
odnosno sa lijeve strane bulevar koji povezuje bulevar Podgorica-Golubovci i Podgorica-
Donja Gorica.

Geografski polozZaj lokacije objekta dat je na slici 1, a na slici 2 prikazana je lokacija objekta
sa uzom okolinom.
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Lokacija predstavlja ravnu degradiranu travnatu povrsinu na kojoj nema objekata.




Povrsinu koju zauzima lokacija prikazana je na slici 3.

Slika 3. Povrsmu kO_ju zauzima Iokacua (bordo boja)

Lokacija je oivi€ena lokalnom saobracajnicom sa sjeverne strane, KAP-om sa jugoisto&ne
strane dok se bo¢ne granice parcele grani€e sa neizgradenim parcelama.
Lokacija se nalazi na nadmorskoj visini od oko 33 m.

Kopija plana katastarskih parcela na kojima se planira izvodenje projekta, podaci o
potrebnoj povrsini zemljista, za vrijeme izgradnje i povrsina koja c¢e biti obuhvacena
kada projekat bude stavijen u funkciju

Lokacija objekta se nalazi na urbanisti¢koj parceli UP 22A, koju Cine katastarske parcele br.
1113/1, 1131/6, 1133/26, 1112/1, 1113/20, 1131/2, 1133/40, 1111/60, 1101, 1102, 1103, 1104 KO
Dajbabe, blok A, u zahvatu ID DUP-a ,Industrijska zona KAP-a" (,Sl. list CG", br. 69/19).

Na slici 4. prikazan je polozaj UP 22A na katastarskoj podlozi.
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Slika 4. PoIoza JUP 22A na katastarskOJ podI02|

Ukupna povrsina urbanisticke lokacije za gradenje, koja se sastoji od UP22A, je 44.007 m2,
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Podaci o relativnoj zastupljenosti, dostupnosti, kvalitetu i regenerativnom kapacitetu
prirodnih resursa

Sa morfoloSkog aspekta dominantni oblici u uzoj okolini lokacije su pojas zaravljenog tla
sa postojec¢im pogonima Uniproma, nekadasnjim halama KAP-a, bazenima crvenog mulja,
koritom rijeke Morace i manjim uzvisenjima.

Sa geolodkog aspekta podrucCje lokacije izgradjuju sedimentne stijene gornje krede
(skratifikovani kre¢njaci) i kvartara koji su predstavljeni pjeskovima, 3ljunkovima i veéim
oblucima sa i bez raznovrsnih glina.

Sa hidrogeoloSkog aspekta, teren lokacije izgradjuju, uglavnom dobro propusne stijene,
intergranularne poroznosti.

Sa inzenjerskogeoloSkog aspekta, lokaciju u povrSinskom dijelu izgraduju u uglavnom
Sljunkovito-pjeskoviti materijali mjestimi¢no vezani u kompleksne konglomerate, koji su
kre€¢njackog i dolomitnog sastava.

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B.Glavatovi¢ i dr. Titograd,1982.)
posmatrano podrucje pripada zoni sa osnovnim stepenom seizmickog intenziteta 8° MCS
skale.

Podrucje lokacije i njene okoline karakteriSu veoma plitka smeda zemljista na fluvijalno
glacijalnim nanosima.

Sa hidroloSkog aspekta teritorija OpStine Podgorica, spada medu bogatija podru¢ja vodom
u Cmoj Gori. Rijeka Moraca je glavni vodotok Sireg podru€ja. Njemu gravitiraju vode svih
drugih povrsinskih tokova i hidroloskih pojava koje se sijeku na podru€ju opstine, kao i dio
voda sa podrucja sliva izvan opstinskih granica. U Podgorici rijeka Moraca se u osnovi
prihranjuje sa desne strane vodama Zete i Sitnice, a sa lijeve strane vodama Ribnice i
Cijevne.

Na lokaciji nema vodenih tokova, a korito rijeke Morace od lokacije je udaljeno oko 240 m
vazdusne linije.

Predmetna lokacija predstavlja relativno ravnu travnatu povrsinu.
Prikaz apsorpcionog kapaciteta prirodne sredine

Sire podrugje karakterie submediteranska klinma sa dugim, toplim i susnim ljetima i
blagim i kiSovitim zimama.

Prema podacima HMZ Crne Gore za 2024. godinu za Podgoricu (Statistic¢ki godisnjak
Crne Gore za 2025. god.), srednje mjesecne temperature vazduha na podrucju Podgorice
su se kretale od 7,8 u januaru do 30,9 °C u julu. Srednja godiSnja temperatura vazduha u
2024. godini iznosila je 18,3°C i bila je visa nego 2023. godine kada je iznosila 17,6 °C.
Maksimalna mjesec€na, prosje€na koli€ina padavina bila je u septembru, a minimalna u julu.
Prosjecna godisnja koli¢ina padavina u 2024. godini bila je 1.646 I/m? i bila je manja nego
2023. kada je iznosila 1.939 I/m?2.

U ukupnoj koli€ini padavina za podrucje Podgorice u 2024. godini, snijega nije bilo.

U 2024. godini vedrih dana bilo je 108, a obla¢nih 56.

Vjetar kao klimatski element zavisi od opSte cirkulacije vazduha u atmosferi i od oblika
reljefa.

Sa jakim vjetrom u toku 2024. godine u Podgorici bila su 87. dana, a najviSe ih je bilo u
avgustu 16, a najmanje u januaru i novembru po 4.

Najjaci vjetar u Podgorici duva iz sjevernog pravca, §to vazi i za lokaciju objekta.

Lokacija na kojoj je planirana realizacija predmetnog projekta nalazi se na podrucju ID
DUP-a ,Industrijska zona KAP-a". Dio je prostrane industrijske zone na kojoj su
identifikovana prirodna i poluprirodna staniSta, degradirana staniSta i zelene povrSine

5



(kultivisana stanista). Predmetna lokacija predstavlja ravnu degradiranu travnatu povrsinu.
U okruzenju lokacije flora koja je prisutna je dosta jednoli¢na.

Na lokaciji predmetnog objekta i njenom uzem okruzenju nema zasti¢enih objekata i
dobara iz kulturno istorijske bastine. Manastir Dajbabe od lokacije je udaljen oko 710 m
vazdusne linije.

Sto se tice podrué&ja na kojem nijesu zadovoljeni standardi kvaliteta Zivotne sredine a koje
je relevantno za projekat treba navesti da se na juznoj strani lokacije nalaze nekadasnji
pogoni KAP-a koji nijesu u funkciji a sa jugoistoCne strane novi pogoni Uniproma.

Prema Popisu iz 2023. godine Glavni grad Podgorica imao je 180.937 stanovnika i 64.140
domacinstava.

Gustina naseljenosti u Glavnom gradu Podgorica prema Popisu iz 2023. godine iznosila je
101,28 stanovnika na 1 km?2.

UZe okruzenje lokacije objekta ima relativno malu gustinu naseljenosti. Nasljen je prostor
samo sa sjeverne strane lokacije - naselje Dajbabe.

Imajuéi u vidu karakteristike lokacije i njenog Sireg okruzenja moze se konstatovati da
posmatrani prostor nema znacajnije apsorpcione kapacitete.

Podaci o postojec¢im objektima i infrastruktura

Kako je vec¢ navedeno na lokaciji nema objekata.

Okruzenje lokacije projekta, sa jugoistoCne strane pripada industrijskoj zoni, a sa ostalih
strana su sela Zete.

Sa jugoistoCne strane prolazi zZeljezniCka pruga Podgorica-KAP, dok se sa istoCne strane
nalaze pogoni Uniproma.

Najbliza naseljo mjesto lokaciji objekta je selo Dajbabe. NajbliZzi stambeni objekat u naselju
Dajbabe od lokacije je udaljeni oko 220 m vazdusne linije.

Blizu lokacije sa sjeveroistoCne strane prolazi bulevar koji povezuje bulevar Podgorica-
Golubovci i Podgorica-Donja Gorica.

Prilaz lokaciji objekta je omogucen sa lokalnog puta koji se odvaja od bulevar koji
povezuje bulevar Podgorica-Golubovci i Podgorica-Donja Gorica.

Od infrastrukturnih objekata u okruzenju lokaciji, pored prilaznih saobracajnica, postoji
elektroenergetska i vodovodna mreza, dok jo§ nije izgradena kanalizaciona mreza.




3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, Investitoru su
izdati Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi br. 06-333/25-5936/7 od 18. 06. 2025. god. za izradu
tehniCke dokumentacije za izgradnju objekta namjene povrSine za industriju i proizvodnju,
na urbanistickoj parceli UP 22A, koju €ine katastarske parcele br. 1113/1, 1131/6, 1133/26,
112/1, 1113/20, 1131/2, 1133/40, 1111/60, 1101, 1102, 1103, 1104 KO Dajbabe, blok A, u
zahvatu ID DUP-a ,Industrijska zona KAP"-a.

Kopija plana i urbanisti¢ko-tehnicki uslovi su dati u prilogu I.
Na lokaciji se planira izgradnja skladiSnog objekta - Logisti¢kog centra ,HDL".

Zadati parametri UT uslovima i ostvareni parametri idejnog rjeSenja objekta prikazani su u
tabeli 1.

Tabela 1. Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri idejnog rjeSenja objekta

Ostvareno u Idejnom rjeSenju

UP 22A, blok A,
katastarske parcele br. 1113/1,
1131/6, 1133/26, 1112/1,
1113/20, 1131/2, 1133/40,
1111/60, 1101, 1102, 1103, 1104
KO Dajbabe

UP 22 A, blok A

industrija i proizvodnja (IP)

privredni objekti, proizvodno

zanatstvo, skladista, stovarista,

robno - distributivni centri

44.009 m?

0,60

0,40

17.604 m?

26.405 m?

VPr, Pr, Pr+1, Pr+2

30 PM
(min. 10 PM max. 40 PM)
na 1000 m? poslovanja

max. 53

za poslovne objekte
min 30% povrsine lokacije pod
zelenilom (min. 13.202 m?)

Logistic¢ki centar ,HDL" /
robno - distributivni centar

44.007 m?
0,51
0,40

17.583 m?

20 031 m?(nadzemno 17583 +
podzemno 2448 m?)

VPr,h=15m
Potrebno obezbijediti 225 PM
obezbijedeno 263 PM

(178 PM na terenu +
85 PM u garazi - podrumu)

10

13827 m?
(31 % povrsine parcele)

Idejno rjeSenje je uradeno prema izdatim urbanistiCko-tehni¢kim uslovima i prema
projektnom zadatku.
Opis planiranog funkcionalnog rjeSenja

Planirani objekat je definisan UT uslovima kao objekat industrije i proizvodnje, $to moze
biti: privredni objekat, proizvodno zanatstvo, skladiSta, stovariSta, robnodistributivni
centri, servisne zone, slobodne zone i skladsta.
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U tom pravcu projektovan je skladisni objekat - logisti¢ki centar ,HDL".

Spratnost objekta je Po + Pv (podzemna etaza + visoko prizemlje).

Glavni pristup je planiran sa sjevera lokacije, sa postojece javne saobracajnice, koja je
planom predvidena za rekonstrukciju.

Ispred objekta je lociran parking plato za putnicka i teretna vozila.

Predmetni objekat je forme kvadra, i lociran je u zoni gradenja, definisanoj UT uslovima.
Visine etaza

su uslovljene namjenom objekta i UT uslovima.

Svijetla visna objekta je 12 m a ukupna visina objekta je 15 m.

Namjena objekta je skladiStenje robe Siroke potrosnje. Roba je sortirana i skladiStena u
regalima visine 11 m. Izmedu regala planirani su slobodni koridori za manevrisanje
viljuSkara kojima se vrsi punjenje i praznjenje regala.

Osim skladiStenja robe u prizemlju objekta planirana su dva bloka za prijem robe i blok sa
tehni¢kim prostorijama.

Blok za prijem robe sastoji se od portirnice za prijem/odvoz robe, kancelarija za zaposlene,
sanitarnog bloka i arhive.

Blok tehniCkih prostorija podrazumijeva neophodne prostorije za osiguravanje
funkcionisanja svih instalacija u objektu, za elektri¢nu energiju, sprinkler sistem, ventilaciju
itd.

Svijetla visina kancelarijskog bloka je 3,00 m. Svijetla visina bloka tehniCkih prostorija je
2,70 m.

Glavni ulaz u objekat ostvaruje se preko 16 industrijskih segmentnih vrata visine 4 m koja
sluze za prijem i preuzimanje robe. Ulaz za korisnike/zaposlene ostvaruje se preko vise
fronlatnih ulaza/izlaza koji su ujedno i PP ulazi/izlazi.

Planirano je 11 evakuacionih izlaza iz objekta, vratima 8irine 2,00 m. Osim ovih 11
evakuacionih izlaza planirana su i tri izlaza iz tehni¢kog bloka. Slobodni koridori za
manevrisanje viljuSkara, kojima se doprema i otprema roba, su ujedno i protivpoZzarni
koridori za evakuaciju. Evakuacioni hodnik u juznom dijelu objekta planiran je kao posebna
protivpozZarna zona.

Ispod dijela objekta planirana je podrumska etaza. Pristup podrumu se ostvaruje preko
dvije rampe minimalne Sirine 6 m za saobracajnicu sa nagibom koji je adekvatan za teretna
vozila. U sklopu rampi predvidena je i evakuaciona putanja Sirine 0,80 m. Planiran je silazak
terenih vozila i skladiStenje robe u podrumskoj etazi. Osim skladiStenja dio podrumske
etaZe namijenjen je garaZiranju voZila.

Obzirom na specifi€¢nost namjene i potrebu da teretno vozilo vrsi dostavu robe u
skladiSne prostore, visina podrumske etaze je 6 m.

Krov objekta je kos ( nagib krova 10°) i prilagoden postavljanju solarnih panela. Planira se
postavljanje 3.000 panela (LP182) dimezije 228 cm x 114 cm. Za potrebe, tako formirane,
solarne elektrane planirana je zasebna trafostanica, pozicionirana izvan objekta, i tehnicke
prostorije u okviru objekta povrSine 160 m2. Spoljnim penjalicama, koje su postavljene uz
fasadu objekta, ostvaruje se veza sa krovom, kako bi se obavilo njegovo servisiranje.

Opis planiranog saobraéajnog rjesenja

Saobracajni prilaz objektu se ostvaruje sa planom definisane sekundarne saobracajnice
koja tangira sjevernu granicu urbanisti¢ke parcele. Saobracajni prikljuc¢ak je definisan na
nacin da su radijusi jednaki ili veci od 12 m, §to obezbjedjuje nesmetan ulazak teretnih
vozila.

Na lokaciji je planirano :




- oko objekta kruzna sobracajna veza, koja je ujedno i protivpoZzarni sigurnosni put,

- ispred objekta plato za manevrisanje velikih teretnih vozila, kojim se vrsi utovar i
istovar robe

- parking za 6 teretnih vozila dimenzije 4 m x 18 m

- parking za 4 teretna vozila dimenzije 3m x 6,8 m

- parking za 168 putni¢kih automobila dimenzije 2,5m x 5m

- podzemni parking za 85 putnickih automobila dimenzije 2.5 m x 5 m

Ulaz na lokaciju je kontrolisan rampom. Pored rampe planirana je kontrolna portirnica. U
skladu sa smjernicama UTUa portirnice i nadstreSnice su tretirane kao pomocni objekti na
lokaciji. Planira se ogradjivanje urbanistiCke parcele ka javnoj saobracajnici i ka parcelama
koje nisu u vlasnistvu ,HDL"-a (UP36 G, UP21 A i UP24 A dok je UP 23 A u vlasnistvu
HDLa).

Ograda je transparentna od metalnih profila, visine 1,5 m.

Potreban broj parking mjesta obezbijeden je na lokaciji za gradenje.

Planirano je nadzemno parkiranje, neposredno ispred ulaza u objekat uz sjeverozapadnu
fasadu objekta i podzemno, u podrumskoj etazi. Silazak u podzemnu etaZzu ostvaruje se
preko dvije rampe, ulazno- izlazne, Sirine min 6 m. Uz rampe je planiran trotoar min sirine
80 cm.

Broj nadzemnih parking mjesta je 178 a podzemnih je 85, ¢ime je zadovoljen standard za
parkiranje propisan UTU-ima. Naime UTU-ima je definisano da je za namjenu poslovanje
potrebno obezbijediti 30 PM na 1000 m? odnosno minimalno 10 PM na 1000 m? ili
maximalno 40 PM na na 1000 mZ2,

Obzirom da je namjena objekta skladistenje i da objekat ima 10 zaposlenih, ne oCekuje se
intenzivno kori¢enje parking prostora, te je prihvacen minimalan parametar za parkiranje,
kao referentan za namjenu skadiSte. Takode treba imati u vidu da parking prostor za
teretna vozila zauzima povrsinu

koje je znaCajno veca od parking prostora za putni¢ko auto.

Ostvareni broj parking mjesta za osobe sa invaliditetom je 22, u skladu sa normativom od
5% PM od ukupnog broja (ostvareno 8%).

3D prikaz izgleda skladiSnog objekta - Logisti€¢kog centra ,HDL", dat je na slici 5, a na slici
6. dat je prikaz izgleda skladiSnog objekta - Logisti€¢kog centra ,HDL".

Slika 5. 3D prikaz izgleda izgleda skladiSnog objekta - Logisti¢kog centra ,HDL ”




Slika 6. 3D prikaz izgleda iiglea skladiSnog objekta - Logistickog centra ,,HD" na lokaciji

Ukupna BRGP objekta je obracunata u skladu sa MEST standardom i iznosi 24.233 m2.
U ovom sluaju se ona ne poklapa sa BRGPom obraCunatom u skladu sa UTU-ma, iz
razloga jer garazne prostorije u podrumu ulaze u obracun BRGP- a.

Prikaz ostvarenih povrsina dat je u tabeli 2.
Tabela 2. Prikaz ostvarenih povrsina

1. |Podrum 6.474,24 6.649,50

2. |Prizemlje 17.166,10 17.582,18

Ukupna neto povrsina objekta je 23.640,34 m? a bruto 24.231,68 m2.
Arhitektonsko oblikovanje

Projektni pristup ovoj lokaciji je uslovljen njenom pozicijom u gradskoj matrici, i
konkretnim ambijentalnim okolnostima, odnosno analizom ve¢ izgradenih struktura na
istoj. Vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog rjedenja oslikava arhitektonski izraz objekta
koji je adekvatan svojoj funkciji.

Predmetni objekat formiran je kao jednostavna, geometrij

Konstrukcija i materijalizacija

Predmetni objekat je projektovan u prefabrikovanoj armirano betonskoj konstrukciji
saCinjenoj od skeletnog sistema AB stubova i AB greda. Krovna konstrukcija je takode
planirana od prefabrikovanih o3upljenih A nosala. Temeljenje se planira na temeljnim
stopama koje ¢e biti uvezane temeljnim gredama. Detaljni koncept konstrukcije bice
razraden u Glavnom projektu, uz poStovanje vazecih propisa i pravilnika.

Fasadna obloga objekta je najvecim dijelom planirana od gotovih sendvi¢ panela, sa
medjuslojem termoizolacije. Ovakav tip fasade se nadovezuje direktno na AB konstrukciju
objekta, te ujedno predstavlja i termikom izolovani fasadni zid. Planirane boje zidnih
panala su RAL 9002 i RAL 7016.

Imajuci u vidu namjenu objekta, na objektu su previdene ostakljene povrsine jedino u zoni
administrativnog bloka. Planirana je bravarija od aluminijumskih profila sa termopan
staklom i termoprekidom, stop sol i niskoemisionim staklima. PredloZeni RAL bravarije je:
7016- antarcit siva.
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Sve unutrasnje pregrade su gipsane.

Krov objekta je kos prekriven gotovim Celi¢nim sendvi¢ panelima i prilagoden postavljanju
solarnih panela. Kolska saobracajnica je u zavrSnom sloju predvidena u asfaltu,
adekvatnog tonaliteta boje, sa bo¢nim ivi¢njacima.

Instalacije

U objektu su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekta ili
se to zahtijeva prema higijensko-tehnickim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.

Instalacije jake i slabe struje

Napajanje objekta elektricnom energijom predvideno je shodno uslovima nadlezne
Elektrodistibucije Podgorica.

Objekat se napaja preko kablovsko prikljuénog ormara (KPQO), postavljena na fasadi
objekta. Od KPO se do glavnih razvodnih tabli objekta (GRT), smjestenih u tehnickoj
prostoriji podruma, polazu napojni kablovi. U tablama GRT su smjeStena brojila za
mjerenje utroSene elektriCne energije.

Kao rezervni izvor napajanja u sluCaju nestanka elektricne energije za dio potro3aca
predviden je automatski dizel elektri¢ni agregat (DEA), u kontejnerskoj izradi koji ¢e biti
smjesten pored objekta.

U objektu su predvidene sljedece instalacije jake struje: instalacije opSte potro3nje i
osvjetljenja, instalacije uzemljenja, gromobrana i izjednacenja potencijala.

Predviden je dizel elektri¢ni agregat (DEA) proizvodacda ,Perkins”, model: FG Wilson P400-
3, namijenjen za spoljaSnju montazu.
DEA ima slijedece karekteristike:

- Napon 400/230 V, frekvencija 50 Hz

- Snaga u ,Stand By” reZimu rada 350 kVA / 280 kW

- Snaga u ,Prime” rezimu rada 400 kVA / 320 kW

- Rezervoar za gorivo je kapaciteta 900 |, potrosSnja goriva pri opterec¢enju od 100 %

iznosi 70,00 I/h
- Nivo buke na 7 m udaljenosti od izvora pri 100 % opterecenja iznosi 70 dBA.

Instalacije slabe struje obuhvataju sistem detekcije i dojave poZara i sistem video nadzora.
Instalacije ¢e biti uradene prema odgovarajuéim projektima.

Instalacije grijanja, hladenja i ventilacije

Za potrebe klimatizacije objekta je predvidena ugradnja VRF sistema. Tehnologija VRV
sistema podrazumijeva sistem grijanja, hladenja i ventilacije koji karakteriSe veci broj
unutradnjih jedinica za klimatizaciju, povezanih na jednu spoljasnju jedinicu, s tim da se
mora voditi raCuna o maksimalnom broju unutradnjih jedinica povezanih na jednu
spoljasnju.

U sistemu svaka unutradnja jedinica radi u rezimu grijanja ili hladenja, zavisno od izbora
centralnog sistema spoljne jedinice.

Spoljadnje jedinice su u izvedbi toplotne pumpe, tako je omoguceno i hladenje i grijanje
prostora, odnosno koristenje sistema za oba rezima.

Za sanitarne prostorije, kao i tehniCke prostorije u podrumu - garazi predvideni su posebni
sistemi ventilacije.

Ventilacija garazZe
Projektom je rijeSena redovna ventilacija garaze, na bazi maksimalno dozvoljenih
koncentracija Stetnih gasova (CO). Sistem redovne ventilacije je uraden tako da moze
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odsisavati sve Stetne produkte sagorevanja iz automobilskih motora, ali se moZze koristiti i
za odsisavanje svih zaostalih gasova i zaostalog dima nakon gaSenja eventualnog pozara.
Nadoknada svjezeg vazduha za ventilaciju garaze je obezbijedena preko posebnih
aksijalnih ventilatora direktno iz zone dvorista u prostor garaze.

U garazi je predvidena instalacija za detekciju ugljenmonoksida (CO), koja je povezana sa
sistemom ventilacije. Instalacija za detekciju CO (na 50 ppm) se sastoji od centralnog
uredaja na koji se povezuju senzori koji se postavljaju pod plafonom garaze.

Za kompletan objekat predvidena je automatska stabilna instalacija za gaSenje pozara -
sprinkler instalacija.

Hidrotehnicke instalacije
Vodovod

Prema tehni¢kim uslovima broj: UPI-02-041/25-6553/2, trajno priklju¢enje predmetnog
objekta na gradsku vodovodnu mrezu moZe se obaviti na postoje¢i cjevovod PEVG
DN160 mm u novootvorenom vodovodnom Sahtu koji se nalazi u neposrednoj blizini
predmetne parcele u sklopu prilazne saobracajnice.

U slu€aju racionalne i tehnicki logi¢ne potrosnje u vodovodnom sistemu bi¢e obezbijeden
pritisak na mjestu prikljuenja oko 2-2,5 bar.

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta predviden je kombinovani kontrolni
vodomjer DN80/20, zajedniCki za hidrantsku i sanitarnu mrezu, smjeSten u vodomjernoj
Sahti.

Takode, u vodomjernom Sahtu je ugraden i jedan kontrolni vodomjer DN8O za potrebe
sprinkler sistema.

Dovod vode od priklju¢ne Sahte do vodomjera i dalje do objekta predviden je pomocu
cijevi od polietilena visoke gustine (PEHD).

Razvodne cijevi za sanitarnu mrezu u objektu predvidene su od umrezenog polietilena
(Pe-Xa), dok je hidrantska mreza i dovodna cijev za sprinkler mrezu predvidena od
pocincanih cijevi koje imaju atest o nezapaljivosti.

Priprema tople vode je predvidena preko niskomontaznih bojlera.

Osim vodom za sanitarnu potrosnju, objekat je potrebno snabdijeti vodom za gaSenje
pozara u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje
pozara. Unutrasnja hidrantska mreza sastoji se iz cijevnog razvoda i hidranata smjestenih
u hidrantske ormarice.

Prema uslovima protivpozarne zastite, potreban je istovremeni rad 4 hidranta po 2,5I/s
vode, odnosno ukupno 10 I/s uz minimalni pritisak na najvisem (najudaljenijem) hidrantu
2,5 bara.

Hidraulickim proracunom konstatovano je da pritisak od 2,5 bar-a ne zadovoljava potrebe
hidrantske mreze pa je projektom predvideno postrojenje za poviSenje pritiska sa
karakteristikama Q=20,00l/s i H=50,00m, tipa ,Grundfos” Hydro MPC-E 3 CRIE 20-3.
Pumpno postrojenje je smjeSteno u komori rezervoara za hidrantsku vodu zapremine 72
m3, koji se nalazi na granici parcele.

Prije puStanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i dezinfekovati u
skladu sa vazecim zakonskim propisima.

Fekalna kandalizacija

Prema tehnic¢kim uslovima broj: UPI-02-041/25-6553/2 od 28. 05. 2025. god., dobijenih
od strane ,Vodovod i kanalizacija” d.o.o. - Podgorica, na predmetnoj lokaciji nema
izgradene gradske fekalne kanalizacije, te nema uslova za priklju¢enje predmetnog
objekta. Priklju¢enje na gradsku fekalnu kanalizaciju moci ¢e se obaviti nakon izgradnje
planiranog kolektora fekalne kanalizacije pored predmetne lokacije.
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Kao privremeno rjeSenje za prikljuCenje objekata koristiCe se savremeni uredaj za
precis¢avanje otpadnih-sanitarnin voda (biopredistag), a iz njega precid¢ene vode se
odvodi u upojni bunar.

Instalacija fekalne kanalizacije bi¢e uradena u skladu sa projektnim rjeSenjem. Dimenzije
cijevi i fazonskih komada su planirane prema hidraulickom proracunu.

Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, vrSice se njeno ispitivanje na prohodnost
i vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.

Na osnovu dnevnog broja korisnika izvrSen je izbor uredaja za bioloSko precis¢avanje
fekalnih otpadnih voda.

Predvidena je ugradnja bioloskog precistaca, tipa ,BP ASP 5 KO/SN” od 3/7 ES,
Borplastika ili nekog drugog proizvodaca sli¢nih karakteristika.

Parametri precis¢ene vode na izlazu za ovaj tip precistaca su BPKs 25 mg/I, i KPK 100
mg/|, §to Cini stepen precisé¢avanja od 95 %, odnosno preci§¢ena voda zadovoljava uslove
za ispustanje u prirodni recipijent prema Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnickim
uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,Sl. list CG” br. 56/19),.

Kao Sto je vec¢ navedeno preciS¢ena voda iz bioloSkog preciataCa odvodi se u upojni
bunar.

Izvlacenje mulja iz precCistaca se vrSi prema potrebi, odnosno kada mulj dostigne
odredenu debljinu, §to je definisano u upustvu o koris¢enju bioprecistaca. Praznjenje
bioprecistata odgovarajucom opremom, vrSi pravno lice koje wupravlja javnom
kanalizacijom ili lice registrovano za obavljanje ovih poslova.

Atmosferska kanalizacija

Projektom je predvideno rjeSenje odvodenja atmosferskih voda sa krova objekta, sa
spoljadnjeg parkinga i sa saobracajnice oko objekta.

Atmosferske vode sa krova objekata, pomoénu olu€nih cijevi skupljaju se i posto nijesu
opterecene necistoc¢ama, direktno se odvode u upojni bunar.

Atmosferske vode sa saobracajnice i parkinga, kao i vode od pranja garaze koje mogu biti
opterecene zemljom, pijeskom i lakim te¢nostima od prisustva prevoznih sredstava, prije
upustanja u upojni bunar, propustace se kroz separator gdje ¢e se vrdi njihovo
precis¢avanje, odnosno taloZenje zemlje i pijeska i odvajanje lakih te¢nosti (goriva i ulja).
Predvidena su dva separatora i dva upojna bunara.

Separator 1 je predviden za preciS¢avanje atmosferske vode sa parkinga i saobracajnice
ispred objekta i voda od pranja garaze, a separator 2 za preciS¢avanje atmosferske vode
sa saobracajnice iza objekta.

Izbor separatora odgovarajuceg kapaciteta izvrsi¢e se na osnovu hidrauli¢nog proracuna.
Za separator 1, usvojen je gravitacioni separator ulja i lakih naftnih derivata sa
koalescentnim filterom taloZnikom i bypass-om (20%), tipa ,ACO OLEOPATOR-BYPASS-
C-FST NS15/150 ST1500”, nominalnog protoka 15 I/s.

Za separator 2, usvojen je gravitacioni separator ulja i lakih naftnih derivata sa
koalescentnim filterom taloZnikom i bypass-om (20%), tipa ,ACO OLEOPATOR-BYPASS-
C-FST NS10/100 ST1000", nominalnog protoka 10 I/s.

Separatori su projektovan, izraden i testiran prema MEST EN 858.

Prema katalogu proizvodaca, shodno EN 858-1 za klasu | (koalescentne separatore),
sadrzaj mineralnih ulja u precis¢enoj vodi manje je od 5 mg/I.

Izdvojena ulja, goriva i masti u separatoru sakupljace se i odlagati u posebnu hermeticki
zatvorenu burad, koja ¢e biti smjestena u pomocénom ptostoru u podrumu (&im ¢ée biti
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zasticena od atmosferskih padavina) u betonskoj kadi, koja obezbjeduje da se u slucaju
curenja opasne tec¢nosti iz buradi ne vrsi njihovo rasipanje.

Obaveza Investitora je da separator permanentno odrzava i kontroliSe ispravnost
funkcionisanja, kako ne bi doslo do njegovog zaguSenja i otpadna voda nepreciScena
oticala u uli¢nu kanalizaciju.

Upojni bunari takode ce biti projektovani na osnovu hidrauli¢nog proracuna, odnosno na
osnhovu prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise, inteziteta 264 |/s/ha.

Pejzazna arhitektura

Koncept pejzaznog uredenja zasniva se na uvazavanju prostornog i vizuelnog identiteta
lokacije i njene neposredne okoline. ZateCeno stanje lokacije obuhvata neuredene
travnate povrsine bez visokog rastinja.

PovrSine lokacije za gradnju date su u tabeli 3.

Zelene povrSine zauzimaju 13.826 m? od ukupne lokacije, Sto zadovoljava standard
propisan u UTU-ima da min 30% parcele treba da bude pod zelenilom.

Pored autohtonih biljnih vrtsa, prije svega se misli na Cemprese, koristiti i vrste otporne na
ekoloSke uslove sredine, u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima, kao i
uslovima sredine i ambijentom.

Tabela 3. Povrsine lokacije za gradnju

m? %
Povrsina lokacije za gradenje 44.007,00 100,00
Povrsina gabarita prizemlja 17.582,18 39,95
Povrsina gabarita portirnice 14,96 0,03
Asfaltne povrSine i parking 11.425,63 25,97
Poplo¢ane povrsine i trotoari 1.157,16 2,63
PovrSinsko zelenilo 13.827,07 31,42

Situacioni plan objekta dat je u prilogu II.

Otpad

Otpad se javlja u faazi izgradnje i u fazi eksploatacije objekta.
Otpad u fazi izgradnje

U fazi izgradnje objekata kao otpad javlja se matrijal od iskopa i gradevinski otpad.
Materijal od iskopa bi¢e kontrolisano sakupljan i koristice se za potrebe planiranja i
nivelacije terena, a visak ¢e izvodac radova pokrivenim kamionima transportovati na
lokaciju koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ gradske uprave.

Gradeviski otpad ¢e se sakupljati, a izvodac radova ¢e ga takode pokrivenim kamionima
transportovati na lokaciju, koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ
gradske uprave.

Od strane radnika tokom izgradnje objekta generiSe se odredena koli¢ina komunalnog
otpada.

Navedena vrsta otpada nakon privremeog skladiStenja u kontejneru predaje se
ovlaS§¢enom komunalnom preduzecu u Podgorici.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada,
odnosno prerade i odstranjivanja otpada (,Sl. list CG” br. 64/24) navedeni otpad se klasira
u sledece grupe:
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Neopasni otpad:

Gradevinski otpad:

17 01 01 beton

17 01 02 cigle

17 01 O3 plocice i keramika

17 02 01 drvo

17 02 02 staklo

17 02 O3 plastika

17 05 04 zemljiste i kamen

17 08 02 gradevinski materijal na bazi gipsa

17 09 04 mijeSani otpad od gradenja i ruSenja
Ambalazni otpad:

15 01 Ambalaza (uklju¢ujucéi posebno sakupljenu ambalazu u komunalnom otpadu)

15 01 01 papirna i kartonska ambalaza

15 01 02 plasti€na ambalaza

15 01 03 drvena ambalaza

15 01 04 metalna ambalaza

15 01 06 mijeSana ambalaza

Komunalni otpad:
20 03 01 mijeSani komunalni otpad.

Otpad u toku izgradnje objekta treba tretirati i u skladu sa Pravilnikom o klasifikaciji
otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno prerade i odstranjivanja
otpada (,Sl. list CG" br. 64/24), sa Zakonom o upravljanju otpadom (,,Sl. list CG”, br. 34/24,
92/24), kao i Zakonom o prevozu opasnih materija (,SI. list CG” br. 33/14, 13/18 i 84/24).

Otpad u toku eksploatacije

U toku eksploatacije objekata nastaje kanalizacioni mulj, otpad iz separatora i komunalni
otpad.

Kanalizacioni mulj

Prilikom preciS¢ava kanalizacionih voda u bioloSkom precistacu nastaje kanalizacioni mulj,
koji pored vode sadrzi suve materije u koli€ini oko 6% a one sadrze oko 75% organske
materije, nutrijente i teSke metale. Koli€¢ina mulja iznosi oko 90 g po osobi na dan.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada,
odnosno prerade i odstranjivanja otpada (,Sl. list CG” br. 64/24), kanalizacioni mulj nije
uklju€en u listu opasnog otpada.

vew s

Otpad iz separatora za prec¢is¢avanje atmosferskih voda i voda od pranja garaze

Otpad koji se sakuplja u separatorima spada u kategoriju opasnog otpada.
Prilikom precis¢avanja otpadnih voda u sparatoru nastaje mulj i lake te€nosti.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada,

odnosno prerade i odstranjivanja otpada (,Sl. list CG" br. 64/24), muljevi se klasira u

grupu:

- 19 08 13* mulj koji sadrzi opasne supstance iz ostalih tretmana industrijskih otpadnih
voda.

Otpadna ulja iz precis¢avanja otpadnih voda prema navedenom Pravilniku klasifikuju se u
grupu:
- 19 08 10* smjeSe masti i ulja iz separacije ulje/voda drugacije od onih navedenih u
podgrupi 19 08 09.
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Komunailni otpad

Privremeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije na gradsku deponiju
komunalnim vozilima, bice obezbijedeno u kontejnerima koji ¢e biti potpuno obezbijeden
sa higijenskom zastitom. Prostor predviden za kontejner se mora zastiti ili tamponom
zastitnog zelenila ili ogradom urbanog karaktera.
Komunalni otpad se svrstava u klasu:

20 03 01 mijeSani komunalni otpad.

Odlaganje svih vtsta otpada u toku realizacije | eksploatacije projekta bi¢e u skladu sa
Zakonom o upravljanju otpadom (,SI. list CG" br. 34/24 i192/24).

Privremeno skladistenje otpadnih materija

Od otpadnih materija koje ¢e nastati u toku funkcionisanja objekta sa stanovista njihovog
privremenog odlaganja znacajna su otpadna ulja i lake teCnosti iz separatora, koje nastaju
uslijed preciS¢avanja atmosferskih voda sa manipulativnih povrsina i parkinga, voda od
pranja garaza.

Ove otpadne materije predstavljaju opasan otpad

Pored navedenog u toku funkcionisanja objekta nastaju ulja i masti u kuhinjskom
separatoru, uslijed precCiS¢avanja otpadnih voda iz kuhinje i oni ne spadaju u opasan
otpad.

Prema ¢lanu 7. Uredbe o nacinu i uslovima skladi$tenja otpada (,Sl. list CG”, br. 33/13), ova
vrsta otpada treba da se sakuplja u posude izradene od materijala koji obezbjeduje
njegovu nepropustljivost, korozionu stabilnost i mehaniCku otpornost.

Imaju¢i u vidu navedeno, predvidena su dva bureta zapremine po 50 |, jedno za
skladiStenje navedenog opasnog otpada, a drugo kao rezervno, a ono se koristi kada prvo
bure po pozivu vlasnika preuzme ovlas¢ena firma za zbrinjavanje otpada i koja vraca
ocis¢eno bure.

Shodno odredbama ¢&lana 3. pomenute Uredbe, pravno i fizicko lice kod koga nastaje
opasan otpad odreduje privremeno odlagaliSte za odlaganje opasnog otpada. Imajuci u
vidu navedeno Investitor je za odlaganje opasnog otpada obezbijedio zaseban prostor u
podrumu centralnog objekta, gdje se vrsi privremeno odlaganje.

Skladiste opasnog otpada radi sprjeCavanja pristupa neovlad¢enim licima je fiziCki
obezbijedeno i zaklju€ano. O svim aktivnostima u vezi privremenog skladiStenja vodi se
evidencija.

Posto u predmetnom objektu nije moguce izvrsiti regeneraciju opasnog otpada (te€nog i
¢vrstog), to shodno ¢lanu 52. Zakona o upravljanju otpadom (,Sl. list CG” br. 34/24 i
92/24) vlasnik opasnog otpada duzan je da uni$tavanje istog povijeri privrednom drustvu
ili preduzetniku koji ispunjava uslove utvrdene posebnim propisom, odnosno u
konkretnom slu€aju potrebno je da predmetno drustvo sklopi ugovor sa ovlas¢enim
preduzetnikom koji ¢e preuzeti nastale koli¢ine navedenih vrsta opasnih otpada i
transportovati ga svojom opremom i mehanizacijom do kona¢nog odredista.

Prevozna sredstva i oprema, kojima se sakuplja, odnosno transportuje opasni otpad
moraju obezbjediti spreCavanje njegovog rasipanja ili prelivanja, odnosno moraju ispuniti
uslove utvrdene Zakonom o prevozu opasnih materija (,Sl. list CG" br. 33/14, 13/18 i
84/24).
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4. KARAKTERISTIKE MOGUCEG UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za
odlucivanje o potrebi izrade elaborata (,Sl. list CG”, br. 19/19), vrste i karakteristike
mogucih uticaja projekta na zivotnu sredinu se razmatraju u odnosu na karakteristike
lokacije i karakteristike projekta, uzimajuci u obzir uticaj projekta na faktore od znacaja za
procjenu uticaja kojima se utvrduju, opisuju i vrednuju u svakom pojedinacnom slucaju,
pri tome vodeci racuna o:

- veli€ini i prostoru na koji projekat ima uticaj, kao $to su geografsko podrucje i broj
stanovnika na koje projekat moze uticati,

- prirodi uticaja sa sapekta nivoa i koncentracija emisija zagaduju¢ih materija u
vazduhu, povrSinskim i podzemnim vodama, zemljistu, gubitak i oStecenje biljnih i
zivotinjskih vrsta i njihovih stanista, gubitak zemljiSta i drugo,

- Jacini i slozenosti uticaja,

- vjerovatnodi uticaja,

- kumulativhom uticaju sa uticajima drugih postojecih projekata,

- prekograni¢noj prirodi uticaja i

- mogucnosti smanjivanja uticaja.

Sa aspekta prostora, uticaj izgradnje i eksploatacije objekta Logistickog centra ,HDL" kod
KAP-a na zivotnu sredinu bi¢e lokalnog karaktera.

Prilikom realizacije projekta do manjeg naruSavanja kvaliteta vazduha moze dodi uslijed
uticaja izduvnih gasova iz mehanizacije koja e biti angazovana na izgradnji objekta, kao i
uticaja lebdecih Cestica (prasine) koje ¢e se dizati uslijed iskopa materijala, kao i uslijed
transporta materijala od iskopa.

Imaju¢i u vidu da se radi o privremenim i povremenim radovima, procjenjuje se da
izdvojene koli€¢ine zagaduju¢ih materija u toku izgradnje objekata nece izazvati veci
negativan uticaj na kvalitet vazduha na lokaciji i njenom okruzenju.

Buka koja ¢e se javiti na gradilistu u toku izgradnje predmetnih objekata, privremenog je
karakteraje sa najvecim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji.

U toku eksploatacije objekata nece biti uticaja na kvalitet vazduha.

Uticaj eksploatacije objekta na vode nece biti znaCajan, jer ¢e se u toku eksploatacije
objekta sanitarne vode odvoditi u biolodki precista¢, dok ¢e se atmosferske vode sa
parkinga i saobracajnica, kao i vode od pranja garaze, koje mogu biti optere¢ene zemljom,
pijeskom i lakim te¢nostima od prisustva kola, prije upustanja u upojne bunare propustati
kroz separatore gdje ¢e se vrsiti njeno preciS¢avanje, odnosno talozenje zemlje i pijeska i
odvajanje lakih te¢nosti (goriva, masti i ulja).

Uticaj izgradnje i eksploatacije objekata na okolno zemljiste se ogleda prije svega u
trajnom zauzmanju odredene povrsine zemljiSta za realizaciju projekta.

Imajuci u vidu veli€inu zahvata i vrstu projekta doci ¢e do odredene promjen topografije
lokalnog terena.

Predmetna lokacija predstavlja ravnu degradiranu travnatu povrsinu tako da uticaj na floru
nece biti znaajan. U okruzenju lokacije flora koja je prisutna je dosta jednoli¢na.

Sa aspekta jaCine, negativni uticaji u toku izgradnje i eksploatacije objekata nece biti
izrazeni.

Takode, i sa aspekta vjerovatnoce pojava negativnih uticaja nije velika.

Shodno namjeni projekta, ne postoje znacajniji uticaji koji bi kumulativno sa postojecim
projektima koji se nalaze u okruzenju imali vec¢e negativne posljedice na zivotnu sredinu
na posmatranom prostoru u odnosu na postojece stanje.
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Izgradnja i eksploatacija objekata nece imati prekogranic¢ni uticaj.

Na osnovu analize karakteristika postojece lokacije, kao i karakteristika planiranih
postupaka u okviru lokacije, preko mjera za spreCavanje, smanjenje ili otklanjanje Stetnih
uticaja moguce je smanjenje negativnih uticaja na zivotnu sredinu.

18



5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Izgradnja i eksploatacija objekta LogistiCkog centra HDL kod KAP-a, nece imati vedi uticaj
na zivotnu sredinu.

Ovim Elaboratom biti indetifikovani i analizirani uticaji karakteristicni za izgradnju i
eksploataciju objekta.

Metodologija klasifikacije i vrednovanja uticaja koja je primijenjena za potrebe ovog
Elaborata bazirana je na analizi prema kojoj se razmatranje uticaja vrSi u odnosu na
sledecCe parametre:

- prostorni aspekt, prema kome uticaji mogu biti lokalni, regionalni i globalni,

- vremenski aspekt, prema kome uticaji mogu biti povremeni ili trajni,

- intenzitet, prema kome se uticaji klasifikuju po gradaciji.

Prikaz mogucih znacajnih uticaja koje projekat moze imati na Zivotnu sredinu (prema
¢lanu 9 Pravilnika o bliZzoj sadrZini elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list
CG" br. 19/19)) obuhvatiée kvalitativan i gde je to moguce, kvantitativan prikaz mogucih
promjena u zivotnoj sredini za vrijeme izvodenja projekta, redovnog rada i za slucaj
akcidenta.

Vrednovanje uticaja izgradnje i eksploatacije objekta na pojedine segmente zivotne
sredine izvrSeno je na bazi inteziteta, odnosno nivoa procjene uticaja, kroz sledece
stavke:
- nema uticaja, nema promjene elemenata zivotne sredine.
- uticaj je mali, odnosno promjena elemenata zivotne sredine je mala i
- uticaj je znacCajan, odnosno promjena elemenata Zzivotne sredine je veca od
dozvoljenih zakonskih normi.

Uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na Zivotnu sredinu na lokaciji i Sire mozZe se javiti u
fazi izgradnje, u fazi eksploatacije, uz napomenu da jednu i drugu fazu moze da prati
pojava akcidentnih situacija.

Kvalitet vazduha

Uticaji na kvalitet vazduha u toku izvodenja radova nastaju kao posljedica prisustva
gradevinskih masina, primjene razli€itih tehnologija i organizacije izvodenja radova.
Negativne posljedice se javljaju kao rezultat iskopa odredene koli¢ine materijala,
njegovog transporta i ugradivanja materijala u objekat.

Prilikom realizacije projekta do naruSavanja kvaliteta vazduha moZze dodi uslijed uticaja
lebdecih Cestica (praSina) koje nastaju usljed iskopa materijala za podzemnu etazu i
temelja za objekat, uticaja izduvnih gasova iz gradevinske mehanizacije koja ¢e biti
angazovana na realizaciji projekta i usljed transporta razli¢itih materijala prilikom prolaska
kamiona i mehanizacije.

Prilikom iskopa materijala za podzemnu etazu i temelja za objekat do negativnog uticaja
na kvalitet vazduha moze dodi uslijed pojave pradine, zato je u suSnom periodu i za
vrijeme vjetra neophodno kva3enje iskopa.

Kada je u pitanju uticaj izduvnih gasova iz gradevinske mehanizacije na kvalitet vazduha,
koriS¢enje poznatih modela za procjenu imisionih koncentracija gasova i PM Cestica nije
primjenljivo jer se radi .0 privremenim i povremenim poslovima.

Iz navedenih razloga proracun imisionih koncentracija gasova i PM Cestica u fazi izgradnje
objekta nije raden, ve¢ su u tabeli 6. navedene grani€ne vrijednosti emisija gasovitih
polutanata i lebdecih Eestica prema Evropskom standardu za vanputnu mehanizaciju (EU
Stage Il B i Stage IV iz 2006. god. odnosno 2014. god. prema Direktivi 2004/26/EC).
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Tabela 6. EU faza lll B, standarda za vanputnu mehanizaciju Faza lll B

.. Snaga motora Emisija gasova g/kWh
Kategorija 9 KW Datum co Ij-l Cg Ngx PM
L 130< P < 560 Jan. 2011. 3,5 0,19 2,0 0,025
M 75 <P <130 Jan. 2012. 50 0,19 3.3 0,025
N 56 < P<75 Jan. 2012. 50 0,19 3.3 0,025
P 37 <P<56 Jan. 2013. 50 4.7 0,025
*NOx + HC
Faza IV
Q 130< P < 560 Jan. 2014. 3,5 0,19 0,4 0,025
M 75 <P<130 Okt. 2014. 5,0 0,19 0,4 0,025

Obaveza je Nosioca projekta da angazuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju emisija
gasovitih polutanaka zadovoljiti navedeni Evropski standard.

Odvodenje izduvnih gasova iz angazovane gradevinske mehanizacije pri izvodenju
predmetnog objekta ne predstavilja poseban problem, posto se sa aspekta morfologije
terena radi o otvorenom podrucju, Cime se smanjuje opasnost od zagadenja. Svakako, na
to utiCu i meteoroloski uslovi kao Sto su brzina i pravac vjetra, temperatura i vlaznost,
turbulencija i topografija, a povoljna okolnost je i ta $to se radi o privremenim radovima,
koji vremenski ne traju dugo.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj izgradnje objekta na
kvalitet vazduha biti lokalnog karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

Prilikom eksploatacije objekta do naruSavanja kvaliteta vazduha moze do¢i samo uslijed
uticaja izduvnih gasova iz prevoznih sredstava koji dolaze ili odlaze od objekta, jer se
grijanje u objektu ostvaruje pomocu VRF sistema.

Imajuci u vidu kapacitet objekta, odnosno broj vozila koja dolaze ili odlaze od objekta,
koli¢ine zagadujucih materija po ovom osnovu ne mogu izazvati veci negativan uticaj na
kvalitet vazduha na ovom podrucju.

Takode, u toku eksploatacije objekta uticaj izduvnih gasova uslijed rada dizel agregara na
kvalitet vazduha nece biti znacajan.

Ovo iz razloga $to koli€ina gasova nije velika prije svega Sto ¢e se agregat ukljucivati samo
uslijed nestanka elektriCne energije, $to je u gradskim uslovima rijedak slucaj.

Iz opisa projekta jasno je da isti ne¢e imati uticaja na meteoroloSke i klimatske
karakteristike podrucja

Ne postoji moguénost uticaja na prekograni€no zagadivanje vazduha kada je djelatnost
predmetnog projekta u pitanju.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj eksploatacije objekta na
kvalitet vazduha sa propisanim parametrima i standardima biti uglavhom lokalnog
karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

Kvalitet voda i zemljista

U toku realizacije projekta, kvalitet zemljiSta i podzemnih voda moglo bi ugroziti
nekontrolisano curenje i ispustanja ulja, maziva i goriva iz koriS¢ene mehanizacije, kao i
nekontrolisano prosipanje boja, rastvaraca i sredstava za hidroizolaciju koji ¢e se korisititi
u toku izgradnje objekta.

Uz koris¢enja mjera tehniCke zastite, koje vrsi nadzorni organ u toku realizacije projekta
ove pojave su malo vjerovatne.

Imajuci u vidu gabarite objekta u toku njihove izgradnje doci ¢e do odredenih promjena
lokalne topografije.
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Prilikom izgradnje novog objekta do devastacije prostora lokacije i njene okoline moze
dodi prije svega neadekvatnim odlaganjem gradevinskog otpada od izgradnje objekta.

U tom smislu u toku realizacije projekta mora se sprijeciti uticaj na okolni prostor, u vidu
zabrane izvodenja bilo kakvih radova i deponovanja materijala i mehanizacije van granica
lokacije, Sto se postize postavljanjem ograde od metalnih tabli oko lokacije objekta, sto je
projektom i predvideno.

Svakako uz redovnu kontrolu ova pojava je malo vjerovatna.

Sa druge strane, izvodacC je duzan da po zavr3etku radova gradiliste kompletno ocisti,
ukloni sav gradevinski otpad i da prema projektu izvrSu uredenje terena, ¢ime bi se izbjego
uticaju otpadnog materijala na Zzivotnu sredinu.

Vrednovanjem uticaja moZze se konstatovati da ¢e uticaj izgradnje objekta na atmosferske
vode, podzemne vode i zemljiSte biti lokalnog karaktera, povremen, a sa aspekta inteziteta
mali.

Imajuci u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti
depozicija hemijskih i drugih materija koje bi mogle znacajnije uticati na zagadenje
zemljista i podzemnih voda.

Sa druge strane sanitane otpadne vode iz objekata odvodice se u bioloski precistac, dok
¢e se atmosferssske vode sa saobracajnice i parkinga, kao i vode od pranja garaze, koje
mogu biti opterecene gorivom i uljima prije upuStanja u recipijent-upojni bunar
precCiscavati u separatoru, tako da iste nece imati veci uticaj na kvalitet podzemnih voda i
zemljista.

Prije upustanja u upojni bunar preciS¢ene vode iz bioloSkog precistaca zadovoljavaju
grani¢ne vrijednosti emisije zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje su date u
prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehni€kim uslovima za ispustanje otpadnih voda,
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o kvalitetu
otpadnih voda (,SI. list CG" br. 56/19).

Prije upustanja u upojni bunar, atmosferske vode sa saobracajnica, parkinga, kao i vode od
pranja garaze poslije prolaza kroz sparatore zadovoljavaju grani€ne vrijednosti emisije
zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu i
sanitarno-tehni€kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,Sl. list CG" br.
56/19), a koje za teskoisparljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti) iznose 20 mg/I.

Izdvojena ulja, goriva i masti u talozniku i separatorima sakupljace se i odlagati u posebnu
hermetic¢ki zatvorenu burad (dva bureta zapremine po 50 1), koja ¢e biti smjeStena u
Obaveza Investitora je da taloZznike i separatore permanentno odrzava i kontrolise
ispravnost funkcionisanja, kako ne bi doSlo do njihovog zaguSenja i otpadne vode
nepreciS¢ene oticala u upojni bunar.

Ne postoji moguénost uticaja na prekogranicno zagadivanje voda kada je predmetni
projekat u pitanju.

Procjenom vrednovanja uticaja moZze se konstatovati da ¢e uticaj rada objekta na kvalitet
povrsinskih, podzemnih voda i zemljista biti lokalnog karaktera i stalan, a sa aspekta
inteziteta mali.

Lokalno stanovnistvo

Promjene u broju i strukturi stanovniStva u toku funkcionisanja projekta se prvenstveno
ogleda u dovozu robe Siroke potrosnje u objekat i odvozu robe Siroke potro3nje iz objekta,
kao i manjem povecanju broja zaposlenih, koji ¢e raditi u objektu.
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Uticaj izgradnje objekta na lokalno stanovniStvo, odnosno na objekte koji se nalaze u
okruzenju nece biti izrazen, imajuci u vidu da emisija zagadujucih materija nije velika a sa
druge strane radi se o poslovima povremenog i privremenog karaktera.

U toku izgradnje objekta pri radu gradevinskih masina proizvodi se odredeni nivo buke, uz
napomenu da sve masine (tabela 4.) ne rade u isto vrijeme, a vecéina njih pri radu je u
pokretu i udaljena je jedna od druge, $to otezava stvarnu procjenu generisane buke.
Procjena je da se najveci nivo buke javlja u situaciji kada su maSine u toku rada
skoncentrisane blizu jedna druge, a to je za vrijeme iskopa podzemnih etaza i temelja
objekta.

Proracun nivoa buke je raden u uslovima slobodnog prostiranja zvuka, pojedinacno za
masine koje ¢e biti najvise koris¢ene i koje emituju najvecu buku (bager, utovarivad i
kamion), kao i za slu¢aj kada se masine mogu naci na bliskom rastojanju, kao na primjer
bager + kamion, ili utovariva¢ + kamion, na razli¢itim udaljenostima od mjesta emisije.
Dobijene vrijednosti nivoa buke uz koris¢enje modela u uslovima slobodnog prostiranja
zvuka na odredenom rastojanju od izvora za navedene sluCajeve prikazane su u tabeli 7.

Tabela 7. Proracun ekvivalentnog nivoa buke na razli€itim rastojanjima od izvora buke

Izvor Rastojanje od izvora buke, m Dozvpljeni ekvivalentni
25 | 50 | 100 | 150 | 200 nivo buke u dBA
Bager 61 | 55| 49 | 45 | 43
Utovarivac 56 | 50 | 44 | 40 | 38
Kamion 56 | 50 | 44 | 40 | 38 60
Bager + kamion 62 | 56 | 50 | 46 44
Utovariva€ + kamion | 59 | 53 | 47 | 43 41

Napomena: Kada se radi o viSe izvora buke proracun ukupnog nivoa buke izvrSen je na
0osnovu izraza:

Lr=10-log > 10%"7;dB(A)
j
gdje je: Lr: ukupni nivo buke, a Lj pojedinagni nivo buke.

Rezultati proracuna pokazuju da ¢e u fazi izvodenja radova do¢i do povecanja nivoa buke
u okolni prostor na rastojanju do: 28 m - za bager, 16 m - za utovarivac¢ i 16 m - za kamion,
32 m - za bager + kamion i 22 m za utovarivaC + kamion u odnosu na dozvoljene
vrijednosti koje prema Pravilniku o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu
utvrdivanja indikatora buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata
buke (,SI. list CG" br. 60/11) i prema Odluci o utvrdivanju akusti¢kih zona na teritoriji
Glavnog grada Podgorice (,Sl. list CG - opstinski propisi” br. 27/15), iznose 60 dB(A) za
dnevne, 60 za vecernje i 50 dB(A) za noéne, za zonu mjedovite namjene kojoj pripada
lokacija objekta.

Imajuci u vidu da je najblizi stambeni objekat od lokacije udaljen oko 220 m vazdusne
linije proizilazi da ¢e nivo buke do njega, i u slu¢aju da sve masine rade jednovremeno biti
mnogo nizi od dozvoljene vrijednosti.

U toku eksploatacije objekta buka se javlja uslijed rada dizel-agregata i rada motora
prevoznih sredstava koji dolaze do objekta i odlaze od objekta.

Za odabrani tip dizel agregata nivo buke u toku rada na udaljenosti od 7 m, iznosi 70
dB(A), odnosno nivo buke na bazi proracduna bi¢e veéi od dozvoljenih vrijednosti na
udaljenosti od 7,9 m od izvora za dnevne i 9,8 m za no¢ne uslove. Dozvoljene vrijednosti
su 60 dB(A) za dnevne, 60 za ve€ernje i 50 dB(A) za noéne, prema Odluci o utvrdivanju
akusti¢kih zona na teritoriji Glavnog grada Podgorice (,SI. list CG - opstinski propisi” br.
27/15) za zonu mje3ovite namjene u koju spada lokacija objekta.
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NaglaSava se da ce dizel agregat raditi samo u slu€aju nestanka elektricne energije, sto
nije Cest sluCaj, jer se radi o podrucju koje nije izloZzeno velikim vremenskim nepogodama.

U toku eksploatacije objekta sa stanovista buke koju razvijaju prevozna sredstva, nece
docéi do vecih promjena u odnosu na postojece stanje, sobzirom da je broj vozila koji
dolazi do objekta mnogo manji od broja vozila koja prolaze susjednim bulevarom.

Vrijednosti vibracija u toku izgradnje objekta nece biti znaCajne, dok vibracije u toku
eksploatacije objekata nece biti prisutne.

Vrednovanjem uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj izgradnje i eksploatacije objekta
na stanovnistvo biti lokalnog karaktera, povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

Uticaj na ekosisteme i geologiju

U toku izgradnje objekta sa lokacije koja predstavlja ravnu degradiranu travnatu povrsinu
bi¢e uklonjen zemljiSni pokrivac i sve biljne vrste koje se na njoj nalaze, §to ¢e imati manji
negativan uticaj na floru lokacije.

Uklanjanje zemljiSnog pokrivaca imace negativan uticaj i na faunu u prvom redu gmizavce
i ptice.

Tokom izvodenja gradevinskih radova, buka koju proizvode gradevinske masine i sam
proces izgradnje, imac¢e negativan uticaj po faunu uzeg prostora okolo lokacije. Ovo se
naroCito odnosi na ptice koje su osjetljivije na buku, kao i na gmizavce koji su osjetljivi na
sve vidove vibracija. Nakon zavrSetka radova i prestanka buke za ocCekivati je da ¢e ovaj
negativni uticaj u potpunosti prestati i da ¢e se ptice i gmizavci ponovo naseliti u
okruzenju projektne zone.

Tokom izgradnje objekata na predmetnoj lokaciji, uticaj na rijetke, prorijedene, endemicne
i ugrozene vrste flore nije prisutan jer iste prilikom obilaska lokacije nisu konstatovane.

Nakon zavrSetka izgradnje objekta, projektom je predvideno pored ostalog i pejzazno
uredenje terena na slobodnim prostorima sa vrstama koje su karakteristicne za ovo
podneblje. Ovo ¢e doprinijeti stvaranju funkcionalnog, estetski skladnog ambijenta i
potrebnih uslova za ugodan boravak korisnika objekta.

U toku izvodenja projekta nece doci do gubitaka i oStec¢enja geoloskih, paleontoloskih i
geomorfoloskih osobina.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da c¢e uticaj rada objekta na
ekosisteme biti lokalnog karaktera i stalan, a sa aspekta inteziteta mali.

Namjena i koris$¢enje povrsina

Detaljnim urbanistickim planom “Industrijska zona KAP-a", predvidena je izgradnja
predmetnog objekta
Projekat nece imati uticaja na upotrebu poljoprivrednog zemiljista, jer ga na lokaciji nema.

Kako objekat u toku eksploatacije (u normalnim uslovima) nece u vecoj mjeri vrsiti emisiju
zagadujucih supstanci, kao ni supstanci koje bi zagadile zemljiSte i podzemne vode to
nece biti veceg uticaja projekta na koris¢enje okolnog prostora.

Uticaj na komunalnu infrastrukturu

Objekat ¢e u toku eksploatacije imati uticaj na postoje¢u komunalnu infrastrukturu, koja
se nalazi u okruzenju lokacije, jer ¢e povecati postojecu potrodnju elektriCne energije i
vode, kao i protok saobracaja i koli¢inu otpadnih voda i komunalnog otpada.

Uticaj na zasti¢ena prirodna i kulturna dobra i njihovu okolinu

Posto u uzem okruzenju lokacije nema kulturno istorijskih spomenika to se uticaj u toku
izgradnje i eksploatacije objekta na njih ne oCekuje.
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Uticaj na karakteristike pejzaza

Tokom izvodenja i funkcionisanja projekta imajuci uvidu njegovu veliCinu doéi ¢e do
odredene promjene pejzaza. Sa druge strane, s obzirom na savremen izgled objekta,
vizuelni utisak nece biti negativan.

Kumulativni uticaj sa uticajima drugih postojecih i/ili odobrenih projekata

Na bazi opisa projekta i analize mogucih uticaja konstatovano je da izgradnja i
eksploatacija objekta, nece nece imati veci uticaj na zivotnu sredinu.

Prema tome, kumulativni uticaj projekta sa drugim projektima koji se nalaze u okruzenju
nece dovesti do znagajnije promjene stanja zivotne sredine na posmatranom prostoru u
odnosu na postojece stanje.

Svakako, manji kumulativni uticaj uslijed prisustva novog objekta na okolni prostor se
javlja i zbog promjene topografije, kao i promjene vizuelnog utiska u odnosu na postojece
stanje.

Akcidentne situacije

Do najveceg negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine
segmente zivotne sredine moze dodi u slu€aju pojave akcidenta, a prije svega pozara,
zemljotresa i procurivanja ulja i goriva iz mehanizacije i motornih vozila.

Pozar

Pozar kao elementarna pojava deSava se slu€ajno, prakticno moze da nastane u bilo kojem
dijelu predmetnih objekata, a njegove razmjere, trajanje i posljedice ne mogu se unaprijed
definisati i predvidjeti.

Do pozara u objektima moZze dodi usljed:
- upotrebe otvorenog plamena (pusenje i sl.),
- neispravnost ili preopterecenje elektri¢nih uredaja i instalacija,
- upotrebe resoa, grijalica i drugih grejnih tijela sa uzarenim povrsinama,
- ne pridrzavanja potrebnih preventivnih mjera prilikom koris¢enja uredaja za
zavarivanje, lemljenje i letovanje,
- drzanje i smjeStaj materijala koji su skloni samozapaljenju, i namjerno podmetanje i sl.

Pojava pozara u objektima zavisno od njegove razmjere prije svega moZze ugrozit
bezbijednost ljudi u objektu, dovest do odtecenja objekata i negativno uticati na Zivotnu
sredinu, a prije svega na kvalitet vazduha.

Medutim, imajuci uvidu da ¢e se objekti graditi od materijala koji nijesu lako zapaljivi i da
se u njemu necCe odvijati procesi koji koriste lakozapaljive i opasne supstance to je
vjerovatno¢a pojave pozara minimalna. Sa druge strane u objektima ce biti ugraden
sistem za zastitu od pozara.

Zemljotres

Na stabilnost objekata veliki negativan uticaj moze imati jak zemljotres, Cija se pojava,
snaga i posljedice koju mogu nastati ne mogu predvidjeti. Podrucje predmetne lokacije
pripada 8. stepenu MCS skale, zato izgradnja i eksploatacija objekta mora biti u skladu sa
vazedim propisima i principima za antiseizmi€ko projektovanje i gradenje u skladu sa
Zakonom o izgradnji objekata (,Sl. list CG" br. 19/25 i 92/25).

Opasnost od prosipanja goriva i ulja

Ova akcidentna situacija moze nastati usljed prosipanja goriva i ulja iz mehanizacije u toku
izgradnje i u toku eksploatacije objekata iz motornih vozila koja dolaze/odlaze u/iz
objekata.
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U fazi realizacije projekta u slu€aju prosipanja goriva ili ulja iz mehanizacije, hemijski
opasne supstance (ugljovodonici, organski i neorganski ugljenik, jedinjenja azota i dr)
mogu dospjeti u povrsinski sloj zemljista.

U koliko se desi ova vrsta akcidenta treba prekinuti radove i zagadeni dio zemljiSta ukloniti
sa lokacije, skladistiti ga u zatvorena burad, u zasticenom prostoru lokacije, shodno
Zakonu o upravljanju otpadom (,SI. list CG" br. 34/24 i 92/24).

Obim posljedica u slu€aju ovakvih akcidenata bitno zavisi od konkretnih lokacijskih
karakteristika, a prije svega od sorpcionih karakteristika tla i koeficijenta filtracije.

Medutim, vjerovatnoca da se dogodi ova vrsta akcidenta moze se svesti na minimum
ukoliko se primjene odgovaraju¢e organizacione i tehniCke mjere u toku realizacije
projekta, Sto podrazumijeva da je za sva koriS¢ena sredstva rada potrebno pribaviti
odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni mjera i propisa uz redovno odrzavanje
mehanizacije (gradevinske masine i vozila) u ispravnom stanju, sa ciljem maksimalnog
eliminisanja mogucénosti curenja goriva i masinskog ulja u toku rada.
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6. MJERE ZA SPRECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH UTICAJA

Izgradnja i eksploatacija objekta LogistiCkog centra HDL kod KAP-a, moze biti uzro€nik
degradacije zivotne sredine, ukoliko se u toku izvodenja i funkcionisanja projekta, ne
preduzmu odgovarajuce preventivhe mjere zastite.

Za neke uticaje na zivotnu sredinu, koje je moguce ocekivati, a do kojih se doslo analizom,
potrebno je preduzeti odgovaraju¢e preventivne mjere zaStite, kako bi se nivo
pouzdanosti Citavog sistema podigao na jos veci nivo.

SpreCavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja moze se sagledati preko mjera zastite
predvidenih zakonima i drugim propisima, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje
objekta, mjera zastite u toku eksploatacije objekta i mjera zastite u akcidentu.

Mjere zastite predvidene zakonima i drugim propisima

Mjere zastite Zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz
zakonski normi koje je neophodno ispoStovati pri izgradnji objekata.

Osnovne mjere su:

- S obzirom na znacaj objekata, kako u pogledu njihove sigurnosti tako i u pogledu
zaStite korisnika, zaposlenih i imovine, prilikom projektovanja i realizacije potrebno je
pridrzavati se svih vazecih zakona i propisa koji reguliSu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace i Evropske) koje su vezane za grani¢ne
vrijednosti intenziteta zagadenja osnovnih segmenata zZivotne sredine.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja
propisanih mjera zastite od strane stru¢nog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosioc
projekta i izvodac&, o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

Pored navedenog neophodno je i sledece:

- lzvodac radova je obavezan da uradi poseban elaborat o uredenju gradilista i rada na
gradilistu sa naznaCenim mjerama zasStite na radu po vazedim propisima i
standardima.

- U cilju ispunjenja potrebne stabilnosti i funkcionalnosti konstrukcije, ista treba biti
izabrana prema propisima za ovakvu vrstu objekta.

- Neophodno je izvrsiti pravilan izbor kompletne opreme, prema tehnolodkim
zahtjevima, uz neophodno priloZzenu atestnu dokumentaciju.

Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekata

Mjere zastite zivotne sredine u toku izgradnje objekta obuhvataju sve mjere koje je
neophodno preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene
granice, kao i preduzimanje mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum:

- Prije pocCetka radova gradiliste mora biti obezbijedeno od neovlas¢enog
pristupa i prolaza svih lica, osim radnika angazovanih na izvodenju radova,
radnika koji vr§e nadzor, radnika koji vrSe inspekcijski nadzor i predstavnika
investitora.

- lzvodaC radova je duZan organizovati postavljanje gradiliSta tako da njegovi
priviemeni objekti, mehanizacija, oprema itd. ne uti€u na treédu stranu, odnosno
okolni prostor.

- U toku izvodenja radova na iskopu predvidjeti geotehnicki nadzor, radi uskladivanja
geotehnickih uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehni¢kim sredinama.

- Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angazovana na izvodenju projekta treba da
zadovolji Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage Ill B i Stage IV iz
2006. odnosno 2014. god.) prema Direktivi 2004/26/EC) koji su navedeni u tabeli 6.
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- Takode, izvodaC radova je obavezan da izvrSi pravilan izbor gradevinskih masina sa
emisijom buke koje ne prelaze dozvoljene vrijednosti u Zivotnoj sredini pri radu.

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u
ispravhom stanju, sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja
mogucnosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja.

- Sve gradevinske masine i prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpozarnim
aparatima, a brzina saobracaja prema objektu mora se ograniciti na 10 km/h, a i
manje ako se to zahtjeva.

- Na lokaciji je zabranjeno odrzavanje vozila i mehanizacije, dopuna ulja, goriva itd.

- U toku izvodenja radova na iskopu predvidjeti i geotehniCki nadzor, radi uskladivanja
geotehnicCkih uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehni¢kim sredinama.

- Prilikom izvodenja gradevinskih radova na objektu, radi smanjenja aerozagadenja
okolo objekta mora biti podignut zastor koja c¢e sprijecCiti ugrozavanje okolnog
prostora od praSine.

- Prilikom izgradnje objekta radi smanjenja aerozagadenja okolo objekta uslijed pojave
prasine, u suSnom periodu i za vrijeme vjetra neophodno je oroSavanje aktivnih
djelova gradilista.

- Materijal od iskopa i gradevinski otpad izvoda¢ radova treba da transportuje
kamionima na lokaciju koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ
lokalne uprave.

- Materijal od iskopa i gradevinski otpad pri transportu treba da bude pokriven.

- Redovno prati to¢kove na vozilima koja odvoze iskop i gradevinski otpad sa lokacije.

- U toku realizacije projekta mora se sprijeciti uticaj na okolni prostor, u vidu zabrane
izvodenja bilo kakvih radova i deponovanja materijala i mehanizacije van granica
lokacije, Sto se postiZze postavljanjem ograde od metalnih tabli oko lokacije objekta.

- Obezbijediti dovoljan broj mobilnih kontejnera, za prikupljanje ¢vrstog komunalnog
otpada sa lokacije gradilista i obezbijediti odnoSenje i deponovanje prikupljenog
komunalnog otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom grada.

- Na gradilistu objekata treba postaviti sanitarn ¢vor u vidu montaznog PVC tipskog
higijenskog toaleta i locirati ga na mjestu dovoljno udaljenom od okolnih objekata.

- lzvrsiti revitalizaciju zemljista, tj. sanaciju oko objekta poslije zavrSenih radova, tj.
ukloniti predmete i materijale sa povrSina koris¢enih za potrebe gradilista
odvoZenjem na odabranu deponiju.

- Planom ozelenjavanja predvidjeti pravilan izbor biljnih vrsta, otpornih na
aerozagadenje. Formiranje zelenih povrSina na kompleksu je u funkciji zaStite Zivotne
sredine i hortikulturne dekoracije.

- U sluCaju prekida izvodenja radova, iz bilo kog razloga, potrebno je obezbijediti
gradiliste do ponovnog pocetka rada.

Mjere za instalacije i opremu:

- Instalacije elektru¢ne energije moraju biti uradene u svemu prema tehniCkim
propisima i sa standardnim materijalom.

- Po zavrSetku radova na instalacije uzemljenja i gromobrana potrebno je izvrsiti
ispitivanja i atestom dokazati efikasnost zastite.

- Dizel agregar sa rezervoarom za gorivo mora biti montiran na betonskoj podlozi —
betonskoj kadi, koja sadrzi visokouljnu zastitu, da bi se sprijecili moguci negativni
uticaji u slu¢aju prosipanja goriva iz rezervoara.

- Nosilac projekta je u obavezi da prilikom ugradnje VRF sistema, odrzavanja i
servisiranja ovog sisitema angazuje pravno lice koje ima dozvolu za obavljanje
djelatnosti ugradnje, odrzavanja i/ili popravke kao i iskljucivanja iz upotrebe opreme i
proizvoda koji sadrze supstance koje oStecuju ozonski omotac ili alternativne
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supstance izdatu od strane Agencije za zastitu zZivotne sredine.

Nosilac projekta je takode u obavezi da nakon pustanja u rad VRF sistema, u
obezbijedi redovnu kontrolu ispravnosti ovog sisitema u skladu Uredbpm o
supstancama koje ostecuju ozonski omotac i alternativnim supstancama (,S! list
CG", br. 79/21).

Nakon izgradnje vodovodne mreze potrebno je izvrsiti hidrauliCko ispitivanje mreze
prema uputstvima iz projekta.

Prije pusStanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i
dezinfekovati u skladu sa vazecim zakonskim propisima.

Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, mora se izvrsiti njeno ispitivanje na
prohodnost i vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera
funkcionalnosti.

Biolo3ki precCistaC mora imati kapacitet da prihvati sve kanalizacione vode iz objekta.
Separatori moraju imati kapacitet da mogu da prihvati sve atmosferske vode sa
saobracajnica i parkinga.

Nakon ugradnje separatora i prije poCetka njegovog rada, neophodno ga je ocistiti
od eventualne prljavstine i neisto¢a koja se mogu pojaviti u toku ugradnje (malter,
stiropor, drvo, plastika, blato itd.) i cijeli separator isprati ¢istom vodom.

Mjere zastite u toku redovnog rada objekta

U analizi mogucih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije projekta nece biti vecih
uticaja na zivotnu sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem veceg broja mjera
zastite.

Osnovne mjere su:

Redovno kontrolisati sve sisteme i instalacije u objektu.
Provjeravati kvalitet preciS¢ene otpadne vode na izlazu iz bioprecistata prema
Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda,
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o kvalitetu
otpadnih voda (,SI. list CG” br. 56/19).
Redovna kontrola visine mulja u bioprecistacu.
Investitor treba da sklopi ugovor sa pravnim licem koje upravlja javnom
kanalizacijom ili licem koje je registrovano za obavljanje ovih poslova za praznjenje
bioloskog precistaca.
Kontrolisati kvalitet preCiS¢ene otpadne vode na ispustu iz separatora lakih te€nosti i
ulja prema Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehniCkim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nalinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju
izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,Sl. list CG” br. 56/19).
Kontrolisati visinu mulja i izdvojenog ulja i masti u separatorima jednom u tri
mjeseca, | vanredno nakon dugotrajnih kisa i drugih vanrednih dogadaja.
Izdvojena ulja maziva i goriva iz separatora kao opasni otpad sakupljati i odlagati u
posebnu hermetiCki zatvorenu burad i iste skladistiti na prostoru zasticenom od
atmosferskih padavina.
Nosioc projekta je obavezan da sklopi Ugovor sa ovla§¢enom organizacijom koja ima
dozvolu za upravljanje opasnim otpadom.
Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje &vrstog komunalnog
otpada i obezbijediti sakupljanje i odnoSenje otpada u dogovoru sa nadleznom
komunalnom sluzbom grada.
Redovno odrzavanje biljnih vtsta i travnatih povrsina koje ¢e biti postovljene shodno
projektu o uredenju terena, a §to obuhvata:

- okopavanje sadnica drveca;
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- prihranjivanje travnjaka mineralnim dubrivom (NPK) tri puta godi3nje (u martu,
krajem aprila i krajem maja);
- redovno okopavanje i orezivanje drveca;
- tretiranje travnjaka od korovskih biljaka;
- zalivanje travnjaka i sadnica;
- Redovno komunalno odrzavanje i ciS¢enje objekata i plato radi smanjenja
mogucnosti zagadenja.

Mjere zastite u slucaju akcidenta
Mjere zastite od pozara

Radi zastite od poZzara potrebno je:

- Svi materijali koji se koriste za realizaciju projekta moraju biti atestirani u
odgovaraju¢im nadleznim institucijama po vaze¢em Zakonu o izgradnji objekata i
Propisima koji reguliSu protivpozarnu zastitu.

- Pravilnim izborom opreme i elemenata elektri¢nih instalacija, treba biti u svemu
prema Projektu, odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova,
eksploatacije i odrzavanje ne bude uzrok izbijanju poZzara i nesre¢e na radu.

- Za zaStitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih
aparata, koji treba postaviti na pristupacnim mjestima, uz napomenu da se nacin
koriS¢enja daje uz uputstvo proizvodaca.

- Nosioc projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

- Pristupne saobradajnice treba da omoguce nesmetan pristup vatrogasnim
jedinicama do objekta.

Nosioc projekta je obavezan uraditi Plan zaStite i spaSavanja, koji izmedu ostalog
obuhvata nacin obuke i postupak zaposlenih radnika u akcidentnim situacijama. Sa ovim
aktima, nihovim pravima i obavezama, moraju biti upoznati svi zaposleni u objektu.

Mjere zastite od prosipanja goriva i ulja

Mjere zaStite Zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji
objekta, takode obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi,
kao i preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublazio.

U mjere zastite spadaju:

- lzvodac radova je obavezan da izrSiti pravilan izbor gradevinskih masina u pogledu
njihovog kvaliteta - ispravnosti.

- Za sva koriS¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o
primjeni mjera i propisa tehnicke ispravnosti vozila.

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u
ispravnom stanju, sa ciljem eliminisanja mogucénosti curenja nafte, derivata i
masinskog ulja u toku rada.

- Ukoliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta
neophodno je zagadeno zemljiSte skinuti, privremeno ga skladistiti u zatvorena
burad,u  zasti¢enom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,SI.
list CG" 34/24 i 92/24) i zamijeniti novim slojem.

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjeSavace se u
okviru Plana zastite i spasavanja - Preduzetnog plana.
Program pracenja uticaja na Zivotnu sredinu

Pracenje uticaja izgradnje i eksploatacije objekta na Zivotnu sredinu je obaveza koja
proizilazi iz zakonskih propisa.
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Pracenje uticaja na zZivotnu sredinu se sprovodi mjerenjem, ispitivanjem i ocjenjivanjem
indikatora stanja zZivotne sredine i obuhvata pracenje prirodnih faktora, promjene stanja i
karakteristike Zivotne sredine.

Agencija za zastitu zivotne sredine Crne Gore sprovodi Drzavni program pracenja stanja
Zivotne sredine prema Zakonu o zivotnoj sredini (,S. list CG" br. 52/16,73/19 i 84/24).

Takode, obaveza je i zagadivaca (pravno lice ili preduzetnik koji je korisnik postrojenja
koje zagaduje Zivotnu sredinu) da vr$i pradenje stanja zivotne sredine definisane samim
Elaboratom i da utvrduje uticaj na pojedine segmente zivotne sredine.

U toku izgradnje objekta

Kroz analizu mogucih uticaja objekta na zivotnu sredinu i kroz primjenu odgovarajucih
mjera zastite, zaklju¢eno da se u toku izgradnje objekta ne mogu ocekivati znacajniji
uticaji na kvalitet vazduha, voda i zemljiSta, to se iz tih razloga ne predlaze posebno
pracenje navedenih segmenata zivotne sredine.

Medutim, u toku izgradnje objekta kao posledica rada gradevinske mehanizacije, moze
dodi do povecanja nivoa buke na lokaciji koja je privremenog karaktera, Sto je utvrdeno na
bazi proraCuna nivoa buke za masine koje ¢e biti najvise koris¢ene i koje emituju najvecu
buku (tabela 4.), te iz tih razloga neophodno je njeno mjerenje u uslovima rada veceg
broja masina istovremeno.

Monitoringom nivoa buke obuhvatiti kontrolna mjerenja u toku izgradnje objekta, odnosno
iskopa materijala za temeljenje objekta. Ukoliko se ukaze potreba za smanjenjem nivoa
buke, potrebno je smanjiti broj masina i aparata koje istovremeno rade.

Monitoring nivoa buke vr3i ovlad¢ena institucija.

U toku eksploatacije objekta

Kroz analizu uticaja projekta na zivotnu sredinu i primjenu odgovarajucih mjera zastite,
zaklju€eno je da se u toku eksploataciji objekta ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na
kvalitet vazduha, voda, zemljiSta i povecanja nivoa generisane buke, ali je ipak shodno
zakonskim obavezama neophodno pracenje kvaliteta otpadnih voda na izlazu iz sparatora.

Nosilac projekta je obavezan da vrdi periodi€nu kontrolu kvaliteta vode poslije izlaska iz
bioloSkog precistaca i separatora.

Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni€kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu
i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o kvalitetu otpadnih
voda (,Sl. list CG” br. 56/19), prilog 8. Tabela 29., definisana je minimalna ucestalost
uzorkovanja u zavisnosti od koli¢ine ispustenih otpadnih voda.

Prema navedenom Pravilniku, Nosilac projekta je obavezan da vrsi periodi¢ni monitoring
kvaliteta vode poslije izlaska iz bioloSkog precistaca i oba separatora dva puta godidnje.
Dobijeni rezultati ispitivanja treba da se uporede sa podacima navedenim u Pravilniku o
kvalitetu i sanitarno-tehni€¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvje$taja o kvalitetu otpadnih voda (,SI. list
CG” br. 56/19).

Monitoring vrSi ovlaS¢ena institucija, a nacin ispitivanja je definisan standardnim
metodama ispitivanja.

Pored navedenog, nosilac projekta treba da postupa u svemu u skladu sa mjerama koje su
predvidene u cilju sprjeCavanja, smanjenja ili otklanjanja znacajnog S$tetnog uticaja na
zivotnu sredinu, a koje su opisane u poglavlju 8. Ovog Elaborata.

Nadzor nad ovim aktivnostima vrsi ekoloSka inspekcija.
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Obavezu obavjestavanja javnosti o rezultatima izvrSenog mjerenja

Shodno Zakonu o Zivotnoj sredini, vlasnik objekta duzan je da rezultate monitoringa
dostavlja nadleznom organu lokalne uprave i Agenciji za zastitu zivotne sredine Crne
Gore.
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7.1ZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
objekta Logisti¢kog centra ,HDL" kod KAP-a, uraden je u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odluCivanje o potrebi izrade
elaborata (,SI. list CG”, br. 19/19).

Prilikom izrade zahtjev za odlucCivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na
zivotnu sredinu navedenog objekta, koris¢ena je sledeca:
Zakonska regulativa:

- Zakon o izgradnji objekata (,Sl. list CG" br. 19/25., 92/25. i 160/25.).

- Zakon o Zivotnoj sredini (,Sl. list CG” br. 52/16, 73/19 i 84/24).

- Zakon o zastiti prirode (,Sl. list CG" br. 54/16,18/19 i 84/24).

- Zakon o zaétiti kulturnih dobara (,SI. list CG” br. 49/10, 40/11, 44/17,18/19 i 84/24).

- Zakon o vodama (,S. list CG" br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17,
84/18184/24).

- Zakon o zaétiti vazduha (,Sl. list CG" br. 25/10, 43/15, 73/19 i 84/24).

- Zakon o zastiti buke u Zivotnoj sredini (,Sl. list CG”, br. 28/11, 01/14 i 2/18).

- Zakon o upravljanju otpadom (,Sl. list CG” br. 34/24 1 92/24).

- Zakon o komunalnim djelatnostima (,SI. list CG” br. 55/16, 2/18, 66/19, 140/22 i 84/24).

- Zakon o zaétiti i spasavanju (,SI. list CG” br. 13/07., 05/08., 86/09., 32/11., 54/16., 146/21.,
03/23.182/25.).

- Zakon o zaétiti i zdravlju na radu (,SI. list CG" br. 34/14 i 44/18).

- Zakonom o prevozu opasnih materija (,Sl. list CG" br. 33/14, 13/18 i 84/24.).

- Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o
potrebi izrade elaborata (,Sl. list CG”, br. 19/19).

- Pravilnik o graniénim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora
buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,Sl. list CG”, br. 60/11
i 94/21).

- Pravilnik o na€inu i uslovima prac¢enja kvaliteta vazduha (,SlI. list CG”, br. 21/11i 32/16).

- Pravilnikom o emisiji zagadujuéih materija u vazduhu (,SI. list RCG" br. 25/01)

- Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujucih materija, grani€nih vrijednosti i drugih standarda
kvaliteta vazduha (,Sl. list CG”, br. 25/12).

- Pravilniku o dozvoljenim koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljistu i metodama za
njihovo ispitivanje (,SI. list RCG", br. 18/97).

- Pravilnik o na¢inu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda (,SI. list CG", 25/19).

- Pravilnik o na€inu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,Sl. list CG", 52/19).

- Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o kvalitetu otpadnih voda
(.Sl. list CG" br. 56/19).

- Pravilnik o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno
prerade i odstranjivanja otpada (,S. list CG” br. 64/24).

- Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,SI. list CG" br. 33/13i 65/15).

- Pravilnik o postupku sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog
otpada, uslovima i naginu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog otpada (,SI. list CG”
br. 50/12).

- Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik za
sakupljanje, odnosno transport otpada (,SI. list CG” br. 16/13).

Projektna dokumentacija

- ldejno arhitektonsko rjeSenje objekta Logistickog centra HDL, na vecem dijelu
Urbanisticke parcele UP 25A, u zahvatu ID DUP-a ,Industrijska zona KAP-a", Glavni grad
Podgorica.
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Broj: 06-333/25-5936/7

Ministarstvo prostornog
Podgorica, 18.06.2025. godine

I planiranja, urbanizma i
drzavne imovine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana
143 stav 2 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br.19/25), a u
vezi sa ¢lanom 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva
,HARD DISCOUNT LAKOVIC* D.0.0. iz Podgorice, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta namjene povr$ine za industriju i proizvodnju, na urbanistickoj
parceli UP 22A, u bloku A, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana ,Industrijska zona KAP“-a (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 69/19), u Podgorici.

HARD DISCOUNT LAKOVIC*

PODNOSILAC ZAHTJEVA: D.0.0. iz Podgorice

POSTOJECE STANJE

Plan
Prema grafi¢kom prilogu br.00. , Topografsko katastarska podloga®, na predmetnoj
lokaciji nisu evidentirani postojeci objekti.

Katastarska evidencija
Prema listu nepokretnosti 4318 - prepis, Podru¢na jedinica Podgorica, evidentirano

je sljedece:
- na katastarskoj parceli 1112/1 KO Dajbabe, nekategorisani putevi, povrsine
719 m?
- na katastarskoj parceli 1113/1 KO Dajbabe, pasnjak 5.klase, povrsine
23331m?

- na katastarskoj parceli 1113/20 KO Dajbabe, pasnjak 5.klase, povrsine
2365m?




- na katastarskoj parceli 1131/6 KO Dajbabe, nekategorisani putevi, povrsine
73m?

- na katastarskoj parceli 1133/26 KO Dajbabe, pasnjak 5.klase, povr§ine 35m?

- na katastarskoj parceli 1133/40 KO Dajbabe, pasnjak 5.klase, povrSine
121m?

Prema listu nepokretnosti 4319 - prepis, Podruéna jedinica Podgorica, evidentirano
je sliedece:
- na katastarskoj parceli 1101 KO Dajbabe, njiva 5.klase, povr§ine 2134 m?
- na katastarskoj parceli 1102 KO Dajbabe, njiva 5.klase, povr§ine 539 m?
- na katastarskoj parceli 1111/60 KO Dajbabe, pasnjak 5.klase, povrSine
11653 m?

Prema listu nepokretnosti 4312 - prepis, Podru¢na jedinica Podgorica, evidentirano
je sliedece:

- na katastarskoj parceli 1103 KO Dajbabe, njiva 5.klase, povr§ine 1684 m?

- na katastarskoj parceli 1104 KO Dajbabe, pa$njak 5.klase, povr$ine 1319 m?

Navedene kat.parcele sve KO Dajbabe, nalaze se u obuhvatu plana Izmjena i
dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Industrijska zona KAP“-a, u Podgorici.

PLANIRANO STANJE

71.

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br. 10 ,Plan namjene povrSina“ lokacija - urbanisticka
parcela UP 22A, u bloku A predvidena je za izgradnju objekata industrije i
proizvodnje - IP.

IP-Povrsine za industriju i proizvodnju

Prema Pravilniku povr$ine za industriju i proizvodnju su povrSine koje su
planskim dokumentom namijenjene razvoju privrede, koja nije dozvoljena u drugim
podruéjima. Na ovim povr§inama mogu se planirati:

1) privredni objekti, proizvodno zanatstvo, skladista, stovariSta, robno-distributivni
centri, i sl;

2) servisne zone,

3) slobodne zone i skladista;

4) objekti i mreZe infrastrukture;

5) stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice).

Na navedenim povrSinama, izuzetno od preteZne namjene i kompatibilno toj
namjeni, mogu se planirati:

- objekti i sadrzaiji poslovnih, komercijalnih i usluZnih djelatnosti;

- zdravstveni objekti (ambulante) i rekreativne povrSine za potrebe privrednih
subjekata;

- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

Na povr§inama industrije (osnovna namjena) mogu se planirati industrijski objekti
sa svim sadrzajima neophodnim u tehnoloskoj $emi, radni pogoni obrade, prera_de,
dorade, pakovanja i ekspedicije, manji industrijski pogoni, sa magacinima
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otvorenog, poluotvorenog i zatvorenog tipa, hladnjade, izloZbeno-prodajni saloni i
sl.,zatim (komplementarna namjena) uprava, administracija, ambulante, poslovanje
(3pediterske kuce, agencije i sl) i usluzne (ugostiteljske) djelatnosti za potrebe
oshovnhe namjene.

PREPORUKA:

Pravilnikom je obuhvacen S$irok dijapazon sadrzaja koji se mogu graditi na
parcelama ove namjene, obzirom da je taj prostor jako osjetljiv u smislu zastite
ivotne sredine to je preporuka plana da se na ovim parcelama mogu graditi objekti
iskljugivo &istih tehnologija sa minimalnim uticajima na zagadenje vode, vazduha i
zemljista. Na novoformiranim parcelama se mogu graditi objekti koji su sekundarne
i tercijalne proizvodnje odnosno postrojenja za polufinalne ili finalne proizvode,
zatim zanatska proizvodnja, servisi, skladista, magacini, stovarista, stanice za
snabdijevanje gasom i gorivom za potrebe privrednih postrojenja, zatim
administrativni, komercijalni i usluzni objekti kao kompatibilni | sve drugo Sto nece
remetiti razvoj tog podrugja uz postovanje ekologkih smjernica, zakona, pravilnika i
regulative iz te oblasti.

Blok A je vlasnicki zaokruZzen i prepoznat kao industrijski kompleks sa vec
oformljenom funkcionalnom i infrastrukturnom matricom, kojom upravlja jedan
upravlja. Samim tim su stvoreni preduslovi za nesmetano pokretanje i razvoj biznisa
u okviru slobodne zone. Taj prostor je funkcionalno nezavisan u odnosu na okolne
subjekte pa je iz tog razloga planiran kontrolisani rezim saobracaja.

7.2

Pravila parcelacije

Urbanisti¢ka parcela UP 22A, u bloku A sastoji se od katastarskih parcela br.
1103, 1101, 1104, 1102, 1111/60, 1113/1, 1112/1, 1113/20, 1131/2, 1133/40,
1131/6 i 1133/26 KO Dajbabe, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢ckog
plana ,Industrijska zona KAP*“-a, u Podgorici.

Parcelacija je data na nacin da sve urbanistitke parcele imaju direktan pristup sa
javne komunikacije i formirane su na osnovu raspoloZivih podloga i katastarskih
parcela.

Oblik i veligina urbanistike parcele su prikazani na grafickom prilogu br. 11 ,Plan
parcelacije”.

Ukoliko na postojeéim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu
zvaniénog katastra i plana, mjerodavan je zvani¢ni katastar.

&lanom 15 Pravilnika o nadinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnitke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 53/25), propisano je da graficka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

USLOVI ZA REGULACIJU | NIVELACIJU

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrina namjenjenih za
druge namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije defini§e profil
saobracajno infrastrukturnog koridora.




Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode, definisana
grafi¢ki i numericki,koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.
Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) ili vode je linija kojom se utvrduju gabariti za
podzemne dijelove objekta ili podzemne objekte.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definiSe granicu do koje je moguce
planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za
nadzemni do objekta iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrze
prizemnu etazu (pasarele, nadzemni koridori i pjeSacki prelazi).

Vertikalni gabarit objekta ovim planom se odreduje kroz dva parametra: spratnost
objekta | maksimalna dozvoljena visina objekta.
Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:
- za objekte industrije i proizvodnje - visoko prizemlje (Pv),P,P+1,P+2
- za objekte administracije,poslovanja, komercijalnih sadrZaja i dr. - visoko
prizemlje (Pv), (P +1) do (P+4).

Najveca visina etaZze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:
- za garaze i tehnicke prostorije do 3.0m
- za stambene etaze do 3.5 m
- zaposlovne etaze do 4.5 m
- izuzetno, za osiguranje za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5m

OPSTI USLOVI UREDENJA PROSTORA

Konstrukcija objekata

Konstrukciju objekata oblikovati sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom
koncepcijom. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti,
ekonomi&nosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama
antikorozivne zastite.

Izgradnja objekata

Izgradnji objekata mora da prethodi detalino geomehanicko ispitivanje terena, a
tehnicku dokumentaciju raditi na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeologkih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma
tla.

Uredenje parcele

Na urbanisti¢koj parceli slobodne povr$ine oko objekata pejzazno urediti u skladu
sa prirodnim podrugjem. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem, uvazavajudi
prirodno naslijede. Preporuka, teren oko objekata, platoe | druge povrsine treba
izvesti na naéin da se ne naruava prirodni izgled , te da se ne promijeni prirodno
oticanje vode. Sve povrsine koje se koriste kao manipulativni prostor shodno
namjeni industrije je potrebno izvesti tako da se potencijalni uticaji na zagadenje
zivotne sredine svedu na minimum.




PRAVILA ZA UREDENJE POVRSINA | GRADENJE OBJEKATA

Izgradnja novih objekata ée se odvijati na urbanistickim parcelama u skladu sa
datim smjernicama i urbanistickim parametrima koju su dati pojedina¢no za svaku
urbanistiléku parcelu u tabeli sa numeri¢kim pokazateljima.

Pod svim objektima dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne ulaze u
proracun ostvarene BGP ukoliko su namjene za garaZziranje vozila i tehnicke
prostorije.

Polozaj i gabariti planiranih objekata na grafiCkim prilozima nisu odredeni, ve¢ ¢e
biti odredeni prilikom detaljne razrade projektne dokumentacije svakog od objekata
u okviru urbanisticke parcele.

Na svakoj urbanistiCkoj parceli ove namjene dozvoljena je izgradnja jednog ili viSe
objekata osnovne namjene i prate¢ih sadrZzaja. Kona¢an broj objekata i njihov
razmjestaj na parceli zavisiée od vrste industrijskog procesa, vrste proizvoda za
skladistenje, kao i tehnoloskih potreba konkretne namjene.

Neophodno je postovati regulacione elemente plana (gradevinsku liniju kao liniju do
koje je mogucée graditi objekte, visinsku regulaciju, maksimalnu dozvoljenu
zauzetost i BGP za predmetnu parcelu), kao i sve propise iz gradevinske regulative.
Neophodna rastojanja izmedu objekata u okviru istog kompleksa (iste urbanisticke
parcele) odrediti na osnovu tehnickih propisa konkretne djelatnosti i prema
potrebama odrzZavanja i funkcionisanja objekata. Krovovi objekata mogu biti ravni ili
kosi, malih nagiba, krovni pokrivadi adekvatni nagibu. Slieme krova mora se
postaviti po duzoj strani objekta.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 53/25).

Pravilnik o nacinu obra¢una povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne
Gore”, br. 60/18).

Napomena: Prilikom izrade tehnicke dokumentacije koristiti i Pravilnik o nacinu
obra&una povrsina i zapremine zgrade (,Sluzbeni list CG”, broj 60/18), odnosno dati
obradun bruto i neto povrsina u skladu sa standardom MEST EN 15221-6.

UT USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU
(IP)
Sve planirane objekte organizovati kao slobodnostojece na parceli, indexi
zauzetosti i izgradjenosti parcele zadati su za svaku urbanisticku parcelu
pojedinaéno a kreéu se u zavisnosti od veli¢ine parcele i namjene samog objekta;

Maksimalni procenat zauzetosti za ovu hamjenu iznosi:
- 25% za parcele vece od 10 ha
- 30% za parcele od 6-10 ha
- 40% za parcele od 2-6 ha

Maksimalni indeks izgradenosti:
- 0.4 za parcele vece od 10 ha
- 0.5 za parcele od 6-10 ha
- 0.6 za parcele od 2-6 ha




Planom predvidena maksimalna spratnost iznosi:
- za objekte industrije i proizvodnje - visoko prizemlje (Pv), P, P+1, P+2
- za objekte administracije,poslovanja, komercijalnih sadrzaja i dr. - visoko
prizemlje (Pv), (P+1) do (P+4).

Za svaku urbanistiCku parcelu je potrebno izraditi idejno rjeSenje u kom treba biti
predstavljena vrsta i sadrzaj objekta i tehnoloski proces koji ¢e se odvijati u istom,
s tim da sadrzi mjere zastite Zivotne sredine i standarde koji su prepoznati i
uskladeni sa lokalnim i drzavnim zakonodavstvom kao i evropskim direktivama.

Svi proizvodni objekti u okviru industrije i proizvodnje, koji u svojim procesima
koriste gas ¢e se napajati iz gasnog postrojenja u okviru KAP-a, prema shemi i
planu koji sacine upravlja¢ i buduéi korisnici, kako bi se mjesta prikljucka definisala
u projektnoj dokumentaciji.

Spratne visine mogu biti veée od visina odredenih stavom 1 ovog €lana ukoliko to
iziskuje specijalna namjena objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina
objekta ne moze biti ve¢a od najveée dozvoljene visine propisane u metrima (max
40). Agencija za civilno vazduhoplovstvo ée za svaki pojedinacni objekat koji bi
svojom visinom (veé¢om od 45 m iznad terena ) mogao ugroziti sigurnost vazdusnog
saobracaja izdavati pojedinacne uslove.

Svi buduéi objekti koji se budu radili u zoni koridora dalekovoda 110 kv vodova,
moraju biti projektovani u skladu sa “Pravilnikom o tehniCkim normativima za
izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivhog napona od 1 kV do 400
kV* (“Sluzbeni list SFRJ", br. 65/88 i 18/92), sa obaveznom izradom Elaborata o
mogucénosti izgradnje objekata u zoni dalekovoda 110 KV u sklopu projektne
dokumentacije, i dobiti saglasnost od CGES-a (Elektroprenosni Sistem).

Dozvoljena je izgradnja podruma u skladu sa konfiguracijom terena i ona ne ulazi u
bruto gradevinsku povrsinu ukoliko sluzi kao garazni prostor ili prostor za smjestaj
tehnickih i infrastrukturnih sadrzaja;

Parkiranje vozila predvideti na parceli (% potrebnih parking mjesta moZe se ostvariti
na otvorenom parking prostoru u skladu sa tehni¢kim normativima) a ostalo u garaZi
u objektu.

Projektnu dokumentaciju za objekte raditi u skladu sa vazecim propisima za
projektovanje ovakve vrste objekata.

Urbanisti¢ki parametri za svaku parcelu posebno su dati tabelarno kao maxsimalni.
Parametri mogu biti i manji od zadatih u tabeli ukoliko to investitor Zeli, ali ne mogu
biti ve¢i od iskazanih u tabeli.

UT USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKIH PARCELA
- dozvolieno je fizitko ogradivanje parcela (lokacija) namjenjenih industriji,
industriji i skladi$tenju, kao i komunalnim djelatnostima;




- ogradu prema regulacionoj liniji izvesti od nekog od slijedecih materijala: metalni
profili, Zi¢ana ograda, Ziva ograda ili njihova kombinacija,betonske ili kamene a
ostali dio do visine u skladu sa potrebama konkretne namjene (max do 2,5 m);

- pri ogradivanju parcela namjenjenih industriji i skladiStenju, ograde prema
susjednim lokacijama, ako ih ima, postaviti tako da se lijevo i desno od nje nalazi
zastitna zona zelenila od 5 m sa obje strane.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistikim rjeSenjem ovim
uslovima se nalazu obaveze prilikom izrade tehnicke dokumentacije kako bi se
ostvarile potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja. Radi zastite
od elementarnih i drugih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti inZenjersko
geoloskih i seizmickih uslova tla, sva rie$enja za bududu izgradnju i uredenje
prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZzenjersko-geoloskih
istrazivanja sa mikroseizmiCkom rejonizacijom terena. Neophodno je sprovesti
nakanadna geotehnicka istrazivanja u pogledu hidrologkih svojstava tla, kao i
konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje
saobraéajnica i objekata komunalne infrastrukture. Zbog visokog stepena seizmicke
opasnosti sve proracune seizmitke stabilnosti izgadnje zasnivati na posebno
izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a objekte od opsteg interesa
sradunati sa veéim stepenom opste seizmicnosti kompleksa.

Pri planiranju saobrac¢ajne mreze i objekata koji zahtijevaju vece intevencije u tlu
(dubina veéa od 2m) potrebno je predvidjeti odgovarajuce sanacione radove.
Urbanisticko rie$enje dispozicijom objekata, saobracajnica i uredenjem slobodnih
povr§ina obezbjedjuje mogucnost intevencije svih komunalnih vozila, o ¢emu treba
posebno voditi raduna pri izradi tehni¢ke dokumentacije. U pogledu gradevinskih
mjera zastite, objekti i infrastruktura treba da budu projektovani i gradeni u skladu
sa vazeéim tehni¢kim normativima i standardima za odgovarajuéi sadrzaj. Svi drugi
elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa
vazedim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i pozara, tako da je za svaku
gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u opstini, na
tehniéku dokumentaciju | izvedeni objekat.

Preporuke za aseizmicko projektovanje
Imajuéi u vidu izrazitu seizmicnost podrugja opstine Podgorice, neophodno je
primjenti mjere zastite koje pocinju arhitektonsko-gradevinskim projektovanjem.
Polazeéi od naseg ali i svjetskog iskustva nameéu se sliedece preporuke o
obezbedjenju sigurnosti objekata:
- Zastita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog
projektovanja
- Zastita od djelimi¢nog ili kompletnog ruenja Sonstrukcija za vrlo jaka
seizmiéna dejstva
Minimalna o$teéenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.




Preporuke koje se ticu seizmi¢nosti zone:

Za viSespratnice, objekte sa veéim rasponima, objekte javnog interesa i sl. projektne
seizmiCke parametre obavezno definisati inZenjersko-seizmoloskim elaboratima i
geotehnickim istrazivanjima lokacije gdje je predvidjena gradnja.

Prorac¢une raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmiCkim podrugjima. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-
1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA.

Mjere zastite od pozara i eksplozija

U cilju zastite od pozara u okviru planskog rieSenja svim objektima je obezbijeden
saobracajni pristup za vatrogasna vozilia, sa propisanom udaljeno$¢u kolovoza od
objekta. Sirine planiranih saobraéajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju
vatrogasnih vozila. Planskim rjeSenjem je obezbijedena udaljenost izmedju
pojedinih objekata, kao i uslovi za evakuaciju u slu¢aju poZara. U okviru rjeSenja
hidrotehni¢kog sistema obezbijedena je voda za gasenje pozara.

Za ove objekte je obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i
eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opsanosti od pozZara i
eksplozija), planove zastite i spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za
svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnosti
u skladu sa vazeéom regulatoivom. Za objekte u kojima se skladiste, pretacu,
koriste ili u kojima se vri promet opasnih materija, obavezno je pribaviti mislienje
na lokaciju od nadleZnog organa, kako ovi objekti i instalacije svojim zonama ne bi
ugrozili susjedne objekte.

Mjere za sprecavanje i kontrolu udesa

Shodno &lanu 39, 40 ,41, 42 Zakona o Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG*, broj
52/16), operater seveso postrojenja, odnosno kompleksa u kojem se obavljaju
aktivnosti u kojima je prisutna ili moZe biti prisutna jedna ili vise opasnih materija,
duZan je da preduzme sve neophodne mjere za sprie¢avanje hemijskog udesa i
ograniéavanja uticaja tog udesa na Zivot i zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu u cilju
stvaranja uslova za upravljanje rizikom u skladu sa ovim zakonom.

Stepen rizika od hemijskog udesa seveso postrojenja, odnosno kompleksa u kojem
se obavljaju aktivnosti u kojima je prisutna ili moZe biti prisutna jedna ili viSe opasnih
materija, utvrduje se u zavisnosti od koli¢éine opasnih materija. Operater seveso
postrojenja duZan je da Agenciji dostavi obavjestenje i izradi Plan prevencije udesa,
i u zavisnosti od koli¢ina opasnih materija, odnosno stepena rizika od udesa, izradi
Izvjestaj o bezbjednosti i Plan zastite od udesa.

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
sa Zakonom o zaétiti i spa$avaniju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
54/16, 146/21 i 03/23), Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
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(“Sl. list RCG”, br.006/93), Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za
putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG", broj 9/12) i Zakonu
o zapaljivim te¢nostima i gasovima (“Sl. list CG”, br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljedeéim
zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11,
54/16, 146/21 1 03/23)

Pravilnici:
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZzu za ga$enje pozara
(,Sluzbeni list SFRJ br.30/91)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe
za vatrogasna vozila u blizini objekata povec¢anog rizika od poZara (,Sluzbeni list
SFRJ*, br.8/95)
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sluzbeni
list SFRJ“, br.7/84)
- Pravilnik o tehni¢ckim normativima za zastitu skladiSta od poZara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ*, br.24/87)
- Pravilnik o izgradniji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivihte¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)
- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, br.27/71)
- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladi$tenju i pretakanju
te¢nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ", br.24/71, 26/71)

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i
44/18), pri izradi tehnitke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoéne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim
zadatkom.

Pri izgradniji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradili$ta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Akt ovog ministarstva upuéen Ministarstvu unutrasnjih poslova, broj 06-333/25-
5936/7 od 12.05.2025. godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.

Mjere zastite na radu

Shodno élanu 7 zakona o zaétiti na radu (,Sluzbeni list RCG*, br. 79/04, 26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Klima

Podgorice je klasifikovana kao mediteranska klima sa toplim i suvim ljetima i
umjereno hladnim zimama. lako se grad nalazi na oko 50 km udaljenosti od
Jadranskog mora, blizina Dinarskih Alpa na sjeveru mijenja njegovu klimu. Srednje
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godiSnje padavine iznose 1.544 mm (60,8 in). Blizina Jadranskog mora i uticaj
planinskog zaleda rezultira pojavom izmijenjenog sredozemnog tipa klime sa svojim
specificnim karakteristikama, toplim i vrucim ljetima i blagim i kiSovitim zimama.
Temperatura prelazi 25°C u oko 135 dana godisnje. Period srednjih dnevnih
temperatura iznad 0°C traje i preko 320 dana u godini, a iznad 15°C oko 180 dana.
U Podgorici srednja godi$nja temperatura je 15.5°C sa srednjom minimalnom od
5°C u januaru i srednjom maksimalnom od 26.7°C u julu.

Podgorica je jedan od najtoplijih gradova u Evropi. Srednji godi$nji broj tropskih
dana (maksimalne temperature iznad 30°C) ovdje je od 50 do 70 dana. Podgorica
je naroCito poznata po izuzetno toplim ljetima: temperature iznad 40°C su
uobi€ajene u julu i avgustu.

NajviSa zabiljezena temperatura je 44,8°C 16. avgusta 2007. godine. Broj kiSnih
dana je oko 115, a onih sa jakim vjetrom oko 60. Periodic¢ni, ali jak sjeverni vjetar
ima uticaj na klimu zimi. Grad sa svojom strukturom i raznovrsno$éu ljudskih
aktivnosti mijenja Zivotnu sredinu i prirodno klimatsko stanje. Kao rezultat toga
nastaje mnostvo mikroklimatskih jedinica, a sam grad dobija karakteristiénu lokalnu
klimu. Prosje¢na relativna vlaznost za Podgoricu iznosi 63.6%. Osnovni
meteoroloski podaci sa meteoroloSske stanice Podgorica izdati od strane
Hidrometeoroloskog zavoda su sljedeci: Snijeg je rijetka pojava u Podgorici jer pada
rijietko viSe od par dana godi$nje. Podaci HidrometeoroloSkog zavoda (u periodu
1995 - 2003) pokazuju da 40% vremena preovladuju sjeverni vjetrovi (N), dok su
juzni vjetrovi dominanti 25-30% vremena. Najmanje su Cesti istocni vjetrovi.
Maksimalna brzina vjetra je zabiljezena za sjeverni vjetar i iznosi 34,8m/s. Jaki
vjetrovi su najceséi tokom zime, sa prosjekom od 20,8 dana, a najmanje Cesti u
lietnjim mjesecima sa prosjekom od 10,8 dana.

Najtopliji mjesec u periodu 2003—2008. bio je jul sa maksimalnom prosje¢nom
temperaturom od 34,8°C (prosje¢na 28,2°C,), dok je najhladniji bio januar sa
minimalnom prosje¢nom temperaturom od 2,6°C, (prosje¢na 6,1°C). Za isti period
najviSe padavina zabiljeZeno je u novembru i decembru, sa prosjekom padavina
izmedu 239 i 251 mm. Maksimum padavina od 438 mm zabiljeZen je u decembru.
Minimum padavina je iznosio 6 mm u martu i 0,2 mm u julu.

Na podruéju Podgorice od brojnih pravaca duvanja vjetra dva su uglavnom nosioci
vremenskih prilika. To su sjever i jugo koji duvaju uglavnom u periodu septembar -
april.

Prosjeéan broj dana sa vjetrom je oko 60, $to ima poseban uticaj na klimu
Podgorice, utiuéi na subjektivni doZivljaj temperature, ¢ine¢i ga za par stepeni
nizim. Jadina sjevernog vjetra se povecéava, skoro proporcijalno, od krajnjeg sjevera
ka krajnjem jugu. Juzni vjetrovi su manje udestalosti i manje jacine i po pravilu
donose padavine. Dosada$nja istrazivanja pokazala su da preko 50% ukupnih
emisija gasova staklene ba$te nastaje u gradovima i njihovoj okolini. Dalje,
procjenjuje se da u Evropskoj uniji oko 80% stanovni$tva Zivi upravo u gradovima.
Uzimajuci u obzir navedeno, mozZe se zakljuciti da je uloga gradskih vlasti narocito
vazna za ublaZavanje klimatskih promjena i zastitu Zivotne sredine, kako na
gradskom, tako i na nacionalnom i globalnom nivou.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prostor za prikupljanje otpadnih materija predvidjeti u okviru svake parcele
posebno, prema vaZeéim propisima. Naroéito obezbjediti selekciju i prikupljanje
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sekundarnih sirovina. Investitor je duzan da sacini plan prikupljanja i odlaganja
otpada.

Smjernice za upravljanje évrstim komunalnim otpadom

S obzirom da je ovim planskim dokumentom planirana izgradnja objekata, prilikom
pomenutih aktivnosti generisaée se odredene koli¢ine otpada, koje ¢e se prikupljati
u kontejnerima u okviru urbanistiCke parcele na ulaznom dijelu, gdje projektom
uredenja treba predvidjeti poseban prostor za postavljanje kontejnera za smece.
Potreban broj kontejnera odrediti prema povrsini objekta, imajuéi u vidu produkciju
évrstog komunalnog otpada, u saradnji sa nadleznim komunalnim preduzeéem. Na
mjestu sakupljanja obezbijediti primarnu selekciju otpada odvajanjem kontejenera
za staklo, plastiku i metal. Odvozenje otpada vrSi¢e se specijalnim vozilima do
sanitarne deponije. Sakupljanje i transprt otpada je potrebno organizovati u kasnim
vecéernjim ili ranim jutarnjim ¢asovima. Lokacije za postavljanje kontera treba da su
u vidu niSa i u zavisnosti od potreba u njima predvidjeti 2- 3 kontejnera. Kao tipski
uzet je kontejner kapaciteta 1,1m3.

BIRRSIERT - N TRNIS

Za neometano obavljanje izno$enja smecéa svim niSama obezbijediti direktan prilaz
komunalnog vozila. U toku izgradnje objekata na gradili§tu obavezno odvojeno
prikupljati: - $ut i drugi slican gradevinski otpad, - opasan otpad (lijepkovi, boje,
rastvaradi i druga gradevinska hemija i njihova ambalaza).

Imajudi u vidu da, shodno Zakonu o upravijanju otpadom, Lokalni plan tretira pitanja
upravljanja komunalnim i neopashim gradevinskim otpadom. Shodno tome a na
oshovu pomenutog Zakona potrebno je da KAP kao i ostali proizvodaci industijskog
otpada sadine Plan upravljanja otpadom proizvodaca otpada i u skladu sa tim
definiSu postupanje sa ,ostalim vrstama otpada".

Mjere za ublazavanje uticaja na vode
U fazi gradenja objekata potrebno je sprovoditi sliedece mjere:
- Usvajanje dobre gradevinske prakse da bi se izbjegao negativan uticaj na
podzemne vode.
- Planom izvodenja gradevinskih radova, te detaljnom razradom tehnoloskih
postupaka treba potpuno predvidjeti mjere planskog i sigurnog prikupljanja
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svih nepotrebnih materija (otpadaka), njihovog transporta i odlaganja na
najblizu deponiju.

- U svim varijantama tehnologije izvodenja radova odrzZati stabilnim/prirodnim
hidrolo$ki rezim podzemnih voda, u prvom redu spredavanjem isticanja
vode/isuSivanja.

- U najveéoj mogucoj mjeri sacuvati bilini pokriva¢, odnosno ostaviti buffer
zone formirane od bilinog pokrivaéa izmedu planiranih pristupnih puteva i
vodotoka.

- Uspostaviti kontinuirani nadzor tokom izvodenja radova uz prisustvo
specijaliste za zastitu Zivotne sredine.

- Sve povrsine gradili$ta i ostale zona priviemenog uticaja potrebno je nakon
zavrdetka gradevinskih radova sanirati u skladu sa Planom sanacije,
odnosno, zavisno o buduéem koristenju prostora dovesti u prvobitno stanje.

Mjere za ublazavanje uticaja na vazduh

Tokom faze gradenja, na ispusnim cijevima svih masina i vozila sa dizel-motorima
obezbijediti da imaju filtere za odvajanje ¢adi. Redovnim (planskim periodiCnim) i
vanrednim tehniékim pregledima masina i vozila osigurati maksimalnu ispravnost i
funkcionalnost sistema sagorijevanja pogonskog goriva, koristiti (i redovito
kontrolisati) gorivo — sa garantiranim standardom kvaliteta. Tokom izvodenja radova
vr8iti polijevanje vodom zemljiSta na eventualnim lokacijama gdje moze doci do
vecée emisije prasine.

Mjere za ublazavanje uticaja na pedoloske karakteristike

Neophodno je pripremiti projekat pripremnih radova koji ¢e biti u saglasnosti sa
uslovima koje izdaje nadlezni organ, kao i u sluéaju korid¢enja materijala za
izgradnju sa okolnih lokaliteta, &iji uslovi treba da budu odredeni u glavnim
projektima planiranih objekata. U fazi gradenja, eventualno nastali otpad, bez
rasipanja, utovariti na transportna sredstva i odmah odvesti na odlagaliste ili za to
propisano mijesto uz adekvatno zbrinjavanje istog. Nije dozvoljeno odlaganje
materijala u korito ili na obale vodotoka.

Pridrzavati se dobre radne/gradevinske prakse i planiranja

Za izvodenije radova izabrati mehanizaciju i transportna sredstva koja ¢e minimalno
uticati na degradaciju zemljista. Gradevinsku mehanizaciju odrzavati redovno, te
prepoznati potencijalna mjesta curenja i odmah izvr8iti njihova saniranja. Zabraniti
mijenjanje ulja i dosipanje goriva na lokalitetu, ve¢ to provoditi na najblizoj
benzinskoj pumpi. Preporuguje se koridtenje ekolodki prihvatljivi lubrikanata (EPL),
umjesto $tetnih lubrikanata (ulja i maziva) proizvedenih od mineralnih ulja. Ovo
posebno naglagavamojer je Stetno djelovanje mineralnih ulja kumulativno ukoliko
dode na slobodni prostor. Bilo koji diozemlji$ta kontaminiran sa prosutim uljem ili
gorivom izvodaé radova treba posduti pilievinom, te ukloniti | odloZiti na odobreno
odlagaliste. U slugaju akcidenta (izlivanje ili curenje goriva ili ulja) hitno intervenisati
u skladu sa pripremljenimplanom mijera i aktivnosti u ovakvim slucajevima.

Mjere za ublazavanje uticaja na floru i faunu
U fazi gradenja ukloniti sav otpadni materijal od uklonjene vegetacije i Siblja, te
obezbijediti tokom radova monitoring. Za izvodenje radova izabrati mehanizaciju i

12




transportna sredstva koja ¢e zahtijevati $to manje prosSirenje postojec¢ih puteva.
Neophodne su i redovne administartivne mjere (u¢es$ce ekoloske inspekcije).

Mjere za ublazavanje uticaja na pejzaz

U fazi gradenja, otpad ne gomilati na lokaciji gradnje, ve¢ bez rasipanja, utovariti na
transportna sredstva i odvesti na odlagaliste. Intervencije u prostoru trebaju $to
manje odudarati od prirodnih i ambijentalnih obiljeZja u kojima nastaju, te $to manje
dovoditi do vizuelne degradacije.

Mjere za ublazavanje uticaja na infrastrukturu

Neophodno je obezbjediti $to brze planiranje i izgradnju objekata infrastrukture za
adekvatno vodosnabdevanje, evakuaciju i tretman otpadnih voda, sakupljanje i
odlaganje otpada na sanitarnoj deponiji, uz razvoj saobracéajne infrastrukture. U
narednom periodu ove aktivnosti treba da sprovedu zainteresovani korisnici
prostora / investitori u saradnji sa nadleznim organima lokalne i centralne vlasti, a
u skladu sa planovima za njihovu izgradniju.

Mjere za ublazavanje uticaja na ambijentalnu buku

U fazi gradenja objekata, koristiti tehniCki ispravnu gradevinsku mehanizaciju.
Aktivnosti provoditi u predvidenim radnim satima, bez produzavanja, da se ne bi
uznemirilo lokalno stanovnistvo, shodno RjeSenju o utvrdivanju akusti¢nih zona na
teritoriji Glavnog grada

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18 i 84/24) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i
18/19 i 84/24) na osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-1579/2 od 26.05.2025. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelene povrsine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeeg-
zateéenog zelenog fonda kako bi se u najveéoj moguéoj mjeri o€uvao i revitalizovao
prirodni biodiverzitet. Minimalni procenat ozelenjenosti iznosi 30%.

Prema grafickom prilogu br.17 ,Plan pejzazne arhitekture®, na predmetnoj lokaciji
su planirano zelenilo specijalne namjene — ZIZ - zelenilo industrijskih zona.

Ovoj kategoriji zelenih povrSina odnosi se na zelene povrSine u okviru objekata
namijenjenih industriji i industriji — skladi§tima. Namjensko zelenilo u okviru parcele
je osnovni uslov zastite okoline za bilo koju vrstu skladiSta i servisa. Raspored
zelenih povrsina u okviru urbanisti¢kih parcela nije dat ovim planom, ve¢ se mora
razraditi projektom uredenja terena pojedinacnih lokacija. Preostale slobodne
povr§ine mogu biti organizovane kao manipulativhe povrsine, prilazi, interne
saobracajnice, parking prostori, platoi i sl.
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Ova kategorija obuhvata zelene povrsine i to:
- spoljnje - zastitno zelenilo i
- unutrasnje - parterno zelenilo

Spoljnje zelenilo je gusto ozelenjen pojas. Okosnicu rieSenja &ini visoko rastinje.
Duz obodnih djelova predvideni su gusti, gotovo neprekidni zasadi drvec¢a i Zbunja,
dok su manje slobodne povrsine u unutras$njosti zone parterno ozelenjene. Zelenilo
treba da obezbijedi:

- izolaciju industrijskih objekata od susjednih sadrzaja

- stvaranje povoljnih higijenskih uslova u zoni industrije i smanjenje mogudih
nepozeljnih uticaja na okruZenje (prasina, buka)

- poboljSanje mikroklimatskih uslova

- stvaranje prijatne sredine i uslova za odmor zaposlenih

- unaprijedenje estetske vrijednosti i stvaranje urbanisticke kompozicije
industrijske zone

- povezivanje sa kontaktnim zelenim masivima u jedinstven sistem.

Uslovi za uredenje:
- Procenat ozelenjenosti urbanisticke parcele za objekte ove namjene iznosi:

- 30 % za parcele od 2-6 ha

- 40 % za parcele od 6-10 ha

- 45 % za parcele veée od 10 ha
- raspored i kompoziciju zasada uskladiti sa pozicijom izvora zagadenja
- kod kompozicije zasada voditi rauna o spratnosti, ritmu i koloritu - odnos
liS¢arskog i Cetinarskog drvec¢a ne smije biti manji od 2 : 1, tj. treba da preovladuju
liS€ari koji su efikasniji u higijenskom pogledu
- u cilju $to vece funkcionalnosti saditi minimum 80 stabala i 400 sadnica Zbunja po
1 ha zelene povrsine
- sadnju vrsiti u manjim grupama ili u vidu solitera, u pejzaznom stilu
- na povrS§inama gdje je moguéa koncentracija toksi¢nih gasova, radi boljeg
provjetravanja neophodno je paralelno smjeru dominantnih vjetrova stvarati uzane
produvne zelene pojaseve sa prekidima. Takvi pojasevi se formiraju od 7-8 redova
i imaju Sirinu 17.5-21m.
- koristiti visokodekorativne biljne vrste, moénih kro$nji, sa najmanje zahtjeva na
uslove sredin, a prednost dati brzorastuc¢im vrstama i vrstama otpornim na izduvne
gasove
- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje
- za parterno zelenilo koristiti: visokokvalitetne trave, jednogodiSnje cvijece, perene,
dekorativne Zbunaste vrste razli¢itog kolorita i habitusa (od poleglih do piramidalnih
formi)
- koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadnicki dobro odnjegovane i zdrave
- izgradnja hidrantske protivpoZzarne mreze

Prijedlog biljnih vrsta

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i
introdukovane vrste koje pored dekorativnosti posjeduju i otpornost n aekoloske
uslove sredine. Sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane,
standardnih dimenzija, sa busenom.
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Cetinarsko drveée: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressus
arizonica 'Glauca', Pinus maritima, Cedrus deodara, Cedrus atlantica 'Glauca',
Cupressocyparis leylandii, Ginkgo biloba.

Listopadno drveée: Quercus pubescens, Celtis australis, Ficus carica, Albizzia
julibrissin, Platanus acerifolia, Tilia cordata, Tilia argentea, Acer pseudoplatanus,
Acer platanoides, Aesculus hippocastanum, Fraxinus americana, Lagerstroemi
aindica, Liriodendron tulipifera, Morus sp., Cercis siliquastrum, Melia azedarach,
Prunus pisardii.

Zimzeleno drveée: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Magnolia
grandiflora.

Zbunaste vrste: Arbutus unedo, Callistemon citrinus, Laurus nobilis, Ligustrum
ovalifolium, Nerium oleander, Pittosporum tobira, Pyracantha coccinea, Prunus
laurocerassus, Berberis thunbergii 'Atropurpurea’, Forsythia suspense, Spirea sp.,
Buxus sempervirens, Cotoneaster dammeri, Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Hedera helix 'Variegata', Lonicera caprifolia, L. implexa,
Rhyncospermum jasminoides, Tecoma radicans, Wisteria sinensis, Parthenocissus
tricuspidata, P. quinquefolia.

Palme: Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa.

Perene: Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina
chamaecyparissus, Hydrangea hortensis.

11.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U zoni zahvata plana konstatovano je da nema Zakonom zasti¢enih kulturnih
dobara. Prihvaéena je inicijativa za zastitu objekata arhitekture XX vijeka kojom je
objekat Upravne zgrade aluminijskog kombinata predloZzen kao dobro sa
potencijalnim kulturnim  vrijednostima. Potencijalne vrijednosti ovog objekta
preispita¢e nadleZni organ za zastitu kulturnih dobara, u skladu sa zakonom.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljanih radova bilo koje vrste na
podrudju zahvata naide na nalazi$te ili nalaze arheoloskog znacenja, prema Clanu
87 i &lanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duZno je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom
funkcijom podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim
organizacijama. Kroz objekte u kojima je omogucen rad licima sa posebnim
potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u
odgovarajuée dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Potrebno je obezbjediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa &lanom 30 Zakona o izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25) i u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima i
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nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i
lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 41/25).

Na svim pje$ackim prelazima sa uzdignutim ivi¢njakom, kao i na prilazima objektima
treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno standardima JUS U.A9 201
i 202.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

e Na parcelama namjenjenim industriji, kao i industriji i skladi$tima na svim
postojeéim i planiranim ulazima dozvolieno je postavljanje nadstreSnica i
portirskih kuéica u vidu pomoc¢nih objekata, u neposrednoj blizini ulazne rampe ili
kapije. Objekti portirskih kucica moraju biti prizemni, mogu biti zidani ili montazni,
dimenzija koje omoguéavaju nesmetan boravak zaposlenih lica uz obaveznu
primjenu higijensko tehni¢kih uslova. Minimalna visina nadstreSnica iznosi 4 m,
kako bi se omogucio prolaz teretnih i interventnih vozila.

o Nadstre$nice i portirske kucice dozvoljeno je postavljati van planom odredene
gradevinske linije.

e Dozvoljeno je postavljanje vaga za specijalne terete, skenera za rendgenski
pregled vozila i sliénih pomoénih objekata neophodnih za funkcionisanje
specifiéne namjene industrije i skladi$tenja, a na mjestima koja ¢e biti precizirana
idejnim rjeSenjem konkretnog kompleksa. Ova vrsta pomoc¢nih objekata moze se
postavljati i van prostora ogranienog gradevinskom linijom, ukoliko je to
neophodno i opravdano za nesmetano funkcionisanje osnovne namjene.

e Dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata za potrebe priviemenog odlaganja
otpada u okviru urbanistickih parcela. Objekti moraju biti prizemni, mogu biti
zidani ili montazni, dimenzija u skladu sa potrebnim brojem kontejnera. Pozicija
ovih pomoénih objekata odreduje se idejnim projektom konkretnog objekta ili
kompleksa, a imajuéi u vidu isprojektovanu poziciju ulaza u kompleks, poziciju
ulaza u objekat, odnos prema glavnom objektu ili objektima, udaljenost od javne
saobraéajnice, a sve u skladu sa Uslovima za evakuaciju otpada i zakonskom
regulativom. Ovi pomoéni objekti postavljaju se unutar prostora ograni¢enog
gradevinskom linijom u grafi¢kim prilozima.

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Opsti urbanistiéki uslovi o kojima treba voditi racuna kada je u pitanju sigurnost
vazdu$nog saobracaja su sljedeci:

o Objekat svojim poloZajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad
povrdina namjenjenih za zastitu vazduhoplova u letu;

« Objekat svojim poloZajem , planiranim gabaritima ne smije da ometa rad tehnickih
sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazdusnog saobracaja (radio
navigacionih sredstava);

e Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom i Zivotinjskom
svijetu koje bi mogle S$tetno uticati na sigurnost i bezbijednost vazdusnog
saobracaja;

« Objekat ne smije biti opremljen svjetlima koja su opasna, zbunjujuéa i izazivaju
obmanu/zabludu pilota vazduhoplova;
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e Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektujuéim povr§inama koje
prouzrokuju zasljepljivanje pilota vazduhoplova.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

15 | REZIMU
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
Akt Uprave za vode Crne Gore Br: UPI 02-319/25-89/2 od 27.05.2025. godine.
16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17. | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
171 Uslovi prikljuc¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée preporuke
EPCG:
e Tehnicka preporuka za priklju¢ke potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(Il dopunjeno izdanje)
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehniCki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavaca strujnog
opterecenja
e Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 kV
Prema grafickom prilogu br. 15 ,Plan elektroenergetske infrastrukutre® i prema
uslovima nadleZnog organa.
Prema grafickom prilogu br. 15 ,Plan elektroenergetske infrastrukutre®, preko
urbanistiCke parcele UP 22A, blok A prelazi elektrovod 10 kV, koji je planiran za
ukidanje.
Akt ovog ministarstva upucen ,CEDIS"-u, broj 06-333/25-5936/8 od 12.05.2025.
godine, na koji nije odgovoreno u zakonskom roku.
17.2 Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafickom prilogu br.14 ,Plan hidrotehni¢ke infrastrukture® i prema uslovima
nadleznog organa.
Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. — Podgorica, broj UPI-02-041/25-6553/2 od
28.05.2025. godine.
17.3 Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu
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Prema grafickom prilogu br.13 ,Plan saobracajne infrastrukture® i prema uslovima
nadleznog organa.

Akt Sekretarijata za saobraéaj — Glavni grad Podgorica, broj UPI 11-341/25-
1586 od 10.06.2025. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o 8irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure
i povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednitkom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http://;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture

18.

POTREBA IZRADE _GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

InZenjersko-geoloske odlike i karakteristike terena

Tereni KAP-a pripadaju Zetskoj ravnici. KAP sa svojim objektima je na ravnom tlu
sa kotama od oko 33 m.n.m. do oko 20 m.n.m. i sa nagibom od sjevera prema jugu
sa visinskom razlikom od 13m, na potezu dugom oko 2.5km .skoro ravni-sa jedva
primjetnim nagibom prema jugozapadu-koritu rijeke Morace.

Terene izgraduju pjeskovi, $ljunkovi, valuci rede sa proslojcima glina. Ovi sedimenti
su dobro sortirani, dobro slegnuti, manje ili vi$e naknadno vezani karbonatnim
vezivom &ineéi veéa sodiva i proslojke konglomerata. Tlo izgradeno od ovih
sedimenata je sa manjom promjenjivom nosivo$éu na kra¢im potezima ali se uvijek
moze radunati sa nosivo$éu i do 5kg/cm2. Svakako za spratne objekte, industrijske
objekte i objekte specijalne namjene i u posebnim uslovima fundiranja nosivost
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treba definisati adekvatnim istraZivanjima i ispitivanjima. Ovo tim prije $to nije
iskljuéeno da se unutar tla ovih zrnastih sedimenata ne nalaze manje ili vece
kaverne ( tanjirastog oblika preénika i preko 10m ). Sastav i vezivnost ovih
sedimenata i skoro ravan teren uz izostanak povrSinskih tokova ¢ini terene
stabilnim. Kratko re¢eno tereni na kojima su objekti KAP-a su stabilni i nosivi za
postojece objekte i objekte koji se predvidaju detaljnim urbanistiCkim planom.
Nosivost ovih terena kre¢e se od 300-500 kN/m?2. Zbog neizrazenih nagiba &itavo
podrucje se svrstava se u kategoriju stabilnih terena. Obzirom na istaknuto, tereni
u zahvatu lokacije se, sa stanovi$ta inZenjersko - geoloskih karakteristika smatraju
vrlo povoljnom podlogom za radove u njima i na njima. U predjelu Podgorice nivo
podzemnih voda je toliko dubok (i preko 15 m), da podzemne vode ne mogu
otezavati uslove izgradnje.

Prostor zahvata Plana svrstan je u | kategoriju, tj. terene bez ograni¢enja i sa
neznatnim ograni¢enjima za urbanizaciju.

U kategoriju vezanih i poluvezanih litoloskih struktura ubrajaju se: Skriljci, glinci,
laporci, pjeScari itd. Ovi tereni imaju dobru nosivost, medutim, kod usjecanja tla
prilikom izvodenja gradevinskih radova moze do¢i do zaruSavanja usjeka.

Tereni izgradeni od navedenih litoloskih ¢lanova zahvataju u potpunosti Zetsku
ravnicu i nize padine brdskoplaninskog okruzenja. Tokom kvartara u danasnju
Zetsku ravnicu akumulirane su ogromne koli¢ine fluvioglacijalnih sedimenata. Zbog
smjenjivanja procesa glacijacije i fluvijalne erozije, formirani su relativho heterogeni
sedimentni slojevi. Srazmjerno sa vrstom sedimenata, njegovim porijeklom,
granulometrijskim sastavom, sortirano$¢u i slegnuto$éu formirane su i
odgovarajuée inZenjersko-geoloske karakteristike. Navedene litoloSke clanove
karakteriSe veoma dobra vodopropustljivost, mada se na mjestima gdje su formirani
konglomerati povrSinske vode duze zadrzavaju.

Stepen seizmickog intenziteta

Sa makroseizmickog aspekta teritorija Podgorice pripada prostoru sa vrlo
izrazenom seizmickom aktivno$céu, kako iz autohtonih Zari$ta tako i iz zarista sa
susjednih teritorija. Na to uti¢e viSe aktivnih ili potencijalno aktivnih seizmogenih
zona koje daju snazne zemljotrese, pa je prema Seizmolo$koj karti u razmjeri
1:100000, Podgorica, obuhvaéena podrucjem 8° MCS skale, kao maksimalnog
intenziteta odekivanog zemljotresa, za povratni period od 100 godina, sa
vjerovatnoséu pojave 63%.

Parametri, seizmiénosti se odnose na tri karakteristicna modela terena -
konglomeratisane terase, tj. za model C1 gdje je debljina sedimenata povrSinskog
sloja (do podine) manja od 35 m, - model C2 gdje je ta debljina veéa od 35 m.
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Dobijeni parametri su sljededi:

Za | kategoriju terena:

- koeficijent seizmi¢nosti Ks 0,079 - 0,090

- koeficijent dinamiénosti Kd 1,00 >Kd > 0,47
- ubrzanje tla Qmax(q) 0,288 - 0,360

- intenzitet u | (MCS) IXo MCS

“Karta seizmitke
rejonizacije Cone Gore®,
Seizmalodki zuvod
Cme Gore, 1982, goding

¢ v1 v Maksimaloi
& TTThvie | intenziter
yhr - @mbjotresa

X

na sredajem tlu
(MCS skula)

Hidrogeoloske i hidrografske karakteristike

Podrucje Podgorice bastini najveée vodene resurse Crne Gore: podzemne vode
zetsko-bjelopavlickog basena; podzemne izdani koji hrane izvore i izvoriSta u
slivovima Morace, Cijevne i Lima; stajaée vode - Skadarsko, Rikavacko i
Bukumirsko jezero, Mutno jezero (izviSe Bukumirskog jezera) i Jezerce (na prevoju
Treskavac — Surdup); tekuce vode — dio slivova gornje Tare i gornjeg Lima
(Mojanska rijeka i Vugji potok), sliv Morace (uzvodno od Smokovca), donji tok rijeke
Cijevne i samo usce rijeke Zete u Moradu, izvoriSte Mareza — rjecica TreSenica,
rijeke Matica i Sitnica.

Upotrebna vrijednost ovih voda se ogleda u vodosnabdijevanju, navodnjavanju,
hidroenergiji, vodi kao robi, vodnim ekosistemima kao staniste flore i faune. Vodna
morfologija kao pejzaZz i poseban turisticki resurs spada medu najznacajnije
razvojne resurse Podgorice.

Na podruéju Podgorice mogu se izdvojiti tereni sa slijede¢im hidrogeolodkim
karakteristikama:

- Slabo vodopropusni tereni (hidrogeoloski izolatori)

- Srednje i promenijljivo vodopropusni tereni

- Vodopropusni tereni

Podzemna voda je niska i iznosi 16-20m ispod nivoa terena.

Pedoloske karakteristike

Teritorija — tereni Glavnog grada su sloZzene geolo$ke grade, kako sa aspekta
stratigrafskolitolo§ko-facijalnog sastava, tako i sa aspekta geotektonskog sklopa.
Starost stijenskinh masa koje izgraduju terene Glavnog grada je mlade paleozojska,
mezozojska i kenozojska, a predstavljene su brojnim litoloSkim ¢lanovima uglavnom
sedimentnih stijena sa manjom zastuplieno$¢u (i manje ili viSe) metamorfisanih
stijenskih masa.

Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. Za potrebe prorauna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o
klimatskim i hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
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Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno Zakonu o geolo$kim istraZivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG", br. 28/11) i Pravilniku o sadrzaju
projekta geoloskih istrazivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 22A, blok A

Povrsina urbanistitke parcele (m?) | 44009 m?

Maksimalni indeks zauzetosti 0.40
Maksimalni indeks izgradenosti 0.60

Planirana zauzetost objekata (m?) | 17604 m?
Planirana izgradenost objekata 26405 m?
BRGP (m?)

Planirana spratnost objekata Vp, P, P+1, P+2
Broj zaposlenih - korisnika 53

IP — privredni objekti, proizvodno zanatstvo,
skladista, stovari$ta, robno-distributivni centri

Planirana namjena

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje planirati u okviru parcele i u objektu, skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, gdje su dati normativi:

za proizvodnju na 1000m?2....20 parking mjesta (min. 6 a max 25 parking mjesta)
za poslovanje na 1000m?........ 30 parking mjesta (min. 10 a max 40 parking mjesta).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Rje$avanjem zahtjeva korisnika za gradnjom novih ili intervencijama na postoje¢im
objektima, uz striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se
unapredjenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike prostora. Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo
projektovati sa ciliem postizanja homogene slike prostora.

Fasade objekata kao i krovne pokrivate predvidjeti od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno ugraditi. Objekte treba maximalno osavremeniti i oblikovati u

21




skladu sa novim tehnoloskim i gradevinskim materijalima, uz primjenu savremenih
i inovativnih rie$enja koja su ekoloski prihvatljiva.

Krovovi mogu biti ravni ili kosi — dvovodni ili viSevodni, sa nagibima krovnih ravni
koje odgovaraju klimatskim uslovima podruéja. Moguce je krov ozeleniti po krovnim
ravnima. Takode se velike povr§ine proizvodnih i skladiSnih prostora mogu obloZiti
materijalima koji su samoodrzivi u smislu energetske efikasnosti. Moguce je na
krovovima postavljati solarne i fotovoltazne panele u cilju iskoriS¢enja zelene
energije.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Na svim veé¢im krovovima objekata mogu se postavljati fotonaponski paneli u cilju
proizvodnje elektri¢cne energije kao doprinos razvoju zelene energije, uz uslov
prethodne provjere tehni¢ke dokumentacije ( Idejno rieSenje) ili studije opravdanosti
koja ¢ée se uputiti na saglasnost u Agenciju za civilno vazduhoplovstvo.
Ograniavajuéi faktor razvoja tih objekata je blizina nacionalnog aerodroma i
prostorno zalaZenje u radijuse zastitnih zona vazduhoplova kao i uticaji reflektujucih
povrsina na bezbjednost vazduhoplova prilikom slijetanja.

U ciliu racionalizacije potro$nje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom
Covjekove okoline predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i koriS¢enje
alternativnih izvora energije. Odrzivoj potro$nji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potro$nje, implementacijom mjera energetske efikasnosti
u sve segmente energetskog sistema. Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji uklju€uje:

- upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;

- energetsku efikasnost zgrada;

- upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:

- smanjenju gubitaka toplote iz objekta pobolj§anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

- povedanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i
koriséenjem sunceve energije;

- kori8éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar
itd.);

- povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zaStite Zivotne sredine je stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i
poveéanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Kod gradnje novih objekata
vaZno je veé u fazi idejnog rieSenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve $to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je
potrebno:

- analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

- primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta

i izbjegavati toplotne mostove;
- iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;
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- koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i
kombinovati ga sa obnovljivim izvorima energije.

Najvazni su tri stepena energetske efikasnosti su:
- smanjenje gubitaka energije pomocu termicke izolacije objekta,
- efikasno koriS¢enje energje,
- efikasna proizvodnja energije.

Smjernice za smanjenje gubitaka energije su:

- maksimalna termicka izolacija, kompaktnost gradevine i nepostojanje
termickih mostova: sve komponente omotaca zgrade moraju imati izolaciju
Cija je U-vrijednost za zidove 0.4W(m2K), za podove 0.4-0.5 W(m2K), i za
krov 0.8 W(m2K);

- prozori moraju imati dvoslojno ili troslojno staklo i izolovane ramove: U-
vrijednost od 1.30W(m2K), ukljuujuéi okvir, i g-vrijednost od 0.5 (ukupna
solarna transmisija) za zastakljivanje;

- stepen zaptivenosti zgrade: rezultat testa zaptivenosti mora biti 0.6,
promjena vazduha na sat.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala
OBRABIVACI URBANISTICKO- Branka Petrovié ”‘Ef\%_—&\rn\:\‘g/
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Puknié

DRZAVNA SEKRETARKA
Marina lzgarevi¢ Pavicevi¢
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PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana od 28.05.2025.godine i

Listovi nepokretnosti od 27.05.2025.

godine, izdati od Uprave za nekretnine —

Podruéna jedinica Podgorica

- Akt Agencije za zastitu zivotne sredine
- Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-1579/2 od
26.05.2025. godine

- Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. —
Podgorica, broj UPI-02-041/25-6553/2
od 28.05.2025. godine

- Akt Sekretarijata za saobracéaj — Glavni
grad Podgorica, broj UPI 11-341/25-
1586 od 10.06.2025. godine

- Akt Uprave za vode Crne Gore Br: UPI
02-319/25-89/2 od 27.05.2025. godine
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LEGENDA
GRANICA LOKACIJE - UP 22A
GRANICE URBANISTICKIH PARCELA (DUP)

PLANIRANO SAOBRACAJINO RJESENJE
DUP "Industrijska zona KAP-a"

GL1- GRADEVINSKA LINIJA IZNAD ZEMLJE

MATERIJALIZACIJA U PARTERU

[ ]
[ ]
7

Trotoari u okviru lokacije
Asfaltirane interne saobracajnice i parking prostor

Postojece i planirane obodne saobracajnice

]
]

H
H

&®
%

PEJZAZNO UREDENJE i UREDENJE KROVNIH POVRSINA

zatravnjene povrsine u parteru

viSevodni krov / krovni sendvié paneli

krovni solarni paneli

visoki zasadi i zasadi srednje visine - Eempresi

nisko Zbunasto i cvjetno rastinje
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