/ S
.(gigma Zagora

ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU
REDINU ZA PROJEKAT IZGRADNJE TURISTICKOG
NASELJA SA 5 'PARADIGMA’

LOT INZENJERING d.o.o.
Ulica Baku br.8 ero
Matiéni broj (pib) : 03324486




LOT INZENJERING d.o.o.
Ulica Baku br. 88 Podgorica Montanaero

Mlatiéni broj (pib) - 03324486 FDV: 30/31-21361-7
. Sifra djelatnosti: 7112

Ziro rafun: 520-39573 -84 Hipotekarms banks

- il - -
inZe njerl ng Tel: +382 69954530 Tal: +382 67343 643

mail: info.lotinzenjering@email.com web: wenwlotinzenjerine. com

SADRZAJ

B I 1= Lo 4 oY g 4B Tt | = OSSR 5
1.1. Podaci 0 NOSIOCU Projekta .........cccccecrrrirrnrrinsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssns 5
bR 0 L 15 10 7 Y 0 N 21
g I 0 1 oY T3 e T Ve | 1= OSSR 21
2.2. Podaci o potrebnoj povrsini zemljiSta...........ccccriiiiiiiiiin i ———— 23

2.3. Pedoloske, geomorfoloske, geoloske i hidrogeoloske i seizmoloSke karatkeristike terena ..26

2.3.1. PedoloSke karakteristike .........ccccviriiniiniini s 26
2.3.2. GeoloSke karakteristike ..o 27
2.3.3. Hidrogeoloske odlike terena ............ccccieiiiiicccimiiiiiinscccssenr e e s s ssssns e e e e s s nmnn s e e s e s s s smnmnnnes 28
2.3.4. SeizmolosSke karakteristike ..o ———— 29
2.4. lzvorista vodosnabdijevanja i osnovne hidroloSke karakteristike............ccccoevmvrrrriiccccieeneennnn. 31
2.4.1. 1zvoriSta vodosnabdijevanja ..o s 31
2.4.2. Osnovne hidroloske karakteristike..........cccoviiiniiiiincs s 34
2.5. Klimatske Karakteristike ..o s 36

vrsta i Njihovih staniSta........... e ———————————— 41
2.8.1. FIOra i vegetacija .......ccuceuriiinieiiiiii s s 41

7 - 0y R - 11 ] 3 - 52
AR - TR - 1= T o= F= T T Yo ¥ ' - N 57

2.9. Osnovne karakteristike predjela.........oooooiiiiiicce e 57
2.10. Zasti¢eni objekti i dobara kulturno-istorijske bastine...........cccooooooii i, 60
3. KARAKTERISTIKE (OPIS) PROJEKTA .......ooieieiieeeeree e e eseesmesemssems s s e e s e s seme s ms s se s e eeseesneseneanns 66
3.1. Fizicke karakteristike projekta ... s 66
3.2. Opis prethodnih/pripremnih radova za izvodenje projekta ..........ccccooiiiiiiirininicccceeees 71
3.3. Opis glavnih karakteristika funkcionisanja projekta ........cccccccccevcmmmiriiicccssscrre e 75

1|Strana



LOT INZENJERING d.o.o.
Ulica Baku br. 88 Podgorica Montanaero

Matiéni broj (pib) : 03324486 PDV: 30/31-22362-7

Sifra djelatnosti: 7112

- o - - Ziro rafun: 520-39573 -84 Hipotekarms banks

inZe njerl ng Tel: +382 69954530 Tal: +382 67343 643

mail: info.lotinzenjering@email.com web: wenwlotinzenjerine. com

3.4. Opis tehnoloSko — ProizvodNog ProCeSa.......ccccmriiiiieissmmrrrrrirrssssmnre e s s e s ssssssmsr s s s s s ssmne e e s sesnsnas 76

3.5. Vrste i koli¢ine potrebne energije i energenata, vode, sirovina i drugog potroSnog materijala

3.6. Prikaz procjene vrste i koli¢ine: o¢ekivanih otpadnih materija i emisija koje mogu izazvati
zagadivanje vode, vazduha, tla i podzemnog sloja zemljiSta, Buku, vibracije, svjetlost, toplotu,
zracenje (jonizuju¢a | nejonizujuc¢a), proizvedenog otpada tokom izgradnje i funkcionisanja

0 1= - 105

3.7. Prikaz tehnologije tretiranja (prerada, reciklaza, odlaganje i slicno) svih vrsta otpadnih

L3 0= =1 | T 106
4. lzvjesStaj o postoje¢em stanju segmenata zivotne sredine .........ccccocciiiiiinin e —— 107
5. Opis MogUCih Alternativa .......cccccocccceieiiiiiii e sss s s snmn e e e e s annn e e e e e e e s nnnn 110

L0t O o T | - 110

5.2. Uticaji na segmente zivotne sredine i zdravlje ljudi .......cccccereecccieriini e, 111

5.3. Proizvodni procesi ili tehnologija........cccccrriiiiirirrnrnrcrsrrrrrrrrrsrr s 111

5.4. Metode rada u toku izvodenja i funkcionisanja projekta...........ccccccurivcmriiiicnnincicneeen 111

5.5. Planovi lokacija i nacrti projekta........c.ccccouciiimimiiicr e 111

5.6. Vrsta i izbor materijala za izvodenje projekta............ccccciiiiiciiiniici s 112

5.7. Vremenski raspored za izvodenje i prestanak funkcionisanja projekta.........c..ccccocceviennnnnnnn. 112

5.8. Datum pocetka i zavrSetka izvodenja Projekta ..........ccccoommiiiiiiiciii e 112

5.9. Veli¢ina lokacije ili objekta ... 112

5.10. Obim ProiZVOANJE ... s s mme e e e e e s s e mmn e e e e e s sa e mmnn e e e eenan 113

5.11. Kontrola zagadenja ........cccooceciiiiiniiieies it ss s e 113

5.12. Uredenje odlaganja otpada ukljucujuci reciklazu, ponovno koris¢enje i konaéno odlaganje

................................................................................................................................................................ 113
5.13. Uredenje pristupa projektu i saobrac¢ajnim putevima ...........cccccvemreriiricccsserrersnssscsssseeeeeennns 113
5.14. Odgovornost i proceduru za upravljanje zivotnom sredinom...........cocccciiecmnnriniccccscenneeen, 113
L3R 0 < T R 113
L0 TR 11 e 11 o 4 1 3T 114
5.17. Planovi za vanredne SitUACIe ........ccccoeiiiiiiiiiieiii e 114
5.18. Uklanjanje projekta i dovodenje lokacije u prvobitno stanje...........cccceiiiriiiiininssssssssssssssssnnnns 114

2|Strana



LOT INZENJERING d.o.o.
Ulica Baku br. 88 Podgorica Montanaero

Mlatiéni broj (pib) - 03324486 FDV: 30/31-21361-7
Sifra djelatnosti: 7112
h r

Ziro rafun: 520-39573 -84 Hipotekarms banks

inze nje ri ng Tel: +382 69954530 Tal: +382 67343 643

mail: info.lotinzenjering@email.com web: wenwlotinzenjerine. com

6. Opis segmenata Zivotne Sredine ..o ————— 115
6.1. Naseljenost i koncentracija stanovniStva..........cccciiiiciiinii e —— 115
6.2. ZAravlje [JUi .....oooeeieiieeeirr e 117
6.3. BIodIVErzZitet .......coiiieieiirr it —————— 117

6.3.1. Flora, vegetacija i N2000............ccooeimmmimmmmmimmmesreeessessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnesssenee 117

LT T - 11 ] 3T 118
6.4. Kvalitet zemljiSta ... —————————— 118
6.5. Kvalitet voda i MOra .......c.oeiiii i 120
6.6. Kvalitet vazduRna ..........occiiiiri 123
6.7. Klimatske karakteriStiKe ..........ccccciciiiniiniincr 124
6.8. Materijalna dobra i postojeci ObJektl .........ccccieeiiiiiiic i e 125
6.9. Nepokretna kulturna dobra i zasti¢ena prirodna dobra ..., 129
6.10. Predio i topografija........cccccccmiiiiiciineciiiiii i sser e 129
6.11. lzgradenost prostora i njena okolina............cccciiiiiiiiiiiii e —— 129

7. Opis mogucih znacajnih uticaja projekta na zivotnu sredinu ..........ccccooviicieicciinicccccceeeee e 130
7.1. Uticaj na kvalitet vazduha............ccccoiiiii 130
7.2. Uticaj na kvalitet voda..........ccociiiiiiie it 131
7.3. Uticaj Na zemlJiSte ... e 132
A T 1 e TN« T (- 133
7.5. Uticaj na 1okalno stanoVNiStVO..........iiiiiiiiiri e 133
7.6. Uticaj na ekosisteme i geoloSKu Sredinu ... e 134
7.7. Uticaj na namjenu i KOriS€enje POVISING.......ccccicceciriiiiierincsne e 135
7.8. Uticaj na komunalnu infrastrukturu............ccocoriiiiice e 135
7.9. Uticaj na zasti¢ena prirodna i kulturna dobra i njihovu okolinu ..........cccccevmmiriiiccccceeeeeee, 136
7.10. Uticaj na karakteristike pejzaza ...........ccciceeceriicesericccie e 136
7.11. PreKograni€ni UtICaji .....ccccceeeriiiiieemie i e s 136
7.12. Uticaj na klimatske Promjene.......... e 136

8. Opis mjera predvidenih u cilju sprje¢avanja, smanjenja ili otklanjanja zna¢ajnog Stetnog uticaja

[ = T4 o 18 0 1= (= 1 0 L 137

3|Strana



LOT INZENJERING d.o.o.
Ulica Baku br. 88 Podgorica Montanaero

Mlatiéni broj (pib) - 03324486 FDV: 30/31-21361-7
Sifra djelatnosti: 7112
h r

Ziro rafun: 520-39573 -84 Hipotekarms banks

inze nje ri ng Tel: +382 69954530 Tal: +382 67343 643

mail: info.lotinzenjering@email.com web: wenwlotinzenjerine. com

8.1. Mjere predvidene zakonom i drugim propisima, normativima i standardima i rokovi za

NJINOVO SProOVOAENE ......oiiiieiiiiieir it r e an e an e e mn e 137
8.2. Mjere zastite u sluCaju akcidenta.........cccceeecccieeciiiii s 139
8.3. Planovi i tehni¢ka rjeSenja zastite Zivotne sredine.........cccomrrrccccceriii s 140
8.4. Mjere zastite Zivotne Sredine...........iiiiiiicccieiirii s 141
9. Program pracenja uticaja na Zivotnu Sredinu ........ccccccevveccciimmmieninsscccsssess s ssssseee e se s ss s ssmssseeses s 147

9.1. Prikaz stanja zivotne sredine prije pustanja projekta u rad ili zapoc€injanja aktivnosti na

lokacijama na kojima se ocekuje uticaj na zivotnu sredinu ...........ccccoeeeiiiccicnnrrnscsseer s 147
9.2. Parametri na osnovu kojih se mogu utvrditi Stetni uticaji na tivotnu sredinu........................ 149
9.3. Mjesta, nacin i u€estalost mjerenja utvrdenih parametara.........ccccccoiiriiccirsninccccceeeeeees 149
9.4. Sadrzaj i dinamika dostavljanja izvjestaja o izvrSenim mjerenjima..........ccccccceirrriicciineenennnnn. 150
9.5. Obaveza obavjestavanja javnosti o rezultatima izvrSenog mjerenja.........ccccccceerrrecccicneenennnnn. 150
9.6. Prekogranic¢ni program pracenja uticaja na Zivotnu sredinu .........cccccvveccccceernnnnnscccssseeeenenn. 150
10. Netehnicki rezime informacija.......cccccceviiccceeiiiiic s sn e e e nmnn s 151

11. Podaci o moguéim poteSko¢ama na koje je naiSao nosilac projekta u prikupljanju podataka i
Lo Lo QW 4 T= g T | N 156

12. Rezultati sprovedenih postupaka uticaja planiranog projekta na zivotnu sredinu u skladu sa

[$ToX=T=T o X011 4 4T e e o =11 1 4 - 157
13. Dodatne informacije i karakteristike projekta za odredivanje obima i sadrzaja elaborata......... 157
14. 1ZVOri POAALAKA ........eee e nan 157
1o 159

4|Strana



LOT INZENJERING d.o.o.
Ulica Baku br. 88 Podgorica Montanaero

Mlatiéni broj (pib) - 03324486 FDV: 30/31-21361-7
. Sifra djelatnosti: 7112

Ziro rafun: 520-39573 -84 Hipotekarms banks

nze njerl ng Tel: +382 69954530 Tal: +382 67343 643

mail: info.lotinzenjering@email.com web: wenwlotinzenjerine. com

1. OPSTE INFORMACIJE

1.1. Podaci o nosiocu Projekta

a) Podaci o nosiocu Projekta

Nosilac Projekta: Ausra d.o.o. - Herceg Novi
Adresa: ul. NjegoSeva 162, Herceg Novi
Registracijski broj:

PIB: 02640163

Odgovorno lice: Sinisa lli¢

Lice za kontakt: Sinisa lli¢

e-mail: ilic.sinisa@yahoo.com

kontakt telefon +381 (0) 64 1580846

b) Glavni podaci o Projektu
Naziv Projekta: TuristiCko naselje sa 5* PARADIGMA

782/1, 782/2, 783 i 784 KO Zagora, Opstina Kotor, u zahvatu

Lokacija: Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Kotor, Opstina Kotor
Katastarske Dijelovi katastarskih parcela broj 782/1, 782/2, 783 i 784 KO
parcele: Zagora, Opéstina Kotor

Naziv objekta: Turisti¢ko naselje

Vrsta radova: Izgradnja novih objekata

¢) Podaci o organizaciji i licima koja su uéestvovala u izradi Elaborata

Obradivac¢: LOT INZENJERING d.o.o. Podgorica

Marjana Kaluderovi¢ — dipl. inZ. metalurgije
Golub Culafi¢ — Msc geografije

Autori Elaborata: . . _ o .
Nemanja Ruzi¢ — Msc biologije i ekologije

Vasilije Gazivoda - dipl. inz. gradevine
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CRNA GORA
PORESKA UPRAVA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0938793 / 001
U Podgorici, dana 14.09.2020.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova 319,
320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20), rjesavajuci po prijavi za
registraciju osnivanja druitva sa ograni¢enim odgovorno$éu DOO "LOT INZENJERING" ZA
PROJEKTOVANIJE, IZGRADNJU, NADZOR PODGORICA, broj 300791 podnijetoj dana 11.09.2020.
u 14:41:31, preko

Ime i prezime: LJILJANA PRELEVIC
JMBG ili br.pasosa: 0106958215013 CRNA GORA
Adresa: ZAGREBACKA 94 PODGORICA CRNA GORA

donosi

RJIESENJE

Registruje se osnivanje DOO "LOT INZENJERING" ZA PROJEKTOVANIJE, 1ZGRADNJU, NADZOR
PODGORICA sa sljede¢im podacima:

Skraéeni naziv: LOT INZENJERING

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: Osnivanjem

Registarski broj: 50938793

PIB: 03324486

Datum statuta: 09.09.2020.

Datum ugovora: 09.09.2020.

Adresa uprave - sjediste: BAKU BR. 86 PODGORICA

Adresa za prijem sluzbene poste: BAKU BR. 86 PODGORICA
Adresa glavnog mjestza poslovanja: BAKU BR. 86 PODGORICA

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Oblik svojine: Privatna
Kontakt: Telefon: +38269954530
E-mail: boskot1994@gmail.com
Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 2,00 Euro

Novcani: 2,00 Euro
Nenovcani: 0,00 Euro

Porijeklo kapitala: Domaci
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:

1/2
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Osnivac: BOSKO TODOROVIC
MB/JMBG/BR. PASOSA/: 3105994214990 CRNA GORA
Adresa: LIPOVO BB KOLASIN CRNA GORA
Udio: 30%
Osnivac: VASILIJE GAZIVODA
MB/JMBG/BR. PASOSA/: 1405978210035 CRNA GORA
Adresa: TRG NEZAVISNOSTI BR. 8 PODGORICA CRNA GORA
Udio: 70%
lzvr$ni direktor: BOSKO TODOROVIC
JMBG/BR. PASOSA: 3105994214990 CRNA GORA
Adresa: LIPOVO BB KOLASIN CRNA GORA
Ovlasc¢enja u prometu: Neograniceno
Ovlascen da djeluje: Pojedinacno
Ovla$¢eni zastupnik: BOSKO TODOROVIC
JMBG/BR. PASOSA: 3105994214990 CRNA GORA
Adresa: LIPOVO BB KOLASIN CRNA GORA
Ovlaséenja u prometu: Neograniceno
Ovlaséen da djeluje: Pojedinacno
ObrazloZenje

Podnosilac je dana 11.09.2020 u 14:41:31 podnio prijavu za registraciju osnivanja drustva sa
ogranic¢enim odgovorno$éu LOT INZENJERING.

Odredbama ¢lana 319 preciziran je nacin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog ¢lana je
predvideno da se registracija u CRPS vrsi na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duznosti. Odredbama ¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim ¢lanom,
stav 4 su precizirani slucajevi kada nadlezni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama ¢lana 323 propisano je da nadlezni organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
taCnosti podataka sadrZanih u registru za njihove potrebe. Rjesavajuci po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjeSenja.
Visina napla¢ene naknade za registraciju pfijp'\ana je ¢lanom 322 Zakona o privrednim
drudtvima ("Sl.list CG", br. 065/20). » "

Pravna pouka:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema RjeSenja. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upucuje u korist racuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaze izvrienje Rje3enja.
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Na osnovu Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SI. list CG* br. 75/18) donosim:
RJESENJE

O formiranju multidisciplinarnog tima za izradu 'Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu za
Projekat izgradnje Turistickog naselja sa 5* Paradigma na katastarskim parcelama broj: 782/1,
782/2, 783 i 784 KO Zagora, Opstina Kotor', u sastavu:

1. Marjana Kaluderovi¢ — dipl. inZ. metalurgije;
2. Golub Culafié — Msc geografije;

3. Nemanja Ruzi¢ — Msc biologije i ekologije; i
4. Vasilije Gazivoda - dipl. inZ. gradevine.

Multidisciplinarni tim se prilikom izrade Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu mora
pridrzavati Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list CG" broj 75/18) i drugih
zakonskih propisa koji reguliSsu ovu oblast.

Clanovi Multidisciplinarnog tima ispunjavaju uslove predvidene Zakonom o procjeni uticaja na
zivotnu sredinu ("Sl. list CG" broj 75/18).

Za koordinatora u Multidisciplinarnom timu odredujem Marjanu Kaluderovic¢, dipl.inZ.met.

Podgorica, 05.02.2026.godine

Direktor
Vasilije Gazivoda
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COUMIANUCTHUHKA DELEPATUMBHA PETNYBIWKA JYTOCNABHUJIA
COLMJAJIMCTHYKA PEIYBJAUKA TIPHA 'OPA

YHUBEP3UTET ,,BE/bKO BJIAXOBUKH“Y TUTOI'PA/LY
METAJYPIIKN PAKYJITET ¥ TUTOT'PALY

AUITJIOMA

O BABPIIEHHM CTY/IUHJAMA
HA METAJYPHIKOM MDARYJITETY ¥ THTOINPA1Y

Pekmop Yunsepsnmema ,Bewko Braxosuh y Tumoepazgy n
nekan Memanypwkoz akynmeaia csojum unomancuma u
uevamom Yuusepsnwema uowsphyjy aa je

‘Mwowwuu‘%@duez\m;a‘l\)lapdana

Pohen-a 03.02. 1967 conune, y TIopaxqgy
omumnna Topaxge  Coynjasncmnuka Peayoanka boena u
Kepyerosusar 1010 kno-na cse ncunme upegsuhene CmaaIymom
Mearanyputkoz akynmema, cmjepa odgeudaaer
AAHQ  25.06.1991. 20/MHC W UM UCHYHUO-JIQ CBE UPOUNCAHE
ycaose 3a camyaree guujiome 0 BHUCOKO] cupemn.

Ha ocrosy moea usjaje ce opa auiioma, kojom cuinye
Clpy4Hn HA3NB

HUTTJIOMHUPAHU UHIKEFBEP METAJIYPI'UJE

n cBa upasa upensmhena sakonon.

Bpoj 2 05
Y Turorpany, 20.42.°91 ropuue
Nexkan, Pexktop,
Moy £p Mosauno Mapdazanosun Tpod.4p Boxugap Hunonur
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Peiiydnuxa Cpduja
YB/ Ynusepsuitieis y Beoipagy

l'eoipagpcku paxynitieiss, bBeoipag

Ocnusay: Peitydnuxa Cpduja
Hossony sa pag 5poj 612-00-02666/2010-04 og 10. geyemdpa 2010.
fogune je usgano Munuciapciiso ipocseiiie u Hayke Peiiydnure Cpduje

Tonyd, /byduwa, Rynagpuh
poljen 16. janyapa 1981. iogune y Beparama, Lpna I'opa, yiaucarn wkoncke
2015/2016. ioguwe, a gana 4. jyna 2017. loguHe 3aBpuiiLO je Macitiep aKkdgemcKe
cliyguje, gpyiol citiefiena, Ha claygujckom ipoipamy Ieoipaguja, oSuma
60 (wesgeceirr) dogosa ECITB ca tipoceurom oyerom 8,71 (ocam u 71/1 00). ‘
N ‘ ) 5
Ha ocnosy iioia usgaje my ce osa guiinoma o ciieyeHom BUCOKOM 00pasoBary u aKagemcKom Ha3usy —

J macitiep ieoipagp

Bpoj: 7900100

Y Beoipagy, 28. dpedpyapa 2018. iogune N |
Hexan Pexitiop
Ipodh. gp Hejan Punuiosuh [Ipod. gp Bnagumup BymSawupesuh
00079210
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VLADA CRNE GORE
Zavod za hidrometeorologiju i seizmologiju

Broj: ©/- /43
Podgorica, 25.01.2021.

Na liéni zahtiev Goluba Culafiéa, u smislu ¢lana 33 Zakona o upravnom
postupku ("Sl. list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) izdaje se

POTVRDA

Da je Golub Culafi¢, msc geografije (VIl2 nivo kvalifikacije obrazovanja), u
stalnom radnom odnosu (rad na neodredeno vrijeme) u Zavodu za
hidrometeorologiju i seizmologiju, po¢ev od 01.04.2010. godine, i rasporeden
je na radno mjesto nacelnika Odsjeka za hidrometrijska mjerenja i obradu.

Prema podacima iz personalne evidencije na dan izdavanja ove potvrde,
radeéi u poslovima u nivou svoje kvalifikacije obrazovanja, imenovani je

ostvario radno iskustvo u trajanju od 10 godina i 9 mjeseci.

Ova potvrda sluzi kao dokaz o radnom iskustvu imenovanog, radi ostvarivanja
licnih prava.

DIREKTOR

Luka Mitrovi¢

/)"
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Ji
Firowcime

GORE
HERMATICK! FARULTET
Broy _EZ?
I UNIVERZITET CRNE GORE Podgorica, OF 2;?7“” 25@
i .' PRIRODNO-MATEMATICKI FAKULTET T 20 'god.
I Udlel | Broj dosijea: 6/ 16

Crbveszitet Crost Comg.

Naosnovu Elana 165 stava | Zakona o opstem upravinom postupku ("Sluzbeni list RCG", broj 60/03), &lana
L5 stava 2 Zakona o visokom obrazovanju ( "Sluzbeni list CG", broj 44/14, 47/15 i 40/16) i sluzbene
evidencije, a po zahtjevu studenta Ruzi¢ (Darko) Nemania, izdaje se

UVJERENJE

O ZAVRSENIM POSTDIPLOMSKIM MAGISTARSK IM AKADEMSKIM STUDIJAMA

Ruzi¢ (Darko) Nemanja, roden 12.10.1991. godine u mjestu Berane, opitina Berane, Crna Gora,
upisan je studijske 2016/2017 godine na PRIRODNO-MATEMATICKI FAKULTET - Podgorica studijski
program BIOLOGIJA-EKOLOGIJA, u trajanju od 1 (jedne) godine, obima 60 ECTS kredita. Studije je
zavriio 03.04.2018. godine, sa srednjom ocjenom "A" (10.00) i time stekao

STEPEN MAGISTRA (MSc)

BIOLOGIJA-EKOLOGIJA

Uvjerenje sluzi privremeno do izdavanja diplome.

Broj: 10

DEK AN,
Podgorica, 04.04.2018. godine

Prof.dr Predrag Miranovi¢ réﬂv{
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' Cma Gora
| Minista pri planiranja Adresa: IV proleterske brigade broj 19
| urbanizma i driavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200
fax: 4382 20 446 215
Broj: UP1 09-332/25-3923/2 Podgorica, 22.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
Vasilija Gazivide, broj UPI 09-332/25-3923/1 od 21.08.2025. godine, za izdavanje licence za
licenciranog inZenjera, na osnovu &ana 107 Zakona o izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG",
br.19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave, ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 93/24, 104/24, 117124 | 39/25)
tlana 3 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavijanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci (“Sluzbeni list CG", br.
42/25), Struénog uputstva br.06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine | &. 18 i 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), donosi

RJESENJE

Vasiliju Gazivodi, dipl.gradevinskom inZenjeru — saobracajni smjer, iz Podgorice,

izdaje se
LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-3923/1 od 21.08.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se
Vasilije Gazivoda, zahtjevom za izdavanje licence za licenciranog inzenjera. Uz zahtjev su
dostavijeni sledeci dokazi;

- fleSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma br. UP| 107/7-190/2 od 18.02.2018.
godine, kojim se Vasiliju Gazivodi, dipl.gradevinskom inZenjeru — saobracajni smjer, iz
Podgorice, izdaje Licenca oviai¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti zrade
tehnicke dokumentacije i gradenje objekta;

- potvrda o Clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-4206 od 16.12,2024.
godine;

- fotokopija licne karte,

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u Rjesenje zavedeno pod brojem UP| 107/7-
180/2 od 18.02.2018. godine, i odlutilo kao u dispozitivu riedenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizitko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.
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Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moZe da vréi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuée struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije Uili gradenja objekta, polozen
struéni ispit | koje je upisano u registar iz &lana 122 zakona.

Nadalje, ¢lanom 85 st. 1.2i3istogzakonapropisanojedan#ovodilac9radmjanmteda
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inZzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inzenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovomog inZenjera
gradenja moZe da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 12 ovog &lana moZe da bude fizitko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim poslovima

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme,

Clanom 1579mpisanojedalicakojasupolotilasnu¢nl ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla oviastenje ili licencu u oblasti zgradnje objekla,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno élanu 3 Pravilnika o blizem nadinu | postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", br. 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta | odgovornog inZenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno pasoda; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanie tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije ifili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom wuénomispituis)dokazdajeupisanureolsur
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne Gore,

U cilju praktitne primjene novih zakonskih rieSenja Ministarstvo prostornog  planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehniCke dokumentacije iili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnitke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
Po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nadinu i postupku
izdavanja, mirovanja | oduzimanja licenci za obavlijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
I naginu vodenja registra licenci, Navedeno uskladivanje treba vriiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donosenja Zakona odnosno Pravilnika, zvrSenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da Je fizi€ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

17|Strana



\oT

inzenjering

LOT INZENJERING d.o.o.
Ulica Baku br. 88 Podgorica Montanaero
Mlatiéni broj (pib) : 03324486 FDV: 30/31-22362-7

Sifra djelatnosti: 7112

Ziro rafun: 520-39573 -84 Hipotekarms banks
Tel: +3821 69 954530 Tel: +352 67343 643
mail: info.lotinzenjering@email.com web: wenwlotinzenjerine. com

@Jiamw

OnwTena

PAJTHA KIBWKNIIA

Cepujekn Bpoj: 0 0 6 6 33

Perucrapcku Gpoj:

”46/ /03

HCIIPABA O HAEHTHTETY:
Cepujexn Perucrapcku Mjecto u matym
oo 6poj 6poj | MLABAILA

o
LK oA 344

1eo16?

e

Maruunn Gpoj rpal)

40592821 0035

HMme oua nan Maj:;(.j \m L?AQ,L,{
/Zé 0s. A9
Mjecto poljcia, 0

Peny6ansa: ﬂ/ﬂY IUO / QQ&
)lp)kasmauwm g () Q

e J0E7 mﬂ«gf

Hag, mjecen n roansa policra: l

,/Xaaaofa@”
0 0f,05. sz

Hatym

e / L noTnHe U NevaT

MOTMHC KOPHCHHKA PAJHC KibHAKHIC
-2

e
i 3 Tlonaiy o cTpy<HoM ycanpuiasay, ciewjamsawnjy | ToTnue
Topans o wkonckoj cnpemu g ;
3 iy sl G n\T, W PanHoj cnocoGHOCTH CTCHENO) PAIoM M TievaT
|
|
|
|
|
)
|
I
i
oYt o

18| Strana



LOT INZENJERING d.o.o.
Ulica Baku br. 88 Podgorica Montanaero

Mati¢ni broj (pib) : 03324486 FDV: 30/31-22362-7
Sifra djelatnosti: 7112

Ziro rafun: 520-39573 -84 Hipotekarms banks

i n i e nj e ri n g Tel:+382 69 954530 Tal: +382 67343 643

mail: info.lotinzenjering@email.com web: wenwlotinzenjerine. com
|
HOJIALH O ‘ 3AHOCHEH'-1\
2 i UG OCHTYPaTBa
Epo{ Ha3us 1 cjequure Harym Baryu ! 5poj [ornuc
CcBH: UpasHor aknta 3acHuBaa | npecTakxa | - Hanomena 3
nen- (ociss m;nua‘) pamHor pamior T'o- | Mje- Nara Crosnma W nedar
uMjc : JI_Q_‘PCE OjIHOCA AnMaj ceum
7 ,' ; o ] v Toamna o s
v p \ ' ousta le X
’/H*B 2; 27 \go 12 ’ 6 Mjeceun i ) S)
e a8 o il 3@5t. 6/ N
\A 2002 002, l ~ | Mana ? @
S5 7SR R 7 (N N /777 0 - SV o e .
N Aia T : I3 Lenoed 143 )
e TOmRER o i -
| e
1,62. o BT ; S Mijecenn st [ (:.}[/'/
D / ] E:
2003, |2e. | L 7|9
{
|
o |
&84 [oroz | | - %
el Y V6l &
ey 2009, (o0 | | |/ o bl e vy 5 N
! N\ 500 08T
: | Toma .........z i O
5 0% 02 | os | | T e %
Y, 2 .LL M 78/ | M o 4
. ' o) / 5 | Miccem e (3) . e 'SAOBRACAP%
1 14 | ! INZENJERING" 7
N\ CRING Dofo. |RO70 PR - AL R
! N> 0040 lg?f
] NN Y S
8, | ~5x h
5
—_—

MOAAIMO | 3anoChERY

Es:{ Haus ¥ cjemmnure Haryw Hatym ; Tpajane 3anocnersa
NpaBHor T sachMBata | mpectaika | Fpojava o
(nocaonasia) pasHor panuor . P Hanomena
ofiHOCA ofiHOC | 0- [ Mje- Mai Cnosuwma  mevar
avma | cenn

05.05 | {6 1. 2

20/0 2014

2

3

Ac.02. | 0.0
2005, |20lg.

1

[, Foanna ... q........
Mjecenu

5 FET

i1 e < 400, 2 "p)noPRO'

29| Deavesar oe ve NG,

X .« Y

QL.QY, | 30.03.
2\6. |2020

Oi4.{0o

Mjeceun

2026

Hana

19|Strana



LOT INZENJERING d.o.o.

Ulica Baku br. 88 Podgorica Montanaero

Mati¢ni broj (pib) : 03324486 FDV: 30/31-22362-7
Sifra djelatnosti: 7112

Ziro ratun: 520-39573-84 Hipotekarns hanks

i n i e nj e ri n g Tel:+382 69 954530 Tal: +382 67343 643

mail: info.lotinzenjering@email.com web: wenwlotinzenjerine. com
MOAALM O i SATIOCTIEILY
bpoj . Jatym Jarym { Tpajarne 3anocackha
cal- Haumw cjemne JBCHHBAMGA | NPECTAHKA | bpajkasa [Mornmue
JIEH- NpasHOT Jpla paaior paor T . Hanomexa P
o (noconasia) tiois: | ohucen To- M)e-:mm Crnosnsa
i | Jawma) comr |
7 i
o ; | TOBMAR i s
e 1711 |
. D H 2020 { (T G
ERNG,
3107 MR .‘i | )11 T SRR I 1 [,
» “ﬁ’. I
) | TORIIE S e riedcitiotonne "
|
| Mscei e
|
| T ... O L
|
- | T .
l ;
{ MIBERII - cnripsaminma
1
{ 2100 WSt A W ML o)
: } ) 7] BN et |
|
{
i TIBE ccnsssasmin i
{ o
-7- { =7
]

20|Strana



LOT INZENIERING d.o.o.

Ulica Baku br. 88 Podgorica Montanaero

Mlatiéni broj (pib) - 03324486 FDV: 30/31-21361-7
Sifra djelatnosti: 7112

Ziro rafun: 520-39573 -84 Hipotekarms banks

n z e n-' e rl n g mail: info.lo ﬁu&nj&ﬁng’%ﬁfi?.iﬂﬁi B\i;:bs:sﬁirliﬁ ;::Be:gﬁi::fﬁ ::i
2. OPIS LOKACIJE

2.1. Opis lokacije

Predmetna lokacija na kojoj je planirana izgradnja turistickog naselja sa 5* ,Paradigma“, nalazi
se u zahvatu Prostorno urbanistiCkog plana Opstine Kotor. Prema karti Podjela Opétine na
prostorno-funkcionalna podruéja, nalazi i pripada Juznom reonu, u zahvatu Planske cjeline
(Zona 5), a u okviru Planske Jedinice Zagora.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine — Direktorat glavnog drzavnog
arhitetke izdalo je RjeSenje broj: 05-332/24-11985/4 od 10.01.2024.godine kojim je data
saglasnost na idejno rjedenje arhitektonskog projekta za izgradnju turistiCkog naselja sa 5*
PARADIGMA — Zagora.

U Osnovnim opredjeljenjima i planiranim rjeSenjima po planskim cjelinama i reonima u planu je
navedeno sledece:

Planska cjelina — Zona 5:

- Kljuéna destinacija za razvoj turizma;

- Razvoj turistickih rizorta;

- Sport i rekreacija;

- Reafirmacija eko-kvaliteta podrudja i razvoja seoskog turizma;

- Razvoj poljoprivrede, podsticanje maslinarstva, vinogradarstva i stoCarstva.

Prema Smjernicama za sprovodenje planskog dokumenta za prostor Juznog reona primjenjuju
se planske postavke PUP-a Opstine Kotor.

Planom namjene povrsina, katastarske parcele broj: 782/1, 782/2, 783 i 784 KO Zagora, su
namjenjene za turizam — turistiCka naselja (T2), odmaka 100 — 1000m, zona D2.

Planom su predloZene lokacije sa turistitkom namjenom, odnosno u okviru naselja je moguce
realizovati objekte turizma i ugostiteljstva u skladu sa potrebama korisnika prostora.

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja Turistickog naselja 5* ,Paradigma®, nalazi se u Zagori,
Opstina Kotor (uvala Nerin, Zagora, Donji Grbalj), na katastarskim parcelama broj: 782/1, 782/2,
783 i 784 KO ZAGORA u obuhvatu PUP Opstina Kotor., Opstina Kotor. Ukupna povrSina parcela
iznosi 11464m?2,

Kolski pristup ostvaren je preko pristupne saobracajnice koja je upisana u katastar kao pravo
stvarne sluzbenosti prolaza rieSenjem broj 919-106-UPI-2668/23, Kotor, 04.09.2023.godine.

Zagora spada u naseljena podrucja. Do predmetne lokacije ne postiji prilazni kolski put, odnosno
do lokacije vodi staza koja se odvaja sa lokalnog kolskog puta.

Kolski pristup ostvaren je preko pristupne saobracajnice koja je upisana u katastar kao pravo
stvarne sluzbenosti prolaza rjeSenjem broj 919-106-UPI1-2668/23, Kotor, 04.09.2023.godine.
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Slika 2.1-1. Lokalna saobracéajnica

P

Slika 2.1-2. Staza koja vodi do lokacije Projekta

Katastarske parcele koje sacinjavaju predmetnu lokaciju predstavljaju neizgradeni prostor
obrastao u autohtono rastinje, pretezno makiju. Prostor na kome je planirana izgradnja
ograni¢en je medom u suhozidu, a po izohipsama podijeljen je na terasaste doce sa podzidima
takode u suhozidui. Sve pomenute mede u suhozidu su u relativno loSem stanju i uglavnom
uruSene. Takode, i susjedne parcele su neizgradene i zarasle autohtonim rastinjem.
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Slika 2.1-3. Lokacija Projekta (sjeverozapadna strana, neposredna okolina, jugoito¢na strana)
Sjeveroistoéno od predmetne lokacije, na rastojanju od cca 1 km nalazi se selo Zagora.

U neposrednoj blizini lokacije se nalaze individualni stambeni objekti. Sjeverozapadno od
predmetne lokacije, na vazdusnoj udaljenosti od cca 670 m nalazi se uvala Nerin.

U pravcu jugoistoka, na udaljenosti od cca 800m od predmetne lokacije nalazi se crkva Svetog
llije.

Na predmetnoj lokaciji nema izgradene vodovodne i kanalizacione infrastrukture. U blizini
lokacije nalazi se niskonaponska mreza kojom se elektricha energija distribuira od
postoje¢e DTS 10/0,4kV do krajnjih potroSaca.

2.2. Podaci o potrebnoj povrsini zemljista

Predmetna lokacija na kojoj je planirana izgradnja TuristiCkog naselja 5* ,Paradigma®“, nalazi se
na katastarskim parcelama broj: 782/1, 782/2, 783 i 784 KO Zagora, OpSstina Kotor, nalaze se u
zahvatu Prostorno urbanistiCkog plana Opstine Kotor. Prema katastarskoj evidenciji Uprave za
nekretnine u listu nepokretnosti 229-prepis KO Zagora evidentirane su: katastarska parcela broj
782/1 kao gradevinska parcela povr§ine 7250m?; katastarska parcela broj 782/2 kao pasnjak 4.
klase, povr§ine 7m?; katastarska parcela broj 783 kao Sume 4. klase, povr§ine 2188m?2. u listu
nepokretnosti 230-prepis KO Zagora evidentirana je katastarska parcela broj 784 kao pasnjak 4.
klase, povrsine 2019m?2. ukupna povr$ina katastarskih parcela iznosi 11464m?>.
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UrbanistiCki parametri za izgradnju planiranog turistickog naselja 5* su prikazani u tabeli 2.1-1.

Tabela 2.2-1. Urbanisti¢ki parametri

Oznaka urbanistiCke parcele Katastarska parcela broj: 782/1,
782/2, 783 i 784

Povrdina urbanistiCke parcele na kojoj se gradi 11464m?

Index zauzetosti (max) <25%

Indeks izgradenosti (max) <30%

BRGP <3439,2m?

Maksimalna spratnost objekta P+1+Pk

Struktura planiranog Turisti¢kog naselja 5* sadrzZi dvije funkcionalne cjeline:

« Cjelina centralnih funkcija (viSenamjenski objekti), BRGP - max. 1662 m?;

« Depadansi, ukupna BRGP max. 1.776 m?.

Ukupna bruto gradevinska povrsina planiranog objekta iznosi 3483m?2.

U toku izvodenja radova bi¢e ogradena ukupna povrsina katastarskih parcela.

Povr$ina koja ¢e biti obuhvacena kada projekat bude stavljen u funkciju ¢e iznositi cca 2866m>.
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Slika 2.2-2. Kopija plana katastarskih parcela
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2.3. Pedoloske, geomorfoloske, geoloSke i hidrogeoloske i

seizmoloske karatkeristike terena
2.3.1. Pedoloske karakteristike

Kao posledica vrlo slozenog geoloskog sastava, litoloSke osnove, klime i reljefa, u
priobalnom pojasu kao i njegovom komplementarnom zaledu (planinskom dijelu)
formiralo se nekoliko tipova zemljista, medu kojima dominiraju: rendzine, antropogena
tla, crvenice, smeda tla na kre¢njaku i fliSu, crnice i antropogena tla.

Sire podrugje lokacije izgradeno je prvenstveno od karstifikovanih kreénjaka i dolomita.
Tokom burne geoloske proSlosti ogoljeno je i izloZzeno jakim egzogenim uticajima. Na taj
nacin nastaju bujice koje su ispirale i joS uvijek ispiraju i odnose stari zemljiSni pokrivac,
koji je danas ostao samo saCuvan u pukotinama, dzepovima i udubljenjima. Novije
ogoljavanje hemijskom erozijom takode je uticalo na zemljiSni pokrivac, koji je nestao
poniranjem, a djelimi¢no se zadrzao u pec¢inama. Ogoljeni kre¢njaci i dolomiti veoma se
sporo troSe, a pod uticajem padavina, klime i vegetacije, stvara se plitko, mlado,
humusno tlo - crnica na kre¢njaku (do 30 cm dubine). Ovo tlo zastupljeno je u dijelu
istoCne granice sa opstinom Budva.

Smede tlo na kre€¢njaku (od 30 cm do 60 cm dubine) nastaje na blaZim oblicima reljefa,
gdje je erozija slabije izraZzena, na temeljima sacuvanog starog zemljiSnog pokriva¢a. Na
ovim podruc¢jima dominira Sumaska vegetacija. Na jake erozivne pojave utiCu reljef,
nepropusnost maticnog supstrata, padavine kao i sam Covjek svojim djelovanjem
(antropogenizacijom), narocito poljopriviedom i kréenjem Suma (deforestacijom). Na
takvoj podlozi nastaje slabo plodan silikatno-karbonatni sirozem i nesSto plodnija
karbonatna rendzina, koji ispiranjem karbonata postepeno prelaze u smeda tla. Samo su
terasasti, zaravljeni djelovi i blage padine pogodne za poljoprivredu, jer su izlozeni fliSni
djelovi podlozni troSenju.

Ova tla su siromasna humusom u povrSinskom sloju, ispod kojeg je glinovitiji, crveni sloj,
nastao od netopljivih ostataka kre€njackih stijena. Dubine su oko 30 cm do 70 cm, a
mogu biti i pli¢i. Crvenice neujednaceno zadrZzavaju vlagu, a siromasne su kiseonikom i
fosforom, $to se u poljoprivredi nadoknaduje natapanjem i Gubrenjem.

Rendzine su tla koja zauzimaju vece ili manje zaravni u brdsko-planinskim podrucjima.
To su plodna tla, crnice, tamno-Cokoladne boje sa djelovima masne ilovace. Ova tla
razvijaju se na troSenim kre¢njacima i dolomitima, na valovito - brezuljkastim terenima i
imaju sitnozrnastu strukturu sa dosta humusa.

Na osnovu klasifikacije zemljiSta, najkvalitetnije zemljiste (poljoprivredno zemljiste | i Il
kategorije) zastupljeno je u Grbaljskom i Tivatskom polju (duz Jadranske magistrale).
Medutim, poljoprivredno zemljiSste je nekad imalo mnogo vecu vaznost u Zivotu
stanovnika opstine Kotor. O tome svjedoCe brojni terasirani potezi kako u ruralnom, tako
i u urbanom podrucju Kotora. Na ovom podrucju uzgajale su se pretezno masline,
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vinova loza, agrumi i rano povrce. Danas se obradeno tlo svelo na male povrSine u
oku¢nicama stambenih  objekata. = Nemogucnost oc€uvanja visokokvalitetnog
poljoprivrednog zemljiSta, prouzrokovano je atraktivnoséu podru€ja za gradnju, a
obzirom da se vec¢ desitinama godina ne obraduje, proces prenamjene poljoprivrednog u
gradevinsko zemljiSte, uveliko je uzeo maha.

2.3.2. Geoloske karakteristike

Geoloski sastav Sireg podrucja predmetne lokacije je raznovrstan i moze se posmatrati
kroz tri osnovne zone: obalna, primorska i planinska zona. Prema rejonizaciji geoloskih
karakteristika, predmetna lokacija pripada obalnoj zoni u sklopu opstine Kotor.

Na osnovu analize Osnovne geoloSke karte listova "Kotor" i "Budva" 1:100000 sa
Tumacem (Zavod za geoloSka i geofiziCka istrazivanja iz Beograda, 1962-1968. godina)
i raznim geoloskim kartama iz podloga za seizmicku mikrorejonizaciju urbanih podrucja
Budve, Kotora i Tivta (Zavod za geoloSka istrazivanja SRCG iz Titograda,
"GEOINZENJERING" Sarajevo, 1981. godina), podrugje same predmetne lokacije kao i
njene Sire okoline izgraduju donjokredni sedimenti odnosno slojeviti i bankoviti krecnjaci.

Tivatski zaliv

Cnojesntu n BAHKOBUTH KpEe4YrbauMu Ca PaauoNUTECHUMAa M XUuny-—
3 | pUTMMa u upBEeHW NanopPOBMUTU Kpeudrauu ca rnoboTpyHKkaHama

N
£y

Bedded and thick—bedded limestone with radiolites and hipurites
and red marly limestone with globotruncanas

2.3.2-1. Geoloska karta Sire zone predmetne lokacije

U tektonskom pogledu ovo podrucje pripada geotektonskoj jedinici Paraautohton
(Jadransko-Jonska zona). Trasa navlake Budvansko-Barske zone ide od Jaza prema
Grbaljskom polju, obodom polja iznad Lastve Grbaljske i dalje prema sjeverozapadu.
Trasa navlake je raskinuta rasjedima na nekoliko mjesta. Generalna orjentacija slojeva
je prema sjeveru i sjeveroistoku, sa padnim uglovima od oko 20°, mada postoje brojna
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lokalna skretanja usled ubiranja i rasjedanja sedimenata. Na samoj lokaciji slojevi imaju
dinarski pravac pruzanja tj. padaju prema sjeveroistoku.

2.3.3. Hidrogeoloske odlike terena

Hidrogeoloske odlike terena karakteriSe u sustini dio zone dreniranja podzemnih voda,
karstnog slivhog podrucja Lovc¢ena i okolnih brda.

Na osnovu hidrogeoloskih svojstava i funkcija stijenskih masa na terenu mogu se
izdvojiti: dobro propusne stijene, slabo propusne stijene, kompleks slabopropusnih i
nepropusnih stijena i nepropusne stijene.

Dobro vodopropusne stijene — ovoj grupi stijena pripadaju sve karbonatne stijene i to
kompleksi kreCnjaka i roZznaca i kre¢njackih bre€a. Njihova ispucalost i izlomljenost je
predisponirala pravce kretanja podzemnih voda. U pocCetku je to bila samo pukotinska
poroznost a zatim i disoluciona pa se i karstifikacija progresivno ubrzava. Ta intezivna
karstifikacija sa prostranim kavernama i "cijevima" uslovljava i malu retencionu mo¢
akvifera, pogotovu Sto je uvijek u pitanju veoma veliki gradijent podzemnih tokova.
Dakle, karstifikacija je veoma intezivna i ti su se procesi spustili znatno ispod nivoa
mora, kao erozione baze. Ovoj grupi takode pripadaju i svi kvartarni depoziti koji imaju
ograni¢eno ucesce glinovite komponente, intergranularne poroznosti.

Slabo vodopropusne stijene — ovoj grupi pripadaju oni kvartarni sedimenti kojima su
zbog znatnog sadrzaja glinovite komponente, umanjene filtracione karakteristike.

Kompleks vodopropusnih i vodonepropusnih stijena — ovoj grupi pripada kompleks fliSnih
sedimenata koji sacinjavaju: kreCnjaci, pjescari i laporci u nepravilnoj smjeni, veoma su
ubrani i polomljeni. U njima je moguce obrazovanje sporadi¢ne izdani pukotinskog tipa,
male izdasnosti i velike retencione modéi. U ovu grupu se takode svrstavaju i svi oni
kvartarni sedimenti koji su zbog svoje kompleksne geneze tako stratifikovani da se
smjenjuju vodonepropusni i vodopropusni horizonti sa intergranularnom poroznoScu.
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2.3.3-1. Hidrogeoloska karta Sire zone predmetne lokacije
(prilagodeno na osnovu: Sekuli¢ & Radulovi¢, 2019)
Vodonepropusne stijene — najznacajniji predstavnici su svakako kompleksi eocenskih
flisnih sedimenata koji sa€injavaju glinci i laporci i rede pescari, tankoslojevite i listaste
teksture. Lokalno je moguce obrazovanje slabe izdani, pukotinskog tipa, u pesSc¢arskim
djelovima fliSnog kompleksa i pojave veoma slabih izvora, piStevina. Medutim i pored
navedenog ovi kompleksi stijenskih masa se ubrajaju u vodonepropusne.

U okviru karbonatnih stijenskih masa zapazZa se karstni tip izdana koji se prazni preko
povremenih izvora na dodiru sa nepropusnim stijenama, odnosno preko vrulja u
priobalnom pojasu. U opstini Budva nema znacajnijih hidrogeoloskih pojava. Nivo
podzemne vode javlja se samo u nizim dijelovima podrucja, kre¢e se uglavnom od 2.5 m
do 4.0 m, a povremeno, u vrileme velikih kiSa kad naidu potocl, podzemna voda se
mjestimICno javlja na viSim nivoima ispod povrsine.

2.3.4. Seizmoloske karakteristike

Na osnovu arhivske grade, sa sigurnoS¢u se moze tvrditi da se seizmicCki procesi na prostoru
Crne Gore i njenog neposrednog okruzenja, odvijaju kontinuirano - kroz vrlo dugi geoloski
period, ali su okarakterisani razli¢itim intenzitetom - uz povremeno dogadanje razornih i
katastrofalnih zemljotresa. Ovakva manifestacija geodinamickih procesa u ovom dijelu zapadnog
Balkana, ukazuje na permanentnu zemljotresnu opasnost kojoj je izloZen ovaj region, kao dio
veoma trusnog Mediteranskog podrucja. Opste je poznata Cinjenica da se koncentracija napona
u stijenama litosfere Dinarida, ostvaruje kroz kompleksan proces kretanja segmenata litosfere u
zoni jadranske mikroplo€e, u smjeru poniranja subdukcione plo¢e Apenina ka Tirenskom moru.
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S druge strane, snazni boéni pritisak stvara debeli sedimentni kompleks Jadrana, sa slojem
kisjelih i bazaltnih stijena u njihovoj podini, opiruéi se horizontalnim deformacijama u regionu
Jadrana, istovremeno izazivaju¢i snazne tektonske reakcije u spoljasnjim i unutrasnjim
Dinaridima i ostvarujuci blago poniranje sjevernog ruba jadranske mikroploc¢e ispod tog dijela

zapadnog Balkana.
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Slika 2.3.4-1. Seizmicke zone teritorije Crne Gore

Kao rezultat ovakvih naprezanja, u stijenama spoljasnjih i unutrasnjih Dinarida, a time i na
teritoriji Crne Gore, stvaraju se sloZeni tektonski procesi, praceni brojnim slabijim, jacim i
razornim zemljotresima. Sistemi normalnih i reversnih rasjednih struktura, gotovo redovno su
orijentisani paralelno Dinaridima. Cesto se karakteri$u regionalnim dimenzijama, sa relativno
strmim padnim uglom ka kopnu.

Na osnovu seizmiCke mikrorejonizacije, predmetna zona za gradnju nalazi se u zonama u kojima
su moguce pojave nestabilnosti u seizmi¢kim uslovima. Kod projektovanja gradnji na ovom
terenu potrebno je prethodno izvrsiti odgovaraju¢éa geotehniCka istrazivanja, za odredivanje
stabilnosti terena i eventualnih sanacionih mjera.

Kartom seizmiCke rejonizacije teritorije Crne Gore, koja sadrzi parametar osnovnog stepena
seizmitkog intenziteta, izrazeni su osnovni prirodni seizmicki potencijali prostora. Na karti se
izdvaja nekoliko karakteristiCnih seizmogenih zona koje su se tokom istorije manifestovale na
specifiCan nacin: primorski region sa skadarskom depresijom, zatim Budvanska i Bokokotorska
zona, koje se odlikuju vrlo visokim nivoom seizmiCke aktivnosti, sa moguéim maksimalnim
intenzitetom (u uslovima srednjeg tla) od devet stepeni MCS skale, itd.
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Tabela 2.3.4-1: Kategorizacija seizmickih zona (izvor: Glavatovié B, 2014)

o Interval ubrzanja
Seizmicka zona

(u djelovima gravitacionog ubrzanja Zemlje g=9.81 m/s?)

Zona IV 0.31-0.40
Zonal lll 0.21-0.30
Zonal <0.10

Kao 3to se moze vidjeti na slici (slika 2.3.4-1) geografski prostor podmorja i priobalnog dijela
Crne Gore, a samim tim i predmetna lokacija, posjeduju znac¢ajno viSi seizmogeni potencijal i
rizik u odnosu na sjeverni region. Gotovo cijelo podruéje opstina Kotor i Budva se nalazi u zoni 9
stepeni Merkalijeve skale, a jedan maniji dio u zoni 8 stepeni (za povratni period od 100 godina).

24. lzvorista vodosnabdijevanja i osnovne hidroloske
karakteristike

2.4.1. lzvorista vodosnabdijevanja

Vodovodni sistem opstine Kotor, zahvaljuju¢i svom polozaju i specifi€noj hidrogeolo$koj gradi,
predstavlja grupni, veoma specificni vodovodni sistem, kojim su danas obuhvacena skoro sva
naseljena mjesta u Kotorskom, Risanskom i Morinjskom zalivu Boke Kotorske. Od ukupno 19
naselja koja se snabdijevaju preko ovog vodovoda, pet su gradskog karaktera: Kotor, Dobrota,
Perast, Pranj i Risan. Prostor koji nije obuhvacen ovim vodovodnim sistemom su sela koja se
nalaze iznad 300 mnm i sela Donjeg Grblja gde jo3 nije izgradena distributivha mreza.

Vodovodni sistem je izrazito linijskog oblika koji se zatvara u prsten, duZine oko 38 km. Sa
izuzetkom naselja koja se nalaze juzno od Kotora u Grblju, sva su ostala rasporedena uz morsku
obalu. Ukupna povr$ina podrucja pokrivenog vodom iznosi 9,5 km?,

U vodovodnom sistemu voda se obezbjeduje sa pet izvorista: Grbaljskih izvora (Gornjogrbaljski i
izvor Simis), Skurde, Orahovadkih izvora, Risanske spile i iz podzemne izdani u tunelu Vrmac,
kao i regionalnog vodovoda za Crnogorsko primorje (izvoriste Bolije Sestre - Malo Blato /
Skadarsko jezero).

Od svih izvorista voda se do potroSaca doprema pumpanjem osim iz Grbaljskih izvora, od kojih
voda otice do potroSaca gravitacijom. Sve su zahvacene vode porijeklom iz karstne izdani
(akvifera), pa se njihova izdasSnost mijenja u Sirokom rasponu, $to je narocito izrazeno kod

" Na izloZeni nacin utvrden je seizmicki hazard za dva standardna povratna perioda vremena, saglasno pomenutim preporukama
norme EN 1998-1 (Vuci¢ i Glavatovi¢, 2014) - 95 i 475 godina. Kao $to je i oCekivano, maksimalne vrijednosti seizmi¢kog hazarda,
u vidu maksimalnih horizontalnih ubrzanja tla na évrstom tlu (VS,30 800 m/s) u primorskom regionu (posebno u zoni Ulcinja)
dostizu vrijednost od 4 m/s (40 % ubrzanja sile teze). U zoni Herceg Novi - Budva, te vrijednosti su znatno veée u odnosu na stanje
hazarda na ranijim kartama, ¢ime je, svakako adekvatniuje izrazena ukupna seizmicka opasnost ovog dijela priobalja. Nivo
seizmickog hazarda se kontinualno smanjuje u pravcu sjevera - dostizuéi vrijednosti od 8 % od ubrzanja sile teze Zemlje - u zoni
Bijelog Polja i Pljevalja. Medutim, imajuéi u vidu da hazard na teritoriji Crne Gore kontinualno raste od priobalja ka unutra$njosti,
izdvajanje zona sa konstantnim vrijednostima ubrzanja je nemoguc¢e uz uslov ograni¢enog broja seizmickih zona. 1z tih razloga, na
teritoriji Crne Gore su izdvojene ukupno cetiri zone (tabela 2) sa intervalima ubrzanja (o¢ekivanog seizmi¢kog hazarda).
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Skurde i risanske Spile. Niski visinski polozaj i poseban hidrografski odnos Skurde, Orahovagkih
izvora i Risanske spile, uzrokuju varijacije kvaliteta vode (u smislu zaslanjenosti vode). Poveéan
sadrZzaj hlorida naroCito je izrazen u periodima malog prihranjivanja izvoriSta i povecane

eksploatacije (tokom ljetnjih mjeseci).

LEGENDA

®  lavorita vode s 2dadrobéu > 100 I
®  lzvordta vode s dadeoléy 10- 1001

Izvondts vode sa zdainoléu do 10 ¥s

PROSTORNO-URBANISTICKI
PLAN

OPSTINE KOTOR

Vodotokow! | evonita

Slika 2.4.1-1. Slivna podrucja i vodozahvati u opstini Kotor (Izvor: PUP Kotor, 2019)

Juzno od grada Kotora, kroz podrucje opstine, kao dio reigonalnog vodovoda Crnogorskog
Primorja prolazi cjevovod 8550 mm koji povezuje PK Prijevor sa PK Radanovici, i dalje sa PK
Tivat. Tim se cjevovodom obezbeduju dodatne koli¢ine vode (kapaciteta 100 I/s) iz regionalnog

vodovoda.

Na podrudju zaliva i Gornjeg Grblja postoji izgraden javni vodovodni sistem, dok na podrucju
Donjeg Grblja, zbog nepostojanja znacajnih izvorista, ne postoji vodovodni sistem. Na podrucju
opstine nalaze se i dva seoska vodovoda: Lastva Grbaljska i Mirac. Preostali dio opstine je
rijetko naseljen i vodosnabdijevanje objekata na tom podru¢ju se vrSi upotrebom bunara ili

bistijerni.

e Dosadasnji razvoj vodovodnog sistema Kotora se moze sagledati kroz nekoliko faza:

e Prvi vodovodni sistem Kotora izgraden je za vrijeme Austrougarske monarhije, kada su
kaptirani gornjegrbaljski izvori i voda dovedena do rezervoara u Skaljarima (stari rezervoar
Skaljari V= 350 m3, Kd=84 mnm) odakle se voda distribuirala potro$agima.

e Za potrebe risanske bolnice, kao i Citavog naselja, u Risnu je 1940. godine, kaptirano
izvoriSte Smokovac i izgraden rezervoar (V=120 m3, Kd=100 mnm). Ovaj rezervoar je, mada
nedovoljnog kapaciteta, joS uvijek u upotrebi, ali je izvoriSte (najvjerovatnije usled
zemljotresa) smanjilo svoju izdasnost i vie se ne koristi za vodosnabdijevanje.
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o Sredinom proSlog vijeka izgradene su pumpne stanice Tabacina i Spila, koje do danas u
gradevinskom dijelu nijesu znatno mijenjane. lzgradnjom pumpne stanice Tabacina
omogucéeno je vodosnabdijevanje objekata na podrucju Dobrote i Orahovca, odnosno na
podrugju od Skaljara do Stoliva. Izgradeni su rezervoari Me&erov brijeg (Dobrota 1), odnosno
pet rezervoara na podrucju Muo.

e Préanj - Stoliv. Izgraden je cjevovod od gornjegrbaljskih izvora do rezervoara Skaljari, gime
je omoguceno gravitaciono vodosnabdijevanje naselja u Gornjem Grblju, a u zimskom
periodu i dijela naselja u zalivu. Kaptirano je i izvoriSte Simi§. Pumpe u PS Spila su zahvatale
vodu iz Spile i transportovale do rezervoara, ¢ime je omogucéeno vodosnabdijevanje Risna i
Perasta.

o Prilikom obnove grada nakon zemljotresa, izmjestene su fabrike u industrijsku zonu pa je bilo
neophodno obezbijediti odgovarajuce vodosnabdijevanje zone. lzgradena je kompletna
distributivna mreza, rezervoar (V=1000 m?®, Kd=100 mnm) i cjevovodi do rezervoara Skaljari.
S obzirom da stari rezervoar Skaljari vise nije bio dovoljan ni za potro$ade u ovom dijelu
zaliva, izgraden je rezervoar Skaljari | (V=2000 m3, Kd=74 mnm). U rezervoaru se nalazi
pumpna stanica kojom se voda prepumpavala preko Trojice do rezervoara industrijske zone.
Za potrebe novoizgradenih objekata u Dobroti izgradena su jo$ dva rezervoara (Dobrota Il i
Dobrota Ill). Izgradeni su cjevovodi od Stoliva do Risna (podmorski cjevovod Verige),
odnosno od Orahovca do Risna. Formiranjem tzv. prstena oko ovog dijela zaliva,
omoguceno je kvalitetnije vodosnabdijevanje naselja u zalivu iz izvorista Skurda (npr. u
slu€aju kvara pumpi u PS Spila ili zaslanjenja izvoriSta Spila).

e Izvoriste Skurda je imalo dovoljne koligine vode, ali ljeti (obi¢no sredinom jula) redovno dolazi
do zaslanjenja vode. Otkrivanjem orahovackih izvorista Ercegovina i Cicanova kuca i
njihovim uklju€ivanjem u vodovodni sistem Kotora, 1988. godine vodosnabdijevanje Kotora je
znatno pobolj$ano. Postoji prirodna veza ovih izvora sa izvori$tem Skurda, tako da kad dode
do zaslanjenja vode u izvoristu Skurda u orahovackim izvoristima se pojavljuje znatna
kolicina pitke vode. Tada orahovaCka izvoriSta postaju glavna izvoriSta za
vodosnabdijevanje. Voda se transportovala u dva pravca: jedan prema Starom gradu i
Skaljarima, a drugi prema Perastu i Risnu. S obzirom da je do tada vodosnabdijevanje
vr§eno iskljucivo iz pravca Tabacine, bilo je potrebno izgraditi novi tranzitni cjevovod DN400
od Orahovca do dobrotskih rezervoara. Zbog velike udaljenosti i konfiguracije mreze, nije bilo
moguce preko Skaljarskog rezervoara transportovati vodu za snabdijevanje podrucja Muo,
Pr&anj, Stoliv, pa je za snabdijevanje ovih naselja izgraden podmorski cjevovod Sv. Stasije -
Pr¢an].

e |zgradnjom tunela Vrmac, poCetkom devedesetih godina, otkriveno je izvoriSte vode koje,
iako nije velikog kapaciteta, predstavlja izuzetnu vrijednost zbog blizine naselja Skaljari i
povoljne nadmorske visine (manjih troSkova pumpanja).

U novije vrijeme izgraden je rezervoar Trojica, zamijenjena elektro-masSinska oprema pumpne
stanice u rezervoaru Skaljari, kao i potisni cjevovod od rezervoara Skaljari do Trojice, éime je
omoguéeno snabdijevanje gornjeg dijela naselja Skaljari, Trojice i Kavada, za vrijeme kada iz
gornjogrbaljskih izvoriSta nema dovoljno vode. U okviru radova na zavrSetku tunela Vrmac
izgraden je rezervoar (V=5000 m?, Kd=55 mnm), koji se ne moZe puniti iz drugih izvora.
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Godine 2010, izgradnjom nedostajuceg dijela cjevovoda DN400, Kotor je prikljuéen na regionalni
vodovod Crnogorsko primorje. Pustanjem u rad ovog vodovoda, stekli su se uslovi za uredno
vodosnabdijevanje Citavog primorja, a time i podrucja Donjeg Grblja.

Zavisno od godiSnjeg doba, postoje¢cim vodovodnim sistemom vodosnabdijevanje Kotora se
odvija u dva rezima:

e Zimski rezim vodosnabdijevanja (novembar-jun), odlikuje se velikim raspolozivim koli€inama
vode u izvoristima, ali i manjom potrebom za vodom. Najvec¢im dijelom vodosnabdijevanje se
vrsi iz izvorista Skurda, i

e Ljetnji rezim (jul-oktobar), odlikuje se nedovoljnim koli¢inama vode u izvoristima (usled
smanjene izdadnosti ili zaslanjenja vode u izvoriStima) kao i velikim potrebama za vodom
zbog turistiCke sezone. Najveéim dijelom tada se vodosnabdijevanje vrsi iz orahovackih
izvora i regionalnog vodovodaZ.

Shodno odluci o odredivanju izvorista namijenjenih za regionalno i javno snabdijevanje (javnim
vodovodom) i utvrdivanju njihovih granica (“Sl. list RCG”, br. 36/08 od 10. jula 2008. godine) za
regionalno vodosnabdijevanje Crnogorskog primorja, odreduje se izvoriste Bolje Sestre, a za
javno vodosnabdijevanje (javnim vodovod) na podrucju opstine Kotor, odreduju se sledeca
izvori$ta: Vrmac, Orahovacki izvori (Ercegovina i Cicanova kuéa), Skurda, risanska Spila,
morinjski izvori, gornjegrbaljski izvori i izvoriSte Simis.

Kvalitet vode u svim kotorskim izvoristima je dobar tako da, osim hlorisanja, nije potreban
nikakav drugi tretman vode. U lietnjem periodu redovno dolazi do zaslanjenja izvorista Skurda i
Spila (preko 10 000 mg/l) tako da se ova izvoriSta tada ne mogu Koristiti za vodosnabdijevanje.
Do zaslanjenja ovog izvoriSta mozZe doci i u zimskom periodu usled male koli¢ine padavina. U
zimskom periodu usled jakih padavina dolazi do zamuéenja izvorista Skurda i Spila. Ponekad,
tokom ljetnjih pljuskova, dolazi do izvjesnog zaslanjenja i orahovackih izvorista.

ZajedniCka karakteristika skoro svih kotorskih izvoriSta jeste velika razlika u raspolozivim
kolic¢inama vode zimi i ljeti. 1zdaSnost izvorista u zimskom periodu prevazilazi trenutne potrebe
za vodom, ali su tada ove potrebe najmanje. U ljetnjem periodu dolazi do znatnog povecanja
potreba za vodom, u prvom redu zbog turistiCke sezone, dok se raspolozive koli¢ine vode u
izvoristima u ovom periodu drastiéno smanjuju zbog zaslanjenja izvorista Skurda u Tabagini i
Spila u Risnu, odnosno smanjenja izdasnosti gornjogrbaljskih izvorista i izvorisSta u tunelu Vrmac.

2.4.2. Osnovne hidroloske karakteristike

Geografski prostor predmetne lokacije pripada slivu Jadranskog mora, te spada medu vodom
najbogatija podru¢ja u svijetu. KarakteriSe ga izrazito visoka koli€ina padavina i nepovoljne
sezonske oscilacije, tj. veliki resursni paradoks. Radi brzog oticanja vode kroz tlo, bilans vode
nije povoljan, pa se u kljuénim periodima (turisticka sezona, vegetacijski period) javlja deficit
vode. Na ovom su prostoru nema stalnih povrSinskih vodotokova, zahvljajuéi prvenstveno
geoloSkim karakteristikama terena (kasrtne stijene). Na Sirem prostoru, zapadno i

2 Prilagodeno na osnovu: Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma (2019). Prostorno-urbanisticki plan opstine Kotor - koncept plana /
tekstualni dio, Podgorica.
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sjeverozapadno od lokacije buduceg objekta, postoji periodiéni tok Nerin, koji postaje aktivan tek
nakon intenzivnih padavina.

Slika 2.4.2-1. Prikaz Sire zone predmetne lokacije

Jadransko more je Siroko oko 200 km izmedu Crne Gore i ltalije, i predstavija dio
Juznojadranske kotline, u kojoj su izmjerene i najve¢e dubine Jadranskog mora od oko 1400 m.
Ukupna duzina morske obale Crne Gore iznosi oko 300 km. Oko 80% morske obale je kamenito,
gdje su obi¢no velike dubine vode odmah uz obalu, dok je ostali dio morske obale plitak, sa
pjeskovito-Sljunkovitim dnom. Od plaza najveca je Velika plaza kod Ulcinja. Otvoreno more
Juznog Jadrana karakteriSu i najveCe dubine (dubina od 1233 m je najveca dubina u
Jadranskom moru registrovana jugozapadno od Budve).

ProsjeCna amplituda plime i osjeke je oko 23 cm. Jadran je relativho toplo more. Dominantan
pravac morskih struja je paralelan sa morskom obalom ka sjeverozapadu. Salinitet vode Juznog
Jadrana (38,6%o0) nesto je nizi od prosjeka za vode Sredozemnog mora (39%.). U kolebanju
slanosti Jadran ima dva godiSnja minimuma: u maju i u decembru, i dva maksimuma: u
septembru i februaru. U godinama kada Mediteran intenzivnije uti€e na Jadran, slanija voda iz
Mediterana ulazi u Jadran i povecava njegovu slanost, pa je tada slanost vec¢a od prosjecne i
ponekad dostize vrijednosti preko 39%e.

Otvorena obala Crnogorskog primorja je relativno slabo razudena sa nekoliko zaliva i uvala i sa
malim brojem ostrva i hridi. Najveci dio ove obale je otvoren i prakticno najviSe izlozen uticajima
sa otvorenog mora, odnosno uticajima iz Sredozemnog mora. Pored toga, ovaj dio obale je
izloZzen uticajima velikih pritoka slatke vode (rijeka Bojana).

Prema vaze¢em Zakonu o moru (,Sl. list Crne Gore®, br. 17/07 od 31.12.2007, 06/08 od
25.01.2008, 40/11 od 08.08.2011), obalno more sacinjavaju unutraSnje morske vode i
teritorijalno more. Unutrasnje morske vode obuhvataju luke i zalive na obali kopna, ostrva i us¢a
rijeka, dok je teritorijalno more pojas Cija Sirina iznosi 12 nauti¢kih milja (22,26 km) racunajuci od
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osnovne linije u pravcu otvorenog mora. Osnovnu liniju €ine linije najniZze osjeke duz obale
kopna i ostrva i prave linije koje zatvaraju ulaze u zalive. PovrSina obalnog mora Crne Gore je
2504,8 km?.

2.5. Klimatske karakteristike

Podrucje Boke Kotorske se odlikuje mediteranskom klimom, koju karakteriSu blage zime i topla
lieta. Klima se odlikuje vrelim i izraZzeno sudnim ljetnjim periodom, kao i umjereno toplom,
blagom i kiSnom zimom. Takode, s obzirom da se proteze izmedu Jadranskog mora i kraskog
zaleda (Dinaridne planine), podrucje Boke Kotorske se nalazi pod uticajima sredozemne i
planinske klime. Kada se te dvije klime susretnu i pomijeSaju stvara se posebna vrsta
submediteranske klime.

Najtopliji mjesec je jul, sa srednjom temperaturom od oko 25°C, a najhladniji je januar sa
7.5°C.Prosjecna temperatura vazduha najhladnijeg mjeseca u Kotoru je ve¢a od -3°C, a manja
od 18°C. ProsjeCna temperatura najtopliieg mijeseca je veéa od 22°C. Srednja godiSnja
temperatura vazduha je u arealu od oko 14°C, minimalna cca 5.7°C, maksimalna 27.3°C, a
srednja statisticka 15.6°C.

Prosjec¢an broj tropskih dana sa temperaturom Tmax = 30°C je 16 u avgustu, a 42 u toku godine.
Prosje¢an broj dana sa mrazom sa temperaturom Tmin<0°C je 1 u januaru, a 5 u toku godine.
Najveci broj tmurnih dana (srednja dnevna oblaénost>8/10) je u decembru 12, a najmanji u julu
1. U julu je najvedi broj vedrih dana (srednja dnevna obla¢nost<2/10) 18, a najmanji u februaru i
decembru 1.

Predmetna lokacija kao i Siri geografskih prostor Kotora pripada Csa klimatu, prema Kdppen-
ovoj klasifikaciji klimata (Buri¢ i sar., Atlas klime Crne Gore, 2012). Klimat C, tip klimata Cs i
podtip klimata Csa predstavljaju mediteransko-sredozemnu klimu, sa naglasenim vruéim ljetnjim
periodima. Ovaj klimat je zastupljen u Crnogorskom primorju. To je umjereno topla kiSna klima
sa vrelim ljetima i izraZenim ljetnjim suSnim periodom.

ProsjeCna temperatura vazduha najhladnijeg mjeseca je ve¢a od -3°C, a manja od 18°C.
ProsjeCna temperatura najtoplijeg mjeseca je ve¢a od 22°C. Srednja godiSnja temperatura
vazduha je u arealu od oko 14°C, minimalna =5,7°C, maksimalna 27,3°C, a srednja statisticka
15,6°C, priblizno kao u Herceg Novom ili Podgorici.

ProsjeCan broj tropskih dana sa temperaturom Tmax >=30°C se kre¢e od 16 u avgustu mjesecu,
dok na nivou godine do 42 dana. Prosje¢an broj dana sa mrazom tj. sa temperaturom Tmin<0°C
javlja se od 1 dan u januaru, pa do 5-6 (prosje¢no) u toku godine. Najveci broj tmurnih dana
(srednja dnevna obla¢nost >8/10) je u decembru 12, a najmaniji u julu 1. U julu je najveéi broj
vedrih dana (srednja dnevna obla¢nost <2/10) 18, a najmanji u februaru i decembru mjesecu
(cca 1-2). Prema srednjoj godiSnjoj oblacnosti Kotor pripada arealu od 55%.
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Tabela 2.5-1. Karakteristi¢ne vrijednosti temperature vazduha za Kotor (1977-2005)3

| Il 1l v \ VI Vi Vil IX X X Xl G

Tsr 7.8 84 | 107 | 133 | 17.9 | 218 | 247 | 246 | 206 | 16.5 | 121 9.0 15.6

Tmax | 97 | 108 | 134 | 150 | 20.7 | 262 | 27.0 | 27.3 | 235 | 182 | 141 | 11.0 | 273

T min 5.7 6.0 6.9 | 103 | 151 | 196 | 22.7 | 222 | 17.8 | 141 9.3 5.7 5.7

Steev | 1.10 | 1.40 | 1.49 | 097 | 154 | 1562 | 119 | 153 | 148 | 1.00 | 1.27 | 1.36 | 0.56

Godisnja koli¢ina padavina i njihova raspodjela po godiSnjim dobima i mjesecima (pluviometrijski
rezim) je jedna od glavnih klimatskih karakteristika Boke. Skoro sve drustvene i privredne
djelatnosti, u manjoj ili veéoj mjeri, zavise od koli€ine i rezima padavina. Koli€ina izluCenih
padavina tokom godine zavisi i u vezi je sa godiSnjim kretanjima temperature, relativne vlaznosti
vazduha i obla¢nosti. Navedeni parametri uslovljavaju konvektivnhe procese u atmosferi,
kondenzaciju vodene pare i njeno izlu€ivanje na tlo u te€nom ili Evrstom stanju.

Tabela 2.5-2. Karakteristi¢ne vrijednosti padavina za Kotor (1977-2005)*

| Il Il \Y \ VI Vil Vil IX X Xl Xl G

RRsr | 175.3 | 168.8 | 149.7 | 1421 | 117.8 | 72.0 37.4 85.1 | 1449 | 1614 | 2423 | 220.6 | 1744.6

RR max| 409.7 | 463.2 | 323.9 | 3446 | 289.8 | 159.9 | 123.1 | 291.3 | 420.1 | 350.3 | 506.9 | 423.6 | 506.9

RRmin| 116.9 | 103.1 | 85.7 76.3 75.0 | 45.1 35.5 85.2 | 1076 | 889 | 1049 | 98.0 | 3221

Stdev 08 5.2 13.8 2.3 11.0 13.6 0.2 14 7.0 104 63.1 32.3 0.2

Pored navedenih parametara, za Boku Kotorsku, i orografija ima znatan uticaj na izluCivanje
padavina, prvenstveno planinsko zalede i masivi Orjena i Lovéena. U toku ljetnjih mjeseci se,
takode, javljaju i konvektivne padavine.

Ovakav raspored koliine padavina nije iznenadujuci, buduéi da se radi o kompleksnom
prostoru koji obuhvata planinsko zalede i podgorinu koje okruZuju Bokokotorski zaliv. Ovaj
prostor je pod direktnim uticajem Sredozmenog mora (preko Otrantskih vrata). Vlazni
jugoistocni, juzni i jugozapadni vjetrovi donose velike koliine vlage tj. vodene pare, koja
penji¢i se uz strme planinske strane Orjena i Lov¢ena, se kondezuje i izluCuje. Maksimalne
dnevne padavine kre¢u se od 200 do 300 mm, dok je maksimalni intezitet kiSe i do 4
mm/minuti.

Prema srednjoj godisnjoj oblacnosti Kotor pripada arealu od 55%.

Prema srednjoj maksimalnoj visini snijeznog pokrivaca okolina Kotora je od 0 u niziji pa do 120
dana na visokim planinama. Snijeg i snijezni pokriva¢ na podru¢ju Kotora je rijetka pojava.
Maksimalna visina snijeznog pokrivaca izmjerena je 03.01.1993. godine visine 3 cm. U Kotoru je
samo 7 puta izmjeren snijezni pokrivac i to 4 puta u 1993. godine (3 dana u januaru i jedan dan u
februaru).

3 |1zvor: PUP Kotor, 2019
4 |sto

37|Strana



LOT INZENJERING d.o.o.
Ulica Baku br. 88 Podgorica Montanaero

Mlatiéni broj (pib) - 03324486 FDV: 30/31-21361-7
. Sifra djelatnosti: 7112

Ziro rafun: 520-39573 -84 Hipotekarms banks

nze njerl ng Tel: +382 69954530 Tal: +382 67343 643

mail: info.lotinzenjering@email.com web: wenwlotinzenjerine. com

Prema srednjoj godidnjoj duZini sijanja sunca Kotor pripada arealu od 1800 h/godidnje. lako je
obdanica najduza u junu mjesecu (prosje¢na duzina dana je 15,2 sati) ukupan broj sati sijanja
sunca je najveci u julu, prosje¢no 292h, odnosno prosjec¢no 10,9h/dnevno. Izrazeno u relativhim
vrijednostima u julu 73% duZine dana je sun€ano. Najmanja duZina trajanja osuncavanja je u
decembru od prosje¢no 35% duZine dana, odnosno prosje¢no 3.2 h/dnevno.

Srednja relativna vlaznost vazduha u okolini Kotora je 80%.

More kod Kotora predstavlja akumulator toplote i izvor vodene pare, §to je jedan od vaznijih

faktora pri temperaturnim kretanjima i koli¢ini padavina na cijeloj teritoriji. Srednja godisnja

koli¢ina padavina je oko 2.200 mm. Najvide kiSe padne tokom jeseni (248 mm) i prolje¢a (243
m), dok je ljeti namanje padavina, nesto viSe od 68 mm.

Brzine vjetra u Bokokotorskom zalivu su najzastupljenije od 1 do 3 m/s, a dominanti vjetar je
sjeveroistocni. U zavisnosti od distribucije vazdusnog pritiska, koji je nizi u toku ljetnjeg perioda,
a znatno visi u zimskom periodu, na ovom podrucju se javlja nekoliko vrsta vjetrova. Od vjetrova
su znaCajni: maestral, jugo, bura i burin. Bura je hladan i suv sjeverni vjetar koji duva u zimskom
periodu iz pravca sjeveroistoka. Jugo — je vlazan vjetar,duva u toku hladnijeg dijela godine iz
pravca jugoistoka. Od svih ostalih vjetrova, moze se izdvoijiti sjeverozapadni vjetar. U toplijem
dijelu godine javlja se, za ovo podrucje veoma karakteristiCan vjetar — maestral koji duva na
kopno iz pravca zapad — jugozapad.

2.6. Podaci o relativnoj zastupljenosti, dostupnosti, kvalitetu i
regenerativnhom kapacitetu prirodnih resursa tog podrucja i
njegovog podzemnog dijela

Prirodni resursi u obuhvatu projektnog podrucja su na zadovoljavaju¢éem nivou, u kontekstu

ocCuvanosti, shodno ¢emu se preporucuje njihova optimalna upotreba.

Podrucje projekta je u prigradskoj sredini. Obim, kvalitet i regenerativni kapacitet prirodnih
resursa je uglavnom odreden lokacijom koja ima prirodni karakter sa uticajem antropogenog
djelovanja.

U okruzenju lokacije je izgraden maniji broj objekata namijenjenih stanovanju.

Sire okruzenje projektne lokacije je uglavnom zadrzalo karakteristike autenti¢nog prirodnog
pejzaza.

U skladu sa UTU navodi se da su planom Namjene povrSina za predmetne parcele broj 782/1,
782/2, 783 i 784 KO Zagora klasifikovane u povrsine za turizam-turistiCka naselja (T2). Dakle,
unutar projektnog opsega nema poljoprivrednih povrsina.

Unutar projektnog opsega se bilieZze male sastojine Sume crnike (Quercus ilex). Sume crnike se
pruzaju na cca 1000 m? (Cakovi¢ i Karaman, 2024).

Na predmetnoj lokaciji nisu registrovana nepokretna kulturna dobra. Uvidom u raspolozivu
dokumentaciju utvrdeno je da na lokaciji nema vidljivih ostataka materijalnih i kulturnih dobara
koji bi ukazivali na moguc¢a arheolo$ka nalazista.
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Kroz Poglavlja 2.8. i 6.3. koja opisuju floru i faunu, je prikazana lokacija projekta sa svim svojim
specificnostima, kada je rije€ o biodiverzitetu i konzervacionim statusima taksona ranga vrste na
lokaciji projekta i njenoj okolini.

Kroz Poglavlje 7.6. Uticaj na ekosisteme i geoloSku sredinu su prikazani i opisani potencijalni
negativni uticaji koji su posledica radnji generisanih realizacijom projektnih aktivnosti, a kroz
Poglavlje 8. tj. Mjere zastite ekosistema su opisane mjere eliminacije, amortizacije i prevencije.

Na lokaciji projekta i u njenoj blizini nema zasti¢enih podrugja.
2.7. Apsorpcioni kapaciteti prirodne sredine
Kapacitet Zivotne sredine predstavlja sposobnost Zivotne sredine da prihvati odredenu koli¢inu

zagadujuc¢ih materija po jedinici vremena i prostora tako da ne nastupi nepovratna Steta u
Zivotnoj sredini.

Prostor u okruzenju lokacije je slabo do umjereno izgraden. Svaka nova izgradnja ovog prostora
potencijalno uti¢e na smanjenje apsorpcionog kapaciteta prirodne sredine. Promjene koje se
deSavaju, evidentno su posledica ljudskih aktivnosti.

U okruZenju lokacije je izgraden maniji broj objekata namijenjenih stanovanju.

Sire okruZenje projektne lokacije je uglavnom zadrzalo karakteristike autentiénog prirodnog
pejzaza.

Apsorpcioni kapacitet - zdravlje stanovnistva i kvalitet zivljenja

Ne olekuje se da ¢e izgradnja ovog projekta prouzrokovati znacajnije uznemiravanje lokalnog
stanovnistva.

Kapacitet prirodne sredine u pogledu zdravlja stanovnistva je dovoljan da prihvati ovakav
projekat. Dakle, u naCelu, ovaj projekat ne bi trebalo da ima negativan uticaj po zdravlje i kvalitet
Zivota stanovnistva.

Apsorpcioni kapacitet - zagadivaci vazduha

Aerozagadenje usled izvodenja projekta (emitovani gasovi i prasina) nije takvog obima da
znacaijnije ugroze kvalitet vazduha. Tokom funkcionisanja projekta nece biti emisije zagadivaca u
vazduh.

Prema Uredbi o uspostavljanju mreZze mjernih mjesta za praéenje kvaliteta vazduha u Crnoj Gori
("Sl.list CG", br. 44/10 i 13/11), ovaj prostor se nalazi u Juznoj zoni kvaliteta vazduha.

Apsorpcioni kapacitet - hidroloske i hidrogeoloSke osobine
Na projektnom podrucju nema zasticenih vodenih zona.

Kapacitet sredine u pogledu hidrolo$kih i hidrogeoloskih svojstava je dovoljan da prihvati ovakav
projekat.

Projekat neée pruzrokovati znalajniju potrodnju vode, a sve otpadne vode se odvode u
odgovarajuée kanalizacione mrezZe. Dakle, kapacitet sredine koji se odnosi na koriS¢enje vode
nece biti ograni¢avajuci faktor.
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Apsorpcioni kapacitet - biodiverzitet

Povoljne klimatske prilike su uslovile nastanak i razvoj veoma zanimljivog biljnog i zivotinjskog
svijeta. Veoma bujna i raznovrsna vegetacija, kao poseban ukras ovog podrucja, €ini svojevrstan
spoj autohtonih i alohtonih vrsta i predstavlja gradivni dio pejzazno - ambijentalnih vrijednosti
ovog dijela priobalnog podrugja.

U blizini lokacije projekta se ne nalaze modévarna podrucja, podru¢ja obuhvaéena mrezom
Natura 2000, predijeli i podrucja oprirodne vaznosti.

Kako je ve¢ napomenuto, ekolodka mreza NATURAZ2000 nije radena na ovom podrucju. U
skladu sa informacijama o postojeéem stanju biodiverziteta za projektni opseg (Cakovi¢ i
Karaman, 2024) u blizem okruzenju je kartirano 5 tipova N2000 habitata, kao i dva stani$ta koja
se ne nalaze na Direktivi o stanistima.

Tabela 2.7.-1. StaniSta Zagore i blize okoline (Cakovi¢ i Karaman, 2024)

Prisutna stanista Reprezentativnost

5210 Makija sa mediteranskim klekama (Juniperus sp.) odliéna, dobra, zna¢ajna
6220 Pseudostepe sa travama i jednogodisnjim biljkama klase Thero-Brachypodietea dobra

62A0 Istocni submediteranski suvi travnjaci (Scorzoneretalia villosae) dobra, znac¢ajna
9340 Sume crnike (Quercus ilex) odliéna, dobra, zna¢ajna
9540 Mediteranske Sume primorskih borova odliéna

F5.213 Isto€nomediteranska visoka makija odliéna, dobra, znacajna
F6.331 llirska Cistus incanus gariga dobra, zna€ajna

Na predmetnoj lokaciji, gdje je planirana izgradnja turistickog kompleksa, dominira makija
znadajne reprezentativnosti i gariga. BilieZe se male sastojine stani§ta 9340 Sume crnike
(Quercus ilex) i 62A0 Isto€ni submediteranski suvi travnjaci dobre reprezentativnosti (B).

Ova stanista su Siroko rasprostranjena u Crnoj Gori, te ovim projektnom ne mogu biti ugroZzena,
u smislu zna€ajnog smanjenja njihovih povrsina.

Uticaji na biodiverzitet su najznacajniji u fazi izgradnje. Tehni¢ki gledano, u fazi izgradnje se
moraju izvesti sljedeée aktivnosti: Cid¢enje lokacije, zemljani radovi, odlaganje gradevinskog
materijala tokom izvodenja, kretanje mehanizacije i sl., Sto moze dovesti do zagadenja vazduha i
zemljista, i/ili ugrozavanja bukom. Sve pomenute aktivnosti ¢e izvrSiti odredeni negativan uticaj
na biodiverzitet. Karakter ovog uticaja je ireverzbilan u znatnoj mjeri i direktan, sa aspekta
inteziteta umjeren, vremenski ogranicen na period trajanja gradevinskih aktivnosti i lokalan.
Uticaji na biodiverzitet u fazi funkcionalnosti objekta Ce biti sa aspekta inteziteta daleko maniji i
lokalan.

Treba navesti da veC sada postoji negativan uticaj na mnoge osjetljive segmente biodiverziteta
Sireg podrucja. Apsorpcione karakteristike ovog lokaliteta su relativno dobri i treba ih racionalno
koristiti. Kapacitet sredine ¢Ce se osnaziti pridrzavanjem tj. sprovodenjem preventivnih,
restriktivnih i obligatornih mjera tokom faze izgradnje i zavrdnih radova, kao i sprovodenjem
razliCitih monitoringa, koji ¢e olakSati identifikaciju svih aspekata Zivotne sredine.
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Apsorpcioni kapacitet - pejzaz

Poseban spoj pejzaza i arhitekture ée biti izmijenjen u manjoj mjeri izvodenjem projekta.

Procjenjujemo da projektna i Sira lokacija imaju kapacitet da prihvate pejzazne promjene, te

uvodenje novog antropogenog elementa u okruzenje. Pri gradnji na izdvojenim gradevinskim

podruc¢jima (turizam), poStovati prirodne uslove terena, posebno nagib i kroz projektnu

dokumentaciju uklopiti objekte u predione karakteristike

Apsorpcioni kapacitet - buka i vibracije

Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima i RjeSenjem o akustiCnim zonama je propisan dnevni,
vecernji i noc¢ni nivo buke. Uticaji buke su ograni¢eni na fazu izgradnje, te ¢e nakon izgradnje biti
manje znacaijni.

Kapacitet prirodne sredine u pogledu vibracija nece biti ugrozen.
Funkcionisanje projekta nece promijeniti kapacitet sredine sa stanovista buke i vibracija.
Apsorpcioni kapacitet - svjetlost

S obzirom da su izvodacki radovi vremenski ograniCeni, te da ¢e se sprovoditi u dnevnim
uslovima, ne o€ekuje da svjetlosni kapacitet prirodne sredine bude ugrozen.

Zivotinje (narogito insekte) privladi svjetlost i ovdje moze doéi do poremeéaja ukoliko se izvor
svjetlosti nade u toku veceri ili no¢i na projektnom prostoru. Ovi poremecaji u njihovom
ponaSanju se mogu umanjiti upotrebom posebnog osvjetlienja (neonskog), koje ne priviadi
insekte u mjeri u kojoj je to slu€aj sa “normalnom” bijelom svjetloS¢u. Ako se koriste specijalne
svjetiljke, uticaj je skoro neutralan.

Apsorpcioni kapacitet - tlo
Kapacitet prirodne sredine u pogledu tla je dovoljan da prihvati ovakav projekat.

Javiée se negativan uticaj na tlo usled njegovog zauzimanja. Takode i gradevinske masine mogu
da zagaduju tlo u incidentnim situacijama.

2.8. Opis flore i faune, zasti¢enih prirodnih dobara, rijetkih i
ugrozenih divljih biljnih i zivotinjskih vrsta i njihovih stanisSta

Za potrebe projekta izgradnje turistiCkog naselja na lokaciji Zagora (Kotor), radena je Studija
postojeCeg stanja biodiverziteta. Istrazivanja za potrebe izrade studije postojeceg stanja
biodiverziteta na podruCju buduceg turistickog naselja vrSena su tokom 2024. godine.
IstraZivanjima su pokrivene sve oblasti iz floristiCkih i faunistic¢kih taksonomskih grupa.

2.8.1. Flora i vegetacija

U Zagori i okolini zabiljezeno je 195 biljnih taksona (Tabela 2.8.1.-1). U flori dominiraju
mediterasnki florni elementi, iza kojih se po broju vrsta nalaze submediteranski i biljke Sirokog
rasprostranjenja. Dvanaest vrsta je zastiCeno nacionalnom legislativom i istovremeno se nalaze
na CITES konvenciji o0 medunarodnom prometu ugrozenih vrsta divlje flore i faune, od kojih 9
pripada familiji orhideja (Orchidaceae). Jedna vrsta se nalazi na Anexu Il Direktive o Stanistima i
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predstavlja medunarodno znacajno vrstu, dok su 5 vrsta balkanski endemi. Sve pomenute vrste
su Siroko rasprostranjene u mediteranskom i submediteranskom dijelu Crne Gore, imaju brojne i
stabilne populacije. Na predmetnom lokalitetu nisu zabiljeZene biljne vrste koje su u Crnoj Gori
rijetke i ugrozene zbog malobrojnih populacija. Svakako, potrebno je voditi rauna da se tokom
gradevinskih radova uniStavanje populacija navedenih vrsta svede na minimum. Navedene vrste
jo$ uvijek imaju brojne i stabilne populacije u Crnoj Gori, ali se one svake godine redukuju zbog
brojnih infrastrukturnh projekata koji se realizuju u mediteranskom podrucju (Cakovi¢ i Karaman,

2024).
Tabela 2.8.1.-1. Lista flore Zagore i blize okoline (Cakovi¢ i Karaman, 2024)
R.B. TAKSON SUURDC LS NAPOMENA
1. Acanthus spinosus
2. Aegilops geniculata
3. Allium subhirsutum
4. Allium sphaerocephalon ssp.arvense
5. Anagallis arvensis
6. Anemone hortensis
7. Anthemis arvensis ssp.arvensis
8. Arbutus unedo
9. Arisarum vulgare
10. | Asphodeline lutea
11. Asphodelus albus
12. | Asplenium trichomanes
13. Asplenium ceterach
14. Atriplex patula
15. | Avena barbata
16. Avena fatua
17. | Avena sterilis
18. Ballota nigra
19. Bituminaria bituminosa
20. Bellis perenis
21. Bellis sylvestris
22. Bidens bipinnata
23. Blackstonia perfoliata
24. Brachypodium retusum
25. Brachypodium sylvaticum
26. Briza maxima
27. Bromus hordaceus ssp. hordaceus
28. Calystegia sylvatica *
29. Campanula rapunculus
30. Campanula lingulata
31. Carex vulpina
32. Carduus pycnocephalus
33. Carduus nutans
34. Centaurium erythrea
35. Centaurium tenuiflorum
36. Centaurea glaberima
37. Centaurea jacea
38. Cerastium glomeratum
39. Cerastium ligusticum
40. Cerastium glutinosum
41. Ceratonia siliqua
42. Chaerophyllum coloratum Endem Balkanskog
poluostrva
43. Chelianthes pteridioides
44. Cichorium intybus
45. Cistus creticus

5 Status zastite u Crnoj Gori dat je u skladu sa RijeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (Rijesenje
objavljeno u Sluzbenom listu RCG br. 76/06, Podgorica 2006.
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46. Cistus salviifolius

47. Citrullus lanatus

48. Colchicum bivonae

49. Colutea arborescens

50. Convolvulus arvensis

51. Convolvulus cantabrica

52. Conyza canadensis

53. Coronilla emeroides

. Endem Balkanskog

54. Crocus dalmaticus poluostrva

55. Crocus tommasinianus Subendem Balkanskog
poluostrva

56. Crucianella latifolia

57. Cuscuta campestris

58. Cyclamen hederifolium +

59. Cyclamen repandum +

60. Cynodon dactylon

61. Dactylis glomerata ssp. hispanica

62. Dasypirum villosum

63. Delphinium peregrinum

64. Dittrichia graveolens

65. Dittrichia viscosa

66. Dorycnium hirsutum

67. Dorycnium herbaceum

68. Echium italicum

69. Eleusine indica

70. Elymus farctus

71. Erica arborea *

72. Erica manipuliflora

73. Erodium malacoides

74. Euphorbia chamaesyce

75. Euphorbia helioscopia

76. Euphorbia peplis

77. Euphorbia prostrata

78. Euphorbia spinosa

79. Frangula rupestris

80. Fumana ericoides

81. Geranium robertianum ssp. purpureum

. o ANEX Il Direktive o

82. Gladiolus illyricus stani&tima

83. Hippocrepis emerus ssp.emeroides

84. Herniaria glabra

85. Hyparrhenia hirta

86. Hypericum perforatum ssp. angustifolium

87. Iberis umbellate

88. Inula conyza

89. Juniperus oxycedrus

90. Juniperus phoenicea

91. Lagurus ovatus

92. Laurus nobilis

93. Lathyrus aphaca

94. Lathyrus sphaericus

95. Lens ervoides

96. Linaria genistifolia ssp. dalmatica

97. Linum nodiflorum

98. Linum tenuifolium

99. Leontodon tuberosus

100. | Lonicera implexa

101. | Lolium perenne

102. | Malva sylvestris

103. | Matthiola sinuata

104. | Medicago minima

105. | Medicago polymorpha

106. | Medicago rigidula

107. | Melica ciliata

108. | Melica minuta

109. | Micromeria juliana

110. | Minuartia hibrida
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111. | Myrtus communis

112. | Narcissus serotinus

113. | Nigella damascena

114. | Ododntites lutea

115. | Olea europea

116. | Ophrys scolopax ssp.cornuta +
117. | Ophrys sphegodes +
118. | Orchis coriophora +
119. | Orchis morio +
120. | Orchis pauciflora +
121. | Orchis quadripunctata +
122. | Orlaya grandiflora

123. | Ormithogalum excapum

124. | Orobanche gracilis

125. | Oxalis corniculata

126. | Paliurus spina christi

127. | Pallenis spinosa

128. | Paspalum dilatatum

129. | Petrorhagia saxifraga

130. | Phillyrea latifolia

131. | Phleum pretense ssp. bertolonii

132. | Phlomis fruticosa

133. | Pinus halepensis

134. | Pinus pinea

135. | Pistacia lentiscus

136. | Pistacia terebrinthus

137. | Plantago alltisima

138. | Plantago coronopus

139. | Polygala nicaeensis ssp. mediterranea

140. | Polypodium cambricum

141. | Potentilla hirta

142. | Pteridium aquilinum

143. | Punica granatum

144. | Quercus ilex

145. | Quercus pubescens

146. | Ranunculus polyanthemus

147. | Ranunculus bulbosus

148. | Reichardia picroides

149. | Rhamnus intermedia

150. | Romulea bulbocodium

151. | Rosa semprevirens

152. | Rosmarinus oficinalis

153. | Rubia peregrina

154. | Rumex conglomeratus

155. | Salvia officinalis

156. | Salvia verbenaca

157. | Satureja calamintha

158. | Satureja cuneifolia

159. | Scilla autumnalis

160. | Securigera cretica

161. | Securigera securidaca

162. | Sedum acre

163. | Serapias cordigera +
164. | Serapias lingua +
165. | Sidertis purpurea

166. | Sidertis romana

167. | Silene latifolia ssp. alba

168. | Silene nocturna

169. | Silene paradoxa

170. | Senecio arvensis

171. | Smilax aspera

172. | Solanum nigrum

173. | Sonchus oleraceus

174. | Spiranthes spiralis +

175. | Sporobulus indicus

176. | Sporobolus pungens

177. | Stachys officinalis

178. | Stipa bromoides
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179. | Tamus communis
. I Endem Balkanskog

180. | Tanacetum cinerariifolium poluostrva
181. | Teucrium capitatum
182. | Teucrium flavum
183. | Tragopogon porrifolius
184. | Trifolium angustifolium
185. | Trifolium campestre
186. | Trifolium resupinatum
187. | Trifolium scabrum
188. | Trifolium stellatum
189. | Urospermum picroides
190. | Viburnum tinus
191. | Vicia hybrida
192. | Vicia sativa
193. | Vicia villosa

. , . + Endem Balkanskog
194. | Vincetoxicum huteri poluostrva

. . . R Endem Balkanskog
195. | Vincetoxicum hirundinaria poluostrva

Vegetacija i staniSta. U Zagori i blizoj okolini kartirana su 5 tipa NATURA 2000 staniSta i dva
stanista koja se ne nalazi na Direktivi o staniStima (Cakovi¢ i Karaman, 2024; Tabela 2.8.1.-2).

Tabela 2.8.1.-2: StaniSta Zagore i blize okoline (Cakovi¢ i Karaman, 2024)

Prisutna stanista Reprezentativnost

5210 Makija sa mediteranskim klekama (Juniperus sp.) odliéna, dobra, znacajna
6220 Pseudostepe sa travama i jednogodisnjim biljkama klase Thero-Brachypodietea dobra

62A0 Isto¢ni submediteranski suvi travnjaci (Scorzoneretalia villosae) dobra, zna€ajna
9340 Sume crnike (Quercus ilex) odliéna, dobra, znac¢ajna
9540 Mediteranske Sume primorskih borova odliéna

F5.213 Isto€nomediteranska visoka makija odliéna, dobra, znacajna
F6.331 llirska Cistus incanus gariga dobra, znac¢ajna

Sumska vegetacija u mediteranu ima viSestruki znadaj. Sume su dio specifiénog pejzaznog
mozaika u mediteranu, imaju vaznu ulogu u zastiti zemljiSta od erozije i kliziSta, kao i regulisanju
vodnog rezima podru€ja, ublazavaju posledice klimatskih promjena i pozitivno uticu na
mikroklimu podrucja na kome rastu. Nabrojane koristi od Suma vaze na cijeloj teritoriji Crne Gore
(i globalno), ali su posebno znac€ajne u mediteranu, uzimajuéi u obzir suvu klimu, olujne vjetrove i
pljuskovite padavine, deficit vode za pic¢e. Zna€aj mediteranskih Suma u Crnoj Gori je dodatno
veci ukoliko se uzmu u obzir veliki nagibi terena, porozna kre€njacka podloga i trusnost ovog
podrucja (Cakovi¢ i Karaman, 2024).

Makija predstavlja prvi degradacioni stadijum mediteranske, tvrdolisne, zimzelene, Sumske
vegetacije. To je vje€nozelena sklerofilna vegetacija u kojoj dominiraju visoki zbunovi, dok se
nisko drvece rijetko javlja. Znacajnu ulogu u izgradnji makije imaju puzavice, §to je rijedak slucaj
za vegetacijske tipove nase klimatske zone. Usled dobro razvijenog sprata zbunja i u skladu sa
tim nepovoljnim svjetlosnim rezimom u niZim spratovima, sprat zeljastih biljaka je slabo razvijen.
lako predstavlja degradacioni stadijum vegetacije, nastao kao rezultat antropogenog i zoogenog
djelovanja, ima viSestruki znacaj. Stiti zemljiSte od erozije, obezbijeduje staniste i hranu za
mnoge vrste zivotnja Ovaj tip vegetacije ima i estetsko znacenje i daje karakteristi¢nu pejsaznu
arhitekturu Mediteranu. Mnoge biljne vrste su aromati¢ne, pa cijelom podrucju daju specifiCan
miris i upotrebljavaju se u tradicionalnoj mediteranskoj kuhinji. Zbog svega navedenog,
poslednjih godina u vecini mediteranskih zemalja postoji trend zastite i oCuvanja makije, iako se
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ovaj tip stanidta ne nalazi na zvaniénim evropskim listama zasti¢enih stanista. Smatra se da je
danas najvazniji ekosistem Mediterana. Nakon makije, daljom degradacijom nastaje gariga koja
dalje pod antropogenim pritiskom prelazi u kamenjare. Dominantni elementi garage su niski
Zbunovi i poluzbunovi visine do 1 m. Sprat Zbunja je razrijeden, $to pruZa dobre svjetlosne prilike
za razvoj zeljastih biljaka. Medu zeljastim biljkama dominiraju jednogodi$nje vrste koje cvjetaju u
proljece, kada je vlaZnost na stanistu veca (Cakovi¢ i Karaman, 2024).

Na predmetnoj lokaciji, gdje je planirana izgradnja turistickog kompleksa, dominira makija
znadajne reprezentativnosti i gariga. BilieZe se male sastojine stanista 9340 Sume crnike
(Quercus ilex) i 62A0 Istocni submediteranski suvi travnjaci dobre reprezentativnosti (B).U
nastavku je dat pregled vegetacije/stani§ta na odredenim koordinatama (tackama), kojima su
obuhvaceni nabrojani tipovi stanista (Cakovi¢ i Karaman, 2024; Mapa 2.8.1.-1).

Zagora

tacke na kojima su uzeti podaci o vegetaciji i stanistima

Mapa 2.8.1.-1: Tacke na kojima su uzeti podaci o stanidtima i vegetaciji (Cakovi¢ i Karaman, 2024)

Tacka 1: Makija dobre reprezentativnosti, sa dominantnim spratom Zbunja visine do 3 metra.
Pokrovnost ovog sprata je oko 90 %, tako da su zbog loSih svjetlosnih prilika donji spratovi
(nisko Zbunje i zeljaste biljke) predstavljani samo pojedinacnim biljakama. ZabiljeZene su samo 2
jedinke hrasta crnike (Quercus ilex), oko 5 m visine. Uzimajuéi ovo u obzir sastojina ne pripada
NATURA 2000 stanistu 9340 Sume crnike (Quercus ilex), jer njemu pripadaju samo sastojine
dobro o¢uvane makije u kojima je pokrovnost hrasta veé¢a od 30 %. U spratu zbunja apsulutno
dominira erika (Erica arborea) (3), uz koju se javljaju maginja (Arbutus unedo) (2), mirta (Myrtus
communis) (2), mala smrdljika (Pistacia lentiscus), Lonicera implexa (Cakovi¢ i Karaman, 2024;
Slika 2.8.1.-1).
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Slika 2.8.1.-1: Makija dobre reprezentativnost (tacka 1) Foto: Marko Karaman

Tacka 2: Gariga Ciji je edifikator buSin (Cistus incanus ssp. creticus), zimzeleni Zbuni¢ visine do
1 m (foto 2). Pokovnost sprata niskog Zbunja je oko 60 %, dok se visoko Zbunje samo
mjestimi€no biljezi. Visoki Zbunovi su dominantno elementi makije (Erica arborea, Viburnum
tinus, Arbutus unedo, Pistacia lentiscus), uz koje se javljaju zukva (Spartium junceum) i Sibika
(Coronilla emeroides). Sprat zeljastih biljaka je floristiCki bogat, sa pokrovno$¢éu od oko 80 %.
Veliku pokrovnost u ovom spratu ima Catapodium rigidum. ZabiljeZeni su i elementi NATURA
2000 staniSta 62A0 Isto€ni submediteranski suvi travnjaci (Scorzoneretalia villosae): Thymus
longicaulis, Bromus erectus, Teucrium capitatum, T. chamaedrys. Evidentirane su i sledece
frekventne vrste: Blackstonia perfoliata, Tunica saxifrage, Briza minima, Dorycnium germanicum,
Dorycnium hirsutum, Linum tenuifolium. Na ovom lokalitetu rastu ciklama (Cyclamen
hederifolium; Slika 2.8.1.-2) i Spiranthes spiralis, zaSticene vrsta u flori Crne Gore (Cakovi€ i
Karaman, 2024).
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Slika 2.8.1.-2: Gariga u kojoj dominira busSin (Cistus incanus ssp. creticus) Foto: Danka Cakovi¢

Na ovom lokalitetu, kao i u ostatku predmetne povrSine, evidentirano je kréenje vegetacije.
Prema visini podmlatka, procjenjujemo da je uklanjanje biljnog pokriva¢a vrseno prije nekoliko
godina. Dimenzije suvih ostataka pokazuju da je prije sje€e na ovom lokalitetu bilo i drveca (foto
5) (Cakovi¢ i Karaman, 2024).

~

Slika 2.8.1.-4: Osuseni biljni materijal, nastao sje€om vegetacije, ostavljene na mjestu gdje je posje¢ena
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Slika 2.8.1.-5: Suvi ostatci posjeCenog drveca

Tacka 3: U spratu Zbunja apsolutno dominira maginja (Arbutus unedo), koja pokriva preko 50 %
povrSine. Posjeena makija se obnavlja i uz podmladak maginje javljaju se i ostale ranije
navedene Zzbunaste vrste. BiljeZi se i pomladak hrasta crnike. Sprat niskih Zbunova ima
pokrovnost oko 40 % i dominira budin, dok zeljaste biljke pokrivaju oko 60 %. Podloga je
skeletna, dodatno ,isprana“ erozijom nakon uklanjanja biljnog pokrivaca. Pored vrsta koje su
navedene na ranijim tackama, ovdje su zabiljeZzene i: primorska kleka (Juniperus phoenicea),
Sparoga (Asparagus acutifolius), Smilax aspera, Rubia peregrinam, Sedum acre, Hypericum
perforatum, Malva sylvestris (Cakovi¢ i Karaman, 2024).

Slika 2.8.1.-6: Gusta sastojina podmlatka maginje

Taéka 4: Mala sastojina NATURA 2000 stanista 9340 Sume crnike (Quercus ilex) dobre
reprezentativnosti (B) (Slika 2.8.1.-7). lako staniSte po nazivu pripada Sumskoj vegetaciji, u njega
se ubrajaju i Zbunaste zajednice makija, u kojima je u€eSc¢e crnike vece od 30 %, obzirom da ove
formacije predstavljaju polaznu osnovu za restauraciju Suma. Sprat drveca je na ovom lokalitetu
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monodominantan, graden od hrasta crnike koji ima pokrovnost oko 60 %. U spratu zbunja
dominira maginja (3), iza koje slijede: Juniperus phoenicea (2), Myrtus communis (2), Erica
arborea (2), Pistacia lentiscus (2), Lonicera implexa (1), Rubia peregrina (1). Sastojina jako
sli¢ne strukture i floristiCkog sastava pozicionirana je na tacki 7 (Foto 8). Sprat zeljastih biljaka je
slabo razvijen. Ukupna povrSina stanista stanista 9340 Sume crnike (Quercus ilex) na
predmetnoj povrsini je oko 1000 m2.

Prije 20tak godina su tvrdolisne mediteranske Sume i dobro oCuvane sastojine guste makije
zauzimale znatne povrSine u Zagori i okolini (Lustica). Poslednjih godina povrSine pod
navedenim tipom vegetacije su znatno redukovane zbog brojnih infrastrukturnih projekata.
Potrebno je u Sto vecoj mjeri zastiti autenti€nu, autohtonu vegetaciju, Sto podrazumjeva
ostavljanje povrsina pod makijom i tvrdolisnom Sumom i u okviru turisti¢kih kompleksa, umjesto
sadnje dekorativne flore (Cakovi¢ i Karaman, 2024).

Slika 2.8.1.-7: 9340 Sume crnike (Quercus ilex) na tacki 4 (Foto: Marko Karaman)
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Slika 2.8.1.-8: 9340 Sume crnike (Quercus ilex) na tagki 7 (Foto: Danka Cakovié)
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Tacka 5: Mala sastojina NATURA 2000 staniSta 62A0 Isto¢ni submediteranski suvi travnjaci
(Scorzoneretalia villosae) dobre reprezentativnosti (B). StaniSte zauzima povrsinu od oko 500
m?. Mediteranski travnjaci nastaju kao krajnji stepen degradacije tvrdolisnih mediteranskih Suma.
Razvijen je samo sprat zeljastih biljaka, uz mjestimi€no javljanje niskih Zbunova. Zabiljezene
edifikatorske vrste: Teucrium capitatum (3), Micromeria julijana (2), Bromus erectus (2),
Tanacetum cinerarifolium (2), Trifolium incarnatum (1), Thymus longicaulis (1). Od pratilica
najfrekventnije se javljaju: Cistus incanus ssp. creticus, Catapodium rigidum, Sedum hispanicum,
Briza minima, Helianthemum nummularium, Trifolium stellatum. Na terenima koji su realizovani
za potrebe ovog izvjestaja (realizovana u novembru, kada orhideje nisu u fenofazi cvjetanja)
pronadena je jedna orhideja, Spiranthes spiralis, ali tokom ranijih terenskih istrazivanja nalazene
su joS 3 vrste: Serapias lingual, Serapias cordigera, Orchis coriophora (Cakovi¢ i Karaman,
2024).

Slika 2.8.1.-9: Staniste 62A0 Isto¢ni submediteranski suvi travnjaci (Scorzoneretalia villosae) na tacki 5
(Foto: Danka Cakovi¢)

Tacka 6: Dobro oCuvana sastojina guste makije. Sprat visokog zbunja ima pokrovnost 100 %, uz
dominaciju vrsta Arbutus unedo, Erica arborea i Myrtus communis. Frekventne su povijuse:
Rubia peregrine, Lonicera implexa, Smilax aspera. Sprat niskog zbunja nije razvijen, dok sprat
zeljastih biljaka ima malu pokrovnost (oko 15 %) (Cakovi¢ i Karaman, 2024).

Zakljuéci. U Zagori i okolini zabiljezeno je 195 biljnih taksona. Dvanaest vrsta je zasticeno
nacionalnom legislativom i istovremeno se nalaze na CITES konvenciji o medunarodnom
prometu ugrozZenih vrsta divlje flore i faune, od kojih 9 pripada familiji orhideja (Orchidaceae).
Jedna vrsta se nalazi na Anexu Il Direktive o StaniStima i predstavlja medunarodno znacajno
vrstu, dok su 5 vrsta balkanski endemi. Sve pomenute vrste su Siroko rasprostranjene u
mediteranskom i submediteranskom dijelu Crne Gore, imaju brojne i stabilne populacije. Na
predmetnom lokalitetu nisu zabiljezene biljne vrste koje su u Crnoj Gori rijetke i ugroZzene zbog
malobrojnih populacija (Cakovi¢ i Karaman, 2024).

U Zagori i bliZzoj okolini kartirana su 5 tipa NATURA 2000 stanista i dva staniSta koja se ne nalazi
na Direktivi o staniStima: 5210 Makija sa mediteranskim klekama (Juniperus sp.), 6220
Pseudostepe sa travama i jednogodisnjim biljkama klase Thero-Brachypodietea, 62A0 IstoCni
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submediteranski suvi travnjaci (Scorzoneretalia villosae), 9340 Sume crnike (Quercus ilex), 9540
F6.331 llirska Cistus incanus gariga Mediteranske Sume primorskih borova, F5.213
IstoCnomediteranska visoka makija. Na predmetnoj lokaciji, gdje je planirana izgradnja
turistiCkog kompleksa, dominira makija znacajne reprezentativnosti i gariga. Bilieze se male
sastojine stanista 9340 Sume crnike (Quercus ilex) i 62A0 Isto&ni submediteranski suvi travnjaci
dobre reprezentativnosti. Sume crnike se pruzaju na oko 1000 m2, dok suvi travanjaci zauzimaju
oko 500 m2. Prvo staniste je nekad u mediteranskom dijelu Crne Gore imalo Siroku distribuciju,
ali su poslednjih decenija povrSine pod crnikinim Sumama znacajno redukovane zbog
urbanizacije. Zbog toga je zna€ajno sacuvati Sto vece povrsine pod prirodnom vegetacijom, ¢ak i
u okviru turistickog kompleksa. Isto€ni submediteranski suvi travnjaci imaju Siroku distribuciju i
zauzimaju velike povrSine u submediteranu, dok se u mediteranu rjede biljeze (Cakovi¢ i
Karaman, 2024).

2.8.2. Fauna

Podrucje istrazivanja faune nalazi se u zoni makije, dakle grmlja i visokog Zbunja, uglavhom
zimzelenih, sa spratom prizemne flore tipiéne za mediteransku klimu. Ostaci nekadasnje Sume
hrasta su samo sporadi¢ni (Cakovic¢ i Karaman, 2024).

Beskiémenjaci (Invertebrata). Fauna beskiémenjaka, kao najbrojnijeg segmenta faune nekog
podrucja, i po broju vrsta i po biomasi, nije sveobuhvatno istrazivana na poluostrvu Lustica.
Pojedine grupe beski¢menjaka su sporadi¢no istraZzivane, uglavnom kao dio istraZivanja Sireg
podruCja — Boke Kotorske ili crnogorskog primorja. Na osnhovu sopstvenih istrazivanja i
literaturnih podataka izdvojili smo vrste insekata koje nastanjuju ili mogu nastanjivati region
istrazivanja, a koje su znaCajne po nekom od kriterjjuma: zastita domacéim zakonodavstvom,
endemska vrsta, znacajne su na medunarodnom nivou (Habitat Directive) ili se nalaze na I[UCN
Red Listi ugrozenih vrsta (Cakovi¢ i Karaman, 2024).

Tabela 2.8.2.-1: Vrste insekata koje nastanjuju ili mogu nastanijivati region istrazivanja, a koje su zna&ajne
po nekom od kriterijuma®

. . . L . Nacionalni i medunarodni
Latinski naziv Domacéi naziv .. .
konzervacioni statusi
LEPIDOPTERA
1 Iphiclides podalirius (Linnaeus, 1758) Prugasto jedarce LC (NT u CG); Zasticena u CG
2 Euphydryas aurinia (Rottemburg, 1775) Moc¢varni Sarenac LC; Anex Il HD
. . . Cetvorotackasta
3 Euplagia quadripunctaria (Poda, 1761) medvedica Anex Il HD
4 Papillio alexanor (Esper, 1800) juzni lastin repak LC (EN u CG), Aneks Il HD
5 Zerynthia polyxena (Denis & Schiffermiiller, 1775) Uskrsniji leptir LC (VU u CG); Aneks IV HD
ORTHOPTERA
6 Dinarippiger discoidalis Fieber, 1853 Dinarski sediast endem Balkana
skakavac
7 Barbitistes ocskayi (Charpentier, 1850) Zrikavac barbitist endem Balkana
8 Saga natoliae Serville, 1839 saga Zasticena u CG
9 Acrometopa macropoda (Burmeister, 1838) dugonogi akrometop endem Balkana
10 Mantis religiosa Linnaeus, 1578 bogomoljka
COLEOPTERA
1 Cerambyx cerdo Linnaeus, 1758 Vellkellvr‘\rastova Anex Ili IV
strizibuba
12 Lucanus cervus (Linnaeus, 1758) jelenak Anex Il; Zasticena u CG

6 (LC — Least concern; NT — Near threatened; VU — Vulnerable);
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13 Oryctes nasicornis (Linnaeus, 1758)

Zasticena u CG
Zasti¢ena u CG; endemicna vrsta
istoCne obale Jadrana

nosorozac

14 Luciola novaki Muller, 1946 Obi¢an svitac

Slika 2.8.2.-1: Mantis religiosa, Zagora, Lustica (Cakovi¢ i Karaman, 2024)

Ihtiofauna. U blizini predmetne lokacije nema mocvarnih predjela i povrSinskih vodotokova.
Takode, predmetno podruéje se ne nalazi u priobalnoj zoni, kao ni morskoj sredini. Pregledom
dostupne literature, na predmetnoj lokaciji nisu zabiljeZzene vrste koje su ugrozZene, rijetke,
endemicne i/ili zasticene vrste riba (RjeSenje o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih
vrsta, ,Sl. list RCG”, br. 76/06).

Reptilia. Kao tipiéno mediteransko staniste, Lustica ima visok diverzitet gmizavaca — Reptilia. U

tabeli su prikazane vrste koje su registrovane na Lustici ili se mogu ocekivati, na osnovu
dosadasnjih istraZivanja okolnih podruc¢ja (Cakovic¢ i Karaman, 2024).

Tabela 2.8.2.-2: Vrste gmizavaca koje nastanjuju ili mogu nastanjivati podrucje istrazivanja (Cakovi€ i
Karaman, 2024)

Nacionalni i medunarodni
konzervacioni statusi
Annex Il i IV, zasticena u CG
Annex IV, zasti¢ena u CG

Latinski naziv domadéi naziv

Testudo hermanni Gmelin, 1789

Lacerta viridis kompleks

Dalmatolacerta oxycephala (Duméril & Bibron,
1839)

Podarcis melisellensis (Braun, 1877)

Podarcis muralis (Laurenti, 1768)

Sumska kornjaca
Zelembac

Ostroglavi guster

Kraski guster Annex IV, zasti¢ena u CG

zidni guster

SRl I

6. | Hemidactylus turcicus (Linnaeus, 1758) kuéni macaklin -

tarantela
7. | Anguis fragilis compl. Slepi¢ zasticena u CG
8. | Pseudopus apodus (Pallas, 1775) Blavor Annex IV, zasti¢ena u CG
9. | Malpolon insignitus (Saint-Hilaire, 1827) mrki smuk
10. | Elaphe quatuorlineata (Lacépede, 1789) Cetvoroprugasti smuk Annex Il IV, zasti¢ena u CG
11. | Zamenis situla (Linnaeus, 1758) leopardski smuk Annex 1V, zastiéena u CG
12. | Natrix natrix (Linnaeus, 1758) Bjelouska zasticena u CG
13. | Dolichophis caspius (Gmelin, 1789) Stepski smuk Annex IV
14. | Hierophis gemonensis (Laurenti, 1768) balkanski smuk zasticena u CG
15. | Telescopus fallax (Fleischmann, 1831) macija zmija
16. | Platyceps najadum (Elchwald, 1831) Silac
17. | Vipera ammodytes (Linnaeus, 1758) Poskok Annex IV
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Ptice. ViSe stotina miliona ptica iz centalne i istoCne Evrope svake godine migrira ka sjevernoj i
centralnoj Africi preko Balkanskog poluostrva, preko Jadranskog i Sredozemnog mora. Ovo je
Jadranski seobeni put ili Adriatic Flyway. Tokom svog puta, ptice traze usput mjesta za odmor,
medu kojima su u Crnoj Gori Orjen, Vrmac i Tivatska solila. Sve tri lokacije nalaze se
neposredno sjeverno od Lustice, tako da polusotrvo predstavlja mjesto preleta prilikom selidbe
dalje prema jugu (Cakovi¢ i Karaman, 2024).

Na Vrmcu je registrovano 59 vrsta od kojih se 6 nalazi na Anesku | PtiCije direktive grlica
(Streptopelia turtur), seoski djetlic (Dendrocopos syriacus), Sumska Seva (Lullula arborea).
Prema IUCN Red Listi grlica (Streptopelia turtur), od 2015. godine ima status VU (vulnerable) —
ugrozena (Cakovi¢ i Karaman, 2024).

Medu grabljivicama registrovane su kobac (Accipiter nisus), miSar (Buteo buteo), soko lastaviCar
(Falco subbuteo), vjetruska (Falco tinnunculus). Od porodice djetlica tu su veliki djetli¢
(Dendrocopos major), seoski (Dendrocopos syriacus), srednji (Leiopicus medius), mali
(Dryobates minor) i zelena Zuna (Picus viridis). Od lasti i Ciopa tu su daurska lasta (Hirundo
daurica), seoska lasta (Hirundo rustica), velika pistarka (Tachymarptis melba) i piStarka (Apus
apus). Od pjevacica se javljaju vuga (Oriolus oriolus), Sumska Seva (Lullula arborea), sivi volji¢
(Hippolais pallida), mediteranska grmusa (Sylvia melanocephala), mediteranska bjeloguza
(Oenanthe hispanica), plavi droz (Monticola solitarius), brgliez kamenjar (Sitta neumayer),
dugokljuni puzi¢ (Certhia brachydactyla), itd (Cakovi¢ i Karaman, 2024).

Na Solilima je dosad zabiljezeno ukupno 185 vrsta ptica, od ¢ega su 43 na Aneksu | PtiCije
direktive i time od velikog znaCaja za zastitu i oCuvanje. Posto su Solila pretezno moc¢varno
podrucje, takve vrste podrudje istraZivanja na Lustici mogu koristiti samo za prelet prilikom seobe
(Cakovi¢ i Karaman, 2024).

Tokom monitoringa 2023. godine registrovane su slijedece vrste (Rezultati monitoringa ptica u
posebnom rezervatu prirode “Tivatska solila”.- CZIP, 2023.):

e Accipiter nisus,

e Actitis hypoleucos,

o Alcedo atthis,

e Anas crecca,

e Anas platyrhynchos,
e Ardea alba,

e Ardea cinerea,

e Aythya ferina,

e Buteo buteo,

e Calidris alpina,

e Calidris canutus,

e Calidris pugnax,

o Cettia cetti,

e  Charadrius dubius,
e Chroicocephalus ridibundus,
e Ciconia ciconia,

e Circus aeruginosus,
e Circus cyaneus,

e Columba palumbus,
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Corvus cornix,
Egretta garzetta,
Falco tinnunculus,
Fulica atra,

Lanius excubitor,
Larus michahellis,
Mareca penelope,
Mareca strepera,
Mergus serrator,
Microcarbo pygmaeus,
Numenius phaeopus,
Phalacrocorax carbo,
Plegadis falcinellus,
Pluvialis apricaria,
Pluvialis squatarola,
Podiceps cristatus,
Rallus aquaticus,
Sturnus vulgaris,
Tachybaptus ruficollis,
Thalasseus sandvicensis,
Tringa erythropus,
Tringa glareola,
Tringa nebularia,
Tringa totanus,
Vanellus vanellus.
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Za podrucje istraZivanja treba imati naroc€ito u vidu vrste koje koriste Zbunje i nisku vegetaciju za
gnijezdenje, kao i vrste koje ovo podrucje koriste kao mjesto odmora u seobama i za lov. Ove
vrste smo izdvoijili u donjoj tabeli (Cakovi¢ i Karaman, 2024).

Tabela 2.8.2.-3: Vrste koje koriste Zbunje i nisku vegetaciju za gnijezdenje, kao i vrste koje podrucje
istrazivanja koriste kao mjesto odmora u seobama i za lov (Cakovi¢ i Karaman, 2024)

Latinski naziv Domaci naziv Nacionalni i .rnec.iunaroc.ini
konzervacioni statusi
1. |Alectoris graeca jarebica kamenjarka Aneks |, NT
2. |Accipiter nisus kobac Aneks |
3. |Buteo buteo misar
4. |Certhia brachydactyla dugokljuni puzié¢
5. |Cettia cetti Cetijeva pjevacica
6. |Circus cyaneus poljska eja Aneks |
7. |Circus macrourus stepska eja Aneks |, NT
8. |Dendrocopos syriacus seoski detli¢ Aneks |
9. |Falco tinnunculus vjetruska
10. | Hippolais pallida sivi voljic
11. |Lanius excubitor veliki svracak
12. |Lullula arborea Sumska Seva Aneks |
13. |Monticola solitarius plavi droz
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14. |Numenius arquata velika carska $ljuka Aneks |, NT
15. |Oenanthe hispanica mediteranska bjeloguza
16. |Oriolus oriolus Zlatna vuga
17. |Pluvialis apricaria evropska zvizdovka Aneks |
18. |Pluvialis squatarola velika zvizdovka Aneks |
19. |Sitta neumayer brgljez kamenjar
20. |Streptopelia turtur grlica Aneks |, VU
21. |Sturnus vulgaris ¢vorak Aneks |
22. |Sylvia melanocephala mediteranska grmusa

Sisari. Stanista koja Cine podrucje istrazivanja, za krupne sisare ¢ine samo dio terena za lov ili
povremen prolazak. Za pojedine sitne sisare je istrazivano podrucje i mjesto na kome obrazuju
svoja legla, odnosno mjesta na kojima provode &itav zivot (Cakovi¢ i Karaman, 2024).

Po kazivanju lokalnog stanovnistva, divlji zec je gotovo istrebljen (kao i jarebica kamenjarka), a
divlja svinja je sve brojnija, uglavhom zbog slabog gazdovanja od strane lokalnog lovackog
drustva (Cakovi¢ i Karaman, 2024).

Tabela 2.8.2.-4: Vrste sisara koje nastanjuju ili mogu nastanjivati istrazivano podrucje
(Cakovi¢ i Karaman, 2024)

Latinski naziv Domaci naziv Napomena
Crocidura leucodon poljska rov¢ica rezident
Glis glis puh rezident
Rattus rattus obi¢ni pacov rezident
Rattus norvegicus smedi pacov rezident
Lepus europaeus zec rezident
Martes foina kuna bjelica rezident
Meles meles jazavac moguce prisustvo
Microtus sp. voluharice rezident
Sorex minutus mala rovc€ica rezident
Microtus arvalis poljska voluharica rezident
Microtus subterraneus podzemna voluharica rezident
Mus domesticus domaci mis rezident
Erinaceus concolor bjelogrudi jez rezident
Vulpes vulpes lisica U prolazu
Canis lupus vuk U prolazu
Canis aureus Cagalj U prolazu
Sus scrofa divlja svinja U prolazu

Slijepi miSevi su samo uoCeni u preletu (Cakovi¢ i Karaman, 2024).

Zakljuéci. Poluostrvo Lustica je jedan od rijetkih podru¢ja duz crnogorskog primorja na kojem je
u kontinitetu oCuvana makija. | podrucje istrazivanja je trenutno okruzeno Sirokom zonom
ocCuvane makije, sa malo urbanizovanih parcela i probijenih puteva (Cakovi¢ i Karaman, 2024).

Prenamjena podrucja istrazivanja nece negativno uticati na faunu u smislu da ¢e dovesti do
nestanka pojedinih vrsta ili populacija. Jedinke ¢ée migrirati na susjedna podrucja sliCnih
ekolodkih karakteristika. Ali, ukoliko se nastavi prenamjena i okolnih podruc¢ja, neminovno ce
doci do znacCajnog gubitka prirodnih stanista, Sto vodi izolovanju populacija, smanjenju brojnosti
jedinki u njima i na kraju do izumiranja (Cakovi¢ i Karaman, 2024).

Negativni uticaj na faunu ogledace se, ne samo uniStenjem autohtonih stanista na samom
lokalitetu, vec¢ i fragmentacijom autohtonih staniSta okolne zone zbog izgradnje prilaznih puteva i
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uspostavljanja pratece infrastrukture (postavljanje vodovoda, strujnih i telekomunikacijskih
kablova). Negativan uticaj ¢e se ispoljiti i kroz uznemiravanje usled pove¢anog nivoa buke duz
kopnenih saobracajnica (Cakovi¢ i Karaman, 2024).

Zato je prilikom prenamjene zemljista potrebno voditi raCuna da se $to manja povrSina makije
degradira u garig ili u urbane parcele. Neophodno je planirano vrSiti dalju urbanizaciju tako da se
ostavljaju veze u vidu koridora izmedu preostalih povrSina pod makijom, kako Zivotinjske
populacije ne bi bile izlovane, a time i sklone propadanju (Cakovi¢ i Karaman, 2024).

2.8.3. Zasti¢ena podrucja

U skladu sa informacijama dostupnim na bioportalu CGis (link: http://www.prirodainfo.me/) na
Sirem podrucju opstine Kotor je registrovana 5 zasti¢enih podrudja, razli¢itih kategorija i IUCN
stepena zastite. Lokaliteti su prikazani u tabeli 2.8.3.-1.

Tabela 2.8.3.-1. Zasti¢ena prirodna dobra na podrucju opstine Kotor

Naziv zasticenog podrucja Vrsta zasticenog podrucja ka:ggc:‘:'ija
Sastojina lovora i oleandera iznad vrela Sopot kod Risna Spomenik prirode 1]
gf;ter;:(eedunac (Quercus pubescens), skupina stabala - Kotor, kod crkve Spomenik prirode m
Hrast medunac (Quercus pubescens) - Kotor, Donji Orahovac Spomenik prirode 11l
Nacionalni park ‘Lovéen’ Nacionalni park Il
Park prirode 'Platamuni’ Park prirode \%

Na lokaciji projekta i u njenoj blizini nema zasti¢enih podrucja.

2.9. Osnovne karakteristike predjela

Mapiranje i tipologija predjela Crne Gore (RZUP, 2014/15 MoRT/LAMP) je uradena uzimajuéi u
obzir reljef, klimu, geoloSke i pedoloSke karakteristike, pokriva¢ tla, homogenost i
prepoznatljivost.

Predjeli Crne Gore su svrstani u pet regiona:

» Predjeli primorskog regiona;

» Predjeli skadarskog basena;

» Predjeli kraskog regiona;

» Predjeli kanjona i visoravni centralnog regiona; i

» Predjeli planina i dolinskih rijeka sjevernog regiona.

Podrucje Zagore pripada (1) Predjelima primorskog regiona. Na regionalnom i lokalnom nivou
podrucje pripada 1.4.1 Brdoviti predjeli Donjeg Grblja.

Na podrudju primorskog regiona mapiranjem i tipologijom predjela Crne Gore, izdiferencirano je
nekoliko tipova karaktera predjela, koji izgraduju pomenuta podrucja karaktera predjela. Tipovi
karaktera predjela zasnovani na karakteristi¢noj prirodnoj i kulturnoj osnovi koja se ponavljaju u
manje vise sli¢noj formi | obliku duz &itavog primorja su: primorski grebeni i stjenovite obale,
brdsko-planinsko zalede na masivnim kre€njacima, ogoljeni brdoviti tereni na kre€njacima,
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Sumovito brdsko zalede na kre¢njacima, Sumovite padine na fliSu i deluvijumu, naselja na
tradicionalnim poljoprivrednim poljima, naselja sa tradicionalnim terasama, tradicionalne terase
sa maslinjacima, priobalne i plavne aluvijalne ravnice, mo€varno zemljiSte (mocvare,solila,
solana), plaze - (pjeS€ane, Sljunkovite, betonske), ostrva, izgradeno zemljiSte (gradska naselja,
industrijske zone, skladiSna i servisna podrucja), djelimi¢no izgradeno zemljiSte - semiurbana
naselja razbijenog tipa i devastirana podrucja (kamenolomi, deponije).

Slika 2.9-1. Tipologija predjela Crne Gore

Karakter predjela je dosljedna i jasna $ema predionih elemenata koja predio €ini prepoznatljivim,
drugadijim u odnosu na ostale. U odnosu na karakter izdvajaju se razliCiti tipovi predjela. Svaki
predioni tip je rezultat fizi¢kih, drustvenih i ekoloskih uticaja.

Pojasevi sa karakteristicnim odnosom pejzaza i graditeljskog nasljeda, predstavljaju matricu za
trajno oCuvanje. Karakteristiche pojaseve Cine najguSce izgradena priobalna zona sa pokojom
urbanom karakteristikom, u kojoj ipak preovladuju objekti tradicionalne gradnje, sa postepenim
prelazom preko medusobno udaljenih manjih grupacija ruralnih tradicionalnih! objekata,
okruzenih gustim zelenilom do zone netaknute Sumske vegetacije, odnosno Sumskog pojasa u
podnozju brda i padina obraslih makijom.

Prema Planu predjela, predmetna lokacija pripada podruéju sa prepoznatljivim, izrazitim,
oCuvanim karakteristikama na regionalnom ili lokalnom nivou - prirodna podrudja i podrucja sa
istaknutim kulturno i predionim karakterom, primjeri karakteristicne kombinacije predionih
elemenata, podrucja, koja odraZavaju veliku preglednost prostora, zanimljive vizure. Morska
povrSina u poduzetku zelenih cezura, povrSina prelaza u zaliv, povrSina zaliva, podrucja
znacajnijih vizura.
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Vrednovanje predjela
Naru$eni i degradirani predjeli
Predjeli bez posebnih karakteristika
Uobi¢ajen autohtoni predio

- Vrijedni predio

- Izuzetno vrijedni predjeli

Slika 2.9-2. Karta vrednovanja predjela Opstine Kotor (predmetna lokacija pripada vrijednom
predjelu)
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Podrucja karaktera predjela
Bl 1 2.1 Broovit: predjeli Vrmea
I 1 22 Preciel Boko-Kotorskog zaliva
- 1.2.3 Brdoviti predjeli Morinjskog zaliva
; 7. 1.2.5 Ravni¢arski pred;ell tivatsko-kotorskag podrucja

1.4.1 Brdowit: predjeil Donjeg Grblja
[ 1.4.2 Ravnicarski ored;eli grabsljskog podrudja 141
- 1.4.3 Brdowiti teren| Gomjeg Grolja ‘
- 1.4.4 Ni2: planinsii predjell Lovéenskih primorskih strana

| 5

_:] 3.2.1 N planinsks precjel Zagore, Cuca, Bjelice | Ceklca
- 3.3.2 Visokoplanisnki predjek Onjena

7 3.3.3 Ni2s planinski precjeh Krivosija

- 3.3.4 Ni& kraski planisnks predjell Granovo | Nuco

Slika 2.9-3. Karta karaktera predjela OpStine Kotor (predmetna lokacija pripada podrucju 1.4.1)
2.10. Zasti¢eni objekti i dobara kulturno-istorijske bastine

Prirodno i kulturno-istorijsko podrucje Kotora nalazi se u Bokokotorskom zalivu na Crnogorskom
dijelu obale Jadranskog mora. Prostor koji €ini kopneni i morski dio ima povrsinu od 12000 ha.
Zasticeno podrucje obuhvata najbolje oCuvani dio Bokokotorskog zaliva koje pokriva njegov
unutrasnji, jugoistoCni dio i predstavlja povrSinu od 12000 ha sa prostorom koji €ine dva
medusobno povezana zaliva, Kotorski i Risanski, okruzeni planinama koje se dizu do visine od
priblizno 1500 m. Zasti¢eno podrucje povezano je sa preostalim dijelom zaliva uskim moreuzom

(Tjesnac Verige) koji formira glavnu vizuelnu osu jedinstvenog prostora Boke Kotorske.

Prirodno i kulturno-istorijsko podruc€je Kotora, upisano je na Listu svjetske bastine UNESCO,
1979. godine, jer posjeduje izuzetnu univerzalnu vrijednost koja je sadrzana u kvalitetu njegove

arhitekture, uspjedno ostvarenom jedinstvu gradova i naselja sa prirodnim okruZenjem, u
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jednistvenom svjedo€anstvu uloge koju je podrucje imalo u Sirenju mediteranske kulture na
podru€je Balkana, te znacaja i kvaliteta umjetnosti i zanatsva, Citave geo-kulturne zone, koji

svedoce o jedinstvenom izrazu nastalom sjedinjavanjem isto¢ne i zapadne kulture.

Izuzetna univerzalna vrijednost zasticenog podruéja poti¢e od kvaliteta arhitekture istorijskih
gradova i naselja palata i manastirskih kompleksa i njihove harmonicne integracije sa
kultivisanim terasatim predjelom na obodima visokih kamenih planina. Podrucje predstavlja
jedinstveno svjedoCanstvo o izuzetnoj vaznoj ulozi koju je vjekovima imalo u Sirenju

mediteranskih kutura na Balkanu.

Podrucje predstavlja specifi¢ni kulturni pejzaz sa horizontalnom strukturom naselja, vertikalnim
profilom planinskih obronaka i vaznim vizuelnim perspektivama. Poseban znacaj ima vizuelna
osa koja povezuje Perast preko Veriga, sa Tivatskim arhipelagom, odnosno, osa koja povezuje

Cetiri zaliva Boke Kotorske (Kotorski, Risanski, Tivatski i Hercegnovski).”

Sva kulturna dobra Zagore su arhitektonska, sakralnog karaktera. Od pet postoje¢ih crkava u
selu, kulturno istorijski su valorizovane®, odnosno zakonom zasticene sve osim velike crkve
sv.llije, ali i ona uziva znaCajan stepen zastite jer se nalazi u neposrednoj okolini istoimene, stare

crkve.

Crkva sv. llije (stara) je zaSticena RjeSenjem br. 68/4 od 26. 01. 1989. godine i kategorisana

kao kulturno dobro Crne Gore od lokalnog znacaja.

Crkva sv. llije (stara) potice s kraja XVII i poCetka XVIII vijeka. Nalazi se na lokaciji Sutilija, po
kojoj je dobila ime. Uz stariju crkvu podignuta je nova i veca, istog patrona, 1865. godine.
Nedaleko od crkava je izgradena i manja kamena, spratna zgrada namijenjena stanovanju
svestenika. Lokacija kulturnog dobra je istaknuta, na uzvidenju sa dobrim pogledom na blizu i

dalju okolinu.

7 Studija zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor, Kotor, april 2015. godine, Uprava za zastitu kulturnih dobara, Podru¢na
jedinica Kotor

8 Predlozi Elaborata revalorizacije nepokretnih kulturnih dobara iz 2014., Dokumentacija Uprave za zastitu kulturnih dobara, Cetinje
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Slika 2.10-1. Ckava sv.llije (stara) i Svetog llije (nova)

Crkva sv. Teodora je zasticena RjeSenjem br.67/4 od 26. 01. 1989. godine i kategorisana kao
kulturno dobro Crne Gore od lokalnog znacaja. Zbog fizicke blizine crkve sv. llije i crkve sv.

Teodora predloZena zasticena okolina je jedinstvena cjelina za obije pomenute crkve.

Crkva je locirana u blizini Sutulije, obnovljena je 1851., na temeljima starijeg objekta. U
ogradenoj crkvenoj porti su vrlo stari nadgrobnici. Po lokalnom predanju tu je bio manastir
proroka Amosa. Pri¢alo se da je u temeljima manastira nekada bio zdenac. Godinu prije gradnje
crkve u podzemnoj skrivnici naden je "kr€ak zlatnog novca $to je odmah prodano, ...". Jedan
saCuvani nov€i¢ toga nalaza na aversu ima Hristov lik i natpis IC-HC dok revrs nije Citljiv i
saglediv zbog oStecenja. Tada je naden pecCat parohije zagorske koji ima natpis sv.Teodora i

Cuva se u crkvi sv.llije, svjedodi istrazivac s poCetka proslog vijeka.

U zemljotresu 1979. godine je oStecena ali je nakon toga adekvatno sanirana, 1996. godine.
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Slika 2.10-2. Crkva Svetog Teodora u Zagori

Crkva sv. Vasilija Velikog je zasticena RjeSenjem br. 69/4 od 26. 01. 1989. godine i
kategorisana kao kulturno dobro Crne Gore od lokalnog zna¢aja. Moguce je da crkva potiCe iz
XVII vijeka. Prema jednoj arhivaliji izgradena je kao privatna kapela kakve su podizane na
reprezentativnim imanjima, uz kuée za stanovanje. Prema drugom dokumentu, gradena je sa
izrazenim fortifikacionim elementima $to govori o njezinoj obrambenoj namjeni. Crkva je mala i
bez zvonika i oltarske apside pa je li€ila na manju seosku kuéu. lzgorjela je u pozaru1880.

godine®. Obnovljena je vijek kasnije,1984. godine.

9 savo Naki¢enovi¢,Boka—antropogeografska studija,Beograd1913,str.552-553
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Slika 2.10-3. Crkve Svetog Vasilija u Zagori

Crkva sv. Jovana je zasti¢ena RjeSenjem br. 533/4 od 7. 11. 1990. godine i kategorisana kao

kulturno dobro Crne Gore od lokalnog znacaja. Crkva sv.Jovana je mala i sa pripratom,

obnovljena je 1873.godine, na temeljima starije crkve.

Slika 2.10-4. Crkva Svetog Jovana u Zagori
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Na zahvatu i u okolini zahvata planskog dokumenta nijesu evidentirana dobra sa potencijalnim
kulturnim vrijednostima u postoje¢im Studijama zastite kulturne bastine i dobara, osim evidencije

tumula u arheoloSkom rekognosciranju Grblja.

Analizom lokacije i njenog neposrednog okruzenja, konstatovano je da u zoni planirane gradnje,
kao i u kontakt zoni nema evidentiranih materijalnih i nematerijalnih kulturnih dobara, kao ni
dobara sa potencijalnim kulturnim vrijednostima. U Sirem okruzenju lokacije nalaze se kulturna i
potencijalna kulturna dobra, ali je lokacija izvan zona od znalaja za izuzetnu univerzalnu

vrijednost.™

19 pojedinaéna procjena uticaja izgradnje Turisti¢kog naselja “Paradigma”, Zagora na izuzetne univerzalne vrijednosti dobra Svjetske
bastine (HIA), Uprava za zastitu kulturnih dobara, Cetinje, februar 2024.godine
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3. KARAKTERISTIKE (OPIS) PROJEKTA

Izgradnja TuristiCkog naselja sa 5*, Paradigma, Zagora, (uvala Nerin, Zagora, Donji Grbalj)
planirano je na ktastarskim parcelama br. 782/1, 782/2, 783 i 784 KO ZAGORA u obuhvatu PUP

Opéstina Kotor. Ukupna povrsina parcela iznosi 11464m?2.
U tabeli 3-1. Dat je pregled katastarski parcela, njihovih povrSina i namjena.

Tabela 3-1. Broj, povrSina i namjena katastarskih parcela

Broj parcele Povrsina Namjena

782/1 7250 m? Gradevinska parcela
782/2 7 m? Pasnjak 4. klase
783 2188 m? Suma 4. klase

784 2019 m? Pasnjak 4. klase

Kolski pristup ostvaren je preko pristupne saobracajnice koja je upisana u katastar kao pravo
stvarne sluzbenosti prolaza rjeSenjem broj 919-106-UPI-2668/23, Kotor, 04.09.2023.godine.

Za potrebe pribavljanja uslova uradena je Procjena uticaja izgradnje turistickog naselja na
izuzetne vrijednosti dobra svjetske bastine zasnovana na ICOMOS smjernicama. (HIA- Heritage

Impact Assessment).
Sastavni dio UTU je RjeSenje o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekata turistickog
naselja na lokaciji koju Cine katastarske parcele 782/1,782/2,783 i 784 KO Zagora, u zahvatu

PUP-a OpStine Kotor, broj UP/I-05-616/2023-11 od 20.04.2024.godine.
3.1. Fizi€ke karakteristike projekta

U skladu sa Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima broj: 08-332/23-3068/11 od 19.6.2024.godine koje
je izdalo Ministastvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine uradeno je Idejno

rieSenje za izgradnju TuristiCkog naselja 5* ,Paradigma.

Predmetna lokacija na kojoj je planirana izgradnja turistickog naselja sa 5* ,Paradigma“, nalazi
se u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor. Prema karti Podjela Opstine na
prostorno-funkcionalna podrucja, nalazi i pripada Juznom reonu, u zahvatu Planske cjeline

(Zona 5), a u okviru Planske Jedinice Zagora.
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Lokacija na kojoj je planirana izgradnja Turistickog naselja 5* ,Paradigma®, nalazi se u Zagori,
Opstina Kotor (uvala Nerin, Zagora, Donji Grbalj), na katastarskim parcelama broj: 782/1, 782/2,
783 i 784 KO ZAGORA u obuhvatu PUP Opétina Kotor., Opstina Kotor. Ukupna povrSina parcela

iznosi 11464m?2.

Postujuci urbanistiCke uslove i kriterijume kategorizacije, struktura naselja mora da sadrzi dvije

funkcionalne cjeline:
* Cjelina centralnih funkcija ( viSenamjenski objekti) :

- Broj lezajeva - 30, 15 smeStajnih jedinica (15 dvokrevetnih soba od kojih jedna za osobe sa

posebnim potrebama)

- BRGP - max. 1662 m? BRGP

* Depadansi :

- Broj zasebnih depadansa — 8 vila

- Broj lezajeva - 60, 7 vila sa po 4 smeStajne jedinice i 1 vila sa 2 smesStajne jedinice

(dvokrevetne sobe )

- Ukuno BRGP - max. 1.776 m?

UrbanistiCka koncepcija razvijena je na sledeéim postavkama:

U dispoziciji TuristiCkog naselja 5* formirano je nekoliko distinktivnih urbanistiCkih ambijenata:
» Objekat 1 - Ulazna zona, lobi, administrativno prateci sadrzaji, SPA zona

* Objekat 2 — apartmani, restoran, tehnicke prostorije i ostave

* Objekat 3 - sobe sa parkingom

« DEPANDANSI- VILE D1-D8

* Obodna zona zelenila u direktnom dodiru sa tlom

U tabeli 3.1-1. Prikazani su urbanisti¢ki parametri i kapaciteti — uskladenost sa planskom
osnovom.

Tabela 3.1-1. Urbanisti¢ki parametri i kapaciteti — uskladenost sa planskom osnovom.
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PUP Opéti
Kotor pstina Projektovano
PovrmFrizp]:-arcele 11.464 m?
Vila D1 190,12
EAZA 1 Vila D2 190,12
907 06 m? Vila D3 146,58
’ Vila D4 190,12
) Vila D5 190,12
Pod objektom 2.866 m? vila D6 190,12 | 2.842,47 m?
[m?]
FAZA 2 Vila D7 190,12
784,70 m? Vila D8 190,12
Obijekat 3 214,34
FAZA 3 Objekat 1 468,88
1150,71 m? Objekat 2 681,83
vila D1 232,89
Vila D2 232,89
1 oi'ngfmz Vila D3 146,58
’ Vila D4 232,89
vila D5 232,89
BRGP [m?] 3.439,20 m? Vila D6 232,89 | 3428,44 m?
FAZA 2 Vila D7 232,89
913,01 m? vila D8 232,89
Objekat 3 214,34
FAZA 3 Objekat 1 558,13
1437,29m? | Objekat 2 879,16
Indleks 25% 24,79%
zauzetosti (%)
_ Indeks 0.3 0.299
izgradenosti
Ukupne zelene Min 60% /
p'i’méine 6.BI8 2 78,79%/9033,60 m?

Naselje je projektovano kao turistiCko naselje kategorije 5 zvezdica (5%).

Urbanisti¢ka koncepcija

Pristupni put parceli je centralno pozicioniran, $to parcelu dijeli na dva dijela: zapadni dio
namjenjen centralnim funkcijama turistickog naselja i hotel, dok je isto€ni dio rezervisan za
depandanse - vile sa sopstvenim bazenom.

U dispoziciji kompleksa formirano je nekoliko distinktivnih urbanisti¢kih ambijenata.

Urbanisti¢ka koncepcija razvijena je na sledeéim postavkama:

* Objekat 1 - Ulazna zona, lobi, administrativno prateci sadrzaji, SPA zona
» Objekat 2 - apartmani, restoran, tehnike prostorije i ostave

* Objekat 3 - sobe sa parkingom

* Depandansi - Vile D1-D8

68|Strana



o7

inzenjering

LOT INZEMNJERING d.o.o.

Ulica Baku br. 88 Podgorica Montanaero

Mlatiéni broj (pib) - 03324486 FDV: 30/31-21361-7
Sifra djelatnosti: 7112

Ziro rafun: 520-39573 -84 Hipotekarms banks

Tel: +3821 69 954530 Tel: +352 67343 643

mail: info.lotinzenjering@email.com web: wenwlotinzenjerine. com

* Obodna zona zelenila u direktnom dodiru sa tlom.

Oblikovanje

S obzirom na veliki nagib terena i okruZenje, centralne funkcije (Objekat 1, 2) projektovane su u
kaskadama - formirane su terase kao zeleni krovovi koje evociraju na antropogene terase

karakteristiCne za podrucje Grblja.

Izabranom materijalizacijom (kameni zidovi), zajedno sa zelenim krovovima, stablima maslina i
formiranjem terasa objekti se stapaju sa okruZenjem stvarajuci specifiCan ambijent za ovo

podrucdje.

Zelenilo

Projektom su predvidene 3 vrste ozelenjavanja:

1. Zelenilo u direktnom kontaktu sa tlom
2. Zeleni krovovi - ekstezivni zeleni krov
3. Parking na raster plo€ama sa travom

Tabela 3.1-2. PovrSina pod zelenilom

Vrsta zelenila Povrflna
[m]
U direktnom kontaktu sa tlom 5.698,77
Zeleni krovovi 3.136,99
Raster ploce 197,84
Ukupno 9.033,60

Saobracaj i parking
Kolski pristup

Kolski pristup ostvaren je preko pristupne saobracajnice koja je upisana u katastar kao pravo
stvarne sluzbenosti prolaza rjeSenjem broj 919-106-UPI-2668/23, Kotor, 04.09.2023.godine.
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Kretanje vozila na parceli je paZljivo planirano kako bi se efikasno podrzali razliCiti
aspekti funkcionalnosti naselja.

* Minivan za dovodenje putnika do recepcije:
Minivan e prevoziti putnike do recepcije, gdje ¢e ih doCekati osoblje naselja i pruziti im
potrebne informacije i elektro vozilo na koriS¢enje po kompleksu.

* Elektrovozila za interni transport po kompleksu:

Unutar kompleksa ¢e se koristiti elektrovozila radi smanjenja ekoloSkog uticaja i
olakSanja kretanja gostiju. Elektrovozila ¢e biti dostupna za prevoz gostiju do njihovih
smjestajnih jedinica, kao i za snabdijevanje razlicitih dij

elova naselja potrebnim resursima.

» Snabdevanje hotela vozilima sa rampom do prizemlja objekta 2 i suterena objekta 1:
Vozila za snabdevanje ¢e Koristiti posebnu rampu za pristup ekonomskoj i sluzbenoj
ulaznoj zoni hotela. Ova organizacija omogucava siguran i brz pristup potrebnim
zalihama i uslugama za hotel, obezbedujuci da operacije teku bez ometanja gostiju.
Prilaz je sakriven nadstreSnicom koja zaklanja poglede sa ulaznog dijela kompleksa.

Prema saobracajnim uslovima za turisticka naselja i hotele predvida se 7 parking mesta
na 1000 m? hotela. BRGP iznosi 3431,16 m? §to znaci da je potrebno 24 parking mesta,
od toga 5% za osobe sa posebnim potrebama $to je 2 parking mesta.

Obezbedeno u okviru parcele: 24 parking mesta, od toga 2 parking mesta za osobe sa
posebnim potrebama.

Sva parking mesta su na raster ploCama sa travom. Najve¢a parking povrSina od 9
vozila je pod zelenim ekstezivnim krovom.

U objektu 3, predvideno je 3 brza punjaca za elektro vozila.

Planirani sadrzaji TuristiCkog naselja 5*

TuristiCko naselje se sastoji od:

+ Centralne funkcije - Objekta 1,2 3

» Depandanasi- 8 vila - 7 vila x tip 01 i 1 vila x tip 02 (D1-D8)

Nivelacija

Nivelaciono reSenje je uslovljeno niveletama obodnih saobracéajnica, kotama terena i
arhitektonskim konceptom.

S obzirom da je teren blago kontinualno nagnut u pravcu severo-istok, kota 192.50, ka
jugozapadu (kota 159.50) objekti su kaskadno projektovani.

3.2. Opis prethodnih/pripremnih radova za izvodenje projekta

Prije izvodenja radova na predmetnoj lokaciji, neophodno je izvrsiti pripremne radove koji
podrazumijevaju rasCiS¢avanje terena i uklanjanje niskog rastinja, ravnanje terena na
odgovarajucéoj koti, obiljezavanje objekta, geodetska mjerenja tj. prenoSenje na teren, osiguranje,
obnavljanje i odrzavanje obiljezenih oznaka na terenu za vriieme gradenja, odnosno do predaje
objekta, kao i montaza i demontaza zastitne ograde oko gradilista.
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Zemljani radovi se izvode masinski i ru¢no, a sva dokopavanja i fina planiranja iskopa rucno.
Masinski se vrsi CiS¢enje terena i skidanje povrSinskog sloja zemlje i masinski iskop zemlje u
Sirokom otkopu. Za izvodenje zemljanih radova koristice se bager, utovariva¢ i kamion za
odvozenje iskopa. Iskopanu zemlju utovariti na kamion i odvesti sa lokacije.

Unutrasnji transport prilikom izvodenja projekta odvija se u okviru lokacije projekta uz primjenu
odgovarajuée navedene gradevinske mehanizacije. Dinamika realizacije izvodenja projekta po
pojedinim fazama bice u skladu sa operativnim planom izvodenja radova od strane odabranog
izvodaCa. U toku izvodenja projekta na lokaciji voda ¢e se Kkoristiti za potrebe zaposlenih i
radove. Za betonske radove Kkoristice se Sljunak i pijesak koji ¢e se kao pripremljeni beton
dovoziti na lokaciju pomocu miksera.

Gradiliste mora biti uredeno tako da je omoguéeno nesmetano i sigurno izvodenje svih radova
predvidenih investiciono-tehnickom dokumentacijom (Projektom). Izvodenje radova na gradilistu
objekta moze poceti kada se utvrdi da su shodno propisanim zakonskim obavezama preduzete
sve neophodne, potrebne mjere zastite na radu.

Dokumentacija za uredenje gradilita izraduje se za organizaciju i tehologiju izvodenja radova na
osnovu projektne dokumentacije, tehni¢kih propisa — medunarodnih i domacih standarda i
propisa o zastiti na radu. lzvodac¢ je u obavezi da izradi Elaborat o uredenju gradilista koji se
predaje Upravi za inspekcijske poslove.

Uredenje gradiliSta prije poCetka izvodenja radova i organizovanje izvodenje radova u skladu sa
pravilima Zakona o zastiti na radu predstavlja uredenje prostora, te stvaranje bezbijednih uslova
rada, tj. zadovoljenje osnovnih potreba radnika. Stoga je potrebno unaprijed utvrditi organizaciju
izvodenja radova i zavisno od vrste radova i odredenim specificnostima voditi brigu o zahtjevima
koji se mogu odnositi na:

- zastitu od pogonske energije;

- pomocne prostorije i smjestaj materijala (odstranjivanje otpada);
- osiguranje higijenskih uslova za rad;

- izbor radnika odgovarajucih sposobnosti;

- osiguranje kontrole bezbijednosti izvodenja radova;

- pruzanje prve pomoci i ljekarske pomoci.

Mjesta na kojim ¢e se odlagati otpad na lokaciji Projekta bi¢e definisane Projektom organizacije i
tehnologije izvodenja radova. lzrada projekta organizacije i tehnologije gradenja obaveza je
Izvodaca radova.

Izvodenje radova na gradiliStu moze zapoceti posto se utvrdi da su preduzete sve
neophodne, potrebne mjere zastite i to:

1. Obezbjedenje granica gradiliSta objekta na kome se izvode radovi od pristupa
nezaposlenim licima, (licima koja nijesu zaposlena na njemu; granice gradiliSsnog
podruéja, odnosno kruga gradilista sa mjerama za spre€avanje pristupa vozilima koja ne
pripadaju gradilistu);
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2. Uredenje i odrZzavanje saobraéajnica na gradilistu, trase bezbijednih saobracajnica za
kretanje sredstva mehanizacije (staza za kretanje radnika u krugu gradilista i prisutnih
puteva gradilidtu). Trase bezbjednih saobrac¢ajnica za kretanje sredstava mehanizacije i
prikaz staza za kretanje radnika u krugu gradilista i pristupnih puteva gradilistu;

3. Mijesto, radni polozaj oruda i uredaja za izvodenje radova na objektu, kao i nacin, prostor
za smjeStaj gradevinskog materijala (uredenje prostora shodno mjerama zastite za
cuvanje opasnih materijala,);

4. Nacin transportovanja, utovara, istovara i deponovanja raznih vrsta gradevinskog
materijala i teSkih predmeta. U Elaboratu o uredenju gradilista dati prikaz placeva sa
deponijama materijala i gotovih proizvoda za obradu drveta, mineralnih sirovina,
betonskog gvozda, izradu bravarskih proizvoda i sl.;

5. Nacin obiljezavanja, obezbjedivanja opasnih mjesta i ugrozenih prostora na gradiliStu -
opasne zone;

6. Uredenje elektriCnih instalacija i osvetljenje gradiliSta (rasvijeta na mjestima rada i
kretanje radnika). U slu€aju no¢nog rada, mjere zastite za bezbijedno koriscenje i
odrZavanje, zastite radnika i sredstava mehanizacije od opasnog dejstva el. struje. Prikaz
objekata, instalacija i vodova elektricne energije visokog i niskog napona i rasvjete na
mjestima rada i kretanja radnika duz trase gradiliSnog saobracaja. U slu¢aju noénog rada
i prikaz mjera zastite za bezbjedno koriS¢enje i odrZzavanje kao i zastitu radnika i
sredstava mehanizacije od opasnog dejstva elektricne struje.

7. Odredivanje vrste i smjestaja gradevinskih masina i postrojenja, odgovarajuca
obezbjedenja obzirom na lokaciju gradilita; Radni polozaj oruda i uredaja za izvodenje
radova koji se postavljaju na objekat ili neposredno uz njega sa ucrtanim manevarskim
zonama kod okretnih oruda i uredaja, odnosno sa ucrtanim manipulacionim zonama kod
dizalica, uz Sematski prikaz mjera (linije zastitne ograde, Seme zapreka, zastitne
nadstrednice i sl). Prikaz placeva za parkiranje i placeva za opravku i odrzavanje vozila i
sredstva mehanizacije i gradiliSsne opreme sa pripadajuéim radionicama, magacinima i
uredajima i mjerama za bezbjedno koriséenje. Trase bezbjednih saobradajnica za
kretanje sredstava mehanizacije i prikaz staza za kretanje radnika u krugu gradilista i
pristupnih puteva gradilistu.

8. Odredivanje vrste i nacina izvodenja gradevinskih skela;
9. Zastita od pada s visine ili u dubinu;

10. Odredivanje radnih mjesta na kojima postoji povecana opasnost po Zivot i zdravlje
radnika, kao i vrsta i koli¢ina potrebnih li€nih zastitnih sredstava zastitne opreme;

11. Nacin rada na mjestima gdje se pojavljuju Stetni gasovi, prasina, para (gdje moze nastati
vatra i dr.); prikaz skladiSta te¢nih goriva, te€nih gasova i zapaljivih materijala sa
mjerama za bezbjedno koriS¢enje i odrzavanje.

12. Mjere i sredstva protiv-pozarne zastite na gradiliStu:

13. Nacin snabdijevanja gradilista vodom za pice i tehni¢kim potrebama kao i otpadnih voda
sa objekta. Mrezu pitke, tehniCke, i otpadnih voda sa objektima i uredajima za koriScenje i
odrzavanje, kao i mjere za spreCavanje pristupa nepoZzeljnih lica.
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14. Organizacija ishrane i prevoz radnika na gradiliste i sa gradilista. Prikaz objekta za
smjestaj, ishranu, presvlacenje, grijanje i susenje odjece radnika i sl.

15. Sanitarni objekat (uredenje i odrzavanje sanitarnih ¢vorova na gradiliSstu, mjere za
spreCavanje zagadenja okoline) Prikaz sanitarnih objekata postavljenih na lokacijama
koje obezbjeduju bezbjedan pristup, koriséenje i odrzavanje, kao i mjere za spreCavanje
zagadenja okoline. Prikaz objekta i instalacije za grijanje sa uredajima za korid¢enje i
odrzavanje. Situaciju zateCenih objekata unutar kruga gradiliSta sa prikazom mjera
obezbjedenja radnika, vozila i sredstava mehanizacije od uticaja ili dejstva opasnog
objekta (elektricni dalekovodi, cjevovodi pod pritiskom, gradevinski i drugi objekti podloZni
padu i sl.), kao i mjere obezbjedenja ovih objekata od radova i gradiliSnog saobracaja.

16. Organizacija pruzanja prve pomoci na gradilidtu, kao i adekvatne ljekarske pomoéi. U
zavisnosti od stepena opasnosti, broja radnika, lokacije gradiliSta i njegove udaljenosti od
zdravstvenih ustanova na gradiliStu se moraju obezbijediti potrebna sanitarna i druga
sredstva (odgovarajuce struéno osoblje) za pruzanje prve pomoéi, kao i prevoz, transport
do najblize zdravstvene ustanove.

17. Ostale neophodne mjere za zastitu lica - zaposlenih na gradiliStu. Sav materijal, uredaji,
postrojenja i oprema potrebni za izgradnju investicionog projekta za izvodenje odredenog
rada na gradiliStu, moraju biti sloZeni u slu¢aju kada se ne upotrebljavaju, tako da je
omogucen lak pregled i nesmetano njihovo ru¢no ili mehanic¢ko uzimanje, bez opasnosti
od rusenja i slicno. Na gradiliStima na kojima ne postoji mogucnost za uskladistenje
gradevinskog materijala u potrebnim koli¢inama, dozvoljeno je dopremanje materijala
samo u koli¢Ginama koje se mogu sloziti, a da ne zakr&e prilaze i prolaze - bez opasnosti
od ruSenja. Pomoc¢ne pogone na gradiliStu (tesarske, stolarske, bravarske i dr. radionice),
treba smjestati van opasnih zona na gradiliSstu. Neophodno je predvidjeti i obezbijediti
odgovarajuc¢e mjere zastite na radu za radnike koji rade u tim pogonima.

18. Sve radove koji se odnose na nasipanje morskog dna potrebno je izvoditi u uslovima bez
vjetra ili drugih vremenskih nepogoda koje bi mogle da uzrokuju rasprSivanje materijala i
joS vecCe zamuljivanje akvatorijuma. Za radove koji se vrSe u slobodnom prostoru pod
nepovoljnim klimatskim, atmosferskim ili drugim uticajima Poslodavac je obavezan da
odredi mjere zaStite za obezbjedenje potrebnih radnih uslova i predvida koriScenje
odgovarajucih licnih zastitnih sredstava - opreme pri vrSenju tih radova.

U vrijeme izvodenja zemljanih radova na gradiliStu je obavezno prisustvo nadzornog inzenjera
geotehniCke struke, radi stalne kontrole i uporedivanja stvarnog stanja tla sa karakteristikama
datim u geotehninickom elaboratu. Ukoliko se utvrdi neusaglaSenost stvarnog stanja sa
parametrima datim u geotehniCkom elaboratu obavezno konsultovati projektanta.

Tokom izvodenja radova na gradiliStu mora biti angazovano stru¢no lice sa polozenim stru¢nim
ispitom za poslove zastite | zdravlja na radu.

Obaveza izvodaca je da napravi metodologiju izvodenja radova, detaljni dinamicki i mrezni plan
izgradnje objekta, shodno svojoj tehnologiji izvodenja.

IzvodacC radova je u obavezi da izradi Elaborat o uredenju gradiliSta koji se predaje Upravi za
inspekcijske poslove.
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Po zavrdetku radova Izvodac je duZan da ra&¢isti zonu radova i da dovede u ispravno stanje
povrsine koje su se koristile u toku gradenja.

3.3. Opis glavnih karakteristika funkcionisanja projekta

Sunce i talasi Mediterana su oblikovali zivot i navike ljudi dugo i uporno. Stvorena su stara
naselja i gradovi kojima se danas divimo kao neponovljivim kulisama Zivota. Umjetnost Zivljenja
na Mediteranu se ogleda u istananom odnosu javnog i privatnog. Javni zivot je sveprisutan i
svojom intenzivno$éu poput podnevnog sunca ne dozvoljava da se €ovjek sakrije. Pjace, pjacete
i uliéni ,pidZzuni“ su scena na kojoj svi znaju sve: i ko, i de, i s kim ... Uprkos tome ljudi su naugili
kako da urone u intimu doma a da ne presjeku vezu sa Zivotnom promenadom. Iza nenametljivih
paravana unutrasnjih dvorista i pritvorenih Skura na prozorima jedno oko je uvijek na ulici ili na
pudini odakle dolaze lade noseéi dobro i zlo. Zivot se prilagodio odnosu svjetlosti i sjenke. Sunce
je zivot, a sjenka spas od Zivota. Nas$ je izbor koliko duboko ¢emo uéi u sjenku.

Stvaranje novog mediteranskog naselja je uslovljeno poStovanjem tradicionalnog nacina Zivota.
Koristeci se novim tehnologijama i iskonskim materijalima Mediterana stvoren je novi prostor. Taj
novi prostor ne smije da podrazava proslost ve¢ da je postuje, uzivajuci u sadasnjosti. Taj proces
podrazumjeva nalazenje fine mjere izmedu otvorene scene i introvertnost unutrasnjeg prostora
kuée sa diskretnim prefinjenim vizurama prema okruzenju. Panoramske vizure (danas tako
moderne) primjerenije su javnoj sceni. Iz doma je ,bezbjednije” diviti se moru kroz odSkrinute
Skure ili sakriven u sijenci ispod kamenog volta.

Naselje je projektovano kao turisticko naselje kategorije 5 zvezdica (5%).
Objekat je namijenjen za smjestajne, ugostiteljske i prateCe sadrzaje.
U okviru kompleksa nalaze se sledeci sadrzaji:

o Objekat 1 (2Po+Su+P): Ulazna zona sa lobijem, administrativni i prateci prostori, kao i
SPA centar.

e Objekat 2 (Su2+Su1+P): Smestajne jedinice (apartmani), restoran, tehniCke prostorije i
ostave.

e Objekat 3 (Po+Su+P): Sobe sa pripadaju¢im parking prostorom.
e Depandansi: Vila jedinice D1 do D8.

Postuju¢i urbanistiCke uslove i kriterijume kategorizacije, struktura naselja sadrzi dvije
funkcionalne cjeline:

¢ Cjelina centralnih funkcija ( viSenamenski objekti) :

- Broj lezajeva - 30, 15 smestajnih jedinica (15 dvokrevetnih soba od kojih je jedna za
osobe sa posebnim potrebama)

-  BRGP - max. 1662 m? BRGP
e Depadansi:

- Broj zasebnih depadansa -8 vila
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- Broj lezajeva - 60, 7 vila sa po 4 smestajne jedinice i 1 vila sa 2 smeStajne jedinice
(dvokrevetne sobe)

- Ukuno BRGP - max. 1.776 m?2

Unutrasnje komunikacije ( saobracajnice, peSacke staze ) planirane su tako da zajedno sa
javnim saobracéajnicama obezbijede poStovanje protivpozarnih propisa, kao i da jasno razdvoje
zonu sa vilama od Cjeline centralnih funkcija.

Unutradnje granice izmedju pripadajuc¢ih dvorista ,unutrasnjih parcela“ rijeSava se zelenilom,
naglasenim kaskadama uz minimalno koriS¢enje kamenih podzida. Kameni zidovi se koriste
samo u cilju postizanja vece intimnosti prostora, a ne kao granica posjeda.

Spoline granice ukupnog prostora su otvorene, odnosno samo naglasene kroz projekat
ozelenjavanja. Pristupne saobraéajnice su kontrolisane kako bi se onemogucio direktan pristup
vozila bez kontrole (automatizovane rampe ili potapajuéi stubiéi).

3.4. Opis tehnolosko — proizvodnog procesa

Obzirom da u planiranom objektu, turistitkom naselju, nema proizvodnje jer je objekat iskljuCivo
namjenjem za turizam, u ovom podpoglavlju bi¢e opisana faznosti realizacije Projekta.

Planirana je fazna izgradnja turistickog naselja:
*FAZA 1

o Vila D1 - tip 01
o Vila D2 - tip 01
o Vila D3 - tip 02
o Vila D4 - tip 01
o Vila D5 - tip 01
* FAZA 2

o Vila D6 - tip 01
o Vila D7 - tip 01
o Vila D8 - tip 01
o Objekat 3
*FAZA 3

o Objekat 1

o Objekat 2
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Slika 3.4-1. Situacija — faznost izgradnje

Unutrasnje komunikacije (saobracajnice, peSacke staze) planirane su tako da zajedno sa javnim

saobracéajnicama obezbijede postovanje protivpozarnih propisa, kao i da jasno razdvoje zonu sa

vilama od Cjeline centralnih funkcija.

Unutradnje granice izmedu pripadajuéih dvorista ,unutrasnjih parcela“ reSava se zelenilom,

nagladenim kaskadama uz minimalno koriS¢enje kamenih podzida. Kameni zidovi se koriste

samo u cilju postizanja vecée intimnosti prostora, a ne kao granica posjeda.

Spoljne granice ukupnog prostora su otvorene, odnosno samo naglaSene kroz projekat

ozelenjavanja. Pristupne saobracajnice su kontrolisane kako bi se onemogucio direktan pristup

vozila bez kontrole (automatizovane rampe ili potapajuéi stubici).
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IZGLED A

IZGLED B

Slika 3.4-1. 3D model Turistickog naselja 5* “Paradigma”
FAZA 1
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Faza 1 sastoji se od tipskih vila:
* Vila D1 - tip 01

« Vila D2 - tip 01

» Vila D3 - tip 02

* Vila D4 - tip 01

« Vila D5 - tip 01

Vile D1-D5

Uronjene u prirodne konture pejzaZa, vile se neprimjetno integriSu u svoje okruzenje, stvarajuci
terasaste nivoe koji se blago spustaju niz padinu. Orijentacija ka zapadu maksimizuje izlozenost

prirodnom svjetlu, a izbjegava juzno sunce, i nudi panoramski pogled na more.

Vile su strateSki pozicionirane tako da svaka ima odli€an pogled na more, $to se postize
utapanjem u teren i smicanjem vila po visini, tako da krov vile ispred ne bude viSi od nivoa

prizemlja vile iza.

Ulaz u vile nije naglasen, vec je pristup pored bazena, na zapadnoj strani. Strukturno, svaka vila
se sastoji iz viSe djelova — centralni dio sa javnim funkcijama vile nalazi se u sredini, dok mu se
sa obje strane dodaju kubusi sa spava¢im sobama. Kubusi spavacih soba su denivelisani u
odnosu na centralni dio stvarajuéi dinami¢an dizajn. Sve prostorije su orjentisane na zapad, ka
moru. S obzirom da je vila ukopana, atrijum koji se formira odmah do dnevne sobe pruza jo$
jedan izvor svjetla kada je juzna strana previSe topla. Ulazeéi sa zapadne strane, dolazi se u
centralni javni prostor kuée koji se sastoji od dnevne sobe. Spavaée sobe se nalaze sa obje
strane dnevnog boravka, denivelisane (na - 1.8m i na +1.2m), nudedi privatnost i mir. Na spratu,
sobe su strateSki pozicionirane na terasasti nacin, delimiéno ukopane kako bi se harmoni¢no

uklopile sa pejzazom, a istovremeno pruzaju pogled na more.
Postoji 2 tipa vila.

Tip 01 sadrzi po Cetiri smesStajne jedinice, tj. Cetiri dvokrevetne spavace sobe sa kupatilom, nivoa
5*.
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Slika 3.4-2. Vila tip 01

Tip 02 sadrzi dve smestajne jedinice tj. dve dvokrevetne spavace sobe sa kupatilom, nivoa 5*.

Slika 3.4-3. Vila tip 02

Vile su oblikovane svedeno, postujuci naslede lokaliteta i koristeCi lokalno dostupne materijale —
kamen i drvo. S obzirom na zapadnu orjentaciju i klimatske uslove, na otvorima svih prostorija

projektivane su drvene Zzaluzine. Krovovi su ravni, ozelenjeni niskim rastinjem sa lokacije.
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Horizontalna regulacija Objekti su postavljeni u zonu gradenja definisanu PUP-om Opstine

Kotor. Gradevinska linija - 3m od regulacione.

Visinska regulacija Vila D1 — Su+P - apsulutna kota prizemlja je 187.80 m, kota slemena
192.37 m

Vila D2 — Su+P - apsulutna kota prizemlja je 188.20 m, kota slemena 192.77 m
Vila D3 - P - apsulutna kota prizemlja je 181.60 m, kota slemena 185.40 m
Vila D4 — Su+P - apsulutna kota prizemlja je 183.00 m, kota slemena 187.57 m
Vila D5 — Su+P - apsulutna kota prizemlja je 183.40 m, kota slemena 187.97 m
MATERIJALIZACIJA

Spoljna obrada

- Lokalni lomljeni kamen na potkonstrukciji sa odgovarajuéim izolacionim slojevima, svetlo umbra

ton.
- Travertino kamene ploce 90x60x3cm

- Fasadna stolarija od aluminijum profila RAL 7016 (antracit siva) sa drvenim Skurama u svemu

prema termi¢kom proracunu.

- Ramovi oko prozora su u kombinaciji od plo¢astog kamena 15/5cm sa €eli€nim limom 6mm
boje RAL 7016 Krovovi

Krovovi su projektovani kao ravni krovovi sa slivnicima i oluénim vertikalama vodjenim skriveno.
ZavrSna obrada krova je kombinacija krovhe membrane i zelenog ekstenzivnog krova. Debljina

nadsloja substrata je 30 cm.
Unutrasnja obrada
Podovi

Obrada podova i zidova je od materijala visokog kvaliteta i estetskih vrednosti. U svim
prostorima za boravak predvideno je postavljanje prirodnog kamena, postavljenog u cementnom
malteru. Pod u ulaznim zonama, hol, hodnici, stepeniSte su plo¢e od prirodnog kamena,
postavljene u cementnom malteru, sa protivkliznim faktorom. Gazista stepenica obradjena su sa

protivkliznim Zljebom i zaobljenom zavrSnom ivicom. Obrada zidova i plafona

U zavisnosti od namene plafoni su spusteni gips-kartonski plafoni ili kombinacija gipsa i
prirodnog drveta. Svi zidovi se oblazu gipskartonskim plo¢ama. Zidovi i plafoni od gips-

kartonskih plo¢a se bandaziraju, gletuju u dve ruke i boje akrilnim bojama. Zidovi u toaletima se
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oblaZzu se kamenim plo¢ama u kombinaciji sa bojom. U kuhinji i sporednim prostorijama na zidu

je keramika i boja.

Stepenista

Stepenista su betonska, oblozena kamenom, ograda su zidni drveni rukohvati pre¢nika 50mm,

koji su prohromskim profilima ankerovani za zidove.

Izolacija

Hidroizolacija

Na krovu je zastita od atmosferskih uticaja obezbijedena hidroizolacionom PVC membranom,

kao i slojevima zelenog krova — supstratom u kombinaciji sa foljama i drenaznim slojem.

Termoizolacija

Pri projektovanju objekata primjenjen je kriterijum optimalne toplotne zastite. Optimalna toplotna
zastita krova postize se postavljanjem zelenog krova u kombinaciji sa slojem termoizolacije
d=10cm. Zidovi se oblazu termoizolacijom Styrodur 3035 S u debljini od 8cm, u kombinaciji sa

lomljenim kamenom debljine 8cm. Na podnoj ploci predviden je sloj termoizolacije d=10cm.
KONSTRUKCIJA

Vila se sastoji iz centralnog dela — jedne etaze i simetricno smaknute dve etaZze sa obe strane
centralnog dela. Krov je ravan, neprohodan sa AB plo¢om dbljine 16-18cm. Plo¢a krova je
oslonjena na AB grede i AB zidove. Vertikalni noseci sistem €ine armirano-betonski stubovi i
armirano betonski zidovi debljine 18cm, sposobni da pored vertikalnih prime i horizontalne

uticaje od seizmickih sila. Temeljna ploca je debljine 35cm.
TERMOMASINSKE INSTALACIJE

Ventilacija i klimatizacija

Za snabdevanje apartmana u okviru vila (D1 — D8) toplotnom i rashladnom energijom
predvidene su nezavisne vazduhom hladene toplotne pumpe sa hidromodulom sa integrisanim
rezervoarom potroSne tople vode. Spoljne jedinice smestiti na krov objekta. Unutrasnje jedinice
(hidromodule) smeStene su u tehni¢koj prostoriji. Hidromodule izabrati sa dodatnim
elektrogrejatem za zagrevanje potrosne tople vode u slu€aju kvara toplotne pumpe.

FAZA 2

Faza 2 sastoji se od:
* Vila D6 - tip 01

* Vila D7 - tip 01

* Vila D8 - tip 01

* Objekat 3
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Uronjene u prirodne konture pejzaza, vile se neprimetno integriSu u svoje okruzenje, stvarajuci
terasaste nivoe koji se blago spustaju niz padinu. Orijentacija ka zapadu maksimizuje izlozenost
prirodnom svetlu, a izbegava juzno sunce, i nudi panoramski pogled na more.

Vile su stratedki pozicionirane tako da svaka ima odli€an pogled na more, $to se postiZze
utapanjem u teren i smicanjem vila po visini, tako da krov vile ispred ne bude visi od nivoa
prizemlja vile iza. Ulaz u vile nije nagladen, vec je pristup pored bazena, na zapadnoj strani.

Strukturno, svaka vila se sastoji iz viSe delova — centralni deo sa javnim funkcijama vile nalazi se
u sredini, dok mu se sa obe strane dodaju kubusi sa spava¢im sobama. Kubusi spavacih soba
su denivelisani u odnosu na centralni deo stvarajuéi dinami¢an dizajn. Sve prostorije su
orjentisane na zapad, ka moru. S obzirom da je vila ukopana, atrijum koji se formira odmah do
dnevne sobe pruza jos jedan izvor svetla kada je juzna strana previSe topla.

Ulazeéi sa zapadne strane, dolazi se u centralni javni prostor kuce koji se sastoji od dnevne
sobe. Spavaée sobe se nalaze sa obe strane dnevnog boravka, denivelisane (na - 1.8m i na
+1.2m), nudedi privatnost i mir. Na spratu, sobe su strateSki pozicionirane na terasasti nacin,
delimiéno ukopane kako bi se harmoni¢no uklopile sa pejzazom, a istovremeno pruzZaju pogled
na more.

Tip 01 sadrzi po Cetiri smestajne jedinice, tj. Cetiri dvokrevetne spavace sobe sa kupatilom, nivoa
5*. Vile su oblikovane svedeno, postuju¢i naslede lokaliteta i koristeéi lokalno dostupne
materijale — kamen i drvo.

S obzirom na zapadnu orjentaciju i klimatske uslove, na otvorima svih prostorija projektivane su
drvene Zaluzine.

Krovovi su ravni, ozelenjeni niskim rastinjem sa lokacije.

Horizontalna regulacija
Objekti su postavljeni u zonu gradenja definisanu PUP-om Opstine Kotor. Gradevinska linija -
3m od regulacione.

Visinska regulacija

Vila D6 — Su+P - apsulutna kota prizemlja je 177.80 m, kota slemena 182.37 m
Vila D7 — Su+P - apsulutna kota prizemlja je 177.80 m, kota slemena 182.37 m
Vila D8 — Su+P - apsulutna kota prizemlja je 177.80 m, kota slemena 182.37 m

MATERIJALIZACIJA
Spoljna obrada

Zavr3ne obrade fasade:

- Lokalni lomljeni kamen na potkonstrukciji sa odgovarajucim izolacionim slojevima, svetlo umbra
ton.

- Travertino kamene plo¢e 90x60x3cm

- Fasadna stolarija od aluminijum profila RAL 7016 (antracit siva) sa drvenim Skurama u svemu
prema termiCkom proracunu.

- Ramovi oko prozora su u kombinaciji od plo€astog kamena 15/5cm sa €eli¢nim limom 6mm
boje RAL 7016 Krovovi

Krovovi su projektovani kao ravni krovovi sa slivnicima i oluénim vertikalama vodjenim skriveno.
Zavrsna obrada krova je kombinacija krovhe membrane i zelenog ekstenzivnog krova. Debljina
nadsloja substrata je 30 cm.

83|Strana



LOT INZENJERING d.o.o.
Ulica Baku br. 88 Podgorica Montanaero

Mlatiéni broj (pib) - 03324486 FDV: 30/31-21361-7
Sifra djelatnosti: 7112
h r

Ziro rafun: 520-39573 -84 Hipotekarms banks

l n z e n-' e rl n g mail: info.lo Iiu&nj&l'ing"l-@-glﬁ::ii;nﬁni 9\:';:1;-:312171.-[}:; ;::B;gﬁieifﬁ ::i
Unutrasnja obrada
Podovi
Obrada podova i zidova je od materijala visokog kvaliteta i estetskih vrednosti. U svim
prostorima za boravak predvideno je postavljanje prirodnog kamena, postavljenog u cementnom
malteru. Pod u ulaznim zonama, hol, hodnici, stepeniste su plo¢e od prirodnog kamena,
postavljene u cementnom malteru, sa protivkliznim faktorom. Gazista stepenica obradjena su sa
protivkliznim Zljebom i zaobljenom zavrSnom ivicom.
Obrada zidova i plafona
U zavisnosti od namene plafoni su spusteni gips-kartonski plafoni ili kombinacija gipsa i
prirodnog drveta. Svi zidovi se oblazu gipskartonskim ploama. Zidovi i plafoni od gips-
kartonskih plo¢a se bandaziraju, gletuju u dve ruke i boje akrilnim bojama. Zidovi u toaletima se
oblazu se kamenim plo¢ama u kombinaciji sa bojom. U kuhinji i sporednim prostorijama na zidu
je keramika i boja.
Stepenista
Stepenista su betonska, oblozena kamenom, ograda su zidni drveni rukohvati pre¢nika 50mm,
koji su prohromskim profilima ankerovani za zidove.

Izolacija

Hidroizolacija

Na krovu je zastita od atmosferskih uticaja obezbijedena hidroizolacionom PVC membranom,
kao i slojevima zelenog krova — supstratom u kombinaciji sa folijama i drenaznim slojem.
Termoizolacija

Pri projektovanju objekata primjenjen je kriterijum optimalne toplotne zastite. Optimalna toplotna
zastita krova postize se postavljanjem zelenog krova u kombinaciji sa slojem termoizolacije
d=10cm. Zidovi se oblaZu termoizolacijom Styrodur 3035 S u debljini od 8cm, u kombinaciji sa
lomljenim kamenom debljine 8cm. Na podnok ploci predviden je sloj termoizolacije d=10cm.

KONSTRUKCIJA

Vila se sastoji iz centralnog dijela — jedne etaze i simetricno smaknute dvije etaZe sa obje strane
centralnog dijela. Krov je ravan, neprohodan sa AB plo¢om dbljine 16-18cm. PloCa krova je
oslonjena na AB grede i AB zidove. Vertikalni noseci sistem €ine armirano-betonski stubovi i
armirano betonski zidovi debljine 18cm, sposobni da pored vertikalnih prime i horizontalne
uticaje od seizmickih sila. Temeljna ploca je debljine 35cm.

Termomasinske instalacije — ventilacija i klimatizacija

Za snabdevanje apartmana soba toplotnom i rashladnom energijom predvideti nezavisne
vazduhom hladene toplotne pumpe sa hidromodulom sa integrisanim rezervoarom potroSne
tople vode. Spoljne jedinice smestiti na krov objekta. Unutrasnje jedinice (hidromodule)
smesStene su u tehnickoj prostoriji. Hidromodule izabrati sa dodatnim elektrogrejaCem za
zagrevanje potro3ne tople vode u slu€aju kvara toplotne pumpe.

FAZA 3

Faza 3 sastoji se od:
* Objekat 1

* Objekat 2

Uklopljen u prirodne oblike pejzaza, hotel se neprimetno integriSe u svoje okruzenje, formirajuci
terasaste nivoe koji se postepeno spustaju niz padinu.
Hotel je paZljivo pozicioniran tako da svaka jedinica ima privilegovan pogled na more,

organizovan je sa naglaskom na integraciju sa terenom i razli¢itim visinskim nivoima. Ulaz u
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hotel je naglaSen modernom nadstreSnicom koja prekriva stakleni, prozracni kubus koji sluzi kao
recepcija. Ovaj kubus je jedina struktura koja se izdiZze iznad terena na pristupnoj ravni. Njegova

prozraénost dodaje utisku male izgradenosti na parceli.
OBJEKAT 1

U Objektu 1 projektovane su sledece funkcionalne cjeline:
Prizemlje

Glavni ulaz u objekat je u nastavku puta koji dolazi do parcele. Projektovan je kao lagani kubus
od stakla i naznacen je tankom nadstreSnicom od kortena sa zelenim krovom. Ulazna zona
omogucava gostu da odmah po ulasku sagleda more koje zatvara horizont. Na ovoj etaZi je zona

sa recepcijom i administrativnim delom u pozadini, lobi i vertikalne komunikacije.
Suteren

Namena ove zone je relaksacija i rekreacija. Na ovom nivou projektovana je SPA zona i welness
koja ima direktan pristup na nivo sa otvrenim bazenom. Spa zona ima veliki lobi koji preko
bazena gleda na more. Spa zona se sastoji od: zatvorenog bazena, 2 sobe za masazu, 2 saune,

turskog kupatila, potapajuce kade, tuSeva, svlacionica, fitnes sale i toaleta.
OBJEKAT 2

Objekat 2 je dilatiran objekat u odnosu na objekat 1.

Prizemlje

Sadrzaj je restoranska sala sa 50 mesta unutra i 30 mesta na terasi. Takode, na ovom nivou je
kuhinja, mini lobi i veza sa ekonomskim delom — natkrivenim i skrivenim prostorom za odlaganje

smeca. Dio krova je ekstezivni zeleni krov, a deo je terasa restorana.
Suteren 1

Na ovom nivou nalazi se 9 dvokrevetnih soba koji se sastoje od spavaée sobe, kupatila,
degazmana i terase. Jedan od apartamana je prilagoden za osobe sa posebnim potrebama.

Ostavljena je moguénost da se u organizacionom smislu sobe spoje.
Suteren 2

Na ovom nivou nalaze se tehniCke prostorije i ostave.

Horizontalna regulacija

Objekti su postavljeni u zonu gradenja definisanu PUP-om Opstine Kotor.

Visinska regulacija
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Planirana spratnost izgradnje definisana je u skladu sa zadatim zonama gradenja i to:

1. Objekat 1- 2Po+Su+P Apsulutna kota prizemlja je 174.50m, kota venca 178.70 m

2. Objekat 2 — Su2+Su1+P Apsulutna kota prizemlja je 170.08m, kota venca 174.95 m
MATERIJALIZACIJA

Planira se korid¢enje autohtonih materijala — pretezno lomljeni kamen sa lokaliteta i drvo.
Spoljna obrada

Zavr$ne obrade fasade:

- Lokalni lomljeni kamen na potkonstrukciji sa odgovarajucim izolacionim slojevima, svetlo umbra

ton.

- Travertino kamene plo¢e 90x60x3cm

- Kontaktna fasada RAL1024

- Fasadna stolarija od aluminijum profila RAL 7016 (antracit siva)

- Ramovi oko prozora su u kombinaciji od ploCastog kamena 15/5cm sa Celi€nim limom 6mm
boje RAL 7016 Krovovi

Krovovi su projektovani kao ravni krovovi sa slivnicima i olu¢nim vertikalama vodjenim skriveno.
ZavrSna obrada krova je kombinacija krovhe membrane i zelenog ekstenzivnog krova. Debljina

nadsloja substrata je minimum 10 cm. Unutradnja obrada Podovi

Obrada podova i zidova je od materijala visokog kvaliteta i estetskih vrednosti. U svim
prostorima predvideno je postavljanje kvalitetnih podnih i zidnih obloga- drveni masivni parket ili
kamene ploCe u zavisnosti od namene prostorija. Pod u ulaznim zonama, hol, hodnici,
stepeniste, restoran, sanitarni &vor i terase su ploCe od prirodnog kamena, postavljene u
cementnom malteru, sa protivkliznim faktorom. GaziSta stepenica obradjena su sa protivkliznim
Zljebom i zaobljenom zavrSnom ivicom. U kuhinji, tehni¢kim i pomoénim prostorima na podu su

keramicke plocCice.
Obrada zidova i plafona

U zavisnosti od namjene plafoni su spusteni gips-kartonski plafoni ili kombinacija gipsa i
prirodnog drveta. TehniCkom prostorijama, plafoni se gletuju i boje polu-disperzivnom bojom.
Zidovi se malteriSu produznim ili gipsanim malterom, maks. debljine 3cm, gletuju se u tri ruke,
kao priprema za akrilne boje. Zidovi i plafoni od gips-kartonskih plo€a se bandaziraju, gletuju u

dve ruke i boje akrilnim bojama. Zidovi u toaletima se oblaZu se kamenim plo¢ama u kombinaciji
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sa bojom. U kuhinji, sporednim prostorijama na zidu je keramika i boja. U tehni¢kim prostorijama

zidovi se dersuju i boje.
Stepenista

Gazista stepenista od recepcije do suterena objekta su €eliéni lim sa kamenom kao zavrSnom
obradom, dok su mu konstrukcija 2 betonske grede. Ostatak stepenidta su betonska, obloZzena

kamenom, ograda je od gvozdenih profila.
HIDROTEHNICKE INSTALACIJE
VODOVOD

Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgraden gradski vodovod. Do izgradnje planiranog rezervoara,
prekidnih komora podrucja Nerin i pratece vodovodne mreze, snabdjevanje planiranih potrosaca
predmetnog turistickog naselja pitkom vodom predvideno je iz rezervoara smjeStenog ispod

parkinga, u okviru predmetne parcele.

Rezervoar je dimenzionisan na potrebu cijelog kompleksa za sanitarnom vodom u toku jednog
dana. Punjenje i dopuna rezervoara ¢e se vrsiti iz komunalnog vozila. Predviden je betonski
rezervoar sa zatvara¢nicom u kojoj Ce biti smjeSteno postrojenje za poviSenje pritiska za ceo

kompleks. Dovod vode od rezervoara do svakog objekta predviden je od cijevi PEVG.

Interna mreza pitke vode projektovana je uz interne saobracajnice, sa ograncima prema
pojedinacnim objektima. Predvidene su polietilenske vodovodne cevi (okiten crijeva) za radni
pritisak od 10 bara (PE100, SDR17). Na ograncima prema objektima predvideni su vodovodni
Sahtovi u kojima se nalaze ventili, tako da svaki objekat moze nezavisno iskljuciti iz lokalnog
sistema vodosnabdijevanja, kao i ventil sa ispusnim slavinom kako bi se mogao isprazniti
kompletni vodovodni sistem svakog objekta pojedinaéno. U slu€aju potrebe u buduénosti, u ovim

vodovodnim Sahtovima se mogu predvidjeti i vodomjeri za objekte.
Horizontalni razvodni cjevovod u svim objektima poloZen je podom, dok je razvod po sanitarnim

prostorijama redviden zidom. Razvod i profili vodovodne mreze dati su na osnovama i u
izometrijskoj Semi vodovoda, gdje su navedene i duzine cjevovoda. Na svim prodorima cijevi

kroz betonsku konstrukciju zvucno izolovati.

Vodovodna mreza u objektima predvidena je od polipropilenskih PP-R SDR 7.4 vodovodnih

cijevi i fazonskih komada, sa dovoljnim brojem ventila za lako odrZzavanje sistema.

Sve cijevi u objektu termicki zastititi sa plamafleks cijevima. Vertikale postavljati strogo u vertikali

i na svaki metar ipo ih pri¢vrstiti orginalnim obujmicama za zidove.
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Nakon montaZe vodovodne mreze, a prije zatvaranja kanala, obavezno izvrsiti ispitivanje mreze

na probni pritisak od 10 bara.

Za pripremu tople sanitarne vode u svim objektima predvideni su centralni bojleri koji su

obradeni projektom termotehnike.
HIDRANTSKA MREZA

U cilju preventivhe zastite od poZara u objektima ovog turistickog naselja, predvidena je

hidrantska mreza. Hidrantska mreZa je projektovana odvojeno od sanitarne vodovodne mreze.

Potrebna koli¢ina vode za unutrasnju hidrantsku mrezu iznosi 5.0 I/s (jednovremeni rad dva
unutrasnja hidranta sa proticajem od 2.5 I/s), a za spoljnu hidrantsku mrezu 15.0 I/s. Prema ovoj
koli€ini vode je potrebno predvideti rezervoar sa vodom za gasenje pozara u trajanju od 2 sata

sa zapreminom koja iznosi 144.0m?.

Rezervoar za hidrantsku mrezu je planiran u sklopu objekta 1. Rezervoar je opremljen svom
potrebnom opremom: dovodnim prikljuckom za punjenje, ventilacijom, prelivom i ispustom.
Punjenje i dopunu rezervoara predvideti iz komunalnog vozila - cisterne, preko Storc-spojke, a u

buducnosti iz gradske vodovodne mreze, preko vodomera @40 za protivpozarne potrebe.

Uz rezervoar projektovati zatvaracnicu sa postojenjem za povisenje pritiska za hidrantsku mrezu,
koja ¢e biti zajedni¢ka za unutradnju i spoljnu hidrantsku mrezu. Predvidena je pumpa radnih
karakteristika q=15l/s, H=50m, na zajedni¢kom postolju 2 horizontalne pumpe (radna i rezervna)
i pripadajuc¢im cjevovodom (usisni i potisni kolektori), fitingom, elektroormarom, automatizovano,
sa dva frekventna regulatora na svakoj pumpi i 2 transmitera pritiska, zastite od rada "na suvo" i

ventilima na usisu i potisu svake pumpe. Postrojenje ¢e biti smjeSteno zatvaracnici rezervoara.
Unutrasnja hidrantska mreza

Unutrasnja hidrantska mrezu predvidena je samo u centralnoj zoni - objektima 1, 2 i 3, dok u

vilama unutradnja hidrantska mreza nije potrebna.
Predvidaja se ugradnja 3 unutrasnja hidranta u objektu 1, 5 unutrasnjih hidranata u objektu 2'i 3

unutrasnja hidranta u objektu 3. Unutrasnji hidranati su predvideni u podrumima objekta i
spratovima, Sto je prikazano u grafickom dijelu projekta. Svaki hidrant ostvaruje protok od 2.5 I/s.
Jedan unutrasnji hidrant DN50mm, sa crijevom duzine 15m i mlaznicom 5m u cjelosti pokriva
jednu etazu objekta. UnutraSnja hidrantska mreza je projektovana od celi€no-navojnih
pocinkovanih cijevi. Oprema u ormariéu unutraSnjeg zidnog hidranta se sastoji od sledecih

elemenata: hidrantski ventil 2", hidrantsko crijevo @52mm, duzine 15m i mlaznica s izlivom
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preénika 32 mm. Unutradnji hidranti su tako su rasporedeni da se mlazom moZe dopreti do

svake taCke u objektima.
Spoljasnja hidrantska mreza
Predvidena su 4 spoljadnja hidranta. Spoljasnja hidrantska mreza predvidena je od polietilenskih

vodovodnih cevi za radni pritisak od 10 bara (PE100, SDR-17). Na hidrantskoj mreZi je
predvidena potrebna armatura za njeno pravilno funkcionisanje. Nakon montaze vodovodne i
hidrantske mreze, a prije zatvaranja kanala, obavezno izvrsiti ispitivanje mreZze na probni pritisak
od 10 bara. Prije upotrebe vode iz vodovodne mreze obavezno izvrsiti hlorisanje mreze, a zatim

isprati sa Cistom vodom.
FEKALNA KANALIZACIJA

Na lokaciji planiranog turistickog naselja ne postoji gradska kanalizaciona mreza. Kako nije
poznato kada ¢e se izgraditi planirani kanalizacioni sistem na podrucju Nerin, ka kome bi trebalo
usmjeriti otpadne vode iz naselja kao privremeno resenje, predvideno je odvodenje otpadnih
planiran na predmetnoj parceli, uz objekat 1. Planirano je da se preciséenom vodom iz bioloskog

precis¢ivata otpadnih voda puni rezervoar koji se nalazi u sklopu Objekta 1.

Vode iz ovog rezervoara ¢e se Koristiti za zalivanje zelenila u okviru parcele, kao i za zalivanje

zelenih krovova.

U kompleksu je predviden separacioni sistem kanalisanja, odnosno odvojeno se kanaliSu fekalne

i atmosferske vode.

Sva unutrasnja kanalizaciona mreza je predvidena od PP niskoSumnih kanalizacionih cijevi za

unutradnje instalacije.

Horizontalni kanalizacioni razvod je od kanalizacionih cijevi profila od DN50 do DN160mm.

Spoljne odvodni kanal izvesti od PVC cijevi za uli¢nu kanalizaciju nosivosti ne manje od SN4.
Vila D1, D2, D4, D5, D6, D7 | D8

U objektu su projektovane 2 kanalizacione vertikale od cijevi preCnika DN110mm koje se
zavrSavaju na krovu objekta, gdje su predvidene ventilacione kape DN160mm. Vertikale se
spustaju ispod ploCe suterena, odakle se odovode do sabirnog revizionog okna koje se nalazi u

tehnickoj prostoriji u sklopu ovog objekta.
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Iz sabirnih revizionih okana koja se nalaze u sklopu ovih objekata fekalna kanalizacija se dalje
odvodi revizionim oknima koja su rasporedena po predmetnoj parceli sve do bioloskog

preciscéivaca otpadnih voda.
Vila D3

U objektu su projektovane 2 kanalizacione vertikale od cijevi preCnika DN110mm koje se
zavrSavaju na krovu objekta, gdje su predvidene ventilacione kape DN160mm. Vertikale se
spustaju ispod ploCe prizemlja, odakle se odovode do sabirnog revizionog okna koje se nalazi u

tehnickoj prostoriji u sklopu ovog objekta.
Objekat 1

Fekalne otpadne vode iz prizemlja objekta 1 odvode se cijevima preénika DN110mm |
DN160mm koje su polozene u betonskom kanalu koji je formiran u ploci prizemlja. Kanalizacija
se dalje odvodi u reviziono okno koje se nalazi van objekta. Planirane su 4 kanalizacione
vertikale koje se zavrSavaju ispod plafona prizemlja gdje se izvode na fasadu objekta | za

oduske kanalizacije planirana je ugradnja 4 ventilacione reSetke.

Na mjestima skretanja kanalizacionih cijevi u betonskom kanalu, kao | na mjestima ukrstanja

cijevi planirani su revizioni polopci na cijevima, tipa HL98 radi lakSeg odrzavanja sistema.
Objekat 2

U objektu 2 je projektovano 11 kanalizacionih vertikala od cijevi pre€nika DN110mm koje se
spustaju do ispod ploCe suterena 2 gdje je dalje kanalizacija poloZzena u betonski kanal koji je

formiran u plodi suterena 2.

Fekalna kanalizacija se odvodi cijevima pre¢nika DN160mm | DN200mm sve do betonskog
Sahta koji se nalazi na kraju pomenutog kanala | u njemu je predvidena ugradnja pumpnog
postrojenja. Kanalizacija cijelog objekta 2 se mora prepumpavati do revizionog okna koje se

nalazi van objekta, jer je nije moguce izvesti gravitaciono.

Kanalizacione vertikale se zavr8avaju ispod plafona prizemlja gdje se preko dvije sabirne cijevi
izvode na fasadu objekta gdje je za oduSak kanalizacije planirana ugradnja 2 ventilacione

reSetke.

Na mjestima skretanja kanalizacionih cijevi u betonskom kanalu, kao | na mjestima ukrStanja

cijevi planirani su revizioni polopci na cijevima, tipa HL98 radi lakSeg odrzavanja sistema.

Otpadne vode iz kuhinje nezavisno od ostatka fekalne kanalizacije objekta 2 su skupljene ispod
plafona suterena 1 | odvedne van objekta u separator ulja | masti koji se nalazi na predmetnoj

parceli, uz objekat 2.
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PreciScene vode iz separatora se dalje odvode u mrezu spoljasnje kanalzacije ovog turistiCkog

naselja.
Bioloski uredaj za prec¢iSé¢avanje otpadnih voda — SBR_REG_200

Predviden je uredaj za precid¢avanje otpadnih voda tipa SBR REG 200ES koji odgovaraju broju
gostiju objekata. Koncept rieSenje instalacija je dat da se prilikom izgradnje uli¢ne infrastrukture
objekat moze lako i bez velikih intervencija prikljuciti na istu. Komunalne otpadne vode se

kanalizacijskim sistemom dovode u uredaj za bioloSko procisc¢avanje.

Imajuci u vidu vrstu tehnoloskih otpadnih voda (sanitarno-fekalne otpadne vode), u ovom
rieSenju razmatran je isklju€ivo bioloSki uredaji za predis¢avanje otpadnih voda. U biotehnologiji,
pojam biomasa podrazumijeva skup organizama zdruzZenih u mje3ovitu mikrobnu zajednicu
nazvanu aktivni mulj. Ova zajednica mikroorganizama upotrebljava otopljene organske sastojke
iz otpadne vode za potrebe vlastitog metabolizma uz kiseonik koji se unosi prozragivanjem
uredaja.

U daljnjem tekstu ukratko je opisan tehnoloski proces je na$ao Siroku primjenu kako u
komunalnim, tako i industrijskim aplikacijama. NajceSc¢e koristen sistem preciS¢avanja je bioloSki
proces koji se temelji na upotrebi aktivnog mulja. Aktivni mulj je biomasa koja je prisutna u obliku
te€nosti, a koja se dovodi u intenzivan kontakt sa zrakom, te se nakon toga ostavlja da se
istalozi kako bi se izdvojio talog (koji se reciklira interno) i preciSéena voda. BioloSki process se
koristi za uklanjanje organskog zagadenja iz vode.

SBR tehnologija je jedna od varijacija tehnologije pro¢iS¢avanja sa aktivhim muljem. Razlika u
odnosu na konvencionalne tehnologije sa aktivnim muljem je ta 5to se sve faze prodiS¢avanja
odvijaju u jednom bazenu, dok se konvencionalne tehnologije oslanjaju na vise bazena (slika
3.4-4). Prema U.S. EPA" SBR uredaiji rade u funkciji vr.emena dok ostale tehnologije rade u

funkciji prostora.

SPREMNIK ZA IZLDNACAVANIL SARINI BIO REAKTOR
PUMPNA STANICA (s8R)

AERACUSKI SPREMNIK SEKUNDARNI TALOZNIK

i — Y -|:1—I

]
POVRAT AKTIVNOG MULIA 0AM

OTPADNA VODA ~_ - MUy ~ o

ZRAK
MUy RUEKA RUEA

TRETMAN M
ETMAN MUUA TRETMAN MULIA

KONVENCIONALNA SBR TEHNOLOGIJA
TEHNOLOGIJA

Slika 3.4-4. Konvencionalna i SBR tehnologija procis¢avanja

ProciS¢avanje uz pomo¢ proto€nih Sarznih reaktora (SBR) je metoda za prociS¢avanje otpadnih
voda u kojima se sve faze (aeracija, taloZenje) postupka progis¢avanja aktivnim muljem javljaju u

1'U.S. EPA - Americka agencija za zaStitu okoline
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nizu u jednom spremniku. Ovaj osnovni ciklus moze mijenjati projektant da bi se postigli potrebni
uslovi za karbonsku oksidaciju, nitrifikaciju, denitrifikaciju i bioloSko uklanjanje fosfora.

SBR reaktor sa ciklickim odvijanjem procesa (eng. SBR - Sequencing Batch Reactor) predstavlja
ustvari sistem proto¢nih Sarznih reaktora u kojem se cikliCki izmjenjuju razli€iti postupci
proCiS¢avanja otpadnih voda. Ova tehnologija predstavlja ekonomi¢no tehnic¢ko rjeSenje koje
zauzima malo prostora i uspjeSno se primjenjuje na mnogim lokacijama. Specifi¢na prednost ove
tehnologije su mali investicijski troSkovi. Nadalje, SBR reaktori se za razliku od vecine bioloskih
uredaja ukopavaju, tako da minimalno ugrozavaju izgled prostora. Ukopavanje postrojenja ne
samo da ne naruSava estetski izgled prostora, vec¢ osigurava stabilnost temperaturnih uslova u
reaktoru (reaktor nije izlozen klimatskim promjenama). Stabilnost temperaturnih uslova u
bioreaktoru direktno utice na efikasnost pro¢iS¢avanja, jer prakticno sve biohemijske reakcije
mikroorganizama koji upotrebljavaju otopljene organske sastojke iz otpadne vode za potrebe
vlastitog metabolizma, odnosno procis¢avaju otpadnu vodu, zavise od temperature i koli¢ine Ox.
Odgovarajuca koli¢ina O, u ovakvim sistemima osigurava se naj¢eS¢e putem difuzora koji mogu
biti izradeni u obliku diska ili cijevi. SBR reaktor sa cikli¢kim odvijanjem procesa uz sve gore
navedene prednosti primjene predstavlja tehnologiju koja se smatra najpovoljnijim nacinom

tretmana fekalnih otpadnih voda.

Kapacitet uredaja za prociSc¢avanje: Ulazni podaci:

SBR REG Doprinos Jedinica
Opterecenje 200 ES

Koli¢ina vode na ES 150 1 ES/dan
Dnevna koli¢ina vode 30,00 m’/dan

Oc¢ekivani ulazni parametri

Organsko opterecenje g/(st. x dan) kg/dan za 200 ES
BPK: 60 12
HPK 120 24
SS 70 14
Ukupni N 11 22
Ukupm F 2 0.4

U toku 24 sata otpadna voda se prociScava u 4 ciklusa. U bioloSkom reaktoru se vrsi

praznjenje 1/3 zapremine u toku jednog ciklusa, dok ostale 2/3 ostaju u reaktoru.
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Izlazni parametri moraju biti u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za
ispustanje otpadnih voda, naCinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju

izvjeStaja o kvalitetu otpadnih voda (“Sl. List Crne Gore”, broj: 056/19).

Grani¢ne vrijednosti parametara otpadnih voda iz uredaja za preciS¢avanje

Parametar Grani¢na vrijednost parametara
BPK5 25mg/l Oz
KPK 125mg/l O,

TehnoloSka shema sa opisom

SBR_REG_200 dnevno predisti od 30 m® otpadne vode. Uredaj se sastoji od jednog biologkog
reaktora. Tretman se sastoji od 4 ciklusa preci§¢avanja $to znaci 7,5 m® po ciklusu. Sistem
prec€iS¢avanja Cini: Sistem proc&iS¢avanja Cini:

e 3aht sa reSetkom,
o retencijski bazen,
e Dbioloski reaktor,

e 3Saht za monitoring,
e elektroormarica.

Otpadne vode doti¢u gravitacijski po kanalizacijskom cjevovodu u polisterski Saht sa
reSetkom preko. lzvedba cjevovoda je predogena u projektu kanalizacije. Saht sa reSetkom
je lociran na dotoku, gdje zadrzava vece dijelove pri dotjicanju otpadne vode. Otpatke

skladistimo u odgovarajuci kontejner koji se odvozi na sanitarnu deponiju.

1. Hvata¢ masti
Masti se sastoje od évrstih i topivih supstanci. Cvrste se supstance taloZe na zidovima cijevi i
uzrokuju zacepljenja. U sistemu se masti i ulja mijenjaju uslijed hemijskih i bioloSkih reakcija u
masne kiseline neugodnih mirisa. Te kiseline su izuzetno agresivne i dovode do korozije. U
uredaju se masti i ulja taloZze na aktivni mulj i sprijeCavaju potrebnu izmjenu kiseonika. Biolosko
pro€iS¢avanje otpadnih voda je time onemoguceno. Zato je potrebno staviti mastolov. Masti
imaju manju specificnu tezinu od vode. Tu osobinu koristi hvataé masti. Pomocu gravitacije
odvaja masnocu od vode. Osim toga hvata¢ masti iz vode odstranjuje i mulj, sav se mulj taloZi
na dnu, dok se mast odvaja na povrsinu. Hvata¢ masti se koristi u industriji i ugostiteljskim

djelatnostima u kojima se s otpadom u okoli$ izlu€uju masnoce i ulja organskog porijekla.
2. Retencijski bazen

Uloga retencijskog bazena je prihvat i retencija udarnog optereéenja. |z retencijskog bazena

otpadna voda se uz pomo¢ pumpe dozira na bioloski reaktor po odgovaraju¢em programu rada
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samog uredaja. U retencijskom bazenu nalazi se jedna pumpa koja prebacuje vodu u biolo3Kki

reaktor.

3. Bioloski reaktor
Uredaj se sastoji od jednog bioloSkog reaktora. Tehnologija uredaja SBR 200 radi po principu
bioloskog cCid¢enja otpadne vode sa lebdeéom biomasom, pri kojoj se mikroorganizmi, koji se
stvaraju bioloSkom razgradnjom organskih materija i drugih primjesa u otpadnoj vodi, nalaze u
suspenziji. Bakterijska grupa za svoj rast koristi neCisto¢e iz otpadne vode i kiseonik, rastopljena
organska materija se pretvara u nataloZeni i mineralizirani oblik i otpadna voda se na takav nacin
bioloski o€isti. Tu se odvija biolodko €iséenje otpadne vode ponavljajuci vremenske cikluse, koji

se prilagodavaju s obzirom na opterecenje uredaja. Ciklus je sastavljen iz vise faza:

- punjenje bioloske komore (pumpanje otpadne vode iz mehani¢ke komore pomoc¢u potopne
pumpe),

- mjeSanje bez aeracije omogucava da otpadna voda dode u kontakt sa aktivnim muljem i po¢ne

proces denitrifikacije,
- prozracivanje (odstranjivanje organskog zagadenja), - sedimentacija i bistrenje,
- izlaz oCiS¢ene vode.

Iz puhala/kompresora se u membranski zracnik dovodi zrak u otpadnu vodu koji se reguliSe sa
sondom za kiseonik. S tim se u bazen dovede primjerena koli¢ina kiseonika, a istovremeno je
otpadna voda u stalnom gibanju, $to omogucava drZanje raspr8ene biomase u lebde¢em stanju.

Po fazi sedimentacije se o€iS¢ena voda s pomo¢u pumpe prepumpa na izlaz.

hiosk ? fazq — acivani
1. faza- punjenje 2. faza—ubacivanje zraka

3. fﬂlll - l:lli)it‘llje l I)iSll'enje _‘ f'ﬂl"l = pl'-‘]injenjc
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U reaktoru uvijek ostane dio aktivnoga mulja, koji osigurava sljedece &iS¢enje otpadne vode, koja
priti€e u reaktor. U reaktor dolazi 1/3 otpadne vode, 2/3 reaktora su uvijek napunjene sa
suspenzijom vode i aktivnoga mulja. Ukupni volumen bioloSkog reaktora za SBR 200 iznosi 22,5
m3. U bioloSkom reaktoru se nalazi pumpa a zbacivanje proci$¢ene vode i jedna pumpa za

prebacivanje viska mulja.

4. Spremnik za mulj
Mulj se sastoji od ¢vrstog i te€nog dijela. U mulju sanitarnih voda sadrzano je do 75% organskih
materija, u okviru ¢ega i zna€ajne komponente za dubrenje zemljista — azot, fosfor i kalijum.
Zbog toga se uspjeSno moze Koristiti u poljoprivredi, nakon odgovaraju¢e obrade. Mulj se
pumpama iz bioloske komore prebacuje u taloznik. Mulj iz bioloSke komore ¢ée se prebacivati u

spremnik za mulj pomoc¢u muljnih pumpi po programu rada samog uredaja.
Proradun nastajanja aktivnog mulja
Kod bioloski naprava SBR nastane oko 80 g otpadnog blata na ES na dan. Od toga je oko 45 g

na ES na dan primarnog mulja (mulj u mehani¢kom stepenu) i 35 g na ES na dan sekundarnog

mulja (aktivni mulj u sekundarnoj obradi/SBR reaktoru).
Primarni mulj

BP = 45x200x365/1000x1000 = 3,285 m?

45 g - primarno blato na ES na dan

200 - ES

365 - broj dana u godini

Sekundarno blato

BS = 35x100x200x%365/1000%x5%x1000 = 51.1 m?
35 g - sekundarnog blata na ES na dan

200 - ES

100 - postotak

365 - broj dana u godini

5 % - postotak aktivnog mulja pri 5% koncentraciji.

ProraCun je teoretske prirode. U praksi Cesto nastane manje aktivnog mulja. BioloSki uredaj
SBR_REG_200 je potrebno dva puta godisnje prazniti i to mehani¢ku komoru, koja se sastoji od

retencijskog bazen i spremnika za mulj. Ispumpani mulj odvesti na sanitarnu deponiju.
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Veli¢ina mehanicke komore koja ukljuCuje mastolov, retencijski bazen i spremnik za mulj je 28

m?3 x 2 praznjenja = 56 m®/godinu dana.

Tehni¢ke karakteristike bioloSkoqg uredaja za preciSdavanje (Regeneracija SBR REG 200 ES)

Kapacitet m*/dan — 30

EBS 175-225

Preénik posude (mm) 2400

Duzina (mm) 11900

Zapremina mehani¢ke komore (m3) 28
Zapremina bioloske komore (m3) 22,5
Cijevni priklju¢ak DN (mm) 200

Tezina (kg) 2200

Potrosnja elektricne energije (kWh/god) 9855
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Slika 3.4-6. Bioloski precisc¢iva¢ SBR 200
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Objekat 3

U objektu 3 je projektovano 6 kanalizacionih vertikala od cijevi preénika DN110mm koje se
spustaju ispod plafona podruma gdje se skupljaju i dalje cjevovodom DN160mm se odvode van

objekta, u reviziono okno.

Kanalizacione vertikale se zavrdavaju ispod plafona suterena gdje se preko jedne sabirne cijevi

izvode na fasadu objekta gdje je za oduSak kanalizacije planirana ugradnja ventilacione reSetke.

Otpadne vode iz podruma ovog objekta nije mogucée gravitaciono izvesti iz objekta, te je
planirana ugradnja pumpnog postrojenja za otpadne vode kako bi se one prepumpale do

revizionog okna van objekta.

Kanalizacija iz sanitarnih prostorija u podrumu objekta koja se dovodi do pumpnog postrojenja
planirana je od cijevi pre¢nika DN160mm i polozena je u betonski kanal koji je formiran u plogi
podruma. Na kraju ovog kanala nalazi se Saht u plo€i podruma u kojem ce biti smjesteno

pumpno postrojenje.

Na mjestima skretanja kanalizacionih cijevi u betonskom kanalu, kao | na mjestima ukrstanja

cijevi planirani su revizioni polopci na cijevima, tipa HL98 radi lakSeg odrzavanja sistema.
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Predvidena su dva nezavisna sistema prikupljanja atmosferskih voda za planirani kopleks: prvi
sistem obuhvata prikupljanje vode sa krovova objekata i njeno skladistenje u rezervoare
(bistijerne) u objektima, a drugi sistemom obuhvata klasi¢nu atmosfersku kanalizaciju, kojom se
prikuplja atmosferska voda sa saobrac¢ajnica i okolnog poplo¢anog tla, a koja se zavrSava u
akumulaciono-infiltracionim upojnom rovu. Na ovaj nacin ¢e se Cista atmosferska voda , koja se
pokupi za zelenih krovova i terasa koristiti kao tehni¢ka voda za dopunu bazena, a samo

atmosferska voda sa ulica i poplo€anih povrSina ¢e se nakon preciS¢avanja odvoditi u zemlju.
Prikupljanje kiSnih voda sa krovova i terasa objekata predvideno je preko oluénih vertikala PVC

DN110mm. Vertikale se spustajuju oko objekta, odakle se dalje cijevima odovodi do bistjerni koje
se nalaze ispod bazena. Praznjenje bazena predvideno je u upojno okno koje se sastoji od AB

cijevi pre€nika 1,50m koja je perforirana i nema dno.
Za odvodnju atmosferskih voda sa platoa oko objekata 1 i 2 je planirana ugradnja MEARIN F150

niskoprofilnih kanala, nominalne Sirine 15cm, gradevinske Sirine 18.5cm, gradevinske visine
7.5cm, bez pada po dnu kanala, dok je za odvodnju kSnice sa lokalne saobracajnice planirana
ugradnja MEADRAIN DM CITY 1500 i 2000 monolitnih linijskih kanala sa reSetkom. Voda iz ovih

kanala se uliva u upojni bunar atmosferskih voda.
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ELEKTROENERGETSKE INSTALACIJE

Jaka struja

Svi objekti ¢e se napajati preko najblizeg niskonaponskog kablovskog razvodnog (NKRO) iz
trafostanice 10/0.4kV
Za kablovske izvode 0.4 kV iz TS 10/0.4kV koristice se kablovi PP00-A za spoljni razvod i N2XH-
J za kablove koji se dijelom polazu u objektima. Unutar objekata kao napojni kablovi koriste se
PP-Y kablovi.
Mjerenje potroSnje elektricne energije od strane lokalnog elektrodistributivnog preduzeca
(CEDIS) vrsi¢e se u trafostanici na 10kV strani transformatora, za Citav turistiCki kompleks. Radi
internog monitoringa, analize i energetske efikasnosti, osim zvaniénog mjerenja od strane
CEDIS-a, planirano je i kontrolno mjerenje za sve objekte, kao i za odredene segmente
potrosnje, kontrolnim brojilima.
Svi objekti, osim mrezZnog, imaju i agregatsko napajanje. U slu¢aju nestanka mreznog napona,
za dio potrosnje predvideti rezervno napajanje — dizel elektricni agregat (DEA) sa automatskim
radom. DEA treba da bude za spoljnu montazu u zvu¢no izolovanom kucistu.
U blizini niskonaponskih ormara u okviru trafostanice potrebno je obezbijediti prostor za ugradnju
ATS uredaja (automatski izmjenjival izvora napajanja- Automatic Transfer Switch). Sa ATS
ormara, prema NKRO ormarima, planirani su podzemni PP00-A kablovi za napajanje, kao i
signalni kablovi PP00-Y 3x2.5 za signal prorade agregata. Prilikom nestanka mreznog napona
ukljuCuje se dizel elektriCni agregat, a signalom prorade agregata u svim razvodnim ormarima
redukuje se potroSnja mreznih potroSaca, tako Sto se oni napajaju preko odgovarajucih
kontaktora, koji se u slu€aju prorade agregata iskljucuje.
Preko dizel elektri€nog agregata predvideno je napajanje sledecih potrosaca:

e pumpe protivpoZarne vode,
uredaj za preciScavanje vode,
crpna stanica za vracanje preciS¢ene vode u rezervoar,
rashladna oprema kuhinje (komore, zamrzivadi, frizideri),
pomocnog i protivpaniénog osvijetljenja,
spoljnog osvijetljenja,
liftovi,
UPS uredaiji,
IT oprema,
sitemi zastite,
sistem BMS.

Slaba struja

Projektom je obuhvaceno:

1. Strukturni kablovski system
Lokalna raCunarska mreza - strukturni kablovski sistem, predstavlja savremeni komunikacioni
system projektovan u skladu sa medunarodnim standardima za strukturno kabliranje ISO 11801
Second Edi4on i EN 50173 Second Edi4on. Moduli sistema strukturnog kabliranja treba da
obezbjede odvijanje lokalnog i gradskog telefonskog saobracaja i moguénost prikljucenja
korisnika na Internet

2. TV system
Predvidena je kompletna kablovska instalacija za distribuciju TV signala do svake RTV SAT
priklju€nice direktno iz glavne koncentracije u tehni¢koj prostoriji. Na objektu su predvidena su 4
TV prijemnika u spavaéim sobama. Predvideni su hotelski televizori kojima ce biti moguce
upravljanje putem centralnog servera koji ce biti predviden u fazi 2.
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3. Sistem IP telefonije
Predvidjen je po jedan IP telefon za svaku spavacu sobu, centrala ce biti u drugoj fazi projekta u
centralnoj tehnickoj prostoriji u objektu 3.

4. Instalacija sistema dojave pozara

Sistem za signalizaciju pozara je dio integralnog sistema za34te od pozara €ija je namjena
otkrivanje pojave poZara u njegovoj najranijoj fazi, odgovaraju¢a dojava alarmnih stanja i
lokalizacija mjesta nastanka pozara. Pomenuta instalacija se sastoji od adresabilnog centralnog
uredaja (protivpozarna centrala), adresabilnih automatskih detektora dima, kombinovanih
adresabilnih detektora dima i toplote, adresabilnih ruénih javljaa pozara, sirena, ulazno/izlaznih
modula, i pripadajuce kablovske instalacije. Osnovna odlika adresabilnih sistema za detekciju i
dojavu poZzara je dodjeljivanje adrese svakom uredaju, ¢ime se postiZze precizno lociranje pozara
u objektu.

5. Sistem IP videonadzora

Sistem video nadzora omogucava pokrivanje svih relevantnih pozicija izvan objekta kamerama
odgovarajuée rezolucije. Predvideno je pokrivanje dvorista sa svih strana objekta. Predvidena
kablaza podrzava kamere u IP tehnologiji, bez ograni¢enja u smislu rezolucije, osjetljivosti, tipa
soCiva, izgleda, itd. Omogucava praéenje dogadaja u realnom vremenu, kao i skladiStenje i
naknadno pregledanje svih dogadaja. Period skladidtenja zavisi od kapaciteta sistema. Kamere
se mogu pratiti sa bilo kog Windows, Android ili iOSu redaja, kako iz lokalne (LAN) mreze, tako i
sa udaljene lokacije preko Interneta. Na objektu je predvideno ukupno 5 kamera. Snimak ce biti
predvidjen u fazi 2 u objektu 3 u glavnoj tehnickoj prostoriji za citav komleks.

6. Sistem ozvucenja
Predvideno je ozvu€enje u prostoru dnevnog boravka sa 4 ugradna plafonska zvucnika |
mreznim pojacalom koje omogucava pustanje muzike putem WiFl mreze sa mobilnih telefona,
tableta | laptop uredaja sa ciliem da gostima omoguci jednostavan pristup sistemu.

SPRINKLER INSTALACIJA

OPIS INSTALACIJE

Sprinkler instalacija spada medu najefikasnije instalacije za gasSenje pozara. To je automatska
stabilna instalacija za gaSenje pozara rasprskavaju¢im mlazom vode, koja u pripremnom
poloZaju pre aktiviranja ima zatvorene mlaznice, koje se otvaraju na odredenoj poviSenoj
temperaturi i na taj na€in zapocinje automatsko aktiviranje instalacije.

Cevovodi koji dovode vodu do mlaznica su pod stalnim pritiskom vode. GaSenje pozara se vrSi
odredenim brojem mlaznica, zavisno od brzine Sirenja pozara. Pored gaSenja, pri aktiviranju
sprinkler instalacije istovremeno vrSi i dojavu pozara davanjem alarmnog signala.

TIP INSTALACIJE

Usvojena je mokra sprinkler instalacija, jer u objektu koji se S§titi ne postoji moguénost
zamrzavanja vode u cevovodima. Prostorija za smeStaj opreme obezbedena je od niskih
temperatura.

Cevovodi mokre sprinkler instalacije su stalno napunjeni vodom pod pritiskom. Od trenutka
aktiviranja instalacije, trenutno dolazi voda do mesta gde se pojavio pozar.

OSNOVNI ELEMENTI INSTALACIJE

Sprinkler instalacija se sastoji od sledecih elemenata:

- sprinkler alarmni ventil — mokri;

- cevha mreza na kojoj su postavljene sprinkler mlaznice;
- sprinkler mlaznica — vise¢a, stojeéa, bocna;
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- dovodni cevovod;
- ostala prate¢a armatura.
Sprinkler mlaznice — EN12259-1, sprinkler ventili mokri — EN12259-2, alarmno zvono —
EN12259-4, indikator protoka — EN12259-5 i ostala sprinkler oprema mora biti ispitana prema
EN12259 ili da poseduju ekvivalentne sertifikate o usaglasenosti (VdS, LPCB, CNBOP | sl.).

SPRINKLER VENTILSKA STANICA
Predvidena su dva mokra sprinkler ventila, koji su u funkciji dve nezavisne celine - klasifikacija
OH1.

SIGNALIZACIJA

Signali ovalnih zasuna i leptirastih ventila:

Svi signali dobijeni od strane mikroprekidaca na ovalnim zasunima i leptirastim ventilima moraju
biti prikazani na PP centrali, kao signal tipa B (tehnicki alarm) . Svi ovalni zasuni i leptirasti ventili
moraju biti potpuno otvoreni.

Signal presostata mokrog sprinkler ventila:

Presostat sprinkler ventila daje signal da je podignuta klapna mokrog sprinkler ventila. Ovakav
signal znaCi mogué pozar jer klapna sprinkler ventila moZe biti malo otvorena usled
zaglavljivanja klapne sprinkler ventila. Zbog moguénosti da se desi takva situacija, ovaj signal se
Salje PP centrali kao signal tipa B. Akcije koje moraju uslediti moraju biti adekvatne za stanju
pozara, ali bez izvr§nih funkcija protivpozarne centrale (primer: obaranje protivpozarnih klapni).

Signali indikatora protoka:

Indikator protoka je uredaj koji usled kretanja vode kroz cev (u jednom smeru) daje kontakt koji
se prenosi ka protivpozarnoj centrali. Ovakav signal se tretira kao siguran pozar — signal tipa A.
Izvréne funkcije protivpoZarne centrale moraju biti adekvatne stanju pozara. Indikatori protoka se
nalaze na dovodnom cevovodu iz sprinkler ventilske stanice (tatan polozaj je dat na crtezima).

Priklju€ak za vatrogasno vozilo:

Priklju¢ak se nalazi na fasadi objekta i on je jo$ jedna mera sigurnosti, koja omoguéava da se
vatrogasno vozilo prikljui na sprinkler sistem i da na taj nacin gasi pozar. Ova dodatna mera
sigurnosti je predvidena u slu¢aju da u gradskom vodovodu nema vode.

Hidraulicko alarmno zvono:
Prilikom podizanja klapne sprinkler ventila, oslobada se otvor ka hidraulickom alarmnom zvonu
koje usled proticanja vode daje alarm.

Alarmna mokra sprinkler stanica:

Sadrzi nepovratnu klapnu koja je u zatvorenom polozaju usled jednakih pritisaka uzvodno i
nizvodno od klapne. U sluaju pozara, ampula sprinkler mlaznice puca. Pritisak iznad klapne
(nizvodno) pada, omogucujuci klapni da se otvori i propusti potrebnu koli€inu vode do sprinkler
mlaznica.

MREZA CJEVOVODA
Mreza cevovoda ima osnovnu funkciju da spaja sprinkler mlaznice sa izvorom vode,
osiguravajuci osnovne potrebne parametre - koli¢inu vode i pritisak. Vodi se tako da se pokrije

cela povrSina koja se Stiti. Izraduje se od cCeli€nih Savnih cevi. Cevi se medusobno spajaju
Zljebnim fitingom.
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Cevovodi se vode sa nagibom prema mestima ispusta, kako bi se mogli isprazniti. Na krajevima
magistralnih cevovoda predvidene su slavine za ispiranje DN50.
Nacin formiranja cevne mreze ima direktan uticaj na uniformnost pokrivanja sti¢enog prostora.
Prakticni uslovi i mogucnosti odredili su raspored cevne mreze i to u zavisnosti od konstrukcije i

namene objekta. Maksimalni dozvoljeni pritisak u cevovodu ne sme da prede vrednost od pmax.
=12 bar.

SPRINKLER MLAZNICE

Sprinkler mlaznice su vazan elemenat sprinkler instalacije, jer vrSe njeno aktiviranje. One se pri
odredenoj temperaturi otvaraju, a svojom konstrukcijom omogucéavaju rasipanje vode tako da
ona ravnomerno kvasi povrsinu na kojoj se desio poZzar.

Sprinkler mlaznica se sastoji od sledecih delova:

- tela mlaznice

- zatvaraCa kojeg na sediStu drzi ampula ispunjena ekspanzivnom te¢noScu
(ampula puca kada temperatura oko mlaznice dostigne vrednost od 68 ili 93 oC)
- rasprSivaca ucvrséenog na vrhu tela mlaznice

Sprinkler mlaznice se postavljaju sa deflektorom mlaza okrenutim gore (stojeca) ili dole
(vise¢a). Minimalno potrebni pritisak na sprinkler mlaznici iznosi pmin = 0,35 bar.

NACIN RADA MOKRE INSTALACIJE

Cijela instalacija je napunjena vodom pod pritiskom. Svaka mlaznica na svom izlaznom delu ima
ampulu koja zatvara otvor. Prilikom pojave temerature od 68°C, dolazi do pucanja ampule na
mlaznici usled Sirenja ekspanzione te¢nosti koja se nalazi u ampuli. Na taj nacin se otvara izlaz
vodi. Voda udara u deflektor i raspr§ava se tako da u kruznoj lepezi pokriva povrsinu koja se Stiti.
U slu€aju da prvo aktivirana sprinkler mlaznica ne uspe da ugasi pozar, pa se on proSiri, otvaraju
se sledece sprinkler mlaznice u neposrednoj blizini mesta pozara.

Usled otvaranja mlaznice pada pritisak u gornjoj komori sprinkler ventila, podize se klapna u
sprinkler ventilu. Voda protiCe ka sprinklerskim mlaznicama. Preko Zleba u sedistu sprinkler
ventila voda ulazi u cevovod prema hidrauliCkom alarmnom zvonu. Alarmno zvono se nalazi na
zidu pumpne stanice, na visini od oko 2 metra od kote poda. Prilikom kretanja vode kroz
sprinkler ventil, indikator protoka daje signal da je instalacija proradila.

SNABDEVANJE VODOM SPRINKLER INSTALACIJE
Za pravilan i siguran rad sprinkler instalacije najvazniju ulogu ima sigurno snabdevanje vodom,
dovoljne koli¢ine sa potrebnim pritiskom tokom vremena gaSenja. Snabdevanje vodom mora biti

pouzdano i ne sme biti ugrozeno niskim temperaturama.

Za objekat koji spadaja u grupu pozarne opasnosti OH1, potrebno je obezbediti jedan pouzdani
izvor vode.

Napajanje sprinkler instalacije vrS$i se iz betonskog rezervoara, neto zapremine 55m?3,
posredstvom pumpnog postrojenja.

UREDENJE TERENA

Ogradni i potporni zidovi
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Kamena priCa mediteranskog krajolika otvara se kroz pazljivo osmisljene zidove koji ne samo $to
oblikuju prostor ve¢ i pri€aju pricu o lokalnom identitetu. Suhozidovi, izvedeni isklju¢ivo od
grbljanskog kre¢njaka, podizu se bez maltera, po drevnoj tradiciji omoguéavajuéi prirodnu
cirkulaciju vazduha i vlage. Svaki kamen ru¢no je odabran i postavljen tako da formira
harmonijsku celinu sa okolinom. U zonama uz kolski put, naturbetonski zidovi dobijaju toplinu i
teksturu zahvaljujuéi lomljenom kamenu koji ih oblaze, stvarajuéi savrSenu sintezu moderne
tehnologije i prirodnog izgleda.

» Materijalizacija:
¢ Suhozidovi od lokalnog kamena (kre€njak) u zonama granica parcele — tradicionalna
tehnika suvog zidanja karakteristiCnha za mediteranske predjele.
e Naturbetonski zidovi obloZzeni lomljenim kamenom u zonama kolskog puta—
kombinacija moderne izdrzljivosti i prirodnog izgleda.

Pjesacke komunikacije

Setnja kroz naselje postaje senzorno iskustvo. Tkanje pesackih staza odrazava pazljiv balans
izmedu funkcionalnosti i estetike. Staze od nabijenog kamenog agregata omogucavaju prirodnu
drenazu dok stopala ugodno tonu u meku podlogu. Sistematski rasporedene betonske ploce
dimenzija 15060 cm, postavljene u nizu sa razmacima od 10 cm, stvaraju ritmi¢ku sekvencu
koja nagovestava putokaz kroz vrt. Ove praznine izmedu plo€a punjene su sitnim Sljunkom,
omogucavajuci kidnici da prirodno prodre u tlo dok istovremeno spreava rast korova.

* Materijal i dimenzije:
o Nabijeni kameni agregat — propusnost za vodu i prirodni izgled.
o Betonske ploce 150%x60 cm — postavljene u nizu sa razmacima od 10 cm za drenaZzu.

* Integracija sa zelenilom:
¢ Rubovi staza obrubljeni niskim aromati¢nim biljem (ruzmarin, timijan).
o Uz staze posadene mediteranske trajnice (kadulja, lavanda) koje stabilizuju zemljiSte.

Kolski put

Glavna kolska komunikacija predstavlja arteriju kompleksa, izvedenu od granitnih kocki
dimenzija 10x10x8 cm u prirodnim sivkasto-belim nijansama koje se stapaju sa okolnim
kamenjem. 2% nagiba ka drenaznim kanalima, obezbedujuci brzo odvodenje oborinskih voda.
Na svakih 15 metara, proSirene dilatacione spojnice od olova apsorbuju toplotne dilatacije, dok
porozna podloga od $ljunka ispod kocki omoguc¢ava dodatnu infiltraciju vode.

* Specifikacije:
e Granitha kocka 10x10x8 cm - sivkasto-bele nijanse (prilagodeno boji lokalnog
kamena). o Nagib 2% ka drenaznim kanalima.
e Bocne dilatacione spojnice od olova na svakih 15 m.

» Ekoloski aspekti:
o Porozna podloga od Sljunka omogucava infiltraciju kiSnice.
Atrijumi vila

Svaka vila dobija svoj intimni atrijum - oazu mediteranskog duha. Ovde se tradicija susrece sa

modernoscu kroz zasadene citruse (limun, mandarina) ¢ije mirisne kroSnje osvezavaju vazduh.
Podloga od belog Sljunka frakcije 2-4 cm ne samo $to smanjuje isparavanje vlage ve¢ reflektuje
sunéevu svetlost, stvarajuci opticki proSirenje prostora. No€u, blaga rasveta naglasava teksturu

102 |Strana



LOT INZENJERING d.o.o.
Ulica Baku br. 88 Podgorica Montanaero

Mlatiéni broj (pib) - 03324486 FDV: 30/31-21361-7
Sifra djelatnosti: 7112
h r

Ziro rafun: 520-39573 -84 Hipotekarms banks

inze nje ri ng Tel: +382 69954530 Tal: +382 67343 643

mail: info.lotinzenjering@email.com web: wenwlotinzenjerine. com

kamena, stvarajuci igru svetla i senki.

 Sadrza;j:
e Agrumi (limun, mandarina) — mediteranski akcenti sa funkcionalnom namenom (sveze
voce za goste).
o Podloga od kamenog muléa (beli Sljunak 2-4 cm) — smanjuje isparavanje vode.

Parking povrsine

Parking prostori redefinisani su kroz ekoloSki pristup. Raster plo¢e sa kamenjarkom (Dactylis
glomerata) omoguc¢avaju prirodnu drenazu dok autohtona trava, otporna na gazenje, odrzava
zelenu povrsinu tokom cele godine. Natkriveni dio sa 9 parking mesta dobija dodatnu funkciju -
zeleni krov sa sedum vrstama koje ne samo §to apsorbuju CO; ve¢ i smanjuju efekat toplotnog
ostrva.

» Konstrukcija:
e Raster ploCe sa kamenjarkom (Dactylis glomerata) — autohtona trava otporna na
parkirna opterecéenja.
o Natkriveni deo (9 mesta) sa zelenim krovom (Sedum spp.).

ENERGETSKA EFIKASNOST

Prikupljanje atmosferskih voda

Svaki depandans- vila projektovan je sa rezervoarom za skupljanje kiSnice koja ¢e se
preciScavati i koristiti kao tehnicka voda. S obzirom da veliCina ovih rezervoara tj. koli€ina
skupljene kiSnice premaSuje potrebe pojedinadne vile moZe se u daljoj razradi predviteti
povezivanje rezervoara i snabdevanje centralnog objekta ovom tehnickom vodom.

ReciklaZa otpadnih voda

Voda iz tuSeva, lavaboa i sudopera se skuplja u pojedina¢ne kontejnere, preciScava i koristi kao
tehnicka voda. Kanalizacija se sabira i sprovodi do zbirne septiCke jame za preciS¢avanje. Voda
za zalivanje obezbeduje se reciklazom otpadnih voda.

Uslovi za prikljuéenje na infrastrukturu

Vodovod i kanalizacija

Za sada nema uslova za prikljuCenje objekta na gradski vodovodni sistem. Prikljucenje
planiranog objekta moci Ce se izvrsiti nakon izgradnje vodovodnog i kanalizacionog sistema na
predmetnom podrucju, njegovog tehniCkog prilema i predaje na upravljanje i odrzavanje
komunalnom drustvu Vodovod i kanalizacija. Sistem otpadnih voda mora se reSavati
individualno. Voditi rauna da se vodonepropusna septicka jama projektuje tako da se instalacije
mogu prilagoditi prikljuCku kada kanalizacioni sistem bude izgraden. Kanalizacioni sistem je
separatni - sistemi fekalne i atmosferske vode su potpuno odvojeni.

Odlaganje komunalnog otpada

Povrsine za obradu, sanaciju i skladiStenje otpada su povrSine namijenjene tretiranju i odlaganju
otpada. Planirano skladiStenje otpada je na koti 170.08, u suterenu objekta 1. Planira se
razdvajanje otpada prema vrsti, kako bi se moglo reciklirati. Predvidene kante za otpad se
nalaze iza objekta, kod ekonomskog pristupa objektu.
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ZASTITA OD POZARA

Elaborat zasStite od pozara je uraden na osnovu vazeéih Zakona, propisa, standarda,
urbanisti¢ko tehnickih uslova i ostale tehni¢cke dokumentacije.

Posebna paznja se obratila na Zakon o zastiti i spaSavanju (Sl.list CG, br. 13/07, 05/08, 86/09 i
32/11) i Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG, br. 51/08, 40/1, 34/11, 40/11,
47/11, 35/13, 39/13 i 33/14).

ZASTITA NA RADU

Elaborat Zastite na radu, je uraden na osnovu vazecih zakona, propisa, standarda, urbanisti¢ko

tehnickih uslova i ostale tehni¢ke dokumentacije.

Posebna paznja je obracena na Zakon o zastiti i zdravlju na radu (Sl.list CG br. 34/14) i Zakon o
uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG, br. 51/08, 40/1, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13,
39/13i

33/14).

3.5. Vrste i kolic¢ine potrebne energije i energenata, vode,

sirovina i drugog potrosnog materijala

Imajuci u vidu namjenu objekata, u toku njegovog funkcionisanja koristi¢e se elektriCnha energija i

voda.
Potrosnja energije je data za svaku fazu pojedinacno.
Zbirno za Fazu 1:
o Ukupna instalisana snaga za sve objekte u okviru Faze 1 je: Pi= 208.6 kW

e Maksimalna jednovremena snaga na nivou potroSa¢a na nivou Faze 1, pri faktoru
jednovremenosti fj = 0.6: Pjm= 125.16 kW

Zbirno za Fazu 2
e Ukupna instalisana snaga za sve objekte u okviru Faze 2 je: Pi= 312.82 kW

e Maksimalna jednovremena snaga na nivou potroSa¢a na nivou Faze 2, pri faktoru
jednovremenosti fj = 0.7: Pjm= 218.97 kW

Zbirno za Fazu 3
e Ukupna instalisana snaga za sve objekte u okviru Faze 3 je: Pi= 613.15 kW

e Maksimalna jednovremena snaga na nivou potroSa¢a na nivou Faze 3, pri faktoru
jednovremenosti fj = 0.75: Pjm= 459.86 kW
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3.6. Prikaz procjene vrste i koli¢ine: o€ekivanih otpadnih materija
i emisija koje mogu izazvati zagadivanje vode, vazduha, tla i
podzemnog sloja zemljiSta, Buku, vibracije, svjetlost, toplotu,
zracenje (jonizujuéa | nejonizujuca), proizvedenog otpada tokom

izgradnje i funkcionisanja projekta

e Ispustanje gasova, na lokaciji moZe da nastane usljed rada mehanizacije u toku
izvodenja radova: iskopa zemlje, odvoza Suta i dovoza potrebnog gradevinskog
materijala. Posto se ne radi o velikom broju angazovane mehanizacije koli¢ina gasova
nije velika. Sa druge strane, imaju¢i u vidu da se radovi izvode u ograni¢enom
vremenskom periodu, odnosno da su priviemenog charactera, isti nece bitno uticati na
zagadenje Zivotne sredine. U toku funkcionisanja objeta na lokaciji gasovi mogu nastati
uslijed kretanja vozila okolnim saobrac¢ajnicama, odnosno pri radu motora na unutrasnje
sagorijevanje. lzduvni gasovi se u osnovi sastoje od azotovih i ugljenikovih oxide. U
Produktima sagorijevanja najStetnija componenta je ugljienmonoxid. Posto je voznja
motornih vozila kartkog vremenskog perioda i niske frekvencije, to je i koli€¢ina Produkata
sagorijevanja mala, tako da do vecih zagadenja vazduha u okoliniobjecta neée doci.

o Otpadne vode , koje se stvaraju u toku funkcionisanja Projekta su atmosferske i fekalne
otpadne vode. Svaki depandans- vila projektovan je sa rezervoarom za skupljanje kiSnice
koja ¢e se preciScavati i koristiti kao tehni¢ka voda. Voda iz tuSeva, lavaboa i sudopera
se skuplja u pojedinacne kontejnere, pre€iS¢ava i koristi kao tehniCka voda. Kanalizacija
se sabira i sprovodi do zbirne septicke jame za preciS¢avanje. Fekalna voda se
precis¢ava u bioloskom precisS¢ivacu SBR 200.

e Buka koja ¢e se javiti na gradilistu u toku izgradnje predmetnog objeta nastaje usljed
rada masina, transportnih sredstava i drugih alata, ista nije zanemarljiva, ali je
privremenog charactera i sa najve¢im stepenom prisutnosti na samoj lokaciji izvodaca. U
toku exploitacije sa stanovidta buke nece doéi do veéih promjena u odnosu na postojece
stanje.

o Vibracije u fazi izgradnje objeta neée biti znaCajne imaju¢i uvidu da se radi o
privremenom karateru.

o Toplota i zraCenje , u fazi izgradnje i funkcionisanjaobjecta nece biti prisutni.
e Otpad, se javlja u fazi izvodenja radova.

Gradevinski otpad koji se javlja u fazi izgradnje objectata ¢e se predavati ovla§¢enom sakupljacu
gradevinskog otpada u skladu sa Pravilnikom o postupanju sa gradevinskim otpadom (“Sl.list
CG” broj 020/25). Gradevinski otpad ¢e se privremeno skladistiti odvojeno po vrstama
gradevinskog otpada u skladu sa Katalogom otpada i odvojeno od drugog otpada, na nacin
kojim se ne zagaduje Zivotna sredina. Odlaganje gradevinskog otpada koji se privremeno ne
skladidti na gradilistu ili u objettu u kojem se izvode gradevinski radovi mozZe se vrSiti u
kontejnere postavljene na gradiliStu, uz gradilidte ili uz alatat na kojem se izvode gradevinski
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radovi. Gradevinski otpad mozZe se priviemeno skladistiti na gradiliStu do zavrSetka gradevinskih
radova, a najduze jednu godinu.

Investitor objekta Cija je zapremina objekta zajedno sa zemljanim iskopom vec¢a od 2000m3
sacinjava plan upravljanja gradevinskim otpadom.

Sa otpadom koji nastaje u toku izvodenja radova, lzvodac radova je obavezan da postupa u
skladu sa Planom upravljanja gradevinskim otpadom na koji je dobijena saglasnost Agencije za
zastitu Zivotne sredine.

RjeSenja moraju biti u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (“Sl. list CG”, br. 64/11, 39/16 i
092/24).

Zemlja od iskopa Ce biti deponovana na posebnu deponiju i bi¢e koriS¢ena za popunjavanje i
ravnanje povrsina koje ¢ée kasnije biti zatravljene, odnosno vraéena na mjesto odakle je
uklonjena.

U toku funkcionisanja objekta, doé¢i ¢e do stvaranja komunalnog otpada. Investitor je u obavezi
da sa nadleznim komunalnim preduze¢em sklopi ugovor o preuzimanju komunalnog otpada.

3.7. Prikaz tehnologije tretiranja (prerada, reciklaza, odlaganje i

sliéno) svih vrsta otpadnih materija

Sa otpadnim materijama koje ¢e nastati u toku izvodenja radova postupace se u skladu sa
zakonskom regulativom iz oblasti upravljanja otpadom. Ukoliko, u toku izvodenja radova, dode
do prosipanja ulja iz transportnih sredstava, Izvoda¢ radova je obavezan da izvrsi sakupljanje
prosutog ulja ili zamaséene zemlje, odlozi u metalnu burad sa poklopcem i preda ovlas¢enom
saupljau na dalji tretman.
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4. 1ZVJESTAJ O POSTOJECEM STANJU SEGMENATA
ZIVOTNE SREDINE

Izvjestaj o kvalitetu vazduha. Realizacija Programa monitoringa kvaliteta vazduha izvrSena je u
skladu sa Pravilnikom o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha ("SI. list CG" br. 21/2011),
kojim je propisan nacin pracenja kvaliteta vazduha i prikupljanja podataka, kao i referentne
metode mjerenja, kriterijumi za postizanje kvaliteta podataka, obezbjedivanje kvaliteta podataka i
njihova validacija.

Ocjena kvaliteta vazduha vrSena je u skladu sa Uredbom o utvrdivanju vrsta zagadujuéih
materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta vazduha ("SI. list CG" br. 45/2008,
25/2012). U skladu sa novom Uredbom o uspostavljanju mreze mjernih mjesta za praéenje
kvaliteta vazduha, teritorija Crne Gore podijelijena je na tri zone (Tabela 1), koje su odredene
preliminarnom procjenom kvaliteta vazduha u odnosu na granice ocjenjivanja zagadujucih
materija na osnovu dostupnih podataka o koncentracijama zagadujucih materija i modeliranjem
postojecih podataka. Granice zona kvaliteta vazduha podudaraju se sa spoljnim administrativnim
granicama opstina koje se nalaze u sastavu tih zona.

Tabela 4.1-1. Zone kvaliteta vazduha

Zona kvaliteta vazduha Opstine u sastavu zone

Andrijevica, Berane, Bijelo Polje, Gusinje, Pljevlja, Kolasin, Mojkovac,

Sjeverna zona kvaliteta vazduha Petnjica, Plav, Pluzine, RoZaje, Savnik i Zabljak.

Centralna zona kvaliteta vazduha Podgorica, Niksi¢, Danilovgrad i Cetinje.

Juzna zona kvaliteta vazduha Bar, Budva, Kotor, Tivat, Ulcinj i Herceg Novi.

U tabeli 4.1.-2. prikazane su grani¢ne vrijednosti imisija CO, SOz, NO2 i PM1o, shodno Uredba o
utvrdivanju vrsta zagadujuéih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta vazduha
(»SI. list CG”, br. 25/12).

Tabela 4.1-2. Grani¢na vrijednost imisije za neorganske materije

Zagadujuca . . . . L
materija Period usrednjavanja Referentne vrijednosti imisije
CO Maksimalna osmoc¢asovna dnevna vrijednost 10 mg/m?
3 . iy
Jednotasovna srednja vrijednost 350 pg/ m?, ne smije se prek(_)racm viSe od 24
puta u toku godine
SO,
3 . e
Dnevna srednja vrijednost 125 Hg/ m", ne smie se prek_oracm
vise od 3 puta u toku godine
Jednoc€asovna srednja vrijednost 200 ug/ m®, ne smije biti prekoragenje
NO, preko 18 puta godi$nje
Dnevna srednja vrijednost 40 g/ m?
Jednocasovna srednja vrijednost 50 pg/ m®, ne smije biti prekoracena
PMio preko 35 puta godiSnje
3
Dnevna srednja vrijednost 40 pg/ m

Na lokaciji kvalitet vazduha nije pra¢en. Medutim, za ocjenu kvaliteta vazduha na lokaciji i
njenoj okolini iskoriS§¢ena je Informacija o stanju zivotne sredine za 2019. godinu, koju je uradila

107 |Strana



LOT INZENJERING d.o.o.
Ulica Baku br. 88 Podgorica Montanaero

Mlatiéni broj (pib) - 03324486 FDV: 30/31-21361-7
. Sifra djelatnosti: 7112

Ziro rafun: 520-39573 -84 Hipotekarms banks

nze njerl ng Tel: +382 69954530 Tal: +382 67343 643

mail: info.lotinzenjering@email.com web: wenwlotinzenjerine. com

Agencija za zastitu prirode i Zivotne sredine Crne Gore, Podgorica, 2020. Program monitoringa
vazduha za 2019. godinu, u skladu sa ¢lanom 7 Zakona o zastiti vazduha ("Sl. list CG" br. 43/15)
je realizovao DOO Centar za ekotoksikoloska ispitivanja (CETI).

Kvalitet vazduha je pracen na UB stanicama u Kotoru (od oktobra 2019. godine).

Sve izmjerene vrijednosti sumpor (IV) oksida (SO2) u odnosu na grani¢ne vrijednosti za zastitu
zdravlja (jednoasovne i dnevne srednje vrijednosti), su bile znagajno ispod propisanih grani¢nih
vrijednosti od 350 pg/m?3, odnosno 125 ug/m?®.

Koncentracija suspendovanih €estica PM1o je bila ispod propisanih vrijednosti i za srednje
dnevne koncentracije i za srednju koncentraciju na godiSnjem.

Srednja godis$nja koncentracija PM_ s Cestica je bila ispod propisane grani¢ne vrijednosti.

Sve maksimalne osmocasovne srednje vrijednosti ozona su bile ispod propisane ciljne
vrijednosti.

Srednja godiSnja maksimalna osmocdasovna vrijednost uglien (II) oksida (CO) je bila znacajno
ispod propisane grani¢ne vrijednosti od 10 mg/m?.

Suspendovane cCestice PMiy su analizirane na sadrzaj teSkih metala, benzo (a) pirena,
polutanata za koje su propisani standardi kvaliteta vazduha na godiSnjem nivou i drugih
relevantnih policikli¢nih aromati¢nih ugljovodonika: benzo (a) antracena, benzo (b) fluoroantena,
benzo (j) fluoroantena, benzo (k) fluoroantena, ideno (a,2,3-cd) pirena i dibenzo (a,h) antracena i
ostalih PAH-ova za koje nijesu propisani standardi kvaliteta vazduha ve¢ samo mjere kontrole.

Srednja koncentracija olova na godiSnjem nivou je bila zna¢ajno ispod grani¢ne vrijednosti.

Srednje godiSnje koncentracije Cd, As i Ni su ispod ciljnih vrijednosti propisanih sa ciliem zastite
zdravlja ljudi.

Ostali parametri koji su praceni na mjernim mjestima u Juznoj zoni kvaliteta vazduha bili su u
okviru propisanih grani¢nih vrijednosti, $to ukazuje na znac¢ajno bolji kvalitet vazduha u odnosu
na Sjevernu i Centralnu zonu kvaliteta vazduha.

Biodiverzitet

Program monitoringa stanja zivotne sredine u Crnoj Gori sprovodi Agencija za zastitu Zivotne
sredine, a predmetni monitoring se vrSi na osnovu godiSnjeg Programa monitoringa koji priprema
Agencija za zaStitu Zzivotne sredine. Projektno podrucje nije obuhvaéeno Programom
monitoringa.

Za potrebe projekta izgradnje turistiCkog naselja na lokaciji Zagora (Kotor), radena je Studija
postoje¢eg stanja biodiverziteta. Istrazivanja za potrebe izrade studije postojeceg stanja
biodiverziteta na podruCju buduceg turistickog naselja vrSena su tokom 2024. godine.
IstraZivanjima su pokrivene sve oblasti iz floristiCkih i faunistic¢kih taksonomskih grupa.

Primorski dio Crne Gore pripada Mediteranskom biogeografskom regionu. Mediteranska regija, u
opStem smislu, obuhvata zonu tvrdolisnih, zimzelenih Suma crnike i njenih degradacionih
stadijuma razvijenih u uslovima mediteranske klime na podlozi tipa terra rossa. Ove formacije su
u tipicnom obliku razvijene samo na dijelovima obale koje su direktno okrenute moru, na plitkom
tlu i tvrdim kre€njacima, dok se na stanistima sa silikatnom ili mekanom karbonatnom podlogom i
dubljim zemljistima javlja listopadna termofilna vegetacija.
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U Zagori i bliZzoj okolini kartirana su 5 tipa NATURA 2000 stanista i dva staniSta koja se ne nalazi
na Direktivi o staniStima: 5210 Makija sa mediteranskim klekama (Juniperus sp.), 6220
Pseudostepe sa travama i jednogodisnjim billkkama klase Thero-Brachypodietea, 62A0 Istocni
submediteranski suvi travnjaci (Scorzoneretalia villosae), 9340 Sume crnike (Quercus ilex), 9540
F6.331 llirska Cistus incanus gariga Mediteranske Sume primorskih borova, F5.213
IstoCnomediteranska visoka makija. Na predmetnoj lokaciji, gdje je planirana izgradnja
turistickog kompleksa, dominira makija znacajne reprezentativnosti i gariga. Bilieze se male
sastojine stanista 9340 Sume crnike (Quercus ilex) i 62A0 Istoéni submediteranski suvi travnjaci
dobre reprezentativnosti. Sume crnike se pruzaju na oko 1000 m2, dok suvi travanjaci zauzimaju
oko 500 m2. Prvo staniste je nekad u mediteranskom dijelu Crne Gore imalo $iroku distribuciju,
ali su poslednjih decenija povrSine pod crnikinim Sumama znacajno redukovane zbog
urbanizacije. Zbog toga je znacajno sacuvati §to vece povrsine pod prirodnom vegetacijom, ¢ak i
u okviru turistickog kompleksa. Isto€ni submediteranski suvi travnjaci imaju Siroku distribuciju i
zauzimaju velike povrSine u submediteranu, dok se u mediteranu rjede biljeze (Cakovi¢ i
Karaman, 2024).

Na lokaciji projekta i u njenoj blizini nema zasti¢enih podrudja.

Sire podrugje se odlikuje bogatim biodiverzitetom, sa taksonima koji podlijezu odredene oblike
nacionalne i medunarodne zastite, a sam spisak registrovanih, kao i oCekivanih vrsta nije
konacan i moZze biti uveéan, o ¢emu je detaljno govoreno u Poglavlju 2.8. i 6.3.
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5. OPIS MOGUCIH ALTERNATIVA

Predmetna lokacija na kojoj je planirana izgradnja turistickog naselja sa 5* ,Paradigma“, nalazi
se u zahvatu Prostorno urbanistiCkog plana Opstine Kotor. Prema karti Podjela Opétine na
prostorno-funkcionalna podruéja, nalazi i pripada Juznom reonu, u zahvatu Planske cjeline

(Zona 5), a u okviru Planske Jedinice Zagora.

U Osnovnim opredjeljenjima i planiranim rjeSenjima po planskim cjelinama i reonima u planu je

navedeno sledece:
Planska cjelina — Zona 5:

- Kljuéna destinacija za razvoj turizma;

- Razvoj turistickih rizorta;

- Sport i rekreacija;

- Reafirmacija eko-kvaliteta podrudja i razvoja seoskog turizma;

- Razvoj poljoprivrede, podsticanje maslinarstva, vinogradarstva i stoCarstva.

Prema Smijernicama za sprovodenje planskog dokumenta za prostor Juznog reona primjenjuju

se planske postavke PUP-a Opstine Kotor.

Planom su predloZene lokacije sa turistitkom namjenom, odnosno u okviru naselja je moguce

realizovati objekte turizma i ugostiteljstva u skladu sa potrebama korisnika prostora.
5.1. Lokacija

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja Turistickog naselja 5* ,Paradigma®, nalazi se u Zagori,
Opstina Kotor (uvala Nerin, Zagora, Donji Grbalj), na katastarskim parcelama broj: 782/1, 782/2,
783 i 784 KO ZAGORA u obuhvatu PUP Opstina Kotor., Opstina Kotor. Ukupna povrSina parcela

iznosi 11464m?2.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine — Direktorat glavnog drzavnog
arhitetke izdalo je RjeSenje broj: 05-332/24-11985/4 od 10.01.2024.godine kojim je data
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju turistickog naselja sa 5*
PARADIGMA - Zagora.

Planom namjene povrsina, katastarske parcele broj: 782/1, 782/2, 783 i 784 KO Zagora, su

namjenjene za turizam — turistiCka naselja (T2), odmaka 100 — 1000m, zona D2.

U skladu sa navedenim nisu razmatrane alternativne lokacije za izgradnju turistickog naselja sa

5* ,Paradigma“.
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5.2. Uticaji na segmente zivotne sredine i zdravlje ljudi

Izgradnja i eksploatacija objekta, neée predstavljati zna€ajan izvor zagadivanja zivotne sredine a
samim tim i na zdravlje ljudi. Sve mjere projektovane za smanjenje uticaja objekta na zivotnu

sredinu prate se i sprovode od strane Nosioca projekta uz postovanja vazeéih zakonskih normi.
5.3. Proizvodni procesi ili tehnologija

Za izgradnju objekta-hotela, koristice se tehnologija koja se primenjuje kod realizacije ovakve

vrste objekata.
5.4. Metode rada u toku izvodenja i funkcionisanja projekta

Radovi koji ¢e se izvoditi moraju biti u punoj saglasnosti sa tehni¢kim opisom radova, opstim
tehni¢kim uslovima, zahtjevima projektnog zadatka, glavnim projektom, detaljima iz projekta kao
i prema zahtjevima Nadzornog organa, odnosno vazecim tehnickim uslovima i standardima.

IzvodaC je odgovoran za potpuno i tacno izvodenje radova prema buducem revidovanom
glavnom projektu, a odgovoran je i za ispravnost polozaja, visina i dimenzija, kao i obezbjedenje
potrebnih instrumenata, pribora i radne snage koja je potrebna za izvodenje radova na gradilistu.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova ustanovi neka nepravilnost u mjerama ili projektu, izvodac¢
¢e, kada mu to Nadzorni organ bude traZzio, izvrsiti sve potrebne popravke i izmjene.

Izvoda¢ ¢e svojim sredstvima vrsiti tekuca ispitivanja za svoje potrebe, a prethodna ispitivanja
izvrSice takode o svom troSku, preko ovlasc¢enih institucija, koje nijesu u sastavu izvodaca.
Kontrolna i sva druga ispitivanja vrsi Izvodac¢ radova, a ona sadrze:

- kvalitet upotrijebljenih materijala,

- kvalitet tehnologije gradenja,

- kvalitet preradenih materijala,

- kvalitet svjeze ugradenog materijala.

Ateste i sve podatke o prethodnim ispitivanjima i ugradenom materijalu izvodaC stavlja
Nadzornom organu na raspolaganje prije poCetka radova.

Prije ugradnje izvodaC ¢e dostaviti Nadzornom organu na odobrenje sve uzorke predvidene
tehnikim uslovima i uzorke koje on trazi.

Tokom izvodenja radova izvodac je duzan da u cilju dokazivanja kvaliteta izvedenih radova vrsi
kontrolu izvedenih radova o svom troSku, ako su ta ispitivanja predvidena tehnickim uslovima,
odnosno opisom radova.

5.5. Planovi lokacija i nacrti projekta

Projekat je raden prema urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i prema projektnom zadatku za izradu
dokumentacije izdat od strane Nosioca projekta. U projektnoj dokumentaciji, razradene su sve

faze uz primjenu savremenih tehni¢ko tehnoloskih rjeSenja za objekte ove vrste i namjene.
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Za kulturno dobro na Listi svjetske bastine, u skladu sa vazec¢im regulatornim okvirom,
predvidena je izrada PojedinaCne procjene uticaja na bastinu. Za planirano turistiCko naselje
izradena je “POJEDINACNA PROCJENA UTICAJA 1ZGRADNJE TURISTICKOG NASELJA
-,PARADIGMA®, ZAGORA NA IZUZETNE UNIVERZALNE VRIJEDNOSTI DOBRA SVJETSKE
BASTINE” kroz koju je izvr$ena analiza uticaja planirane izgradnje sprovodi se prije svega kroz
definisanje zahvata sveukupnog uticaja projekta, $to najéeSce podrazumijeva ispitivanje uticaja
na atribute izuzetnih univerzalnih vrijednosti izvan granica samog projekta, dakle na Sirem

zahvatu gdje se ovi uticaji manifestuju na pomenute atribute.

Na osnovu “Pojedinaéne procjene uticaja” uradeno je novo ldejno rieSenje. Novo idejno rieSenje
predstavlja znacajno unaprjedenje projekta, sa aspekta ukloplijenosti planiranih struktura u
netaknuti pejzaz. Depadansi — vile, ukljuCujuci i centralni objekat su integrisane u pejzaz
razbijanjem volumena na sitnije kubuse oblozene kamenom, tako da denivelacija u visinama
ostvaruje vizuelno nadovezivanje kamenih podzida sa zidovima objekata. Ovim se postize efekat
mimikricnog uklapanja u ambijent, pa se objekti svojom materijaliacijom, dispozicijom i

volumenima ne konfrontiraju pejzazu, ve¢ ostvaruju artikulisan dijalog.
5.6. Vrsta i izbor materijala za izvodenje projekta

Kroz Idejni projekat definisani su materijali koji ¢e se Koristiti za planiranu izgradnju na lokaciji.
Predvideni su materijali u skladu sa zahtjevima medunarodnih standarda u kojima su ispoStovani
zahtjevi koji se odnose na oblast zastite Zivotne sredine. Obzirom da se ovakvi materijali koriste
za izvodenje ove vrste projekata, tako da kroz Projekat nijesu obradivana varijantna rjeSenja
koriS¢enja drugih materijala.

5.7. Vremenski raspored za izvodenje i prestanak funkcionisanja
projekta

Vremenski period izvodenja projekta zavisi¢e od pravovremenog pribavljanja dozvole. Projektu

nije predviden rok trajanja
5.8. Datum pocetka i zavrsetka izvodenja Projekta

Datum pocetka izvodenja radova iskljuCivo zavisi od blagovremenog dobijanja dozvole za

gradenije.
5.9. Veli€ina lokacije ili objekta

Ukupna povrsina parcela iznosi 11464m?2.

Ukupna bruto gradevinska povrsina planiranog objekta iznosi 3483m?2.
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5.10. Obim proizvodnje
Priroda Projekta je takva da se u Projektu ne odvija proizvodnja.
5.11. Kontrola zagadenja
Kontrolu zagadenja u toku izgradnje i eksploatacije objekta sprovodi Nosilac projekta.

5.12. Uredenje odlaganja otpada ukljucujuéi reciklazu, ponovno
koriSéenje i konaéno odlaganje

Odlaganje otpada je u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,Sl. list CG” br. 34/24 i
092/24).

5.13. Uredenje pristupa projektu i saobracajnim putevima

Kolski pristup ostvaren je preko pristupne saobracajnice koja je upisana u katastar kao pravo
stvarne sluZzbenosti prolaza rieSenjem broj 919-106-UPI-2668/23, Kotor, 04.09.2023.godine.

5.14. Odgovornost i proceduru za upravljanje zivotnom sredinom

Odgovornost za upravljanje zivotnom sredinom u toku izgradnje i eksploatacije objekta ima

Nosilac projekta.
5.15. Obuke

U skladu sa Zakonom o zastiti i zdravlju na radu (“Sluzbeni list Crne Gore”, broj: 034/14, 044/18,
084/24) prije stupanja na rad, pri promjeni radnog mjesta ili uslova rada na radnom mjestu
obuCavaju se za bezbjedan i zdrav rad na radnom mjestu i upoznaju sa opasnostima i
Stetnostima koje se mogu javiti na radnom mjestu.

Potrebno je da Nosilac projekta uspostavi, prati i preispita relevantne ciljeve i planove u oblasti
zastite Zivotne sredine, kao i programe za njihovo ispunjenje, uz obezbedenje potrebnih
sredstava za njihovu realizaciju.

Neophodno je kroz obuku upoznati sve zaposlene sa uticajem projekta na Zivotnu sredinu i
njihovim odgovornostima i obavezama koje su neophodne za upravljanje zastitom zivotne
sredine, uz obezbjedivanje njihovog aktivnog u€esSc¢a u odrzavanju i razvijanju programa zastite
Zivotne sredine.

Potrebno je upoznati sve zaposlene o moguc¢im opasnostima i akcidentima, kao i njihovim
posledicima, i uspostaviti program obuke za zaposlene u predmetnom objektu za reagovanje u
akcidentnim situacijama.

Pored obuke zaposlenih neophodno je obezbjediti uputstva za rad, odnosno priru¢nike za rad,
odrzavanje i nadzor.
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Neophodno je sprovoditi stalne obuke i obrazovanja, kao i podsticanje zaposlenih na razvoj
svijesti i odgovornosti o zastiti zivotne sredine. Kontrolom primjenjene tehnologije obezbjedila bi
se efikasnost mjera zastite Zivotne sredine.

Pored toga neophodno je da se uspostavi i podsti¢e razmjena informacija o preduzetim mjerama
zastite zivotne sredine i razmjena znanja i iskustava iz oblasti zastite zivotne sredine izmedu
Nosioca projekta i lokalne zajednice.

5.16. Monitoring

Nosilac projekta, u skladu sa zakonskom regulativom, vrsi redovno pracenje indikatora uticaja
svojih aktivnosti na Zivotnu sredinu i indikatore efikasnosti primenjenih mjera prevencije
nastanka ili smanjenja nivoa zagadenja, angazovanjem ovlaséene organizacije. Imajuci u vidu
prirodu objekta Investitor jeu obavezi da vrsi ispitivanje kvaliteta otpadnih voda nakon njihovog

Biodiverzitet i stanista

Potrebno je uspostaviti sistem praéenja slu¢ajnog remeéenja i uniStavanja biljnih i Zivotinjskih
vrsta u saradnji sa nadleznim institucijama.

Neposredno prije poCetka radova, neophodno je izraditi plan monitoringa i kontrola sprovodenja
mjera zastite biodiverziteta. Tokom faze izgradnje neophodno je izraditi plan monitoringa za
ciline invazivne vrste kako bi prepoznali negativne uticaje i trendove, te definisali dodatne mere
ublaZavanja (ukoliko je potrebno). Uspostaviti sistem praéenja slu¢ajnog remecenja i uniStavanja
biljnih i Zivotinjskih vrsta u saradnji sa nadleznim institucijama.

U skladu sa procjenom uticaja Projekta, Investitor je u obavezi da vrsi periodi¢ni monitoring flore,
vegetacije i habitata. Takode, potrebno je identifikovati potencijalno invazivne vrste koje nisu
prirodne za registrovana staniSta, te poduzeti mjere za njihovo zaustavljanje prije nego se
proSire. Plan i opseg monitoringa biodiverziteta je prikazan u Tabeli 9.1-1.

5.17. Planovi za vanredne situacije

U skladu sa zakonskim propisima, nosilac projekta priprema i usvaja dokumenta iz oblasti
upravljanja vanrednim situacijama. Nosilac Projekta je u obavezi da u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br. 13/2007, 5/2008, 86/2009 — dr. zakon, 32/2011,
54/2016, 146/2021, 3/2023 i 82/2025) i zakonskom regulativom iz oblasti zastite i spaSavanja
izvrSi procjenu rizika i izradi planove zastite i spaSavanja. Shodno Zakonu Nosilac projekta je u
obavezi da vrSi aZuriranje planova zastite i spaSavanja. Saglasnost na planove zastite i
spasavanja izdaje Ministarstvo unutrasnjih poslova.

5.18. Uklanjanje projekta i dovodenje lokacije u prvobitno stanje

Objekat nije privremenog karaktera i nije predvideno njegovo uklanjanje.
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6. OPIS SEGMENATA ZIVOTNE SREDINE

6.1. Naseljenost i koncentracija stanovnistva

Analiza postoje¢e mreze naselja na teritoriji opstine Kotor jasno ukazuje na podjelu
opstinskog prostora na urbani/priobalni pojas i ruralni pojas brdsko-planinskog zaleda,
kome pripada sama predmetna lokacija.

Prema ovoj podijeli, geografski prostor Zagore, pripada ruralnoj zoni starih naselja na
podrucju Grblja. Naseljavanje i nastanjivanje opstine Kotor karakteriSsu migracioni procesi,
kako unutranjih (u manjem obimu), tako i procesi spoljasnjih migracionih promjena. U
pogledu unutrasnjih promjena, u duZzem vremenskom periodu odvija se praZznjenje naselja
iz zaleda opstine, s tim da treba naglasiti da ovo nije karakteristika svih naselja ovog
podrudja.

Slika 6.1-1. Gradska naselja u opstini Kotor

Nasuprot zaledu, u naseljima uzeg priobalnog pojasa dolazi do porasta ukupnog broja
stanovnika, gradsko podrucje je centar i nosilac privrednog i druStvenog razvoja, a u
manjoj mijeri i pojedina prigradska podrucja posebnog turistiCkog ili prirodnog znacaja.
Razmijestaj, veliCina i danasnje stanje vecih (centralnih) naselja u strukturi urbane mreze
ne omogucéavaju optimalan privredni razvoj i vecu gustinu javne infrastrukture. Gradsko
podrucje ima jednostranu funkcionalnu strukturu pretezno linearnog grada.

Urbanizacija u Zalivu je imala linijski pravac, jer se odvijala duz same obale odnosno
Jadranske magistrale. Isto je karakteristicno i za grbaljsko podrucje, gdje je najveca
koncentracija objekata uz koridor magistralne saobracéajnice. Osim opStinskih centara i
manja gradska naselja ulaze u urbano tkivo stvarajuéi specificnu urbanu cjelinu. Svi danasnji
urbani centri prerasli su iz kategorije mjeSovitih u gradska. Prvo se to desilo 1971. godine
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sa Dobrotom, deset godina kasnije (sa ukidanjem kategorije mjeSovitih naselja) u gradska
se ubrajaju: Perast, Préanj, Risan i Donja Lastva.

Na teritoriji opstine postoje naselja koja imaju ulogu manjeg odnosno sekundarnog centra.
Njihov raspored je uglavnom na sredini izmedju tri susjedna opstinska centra (Budva —
Kotor — Tivat), gdje slabi njihov uticaj. Kotor ima dva centra: Radanovi¢e u Grblju i Risan,
za dio Risansko-Morinjskog dijela zaliva i za planinsku zonu. Pored ovih sekundarnih
centara, u opstini su formirana i naselja koja su od uzeg znacaja kao prigradski ili lokalni
centri, to su sledec¢a naselja: Perast, Donji Morinj, Lastva Grbaljska. Podrucje opstine Kotor se
moze okarakterisati na sljedeci nacin: zonalnost po dubini opstinskog prostora, koncentracije
stanovni$tva u priobalnom dijelu, zone sa komparativnim prednostima za razvoj turizma su
ujedno i zone najvece naseljenosti i najveéeg populacionog rasta, proces praznjenja brdsko-
planinskih prostora u zaledju odnosno naseljavanja nizijskih i priobalnih prostora, proces
deagrarizacije je u velikoj mjeri zahvatio cijelo podrugje.

Prema podacima Popisa stanovnistva iz 2011. godine na podrucju Kotora stalno je nastanjeno
bilo 22799 stanovnika dok je prema rezultatima popisa iz 2023. godine, taj broj iznosio 22.746
stanovnika. U donjoj tabeli su dati statistiCki podaci o promjeni broja stanovnika na teritoriji
Kotora tokom poslednjih 68 godina.

Tabela 6.1.-1. Broj stanovnika u op$tini Kotor

Godina 1948 1953 1961 1971 1981 1991 2003 2011 2023

. 14124 15436 16642 18917 20455 22410 22947 22799 22746
stanovnika

(Izvor: MONSTAT, Statisticki godisnjaci)

Opstina Kotor pripada grupi crnogorskih opstina u kojoj je zabiljeZzen blagi rast stanovnidtva u
period izmedu 1991. i 2003. godine, dok se javlja blagi trena pada do 2023. godine. Prosjecan
porast broja stanovnika na teritoriji opstine Kotor je do zadnjeg popisa (2011) iznosio 1,2%
godisSnje. Drzavni prosjek je nesto veéi (1.425% godiSnje). Na osnovu prvih rezultata popisa iz
2011. godine evidentan je blagi pad broja stanovnika u poredenju sa 2003. godinom, dok je na
nivou Crne Gore ostao gotovo isti.

Pad broja stanovnika u odnosu na 2003. godinu sa 22.947 na 22.799 stanovnika, znadi
smanjenje za prosje¢no 14 stanovnika godiSnje. Razlog tome prvenstveno je Cinjenica da je u
periodu poslije 2000. godine, opstina Kotor usla u fazu niskog prirodnog prirastaja, odnosno broj
umrlih lica (mortalitet) nadmasivao je broj zivorodene djece (natalitet). Ovaj se trend nastavio do
2007. godine i od tad opstina ponovo biljezi pozitivan prirodni prirastaj. Osim navedenog,
izmjestanje industrije iz Zaliva i zatvaranje vecih privrednih kapaciteta koji su bili nosioci razvoja
Opstine i zaposSljavali dobar dio stanovnika uslovio je postepeno migriranje stanovnistva u
susjedne primorske opstine i glavni grad Crne Gore

Navedeni podaci se moraju uzeti sa rezervom, obzirom da se broj stanovnika (privremenih)
znacajno uvecava u toku ljetnjih mjeseci tj. u toku turisticke sezone.
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Slika 6.1-2. Indeks kretanja broja stanovnika (Izvor: PUP Kotor, 2019)

Rast broja domacinstava i stanova na podrucju opstine Kotor je dosta sliCan rastu broja
stanovnika. Na grafikonima je uodljiva migracija stanovnika na relaciji selo-grad, odnosno znatan
porast broja stanova i domaéinstava u gradskoj sredini, dok je evidentno zaostajanje u porastu
broja domacinstava i stanova u seoskim, odnosno vangradskim podruc¢jima. Rast broja
domacinstava prouzrokovan je, izmedu ostalog, smanjenjem broja ¢lanova domacinstva (od 3.72
1953. godine na 3.21 po popisu iz 2003. godine, odnosno 2.98 po rezultatatima popisa iz 2011.
godine).

6.2. Zdravlje ljudi

U toku realizacija Projekta usled rada gradevinskih masina doc¢i ¢e do pojaCanog nivoa buke.
Obzirom da je u pitanju lokacija sa veoma malom gustinom stanovanja kao i udaljenost
stambenih objekata od lokacije Projekta buka neée imati uticaj na okolno stanovnistvo. Jedini
uticaj moze imati na zdravlje zaposlenih na lokaciji. Primjenom adekvatnih licnih zastitnih
sredstava ovaj uticaj ¢e se eliminisati. Tokom realizacije planskog zahvata se ne¢e emitovati
materije koje bi mogle uticati na ljudsko zdravlje.

Funkcionisanje projekta nece imati uticaja na zdravlje ljudi.

6.3. Biodiverzitet

6.3.1. Flora, vegetacija i N2000

U Zagori i okolini zabiljeZzeno je 195 biljnih taksona (Tabela 2.8.1.-1). U flori dominiraju
mediterasnki florni elementi, iza kojih se po broju vrsta nalaze submediteranski i biljke Sirokog
rasprostranjenja. Dvanaest vrsta je zasti¢éeno nacionalnom legislativom i istovremeno se nalaze
na CITES konvenciji o medunarodnom prometu ugrozenih vrsta divlje flore i faune, od kojih 9
pripada familiji orhideja (Orchidaceae). Jedna vrsta se nalazi na Anexu |l Direktive o Stanistima i
predstavlja medunarodno znacajno vrstu, dok su 5 vrsta balkanski endemi. Sve pomenute vrste
su Siroko rasprostranjene u mediteranskom i submediteranskom dijelu Crne Gore, imaju brojne i
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stabilne populacije. Na predmetnom lokalitetu nisu zabiljeZene biljne vrste koje su u Crnoj Gori
rijetke i ugrozene zbog malobrojnih populacija. Navedene vrste jo$ uvijek imaju brojne i stabilne
populacije u Crnoj Gori, ali se one svake godine redukuju zbog brojnih infrastrukturnh projekata
koji se realizuju u mediteranskom podrucju (Cakovi¢ i Karaman, 2024).

Kako je ve¢ napomenuto, ekoloSka mreza NATURA2000 nije radena na ovom podrucju. U
skladu sa informacijama o postojeéem stanju biodiverziteta za projektni opseg (Cakovi¢ i
Karaman, 2024) u blizem okruzenju je kartirano 5 tipova N2000 habitata, kao i dva stanista koja
se ne nalaze na Direktivi o stanistima.

Tabela 6.3.1.-1. Stanista Zagore i bliZe okoline (Cakovi¢ i Karaman, 2024)

Prisutna stanista Reprezentativnost

5210 Makija sa mediteranskim klekama (Juniperus sp.) odliéna, dobra, znacajna
6220 Pseudostepe sa travama i jednogodisnjim biljkama klase Thero-

) dobra
Brachypodietea
62A0 Isto¢ni submediteranski suvi travnjaci (Scorzoneretalia villosae) dobra, znacajna
9340 Sume crnike (Quercus ilex) odli¢na, dobra, znacajna
9540 Mediteranske Sume primorskih borova odli¢na
F5.213 Isto€nomediteranska visoka makija odli¢na, dobra, znacajna
F6.331 llirska Cistus incanus gariga dobra, znatajna

Detaljan opis flore, vegetacije i kartiranje N2000 habitata je prikazano u Poglavlju 2.8.1.
6.3.2. Fauna

Za potrebe projekta izgradnje turistickog naselja na lokaciji Zagora (Kotor), radena je Studija
postojeCeg stanja biodiverziteta. Istrazivanja za potrebe izrade studije postojeceg stanja
biodiverziteta na podru¢ju buduéeg turistiCkog naselja vrSena su tokom 2024. godine.
Istrazivanjima su pokrivene sve oblasti iz floristi¢kih i faunisti¢kih taksonomskih grupa.

Detaljan opis faune je prikazan u Poglavlju 2.8.2.

6.4. Kvalitet zemljista

Na kvaliett zemljiSta utiCe veliki broj faktora, a najviSe geoloSka podloga, reljef, klima,
hidrografija, vegetacija i Covjek.
Maksimalno dozvoljene koli¢ine (MDK mg/kg zemlje) sredstava za zastitu bilja u zemljiStu iznose
za:

= triazine (atrazin i simazin) 0,01;

= karbamate 0,5;

= ditiokarbamate 1,0;

» 5-hlor-2-(4-hlorfenoksi) fenol 1,0;

= fenolne herbicide (DNOCI DINOSEB) 0,3 i

= organohlorne preparate DDT+DDD+DDE 0,01.

Maksimalno dozvoljene kolic¢ine (MDK mg/kg zemlje) toksi¢nih i kancerogenih materija u
zemljidtu iznose za:
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= policikli€ne aromatiéne ugljovodonike (PAHS) 0,6
= polihlorovane bifenile i terfenile (PCBs i PTC)za svaki od kongenera (28, 52, 101, 118,
138, 153 180) 0,004
= organokalajna jedinjenja (TVT, TMT) 0,005.
Maksimalno dozvoljene koli€¢ine (MDK) opasnih i Stetnih materija prema Pravilniku o dozvoljenim
koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljistu i metodama za njihovo ispitivanje (,SI. list RCG”,
br. 18/97) date su u tabeli 6.4.-1.

Red. Flement Hemijska MDK v zemlji&tu u
br. oznaka mg/kg zemlje
1. Kadmijum Cd 2
2. Olovo Pb 50
3 Ziva Hg 15
4. Arsen As 20
5. Hrom Cr 50
0. Nkl N1 50
7. Fluor F 300
8. Bakar Cu 100
9. Cink Zn 300
10 Bor B 5
11. Kobalt Co 50
12. Molibden Mo 10

Tabela 6.4-1: Maksimalno dozvoljene koli¢ine (MDK) opasnih i Stetnih materija u zemljiStu

Hemijske analize zemljiSta na lokaciji nijesu radene. Medutim, da bi se izvrSila procjena kvaliteta
zemljiSta na lokaciji i njenom okruzenju iskoriS¢ena je henijska analize zemljiSta, koje je uradena
u 2022. godine, za lokaciju Tivatsko polje (zemljiSte pored saobracéajnice), koja je najbliza lokaciji
objekta.

Analizom uzorka zemljista uzorkovanog na lokaciji Tivatsko-Grbaljsko polje, evidentirano je
odstupanje od norme propisane Pravilnikom u pogledu sadrzaja neorganskih polutanata nikla,
bora i hroma, dok sadrzaj ostalih neorganskih i svih organskih parametara ne premasuje limite
normiranih vrijednosti.

200 - B Cr (mg/kg) MUK 250 K Ni (Mg/kg) = MDK
200
150
150
100
100
50 - 50 -
0 0
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2022 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2022

Slika 6.4-1. Sadrzaj hroma (Cr) i nikla (Ni) u uzorku zemljista
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Na slici 6.4-1. je prikazan sadrzaj hroma (Cr) i nikla (Ni) u uzorku zemljista uzorkovanom na
Tivatsko-Grbaljskom polju, u periodu od 2015 pa do 2022 godine.

Ukupni rezultati dodatnih analiza pokazuju da je visok procenat sadrzaja nikla (oko 83,7%) i
hroma (oko 95,1%) na ovoj lokaciji prisutan je u obliku silikatnih jedinjenja, Sto potvrduje njihovu
zanemarljivu biodostupnost, kao i njihovo zna¢ajno geohemijsko porijeklo.

Imajuci u vidu rezultate kvaliteta zemljiSta, koji su u blizini saobraéajnica u relativho urbanog
podruéja, za predmetnu lokaciju Sireg prostora buduceg objekta, moze se o€ekivati da je kvalitet
zemljista, mnogo povoljniji, odnosno bolji.

6.5. Kvalitet voda i mora

Sistematsko ispitivanje kvaliteta povrsinskih i podzemnih voda na teritoriji Crne Gore vrsi Odsjek
za kvalitet voda ZHMS-a (http://www.meteo.co.me/page.php?id=56), u okviru svoje osnovne
djelatnosti i nadleZznosti koja je odredena Zakonom o vodama i u koji su prenesene smjernice
Direktive Evropskog parlamenta i Vije¢a, Okvirne Direktive o vodama (2000/60/EC), kao
najvaznijeg propisa za upravljanje vodama i kojom se uspostavlja evropski okvir za djelovanje u
podrucju vodne politike.

Ispitivanje kvaliteta povrSinskih i podzemnih voda na teritoriji Crne Gore vrsi se u skladu sa
Programom o sistematskom ispitivanju kvantiteta i kvaliteta voda u Crnoj Gori, koji donosi
nadlezno Ministarstvo poljoprivrede i ruralnog razvoja (Ministarstvo poljoprivrede, Sumarstva i
vodoprivrede), a usvaja Vlada Crne Gore, za period od godinu dana.

Program monitoringa ukljuuje monitoring hemijskog i ekoloSkog statusa vodnih tijela ili vise
vodnih tijela povrSinskih voda i monitoring hemijskog statusa podzemnih voda. Definisana je i
mreza stanica za kvalitet povrSinskih voda - stanice visokog, srednjeg i niskog prioriteta, kao i
obim, vrsta i u€estalost ispitivanja kvaliteta vode.

Programom su definisana i mjesta mjerenja za kvalitet podzemnih voda hemijskog i
kvantitativnog statusa, kao i uCestalosti uzorkovanja i opseg analiza parametara hemijskog
statusa.

U skladu sa programom, vrie se sljedeca ispitivanja:

. Ispitivanje kvaliteta voda vodotokova,

. Ispitivanje kvaliteta voda prirodnih akumulacija — jezera,

. Ispitivanje kvaliteta voda vjestackih i jako modifikovnih vodnih tijela - vjeStacka jezera,
. Ispitivanje kvaliteta vode obalnog mora,

. Ispitivanje kvaliteta mjeSovitih voda,

. Ispitivanje kvaliteta podzemnih voda i izdani.

Nacin i rokovi utvrdivanja statusa povrsinskih voda, nacin sprovodenja monitoringa hemijskog i
ekoloSkog statusa voda, lista prioritetnih supstanci i mjere koje Ce se sprovoditi za poboljSanje
statusa povrsinskih voda, propisani su Pravilnikom o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa
povrsinskih voda (Sl. list CG, br. 25/2019) koji je uskladen sa Zakonom o vodama ("SI. list CG"
br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17 i 84/18.
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Shodno navedenom Pravilniku, u povrSinskim vodama se prate sljedeCi parametri:  osnovni
fiziCko-hemijski i hemijski elementi koji prate bioloSke elemente (osnovni fiziCko-hemijski
elementi i specifitne zagadujuce supstance-nesinteti¢ke i sinteticke): temperaturni rezim vode;
kisjelost: pH, m-alkalitet; reZim kiseonika: rastvoreni kiseonik, BPK5, HPK, % zasicenja
kiseonika; salinitet - sadrzaj jona- tvrdoéa: elektroprovodijivost, kalcijum, magnezijum, natrijum,
kalijum, hloridi, sulfati; nutrijenti: amonijum jon, nitrati, nitriti, ukupni azot, ukupni fosfor, o-fosfati,
silicijum; ukupni organski ugljenik, suspendovane materije, suvi ostatak; specificne zagadajuce
supstance: arsen, bakar, cink, hrom, kobalt, molibden, antimony, selen, LAS, cijanidi, fenoli,
fluoridi, mineralna ulja, AOX, PCB; parametri hemijskog status ai prioritne supstance (45
supstanci - POS i PS).

LEGENDA
*  Myesto workovanja
1 Priodtetne supstance - wio dobar stabus/potenciial
& Opit fado-hempskl parametn - vifo dobar status/potonc
Opiti fadio-hemiskl parametrt - dobar status/potencijal
Opith faiko-hempsil parametn - umjerent status/potencial

Spechidne zagaciujuie supstance « wio dobar status/potencijal

»  Foplaniton - vrio dobar status/potencijs
Froplaniton - dobar status/potenciil
Froplanicon « umjene status/potencial
& Frodentos « wio Jobar status/potenci)f
Frodentos « cobar status/potencial
S Walolie - dobe sERpalenapd
*  Malrofite - umjeren ssatus/potencia
Makoofite - b status/potenc ol
Makrofite - wio lkod stabus/potencijl

Makrozobentos - Jober status/potencijsl
Makrneobentos - umjenen status/potenciy
Makrozobontos « kod status/potenogsl

o Malrorobentos - wio lod status/potenciial

Ukupni ES, EP | HS - 0oDar status/potenc il

Uupnd €S, EP | HS - umjeren status/potencial

Ukupni €S, EP | HS - iod status/potencial
 Ukupni ES, EP i HS - wio b status/potencijel

Slika 6.5-1. Lokacije uzorkovanja (www.meteo.co.me)

Osim gore navedenih parametara definisanih pravilnicima, Laboratorija Zavoda za
hidrometeorologiju i seizmologiju, prati i sliedece parametre:  organoleptiCke osobine,
mikrobioloSki parametri: ukupni broj koliformnih bakterija u 1 ml vode, ukupni broj fekalnih
bakterija u 1 ml vode, fekalne streptokoke u 1 ml vode, aerobne mezofilne bakterije u 100 ml
vode.

Analize uzoraka odredenog broja elemenata (osnovni fiziCko-hemijski parametri, fitoplankton-
kvantitet, fitobentos, makrofite i makrozoobentos), vr§e se u Laboratoriji za ispitivanje kvaliteta
voda Zavoda za hidrometeorologiju i seizmologiju. Ostali dio programa monitoringa voda,
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realizuje se ugovaranjem sa drugim laboratorijama, a obim realizacije zavisi od raspoloZivih
budzetskih sredstava koja se opredijele za ovu oblast.

Ekoloski status kvaliteta pojedinih povrdinskih voda, odreduje se na osnovu rezultata
monitoringa elemenata kvaliteta i status se svrstava u kategorije: vrlo dobar, dobar, umjeren, 108
i vrlo loS ekoloSki status voda. Ekoloski status kvaliteta pojedinacnih vjestackih i jako
modifikovanih vodnih tijela povrSinskih voda, odreduje se na osnovu rezultata monitoringa
elemenata kvaliteta i svrstava se u kategorije: dobar i bolji umjeren, 10S i vrlo loS ekoloski
potencijal. Hemijski status vodnog tijela povrSinske vode, odreduje se na osnovu rezultata
monitoringa parametara hemijskog stanja prioritetnih supstanci i u skladu sa standardom
kvaliteta Zivotne sredine za parametre hemijskog statusa u vodi i organizmima. Hemijski status
vodnih tijela podzemnih voda, odreduje se na oshovu rezultata monitoringa parametara
hemijskog stanja i drugih uslova koji se odnose na ostvarivanje dobrog statusa podzemnih voda,
a svrstava se u kategorije dobar i lo$ status podzemnih voda.

Na obalnom moru, od 5 ispitivanih lokacija stanje voda, na osnovu vrijednosti osnovnih fiziCko
hemijskih elemenata kvaliteta, imalo je zadovoljavajuéi status kao dobar status na 4 lokacije
(80,0%) (Lustica-MirisSte, zaliv Traste-Oblatno, prostor Petrovca-Perazica Do i prostor Bara-
Dobre vode) i umjeren status na 1 lokacija (20,0%) (zaliv-Slovenska plaze).

Tokom 2024. godine, raden je monitoring obalnih voda sa aspekta osnovnih fizicko-hemijskih
pokazatelja,u skladu sa ODV. Vodna tijela obalnih voda se nalaze prema kopnu ograni¢ene
linijom Cija je svaka ta¢kana rastojanju od 1 milie od grani¢ne linije na kojoj se mijeri Sirina
teritorijalnih voda, proteZzuéi se, ukolikoje to slu€aj, do spoljne granice mjeSovitih voda.
Uzorkovano je 5 mjesta, koja odgovaraju 1 VT, a koja se nalaze u $iroj zoni predmetne lokacije, i
to:

«» Lustica — Mirista;
«» Zaliv Traste - Oblatno, i

+« Budvanski zaliv - ispod Hotela Park.

Lustica — Mirista (VT1-tip 1, polihaline plitke morske vode) uzorkovano je na 1 mjestu i voda je
pokazala dobar status kvaliteta sa aspekta osnovnih fizicko-hemijskih elemenata (90,0%
odredenih parametaraje pokazalo odli€an kvalitet, tj. vrlo dobar status, dok je 10,0% odredenih
parametara pokazalo dobar status).

Zaliv Traste — Oblatno (VT2-tip 1, polihaline plitke morske vode) uzorkovano je na 1 mjestu i
voda je pokazala dobar status kvaliteta sa aspekta osnovnih fiz. hemijskih elemenata (90,0%
parametara je pokazalo odli¢an kvalitet, tj. vrlo dobar status, a 10,0% odredenih parametara je
pokazalo dobar status).

Budvanski zaliv, ispod Hotela Park (VT3-tip 1, polihaline plitke morske vode) je uzorkovano na 1
mjestu i voda je pokazala umjeren status kvaliteta, na osnovu osnovnih fiz. hemijskih elemenata
(70,0% parametara je bilo vrlo dobrog statusa, 20,0% je imalo dobar status kvaliteta, a 10,0%
umijeren status (% zasicenja kiseonikom).
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6.6. Kvalitet vazduha

Realizacija Programa monitoringa kvaliteta vazduha izvrSena je u skladu sa Pravilnikom o

nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha ("Sl. list CG" br. 21/2011), kojim je propisan nacin

pracéenja kvaliteta vazduha i prikupljanja podataka, kao i referentne metode mjerenja, kriterijumi

za postizanje kvaliteta podataka, obezbjedivanje kvaliteta podataka i njihova validacija.

Ocjena kvaliteta vazduha vrSena je u skladu sa Uredbom o utvrdivanju vrsta zagadujucih
materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta vazduha ("SI. list CG" br. 45/2008,
25/2012). U skladu sa novom Uredbom o uspostavljanju mreZze mjernih mjesta za pracenje
kvaliteta vazduha, teritorija Crne Gore podijelijena je na tri zone (Tabela 1), koje su odredene
preliminarnom procjenom kvaliteta vazduha u odnosu na granice ocjenjivanja zagadujucih
materija na osnovu dostupnih podataka o koncentracijama zagadujuc¢ih materija i modeliranjem
postoje¢ih podataka. Granice zona kvaliteta vazduha podudaraju se sa spoljnim administrativnim
granicama opstina koje se nalaze u sastavu tih zona.

Tabela 6.6-1. Zone kvaliteta vazduha

Zona kvaliteta vazduha Opstine u sastavu zone

Andrijevica, Berane, Bijelo Polje, Gusinje, Pljevlja, Kolasin, Mojkovac,

Sjeverna zona kvaliteta vazduha

Petnjica, Plav, PluZine, RoZaje, Savnik i Zabljak.

Centralna zona kvaliteta vazduha

Podgorica, Niksi¢, Danilovgrad i Cetinje.

Juzna zona kvaliteta vazduha

Bar, Budva, Kotor, Tivat, Ulcinj i Herceg Novi.

U tabeli 6.7.-1. prikazane su grani¢ne vrijednosti imisija CO, SOz, NO2 i PM+o, shodno Uredba o
utvrdivanju vrsta zagadujuéih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta vazduha
(»SI. list CG”, br. 25/12).

Tabela 6.6-1. Grani¢na vrijednost imisije za neorganske materije

Zagadu;nuca Period usrednjavanja Referentne vrijednosti imisije
materija
CO Maksimalna osmoc&asovna dnevna vrijednost 10 mg/m?®
N - 350 pg/ m®, ne smije se prekoraditi vise od 24
Jednoc€asovna srednja vrijednost puta u toku godine
SO,

125 pg/ m®, ne smije se prekoraditi

Dnevna srednja vrijednost vise od 3 puta u toku godine

JednoCasovna srednja vrijednost 200 pg/ m?, ne smije biti prekoragenje
NO, preko 18 puta godisnje

Dnevna srednja vrijednost 40 pg/ m?

50 pg/ m®, ne smije biti prekoracena
preko 35 puta godisnje
40 ug/ m®

PMo Jednoc¢asovna srednja vrijednost

Na samoj lokaciji kvalitet vazduha nije pracen. Medutim, za ocjenu kvaliteta vazduha iskoriSceni
su podaci o kvalitetu vazduha u Kotoru za 2022. godinu. Program monitoringa kvaliteta vazduha
u Kotoru je realizovao “Centar za ekotoksikoloSka ispitivanja Crne Gore”, a program je

obuhvaceno sistematsko mjerenje imisije zagadujuc¢ih materija u vazduhu NO, NO2, Nox, CO,
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S02, C6H6, PM10, (Pb, As, Cd, Ni i BaP u PM10) na automatskoj stanici u Kotoru (Informacija o
stanju zivotne sredine za 2022. godinu, koju je uradila Agencija za zastitu Zivotne sredine Crne
Gore, Podgorica, 2023).

Na mijernoj stanici u Kotoru sve izmjerenje vrijednosti sumpor(IV)oksida, azot dioksida NO,
uglien monoksida CO kao i broj PM10 Cestica, izrazene kao srednje dnevne, su daleko bile ispod

granicnih srednjih dnevnih vrijednosti za zastitu zdravlja (slika 6.7-1).

Sumpor (IV) oksid SO2 wg/m3 Azot dioksid NO2

pg/m3

SEaVauTel 4200 S 5 edrya
I'-'~-—- - III.I..I '
,

PM10 Cestice/broj dana sa prekoralenjima
mg/m3 Uglien monoksid CO e

Na podru€ju Sire zone same predmetne lokacije, nema vecih zagadjivata vazduha. Lokalno
zagadjenje potice u najvecoj mjeri od saobracaja, posto vecih industrijskih pogona nema.
Saobracaj je najfrekfentni u ljetnjoj sezoni. Nepovoljni efekti mogu se osjetiti na malom prostoru,
uz prometne saobracajnice, uslied smanjene brzine kretanja automobila, u relativnho kratkim
periodima i nepovoljnim meteo uslovima. Imajuéi u vidu da se lokacija objekta nalazi pored
magistralnog puta, treba oc€ekivati da je vazduh na lokaciji pod odredenim uticajem izduvnih
gasova iz prevoznih sredstava.

6.7. Klimatske karakteristike

Predmetna lokacija kao i Siri geografskih prostor Kotora pripada Csa klimatu, prema Kdppen-
ovoj klasifikaciji klimata (Buri¢ i sar., Atlas klime Crne Gore, 2012). Klimat C, tip klimata Cs i
podtip klimata Csa predstavljaju mediteransko-sredozemnu klimu, sa naglasenim vruc¢im ljetnjim
periodima. Ovaj klimat je zastupljen u Crnogorskom primorju. To je umjereno topla kiSna klima
sa vrelim ljetima i izrazenim ljetnjim suSnim periodom.

Prosje¢na temperatura vazduha najhladnijeg mjeseca je veéa od -3°C, a manja od 18°C.
ProsjeCna temperatura najtoplijeg mjeseca je ve¢a od 22°C. Srednja godiSnja temperatura
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vazduha je u arealu od oko 14°C, minimalna =5,7°C, maksimalna 27,3°C, a srednja statisticka
15,6°C, priblizno kao u Herceg Novom ili Podgorici.

ProsjeCan broj tropskih dana sa temperaturom Tmax >=30°C se kre¢e od 16 u avgustu mjesecu,
dok na nivou godine do 42 dana. Prosje¢an broj dana sa mrazom tj. sa temperaturom Tmin<0°C
javlja se od 1 dan u januaru, pa do 5-6 (prosje¢no) u toku godine. Najveci broj tmurnih dana
(srednja dnevna obla¢nost >8/10) je u decembru 12, a najmaniji u julu 1. U julu je najveci broj
vedrih dana (srednja dnevna oblacnost <2/10) 18, a najmaniji u februaru i decembru mjesecu
(cca 1-2). Prema srednjoj godiSnjoj oblacnosti Kotor pripada arealu od 55%.

Godisnja koli¢ina padavina i njihova raspodjela po godiSnjim dobima i mjesecima (pluviometrijski
rezim) je jedna od glavnih klimatskih karakteristika Boke. Skoro sve drustvene i privredne
djelatnosti, u manjoj ili ve€oj mjeri, zavise od koli€ine i rezima padavina. Koli€ina izluCenih
padavina tokom godine zavisi i u vezi je sa godiSnjim kretanjima temperature, relativne vlaznosti
vazduha i obla¢nosti. Navedeni parametri uslovljavaju konvektivne procese u atmosferi,
kondenzaciju vodene pare i njeno izlu€ivanje na tlo u te€nom ili Svrstom stanju.

6.8. Materijalna dobra i postojeci objekti

Prirodno i kulturno-istorijsko podruéje Kotora nalazi se u Bokokotorskom zalivu na Crnogorskom
dijelu obale Jadranskog mora. Prostor koji ¢ini kopneni i morski dio ima povrSinu od 12000 ha.
Zasticeno podrucje obuhvata najbolje oCuvani dio Bokokotorskog zaliva koje pokriva njegov
unutrasnji, jugoisto¢ni dio i predstavlja povrSinu od 12000 ha sa prostorom koji €ine dva
medusobno povezana zaliva, Kotorski i Risanski, okruzeni planinama koje se diZzu do visine od
priblizno 1500 m. Zasti¢eno podrucje povezano je sa preostalim dijelom zaliva uskim moreuzom
(Tjesnac Verige) koji formira glavnu vizuelnu osu jedinstvenog prostora Boke Kotorske.

Prirodno i kulturno-istorijsko podruc€je Kotora, upisano je na Listu svjetske bastine UNESCO,
1979. godine, jer posjeduje izuzetnu univerzalnu vrijednost koja je sadrzana u kvalitetu njegove
arhitekture, uspjedno ostvarenom jedinstvu gradova i naselja sa prirodnim okruzenjem, u
jednistvenom svjedo€anstvu uloge koju je podrucje imalo u Sirenju mediteranske kulture na
podru€je Balkana, te znacaja i kvaliteta umjetnosti i zanatsva, Citave geo-kulturne zone, koji
svedoce o jedinstvenom izrazu nastalom sjedinjavanjem isto¢ne i zapadne kulture.

Izuzetna univerzalna vrijednost zasticenog podrucja potice od kvaliteta arhitekture istorijskih
gradova i naselja palata i manastirskih kompleksa i njihove harmoni¢ne integracije sa
kultivisanim terasatim predjelom na obodima visokih kamenih planina. Podrudje predstavlja
jedinstveno svjedoCanstvo o izuzetnoj vaznoj ulozi koju je vjekovima imalo u Sirenju
mediteranskih kutura na Balkanu.

Podrucje predstavlja specifini kulturni pejzaz sa horizontalnom strukturom naselja, vertikalnim
profilom planinskih obronaka i vaznim vizuelnim perspektivama. Poseban znacaj ima vizuelna
osa koja povezuje Perast preko Veriga, sa Tivatskim arhipelagom, odnosno, osa koja povezuje
Cetiri zaliva Boke Kotorske (Kotorski, Risanski, Tivatski i Hercegnovski).'?

12 Studija zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor, Kotor, april 2015. godine, Uprava za zastitu kulturnih dobara, Podru¢na
jedinica Kotor
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Sva kulturna dobra Zagore su arhitektonska, sakralnog karaktera. Od pet postojecih crkava u
selu, kulturno istorijski su valorizovane'®, odnosno zakonom zasticene sve osim velike crkve
sv.llije, ali i ona uZiva znacajan stepen zastite jer se nalazi u neposrednoj okolini istoimene, stare
crkve.

Crkva sv. llije (stara) je zasticena RjeSenjem br. 68/4 od 26. 01. 1989. godine i kategorisana
kao kulturno dobro Crne Gore od lokalnog znacaja.

Crkva sv. llije (stara) potice s kraja XVII i poCetka XVIII vijeka. Nalazi se na lokaciji Sutilija, po
kojoj je dobila ime. Uz stariju crkvu podignuta je nova i veca, istog patrona, 1865. godine.
Nedaleko od crkava je izgradena i manja kamena, spratna zgrada namijenjena stanovanju
svestenika. Lokacija kulturnog dobra je istaknuta, na uzviSenju sa dobrim pogledom na bliZu i

dalju okolinu.
— o

Slika 6.9-1. Ckava sv.llije (stara) i Svetog llije (nova)

Crkva sv. Teodora je zasti¢ena RjeSenjem br.67/4 od 26. 01. 1989. godine i kategorisana kao
kulturno dobro Crne Gore od lokalnog znacaja. Zbog fiziCke blizine crkve sv. llije i crkve sv.
Teodora predloZena zasticena okolina je jedinstvena cjelina za obije pomenute crkve.

Crkva je locirana u blizini Sutulije, obnovljena je 1851., na temeljima starijeg objekta. U
ogradenoj crkvenoj porti su vrlo stari nadgrobnici. Po lokalnom predanju tu je bio manastir
proroka Amosa. Pri¢alo se da je u temeljima manastira nekada bio zdenac. Godinu prije gradnje
crkve u podzemnoj skrivnici naden je "kréak zlatnog novca $to je odmah prodano, ...". Jedan
saCuvani novCi¢ toga nalaza na aversu ima Hristov lik i natpis IC-HC dok revrs nije Citljiv i
saglediv zbog oStecenja. Tada je naden pecCat parohije zagorske koji ima natpis sv.Teodora i
Cuva se u crkvi sv.llije, svjedodi istrazivac s poCetka proslog vijeka.

13 Predlozi Elaborata revalorizacije nepokretnih kulturnih dobara iz 2014., Dokumentacija Uprave za zastitu kulturnih dobara, Cetinje
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U zemljotresu 1979. godine je osteéena ali je nakon toga adekvatno sanirana, 1996. godine.

LELLELLS

Slika 6.9-2. Crkva Svetog Teodora u Zagori

Crkva sv. Vasilija Velikog je zasticena RjeSenjem br. 69/4 od 26. 01. 1989. godine i
kategorisana kao kulturno dobro Crne Gore od lokalnog zna¢aja. Moguce je da crkva potiCe iz
XVII vijeka. Prema jednoj arhivaliji izgradena je kao privatna kapela kakve su podizane na
reprezentativnim imanjima, uz kuée za stanovanje. Prema drugom dokumentu, gradena je sa
izrazenim fortifikacionim elementima Sto govori o njezinoj obrambenoj namjeni. Crkva je mala i

bez zvonika i oltarske apside pa je liCila na manju seosku kuéu. Izgorjela je u pozaru1880.
godine'. Obnovljena je vijek kasnije,1984. godine.

4 savo Naki¢enovi¢,Boka—antropogeografska studija,Beograd1913,str.552-553
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Crkva sv. Jovana je zasti¢ena RjeSenjem br. 533/4 od 7. 11. 1990. godine i kategorisana kao
kulturno dobro Crne Gore od lokalnog znacaja. Crkva sv.Jovana je mala i sa pripratom,
obnovljena je 1873.godine, na temeljima starije crkve.

Slika 6.9-4. Crkva Svetog Jovana u Zagori
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Na zahvatu i u okolini zahvata planskog dokumenta nijesu evidentirana dobra sa potencijalnim
kulturnim vrijednostima u postoje¢im Studijama zastite kulturne bastine i dobara, osim evidencije
tumula u arheoloSkom rekognosciranju Grblja.

6.9. Nepokretna kulturna dobra i zasti¢ena prirodna dobra

Analizom lokacije i njenog neposrednog okruzenja, konstatovano je da u zoni planirane gradnje,
kao i u kontakt zoni nema evidentiranih materijalnih i nematerijalnih kulturnih dobara, kao ni
dobara sa potencijalnim kulturnim vrijednostima. U Sirem okruzenju lokacije nalaze se kulturna i
potencijalna kulturna dobra, ali je lokacija izvan zona od znalaja za izuzetnu univerzalnu
vrijednost.™

6.10. Predio i topografija

Podrucje Zagore pripada (1) Predjelima primorskog regiona. Na regionalnom i lokalnom nivou
podrucje pripada 1.4.1 Brdoviti predjeli Donjeg Grblja. Osnovna odlika ove jedinice je pripadnost
mediteranskom tipu pejzaza. Njeni gradivni elementi su: pjeskovito-Sljunkovite plaze, kre€njacki
grebeni, rtovi, stjenovita obala i zimzelena vegetacija - makija.

Posebnost ovog pejzaznog tipa ogleda se u skladu dva kontrastna elementa prirode:
vazdazelene tvrdolisne vegetacije-makije i stjenovitih, strmih kreénjackih grebena. Zimzelena
vegetacija obezbjeduje Zivopisnost predjela tokom cijele godine i pejzaz €ini prepoznatljivim.

Pod uticajem urbanizacije, prirodni oblici pejzaza su na podrucju gradova i vecih naselja
izmijenjeni u izgradeni pejzaz. Predmetna lokacija je male povrSine i dio je neizgradenog
ruralnog pejzaza.

6.11. lzgradenost prostora i njena okolina

Na predmetnoj lokaciji, prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti
229 i 230 evidentirane su katastarske parcele u katastarskoj opstini Zagora, koje su prikazane u
tebeli 6.12-1.

Tabela 6.12-1. Katastarske parcele

Broj parcele Povrsina parcele Namjena
782/1 7250 m?2 Gradevinska parcela
782/2 7 m? Pasnjak 4. klase

783 2188 m? Suma 4. klase
784 2019 m? Pasnjak 4. klase

Ukupna povr$ina parcela iznosi 11464 m?. Dosadas$nja namena predmetnog prostora bile su
antropogene terase. Teren je blago kontinualno nagnut u pravcu severo-istok (kota 192,50) ka
jugo-zapadu (kota 159,50). U okviru lokacije evidentirane su grupacije niskog rastinja.

5 Pojedina¢na procjena uticaja izgradnje Turistickog naselja “Paradigma”, Zagora na izuzetne univerzalne vrijednosti dobra Svjetske
bastine (HIA), Uprava za zastitu kulturnih dobara, Cetinje, februar 2024.godine
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7. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA
ZIVOTNU SREDINU

7.1. Uticaj na kvalitet vazduha

a) U toku izvodenja radova

Uticaji na kvalitet vazduha u toku izvodenja radova nastaju kao posljedica prisustva gradevinskih
masina, primjene razli¢itih tehnologija i organizacije izvodenja radova. Negativne posljedice se
javljaju kao rezultat iskopa odredene koli€¢ine materijala, njegovog transporta i ugradivanja.

Prilikom izgradnje do naruSavanja kvaliteta vazduha moze do¢i usljed:

«» uticaja izduvnih gasova iz gradevinske mehanizacije (bager, utvariva¢, kamion) koja ¢e
biti angaZzovana na izgradnji objekta,

«» uticaja lebdecih Cestica (prasina) koje nasataju usljed iskopa i

@,

+ usljed transporta iskopa prilikom prolaska kamiona i mehanizacije.

Imaju¢i u vidu da se radi o priviemenim poslovima, koli€ina izduvnih gasova zavisi¢e
prvenstveno od dinamike radova, odnosno od tipa i brojnosti mehanizacije koja ce biti
angazovani na izgradnji objekta, kao i od vremena koriS¢enja. 1z navedenih razloga tacnu
koli€inu izduvnih gasova je teSko odrediti, veC se samo moZe izvrsiti procjena na bazi poznatih
modela, koji za ulazne podatke koriste snagu uredaja, prosjeCnu potroSnju goriva i prosje¢no
vrijeme rada mas$ina na dan.

Snaga motora Emisije gasova i ¢vrstih ¢estica (g/s) od
Vrsta opreme [kW] angazovane mehanizacije
co CH NOx PM10
Bager 170 0,0708 0,0217 0,0944 0,00094
Utovarival 169 0,0704 0,0216 0,0939 0,000938
Kamion 187 0,0779 0,0239 0,1039 0,001039

Kvantifikacija ovih uticaja zavisi¢e prvenstveno od dinamike radova, odnosno brojnosti
mehanizacije koji e biti angazovani na izgradnji objekta, kao i od vremena njenog koriscenja.

Procjena je da se najveéi negativan uticaj na kvalitet vazduha javlja u situaciji kada su maSine u
toku rada sa najveCom snagom skoncentrisane blizu jedna druge, a to je za vrijeme kopanja
temelja objekata.

b) U toku funkcionisanja

Prilikom eksploatacije objekta do naruSavanja kvaliteta vazduha moze doc¢i samo uslijed uticaja
izduvnih gasova iz vozila koja dolaze ili odlaze na lokaciju. Imajuci u vidu kapacitet objekta,
odnosno broj vozila koja ¢e dolaziti ili odlaziti, kao i Cinjenicu da ¢e se saobracaj unutar lokacije
obavljati elektricnim vozilima, koli€ine zagaduju¢ih materija po ovom osnovu ne mogu izazvati
veci negativan uticaj na kvalitet vazduha na ovom podrucju.

¢) U sluéaju akcidenta

Akcidentna situacija koja moze imati uticaj na kvalitet vazduha, kada je u pitanju predmetna
lokacija, slu¢aj da dode do pozara. Uslied pojave poZara na predmetnoj lokaciji javljaju se
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produkti sagorjevanja koji mogu imati toksi¢ni uticaj na vazduh u Zivotnoj sredini. Do poZara na
lokaciji moze da dode usljed: nekontrolisane upotrebe otvorenog plamena, neispravnosti,
preoptereCenja i neadekvatnog odrZavanja elektriCnih instalacija. Kao posljedica nastanka
pozara obrazuje se dim kao vidljiva komponenta produkata sagorijevanja, koju Cini mutna
aerosolna mjeSavina d&vrstih, te€nih i gasovitih produkata sagorijevanja. U toku pozara u
gasovitim produktima razlaganja prate se i normiraju nedostatak (deficit) kiseonika O», sadrzaj
uglien-dioksida CO i sadrzaj uglien-monoksida CO. Kvalitet vazduha umnogome zavisi od
meteoroloSkih parametara i klimatskih karakteristika. Ovo zna€i da ¢e i kvalitet vazduha biti
razli€it u razlicitim godisSnjim dobima i pri razli€itim vremenskim prilikama.

7.2. Uticaj na kvalitet voda

a) U toku izvodenja radova

Shodno karakteristikama zemljiSta na lokaciji, tehnologiji izvodenja radova, organizaciji gradilista
koja predvida kontrolisano lagerovanje gradevinskog materijala i njegovo sukscesivno
dopremanje i pravovremeno odvozenje na gradevinsku deponiju, moze se zakljuciti da u toku
izvodenja radova nec¢e doci do narusavanja kvaliteta voda na predmetnoj lokaciji.

Uticaj se moze javiti usled nestruénog rukovanja gradevinskim masinama kao i usled
neogovornog rukovanja otpadom tokom faze izgradnje.

b) U toku funkcionisanja projekta

U toku funkcionisanja Projekta stvara¢e se sanitarno fekalne otpadne vode i atmosferske vode.
U cilju zastite vode kao jednog od najvaznijih segmenata zivotne sredine, Nosioca projekta ¢e
realizovati aktivnosti koje ¢e mogudi uticaj predmetnog Projekta biti eliminisani ili svedeni na
najmanju mogucu mjeru.

Svaki depandans - vila projektovan je sa rezervoarom za skupljanje kiSnice koja ¢e se
preCiSCavati i koristiti kao tehni¢ka voda. S obzirom da veliina ovih rezervoara tj. koli€ina
skupljene kiSnice premasuje potrebe pojedinacne vile predbvida se povezivanje rezervoara i
snabdevanje centralnog objekta ovom tehnickom vodom.

Voda iz tuSeva, lavaboa i sudopera se skuplja u pojedina¢ne kontejnere, preciScava i koristi kao
tehni¢ka voda. Kanalizacija se sabira i sprovodi do zbirne nepropusne septitke jame za
prec€iScavanje.

parametri iz bioloSkog preciS¢ivaca moraju biti u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-
tehniCkim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih

voda i sadrzaju izvjeStaja o kvalitetu otpadnih voda (“Sl. List Crne Gore”, broj: 056/19).

Mulj iz postrojenja za prec€iS¢avanje sanitarnih voda se predaje operateru koji posluje na teritoriji
Crne Gore, a koji ispunjava uslove propisane zakonskom regulativom sa kojim Investitor mora
sklopiti Ugovor o zbrinjavanju otpada. Po preporuci proizvoda¢a praznjenje postrojenja za
pre€iS¢avanje je 2 x godiSnje. Dinamika praznjenja postrojenja e zavisiti i od popunjenosti

kapaciteta objekta.
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Ne postoji moguénost uticaja na prekograniéno zagadivanje voda kada je predmetni projekat u

pitanju.

Za sada nema uslova za priklju¢enje objekta na gradski vodovodni sistem. Prikljucenje
planiranog objekta moci ¢e se izvrsiti nakon izgradnje vodovodnog i kanalizacionog sistema na
predmetnom podrucju, njegovog tehni¢kog prilema i predaje na upravljanje i odrzavanje
komunalnom drustvu Vodovod i kanalizacija.

Sistem otpadnih voda mora se reSavati individualno. Voditi raCuna da se vodonepropusna
septiCka jama projektuje tako da se instalacije mogu prilagoditi priklju¢ku kada kanalizacioni
sistem bude izgraden.

Kanalizacioni sistem je separatni - sistemi fekalne i atmosferske vode su potpuno odvojeni.

a) U sluéaju akcidentnih situacija

Ukoliko dode do akcidentnih situacija u fazi funkcionisanja objekta, obaveza Nosioca projekta je
da odmah obustavi rad i da se primijene sve adekvatne mjere i izvrSi analiza kvaliteta vode, i tek
onda se nastavi sa radom.

7.3. Uticaj na zemljiSte

a) U toku izvodenja radova

Osnovni fiziCki elementi kroz koje se ogleda uticaj izvodenja i funkcionisanja projekta na
zemljiSte samog lokaliteta na kome se izvode radovi je promjena topografije i trajna zauzetost
zemljita. Kod predmetnog planskog rjeSenja doci ¢e do lokalne promjene topografije, odnosno
dodi ¢e do trajne zauzetosti prostora realizacijom Projekta.

U toku izvodenja radova oCekivano je da na kvalitet zemljiSta moZe uticati neadekvatan tretman
otpadnog gradevinskog materijala (njegovo skladiStenje van propisanog mjesta), kao i drugih
vrsta otpada koji nastaju realizacijom samog projekta, komunalni i gradevinski otpad. Ovdje je
vazno naglasiti i uticaj eventualnog neadekvatnog tretiranja otpadnih ulja, maziva i goriva.

a) U toku funkcionisanja

U toku funkcionisanja projekta, jedini uticaj na zemljiSte moze imati neadekvatno odlaganje
otpada. Obzirom, da ¢e planirani objekat imati adekvatan broj posuda/kontejnera za odlaganje
otpada, ovaj uticaj je sveden na najmanju mogucu mjeru.

b) U slu€aju akcidenta

U toku izvodenja radova, akcidentna situacija moze se javiti usljed prosipanja goriva, ulja i
maziva na lokaciji koje je posledica rada mehanizacije koja ¢e biti angazovana na realizaciji
projekta. Na ovaj nacin moze biti ugrozen kvalitet zemljita na lokaciji.
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7.4. Uticaj buke

a) U toku izvodenja radova

U toku izgradnje predmetnog objekta uslijed rada teSkih masina i kompresora moze doci do
povecanog nivoa buke. Buka koja ¢e se javiti na gradilistu generide se usljed rada masina,
transportnih sredstava i u toku rada zaposlenih sa raznim oblicima ru¢nog i drugog alata.

Prilikom rada sa maSinama naro ito se pojavljuju istaknuti i impulsni tonovi. Uticaj buke u toku
gradnje izrazen je u pogledu uznemiravanja ljudi na gradiliStu i zivotinjskog svijeta u morskoj
sredini i na lokaciji. Efekti ovako nastalih zvucnih uticaja su privremenog karaktera, samo za
vrijeme realizacije projekta.

Tabela 7.4-1. Prikaz jaCine buke usled rada masSina

Rastojanje od izvora buke Nivo buke
Izvor buke
[m] [dB]
5 62
Utovarivac 10 56
+ 15 52
Kamion — kiper 19,95 50
25 48

Na osnovu izlozenog moze se zakljuCiti da su nivoi buke na odstojanju manjem od 20 m od
izvora buke veci od Zakonom dozvolijenog nivoa. Ovaj uticaj moze se umanijiti primjenom
odgovarajucih mjera.

b) U toku funkcionisanja
U toku funkcionisanja projekta ne¢e doci do emitovanja buke

7.5. Uticaj na lokalno stanovnistvo

c) U toku izvodenja radova

Obzirom da se lokacija projekta nalazi nalazi u podrucju koje je male gustine naseljenosti, skoro
pa nenaseljeno,u toku izvodenja radova ne o€ekuje se uticaj na lokalno stanovnistvo, izazvan
radom gradevisnkih masina, koje utiCu na kvalitet vazduha u zoni izvodenja radova i na buku.

d) U toku funkcionisanja

Moguce promjene u broju i strukturi stanovniStva u toku funkcionisanja projekta se prvenstveno
ogleda u pove¢anom broju korisnika usluga, kao i u broju zaposlenih, koji ¢e biti zaposleni na
predmetnoj lokaciji. Posto se radi o turistickom naselju doé¢i ¢e do odredenog povecanja
fluktuacije korisnika prostora, $to se posebno moze ocekivati u periodu turisticke sezone.
Navedeno moze imati pozitivan uticaj na razvoj turizma, odnosno povecanje prihoda.

e) U sluéaju akcidenta

Akcidentne situacije, ne mogu imati uticaj na lokalno stanovnistvo jer lokacija Projekta i blize
okruzenje nisu naseljeni.
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7.6. Uticaj na ekosisteme i geolosSku sredinu

U skladu sa planiranim aktivnostima, zavisno od faze realizacije projektnih zadataka, kao i
generisanih podataka o stanju biodiverziteta i staniSta, oCekivani negativni uticaji, prijetnje i
pritisci se mogu manifestovati u vidu:

e zauzimanja, gubitka i fragmentacije stanista;
o uticaja na populacije;

o fizicko-hemijskog zagadenja;

e otpada; i

o ekoloskih akcidenata.

Negativni uticaji, pritisci i prijetnje se utoliko mogu ispoljiti, ukoliko se ne budu strogo postovale
ekoloske mijere prilikom realizacije projektnih aktivhosti za potrebe izgradnje hotelskog
kompleksa. Potencijalni uticaji su prikazani u sledecoj tabeli.

Tabela 7.6.-1. Uticaji na ekosistem

UTICAJI, PRIJETNJE | PRITISCI OPIS/KOMENTAR

UniStavanje stanista. Gradevinske aktivnosti mogu dovesti do
fragmentacije prirodnih stanista, smanjujuci prostor dostupan za divlje vrste i
prekidajuci prirodne koridore za migraciju i razmnozavanje. Takode, direktno
uniStavanje staniSta moze ugroziti vrste koje su specificno prilagodene
lokalnim uslovima, smanjujuci njihovu populaciju i raznolikost.

Uticaj tokom izvodenja gradevinskih radova, o¢ekuje se u toku mehani¢kog
uklanjanja biljnog pokrivac¢a u zoni objekta, ukljucujué¢i gubitak/zauzimanje
odredene povrSine prekrivene vegetacijom. Uklanjanje zemljiSnog pokrivaca
imace negativan uticaj i na faunu lokacije, u prvom redu gmizavce i ptice.
Gubitak N2000 habitata. Unutar projektnog opsega su opisani N2000
habitati. U Zagori i bliZzoj okolini kartirana su 5 tipa NATURA 2000 stanista i
dva staniSta koja se ne nalazi na Direktivi o staniStima: 5210 Makija sa
mediteranskim klekama (Juniperus sp.), 6220 Pseudostepe sa travama i
jednogodisnjim billkama klase Thero-Brachypodietea, 62A0 Isto¢ni
submediteranski suvi travnjaci (Scorzoneretalia villosae), 9340 Sume crnike
(Quercus ilex), 9540 F6.331 llirska Cistus incanus gariga, Mediteranske
Sume primorskih borova, F5.213 Istoénomediteranska visoka makija. Na
predmetnoj lokaciji, gdje je planirana izgradnja turistickog kompleksa,
dominira makija znaCajne reprezentativnosti i gariga.

1. ZAUZIMANJE, GUBITAK | FRAGMENTACIJA
STANISTA

Uznemiravanje faune. Projektne aktivnosti mogu uzrokovati pove¢an nivo
buke i svjetlosnog zagadenja, Sto moze ometati Zivotinje, narocito one koje
su aktivne nocu. Prisutnost veceg broja ljudi moze ometati prirodne obrasce
pona$anja Zivotinja kao $to su ishrana, parenje i migracija, $to moze imati
negativne posljedice na njihovu populaciju.

Antropogeni stres. Povecani antropogeni pritisak moze smanijiti otpornost
lokalne faune i flore na promjene u okruzenju, ¢ineéi ekosistem manje
stabilnim i sposobnim da se nosi sa promjenama.

Turisti€ki pritisak. Povecéani broj turista moze dodatno opteretiti ekosistem,
smanjujuéi kvalitet staniSta i povecavajuéi pritisak na lokalne resurse.
2. UTICAJ NA POPULACIJU Prekomjerna posjeéenost moze narusiti ekoloSku ravnotezu i dovesti do
degradacije stanista.

Stradanje jedinki. Stradanje jedinki moze biti indukovano viSestrukim
aktivnostima, upotrebom mehanizacije ili kretanjem vozila. Uglavhom
herpetofaune i sitnih sisara. Uticaj je kratkoro¢an, privremen i lokalizovan.

Sluéajna introdukcija invazivnih vrsta — neadekvatnim odrzavanjem
mehanizacije. Projektnim aktivnostima moze doéi do nenamjernog unosa
invazivnih vrsta koje mogu ugroziti lokalnu floru i faunu, 'takmiceci' se za
resurse ili prenoseéi bolesti, $to moze ozbiljno narusiti prirodnu ravnotezu u
ekosistemu.
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Zagadenje tla. Nedovoljno kontrolisano kori§¢enje hemikalija kao $to su
pesticidi (herbicidi, fungicidi itd) moze rezultirati zagadenjem zemljista.
Izlivanje i dreniranje hemikalija i bioloSkih materija.

Neadekvatno upravljanje otpadom i otpadnim vodama.

Pesticidi. Neselektivna, neplanska i neprovjerena upotreba pesticida, koji
mogu sadrzati teSke metale. Kao i upotreba zabranjenih hemikalija poput
PCB, DDT-a i sli¢no.

Strogo je zabranjeno ukljanjanje “nezeljene” vegetacije upotrebom herbicida
3. FIZICKO-HEMIJSKO ZAGADENJE ili prekrivanjem zemlje Sljunkom kako bi se olak$ao rad objekta. U prvom
slucaju dolazi do zagadivanja zemlji$ta i podzemnih voda, a u drugom moze
doc¢i do unoSenja alohtonih vrsta. NajpoZeljnije bi bilo da se vrSi koSenje.
Buka i vibracije - Prilikom izvodenja radova (u fazi izgradnje) doéi ¢e do
pojave buke i vibracija te uslijed toga do ucestalog uznemiravanja Zivotinja
koje ¢e u najve¢em broju u tom periodu izbjegavati uza podrucja na kojima
se izvode gradevinski i slicnog karaktera radovi.

Vjestacko osvjetljenje. Upotreba neadekvatne i ekoloski neprihvatljive
rasvjete, koje remeti aktivnosti nokturalnih Zivotinja.

Neadekvatno upravljanje otpadom razli¢itih kategorija - opasan,

4. OTPAD neopasan i inertni, i njegovo privremeno generisanje na predmetnoj lokaciji.

Pozari - mogu nastati na lokacijama gdje u upotrebi imamo zapaljive
B materije (teCnosti, gasove, tvrde materijale - drvo, papir, tkanine), kao i
5. EKOLOSKI AKCIDENTI otpad.

Projektne aktivnosti mogu povecati rizik od pozara, S$to moze unistiti
vegetaciju i ugroziti Zivotinjske vrste.

Pravilnom organizacijom gradiliSta, uz primjenu neophodnih mjera zastite i poSstovanje
nacionalnih propisa kojim se reguliSe oblast upravljanja otpadom, svi potencijalno nepovoljni
uticaji, prvenstveno vezani za neadekvatno zbrinjavanje komunalnog, gradevinskog i drugog
otpada, ukljuujuéi nehoti€no curenje ulja i maziva na tlo bice svedeni na najmanju mogucu
mjeru.

Nakon zavrsetka izgradnje turistickog naselja, projektom je predvideno pored ostalog i pejzazno
uredenje terena na slobodnim povrSinama sa vrstama koje su karakteristiCne za ovo podneblje,
ali i vrstama koje su kultivari i uobiajene vrste uredenih povrsina predmetnog podrucja. Ovo ¢e
doprinijeti stvaranju funkcionalnog, estetski skladnog ambijenta i potrebnih uslova za ugodan
boravak korisnika objekta.

Uticaj na geoloSku sredinu

U toku izvodenja projekta nec¢e doci do vecih gubitaka i oSteCenja geoloskih, paleontoloskih i
geomorfoloskih osobina predmetne lokacije, kao i njene Sire okoline.

7.7. Uticaj na namjenu i koriS¢enje povrsina

Izgradnja planiranih objekata je u skladu sa Prostorno-urbanisti¢kim planom Opstine Kotor, tako
da neée doéi do prenamjene koriS¢enja povrSina, niti ¢e imati uticaja na upotrebu
poljoprivrednog zemljista, jer ga na predmetnoj lokaciji nema.

7.8. Uticaj na komunalnu infrastrukturu
Predmetni objekat ne¢e imati uticaj na komunalnu infrastrukturu jer na lokaciji Projekta ne postoji
izgradena komunalna infrastruktura. Nakon stvaranja uslova za priklju¢enje Projekta na

komunalnu infrastrukturu doci ¢e do njegovog uticaja koji se ogleda u povecanju potrosnje vode i
struje, kao i protoka saobracaja i koli¢ine otpada.
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7.9. Uticaj na zastiéena prirodna i kulturna dobra i njihovu

okolinu
Na lokaciji projekta i u njenoj blizini nema zasticenih podrudja.
7.10. Uticaj na karakteristike pejzaza

Osnovni fizi€ki elementi kroz koje se ogleda uticaj izvodenja i funkcionisanja projekta na
zemljiste samog lokaliteta na kome se izvode radovi je promjena topografije i trajna zauzetost
zemljita. Kod predmetnog planskog rjeSenja doci ¢e do lokalne promjene topografije, odnosno
doci ¢e do trajne zauzetosti prostora realizacijom Projekta.

U toku izvodenja radova oCekivano je da na kvalitet zemljisSta moze uticati neadekvatan tretman
otpadnog gradevinskog materijala (njegovo skladiStenje van propisanog mjesta), kao i drugih
vrsta otpada koji nastaju realizacijom samog projekta, komunalni i gradevinski otpad. Ovdje je
vazno naglasiti i uticaj eventualnog neadekvatnog tretiranja otpadnih ulja, maziva i goriva.

Idejnim rjeSenjem planiranih struktura smanjuju se identifikovani uticaji na percepciju pejzaza,
kao i na fizicku strukturu pejzaZa. Planirana struktura osigurala je smanjivanje prvobitno
identifikovanih negativnih uticaja na atribute izuzetnih univerzalnih vrijednosti Podrucja Kotora,
kao i atribute uze lokacije, te je osigurala integraciju u zateCene pejzazne vrijednosti, a svojom
dispozicijom i volumenom ne utie na zna€ajno povecanje negativnhog kumulativnog efekta.

7.11. Prekograniéni uticaji

Iz podataka saops$tenih u prethodnim Poglavljima ove dokumentacije, konstatujemo da nece biti

prekogranicnih uticaja.
7.12. Uticaj na klimatske promjene

Imajuci u vidu namjenu i veli€inu planiranog Projketa, nec¢e doéi do izazivanja uticaja koji mogu
uticati na klimatske promjene.
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8. OPIS MJERA PREDVIDENIH U CILJU SPRJECAVANJA,
SMANJENJA ILI OTKLANJANJA ZNACAJNOG STETNOG

UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Zastita Zivotne sredine podrazumijeva trajnu zastitu vriijednih prirodnih i stvorenih vrijednosti u

cilju odrzavanja i poboljSanja kvaliteta sredine, teroitorije projekta i Sireg okruzenja.

Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sl. list CG br. 075/18 i 084/24), propisana je
obaveza da se uz svaki Elaborat o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, moraju i detaljno

predvidjeti mjere za ublaZavanje ili eliminisanje uticaja.
Osnovne mjere su:

- S obzirom na znacaj objekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu zastite ljudi i
imovine, prilikom projektovanja i izgradnje potrebno je pridrzavati se svih vazecéih zakona i

propisa koji reguliSu izgradnju.

- Ispostovati sve reegulative (domace i Evropske) koje su vezane za grani¢ne vrijednosti

intenziteta odredenih faktora kao $to su zagadenje vazduha, voda i nivoa buke i dr.

- Obezbijediti nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja propisanih mjera

zastite od strane kadra za sve faze.

8.1. Mjere predvidene zakonom i drugim propisima, normativima

i standardima i rokovi za njihovo sprovodenje

Obzirom na znacaj projekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu zastite ljudi i
imovine, prilikom projektovanja i izgradnje potrebno je pridrzavati se svih vazec¢ih zakona i
propisa koji reguliSu predmetnu problematiku. Ispostovati sve regulative (domace i Evropske)
koje su vezane za grani¢ne vrijednosti intenziteta odredenih faktora kao $to su prevashodno nivo
buke, zagadenje vazduha, voda i zemljiSta. Mjere zastite treba da odredene uticaje dovedu na
nivo dozvoiljenog intenziteta u okviru konkretnog investicionog poduhvata.

U administrativne mjere zastite ubrajaju se sve one aktivnosti koje treba preuzeti da se kasnije
ne dese odredene pojave koje mogu ugroziti zeljena oCekivanja i zakonske norme. U mjere
zastite spadaju:

» Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja
propisanih mjera zastite od strane stru¢nog kadra za sve faze.

» Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosilac
projekta i izvodac, o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zastite.
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Pored navedenog neophodno je i sledece:

» lzvodac¢ radova je obavezan da uradi poseban elaborat o uredenju povrSinskog kopa i
rada na povrSinskom kopu sa naznaCenim mjerama zastite na radu po vazecim
propisima i standardima.

» Prije pocCetka izvodenja, izvodaC je obavezan da se upozna sa geoloskim i
hidrogeoloskim karakteristikama terena.

» Neophodno je izvrSiti pravilan izbor opreme, prema tehnoloskim zahtjevima, uz
neophodno priloZenu atestnu dokumentaciju

Mjere zastite Zivotne sredine u toku izvodenja projekta obuhvataju sve mjere koje je neophodno
preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i
preduzimanje mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum.

U mjere zastite spadaju:

» Prije pocCetka radova lokacije za izvodjenje radova moraju biti obezbijedene od
neovlascenog pristupa i prolaza svih lica, osim radnika angaZovanih na izvodenju radova,
radnika koji vrSe nadzor, radnika koji vrSe inspekcijski nadzor i predstavnika Investitora.

» lzvodaC radova je duzan organizovati postavljanje gradilista tako da njegovi privremeni
objekti, postrojenja, oprema itd. ne utiCu na trecu stranu, okolni prostor.

» lzvodaC radova je obavezan da uradi poseban Plan mjera i zastite i zdravlja na radu
(Elaborat o uredenju gradilista), sa tatno definisanim mjestima o skladidtenju i odlaganju
materijala kojice se koristi prilikom izvodenja radova, sigurnost radnika, saobracaja, kao i
zastite neposredne okoline kompleksa.

» lzvodaC€ radova je obavezan da obezbijedi odgovaraju¢e nadzore prilikom izvodenja
radova po svim fazama realizacije projekta.

» Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angaZzovana na izvodenju projekta treba da
zadovolji Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage Ill B i Stage IV iz
2006. odnosno 2014. god.) prema Direktivi 2004/26/EC).

» lzvodaC radova je obavezan da izvrSi pravilan izbor mehanizacije sa aspekta buke i
vibracija.

» Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: masine i vozila u ispravnom stanju, sa
ciiem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja moguénosti curenja nafte,
derivata i masinskog ulja.

» Sva mehanizacija i prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpozarnim aparatima.

» Brzina saobracaja prema objektu mora se ograniciti na 10 km/h, a i manje ako se to
zahtjeva.
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» Shodno Zakonu o bezbjednosti saobracaja na putevima (Clan 27) vozac koji se vozilom
sa zemljanog puta, gradilista i sliénih povrSina ukljuuje na kolovoz sa asfaltnim
zastorom, neposredno prije uklju€ivanja na kolovoz mora zaustaviti vozilo i ukloniti blato
sa toCkova. Voza€ je duzan da ukloni blato sa kolovoza sa asfaltnim zastorom koje je
nanio to¢kovima vozila kojim upravlja.

» Prevoz terete (iskopa) na javhom putu duzan je da obavlja u skladu sa Zakonom o
prevozu u drumskom saobracaju kojim su propisani uslovi i nacin obavljanja djelatnosti
javnog prevoza tereta u drumskom saobracaju, prevoza za sopstvene potrebe i druga
pitanja od znacCaja za javni prevoz u drumskom saobracaju.

» Ukoliko se u toku izvodenja radova naide na prirodno dobro za koje se predpostavlja da
ima svojstva prirodnog spomenika, geoloSko-paleontoloskog ili mineraloSkopetro-
grafskog porijekla, obavijestiti Zavod za zastitu spomenika Crne Gore i preduzeti sve
mjere obezbjedenja prirodnog dobra, do dolaska ovlaséenog lica.

» Obezbijediti dovoljan broj mobilnih kontejnera, za prikupljanje Cvrstog komunalnog
otpada sa lokacije gradilista i obezbijediti odnoSenje i deponovanje prikuplienog
komunalnog otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom grada.

» Na gradiliSstu objekta treba izgraditi sanitarn ¢vor u vidu montaznog PVC tipskog
higijenskog toaleta i locirati ga na mjestima dovoljno udalienom od mjesta izvodjenja
radova. - U slu€aju prekida izvodenja radova, iz bilo kog razloga, potrebno je obezbijediti
gradiliSte do ponovnog pocetka rada.

U analizi mogucih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije objekata necée biti veéih uticaja
na zivotnu sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem veceg broja mjera zastite.

U cilju zastite u pojasu Sirine 2,5 m sa obje strane duZ svih cjevovoda zabranjuje se izgradnja
objekata i druge aktivnosti koje mogu zagaditi zemljiste ili ugroziti bezbjednost cjevovoda.

Redovna kontrola svih instalacija u objektima koji ih posjeduju
Redovno odrzavanije biljnih vrsta i travnatih povrsina kod projekata koji ih posjeduju.

Redovno komunalno odrzavanje i CiS¢enje objekata i platoa radi smanjenja moguénosti
zagadenja.

8.2. Mjere zastite u sluc¢aju akcidenta
Mjere zastite od prosipanja goriva i ulja

U toku realizacije projekata moze da dode do procurivanja ulja i goriva iz gradevinske
mehanizacije, a u toku eksploatacije do pucanja kanalizacionih cijevi.

Mjere zaStite Zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji i
eksploatacije objekta, takode obuhvataju sve mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident

ne desi, kao i preduzimanje mjera kako bi se uticaj u toku akcidenta ublazio.
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U mjere zasStite spadaju:

o lzvodag radova je obavezan da izrsiti pravilan izbor gradevinskih masina u pogledu

njihovog kvaliteta - ispravnosti.

e Za sva koriS¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovarajuéu dokumentaciju o

primjeni mjera i propisa tehnicke ispravnosti vozila.

e Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske maSine i vozila) u
ispravnom stanju, sa ciliem eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i masinskog

ulja u toku rada.

o Ukoliko dode do prosipanja goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta
neophodno je zagadeno zemljiste skinuti, skladistiti ga u zatvorena burad, u zasticenom
prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom ("Sl. list CG" br. 034/24, 092/24)
i zamijeniti novim slojem.

Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rieSavace se u okviru Plana zastite i

spasavanja - Preduzetnog plana.

U skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (“Sluzbeni list Crne Gore”, broj: 013/07, 005/08,
086/09, 032/11, 054/16, 146/21, 003/23 i 082/25) Nosilac projekta je u obavezi da izvrSi procjenu
rizika od udesa i na osnovu procjene izradi planove zastite i spaSavanja od udesa za sve

identifikovane i prepoznate rizike.
Mjere zastite od zemljotresa

Projekat je uraden u skladu sa vazecim propisima za projketovanje objekata u seizmicki aktivnim

podrucjima i ovom objektu je obezbjedena odgovorajuca seizmicka sigurnost.

U fazi eksploatacije u slu¢aju da se dogodi zemljotres jaCine preko 4 stepna MKS potrebno je
izvrsiti detaljni pregled konstrukcije i u slu€aju pojave oSteéenja preduzeti odgovaraju¢e mjere.
Preglede treba da vrsi stru¢na komisija koja treba da definiSe uslove i nacin koriScenja objekata i
neophodne sanacione mjere na otklanjanju oSteCenja i osposobljavanju objekata za normalno

funkcionisanje.
8.3. Planovi i tehni¢ka rjeSenja zastite zivotne sredine

Prije poCetka i u toku izvodenja radova potrebno je:

1. lzraditi Planove upravljanja otpadom.

2. Pribaviti dozvolu za skladiStenje neopasnog gradevinskog otpada, i svu neophodnu
dokumentaciju koja joj prethodi,
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3. Sa otpadom koji nastaje u procesu izvodenja gradevinskih radova postupa se u skladu sa
Zakon o upravljanju otpadom ("Sl. list CG" br. 034/24, 092/24) i definisanim postupcima u
Elaboratu o uredenju gradilista,

s

Gradevinski otpad se moze privremeno skladistiti u zoni gradiliSta do zavrSetka gradevinskih
radova, a u skladu sa zakonskom regulativom Crne Gore,

5. Generisani otpad neophodno je razvrstati prema porijeklu (katalogu otpada), kategoriji (listi
otpada) i karakteru;

Strogo je zabranjeno mijeSanje razlicitih vrsta otpada,
Izvodac radova treba na mjese¢nom nivou da vodi evidenciju o vrsti i koli€ini gradevinskog
otpada.

No

U skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom Pravilnikom o postupanju sa gradevinskim
otpadom (,SlI. list CG”, br. 020/25) Izvoda¢ radova salinjava plan upravljanja gradevinskim
otpadom koji nastaje od objekta Cija je zapremina zajedno sa zemljanim iskopom veéa od
2000m?, odnosno ako gradevinski otpad sadrzi ili je izloZzen opasnim materijama bez obzira na
zapreminu objekta. lzvodac€ radova je duzan da izradi Plan upravljanja gradevinskim otpadom i
pribavi saglasnost od Agencije, odnosno organa lokalne uprave na isti, shodno Zakonu o

upravljanju otpadom.

U skladu sa Zakonom proizvodac¢ otpada je duzan da sacini Plan upravljanja otpadom u roku od
60 dana prije pocCetka postupka ili aktivnosti u toku koje nastaje otpad. Tokom izgradnje i
rekonstrukcije objekata Izvoda¢ radova se mora strogo pridrzavati tehnoloSkog procesa rada,
kao i dinamickog plana izvodenja radova, Sto ¢e omoguciti smanjenje mogucih negativnih uticaja

na zivotnu sredinu na najmanju mogucu mjeru.
8.4. Mjere zastite zivotne sredine

Mjere zastite voda

Neophodno je obebjediti stru¢no rukovanje i servisiranje gradevinskih masina, kao i upravljanje

otpadom na gradilidtu, kako bi se sprecilo naruSavanje kvaliteta podzemnih voda.

Mjere zastite vazduha

Realizacija projekta ima oganiCen uticaj na kvalitet vazduha koji je prisutan sam u toku
realizacije Projekta. U toku funkcionisanja projekta ovaj uticaj je sveden na najmanji moguci nivo
i on je posledica dolaska i odlaska vozila na predmetnu lokaciju. Unutar turistickog naselja

saobracaj ¢e se odvijati elektri¢nim vozilima.
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Ukoliko, u toku izvodenja zemljanih radova, dode do povecane emisije prasSine potrebno je vrsiti

oro3avanje zemlje radi eliminisanja emisije prasine.
Mjere zastite od buke

U toku izgradnje predmetnih objekata usljed rada teSkih masSina i kompresora moze doci do
povecanog nivoa buke. Buka koja ¢e se javiti na gradilistu generide se usljed rada masina,
transportnih sredstava i u toku rada zaposlenih sa raznim oblicima ru¢nog i drugog alata.
Prilikom rada sa maSinama naroc€ito se pojavljuju istaknuti i impulsni tonovi. Uticaj buke u toku
gradnje izrazen je u pogledu uznemiravanja ljudi na gradilistu. Efekti ovako nastalih zvucnih
uticaja su privremenog karaktera, samo za vrijeme realizacije projekta. Gradevinska
mehanizacija koja ¢e biti angatovana na izvodenju projekta treba da zadovolji Evropske
standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage Ill B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014. god.)
prema Direktivi 2004/26/EC).

Takode, izvodac€ radova je obavezan da izvrSi pravilan izbor gradevinskih masina sa emisijom
buke koje ne prelaze dozvoljene vrijednosti u tivotnoj sredini pri radu. Voditi rauna da u toku
izvodenja radova gradevinske masine rade naizmjeniCno kako bi se emisije buke svele na

najmanji mogudi nivo.
Mjere zastite zemljiSta

Pravilno upravljanje otpadom eliminiSe moguénost zagadenja zemljiSta. Komunalni otpad na
lokaciji projekta od zaposlenih i turista odlagaée se u kontejnere odakle ¢e se transportovati
komunalnim vozilima na mjesto njegovog deponovanja. Tretman komunalnog otpada podlijeze
Zakonu o upravljanju otpadom. U toku izvodenja radova stvara se Cvrsti otpad odnosno
gradevinski otpad iz iskopa, koji ¢e se u toku i nakon zavrSetka realizacije projekta ukloniti sa
lokacije u skladu sa propisima. Sav materijala u toku i nakon izvodenja radova Investitor je
obavezan da transportuje do mjesta njegovog odlaganja prema dogovoru sa organom lokalne
uprave Opstine Kotor. RjeSenja moraju biti u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,SI. list
CG” br. 034/24 i1 092/24).

S obzirom na vrstu projekta prilikom njegove eksploatacije nema upotrebe opasnih materija.
Dakle pri realizaciji projekta moguce je oCekivati stvaranje odredene koliCine Cvrstog i te€nog
otpada. Prilikom izvodenja projekta takode Ce doci do stvaranja odredenih koli€ina neopasnog
otpada, gradevinskog i komunalnog. Kao sastavni dio radova pri gradenju objekata pojavljuju se
i iskopi. Kao posljedica ovoga doci ¢e do pojave odredene koli€ine zemlje, koja neadekvatnim
odlaganjem, na za to predvideno mjesto, moze uticati na kvalitet Zivotne sredine. Nacin na koji

Ce se postupati sa otpadom koji ¢e nastati u toku realizacije projekta ¢e biti u skladu sa
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zakonskom regulativom iz oblasti upravijanja otpadom. Sav komunalni otpad tokom
funkcionisanja objekta ¢e se odlagati u kontejnere, u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom.
Kontejnere ¢e redovno prazniti nadlezno komunalno preduzecée. S gradevinskim otpadom se
mora postupati u skladu sa vazecom zakonskom regulativom u Crnoj Gori u svemu prema
Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom (,Sl. list CG”, br. 020/25). Prije izgradnje
objekata potrebno je uraditi Plan upravljanja gradevinskim otpadom na koji ¢e se pribaviti

saglasnost nadleznog organa.
Mjere zastite ekosistema i prirodnih vrijednosti

Faza izgradnje podrazumijeva mjere na koje se mora obratiti paznja kako bi se uticaji na floru i
faunu posmatranog prostora minimilizovali. Potrebno je:

¢ Organizovati gradiliSte tako da se smanji svaki moguci negativan uticaj (izlivanje goriva,
nafte, hidraulicnog ulja, nesavjesno i nestruéno koriStenje planiranih deponija,
razbacivanje materijala, razli¢itog otpada);

e Pripremne i gradevinske radove izvoditi na nadin da se $to manje narusi prirodna
morfologije staniSta i oCuva autohtona flora i vegetacija; i

o Neophodno je pazljivo kréiti vegetacijski pokrivaé.

Primjena mjera restrikcije, prevencije, eliminacije i amortizacije se bazira na principu dobre
prakse, koja se ogleda kroz osmi$ljavanje adekvatnih mjera i planiranje aktivnosti, kao i putem
aktivnog djelovanja tj. njihove paZzljive i principijelne primjene i konstantnog unapredivanja
tehnoloskih procesa i pracenja zakonske regulative.

Predlog mjera restrikcije, prevencije, eliminacije i amortizacije je uskladen sa mjerama koje su
definisane kroz legislativu:

e Zakon o zastiti prirode;
e Zakon o zivotnoj sredini;
e Zakon o upravljanju otpadom i dr.

Takode, pored mijera definisanih nacionalnom legislativom, potrebno je pridrzavati se i
uskladivati sa medunarodnim ugovorima i konvencijama sa aspekta zastite zivotne sredine.

Apropo, svi aspekti projekta moraju biti uskladeni sa lokalnim, regionalnim, nacionalnim i
medunarodnim zakonima o zastiti Zivotne sredine. Prije poCetka radova, potrebno je dobiti sve
neophodne dozvole i omoguciti redovne inspekcije kako bi se osiguralo da se svi standardi
zastite zivotne sredine postuju.

Unutar projektnog opsega su opisani N2000 habitati. U Zagori i bliZzoj okolini kartirana su 5 tipa
NATURA 2000 stanista i dva staniSta koja se ne nalazi na Direktivi o stanistima: 5210 Makija sa
mediteranskim klekama (Juniperus sp.), 6220 Pseudostepe sa travama i jednogodisnjim
bilkama klase Thero-Brachypodietea, 62A0 IstoCni submediteranski suvi travnjaci
(Scorzoneretalia villosae), 9340 Sume crnike (Quercus ilex), 9540 F6.331 llirska Cistus incanus
gariga, Mediteranske Sume primorskih borova, F5.213 Isto€nomediteranska visoka makija. Na
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predmetnoj lokaciji, gdje je planirana izgradnja turistiCkog kompleksa, dominira makija znac¢ajne
reprezentativnosti i gariga.

U skladu sa N2000 ciljevima, odredene aktivhosti su zabranjene: namjerno ubijanje
ugrozenih vrsta u divljini; namjerno uznemiravanje vrsta u vrijeme razmnozavanja, podizanja
mladih, hibernacije i migracije; namjerno unistavanje jaja iz divljine; ostecivanje ili uniStavanje
lokaliteta za razmnozvanje; neselektivhe metode uznemiravanja i uniStavanja biljnih i Zivotinjskih
vrsta itd. Takode, projekat implementacije ekoloSke mreze Natura 2000 ne znaéi potpunu
zabranu svih aktivnosti u zasti¢enim ili potencijalno zati¢enim podrucjima, ve¢ Natura pociva na
principima odrzivog razvoja, oCuvanja bioloSke raznovrsnosti uz odrzive ekonomske aktivnosti i
doprinosi razvoju drZzave.

Dodatne mjere zastite flore:

e Planski odabir lokacije gradiliSta. Potrebno je osigurati, kroz paZljivo biranje lokacije za
gradiliSte, da unistavanje vegetacije bude maksimalno moguée minimalizovano tokom
gradevinskih radova. Prostor za realizaciju projekta mora se ograniiti u okviru
situacionog plana projekta. Ograniciti kretanje mehanizacije na jasno odreden prostor -
put i gradiliste;

e |zbjegavanje CiSCenja i krCenja vegetacije na padinama i izvan zastitnih podrucja
gradevinske zone. Smanjenje udaljenosti i Sirine pristupnih staza, planiranje staza sa
malim uticajem do pristupa obali i odvajanje mjesta gradnje od susjednih prirodnih
podrucja;

e Zabranjena je introdukcija invazivnih vrsta. Nakon zavrSetka radova, vazno je obici teren i
identifikovati potencijalno invazivne vrste koje nijesu prirodne za to stanidte te poduzeti
mjere za njihovo zaustavljanje prije nego se proSire.

o Kako su neophodni radovi koji obuhvataju €iSéenje, isto je potrebno izvoditi ru¢no ili
pomoc¢u masina bez upotrebe pesticida. Uklanjanja biljnog pokrivaca i vegetacije duz
projektnog podrucja izvrSiti paZzljivo, ograniCavajuci se samo na Sirinu Projektnog
podrucja radi smanjenja stepena moguce fragmentacije i/ili degradacije stanista, u cilju
oCuvanja i zZivotinjskih stanista i vrsta i ne naruSavajuci ekosistem u cjeline.

e Zabranjeno je branje, sakupljanje, uniStavanje, sjeCa, drZanje i promet zasti¢enih vrsta
biljaka;

o Pejzazno uredenje slobodnih povrSina uskladiti sa karakterom prostora, kako ekoloSkim
tako i ambijentalnim, kroz oCuvanje i unaprijedenje dominantnih strukturnih elemenata
prostora/lokacije i upotrebu autohtonih bilnih vrsta i materijala. U skladu sa smjernicama
iz SPU, autohtone vrste koje se predlazu su: Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus
nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus pubescens, Paliurus aculeatus,
Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer monspessulanum, Nerium
oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix africana, Arbutus unedo, Crategus
monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea, Viburnum
tinus, Colutea arborescens, Myrtus communis, Rosa sempervirens, Rosa canina, i dr.
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o Elemente postoje¢e makije saCuvati na nacin Sto Ce isti biti tokom izgradnje adekvatno
izvadeni i nakon zavrSetka presadeni i inkorporirani u novonastalo stanje projektnog
podrucja.

e U skladu sa Mapom 2.8.1.-1, na kojoj su prikazane tacke na kojima su uzeti podaci o
stanistima i vegetaciji (Cakovi¢ i Karaman, 2024), unutar podrucja koje obuhvata tacka 4.
- Mala sastojina NATURA 2000 stanista 9340 Sume crnike (Quercus ilex) dobre
reprezentativnosti (B), ukoliko to tehniCko-tehnoloSki procesi dozvoljavaju, izbjegavati sve
moguce gradevinske aktivnosti. Ove manje sastojine Sume crnike je pozeljno sacuvati u
postojecem stanju.

Dodatne mjere zastite faune:

o Planski odabir lokacije gradilista. Potrebno je osigurati, kroz pazljivo biranje lokacije za
gradiliste, da remecenje Zivotinja bude maksimalno moguce minimalizovano tokom
gradevinskih radova. Prostor za realizaciju projekta mora se ograni€iti u okviru
situacionog plana projekta. Ograniciti kretanje mehanizacije na jasno odreden prostor -
put i gradiliste.

e Kako su neophodni radovi koji obuhvataju cis¢enje, isto je potrebno izvoditi ruc¢no ili
pomoc¢u masina bez upotrebe pesticida. Uklanjanja biljnog pokrivaca i vegetacije duz
projektnog podrucja izvrsiti paZljivo, ograniCavajuci se samo na Sirinu Projektnog
podrucja radi smanjenja stepena mogucée fragmentacije i/ili degradacije stanista, u cilju
oCuvanja i zZivotinjskih stanista i vrsta i ne naruSavajuci ekosistem u cjeline.

e Tokom radova ukloniti samo neophodnu vegetaciju, jer je neophodna za opstanak brojnih
Zivotinja (zeljasta vegetacija je izvor hrane i skloniSte sitnijim Zivotinjama, narocito
insketima, dok su Zbunaste i drvenaste biljke staniSte brojnim pticama). Osim toga,
ravnjanje terena i sabijanja zemljiSta moze uticati na smanjenje mjesta za hibernaciju
vodozemaca i gmizavaca, kao i na smanjenje brojnosti plijena (razliiti terestriCni
beski¢menijaci).

o Kompenzacija stanista - ukoliko postoje uslovi, na rubnim djelovima projektnog podrucja
izgraditi/postaviti manje objekte za potrebe dnevnog mirovanja zasti¢enih vrsta, . slijepih
miSeva i ptica. Uz postavljanje tabli upozorenja, da se radi o objektima koji sluze
isklju€ivo kao dnevna sklonista za slijepe miSeve/ptice.

e Uklanjanje i sjeCu drvenaste vegetacije, Zbunja i drveéa, sprovoditi van perioda
gnijezdenja, kako bi se zastitila ornitofauna unutar Projektnog podrucja. Potrebno je
obezbjediti, naroCito u toku reproduktivnhog perioda odredenih vrsta ptica, $to manje
uznemiravanje vrsta koje gravitiraju na ovom podrucju u skladu sa vaze¢im propisima
(Pravilnik o dozvoljenim grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini, Sl. list CG,
br. 75/06). Takode, tokom faze izgradnje, a u cilju manjeg uticaja buke na faunu prostora
(uznemiravanja Zivotinja), potrebno je stalno tehni¢ko odrzavanje i kontrola mehanizacije.
Prilikom izvodenja radova (u svim fazama) doéi ¢e do pojave buke i vibracija te uslijed
toga do ucestalog uznemiravanja Zzivotinja koje ¢e u najvecem broju u tom periodu
izbjegavati uza podrucja na kojima se izvode gradevinski i sl. karaktera radovi. Radove
izvoditi van perioda gnijezdenja, tokom dana (nikako u noénim ¢asovima).
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e Za opstanak odredenih vrsta invertebrata (/nsecta) veoma su znaCajna trula stabla,
panjevi i drvna masa (debla, piljevina i sl.) - posebno sa aspekta reprodukcije, razvoja
larvi i ishrane (ksilofagija i sl). Ukoliko je izvodljivo i ukoliko prilikom inspekcije stanista
budu registrovana ovakva stabla, panjevi ili generalno posje€ena drvna masa,
preporucuje se da se na tim lokacijama ne formiraju gradilista.

e Stradanje Zivotinja - Pojaanom prisutno$cu ljudi i mehanizacije tokom izvodenja radova,
povecace se moguénost stradanja Zivotinja, uglavnom herpetofaune i sitnih sisara. Izvrsiti
inspekciju kompletnog stanista, kako bi se izmjestile jedinke vrsti koje mogu stradati
pojatanom aktivnoS¢éu mehanizacije. Kao $to je ve¢ navedeno, ograniCiti kretanje
mehanizacije na jasno odreden prostor - put i gradiliSte.

Dodatne mjere zastite ekosistema:

o Posjetena drvna masa unutar Projektnog podrucja, u cilju spre€avanja pojave pozara,
mora biti uklonjena. Zbog toga Nosilac projekta mora ostvariti saradnju sa Nadleznim
organom. Kompletan suviSni materijal, kao i biorazgradivi otpad koji neée biti upotrijebljen
tokom gradenja, potrebno je sistematski odvoziti i deponovati na za to predvidenim
lokacijama. Na ovaj nacin se eliminiSe moguénost pojave ekoloskog akcidenta - pozara,
koji mozZe dovesti do uniStavanja habitata.

e Zabranjeno je paljenje bilo kojeg materijala na gradilistima.

e Prilikom osvjetljavanja objekta i okoline koristiti rasvjetu koja ima manju UV emisiju
(ekoloSki prihvatljiva rasvjeta) da bi se izbjegla dezorjentacija i privlaCenje nocnih
insekata iz okolnih podrucja.

e Zabranjeno je neadekvatno upravljanje otpadom razli€itih kategorija - opasan, neopasan i
inertni, i njegovo priviemeno generisanje na predmetnoj lokaciji. Generisanjem razli€itin
vrsti otpada, koji imaju zapaljivo svojstvo, moze dovesti do pojave pozarista.

e Curenje hemikalija - Tokom rada gradevinske mehanizacije u fazi izgradnje moze doci do
izlivanja ili curenja opasnih materija (gorivo, ulja i dr.), $to moze imati negativan uticaj na
zemljiSte i organizme. Usled aktivne upotrebe mehanizacije moze doéi do pojave kvarova
i curenja teCnosti (goriva, maziva, ulja itd). Potrebno je stalno tehni¢ko odrzavanje i
kontrola mehanizacije.

o Ukoliko se prilikom kopanja podloge, otvori prolaz u novootkriveni speleoloski objekat,
obavijestiti struénjake (biospeleologe), koji bi ispitali duzinu speleolo$kog objekta i faunu
u njemu, za Sta je potrebno 24h.

e Edukovati izvodale radova u fazi pripreme i realizacije gradevinskih aktivnosti, kao
zaposlene na odrzavanju objekta u fazi fukcionalnosti o vaznosti primjene mjera zastite
ekosistema.

o Uspostaviti sistem pracenja slu€ajnog remecenja i unidtavanja biljnih i Zivotinjskih vrsta u
saradnji sa nadleznim institucijama.

Investitor se obavezuje da imenuje i angazuje strué¢nol/a lice/a (biologe, ekologe, inz.
zastite zivotne sredine i sl.) koja ¢e biti zaduzena za proces pracenja sprovodenja
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preporuc¢enih mjera i koja ¢e biti kontakt osobe za potrebe komunikacije sa nadleznim
institucijama (npr. u sluéaju nekog ekoloskog akcidenta).

9. PROGRAM PRACENJA UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Shodno Zakonu o zivotnoj sredini (,SI. list CG” br. 052/16, 073/19, 084/24) preduzetnik koiji je
korisnik postrojenja koja zagaduju ili mogu uzrokovati zagadenje zivotne sredine, duzan je da
sprovodi monitoring u skladu sa posebnim propisima. Pracenje stanja zivotne sredine je obaveza
koja proizilazi iz zakonskih propisa. Drzavni program pracenja stanja Zivotne sredine sprovodi
Agencija za zaéstitu zZivotne sredine Crne Gore preko ovladcéenih institucija. Pored pracenja stanja
Zivotne sredine koji sprovodi Agencija za zastitu zivotne sredine, prema Zakonu o zivotnoj
sredini obaveza je i zagadiva¢a (pravno lice ili preduzetnik koji je korisnik postrojenja koje
zagaduje zivotnu sredinu) da vrSi praéenje stanja zivotne sredine, a da dobijene podatke
dostavlja Agencija za zastitu Zivotne sredine. Pracenje stanja Zivotne sredine se sprovodi
mjerenjem, ispitivanjem i ocjenjivanjem indikatora stanja Zivotne sredine i obuhvata pracenje
prirodnih faktora, promjene stanja i karakteristike Zivotne sredine. Parametri na osnovu kojih
utvrduje uticaj nekog objekta na Zivotnu sredinu definisani su zakonskom regulativom iz oblasti
Zivotne sredine. Program pracéenja uticaja turistiCkog objekta na Zivotnu sredinu zasniva se na
prikazu stanja zivotne sredine prije poCetka funkcionisanja projekta (prikazan u poglavlju 2 i 6),
opisa samog projekta (poglavlje 3), kao i utvrdivanju mogucih uticaja projekta na Zivotnu sredinu
i preduzetih mjera za spre€avanje i smanjenje Stetnih uticaja (poglavlja 7 i 8).

9.1. Prikaz stanja zivotne sredine prije pustanja projekta u rad ili
zapocinjanja aktivnosti na lokacijama na kojima se oc¢ekuje uticaj

na zivotnu sredinu

RaspoloZiv prikaz stanja kvaliteta Zivotne sredine na ovoj lokaciji dat je u poglaviju 4 ,lzvjestaj o
postojeCem stanju segmenata Zivotne sredine®. Kako je ranije konstatovano da se postojeci
podaci ne mogu u potpunosti smatrati dovoljnim i relevatnim za samu lokaciju na kojoj se izvode
radovi, programom monitoringa predvideno je mjerenje prije pofetka aktivnosti u cilju
sagledavanja ,nultog stanja®“.

U toku izvodenja radova kao i funkcionisanja objekta mogu¢ je uticaj na kvalitet vazduha. Kako
bi se pratilo stanje vazduha prije izgradnje i nakon puStanja u rad objekta Investitoru se
preporuCuje da se prije poCetka izvodenja radova izvrSe imisijska mjerenja. Imisijska mjerenja
izvrsiti u toku izvodenja radova, kao i nakon pustanja objekta u rad. Mjerenje izvrsiti na lokaciji
objekta. Monitoring vrSi ovlad¢ena organizacija akreditovana prema standardu MEST ISO
17025.

U toku izvodenja radova na izgradnji predmetnog objekta doci ¢e do povecanja nivoa buke u
zivotnoj sredini zbog Cega se Investitoru preporuCuje se da se u toku izvodenja pripremnih
radova, kao i zemljanih radova izvr§i mjerenje nivoa buke. Monitoring nivoa buke vrsi ovlaséena
organizacija akreditovana prema standardu MEST ISO 17025 i koja posjeduje dozvoli za
mjerenje nivoa buke u Zivotnoj sredini izdatu od strane Agencije za zastitu Zivotne sredine.

U skladu sa procjenom uticaja Projekta, Investitor je u obavezi da vrsi periodi€ni monitoring flore,
vegetacije i habitata. Takode, potrebno je identifikovati potencijalno invazivne vrste koje nisu

147 |Strana



\LoT

inzenjering

LOT INZENJERING d.o.o.
Ulica Baku br. 88 Podgorica Montanaero
Mati¢ni broj (pib) : 03324486 FDV: 30/31-22362-7

Sifra djelatnosti: 7112

Ziro rafun: 520-39573 -84 Hipotekarms banks
Tel: +3821 69 954530 Tel: +352 67343 643

mail: info.lotinzenjering@email.com web: wenwlotinzenjerine. com

prirodne za registrovana stanidta, te poduzeti mjere za njihovo zaustavljanje prije nego se
proSire. Plan i opseg monitoringa biodiverziteta je prikazan u Tabeli 9.1-1.

Flora

vegetacija

N2000 habitati

Tabela 9.1-1. Plan i opseg monitoringa biodiverziteta

Aktivnosti monitoringa

Osnovne aktivnosti monitoringa flore i vegetacije:

e Monitoring populacija registrovanih vrsta iz familije

Orchidaceae;

e Identifikovati potencijalno prisustvo invazivnih vrsta.

Osnovne aktivnosti monitoringa N2000 habitata:

e Utvrdivanje efektivnosti definisanih mjera zastite

predmetnih habitata.

U Zagori i blizoj okolini kartirana su 5 tipa NATURA 2000
staniSta i dva staniSta koja se ne nalazi na Direktivi o
stanistima: 5210 Makija sa mediteranskim klekama (Juniperus
sp.), 6220 Pseudostepe sa travama i jednogodisnjim biljkama
klase Thero-Brachypodietea, 62A0 Isto€ni submediteranski
suvi travnjaci (Scorzoneretalia villosae), 9340 Sume crnike
(Quercus ilex), 9540 F6.331 llirska Cistus incanus gariga
F5.213

Istoénomediteranska visoka makija. Na predmetnoj lokaciji,

Mediteranske Sume primorskih borova,
gdje je planirana izgradnja turistickog kompleksa, dominira
makija znaCajne reprezentativnosti i gariga. BilieZze se male
sastojine stanista 9340 Sume crnike (Quercus ilex) i 62A0
Isto€ni submediteranski suvi travnjaci dobre reprezentativnosti.
Sume crnike se pruZaju na oko 1000 m? dok suvi travanjaci
oko 500 m2

mediteranskom dijelu Crne Gore imalo Siroku distribuciju, ali

zauzimaju Prvo staniSte je nekad u

su poslednjih decenija povrSine pod crnikinim Sumama

znacajno redukovane zbog urbanizacije. Zbog toga je

znaCajno sacuvati Sto vece povrSine pod prirodnom
vegetacijom, €ak i u okviru turistickog kompleksa. Istocni
submediteranski suvi travnjaci imaju Siroku distribuciju i
zauzimaju velike povrSine u submediteranu, dok se u

mediteranu rjede biljeze (Cakovi¢ i Karaman, 2024).

Period i frekvencija

Obavezno je sprovesti
monitoring  biodiverziteta.
Monitoring  sprovesti u
periodu od 3-5 godina
nakon izgradnje i tokom
faze funkcionalnosti kako
dobili Sto

podaci o

bi se
vjerodostojniji
potencijalnim

promjenama.

Monitoring da obuhvati
minimalno dva godisnja

aspekta.

Ukoliko se

post-konstrukcionog

rezultatima

monitoringa ne dobiju jasni
rezultati, potrebno je da se
post-konstrukcioni

monitoring produzi za jo$

jednu godinu.

Odgovornost i

obavjestavanje

Nosilac projekta

U skladu sa ¢élanom 59. Zakona o zivotnoj sredini (“Sl. list CG”, br. 52/16) pravno lice i preduzetnik koje je korisnik

postrojenja koje zagaduje ili moze uzrokovati zagadenje zivotne sredine, duzno je da podatke utvrdene monitoringom

dostavi nadleznom organu jedinice lokalne samouprave na ¢ijoj je teritoriji lociran i EPA MNE.
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9.2. Parametri na osnovu kojih se mogu utvrditi Stetni uticaji na

fivotnu sredinu

Parametri na osnovu kojih se mogu utvrditi Stetni uticaji na Zivotnu sredinu su definisani

zakonskom regulativom za odredenu oblast:

Vazduh: Zakon o zastiti vazduha (,SI. list CG” br. 25/10, 43/15, 73/19, 084/24), Uredba o
utvrdivanju zagadujuéih materija, graniénih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta vazduha
(SlLlist Crne Gore broj 25/12), Uredba o graniénim vrijednostima emisija zagadujuéih materija iz
stacionarnih izvora (,SL.list Crne Gore* broj 010/11, 129/21, 101/25)

Vode: Zakon o vodama ("SI. list RCG", br. 027/07, "Sl. list CG", br. 073/10, 032/11, 047/11,
048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18, 084/24), Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-
tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda i sadrzaju izvjeStaja o kvalitetu otpadnih voda (,Sl. list CG” br. 56/19)

Otpad: Zakon o upravljanju otpadom (,Sl. list CG” br. 034/24 i 092/24)

Buka: Zakon o zastiti buke u zivotnoj sredini (,SI. list CG”, br. 28/11, 01/14 i 2/18) , Pravilnik o
grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akusti¢nih
zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,Sl. list CG”, br. 60/11, 094/21)

Imajuci u vidu prirodu objekta kao i uticaje na Zivotnu sredinu tokom njegovog funkcionisanja

9.3. Mjesta, nacin i u¢estalost mjerenja utvrdenih parametara

Nosilac projekta je obavezan da vrSi kontinuiranu kontrolu kvaliteta otpadnih voda iz bioloSkog
precisc¢ivaca. Nacin monitoringa je definisan standardnim metodama ispitivanja ovih vrsta vode.
UcCestalost mjerenja mora biti u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno — tehnickim
uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i
sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (“Sl. list Crne Gore” broj 056/19).

Obavezno je sprovodenje kontrole kvaliteta precis¢enih otpadnih voda nakon prolaska kroz
postrojenje, a prije ispustanja u recipijent redovnim uzorkovanjem u skladu sa Pravilnikom o
kvalitetu i sanitarno — tehnic¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda.
Pravilnikom, &lanovima 9 i 10, je definisan nacin i uestalost uzorkovanja otpadnih voda.
Minimalna ucestalost uzorkovanja u zavisnosti od koli€ine ispustenih otpadnih voda data je u
tabeli.
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Tabela 9.3. Minimalna uéestalost uzorkovanja u zavisnosti od koli€ine ispustenih otpadnih voda

MINIMALNA UCESTALOST

PRUEMNIK Do 10 m’ 10-100m’ 100 -1 000 m® Vige od 1000 m®

vode/dan vode/dan vode/dan vode/dan

Povriinske vode 2 x godisnje 4 x godisnje 6 x godisnje 8 x godisnje

Javna kanalizacija ! trojenj -

avna warna |za.cua ez postrojena 2 x godisnje 4 x godidnje 6 x godisnje 8 x godisnje

za preciscavanje

Javna kanalizacija s: trojenj I

vha kanalizacya sa postrojenjem 1 x godisnje 2 x godisnje 4 x godisnje 6 x godisnje

za prediscavanje

Shodno Pravilniku, a imaju¢i u vidu ¢injenicu da bioloSki preciSc¢iva¢ tipa SBR-REG 200ES
dnevno predisti 30 m® otpadne vode Investitor je u obavezi da 4 puta godi$nje vrsi uzorkovanje i

ispitivanje kvaliteta otpadne vode.

Rezultati ispitivanja treba da se uporede sa maksimalno dozvoljenim koncentracijama koje su
propisane Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno — tehnckim uslovima za ispustanje otpadnih voda,
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda (“Sl. list Crne Gore” broj 056/19).

Monitoring otpadnih voda vrsi organizacija akreditovana prema standardu MEST ISO 17025.
9.4. Sadrzaj i dinamika dostavljanja izvjeStaja o izvrSenim
mjerenjima

Podaci o sprovedenom monitoring dostavljace se nakon sprovedenog mjerenja u formi izvjestaja

koji je definisan standardima akreditovanih organizacija. Shodno ¢lanu 59 Zakona o Zivotnoj

sredini, Investitor je duZan da rezultate monitoringa dostavlja nadleznom organu lokalne uprave,

Agenciji za zastitu Zivotne sredine Crne Gore i Upravi za vode.
9.5. Obaveza obavjeStavanja javnosti o rezultatima izvrSenog
mjerenja

Svi podaci o izvrSenim ispitivanjima navedenim u poglaviju 9.3. ovog Elaborata moraju biti

dostupni zainteresovanoj javnosti na njihov zahtjev.
9.6. Prekograni¢ni program praéenja uticaja na zivotnu sredinu

Prekograni¢ni program pracéenja uticaja na zivotnu sredinu nije relativan za ovaj Projekat.
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10. NETEHNICKI REZIME INFORMACIJA

Predmetna lokacija na kojoj je planirana izgradnja turistickog naselja sa 5* ,Paradigma“, nalazi
se u zahvatu Prostorno urbanistiCkog plana Opstine Kotor. Prema karti Podjela Opétine na
prostorno-funkcionalna podruéja, nalazi i pripada Juznom reonu, u zahvatu Planske cjeline

(Zona 5), a u okviru Planske Jedinice Zagora.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine — Direktorat glavnog drZzavnog
arhitetke izdalo je RjeSenje broj: 05-332/24-11985/4 od 10.01.2024.godine kojim je data
saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju turistickog naselja sa 5*
PARADIGMA - Zagora.

U Osnovnim opredieljenjima i planiranim rjeSenjima po planskim cjelinama i reonima u planu je

navedeno sledece:

Planska cjelina — Zona 5:

- Klju€éna destinacija za razvoj turizma;

- Razvoj turistickih rizorta;

- Sport i rekreacija;

- Reafirmacija eko-kvaliteta podrucja i razvoja seoskog turizma;

- Razvoj poljoprivrede, podsticanje maslinarstva, vinogradarstva i sto€arstva.

Prema Smjernicama za sprovodenje planskog dokumenta za prostor JuZznog reona primjenjuju

se planske postavke PUP-a Opstine Kotor.

Planom namjene povrSina, katastarske parcele broj: 782/1, 782/2, 783 i 784 KO Zagora, su

namjenjene za turizam — turistiCka naselja (T2), odmaka 100 — 1000m, zona D2.

Planom su predloZene lokacije sa turistitkom namjenom, odnosno u okviru naselja je moguce
realizovati objekte turizma i ugostiteljstva u skladu sa potrebama korisnika prostora. Lokacija na
kojoj je planirana izgradnja Turistickog naselja 5* ,Paradigma®, nalazi se u Zagori, Opstina Kotor
(uvala Nerin, Zagora, Doniji Grbalj), na katastarskim parcelama broj: 782/1, 782/2, 783 i 784 KO
ZAGORA u obuhvatu PUP Opstina Kotor., Opstina Kotor.

Ukupna povrsina parcela iznosi 11464m?.

Kolski pristup ostvaren je preko pristupne saobracajnice koja je upisana u katastar kao pravo
stvarne sluzbenosti prolaza rjeSenjem broj 919-106-UPI-2668/23, Kotor, 04.09.2023.godine.
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Zagora spada u naseljena podrucja. Do predmetne lokacije ne postiji prilazni kolski put, odnosno

do lokacije vodi staza koja se odvaja sa lokalnog kolskog puta.

Kolski pristup ostvaren je preko pristupne saobracajnice koja je upisana u katastar kao pravo
stvarne sluZbenosti prolaza rjeSenjem broj 919-106-UPI-2668/23, Kotor, 04.09.2023.godine.

Sunce i talasi Mediterana su oblikovali Zivot i navike ljudi dugo i uporno. Stvorena su stara
naselja i gradovi kojima se danas divimo kao neponovljivim kulisama Zivota. Umjetnost Zivljenja
na Mediteranu se ogleda u istananom odnosu javnog i privatnog. Javni zivot je sveprisutan i
svojom intenzivno$éu poput podnevnog sunca ne dozvoljava da se €ovjek sakrije. Pjace, pjacete
i uliéni ,pidzuni su scena na kojoj svi znaju sve: i ko, i de, i s kim ... Uprkos tome ljudi su naucili
kako da urone u intimu doma a da ne presjeku vezu sa zivotnom promenadom. Iza nenametljivih
paravana unutrasnjih dvorista i pritvorenih Skura na prozorima jedno oko je uvijek na ulici ili na
pudini odakle dolaze lade noseéi dobro i zlo. Zivot se prilagodio odnosu svjetlosti i sjenke. Sunce
je Zivot, a sjenka spas od Zivota. Nas je izbor koliko duboko éemo uci u sjenku.

Stvaranje novog mediteranskog naselja je uslovljeno poStovanjem tradicionalnog nacina zivota.
Koristeci se novim tehnologijama i iskonskim materijalima Mediterana stvoren je novi prostor. Taj
novi prostor ne smije da podrazava proslost vec da je postuje, uzivajuci u sadasnjosti. Taj proces
podrazumjeva nalazenje fine mjere izmedu otvorene scene i introvertnost unutrasnjeg prostora
kuée sa diskretnim prefinjenim vizurama prema okruzenju. Panoramske vizure (danas tako
moderne) primjerenije su javnoj sceni. Iz doma je ,bezbjednije* diviti se moru kroz odSkrinute
Skure ili sakriven u sijenci ispod kamenog volta.

Naselje je projektovano kao turisticko naselje kategorije 5 zvezdica (5%).
Objekat je namijenjen za smjestajne, ugostiteljske i prate¢e sadrzaje.
U okviru kompleksa nalaze se sledec¢i sadrZaji:

o Objekat 1 (2Po+Su+P): Ulazna zona sa lobijem, administrativni i prateci prostori, kao i
SPA centar.

o Objekat 2 (Su2+Su1+P): Smestajne jedinice (apartmani), restoran, tehnicke prostorije i
ostave.

e Objekat 3 (Po+Su+P): Sobe sa pripadajuc¢im parking prostorom.
e Depandansi: Vila jedinice D1 do D8.

Postujuéi urbanistiCke uslove i kriterijume kategorizacije, struktura naselja sadrzi dvije
funkcionalne cjeline:

¢ Cjelina centralnih funkcija ( viSenamenski objekti) :

- Broj lezajeva - 30, 15 smeStajnih jedinica (15 dvokrevetnih soba od kojih je jedna za
osobe sa posebnim potrebama)

-  BRGP - max. 1662 m? BRGP
e Depadansi:

- Broj zasebnih depadansa -8 vila
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- Broj lezajeva - 60, 7 vila sa po 4 smestajne jedinice i 1 vila sa 2 smeStajne jedinice
(dvokrevetne sobe)

- Ukuno BRGP - max. 1.776 m?

Unutrasnje komunikacije ( saobracajnice, peSacke staze ) planirane su tako da zajedno sa
javnim saobracéajnicama obezbijede poStovanje protivpozarnih propisa, kao i da jasno razdvoje
zonu sa vilama od Cjeline centralnih funkcija.

Unutradnje granice izmedju pripadajuc¢ih dvorista ,unutrasnjih parcela“ rijeSava se zelenilom,
naglasenim kaskadama uz minimalno koriS¢enje kamenih podzida. Kameni zidovi se koriste
samo u cilju postizanja vece intimnosti prostora, a ne kao granica posjeda.

Spoline granice ukupnog prostora su otvorene, odnosno samo naglasene kroz projekat
ozelenjavanja. Pristupne saobraéajnice su kontrolisane kako bi se onemogucio direktan pristup
vozila bez kontrole (automatizovane rampe ili potapajuéi stubiéi).

VODOVOD

Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgraden gradski vodovod ni kanalizacija. Do izgradnje
planiranog rezervoara, prekidnin komora podruja Nerin i prate¢e vodovodne mreze,
shabdjevanje planiranih potrosaca predmetnog turistiCkog naselja pitkom vodom predvideno je iz

rezervoara smjestenog ispod parkinga, u okviru predmetne parcele.

Rezervoar je dimenzionisan na potrebu cijelog kompleksa za sanitarnom vodom u toku jednog
dana. Punjenje i dopuna rezervoara ¢e se vrsiti iz komunalnog vozila. Predviden je betonski
rezervoar sa zatvara¢nicom u kojoj Ce biti smjeSteno postrojenje za poviSenje pritiska za ceo

kompleks. Dovod vode od rezervoara do svakog objekta predviden je od cijevi PEVG.

Interna mreza pitke vode projektovana je uz interne saobracajnice, sa ograncima prema
pojedinacnim objektima. Predvidene su polietilenske vodovodne cevi (okiten crijeva) za radni
pritisak od 10 bara (PE100, SDR17). Na ograncima prema objektima predvideni su vodovodni
Sahtovi u kojima se nalaze ventili, tako da svaki objekat moze nezavisno iskljuciti iz lokalnog
sistema vodosnabdijevanja, kao i ventil sa ispusnim slavinom kako bi se mogao isprazniti
kompletni vodovodni sistem svakog objekta pojedinaéno. U slu¢aju potrebe u buduénosti, u ovim

vodovodnim Sahtovima se mogu predvidjeti i vodomjeri za objekte.

Hidrantska mreza

U cilju preventivhe zastite od pozara u objektima ovog turistickog naselja, predvidena je

hidrantska mreza. Hidrantska mreza je projektovana odvojeno od sanitarne vodovodne mreze.

Potrebna koli¢ina vode za unutradnju hidrantsku mrezu iznosi 5.0 I/s (jednovremeni rad dva

unutradnja hidranta sa proticajem od 2.5 I/s), a za spoljnu hidrantsku mrezu 15.0 I/s. Prema ovoj
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koli¢ini vode je potrebno predvideti rezervoar sa vodom za gasenje poZara u trajanju od 2 sata

sa zapreminom koja iznosi 144.0m?3.

Rezervoar za hidrantsku mrezu je planiran u sklopu objekta 1. Rezervoar je opremljen svom
potrebnom opremom: dovodnim prikljuckom za punjenje, ventilacijom, prelivom i ispustom.
Punjenje i dopunu rezervoara predvideti iz komunalnog vozila - cisterne, preko Storc-spojke, a u

buducnosti iz gradske vodovodne mreze, preko vodomera @40 za protivpozarne potrebe.

Uz rezervoar projektovati zatvaracnicu sa postojenjem za povisenje pritiska za hidrantsku mrezu,
koja ¢e biti zajedniCka za unutradnju i spoljnu hidrantsku mrezu. Predvidena je pumpa radnih
karakteristika g=15l/s, H=50m, na zajedni¢kom postolju 2 horizontalne pumpe (radna i rezervna)
i pripadajuc¢im cjevovodom (usisni i potisni kolektori), fitingom, elektroormarom, automatizovano,
sa dva frekventna regulatora na svakoj pumpi i 2 transmitera pritiska, zastite od rada "na suvo" i

ventilima na usisu i potisu svake pumpe. Postrojenje ¢e biti smjeSteno zatvaraénici rezervoara.

Unutrasnja hidrantska mreza

Unutrasdnja hidrantska mrezu predvidena je samo u centralnoj zoni - objektima 1, 2 i 3, dok u

vilama unutrasnja hidrantska mreza nije potrebna.

Spoljasnja hidrantska mreza

Predvidena su 4 spoljasnja hidranta. Spoljasnja hidrantska mreza predvidena je od polietilenskih
vodovodnih cevi za radni pritisak od 10 bara (PE100, SDR-17). Na hidrantskoj mrezZi je
predvidena potrebna armatura za njeno pravilno funkcionisanje. Nakon montaze vodovodne i
hidrantske mreze, a prije zatvaranja kanala, obavezno izvrSiti ispitivanje mreze na probni pritisak
od 10 bara. Prije upotrebe vode iz vodovodne mreze obavezno izvrsiti hlorisanje mreze, a zatim

isprati sa Cistom vodom.

FEKALNA KANALIZACIJA

Na lokaciji planiranog turistickog naselja ne postoji gradska kanalizaciona mreza. Kako nije
poznato kada Ce se izgraditi planirani kanalizacioni sistem na podrucju Nerin, ka kome bi trebalo
usmjeriti otpadne vode iz naselja, kao privremeno reSenje, predvideno je odvodenje otpadnih
voda iz kompletnog turistickog naselja u bioloSki preciS¢ivaC otpadnih voda. PrecisCivac je
planiran na predmetnoj parceli, uz objekat 1. Planirano je da se pre€iS¢enom vodom iz bioloSkog

preciSc¢ivaca otpadnih voda puni rezervoar koji se nalazi u sklopu Objekta 1.

Vode iz ovog rezervoara Ce se Koristiti za zalivanje zelenila u okviru parcele, kao i za zalivanje

zelenih krovova.
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Predviden je uredaj za preci§¢avanje otpadnih voda tipa SBR REG 200ES koji odgovaraju broju
gostiju objekata. Koncept rjeSenje instalacija je dat da se prilikom izgradnje uli¢ne infrastrukture
objekat moze lako i bez velikih intervencija priklju€iti na istu. Komunalne otpadne vode se

kanalizacijskim sistemom dovode u uredaj za bioloSko procgis¢avanje.

Otpadna voda doti¢e u mehanicki dio bioloSkog uredaja, gdje se taloZe krupnije Cestice. Voda
potom otiCe u bioloSku komoru, iz koje se preCiS¢ena voda dalje odvodi u procjednicu ili u
povrSinske vode. BioloSki uredaji funkcioniSu po nacelu da se bioloSkoj komori aktivni mulj
mjesanjem i prozraCivanjem odrZava u neprekidnom kretanju, sto omogucava uspjesno prirodno
samoprocCiséavanje pa se otoplienje i natalozene materije pretvaraju u taloziv oblik. To
omogucavaju mikroorganizmi, koji stvaraju rasprSnu biomasu. Kako bi mogli do¢i do razvijanja
mikroorganizama, otpadna voda mora sadrZavati hranljive materije i posjedovati odgovarajudi
temperaturu i koli¢inu kisieonika. Takvi uslovi omogucavaju razvoj razli€itih grupa
mikroorganizama, koji iz otpadne vode preuzimaju organske, djelimi¢no i mineralne materije, te
ih pretvarju u nove mikroorganizme, stvarajuci ¢estice aktivnog mulja, koje se taloze u trenucima
mirovanja. Taj proces, koji se naziva bioloska flokulacija, postaje mogu¢ tek kada se poéne
smanijivati intenzivnost rasta bakterija i drugih mikroorganizama te kada se poénu luciti prirodni
polimeri koji premo$c¢uju razmake izmedu mikroorganizama. Tokom procesa taloZenja voda se
bistri i pro€iS¢ava do te mjere da ju je moguce u skladu s propisima ispustiti u vodotoke ili da se
procjedi u tlo. BioloSki uredaj mora biti opremljen odzraénim sistemom koji omogucava

odvodenje gasova koji nastaju fermentacijom.

U kompleksu je predviden separacioni sistem kanalisanja, odnosno odvojeno se kanaliSu fekalne

i atmosferske vode.

Izlazni parametri moraju biti u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za
ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju

izvjeStaja o kvalitetu otpadnih voda (“Sl. List Crne Gore”, broj: 056/19).

Sa komunalnim otpadom koji nastaje tokom funkcionisanja objekta ¢e se upravljati u skladu sa
Zakonom o upravljanju otpadom (,SI. list CG” br. 034/24 i 092/24). Posude u koje ¢e se odlagati

komunalni otpad redovno ¢e prazniti nadlezno preduzece Opstine Kotor.

Elaborat zasStite od pozara uraden je na osnovu vazelih Zakona, propisa, standarda,
urbanisticko tehnickih uslova i ostale tehnicke dokumentacije. Posebna paznja Ce se obratiti na
Zakon o zaétiti i spaSavanju ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 013/07, 005/08, 086/09, 032/11,
054/16, 146/21, 003/23, 082/), Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG” br.
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064/17, 044/18, 063/18, 011/19, 082/20, 086/22, 004/23, 019/25, 019/25,091/25) | Zakon o
izgradniji objekata (,SI. list CG” br. 019/25, 091/25).

Elaborat Zastite na radu, je uraden na osnovu vazecih zakona, propisa, standarda, urbanisti¢ko
tehnickih uslova i ostale tehniCke dokumentacije. Posebna paznja je obracena na Zakon o zastiti
i zdravlju na radu (Sl.list CG br. 034/14, 044/18 i 084/24), Zakonu o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,SI. list CG” br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19, 082/20, 086/22, 004/23, 019/25,
019/25,091/25) | Zakon o izgradnji objekata (,Sl. list CG” br. 019/25, 091/25). Tokom
funkcionisanja projekta i stvaranja uslova za njihovo kori§¢enje, osnovni energenti koji ¢e se

koristiti su elektriCha energija, voda i dizel gorivo.

Imajuéi u vidu namjenu Projekta, lokaciju na kojoj ¢e se realizovati, konstatuje se da realizacja
projekta ne moze izazvati slozenije uticaje. Obim uticaja se moze manifestovati jedino u zoni

projekta i to isklju€ivo za vrijeme trajanja realizacije projekta, izgradnje objekata.

Kada je rije€ o izloZenosti stanovniStva uticaju projekta, rije€ je jedino o ljudima koji se zateknu u
zoni projekta za vrijeme izgradnje projekta. Pozitivan uticaj izvodenja projekta, a koji se odnosi

na stanovnistvo, je postojanje mogucénosti za otvaranje novih radnih mjesta.

S obzirom na ¢&injenicu da se uticaji, kako je prethodno navedeno, mogu ocekivati samo u fazi
realizacije projekta to je i vjerovatnoéa pojave znacajnih uticaja veoma mala. Imajuéi u vidu da
su potencijalni uticaji niskog intenziteta i obima koji se mogu osjetiti jedino u zoni projekta,
nemoguce je govoriti 0 trajanju, u€estalosti vjerovatnoéi ponavljanja istih. Shodno tome, u toku
realizacije projekta uticaji mogu biti u manjem obimu privremenog karaktera i to: moguci uticaj na
zagadenje vazduha usled povecane koncentracije prasine i izduvnih gasova iz mehanizacije,

povecanja buke usled rada mehanizacije, stvaranje otpada.

11. PODACI O MOGUCIM POTESKOCAMA NA KOJE JE
NAISAO NOSILAC PROJEKTA U PRIKUPLJANJU
PODATAKA | DOKUMENTACIJE

Obradivaci Elaborata, imali su teSkoce oko analize kvaliteta nekih segmenata Zivotne sredine,

posto tih podataka za lokaciju i njeno uze okruzenje nema, pa su za potrebe izrade Elaborata

koriS¢eni podaci za Sire okruzenje lokacije.
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12. REZULTATI SPROVEDENIH POSTUPAKA UTICAJA
PLANIRANOG PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU U
SKLADU SA POSEBNIM PROPISIMA

Zbog planirane izgradnje turistickog kompleka u naselju Zagora pokrenut je postupak Procjene

uticaja na bastinu. Stru¢ni tim za procjenu uticaja na bastinu je izradio Pojedinaénu procjenu
uticaja izgradnje TuristiCkog naselja “Paradigma”, Zagora na izuzetne univerzalne vrijednosti
dobra Svjetske bastine (Mr Jovana Lalosevi¢ Vidovi¢ , Tanja Vujovi¢, MSc Aleksandra Dzakovic,
februar 2024.9.)

Za potrebe izrade Elaborata izraden je Pregled biodiverziteta na lokalitetu Lustica — Zagora
(Cakovi¢ i Karaman, novembar 2024).

13. DODATNE INFORMACIJE | KARAKTERISTIKE PROJEKTA
ZA ODREDIVANJE OBIMA | SADRZAJA ELABORATA

U sklopu Elaborata, su navedene sve raspolozive informacije, tako da nema dodatnih

informacija.
14. 1ZVORI PODATAKA

“OCULUS Architecture Studio” d.o.o. Budva, 2024: Idejno rjeSenje — Turisticko naselje sa 5*
PARADIGMA - Zagora

Uprava za zastitu kulturnih dobara, 2024: Pojedinacna procjena uticaja izgradnje Turistickog
naselja “Paradigma”, Zagora na izuzetne univerzalne vrijednosti dobra Svjetske bastine (HIA), ,
Cetinje

Cakovi¢, D. i Karaman, M., 2024: Postojece stanje biodiverziteta — zagora. Podgorica.

Cakovié, D. i MiloSevi¢, D., 2013: Studija biodiverziteta i zastite prirode obalnog podrucja Crne
Gore. Program integralnog upravljanja obalnog podruc¢ja Crne Gore (CAMP CG). Podgorica.

Petrovi¢, D et all., 2019: Katalog tipova staniSta Crne Gore znacajnih za Evropsku uniju.
Podgorica, Banja Luka.

Pulevi¢, V., 2005: Grada za vaskularnu floru Crne Gore - Dopuna “Conspectus Florae
Montenegrinae” J. Rohlenae, RepubliCki zavod za zastitu prirode Crne Gore, Podgorica.
Posebna izdanja, kniga 2.

Vuksanovié, S., 2016: Rasprostranjenje, horoloSka struktura i centri diverziteta balkanske
endemicne flore u Crnoj Gori. Doktorska disertacija. Univerzitet u Beogradu, Bioloski fakultet.

- Zakon o procjeni uticaja na zZivotnu sredinu (,SI. list CG” br. 075/18, 084/24)
- Zakon o zivotnoj sredini (,SI. list CG” br. 052/16, 073/19, 084/24)

- Zakon o zastiti vazduha (,Sl. list CG” br. 25/10, 43/15, 73/19, 084/24)
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- Zakon o vodama ("Sl. list RCG", br. 027/07, "SI. list CG", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15,
052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18, 084/24)

- Zakon o upravljanju otpadom (,Sl. list CG” br. 034/24 i 092/24)
- Zakon o zastiti prirode (,SI. list CG” br. 54/16, 18/19, 084/24)
- Zakon o zastiti kulturnih dobara (,SI. list CG” br. 49/10, 40/11, 44/17, 018/19, 084/24, 092/25)

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG” br. 064/17, 044/18, 063/18,
011/19, 082/20, 086/22, 004/23, 019/25, 019/25,091/25)

- Zakon o izgradnji objekata (,Sl. list CG” br. 019/25, 091/25)
- Zakon o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,SI. list Crne Gore*, br. 28/11, 01/14).

- Pravilnik o blizem sadrzaju dokumentacije koja se podnosi uz zahtjev za odlu€ivanje o potrebi
izrade elaborata (,Sl.list CG ,br. 19/19).

- Pravilnik o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda (,Sl.list CG* br.56/19).

- Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,SI. list RCG*, br. 33/13 i 65/15).

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i

akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,SI. list CG”, br. 60/11, 094/21)
- Pravilnik o klasifikiciji i katalogu otpada (,SI. list RCG*, br. 59/13 i 83/16)

- Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom (,Sl. list CG”, br. 020/25)
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. | Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19

| Mini i 81000 Podgorica, Crna Gora
' Ministarstvo prostornog planiranja, Tel: 382 20 446 200

urbanizma i drzavne imovine Tel +382 20 446 339
Broj: : 08-332/23-3068/11 Podgorica, 19.06.2024. godine
+AUSRA” DOO
HERCEG NOVI

Njegoseva 162

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnicki uslovi broj 08-332/23-3068/11 od 19.06.2024. g. za gradenje
novih objekata turistickog naselja (T2) na lokaciji kat.parcela broj 782/1,782/2,783 i 784 KO
Zagora u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Kotor (Sl.list Crne Gore — br.095/20)
Opétina Kotor.

MINISTAR
Janko Odovié

Dostavljeno:
Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- ala



URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

. | Crna Gora
| Ministarstvo prostornog planiranja,
| urbanizma i drZavne imovine

Broj: 08-332/23-3068/11
Podgorica, 19.06.2024. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine na osnovu ¢lana 74.
Zakona o planiranju prostora i |zgradnJ| objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,
44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtieva “AUSRA” doo iz Herceg
Novog, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje novih objekata turistitkog naselja (T2) na lokaciji kat.parcela broj
782/1,782/2,783 1 784 KO Zagora u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine
Kotor (Sl.list Crne Gore — br.095/20) Opstina Kotor.

o

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | “AUSRA” doo iz Herceg Novog

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija, kat.parcele broj 782/1,782/2,783 i 784 KO Zagora nalaze se u
zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opétine Kotor. Prema katastarskoj evidenciji
Uprave za nekretnine u listu nepokretnosti 229-prepis KO Zagora od 19.06.2024.godine
evidentirane su: kat.parcela br.782/1 kao gradevinska parcela, povrdine 7250m2;
kat.parcela br.782/2 kao pasnjak 4.klase, povr§ine 7m2; kat.parcela br.783 kao Sume
4 klase, povr§ine 2188m2. U listu nepokretnosti 230-prepis KO Zagora evidentirana je
kat.parcela br.784 kao pasdnjak 4. klase povrsine 2019mz2.

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema Kkarti Podjela Opstine na prostorno-funkcionalna podrudja, katastarska parcela
broj 108/5 KO Zagora nalazi se u Juznom reonu, u zahvatu Planske cjeline (Zona
5), a u okviru Planske Jedinice Zagora.

U Osnovnim opredjeljenjima i planiranim rje$enjima po planskim cjelinama i reonima u
planu je navedeno sljedece:

Planska cjelina — Zona 5 - Klju¢na destinacija za razvoj turizma; - Razvoj turistickih
rizorta; - Sport i rekreacija; - Reafirmacija eko-kvaliteta podrugja i razvoja seoskog
turizma - Razvoj poljoprivrede, podsticanje maslinarstva, vinogradarstva i stocarstva




Prema Smjernicama za sprovodenje planskog dokumenta za prostor JuZnog
reona primjenjuju se planske postavke PUP-a.

U grafickom prilogu 08b3 Plan podruéja Kotora-mjere zastite predmetna lokacija je
planirana u okviru povrSina za turizam, sa mjerama llI- zona izuzetnih prirodnih
vrijednosti, za koju su propisane sljedece mjere:

- Ocuvati izuzetne prirodne vrijednosti prostora - lzraditi procjenu prirodnih
vrijednosti podruc¢ja u skladu sa Zakonom o zastiti prirode - U ovim zonama ne
smije se planirati nova gradnja. - Modalitete otuvanja i kori§tenja prostora
planirati kroz podsticaj i razvoj selektivnih vidova turizma i edukaciju. - Uredenje
vidikovaca, pjeSackih staza i mjesta za odmor vrsiti uz minimalne graditeljske
zahvate, postujuéi prirodne vrijednosti i odlike terena.

Uporedni prikaz planskih povrSina i bilansa izmedu PPNOP i PUP Kotor po reonima
juzni reon

PLANSKA JEDINICA UPCREDNI BILANSKI POVRSINA
al, Julni region-TAGORA PLANIRANO PRN QP | PLANIRAND pUR
Rbr, ?NAM:EN»& Pevriing (ha) Utedde ugjelini % i Povriina (ha) Uedde u cjelini
L MNasels N N SN S . S Y -
Mz" ?G'\.r.s'iﬂa 1aiunzam ) 17.00 : ‘ 3}.4 1 2% 4.37
1 Povriine za industriju i profrvodnju 0.00 0.00 0.00 0.00
4 iSport i wekreaciia 13.50 1.36 ] 4.73 1.28
5 _iPoljoprivredne abradive poviéine 0.00 0.00 H 0.00 0.00
¢ {Druge pobieprivredne povriing 7143 16 1.5 14,99
7 Sume 11.08 111 i 11.08 11
8 {0stale prirogine poveding 168.52 70.30 | 38102 63.87
Ukapno 52419 10000 | sAD 100.00

Planom Namjene povrSina kat.parcele broj 782/1,782/2,783 i 784 KO Zagora su u
povrdinama za turizam-turistiCka naselja (T2), odmaka 100-1000m, zona D2.

Povrsine za turizam

Planom su predlozene lokacije sa turistitkom namjenom, odnosno u okviru naselja
moguce je realizovati objekte turizma i ugostiteljstva u skladu sa potrebama korisnika
prostora. Van naseljskih struktura mogucée je realizovati turizam u skladu sa
smjernicama ovog plana.

Zona od 100 - 1000m, rezervisana je kao zona turizma i oznacava pojas $irine 900m.
Na ovim povrSinama se izvan postoje¢ih naselja mogu planirati isklju&ivo kompleksi i
objekti za smjestaj turista sa pratecim sadrzajima, a u skladu sa iskazanim smjernicama
po osnovnim namjenama. U ovom pojasu je moguce realizovati veé zapodete
investicione projekte i definisati nove turisticke zone prema definisanim kriterijumima.
Za definisanje turistickih povrsina treba postovati indikatore prema tipu turisti¢ke zone,
koji su definisani planom. Prethodno se on odnosi na veé potpisane drzavne ugovore
odnosno sporazume o zakupu i izgradnji potpisane od strane Vlade Crne Gore odnosno
ratifikovane od strane Skupstine Crne Gore, koji se ne preispituju na osnovu prethodnih
kriterijjuma.

D2. Turisticke zone unutar podru¢ja od posebnog prirodnog znacaja U ovu grupu
svrstavaju se turistiCke zone u podrucjima od posebnog prirodnog znacaja koje se $tite
planskim mjerama u daljoj detaljnoj planskoj dokumentaciji i/ili koji se nalaze na
istaknutim poloZajima u terenu: « Malo izgradene turisticke zone (izgradene do 10%),
TuristiCke zone koje nastaju prenamjenom vojnih zona, a nadzemno su izgradeni manje
od 10%, « Turisticke zone koje nastaju prenamjenom podruéja eksploatacije mineralnih
sirovina (kamenolomi i sl.) iskoriS¢ene povrSine zahvata do 10% (eksploatacije). a)
Odmak od 0 -100 -Turisticke zone unutar podrucja od posebnog prirodnog znacaja b)
Odmak od 100 -1000 -Turisticke zone unutar podruéja od posebnog prirodnog znac¢aja




sa manjim indeksom izgradenosti ¢) Odmak od + 1000 -Turisticke zone unutar podrucja
od posebnog prirodnog znacaja sa manjim indeksom zauzetosti i izgradenosti.

Pravila i urbanisti¢ko - tehnic¢ki uslovi PUP-ai GUR - a

UrbanisticCko Tehnicki Uslovi za gradnju izdaju se direktno iz ovog planskog
dokumenta. Uprava za zastitu kulturnih dobara, prije izdavanja urbanisti¢ko
tehnickih uslova, izjaSnjava se o potrebi sprovodenja postupka Pojedinaéne
procjene uticaja na bastinu u skladu sa Zakonom o zastiti prirodnog i kulturno-
istorijskog podruéja Kotora.

Pravila i urbanisti¢ko tehnic¢ki uslovi (UTU-i) za gradnju turisti¢kih objekata

U PUP-u i GUR-u Kotora prikazane su lokacije sa namjenom turizam. Plan je razvrstao
ove turistiCke lokacije i zone u skladu sa parametrima iskazanim u tabeli “Urbanisticki
pokazatelji”. Pod terminom turizam se podrazumijevaju objekti turizma i ugostiteljstva.
Kao relevantni parametri kori$¢eni su indikatori za turizam iz PPPNOP-a kao plana
viseg reda.. Odnosno navedeni parametri razmatrani su analizom lokacije, poloZaja
Irelevantna mjera zastite, obalni odmak, cezure/ kao i moguéeg uticaja na strukturu i
predio naselja u kome se nalazi ili ¢e se graditi. Pored navedenih lokacija moguée je
realizovati namjenu turizam i u drugim namjenama u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju i formi planskog dokumenta. EtaZe ispod kote prizemlja namijenjene
smjestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomocénih prostorija ili garaZiranju,
tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proraéun indeksa
izgradenosti.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati :

Pravilnik o naCinu obracuna povrsine i zapremine objekta (“Sl.list CG” br.060/18),
_Pravilnik o nacinu izrade, razmieri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (Sl. list Crne
Gore, broj 044/18).

Pravilnik o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (SluZbeni list Crne Gore br.36/2018).

7.2,

Pravila parcelacije

Uslovi parcelacije i requlacije

U skladu sa Prostorno urbanistickim planom Opstine Kotor (PUP Kotor), odredene su
namjene i uslovi sa iskazanim pravilima i urbanistickim parametrima za izgradnju
objekata.

Lokacija predstavlja jedinicu gradevinskog zemljista (dio ili djelovi parcela (katastarska
ili urbanisticka), blok, zona).

Lokacija za gradnju moZe biti: - dio ili djelovi jedne ili vise katastarskih parcela, jedna ili
viSe katastarskih parcela, dio ili djelovi jedne ili vi$e urbanistickih parcela, jedna ili vise
urbanistiCkin parcela, odnosno sve moguée varijante kombinovanja navedenih
katastarskih i/ili urbanisti¢kih parcela.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su
zastupljena kroz dva osnovna principa definisanja urbanisti¢kih parcela i to:

1. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanisticka parcela nastaje od vise cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.

UrbanistiCka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omoguéava izgradnju i kori§¢enje
parcele | objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima. Ovim
planom predvida se minimalna veliina parcele za gradnju u naseljima od 350m2, a za
dvojne objekte 600m2. Van naselja minimalna veli¢ina parcele za gradnju je 600m2
Pravila parcelacije i regulacije

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veli¢ine, oblika
I povrSine parcele na kojoj je moguce graditi objekat; Osnovne elemente parcelacije
Cine elementi urbanisti¢ke regulacije.




Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i veli¢ina parcele; 2) namjena parcele; 3) regulaciona linija; 4) gradevinska
linija;

5) vertikalni gabarit; 6) horizontalni gabariti; 7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i

izgradnju objekata; 8) uslovi za energetsku efikasnost objekata; 9) uslovi za prikljucak

na komunalnu i saobracéajnu infrastrukturu.

Clanom 13 Pravilnika o na&inu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije

(,Sluzbeni list Crne Gore, 044/18), propisano je da tehnitka dokumentacija sadrZi

elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije

definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije. Nakon definisanja i

odredivanja konacne lokacije fizdavanje UTU-a / pristupa se izradi Elaborata

parcelacije. Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog

zemljista.

Predmetna lokacija za gradnju sastoji se od kat.parcela br.782/1,782/2,783 i 784 KO
Zagora Cija ukupna povrsina iznosi 11 464m2.

Lokacija se nalazi u odmaku 100+1000, van cenzure,namjene turizam.

Urbanisti¢ki indeksi za turisticke zone unutar podruéja od posebnog prirodnog znacaja
( Juzni Region - KO Visnjevo, KO Krimovica, KO Zagora, KO Glavaticici i KO Ljesevici)
sa manjim indeksom zauzetosti | izgradenost su:

Indeks zauzetosti <0,25...

Indeks izgradenosti <0,3..

-maksimalna spratnost - P+1+Pk

Procenat ozelenjenosti na nivou parcele je >60%

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih za druge
namjene; Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobracajno
infrastrukturnog koridora i/ili trase.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL 0),
koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat/te, ¢ine¢i na taj nacin zonu
gradnje.

Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se mozZe ili do koje se mozZe graditi jedan
ili viSe objekata.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana graficki
sa numeri¢kim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i bogne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljita — lokacije.

Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost susjeda. Prednja gradevinska
linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim objektima ukoliko ih ima. Ukoliko
nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija je 3m udaljena od linije
jedinice gradevinskog zemljista.




Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja linijju do koje je moguce graditi
podzemne djelove objekta (podzemne etaZe). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu od
gabarita objekta u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj
povrsini moze se naci na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slu¢ajevima prolaziti ispod
infrastrukturnih objekata koje ¢ine javne povr§ine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....),
spajajuci lokacije u jednu jedinicu gradevinskog zemljista.

Na ostalom dijelu (bone i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do ivice vlasnicke
parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

Povrsina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske
povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

Pri izraCunavanju urbanistickih parametara, na urbanistickim parcelama, etaze koje
sluze za obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaZiranje), tehnitke
prostorije, servisne prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanja,
promenade, arkade, pasarele i pasazi, pjacete koji omoguéavaju komunikaciju unutar
kompleksa ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa.

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaZe objekta. Nadzemne
etaze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti podrum.
Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moze imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomoéne
prostorije - ostave, njegova povrSina ne ulazi u obra¢un BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaZza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehnicke prostorije one ne ulaze u obraéun BRGP-a.
Sprat je (1 do N) svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk) mozZe biti zavr§na etaza. NajniZa svijetla visina potkrovlja ne moze biti
veca od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
ZavrSna etaza moze biti i Povu€ena etaza (Ps), maximalna 80% povrSine etaZe ispod.
U tabelama Urbanisti¢ki pokazatelji gdje je naznaCena spratnost sa Pk, znaci da se
moze koristiti i Ps.




Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje kroz dva parametra
Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao zbir nadzemnih etaza

Drugi parametar predstavlja maksimalno dozvoljenu visinu objekta.

Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaze + potkrovlje ili
povuCena etaza bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaze ili prizemlje +1 etaze.

Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 10,0 metara a do sljemena
objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom
maksimalna visina 11,50 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova. Mjerenje se
vr§i od najniZze kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do
maksimalne kote objekta prema gore navedenom.

P+1+Pk
Onjekat na ra

Qtyekal na teraou nagiba do 35
Po- max. 60O «

Ps- max. 80% etata 4]

P+2+Pk
Qoekat na ravnom terenuy Objekat na tergnu nagiba <o 35
Ps. max BO% eta2e spod Pa.max B0% etaZe ispod

Visina etaze

Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaZe - garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za hotelske podzemne etaZe - garaze i tehnicke prostorije do 3.5 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- za poslovne i hotelske javne etaze do 4.5 m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaze
na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to visina objekta ne moze biti ve¢a od
najvece dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisti¢ko
- tehni¢kim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
visine u metrima, moguca je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na
visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
smatraju pojedinacnim etazama.

Horizontalni gabariti

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moZe biti formirana na visini najvise 1,0 m
iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rieSeni




tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrZzavanju padina ili
savladavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.
Visina zida moZe biti do 1,0 m. lznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
opasnosti od narusavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se podzid izvesti kaskadno
s horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.
Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrsine
izmaknute kaskade.

OPSTI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA

- Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije
definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti ras¢i§¢avanije i nivelaciju terena
i komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je
izvr8iti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehnic¢ku dokumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjima tla;
- konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom;

- izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne
zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne
vode;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu pazZnju obratiti na arhitektonsko
oblikovanje, s obzirom da treba da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet
razlicitim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom da doprinosi
opstoj slici i doZivljaju ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom reprezentativnodéu i
kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajudi u obzir specifitnost podruéja u pogledu obilnih padavina (kise) koja u
urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moZe imati negativne uticaje, a isto
tako i velikih vrucina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postiZze dispozicijom objekata u
okviru parcele kojom se stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze se graditi na dijelu parcele,
ako nedostajuci dio parcele ne uti€e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se
indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanistiCku parcelu uamnje za nedostajudi
dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na naéin da se mogu
projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveca i vecéu
pokrivenost krova zelenim povr§inama, a kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije
provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u pogledu stepena
ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine supstrata i kori§¢enih vrsta za ozelenjavanje;

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,SluZbeni list Crne Gore”,
br. 60/18).

*Pravilnik o izmjenama Pravilnika o uslovima za izradu tehni¢cke dokumentacije za
stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 113/23 od 15.12.2023), u kojima je
naznacen njihov dan stupanja na snagu.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmicke i seizmotektonske karakteristike

Na osnovu broja i intenziteta zemljotresa u $iroj zoni Opstine Kotor kao i ukupne
seizmiCnosti Sireg regiona, moze se zakljuciti da se obuhvat PUP-a Kotora nalazi u zoni
vrlo intenzivne seizmicke aktivnosti, koja je dominantno vezana za bliska Zarista sa
visokim seizmogenim potencijalom, kao $to su zone Herceg-Novog, Budva-Brajiéi, Bar
i Ulcinj. Takode napomijemo da se veliki zemljotres dogodio 1979.god. sa magnitudom
7.0 jedinica Rihterove skale koji je izazvao katastrofalna razaranja sa intenzitetom od
IX stepeni Merkalijeve skale na cijelom Crnogorskom primorju, na duZini od preko 100
km. Evidentan je negativan uticaj ovog zemljotresa na razvoj op$ine do danasnjeg
dana.

Na osnovu sadrZaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale1. Na osnovu sadrZaja "Privremene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmiCkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateca podloga vaZzeéim Tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima na teritoriji Crne Gore i
izrazava oCekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od
500 godina, sa vjerovatnotom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina
eksploatacije od 63.2 %, $to je priblizno ekvivalentno povratnom periodu vremena od
475 godina za sluCaj 10 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina
eksploatacije objekata).

Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranja,projektovanje | izvodenje
objekata | gradevinskih radova u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 i
54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(,Sluzbeni list RCG*, br.8/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (,Sluzbeni
list CG", br.26/10 i 48/15).

TehniCku dokumentaciju raditi u skladu sa:

- Zakonom o zaétiti vazduha (,SI. list CG*, br. 25/10, 40/11, 43/15);

- Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG*, br. 28/11, 28/12, 01/14,
02/18);

-Zakon o upravljanju otpadom (,SI. list CG*, br. 64/11, 39/16);

-Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati:

Pravilnik o tehniCkim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,SI. list
SFRJ*, br. 30/91);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (,SI. list SFRJ*, br.
8/95);

- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,SI. list SFRJ*,
br. 7/84);

Proracune raditi na IX stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZecim propisima za gradenje u seizmickim podru&jima. Za potrebe
proraCuna Koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolodkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.




Mjere zastite na radu

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti
i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14 i 044/18),

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita vazduha

Analizom postojeceg stanja segmenata Zivotne sredine ustanovijeno je da lokalno
zagadenje u najveéoj mjeri potic¢e od saobrac¢aja. On je najdinamiéniji u ljetnjoj sezoni i
nepovoljni efekti se mogu osjetiti na malom prostoru uz frekventne saobracajnice i u
gradskim jezgrima. lpak je prisustvo zagadivaCa ispod zakonom propisanih normi,
odnosno vazduh u Kotoru je dobrog kvaliteta, sa izuzetkom kotorske Rive i to samo u
$picu turisticke sezone. Kako bi se kontinuirano pratila slika stanja i kvaliteta vazduha
na podrucju opstine potrebno je uspostaviti sistem mjernih stanica za pracenje kvaliteta
vazduha, kao i bazu podatka o pracenju kvaliteta i to kao dio integrisanog sistema
pracenja stanja i kvaliteta svih segmenata zivotne sredine.

Zastita i unapredenje zemljista

Na podrucju opstine Kotor, Ministarstvo za zastitu Zivotne sredine je sprovelo program
ispitivanja Stetnih materija na lokacijama koje su najviSe izloZzene zagadivanju.
Analizirano je zemljite na 10 lokacija, Ciji rezultati pokazuju da je zagadenost zemljiSta
u granicama dozvoljenog, izuzev prostora pored manjih komunalnih deponija i u blizini
najprometnijih saobracajnica.

- Planom su predvidena rjeSenja kojim je spre€eno zauzimanje plodnih zemljista za
Sirenje gradskih naselja, izgradnju stambenih i turistickih kompleksa;

- Planom su predvidena rjeSenja kojim je se ograniCava zauzimanje i uniStavanje
plodnih zemljiSta majdanima kamena i sl.;

- Predvidene su mjere za spreCavanje vodne erozije zemljiSta na velikim prostorima, a
narocito na podrucju gdje je visok nivo padavina, veliki nagibi i erodibilna podloga.

Zastita voda

U vecem dijelu godine (8-9 mjeseci) lokalna izvorista na podrucju Opstine su dovoljne
izdasnosti i dobrog kvaliteta vode za pi¢e. Medutim, stanje infrastrukturnih objekata i
uredaja za vodosnabdijevanje, koji su najvecim dijelom izgradeni prije 30-40 godina, je,
uglavhom, nezadovoljavajuce, §to prouzrokuje gubitak velikin koli¢ina vode u
sistemima.

Pored toga, u Kotoru, ve¢ nekoliko decenija, postoji prirodni fenomen, povlacenja
izvorista Skurda, $to prouzrokuje ulivanje morske vode u sistem za vodosnabdijevanje.
Ova pojava je u zimskom periodu kratkotrajna, ali je posebno izraZzena u ljetnjem
periodu, naroCito kod duzih susnih perioda, kada prouzrokuje velike probleme
stanovni$tvu i ukupnoj komunalnoj infrastrukturi. Prikljuéivanjem kotorskog vodovodnog
sistema na izgradeni sistem Regionalnog vodovoda za crnogorsko primorje, avgusta
2010. godine, stvoreni su uslovi za obezbjedenje nedostajucih koli¢ina vode dobrog
kvaliteta , u kriti€nom ljetnjem periodu.

U cilju osiguranja kvalitetne i sanitarno ispravne vode za pi¢e, na svim lokalnim
izvori§tima ugradena je adekvatna oprema za kontrolisano hlorisanje, a formirane su i
sanitarne zone, Sto ¢e uz planiranu obnovu i sanaciju sistema vodosnabdijevanja,
omogucditi lokalnom stanovni$tvu, posjetiocima i turistima redovno snabdjevanje vodom
dobrog kvaliteta.

Zastita od buke

Ispitivanja zagadenja bukom u Crnoj Gori vr$e se u kontinuitetu od 2004. godine, ali u
Informaciji o stanju Zivotne sredine nema podataka o zagadenju bukom na konkretnim
lokacijama u op$tini Kotor. Medutim, evidentno je, tokom ljetnje sezone u posljednjih




nekoliko godina, da je nivo buke ispred ugostiteljskih objekata i na plazama, u skoro
svim primorskim op$tinama, prelazio maksimalno dozvoljene granice.

Zastita i ocuvanje kvaliteta mora

Posebno osjetljiv segment Zivotne sredine na teritoriji opstine Kotor je kvalitet mora.
Kako se, cijene¢i samu konfiguraciju terena opstine, sav intetzitet urbanizacije i
privrednih aktivnosti koncentrisao u uskoj priobalnoj zoni, time je i more recipijent svih
desavanja, a posebno zagadenja. U nastavku su date mjere zastite i ocuvanja kvaliteta
mora. Imajuci u vidu faktore ranjivosti morskog akvatorija i kriterijume odrZivog urbanog
razvoja, planiranim rjeSenjima se smanjuje pritisak na obalno podrugje i morski
akvatorijum i uvode rjeSenja koja ¢e na dalji rok doprinijeti otuvanju kvaliteta mora. U
tom smislu predvidena su odgovarajuca rie$enja u domenu namjene povr$ina,
izgradnje, saobracaja, i infrastrukturne opremljenosti.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*,
br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na osnovu
uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj 03-D-2414/2 od 19.06.2023.godine

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povr§ina unutar urbanih
podrucja (GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru:
formiranja homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povr§ina po odredenim
principima i u planiranim odnosima prema namijeni; odrzavanja, ofuvanja i saniranja
(rekonstrukcija, regeneracija i obnova postoje¢e vegetacije) postojeéih zelenih
povrsina.

Zelenilo hotela i turisti¢kih naselja treba da bude organizovano tako da gostima omoguéi
pasivan odmor, Setnju i mogucénost rekreacije. Za dobijanje odgovarajucih kategorija,
turisticki objekti moraju da ispune uslove koji podrazumjevaju odgovarajuéu povrsinu i
kvalitet zelenih povr$ina. Za planiranje turistickih naselja, pored smjestajnih kapaciteta,
uzimaju se u obzir i prateci rekreativni sadrzaji, zelenilo i interne komunikacije. Na
urbanistickim parcelama gdje postoji moguénost formiranja podzemnih etaza, veéih od
gabarita objekata, predvidjeti krovno zelenilo Intenzivnog tipa, za koji se mora
obezbijediti dovoljna dubina supstrata za sadnju visokog drvec¢a i to u nivou kote terena.

Prema urbanisti¢kim pokazateljima procenat ozelenjenosti na nivou parcele je >60%

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele je:




Kategorija zelenila minimalni procenat ozelenjenosti na nivou
parcele
Zelenilo stambenih objekata i blokova 25 - 30%

Zelenilo individualnih stambenih 40%
objekata

Zelenilo administrativnih objekata 20%
Zelenilo poslovnih objekata 20%
Zelenilo vjerskih objekata 25-30%
Sportsko rekreativne povrsine 35-50%

Zelenilo objekata prosvjete (Skole, vrtici) | 30-40% (uz uvazavanje normativa
uredenih posebnim propisima)

Zelenilo objekata zdravstva (doma 30-40%
zdravlja i drugih zdravstvenih ustanova

Zelenilo za turizam (hoteli) 30-40%
Zelenilo turistickih naselja 30-40%

Zelenilo oko objekata nautiCkog turizma | 10%

1L

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline
kao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na
nacin kojim se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog
znacaja), i dosljedno sprovode reZim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti
kulturnih dobara i Zakon o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podru¢ja Kotora a
takode u skladu sa dokumentima koji su doneseni za ovaj prostor.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba
obustaviti i o tome obavijestiti Upravu- za zastitu spomenika kulture kako bi se
preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i ¢lanom 88 Zakona o zastiti
kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

RjeSenje o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekata turistickog naselja
na lokaciji koju €ine kat.parc. 782/1,782/2,783 i 784 KO Zagora, u zahvatu PUP-a
Opstine Kotor, broj UP/1-05-616/2023-11 od 20.04.2024.g.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povr§inama u nivou, bez
upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih
dijelova parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi poZeljnog nagiba do
5%, maksimum 8,5%, a &ija najmanja dozvoljena neto Sirina ne smije biti manja od 1,30
m, ¢ime se omogucuje nasmetano kretanje invalidskim kolicima.

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o bliZzim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list CG", broj 48/13
i 44/15).

19,

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA




USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

4. | SAOBRAGAJA
Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore broj 02/1-348/23-1250/2 od
04.07.2023.g.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore", br. 27/07 i ,SluZbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

Rjesenje kojim se utvrduju vodni uslovi br.1604-319/23-1445 od 21.06.2023.g.
izdato od Sekretarijata za razvoj preduzetniStva, komunalne poslove | saobraéaj
opstine Kotor

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Planom se utvrduje mogucénost fazne izgradnje na parcelama predvidenim za gradnju.

17, USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je poStovati sljedeée preporuke
ERPCG:

*Tehni¢ka preporuka za priklju¢ke potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
*Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i tehnic¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog optereéenja
*Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS - EPCG
10/0.4 kV

17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Priklju¢enje na mreZzu komunalne infrastrukture vrsi se prema postoje¢im, odnosno
planiranim tehni¢kim moguénostima mreZe, a na osnovu propisa i uslova javnih
preduzeca.
Akt Projektno-tehnic¢kih uslova ,Vodovod i kanalizacija Kotor” d.o.o. Broj: 3197/1
od 23.06.2023. godine.

17.3. | Uslovi prikljué¢enja na saobracajnu infrastrukturu
Na lokacijama za gradnju mora se obezbijediti kolski pristup sa gradske sabracajnice ili
javnog puta. (jedan od preduslova)
lzuzetno, u starim gradskim (urbanim) i ambijentalnim (ruralnim) jezgrima moZe se
obezbijediti samo pjedacki pristup.

Prema uslovima nadleznog organa.
Predmetna lokacija grani¢i se sa kat.parc.br.694 KO Risan | upisana u Listu
nepokretnosti 939-prepis kao javni putevi, kat.parc.br.788 KO Risan | upisana u LN 939-
prepis kao javni putevi , nosilac prava Crna Gora svojina, opstina Kotor raspolaganje |
sa kat.parc.br.696/5 KO Risan | upisan u LN 766-prepis kao nekategorisani putevi.
RjeSenje o utvrdivanju opstih saobrac¢ajno tehniékih uslova izdato od
Sekretarijata za razvoj preduzetnistva komunalne poslove | saobracaj opstine
Kotor broj 1606-341/24-1431 od 10.06.2024.godine

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. poStovati:




-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o 8irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
| gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriéenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mrezZa, elektronske komunikacione infrastructure |
povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/:
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
mogu da zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za odlaganje komunalnog otpada

Povrsine za obradu, sanaciju i skladistenje otpada (upravljanje otpadom) su povrsine
namijenjene tretiranju i odlaganju otpada. Na ovim povr§inama mogu se planirati objekti
u funkciji upravijanja otpadom, u skladu sa posebnim propisima. Na povrinama
skladiStenja otpada potrebno je planirati rekultivaciju i sanaciju terena, u skladu sa
primijenjenom tehnologijom i zahtijevima zastite Zivotne sredine. Na lokaciji u
neposrednoj blizini zatvorene sanitarne deponije Lovanja (KO Kavag), nalazi se
reciklazno dvoriste i transfer stanica za komunalni otpad, kao i jedina kompostana u
Crnoj Gori za kompostiranje zelenog otpada. Ovim sadrZajima upravlja “Komunalno
Kotor” d.o.o.

Opstina Kotor treba da ima dvije lokacije za skladitnje neopasnog gradevinskog i
kabastog otpada. PredloZene lokacije su u zapadnom reonu — Gornje Ledenice i u
juznom reonu - odnosno za vanzalivski dio lokaciju na nekom od majdana u
Naljezi¢ima.

18.

POTREBA  IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, = GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloska grada

Podrucje Opstine Kotor odlikuje se veoma sloZzenom geoloskom gradom i tektonskim
sklopom. Zaliv Boke Kotorske je reljefno najsloZeniji dio crnogorskog primorja. Smatra
se da je sloZeni oblik zaliva nastao najverovatnije denudacijom i fluvijalnom erozijom
na fliSu u doba miocena i pliocena. Strme obale zaliva izgradene su od kre&njaka, dok
su blago nagnute obale (Skaljari, Risan, Morinj, kao i Grbaljsko i Mr¢evo polje)
izgradene od flisa. Generalno gledano, u gradi tla u¢estvuju karbonatni sedimenti gornje
krede (mastriht) i foraminiferski kre€njaci gornjeg eocena, fligni sedimenti srednjeg i
gornjeg eocena i sedimenti srednjeg miocena.

Stabilnost terena, inzenjersko-geoloski procesi i pojave
Ovi procesi se aktiviraju kao posliedice djelovanja egzogenih procesa u razligitim
litostratigrafskim i strukturnim jedinicama. Na ovom podru&ju je uoéen &itav niz takvih




procesa koji dovode do promjena na povrsini i pod povr§inom terena. Uzro&nici su
razliCite egzogene sile, a u prvom redu, povrsinska i podzemna voda. Ti procesi su:
krunjenje, odronjavanje, spiranje, stvaranje jaruga i vododerina, klizanje i likvifakcija.
Erozija je egzodinamicki proces koji predstavlja mehani¢ko razaranje i hemijsko
otapanje razorenog materijala sa povrsine ili u plicem podzemlju. Erozija se dijeli na
regionalnu ili pluvijalnu, rije€nu ili fluvijalnu, marinsku eroziju, glacijalnu ili eroziju ledom
I snijegom i eolsku ili eroziju vjetrom.

Generalno gledano, na teritoriji opstine su definisane zone umjerene i jake erozije, kao
i zone plavljenja. Zone umjerene erozije zastupljene su u planinskom zaledu: u podrucju
Krivosija i Ledenica i Gornjeg Grblja, a zone jake erozije u brdskom zaljedu Risna i
Morinja i u manjem obimu u brdskom pojasu Grbaljskog polja. Ovdje se uglavno radi o
fluvijalnoj i eolskoj eroziji. Podrugje podloZno plavljenju je jedina vecéa ravnica opstine —
Grbaljsko i Mréevo polje, koja je ujedno ispresjecana brojnim povremenim i stalnim
vodotokovima.

Hidroloske karakteristike

HidrogeoloSke karakteristike terena uslovljene su relativno slozenom geolo$kom
gradom i tektonskim odnosima u terenima opstine Kotor. Generalno, dominantno
obiljezje ovog terena je izostanak velikih povrSinskih tokova. Rezultat je to znagajne
rasprostranjenosti izrazito karstifikovanjih karbonatnih sedimenata na podruéju opstine
Kotor. To su tereni gdje padavine direktno poniru u podzemlje, pa i pored velikih
padavina na Sirem prostoru opstine Kotor nema markatnih vodotoka. Smijer toka
podzemne vode u ovim sedimentima uslovljen je odnosom vodopropusnih karbonatnih
stijena, te vodonepropusnih klasti¢nih stijena-prije svega flisnih sedimenata, kao i
uticajem mora kao erozionog bazisa. Na teritoriji Kotora iz kraskih izdani (akfifera)
dreniraju se najvece koli¢ine kraskih voda Crnogorskog primorja. To je rezultat, kao $to
je ve¢ navedeno, velikih padavina u prostranim slivovima, kao i razvijeni sistem kraskih
pukotina i kaverni u karbonatnim stijenama. Pri tome treba navesti da se slivovi
znacajnih hidrogeoloskih pojava na teritoriji opstine Kotor nalaze dobrim dijelom i na
teritorijama drugih opstina (Cetinje, NikSic..).

Do sada izvedena opsezna geolo$ka i hidrogeolo$ka istraZivanja rezultirala su
saznanjima o kretanju podzemni voda u ovom podruc¢ju. Takode je utvrdeno da u
susnom period godine, pri niskim pijezometarskim pritiscima u vodonosniku morska
voda potiskuje slatku i prodire u kopno, mijeSaju se i podzemna voda postaje bo¢atna
(zaslanjena).

Na podruéju Budvansko-barske zone javlja se niz povremenih i stalnih izvora na
kontaktima propusnih i nepropusnih stijena u priobalnom podrué¢ju. Karakteristika
Kotorskog i Risanskog zaliva su podvodni izvori (,vrulje”), od kojih su najznacajniji Sopot
kod Risna i Gurdi¢ kod zidina Starog Kotora. Uz njih od znacajnih hidrogeolo8kih pojava
treba napomenuti vrela: Skurde u Kotoru, Ljute kod Orahovca, Risansku spilju i
Morinjske izvore.

Povrsinske vode

Crnogorsko primorje generalno, pa i prostor opstine Kotor, reljefno predstavlja uzan
prostor siromasan povrSinskim vodama - tekuéim i stajaéim . Osnovni razlog
nedostatka vecih vodotoka je znacajna rasprostranjenosti izrazito karstifikovanih
karbonatnih sedimenata na ovom podrucju. To su tereni gdje padavine direktno poniru
u geoloski medij, pa i pored velikih padavina na Sirem prostoru opstine Kotor nema
markatnih vodotoka. Rije¢na mreZa je prilagodena konfiguraciji terena, kao i rezimu
padavina. Tokovi su kratki i po pravilu buji¢ni, sa veé¢im vodama tokom kine sezone, a
sa deficitom vode u ljetnjoj sezoni. Uglavnom, sva rije¢na korita u toku ljeta presude.
Kvantitativnih pracenje promjena reZima povrsinskih tokova u podru¢ju Crnogorskog
primorja ima veoma malo, a na prostoru Kotora ih prakti¢no nije ni bilo. Najzna&ajniji
tokovi su Skurda kod Kotora i Spila kod Risna. Osim ovih tokova javlja se relativno veliki
broj buji€nih vodotoka na teritoriji opstine, $to kao posljedicu ima ugroZzenost okoline od
plavljenja i erozije. Neki od ovih tokova su regulisani, uglavnom u dijelu koji prolazi kroz
urbano tkivo (donji tok).




Vodotoci koji mogu biti uzrok poplava

Podrucje Kotora moZe biti ugroZeno od buji¢nih tokova, od kojih su neki relativno kratki
i ulivaju se neposredno u more, a plave relativno uzane doline. Pored toga ovo podruéje
je ugrozeno i od podzemnih voda koje, pogotovo pod usporom plime ugroZavaju teren
i do kote 7 mnm. Cesto, tokom obilnih padavina, u samom Kotoru, dolazi do plavijenja.
Kotorska Riva, Trg od oruzja, Gurdi¢, kao i jo$ par lokacija u Starom gradu, poplavljene
su kao posljedica obilnih padavina, naglog porasta koli¢ina isticu¢in podzemnih voda
na potezu Gurdi¢-Skurda, kao i podizanja nivoa mora. Ova vrsta specifi¢nih poplava
moze biti izrazen problem u buducnosti, uslijed predvidineih scenarija klimatskih
promjena. Zbog specifi¢nih uslova ove urbane sredine, nema tehnikih mogucnosti da
se problem rijesi sprje€avanjem dotoka voda, veé se mora traZiti nadin da se vode brze
odvode sa povrSina koje plave.

Bujiéni kanali

U Kotorskoj ops&tini ima dosta buji¢nih kanala koji moraju biti kontinuirano i kvalitetno
odrzavani i zasticeni. MoZzemo ih podijeliti na one iznad magistralnog puta i na bujiéne
potoke ispod magistralnog puta.

Pedoloske karakteristike

Kao posljedica vrlo sloZenog geoloSkog sastava, litoloske osnove, klime i reljefa, u
priobalnom pojasu i njegovom planinskom zaljedu formiralo se nekoliko tipova
zemljiSta, medu kojima dominiraju: rendzine, antropogena tla, crvenice, smeda tla na
vapnencu i fliSu, crnice i antropogena tla.

Brdsko-planinsko podrucje izgradeno je od karstificiranih vapnenaca i dolomita.
Ogoljeno je u geoloskoj proslosti uslijed otapanja debelih naslaga leda. Na taj nagin
nastale bujice ispirale su i odnosile stari zemlji§ni pokriva¢, koji je ostao saéuvan samo
u pukotinama, dZepovima i udubljenjima. Novije ogoljavanje kraskom erozijom takode
je uticalo na zemljisni pokrivag, koji je nestao poniranjem, a djelimi¢no se zadrzao u
pecinama.

Pogodnost za urbanizaciju

Karta pogodnosti terena za urbanizaciju predstavlja zavr$ni dokument elaborata
seizmicke reonizacije. Glavni kriterijumi za formiranje stepena pogodnosti zone za
urbanizaciju bili su:

- Nagib terena;

- Dubina do maksimalnog nivoa podzemne vode;

- Stabilnost terena;

- Nosivost terena;

- Seizmiénost.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno Zakonu o geolo$kim istraZivanjima (“Sl.list
RCG", br.28/93, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 28/11) i Pravilniku o sadrZaju projekta
geoloskih istraZivanja (“Sl.list CG”, br. 68/23) izraditi:

- Elaborat o geofizi¢kim istraZivanjima tla i

- Elaborat o inZenjersko-geoloskim karakteristikama tla.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

kat.parcela br.782/1,782/2,783 i 784 KO

Oznaka urbanisticke parcele Zagora

Povrsina urbanisticke parcele 11 464m2
na kojoj se gradi

Indeks zauzetosti (max) <25%




Indeks izgradenosti (max) <30%

BRGP <3439,2 m2

Maksimalna spratnost objekata P+1+Pk

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Kod svih novoplaniranih objekata, potrebe za parkiranjem vozila neophodno je rjedavati
iskljuivo na pripadaju¢im parcelama, saglasno namjeni objekata, a u skladu sa
normativima iz Pravilnika o blizem sadrZaju planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima.

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno
13pm);

Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovii minimalno 5pm,
maksimalno 18pm);

Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno
26pm);

Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: minimalno 8pm,
maksimalno 29pm);

Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno
S7pm);

Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno
14pm); Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: minimalno 25pm,
maksimalno 143pm);

Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazecim Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruZenja, u
pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizitke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi rauna o jednostavnosti proporcije i forme,
prilagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti nadela: jedinstva,
ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da po$tuje ambijentalna svojstva podruéja, kroz upotrebu
kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, &ija boja, tekstura i ostala
vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog podrugja.

Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna svojstva podruéja, kroz upotrebu
kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, ¢ija boja, tekstura i ostala
vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog podrugja.

Imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje mogucnost gradnje svih
arhitektonskih stilova (voditi ratuna o medusobnom uklapanju arhitektonskih stilova),
dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne
arhitekture ruralnog naselja i to minimum za procelje (‘prednja/glavna fasada”)
planiranih objekata.




Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Energetska efikasnost

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrodnjom energije
glavnih potroSaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podrucju. S obzirom
da se oko 40% energije tro$i u zgradama, EU je uvela propise kako bi se osiguralo
smanjenje ove potro$nje. Kljuéni dokument je Direktiva o energetskim karakteristikama
zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba da poboljSaju svoje
propise koje se odnose na zgrade, primjene minimalne zahtjeve u pogledu energetske
efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojeée zgrade Cije je renoviranje u
toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010. g., pojacava
energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih objekata potrebno je da se
bar 20% potrebne energije obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri ¢emu treba
voditi raéuna o ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama okruzenja buducih objekata.
Odrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro$nje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomiCan i brz nacin za povecanje
sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste
odgovornih za klimatske promjene. Energetski efikasnija privreda ima pozitivan uticaj
na ekonomski rast i otvaranje novih radnih mesta. Cilj sveobuhvatne ustede energije, a
time i zastite Zivotne sredine, ¢e stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojec¢ih zgrada, a zatim i poveéanje obavezne toplotne zastite novih
objekata.

Obnovljivi izvori energije

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije — sunfevo zralenje, vode,
vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal kori$¢enja energije direktnog suncevog zracenja. Cjelokupno Crnogorsko
primorje a samim tim i prostor opstine Kotor spada u red podruéja sa vrlo povoljnim
parametrima sunCevog zraCenja sa prosjecnom godisnjom insolacijom od 1350
KWh/kWp.

Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje imaju slabu
upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.) uzimajuci u
obzir uticaj sjenke od susjednih objekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema,
neophodno je voditi raéuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaZznu sliku okruzenja kako
se ne bi narudila autenti¢nost prostora. Solarni sistemi moraju biti zasticeni od
unutradnjih i spoljadnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske karakteriSe veliki
broj dana sa grmljavinom, neophodno je predvidjeti odgovarajucu zastitu sistema od
atmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski
uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omogucuju koris¢enje sunceve energije — za
grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju
elektricne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom energetskom bilansu objekata,
vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunevog zracenja.

Za pobolj$anje energetske efikasnosti neophodno je koristiti direktno sunéevo
zraéenje kao neiscrpan izvor energije i to na sljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske celije za proizvodnju
elektricne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi racuna o:

-Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok
prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ograniCe toplotni gubici;




-Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavljaju barijeru i sprecavaju
prodor sun¢evih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) ¢ime se vrsi redukcija potreba za
dodatnim hladenjem prostorije i podiZe energetska efikasnost objekta.

-Primjeni elektrinih roletni i zavjesa koje sprecavaju prodor toplote unutar prostorija u
ljetnjim mjesecima

-Nagibu krovnih povrSina koji treba da je prilagoden za postavljanje kolektora;
-Polozaju objekata u odnosu na zasjenéenost, izloZzenost dominantnim vjetrovima;
-Oblikovanju objekata prilagodavanjem za kori§cenje sunéeve energije i dr.
-Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

-Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema, antikorozivnoj
zastiti, normalnom i dodatnom opterecenju na osnovnu konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova primjena uobi¢ajena
i opravdana, a za znacCajniju proizvodnju elektricne energije pomocéu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekolo$kih
parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bi podstakli
refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.
Fotonaponski sistemi

Primjena fotonaponskih sistema omoguc¢ava racionalno kori§éenje neiscrpnog resursa
- SunCeve energije. Fotonaponske sisteme je potrebno dimenzionisati u skladu sa
prostornim moguénostima kao i energetskim potrebama objekta na &ijem krovu se vrsi
instalacija. U svim slucajevima, potrebno je razmotriti ekonomsku i funkcionalnu
opravdanost koriscenja sistema za skladiStenje energije. U slu¢aju montaze
fotonaponskog sistema na zemlji a sve u skladu sa odredbama Zakonom o energetici,
neophodno je voditi ratuna da zemljiSte ima slabu upotrebnu vrijednost - neobradivo
zemljiste, kosi tereni, mjesta odlaganja $ljake ili nekog drugog otpada, mocvare §to je
u skladu sa principima odrzivog razvoja.

Savremene tehnologije - Solarni krovovi

Veoma dobra mogucénost kada je u pitanju razvoj energetike opstine Kotora i Sire, je
ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim
solarnim plo€icama umjesto da se na postojece krovove stavljaju dodatni solarni paneli.
Solarne ploCice mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje stakala
automobila, za topljenje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladistenje energije.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije posStovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).
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PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Kopija plana

Akt Agencije za zastitu zivotne sredine
broj 03-D-2414/2 od 19.06.2023.godine;
RjeSenje o konzervatorskim uslovima
broj UP/1-05-616/2023-11 od
20.04.2024.9.;

Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo
Crne Gore broj 02/1-348/23-1250/2 od
04.07.2023.9.;

RjeSenje kojim se utvrduju vodni uslovi
br.1604-319/23-1445 od 21.06.2023.g.
izdato od Sekretarijata za razvoj
preduzetnistva, komunalne poslove |
saobracéaj opstine Kotor;

Akt Projektno-tehnickih uslova
,vodovod i kanalizacija Kotor“ d.o.o.
Broj: 3197/1 od 23.06.2023. godine;
Rjesenje o utvrdivanju opstih
saobracajno tehnickih uslova izdato od
Sekretarijata za razvoj preduzetnistva
komunalne poslove | saobracaj opstine
Kotor broj 1606-341/24-1431 od
10.06.2024.godine
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

|
!

1

i T . 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dobara it ikl
i

e-mail: spomenici@t-com.me
|

Podrucna jedinica Kotor ; PEi NS e
: 24. 05 20y

.. - |
. y i -1 { 1 )y i : -
Br: UP/I-05-616/2023-/1 | ()§~ 31 )« - __}bfu.yf_;. a 20. april 2024.godine

Uprava za za$titu kulturnih dobara, postupajuc¢i po zahtjevu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, br. 08-332/23-3068/6 od 14.06.2023. godine, za
izdavanje konzervatorskih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje
objekata turistickog naselja na lokaciji koju ¢ine kat. parc. 782/1, 782/2, 783 i 784 KO
Zagora, u zahvatu PUP-a Opstine Kotor, saglasno ¢lanu 102 stav 2 i ¢l. 101 stav 2
Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19),
te Cl. 18 i ¢l. 46 stav 2 Zakona o upravnhom postupku (,Sl.list Crne Gore“ br. 56/14,
20/15, 40/16 1 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekata turistickog naselja na
lokaciji koju €ine kat. parc. 782/1, 782/2, 783 i 784 KO Zagora, u zahvatu PUP-a
Opstine Kotor

1. U skladu sa Zakonom o zastiti Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora,
prilikom izrade projekta pridrzavati se mjera propisanih ,Procjenom uticaja na
bastinu;

2. Funkcionalno rjesenje objekata razraditi bez promjene spoljnjeg izgleda
prezentovanog i razmatranog u Procjeni uticaja na bastinu;

3. Materijalizaciju predvidjeti tako da konacan izgled kompleksa ne odudara od 3D
prikaza istog iz navedene Procjene uticaja na bastinu;

4. lzraditi parterno uredenje u skladu sa mjerama smanjenja negativnosti iz
Procjene uticaja na bastinu.

Shodno Zakonu o zastiti Prirodnog i kulturno-istorijskog podruja Kotora ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 056/13 od 06.12.2013, 013/18 od 28.02.2018, 067/19 od 11.12.2019),
Clan 18a, stav 14: Pojedinacna procjena se primjenjuje u cjelosti, te je shodno
navedenom neophodno isposStovati sve mjere za ublazavanje uticaja, koje su
predvidene Pojedinacnom procjenom uticaja promjene stanja u prostoru planirane
izgradnje turistickog naselja na lokaciji koju ¢ine kat. parc. 782/1, 782/2, 783 i 784 KO
Zagora, u zahvatu PUP-a Opstine Kotor, na bastinu Prirodno i kulturno - istorijskog
podrucja Kotora, broj UP/I-05-616/2023-9 od 15.04.2024. godine.



Sadrza] Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada ili pravnog lica koje ima odgovaraju¢u konzervatorsku licencu potrebno
je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara - Podru¢na jedinica Kotor je, postupajuéi po
zahtjevu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, br. 08-332/23-
3068/6 od 14.06.2023. godine, za izdavanje konzervatorskih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za gradenje objekata turistickog naselja na lokaciji koju &ine kat. parc.
782/1, 782/2, 783 i 784 KO Zagora, u zahvatu PUP-a Opstine Kotor, nakon uvida u
dostavljenu i raspolozivu dokumentaciju utvrdila sljedece:

Predmetna lokacija se nalazi u zapadnom dijelu katastarske opsStine Zagora, i
predstavija integralni dio za$ticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja
Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Lokacija se nalazi u zoni
izuzetnih prirodnih vrijednosti.

Mislienjem Uprave br. UP/I-05-616/2023-2 od 06.09.2023.godine propisana je izrada
Pojedinacne procjene uticaja izgradnje objekata turizma na lokaciji koju éine
kat.parc. 782/1, 782/2, 783 i 784 KO Zagora, na kulturnu bastinu (HIA).

Pojedinacnu Procjenu uticaja na bastinu (Heritage Impact Assessment - HIA) izgradnje
objekata turizma na lokaciji koju &ine kat. parc. 782/1, 782/2, 783 i 784 KO Zagora, na
bastinu Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora izradio je struéni tim,
obrazovan od strane Uprave, na zahtjev investitora. Ista je dostavljena Upravi
15.04.2024.godine i zavedena pod brojem UP/I-05-616/2023-9.

Uprava za zastitu kulturnih dobara je RjeSenjem broj UP/I-05-616/2023 -10 od
23.04.2024. godine, donijela predmetnu Pojedinacnu procjenu, shodno ¢lanu 18a stav
13 Zakona o zastiti Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 056/13 od 06.12.2013, 013/18 od 28.02.2018, 067/19 od 11.12.2019), dok
je stavom 14 istog ¢lana Zakona propisano da se Pojedinacna procjena primjenjuje u
cjelosti.

U procesu gore navedenog sprovedenog postupka done$ene su mjere za ublazavanje
svih negativnih uticaja, kao i mjere kojima se ublazavaju uticaji na prirodnu i kulturnu
bastinu.

Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi oCuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora koji €ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora,
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upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski
uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovaraju¢u konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja ima se pravo Zzalbe
Ministarstvu kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se
preko ove Uprave.
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UP/I Br: 1606-341/24-1431 Kotor, 10.06.2024.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnitva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu ¢&lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢l. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opstinski propisi 060/22) i PUP-a Opstine
Kotor (,SI. list CG*, broj 95/20), a rjeSavajuéi po zahtjevu Ministarstva prostornog
gfanira}nja, urhaiizma i drzavne imovine, IV proleterske brigade broj 19, Podgorica,

Onosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACGAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnitke
dokumentacije za gradenje novih objekata turisti¢kog naselja (T2), na lokaciji koju €ine
kat. parc. 782/1, 782/2, 783 i 784 KO Zagora u zahvatu PUP-a Opstine Kotor (,SI. list
CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnu povrsinu;

Kolske ulaze/izlaze planirati iz saobrac¢ajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajali$ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracdaja;

Trouglove preglednosti na mjestu priklju¢ka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila,

Kolske ulazelizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turisti¢kih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putniéka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
otekivanog intenziteta kolskog i pjesackog saobraéaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistitke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sliedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm),
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);
- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm),

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);



- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazeéim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo¢nih smetnji,
dimenzionisati prema vaZzeéim normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju¢ka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i o&ekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobracajno tehniéku dokumentaciju priklju¢ka na
javnu saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i naéin priklju¢ka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobra¢ajno tehniéku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije pocgetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linijje prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa to¢kova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, IV proleterske
brigade broj 19, Podgorica obratilo se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/1 Br: 16-
341/24-1431 od 07.06.2024. godine kojim se traZi da se izdaju sacbra¢ajno tehnicki
uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije za gradenje novih objekata turisti¢ckog naselja

(T2), na lokaciji koju &ine kat. parc. 782/1, 782/2, 783 1 784 KO Zagora u zahvatu PUP- __

a Opstine Kotor (,SI. list CG* br 95/20).

Uz zahtjev su priloZzeni Urbanistiéko tehniCki uslovi Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drZavne imovine, broj 084-332/23-3068/9 od 03.06.2024.
godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo rje$enje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplaéena je. o
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Pisarnica Ministarstvo ekologije, prostornog

Crna Sora % . planiranja i uzhanizma
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE 1+ N2 10 1018, ]
SEKTOR ZA IZDAVANJE DOZVOLA | SAGLASNOSTI !O&L\“b?)'l.\nﬁ -9 bG o) ’ )

Broj: 03-D-2414/7. Podgorica} 26.06.2023.godine

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova

Podgorica
Ul. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-2414/1 od 19.06.2023.godine
PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehnickih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 084-332/23-3068/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za gradenje novih objekta turistiCkog naselja, na lokaciji kat. Parcela broj 782/1, 782/2 i 784
KO Zagora u zahvatu prostornourbanistickog plana Opstine Kotor (,Sluzbeni list Crne Gore", broj 095/20),
Opstina Kotor, obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
.Sluzbenilist Crne Gore", br. 47/13, 53/14 1 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za ,Vikend naselja,
turisticka naselja i hotelski kompleksi van urbanih sredina, kao i njihovi prate¢i sadrzaji” 14.Turizam i
rekreacija, sprovodi postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu kod nadleznog organa za poslove zastite
Zivotne sredine.

Obzirom da se u konkretnom slu¢aju radi o izgradnji turistickog naselja, to je neophodno da shodno
Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list RCG", broj 75/18), sprovede postupak
procjene uticaja na zivotnu sredinu kod Agencije za zastitu Zivotne sredine.
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MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova

Gospoda Branka Nikié, ovlaséeno sluzbeno lice

Predmet: Posebni urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekta na kat. parcelama br.
782/1,782/2, 783 i 784 KO Zagora, u zahvatu PUP-a Opstine Kotor
Veza: Vas dopis broj 084-332/23-3068/7 od 14.06.2023. godine

Postovana gospodo Nikic,

U vezi sa Vadim dopisom, broj 084-332/23-3068/7 od 14.06.2023. godine (zavedenim u Agenciji za
civilno vazduhoplovstvo pod brojem 02/1-348/23-1250/1 od 23.06.2023. godine), po pitanju
izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova za potrebe izgradnje objekata turistickog naselja na kat.
parcelama br. 782/1, 782/2, 783 i 784 KO Zagora, u zahvatu PUP-a Opstine Kotor, obavje$tavamo
Vas da se navedena lokacija nalazi van zone zastitnih povrsina za Aerodrom Tivat, te s tim u vezi, iz
domena vazdudnog saobracaja nije potrebno definisati uslove koji bi bili sastavni dio kona&nih UT
uslova za predmetne parcele.

S postovanjem,

Dostavljeno:

- Naslovu;
-a/a.
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poftanski fah 56, Skaljaci bb, Kotor, Cena Gora
fel/fax: (032) 325 214 (0832) 325 383 (032) 323 071
c-mail: vodovod.kotor@ t-comme  web: vodovodkotor.com
Ziro-rafuni: 510-179-85 (CEKB) 520-14700-13 (13) 535-5260-13 (Prva hiinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: V8¢ /‘{ Kotor: 2%.0L 7013

Na osnovu priloZenih urbanisticko —tehnickih uslova broj: 084-332/23-3068/1 od 10.04.2023. godine,

(zavedenih u ovom Drustvu pod brojem 3106 od 19.06.2023. godine) izdatih od strane Direkcije za izdavanje
Urbanisti¢ko tehnickih uslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, neophodnih za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta turistickog naselja na lokaciji koju &ini kat. parcele 782/1, 782/2,
7831784 KO Zagora, u zahvatu PUP-a Opstine Kotor (,SLlist CG”, broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD
Za sada nema uslova za priklju¢enje objekta na gradski vodovodni sistem. Prikljuéenje postojeéih i
planiranih objekata (te i predmetnog objekta) moci Ce se izvrsiti nakon izgradnje vodovodnog sistema
na predmetnom podrucju, njegovog tehnickog prijema i predaje na upravljanje i odriavanje ovom
Drustvu.
Da bi objekat mogao biti prikljucen na vodovodni sistem kada sistem bude izgraden, kao | da bi
troskovi bili manji, preporucuje se da se projektom predvidi sledede:

Za vodovodni priklju€ak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smje$ten u $ahtu
sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje prikljuéna cijev sa javne povr$ine prelazi na
privatnu parcelu.

Ukoliko objekat ima viSe stambenih ifili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji hidrantska mreza, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u $ahtu sa glavnim vodomjerom. Prilikom ugradnje svih vodomjera ne
koristiti “kugla ventile”.

Glavni projekat ViK-a koji se dostavija na saglasnost ovom Preduzeéu mora da sadrii detaljnu
izometrijsku Semu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera i pre¢nicima cijevi, kao i detalj
vodomjernog 3ahta.

Na prikljucku, posle vodomjera, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog toka vode (nepovratni
ventil).

KANALIZACIJA
Na ovom podrudju za sada ne postoji javni kanalizacioni sistem pa se problem otpadnih voda mora

rieSavati individualno. Tom prilikom voditi ratuna da se vodonepropusna septi¢ka jama ili bio
precista moraju iskljuciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa instalacije
prilagoditi tako da se priklju€enje moZe izvesti $to jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude
izgraden.

Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, $to znadi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvajeni i da je zabranjeno kombinovano prikljuéenje izmedu njih.

Stranicalod 3



“YVODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR?” d.o.0. |

poitanski tah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325 214 (032) 325 3583 (632) 323 071
e-mail: vodovod.ketor@ +comane  web: vodovodkotor.com
Zivo-raduni; 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva iinka)
PLB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

7. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slu¢aj buduéeg priklju¢enja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju taloZnika i separatora masti.

OPSTE

1. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmje3tanja je potrebno dostaviti ovom Drustvu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.

2. Zastitna zona distributivnog cjevovoda je ¥irine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znaci da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U slucaju
ostecenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, trogkovi popravke padaju na teret investitora.

3. Ukoliko prikljuéni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.

4. Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikljuéen na vodovodnii kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Dustvu.

Sef sluzbe za razvoj,
projektovanje i investicije

Markovi¢ Duro
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Stari grad 317
- 85330 Kotor, Crna

e Crna Gora Gora

m Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Y ) Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
\%? poslove i saobracaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/23-1445 Kotor, 21.06.2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva, komunalne poslove i saboracaj OpStine Kotor, na
osnovu &l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
002/17, 080/17, 084/18) i ¢&l. 13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi", br. 046/19), rieSavajuéi po zahtjevu Ministarstva
ekologije |,prostornog planiiranja | urbanizma,Direktorata za planiranje prostora |
informacijone sisteme u ime Ausra DOO za gradnju objekta na kat par
782/1,782/2,783,784 K.O.Zagora ,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 782/1,782/2,783,784
K.O.Zagora koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG” br. 45/08,2/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje

Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme ,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/23-1445 od 19.06.2023. godine kojim trazi da
se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 782/1,782/2,783,784 K.O.Zagora sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva reSenja.

Uz zahtjev je prilozen nacrt UT uslova Ministarstva ekologije |,prostornog planiiranja |
urbanizma Direktorata za planiranje prostora | infarmacije u ime Ausra DOO UP/I 084-
332/23-3068/4 od 14.06.2023 . godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog riedenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro ra¢un br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENO SLUZBENO LICE
%NVESTlTORU & Budisrafy Vasit

2 Vodnoj knizi \2, 5250
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LUSTICA - ZAGORA

POSTOJECE STANJE BIODIVERZITETA

Autori izvjeStaja:
Dr Danka Cakovié¢ — flora i staniSte
Dr Marko Karaman — fauna

novembar 2024. godine



Flora i staniSte
Materijal i metode

Izvjestaj o flori 1 staniStima je napisan na osnovu 3 terenska dana realizovana u novembru
2024. i koriStenjem sopstvenih podataka sakupljanih tokom ranijih istrazivanja (2011, 2019,
2021). Koristena je NATURA 2000 klasifikacija stanista, uz navodenje odgovaraju¢ih kodova. Za
odredivanje biljaka su koristeni standardni kljucevi za determinaciju (Domac, 2002; Tutin et al.,
1964 — 1980; Pignatti, 1982). Na 7 tacaki (mapa 1) je uzet popis vrsta i opis stanista.

Prikupljani su podaci o medunarodno znacajnim stanistima. Kao osnovni literaturni izvor
za definisanje stanista i indikatorskih vrsta koriSten je Prirucnik za identifikaciju tipova stanista
Crne Gore od znacaja za Evropsku uniju sa obradenim glavnim indikatorskim vrstama (Milanovi¢
et al., 2021). Za svako staniSte navedena je reprezentativnost (A - odli¢na, B - dobra, C - znacajna,
D - nije reprezentativno), dijagnosticke vrste i pratece vrste. Za svaku dijagnosticku vrstu
ocijenjena je njena pokrovnost po sledecoj skali: 1 — vrsta pokriva manje od 1 % povrsine, 2 —
vrsta pokriva od 1 do 25 % povrSine i 3 — vrsta pokriva vise od 25 % povrSine. Vrijednost
pokrovnosti napisana je u zagradama iza naziva vrste.

Rezultati
Flora

U Zagori 1 okolini zabiljeZeno je 195 biljnih taksona (Tabela 1). U flori dominiraju
mediterasnki florni elementi, iza kojih se po broju vrsta nalaze submediteranski i biljke Sirokog
rasprostranjenja. Dvanaest vrsta je zaSticeno nacionalnom legislativom i istovremeno se nalaze
na CITES konvenciji o medunarodnom prometu ugroZenih vrsta divlje flore i faune, od kojih 9
pripada familiji orhideja (Orchidaceae). Jedna vrsta se nalazi na Anexu II Direktive o $taniStima
1 predstavlja medunarodno znacajno vrstu, dok su 5 vrsta balkanski endemi. Sve pomenute vrste
su Siroko rasprostranjene u mediteranskom i submediteranskom dijelu Crne Gore, imaju brojne i
stabilne populacije. Na predmetnom lokalitetu nisu zabiljeZene biljne vrste koje su u Crnoj Gori
rijetke 1 ugrozene zbog malobrojnih populacija. Svakako, potrebno je voditi rauna da se tokom
gradevinskih radova uniStavanje populacija navedenih vrsta svede na minimum. Navedene vrste
jos uvijek imaju brojne 1 stabilne populacije u Crnoj Gori, ali se one svake godine redukuju zbog
brojnih infrastrukturnh projekata koji se realizuju u mediteranskom podrucju.

Tabela 1. Lista flore Zagore 1 bliZze okoline



TAKSON STATUS ZASTITE U | NAPOMENA
CRNOJ GORI!

1. Acanthus spinosus

2. Aegilops geniculata

3. Allium subhirsutum

4. Allium sphaerocephalon
ssp.arvense

5. Anagallis arvensis

6. Anemone hortensis

7. Anthemis arvensis ssp.arvensis

8. Arbutus unedo

9. Arisarum vulgare

10. | Asphodeline lutea

11. | Asphodelus albus

12. | Asplenium trichomanes

13. | Asplenium ceterach

14. | Atriplex patula

15. | Avena barbata

16. | Avena fatua

17. | Avena sterilis

18. | Ballota nigra

19. | Bituminaria bituminosa

20. | Bellis perenis

21. | Bellis sylvestris

22. | Bidens bipinnata

23. | Blackstonia perfoliata

24. | Brachypodium retusum

25. | Brachypodium sylvaticum

26. | Briza maxima

27. | Bromus hordaceus ssp.
hordaceus

28. | Calystegia sylvatica *

29. | Campanula rapunculus

30. | Campanula lingulata

31. | Carex vulpina

32. | Carduus pycnocephalus

33. | Carduus nutans

34. | Centaurium erythrea

35. | Centaurium tenuiflorum

36. | Centaurea glaberima

37. | Centaurea jacea

38. | Cerastium glomeratum

39. | Cerastium ligusticum

40. | Cerastium glutinosum

41. | Ceratonia siliqua

42. | Chaerophyllum coloratum Endem Balkanskog poluostrva

43. | Chelianthes pteridioides

44. | Cichorium intybus

! Status zastite u Crnoj Gori dat je u skladu sa Rijesenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta

(Rijesenje objavljeno u Sluzbenom listu RCG br. 76/06, Podgorica 2006.




45.

Cistus creticus

46. | Cistus salviifolius

47. | Citrullus lanatus

48. | Colchicum bivonae

49. | Colutea arborescens

50. | Convolvulus arvensis

51. | Convolvulus cantabrica

52. | Conyza canadensis

53. | Coronilla emeroides

54. | Crocus dalmaticus Endem Balkanskog poluostrva

55. | Crocus tommasinianus Subendem Balkanskog

poluostrva

56. | Crucianella latifolia

57. | Cuscuta campestris

58. | Cyclamen hederifolium

59. | Cyclamen repandum

60. | Cynodon dactylon

61. | Dactylis glomerata ssp. hispanica

62. | Dasypirum villosum

63. | Delphinium peregrinum

64. | Dittrichia graveolens

65. | Dittrichia viscosa

66. | Dorycnium hirsutum

67. | Dorycnium herbaceum

68. | Echium italicum

69. | Eleusine indica

70. | Elymus farctus

71. | Erica arborea *

72. | Erica manipuliflora

73. | Erodium malacoides

74. | Euphorbia chamaesyce

75. | Euphorbia helioscopia

76. | Euphorbia peplis

77. | Euphorbia prostrata

78. | Euphorbia spinosa

79. | Frangula rupestris

80. | Fumana ericoides

81. | Geranium robertianum ssp.
purpureum

82. | Gladiolus illyricus ANEX II Direktive o staniStima

83. | Hippocrepis emerus
ssp.emeroides

84. | Herniaria glabra

85. | Hyparrhenia hirta

86. | Hypericum perforatum ssp.
angustifolium

87. | Iberis umbellate

88. | Inula conyza

89. | Juniperus oxycedrus

90. [ Juniperus phoenicea

91. | Lagurus ovatus

92.

Laurus nobilis




93.

Lathyrus aphaca

94. | Lathyrus sphaericus
95. | Lens ervoides
96. | Linaria genistifolia ssp.
dalmatica
97. | Linum nodiflorum
98. | Linum tenuifolium
99. | Leontodon tuberosus
100. | Lonicera implexa
101.| Lolium perenne
102. | Malva sylvestris
103.| Matthiola sinuata
104. | Medicago minima
105. | Medicago polymorpha
106. | Medicago rigidula
107.| Melica ciliata
108. | Melica minuta
109.| Micromeria juliana
110.| Minuartia hibrida
111.| Myrtus communis
112.| Narcissus serotinus
113.| Nigella damascena
114.| Ododntites lutea
115.] Olea europea
116.| Ophrys scolopax ssp.cornuta +
117.| Ophrys sphegodes +
118.| Orchis coriophora +
119.| Orchis morio +
120.| Orchis pauciflora +
121.| Orchis quadripunctata +
122.| Orlaya grandiflora
123.| Ornithogalum excapum
124.| Orobanche gracilis
125.| Oxalis corniculata
126.| Paliurus spina christi
127.| Pallenis spinosa
128.| Paspalum dilatatum
129.| Petrorhagia saxifraga
130.| Phillyrea latifolia
131.| Phleum pretense ssp. bertolonii
132.| Phlomis fruticosa
133.| Pinus halepensis
134.| Pinus pinea
135.| Pistacia lentiscus
136.| Pistacia terebrinthus
137.| Plantago alltisima
138.| Plantago coronopus
139.| Polygala nicaeensis ssp.
mediterranea
140. | Polypodium cambricum
141.| Potentilla hirta
142.| Pteridium aquilinum




143.

Punica granatum

144.| Quercus ilex

145.| Quercus pubescens
146.| Ranunculus polyanthemus
147.| Ranunculus bulbosus
148. | Reichardia picroides
149.| Rhamnus intermedia
150.| Romulea bulbocodium
151.| Rosa semprevirens

152.| Rosmarinus oficinalis
153.| Rubia peregrina

154.| Rumex conglomeratus
155.| Salvia officinalis

156. | Salvia verbenaca

157.| Satureja calamintha
158.| Satureja cuneifolia
159. | Scilla autumnalis

160. | Securigera cretica

161.| Securigera securidaca
162.| Sedum acre

163.| Serapias cordigera
164.| Serapias lingua

165.| Sidertis purpurea

166. | Sidertis romana

167.| Silene latifolia ssp. alba
168.| Silene nocturna

169. | Silene paradoxa

170.| Senecio arvensis

171.| Smilax aspera

172.| Solanum nigrum

173.| Sonchus oleraceus

174.| Spiranthes spiralis

175.| Sporobulus indicus
176.| Sporobolus pungens
177.| Stachys officinalis

178.| Stipa bromoides

179.| Tamus communis

180.| Tanacetum cinerariifolium Endem Balkanskog poluostrva
181.| Teucrium capitatum
182.| Teucrium flavum

183.| Tragopogon porrifolius
184.| Trifolium angustifolium
185.| Trifolium campestre
186. | Trifolium resupinatum
187.| Trifolium scabrum

188.| Trifolium stellatum
189.| Urospermum picroides
190.| Viburnum tinus

191. | Vicia hybrida

192.| Vicia sativa

193.| Vicia villosa

194.| Vincetoxicum huteri Endem Balkanskog poluostrva




|| 195.| Vincetoxicum hirundinaria | | Endem Balkanskog poluostrva ||

Vegetacija i staniSta

U Zagori i blizoj okolini kartirana su 5 tipa NATURA 2000 stanista i dva stani$ta koja se
ne nalazi na Direktivi o staniStima (Tabela 2).

Tabela 2: Stanista Zagore i blize okoline.

Prisutna staniSta Reprezentativnost

5210 Makija sa mediteranskim klekama (Juniperus sp.) odli¢na, dobra, znacajna

6220 Pseudostepe sa travama i jednogodisnjim biljkama | dobra
klase Thero-Brachypodietea

62A0 Istoc¢ni submediteranski suvi travnjaci dobra, znacajna
(Scorzoneretalia villosae)

9340 Sume crnike (Quercus ilex) odli¢na, dobra, znacajna
9540 Mediteranske Sume primorskih borova odli¢na

F5.213 Isto¢nomediteranska visoka makija odli¢na, dobra, znacajna
F6.331 Ilirska Cistus incanus gariga dobra, znac¢ajna

Sumska vegetacija u mediteranu ima vi$estruki zna¢aj. Sume su dio specifi¢nog pejzaznog
mozaika u mediteranu, imaju vaznu ulogu u zastiti zemljista od erozije 1 kliziSta, kao i regulisanju
vodnog rezima podrucja, ublazavaju posledice klimatskih promjena i pozitivno uticu na
mikroklimu podrucja na kome rastu. Nabrojane koristi od Suma vaze na cijeloj teritoriji Crne Gore
(1 globalno), ali su posebno znacajne u mediteranu, uzimajuc¢i u obzir suvu klimu, olujne vjetrove
1 pljuskovite padavine, deficit vode za pice. Znafaj mediteranskih Suma u Crnoj Gori je dodatno
veci ukoliko se uzmu u obzir veliki nagibi terena, porozna krecnjacka podloga 1 trusnost ovog
podrucja.

Makija predstavlja prvi degradacioni stadijum mediteranske, tvrdolisne, zimzelene,
Sumske vegetacije. To je vje€nozelena sklerofilna vegetacija u kojoj dominiraju visoki Zbunovi,
dok se nisko drvece rijetko javlja. Znacajnu ulogu u izgradnji makije imaju puzavice, §to je rijedak
slucaj za vegetacijske tipove naSe klimatske zone. Usled dobro razvijenog sprata zbunja i u skladu
sa tim nepovoljnim svjetlosnim rezimom u nizim spratovima, sprat zeljastih biljaka je slabo
razvijen. lako predstavlja degradacioni stadijum vegetacije, nastao kao rezultat antropogenog i
zoogenog djelovanja, ima visestruki znacaj. Stiti zemljiste od erozije, obezbijeduje staniste i hranu
za mnoge vrste zivotnja Ovaj tip vegetacije ima i estetsko znaCenje 1 daje karakteristi¢nu pejsaznu
arhitekturu Mediteranu. Mnoge biljne vrste su aromaticne, pa cijelom podru¢ju daju specifican
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miris i upotrebljavaju se u tradicionalnoj mediteranskoj kuhinji. Zbog svega navedenog, poslednjih
godina u vecini mediteranskih zemalja postoji trend zaStite i oCuvanja makije, iako se ovaj tip
staniSta ne nalazi na zvani¢nim evropskim listama zaSti¢enih staniSta. Smatra se da je danas
najvazniji ekosistem Mediterana. Nakon makije, daljom degradacijom nastaje gariga koja dalje
pod antropogenim pritiskom prelazi u kamenjare. Dominantni elementi garage su niski Zbunovi i
poluzbunovi visine do 1 m. Sprat zbunja je razrijeden, Sto pruza dobre svjetlosne prilike za razvoj
zeljastih biljaka. Medu zeljastim biljkama dominiraju jednogodiSnje vrste koje cvjetaju u proljece,
kada je vlaznost na staniStu veca.

Na predmetnoj lokaciji, gdje je planirana izgradnja turistickog kompleksa, dominira makija
znadajne reprezentativnosti i gariga. BiljeZe se male sastojine stanista 9340 Sume crnike (Quercus
ilex) 1 62A0 Istocni submediteranski suvi travnjaci dobre reprezentativnosti (B).U nastavku je dat
pregled vegetacije/staniSta na odredenim koordinatama (tackama), kojima su obuhvaceni
nabrojani tipovi staniSta (Mapa 1)

# Zagora
tacke na kojima su uzeti podaci o vegetaciji i stanistima

.Mapa 1: Tacke na kojima su uzeti podaci o staniStima i vegetaciji

Tacka 1: Makija dobre reprezentativnosti, sa dominantnim spratom Zbunja visine do 3
metra. Pokrovnost ovog sprata je oko 90 %, tako da su zbog loSih svjetlosnih prilika donji
spratovi (nisko zbunje i zeljaste biljke) predstavljani samo pojedina¢nim biljakama. Zabiljezene
su samo 2 jedinke hrasta crnike (Quercus ilex), oko 5 m visine. Uzimajuci ovo u obzir sastojina
ne pripada NATURA 2000 stani$tu 9340 Sume crnike (Quercus ilex), jer njemu pripadaju samo
sastojine dobro o¢uvane makije u kojima je pokrovnost hrasta veca od 30 %. U spratu Zbunja
apsulutno dominira erika (Erica arborea) (3), uz koju se javljaju maginja (Arbutus unedo) (2),
mirta (Myrtus communis) (2), mala smrdljika (Pistacia lentiscus), Lonicera implexa.




of
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Foto 1: Makija dobre reprezentativnost (tacka 1) Foto: Marko Karaman

Tacka 2: Gariga ¢iji je edifikator busin (Cistus incanus ssp. creticus), zimzeleni Zbunié¢
visine do 1 m (foto 2). Pokovnost sprata niskog Zbunja je oko 60 %, dok se visoko Zbunje samo
mjestimi¢no biljezi. Visoki zbunovi su dominantno elementi makije (Erica arborea, Viburnum
tinus, Arbutus unedo, Pistacia lentiscus), uz koje se javljaju zukva (Spartium junceum) i Sibika
(Coronilla emeroides). Sprat zeljastih biljaka je floristicki bogat, sa pokrovnos¢u od oko 80 %.
Veliku pokrovnost u ovom spratu ima Catapodium rigidum. Zabiljezeni su i elementi NATURA
2000 staniSta 62A0 Isto¢ni submediteranski suvi travnjaci (Scorzoneretalia villosae): Thymus
longicaulis, Bromus erectus, Teucrium capitatum, T. chamaedrys. Evidentirane su i sledece
frekventne vrste: Blackstonia perfoliata, Tunica saxifrage, Briza minima, Dorycnium
germanicum, Dorycnium hirsutum, Linum tenuifolium. Na ovom lokalitetu rastu ciklama
(Cyclamen hederifolium, foto 3) 1 Spiranthes spiralis, zasti¢ene vrsta u flori Crne Gore.



Foto 2: Gariga u kojoj dominira busin (Cistus incanus ssp. creticus) Foto: Danka Cakovi¢

Na ovom lokalitetu, kao 1 u ostatku predmetne povrsine, evidentirano je kréenje
vegetacije. Prema visini podmlatka, procjenjujemo da je uklanjanje biljnog pokrivaca vrSeno
prije nekoliko godina (foto 4). Dimenzije suvih ostataka pokazuju da je prije sje¢e na ovom
lokalitetu bilo i1 drveca (foto 5)

Foto 3: Ciklama (Cyclamen hederifolium), zaSti¢ena vrsta u Crrnoj Gori
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Foto 5: Suvi ostatci posjecenog drveca

Tacka 3: U spratu Zbunja apsolutno dominira maginja (Arbutus unedo), koja pokriva preko 50 %
povrsine. Posjecena makija se obnavlja i uz podmladak maginje javljaju se i ostale ranije navedene
zbunaste vrste. Biljezi se i pomladak hrasta crnike. Sprat niskih zbunova ima pokrovnost oko 40
% 1 dominira busSin, dok zeljaste biljke pokrivaju oko 60 %. Podloga je skeletna, dodatno ,,isprana*
erozijom nakon uklanjanja biljnog pokrivaca. Pored vrsta koje su navedene na ranijim tackama,
ovdje su zabiljezene i: primorska kleka (Juniperus phoenicea), Sparoga (Asparagus acutifolius),
Smilax aspera, Rubia peregrinam, Sedum acre, Hypericum perforatum, Malva sylvestris...
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Foto 6: Gusta sastojina podmlatka maginje

Talka 4: Mala sastojina NATURA 2000 staniita 9340 Sume crnike (Quercus ilex) dobre
reprezentativnosti (B) (Foto 7). lako stani$te po nazivu pripada Sumskoj vegetaciji, u njega se
ubrajaju i zbunaste zajednice makija, u kojima je ucesc¢e crnike veée od 30 %, obzirom da ove
formacije predstavljaju polaznu osnovu za restauraciju Suma. Sprat drveéa je na ovom lokalitetu
monodominantan, graden od hrasta crnike koji ima pokrovnost oko 60 %. U spratu Zbunja
dominira maginja (3), iza koje slijede: Juniperus phoenicea (2), Myrtus communis (2), Erica
arborea (2), Pistacia lentiscus (2), Lonicera implexa (1), Rubia peregrina (1). Sastojina jako slicne
strukture 1 floristickog sastava pozicionirana je na tacki 7 (Foto 8). Sprat zeljastih biljaka je slabo
razvijen. Ukupna povriina staniita stani§ta 9340 Sume crnike (Quercus ilex) na predmetnoj
povrsini je oko 1000 m?,

Prije 20tak godina su tvrdolisne mediteranske Sume i dobro ocuvane sastojine guste makije
zauzimale znatne povrSine u Zagori i okolini (Lustica). Poslednjih godina povrsine pod navedenim
tipom vegetacije su znatno redukovane zbog brojnih infrastrukturnih projekata. Potrebno je u §to
vecoj mjeri zastiti autenti¢nu, autohtonu vegetaciju, $to podrazumjeva ostavljanje povrsina pod
makijom i tvrdolisnom Sumom i u okviru turistickih kompleksa, umjesto sadnje dekorativne flore.

12



Foto 8: 9340 Sume crnike (Quercus ilex) na tacki 7 (Foto: Danka Cakovic)

Tacka 5: Mala sastojina NATURA 2000 stanista 62A0 Istocni submediteranski suvi travnjaci
(Scorzoneretalia villosae) dobre reprezentativnosti (B). Staniste zauzima povrsinu od oko 500 m?.
Mediteranski travnjaci nastaju kao krajnji stepen degradacije tvrdolisnih mediteranskih Suma.
Razvijen je samo sprat zeljastih biljaka, uz mjestimi¢no javljanje niskih Zbunova. Zabiljezene
edifikatorske vrste: Teucrium capitatum (3), Micromeria julijana (2), Bromus erectus (2),
Tanacetum cinerarifolium (2), Trifolium incarnatum (1), Thymus longicaulis (1). Od pratilica
najfrekventnije se javljaju: Cistus incanus ssp. creticus, Catapodium rigidum, Sedum hispanicum,
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Briza minima, Helianthemum nummularium, Trifolium stellatum. Na terenima koji su realizovani
za potrebe ovog izvjeStaja (realizovana u novembru, kada orhideje nisu u fenofazi cvjetanja)
pronadena je jedna orhideja, Spiranthes spiralis, ali tokom ranijih terenskih istrazivanja nalaZzene
su jos 3 vrste: Serapias lingual, Serapias cordigera, Orchis coriophora.

Foto 9: Staniste 62A0 Isto¢ni submediteranski suvi travnjaci (Scorzoneretalia villosae) na tacki 5 (Foto:
Danka Cakovic)

Tacka 6: Dobro o¢uvana sastojina guste makije (Foto 10). Sprat visokog zbunja ima pokrovnost 100 %,
uz dominaciju vrsta Arbutus unedo, Erica arborea i Myrtus communis. Frekventne su povijuse: Rubia
peregrine, Lonicera implexa, Smilax aspera. Sprat niskog Zbunja nije razvijen, dok sprat zeljastih biljaka
ima malu pokrovnost (oko 15 %).
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Zakljuéci:

U Zagori i okolini zabiljezeno je 195 biljnih taksona. Dvanaest vrsta je zaSticeno
nacionalnom legislativom i istovremeno se nalaze na CITES konvenciji o medunarodnom prometu
ugrozenih vrsta divlje flore i faune, od kojih 9 pripada familiji orhideja (Orchidaceae). Jedna vrsta
se nalazi na Anexu II Direktive o StaniStima i1 predstavlja medunarodno znacajno vrstu, dok su 5
vrsta balkanski endemi. Sve pomenute vrste su Siroko rasprostranjene u mediteranskom i
submediteranskom dijelu Crne Gore, imaju brojne i stabilne populacije. Na predmetnom lokalitetu
nisu zabiljezene biljne vrste koje su u Crnoj Gori rijetke i ugrozene zbog malobrojnih populacija.

U Zagori i blizoj okolini kartirana su 5 tipa NATURA 2000 stanista i dva staniSta koja se
ne nalazi na Direktivi o staniStima: 5210 Makija sa mediteranskim klekama (Juniperus sp.), 6220
Pseudostepe sa travama 1 jednogodisnjim biljkama klase Thero-Brachypodietea, 62A0 Istocni
submediteranski suvi travnjaci (Scorzoneretalia villosae), 9340 Sume crnike (Quercus ilex), 9540
F6.331 llirska Cistus incanus gariga Mediteranske Sume primorskih borova, F5.213
Isto¢nomediteranska visoka makija. Na predmetnoj lokaciji, gdje je planirana izgradnja turistickog
kompleksa, dominira makija znacajne reprezentativnosti i gariga. Biljeze se male sastojine stanista
9340 Sume crnike (Quercus ilex) i 62A0 Istoéni submediteranski suvi travnjaci dobre
reprezentativnosti. Sume crnike se pruzaju na oko 1000 m?, dok suvi travanjaci zauzimaju oko 500
m?. Prvo staniSte je nekad u mediteranskom dijelu Crne Gore imalo §iroku distribuciju, ali su
poslednjih decenija povrSine pod crnikinim Sumama znac¢ajno redukovane zbog urbanizacije. Zbog
toga je znacajno sacuvati $to vece povrsine pod prirodnom vegetacijom, ¢ak i u okviru turistickog
kompleksa. Istocni submediteranski suvi travnjaci imaju Siroku distribuciju I zauzimaju velike
povrsine u submediteranu, dok se u mediteranu rjede biljeze.

FAUNA
Materijal i metode

Izvjestaj o nultom stanju faune na navedenom lokalitetu raden je na osnovu rezultata prikupljenih
tokom tri terenska dana tokom kojih je obilaskom terena prikupljan materijal i biljeZeni podaci o
ekologiji, stanju staniSta i brojnosti pojedinih populacija. Uzorci beski¢menjaka su sakupljani 1
konzervirani etil-alkoholom, nakon c¢ega se u laboratoriji pristupilo determinaciji. Vrste
ki¢menjaka — gmizavaca, ptica i sisara determinisane su osmatranjem i fotografisanjem na terenu.
Ovako dobijeni podaci su dopunjeni literaturnim podacima i rezultatima sopstvenih ranijih
istrazivanja na podrucju poluostrva Lustica.

Narocito se obracala paznja na vrste koje su zasticene domac¢im zakonodavstvom (Zakon o zastiti
prirode), kao i medunarodno zna€ajnim vrstama (Habitat Directive, Bern Convention, [UCN status
ugrozenostt).
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Rezultati

Podrugje istrazivanja faune nalazi se u zoni makije, dakle grmlja i visokog Zzbunja, uglavnom
zimzelenih, sa spratom prizemne flore tipi¢ne za mediteransku klimu. Ostaci nekadas$nje Sume
hrasta su samo sporadicni.

Beski¢menjaci (Invertebrata)

Fauna beski¢menjaka, kao najbrojnijeg segmenta faune nekog podrucja, i po broju vrsta i po
biomasi, nije sveobuhvatno istrazivana na poluostrvu Lustica. Pojedine grupe beski¢menjaka su
sporadi¢no istrazivane, uglavnom kao dio istrazivanja Sireg podru¢ja — Boke Kotorske ili
crnogorskog primorja. Na osnovu sopstvenih istrazivanja i literaturnih podataka izdvojili smo vrste
insekata koje nastanjuju ili mogu nastanjivati region istraZivanja, a koje su znacajne po nekom od
kriterijuma: zastita domaéim zakonodavstvom, endemska vrsta, znacajne su na medunarodnom
nivou (Habitat Directive) ili se nalaze na IUCN Red Listi ugroZenih vrsta.

Tabela 3: Vrste insekata koje nastanjuju ili mogu nastanjivati region istrazivanja, a koje su znacajne
po nekom od Kkriterijuma (LC — Least concern; NT — Near threatened; VU — Vulnerable).

kategorizacija IUCN,
Latinski naziv domaci naziv Habitat Directive, domace
zakonodavstvo
LEPIDOPTERA
1 Iphiclides podalirius (Linnaeus, ueasto iedarce LC (NT u CG); Zasti¢ena u
1758) prugasto] CG
2 Euphydryas az;;;z;zgc; (Rottemburg, Mocvarni Sarenac LC; Anex Il HD
3 Euplagia quadripunctaria (Poda, Cetvorotac-kasta Anex I1 HD
1761) medvedica
4 Papillio alexanor (Esper, 1800) juzni lastin repak LC (EN u CG), Aneks Il HD
Zerynthia polyxena (Denis & e . )
5 Schiffermiiller, 1775) Uskrsnji leptir LC (VU u CG); Aneks IV HD
ORTHOPTERA
6 Dinarippiger discoidalis Fieber, Dinarski sedlasti endem Balkana
1853 skakavac
7 Barbitistes chg?(;l) (Charpentier, Zrikavac barbitist endem Balkana
8 Saga natoliae Serville, 1839 saga Zasticena u CG
9 Acrometopa macropoda (Burmeister, dugonogi endem Balkana
1838) akrometop
10 Mantis religiosa Linnaeus, 1578 bogomoljka
COLEOPTERA
. Velika hrastova :
11 Cerambyx cerdo Linnaeus, 1758 . Anex I111V
strizibuba
12 Lucanus cervus (Linnaeus, 1758) jelenak Anex II; Zasti¢ena u CG
13 | Oryctes nasicornis (Linnaeus, 1758) nosorozac Zasti¢ena u CG
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14

Luciola novaki Muller, 1946

Obican svitac

Zasticena u CG; endemicna
vrsta isto¢ne obale Jadrana.

REPTILIA
Kao tipi¢no mediteransko staniste, Lustica ima visok diverzitet gmizavaca — Reptilia. U tabeli su
prikazane vrste koje su registrovane na Lustici ili se mogu ocekivati, na osnovu dosadasnjih
istrazivanja okolnih podrucja.

Foto 10:
Mantis religiosa,
Zagora, Lustica.

Tabela 4: Vrste gmizavaca koje nastanjuju ili mogu nastanjivati podrudje istraZivanja:

Latinski naziv

domadi naziv

Habitat Directive, domace
zakonodavstvo

I Testudo he’i’;lg g ni Gmelin, Sumska kornjaca Annex I 11V, zastiCena u CG
2. Lacerta viridis kompleks Zelembacd Annex IV, zasticena u CG
3. | Dalmatolacerta oxycephala y .
(Duméril & Bibron, 1839) Ostroglavi guster
4, Podarcis melisellensis ey -
(Braun, 1877) Kragki guster Annex 1V, zasticena u CG
5. | Podarcis muralis (Laurenti, Zidni euster
1768) &
6. Hemidactylus turcicus . .
(Linnacus, 1758) kuéni macaklin - tarantela
7. Anguis fragilis compl. Slepi¢ zasti¢ena u CG
8. | Pseudopus apodus (Pallas, iz
1775) Blavor Annex IV, zasticena u CG
9. | Malpolon insignitus (Saint- .
Hilaire, 1827) mrki smuk
10. Elaphe quatuorlineata « . . il
(Lacépede, 1789) Cetvoroprugasti smuk Annex II1 1V, zaSti¢cena u CG
11. Zamenis situla

(Linnaeus, 1758)

leopardski smuk

Annex IV, zasti¢ena u CG
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12. Natrix natrix (Linnaeus,

1758) Bjelouska zaSticena u CG
13. Dolichophis caspius .
(Gmelin, 1789) Stepski smuk Annex IV
14. Hierophis gemonensis . "
(Laurenti, 1768) balkanski smuk zasti¢ena u CG
15. Telescopus fallax maciia zmiia
(Fleischmann, 1831) . .
16. Platyceps najadum &
(Elchwald, 1831) Silac
17. Vipera ammodytes
(Linnaeus, 1758) Poskok Annex IV

Ptice

Vise stotina miliona ptica iz centalne i1 isto¢ne Evrope svake godine migrira ka sjevernoj i
centralnoj Africi preko Balkanskog poluostrva, preko Jadranskog i Sredozemnog mora. Ovo je
Jadranski seobeni put ili Adriatic Flyway. Tokom svog puta, ptice traZze usput mjesta za odmor,
medu kojima su u Crnoj Gori Orjen, Vrmac 1 Tivatska solila. Sve tri lokacije nalaze se neposredno
sjeverno od Lustice, tako da polusotrvo predstavlja mjesto preleta prilikom selidbe dalje prema

jugu.

Na Vrmcu je registrovano 59 vrsta od kojih se 6 nalazi na Anesku I Pti¢ije direktive grlica
(Streptopelia turtur), seoski djetli¢ (Dendrocopos syriacus), Sumska Seva (Lullula arborea).
Prema IUCN Red Listi grlica (Streptopelia turtur), od 2015. godine ima status VU (vulnerable) -
ugrozena.

Medu grabljivicama registrovane su kobac (Accipiter nisus), miSar (Buteo buteo), soko lastavicar
(Falco subbuteo), vijetruska (Falco tinnunculus). Od porodice djetlica tu su veliki djetli¢
(Dendrocopos major), seoski (Dendrocopos syriacus), srednji (Leiopicus medius), mali
(Dryobates minor) i zelena zuna (Picus viridis). Od lasti 1 ¢iopa tu su daurska lasta (Hirundo
daurica), seoska lasta (Hirundo rustica), velika piStarka (Tachymarptis melba) 1 pistarka (Apus
apus). Od pjevacica se javljaju vuga (Oriolus oriolus), Sumska Seva (Lullula arborea), sivi volji¢
(Hippolais pallida), mediteranska grmusa (Sylvia melanocephala), mediteranska bjeloguza
(Oenanthe hispanica), plavi droz (Monticola solitarius), brgljez kamenjar (Sitta neumayer),
dugokljuni puzi¢ (Certhia brachydactyla) itd.

Na Solilima je dosad zabiljezeno ukupno 185 vrsta ptica, od Cega su 43 na Aneksu I Pticije
direktive 1 time od velikog znacaja za zaStitu 1 oCuvanje. PoSto su Solila pretezno mocvarno
podrucje, takve vrste podrucje istrazivanja na LusStici mogu koristiti samo za prelet prilikom seobe.

Tokom monitoringa 2023. godine registrovane su slijedece vrste (Rezultati monitoringa ptica u
posebnom rezervatu prirode “Tivatska solila”.- CZIP, 2023.)

Accipiter nisus Anas platyrhynchos Buteo buteo
Actitis hypoleucos Ardea alba Calidris alpina
Alcedo atthis Ardea cinerea Calidris canutus
Anas crecca Aythya ferina Calidris pugnax
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Cettia cetti
Charadrius dubius
Chroicocephalus ridibundus
Ciconia ciconia
Circus aeruginosus
Circus cyaneus
Columba palumbus
Corvus cornix
Egretta garzetta
Falco tinnunculus
Fulica atra

Lanius excubitor
Larus michahellis
Mareca penelope
Mareca strepera
Mergus serrator
Microcarbo pygmaeus
Numenius phaeopus
Phalacrocorax carbo
Plegadis falcinellus
Pluvialis apricaria
Pluvialis squatarola

Podiceps cristatus
Rallus aquaticus
Sturnus vulgaris
Tachybaptus ruficollis
Thalasseus sandvicensis
Tringa erythropus
Tringa glareola

Tringa nebularia

Tringa totanus

Vanellus vanellus

Za podrucje istrazivanja treba imati narocito u vidu vrste koje koriste zbunje i nisku vegetaciju za
gnijezdenje, kao i vrste koje ovo podrucje koriste kao mjesto odmora u seobama i za lov. Ove vrste

smo izdvojili u donjoj tabeli 5.

Tabela 5: Vrste koje koriste Zbunje i nisku vegetaciju za gnijeZdenje, kao i vrste koje podrucje
istraZivanja Kkoriste kao mjesto odmora u seobama i za lov.

Latinski naziv domadi naziv Bird Directive, kategorizacija
IUCN

1. Alectoris graeca jarebica kamenjarka Aneks I, NT
2. Accipiter nisus kobac Aneks I
3. Buteo buteo misar
4, Certhia brachydactyla dugokljuni puzié¢
5. Cettia cetti Cetijeva pjevacica
6. Circus cyaneus poljska eja Aneks |
7. Circus macrourus stepska eja Aneks I, NT
8. Dendrocopos syriacus seoski detli¢ Aneks |
9. Falco tinnunculus vjetruska
10. Hippolais pallida sivi volji¢
11. Lanius excubitor veliki svrac¢ak
12. Lullula arborea Sumska Seva Aneks |
13. Monticola solitarius plavi droz
14. Numenius arquata velika carska §ljuka Aneks I, NT
15. Oenanthe hispanica mediteranska bjeloguza
16. Oriolus oriolus Zlatna vuga
17. Pluvialis apricaria evropska zvizdovka Aneks I
18. Pluvialis squatarola velika zvizdovka Aneks |
19. Sitta neumayer brgljez kamenjar
20. Streptopelia turtur grlica Aneks I, VU
21. Sturnus vulgaris ¢vorak Aneks |
22. Sylvia melanocephala mediteranska grmusa
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Sisari

Stanista koja ¢ine podrucje istrazivanja, za krupne sisare ¢ine samo dio terena za lov ili povremen
prolazak. Za pojedine sitne sisare je istrazivano podrucje i mjesto na kome obrazuju svoja legla,
odnosno mjesta na kojima provode Citav zivot.

Po kazivanju lokalnog stanovnistva, divlji zec je gotovo istrebljen (kao i jarebica kamenjarka), a
divlja svinja je sve brojnija, uglavnom zbog slabog gazdovanja od strane lokalnog lovackog
drustva.

Tabela 6: Vrste sisara koje nastanjuju ili mogu nastanjivati istraZivano podrucje.

Latinski naziv domadi naziv napomena
Crocidura leucodon poljska rovcica rezident
Glis glis puh rezident
Rattus rattus obi¢ni pacov rezident
Rattus norvegicus smedi pacov rezident
Lepus europaeus zec rezident
Martes foina kuna bjelica rezident
Meles meles jazavac mogude prisustvo
Microtus sp. voluharice rezident

Sorex minutus mala rovéica rezident
Microtus arvalis poljska voluharica rezident
Microtus subterraneus podzemna voluharica rezident
Mus domesticus domacdi mi§ rezident
Erinaceus concolor bjelogrudi jez rezident
Vulpes vulpes lisica U prolazu
Canis lupus vuk U prolazu
Canis aureus Cagalj U prolazu
Sus scrofa divlja svinja U prolazu

Slijepi miSevi su samo uoceni u preletu.

ZAKLJUCCI

Poluostrvo Lustica je jedan od rijetkih podru¢ja duz crnogorskog primorja na kojem je u
kontinitetu ocuvana makija. I podrucje istrazivanja je trenutno okruzeno Sirokom zonom ocuvane
makije, sa malo urbanizovanih parcela i probijenih puteva.

Prenamjena podrucja istrazivanja ne¢e negativno uticati na faunu u smislu da ¢e dovesti do
nestanka pojedinih vrsta ili populacija. Jedinke ¢e migrirati na susjedna podrucja slicnih ekoloskih
karakteristika. Ali, ukoliko se nastavi prenamjena i okolnih podrucja, neminovno ¢e do¢i do
znacajnog gubitka prirodnih staniSta, $to vodi izolovanju populacija, smanjenju brojnosti jedinki
u njima i na kraju do izumiranja.

Negativni uticaj na faunu ogledace se, ne samo uniStenjem autohtonih staniSta na samom
lokalitetu, ve¢ 1 fragmentacijom autohtonih stanista okolne zone zbog izgradnje prilaznih puteva 1
uspostavljanja prate¢e infrastrukture (postavljanje vodovoda, strujnih 1 telekomunikacijskih
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kablova). Negativan uticaj ¢e se ispoljiti 1 kroz uznemiravanje usled povecanog nivoa buke duz
kopnenih saobracajnica.

Zato je prilikom prenamjene zemljiSta potrebno voditi racuna da se §to manja povrSina makije
degradira u garig ili u urbane parcele. Neophodno je planirano vrsiti dalju urbanizaciju tako da se
ostavljaju veze u vidu koridora izmedu preostalih povr§ina pod makijom, kako zivotinjske
populacije ne bi bile izlovane, a time i sklone propadanju.
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