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Lokacija: DAHNA, PODGORICA




2. OPIS LOKACHIE

Lokacija na kojoj se planira izgradnja stambenog objekta sa poslovanjem nalazi se na
podruc¢ju Dahne sa desne strane ulice Voislavljevi¢a, gledano iz pravca Gornje Gorice
prema Zabjelu.

Polozaj lokacije u Podgorici dat je na slici 1, a na slici 2 prikazana lokacija objekta sa uzom
okolinom.

Slika 2. Lokacija objekta sa uzom okolinom

Teren lokacije je travnata povrSina na kojoj nema objekata.




Kopija plana katastarskih parcela na kojima se planira izvodenje projekta, podaci o
potrebnoj povrsini zemljista, za vrijeme izgradnje i povrSina koja ée biti obuhvaéena

kada projekat bude stavljen u funkciju

Lokacija objekta se nalazi na dijelu urbanisticke parcele UP 111, koju Cini katastarska
parcela br. 3680/1 KO Podgorica lll, zona B, u zahvatu DUP-a ,Dahna” - izmjene i dopune

u Podgorici.

Katastarska opstina: PODGORICA III
Broj lista nepokfelnosli:8280

Broj plana: 28,60

Parcele: 3680/1, 3680/4

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: PODGORICA
Broj: 101-917/25-1197

Datum: 25.03.2025.
KOPIJA PLANA
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Slika 3. Kopija plana




Lokacija na katastarskoj podlozi (zelena boja) prikazana je na slici 4.
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Slika 4. Lokacija na katastarskoj podlozi (zelena boja)

Povrsina urbanisticke parcele UP 111 je 1.788,09 m?, a povrsSina dijela urbanistiCke
parcele UP 111 na kojoj se realizuje projekat je 1.786,15 m?2.

3680/1
P=1786128'm2

Podaci o relativnoj zastupljenosti, dostupnosti, kvalitetu i regenerativhom
kapacitetu prirodnih resursa

Prostor u kome se nalazi lokacija objekta pripada podrucju koje se odlikuje lako uocljivim
strukturnim elementima, prije svega antropogeno izmijenjene-urbanizovane teritorije.
Dominantni morfoloski oblici u uzoj okolini lokacije je pojas zaravljenog tla sa koritom rijeke
Morace.

Sire podrugje predmetne lokacije izgraduju glaciofluvijalni sedimenti kvartarne starosti i
stijenske mase gornjo kredne starosti zastupljene u osnovi terena.

Sa hidrogeoloskog aspekta, teren lokacije izgradjuju, uglavnom dobro propusne stijene,
intergranularne poroznosti.

Sa inzenjerskogeolodkog aspekta, lokaciju u povrSinskom dijelu izgraduju u uglavnom
Sljunkovito-pjeskoviti materijali mjestimi¢no vezani u kompleksne konglomerate, koji su
kre€njackog i dolomitnog sastava.

Na osnovu karte seizmicke regionalizacije Crne Gore, teren predmetne lokacije pripada
Zoni sa osnovnim stepenom seizmickog intenziteta 8° MCS skale.

Sa pedoloskog aspekta na prostoru lokacije i njene Sire okoline najviSe je prisutna
crvenica-terra rossa i eutricna smeda zemljista-distri€ni kambisol.

Sa hidroloSkog aspekta teritorija OpsStine Podgorica, spada medu bogatija podru¢ja vodom u
Crnoj Gori. Rijeka Moraca je glavni vodotok Sireg podrucja. Njemu gravitiraju vode svih drugih
povrSinskih tokova i hidroloSkih pojava koje se sijeku na podrucju opstine, kao i dio voda sa
podrucja sliva izvan opstinskih granica.U Podgorici rijeka MoraCa se prihranjuje sa desne
strane vodama Zete i Sitnice, a sa lijeve strane vodama Ribnice i Cijevne.

Na lokaciji i njenom uzem okruzenju nema stalnih vodenih tokova. Rijeka Moraca je od
lokacije udaljena oko 500 m vazdusne linije.




Grad Podgorica i njegova prigradska naselja snadbijevaju se vodom preko vodovodnog
sistema sa viSe lokacija. UzZe i Sire podrucje oko lokacije snabdijeva se vodom sa izvorista
,Mareza", koje je najznacajnije izvoriSte u vodovodnom sistemu Podgorice.

Sa aspekta biodiverziteta podru€je Podgorice nalazi se u vegetacijskoj zoni koja ima skoro
neprekidan vegetacioni period.

Prirodna i poluprirodna stanista biljeze se u Siroj okolini. U poredenju sa ostalim dijelovima
grada predmetna oblast spada u floristi¢i siromasnije zone.

Predmetna lokacija predstavlja ravnu travnatu povrSinu na kojoj se mjestimi¢no po obodu
nalazi nisko rastinje.

Prikaz apsorpcionog kapaciteta prirodne sredine

Prostor u kome se nalazi lokacija objekta odlikuje se specificnim klimatoloskim i
hidrografskim karakteristikama. Sire podrucje karakteriSe submediteranska klinma sa
dugim, toplim i susnim ljetima i blagim i kiSovitim zimama.

Prema podacima HMZ Crne Gore za 2023. godinu za Podgoricu (StatistiCki godiSnjak
Crne Gore za 2024. god.), srednje mjeseCne temperature vazduha na podrucju Podgorice
su se kretale od 7,8 u februaru do 29,6 °C u julu. Srednja godiSnja temperatura vazduha u
2023. godini iznosila je 17,6°C i bila je ista kao i 2022. godine.

Maksimalna mjesecna, prosjecna koli¢ina padavina bila je u novembru, a minimalna u julu.
Prosjec¢na godisnja koli¢ina padavina u 2023. godini bila je 1.939 I/m? i bila je ve¢a nego
2022. kada je iznosila 1.656 I/m?2.

U ukupnoj koli¢ini padavina za podrucje Podgorice u 2023. godini, snijega nije bilo.

U 2023. godini vedrih dana bilo je 100, a obla¢nih 69.

Vjetar kao klimatski element zavisi od opste cirkulacije vazduha u atmosferi i od oblika
reljefa.

Sa jakim vjetrom u toku 2023. godine u Podgorici bila su 105. dana, a najviSe ih je bilo u
maju 13, a hajmanje u februaru i decembru po 4.

Najjaci vjetar u Podgorici duva iz sjevernog pravca, sto vazi i za lokaciju objekta.

Svakako najvazniji apsorpcioni kapacitet navedenog podrucja je neprekidan vegetacioni
period.

Posmatrano podrucje karakteriSe raznovrstan fond biljnih vrsta koje u najve¢em broju
pripadaju mediteranskom i submediteranskom flornom elementu. Veliki diverzitet
vaskularne flore ovog podrucja moze se obrazloziti ¢injenicom da je u pitanju heterogena
sredina koja omogucava rast i opstanak vrsta sa razliCitim strategijama prezivljavanja.

EkoloSke i fitogeografske karakteristike flore urbanog podruja Podgorice moze se
konstatovati da ovaj prostor spada u bogata podrucja jer ovdje raste preko 1200 taaksona,
Sto predstavlja viSe od trecCine vaskularne flore Crne Gore. Procentualno najzastupljenije su
porodice Poaceae (trave), Asteraceae (glavocike) i Fabaceae (leptirnjace).

Lokacija ne pripada zastiCenom podrucju i u njenoj uzoj okolini nema prirodnih i kulturnih
dobara.

Teren lokacije je pjeS€ana povrSina na kome nema vegetacije.

Na lokaciji predmetnog objekta i njenom uZem okruzZenju nema zasticenih objekata i
dobara iz kulturno istorijske bastine.

Prema Popisu iz 2023. god. Glavni grad Podgorica imao je 180.937 stanovnika i 64.140
domacinstava.

Podaci pokazuju da je broj stanovnika i domacinstava od 1948. do 2011. godine stalno
rastao, dok je prema Popisu iz 2.023, u Glavhom gradu Podgorica doslo do smanjenja
broja stanovnika za 5.751, a domacdinstava za 7.293 u odnosu na Popis iz 2011. godine.
Smanjeni broj stanovnika i domacinstava je posledica izdvajanja Opstine Tuzi (2019) i
izdvajanja Opstine Zeta (2023).
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Broj ¢lanova domacinstva u Glavhom gradu Podgorica u 2023. godini iznosio je 2,81.
Gustina naseljenosti u Glavhom gradu Podgorica prema Popisu iz 2023. godine iznosila
je 101,28 stanovnika na 1 km2.

Okruzenje lokacije nema veliku gustinu naseljenosti.

Imajuci u vidu karakteristike lokacije i njenog Sireg okruzenja moze se konstatovati da
posmatrani prostor ima odredene apsorpcione kapacitete.

Podaci o postoje¢im objektima i infrastruktura
Kako je ve¢ navedeno na lokaciji nema objekata.

UZe okruZenje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta nije dovoljno izgradeno.

U produzetku lokacije sa sjeveroistocne strane nalazi se povrSina na kojoj je predvidena
izgradnja takode stambenog objekta sa poslovanjem, a u produzetku se nalazi ulica
Voislavljevic¢a.

U okruzeniju lokacije nalaze se poslovni, skladi$ni i individualni stambeni objekti.

Prilaz lokaciji je obezbijeden iz ulice Voislavljevi¢a.

Od infrastrukturnih objekata u okolini lokacije pored prilazne saobracajnice, postoji
elektroenergetska mreza, vodovodna mreza i TT mreza, jedino jo$ nije izgradena
kanalizaciona mreza.




3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, Investitoru su izdati
urbanisticko-tehnicki uslovi br. D 08-332/25-432/1 od 25. 03. 2025. godine za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta, na dijelu urbanisticke parcele UP 111, koju
Cini katastarska parcela br. 3680/1 KO Podgorica lll, zona B, u zahvatu DUP-a ,Dahna” —
izmjene i dopune u Podgorici.

Urbanisticko-tehnicki uslovi dati su u prilogu II.
Na lokaciji je predvidena izgradnja stambenog objekta sa poslovanjem.

Pregled urbanisti¢kih i projektovanih-ostvarenih parametara u ldejnom rjeSenju dat je u
tabeli 1.

Tabela 1. Pregled urbanisti¢kih i projektovanih-ostvarenih parametara u idejnom rjeSenju

Urban|st|c_k| UT uslovi - UP 03 Dio UP 03 Ostvareno
parametri
Povrsina UP 1.788,09 m? 1.786,15 m? 1.786,15 m?
Dozvoljena BRGP ) 2 2
(nadzemno) 2.860,94 m 2.857,84 m 2.854,61 m
Spratnost Po+Pr+3 Po+Pr+3 Po+Pr+3
Indeks zauzetosti 0,50 0,5 0,41
Zauzetost 894,05 m? 893,08 m? 729,53 m?
Indeks izgradenosti 1,60 1,60 1,60
11 PM / 1000 m?
, stanovanje
Broj PM 22 PM / 1000 m2 47 PM 48 PM
poslovanje - 47 PM
Zelenilo 30% (536.427 m?) 30% (535,85 m?) 30% (535,85 m2)

Na osnovu pregleda ostvarenih urbanisti¢kih parametara, zaklju€uje da su svi u granicama
propisanih vrijednosti.

Projektno rjeSenje je uradeno u svemu prema projektnom zadatku, izdatim urbanisticko-
tehni¢kim uslovima, kao i aktuelnim propisima i standardima.

Funkcionalno rjesenje, koncepti oblikovanje

Projektovan je objekat spratnosti Po+Pr+3.

Objekat je projektovan kao slobodnostojeci i u cjelosti postavljen u okviru granica parcele i
u skladu sagradevinskom linijom koja je data u UT uslovima. Prema susjednim parcelama,
gradevinska linijja je na udaljenosti od 3 m prema planiranoj saobracajnici na
sjeveroisto¢noj strani odnosno regulacionoj liniji, dok je na udaljenosti od 2 m prema
ostalim stranama ka granici urbanisticke parcele.

U granicama uslovljenosti konteksta, ograniCenja i parametara definisanih planskim
dokumentom kao i projektnog zadatka investitora proistekla je kompaktna i ortogonalna
forma objekta.

Oko prizemlja objekta planirana je parterna povrsina sa pristupnom pjesac¢kom i kolskom
stazom sa parking mjestima od ukupno 16 parking mjesta, od kojih su 2 parking mjesta
predvidena za lica sa invaliditetom ili smanjenom pokretljivosti . Osim toga u preostalom
dijelu parcele su predvidene zelene zone.

U podrumu se nalaze garazni prostor, do kojeg se dolazi preko spoljasnje rampe,
vertikalne komunikacije i tehni¢ka prostorija.




U prizmenoj etazi se nalaze zajedniCke prostorije i poslovni prostori.

Na prvom spratu se takode nalaze zajedniCke prostorije i poslovni prostori.

Na drugom spratu se nalazi 11 stambenih jedinica, od kojih je jedna garsonjera, 8
jednosobnih stanova i 2 dvosobna stana.

Na treCem spratu se nalazi 11 stambenih jedinica, od kojih je jedna garsonjera, 6
jednosobnih stanova i 4 dvosobna stana.

Poslovni prostori na prizemlju i prvom spratu su poslovni apartmani za stanovanje.

Parkiranje je predvideno u okviru parcele sa ukupno 48 parking mjesta, od ¢ega je 16
parking mjesta predvideno kao nadzemni, dok su 32 parking mjesta predvidena u garazi, u
sklopu objekta.

Do garaZe se dolazi preko spoljasnje nenatkrive rampe koja je u padu od 15%.

3D prikaz izgleda objekta dat je na slici 4, dok je na slici 5. dat prikaz izgleda objekta na
lokaciji.
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Slika 5. 3D prikaz izgleda objekta na lokaciji




Povrsina objekata po etazama prikazane su u tabeli 2.
Tabela 2. Raspored neto povrSina po etazama objekta

Etaza Povrsina (m?)
1. | Podrum 908,46
2. | Prizemlje 628,56
3. | | sprat 622,87
4. | Il sprat 622,99
5. | lll sprat 622,78
Ukupno neto povrSina | 3.405,66 m?

Ukupna bruto povrsina objekta iznosi 3.809,21 m?.
Konstrukcija i materijalizacija

Osnovni noseci konstruktivni  sistem za prihivatanje gravitacionih opterecéenja,
horizontalnog seizmickog opterecenja i opterecenja od vjetra €ini armirano betonsko
centralno jezgro, poduzna i poprecna AB zidna platna, medusobno povezani armirano
betonskim gredama i meduspratnim ploCama. Za temeljnu konstrukciju je usvojena
temeljna ploc¢a. Ispunu armirano betonske konstrukcije kod fasadnih zidova €ine zidovi od
20 cm, koji se zidaju giter blokom.

Pregradni zidovi su projektovani od giter blokova debljine 20 i 10 cm, u svemu prema
projektu.

Objekat je zasticen vertikalnom i horizontalnom hidroizolacijom. Hidroizolacija je
projektovana u razli€itim sistemima. Ispod temeljne ploCe projektovana je hidroizolacija od
bitumenskih premaza i traka izmedu zastitnog sloja betona. U kupatilima i kuhinjama,
projektovana je polimercementna hidroizolacija. Preko podrumskih zidova predvidena je
bitumenska hidroizolacija, preko koje je predvidena i odgovarajuca zastita hidroizolacionog
sloja XPS tablama i cepastom folijom.

Fasadni otvori su projektovani u sistemu od aluminijumskih profila sa termo prekidom, Feal
Termo 65 sa

nadgradnom roletnom u boji bravarije opremljenom motorom na taster.

Vrata su opremljena kvalitetnim okovom za otvaranje po kataloSkim preporukama
proizvodaca.

Fasada je kontaktna sa termoizolacijom na principu “demit” fasade za zavrSnim slojem od
dekorativnog maltera bavalit, u bojama RAL 9001, RAL 7047, RAL 9003 dok je dio
prizemlja sa zavrsnim slojem od kamenih Stokovanih ploca.

Krov objekta je projektovan kao visevodan krov sa nagibom od 6° i krovnim pokriva¢em od
limenih panela.

U zavisnosti od namjene prostorije postoji vise zavrsnih obrada podova: keramicke plocice
na ljepilu, parket, kamen. Kod svih podova se prvo postavlja termoizolacija, preko koje se
izliva

cementna kosuljica kako bi se omogucila termo i akusti¢na izolacija.

Plafoni su projektovani na nacin da se podgledi armirano betonskih plo¢a, malterisu,
gletuju i bojaju odgovaraju¢im premazom za enterijer.

Ulazna vrata u stanove su projektovana kao blind sigurnosna vrata. Unutrasnja stolarija je
projektovana tako da je Stok vrata od punog drveta vratno krilo od profila punog drveta sa
ispunom od ivokala, obostrano presvu¢eno medijapanom debljine 4-6 mm.

Pratece instalacije

U objektu su predvidene sve vrste instalacija koje su predvidene prema tehniCkim
uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.
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Instalacije jake i slabe struje

Napajanje objekta elektrichom energijom predvideno je iz NN mreze podzemnim
niskonaponskim kablom do mjernog razvodnog ormara (MRO), a u svemu prema uslovima
izdatih od strane nadlezne Elektrodistribucije Podgorica.

Kao rezervni izvor napajanja u sluaju nestanka elektricne energije predvida se automatski
dizel elektri¢ni agregat (DEA) u kontejnerskoj izradi.

U objektu su predvidene sljedecCe instalacije jake struje: instalacije opsSte potroSnje i
osvjetljenja, instalacije uzemljenja, gromobrana i izjednacenja potencijala.

U objektu su predvidene i instalacije slabe struje kao Sto su: SKS-a, IP videointerfonskog
sistema, sistema detekcije i dojave pozara, sistema CO detekcije u garazi, sistema
distribucije TV signala i sistema video nadzora.

Sve instalacije ¢e biti uradene prema odgovarajuc¢im projektima.

Termotehnicke instalacije

Za stambeni objekat sa poslovanjem, predviden je split sistem klimatizacije za grejanje
prostora u zimskom periodu i za hladenje u ljetnjem periodu. Split uredaji su veli€ine u
skladu sa potrebnim rashladnim i grejnim kapacitetima i kriterijumom dozvoljene buke u
prostorijama.

Projektom je rijeSena redovna ventilacija garaze, na bazi maksimalno dozvoljenih
koncentracija Stetnih gasova (CO). Sistem redovne ventilacije je uraden tako da moze
odsisavati sve Stetne produkte sagorevanja iz automobilskih motora, ali se moze koristiti i
za odsisavanje svih zaostalih gasova i zaostalog dima nakon gaSenja eventualnog pozara.
Nadoknada svjezeg vazduha za ventilaciju garaze je obezbijedena preko posebnih
aksijalnih ventilatora u prostor garaze.

U garazi je predvidena instalacija za detekciju ugljenmonoksida (CO), koja je povezana sa
sistemom ventilacije. Instalacija za detekciju CO se sastoji od centralnog uredaja na koji
se povezuju senzori koji se postavljaju pod plafonom garaze.

Za garazu objekta predvidena je automatska stabilna instalacija za gaSenje pozara -
sprinkler instalacija.

Hidrotehnicke instalacije
Vodovod

Prema tehni¢kim uslovima broj: UPI-02-041/25-4659/2, izdatim od strane d.o.0. "Vodovod i
kanalizacija" Podgorica, za trajno prikljucenje predmetnog objekta na gradsku vodovodnu
mrezu trenutno nema uslova. PrikljuCenje planiranog objekta na ovoj lokaciji moci ¢ée se
ostvariti nakon izgradnje nekog

od DUP-om planiranih vodovoda, njegovog tehni¢kog prijema i predaje na upravljanje i
odrzavanje ovom Drustvu.

Do realizacije novog vodovoda, sa postojeceg cjevodovoda PEVG DN160 mm se moze
obezbijediti privremeni prikljuCak, pod uslovom da isti ne ugrozava uredno
vodosnabdijevanje postojeéih potroSaca na predmetnom reonu.

Nakon izgradnje novog vodovoda, potrebno je izvrsiti prespajanje prikljuCaka predmetnog
objekta na isti, a na osnovu zahtjeva Investitora.

U slu€aju racionalne i tehnicki logi¢ne potroSnje u vodovodnom sistemu bice obezbijeden
pritisak na mjestu priklju€enja oko 3bar, nakon izgradnje planiranog cjevodovoda.

Za registrovanje utroSska vode cijelog objekta predvideni su kontrolni vodomjeri za
sanitarnu , hidrantsku mrezu, sprinkler sistem i poslovne prostore koji su smjesteni u
vodomjernom Sahtu.

Dovodne cijevi predvidene su od polietilena visoke gustine (PEHD).

Razvodne cijevi za sanitarnu mreZu u objektu predvidene su od umrezenog polietilena
(Pe-Xa).
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Priprema tople vode za smjestajne jedinice predvidena je lokalno preko elektriCnih bojlera
odgovarajucih zapremina.

Osim vodom za sanitarnu potroSnju, objekat je potrebno snabdijeti vodom za gaSenje
pozara u skladu sa "Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje
pozara".

Unutradnja hidrantska mreza sastoji se iz cijevnog razvoda i hidranata smjestenih u
hidrantske ormarice.

Hidraulickim proraCunom sanitarne i hidrantske mreze, predvideno usvajanje postrojenja
za povisenje pritiska sa frekventnim regularotorom.

Prije pustanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i dezinfekovati u
skladu sa vazecim zakonskim propisima.

Fekalna kanalizacija

Prema tehni¢kim uslovima broj: UPI-02-041/25-4659/2, izdatim od strane d.o.0. "Vodovod i
kanalizacija" Podgorica, na predmetnoj lokaciji nema izgradene gradske fekalne
kanalizacije, te nema uslova za priklju¢enje objekata na UP 111. Prikljuéenje na gradsku
fekalnu kanalizaciju moci ¢e se obaviti nakon izgradnje planiranog kolektora fekalne
kanalizacije, kao i svih nizvodnih kolektora, njihovog tehni¢kog prijema i predaje na
upravljanje i odrzavanje ovom Drustvu. Takode, gradski sistem kanalizacione mreze je
separatni tako da ne dozvoljava upustanje fekalnih voda u atmosfersku kanalizaciju i
obrnuto.

Priklju€ak, izvod iz objekta, izvesti od atestiranih PVC kanalizacionih cijevi za ulicnu
kanalizaciju (tfemene nosivosti ne manje od SN4) pre¢nika DN160 ili DN200 do uli¢nog
revizionog okna.

Zbog gore pomenute situacije, kao privremeno reSenje koristiCe se bioloski uredaj za
pre€iS¢avanje fekalne voda, tipa ,BP ASP 80N“. Nakon procesa obrade, pre€iS¢ena voda
iz biolo€kog precistaca se uliva u upojni bunar.

Nakon stvaranja uslova za prikljuéenje objekta, potrebno je da se investitor ponovo javi sa
zahtjevom za izdavanje novih uslova priklju€enja i saglasnosti za priklju¢enje na gradsku
fekalnu kanalizaciju.

Instalacija fekalne kanalizacije bi¢e uradena u skladu sa projektnim rjeSenjem. Dimenzije
cijevi i fazonskih komada su planirane prema hidraulickom prora¢unu.

Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, vrSi se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.

Atmosferska kanalizacija

Projektom je predvideno rjeSenje odvodenja atmosferskih voda sa krova objekta i
cjelokupnog spoljasnjeg parkinga.

Atmosferske vode sa krova objekta, pomoénu olu€nih cijevi od pocin€anog lima se
skupljaju i pomoc¢u cjevovoda, posto nijesu opterecene necisto¢ama, direktno odvode u
upojni bunar, amogu se koristiti za zalijevanje zelenih povrsina.

Vode sa spoljadnjeg parkinga se skupljaju preko linijskih kanala sa mrezastim LG
reSetkama, i odvode ka separatoru ulja i naftnih derivata, tipa “ACO OLEOPATOR-P-X
NS10 ST1000”. Nakon procesa obrade i preciS¢avanja, atmosferske vode se kanaliSu
gravitaciono ka upojnom bunaru, koji je pozicioniran u okviru predmetne urbanistiCke
parcele.

Vode iz podzemne garaze se skupljaju preko linijskih kanala sa kompozitnim reSetkama.
Tako sakupljene vode se odvode ka separatoru ulja i naftnih derivata, tipa “ACO Oleopator
P NG 3 S FO“. Nakon procesa preciS¢avanja, vrsi se ispumpavanje prec€iS¢ene vode u vec
pomenuti upojni bunar.

Izdvojena ulja, goriva i masti u separatorima sakupljace se i odlagati u posebnu hermeticki
zatvorenu burad, koja ¢e biti smjeStena u pomoénom ptostoru u podrumu (¢im ¢e biti
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zastiCena od atmosferskih padavina) u betonskoj kadi, koja obezbjeduje da se u slucaju
curenja opasne te¢nosti iz buradi ne vrsi njihovo rasipanje.

Obaveza Investitora je da separator permanentno odrzava i kontroliSe ispravnost
funkcionisanja, kako ne bi doSlo do njegovog zaguSenja i otpadna voda nepreciScena
oticala u ulicnu kanalizaciju.

Uredenje terena

Koncept pejzaznog uredenja uskladen je sa namjenom objekta, te sa organizacijom i
oblikovnim rjeSenjem

parternih povrSina. Uredenje je planirano da unaprijedi likovni obrazac neposrednog
okruzenja sa kojim se ovajprostor integriSe u jedinstvenu morfolosku cjelinu.

U cilju stvaranja funkcionalnog i estetski skladnog ambijenta, kompozicionim rjeSenjem
akcenat je dat na sanitarno-zastitnoj funkciji zelenila uz kori§¢enje autohtonih vrsta.

Situacioni plan objekta dat je u prilogu II.

Otpad

Otpad se javlja u faazi izgradnje i u fazi eksploatacije objekta.
Otpad u fazi izgradnje

U fazi izgradnje objekata kao otpad javlja se matrijal od iskopa i gradevinski otpad.
Materijal od iskopa biCe kontrolisano sakupljan i koristiCe se za potrebe planiranja i
nivelacije terena, a viSak ¢e izvoda€ radova pokrivenim kamionima transportovati na
lokaciju koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ gradske uprave.
Gradeviski otpad ¢e se sakupljati, a izvodac radova ¢e ga takode pokrivenim kamionima
transportovati na lokaciju, koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ
gradske uprave.

Od strane radnika tokom izgradnje objekta generiSe se odredena koli€ina komunalnog
otpada.

Navedena vrsta otpada nakon privremeog skladistenja u kontejneru predaje se
ovlas¢enom komunalnom preduzecu u Podgorici.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada,
odnosno prerade i odstranjivanja otpada (,SI. list CG” br. 64/24), navedeni otpad se klasira
u neopasni otpad.

Otpad u toku eksploatacije
U toku eksploatacije objekata nastaje otpad iz separatora i komunalni otpad.
Otpad iz separatora

Otpad koji se sakuplja u separatoru spada u kategoriju opasnog otpada.
Prilikom preciS¢avanja otpadnih voda u sparatoru nastaje mulj.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada,
odnosno prerade i odstranjivanja otpada (,SI. list CG” br. 64/24), muljevi se klasira u
grupu:
- 19 08 13* mulj koji sadrzi opasne supstance iz ostalih tretmana industrijskih
otpadnih voda.

Otpadna ulja iz preciS¢avanja otpadnih voda prema navedenom Pravilniku klasifikuju se u
grupu:
- 19 08 10* smjeSe masti i ulja iz separacije ulje/voda drugacije od onih navedenih u
podgrupi 19 08 09.
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Komunalni otpad

Privremeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije na gradsku deponiju
komunalnim vozilima, bice obezbijedeno u kontejnerima koji ¢e biti potpuno obezbijeden
sa higijenskom zastitom. Prostor predviden za kontejner se mora zastiti ili tamponom
zastitnog zelenila ili ogradom urbanog karaktera.
Komunalni otpad se svrstava u klasu:

20 03 01 mijeSani komunalni otpad.

Odlaganje svih vtsta otpada u toku realizacije i eksploatacije projekta bi¢e u skladu sa
Zakonom o upravljanju otpadom (,SI. list CG” br. 34/24 i 92/24).
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4. KARAKTERISTIKE MOGUCIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za
odluCivanje o potrebi izrade elaborata ("Sl. listu CG", br. 19/19), vrste i karakteristike
mogucih uticaja projekta na zivotnu sredinu se razmatraju u odnosu na karakteristike
lokacije i karakteristike projekta, uzimajuéi u obzir uticaj projekta na faktore od znacaja za
procjenu uticaja kojima se utvrduju, opisuju i vrednuju u svakom pojedinacnom sluc€aju, pri
tome vodeci raCuna o:

- veli€ini i prostoru na koji projekat ima uticaj, kao $to su geografsko podrucje i broj
stanovnika na koje projekat moze uticati,

- prirodi uticaja sa sapekta nivoa i koncentracija emisija zagaduju¢ih materija u
vazduhu, povrSinskim i podzemnim vodama, zemljiStu, gubitku i oSte¢enju biljnih i
zivotinjskih vrsta i njihovih stanista, gubitku zemljista i drugo,

- jacini i slozenosti uticaja,

- vjerovatnodi uticaja,

- kumulativnom uticaju sa uticajima drugih postojecih projekata,

- prekogranicnoj prirodi uticaja i

- moguénosti smanjivanja uticaja.

Sa aspekta prostora, uticaj izgradnje i eksploatacije stambenog objekta sa poslovanjem u
Dahni na Zivotnu sredinu bice lokalnog karaktera.

Prilikom realizacije projekta do naruSavanja kvaliteta vazduha mozZe doci uslijed uticaja
izduvnih gasova iz mehanizacije koja ¢e biti angaZzovana na izgradnji objekta, kao i uticaja
lebdedih Cestica (praSina) koje ¢e se dizati uslijed iskopa materijala, kao i uslijed
transporta materijala od iskopa.

Posto se okolo lokacije nalaze objekti prilikom izgradnje objekta okolo objekta mora biti
podignuta zastitha ograda-zastor koja ¢e sprijeCiti ugrozavanje okolnog prostora od
prasine.

Imajuci u vidu da se radi o privremenim i povremenim radovima, procjenjuje se da
izdvojene koli€ine zagadujuc¢ih materija u toku izgradnje objekta nele izazvati vedli
negativan uticaj na kvalitet vazduha na lokaciji i njenom okruzeniju.

Buka koja Ce se javiti na gradilistu u toku izgradnje predmetnog objekta, privremenog je
karakteraje sa najvecim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji.

Uticaj eksploatacije objekta na vode necée biti znacCajan, jer ¢e se u toku eksploatacije
objekta sanitarne vode odvoditi u bioloski precistat, dok ¢e se atmosferske vode sa
parkinga i manipulativnih povrsSina, kao i vode od pranja garaza, koje mogu biti optere¢ene
zemljom, pijeskom i lakim te€nostima od prisustva kola, prije upustanja u upojni bunar
propustati kroz separator gdje ¢e se vrsiti njeno preciS¢avanje, odnosno talozenje zemlje i
pijeska i odvajanje lakih te€nosti (goriva, masti i ulja).

Uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na okolno zemljiSte se ogleda i u trajnom
zauzmaniju dijela zemljista za realizaciju projekta.
Imajuci u vidu veli€inu zahvata doc¢i ¢e do promjen topografije lokalnog terena.

Tokom izvodenja projekta, osim povrSine lokacije koja predstavlja travnatu povrsinu, na
kojoj se planira realizacija projekta, nema gubitaka i oStecenja biljnih i Zivotinjskih vrsta i
njihovih stanista.

Sa aspekta jacCine, negativni uticaji u toku izgradnje i eksploatacije objekta nece biti
izrazeni.

Takode, i sa aspekta vjerovatnocCe pojava negativnih uticaja nije velika.

Shodno namjeni projekta, ne postoje znacajniji uticaji koji bi kumulativho sa postojecim
projektima koji se nalaze u okruzenju imali ve¢e negativne posljedice na Zivotnu sredinu
na posmatranom prostoru u odnosu na postojece stanje.

Izgradnja i eksploatacija objekta ne¢e imati prekogranicni uticaj.
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Na osnovu analize karakteristika postojeCe lokacije, kao i karakteristika planiranih
postupaka u okviru lokacije, preko mjera za spreCavanje, smanjenje ili otklanjanje Stetnih
uticaja moguce je smanjenje negativnih uticaja na zivotnu sredinu.
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Uticaji koji se mogu javiti u toku realizacije i eksploatacije projekta, ispoljavaju se u okviru
dva tipa, koji prema trajanju mogu biti privremenog i trajnog karaktera.

Prvu grupu predstavljaju uticaji koji se javljaju kao posljedica realizacije projekta i oni su po
prirodi ve¢inom privremenog karaktera. Ovi uticaji nastaju kao posljedica prisustva ljudi,
gradevinskih masina, primjene razliCitih tehnologija i organizacije izvodenja radova.

Negativne posljedice se prvenstveno javljaju, kao rezultat iskopa materijala, transporta
materijala, ugradnje gradevinskog materijala, kao i trajnog zauzimanja slobodnog prostora.

Stambenog objekta sa poslovanjem spada u takvu vrstu objekata koja u toku
eksploatacije, odnosno u svom svakodnevnhom radu ne mozZe znacajnije ugroziti stanje
Zivotne sredine, izuzimajuci akcidentne situacije.

Uticaji na kvalitet vazduha u toku realizacije projekta nastaju kao posljedica prisustva
gradevinskih masina, primjene razliCitih tehnologija i organizacije izvodenja radova.
Negativne posljedice se javljaju kao rezultat iskopa materijala, njegovog transporta i
ugradnje materijala u objekat.

Obaveza je Nosioca projekta da angaZuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju emisija
gasovitih polutanaka zadovoljiti Evropski standard za vanputnu mehanizaciju (EU Stage Il
B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014. god. prema Direktivi 2004/26/EC).

Prilikom eksploatacije objekata do naru$avanja kvaliteta vazduha moZzZe doéi samo uslijed
uticaja izduvnih gasova iz automobila koji dolaze ili odlaze od objekata, jer se grijanje u
objektima ostvaruje pomocu elektriCne energije.

Koli¢ine zagadujuéih materija iz izduvnih gasova iz automobila koji dolaze ili odlaze od
objekta ne mogu izazvati veéi negativan uticaj na kvalitet vazduha na ovom podrucju.

Imajuci u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja necée se izvrSiti depozicija
hemijskih i drugih materija koje bi mogle znacCajnije uticati na zagadenje zemljiSta,
atmosferskih i podzemnih voda.

Sa druge strane sanitane otpadne vode iz objekata odvodi¢e se u bioloski precista¢, dok
Ce se atmosferske vode sa parkinga, manipulativnih povrSina i voda od pranja garaze, koje
mogu biti optereCene gorivom i uljima prije upustanja u upojni bunar preciséavati u
separatoru, tako da iste necCe imati veci uticaj na kvalitet podzemnih voda i zemljista.

Ne postoji mogucénost uticaja na prekograni¢no zagadivanje voda kada je predmetni
projekat u pitanju.

Tokom izvodenja projekta javice se gradevinski otpad (materijal od iskopa i otpad u toku
izgradnje), koji ¢e biti uredno deponovan, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,Sl. list
CG” br. 34/24 1 92/24).

Tokom funkcionisanja objekta javljaée se otpad u separatoru (opasan otpad) i komunalni
otpad koji ¢e s takode, deponovan, shodno Zakon o upravljanju otpadom ("Sl. list CG" br.
34/24192/24).

Promjene u broju i strukturi stanovniStva u toku funkcionisanja projekta se prvenstveno
ogleda u povec¢anom broju korisnika objekta.

Prilikom realizacije projekta, usljed rada gradevinskih masina doci ¢e do povecanja nivoa
buke i vibracija, ali Ce ista biti lokalnog karaktera, odnosno samo na lokalietu gradilista.
Funkcionisanje projekta nece prouzrokovati buku koja bi imala znacajniji uticaj na
okruzenje.

Tokom izvodenja projekta, osim povrSine lokacije koja predstavlja travnatu povrsinu, na
kojoj se planira realizacija projekta, nema gubitaka i oste¢enja biljnih i Zivotinjskih vrsta i
njihovih stanista.

Tokom izvodenja gradevinskih radova, buka koju proizvode gradevinske masine i sam
proces izgradnje, imace negativan uticaj po faunu uzeg prostora oko lokacije. Ovo se
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naroCito odnosi na ptice koje su najosjetljivije na buku, kao i na gmizavce koji su osjetljivi
na sve vidove vibracija.

U cilju pospjeSivanja opsteg izgleda, slobodne povrsine lokacije bice kultivisane prema
projektu uredenja prostora u smislu zadrzavanja postojeceg zelenila, karakteristicnog za
ovo podneblje.

Odlukom nadleznog drzavnog organa Investitoru su izdati UTU za obavljanje navedene
djelatnosti, pa samim tim lokacija nije predvidena za neku drugu namjenu.

ZemljiSte koje se zauzima nije poljoprivrednog karaktera, te se iz tih razloga ne moze
govoriti 0 negativnom uticaju predmetnog objekta na poljoprivredno zemljiste.

Projekat ¢e imati odredeni uticaj na komunalnu infrastrukturu, jer ¢e povecati potroSnju
elektricne energije i vode, kao i koli€inu otpadnih voda i otpada.

Izgradnja i eksploatacija projekta necCe uticati na zastiCena kulturna dobra, poSto istih
nema na predmetnoj lokaciji, kao ni u njenom uzem okruzenju.

Shodno namjeni projekta, ne postoje znacajniji uticaji koji bi kumulativho sa postoje¢im
projektima koji se nalaze u okruzenju imali veCe negativne posljedice na zivotnu sredinu
na posmatranom prostoru u odnosu na postojece stanje.

Tokom izvodenja i funkcionisanja projekta imajuci uvidu njegovu veli€inu doci ¢e do
odredenog uticaja na karakteristike pejzaza. Sa druge strane, s obzirom na savremen
izgled objekta, vizuelni dojam nece biti negativan.

Do negativhog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente
Zivotne sredine moze doci u slu€aju pojave akcidenta.

Do negativnog uticaja na kvalitet vazduha u toku eksploatacije objekata moze doci uslijed
pojave pozara. Medutim, imajuci uvidu da se u objektima nece odvijati procesi koji koriste
lakozapaljive i opasne supstance to je vjerovatnoc¢a pojave pozZara mala. Sa druge strane
u objektima ¢&e biti ugraden stabilni sistem za zastitu od pozara.

Na stabilnost objekta veliki negativan uticaj mozZe imati jak zemljotres, Cija se pojava,
shaga i posljedice koju mogu nastati ne mogu predvidjeti. Podrucje predmetne lokacije
pripada 8. Stepenu MCS skale, zato izgradnja i eksploatacija objekta mora biti u skladu sa
vazecCim propisima i principima za antiseizmiCko projektovanje i gradenje u skladu sa
Zakonom o izgradnji objekata (,SI. list CG” br. 19/25).

Do negativhog uticaja na kvalitet zemljiSta i podzemnih voda moze doéi uslijed
procurivanja ulja i goriva iz mehanizacije u toku izgradnje objekata. Ukoliko do toga dode
neophodno je zagadeno zemljiSte skinuti, skladistiti ga privremeno u zatvorena burad, u
zastiéenom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,Sl. list CG” br. 34/24 i
92/24).

Da se ne bi desile navedena akcidentna situacija, neophodna je redovna kontrola
gradevinske mehanizacije.
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6. MJERE ZA SPRECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH UTICAJA

Izgradnja i eksploatacija stambenog objekta sa poslovanjem, planirana je radi poboljSanja
stambene i poslovne ponude na podrucju Podgorice.

Zbog svoje specificnosti, ova vrsta objekata, moze biti uzroCnik degradacije Zivotne
sredine, ukoliko se u toku izvodenja i funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuée
preventivhe mjere zastite.

Spre€avanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja moze se sagledati preko mjera zastite
predvidenih zakonima i drugim propisima, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje
objekata, mjera zastite u toku eksploatacije objekata i mjera zastite u akcidentu.

Mjere zastite predvidene zakonima i drugim propisima

Mjere zastite zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz
zakonski normi koje je neophodno ispostovati pri izgradnji objekata.

Osnovne mjere su:

- Obzirom na znacaj objekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu
zastite ljudi i imovine, prilikom projektovanja i realizacije potrebno je pridrzavati se
svih vazecih zakona i propisa koji reguliSu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace i Evropske) koje su vezane za graniCne
vrijednosti intenziteta odredenih faktora kao $to su prevashodno zagadenje vazduha,
voda i nivoa buke, i dr.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja
propisanih mjera zastite od strane stru¢nog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosioc
projekta i izvodac, o neophodnosti poStovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

Mjere zaStite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite zivotne sredine u toku realizacije projekta obuhvataju mjere koje je
neophodno preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice,
kao i preduzimanje mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum:

Osnovne mjere su:

- lzvoda€ radova je duzan organizovati postavljanje gradilista tako da njegovi
privremeni objekti, postrojenja, oprema itd. ne utiCu na trecu stranu.

- U toku izvodenja radova na iskopu predvidjeti i geotehnicki nadzor, radi uskladivanja
geotehnickih uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehnic¢kim sredinama.

- Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angazovana na izvodenju projekta treba da
zadovolji Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage Il B i Stage IV iz
2006. odnosno 2014. god.) prema Direktivi 2004/26/EC).

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u
ispravnom stanju, sa cillem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja
mogucnosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja.

- Za vrijeme vjetra i suSnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa, radi
redukovanja prasine.

- Materijal od iskopa pri transportu na predvidenu lokaciju treba da bude pokriven.

- Redovno prati toCkove na vozilima koja napustaju lokaciju.

- Prilikom realizacije projekta oko objekta mora biti podignut zastor koji ¢e sprijeciti
ugrozavanje okolnog prostora od praSine.

- lzvrSiti revitalizaciju zemljidta, tj. sanaciju okolo objekta poslije zavrSenih radova, .
ukloniti predmete i materijale sa povrSina koriS¢enih za potrebe gradiliSta
odvozenjem na odabranu deponiju.
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Planom uredenja terena predvidjeti pravilan izbor biljnih vrsta, otpornih na
aerozagadivanje. Formiranje zelenih povrSina okolo objekta je u funkciji zastite
Zivotne sredine i hortikulturne dekoracije.

Mjere zastite u toku redovnog rada objekta

Mijere zastite zivotne sredine u toku eksploatacije projekta takode, obuhvataju mjere koje
je neophodno preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene
granice, kao i preduzimanje mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum:

U tom smislu potrebno je:

Redovna kontrola svih instalacija u objektu.

Provjera kvaliteta preciSéene otpadne vode na izlazu iz biopreCistaa prema
Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda,
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o kvalitetu
otpadnih voda (,SI. list CG” br. 56/19).

Redovna kontrola visine mulja u bioprecistacu.

Investitor treba da sklopi ugovor sa pravnim licem koje upravlja javnom kanalizacijom
ili licem koje je registrovano za obavljanje ovih poslova za praznjenje bioloSkog
precCistaca.

Kontrolisati kvalitet preCiS¢ene otpadne vode na ispustu iz separatora lakih te¢nosti i
ulja prema Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju
izvjesStaja o kvalitetu otpadnih voda (,SI. list CG” br. 56/19).

Kontrolisati visinu mulja i izdvojenog ulja i masti u separatorima jednom u tri mjeseca,
i vanredno nakon dugotrajnih kiSa i drugih vanrednih dogadaja.

Izdvojena ulja maziva i goriva iz separatora kao opasni otpad sakupljati i odlagati u
posebnu hermetiCki zatvorenu burad i iste skladistiti na prostoru zastiéenom od
atmosferskih padavina.

Nosioc projekta je obavezan da sklopi Ugovor sa ovlaS§¢éenom organizacijom koja ima
dozvolu za upravljanje opasnim otpadom.

Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje &vrstog komunalnog
otpada i obezbijediti sakupljanje i odnoSenje otpada u dogovoru sa nadleznom
komunalnom sluzbom grada.

Redovno odrzavanje biljnih vtsta i travnatih povrSina koje ¢e biti postovljene shodno
projektu o uredenju terena.

Redovno komunalno odrZzavanje i CiS¢enje objekata i plato radi smanjenja
moguénosti zagadenija.

Mjere zastite u slucaju akcidenta

Mjere zastite od pozara

Radi zastite od pozara potrebno je:

Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekata moraju biti atestirani u
odgovaraju¢im nadleznim institucijama po vazeéem Zakonu o uredenju prostora i
izgradnji objekata i Propisima koji reguliSu protivpozarnu zastitu.

Pravilnim izborom opreme i elemenata elektricnih instalacija, treba biti u svemu
prema Projektu, odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova,
eksploatacije i odrzavanje ne bude uzrok izbijanju pozara i nesrece na radu.

Za zastitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih
aparata, koji treba postaviti na pristupacnim mjestima, uz napomenu da se nacin
koriS¢enja daje uz uputstvo proizvodaca.

Nosioc projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.
Pristupna saobracajnica treba da omoguce nesmetan pristup vatrogasnim
jedinicama do objekta.
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Nosioc projekta je obavezan uraditi Plan zasStite i spaSavanja, koji izmedu ostalog
obuhvata nacin obuke i postupak zaposlenih radnika i stanara u akcidentnim situacijama.
Sa ovim aktima, nihovim pravima i obavezama, moraju biti upoznati svi zaposleni i stanari
u objektu.

Mjere zastite od prosipanja gorivai ulja

Mjere zastite Zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji
objekata, takode obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi,
kao i preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublazio.

U mjere zastite spadaju:

- Za sva koris¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovarajucu dokumentaciju o
primjeni mjera i propisa tehnicke ispravnosti vozila.

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u
ispravhom stanju, sa ciliem eliminisanja moguénosti curenja nafte, derivata i
masinskog ulja u toku rada.

- U koliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekata
neophodno je zagadeno zemljiSte skinuti, skladistiti ga u zatvorena burad, u
zasti¢enom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,SI. list CG”
64/11 i 39/16) i zamijeniti novim slojem.

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjesavace se u
okviru Plana zaStite i spaSavanja - Preduzetnog plana.

21



7.1ZVORI PODATAKA

Zahtjev za odluCivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
Stambenog objekta sa poslovanjem u Dahni u Podgorici, uraden je u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o
potrebi izrade elaborata ("Sl. listu CG", br. 19/19).

Prilikom izrade zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na
Zivotnu sredinu apartmanskog bloka, koriS¢ena je sledeca:

Zakonska regulativa:

- Zakon o izgradnji objekata (,SI. list CG” br. 19/25. i 92/25.).

- Zakon o zivotnoj sredini (,SI. list CG” br. 52/16, 73/19 i 84/24).

- Zakon o zastiti prirode (,SI. list CG” br. 54/16 , 18/19 i 84/24).

- Zakon o zastiti kulturnih dobara (,SI. list CG” br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19 i 84/24).

- Zakon o vodama (,SI. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17,
80/17, 84/18 i 84/24).

- Zakon o zastiti vazduha (,SI. list CG” br. 25/10, 43/15, 73/19 i 84/24).

- Zakon o zastiti buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG”, br. 28/11, 01/14 i 2/18).

- Zakon o upravljanju otpadom (,Sl. list CG” br. 34/24 i 92/24).

- Zakon o komunalnim djelatnostima (,Sl. list CG” br. 55/16, 2/18, 66/19, 140/22 i 84/24).

- Zakon o zastiti i spasavanju (,SI. list CG” br. 13/07., 05/08., 86/09., 32/11., 54/16.,
146/21., 03/23. i1 82/25.).

- Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,Sl. list CG” br. 34/14 i 44/18).

- Zakonom o prevozu opasnih materija (,Sl. list CG” br. 33/14, 13/18 i 84/24.).

- Pravilnikom o blizem sadrZzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za
odlucivanje o potrebi izrade elaborata (,SI. list CG”, br. 19/19).

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja
indikatora buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,SI. list
CG”, br. 60/11 i 94/21).

- Pravilnik o naCinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,SI. list CG”, br. 21/11 i
32/16).

- Pravilnikom o emisiji zagadujuc¢ih materija u vazduhu (,SI. list RCG” br. 25/01)

- Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujuéih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih
standarda kvaliteta vazduha (,Sl. list CG”, br. 25/12).

- Pravilniku o dozvoljenim koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljiStu i metodama
za njihovo ispitivanje (,SI. list RCG”, br. 18/97).

- Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda (,SI. list CG”, 25/19).

- Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,SI. list CG”, 52/19).

- Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu
I postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o kvalitetu otpadnih
voda (,SI. list CG” br. 56/19).

- Pravilnik o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno
prerade i odstranjivanja otpada (,SI. list CG” br. 64/24).

- Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,SI. list CG” br. 33/13 i 65/15).

- Pravilnik o postupku sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade
gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog
otpada (,Sl. list CG” br. 50/12).

- Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik za
sakupljanje, odnosno transport otpada (,SI. list CG” br. 16/13).

Projektna dokumentacija

- Glavni projekat za Stambeni objekat sa poslovanjem u Podgorici, Glavni grad
Podgorica, 2025. god.
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Postojeée stanje

CRNA GORA Ul. Vuka Karadziéa br.41

GLAVNI GRAD PODGORICA 81000 Podgorica, Crna Gora
Sekretarijat za planiranje prostora Telefon: 020/ 625-637, 625-647
i odrZivi razvoj Faks: 020/ 625-680

e-mail:

sekretarijat.planiranje.uredjenje@podgorica.me

Broj: D 08-332/25-432/1
Podgorica, 25. mart 2025. godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj na osnovu - ¢lana 143.stav 3. Zakona o uredenju
prostora (,Sluzbeni list Crne Gore, broj 19/2025 od 04.03.2025.), a uvezi sa ¢lanom74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br.64/17, 86/18, 63/18, 11/19 ,82/20 ,
86/22 i 04/23), Detaljnog urbanisti¢kog plana "Dahna" — izmjene i dopune (Sl,list CG — opstinski
propisi broj 34/16), evidentiran u Registru planske dokumentacije Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i driavne imovine na dan 25.03.2025. godine i podnijetog zahtjeva za izdavanje
urbanisticko - tehni¢kih uslova,izd aje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli
UP 111, zona B, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana "Dahna"- izmjene i dopune u Podgorici

-

Podnosilac zahtjeva
Dabeti¢ Radomir

- Katastarska “parcela br. 3680/1 KO: Podgorica Ill, prema podacima U listu nepokretnosti prepis br.
8280, povrdine je 1786m2,neiizgradena je i bez tereta i ogranicenja.
U prilogu ovih UTU su i prethodno navedeni list nepokretnosti i kopija plana.

Uvidom u vaZeéu plansku dokumentaciju utvrdeno je da se katastarska parcela broj 3680/1 KO:

~_ Podgorica lll nalazl u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana " Dahna" —izmjene i dopune u Podgorici

u daljem tekstu DUP "" Dahna" —izmjene i dopune u Podgorici.

Detaljne podatke preuzeti iz Detaljnog urbansitickog plana " Dahna' — izmjene i dopune u Podgorici,
koii je na dan 25.03. 2025 god. dan izrade UTU-a evidentiran i objavljen u Registru planske
dokumentacije koji vodi Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma | drZavne imovine: http://
www.planovi dozvole. mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG.




&

Planirano stanje

DUP-om "Dahna" —izmjene i dopune na prostoru katastarske parcele br.73680/4 formlrana je
urbanisti¢ka parcela UP 111, zona B, koja je prema tabeli ovog plana povrsine 1788,09m2.

Precizan podatak o uce$éu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele bice definisan
elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzeée ovlaséeno za geodetske poslove,
nakon cega je elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podrucnoj jedinici
Podgorica.

Urbanisti¢ka parcela UP 111, zona B, i gradevinske linije definisane su kordinatama tacaka u
grafickom prilogu ovih uslova.
Planskim dokumentom evidentirani je neizgradeni prostor

Parcelacija i regulacija

Kao osnov za izradu lzmjena i dopuna DUP-a posluZila je topografsko katastarska podloga koja je
potpisana i ovjerena od strane nadleZnog organa .

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijeljen na urbanisticke parcele, kao osnovne
urbanisti¢ke cjeline. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa saobradajnice. Na grafickom
prilogu "Parcelacija i regulacija" grafi¢ki su prikazane granice urbanistickih parcela.

Regulacija ukupnog zahvata plana poéiva na saobradajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omogucéavaju ta¢nost prenosenja na teren.

Gradevinska linija_za nove objekte je linija do koje je dozvoljena gradnja i unutar koje se objekat
razvija i oblikuje. Definisana je u odnosu na osovinu saobradajnice, §to omogucéava ocitavanje
neophodnih elemenata za preno$enje na teren. Tekstualno je dato pojasnjenje koje se odnosi na
udaljenost od susjeda dok je linija prema sagbraéajnici obavezujuca.

Gradevinska linija uz frekventnije saobracajnice data je na 5m od granice urbanisticke parcele, dok je
uz manje frekventne saobraéajnice i kolske pjeSacke povrsine, gradevinska linija na 3m od granice
urbanisticke parcele.

Gradevinska IiniLa prikazana na graf”c':kim prilozima koja prelazi postojeée objekte se odnosi na novu

vezati za postojeci objekat po plansklm parametrima. _

‘Gradevinska linija_podzemne etafe moZe biti do min. 1,00m do susjedne parcele ili na manju

udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda.

Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manjem OdStOJanjU
- ———uz prethodnu-saglasnost-susjeda.—— - — -

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr$inu od povrs$ina namjenjenih za druge namjene.
Povr$ine za obradun .indeksa se obratunavaju u skladu sa Pravilnikom o bliZem sadriaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacijei
jedinstvenim grafiékim simbolima ( ,, SluZbeni list CG”, br. 24/101i 33/14),

Pravilnikom o nacinu obraéuna povriine i zapremine objekata ( , Sluibeni list CG”, br. 47/13), i
crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.




Urbanisticke parcele date u grafickim prilozima mogu se udruZivati ukoliko je to zahtjev investitora uz
postovanje parametara datih u tabeli.

Vecle urbanisticke parcele {povriine iznad 3000 m2) date u grafickim prilozima mogu se podijeliti na
dvije ukoliko je to zahtjev investitora, uz postovanje viasnicke strukture, gradevinske linije i ukupnih
planskih parametara datih u tabeli koji se odnose na jedinstvenu urbanisti¢ku parcelu. ‘

Kroz posebne grafitke priloge koji su sastavni dio date su koordinate urbanistiZkih parcela, koordinate
gradevinskih linija kao i koordinate regulacionih linija.

Ukoliko se Investitor odlu€i za foznu realizaciju po konstruktivnim i funkcionalnim cjelinama-lamelama,
s obavezna je izrada ldejnog rjedenja za objekat u cjelini u kome ¢e biti jasno naznadene faze realizacije.

Nivelacioni plan je uraden na osnhovu kota terena prezentiranih na geodetskoj podlozi i tehnitkih
propisa. PredloZenim nivelacionim rje3enjem postignuti su nagibi sacbracajnica koji su dovoljni za
odvodenje povrsinskih voda do slivnika atmosferske kanalizacije i dalje do recipijenta.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih
projekata saobracajnica moguce su manje korekeije kota iz plana na naéin da se obezbijedi odvodenje
atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Spratnost objekata data je na grafitkim prilozima kao graniéna spratnost, do koje se objekat moie
graditi.

Namjena povriina data je u skladu sa “Pravilnikom o blifem sadrZaju i formi planskog dokumenta
(kriterijumima™ namjene povr§ina) elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima®.

Namjena, regulacija i nivelacija, gabariti i oblikovanje prostora
Namjena objekta na urbanistitkoj parceli UP 111, zona B, je {MN} mjeSovita namjena.

Planirani objekti o 7
~ MjeSovita namjena planirana Je uz gradsku saobraéajnicu-buduéi bulevar .
4 U okviru ove namjene planirana je izgradnja pretefno poslovnih objekata.
« Daje se moguénost projektovanja stanovanja u okviru objekata uz uslov da maksimalna povrsina
stambenog prostora u odnosu na poslovni ne bude veéi od 50 % ukupne povriine objekta.
4 Spratnost objekata data je u grafitkom prilogu i tabeli uz moguénost izgradnje podruma ili
weoe . - .-_Suterenazagarainiprostor .. . _ .. ______ e
< Horizontalni i vertikalni gabarit je dat tabelarno.
i} % Indeks zauzetosti i Indeks izgradenosti dati su u tabeli.
2 Ukoliko podrumske i suterenske etafe sluie za obezbjedenje potrebnog kapacitetamirujiudeg
saobracaja unutar parcele i kao takve rasterecuju javne povrdine istih sadriaja, ne ratunaju se u
bruto razvijenu gradevinsku povriinu po kojoj se obradunava indeks izgradenosti.












- srednji godi3nji prosjek padavina od 169 mm (najvedi u decembru 248 mm, najmanji u julu 42
mm),

- prosje¢nu relativnu godi$nju vlainost vazduha 63,6% (max. vlaZnost je u novembru 77,2%, a min. u

julu 49,4%),

- dominantan sjeverni vjetar sa max. brzinom od 34,80 m/sec (123km/h), sa pritiskom od 75,7
kp/m2, najéesée u zimskom periodu sa prosjeé¢no 20,8 dana,

- srednji vremenski period u kome je potrebno grijanje je od 10. novembra do 30. marta. Prije
projektovanja navedene podatke potrebno je prov;erltl i kompletirati od Republi¢kog
hidrometeorolotkog zavoda Podgorica.

6. Glavni projekat raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture,
vaieem Zakonu, veZedim tehni&kim propisima, normativima i standardima za projektovanje,
izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

INFRASTRUKTURA

7. PrikljuCenje objekta na javnu saobradajnu mreiu obezbijediti prema uslovima datim u grafi¢kom
prilogu ,,Saobracaj" ovih uslova, u skladu sa propisima.

Kolski pristup urbanisti¢koj parceli omoguéen je preko planirane saobraéajnice .

Saobra¢j u mirovanju

Potrebe za parkiranjem kod novoplaniranih objekata treba resavati u okviru urbanisti¢ke parcele. Broj
parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
su, saglasno PUP-u Podgorice i Pravilniku o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, a saglasno
stepenu motorizacije u Podgorici:

- Stanovanje (ha1000m?) e, 11 parking mjesta; -
- Proizvodnja (NA1000 M3 s 14 parking mjesta;
- Fakulteti (Na1000 M%) e 22 parking mijesta;
- Poslovanje (Na1000 M* BRGP) oo 22 parking mjesta;
- Trgovina (Na1000 M%) e 43 parking mjesta;
- Hoteli (Na1000 M%) s 7 parking mjesta;
~--— Restorani {na-1000-m?)- e 80 parkingmjestay—————
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca)  ....... 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu sa vazeéim
Pravilnikom.

8. Projektovanje elektroenergetskih instalacija i napajanje predmetnog objekta elektriénom energijom
izvesti_prema_grafickom prilogu_ovih uslova.Elektriéne. instalacije_projektovati i izvesti_u_skladu_sa
veZedim propisima i standardima i na iste pribaviti saglasnost od nadleZnog preduzeéa.

Mijesto i natin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mreiu odredi¢e nakon izrade pro;ektne
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

9. Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i normativima za
tu vrstu objekata, a prikljuiti ih na gradsku distributivnu mre#u prema uslovima d.0.0. "Vodovod i
kanalizacija" - Podgorica.



U prilogu se daju trase postojecih i DUP-om planiranih vodova.
Projekat hidrotehnickih instalacija raditi u skladu sa vazeéim tehnikim propisima i normativima.

10. Priklju¢enje predmetnog bbjekta na tk mrezu investitor ¢e izvesti prema grafickom prilogu ovih
uslova. Tk instalacije projektovati i izvesti u skladu sa veZeéim propisima i standardima .

DOSTAVLUENO: Podnosiocu zahtjeva i arhivi

OBRADILA:
Beti Radovic, dipl.ing.arh
Vlatko Mijatovié, tehn.

OBRADA GRAF. PRILOGA:

Vlatko Mijatovié, tehn. :
Bty ﬁyam@%
PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisima
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