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UVOD 
 
Strateġka procjena uticaja na ģivotnu sredinu je jedan od alata koji se koristi u cilju osiguranja odrģivog 
razvoja. Ovo je postupak u kojem se razmatraju politike, planovi i programi kako bi se utvrdilo da li ĺe primjena 
tih politika, planova i programa uticati na ģivotnu sredinu, kako bi se joġ na veĺem nivou odluļivanja izbjegli 
negativni uticaji. Postupak Strateġke procjene zapoļinje u ranoj fazi izrade politika, planova ili programa dok 
su idejna rjeġenja u fazi razrade. 
Postupak, u pravilu, ukljuļuje analizu moguĺih uticaja na ģivotnu sredinu, njihovo prikazivanje u Izvjeġtaju o 
strateġkoj procjeni, te sprovoĽenje postupka konsultovanja javnosti o naļinjenoj Strateġkoj procjeni. Nadalje, 
pri donoġenju konaļne odluke o prihvaĺanju razvojnog dokumenta postupak osigurava da se uzmu u obzir 
dobivena miġljenja o studiji te da se obavijesti javnost o konaļnoj odluci. 
Procjene u svojoj suġtini trebaju biti javne, jer su sastavni dio procesa donoġenja razvojnih odluka. 
Poveĺavaju transparentnost u postupku odluļivanja i osiguravaju uļestvovanje javnosti u samom postupku. 
Odredbama ļlana 5. Zakona o Strateġkoj procjeni uticaja na ģivotnu sredinu propisano je da se postupak 
Strateġke procjene obavezno primjenjuje za planove ili programe iz Ăurbanistiļkog ili prostornog planiranja ili 
koriġĺenja zemljiġta, a koji daju okvir za buduĺi razvoj projekata koji podlijeģu izradi procjene uticaja na 
ģivotnu sredinu u skladu sa posebnim zakonom, kao i za one planove i programe koji, s obzirom na podruļje 
u kome se realizuju, mogu uticati na ģaġtiĺena podruļja, prirodna staniġta i oļuvanje divlje flore i fauneñ. 
 
Pet je osnovnih ciljeva Strateġke procjene propisano odredbom ļlana 2. Zakona: 
1. ObezbjeĽivanje da pitanja ģivotne sredine i zdravlja ljudi budu potpuno uzeta u obzir prilikom razvoja   

planova ili programa; 
2. Uspostavljane jasnih, transparentnih i efikasnih postupaka za strateġku procjenu; 
3. ObezbjeĽivanje uļeġĺa javnosti; 
4. ObezbjeĽivanje odrģivog razvoja; 
5. UnaprijeĽivanje nivoa zaġtite zdravlja ljudi i ģivotne sredine. 
 
U skladu sa navedenim, cilj izrade Strateġke procjene je da se utvrdi uticaj planskog rjeġenja na ģivotnu 
sredinu, kao i da se propiġe obaveza preduzimanja odreĽenih mjera radi obezbjeĽenja zaġtite ģivotne sredine 
i unaprijeĽenja odrģivog razvoja integrisanjem osnovnih naļela zaġtite ģivotne sredine u planska rjeġenja u 
toku izrade i usvajanja plana. Izvjeġtaj o Strateġkoj procjeni uticaja na ģivotnu sredinu je sastavni dio planskog 
dokumenta. 
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I KRATAK PREGLED SADRģAJA I GLAVNIH CILJEVA PLANA I ODNOS PREMA DRUGIM PLANOVIMA 
i PROGRAMIMA 
 
1.1 PRAVNI I PLANSKI OSNOV, SADRĢAJI I CILJEVI PLANA  
 
1.1.1. Pravni osnov  
 
Ļlanom 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata objekata (ñSluģbeni list CGò, br. 64/17, 44/18, 
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), propisano je da se do donoġenja Plana generalne regulacije Crne Gore 
primjenjuju vaģeĺi planski dokumenti donijeti do stupanja na snagu ovog zakona odnosno do roka iz ļlana 
217 ovog zakona.  
Drģavni i lokalni planski dokumenti predviĽeni Zakonom o ureĽenju prostora i izgradnji objekata ("Sluģbeni 
list CG", br. 51/08, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) mogu se, do donoġenja Plana generalne regulacije 
Crne Gore, izraĽivati odnosno mijenjati po postupku propisanom navedenim zakonom.  
Drģavne planske dokumente donosi Skupġtina, a lokalne planske dokumente donosi Vlada.  
Programski zadatak je sastavni dio Odluke o izradi izmjena i dopuna UrbanistiĽkog projekta "Marko 
RadoviĻ" u Glavnom gradu ï Podgorica. (Ă"Sluģbeni list CG", br.39/24) 
 
Pravni osnov za izradu Strateġke procjene uticaja na ģivotnu sredinu za izmjenu i dopune Urbanistiļkog 
projekta "Marko Radoviĺ" u Glavnom gradu ï Podgorica je Zakon o strateġkoj procjeni uticaja na ģivotnu 
sredinu (Sl. list RCG br. 80/05 i Sl. list CG, br. 73/10, 40/11, 59/11 i 52/16). 
 
Odluku o izradi StrateĢke procjene uticaja izmjena i dopuna UrbanistiĽkog projektaóMarko RadoviĻó 
u Glavnom gradu ï Podgorica na ģivotnu sredinu, broj: 04-332/24-3594/49 od 12. decembra 2024. godine, 
donijelo je Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drģavne imovine ("Sluģbeni list Crne Gore, broj 
121/2024" od 20.12.2024.) na osnovu ļlana 9 Zakona o strateġkoj procjeni uticaja na ģivotnu sredinu (Sl. list 
RCG br. 80/05 i Sl. list CG, br. 73/10, 40/11, 59/11 i 52/16). 
 
1.1.2. Planski osnov 
 
Vaģeĺa planska dokumentacija koja tretiraju predmetni zahvat:  

¶ Prostorno urbanistiļki plan Glavnog Grada Podgorice iz 2014. godine (ñSl. list CG - opġtinski propisiò, 
br.06/14), a koji je donijet sa vremenski horizontom do 2025. godine. U smjernicama za izradu 
detaljnih urbanistiļkih planova, urbanistiļkih projekata i lokalnih studija lokacije iskazana je 
neophodnost izrade planskih dokumenta za urbano podruļje grada, odnsono revizija ï izmjena i 
dopuna postojeĺih planskih dokumenata detaljne regulacije; 

¶ Generalno ï urbanistiļko rjeġenje (GUR-a) Glavnog grada Podgorice kao sastavnog dijela PUP-a, 
a koji je prostor centra Podgorice razradio po principu generalnog zoniranja; 

¶ Urbanistiļki projekat ñMarko Radoviĺò iz 2010.godine (ñSl.list CG ï Opġtinski propisiò, br: 16/2010); 
 

1.1.3. Ciljevi izrade planskog dokumenta  
 
Kako je navedeno u programskom zadatku ali i u UP-u ñMarko Radoviĺò, izmjene i dopune:ò: 
Povod i cilj izrade UP-a, odnosno obrazloģenje za izradu izmjena i dopuna Urbanistiļkog projekta su: 
ñCilj izrade izmjena i dopuna urbanistiļkog projekta, definisan Programskim zadatkom, je unapreĽenje 
poslovanja i ponude na predmetnoj lokaciji u skladu sa planskim opredjeljenjima i preispitivanje postojeĺeg 
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urbanistiļkog rjeġenja, te predlog za dogradnju i proġirenje kapaciteta postojeĺih objekata na naļin da 
doprinesu uspostavljanju kvalitetnije arhitektonske morfologije.ò 
 
Odnosno, na osnovu navedenog mogu se prepoznati opġti i posebni ciljevi,a koji su planom definisani kao 
principi i to: 
 
Opġti ciljevi UP-a su: 
Å stvaranje formalne, odnosno planske pretpostavke za osmiġljen razvoj, organizaciju i ureĽenje 
prostora, odnsono objekta namjene centralnih djelatnosti, u skladu sa deklarisanom politikom i razvojnim 
opredjeljenjima planova viġeg reda, a poġtujuĺi principe odrģivog razvoja; 
Å unaprjeĽenje kvaliteta ģivljenja stvaranjem uslova za: kvalitetnijim i mnogobrojnijim sadrģajima, 
odnosno zadovoljavanje potreba stanovniġtva neophodnim sadrģajima (bolja infrastrukturna 
opremljenost,é.) odnosno sadrģajima za potrebe privreĽivanja lokalnog stanovniġtva (diversifikacija 
ekonomskih aktivnosti koja bi poveĺala uslove za zapoġljavanje i dr.) ;  
 
Posebni ciljevi UP-a su: 
Å podsticanje racionalne organizacije, ureĽenja, unaprijeĽenja i zaġtite prostora;  
Å racionalno koriġĺenje prostora, naroļito graĽevinskog, radi poveĺanja funkcionalne i razvojne 
efikasnosti; 
Å obezbjeĽenje uslova za ureĽenje i izgradnju prostora ali i pravilno definisanje kontaktnih naselja 
/prvenstveno odreĽivanje stvarnih kapaciteta okolnog prostora/ kao i smanjivanje prostornih ograniļenja za 
razvoj; 
Å unaprijeĽenje odnosno izgradnja, kvalitetno odrģavanje i racionalno koriġĺenje saobraĺajne, 
hidrotehniļke, energetske i telekomunikacione infrastrukture kojom se obezbjeĽuje racionalna organizacija 
prostora, integralan razvoj i ureĽenje prostora, te apliciranje savremenih i tekuĺih tehnologija; 
 
1.2 KONCEPT PLANSKOG RJEĠENJA  

 
1.2.1 Obuhvat i granice plana  
 
Podruļje za koje se izraĽuje UP ĂMarko Radoviĺñ, izmjene i dopune, odnosi se na prostor definisan PUP-om 
Podgorice, odnosno u okviru GUR-a Podgorice. Povrġina zahvata za koji je planirana izrada UP-a je cca 6,15 
ha i definisana je sljedeĺim koordinatama prelomnih taļaka: 

TaĽka/koordinate x y 

1 6601917.65 4699998.51 

2 6602197.71 4700153.26 

3 6602291.11 4699980.81 
4 6602217.57 4699952.61 

5 6602091.87 4699887.03 

6 6601999.75 4699849.43 

7 6601960.88 4699833.55 
8 6601956.32 4699845.36 

9 6601942.58 4699878.36 

10 6601937.45 4699899.23 

11 6601936.73 4699924.32 

12 6601944.76 4699941.88 
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Obuhvat Plana definisan je koordinatnim taļkama i dat je na grafiļkom prilogu. 
 

U prijedlogu plana nije priloĤen izvod iz dostavljenog DKP-a. Takoľe, na podlozi - situaciji koju je 
radila privatna firma GeoGrid d.o.o iz Tivta, a koja posjeduje licencu za izradu digitalnih 
katastarskih podloga uoĽavaju se nedostaci kada su u pitanju linije razliĽitog reĤima koriĢĻenja ali 
i upotreba komande block, u Ľemu podloga ne bi smjela biti. 
Iako je uraľen grafiĽki prilog analize vlasniĢtva u cilju odreľivanja povrĢina privatnog i javnog 
prostora, linije urbanistiĽkih parcela je neophodno prekontrolisati prvenstveno iz razloga kasnijeg 
sprovoľenja planskog dokumenta, ali i konstatovati da se odreľene saobraĻajnice koje bi morale 
biti javnog karaktera nalaze se u privatnom vlasniĢtvu i o tome obavjestiti nosioca svojine ali i 
Glavni grad Podgoricu. 

 
 

 
01. Grafiļki prikaz makrolokacije obuhvata UP-a ñMarko Radoviĺò, Glavni grad Podgorica 
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02. Grafiļki prikaz mikrolokacije obuhvata UP-a ñMarko Rdoviĺò izmjene i dopune, Glavni grad Podgorica 

 
1.2.2 Koncept plana 
  

U skladu sa Pravilnikom o metodologiji izrade planskog dokumenta i bliģem naļinu organizacije prethodnog 
uļesĺa javnosti ("Sluģbeni list Crne Gore", broj 88/17), ļlanom 4 definisan je sadrģaj koncepta plana a koji 
podrazumjeva izardu viġe varijantnih rjeġenja (scenarija) buduĺeg razvoja. Odnosno, na osnovu sintezne ocjene 
postojeĺeg stanja, ocjene prirodnih i stvorenih uslova za razvoj, a naroļito u dijelu moguĺnosti koriġĺenja prostora 
i pogodnosti terena za gradnju, ocjene prostorno planske i studijske dokumentacije i analize moguĺnosti za 
usmjeravanje prostornog razvoja, kao i zahtjeva za utvrĽivanje podruļja od posebnog znaļaja i/ili podruļja sa 
posebnim reģimom zaġtite, pristupa se izradi koncepta planskog dokumenta. TakoĽe u cilju boljeg strateġkog 
sagledavanja prostora za potrebe izrade ove studije neophodan je veĺi broj varijantnih/konceptualnih rjeġenja a 
koja su razmatrana prilikom izrade planskih ali i ostalih dokumenata za koje je u skladu sa Zakonom neophodna 
izrada Strateġke procjene uticaja na ģivotnu sredinu. 

 
Stoga je planer predloģio dva varijantna rjeġenja /koncepta/, a koja su zasnovana na saobraĺajnim rjeġenjima sa 
pristupom lokaciji i to: 
 
Varijanta I, koja je zasnovana na frontalnom pristupu podzemnim etaģama /namjene parkiranje/ sa Bulevara 
Knjaza Danila Petroviĺa /odnsono starim Cetinjskim putem/. TakoĽe, predviĽa se i proġirenje navedenog bulevara, 
ali i boļne ulaze i izlaze iz navedene podzemne garaģe. 
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03. grafiļki prikaz koncepta ñVarijanta Iò 

 
i Varijanta II, koja je zasnivana na drugaļijem konceptu pristupa navedenim podzemnim etaģama /odnosno 
parking prostoru/ samo sa boļnih lokalnih saobraĺajnica.  
 

 
04. grafiļki prikaz koncepta ñVarijanta IIò 

 
Neophodno je da se planer opredjeli za odreĽenu varijantu. Ili da definiġe razlog zaġto zadrģava obije 
varijante kao sastavni dio moguĺih rjeġenja. 
 
ImajuĻi u vidu da se radi o UrbanistiĽkom projektu a koji u skladu sa Zakonom pored planskih 
sadrĤi i idejna rjeĢenja, neophodno je da se sagleda stvarno stanje na terenu, odnosno opĢti uticaj 
koji Ļe postiĻi nova struktura u prostoru. To podrazumjeva i sagledavanje poveĻanja broja 
korisnika kako sa lokalnog tako i na regionalnom nivou, kako motorizovanih korisnika tako i 
poveĻanje broja pjeĢaka/pedestrijana, pravce kretanja i komunikacija i sl. 
S toga se oĽekivalo i bolje plansko sagledavanje (viĢe planimetrijskih i stereometrijskih rjeĢenja) 
sa viĢe verzija naroĽito u fazama saobraĻaja, ali i ostalih infrastrukturnih faza, kako u organizaciji 
tako i odreľivanju punktih taĽaka za organizovano odlaganje dnevnog otpada, njegovo sortiranje 
i lakĢe uklanjanjeé.. 
Planer nije zauzeo stav koja je od ponuľenih verzija bolja i nije definisao koji je nivo obaveznosti 
izvoľenja ponuľenog idejnog rjeĢenja. Da li je isto rijeĢenje obavezno ili su moguĻe i druge 
varijante, sa istim ili sliĽnim prostornim ali i funkcionalnim rjeĢenjima. 
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1.2.3 Planirane namjene  
 

¶ Postojeĺa planska dokumentacija i namjene povrġina 
Vaģeĺim Prostorno urbanistiļkim planom Glavnog grada Podgorice iz 2014. godine i Generalnim 
urbanistiļkim rjeġenjem (GUR-om) kao sastavnim dijelom, predviĽena je urbanizcija opġtinskog centra, ali i 
naselja koja su tada administrativno pripadala teritoriji Glavnog grada. TakoĽe izradom ovoga plana stavio 
bi se van snage trenutno vaģeĺi Urbanistiļki projekat iz 2010.god. 
 

 
05. Grafiļki prikaz poloģaja lokacije (UPñMarko Radoviĺò izmjene i dopune) u PUP-u Podgorica,  

(PUP/Atlas 1, karta 4, Plan namjene povrġina opġte kategorije na teritoriji Glavnog grada) 
(GUR Podgorice/ Atlas 1, karta 11, Namjena povrġina opġte kategorije planirano stanje) 
 

Uvidom U PUP Pg, konstatuje se sljedeĺe:  
 
Predmetni zahvat u PUP-u Podgorica, odnsono postojeĺa lokacija UP ñMarko Radoviĺò, prikazana je sa 
sljedeĺom namjenom:  
- naselje (urbano graĽevinsko zemljiġte); 
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06. Grafiļki prikaz namjena Generalnog urbanistiļkog rjeġenja (GUR-a Podgorice), lokacije UP ñMarko 
Radoviĺò, (GUR Podgorice/ Atlas 1, karta 12, Plan namjene povrġina detaljne kategorije )  

 
Prema vaģeĺem Pravilniku o bliģem sadrģaju i formi planskog dokumenta (ñSl.list CGò, br. 24/10, 33/14) jasno 
su definisane opġte kategorije namjene povrġine (za potrebe izrade prostornih planova) i kategorije detaljne 
namjene povrġina (za potrebe izrade detaljnih planova), odnosno PUP Podgorice, navedenu lokaciju tretira 
kao naselje (urbano graĽevinsko zemljiġte), a GUR Podgorice za navedenu lokaciju predviĽa razvoj 
centralnih djelatnosti.  
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07. Grafiļki prikaz reģimi ureĽenja Generalnog urbanistiļkog rjeġenja (GUR-a Podgorice), lokacija UP 
ñMarko Radoviĺò je definisana kao 2.24, 
 (GUR Podgorice/ Atlas 1, karta 16,GUR Podgorica, reģimi)  

 
Navedenim GUR-om Podgorice, definisani su reģimi ureĽenja graĽevinskog zemljiġta na kojima se predviĽa 
izrada planova detaljne regulacije, odnosno DUP-ovi, UP-ovi i LSL-ovi, a sve u skladu sa Zakonom iz 
2008.god. Za navedenu lokaciju predviĽa se izrada / revizija vaģeĺeg UP-a pod rednim brojem 2.24 
 
Kako je definisano PUP-om Podgorice: 
ñPovrġine za centralne djelatnosti su namijenjene preteģno smjeġtanju komercijalnih sadrģaja i centralnih 
institucija privrede, uprave i kulture. Dozvoljeni su: poslovni i kancelarijski objekti, prodavnice, zanatske 
radnje, ugostiteljski objekti i objekti za smjeġtaj, drugi privredni objekti koji ne predstavljaju bitnu smetnju, 
objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za ġkolstvo, kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za druġtvene 
djelatnosti. Izuzetno se mogu dopustiti: stambeni objekti i stanovi, trgovacki centri, benzinske pumpe, uz 
uslov dobijanja posebnih uslova, u skladu sa zakonom. 
U urbanim centrima indeks izgraĽenosti je maksimalno 3,0, a indeks zauzetosti zemljiġta maksimalno 0,8. 
Na drugim lokacijama indeks izgraĽenosti je maksimalno 1,6, a indeks zauzetosti zemljiġta maksimalno 0,6. 
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Izvod iz vaģeĺeg Urbanistiļki projekat ñMarko Radoviĺò, izmjene i dopune (ñSl.list CG ï opġtinski propisiò, 
br:16/10) 

 
08. Grafiļki prikaz nacrta UP ñMarko Radoviĺò izmjene i dopune ï plan namjene povrġina 

 
Na kompleksu zahvaĺenom Urbanistiļkim projektom planirana su dva osnovna objekta: 
1. trgovaļki centar, sa otvorenom garaģom ï koji je izgraĽen 
2. poslovno-administrativni, ugostiteljski i turistiļko-hotelski objekat, koji je planiran 
Funkcije ova dva objekta su meĽusobno komplemetarna i predstavljaĺe u suġtini zaokruģenje ponude u tom 
prostoru. 
Ostali predviĽeni sadrģaji u prostoru u funkciji su u funkciji ovih sadrģaja: 
- benzinska pumpa sa punionicom gasa, 
- otvorene parking povrġine, otvorena nadzemna garaģa, podzemne garaģe, saobraĺajne (pjeġaļke i kolske) 
komunikacije, zelene povrġine, urbani i informativni mobilijar i drugi detalji 
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¶ Planirano stanje UP ăMarko RadoviĻò izmjene i dopune, a za koji se radi StrateĢka procjena 
na Ĥivotnu sredinu 

 
Plansko rjeġenje 

 

 
 

09. Grafiļki prikaz br. 8 UP ñMarko Radoviĺò izmjene i dopune ï detaljne namjene povrġina 
 
Predloģenim rjeġenjem predmetni prostor je razraĽen na osnovu PUP-a, odnosno Generalnog urbanistiļkog 
rjeġenja (GUR-a) Glavnog grada Podgorice i sadrģi adekvatnu namjenu.  
Ļitav prstor je organizovan kroz dvije karakteristiļne urbanistiļke parcele sa namjenom centralne djelatnosti.  
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10. Grafiļki prikaz br.9  UP ñMarko Radoviĺò izmjene i dopune ï Plan parcelacije i regulacije 

 

Iako je uraľena karta analize vlasniĢtva, uoĽava se da urbanistiĽka parcela UP1, sadrĤi kako 
privatne parcele tako i parcele ali i djelove parcela koje su u javnom vlasniĢtvu. Odnosno 
katastarske parcele koje uĽestvuju u formiranju urbanistiĽke parcele UP1, a koje su u javnom 
vlasniĢtvu (svojina CG, raspolaganje Glavni grad) i to: dio 1548/1 (naĽin koriĢĻenja ð paĢnjak 
4.klase), cijela 1579/2 (naĽin koriĢĻenja ð nekategorisani putevi), cijela 1579/3 (naĽin koriĢĻenja ð 
nekategorisani putevi) sve u KO Podgorica I, ukupne povrĢine cca 507m2. Kada je u pitanju UP 2, 
u njenom formiranju uĽestvuje dio katastarske parcele 1538/1 KO Podgorica I (svojina CG, 
raspolaganje Glavni grad). 
Evidentno je da nije doĢlo do inoviranja katastra nepokretnosti sa projektom izvedenog stanja veĻ 
izgraľenih struktura. 
Stoga treba voditi raĽuna kada su u pitanju investicione aktivnosti, odnosno graľenje, 
rekonstrukcija ili odrĤavanje postojeĻih struktura na dijelu ili cijelim urbanistiĽkim parcela, a sve u 
skaldu sa vaĤeĻim Zakonima.  
Odnosno vlasnici navedenih parcela uĽestvuju u procentualnoj raspodjeli pripadajuĻeg BRGP-a u 
okviru definisanih urbanistiĽkih parcela. 
 
Pored navedenog, sastavni dio UrbanistiĽkog projekta su i idejna rjeĢenja /dvije varijante/ a koje 
su bazirane na razliĽitim saobraĻajnim rjeĢenjima. 
 
Idejna rjeĢenja su definisana samo za pojedine objekte Ģto nije u skladu sa relevantnim Zakonom. 
Neophodno je definisati sve strukture za koje plan implicira bilo kakvu promjenu u prostoru, da li 
se radilo o benzinskoj pumpi ili veĻ izgraľenoj strukturi nadzemnog parkinga. 
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11. Grafiļki prikaz  UP ñMarko Radoviĺò izmjene i dopune ï Idejno rjeġenje /sjeverna fasada/ 

 
12. Grafiļki prikaz  UP ñMarko Radoviĺò izmjene i dopune ï Idejno rjeġenje /juģna fasada/ 

 

 
13. Grafiļki prikaz UP ñMarko Radoviĺò izmjene i dopune ï Idejno rjeġenje /istoļna fasada/ 
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14. Grafiļki prikaz  UP ñMarko Radoviĺò izmjene i dopune ï Idejno rjeġenje /zapadna fasada/ 

 

 
15. Grafiļki prikaz  UP ñMarko Radoviĺò izmjene i dopune ï planirani perspektivni prikaz ġirek okruģenja 
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16. Grafiļki prikaz  UP ñMarko Radoviĺò izmjene i dopune ï 3D model planiranih objekata 

 
Plan je dao obrazloģenje planiranog rjeġenja: 
ĂU cilju unaprijeĽenja poslovanja i ponude na predmetnoj lokaciji u skladu sa planskim opredjeljenjima, 
smjernicama i kriterijumima sadrģanim u planskoj dokumentaciji viġeg reda, kroz izradu Izmjena i dopuna 
Urbanistiļkog projekta "Marko Radoviĺ" u Glavnom gradu - Podgorica preispitano je postojeĺe urbanistiļko 
rjeġenje i dat je predlog za dogradnju i proġirenje kapaciteta postojeĺih objekata na naļin da doprinesu 
uspostavljanju kvalitetnije arhitektonske morfologije. 
Na prostoru povrġine 6,15 ha u skladu sa postavkama potrebama korisnika prostora formiran je model 
organizacije prostora i sadrģaja, sa ciljem da se ostvari ġto bolje funkcionisanje planiranih sadrģaja i 
zadovoljenje potreba korisnika tih sadrģaja. 
 
Na kompleksu zahvaĺenom Urbanistiļkim projektom ovim izmjenama i dopunama planirane su sljedeĺe 
suġtinske izmjene u odnosu na vaģeĺi UP ĂMarko Radoviĺò i postojeĺe stanje: 
1. Formiranje jedne urbanistiļke parcele UP 1, sa planiranom namjenom Povrġine za centralne djelatnosti, 
koja obuhvata urbanistiļke parcele UP 1 i UP 2 iz vaģeĺeg Plana. 
2. Poveĺanje kapaciteta do maksimalnih parametara dozvoljenih planom viġeg reda odnosno do indeksa 
zauzetosti 0.8 i izgraĽenosti do 3.0. Na novoformiranoj urbanistiļkoj parceli UP1 se planira dogradnja 
odnosno povezivanje prve dvije etaģe postojeĺih objekata 1 (trģni centar BIG Fashion) i 2 (City Mall) u jedan 
multifunkcionalni objekat trģnog centra (trgovina, poslovanje, druġtvene djelatnosti, itd.) ukidanjem postojeĺe 
kolske komunikacije izmeĽu predmetnih objekata, kao i proġirenje, odnosno dogradnja na podruļju 
postojeĺeg povrġinskog parkinga u spratnosti postojeĺeg trģnog centra BIG Fashion. 
3. Izgradnja podzemne garaģe u tri nivoa na prostoru postojeĺeg povrġinskog parkinga ispred objekata 1 
(trģni centar BIG Fashion) i 2 (City Mall). 
4. Izgradnja administrativnog, odnosno poslovnog objekta iznad nove podzemne garaģe spratnosti P+19 kao 
urbanog repera i nove kapije grada koji ļini jedinstvenu cjelinu sa trģnim centrom. 
5. Zadrģavanje postojeĺeg objekta 1a (nadzemna dvoetaģna garaģa) u postojeĺim horizontalnim i vertikalnim 
gabaritima. 
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6. Zadrģavanje postojeĺih objekata 3 i 3a (benzinska pumpa sa prateĺim sadrģajima) u postojeĺim 
horizontalnim i vertikalnim gabaritima na novoformiranoj urbanistiļkoj parceli UP 2. 
7. Poboljġanje uslova saobraĺajnih prikljuļaka na okolne saobraĺajnice 
8. UsklaĽivanje planiranog kapaciteta mirujuĺeg saobraĺaja sa planom viġeg reda i Pravilniko o bliģem 
sadrģaju i formi planskog dokumenta, , kriterijumima namjene povrġina, elementima urbanistiļke regulacije i 
jedinstvenim grafiļkim simbolima ("Sluģbeni list Crne Gore", br. 024/10, 033/14) 
9. UsklaĽivanje procenta zelenih povrġina na parcelama sa planom viġeg reda.ñ 
 
Urbanistiļko rjeġenje podrazumijeva uklanjanje konfliktnih taļaka izmeĽu pjeġaka i vozila na samoj parceli, 
odnosno potpuno razdvajanje mirujuĺeg saobraĺaja od pjeġaļkih tokova izmjeġtanjem mirujuĺeg saobraĺaja 
u podzemne etaģe i poveĺanje postojeĺeg minimalnog procenta ozelenjavanja sa 7% na 10% u zoni partera, 
do 20% sa ukljuļenim krovnim terasama i ozelenjenim vrtovima ostalih etaģa. 
 

Kada je u pitanju dogradnja postojeĻe strukture neophodno je voditi raĽuna o stereomeriji 
prostora, odnosno tretiranju predloĤenih prostornih struktura.  
ImajuĻi u vidu da se radi o izuzetno visokom objektu (planirana visina od 90m), neophodno je 
struĽnom analizom definisati uticaje planiranih struktura na prostor (vizuelni uticaj na grad) a sve 
sa ciljem opravdanog pozicioniranja planiranih objekta. 
Takoľe pored navedenog treba voditi i raĽuna o otvorenim, zajedniĽkim prostorima kada su ovakve 
strukture u pitanju, pravilnom saobraĻajnom tretiranju kako pjeĢaĽkih tako i kolskih povrĢina i sl. 

 
1.2.4 Urbanistiļki pokazatelji planiranog stanja 
 
Prikaz postojeĺih i planiranih osnovnih urbanstiļkih parametara, po urbanistiļkim parcelama: 
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UoĽava se tekstuala greĢka u planiranom stanju, neophodno je zamjeniti Ii ð indeks izgraľenosti 
sa Iz ð indeksom zauzetosti, ali i obratno. 
Jer, indeks zauzetosti  Iz = povrĢina pod objektom / povrĢina urbanistiĽke jedinice (urbanistiĽka 
parcela, blok...) 
Indeks izgraľenosti = BRGP/ povrĢina urbanistiĽke jedinice (urbanistiĽka parcela, blok...) 
 
Takoľe planer je u obavezi da prikaĤe postojeĻe/izgraľene povrĢine na parcelama kako bi se 
definisale stvarne novoplanirane povrĢine predviľene ovim planom. 
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1.2.5 SprovoĽenje planskog dokumenta 
 
Izradom i donoġenjem UP-a ñMarko Radoviĺò izmjene i dopune omoguĺiĺe se direktna primjena uslova i 
pravila/smjernica za projektovanje novoplanirnih objekata, odnsono rekonstrukciju postojeĺih sa dogradnjim 
i/ili nadogradnjom, jer isti sadrģi sve neophodne urbanistiļko-tehniļke uslove kao i faze realizacije. 
 
Smjernice za izdavanje urbanistiļko tehniļkih uslova date su u poglavljima:  
3.3. "Smjernice za izdavanje urbanistiļko tehniļkih uslova ",  
3.4. "Mreģe i objekti infrastrukture" i  
3.5. "Pejzaģna arhitektura. 
 

Neophodno je da predmetni plan sadrĤi separat sa UTU jer Ľitav plan sadrĤi samo dvije 
urbanistiĽke parcele i preostale objekte infrastrukture. 

 
1.2.6 Mjere zaġtite ģivotne sredine  
 
Planom su definisane sljedeĺe mjere i to: 

¶ Smjernice za zaĢtitu Ĥivotne sredine 

¶ Smjernice za zaĢtitu kulturnih dobara 

¶ Smjernice za sprijeĽavanje i zaĢtitu od prirodnih i tehniĽko ð tehnoloĢkih nesreĻa; 

¶ Smjernice za poveĻanje energetske efikasnosti i koriĢĻenje obnovljivih izvora energije 

¶ Smjernice za realizaciju 
 
 

¶ Smjernice za zaĢtitu Ĥivotne sredine 
 
Kako je definisao planski document ñ u odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije 
predmetnog plana sprovoditi ļitav niz legislativnih, planskih, organizacionih, tehniļko-tehnoloġkih mera 
zaġtite kako bi se predupredila eventualna zagaĽenja. Zaġtita ģivotne sredine prije svega podrazumijeva 
poġtovanje svih propisa utvrĽenih zakonskom regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namjena 
na prostoru koji je predmet plana, dominantno potrebno primjenjivati propozicije sljedeĺih zakonskih i 
podzakonskih akata: 
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¶ Zakona o ģivotnoj sredini (''Sluģbeni list CG'', broj 052/16, 073/19) 

¶ Zakona o integrisanom spreļavanju i kontroli zagaĽivanja ģivotne sredine (ĂSluģbeni list RCGò, br. 
80/05, "Sluģbeni list CG", br. 54/09, 40/11, 42/15, 54/16); 

¶ Zakona o procjeni uticaja na ģivotnu sredinu (ĂSluģbeni list CGò, br.075/18); 

¶ Zakona o vodama (ĂSluģbeni list RCG", br. 027/07, "Sluģbeni list CG", br. 073/10, 032/11, 047/11, 
048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18, 084/24); 

¶ Zakona o zaġtiti vazduha (ĂSluģbeni list CGñ, br. 025/10, 040/11, 043/15, 073/19); 

¶ Zakona o zaġtiti od buke u ģivotnoj sredini (ĂSluģbeni list CGñ, br. 28/11, 001/14, 002/18); 

¶ Zakona o upravljanju otpadom (ĂSluģbeni list CGñ, br. 34/24); 

¶ Pravilnik o graniļnim vrijednostima buke u ģivotnoj sredini, naļinu utvrĽivanja indikatora buke i 
akustiļkih zona i metodama ocjenjivanja ġtetnih efekata buke ("Sluģbeni list CG", br. 060/11, 094/21) 

¶ Uredbe o projektima za koje se vrġi procjena uticaja na ģivotnu sredinu ("Sluģbeni list RCG", br. 
020/07, Sluģbeni list CG", br. 047/13, 053/14, 037/18); 

¶ Program monitoringa za povrġinske i podzemne vode za 2025.god 

¶ Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehniļkim uslovima za ispuġtanje otpadnih voda, naļinu i postupku 
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrģaju izvjeġtaja o utvrĽenom kvalitetu otpadnih voda z
("Sluģbeni list Crne Gore", br. 056/19) 

¶ Uredba o maksimalnim nacionalnim emisijama odreĽenih zagaĽujuĺih materija ("Sluģbenom listu 
CG", br. 3/2012) 

¶ Uredba o utvrĽivanju vrsta zagaĽujuĺih materija, graniļnih vrijednosti i drugih standard kvaliteta 
vazduha (ñSluģbeni list CGò, br.25/12) 

 
Opġte mjere zaġtite 

¶ obaveza je investitora da se, prilikom izrade tehniļke dokumentacije za objekte koji mogu izazvati 
zagaĽenja ģivotne sredine, obrati nadleģnom organu za poslove zaġtite ģivotne sredine sa 
Zahtjevom o potrebi izrade Procjene uticaja na ģivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o 
procjeni uticaja na ģivotnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrġi procjena uticaja na ģivotnu 
sredinu; 

¶ prije izgradnje objekata potrebno je prostor opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom 
kako bi se izbjegla oġteĺena i zagaĽenja osnovnih ļinilaca ģivotne sredine; 

¶ izgradnja objekata, izvoĽenje radova, odnosno obavljanje tehnoloġkog procesa, moģe se vrġiti pod 
uslovom da se ne izazovu trajna oġteĺenja, zagaĽivanje ili na drugi naļin degradiranje ģivotne 
sredine. 

 
U procesu uspostavljanja odrģive potroġnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potroġnje, tj. 
implementaciji mjera energetske efikasnosti u svim segmentima energetskog sistema. 
 
Odrģiva gradnja je svakako jedan od znaļajnijih segmenata odrģivog razvoja koji ukljuļuje: 

¶ Upotrebu graĽevinskih materijala koji nisu ġtetni po ģivotnu sredinu; 

¶ Energetsku efikasnost zgrada; 

¶ Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruġenja objekata. 
 

 
Energetski i ekoloġki odrģivo graditeljstvo teģi: 
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¶ Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljġanjem toplotne zaġtite spoljnih elemenata i povoljnim 
odnosom osnove i volumena zgrade; 

¶ Poveĺanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriġĺenjem sunļeve 
energije; 

¶ Koriġĺenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.); 

¶ Poveĺanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. 
 
Cilj sveobuhvatne uġtede energije, a time i zaġtite ģivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju 
i rekonstrukciju postojeĺih zgrada, a zatim i poveĺanje obavezne toplotne zaġtite novih objekata. Prosjeļno 
stariji postojeĺi objekti godiġnje troġe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno izolovane kuĺe ispod 
100, savremene niskoenergetske kuĺe oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje. 
 
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveĺanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija, 
oġteĺenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti. 
Posljedice su oġteĺenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora 
zahtjeva veĺu koliļinu energije ġto dovodi do poveĺanja cijene koriġĺenja i odrģavanja prostora, ali i do veĺeg 
zagaĽenja ģivotne sredine. Poboljġanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguĺe je postiĺi 
smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjeļno 40 do 80%. 
 
Kod gradnje novih objekata vaģno je veĺ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve 
ġto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. 
 
Zato je potrebno: 

¶ Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta; 

¶ Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaļa objekta i izbjegavati toplotne 
mostove; 

¶ Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaġtititi se od pretjeranog osunļanja; 

¶ Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hlaĽenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim 
izvorima energije. 

 
Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zaġtiti i spaġavanju (Sl. list CG br. 13/07, 
smjernice Nacionalne strategije za vanredne situacije i nacionalni i opġtinski planovi zaġtite i spaġavanja. 
Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zaġtite od poģara (i eksplozija 
ako se radi o objektima u kojima se definiġu zone opasnosti od poģara i eksplozija) i planovi zaġtite i 
spaġavanja prema izraģenoj procjeni ugroģenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti 
saglasnosti i miġljenja u skladu sa Zakonom. 
 
Za sve objekte koji podijleģu izradi Elaborata o proceni uticaja na ģivotnu sredinu neophodno je sprovesti 
postupak izrade, a prema vaģeĺem Zakonu o ģivotnoj sredini i Zakonu o strateġkoj procjeni uticaja na ģivotnu 
sredinu, kao i ostalm vaģeĺim pravilnicima vezanim za ovu oblast. 
 

¶ Smjernice za zaĢtitu kulturnih dobara 
 
Smjernice su zasnovane na Zakonu o kulturnim dobrima (ĂSluģbeni list CGñ broj 49/10 ļl. 87 i 88). Plan 
praktiļno citira navedene ļlanove Zakona. 
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TakoĽe, kako je definisano planom Ukoliko se prilikom izvoĽenja radova naiĽe na arheoloġke ostatke, sve 
radove treba obustaviti i o tome obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zaġtitu kulturnih dobara, kako bi 
se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zaġtitu 
 
 

¶ Smjernice za sprijeĽavanje i zaĢtitu od prirodnih i tehniĽko ð tehnoloĢkih nesreĻa 
 
Mjere zaġtite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se spreļava ili ublaģava 
dejstvo elementarnih nepogoda: 

¶ Prirodne nepogode (zemljotres, poģari, klizanje tla, vjetrovi); 

¶ Nepogode izazvane djelovanjem ļovjeka (havarije industrijskih postrojenja, poģari velikih razmjera, 
eksplozije i dr.); 

¶ Drugi oblik opġte opasnosti (tehniļko-tehnoloġke i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje 
brana i dr.). 

 
U cilju zaġtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaġtiti i spaġavanju (Sl. list CG 
broj 13/2007,5/2008, 86/2009 - drugi zakon,32/2011, 54/2016, 146/2021, 3/2023  i82/2025.) i Pravilnikom o 
mjerama zaġtite od elementarnih nepogoda (Sl. list RCG broj 8/1993). 
 
TakoĽe, Planom su utvrĽene osnovne koncepcije, smjernice i reġenja za organizaciju, ureĽenje i izgradnju 
prostora, kao preduslov za zaġtitu stanovniġtva, fiziļkih struktura, drugih materijalnih dobara i prirodnih 
resursa, od ugroģavanja. 
Organizacija i ureĽenje prostora je u domenu prostorno-planskih mjera i koncepcijski je osmiġljena u cilju 
smanjenja povredivosti i ugroģenosti od elementarnih katastrofa. Smanjenje povredivosti urbanistiļkih i 
graĽevinskih sadrģaja zavisi od stepena disperzije sadrģaja, decentralizacije funkcija u prostoru, zoniranja 
sadrģaja, gustine naseljenosti, odnosno inteziteta koriġĺenja, primjena standarda i sliļno. 
 
Plansko podruļje prema pogodnosti terena za urbanizaciju spada u prvu i drugu kategoriju koju ļine tereni 
bez ograniļenja za urbanizaciju i sa neznatnim ograniļenjem za urbanizaciju. 
 
Terene svrstane u drugu kategoriju pogodnosti za urbanizaciju karakteriġe nagib terena od 5 do 100, stabilan 
i uslovno stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama nestabilnosti, nosivosti 120- 200kPa, nivoa do 
podzemne vode 1,5-4m i koeficijenta seizmiļnosti ispod 0,14. Ova kategorija obuhvata ravniļarske i 
padinske terene izgraĽene od nevezanih, poluvezanih i na padinama vezanih stijena. 
 
Terene IIa kategorije na padinama izgraĽuju vezani i poluvezani sedimenti, gdje su glavni oteģavajuĺi faktori 
za urbanizaciju naklonski ugao i nosivost terena. 
Izradi tehniļke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno geomehaniļko ispitivanje 
terena i izrada odgovarajuĺeg elaborata. 
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehaniļkog elaborata, zahtjevima sigurnosti, 
ekonomiļnosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naļin sa krutim 
tavanicama, bez mijeġanja sistema noġenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom 
seizmiļkom koncepcijom. 
 
 
Planskim reġenjem predviĽeno je: 

https://pn2.propisi.net/Account/Login?skipAuto=True
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¶ spreļavanje zagaĽivanja tla, vodotokova i podzemnih voda; 

¶ kapacitet vodovodne mreģe i hidranti prema potrebama protivpoģarne zaġtite; 

¶ odgovarajuĺi sistem vodosnabdijevanja pijaĺom i tehniļkom vodom; 

¶ zaġtita od povrġinskih voda preko kanalizacionog sistema, dimenzionisanog da odgovara pojavi 
mjerodavne kiġe; 

¶ izrada planova zaġtitnih mjera od elementarnih nepogoda i akcidentnih stanja za sve vaģnije 
hidrotehniļke i druge objekte; 

¶ poveĺanje uļeġĺa ureĽenih zelenih povrġina u cilju unapreĽenja estetskih vrijednosti lokacije, zaġtite 
od svih oblika nestabilnosti i erodibilnosti zemljiġta, optimalnog koriġĺenja slobodnog zemljiġta, 
bioloġke i ekoloġke ravnoteģe sredine; 

¶ obezbjeĽivanje ujednaļenog prostornog i funkcionalanog razvoja i usmjeravanje na autonomnost 
pojedinih funkcionalnih cjelina; 

¶ za uslove mikrolokacija, rastojanja objekata nesmiju biti manja od najniģih kriterijuma za oļekivane 
efekte (ruġenje, poģar); 

 
Uslovi i mjere zaġtite od zemljotresa 
 
U cilju zaġtite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehniļkim normativima za 
izgradnju objekata u seizmiļkim podruļjima (Sluģbeni list SFRJ br.52/90). 
Sve proraļune seizmiļke stabilnosti zasnivati na posebno izraĽenim podacima mikroseizmiļke reonizacije, 
a objekte od zajedniļkog znaļaja raļunati za 1 stepen viġe od seizmiļkog kompleksa. 
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehniļkim propisima za 
graĽenje u seizmiļkim podruļjima (Sl.list SFRJ br.39/64). 
 
Zaġtita od poģara 
Preventivna mjera zaġtite od poģara je postavljanje objekata na ġto veĺem moguĺem meĽusobnom 
rastojanju kako bi se spreļilo prenoġenje poģara. 
TakoĽe, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu. 
Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mreģom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa 
Pravilnikom o tehniļkim normativima za hidrantsku mreģu i gaġenje poģara (Sl.list SFRJ broj 30/91). 
Na nivou ovog plana rjeġenjem saobraĺajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguĺe intervencije 
vatrogasaca. 
TakoĽe, saobraĺajnice su i protivpoģarne barijere za prenoġenje poģara. 
 
Prilikom izrade projektne dokumentacije, a zavisno od vrste objekata, primijeniti: 

¶ Zakon o zaġtiti i spaġavanju (Sl. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne strategije 
za vanredne situacije i nacionalni i opġtinski planovi zaġtite i spaġavanja. 

¶ Pravilnik o tehniļkim normativima za pristupne puteve,okretnice i ureĽene platoe za vatrogasna 
vozila u blizini objekata poveĺanog rizika od poģara (Sl.list SFRJ,br. 8/95). 

¶ Pravilnik o tehniļkim normativima za zaġtitu visokih objekata od poģara (Sl.list SFRJ,br.7/84), 

¶ Pravilnik o tehniļkim normativima za zaġtitu skladiġta od poģara i eksplozija (Sl.list SFRJ,br.24/87), 

¶ Pravilnik o izgradnji postrojenja z zapaljive teļnosti i o uskladiġtenju i pretakanju zapaljivih teļnosti 
(Sl.list SFRJ,br.20/71 i 23/71), 

¶ Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladiġtenju i pretakanju 
goriva (Sl.list SFRJ,br 27/71), 
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¶ Pravilnik o izgradnji postrojenja za teļni naftni gas i o uskladiġtenju i pretakanju teļnog naftnog gasa 
(Sl.list SFRJ,br.24/71 i 26/71), 

¶ Pravilnik o tehniļkim normativima za zaġtitu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 
400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92). 

 
Kako je definisano planskim dokumentaom: ñPrilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi 
Projekat ili Elaborat zaġtite od poģara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definiġu zone opasnosti 
od poģara i eksplozija) i planove zaġtite i spaġavanja prema izraģenoj procjeni ugroģenosti za svaki hazard 
posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti i miġljenja u skladu sa Zakonom.ò 
 
Mjere koje se odnose na ļvrsti otpad 
 
Prilikom planiranja i upravljanja ļvrstim otpadom treba se rukovoditi principima definisanim u Zakonu o 
ļvrstom otpadu (ĂSl. list CG br. 64/11 i 39/16) i Drģavnim planom upravljanja otpadom za period 2015-2020. 
 
Probleme komunalnog i eventualno opasnog otpada rijeġavati u skladu sa zakonskim propisima, uz primjenu 
savremenih tehnologija sakupljanja, separacije, reciklaģe i odlaganja. 
Sistem stroge kontrole odlaganja otpada uspostaviti od momenta stvaranja, sakupljanja, transporta, do 
konaļnog odlaganja, jer je komunalni otpad najļeġĺi uzrok poveĺane koncentracije polutanata neorganskog 
porijekla (olovo, kadmijum, hrom, nikl i dr.) i organskog porijekla (poliaromatskih ugljovodonika i 
polihlorovanih bifenila) u uzorcima zemljiġta. 

¶ GraĽevinski otpad nastao prilikom aktivnosti na izgradnji objekata tretirati u skladu sa Pravilnikom o 
postupanju sa graĽevinskim otpadom, naļinu i postupku prerade graĽevinskog otpada, uslovima i 
naļinu odlaganja cement azbestnog graĽevinskog otpada (ĂSl. list CG br. 50/12) koji je donijet na 
osnovu Zakona o upravljanju otpadom (ĂSluģbeni list CGñ, br. 34/24); 

 
 

¶ Smjernice za poveĻanje energetske efikasnosti i koriĢĻenje obnovljivih izvora energije 
 
U cilju racionalizacije potroġnje energije i sve izraģenijih zahtjeva za zaġtitom ļovjekove okoline predlaģu se 
dvije osnovne mjere: ġtednja i koriġĺenje alternativnih izvora energije. 
Osnovna mjera ġtednje je poboljġanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje dok u 
zimskom zadrģava toplotu. Osim odgovarajuĺe termoizolacije potrebno je voditi raļuna o adekvatnoj veliļini 
otvora vodeĺi raļuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja. 
Energetske potrebe u ovom podruļju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao ġto je 
energija direktnog sunļevog zraļenja. Treba teģiti da se primjenjuju one energetske transformacije gdje 
nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida. 
 

¶ Smjernice za realizaciju 
 
Nakon usvajanja plana, svi subjekti - fiziļka i pravna lica, organizacije i udruģenja, koja uļestvuju u 
sprovoĽenju plana, odnosno realizaciji izgradnje objekata na podruļju u zahvatu plana, duģni su poġtovati 
planska rjeġenja utvrĽena usvojenim Detaljnim urbanistiļkim planom. 
Obavezan uslov za realizaciju planskog rjeġenja je izgradnja planirane saobraĺajne i ostale tehniļke 
infrastrukture. 
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1.2.7 Infrastruktura ï (Supra i sub) struktura 
 

¶ Saobraĺajna infrastruktura 
 
U sklopu PUP-a Podgorice kao i Strategijom razvoja saobraĺaja Crne Gore 2019-2035 nisu predviĽene 
znaļajnije izmjene postojeĺih vaģeĺih saobraĺajnih pravaca, a naroļito u dijelu koji se odnosi na gradski 
/lokalni/ saobraĺaj, odnosno ovim planskim dokumentom vrġe se izmjene i dopune postojeĺeg planskog 
dokumenta (UP ñMarko Radoviĺò). U tom smislu jedine izmjene u postojeĺoj saobraļajnoj mreģi je u smislu  
novog organizovanja saobraĺaja, saobraĺaja u mirovanju kao i garaģiranja.  
Planom je predvidio internu saobraĺajna mreģa, parkiranje, pjeġaļki saobraĺaj, biciklistiļko kretanje, javni 
meĽugradski i lokalni saobraĺaj, ....a sve u cilju bolje organizovane protoļnosti saobraĺaja. 
 
Saobraĺajno rjeġenje dato planom UP ñMarko Radoviĺò izmjene i dopune je formirano na osnovu 
urbanistiļko-saobraĺajnih i tehniļkih kriterijuma i bazira se na sledeĺim osnovama: 
- uklapanje u rjeġenje saobraĺajnica iz PUP-a Podgorice 
- uklapanje trasa i profila postojeĺih saobraĺajnica u zahvatu i kontaktnim zonama u saobraĺajnu mreģu 
- maksimalno poġtovanje u granicama moguĺnosti postojeĺih objekata, parcelacije i vlasniļke strukture 
zemljiġta. 
- programskog zadatka za izradu UP ï a; 
- Zakona o putevima ("Sluģbeni list RCG", br. 42/04); 
- pravilnika, normativa i standarda koji reguliġu predmetnu oblast. 
 
TakoĽe, plan je dao dvije moguĺe varijante za planiranje saobraĺajnih tokova 
 

Sobzirom Ļe predmatne strukture uticati na veĻu posjeĻenost, smatra se da bi planer morao 
sagledati povezivanje lokacije sa podzemnim prolazima sa urbanim blokom - òCity kvartó 
Takoľe, uz predviľeno proĢirenje frontalnog bulevara treba predvidjeti i stajaliĢta/parkiraliĢta za 
turistiĽke autobuse u cilju vikend posjetilaca iz okolnih gradova prvenstveno Cetinja, NikĢiĻa, Bara, 
Ulcinja, Skadraé 

 

¶ Hidrotehniļka infrastruktura 
 
Na prostoru predviĽenom kroz UP ñMarko Radoviĺò izmjene i dopune planirano je poveĺanje hidrotehniļke 
infrastrukture u pogledu vodosnabdjevanja i evakuacije otpadnih voda. 
 
Vodovodna mreģa 
 
Za snabdijevanje vodom planiranih objekata na prostoru zahvata UP-a, obzirom na njihovu namjenu, 
postojeĺi cjevovodi sa svojim profilima, odnosno kapacitetima, u potpunosti zadovoljavaju potrebe za vodom, 
vodeĺi raļuna i o buduĺim potrebama za protivpoģarnu zaġtitu. Veĺ postojeĺim cjevovodima koji su povezani 
na cjevovod Ï500mm sa istoļne strane objekta, obezbjeĽena je kvalitetna distribucija potrebnih koliļina 
vode za planirane poslovne objekte. TakoĽe, ovome dodatno doprinosi i povezanost cjevovoda Ï150mm na 
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juģnoj strani zahvata, sa postojeĺim cjevovodom Ï 300mm na Cetinjskom putu. Pregledom ukupnih 
kapaciteta planiranih novih sadrģaja u zoni zahvata moģe se uoļiti da su potrebe za vodom uveĺane ali 
provjerom postojeĺih dovodnih prikljuļnih cjevovoda koji su naprijed pomenuti moģe se zakljuļiti da oni u 
potpunosti zadovoljavaju i te nove potrebe. Za sadrģaje koji se nalaze na lokaciji spratnosti 2G + VP + 19, 
uredno snabdijevanje vodom se mora obezbijediti ugradnjom hidroforskog ureĽaja. Za tu namjenu kao i zbog 
zahtjeva protivpoģarne zaġtite, do tog objekta je izveden cjevodvod Ï 150mm spojen na magistralni cjevovod 
Ï 500mm, kako je naprijed navedeno. Dalju, eventualnu obradu novih prikljuļnih mjesta treba odraditi na 
osnovu preciznih uslova prikljuļenja koje buduĺi investitori treba da obezbjeĽuju od JP ñ Vodovod i 
kanalizacijaò Podgorica, ġto treba propisati i urbanistiļko-tehniļkim uslovima od strane nadleģnog opġtinskog 
ili republiļkog organa. 
 
Fekalna kanalizacija 
 
Postojeĺi kolektor fekalne kanalizacije, duģ istoļne saobraĺajnice koja uokviruje zonu UP-a, odvoĽenje 
otpadnih voda usmjerava na tu stranu. Uvidom u broj jedinica optereĺenja koji se planiraju novim objektima 
moģe se vidjeti da se ukupnu optereĺenje upotrijebljenih otpadnih voda na izlasku iz objekta poveĺava u 
odnosu na sadaġnje optereĺenje. Hidrauliļkom provjerom postojeĺih kanala Ï 250mm i Ï 300mm, sa 
izvedenim padovima koji nisu manji od 0,5%, doġlo se do zakljuļka da ti kanali mogu u potpunosti zadovoljiti 
potrebe za odvoĽenjem otpadnih voda iz planiranih sadrģaja u zoni UP-a. Sve eventualne nove prikljuļke za 
buduĺe sadrģaje iz planiranih objekata treba projektovati na osnovu uslova prikljuļenja pribavljenih od strane 
JP«Vodovod i kanalizacija« Podgorica. 
 
Atmosferska kanalizacija 
 
Postojeĺa uliļna mreģa atmosferske kanalizacije , dimenzionisana je na osnovu intenziteta padavina od 235 
lit/sec/ha, za vrijeme trajanja od 15 min, uz pretpostavljeni koeficijent oticanja od prosjeļno 0,5 ï 0,8. Poġto 
se povrġine iste namjene i pokrivaļa neĺe znaļajno promjeniti to je bila pretpostavka da postojeĺi odvodni 
kanali do glavnog prijemnog kanala DN 2200 mm mogu biti zadrģani, bez poveĺanja profila. Hidrauliļka 
provjera tih dionica je pokazala da svi ti kanali (DN 350, 400 i 500mm) svojim kapacitetom, padom i dubinom 
ukopavanja u potpunosti omoguĺavaju efikasno odvodjenje atmosferskih voda sa saobraĺajnih povrġina i 
krovova planiranih objekata.. 
Precizne uslove za obradu projektne dokumentacije treba formirati na osnovu katastara postojeĺih instalacija, 
uslova prikljuļenja iz JPçVodovod i kanalizacijaç Podgorica i generalnog i idejnog projekta odvoĽenja 
atmosferskih voda, ġto treba precizirati u urbanistiļko-tehniļkim uslovima koje izdaje nadleģni opġtinski 
organ. 
 

¶ Elektroenergetska infrastruktura 
 
Na prostoru zahvata UP-a trenutno postoje elektroenergetski objekti tri naponska nivoa: 35kV, 10kV i 0,4kV. 
(trafostanice i vodovi) 
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Polaznu osnovu za dugoroļno planiranje distributivne mreģe u okviru plana predstavlja predviĽanje godiġnje 
potroġnje elektriļne energije i godiġnjih vrġnih optereĺenja. 
Za izvedene nove povrġine ĺe biti izveden proraļun potreba za snagom. Za namjenu Centralne djelatnosti 
(CD) uzeta je specifiļna potroġnja od 40W/m2. Za potrebe potroġaļa u garaģi uzeta je specifiļna snaga 10 
W/m2. 
 
Nadzemne etaģe: Pvr1= 56609 m2 * 0,04 kW/m2 = 2264,34 kW 
Podzemne etaģe: Pvr2=65000 m2 * 0,01 kW/m2 = 650,00 kW 
 
Ukupna procijenjena snaga za potrebe novoplaniranih povrġina iznosi Pvr=2914,34 kW. Uz faktor snage cos 
fi=0,95, ukupna prividna snaga novih potroġaļa iznosi S=3067,74 kVA  
Na osnovu procijenjene snage kompleksa, urbanistiļkog rjeġenja kompleksa, planirane gradnje objekata, 
postojeĺe infrastukture elektroenergtike (10kV vodovi i TS10/0,4kV) za potrebe snadbijevanja novih objekata 
je predviĽena izgradnja posebnih TS10/0,4kV. 
Za potrebe snadbijevanja trgovinskog centra, prema procinjenoj vrġnoj snazi od S=3067,74 kVA potrebna je 
izgradnja dvije trafostanice TS 10/0,4 kV 2x1000kVA. 
 
Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10kV 
 
Polazeĺi od izvrġenog proraļuna potreba u snazi i rasporeda novih potroġaļa ovim planom su predviĽeni 
sledeĺi elektroenergetski objekti: 
 
Trafostanice 10/0,4 kV 
Imajuĺi u vidu namjenu urbanistiļkih parcela, veliļinu i raspored optereĺenja potrebno je izgraditi dvije (2) 
nove trafostanice 10/0,4 kV, za potrebe planiranih novih objekata. TS 10/0,4 kV ĂBIG1ñ 2x 1000 kVA i TS 
10/0,4 kV ĂBIG2ñ 2x 1000 kVA 
 
Ovim planom je predviĽena izgradnja novih trafostanica, snage 2x1000 kVA, uz moguĺnost fazne ugradnje, 
u skladu sa potrebama poveĺanja konzuma (u trafostanici sa dva transformatora, prvo ugradnja jednog 
transformatora; u prvoj fazi ugradnja transformatora snage 630 kVA), uz prethodnu saglasnost i u skladu sa 
uslovima Operatora distributivnog sistema. 
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Planirane trafostanice treba da budu u skladu sa tehniļkim uslovima Operatora distributivnog sistema. 
 
Polazeĺi od postojeĺeg stanja 10 kV mreģe na podruļiju kompleksa, kao i lokacija planiranih TS 10/0,4 kV u 
cilju obezbeĽenja kvalitetnog napajanja elektriļnom energijom objekata u predmetnom komleksu, predlaģe 
se da se nove trafostanice, u oznaci TS 10/0,4kV ĂBIG1ñ 2x1000kVA i TS 10/0,4kV ĂBIG2ñ 2x1000kVA, 
napoje tako ġto ĺe se ostvariti presijecanjem postojeĺek kabla TS 110/10kV ĂPodgorica 4ñ - TS 10/0,4kV 
ĂBiznis Sitiñ, sistemom ulaz-izlaz. 
Time ĺe planirana trafostanica 10/0,4kV biti povezana i na ļvoriġte TS 110/10 kV ĂPodgorica 4ñ i na postojeĺu 
kablovsku 10 kV mreģu ovog dijela grada, a preko nje i na rezervno ļvoriġte TS 35/10 kV ĂCentarñ, odnosno 
na TS 35/10 kV ĂLjuboviĺñ (buduĺe rasklopiġte 10 kV u traforeonu TS 110/10 kV ĂPodgorica 5ñ). 
 
Mreģa 10 kV 
Za realizaciju plana razvoja 10kV mreģe u okviru zone lokacije potrebno je izvesti veze prema priloģenoj  
ġemi u planu. Planirane trafostanice TS10/0,4kV su ukljuļene u postojeĺi system napajanja kreiranjem 
koncepta otvorenih prstenova. 
Dionice izmeĽu trafostanica, koje se nalaze u okviru zahvata plana, kao i njihovo povezivanje u otvoreni 
prsten sa trafostanicama koje su van zahvata plana, potrebno je izvesti kablovima 3x(XHE49-A, 1x240 mm2), 
12/20 kV (prenosne moĺi oko 7,96 MVA), u skladu sa uslovima Operatora distributivnog sistema. 
 
Moguĺe je mijenjati trase 10 kV kablovskih vodova i lokacije trafostanice TS 10/0,4 kV, uz saglasnost 
Operatora distributivnog sistema i rjeġavanje imovinsko pravnih pitanja. U sluļaju potrebe izmjeġtanja 
postojeĺih elektroenergetskih objekata, potrebno je pridrģavati se odredbi ļlana 220 Zakona o energetici. 
Prilikom definisanja trase podzemnih kablovskih vodova potrebno je voditi raļuna da oni, gdje god je to 
moguĺe, prate saobraĺajnicu i da se ugradnja predvidi u zoni trotoara (putnog pojasa) ili trupa puta, u svakom 
sluļaju, vlasniġtvo Opġtine ili Drģave. 
 
Niskonaponska mreģa 
Kompletna niskonaponska mreģa mora biti kablovska (podzemna), radijalnog tipa, bez rezervi, do lokacija 
prikljuļnih ormariĺa ili direktno u objekat do glavnih razvodnih tabli. 
Mreģu izvesti niskonaponskim kablovima tipa PP00-A, XP00-A i PP00 ili XP00 0,6/1kV, presjeka prema 
naznaļenim snagama pojedinih objekata, uz prethodnu saglasnost i u skladu sa uslovima Operatora 
distributivnog sistema. Niskonaponske kablove po moguĺnosti polagati u zajedniļkom rovu (ukoliko se vodi 
van objekata), na propisanom odstojanju i uz ispunjenje uslova dozvoljenenog strujnog optereĺenja po 
pojedinim izvodima. Broj niskonaponskih izvoda ĺe se definisati glavnim projektima objekata i trafostanica. 
Prilikom definisanja trase podzemnih kablovskih vodova potrebno je voditi raļuna da oni, gdje god je to 
moguĺe, prate saobraĺajnicu i da se ugradnja predvidi u zoni trotoara (putnog pojasa) ili trupa puta, u svakom 
sluļaju, vlasniġtvo Opġtine ili Drģave. 
 
Javno osvjetljenje 
Poġto je javno osvjetljenje sastavni dio urbanistiļkih parcela, treba ga tako izgraditi da se zadovolje i 
urbanistiļki i saobraĺajno-tehniļki zahtjevi, istovremeno teģeĺi da instalacija osvjetljenja postane integralni 
element urbane sredine. Mora se voditi raļuna da osvjetljenje saobraĺajnica i ostalih povrġina osigurava 
minimalne zahtjeve koji ĺe obezbijediti kretanje uz ġto veĺu sigurnost i komfor svih uļesnika u noĺnom 
saobraĺaju, kao i o tome da instalacija osvjetljenja ima i svoju dekorativnu funkciju. Zato se pri rjeġavanju 
uliļnog osvjetljenja mora voditi raļuna o sva ļetiri osnovna mjerila kvaliteta osvjetljenja: 
Å nivo sjajnosti kolovoza, 
Å poduģna i opġta ravnomjernost sjajnosti, 
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Å ograniļenje zaslepljivanja (smanjenje psiholoġkog bljeġtanja), 
Å vizuelno voĽenje saobraĺaja. 
 
Svim saobraĺajnicama na podruļju plana treba odrediti odgovarajuĺu svjetlotehniļku klasu, u skladu sa 
MEST EN 13201. Na raskrsnicama svih ovih saobraĺajnica postiĺi svjetlotehniļku klasu za jedan stepen 
veĺu od samih ulica koje se ukrġtaju. 
 
Zaġtitne mjere 
Zaġtitne mjere biĺe izvedene prema uslovima, i uz prethodnu saglasnost Operatora distributivnog sistema. 
Zaġtita TS 10/0,4 kV 
U TS 10/0,4 kV za zaġtitu transformatora snage 1000kVA predviĽen je Buholcov relej. Za zaġtitu od kvarova 
izmeĽu 10 kV i 0,4 kV sluģe primarni prekostrujni releji, kao i NN prekidaļi sa termiļkom i prekostrujnom 
zaġtitom. 
Zastita od visokog napona  
Uzemljenje instalacija svih objekata povezaĺe se na radno uzemljenje trafostanica i javne rasvjete, tako da 
se dobije sistem zajedniļkog uzemljivaļa i da se pri tom postigne jedan od sistema zastite (TN - C-S, TN ï 
S ili TT), a uz prethodnu saglasnost i u skladu sa uslovima Operatora distributivnog sistema. 
Radi postizanja uslova iz tehniļkih propisa i izjednaļenja potencijala sva uzemljenja ovih TS 10/0,4 kV, 
objekata i javne rasvjete medjusobno povezati, gdje je to izvodljivo uz prethodnu saglasnost i u skladu sa 
uslovima Operatora distributivnog sistema. 
Zaġtita mreģe visokog napona 
Pitanje zaġtite mreģe VN treba rijeġiti u sklopu ļitave mreģe 10 kV na podruļju glavnih napojnih trafostanica. 
 

Planom je neophodno ostaviti moguĻnost slobodnijeg i kvalitetnijeg odreľivanja lokacija za 
trafostanice, odnosno kvalitetnijeg sagledavanja gdje bi i postojeĻe i planirane TS mogle biti 
izgraľene ili premjeĢtene a u skladu sa potrebama stanovniĢtva i korisnika prostora, uprkos 
insistiranju da svaka TS  zakonski mora imati svoju urbanistiĽku parcelu. 

 

¶ Elektronska komunikaciona infrastruktura 
 
Programskim zadatkom za izradu Izmjena i dopuna Urbanistiļkog projekta ñMarko Radeviĺò u Glavnom 
gradu Podgorica, definisani su osnovni ciljevi izrade ovog urbanistiļkog projekta. 
 
U prizemlju svih poslovnih jedinica, investitori-operatori su u obavezu da obezbijede najmanje po jednu 
prostoriju dimenzija od najmanje (3x2,5) kvadratnih metara za montaģu Glavnog ormara koncetracija 
instalacija iz svih poslovnih jedinica poslovne cjeline. Naravno, u objektima veĺe spratnosti i objektima sa 
veĺom osnovom biĺe izgraĽeno viġe ormara koncetracija, ġto ĺe biti predmet posebnih projekata poslovnih 
cjelina-objekata.TakoĽe u ovim objektima Glavni ormar koncetracije instalacija ĺe biti smjeġten u okviru 
nekog Data centra, za koji ĺe se morati obezbijediti veĺi prostor iz razloga ġto se u njemu organizuju i ostali 
sistemi instalacija slabe struje. 
Komunikacionu kablovsku kanalizaciju koja povezue glavne ormare koncetracija graditi sa neprekidnim PE 
cijevima presjeka 60mm i to sa 4 (ļetiri) PE cijevi. Na trasama gdje ne postoji garaģa kablove polagati direktno 
u zemlji a trase kablova u garaģama realizovati putem kanalizacionih kaseta koje ĺe se vezati za plafonsku 
ploļu garaģe. Ovakva kanalizaciono komunikaciona infrastruktura unutar projektovanog prostora ĺe 
omoguĺiti pristup jednom ili viġe operatora svim poslovnim jedinicama bez obzira o kojoj se poslovnoj jedinici 



37 

 

ili poslovnoj cjelini radi. Da bi se zauzimao ġto manji prostor u ovako projektovanoj komunikacionoj 
kanalizaciji koja povezuje glavne ormare koncetracije poslovnih cjelina koristiti iskljuļivo optiļke kablove i 
tehnologiju koja podrģava opriļki pristup. Sa druge strane za objekte kao ġto je poslovna cjelina spratnosti 
P+18 i P+8, pored ovakvog naļina povezivana, predvidjeti i alternativni pristup kanalizacijom sa dvije PVC 
cijevi presjeka 110mm2 sa glavne kablovske komunikacione kanalizacije pripadajuĺe saobraĺajnice. 
 
Predloģeno rjeġenje obezbjeĽuje planiranje i graĽenje elektronske komunikacione infrastrukture koja moģe 
odgovoriti na zahtjeve viġe operatora elektronskih komunikacija, koji ĺe korisnicima prostora ponuditi 
kvalitetne savremene elektronske komunikacione usluge po ekonomski povoljnim uslovima. Projektovana 
elektronska komunikaciona kanalizacija predviĽena je i za potrebe unutraġnjeg povezivanja sistema 
instalacija slabe struje planiranih objekata. 
Trasu spoljne planirane kablovske kanalizacije potrebno je, gdje god je to moguĺe, uklopiti u trase trotoara 
ili zelenih povrġina, jer bi se u sluļaju da se kablovska okna grade u trasi saobraĺajnice ili parking prostora, 
morali ugraditi teġki poklopci sa ramom i u skladu sa tim i ojaļana okna, ġto bi iziskivalo dodatne troġkove 
ġto svakako treba izbjeĺi. 
Projektovano rjeġenje za kablovsku kanalizaciju u okviru predmetne zone, uraĽeno je u svemu u skladu sa 
vaģeĺimm evropskim propisima i preporukama iz ove oblasti i vaģeĺim zakonskim propisima. 
Elektronsku komunikacionu instalaciju u objektima, u svim prostorijama izvoditi kablovima tipa FTP cat6a ili 
drugim kablovima sliļnih karakteristika za telefoniju i prenos podataka i provlaļiti kroz PVC cijevi, a za CATV 
koaksijalne kablove RG6 sa ugradnjom odgovarajuĺeg broja razvodnih kutija, s tim da u svakoj poslovnoj 
jedinici treba predvidjeti minimalno po 4 instalacije, a u eventualnom stambenom prostoru odnosno 
apartmanu minimum po 2 ili viġe instalacija. 
U sluļaju da se trasa kablovske kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro 
instalacija, treba poġtovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti. 
 
Pristupna mreģa 
 
Preporuke su da se pristupna optiļka telekomunikaciona mreģa do svih objekata (Tehniļkih prostorija TP) 
gradi iskljuļivo podzemnim optiļkim kablovima koji su uvuļeni u kablovsku kanalizaciju sa PVC i PE cijevima. 
Komunikacioni operateri koji u svojoj ponudi objedinjavaju sva tri elektronska signala (voice, data, IPTV), 
obezbjeĽuju distribuciju signala do tehniļkih prostorija (TP). Dalja distribucija do krajnjih korisnika vrġi se 
iskljuļivo kroz optiļku mreģu, odnosno sa optiļkim vlaknom do krajnjeg korisnika. Na taj naļin se obezbjeĽuje 
maksimalno pouzdan i skalabilan sistem sa praktiļno neograniļenim propusnim opsegom. 
 

¶ PejzaĤno ureľenje i arhitektura 
 

Planski dokument se posebno osvrnuo na pejzaģno ureĽenje UP-a , kroz analizu postojeĺeg stanja pejzaģnih 
i ambijentalnih specifiļnosti i tretmana prirodnih vrijednosti. 

 
Podruļje UP-a Marko Radovic, prema PUP-u glavnog grada Podgorice do 2025. godine pripada, tipu predjela 
2- Ravniļarskom predjelu sa istoļnim brdima, podtipu 2.4 Urbano jezgro. Najveĺim djelom ovaj tip karaktera 
predjela prostire se u Podgoriļko-skadarskoj kotlini i ujedno pripada, prema PPCG do 2020 god. pejzaģnoj 
jednici Zetsko-Bjelopavliĺka ravnica. 
Ovaj prostor predstavlja dio gradske matrice naseljskog zelenila i potrebno ga je urediti, sanirati i uvezati u 
sistem zelenila. 
 
Operativni cilj: 
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¶ stvaranje zelenih prostora (najprije ekoloġko sanitarnih funkcija), kao i prostora sa 
visokodekorativnim zelenilom uz smanjenje degradacijesanacija i rekultivacija prostora 

Prema programskom zadatku pri planiranju ozelenjavanja prostora treba voditi raļuna o koriġĺenju vrsta koje 
ĺe odgovarati uslovima koje pruģa ovaj prostor i okruģenje. Koncept zelenila treba da doprinese ukupnom 
ambijentalnom izgledu prostora. 
 
Plan predjela 
Prema Planu predjela koji je radjen za PUP Glavnog grada Podgorica, Predmetnna lokacija pripada Tipu 2. 
Ravniļarski predjeli sa istoļnim brdima i pordruļju karaktera predjela 2.4. Urbano jezgro 

 
 
Za predioni tip 2 su date sledeĺe mjere i smjernice a koje se odnose na urbano jezgro: 

¶ Urbano jezgo- sistem zelenila- smjernice ureĽenja preuzeti iz GUR-a Podgorica, 
 

Prema programskom zadatku pri planiranju ozelenjavanja prostora treba voditi raļuna o koriġĺenju vrsta koje 
ĺe odgovarati uslovima koje pruģa ovaj prostor i okruģenje. Koncept zelenila treba da doprinese ukupnom 
ambijentalnom izgledu prostora. Hortikulturnim rjeġenjem neophodno je postiĺi odvajanje raznorodnih cjelina 
u okviru skladiġno-servisnog kompleksa kao i formiranje tampona u odnosu na kontaktne zone. 
 
UP-om je predviĽeno: 

¶ Prije izrade projekta, neophodno je izraditi Pejzaģnu taksaciju u okviru parcela po metodologiji iz 
Priruļnika o planiranju predjela (MORT, LAMP, 2015 god.). Na ovaj naļin ĺe se obezbjediti oļuvanje 
kvalitetnih i vrijednih sadnica i njihovo ukljuļivanje u buduĺi projekat pejzaģne arhitekture u onoj mjeri 
u kojoj se ne budu naruġavali osnovni pravci komunikacije i vizure u prostoru. TakoĽe ĺe se dobiti 
smjernice za uklanjanje manje vrijednog zelenila I njegovu nadoknadu novim projektnim rjeġenjem 

¶ Funkcionalno zoniranje slobodnih povrġina; 

¶ Povezivanje planiranih zelenih povrġina u jedinstven sistem sa pejzaģnim okruģenjem; 

¶ UsklaĽivanje kompozicionog rjeġenja zelenila sa namjenom (kategorijom) zelenih povrġina; 

¶ Potrebno je koristiti vrste otporne na ekoloġke uslove sredine i usklaĽene sa kompozicionim i 
funkcionalnim zahtjevima; 

¶ Koncept ozelenjavanja mora biti usklaĽen sa planiranim urbanistiļko arhitektonskim rjeġenjima i 
utvrĽenim normativima zelenih povrġina ( stepen i nivo ozelenjenosti). 
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¶ Koncepcija ozelenjavanja planskog podruļja usmjerena je na poveĺanje kvaliteta zelenih povrġina, 
rekonstrukciju postojeĺih i povezivanje svih zelenih povrġina u sistem, preko linijskog zelenila i na 
drugi naļin. 

¶ U sklopu oblikovanja ulica predviĽa se znaļajan porast drvoreda. Nuģno je da dogradnju primarnog 
uliļnog sistema prati i uporedo podizanje drvoreda, kao vizuelna i zaġtitna barijera izmedju razliļitih 
sadrģaja namjene prostora. 

¶ Sve postojeĺe zelene povrġine zadrģavaju se kao sastavni i neodvojivi djelovi ambijenta. 
 
Smjernice za ureĽenje zelenih povrġina 
Koncept ozelenjavanja usklaĽen je sa namjenom lokacije, prostornom organizacijom sadrģaja i sa 
funkcionalnim zahtjevima okruģenja. 
Ovim planom se predviĽa minimalan procenat zelenila od 10% za urbanistiļke parcele sa namjenom 
centralnih djelatnosti na nivou partera dok ostatak parcele pripada objektu, saobaĺajnim komunikacijama i 
javnim prostorima. Poģeljno je ostvariti ukupno 20% ozelenjenosti na nivou parcele uz uļeġĺe krovnih terasa 
sa intenzivnim ili ekstenzivnim vrtovima. 
 

 
 
Tabela daje optimalne povrġine koje unutar parcela moraju biti ozelenjene. 
ObezbijeĽen nivo ozelenjenosti na nivou zahvata Plana iznosi 8%. Planom predviĽeni stepen ozelenjenosti 
je 2.31 m2 / korisniku prostora. 
Kada nije moguĺe obezbijediti traģeni procenat ozelenjenosti na nivou parcele na samom terenu, iste je 
moguĺe nadomjestiti ozelenjavanjem krovova sa minimalnom dubinom supstrata od 60cm. Sadnjom u 
ģardinjerama ili vertikalnim ozelenjavanjem doprinosi se sveobuhvatnom uticaju na prostor ali ovo zelenilo 
ne ulazi u procenat ozelenjenosti (pergole-puzavice na terasama ili fasadama objekata). 
 
Objekti pejzaģne arhitekture javne namjene 
 
Linearno zelenilo (drvoredi) i zelenilo duģ saobraĺajnica (ZUS) 
Ozelenjavanje duģ saobraĺajnica, pjeġaļkih i parking prostora sprovodi se tzv. linearnom sadnjom. U 
kompozicijskom smislu ovo zelenilo rjeġava se tako da predstavlja òkiļmeni stubò vangradskog zelenila sa 
zelenilom gradskog podruļja. Ujedno to je ļvrsta veza koja bitno utiļe na poboljġanje sanitarno-higijenskih 
uslova, mikroklimatskih i estetskih karakteristika i vrijednosti. Duģ saobraĺajnica zelenilo treba rjeġavati 
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linearno ili sa potrebnim prostornim akcentima koji bi prekidali monotone nizove drvoreda. Treba naglasiti da 
ñlinearno zeleniloñ ne podrazumijeva klasiļan niz drvoreda, veĺ niz manjih i raznovrsnijih grupacija zelenila 
ļime se obezbjeĽuje ritmika u prostoru, likovno bogatstvo prostora i njegovih boja kao i naizmjeniļna zasjena 
mjesta duģ pravca kretanja. 
Prilikom izbora vrsta sadnog materijala treba odabrati one vrste koje su prvenstveno otporne na 
aerozagaĽenje, praġinu, insolaciju, dominirajuĺi vjetar kao i vrste koje zahtijevaju najmanja ulaganja oko 
odrģavanja, ļime bi bile ekonomski opravdane. Pri izboru vrsta voditi raļuna o visini okolnih objekata - kod 
niskih objekata koristiti vrste sa rijetkom krunom, a kod visoļijih vrste sa viġim deblom. 
Plan je definisao i smjernice za formiranje linearnog zelenila 
 
Objekti pejzaģne arhitekture ograniļene namjene 
Zelenilo poslovnih objekata (ZPO) 
Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter. 
Prilikom projektovanja povrġina na glavnom ulazu voditi raļuna o preglednosti terena iz objekta i predvidjeti 
sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama. 
Naroļito je vaģan izgled zelene povrġine oko ulaza u objekat i prilaznih povrġina. Na tim povrġinama 
predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciljem da se istakne vaģnost samih objekata ispred 
kojih se nalaze. 
Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajuĺih alohtonih vrsta, sa posebnom paģnjom na 
ureĽenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao ġto su klupe, 
korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje. 
Plan je definisao i smjernice za pejzaģno ureĽenje  i izdavanje UTU-a. 
 
Urbani mobiijar 
Urbani mobilijar predstavlja vaģan element pejzaģnog oblikovanja i preporuka je da on bude savremenog 
dizajna u kombinaciji materijala metal-drvo. 
 
Plan je dao i opġti predlog sadnog materijala. 
 
Prvenstveno treba skrenuti paĤnju da Glavni grad Podgorica, ali ni resorno Ministarstvo, kao ni 
InĤenjerska komoraé.. nije uradilo analizu u formi Studije za odreľivanje lokacija za moguĻu 
izgradnju visokih zgrada u urbanim prostorima.  
NaroĽito, imajuĻi u vidu da visoke zgrade predstavljaju modernost i ekonomsku moĻ ipak, njihova 
abnormalna veliĽina i prisutnost mogu promijeniti i definisati identitet grada.  
Naselja odnosno gradovi s njihovom jedinstvenom istorijom ali i modernim teĤnjama za rast i 
razvoj, niske zgrade smatraju dominantnom vrstom gradnje zbog druĢtvene i kulturne prirode 
razvoja evropskih gradova. Stoga postojanje tih zgrada stavlja grad u nepovoljan poloĤaj u pogledu 
izgradnje novih visokih zgrada, Ģto moĤe promijeniti identitet i kulturu zemlje. Izgradnja viĢe 
visokih zgrada moĤe se primijetiti u razliĽitim dijelovima Podgorice a ova strateĢka Ļe tretirati samo 
objekat sa iskazanom visinom od 90m. Analizirat Ļe se kako ta zgrada utiĽe na panoramu grada, 
njezin vizualni uticaj i bacanje sjenke. Rezultati su pokazali jasan uticaj na sliku i vidljivost grada 
sa razliĽitih lokacija u gradu. Zbog lokacije same zgrade, uticaj sjenke ograniĽen je na nekoliko 
podruĽja u neposrednoj blizini zgrade. /npr. Predmetne analize bile bi sastavni dio Studije 
vizuelnog uticaja/ 
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Brzo razvijajuĻi globalni uticaj graľevinske industrije na druĢtvenu, ekonomsku i Ĥivotnu sredinu 
takoľe raste istom brzinom. Shodno tome, javljaju se mnogi problemi u vezi s uticajem na Ĥivotnu 
sredinu, kao Ģto su koriĢĻenje ograniĽenih resursa fosilnih goriva, poteĢkoĻe u odrĤavanju, 
iscrpljivanje energetskih resursa, problemi s emisijama, globalno zagrijavanje i klimatske 
promjene. Stoga, visoke zgrade troĢe veĻu koliĽinu energije od drugih niskih ili tradicionalnih 
zgrada. Osim toga, smanjenje neobnovljivih izvora energije u svijetu jedan je od vaĤnih svjetskih 
problema. Slika grada i naĽin na koji percipiramo taj kontekst odreľeni su njegovom arhitekturom, 
stilom i tipom. Visoke zgrade predstavljaju izazov, posebno u istorijskim i niskim gradovima. 
Visoke zgrade su priliĽno vaĤne u perspektivi grada zbog svojih kvaliteta. Njihova visina, krov i 
boja neke su od njihovih najznaĽajnijih karakteristika, to su ujedno i neki od elemenata koji 
odreľuju koliko je grad uspjeĢan.  
S toga kako visoke zgrade mogu uticati na sliku i identitet grada i uzimajuĻi u obzir te Ľinjenice, 
kako moĤemo doprinijeti boljem urbanom okruĤenju? 
 
Kroz struĽne analize ali i praksu mnogobrojnih arhitekata i urbanista, nalazi pokazuju da visina 
visokih zgrada ima najveĻi vizualni uticaj, nakon Ľega slijedi sloĤenost vrhova zgrada 
/kompleksnost krovnih ravni/, a boja zgrada ima najmanji uticaj. U osjetljivim kontekstima, mala 
promjena u arhitekturi moĤe imati duboki uticaj i mogla bi promijeniti naĽin na koji doĤivljavamo 
svoje okruĤenje. Kao rezultat toga, promjena slike tog konteksta u zemlji kao Ģto je Crna Gora sa 
svim svojim spomenicima (prirodnim, arhitektonskim, urbanim é.) ali i postizanje ravnoteĤe 
izmeľu oĽuvanja istorijskih zgrada i urbanog razvoja tokom procesa urbanizacije kljuĽno je pitanje 
koje zasluĤuje istraĤivanje. KljuĽno je saĽuvati ovu sliku kako bi se saĽuvala istorija i kultura. 
Donosioci politika, arhitekti i urbanisti trebali bi uzeti u obzir sveobuhvatnije razumijevanje ove 
problematike. Posebno u situacijama koje se smatraju osjetljivima, poput odreľenih crnogorskih 
gradova. Na primjer, kada se graľevina nalazi na kljuĽnoj lokaciji, poput centra grada ili ulaza u 
grad, na panoramu grada negativno utiĽu visoke zgrade smjeĢtene usred gradova i izvan skupova 
visokih zgrada zbog poveĻane vidljivosti istih, Ģto je negativan element. Sve to nagovjeĢtava 
oĢteĻenu panoramu i naruĢavanje slike grada. Cilj ove brze analize je istraĤiti i prikazati moguĻe 
uticaje takvih zgrada na kontekst Podgorice, analizirajuĻi kako visoka zgrada moĤe uticati na grad 
koji se smatra gradom sa veĻinom niskih zgrada. KoriĢtenjem dostupnih tehnika i simulacija, cilj 
je bio dobiti pregled tih uticaja i uvid u razmjere uticaja koji ovakva zgrada moĤe imati na svoju 
okolinu. 
 
Brzo rastuĻi broj visokih zgrada danas moĤe znaĽajno promijeniti izgled i identitet gradova u 
smislu urbane teksture i estetike. Jasno je da vizualni uticaji visokih zgrada na grad igraju kljuĽnu 
ulogu u odreľivanju identiteta i estetske vrijednosti grada. Dizajn, raspored i sklad visokih zgrada 
s okolinom moraju se paĤljivo planirati. Stoga visoke zgrade u smislu planiranja i dizajna doprinose 
tome da gradovi izgledaju moderno, inovativno i estetski bogato. S druge strane, loĢe planirane 
zgrade mogu stvoriti vizualno zagaľenje i nesklad. Iz tog razloga, dizajn visokih zgrada treba 
razmatrati u okviru odrĤivih i estetskih rjeĢenja, uzimajuĻi u obzir vizualne uĽinke koje Ļe stvoriti 
u gradu. Visoke zgrade, koje stvaraju pozitivne i negativne uticaje iz razliĽitih perspektiva, 
ostavljaju svoj trag na gradove u razvoju. S druge strane, stvaraju negativne uticaje u raznim 
aspektima. Negativni uticaji uzrokovani visokim zgradama mogu se navesti na sljedeĻi naĽin:  

- Planiranje je jedan od osnovnih zahtjeva urbanog razvoja. Stoga, ako visoke zgrade nisu 
dobro planirane, mogu stvoriti nestabilnost u gradskom pejzaĤu i uzrokovati vizualno 
zagaľenje. 
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- Visoke zgrade koje nisu kompatibilne s postojeĻim okruĤenjem ili imaju nisku estetsku 
vrijednost mogu proizvesti pogorĢanje opĢteg izgleda i teksture grada.  

- U zavisnoasti od njihove visine, stvaraju sjenke oko sebe, Ģto utiĽe i za one koji koriste tu 
zgradu ali i za podruĽja oko njih. Osim toga, mogu uticati i na zaklanjanje i ometanje vidnog 
polja.  

- uzrokuju i nastajanje vazduĢnih tunela a koji nastaju zbog uskih prolaza koji se formiraju 
izmeľu visokih zgrada. Ova situacija negativno utiĽe na brzinu vjetra 
poveĻavajuĻi/smanjujuĻi je.  

 
Iako visoke zgrade podstiĽu ekonomski rast u gradovima, one takoľe poveĻavaju gustoĻu. Osim 
toga, iako doprinose arhitektonskom karakteru gradova, one takoľe otkrivaju prednosti i mane u 
smislu odrĤivosti sredine, sociokulturne dinamike i estetike. U tom kontekstu treba reĻi da su 
uĽinci visokih zgrada na urbanitet grada viĢestruki. 
 
Metoda koriĢĻena u ovom istraĤivanju ukljuĽuje viĢe pristupa, sagledavanje panorama grada i 
sagledavanje baĽene sjenke. Kako bi se dobili rezultati, volumen sunĽeve sjenke koriĢĻen je na 
zgradi za analizu baĽenih sjenki koje zgrada ima tokom godiĢnjih doba, a viĢestruki oblik sjenki 
stvoren je za svaki sat u danu u svakom od Ľetiri odabrana datuma. Osim toga, kako bi se steklo 
sveobuhvatnije razumijevanje ovog sluĽaja, analizirana su posmatranja u vezi s vidljivoĢĻu i 
horizontom s razliĽitih lokacija i glediĢta. Kombinovanjem ovih metoda, nadalo se da Ļe se dobiti 
dublji uvid na uticaje koje visoke strukture imaju na svoju okolinu.  
 
Vidljivost zgrade i panorama grada 
 

¶ panorama grada 
sjeverni pogled 
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JuĤni pogled 

 
 
IstoĽni pogled 
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Zapadni pogled 

 
 

Kada je opĢta panorama slike grada u pitanju, predmatna struktura Ļe se uklopiti u istu a 
naizraĤenija bi bila panorama sa zapadne strane gdje je zbog blizine Sadina kontrast /prazno-puno/ 
utiĽe na dominantan izgled kule.  
 
Vidljivost 
OpĢta vildljivost sa karakteristiĽnih taĽaka i to: 
Put Cetinje ð Podgorica 
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Pogled2  - put KuĽi ð Podgorica 
 

 
 
Pogledi sa karakteristiĽnih vidikovaca gradskih gorica 
Sa LjuboviĻa 
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Sa Dajbabske gore 

 
 

Sa tvrľave - Malo brdo 
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Sa tvrľave ð Velje brdo 

 
 

LjeĢkopoljska gorica 
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Pogled sa jednog pogoriĽkog krovnog restorana ð Hotel Hilton 

 
 

Konstatuje se da Ļe kula biti vidljiva u panorami grada sa referentnih gradskih taĽaka- vidikovaca, 
ali Ļe uticati i na skraĻenje vidljivosti stambenih zgrada koje se nalaze preko puta samog trĤnog 
centra i to naroĽito na pravac jugo-istok, prvenstveno na Dajbabsku goru i djelimiĽno na brdo 
LjuboviĻ. Ovo naroĽito zbog stvaranja utiska tjeskobe i prenatrpanosti ali i straha od velikih 
struktura/psihiĽki uticaji na zdravlje ljudi/ i to naroĽito na stanove koji su okrenuti ka samoj kuli.  
 
 
OsjenĽenje i baĽena sjenka 
 
Kod objekata velikih struktura ali i visina najkritiĽnije je osjenĽenje odnsono uticaj sjenke na oklini 
prostor. Ovo je veoma bitno kako za Ĥivot ljudi tako i za Ĥivotni ciklus biljaka. 
 
Sjenke u jutranjim Ľasovima Ļe imati izraĤeniji uticaj na okolni prostor u odnosu na veĽernje 
osjenĽenje koje bi padale na samu strukturu objekta. 
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Jutarnjo osjenļenje u 7h na dan 15.04.2025.g Veļernje osjenļenje u 18h na dan 15.04.2025.g 

  
 
ImajuĻi u vidu navedeno, najveĻem uticaju novih struktura u prostoru Ļe biti izloĤena naznaĽena 
lokacija i objekti u jutarnjem periodu, odnosno sjenima izlazeĻeg sunca predmetni objekti bi bili 
osjenĽeni duĤi vremenski period, odnosno narednih do 12h, u zavisnosti od perioda godine. 
 

 
 
 

Za analizu definisana je lokacija na osnovu idejnog rjeĢenja koji je sastavni dio plana ð varijanta 1 
Uzeta je aproksimativna visina kule od cca 70m 
Crvenom linijom naznaĽeni objekti ili djelovi objekata koji se nalaze u baĽenoj sijenci ali ne i 
sopstvenoj. Odnosno crvenom linijom su naznaĽene baĽene sjenke postojeĻeg i novoplaniranog 
aneksa UP Marko RadoviĻ 
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mart 20 /06h/ potpuno u sjenci /proljeĻnja ravnodnevnica/ /izlazak sunca u 5:50/ 

 

mart 20 /07h/ potpuno i djelimiĽno u sjenci 

 

 

mart 20 /08h/  djelimiĽno u sjenci 

 

 

 

 




















































































































































