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1. OP§TE INFORMACUE

Podaci o nosiocu projekta

Nosilac projekta: SAMPADA d.o.o0., Bar
Ime i prezime odgovornog lica: BOZIDAR KNEZEVIC
Kontakt osoba BOZIDAR KNEZEVIC
Adresa: SOHO CITY, LAMELA A
Telefon +38230309747

E-mail jenway507 @gmail.com

Glavni podaci o projektu

Pun naziv projekta: IZGRADNjA STAMBENO POSLOVNOG
OBJEKTA (Po+P+9)
Lokacija: Dio urbanisticke parcele A2-UP4 u zahvatu

DUP-a “TOPOLICA IV“, koji se sastoji od
katastarskih parcela br. 5846/6 i

5846/7, KO Novi Bar u Opstini Bar
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2. OPIS LOKACUE

Lokacija planiranog projekta je io urbanisticke parcele A2-UP4 u zahvatu DUP-a “Topolica IV”.
koja se sastoji od katastarskih parcela br. 5846/6 i 5846/7, KO Novi Bar u Opstini Bar.

Dati urbanisticki parametri: za urbanisti¢ku parcelu A2-UP4:
dio urbanisticke parcele A2-UP4 u zahvatu DUP-a , Topolica IV“, koji ¢ine
- katastarska parcela br. 5846/6 Cija je povrsina P=415m2 i

- katastarska parcela br. 5846/7 Cija je povrSina P=412m2. Povrsina dijela A2-UP4 —lokacija
(817.00m2).

Predmetna lokacija je sa jedne strane oivi¢ena saobracajnicom UPS2 a sa druge strane UPS17 i
UPS7 preko kojih je obezbjeden prilaz lokaciji. Sama parcela odnosno lokacija na kojoj je planirana
izgradnja je relativno pravilnog oblika u kosim uglovima u odnosu na pristupni put. Predmetna
lokacija odgovara namjeni samog objekta u odnosu na samo okruZenje kao dominantno
stanovanje sa poslovanjem a i potrebne infrastrukture.

eoportal

Slika 1: Lokacija predmetnog projekta
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Slika 2: Prikaz lokacije izvor_ Crna Gora EPSG:3857 (geoportal)

Spratnost (broj etaza) se moZe prilagodavati konkretnim programskim zahtjevima prilikom
projektovanja, uz moguénost povecanja, izuzetno, za dvije etazZe, ali se arhitektonska postavka
mora uklopiti u uslove regulacije (GL, RL kao i BGP).

Indeks zauzetosti: 0.45 (uvecano 20%) — 0.54

Indeks izgradenosti: 3.50 (uveéano 20%) — 4.20

Maksimalna spratnost: P+9

Max. povrsina pod objektom: 367,65 m2 - sa uvecanjem od 20% -446,58m?2
BGP sa uveéanjem 20% : 2.859,50m2 - sa uvecanjem od 20% -3.473,40m?2
URBANISTICKA LOKACIJA

Urbanisticka lokacija sa planom namjene povrsina zone i urbanisticke parcele na kojoj je
planirana izgradnja stambeno poslovnog objekta.
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Slika: Izvod iz DUP-a "Topolica IV" plan parcelacije
Prema planu parcelacije pristup lokaciji je planiran sa ulice UP S7 i UP S17.

Prema planu namjene DUP-a namjena predmetnih urbanisti¢kih parcela na kojima je planirana
gradnja je MN mjeSovita namjena.
U skladu sa planiranom namjenom u odnosu na urbanisticko tehnicke uslove i plansku

dokumentaciju za predmetnu lokaciju je i planiran objekat u skladu sa urbanizacijom i namjenom.

Planirani stambeno poslovni objekat je u skladu sad datom namjenom iz urbanisti¢ko tehnickih
uslova.

Sama funkcionalnost objekta koji je planiran na predmetnoj lokaciji ¢e doprijeniti samoj
urbanizaciji lokacije.
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Slika: Izvod iz DUP-a "Topolica IV" plan parcelacije
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3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Funkcionalno rjesenje i sadrZaji

Funkcija objekta je stambeno poslovnog karaktera sa projektovanim ulazom sa jugo-istocne
fasade objekta kao i vertikalnom komunikacijom.

Podrumska etaza u kojoj je planirano parkiranje odnosno garaziranje su predvidene u funkciji

cijelog objekta. U prizemnoj etaZi predviden je pristupni lift za vozila za garazu, odredeni dio za
parkiranje vozila, dok je drugi dio namijenjen poslovanju. Spratnost odnosno vertikalni gabarit
objekta deset nadzemnih etaza (P+9).

e PODRUM (GARAZA)

U podrumu je predviden prostor za garaziranje vozila.

Podrum koji je u funkciji garaziranja u kojem je planirano 22 PM sa auto liftom.
Bruto povrsina podruma :

P=493,76m2

e POSLOVANIE (PRIZEMUIE, 1. - 6. SPRAT)

U okviru poslovanja planirano je prizemlje, 1 - 6 sprat.

Prizemlje koje je u funkciji garaziranja u kojem je planirano 5 PM i prostor sa auto liftom koji
sluZi kao vertikalna komunikacija za vozila do podrumske etaze. | poslovni prostori.

Na 1. — 6.spratu spratu je planirano 3 poslovna prostora po etazi.
Bruto povrsina poslovanje :

Nadzemne etaze P-6 P=2.435,93m?2,

e STAMBENI DIO kolektivno stanovanje (7- 8 sprata)

Na etazama iznad sestog sprata planirano je stanovanje u svrhu kolektivnog stanovanja sa
komfornim stambenim jedinicama .

Bruto povrsina stanovanje :
Nadzemne etaze 7-9 sprata P=907,99m?2,
Bruto povrsina cijelog objekta:

Iznad zemlje (P+9) P=3.345,52m?2,
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Svi koeficijenti dati urbanisticko tehni¢kim uslovima racunati su u odnosu na povrsinu dijela
urbanistickih parcela A2-UP4 prema planu parcelacije uradenom od strane ovlaséene geodetske
organizacije “PLAN-NET” iz Bara i ovjerenom od strane uprave za katastar i drzavnu imovinu
opstine Bar, u povrsini lokacije za gradnju od 817.00m?2.

Objekat tezi da ne optereti ,ali svakako da do kraja definiSu prostor, na nacin na koji prethodno
izgradena struktura u okruzenju to zahtijeva a samim tim zadovolje namjenu objekta.

ZA PREDMETNI OBJEKAT PARKIRANIJE JE OBEZBIEDENO U SKLADU SA UTU-a | PLANSKIM
DOKUMENTOM

U okviru podrumske etaze gdje su planirana parking odnosno garazna mjesta ukupan broj iznosi
22 parking mjesta, u okviru prizemne etaze planirano je 5 parking mjesta, dok je u okviru parcele
obezbijedeno jos 4 parking mjesta .

Zadate gradevinske linije koje su date urbanisticko tehnickim uslovima su ispoStovane tako da je
objekat lociran unutar ili do zadatih gradevinskih linija.

Objekat je inkoporiran i oblikovno rijeSen u zoni gradnje kao i oblika lokacije na kojoj se gradi.

Samo arhitektonsko rjeSenje u pogledu gabarita i visinske regulacije objekta je vizuelno
definisano da do kraja definiSe samu namjenu objekta kao i prostor oko njega. Saobracajne
povrsine u okviru lokacije su prilagodene samoj lokaciji kao | uredenju lokacije a samim | tim
nesmetanom funkcionisanju u okviru parcele.

Prizemlje objekta koje je planirano za garaziranje vizuelno a i funkcionalno je odvojeno
stambenog dijela objekta kako u pogledu saobraéajnog isto tako | u pogledu pjesackog prilaza.
Svi ulazi-komunikacije su projektovani u skladu sa svim standardima | normativima za ovu vrstu
objekata.

U pogledu funkcionalnog rjeSenja poslovnog i stambenog dijela sve jedinice su projektovane tako
da obezbijede ugodan smjestaj i boravak ljudi uz maksimalno prirodno osvjetljenje koje je
potrebno za svaku prostoriju u okviru apartmanske | stambene jedinice.
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Slika 3: 3D izgled planiranog objekta

Slika 4: 3D izgled planiranog objekta
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Konstrukcija i materijali

Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je na armirano betonskim platnima i stubovima
oslonjenim na AB temeljnu plo¢u . Meduspratna konstrukcija je AB plo¢a d=16cm, s tim $to je u
podrumskoj etazi meduspratna plo¢a d=18cm, a izmedu 8 i 9 etaze debljina ploce je d=20cm. Svi
konstruktivni elementi objekta ¢ée se dimenzionisati kroz fazu glavnog projekta konstrukcije na
osnovu geomehanickih ispitivanja terena u skladu sa EUROCODOM.

Planirani materijali su savremeni sa obogacenim prirodnim okruZenjem za vanjsko uredenje
objekta.

Materijali koji budu koris¢éeni tokom izgradnje zadovoljice sve standarde i normative u
gradevinarstvu i pruziti ugodan smjestaj i boravak ljudi.

Zidovi fasadne ispune i parapetni zidovi zidani su termo blokom debljine 20cm, termoizolacija je
tervol debljine 10cm, ¢ime se postize maksimalna energetska efikasnost objekta.

- Zavr$na obrada fasade je dominantno u bijeloj boji sa fasadnim povrSinama koje su planirane u
tamno sivoj boji i oblogama od prirodnog kamena u okviru prizemlja.

- Krovna atika je takode naglasena u bijeloj boji sve u skladu sa ostatkom fasade.

- U dijelu gornje ploce prizemlja kao | na poslednjoj etaZi su planirani konzolni isputi u vidu
pergola.

- 3D vizuelizacija objekta je prilagodena namjeni sa velikim staklenim povrsinama u prizemlju kao
i ostalim etazama iznad prizemlja.

Da bi se postigla sama vizuelna umjetnost arhitektonskog oblikovanja i ukumponovala kompletna
3D vizuelizacija svi detalji na fasadi kao i materijali su projektovani da zadovolje sve standarde i
normative za ovu vrstu objekata.

VANIJSKA STOLARIJA, BRAVARIJA | KROV

- Sva vanjska stolarija prozori i vrata su od viSekomornih eloksiranih profila u crnoj antracit boji
zastakljena troslojnim termopan staklom debljine 4x16x4mm.

- Detalji na terasama i balkoncima su obogaceni zardinjerama u zavr$noj obradi drveta.

- Konzolne pergole su projektovane dijelom od celicnih IPE240 profila zavrsno bojeni antracit
crnom bojom dok su preko njih projekovani HOP profili 25x5x0.5cm zavrsno bojeni lakom u tonu
tamnog hrasta.

- Krov objekta je planiran kao ravni neprohodni sa svim potrebnim izolacionim slojevima koji
zadovoljavaju adekvatnu termo | hidro izolaciju objekta.

- Odvod atmosverskih voda sa krovnih povrsina je planiran sakrivanjem u fasadi objekta.

RAL KARTA

10
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- Bijela boja fasada RAL 9002

- Siva boja fasada RAL 9017

- Kamen na fasadi prizemlja DAINO REALE

- Spoljasnja stolarija RAL 9016

- Fasadne Zaluzine — imitacija drveta------------ TAMNI HRAST
- Ograda balkoni RAL 9016

Uredenje terena

- Predvideno je uredenje cjelokupnog okolisSa oko objekta u okviru lokacije shodno situaciji
odnosno vlasnistvu na kojem je planirana izgradnja.

- Prema susjednim parcelama planirana je izgradnja cokla-odnosno betonske ograde u visini 0.45-
0.55m sa zivom ogradom.

- Sve pjesacke i kolske povrsine u dijelu komunikacije do prizemlja radi¢e se od betona za vanjsku
upotrebu sivoj boji ; dok ¢e slobodne povrSine uz ulaz biti ozelenjene niskim zelenilom
(autohtonim za ovo podrucje). Prostor namijenjen zelenoj povrSini u potpunosti ¢e se
horikulturno obraditi na nacin prilagodavanja autohtonom ambijentu i ostvarivanja Sto
kvalitetnijeg zelenog prilagodenog prostora.

11
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4. VRSTE | KARAKTERISTIKE MOGUCEG UTICAJA PROJEKTA NA
ZIVOTNU SREDINU

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o
potrebi izrade elaborata (,,SI. list CG”, br. 19/19), vrste i karakteristike mogucih uticaja projekta
na zivotnu sredinu se razmatraju u odnosu na karakteristike lokacije i karakteristike projekta,
uzimajudéi u obzir uticaj projekta na faktore od znacaja za procjenu uticaja kojima se utvrduju,
opisuju i vrednuju u svakom pojedinacnom slucaju, pri tome vodedéi racuna o:

- veli¢ini i prostoru na koji projekat ima uticaj, kao Sto su geografsko podrucje i broj stanovnika
na koje projekat moze uticati,

- prirodi uticaja sa aspekta nivoa i koncentracija emisija zagadujuéih materija u vazduhu,
povrsinskim | podzemnim vodama, zemljistu, gubitak i osteé¢enje biljnih i Zivotinjskih vrsta i
njihovih stanista, gubitak zemljista i drugo,

- jacinii sloZzenosti uticaja,

- vjerovatnodi uticaja,

- kumulativhom uticaju sa uticajima drugih postojecih projekata,

- prekograni¢noj prirodi uticaja i

- mogucénosti smanjivanja uticaja.

Uticaj funkcionisanja stambeno poslovnog objekta ée imati lokalni uticaj.

Do narusavanja kvaliteta (lokalnog) vazduha moze dodi uslijed uticaja lebdedih Cestica (prasina)
prilikom iskopavanja zemljista za postavljanje temelja i izgradnje garaznog prostora is I.

Planirani objekat ¢e biti na lokaciji koja je naseljena (gradski tip naselja), a u samoj blizini objekta
se nalaze stambeni. poslovni, ugostiteljski i drugi objekti.

Buka koja se javlja tokom rada objekta je privremenog je karaktera, u toku radnog vremena.

Buka se svodi na rad masina i alata tokom izvodenja radova za izgradnju, rada vozila koja se
koriste za izvodenje radova ( bager, kamion is I.).

Uticaj na povrsinske i podzemne vode ne moze biti zastupljen, obzirom da se u blizini planiranog
objekta nisu identfikovane vode. Lokacija je udaljena od morske obale odnosno Luke Bar oko 920
metara vaazdusne linije u pravcu zapada.

Uticaj na floru | faunu je zastupljen, ali bez vecih posljedica, jer je podrucje veé naseljeno i
zasti¢enih ili ugrozenih vrsta Zivotinja i biljaka na ovom podrucju nema. Lokacija izlazi na lokalni

12
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put Branimira Baje Bajkoviéa, koji se spaja i sa Makedonskom ulicom sjeveroisto¢no i sa M17
jugozapadno. Cini frekventnu saobraéajnicu, te se moze reéi da je podruéje veé izloZeno
odredenim vidovima buke, kao $to je buka od automobila, dostavnih vozila isl.

Imajuéi u vidu da je u pitanju gradsko naselje, promjena izgleda pejzaza gotovo neée biti
zastupljena. Okolno podrucje je takoder u fazi izgradnje vecih objekata sa slicnom ili istom
funkcijom, tako da ¢e uze i Sire podrucje biti potpuno urbanizirano u narednom periodu.

Kumulativni uticaji sa uticajima drugih postojecih objekata ¢e vjerovatno biti zastupljen, posto na
posmatranom podrucju ima objekata sa slicnom ili istom funkcijom i planira se dalja izgradnja.

Objekat nema prekogranican uticaj, jer obim svih funkcionisanja objekta neée imati jaci uticaj od

lokalnog uticaja.

Objekat ¢e svojom izgradnjom i funkcijom uticati na stanje zemljista na lokaciji znacajno, time $to
¢e doci do iskopavanja zemljista, betoniranja i asfaltiranja, te time trajnog mijenjanja
geomorfoloske i geoloske podloge podrudja.

13
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJINIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU
SREDINU

Svrha oznacavanja mogucih uticaja projekta na Zivotnu sredinu i njihove karakteristike mogu se
svesti na sljedece kategorije uticaja i to: moguci uticaj stetnih gasova, otpadnih voda i moguci
uticaj neadekvatnog odlaganja komunalnog i ambalaznog otpada.

Tokom izgradnje objekta, usljed rada gradevinske mehanizacije ¢e doéi do znacajnijeg emitovanja
Stetnih gasova, jer ¢e biti angazovana teSka mehanizacija. MoZe dodéi do ispustanja opasnih i
otrovnih materija | neprijatnih mirisa. Ukoliko se ne vrsi pravilno rukovanje mehanizacijom.

Prilikom izgradnje objekta, usljed izvodenja radova, dodi ¢e do povecanja nivoa buke i vibracija,
ali samo na gradilistu | u neposrednoj blizini. Emitovanja svjetlosti, toplotne energije i elektro-
magnetnog zracenja nece biti.

Funkcionisanje projekta neée prouzrokovati buku, osim rada automobilskih motora koji dolaze i
odlaze od objekta, dok vibracija, emisije svjetlosne i toplotne energije kao ni elektromagnetno
zracenja nece biti.

Imajuci u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija
hemijskih i drugih materija koje bi mogle uticati na zagadenje zemljista i podzemnih voda.
Prilikom funkcionisanja objekta predvideno je da se fekalne vode upustaju u gradsku fekalnu
kanalizaciju, dok ¢ée se atmosferske vode sa parking prostora, koje mogu biti optere¢ene zemljom,
pijeskom i lakim te¢nostima od prisustva vozila, prije upustanja u upojni bunar propustati kroz
separatore gdje ée se vrsiti njihovo precis¢avanje, odnosno taloZenje zemlje i pijeska i odvajanje
lakih te¢nosti (goriva, masti i ulja).

Tokom izvodenja radova realizacije projekta javice se gradevinski otpad od izgradnje objekta, koji
¢e biti uredno deponovan, shodno Zakon o upravljanju otpadom ("Sl. list CG" br.64/11, 39/16).

Tokom funkcionisanja objekta javljace se komunalni otpad koji preuzima nadlezno komunalno
preduzece. Posto se radi o izgradnji novog objekta bice znacajnijeg uticaja na zemljiste, jer dolazi
do iskopavanje i uzurpacije istog.

Projekat nece dovesti do veéih socijalnih promjena u demografskom smislu i tradicionalnom
nacinu Zivota, iako ¢e u njemu u toku funkcionisanja boraviti i raditi odredeni broj ljudi. Moze
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dodi do povecanja radne snage, nakon zavrSetka gradnje, funkcionisanjem objekta. Objekat ¢e
imati odredeni uticaj na postojec¢u komunalnu infrastrukturu, jer ¢e doéi do povecanja potrosnje
vode i elektri€ne energije, kao i do povecanja protoka saobracaja i koli¢ine komunalnog otpada.

Obzirom da se radi o izgradnji objekta topografija okolnog podrucja | same lokacije objekta ¢e
biti izmjenjena. Objekat u obimu | visini dobija na znacaju i u vizuelnom smislu je naglasen jer se
u neposrednoj blizini ne nalazi mnogo objekata slicnog izgleda.

Shodno namjeni objekta, ne postoje faktori koji bi kumulativno sa iznesenim uticajima imali veée
negativne posljedice po Zivotnu sredinu na ovoj lokaciji ili u njenoj blizini.

Uticaji na ostale segmente Zivotne sredine kao $to su lokalno stanovnistvo i klima nede biti
zastupljeni.

Do negativnog uticaja u toku izgradnje i funkcionisanja objekta na pojedine segmente Zivotne
sredine moze dodi u slucaju pojave akcidenta. Do negativnog uticaja na kvalitet vazduha u toku
eksploatacije objekta moze dodi uslijed pojave pozara. Medutim, imajuci uvidu da se u objektu
neée odvijati procesi koji koriste lakozapaljive i opasne supstance to je vjerovatnoca pojave
poZara mala. Sa druge strane u objektu ¢e biti ugraden stabilni sistem za zastitu od pozara.

Na stabilnost objekta negativan uticaj moZe imati pojava jakog zemljotresa. Podrucje predmetne
lokacije pripada IX stepenu MCS skale, zato izgradnja i eksploatacija objekta mora biti u skladu sa
vazecim propisima i principima za antiseizmicko projektovanje i gradenje u skladu sa Zakon o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20).

Do negativnog uticaja na kvalitet zemljista i voda moZe do¢i uslijed curenja ulja i goriva iz
mehanizacije i prevozniih sredstava u toku izgradnje objekta, radom gradevinske mehanizacije |
sl. Ukoliko do toga dode, neophodno je zagadeno zemljiSte oznaciti, ukloniti, skladistiti ga
privremeno u zatvorenu burad, u zasticenom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju
otpadom ("SI. list CG" br.64/11, 39/16). Da se ne bi desile navedena akcidentna situacija,
neophodna je redovna kontrola gradevinske mehanizacije i prevoznih sredstava

Moguénosti efektivnog smanjivanja uticaja mogu se realizovati kroz strogo postovanje tehnoloski
proces rada.
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6. MJERE ZA SPREéAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH
UTICAJA

Izgradnja poslovno stambenog objekta, planirana je radi povecanja kvaliteta stanovanja i
poslovanja i poboljSanja turisticke ponude na podrucju Bara. Zbog svoje specificnosti, ova vrsta
objekata, mozZe biti uzroc¢nik degradacije Zivotne sredine, ukoliko se u toku izgradnje i
funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuée preventivne mjere zastite.

Na osnovu analize svih karakteristika predmetne lokacije, kao i karakteristika planiranih
postupaka u okviru lokacije, ukazuje, da su ostvareni osnovni uslovi za smanjenje negativnih
uticaja na zivotnu sredinu. Za neke uticaje na Zivotnu sredinu, koje je moguée ocekivati, potrebno
je preduzeti odgovarajuce preventivne mjere zastite, kako bi se nivo pouzdanosti podigao na jos
vedi nivo.

Sprecavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja moZe se sagledati preko mjera zastite
predvidenih zakonima i drugim propisima, mjera zastite u toku funkcionisanja objekta i mjera
zastite u slucaju akcidenta.

Mijere zastite predvidene zakonima i drugim propisima

Mjere zastite Zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz zakonski
normi koje je neophodno ispostovati pri funkcionisanju objekta. Osnovne mjere su:

- - pridrzavati se svih vazeéih zakona i propisa koji reguliSu predmetnu problematiku.

- ispostovati sve regulative (domace i Evropske) koje su vezane za grani¢ne vrijednosti
intenziteta odredenih faktora kao $to su prevashodno zagadenje vazduha, voda, zemljista i
nivoa buke, i dr.

- obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja propisanih
mjera zastite od strane stru¢nog kadra za sve faze.

Mijere zastite u toku redovnog rada objekta

U toku funkcionisanja objekta neée biti vecih uticaja na Zivotnu sredinu, tako da nema potrebe
za preduzimanjem veceg broja mjera zastite.

Osnovne mjere:
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Izvodac radova je duZan organizovati postavljanje gradilista tako da njegovi privremeni
objekti, postrojenja, oprema, kretanje radnika | voyila ne ometa | ne uti¢u na okolno
podrucje i stanovnike.

Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angaZovana na izvodenju projekta treba da
zadovolji Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage Ill B i Stage 1V iz 2006.
odnosno 2014. god.) prema Direktivi 2004/26/EC).

Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravnom
stanju, sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja moguénosti curenja
nafte, derivata i masinskog ulja.

Za vrijeme vjetra i susSnog perioda redovno kvasiti sitan materijal, radi redukovanja
prasine.

Materijal od gradnje objekta pri transportu na predvidenu lokaciju, treba da bude
pokriven, kako se ne bi raznosio | ugrozavao okolis.

Potrebno je redovno prati tockove na vozilima koja napustaju lokaciju, kako ne bi doslo
do zagadenja lokalnih | magistralnih cesta.

Posto se u blizini objekta, na uzoj | Siroj lokaciji, nalaze drugi objekti, prilikom izgradnje je
potrebno oko predmetnog objekta podignuta zastitnu ogradu - zastor koja ¢e sprijeciti
ugrozavanje Zivotne sredine od prasine.

Izvrsiti revitalizaciju zemljista, tj. sanaciju zemljista oko predmetnog objekta, koje je bilo
uzurpirano izvodenjem radova na objektu, poslije zavrSenih radova. Potrebno je ukloniti
predmete i materijale sa povrSina koris¢enih za potrebe gradiliSta odvoZenjem na
odabranu deponiju.

Planom uredenja terena predvidjeti pravilan izbor biljnih vrsta, otpornih na
aerozagadivanje. Formiranje zelenih povrsina oko objekta je u funkciji zastite Zivotne
sredine i hortikulturne dekoracije.

Redovna kontrola svih instalacija u objektu, kako ne bi doSlo do havarije | vecih ostecenja
| ugrozavanja radnika

Obezbijediti dovoljan broj kontejnera za prikupljanje gradevinskog i komunalnog otpada
i obezbijediti sakupljanje i odnoSenje otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom
sluzbom grada.
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- Vrsiti redovnu kontrolu buke, odnosno mjerenje. Angazovati ovlastenu firmu za mjerenje
buke.

- Materijali i gotovi proizvodi koji se koriste u procesu obrade moraju se odlagati iskljucivo
na za to predvidenim mjestima,

- U cilju smanjenja buke iskljuciti masine kada nema potrebe za njihovim radom,
- Ne smije se vrsiti bilo kakvo servisiranje vozila u krugu gradnje,
- Redovno komunalno odrzavanje i ¢iséenje objekta i platoa.

Mijere zastite u slucaju akcidenta

Mijere zastite od poZara

Radi zastite od poZara potrebno je:

- Pravilnim izborom opreme i elemenata elektri¢nih instalacija, treba biti u svemu prema
Projektu, odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku eksploatacije i odrzavanje ne bude
uzrok izbijanju pozara i nesrece na radu.

- Za zaStitu od poZara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata,
koji treba postaviti na pristupacnim mjestima, uz napomenu da se nacin koriséenja daje uz
uputstvo proizvodaca.

- Nosioc projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

- Pristupne saobradajnice treba da omoguce nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do
objekta.

- Nosioc projekta je obavezan uraditi Plan zaStite i spasavanja, koji izmedu ostalog obuhvata
nacin obuke i postupak zaposlenih radnika u akcidentnim situacijama. Sa ovim aktima,
njihovim pravima i obavezama, moraju biti upoznati svi zaposleni u objektu.

Mijere zastite od prosipanja goriva i ulja
U mjere zastite spadaju:

- Zasva kori$éena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovarajuc¢u dokumentaciju o primjeni
mjera i propisa tehnicke ispravnosti vozila.

Ukoliko dode do prosipanja goriva i ulja iz mehanizacije u toku rada objekta neophodno je
zagadeno zemljiste skinuti, skladistiti ga u zatvorenu burad, u zasticenom prostoru lokacije,
shodno Zakon o upravljanju otpadom (,,SI. list CG” 64/11 i 39/16) i zamijeniti novim slojem.
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1ZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu izgradnje
poslovno stambenog objekta u Baru, uraden je u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata (,,SI. list CG”,
br. 19/19).

Prilikom izrade zahtjeva za odludivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu navedenog objekta, koris¢ena je sljedeca:

Zakonska regulativa:

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19 i
82/20). - Zakon o Zivotnoj sredini (,,SI. list CG” br. 52/16 i 73/19).

- Zakon o zastiti prirode (,,SI. list CG” br. 54/16).

- Zakon o nacionalnim parkovima (,,Sl. list CG” br. 28/14 i 39/16).

- Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,SI. list CG” br. 49/10, 40/11 i 44/17).

- Zakon o vodama (,,Sl. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 i 2/17).
- Zakon o zastiti vazduha (,,SI. list CG” br. 25/10 i 43/15).

- Zakon o zastiti buke u Zivotnoj sredini (,,SI. list CG”, br. 28/11 i 01/14).

- Zakon o upravljanju otpadom (,,Sl. list CG” br. 64/11 i 39/16).

- Zakon o komunalnim djelatnostima (,,SI. list CG” br. 55/16 i 74/16).

- Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o
potrebi izrade elaborata ("Sl. listu CG", br. 19/19).

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke
| akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,SI. list CG”, br. 60/11).

- Pravilnik o nacinu i uslovima pracéenja kvaliteta vazduha (,,Sl. list CG”, br. 21/11 i 32/16).

- Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagadujuéih materija u vazduhu iz stacionarnih izvora
(,Sl. list CG”, br. 10/11).

- Pravilniku o dozvoljenim koli¢inama opasnih i stetnih materija u zemljistu i metodama za njihovo
ispitivanje (,,SI. list RCG”, br. 18/97).

- Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda (,,SI. list CG” 25/19).

- Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,SI. list CG” 52/19).
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- Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i

postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SI.
list CG” br. 56/19).

- Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SI. list CG” br. 59/13 i 83/16).
- Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,SI. list CG” br. 33/13 i 65/15).
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE

PROSTORA | INFORMACIONE ' Crna Gora
SISTEME & |
1. Direkcija za izdavanje AN | Ministarstvo ekologije,
urbanistié¢ko-tehniékih uslova ) prostornog planiranja i
Broj: 08-332/23-2402/6 urbanizma
Podgorica, 18.05.2023. godine
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu Clana 74.
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
' 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva ,A3 TEAM*“ DOO
Bar, izdaje:
3 'URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta mjesSovite namjene na urbanistiCkoj parceli A2-UP4, u
4. zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Topolica IV (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi‘. br. 39/13), u Baru.
5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | A3 team d.o.o. Bar
6. POSTOJECE STANJE

Prema grafickom prilogu br. 01 — Topografsko-katastarski plan, na predmetnoj
lokaciji su evidentirani postojeci objekti.

Postojec¢i objekti mogu se zamijeniti novim prema urbanistiCkim uslovima
propisanim planskim dokumentom.

Katastarska evidencija

Prema listu nepokretnosti 1407-prepis, na katastarskoj parceli broj 5840
evidentirani su: objekat broj 1, porodi¢éna stambena zgrada, povrSine u osnovi 302
m?2, objekat broj 2, pomo¢na zgrada,povr§ine u osnovi 9 m? i objekat broj 3,
porodi¢na stambena zgrada, prizemna, povr§ine 68 m?. Predmetni objekti br.1 i
br.3 u dijelu lista o teretima i ograni¢enjima imaju teret: nema dozvolu.

Prema listu nepokretnosti 1407-prepis, na katastarskoj parceli broj 5842
evidentiran je objekat broj 1, porodi¢éna stambena zgrada, prizemna, povrsine 55
m2.




Prema listu nepokretnosti 2914-prepis, na katastarskoj parceli broj 5843/1
evidentirani su: objekat broj 1, porodi¢na stambena zgrada, prizemna, povrsine
118 m2 i objekat broj 2 pomoéna zgrada, prizemna, povrsine 39m2.

Prema listu nepokretnosti 1415-prepis, na katastarskoj parceli broj 5847
evidentirani su: objekat broj 1, porodi¢na stambena zgrada, prizemna, povrsine
104 m2 i objekat broj 2 garaza, povrSine 22m2.

Za rusenje postojec¢ih bespravnih objekata potrebno je da se vlasnik obrati
nadleznom inspekcijskom organu, u skladu sa ¢lanom 113 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore®, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20 i 86/22).

7. PLANIRANO STANJE

7.1, Namjena parcele odnosno lokacije
Prema grafickom prilogu br. 7 — Plan namjene povrsina, urbanisticka parcela A2-
UP 4 nalazi se na povr§inama za mjesovite namjene — MN.
Na parcelama mjesovite namjene mogu se graditi:
- stambeni objekti i stambeno-poslovni objekti;
- trzni i izlozbeni centri;
- objekti za smjestaj turista - hoteli;
- ugostiteljski objekti;
- poslovni objekti i objekti privrednih drustava;
- objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu,
- parkinzi i garaze,
- objekti infrastrukture.

1.2 Pravila parcelacije

UrbanistiCka parcela A2-UP4, urbanisticka zona A, urbanistic¢ki blok 2, sastoji
se od katastarskih parcela broj 5830/5 i 5836/16 KO Novi Bar i djelova
katastarskih parcela br. 5847, 5846/8, 5827, 5846/7, 5846/6, 5846/5, 5842,
5846/3, 5840, 5843/1, 5843/2 i 5831/1 KO Novi Bar, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Topolica IV* (,Sluzbeni list Crne Gore — opstinski propisi®, br.
39/13), u Opstini Bar.

Kada urbanisticka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima
manja odstupanja od postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim
opravdanim slu¢ajevima kada je potrebno izvr$iti uskladivanje urbanistiCke parcele
sa katastarskom parcelom, organ nadlezan za poslove uredenja prostora moze
izvrSiti uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka
za izdavanje gradevinske dozvole.

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu
povrsinu. Urbanistickom parcelom pogodnom za gradenje smatrace se i ona
parcela koja ima obezbijeden pristup u Sirini od najmanje 4,0 m. UrbanistiCka
parcela moze imati privcemeni pristup sa javne saobracajnice veceg ranga, koji se
ukida kada se realizuje pristup sa odgovarajuce (blokovske) saobracajnice.




Oblik i veli¢ina parcele odredeni su tako da se na njoj moze graditi u skladu sa
planom utvrdenim uslovima i predstavljeni su u grafickom prilogu.

Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanistiCke parcele za izgradnju,
rekonstrukciju ili izvodenje drugih radova kojima se vrSe promjene u prostoru,
povr$ina lokacije ne moze biti manja od 600m?.

Clanom 13 Pravilnikka o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnitke
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, 44/18, 43/19), propisano je da tehni¢ka
dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona i gradevinska linija su definisane koordinatama prelomnih tacaka u
grafickom prilogu br. 14 — Plan nivelacije i regulacije.

Gradevinska linija je utvrdena kao linija do koje je dozvoljeno gradenje na, iznad i
ispod povrsine zemlje i to kao:
1. gradevinska linijja na nivou urbanistiCkog bloka, definisana graficki, koja je
obavezujuca i preko koje se ne moze graditi.
2. gradevinska linija, u odnosu na susjedne parcele, definisana numericki (kao
odstojanja od granica parcele):
a) gradevinska linija na koju se oslanja objekat duzom stranom, na
odstojanju koje ne moze biti manje od 1/3 visine objekta,
b) gradevinska linija na koju se oslanja objekat kracom stranom (bo¢nom
fasadom):
- do ivice parcele, ako je zid u vidu kalkana bez otvora,
- na najmanjem udaljenju od 1,50m od granice parcele ako su
predvideni  mali otvori radi provjetravanja higijensih prostorija,
- na najmanjem udaljenju od 2,50m od granice parcele ako su
predvideni otvori sa visokim parapetima,
- na udaljenju ve¢em od 4,50m od granice parcele ako su predvideni
otvori normalnih dimenzija i parapeta.

Ukoliko je krac¢a - bo€na strana objekta ve¢a od 15m, primjenjuje se parametar
odreden za duzu stranu objekta.

GrafiCkim prilogom plana br. 14 - Plan regulacije i nivelacije je za sve urbanisticke
parcele definisana minimum jedna gradevinska linija, ili dvije, koje predstavljaju
obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povrsine zemlje.

Sve gradevinske linije zajedno na nivou parcele definiSu moguc¢u zonu u okviru
koje se formira gabarit budu¢eg objekta prema indeksu zauzetosti, koji je definisan
na nivou svakog bloka i parcele.

Gradevinske linije ispod povrSine zemlije mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih
linija na zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele—lokacije na kojoj se gradi
objekat, uz iskljuCivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i
upotrebom objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele.




Indeks zauzetosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinacnu lokaciju i
urbanisticku parcelu. Definisani indeks zauzetosti se moze uvecati za 20% ukoliko
lokacija obuhvata najmanje dvije vlasniCke parcele ili kada je povrSina lokacije
iznad 1200m?.

Indeks izgradenosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinacnu lokaciju i
urbanisticku parcelu. Definisani indeks izgradenosti se moze uvecati za 20%
ukoliko lokacija obuhvata najmanje dvije vlasnic¢ke parcele ili kada je povrsina
lokacije iznad 1200m?.

U obracun bruto gradevinske povrsine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralista
(djecja, sportska), otvorene terase i druge poplo¢ane povrsine, krovovi ukopanih i
poluukopanih garaza koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote objekta i koriste se za
neku od navedenih namjena.

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem etaza. Vertikalni gabarit se definiSe i
za podzemne i za nadzemne etaze. Etaze se definiSu nazivima koji proistiCu iz
njihovih polozZaja u objektu.

Na nivou planskog dokumenta maksimalna visina objekta je deset nadzemnih
etaza i dvije podzemne etaze.

Spratnost (broj etaza) se moze prilagodavati konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja, uz moguc¢nost poveéanja, izuzetno, za dvije etaze, ali se
arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije (moraju se postovati
gradevinske linije) i ne moze se povecavati planom definisana bruto razvijena
gradevinska povrsina.

Visinska regulacija definisana je spratno$¢u objekata gdje je visina etaza
odredena prema prethodno iznijetim vrijednostima.
Kota prizemlja odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, i
to:
- na ravnom terenu kota prizemlja novih objekata ne moze biti niza od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta;
- na ravnom terenu kota prizemlja moze biti najviSe 1,00 m viSa od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta;
- za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, kota prizemlja
utvrduje se kroz urbanisti¢ke uslove prema iznijetom pristupu;
- za objekte koji u prizemlju imaju poslovnhu namjenu kota prizemlja moze biti
maksimalno 0,20m viSa od kote trotoara.

Ogradivanje parcela planiranih objekata nije predvideno, osim za objekat
osnovnog obrazovanja i dnevni centar za osobe sa posebnim potrebama.

ZONA A -BLOK 2

Izgradnja i u okviru ovog bloka zapoceta je u skladu sa UP ,Fleksibilna zona 17, iz
kojeg je preuzeto usvojeno resenje.

Polozaj gradevinskih linija postoje¢ih i novoplaniranih djelova omogutiava
formiranje gabarita koji naglasavaju prostor ulipnih koridora. Udaljenost
gradevinskih od regulacione linije varira u mjeri u kojoj se na najbolji napin
uspostavlja kontinuitet zapocete izgradnje. Nova izgradnja sa zapadne strane prati




gradevinsku liniju postojeceg stambeno-poslovnog objekta na koji se nadovezuje.
Na preostalim djelovima primijenjen je princip utvrdivanja gradevinske linije tako
da prati liniju regulacije ulice.

Planom su definisani gabariti objekata ili zone gradnje. Na prostoru posmatranog
bloka opekuje se umjerena izgradnja fizickih struktura u skladu sa novoplaniranom
regulacijom, kroz izgradnju objekata pije nivelacione karakteristike podrzavaju
funkcionisanje planiranih sadrzaja i kapaciteta i stvaraju prepoznatljiv identitet
prostora.

Dispozicija objekata koji se grade u unutrasnjosti bloka, mora biti u skladu sa
pravcima pruzanja gradevinskih linija uz saobracajnice, odnosno, objekte treba
pozicionirati paralelno ili upravno u odnosu na gradevinsku liniju uz najblizu ulicu.
Planom parcelacije predvideno je objedinjavanje i razmjena parcela i djelova
parcela, ali je kroz realizaciju moguce i odobravanje izgradnje na vi$e urbanistiCkih
parcela ili njihovih djelova.

Uredenje terena u zoni gradenja treba da bude usaglaseno-povezano izmedu
parcela i sa kontaktnim podru¢jem, a otvorene povrsine nakon uredenja da budu
dostupne i prohodne za kori§¢enje.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
STANOVANJA

Novi objekti viseporodicnog stanovanja vec¢ih gustina se mogu graditi na
parcelama namijenjenim za izgradnju objekata viSeporodi¢nog stanovanja velikih
gustina i parcelama mjeSovite namjene. Na navedenim parcelama mogu se graditi
i prostori namijenjeni drugim sadrzajima koji, ni na koji nacin, ne ometaju osnovnu
namjenu i koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja.

Objekti se mogu graditi na svim urbanistickim parcelama, na neizgradenim
povrSinama i umjesto postojecih objekata.

Polozaj objekta na parceli, gabariti objekata, unutrasnji kolsko-pjesacki saobracaj,
slobodni prostori, parkinzi i zelene povr§ine biée razradene projektnom
dokumentacijom.

Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:

- u neprekinutom nizu

- objekat na parceli dodiruje obje bo¢ne linije gradevinske parcele;

- u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bocnu liniju gradevinske
parcele;

- kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele.

Oblik i povrsine objekata odreduju se u skladu sa:

- predvidenim indeksima zauzetosti i indeksima izgradenosti;
- regulacionim i gradevinskim linijama;

- predvidenom spratnoscu.

Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povr§ina odredena je
kumulativnom primjenom pravila (povrSina lokacije, regulacioni pojas i visina
objekta) i pokazatelja (indeks izgradenosti i indeks zauzetosti). Ukoliko zbog




karakteristika stanja, oblikovnih i drugih razloga dolazi do odstupanja, mjerodavni
pokazatelj je indeks izgradenosti. Za urbanistiCke parcele viSeporodi¢nog
stanovanja velikih gustina, maksimalni indeks izgradenosti je definisan za svaku
parcelu. Gustina naseljenosti koristi se kao korektivni kriterijum u okviru bloka i u
okviru lokacije. Za zonu namijenjenu viseporodicnom stanovanju velikih gustina,
planirana bruto gustina stanovanja je od 241 do 480 stanovnika po hektaru.

Vertikalni gabariti objekata viSeporodi¢nog stanovanja velikih gustina se utvrduju u
svakom pojedinacnom slu€aju u skladu sa kapacitetom lokacije, tj. na osnovu
zadatih pravila i pokazatella. Maksimalna planirana spratnost objekata
viSeporodi¢nog stanovanja je deset nadzemnih etaza. Za svaku konkretnu lokaciju
spratnost se mora uskladiti sa kapacitetom lokacije.

Horizontalni gabariti objekata viSeporodi€nog stanovanja velikin gustina se,
takode, utvrduju u svakom pojedinacnom slu¢aju na osnovu kapaciteta lokacije i
zadatih parametara, a jasno su uslovljeni gradevinskom linijjom i koeficijentom
zauzetosti urbanisticke parcele. Za objekate viSeporodiénog stanovanja velikih
gustina, maksimalni indeks zauzetosti je definisan za svaku parcelu.

Izgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska etaza
ne ulazi u proracun dozvoljene bruto povrsine objekta, ukoliko je namijenjena za
garazni ili instalacioni prostor.

Horizontalni gabarit podzemne etaze moze biti ve¢i od gabarita objekta, ali pod
uslovom da se njenom izgradnjom ne ugrozavaju susjedni objekti ni parcele.
Ukoliko je krov podzemne garaze do 1,00m iznad nivoa terena, ozelenjen i
parterno ureden, njen gabarit ne ulazi u proraCun procenta zauzetosti parcele, ve¢
se smatra uredenom zelenom povrsinom.

Minimalna veli¢ina lokacije za izgradnju moze biti 600 m? povrsine, a $irina uli¢énog
fronta 40m.

Za iskazivanje pokazatelja racunaju se gabariti, odnosno razvijene bruto izgradene
povrSine nadzemnih etaza objekata. Prilazi, parkinzi, bazeni, igraliSta (djecija,
sportska), otvorene terase i druge poplo¢ane povrsine, krovovi ukopanih i
poluukopanih garaza koji nijesu visi od 1,00 m od nulte kote objekta i koriste se za
neku od navedenih namjena, ne ulaze u obra¢un pokazatelja.

Udaljenost objekta od granice parcele definisana je gradevinskim linijama.
Uslovi i smjernice uredenja zelenih povr§ina su dati u posebnom prilogu, sa
detaljnim preporukama za projektovanje. Procenat uredenih povrSina mora biti

najmanje 20%.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
CENTRALNIH FUNKCIJA

Novi objekti centralnih funkcija mogu se graditi na parcelama namijenjenim za
izgradnju objekata centralnih funkcija, parcelama mje$ovite namjene i parcelama




stanovanja velikih gustina. Objekti se mogu graditi na neizgradenim povrSinama i
umjesto postojecih objekata.

Polozaj objekta na parceli, gabariti objekata, unutrasnji kolsko-pjesacki saobracaj,
slobodni prostori, parkinzi i zelene povrSine bi¢e razradene projektnom
dokumentacijom.

Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:
- kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele

Za urbanisticke parcele centralnih funkcija maksimalni indeks izgradenosti je
definisan za svaku parcelu. Za objekte centralnih funkcija koji ¢e se graditi na
parcelama mjeSovite namjene primjenjuju se kao maksimalni parametri definisani
za urbanisticku parcelu.

Vertikalni gabariti objekata centralnih funkcija se utvrduju u svakom pojedinacnom
sluéaju u skladu sa kapacitetom lokacije, tj. na osnovu zadatih pravila i
pokazatelja. Maksimalna planirana spratnost objekata centralnih funkcija je
definisana za svaku parcelu. Za svaku konkretnu lokaciju spratnost se mora
uskladiti sa kapacitetom lokacije.

Horizontalni gabariti objekata centralnih funkcija se, takode, utvrduju u svakom
pojedinaénom sluc¢aju na osnovu kapaciteta lokacije i zadatih parametara, a jasno
su uslovljeni gradevinskom linijjom i indeksom zauzetosti urbanisticke parcele. Za
objekate centralnih funkcija kao maksimalni indeks zauzetosti primjenjuje se
indeks definisan za svaku parcelu.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati :
- Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (Sluzbeni list Crne Gore, br. 44/18 143/19).
- Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (“Sluzbeni list
Crne Gore”, br. 60/18).

Procedure izrade tehnic¢ko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehniCkim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

Klimatske karakteristike planskog podrucja u okviru opstine Bar definisane su
poloZzajem ovog prostora u okviru umjerenog klimatskog pojasa, polozajem
neposredno pored Jadranskog mora i Skadarskog jezera i postojanjem i smjerom
pruzanja planinskog vijenca sa visinom iznad 800 metara i najviS§im vrhom od
1.959 metara (Rumija).




Otvorenost prema istoku, sjeveroistoku i sjeveru ima za posledicu i odredeni nivo
kontinentalnog uticaja. Pruzanje planinskog vijenca uslovljava ublazavanje
maritimnih, s jedne, i kontinentalnih vazdusnih uticaja, s druge strane.
Morfodinamika planinskog vijenca utiCe na pojavljivanje relativno velikih razlika
vremenskih stanja na vrlo malom prostoru, pa se na relativno maloj udaljenosti
javljaju znatne temperaturne razlike, kao i razlike u koli€ini padavina, vlaznosti i
slicno. Ove razlike imaju uticaj i na klimu u primorskoj najnizoj zoni, pogotovo kada
se radi o padavinama i vjetrovima.

Temperatura vazduha

Najvisu srednju godi$nju temperaturu vazduha, sa najmanjim temperaturnim
amplitudama, u okviru opstine Bar, imaju najnizi djelovi teritorije pored Jadranskog
mora i Skadarskog jezera. Ta temperatura na 1mnv kraj morske obale iznosi
16°C.

NajviSu srednju godi$nju temperaturu vazduha, sa najmanjim temperaturnim
amplitudama, u okviru opstine Bar, imaju najnizi djelovi teritorije pored Jadranskog
mora i Skadarskog jezera. Ta temperatura na 1mnv kraj morske obale iznosi
16°C.

Vlaznost vazduha

Srednja godi$nja relativha vlaznost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mora
ima vrijednost od oko 70%. Tokom januara srednja relativha vlaznost vazduha na
prostorima do oko 200 do 300 metara je ne$to manja od 70%. U toku jula srednja
relativha vlaznost vazduha u primorju ima vrijednost od 65—70%.

Padavine

U prosjeku se u primorskom dijelu opstine do 200 metara apsolutne visine izluuje
do 1500 milimetara padavina godi$nje. U toplijem periodu godine (april -
septembar) izlu¢i se oko 400 do preko 800 mm padavina, a u hladnijem periodu
(oktobar - mart) 1000 do 2000 mm padavina. Padavine se uglavnom izlu€uju u
vidu kiSe, a rijetko u vidu snijega (i to uglavhom na planinskim terenima). Broj
dana sa srednjom dnevnom koli¢inom padavina do 1,00 lit /m2 je od 80 do 120
dana u toku godine.

Osuncanost

Nalazeci se na krajnje juznim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz more,
opstina Bar se odlikuje vrlo dugim trajanjem osunc€avanja. Na ovo, osim toga, utice
i postojeci reljef u okviru opstine Bar i reljef Sirih prostora juznog dijela Crne Gore.
Ovakvi uslovi omogucéavaju da se trajanje osunanosti krece do preko 2500
Casova godi$nje, ili prosje¢no dnevno oko 7 ¢asova.

Vjetrovitost

Primorski djelovi teritorije opstine izloZzeni su u veéoj mjeri vjetrovima sa juga i sa
Jadranskog mora. U svim djelovima ops$tine osjecaju se vazdusna strujanja iz svih
pravaca, izmijenjena po pravcu i jacini postojecim prirodnim ograni¢enjima.

U primorskom dijelu opstine najvecu jacinu i €estinu javljanja ima levant, vjetar iz
sjeveroisto¢nog pravca. Znatno manju €estinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca:
pulenat iz pravca zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i
jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca sjevera.




Vjetrovi sa kopna prema moru ¢e$éi su u zimskom periodu, a u suprotnom smjeru
u ljetnjem periodu.

SMJERNICE ZA SPRECAVANJE | ZASTITU OD PRIRODNIH KATASTROFA
Planiranje mjera zastite u obimu apsolutne zastite je ekonomski neprihvatljiv
pristup, pa je planski pristup koncipiran na strategiji prihvatljivog rizika od prisutnih
oblika ugrozenosti, odnosno na kriterijumu da povecani troskovi projektovanja,
izgradnje i finansijskih ulaganja kojima bi se mogla sprijeciti ostecenja ili ruSenja,
izazivanje povreda i gubici ljudskih Zivota ne smiju premasiti troSkove na
otklanjanju posledica mogucih akcidenata.

Imajuéi u vidu inZenjersko-geoloske, hidroloske i seizmiCke uslove tla, buduca
izgradnja i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama
elaborata “InZzenjersko - geoloska istrazivanja sa seizmic¢kom mikrorejonizacijom
terena GUP Bara“, kao i na naknadnim geotehni¢kim istrazivanjima geoloskih i
hidrogeoloskih svojstvava tla relevantnih za temeljenje i izgradnju objekata. Zbog
visokog stepena seizmi¢kog rizika sve seizmiCke proraCune zasnivati na
mikroseizmi¢kim podacima.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi rezultatima geomehani¢kog elaborata,
zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih
objekata oblikovati na savremen nacin, bez mijeSanja sistema nosenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Planskim reSenjem predvideno je:

- spreCavanje zagadivanja tla, mora, vodotokova i podzemnih voda;

- kapacitet vodovodne mrezZe i hidranti prema potrebama protivpozarne zastite;

- odgovarajuci sistem vodosnabdijevanja pijacom i tehnickom vodom;

- zastita od povrSinskih voda preko kanalizacionog sistema, dimenzionisanog da
odgovara pojavi mjerodavne kise;

- izrada planova zastitnih mjera od elementarnih nepogoda i akcidentnih stanja za
sve vaznije hidrotehnicke i druge objekte;

- razdvajanje stambenih zona od saobrac¢ajnica odgovarajuéim zastitnim
zelenilom; - povecanje uceSc¢a uredenih zelenih povr§ina u cilju zastite od svih
oblika nestabilnosti i erodibilnosti zemljista, optimalnog kori§¢enja slobodnog
zemljista, bioloSke i ekoloske ravnoteze sredine;

- obezbjedivanje ujednacenog prostornog i funkcionalanog razvoja i usmjeravanije
na autonomnost pojedinih funkcionalnih cjelina;

- za uslove lokacija, rastojanja objekata ne smiju biti manja od najnizih kriterijuma
za oCekivane efekte (rusenje, pozar).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07,
05/08, 86/09 i 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list RCG", br.8/93) i Zakonu o zapaljivim teénostima i
gasovima (,Sluzbeni list CG", br.26/10 i 48/15).

Mjere zastite na radu
Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04, 26/10,




73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG", br.34/14),
pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju
prostora i izgradnji objekata izraduje tehniCku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije |
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim
zadatkom.

ProraCune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmic¢kim podrugjima. Za
potrebe proracuna Koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncept zastite, oCuvanja i unapredenja Zivotne sredine usmjeren je na
uspostavljanje odrzivog upravljanja prirodnim vrednostima, prevenciji, smanjenju i
kontroli svih oblika zagadivanja. TeziSte je na razrjeSavanju mogulih faktora
naruSavanja zivotne sredine u svim sferama djelatnosti (u okviru vodne,
saobracajne i komunalne infrastrukture, industrije, poljoprivrede), kao i sanaciji i
revitalizaciji ugozenih podrugja.

Prevencija zagadenja i ugroZzavanja Zivotne sredine predpostavlja:

1) utvrdivanje jasnih tehni¢ko— tehnoloskih uslova u pogledu lociranja
potencijalnih zagadivaca, kroz obaveznu izradu studija procjena uticaja;

2) postovanje rezima ocuvanja i koristenja podru¢ja zastiéenih prirodnih
dobara, izvoriSta vodosnabdijevanja, Suma, poljoprivrednog zemljista,
javnih zelenih povrsina, rekreacionih podru¢ja, koji su utvrdeni ovim
planom, a na osnovu odgovaraju¢ih zakonskih akata i predmetnih
programa.

Neophodno je striktno sprovodenje zakonskih odredbi za zastitu Zivotne sredine;
poostrena primjena ekonomskog instrumenta "zagadiva¢ pla¢a", za sve oblike
ugrozavanja zivotne sredine, prema vazec¢im zakonima, uspostavljanje lokalnog
monitoringa kontrole kvaliteta Zivotne sredine (ukljucujuci i pra¢enje efekata mjera
za njeno poboljSanje i inspekcijski nadzor) i veéa uklju¢enost i bolja
organizovanost civilnog sektora u reSavanju problema Zivotne sredine.

Problem komunalnog, industrijskog, medicinskog i drugog opasnog otpada
zahtijeva primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, separacije, reciklaze i
odlaganja. Bogatstvo, raznovrsnost i o¢uvanost prirodnih dobara, u prvom redu
biljnog i Zivotinjskog svijeta na kopnu i u vodi, jedna je od prioritetnih obaveza
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oCuvanja ekosistema i preduzimanja adekvatnih mjera njihove zastite, uredenja i
unapredenja, radi planskog i racionalnog kori§¢enja prostora i njegove optimalne
valorizacije.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16 i 18/19)
na osnovu uradene procjene uticaja na zZivotnu sredinu).

Akt Agencije za zastitu zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-1583/2 od 24.04.2023. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prema grafiCkom prilogu br. 8 - Plan zelenih i slobodnih povrsina, na urbanisti¢koj
parceli A2-UP4 planirane su povrSine ogranicene namjene (PUO) — zelenilo
stambenih objekata i blokova (ZSO).

Objekti pejzazne arhitekture ograni¢enog nacina kori§éenja su zelene povrsine
koje u odnosu na veli€inu, izgled i funkciju objekta mozemo podijeliti na tri tipa:

- Zelenilo kolektivhog stanovanja;

- Zelenilo objekata prosvete;

- Zelenilo poslovnih objekata.

Zelenilo kolektivhog stanovanja
Pitanje koriS¢enja otvorenih prostora direktno orjentisanih potrebama stanovnika
kolektivnog tipa stanovanja, ostvaruje se posredstvom odgovarajucih sadrzaja koji
predstavljaju dio planiranja ovih zelenih povr§ina. Osnovni smisao ovih povrs$ina
vezan je za boravak stanovnika u slobodnom prostoru i smanjivanje ili zastitu
nepovoljnih uticaja svojstvenih gradskim uslovima Zivota. Ove zelene povrsine
obi¢no predstavljaju najslabiju tacku u slici nekog grada. Da bi se osiguralo
potpunije direktno kori§¢enje moraju biti ispunjeni odredeni uslovi:
- U okviru otvorenih prostora planirati zelenu povr$inu u vidu manjeg parka
sa svim sadrzZajima za prijatniji boravak koje takva povr§ina podrazumijeva
(kao Sto su djecija igralista, prostori za miran odmor) i odgovarajuéim
kompozicionim rjeSenjem;
- Isplanirati razli¢ite tipove aktivne rekreacije u odnosu na potrebe stanovnika
I ukupne povrsine otvorenog prostora;
- Pri izboru sadnog materijala voditi ratuna o sanitarno-higijenskim,
arhitektonsko-urbanisti¢kim i estetskim funkcijama zelenila.

Procenat uredenih povrsina mora biti najmanje 20%.

Opsti predlog biljnog materijala

Naprijed navedeni sadni materijal predstavlja samo smjernice, dok je definitivan
izbor na projektantu uz postovanje ovih uslova.

LiS¢arsko i zimzeleno drvece: Magnolia grandiflora, Quercus ilex, Olea
europaea, Platanus sp.., Albizzia julibrissin, Prunus pissardi, Melia azedarach,
Betula verrucosa Liquidambar styraciflua Acer sp.
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Cetinarsko drvece:

Cupressus sp., Pinus pinea, Pinus halepensis, Cedrus sp, Juniperus sp, Thuja sp,
Ginkgo biloba

Urbana oprema

Urbani mobilijar predstavlja vazan pratec¢i element u planiranju i projektovanju
gradskog prostora, prilagoden mjestu i tipu objekta uz koji se nalazi, kao i
savremenim dizajnerskim kretanjima.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Na lokalitetima predvidenim za izgradnju, prema raspolozivim podacima, nema
arheoloskih nalazista.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove
treba obustaviti i o tome obavijestiti Upravu za zastitu spomenika kulture kako bi
se preduzele mjere za njihovu zastitu u skladu sa ¢lanom 87 i ¢lanom 88 Zakona o
zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbijediti prilaz i upotrebu objekta licima koja se otezano krecu ili se
koriste invalidskim kolicima, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22)
I u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sluzbeni list
Crne Gore“, br. 48/13 i 44/15).

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svojom
funkcijom podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je
planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup
koji mogu koristiti lica s ograni¢enom moguénoscéu kretanja.

U tu svrhu, uz stepeniSne prostore projektovati i odgovaraju¢e rampe s
maksimalnim nagibom 8%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati
pristup na drugi nacin.

Nivelacije svih pjeSackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vazeéim propisima
o kretanju invalidnih lica.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore"“, br. 73/10, 32/11,
47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
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16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 11 — Stanje i plan elektroenergetske infrastrukture

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:

*Tehnicka preporuka za priklju¢ke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (I
dopunjeno izdanje)

*Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prema grafi¢kom prilogu br. 10 — Stanje i plan hidrotehni¢ke infrastrukture i prema
uslovima nadleznog organa.

Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. — Bar, broj 2076 od 26.04.2023. godine.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Prema grafickom prilogu br. 9 — Plan saobracajne infrastrukture i prema uslovima
nadleznog organa.

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu
povrSinu. Urbanistickom parcelom pogodnom za gradenje smatrace se i ona
parcela koja ima obezbijeden pristup u $irini od najmanje 4,0 m.

Urbanisti¢ka parcela moze imati privremeni pristup sa javne saobracéajnice veceg
ranga, koji se ukida kada se realizuje pristup sa odgovarajuce (blokovske)
saobracajnice.

Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobrac¢aj Opstine Bar, UP/I Br: 14-
341/23-278/1 od 03.05.2023. godine.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata (“Sllist CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnic¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sl list CG”, br.41/15)
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-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih

vrsta  elektronskih  komunikacionih mreza, elektronske komunikacione

infrastructure i povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajednic¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture

i povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja

izrada tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;
sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i
adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEQLOéKIH (GEOTEI—!NICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloske i inzenjersko-geoloske karakteristike

Po geoloSkom sastavu teren Barskog podrudja izgraduju sedimenti jure, krede,
paleogena i kvartara. Sedimentne stijene predstavljaju kre¢njaci, dolomiti, fliSevi i
flisoidne stijene, konglomerati, brece te nevezani kvartarni sedimenti. U geolo$koj
gradi planskog podrucja najznacajnije tvorevine su aluvijalni nanosi u kojima su
zastupleni Sljunkovi, pjeskovi i gline razlicite debljine sa ¢estim vertikalnim i
horizontalnim smjenjivanjem navedenih litolokih ¢lanova.

Morfoloske karakteristike

Plansko podrucje obuhvata ravniCarski teren, nagnut u pravcu sjeveroistok-
jugozapad, sa razlikom nadmorskih visina od 3,5 do 14,5 mnv.

NajniZi dio se nalazi jugozapadno, na izlazu vodotoka Rena iz planskog podrugja,
a najvisi u nastavku Makedonske ulice. Nagib terena je oko 1%, $to plansko
podrucje svrstava u morfoloski najpovoljnije za izgradnju. Analiza osuncanosti
pokazuje da su ravnicarski tereni malog nagiba i djelovi padina okrenuti moru,
najpovoljnije eksponirani. Cijela zona je povoljne jugozapadne i juZzne orjentacije
koja je uticala i na naseljenost i izgradenost zone.

Seizmic¢ka mikrorejonizacija planskog podruéja
Mikroseizmickim istrazivanjima utvrdeno je i na karti seizmicke mikrorejonizacije
izdvojeno viSe seizmi¢kih zona i podzona u okviru Vlll-og i IX-og stepena
seizmiCkog intenziteta MKS skale sa koeficijentima seizmi¢nosti ks=0,04 do
ks=0,14. Prema podacima iz Generalnog urbanistickog plana, plansko podruéje
pripada zoni 9c, sa slede¢im karakteristikama:
- Zonu 9c (ks=0,12) sacinjavaju tereni izgradeni iz nevezanih, $ljunkovito
pjeskovitih sedimenata debljine 10-20 m i dubinom do podzemne vode 1-4
m, tereni iz poluvezanih do nevezanih glinovito—§ljunkovitih naslaga
debljine 10-30 m i dubinom do podzemne vode 0—4 m i tereni izgradeni iz
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glina i glinovitih naslaga debljine do 25 m bez vezanog horizonta podzemne
vode koja se moze nalaziti u veéim dubinama u tankim zaglinjenim
Sljunkovito—pjeskovitim proslojcima.

Vrijednosti oCekivanih maksimalnih ubrzanja kre¢u se u intervalu amaxg=0,14—
0,28, a vrijednosti koeficijenta seizmickog intenziteta odgovaraju ks=0,07-0,14, za
povratni period od 50 godina koji je uzet kao mjerodavan za projektovanje
uobiCajenih konstruktivnih sistema.

Nosivost terena

Nosivosti ravniparskih terena izgradenih iz nevezanih i poluvezanih naslaga
raCunate su za trakaste temelje dubine 1,5 m i Sirine 1,0 m. Pri tome, u obzir su
uzimani geomehanicki parametri za dubine do najvise 15 m ispod temelja.
Dobijeni rezultati u Barskom polju kre¢u se izmeyu 75 i 400 kPa. Barsko polje je
moguie razdijeliti, prema nosivosti, na Sest zona sa nosivostima 75 do 400 kPa, a
ovdje se prezentiraju neke od njih. Podru¢ja u donjim tokovima Zeljeznice i
Rikavca, izgradena iz aluvijalnih $ljunkovito—pjeskovitih nanosa tih rijeka imaju
najve¢e nosivosti koje iznose 200 do 400 kPa. Podrucje pokriveno vjestackim
nasipima, obi¢no iz kre¢njacke drobine, u podrucju luke i okolini, ima nosivost 120
do 250 kPa. Centralni dio Barskog polja kojeg izgraduju aluvijalne i proluvijaine
gline sa proslojcima zaglinjenih $ljunkova (Topolica, Bjeli$i) i periferni djelovi polja
(izmedu Starog Bara i Novog naselja) izgradeni iz proluvijalnih glinovitih naslaga
imaju nosivosti 75-200 kPa. Za isto¢ni dio polja (Donje Zaljevo) kojeg izgraduju
aluvijalne i proluvijalne gline ne postoji dovoljno podataka za taéniju procjenu
nosivosti. Na osnovu podataka busotina B-85 i 86 nosivost tog dijela polja iznosi
100-200 kPa. Granice izmedu ovih zona nijesu jasne ni ostre, nego su to
postepeni prelazi slipni litoloSkim, lateralnim granicama $§ematiziranim u
inZenjersko—geoloskim presjecima terena. Navedeni brojéani podaci o nosivostima
su samo orjentacionog karaktera i ne mogu se upotrijebiti za temeljenje pojedinih
objekata. To znali da je za temeljenje zahtjevnih objekata na ovim terenima
potrebno izvrSiti odgovarajuée geomehaniCke analize i izradunati nosivost
temeljnog tla.

Preporuke za planiranje i projektovanje

S obzirom da dejstvo zemljotresa na gradevinski fond zavisi, izmedu ostalog, i od
lokacije (kompleksnih uslova terena), koncentracije i gustine izgradenosti,
namjene pojedinih povrSina, primjena tehni¢kih propisa i preduzumanje
preventivnih, zastitnih mjera predstavljaju veoma vazan faktor minimiziranja $teta
prouzrokovanim eventualnim zemljotresima. Stoga urbanisticko planiranje i
projektovanje i arhitektonsko — gradevinsko planiranje i projektovanje i izgradnja
moraju biti u skladu sa seizmic¢kim uslovima koji vladaju na terenu, kako bi se u
svim uslovima sprovela ekonomipnost funkcionisanja urbanog sistema. Cilj
preporuka za planiranje i projektovanje je da se postigne $to racionalnija namjena
pojedinih povrsina, veca seizmicka stabilnost, ekonomiénija gradnja i smanjenje
Steta koje bi nastale u slu¢aju eventualnih zemljotresa u buduénosti.

Urbanisti¢ko planiranje i projektovanje
Pri izradi urbanistiCkih planova i u projektovanju objekata izbjegavati prevelike
gustine izgradenosti i teziti dobroj medusobnoj povezanosti pojedinih zona.
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U procesu urbanistickog planiranja i projektovanja treba teziti da se, koliko je
moguce, usaglasi namjena povrsina, odnosno distribucija pojedinih elemenata, sa
intenzitetom ocCekivane seizmicke pojave po pojedinim zonama. U tom smislu,
uticaje distribuiraju po zonama sa nizim vrijednostima ubrzanja. Treba nastojati da
se gustina izgradenosti, stanovanja i dr. usaglasi koliko je moguce sa oCekivanim
uticajima po pojedinim zonama u smislu smanjenja sa porastom tih uticaja, $to
vazi i za zone urbane rekonstrukcije.

ProsjeCna gustina izgradenosti, posebno stanovanja, treba da je manja od one
koja se predvida uobipajenim urbanistickim normativima. Preporucuje se primjena
otvorenog sistema gradnje. Na razmatranom podru¢ju, mogu se graditi objekti
razliCite spratnosti, uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala
i poStovanje urbanistickih pokazatelja. Gabariti u osnovi objekta treba da imaju, po
mogucnosti, pravilne geometrijske forme (najpovoljnije su one simetricne u odnosu
na glavne ose objekta, kao $to su pravougaona, kvadratna i sli€no). Kod objekata
koji moraju da imaju slozene gabarite u osnovi a €iji pojedini djelovi imaju razliCite
spratnosti (npr. turistiCki objekti tipa hotela sa restoranima i slicnim funkcijama)
treba seizmickim dilatacionim fugama gabarit objekta podijeliti tako da pojedini
djelovi imaju pravilne forme u osnovi i po visini i omoguce projektovanje zasebnih
konstruktivnih jedinica.

Pogodnost terena za urbanizaciju

Plansko podrucje vec¢im dijelom spada u terene pogodne za urbanizaciju uz manja
ograni¢enja (ll), gdje treba racunati na manje prethodne intervencije u tlu i na
terenu. Zadovoljavaju slede¢e osnovne kriterijume: nagib terena 5-10q, stabilan i
uslovno stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama nestabilnosti, nosivost 120-
200 kPa, dubina do nivoa podzemne vode 1,5 — 4 m i koeficijenat seizmi¢nosti je
ispod 0,14. Ova kategorija obuhvata ravnic¢arske i padinske terene izgradene iz
nevezanih, poluvezanih i vezanih (samo na padinama) stijena.

ProraCune raditi na IX stepen seizmic¢kog inteziteta po MCS skali. Objekat mora
biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmic¢kim podrucjima. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i “Sl.list CG”, br. 73/10 i
28/11) izraditi Projekat geolo$kih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele A2- UP4

Povrsina urbanisti¢cke parcele - | 3746.90m?
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Maksimalni indeks zauzetosti pod objektc_)m 0.45

Maksimalni indeks izgradenosti 3.50

Maksimalna bruto razvijena gradevinska 13 114.15m?

povrsina objekata (min BRGP)

Povrs§ina pod objektom 1686.11 m?

Maksimalni broj nadzemnih etaza P+9

Povrsina centralnih funkcija 2 622.83 m?
Povréina stanova 10 491.32 m?

Broj stanova 70

Broj stanovnika 210

Broj korisnika 52

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje ili garaziranje putnickih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti
obezbjeduju se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povrsina, i
realizuju istovremeno sa osnovnim sadrzajem na parceli, odnosno lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu:

vrsta sadrzaja potreban broj parking mesta
STANOVANIJE (kolektivno) 1-1.2 PM/ | stambena jedinica
STANOVANIE (individualno) I PM/ 1 stan
INDUSTRUA I SKLADISTA 025-030 PM/ I zaposlenom N
POSLOVANIJE (administracija) 10 PM /1000 m’
SKOLE 0,25 - 0,35 PM/ 1 zaposlenom
TRGOVINA | 20-40PM/ 1000 0¥ korisne povisine |
POSTA, BANKA 20 - 30 PM/ 1000 n?? korisne povrsine
HOTEL 50 PM/ 100 soba
[ UGOSTITELISTVO | 25-30 PM/ 1000 o7 konisne povisine |
SPORTSKI OBJEKTI 0,30 PM/gledaocu
BOLNICA 25 PM/ 1000 m’ korisne povriine

Od potrebnog broja mjesta za stacioniranje vozila, najmanje 40% mora bitu
rijeSeno kao garaziranje.
Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.00 - (100%).

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno
ozelenjavanje. Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava).

Udaljenost objekta od granice parcele definisana je gradevinskim linijama.

Prilikom projektovanja garaza projektant je obavezan da postuje i Pravilnik o
tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i
eksplozija (,Sluzbeni list CG*, br.13/07 i 32/11).
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Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uvazava karakteristicni ambijent
podrucja, te da istovremeno doprinosi stvaranju slike centra uredenog turistickog
grada.

Resenje gradevinskih struktura u oblikovhom i likovhom pogledu mora da
odgovara klimatskim karakteristikama podrugja.

Prostorno oblikovanje treba da bude u skladu sa namjenom i sadrzajem objekata,
tako da objekti imaju prepoznatljivost i arhitektonski izraz adekvatan funkciji, uz
obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog resenja, u skladu sa
vec formiranim ambijentom.

U projektovanju objekata je moguce koristiti savremene i tradicionalne materijale,
vodeci racuna o usagladenosti likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajuc¢ih materijala
koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera objekata. Preporu€uje se upotreba
savremenih materijala koji daju moguc¢nost za originalna arhitektonska resenja, a
istovremeno su dobra zastita objekata.

Zavisno od arhitektonskog resenja, od prirodanih materijala prednost dati kamenu
i drvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih nagiba, sa pokrivaéem od crijepa, ili
ravne, sa svim potrebnim slojevima izolacije

Kolorit objekata uskladiti sa projektovanom formom, ambijentom, klimatskim
uslovima i funkcijom, imajuci istovremeno u vidu hromatski tretman okolnih
struktura. Za ograde, oluke, okove i slicne elemente koristiti nekorozivne
materijale.

Posebnu paznju posvetiti uredenju otvorenih povr$ina, uz nastojanje da se
nadgrade i afirmiSu osnovne karakteristike lokacije. Otvorene povrine
predstavljaju sve prostore koji su povrsinski uredeni kao slobodne parterne
povrSine (poplo€ane, ozelenjene povrsine...) a koje su nastale u okviru bloka ili
parcele:
- direktno na zemlji, kao uredenje terena
- iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smjestene garaze), koje dobijaju
adekvatnu namjenu uz adekvatno uredenje i ozelenjavanje
iznad suterenskog prostora kao dvorite, koje se takode ureduje i
ozelenjava
- iznad prizemne etaZe, ako je vece povr§ine, namijenjene za zajednicke
aktivnosti i ako je bogato uredeno i ozelenjeno
- eventualno iznad krovnih ravnih povr§ina ako su dostupne, sa dopunskim
sadrzajima.

Uredenje otvorenih povrsina prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim
uslovima. Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa ciliem
da se obezbijedi spontano kori$¢enje i prijatan doZivljaj u prostoru, ostvarujuéu,
kroz uskladivanje elemenata parterne obrade, oblikovno, a po potrebi i
funkcionalno, povezivanje sa parternim cjelinama susjednih objekata.

Kod obrade trotoara i pjeSackih staza ostvariti upotrebnu funkciju (odgovarajuce
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Sirine, ravne povrsine, mali nagibi i sl.) i zadovoljiti estetske kriterijume primjenom
materijala za zavrdnu obradu (kamene ploCe, behaton elementi, kamene kocke i
drugo).

Pravilnim izborom urbane opreme (elemenata za sjedenje i odmor, korpi za
otpatke, Zardinjera i drugo), likovnim intervencijama (skulpture, instalacije, vodeni
efekti...), elementima vizuelnih komunikacija (oglasne table, bilbordi, putokazi...) i
cjelokupnim urbanim dizajnom doprinijeti ambijentalnoj vrijednosti prostora.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Uvodenjem energetske komponente u urbanistiCko planiranje obavezuju se
investitori i projektanti da teze postizanju optimalnih odnosa izmedu arhitekture i
potrebne energije objekta kroz pazljivo odredenje sledec¢ih komponenti:

- orjentacija i dispozicija objekta,

- oblik objekta,

- nagib krovnih povrsina,

- boje objekta,

- toplotna akumulativnost objekta,

- ekonomska debljina termoizolacije,

- razudenost fasadnih povrsina i td.

Na planu racionalizacije potros$nje energije Detaljnog urbanistickog plana “Topolica
IV", predlaZe se racionalnost, u okviru koje je osnovna mjera, pobolj$anje toplotne
izolacije prostorija, tako da se u zimskom periodu zadrzava toplota a u ljetnjem
spreCava nepotrebno zagrijavanje, zatim odgovarajuc¢a orjentacija i veli¢ina otvora,
I koriS¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije - suneve energije,
energije podzemne vode, tla.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

- ala
OBRADIVACI URBANISTICKO- Olja Femic¢ 'y
TEHNICKIH USLOVA: Natasa Duknié¢ 7yt Jawauc
OVLASCENO SLUZBENO LICE: Olja Femi¢ UV
M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
_7*2(‘[; ¢ c
PRILOZI - -
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- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana i Listovi nepokretnosti

1407,1137, 2914, 4644, 2180, 1154,

2189, 2190, 2186, 2181 1 2188 - prepis

od 27.04.2023. god, izdati od Uprave za

katastar i drzavnu imovinu, Podrucna

jedinica Bar

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
broj 03-D-1583/2 od 24.04.2023.
godine

- Akt  Sekretarijata za komunalne
poslove i saobracaj Opstine Bar, UP/I
Br: 14-341/23-278/1 od 03.05.2023.
godine

- Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. —
Bar, broj 2076 od 26.04.2023. god.
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DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

@ UL Branka Caloviéa br.13, 85000 BAR
E 030/312-938, 31

‘0’ vodovodbar@t-com.me
info@vodovod bar-me
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& www.vodovod bar-me

Broj, 2076
Bar, 26.04.2023.godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
Direktorat za planiranje i uredenje prostora

UZ zsz/gs 24

cinica Minista onije, pro
__._ planirar wiic 0
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Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehniékih uslova
IV proleterske brigade br. 19
&1 000 Podgorica

Predmet: Tehnicki uslovi

Na osnovu vaseg zahtjeva broj 08-332/23-2402/S od 18.04.2023.godine, koji je zaveden u arhivi DOO
»Vodovod i kanalizacija«-Bar dana 24.04.2023 godine pod brojem 2076, (investitor Milo§ Knezevi¢ iz Bara)
dostavljamo vam tehni¢ke uslove:za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta mjesovite namjene
na urbanistiCkoj parceli A2-UP4, u zahvatu detaljnog urbanistikog plana "Topolica IV" u Baru, katastarske
parcele broj: 5840, 5842, 5843/1 1 5847 KO Novi Bar.
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DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj: 2076
Bar, 26.04.2023.godine

Na osnovu zahtjeva KneZevic MiloSa iz Bara, shodno aktu Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma ~ Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme, Direkcija
za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova, broj 08-332/23-240/5 od 18.04.2023.godine,
koji je zaveden u arhivi DOO »Vodovod i kanalizacija«-Bar dana 24.04.2023.godine pod
brojem 2076, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

Za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta mjeSovite namjene na
urbanisti¢koj parceli A2-UP4, u zahvatu detaljnog urbanisti¢kog plana "Topolica IV" u Baru,
katastarske parcele broj: 5840, 5842, 5843/1 i 5847 KO Novi Bar.

a) Opsti dio

Vodovod:

o Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta priklju¢enja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno
mjerenje potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

U slucaju da je prdvideni profil prikijutka = DN 50mm potrebno je
da dubina vodovodnog Sahta bude min. 1,60m (unutrasnje
dimenzije).

o Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavijati na teritoriji opStine Bar ¢e se vrditi slededim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - visemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko oCitavanje putem radio

veze.

b) U objektima za kolektivho stanovanje - viSemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe.

c) U objektima za obavijanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
prikljuc¢ka na javni vodovod od 50mm ili veé¢im - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvu¢nim vodomjerom istog profila sa
mogucénoscu daljinskog ocitavanja.

d) U poslovnim prostorima u objektu — visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom
za daljinsko ocitavarije putem radio veze i ventilom ispred i iza
vodomjera.

o U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju ventila ispred i iza vodomjera.

o Za objekte sa vise od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
predvidijeti ugradnju kontrolnih vodomjere za svaki ulaz posebno
(vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljuavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju pestaviti iskljucivo



horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikaino,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara&, hvataé nedisto¢e, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarac. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi raéuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm, pri ¢emu profil priklju¢ka mora biti manji od
profila uli¢ne cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda pretnika @
200 mm i viSe. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mrezu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda preCnika manjih od @200mm voda za
uredaj za povisenje pritiska se moze uzimati samo preko zatvorenog
prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.

Ako je planirana izgradnja rezervoara sa slobodnom povrsinom moze
se izvrsiti ugradnja samo jednog vodomjera koji mjeri cjelokupnu
potro$nju vode za objekat.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u slu€aju kada je
uli¢ni cjevovod precnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
ulicnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom sluc¢aju pune iz uli¢nog cjevovoda u skladu sa
hidrauli¢kim proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o

Profil prikljuCka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim prora¢unima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih kota.
Minimalni profil prikljucka na gradsku kanalizacionu mrezu je @ 160mm.
Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upuStanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i obrnuto.
Nije dozvoljeno gravitaciono priklju¢enje podrumskih i suterenskih etaza
objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifiCnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnic¢kim uslovima za ispuStanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjestaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (Sl.List CG br.45/08,9/10, 26/12 i
56/19).

Ako je u sklopu objekta planira priprema hrane (restoran) potrebno je
predvidijeti separator ulja i masti.

Za materijal za izradu prikijucka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti
atestirane PVC, PEHD ili PP kanalizacione cijevi za ulicnu kanalizaciju
(tjemene nosivosti min SN4).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidjeti Sahte od
poliestera.



Atmosferska kanalizacija

o]

o]

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele, krovova i
uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehni¢kim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju predvidijeti
PVC, PEHD ili PP kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4).

Predvidjeti separatore za preCis¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upuStanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZe za
parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili ¢etvrtastog popre¢nog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b) Postojece hidrotehnicke instalacije

)

U slu¢aju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeéa
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne zastite
izvoriSta i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne Gore", br.
66/09 od 2. oktobra 2009.god).

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u
zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda sa
obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200 stanovnika po
1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo koji
nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetiog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

Ako u granicama urbanistiCke parcele veé postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vréenje radnji u pojasu od 2m
od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti stabilnost
cjevovoda.

U sluéaju potrebe izmjestanja postojecih hidrotehnickih instalacija (¢ije
zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanisticke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijeStanja
postojeteg cjevovoda shodno predmetnom DUP-u i tehni¢kim uslovima
DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar. Ukoliko trasa novog(izmjestenog)
cjevovoda prolazi kroz predmetnu urbanisticku parcelu, projekat moze
biti u sklopu glavnog projekta planiranog objekta.

¢) Posebni dio
Vodovod:
o Prikljucenje objekta na vodovodnu mrezu predvidjeti u skladu sa
detaljnim urbanisti¢kim planom "Topolica IV" - faza hidrotehnika.
Fekalna kanalizacija:

o Prikljuenje objekta na fekalni kolektor predvidjeti u skladu sa
detaljnim urbanisti¢kim planom "Topolica IV" - faza hidrotehnika.

Atmosferska kanalizacija:



o Prikljucenje objekta na atmosferski kolektor predvidjeti u skladu sa
detaljnim urbanisti¢kim planom "Topolica IV" - faza hidrotehnika.
d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickih instalacija

I) Projekat unutradnjih instalacija objekta

e Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafike priloge za glavni projekat u
skladu sa vazecim Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije.
Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skiadu s
pravilima struke i odredbama vazede zakonske regulative, a mora obuhvatiti
interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

e U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikijuéenja na gradsku uli¢nu vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

» Na situaciji prikazati poloZaj sa nazna¢enim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehniékih instalacija.

» Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

P.J. Razvoj: _—===-_Tehnicki direktor:
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Broj: 03-D-1583/

MINISTARSTVO EKOLOGIJA, PROSTORNOG PLANIRANJA | URBANIZMA
Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova

Podgorica
UL. IV Proleterske brigade br.19

VEZA: 03-D-1583/1 od 21.04.2023.godine

PREDMET: Odgovor na zahtjev u cilju izdavanja urabanisti¢ko-tehni¢kih uslova

Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-332/23-2402/2, kojim ste trazili misljenje o potrebi procjene uticaja na
Zivotnu sredinu za izgradnju objekta u okviru povréine mje$ovite namjene na urbanisti¢koj parceli A2-UP4 u
zahvat Detaljnog urbanistickog plana ,Topolica IV* (Sl.list Crne Gore-opstinski propis“, br.39/13), Opétina
Bar, obavjestavamo vas sledeée:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 20/07,
»Sluzbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je obavezna procjena
uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju nije moguée utvrditi koji su sadrzaji planirani na predmetnoj lokaciji.
Smatramo da Investitora treba obavezati da, kada bude jasno definisao planirane sadrzaje na
predmetnoj lokaciji, zatraZi Izjadnjenje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod Agencije za
zastitu Zivotne sredine.

dr Milan-Gazdié
DIREKTOR

AGENCIJA ZA ZASTITU
OD OTS) ZIVOTNE SREDINE

GG 0 OO CRNE GORE
. O o IV Proleterske 19
A ) ‘ .Q 81000 Podgorica, Crne Gora
@ 976 QO tel.: +382 20 446 500
‘ D ‘. email: epamontenegro@gmail.com
‘?1'?5;:%%‘1:2 / www.epa.org.me
SREDINE



Adresa: Bulevar revolucije br. 1

Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora

OpsétinaBar Tel: +382 30 311 561

Sekretarijat za komunalne poslove i il email: sekretarijat.kps@bar.me

saobracaj . fge; el Lbanzma , www.bar.me
1005201

Broj: UPI 14-341/23-278/1 . \ A, | Bar, 03052023 godine
O -HRA 1% - 0l 15
\J L Y el o \ |

Sekretarijat za komunalne poslove i sapbraéaj; rjesavajuéi po zahtjevu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma — Direktorata za planiranje prostora i informacione sisteme —
Direkcije za izdavanje urbanisticko — tehnic¢kih uslova, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o
putevima (,Sl. list Crne Gore", br. 82/20,140/22), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,SlI. list Crne Gore“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) i ¢lana 18
Zakona o upravnom postupku (,SI. list Crne Gore*, br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije, za potrebe izgradnje
objekta mjeSovite namjene na urbanisti¢koj parceli A2-UP4, u zoni ,A", bloku ,2“ u zahvatu
DUP-a ,Topolica IV* (,Sl. list Crne Gore — opstinski propisi‘, br. 39/13), koja se sastoji od
katastarske parcele broj 5841, KO Novi Bar i djelova katastarskih parcela broj 5842, 5840,
5843, 5831, 5846/3, 5846/5, 5846/6, 5846/7, 5846/8, 5847 i 5827, KO Novi Bar, opstina Bar, i
to:

1. Prikljuéak na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa Planom, graficki prilog:
Saobracaj;

2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu;

3. Sirinu priklju¢ka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mijerodavno vozilo se definise na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulaskul/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Na priklju¢ku na put obezbijediti odgovaraju¢u preglednost za uesnike u saobracaju;

7. Vaoditi ra¢una o spoju prilaznog i javnog puta, za sami priklju¢ak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

8. Uzduzne profile priklju¢ka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;,

. Na urbanistickoj parceli projektovati horizontalnu i vertikalnu signalizaciju;

10. Saobracéajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaze¢im standardima,

tehnic¢kim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.

Obrazlozzene

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma — Direktorat za planiranje prostora i
informacione sisteme — Direkcija za izdavanje urbanisticko — tehnickih uslova, obratilo se ovom
Sekretarijatu zahtjevom, broj 08-332/23-2402/4 od 18.04.2023. godine, zavedenim u Opstini
Bar, pod brojem UPI 14-341/23-278 od 24.04.2023. godine, za izdavanje saobracajno-tehnickih
uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije, za potrebe izgradnje objekta mjesovite namjene na
urbanisti¢koj parceli A2-UP4, u zoni ,A“, bloku ,2“, u zahvatu DUP-a ,Topolica IV* (,SI. list Crne
Gore — opétinski propisi‘, br. 39/13), koja se sastoji od katastarske parcele broj 5841, KO Novi
Bar i djelova katastarskih parcela broj 5842, 5840, 5843, 5831, 5846/3, 5846/5, 5846/6, 5846/7,
5846/8, 5847 i 5827, KO Novi Bar, opstina Bar.



Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije.

Clanom 17 Zakona o putevima (,S. list Crne Gore*, br. 082/20, 140/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehniCke uslove za prikljucenje na javni put, pri ¢emu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnitke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnitke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo.
Shodno €lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne
uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Razmatrajuci predmetni zahtjev, a uzimajuci u obzir naprijed navedene propise, odluéeno je
kao u dispozitivu riesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja mozZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Samostalni savjetnik Il za saobracaj,
| Milan Andrijasevic
R |

{ j wg‘\,;p,j : iku;j;'i;
; .A » E '

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat.kps@bar.me
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Koordinate prelomnih tacaka granice urbanisticke parcele

A2-UP4
BROJ TACKE X Y
96 6591486.210 4662124.438
97 6591499.446 4662132.224
98 65691518.005 4662145.623
99 6591532.616 4662156.258
100 6591561.400 4662180.948
101 6591561.400 4662071.259
103 6591537.889 4662094.196
104 6591518.090 4662113.150
105 6591504.920 4662105.310
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GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
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3 2 REGULACIONA LINIJA
d- GLIP 2 GRADEVINSKA LINIJA PRIZEMLJA | PRVE ETAZE
d- Gt %) GRADEVINSKA LINIJA ETAZA IZNAD PRVOG SPRATA
. GHI=GL2 2. GRADEVINSKA LINIJA PRIZEMLJA | ETAZA IZNAD PRIZEMLJA
A1-UP1 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
UPS1 OZNAKA PARCELE ZA SAOBRACAJNE POVRSINE
UPT1 OZNAKA PARCELE TRAFOSTANICE
UPput OZNAKA PARCELE ZA PEJZAZNO UREDENJE
UPvp1 OZNAKA PARCELE VODOTOKA
1,2,3... OZNAKAURBANISTICKOG BLOKA
s B y OZNAKA URBANISTICKE ZONE
Iz INDEKS ZAUZETOSTI ZA PARCELU
li INDEKS IZGRADENOSTI ZA PARCELU
P+9 SPRATNOST OBJEKTA

Koordinate prelomnih tacaka gradevinskih linija



A2-UP4

Koordinate prelomnih tacaka gradevinske linije

BROJ TACKE X Y
57 6591445 400 4662096.876
58 6591503.150 4662128 815
h9 6591542.966 4662160.187
60 6591556.900 4662157.420
61 6591556.900 4661976.027

Koordinate prelomnih tac¢aka regulacione linije

BROJ TACKE X Y
13 6591561.400 4662228101
14 6591561.400 4662104 064
15 6591561.400 4661980.027
22 6591486.210 4662124 438
23 6591499 446 4662132 224
24 6591518.005 4662145623
25 6591526.141 4662151.553
26 6591532616 4662156.258
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Glavni inZenjer:

KOORDINATE URBANISTICKE PARCELE A2-UP4 KOORDINATE GRADJEVINSKE LINIE
RE. (I) (ﬁ) RO (:1) (ﬁ)
96 6591486.210 4662124.438 57 | 6591445.400 4662096.876
97 6591499.446 4662132.224 58 | 6591503.150 4662128.815
98 6591518.005 4662145.623 59 | 6591542966 4662160.187
99 6591532.616 4662156.258 60 | 6591556.900 4662157.420
100 6591561.400 4662180.948 61 | 6591556.900 4661976.027
101 6591561.400 4662071.259
103 6591537.889 4662094.196
104 6591518.090 4662113150
105 6591504.920 4662105.310

KOORDINATE DETAL|NIH TACAKA KATASTARSKE PARCELA

KOORDINATE DETAL|NIH TACAKA KATASTARSKE PARCELA

5846/7
e (1) (r>T<1) i (I) (ﬁ)
3 6591536.342 4662159.454 1 6591522.628 4662148.995
4 6591552.530 4662140.760 2 6591532.616 4662156.258
6 6591540.541 4662163.055 3 6591536.342 4662159.454
7 6591550.490 4662169.800 4 6591552.530 4662140.760
8 6591550.780 4662170.170 5 6591539.880 4662130.540
9 6591561.400 4662157.760
10 6591561.400 4662147.920
URBANISTICKA PARCELA A2 UP4
katastarska parcela br. 5846/6 - P=415m2
katastarska parcela br. 5846/7 - P=412m2
POVRSINA DIJELA A2 UP4
koji se sastoji od kat. parcela br.5846/6 i 5846/7 - P=817m?
Indeks zauzetosti:0.45, uvecan za 20% - 0.54
Indeks izgradjenosti:3.50, uvecan za 20% - 4.20
Max povrsina najvece etaze: 446.58m?
Max BGP objekta: 3 473.40m?
Ostvarena max povrsina najvece etaze: 347.99m2
Ostvarena BPG povrsina objekta: 3 345.52m2
Ostvareni indeks zauzetosti:0.43 < 0.54
Ostvareni indeks zauzetosti:4.04 < 4.20
4 (Cetiri) PM u okviru parcele i 27 (dvadeset sedam) PM u okviru prizemlja i garaze
EREYE: T CRANICA URBANISTCKe ascete

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

1/5* RELATIVNA KOTA

éi APSOLUTNA KOTA

)

Investitor:

Projektantska Organizacija:
INTESA = 495
=/ \ = "SAMPADA"- Bar
Lokacija:  pjg yrbanisticke parcele A2-UP4 u

STAMBENO POSLOVNI

OBJEKAT

zahvatu DUP-a "Topolica IV", koji se sastoji od kat.
parcela br.5846/6 i 5846/7, KO Novi Bar u Opstini Bar

Sabina Inajetovic¢ dipl.ing.arh.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

GLAVNI PROJEKAT

Odgovorni inZinjer] S3hing Inajetovic dipl.ing.arh. Dio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
fffffffffffffff ARHITEKTURA 1:200
Saradnici: Redzo Kasumovi¢ M.Arch. Prilog: Br. priloga:| Br. strane:

Nusret Meki¢ M.Arch.
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