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1. OPSTE INFORMACIJE

Podaci o nosiocu projekta
Investitor: ,,KAVARIC GROUP” d.o.o. - Podgorica

Odgovorno lice: Milan Kavari¢, izvrsni direktor
PIB: 02228777
Kontakt osoba: Milan Kavari¢
Adresa: Cetinjski put BB, Donja Gorica, 81000 Podgorica
Broj telefona: +382 69 025 253
e-mail: finansije@kavaricgroup.me

Podaci o projektu
Naziv projekta: OBJEKAT CENTRALNIH DJELATNOSTI

Lokacija: GRBALJ, OPSTINA KOTOR
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Podaci o organizaciji i licima koja su ucestvovala u izradi elaborata
Izvod iz CRPS za obavljanje djelatnosti projektovanja i inZinjeringa

IZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0759104 / 002 Datum registracije: 11.04.2016.
PIB: 03086445 Datum promjene podataka: 08.02.2021.

"PAMING" D.0.0. ZA PROJEKTOVANIJE, INZENJERING, KONSALTING, PROMET
ROBA | USLUGA - PODGORICA

Broj vazece registracije: /002

Skraceni naziv: PAMING

Telefon: +38267607714

eMail: ivan@paming.me

Web adresa:

Datum zaklju¢ivanja ugovora: 07.04.2016.

Datum donosenja Statuta: 07.04.2016. Datum promjene Statuta: 01.02.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA

Adresa sjedista: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA
PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani 0,00Euro )

OSNIVACI:

IVAN ¢uKovi¢ JBMG/Broj Pasosa zasticeni zakonom

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

IVAN CUKOVIC JBMG/Broj Pasosa zasticeni zakonom

Adresa: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA CRNA GORA
Uloga:  lzvrsni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlagéen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

/< ‘
lzdato: 23.04.2024 godine u 10:16h3 1 Podgorica

Waéelnica

‘3 _Sﬂﬁl .Boj,ani:’:
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Crna Gora
Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 14-332/23-692/2

Podgorica, 07.06.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu
privrednog dru$tva DOO "PAMING" PODGORICA, broj UPI 14-332/23-692/1 od 02.06.2023.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/18,
82/20, 86/22 i 4/23), &lana 12 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni
list CG", br, 49/22, 52122, 56/22, 82/22, 110/22 i 139/22) i &l. 181 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17). donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "PAMING" PODGORICA, izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.
ObrazloZenje

Aktom broj UP| 14-332/23-692/1 od 02.06.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "PAMING® PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112 — InZenjerske
djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sljedece dokaze:

1) rjesenje broj UPI 107/7-1996/2 od 07.05.2018.godine, kojim je lvanu Cukoviéu,
Spec.Sci. masinstva, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma; -

2) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0759104 /002,
izvréni direktor Ivan Cukovié.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
priloZenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja a ovo iz sliedecih razloga:

Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnitku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavijanje djelatnosti
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izrade tehnitke dokumentacije, dijela tehnitke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog oviascenog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje zvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavijanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno zvodaé radova mo2e da obezbijedi na osnovu zakljudenog ugovora sa
drugim privrednim dru$tvom koje ima zaposlenog oviaséenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje. &lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78721 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provierava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovia§éenog inZenjera; i 2) licenca ovia§éenog inZenjera.
Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavijanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je. na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni usiovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI Protiv ovog rieSenja moZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana priema istog.
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Na osnovu Clana 19. Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SL. list CG” br. 75/18), donosim
sljedece:

RJESENJE
o angaZovanju strucnih lica na izradi
ELABORATA O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU
OBJEKTA CENTRALNIH DJELATNOSTI

Sastav tima:
Prof. dr Dragoljub Bleci¢, dipl. ing.
MSc. Ivan Cukovi¢, mas. i zop-a.

MSc. Ivana DzZakovi¢, biolog - ekolog
Miroslav Jaredi¢, dipl. ing. mas. i spec. zas$. Ziv. sred.

Kordinator za izradu Elaborata:
MSc. Ivan Cukovi¢, mas. i zop-a.
Obrazlozenje:

Budu¢i da imenovani ispunjavaju uslove predvidene vazecom zakonskom regulativom, to je odlu¢eno
kao u dispozitivu ovog Rjesenja.

Podgorica, Izvrsni direktor,

maj 2024. god. MSec. Ivan Cukovié, mas. i zop-a.
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Dokaz da strucna lica ispunjavaju propisane uslove

DEKAN FAKULTETE ZA NARAVOSLOVJE IN TEHNOLOGLIO REKTOR UNIVERZE EDVARDA KARDELJA V LIUBLIANT

BOGOMIR DOBOVISEK IVO FABINC

doktor tehnigiih znanosti, diplomirani infenir metalurgije, doktor ekonomskih znanosti,
redni profesor za teorijo metalurskih procesov Tedni profesor za ekonomiko mednarodnih ekonomskih odnosoy

potrjujeta s pecatom Univerze Edvarda Kardelja in s svojima podpisoma, da je

DRAGOLJUB BLECIC

rojen julija b leta v Seljanih
potem ko je leta na Rudarsko 8ki fakulteti v Boru
in ko je leta za magistra na Fakulteti za naravoslovje in tehnologijo

in uspesno zagovarjal doktorsko disertacijo # naslovom

STUDI KINETIKE HETEROGENIH PROCESOV S POMOCJO IZOTERMICNE
IN NEIZOTERMICNE METODE TERMICNE ANALIZE

leta pred komisijo, ki 50 jo sestavljali

dne Junija
JOZE MARSEL
doktor kemijskih znanosti, diplomirani kemik, redni profesor za analizno kemijo, kot predsednik
BOGOMIR DOBOVISEK
doktor tehniskih znanosti, diplomirani inZenir metalurgije, redni profesor za teorijo metalurkih procesov
ANDREJ ROSINA
doktor znanosti, inzenir ije, izredni profesor za teorijo metalurSkih procesov
MARJAN SENEGACNIK
doktor kemijskih znanosti, diplomirani kemik, izredni profesor za anorgansko kemijo

ZIVAN ZIVKOVIC
izredni profesor za metalurgijo lahkih kovin na Univerzi v Beogradu, kot Sland

doktor zZnanosti, irand inZenir

UNIVERZA EDVARDA KARDELJA V LJUBLJANI, FAKULTETA ZA NARAVOSLOVJE IN TEHNOLOGUO

O DOKTORATU METALURSKIH ZNANOSTI

S tem je Izpolnil pogoje za pridobitev stopnje doktorja metalurékih znanosti
#ato mu Univerza Edvarda Kardelja v Liubljani na podiagi sklopa Fakultete 2 naravoslovie in tehnologijo
podeljuje doktorat metalurskih znanosti
g proglada za

DOKTORJA ZNANOSTI
in mu v dokaz tega Izdaja to diplomo

V Ljubljani, dne devetega e
DEKAN REKTOR
FAKULTETE ZA NARA VJE IN TEENOLOGLIO UNIVERZE EDVARDA KARDELJA V LIUBLJANT

Qﬁsé \)(‘&\\\ W
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‘ FONOD Broj: 2044010206103/002
Jmh: 2507951210026
Licni broj: 6458869874
Tlawm: 20,12,2018,
PERIIISKOG | INVALIDSHOG
l OSIGURANJA CRNE GORE

Odsjek Za Sprovodenje Ino Osiguranja

Ma osnovu Clana 18 stav |0 Clana 36 Zakona o upravoom postupku ("SLlist Cre Gore", broj 56/14, 20015,
40716, 377y 1 Elana 113, Zakona o penzijskom i invalidskom osiguranju { "S1. list RCG", broj 34/2003, 39/04,
G104, T904, 1407, 4707 1 "SLIse CG" br, 7008, 14710, TE10, 3401, 66/12, 3813, 6l/13, 60714, 10715,
4415, 42706 1 55716 ), metavajuci po #ahtjevo DRAGOLIUB BLECIC-a/e iz -a'e za ostvarivanjc prava na

RIESENIE

DEAGOLITUB ]ll,l'f'lf.'-u."i, e -afe, rodenom-o) 25071951 godine, potev od 26.07.2018, godine, priznaje
s¢ pravo na starosnu penziju u mjesefnom iznosu od
Isplata terets Fond penzijskog 1 invalidskog osiguran)a
Peneija se ulvrduje w mjeseénom wnosu, a #a isplatu ¢e dospijevatl unazad,
Uskladivanje penaije se vedi automatskim putem,ber donogenja poschnog rjefenja.
Zalba i revizija ne odladu izveienje rjefenja.

Obrazlozenje

Postupak za ostvarivanje prava na starosnu penziju pokrenut je zahtjevom od 26,07, 2018, podine primjenom

U dokgenom postupku je utvrdena:

-da je imenovani-a roden-a 25 07 1951, godine,

=da r|1u-_iuj ostvareni penzijski sta? utvrden shodno EL60-T4 Zakona o PIO iznosi 42 podina, 3 mjeseci 26

d.u.na.

Obzirom da je éinjeniéne stanje utvrdeno na osnovu podataka iz sluzbenih evidencija 1 dokara prilozenth uz
zahtjev, ovaj Organ je shodno Elanu 106 AUP-2 odludio u skradenom postupku.

Prema tome. ispunjeni su uslovi iz Elana 17 18 197, 1974, 198, 198a i 199 Zakona o penzijshom invalidskom
asiguranju da mu-jo] s¢ prizna pravo na starcsnu peneju.

Visina starosne penaje odreduie se primjenom L9 do 27, 38, 202, 202a 1 212 Zakona o PIO. a na osnova
podataka utvrdenih v maticng) evidenciji Fonda PO

Majpovoljniji liéni koelicijent utvrden jo o skladu sa 119 do 27 0 6L 200 Zakona o PIO, a #a period od 1975 do
20161 1znosi

Licni bodovi osiguranika od | shodno €1, 21 Zakona o PIO, utvrduju se mnoZenjem njegovog liénog
koeficijenta i ukupnog penzijskog stafa.

[znos penetje je obracunat shodne &, 20 Zakona o PIO ko Sto se utvrdeni liéni bodovi osiguranika pomnode sa
wrijednoséu penzije #a jedan [Eni bod kaoji na dan ostvarivanja prava iznosi EUR-a pa penzija iznosi

El/R-a mjesedno.

Pravo na isplatu penzije pripada od 26.07.2018, godine u skladu sa Elanom 95 Zakona o P10

Pregled penzijskop staza,cbraéun hiénog kochicijenta @ uskladjeni nosi penzije nalaze se u prilogu ovog
rjesenja.

Sa izlozenog odluceno je kao u dispozitiva rjedenja.

Zalba i revizija ne odlaku izvrie nje resenja prema Clanu 90 1 91 Zakona o PIO.

UPUTSTVO () PRAVNOL ZASTITIL: Protiv ovog rjefenja mode se izjaviti 2alba o roku od 15 dana od dana

prijema istog Ministarstvu rada | socijalnog staranja u Podgorici. a preko Odsjeka za sprovodenje INO

osiguranja.
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RIESENJE DOSTAVITI:

I.DRAGOLJUB BLECIC, MESE SELIMOVICA 12/133 PODGORICA,
2.0dsjeku za obracun i isplatu prava iz penzijskog i invalidskog osiguranja
3.U dosije

Nacelnik/ca
OVIC SNEZANA

Postupak vedio/la
KUC BRANKO
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¢4 PENYBIMKA CPEHJA

YHUBEP3UTET Y KPATYJEBLY

Ocnusay: PEMYBJIMKA CPBUJA

[Ho3zeony 3a pap 6poj 612-02-02268/2010-04 op 18. 05. 2011. roguHe usgano je MuHucTapcTeo npoceete n Hayke Peny6nuke Cpbuje,
Beorpagu P © ponyHu [ 3a pap 6poj: 612-00-01732/2019-06 og 22. 10. 2019. roguHe uspaano je
MuHucrapcTBo npocseTe, Hayke U ja Peny Cp6wje, beorpap

OAKYNTET TEXHUYKUX HAYKA Y l-IA‘--IKry V'HI/IBEP3VITETA Y KPATYJEBLY
Ocnusay: PENYBJINKA CPBUJA

[ossony 3a pag 6poj: 612-00-01846/2013-04 op 23. 09. 2013. roguHe
Peuerbe o fonynu u uzmenu flozsone 3a pag 6poj: 612-00-01383/2014-04 op 09. 12. 2014, rogune
Pewetbe o gonynu [lo3sone 3a pag 6poj: 612-00-03723/2016-06 op 30. 11.2017. rogune
Pewetbe 0 gonyhu [lo3sone 3a pag 6poj: 612-00-03022/2017-06 op 25. 01. 2018. roguue
# Pewetbe o gonynu flo3sone 3a pag 6poj: 612-00-01491/2020-06 op 05. 10. 2020. rogue uspgano je
Munucrapcreo npocsere, Hayke n passoja Peny Cp6wuje, Beorpap

UBAH, HErE/bKO, hYKOBUR

pofen 14. 07. 1986. roaune, LleTurse, Peny6nuka LipHa MNopa,
ynucaH wkosncke 2017/2018. rogune, a naxa 13. 12. 2019. roguHe 3aBplumo je

MacTep CTPYKOBHe CTyAuje ApYror cTeneHa Ha CTyAMjcKoM nporpamy

MALUUMHCTBO U UHXXEHEPCKA UH®OPMATUKA

obuma 120 (ctogsagecet) 6ogoa ECINB ca npoceyHom oueHom 9,40 (aeset u 40/100).

Ha ocHoBy Tora uzgaje ce oBa QUNOMa O CTE4EHOM BUCOKOM 0Gpa3oBaky U CTPYYHOM Ha3uBy

CTpPYKOBHM MacTep UHXeHep MallUHCTBA

104, 10. 11. 2020. roguHe
Y Yauky

HekaH
IIpod. dp Janujena Muaoutesuh

w4

‘ ]
MC - 000036
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CEPHIA A

PATHA KIbHKHIA
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Peinydnuka Cpduja

YHusepsuinein y beoipagy
WB Buonowku paxyninieins, beoipag

OcHusay: Peityénuka Cpduja
Jo3sony 3a pag Spoj 612-00-02666/2010-04 og 10. geyemdpa 2010. ‘
iogune je usgano Munuc@apciino apocseilie u HayKe PeitySnuxe Cpduje

Usana, [Jywiko, [lakosuh

pohena 27. maja 1988. iogune y ITwesmuma, Ljpna [opa, yiiucana uikoscke
2012/2013. ioéime, a gaHa 17. ceiiimiemdpa 2013. iogure 3aspuiuna je maciiep
akagemcke cd‘lyguje, gpyioi ciieiieHa, Ha Cu_lyg.u]'CKOM upoipamy Exonoiuja, oduma

60 (wesgeceinn) dogosa ECIIB ca iipoceurom oyeHom 9,90 (gesein u 90/100).

Ha ocHosy u‘to;’_q u3gaje joj ce 08a guilnoma o Citie4eHoM BUCOKOM odpaaoaamy U aKageMcKoM HA3usy

macuiep exonoi b

/

Bpoj: 1720700
Y Beoipagy, 25. oxitiobpa 2013, logune

Tlpog. gp lenenf 1e(m” Pekizop
— ';emenuh-Bquesuh‘ ! Tlpod. gp Bragumup Fymbawupesuh
J/‘{“Q% Viewcen e

00017310
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PEHYBJII/IKA CPBUIJA

BHCOKA TEXHHYKA LIKOAA CTPYKOBHHX CTYAHJA Y HOEOM CAAY
Ochtgat: AV TOHOMHA TIORPAJHHA BOJEOAHHA

A03EOAY 30 paa Spoj: 106-022-00136/2009-01 oa 1. 06. 2009. FOAIHE HIAA0 J
MMokpajiHCKH CERpETAPHIAT 3 odpasokathe Al Bojsoarke, Hogi Can

WHPOCAABR (MHAHKA) JAPEAHT

pobien 29.09.1967. roarte y Moy, omuriia Doy, apiasa BOCHA H XEPUETOBHHA

YIHCAH LWKkoacke 2008/09. roakHe, & AaHA 29.09.2009. roaHHE JABPLUHO jE
CNEUHJIAANHCTHYKE CTPYKOBHE CTYAHJE apyror Crelicha
Ha cTyakjckom mporpacy SALLUTHTA O MOKAPA
odtma 60 (e3neceT) Sonora €CME ca npoceuton ouetom 9,14 (AEBETYETPHAECT).
Ha OCHOBY TOra H3AAjE CE OBA AHIAOMA O CTEYEHOM BHCOKOM OSPATOBAHDY H CTPYNHOM HA'SHBY

CTPYKOBHH HHKEHEP SALUTHTE KHEOTHE CPEAHHE
SAWTHTA 0A NOKAPA - CIIEUHJIAAHCTA

02S -63/10 96.02.2010. roaHHe

(GPOJ AHIAOME) WQWATYM H3nABAILA)
Y HOEOM CaAY (\HpEKTOP \
) M
npod. ap boo HukoaHk
cc-000057
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU
2. OPIS LOKACIJE

Lokacija za izgradnju Objekta centralne djelatnosti nalazi se u Grblju u Opstini Kotor sa desne strane
magistralnog puta Budva-Kotor.

Geografski polozaj lokacije objekta dat je na slici 1, a na slici 2 prikazana je lokacija objekta sa uzom
okolinom.

- .
< mafiastigP

o
V" Fortress'Gorazda
i . o

2
1365 Hrperr‘r\v?mct Lakovic

tee
b1

J
% SutVara, e
Lo
4]
7
«.7%
Naljezici
P =S
2 e

M e

KonobatVelji Mlini

Slika 2. Lokacija objekta (oznacena strelicom sa uzom okolinom
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Postojeci izgled dijela lokacije prikazan je na slici 3.

D == |
.‘,‘.

1 e
LI LT e

Slika 3. Postojeci izgled dijela lokacije

Teren lokacije je ravna pjescana povrsina na kojoj nema objekata.

2.1. Kopija plana katastarskih parcela na kojima se planira izvodenje projekta

Izgradnja Objekta centralnih djelatnosti planirana je na katastarskim parcelama br. 998/1, 998/2,
998/3, 999/1, 999/2, 1000/1, 1000/2, 1000/3 1000/4 i 1000/5 KO Sutvara u zahvatu Prostorno-
urbanistickog plana, Opstine Kotor (,,SL. list CG” br. 95/20), Opstina Kotor.

Kopija plana parcela data je u prilogu I.

2.2. Potrebna povrSina zemljiSta za vrijeme izgradnje i povrSina koja ¢e biti obuhvacena kada
projekat bude stavljen u funkciju

Ukupna povrsina parcele iznosi 3.538,0 m”.

Od ukupne povriine parcele oduzima se povrsina od 17,8 m? jer taj dio kat parcele koja je u vlasnistvu
Kavaric Group d.o.o. zahvata postojecu saobracajnicu.

Povrsina koja ¢e biti obuhvaéena kada objekti budu stavljeni u funkciju iznosi 1.069,68 m”.

2.3. Prikaz pedoloskih, geomorfoloskih, geoloskih i hidrogeoloskih i seizmoloskih karakteristika
terena

Pedoloske karakteristike

Kao glavne podloge za upoznavanje sa pedoloskim karakteristikama posmatranog terena koriséena je
Pedoloska karata Crne Gore 1:50000 list "Kotor 2", Poljoprivredni institut-Titograd, 1983. i
Monografija: Fustic B, Dureti¢ G.: ,,Zemljista Crne Gore”, Univerzitet Crne Gore, Biotehnicki institut,
Podgorica, 2000., s. 1-490.

Na lokaciji prisutna su aluvijalno-deluvijalna zemljista, a u njenom okruzenju pored aluvijalno-
deluvijalnih zemljista ptisutne su i razlicite vrste vrste smedih zemljista (slika 4.).

Aluvijalno-deluvijalna zemljista nastaju kao rezultat uzajamnog djelovanja fluvijalnih procesa i
deluvijalnog spiranja na padinama. Odlikuje se slabo izrazenom sortiranoscu i zaobljenis¢u odlomaka i
cestim smjenjivanjem frakcija prema granulometrijskom sastavu u vidu proslojaka. U vertikalnom
profilu dolazi do smjenjivanja aluvijalne akumulacije (Sljunkovi) sa deluvijalnom (su gline, supijeskovi i
sitan §ljunak).

Povrsinski sloj je uglavhom karbonatna glinusa sa ostacima skeleta, ispod kojeg se nalaze naslage
krupnog sljunka i peska ili samo pjeskuse sa promenjljivim sadrzajem gline.

#PAMING 2

PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +382 67 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

duboka zemljista " . . ;
Alluvial-deluvial. calcareous. aravelv. deep soils Ao Miunsnn Cumsioss v o

Aluvijalna karbonatna ilovasta duboka zemljista -Smeda mediteranska erodirana zemljista na flisu

Aluvijalno-deluvijalna, karbonatna, skeletoidna -Smeda stk Fsiamanate i o1 Ml

Alluvial calcareous loamy deep soils Mediterranean eroded Cambisols on flyshe
Slika 4. Pedoloska karta Sireg okruzenja lokacije

Smeda mediteranska erodirana zemljiSta razvijena su na fliSu, a smeda antropogena zemljiSta na
karbonarno-silikatnoj podlozi u zaledu morske obale. Prisustvo kalcijum karbonata u podlozi utice na
fizicka i hemijska svojstva zemljista. Mineralni dio ovog zemljiSta nastaje iz nerastvorenog ostatka
krecnjaka koji zaostaje nakon rastvaranja kalcita. ZemljiSte je male dubine profila, dobre
vodopropustljivosti, kao i velikog prisustva skeleta.

Geomorfoloske karakteristike

Dominantni morfoloski oblici u Siroj okolini lokacije su svakako razudena morska obala sa atraktivnim
plazama, zatim strme padine okolnih brda, koje su izgradene od karbonatnih stijena, a blaze nagnute
padine od flisnih sedimenata.

Lokacija objekta, morfoloski posmatrano je ravan teren, a visinske kote na parceli variraju od 32,20 do
32,96 mnm.

Danasnji izgled lokacije formiran je primarno procesima ubiranja i navlacenja sedimenata iz pravca
sjeveroistoka. Osim toga na izgled lokacije uticali su i prosesi planarnog spiranja materijala sa okolnih
brda, po obodu Grbaljskog polja.

Geoloske karakteristike

Prema Osnovnoj geoloskoj karti lista , Kotor” 1:100.000 sa Tumacem (Antonijevi¢ R., Pavi¢ A,
Karovic¢ J. i drugi, Zavod za geoloska i geofizicka istrazivanja iz Beograda, 1962-1969. godina) (slika 5),
geolosku gradu Sireg podrucje lokacije izgraduju uglavnom sedimenti flisnog kompleksa gornjeg trijasa
(E5). Razvijeni su u laporovito-glinovitoj faciji. Predstavljeni su laporcima, pjescarima, glincima i
konglomeratima. Obic¢no su pokriveni deluvijalno-eluvijalnim sedimentima ili su povrsinski alterisani.
Izdanci se mogu uociti pored magistrale gdje je bilo zasijecanja.

Kvartani sedimenti predstavljeni su proluvijalnim sedimentima 1 zastupljeni su ravnhom dijelu podrucja
istrazivanja, a njih izgraduje kompleks zaglinjenog i prasinastog pijeska dok je eluvijalna raspadina (el)
predstavljena laporovitom glinom sa laporcima i glincima i uocljivom primarnom teksturom.
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Slika 5. Geoloska karta Sireg prostora lokacije

(Isjecak Osnovne geoloske karte lista ,,Kotor” 1:100.000 sa Tumacem
(Antonjjevié R., Pavié A., Karovi¢ |. i drugi, Zavod za geoloska i geofizicka istragivanja iz Beograda, 1962-1969)).
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Aluvijalni materijal (al), ve¢inom pijesak i $ljunak, kao i onecis¢ene gline, javljaju se na sirem prostoru
Radanovica.

U tektonskom pogledu ovo podrucje pripada geotektonskoj jedinici Paraautohton ili Jadransko-Jonska
zona. Trasa navlake Budvansko-Barske zone ide od Jaza prema Grbaljskom polju, obodom polja iznad
Lastve Grbaljske i dalje prema sjeverozapadu. Trasa navlake je raskinuta rasjedima na nekoliko mjesta.
Generalna orjentacija slojeva je prema sjeveru i sjeveroistoku, sa padnim uglovima od oko 200, mada
postoje brojna lokalna skretanja usled ubiranja i rasjedanja sedimenata. Na samoj lokaciji slojevi flisa
padaju prema sjeveroistoku.

Hidrogeoloske odlike terena

U hidrogeoloskom pogledu moze se izdvojiti nepropusna podloga od flisnih sedimenata, i podloga
pukotinske i prslinske poroznosti.

Fli§ je hidrogeoloska barijera za povrsinske i podzemne vode. Povrsinska, raspadnuta i degradirana
zona ovog kompleksa je slabo vodopropusna.

Kvartarni sedimenti koji su zastupljeni na predmetnoj lokaciji su intergranularne poroznosti, srednje
vodopropusni. Vodopropusnost im zavisi od sadrzaja glinovite komponente, a on je promjenljiv.

Vode povrsinski teku sa gornjih djelova padina i sa magistrale prema kanalima a njime prema
sjeverozapadu odnosno prema nizim kotama, ka Solilima. U hidroloskom maksimumu i pri velikim
padavinama voda tece povrsinom terena i kanalima posto je propusnost podloge minimalna. Na
ovakvom terenu povremeni vodotoci su buji¢nog karaktera o cemu treba voditi racuna.

Seizmoloske karakteristike

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B. Glavatovi¢ i dr., Titograd, 1982.)
posmatrano podrudje, kao i cijelo Crnogorsko primortje pripada zoni sa osnovnim stepenom seizmickog
intenziteta 9° MCS skale (slika 6.).
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Na osnovu inovacije seizmickih parametara Crnogorskog podrucja koji su u saglasnosti sa evropskim
standardima (EVROCODE 8) izradena je karta ocekivanih maksimalnih magnituda zemljotresa za
povratni period od 100 godina (B. Glavatovi¢, Podgorica, 2005.) (slika 7.).
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Slika 6. Karta seizmicke regionalizacije teritorije Slika 7. Karta ocekivanih maksimalnih magnituda
Crne Gore zemljotresa u Crnoj Gori i okruzenju za

povratni period vtemena od 100 godina

Sa slike se vidi da podrudje istrazivanja za povratni period od 100 godina spada u zonu sa magnitudama
od oko 6,6° Rihterove skale.

U zavisnosti od tipa primijenjene analize konstrukcije projektant bira odgovarajuce seizmicke faktore
ponasanja u skladu sa Evrokodom 8.

2.4. Podaci o izvoriStima vodosnabdijevanja i hidroloske karakteristike

Opstina Kotor snadbijeva se vodom preko Regionalnog vodovoda i sa nekoliko svojih lokacija.
Kotoroski vodovod je tehnicki slozen sistem koji pruza usluge za oko 95 % ukupne populacije opstine.
Sacinjavaju ga: izvorista sa kaptaznim objektima i crpnim stanicama; distributivni sistem (cjevovodi i
vodovodni prikljucci); hidrogradevinski objekti (rezervoari, prekidne komore, prepumpne stanice).
»Vodovod i kanalizacija” d.o.o. - Kotor pored vode iz regionalnog vodovoda koristi vodu sa sledec¢ih
izvorista:

- Gtbaljska izvorista - Simiz i Ponikve,

- Izvoriste tunel ,,Vrmac”,
Izvoriste Skurda - Tabadina,
- Izvoriste u Orahovcu 1
- Izvoriste Spila - Risan.

Grbaljski izvori i Simi$ imaju promjenjivu izdasnost. Izdasnost gornjogrbaljskih izvora sa oko 60 1/s
(zimi) pada na priblizno 7 1/s (jet). Izvoriste Simi§ zimi ima vecu izdasnost, ali se zahvata cca 30 1/s,
dok izdasnost ljeti pada na oko 31/s.

Izvoriste tunel ,,Vrmac” se nalazi na cca 57 mnm i ne dolazi do zaslanjenja vode. Njegova izdasnost od
oko 100 1/s zimi, opada do cca 10 1/s u ljetnjem periodu.

Izvoriste Skurda-Tabaéina, je najveée izvoriste i iz njega se, u zimskom periodu vodom snabdijeva veéi
dio Opstine Kotor. Zbirni instalisani kapacitet pumpne stanice je oko 250 1/s. Eksploatacione kolic¢ine
variraju od 100 do 230 1/s. Radi se o razbijenom karstnom izvori§tu koje istice na kontaktu flisa i
kre¢njaka zone Dobrota - Skaljari.

Izvortiste u Orahovcu (Ercegovina i Cicanova kuca) se nalaze na nivou mora, ali zbog njihove specifi¢ne
prirode, kao i zbog primijenjenih hidrotehnickih mjera prilikom izgradnje vodozahvata, rijetko dolazi
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do zaslanjenja vode u ovim izvoristima. U ljetnjem periodu, neposredno nakon zaslanjenja izvorista
Skurda, ova izvorista imaju maksimalnu izdasnost od preko 200 1/s, koja zatim postepeno opada. U
ljetnjem periodu ova izvorista postaju najvaznija jer se iz njih tada vodom snabdijeva veci dio opstine.

Izvoriste Spila - Risan vodom se snabdijeva Risan (zahvata se oko 40 1/s), mada izvoriste

povremeno presusi 1 u zimskom periodu. I ovo izvoriste je povezano sa morem tako da ljeti

redovno dolazi do zaslanjenja vode.

Ova izvori$ta zajedno sa vodom iz Regionalnog vodovoda zadovoljavaju potrebe potrosnje vode
gradana i privrede Opstine Kotor

Izvorista su dovoljno udaljena od lokacije objekta.

,»Vodovod i kanalizacija” d.o.o. - Kotor ima 4 vodocrpne stanice (CS) i to:

- CS Skurda u Tabadini,

- CS Orahovac,

- CS Tunel ,,Vrmac”,

- CS Spila Risan ,
kao 1 4 prepumne crpne stanice ( PCS) za prepumpavanje vode na vise kote i to:

- PCS Morinyj,

- PCS Risan,

- PCS Sveta Vraca i

- PCS Skaljari.
Prema Informaciji o stanju zivotne sredine u Opstini Kotor za 2021. godinu, koju je uradio Sekretarijat
za zastitu prirode i kulturne bastine Opstine Kotor, vodosnabdijevanje na teritoriji Opstine Kotor je
uglavnom uredno, 1 najveci dio potrosaca se snabdjeva dovoljnim koli¢inama pitke vode.
Kao 1 prethodnih godina, problemi u vodosnabdijevanju javljali su se u ruralnom dijelu Opstine (Gornji
Grbalj), gdje je tokom ljeta vrseno restriktivno vodosnabdijevanje.

Pocetkom godine zavrsena je realizacija projekta tkz. Faza V - Hitne mjere, koji se finansira najve¢im
dijelom iz kredita KfW banke, a u okviru kojeg je (u cilju smanjenja gubitaka) zamijenjena distributivna
mreza u naseljma Orahovac (dio naselja izmedu mora i magistralnog puta), montazno naselje i zgrade
Jugooceanije na Sv. Stasiju, naselja Kamp, Daosine 1 objekti kod Skolskog centra, kao i podrucje od
raskrsnice Jugodrvo do Radanovica.

Evidentni su cesti kvarovi koji su duze trajali na izvoristu Simis, ali i u Sigi¢ima, §to je normalno s
obzirom da ne postoje motoristi za ta dva izvorista, tako da se ne moze odmah reagovati radi
otklanjanja, nekad i malog kvara. O ovom problemu bi trebalo voditi racuna, pogotovo §to se sa Simisa
snabdeva osnovna s$kola i obdaniste u Radanoviéima.

Sa hidroloskog aspekta teritorija Opstine Kotor osim mora ne posjeduje velike vodotoke.
Na Sirem prostoru lokacije nalazi se nekoliko malih povrsinskih tokova, kao §to su vodotoci
Vodoljeznice, Gradiosnice i Siroke, koji pripadaju Opstini Tivat i koji u susnom periodu presusuju.

2.5. Klimatskih karakteristika sa odgovaraju¢im meteoroloskim pokazateljima

Klimatske karakteristike posmatranog podru¢ja uslovljene su njegovim geografskim polozajem,
nadmorskom visinom, reljefom, biljnim pokrivacem, blizinom Jadranskog mora i ljudskom aktivnosti.
Za klimatske prilike posmatranog podruéja, pored uticaja mora, od posebnog je znacaja i brdsko-
planinsko zalede, sto se odrazava prije svega na temperaturu, padavine i vjetrove.

Posto klimatskih podataka za lokaciju nema, za prikaz klimatskih karakteristika posmatranog podrucja
iskoric¢eni su podaci sa meteoroloske stanice u Tivtu koja je najbliza posmatranom podrudju i ¢ije su
klimatske karakteristike slicne klimatskim karakteristikama lokacije i njene Sire okoline.

(Izvor: Lokaln akcioni plana za biodiverzitet 2013-2018. godine u Tivtu).

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjese¢ne maksimalne vrijednosti u najtoplijim mjesecima
(ul 1 avgust) oko 30 °C, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi 12 °C do 13 °C. Minimalna
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temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje¢nu vrijednost oko 2 °C, dok u ljetnjim
mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17 °C. Srednja mjesecna temperatura vazduha za Tivat iznosi 15 °C.
Ekstremne mjesecne temperature vazduha pokazuju znatno pomjeranje granica. Apsolutno najvise
vrijednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 17 °C, a ekstremno najnize oko -3 °C, dok u
ljetnjem periodu ekstremno visoke temperature imaju vrijednost oko 34 °C, a ekstremno najnize oko 12
°C. Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu avgustu 39,5 °C, a minimum se javlja u februaru -8,2 °C
Ljetnjih dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 25 °C i vise, na podrucju Tivta u prosjeku bude
oko 113 godisnje, pri ¢emu je najveci broj ovih dana u julu i avgustu (oko 29 dana mjesecno). Tropskih
dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 30 °C i vise, na podrucju Tivta u prosjeku godisnje ima
oko 37,3. Tropski dani su registrovani uglavhom u junu, julu, avgustu i septembru.

Opsti rezim padavina u Tivtu odlikuje se maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom ljetnjeg
perioda godine. Padavine su isklju¢ivo u vidu kiSe, dok su ostali oblici padavina ovdje veoma rijetka
pojava. Srednja godisnja koli¢ina padavina iznosi 1.755 mm.

Relativna vlaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum srednjih mjese¢nih
vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i septembar-oktobar), a minimum uglavnom
tokom ljetnjeg perioda, u nekim slucajevima i tokom januara-februara. Srednja godisnja relativna
vlaznost vazduha za Tivat iznosi 70,5 % (min 62 % u julu, max 75,6 % u oktobru). Povecane
vrijednosti obla¢nosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot ljetnjem periodu kada su ove
vrijednosti male. Srednja godisnja oblacnost iznosi za Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i
martu).

Vietar, kao elemenat klime, pokazuje razli¢ite vrijednosti pravea i brzine , kao i pojave tisine. Cestu
pojavu za primotje u cjelini karakterisu, kao dominantni, vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada.
Za Tivat su to: jugoistok (8,74 %), zapad-jugozapad (7,9 %), istok-jugoistok i jug (po 6,4 %). Broj dana
bez vijetra je veoma veliki (tiSina 31 %), §to pokazuje da je podrucje slabo vijetrovito. Isto tako, brzina
vijetra nije velika. Najvecu srednju brzinu za stanicu Tivat od 5,5 m/s ima vjetar iz smjera sjever-
sjeveroistok s ucestaloséu od 3,8%, i najve¢om maksimalnom brzinom od 19 m/s.

Kao dopuna navedenom u tabeli 1. dati su i podaci o ruzi vjetrova, odnosno smjerovima duvanja
vjetrova, srednjoj brzini vjetrova, Cestini trajanja vijetra i vremenu bez vjetra - tisini, koji su dobijeni na
osnovu mjerenja acrodromske meteo sluzbe u Tivtu, kao najblize mjerne stanice lokaciji.

Tabela 1. Vrijednosti prosje¢ne maksimalne i prosjec¢ne srednje brzine vijetra i njegove cestine po
razli¢itim pravcima na aerodrumu Tivat - vmax (m/s), vst (m/s), Cestina (%o)

Smjer N |NNE | NE | ENF E ESE| SE SSE S SSW SW | WSW W [WNW | NW | NNW | TIS.

‘Vmax 21,0 20,0 27,5 | 5,0 13,0 7,0 11,0 13,0 17,5 7,0 12,0 5,0 10,0 1,0 16,0 7,0

Vst 36 | 3.5 12 | 25 | 31 | 31 | 35 34 3,6 24 24 25 3,0 1,0 238 1,8

Cest. 34 0,3 4,5 0,0 1,4 0,1 43 1,9 14,4 0,4 4,5 0,0 1,4 0,0 2,4 0,5 60,6

2.6. Podaci o relativnoj zastupljenosti, dostupnosti, kvalitetu i regenerativhom kapacitetu
prirodnih resursa

Prostor u kome se nalazi lokacija objekta pripada priobalnom podrucju koje se odlikuje lako uocljivim
strukturnim elementima, prirodnog ambijenta, a u njegovom izgledu uocava se kontrast mora i
brdovitog zaleda.

Podru¢je ima sve odlike mediteranske klime sa blagim 1 kiSnim zimama i toplim i relativno su$nim
ljetima.

U hidrografskom pogledu, u sirem okruzenju lokacije nalazi se more, dok vecih povrsinskih vodotoka
nema.

Na osnovu analize kvaliteta vode u Kotoru, koja se redovno radi, moze se zakljuciti da je kvalitet vode
u 2022. godini, u oko 98% slucajeva u fizicko-hemijskom 1 mikrobioloskom smislu zadovoljavao
zahtjeve za piée, bez potrebe dodatnog tretmana.

Praksa je pokazala da adekvatno hlorisanje uspijeva obezbjediti bakterioloski ispravnu vodu za pice.

Sa aspekta kvaliteta zemljista, hemijske analize zemljiSta na posmatranom prostoru nijesu radene.
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Rezultati analize zemljista na lokaciji Tivatsko polje pored saobracajnice u 2018. godini pokazuju
povecan sadrzaj nikla, bora i hroma $to se u znacajnoj mjeri pripisuje njthovom geohemijskom
porijeklu.

U tom smislu treba ocekivati da je 1 na posmatranom prostoru zemljiSte sa aspekta sadrzaja Stetnih
primjesa slicnog kvaliteta.

U sirem dijelu posmatranog prostora prisutne su dvije Sumske zajednice: Sume hrasta crnike (Quercus
ilex), odnosno Sume hrasta medunca (Qurcus pubescens) 1 bijelog graba (Carnpinus orientalis). Na vecem
dijelu, ove sastojine su degradirane 1 zamijenjene makijom, garigom i kamenjarom (makija se javlja kao
posledica antropogenog uticaja na Sume hrasta crnike, a smjenjuju se grmolikim zajednicama u vidu
niskih $uma 1 Sikare; gariga je dalji degradacioni oblik makije zastupljen u vidu niske zimzelne zajednice
Sikara, grmova 1 polugrmova).

Imajuéi u vidu navedeno moze se konstatovati da su prirodni resursi na posmatranom prostoru na
relativno zadovoljavaju¢em nivou.

2.7. Prikaz apsorpcionog kapaciteta prirodne sredine

Imajuéi u vidu karakteristike lokacije i njenog Sireg okruzenja moze se konstatovati da posmatrani
prostor posjeduje odredene apsorpcione kapacitete prirodne sredine, i ako se u okruzenju lokacije
desavaju promjene koje su posledica ljudskih aktivnosti, a koje obuhvataju izgradnju objekata razlicite
namjene.

Podru¢je u kome se nalazi lokacija objekta pripada Mediteranskom biogeografskom regionu,
prepoznatljivom po blagoj, toploj mediteranskoj klimi.

Povoljne klimatske prilike su uslovile nastanak i razvoj veoma zanimljivog biljnog i zivotinjskog svijeta.
Veoma bujna i raznovrsna vegetacija, kao poseban ukras ovog kraja, ¢ini svojevrstan spoj autohtonih i
alohtonih vrsta 1 predstavlja gradivni dio pejzazno - ambijentalnih vrijednosti ovog dijela priobalnog
podrudja.

Ovakve, specificne prilike uslovile su razvoj specificne termofilne zimzelene vegetacije - makije koja se
tokom dugog vremenskog perioda prilagodila ovim Zivotnim uslovima.

Prisustvo listopadnih elemenata ukazuje i na djelovanje planinske klime tj. hladnih vjetrova, prije svega
bure u zimskim mjesecima.

Raznovrsnost biljnog svijeta podrucja ne bi bila potpuna bez pominjanja parkovskog i bastenskog
ukrasnog bilja. Specificnost klime i prostora uslovila je bujanje mnogih dekorativnih, introdukovanih
vrsta.

2.8. Opis flore i faune
Flora

Podruc¢je Opstine Kotor koji pripada primorskom dijelu Crne Gore karakterise prisustvo specificne
termofilne zimzelene vegetacije koja je prisutna na prostoru citavog Mediterana. Region Mediterana
obuhvata zone sa Sumama hrasta crnike (Quercus ilex) 1 faza njihove degradacije se razvila u
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mediteranskoj klimi na tipu crvenog zemljista. Prema Stevanovicu (1995), ovaj prostor pripada Evro—
mediteranska pod-regiji, koju karakteriSe Evro—mediteranska zona cetinarske grupe (Quercion ilicis)
radirena je uskom obalom do visine od 300m-500m iznad nivoa mora. Zbog ljudske aktivnosti,
zajednica hrasta crnike degradirana je u gustu 1 neprohodnu makiju koja pripada odredenom
jadranskom obliku Ormo—Quercetum ilicis. U oblasti isto¢nog obalskog dijela tivatskog zaliva nalaze se
tivatska solila koja sadrze slano blato—supstrat gline. Tipovi vegetacije na ovom podr¢ju su prvenstveno
zajednice koje su otporne na so, kao Sto su: Salicornietalia, Limonetalia, [uncetalia maritimi i Phragmitetalia.
Salicornietum herbacei je prisutna u veoma slanim i mjestima koja redovno poplavljuju u Donjoj Solani—
duz nasipa dovodnog kanala i u zoni pli¢aka na morskoj obali. Osim dominantnih zajednica Evro—
mediteranskih pod regiona koji su gore opisani u Boki Kotorskoj se pojavljuju brojne pinonirske i
antropogene zajednice ruderalne vegetacije, u krSevitim pukotinama, kultivisanim oblastima itd. U
c¢itavoj oblasti Boke Kotorske, pa 1 u Sirem okruzenju su mono—kulture borova (Pinus halepensis, Pinus
pinea i Pinus pinaster) koje su inicijalno zasadene, ali se sada Sire spontano. Makija predstavlja dominantni
tip vegetacije. To je prvi degradacioni stadijum mediteranskih vazdazelenih suma crnike i crnog jasena
(Orno-Quercetum ilicis). Na djelovima poluostrva gdje je jace izrazen ljudski uticaj (pored naselja i puteva),
razvijena je zajednica Omo-Quercetum ilicis myrtetosum. To je uglavnom gusta i neprohodna zajednica
visokog zbunja, visine 2 1 vise metara. Dominira mirta (Myrtus communis) i u velikoj mjeri zamjenjuje
crniku (Quercus ilex) u odnosu na tipi¢nu subasocijaciju. Od ostalih elemenata makije najcesce su
sljedece vrste: obicna zelenika (Phillyrea media), veliki vrijes (Erica arborea), planika (Arbutus unedo), trslja
(Pistacia lentiscus), primorska kleka (Juniperus oxycedrus), primorska somina (Juniperus phoenicea), tetivika
(Smilax aspera), zokva (Spartium juncenm), kaduljasti busin (Cistus salviaefolins), sibika (Coronilla emerns ssp.
emeroides), lemprika (Viburnum  tinus), Sipak (Punica granatum), Clematis flammla, Sparozina (Asparagus
acutifolius). Na hladnijim pozicijama pridruzuje im se crni jasen (Fraxinus ormus), a rjede 1 hrast medunac
(Quercus pubescens). Roga¢ (Ceratonia siligna) se prosirio iz ostataka nekadasnjih kultura 1 postao sastavni
dio spontane vegetacije tipa makije. Daljom degradacijom nastala je vegetacija garige. To su niske i
prorijedene zimzelene, a manjim dijelom i listopadne S$ikare, sastavljene uglavnom od heliofilnih
elemenata, pretezno grmova i polugrmova. Dominantan tip zajednice gariga na Lustici je Ericio-Cystetum
eretici. U ovoj zajednici dominiraju zbunaste vrste: Erica arborea, Cistus creticus ssp. Eriocephalus, Frangula
rupestris, Myrtus communis, Palinrus spina christi, Punica granatum, Juniperus phoenicea. Ostale karakteristicne
vrste su: Teucrium capitatum, Smilax aspera, Sideritis purpurea, Blackstonia perfoliata, Brachypodium sylvaticum,
Cerastinm glomeratum, Gladiolus illyricus. Suvi travnjaci 1 kamenjarski pasnjaci predstavljaju krajnji stepen
degradacije makije (Zajednica Bromo—Chrysopogonetum gryll;). Na morskim klifovima razvijene su floristicki
siromasne zajednice sa vtlo ograni¢enom pokrovnoséu. Uprkos tome, ovaj tip staniSta je veoma
znacajan. Zbog urbanizacije obalnog podrucja ugrozen je u cijelom Mediteranu, pa se nalazi na listi
zaSticenih staniSta Evrope 1 staniSta NATURA 2000. Izvor: Izvjestaj o strateskoj procjeni uticaja na
zivotnu sredinu, PUP Opstine Kotor. Podgorica, maj 2020.godine.

Stanista od medunarodnog znacaja koja se nalaze na Aneksu I Habitat Direktive — Natura 2000 stanista
koja su terenskim izlaskom evidentirana u $iroj okolini predmetne lokacije su:

*6220 - BEumediteranski kserofilni travnjaci (Thero-Brachypodietea);

92A0 - Galerije bijele vrbe i bijele topole;

9540 Mediteranske sume primorskih borova;

- 9290 Sume cempresa (Acero-Cupression).

Zvijezdica (*) ispred stanisnog koda oznacava da je staniste od prioriteta za Evropsku uniju.
Najveci pojas u pravcu sjevera izgraduje sikara crnog graba (Ostrya carpinifolia).

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja predmetnog objekta je degradirana ravna pjescana povrsina na
kojoj nema vegetacije. U Sirem okruzenju lokacije nalaze se magistralni put Budva—Kotor, industrijski,
poslovni, skladisni, individualni stambeni objekti, kao i sportski tereni. Na lokaciji na njenom sjevernom
dijelu nalazi se dalekovod.

U neposrednoj blizini lokacije terenskim obilaskom zabiljezeno je prisustvo sledec¢ih vrsta biljaka:
Ailanthus altissima, Robinia psendoacacia, Artemisia vulgaris, Rumex pulcher, Avena barbata, Dancus carota, 1 icia
tenuifolia, Cynodon dactylon, Hordeum murinum, Avena barbata, Dactylis glomerata, Althaea officinalis, Fumaria
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officinalis, Capsella bursa-pastoris, Erodinm cicutarinm, Convolvulus arvensis, Cichorium intybus, Papaver rhoeas,
Echinm italicum, Tordylium apulum, Arundo donax, Dittrichia viscosa, Spartium juncenm, Rubus ulmifolins,
Euphorbia characias ssp. wulfeni 1 dr.

Predmetna lokacija je primjer negativnhog antropogenog uticaja koji se radi gradnje manifestuje
zauzimanjem 1 potpunom degradacijom ovog stanista.

Na predmetnoj lokaciji tokom terenskog obilaska nisu registrovane endemicne, rijetke, ugrozene ili
za$tiene vrste biljaka shodno Rjesenju o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (,,Sl.
list RCG”, br. 76/00).

Fauna

Podaci o fauni Boke Kotorske su nepotpuni i ne postoje uopste za sve taksonomske grupe. Od
krupnijhih sisara prisutni su: zec (Lepus europaeus), lisica (I ulpes vulpes), Sakal (Canis aunrens), divlja svinja
(Sus serofa), kuna bjelica (Martes foina), lasica (Mustela nivalis), tvor (Mustela putorins), znatno rjede divlja
macka (Felis silvestris). 1zvor: IzvjeStaj o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu—Prostorno
urbanisticki plan Opstine Kotor Podgorica, maj 2020.godine.

Na osnovu istrazivanja koja su sprovedena u toku 2011. godine (Monitoring biodiverziteta Crne Gore),
literaturnih podataka, ekoloskih karakteristika podrucja i ekologije i ponasanja vrsta sisara, moze se
pretpostaviti da na sirem dijelu predmetnog podruéja zive: voluharice (vrste rodova Arvicola, Microtus),
misevi (Apodemus sp., Mus sp.), rovcice (Crocidura sp., Neomys sp.), slijepi misevi (Chiroptera) koji su
zakonom zastiene vrste u nasoj zemlji.

Desk studijom za ptice iz oblasti bivSeg Arsenala i Tivta je primjenom medunarodnih kriterijuma datih
u konvenciji iz Berna (Konvencija o zastiti evropskog zivotinjskog svijeta i prirodnih stanista, Bern
1979) i Direktive EU o divljim pticama (79/409 EEC, 91/244/EEC, 94/24 EC & 94/C241/08) i u
okviru EMERALD14 projekta u Crnoj Gori, potvrdeno prisustvo sljede¢ih medunarodno vaznih vrsta
ptica u odgovarajué¢im predjelima Boke Kotorske:

Solila u Tivtu: Accipiter brevipes, Alcedo atthis, Calonectris diomedea, Caprimulgus europaens, Chlidonias hybridus,
Ciconia nigra, Circaetus gallicns, Circus aeruginosus, Egretta alba, Egretta garyetta, Falco columbarius, Falco eleonorae,
Ficedula albicollis, Gavia arctica, Gavia stellata, Grus grus, Himantopus himantopus, Hippolais olivetornm, Lanius
collurio, Lanins minor, Larus genez, Mergus albellus, Pernis apivorus, Phalacrocorax pygmens, Philomachus pugnax,
Phoenicopterns  ruber, Platalea leucorodia, Pluvialis ~apricaria, Recurvirostra avosetta, Sterna birundo, Sterna
sandyicensis;

Zaliv Kotor-Risan: _Aledo atthis, Larus genei, Phalacrocorax: pygmen;

Platamuni: Falko eleonorae, Gavia arctica, Gavia immer, Gavia stellata, Larus genei, Larus melanocephalus,
Phalacrocorax aristotelis desmarestii, Phalacrocorax: pygmen;

Planina Orjen: Bubo bubo, Caprimulgus europaens, Circaetus gallicus, Dryocopus martius, Falco columbarins, Falco
peregrinus, Ficedunla albicollis, Ficedula parva, Lanius collurio, Lanius minor, Lullula arborea, Picus canus;

Planina Lovcen: Accpiter brevipes, Aquila chrysaetos, Asio flammens, Bubo bubo,Circaetus gallicns, Dendrocopos
medins, Dendrocopos syriacus, Falco biarmicus, Falco peregrinus, Ficedula albicollis, Ficedula parva, Lanius collurio,
Lanius minor, Pernis apivorus, Picus canus.

Pti¢je vrste identifikovane u okviru kopnenog dijela su: Acspiter brevipes - kratkoprsti kobac,
Accipiter nisus - kobac, Accipiter gentilis - jastreb, Buteo buteo - misar, Falco tinnunculus - vietruska, Falco
columbarius - mali soko, Falco subbuteo - lastavicar, Falco peregrinus - sivi soko, Columba livia - divlji golub,
Streptopelia decaocto - gugutka, Otus scops - Cuk, Tachymarptis melba - bijela Ciopa, Apus apus - crna ciopa,
Apus pallidus - siva Ciopa, Upupa epops - pupavac, Dendrocopos syriacus - seoski detli¢ , Galerida cristata -
Cubasta seva, Alauda arvensis- poljska Seva, Hirundo rustica - seoska lasta, Dijelichon urbica - gradska lasta,
Motacilla alba - bijela pliska, Troglodytes troglodytes - cariC, Turdus merula - obic¢ni kos, Passer domyesticus -
vrabac pokucar, Sturnus vulgaris - ¢vorak, Pica pica - svraka, Pyroccorax gracullus - zutokljuna galica, Corvus
monednla - ¢avka, Corvus cornix - vrana, Corvus corax - gavran, Carduelis carduelis - $tiglic 1 dr.

Izvor: Izvjestaj o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu Izmjena i dopuna Drzavne studije
lokacije ,,Arsenal”, Tivat, jun 2013.god.

Od gmizavaca, na osnovu ekoloskih karakteristika podrucja, ekologije i ponasanja ovih vrsta, moze se
pretpostaviti da su na Sirem dijelu predmetnog podrucja prisutne: sumska kornjaca (Testudo hermanni),
poskok (VVipera ammuodytes), primorski smuk (Hierophis gemonensis), prugasti smuk (Elaphe quatuorelineata),
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zatim zidni guster (Podarcis muralis), kraski guster (Podarcis melisellensis), blavor (Ophisaurus apodus),
balkanski zelembac (Lacerta trilineata). Od vodozemaca: grcki mrmoljak (Lissotriton greacus), obicna
krastaca (Bufo bufo) ), zutotrbi mukac (Bombina variegata), velika zelena zaba (Pelophylax ridibundus), koje se
najces¢e mogu sresti na vlaznijim lokalitetima, npr. uz potoke. Grcki mali mrmoljak (Lissotriton graecus) i
Balkanski smuk (Hiergphis gemonensis) su endemi Balkanskog poluostrva. Sumska (Testudo hermanni) ima
status gotovo ugrozenih vrsta (NT), nalazi se na aneksu II Direktive o stanistima 1 CITES listi. Vrste
Elaphe quatnorelineata 1 Bombina variegata se nalaze na dodatku II Bernske konvencije i dodacima II i IV
Evropske direktive o stanistima i vrstama. Na ovom podrucju prisutne su mnoge vrste beskicmenjaka,
insekti su najbrojni (Coleoptera, Heteroptera, Diptera, Lepidoptera).

Na osnovu literaturnih podataka na teritoriji Crne Gore su do sada zabiljezene 502 vrste i podvrste
kopnenih 1 slatkovodnih gastropoda. Od 502 taksona puzeva poznatih iz Crne Gore 380 taksona
pripada kopnenim, a 119 slatkovodnim puzevima. Tri vrste su jestive: Helix pomatia, Helix lucorum i
Helix aspersa.

Na podrucju Kotora 1 Boke kotorske registrovane su sledece endemske vrste Gastropoda (puzeva) iz
roda Montenegrina: Montenegrina cattaroensis (Rossmassler, 1835); Montenegrina umbilicata (O.Boettger,
1879); Montenegrina subceristata (Kuster, 1847); Montenegrina umbilicata costata (O.Boettger, 1907). Vrsta
Montenegrina cattaroensis zivi iskljucivo u zidinama starog grada Kotora.

Vrste puzeva golaca: Tandonia renleanxi (Clessin, 1887) koja je balkanski endem (registrovana u Stolivu) i
koja se nalazi na listi zasticenih vrsta u Crnoj Gori; Tandonia albanica (Sods, 1924), endem Crne Gore
(registrovana u Ljutoj kod Dobrote) u okviru projekta GEF-a Promovisanje upravljanja zasticenim
podrucjima kroz integrisanu zastitu morskih 1 priobalnih ekosistema u obalnom podrucju Crne Gore.

Predmetna lokacija je degradirana povrsina nasuta pijeskom, pa je i oc¢ekivano da se u ovom dijelu ne
moze govoriti o znacajnom prisustvu i raznovrsnosti zivotinjskih vrsta. Ovdje mogu zivjeti/privremeno
boraviti urbane vrste poput sitnih glodara (pacov, mis), ptice (golub, vrabac, lasta, kos), gmizavci
(gusteri, zmije), a od beskicmenjaka za ocekivati je da dominiraju insekti (Coleoptera, Heteroptera,
Diptera, Lepidoptera).

Na predmetnoj lokaciji terenskim obilaskom nisu registrovane endemicne, rijetke, ugrozene ili zasticene
vrste zivotinja shodno Rjesenju o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (,,SI. list
RCG”, br. 76/006).

Zasti¢ena prirodna dobra

Na teritoriji Opstine Kotor, najvaznije zasticeno podréje prirode je Kotorsko-Risanski zaliv koji se
prostire na povrsini od 15.000 ha i koji predstavlja Svjetsku prirodnu i kulturnu bastinu (UNESKO
Lista), koja je zastic¢ena Odlukom Skupstine Opstine Kotor iz 1979. godine.

Pored navedenog, u cilju ocuvanja biodiverziteta i unaprjedenja stanja Zzivotne sredine na podrucju
Opstine Kotor, u toku 2021. godine realizovale su se sledece aktivnosti:

- Skupstine Opstine Kotor donijela je Odluku o proglasenju prirodnog dobra: Spomenik prirode
,»Stablo crne topole u Starom gradu,, (,S. list CG”, br. 010/21, od 16. 04. 2021. god.).

- Vlada Crne Gore donijela je Odluku o proglasavanju zasticenog podrucja Parka prirode
,wPlatamuni” (,,SL list CG”, br. 63/21) (u okviru projekta ,,Promovisanje upravljanja zasti¢enim
podrucjima kroz integrisanu zastitu morskih i priobalnih ekosistema u obalnom podrucju Crne
Gore”, koiji se sprovodi u saradnji UNEP i Ministartstva odrzivog razvoja 1 turizma)

- Vlada Crne Gore donijela je Odluku o stavljanju pod preventivnu zastitu lokaliteta ,,Sopot” i
,Drazin vrt” (koraligene zajednice) (,,SL. list CG”, br. 95/21).

- U toku 2021. godine, Agencija za zastitu zivotne sredine izradila je ,,Studiju zastite brda Vrmac”,
za koju je na osnovu ¢lana 33 Zakona o zastiti prirode (,S. list CG”, 54/16, 18/19), organizovana
javna rasprava i javni uvid, u cilju pripreme konacnog Predloga i usvajanja Akta o proglasenju
zasticenog prirodnog dobra.

Park prirode Vrmac

Kao medunarodno znacajna stanista definisana su ona koja se nalaze na EU Direktivi o stanistima
(Habitat Directive 92/43/EEC).
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Na podru¢ju Vrmca je zabiljezeno 13 medunarodno znacajnih tipova staniSta: 5210 Makija sa
mediteranskim klekama (Juniperus sp.), ¥5230 Visoki zbunjaci lovora (Laurus nobilis), 5310 Sikare
lovora (Laurus nobilis), ¥6110 Zeljaste zajednice na krhotinama krec¢njackih i bazofilnih stijena (Alysso-
Sedion albi), *6220 Pseudostepe sa travama i jednogodi$njim biljkama klase Thero-Brachypodietea,
62A0 Istoc¢ni submediteranski suvi travnjaci (Scorzoneretalia villosae), 8140 Isto¢nomediteranski sipari,
8210 Karbonatne stijene sa hazmofitskom vegetacijom, *9180 Sume velikih nagiba i klisura (Tilio-
Acerion), 91MO0 Panonsko-balkanske $ume cera i kitnjaka, 9260 Sume pitomog kestena (Castanea
sativa), 9290 Sume ¢empresa (Acero-Cupression), 9540 Mediteranske $ume primorskih borova.

Ono §to treba posebno naglasiti sa ekonomskog, ekoloskog i turistickog aspekta su Sume pitomog
kestena. Kestenove Sume u Boki Kotorskoj pripadaju zajednici sa lovorom i njihove sastojine se nalaze
na maloj nadmorskoj visini, od svega desetak metara iznad nivoa mora, pa do najvise 200 m. Razvijaju
se na vlaznijim i od direktnog sunca zaklonjenim padinama eksponiranim prema sjeveru.

2.9. Pregled osnovnih karakteristika predjela

Osnovna odlika Sireg predmetnog podrudja je pripadnost mediteranskom tipu pejzaza. Njeni gradivni
elementi su: pjeskovito-Sljunkovite plaze, krecnjacki grebeni, rtovi, stjenovita obala i zimzelena
vegetacija - makija. Pjeskovito-§ljunkovite plaze, smjestene su u otvorenim uvalama i zalivima, izmedu
strmih krec¢njackih grebena i rtova. Veéina plaza su zakonom zasticene kao spomenici prirode. Obala se
odlikuje velikom razudenoséu. Grebeni se, pretezno, kaskadno spustaju ka otvorenom moru, a ka
uvalama 1 zalivima u vidu skoro vertikalnih stijena.

Posebnost ovog pejzaznog tipa ogleda se u skladu dva kontrastna elementa prirode: vazdazelene
tvrdolisne vegetacije — makije i stjenovitih, strmih krec¢njackih grebena. Zimzelena vegetacija
obezbjeduje Zivopisnost predjela tokom cijele godine 1 pejzaz cini prepoznatljivim. Makija je
najrasprostranjeniji oblik drvenaste mediteranske vegetacije. Ocuvane sastojine predstavljaju
progradacionu fazu u sukcesiji ka crnikinim Sumama 1 treba ih trajno zastititi kako u cilju obnove
mediteranskih tvrdolisnih vjecnozelenih Suma tako i u cilju o¢uvanja karakteristicnog izgleda predjela.
Prema tome, pod uticajem urbanizacije, prirodni i kultivisani oblici pejzaza su na podru¢ju gradova i
veéih naselja posve izmijenjeni u izgradeni pejzaz. Moze se re¢i da su glavni problemi ocuvanja
autenti¢nih odlika pejzaza upravo neplanska gradnja turistickih i infrastrukturnih objekata, unistavanje
mediteranske vegetacije, Sumski pozari, neadekvatne pejzazne intervencije i drugi negativni faktori.

Predmetna lokacija je male povrsine i dio je izgradenog i urbanog pejzaza, u uzoj okolini bez prisustva
vecih prirodnih povrsina.

2.10. Pregled zasticenih objekata i dobara kulturno istorijske bastine

Sire okruZenje lokacije pripada Opétini Kotor, koja je poznata po bogatom kulturnom nasliedu, koje
¢ini veliki broj zasti¢enih kulturno istoriskih spomenika, a svakako najznacajniji je Stari grad Kotor.

Svi pojedinacni spomenici kulture unutar urbanog jezgra predstavljaju sastavni dio graditeljske
cjeline Starog grada Kotora, koji posjeduje izuzetnu graditeljsku, istorijsku, kulturnu i
umjetnicku vrijednost, i kao takav razvrstan je u spomenik kulture I kategorije. Zato se i za
svaku zgradu posebno predlaZe formulacija da je dio zaSticene cjeline Stari grad Kotor I
kategorije.

Porede Starog grada Kotora u njegovom okruzenju se nalazi jo$ veliki broj kulturno istorijskih
spomenika.

U Donjem Grblju kome pripada lokacija od objekata i dobara iz kulturno istorijske bastine nalaze se 24
crtkve. Lokaciji je najbliza crkva Uspenja Presvete Bogorodice u Radanovi¢ima koja je od lokacije
udaljene oko 1.250 m vazdusne linije.

Na samoj lokaciji i njenom uzem okruzenju nema zasticenih objekata ni dobara iz kulturno-istorijske
bastine.
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2.11. Podaci o naseljenosti, koncentraciji stanovniStva i demografskim karakteristikama u
odnosu na planirani projekat

Prema podacima Popisa stanovnistva od 1948 do 2011. godine broj stanovnika u Opstini Kotor kretao
se u granicama kako je prikazano u tabeli 2. (Statisticki godisnjak CG od 2011. god.).

Tabela 2. Stanovnistvo, domaséinstva i povrsina Opstine Kotor

Broj Stanovnika Povirsina
1948 1953 1961 1971 | 1981 1991 | 2003 2011 km?
14.124 15.436 | 16.642 | 18917 [ 20.455] 22.410 | 22.947 | 22.601

Broj domacdinstava 335
3.940 | 4147 | 4566 | 5317 | 6299 | 6783 [7.290 | 7649

Kao sto se moze vidjeti iz navedenih podataka broj stanovnika, od 1948. do 2003. godine stalno se
povecavao da bi se 2011. godine smanjio, dok se broj domacinstava stalno povecavao. Za razliku od
broja stanovnika i broja domadinstava, broj clanova domadinstva, u ovom periodu, nije se bitno
mijenjao, i iznosio je nesto vise od 3 clana po domacinstvu.

U najveéim naseljima, gradskim 1 prigradskim, prema Popisu iz 2011. god Zivijelo je 57,4 % ukupnog
stanovnistva, a procenat aktivnog stanovnistva na podru¢ju Opstiine Kotor bio je 42,8 %. Gustina
naseljenosti u Opstini Kotor prema Popisu iz 2011. god. iznosila je 67,5 stanovnika na 1 km?.

Prikaz rodne strukture stanovnistva dat je u tabeli 3.

Tabela 3. Rodna i starosna struktura stanovnista u Opsini Kotor

Mjesto | Ukup.stan. | Mugko | Zensko
Kotor 22.601 10837 11.764

Demografski pokazatelji u Opstini Kotor od 2012 do 2022. godine dati su u tabeli 4.

Podaci pokazuju da se za navedeni period stopa prirodnog prirastaja kretala od -4,6 (2021.) do 3,8
(2012.).

Tabela 4. Demografski pokazatelji u Op$ini Kotor

Godi Broj Stopa prirodnog Stopa Stopa
odina . S : :
stanovnika prirastaja nataliteta mortaliteta

2012 22622 3,8 14,1 10,4
2013 22627 2,7 11,4 8,8
2014 22618 2,3 12,2 9,9
2015 22.574 1,9 13,4 11,4
2016 22.634 1,9 12,7 10,8
2017 22.651 1,5 12,3 10,8
2018 22.683 0,7 11,8 11,1
2019 22.753 1,5 13,5 12,0
2020 22.793 -0,4 11,3 11,7
2021 22.713 -4,6 11,3 15,9
2022 22.540 -3,1 9,8 13,0

Prema Statistickom godisnjaku za 2022. godinu u Opstini Kotor bilo je zaposleno 7.836 stanovnika od
toga su 4.098 (52,3%) bile zene , a 3.738 (47,7%) muskarci. Najvise stanovnistva je radilo u trgovini i
zdravstvu.

Lokacija predmetnog objekta pripada mjesnoj zajednici Radanovi¢i u kojoj je prema Popisu iz 2011.
godine bilo 752 stanovnika (372 Zena i 380 muskaraca), dok je domadéinstava bilo 225, a prosjecan broj
¢lanova po domacinatvu je bio 3,34.

Uze okruzenje lokacije na kojoj se planira izgradnja objekta, pripada manje naseljenom podrucju.
Medutim, u toku turisticke sezone broj posjetilaca Grblju se povecava.
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2.12. Podaci o postojec¢im objektima i infrastrukturi

U okruzenju lokacije nalaze se industrijski, poslovni, skladisni, individualni stambeni objekti, kao i
sportski tereni.
Najblizi stambeni objekat koji se nalazi sa istocne strane od lokacije je udaljen oko 140 m vazdusne linije.

Na lokaciji na njenom sjevernom dijelu nalazi se dalekovod.

Prilaz lokaciji objekta omogucen je sa lokalnog puta koji se odvaja od magistralnog puta Budva-Kotor.
Od infrastrukturnih objekata u okolini lokacije osim pristupnog puta, postoji lokalna elektroenergetska
mreza, vodovodna mreza i T'T mreza, dok jos nije izgradena kanalizaciona mreza.
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3. OPIS PROJEKTA

Od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, Investitoru su izdati UTU-vi br.
08-332/23-3422/9 od 25. 07. 2023. godine, i izmijenjeni i dopunjeni UTU-vi br. 08-332/23-3422/10 od
18. 09. 2023.god. za izradu objekta Centralnih djelatnosti na lokaciji koju ¢ine katastarske parcele br.
998/1, 998/2, 998/3, 999/1, 999/2, 1000/1, 1000/2, 1000/3 1000/4 i 1000/5 KO Sutvara u zahvatu
Prostorno-urbanistickog plana, Opstine Kotor (,,SL. list CG” br. 95/20), Opstina Kotor.
Utrbanisticko-tehnicki uslovi i izmijenjent i dopunjeni Urbanisticko-tehnicki uslovi dati su u prilogu 11
Na zahtjev Sekretarijata za urbanizam gradevinarstvo 1 prostorno planiranje Opstine Kotor, Uprave za
zastitu kulturnih dobara, Podrucna jedinica Kotor, donijela je Rjesenje o konzervatorskim uslovima br.
UP/1-05-553/2023-3 od 15. 06. 2023. god. za izgradnju objekta centralnih djelatnosti na katastarskim
patcelama br. br. 998/1, 998/2, 998/3, 999/1, 999/2, 1000/1, 1000/2, 1000/3 1000/4 i 1000/5 KO
Sutvara u zahvatu PUP-a, Opstine Kotor.

U Rjesenju je navedeno da se UTU-i za izgradnju objekta centralne djelatnosti mogu uskladiti sa
mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podrucju Opstine Kotor uz postovanje Konzervatorskih
uslova.

Shodno navedenom utvrdeno je da nije potrebana izrada pojedinacne Procjene uticaja izgradnju i
rekonstrukciju objekta na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih
uslova.

Rjesenje o konzervatorskim uslovima dato je u prilogu I11.

3.1. Opis fizickih karakteristika projekta

Prema dostavljenoj projektnoj dokumentaciji na lokaciji je planirana izgradnja Objekta centralne
djelatnosti, sto je i namjena prema UTU-ma.
Zadati parametri UTU-ma i ostvareni parametri idejnim rjeSenjem prikazani su u tabeli 5.

Tabela 5. Zadati parametri UTU-ma i ostvareni parametri idejnim rjesenjem

PARAMETRI ZADATI URBANISTICKO TEHNICKIM USLOVIMA
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Na osnovu pregleda ostvarenih urbanistickih parametara, zakljucuje da su svi u granicama propisanih
vrijednosti.

Funkcionalni zahtjevi objekta su uskladeni sa urbanisticko-tehnicko-tehnickim uslovima, vazeéim
pravilnicima o izgradnji objekata, kao 1 projektnim zadatkom nosioca projekta.

Kao $to je navedeno u opisu lokacije na kojoj je predvidena izgradnja objekta nema objekata, tako da se
radovi uklanjanja svode na pripremi terena.

U fazi funkcionisanja projekta, pored zemljista koje ¢e biti zauzeto objektom, jedan dio ce biti
iskorisc¢en za izgradnju invrastrukturnih objekata, neophodnih za rad objekta.
Ostatak zemljista bice iskoriscen za zelene povrsine.

U objektu ¢e biti zaposleno oko 10 radnika razli¢itih struka i kvalifikacija.

3.2. Opis prethodnih/pripremnih radova za izvodenje projekta

Prethodni radovi za izgradnju objekta centralnih djelatnosti obuhvataju izradu ograde gradilista,
gradenje 1 postavljanje objekata i instalacija privtemenog karaktera za potrebe izvodenja radova,
obezbjedenje prostora za dopremu i1 smjestaj gradevinskog materijala 1 drugi radovi kojima se
obezbjeduje sigurnost susjednih objekata i obezbjedenje nesmetanog odvijanja saobracaja i koriS¢enja
okolnog prostora.

Prije pocetka radova na izvodenju projekta, gradiliSte mora biti obezbjedeno od neovlastenog pristupa,
osim zaposlenim i licima angazovanim na izvodenju radova.
Visina zatitne ograde u cilju sprjecavanja pristupa neovlasé¢enim licima 1 u cilju unapredenja vizuelnog
uticaja iznosi 2 m.
Pored navedenog, neposredno na prilazu gradiliStu, mora se postaviti tabla na kojoj ¢e pored
informacije o Izvodacu, Investitoru radova i ostalih podataka propisanim vazecim Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata, biti ispisano i sljedece:

- gradilite,

- zabranjen pristup nezaposlenim licima.
Zemljani radovi

Zemljani radovi obuhvataju iskop temelja za objekat i iskop kanala za drenaze i postavljanje instalacija 1
slicno.

Iskop zemlje u dubini vecoj od 100 cm smije se vr$iti samo uz postupno osiguravanje bocnih strana
iskopa. Oplata za podupiranje bocnih strana iskopa rovova, kanala i jame mora izlaziti najmanje za 20
cm. iznad ivice iskopa, da bi se sprijecilo padanje materijala sa terena u iskop. Iskopani materijal iz
rovova i kanala mora se odbacivati od ivice iskopa najmanje za 50 cm. Pri masinskom kopanju i utovaru
zemlje, rukovalac mora, voditi racuna o bezbjednosti zaposlenih koji rade ispod ili oko tih masina.

U toku izvodenja radova na iskopu obavezan je geotehnicki nadzor, radi sprovodenja predlozenog
nacina iskopa kao i radi eventualnih izmjena geotehnickih uslova temeljenja i iskopa ukoliko to
zahtijevaju realna svojstva geoloske sredine.

Gradevinski radovi

Na gradiliste ¢e se dopremati gradevinski materijal u skladu sa programom njegove isporuke u ta¢no
odredenim rokovima i koli¢inama i to: armatura, grada (rezana, daske, fosne), beton, opeka i ostali
gradevinski materijali.

U okviru lokacije do zavrsetka izgradnje objekta obezbijeden je privremeni prostor povrsine oko 600
m” za istovar gradevinskog materijala i opreme.

Dopremu gradevinskog materijala treba obavljati tako da se time dodatno ne zagaduje Zivotna sredina,
odnosno da su zagadenja minimalna.

Gradevinski radovi obavljaju se tako da se njthovim izvodenjem ne zagaduje zivotna sredina, a u slucaju
povecane buke, pojave prasine, koje mogu ugroziti okolni prostor i stanovnistvo, preduzimaju se mjere
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za njihovo otklanjanje ili dovodenje u dozvoljene granice. Radi smanjenja aerozagadenja okolo objekta
u toku izgradnje mora biti podignut zastor koja ¢e sprijeciti ugrozavanje okolnog prostora od prasine.
Za vrijeme vjetra i susnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa, radi redukovanja prasine.

U slucaju povecane buke pored postavljanja ograde okolo objekta, radove treba izvoditi samo u
dnevnim uslovima.

Na gradilistu ¢e se izvoditi slijede¢i gradevinski radovi: tesarski, betonski 1 ab radovi, zidarski, zavrsni
zanatski radovi 1 transport.

Tesarski radovi obuhvataju poslove ru¢ne pripreme i obradu drvene grade, razupiranje rovova i kanala,
izradu i postavljanje oplata za betoniranje objekata, izradu i postavljanje radnih podova i drugo.
Betonski i ab radovi obuhvataju izgradnju svih betonskih segmenata predvidenih projektom.

Zavrsni zanatski radovi obuhvataju sve zanatske radove u objektu.

Za sve navedene vrste radova svi zaposleni na gradiliStu moraju koristiti odgovarajuca li¢na zastitna
sredstva u skadu sa Elaboratom zastite na radu.

Svi gradevinski radovi moraju se izvesti prema odobrenoj tehnickoj dokumentaciji, vazeé¢im tehnickim
propisima i standardima, kao i uputstvu nadzornog organa, uz punu kontrolu.

Organizacija transporta

Koriscenje prilazne saobracajnice izvodac¢ radova treba da obavlja na nacin, tako da ne ometa odvijanje
normalnog saobracaja.

Brzina saobracaja na prilazu gradiliStu mora se ograniciti na 10 km/h, a i manje ako to zahtijeva
sigurnost kretanja zaposlenih na gradilistu, odnosno neophodno je postaviti saobracajni znak za
ogranicenje brzine na prilazu gradilistu.

Pri obavljanju transporta na gradilistu ne smije biti ugrozena bezbjednost radnika koji opsluzuju uredaj
ili rade u blizini njegovog manevarskog prostora. Kad vise uredaja rade istovremeno na stijeSnjenom
prostoru, rad radnika obavlja se pod stalnim, neposrednim nadzorom strucnog radnika koji zvucnim
sighalom upozorava radnike. Svaki samohodni uredaj mora da bude opremljen zvucnim i svjetlosnim
signalom za upozoravanje radnika. Zvucni signal se upotrebljava samo kad je to neophodno, da se ne
povecava postojeca buka.

Radna snaga i mehanizacija

Za izgradnju objekta u odredenime vremenskime intervalima bi¢e angazovana radna snaga koju u
osnovi sacinjavaju: Sef gradilista, gradevinski poslovoda, magacioner, rukovodioci gradevinskih masina,
Soferi, betonirci, armiraci, zidari, tesari, izolateri, stolari, bravari, limari, moleri, keramicari, parketari,
fasaderi, gipsari i instalateri opreme.

Takode, za izgradnju objekta u odredenime vremenskime intervalima bice angazovana i gradevinska
mehanizacija koju u osnovi sacinjavaju: bageri, utovarivaci, kamioni, automikseri, pumpa za beton,
kranska dizalica, kao i sitne masine i uredaji.

Za sva koriS¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovarajuéu dokumentaciju o primjeni mjera i
propisa iz zastite na radu od ovlascene institucije. Za rukovanje 1 odrzavanje navedenih sredstava rada
moze se povijeriti samo licu koje je stru¢no osposobljeno za takav rad i ispunjava odredene uslove u
smislu strucne, zdravstvene i druge podobnosti o ¢emu se mora voditi evidencija.

Sve gradevinske masine 1 prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpozarnim aparatima.

Tacan broj rade snage i gradevinske mehanizacije definisa¢e izvodac¢ radova, a to ce zavisiti od
kapaciteta i organizacije samog izvodaca radova.
Elaborat o uredenju gradilista je obavezan dio gradilisne dokumentacije.

Ostalo

Gradiliste ¢e biti snabdjeveno elektricnom energijom i vodom prema vaze¢im propisima i telefonskim
vezama.

Voda ¢e se koristiti za potrebe radnika i za kvasenje sitnog otpada da bi se sprijecilo dizanje prasine
Elektricna energija Ce se koristiti za rad odredenih uredaja i aparata u toku izgradnje objekta.
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U fazi izgradnje objekata kao otpad javlja se matrijal od iskopa 1 gradevinski otpad.

U toku realizacije projekta do¢i ¢e do emisije odredene kolicine $tetnih gasova u vazduh usljed rada
gradevinske mehanizacije, dok neprijatnih mirisa nece biti.

Takode, u toku realizacije projekta doéi ¢e do povecanje nivoa buke usljed rada masina, transportnih
sredstava i drugih alata, i to sa najveéim stepenom na samoj lokaciji izvodenja projekta.

Vibracije, u toku realizacije projekta, nastaju uslijed rada gradevinske mehanizacije i nece biti prisutne
van lokacije objekta.

Radi konfornijih uslova za rad, tehnickog i1 ostalog osoblja na gradilistu ¢e biti postavljene kancelarijske
prostorije obi¢no kontejnerskog tipa.

Na gradilistu bice postavljen sanitarn ¢vor u vidu montaznih PVC tipskih higijenskih toaleta i bice
locirani na mjestima dovoljno udaljenom od objekta.

Svi pripremni radovi imaju privremeni karakter.
Izvodac¢ je duzan da po zavrietku radova gradiliSte kompletno odisti, ukloni sav gradevinski otpad,
mehanizaciju, radne prostorije i da prema projektu izvrsu uredenje terena.

Planirani pocetak radova na izgradnji predmetnog objekta je septembar 2024. god., a zavrsetak jun
2025. god.

3.3. Opis glavnih karakteristika funkcionisanja projekta
Funkcionalno rjesenje, koncept i oblikovanje

Projektovan je slobodnostojeci objekat centralnih djelatnosti pravilne pravoguaone geometrijske forme
sa gabaritima 43,5 x 30,0 m, spratnosti Po+Pr+2 .

Vodedi racuna da svi zadati parametri iz UT uslova budu u potpunosti ispostovani, tezilo se da se
idejnim rjesenjem dobije savremen arhitektonsko-urbanisticki sklop, koji je kvalitetno uklopljen u
okruzenje, a koji ce svojom vizurom biti prepoznatljiv i reprezentativan. Posebno se vodilo racuna da se
ispostuju svi parametri zadati UT uslovima.

U skladu sa nivelacijom terena predvidena je podrumska garaza za garaziranje vozila. Garaza je
kapaciteta 34 parking mjesta. U njoj su, osim parking mjesta, smjestene i tehnicke prostorije.

Pristup objektu i parcelama je omoguéen iz pravca dvije sporedne saobracajnice, koje su povezane sa
magistralnim putem Budva — Kotor, u skladu sa smjernicama iz UT uslova.

U nadzemnom dijelu objekta su obezbijedena dva ulaza, kao i poseban ulaz za pristup teretnom liftu
radi snabdijevanje objekta robom.

Garaza je sa ostalim etazama povezana stepenistem i liftovima.

U prizemlju, na 11 2 spratu su predvideni prodajno izlozbeni prostori vecih kvadratura.
Objekat je u potpunosti prilagodjen OSI, pocevsi od parking mjesta do pristupnih staza koji vode u
objekat.

Osim u garazi, parkiranje vozila predvideno je i na slobodnom dijelu parcele a sve u cilju zadovoljenja
potrebnog broja parking mjesta za objekat. U parteru je obezbijedjeno ukupno 40 parking mjesta, od
toga Cetiri parking mjesta namijenjena su osobama sa invaliditetom kojima je obezbijeden kvalitetan i
siguran pristup ulazu u objekat.

Ukupno u garazi i parteru objekta isprojektovana su 74 parking mjesta, $to u potpunosti zadovoljava
parametar zadat UT uslovima, 1000 m* poslovnog prostora — 21 PM .

Ulazi u objekat su rijeSeni kvalitetno sa komunikacijom od garaze do 2 sprata, stepenistem i liftovima.
Posebna paznja je usmjerena arhitektonskim volumenima koji su pazljivo projektovani sa ciljem
dobijanja homogene slike naselja ¢ija je pretezna namjena centralne djelatnosti - poslovanje, a
upotrebom savremenih materijala unaprijedene su arhitektonske i likovne vrijednosti samog objekta.

3D prikaz objekta dat je na slici 8, dok je na slici 9. dat 3D prikaz objekta na lokaciji.
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»

Slika 9. 3D prkaz objekta na lokaciji ‘
Povrsina objekta po etazama 1 ukupna povrsina objekta prikazane su u tabeli 6.

Tabela 6. Povrsine objekta po etazama i ukupna povrsina objekta

. Povrsina [m?]
Rb. Etaza Neto Bruto
1. |Garaza 1.099,80 1.158,98
2. | Prizemlje 1.025,05 1.069,68
3. |Isprat 1.155,50 1.224,35
4. |II sprat 1.155,50 1.224,35
UKUPNO: 4.435,85 4.677,36

Dozvoljena maksimalna visina objekta po UT uslovima za spratnost P+2 sa kosim krovom iznosi 13,5
m, a do vijenca 15,5 m, a projektovana visina objekta je 12,7 m a vijenac krova je 14,60 m.

S obzirom da je na lokaciji evidentirano postojanje dalekovoda prilikom izrade idejnog rjesenja je
vodeno racuna o minimalno dozvoljenoj udaljenosti od stuba dalekovoda i vodova. Objekat je u
odnosu na stub dalekovoda udaljen 8,73 m dok je najbliza ivica objekta postavljena na 6,8 m od vodova
dalekovoda, ¢ime su ispostovane udaljenosti u skladu sa pravilnicima i propisima iz ove oblasti.
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Konstrukcija i materijalizacija

Konstrukcija objekta predvidena je od AB stubova i AB zidnih platana razli¢itih dimenzija 1 greda
obrazovanih u dva pravca. Spoljni zidovi kao 1 unutrasnji predvideni su od giter bloka.
Krovni pokrivaé su jasno definisani slojevi preko armirane AB ploce d-20 cm.

Izbor armirano betonske konstrukcije objekta usvojen je na osnovu uslova stabilnosti terena, i
racionalno je prilagoden arhitektonskom rjesenju uz pridrzavanje propisa i pravilnika iz ove oblasti.

U skladu sa nemjenom poslovnog objekta najveci dio fasade je predviden u staklu, sa zastitom u izvedbi
od metalnih Zaluzina i perforiranih fasadnih maski koji osim sto imaju esetetsku funkciju, Stite staklene
povrsine od direktnog suncevog zracenja i ostalih atmosferskih uticaja, a ujedno omogucavaju dovoljnu
koli¢inu prozracnosti 1 sunceve svjetlosti. Ova preporuka je dobijena od konzervatora, koji je saglasan
sa spoljasnjim izgledom objekta.

Preostali dio fasade je demit fasada, d-5 cm u nijansi sive, prema RAL karti pod sifrom 7021, a sve radi
zadovoljavanja 1 isticanja estetskih vrijednosti objekta.

Radi skladnijeg izgleda objekta, ograde terasa sa sjeverozapadne strane su u kombinaciji betonskog
parapeta 1 sigurnosnog stakla.

Krov je ¢etvorovodni, nagiba 7 stepeni sa zavr$snom obradom od termo sendvic¢ panela, projektovan
preko celicne podkonstrukcije oslonjenoj na AB ploci, sa kvalitetnim i odgovaraju¢im izolacijama za
ovo podneblje.

Unutrasnja obrada zidova i plafona predvidena je u obradi ,,Rigipsom”, a sve u skaldu sa projektom
enterijera objekta.
Podovi poslovnog dijela su u zavisnosti od namjene prostorija granitna keramika i keramicke plocice.

Odvod vode sa krova je rijesen horizontalnim pocinkovanim olucima u betonskom koritu, kao i
vertkalnim pocinkovanim olucima.

U cilju stvaranja estetskih i humanih uslova za zivot, na svakom slobodnom dijelu parcele predvida se
zelenilo sa travnatim povrsinama i sadnicama drveca, a ispostovan je procenat zelenih povrsina koji po
UTU-ma iznosi minimum 20 %.

Instalacije

U objektu su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekta ili se to
zahtijeva prema higijensko-tehnickim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.

Jaka struja

Napajanje objekta elektricnom energijom sa elektrodistributivhe mreze predvideno je shodno uslovima
nadlezne Elektrodistibucije, a napajanje se vrsi preko prikljucnog mjernog ormara (PMO). Sa PMO-a se
napajaju razvodni ormari u objektu.

Kao rezervni izvor napajanja u slucaju nestanka elektricne energije predvida se automatski dizel
elektri¢ni agregat (DEA) u kontejnerskoj izradi, koji ¢e biti smjesten, pored objekta.

U objektu su predvidene instalacije opste potrosnje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja i gromobrana i
instalacije dojave pozara.

Za potrebe opste potrosnje, uvazavajuci nacin grijanja i klimatizacije, predviden je potreban broj
monofaznih i trofaznih Suko utic¢nica.

U svim prostorijama objekta predvidena je odgovarajuca rasvjeta prilagodena namjeni i uslovima
montaze.

Sve instalacije ¢e biti izvedena provodnicima tipa PP-Y odgovarajuceg presjeka i broja Zila.

Sve metalne mase rasvjetnih tijela bi¢e uzemljene.
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Instalacija izjednacenja potencijala, su predvidene u skladu sa Tehnickim propisima za izvodenje
elektroinstalacija.

Na svakoj etazi je predvidena ugradnja $ine za izjednacenje potencijala (SIP-1,... SIP-PK). Sa etaznih
SIP-ova se uzemljavaju sve metalne mase na pripadajucoj etaZi (ograde stepenista, metalne ograde na
terasama stanova, hidranti i sl). U mokrim ¢vorovima predvidena je ugradnja PS-49 kutija (SIP-ova)
za izjednacenje potencija.

Za instalaciju uzemljenja kao uzemljiva¢ se koristi traka Fe/Zn 25 x 4 mm, koja se postavlja u temelje
objekta, a povezuje se u galvansku cjelinu sa celicnom armaturom temelja.

U GRT se postavlja $ina za izjednacenje potencijala (SIP), koja se izraduje od bakra (Cu 350x30x5
mm) i za koju se vezuju sve metalne mase u objektima Sina se vezuje na temeljni uzemljiva¢ trakom
Fe/Zn 25%x4 mm.

Shodno Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja (,,Sl. list
SRJ” br. 11/96) predvidena je gromobranska instalacija, koja se sastoji od spoljasnje i unutrasnje
gromobranske instalacije.

Elementi spoljasnje gromobranske instalacije su:
- prihvatni sistem, uredaj sa hvataljkom za rano startovanje,
- spusni provodnici, koji se izvode od trake Fe/Zn 25 x 3 mm, a koja se polaze kroz betonske
stubove 1 platna, do temeljnog uzemljivaca i
- sistem uzemljenja je ostvaren temeljnim uzemljivacem.

.....

elektromagnetna dejstva struje atmosferskog praznjenja. To su pridruzeni metalni djelovi u $ticenom
prostoru (npr. cjevovodi, stepenista, cijevi za ventilaciju, medusobno povezane armature i sl.), kroz koje
moze proteci struja atmosferskog praznjenja.

Po zavrsetku radova na instalacije uzemljenja i gromobrana potrebno je izvrsiti ispitivanja i atestom
dokazati efikasnost zastite.

Dizel agregat

Kako je ve¢ navedeno, za rezervno napajanje potrosaca u objektu je predviden dizel elektri¢ni agregat
koji ¢e biti smjesten, pored objekta.

Napajanje sa DEA obezbijedeno je za uredaje 1 instalacije koje rade u rezimu pozara (sigurnosni sistemi
1 drugo), sve u skladu sa zahtjevima projekta, a na osnovu projektnog zadatka.

Uz agregat se isporucuje i ATS ormar, za automatsko prebacivanje mreza/agregat. ATS se montira u
ormaru RO-ATS u zasebnoj tehnickoj prostoriji, na etazi garaze.

Predviden je dizel elektricni agregat (DEA) proizvodaca ,,FG Wilson”, tip: P110-3, namijenjen za
spoljasnju montazu, koji je oklopljen, radi smanjenja nivoa buke.
DEA ima slijedece karekteristike:

- Napon 400/230 V, frekvencija 50 Hz

- Snaga u ,,Stand By” rezimu rada 110 kVA /88 kW

- Snaga u ,,Prime” rezimu rada 100 kVA/80 kW

- Rezervoar za gorivo je kapaciteta 218 1, potrosnja goriva pti opterecenju od 100 % iznosi 21,7 1/h

- Nivo buke na 7 m udaljenosti od izvora pri 100% opterecenja iznosi 72 dBA.

- Dimenzija 2770X1525X1120 mm (dXvX3s), tezina 1.547 kg.
Standardi: ISO8528, ISO3046, BS2869, BS5000, BSEN60034, IEC60034, ISO9001, ISO14001.
Ventilacija i rashladivanje agregata ostavareno je pomocu aksijalnog ventilatora, koji je ugraden na
agregatu. Usisavanje svjezeg vazduha u agregatski kontejner je preko aksijalnog ventilatorskog sistema.
Izduvni gasovi iz agregata usmjeravaju se celicnom cijevi, preko posebnog izduvnog lonca u atmosferu.

Shodno ¢lanu 99. i 100. Zakona o zastiti i spasavanju (,SL list CG” br. 13/07., 05/08., 86/09., 32/11.,
54/16., 146/21. 1 03/23) instalacije i uredaji koji moraju da funkcioni$u u rezimu pozara, §to vazi i za
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DEA obavezano je redovno ispitivanje, servisiranje i odrzavanje prema uputstvima proizvodaca, a
najmanje jednom u $est mjeseci.

Dizel agregar sa rezervoarom za gorivo, koji se nalazi u sklopu agregata bice montiran na izolovano
prostoru na nepropusnoj betonskoj podlozi, da bi se sprije¢io mogudéi negativni uticaji u slucaju
akcidentne situacije prosipanja goriva iz rezervoara, koja je malo vjerovatna.

Slaba struja

Projektom elektri¢nih instalacija slabe struje, obradene su: prikljucenje na TK infrastrukturu, instalacija
strukturno kablovskog sistema, instalacija sistema IP video nadzora, instalacija sistema kontrole
pristupa, instalacija sistema automatske dojave pozara i instalacija sistem detekcije CO gasa

Prilikom izrade ovog projekta ispostovane su odgovarajuce zakonske odredbe, propisi - standardi i
preporuke.

Grijanje, hladenje i ventilacija

U objektu su predvidene instalacije grejanja, klimatizacije i ventilacije .

Za grijanje 1 hladenje objekta predvidena je ugradnja grejno-rashladnog sistema sa promjenjivim
protokom rashladnog fluida (Variable refrigerant flow-VRF sistema), koji za proizvodnju
rashladne/toplotne energije koristi vazduhom hladenu invertersku toplotnu pumpu.

Spoljasnja VRF jedinica je smjestena na krovu objekta. Sistem je podijeljen tako da svaki sprat ima
svoju spoljasnju jedinicu VRF sistema. Spoljasnja jedinica posjeduje inverterski upravljani kompresor sa
promjenljivim protokom freona i aksijalni ventilator koji omogucava visoku ekonomicnost u radu.
Izabrana oprema obezbjeduje hladenje objekta u rasponu spoljasnjih temperatura -5°C + 50°C.
Spoljasnje jedinice su u izvedbi toplotne pumpe, tako je omogucéeno i hladenje i grijanje prostora,
odnosno koristenje sistema za oba rezima.

Za prostorije kancelarija su odabrane kanalske unutrasnje jedinice shodno namjeni prostorija.
Rashladno sredstvo se od spoljasnjih do unutrasnjih jedinica razvodi izolovanim bakarnim cijevima
smjestenim u spustenom plafonu.

Za ventilaciju sanitarnih prostorija i ostalih prostorija koje nemaju mogucnost prirodne ventilacije,
predviden je jedan nezavisni kanalski ventilator za odsisavanje, koji putem kanala odvodi vazduh
na krov objekta i preko krovne kape se vodi do spoljasnje sredine.

Projektom je predvidena ventilacija i odimljavanje garaze.
Proracun ventilacije garaze je uraden prema vazecem ,,Pravilniku o tehnickim zahtjevima za zastitu
garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija“ ("SL list CG" br. 9/12). Prema ovom Pravilniku,
kol¢ina vazduha za ventilaciju iznosi 6-12 m’/h po m* povrSine garaze, zavisno od frekvencije
saobracaja. Za proracun je uzeta vrijednost od 6 m 0 m” povrsine garaze.

bracaja. Za p j ta vtijednost od 6 m’/h po m’ p g

Proracun odimljavanja garaze je uraden prema vazecem evropskom standardu BS 73406-7 za slucaj kada
se primjenjuju impulsni (Jet) ventilatori, koji  zahtijeva da se minimalna koli¢ina vazduha za
odimljavanje racuna na osnovu 10 (deset) izmjena vazduha kao parametra za proracun.

Za izvlacenje vazduha u rezimu redovne ventilacije, kao i za izvlacenje u rezimu odimnjavanja,
predvideni su zajednicki sistemi, otpornosti na pozar 2 casa, temperatute do 400°C, a u svemu prema
EN 12101-3 standardu. Predvidena su po dva aksijalna ventilatora za ventilaciju i odimljavanje svakog
od dimnih sektora.

Svjezi vazduh u prostor garaze ulazi putem ulazno-izlazne rampe.

U garazi je predviden i sistem za detekciju i dojavu u slucaju povecanja koncentracije ugljen-monoksida
CO, na osnovu koga se vrsi ukljucivanje 1 isklju¢ivanje ventilatora:

Ukoliko koncentracija CO poraste iznad 100 ppm ventilatori se ukljucuju da rade na nizoj brzini. Ako
koncentracija CO poraste iznad 150 ppm ventilatori se ukljuuju na visoj brzini. U slucaju da
koncentracija CO poraste iznad 250 ppm, ukljucuje se zvucni ili svjetlosni alarm koji upozorava
korisnike garaze da iskljuce vozila i napuste garazu.

Svi ventilatori se iskljucuju kada koncentracija CO opadne ispod 50 ppm.
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Rad sistema ventilacije i odimljavanja se reguliSe glavnim ormarima automatike smjestenim u posebnim
tehnickim prostorijama u garazi.

Automatska stabilna instalacija za gasenje poZara - sprinkler instalacija

U objektu je predvidena automatska stabilna instalacija za gaSenje pozara - sprinkler instalacija.
Predvidena je mokra instalacija, $to znaci da je voda u cjevovodima do ispred same mlaznice.

Prilikom kretanja vode u cjevovodima, indikatori protoka koji se nalaze na dovodnim cjevovodima na
svakoj etazi, daje impuls koji se prenosi na centralu za dojavu pozara, a ona zatim daje alarmni signal da
je instalacija proradila i pokazuje ta¢nu etazu pojave pozara. Sprinkler instalacija se napaja vodom iz
gradske vodovodne mreze. Detaljan opis instalacije dat je u proejktu automatske stabilne instalacije za
gasenje pozara - sprinkler instalacije, koji je sastavni dio projektne dokumentacije.

Hidrotehnicke instalacije

Vodovod

Prema uslovim prikljucenja, dobijenim od strane ,,Vodovod i kanalizacija” d.o.o. - Kotor, snabdijevanje
vodom ovog podrucja u zimskom periodu je sa izvorista Simis, a u ljetnjem pertiodu se snabdijevanje
vrsi iz regionalnog vodovoda. Pritisak na mjestu prikljucenja je 2,5 bara.

Mjesto prikljucenja projektom je predvideno, a u skladu sa uslovima, na distributivhom cjevovodu
PEHD OD110. Posto je stavljen u funkciju rezervoar Stara Fortica, neée biti potrebe za igradnjom
internog rezervoara u okviru predmetne UP.

Priklju¢na cijev projektovana je da odgovara hidraulickim potrebama 1 kapacitetu predmetnog objekta -
PEVG DN 110 kako bi obezbijedila potrebe za sanitarnom potro$njom, protivpozarnom zastitom i
sprinkler instalacijom.

Za registraciju utroska vode cijelog objekta, projektovana je Sahta sa kontrolnim kombinovanim
vodomjerom smjestena u zelenoj povrsini.

Od vodomjernog sahta, najkra¢im putem je planiran razvod do ulaska u objekat.

Sanitarna unutrasnja vodovodna mreza predvidena je od PPR cijevi.

Protivpozarna hidrantska mrez projektovana je u skladu sa zahtjevima i1 odedbama Pravilnika o
tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara, tako da obezbijedi sigurno 1 pouzdano
gasenje pozara u slucaju njegove pojave u objektu.

Prije pustanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i dezinfekovati u skladu sa
vazeéim zakonskim propisima.

Fekalna kanalizacija

U uslovima izdatim od strane ,,Vodovod i kanalizacija” d.o.o. - Kotor, objekat nema jos uvijek
mogucnost prikljucka na kanalizacionu mrezu, pa je predvideo priklju¢enje objekta na vodonepropusnu
spticku jamu.

Za kanalizacioni razvod su predvidene plasticne kanalizacione cijevi ¥50 - ¥160 mm izradjene od
tvrdog PVC-a polozenih u padu od 1,0% s$to obezbjeduje dobre hidraulicke uslove oticanja uz
minimalna potrebna ukopavanja. Za ventiliranje kanalizacione mreze predvidene su dvije vertikale 110
mm koja se zavrSavaju inoksnom restkom sa rozetnom 20 c¢m, ispod krova na fasadi.

Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, vr$i se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provijera funkcionalnosti.

Vodonepropusna septicka jama

Dimenzionisanje vodonepropusne septicke jame je izvrseno na bazi broja oc¢ekivanih korisnika, s tim
§to je uzeto da je prosje¢na koli¢ina vode po osobi na dan 150 1/dan/korisnik.
Za predmetni objekat ekvivalent proracun se vtsi za 10 osoba.
Usvojeno je vrijeme praznjenja od 15 dana.
V=10x150x 15 =225001 = 22,5 m’

Usvojene su sledece korisne dimenzije vodonepropusne septicke jame: 3,5 x 3,5 x 2,0 m, $to odgovara
kapacitetu jame od 24,5 m’.
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Vodonepropusnost jame se postize malterisanjem cementnim malterom, gletovanjem unutrasnjih povrsina
do crnog sjaja, ili (efikasnije) premazima na bazi epoksi-smola, koje se nanose sa unutrasnje strane jame.
Jama posjeduje otvor za reviziju i crpljenje otpadne vode. Praznjenje ¢e se vrsiti preko potopljene
kanalizacione pumpe, koja se nalazi u sastavu komunalnog vozila.

Praznjenje septicke jame obavezno na svakih 15 dana redovno vrsi, odgovaraju¢om opremom, pravno
lice koje upravlja javnom kanalizacijom ili lice registrovano za obavljanje ovih poslova u skladu sa
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,Sl. list CG” br.
56/19).

Praznjenje se moze izvrsiti 1 ranije, ako osoba koja je zaduzena za kontrolu nivoa sadrzaja u istoj uvidi
da je to potrebno.

Vlasnik objekta prati stanje nivoa u septickoj jami i poziva pravno lice kada je potrebno praznjenje
septicke jame.

Atmosferska kanalizacija

Atmosferskom kanalizacijom obuhvaceno je rjesenje odvodenja kisnice sa krova objekta, atmosferskih
voda voda sa manipulativnih povrsina 1 uredjenog parking prostora ispred objekta kao i voda od pranja
garaze.

Atmosferske vode sa krovova se pomocu PVC oluka (Sest komada) prikupljaju sistemom kanala 1
revizionih okana i1 posto nijesu opterecene necisto¢ama uvode se direktno u upojni binar.

Atmosferske vode sa parkinga i manipulativnih povrsina i vode od pranja garaze, koje mogu biti
opterecene zemljom, pijeskom i lakim tecnostima od prisustva kola, prije upustanja u upojni bunar,
propustace se kroz separator gdje ¢e se vrsi njthovo precis¢avanje, odnosno talozenje zemlje i pijeska i
odvajanje lakih tecnosti (goriva, masti i ulja).

Separator Iakih te¢nosti

Atmosferske vode sa parkinga i manipulativnih povrsina i vode od pranja garaze, koje mogu biti
opterecene zemljom, pijeskom 1 lakim tecnostima od prisustva prevoznih sredstava prije upustanja u
upojni bunar, propustace se kroz separator radi njihovog precis¢avanja.

Prije upustanja u upojni bunar, otpadne vode treba da zadovolje grani¢ne vrijednosti emisije
zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu 1 postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i
sadrzaju izvijestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br. 56/19), a koje za teskoispatljive lipofilne
matetije (ukupna ulja i masti) iznose 20 mg/1 (prilog IV).

U slucaju precis¢avanja otpadnih voda koje su zagadene uljnim tecnostima, a recipijent je kolektor-
kanalizacija ili upojni bunar, najcesée se primjenjuju gravitacioni separatori ulja sa by passom, koji rade
na principu manjih gustina te¢nosti.

Izbor separatora odgovarajuceg kapaciteta izvrsen je na osnovu hidrauli¢cnog proracuna.

Na osnovu podataka sa i-t-p (inteuzitet-trajanje-povratni period) krivih, maksimalni intezitet padavina

za posmatranom podrucdje za trajanje kisa od 15 minuta i povratni period od dvije godine iznosi 264
1/s/hektaru.

Za predmetni objekat za povrsinu od 990 m* sa koje ée se atmosferske vode odvoditi preko separatora
(manipulativnih povrsina i parking), usmjereni koeficijent oticaja iznosi 0,9.

Prema racionalnoj formuli: Q=A xix f
gdje je: Q - protok (I/s)

A - povriina sa koje se odvode vode (m?),

i - intezitet padavina (1/s/hektaru) i

/- usmjereni koeficijent oticaja
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Za dati intezitet padavina 1 za datu povrsinu protok iznosi:
Q = 990/10.000 x 264 x 0,9 = 23,521/s

Usvojen je gravitacijski separator lakih naftnih derivata sa koalescentnim filterom taloznikom i
bajpasom (20% - 4,7 1/s), proizvodaca ACO tipa C-FST NS10/50 ST1000, protoka 101/s (slika 10).

Slika 10. Vertikalni presjek sepoaratora ACO tipa C-FST NS

Separator mora biti projektovan, izraden i testiran prema SRPS EN 858, nazivne veli¢ine NS10 (protok
kroz separator 10 1/s) dok je ukupni protok 50 1/s. Kapacitet taloznika je 1.000 L

Prema katalogu proizvodaca, shodno EN 858-1 za klasu I (koalescentne separatore), sadrzaj mineralnih
ulja u preciséenoj vodi manje je od 5 mg/1.

Princip rada separatora

Prljava voda ulazi najprije u taloznik mulja, gdje se vodena struja usporava tako da se iz vode izdvajaju
tvrdi dijelovi. Djelimicno mehanic¢ki ocis¢ena voda zatim ulazi u separator ulja kroz posebne
polietilenske ploce (lamelni taloznik), koji dodatno smiruje protok vode tako da se ubrzava uklanjanje
mulja, a istovremeno se izdvajaju takode vece kapljice lakih tecnosti. Manje kapljice lakih te¢nosti se iz
vode izdvajaju pomocu koalescentnog filtra.

Ociscena voda kroz odvod napusta separator i odvodi u upojni bunar.

Nakon ugradnje 1 prije pocetka rada separatora, neophodno je uredaje ocistiti od eventualne prljavstine
1 necistoca koja se mogu pojaviti u toku ugradnje (malter, stiropor, drvo, plastika, blato itd.) te cijeli
separator isprati ¢istom vodom.

Visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja u separatoru je potrebno kontrolisati jednom mjese¢no. Mulj iz
taloznika 1 ulje iz filtera separatora treba odstraniti prije nego sto dostigne debljinu koja je predvidena
katalogom isporucioca opreme.

Prostor za odvajanje taloga (mulja) i prostor za odvajanje ulja potrebno je cistiti najmanje jednom
tromjesecno. Dijelovi separatora smiju da se Ciste samo hladnim sredstvima za ciScenje (bioloski
rastvorljivima sredstvima za odmasc¢ivanje).

Izdvojena lake tecnosti iz separatora kao opasni otpad privtemeno se sakupljaju 1 odlazu u posebnu
hermeticki zatvorenu burad i iste skladiste na prostoru zasticenom od atmosferskih padavina.
Mulj iz separatora kao opasni otpad predaje se ovlaséenoj firmi za zbrinjavanje opasnog otpada.
Obaveza je Nosioca projekta da sklopi ugovor za pruzanje ove usluge sa ovlas¢enom firmom.
Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza opasnog otpada.

Upojni bunar

U upojni bunar se odvode atmosferske vode sa krova objekta i vode iz separatora.
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Ukupni protok vode koja se odvodi u upojni bunar iznosi 23,521/s.
Proracun upojnog bunara za prihvat prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise inteziteta 23,52 1/s
1znosi:

23,52x15x 60 =21,17 m’
Na bazi navedenog usvojen je upojni bunar dimenzija: 4 x 3 x 2 m.
Uredenje terena

Pejzazno uredenje prostora oko objekta uslovilo je arhitektonsko resenje objekta 1 pristupnih
saobracajnica.

Objekat se nalazi na nivelisanom terenu. Zelenilo oko objekta reseno je biljnim vrstama adekvatnim
tipu objekta 1 klimatu. Projektom je predvidena Magnolia grandiflora kao ,Jait motiv”” objekta, sa glavne
fasade, sa zadnje strane predvidene su Lagerstroemia indica, v drvoredu. Lagerstremija Ce stvarati zasjenu ali
zbog manjeg precnika krosnje nece zaklanjati fasadu objekta. Ostale biljne vrste svojom dekorativnoscéu
1 lakim odrzavanjem opravdavaju svoje prisustvo.

Specifikacija biljnog materijala data je u tabeli 7.

Tabela 7. Specifikacija biljnog materijala

1. | Magnolia grandiflora h=2,20-2,50 m kom. 4 | drvoredna sadnica
2. | Lagerstroemia indica h=2,20-2,50 m kom. 6 | drvoredna sadnica
3. | Chamaerops excelsa h=2,00-2,50 m kom. 1 | drvoredna sadnica
4. | Chamaerops humolis h=1,00 m kom. 1 zbunasta palma

5. | Cordilyna australis h=1,00-1,50 m kom.

a. | Pittosporum tobira h=0,50-0,60 m kom. 26 | zivica

b. | Rhyncospermum jasminoides h=2,00 m kom. 6

c. | Calistemon leavis h=0,50-1,00 m kom. 11 | Zbun

d. | Hedera helix h=2,00 m kom. 11

Prilikom sadnje sadnica potrebno je zadovoljiti biolosko-tehnicke standarde, koji se odnose na kvalitet
sadnog materijala, tehnologiju sadnje i dispoziciju posadenog materijala u odnosu na trase podzemnih
instalacija.

Sadni materijal mora biti rasadnicki odnjegovan-pravilno razvijen, sa neostecenim kotjenovim sistemom
1 nadzemnim dijelom, bez oboljenja entomoloske i fitopatoloske prirode.

Zbog sterilne podloge predvidjeno je humusiranje svih slobodnih povrsina predvicenih za
ozelenjavanje, kao i zardinjera, min. u sloju od 30 cm.

Za zasnivanje travnjaka potrebno je odabrati pogodnu smjesu trava za ovo podrucje 1 uslove, a zatim
1zvrditi pravilnu pripremu zemljista.

Travnjak se formira na svim slobodnim povrsinama, osim ispod siblja, brsljana i Zzivice. Povrsina
predvidena za zatravnjivanje je 1070 m®. Najpogodnije vreme za podizanje travnjaka je jesen ili proleée,
ali 1 svaki drugi period ukoliko postoje realni uslovi za njegovo redovno odrzavanje, pre svega zalivanje.

Nakon potpune obrade zelenih povrsina, potrebna je intenzivna njega i odrzavanje, koje ¢e pomoci
sadnicama da se bolje 1 lakse prilagode novoj sredini, koja ¢e obezbijediti brz porast.

Situacioni plan objekta dat je u prilogu V.

3.4. Vrste i koliCine potrebne energije i energenata, vode, sirovina i drugog potrosnog
materijala koji se koristi za potrebe tehnoloSkog procesa

Imajudi u vidu namjenu objekta u istiom u toku njegovog rada koristice se elektri¢na energija (za rad
razlicitih uredaja, osvjetljenje, grejanje, ventilaciju i klimatizaciju) i voda za potrebe rada objekta, cija
potrosnja iskljucivo zavisi od broja korisnika.
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3.5. Vrste i koli¢ine ispuStenih gasova, otpadne vode i drugih Cvrstih, teCnih i gasovitih
otpadnih materija, po tehnoloskim cjelinama

Ispustanje gasova

Ispustanje gasova na lokaciji nastaje usljed rada mehanizacije u toku iskopa temelja objekta, uslijed
odvoza iskopa i gradevinskog otpada, kao i dovoza potrebnog gradevinskog materijala.

Imajudi u vidu da se radovi izvode u ogranicenom vremenskom periodu, odnosno da su privremenog
karaktera, isti nece bitno uticati na zagadenje zivotne strdine.

U toku funkcionisanja objekta na lokaciji gasovi mogu nastati uslijed kretanja vozila do objekta 1 od
objekta, kao posledica rada motora na unutrasnje sagorijevanje. Izduvni gasovi se u osnovi sastoje od
azotovih i ugljenikovih oksida.

Posto je voznja motornih vozila kartkog vremenskog perioda to je i kolicina produkata sagorijevanja
mala, tako da do vecih zagadenja vazduha u okolini objekta neée dodi.

Zatim, u toku funkcionisanja objekta na lokaciji gasovi mogu nastati i uslijed rada dizel agregata.
Koli¢ina gasova po ovom osnovu nije velika imajuci u vidu da ¢e dizel agregat raditi samo u slucaju

nestanka elektricne energije, $to je rijedak slucaj jer se radi o primorskoj sredini.
Otpadne vode

Odvodenje otpadnih voda, kako je ve¢ receno rijeseno je preko instalacije fekalne kanalizacije,
instalacije za prikupljanje atmosferskih voda sa parkinga i1 platoa i voda od pranja garaze i instalacije
atmosferske kanalizacije za prikupljanje atmosferskih voda sa krova objekta.

Koli¢ina fekalnih voda iskljucivo zavisi od broja korisnika usluga, dok koli¢ina atmosferskih voda
najvise zavisi od koli¢ine padavina.

Buka

Buka koja ¢e se javiti na gradiliStu u toku izgradnje predmetnog objekta nastaje usljed rada masina,
transportnih sredstava i drugih alata, i ista je priviemenog karakteraje sa najvedim stepenom prisutnosti
na samoj lokaciji izvodenja.

Intezitet buke takode zavisi od broja masina i prevoznih sredstava koje ¢e biti angazovane na izgradnji
objekta.

Vrijednosti zvucne snage izvora (Lw), za osnovne gradevinske masine koje ¢e biti angazovane na
izgradnji objekta prikazane su u tabeli 8.

Tabela 8. Vrijednosti zvucne snage izvora (Lw) za osnovne gradevinske masine
koje ¢e biti angazovane na izgradnji objekata

Vrsta opreme Lw dB(A)
Bager 100
Utovarivac 95
Kamion (kiper) 95
Mikser 95
Pumpa za beton 85
Vibrator za beton 85
Valjak 90

U toku eksploatacije objekata buka se javlja od rada dizel agregata, kao i od vozila koja dolaze i odlaze
do objekta.

Nivo buke od rada DEA na 7 m udaljenosti pri 100% opterecenja iznosi 72 dBA.

Uticaj sa stanovista buke koju razvijaju prevozna sredstva nije znacajan.

Vibracije

Vibracija, u toku izgradnje objekata, nastaju uslijed rada gradevinske mehanizacije.

U tabeli 9. date su udaljenosti na kojoj se vibracije mogu registrovati na osnovu odredene vrste
gradevinske aktivnosti. Vrijednosti su zasnovane na terenskim mjerenjima i informacijama iz literature,
a preuzete su iz Izvjestaja o strateskoj procjeni uticaja, koja je radena za Drzavni prostorni plan.
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Tabela 9. Razdaljine na kojima mogu biti registrovane vibracije od strane gradevinske mehanizacije

Razdaljine na kojima vibracije mogu

Gradevinske aktivnosti L.
biti registrovane (m)

Iskopavanje 10 -15
Kompaktiranje 10 - 15
Teska vozila 5-10

Imajuéi u vidu da na navedenoj razdaljini od lokacije nema objekata to je mala vjerovatnoca da
vibracije, prouzrokovane izgradnjom objekata do stambenih objekata budu registrovane.
U fazi eksploatacije objekta vibracije nece biti prisutne.

Toplota i zraenje

Toplota i zracenje u fazi izgradnje 1 funkcionisanja objekta nece biti prisutni.
Otpad

Otpad se javlja u fazi izgradnje i u fazi eksploatacije objekta.

Otpad u fazi izgradnje

U fazi izgradnje objekta kao otpad javi¢e se materijal od iskopa (zemlja, kamen 1 pijesak) i gradevinski
otpad.

Prema projektu ukupna kolic¢ina iskopa iznosi 3.994 m’.

Manji dio materijala od iskopa koristice se za potrebe planiranja i nivelacije terena, dok ce veéi dio
pokrivenim kamionima izvoda¢ radova transportovati na lokaciju, koju takode u dogovoru sa
Nosiocem projekta odredi nadlezni organ lokalne uprave.

Grdeviski otpad ¢e se sakupljati, a izvoda¢ radova ¢e ga takode transportovati na lokaciju, koju u
dogovoru sa Nosiocem projekta, odnosno izvodacem radova odredi nadlezni organ lokalne uprave.
U ovom trenutku jo$ nije definisano mjesto - lokacija za odlaganja gradevinskog otpada.

Od strane radnika tokom izgradnje objekta generise se odredena kolicina komunalnog otpada.
Navedena vrsta otpada nakon privremeog skladiStenja u kontejneru predaju se ovlaséenom
komunalnom preduzecu.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno prerade i
odstranjivanja otpada (,SL. list CG” br. 64/24) navedeni otpad se klasira u sledece grupe:

Neopasni otpad:

Gradevinski otpad:
17 01 01 beton
17 01 02 cigle
17 01 03 plocice i keramika
17 02 drvo, staklo i plastika
17 02 02 aluminijum
17 02 05 gvozde i celik
17 05 zemljiste
17 08 02 gradevinski materijal na bazi gipsa
17 09 04 mijesani otpad od gradenja i rusenja.

Ambalazni otpad:
15 01 01 papirna i kartonska ambalaza
15 01 02 plasticna ambalaza
15 01 03 drvena ambalaza
15 01 04 metalna ambalaza
15 01 06 mijesana ambalaza

Komunalni otpad:
20 03 01 mijesani komunalni otpad.
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Posto je ukupna koli¢ina otpada koji nastaje u toku izgradnje objekta (otpad od iskopa i gradevinski
otpad) veca od 2.000 m®, Proizvodac otpada je duzan shodno ¢lanu 67. Zakona o upravljanju otpadom
(,,SL list CG” br. 34/24) da napravi Plan upravljanja otpadom.

Otpad u toku eksploatacije
U toku eksploatacije objekta nastaje otpad iz separatora i komunalni otpad.
Otpad iz separatora

Otpad koji se sakuplja u separatoru spada u kategoriju opasnog otpada.

Prilikom preci§¢avanja otpadnih voda u sparatoru nastaje mulj i lake tecnosti i ulja.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno prerade i
odstranjivanja otpada (,Sl. list CG” br. 64/24), mulj se klasira u grupu:
- 13 05 02* mulj iz separatora, ulje/voda

Otpadna ulja iz precis¢avanja otpadnih voda prema navedenom Pravilniku klasifikuju se u grupu:
- 1305 06* ulja iz separatora ulje/voda, (A)

Komunalni otpad

Privtemeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim
vozilima, bi¢e obezbijedeno u kontejnerima koji ¢e biti obezbijedeni sa higijenskom zastitom.

Komunalni otpad se svrstava u klasu:
20 03 01 mijesani komunalni otpad.

Privremeno skladistenje otpadnih materija

Od otpadnih materija koje ¢e nastati u toku funkcionisanja objekta sa stanovista njihovog privremenog
odlaganja znacajna su otpadna ulja i lake tecnosti iz separatora, koje nastaju uslijed preciS¢avanja
atmosferskih voda sa manipulativnih povrsina 1 parkinga.

Ove otpadne materije predstavljaju opasan otpad

Prema clanu 7. Uredbe o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,Sl. list CG”, br. 33/13), ova vrsta
otpada treba da se sakuplja u posude izradene od materijala koji obezbjeduje njegovu nepropustljivost,
korozionu stabilnost i mehanicku otpornost.

Imajudi u vidu navedeno, predvidena su dva bureta zapremine po 50 1, jedno za skladistenje navedenog
opasnog otpada, a drugo kao rezervno, a ono se koristi kada prvo bure po pozivu vlasnika preuzme
ovlascena firma za zbrinjavanje otpada i koja vraca ocis¢eno bure.

Shodno odredbama clana 3. pomenute Uredbe, pravno i fizicko lice kod koga nastaje opasan otpad
odreduje privremeno odlagaliste za odlaganje opasnog otpada.

Imajuéi u vidu navedeno Investitor je za odlaganje opasnog otpada obezbijedio zaseban prostor u
garazi objekta, gdje se vrsi privremeno odlaganje.

Skladiste opasnog otpada radi sprjecavanja pristupa neovlascenim licima je fizicki obezbijedeno i
zakljucano. O svim aktivnostima u vezi privremenog skladistenja vodi se evidencija.

Posto na lokaciji nije mogude izvtsiti regeneraciju opasnog otpada (te¢nog i ¢vrstog), to shodno ¢lanu
60. Zakona o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 34/24) vlasnik opasnog otpada duzan je da
unistavanje istog povjeri privrednom drustvu ili preduzetniku koji ispunjava uslove utvrdene posebnim
propisom, odnosno u konkretnom slucaju potrebno je da predmetno drustvo sklopi ugovor sa
ovlas¢enim preduzetnikom koji Ce preuzeti nastale kolicine navedenih vrsta opasnih otpada i
transportovati ga svojom opremom i mehanizacijom do kona¢nog odredista.

Prevozna sredstva i oprema, kojima se sakuplja, odnosno transportuje opasni otpad moraju obezbjediti
sprecavanje njegovog rasipanja ili prelivanja, odnosno moraju ispuniti uslove utvrdene Zakonom o
prevozu opasnih materija (,,S1. list CG”, br. 33/14).
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4. IZVJESTAJ O POSTOJECEM STAN]JU SEGMENATA ZIVOTNE SREDINE

Kvantitativnih podataka za osnovne segmente zivotne sredine na posmatranom prostoru nema, pa ¢e
se izvjestaj o postojecem stanju zivotne sredine vise bazirati na kvalitativnoj analizi.

Vazduh na podrucju Kotora bio je zadovoljavajuceg kvaliteta u 2022. godini §to su pokazali rezultati
mjerenja.

Kvalitet vazduha na prostoru Grblja najvise zavisi od inteziteta saobracaja 1 meteoroloskih uslova posto
u njemu nema vecih industrijskih objekata.

Imajudi u vidu da se lokacija objekta nalazi pored magistralnog puta, treba ocekivati da je vazduh na
lokaciji pod odredenim uticajem izduvnih gasova iz prevoznih sredstava.

Na osnovu fizicko - hemijske 1 mikrobioloske analize kvaliteta voda u Kotoru, koje se redovno rade,
moze se zakljuciti da je kvalitet voda u 2022. godini u oko 98% slucajeva zadovoljava zahtjeve za pice,
bez potrebe dodatnog tretmana.

Praksa je pokazala da adekvatno hlorisanje uspijeva obezbjediti bakterioloski ispravnu vodu za pice.

Sa aspekta ocjene kvaliteta zemljista, hemijske analize zemljista na lokaciji i njenoj okolini nijesu takode
radene.

Rezultati analize zemljista na lokaciji Tivatsko polje pored saobracajnice u 2022. godini pokazuju
povecan sadrzaj nikla, bora 1 hroma sto se pripisuje njihovom geohemijskom porijeklu.

Treba ocekivati da je na posmatranom prostoru zemljiSte sa aspekta sadrzaja Stetnih primjesa slicnog
kvaliteta.

Sa aspekta biodiverziteta u sirem dijelu posmatranog prostora prisutne su dvije Sumske zajednice: Sume
hrasta crnike (Quercus ilex), odnosno Sume hrasta medunca (Qureus pubescens) 1 bijelog graba (Carnpinus
orientalis). Na vecem dijelu, ove sastojine su degradirane i zamijenjene makijom, garigom 1 kamenjarom
(makija se javlja kao posledica antropogenog uticaja na Sume hrasta crnike, a smjenjuju se grmolikim
zajednicama u vidu niskih Suma i sikare; gariga je dalji degradacioni oblik makije zastupljen u vidu niske
zimzelne zajednice Sikara, grmova 1 polugrmova).

Sa stanovista buke zona Grblja u blizini magistralnog puta Budva-Tivat je najviSe pod opterecenjem
buke od saobracaja posebno u toku turisticke sezone.

Na bazi navedenog moze se konstatovati da je postojece stanje osnovnih segmenata zivotne sredine na
posmatranom prostoru zadovoljavajuceg kvaliteta, odnosno posmatrano podruéje nije optereceno
znacajnijim negativnim uticajima na zivotnu sredinu.
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5. OPIS RAZMATRANIH ALTERNATIVA

U okviru projektne dokumentacije razradeno je rjesenje izgradnje Objekta centralnih djelatnosti u Grblju,
Opstina Kotor, koje je opisano u Elaboratu u poglavlju 3., dok drugih alternativnih rjesenja nije bilo.

Lokacija

Lokacija za izgradnju objekta nalazi se na katastarskim parcelama br. 998/1, 998/2, 998/3, 999/1,
999/2, 1000/1, 1000/2, 1000/3 1000/4 i 1000/5 KO Sutvara u zahvatu PUP-a , Opstine Kotor (,,SI.
list CG” br. 95/20), Opstina Kotor.

Polozaj objekata u okviru lokacije, je optimalan i zadovoljava infrastrukturne uslove predvidene
namjeni, tako da sa planiranom opremom ispunjava norme i standarde u pogledu zastite zivotne
sredine.

Uticaji na segmente Zivotne sredine 1 zdravlje ljudi

Izgradnja i eksploatacija objekta, nece predstavljati znacajan izvor zagadivanja zivotne sredine a samim
tim 1 na zdravlje ljudi.

Sve mjere projektovane za smanjenje uticaja objekta na Zivotnu sredinu prate se i sprovode od strane
Nosioca projekta uz postovanja vazecih zakonskih normi.

Proizvodni procesi ili tehnologija
Za izgradnju objekta koristice se tehnologija koja se primenjuje kod realizacije ovakve vrste objekata.
Metode rada u toku izgradnje i funkcionisanja objekta

Metode rada u toku izgradnje i funkcionisanja objekata bi¢e u potpunosti u skladu sa uslovima
propisanim u okviru opste zakonske regulative, ali je i sa druge strane prilagodene specificnostima
posmatranih objekata.

Planovi lokacija 1 nacrti projekta

Projekat je raden prema Urbanisticko-tehnickim uslovima 1 projektnom zadatku za izradu
dokumentacije izdat od strane Nosioca projekta. U projektnoj dokumentaciji, razradene su sve faze uz
primjenu savremenih tehnicko tehnoloskih rjesenja za objekte ove vrste i namjene.

Izmjena u odnosu na projektni zadatak nije bilo.

Vrste 1 izbor materijala za izvodenje projekta

Osnovni materijal za izgradnju objekta je:
- Celicna armatura,
- betoni
- blok opeka za zidanje i drugi gradevinski materijali.

Velic¢ina lokacije

Ukupna povrsina patcele iznosi 3.538,0 m”.
Od ukupne povriine parcele oduzima se povrsina od 17,8 m? jer taj dio kat parcele koja je u vlasnistvu
Kavaric Group d.o.o. zahvata postojecu saobracajnicu.

Kontrola zagadenja

Kontrolu zagadenja u toku izgradnje i eksploatacije objekta sprovodi Nosilac projekta.
Uredenje odlaganja otpada

Odlaganje otpada je u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 34/24).
Uredenyje pristupa i saobracajnih puteva

Za prilaz lokaciji projekta koristi se postojeca putna infrastruktura.
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Odgovornost i proceduru za upravljanje Zivotnom sredinom

Odgovornost za upravljanje zivotnom sredinom u toku izgradnje i eksploatacije objekta ima Nosilac
projekta.

Obuka

Obuka za projektovanje, primjenu, izgradnju i kontrolu funkcionisanja i kvaliteta izgradenog tehnickog
redenja je potrebna svima. Glavni 1 prvi lanac u obuci treba da budu sami projektanti. Oni su kasnije
duzni da svoje projektovano rjesenje objasne samom izvodacu. Naravno da se ovo odnosi na projekat
tehnickih mjera zastite zivotne sredine.

Monitoring
Monitoring se vrsi tokom eksploatacije objekta prema proogramu koji ¢e biti obraden u poglavlju 9.
Planovi za vanredne prilike

Planovima za vanredne prilike se planiraju mjere i aktivnosti za sprecavanje i umanjenje posledica
akcidentnih situacija, snage i sredstva subjekata sistema, njihovo organizovano i koordinirano
angazovanje i djelovanje u vanrednim situacijama u cilju zastite i spasavanja ljudi i materijalnih dobara.
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6. OPIS SEGMENATA ZIVOTNE SREDINE

Za analizu su koris¢eni raspolozivi podaci o postojeem stanju zivotne sredine u Sirem okruzenju
lokacije.

6.1. Naseljenost i koncentracija stanovnistva

Broj stanovnika u Opstini Kotor od 1953. do 2003. godine stalno se povecavao da bi se 2011. godine
smanjio, dok se broj domacinstava stalno povecavao.

U najveéim naseljima, gradskim 1 prigradskim, prema Popisu iz 2011. god Zivijelo je 57,4 % ukupnog
stanovniStva. Gustina naseljenosti u opstini Kotor prema Popisu iz 2011. god. iznosila je 67,5
stanovnika na 1 km?.

Lokacija predmetnog objekta pripada mjesnoj zajednici Radanovi¢i u kojoj je prema Popisu iz 2011.
godine bilo 752 stanovnika (372 Zena 1 380 muskaraca), dok je domacinstava bilo 225, a prosjecan broj
¢lanova po domacinatvu je bio 3,34.

Uze okruzenje lokacije na kojoj se planira izgradnja objekta, pripada manje naseljenom podrucju, jer se
radi o zoni industrijskog poslovanja.
Medutim, u toku turisticke sezone broj posjetilaca Grblju se povecava.

6.2. Biodiverzitet (flora i fauna)

Posmatrano podrucje pripada primorskom dijelu Crne Gore karakterise prisustvo specificne termofilne
zimzelene vegetacije koja je prisutna na prostoru c¢itavog Mediterana. Region Mediterana obuhvata zone
sa Sumama hrasta crnike (Quercus ilex). Zbog ljudske aktivnosti, zajednica hrasta crnike degradirana je u
gustu 1 neprohodnu makiju koja pripada odredenom jadranskom obliku Ormo—Quercetum ilicis.

Makija predstavlja prvi degradacioni stadijum mediteranskih vazdazelenih suma crnike i crnog jasena
(Omno-Quercetum ilicis). To je uglavnom gusta 1 neprohodna zajednica visokog zbunja, visine 2 i vise
metara. Dominira mirta (Myrtus communis) i u velikoj mjeri zamjenjuje crniku (Quercus ilex) u odnosu na
tipicnu subasocijaciju.

Daljom degradacijom nastala je vegetacija garige. To su niske i prorijedene zimzelene, a manjim dijelom
1 listopadne sikare, sastavljene uglavnom od heliofilnih elemenata, pretezno grmova i polugrmova.

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja predmetnog objekta je degradirana ravna pjescana povrsina na
kojoj nema vegetacije. U Sirem okruzenju lokacije nalaze se magistralni put Budva—Kotor, industrijski,
poslovni, skladisni, individualni stambeni objekti, kao i sportski tereni. Na lokaciji na njenom sjevernom
dijelu nalazi se dalekovod.

U neposrednoj blizini lokacije terenskim obilaskom zabiljezeno je prisustvo sledec¢ih vrsta biljaka:
Ailanthus altissima, Robinia psendoacacia, Artenrisia vulgaris, Rumex pulcher, Avena barbata, Dancus carota, 1 icia
tenuifolia, Cynodon dactylon, Hordeum murinum, Avena barbata, Dactylis glomerata, Althaea officinalis, Fumaria
officinalis, Capsella bursa-pastoris, Erodinm cicutarium, Convolvulus arvensis, Cichorium intybus, Papaver rhoeas,
Echium  italicum, Tordylinm apulum, Arundo donax, Dittrichia viscosa, Spartium juncenm, Rubus ulmifolius,
Euphorbia characias ssp. wnlfeni 1 dr.

Predmetna lokacija je primjer negativhog antropogenog uticaja koji se radi gradnje manifestuje
zauzimanjem 1 potpunom degradacijom ovog stanista.

Na predmetnoj lokaciji tokom terenskog obilaska nisu registrovane endemicne, rijetke, ugrozene ili
zaStiene vrste biljaka shodno Rjesenju o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (,,SL.
list RCG”, br. 76/00).

Predmetno podrucje pripada primorskom pojasu koji odlikuje prisustvo raznovrsnih stanista i
zivotinjskih zajednica.

Predmetna lokacija je dio je izgradenog i urbanog pejzaza, pa je 1 ocekivano da se u ovom dijelu ne
moze govoriti 0 znac¢ajnom prisustvu i raznovrsnosti zivotinjskih vrsta. Ovdje mogu zivjeti/privremeno
boraviti urbane vrste poput sitnih glodara (pacov, mis), ptice (golub, vrabac, lasta, kos), gmizavci
(gusteri, zmije), vodozemci tjede (zabe, u blizini potoka), a od beski¢cmenjaka za ocekivati je da
dominiraju insekti (Coleoptera, Heteroptera, Diptera, Lepidoptera).
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6.3. Kvalitet zemljista

Na kvaliett zemljista utice veliki broj faktora, a najvise geoloska podloga, reljef, klima, hidrografija,
vegetacija i covjek.

Maksimalno dozvoljene kolicine (MDK) opasnih i $tetnih materija prema Pravilniku o dozvoljenim

koli¢inama opasnih i $tetnih materija u zemljiStu i metodama za njihovo ispitivanje (,SL. list RCG”, br.
18/97) date su u tabeli 10.

Tabela 10. Maksimalno dozvoljene kolicine (MDK) opasnih i Stetnih materija u zemljistu

Red. Element Hemijska MDK u zemljisStu u
bt. oznaka mg/kg zemlje
1. Kadmijum Cd 2
2. Olovo Pb 50
3. Ziva Hg 1,5
4. Arsen As 20
5. Hrom Cr 50
6. Nikl Ni 50
7. Fluor F 300
8. Bakar Cu 100
9. Cink Zn 300
10 Bor B 5
11. Kobalt Co 50
12. Molibden Mo 10

Maksimalno dozvoljene kolicine (MDK mg/kg zemlje) sredstava za zastitu bilja u zemljistu iznose za:
- triazine (atrazin i simazin) 0,01,
- karbamate 0,5,
- ditiokarbamate 1,0,
- 5-hlor-2-(4-hlorfenoksti) fenol 1,0,
- fenolne herbicide (DNOCI DINOSEB) 0,3 i
- organohlorne preparate DDT+DDD+DDE 0,01.

Maksimalno dozvoljene koli¢ine (MDK mg/kg zemlje) toksicnih i kancerogenih matetija u zemljistu
iznose za:

- policiklicne aromati¢ne ugljovodonike (PAHS) 0,6

- polihlorovane bifenile i terfenile (PCBs i PTC)za svaki od kongenera (28, 52, 101, 118, 138, 153

1180) 0,004

- organokalajna jedinjenja (TVT, TMT) 0,005.
Hemijske analize zemljista na lokaciji nijesu radene. Medutim, da bi se izvrsila procjena kvaliteta
zemljista na lokaciji 1 njenom okruzenju iskoris¢ena je henijska analize zemljista, koje je uradena u
2022. godine, za lokaciju Tivatsko polje (zemljiste pored saobracajnice), koja je najbliza lokaciji objekta.
Analizom uzorka zemljista uzorkovanog na lokaciji Tivatsko polje evidentirano je odstupanje od norme
propisane Pravilnikom u pogledu sadrzaja neorganskih polutanata nikla, bora i hroma, dok sadrzaj
ostalih neorganskih 1 svih organskih parametara ne premasuje limite normiranih vrijednosti.

Na slici 11. prikazan je sadrzaj hroma (Cr) 1 nikla (Ni) u uzorku zemljista uzorkovanom na Tivatskom
polju od 2015 do 2022. godine.
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Slika 11. Sadrzaj hroma (Cr) i nikla (Ni) u uzorku zemljista uzorkovanom na Tivatskom polju, 2015-2022.

Ukupni rezultati dodatnih analiza pokazuju da je visok procenat sadrzaja nikla (oko 83,7%) 1 hroma
(oko 95,1%) na ovoj lokaciji prisutan je u obliku silikatnih jedinjenja, $to potvrduje njihovu
zanemarljivu biodostupnost, kao 1 njithovo znacajno geohemijsko porijeklo.

Imajuéi u vidu rezultate kvaliteta zemljiSta za navedenu lokaciju moze se ocekivati da je kvalitet
zemljista na lokaciji objekta 1 njenom uzem okruzenju slicnog kvaliteta.

6.4. Vode

Zakonom o vodama (,,SL. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17 i 84/18)
ureduje se pravni status i nacin integralnog upravljanja vodama, vodnim i priobalnim zemljiStem i
vodnim objektima, uslovi i nacin obavljanja vodne djelatnosti i druga pitanja od znacaja za upravljanje
vodama i vodnim dobrom.

Pravilnikom o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povitsinskih voda (,,SL. list CG”, 25/19), propisuje
se nacin 1 rokovi utvrdivanja statusa povrsinskih voda, nacin sprovodenja monitoringa hemijskog i
ckoloskog statusa povrsinskih voda, lista prioritetnih supstanci i mjere koje ¢e se sprovoditi za
poboljsanje statusa povrsinskih voda.

Shodno ¢lanu 3. Pravilnika status povrsinskih voda odreduje se na osnovu rezultata monitoringa
hemijskog i ekoloskog stanja vodnih tijela ili vise vodnih tijela povrsinskih voda.

Pravilnikom o naéinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,SL. list CG”, 52/19), propisuje
se nacin i rokovi utvrdivanja statusa podzemnih voda, nacin sprovodenja monitoringa hemijskog i
kvantitativhog statusa podzemnih voda i mjere koje ¢e se sprovoditi za poboljsanje statusa podzemnih voda.
Status povrsinskih voda u podrucjima namijenjenim koris¢enju vode za ljudsku upotrebu ili na
podrucjima zastite Natura 2000 odreduje se u skladu sa ¢lanom 14 i1 15 navedenog Pravilnika.

Kada je u pitanju kvalitet voda za pice, prema Informaciji o stanju zivotne sredine u Crnoj Gori za
2022., koju je uradila Agencija za zastitu zivotne sredine Crne Gore, na teritoriji Crne Gore po
opstinama vrsena je fizicko-hemijsko 1 mikrobioloska analiza uzoraka voda za pi¢e sa gradskih
vodovoda 1 drugih javnih objekata vodosnabdijevanja.

Rezultati fizicko-hemijskih ispitivanja i mikrobioloskih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za pice za sve

opstine u Crnoj Gori u 2022. godini prikazani su na slikama 121 13.
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Slika 12. Rezultati fizicko-hemijskih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za pice u 2022. godini
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Slika 13. Rezultati mikrobioloskih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za pice u 2022. godini

Na osnovu fizicko - hemijske 1 mikrobioloske analize kvaliteta voda u Kotoru, koje se redovno rade,
moze se zakljuciti da je kvalitet voda u 2022. godini u oko 98% slucajeva zadovoljava zahtjeve za pice,
bez potrebe dodatnog tretmana.

Praksa je pokazala da adekvatno hlorisanje uspijeva obezbjediti bakterioloski ispravnu vodu za pice.

6.5. Kvalitet vazduha

Donosenjem Pravilnika o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SL list CG”, br. 21/11),
propisan je nacin pracenja kvaliteta vazduha i prikupljanje podataka, kao i referentne metode mjerenja,
kriterijumi za postizanje kvaliteta podataka, obezbjedivanje kvaliteta podataka i njihova validacija.

U skladu sa Uredbom o uspostavljanju mreze mjernih mjesta za pracenje kvaliteta vazduha (,,SL. list
CG”, br. 44/10, 13/11, 64/18), teritorija Crne Gore podijeljena je u tri zone (tabela 11), koje su
odredene preliminarnom procjenom kvaliteta vazduha u odnosu na granice ocjenjivanja zagadujucih
materija, na osnovu dostupnih podataka o koncetracijama zagaduju¢ih materija i modeliranjem
postoje¢ih podataka. Granice zona kvaliteta vazduha podudaraju se sa spoljnim administrativnim
granicama opstina koje se nalaze u sastavu tih zona.

Tabela 11. Zone kvaliteta vazduha

Zona kvaliteta vazduha Opstine u sastavu zone
Berane, Bijelo Polje, Gusinje, Kolasin, Mojvkovac,
Sjeverna zona kvaliteta vazduha Iv’etnjica, Plav, Pljevlja, Pluzine, Rozaje, Savnik,
Zabljak
Centralna zona kvaliteta vazduha Cetinje, Danilovgrad, Niksi¢, Podgorica
Juzna zona kvaliteta vazduha Bar, Budva, Kotor, Tivat, Ulcinj, Herceg Novi

Iz tabele se vidi da Opstina Kotor pripada juznoj zoni kvaliteta vazduha.

U tabeli 12. prikazane su grani¢ne vrijednosti imisija CO, SO,, NO; i PMjy, shodno Uredba o
utvrdivanju vrsta zagadujucih materija, granicnih vrijednosti 1 drugih standarda kvaliteta vazduha (,,S1.
list CG”, br. 25/12).

Tabela 12. Granicna vrijednost imisije za neorganske materije

Zagadujuca Peri : : Granic¢na vrijednost za zastitu
. eriod usrednjavanja . e o
materija zdravlja ljudi
CO Maxsimalna osmocasovna srednja 10 mg/m?3
dnevna vrijednost
SO, Jednocasovna srednja vrijednost 350 pg/m?, ne smije se prekoraciti vise
od 24 puta u toku godine
Dnevna srednja vrijednost 125 pg/ m3, ne smije se prekoraciti
vise od 3 puta u toku godine
NO> Jednocasovna srednja vrijednost 200 pg/m3, ne smije biti prekoracenje
preko 18 puta godisnje
Godisnja srednja vrijednost 40 pg/m?
PMio Dnevna srednja vrijednost 50 ng/m?3, ne smije biti prekoracena
preko 35 puta godisnje
Godisnja srednja vrijednost 40 pg/ m?
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Na samoj lokaciji kvalitet vazduha nije pracen. Medutim, za ocjenu kvaliteta vazduha iskoris¢eni su
podaci o kvalitetu vazduha u Kotoru za 2022. godinu.

Program monitoringa kvaliteta vazduha u Kotoru je realizovao ,,Centar za ekotoksikoloska ispitivanja
Crne Gore”, a program je obuhvaceno sistematsko mjerenje imisije zagaduju¢ih materija u vazduhu
NO, NO,, Nox, CO, SO,, C¢Hs, PMio, (Pb, As, Cd, Nii BaP u PM;g) na automatskoj stanici u Kotoru
(Informacija o stanju zivotne sredine za 2022. godinu, koju je uradila Agencija za zastitu zivotne sredine
Crne Gore, Podgorica, 2023).

Na mjernoj stanici u Kotoru sve izmjerenje vrijednosti sumpor(IV)oksida, izrazene kao srednje dnevne,
su daleko bile ispod granic¢nih srednjih dnevnih vrijednosti za zastitu zdravlja (slika 14.).
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Slika 14. Srednje dnevne koncentracije sumpor(IV)oksida

Srednje godisnje koncentracije azot(IV)oksida bila je ispod grani¢ne vtijednosti koja iznosi 40 pg/m’. Nije
bilo prekoracenja vrijednosti (slika 15.).

Azot dioksid NO2

ug/m3
45
40
bl Sredinja
3= godi&nja
30 vrijednost
5 ug/m3
20
15
10 s Granitna
] . . srednja
[i] goditnja
Plievlja Gradina Bijelo Nik3i¢ Podgorica Gornje Kotor vrijednost
Polje Zabjelo Mrke pg/m3

Slika 15. Srednje godi$nje koncentracije azot(IV)oksida - NO»

Maksimalne osmocasovne srednje godisnje koncentracije ugljen(Il)oksida, bile su daleko ispod
propisane grani¢ne vrijednosti koja iznosi 10 mg/m’ (slika 16.).
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Slika 16. Maksimalne osmocasovne dnevne koncentracije ugljen(Il)oksida uporedene sa ciljnom vrijednoscu.
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U Kotoru, na mjernoj stanici u Dobroti (UT), 3 srednje dnevne koncentracije PM10 bile su iznad
grani¢ne vrijednosti (50 pg/m’). Srednja godisnja koncentracija suspendovanih éestica PM10 bila je
ispod propisane granicne vrijednosti.

Na slici 17., predstavljene su maksimalne dnevne i srednje godi$nje koncentracije PM10 cestica
uporedene sa grani¢nim vrijednostima.
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Slika 17. Maksimalne dnevne i srednje godi$nje koncentracije PM10 cestica

Vrsene su analize PM10 cestica na sadrzaj benzo (a) pirena. Srednja godisnja koncentracija
benzo(a)pirena u Kotoru je bila ispod propisane ciljne vrijednosti od 1ng/m”.

Srednje godisnje vrijednosti sadrzaja olova, kadmijuma, arsena i nikla u suspendovanim cesticama PM;
na mjernom mjestu u Kotoru takode su bile ispod propisanih grani¢nih i ciljnih vrijednosti.

Rezultati mjerenja u 2022. godini, pokazuju da je vazduha u Kotoru bio zadovoljavajuceg kvaliteta.

Na podruc¢ju Grblja nema veéih zagadjivaca vazduha. Lokalno zagadjenje potice u najveéoj mjeri od
saobracaja, posto vecih industrijskih pogona nema. Saobracaj je najfrekfentni u ljetnjoj sezoni.
Nepovoljni efekti mogu se osjetiti na malom prostoru, uz prometne saobracajnice, usljed smanjene
brzine kretanja automobila, u relativno kratkim periodima i nepovoljnim meteo uslovima.

Imajudi u vidu da se lokacija objekta nalazi pored magistralnog puta, treba ocekivati da je vazduh na
lokaciji pod odredenim uticajem izduvnih gasova iz prevoznih sredstava.

6.6. Klima

Klima posmatranog podrucja ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i kisnim zimama i toplim i
relativno susnim ljetima.

Posto klimatskih podataka za lokaciju nema, za prikaz klimatskih karakteristika posmatranog podrucja
iskori$c¢eni su podaci sa meteoroloske stanice u Tivtu koja je najbliza posmatranom podrucju 1 ¢ije su
klimatske karakteristike slicne klimatskim karakteristikama lokacije 1 njene Sire okoline.

Tivat ima mediteransku klimu sa blagim ali kiSovitim zimama i vedrim i toplim ljetima.

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjesecne maksimalne vrijednosti u najtoplijim mjesecima
(ul 1 avgust) oko 30 °C, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi 12 °C do 13 °C. Minimalna
temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje¢nu vrijednost oko 2 °C, dok u ljetnjim
mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17 °C. Srednja mjesecna temperatura vazduha za Tivat iznosi 15 °C.

Opsti rezim padavina u Tivtu odlikuje se maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom ljetnjeg
perioda godine. Padavine su isklju¢ivo u vidu kiSe, dok su ostali oblici padavina ovdje veoma rijetka
pojava. Srednja godisnja koli¢ina padavina iznosi 1.755 mm.

Relativna vlaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine.
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Povecane vrijednosti oblacnosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot ljetnjem periodu kada
su ove vrijednosti male.

Vijetar, kao elemenat klime, pokazuje razli¢ite vrijednosti pravea i brzine , kao i pojave tiine. Cestu
pojavu za primorje u cjelini karakterisu, kao dominantni, vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada.
Najveéu srednju brzinu za stanicu Tivat od 5,5 m/s ima vjetar iz smjera sjever-sjeveroistok s
ucestaloscu od 3,8%, i najve¢om maksimalnom brzinom od 19 m/s.

(Izvor: Lokaln akcioni plana za biodiverzitet 2013-2018. godine u Tivtu).

6.7. Kulturno naslede-nepokretna kulturna dobra

U Donjem Grblju kome pripada lokacija od objekata i dobara iz kulturno istorijske bastine nalaze se 24
crkve. Lokaciji je najbliza crkva Uspenja Presvete Bogorodice u Radanovi¢éima koja je od lokacije
udaljene oko 1.250 m vazdusne linjje.

Na samoj lokaciji i njenom uzem okruzenju nema zasticenih objekata ni dobara iz kulturno-istorijske
bastine.

6.8. Predio i topografija

Predmetno podrucje pripada jedinici Obalno podrucje srednjeg i juznog primorja. Osnovna odlika ove
jedinice je pripadnost mediteranskom tipu pejzaza. Njeni gradivni elementi su: pjeskovito-sljunkovite
plaze, krecnjacki grebeni, rtovi, stjenovita obala i zimzelena vegetacija - makija.

Posebnost ovog pejzaznog tipa ogleda se u skladu dva kontrastna elementa prirode: vazdazelene
tvrdolisne vegetacije-makije 1 stjenovitih, strmih kre¢njackih grebena. Zimzelena vegetacija obezbjeduje
zivopisnost predjela tokom cijele godine i pejzaz ¢ini prepoznatljivim.

Pod uticajem urbanizacije, prirodni oblici pejzaza su na podrucju gradova i vecih naselja izmijenjeni u
izgradeni pejzaz.

Predmetna lokacija je male povrsine i dio je izgradenog i urbanog pejzaza, u uzoj okolini bez prisustva
vecih prirodnih povrsina.

6.9. Izgradenost prostora lokacije i njene okoline

U sirem okruzenju lokacije nalaze se industrijski, poslovni, skladi$ni, individualni stambeni objekti, kao i
sportski tereni.
Najblizi stambeni objekat koji se nalazi sa istocne strane od lokacije je udaljen oko 140 m vazdusne linije.

Na lokaciji na njenom sjevernom dijelu nalazi se dalekovod.

PAMING 60

%-« PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

7. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Izgradnja 1 eksploatacija Objekta centralnih djelatnosti u Grblju, Opstina Kotor, nece predstavljati
znacajan izvor zagadivanja zivotne sredine.

Ovim Elaboratom biti indetifikovani i analizirani uticaji karakteristicni za izgradnju i eksploataciju
objekta.

Metodologija klasifikacije 1 vrednovanja uticaja koja je primijenjena za potrebe ovog Elaborata bazirana
je na analizi prema kojoj se razmatranje uticaja vr$i u odnosu na sledece parametre:

- prostorni aspekt, prema kome uticaji mogu biti lokalni, regionalni i globalni,

- vremenski aspekt, prema kome uticaji mogu biti povremeni ili trajni,

- intenzitet, prema kome se uticaji klasifikuju po gradaciji.

Prikaz mogucih znacajnih uticaja koje projekat moze imati na zivotnu sredinu (prema clanu 9 Pravilnika
o blizoj sadrzini elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SL. list CG” br. 19/19) obuhvatice
kvalitativan i gde je to moguce, kvantitativan prikaz moguéih promjena u zivotnoj sredini za vrijeme
izvodenja projekta, redovnog rada i za slucaj akcidenta.

Vrednovanje uticaja izgradnje i eksploatacije objekata na pojedine segmente zivotne sredine izvrseno je
na bazi inteziteta, odnosno nivoa procjene uticaja, kroz sledeée stavke:
- nema uticaja, nema promjene elemenata zivotne sredine.
- uticaj je mali, odnosno promjena elemenata zivotne sredine je mala i
- uticaj je znacajan, odnosno promjena elemenata zivotne sredine je veca od dozvoljenih
zakonskih normi.

Uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na zivotnu sredinu na lokaciji i Sire moze se javiti u fazi
izgradnje, u fazi eksploatacije, uz napomenu da jednu i drugu fazu moze da prati pojava akcidentnih
situacija.

7.1. Kvalitet vazduha

U toku izvodenja radova

Uticaji na kvalitet vazduha u toku izvodenja radova nastaju kao posljedica prisustva gradevinskih
masina, primjene razlicitih tehnologija 1 organizacije izvodenja radova. Negativne posljedice se javljaju
kao rezultat iskopa odredene koli¢ine materijala, njegovog transporta i ugradivanja materijala u objekat.

Prilikom izgradnje do narusavanja kvaliteta vazduha moze do¢i usljed:
- uticaja lebdecih Cestica (prasina) koje nastaju usljed iskopa
- uticaja izduvnih gasova iz gradevinske mehanizacije koja e biti angazovana na izgradnji objekta i
- usljed transporta razlicitih materijala prilikom prolaska kamiona i mehanizacije.

Imajuéi u vidu da se radi o privremenim i povremenim poslovima to koris¢enie poznatih modela za
procjenu imisionih koncentracija gasova i PM cestica nije primjenljivo.

Iz navedenih razloga prorac¢un imisionih koncentracija gasova i PM cestica u fazi izgradnje objekta nije
raden, vec su u tabeli 13. navedene grani¢ne vrijednosti emisija gasovitih polutanata i lebdeéih cestica
prema Evropskom standardu za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. odnosno
2014. god. prema Direktivi 2004/26/EC).

Obaveza je Nosioca projekta da angazuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju emisija gasovitih polutanata
zadovoljiti navedeni Evropski standard.
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Tabela 13. EU faza II1 B, standarda za vanputnu mehanizaciju Faza 111 B

.. Snaga Emisija gasova g/kWh
Kategorija motora kW Datum co HC | NOx PM
I. 130< P < 560 Jan. 2011. 35 0,19 2.0 0,025
M 75 <P <130 Jan. 2012. 5,0 0,19 33 0,025
N 56 <P<75 Jan. 2012. 5,0 0,19 33 0,025
P 37 < P < 56 Jan. 2013, 50 47 0,025
*NOx + HC
Faza IV
Q 130< P < 560 Jan. 2014 35 0,19 0.4 0,025
M 75 <P <130 Okt. 2014. 5,0 0,19 0,4 0,025

Granicne vrijednosti imisija CO, SO, NO; i PMyg, shodno Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujucih
matetija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 25/12), prikazane
su u tabeli 13.

Odvodenje izduvnih gasova iz angazovane gradevinske mehanizacije pri izvodenju predmetnog objekta
nece predstavljati poseban problem, posto se sa aspekta morfologije terena radi o otvorenom podrucju,
¢ime se smanjuje opasnost od zagadenja. Svakako, na to uticu i meteoroloski uslovi kao §to su brzina i
pravac vijetra, temperatura i vlaznost, turbulencija i topografija, a povoljna okolnost je i ta $to se radi o
privremenim 1 povremenim radovima, koji vremenski ne traju dugo.

Takode pri iskopu materijala do negativhog uticaja na kvalitet vazduha moze doéi uslijed pojave
prasine, zato je u susnom periodu 1 za vrijeme vjetra neophodno kvasenje iskopa.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj izgradnje objekta na kvalitet vazduha
biti lokalnog karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

U toku eksploatacije

Prilikom eksploatacije objekta do narusavanja kvaliteta vazduha moze doc¢i samo uslijed uticaja izduvnih
gasova iz prevoznih sredstava koja dolaze ili odlaze od objekta.

Imajuéi u vidu broj vozila koja dolaze ili odlaze od objekta, koli¢ine zagadujuc¢ih materija po ovom
osnovu ne mogu izazvati veci negativan uticaj na kvalitet vazduha na lokaciji 1 njenom okruzenju.

Iz opisa projekta jasno je da isti nece imati uticaja na meteoroloske 1 klimatske karakteristike podrucja
Ne postoji moguénost uticaja na prekogranicno zagadivanje vazduha kada je djelatnost predmetnog
projekta u pitanju.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da e uticaj eksploatacije objekta na kvalitet
vazduha biti lokalnog karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

7.2. Kvalitet voda i zemljista
U toku izvodenja radova

U toku izvodenja radova, kvalitet zemljista i podzemnih voda moglo bi ugroziti nekontrolisano curenje
1 ispustanja ulja, maziva i goriva iz koris¢ene mehanizacije, kao i nekontrolisano prosipanje boja,
rastvaraca 1 sredstava za hidroizolaciju koji ¢e se korisititi u toku izgradnje objekta.

Uz koris¢enja mjera tehnicke zastite, koje vrsi nadzorni organ u toku izgradnje objekta ove pojave su
malo vjerovatne.

Imajuéi u vidu gabarite objekta u toku njegove izgradnje doci ¢e do odredenih promjena lokalne
topografije.

Do devastacije prostora prilikom izvodenja projekta moze do¢i i neadekvatnim odlaganjem
gradevinskog otpada, ali uz redonu kontrolu i ova pojava je malo vjerovatna.
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Vrednovanjem uticaja moze se konstatovati da ce uticaj izgradnje objekta na povrsinske i podzemne
vode biti lokalnog karaktera, povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

Takode je procjena da u toku izgradnje objekta nece doci do vecih promjena postojeceg fizicko-
hemijskog 1 mikrobioloskog sastava zemljisSta na lokaciji objekta i njenoj okolini, odnosno
vrednovanjem uticaja moze se takode konstatovati da ¢e uticaj izgradnje objekta na kvalitet zemljista
biti lokalnog karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

U toku eksploatacije

Imajudi u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija hemijskih 1
drugih materija koje bi mogle znacajnije uticati na zagadenje zemljiSta i podzemnih voda.

Sa druge strane sanitane otpadne vode iz objekata odvodice se u vodonepropusnu septicku jamu, dok
¢e se atmosferssske vode sa manipulativnih povrsina objekta, parkinga i vode od pranja garaze, koje
mogu biti opterecene gorivom i uljima prije upustanja u upojne bunare precis¢avati u separatoru, tako
da iste nece imati znacajniji uticaj na kvalitet podzemnih voda i zemljista.

Prije upustanja u upojni bunar, atmosferske vode sa manipulativnih povrsina objekta, parkinga, kao i
vode od pranja garaze poslije prolaza kroz sparatore treba da zadovolje granicne vrijednosti emisije
zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu 1 sanitarno-
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu 1 postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i
sadrzaju izvijestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br. 56/19), a koje za teskoispatljive lipofilne
matetije (ukupna ulja i masti) iznose 20 mg/1 (prilog V).

Izdvojena ulja, goriva i masti iz taloznika i1 separatora sakupljace se i privremeno odlagati u posebnu
hermeticki zatvorenu burad (dva bureta zapremine po 50 1), koja ¢e biti smjestena u garazi objekta.
Obaveza Investitora je da taloznik 1 separator permanentno odrzava i kontroliSe ispravnost
funkcionisanja, kako ne bi doslo do njegovog zagusenja i otpadna voda neprecis¢ena oticala u gradsku
kanalizacionu mrezu.

Ne postoji mogucnost uticaja na prekogranicno zagadivanje voda kada je predmetni projekat u pitanju.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj rada objekta na kvalitet povrsinskih 1
podzemnih voda biti lokalnog karaktera i stalan, a sa aspekta inteziteta mali.

Procjena je da ¢e uticaj rada objekta na kvalitet zemljista biti lokalnog karaktera, trajan, a sa aspekta
inteziteta mali.

7.3. Lokalno stanovnis§tvo

Promjene u broju i strukturi stanovnistva u toku funkcionisanja projekta se prvenstveno ogleda u
povecanom broju korisnika usluga, kao 1 u povecanju broja zaposlenih, koji ¢e raditi u objektu.

Posto se radi o objektu centralnih djelatnosti do¢i ¢e do povecanja fluktuacije stanovnistva.

U toku izgradnje objekta vizuelni uticaji nece biti povoljni, dok u toku njegove eksploatacije vizuelni
uticaj nece biti nepovoljni s obzirom na savremen izgled objekta.

Uticaj izgradnje objekta na lokalno stanovnistvo, nece biti izrazen, imajuéi u vidu da emisija zagadujucih
materija nije velika i stalna i da su najblizi individualni stambeni objekti dovoljno udaljeni od lokacije.
Treba naglasiti da su poslovi izgradnje objekta privtemenog i povtemenog karaktera.

Kako je ve¢ navedeno u dijelu 3.5. pri radu gradevinskih masina proizvodi se odredeni nivo buke. Pri
izgradnji objekta sve masine (tabela 8.) ne rade u isto vrijeme, a vecina njih pri radu je u pokretu i
udaljena je jedna od druge, §to otezava stvarnu procjenu generisane buke.

Procjena je da se najvedi nivo buke javlja u situaciji kada su masine u toku rada skoncentrisane blizu
jedna druge, a to je za vrijeme iskopa.

Proracun nivoa buke je raden u uslovima slobodnog prostiranja zvuka, pojedinacno za masine koje ¢e
biti najvise koriscene i koje emituju najvecu buku (bager, utovarivac i kamion), kao i za slucaj kada se
masine mogu naci na bliskom rastojanju, kao na primjer bager + kamion, ili utovariva¢ + kamion, na
razlicitim udaljenostima od mjesta emisije.
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Dobijene vrijednosti nivoa buke uz koris¢enje modela u uslovima slobodnog prostiranja zvuka na
odredenom rastojanju od izvora za navedene slucajeve prikazane su u tabeli 14.

Tabela 14. Proracun ckvivalentnog nivoa buke na razli¢itim rastojanjima od izvora buke

Ivor Rastojanje od izvora buke, m Dozvoljeni ekvivalentni nivo
25 | 50 [ 100 [ 150 | 200 buke u dBA
Bager 61 55 49 | 45 43
Utovarivac 56 50 | 44 | 40 38
Kamion 56 50 | 44 | 40 38 60
Bager + kamion 62 56 50 46 44
Utovariva¢ + kamion 59 53 47 43 41

Napomena: Kada se radi o vise izvora buke proracun ukupnog nivoa buke izvrsen je na osnovu izraza:

Lr =10-log > 10%*7;dB(A)
i

gdje je: Lt: ukupni nivo buke, a Lj pojedinac¢ni nivo buke.

Rezultati prora¢una pokazuju da ¢e u fazi izvodenja radova dodi do poveéanja nivoa buke u okolni
prostor na rastojanju do: 28 m - za bager, 16 m - za utovariva¢, 16 m - za kamion, 32 m - za bager +
kamion, 22 m - za utovariva¢ + kamion, u odnosu na dozvoljene vrijednosti koje prema Pravilniku o
granicnim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke 1 akusti¢nih zona i
metodama ocjenjivanja $tetnih efekata buke (,,SL. list CG” br. 60/11) i prema Rjesenju o utvrdivanju
akusti¢nih zona sa kartom buke u Opstini Kotor koje je donio Sekretarijat za zastitu prirodne i kulturne
bastine 2012. godine, iznose 60 za dnevne, 60 za vecernje i 50 dB(A) za noc¢ne, za zonu mijesovite
namjene, u koju spada lokacija predmetnog objekta.

Medutim, ovo se pojavljuje u odredenim vremenskim intervalima i ono je privtemnog karaktera sa
najveéim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji izvodaca.

Imajuéi u vidu da su najblizi stambeni objekti od lokacije udaljeni vise od 140 m vazdusne linije
proizilazi da ¢e nivo buke do njih, 1 u slucaju da sve masine rade jednovremeno biti nizi od dozvoljene
vrijednosti, tako da izgradnja objekta sa aspekta buke nece imati veéi uticaj na stanovnike stambenih
objekata koiji se nalaze u sirem okruzenju lokacije.

Sa druge strane radovi na iskopu materijala kada je najveca buka su privtemenog i povremenog
karaktera i ne traju dugo $to takode doprinosi manjem uticaju buke na okolne objekte u toku izgradnje
objekta.

Radove na izgradnji objekta treba izvoditi samo u dnevnim uslovima $to takode dodatno doprinosi
smanjenju uticaja buke u okruzenju lokacije objekta.

U toku eksploatacije objekta buka se javlja uslijed rada dizel-agregata i rada motora prevoznihsredstava
koji dolaze do objekta i odlaze od objekta.

Za odabrani tip dizel agregata nivo buke u toku rada na udaljenosti od 7 m, iznosi 72 dB(A), odnosno
nivo buke na bazi proracuna bice veci od dozvoljenih vrijednosti na udaljenosti od 8,1 m od izvora za
dnevne 1 10,5 m za nocne uslove, a to su razdaljine koje se nalaze u okviru same lokacije.

Dozvoljene vrijednosti su 60 dB(A) za dnevne, 60 za vecernje 1 50 dB(A) za noéne, u zoni mjesovite
namjene kojoj pripada lokacija objekta, prema Rjesenju o utvrdivanju akusti¢nih zona sa kartom buke u
Opstini Kotor koje je donio Sekretarijat za zastitu prirodne i kulturne bastine 2012. godine.

Naglasava se da ¢e dizel agregat raditi samo u slucaju nestanka elektricne energije, $to nije cest slucaj,
kada se ima u vidu lokacija objekta.

U toku eksploatacije objekta sa stanovista buke koju razvijaju prevozna sredstva, nece doéi do vecéih
promjena u odnosu na postojece stanje, sobzirom da je broj vozila koji dolazi do objekta mnogo manji
od broja vozila koja prolaze susjednom magistralom.

Vrijednosti vibracija u toku eksploatacije objekta nece biti prisutne.
Vrednovanjem uticaja moze se konstatovati da ce uticaj izgradnje 1 eksploatacije objekta na
stanovnistvo biti lokalnog karaktera, povremen, a sa aspekta inteziteta mali.
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7.4. Uticaj na ekosisteme i geologiju

Tokom izvodenja projekta, nema gubitaka i ostecenja biljnih i zivotinjskih vrsta 1 njihovih stanista jer je
lokacija pjes¢ana povrsina.

Tokom izvodenja gradevinskih radova, buka koju proizvode gradevinske masine i sam proces izgradnje,
imace negativan uticaj po faunu uzeg prostora okolo lokacije. Ovo se narocito odnosi na ptice koje su
osjetljivije na buku, kao i na gmizavce koji su osjetljivi na sve vidove vibracija. Nakon zavrsetka radova i
prestanka buke za ocekivati je da ¢e ovaj negativni uticaj u potpunosti prestati i da ¢e se ptice 1 gmizavci
ponovo naseliti u okruzenju projektne zone.

Nakon zavrsetka izgradnje objekta, projektom je predvideno pored ostalog i pejzazno uredenje terena
na slobodnim prostorima sa vrstama koje su karakteristicne za ovo podneblje.

U toku izvodenja projekta nec¢e doci do gubitaka i ostecenja geoloskih, paleontoloskih i geomorfoloskih
osobina.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj rada objekta na ekosisteme biti
lokalnog karaktera i stalan, a sa aspekta inteziteta mali.

7.5. Namjena i koriS¢enje povrsina

Posto se planirani objekat u skladu sa Prostorno-urbanistickim planom, Opstine Kotor, uklapa u
predvideni prostor on nece imati uticaja na namjenu i koris¢enje povrsina, niti ¢e imati uticaja na
upotrebu poljoprivrednog zemljista, jer ga na lokaciji nema.

Kako objekat u toku eksploatacije (u normalnim uslovima) nece vrsiti emisiju zagadujucih supstanci,
kao ni supstanci koje bi u vecoj mjeri zagadile zemljiste 1 podzemne vode to nece biti uticaja projekta na
koris¢enje okolnog prostora.

7.6. Uticaj na komunalnu infrastrukturu

U toku realizacije projekta doci ¢e do odredenog uticaja na postojecu saobracajnu infrastrukturu,
odnosno na ulicu sa koje se vrsi pristup gradilistu.

To se ptije svega odnosi na ukljuéivanje/iskljucivanje prevoznih sredstava koja ¢ée odvoziti iskop i
dovoziti masine, razni gradevinski materijal, opremu i sli¢no.

U tom smislu obaveza je izvodaca radova da postavi javnu signalizaciju koja ¢e obavjestavati korisnike
saobracajnice da je u blizini gradiliste.

Pozitivna strana je ta $to se radi o radovima privremenog karaktera.

Objekat ¢e imati odredeni uticaj na postoje¢u komunalnu infrastrukturu koja se nalazi u okruzenju
lokacije, jer ¢e povecati postojeca potrosnju elektricne energije 1 vode, kao i koli¢inu otpadnih voda i

otpada.

7.7. Uticaj na zasti¢ena prirodna i kulturna dobra i njihovu okolinu

Na lokaciji predmetnog objekta i njenom uzem okruzenju nema zasticenih objekata i dobara iz kulturno
istorijske bastine.

7.8. Uticaj na karakteristike pejzaZa

Tokom izvodenja 1 funkcionisanja projekta imajuci uvidu njegovu velicinu do¢i ée do odredenog uticaja
na karakteristike pejzaza. Sa druge strane, s obzirom na savremen izgled objekta, vizuelni uticaj nece biti
nepovoljan.

7.9. Kumulativni uticaj sa uticajima drugih postojecih i/ili odobrenih projekata

Shodno namjeni objekta, ne postoje znacajniji faktori koji bi kumulativno sa drugim postojeéim
projektima koji se nalaze u okruzenju doveli do veceg povecanja negativnog uticaja na zivotnu sredinu na
posmatranom prostoru.
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7.10. Akcidentne situacije

Do najveceg negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente zivotne
sredine moze dodi u slucaju pojave akcidenta, a prije svega pozara, zemljotresa 1 procurivanja ulja i
goriva iz mehanizacije i motornih vozila.

Pozar

Pozar kao elementarna pojava desava se slucajno, prakticno moze da nastane u bilo kojem dijelu
predmetnog objekta, a njegove razmijere, trajanje 1 posljedice ne mogu se unaprijed definisati i

predvidjeti.

Do pozara u objektima moze do¢i usljed:
- upotrebe otvorenog plamena (pusenje i sl.),
- neispravnost ili preopterecenje elektricnih uredaja i instalacija,
- upotrebe resoa, grijalica 1 drugih grejnih tijela sa uzarenim povrsinama,
- ne pridrzavanja potrebnih preventivnih mjera prilikom koris¢enja uredaja za za-varivanje,
lemljenje 1 letovanje,
- drzanje i smjestaj materijala koji su skloni samozapaljenju, i namjerno podmetanje i sl.

Pojava pozara u objektu zavisno od njegove razmijere prije svega moze ugrozit bezbijednost ljudi u
objektu, dovest do ostecenja objekta i negativno uticati na zivotnu sredinu, a prije svega na kvalitet
vazduha.

U objektu ¢e biti ugraden sistem za zastitu od pozara.

Zemljotres

Na stabilnost objekta veliki negativan uticaj moze imati jak zemljotres, ¢ija se pojava, snaga 1 posljedice
koju mogu nastati ne mogu predvidjeti. Podrucje predmetne lokacije pripada IX stepenu MCS skale,
zato izgradnja i eksploatacija objekta mora biti u skladu sa vazeéim propisima i principima za
antiseizmicko projektovanje i gradenje u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,,SL list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18111/19, 82/20 i 04/23).

Opasnost od prosipanja goriva i ulja

Ova akcidentna situacija moze nastati usljed prosipanja goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje i u
toku eksploatacije objekta iz motornih vozila koja dolaze/odlaze u/iz objekta.

U fazi izgradnje objekta u slucaju prosipanja goriva ili ulja iz mehanizacije, hemijski opasne supstance
(ugljovodonici, organski i neorganski ugljenik, jedinjenja azota i dr) mogu dospjeti u povrsinski sloj
zemljista.

U koliko se desi ova vrsta akcidenta treba prekinuti radove i zagadeni dio zemljista ukloniti sa lokacije,
skladistiti ga u zatvorena burad, u zasticenom prostoru lokacije, shodno Zakonu o upravljanju otpadom
(,,SL. list CG” br. 34/24).

Obim posljedica u slucaju ovakvih akcidenata bitno zavisi od konkretnih lokacijskih karakteristika, a
prije svega od sorpcionih karakteristika tla 1 koeficijenta filtracije.

Medutim, vjerovatnoc¢a da se dogodi ova vrsta akcidenta moze se svesti na minimum ukoliko se
primjene odgovarajuce organizacione i tehnicke mjere u toku izgradnje objekta, Sto podrazumijeva da je
za sva koriscena sredstva rada potrebno pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni mjera i
propisa uz redovno odrzavanje mehanizacije (gradevinske masine i vozila) u ispravnom stanju, sa ciljem
maksimalnog eliminisanja moguénosti curenja goriva 1 masinskog ulja u toku rada.

Sa druge strane zabranjeno je servisirnje i odrzavanje vozila i masina na gradilistu, ve¢ se to mora
blagovremeno odraditi u ovlaséenom servisu.

U toku eksploatacije objekta u slucaju curenja goriva ili ulja iz prevoznih sredstava koja se nalaze na
platou i parkingu, negativan uticaj na zemljiste 1 porzemne vode nece biti izrazen, imajudi u vidu da se
sa povrsine parkinga uslijed njenog pranja vode i moguce izliveno gorivo ili ulje prije upustanja u upojni
bunar odvode preko separatora gdje se vsi njihovo prec¢iséavanje od ulja i naftnih derivata.
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU
8. OPIS MJERA ZA SPRECAVAN]JE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH UTICAJA

Objekat centralnih djelatnosti u Grblju, Opstina Kotor, moze u odredenoj mjeri biti uzroc¢nik
degradacije zivotne sredine, ukoliko se u toku izvodenja i funkcionisanja projekta, ne preduzmu
odgovarajuce preventivne mjere zastite.

Sprecavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja sagledace se preko mijera zastite predvidenih
zakonima i drugim propisima, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje objekta, mjera zastite u toku
eksploatacije objekta i mjera zastite u akcidentu.

8.1. Mjere zaStite predvidene zakonima i drugim propisima

Mjere zastite zivotne sredine predvidene zakonom i drugim propisima proizilaze iz zakonski normi koje
je neophodno ispostovati pri izgradnji objekta:

- Obzirom na znacaj objekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu zastite ljudi i
imovine, prilikom projektovanja i izgradnje potrebno je pridrzavati se svih vazecih zakona i
propisa koji regulisu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace i Evropske) koje su vezane za grani¢ne vrijednosti intenziteta
odredenih faktora kao $to su prevashodno zagadenje vazduha, vode i nivoa buke 1 dr.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja  propisanih
mjera zatite od strane strucnog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Investitor 1 izvodac, o
neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

- Uraditi plan za odrzavanje objekta tokom godine.

Pored navedenog neophodno je i sledece:

- Izvodac radova je obavezan da uradi poseban elaborat o uredenju gradilista i rada na gradilistu sa
naznacenim mjerama zatite na radu po vazec¢im propisima i standardima.

- Prije pocetka izvodenja, izvoda¢ je obavezan da se upozna sa geoloskim i hidrogeoloskim
karakteristikama terena.

- U cilju ispunjenja potrebne stabilnosti i funkcionalnosti konstrukcije, ista treba biti izabrana
prema propisima za ovakvu vrstu objekta.

- Neophodno je izvrsiti pravilan izbor kompletne opreme, prema tehnoloskim zahtjevima, uz
neophodno prilozenu atestnu dokumentaciju.

8.2. Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite zivotne sredine u toku izgradnje objekata obuhvataju sve mjere koje je neophodno
preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje
mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum.

U mjere zastite spadaju:

- Prije pocetka radova gradiliSte mora biti obezbijedeno od neovlaséenog pristupa i prolaza
svih lica, osim radnika angazovanih na izvodenju radova, radnika koji vrse nadzor,
radnika koji vrse inspekcijski nadzor i predstavnika Investitora

- Izvodac radova je duzan organizovati postavljanje gradilista tako da njegovi privremeni objekat,
postrojenja, oprema itd. ne uticu na trecu stranu, odnosno okolni prostor.

- Izvodac radova je obavezan da uradi poseban Elaborat o uredenju gradilista i radu na gradilistu,
sa tacno definisanim mjestima o skladiStenju i odlaganju materijala kojice se koristi prilikom
izvodenja radova, sigurnost radnika, saobracaja, kao 1 zastite neposredne okoline naselja.

- U toku izvodenja radova na iskopu potreban je i geotehnicki nadzor, radi uskladivanja
geotehnickih uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehnickim sredinama.

- Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angazovana na izvodenju projekta treba da zadovolji
Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. odnosno
2014. god.) prema Direktivi 2004/26/EC) koji su navedeni u tabeli 13.
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Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravhom
stanju, sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja mogucnosti curenja nafte,
derivata i masinskog ulja.

Sve gradevinske masine 1 prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpozarnim aparatima.
Brzina saobracaja prema objektu mora se ograniciti na 10 km/h, a i manje ako se to zahtjeva.
Odredenu kolicinu zemlje iz iskopa koristiti za nivelaciju terena u krugu gradiliSta, a visak
transportovati na lokaciju koju odreduje nadlezni organ lokalne uprave, ako ne postoji vec
registrovana deponija za gradevinski otpad u skladu sa Planom upravljanja otpadom.

Takode, za vrijeme vjetra i susnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa i pristupni put,
radi redukovanja prasine.

Materijal od iskopa pri transportu treba da bude pokriven.

Redovno prati tockove na vozilima koja napustaju lokaciju.

Radove na realizaciji projekta treba izvoditi samo u dnevnim uslovima $to doprinosi smanjenju
uticaja buke u okruzenju lokacije objekta.

Obezbijediti dovoljan broj mobilnih kontejnera, za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada sa
lokacije gradilista i obezbijediti odnosenje i deponovanje prikupljenog komunalnog otpada u
dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom grada.

Na gradilistu objekta treba postaviti sanitarn ¢vor u vidu montaznih PVC tipskkih higijenskih
toaleta 1 locirati ih na mjestima dovoljno udaljenim od objekta.

Izvrsiti revitalizaciju zemljista, tj. sanaciju okolo objekta poslije zavrSenih radova, tj. ukloniti
predmete i materijale sa povrsina koris¢enih za potrebe gradiliSta odvozenjem na odabranu
deponiju.

Planom ozelenjavanja treba izvssiti pravilan izbor biljnih vrsta, otpornih na aerozagadivanje.
Formiranje zelenih povrsina na slobodnim povrsinama lokacije objekta treba biti u funkciji
zaStite zivotne sredine i hortikulturne dekoracije.

Posto je ukupna koli¢ina otpada koji nastaje u toku izgradnje objekta (otpad od iskopa i
gradevinski otpad) veéa od 2.000 m’, Proizvoda¢ otpada je duzan shodno ¢lanu 67. Zakona o
upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 34/24). da napravi Plan upravljanja otpadom.

U slucaju prekida izvodenja radova, iz bilo kog razloga, potrebno je obezbijediti gradiliste do
ponovnog pocetka rada i radno vrijeme treba uskladiti sa odlukom nadleznog drzavnog organa.

Mjere kojih se treba pridrzavati prilikom montiranja oprema i instalacija:

Instalacije elektrucne energije moraju biti uradene u svemu prema tehnickim propisima i sa
standardnim materijalom.

Po zavrsetku radova na instalacije uzemljenja i gromobrana potrebno je izvrsiti ispitivanja i
atestom dokazati efikasnost zastite.

Dizel agregar sa rezervoarom za gorivo mora biti montiran na betonskoj podlozi — betonskoj
kadi, koja sadrzi visokouljnu zadtitu, da bi se sprijecili moguéi negativni uticaji u slucaju
prosipanja goriva iz rezervoara.

Prije pustanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i dezinfekovati u skladu
sa vaze¢im zakonskim propisima.

Nakon zavrsetka radova na montazi kanalizacije, mora se izvrSiti njeno ispitivanje na
prohodnost i vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja 1 provjera
funkcionalnosti.

Separator, takode mora imati kapacitet da moze da prihvati sve atmosferske vode sa
manipulativnih povrsina i parkinga.

Nakon ugradnje separatora i prije pocetka njegovog rada, neophodno ga je ocistiti od
eventualne prljavstine i necisto¢a koja se mogu pojaviti u toku ugradnje (malter, stiropor, drvo,
plastika, blato itd.) i cijeli separator isprati ¢istom vodom.
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8.3. Mjere zastite u toku redovnog rada objekta

Mjere zastite zivotne sredine u toku eksploatacije objekta obuhvataju sve mjere koje je neophodno
preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje
mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum.

U mjere zastite spadaju:

Redovna kontrola svih instalacija u objektima.
Redovna kontrola nivoa kanalizacionih voda u septickoj jami.
Praznjenje septicke jame na svaka 15 dana treba redovno da vrsi, odgovaraju¢om opremom,
pravno lice koje upravlja javnom kanalizacijom ili lice registrovano za obavljanje ovih poslova.
Potrebno je kontrolisati kvalitet preciséenih otpadnih voda na ispustu iz separatora lakih te¢nosti
1 ulja prema Pravilniku o kvalitetu 1 sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda,
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih
voda (,SL list CG” br. 56/19).
Kontrolisati visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja i masti u separatorima jednom mjesecno, i
vanredno nakon dugotrajnih kisa i drugih vanrednih dogadaja.
Mulj iz taloznika separatora ostraniti kada dostigne dozvoljenu debljinu prema upustvu
proizvodaca, $to vazi i za uklanjanje lakih tecnosti 1 ulja iz separatora.
Prostor u separatorima za odvajanje taloga (mulja) i prostor za odvajanje lakih te¢nosti i ulja cistiti
najmanje jednom tromjesecno, a to podrazumijeva i pranje koalescentnog filtera sredstvom za
uklanjanje masnoca.
Izdvojena ulja 1 goriva iz separatora kao opasni otpad treba sakupljati i odlagati u posude izradene
od materijala koji obezbjeduje njegovu nepropustljivost, korozionu stabilnost i mehanicku
otpornost.
Pravno i fizicko lice kod koga nastaje opasan otpad mora odrediti priviemeno odlagaliste za
odlaganje opasnog otpada koje je zasticenom od atmosferskih padavina.
Skladiste opasnog otpada radi sprjecavanja pristupa neovlaséenim licima mora biti fizicki
obezbijedeno i zakljucano.
Mulj iz separatora kao opasni otpad predaje se ovlaséenoj firmi za zbrinjavanje opasnog otpada.
Obaveza je Nosioca projekta da sklopi ugovor za pruzanje ove usluge sa ovlas¢enom firmom.
Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza opasnog otpada.
Prevozna sredstva i oprema, kojima se sakuplja, odnosno transportuje opasni otpad moraju
obezbjediti sprecavanje njegovog rasipanja ili prelivanja, odnosno moraju ispuniti uslove
utvrdene Zakonom o prevozu opasnih matetija (,,SL. list CG”, br. 33/14).
Obezbijediti dovoljan broj kontejnera za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada i obezbijediti
njegovo odnosenje u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom grada.
Redovno odrzavanje biljnih vtsta i travnatih povrsina koje ¢e biti postovljene shodno projektu o
uredenju terena, a §to obuhvata:

- okopavanje biljaka;

- prihranjivanje travnjaka mineralnim dubrivom (NPK)

- redovno orezivanje biljaka radi pomladivanja

- tretiranje travnjaka od korovskih biljaka;

- zalivanje travnjaka i biljaka i dr.
Redovno komunalno odrzavanje i ciséenje objekata i plato radi smanjenja mogucnosti
zagadivanja.

8.4. Mjere zastite u sluc¢aju akcidenta

Mjere zastite od poZara

Projektnom dokumentacijom za izgradnju objekta projektovano je niz mjera iz oblasti zastite od
pozara, koji bitno uticu na povecanje opsteg nivoa bezbijednosti materijalnih dobara u objektu, kao i
samog objekta, odnosno stepen otpornosti objekta na pozar bice odreden u skladu sa standardima i
bice prikazan u Elaboratu zastite od pozara.
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Radi zastite od pozara potrebno je:

Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekta moraju biti atestirani u odgovaraju¢im nadleznim
institucijama po vazecem Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata i Propisima koji
reguliSu protivpozarnu zastitu.

Pravilnim izborom opreme i elemenata elektri¢nih instalacija, treba biti u svemu prema Projektu,
odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije i odrzavanje ne
bude uzrok izbijanju pozara i nesrece na radu.

Za zastitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata, koji
treba postaviti na pristupa¢nim mjestima, uz napomenu da se nacin koris¢enja daje uz uputstvo
proizvodaca.

Investitor je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

Pristupne saobracajnice treba da omoguce nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do objekta.

Investitor je obavezan uraditi Plan zastite 1 spasavanja, koji izmedu ostalog obuhvata nacin obuke i
postupak zaposlenih radnika u akcidentnim situacijama. Sa ovim aktima, nihovim pravima i obavezama,
moraju biti upoznati svi zaposleni u objektu.

Plan zastite od udesa i odgovora na udes, treba da sadrzati sljedece elemente:

nacin utvrdivanja i prepoznavanja akcidentne situacije,

zaduzenja 1 odgovornost svih zaposlenih u slucaju udesa,

ime, prezime i funkciju rukovodioca smjene,

metod i proceduru obavjestavanja zaposlenih i Investitora o udesu,

proceduru evakuacije i puteve evakuacije zaposlenih do sigurnosnih odstojanja,

nacin 1 vrstu prenosa informacija o udesu izmedu odgovornih nadleznih drzavnih interventnih
sluzbi (MUP-a, hitne, vatrogasne, itd).

Mjere zastite od prosipanja goriva i ulja

Mjere zastite zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji i eksploatacije
objekata, takode obuhvataju sve mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao i
preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublazio.

U mjere zastite spadaju:

Izvodac radova je obavezan da izréiti pravilan izbor gradevinskih masina u pogledu njihovog
kvaliteta - ispravnosti.

Za sva koris¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovarajuéu dokumentaciju o primjeni
mjera i propisa tehnicke ispravnosti vozila.

Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u ispravnom
stanju, sa ciljem eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja u toku rada.

U koliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekata neophodno je
zagadeno zemljiSte skinuti, privremeno ga skladistiti u zatvorena burad, u zasti¢enom prostoru
lokacije, shodno Zakonu o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 34/24) i zamijeniti novim
slojem.

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjesavace se u okviru Plana zastite

1 spasavanja - Preduzetnog plana.

£#PAMING 70

%-« PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

9. PROGRAM PRACENA UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Pracenje uticaja izgradnje 1 eksploatacije objekta na zivotnu sredinu je obaveza koja proizilazi iz
zakonskih propisa.

Pradenje uticaja na zivotnu sredinu se sprovodi mjerenjem, ispitivanjem i ocjenjivanjem indikatora
stanja zivotne sredine i obuhvata pracenje prirodnih faktora, promjene stanja i karakteristike Zivotne
sredine.

Agencija za zastitu zivotne sredine Crne Gore sprovodi Drzavni program pracenja stanja zivotne
stedine prema Zakonu o zivotnoj sredini (,SL. list CG” br. 52/16 1 73/19).

Takode, obaveza je i zagadivaca (pravno lice ili preduzetnik koji je korisnik postrojenja koje zagaduje
zivotnu sredinu) da vrsi pracenje stanja zivotne sredine definisane samim Elaboratom i da utvrduje
uticaj na pojedine segmente zivotne sredine.

Parametre na osnovu kojih se mogu utvrditi Stetni uticaji na Zivotnu sredinu

Parametre na osnovu kojih se mogu utvrditi Stetni uticaji na zivotnu sredinu definisani su
odgovaraju¢om zakonskom regulativom iz oblasti zivotne sredine.

Monitoring kvaliteta vazduha se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o Zivotnoj
stedini (,SL. list CG” br. 52/16 i1 73/19), Zakonu o zastiti vazduha (,,SL. list CG” br. 25/10, 43/15 i
73/19) i Pravilniku o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SL. list CG” br. 21/11.132/16.).

Monitoring voda se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o zivotnoj sredini (,,Sl. list
CG” br. 52/16 i 73/19) i Zakonu o vodama (,SL. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15,
52/16, 55/16, 2/17 i 84/18), Pravilnikom o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povtsinskih voda
("SL list RCG", 25/19), Pravilnik o naéinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,Sl. list
CG”, 52/19) i Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda,
nacinu 1 postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SI.
list CG” br. 56/19).

Monitoring kvaliteta zemljiSta se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o Zivotnoj
sredini (,,SL. list CG” br. 52/16 1 73/19) i Pravilnikom o dozvoljenim kolicinama opasnih i Stetnih
matetija u zemljistu i metodama za njihovo ispitivanje (,,S. list RCG”, br. 18/97).

Monitoring buke se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o Zivotnoj sredini (,Sl. list
CG” br. 52/16 i 73/19) i Zakonu o zastiti buke u zivotnoj sredini (,,SL. list CG”, br. 28/11, 01/14,
2/18), Pravilnikom o metodama izracunavanja i mjerenja nivoa buke u zivotnoj sredini (,,SL list CG”
br. 27/14.), Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja
indikatora buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja stetnih efekata buke (,,SL. list CG”, br. 60/11
i 94/21) i Pravilnikom o oznakama usaglasenosti za izvore buke koji se stavljaju u promet i upotrebu
(,SL list CG”, br. 13/14).

U toku izgradnje objekta

Kroz analizu mogucdih uticaja objekta na zivotnu sredinu i kroz primjenu odgovaraju¢ih mjera zastite,
zakljuceno da se u toku izgradnje objekta ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na kvalitet vazduha, voda
1 zemljista, to se iz tih razloga ne predlaze posebno pracenje navedenih segmenata zivotne sredine.

Medutim, u toku izgradnje objekta kao posledica rada gradevinske mehanizacije, moze doc¢i do
povecanja nivoa buke na lokaciji koja je priviemenog karaktera, $to je utvrdeno na bazi proracuna nivoa
buke za masine koje ¢e biti najvise koriscene i koje emituju najvecu buku (dio 7.4.), te iz tih razloga
neophodno je njeno mjerenje u uslovima rada veceg broja masina istovremeno.

U toku eksploatacije projekta

Kroz analizu uticaja projekta na zivotnu sredinu i primjenu odgovaraju¢ih mjera zastite, zakljuceno je
da se u toku eksploataciji objekta ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na kvalitet vazduha, voda,
zemljista 1 povecanja nivoa generisane buke, ali je ipak shodno zakonskim obavezama neophodno
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pracenje kvaliteta otpadnih voda na izlazu iz sparatora prema Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i
sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br. 56/19).

Sa druge strane, Nosilac projekta treba da postupa u svemu u skladu sa mjerama koje su predvidene u
cilju sprjecavanja, smanjenja ili otklanjanja znacajnog Stetnog uticaja na zivotnu sredinu, a koje su
opisane u poglavlju 8. ovog Elaborata.

Mjesta, nacin i ulestalost mjerenja utvrdenih parametara

U toku izgradnje objekta

Monitoringom nivoa buke obuhvatiti kontrolna mjerenja u toku izgradnje objekta, odnosno iskopa
materijala za temeljenje objekta. Ukoliko se ukaZe potreba za smanjenjem nivoa buke, potrebno je
smanjiti broj masina i aparata koje istovremeno rade.

Monitoring nivoa buke vrsi ovlaséena institucija.

U toku eksploatacije projekta

Nosilac projekta je obavezan da vrsi periodi¢nu kontrolu kvaliteta vode poslije izlaska iz separatora.
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL list CG” br.
56/19), prilog 8. tabela 29., definisana je minimalna ucestalost uzorkovanja u zavisnosti od
kolicine ispustenih otpadnih voda.

Prema navedenom Pravilniku, Nosilac projekta je obavezan da vrsi periodi¢nu kontrolu kvaliteta vode
poslije izlaska iz separatora dva puta godisnje.

Dobijeni rezultati ispitivanja treba da se uporede sa podacima navedenim u Pravilniku o kvalitetu i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br. 56/19).

Monitoring vrsi ovladéena institucija, a nacin ispitivanja je definisan standardnim metodama ispitivanja.
Nadzor nad ovim aktivnostima vrsi ekoloska inspekcija.

SadrZaj i dinamiku dostavijanja izvjestaja o izvrsenim mjerenjima

Pravna lica, koja ispustaju otpadne vode u recipijent vode evidenciju o ucestalosti ispitivanja, kolicini i
sastavu opasnih 1 Stetnih materija, a sadrzaj IzvjeStaja je definisan standardima akreditovanih
organizacija.

Nadlezni inspekcijski organ treba da provijerava evidenciju preuzimanja opasnog otpada iz separatora u
skladu sa Pravilnikom o nacinu vodenja evidencije otpada 1 sadrzaja formulara o transportu otpada
(,,SL. list CG” br. 50/12).

Obavezu obavjestavanja javnosti o rezultatima izvrsenog mjerenja

Shodno Zakonu o zivotnoj sredini, vlasnik objekta duzan je da rezultate monitoringa dostavlja
nadleznom organu lokalne uprave i Agenciji za zastitu zivotne sredine Crne Gore.

Pored navedenog vlasnik objekta je obavezan da obavjestava javnosti o rezultatima izvrSenih mjerenja
preko svoga sajta.

PAMING 72

%-« PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

10. NETEHNICKI REZIME INFORMACIJA

Lokacija za izgradnju Objekta centralne djelatnosti nalazi se u Grblju u Opstini Kotor sa desne strane
magistralnog puta Budva-Kotor, odnosno na katastarskim patrcelama br. 998/1, 998/2, 998/3, 999/1,
999/2, 1000/1, 1000/2, 1000/3 1000/4 1 1000/5 KO Sutvara u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana,
Opstine Kotor (,,S1. list CG” br. 95/20), Opstina Kotor.

Ukupna povrsina parcele iznosi 3.538,0 m”.

Od ukupne povriine parcele oduzima se povrsina od 17,8 m? jer taj dio kat parcele koja je u vlasnistvu
Kavaric Group d.o.o. zahvata postojecu saobracajnicu.

Teren lokacije je ravna pjescana povrsina na kojoj nema objekata.

U okruzenju lokacije nalaze se industrijski, poslovni, skladi$ni, individualni stambeni objekti, kao i
sportski tereni.

Najblizi stambeni objekat koji se nalazi sa isto¢ne strane od lokacije je udaljen oko 140 m vazdusne
linije.

Na lokaciji na njenom sjevernom dijelu nalazi se dalekovod.

Prilaz lokaciji objekta omogucen je sa lokalnog puta koji se odvaja od magistralnog puta Budva-Kotor.
Od infrastrukturnih objekata u okolini lokacije osim pristupnog puta, postoji lokalna elektroenergetska
mreza, vodovodna mreza i T'T mreza, dok jo$ nije izgradena kanalizaciona mreza.

Od strane Ministarstva ekologije, prostornog planiranja 1 urbanizma, Investitoru su izdati Urbanisticko
tehnicki uslovi br. 08-332/23-3422/9 od 25. 07. 2023. godine, i izmijenjeni i dopunjeni Urbanisticko-
tehnicki uslovi br. 08-332/23-3422/10 od 18. 09. 2023.god. za izradu objekta centralne djelatnosti na
lokaciji koju ¢ine katastarske parcele br. 998/1, 998/2, 998/3, 999/1, 999/2, 1000/1, 1000/2, 1000/3
1000/4 1 1000/5 KO Sutvara u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana, Opstine Kotor (,,S1. list CG”
br. 95/20), Opstina Kotor.

Na zahtjev Sekretarijata za urbanizam gradevinarstvo 1 prostorno planiranje Opstine Kotor, Uprave za
za$titu kulturnih dobara, Podrucna jedinica Kotor, donijela je RjeSenje o konzervatorskim uslovima br.
UP/1-05-553/2023-3 od 15. 06. 2023. god. za izgradnju objekta centralnih djelatnosti na navedenoj
lokaciji. U Rjesenju je navedeno da se UTU-1 za izgradnju objekta centralne djelatnosti mogu uskladiti
sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podru¢ju Opstine Kotor uz postovanje
Konzervatorskih uslova. Shodno navedenom utvrdeno je da nije potrebana izrada pojedinacne
Procjene uticaja izgradnju i rekonstrukciju objekta na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja
navedenih Konzervatorskih uslova.

Prema dostavljenoj projektnoj dokumentaciji na lokaciji je planirana izgradnja Objekta centralne
djelatnosti, §to je i namjena prema UTU-ma.

Funkcionalni zahtjevi objekta su uskladeni sa urbanisticko-tehnicko-tehnickim uslovima, vazeéim
pravilnicima o izgradnji objekata, kao i projektnim zadatkom nosioca projekta.

Prethodni radovi za izgradnju objekta mjesovite namjene-hladnjace obuhvataju izradu ograde gradilista,
gradenje 1 postavljanje objekata i instalacija privtemenog karaktera za potrebe izvodenja radova,
obezbjedenje prostora za dopremu 1 smjestaj gradevinskog materijala 1 drugi radovi kojima se
obezbjeduje sigurnost susjednih objekata i obezbjedenje nesmetanog odvijanja saobracaja i koriS¢enja
okolnog prostora.

Projektovan je slobodnostojeci objekat centralnih djelatnosti pravilne pravoguaone geomettijske forme
sa gabaritima 43,5 x 30,0 m, spratnosti Po+Pr+2 .

U skladu sa nivelacijom terena predvidena je podrumska garaza za garaziranje vozila. Garaza je
kapaciteta 34 parking mjesta. U njoj su, osim parking mjesta, smjestene i tehnicke prostorije.
Pristup objektu i parcelama je omoguéen iz pravca dvije sporedne saobracajnice, koje su povezane sa

magistralnim putem Budva - Kotor, u skladu sa smjernicama iz UT uslova.

U nadzemnom dijelu objekta su obezbijedena dva ulaza, kao 1 poseban ulaz za pristup teretnom liftu
radi snabdijevanje objekta robom.
Garaza je sa ostalim etazama povezana stepenistem i liftovima.
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U prizemlju, na 11 2 spratu su predvideni prodajno izlozbeni prostori vecih kvadratura.
Objekat je u potpunosti prilagodjen OSI, pocevsi od parking mjesta do pristupnih staza koji vode u
objekat.

Osim u garazi, parkiranje vozila predvideno je i na slobodnom dijelu parcele a sve u cilju zadovoljenja
potrebnog broja parking mjesta za objekat. U parteru je obezbijedjeno ukupno 40 parking mjesta, od
toga Cetiri parking mjesta namijenjena su osobama sa invaliditetom kojima je obezbijeden kvalitetan i
siguran pristup ulazu u objekat.

Ukupno u garazi i parteru objekta isprojektovana su 74 parking mjesta, §to u potpunosti zadovoljava
parametar zadat UT uslovima, 1000 m® poslovnog prostora — 21 PM .

Ulazi u objekat su rijeSeni kvalitetno sa komunikacijom od garaze do 2 sprata, stepenistem i liftovima.
Ukupna neto povrsina objekta iznosi 4.435,85 m? a bruto 4.677,36 m>.

S obzirom da je na lokaciji evidentirano postojanje dalekovoda prilikom izrade idejnog rjesenja je
vodeno racuna o minimalno dozvoljenoj udaljenosti od stuba dalekovoda i vodova. Objekat je u
odnosu na stub dalekovoda udaljen 8,73 m dok je najbliza ivica objekta postavljena na 6,8 m od vodova
dalekovoda, ¢ime su ispostovane udaljenosti u skladu sa pravilnicima i propisima iz ove oblasti.

U objektu su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekta ili se to
zahtijeva prema higijensko-tehnickim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.

Napajanje objekta elektricnom energijom sa elektrodistributivhe mreze predvideno je shodno uslovima
nadlezne Elektrodistibucije, a napajanje se vrsi preko priklju¢nog mjernog ormara (PMO). Sa PMO-a se
napajaju razvodni ormari u objektu.

Kao rezervni izvor napajanja u slucaju nestanka elektricne energije predvida se automatski dizel
elektri¢ni agregat (DEA) u kontejnerskoj izradi, koji ¢e biti smjesten, pored objekta.

U objektu su predvidene instalacije opste potrosnje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja i gromobrana i
instalacije dojave pozara.

Po zavrsetku radova na instalacije uzemljenja i gromobrana potrebno je izvrSiti ispitivanja 1 atestom
dokazati efikasnost zastite.

Projektom elektri¢nih instalacija slabe struje, obradene su: prikljucenje na TK infrastrukturu, instalacija
strtukturno kablovskog sistema, instalacija sistema IP video nadzora, instalacija sistema kontrole
pristupa, instalacija sistema automatske dojave pozara i instalacija sistem detekcije CO gasa

Prilikom izrade ovog projekta ispostovane su odgovarajuce zakonske odredbe, propisi - standardi i
preporuke.

U objektu su predvidene instalacije grejanja, klimatizacije i ventilacije .

Za grijanje 1 hladenje objekta predvidena je ugradnja grejno-rashladnog sistema sa promjenjivim
protokom rashladnog fluida, koji za proizvodnju rashladne/toplotne enetgije koristi vazduhom
hladenu invertersku toplotnu pumpu.

Spoljasnje jedinice su u izvedbi toplotne pumpe, tako je omoguéeno i hladenje i grijanje prostora,
odnosno koristenje sistema za oba rezima.

Za prostorije kancelarija su odabrane kanalske unutrasnje jedinice shodno namjeni prostorija.

Projektom je predvidena ventilacija i odimljavanje garaze.

Proracun ventilacije garaze je uraden prema vazecem ,,Pravilniku o tehnickim zahtjevima za zastitu
garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija“ ("SL list CG" br. 9/12). Prema ovom Pravilniku,
kol¢ina vazduha za ventilaciju iznosi 6-12 m’/h po m* povriine garaze, zavisno od frekvencije
saobradaja. Za proracun je uzeta vrijednost od 6 m’/h po m”® povriine garaze.

Proracun odimljavanja garaze je uraden prema vazecem evropskom standardu BS 7346-7 za slucaj kada
se primjenjuju impulsni (Jet) ventilatori, koji  zahtijeva da se minimalna koli¢cina vazduha za
odimljavanje ra¢una na osnovu 10 (deset) izmjena vazduha kao parametra za proracun.

Za izvlacenje vazduha u rezimu redovne ventilacije, kao i za izvlacenje u rezimu odimnjavanja,
predvideni su zajednicki sistemi, otpornosti na pozar 2 casa, temperature do 400°C, a u svemu prema
EN 12101-3 standardu. Predvidena su po dva aksijalna ventilatora za ventilaciju i odimljavanje svakog
od dimnih sektora.
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Svjezi vazduh u prostor garaze ulazi putem ulazno-izlazne rampe.

U garazi je predviden i sistem za detekciju i dojavu u slucaju povecéanja koncentracije ugljen-monoksida
CO, na osnovu koga se vrsi ukljucivanje i iskljucivanje ventilatora:

U objektu je predvidena automatska stabilna instalacija za gadenje pozara - sprinkler instalacija.
Predvidena je mokra instalacija, $to znaci da je voda u cjevovodima do ispred same mlaznice.

Prema uslovim prikljucenja, dobijenim od strane "Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Kotor, snabdijevanje
vodom ovog podrucdja u zimskom periodu je sa izvorista Simis, a u ljetnjem pertiodu se snabdijevanje
v1si iz regionalnog vodovoda. Pritisak na mjestu prikljucenja je 2,5 bara.

Mjesto prikljucenja projektom je predvideno, a u skladu sa uslovima, na distributivhom cjevovodu
PEHD OD110. Prikljucna cijev projektovana je da odgovara hidraulickim potrebama i kapacitetu
predmetnog objekta, kako bi obezbijedila potrebe za sanitarnom potrosnjom, protivpozarnom zastitom
1 sprinkler instalacijom.

Sanitarna unutrasnja vodovodna mreza predvidena je od PPR cijevi.

Protivpozarna hidrantska mrez projektovana je u skladu sa zahtjevima i1 odedbama Pravilnika o
tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara, tako da obezbijedi sigurno i pouzdano
gasenje pozara u slucaju njegove pojave u objektu.

Prije pustanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i dezinfekovati u skladu sa
vazeéim zakonskim propisima.

U uslovima izdatim od strane ,,Vodovod i kanalizacija” d.o.o. - Kotor, objekat nema jos uvijek
mogucnost prikljucka na kanalizacionu mrezu, pa je predvideo prikljucenje objekta na
vodonepropusnu spticku jamu.

Za kanalizacioni razvod su predvidene plasticne kanalizacione cijevi od tvrdog PVC-a. Za ventiliranje
kanalizacione mreze predvidene su dvije vertikale 110 mm koja se zavrsavaju inoksnom restkom sa
rozetnom 20 cm, ispod krova na fasadi.

Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, vr$i se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provijera funkcionalnosti.

Atmosferskom kanalizacijom obuhvaceno je rjesenje odvodenja kisnice sa krova objekta, atmosferskih
voda voda sa manipulativnih povrsina i uredjenog parking prostora ispred objekta kao i voda od pranja
garaze.

Atmosferske vode sa krovova se pomocu PVC oluka (Sest komada) prikupljaju sistemom kanala 1
revizionih okana 1 posto nijesu optere¢ene necisto¢ama uvode se direktno u upojni binar.

Atmosferske vode sa parkinga i manipulativnih povrsina i vode od pranja garaze, koje mogu biti
opterecene zemljom, pijeskom i lakim tecnostima od prisustva kola, prije upustanja u upojni bunar,
propustace se kroz separator gdje ¢e se vrsi njthovo precis¢avanje, odnosno talozenje zemlje i pijeska i
odvajanje lakih tecnosti (goriva, masti i ulja).

Pejzazno uredenje prostora oko objekta uslovilo je arhitektonsko resenje objekta i pristupnih
saobracajnica.

Zelenilo oko objekta reSeno je biljnim vrstama adekvatnim tipu objekta i klimatu.

Projektom je predvidena Magnolia grandiflora kao "lait motiv" objekta, sa glavne fasade, sa zadnje strane
predvidene su Lagerstroemia indica, v drvoredu. Lagerstremija Ce stvarati zasjenu ali zbog manjeg precnika
krosnje nece zaklanjati fasadu objekta.

Predvidena je i sadnja autohtonih vrsta niskog zelenila.

Sadni materijal mora biti rasadnicki odnjegovan-pravilno razvijen, sa neostecenim korjenovim sistemom
i nadzemnim dijelom, bez oboljenja entomoloske i fitopatoloske prirode.

Nakon potpune obrade zelenih povrsina, potrebna je intenzivna njega i odrzavanje, koje ¢e pomoci
sadnicama da se bolje 1 lakse prilagode novoj sredini, koja ¢e obezbijediti brz porast.

U okviru projektne dokumentacije razradeno je rjesenje izgradnje Objekta centralnih djelatnosti u Grblju,
Opstina Kotor, koje je opisano u Elaboratu u poglavlju 3., dok drugih alternativnih rjesenja nije bilo.

Izgradnja i eksploatacija objekta centralne djelatnosti, nec¢e predstavljati veci izvor zagadivanja zivotne
sredine.
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Svi efekti se ispoljavaju u okviru dva tipa uticaja, koji prema trajanju mogu biti privremenog i trajnog
karaktera.

Prvu grupu predstavljaju uticaji koji se javljaju kao posljedica pripreme i1 izgradnje objekta 1 po prirodi
su vedinom privremenog karaktera. Ovi uticaji nastaju kao posljedica prisustva ljudi, gradevinskih
masina, primjene razlicitih tehnologija i organizacije izvodenja radova.

Kao posljedica rada objekta tokom vremena ne mogu se javiti uticaji koji bi izazvali znacajne
poremecaje zivotne sredine, izuzimajuci akcidentne situacije, koje su pri normalnom radu objekata
svedene na minimum.

Procjenjuje se da pri izgradnji i redovnom radu objekta izdvojene koli¢ine zagadujucih materija, kao
posljedica emisije polutanata od gradevinske mehanizacije i motornih vozila, neée izazvati vece
negativni uticaj na kvalitet vazduha na ovom podrucju, odnosno neée ugroziti zivotnu sredinu na
predmetnoj lokaciji 1 njenoj okolini.

U toku funkcionisanje objekta nece biti uticaja na kvalitet vazduha, jer je grijanje objekta pomocu
elektri¢ne energije.

Imajudi u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija hemijskih i
drugih materija koje bi mogle znacajnije uticati na zagadenje zemljista i podzemnih voda.

Sa druge strane sanitane otpadne vode iz objekata odvodi¢e se u vodonepropusnu septicku jamu, dok
¢e se atmosferssske vode sa manipulativnih povrsina objekta, parkinga i vode od pranja garaze, koje
mogu biti opterecene gorivom i uljima prije upustanja u upojne bunare precis¢avati u separatoru, tako
da iste nece imati znacajniji uticaj na kvalitet podzemnih voda i zemljista.

Uticaj izgradnje objekta na lokalno stanovni§tvo nece biti izrazen, imajuci u vidu da emisija zagadujucih
materija nije velika, a sa druge strane radi se o poslovima povremenog i privremenog karaktera.

Na gradilistu u toku izgradnje objekta, moze doéi do povecanja inteziteta buke u odnosu na dozvoljene
vrijednosti. Ova buka je povremenog i privremenog karaktera.

U toku eksploatacije objekta buka se javlja uslijed rada dizel-agregata i rada motora automobila koji
dolaze i odlaze iz naselja.

Procenjuje se da buka u toku eksploatacije objekta nece imati znacajniji uticaj na okruzenje.

Tokom izvodenja projekta, nema gubitaka i ostecenja biljnih i zivotinjskih vrsta i njihovih stanista jer je
lokacija pjescana povrsina.

Nakon zavrsetka izgradnje objekta, projektom je predvideno pored ostalog i pejzazno uredenje terena
na slobodnim prostorima sa vrstama koje su karakteristicne za ovo podneblje.

U toku izvodenja projekta nec¢e doc¢i do gubitaka i ostecenja geoloskih, paleontoloskih i geomorfoloskih
osobina.

Posto se planirani objekat u skladu sa Prostorno-urbanistickog plana, Opstine Kotor, uklapa u
predvideni prostor on nece imati uticaja na namjenu i koriséenje povrsina, niti ¢e imati uticaja na
upotrebu poljoprivrednog zemljista, jer ga na lokaciji nema.

U toku eksploatacije objekta do¢i ¢e do odredenog uticaja na postoje¢u komunalnu infrastrukturu, koja
se nalazi u okruzenju lokacije, jer ¢e povecati postojecu potrosnju elektricne energije i vode, kao i
protok saobracaja 1 koli¢inu otpadnih voda i komunalnog otpada.

Posto na lokaciji i njenom uzem okruzenju nema prirodnih i kulturnih dobra, to se uticaj u toku
izgradnje 1 eksploatacije objekta na njih ne ocekuje.

Tokom izvodenja 1 funkcionisanja projekta imajuci u vidu njegovu velicinu doci ée do odredenog
uticaja na karakteristike pejzaza. Sa druge strane, s obzirom na savremen izgled objekta, vizuelni uticaj
nece biti negativan.

Shodno namjeni objekta, ne postoje znacajniji faktori koji bi kumulativho sa drugim postojedim
projektima koji se nalaze u okruzenju doveli do veceg povecanja negativnog uticaja na zivotnu sredinu na
posmatranom prostoru.
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Do najveéeg negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente zivotne
sredine moze do¢i u slucaju pojave akcidenta, a prije svega pozara.

Pored mjera utvrdenih Elaboratom koje se moraju primijeniti u toku izgradnje, sprovoditi tokom
eksploatacije projekta, utvrdene su i mjere koje ¢e se preduzeti u slucaju akcidenata.

Kako je kroz analizu uticaja izgradnje i eksploatacije objekta na zivotnu sredinu i primjenu
odgovarajucih mjera zastite, zakljuceno da se u toku izgradnje objekta mogu ocekivati odredeni uticaji
na povecanje buke, koja je privremenog karaktera, to se predlaze njeno kontrolno mjerenje u uslovima
rada veceg broja masina istovremeno.

Monitoring nivoa buke vrsi ovlaséena organizacija.

U toku eksploataciji objekta zaklju¢eno je da se ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na kvalitet
vazduha, voda, zemljiSta i povecanja nivoa generisane buke, ali je shodno zakonskim obavezama
neophodno pracenje kvaliteta otpadnih voda na izlazu iz sparatora.

Prema vaze¢em Pravilniku, Nosilac projekta je obavezan da vrsi periodi¢ni monitoring kvaliteta vode
poslije izlaska iz separatora dva puta godisnje.

Monitoring vrsi ovlascena organizacija.

Shodno Zakonu o zivotnoj sredini, vlasnik objekta duzan je da rezultate monitoringa dostavlja
nadleznom organu lokalne uprave i Agenciji za zastitu zivotne sredine Crne Gore.

Pored navedenog vlasnik objekta je obavezan da obavjestava javnosti o rezultatima izvrSenih mjerenja
preko svoga sajta.
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11. PODACI O MOGUCIM TESKOCAMA

Sva projektna rjesenja predvidena tehnickom dokumentacijom za izgradnju objekta centralnih
djelatnosti na podrucju Grblja, Opstine Kotor, tehnicki su prihvatljiva.

Medutim, obradivaci Elaborata, imali su teskoce oko analize kvaliteta nekih segmenata Zivotne sredine,
posto tih podataka za lokaciju i njeno okruzenje nema, pa su za potrebe izrade Elaborata korisc¢eni
podaci za sire okruzenje lokacije, odnosno podaci za Tivat i Kotor.
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12. REZULTATI SPROVEDENIH POSTUPAKA

Agencija za zastitu zivotne sredine sprovela je postupak uticaja planiranog projekta na zivotnu sredinu u
skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SL. list CG” br. 75/18).

Nosilac projekta je Agenciji za zadtitu zivotne sredine podnio zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade
elaborata za procjenu uticaja na zivotnu sredinu.

Na bazi podnesenog zahtjeva Agencija za zastitu zivotne sredine je donijela Rjesenje br. 03-UPI-1003/6
od 23. 05. 2024. god. kojim se utvrduje da je potrebna izrada Elaborata o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu.

Rjesenje je dato u prilogu V1.

Sa druge strane predmetni projekat je planiran u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,,SL. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) i drugih odnosnih
zakona 1 kao takav podlijeze kontrolama koje su odredene posebnim propisima.

Pored mjera koje su predvidene za sprecavanje ili ublazavanje znacajnih Stetnih uticaja na zivotnu
sredinu, kao i mjere koje ¢e se preduzeti u slucaju akcidenata a koje su navedene u Elaboratu navedeno
je da ¢e se sve akcidentne situacije koje se pojave rjesavati u okviru Plana zadtite i spasavanja -
Preduzetnog plana.
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13. DODATNE INFORMACIJE

Nijje bilo potrebe za dodatnim informacijama i karakteristikama projekta za odredivanje obima i
sadrzaja Elaborata, posto je Elaborat obuhvatio sve segmente predvidene Pravilnikom o blizoj sadrzini
elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,S1. list CG” br. 19/19).
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14. IZVORI PODATAKA

Elaborat o procjeni uuticaja na zivotnu sredinu objekta centralnih djelatnosti u Grblju, Opstine Kotor,
uraden je u skladu sa Pravilnikom o blizoj sadrzini elaborata o procjeni na zivotnu sredinu, (,,SI. list
CG”, br. 19/19), shodno Rjesenju Agencije za zastitu zivotne sredine Crne Gore, 03-UPI-1003/6 od
23. 05. 2024. god.

Prilikom izrade Elaborat o procjeni uuticaja na zivotnu sredinu navedenog objekta, koriséena je
sledeca:

1. Zakonska regulativa

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SL. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 04/23).

- Zakon o zivotnoj stredini (,,SL. list CG” br. 52/16173/19).

- Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,S. list CG” br. 75/18).

- Zakon o zastiti prirode (,,SL. list CG” br. 54/16118/19).

- Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,SL. list CG” br. 49/10, 40/11 i 44/17).

- Zakon o vodama (,SL. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 i 2/17,
80/17, 84/18).

- Zakon o moru (,,SL. list CG”, br. 17/07,06/08 1 40/11).

- Zakon o morskom dobru (,,SL. list RCG”, br. 14/92, 27/94 i ,SL. list CG”, br. 51/08 i 21/09 i
40/11).

- Zakon o zastiti vazduha (,,SL. list CG” br. 25/10, 43/15173/19).

- Zakon o za$titi od negativnih uticaja klimatskih promjena (,,SL. list CG”, br. 73/19).

- Zakon o za$titi buke u Zivotnoj sredini (,,SL. list CG”, br. 28/11, 01/14 1 2/18).

- Zakon o upravljanju otpadom (,,S1. list CG” br. 34/24).

- Zakon o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja zivotne sredine (,,Sl. list RCG” br.
80/051,,SL list CG” br. 54/09, 40/11, 42/15 i 54/16).

- Zakon o komunalnim djelatnostima (,,SL. list CG” br. 55/16, 2/18 1 66/19).

- Zakon o za$titi i spasavanju (,,S1. list CG” br. 13/07.,05/08., 86/09., 32/11., 54/16. 1 146/21.).

- Zakon o za$titi i zdravlju na radu (,,SL. list CG” br. 34/14 i 44/18).

- Zakonom o prevozu opasnih materija (,S. list CG” br. 33/14, 13/18).

- Pravilnik o blizoj sadrzini elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sl. list CG” br.
19/19).

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, na¢inu utvrdivanja indikatora buke
i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja stetnih efekata buke (,,S1. list CG”, br. 60/11).

- Pravilnik o oznakama usaglasenosti za izvore buke koji se stavljaju u promet i upotrebu (,,S. list
CG”, br. 013/14).

- Odluka o utvrdivanju akusticnih zona na teritoriji opstine Budva (,,SI. list CG - opstinski
propisi”, br. 38/1316/19).

- Pravilnik o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 21/11 1 32/16).

- Pravilnikom o emisiji zagadujuéih materija u vazduhu (,,S1. list RCG” br. 25/01)

- Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujucih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda
kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 25/12).

- Pravilnik o dozvoljenim kolicinama opasnih i $tetnih materija u zemljiStu i metodama za
njihovo ispitivanje (,,SL. list RCG”, br. 18/97)

- Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povtsinskih voda (,,SL. list CG”, 25/19).

- Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,SL. list CG”, 52/19).

- Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i

postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL.
list CG” br. 56/19).
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Rjesenje o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i zivotinjskih vrsta (,,SL. list RCG” bt. 76/00).
Pravilnik o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno prerade i
odstranjivanja otpada (,SL. list CG” br. 64/24).

Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,Sl. list CG” br. 33/131 65/15).

Pravilnik o postupku sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog
otpada, uslovima 1 nacinu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog otpada (,,Sl. list CG” br.
50/12).

Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik za
sakupljanje, odnosno transport otpada (,,S1. list CG” br. 16/13).

2. Projektna dokumentacija

Glavni projekti:

arhitekture,

elektro instalacija,
termotehnickih instalacija 1
hidrotehnickih instalacija.

3. Literatura

Prostorni urbanisticki plan (PUP) za Opstinu Koror, Kotor, 2020.

Pedoloska karata Crne Gore 1 : 50000 list ,,Kotor 27, Poljoprivredni institut-Titograd, 1983.
Fusti¢ B, Dureti¢ G.: Monografija: ,,Zemljista Crne Gore”, Univerzitet Crne Gore, Biotehnicki
institut, Podgorica, 2000., s. 1-490.

Osnovna geoloska karta lista "Kotor" 1:100.000 sa Tumacem, Zavod za geoloska i geofizicka
istrazivanja iz Beograda, 1962-1969.

B.Glavatovi¢ i dr., Karta seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore, Titograd, 1982.
B.Glavatovic., Karta ocekivanih maksimalnih magnituda zemljotresa za povratni period od 100
godina, Podgorica 2005.

Informaciji o stanju zivotne sredine u Opstini Kotor za 2021.

Lokaln akcioni plana za biodiverzitet u Tivtu, 2013-2018.

Informacije o stanju zivotne sredine u Crnoj Gori za 2022. godinu, Agencija za zastitu prirode i
zivotne sredine Crne Gore , Podgorica, 2023.

Statisticki godisnjak CG za 2022, Podgorica, 2023.
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PRILOZI

* Prilog I:
* Prilog II:

= Prilog III:
= Prilog IV:

= Prilog V:

= Prilog VI:

Kopija plana parcele

Urbanisticko-tehnicki uslovi

RjesSenje o konzervatorskim uslovima

GranicCne vrijednosti emisija zagadujuc¢ih supstanci u otpadnim vodama
Situacioni plan predmetnog objekta

Rjesenje kojim se utvrduje da je potrebna izrada Elaborata o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu
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PRILOG 1
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR
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PRILOG II
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URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE
PROSTORA | INFORMACIONE

Crna Gora
SISTEME '
Direkcija za izdavanje =2 Ministarstvo ekologije,
urbanisti¢ko-tehnickih uslova o prostornog planiranja i
Broj: 08-332/23-3422/9 urbanizma '

Podgorica, 25.07.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma na osnovu &lana 74.
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22, 04/23) i podnijetog zahtjeva , KAVARIC
GROUP* D.0.0. iz Podgorice, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje objekta namjene centralne djelatnosti na lokaciji koju &ine katastarske
parcele br. 998/1, 998/2, 998/3, 999/1, 999/2, 1000/1, 1000/2, 1000/3, 1000/4 i |
1000/5 KO Sutvara, u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana Opstine Kotor
(SluZbeni list Crne Gore“, br. 95/20), Opstina Kotor.

_KAVARIC GROUP* D.0.O. iz

PODNOSILAC ZAHTJEVA: ;
Podgorice

POSTOJECE STANJE

Katastarske parcele br. 998/1, 998/2, 998/3, 999/1, 999/2, 1000/1, 1000/2, 1000/3,
1000/4 i 1000/5° KO Sutvara nalaze se u zahvatu Prostorno urbanlstlckog plana
Opstine Kotor.

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine — podru&na jedinica Kotor, u
Listu nepokretnosti 195 — prepis, KO Sutvara od 24.05.2023. godine, evidentirano
je sljedece:

- katastarska parcela br.998/1, njiva 3. klase, povrine 1092 m2

- katastarska parcela br.998/2, njiva 3. klase, povrsine 1644 m2

- katastarska parcela br.998/3, njiva 3. klase, povr§ine 20 m2

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine — podruéna jedinica Kotor, u
Listu nepokretnosti 322 — prepis, KO Sutvara od 24.05.2023. godine, ewdentirano
je sljedece:

- katastarska parcela br.999/1, neplodna zemlji$ta, povrsine 22 m2

- katastarska parcela br.999/2, neplodna zemlji§ta, povrine 250 m2




- katastarska parcela br.1000/1, $ume 3. klase, povr$ine 301 m2
- katastarska parcela br.1000/2, $ume 3. klase, povr§ine 209 m2
- katastarska parcela br.1000/3, sume 3. klase, povr§ine 1 m2
- katastarska parcela br.1000/4, Sume 3. klase, povrsine 321 m2
- katastarska parcela br.1000/5, sume 3. klase, povr§ine 3 m2

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema karti Podjela Opstine na prostorno-funkcionalna podrugja, katastarske
parcele 998/1, 998/2, 998/3, 999/1, 999/2, 1000/1, 1000/2, 1000/3, 1000/4 i 1000/5
KO Sutvara nalaze se u Juznom reonu, u zahvatu Planske cjeline (Zona 4), a u
okviru Planske Jedinice Sutvara.

U Osnovnim opredjeljenjima i planiranim rjeenjima po planskim cjelinama i reonima
u planu je navedeno sliedece:

Planska cjelina — Zona 4

- Trgovine i usluga, centar razvoja privrede:

- Razvoj poslovnih zona i slobodnih zona;

- Zitara povezuije Prijestonicu Crne Gore sa predmetnom zonom;

- Industrija i rudarstvo, eksploataciona polja mineralnih sirovina:

- Etno i gastroturizam, poljoprivreda kao pokretaé razvoja i revitalizacije ruralnih
zZona; v
- Sport i rekreacija; :

- Razvoj zdravstva;

- Razvoj drustvenih djelatnosti;

- Razvoj novih urbanih naselja;

Prema Smjernicama za sprovodenje planskog dokumenta za prostor Juznog
reona primjenjuju se planske postavke PUP-a.

Prema grafickom prilogu broj 07a ,Plan namjene povrsina“ iz PUP-a Opstine Kotor,
predmetne katastarske parcele nalaze se u zoni naselja u odmaku od 1000+m, van
cezure. '

U tekstualnom dijelu plana navedeno je sljiedece:

Povrsine naselja predstavljaju urbana i ruralna naselja. To su izgradeni prostori ili
zone u kojima je evidentna postojec¢a, odnosno planirana ili ve¢ zapoéeta izgradnja
pri detalinom planiranju naselja obavezno je pridrzavati se na&ela koja su definisana
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizem sadrzaju i
formi planskih dokumenata.., a to su prije svega: nadelo racionalnosti i
ekonomicnosti, suzbijanje nekontrolisanog $irenja naselja, ouvanje identiteta
naselja, obezbjedenje drustvenog standarda i komunalne infrastrukture.

Kada je PUP Kotora u pitanju, na povr§inama naselja moguce je realizovati/graditi
objekte u skladu sa kategorijama detaljnih namjena povr$ina. Odnosno objekte:
/stanovanja, centralnih djelatnosti, turizma, $kolstva i socijalne zastite, zdravstva i
zdravstvene zastite, kulture, sporta i rekreacije, mjeSovite namjene, pejzazno

uredenje naselja, groblja, vijerske objekte infrastrukturne objekte / saobracajna,




telekomunikaciona, elektroenergetska, hidrotehni¢ku, komnalnu, kao i objekte koji
su vezani za navedenu infrastrukturu: pumpne i gasne stanice, trafo stanice |
objekte za potrebe odbrane. Ostale namjene iz kategorije detaljnlh namjena su
planom prikazane kao izdvojene cjeline koje se nalaze van ili na obodu povrsma
naselja/industrija i proizvodnja, eksploatacija mineralnih sirovina. 4

U okviru PUP-a Kotora, za centar naselja je uraden GUR / Generalna
urbanisticka razrada/ sa jasno preciziranim i navedenim namjenama po
parcelama, dok je za ostala naselja ostavljena moguénost korisniku prostora
da odabira detaljne namjene u naselju kroz investicionu aktivnost.

U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanistiéko —
tehnicki uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljsklm
povrsinama /gradevinskim podrucjimal.

Pravila i urbanisti¢ko — tehniéki uslovi PUP-a i GUR-a

Urbanisti¢ko Tehnicki Uslovi za gradnju izdaju se direktno iz ovog planskog
dokumenta. Uprava za zastitu kulturnih dobara, prije izdavanja urbanisti¢ko |
tehnickih uslova, izjaSnjava se o potrebi sprovodenja postupka Pojedinaéne |
procjene uticaja na bastinu u skladu sa Zakonom o zastiti prirodnog i
kulturno-istorijskog podruéja Kotora.

Pravila gradenja i urbanisticko - tehnicki uslovi (UTU) za namjenu centralne
djelatnosti .
Planom odredene zone centralnih djelatnosti su gradevinske zone unutar kojih je

dozvoliena izgradnja centralnih institucija privrede, uprave i kulture, odnosno
komercijalnih sadrZzaja i poslovnih objekata sa trgovinom kao dominantnom
funkcijom, poslovno-proizvodnih objekata (manje proizvodne jedinice do 0.5ha),
poslovnoskladisnih objekata, poslovno-proizvodno-skladi§nih objekata, drugih
objekata na parceli (prateci, pomocni objekti koji su neophodni za obavljanje
osnovne djelatnosti i to;:

administrativho-upravne zgrade, otvorena i zatvorena skladi§ta, komunalni objekti,
interne stanice za snabdijevanje gorivom, i sl.)

Opsti uslovi za |zqradn|u i uredenje zona centralnih djelatnosti na podrudju opstlne
Kotor: :
-planirati uredenje zone na temelju kriterjuma o&uvanja prirodnih vruednostl
pejzaza;

- planirati komercijalne sadrzaje i centralne institucije privrede, uprave i kulture, koje
poloZajem, veli¢inom i oblikovanjem postuju zateene prostorne vrijednosti |.
obiljezja;

- dozvoljeni su poslovni i kancelarijski objekti, prodavnice, zanatske radnje i
ugostiteljski objekti, kao i drugi objekti koji ne predstavljaju smjetnju za okolinu, |
objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za $kolstvo, kulturu, zdravstvo, sport i ostali
objekti za drustvene djelatnosti;

- U tekstualnom dijelu plana prilozena je tabela “Urbanisticki pokazatelji’ sa
iskazanim urbanistickim parametrima za namjenu centralne djelatnosti u skladu sa
prostornim ogranicenjima




- rastojanje gradevinske linijle od regulacione linije za izgradnju proizvodnih i
skladisnih objekata min. 6m, a za izgradnju ostalih poslovnih objekata min. 3,0m;

- minimalna medusobna udaljenost gradevina u zoni centralnih djelatnosti je 6m;
sve parcele trebaju imati osiguran kolski pristup min. Sirine 5,0 m;

- svim urbanistickim parcelama treba biti osiguran prikljuak na objekte
infrastrukture (struja, voda, odvodenje, PTT).

Slobodni dio parcele unutar zone centralnih djelatnosti treba urediti u zastithom i
ukrasnom zelenilu. Procenat uce$ca zelenila u sklopu poslovnih funkcija sprovesti
po smjernicama iz Planskog dokumenta

7.2.

Pravila parcelacije

Katastarske parcele br. 998/1, 998/2, 998/3, 999/1, 999/2, 1000/1, 1000/2, 1000/3, _
1000/4 i 1000/5 KO Sutvara nalaze se u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana
Opstine Kotor. -

Uslovi parcelacije i regulacije :

U skladu sa Prostorno urbanistickim planom Opstine Kotor (PUP Kotor), odredene
su namjene i uslovi sa iskazanim pravilima i urbanistickim parametrima za izgradnju
objekata. _
Lokacija predstavija jedinicu gradevinskog zemljista (dio ili djelovi parcela
(katastarska ili urbanisti¢ka), blok, zona).

Lokacija za gradnju moze biti:

- dio ili djelovi jedne ili vi$e katastarskih parcela, jedna ili vi$e katastarskih parcela,
dio ili djelovi jedne ili viSe urbanistickih parcela, jedna ili vi$e urbanistickih parcela,
odnosno sve moguce varijante kombinovanja navedenih katastarskih i/ili
urbanistickih parcela.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su
zastupljena kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

1. kada urbanisticka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

2. kada urbanistiCka parcela nastaje od vise cijelin i/ili djelova katastarkih parcela.

Oblik i veli¢ina parcele

Urbanisticka parcela mora imati povr§inu i oblik koji omoguéava izgradnju i
koriScenje parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima |
normativima. ;0
Ovim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od
350m2, a za dvojne objekte 600m2. Van naselja minimalna veli¢ina parcele za
gradnju je 600m2.

Ako se zbog svoje povrsine, oblika, polozaja, neodgovarajuéeg pristupa na javnu
povrsinu i/ili drugih razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost
preduslova), odnosno za potrebe formiranja povr$ina javne namjene, vr$i se
spajanje i preoblikovanje katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog ]
zemljista. ‘

Pravila parcelacije i regulacije :
Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veligine,
oblika i povr§ine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije ¢ine elementi urbanisticke regulacije.




Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:
1) oblik i veli¢ina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

9) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata:

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za priklju¢ak na komunalnu i saobraéajnu infrastrukturu.

Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade, razmijeri i blizoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (;Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18, 43/19), propisano je da
tehnicka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije
definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije. Nakon definisanja i
odredivanja konacne lokacije /izdavanje UTU-a/ pristupa se izradi Elaborata
parcelacije. Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog |
zemljista.

Predmetna lokacija za gradnju sastoji se od katastarskih parcela br. 998/1,
998/2, 998/3, 999/1, 999/2, 1000/1, 1000/2, 1000/3, 1000/4 i 1000/5 KO Sutvara,
¢ija ukupna povrsina iznosi 3883 m2.

Lokacija se nalazi u odmaku 1000+m, van cezure, namjene naselja.
Urbanisti¢ki indeksi za centralne djelatnosti CD su:

Indeks zauzetosti 0,4... P=1553,20 m2

Indeks izgradenosti 1,0.. P=3883,0 m2

- maksimalna spratnost - P+2

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele je za CD 20%.
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povr§inu od povr§ina namijenjenih za
druge namjene;. Rastojanje izmedu dvije regulacione liniie definise profil
saobracajno infrastrukturnog koridora i/ili trase.

Gradevinska linija "2
Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL
0), koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat/te, ¢ineéi na taj nadin
zonu gradnje. s
Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze graditi
jedan ili viSe objekata. _

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povr$ini mora biti prikazana
graficki sa numeri¢kim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.




PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljista — lokacije.

Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost susjeda. Prednja gradevinska
linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim objektima ukoliko ih ima. Ukoliko
nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija je 3m udaljena od
linije jedinice gradevinskog zemljista.

PREDMNJA gradevinska linga o

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguce graditi
podzemne djelove objekta (podzemne etaze). Iste mogu zauzimati veéu povrSinu
od gabarita objekta u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka
javnoj povrsini moze se naci na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sluajevima prolaziti
ispod infrastrukturnih objekata koje &ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske
povrsine....), spajajuci lokacije u jednu jedinicu gradevinskog zemljiSta. Na ostalom
dijelu (bo¢ne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do ivice vlasnicke parcele ali
ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

PovrSina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene |
gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. '
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bo&nih i zadnjih ivica parcele.

Pri izraGunavanju urbanisti¢kih parametara, na urbanistiékim parcelama, etaze koje
sluze za obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaziranje), tehnicke
prostorije, servisne prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanja,
promenade, arkade, pasarele i pasazi, pjacete koji omogucavaju komunikaciju
unutar kompleksa ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa. -

Najmanja udaljenost u slu¢ajevima interpolacije na potezima povijesnog urbaniteta, |
isklju€ivo na podrucjima povijesnih sredina Kotora i Perasta, u veé izgradenim
dijelovima i prilikom interpolacija u postojecoj strukturi, gdje se objekti mogu
prisloniti uz regulacijski pravac, pa istaknuti dijelovi objekta ne smiju ulaziti u'gabarit




kolovoza, te ako se i planiraju trebaju biti na visini od najmanje 4,5 m iznad kote
javne saobracajnice (javnog prostora).

Vertikalni gabarit .
Vertikalni gabarit se defini$e i za nadzemne i za podzemne etaZe objekta.
Nadzemne etaZe mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlie, a podzemne mogu biti
podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moze imati vise podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehni¢ke prostorije, servisne prostorije i pomoéne
prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obraéun BRGP-a.

Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili vi§om od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaZa iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehni¢ke prostorije one ne ulaze u obraéun BRGP-
a.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova. 3
Potkrovlje (Pk) moZe biti zavr§na etaza. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moze
biti ve¢a od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
Zavrdna etaza moze biti i Povuéena etaza (Ps), maximalna 80% povrsine etaze
ispod. U tabelama Urbanisti¢ki pokazatelji gdje je naznagena spratnost sa Pk, znadi
da se moze koristiti i Ps.

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje kroz dva
parametra

Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao zbir nadzemnih etaza.

Drugi parametar predstavlja maksimalno dozvoljenu visinu objekta.

Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaZe + potkrovlje
ili povucena etaza bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaze ili prizemlje +1 etaze.
Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 10,0 metara a do
sliemena objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.

Za spratnost P+2+Pk, maksimalna visina novih objekata je tri etaze + potkrovlje ili
povucena etaZa bez obzira da li su to npr. suteren + 2 etaze ili prizemlje +2 etaze.
Za spratnost P+2+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 13,5 metara a do
sliemena objekta sa kosim krovom 15,50 metara, dok je kod objekata sa ravnim
krovom maksimalna visina 15,00 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.

Za spratnost P+2 sa kosim krovom maksimalna visina objekta je 13,5 metara, a
visina do vijenca 15,50 metara. '

Mijerenje se vrsi od najniZe kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara
uz objekat do maksimalne kote objekta prema gore navedenom. i
Iznad kote sliemena ili vijenca dozvolieno je projektovanje liftovskih kuéica i
ventilacionih blokova koji nijesu vidni sa trotoara.




P+1+Pk

Objekat na ravnom lerenu Objekal na terenu nagitsa do 35
Ps- max. B0% otaZe ispod F's- max. 80% claZe ispod

P+2+Pk
Objekat na ravnom terenu Objekat no lersny nagiba dg 35
P8 - max. 80% elaXe spod Ps- max  BO% etaXe (spod

Visina etaze :

Najveca visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaZe - garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za hotelske podzemne etaZe - garaZe i tehnicke prostorije do 3.5 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- za poslovne i hotelske javne etaZze do 4.5 m; :

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne
etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa specijalnom
namjenom objekta ili primjena posebnih propisa, s tim §to visina objekta ne moze
biti ve¢a od najveée dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom
i urbanisti¢ko - tehni¢kim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove
maksimalne visine u metrima, moguca je organizacija prostora u poluetazama,
gdje se iste na visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih podova
manjom od 3,0 metara ne smatraju pojedinaénim etazama.

Horizontalni gabariti ,
Kota najniZeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana na visini najvise 1,0
m iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti
rieSeni tako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o
pridrzavanju padina il saviadavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili
se oblazu kamenom.




Visina zida moze biti do 1,0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema:,
opasnosti od naru$avanja prirodnog izgleda ambijenta moze se podzid izvesti
kaskadno s horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade
do 2,0 m. Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno
80% povrsine izmaknute kaskade.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije
definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti rascCiScavanje i nivelaciju
terena i komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima: ;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno.
je izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehnicku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka
terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjima tla;

- konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin sa krutim tavanicama,
bez mijeSanja sistema nos$enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa
jasnom seizmi¢kom koncepcijom:

- izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomignosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera
antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere
ili podzemne vode:

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju obratiti na arhitektonsko
oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor,
proZet razliCitim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom da
doprinosi op$toj “slici i dozivljaju ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativho$cu i kvalitetom obrade i izrade:

- uzimajuéi u obzir specifiénost podruéja u pogledu obilnih padavina (kise) koja u
urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a
isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, veé se intimnost postize dispozicijom objekata
u okviru parcele kojom se stvara unutra$nji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nacin da se mogu
projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveca i
vecu pokrivenost krova zelenim povr$inama, a kroz izradu i reviziju projektne
dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u pogledu
stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine supstrata i korigéenih vista za
ozelenjavanije; “ ‘

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati:

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta
' (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 44/18, 43/19).

*Pravilnik o naginu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 60/18). - e
*Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafiékim simbolima




("Sluzbeni list CG", br.24/10 i 33/14) | Crnogorskim standardom MEST EN 15221-
6:Upravljanje kapacitetima - Dio 6. :

Procedure izrade tehnitko-investicione dokumentacije, kao i samo gradenje, mora
se sprovoditi u svemu prema vazecoj zakonskoj regulativi.

Objekat projektovati u duhu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata. -

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmicke i seizmotektonske karakteristike ® w
Na osnovu broja i intenziteta zemljotresa u Siroj zoni Opétine Kotor kao i ukupne -
seizmiCnosti Sireg regiona, moze se zakljuéiti da se obuhvat PUP-a Kotora nalazi u
zoni vrlo intenzivne seizmicke aktivnosti, koja je dominantno vezana za bliska
ZariSta sa visokim seizmogenim potencijalom, kao $to su zone Herceg-Novog,
Budva-Braji¢i, Bar i Ulcinj. Takode napomijemo da se veliki zemljotres dogodio
1979.god. sa magnitudom 7.0 jedinica Rihterove skale koji je izazvao katastrofalna
razaranja sa intenzitetom od IX stepeni Merkalijeve skale na cijelom Crnogorskom
primorju, na duzini od preko 100 km. Evidentan je negativan uticaj ovog zemljotresa
na razvoj opSine do dana$njeg dana.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmigke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata |-
PUP Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale1. Na osnovu sadrZaja |
"Priviemene seizmolo$ke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u
zoni IX stepena seizmi¢kog intenziteta. Ova karta je osnovna prate¢a podloga |
vazecim Tehni¢kim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima na
teritoriji Crne Gore i izrazava odekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u
povratnom periodu vremena od 500 godina, sa vjerovatno¢om neprevazilazenja
dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %, §to je priblizno ekvivalentno
povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj 10 % vjerovatnoée
prevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zasStite od pozara shodno propisirﬁa
za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda jpostupiti u skladu
sa Zakonom o zastiti i spasavaniju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09i 32/11
I 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list
RCG«, br.06/93) i Zakonu o zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sluzbeni list CG,
br.26/10, 31/10, 40/11 i 48/15).

U ciliu obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sljedeéim

zakonima i propisima: i

- Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) °
Pravilnici: o

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZara

(»Sluzbeni list SFRJ, br.30/91)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe

za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara (,Sluzbeni list

SFRJ“, br.8/95) -
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- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,Sluzbeni
list SFRJ“, br.7/84) "

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladiéta od poZara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ, br.24/87)

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te¢nosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivih te¢nosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br.20/71, 23/71)

- Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ“, br.27/71) _

- Pravilnik o izgradnji postrojenja za te&ni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju
tecnog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ, br.24/71, 26/7 1)

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14 i
44/18), pri izradi tehnicke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoc¢ne prostorije i
objekte gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da
predvidjeti propisane mijere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom. "

Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rusenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o
uredenju gradilita u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite na radu '
Shodno €lanu 7 Zakona o zaétiti na radu ("Sluzbeni list RCG", br. 79/04,.26/10,
73/10, 40/11), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite
na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.

Klima i reljef :

Podrucje Boke Kotorske se odlikuje mediteranskom klimom, koju karakteri$u blage
zime i topla lieta. To je umjereno topla kigna klima sa vrelim ljetima i izraZzenim
lietnjim suSnim periodom. Prosjeéna temperatura vazduha najhladnijeg mjeseca u
Kotoru je ve¢a od -3°C, a manja od 18°C.. Prosje¢na temperatura najtoplijeg
mjeseca je veca od 22°C. Srednja godi$nja temperatura vazduha je u arealu od oko
14°C, minimalna =5,7°C, maksimalna 27,3°C, a srednja statisti¢ka 15,6°C.
Prosjecan broj tropskih dana sa temperaturom Ttax>=30 °C je 16 u avgustu, a 42
u toku godine. Prosjeéan broj dana sa mrazom sa temperaturom Tmin8/10) je u
decembru 12, a najmanji u julu 1. U julu je najveci broj vedrih dana (srednja dnevna
oblacnost t>8/10) je u decembru 12, a najmanii u julu 1. U julu je najveéi broj vedrih
dana (srednja dnevna oblagnost<2/10) 18, a najmanji u februaru i decembru 1.-
Prema srednjoj godi$njoj oblaénosti Kotor pripada arealu od 55%. Prema srednjoj
maksimalnoj visini snijeznog pokriva&a okolina Kotora je od 0 u niziji pa do 120 dana
na visokim planinama. Snijeg i snijezni pokriva& na podrucju Kotora je rijetka pojava.
Prema srednjoj godisnjoj duzini sijanja sunca Kotor pripada arealu od- 1800

h/godisnje. lako je obdanica najduza u junu mjesecu (prosjecna duzina dana je 15,2 |

sati) ukupan broj sati sijanja sunca je najveéi u julu, prosje¢no 292h, odnosno
prosje¢no 10,9h/dnevno. Izrazeno u relativnim vrijednostima u julu 73% duzine
dana je sunéano. Najmanja duzina trajanja osuncéavanja je u decembru .od
prosje¢no 35% duzine dana, odnosno prosjecno 3,2 h/dnevno. Srednja relativna
vlaznost vazduha u okolini Kotora je 80%. )
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Brzine vjetra u Bokokotorskom zalivu su najzastupljenije od 1 do 3 m/s, a uzultantni
vjetar je sjeveroistoéni. U zavisnosti od distribucije vazdusnog pritiska, koji je nizi u
toku ljetnjeg perioda, a znatno visi u zimskom periodu, na ovom podrucju se javlja
nekoliko vrsta vjetrova. Bura je hladan i suv sjeverni vjetar koji duva u zimskom
periodu iz pravca sjeveroistoka. Jugo — je viazan vjetar, duva u toku hladnijeg dijela
godine iz pravca jugoistoka. Od svih ostalih vietrova, moze se izdvojiti
sjeverozapadni vjetar. U topliiem dijelu godine javlja se, za ovo podrugje veoma
karakteristi¢an vjetar — maestral koji duva na kopno iz pravca zapad — jugozapad.

Proracune raditi na IX stepen seizmiCkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Za
potrebe proracuna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeoroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita vazduha

Analizom postojeceg stanja segmenata Zivotne sredine ustanovljeno je da lokalno
zagadenje u najvecoj mjeri potiée od saobracaja. On je najdinamicniji u ljetnjoj
sezoni i nepovoljni efekti se mogu osjetiti na malom prostoru uz frekventne
saobracajnice i u gradskim jezgrima. Ipak je prisustvo zagadivaca ispod zakonom
propisanih normi, odnosno vazduh u Kotoru je dobrog kvaliteta, sa izuzetkom
kotorske Rive i to samo u $picu turisticke sezone. Kako bi se kontinuirano pratila
slika stanja i kvaliteta vazduha na podrucju opstine potrebno je uspostaviti sistem
mjernih stanica-za pracenje kvaliteta vazduha, kao i bazu podatka o pracenju

kvaliteta i to kao dio integrisanog sistema pracenja stanja i kvaliteta svih segmenata-.

Zivotne sredine.

Zastita i unapredenje zemljista b,

Na podrugju opstine Kotor, Ministarstvo za zadtitu Zivotne sredine je sprovelo
program ispitivanja $tetnih materija na lokacijama koje su najvise izloZzene
zagadivanju. Analizirano je zemljiste na 10 lokacija, Ciji rezultati pokazuju da je
zagadenost zemljista u granicama dozvoljenog, izuzev prostora pored manjih
komunalnih deponija i u blizini najprometnijih saobracajnica.

- Planom su predvidena rjesenja kojim je spreceno zauzimanje plodnih zemljista za
Sirenje gradskih naselja, izgradnju stambenih i turistickih kompleksa;

- Planom su predvidena riesenja kojim je se ogranicava zauzimanje i uni§tavanje
plodnih zemljiSta majdanima kamena i sl.: B B . 58
- Predvidene su mjere za spregavanje vodne erozije zemljiSta na velikim prostorima,
a narocito na podrucju gdje je visok nivo padavina, veliki nagibi i erodibilna podloga.

Zastita voda .
U vec¢em dijelu godine (8-9 mjeseci) lokalna izvoridta na podrucju Opstine su
dovoljne izdasnosti i dobrog kvaliteta vode za pi¢e. Medutim, stanje infrastrukturnih
objekata i uredaja za vodosnabdijevanje, koji su najvecim dijelom izgradeni prije 30-
40 godina, je, uglavnom, nezadovoljavajuce, §to prouzrokuje gubitak velikih koligina
vode u sistemima. - '
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Pored toga, u Kotoru, veé nekoliko decenija, postoji prirodni fenomen. poviacenja
izvorista Skurda, s$to prouzrokuje ulivanje morske vode u sistem za
vodosnabdijevanije. ;

Ova pojava je u zimskom periodu kratkotrajna, ali je posebno izrazena u ljetnjem
periodu, naro¢ito kod duzih sugnih perioda, kada prouzrokuje velike probleme
stanovnistvu i ukupnoj komunalnoj infrastrukturi. Prikljucivanjem kotorskog

vodovodnog sistema na izgradeni sistem Regionalnog vodovoda za crnogorsko |

primorje, avgusta 2010. godine, stvoreni su uslovi za obezbjedenje nedostajucih
koli¢ina vode dobrog kvaliteta , U kritiénom ljetnjem periodu. '

U cilju osiguranja kvalitetne i sanitarno ispravne vode za pice, na svim lokalnim

izvori§tima ugradena je adekvatna oprema za kontrolisano hlorisanje, a formirane
Su | sanitarne zone, &§to ée uz planiranu obnovu i sanaciju sistema
vodosnabdijevanja, omoguciti lokalnom stanovnistvu, posjetiocima i turistima
redovno snabdjevanje vodom dobrog kvaliteta.

Zastita od buke

Ispitivanja zagadenja bukom u Crnoj Gori vr$e se u kontinuitetu od 2004 godine, ali
u Informaciji o stanju Zvotne sredine nema podataka o zagadenju bukom na
konkretnim lokacijama u opstini Kotor. Medutim, evidentno je, tokom lietnje sezone
u posliednjih nekoliko godina, da je nivo buke ispred ugostiteljskih objekata i na
plazama, u skoro svim primorskim opstinama, prelazio maksimalno dozvoljene
granice. -

Zastita i ouvanije kvaliteta mora

Posebno osjetljiv segment Zivotne sredine na teritoriji opstine Kotor je kvalitet mora.
Kako se, cijened¢i samu konfiguraciju terena opstine, sav intetzitet urbanizacije i
privrednih aktivnosti koncentrisao u uskoj priobalnoj zoni, time je i more recipijent
svih deSavanja, a posebno zagadenja. U nastavku su date mjere zastite i oéuvanja
kvaliteta mora. Imajuéi u vidu faktore ranjivosti. morskog akvatorija i kriterijume
odrzivog urbanog razvoja, planiranim rjeenjima se smanjuje pritisak na obalno
podruéje i morski akvatorijum i uvode rieSenja koja ¢e na dalji rok doprinijeti
oCuvanju kvaliteta mora. U tom smisiu predvidena su odgovarajuca rieSenja u
domenu namjene povrsina, izgradnje, saobracéaja, i infrastrukturne opremljenosti.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list
CG", br.75/18) i Zakonom za zaétitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16 i 18/19) na
osnovu uradene procjene uticaja na Zivotnu sredinu. :

Akt Agencije za.zastitu Zivotne sredine - Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2095/2 od 26.05.2023. godine.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definise obaveza povecanja sistema zelenih povréina unutar urbanih
podru¢ja (GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u
smjeru: formiranja homogenog sistema zelenila: podizanja novih zelenih povrsina
po odredenim principima i u planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja,
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oCuvanja i saniranja (rekonstrukcija, regeneracija i obnova postojeCe vegetacije)
postojecih zelenih povrsina. J

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrsina unutar urbanih podrugja i

naselja:

* Zzelene povrSine namijenjene javnom kori§éenju (parkovi, trgovi i skverovi,
zelenilo oko administrativnih i javnih objekata i uli¢no zelenilo);

* zelene povrSine ogranitenog koriéenja (zelenilo zatvorenih blokova
stambenih  gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrSina
(sportska igrali$ta); zelenilo pred$kolskih ustanova i §kola: zelenilo zdravstvenin
ustanova); i T

» zelene povrSine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo
poslovnih i proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih
objekata, i sl.). :

Za sve navedene zelene povr$ine, neophodno je uraditi Detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat

uredenja zelenila sa svim mogu¢im sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem

sadrZaju i formi planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaceni uslovima

zastite, treba sacuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusce) graditeljske
strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrSina rezerviSe i za
otvorene i javne povrsine.

Plan uredenja zelenih povr$ina treba da bude u funkciji prostora u kom se nalaze,
kako bi se ostvarila zadovoljavaju¢a funkcionalno-prostorna organizacija naselja
kao cjeline, tj. sistem zelenila treba da prati organizaciju urbanog sistema sa
akcentom na sprovodeniju principa povezanosti i neprekidnosti. J

Kategorizacijom planiranih namjena mogu se identifikovati sliedece zelene povrsine
ograni¢enog koriséenja:

Kategorija zelenila minimalni procenat ozelenjenosti na nivou
parcele
Zelenilo stambenih objekata i blokova 25 - 30%
Zelenilo individualnih stambenih 40% i
objekata
Zelenilo administrativnih objekata 20%
Zelenilo poslovnih objekala 20%
Zelenilo vjerskih objekata 25-30%
Sportsko rekreativne povrsine 35-50%

Zelenilo objekata prosvjete (3kole, vrtiéi) | 30-40% (uz uvazavanje normativa
uredenih posebnim propisima)

Zelenilo objekata zdravstva (doma 30-40%
zdravlja i drugih zdravstvenih ustanova

Zelenilo za turizam (hoteli) 30-40%
Zelenilo turistickih naselja 30-40%

Zelenilo oko objekata nautiékog turizma | 10%
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11.

USLOVI | MJUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Opste mjere-

1. Saduvati naslijedene karakteristike i vrijednosti prirodnog i kulturnog pejzaza:*
iskonski prirodni pejzaz, Sume, vodotokove; postojeéu strukturu naselja i ruralnih
cjelina i mrezu puteva koji ih povezuiju, obradwe kultivisane povrsine, sakralne
komplekse, i dr

2. Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencualnog kulturnog dobra, ove prostore,
komplekse i objekte neophodno sacuvati i tretirati sa najve¢om paznjom, i iskljuéivo
na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih konzervatorskih
projekata, a sve u skladu sa studijama zastite kulturnih dobara izradenim ili
odobrenim od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara, i uz stru¢ni konzervatorsk:
nadzor.

3. Ne planirati intervencije koje mogu da dovedu do devastacije arheoloskm
lokaliteta i objekata (tumuli, i sl.), kao i fortifikacionih kompleksa i objekata.

4. Obnova i revitalizacija autenti¢nih ruralnih cjelina moze se vrsiti na osnovu
prethodno izdatih konzervatorskih smjernice, kojima ce se definisati nivo i sadrzaj
potrebne dokumentacije. Za pojedinaéne objekte ili komplekse obnova i
revitalizacija vrSiée se na osnovu konzervatorskih uslova.

5. OcCuvati i obnoviti obradive povrsine, ukljuujuéi polja, udoline i terasasta obradiva
imanja; podsticati obnovu i unaprijedenje poljoprivrede, zaustaviti proces
prenamjene poljoprivrednog u gradevinsko zemljiste

6. Gazdovanje Sumama sprovoditi u skladu sa odgovarajuéim planovima
upravljanja, zashovanim na nacelima odrzivog razvoja i oduvanja bioloske
raznovrsnosti, o€uvanja prirodnog sastava, strukture i funkcije Sumskih ekosistema
7. Podsticati razvoj selektivnih vidova turizma, a narogito kulturnog, zdravstvenog,
ruralnog, sportskog I dr.

8. Za razvoj turizma primarno koristiti postojec¢e kapacitete napustenih ruralnih
cielina i imanja, a njihovu obnovu i revitalizaciju planirati na osnovu konzervatorskih
smjernica.

U grafickom prilogu 08b3 Plan podruéja Kotora - mjere zastite predmetna
lokacija, odnosno katastarske parcele br. 998/1, 998/2, 998/3, 999/1, 999/2, 1000/1,
1000/2, 1000/3, 1000/4 i 1000/5 KO Sutvara planirana je u okviru povr§ina
Gradewnskog zemljlsta sa Mjerama | — auteniticne ruralne cjeline i obradiva :manja
sa ocuvanom originalnom parcelacijom.

SMJERNICE | MJERE ZASTITE ZA GRBALJ, KAVAC, MIRAC
POSEBNE MJERE

Mjere | - autentine ruralne cjeline i obradiva imanja sa oéuvanom originalnom
parcelacijom :
- OCuvati prostornu matricu postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju

- OCuvati, obnoviti i revitalizovati autenticne ruralne cjeline sa ansamblima
tradicionalne arhitekture (stambene i pomoc¢ne zgrade, originalni elementi uredenja

dvorista, vrtova i sl.)
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- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljuéujuéi polja, udoline i
terasasta imanja kao kljuéne elemente autentiénog ruralnog ambijenta.

- OCuvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste povrsine
podzidane suhozidnim medama koristeéi tradicionalne tehnike i materijale

- Obnoviti i odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim
elementima (ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.)

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to
prvenstveno u pogledu odabira polozaja, organizacije prostora i primjene
tradicionalnih tehnika i materijala. Posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo —
volumen objekata. '
- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moze se vrsiti uz prethodno’ izdate
konzervatorske smjernice, kojima ¢e se definisati nivo i sadrzaj potrebne

dokumentacije, a za pojedinacne izdvojene objekte ili komplekse obnova i

revitalizacija vri¢e se na osnovu konzervatorskih uslova.

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na
podrucju zahvata naide na nalaziste ili nalaze arheolodkog zna&enja, prema &lanu
87 i Clanu 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,SI. list RCG", br. 49/10 , 49/11 i
44/17), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je prekinuti
radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu
kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

Akt / Rjesenje o konzervatorskim uslovima Uprave za zastitu kulturnih dobara
Crne Gore - Podruc¢na jedinica Kotor, Br: UP/I-05-553/2023-3 od 15.06.2023.
godine. '

12,

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

TehniCkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa élanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG*
broj 48/13 i 44/15). _ _
Neophodno je obezbjediti prilaze svim javnim objektima i povréinama u nivou, bez
upotrebe stepenika. Visinske razlike izmedu. trotoara i kolovoza, i drugih
denivelisanih dijelova parcele i planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi
poZzeljnog nagiba do 5%, maksimum 8,5%, a ¢ija najmanja dozvoljena neto $irina
ne smije biti manja od 1,30 m, ¢ime se omogucuje nasmetano kretanje invalidskim
kolicima.

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se grade stambeni objekti moguéa je izgradnja pomoénih
objekata.
Maksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat (garaza,

lietnja kuhinja, ostava..) je P-prizemlje, a visina 3,0 m. Pomoéni objekat ne smije |

prelaziti gradevinske linije. Pomocni objekat ne smije prelaziti predvidene
gradevinske linije definisane u poglavlju Pravila parcelacije i regulacije. Maksimalna
povrSina je do 30m2. :
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST

4 | VAZDUSNOG SAOBRACGAJA
Akt Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore, broj: 02/1-348/23-968/2
od 02.06.2023. godine.

: 1. PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCLE .
NA TEHNICKU DOKUMENTACIU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U OVOJ ZONI)
NAPOMENA: Obavezno postupiti prema aktu Agencije za civilno
vazduhoplovstvo Crne Gore, broj: 02/1-348/23-968/2 od 02.06.2023. godine. -

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

) REZIMU
Prilikom izrade tehniCke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sluzbeni list
Republike Crne Gore*, br. 27/07 i ,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 73/10, 32/11 47/11,
48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).

16. MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA ‘
Planom se utvrduje moguénost fazne izgradnje na parcelama predvidenim za
gradnju.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU ;

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu o
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke
EPCG:

e TehniCka preporuka za prikljucke potrosaca na nlskonaponsku mrezu TP- 2
(Il dopunjeno izdanje)
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
e Uputstvo i tehniCki uslovi za izbor I ugradnju ogranicavaca stru;nog
opterecenja
e TehniCka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV :
17.2. | Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Priklju¢enje na mreZu komunalne infrastrukture vr$i se prema postoje¢im, odnosno
planiranim tehni¢kim moguénostima mreze, a na osnovu propisa i uslova javnih
preduzeca.
Akt ,,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. — Kotor,' broj 2938/1 od 08.06.2023. gbdine.
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Na lokacilama za gradnju mora se obezbijediti kolski pristup sa gradske
sabracajnice ili javnog puta. (jedan od preduslova)

|lzuzetno, u starim gradskim {urbanim) i ambijentalnim (ruralnim) jezgrima moze se
obezbijediti samo pjesacki pristup.




Prema uslovima nadleZznog organa.

Akt Sekretarijata za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobraéaj
Opstine Kotor, UP/I Br: 1606-341/23-1152 od 25.05.2023. godine.

Akt Uprave za saobracaj Crne Gore br.04-5180/2 od 05.06.2023. godine, sa
prilogom CD. . :

17.4

Povrsine za skladistenje otpada

PovrSine za obradu, sanaciju i skladiStenje otpada (upravljanje otpadom) su
povrsine namijenjene tretiranju i odlaganju otpada. Na ovim povr§inama mogu se
planirati objekti u funkciji upravljanja otpadom, u skladu sa posebnim propisima. Na
povrsinama skladiStenja otpada potrebno je planirati rekultivaciju i sanaciju terena,
u skladu sa primijenjenom tehnologijom i zahtjevima zastite Zivotne sredine. Na
lokaciji u neposrednoj blizini zatvorene sanitarne deponije Lovanja (KO Kavag),
nalazi se reciklaZzno dvoriste i transfer stanica za komunalni otpad, kao i jedina
kompostana u Crnoj Gori za kompostiranje zelenog otpada. Ovim sadrZajima
upravlja “Komunalno Kotor” d.o.o. _

Opstina Kotor treba da ima dvije lokacije za skladistnje neopasnog gradevinskog i
kabastog otpada. PredloZene lokacije su u zapadnom reonu — Gornje Ledenice i u
juznom reonu - odnosno za vanzalivski dio lokaciju na nekom od majdana u
NaljeZi¢ima. >

17.5

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza .

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, br.40/13)

-Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno.

planiranje | gradnja drugih objekata (“Sl list CG”, br.33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i korlscenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata (“Sl Ilst CG”, br:41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanie i koriéenje po;edmlh vrsta

elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme (“Sl list CG”, br.59/15)

- Pravilnik o zajedniCkom konscenju elektronske komunikacione mfrastrukture
i povezane opreme (“Sl list CG”, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i postansku djelatnost upuéuje na primjenu:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja.izrada
tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/requlativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko -koga
sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.
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18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOéKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Geoloska grada

Podrucje Opstine Kotor odlikuje se veoma slozenom geoloskom gradom i
tektonskim sklopom. Zaliv Boke Kotorske je reliefno najsloZeniji dio crnogarskog
primorja. Smatra se da je sloZeni oblik zaliva nastao najverovatnije denudacijom i
fluvijalnom erozijom na fliu u doba miocena i pliocena. Strme obale zaliva
izgradene su od krec€njaka, dok su blago nagnute obale (Skaljari, Risan, Morinj, kao
i Grbaljsko i MrCevo polie) izgradene od flisa. Generalno gledano, u gradi tla
uCestvuju karbonatni sedimenti gornje krede (mastriht) i foraminiferski kreénjaci
gornjeg eocena, fliSni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg
miocena. :

Stabilnost terena, inZzenjersko-geoloski procesi i pojave

Ovi procesi se aktiviraju kao posljedice djelovanja egzogenih procesa u razlicitim
litostratigrafskim i strukturnim jedinicama. Na ovom podrugju je uoden &itav niz
takvih procesa koji dovode do promjena na povr$ini i pod povr§inom terena.
UzrocCnici su razli¢ite egzogene sile, a u prvom redu, povrsinska i podzemna voda.
Ti procesi su: krunjenje, odronjavanje, spiranje, stvaranje jaruga i vododerina,

klizanje i likvifakcija. Erozija je egzodinamicki proces koji predstavlja mehanickc

razaranje i hemijsko otapanje razorenog materijala sa povr$ine ili u plicem
podzemlju. Erozija se dijeli na regionalnu ili pluvijalnu, rijeénu ili fluvijalnu, marinsku
eroziju, glacijalnu ili eroziju ledom i snijegom i eolsku ili eroziju vjetrom.

Generalno gledano, na teritoriji opstine su definisane zone umjerene i jake erozue
kao i zone plavljenja. Zone umjerene erozije zastupljene su u planinskom zaledu: u
podrucju Krivosija i Ledenica i Gornjeg Grblja, a zone jake erozije u brdskom zaljed u
Risna i Morinja i u manjem obimu u brdskom pojasu Grbaljskog polja. Ovdje se
uglavno radi o fluvijalnoj i eolskoj eroziji. Podrucje podloZno plavljenju je jedina veca
ravnica opstine — Grbaljsko i Mréevo polje, koja je ujedno ispresjecana brojnim
povremenim i stalnim vodotokovima.

Hidroloske karakteristike

Hidrogeoloske karakteristike terena uslovljene su relativnho sloZzenom geoloskom
gradom i tektonskim odnosima u terenima opstine Kotor. Generalno, dominantno
obilieZje ovog terena je izostanak velikih povrsinskih tokova. Rezultat je to znacajne
rasprostranjenosti izrazito karstifikovanjih karbonatnih sedimenata na podruéju
opstine Kotor. To su tereni gdje padavine direktne poniru u podzemlje, pa i pored
velikih padavina na Sirem prostoru opstine Kotor nema markatnih vodotoka. Smjer
toka podzemne vode u ovim sedimentima uslovljen je odnosom vodopropusnih
karbonatnih stijena, te vodonepropusnih klastiénih stijena-prije svega flignih
sedimenata, kao i uticajem mora kao erozionog bazisa. Na teritoriji Kotora iz kraskih
izdani (akfifera) dreniraju se najvece koliine kraskih voda Crnogorskog primorja.
To je rezultat, kao Sto je ve¢ navedeno, velikih padavina u prostranim slivovima, kao
i razvijeni sistem kraskih pukotina i kaverni u karbonatnim stijenama. Pri tome treba
navesti da se slivovi znacajnih hidrogeoloskih pojava na teritoriji opstine Kotor
nalaze dobrim dljelom I na teritorijama drugih opstina (Cetinje, Niksi¢..).
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Do sada izvedena opsezna geoloska i hidrogeoloska istraZivanja rezultirala su
saznanjima o kretanju podzemni voda u ovom podruéju. Takode je utvrdeno da u
susnom period godine, pri niskim pijezometarskim pritiscima u vodonosniku morska
voda potiskuje slatku i prodire u kopno, mijesaju se i podzemna voda postaje
bo¢atna (zaslanjena).

Na podru¢ju Budvansko-barske zone javlja se niz povremenih i stalnih izvora na
kontaktima propusnih i nepropusnih stijena u priobalnom podrugju. Karakteristika
Kotorskog i Risanskog zaliva su podvodni izvori (,vrulie”), od kojih su najznaéajniji
Sopot kod Risna i Gurdi¢ kod zidina Starog Kotora. Uz njih od znaéajnih
hidrogeoloskih pojava treba napomenuti vrela: Skurde u Kotoru, LJute kod
Orahovca, Risansku spilju i Morinjske izvore.-

Povrsinske vode

Crnogorsko primorje generalno, pa i prostor opstme Kotor, reljefno predstavlja uzan
prostor siromasan povrSinskim vodama — tekucim i staja¢cim . Osnovni razlog
nedostatka vecih vodotoka je znagajna rasprostranjenosti izrazito karstifikovanih
karbonatnih sedimenata na ovom podrucju. To su tereni gdje padavine direktno
poniru u geoloski medij, pa i pored velikih padavina na $irem prostoru opstine Kotor
nema markatnih vodotoka. Rije€na mreza je prilagodena konfiguraciji terena, kao i
rezimu padavina. Tokovi su kratki i po pravilu bujiéni, sa veéim vodama tokom kigne
sezone, a sa deficitom vode u ljetnjoj sezoni. Uglavnom, sva rije¢na korita u toku
lieta presusSe. Kvantitativnih pracenje promjena reZima povrsinskih tokova u
podrucju Crnogorskog primorja ima veoma malo, a na prostoru Kotora ih praktiéno
nije ni bilo. Najznagajniji tokovi su Skurda kod Kotora i Spila kod Risna. Osim ovih
tokova javlja se relativno veliki broj bujiénih vodotoka na teritoriji opstine, §to kao
posljedicu ima ugrozenost okoline od plavljenja i erozije. Neki od ovih tokova su
regulisani, uglavnom u dijelu koji prolazi kroz urbano tkivo (doniji tok).

Vodotoci koji mogu biti uzrok poplava

Podrucje Kotora moze biti ugrozeno od buji¢nih tokova, od kojih su neki re!atlvno
kratki i ulivaju se neposredno u more, a plave relatlvno uzane doline. Pored toga
ovo podrucje je ugrozeno i od podzemnih voda koje, pogotovo pod usporom plime
ugrozavaju teren i do kote 7 mnm. Cesto, tokom obilnih padavina, u samom Kotoru,
dolazi do plavijenja. Kotorska Riva, Trg od oruZja, Gurdi¢, kao i jo$ par lokacija u
Starom gradu, poplavljene su kao posliedica obilnih padavina, naglog porasta
koliCina isticu¢ih podzemnih voda na potezu Gurdié-Skurda, kao i podizanja nivoa
mora. Ova vrsta specificnih poplava moze biti izrazen problem u buduénosti, uslijed
predvidienih scenarija klimatskih promjena. Zbog specifiénih uslova ove urbane
sredine, nema tehnickih mogucnosti da se problem rije$i sprjeéavanjem dotoka
voda, vec se mora traZiti nacin da se vode brze odvode sa povrsina koje plave.

Bujiéni kanali

U Kotorskoj op$tini ima dosta buji¢nih kanala koji moraju biti kontinuirano i kvalitetno
odrzavani i zasticeni. MoZzemo ih podijeliti na one iznad magistralnog puta i na
bujicne potoke ispod magistralnog puta.

Pedoloske karakteristike
Kao posljedica vrlo sloZzenog geoloskog sastava, litoloske osnove, klime i reljefa, u
priobalnom pojasu i njegovom planinskom zalijedu formiralo se nekoliko tipova
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zemljista, medu kojima dominiraju: rendzine, antropogena tla, crvenice, smeda tla
na vapnencu i flisu, crnice i antropogena tla.

Brdsko-planinsko podrucje izgradeno je od karstificiranih vapnenaca i dolomita.
Ogoljeno je u geoloskoj proslosti uslijed otapanja debelih naslaga leda. Na taj nacin
nastale bujice ispirale su i odnosile stari zemlji$ni pokrivaé, koji je ostao sauvan
samo u pukotinama, dZepovima i udubljenjima. Novije ogoljavanje kraskom
erozijom takode je uticalo na zemlji$ni pokriva¢, koji je nestao pomranjem a
djelimi¢no se zadrzao u pec¢inama.

Pogodnost za urbanizaciju

Karta pogodnosti terena za urbanizaciju predstavija zavrini dokument elaborata
seizmicke reonizacije. Glavni kriterijumi za formiranje stepena pogodnosti zone za
urbanizaciju bili su:

- Nagib terena; :

- Dubina do maksimalnog nivoa podzemne vode;

- Stabilnost terena;

- Nosivost terena;

- Seizmicnost.

Proracune raditi na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti
izgraden prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima. Za
potrebe prorauna koristiti podatke Zavoda za hidrometeorologiju o klimatskim i
hidrometeorolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geolodkim
istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sl.list CG”, br.26/07, 28/11)
izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja.

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
; -

20.

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

' Kat.parcele br. 998/1, 998/2, 998/3,
Oznaka urbanisticke parcele 999/1, 999/2, 1000/1, 1000/2, 1000/3,
: 1000/4 i 1000/5 KO Sutvara
Povrsina urbanisticke parcele (m? 3883,0 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,4
Maksimalni indeks izgradenosti 1,0
Ukupna Bruto gradevinska povr§ina 3883,0 m?
objekata (max BGP)
Spratnost P+2

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Kod svih novoplaniranih objekata, potrebe za parkiranjem vozila neophodno je
rieSavati isklju€ivo na pripadajuéim parcelama, saglasno namjeni objekata, a u
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skladu sa normativima iz Pravilnika o blizem sadrzaju planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim
grafiCkim simbolima.

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kao i stepenu motorizacije, sliededi:
» Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
» Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 18pm);
» Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 26pm);
» Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto
(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);
» Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);
» Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 14pm);
» Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta
(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno 143pm);
» Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u
skladu sa vazedéim Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podruéja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruzenja,

u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine.
Prilikom oblikovanja objekata treba voditi raduna o jednostavnosti proporcije i forme,
prilagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima
i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaZziti nagela: jedinstva;
ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podrudja, kroz
upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, &ija boja,
tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentalne kvalitete planiranog
podrudja.

Imajuci u vidu navedeno za urbana naselja se utvrduje moguénost gradnje swh
arhitektonskih stilova (voditi ratuna o medusobnom uklapanju arhitektonskih
stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne /
vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to minimum za proc&elje ("prednja/glavna
fasada”) planiranih objekata.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Energetska efikasnost
Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
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vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potro$njom

energije glavnih potrosaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojarie moguénosti
se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podrugju. S
obzirom da se oko 40% energije tro$i u zgradama, EU je uvela propise kako bi se
osiguralo smanjenje ove potrosnje. Kljuéni dokument je Direktiva o energetskim
karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba da
poboljsaju svoje propise koje se odnose na zgrade, primjene minimalne zahtjeve u
pogledu energetske efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojece
zgrade Cije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD),
usvojena u maju 2010. g., pojacava energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri
izgradnji novih objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz
alternativnih izvora energije, pri ¢emu treba voditi rauna o ambijentalnim i
pejzaznim karakteristikama okruZenja buducih objekata. Odrzivoj potros$nji energije
treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro$nje, te implementacijom - mjera
energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomiéan i brz nadin za povecanje
sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija gasova staklene baste
odgovornih za klimatske promjene. Energetski efikasnija privreda ima pozitivan
uticaj na ekonomski rast i otvaranje novih radnih mesta. Cilj sveobuhvatne ustede
energije, a time i zastite Zivotne sredine, ¢e stvoriti predusiove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne
zastite novih objekata.

Obnovljivi izvoi".i energije

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije — sun&evo zradenje, vode,
vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti
potencijal kori§¢enja energije direktnog suncevog zraéenja. Cjelokupno Crnogorsko
primorje a samim tim i prostor opstine Kotor spada u red podruéja sa vrlo povoljnim
parametrima suncevog zracenja sa prosje¢nom godrsnjom msolacuom od 1350
kWh/kWp. '

Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje imaju slabu
upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i dr.)
uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih objekata. Prilikom projektovanja
solarnih sistema, neophodno je voditi ratuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu
sliku okruZenja kako se ne bi narusila autenti¢nost prostora. Solarni sistemi moraju
biti zasticeni od unutradnjih i spoljasnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke
Kotorske karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je predvidjeti
odgovarajucu zastitu sistema od atmosferskih praznjenja u skladu sa pravilnicima
koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omoguéuju
koris¢enje sunceve energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponski paneli).
U ukupnom energetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efektl
suncevog zracenja

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti direktno

suncevo zracenje kao neiscrpan izvor energije i to na sljedeée naéine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske celue za
proizvodnju elektrine energije.
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Pri projektovaniju i izgfadnji objekata voditi raCuna o:

-Orijentaciji objekta, pri ¢emu staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi,
dok prozore na-: SJeverno; fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni
gubici;

-Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavljaju barijeru i

spreCavaju prodor suncevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) ¢ime se vrsi redukcija
potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podiZe energetska efikasnost objekta.
-Primjeni elektricnih roletni i zavjesa koje sprec¢avaju prodor toplote unutar prostorija
u lietnjim mjesecima

-Nagibu krovnih povrs$ina koji treba da je prilagoden za postavljanje kolektora
-PoloZaju objekata u odnosu na zasjenéenost, izloZenost dominantnim wetrowma
-Oblikovanju objekata prilagodavanjem za kori$cenje sun&eve energije i dr.
-Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema -
-Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema, antikorozivnoj
zastiti, normalnom i dodatnom optereéenju na osnovnu konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova primjena
uobiCajena i opravdana, a za znacajniju proizvodnju elektri¢ne energije pomoéu ovih
sistema, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehni¢kih, ekonomskih
i ekoloskih parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji koriste opti¢ka sredstva da bi

podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni il pasivni prihvat svjetla.

Fotonaponski sistemi

Primjena fotonaponskih sistema omogucava racionalno kori§éenje neiscrpnog
resursa - Sunéeve energije. Fotonaponske sisteme je potrebno dimenzionisati u
skladu sa prostornim moguénostima kao i energetskim potrebama objekta na &ijem
krovu se vr$i instalacija. U svim slu¢ajevima, potrebno je razmotriti ekonomsku i
funkcionalnu opravdanost koris¢enja sistema za skladi$tenje energije. U sluéaju
montaze fotonaponskog sistema na zemlji a sve u skladu sa odredbama Zakonom
o energetici, neophodno je voditi raéuna da zemljiste ima slabu upotrebnu vrijednost
- neobradivo zemljiste, kosi tereni, mjesta odlaganja $ljake ili nekog drugog otpada,
mocvare $to je u skladu sa principima odrzivog razvoja.

Savremene tehnologije - Solarni krovovi :
Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike opstine Kotora i Sire,
je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni,novim
solarnim ploCicama umjesto da se na postojece krovove stavljaju dodatni solarni
paneli. Solarne plogice mogu imati i elemente za grijanje poput onih za gruanje
stakala automobila, za topljenje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladlétenje
energije.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (“Sluzbeni list CG”, br.47/13).

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direkciji za inspekcijski nadzor
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OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Branka Petrovié }%‘va—iw"___'_

Nata$a Duknic }U‘;«m{) Olacacn «
v

OVLASCENO SLUZBENO LICE: Branka Petrovié
M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Kopija plana od 20.07.2023. godine i

Listovi nepokretnosti od 24.05.2023.

godine, izdati od Uprave za katastar i

drzavnu imovinu, PJ Kotor

- Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine
- Sektor za izdavanje dozvola i
saglasnosti, broj 03-D-2095/2 od
26.05.2023. godine

- Akt Sekretarijata za razvoj
preduzetniStva, komunalne poslove i
saobracaj Opstine Kotor, UP/I Br: 1606-
341/23-1152 od 25.05.2023. godine

- Akt Uprave za saobra¢aj Crne Gore
br.04-5180/2 od 05.06.2023. godine, sa
prilogom CD

- Akt Agencije za civilno
vazduhoplovstvo Crne Gore, broj: 02/1-
348/23-968/2 od 02.06.2023. godine

- Akt ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.0. —
Kotor, broj 2938/1 od 08.06.2023. god.

- Akt Uprave za zastitu kulturnih dobara
Crne Gore — Podru¢na jedinica Kotor,
Br: UP/I-05-553/2023-3 od 15.06.2023.
godine
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo ekologije 81000 Podgorica, Crna Gora
2 i - o tel: +382 20 446 276 .
prostornog planiranja i urbanizma fax: +382 20 446 215

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE PROSTORA |

INFORMACIONE SISTEME

Direkcija za izdavanje

urbanisticko-tehni&kih uslova .

Broj: 08-332/23-3422/10 % Podgorica, 18.09.2023. godine

IZMJENA URBANISTICKO-TEHNICGKIH USLOVA
BROJ 08-332/23-3422/9 od 25.07.2023 godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, ,KAVARIC GROUP* D.O0.0. iz
Podgorice, izdalo je Urbanistitko-tehnidke uslove broj 08-332/23-3422/9 od 25.07:2023.
godine, za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje objekta namjene centralne djelatnosti
na lokaciji koju &ine ‘katastarske parcele br. 998/1, 998/2, 998/3, 999/1, 999/2, 1000/1,
1000/2, 1000/3, 1000/4 i 1000/5 KO Sutvara, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana
Opstine Kotor (Sluzbeni list Crne Gore", br. 95/20), Opstina Kotor.

Dana 08.09.2023. godine, stranka je podnijela zahtjev za izmjenu navedenih urbanisticko-
tehnickih uslova u, smislu katastarskih parcela koje ¢ine lokaciju za izgradnju.

Direktorat za planiranje prostora i informacione sisteme, Direkcija za izdavanje urbanisti¢ko
— tehnickih uslova, ovog ministarsva vrsi izmjenu u sliede¢im taékama UTU-a:

za gradenje objekta namjene centralne djelatnosti na lokaciji koju ¢ine katastarske
parcele br. 998/1, 998/2, 999/1, 999/2, 1000/1, 1000/2 KO Sutvara, u zahvatu
Prostorho urbanistitkog plana Opstine Kotor (Sluzbeni list Crne Gore*, br. 95/20),
Opstina Kotor.

T ————

6. | POSTOJECE STANJE

Katastarske parcele br. 998/1, 998/2, 999/1, 999/2 1000/1, 1000/2 KO,Sutvara
nalaze se u'zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Kotor. p

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine — podruéna jedinica Kotor, u
Listu nepokretnosti 195 — prepis, KO Sutvara od 01.09.2023. godine, evidentirano.
je sliedece:

- katastarska parcela br.998/1, njiva 3. klase, povrsine 1092 m?2

- katastarska parcela br.998/2, njiva 3. klase, povrsine 1664 m2

Prema katastarskoj evidenciji Uprave za nekretnine — podrucna jedinica Kotor, u
Listu nepokretnosti 322 — prepis, KO Sutvara od 01.09.2023. godine, evidentirano
je sljedece:
- katastarska parcela br.999/1, neplodna zemljista, povrsine 22 m2
- katastarska parcela br.999/2, neplodna zemiljista, povrSine 250 m2
- katastarska parcela br.1000/1, Sume 3. klase, povrsine 301 m2
- katastarska parcela br.1000/2, éume 3. klase, povrsine 209 m2




7. | PLANIRANO STANJE

_—

2.1,

Namjena parcele odnosno lokacije

L

Prema karti Podjela Opstine na prostorno-funkcionalna podrudja, katastarske
parcele 998/1, 998/2, 999/1, 999/2, 1000/1, 1000/2 KO Sutvara nalaze se uJuznom
reonu, u zahvatu Planske cjeline (Zona 4), a u okviru Planske Jedinice
Sutvara.

B ]

Pravila parcelacije T
Katastarske parcele br. 998/1, 998/2, 999/1, 999/2. 1000/1, 1000/2 KO Sutvar.
nalaze se u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Kotor. ]
Clanom 13 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke.
dokumentacije (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.44/18, 43/19), propisano je da
tehnicka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu.

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije

definisanih PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije. Nakon definisanja i

odredivanja konaéne lokacije /izdavanje UTU-a/ pristupa se izradi Elaborata
parcelacije. Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - Jedinica gradevinskog
zemljista. ' '

Predmetna Iokacija-ia gradnju sastoji se od katastarskih parcela br. 998/1,
998/2, 999/1, 999/2, 1000/1, 1000/2 KO Sutvara, ¢ija ukupna povrsina iznosi
3538 m2.

Urbanisti¢ki indeksi za centralne djelatnosti CD su:
Indeks zauzetosti 0,4. .. P=141520 m2
Indeks izgradenosti 1,0.. P=3538,0 m2

Lokacija se nalazi u odmaku 1000+m, van cezure, namjene naselja. o
- maksimalna spratnost - P+2 ‘/

—

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Kat.parcele br. 998/1, 998/2, 99911,

Oznaka urbanisticke parcele 999/2, 1000/1, 1000/2 KO Sutvara
Povrsina urbanisticke parcele (m? 3538,0 m2

Maksimalni indeks zauzetosti 0,4

Maksimalni indeks izgradenosti 1,0 _
Ukupna Bruto gradevinska povrsina 3538,0 m? . W
objekata (max BGP) : ,
Spratnost P+2 T

Navedena izmjena je sastavni dio izdatih urbanisti¢ko-tehnickih uslova, br. 08-332/23-
3422/9 od 25.07.2023. godine.

| OVLASCENQ SLUZBENO LICE
|© € - . Branka Petrovi¢

> - /A .
; ‘?@-‘rﬁr o
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Crna Gora ' Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

Uprava za zadtity kultu I’?Alih 'dtobara BS?’;? Eg:’zrair; :5(5;;;
o rnica I i :
Podrucna jedinica Kotor ?glraar:t:? ﬁrt?;ﬁ?{leapwsmmog e-mail: spomenici@t-com.me

Primljeno:
Org.jed. | Jed.kiay znak Rednibro) | Priiag Vrijednost

Br: UP/I-05-553/2023-3 0%’2 ) \ﬂb)- 51%&9.\ 1 15. jun 2023. godine

1

\
Uprava za zastitu kulturnih dobara, postupajuéi po zahtjevu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, br. 08-332/23-3422/6 od 17.05.2023. godine,
dostavijenog 25.5.2023. godine i zavedenog pod brojem UP-05-553/2023, za
izdavanje konzervatorskih uslova za izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ine kat. parc.
998/1, 998/2, 998/3, 999/1, 999/2, 1000/1, 1000/2, 1000/3, 1000/4 i 1000/5 KO
Sutvara, prema PUP-u Opstine Kotor, saglasno ¢lanu 102 stav 2 i ¢l. 101 stav 2
Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sllist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19),
te ¢l. 18 i ¢l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,SlLlist Crne Gore" br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta na lokaciji koju cine kat. parc.
998/1, 998/2, 998/3, 999/1, 999/2, 1000/1, 1000/2, 1000/3, 1000/4 i 1000/5. KO
Sutvara, prema PUP-u Opstine Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima za$tite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu proucavanja ambijentalnih,
istorijskih, kulturnih, urbanisti¢kih, arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti
autentiénih ruralnih cjelina Grblja. Navedeni studijski pristup potrebno je
adekvatno priloZiti u okviru stilsko-hronolo§ke analize Konzervatorskog
projekta;

2. Arhitektonski izraz planiranih objekata zasnovati na uklapanju u pejzaznu
sliku, sa minimalistickim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih
oblika, u skladu sa namjenom objekta.

3. Materijali za gradnju mogu biti savremeni, a proporcije i medusobne odnose
volumena, rjeSenje krova, odnose puno - prazno na fasadama planirati u
skladu sa ambijentom.

4. U zavr$noj obradi fasade koristiti pastelne i neutralne boje zagasitih i tamnih
tonova, koji se uklapaju u opsti tonalitet prostora, bez upotrebe jakih vizuelno
nametljivih'boja koje odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture;

5. Na slobodnim povrSinama lokacije planirati formiranje visoke koncentracije
zelenila.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskiaditi sa Praviinikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mijera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore” br. 61/18).



Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove kojgj
osniva Vlada ili pravnog lica koje ima odgovarajuc¢u konzervatorsku licencu potrebno
je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara, postupajuci po zahtjevu Ministarstva ekologije,”
prostornog planiranja i urbanizma, br. 08-332/23-3422/6 od 17.05.2023. godine, .
dostaviljenog 25.05.2023. godine i zavedenog pod brojem UP-05-553/2023, za
izdavanje konzervatorskih uslova za izgradnju objekta na lokaciji koju &ine kat. parc. *
998/1, 998/2, 998/3, 999/1, 999/2, 1000/1, 1000/2, 1000/3, 1000/4 i 1000/5 KO
Sutvara, prema PUP-u Opstine Kotor, konstatuje sljedece:

prema nacrtu Urbanistiéko-tehnickih uslova, na predmetnoj lokaciji se planira izgradnja
objekta unutar dozvoljnih namjena za zonu naselja, spratnosti P+2, ukupne BRGP
3883 m2.

Predmetna lokacija nalazi se u juznom dijelu katastarske opstine KO Sutvara i
predstavljaju integralni dio zasti¢ene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja
Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih
dobara na podruéju opstine Kotor prepoznat kao autenticne ruraine cjeline.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podru&ju opstine Kotor, za predmetni prostor
su predvidene

MJERE | — AUTENTICNE RURALNE CJELINE | OBRADIVA IMANJA
SA OCUVANOM ORIGINALNOM PARCELACIJOM

- Obnovu autenti¢nih ruralnih cjelina vrsiti u skladu sa odgovarajuc¢im studijama
zastite ili konzervatorskim uslovima

- Ocuvati prostornu matricu postojeéih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju

- Qcuvati, obnoviti i revitalizovati autenticne ruralne cjeline sa ansqmbiima
tradicionalne arhitekture (stambene i pomoéne zgrade, originalni elementi
uredenja dvorista, vrtova i sl.)

- Zaruralne cjeline sa savremenom gradnjom i objektima koji narusavaju njihov
izgled izraditi planove sanacije prostora i objekata.

- Obnavljanje istorijskih objekata vrsiti po principu cjelovite obnove ukljuéujuéi i
vrijedne elemente enterijera, koristeéi tradicionalne materijale i zanate.

- OcCuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljucujuci polja, udoline i
terasasta imanja kao klju¢ne elemente autenti¢énog ruralnog ambijenta.

- Otuvati naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste

povrSine podzidane suhozidnim medama koristeci tradicionalne tehnike i
materijale

- Obnoviti i odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim
elementima (ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.).




- U autentiénim ruralnim cjelinama moguce je njihovo kontrolisano $irenje. i
poguscavanje, koje ¢e se planirati na osnovu studija kulturne bastine ili
konzervatorskih smjernica. . .

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to
prvenstveno u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene
tradicionalnih tehnika i materijala. Posebno je vaZno postovati naslijedeno
mjerilo — volumen objekata.

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moze se vrsiti uz prethodno izdate
konzervatorske smijernice, kojima ¢e se definisati nivo i sadrZaj potrebne
dokumentacije, a za pojedinacne izdvojene objekte ili komplekse obnova i
revitalizacija vrsi¢e se na osnovu konzervatorskih uslova.

Medutim, s obzirom na sustinsku izmjenu karaktera kontakihog prostora lokacije, koji
poslednjih decenija definiSe industrijska arhitektura i centralne djelatnosti, za
konkretnu lokaciju se mogu primijeniti mjere koje vaZe za savremenu urbanizaciju.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene
uticaja izgradnje objekta na lokaciji koju ¢ine kat. parc. 998/1, 998/2, 998/3, 999/1,
999/2, 1000/1, 1000/2, 1000/3, 1000/4 i 1000/5 KO Sutvara, prema PUP-u Opétine
Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih
uslova.

Uzimajuci u obzir navedeno, a radi ofuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora Kkoji €ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora,
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorskr
uslovi. -

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadriajtl
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorsklh mijera na kulturnom dobru
("Sllist Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,

40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu’

(€lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeéenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnos: se
preko ove Uprave. -

Obradila:
MSc Aleksandra Dzakovi¢, arh. konz.

Dostavljeno: - podnosiocu zahtjeva;

- U spise.
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GRANICNE VRIJEDNOSTI EMISIJA OTPADNIH VODA

1. Granicne vrijednosti emisija zagadujuéih supstanci u otpadnim vodama

PRILOG 1

Granicne vrijednosti emisija zagadujucih supstanci u otpadnim vodama date su tabeli 1

ovog priloga.

Tabela 1: GRANICNE VRIJEDNOSTI EMISIJA ZAGABUJUCIH SUPSTANCI U OTPADNIM VODAMA

ZABRANA
ISPUSTANJA IZRAZENI POVRSINSKE JAVNA
PARAMETRI U PODZEMNE KAO JEDINICA VODE KANALIZACUA
VODE

1 2 3 4 5 6
FIZIEKO-HEMIJSKI PARAMETRI
1. pH vrijednost 6,5-9,0 6,5-9,5
2. Temperatura °C 30 40
3. ATg ne vise od °C 5 -
3.1. ATy ne vise od °C 3(a)1,5(b) -
4. Boja bez -
5. Miris bez -
6. TaloZne materije ml/Ih 0,5 10
7. Ukupne suspendovane materije mg/| 35 /60 (c) 500
EKOTOKSIKOLOSKI PARAMETRI
8. ToksiCnost na dafnije LIDp* Féktor . 2 -

razrjedenja
. . , " Faktor
9. Toksi¢nost na svjetleée bakterije LID * . . 3 -
razrjedenja

ORGANSKI PARAMETRI
10. BPK; 0, mg/| 25 500
11. HPK 0, mg/| 125 700
12. Ukupni organski ugljenik (TOC) C mg/| 30 -
13. Teskoisparljive lipofilne materije
(ukupna uljapi n':asti) (,ZI) J me/! 20 100
14. Ukupni ugljovodonici (e) N mg/| 10 30
15. Lakoisparljivi aromaticni
ugljovodoﬁiciJ(BTX) (f) N me/! 01 10
15.1. Benzen N mg/| 0,1 1,0
16. Trihlorbenzeni N mg/| 0,04 0,04
17. Polihlorovani bifenili (PCB) (g) N mg/| 0,001 0,001
(1§.OX,;-\dsorbu1uC| organski halogeni cl me/| 0,5 0,5
19. Lakoisparljivi hlorovani
ugljovodoﬁicij(h) N c mg/! 01 10
19.1. Tetrahlormetan N mg/I 0,1 0,1
19.2. Trihlormetan N mg/I 0,1 0,1
19.3. 1,2 — dihloretan N mg/I 0,1 0,1
19.4. 1,1 — dihloreten N mg/I 0,1 0,1
19.5. Trihloreten N mg/I 0,1 0,1
19.6. Tetrahloretilen N mg/| 0,1 0,1
(13(.:7B;I;I)eksahloro - 1,3-butadien N me/| 0,01 0,01
19.8. Dihlormetan N mg/| 0,1 0,1




20. Fenoli mg/I 0,1 10,00
21. DeterdZenti, anjonski mg/I 1 10,00
22. DeterdzZenti, nejonski mg/I 1 10,00
23. DeterdZenti, katjonski mg/I 0,2 2,0
24. Organohlorovani pesticidi

24.1. Heksahlorbenzen (HCB) N mg/| 0,001 0,001
24.2. Lindan N mg/| 0,01 0,01
24.3. Endosulfan N mg/| 0,0005 0,0005
24.4. Aldrin N mg/| 0,001 0,001
24.5. Dieldrin N mg/| 0,001 0,001
24.6. Endrin N mg/| 0,001 0,001
24.7. 1zodrin N mg/| 0,001 0,001
24.8. Pentahlorbenzen N mg/| 0,0007 0,0007
24.9. Ukupni DDT (i) N mg/| 0,0025 0,0025
24.10. Para-para DDT N mg/| 0,001 0,001
25. Triazinski pesticidi i metaboliti

25.1. Alahlor N mg/| 0,03 0,03
25.2. Atrazin N mg/I 0,06 0,06
25.3. Simazin N mg/| 0,1 0,1
26. Organofosforni pesticidi

26.1. Hlorfenvinfos N mg/| 0,01 0,01
26.2. Hlorpirifos N mg/| 0,003 0,003
27. Pesticidi fenilurea, bromacil,

metribuzin

27.1. Izoproturon N mg/| 0,03 0,03
27.2. Diuron N mg/| 0,02 0,02
28. Drugi pesticidi

28.1. Pentahlorofenol (PCP) N mg/| 0,04 0,04
29. Organokalajna jedinjenja

29.1. Tributilkalajna jedinjenja N TBTyation mg/| 0,00002 0,00002
30. Policikli¢ni aromaticni

ugljovodonici (PAH)

30.1. Antracen N mg/| 0,01 0,01
30.2. Naftalen N mg/| 0,01 0,01
30.3 Fluoranten N mg/| 0,01 0,01
30.4. Benzo(a)piren N mg/| 0,05 0,05
30.5. Benzo(b)fluoranten N mg/| 0,003 0,003
30.6. Benzo(k)fluoranten N mg/| 0,003 0,003
30.7. Benzo(g,h,i)perilen N mg/| 0,0002 0,0002
30.8. Indeno(1,2,3-cd)piren N mg/| 0,0002 0,0002
31. Druga organska jedinjenja

31.1. Hloroalkani C10-C13 N mg/I 0,04 0,04
31.2. Nonilfenol i nonilfenol etoksilati N mg/I 0,03 0,03
31.3. di(2-etilheksil)ftalat (DEHP) N mg/I 0,13 0,13
31.4. Oktilfenoli i oktilfenol etoksilati N mg/I 0,01 0,01
31.5. Pentabromdifeniletri-(PBDE) (j) N mg/I 0,00005 0,00005
NEORGANSKI PARAMETRI

32. Aluminijum Al mg/| 3 -
33. Arsen N As mg/I 0,1 0,1
34. Bakar Cu mg/I 0,5 0,5
35. Barijum Ba mg/| 5 5
36. Bor B mg/| 1,0 10,0
37. Cink Zn mg/| 2 2
38. Kadmijum N cd mg/| 0,1 0,1
39. Kobalt Co mg/| 1 1




40. Kalaj Sn mg/I 2 2
41. Ukupni hrom Cr mg/I 0,5 0,5
42. Hrom (VI) Cr mg/I 0,1 0,1
43. Mangan Mn mg/I 2 4,0
44. Nikal N Ni mg/| 0,5 0,5
45, Olovo N Pb mg/| 0,5 0,5
46. Selen Se mg/| 0,02 0,1
47. Srebro Ag mg/| 0,1 0,1
48. Vanadijum \% mg/| 0,05 0,1
49. Gvozde Fe mg/I 2 10
50. Ziva N Hg mg/!| 0,01 0,01
51. Fluoridi rastvoreni F mg/| 10,0 20,0
52. Sulfiti SO, mg/| 1 10
53. Sulfidi rastvoreni S mg/| 0,1 1,0
54. Sulfati SO, mg/| 250 200 (k)
55. Hloridi cl mg/| - 1 000 (k)
56. Ukupni fosfor P mg/| 2/1(c) 10
57. Hlor slobodni cl mg/I 0,2 0,5
58. Hlor ukupni cl mg/| 0,5 1,0
59. Ukupni azot N mg/I 15/ 10 (c) 50
60. Amonijacni azot N mg/| 10(1)/ 6,7 (m) -
61. Nitriti N mg/| 1(1)/0,7 (m) 10
62. Nitrati N mg/| 2()/1,3(m) -
63. Ukupni cijanidi N CN mg/| 0,5 1,0
64. Cijanidi slobodni N CN mg/| 0,1 0,1

Oznake u tabeli 1 znace:

*LIDp, LID, - najmanje razrjedenje otpadne vode koje nema uticaja na test organizme; odreduje se najmanje Cetiri puta godisnje -
toksi¢nost na dafnije odreduje se u slucaju kada se otpadne vode ispustaju u kopnene vode, a toksi¢nost na svjetlece bakterije u
slucaju kada se otpadne vode ispustaju u priobalne morske vode.

ATg - razlika vrijednosti temperature rashladne vode na ispustu i vrijednosti temperature vode na zahvatu.

AT, - razlika vrijednosti temperature na granici zone mijeSanja u kopnenim i priobalnim vodama (recipijentu) i vrijednosti
temperature vode uzvodno od ispusta.

N - zagadujuca supstanca Cije je ispustanje u podzemne vode zabranjeno.

(a) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na podrucja ciprinidnih voda i na podrucja priobalnih voda, i to na granici zone
mijesanja (max 200 metara) koja se odreduje na osnovu rezultata modeliranja pri projektovanju novog postrojenja, a nakon
pustanja postrojenja u rad na osnovu mjerenja temperature u zoni mijeSanja minimalno u razdoblju od 2 godine.

(b) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na podrucja salmonidnih voda.

(c) - za komunalne otpadne vode u skladu sa Zakonom o upravljanju komunalnim otpadnim vodama, a za industijske i druge
otpadne vode za ispustanja u osjetljiva podrucja.

(d) - teskoisparljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti) predstavljaju sumu masti i ulja Zivotinjskog i biljnog porijekla, kao i
ukupnih ugljovodonika (mineralnih ulja) ekstraktabilnih n-heksanom.

(e) - ukupni ugljovodonici (mineralna ulja) predstavljaju sumu dugolancanih i razgranatih alifati¢nih, aliciklicnih, aroamti¢nih ili alkil-
supstituisanih aromati¢nih ugljovodonika izmedu C;H,, (n-dekana) i C4oHg, (n-tetrakontana).

(f) - lakoisparljivi aromaticni ugljovodonici (BTX) predstavljaju sumu benzena, etilbenzena i orto-, meta- i paraksilena.

(g) - polihlorovani bifenili (PCB) predstavljaju sumu 2,4,4’-trihlorobifenil (PCB-28), 2,2’,5,5’-tetrahlorobifenil (PCB-52), 2,2’,4,5,5'-
pentahlorobifenil (PCB-101), 2,2’,,4,4’,5 — heksahlorobifenil (PCB-138), 2,2’,4,4’,5,5’- heksahlorobifenil (PCB-153), 2,2’,3,4,4’,5 —
heptahlorobifenil (PCB-180), 2,2’,3,3’,4,4’,5,5’-oktahlorobifenil (PCB-194) i 2,3’,4,4’,5-pentahlorobifenil (PCB-118).

(h) - lakoisparljivi hlorovani ugljovodonici predstavljaju sumu trihlormetana, dihlormetana, tetrahlormetana, 1,2-dihlormetana,
trihlormetana i tetrahloretena.

(i) - ukupna koli¢ina DDT obuhvata zbir izomera 1,1,1-trihloro-2,2 bis(p-hlorofenil)etan; 1,1,1-trihloro-2 (o-hlorofenil)-2-(p-
hlorofenil)etan; 1,1-dihloro-2,2bis(p-hlorofenil)etilen; 1,1-dihloro-2,2 bis(p-hlorofenil)etan.

(j) - pentabromdifeniletri (PBDE) predstavljaju sumu kongerena 28, 47, 99, 100, 153 i 154.

(k) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na betonske kolektorske cijevi.

() - za komunalne otpadne vode za aglomeracije izmedu 10 000 i 100 000 ES, a za industijske i druge otpadne vode za ispustanja u
podrucja koja nijesu odredena kao osjetljiva.

(m) - za komunalne otpadne vode za aglomeracije vece od 100 000 ES, a za za industijske i druge otpadne vode za ispustanja u
osjetljiva podrucja.
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Crna Gora 5 5
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Broj: 03-UPI-1003/6
Podgorica, 23.05.2024. godine

Agencija za zastitu Zivotne sredine, na osnovu &lana 14 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG*, broj 75/18), u postupku, sprovedenom po zahtjevu preduzec¢a ,KAVARIC
GROUP” d.0.0. iz Podgorice (broj 03-UPI-1003/1 od 25.04.2024. godine), za odlucivanje o potrebi izrade
Elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta centralnih djelatnosti na katastarskim
parcelama broj 998/1, 998/2, 998/3, 999/1, 999/2, 1000/1, 1000/2, 1000/3, 1000/4 i 1000/5 KO Sutvara
u zahvatu PUP-a ,Opstine Kotor”, u Kotoru, te ¢lanova 18 i 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku
(,Sluzbeni List Crne Gore*, br.56/14, 20/15, 40/16, 37/17) i &lana 40 Uredbe o organizaciji i naéinu rada
drzavne uprave (,Sluzbeni list Crne Gore", br. 098/23 i 102/23), donosi:

RJESENJE

1 — UTVRDUJE se da je za izgradnju objekta centralnih djelatnosti na katastarskim parcelama broj
998/1, 998/2, 998/3, 999/1, 999/2, 1000/1, 1000/2, 1000/3, 1000/4 i 1000/5 KO Sutvara u zahvatu PUP-
a ,Opstine Kotor”, u Kotoru, potrebna izrada elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

2 - NALAZE SE preduzecu ,KAVARIC GROUP’ d.0.0. iz Podgorice da izradi Elaborat procjene uticaja
na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta centralnih djelatnosti na katastarskim parcelama broj 998/1,
998/2, 998/3, 999/1, 999/2, 1000/1, 1000/2, 1000/3, 1000/4 i 1000/5 KO Sutvara u zahvatu PUP-a
,Opstine Kotor”, u Kotoru i isti dostavi Agenciji za zastitu Zivotne sredine najkasnije u roku od dvije
godine od dana prijema rje$enja o potrebi izrade elaborata procjene uticaja.

Obrazlozenje

.KAVARIC GROUP" d.0.0. iz Podgorice obratilo se Agenciji za zastitu Zivotne sredine, zahtjevom
(broj 03-UPI-1003/1 od 25.04.2024. godine), za odluéivanje o potrebi izrade elaborata procjene uticaja
na zivotnu sredinu za izgradnju objekta centralnih djelatnosti na katastarskim parcelama broj 998/1,
998/2, 998/3, 999/1, 999/2, 1000/1, 1000/2, 1000/3, 1000/4 i 1000/5 KO Sutvara u zahvatu PUP-a
,Opstine Kotor”, u Kotoru.

Nakon razmatranja uredno podnijetog zahtjeva, ocjenjivanja mogucih uticaja predmetnog
projekta u skladu sa Listom I, Uredbe o projektima za koje se moze zahtjevati procjena uticaja na
Zivotnu sredinu (“Sluzbeni list RCG”, broj 20/07 i “Sluzbeni list CG”, broj 47/13, 53/14 i 37/18) — redni
broj 12. Infrastrukturni projekti (b), Agencija za zastitu Zivotne sredine je konstatovala da predmetni
zahtjev sadrzi podatke relevantne za odlucivanije.

Postupajuéi po zahtjevu investitora, a shodno odredbama ¢lana 13 Zakona o procjeni uticaja na
zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG*, br.75/18), Agencija za zastitu Zivotne sredine obavijestila je
zainteresovane organe, organizacije i javnost, organizovala javni uvid i obezbijedila dostupnost
podataka i dokumentacije nosioca projekta. Obavjestenje je objavljeno na sajtu Agencije za zastitu
Zivotne sredine dana 30.04.2024. godine i u Dnevnim novinama ,Dan“ 03.05.2024. godine.

//M\ AGENCIJA ZA ZASTITU
D O ] 5 ] ZIVOTNE SREDINE
CRNE GORE

0@, /
D IV Proleterske 19
o002 81000 Podgorica, Crne Gora
D d () tel.: +382 20 446 500

) ./‘. email: epamontenegro@gmail.com
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ZA&TITU JIVOTNE www.epa.org.me



Uvid u dostavljenu dokumentaciju je omoguéen u prostorijama Agencije za zastitu zZivotne
sredine, kao i u Sekretarijatu za zastitu prirodne i kulturne bastine Opétine Kotor. Dokumentaciju je bilo
moguée preuzeti sa sajta Agencije za zastitu Zivotne sredine www.epa.org.me. U toku javnog uvida nije
bilo primjedbi na predmetni projekat.

Shodno ¢&lanu 111 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" 54/14, 20/15, 40/16,
37/17) dana 17.05.2024. godine u 08.47 &asova, usmenim putem smo obavijestili stranku o rezultatima
ispitnog postupka, razlozima za donosenje Rjedenja o potrebi izrade Elaborata procjene uticaja na
sivotnu sredinu, kao i moguénosti da se u pismenom obliku ili usmeno izjasni o rezultatima ispitnog
postupka (broj 03-UPI-1003/5). Nosilac projekta nije imao primjedbi na rezultate ispitnog postupka.

Razmatranjem predmetnog zahtjeva investitora i podataka o predmetnoj lokaciji, karakteristikama i
moguéim uticajima navedenog projekta na Zzivotnu sredinu, Agencija za zastitu Zivotne sredine utvrdila
je potrebu procjene uticaja, iz sledecih razloga:

e Lokacija za izgradnju Objekta centralnih djelatnosti nalazi se u Grblju u Opstini Kotor sa desne
strane magistralnog puta Budva-Kotor, odnosno na katastarskim parcelama broj 998/1, 998/2,
998/3, 999/1, 999/2, 1000/1, 1000/2, 1000/3 1000/4 i 1000/5 KO Sutvara, u zahvatu PUP-a
,Opstine Kotor” (,SI. list CG” br. 95/20), u Kotoru.

e Projektovan je slobodnostojeéi objekat centralnih djelatnosti pravilne pravougaone geometrijske
forme sa gabaritima 43,5 x 30,0 m, spratnosti Po+Pr+2. U nadzemnom dijelu objekta su
obezbijedena dva ulaza, kao i poseban ulaz za pristup teretnom liftu radi snabdijevanja objekta
robom. Garaza je sa ostalim etazama povezana stepenistem i liftovima. U prizemlju, na 1. i 2.
spratu su predvideni prodajno-izlozbeni prostori veéih kvadratura. Ukupno u garazi i parteru
objekta isprojektovana su 72 parking mjesta.

o Napajanje objekta elektriénom energijom sa elektrodistributivne mreze predvideno je shodno
uslovima nadlezne Elektrodistibucije, a napajanje se vrsi preko prikljucnog mjernog ormara
(PMO). Prema uslovima izdatim od strane ,Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Kotor, prikljucenje
objekta na vodovodnu mrezu ¢e se izvréiti na postoje¢i distributivni vodovodni cjevovod. S
obzirom da na predmetnoj lokaciji nema izgradene uli¢ne fekalne kanalizacije odvodenje fekalnih
otpadnih voda rije$eno je ugradnjom biolo$kog uredaja za pre¢i§cavanje otpadnih voda.

|zradom Elaborata procjene uticaja obezbijediée se neophodni podaci, predvidjeti negativni uticaji
projekta na Zivotnu sredinu, utvrditi odgovaraju¢e mjere zastite Zivotne sredine i definisati program
pracenja uticaja na Zivotnu sredinu u toku izvodenja, funkcionisanja projekta kao i u slu¢aju havarije.

Imajuéi u vidu predhodno navedeno, odnosno &injenicu da je odluceno o potrebi procjene uticaja, to
je nosiocu projekta, utvrdena obaveza izrade Elaborata procjene uticaja kao $to je odlu¢eno u tacki 2
ovog riesenja.

KAVARIC GROUP" d.o.0. iz Podgorice moze, shodno odredbama ¢lana 15 Zakona o procjeni
uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, broj 75/1 8), podnijeti Agenciji za zastitu Zivotne sredine
zahtjev za odredivanje obima i sadrzaja Elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

AGENCIJA ZA ZASTITU
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JKAVARIC GROUP” d.o.0. iz Podgorice je duzno, shodno odredbama ¢lana 17 Zakona o procjeni
uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, broj 75/18), podnijeti Agenciji za zastitu zivotne sredine
zahtjev za davanje saglasnosti na Elaborat procjene uticaja na zZivotnu sredinu u roku od dvije godine
od dana prijema rjeSenja o potrebi procjene uticaja.

Shodno navedenom, Agencija za zastitu zivotne sredine je na osnovu sprovedenog postupka
odlucivanja o potrebi izrade elaborata procjene uticaja na zZivotnu sredinu, po zahtjevu nosioca projekta,
odlucila kao u dispozitivu ovog rjesenja.

Uputstvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu turizma, ekologije,
odrzivog razvoja i razvoja sjevera u roku od 15 dana od dana njegovog prijema, a preko ovog organa.

~- drMilan Gazdié
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