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Broj: 03-UPI-761/26
Podgorica, 22.08.2024 godine

Agencija za zastitu zivotne sredine, na osnovu clana 24 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG", broj 75/18), u postupku sprovedenom po zahtjevu preduzeca ,Martex
invest” d.o.o. iz Cetinja, (broj 03-UPI-761/11 od 20.05.2024 .godine), za davanje saglasnosti na
Elaborat procjene uticaja na zivotnu sredinu za projekat izgradnje poslovno-stambenog objekta u
okviru povrsina za stanovanje srednjih gustina 1 centralne djelatnosti na urbanisti¢koj parceli UP 236
(zona B2, blok 8), na katastarskim parcelama broj 1546/2 1546/3, 1546/4, 1546/1, 1545/3, 1545/4,
1628/3, 15628/4 1 15633/3 KO Cetinje |, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Aerodrom — izmjene i
dopune®, Prijestonica Cetinje, te ¢lana 18 i 46 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni List Crne
Gore", br.56/14, 20/15, 40/16, 37/17) i ¢lana 40 Uredbe o organizaciji i nainu rada drZzavne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 088/23, 102/23, 113/23 1 071/24), donosi:

RJESENJE

1. — DAJE SE SAGLASNOST na Elaborat procjene uticaja na zivotnu sredinu za projekat izgradnje
poslovno-stambenog objekta u okviru povrSina za stanovanje srednjih gustina i centralne djelatnosti
na urbanistickoj parceli UP 236 (zona B2, blok 8). na katastarskim parcelama broj 1546/2 1546/3,
1546/4, 1546/1, 1545/3, 1545/4, 1528/3, 1528/4 i 1533/3 KO Cetinje |, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,,Aerodrom — izmjene i dopune”, Prijestonica Cetinje, koji je uraden u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni List CG", broj 75/18).

2. — NALAZE SE preduzecu ,Martex invest” d.o.o. iz Cetinja, da poslove izgradnje poslovno-
stambenog objekta u okviru povrsina za stanovanje srednjih gustina i centralne djelatnosti, realizuje u
svemu prema mjerama zastite zivotne sredine utvrdenim u Elaboratu procjene uticaja na Zivoinu
sredinu iz tacke 1 ovog rjesenja, a koje se posebno odnose na:

Mjere zastite koje se odnose na Cvrsti otpad

- Vlasnik otpada duzan je da upravija otpadom u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom

(Sl.list Crne Gore, br. 34/24), planovima i programima upravljanja otpadom i zahtjevima zastite

zivotne sredine.

Gradevinski otpad samo priviemeno skladistiti na zemljistu gradilista, odvojeno po vrstama

gradevinskog otpada u skladu sa katalogom otpada i odvojeno od drugog otpada, na nacin

kojim se ne zagaduje zivotna sredina.

- Vlasnik otpada duzan je da, u pravilu, izvr$i obradu otpada, a ukoliko je obrada otpada
nemoguca, ekonomski ili sa stanovista zastite Zivotne sredine neopravdana, duzan je da otpad
odlozi u skladu sa planovima upravljanja otpadom i principima zaétite Zivotne sredine.

- Proizvodaé otpada duzan je da izradi plan upravijanja otpadom, ako na godiSnjem nivou
proizvodi vise od 200 kg opasnog otpada ili vise od 20 tona neopasnog otpada, shodno
obavezama Zakona o upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore, br. 34/24).

- Nabavku kontejnera i tretman komunalnog otpada koji se stvara u objektima, je nadleznost
D.0.0. "KOMUNALNO" CETINJE.
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Otpadni materijal koji nastaje mora se odlagati na mjesto privremenog odlaganja u radnim
prostorijama. a zatim se otpad po vrsti odlaze na odgovarajuce mjesto.

Ne smije se vréiti nepravilno odlaganje otpadnog materijala na otvorenim povr§inama.
Investitor je u obavezi da vodi svakodnevnu evidenciju o mjestu nastanka, koli¢inama i nacinu
tretmana otpadnog materijala koji se stvara u objektima i na lokaciji.

Mjere koje se odnose na redukciju buke

Buka na granicama predmetne lokacije ne smije prelaziti propisane grani¢ne vrijednostl nivoa
buke u zoni sa kojom se grani¢i (Pravilnik o granicnim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini,
nadinu utvrdivanja indikatora buke i akusticnih zona i metodama ocjenjivanja $tetnih efekata
buke (SI. list Crne Gore, br. 60/11).

Redovne saobracajne buke vozila u manipulativnom prostoru ulaz — izlaz, parkiranje, mogu s&
ublaziti adekvatnom organizaciom radi sprjeavanja stvaranja guzve i zastoja.

Mijere zastite koje se odnose na garazne separatore ulja i lakih naftnih derivata

Visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja u separatoru je potrebno kontrolisati jednom u tri
mjeseca. Mulj treba odstraniti iz taloZnika prije nego sto dostigne debljinu od 45 cm. Ulje koje
se skuplja u separatoru neophodno je odstraniti prije nego sto dostigne debljinu od 15 cm.

Pri kontroli je potrebno izmjeriti visinu mulja u talozniku.

Vanrednu kontrolu taloznika i izmjere mulja je potrebno izvrsiti nakon vecih naliva. dugotrajnih
kida i drugih vanrednih dogadaja itd. Rezultate mjerenja potrebno je upisati u zapisnik kontrole.
Prije svakog ulaska u separator ulja je potrebno odstraniti izdvojene lake teénosti. Za sve
radove U unutradnjosti separatora moraju biti prisutna dva radnika tako, da se medusobno
¢uvaju U toku rada se separator neprestano provjetrava.

Koalescentni filter je potrebno pregledati i kontrolisati jedanput godiSnje ili prilikom svakog
vanrednog ¢iscenja kompletnog uredaja. Logitna je veza Ci¢enja koalescentnoga filtera sa
odstranjivanjem mulja i ulja. Pranje izvodi lice odredeno za odrzavanje naprave, koje je
ovlagéenc za servisiranje | odrzavanje separatora ulja.

Pravilan rad ventila kontrolisée se na osnovu poloZaja plovka u te¢nosti. Kada je u separatoru
ulja gista voda, gornja ivica plovka je cca. 5 mm iznad nivoa vode.

Shodno navedenom formalno pravno, nakon prodaje stanova NOSIIAC PROJEKTA MARTEX
INVEST" D.O.O. CETINJE, jedino je proporcionalno odgovoran njegovom vlasnickom udjelu
kada je u pitanju predmetni stambeni poslovni objekat Sve nastale obaveze padaju na teret
vlasnika nekretnina, to jeste skupstinu stanara.

Kvalitet prediscenih otpadnih voda mora biti u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,Sl.list CG" br.56/19).
Pre¢is¢ena otpadna voda odvodice se u atmosfersku kanalizaciju.

Program pracenja uticaja na zivotnu sredinu

Prac¢enje kvaliteta otpadnih voda, nakon prolaska kroz separatore masti ulja, prije ispustanja u
kanalizcioni sistem

Nosilac projekta je duzan obezbijediti mjerenje koli¢ine otpadnih voda dva puta godisnje u
skladu sa Zakonom o vodama (“SI. list RCG", br. 27/07, i ,SI. list CG” br. 32/11, 47/11, 48/15,
52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18) i ispitivanje kvaliteta otpadnih voda u skladu sa Pravilnikom
o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda
(,Sl.list CG" br.56/19).
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- Nosilac projekta je duzan da vodi evidenciju o nastalim koli¢inama otpada u skladu sa
Pravilnikom o nacinu vodenja evidencije otpada i sadrzaju formulara o transportu otpada
(S1.Crne Gore, br.50/12 od 01.10.2012).

- Monitoring vrdi ovlascena organizacija, a nacin ispitivanja je definisan standardnim metodama
ispitivanja.

- Nadzorni organ je ekoloska inspekcija.

- Sve rezultate mjerenja, odmah nakon dobijanja rezultata, redovno dostavljati Agenciji za zastitu
zivotne sredine Crne Gore i nadleznom organu lokalne samouprave.

- O svim rezultatima mjerenja obavezno obavjestavati javnost na transparentan nacin.

3. = ,Martex invest” d.o.o. iz Cetinja, je duzno da u roku od dvije godine od dana dobijanja ovog
rjesenja pribavi dozvolu ili odobrenje za izvedenje projekta izgradnje poslovno-stambenog objekia u
okviru povrsina za stanovanje srednjih gustina i centralne djelatnosti na urbanistickoj parceli UP 236
(zona B2, blok 8), na katastarskim parcelama broj 1546/2 1546/3, 1546/4, 1546/1, 1545/3, 1545/4,
1528/3, 1528/4 i 1533/3 KO Cetinje |, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana , Aerodrom — izmjene i
dopune”, Prijestonica Cetinje.

4 — Nalaze se preduzecu ,Martex invest” d.oo. iz Cetinja, da u slu¢aju prosirenja kapaciteta
izvedenog projekta ili prenamjene objekta, podnese zahtjev nadleznom organu za odlucivanje o
potrebi izrade Elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu.

Obrazlozenje

Martex invest” d.o.o. iz Cetinja, podnijelo je Agenciji za zastitu zivotne sredine, zahtjev za
davanje saglasnosti na Elaborat procjene uticaja na zivotnu sredinu za projekat izgradnje poslovno-
stambenog objekta u okviru povr$ina za stanovanje srednjin gustina | centralne djelatnosti na
urbanisticko] parceli UP 236 (zona B2, blok 8), na katastarskim parcelama broj 1546/2 1546/3, 1546/4,
1546/1, 1545/3, 1545/4, 1528/3, 1528/4 i 1533/3 KO Cetinje |, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
. Aerodrom — izmjene i dopune”, Prijestonica Cetinje (broj 03-UPI1-761/11 od 20.05.2024.godine).

Agencija za zastitu Zivotne sredine, u skladu sa odredbama ¢lana 20. Zakona o procjeni uticaja
(,Sluzbeni list CG", broj 75/18), dana 28.05.2024 godine, je uputila obavjestenje o podnijetom zahtjevu
zainteresovanim organima i organizacijama i zainteresovanoj javnosti | obezbijedila javni uvid u
Elaborat procjene uticaja. Uvid u Elaborat procjene uticaja je organizovan u Agenciji za zastitu zivotne
sredine u Podgorici i u Sekretarijatu za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine Prijestonice Cetinje
Takode elaborat je bilo moguce preuzeti sa sajta Agencije za zastitu zivotne sredine www.epa.org.me.

U toku trajanja javne rasprave na predmetni elaborat, na adresu Agencije za zastitu zivotne
sredine primjedbe su dostavili ,Vodovod i kanalizacija® d.o.o. iz Cetinja (broj 03-UPI-761/20 od
03.07.2024 godine) i Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Prijestonice Cetinje
(03-UPI-761/19 od 01.07.2024 godine).

U skladu sa Zakonom, u sali Skupstine Prijestonice Cetinje, dana 27.06.2024. godine, sa
pocetkom u 10 ¢asova, odrzana je javna tribina o predmetnom Elaboratu procjene uticaja.

Elaborat procjene uticaja sa pratecom dokumentacijom, je elektronskim putem, dostavljen
Komisiji za ocjenu Elaborata procjene uticaja, koja je obrazovana Rjesenjem Agencije za zastitu
Zivotne sredine (broj 03-UPI1-1118/14 od 18.07.2024.godine).

Komisija za ocjenu Elaborata procjene uticaja na ZzZivotnu sredinu za projekat izgradnje
poslovno-stambenog objekta u okviru povr§ina za stanovanje srednjih gustina i centralne djelatnosti
na urbanistickoj parceli UP 236 (zona B2, blok 8), na katastarskim parcelama broj 1546/2 1546/3,
1546/4, 1546/1, 1545/3, 1545/4, 1528/3, 1528/4 i 1533/3 KO Cetinje |, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,, Aerodrom — izmjene i dopune®, Prijestonica Cetinje, je sacCinila lzvjestaj o
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razlozima za prihvatanje ili odbijanje primjedbi i dostavila ga Vodovodu i kanalizacija“ d.o.0. iz Cetinja
(broj 03-UPI-761/21 od 18.07.2024 godine) i Sekretarjatu za uredenje prostora i zastitu zZivotne
sredine Prijestonice Cetinje (br.03-UPI1-761/22 od 18.07.2024.godine).

Komisija za ocjenu Elaborata procjene uticaja na zivotnu sredinu za davanje saglasnosti na
Elaborat procjene uticaja na zZivotnu sredinu za projekat izgradnje poslovno-stambenog objekta u
okviru povr$ina za stanovanje srednjih gustina i centralne djelatnosti na urbanistickoj parceli UP 238
(zona B2, blok 8), na katastarskim parcelama broj 1546/2 1546/3, 1546/4, 1546/1, 1545/3, 1545/4,
1528/3. 1528/4 i 1533/3 KO Cetinje |, u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana _Aerodrom — izmjene |
dopune", Prijestonica Cetinje, je nakon izrade pojedinacnih izvjestaja i usaglasavanja stavova u svom
lzvjestaju (broj: 03-UPI-761/23 od 23.07.2024.godine) konstatovala, da se na predmetni Elaborat ne
moze izdati saglasnost, bez predhodno izvr$enih izmjena i dopuna navedenih u lzvjestaju.

Martex invest” d.o.o. iz Cetinja, dostavilo je Agenciji za za$titu zivotne sredine, inovirani
Elaborat procjene uticaja na Zivotnu sredinu za projekat izgradnje poslovno-stambenog objekta u
okviru povréina za stanovanje srednjih gustina i centralne djelatnosti na urbanistickoj parceli UP 236
(zona B2, blok 8), na katastarskim parcelama broj 1546/2 1546/3, 1546/4, 1546/1, 1545/3, 1545/4,
1528/3, 1528/4 i 1533/3 KO Cetinje |, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana , Aerodrom — izmjene |
dopune. Prijestonica Cetinje (broj: 03-UPI-761/24 od 05.08.2024.godine).

Komisija za ocjenu Elaborata procjene uticaja je razmotrila dostavijenu dokumentaciju |
konstatovala da je Elaborat procjene uticaja na zivotnu sredinu za projekat izgradnje poslovno-
stambenog objekta u okviru povrina za stanovanje srednjih gustina i centralne djelatnosti na
urbanisti¢koj parceli UP 236 (zona B2, blok 8), na katastarskim parcelama broj 1546/2 1546/3, 1546/4,
1546/1, 1545/3, 1545/4, 1528/3, 1528/4 1 1533/3 KO Cetinje |, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
_Aerodrom — izmjene i dopune®, Prijestonica Cetinje, uraden u skladu sa vazecim propisima |
standardima za ovu vrstu objekata i da sadrzi definisane odgovaraju¢e mjere za sprecavanje,
smanjenje i otklanjanje mogucih $tetnih uticaja na Zivotnu sredinu. te je sacinila izvjestaj sa ocjenom
Elaborata procjene uticaja i prediogom Agencije za zastitu Zivotne sredine o davanju saglasnosti (broj
03-UPI-761/25 od 13.08.2024 godine).

Imajuéi u vidu navedeno, Agencija za zastitu zivotne sredine je, na osnovu sprovedenog
postupka procjene uticaja, razmatranja Elaborata procjene uticaja, uvida u dostavljeni lzvjesta)
Komisije za ocjenu Elaborata, a primjenom odredaba ¢lana 24. Zakona o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG’, broj 75/18), te &lana 18 i 46 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni List
Crne Gore" br.56/14. 20/15, 40/16, 37/17) i ¢lana 40 Uredbe o organizaciji i naCinu rada drzavne
uprave ("Sluzbeni ist Crne Gore", br. 098/23, 102/23, 113/23 1 071/24), odlugila kao u dispozitivu ovog
riesenja.

Ovim rje$enjem je utvrdena obaveza Nosiocu projekta, da prije poetka izvodenja projekta.
obavijesti ekolosku inspekciju, kako bi ista, shodno ¢&lanu 26. Zakona o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu, utvrdila da li su sve mjere predvidene Elaboratom procjene uticaja realizovane.

Ovim rje$enjem utvrdena je obaveza Nosioca projekta, da u roku od dvije godine, od dana
dostavljanja Rjesenja, pribavi dozvolu ili odobrenje za izvodenje projekta u smislu clana 25. Zakona o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Agencija za zastitu zivotne sredine obavijestice zainteresovane organe i organizacije o
donijeto] odluci
Uputstvo o pravnoj zastiti Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu ekologije.
odrzivog razvoja i razvoja sjevera u roku od 15 dana od dana njegovog prijema, a preko ovog organa.
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