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1. UuvoD

StrateSka procjena uticaja na Zivotnu sredinu je jedan od alata koji se koristi u cilju osiguranja
odrzivog razvoja. Ovo je postupak u kojem se razmatraju politike, planovi i programi kako bi se
utvrdilo da li ¢e primjena tih politika, planova i programa uticati na Zivotnu sredinu, kako bi se jo$ na
vecem nivou odlucivanja izbjegli negativni uticaji. Postupak Strateske procjene zapocinje u ranoj fazi
izrade politika, planova ili programa dok su idejna rjeSenja u fazi razrade.

Odredbama clana 5. Zakona o StrateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu propisano je da se
postupak StrateSke procjene obavezno primjenjuje za planove ili programe iz ,urbanistickog ili
prostornog planiranja ili kori$¢enja zemljiSta, a koji daju okvir za buduéi razvoj projekata koji
podlijezu izradi procjene uticaja na zZivotnu sredinu u skladu sa posebnim zakonom, kao i za one
planove i programe koji, s obzirom na podrucje u kome se realizuju, mogu uticati na ZaSti¢ena
podrucja, prirodna stanista i ocuvanje divlje flore i faune®.

Pet je osnovnih ciljeva Strateske procjene propisano odredbom ¢lana 2. Zakona:

1. Obezbjedivanje da pitanja Zivotne sredine i zdravlja ljudi budu potpuno uzeta u obzir prilikom
razvoja planova ili programa;

2. Uspostavljane jasnih, transparentnih i efikasnih postupaka za strateSku procjenu;

3. Obezbjedivanje ucesca javnosti;

4. Obezbjedivanje odrzivog razvoja;

5. Unaprijedivanje nivoa zaStite zdravlja ljudi i Zivotne sredine.

Povod za izradu Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta , Turisticki kompleks Zavala“ opStina
Budva je vizija razvoja prostora u obuhvatu izmjena i dopuna UP-a, koji treba da prati viziju razvoja
primorskog regiona, kao vaznog prostornog, ekonomskog i drustvenog resursa Crne Gore.

Osnovni cilj koji treba da se postigne je obezbjedivanje uslova za razvoj turizma visoke kategorije na
ovom podrucju, uz postovanje principa uredenja zemljista i koriSéenja prostora.

Cilj je da se definiSe i planski usmjeri turisti¢ki razvoj predmetne lokacije u odnosu na raspoloZive
resurse, a na osnovu planskih opredjeljenja, smjernica i Kkriterijuma sadrzanih u planskoj
dokumentaciji viSeg reda.

Osnovni cilj izrade Strateske procjene je da se utvrdi uticaj planskog rjeSenja na Zivotnu sredinu, kao
i da se propise obaveza preduzimanja odredenih mjera radi obezbjedenja zastite Zivotne sredine i
unaprijedenja odrzivog razvoja integrisanjem osnovnih nacela zastite Zivotne sredine u planska
rjeSenja u toku izrade iusvajanja plana.

Izvjestaj o Strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu je sastavni dio planskog dokumenta.
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2. KRATAK PREGLED SADRZAJA I GLAVNIH CILJEVA PLANA I ODNOS PREMA
DRUGIM PLANOVIMA I PROGRAMIMA

2.1. PRAVNI | PLANSKI OSNOV, SADRZAJI | CILJEVI PLANA

2.1.1. Pravni osnov

[zmjene i dopune Urbanistickog projekta ,Turisticki kompleks Zavala“ opStina Budva, se radi u
skladu sa ¢lanom 218 Zakona o planiranju i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17,44 /18,
63/18,82/20186/22), a na osnovu:

- Odluke o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta ,Turisticki kompleks Zavala“
opStina Budva ("SluZbeni list CG", broj 006/20 od 31.01.2020);

- Programskog zadatka za izradu Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta ,Turisticki
kompleks Zavala“ opStina Budva ("Sluzbeni list CG", broj 006/20 od 31.01.2020);

- Odluka o odredivanju rukovodioca izmjena i dopuna Urbanistickog projekta ,Turisticki
kompleks Zavala”, opstina Budva i visini naknade za rukovodioca i strucni tim za izradu
izmjena i dopuna urbanistickog projekta ("Sluzbeni list CG", broj 006/20 od 31.01.2020);

- Odluke o izmjeni Odluke o odredjivanju rukovodioca izrade izmjena i dopuna Urbanistickog
projekta (,,SluZbeni list CG “, broj 129/22 od 25.11.2022);

- Ugovora o izradi UP ,Zavala“ broj 08-7500/9 od 15.12.2022

Za predmetno podrucje na snazi je vaze¢i UP za turisti¢ki kompleks ,Zavala“ (“SluZbeni list CG -
opstinski propisi br. 24/08)

StrateSka procjena uticaja na Zivotnu sredinu za Izmjene i dopune Urbanistickog projekta , Turisticki
kompleks Zavala“ opStina Budva se radi na osnovu Zakona o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu
sredinu (“SluZbeni list RCG” broj 80/05 i “Sluzbeni list CG”, br. 40/11, 59/11152/16).

Odluku o izradi StrateSke procjene uticaja na zivotnu sredinu za Izmjene i dopune Urbanistickog
projekta , Turisti¢ki kompleks Zavala“ opStina Budva, donijelo je Ministarstvo ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma ("Sluzbeni list CG", broj 79/20) na osnovu ¢lana 9 ovog zakona.

2.1.2. Planski osnov

Planski osnov za izradu Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta ,Turisticki kompleks Zavala“
opsStina Budva, sadrzan je u Prostornom planu posebne namjene za Obalno podrucje Crne Gore
(PPPNOP CG) i UP za turisticki kompleks ,Zavala“.
Prilikom izrade Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta , Turisticki kompleks Zavala“ opStina Budva
u obzir je uzeta i druga relevantna dokumentacija.

Izvod iz PPPNOP CG

Planski koncept Obalnog podrucja Crne Gore se temelji na klju¢nim potencijalima i specificnostima
prostora svake primorske opStine i regiona u cjelini. Ostvarenjem planskog koncepta Primorski
region treba da postane jaka osovina ukupnog razvoja Sireg prostora Crne Gore. Treba da obezbijedi
povezivanje sa kontinentalnim dijelom drzave, duz obale sa drzavama u okruzenju i sa
mediteranskom regijom i Evropom. U Primorskom regionu su prepoznate sljede¢e razvojne zone
koje sa geografskog, ambijentalnog i kulturno-istorijskog stanovista imaju svoje podzone:
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1. Razvojna zona Boka Kotorska:

- Podzona Herceg Novi;

- Podzona Tivat;

- Podzona Kotor;

2. Razvojna zona Budvansko - Petrovacko primorje
- Podzona Budva;

- Podzona Petrovac;

3. Razvojna zona Barsko- Ulcinjsko primorje

- Podzona Bar;

- Podzona Ulcinj.

Klju¢ni segmenti koncepta razvoja:

1. Optimizacija planiranih gradevinskih podrucja i povecanje stepena njihove iskori$éenosti

2. Bitan element za sprjeCavanje linearne izgradnje u obalnom pojasu je uvodenje linije odmaka od
100m,

3. Pojas od 100m do 1000m od obale u podrucjima van postojecih naselja je rezervisan iskljucivo za
razvoj turizma

4. Privredni razvoj Primorskog regiona je definisan kroz razvoj svih segmenata privrede i dru$tvenih
djelatnosti.

5. Razvoj turizma uz podrsSku ruralnog razvoja i ocuvanje mediteranske poljoprivrede je temelj
buduceg razvoja.

6. Pomorska privreda se u proteklom periodu nije dovoljno afirmisala tako da potencijali nisu
adekvatno iskori$¢eni. Planom se predvidaju aktivnosti u cilju razvoja pomorskog sektora kroz
liberalizaciju poslovanja, uskladivanje sa medunarodnim standardima i direktne inostrane
investicije.

7. Ribarstvo u mediteranskim zemljama predstavlja vaznu privrednu djelatnost, pa Crna Gora u
odrzivom razvoju morskog ribarstva i marikulture vidi svoju Sansu

8. Razvoj industrije se ocekuje kroz potencijal za razvoj preradivacke industrije, razvoj
preduzetnistva kroz koncept malih i srednjih preduze¢a, moguénosti tehnoloSke i proizvodne
orjentacije vezano za funkcije slobodnih zona.

9. Koncept razvoja ruralnih podrucja polazi od toga da Primorski region osim atraktivne obale moze
ponuditi i vrijedno ruralno zalede.

10. U oblasti poljoprivrede osnovna orjentacija je usmjerena ka ubrzanom razvoju karakteristicne
mediteranske poljoprivrede, agroturizma i marikulture.

11. DonoSenje integralnog plana za Obalno podrucje je vazno zbog definisanja klju¢nih saobracajnih
koridora i pratece infrastrukture kao preduslova kvalitetnog razvoja.

12. U konceptu razvoja Obalnog podrucja, znacajna paznja je posvecena zastiti prirodne i kulturne
bastine.

13. Koncept zastite Zivotne sredine se zasniva na uskladivanju potreba razvoja i o¢uvanja odnosno
zaStite resursa i prirodnih vrijednosti na odrzivi nacin.

14. Kao posebno vazan dio plana je tretirana zaStita od zemljotresne opasnosti i upravljanje
seizmickim rizikom na integralnoj i savremenoj osnovi.

15. Planom se predvida Nacin realizacije kroz nizu plansku dokumentaciju i buduéu plansku
dokumentaciju u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata.
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NAMJENA POVRSINA

Postojeca izgradenost

1. Povrsine naselja

-

Slika 2.1. Izvod iz PPPNOP - Plan namjene povrsina

Slika 2.2. Izvod iz PPPNOP - Rezimi koriS¢enja prostora
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Slika 2.4. Izvod iz PPPNOP - Katalog MD
9
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"Obalni odmak” 100 m od obalne linije

Uski obalni pojas, 100m od obalne linije, predstavlja podruc¢je posebnih vrijednosti, ujedno i
najatraktivnije podrucje, pa stoga i kriterijumi javnog interesa moraju imati prioritet u planiranju
daljeg razvoja.

U zoni obalnog odmaka:

* neophodno je obezbijediti slobodan pristup obali kao prirodnom dobru i javno koriséenje, kao i
prolaz uz obalu. Pri tome se mora voditi racuna da pristup obali ne narusava jedinstvene turisticke
komplekse i naseljske cjeline;

* neophodno je obezbijediti javni interes u kori§¢enju morskog dobra;

e neophodno je ocuvati prirodne plaZe i obalne Sume i podsticati prirodnu obnovu Suma i autohtone
vegetacije;

e ne moZe se planirati gradnja pojedina¢nih objekata ili visSe objekata, osim objekata koji su
funkcionalno povezani sa morem ili morskom obalom i objekata od javnog interesa (izgradnja
objekata javne namjene i uredenje javnih povrsina), infrastrukturnih objekata i objekata koji
zahtijevaju smjeStaj na obali kao Sto su brodogradilista, luke i sl.

e luke nautickog turizma planiraju se u naseljima i izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan
naselja.

Podrucja za koja su izradene drzavne i lokalne studije lokacije, detaljni urbanisti¢ki planovi i
urbanisticki projekti, kao i investicije za koje su ve¢ potpisani drzavni ugovori odnosno sporazumi o
zakupu i izgradnji - Adaptacija odmaka se omogucava, jer se radi o zapoletim investicijama i
planovima detaljnog stepena razrade cije bi trajno stavljanje van snage ugrozilo pravnu sigurnost i
negiralo konkretna steCena prava vlasnika zemljista ili investitora.

« Pravo adaptacije odmaka se odnosi iskljucivo na konkretna planska rjeSenja iz navedenih planskih
dokumenata, prema stanju tih dokumenata, a linija odmaka se adaptira samo za objekte koji u
navedenim planskim rjeSenjima ulaze u zonu odmaka.

e Adaptacija odmaka za drzavne i lokalne studije lokacije u neizgradenim podrucjima je privremena,
s definisanim rokom trajanja do donoSenja Plana generalne regulacije. Prilikom izrade Plana
generalne regulacije liniju odmaka je potrebno uskladiti, ukoliko se prethodnim planovima planirala
gradnja objekata u zoni odmaka, na nacin da se u uskladenom planskom dokumentu unutar zone
odmaka ne planira izgradnja objekata.

» Prethodno se ne odnosi na investicije za koje su ve¢ potpisani drzavni ugovori odnosno sporazumi
o zakupu i izgradnji, koje se ne uskladuju na osnovu prethodnog principa.

Gradevinska podrud¢ja urbanih naselja predstavljaju podrucja gradskih urbanih opstinskih
centara Herceg Novi, Kotor, Tivat, Budva, Bar, Ulcinj. Ta podruc¢ja su uglavnom u vecoj mjeri
izgradena prema ranijim generalnim urbanistickim planovima i u okviru njih detaljnim
urbanistickim planovima ili urbanistickim projektima. Na osnovu analize postojece izgradenosti u
odnosu na zone detaljne planske regulacije, u zonama naselja postoje odredene rezerve u prostoru,
koje ¢e se u narednom periodu adekvatno iskoristiti kroz detaljnije planske koncepte. Pri tome je
obavezno da se kroz izradu detaljnije planske dokumentacije i buduéi Plan generalne regulacije
podigne kvalitet urbane strukture na viSi nivo i sva urbana podrucja opreme potrebnom
infrastrukturom i potrebnim druStvenim servisima. Obaveza je da se iskoriste rezerve u okviru
definisanog gradevinskog podrucja i da se primarno izgraduju neizgradene povrsSine unutar pretezno
izgradenog dijela naselja.

Na ovim povrsinama je moguce graditi stambene objekte; objekte koji ne ometaju stanovanje, a koje
sluZe za opsluzivanje podrucja; objekte za upravu, kulturu, skolstvo, zdravstvenu, socijalnu zastitu,
sport i rekreaciju, vjerske objekte i ostale objekte drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama
stanovnika podrucja obuhvacenog planom; objekte za trgovinu; ugostiteljske objekte i objekte za
smjesStaj turista; privredne objekte, skladiSta, stovarisSta, koji ne predstavljaju bitnju smetnju
preteznoj namjeni; objekte komunalnih servisa koji sluZze potrebama stanovnika podrucja; stanice za
snabdijevanje motornih vozila gorivom; parkinge i garaze; objekte infrastrukture.

10



Izvjestaj o strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu za lzmjene i dopune
Urbanistickog projekta ,, Turisticki kompleks Zavala‘“ opstina Budva

Opsta pravila za gradevinska podrucja naselja - urbana

« Ukoliko je na nivou opstine izgradenost manja od 40% gradevinskog podrucja, kroz PUP-ove je do
donosenja Plana generalne regulacije obavezno poStovanje ukupne maksimalne povrsine utvrdene
u ovom Planu;

« U toku planskog perioda moguce je povecati povrsinu gradevinskih podrucja ukoliko su iscrpljene
mogucénosti gradnje unutar postojeéih gradevinskih podrucja, a postoje argumentovane razvojne
potrebe;

e Moguce je povecanje gradevinskih podrucja ukoliko je izgradenost na nivou opstine vec¢a od 40%
na nacin da nakon povecanja, izgradenost ne bude ispod 40% (u skladu sa pravilima za Sirenje
gradevinskih podrucja ovog Plana);

e Moguca je izmjena granica gradevinskih podrucja urbanih naselja u okviru zadate maksimalne
povrsine, uz postovanje rezima koriS¢enja prostora koji su dati u grafickom prilogu ovog plana;

e Uredivanje urbanih podrucéja sprovoditi prema konceptu i smjernicama PUP-a za svaku opstinu i
Generalnoj urbanistic¢koj razradi, odnosno detaljnoj razradi na nizem planskom nivou, do donosenja
Plana generalne regulacije;

e Gradevinska podrucja urbanih naselja mogu se preoblikovati u okviru zadate maksimalne povrsine
i u skladu sa lokalnim uslovima, (detaljnije sagledavanje kroz katastar, saniranje neformalne gradnje
i sl.), vodedi raCuna o reZimima kori$éenja prostora datih ovim planom.

e Rekonstrukciju objekata postojecih dijelova gradevinskog podrucja u naselju treba sprovoditi u
skladu sa obavezuju¢im uslovima iz odgovarajuc¢ih planskih dokumenata detaljne razrade;

¢ Ako nije donesen odgovarajuc¢i urbanisti¢ki plan, moguce je na osnovu smjernica i pravila ovog
plana rekonstruisati pojedinacne objekte na teritoriji cijelog obalnog podrucja ili graditi pojedinac¢ne
objekte u ruralnom podrucju, sve u skladu sa smjernicama i pravilima ovog Plana;

» Postojece stanice za snabdijevanje gorivom se zadrZavaju uz moguénost rekonstrukcije. Kada
postojeca stanica za snabdijevanje gorivom ne zadovoljava standarde ili kada se investitor odludi,
objekat se moZe srusiti po prethodnom odobrenju nadleZnog organa i na parceli sagraditi novi prema
zadatim smjernicama i u slucaju da to nije regulisano postojecom planskom dokumentacijom nizZeg
reda ili u slucaju da na tom prostoru ne postoji vaZze¢a planska dokumentacija niZeg reda.

e Pri planiranju i izgradnji objekata u naseljima obavezno sacuvati javne povrSine i SetaliSta uz obalu;
e S obzirom da su plaze ugroZene erozijom koja je u velikoj mjeri uslovljena urbanizacijom,
neophodno je sprijeciti sve gradevinske aktivnosti koje na bilo koji nac¢in ugrozavaju urbanu matricu
i identitet ambijentalno vrijednih prostora, koji su kao takvi prepoznati Studijom zastite kulturnog
nasljeda.

Turizam

Potencijali crnogorskog priobalja za turizam su u cjelini konkurentni najatraktivnijim djelovima
Mediterana kao jedne od najtraZenijih turistickih destinacija na svijetu. Takvi potencijali
omogucavaju dalji razvoj turizma i to elitnog, zdravstvenog, kulturnog, sportskog, nautickog itd.
Projekti koji su u toku, pogotovo izgradnja marine za mega jahte Porto Montenegro, te kompleks
turistickih sadrzaja na poluostrvu Lustica, Porto Novi i dr., preduslov su za pomjeranje kvaliteta
sadasnjeg turistickog proizvoda ka kategoriji elitnog. Sagledavajuc¢i razvoj turizma Obalnog podrucja
integralno i uzimajuéi u obzir resurse za turizam, strategije razvoja turizma i opredjeljenja glavnih
zainteresovanih mogu se odrediti sljededi strateski ciljevi razvoja turizma:

» Poboljsavanje strukture i kvaliteta smjestaja,

» Novo zapoSljavanje,

e Nove investicije.

Turisti¢ke zone

Uredenje prostora Obalnog podrudja sa ciljem kvalitetnog planiranja turizma vodi rac¢una o
razvojnom kontekstu u kojem se nalazi i obuhvata: procjenu privrednih potreba i efekata privrede,
sagledavanje medusobnih uticaja postoje¢ih i planiranih zahvata u prostoru, prepoznavanje
karakteristika prostora, osjetljivost prostora, ocjenu ekoloskih posljedica razvoja zavisno od vrste i
kapaciteta turisticke gradnje i dr. Glavni ciljevi odredivanja kriterijuma planiranja turistickih zona
Obalnog podrucja Crne Gore:

« Dugorocna zastita prostora - zastita okoline, istorijskih objekata i ekoloska odrzivost;
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¢ OCuvanje vrijednosti i identiteta prostora;

 Kvalitetno uredenje turisti¢kih zona;

¢ Medusobno uskladen smjestaj razlicitih privrednih i neprivrednih aktivnosti;

* Konkurentnost turisticke mikro-lokacije;

« Kvalitet gradenja i dovodenje sve potrebne komunalne infrastrukture.

Za ostvarenje ciljeva potrebno je evaluirati efekte i ofekivane promjene kao posljedice zahvata u
prostoru kroz duZi vremenski period. Takode valja sagledati koji su to faktori koji su bitni za identitet
prostora koji se Zeli zadrzati ili posti¢i, pri Cemu treba posmatrati Siri prostorni kontekst.

Indikatori za planiranje turistickih zona

Turisticke zone se dijele prema vrsti, odnosno nacinu i sadrzajima koji se za njih propisuju (T1, T2,
T3), ali i po svojim ambijentalnim i urbanistickim karakteristikama (zone u podrucjima pod
posebnim rezimima zasStite, zone u podruc¢jima od posebnog prirodnog znacaja, zone u ruralnim
podrudjima, itd.).

Zadatak ovog plana je da po obje tipologije i vrSnim kapacitetima kvalifikuje turisticke zone unutar
planiranih gradevinskih podrucja izvan naselja i da planske preporuke za zone unutar naselja.
Pocetna tacka za odredivanje kvantitativnih indikatora za turisticke zone je broj leZaja po smestajnoj
jedinici, i to:

» SmjeStajna jedinica u hotelima, depandansima i sl. = 2 leZaja;

* SmjeStajna jedinica u apartmanu = 3 lezaja;

» SmjeStajna jedinica u “vilama” = 6 lezaja.

Indikatori planiranja za turisticke zone
Oznaka Turisti¢ka zona

D1 Turisticke zone unutar zasti¢enih cjelina (UNESCO)

D2 Turisti¢ke zone unutar podrucja od posebnog prirodnog znacaja
D3 Turisticke zone bez posebne zastite i izgradeni turisticki predjeli
D4 Turisticke zone u ruralnim podrucjima

D5 Ostale turisticke zone

D3. Turisticke zone bez posebne zastite i izgradeni turisticki predjeli

U tu grupu svrstavaju se turisticke zone bez posebne zastite (prirodne ili kulturne), postojece
izgradene i planski nedovrsene turisticke zone, kao i druge zone koje se prenamjenjuju u turisticku
namjenu (kamenolomi, napustena industrija, posebna namjena, eksploatacijska polja i sl), a
izgradeni su viSe od 20% povrsSine i iskoriS¢ene su povrsine zahvata veceg od 20% (eksploatacijska
polja).

Prije donosenja odluke o planiranim lokacijama turistickih zona, kao i u provjeri postojeéih
planiranih lokacija, nuzno je da se uradi stru¢na podloga vrednovanja prostora (terena, kulturne i
prirodne vrijednosti i mogucénosti infrastrukturnog opremanja). Stru¢na podloga treba da se
primijeni u daljem radu na donosenju detaljnih planova za pojedine lokacije.

Za zone izgradenih turistickih predjela predlazu se sljedeci kriterijumi a koji se odnose u odnosu na
urbanisticke parcele unutar jo$ neizgradenog dijela turisticke zone:

Najveca dopustena zauzetost Tl | 1z <35%
Najveca dopustena izgradenost T1 | i <0,8
Najmaniji udio prirodnih povrsina T1 | > 40%
Najveca dopustena zauzetost T2 Iz <25%
Najveca dopustena izgradenost 12 i | <07
Najmanji udio prirodnih povrsina T2 >50%
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Izvod vaZece planske dokumentacije ,UP Zavala“(2008.)

U zahvatu Urbanistickog projekta, u okviru osnovne namjene turizam izdvajaju se dvije funkcionalne
cjeline:

- kompleks vila - urbanistic¢ka parcela I -

hotelski kompleks - urbanisticka parcela I

U zahvatu Projekta definisane su i posebne urbanisticke parcele za dispecerski objekat (UP III ) i
kominutorsku stanicu-postojeci objekat koji se zadrzava i rekonstruise(UP IV ).

Ostale povrsine su slobodne zelene povrsine i priobalje. (graficki prilog br.11-Plan namjene povrsina
planirano)

URBANISTICKI PROJEKAT
TURISTICKI KOMPLEKS

OIZAVALAOI
Plan R=1:1000
NAMJENA POVRSINA ‘ 1
Legenda
oo ot @anica plans

Qrrass ubanlthe carcee

Qranica urbenkihe parcele

btz - v

bomzam - hotel

Oduea 0 sorotery. Urtanst 99 prowita
RT3l Gtyet Tttt komplons ey’
By 21012751 od 22.07 2000 gudew

oo e Lo s St ore Buda
Pradyedes Shuglre

parterra obrada | viaze otz Lparont

zona Momskog doben

eiadha Miaze @ more

2eterdo

mom

INVESTITOR: Opstina Budva
OBRADIVAG: E:A\my IZGRADNJU BUDVA" A D

BUDVA

graficki prilog br.11-Plan namjene povrsina-planirano

Prostorna organizacija

Prostor koji obraduje Urbanisticki projekat planski karakterise:

e planiranje novih sadrzaja ekskluzivnog turizma

e stvaranje uslova za infrastrukturno opremanje prostora

e stvaranje uslova za povezivanje sadrzaja turistickog kompleksa sa sadrZajima u kontaktnoj zoni
Morskog dobra

e uredenje prostora uz Magistralu, formiranje prosirenja, autobuskih stajalista, parkiralista
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Planirani kapaciteti UP zavala 2008:

urbanisticka | povrsina UP povrsina pod BRGP spratnost | namjena
parcela objektom-ima
| 35.330,74 m2 12.558,00 m2 36.268,00 m2 P+1 - turizam - vile
S+P+3
Il 53.349,77 m2 7.910,00 m2 66.672,00 m2 P+9 turizam -
slobodno hotel
1 352,00 m2 100,00 m2 100,00 m2 S+P dispecerski
objekat
v 190,00 m2 postrojenje za
preciS¢avanje
otpadnih voda
ukupno: 100.300,00m2 21.108,00 m2 | 103.040,00m2

2.1.3. Ciljevi izrade planskog dokumenta

Povod za izradu Urbanistickog projekta je vizija razvoja prostora u obuhvatu izmjena i dopuna
Urbanistickog projekta, koji treba da prati viziju razvoja primorskog regiona, kao vaznog prostornog,
ekonomskog i drustvenog resursa Crne Gore.

Osnovni cilj koji treba da se postigne je obezbjedivanje uslova za razvoj turizma visoke kategorije na
ovom podrucju, uz posStovanje principa uredenja zemljista i koriSéenja prostora.

Cilj je da se definiSe i planski usmjeri turisti¢ki razvoj predmetne lokacije u odnosu na raspolozZive
resurse, a na osnovu planskih opredjeljenja, smjernica i Kkriterijuma sadrZanih u planskoj
dokumentaciji viSeg reda.

2.2. Koncept planskog rjeSenja

2.2.1. Obuhvati granice plana

Podrucje za koje se izraduje UP ,Zavala“ je u opstini Budva i nalazi se u okviru katastarske opstine
KO Budva i KO Becic¢i.
Povrsina zahvata za koji se planira izrada UP-a je cca 9,60 ha.

Obuhvat je precizno definisan u Predlogu plana na grafickom prilogu |_02. Topografsko katastarska
podloga sa granicom zahvata. Obuhvat plana je definisan koordinatama tacaka koje su date u grafickom
prilogu |_02. Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata.

Koordinate prelomnih tacaka granice zahvata plana

br X Y

1.6571097.686, 4682465.373

28.6571213.661, 4682405.508

55.6571262.960, 4682345.630

2.6571103.015, 4682466.009

29.6571214.951, 4682404.817

56. 6571263.630, 4682343.070

3.6571108.617, 4682466.118

30.6571216.250, 4682404.137

57.6571264.920, 4682338.170

4.6571133.046, 4682457.148

31.6571217.558, 4682403.468

58.6571268.380, 4682324.800

5. 6571138.251, 4682454.541

32.6571218.876, 4682402.810

59. 6571269.650, 4682319.690

6.6571187.125, 4682422.092

33. 6571220.204, 4682402.164

60. 6571271.990, 4682313.980

7.6571188.274, 4682421.322

34.6571221.542, 4682401.530

61.6571277.831, 4682299.720
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8.6571189.429, 4682420.548

35. 6571222.889, 4682400.910

62. 6571280.280, 4682293.740

9.6571190.588, 4682419.773

36. 6571224.247, 4682400.303

63. 6571289.530, 4682280.780

10. 6571191.751, 4682418.997

37.6571225.616, 4682399.712

64.6571291.953, 4682282.474

11.6571192.917, 4682418.222

38.6571226.994, 4682399.135

65.6571298.517, 4682275.525

12.6571194.088, 4682417.447

39.6571228.383, 4682398.575

66. 6571302.890, 4682270.386

13. 6571195.264, 4682416.672

40. 6571229.783, 4682398.031

67.6571306.707, 4682264.820

14. 6571196.445, 4682415.900

41.6571231.193, 4682397.505

68. 6571309.926, 4682258.889

15.6571197.630, 4682415.129

42.6571232.613, 4682396.997

69. 6571312.513, 4682252.656

16. 6571198.822, 4682414.360

43.6571234.044, 4682396.508

70.6571314.439, 4682246.188

17.6571200.019, 4682413.594

44.6571235.485, 4682396.039

71.6571315.685, 4682239.555

18. 6571201.223, 4682412.832

45. 6571236.936, 4682395.590

72.6571316.236, 4682232.829

19. 6571202.433, 4682412.073

46. 6571238.397, 4682395.162

73.6571316.087, 4682226.082

20.6571203.650, 4682411.319

47.6571239.869, 4682394.756

74.6571313.324, 4682188.838

21.6571204.874, 4682410.570

48. 6571241.350, 4682394.374

75.6571362.600, 4682187.430

22.6571206.105, 4682409.826

49.6571242.840, 4682394.014

76.6571361.830, 4682146.540

23.6571207.344, 4682409.088

50. 6571244.333, 4682393.681

77.6571361.530, 4682128.400

24.6571208.590, 4682408.356

51.6571244.676, 4682393.608

78.6571365.810, 4682082.850

25.6571209.845, 4682407.632

52.6571264.156, 4682391.709

79.6571384.530, 4682003.510

26.6571211.108, 4682406.915

53.6571263.170, 4682372.950

80. 6571385.820, 4681998.250

27.6571212.380, 4682406.207

54.6571261.940, 4682349.540

81.6571394.900, 4681954.370

82.6571393.540, 4681942.960

109. 6571309.590, 4681830.900

136. 6571167.468, 4682149.277

83.6571393.400, 4681928.410

110. 6571314.210, 4681835.980

137.6571166.130, 4682152.150

84.6571392.090, 4681881.340

111.6571312.780, 4681838.680

138. 6571153.519, 4682179.259

85.6571417.200, 4681791.060

112. 6571303.840, 4681846.210

139. 6571150.560, 4682183.222

86.6571416.020, 4681790.710

113. 6571297.950, 4681848.110

140. 6571147.769, 4682187.886

87.6571414.520, 4681789.260

114.6571294.140, 4681848.430

141. 6571146.835, 4682190.371

88.6571414.460, 4681786.240

115. 6571289.210, 4681850.340

142. 6571146.269, 4682194.846

89.6571412.130, 4681784.650

116. 6571285.240, 4681856.210

143. 6571123.840, 4682243.060

90. 6571402.520, 4681780.080

117.6571280.640, 4681866.690

144. 6571133.860, 4682262.000

91.6571400.730, 4681778.160

118. 6571280.640, 4681875.580

145. 6571138.171, 4682270.041

92.6571399.880, 4681775.320

119. 6571278.730, 4681881.400

146. 6571139.594, 4682273.592

93.6571399.590, 4681772.220

120. 6571271.580, 4681890.130

147.6571140.281, 4682274.969

94.6571397.210, 4681769.040

121.6571268.720, 4681894.260

148. 6571141.117, 4682276.459

95. 6571394.620, 4681766.090

122.6571259.510, 4681898.710

149. 6571144.330, 4682281.528

96. 6571390.890, 4681763.940

123. 6571252.520, 4681899.980

150. 6571144.330, 4682281.528

97.6571387.030, 4681762.400

124.6571247.480, 4681900.790

151. 6571148.400, 4682289.120

98. 6571383.490, 4681762.080

125. 6571235.650, 4681896.230

152. 6571174.060, 4682337.670

99. 6571380.180, 4681764.020

126. 6571227.910, 4681899.020

153. 6571183.830, 4682355.700

100. 6571378.260, 4681766.050

127.6571226.260, 4681901.350

154. 6571174.640, 4682379.110

101.6571376.380, 4681768.120

128. 6571229.560, 4681907.020

155. 6571173.620, 4682381.920

102. 6571379.730, 4681755.530

129. 6571207.690, 4681977.870

156. 6571171.810, 4682385.900

103. 6571356.720, 4681771.980

130. 6571188.670, 4682040.240

157.6571169.280, 4682391.230

104. 6571349.860, 4681780.320

131.6571185.380, 4682110.820

158. 6571160.630, 4682412.060

105. 6571338.420, 4681793.650

132.6571176.065, 4682130.819

106. 6571332.060, 4681799.990

133. 6571176.065, 4682130.819

107. 6571325.530, 4681806.650

134.6571170.667, 4682138.463

108. 6571318.190, 4681820.730

135. 6571167.873, 4682145.904
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J

lika 2.6. Prikaz obuhvata Plana na orto-foto snimku

Plan se radi na sljede¢im zvani¢nim podlogama:
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- Katastarskoj podlozi u R1:1000, dostavljenoj od strane Uprave za nekretnine.

Plan se takode radi i na podlozi koju obradiva¢ Plana preuzima iz uradene planske i projektne
dokumentacije, a koja mu je dostavljena prije pocetka izrade Plana od strane OpStine Budva, sve sa
ciljem kako bi se predmetni prostor adekvatno tretirao kroz plansku razradu.

2.2.2. Koncept plana

Koncept prostornog rjeSenja zasnovan je kako na zakonodavnom okviru (propisi i dokumenti Sireg
podrucja), na nacelima odrZivog razvoja, pomirenju razli¢itih interesa korisnika, saradnji sa
zainteresovanim korisnicima prostora i jedinicom lokalne uprave, te nadleZnim institucijama,
unapredenju ekonomije i ocuvanju okruzenja, prirodne i kulturne bastine. U okviru zastite prostora
posebno pazljivo treba vrjednovati pejzaz ocCuvanjem postojecih valorizovanih vrijednosti te
njihovim unapredenjem.

2.2.3. Planirane namjene

Razvoj ovog podrucja je razvoj visokokvalitetnog turizma, koji integriSe turisticke i smjeStajne
kapacitete visokih kategorija, sa prate¢im i komplementarnim sadrzajima u prirodno okruZenje i
kreira turizam visokog kvaliteta.

e ogranicenje Sirenja naselja - insistiranje na ,strukturalnom naselju“ - potrebno je da bi se zaustavila
trajna potroSnja zemljiSta, kao i poremecaji u okolnoj prirodi i predelu. Ovim se, pored zastite
obnovljivih resursa, doprinosi oCuvanju apsorpcionih sposobnosti ekosistema i o¢uvanju zdravog
biosistema;

e insistiranje na multifunkcionalnoj struktura naselja - mora postojati tipi¢no mjeSovita funkcija.
Multifunkcionalna struktura naselja nosi u sebi sposobnost prilagodavanja na promjene i omogucava
razvoj u etapama;

o fleksibilnost koriS¢enja prostora u naseljima (predlazu se pored osnovne namjene, dodatne i
dopunske), podrazumjeva stalno otvoren i povratni proces promjena namjena objekata i povrsina;

o ekoloska revitalizacija Zivotnog prostora:

- uvazavanje prirodnih karakteristika prilikom gradnje objekta,

- integrisanje stanovanja sa drugim funkcijama,

- njegovanje naseljskih struktura i ambijenata,

- stvaranje razgranate strukture otvorenih prostora, - odrzavanje kontrasta izmedu naselja i predjela
- rjeSavanje mirujuceg saobracaja,

- efikasno tretiranje tecnih i ¢vrstih otpadaka.

Osnovni zadaci na kojima se zasniva predloZeno rjeSenje su:

e izgradnja novih urbanih vrijednosti:

- oCuvanje i unaprijedenje ambijentalnih cjelina;

- obezbjedivanje prostora za novu izgradnju;

- izgradnja novih hotelskih kapaciteta.

e omogucavanje etapne realizacije pojedinih zona i kompleksa;

e izgradnja i uredenje sportskih, rekreativnih i slobodnih neuredenih zelenih povrsina;

e razvoj saobradajnog sistema kroz uspostavljanje harmoni¢nog odnosa koriS¢enja zemljiSta i
prevoznih zahteva i kapaciteta, ¢cime se na dostupan i odrziva nacin povecava nivo usluge i
bezbednosti saobracaja:

- planiranje mreZe pjesakih staza;

- obezbjedivanje potrebnih parking mjesta i garaza za planirane sadrzaje;

e izgradnja nove komunalne infrastrukture;

e izgradnja sistema za preciS¢avanje vode.
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Podela na urbanisticke parcele
Zahvat ¢ija je povrsina 9,60 ha, podeljen je na jedanaest urbanisti¢kih parcela.

Prvu urbanisti¢ku parcelu ¢ini UP 1 i predstavlja turisti¢ki kompleks, u zavrsnoj je fazi izgradnje i ima
38 objekat. Granici se na sjeveru sa Jadranskom magistralom, na zapadu sa granicom Morskog dobra,
na jugu sa UP5 i UP2, a na istoku sa UP3 i katastarskom opStinom Becici.

Urbanisticke parcele UP2 i UP3 su neizgradene parcela i predstavljaju zastitno zelenilo. Na isto¢noj i
sjevernoj strani, granici se sa DUP-om Beci¢i, na zapadnoj strani sa UP1, a na juznoj i isto¢noj strani
granici se sa zonom Morskog dobra i urbanistickom parcelom UP5.

Drugu urbanisticku parcelu €ini urbanisticka parcela UP4 i na kojoj je izgradjen privremeni objekti
za potrebe fabrike vode. Na sjeveru se granici sa UP1, a sa ostalih strana sa urbanistickim parcelama
UP2iUP3.

Urbanisticka parcela UP5 je parcela za postojeci hidrotehnicki objekat. Granici se sa zonom morskog
dobra i obodnim parcelama UP1i UP2

Urbanisticka parcela UP6-UP11 su trafostanice koje su rasporedene na svojim urbanistickim
parcelama u skladu sa potrebama i namjenama planiranih kapaciteta.

Organizacija urbanisit¢kih parcela u okviru definisanih urbanistickih parcela(UP1 i UP4 ) mora se
definisati kroz Idejna rjeSenja na nacin da se koristi predloZeno Idejno rjeSenje dato ovim Projektom
ili novo Idejno rjeSenje Investitora kojim ¢e biti ispoStovani svi uslovi zadati ovim Projektom.

Dalji koncept planiranja je uskladivanje sa postoje¢om fizickom strukturom. Saobracéajno rjesenje
trenutno opsluzuje samo turisticki kompleks (¢ija je izgradnja u zavrSnoj fazi), a za funkionisanje
ostalih djelova urbanistickog projekta, neophodno je planiranje nove saobraéajne matrice.

Nova saobradajna matrica se nadovezuje na izvedenu saobracajnicu kojom se ukljucuje na
magistralni put. Na osnovu morfologije terena i zaokruzivanja cjelina na svim urbanistickim
parcelama, saobracaj je formiran na nac¢in da omogucava kruzno kretanje unutar urbanistickih zona.

Svaka od urbanisti¢kih zona u skladu sa novoplaniranom saobra¢ajnom matricom ima definisanu
namjenu i u okviru definisanih namjena distribuirani su sadrZzaji.

Najveci dio UP1 je vecizgradjen a namjenjena je turizam T2, koji se sastoji od turistickih ekskluzivnih
vila, mini hotelom 5* sa svega 15 soba i novim hotelom koji se predvidja na postojecoj izgradjenoj
strukturi (pozicija garaze po Planu od 2008).

Cijela zona UP 1 se nalazi u zelenom okruzenu sa orijentacijom ka moru.

U juznom delu (na UP2i UP3) nije planiranaizgradnja i predvidjene su zelene | slobodne povrsine, namjena
PUS: sportsko rekreativne povrsine; povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine u turizmu.

Na UP4 namjena PU]J se nalazi objekat “Fabrika vode” odnosno postrojenje za preciS¢avanje morske
vode ili tkz. reverzibilnu osmozu, i ima status privremenog objekta

Preporuka plana je da se predmetna struktura izmjesti sa ove lokacije jer je u koliziji sa planiranim
turistickim namjenama. Stoga se ovim planom predvida izmjeStanje (uklanjanje) fabrike vode i TK
predajnika sa prate¢im objektima na adekvatnu lokaciju a u skladu sa Programom koji definisu
lokacije za privremene strukture i objekte
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Na predmetnoj urbanistickoj parceli predvideni su parkovski objekti razlicite funkcionalne namjene,
amfiteatrani kompleks za razne kulturne dogadjaje Grada Budve sa vrtno -arhitektonskim
elementima koji mogu biti i muzejskog karaktera - takozvani kulturni centar.

Turisticki kompleks, osim smjestajnih kapaciteta posjeduju i ostale pratece sadrzaje (sportsko-
rekreativne, ugostiteljske, komercijalno-usluzne, sadrzaje edukativnog i zabavnog karaktera).
Svi objekti prate konfiguraciju terena i otvorenih su vizura prema moru.

Zona Morskog dobra nije obradena ovim Planom, ali se preporucuje da se plazni prostori urede u
skladu smjernicama-pravilima i uslovima za kupalista u podrucju morskog dobra, odnosno da se
predvidi uredenje hotelskih kupalisSta u skladu sa arhitekturom objekata.

Na podruc¢ju planskog dokumenta distribucija namjena povrSina je predstavljena na nivou
urbanistickih parcela, kao i odgovarajuc¢ih sadrzaja koji su planirani na osnovu pretezZne namjene.

DISTRIBUCIJA SADRZAJA PO URBANISTICKIM PARCELAMA
Izgradeno Planirano
- ville 32
- vill
. 36 objekta - djeciji vrtic 36 .VI e 33.
Sanaciona objekta - djeciji vrtic
UP1 451 - garaza
zona . g 568 - hotel
lezajeva - mini hotel ] - .
, lezajeva - mini hotel+recepcija
- recepcija
- zelene povrsine _ selene povriine
UP 2 . - sportsko 0 objekata P ]
0 objekata . - sportsko rekreativne
UP3 rekreativne o .
. . - parkovi, vidikovci
- parkovi, vidikovci
- Privremeni zelene povrsine
Zelena zona i “Fabri i )
UP4 2 objekta L2 el Ffbrlka e -amfiteatar
ks - kulturni centar
- TK predajnika
objekat objekat
UP5 1 objekat hidrotehnicke 1 objekat hidrotehnicke
infrastrukture infrastrukture
Sanaciona UP6 | 0objekata 3 trafostanice 4 trafostanice
zona upP7 0 objekata
UP 8
UP9
Zelena zona | UP 10 | O objekata 2 trafostanice 0 objekata 2 trafostanice
UP 11
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Planirana namjena povrsina
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2.2.4. Urbanisticki pokazatelji planiranog stanja

Planirani Bilansi povrsina po UP-ovima u zahvatu plana

TABELA URBANISTICKIH POKAZATEUIA

A POSTOJECE PLANIRANO UXUPNO INDEKSI
up ”mmz s m2 | ouretost| zgradenost 1 suzetost |izgradenost Izgrad.
m2 m2 | spratnost m2 m2 spratnost | tm2 m2 tsuzetost izgradenost
1 19107.76| T2 16520.00] 5655000 SU+P+3+r 1650.00 607900,  S+P 18170,00] 62629000 046 1.60
2 444098 PUS ' ’
3 3337981 PUS
a4 12583.45| PUJ 1?1000# 1933 00' 1.00, 567.00 P+l 1730,00| 2500.00{ 0.14 0.20
5 21547 IOH
6 545/ 10E
7 ‘ 525 10E
8 5263 10E
9 51.71| 1OE '
10 975 10E
11 50.77| MOE ‘
vkupno $0087.08 ..8250,00 SMM 1650.00 6646.00 19900.00 65129.@' 0.22 072
van UP-a 5950.64| DS 0.00 0.00 0.00 0.00 0 no1 0.00
zahvat 96037.72 m.oo] 65129.00, 0.21 0.68

Osnovna karakteristika ovog podrucja je namjena turizam. Pored turizma, namjene koje se javljaju
su povrsine za pejzazno uredenje, povrSine saobracajne i povrsSine ostale infrastrukture.

UP1 u fazi izgradnje, pretezna namjena je kategorija turizam (T). Na ovim urbanistickim parcelama
planirati vrste objekata za pruzanje usluge smjestaja odnosno podkategorije: turisticka naselja (T2)
i povrsSine za pruZanje usluga ishrane i pica (U)

UP 2 i UP3- Osnovna karakteristika ove dvije urbanisticke parcele predstavlja namjena - PovrSine za
pejzazno uredenje (PU), odnosno podkategorija Povrsine za specijalne namjene (PUS). Planom je
prvenstveno u okviru namjene (PUS) na predmetnim urbanisti¢ckim parcelama, predvideno zastitno
zelenilo/ zaStitni pojasevi i visoko vertikalno zelenilo.

UP 4 - Osnovna karakteristika ove urbanisticke parcele predstavlja namjena - PovrSine za pejzazno
uredenje (PU), odnsono podkategorija, zelene i slobodne povrsSine javne namjene (PU]J).

Postoje¢i objekat “Fabrika vode” odnosno postrojenje za preciS¢avanje morske vode ili tkz.
reverzibilnu osmozu ima status privremenog objekta a u skladu sa Odlukom o izmjenama i
dopunama Odluke o budZetu opstine Budva za 2007.godinu. Preporuka plana je da se predmetna
struktura izmjesti sa ove lokacije jer je u koliziji sa planiranim turistickim namjenama. Na
predmetnoj urbanistickoj parceli predvideni su parkovski objekti, amfiteatar - kulturni centar,
razlicite funkcionalne namjene i mali vrtno -arhitektonski elementi.

UP 5 - Postojeca struktura revizionog okna sa kanalizacionim vodom pripada namjeni
infrastrukturnih objekata (I0), odnosno podkategoriji (IOH) objektima hidrotehnicke
infrastrujkture. Predmetna struktura se zadrzava na postojecoj lokaciji sa mogu¢noS¢u odrzavanja i
inoviranja najkvalitetnijim tehnickim rjeSenjima (rekonstrukcije i/ili izgradnje, odnosno adaptacije) a
sve sa ciljem odrzavanja i inoviranja najkvalitetnijim tehnic¢kim rjeSenjima
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2.2.5. Mjere zastite zivotne sredine

Kao relevantni za realizaciju projekata na ukupnom prostoru Zavale smatraju se opsti ciljevi zastite
zZivotne sredine.

- pazljivo upravljanje i o¢uvanje u najve¢oj mogucoj mjeri neobnovljivih resursa;

- racionalna (odrZiva) upotreba energije i prirodnih resursa (voda, zemljiste, Sume i sl.);

- minimiziranje otpada, efikasno sprecavanje i kontrola zagadjenja, kao i minimiziranje ekoloskih
rizika;

- primjena principa predostroZnosti, tj. zahtjeva da se oCuva prirodna ravnoteZa u okolnostima kada
nema pouzdanih informacija o odredjenom problemu;

- primjena principa ekoloske kompenzacije - ako se mogu izbjeéi negativni efekti na fizicke
karakteristike prostora sa velikim vrijednosima bioloSkog diverziteta ili diverziteta prirodnih
predjela, onda treba postiéi balans pomoc¢u mjera zastite i konzervacije;

- postovanje ekoloSkog integriteta - treba zastititi ekoloSke procese od kojih zavisi opstanak vrsta,
kao i stanista od kojih zavisi njihov opstanak;

- obezbjedjenje restauracije i ponovnog stvaranja (obnavljanje) - gdje je to moguce, biodiverzitet i
rehabilitaciju i reintrodukciju ugroZenih vrsta;

- izbor najboljih tehnologija koje su na raspolaganju i najboljih primjera iz prakse za zastitu Zivotne
sredine;

- primjena principa pazljivog donoSenja odluka, na osnovu najboljih mogucih informacija;

- obezbjedjenje uceS¢a svih zainteresovanih strana u procese odluc¢ivanja o klju¢nim pitanjima
zivotne sredine vezane za projekte planiranih objekata, uz izgradnju dijaloga i povjerenja i uz razvoj
drustvenog kapitala;

- Poseban cilj zastite Zivotne sredine u predmetnom prostoru je odrzivi razvoj turisticke djelatnosti
Cime ¢e se obezbijediti dugorocna zaStita svih elemenata Zivotne sredine, kroz kontrolisano
obavljanje predvidjenih djelatnosti.

U zahvatu ovog Urbanisti¢kog projekta nisu planirani sadrzaji koji mogu imati Stetne uticaje, odnosno
negativne uticaje koji se ne mogu umanijiti ili u potpunosti otkloniti, a u kontaktnoj zoni Morskog
dobra planirani su sadrzaji kupalista i izletnickih plaza dostupnih i sa mora.

Mjere u cilju sprecavanja, smanjenja ili otklanjanja negativnog uticaja

U fazi rusSenja-izmjeStanja ili gradnje obezbijedice se bezbjedno odlaganje ne samo gradjevinskog
Suta, ve¢ i identifikovanje zagadjuju¢ih materija, ambalaza ili nekih drugih materijala koji su
kontaminirani bojom ili sl. toksi¢cnim materijama. U fazi izgradnje novih objekata, predvidjeno je
sprovodjenje mjera zastite dijela postojeceg rastinja, posebno onog vrijednog, tako da ista zajedno sa
planiranim pejzaznim uredjenjem predstavlja novo, kvalitetnije rjeSenje za Citavu lokaciju. Prilikom
izgradnje objekata preporucuje se i prisustvo raznih eminentnih stru¢njaka iz ove oblasti. Za
devastirani teren-objekte u izgradnji, date su smjernice za ozelenjavanje i uredenje parcela u
poglavlju pejzazne arhitekture.

Opis programa pracenja zivotne sredine

Obzirom da ¢e tokom realizacije planskih rjeSenja do¢i do odredjenih posljedica na Zivotnu sredinu,
mora se obezbijediti odgovaraju¢i monitoring (pracenje stanja), posebno onih elemenata Zivotne
sredine koji su prepoznati u predhodnim poglavljima.

Imajudi u vidu djelatnosti koje su predvidjene u prostoru, potrebno je u monitoring ukljuciti praéenje
parametara tj. indikatora za sljedece elemente Zivotne sredine:

- kvalitet zemljiSta na lokacijama koje ce biti prepoznate kao reprezentativne na osnovu izvjestaja o
kvalitetu zemljiSta koji se priprema na osnovu analize uzetih uzoraka;

- kvalitet vazduha na lokacijama koje ¢e biti povezane sa ili ¢e biti sastavni dio nacionalnog programa
monitoringa vazduha, na kojima ¢e se pratiti zakonom propisani indikatori;

- drugi elementi Zivotne sredine ili parametri i indikatori stanja za koje se u toku realizacije
predvidjenih objekata nadje opravdanje za ukljucivanje u program monitoringa.

Mjere zastite od poZara
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U cilju zastite od poZara svim objektima je obezbijeden propisani pristup vatrogasnim vozilima sa
propisanom udaljeno$¢u kolovoza od objekta(min.25 m) Profili saobracajnica prilagodeni su
pristupu vatrogasnih vozila (3,5m-6,0m)kao i maksimalni usponi (12%) i tip okretnica. U okviru
planskog rjeSenja hidrotehnickih sistema obezbijedena je voda za gaSenje poZara. Sve pjeSacke
komunikacije u okviru kompleksa osposobljene su za jednosmjerno kretanje vatrogasnog vozila i
planirano njihovo prikljuenje na promenade (pjesacku saobracajnicu obodom rta) Cime bi se
obezbjedio pristup objektima sa svih strana. Prilikom projektovanja objekata a primjenom svih
Pravilnika koji vaze za ovu oblast,obezbjeduju se sve ostale mjere zaStite od pozara.

Mjere zastite kulturnog i istorijskog nasljeda

Na prostoru koji je predmet Projekta nema registrovanih spomenika kulture.

Pri sprovodenju ovog plana, ukoliko se pojave bilo kakve arheoloske naznake neophodno je izvrsiti detaljna
arheoloska ispitivanja, a prije pristupanja ve¢im zahvatima izvr$iti i preliminarna arheoloska ispitivanja.
Na osnovu predhodno navedenog, konstatuje se da ¢e predlozeni planski sadrzaji imati odredjeni uticaj na
zivotnu sredinu, zbog Cega se planiranjem komplentne infrastrukturne mreze, a kasnije projektovanjem i
gradenjem na osnovu planskih odrednica i primjenom zakona, struke i dobrih obicaja, moraju obezbijediti
adekvatna rjeSenja koja ¢e eliminisati negativne uticaje na zivotnu sredinu ili ih dovesti do prihvatljivog
nivoa.

Sadasnja slika predmetnog podrucja ukazuje da ¢e za nekoliko godina vegetacija postepeno da nestaje, uz
osiroma$enje ionako slabe podloge, sa po nekim usamljenim stablom, koje je pretpjelo sve promjene
ekosistema. Svakako da to nije cilj planiranja podrucja, stoga se pristupilo planiranju sadrzaja, gdje ¢e se
strogo kontrolisati i njegovati podrucje u cjelini na nacin da se poboljsa ekopotencijal podrucja.

Cjelokupan predmetni prostor bic¢e afirmisan neophodnim prate¢im sadrzajima, bilo da je rije¢ o zelenilu,
internim komunikacijama, sadzajima u funkciji turizma i slicnim atrakcijama karakteristicnim za ovo
podneblje, ¢ime se podrucje uvodi u sistem odrzZivog razvoja. Imajuéi u vidu sve relevantne Cinjenice,
opravdanost navedenih planiranih sadrzaja ogleda se u sadasnjoj nemoguénosti da se prostorom rukovodi
bez adekvatnih komunikacija, opreme, sadrzaja koji ga oplemenjuju, narocito $to takav prostor nema ni
ekonomsku, ni ekolosku opravdanost.

2.2.6. Saobracajna i ostala infrastruktura

Sacbracdajna infrastruktura

Saobracajna infrastruktura IDUP-a ,Zavala” rjeSavana je na osnovu:

Postojece planske dokumentacije:

PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030. (SI. list CG br. 56/18)

GUP-a priobalnog pojasa Sektor Budva - Becici (Sl. list CG - opstinski propisi, br. 03/07)

PP Opstine Budva (SI. list CG - opStinski propisi, br. 25/09)

Zakona o putevima ("SluZbeni list RCG", br. 42/04) i Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
putevima (Sluzbeni list CG", br. 54/09),

MrezZe postojecih saobracajnica,

Pravilnika, normativa i standarda koji reguliSu predmetnu oblast.

Analiza i ocjena postojeceg stanja

Ekskluzivno turisticko naselje Zavala nalazi se na malom poluostrvu ,Zavala” na granici izmedu
Budve i Beci¢a. KarakteriSe ga gusto izgradeni kompleks luksuznih vila (apartmana) koji posjeduju
privatnu plazu i poseban pristup istoj. Sve postojete komunikacije su isklju¢ivo pristiupnog
karaktera, postoji viSe pjeSackih staza koje vode do svake vile posebno kao i do privatne plaze. Veza
ovog naselja sa ostatkom ulicne mreze je preko magistralnog puta M-1 na koji se postojeca
saobracajnica i prikljucuje.

Planirano stanje
RjeSenje obuhvata dvije ulice i njihovo prikljucenje na magistralni put M2. Ulice su nazvane Ulica
1 1 Ulica 2.
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Ulica 1 predstavlja pristup hotelu i njegovo povezivanje sa magistralnim putem M-1. Ovim
rjeSenjem omogucen je samo pristup hotelu iz smjera Budve i izlaz iz hotela u smjeru Beci¢a. U
okviru ulice se nalazi 6 upravnih parking mjesta na povrsini i pristup liftovima za parkiranje unutar
hotela. Priklju¢enje na magistralni put preko ulice 2. Ulica 1 projektovana je sa minimalnim
horizontalnim elementima zbog nedostatka prostora.

Ulica 2 predstavlja vezu naselja Zavala sa magistralnim putem. Kao i u prethodnom slucaju
podrazumjeva se samo direktan pristup iz smjera Budve i ka smjeru Beci¢i. U okviru ulice postoje
dvije raskrsnice i ukupno 94 parking mjesta sa lijeve i desne strane. Zbog guste naseljenosti 1
konfiguracije terena veci dio saobracajnice je na potpornim zidovima. Ulica po€inje priklju¢enjem
na magistralni put a zavrSava se okretnicom.

Stacionarni saobracaj

Uz saobracajnice su planirana javna parking mjesta pod uglom od 90° u odnosu na osovinu saobracajnice,
kako je dato u grafi¢kom prilogu. Na mjestima gdje upravno parkiranje nije moguce predvideno paralelno
parkiranje.

UKUPNO parking mesta je 260, od ¢ega na urbanisti¢koj parceli 1 — (UP 1) - 219 parking mjesta.
Parking mjesta u okviru hotela (Ulica 1) se tretiraju kao parking mjesta za dugotrajno parkiranje pa su
izdignuta iviénjakom. Parking mjesta u okviru ulice 2 se tretiraju kao parking mjesta sa brzom izmjenom
te su povezana sa kolovozom bez denivelacije.

Parking za novoplanirane objekte
Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno normativima.
Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kao i stepenu
motorizacije, sljedeci:
Hoteli (na 1000 m2) 10 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 20pm);
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu sa vaze¢im
Pravilnikom).

Tehnicke karakteristike saobracajnica

Sve saobrac¢ajnice u okviru plana su dimenzionisane prema raCunskim brzinama V; =40(30) km/h.
Na pojedinim dionicama zbog postojecih izgradenih objekata 1 postoje¢ih saobracajnih pravaca
morao se upotrebiti manji radijus, Sto zahtijeva posebno oblikovanje elemenata situacionog plana
koriS¢enjem krive tragova, odnosno zamjenjujuce trocentricne krivine. Na tim mjestima vozno —
dinamicki efekti nijesu mjerodavni, ve¢ je primarno obezbjedivanje prohodnosti vozila uz
minimalno zauzimanje prostora. Radijusi na prikljucku ulice 2 su planirani tako da omogucavaju
prohodnost mjerodavnog vozila-solo autobusa duzine 12m. Takode 1 okretnica na kraju ove ulice
je planirana sa elementima koji omogucéavaju nesmetano okretanje autobusa.

U zonama medusobnog ukrStanja saobracajnica, koristiti se kriva tragova za oblikovanje
spoljasnjih ivica kolovoza i regulacionih ostrva. Planirane Sirine kolovoza se krecu od 3,00 do 6,00
m, a trotoara od 1,20 do 2,00 m.

Vertikalni prelomi nivelete su zaobljeni kruznim lukovima. Vitoperenje kolovoza se vrsi oko ose
kolovoza, tako da poprec¢ni nagib u pravcu iznosi 2%, a u krivinama najvise 5%.

Kolovozna konstrukcija

Kolovoznu konstrukciju dimenzionisati za odgovaraju¢i, odnosno ocekivani saobracaj, na osnovu
podataka o saobracajnim protocima. Ova problematika se rjeSava geomehanickim elaboratom i
glavnim projektom za sve saobracajnice. Za saobracajnice sa velikim vrijednostima uzduznih nagiba
za kolovoznu konstrukciju koristiti materijale sa visokim koeficientom trenja (betonske kolovozne
konstrukcije i dr.)

Minimalne dimenzije kolovozne konstrukcije (bez obzira na rezultate proracuna) su:
» Habajudi sloj AB11 - 4cm

e Bituminizirani noseci sloj BNS16 - 6cm

e Drobljeni kameni agregat 0/31.5mm - 30cm
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Pjesacke povrsine

Imaju¢i u vidu raspoloZivi prostor u koridorima planiranih saobracajnica i vlasniStvo zemljiSta,
trotoari uz saobracajnice imaju Sirine od 1,20 - 2,0 m. Nagibi trotoara usmjereni su ka kolovozu i
iznose ip = 2,0 %. Preporucuje se da se trotoari i ostale pjeSacke povrsine tretiraju kao kolovozna
konstrukcija za odgovaraju¢i saobracaj, zbog toga Sto je u praksi Cesta pojava da se na njima parkiraju
putnic¢ka vozila ili teretna vozila za transport gradevinskog materijala i gradevinske masine, Sto
dovodi do unistavanja trotoara ukoliko su dimenzionisani za lak saobracaj.

Prijedlog kolovozne konstrukcije na trotoarima:

e Beton - 12cm

* Drobljeni kameni agregat 0/31.5mm - 40cm

Dijelovi saobracajnica uz koje nije planirana izgradnja trotoara za kretanje pjeSaka ¢e se koristiti kao
kolsko-pjesSacke.

Dio pjesackog saobracaja izmedu Budve i Becica se obavlja obodom zone, trotoarom uz Jadransku
magistralu, a dio postoje¢om stazom koja je izgradena zaledem obale, koja povezuje naselja Budve i Becica
tunelom kroz poluostrvo Zavalu.

Planom je predvidjeno i povezivanje postojece staze u zoni morskog dobra i gornjeg trotoara preko
vertikalne javne komunikacije (lift i stepenice), pozicija prikazana u grafickim prilozima planiranog
stanja.

Na taj nacin se osigurava direkna komunikacija kroz naselje preko Ulice 2 do UP4 koja je predvidjena kao
javna povrsina parkovskim objektima razli¢ite funkcionalne namjene, amfiteatrani kompleks za razne
kulturne evente Grada Budve sa vrtno-arhitektonskim elementima koji mogu biti i muzejskog karaktera —
kao kulturni centar.

Predlozeno rjesenje pjesackih komunikacija ne predvidja kruzno spajanje setalista oko Rta zavale iz vise
opravdanih razloga i argumenata koje se nalaze u vazecim planovima.

Stjenovita obala sa zelenilom u zaledu prepoznata je kao “izuzetno vrijedni kulturni predio - prirodni
predioni identitet* u svim relevantnim planovima koji su radeni za Morsko dobro

,Setnice ne bi trebalo planirati na slobodnom dijelu obale*

A smjernice/pravila i uslovi za Setalista uz more iz plana Obalnog PPPNOP-a dato je sledece:

Setnice ne bi trebalo planirati na slobodnom dijelu obale (istaknuta je potreba za ofuvanjem karaktera
prostora - prirodni pejzaz i neizgraden dio medu linijski urbanizovanim priobalnim naseljima, na prostorima
koji su namijenjeni privredivanju ili posebnoj namjeni.

Detaljnijom analizom zakljuceno je da postavljanje Setalista adekvatne $irine bi zna¢ajno narusilo predione
karakteristike obale (visina podzida bi bila ve¢a od 2 m u nekim djelovima...).

Ako bi se Setaliste predvidjelo u zoni ispod poSumljenog dijela, problem se pojavljuje sa visinom moguceg
talasa iz smijera juga gdje talas moze dose¢i i visinu do 8,00m.

Smjernica svih Planova je izgradnja setalista lungo mare i treba je podrzati ali u ovom slucaju treba zadrzati
postojecu trasu setaliSta i o¢uvanje rjetke i vrijedne, naro¢ito u Budvi, neizgradene djelove obale.

Elementi nivelacionog plana

Obzirom da se predmetne saobracéajnice nalaze nalazi na brdovitom terenu, vodilo se racuna da gdje
je god moguce nagib nivelete bude u dozvoljenim granicama. Na planu nivelacije prikazani su svi
nagibi niveleta i prelomi istih za sve saobracajnice. Niveleta je u velikoj mjeri prilagodena terenu. Na
pojedinim lokacijama c¢e se javiti potreba za izgradnjom potpornih zidova koje treba graditi kao
gravitacione betonske ili armirano betonske sa obaveznim koriS¢enjem lokalnog materijala. Sve
kosine usjeka i nasipa potrebno je ozeleniti zelenilom kako bi se $to manje narusio prirodni ambijent
na mjestu izgradnje saobracajnica.

Poprecni nagibi kolovoza krec¢u se u granicama od ip = 2,0+5,0%, a prelaz sa jednog poprecnog nagiba
na drugi ostvaruje se vitoperenjem kolovoza oko ose kolovoza. Nagibi trotoara su usmjereni ka
kolovozu i iznose ip = 2,0 %. Prilikom odredivanja popre¢nih nagiba primarni kriterijum treba da
bude uklapanje u postojece stanje a ne vozna dinamika.

Biciklisticki saobracaj
Za biciklisticki saobracaj nisu planirane posebne saobracéajne povrsine.

25



Izvjestaj o strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu za lzmjene i dopune
Urbanistickog projekta ,, TuristiCcki kompleks Zavala“ opsStina Budva

Uslovi za Kkretanje invalidnih lica

Trotoari i pjeSacke staze, pjeSacki prelazi, mjesta za parkiranje i druge povrsine u okviru ulica, trgova,
SetaliSta, parkova i igralista po kojima se krecu lica sa posebnim potrebama u prostoru treba da su
medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji ne mogu biti ve¢i od 5% (1:20),
a izuzetno 8,3% (1:12). Najvisi poprecni nagib uli¢nih trotoara i pjeSackih staza upravno na pravac
kretanja iznosi 2%.

Radi nesmetanog kretanja lica u invalidskim kolicima Sirina uli¢nih trotoara i pjeSackih staza iznosi
180 cm a izuzetno 120 cm.

Za savladavanje visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza mogu se Kkoristiti zakoSeni ivi¢njaci, sa
Sirinom zakoSenog dela od najmanje 45 cm i maksimalnim nagibom zakoSenog dijela od 20% (1:5).
Mjesta za parkiranje vozila koja koriste lica sa posebnim potrebama u prostoru predvidaju se u blizini
ulaza u stambene zgrade, objekata za javno koriS¢enje i drugih objekata i oznacavaju se znakom
pristupacnosti. Najmanja Sirina mjesta za parkiranje vozila sa posebnim potrebama u prostoru iznosi
370 cm.

Savladavanje visinske razlike izmedu peSacke povrSine i prilaza do objekta vrsi se:

1) rampama za pjeSake i invalidskim kolicima, za visinsku razliku do 76 cm;

2) spoljnim stepenicama, stepeniStem i podiznim platformama, za visinsku razliku ve¢u od 76cm.
Savladavanje etaZnih visinskih razlika vrsi se unutra$njim stepenicama i stepeni$tima, rampama i
liftovima.

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrSina potrebno je pridrzavati se standarda i propisa
koji karakteriSu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem djece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

Opsti uslovi

Projektovanje i gradenje saobracajne infrastrukture vrsiti prema vaze¢im zakonima, pravilnicima,
standardima i drugim propisima koji reguli$u ovu oblast.

Odstupanja od definisanih kota nivelete su moguca a utvrdi¢e se kroz izradu Glavnog projekta, za
svaku od saobracajnica posebno. Sasatavni dio Glavnog projekta saobracajnice je i projekat
horizontalne i vertikalne saobracajne signalizacije i opreme.
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Postojece stanje

Vodovodna mreZza

Na prostoru obuvaé¢enom ovom planskom dokumentacijom izgradena je vodovodna i fekalna
kanalizaciona mreza, a prema postoje¢em stanju koje posjeduje d.o.o. Vodovod i kanalizacija iz Budve
i dobijenih podataka iz turistickog kompleksa Zavala. Za potrebe vodosnabdijevanja turistickog
komleksa izgradeni su vodovodni kraci, koji trasom prolaze u trupu postojec¢ih lokalnih saobracajnica
i pjeSackih staza u krugu kompleksa. Prikljuc¢ak turistickog kompleksa na budvanski lokalni
vodovodni sistem je izveden na lokalnoj saobracajnici koja se pruZa trasom od glavnog ulaza u
komleks pa prema lokaciji planiranog postrojenja za desalinizaciju morske vode, sa prethodnom
realizacijom dovodnog kraka DN 160 na glavni distributivni cjevod za Budvu DN 450. Na priklju¢nom
mjestu ugraden je vodomjer za potro$nju vode turistickog kompleksa. Postrojenje za desalinizaciju
morske vode je van funkcije, a projektom su planirani objekti, rezervoar zapremine 1000 m3, fabrika
reverzibilne osmoze, Cetiri busena bunara za zahvatanje morske vode i kolektor DN500 sa
podmorskim ispustom za odvodenje dijela vode poslije tretmana osmoze. Glavni distributivni
cjevovod za Budvu DN 450 trasom prolazi granicom podrucja obuhvacenog ovom planskom
dokumentacijom, duZ magistralnog puta Bar- Budva, duZ iste saobracajnice je i trasa regionalnog
vodovoda DN 700. Distributivnim cjevovodom za Budvu DN 450 usmjeravaju se odredene koli¢ine
vode prema uzem podrucju Budve iz pravca RezZevica rijeke.

Fekalna kanalizaciona mreZa

Fekalna kanalizaciona mreza je izgradena na prostoru obuhva¢enom ovom prostornom
dokumentacijom. Glavni kolektori profila DN 250 su izgradeni u trupu postojecih saobracajnica, do
pojedinacno svakog objekta su izgradeni kanalizacioni priljuéci manjeg profila. Nepovoljna
topografija terena ne omogucava gravitaciono odvodenje do budvanskog fekalnog kanalizacionog
sistema. Preko dvije kanalizacione crpne stanice locirane na najnizZim kotama prostora u blizini mora,
potisnim cjevovodima se otpadne vode usmjeravaju u budvanski kanalizacioni sistem. Brigu o
funkcionisanju ove dvije crpne stanice vodi posebna sluZzba odrzavanja turistickog kompleksa. Dalji
transport otpadnih voda se usmjerava prema crpnoj stanici Belvi u Beci¢ima, koja sluzi za
potiskivanje otpadnih voda prema centralnom uredaju za preciS¢avanje otpadnih voda u Beci¢ima.

Atmosferska kanalizaciona mreza

Atmosferska kanalizaciona mreZa je izgradena duz glavnih saobracajnih pravaca, a duz manjih
saobracajnica i pjeSackih staza omoguceno je slobodno oticanje. Izvedene su slivnicke reSetke i putne
rigole za sakupljanje i usmjeravanje ovih voda. Pocetni krak glavnog atmosferskog kanalizacionog
kolektora je profila DN 250 i DN 350, da bi se trasa profila DN 400 izgradila u trupu glavne postojece
saobracajnice prema planiranom uredaju za desalinizaciju i padom pratila nivelacione kote
saobracajnice prema glavnom ulazu turistickog komleksa. Dalje usmjeravanje atmosferskih voda je
u pravcu mora prema plaznom baru plaze turistickog kompleksa Zavala, duz pjeSacke staze pored
mora, a najnizim kotama turistickog naselja Zavala.

Planirano stanje

Vodovodna mreZa

Za planirani broj korisnika hotela sa oko 65 soba, restoranom i okolnim kafiterijama, potrebna maksimalno
¢asovna koli¢ina vode je odredena preko jedinica optere¢enja. U svakom sanitarnom ¢voru u sobama hotela
nalazi se wc, umivaonik i tus kada, a u sanitarnim ¢vorovima restorana i kafitrerijama wc sa umivaonikom,
dok sudopere i masine za sude i ve$ se nalaze u kuhinji restorana. Ukupan broj jedinica opterecenja je
sljededi:

wc: 70 x 0,25=17,5J0

umivaonik: 70x 0,5= 35 JO

tus kada: 65x1,0=65JO

sudopera: 5x 1,0=5,0JO

masina za sude: 5x0,5=2,5JO
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masina za ves: 5x 0,5=2,5JO
Ukupna potros$nja vode za sanitarne uredaje objekta iznosi 127,5 JO, odnosno:

Q=0,25,/127,5=291/s

U prethodni proracun planiranih potreba za sanitarne uredaje treba uzeti u obzir i potrebe u vodi za rad
protiv pozarnih unutrasnjih hidranata.

Funkcionisanje spoljne hidrantske mreze omoguéeno je postojecom spoljnom hidrantskom mrezom koja je
izgradena prstenastog tipa profila DN 110 i trasom je usmjerena oko cjelokupnog kompleksa nasela Zavala.
Razvoj vodovodne mreZe za potrebe prikljucenja planiranog hotela treba usmjeriti na izgradnji vodovodnog
kraka na postojeci cjevovod profila DN 110, a na mjestu prikljucka treba izgraditi vodomjernu Sahtu za
mjerenje utroSene vode hotela.

Fekalna kanalizaciona mreza
Za planirani broja korisnika u hotela, koli¢ina upotrijebljenih voda je odredena relacijom:

Q= Nx Px q (|/S)

100
Prihvatanjem broja sanitarnih jedinica iz prora¢una potro$nje vode za sanitarne uredaje, dobijaju se sljedece

koli¢ine upotrijebljenih voda.

Q=70x5,4x0,2/ 100 + 70x 5,4x 0,17/ 100 + 65 x 5,9 x 0,22/100 + 5,0 x 14,3 x 0,67/100 + 5,0 x 14,3 X
0,22/100 + 5,0 x 14,3 x 0,22/100

Ukupna koli¢ina upotrijebljenih voda iz hotela je:

Q=291/s

Razvoj fekalne kanalizacione mreze treba realizovati u pravcu izgradnje gravitacionog kanalizacioniog
kraka DN 250 od planiranog hotela sa priklju¢kom na postojeé¢i kanalizacioni krak duz bulevara prema

Wew v

uredaj za precis¢avanje otpadnih voda.

Atmosferska kanalizaciona mreza

Srednja godi$nja visina padavina na meteroloskoj stanici u Budvi je 1578 mm. Za dimenzionisanje
atmosferske kanalizacione mreze mjerodavan je intezitet kratkotrajnih padavina koje su Cesto prisutne na
Crnogorskom primorju, za kiSe trajanja 5 min i povratnog perioda 100 godina padavine se kre¢u od 17
mm, dok za kiSe trajanja 6 sati padavine se kre¢u od 233 mm.

Za razvoj atmosferske kanalizacione mreze za potrebe odvodenje atmosferskih voda sa prostora planiranog
hotela, potrebno je planirati izgradnju atmosferskog kanalizacionog kraka DN 300 sa priklju¢enjem na
postojecu atmosfersku kanalizaciju, koja se dalje usmjerava duz pjesSacke staze pored mora turistiCkog
kompleksa.

Elektroenergetska infrastruktura

Postojece stanje
Osnovne postavke

Kvalitetan elektroenergetski sistem predstavlja uslov za razvoj privrede i turizma Crne Gore.
Kvalitetan elektroenergetski sistem se ogleda u pouzdanom snabdijevanju dovoljne koli¢ine
elektricne energije sa stabilnim naponom u svim oblastima i naseljima u Crnoj Gori. Razvoj
energetike treba da slijedi realizaciju ciljeva prostornog razvoja, ekoloSke zastite okoline i
prostornog planiranja u Crnoj Gori.

Postojece stanje

-TS 35/10 kV ,Lazi“ 2x8 MVA

-TS 35/10 kV ,Rozino*“ 2x12.5 MVA
-TS 35/10 kV ,Dubovica“ 2x8 MVA
-TS 35/10 kV ,Becici“ 2x8 MVA

-TS 35/10 kV ,Milocer” 2x8 MVA
-TS 35/10 kV ,Buljarica“ 4+8 MVA
-TS 35/10 kV ,Petrovac” 2x8 MVA

29



Izvjestaj o strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu za lzmjene i dopune
Urbanistickog projekta ,, TuristiCcki kompleks Zavala“ opsStina Budva

MreZa 35 KV na podrucju opstine je planirana kao prstenasta sa trenutno izvedenim poprecnim 35
kV vezama. Iz TS 110/35 kV Markovi¢i izlaze 2 dalekovoda 35 kV i tri kablovska voda 35 kV.
Kablom 35 kV povezane su TS 110/35 kV Budvai TS 110/35 kV Lazi, kao i TS 110/35 kV Budva i TS
35/10 kV Becici. Kablovska veza 35 kV postoji i na potezu TS 110/35 kV Budva - RP 35 kV Lazi - TS
35/10 kV Rozino.

Pokazuje se da su TS 35/10 kV Beci¢i, TS 35/10 kV Buljarica, TS 35/10 kV Lazi, TS 35/10 kV
Dubovica, kao i TS 35/10 kV Rozino visoko opterecene do ¢ak 98% koliko je zabiljezeno opterecenje
u TS 35/10 kV Beciéi.

Na podrucju postoje¢eg Turistickog kompleksa “Zavala” izgradena je elektroenergetska mreza u
skladu sa tadasnjim potrebama i prevashodnom namjenom ovog izuzetno atraktivnog turistickog
naselja. U tom smislu, izgradene su ukupno 6 transformatorskih stanica i to:

TS 10/0,4 kV “Zav. Inv. 1”7, 2x1000 kVA

TS 10/0,4 KV “Zav.Inv. 2,3”, 2x1000 kVA,

TS 10/0,4 kV “Zav. Inv. 4”, 1x1000 kVA

TS 10/0,4 kV “Zav. Inv. 5”, 1x1000 kVA

TS 10/0,4 kV Desonilizacija I i

TS 10/0,4 kV Desolinizacija Il

Transformatorske stanice TS “Zav. Inv. 1”, TS “Zav. Inv. 2,3”, TS “Zav. Inv. 4” i TS “Zav. Inv. 5” su
povezane s jedne strane na postojeci izvod Desalinizacija Il (prema TS 35/10 kV ,Bec¢i¢i“) i vod Becici
[ (prema TS 35/10 kV ,Lazi“). Za potrebe uklapanja pomenutih transformatorskih stanica poloZen je
10 KV kablovski vod tipa XHE 49-A 1x240 mm2 ,12/20 KV ukupne duzine 2145 m. IzvrSeno je
presijecanje postojeceg 10 kV kabla (3xXHE49-A 1x240 mm2) ,tadasnja Desalinizacija II-TS Boreti
1.

Na vodove iz TS 35/10kV ,Becic¢i“ (Desalinizacija I i II) se moZe raCunati u punom kapacitetu jer je
mogucénost ponovnog aktiviranja postrojenja desalinizacije eliminisana od strane OpStine kao
vlasnika.

Planirano rjesenje

Distributivna mreza

Distributivna mreza mora biti dimenzionisana tako da je u stanju raspoloZivosti svih elemenata
mreZe (normalni pogon) vrijednosti osnovnih parametara (napon, struja) da budu unutar
dozvoljenih granica, bez obzira na nivo opterefenja i angaZovanosti proizvodnih subjekata.
Distributivna mreZa mora biti tako dimenzionisana da u sluc¢aju pogonskog poremecaja u Sto kra¢em
roku postigne ravnotezno stanje. Tehnicki Kkriterijumi pouzdanosti se primenjuju u svim
razmatranjima kod izrade studija i planova razvoja. Pri planiranju razvoja distributivne mreze nuzno
je analizirati sva moguca reSenja sa kojima se zadovoljavaju tehnicki i ekonomski kriterijumi
planiranja.

Ukupno vr$no opterecenje predmetnog podrucja svodi se na vr$na optereéenja hotela, turistickih vila
koji su dominantan dio sadrzaja, vrSnog optereCenja uredenja terena i saobracajnica i vrSnog
optereCenja manjih prateéih objekata (cafe zona, spa vila 17, recepcije, sales office...). U skladu sa
prethodno navedenim, izvrSen je proracun opterecenja ve¢ izgradenih transformatorskih stanica u
svrhu diskreditacije istih kao prihvatljive varijante za napajanje buduc¢ih planiranih objekata velike
bruto gradevinske povrSine i visoke procijenjenje potroSnje iz razloga nepostojanja dovoljno
slobodnog kapaciteta u okviru postojecih transformatorskih stanica.

Vrs$na opterecenja odredena su na osnovu dostupnih podataka (na osnovu ve¢ izvedenog stanja), a
za planirane objekte uz pomo¢ analiticke metode koja je bazirana na standardu elektrificiranosti, kao
i preporukama za vrSna optereenja hotela, stambenih prostora, rasvjeta saobracajnica. Za
apartamnske jedinice uzeto je opterecenje od 100 W/m2 , dok je za potrebe procjene potrosnje
hotelskog sadrzaja uzeto opterecenje od 150 W/m2 . Za manje prateCe sadrZaje (cafe zona, sales
office, recepcija) uzeto je opterefenje od 35 W/m2 . Pri proracunu, a za svrhu odredivanja
kumulativnog vrSnog opterecenja na nivou transformatorske stanice uzet je iskustveno adekvatan
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faktor jednovremenosti poklapanja vrsnih optereenja predmetnih objekata, pa se u skladu sa
prethodnim Koristila opsta formula:

Pyrino = P X Pvs x f] gd]e je

P - ukupna bruto gradevinska povrSina posmatrane grupe objekata
Pvrsno - vrSna snaga posmatrane grupe i/ili tipa objekata

Pvs - specifi¢na vrijednost optereéenja za konkretan tip objekata

fj — faktor jednovremenosti

Analiza opterecenja postojecih transformatorskih stanica
Uzimajuéi u obzir ¢injenicu da su naprijed analizirane transformatorske stanice na osnovu uradene analize

dovoljno optere¢ene (osim TS ,,Zavala 1%), a imaju¢i u vidu da vecina smjestajnih kapaciteta nije prodata
niti useljena, §to se ocekuje u narednom periodu, ne predlaze se prikljucenje vecih opterecenja kao $to je
hotel sa beach barom koji se nalazi iznad vile 1 i ukupne bruto gradevinske povrsine cca 10000 m?. Sa
druge strane ni TS ,,Zavala 1* ne korespondira ovoj svrsi iz razloga nepovoljne dispozicije u odnosu na
poziciju hotela. U skladu s tim potrebno je predvidjeti izgradnju nove transformatorske stanice u okviru
predmetnog trafo rejona, a sve u skladu sa grafickom dokumentacijom.

Planom je definisana zasebna urbanisti¢ka parcela UP9 odgovaraju¢ih dimenzija za izgradnju TS 10/0,4kV
2x1000 kVA ,,Zavala 4* na zelenoj povrsini u neposrednoj blizini objekta od 7,54x6,7m. U grafickom
dijelu plana takode je predvidena lokacija na zelenoj povrSini sa potrebnim dimenzijama zasebne
urbanisticke parcele.

Ostavlja se moguénost gradnje TS ,,Zavala 4, 2x1000 kV A u sklopu objekta planiranog hotela, iskljucivo
uz prethodnu saglasnost i u skladu sa uslovima Operatora distributivnog sistema, uz obavezno prethodno
reSavanje IPO. Ukoliko se TS planira u objektu, neophodno je locirati elektroenergetsko postrojenje tako
da bude direktno dostupno sa spoljnje strane hotela, tako da osoblje Operatora distributivnog sistema ima
nesmetan ulaz u TS sa spoljne strane. Za TS u objektu neophodno je i obezbijediti pristupni put minimalne
Sirine 3m do najbliZe javne saobrac¢ajnice za pristup teretnog vozila. U slu¢aju lociranja u objektu, precizna
lokacija TS i kablovskih vodova u Hotelu mora biti obradena projektom uredenja terena objekta i samim
projektom objekta.

Obaveza Investitora objekta Hotela je da prije pristupanja izradi Glavnog projekta, pribavi tehnicke uslove
za izradu dokumentacije, prije svega uslova prikljucenja i lokacije trafostanice.

U skladu sa prora¢unima i prethodno navedenim predlaze se izgradnja TS ,,Zavala 4%, 2x1000 kVA na
lokaciji u zelenoj povrsini u skladu sa grafickom dokumentacijom. Uzimajuéi prosjecnu vrijednost
opterecenja za hotelske sadrzaje od 150 W/m?, i faktor snage cosf=0,95, procijenjena vrijednost optereéenja
za konkretan objekat je:

S =10000 m? * 150 W/m? *0,95= 1 579 kVA

odnosno opterecenje predmetne TS Ce biti:
Sts+zavala 4« = 15879/2000*100 = 78,95%

Planirano je da se TS ,,Zavala 4* prikljuci na postoje¢u kablovsku vezu TS 35/10 kV ,,Lazi* - TS ,,Zavala
1 po principu ulaz-izlaz, tako da bi ista imala dvostrano napajanje odnosno na njoj bi bio obezbijeden
princip sigurnosti ,,N-1*. Ovo spajanje treba izvesti jednozilnim kablovima sa izolacijom od umrezenog
polietilena tipa XHE 49-A 1x240/25mm?, 12/20kV (prenosne moéi preko7MVA).

Kada su u pitanju UP 2 i UP3 u pitanju su povrsine specifi¢ne namjene (za sada su iste pokrivene Sumom),
pa kako nijesu planirani sadrzaji drugacije prirode od postojeceg stanja, za iste nije raCunato opterecenje
niti su analizirane s aspekta napajanja.

Na UP4 su planirani sadrzaji nalik otvorenih amfiteatara i cafe zona, pa se kroz ovaj plan daje preporuka
da se napajanje ovih objekata vrsi sa sada neopterec¢enih transformatorskih stanica TS ,,Desalinizacija I*“ i
TS ,,Desalinizacija I1*.

Definisanje broja transformatorskih stanica

Na osnovu procijenjene snage zahvata urbanistickog plana postojeceg stanja i planirane gradnje
objekata, a obzirom na Cinjenicu visokog indeksa izgradenosti kako objekata tako i
elektroenergetskih postrojenja neophodnih za snabdijevanje objekata elektricnom energijom, vodeci
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racuna o sigurnosti i fleksibilnosti rada elektroenergetskog sistema, za potrebe snadbijevanja
elektricnom energijom planiranih objekata je predvidena izgradnja jedne nove transformatorske
stanice 10/0,4 kV i to prvenstveno za potrebe napajanje planiranog hotela.

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga transformatorskih stanica ra¢unato je sa tehnickim
gubicima od 7 % i rezervom u snazi od 10 %.

Napominje se da su snaga planirane TS 10/0,4 kV data na osnovu procijenjene vrsne snage, a definitivna
snaga ¢e se odrediti nakon izrade glavnog projekta / glavnih projekata. Ime predmetne transformatorske
stanice je dato uslovno, samo za potrebe ovog Plana i isto moze biti izmijenjeno.

Polaze¢i od izvrSenog proracuna potreba u snazi, i rasporeda novih potrosaca po traforeonima, ovim Planom
se predvida izgradnja TS 10/0,4 kV “Zavala 4”, planirane instalisane snage 2x1000 kVA. Za planiranu TS
10/0,4 kV ,,Zavala 4 predvida se moguénost fazne izgradnje, s tim $to se u prvoj fazi predvida ugradnja
jednog transformatora manje snage.

Prikaz planirane elektrodistibutivhe mreze
Koncept rjeSenja napajanja elektricnom energijom planiranih objekata u predmetnoj zoni zahvata
Plana je baziran na planiranoj infrastrukturi 10 KV mreZe.

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10kV

Planirana TS 10/0,4 kV je ukljuCena u postojeéi sistem napajanja uz njihovo kablovsko izvodenje sa
napajanjem iz TS 35/10kV "Lazi".

Predvidenu lokaciju transformatorske stanice je moguce izmijeniti uz saglasnost CEDIS-a i rjeSavanje
imovinsko-pravnih pitanja. U slucaju izmjeStanja elektroenergetskih objekata potrebno se
pridrzavati odredbi ¢lana 220. Zakona o energetici.

Izgradnjom planiranog objekta u zahvatu Plana moguce je odredeno povecanje vrijednosti kapacitivne
struje zemljospoja. Zbog povecanja vrijednosti struja zemljospoja, ostavlja se moguénost uzemljenja
neutralne tacke 10kV mreze u napojnim TS 35/10kV ,.Be¢i¢i“i TS 35/10kV ,,Lazi‘.
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Blok Sema napajanja — planirano rjesenje

Planirana transformatorska stanica treba da budu u skladu sa vaze¢om preporukom TP1b EPCG. Tip
transformatorske stanice je TS-O.

10 kV kablovska mreza
U zahvatu Plana potrebno je poloziti dovoljan broj novih kablovskih vodova.
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Ove izvode treba izvesti jednozilnim kablovima sa izolacijom od umreZenog polietilenatipa XHE49A
1x240/25mm 2, 12/20kV (prenosne moc¢i preko7MVA).

MreZa je koncipirana u radijalnom pogonskom stanju sa mogu¢noséu ostvarivanja poprecnih veza.
Preporucuje se da se veze izmedu transformatorskih stanica izvedu kablom istog presjeka (zbog
unifikacije), $ t o e biti definisano uslovima Operatora distributivnog sistema.

Niskonaponska mreZa

Postojeca niskonaponska mreza je izvedena kablovski (podzemno).

Novu mreZu, koja ¢e biti realizovana za potrebe prikljucenja novih potrosaca, izvesti niskonaponskim
kablovima tipa PP00-A, XP00-A i PP0OO ili XPOO naponskog nivoa 0,6/1kV, presjeka prema
naznacenim snagama pojedinih objekata.

NN kablove po mogu¢nosti polagati u zajednickom rovu na propisanom odstojanju i uz ispunjenje
uslova dozvoljenog strujnog opterecenja po pojedinim izvodima.

Broj niskonaponskih izvoda ¢e se definisati glavnim projektima objekata i transformatorskih stanica.

Osvijetljenje otvorenih prostora i saobracajnica
Postojeca instalacija javnog osvjetljenja u okviru prostora UP-a koji se obraduje je izvedena kori§¢enjem
odgovaraju¢ih LED svjetiljki uz njeno kablovsko (podzemno) napajanje.

Uslovi za izgradnju elektroenergetskih objekata

Izgradnja 10kV kablovske mreze

Mreze srednjeg napona 10 kV u gradskom podrucju treba izvoditi u konceptu otvorenih prstenova. Mreza
se izvodi sa podzemnim jednoZilnim kablovima XHE 49-A 1x240 mm?, sa stepenom izolacije 24 kV.
Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu minimalne dubine 0,8 m, $irine u zavisnosti od broja
polozenih kablova. Na mjestima prolaza kabla ispod kolovoza saobracajnica, kao i na svim onim mjestima
gdje se moze oéekivati povecano mehani¢ko opterecenje kabla (ili kabl treba izolovati od sredine kroz koju
prolazi), kablove postaviti kroz kablovsku kanalizaciju, smjestenu u rovu dubine 1,0 m. Kablovska
kanalizacija se primjenjuje na prelazima ispod kolovoza ulica, puteva, kolskih prolaza i dr.

Ukoliko to zahtjevaju tehnicki uslovi Operatora distributivnog sistema zajedno sa kablom (na oko 40 cm
dubine) u rov poloziti i traku za uzemljenje, Fe/Zn 25x4 mm.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznacavaju kabl u rovu, promjenu pravca trase, mjesta
kablovskih spojnica, pocetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrStanja, priblizavanja ili paralelna vodenja
kabla sa drugim kablovima i ostalim podzemnim instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zaStitnim mjerama
omoguciti odvijanje pjesackog i motornog saobracaja.

Transformatorske stanice 10/0,4kV na podrudju

Nova transformatorska stanica treba biti u skladu sa vaze¢im tehnickim uslovima Operatora distributivnog
sistema.

Planom je definisana zasebna urbanisticka parcela UP9 odgovarajuéih dimenzija za izgradnju TS 10/0,4kV
2x1000 kVA ,,Zavala 4 na zelenoj povrsini u neposrednoj blizini objekta od 7,54x6,7m. U grafickom
dijelu plana takode je predvidena lokacija na zelenoj povrSini sa potrebnim dimenzijama zasebne
urbanisticke parcele.

Ostavlja se moguénost gradnje TS ,,Zavala 4, 2x1000 kV A u sklopu objekta planiranog hotela, iskljucivo
uz prethodnu saglasnost i u skladu sa uslovima Operatora distributivnog sistema, uz obavezno prethodno
resavanje IPO. Ukoliko se TS planira u objektu, neophodno je locirati elektroenergetsko postrojenje tako
da bude direktno dostupno sa spoljnje strane hotela, tako da osoblje Operatora distributivnog sistema ima
nesmetan ulaz u TS sa spoljne strane. Za TS u objektu neophodno je i obezbijediti pristupni put minimalne
Sirine 3m do najbliZe javne saobracajnice za pristup teretnog vozila. U slucaju lociranja u objektu, precizna
lokacija TS i kablovskih vodova u Hotelu mora biti obradena projektom uredenja terena objekta i samim
projektom objekta.

Prostorija u koju ¢e biti smjestena transformatorska stanica mora biti namjenski projektovana i kroz istu
nije dozvoljeno postavljanje vodovodnih, kanalizacionih, toplovodnih, gasovodnih, elektroenergetskih i TK
instalacija itd. Pri projektovanju objekta se obavezno pridrzavati protivpozarnih propisa (pozarni sektori i
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sl.). Izabrana lokacija mora da omoguci lak pristup mehanizacije i vozila objektu, za vrijeme montaZze i
odrzavanja opreme, a posebno u slu€aju zamjene energetskog transformatora.

Kada je u pitanju smjestanje transformatorske stanice unutar objekata, ne treba predvidati smjestaj u
podrum, suteren i slicno, bez posebne saglasnosti Operatora distributivnog sistema. Treba voditi racuna da
se postrojenje postavi, po moguénosti, u prizemlje objekta.

Za postojecu transformatorsku stanicu TS 10/0,4kV ,,Zavala 3* snage 1x1000kV A predvida se moguénost
rekonstrukcije i povecanja snage na 2x1000 kVA.

Mjere energetske efikasnosti

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode kori§¢enjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED), koncepta
inteligentnih zgrada (upravljanje potro$njom energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve
nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata.

Na ovom podrucju postoje moguénosti za sva tri nafina kori§¢enja suneve energije — za grijanje i
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije
(fotonaponske Celije).

U ukupnom energetskom bilansu objekata vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj
arhitekturi puno paznje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osunc¢anja, jer se i pasivni dobici
toplote moraju regulisati i optimizovati u zadovoljavajucu cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije
objekta prema jugu, staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi
treba maksimalno smanjiti da se ogranice toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeciti
sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim sunc¢anim zastorima od materijala koji sprecavaju prodor UV
zraka koji podizu temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i
sl.

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih
zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kuce danas se definisu kao gradevine bez
aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu
struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the
European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings
(Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu
izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.
Koris¢enje solarnih kolektora se preporucuje kao moguénost odredene ustede u potrosnji elektricne
energije, pri ¢emu se mora povesti racuna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom
arhitekturom.

Za proizvodnju elektricne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

Orijentacioni troskovi realizacije planirane elektroenergetske infrastrukture i javnog osvjetljenja

- Polaganje novih 12/20 kV vodova za potrebe priklju¢enja nove transformatorske stanice

m 72 X 40,00 €/m = 2.880€
- lzgradnja planiranih TS 10/0,4 kV:
TS 10/0,4 kV, 2x1000 kVA: kom. 1 X 95.000 € = 95.000 €
UKUPNO: = 97.880 €

Elektronsko-komunikaciona infrastruktura

Telekomunikacije

Na podrucju Zavale koje je predmet obrade dominantni operater fiksne telefonije u Crnoj Gori Crnogorski
Telekom nije imao razvijenu infrastrukturu jer za tim nije ni bilo potrebe do trenutka kada je krenula
izgradnja turistickog naselja (vila i hotela) nakon ¢ega se situacija znacajno promijenila i ukazala se potreba
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za razvijanjem TK infrastrukture na Zavali. Nakon toga je TK infrastruktura na potezu turistickog naselja
izgradena u skladu sa potrebama prostora i korisnika.

Samim obodom posmatrane zone postoji izgradena TK kanalizacija na praveu TKC Budva — Beci¢i radena
sa PVC cijevima 110mm i TK oknima sa lakim TK poklopcima. Tk kanalizacija je postavljena uz lijevu
stranu saobracajnice Budva — Becici dok na dijelu koji dodiruje zonu posmatranja zadire u saobracajno
ostrvo. U TK kanalizaciji se nalaze mrezni kablovi sa bakarnim paricama i opticki kablovi u vlasnistvu T
Coma, kao i odredeni kablovi drugih vlasnika/operatera a prevashodno M:Tel-a.

Na samoj lokaciji Zavala postoje, na zajedni¢kom stubu, predajnici za Crnogorski Telekom, M:Tel i One
Crna Gora sa kojih se signalom mobilne telefonije pokrivaju odredeni djelovi Budve. Predajnicu su sa
maticnom stanicom povezani optickim kablom kroz TK kanlizaciju koja je odradena sa privodnog
postojeceg TK okna.

Planirano stanje

Sto se tice postojeceg predajnika mobilne telefonije i tk kanalizacionog privoda do njega, on se mora
Sto se tice TK kanalizacionog privoda do postojeceg predajnika mobilne telefonije, isti se mora izmjestiti.
Za potrebe izmjestanja planira se izgradnja kanalizacione TK infrastrukture i TK okana u koje bi se zatim
izmjestila kablovska infrastruktura potrebna za kablovsku vezu sa predajnikom.

Tk kanalizacija Crnogorskog Telekoma, na pravcu Budva - Beci¢i, pruza tehnicke pretpostavke da se
ovo podrucje na kvalitetan nacin moze prikljuciti na fiksnu telefonsku mrezu, odnosno da korisnici
iz ove zone mogu racunati na sve servise koje fiksna telefonija nudi.

U odnosu na izdate tehnicke uslove i podatke o rastojanju posmatrane zone od postojec¢ih najblizih
telekomunikacionih ¢vorova u Budvi i u Beci¢ima, projektovanim rjeSenjima se planira montaza novog
telekomunikacionog ¢vora RSS ZAVALA, u jednom od postojeéih ili planiranih objekata

Za ove namjene odredena je moguca pozicija buduceg telekomunikacionog ¢vora koji bi mogli koristiti svi
Operateri. Ova pretpostavljena lokacija ne mora se tretirati kao fiksna i konacna, s obzirom na to da je
moguce njeno pomjeranje bilo gdje unutar zone obuhvata u skladu sa dinamikom realizacije i izgradnje
pojedinih objekata u zoni.

Velicina prostora koji treba planirati za montazu ovog TK ¢vora iznosi oko 24m2, tako da se ovaj prostor
moze obezbijediti kao zasebni ili se moze definisati u bilo kojem od planiranih apartmanskih ili hotelskih
objekata .

Njegovo lociranje na bilo kojoj poziciji unutar kompleksa Zavala ne pravi probleme u planiranju bilo kojeg
drugog tipa infrastrukture osim Sto se do definisane lokacije mora graditi TK kanalizacija sa 8 PVC cijevi
110mm.

Njegovom montazom bi se zadovoljili visoki standardi u oblasti telekomunikacija i omogucilo uvodenje
postojecih i novih telekomunikacionih servisa, kao §to su: MIPNET, ISDN, ADSL, IPTV i drugi.
Prilikom planiranja broja PVC cijevi u novoj tk kanalizaciji moraju se u obzir uzeti podaci o
planiranim gradevinskim povrsinama povrsinama namijenjenim stambenim poslovnim i usluznim
djelatnostima, broju korisnika - stanovnika unutar zone i dr. Treba takode voditi racuna i o aktuelnim
trendovima u rjeSavanju pitanja kablovske televizije tako da se jedna PVC cijev planira iskljucivo za
potrebe KDS operatera

U skladu sa naprijed iznijetim cinjenicama, uz podatke o postojecoj tk infrastrukturi na ovom i
okolnom terenu, dobijenim na sajtu EKIP-a kao i na relevantnim sajtovima OpStine Budva i
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, za rjeSavanje problema dodjele tk
prikljuc¢aka u zoni Zavale, razvoja objekata unutar zone kao i na dijelu postojeceg turistickog
kompleksa za potrebe planiranih objekata predvida se izgradnja nove tk kanalizacije na do sada
neobradenom podrucju zone Zavala sa 8, 6, 4, 31 2 PVC cijevi precnika 110mm.

Ukupna duZina tako planirane tk kanalizacije sa PVC cijevima o 110mm iznosi oko 540 metara, od
kojih je:

« sa 8 PVC cijevi planirano oko 85m,

e sa 6 PVC cijevi planirano oko 310m,

« sa 4 PVC cijevi planirano oko 30m,

« sa 3 PVC cijevi planirano oko 70m,

e sa 2 PVC cijevi planirano oko 50m.

Planirana je i izgradnja 6 tk okana sa lakim tk poklopcem i 3 tk okna sa teSkim tk poklopcem.
Planiranim rjeSenjima u dijelu nove tk kanalizacije, ona ¢e se logicno povezati na postojecu tk
kanalizaciju uz saobracajnicu Budva - Becici.
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Trasu planirane tk kanalizacije potrebno je, gdje god je to mogucée, uklopiti u trase trotoara ili zelenih
povrsina jer se u sluc¢aju kada se tk okna rade u trasi saobracajnice ili parking prostora moraju
ugraditi teSki poklopci sa ramom i u skladu sa tim uraditi i oja¢anje okana Sto je neekonomicno.

Tk kanalizaciju koja je planirana u okviru zone Zavale, kao i tk okna, izvoditi u svemu prema vazecim
zakonskim propisima u RCG i preporukama Z] PTT iz ove oblasti. U skladu sa planiranim sadrzajima
unutar zone projektima za pojedine objekte u zoni obuhvata definisace se plan i nacin prikljucenja
svakog pojedina¢nog objekta od planiranih tk okana. Tk kanalizaciju pojedina¢nim projektima treba
predvidjeti do samih objekata.

Ku¢nu tk instalaciju u kolektivnim stambenim objektima treba izvoditi u tipskim ormaricima ITO LI,
lociranim u ulazu u objekte na propisanoj visini ili u tehni¢kim prostorijama ovih objekata.

Na isti nadin izvesti i ormarice za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije TV
signala.

Kucnu tk instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa provodnikom IySty ili drugim kablovima sli¢nih
karakteristika i provlacditi kroz PVC cijevi sa ugradnjom odgovarajuceg broja kutija, sa tim da u
svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti minimalno po 4 tk instalacije a u stambenim
jedinicama minimalno po 2 tk instalacije.

U slucaju da se trasa tk kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro
instalacija treba poStovati propisana rastojanja a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

U objektima funkcionalne namjene kao Sto su Skole, vrtici, restorani, hoteli, trZzni centri itd.
predvidjeti moguénost montaze javnih telefonskih govornica.

Troskove obezbjedivanja potrebnog poslovnog prostora za montazu novog tk ¢vora za ovo podrucje
Projektant nije unio u predracun, s obzirom na to da ce se nacin finansiranja i status predmetnog
prostora definisati u direktnom dogovaranju Investitora i Operatera.

Pejzazno uredjenje

Postojece stanje

Sliku planske jedinice karakterisu:

- turisticko naselje na sjevernom dijelu rta Zavala
- Sumovite padine juznog dijela rta

- neuredeni plato na najvisocijoj tacki rta.

Postoje¢a namjena prostora, odrazila se na stepen uredenosti i ozelenjenosti povrsina.

Zelenu matricu ekskluzivnog turistickog naselja, sa izuzetno velikoim indeksom zauzetosti, Cine
bujno ozelenjeni kaskadni vrtovi sa kojim su objekti vila integrisani u vertikalnom i horizontalnom
nivo. Zelenilo se nalazi u parteru, Zardinjerama, terasama i krovnim povrsinama. Dominira vertikalno
i krovno zelenilo. Sistem zelenila dopunjuju drvoredni zasadi uz saobracajnice.

Sumoviti dio kre¢njackog grebena obrastao je alepskim borom (Pinus halepensis) sa primjesom
cempresa (Cupressus sempervirens), dok su u podstojnom spratu zastupljeni elementi garige.
Sastojina je neuredena, bez rekreativnih sadrzaja. Takode je evidentno odsustvo sanitarno-
higijenskih mjera njege.

Plan

Koncept pejzaznog uredenja

Koncept pejzaznog uredenja planskog zahvata zasnovan je na: postojeem pejzaznom obrascu
turistickog naselja, planiranim namjenama i predionim karakteristikama priobalnih grebena.
Plansko rjeSenje podrazumjeva:

- dogradnja zelenog infrastrukturnog sistema

- uskladivanje zelenog obrasca sa namjenom povrsina i predionim specifi¢nostima

- formiranje zelenih prodora u izgradenom tkivu

- stvaranje urbanih prostora u zelenilu

- oCuvanje karakteristi¢nih predionih elemenata

- ocuvanje povrsina pod Sumskom vegetacijom.

Planom su predvidene sljedece kategorije zelenih povrsina:
e Zelene povrsine javne namjene (PU]J)
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- Zelenilo uz saobracajnice (ZUS)

- Park (P)

e Zelene povrsine ograni¢ene namjene (PUO)
- Zelenilo turistickih naselja (ZTN)

¢ Zelene povrsine specijalne namjene (PUS)

- Zastitni pojasevi (ZP)

- Zelenilo infrastrukture (ZIK).

Urbanisticko-tehnicki uslovi za pejzazno uredenje

Opsti uslovi za pejzazno uredenje
- Uredenje vrsiti na osnovu projektnog rjesenja
- Sve intervencije se moraju uskladiti sa predionim odlikama
- Obavezna je pejzazna taksacija po standardima metodologije "Trees in relation to construction -
British Standards”, Priru¢nika o nacinu izrade plana predjela (Ministarstvo odrzivog razvoja I
turizma/LAMP, 2014).
- Koristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone biljne vrste i egzote otporne na uslove
sredine, rasadnicki odnjegovane, u kontejnerima
- lzbjegavati invazivne biljne vrste
- Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu, sisteme za navodnjavanje i protivpozarnu zastitu svih
zelenih povrSina
- Trase podzemnih instalacija uskladiti sa pejzaznim uredenjem
Karakteristike sadnica drvec¢a za ozelenjavanje:
- min. visina sadnica 2,50-3,00 m
- min. obim stabla na 1,2 m visine od 12-14 cm

ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE (ZUS)

[zgradnju uli¢nog sistema treba da prati podizanje drvoreda i formiranje parterenih zelenih povrsine
u zoni saobracajnica.

Uslovi za uredenje:

- adekvatnim izborom biljnih vrsta i kompozicijom zasada obezbjediti preglednost saobracajnica (na
raskrsnicama visina biljaka ne smije da prelazi 50 cm)

- sadnju vrsiti u vidu drvoreda, pojedinacnih stabla i manih grupa drveéa u kombinaciji sa parternim
zasadima

- za parterne zasade koristiti visokokvalitetne trave, perene, sezonsko cvije¢e i Zbunaste vrste
razlic¢itog habitusa i visine

- formiranje drvoreda duz parking prostora

- ostali uslovi u skladu sa Opstim uslovima za pejzazno uredenje.

Uslovi za podizanje drvoreda:

- formirati homogene, jednoredne i viSeredne drvorede

- rastojanje izmedu sadnica iznosi 6-12 m u zavisnosti od biljne vrste

- duz trotoara sadnju vrsiti u travnim trakama min. Sirine 1,5 ili u otvorima za sadnice dim. 1x1m -
na parkinzima sadnju vrSiti u otvorima za sadnice ili u zelenim trakama u pozadini parkinga na
rastojanju od 2 do 3 parking mjesta kod upravnog parkiranja, a kod poduzZnog parkiranja na jedno
parking mjesto po jedno drvo

- krune drveca ne smiju da zaklanjaju uli¢no osvijetljenje

- koristiti dekorativne vrste guste krosnje, otporne na uslove sredine i izduvne gasove

- kod sadnje na plo¢nicima oko stabala predvidjeti vertikalnu zastitu (zastitne ograde), a na mjestima
velike frekfencije pokrivanje sadnih otvora reSetkama

- predvidjeti sadnju Skolovanih sadnica u skladu sa OpS$tim uslovima.

PARK (P)

U cilju urbane afirmacije, predvidena je izgradnja parkovske povrsine na UP 4 sa sadrzajima u funkciji
mirnog odmora (vidikovci, kulturno-turisticki sadrzaji i sl.). Adekvatnom organizacijom i opremom
prostora obezbijediti optimalne uslove korisnicima razlicitih starosnih grupa.

Uslovi za uredenje:
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- minimum 70% povrSine parcele treba da je pod zelenilom

- uredenje vrsiti u slobodnom pejzaznom stilu (grupacije drveca, soliterna stabla, parterni zasadi)

- maksimalno koristiti autohtone biljne vrste

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gaZenje

- formirati amfiteatar za kulturne manifestacije, platoe za miran odmor i mrezu poploc¢anih pjesackih
staza

- radi definisanja najpovoljnih pozicija za mogucu izgradnju predlozenih sadrzaja prije izrade
projektne dokumentacije neophodna je izrada Detaljne studije predjela, za cijeli prostor parka, sa
pejzaznom taksacijom (opsti uslovi).

- za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa ambijentalnim karakteristikama, ne
primjenjivati asfaltne zastore

- ugradnja urbanog mobilijara dizajnom i materijalima prilagodenog ambijentu

- neophodna je primjena mjera odrzavanja i njege

- ostale smjernice u skladu sa Opstim uslovim.

ZELENILO TURISTICKIH NASELJA (ZTN)

Zelene i slobodne povrsine oblikovati u skladu sa zahtijevima ekskluzivne turisticke ponude unoseci
u prostor visokodekorativne mediteranske biljke i egzote. Naglasak dati dekorativnoj funkciji
zelenila, a pejzaznim uredenjem ocuvati karakter prirodnog i kulturnog predjela.

Za pejzazno-arhitektonska rjeSenja Kkoristiti postoje¢u matricu bujno ozelenjenih kaskadnih i
terasastih vrtova.

Uslovi za uredenje:

- kompoziciono rjesenje zelenih povrSina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom i tradicijom vrtne
arhitekture Primorja

- na povr§inama iznad podzemnih etaza planirati intenzivno krovno zelenilo uz neophodnu pripremu
izolacione podloge specifi¢ne za ovaj vid ozelenjavanja i stvaranje uslova za rast drveca i Zbunja. Zelene
krovove formirati u nivou kote terena, izbjegavati sadnju u Zardinjerama-saksijama. Za sadnju drveca
neophodno je obezbijediti odgovarajucu dubinu plodnog supstrata (min. 1,2m)

- primjenom puzavica ozeleniti fasade, terase objekata i ravne krovne povrSine stvarajuci "zelene
zidove" kojim se arhitekonska struktura integrise sa pejzaznim okruzenjem, a takode se povecava i stepen
ozelenjenosti

- predvidjeti intezivno/poluintenzivno/ekstenzivno ozelenjavanje ravnih krovnih povrsina objekata
sadnjom niskorastucih vrsta plitkog korijena (trave, perene, sukulente, Zbunaste vrste) i kasetnom sadnjom
srednje visokih stablaSica

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gaZenje

- u skladu sa principima zelene gradnje preporucuje se smanjivanje povrsina pod konvencionalnim
travnjacima uvodenjem pokrivaca tla

- duz glavnih pjesackih komunikacija uvesti pergole sa puzavicama, formirati zasade visokog drveca
ili visoke zive ograde. Sadnju drveca planirati i na platoima, trgovima i duz parking prostora

- predvidjeti sadnju u Zardinjerama

- objekte parterne arhitekture projektovati u skladu sa principima arhitektonskog naslijeda, sa
autenti¢nim i ambijentalno prilagodenim savremenim materijalima.

- mobilijar prilagoditi mediteranskom ambijentu, planiranim sadrzajima i ekskluzivnosti objekata

- ostale smjernice u skladu sa Ops$tim uslovima i uslovima za podizanje drvoreda.

ZASTITNI POJASEVI (ZP)

Planirano je uredenje Sumovitih padina rta Zavala u cilju afirmacije i ocuvanju predionih odlika
prostora.

Zeleni zastitni pojasevi se formiraju kao viSefunkcionalni sanitarni-higijenski, rekreativni i
dekorativni pojasevi. Planirano je uvodenje sadrzaja u funkciji odmora i rekreacije (pjeSacke i
biciklisticke staze, odmorista, vidikovci) i njihovo adekvatno uredenje, kao i izgradnja hidrantske -
protivpoZarne mreZe.

Uslovi za uredenje:

- zabrana sjece stabala, krcenja prirodne vegetacije i bilo kakvog vida eksploatacije da bi se zastitio
pedoloski supstrat i obezbijedio razvoj autohtone flore

- primjena sanitarno-higijenskih mjera njege (sanitarna sjeca, proreda, orezivanje, potrkresivanje)

- ocuvati prirodnu morfologiju terena i vizure
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- uredenje vrsiti ozelenjavanjem u pejzaznom stilu sa slobodnim zasadima drveca i Zbunja, izrazene
spratovnosti, na nacin koji po formi, koloritu i strukturi odrazava postojecu vegetaciju

- za ozelenjavanje i poSumljavanje koristiti autohtone vrste drveca i Zbunja koje su edifikatori
prirodne potencijalne vegetacije kao i odomacene alohtone vrste drveca koje su vazni strukturni
elementi kulturnog pejzaza (Pinus pinea, Cupressus semperviorens)

- izgradnja pjeSackih staza, odmorista, vidikovaca

- objekte parterne arhitekture (staze, platoe) projektovati u skladu sa principima arhitektonskog
naslijeda, od prirodnih (kamen, obluci) i tehnicki prilagodenih modernih materijala

- prostor opremiti funkcionalnim mobilijarom primjerenim ambijentu (klupe, kante za otpatke i sl.)
- izgradnja hidrantske - protivpoZarne mreze

- ostali uslovi u skladu sa OpStim uslovima za pejzaZno uredenje.

ZELENILO INFRASTRUKTURE (ZIK)

Zelene povrsine na UP 6 su povrsSine specijalne namjene koje treba da obezbijede: smanjenje mogucéih
nepoZeljnih uticaja na okruZenje, unaprijedenje estetske vrijednosti kompleksa i povezivanje sa
kontaktnim zelenim povrSinama u jedinstven sistem zelenila.

Zelenilo oko objekta crpne stanice podrazumjeva travni ili drugi biljni pokrivac¢ parternog tipa.
Osnovni uslov je da zelenilo svojim korijenovim sistemom ili kroSnjom ne ometa normalno
funkcionisanje navedenog infrastrukturnog objekata.

Uslovi za uredenje:

- ucesce zelenila na urb. parceli je min. 10%

- formirati kvalitetne travnjake otporne na susu

- obodom parcele formirati zeleni zid od Zbunastih vrsta i/ili puzavica

- ostale smjernice u skladu sa Opstim uslovima.

Prijedlog biljnih vrsta za izradu projekta pejzaZne arhitekture

Kod izbora sadnog materijala moraju se ispoStovati sljedec¢i uslovi:

- Koristiti vrste otporne na ekoloske uslove sredine a u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim
zahtjevima

- izbjegavati upotrebu invazivnih biljnih vrsta i vrsta iz drugih areala

- sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija, sa busenom.

Opsti prijedlog sadnog materijala:

Cetinarsko drveée: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressocyparis leylandii, Pinus pinea,
Pinus maritima, Araucaria aracuana.

Listopadno drvece: Quercus pubescens, Celtis australis, Fraxinus ornus, Ziziphus jujuba, Acacia sp.,
Albizzia julibrissin, Melia azedarach, Lagerstroemia indica.

Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Phillyrea media, Ceratonia siliqua, Pistacia lentiscus,
Pistacia terebinthus, Citrus aurantium 'Bigardia’, Eriobotrya japonica, Ligustrum japonicum,
Magnolia grandiflora, Cinamomum camphora.

Zbunaste vrste: Agave americana, Arbutus unedo, Erica mediteranea, Citrus sp., Camellia japonica,
Callistemon citrinus, Feijoa sellowiana, Laurus nobilis, Myrtus communis, Punica granatum,
Spartium junceum, Nerium oleander, Pittosporum tobira, Buxus sempervirens, Poinciana gilliesii,
Tamarix sp., Yucca sp.

Puzavice: Bougainvillea spectabilis, Clematis sp., Hedera helix, Rhynchospermum jasminoides,
Lonicera caprifolium, L. implexa, Parthenocissus tricuspidata, Tecoma radicans.

Palme: Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta, Phoenix canariensis, Washingtonia
filifera.

Perene: Canna indica, Cineraria maritima, Hydrangea hortensis, Lavandula angustifolia, Rosmarinus
officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus, Allium sphaerocephalon.

2.3. Kontaktna podrugja, uslovi javnih preduzeca, ustanova i drugih institucija

2.3.1. Kontaktna podrucja

Prostor koji je predmet izrade Projekta, obuhvata povrsinu od 100.300,00 m2
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Lokacija je izuzetno znacajna jer se radi o poluostrvu-rtu koji je okruZen zonom Morskog dobra za
koju su definisane posebne planske smjernice o kojima se moralo voditi racuna prilikom planiranja.
Zona Morskog dobra nije predmet planske razrade.

Cio prostor rta posmatran je kao dio urbanog gradevinskog podrucja, kao prostorne cjeline Budva -
Becici za koju je PPPNOP dao strategiju razvoja, odnosno definisao sadrZajem - naselje sa elementima
turizma.

Uski stjenoviti dio uz more - zona Morskog dobra, predstavlja neodvojivi dio prostora turistickog
kompleksa, te se svi sadrzaji moraju planirati na nacin da se povezu sa sadrzajima planiranim u ovoj
Zoni.

-Turisticki sadrzaji u Budvi su uglavnom ispod Jadranske magistrale, gdje se posebno istice
“Slovenska plaza”, svojevremeno mozda i najuredenije turisticko naselje na Juznom Jadranu.

-U Beci¢ima je stanje drugacije, gdje su znatni turisticki kapaciteti pozicionirani sa obje strane
Magistrale

ZONA MORSKOG DOBRA

IDUP ZAVALA

Slika 2.7. Graficki prilog Kontaktnih zona UP-a

Najveci deo kontaktne zone koja okruzuje Urbanisti¢ki projekat jeste zona Morskog dobra, dijelovi
sektora 43 1 45 (Drzavna studija lokacije za dijelove sektora 43 i 45 je u fazi nacrta).

DUP Budva centar ne granici se sa Urbanisti¢kim projektom, ali funkcionisanje Budvanske plaze u velikoj
meri ima uticaja na Zavalu.

Takode, opstina Budva kao i nadlezno ministarstvo su inicirali izradu planova detaljne regulacije u
ovoj zoni i to:

- DUP Podkosljun (Odluka o izradi (,Sl.list CG - opstinski propisi, br. 32/12 1 6/15));

- DUP Beci¢i (Odluka o izradi (“Sl. List CG - opstinski propisi, br. 31/12,31/15%)) i

40



Izvjestaj o strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu za lzmjene i dopune
Urbanistickog projekta ,, TuristiCcki kompleks Zavala“ opsStina Budva

- DSL ,za djelove Sektora 43 -45“ (Odluka o pristupanju izradi (Sl.list CG, br. 28/2009");

Izrada predmetnih planova je obustavljena u skladu sa ¢lanom 217 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata.

Pored, navedenog realizovo je proSirenje glavne budvanske saobracdajnice (spajanje i prosirenje
bulevara Budva-Beci¢i) u skladu sa PPO Budva (Odluka o donosenju ((,,SI. list RCG - opSstinsKi propisi,
br.30/07 i,SLlist CG - opstinski propisi, br. 11/09))

2.3.2. Uslovi nadleZnih javnih komunalnih preduzeca, ustanova i drugih institucija

Za potrebe izrade planskog dokumenta pribavljene su smjernice i uslovi nadleznih institucija i javnih
preduzeca:
- Crnogorski elektrodistributivni sistem
- Crnogorski elektroprenosni sistem AD
- Agencija za civilno vazduhoplovstvo
- Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma -Direktorat za konkurentnost i
investicije u turizmu
- Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma -Direktorat za gradevinarstvo
- Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma -Direktorat za upravljanje
otpadom i komunalni razvoj
- Opstina Budva
- Uprava za saobracaj
- Agencija za zastitu Zivotne sredine
- Ministarstvo odbrane
- Ministarstvo ekonomije
- Uprava za katastar i drzavnu imovinu
- Regionalni vodovod Crnogorsko primorje

3. OPIS POSTOJECEG STANJA ZIVOTNE SREDINE

3.1.  Geografski polozaj

PoloZaj i orjentacija

Predmetna zona plana, zauzima srediSnji dio Crnogorskog primorja. Ovo podrucje pripada
Primorskom regionu Crne Gore sa svim obiljezZjima mediteranskog prostora. Ukupna zona
Budvanske rivijere se prostire povrSinom od 122 km2. Nalazi se na 42°10' - 42°20' severne
geografske Sirine i 18°49' - 19°00' isto¢ne geografske duzine. Na duZzini od 25 kilometara
rasporedeno je 17 manjih i vec¢ih pjesc¢anih plaza. Rt Zavala je jedini zeleni pojas izmedu gusto
izgradenog Budvanskog polja i Becica. Ova barijera, sa park Sumom, SetaliStem, mjestimi¢nim
uvalama i bez prirodnih plaza postavlja se i kao prirodna granica izmedu dvije gore pomenute
izgradene zone odnosno Slovenske i Beci¢ke plaze. Obalni pojas u zoni Zavale je razuden i obuhvata
klifove i manje uvale - lucice, na koje je moguce pristupiti kako sa kopna tako i sa mora. Zapadno od
Rta Zavala se prostire Slovenska plaza sa preko 1.5 km duZzine sa SetaliStem koje se pruza paralelno
sa njom.
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Rt zavala

3.2. Geomorfoloske karakteristike

Primorje od Rta Platamuna zapadno od Budve pa sve do poluostrva Volujica je sastavljeno od brojnih
rtova, manjih zaliva i veCeg broja uvala i luka. Rtovi duz obale, brdovita uzviSenja, niz brezuljaka i
niskih kosa, izgradeni su od karbonatnih sedimenata. Reljefni pojas definisan je strmim terenima u
vecem ili manjem nagibu. Najvedéi dio obale je direktno izloZen dejstvu talasa jer ne postoje brojniji
prirodni zakloni duz obale u vidu ostrva. Takvi dijelovi su po pravilu stijenoviti sa vrlo izrazenim
klifovima pogotovo u zoni rta Zavala. Grebeni se, pretezno, kaskadno spustaju ka otvorenom moru, a
ka uvalama i zalivima u vidu skoro vertikalnih stijena. Dionice stijenovitih obala su po pravilu
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stabilne i ne uocavaju se neke znacajnije promjene u pogledu morfoloSkih karakteristika obala pod
dejstvom prirodnih faktora. Veci broj plaza spada u grupu takozvanih ,dZzepnih” plaza, smjeStenih u
uvalama. Nanos ovakvih plaza potice jednim dijelom od bujica koje se ulivaju u zoni uvala, a drugim
dijelom od erozivnih obalnih procesa pod dejstvom talasa.

3D model morfologije terena rta Zavale

Zbog specificnosti morfologije pristupilo se analizi terena kroz presjeke (na UP2), radi Sto boljeg
sagledavanja prostora. S obzirom da je u pitanju greben, teren se kaskadno spusta ka moru. Uocavaju se
velike denivelacije sa obije strane.
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3.3. Geoloske i hidrogeoloske karakteristike terena

Geoloske karakteristike

Prostor opstine Budva, pa samim tim i planskog zahvata, nalazi se u okviru strukturno-tektonske jedinice
Budva-Cukali koja obuhvata uski pojas i moze se pratiti na potezu od Sutorine, preko Veriga, u pravcu
Budve. Na potezu od Budve do Bara, ¢elo navlacenja ove jedinice preko Paraautohtona nalazi se u moru, a
od Bara ova jedinica skre¢e u pravcu istoka. Zona Budva je navucena preko Paraautohtona duz reversne
dislokacije. Sklop ove tektonske jedinice je izuzetno slozen. Cijelo podrucje ove tektonske jedinice ima
izrazitu kraljuSastu gradu, sa JZ vergencom aksijalnih ravni i kraljusti. U gradi tektonske jedinica Budva-
Cukali ucestvuju karbonatne i eruptivne stijene mezozoika, anizijski i paleogeni flis.

Cementni laporci su prisutni u glinovitim sedimentima flisa duz ¢itavog Primorja. Aluvijalno-deluvijalno
zemljiste se javlja duz niske obale gdje pocinju pjeskovito-Sljunkovite plaze i ispunjava ravne i blago
nagnute dijelove terena Budvanskog polja. Ovo zemljiste je obi¢no ilovasto ili ilovasto - glinovitog sastava.
Vecina plaza je formirana od pjeskovitog i pjeskovito-§ljunkovitog materijala poput Slovenske plaze, a vrlo
mali broj od iskljucivo $ljunkvitog materijala. Na samo nekoliko plaza preovladuju oblutci — Krupni
zaobljeni blokovi kamena.

U hidrolosko-inzenjersko-geoloskom pogledu stijene se na podrucju opstine Budva dijele u tri grupe:

. Vezane stijene, ¢ine ih eruptivi i krecnjaci sa roZznacima, a izgraduju primorski planinski vijenac.
Dobre su nosivosti i predstavljaju hidroloski kolektor;
. Slabije vezane stijene (fliSevi, laporci, glinci, pjescari, konglomerati i rjede tankoplocasti kre¢njaci)

javljaju se u pojasu i pobrdu. Ove stijene su hidroloski izolatori, nestabilni su i podlozni eroziji, a imaju
malu nosivost;

. Nevezane stijene (pijeskovi, Sljunkovi, glinoviti §ljunci i gline) formiraju aluvijalne ravni, polja i
rjecna korita. Ove stijene su hidroloski kolektori, male nosivosti.

Na terenu Zavale izdvajaju se tri inzenjerskogeoloska rejona, relativno sli¢ne geoloSke grade, sa razli¢itim
uslovima za urbanizaciju i izgradnju pojedinih tipova objekata i infrastrukture. Zajednicki geoloski uslovu
svim rejonima je:

- kre¢njacka geoloska podloga, lokalno vrlo blizu povrSini terena i kvartarni deluvijalni pokrov, rezlicite
debljine;

- visoka seizmi¢nost terena, oznac¢ena redom seizmickog inteziteta od IX0 MCS;

- potpuna bezvodnost i dobra vodopropustljivost terena, sa pribliznim koeficijentom filtracije

Ks= Nx10-(4-5)cm/sec.

Hidroloske i hidrogeoloske karakteristike

Specifi¢ne i raznovrsne karakteristike prostora morskog dobra uslovljene su sloZzenom geoloSkom gradom,
tektonskim sklopom i morfologijom terena uz klimatske karakteristike odabranog podrucja. Sa stanovista
ponasanja prema povrSinskim i podzemnim vodama, stijenske mase na ovom prostoru, dijele se na
vodopropusne-hidrogeoloske kolektore i vodonepropusne-hidrogeoloske izolatore. Hidrogeoloski
kolektori znatno su rasprostranjeniji od izolatora - koji izgraduju vise uzanih zona u Crnogorskom primorju.
U zavisnosti od ovoga, posebno znacajne hidrogeoloske pojave predstavljaju podzemne vode, koje se
obrazuju u izdanima. Zbijene karstne izdani su nastale u primorskim poljima, ¢ije terene izgraduju
vodopropusne stijenske mase sa intergranularnom poroznos$éu. Ove izdani su blizu povrSine, a dubina
pojavljivanja podzemne vode zavisi od kote polja, udaljenosti od mora i facijalnog sastava oboda polja, kao
i od priticanja povrsinskih voda sa oboda. U svim poljima, u manjoj ili ve¢oj mjeri, dolazi do mijesanja
slanih - morskih i slatkih voda. Takva je i izdan Budvanskog polja koja je smjestena ispod grada, povrsine
oko 2 km?, u okviru aluvijalno-deluvijalnih sedimenata, debljine od 10-50m. Dubina do nivoa podzemnih
voda je 1-4 m. Izdan je malog obima, te njene vode sluZze samo za snabdijevanje pojedinih objekata i
zalivanje zelenih povrSina. Crnogorsko primorje karakteriSe visoka koli¢ina padavina. Najveca koli¢ina
voda oti¢e u more kroz krasku podlogu podzemnim putevima, koji su vrlo sloZeni i jo$ nedovoljno istrazeni,
a veliki dio se uliva ispod povr§ine mora, a javlja se relativno veliki broj buji¢nih vodotoka Citavom
duZinom Primorja, a deo njegovog prostora je ugrozen poplavama.
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Podrucje Crnogorskog primorja, pa time i morskog dobra, odlikuje relativno bogatstvo kopnenih voda i
akvatorijum juznog Jadrana, na koji se primorje naslanja.

Crna Gora u cjelini, a posebno njen juzni dio koji pripada Jadranskom slivu, spada medu vodom najbogatija
podruéja u svijetu. Sa njene teritorije oti¢e u prosjeku 604m?/s vode, odnosno godisnje ukupno 19km? ili
441/s/km? . Ovoliko ili veée oticanje se u svijetu javlja na manje od 2-3% povrsine kopna.

Radi relativno brzog oticanja kroz tlo, bilans voda nije povoljan, pa se u kritinim periodima (vegetacioni
period 1 period turisticke sezone) javlja nedostatak vode. (vrulje). Rezultat ovakvog oticanja voda je
relativno siroma$tvo Primorja povrSinskim - teku¢im i staja¢im vodama. Osim pograni¢ne Bojane, sve
rijeke u Primorju su brzog i kratkog toka, sa velikim oscilacijama protoka, a od staja¢ih voda na ovom
prostoru postoji samo malo Sasko jezero.

Bujice se od ostalih tokova razlikuju po tome §to njihove vode naglo nadodu a relativno brzo opadnu i §to
pronose velike koli¢ine usitnjenog materijala - nanosa. Koli¢ine nanosa mogu da iznose do 50%, a ima
slucajeva kada taj pronos iznosi 250%, pa i vise, od proticucih koli¢ina voda. Bujice se najc¢esce javljaju u
gornjim dijelovima sliva sa velikim padovima, pri intenzivnim padavinama i naglom topljenju snega.
Najvece Stete izazivaju u donjem toku, na uscu u recipijent: rijeku, jezero ili more.

Crnogorsko primorje predstavlja slivno podrucje za oko 70 bujicnih vodotoka i kanala od kojih su 46
aktivna. Povrsina slivova buji¢nih vodotoka iznosi oko 350km?, §to znaci da oko 30% cjelokupne teritorije
Crnogorskog primorja predstavlja slivno podrucje svih buji¢nih tokova u ovom regionu.

Seizmicke karakteristike

Posljedice katastrofalnog zemljotresa od 15. aprila 1979. godine dovele su do niza zakonskih i drugih
rjeSenja ka poboljSanju uslova za upravljanje seizmic¢kim rizikom u prostornom i urbanistickom
planiranju, kao i za aseizmicko projektovanje i gradenje objekata. Pored vaZece nacionalne regulative
u ovim oblastima permanentno se prate i inostrana iskustva i propisi, a radi se i na njihovom
usaglasavanju sa standardima Evropske unije. U periodu poslije navedenog zemljotresa Republicki
fond za obnovu i izgradnju podruc¢ja postradalog od katastrofalnog zemljotresa narucio je
inZenjersko-geoloske i seizmicke elaborate koji bi sluzili za donosSenje Sto kvalitetnijih planerskih i
urbanistickih odluka i smanjili seizmicki rizik. Tako su za prostor opStine Budva napravljene
SeizmogeolosSke podloge i seizmitka mikrorejonizacija urbanog podruc¢ja SO Budva koje su uradili
Zavod za geoloSka istraZzivanja Crne Gore, OOUR InZenjerska geologija i hidrogeologija i
,GeoinZenjering“ - Sarajevo, OOUR Institut za geotehniku i ispitivanja gradevinskih materijala. U
okviru tog projekta sacinjene su Karta stabilnosti terena i Karta podobnosti terena za urbanizaciju u
razmjeri 1:5000. Ovaj dokument je koriSc¢en pri izradi Prostornog plana opstine Budva i Generalnog
urbanistickog plana priobalnog podrucja opstine Budva za sektor Budva - Beci¢i.
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Slika 3.3. Karta seizmicke rejonizacije i seizmicke regionalizacije
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Slika 3.4. Karta seizmickog hazarda Crne Gore za povratni period 100 godina (Izvod iz Prostornog
plana Crne Gore)
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Slika 3.5. Karta ogranicenja prostora za gradnju — prostor Zavale -neznatna ogranic¢enja (Nacrt plana
GUP Budva-Beci¢i)

Sa aspekta seizmicke rejonizacije, primorski region je aktivni seizmogeni pojas, a obuhvata:
budvansku, bokokotorsku i ulcinjsko-skadarsku seizmogenu zonu.

Na kart 1 i 2. - seizmicka rejonizacije i regionalizacije, vidi se da se Budva nalazi u zoni moguceg
maksimalnog intenziteta zemljotresa, u uslovima srednjeg tla, od 90 EMS98.

Podaci za statisticku obradu zemljotresa na teritoriji Crne Gore ukazuju na veoma izrazenu seizmicku
aktivnost prostora Crnogorskog primorja u viSe seizmogenih zona od kojih je jedna i zona Budve. Na
osnovu Karte seizmicke regionalizacije iz 1982. godine, ¢itavo Crnogorsko primorje se nalazi u
granicama IX osnovnog stepena seizmicnosti po MCS skali, u uslovima srednjeg tla. Kako je prostor u
granicama morskog dobra i neposrednog zaleda velikim dijelom izgraden od fliSnih, pretezno
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klasicnih sedimenata i kvartarnih tvorevina, tako predstavlja veliku nepovoljnost sa aspekta
seizmickog rizika. Ovaj podatak je od posebne vaZznosti za ve¢i deo urbanog podrucja obzirom da su
ista formirana na aluvijalnom tlu u vodozasi¢enom stanju ili sa podzemnom vodom na nivou manjem
od 5m i kao takva predstavljaju izrazito seizmicki nepovoljnu sredinu imajuci u vidu pojave teCenja
tla odnosno likvifakcije kakve su se manifestovale pri razornom zemljotresu aprila 1979. godine.

Na karti 2. je pregledna karta seizmickog hazarda gdje se vidi da se na podrucju grada Budve, a time
i na prostoru DUP-a PodkoS$ljun mogu ocekivati maksimalna horizontalna ubrzanja tla ve¢a od 0,26
djelovima sile teZe, u okviru povratnog perioda vremena od 100 godina, sa parametrom ocekivanog
maksimalnog ubrzanja tla i sa vjerovatno¢om od 70% neprevazilazenja dogadaja.

Za potrebe izrade kompleksa turistickih vila, uraden je GeoloSko - geotehnicki elaborat od strane
Omni Projekat d.o.o iz Beograda i Elaborat detaljnih geotehnickih istrazivanja lokacije za izgradnju
kompleksa vila visoke turisticke kategorije od strane Zavoda za gradevinske materijale, geotehniku i
hemijske analize iz Niksica.

U Seizmogeoloskim podlogama i seizmickoj mikrorejonizaciji urbanog podrucja SO Budva, data je
sljedeca seizmicka mikrorejonizacija:
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N ® Zona sa dimamitkr nestabilnom lokalnom geotehntkom sredinom u uslovima zemijotresa

o a | * Zona gdie se odekuje parcijalng pojava dinamitke nestabiinost lokalne geotehmitke sredine u uslovima
By €, zemljotresa
s n _n| * Mogutnost 1 uslove gradnge obgekata. na pojedinim lokacijama potreboo je definisat detalpnmm
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Pri predlaganju ovih normativa vodjeno je racuna o dopustenoj spratnosti i konfiguraciji terena, te
su izdvojene sljedece kategorije stabilnosti terena:
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STABILAN TEREN teren na kome prirodnit &imoct 1 dielatnost Covieka ne mogu zazvati poremeca)
stabilnosti terenn

USLOVNO STABILAN TEREN teren stabilan u prirodnim uslovima, ali koji pri 1zvodenju inZenjerskih radova ih
pri izrazitoj promjent prirodnth &intlaca moZe postati nestabilan

NESTABILAN TEREN teren nestabilan u prirodmim uslovima, a pri izvodenju inZzenjerskih radova mahom

A se mtenziviraju inzenjerskogeolodki 1 hudrogeolodki procest koji su 1 uslovili
pomjeranje terena

NESTABILAN TEREN 1izrazito nestabilan teren sa vrlo zraZzenim inZenjerskogeoloskim 1 hidrogeolodkim

B procesima kopi uslovijavaju intenzivno khizanje 1 te¢enje tla bez tkakve ljudske

djelatnostit obicno su to podrutja u nestabilnim terenima

Na prostoru UP ,Zavale“ zastupljena je samo prva kategorije:
« Stabilan teren koji obuhvata cijelo podrucje Plana

Ocjena stanja

Teren cijelog polustrava je stabilan, bez ikakvih znaka nestabilnosti i pomjeranja tla. PovrSinski
deluvijalni materijal je kompaktan, dobro zbijen, mada porozan i vodopropustljiv. Nisu evidentirane
pojave klizanja, puzenja ili odlamanja u prirodnim uslovima. Geotehnicka sredina podrucja UP-a
»Zavala“ se sa stanoviSta stabilnosti terena, nosivosti tla i dubine nivoa podzemne vode moZe ocijeniti
kao pogodna za gradnju.

3.4. Klimatske karakteristike

Budva ima tipi¢éno mediteransku klimu sa blagim, ali kiSovitim zimama i dugim, toplim i suvim ljetima.
Prosjecna temperatura u januaru iznosi 8°C dok je u julu 23.8°C. Prosjecna godisnja temperatura iznosi
15.5°C (u ljetnjem periodu 23.1°C, a u zimskom 9.3°C). Sa 2.300 suncanih sati godi$nje svrstava se u sam
vrh turistickih metropola na Mediteranu. Padavine iznose 1.626mm/m? godisnje. Padavine su
neravnomjerno rasporedene, pa ih ljeti Cesto nema uopste. Takode su Cesta kolebanja od godine do godine.
Najvise padavina ima u jesen, potom u zimu, dok je ljeto najsuvlje. Snijeg se javlja iznad 600 mnv, ali se
usljed blizine mora kratko zadrzava. Vjetrovi u ovom kraju su: bura - sjeverni vjetar, duva sa kontinenta i
moze biti jako opasan i ¢ak dostize brzinu od 12-15 m/sec; jugo ili Siroko - duva sa mora i donosi kisu i
obla¢ne dane; tokom ljetnjih meseci duva maestral - sjeverozapadni blagi vjetar, koji osvjeZava, idealan za
jedrenje i "windsurf".

Temperatura mora se kre¢e od 11.7°C u februaru do 24.7°C u avgustu mjesecu. U periodu od maja do
oktobra more ima prosje¢nu temperaturu visu od 18°C, §to znaci da kupaliSna sezona traje Citavih Sest
meseci.

Maloj godisnjoj amplitudi temperature vazduha doprinose dva faktora: zagrijevaju¢i efekat mora u
zimskom periodu i strujanja iz planinskog zaleda u ljetnjem periodu. U prosjeku, u opstini Budva je 4 dana
u godini sa temperaturom od 0 °C, a 26 dana sa preko 30 °C (tropski dani). Dnevne temperaturne amplitude
su male, dok su no¢i prilicno svjeze zbog no¢nog vjetra niz padine Lovcena.

Budvansko primorje jedno je od najvedrijih na Jadranu. U prosjeku je ovdje 108 vedrih dana, a srednja
godisnja oblacnost iznosi 5,0. Najvedriji mjeseci su juli sa 2,3 i avgust sa 2,0, dok je najveca obla¢nost u
novembru i decembru (6,9; odnosno 6,8).

Maritimni uslovi

Smijer kretanja talasa na Crnogorskom primorju definisan je na osnovu registrovane ucestalosti na
pojedinim stanicama, uz izdvajanje pojava kada je more bez talasa (tiho). Iz raspolozivih podataka, more
bez talasa registrovano je na stanici Budva 52 %,

Na meteoroloskoj stanici Budva se ne vrSe mjerenja visina talasa, ali se vr$e vizuelna osmatranja smjera
kretanja talasa i stanja povrSine mora.

Za podruc¢je Budve i njene Sire okoline ubjedljivo najzastupljeniji su vjetrovi iz juznog pravca.

Ucestalost vjetrova iz juznog pravca iznosi 14,4%. Ucestalost vjetrova iz kvadranta jugzapad, iz kojeg se
formiraju talasi koji djeluju na obalu ostrva Sveti Nikola, iznosi 20,8%. Interesantno je da je prosjecna
godisnja zastupljenost tiSine izuzetno visoka, ¢ak 60%.

Ucestalost vjetrova iz svih ostalih pravaca, van kvadranta jug-zapad je svega 19,2%. Vjetrovi
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iz juznog pravca su mjerodavni i u pogledu maksimalnih brzina vjetrova iz kvadranta jugzapad.

Prosjecna godiSnja zastupljenost talasa iz juznog pravca iznosi 27,8%, a zastupljenost tiSine

(more bez talasa) je izuzetno velika, ¢ak 52%. To znaéi da je zastupljenost talasa iz svih ostalih pravaca,
sem juznog, svega 22%

U pogledu ulaznih podataka za analizu talasa i cilju odredivanja vremenskih karakteristika talasa u blizini
Budvanskog zaliva, preuzeti su podatci od DICCA (Dipartimento di Ingegneria Civile, Chimica e
Ambientale) Univerziteta u Penovi. Hidrometeoroloska grupa pri DICCA je izvrSila numericku simulaciju
karakteristika talasa za ceo basen Mediterana na osnovu podataka o meteoroloskim uslovima u preiodu od
januara 1979. do kraja juna 2014 godine. Koriste¢i dobijenu bazu podataka utvrdene su karakteristike talasa
u tacki ,,UNIGE“ na otvorenom moru, sa koordinatama (18.875° E, 42. 225° N), lociranoj ispred
Budvanskog zaliva.

Na osnovu podataka o ucestalosti stanja povrSine mora po mjesecima i za cijelu godinu, moze se uociti da
su se u februaru, martu i maju javljala nevremena pri kojima se stanje mora moglo okvalifikovati kao vrlo

teSko more.

Transfomacija karakteristika talasa izvrSeena je za dve tacke P1 i P2. Njihov polozaj je prikazan na Slici

q"f@' _“ g

U tabeli su prikazani rezultati proracuna transformacije karakteristike talasa. Prikazane su vrijednosti
signifikantne visine talasa, Hs, i periode talasa, Tp, za razli¢ite povratne periode, Tr, i razli¢ite pravce talasa.

Na otvorenom moru TACKA P1 (-40 TACKA P2 (-15
m.n.im.) m.n.m.)
N RS A e
(monmy) | ®°4) | @) | @) m) | () m) | ()

1 +0.65 475 566 | 11.2 | 150 | 491 | 11.2 | 160.0 | 3.63| 11.2 | 1844
2 +0.65 475 807 | 122 | 185 | 768 | 122 | 188.0 | 7.28| 12.2 | 198.5
3 +0.65 475 757 | 112 | 245 | 683 | 11.2 | 2400 | 5.51 | 11.2 | 230.1
4 +0.65 50 458 | 10,1 | 150 | 387 | 101 | 1630 | 2.86| 10.1 | 1854
5 +0.65 50 677 | 11.3 | 185 [ 642 | 11.3 | 187.0 | 591 | 11.3 | 198.0
6 +0.65 50 595 | 103 | 245 | 545 | 103 | 239.0 | 444 | 103 | 230.1
7 +0.65 5 344 | 89 | 150 [293| 89 | 161.5 | 208| 89 | 1824
8 +0.65 5 539 | 103 | 185 | 510 | 103 | 187.0 | 449| 103 | 1985
9 +0.65 5 424 | 92 | 245 [ 397 | 9.2 | 2400 | 3.23| 92 | 2320
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1z koje je evidento da za naj nepovoljniji slu¢aj, pri djelovanju talasa iz juznog pravca, visine mogu
doseci i do 8,07 m na otvorenom moru.

Ostrvo Sveti Nikola predstavlja djelimi¢nu prirodnu zastitu plaze od dejstva talasa koje podize jugo. Polozaj
ostrva je uslovio formiranje podvodnog spruda koji spaja $pic ostrva sa centralnim dijelom Slovenske plaze.
Dubine vode duz spruda krecu se od 1 do 2 m.

3.5. Kvalitet vazduha

Nakon uspostavljanja pracenja kvaliteta vazduha, u skladu sa Uredbom o uspostavljanju mreZe
mjernih mjesta za pracenje kvaliteta vazduha ("Sl. list CG", br. 044/10 od 30.07.2010, 013/11 od
04.03.2011, 064/18 od 04.10.2018), kojom su propisane tacne lokacije automatskih stacionarnih
stanica na osnovu Kkriterijuma koji definiSu odredene tipove mjernih mjesta u prosSirenoj i
nadogradenoj mreZi, postignut je zadovoljavaju¢i nivo teritorijalne i vremenske pokrivenosti Crne
Gore u odnosu na podatke o kvalitetu vazduha.

Pravilnikom o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha ("Sl. list CG", br. 021/11), propisan je
nacin pracenja kvaliteta vazduha i prikupljanja podataka, kao i referentne metode mjerenja,
kriterijumi za postizanje kvaliteta podataka, obezbjedivanje kvaliteta podataka i njihova validacija.
Ocjena kvaliteta vazduha vrSena je u skladu sa Uredbom o utvrdivanju vrsta zagadujucih materija,
grani¢nih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta vazduha ("SI. list CG", br. 045/08, 025/12).

U skladu sa novom Uredbom o uspostavljanju mreze mjernih mjesta za pracenje kvaliteta vazduha,
teritorija Crne Gore podijeljena je u tri zone (Tabela 1.), koje su odredene preliminarnom procjenom
kvaliteta vazduha u odnosu na granice ocjenjivanja zagaduju¢ih materija na osnovu dostupnih
podataka o koncetracijama zagaduju¢ih materija i modeliranjem postoje¢ih podataka. Granice zona
kvaliteta vazduha podudaraju se sa spoljnim administrativnim granicama opstina koje se nalaze u
sastavu tih zona.

Tabela 3.6. Zone kvaliteta vazduh

Andrijevica, Berane, Bijelo Polje, Gusinje,

Sjeverna zona kvaliteta vazduha Pljevlja, Koladin, Mojkovac, Petnjica,
Plav, Pluzine, Rozaje, Savnik i Zabljak

Centralna zona kvaliteta vazduha Podgorica, Niksi¢, Danilovgrad i Cetinje

Juzna zona kvaliteta vazduha kvaliteta vazduha Bar, Budva, Kotor, Tivat, Ulcinj i Herceg
Novi

Drzavnom mreZom stanica za monitoring vazduha u 2020. Godini Budva nije bila obuhvacena, te ne
postoje dostupni podaci o kvalitetu vazduha.

3.6. Zemljiste

Monitoring stanja zemljista i ispitivanje sadrzaja opasnih i Stetnih materija u zemljiStu realizuje se u
skladu sa Zakonom o Zivotnoj sredini (“Sl. list CG”, br. 052/16,073/19), Zakonom o poljoprivrednom
zemljistu (“SI. list RCG”, br. 015/92, 059/92, 027 /94, “SI. list CG", br. 073/10, 032/11) i Pravilnikom
o dozvoljenim koncentracijama Stetnih i opasnih materija u zemljiStu i metodama za njihovo
ispitivanje (,SI. list RCG", br. 018/97), u daljem tekstu: Pravilnik, a uskladuje se i sa zahtjevima
Stokholmske konvencije o dugotrajnim organskim zagaduju¢im supstancama (POPs).

Utvrdivanje sadrzaja opasnih i Stetnih materija u zemljiStu tokom 2020. godine izvrSeno je
uzorkovanjem i analizom zemljiSta sa 13 lokacija, u 7 gradskih naselja u Crnoj Gori (Berane, Niksic,

Pljevlja, Podgorica, Tivat, Ulcinj i Zabljak).

Obzirom na odabrana mjerna mjesta u okviru drzavnog monitoring programa podaci o kvalitetu
zamljiSta za Budvu nisu dostupni.
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3.7. Vode

Na prostoru Budvanskog polja nema znacajnijih stalnih vodotoka, niti stalnih izvora slatke vode.
Sredinom polja protice povremeni vodotok Grdevica, koji po svojim karakteristikama spada u buji¢ne
vodotokove. Korito Grdevice, u dijelu koji protice kroz samu Budvu je uredeno sve do u$¢a u more,
na Slovenskoj plazi, nedaleko od same lokacije Projekta.

NajbliZi stalni izvor slatke vode Topli$ nalazi se iznad Budvanskog polja, na severozapadu, u zoni
brda Toplis.

Stanje kvaliteta povrSinskih voda

Obradivacu nije poznato da su vrSena ispitivanja kvaliteta povrsinskih buji¢nih tokova na okolnom
podrucju UP-a (rijeke Grdevice i Podkosljunskog potoka). Pregledom ovih vodotokova moZe se
konstatovati da se njihovim koritima nalaze divlje deponije c¢vrstog komunalnog otpada,
gradevinskog Suta, razlicite vrste plasticne i metalne ambalaze (od boja, maziva, prehrambenih
proizvoda i dr.). PovrSinskim oticanjem i spiranjem sa okolnih povrSina i saobra¢ajnica u Grdevicu i
PodkoSljunski potok dospijevaju razli¢ite materije: maziva i gorivo, potroSeno motorno ulja, razlicite
Stetne i opasne materije nataloZene na saobracajnicama nastale iz izduvnih gasova motornih vozila,
habanjem pneumatika i povrSinskog sloja saobracajnica. Postoje indicije da se u Grdevicu i
PodkoSljunski potok ispustaju i feklane vode. Pravo hidroloSko stanje Grdevice i PodkoS$ljunskog
potoka nije poznato. Mikrobioloski i hemijski parametri, kvaliteta ovih voda se na ispituju. U gornjim
djelovima uglavnom proticu kroz nenastanjene predjele i vijerovatno su ¢isti, da bi tek nizvodno, kroz
naseljeni dio Budve, bliZe u$¢u, primili opterecenja otpadnim vodama, tako da ovi vodotokovi
ucCestvuju u zagadenju priobalnog mora.

Stanje kvaliteta podzemnih voda
TeSko je dati bilo kakve podatke o stanju kvaliteta podzemnih voda. Nije poznato da postoje

ispitivanja kvaliteta podzemnih voda na prostoru UP-a, ali postojanjem zagadenja zemljiSta izvjesno
je da postoji i zagadenje podzemnih voda procjedivanjem iz zagadenog tla. U sjevernom kontaktnom
dijelu podrucja plana postoji niz objekata koji nijesu prikljuceni na javnu kanalizacionu mreZzu, veé
se odvodenje fekalnih voda vrsi preko septickih jama. Izvjesno je da je jedan broj njih izgraden kao
propusne. Na taj nacin zagadujuce materije dospijevaju i u podzemne vode. Podzemne vode oti¢u
prema moru i na taj nacin zagadenja mogu dospjeti u more, svakako jedan od najvaznijih prirodnih
resursa Budve. Povoljnu okolnost predstavlja geoloski sastav terena jer omogucuje izvjestan stepen
filtracije.

3.8. Buka

Obradiva¢ nema saznaja o tome da se na podrucju UP-a i okolnog podrucja vrse ispitivanja nivoa
buke ili vibracija.

Stoga je u razmatranju koriS¢ena analogija sa naseljima i lokacijama sli¢cnih urbanih i saobraéajnih
karakteristika. Najznacajniji izvori buke na prostoru plana su od prevoznih sredstava u drumskom i
vazduSnom saobracaju, od vodenih skutera i od rada gradevinskih masSina. Buka potice od rada
motora sa unutra$njim sagorjevanjem i od nepropisne upotrebe zvucnih signala. Povecéen broj vozila
tokom turisticke sezone dovodi do visih nivoa buke ¢ak i u no¢nim satima. U saobracaju jo$ uvijek
ucestvuje znacajan broj starijih vozila koja stvaraju vecu buku od vozila novije generacije. U ljetnjem
period povecan je nivo buke od muzickih uredeja iz ugostiteljskih objekata. Najbitnije vibracije poticu
od kretanja teSkih motornih vozila i gradevinskih masina i od rada gradevinskih masina. TeSka
motorna vozila se po pravilu kre¢u bulevarom (jadranska magistrala) I obilaznicom. U okolnim
dijelovima podrucja UP-a teSka motorna vozila se kre¢u najceS¢e zbog dopremanja gradevinskog
materijala i odvoZenja iskopane zemlje i Suta. Pri iskopu poluvezanih i vezanih stijena gradevinske
masine pored velike buke stvaraju i intenzivne vibracije. One se najvise osjete u najbliZim objektima.
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3.9. Biodiverzitet i1 zaSti¢ena podrucja

Biodiverzitet na podru¢ju UP-a i okolnog podrucja karakterisu uslovi ve¢ poluprirodnog stanista sa
elementima flore i faune koja je izmijenjena i adaptirana urbanim uslovima Zivota. Urbanizacijom i
izgradnjom prostora nastanjivane nove ne-autohtone drvenaste i Zbunaste biljne vrste ¢ime je
stvoreno izmijenjeno prirodno staniSte. Urbanizacijom i manje vise stalnim prisustvom covjeka na
doslo je i do promjena u fauni. Neka staniSta zivotinjskih vrsta su nestala, neka su preseljena,
pojedine, ali je ovako promijenjeno staniSte stvorilo i nov biodiverzitet privukavsi neke druge
Zivotinjske vrste.

Flora
Sumoviti dio kre¢njatkog grebena Zavale obrastao je alepskim borom (Pinus halepensis) sa
primjesom ¢empresa (Cupressus sempervirens), dok su u podstojnom spratu zastupljeni elementi
garige.

Fauna

U dostupnim dijelovima podrucja plana, uoceno je prisustvo pojedinih zasti¢enih vrsta (slijepi
miSevi, kornjace, neke vrste ptica) za koje bi trebalo utvrditi eventualna stanista, brojnost
jedinki i druge podatke od znacaja za biodiverzitet i ispitati koje sve zaSti¢ene vrste postoje na
ovom podrudju.

Zasti¢ena prirodna dobra
U zoni lokacije nema zaSti¢enih objekata prirode ili kulturnih dobara. Na lokalitetu predvidenom za

izgradnju, prema raspoloZivim podacima, nema arheoloskih nalazista.

3.10. Pejzaz

Teritorija UP-a sa kontaktnim zonama predstavlja prostor u kome se kontinualno vrsi promjena
predjela, od prvobitnog preko kultivisanog ruralnog pejsaza sa baStama, vinogradima i
maslinjacima i kasnije semi-urbanog, do skoro potpuno urbanog predjela sa odredenim
karakteristikama mediteranskog predjela. U ovom segmentu Zivotne sredine na ovom prostoru
deSavaju se i najveée promjene.

U zahvatu UP postoji vrijedna vegetacija (alepski bor i cempresi) koja u pejzaznom smislu utic¢e na
vizuelni identitet prostora. Kroz Izmjene i dopune Urbanisti¢kog projekta planira se zastita postojece
vegetacije i dodatno ozeljenjavanje saobracajnica, kao i kreiranje rekreativnih sadrzaja i parkovske
povrsSine.

3.11. Zasticeni objekti i dobra kulturno — istorijske bastine

Zakonom o zastiti kulturnih dobara (,Sluzbeni list CG“, br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), ureduju se
vrste i kategorije kulturnih dobara, nacini uspostavljanja zasStite, rezim i mjere zastite, prava i
obaveze vlasnika i drzalaca kulturnih dobara i druga pitanja od znacaja za zastitu i ocuvanje kulturnih
dobara. Integralna zaStita obradena je ¢lanom 89 Zakona, koji propisuje da je kroz planska
dokumenta potrebno obezbjediti zaStitu kulturnih dobara i njihove okoline, kao integralnog dijela
savremenog drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja, na nacin kojim se postuje njihov integritet i
status, te dosljedno sprovode rezim i mjere zastite.

Na podrucju obuhva¢enom Izmjenama i dopunama Urbanistickog projekta ,Turisticki kompleks
Zavala“ nema registrovanih kulturnih dobara.

3.12. Stanovni$tvo
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Opstina Budva zahvata povrsinu od 122 km2. Obuhvata 33 naselja sa 6982 domacinstva i 19218
stanovnika (prema Popisu iz 2011. godine). Granici se sa opStinama Kotor, Cetinje, Bar. Opstina je je
administrativno podijeljena u 8 mjesnih zajednica: Stari Grad, Braji¢i, Markoviéi, Beciéi, ReZevidi,
Buljarica, Gornji Pobori i Svinjista.

Gustina naseljenosti opsStine Budva (157,5 st/km?) je vi$a i od republickog prosjeka (44,9 st/km?) i
od prosjeka za Juzni region Crne Gore (91,8 st/km?). ProsjeCan stepen urbanizacije postojano raste;
ve(i je u odnosu na planirani (70% i 64,2%, respektivno), i znatno varira po regionima: u Sjevernom
se krece u intervalu 16-31%, u SrediSnjem u intervalu 36-69% i u Primorskom u intervalu 35-49%.
U opstini Budva, stepen urbanizacije je 85%.

Podaci pokazuju da je broj stanovnika i domacinstava od 1948. do 2011. godine stalno rastao,
odnosno od 1948. do 2011. godine broj stanovnika se povecao oko pet puta, a broj domacéinstava vise
od Sest puta.

4. IDENTIFIKACIJA PODRUCJA ZA KOJA POSTOJI MOGUCNOST DA BUDU IZLOZENE
ZNACAJNOM RIZIKU I KARAKTERISTIKE ZIVOTNE SREDINE U TIM PODRUCJIMA

Identifikacija podrucja za koja postoji moguénost da budu izloZena znacajnom riziku zasnovana je
na prirodi i obimu pojedinih planskih rjesenja i postojeCem kapacitetu podruc¢ja na kojima se
planira njihova realizacija.

Shodno datom konceptu plana, a polazeéi od toga da je razvoj Budve u poslednjih dvadesetak godina
potpuno drugacije nego Sto je to preporucivano normativima iz urbanistickih planova.i sam prostor
obuhvata UP-a je dio Sireg urbanizovanog podrucja koje je primjer prostora potroSenih prirodnih
kapaciteta. Prostor obuhvata plana i Sire okruZenje su u znacajnoj mjeri izgubili izvorne prirodne
karakteristike i karakteriSe ga degradacija i devastacija prirodnih stanista biljnog i Zivotinjskog
svijeta. Stoga se negativan uticaj moZe ocekivati u samom dijelu podrucja gradnje i realizacije
planiranih aktivnosti. Tako se u tom dijelu moZe ocekivati da planirane aktivnosti u podrucju
obuhvata mogu imati negativan uticaj na postojecu vegetaciju, pejzaz, obalno more i zemljiSte.

a)Vegetacija

Realizacija planiranog u izvjesnoj mjeri moze uticati lokalno i kvantitativno, na smanjenje preostalih
povrsina pod autohtonom vegetacijom. To se odnosi na u prostoru prepoznato prisustvo vrijedne
vegetacije koja u pejzaznom smislu dominantno uti¢e na vizuelni identitet prostora, pa je isti
neophodno saluvati tokom realizacije planiranih aktivnosti. Sumoviti dio kreé¢njackog grebena
Zavale obrastao je alepskim borom (Pinus halepensis) sa primjercima cempresa (Cupressus
sempervirens). Samim UP-om se ne daje jasan podatak o eventualnoj povrsini pod vegaticijom koja
¢e biti uklonjena zbog izgradnje hotela, kaon i o vrstama koje na datom prostora zastupljene.

Predmetni prostor se ne nalazi u zasti¢enom, kao ni u potencijalno zastiéenom podrucju i nije u
neposrednom kontaktu sa istim. Kako u zahvatu Plana, u skladu sa pomenutim karakteristikama
prostora i dostupnim podacima, nijesu identifikovani znacajni tipovi staniSta koji treba da se Stite u
okviru nacionalne ekoloske mreze. Takode, nijesu ustanovljeni reZimi, zone i mjere zastite i
koriS¢enja zastiS¢enih prirodnih resursa i dobara, niti je za to uraden poseban dokument koji
integralno propisuje rezime, zone i mjere zastite i kori$¢enja prirodnih resursa i dobara.

b) Pejzaz

Nadovezujudi se na prethodno, izmjena postojece vizuelne slike je o¢ekivana u mjeri koja ¢e zavisiti
od nacina oc¢uvanja postojece vegetacije i planirane parkovaske povrsine.

Obzirom na postoje¢e vizuelne karakteristike, uz primjenu planiranih mjera ozelenjavanja i
Cinjenicu da realizacijom UP-a ostaje ista namjena podrucja, moZe se reci da se ne ocekuje znacajna
promjena pejzaZza i vizuala ovog prostora.
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Kada se govori o prostora Budve i njegovim pejzaznim vrijednostima, vazno je ista¢i ¢injenicu da je
prostor Sireg gradskog jezera ve¢ optereen preteranom zauzetoS¢u sa izrazito poremecenim
vizurama ka moru. Sli¢na situacija je i na samom rtu Zavala koji je obuhvacen Izmjenama i
dopunama Urabnistickog projekta “Turisticki komples Zavala”. Postojec¢e urbanisticke parcele na
kojima se nalaze vile i budu¢i hotel i pored intenzivnog ozelenjavanja odlikuju se izrazitom
zauzetoS¢u prostora.

Uklanjanje postojeceg postrojenja za desalinizaciju koje nije u funkciji uticae pozitivno na vizure
same lokacije.

c) Obalno more

Na samoj lokaciji obuhvacenoj UP-om nema povrsinskih tokova i izvora podzemnih voda. U
neposrednom kontaktu nalazi se obalno more i Beci¢ka plaza, kao i mala plaza sa Budvanske strane
rta Zavala.

Urbanisticke parcele obuhva¢ene UP-om prikljuCene su na kanalizacionu mreZu, a planira se i
priklju¢enje buduceg hotela uz razvoj neophodne lokalne kanalizacione infrastrukture.
Atmosferska kanalizacija odvodi se ka moru.

U pogledu pritisaka koji uticu na kvalitet vode obalnog mora posebno treba ista¢i kumulativne
uticaje koji su posledica preterane urbanizacije ¢itavog Budvanskog polja. Nastavak urbanizacije i
gradnja dodatnih sadrzaja samo doprinosi povecanju postojecih pritisaka u vidu poveéenih koli¢ina
otpadnih voda i broja turista na plazama tokom letnje sezone, uz prisustvo velikog broja plovila u
svim kupali$nim zonama.

d) Zemljiste

Kako je ve¢ napomenuto i u prethodnom tekstu, dalja urbanizacija slobodnih povrsina utice na
trajnu promjenu u zemljiSnom pokrivacu, kao i na trajnu zauzetost zemljista.

Planirano uklanjanje postrojenja za desalinizaciju vode koje nije u funkciji oslobodi¢e povrSinu
zemljiSta koja Ce biti prenamjenjena u zeleni pojas.

e) Zdravlje ljudi i kvalitet Zivota

Ocijena zdravlja I kvalitete Zivota u urbanim prostorima zavisi prvenstveno od kvaliteta stanja svih
segmenata zivotne sredine. Kako je podrucje obihvata plana dio Sireg upotpunosti urbanizovanog
podrucja vrlo upitnog kvaliteta Zivota, moZe se konstatovati da se ne ocekuje da realizacija
planiranog dovede do znacajnih promjena kvalitet, kako negativno tako I pozitivno. Promjene se u
odredenom procentu pored prethodno navdenog mogu ocekivati u dijlu ambijentalne buke i emisije
Stetnih materija tj.kvaliteta vazduha. Naime, iako ne postoje azZurirana mjerenja kvaliteta vazduha
u Budvi moZe se ocekivati privremeno povecanje emisije Stetnih materija tokom realizacije
projekta, kao i do povecanja buke takode tokom realizacije projekta, ali i tokom turisticke sezone.
Na samoj lokaciji rta Zavala nalaze se sadrZaji namjenjeni za turizam, te nema stalno naseljenog
stanovniStva.

5. POSTOJECI PROBLEMI U POGLEDU ZIVOTNE SREDINE U PLANU, UKLJUCUJUCI
NAROCITO ONE KOJE SE ODNOSE NA OBLASTI KOJE SU POSEBNO ZNACAJNE ZA
ZIVOTNU SREDINU, KAO STO SU STANISTA DIVLJEG BILJNOG I ZIVOTINJSKOG
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SVIJETA SA ASPEKTA NJIHOVOG OCUVANJA, POSEBNO ZASTICENA PODRU(CJA,
NACIONALNI PARKOVI...

Kao Sto je veé prethodno prepoznato razvoj Budve u poslednjih dvadesetak godina krece se potpuno
drugacije nego Sto je to preporucivano normativima iz urbanisti¢kih planova. Sam prostor obuhvata
UP-a je dio Sireg urbanizovanog podrucja koje je primjer prostora potroSenih prirodnih kapaciteta.
Prostor obuhvata plana i Sire okruZenje su u znacajnoj mjeri izgubili izvorne prirodne karakteristike
i karakteriSe ga degradacija i devastacija prirodnih stanista biljnog i Zivotinjskog svijeta. Za ovaj
prostor ne postoje podaci o pracenju stanja (monitoring) biodiverziteta i stanja kvaliteta Zivotne
sredine. S obzirom da se radi o izgradenom prostoru, sa izraZenim antropogenim uticajem,
nesumljivo je da je kvalitet komponenti Zivotne sredine upitan.

Na osnovu raspolozivih podataka i informacija o podrucju obuhvacenim predmetnim planskim
dokumentom, kao najznacajniji problemi u pogledu zZivotne sredine odnose se, dominantno na: (i)
neadekvatno postupanje s otpadom, ukljucujuéi tretman otpadnih voda i (ii) negativan uticaj na
pejzaz i ambijent kao posledica nekontrolisane gradnje i neadekvatnog razvoja naselja i
infrastrukture, ali i zagadenje obalnog mora sa svim implikacijama koje se odnose na parametre
kvaliteta i aerozagadenje kao posljedica saobracaja - prometa vozila . Ve¢ina navedenih uticaja je
trajnog karaktera.

6. OPSTI I POSEBNI CILJEVI ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Cilj izrade strateSke procjene uticaja na zivotnu sredinu je prije svega obezbjedivanje da pitanja
zastite zivotne sredine ukljucujuéi i zdravlje ljudi budu u potpunosti uzeta u obzir prilikom razvoja,
radi obezbjedivanja odrzivog razvoja, obezbjedivanja ucesca javnosti, Strateski ciljevi zastite zZivotne
sredine predstavljaju faktore ocuvanja ekoloSkog integriteta prostora, odnosno racionalnog
koriS¢enja prirodnih resursa i zastite Zivotne sredine.

U skladu sa Zakonom o strateskoj procjeni uticaja, ukoliko pojedini planovi i programi predstavljaju
dio Sireg hijerarhijskog okvira, neophodno je imati na umu da IzvjeStaji o strateSkoj procjenii na
razli¢itim hijerarhijskim nivoima moraju biti medusobno uskladeni i uskladeni sa procjenama uticaja
projekata na zivotnu sredinu, kao i svim planovima i programima zastite zivotne sredine.

Shodno tome, Izvjestaj o strateskoj procjeni uticaja se definiSe na osnovu smjernica, zahjteva i ciljeva
zaStite Zivotne sredine proisteklih iz planskih dokumenata viseg reda, postojeceg stanja i kapaciteta
prostora, kao i zahtjeva za adekvatno upravljanje Zivotnom sredinom u granicama planskog
dokumenta.

6.1. Opsti ciljevi zastite Zivotne sredine

Opsti ciljevi u oblasti zaStite Zivotne sredine — o¢uvanje kvaliteta Zivotne sredine, kao i ocuvanje i
unapredenje prirodnih vrijednosti, posebnosti prostora i kulturno-istorijske bastine Crne Gore,
generalno se definSu Prostornim planom Crne Gore i Nacionalnom strategijom odrzivog razvoja Crne
Gore.

Takode, opsti ciljevi zastite Zivotne sredine proisticu iz opstih ciljeva zastite Zivotne sredine
definisanih Zakonom o Zivotnoj sredini ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 052/16), kao S$to su ocuvanje i
zastita zdravlja ljudi, cjelovitosti, raznovrsnosti i kvaliteta ekosistema, genofonda Zivotinjskih i
biljnih vrsta, plodnosti zemljiSta, prirodnih ljepota i prostornih vrijednosti, kulturne bastine i dobara
koje je stvorio covjek.
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Ciljevi se odnose na obezbjedenje uslova za ograni¢eno, razumno i odrZivo gazdovanje Zivom i
nezivom prirodom, ocuvanje ekoloSke stabilnosti prirode, kolic¢ine i kvaliteta prirodnih bogatstava i
sprje¢avanje opasnosti i rizika po Zivotnu sredinu.

Opsti i posebni ciljevi strateSke procene uticaja predmetnog Plana, definisani su na osnovu opStih i
posebnih ciljeva i zahtjeva zastite utvrdenih u planovima, prgramima i strategijama viSeg reda, kao
i znacajnih pitanja, problema i podloga u obuhvatu UP

Kao opsti ciljevi zastite Zivotne sredine, definisani relevantnom zakonskom regulativom i ostalim
dokumentima koji se odnose na pitanja zastite Zivotne sredine, a koji su od znacaja za predmetni
projekat, mogu se navesti sljedeci:

- o¢uvanje prirodne cjelovitosti, biodiverziteta, prirodnih pejzaZa i prostornih vrijednosti, kulturne
bastine i dobara koje je stvorio Covjek, kao i zaStitu zdravlja ljudi,

- postizanje racionalne organizacije, uredenja i zastite prostora uskladivanjem njegovog korisSéenja
sa moguénostima i ogranicenjima u raspolaganju prirodnim resursima,

- preduzimanje adekvatnih preventivnih mjera uz uspostavljanje sistema kontrole svih oblika
zagadenja.

Kako je predmetni UP dio Sireg urbanizovanog podrucja, koje se karakterise potroSenim prirodnim
kapacitetima, prepoznatiopsti ciljevi su teSko dostiZni njegovom realizacijom.

6.2. Posebni ciljevi Zivotne sredine

Na osnovu definisanih opstih ciljeva zastite Zivotne sredine i odredenih mjera zastite, uzimajuéi u
obzir pomenuto sadasnje stanje u prostoru, utvrdeni su slijedeéi posebni ciljevi zaStite Zvotne
sredine, indikatori, te ciljani rezultati po pojedinim podruc¢jima/elementima Zivotne sredine, a koji
se Zele posti¢i primjenom Urbanisti¢ckog projekta.

Posebni ciljevi zastite Zivotne sredine u zoni Urbanistickog projekta utvrdeni su na osnovu analize
postojeceg stanja, a u skladu sa opstim ciljevima i naCelima zastite Zivotne sredine i izdvojeni su kao
sljedeci:

- odrziv nacin koriS¢enja postojeteg prostora i preduzimanje odgovaraju¢ih mjera za sanaciju i
unaprjedenje degradiranih djelova na predmetnoj lokaciji;

- zaStita i o¢uvanje kvaliteta vazduha kroz odrzavanje nivoa emisija Stetnih materija u vazduhu ispod
propisanih grani¢nih vrijednosti, narocito kroz indikatore SO, dim i ¢ad, kako je istaknuto u GUP-u
Budva;

- kontrola sakupljanja, ispustanja i tretmana otpadnih voda;

- adekvatno upravljanje otpadom;

- oCuvanje i unaprjedenjepostojece veegtacije I zelenog fonda
- ocuvanje i unaprijedenje postojecih pejzaznih karakteristika.

- oCuvanje i zastita kulturnih vrijednosti
- o¢uvati i unaprijediti kvalitet zdravlja gradana

Tabela 6.1.0psti ciljevi, indikatori i ciljani rezultati, koji se Zele posti¢i primjenom UP-a6

Podrucje/ele [Opsti cilj Indikator Ciljani rezultat
ment
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Zelene -Ocuvati postoje¢u |- izvjeStaj o stanju vegetacije, [sacuvane postojece zelene
povrsine mediteransku vegetacju, - odnos izmedu [povrSine i stvorene nove s
-Uspostaviti optimalni novoizgradenih i zelenih |biljnim vrstama
odnos izmedu izgradenih i | povrsina, karakteristi¢nim za
slobodnih zelenih povrsina predmetno  podrulje i
lokalne klimatske uslove, a
velicinom  uskladene s
brojem korisnika
Pejzaz OcCuvati i  unaprijediti |[[zvjeStaj o pejzazu - pejzaz oCuvan unutar
vrijedne prirodne i svojih prirodnih
povijesne pejzaze i karakteristika
specificnosti unutar njih
Kulturna - saCuvati povijesne [ broj sacuvanih i uredenih [ sacuvati i wurediti sve
bastina zgrade 1 arheoloska [povijesnih zgrada i |postojece povijesne zgrade i
nalaziSta, arheoloskih nalazista arheoloska nalazista
- Promicati  zastitu i
ocuvanje kulturne,
ukljucujuci
arhitektonsku i
arheolosku bastinu
Ljudsko -promicati zdrav nacin |broj stanovnika, -intezitet buke unutar
zdravlje Zivota -kvaliteta vazduha unutar [propisanih granica
i -zasStititi 1 unaprijediti |propisanih vrijednosti, -kvalitetavazduha  unutar
kvaliteta kvalitetu Zivljenja, -jatina buke unutar [propisanh vrijednosti,
Zivljenja -ograniciti zagadenje [propisanih vrijednosti, -svi objekti opskrbljeni
vazduha na razinu koja neCe |izvje§taj o  vodoopskbi [pitkom vodom,
Stetiti prirodnim  |podrudja, -sve koli¢ine komunalnih
ekosustavima i ljudskom |izvjestaj 0 odvodnji |otpadnih voda, prikupljene,
zdravlju komunalnih otpadnih voda, [obradenje do
-smanjiti buku i vibracije -izvjestaj ) odrZivom [odgovarajueg stupnja i
-opskrbiti  sve  objekte |upravljanju krutim otpadom, [ispuStene na  pogodno
pitkom vodom, -broj i kapacitet mjesta za [mjesto,
-prikupiti, obraditi i na |rekreaciju, -osigurani uvjeti za
odgovaju¢i nacin odloZiti [izvje$taji o cestovnom [odvojeno prikupljanje
komunalne otpadne vode, prometa krutog otpada koji ¢e se
-osigurati odrZivo  |-broj parkiralii$nih mjesta reciklirati,
upravljanje krutim -saobr¢aj se odvija bez
otpadom, zastoja,
-povecati mogucnost -broj  parkirnh  mjesta
rekreacije u otvorenim i jednak 1/3 broja dnevnh
zatvorenim prostorima prebivatelja u podrudju
-osigurati normalno
odvijanje cestovnog
saobracaja za  vrijeme
sezone i potreban broj
parkirnih mjesta

PROCJENA MOGUCIH UTICAJA /MOGUCE ZNACAJNE POSLJEDICE PO ZDRAVLJE
LJUDI I ZIVOTNU SREDINU, UKLJUCUJUCI FAKTORE KAO STO SU: BIOLOSKA
RAZNOVRSNOST, STANOVNISTVO, FAUNA, FLORA, ZEMLJISTE, VODA, VAZDUH,
KLIMATSKI CINIOCI KOJI UTICU NA KLIMATSKE PROMJENE, MATERIJALNI
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RESURSI, KULTURNO NASLIJEDJE, UKLJUCUJUCI ARHITEKTONSKO I
ARHEOLOSKO NASLJEDE, PEJZAZ I MEPUSOBNI ODNOS OVIH FAKTORA

7.1. Identifikacija mogucéih uticaja

Tehnogeni uticaj u ekosistemu moZe svojim povratnim djelovanjem na prvobitne inicijatore da
dovede do novih stanja i nepovoljnih efekata na Zivotnu sredinu i na samog ¢ovjeka. Saglasno tome,
uvijek se kao prioritet postavlja obaveza definisanja svih mogucéih uticaja u odnosu na sve segmente
Zivotne sredine prostora obuhvata.

Uticaji Urabnisitckog projekta analizirani su na relaciji: izvori uticaja - uticaji - efekti i posledice.
[zvori uticaja koji ¢e imati efekat na kvalitet Zivotne sredine prostora obuhvata predstavljaju planska
reSenja predmetnog dokumenta i to u negativnom i pozitivnom smislu. Vrednovanjem predvidenih
aktivnosti moguce je izvrSiti vrednovanje njihov uticaja na Zivotnu sredinu i dati procjenu efekata u
prostoru i Zivotnoj sredini.

M3BOPU YTULIAJA ) ——» YTULAIN —_—h < ﬁgEc%Sus >

Prvi korak u prepoznavanju mogucih uticaja Plana na kvalitet Zivotne sredine bila je analiza klju¢nih
aktivnosti koje ¢e biti realizovane na planskom prostoru. Nakon $to su identifikovani mogu¢i uticaji,
izvrSeno je njihovo vrijednovanje (evaulacija) i odreden znacaj. Znacaj uticaja je procijenjen u odnosu
na veli¢inu (intenzitet) uticaja.

Vrijednovanje je vrSeno primjenom indikatora koji su utvrdeni iz posebnih i opSstih ciljeva zaStite
zivotne sredine. Uticaji su opisani kvalitativno na osnovu ekspertske procjene. Takode su data i
objasnjenja za svaki uticaj.

7.2. Uticaji na podrucje

Uticaj na biolosku raznovrsnost i zasti¢ena prirodna dobra

Smanjenje broja vrsta

Planski prostor i Sire okruZenje su u znacajnoj mjeri izgubili izvorne prirodne karakteristike. Na ovim
povrsinama je doSlo do degradacije i devastacije prirodnih staniSta biljnog i Zivotinjskog svijeta.
Direktan negativan uticaj na floru i faunu zahvata Urbanistickog projekta cini covjek kroz
kontinuirano zauzimanje prirodnih povrsina, prosirivanjem gradevinskih zona.

Planirane aktivnosti ¢e u izvjensnoj mjeri uticati, lokalno i kvantitativno, na smanjenje preostalih
povrSina pod autohtonom vegetacijom i gubitka staniSta. Ovaj uticaj je ocjenjen kao srednji

nagativan.

Uticaj na zasti¢ene i ugroZene vrste, njihova stanista i ekoloski osjetljiva podrucja

Predmetni prostor se ne nalazi u zaSti¢enom, kao ni u potencijalno zasticCenom podrucju, i nije u
neposrednom kontaktu sa istim. U zahvatu Plana, u skladu sa dostupnim podacima, nijesu
identifikovani znacajni tipovi stanista koji treba da se Stite u okviru nacionalne Ekoloske mreZe.
Takode, nijesu ustanovljeni rezimi, zone i mjere zastite i koriS¢enja zastiS¢enih prirodnih resursa i
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dobara, niti je za to uraden poseban dokument koji integralno propisuje rezime, zone i mjere zastite
i koris¢enja prirodnih resursa i dobara.
Ovaj uticaj je ocjenjen: bez uticaja.

Uticaj na pejzaz i zelene povrsine

U zahvatu UP postoji izuzetno vrijedna vegetacija koja u pejzaznom smislu dominantno utice na
vizuelni identitet prostora, i kako se navodi u UP, to bi¢e uglavnom sac¢uvana. U Samim UP-om se ne
daje jasan podatak o eventualnoj povrsSini pod vegaticijom koja ¢e biti uklonjena zbog izgradnje
hotela, kao ni o vrstama koje na datom prostora zastupljene.

Imajudi u vidu da je veci dio prostora degradiran urbanizacijom, UP-om se predvida ozelenjavanje
povrsina. Ovaj prostor je ve¢ u velikoj mjeri zauzet, te ¢e dodatno ozelenjavanje doprineti poboljsanju
kvatiteta i vizulenom uticaju.

Ovaj uticaj ocjenjen je kao umejerno pozitivan.

Uticaj na vode

Uticaj na povrsinske i podzemne vode

Na samoj lokaciji obuhvaéenoj UP-om nema povrsinskih tokova i plitkih izdani.

Urbanisticke parcele obuhva¢ene UP-om prikljuCene su na kanalizacionu mreZzu, a planira se i
prikljuenje buduceg hotela uz razvoj neophodne lokalne kanalizacione infrastrukture.
Atmosferska kanalizacija odvodi se ka moru.

Ovaj uticaj je ocjenjen: bez uticaja.

Uicaj na obalno more

U pogledu pritisaka koji uticu na kvalitet vode obalnog mora posebno treba ista¢i kumulativne
uticaje koji su posledica preterane urbanizacije ¢itavog Budvanskog polja. Nastavak urbanizacije i
gradnja dodatnih sadrzaja samo doprinosi povecanju postojecih pritisaka u vidu povecenih koli¢ina
otpadnih voda i broja turista na plaZama tokom letnje sezone, uz prisustvo velikog broja plovila u
svim kupali$nim zonama.

Ovaj uticaj nije moguce kvantifikovati.

Uticaj na zemljiSte

Izgradnja hotela i pratece infrastrukture

Kako je ve¢ napomenuto i u prethodnom tekstu, dalja urbanizacija slobodnih povrsina utice na
trajnu promjenu u zemljiSnom pokrivacu, kao i na trajnu zauzetost zemljista.

Ovaj uticaj ocjenjen je kao srednje negativan.

Uklanjanje postrojenja za desilanizaciju

Planirano uklanjanje postrojenja za desalinizaciju vode koje nije u funkciji oslobodi¢e povrSinu
zemljiSta koja Ce biti prenamjenjena u zeleni pojas.

Ovaj uticaj ocjenjen je kao srednje pozitivan.

Uticaj na pejzaz

Izgradnja hotela i pratece infrastrukture

Rizik za vrijednost pejzaZza predstavlja zauzimanje i prenamjena prirodnih povrsina i prosirenje
gradevinskog podrucja. Poveéana potreba za gradnjom u ekoloski osjetljivim podrucjima moZe da
izazove prostornu disharmoniju i narusavanje slike predjela.

Zahvat ovog UP-a je urbana sredina u kojoj ve¢ postoji vec¢i broj objekata. Nastavak urbanizacije
dodatno ¢e uticati na promjenu pejzaznih vizura ve¢ prezauzetog prostora.
Ovaj uticaj je ocjenjen kao srednje negativan.
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Ozelenjavanje povrsina i formiranje parkovske povrsine

[zmjenama i dopunama Urbanistickog projekta se planira ozelenjavanje povrSina uz objekte i
postojece i planirane saobracajnice. Pored toga planira se razvoj sportsko-rekreativnih sadrZaja i
parkovske povrsine uz o¢uvanje postojece vrijedne vegatacije (alepski bor i cempresi).

Ovaj uticaj ocjenjen je kao srednje pozitivan.

Uticaji na kultarnu bastinu

U zoni zahvata UP-a ne nalaze se zasti¢ena kulturna dobra.
Ovaj uticaj je ocjenjen: bez uticaja.

Uticaj na ljudsko zdravlje i kvalitet Zivota

Na podrucju obuhva¢enom UP-om nema stalno nastanjenih ljudi, ve¢ se radi o prostora ¢ija namjena
su turisticki smjestajni kapaciteti.

Emisija Stetnih materija

Na teritoriji OpStine Budva ne postoje aZurirani podaci o kvalitetu vazduha. MoZe se pretpostaviti da
¢e do¢i do privremenog narusavanja kvaliteta vazduha tokom izvodenja gradevinskih radova na
izgradnji novih objekata i prate¢e saobracajne infrastukture.

Ovaj uticaj je ocjenjen kao umjereno negativan.

Ambijentalna buka

Kao $to je slucaj sa mjerenjima kvaliteta vazduha, mjerenje buke ne vrsi se na teritoriji OpStine Budva.
MozZe se oCekivati da ¢e do¢i do povecanja nivoa buke tokom izvodenja gradevniskih radova u zoni
zahvata UP-a. Povecan obim saobracaja takode doprinosi poveé¢anju ambijentalne buke kao i samo
pristuvo veceg broja ljudi usled razvoja turistickih kapaciteta.

Ovaj uticaj ocjenjen je kao umjereno negativan.

Kvalitet Zivota

Povecan broj turista na lokaciji uticae na sve segmente zivotne sredine, Sto direktno utice na kvalitet
zivota i zdravlje ljudi.

Ovaj uticaj ocjenjen je kao umjereno negativan.

8. MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE (PREDVIPENE U CILJU SPRIJECAVANJA,
SMANJEN]JA ILI OTKLANJANJA ZNACAJNIH NEGATIVNIH UTICAJA NA ZDRAVLJE
LJUDI I ZIVOTNU SREDINU, DO KOJIH DOVODI REALIZACIJA PLANA

StrateSka procjena uticaja propisuje setove mjera zaStite Zivotne sredine, po sektorima, zbog
neminovne promjene sredine i karakteristicnih parametara, tokom realizacije plana, pri cemu ¢e neki
od bitnih ¢inilaca sredine iz postojeéeg, prirodnog stanja, pod antropogenim uticajima, ili zate¢enog,
tzv. “nultog” stanja dobiti drugi oblik, strukturu, namjenu, kvalitet ili kvantitet, s ocjenom trajnog ili
privremenog karaktera. Mijenjanje ¢e u nekim sektorima zivotne sredine donijeti pozitivne promjene
a u drugima negativne. To se najviSe odnosi na resurse: zemlji$ta i vegetacije. [ drugi prirodni ¢inioci
(slobodno zemljiste, vazduh, podzemne vode, blizina re¢nog toka....) bi¢e pod jakim antropogenim
uticajem, kako u toku izvodenja gradevinskih radova, tako i u potpunoj realizaciji plana,
funkcionisanja planiranog. U svim fazama razvijanja ovog prostora, kroz izradu projekata, gradenja,
kao i u funkcionisanju svakog dijela zahvata, potrebno je posStovanje mjera zastite, kao recepture za
tzv. princip “odrzivog razvoja”, za oCuvanje prirodnih resursa $to je moguce viSe, odnosno, radi
smanjenja degradacije i minimiziranja trajnih negativnih posljedica.
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Pored procjene uticaja planskih reSenja na zivotnu sredinu i sagledavanja mogucih znacajnih
negativnih uticaja, cilj izrade IzvesStaja o strateskoj procjeni uticaja predmetnog UP je i propisivanje
odgovaraju¢ih mera za njihovo smanjenje, odnosno dovodenje u prihvatljive okvire (granice)
definisane zakonskom regulativom, a vode¢i racuna o kapacitetu Zivotne sredine na posmatranom
prostoru.

Koncepcija zaStite Zivotne sredine u obuhvatu UP zasniva se na uskladivanju potreba razvoja i
ocCuvanja, odnosno zastite resursa i prirodnih vrednosti na odrziv nacin, tako da se sadas$njim i
narednim generacijama omoguéi zadovoljanje njihovih potreba i poboljSanje kvaliteta Zivota.
KoriScen je integralni pristup planiranju i zastiti koji podrazumeva integrisanje planskih mera zastite
u sva sektorska planska reSenja, a doprinos predstavlja i posebno definisanje smernica za zastitu u
okviru sektora - zastita Zivotne sredine.

ZaStita i unapredenje Zivotne sredine ostvari¢e se poboljSanjem njenog ukupnog kvaliteta, a
posredno i njenih osnovnih elemenata: vazduha, vode, zemljista i Zivog sveta. Ovaj cilj ostvariée se
sprovodenjem niza mera razli¢itog karaktera.

Prilikom implementacije Urbanistickog projekta, odnosno prilikom njegove dalje razrade kroz
projektno-tehnicku dokumentaciju, obaveza je sprovodenja svih smjernica i mjera zastite Zivotne
koje su definisane i eksplicitno navedene u UP (posebno u delu koji se odnosi na zaStitu zivotne
sredine) i SPU, kao i striktno poStovanje propizicija relevantne zakosnke regulative za svaku
pojedinacnu oblast razvoja.

8.1.  Mjere tokom izrade tehnicke dokumentacije

- Glavni i izvodacki projekti treba da budu uradeni u skladu s odredbama ovog UP, a po smjernicama
za mjere zaStite zivotne sredine, iz planskog dokumenta, kao i ovog Izvjestaja.

- Pri sprovodenju rjeSenja iz UP, a sa ciljem sprijeCavanja i (ili) ublazavanja/smanjenja uticaja na
zivotnu sredinu, treba se pridrzavati vazec¢ih zakona, uredbi, pravilnika, standarda i drugih akata,
koja se odnose na zaStitu Zivotne sredine, ovo se narocito odnosi na aseizmicko projektovanje i
zastitu od pozara.

- Za pojedinacne projekte koji po prirodi funkcionisanja mogu imati negativne implikacije na kvalitet
Zivotne sredine, investitor je obavezan da se obrati nadleznom organu za poslove zastite Zivotne
sredine sa Zahtjevom o potrebi izrade uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa propozicijama Zakon o
procjeni uticaja na zivotnu sredinu (Sl. list CG, br. 075/18) i Uredbom o projektima za koje se vrsi
procjena uticaja na zZivotnu sredinu (Sl. list CG, br. 20/07, 047/13, 053/14).

- Vazan korak u procesu planiranja koriSéenja prostora je ukljuc¢ivanje javnosti u proces odlucivanja,
primjenom postojecih zakonskih mehanizama. Takode, prije pocetka izgradnje, neophodno je jasno
definisati prostor za izgradnju objekata, ukljucujuci i pomocéne objekte i pristupne puteve, kako bi se
izbjeglo produzenje trajanja radova.

8.2.  Mjere ublazavanja uticaja na vazduh

- Planom predvidjeti ucesc¢e obnovljivih izvora energije.

- Prilikom realizacije gradevinskih radova koristiti mehanizaciju koje su redovno servisirane i imaju
manje emisije Stetnih gasova.

- Radi smanjenja emisije prasSine i drugih necisto¢a predvidjeti komunalno odrzavanje javnih
povrsina (pranje ulica, ¢iS¢enje i odrzavanje i sl.).

8.3.  Mjere ublazavanja uticaja na vode
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- Sve vrste objekata graditi pod uslovom da se u njihovom projektovanju i izvodenju obezbedi
kanalisanje i predi$¢avanje otpadnih voda u skladu sa standardima propisanim zakonom. Cvrsti
otpad sakupljati samo na vodonepropusnim povrSinama, a trajno odlaganje otpada deponovati u
deponiji.

- Na mjestima ukrstanja kanalizacionih cjevovoda sa vodovodnim, kanalizacioni se moraju postaviti
ispod vodovodnih, na odgovaraju¢em razmaku, uz eventualnu zastitu vodovodnih cijevi.

- Otpadne vode koje se mogu upustati u kanalizaciju po Pravilniku o kvalitetu i sanitarno tehnickim
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nac¢inu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitete
otpadnih voda (”Sluzbeni list CG”, br. 45/08, 9/10, 26/12, 52/12, 59/13). U slucaju da kvalitet
otpadne vode ne ispunjava kvalitet komunalne otpadne vode potrebno je izvrsiti pre€iS¢avanje prije
upuStanja u gradski kanalizacioni sistem.

8.4.  Mjere ublazavanja uticaja na zemljiSte

- Prije pocetka izvodenja radova treba da bude definisan zahvat svakog gradilita i uspostavljena
organizacija. Lokalna uprava treba da odredi lokalnu deponiju za zemlju iz iskopa, zeleni otpad, i o
tome donese rjeSenje za svakog korisnika.

- U fazi izgradnje objekata, neophodno je izabrati mehanizaciju i transportna sredstva koja ce
minimalno uticati na degradaciju zemljista.

- Nastali otpad, bez rasipanja, treba da bude odloZzen na predvideno mjesto, uz adekvatno
zbrinjavanje. Gradevinsku mehanizaciju neophodno je redovno odrzavati, izvrsiti odmah sanaciju
eventualnih mjesta curenja, a u slu¢aju akcidenta hitno intervenisati u skladu sa planom mjera i
aktivnosti u ovakvim slucajevima.

8.5.  Mjere za ublazavanje uticaja na pejzaz

Intervencije u prostoru treba S$to manje da naruSavaju prirodne i ambijentalne karakteristike
prostora, Sto ¢e u najmanjoj mjeri dovesti do narusavanja vizuelnog identiteta. Lokacije gradnje
objekata treba da budu ogradene materijalima i tehnikama koje nece uticati na izgled i vizure okolnog
prirodnog predjela.

8.6.  Mjere za ublazavanje uticaja na floru i faunu

- Prilikom pejzaznog uredenja prostora treba voditi racuna da budu zastupljene autohtone vrste uz
ocuvanje ve¢ prisutnih vrsta. Neophodne su i redovne zakonom propisane administartivne mjere
kontrole.

- Tokom izgradnje odjekata treba preduzeti mjere za smanjenje buke kako bi se sprijecili poremecaji
aktivnosti Zivotinja (reprodukcija, migriranje, gnijezdenje i podizanja mladih, narocito kod ptica).

- Treba sprovesti mjere u cilju zastite postojece vegetacije u vidu presadivanja, kao i ozelenjavanja
novih povrsina.

- Sprovoditi mjere za nadzemnu i podzemnu zastitu postojecih stabala prilikom izvodenja radova. U
toku izvodenja radova na izgradnji objekta neophodna je podzemna i nadzemna zastita postojecih
stabala koja su oznacena kao visoko kvalitetna, i zadrzavaju se na parceli, kako ne bi doslo do
odumiranja biljke. Nadzemna zastita sprovodi se podizanjem zastitne ograde, kojom se zabranjuje
pristup samom stablu kao i moguénost eventualne kontaminacije i nasipanje gradevinskog Suta i sl.
u zoni korenovog vrata, i uopSte stabla drveta. U toku izvodenja radova, potrebno je zabraniti
prolazak vozila (automobila i teSke mehanizacije pogotovo ) u zoni zaStite korenovog sistema, kako
bi se onemogucilo sabijanje zemljista. U svrhu zastite, mogu se koristiti zastitne mreZe, tzv. Geocell,
koji se ispunjava Sljunkom i na taj na¢in onemogucava sabijanje zemljista ¢ak i u slucaju prelaska
vozila preko zone zastite korena. Ovaj materijal je porozan, te spreCava sabijanje zemljiSta a
istovremeno propusta vodu.
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8.7.  Mijere upravljanja otpadom

- Prilikom planiranja i upravljanja ¢vrstim otpadom treba se rukovoditi principima definisanim u
Zakonu o ¢vrstom otpadu iz (,S1. list CG br. 64/11 1 39/16) i Drzavnim planom upravljanja otpadom
za period 2015-2020.

- Probleme komunalnog i eventualno opasnog otpada rijeSavati u skladu sa zakonskim propisima, uz
primjenu savremenih tehnologija sakupljanja, separacije, reciklaze i odlaganja. Sistem stroge
kontrole odlaganja otpada uspostaviti od momenta stvaranja, sakupljanja, transporta, do kona¢nog
odlaganja, jer je komunalni otpad najc¢es¢i uzrok poveéane koncentracije polutanata neorganskog
porijekla (olovo, kadmijum, hrom, nikl i dr.) i organskog porijekla (poliaromatskih ugljovodonika i
polihlorovanih bifenila) u uzorcima zemljiSta.

- Gradevinski otpad nastao prilikom aktivnosti na izgradnji objekata tretirati u skladu sa Pravilnikom
o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i
nacinu odlaganja cement azbestnog gradevinskog otpada (,,SI. list CG br. 50/12) koji je donijet na
osnovu Zakona o upravljanju otpadom (,,Sluzbeni list CG", 64/11 1 39/16).

8.8.  Mjere ublazavanja uticaja buke

- U fazi gradenja objekata, koristiti tehnicki ispravnu gradevinsku mehanizaciju. Aktivnosti provoditi
u predvidenim radnim satima, bez produZavanja, da se ne bi uznemirilo okolno lokalno stanovnistvo.
- U fazi koriS¢enja objekata, ne predlazu se dodatne mjere, osim onih koje su navedene u ranijim
poglavljima i odnose se na regulaciju saobracaja.

9. PRIKAZ MOGUCIH ZNACAJNIJIH PREKOGRANICNIH UTICAJA

Zahvat ovog Urbanistickog projekta nece imati uticaj na susedne drzave, te u skladu sa tim nije
potrebno pokenuti postupak prekograni¢nih konsultacija.

10. PREGLED RAZLOGA KOJI SU POSLUZILI KAO OSNOVA ZA IZBOR VARIJANTNIH
RJESENJA

Postoje¢i Nacrt Ubanistickog projekta “Turisticki kompleks Zavala” ne daje prikaz varijantnih
rjeSenja pojednih planskih elemenata, tako da na osnovu nivoa postojece razrade planskog
dokumenta nije mogudée izvrsiti ocjenu varijantnih rjesenja.

11. OPIS PROGRAMA PRACENJA STANJA ZIVOTNE SREDINE, UKLJUCUJUCI I
ZDRAVLJE LJUDI U TOKU REALIZACIJE PLANA (MONITORING)

Drzavni organi, organi lokalne uprave i ovlaS¢ene i druge organizacije, duzni su da redovno,
blagovremeno, potpuno i objektivno, obavesStavaju javnost o stanju Zivotne sredine, odnosno o
pojavama Kkoje se prate u okviru monitoringa, kao i mjerama upozorenja ili razvoju zagadenja koja
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mogu predstavljati opasnost za Zivot i zdravlje ljudi, u skladu sa Zakonom o zastiti Zivotne sredine i
drugim propisima.

Naglasavamo da na podrucju Opstine Budva uglavnom ne postoje podaci o mjerenju kvaliteta
segmenata zivotne sredine.

Monitoring kvaliteta voda

Kontrolu kvaliteta otpadnih voda sprovoditii kroz redovno uzorkovanje u skladu sa Pravilnikom o
kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju,
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjeStaja o kvalitetu otpadnih voda (SI. list CG br. 45/08, 9/10, 26/12, 52/12 i 59/13). Pored toga
vrsi se redovni monitoring kvaliteta voda za pic¢e u skladu sa zakonskom regulativom (Pravilnik o
blizim zahtjevima koje u pogledu bezbjednosti treba da ispunjava prirodna mineralna, stona i
izvorska voda za pice Sl. List CG br. 32/15)

Monitoring kvaliteta vazduha

Monitoring kvaliteta vazduha se mora uspostaviti u skladu sa Evropskom direktivom o procjeni i
upravljanju kvalitetom ambijentnog vazduha (96/62/ES). Potrebno je pratiti zakonom propisane
indikatore (imisijske koncentracije). Vrijednosti pratiti u odnosu na: Zakon o zastiti vazduha (SI. list
CG br. 25/10, 40/11 i 43/15), Pravilnik o emisiji zagaduju¢ih materija u vazduh (Sl. list RCG, br.
25/01) i Uredbu o utvrdivanju vrsta zagadujuéih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda
kvaliteta vazduha (Sl. list CG br. 25/12). Monitoring treba vrsiti povremeno, a najmanje jedan put
godisSnje. Za slucaj utvrdivanja povecéanih vrijednosti treba preduzeti sledece mjere: sprijecavanje
rada i kontrola izduvnih gasova iz radnih masina, kao i oroSavanje povrSine deponije vodom, te
uspostaviti kontinuirani monitoring.

Monitoring kvaliteta zemljiSta

Monitoring stanja zemljista i ispitivanje sadrzaja opasnih i Stetnih materija u zemljiStu realizuje se u
skladu sa Zakonom o Zivotnoj sredini (“Sl. list CG”, br. 052/16, 073 /19), Zakonom o poljoprivrednom
zemljistu (“SI. list RCG”, br. 015/92, 059/92, 027 /94, “Sl. list CG", br. 073/10, 032/11) i Pravilnikom
o dozvoljenim koncentracijama Stetnih i opasnih materija u zemljiStu i metodama za njihovo
ispitivanje (,SL list RCG“, br. 018/97), u daljem tekstu: Pravilnik, a uskladuje se i sa zahtjevima
Stokholmske konvencije o dugotrajnim organskim zagaduju¢im supstancama (POPs).

Monitoring upravljanja otpadom

Upravljanje otpadom treba da bude u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (SI. list CG br. 64 /11,
39/16), te kontrolisanje upravljanja treba sprovoditi kontinuirano. Voditi evidenciju o koli¢inama
otpada koje se dovoze na deponiju. Precizan monitoring je obavezno propisati u fazi izrade Elaborata
o procjeni uticaja na zivotnu sredinu koji ¢e se raditi na osnovu Idejnih, odnosno Glavnih projekata.

Monitoring izvora zagadenja

Shodno Zakonu o Zivotnoj sredini (Sl. list CG br. 52/2016), pravno lice ili preduzetnik koji je korisnik
postrojenja koja zagaduju ili mogu uzrokovati zagadenje Zivotne sredine, duzan je da sprovodi
monitoring u skladu sa posebnim propisima.

Monitoring izvora zagadenja vrsi organizacija koja posjeduje neophodna ovlaséenja i dozvole za
mjerenja izdate od strane Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine.

Shodno ¢lanu 59 Zakona o Zivotnoj sredini, zagadivac je duzan da rezultate monitoringa dostavlja
nadleZnom organu lokalne uprave i Agenciji za zaStitu prirode i Zivotne sredine Crne Gore.

Monitoring za druge elemente Zivotne sredine i/ili parametri/indikatori stanja za koje se nade
opravdanje za uklju¢ivanje u Program monitoringa (biodiverzitet, radioaktivnost, i td.)

12. ZAKLJUCAK
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Strateska procjena uticaja na zivotnu sredinu je jedan od alata koji se koristi u cilju osiguranja
odrzivog razvoja. Ovo je postupak u kojem se razmatraju politike, planovi i programi kako bi se
utvrdilo dali ¢e primjena tih politika, planova i programa uticati na Zivotnu sredinu, kako bi se joS$ na
vecem nivou odlucivanja izbjegli negativni uticaji. Postupak StrateSke procjene zapocinje u ranoj fazi
izrade politika, planova ili programa dok su idejna rjeSenja u fazi razrade.

Cilj izrade Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta ,Turisticki kompleks Zavala“ je da se definiSe i
planski usmjeri turisticki razvoj podrucja u odnosu na raspolozive resurse, a na osnovu planskih
opredeljenja, smjernica i kriterijuma sadrzanih u planskoj dokumentaciji viSeg reda.

Osnovni cilj izrade Strateske procjene je da se utvrdi uticaj planskog rjeSenja na Zivotnu sredinu, kao
i da se propisSe obaveza preduzimanja odredenih mjera radi obezbjedenja zastite Zivotne sredine i
unaprijedenja odrZivog razvoja integrisanjem osnovnih nacela zastite Zivotne sredine u planska
rjeSenja u toku izrade iusvajanja plana.

Sagledavaju¢i planska rjeSenja i postojece pritiske na segmente Zivotne sredine moZe se konstatovati
da Urbanisticki projekat obuhvata urbani prostor koji je pod velikim uticajem preterane urbanizacije
uz nedoslednu realizaciju planskih dokumenata viseg reda. Imaju¢i u vidu da se UP-om planira i
ocuvanje postojete vegetacije, izgradnja sportsko-rekreativnih sadrzaja i formiranje parkovske
povrsSine, moZe se zakljuciti da ne¢e doc¢i do izrazito negativnih uticaja na zivotnu sredinu. Ovu
konstatciju treba tretirati uslovno, jer kada se posmatra Siri prostor i kontaktna podrucja, jasno je da
se radi o prostoru koji karakteriSu veliki pristisci na Zivotnu sredinu koji su posledica intenzivne
urbanizacije. Problem daljeg urbanog razvoja citave teritorije Opstine Budva neophodno je sagledati
kroz prizmu kumulativnih uticaja.

13. REZIME

Povod za izradu UP-a je vizija razvoja prostora u obuhvatu izmjena i dopuna UP-a, koji treba da prati
viziju razvoja primorskog regiona, kao vaznog prostornog, ekonomskog i drustvenog resursa Crne
Gore.

Osnovni cilj koji treba da se postigne je obezbjedivanje uslova za razvoj turizma visoke kategorije na
ovom podrucju, uz postovanje principa uredenja zemljista i koriSéenja prostora.

Cilj je da se definiSe i planski usmjeri turisti¢ki razvoj predmetne lokacije u odnosu na raspoloZive
resurse, a na osnovu planskih opredjeljenja, smjernica i kriterijuma sadrzanih u planskoj
dokumentaciji viSeg reda.

Odluku o izradi StrateSke procjene uticaja na Zivotnu sredinu za Urbanistic¢ki projekat , Turisticki
kompleks Zavala“ donijela je Vlada Crne Gore na sjednici od 26.decembra 2019. (Sluzbeni list CG",
broj 56/18) na osnovu c¢lana 218 Zakona o planiranju i izgradnji objekata (SLList CG
br.64/17,44/18,63/18).

Planski osnov za izradu izmjena i dopuna UP-a za “Turisticki kompleks Zavala“ sadrzan je u
Prostornom planu posebne namjene za Obalno podrucje (PPPNOP) i UP za turisticki kompleks
»Zavala“. Izmjenama i dopunama UP TK Zavala predvidjena je izrada strateske procjene uticaja plana
na zivotnu sredinu, u skladu sa Zakonom o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni
list RCG“ broj 80/05 i "Sluzbeni list CG“ broj 59/11 i 52/16), ¢ije elemente treba ugraditi u plan.

Obradivac IzvjeStaj o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu za Urbanisticki projekat za
kompleks pravoslavnog Sabornog hrama u Budvi je ,ENTASIS d.o.0. Podgorica na osnovu Ugovora
sklopljenog izmedu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma i preduzeca
“ENTASIS” d.o.o. Podgorica.

Podrucje za koje se izraduje UP ,Zavala“ je u opstini Budva i nalazi se u okviru katastarske opstine
KO Budva i KO Betic¢i.
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Povrsina zahvata za koji se planira izrada UP-a je cca 9.6 ha, a povrsina je podeljena je na jedanaest

urbanistickih parcela.

Prvu urbanisticku parcelu ¢ini UP 1 i predstavlja turisticki kompleks , Urbanisti¢ke parcele UP2 i UP3
predvidjene su zelene I slobodne povrsine, Na UP4 se nalaze objekat “Fabrika vode” odnosno postrojenje
za precis¢avanje morske vode ili tkz. reverzibilnu osmozu ima status privremenog objekta. Preporuka plana
je da se predmetna struktura izmjesti sa ove lokacije jer je u koliziji sa planiranim turistickim namjenama.

UP5 vec izgradjeni objekti hidrotehnicke infrastrukture.Ostale parcele su predvidjene za trafostanice.

Prostor koji obraduje Urbanisticki projekat planski karakterise:
e planiranje novih sadrzaja ekskluzivnog turizma
e stvaranje uslova za infrastrukturno opremanje prostora

e stvaranje uslova za povezivanje sadrzaja turistickog kompleksa sa sadrzajima u kontaktnoj

zoni Morskog dobra
e uredenje prostora uz Magistralu, formiranje prosirenja, autobuskih stajalista, parkiralista.

Za teritoriju cijelog plana od 10,15 ha koga predstavlja turisticka zona u skladu sa PPPNOP-om
planirani urbanisticki pokazatelji su sljedeci:

DISTRIBUCIJA SADRZAJA PO URBANISTICKIM PARCELAMA
lzgradeno Planirano
36 ) d‘é'cl:el 3r2tic 36 -ville 33
Sanaciona objekta jecl objekta - djeciji vrtic
UP 1 - garaza
zona 451 o 568 - hotel
i - mini hotel ] - ..
lezajeva . lezajeva - mini hotel+recepcija
- recepcija
- ElEE [T - zelene povrsine
UP 2 0 - sportsko 0 objekata P i
. . - sportsko rekreativne
UP 3 | objekata rekreativne . .
. . - parkovi, vidikovci
- parkovi, vidikovci
Zelena zona ) - Privremeni objekat ) -zelene povrsine
UP4 obiekta “Fabrika vode” 2 objekta -amfiteatar
) - TK predajnika - kulturni centar
1 objekat objekat
UP5 . hidrotehnicke 1 objekat hidrotehnicke
objekat . .
infrastrukture infrastrukture
Sanaciona UP 6 0 3 trafostanice 4 trafostanice
zona UP7 | objekata 0 objekata
UP 8
UP9
Zelena zona | UP 10 0 2 trafostanice 2 trafostanice
UP 11 | objekata 0 objekata
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NAMJENA POVRSINA | SADZAJI PO URBANISTICKIM PARCELAMA

Osnovna namjena Kompatibilne namjene | Sadrzaji
UP1 Povrsine za turizam T2 | -povrSine za pejzazno | Hoteli -2
uredenje (PU); Turisticki depadansi-32
-Povrsine za Servisni objekat -1
saobracajnu (1S) i Centralna Recepcija -1
ostalu infrastrukturu
uP2 PovrSine za pejzazno | PovrSine za sport i | Zelene slobodne
uredenje PUS rekreaciju (SR) povrsine /sportsko
povrsine za | rekreativne/,
saobrac¢ajnu  (IS) i | avanturisticki parkovi,
uP3 ostalu infrastrukturu vidikovci, pergole
UP4 Zelene povrsine javne | / parkovski objekti ,
namjene PUJ amfiteatri, razlicite
funkcionalne namjene i
mali vrtno -
arhitektonski elementi
UP5 Objekat hidrotehnicke | / /
infrastrukture IOH
UP6-UP11 TS, Trafo stanice su rasporedene na svojim urbanistickim parcelama u
skladu sa potrebama i namjenama planiranih kapaciteta.
sealeadEliE Saob'raé:?\jnice paseljs.kog 'Fipa sa:.org.anizovanim,povréinskirn i.Iinearnir‘n
infrastruktura parkiranjem/mirovanjem i garaziranjem (mogucnost formiranja zelenih

nadstresnica (sjenila, pergola) iznad parkiralista)

Planirani Bilansi povrsina po UP-ovima u zahvatu plana

TABELA URBANISTICKIH POKAZATELIA
e Uba A __POSTOJECE PLANIRANO UKUPNO INDEKSI
upP = 5 ml zeuzetost | lzgradenost | 2suzetost |izgradenost Tzgrad,
m2 m2 | spratnost m2 m2 speatnost | tm2 m2 zauzetost izgradenost

1 39107.76| T2 16520000 5655000, SU+P+3+K1 1650.00, 607900 S+P  |18170.00| 6262900 046 1.60
2 4449098 PUS ' ’

3 3337981 PUS

a 12583.45( PUJ l?.woo. mmo‘ 1.00) 567.00] P+l 1730.00|  2500.00{ 0.14 0.20
5 21547 1OH

6 545 10E

7 525 10E

8 5263 10E

9 5171 MOE

10 975/ 10E

11 50.77| 10E

vkupno I $0087.08 ‘.nso.ool suum-; 1650.00 6646,00/ 19900.00| 65129.00‘ 0.22 I 072
van UP-a 5950.64) DS 0.00 000 0.00 0.00 0 no1 0.00

| o T T T | e . T

67




Izvjestaj o strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu za lzmjene i dopune
Urbanistickog projekta ,, TuristiCcki kompleks Zavala“ opsStina Budva

U tom smislu ovim izmjenama i dopunama UP-a tezilo se odgovoriti i razrijeSiti odredeni naslijedeni
problemi a koje je neophodno tretirati kao urbanu sanaciju koja bi definisala precizne urbanisticke
kriterijume za novoplanirano urbanisticko rjeSenje.

Koriste¢i postulate urbane remediacije/rekonstrukcije tezilo se odgovoriti na ovako zadate probleme.
Narocito, imajuéi u vidu postulate vaze¢eg UP-a te evidentnog postojeceg stanja odnosno ve¢ izgradene
prostorne strukture (realizovanost plana ve¢a od 60%) ali i1 planiranih prostora za gradnju i predvidenih
kapaciteta.

Zadati cilj koji je bilo neophodno posti¢i je ,umanjenje negativnih uticaja urbanog razvoja na predio
[ ogranicenje buduce i planirane sadrzaje na ve¢ izgradena podrucja, pritom ne Siriti naselja”, stoga
je trebalo prepoznati izgradene strukture i pazljivim pristupkom unaprijediti postoje¢u urbanu
matricu, na nacin da svaki segment sacuva svoj urbani identitet.

Urbanistickim projektom su na osnovu analize postojeée izgradenosti konstatovane odredene
rezerve a koje su vrijednovane kroz analizu adekvatne iskoriséenosti, uz obavezno podizanje
kvaliteta urbane strukture na visi nivo. Zauzet je stav da se iskoriste rezerve u okviru definisanog
gradevinskog podrudja te da se primarno izgrade manje vrijedne neizgradene povrSine unutar
pretezno izgradenog dijela UP-a.

Ovom optimizacijom postugnuto je smanjenje gradevinskog podrucja ali i poveéanje njegove
iskoriS¢enosti sve sa ciljem unapredenja kvaliteta izgradene sredine ali i ocuvanja zelenih
neizgradenih povrSina.

Predmetna zona je prepoznata kao “Ostale turisticke zone”, odnosno one Kkoje zahvataju vise od 40%
plana, te se PPPNOP-om predlaze odobrenje dopustenih vrijednosti do 50% velic¢ine kvantifikovanih
pokazatelja. U tom smislu se gradnja turistickog kapaciteta ograni¢ava na jednu urbanisticku parcelu
sa predloZenim povecéanjem vrijednosti do 50% veli¢ine kvantifikovanih pokazatelja, kako bi se
maksimalno sacuvao zeleni fond lokacije i smanjili kapaciteti iz prethodnog plana, a zadovoljili
turistic¢ki indikatori na nivou zone.

Opsti i posebni ciljevi Zivotne sredine obradeni su u poglavlju 6, a u poglavlju 7. obradeni su mogucéi
uticaji, pozitivni i negativni efekti planskog rjeSenja na sektore i parametre Zivotne sredine.

Ciljevi StrateSke procjene uticaja su:

Ocuvati i unaprijediti kvalitet voda

Ocuvati kvalitet vazduha

Ocuvati i unaprijediti kvalitet zemljista

Smanjiti izloZenost stanovni$tva povecanom intenzitetu buke
Ocuvati biodiverzitet i prirodna dobra

Ocuvati i unaprijediti predione i ambijentalne vrijednosti prostora
Zastiti nepokretna kulturna dobra

Unaprediti sistem evakuacije otpada

Smanjiti emisiju gasova staklene baste

10. Zastiti i unaprediti zdravlje stanovniStva

11. Zastita od akcidenata

12. Podsticati ekonomski razvoj i zaposlenost

13. Unaprediti sluzbu za zaStitu Zivotne sredine, informisanje i monitoring

O ON AW

Mjere zastite Zivotne sredine kao set mjera koje se propisuju za sektore Zzivotne sredine, kao
preventivne i mjere koje se odnose na izvodenje gradevinskih radova i funkcionisanje zahvata sa
planiranim namjenama prostora i potpunom opremljeno$¢u komunalnom strukturom.

Monitoring je sistem pracenja funkcionalnog sistema u cilju smanjenja ili nedozvoljavanja da se
razvijaju negativni efekti planskog rjeSenja, u raznim segmentima Zivotne sredine. Monitoring se

propisuje u okviru zakonskih moguénosti i vezuje se na zakonsku regulative.

0d ovog zahvata nece biti prekograni¢nih uticaja, a zakljucci strateske procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, kao dugorocna perspektiva ovog zahvata, dati su u predhodnom poglavlju.
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14. ZAKONSKI PROPISI OD ZNACAJA ZA IZRADU STRATESKE PROCJENE UTICAJA NA
ZIVOTNU SREDINU

PROPISI CRNE GORE O ZASTITI ZIVOTNE SREDINE
Ovaj aneks sadrzi listu propisa Crne Gore (zakona i podzakonskih akata) o zastiti Zivotne sredine.

I HORIZONTALNI PROPISI

"Sl. list CG”, br. 48/08,

1 | ZAKON O ZIVOTNOJ SREDINI
J 40/10,40/11,27/14, 52/16

Uredba o nacionalnoj listi indikatora Zivotne

"SI list CG”, br. 19/13
sredine s S

"S1. list RCG", br. 80/05, "SL.
list CG", br. 40/11, 59/11,
52/16)

ZAKON O STRATESKO] PROCJENI UTICAJA NA
ZIVOTNU SREDINU

"S1. list RCG", br. 80,05, "SL.
list CG", br. 40/10, 73/10,
40/11, 27/13, 52/16,
75/18)

4 | ZAKON O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

"S1. list RCG", br. 20/07, "S.
list CG", br. 47/13, 53/14 i
037/18)

Uredba o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu

Pravilnik o blizem sadrzaju dokumentacije
6 | koja se podnosi uz zahtjev za odlucivanje o | "Sl. list CG”, br. 19/19
potrebi procjene uticaja na zivotnu sredinu

Pravilnik o sadrzaju dokumentacije koja se
podnosi uz zahtjev za odredivanje obima i

7 . P ”Sl. list CG”, br. 19/19
sadrZaja elaborata o projeni uticaja na
Zivotnu sredinu
Pravilnik o blizoj sadrZini elaborata o

8 | procjeni uticaja na Zivotnu sredinu "SI list CG”, br. 19/19

Pravilnik o sadrzaju, obliku i nac¢inu vodenja
9 |javne knjige o postupcima i odlukama o | ”Sl.list CG”, br.14/07
procjeni uticaja na zivotnu sredinu

10 ZAKON O ODGOVORNOSTI ZA STETU U ZIVOTNOJ | ”Sl. list CG”, br. 27/14,

SREDINI 55/16
11 | ZAKON 0 SLOBODNOM PRISTUPU "SL. list CG”, br. 44/12,
INFORMACIJAMA 30/17

69



Izvjestaj o strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu za lzmjene i dopune
Urbanistickog projekta ,, TuristiCcki kompleks Zavala“ opsStina Budva

12

13

ZAKON 0 ZASTITI KULTURNIH DOBARA

ZAKON O ZASTITI PRIRODNOG I KULTURNO-
ISTORIJSKOG PODRUCJA KOTORA

("SluZbeni list Crne Gore",
br. 049/10 od 13.08.2010,
040/11 od 08.08.2011,
044/17 od 06.07.2017,
018/19 od 22.03.2019)

("SluZbeni list Crne Gore",
br. 056/13 od 06.12.2013,
013/18 od 28.02.2018)

14

KRIVICNI ZAKONIK CRNE GORE

"Sl. list RCG", br. 70/03,
13/04, 47/06, "Sl. list CG",
br. 40/08, 25/10, 32/11,
64/11, 40/13, 56/13,
42/15,58/15

II KVALITET AMBIJENTALNOG VAZDUHA

1

ZAKON O ZASTITI VAZDUHA

Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujuc¢ih materija,
2 | granicnih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta
vazduha

"SL. list CG”, br. 25/10,
43/15

"SI list CG”, br. 25/12

Uredba o maksimalnim nacionalnim emisijama
odredjenih zagadjuju¢ih materija

"S1. list CG”, br. 3/12

Uredba o uspostavljanju mreze mjernih mjesta za
pracenje kvaliteta vazduha

"SL. list CG”, br. 44/10 i
13/11

Uredba o grani¢nim vrijednostima sadrzaja
5 |zagaduju¢ih materija u te¢nim gorivima naftnog
porijekla

"SI list CG”, br. 39/10

Uredba o grani¢nim vrijednostima emisija
6 |zagaduju¢ih materija u vazduh iz stacionarnih
izvora

"SL list CG” br. 10/11

Uredba o djelatnostima koje uticu ili mogu uticati

7 na kvalitet vazduha SIL list CG”, br. 61/12

3 Pravilnik o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta "SI, list CG”, br. 21/11
vazduha

9 Pravilnik o sadrzaju i nacinu izrade godiSnje "S1. list CG”, br. 27/12

informacije o kvalitetu vazduha

Pravilnik o bliZzem nacdinu i potrebnoj
10 | dokumentaciji za izdavanje dozvole o dozvoljenim
emisijama zagadujucih materija u vazduh

"SI list CG”, br. 25/13,
61/13

Pravilnik o nacinu i postupku mjerenja emisija iz

11 . o
stacionarnih izvora

"SI list CG", br. 39/13

Pravilnik o tehnickim standardima zaStite
vazduha od emisija isparljivih organskih
jedinjenja koje nastaju skladiStenjem,
pretakanjem i distribucijom motornih benzina

12

"S1. list CG”, br. 7/14
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III KLIMATSKE PROMJENE

1

ZAKON O ZASTITI

OD NEGATIVNIH UTICAJA

KLIMATSKIH PROMJENA

Pravilnik o nacinu utvrdivanja obaveznih ciljeva
smanjenja emisija gasova sa efektom staklene
baste

"SL list C G", br.73/19

"Sl. list CG", br. 057/20

. Pravilnik o nacinu izrade i sadrZaju inventara
emisija gasova sa efektom staklene baste

“Sllist CG br.55/20

Pravilnik o sadrzaju plana prac¢enja emisija gasova
sa efektom staklene baste iz postrojenja

"SL list CG", br. 92/20

Pravilnik o planu pracenja emisija gasova sa
efektom staklene baste iz vazduhoplova

»Sllist CG“ br.102/20

Pravilnik o obrascu dozvole za emisiju gasova sa
efektom staklene baSte i nacinu vodenja
evidencije

Pravilnik o blizim uslovima pristupa mreZzi za
transport ugljendioksida, postupku i
kriterijumima za prihvatanje tokova
ugljendioksida

,SLlist CG“ br. 13/21

"Sl. list CG", br. 12/21

Pravilnik o obliku, sadrZaju i nacinu verifikacije
izvjeStaja o emisijama gasova sa efektom staklene
baste

,SLlist CG“ br. 13/21

Pravilnik o Dblizem nacinu i potrebnoj
dokumentaciji za izdavanje dozvole za uvoz i/ili
izvoz supstanci koje oStecuju ozonski omotac i
alternativnih supstanci

,Sllist CG“ br. 69/20

Uredba o supstancama koje oStecuju ozonski
omotac i alternativnim supstancama

,SLlist CG“ br.79/21

10

Uredba o aktivnostima odnosno djelatnostima
koje emituju gasove sa efektom staklene baste za
koje se izdaje dozvola za emisiju gasova sa
efektom staklene baSte

,SLlist CG“ br.08/20

ZAKON O BEZBJEDNOSTI

SAOBRACAJA NA

PUTEVIMA

"S1.1ist CG", br33/12,14/17

Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima i uslovima za
vozila koja se uvoze ili prvi put stavljaju na trziste
u Crnoj Gori

"Sl. list CG", br. 05/15

ZAKON O EFIKASNOM KORISCEN]JU ENERGIJE

"Sl. list CG",
03/15

br.

IV UPRAVLJANJE VODAMA
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ZAKON 0 VODAMA

“Sl. list CG”, br. 27/07,
73/10, 32/11, 47/11,
48/15, 52/16, 55/16,
2/17,84/18

Pravilnikom o nacinu i rokovima utvrdivanja

2 statusa povrsinskih voda Sl list CG”, br. 25/19
3 Pravilnikom o nacdinu i rokovima utvrdivanja «S]. list CG” br. 52 /19
statusa podzemnih voda -list CG”, br. 52/

4 Uredba o sadrzaju i nacinu vodenja vodnog “S]. list CG”, br. 33/08

informacionog sistema

Uredba o sadrzaju i nacinu pripreme plana
5 | upravljanja vodama na vodnom podrucju rjecnog
sliva ili na njegovom dijelu

“Sl. list CG”, br. 39/09

Uredba o nacdinu odredivanja granica vodnog
zemljista

“S]. list CG, br. 25/12

Pravilnik o sadrZaju zahtjeva, dokumentaciji
za izdavanje vodnih akata, nacinu i uslovima
7 |za obavezno oglasavanje u postupku
utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih
akata

“Sl. list CG”, br. 7/08

Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim
uslovima za ispusStanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i
8 | postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih
voda

“S]. list CG”, br. 45/08,9/10,
26/12,52/12159/13

Pravilnik o obrascu, blizem sadrZaju i nacinu
vodenja vodne knjige

“Sluzbeni list CG”, br. 81/08

Pravilnik o blizem sadrzaju i nac¢inu vodenja

1 vodnih katastara

“Sl. list CG”, br. 81/08

Pravilnik o odredivanju i odrzavanju zona i
11 | pojaseva sanitarne zaStite izvoriSta i
ograni¢enjima u tim zonama

“Sluzbeni list CG”, br. 66/09

Pravilnik o nacinu i uslovima mjerenja
12 | koli¢ina otpadnih voda koje se ispustaju u
prijemnik

“Sluzbeni list CG”, br. 24/10

Pravilnik o nacinu i postupku mjerenja

13 koli¢ina vode na vodozahvatu

“Sl. list CG”, br. 24/10

Pravilnik o sastavu i sadrzaju vodne

i infrastrukture

“SL. list CG, br. 11/11

Pravilnik o blizim uslovima koje treba da
15 | ispunjava privredno drustvo za eksploataciju
rijecnih nanosa

“S]. list CG*, br. 51/12
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Pravilnik o blizim uslovima koje treba da
16 | ispunjavaju pravna lica koja vrse ispitivanja | “SL list CG”, br. 66/12
kvaliteta voda

Pravilnik o blizem sadrZaju preliminarne
17 | procjene rizika od poplavai plana upravljanja | “SI. List CG* br. 69/15
rizicima od poplava

Pravilnik o metodologiji za proglasavanje

18 erozivnih podrucja

“Sl. List CG“ br. 72 /15

Pravilnik o nacinu odredivanja ekoloski

19 prihvatljivog protoka povrsinskih voda SIhIREHEE 108 27010
20
21 Odluka o odredivanju voda od znacaja za | “SI. list CG”, br. 9/08, 28/09
Crnu Goru i31/09i31/15
Odluka o  odredivanju izvorista
22 namjenjenih za regionalno i javno “S]. list CG”, br. 36/08
vodosnabdijevanje i utvrdivanju ' T
njihovih granica
V UPRAVLJANJE OTPADOM
ZAKON O UPRAVLJANJU OTPADOM ,Sl. list CG", br. 64/11,

1 39/16

Uredba o nacinu i postupku osnivanja sistema
preuzimanja, sakupljanja i obrade otpada od
elektricnih i elektronskih proizvoda i rada tog
sistema

,Sl. list CG", br. 24 /12

Uredba o nacinu i postupku osnivanja sistema
3 | preuzimanja, sakupljanja i obrade otpadnih vozila | ,SI list CG", br. 28/12
i rada tog sistema

Uredba o nacinu i postupku osnivanja sistema
4 | preuzimanja, sakupljanja i obrade otpadnih guma | ,SI. list CG", br. 39/12
i rada tog sistema

Uredba o bliZim kriterijumima, visini i nacinu
5 |platanja posebne naknade =za upravljanje |,SL list CG", br.39/12
otpadom

Uredba o nacinu i postupku osnivanja sistema
6 |preuzimanja, sakupljanja i obrade otpadnih |,SLlist CG", br.39/12
baterija i akumulatora i rada tog sistema

Uredba o nacinu i postupku osnivanja sistema
7 |preuzimanja, sakupljanja i obrade otpadne |,SLlist CG", br.42/12
ambalaZe i rada tog sistema

8 | Uredba o nacinu i uslovima skladiStenja otpada »SL. list CG", br. 33/13
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Uredba o blizim uslovima koje treba da
ispunjavaju materije ili predmeti koji nastaju iz
proizvodnog procesa za sporedne proizvode

,Sl. list CG", br. 30/15

10

Pravilnik o blizim uslovima koje treba da
ispunjava komunalni mulj,
koli¢ine, obim, ucestalost i metode analize
komunalnog kanalizacionog
dozvoljene namjene i uslovima koje treba da
ispunjava zemljiSte planirano za njegovu
primenu

kanalizacioni

mulja za

,Sl. list CG", br. 89/09

11

12

Pravilnik o sadrzaju, obliku i na¢inu vodenja
registra izdatih dozvola za prekograni¢no
kretanje otpada

Pravilnik o bliZzem sadrzaju dokumentacije
koja se podnosi uz zahtev za izdavanje
dozvole za uvoz, izvoz i tranzit otpada, kao i
listi klasifikacije otpada

,Sl. list CG", br. 71/10

,SL. list CG", br. 71/10

13

14

Pravilnik o postupanju sa otpadnim uljima

Pravilnik o postupanju sa opremom i
otpadom koji sadrzi PCB

»l. list CG", br. 48/12

»l. list CG", br. 48/12

15

Pravilnik o uslovima, nadinu i postupku
obrade medicinskog otpada

»l. list CG", br. 49/12

16

Pravilnik o postupanju sa gradevinskim
otpadom, postupku prerade
gradevinskog otpada, uslovima i nacinu
odlaganja cement azbestnog gradevinskog
otpada

nadinu i

»l. list CG", br. 50/12

17

Pravilnik o nacinu evidencije otpada i
sadrzaju formulara o transportu otpada

»l. list CG", br. 50/12

18

Pravilnik o blizem sadrzaju i nacinu
podnosenja godisnjih izvestaja o sprovodenju

planova upravljanja otpadom

»l. list CG", br. 53/12

19

Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava
privredno drustvo odnosno preduzetnik za
preradu i/ili odstranjivanje otpada

,SL. list CG", br. 53/12

20

Pravilnik o blizem sadrzaju i nacinu
sainjavanja plana upravljanja otpadom

proizvodaca otpada

,SL. list CG", br. 05/13

21

Pravilnik o nacinu pakovanja i odstranjivanja
otpada koji sadrzi azbest

,SL list CG", br. 11/13
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Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava
22 | privredno drustvo, odnosno preduzetnik za | ,SI. list CG", br. 16/13
sakupljanje, odnosno transport otpada

Pravilnik o nac¢inu vodenja i sadrzaju zahteva
23 |za upis u registar izvoznika neopasnog |,Sl.list CG", br.27/13
otpada

Pravilnik o blizim karakteristikama lokacije,
24 |uslovima izgradnje, sanitarno-tehnic¢kim |,SI.list CG", br.31/13
uslovima, nacinu rada i zatvaranja deponija

Pravilnik o spaljivanju i/ili suspaljivanju

25 »SL list CG", br. 33/13
otpada

26 Pravilnik o blizim uslovima za upis u registar | ,SI. list CG", br. 46/13 i
posrednika i trgovaca otpadom 21/14

Pravilnik o vodenju registra izdatih dozvola
za preradu i/ili odstranjivanje otpada,
registra sakupljata prevoznika, trgovaca i
posrednika otpada

27 ,Sl. list CG", br. 47 /13

28 Pravilni.lf o sakupljanju i predaji otpadnih Sl list CG", br. 47/13

vozila ¢iji je imalac nepoznat

Pravilnik o uslovima za preradu biootpada i
29 | kriterijumima za odredivanje kvaliteta | ,SI. list CG", br. 59/13
produkata organskog recikliranja iz biotpada

Pravilnik o Kklasifikaciji otpada i katalogu

30
otpada

»l. list CG", br. 59/13

Pravilnik o metodama ispitivanja opasnih
svojstava otpada i blizim uslovima koje treba
da ispunjava akreditovana laboratorija za
ispitivanje opasnih svojstava otpada

31 .Sl list CG", br. 21/14

Pravilnik o nadinu izrac¢unavanja minimalnih
32 | suma osiguranja za slucaj Stete pric¢injene | ,SIL list CG", br. 40/15
tre¢im licima ili njihovim stvarima

VI ZASTITA PRIRODE

ZAKON O ZASTITI PRIRODE “Sl. list CG”, br. 51/08,
21/09,62/13, 6/14, 54/16

Pravilnik o vrstama i Kkriterijumima za
odredivanje staniSnih tipova, nacinu izrade
karte staniSta, nacinu pracenja stanja i|”SLlist CG”, br.80/08

2 y . oy . g
ugrozenosti staniS$ta, sadrzaju godiSnjeg
izvjeStaja, mjerama zaStite i ocuvanja
stanis$nih tipova
3 Pravilnik o blizem sadrzaju i nac¢inu vodenja | "Sl. list CG", br. 79/09

registra zasti¢enih prirodnih dobara

75




Izvjestaj o strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu za lzmjene i dopune

Urbanistickog projekta ,, TuristiCcki kompleks Zavala“ opsStina Budva

Pravilnik o blizim uslovima koje mora da
ispunjava upravlja¢ zaStiCenog prirodnog
dobra

Pravilnik o bliZem sadrzaju godisnjeg
programa monitoringa stanja ocuvanosti
prirode i uslovima koje mora da ispunjava
pravno lice koje vrs$i monitoring

"S1. list CG", br. 35/10

"Sl. list CG", br. 35/10

Pravilnik o bliZim uslovima koje mora da
ispunjava pravno i fizicko lice za c¢uvanje
privremeno oduzetih zasticenih divljih vrsta
biljaka, Zivotinja i gljiva

Pravilnik o bliZem nacinu i uslovima
sakupljanja, koriS¢enja i prometa
nezasSti¢enih divljih vrsta Zivotinja, biljaka i
gljiva koje se koriste u komercijalne svrhe

"Sl. list CG", br. 46/10

"SI list CG", br. 62/10

Pravilnik o bliZim uslovima drzanja i uzgoja
zasti¢enih divljih vrsta Zivotinja

"Sl. list CG", br. 67/10

10

11

Pravilnik o mjerama zaStite i nacinu

odrzavanja prelaza za divlje Zivotinje

Pravilnik o nacinu pracenja brojnosti i stanja
populacija zasti¢enih divljih ptica

"Sl. list CG", br. 80/10

"Sl. list CG", br. 62/10

13

Pravilnik o nacinu vodenja evidencije
stani$nih tipova

“Sl. list CG”, br. 22 /14

14

Pravilnik o nacdinu procjene rizika za
unoSenje stranih divljih vrsta biljaka,
Zivotinja 1 gljiva i njihovih uzgojnih
primjeraka

"SI list CG”, br. 28/14

15

Pravilnik o nacinu obiljezavanja strogo
zasti¢enih i zaSti¢enih divljih vrsta Zivotinja
koje se drZze u zatoCeniStvu

"Sl. list CG", br. 28/14

16

Pravilnik o sadrzaju, na¢inu uspostavljanja i
vodenju katastra speleoloskih objekata

"Sl. list CG", br. 22/14

17

Pravilnik o uslovima za promet i nacinu
postupanja sa zaSti¢enim divljim vrstama
prilikom transporta

"SI. list Crne Gore",
29/15

br.

RjeSenje o upisu u Centralni registar

e zasti¢enih objekata prirode za Crnu Goru

"Sl. list CG", br. 70/08

Rjesenje o stavljanju pod =zaStitu

19 pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta

"SI list RCG”, br. 76/06

RjeSenje o upisu u Centralni registar
zasSti¢enih objekata prirode za Republiku
Crnu Goru-Arboretum

20

"S1. list RCG”, br. 36,/00)

Rjesenje o upisu u Centralni registar
zasti¢enih objekata prirode za Republiku
Crnu Goru

21

"Sl. list RCG", br. 8/07
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22 | Rjesenje o zastiti objekata prirode

"Sl. listu SRCG", br. 30/68

RjeSenje o upisu u Centralni registar
zaSticenih objekata prirode (Botanicki
vrt)

23

RjeSenje o upisu u Centralni registar
zasticenih objekata prirode (Maslina -
Olea europaea L.)

24

"Sl. list RCG", br. 20/94

"Sl. list RCG", br. 20/94

25 | ZAKON O NACIONALNIM PARKOVIMA ”"SLlist CG”, br 28/14, 39/16
& "SI list CG", br.
26 | ZAKON O SUMAMA 74/10,47/15
27 Prﬁvilnil.( 0 '(.iovznaci .i sjeci‘ staba.la, nacinu "S1. list CG", br. 62,12
prijema i obiljezavanju drvnih sortimenata
28 Pravilnik o blizem .satvirza]u i nacinu izrade "SI, list CG", br. 40/13
programa gazdovanja Sumama
29 | ZAKON O LOVSTVU I DIVLJACI "Sl.list CG" br.52/08,48/15
oo . "Sl. list CG" br. 34/09,
30 | Pravilnik o lovnim sezonama 4809, 60/10
VII PROCENA I UPRAVLJANJE BUKOM U ZIVOTNOJ SREDINI
1 ZAKON 0 ZASTITI OD BUKE U ZIVOTNOJ SREDINI | "SI. list RCG", br.
28/11,1/14,2/18
2 Pravilnik o metodama izraCunavanja i |"SL. list CG", br. 27/14,
mjerenja nivoa buke u Zivotnoj sredini 17/17
Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u
Zivotnoj  sredini, nacinu utvrdivanja | .. . "
3 indikatora buke i akustickih zona i Sl list G, br. 60/11
metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke
Pravilnik o nacinu izrade i blizem sadrzaju | .., ;. "
4 strateskih karata buke SL1ist CG", br. 54/13
5 Prav1ln11.<. 0 oznak.ar_na usaglaser.lostl zaizvore | g .o ¢ G, br. 13/14
buke koji se stavljaju u promet i upotrebu
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