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1. OPŠTE INFORMACIJE 

Podaci o nosiocu  projekta 
 

Investitor:  „SKI RESORT - KOLAŠIN 1450” A.D. - Kolašin 
  

Odgovorno lice:    Milica Šćepanović 
  

PIB: 02688778 
  

Kontakt osoba: Milica Šćepanović 
  

Adresa:    Mojkovačka bb, 81210 Kolašin 
  

Broj telefona: +382 67 367 734 
  

e-mail: office.kolasin1450@gmail.com 

 
 

Podaci o projektu 
                                
Pun naziv projekta:   JEDNOPORODIČNE SMJEŠTAJNE JEDINICE - CHALET 29. 
 
 
                 Lokacija:   OPŠTINA KOLAŠIN 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 3 

2. OPIS LOKACIJE 

Lokacija na kojoj se planira izgradnja jednoporodičnih smještajnih jedinica - Chalet br. 29.., nalazi se na 
urbanističkoj parceli UP 15 koju čine katastarske parcele br. 1002/7, 1001/6, 999/5 i 1000/2 KO 
Smrčje, u okviru PPPN „Bjelasica i Komovi”, DRL „Kolašin 1450”, u okviru planinskog centra 
„Kolašin 1450” („Sl. list CG” - o.p. br. 4/11).  
 

Ukupna površina urbanističke parcele UP 15 koju čine katastarske parcele br. 1002/7, 1001/6, 999/5 i 
1000/2 KO Smrčje iznosi 1.812 m2. 
 

Geografski položaj lokacije objekta (Chalet br. 26 i 28) na UP 14 dat je na slici 1, a na slici 2 prikazana 
je lokacija objekta (Chalet br. 26 i 28) sa užom okolinom. 
 

 
Slika 1. Geografski položaj lokacije objekta (Chalet br. 29) na UP 15 (oivičen crvenom linijom) 

 

 
Slika 2. Lokacija objekta (Chalet br. 29) na UP 15 (oivičena crvenom linijom) sa užom okolinom  

  

Urbanistička parcela UP15 je oivičena susjednim parcelama, dok je sa sjeverne strane tangira interna 
saobraćajnica preko koje ostvaruje kolski prilaz. 
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U morfološkom smislu, širi prostor lokacije karakteriše uglavnom planinski reljef koji je isprepletan 
rijekama, rječicama i potocima sa nekoliko glacijalnih jezera.  
Sa pedološkog aspekta  na posmatranom prostoru prisutne su različite vrste smeđih zemljišta i različite 
vrste rendzina. 
Sa geološkog aspekta posmatrano područje izgrađuju stijene različite starosti, sa dominantnim učešćem 
karbonantnih stiјena, među koјima preovlađuјu mezozoјski krečnjaci i dolomiti. 
Sa hidrogeološkog aspekta, na osnovu hidrogeoloških svojstava i funkcija stijenskih masa i strukture 
poroznosti stijena, koje izgrađuju predmetno područje, mogu se izdvojiti slabo-srednje do dobro 
propusni deluvijalni sedimenti, slabo propusna do nepropusna eluvijalna raspadina i pretežno 
nepropusne stijene predstavljene tufovima.  
Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B.Glavatović i dr. Titograd, 1982. god.) 
posmatrano područje pripada zoni sa osnovnim stepenom seizmičkog intenziteta 7o MCS skale. 
 

Teritorija Opštine Kolašin, spada među bogatija područja vodom u Crnoj Gori. Rijeka Tara i Morača su 
glavni vodotoci šireg područja. Njema gravitiraju vode svih drugih površinskih tokova i hidroloških pojava 
na području opštine, kao i dio voda sa područja sliva izvan opštinskih granica.  
Slivno područje rijeke Tare zaštićeno je kao Rezervat Biosfere, a središnji deo Bjelasice (slivno područje 
Bjelasičke rijeke) kao nacionaloni park.  
Sa hidrološkog aspekta šire područje karakteriše veći broj izvora i potoka.  
U blizini lokacije sa sjeverozapadne strane protiče Paljevinska rijeka, koja ima karakter stalnog 
vodotoka.  
U širem okruženju lokacije objekta na udaljenosti oko 4,7 km nalazi se izvorište Rijeka Mušovića sa 
koga se Kolašin snabdijeva vodom za piće. Prema podacima navedenim u tehničkim uslovima lokacija 
se nalazi unutar granica II zone zaštite vodoizvorišta.  
 

Klima grada Kolašina i okoline varira između kontinentalne subalpske klime u planinskim oblastima 
(padinama Sinjavine i Bjelasice) kojima pripada i lokacija objekta i mediteranske klime u dolini rijeke 
Tare. Subalpska klima se može okarakterisati dugim hladnim i vlažnim zimama sa velikim količinama 
snijega, relativno kratkim i svježim ljetima i manje izraženim promjenama godišnjih doba. S druge 
strane, mediteranska klima se odlikuje godišnjim dobima nesrazmjerne dužine, umjereno hladnim 
zimama, toplim proljećima i dugim toplim ljetima. 
Zbog fizičke pojave temperaturne inverzije, kada se hladniji vazduh sa okolnih brda spušta niz dolinu 
formirajući jezgro hladnog vazduha, periodi hladnoća su nešto duži nego u geografski sličnim 
oblastima. Takođe, povećana vlažnost, kao i česte magle zbog prisustva prirodnih vodotoka, čine da je 
vazduh zasićen vlagom.   
Prosječna godišnja temperatura na području Kolašina u periodu 1961-1990 iznosila je 8,6 °C, a 
maksimalne i minimalne prosječne godišnje temperature iznosile su 27,9 ºC, odnosno -11,9 °C. 
Prosječna godišnja količina padavina je 2.150,9 l/m2. Padavine u obliku snijega su redovna pojava na 
području Kolašina i prosječno godišnje ima 77 dana sa sniježnim pokrivačem. Najčešće i najače duva 
vjetar iz pravca sjevera. 
 

Šire područje predmetne lokacije pripada masivu Bjelasice. Bogatstvo i raznovrsnost flore, ekosistemski 
diverzitet, mozaičan raspored vegetacijskih jedinica jasno izdvajaju planinski masiv Bjelasice. S obzirom 
da ovdje raste između 1200 i 1400 biljnih taksona (u rangu vrsta i podvrsta), ovo područje je 
identifikovano kao jedno od tzv. „vrućih tačaka” diverziteta vaskularne flore Crne Gore. 
Što se tiče prostora u okruženju lokacije šumski pojas je djelimično degradiran i fragmentiran 
izgradnjom skijališta i prateće infrastrukture. 
Na lokaciji  nema objekata, a teren je većinom travnata površina. 
Prema Popisu iz 2011. godine broj stanovnika u Opšini Kolašin iznosio je 8.380, a broj domaćinstava 
2.850. Šire okruženje lokacije na kojoj se planira izgradnja objekta pripada slabo  naseljenom području.  

Na lokaciji predmetnog objekta i njenom užem okruženju nema zaštićenih objekata i dobara iz kulturno 
istorijske baštine.  
 

U okruženju lokacije nalazi se turistički objekat i ski liftovi.  
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Od infrastrukturnih objekata na lokacije postoji elektroenergetska mreža, dok vodovodna i kanalizaciona 
mreža nije još izgrađena. 
 
Prilaz lokaciji biće obezbijeđen preko interne saobraćajnice koja se odvaja od saobraćajnice Kolašin- 
Jezerine. 
Lokacija je od Kolašina udaljena oko 8,5 km. 
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3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA 

Od strane Ministarstva održivog razvoja i turizma Crne Gore, Investitoru su izdati Urbanističko- 
tehnički uslovi br. 0403-1244/1, od 23.07.2013. god. za izradu tehničke dokumentacije za izgradnju 
objekata u okviru planinskog centra „Kolašin 1450” na urbanističkim parcelama od UP1 do UP 19, 
obuhvaćenih PPPN „Bjelasica i Komovi”, DRL „Kolašin 1450”, Opština Kolašin. 
 

Urbanističko tehnički uslovi dati su u prilogu I. 
 

Na predmetnoj parceli je planirana izgradnja jednoporodične smještajne jedinice - Chalet označene kao 
br. 29.  
 

Zadati parametri UTU-ma i ostvareni parametri idejnog rješenja objekata prikazani su u tabeli 1.  
 

Tabela 1.  Zadati parametri UTU-ma i ostvareni parametri idejnog rješenja objekata 

Površina UP 15 1.812,00 

Smještajne jedinice 29 

 Zadato Ostvareno 

Površina gabarita 160,00 159,98 

BGP (m2) 400,00 399,96 

Indeks zauzetosti 0,1 0,09 

Indeks izgrađenosti 0,2 0,2 

Spratnsot Pr+1+Pk 2Po+Pr+1+Pk 

Koncept  

Objekti jednoporodičnih smještajnih jedinica - chalet predstavljaju kuće za smještaj jedne porodice, 
namijenjene za odmor, kategorije 4*. Ovi objekti su namijenjeni tržištu nekretnina i komercijalnom 
korišćenju. Prilikom formiranja koncepta vodilo se računa o visokim zahtjevima ekskluzivnog turizma, 
kategorizaciji objekta, orjentaciji i formiranju slobodnih površina, kojima se obezbjeđuje intimnost 
prostora.  
Kombinacija tradicionalnog i istorijskog, sa jedne i savremenog , sa druge strane, sastavni je dio 
koncepta arhitekture jednoporodičnih smještajnih jedinica - chaleta. Oblikovanje chaleta proističe iz 
tradicije planinske arhitekture, i počiva na upotrebi autohtonih materijala. Završne obrade zidova se 
mijenjaju od prizemlja do krova objekta, te se postament objekta, po principu tradicionalne planinske 
kuće oblaže kamenom, čime se stvara veza sa terenom. „Kamen na zemlji i drvo na kamenu” je princip 
koji karakteriše sve objekte kompleksa, kao i ostali karakteristični elementi planinske arhitekture 
(masivni postament, veliki nagibi krovova, upotreba prirodnih materijala). Krovovi su projektovani kao 
kosi, viševodni sa nagibima krovnih ravni prilagođenih klimatskim uslovima i tipu pokrivača. Kao 
završna obrada krova projektovana je šindra.  

Oblikovanje  

Objekat prati postulate tradicionalne planinske kuće - „kamen na tlu i drvo na kamenu”, u skladu sa 
UTU i svojom je materijalizacijom i arhitektonskim elementima usklađen sa ostalim objektima u okviru 
urbanističke parcele, kao i u okviru zone jednoporodičnih smještajnih jedinica.  
Forma objekta uslovljena je planom oblika definisanim kroz Plan, kao i orjentacijom, formiranjem 
slobodnih površina i odnosima prema susjednim objektima.  
Objekat - Chalet br. 29 je pravilnog gabarita u osnovi, dok se razuđenost forme očitava na vertikalnim 
ravnima - fasadama. Objekti su spratnosti 2Po+P+1+Pk. Na objektima se koriste elementi 
tradicionalne arhitekture, reinterpretirani kroz savremen izraz, bez suvišnih detalja. Krovovi su 
projektovani kao kosi, viševodni sa nagibima krovnih ravni prilagođenih klimatskim uslovima i tipu 
pokrivača. Kosina krovova i široko prepuštanje krovnih ravni obezbjeđuje maksimalno nagomilavanje 
snijega i formiranje kritičnih tačaka ( na pješačkim komunikacijama, ulazima i sl.) i obezbjeđuje koridore 
za nesmetano čišćenje.  

Prostorna organizacija i sadržaj  

Objekat predstavlja jednoporodičnu smještajnu jedinicu - chalet sa 6 ležaja, kategorije 4*.  
Spratnost objekta je 2Po + P+ 1+ Pk.  
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Bruto građevinska površina Chalet br. 29 iznosi 399,96 m2.  

Chalet 29   

Jednoporodična smještajna jedinica je samostojeći objekat spratnosti 2Po+P+1+Pk. U ukupan obračun 
bruto građevinske površine objekta ne račuaju se podzemne garaže i tehnološki prostori u podrumu¸ a 
sve u skladu sa Separatom sa urbanističko tehničkim uslovima, Prostornog plana posebne namjene 
Bjelasica Komovi.  
Sadržaji unutar objekta su raspoređeni na slijedeći način:  
 

Podrum  
U podrumskom dijelu objekta smještena je garaža za dva vozila, kojoj se pristupa direktno sa interne 
saobraćajnice. Broj parking mjesta je u skladu sa UTU, gdje je definisano za hotele i turistička naselja 
1PM na 6 ležajeva (3 sobe). Iz garaže se preko hodnika pristupa vertikalnim komunikacijama - internom 
stepeništu, preko koga se ostvaruje veza sa prizemljem objekta. Korisna površina garaže iznosi cca 34 
m2 čime se svrstava u kategoriju malih garaža, prema Pravilniku o tehničkim zahtjevima za zaštitu 
garaža za putničke automobile od požara i eksplozija („Sl. list CG”, br. 9/12). Prema projektnom 
zadatku, u ostatku podruma se nalaze tehnološki prostori za agregat, kotlarnicu i drugu tehničku 
opremu. Podzemne garaže i tehnološki prostori (podstanice grejanja, trafostanice, kotlarnice, dizel 
agregat stanice, mašinske prostorije za lift i sl.) u podrumu se ne računaju u površine korisnih etaža i 
samim tim ne učestvuju u ukupnoj BRGP objekta.  
 

Prizemlje  
U prizemlju objekta se nalazi glavni ulaz u objekat sa ulaznim hodnikom. Iz ulaznog hodnika se 
pristupa dnevnoj zoni, koja se sastoji od kuhinje, trpezarije i dnevne sobe. Takođe, u ulaznom holu je 
smješteno centralno stepenište kojim se ostvaruje veza sa podrumskim etažama kao i gornjim etažama – 
spratom i potkrovljem.  
 

Sprat  
Na spratu su projektovane dvije spavaće sobe sa sopstvenim kupatilima, minimalne površine od 4.5 m2 
u skladu sa kategorijom objekta (4*).  
 

Potkrovlje  
Potkrovlje objekta je povučeno u odnosu na liniju gdje se građevinska linija potkrovlja i sprata 
poklapaju. U potkrovlju je projektovana master soba sa dva ležaja i sopstvenim kupatilom, površinama 
u skladu sa kategorijom (4*).  
 

3D prikaz jednoporodične smještajne jedinice - Chalet br. 29 dat je na slici 3. 
 

 
Slika 3.  3D prikaz jednoporodične smještajne jedinice - Chalet br. 29 

 

Površine Chalet br. 26. i 28. po etažama i ukupna površina  objekata prikazana je u tabelama 2 i 3.  
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Tabela 2.  Površine Chalet br. 29 po etažama i ukupna površina objekta 

Rb. Etaža 
Površina [m2] 

Neto Bruto 
1.  Podrum -2           353,60         406,50 

2.  Podrum -1           321,59         374,09 

3.  Prizemlje           148,50         148,94 

4.  I Sprat           109,59         140,25 

5.  Potkrovlje             84,25         110,77 

           Ukupno: 1.017,53 1.223,67 
 

Saobraćaj  
Kolski pristup parceli, kao i glavni ulaz u objekte projektovan je sa interne saobraćajnice planinskog 
centra. Kolski prilaz obezbijeđen je sa katastarske parcele 999/21 KO Smrčje, koja je u vlasništvu 
investitora „SKI Resort Kolasin 1450” A.D. - Kolašin.  
Parkiranje je organizovano u podrumskoj garaži. Broj parking mjesta u garaži je projektovan u skladu sa 
UTU, prema normativu za hotele i turistička naselja i to - 1 parking mjesto na 6 ležaja (3 sobe). 
Površinsko parkiranje na urbanističkoj parceli nije predviđeno. 
 

Konstrukcija i materijalizacija 
Konstruktivni sklop objekta je armirano-betonski skelet u kombinaciji sa AB platnima, u okviru kojeg je 
su smještena jezgra vertikalne komunikacije sa stepeništem i liftovskim oknima. Konstruktivni raster je 
prilagođen funkcionalnoj šemi objekta, pa kao takav varira.  
Objekti su materijalizovani u kombinaciji savremenih i tradicionalnih materijala. Osnovni materijal za 
spoljašnju i enterijersku obradu objekta je drvo, u različitim dimenzijama, slogovima i debljinama. Od 
tradicionalnih materijala koristi se lokalno drvo i kamen. Savremeni materijali su zastupljeni u vidu 
izolacionih materijala, završnih obrada podova (epoksidni podovi u garaži i tehničkim prostorijama i 
dr.).  
 

Fasadni zidovi objekta se obrađuju prirodnim materijalima - kamenom i drvetom, i to na način 
tradicionalne crnogorske planinske kuće-kamen na zemlji i drvo na kamenu. Zidovi prizemlja objekata 
se obično oblažu lokalnim kamenom debljine min.10 cm, različitih dimenzija ali relativno pravilnog 
oblika i grube spoljašnje strane, koji je položen u sloju maltera. Zidovi na etažama iznad prizemlja se 
oblažu jelovom daskom na drvenoj potkonstrukciji koja se direktno pričvršćuje na zid koji je AB platno 
debljine 20 cm ili giter blok debljine 20 cm. Između greda drvene potkonstrukcije postavlja se 
termoizolacija od kamene vune debljine 8 cm.  
Okviri svih spoljašnjih otvora su izrađeni od punog drveta dimenzija u svemu prema šemama stolarije 
koje će biti obrađene glavnim projektom, a u cilju postizanja punog arhitektonskog efekta. Otvori se 
zastakljuju troslojnim termopan staklom sa jednim niskoemisionim premazom, kako bi se dobile što 
niže vrednosti koeficijenta prolaza toplote, a u cilju postizanja što veće energetske efikasnosti.  
Ograde na terasama se izrađuju od punog drveta. Ograde se bajcuju i lakiraju u tonu i boji po izboru 
projektanta.  
Oblaganje krova je planirano šindrom na odgovarajućoj potkonstrukciji. Termoizolaciju fasadnog i 
krovnog omotača čini kamena vuna u odgovarajućim debljinama. Toplotna, zvučna i PP izolacija 
međuspratne konstrukcije prema parking prostoru su ploče kamene mineralne vune debljine d = 5 cm. 
Hidroizolacija kosog krova je paropropusna-vodonepropusna membrana. Na pozicijama kupatila, 
toaleta i balkona primenjuju se hidroizolacije na bazi cementna.  
Zeleni krovovi i žardinjere se obrađuju odgovarajućim protivkorjenskim membranama, sa drenažni 
slojem i odgovarajućom podlogom za zeleni zasad.  
Unutrašnji zidovi: Unutrašnji zidovi se izrađuju kao zidani ili suvomontažni, završno obrađeni u 
zavisnosti od prostorija, na više načina. Osnovna obrada unutrašnjih zidova je oblaganje daskom 
debljine 1,9 cm preko drvene podkonstrukcije. Između letvi drvene podkonstrukcije se postavlja 
termoizolacija koja služi i kao zvučna zaštita, da bi se postigao odgovarajući stepen zaštite od buke. 
Osim ovakve obrade zidova, određeni broj zidova u smještajnim jedinicama se oblaže gips kartonskim 
pločama i boji enterijerskim bojama, a sve prema projektu enterijera. Kupatila se obrađuju granitnom 
keramikom. Zidovi u podrumu se malterišu i završno obrađuju bojom.  



 

 9 

Podovi u podrumu u tehničkim prostorijama i garaži se obrađuju epoksidom, dok se u zoni vertikalnih 
komunikacija oblažu granitnom keramikom. U dnevnim i spvaćim zonama podovi su drveni, tip obloge 
će biti definisan projektom enterijera odnosno glavnim projektom. Podovi u kupatilima i toaletu se 
obložu granitnom keramikom.  
Unutrašnja stolarija je drvena, i detaljno će biti obrađena u projektu unutrašnje arhitekture i opisana u 
šemama stolarije.  
Predmetna parcela UP 9 nalazi se u zoni jednoporodičnih smještajnih jedinica, koja je povezana sa 
centrom baznog naselja i objektima koji se nalaze u okviru ski centra i polaznim tačkama ski liftova 
internim kolskim saobraćajnicama i pješačkim stazama. Staze u parteru objekta se oblažu lokalnim 
kamenom nepravilnih dimenzija i oblika (lomljeni kamen). Uz sam objekat, na nivou prizemlja u 
kontaktu sa terenom, formira se okućnica - dvorište. Potporni zidovi oko objekta se obložu lokalnim 
kamenom nepravilnih ivica. Trotoari i staze oko objekta se popločavaju kamenim pločama (lokalni 
kamen). Pristupna kolska saobraćajnica se obrađuje kaldrmom. Postojeće zelenilo se zadržava u zonama 
koje nisu izgrađene, dok se u ostalim djelovima parcele dodaju novi zasadi zelenila koje je 
karakteristično za ovo podneblje. 
 

Zelenilo zauzima površinu od 1.396,52 m2 ili 72,1% od površine UP 15. 
Postojeće zelenilo se zadržava u zonama koje nisu izgrađene, dok se u ostalim djelovima parcele dodaju 
novi zasadi zelenila koje je karakteristično za ovo podneblje. 

Prateće instalacije 

U objektu su predviđene sve vrste instalacija koje zahtijeva predviđeni standard objekta ili se to 
zahtijeva prema higijensko-tehničkim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata. 
 

Snabdijevanje objekta električnom energijom sa elektrodistributivne mreže predviđeno je shodno 
uslovima nadležne Elektrodistibucije Kolašin. 
Napajanje objekata biće riješeno preko priključno mjernog ormara koji će biti smješteni na ulazu u 
parcelu, na mjestu dostupnom za očitavanje i kontrolu. 
Kao rezervni izvor napajanja u slučaju nestanka električne energije predviđa se automatski dizel 
električni agregat (DEA), u kontejnerskoj izradi, koji će biti smješten u posebnom prostoru u garaži 
objekta. U slučaju da važni potrošači u objektu ostanu bez napona spoljašnje mreže, automatski se vrši 
prebacivanje tereta mreža-agregat. Svaki objekat će imati svoj agregat. 
U objektu su predviđene instalacije opšte potrošnje i osvjetljenja, i instalacije uzemljenja i gromobrana.  
U objektu su predviđene  i instalacije slabe struje kao što su: strukturni kablovski sistem, sistem interne 
kablovske instalacije, sistem video nadzora, sistem dojave požara, protivprovalni sistem, i sistem 
ozvučenje. 
 

U objektu su predviđene instalacije grejanja i ventilacije. 
Svaki objekat će ima svoju kotlarnicu koja će biti smještena u podrumu objekta. Primarni energent za 
rad kotlova je pelet koji se skladišti u okviru kotlarnice. Kao grejna tijela su predviđeni radijatori, dok se 
u kupatilima predviđa i podno grijanje. 
Odvođenje gasova iz kotlarnice vrši se preko dimnjaka. Dimenzije dimnjaka usvojene su shodno 
matematičkom proračunu za efikasno odvođenje produkata sagorijevanja. 
 

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja objekta Chalet-a 29 nije opremljena hidrotehničkom 
infrastrukturom.  
 

Snabdijevanje vodom kompleksa Kolašin 1450, prema studiji vodosnabdijevanja objekata u okviru 
planinskog centra „Kolašin 1450” izrađena od strane „Indel Inženjering” d.o.o. od marta 2014. god., 
predviđeno je kaptiranje izvora i izgradnjom rezervoara na kotama koje su visočije od mjesta potrošnje 
190-220 m. Izgradnjom rezervoara i distributivnog cjevovoda, koji su preduslov za uredno 
vodosnabdijevanje kako cijelog planinskog naselja tako i predmetnih objekata, stvoriće se uslovi za 
gravitaciono snabdijevanje objekata vodom.  
Vodovodnu mrežu u objektu sačinjavaju: horizontalni razvodi, vodovodne vertikale i ogranci koji 
povezuju pojedine sanitarne uređaje. Dimenzije cijevi i fazonskih komada planirane su prema 
hidrauličkom proračunu.  
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Vodovodna mreža mora biti hidraulički ispitana. Ispitivanje se vrši prije postavljanja toplotne izolacije, a 
može se vršiti i po sekcijama. 
Za potrebe gašenja požara predviđena je posebna vodovodna mreža, prema Elaboratu za gašenje 
požara. 
 

Na lokaciji turističkog naselja ne postoji fekalna kanalizaciona mreža, tako da je priključenje objekata 
predviđeno na savremeni uređaj za prečišćavanje otpadnih-sanitarnih voda (bioprečistač).  
Svaki objekat će imati svoj biološki prečistač. 
Nakon prečišćavanja vode iz bioprečistača se upuštaju u upojni bunar.  
Instalacija fekalne kanalizacije biće urađena u skladu sa projektnim rješenjem. Dimenzije cijevi i 
fazonskih komada su planirane prema hidrauličkom proračunu.  
Nakon završetka radova na montaži kanalizacije, vrši se njeno ispitivanje na prohodnost i 
vodopropustljivost, a nakon montaže sanitarnih uređaja i provjera funkcionalnosti. 
 

Atmosferske vode sa krovovaa objekata, pomoćnu  olučnih cijevi se skupljaju i pomoću cjevovoda, 
pošto nijesu opterećene nečistoćama, direktno odvode u upojni bunar. 
 

Situacioni plan objekta dat je u prilogu II. 

Otpad 

Otpad se javlja u faazi izgradnje, kao i u fazi eksploatacije objekata. 
 

U fazi izgradnje objekata kao otpad javlja se matrijal od iskopa i građevinski otpad. 
Materijal od iskopa biće kontrolisano sakupljan i koristiće se za potrebe planiranja i nivelacije terena, a 
višak će izvođač radova transportovati na lokaciju koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi 
nadležni organ gradske uprave.    
Grđeviski otpad će se sakupljati, a izvođač radova će ga takođe transportovati na lokaciju, koju u 
dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadležni organ gradske uprave.   
Od strane radnika tokom izgradnje objekta generiše se određena količina komunalnog otpada. 
Navedena vrsta otpada nakon privremeog skladištenja u kontejneru predaje se ovlašćenom 
komunalnom preduzeću u Podgorici. 
 

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada i katalogu otpada („Sl. list CG” br. 59/13. i 83/16.) navedeni 
otpad se klasira u neopasni otpad. 
 

U toku eksploatacije objekata nastaje komunalni otpad. 
Privremeno deponovanje komunalnog otpada usled boravka zaposlenih, do odnošenja na gradsku 
deponiju komunalnim vozilima, biće obezbijeđeno u kontejnerima koji će biti potpuno obezbijeđeni sa 
higijenskom zaštitom.  
Za transport čvrstog komunalnog otpada na gradsku deponiju potrebno je sklopiti Ugovor sa 
„Komunalno” d.o.o. - Kolašin. 
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4. KARAKTERISTIKE MOGUĆIH UTICAJA PROJEKTA NA ŽIVOTNU SREDINU 

Prema Pravilniku o bližem sadržaju dokumentacije koja se sprovodi uz  zahtjev za odlučivanje o potrebi 
izrade elaborata („Sl. list CG”, br. 19/19), vrste i karakteristike mogućih uticaja projekta na životnu 
sredinu se razmatraju u odnosu na karakteristike lokacije i karakteristike projekta, uzimajući u obzir 
uticaj projekta na faktore od značaja za procjenu uticaja kojima se utvrđuju, opisuju i vrednuju u 
svakom pojedinačnom slučaju, pri tomr vodeći računa o: 

- veličini i prostoru na koji projekat ima uticaj, kao što su geografsko područje i broj stanovnika na 
koje projekat može uticati, 

- prirodi uticaja sa sapekta nivoa i koncentracija emisija zagađujućih materija u vazduhu, 
površinskim i podzemnim vodama, zemljištu, gubitak i oštećenje biljnih i životinjskih vrsta i 
njihovih staništa, gubitak zemljišta i drugo, 

- jačini i složenosti uticaja, 
- vjerovatnoći uticaja, 
- kumulativnom uticaju sa uticajima drugih postojećih projekata, 
- prekograničnoj prirodi uticaja i 
- mogućnosti smanjivanja uticaja. 

 

Sa aspekta prostora, uticaj izgradnje i eksploatacije jednoporodične smještajne jedinice - Chalet br. 29, 
na Jezerimama, Opština Kolašin na životnu sredinu biće lokalnog karaktera. 
 

Prilikom realizacije projekta do narušavanja kvaliteta vazduha može doći uslijed uticaja izduvnih gasova 
iz mehanizacije koja će biti angažovana na izgradnji objekata, kao i uticaja lebdećih čestica (prašina) koje 
će se dizati uslijed iskopa materijala, kao i uslijed transporta materijala od iskopa.   
Prilikom izgradnje objekata oko njih mora biti podignut zastor koji će spriječiti ugrožavanje okolnog 
prostora od prašine. 
Imajući u vidu da se radi o privremenim i povremenim radovima i o objektima koji nemaju velike 
gabarite, procjenjuje se da izdvojene količine zagađujućih materija u toku izgradnje objekata neće 
izazvati veći negativan uticaj na kvalitet vazduha na lokaciji i njenom okruženju.  
 

U toku eksploatacije objekata zagađenje od gasova koji izlaze iz dimnjaka, kao posljedica sagorijevanja 
peleta neće biti značajno, imajući u vidu kvalitet goriva, količinu  i sastav gasova koje u osnovi čine 
azotovi oksidi i ugljendioksid, kao i to da će se objekti grejati samo u toku grejne sezone. 
Količine zagađujućih materija iz izduvnih gasova iz automobila  koji dolaze ili odlaze od objekta ne 
mogu izazvati veći negativan uticaj na kvalitet vazduha na ovom području. 
 

Uticaj eksploatacije objekata na vode neće biti značajan, jer će se u toku eksploatacije objekata sanitarne vode 

odvoditi u biološke prečistače (svaki objekat će imati svoj bioprečistač) a iz njih u upojne bunare. 
 

Uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na okolno zemljište se ogleda i u trajnom zauzmanju dijela 
zemljišta za realizaciju projekta.  
Imajući u vidu veličinu zahvata doći će do određene promjene topografije lokalnog terena.  
 

Buka koja će se javiti na gradilištu u toku izgradnje predmetnog objekta, privremenog je karakteraje sa 
najvećim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji.   
 

Samo područje se nalazi u jedinstvenom pejzažnom ambijentu. Bujna i raznovrsna vegetacija, kao 
poseban ukras ovog kraja, predstavlja gradivni dio pejzažno-ambijentalnih vrijednosti posmatranog 
područja. 
Sa aspekta jačine, negativni uticaji u toku izgradnje i eksploatacije objekta neće biti izraženi. 
Takođe, i sa aspekta vjerovatnoće pojava negativnih uticaja je mala. 
Shodno namjeni objekta i njegovom uticaju na životnu sredinu, ne postoje značajniji faktori koji bi 
kumulativno sa uticajem drugih postojećih objekata doveli do povećanja negativnog uticaja na životnu 
sredinu na lokaciji i u njenom okruženju. 
 

Izgradnja i eksploatacija objekta neće imati prekogranični uticaj. 
 

Na osnovu analize karakteristika postojeće lokacije, kao i karakteristika planiranih postupaka u okviru 
lokacije, preko mjera za sprečavanje, smanjenje ili otklanjanje štetnih uticaja moguće je smanjenje 
negativnih uticaja na životnu sredinu. 
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5. OPIS MOGUĆIH ZNAČAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ŽIVOTNU SREDINU 

Značajnijih uticaja pri realizaciji i eksploataciji projekta jednoporodične smještajne jedinice - Chalet br. 
29, na Jezerimama, Opština Kolašin na životnu sredinu neće biti.  
 

Međutim, uticaji koji se mogu javiti, ispoljavaju se u okviru dva tipa, koji prema trajanju mogu biti 
privremenog i trajnog karaktera. 
Prvu grupu predstavljaju uticaji koji se javljaju kao posljedica realizacije projekta i oni su po prirodi 
većinom privremenog karaktera.  
Jednoporodične smještajne jedinice - Chalet spadaju u takvu vrstu objekata koja u toku eksploatacije, 
odnosno u svom svakodnevnom radu ne mogu značajnije ugroziti stanje životne sredine, izuzimajući 
akcidentne situacije. 
 

U toku realizacije projekta, usljed rada građevinske operative doći će do emitovanja zagađujućih gasova, 
ali to će biti lokalnog karaktera. Neće biti ispuštanja opasnih i otrovnih materija. Neće dolaziti do 
ispuštanja u vazduh  neprijatnih mirisa. 
 

Tokom funkcionisanja projekta u vazduh će se ispuštati produkti od sagorijevanja peleta u toku grejne 
sezone, dok drugih opasnih i otrovnih materija neće biti. 
Posljedice od sagorijevanja peleta neće biti značajne, imajući u vidu kvalitet goriva, količinu  i sastav 
gasova koje u osnovi čine oksidi azota i ugljendioksid, kao i to da će se objekat grejati samo u toku 
grejne sezone. 
 

Prilikom izgradnje objekata, usljed rada građevinskih mašina doći će do povećanja nivoa buke i 
vibracija, ali će ista biti lokalnog karaktera samo na lokalietu gradilišta. Emitovanja svjetlosti, toplotne 
energije i elektro-magnetnog zračenja neće biti. 
Funkcionisanje projekta neće prouzrokovati buku osim rada automobilskih motora koji dolaze i odlaze 
od objekata, dok vibracija, emisije svjetlosne i   toplotne energije kao ni  elektromagnetno zračenja neće 
biti. 
 

Imajući u vidu djelatnost objekata u toku njegovog funkcionisanja neće se izvršiti depozicija hemijskih i 
drugih materija koje bi mogle uticati na zagađenje zemljišta i podzemnih voda.  
Prilikom funkcionisanja objekata  predviđeno je da se fekalne vode upuštaju u biološke prečistače a iz 
njih u upojne bunare. 
 

U početnoj fazi radovana na realizaciji projekta, izvršiće se čišćenje lokacije, odnosno sa površine koju 
zauzima objekat doći će do skidanja zemljišnog prekrivača, a time i uklanjanja biljnog pokrivača tj. 
vegetacije što će se negativno odraziti na floru i faunu lokacija. 
Nakon završetka radova na realizaciji projekata, izvođač radova ima obavezu da vrati okolno zemljište u 
prvobitno stanje.  
 

Tokom izvođenja  projekta nastaje građevinski otpad (materijal od iskopa i otpad u toku izgradnje), koji 
će biti uredno deponovan, shodno Zakon o upravljanju otpadom ("Sl. list CG" br.64/11, 39/16), dok u 
toku funkcionisanja objekata nastaje komunalni otpad koji preuzima nadležno komunalno preduzeće. 
 

Projekat neće dovesti do većih socijalnih promjena u demografskom smislu i tradicionalnom načinu 
života, iako će u njemu u toku funkcionisanja stanovati određeni broj ljudi. 
 

Shodno namjeni objekta i njegovom uticaju na životnu sredinu, ne postoje značajniji faktori koji bi 
kumulativno sa uticajem drugih postojećih objekata doveli do povećanja negativnog uticaja na životnu 
sredinu na lokaciji i u njenom okruženju. 
 

Projekat će imaće određeni uticaj na komunalnu infrastrukturu, koja se nalazi u okruženju lokacije, jer 
će povećati potrošnju vode i električne energije, kao i protok saobraćaja i količinu otpada. 
 

Tokom izvođenja i funkcionisanja objekta doći će do određenog uticaja na karakteristike pejzaža.  
 

Do negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente životne sredine 
može doći u slučaju pojave akcidenta.  
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Do negativnog uticaja na kvalitet vazduha u toku eksploatacije objekta može doći uslijed pojave požara. 
Međutim, imajući uvidu da se u objektu neće odvijati procesi koji koriste lakozapaljive i opasne 
supstance to je vjerovatnoća pojave požara mala. Sa druge strane u objektu će biti ugrađen sistem za 
zaštitu od požara. 
 

Na stabilnost objekta negativan uticaj može imati pojava jakog zemljotresa. Područje predmetne 
lokacije pripada VII stepenu MCS skale, zato izgradnja i eksploatacija objekta mora biti u skladu sa 
važećim propisima i principima za antiseizmičko projektovanje i građenje u skladu sa Zakon o 
planiranju prostora i izgradnji objekata („Sl. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 
04/23). 
 

Do negativnog uticaja na kvalitet zemljišta i podzemnih voda može doći uslijed procurivanja ulja i 
goriva iz mehanizacije u toku izgradnje objekata. Ukoliko do toga dođe neophodno je zagađeno 
zemljište skinuti, skladištiti ga privremeno u zatvorena burad, u zaštićenom prostoru lokacije, shodno 
Zakon o upravljanju otpadom („Sl. list CG” br. 64/11, 39/16). 
Da se ne bi desile navedena akcidentna situacija, neophodna je redovna kontrola građevinske 
mehanizacije. 
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6.  MJERE ZA SPREČAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE ŠTETNIH UTICAJA 

Izgradnja jednoporodične smještajne jedinice - Chalet br. 29, na Jezerimama, Opština Kolašin, planirana 
je radi poboljšanja turističke ponude na posmatrano području, odnosno u Opštini Kolašin.  
 

Zbog svoje specifičnosti, ova vrsta objekata, može biti uzročnik degradacije životne sredine, ukoliko se 
u toku izvođenja i funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuće preventivne mjere zaštite. 
 

Sprečavanje, smanjenje i otklanjanje štetnih uticaja može se sagledati preko mjera zaštite predviđenih 
zakonima i drugim propisima, mjera zaštite predviđenih prilikom izgradnje objekta, mjera zaštite u toku 
eksploatacije objekta i mjera zaštite u akcidentu. 

Mjere zaštite predviđene zakonima i drugim propisima 

Mjere zaštite životne sredine predviđene zakonima i drugim propisima proizilaze iz zakonski normi 
koje je neophodno ispoštovati pri izgradnji objekta.  
 

Osnovne mjere su: 

- Obzirom na značaj objekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu zaštite ljudi i 
imovine, prilikom projektovanja i izgradnje potrebno je pridržavati se svih važećih zakona i 
propisa koji regulišu predmetnu problematiku. 

- Ispoštovati sve regulative (domaće i Evropske) koje su vezane za granične vrijednosti intenziteta 
određenih faktora kao što su prevashodno zagađenje vazduha, voda i nivoa buke. 

- Obezbijediti određeni nadzor prilikom izvođenja radova radi kontrole sprovođenja     propisanih 
mjera zaštite od strane stručnog kadra za sve faze. 

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosilac projekta i 
izvođač, o neophodnosti poštovanja i sprovođenja propisanih mjera zasite. 

Mjere zaštite predviđene prilikom izgradnje objekta 

Mjere zaštite životne sredine  u toku realizacije projekta obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti 
za dovođenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje mjera kako bi 
se određeni uticaji sveli na minimum: 
 

Osnovne mjere su: 

- Izvođač radova je dužan organizovati postavljanje gradilišta tako da njegovi privremeni objekti, 
oprema itd. ne utiču na treću stranu, odnosno okolni prostor. 

- Građevinska mehanizacija koja će biti angažovana na izvođenju projekta treba da zadovolji 
Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014. 
god.) prema Direktivi 2004/26/EC). 

- Tokom izvođenja radova održavati mehanizaciju: građevinske mašine i vozila u ispravnom stanju, 
sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja mogućnosti curenja nafte, derivata i 
mašinskog ulja. 

- Za vrijeme vjetra i sušnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa, radi redukovanja  prašine. 

- Materijal od iskopa pri transportu na predviđenu lokaciju treba da bude pokriven. 

- Redovno prati točkove na vozilima koja napuštaju lokaciju. 

- Radi smanjenja aerozagađenja okololnog prostora od prašine, u toku realizacije projekta mora biti 
podignut zastor oko objekata u toku izgradnje. 

- Izvršiti revitalizaciju zemljišta, tj. sanaciju okolo objekata poslije  završenih radova, tj. ukloniti 
predmete i materijale sa površina korišćenih za potrebe gradilišta odvoženjem  na odabranu  
deponiju.  

- Planоm uređenja terena predvidjeti pravilan izbоr autohtonih biljnih vrsta. Fоrmiranje zеlеnih 
pоvršina okolo objekta je u funkciјi zaštitе živоtnе srеdinе i hоrtikulturnе dеkоraciје. 

Mjere zaštite u toku redovnog rada objekta 

U analizi mogućih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije objekata neće biti većih uticaja na 
životnu sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem većeg broja mjera zaštite.  
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U tom smislu potrebno je: 

- Redovna kontrola svih instalacija u objektima. 

- Kontrolisati kvalitet prečišćene otpadne vode na ispustu iz bioloških prečistača prema Pravilniku 
o kvalitetu i sanitarno-tehničkim uslovima za ispuštanje otpadnih voda, načinu i postupku 
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadržaju izvještaja o kvalitetu otpadnih voda („Sl. list CG” br. 
56/19). 

- Jednom mjesečno kontrolisati visinu mulja u biološkim prečistačima. 
- Mulja iz bioloških prečistača ostraniti kada dostigne dozvoljenu debljinu prema upustvu o 

korišćenju biološkog prečistača. 
- Investitor treba da sklopi ugovor sa pravnim licem koje upravlja javnom kanalizacijom ili licem 

koje je registrovano za obavljanje ovih poslova za pražnjenje biološkog prečistača.  
- Da pravno lice vodi evideciju korišćenja prečistača, a o vremenu pražnjenja da obavještava 

vlasnika. 
- Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje čvrstog komunalnog otpada, pošto 

je neophodna separacija otpada - limenki, plastike, papira i organskog otpada iz ugostiteljskog 
objekta. 

- Redovno održavanje biljnih vtsta i travnatih površina koje će biti postovljene shodno projektu o 
uređenju terena. 

Mjere zaštite u slučaju akcidenta 

Mjere zaštite od požara 

Radi zaštite od požara potrebno je: 

- Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekata moraju biti atestirani u  odgovarajućim 
nadležnim institucijama po važećem Zakonu o uređenju prostora i izgradnji objekata i 
Propisima koji regulišu protivpožarnu zaštitu. 

- Pravilnim izborom opreme i elemenata električnih instalacija, treba biti u svemu  prema 
Projektu, odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvođenja  radova, eksploatacije i 
održavanje ne bude uzrok izbijanju požara. 

- Za zaštitu od pоžara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mоbilnih vatrоgasnih aparata, 
kојi treba pоstaviti na pristupačnim mjеstima, uz napomenu da se  način korišćenja daje uz 
uputstvo prоizvоđača. 

- Investitor је dužan da vatrоgasnu оprеmu оdržava u ispravnоm stanju. 

- Pristupne saobraćajnice treba da omoguće nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama  do 
objekata. 

Mjere zaštite od prosipanja goriva i ulja 

Mjere zaštite životne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji i eksploatacije 
objekta, takođe obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao i 
preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublažio. 
 

U  mjere zaštite spadaju:  
- Za sva korišćena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovarajuću dokumentaciju o primjeni 

mjera i propisa tehničke ispravnosti vozila. 
- Tokom izvođenja radova održavati mehanizaciju (građevinske mašine i vozila) u ispravnom 

stanju, sa ciljem eliminisanja mogućnosti curenja nafte, derivata i mašinskog ulja u toku rada. 
U koliko dođe do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta neophodno je 
zagađeno zemljište skinuti, skladištiti ga u zatvorena burad, u zaštićenom prostoru lokacije, shodno 
Zakon o upravljanju otpadom („Sl. list CG” 64/11 i 39/16) i zamijeniti novim slojem. 
 
 
Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rješavaće se u okviru Plana zaštite 

i spašavanja - Preduzetnog plana. 
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7. IZVORI PODATAKA 

Zahtjev za odlučivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na životnu sredinu jednoporodične 
smještajne jedinice - Chalet bre 29, na Jezerimama u Opštini Kolašin, urađen je u skladu sa Pravilnikom 
o bližem sadržaju dokumentacije koja se sprovodi uz  zahtjev za odlučivanje o potrebi izrade elaborata 
(„Sl. list CG”, br. 19/19). 
 

Prilikom izrade zahtjev za odlučivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na životnu sredinu 
navedenog objekta, korišćena je sledeća: 
 

Zakonska regulativa: 
- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata („Sl. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19, 

82/20, 86/22 i 04/23). 
- Zakon o životnoj sredini („Sl. list CG” br. 52/16 i 73/19.). 
- Zakon o zaštiti prirode („Sl. list CG” br. 54/16 i 18/19). 
- Zakon o zaštiti kulturnih dobara („Sl. list CG” br. 49/10, 40/11 i 44/17). 
- Zakon o vodama („Sl. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 i 2/17, 

80/17, 84/18). 
- Zakon o zaštiti vazduha („Sl. list CG” br. 25/10, 43/15 i 73/19). 
- Zakon o zaštiti buke u životnoj sredini („Sl. list CG”, br. 28/11, 01/14 i 2/18). 
- Zakon o upravljanju otpadom („Sl. list CG” br. 64/11 i 39/16). 
- Zakon o komunalnim djelatnostima („Sl. list CG” br. 55/16, 2/18 i 66/19). 
- Pravilnikom o bližem sadržaju dokumentacije koja se sprovodi uz  zahtjev za odlučivanje o 

potrebi izrade elaborata („Sl. list CG”, br. 19/19). 
- Pravilnik o graničnim vrijednostima buke u životnoj sredini, načinu utvrđivanja indikatora buke 

i akustičnih zona i metodama ocjenjivanja štetnih efekata buke („Sl. list CG”, br. 60/11). 
- Pravilnik o načinu i uslovima praćenja kvaliteta vazduha („Sl. list CG”, br. 21/11 i 32/16). 
- Pravilnikom o emisiji zagađujućih materija u vazduhu („Sl. list RCG” br. 25/01) 
- Uredba o utvrđivanju vrsta zagađujućih materija, graničnih vrijednosti i drugih standarda 

kvaliteta vazduha („Sl. list CG”, br. 25/12). 
- Pravilnik o dozvoljenim količinama opasnih i štetnih materija u zemljištu i metodama za 

njihovo ispitivanje („Sl. list RCG”, br. 18/97). 
- Pravilnik o načinu i rokovima utvrđivanja statusa površinskih voda („Sl. list CG”, 25/19). 
- Pravilnik o načinu i rokovima utvrđivanja statusa podzemnih voda („Sl. list CG”, 52/19). 
- Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehničkim uslovima za ispuštanje otpadnih voda, načinu i 

postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadržaju izvještaja o kvalitetu otpadnih voda („Sl. 
list CG” br. 56/19). 

- Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada („Sl. list CG” br. 59/13 i 83/16). 
- Uredba o načinu i uslovima skladištenja otpada („Sl. list CG” br. 33/13 i 65/15). 
- Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno društvo, odnosno preduzetnik za 

sakupljanje, odnosno transport otpada („Sl. list CG” br. 16/13). 

Projektna dokumentacija 

- Idejno rješenje jednoporodične smještajne jedinice - Chalet br. 29 na UP 15 u okviru PPPN 
„Bjelasica i Komovi”, DRL „Kolašin 1450”, u okviru planinskog centra „Kolašin 1450”. 
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