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2. OPIS LOKACIJE

Lokacija na kojoj se planira izgradnja Hipermarketa Voli nalazi se na ulazu u Niksi¢ iz pravca
Podgorice, sa jugozapadne strane kruznog toka, odnosno na katastarskoj patceli br. 4453/1 KO Nisic,

u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Niksi¢ — — Generalna urbanisticka razrada (,,SL. list
CG*“br. 16/15117/15).

Povrsina parcele iznosi 9.704 m”.

Polozaj lokacije u Niksicu dat je na slici 1, a na slici 2 prikazana je lokacija objekta sa uzom okolinom.
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Slika 1. Polozaj lokacije objekta u Niksicu

LT e,

il 7 e . W8
Slika 2. Lokacija objekta sa uzom okolinom

Postojece izgled dijela lokacije objekta prikazan je na slici 3.




Slika 3. Postojece izgled dijela lokacije objekta

Predmetna lokacija je relativno ravna povrsina na kojoj nema objekata.
Teren lokacije je degradirana travnato-pjescana povrsina.

Glavna reljefna cjelina na Sirem prostoru lokacije je Niksicko polje, koje predstavlja krasku depresiju i
koje je nagnuto od sjevera i sjeverozapada prema jugu i jugoistoku.

Podruc¢je Niksica u geotektonskom pogledu pripada zoni karsta crnogorske oblasti sa primarnom
stijenskom masom krednim karbonatnim stijenama, na koje je process karstifikacije izvr§io znacajan
uticaj. U Niksickom polju, karstifikovani kredni kre¢njaci predstavljaju paleoreljefnu podlogu preko
koje se nalazi sloj, razlicite debljine, fluvioglacijalnog i limnoglacijalnog materijala.

Na osnovu ponasanja stijenskih masa, prema podzemnim i povrsinskim vodama, tipa poroznosti, vrste
1 prostornog polozaja hidrogeoloskih i pojava na posmatranom podruc¢ju mogu se izdvojiti dobro i
slabo vodopropusne stijene koje se karakteriSu intergranularnom poroznoséu i pukotinskom i
kavernoznom poroznoscu.

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B.Glavatovi¢ i dr. Titograd, 1982.)
posmatrano podrudje, pripada zoni sa osnovnim stepenom seizmickog intenziteta 7° MCS skale.
Zemljiste na posmatranom podrucju pripada raznim tipovima i podtipovima, zavisno od osobina
podloge na kojoj se obrazovalo, a na prostoru lokacije i njene uze okoline prisutno je smede zemljiste na
$ljunku plitko, dok su u njenom Sirom okruzenju prisutne razlicite vrste smedih zemljista i rendzina na
tvrdim karbonatima

Sa hidroloskog aspekta glavni vodotok posmatranog podrucja je rijeka Zeta. Rijeku je prije
transformacija hidroloskih prilika nastalih izgradnjom akumulacionih jezera (Krupac, Slano, Vrtac,
Slivlje 1 Liveroviéi) formiralo oko 30 manjih rijeka, rjecica i potoka.

Podrugje lokacije i njene okoline snabdijeva se vodom sa gradskog vodovoda.

Klimatske karakteristike grada Niksica 1 njegove okoline determiniSu geografski polozaj, reljef i
nadmorska visina. Podrucje je pod uticajem umjereno kontinentalne klime sa jasno izrazenim godisnjim
dobima.

Na osnovu raspolozivih podataka HMZ Crne Gore za 2021. godinu za Niksi¢ (Statisticki godisnjak CG,
2022.), srednje mjesecne temperature vazduha na podrucju Niksica su se kretale od 2,1 °C u januaru do
24,1 °C u julu. Srednja godisnja temperatura vazduha iznosila je 12,0 °C.




Maksimalna mjese¢na, prosjecna koli¢ina padavina bila je u januaru i iznosila je 479,2 1/m’, a minimaln
u julu mjesecu i iznosila je 8,4 1/m* Prosjecna godisnja koli¢ina padavina je bila 479,2 1/m”.
Dominantni vjetrovi po ucestalosti su iz pravca sjeverozapada i juga.

Sa aspekta flore na pojedinim djelovima lokacije prisutna je zeljasta vegetacija. Na lokaciji nema zasada
visokog drveca.

U Opstini Niksi¢ nalazi se odredeni broj zasticenih objekata i dobara iz kulturno istorijske bastine, a u
dijelu uze zone gdje se nalazi lokacija za izgradnju predmetnog objekta nema zasticenih objekata i dobara
iz kulturno istorijske bastine.

Okruzenje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta ne pripada gusto naseljenom podrucju.

U uzem okruzenje lokacije sa sjeverne strane i juzne strane nalaze se industrijski, poslovni i skladi§tni
objekti, dok se u Sirom okruzenju sa juzne i zapadne strane nalaze individualni stambeni objekti..

Lokacija je sa sjeverne strane ogranicena Podgorickim putem, sa istocne strane Bulevarom 13 jul, sa
zapadne strane lokalnom asfalthom ulicoma sa juzne strane postojecim objektima.

Prilaz lokaciji objekta je omogucen sa Podgorickog puta i Bulevara 13 jul.
Od infrastrukturnih objekata pored prilazne saobracajnice, postoji elektroenergetska mreza, vodovodna i
kanalizaciona mreza.




3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

3. Karakteristike projekta

Od strane Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine Opstine Niksi¢, Investitoru su
izdati Urbanisticko- tehnicki uslovi UP/Io br. 07-350-728 od 21. 10. 2019. godine za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju poslovnog objekta na lokaciji Buulevar 13 jul, koju ¢ini katastarska parcela
br. 4453/1 KO Nisi¢, u zahvatu Prostorno utbanistickog plana Opstine Niksié — Generalna
urbanisti¢ka razrada (,,SL. list CG“ br. 16/151 17/15).

Utrbanisticko-tehnicki uslovi su dati u prilogu L.
Na lokaciji je predvidena izgradnja Hipermarketa Voli.
Pregled urbanistickih 1 ostvarenih parametara dat je u tabeli 1.

Tabela 1. Pregled urbanistickih i ostvarenih parametara

TABELARNI PRIKAZ URBANISTICKIH PARAMETARA
Katastarska parcela kat. parcele br. 4453/1, KO Niksié
Povrsina Katastarske parcele (m?) 9704.00 m?
Povriina Katastarske parcele nakon eksproprijecije 5
zemljista (m?) 9515.25 m
URBANISTICKA PARCELA PREMA UTU OSTVARENC
Koeficijent zauzetosti 0.6 0.36
Povriina zauzetosti parcele (m?) 5822.4m? 3500.71 m?
Koeficijent izgradenosti 1.80 0.59
Bruto gradevinska povrsina objekta BGP (m?) 17 467.2 m* 5 670.79 m*
Broj parking mjesta 206 222
Zelenilo na parceli 15-25% 20% (1 900.89 m?)
Neto povriina objekta (m?) 8530.39 m?
Bruto povréina objekta (m?) 8842.34 m?

Na osnovu pregleda ostvarenih urbanistickih paramtera, jasno se zakljucuje da su svi u granicama
vtijednosti koje su propisane UT uslovima.

Objekat spratnosti Po+Pr+1. Objekat je namjene centralne djelatnosti, a projektovan je kao
trgovacko- ugostiteljski centar sa akcentom na prodajni sektor.

Parking prostor je rijeSen na nivou terena i u garazi sa ukupno 222 parking mjesta.

Prema parametrima iz planske dokumentacije potrebno je obezbijediti 206 parking mjesta. U
parteru je obezbijedeno 120 parking mjesta od kojih je 7 parking mjesta namijenjeno osobama sa
invaliditetom (120x5%=06). U garazi je planirano 102 parking mjesta, ukljucujuci 6 parking mjesta
namijenjenih osobama sa invaliditetom (102x5% = 5,1).

U podrumu je smjestena garaza bruto povrsine 3.171,55 m? i osim dijela namijenjenog za parkiranje
110 vozila obuhvata 1 dio tehnickih prostorija i komunikaciona jezgra. Veza izmedu podruma i
prizemlja je obezbijedena preko 2 unutrasnja stepenista, teretnog lifta-i putnickog lifta. Veza izmedu
podruma i prizemlja je obezbijedena i preko eskalatora direktno povezanim sa glavnim ulazom u
prodajnom dijelu objekta.

Garazi se pristupa iz pravca Bulevara 13. Jul, rampom nagiba 12%. Spratna visina garaze je 3.00 m.

U prizemlju je predviden natkriveni trijem; holski dio sa prodajnim prostonom marketa, ekonomski dio
(magacini, kuhinje, garderobe, pratece prostorije itd) i apoteka. Bruto povrsina prizemlja sa natrivenom
kolonadom stubova iznosi 3.500,71 m’. Spratna visina ptizemlja je 4,50 m.

Na spratu su predvideni restoran sa polunatkrivenom terasom, kuhinja poslovni prostori, toaleti,
administracija, VIP salon. Bruto povtSina sprata iznosi 2.170,08 m®. Sprat i prizemlje su povezani
spoljasnjim stepeniStem i liftom namijenjenim za posjetioce objekta, i unutrasnjim stepenistem i
teretnim lifom namijenjenim za transport osoba i proizvioda. Spratna visina prvog sprata je 4.50 m.

3D prikaz objekta dat je na slici 4.




Slika 4. 3D prikaz objekta na lokaciji

U skladu sa namjenom objekta projektovano je vise ulaza. Sa sjeverozapadne stane objekta su
predvidena glavna 2 ulaza u prodaji dio i ulaz u apoteku, sa sjeveroistocne trane je sporedni ulaz u
prodajni dio 1 spoljasnji prstup spratnoj etazi (restoranu). Sa jugozapadne strane projektovana je rampa
za pristup garazi i ekonomsko dvoriste, dok su sa jugoistocne strane 2 evakuacijona izlaza.

Povrsina objekta po etazama i ukupna povrsina objekta prikazane su u tabeli 1.

Tabela 1. Povrsine objekta po etazama i ukupna povrsina objekta

. Povrsina [m?]

Rb. EtaZa Neto Bruto
1.  |Podrum 2.990,71 3.171,55
2. |Prizemlje 3.397,60 3.500,71
2. |Sprat 2.142,08 2.170,08

UKUPNO: 8.530,39 8.842,34

Ukupna neto povriina oobjekta je 8.530,39 m®, a bruto 8.842,34 m”.

Koncept uredenja terena uskladen je sa namjenom objekta, te sa organizacijom, oblikovnim i
nivelacionim rjesenjem parternih povrsina.

Oko objekta je predvidena saobracajnica, manipulativni prostor i prostor za parkiranje vozila, sa
asfaltom kao zavr$nim slojem. Uz ivicu parcele je predviden trotoar.

Sa aspekta ozelenjavanja akcenat ¢e se dati na dekorativno-rekreativnoj funkciji zelenila uz koris¢enje
autohtonih vrsta.

Uredenje terena obuhvata izradu travnjaka i sadnju autohtonih vrsta niskog zelenila i stabala na
slobodnim povrsinama.

Konatrukcija i materijalizacija

Konstrukcija objekta je prefabrikovana armirano- betonska, i sastoji se od AB stubova 60/60cm
na rasponu 10,0 1 10,2 u jednom pravcu i 9,0 m, 11,5 m u drugom pravcu, AB greda, i AB krovne
konstrukcije. Fundiranje objekata je rijeSeno na AB temeljima. Ukupna visina objekta je 11.80m.

Predvideni materijali zadovoljavaju propise i standarde iz oblasti gradevinarstva.

Predviden je dvovodni kosi krov nagiba 5°. Dio krova prvog sprata je predviden kao zeleni krov.
Krovni pokrivac je termopanel debljine 10,0 cm.

Fasada je predvidena u kombinaciji natur betona, alubond panela (RAL 7016), aluminijumskih brisoleja
RAL 9016 i staklenih povrsina. Predvidena bravarija je aluminijumska u crnoj boji (RAL 7016) sa
dvoslojnim staklom.

Podovi su oblozeni keramikom.




Svi unutrasnji pregradni zidovi su od gips-kartonskih ploca sa ispunom od mineralne vune ukupne
debljine zida 10 - 15.

Pratece instalacije

U objektu su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekta ili se to
zahtijeva prema higijensko-tehnickim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.

Napajanje objekta elektricnom energijom predvideno je sa postojece elektroenergetske mreze u svemu
prema uslovima izdatih od strane nadlezne Elektrodistribucije Niksic.

Pored napajanja sa NN mreze, za objekat uslijed nestanka elektricne energije predvideno je rezervno
napajanje garaza u objektu preko dizel-elektricnog agregata (DEA), koji ¢e biti smjesten u kontejneru
pored objekta. Bic¢e ugraden dizel elektri¢ni agregati sa zvucno-izolovanom haubom i odgovaraju¢om
snagom.

U objektu su predvidene instalacije opste potrosnje, osvjetljenja i klimatizacije, instalacije ventilacije i
odimljavanja garaze i instalacije uzemljenja, gromobrana i izjednacenja potencijala

Instalacije slabe struje obuhvataju: SKS instalacije, RTV instalacije, video interfonske instalacije, sistem
dojave pozara i sistem video nadzora.
Sve instalacije ¢e biti uradene prema odgovaraju¢im projektima.

U objektu je predviden sistem klimatizacije za grejanje prostora u zimskom periodu i za hladenje u
ljetnjem periodu. Sistem je u skladu sa potrebnim rashladnim i grejnim kapacitetima i kriterijumom
dozvoljene buke u marketu.

Za sanitarne prostorije na prvom spratu, kao i tehnicke prostorije u podrumu - garazi predvideni su
3 g
pOSCbﬂi sistemi ventilacije.

Projektom je rijesena redovna ventilacija garaze, na bazi maksimalno dozvoljenih koncentracija stetnih
gasova (CO). Sistem redovne ventilacije je uraden tako da moze odsisavati sve Stetne produkte
sagorevanja iz automobilskih motora, ali se moze koristiti i za odsisavanje svih zaostalith gasova i
zaostalog dima nakon gasenja eventualnog pozara.

Nadoknada svjezeg vazduha za ventilaciju garaze je obezbijedena preko posebnih aksijalnih ventilatora
direktno iz zone dvorista u prostor garaze.

U garazi je predvidena instalacija za detekciju ugljenmonoksida (CO), koja je povezana sa sistemom
ventilacije. Instalacija za detekciju CO (na 50 ppm) se sastoji od centralnog uredaja na koji se povezuju
senzori koji se postavljaju pod plafonom garaze.

Za garazni prostor objekta predvidena je automatska stabilna instalacija za gasenje pozara - sprinkler
instalacija.

Za potrebe huhinja predviden je jedan nadzemni rezervoar TNG zapremine 2,7 m’.

Rezervoar je opremljen sa kompletnom zapornom, mjernom 1 sigurnosnom armaturom i aparaturom.
Postavlja se na prethodno pripremljen armirano betonski temelj i u¢vrscuje ankerima za betonsko
postolje.

Na predvidenom prostoru nema podzemnih i nadzemnih objekata i instalacija koji bi ugrozavali izradu
postrojenja propan-butan gasa.

S obzirom da rezervoar spada u kategoriju prenosnih rezervoara, punjenje propan-butan gasom je
obaveza distributera.

Prikljucenje objekta na gradsku vodovodnu mrezu predvideno je cijevima odgovarajuceg precnika, a
prema uslovima "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Niksic.

Snabdijevanje vodom objekta je predvideno iz gradske vodovodne mreze, a prikljucenje objekta na
vodovodnu mrezu predvideno je na cjevovod koji se nalazi blizu lokacije.

Vodovodnu mrezu u objektu sacinjavaju: horizontalni razvodi rijeseni ispod ploce prizemlja,
vodovodne vertikale i ogranci koji povezuju pojedine sanitarne uredaje. Dimenzije cijevi i fazonskih
komada planirane su prema hidraulickom proracunu.
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Vodovodna mreza mora biti hidraulicki ispitana. Ispitivanje se vrsi prije postavljanja toplotne izolacije, a
moze se vrsiti i po sekcijama.

Osim vodom za sanitarnu potro$nju objekat ¢e u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za
hidrantsku mreZzu za gasenje pozara, biti snabdjeven vodom za gasenje pozara.

Objekat ¢e biti prikljucen na gradsku kanalizacionu mrezu.
Kanalizacija u objektu je predvidena od PVC vodovodnih cijevi otpornih na koroziju, dimenzija prema
hidraulickom proracunu.

Vode iz kuhinja (na prizemlju i spratu) prije upustanja u kanalizacionu mrezu prolazi¢e kroz male
huhinjske separatore radi njihovog odmaséivanja.

Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, vr$i se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provijera funkcionalnosti.

Atmosferske vode sa parkinga i manipulativnih povrsina, kao i vode od pranja garaze, koje mogu biti
opterecene zemljom, pijeskom i lakim te¢nostima od prisustva kola, prije upustanja u atmosfersku
kanalizaciju propustaju se kroz separator gdje se vrsi njthovo preciS¢avanje, odnosno talozenje zemlje i
pijeska 1 odvajanje lakih tecnosti (goriva, masti 1 ulja).

Izdvojena ulja, goriva i masti u separatoru sakupljace se i privtemeno odlagati u posebnu hermeticki
zatvorenu burad, koja ¢e biti smjestena u pomocnoj prostoriji u podrumu objekta, ¢im ¢ée biti zasticena
od atmosferskih padavina.

Obaveza Investitora je da separator permanentno odrzava i kontroliSe ispravnost funkcionisanja, kako
ne bi doslo do njegovog zagusenja i otpadna voda nepreciséena oticala u upojni bunar.

Atmosferske vode sa krova objekta, pomoénu olucnih cijevi se skupljaju i pomocu cjevovoda, posto
nijesu opterecene necistocama, direktno odvode u atmosfersku kanalizaciju.

Situacioni plan objekta data je u prilogu II.

Otpad

U toku realizacije projekta otpad nastaje u toku izgradnje, kao i u toku eksploatacije objekta.
Otpad u toku izgradnje

U fazi izgradnje objekata kao otpad javlja se matrijal od iskopa i gradevinski otpad.

Materijal od iskopa bice kontrolisano sakupljan, a izvoda¢ radova ¢e ga transportovati na lokaciju koju u
dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ gradske uprave.

Grdeviski otpad ¢e se sakupljati, a izvoda¢ radova ¢e ga takode transportovati na lokaciju, koju u
dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ gradske uprave.

Od strane radnika tokom izgradnje objekata generise se odredena koli¢ina komunalnog otpada.
Navedena vrsta otpada nakon privriemeog skladiStenja u kontejneru predaje se ovlaséenom
komunalnom preduzecu u Podgorici.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13. i 83/16.) navedeni
otpad se klasira u neopasni otpad.

Otpad u toku eksploatacije

U toku eksploatacije objekta mose da nastane otpad koji se skuplja u separatoru (mulj 1 otpadna ulja i
goriva) i komunalni otpad.

Otpad koiji se sakuplja u separatoru spada u kategoriju opasnog otpada.

U toku eksploatacije objekta, privrtemeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije na gradsku
deponiju komunalnim vozilima, bice obezbijedeno na sabirnom punktu koji ¢e biti potpuno
obezbijedeni sa higijenskom zastitom u tipiziranim posudama - kontejnerima.




4. VRSTE i KARAKTERISTIKE MOGUCIH UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi
iztade elaborata (,,SL. listu CG”, br. 19/19), vrste i karakteristike mogucih uticaja projekta na zivotnu
sredinu se razmatraju u odnosu na karakteristike lokacije i karakteristike projekta, uzimajuéi u obzir
uticaj projekta na faktore od znacaja za procjenu uticaja kojima se utvrduju, opisuju i vrednuju u
svakom pojedinacnom slucaju, pri tomr vodeci racuna o:

- velicini 1 prostoru na koji projekat ima uticaj, kao $to su geografsko podrucje i1 broj stanovnika na
koje projekat moze uticati,

- prirodi uticaja sa sapekta nivoa 1 koncentracija emisija zagadujucih materija u vazduhu,
povssinskim 1 podzemnim vodama, zemljistu, gubitak i oste¢enje biljnih i zivotinjskih vrsta i
njithovih stanista, gubitak zemljista 1 drugo,

- jacini i slozenosti uticaja,

- vjerovatnodi uticaja,

- kumulativhom uticaju sa uticajima drugih postojecih projekata,

- prekograni¢noj prirodi uticaja i

- mogucnosti smanjivanja uticaja.

Sa aspekta prostora, uticaj izgradnje i eksploatacije Hipermarketa Voli u Niksi¢u na zivotnu sredinu bice
lokalnog karaktera.

Prilikom realizacije projekta do narusavanja kvaliteta vazduha moze do¢i uslijed uticaja izduvnih gasova
iz mehanizacije koja ¢e biti angazovana na izgradnji objekta, kao 1 uticaja lebdecih cestica (prasina) koje
¢e se dizati uslijed iskopa materijala i uslijed transporta materijala od iskopa.

Prilikom izgradnje objekta oko objekta mora biti podignut zastor koja ¢e sprijeciti ugrozavanje okolnog
prostora od prasine.

Imajudi u vidu da se radi o privtemenim i povremenim radovima, procjenjuje se da izdvojene kolicine
zagadujucih materija u toku izgradnje objekta nece izazvati veci negativan uticaj na kvalitet vazduha na
lokaciji 1 njenom okruzenju.

Buka koja ¢e se javiti na gradilistu u toku izgradnje predmetnog objekta, privtemenog je karakteraje sa
najvecim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji.

Uticaj eksploatacije objekta na podzemne vode neée biti znacajan, jer ¢e se u toku eksploatacije objekta
sanitarne vode odvoditi u gradsku kanalizacionu mrezu, dok ¢e se atmosferske vode sa parkinga i
manipulativnih povrsina, kao 1 vode od pranja garaze, koje mogu biti optere¢ene zemljom, pijeskom i
lakim te¢nostima od prisustva kola, prije upustanja u atmosfersku kanalizaciju propustati kroz
separatore gdje se vrsi njihovo preciséavanje, odnosno talozenje zemlje i pijeska i odvajanje lakih
tecnosti (goriva, masti 1 ulja).

Uticaj izgradnje i1 eksploatacije objekta na okolno zemljiste se ogleda i u trajnom zauzmanju dijela
zemljiSta za realizaciju projekta.
Imajudi u vidu veli¢inu zahvata do¢i ¢e do odredene promjene topografije lokalnog terena.

Uticaj realizacije projekta na floru i faunu ce izostati jer se radi o degradiranoj travnato-pjescanoj
povisini.

Sa aspekta jacine, negativni uticaji u toku izgradnje 1 eksploatacije objekta nece biti izrazeni.

Takode, i sa aspekta vjerovatnoce pojava negativnih uticaja nije velika.

Shodno namjeni objekta, ne postoje faktori koji bi kumulativho sa izneSenim uticajima imali vece
negativne posljedice po zivotnu sredinu na ovoj lokaciji ili u njenoj blizini u odnosu na postojece stanje.

Izgradnja i eksploatacija objekta nece imati prekogranicni uticaj.

Na osnovu analize karakteristika postojece lokacije, kao i karakteristika planiranih postupaka u okviru
lokacije, preko mijera za sprecavanje, smanjenje ili otklanjanje Stetnih uticaja moguce je smanjenje
negativnih uticaja na zivotnu sredinu.
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Znacajnih uticaja pri realizaciji i eksploataciji Hipermarketa Voli na zivotnu sredinu nece biti.
Medutim, uticaji koji se mogu javiti, ispoljavaju se u okviru dva tipa, koji prema trajanju mogu biti
privremenog i trajnog karaktera.

Prvu grupu predstavljaju uticaji koji se javljaju kao posljedica izgradnje objekta i oni su po prirodi
vecinom privtemenog karaktera. Ovi uticaji nastaju kao posljedica prisustva ljudi, gradevinskih masina,
primjene razli¢itih tehnologija i organizacije izvodenja radova.

Negativne posljedice se prvenstveno javljaju, kao rezultat iskopa materijala, transporta, ugradivanja
gradevinskog materijala, kao i trajnog zauzimanja dijela slobodnog prostora.

Hipermarket spada u takvu vrstu objekata koja u toku eksploatacije, odnosno u svom svakodnevnom
radu ne moze znacajnije ugroziti stanje zivotne sredine, izuzimajuci akcidentne situacije.

Uticaji na kvalitet vazduha u toku izgradnje objekta nastaju kao posljedica prisustva gradevinskih
masina, primjene razlicitih tehnologija i organizacije izvodenja radova. Negativne posljedice se javljaju
kao rezultat iskopa materijala, njegovog transporta i ugradnje materijala u objekat.

Obaveza je Nosioca projekta da angazuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju emisija gasovitih polutanaka
zadovoljiti Evropski standard za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. odnosno
2014.g. prema Direktivi 2004/26/EC).

Prilikom eksploatacije objekta do narusavanja kvaliteta vazduha moze do¢i samo uslijed uticaja izduvnih
gasova iz automobila koji dolaze ili odlaze od objekta.

Imajudi u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija hemijskih i
drugih materija koje bi mogle uticati na zagadenje zemljista i voda.

Prilikom funkcionisanja objekta predvideno je da se fekalne vode odvode u gradsku kanalizacionu
mrezu, dok ¢e se atmosferske vode sa parkinga i manipulativnih povrsina, kao 1 vode od pranja garaze,
koje mogu biti opterecene zemljom, pijeskom i lakim tecnostima od prisustva kola, prije upustanja u
atmosfersku kanalizaciju propustati kroz separatore gdje se vrsi njihovo preciséavanje, odnosno
talozenje zemlje 1 pijeska i odvajanje lakih tecnosti (goriva, masti i ulja).

Promjene u broju i strukturi stanovnistva u toku funkcionisanja projekta se prvenstveno ogleda u
povecanom broju korisnika usluga, kao i pove¢anom broju zaposlenih, koji ¢e raditi u objektu.
Prilikom izgradnje objekata, usljed rada gradevinskih masina doci ¢e do povecanja nivoa buke i
vibracija, ali Ce ista biti lokalnog karaktera, odnosno samo na lokalietu gradilista.

Funkcionisanje projekta nece prouzrokovati buku koja bi imala znacajniji uticaj na okruzenje.

Tokom izvodenja projekta javice se gradevinski otpad (materijal od iskopa i otpad u toku izgradnje
objekta), koji ¢e biti uredno deponovan, shodno Zakon o upravljanju otpadom ("SL. list CG" br.64/11,
39/16).

Tokom funkcionisanja objekta javljace se komunalni otpad koji preuzima nadlezno komunalno
preduzece.

Uticaj realizacije projekta na floru i faunu ce izostati jer se radi o degradiranoj travnato-pjescanoj
povisini.

Projekat neée dovesti do veéih socijalnih promjena u demografskom smislu i tradicionalnom nacinu
zivota, iako ¢e u njemu u toku funkcionisanja raditi odredeni broj ljudi.

Lokacija i njena okolina nije zasticena po bilo kom segmentu, pa njena eksploatacija ne moze
prouzrokovati Stetne posljedice.

Objekat ¢e imace odredeni uticaj na postojecu komunalnu infrastrukturu, koja se nalazi u okruzenju
lokacije, jer ¢e povecati postojecu potrosnju vode i elektricne energije, kao 1 protok saobracaja 1 kolicinu
komunalnog otpada.

Tokom izvodenja i funkcionisanja objekta imajudi uvidu njegovu velicinu doéi ¢e do odredenog uticaja
na karakteristike pejzaza.

11



Shodno namjeni objekta, ne postoje faktori koji bi kumulativho sa izneSenim uticajima imali vece
negativne posljedice po Zivotnu sredinu na ovoj lokaciji ili u njenoj blizini u odnosu na postojece stanje.

Uticaji na ostale segmente zivotne sredine kao $to su lokalno stanovnistvo, klima i zasticena prirodna i
kulturna dobra nece biti znacajan.

Do negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente zivotne sredine
moze dodi u slucaju pojave akcidenta.

Do negativnog uticaja na kvalitet vazduha u toku eksploatacije objekta moze do¢i uslijed pojave pozara.
Medutim, imajuci uvidu da se u objektu nece odvijati procesi koji koriste lako zapaljive i opasne
supstance to je vjerovatnoca pojave pozara mala. Sa druge strane u objektu ¢e biti ugraden stabilni
sistem za za$titu od pozara.

Na stabilnost objekta negativan uticaj moze imati pojava jakog zemljotresa. Podrucje predmetne
lokacije pripada VIII stepenu MCS skale, zato izgradnja i eksploatacija objekta mora biti u skladu sa
vazeéim propisima 1 principima za antiseizmicko projektovanje i gradenje u skladu sa Zakon o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SL. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 1 86/22 i
04/23).

Do negativnog uticaja na kvalitet zemljiSta i podzemnih voda moze doci uslijed procurivanja ulja i
goriva iz mehanizacije u toku izgradnje objekta. Ukoliko do toga dode neophodno je zagadeno
zemljiste skinuti, skladistiti ga privremeno u zatvorena burad, u zasticenom prostoru lokacije, shodno
Zakon o upravljanju otpadom ("SL. list CG" br.64/11, 39/16).

Da se ne bi desile navedena akcidentna situacija, neophodna je redovna kontrola gradevinske
mehanizacije.
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6. MJERE ZA SPRECAVAN]JE, SMANJEN]JE ILI OTKLANJAN]JE STETNIH UTICAJA

Izgradnja Hipermarketa Voli, planirana je radi poboljSanja snabdijevanja razlicitom robom na podrudju
Niksica.

Zbog svoje specificnosti, ova vrsta objekata, moze biti uzroc¢nik degradacije zivotne sredine, ukoliko se
u toku izvodenja i funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuée preventivne mjere zastite.

Za neke uticaje na zivotnu sredinu, koje je mogudée ocekivati, potrebno je preduzeti odgovarajuce
preventivne mjere zastite, kako bi se nivo pouzdanosti ¢itavog sistema podigao na jos veci nivo.

Sprecavanje, smanjenje 1 otklanjanje Stetnih uticaja moze se sagledati preko mjera zastite predvidenih
zakonima i drugim propisima, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje objekta, mjera zastite u toku
eksploatacije objekta i mjera zastite u akcidentu.

Mjere zastite predvidene zakonima 1 drugim propisima

Mjere zastite zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz zakonski normi
koje je neophodno ispostovati pri izgradnji objekta.

Osnovne mjere su:

- Obzirom na znacaj objekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu zastite ljudi i
imovine, prilikom projektovanja i realizacije potrebno je pridrzavati se svih vazecih zakona i
propisa koji reguliSu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace 1 Evropske) koje su vezane za granicne vrijednosti intenziteta
odredenih faktora kao $to su prevashodno zagadenje vazduha, vode i nivoa buke, 1 dr.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja  propisanih
mjera zastite od strane stru¢nog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosioc projekta i
izvoda¢, o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite zivotne sredine u toku realizacije projekta obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti
za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje mjera kako bi
se odredeni uticaji sveli na minimum:

Osnovne mjere su:

- Izvodac radova je duzan organizovati postavljanje gradilista tako da njegovi privremeni objekti,
postrojenja, oprema itd. ne uticu na trecu stranu, okolni prostor.

- U toku izvodenja radova na iskopu predvidjeti i geotehnic¢ki nadzor, radi uskladivanja
geotehnickih uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehnickim sredinama.

- Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angazovana na izvodenju projekta treba da zadovolji
Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014.
god.) prema Direktivi 2004/26/EC).

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravnom stanju,
sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i
masinskog ulja.

- Zavrtijeme vjetra i susnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa, radi redukovanja prasine.

- Materijal od iskopa pri transportu na predvidenu lokaciju treba da bude pokriven.

- Redovno prati tockove na vozilima koja napustaju lokaciju.

- Prilikom izgradnje objekta oko objekta mora biti podignut zastor koja ée sprijeciti ugrozavanje
okolnog prostora od prasine.

- Izvrsiti revitalizaciju zemljista, tj. sanaciju okolo objekta poslije zavrsenih radova, tj. ukloniti
predmete 1 materijale sa povrsina koris¢enih za potrebe gradiliSta odvozenjem na odabranu
deponiju.
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- Planom uredenja terena predvidjeti pravilan izbor biljnih vrsta, otpornih na aerozagadivanje.
Formiranje zelenih povrsina okolo objekta je u funkciji zastite zivotne sredine i hortikulturne
dekoracije.

Mjere zastite u toku redovnog rada objekta

U analizi mogucih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije objekata nece biti ve¢ih uticaja na
zivotnu sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem veceg broja mjera zastite.

U tom smislu potrebno je:

- Redovna kontrola svih instalacija u objektu.

- Kontrolisati kvalitet precis¢ene otpadne vode na izlazu iz separatora lakih tec¢nosti i ulja prema
Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda 1 sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL
list CG” br. 56/19).

- Kontrolisati visinu mulja 1 izdvojenog ulja i masti u separatorima jednom u tri mjeseca, 1
vanredno nakon dugotrajnih kisa i drugih vanrednih dogadaja.

- Izdvojena ulja maziva i goriva iz separatora kao opasni otpad sakupljati i odlagati u posebnu
hermeticki zatvorenu burad 1 iste skladistiti na prostoru zasticenom od atmosferskih padavina.

- Nosioc projekta je obavezan da sklopi Ugovor sa ovlas¢enom organizacijom koja ima dozvolu za
upravljanje opasnim otpadom.

- Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada i
obezbijediti sakupljanje i odnosenje otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom
grada.

- Redovno odrzavanje biljnih vtsta koje ¢e biti postovljene shodno projektu o uredenju terena.

- Redovno komunalno odrzavanje i ¢iS¢enje objekata i plato radi smanjenja mogucnosti zagadenja.

Mjere zastite u slucaju akcidenta
Mjere zastite od pozZara

Radi zastite od pozara potrebno je:

- Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekta moraju biti atestirani u odgovarajuéim
nadleznim institucijama po vazeéem Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata i
Propisima koji regulisu protivpozarnu zastitu.

- Pravilnim izborom opreme i elemenata elektricnih instalacija, treba biti u svemu prema
Projektu, odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije i
odrzavanje ne bude uzrok izbijanju pozara i nesrece na radu.

- Za zastitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata, koji
treba postaviti na pristupa¢nim mjestima, uz napomenu da se nacin koris¢enja daje uz uputstvo
proizvodaca.

- Nosioc projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

- Pristupne saobracajnice treba da omoguce nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do
objekta.

Nosioc projekta je obavezan uraditi Plan zastite 1 spasavanja, koji izmedu ostalog obuhvata nacin obuke
i postupak zaposlenih radnika u akcidentnim situacijama. Sa ovim aktima, nihovim pravima i
obavezama, moraju biti upoznati svi zaposleni u objektu.

Mjere zastite od prosipanja goriva i ulja

Mjere zastite zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji 1 eksploatacije
objekta, takode obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao i
preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublazio.

U mjere zastite spadaju:
- Za sva koriScena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovarajuéu dokumentaciju o primjeni
mjera 1 propisa tehnicke ispravnosti vozila.
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- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u ispravnom
stanju, sa ciljem eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja u toku rada.

- U koliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta
neophodno je zagadeno zemljiste skinuti, skladistiti ga u zatvorena burad, u zasticenom
prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” 64/11 i 39/16) i

zamijeniti novim slojem.

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjesavace se u okviru Plana zastite
1 spasavanja - Preduzetnog plana.
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7. IZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu trznog centra
Hipermarketa Voli u Niksicu, uraden je u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja
se sprovodi uz zahtjev za odlu¢ivanje o potrebi izrade elaborata (,,SL. list CG”, br. 19/19).

Prilikom izrade zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
navedenih objekata, koris¢ena je sledeca:

Zakonska regulativa:

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SL. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18 1 11/19,
82/20, 86/22 1 04/23).

Zakon o zivotnoj sredini (,,S1. list CG” br. 52/16173/19.).

Zakon o zastiti prirode (,,S1. list CG” br. 54/16 1 18/19).

Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,SL. list CG” br. 49/10, 40/11 1 44/17).

Zakon o vodama (,,Sl. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 1 2/17,
80/17, 84/18).

Zakon o zastiti vazduha (,,S1. list CG” br. 25/10, 43/15 1 73/19).

Zakon o zastiti buke u Zivotnoj sredini (,,S. list CG”, br. 28/11, 01/14 1 2/18).

Zakon o upravljanju otpadom (,,S1. list CG” br. 64/11139/16).

Zakon o komunalnim djelatnostima (,,SL. list CG” br. 55/16,2/181 66/19).

Zakonom o prevozu opasnih materija (,SL. list CG” br. 33/14, 13/18).

Zakon o energetici ("SL. list CG", br. 5/16, 51/17 i 82/20)

Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o
pottebi izrade elaborata (,,SL. list CG”, br. 19/19).

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke
i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja stetnih efekata buke (,,S1. list CG”, br. 60/11).
Pravilnik o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 21/11 1 32/16).
Pravilnikom o emisiji zagadujucih matetija u vazduhu (,,SL list RCG” br. 25/01)

Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujuc¢ih materija, granicnih vrijednosti i drugih standarda
kvaliteta vazduha (,,S1. list CG”, br. 25/12).

Pravilnik o dozvoljenim koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljiStu i metodama za
njihovo ispitivanje (,,S1. list RCG”, br. 18/97).

Pravilnik o naé¢inu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda (,,S1. list CG”, 25/19).
Pravilnik o nac¢inu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,Sl. list CG”, 52/19).
Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL.
list CG” br. 56/19).

Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,Sl. list CG” br. 59/13 1 83/16).

Utredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,Sl. list CG” br. 33/131 65/15).

Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik za
sakupljanje, odnosno transport otpada (,S. list CG” br. 16/13).

Projektna dokumentacija

Idejno rjesenje izgradnje Hipermarketa Voli u Niksicu.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

OPSTINA NIK3IC

Sekretarijat za uredjenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

UP/lo br. 07-350-728

Niksi¢ 21.10.2019. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zas$titu Zivotne sredine,
na osnovu Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI.
list CG* br. 64/17), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (»SluZbeni list Crne Gore« broj
068/17 od 20.10.2017.godine), Odluke o dono3enju Prostorno — urbanisti¢kog
plana Opstine Niksi¢ (,Sl.list Crne Gore br. 16/15i17/15) i podnijetog zahtjeva

MESNE INDUSTRIE »GORANOVIC« D.0.0.Niksi¢ iz Nik3i¢a, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

Za izgradnju poslovnog objekta na lokaciji Bulevar 13 jul, koju ¢ini katastarska
parcela br. 4453/1, KO Niksi¢, u zahvatu Prostornog urbanisti¢kog plana-Generalna
urbanisticka razrada (,SI.list Crne Gore br. 16/15i17/15).

MESNA INDUSTRIJA »GORANOVIC«

PODNOSILAC ZAHTJEVA: S
D.0.0.Niksié¢

POSTOJECE STANJE

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta

MESNA INDUSTRIJA »GORANOVIC« D.0.0. Nik$i¢ je vlasnik katastarske
parcele br. 4453/1 KO Nik3i¢, povr$ine 9704,00 m> u obimu prava 1/1, po listu
nepokretnosti 3479-prepis, sa upisanom poslovhom zgradom u privredi-objekat




broj 1, gabaritne povrsine 3475,00 m? i pet pomo¢nih zgrada u privredi, gabaritnih
povrSina 13,00 m?, 14,00 m?, 5,00 m?, 14,00 m? i 14,00 m2.

PLANIRANO STANJE

i 2

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi se u obuhvatu Prostornog urbanisti¢ckog plana
Opstine Niksic¢ — Generalna urbanisticka razrada, u Il (trecoj) gradevinskoj zoni, a
predvidena namjena povrsina u ovoj zoni je: povrsine za industrijsku proizvodnju
(IP).

e Dominatne djelatnosti i sadrzaji su: privredni pogoni, robno-transportni centri,
komunalno servisne povrsine, skladista i otvorena stovarista, benzinske pumpe i
sl.;

e Dozvoljeni su i: objekti male privrede, poslovno kancelarijski objekti, trgovacki
i zanatski centri,manji usluZni objekti;

¢ lzuzetno se mogu dozvoliti sadrzaji drusStvenih djelatnosti koji su u funkciji
zadovoljavanja potreba zaposlenih i korisnika datog privrednog kompleksa;

e Ovim planom definisane povrSine za industriju i proizvodnju ne mogu se
koristiti za namjenu stanovanja;

e Svi objekti i sadrzaji moraju biti u skladu sa odgovarajuc¢im ekolodkim propisima
za datu djelatnost i principima odrZivog razvoja;

T2

Pravila parcelacije

Lokaciju na kojoj je predvidena izgradnja predmetnog objekta &ini katastarska parcela
broj 4453/1 KO Niksi¢.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je utvrdena kao linija na, iznad i ispod povrsine zemlje, do
koje je dozvoljeno gradenje i odredena minimalnim odstojanjem od saobracajnice
i granica parcele.

Minimalno odstojanje objekata od pristupne saobracajnice u skladu sa rangom
saobracajnice, a od granica susjednih parcele 2,5m. Propisana minimalna udaljenja
mogu biti i manja uz saglasnost vlasnika susjednih parcela, ali se unutrasnjem
dijelu placa mora obezbijediti kolski prolaz u min. Sirini od 2,5m. Sve gradevinske
linije zajedno (prednja, bo¢ne i zadnja) na nivou parcele definiSu mogucéu zonu u
okviru koje se formira gabarit buduceg objekta prema definisanom indeksu
zauzetosti.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmicka zastita od zemljotresa predstavlja kontinuiran proces koji obuhvata
prostorno, urbanistickoi detaljno urbanisti¢ko planiranje i projektovanje, kao i
arhitektonsko-gradevinsko projektovanje i gradene objekata. Mjere seizmicke
zastite koje se sprovode pri planiranju i projektovanju imaju kompleksan karakter i
obezbeduju kolektivnu zastitu stanovniStva i materijalnih dobara i urbanih sredina
u cjelini.

Preporuke i uputstva imaju za cilj da urbanisti¢ke i detaljne urbanisticke planove
i projekte usklade sa seizmogeoloskim osobinama terena. Sa time se u cjelini
smanjuje nivo povredljivosti objekata | seizmickog rizika, a sa time i potencijalne
Stete od buducih zemljotresa.

Pri planiranju i projektovanju neophodno je slijediti preporuke koje su date
Studijom"Seizmogeoloske podloge i seizmi¢ka mikrorejonizacija urbanog podrudja
Niksi¢a i Grahova" koju je uradio Zavod za geoloska istrazivanja SR Crne Gore-
Titograd-OOUR InZenjerska geologija i hidrogeologija 1984.g. Studijom se daju:
Preporuke za urbanisticko planiranje i projektovanje,Preporuke za planiranje i
projektovanje infrastrukturnih i saobracajnih objekata, Preporuke za arhitektonsko
i gradevinsko planiranje i projektovanje, (Sistem izgradnje i gabariti objekata,
Spratnost objekta, Lociranje i fundiranje objekata).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG“, br.48/08).
Posebne uslove obratiti na kvalitet i zastitu vode od neZeljenih uticaja.

Problem komunzlnog otpada rjeSavati uz primjenu savremenih tehnologija
sakupljanja, separacije, reciklaze i odlaganja.
Projektom predvidjeti sljedeée mjere zastite:
- od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (SI. list CG br.13/07, 05/08 i
32/11) i prateéim propisima,
- od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o
merama zastite od elementarnih nepogoda ( S. list CG br.8/93),
- Zivotne sredine shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SI. list
RCG“ br. 80/05).

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo industrijskih zona - Korid¢enje ovih zelenih povriina specijalne

namjene, Ciji je zadatak da smanje i sprijeCe Sirenje uticaja zagadenja iz
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industrijskih pogona u okolinu, predstavlja jednu od rijetkih raspolozivih
mogucnosti da se u procesu neizbjeinog zagadivanja Zivotne sredine kreéu
odgovornijim putem. Namjensko zelenilo u okviru parcele je osnovni uslov zastite
okoline za bilo koju vrstu industrijske proizvodnje. Razvijene zemlje u svijetu
odavno su uspostavile praktiéne norme koje sluze opstem cilju zastite Zivotne
sredine od uticaja industrije. lako su ove norme formalnog karaktera i izvedene su
na osnovu prosjecnih vrijednosti, ipak i takve su jedina prepreka drasticnom
razaranju prihvatljivog okvira Zivota i treba ih postovati koliko je moguée i
primjenjivati 3to rigoroznije. Jedna od prakti¢nih i priliéno rigoroznih normi za
ozelenjavanje industrijskih teritorija je ona koja se odnosi na $irinu zastitnih
zelenih pojaseva za pojedine vrste industrijskih objekata. U svijetu je, prema toj
normi, minimalna Sirina zone zelenila potrebne za neutralisanje negativnih uticaja
nekih aerozagadivaca iznosi 1lkm. Podizanje zastitnog prstena S$irine 1km
podrazumijeva sadnju gustog tampona sastavljenog od drveéa i Zbunja autohtonih
biljaka, Siroke guste kro3nje i velike visine, i to posebno u onom dijelu koji je
okrenut najbliZzem naselju. Slede¢a norma se odnosi na prostor unutar fabricke
teritorije koji treba da bude ozelenjen visokim i kvalitetnim biljkama i to od 15-
25% od ukupne povrsine pogona. Kod nas je veoma tesko ispostovati ove norme
prvenstveno zbog lo3eg izbora lokacija za pojedine kapacitete ili nasledivanja
starih pogona ¢ija je lokacija odabrana u drugadijim uslovima, a zbog stihijskog
Sirenja gradova i naselja ovi su se pogoni nasdli nadomak tih naselja. Zelene
povriine oko industrijskih pogona, predstavljaju stvarni pokusaj da se i u veoma
teskim uslovima obezbijedi minimum komfora i prijatniji uslovi za rad.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

11| ZASTIGENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze arheoloskog
znacenja, prema ¢lan 87. Zakona o zastiti kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10),
pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove,
obezbijedi nalaziSte, odnosno nalaze od eventualnog o$teéenja, unistenja i od
neovlas¢enog pristupa drugih lica, sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja
u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih lica, odmah prijavi nalaziste,
odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za
zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve
relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima pod kojim su otkriveni.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

« UT



Za sve planirane objekte neophodno je obezbijediti prilaze koji ée ispunjavati
osnovne uslove za nesmetano kretanje lica sa posebnim potrebama.

Sve denivelisane povrsine u parteru, koje se normalno savladuju stepenicama,
moraju imati i rampe poZeljnog nagiba do 5%, a maksimalno do 8,5%. Minimalna
Sirina rampe iznosi 1,3m.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Akt Nacrta urbanistitko-tehnickih uslova za izradu tehniéke dokumentacije za radove
na katastarskoj parceli broj 1420/2 KO Kocani izdat od strane Agencije za civilno
vazduhoplovstvo CG-Podgorica broj 02/1-1559/2-18 od 27.07.2018. godine.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
/
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Nadleznost CEDIS-a Region 1,Niksié.
17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
NadleZznost JP Vodovod i kanalizacija NiksSic.
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
NadleZnost Sekretarijata za komunalne poslove i saobradaj.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi




Vodni uslovi.
NadleZnost Sekretarijata za komunalne poslove i saobracaj.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno c¢lanu 7.Zakona o geoloskim
istrazivanjima (»Sl.list RCG« br.28/93,27/94,42/94,26/07,28/11) izraditi projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrienih
geoloskih istrazZivanja.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele Pripada GUR-i Nikgié

Povr$ina urbanisti¢ke parcele Pripada GUR-i Nik&ié
|

Maksimalni indeks zauzetosti : 0.6
Maksimalni indeks izgradenosti t /
Bruto gradevinska povrsina objekata ' U skladu sa koeficijentom zauzetosti.
(max BGP) !

i i 1
Maksimalna spratnost objekata Pe2

' Maksimalna visina objekta treba da
! bude 15m osim u situacijama u kojima
' tehnologija proizvodnje zahtijeva vece
: spratne visine.
' Najveda visina etaZze za obracun visine
Maksimalna visinska kota objekta ' gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: - za
garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m; -
! za stambene etaie do 3.5 m; - za
' poslovne etaze do 4.5 m; - izuzetno za
[ osiguranje prolaza za pristup
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interventnih i dostavnih vozila, najveéa
visina prizemne etaZe na mjestu prolaza
iznosi 4.5 m.

Podzemna etaia je dio zgrade koji je
sasvim ili djelimicno ispod zemlje.
Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni
gabarit ne smije nadvisiti kotu terena,
trotoara vise od 1.00 m. Ukoliko se radi
o denivelisanom terenu, relevantnom
kotom terena smatra se najniza kota
konacno uredenog i nivelisanog terena
oko objekta Horizontalni gabariti
podruma definisani su gradevinskom
linijjom ispod zemlje (GL 0) iz ¢lana 96
ovog Pravilnika, a ne mogu veéi od 80%
povrsine urbanisticke parcele. Suteren je
podzemna etaZza zastupljena kod
objekata koji su izgradeni na
denivelisanom terenu i kao takva
predstavlja gabarit sa tri strane ugraden
u teren, dok je na jednoj strani kota
poda suterena poklapa sa kotom terena
ili odstupa od kote terena maksimalno za
1.00 m. Gabariti suterena definisani su
- gradevinskom linijom na zemlji (GL 1)
Nadzemna etaZa je dio zgrade koji je
iznad zemlje. Prizemlje (P) je nadzemna
etaZza Cija se kota odreduje planom u
zavisnosti od namjene i morfologije
terena. Za stambene objekte kota poda
prizemlja je maksimalno 1.00 m, a za
poslovne objekte maksimalno 0.20 m
iznad kote konatno wuredenog i
nivelisnog terena oko objekta. Sprat je
nadzemna etaZa iznad prizemlja.
Potkrovlje ili zavrSna etaZza se nalazi
iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti veéa od
1.20 m na mjestu gdje se gradevinska
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linija potkrovlja i spratova poklapaju

pravilu, potkrovlja se predvidjaju

mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca
ili sliemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama. Tavan je dio
objekta bez nazidka, iskljuivo ispod
kosog ili lutnog krova, a iznad
meduspratne konstrukcije posljednje
etaZe i moZe imati minimalne otvore za
svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaia.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina
sliemena omogucavaju organizovanje
prostora tavana u svrhu stanovanja, taj
prostor ulazi u obracun bruto razvijene
gradevinske povriine sa 100% i kao
takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu

parcelu.

Unutar parcele obavezno predvidjeti
prostor za sve potrebne manipulativne |
parking povrsine.

Pravila za rje3avanje parkiranja u okviru
' parcele:

. o - Podzemne ili nadzemne garaZe mogu
Parametri za parkiranje odnosno biti jednoetazne ili viseetaine.
.garainranje ozt ' - Gabarit podzemne garaze moZe biti
| ';veéi od gabarita objekta, do zauzetosti
parcele do 90%, ukoliko ne postoje neka
druga tehnic¢ka ogranicenja kojima bi se
ugrozila bezbijednost susjednih bjekata.

Arhitektonsko oblikovanje objekta
treba da bude u skladu sa namjenom i
sadrzajem objekta, tako da objekat ima
Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, | Prepoznatljivost adekvatnu funkciji, uz
posebno u odnosu na ambijentalna obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo
svojstva podrucja cjelovitog prostornog reenja, i sklad sa
okolnim strukturama.

U projektovanju objekata je mogudée
koristiti savremene i tradicionalne |
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materijale,vodeci ra¢una o usagladenosti
likovnog izraza i ambijenta.

Spoljna obrada objekata-fasada,
mora biti izvedena od odgovarajucih
materijala koji garantuju adekvatnu
zastitu objekata.Preporucuje se
upotreba materijala koji daju moguénost
za savremena i ekonomicna
arhitektonska resenja, a istovremeno su
dobra zastita objekata.

U cilju racionalnog koris¢enja

energije treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja  koris¢enja  energiji u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale i
predvidjeti moguénost kori¢enja
solarne energije.
Krovove objekata predvidjeti kao kose,
sa pokrivatem i nagibom u skladu sa
klimatskim uslovima, sasvim potrebnim
slojevima izolacije.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Prilikom wurbanistickog planiranja i
arhitektonskog projektovanja u
dosadadnjoj praksi se pokazalo da se
malo rafuna vodilo o energetskim
aspektima objekta. Uvodenjem
energetske komponente u urbanisticko
planiranje obavezuju se investitori i
projektanti da  teZe postizanju
optimalnih odnosa izmedu arhitekture i
potrebne energije objekta kroz pailjivo
odredenje sledeéih komponenti:

* orjentacija i dispozicija objekta,

' » oblik objekta,

* nagib krovnih povrsina,
* boje objekta,

| » toplotna akumulativnost objekta,

» raspored i odnos stambenih i fasadnih
povrsina,




» ekonomska debljina termoizolacije,
* razudenost fasadnih povrsina i td.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, JP Vodovod i kanalizacija Nik3i¢, Sektoru

21 | za zadtitu Zivotne sredine Opétine Nik3i¢, Sekretarijatu za komunalne poslove i
saobracaj,u spise predmeta i arhivi.
OBRADIVACI URBANISTICO- : T

22 | TEHNIGKIH USLOVA: Olivera Karadzi¢ , dipl. ing. grad.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Gorica Fatié,dipl. prav.
MP. /[ potpis ovlaséenog sluzbenog lica
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25 | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
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