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1. OPSTE INFORMACIJE
Podaci o nosiocu projekta:

Investitor: ,,ARKON ESTATE MONT” d.o.0. - Budva
Odgovorno lice: Pavel Kopaev, Izvr$ni direktor
PIB: 03185591
Kontakt osoba: Aleksandra Markovic¢
Adtesa:  Sumet bb, Sveti Stefan 85310 Budva
Broj telefona: +382 33 453 430; +382 68 101 584
e-mail: development@cmm-montenegro.com
Pun naziv projekta: Turisticko naselje

Lokacija: OpsStina Budva
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Podaci o organizaciji i licima koja su ucestvovala u izradi elaborata
Izvod iz CRPS za obavljanje djelatnosti projektovanja i inZinjeringa

1ZVOD I1Z CENTRALNOG‘:REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA

Registarski broj 5-0759104 / 002 Datum registracije: 11.04.2016.
PIB: 03086445 Datum promjene podataka: 08.02.2021.

"PAMING" D.0.0. ZA PROJEKTOVANIJE, INZENJERING, KONSALTING, PROMET
ROBA | USLUGA - PODGORICA

Broj vaZece registracije: /002

Skraéeni naziv: PAMING

Telefon: +38267607714

eMail: ivan@paming.me

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 07.04.2016.

Datum donosenja Statuta: 07.04.2016. Datum promjene Statuta: 01.02.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA

Adresa sjedista: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci

Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

IVAN ¢ukovi¢ CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:
IVAN ¢ukovi¢

Adresa: DESANKA MAKSIMOVIC BR.28 PODGORICA CRNA GORA
Uloga: Izvr$ni direktor

Ovlasc¢enja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 24.02.2021 godine u 11: acelnica

WsQund Mu\?f{h /

Dusanka Vujisi¢
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%, , | CrnaGora
: Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma

Adresa: IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 14-332/23-692/2
Podgorica, 07.06.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO "PAMING" PODGORICA, broj UPI 14-332/23-692/1 od 02.06.2023.
godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova, na osnovu ¢lana 135 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/18,
82/20, 86/22 i 4/23), &lana 12 Uredbe o organizaciji i naéinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni
list CG", br, 49/22, 52122, 56/22, 82/22, 110/22 139/22) i &l. 181 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17). donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "PAMING"” PODGORICA, izdaje se

LICENCA
projektanta i izvodaca radova

na period od pet godina.
ObrazloZzenje

Aktom broj UPI 14-332/23-692/1 od 02.06.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO "PAMING® PODGORICA, pretezna djelatnost - 7112 — InZenjerske
djelatnosti i tehni¢ko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za projektanta i izvodaca
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sljedece dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 107/7-1996/2 od 07.05.2018.godine, kojim je Ivanu Cukoviéu,
Spec.Sci. masinstva, izdata licenca ovlaséenog inzenjera za obavljanje djelatnosti
izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma; -

2) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0759104 /002,
izvréni direktor Ivan Cukovié.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odluéilo kao u dispozitivu rjesenja a ovo iz sliedecih razloga:

Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnitku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavijanje djelatnosti
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izrade tehnitke dokumentacije, dijela tehnitke dokumentaciie odnosno gradenje ili izvodenje
pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposienog ovias¢enog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i to za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje zvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog ¢lana propisano je da obavijanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvodaé radova mo2e da obezbijedi na osnovu zakljuZenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog oviaséenog inZenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova.

Dalje, &lanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema &lanu 5 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78121 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provierava: 1) da i podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovia§éenog inZenjera; i 2) licenca oviadéenog inZenjera.
Odredbom &lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavijanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.
Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom | pravilnikom, i odiuéilo kao u dispozitivu resenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITE Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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Na osnovu Clana 19. Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SL list CG” br. 75/18), donosim
sljedece:

RJESENJE
o angaZovanju struCnih lica na izradi
ELABORATA O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU
TURISTICKOG NASELJA U OPSTINI BUDVA

Sastav tima:
Prof. dr Dragoljub Bleci¢, dipl. ing.
MSc. Ivan Cukovié, mas. i zop-a.
dr SneZana Dragicevic¢, dipl. biolog
Miroslav Jaredi¢, dipl. ing. mas. i spec. za$. Ziv. sred.

Kordinator za izradu Elaborata:
MSc. Ivan Cukovi¢, mas. i zop-a.

Obrazlozenje:

Budu¢i da imenovani ispunjavaju uslove predvidene vazecom zakonskom regulativom, to je odlu¢eno
kao u dispozitivu ovog Rjesenja.

Podgorica, Izvténi direktor,

jun 2023. god. MSc. Tvan Cukovié, mas. i zop-a.

PAMING 9
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Dokaz da strucna lica ispunjavaju propisane uslove

DEKAN FAKULTETE ZA NARAVOSLOVJE IN TEHNOLOGLIO REKTOR UNIVERZE EDVARDA KARDELJA V LJUBLIANT
BOGOMIR DOBOVISEK IVO FABINC

doktor tehniskih znanosti, diplomirani infenir metalurgije, doktor ekonomskih znanosti,

redni profesor za teorijo metalurskih procesov redni profesor za ekonomiko mednarodnih ekonomsiih odnosov

potrjujeta s pedatom Univerze Edvarda Kardelja in s svojima podpisoma, da jo

DRAGOLJUB BLECIC

rojen Julija leta v Seljanih
potem ko Je leta diplomiral na Rudarsko fakultet! v Boru
in ko Je leta iral za maglstra na Fakulteti za naravoslovje in tehnologijo

in uspesno sagovarjal doktorsko disertacijo z naslovom

STUDIJ KINETIKE HETEROGENIH PROCESOV S POMOCJO IZOTERMICNE
IN NEIZOTERMICNE METODE TERMICNE ANALIZE

dne junija leta pred komisijo, ki 50 jo sestavijali

JOZE MARSEL
doktor kemijskih znanosti, diplomirani kemik, redni profesor za analizno kemijo, kot predsednik
BOGOMIR DOBOVISEK
doktor tehniskih znanosti, diplomirani inZenir metalurgije, redni profesor za teorijo metalurékih procesov
ANDREJ ROSINA
doktor ananosti, ingenir je, izredni profesor za teorijo metalurskih procesov
MARJAN SENEGACNIK
doktor kemijskih znanost, diplomirani kemik, izredni profesor za anorgansko kemijo
ZIVAN ZIVKOVIC
doktor znanosti, inZenir je, izredni profesor za metalurgijo lahkih kovin na Univerzi v Beogradu, kot &lani

UNIVERZA EDVARDA KARDELJA V LJUBLJANI, FAKULTETA ZA NARAVOSLOVIE IN TEHNOLOGUO

O DOKTORATU METALURSKIH ZNANOSTI

S tem je izpolnil pogoje za pridobitev stopnje doktorja metalurskih znanosti,
zato mu Univerza Edvarda Kardelja v Ljubljani na podiagi sklepa Fakultete za naravoslovje in tehnologijo
podeljuje doktorat metalurikih znanostl
ga proglaia za

DOKTORJA ZNANOSTI

in mu v dokaz tega izdaja to diplomo

V Ljubljani, dne devetega Ista
DEKAN REKTOR
FAKULTETE ZA muu@vm IN TEHNOLOGLIO UNIVERZE EDVARDA KARDELJA V LIUBLIANT

‘77‘2""(‘ \)(‘\\\\ i\
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\

FOND Broj: 2044010206103/002
Jmb: 2507951210026
Liéni broj: 6458869874
hatum: LI 2008,
PERZIJSHOG 1| IWVALIDSHOG
l DSIGURANJA CANE GORE

Odsjek Za Sprovodenje Ino Osiguranja

Ma osnovu Clana |8 stav | i Elana 36 Zakona o upravnom postupku ("SLlist Crne Gore”, broj 56/14, 20415,
40016, 3717y i élana 113, Zakona o penzijskom 1 invalidskom osiguranju { "S1. list RCG", broj 34/2003, 39/04,
G104, TH04, 1407, 4T0T § "SLIst CG" br, 7908, (4710, FEA0, 347001, 66712, 3813, 61713, 60714, 10415,
44/15, 42/16 i 55/16 ), rjesavajuéi po zahtievu DRAGOLJUB BLECIC-a/c iz -a‘e za ostvarivanje prava na

RIESENIE

DEAGOLITUR Ill,!-f‘lf.‘-u."i, i# -afe, rodenome-o) 25071951, godine, potev od 26,07.2018, godine, prienaje
¢ pravo na starosno penziju v mijesedénom iznosu od __ EUR-a.

Isplata tereti Fond penzijskog @ invalidskog osiguranja

Penrija se utvrduje v mjesecnom iznosu, 8 #a isplatu ¢e dospijevati unazad,

Uskladivanje peneije se vedi automatskim putem, bex donofenja posebnog rjesenja.

Zalba i revizija ne odladu izvrienje rjefenja,

Obrazlozenje

Postupak #a ostvarivanje prava na starasnu pengdju pokrenut je zabjevom od 26.07.2008, godine primjenom

L dokaemom postupku je utvrdenao:

-da je imenovani-a roden-a 25 071951, godine,

-tla mu-joj ostvareni penzijski sta? uiveden shodno €1L60-74 Zakona o PIO iznosi 42 goding, 3 mjeseci i 26

dana.

Obzirom da je Einjenicno stanje utvrdeno na osnovu podataka iz sluzbenih evidencija 1 dokaza prilofzenih vz
zahtjev, ovaj Organ je shodno Elanu 106 AUP-a odlutio u skratenom postupku.

Prema tome, ispunjeni su uslovi iz Elana 17, TR 197, 1974, 198, 198a i 199 Zakona o penzijskom invalidskom
osiguranju da mu-jo] s¢ prizna pravo na starosne penziju.

Wisina starosne penzije odreduje se primjenom ¢L19 do 27, 38, 202, 202a 1 212 Zakona o PIO, a na osnovu
podataka utvedenib v maticnog evidenciji Fonda PICL

Majpovaljnii lién koelicipent utvrden je u skladu sa 1 19 do 270 &L 200 Fakona o PIO, a #a perniod od 1975 do
2016 1 1znosi

Liéni bodovi osiguranikaod | shodno €L 21 Zakona o PIO, utvrduju se mnoZzenjem njegovog liénog
koeficijenta i ukupnog penzijskog staZa.

[#nos penetje je obradunatl shodne €, 20 Zakona o PO tako Sto se utvrdeni liéni bodovi osiguranika pomnofe sa
vrijednodéu penzije za jedan liéni bod kaji na dan ostvarivanja prava iznosi ElR-a pa penzija iznosi

EUR-a mjesedna,

Pravo na isplatu penzije pripada od 26,07 20018, podine u skladu sa Elanom 95 Zakona o PIO.

Pregled penwijskog staga,obraun liénog kocficijenta @ uskladjeni iznosi penzije nalaze se u prilogu ovog
rjcienja.

Sa ivlodenog odluceno je kao u dispozitive rjeienja.

Zalba i revizija ne odlafu im-'r:t."'un_lc ricienja prema Clano %01 91 Zakona o PIO.

UPUTSTVO O PRAVNOLI ZASTITL: Protiv ovog rjeSenja mode se izjaviti Zalba u roku od 15 dana od dana

prijema istog Ministarstva rada | socijalnog staranja v Podgorici. a preko Odsjeka za sprovodenje INO

OSiguranja.
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RIESENJE DOSTAVITI:

1.DRAGOLJUB BLECIC, MESE SELIMOVICA 12/133 PODGORICA,
2.0dsjeku za obracun i isplatu prava iz penzijskog i invalidskog osiguranja
3.U dosije

.\‘qg‘clnik:‘ca
OVIC SNEZANA

Postupak vedio/la
KUC BRANKO

QPAMING
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% PENYBIAMUKA CPBHJA

YHUBEP3UTET Y KPATYJEBLY
OcnuBau: PENMYBJIMKA CPBUJA

[o3zsony 3a pap 6poj 612-02-02268/2010-04 op 18. 05. 2011. roaune nsgano je Munucrapcrso npocsere u Hayke Peny6nuke Cpéuje,
Beorpapu P o gonyHu [i; 3a pag 6poj: 612-00-01732/2019-06 op, 22. 10. 2019. roguHe usgano je
MunucrapcrBo npocsete, Hayke 1 j Cp6uje, beorpag

OAKYNTET TEXHUYKUX HAYKA Y HAHKry );HMBEP3I/ITETA Y KPATYJEBLY
OcHusay: PEMYBJIMKA CPBUJA

[lozBony 3a pap 6poj: 612-00-01846/2013-04 op 23. 09. 2013. ropute
Pewetve 0 fonyHu u usmexu [lossone 3a pag 6poj: 612-00-01383/2014-04 op 09. 12. 2014. rogune
Pewerve o gonyru [lossone 3a pap 6poj: 612-00-03723/2016-06 op 30. 11.2017. rogune
Pewetbe o gonyxu [lo3sone 3a pag 6poj: 612-00-03022/2017-06 op 25. 01. 2018. rogune
n Pewerse o fonynu flozsone 3a pap 6poj: 612-00-01491/2020-06 op 05. 10. 2020. roguHe usgano je
MuHucrapcTBo npocsete, Hayke 1 passoja Peny Cpbuje, beorpag

P "

UBAH, HERE/LKO, hYKOBUR

poheH 14. 07. 1986. roaune, Lleturse, Peny6nuka LipHa Mopa,
ynucax wkorncke 2017/2018. roguHe, a aaHa 13. 12. 2019. roauHe 3aBpwmo je

MacTep CTPyKOBHe CTyauje ApYyror cTeneHa Ha CTYAWjCKOM nporpamy

MALWWWMHCTBO U UHXKEHEPCKA UH®OPMATUKA

o6uma 120 (ctogsagecet) 6oaoBa ECINB ca npoceuyHom oueHom 9,40 (aeseT u 40/100).

Ha ocHoBy Tora ua,qaje ce oBa AQUNoma o CTeMeHOM BUCOKOM o6pa3oBakby U CTPYYHOM Ha3uBY

CTPYKOBHM MacTep UHXeHep MallMHCTBA

104, 10. 11. 2020. roguHe

Y Yauky
DekaH PekTop
IIpog. Op JaHujeara Muaowesuh IIpodg. Op Henag duaunosuh
V4
Q_ /n K.AM ~ J ;
(

MC - 000036

#PAMING

PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

CEPHIA A

PATHA KIbIKHIIA

Msgamav: JIT Cayvabenn ancr CLUT - Beorpax
@ O4muxa 13 opyyisuy: O6p. 6p. 321201
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MieeTo pobetha, OmuTHR:

PenyGanse: . il diiicanin

Mp#anmancrao:

Cepujexnt | Pernerapen

Henpazs 6poj

Mjecron jlaTym
NIMARAHA

NE. | Mg eI F53| £

7 Claody

Mariii Gpoj rpataiiia: ...

TROTIIC KOPICHIKA PUTHE KILIKINE

vds
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PEITYBJIMKA CPBHIA

BUOJIOIIKHY ®AKVIITET
YHUBEP3UTETA Y BEOI'PAIIY

TUTJIOMA

O CTEHEHOM HAYYHOM CTEIIEHY
JJOKTOPA HAVYKA

APAITHREBHR (Byko) CHEXXAHA

POBEHA 30. CEIITEMEBPA 1972. TOJIMHE ¥ MOJKOBILY, PEITYBJIMKA LIPHA I'OPA,
JJAHA 14. JVJIA 2001. I'OJJMHE CTEKJIA JE AKAJTEMCKH HA3UB MATHUCTPA
BUOJIOIIKUX HAVKA, A 14. HOBEMBPA 2008. 'OAWHE OJBPAHMIJIA JE
JIOKTOPCKY JUCEPTAILIMJY HA BHOJIOUIKOM ®AKVIITETY IIOJI HASUBOM
»TAKCOHOMCKA, ®UTOI'EOIPA®CKA W EKOJIOIUKA AHAJIM3A ®JIOPE
MAXOBHWHA PEKE MOPAYE".

HA OCHOBY TOTI'A U3J1AJE JOJ CE OBA TUITJIOMA O CTEYEHOM HAYYHOM CTEIEHY

JJOKTOPA BUOJIOIIKHUX HAYKA

Pexrum 6poj 1 enstieinpge o xaaarim pauomasa 13 202

Y Beorpauy, 6. oxrofpa 2009. rommme

(ML)

JEKAH ~ PEKTOP
- P = y . / ,’-:‘ < — /
f?/({ua &2 (-VM” - /’ 3
ap dnera Knewenuh Byxiennh < np Bpanvo Kosasesuh
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PEHYBJII/IKA CPBbUJA

BHCOKA TEXHHYKA LIKOAA CTPYKOBHHX CTYAHJA Y HOBOM CAAY

Qctat AYTOHOMHA TIOKPAJHHA BOJEOAHHA

(03B0AY 34 paa Spoj 106-022-00136/2009-01 o 01. 06. 2009. roAlHE HIAAO j
[okpajiHcrh CerpeTapjaT 3a odpasosarhe Il Bojgoatte, Hogl Caa

MHPOCAAB (MHAHKA) JAPEAHTR

pober 29.09.1967. roante y Moy, onwiia MDoYA, apasa BOCHA H XEPUETOBHHA

YIHCAH WKOACKE 2008/09. roaHHe, & adHA 99.09.2009. roaHHE FARPLUHO j€
CNEUHJANHCTHYKE CTPYKOBHE CTYAHJE apyror CTelIcHA
Ha cTyatjckom mporpany SALUTHTA OA MOKAPA
odtma 60 (LIe3aeceT) Sonoga ECIE ca npoceuiom oueom 9,14 (AEBETYETPHAECT).
Ha OCHOBY TOra HIAGJE CE OBA AHNAOMA O CTEYEHOM EBHCOKOM OOPA3OBAMLY H CTPYNHOM HASHBY

CTPYKOBHH HHAEHhEP SALUTHTE AKHEOTHE CPEAHHE
SAWTHTA 0A MOKAPA - CIIELHJAAHCTA

09S -63/10  26.02.2010. roate

EPOJ AHINOME) WATYM ISAaBAIA)
Y HOBOM CAaqY (\HpEKTOP _\_
) .M_A.M—MM/—\
npod. ap Boo Hukoak
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CEPHIA A
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU
2. OPIS LOKACIJE

Lokacija za izgradnju turistickog naselja nalazi se na podrucju Opstine Budva, izmedu naselja Drobnici i
Rijeka Rezevica, u mjestu Mljekavica, ispod magistralnog puta Budva-Petrovac.

Geografski polozaj lokacije objekata (oznacen strelicom) prikazan je na slici 1, dok je na slici 2
prikazana lokacija objekata sa uzom okolinom.

p s

"
N
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>
Py

w\ A
< ““%, Drobnic¢i Opo6Hihu

-

£ -
ES mrocm' . kffead
3 4 >

. Krstac
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je prikazan je na slici 3.

i X

Postojedi izgled lokaci

3

2.1. Kopija plana katastarskih parcela na kojima se planira izvodenje projekta

Izgradnja turistickog naselja planirana je na urbanistickim parcelama UP35, UP36, UP37, UP38, UP39,
UPA40 i dijelu urbanisticke parcele UP41 u okviru zone F LSL ,,Mljekavica”, koju ¢ine katastarske
patcele 61/1, 761/3, 761/4, 761/5, 761/6, 761/7, 762/1, 763/1, 757/11, 2966/2 1 909/2 KO Rezevici
I, Opstina Budva.

Kopija plana parcela data je u prilogu I.

2.2. Potrebna povrsina zemljiSta za vrijeme izgradnje i povrsina koja e biti obuhvacena kada
projekat bude stavljen u funkciju

Na lokaciji nema objekata. Teren je u nagibu od sjeveroistoka prema jugozapadu, odnosno prema
moru, a obrastao je niskim rastinjem.

Povrsina urbanistickih parcela iznosi:

UP35: 740 m?; UP36: 862 m?* UP37: 1.560 m?* UP38: 720 m* UP39: 656 m? i UP40: 580 m?.

Ukupna povrsina lokacije iznosi 5.118 m”.

Povrsina koja ée biti obuhvaéena kada objekti budu stavljeni u funkciju iznosi 6.755,08 m>.

2.3. Prikaz pedoloskih, geomorfoloskih, geoloskih i hidrogeoloskih i seizmoloskih karakteristika
terena

Pedoloske karakteristike

Kao glavne podloge za upoznavanje sa pedoloskim karakteristikama posmatranog terena koriséena je
Pedoloska karata SFR], ,,Cetinje 37, 1:50000, Zavod za unapredenje poljoprivrede, Titograd, 1969. i
Monografija: Fusti¢ B, Dureti¢ G.: ,,Zemljista Crne Gore”, Univerzitet Crne Gore, Biotehnicki institut,
Podgorica, 2000., s. 1-490.

Zemljiste na podrucju Opstine Budva pripada raznim tipovima i podtipovima, zavisno od osobina
podloge na kojoj se obrazovalo, a na podrucju lokacije prisutno je smede mediteransko antropogeno
zemljiste na fliSu a u njenom okruZzenju crvenica posmedena (terra rossa) na tvrdim karbonatima vrlo
plitka (slika 4.).

Eutri¢na zemljista se razvijaju na karbonatnim supstratima bogatim bazama - kre¢njackim i dolomitnim
stijenama u zaledu morske obale, gdje se nalazi i lokacija objekta. Prisustvo kalcijum karbonata u
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podlozi utice na fizicka i hemijska svojstva zemljista. Mineralni dio ovog zemljiSta nastaje iz
nerastvorenog ostatka kre¢njaka koji zaostaje nakon rastvaranja kalcita. Eutricno smede zemljista je, i
ako stvoreno na krecnjaku, beskarbonatno, jer je kalcit ispran, §to je njegova glavna karakteristika.
Reakcija sredine u humusno akumulativhom horizontu je slabo kisjela (pH 5,5-6,5), sa tendencijom
smanjenja kisjelosti sa povacanjem dubine. Zemljiste je male dubine profila, dobre vodopropustljivosti,
kao 1 velikog prisustva skeleta.

9\\"
‘“-’“Ob‘\\ Il‘_._____ 1_2!‘ H3
VR Greben Jarac
éRt bﬁoudevo‘}fta

| Crvenica posmedena (terra rossa) na tvrdim karbonatima vrio plitka Smede mediteransko antropogeno zemljiSte na flisu
Red brownized soil (Terra rossa) on hard limestones very shallow Brown mediterranean antropogenic soil on flysche

Slika 4. Pedoloska karta lokacije i njenog $ireg okruzenja
Crvenica (terra rossa) je tip zemljista karakteristican za mediteranske kraske predjele, a njen nastanak
vezan je za ¢vrste krecnjake i dolomite koji trosenjem daju nerazgradivi ostatak, osnovu mineralnog
dijela tla. Crvenica je tzv. tesko tle, zbijeno, s malo humusnog materija (1-3%). Lako upija a dugo
zadrzava vodu, srednja propusnost za vodu je 30 - 40% vol.
Crvenica je stabilne poliedricne strukture. Po teksturi pripada glinastim ilovacama, a reakcija je
neutralna do slabo kisela. Sadrzi okside Zeljeza, koiji joj daju crvenu boju, zbog ¢ega je i dobila ime.
Formira se po dnu vrtaca, uvala i kraskih polja.

Geomorfoloske karakteristike

Dominantni morfoloski oblici u siroj okolini lokacije su svakako razudena morska obala sa atraktivnim
plazama, zatim strme padine okolnih brda.

Teren na kome se planira izgradnja turistickog aselja u morfoloskom pogledu predstavlja

dio padine koja se sa severoisoka spusta u pravcu jugozapada ka Jadranskom moru.

Mikrolokacija se nalazi sa lijeve starane magistrale gledano iz pravca Petrovca i generalno ima ujednacen
pad sem lokalnih manjih zarvanjenih djelova terena. Prosjecan nagib terena je od 15 do 20°. Kote
terena u zoni puta su oko 100 mnm, dok su u donjem dijelu parcele oko 75 mnm.

Geoloske karakteristike

Osnovnu geolosku gradu terena Sire okoline predmetnog objekta ¢ine ladinski-gornjotrijaski sedimenti
prekriveni sedimentima kvartarne starosti.
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Geoloska karta sireg podrucja lokacije prikazana ' na slici

5.

54
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X
X
X
Diploporski masivni. bankoviti Brece i kalkareniti sa proslojcima Kalkareniti, mikriti, oolitiéni kreénjaci.
krecnjaci | dojomiti globotrunkanskih krecnjaka roznaci, brege i dolomiti
Dolomiti, dolomitiéni kreénjaci | kreénjaci ||/ /8 | “d> | Defuvium

" Slika 5. Geoloska karta §irleg podrucja lokacijé
(Segment osnovne geoloske karte SFR] - Budva 1:100.000, Beograd 1969. god.)

Sedimenti srednjeg trijasa, na predmetnoj lokaciji predstavljeni su alevrolitima, pjescarima i laporcima.
U povrsinskom dijelu su degradirani.

Kvartarni sedimenti, predstavljeni su deluvijalno-eluvijalnim sedimentima (prasinastoglinovito-
drobinska raspadina flisa).

U geotektonskom pogledu Sire podrudje istrazivane lokacije, prema podacima OGK se nalazi u okviru
geotektonske jedinice Budvansko-Barske zone koja je veoma slozene grade.

To je podrucje intezivnog tektonskog suzenja. Generalno posmatrano pruzanje slojeva i osa nabora je
Dinarskog pravca uz pojedina povijanja koja znatno odstupaju. Strukturni odnosi jugoistocnog dijela
Budvansko-Barske zone od Sigi¢a do Buljarice su slozeni. Oko Budve mezozojski i paleogeni sedimenti
su ubrani u vise paralelnih prevrnutih antiklinala i sinklinala koje su izraskidane kraljustima i kretane
jedna preko druge prema jugozapadu. Od Beci¢a do Buljarice razvijene su po jedna prevrnuta sinklinala
1 antiklinala koje su, takode, deformisane raskidanjem. U jezgru prevrnute antiklinale je lokacija
ispitivanja. Cijelo ovo podrudje ima izrazitu kraljusastu gradu sa JZ vergencom aksialnih ravni i kraljusti.
Ugao vergence je 40-60°.

Hidrogeoloske odlike terena

Na osnovu litoloskog sastava terena, hidrogeoloskih svojstava i funkcija stijenskih masa u sklopu terena
te poroznosti, mogu se izdvojiti sledece stijene:

- Komples slabo propusnih do nepropusnih stijena koje predstavljaju flisni sedimenti koji su
generalno vodonepropusni ali se mogu javiti predisponirani pravci podzemne vode usled zona sa
izlomljenim pjesc¢arom, gdje se javlja pukotinska poroznost.

- Kompleks srednje do slabo propusnih sedimenata koji su kvartarni sedimenti intergranularne
poroznosti. To je deluvijalno-eluvijalni pokriva¢c na povrsini terena od glinovito-prasinastog
materijala sa mnjim ili vec¢im uces¢em krupnozrnijih cestica (uglasti materijal pjeskovitosljunkovite
velicine — sitna drobina).
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Usled ovakvih hidrogeoloskih svojstava javljaju se procjedne i podzemne vode na kontaktu kvartarnih
sedimenata i osnovne flisne sredine.

Generalno, u periodu padavina vode cirkuliSu kroz propusne kvartarne sedimente do podloge koja je
hidrogeoloska barijera. Kako je ova barijera na vecoj dubini to se povrsinske vode javljaju samo u
hidroloskim maksimumima, posle obilnih 1 dugotrajnih padavina.

Na istraznom podrudju nema stalnih povrsinskih tokova dok su velike vode koje se preko flisa
formiraju u kisnom periodu sprovedene veé¢im prospustom koji prelazi preko lokacije ka moru.
Atmosferske vode uglavnom oticu povrsinski i imaju generalni pravac ka jugozapadu (ka moru).

Seizmoloske karakteristike

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B. Glavatovi¢ 1 dr., Titograd, 1982.)
posmatrano podrudje, kao i cijelo Crnogorsko primortje pripada zoni sa osnovnim stepenom seizmickog
intenziteta 9° MCS skale (slika 6.).

Na osnovu inovacije seizmickih parametara Crnogorskog podrucja koji su u saglasnosti sa evropskim
standardima (EVROCODE 8) izradena je karta ocekivanih maksimalnih magnituda zemljotresa za
povratni period od 100 godina (B. Glavatovi¢, Podgorica, 2005.) (slika 7.).
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Slika 6. Karta seizmicke regionalizacije teritorije Slika 7. Karta ocekivanih maksimalnih magnituda
Crne Gore zemljotresa u Crnoj Gori i okruzenju za

povratni period vremena od 100 godina

U zavisnosti od tipa primijenjene analize konstrukcije projektant bira odgovarajuce seizmicke faktore
ponasanja u skladu sa Evrokodom 8.

InZenjersko geoloske karakteristike

Na osnovu ispitivanja prezentiranim u Elaboratu o geotehnic¢kim istrazivanjima terena, koja je za
potrebe Investitora uradio ,,Geoprojekt™ d.o.o. iz Podgorice, novembra 2018. godine, mogu se izdvojiti
sledece geotehnicke sredine.

Deluvijum (dl) (sredina 1), koji prekriva kompletan teren u ovoj zoni. Debljina je promjenljiva i krece
se od 8 m u sjevernom dijelu parcele u zoni jaruge i potoka pa do 2-4 m u prosjeku idudi juzno
parcelom. Radi se o prasinasto-glinovitom materijalu u kombinaciji sa kre¢njackom drobinom. Lokalno
se javlja mijeSanje sa pretalozenim fliSnim eluvijalnim materijalom. Materijal je crvenkaste boje dok je
kre¢njacka drobina bijele boje. Uvidom u stanje na terenu vidljivi su blokovi kre¢njaka i do metarskih
velicina. Kre¢njacki materijal je nastao odronjavanjem sa krecnjackih padina u zaledu.

Prema gradevinskoj klasifikaciji GN — 200, materijal spada II do III kategoriju iskopa.

FlIis (Fl) (sredina 2), radi se o listastim do plocastim laporcima i alevrolitima a podredeno se javlja crveni
glinac. Ova sredina predstavlja osnovu terena sa nagibom od 10 do 15°. Javlja se na dubini od 2,5 pa do
8 m (u zoni potoka). Sredina generalno predstavlja srednje do jace degradiranu stijensku masu zbog
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svoje teksture i strukture tako da se radi o polukamenitoj stijeni sa proslojcima laporovitog matriksa koji
je nastao dezintegracijom stijenske mase.

U okviru ove sredine javlja se povrsinska jako degradirana zona zelenkste do smede boje gdje se
litoloski radi o glinovitoj drobini (eluvijum flisa). Ovaj dio je izdvojen kao geotehnicka sredina 2’ tj FI*.
Radi se o podjedinici koja pripada flisu a ima vtlo slicne fizicko-mehanicke parametre kao sredina 1.
Geotehnicka sredina 2 ukoliko se izuzme sredina 2’ predstavlja povoljnu sredinu za fundiranje objekata.
Prema gradevinskoj klasifikaciji GN — 200, materijal spada IV kategoriju iskopa, dok se lokalno u
manjem procentu mogu javiti II11 V kategorija.

2.4. Podaci o izvoristima vodosnabdijevanja i hidroloske karakteristike

Pored regionalnog vodovoda, Opstina Budva se snabdijeva vodom 1 sa nekoliko izvorita sa svojih
lokacija.
Budvanski vodovod je tehnicki slozen sistem koji pruza usluge za preko 90 % ukupne populacije
opstine. Sacinjavaju ga: izvoriSta sa kaptaznim objektima i crpnim stanicama; distributivni sistem
(cjevovodi 1 vodovodni prikljucei); hidrogradevinski objekti (rezervoari, prekidne komore, prepumpne
stanice).

Vodovodni sistem Budve obuhvata Budvu, Becic¢e, Milocer, Sveti Stefan, Rijeku Rezevica, Perazica Do,
Petrovac, Buljaricu i ostala manja priobalna mjesta na teritoriji budvanske opstine. Jedna od osnovnih
karakteristika budvanskog sistema je izrazena sezonska varijacija potrosnje vode sa ljetnjim
maksimumima koji i po nekoliko puta prevazilaze zimsku potrosnju.

Izvorista sa kojih koristi vodu ,,Vodovod i kanalizacija” d.o.o. - Budva, kao i njthova izdasnosti prikazani
su u tabeli 1.

Tabela 1. Izvorista u Opstini Budva i njihova izdasnost

Naziv izvoritta Minimalna izdasnost .IzdaénosF tokom Nz arem
(1/s) kisnog perioda (1/s)
Rijeka Rezevica 50-601/s 120-150 *
Buljarica 20-251/s 40
Podgorska vrela 1501/s 230 *
Loznica 61/s 251/s
Ukupno 2501/s 420-450

ored poveéane izdasnosti tokom duzih perioda mogucénosti plasmana vode iz ovih izvori$ta u sistem ogranicena je
* 1 pored izd ti tokom duzih perioda mogu ti pl de iz ovih izvorist ist grani j

kapacitetom transportnih cevovoda i pumpnih stanica.

Izvorista su dovoljno udaljena od lokacije objekta.
,»Vodovodikanalizacija” d.o.o. - Budva u vodovodnom distribucionom sistemu raspolaze sa odredenim

rezervoarima (tabela 2.).

Tabela 2. Rezervoari za vodu u Opétini Budva

Naziv rezetvoara Lokacija Zapremina (m?3) Kota dna (m) | Kota preliva (m)
,,opas” Budva 750 62,0 06,0

,, Toplis” Budva 2000 62,0 66,0
,,Podlicak” Milocer 2500 81,5 85,5
,Rezeviéi” Rijeka Rezevica 100 136,0 134,0
,JKatun” Katun RezZevica 100 220,0 2230

,AS” Perazica do 100 75,0 78,0
,,Petrovac” Petrovac 500 75,0 79,0
Ukupno 6050

* Prikazani su samo distribucioni rezervoari koji uestvuju u izravnavanju casovne neravnomjernosti potrosnje vode u sistemu

Vedi dio koli¢ine vode za potrebe vodosnabdevanja Budve se u vodovodni ditstibucioni sistem plasira
p ] p
preko sledec¢ih pumpnih stanica:
- Pumpna stanica ,,Buljarica”

- Pumpne stanice siste

ma ,,Podgor”

- Pumpna stanica ,,Rijeka Rezevic¢a”
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- Vise manjih hidroforskih postrojenja koja su prikljucena na magistralne cjevovode 1 namenjena su
vodosnabdevanju visih zona potrosnje.

Prema projektu ,,Projekcija dugoro¢nog snabdijevanja vodom Crne Gore”, koji je za uradilo
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma Crne gore, Podgorica 2016. godine, vodovodni sistem na
teritoriji OpStine Budva je potisno - gravitacionog karaktera. Duzina vodovodne mreze na teritoriji
Opstine Budva iznosi oko 300 km, od ¢ega su oko 55 km cjevovodi profila ve¢eg od 150 mm, a 245 km
cjevovodi manjeg profila od 150 mm. Dovodoni i distributvni cjevovodi u vodovodnoj mrezi Budve
izgradeni su, od pocetka funkcionisanja sistema do danas, od razli¢itih materijala: liveno gvozdeni,
azbestno cementni, celicni, pocincani, PVC, PeHD, fluidna plastika, itd., sto ima za posledicu ceste
kvarove i gubitke od 57%.

Najve¢i nedostatak postojeceg vodovoda je nepostojanje rezervoarskog prostora. Da bi se
vodosnabdijevanje dovelo na kvalitetan nivo potrebno je izgraditi jo$ rezervoarskog prostora i
hidrostanica za vise zone ¢ime bi se obezbjedilo kvalitetno snabdijevanje vodom svih potrosaca na
teritoriji opstine. Visinskim zoniranjem smanjice se radni pritisci u velikom dijelu mreze, koji su danas
vrlo visoki i koji su pored fizickih nedostataka (kvarovi, losi spojevi, dotrajala mreza itd.) uzrok velikim
gubicima vode u vodovodu.

Na lokaciji nema povrsinskih vodotokova niti stalnih izvora slatke vode, a more je od lokacije udaljeno
oko 270 m vazdusne linije.

2.5. Klimatskih karakteristika sa odgovaraju¢im meteoroloskim pokazateljima

Klimatske karakteristike posmatranog podruc¢ja uslovljene su njegovim geografskim polozajem,
nadmorskom visinom, reljefom, biljnim pokrivacem, blizinom Jadranskog mora i ljudskom aktivnosti.
Za prikaz klimatskih karakteristika posmatranog podrucja koriséeni su podaci sa meteoroloske stanice
Budva koja je najbliza posmatranom podrucju.

Za klimatske prilike ovog kraja, pored uticaja mora, od posebnog je znacaja i brdsko-planinsko zalede,
$to se odrazava prije svega na temperaturu, padavine i vietrove.

Klima Budve i okoline ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i kisnim zimama i toplim i relativnho
susnim ljetima, dok su snijezne padavine veoma rijetke.

Zalede kao brdovito-planinski kraj, obzirom na ve¢u nadmorsku visinu i planinski reljef, odlikuje se
ostrijom klimom i vecom koli¢inom padavina.

Na bazi visegodi$njih mjerenja (1961-1990) (B. Radojici¢, Geografija Crne Gore: prirodna osnova,
Unireks, 1990), srednje mjese¢ne temperature vazduha se krecu od 8,3°C u januaru do 24,2°C u julu.
Srednje godisnje temperature vazduha iznose 15,8°C (tabela 3.).

U toku ljetnjih mjeseci moguce su dosta visoke temperature (110 dana godisnje sa temperaturom
vazduha preko 25°C, a 29 preko 30°C), dok zimi vrlo rijetko padnu ispod 0°C. Visoke ljetnje
temperature su posljedica prisustva golih kre¢njackih stijena koje se zagrijavaju, dok visoko zalede stiti
podrucje od hladnog vazduha.

Tabela 3. Srednje mjesecne temperature vazduha u °C
Mjesto Mjeseci God.
1 11 111 I\Y Vv VI VII | VIIT | IX X XI XII 2
83 |[88]10,6| 13,7 | 18,0 21,7 | 24,2 | 23,7 | 20,6 | 16,7 | 13,1 | 10,1 | 15,8

Budva

U pogledu oblacnosti podrucje Budve i okoline spada u najvedrije podruéje obale sa prosjecno 248
vedrih dana u godini. Srednja godisnja oblacnost za ovo podrudje iznosi 4,7/10 pokrivenosti neba
oblacima. Najvise oblacnih dana ima u decembru, a najmanje u julu i avgustu, dok je ucesée vedrih
dana suprotno obla¢nosti.

Broj prosjecnih sati sijanja sunca godisnje iznosi 2.304,2 a dnevni prosjek je 6,3 casova. Mjesec jul 1
avgust imaju najevée dnevno osuncanje od 10,7 sati, a novembar, decembar i januar 3,0 sata dnevno

(tabela 4.).
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Tabela 4. Srednje mjesecne i godisnje osuncanje u ¢asovima

Mjesto Mjeseci God.
1 11 111 1V \ VI | vl | VIIT | IX X XI | XII )3
103,2] 105,4 | 146,9 | 181,5 | 242,35 | 285,3| 2324 | 2324 | 238,8 | 169,5| 101,5 | 89,9| 2.304,2

Budva

Godisnja suma padavina je relativno visoka i u prosjeku iznosi 1.578 mm kise (snijeg se moze gotovo
potpuno zanemariti).

Vedi dio padavina padne tokom jeseni i zime. U novembru 242 mm, a najmanje u julu 1 avgustu 26-35
mm (tabela 5.). Budva godi$nje ima 128 kisnih dana.

Tabela 5. Srednje mjesecne i godisnje koli¢ine padavina (mm)
Mjesto Mjeseci God.
I 11 I | 1V Vv VI [ VII | VIII| IX | X | XI | XII z
166 172 | 152 | 119 97 62 | 26 | 35 | 116 | 174 | 242 | 217 | 1.578

Budva

U pogledu godisnje raspodjele padavina mogu se u osnovi izdvojiti dvije sezone: vlazna i susna, jer u
periodu IV-IX padne 28 % od godl$nje sume, dok u periodu X-III padne svega 1,2 % godi$nje sume.
Sto se tice vazdusnog pritiska on se malo mijenja 1 krec¢e se oko 1 bara, a najvisi je u oktobru, a najnizi
tokom ljeta u julu.

Srednja godisnja vlaznost vazduha na Crnogorskom primotju se krece od 68 - 70 %.

Najcesce duva juzni vjetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti najcesci vjetar
maestral koji donosi lijepo vrijeme.

Pojava jakih vjetrova je u toku zimskih mjeseci dok se u ljetnjim mjesecima vrlo rjetko javljaju. Broj
dana u godini sa vjetrom jacine preko 8 ¢vorova u sekundi je vrlo mali i to u zimskom periodu.

Pedeset posto vremena godisnje u Budvi i okolini je mirno. Maestral duva sa jugozapada uglavnom od
aprila do novembra, kada donosi osvjezenje. Jugo je vjetar kojl duva sa mora i donosi kisu, a
najintenzivniji je na prelazu izmedu jeseni i zime i zime i proljeca. Bura je hladan sjeverni vijetar koji
duva uglavnom u zimskom petiodu. Vtlo je jakog intenziteta i dostize brzinu i do 80 km/h.

2.6. Podaci o relativnoj zastupljenosti, dostupnosti, kvalitetu i regenerativnom kapacitetu
prirodnih resursa

Prostor u kome se nalazi lokacija objekta pripada priobalnom podrucju koje se odlikuje lako uocljivim
strukturnim elementima, prirodnog ambijenta, a u njegovom izgledu uocava se kontrast mora i
brdovitog zaleda.

Podru¢je ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i ki$nim zimama i toplim i relativho su$nim
ljetima.

Sa hidroloskog aspekta teritorija Opstine Budva ne posjeduje znacajnije povrsinske vodotokove.
Na lokaciji nema povrsinskih vodotokova, a more je od lokacije udaljeno oko 270 m vazdusne linije.

Zemljiste na podruc¢ju Opstine Budva pripada raznim tipovima i podtipovima, zavisno od osobina
podloge na kojoj se obrazovalo, a na podrucju lokacije prisutno je smede mediteransko antropogeno
zemljiste na fliSu a u njenom okruZenju crvenica posmedena (terra rossa) na tvrdim karbonatima vrlo

plitka

Predmetno podrucje u Sirem smislu, pripada zoni u kojoj dominira vegetacija koja je nastala
degradacijom vjecnozelenih mediteranskih suma.

Na stani§tima sa silikatnom ili mekanom karbonatnom podlogom, kao i dubljim zemljistima, javlja se
listopadna termofilna vegetacija.

Makija je prvi degradacioni stadijum ovih Suma i sastoji se od termofilnih, sklerofilnih biljaka, koje

obicno ne prelaze visinu od 4 m. Gariga je tip vegetacije koji nastaje degradacijom makije. U njoj
dominiraju zbunovi koji nemaju gust sklop kao u makiji (visina im obi¢no ne prelazi 1 m).
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Teren predmetne lokacije je neravan, u padu prema moru, djelimicno stjenovit i kamenit, jednim
dijelom bez vegetacije, a manjim dijelom je obrastao niskim rastinjem.

Imajuéi u vidu navedeno moze se konstatovati da su prirodni resursi na posmatranom prostoru na
relativno zadovoljavaju¢em nivou.

2.7. Prikaz apsorpcionog kapaciteta prirodne sredine

Kapacitet zivotne sredine je sposobnost zivotne sredine da prihvati odredenu koli¢inu zagadujucih
materija po jedinici vremena i da je pretvori u bezopasan oblik ili nepovratno odlozi, a da od toga ne
nastupi nepovratna Steta.

Imajudi u vidu karakteristike lokacije i njenog okruzenja moze se konstatovati da posmatrani prostor
posjeduje odredene apsorpcione kapacitete prirodne sredine, iako se u Sirem okruzenju lokacije
desavaju odredene promjene koje su posledica ljudskih aktivnosti, a koje obuhvataju izgradnju objekata
prevashodno turisticke namjene.

Neutralisanju zagadivaca koji nastaju kao posledica izgradnje i eksploatacije objekata, koji nijesu
znacajni najvise doprinosi vegetacija posmatranog prostora.

Podru¢je u kome se nalazi lokacija objekta pripada Mediteranskom biogeografskom regionu,
prepoznatljivom po blagoj, toploj mediteranskoj klimi.

Povoljne klimatske prilike su uslovile nastanak i razvoj zanimljivog biljnog i zivotinjskog svijeta. Bujna i
raznovrsna vegetacija, kao poseban ukras ovog kraja, ¢ini svojevrstan spoj autohtonih i alohtonih vrsta i
predstavlja gradivni dio pejzazno - ambijentalnih vrijednosti ovog dijela priobalnog podrudja.

Ovakve, specificne prilike uslovile su razvoj specificne termofilne zimzelene vegetacije - makije koja se
tokom dugog vremenskog perioda prilagodila ovim Zivotnim uslovima.

Prisustvo listopadnih elemenata ukazuje i na djelovanje planinske klime tj. hladnih vjetrova, prije svega
bure u zimskim mjesecima.

Raznovrsnost biljnog svijeta podrucja ne bi bila potpuna bez pominjanja parkovskog i bastenskog
ukrasnog bilja. Specificnost klime i prostora uslovila je bujanje mnogih dekorativnih, introdukovanih
vrsta.

2.8. Opis flore i faune

Flora i vegetacija

Predmetna lokacija pripada podrucju crnogorskog primorja gdje klimatogenu vegetaciju, od obale mora
do oko 350 mnm., predstavljaju vjecnozelene tvrdolisne Sume, sa hrastom crnikom (Quercus ilex) kao
edifikatorskom vrstom. Medutim, danas je na veoma malo lokaliteta prisutan ovaj tip vegetacije koji je
prepoznat od znacaja za ocuvanje na medunarodnom nivou i sastavni je dio NATURA 2000 mreze.
Situacija na Crnogorskom primotju je takva da su ove Sume veoma rijetke jer su u proslosti
eksploatisane u velikoj mjeri, pa su stoga na ovim mjestima razvijeni degradacioni stadijumi - makija,
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Program integralnog upravljanja obalnog podru¢ja Crne Gore (CAMP CG). Podgorica.

- I?reéler, K. (2017): Porocilo o delu skupine za plazilce. In: Rome, T. (Ed.), Ekosistemi Balkana 2013,
Crna Gora. Pp.67-74. Drustvo studentov biologije, Ljubljana.

- Kogoj, M (2017): Porocilo o delu skupine za dvozivke. In: Rome, T. (Ed.), Ekosistemi Balkana 2013,
Crna Gora. pp.6—10. Drustvo §tudentov biologije, Ijubljana.

- Ljubisavljevi¢, K., Tomovi¢, LJ., Urosevié, A., Gvozdenovi¢, S., lkovi¢, V., Zagora, V. & Labus, N.
(2018): Species diversity and distribution of lizards in Montenegro. Acta Herpetologica, 13 (1): 45-53.

- Petrovi¢, D., Hadziablahovi¢, S., Vuksanovié, S., Maci¢, V., Milanovi¢, D. & Lakusi¢, D. (2018): Katalog
tipova stani$ta Crne Gore znacajnih za Evropsku Uniju. Podgorica-Banja Luka-Beograd.

- Rjesenje o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (,,SL. list RCG”, br. 76/00).
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gariga ili pasnjacki kamenjari. Makija se javlja kao posledica antropogenog uticaja na sume hrasta crnike,
a prisutna je na prostoru citavog Mediterana. Predstavljena je niskim Sumama i Sikarama u kojima
dominiraju zajednice vrsta grmolikih formi. Gariga je dalji degradacioni oblik makije zastupljen u vidu
niskih zimzelnih zajednica Sikara, grmova 1 polugrmova, koji nemaju gust sklop kao u makiji
(prorijedeni su, a visina im obicno ne prelazi 1m). Izmedu drvenastih biljaka nalaze se povrsine
ispranog zemljiSta 1 kamenja, tako da je sprat zeljastih biljaka bolje razvijen nego u makiji (sve biljke,
elementi garige adaptirane su na suvu mediteransku klimu i siromasno zemljiSte).

Teren predmetne lokacije je neravan, u padu prema moru, djelimicno stjenovit i kamenit, jednim
dijelom bez vegetacije, 2 manjim dijelom je obrastao niskim rastinjem. Nalazi se u priobalnom pojasu
crnogorskog primotja sa vjecnozelenim mediteranskim Sumama sa hrastom crnikom (Quercus ilex), koje
su sada u najve¢em dijelu degradirane, §to je 1 ovdje slucaj. Zajednicu drvenastih vrsta ¢ine masline (Olea
europaea), hrastovi (Quercus sp.), grab (Carpinus orientalis), lovor (Laurus nobilis), pitospor (Pittosporum
tobira), jasen (Fraxinus ornus), kKleka (Juniperus oxycedrus), zatim ¢empres (Cupressus sempervirens) 1 borovi
(Pinus pinea, P. halepensis). Prisutne su i lijane - Hedera helix, Smilax aspera, Rubia peregrine, koje rastu po tlu
ili obavijaju stabla drvec¢a. Kao Zbunaste forme, na lokaciji rastu: pitospor (Pittosporum tobira), kostrika
(Ruseus aculeatns), zokva (Spartium juncenm), mirta (Myrtus communis), Pistacia terebinthus, Pistacia lentiscus,
kupina (Rubus ulmifolins), draca (Palinrus spina-christi), Viburnum tinus, Colutea arborescens, Sipurak (Rosa
canina), kleka (Juniperus oxycedrus), Sparoga (Asparagus acutifolins). U prizemnom spratu, na predmetnoj
lokaciji i okolini rastu: Phlomis fruticosa, Salvia officinalis, Satureja montana, Teucrium polium, Tencrium
chamaedrys, Muscari botryoides, Ornithogalum wumbellatum, Foeniculum vulgare, Tordylium apulum, Symphytun:
tuberosum, Silene sp., Bellis perenis, Centanrea margaritacea agg., Cichorium intybus, Taraxacum officinale, Calystegia
sepinm, Arabis turrita, Brassica sp., Lunaria annna, Sedum acre, Sedum sexangulare, Dipsacus laciniatus, Eunphorbia
angdaloides, Euphorbia characias subsp. wulfeniz, Astragalus sp., Hippocrepis emerus, Geraninm columbinum,
Geranium  robertianum, Medicago arabica, Fumaria officinalis, Fumaria capreolata, Papaver rhoeas, Asplenium
adianthum-nigrum aggz., Plantago lanceolata, 1V eronica chamaedrys, 1V eronica chamaedrys, te trave Festuca valesiaca
agg., Dactylis glomerata, Cynodon dactylon, Arundo sp., Avena sterilis, Sanguisorba sp., Scrophylaria peregrina,
Asphodeline lutea, Asphodelus aestivus, 1 druge.

Na predmetnoj lokaciji nisu evidentirane zastiCene, ugrozene i rijetke vrste biljaka shodno Rjesenju o
stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (,,SL. list RCG”, br. 76/006).

Fauna

Ne postoje literaturni podaci o fauni za konkretnu lokaciju, pa su za istu date pretpostavke o prisustvu
zivotinjskih vrsta, na osnovu konfiguracije terena, vegetacije, i samog okruzenja.

Na sirem podrucju su od krupnijih sisara prisutne sledece zivotinje: Canis aurens - Sakal, Vulpes vulpes -
lisica, Sus scrofa — divlja svinja, Lepus europaens - zec, Glis glis - puh, Martes foina — kuna bjelica, Erinacens
europaens - jez, Herpestes anrgpunctatus — mungos. Od manjih sisara su zabiljezene vrste: Apodemus sylvaticus
— Sumski mis, Rattus norvegicus — smedi pacov, Mus musculns — domaci kuéni mis, Talpa caeca — slijepo kuce
(krtica), Suncus etruscus — stedozemna rovcica, Crocidura lencodon — poljska rovéica, i druge. Od pripadnika
ornitofaune, u Sirem okruzenju navode se: Caprimulgus europaeus, Circaetus gallicus, Dendrocopos syriacus,
Faleo peregrinus, Ficedula albicollis, Lanins collurio, Lullula arborea, Dendrocopos syriacus, Emberiza hortulana, Picus
canus, Picus viridis, Saxicola rubetra, Saxicolatorquata, Serinus serinus, Sitta enropaea, Sitta neumayer, Sturnus
vulgaris, Sylvia atricapilla, Sylvia borin, Sylvia cantillans, Sylvia commmunis, Troglodytes troglodytes, Turdus merula,
Upupa epops,.... Tokom obilaska lokacije, na njoj 1 blizem okruzenju zabiljezeno je nekoliko grmusa -
Sylvia atricapilla, Sylvia melanocephala, potom &~orak - Sturnus vulgaris, velika sjenica - Parus major, plava
sjenica - Cyanistes caerulens, brgliez - Sitta enropaea, zeba - Fringilla coelebs, pupavac - Upupa epops, poljska
Seva - Alanda arvensis, sojka ili kreja (Garrulus glandarins), kos — (Turdus merula), laste (Hirundo rustica,
Cecropis danrica) (sve zastiene nacionalnom legislativom).

Fauna gmizavaca potencijalno je prdstavljena slede¢im vrstama: Sumska kornjaca - Testudo hermanni,
obicni zelemba¢ — Lacerta, primorski (balkanski) smuk — Hiergphis gemonensis, macja zmija — Telescopus
Jallax, poskok — Vipera ammodytes, ljuskavi guster — Algyroides nigropunctatus, veliki zelemba¢ — Lacerta
trilineata, sliepi¢ - Anguis fragilis, blavor - Pseudopus apodus, ostroglavi (plavi) guster — Dalmatolacerta
oxcycephala, Slac — Platyceps najadum, dalmatinski zidni guster (ili kraski guster) — Podarcis melisellensis 1 druge
vrste. Nacionalnom legislativom (RjeSenje o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta

PAMING 3l

%-« PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Ol list RCG*, br. 76/06) zastiCene su viste: Algyroides nigropunctatus, Dalmatolacerta oxycephala, Lacerta
trilineata, Lacerta viridis, Podarcis muralis, Podarcis melisellensis, Anguis fragilis, Psendopus apodus, Platyceps
najadnm.

Kako je bliza okolina bez slatkovodnih tokova, vodozemci odsustvuju ili su veoma rijetki (krastaca, Bufo
bufo). Na ovom podrucju prisutne su mnoge vrste beskicmenjaka, insekti su najbrojni (Coleoptera,
Heteroptera, Diptera, Lepidoptera).

Predmetna lokacija je najve¢im dijelom okruzena izgradenim povrsinama (objekti), odnosno u
neposrednoj blizini veoma prometne saobracajnice. Jednim dijelom je bez vegetacije, a manjim dijelom
je obrasla niskim rastinjem. Prema sada$njem izgledu lokacije moze se pretpostaviti da krupniji
predstavnici faune najvjerovatnije ovdje ne borave, ali sitniji, poput ptica, sitnih sisara (misevi),
gmizavaca (gusteri, Sumska kornjaca), beski¢menjaci (npr. insekti, stonoge, pauci, Skorpije) mogu biti
privremeno, rijetko stalno nastanjeni.

Tokom obilaska predmetne lokacije nisu registrovane endemicne, rijetke, ugrozene ili zasticene vrste
zivotinja shodno Rjesenju o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i zivotinjskih vrsta (,,Sl. list RCG”,
br. 76/00).

Zasti¢ena prirodna dobra

Na teritotiji Opstine Budva, povtsine koje zbog svojih prirodnih odlika, estetskih i/ili bioloskih uzivaju
status zasticenih prirodnih dobara na nivou Crne Gore su:
- Brdo Spas - predio posebnih prirodnih odlika.
- Maslina u selu Ivanovici iznad Becica - Zasticeni dendroloski objekat.
- Zasticeno podrucje u moru (ZPM) Katic.
- Plaze: Plaza u Buljarici (4 ha), Plaza Lucice (0,9 ha), Petrovacka plaza (1,5 ha), Plaza Drobni
pjesak (1ha), Plaza Svati Stefan (4 ha), Plaza Milocer (1ha), Plaza Przno (2 ha), Becicka plaza (5
ha), Slovenska plaza Budva (4ha), Plaza Mogren (2 ha), Plaza Jaz (4 ha) - spomenici prirode.

Na predmetnoj lokaciji i njenom uzem okruzenju nisu prisutna zastiena prirodna dobra.

Od zasti¢enih objekata prirode lokaciji je najbliza plaza Drobni pjesak, koja je od lokacije udaljena 380
m vazdusne linije.

2.9. Pregled osnovnih karakteristika predjela

Sa aspekta topografije, Sira okolina predmetnog podrucja moze se tretirati kao prostor koji je u blagom
nagibu prema moru (prostor nize nadmorske visine) i brdoviti dio. Ukoliko bi izvssili tipizaciju Sireg
podrucja na osnovu karakteristika prirodnih vrijednosti, stepena antropogenog uticaja i prisustva
stvorenih struktura, uocili bi tri tipa pejzaza: pejzazni izgled koji je tipican za primorski pojas 1 obrastao
je makijom i garicom (rezultat degradacije makije); pejzaz srednje visoke Sume (prisutan je na
uzviSenjima, a najcesce ga ¢ini pejzaz mjesovite Sume) i antropogeni ili kulturni pejzaz (nastao je kao
rezultat velikih antropogenih zahvata, a odnosi se na prostore sa brojnim stvorenim strukturama,
prirodna i kulturna bastina).

Osnovna karakteristika primorskog pejzaza ogleda se u skladu dva prirodna kontrasta: vazdazelene
tvrdolisne vegetacije — makije i stjenovitih, strmih krecnjackih grebena. Makija je najrasprostranjeniji
oblik drvenaste mediteranske vegetacije i ona obezbjeduje Zivopisnost predjela tokom cijele godine. U
ovom pejzazu uocava se kontrast mora i relativno strmog planinskog dijela koji se nalazi u njegovom
zaledu. InacCe, smatra se da je makija danas najvazniji ekosistem Mediterana. lako predstavlja
degradacioni stadijum vegetacije, nastao kao rezultat antropogenog djelovanja, ima visestruki znacaj.
Stiti zemljiste od erozije i predstavlja stanista mnogih mediteranskih Zivotinjskih vrsta. Ovaj tip
vegetacije ima 1 estetsko znacenje jer on upravo daje karakteristicnu pejsaznu arhitekturu Mediteranu.
Mnoge biljke su aromaticne, pa cijelom podrucju daju specifican miris (upotrebljavaju se i u
tradicionalnoj mediteranskoj kuhinji).

Zbog svega navedenog, poslednjih godina u vecini mediteranskih zemalja postoji trend zastite i
ocuvanja makije, iako se ovaj tip staniSta ne nalazi na zvani¢nim evropskim listama zasticenih stanista.
U Crnoj Gori makija nema status zastite, kao ni biljne vrste koje je izgraduju.
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2.10. Pregled zasticenih objekata i dobara kulturno istorijske bastine

Podruc¢je Opstine Budva je poznato po bogatom kulturnom nasljedu koje ¢ini veliki broj kulturno
istoriskih spomenika, a najznacajniji je Stari grad Budva, nalazi se na samoj obali mora i skriva bogatu
istorijsku proslost, koja pocinje od V vijek p.n.e .

Pored Starog grada opstina Budva ima veliki broj kulturno-istorijskih spomenika, medju kojima je veliki
broj manastira i manjih crkava. Svi ti spomenici zivo dokumentuju prohujala istorijska 1 drustvena
desavanja na prostoru Budvanske rivijere. Medju najpoznatije kulturno istorijske spomenike spadaju
crkva Sv.Ivana, sagradjena u VII vijeku, crkva Santa Maria in Punta iz 840 god., crkva Svete Trojice iz
1804. Sjeverno od Budve nalazi se manastir Stanjevici, u kojem je 1798. izglasan prvi Crnogorski
zakonik. Najznacajniji i najvise pominjani manastir, centar pismenosti kod Pastrovica. Nalazi se iznad
grada-hotela Sveti Stefan. Cine ga tri crkve, u kojima su pojedine freske iz XVII vijeka.

Na podrucju Becic¢a najpoznatiji je manastir Praskvica, ¢ije osnivanje se po tradiciji vezuje za XI vijek.
Manastir je tokom vjekova dijelio sudbinu podneblja i naroda i duze vrijeme je bio duhovni i politicki
centar plemena Pastrovica.

Juzno od lokacije na podrucju Rezevica nalazi se Manastir Rezevi¢i u ¢ijem sastavu se nalaze tri manje
crkve: Crkva Uspenije presvete Bogorodice, Crkva Svetog Arhidakona Stefana i Crkva Svete Trojice.

Na samoj lokaciji 1 njenoj uzoj okolini nema dobara kulturno istorijske bastine.

2.11. Podaci o naseljenosti, koncentraciji stanovniStva i demografskim karakteristikama u
odnosu na planirani projekat

Broj stanovnika i domacinstava za Opstinu Budva prema podacima Popisa od 1948. do 2011. godine
prikazan je u tabeli 6. (Statisticki godisnjak CG od 2011.g.).

Tabela 6. Stanovnistvo, domaséinstva i povtsina Opstine Budva

Broj stanovnika Povrsina
1948 | 1953 1961 | 1971 [ 1981 1991 | 2003 | 2011 km?
3.822 | 4364 | 4834 | 6106 | 8.632 | 11.717 | 19.909 | 19.218

Broj domacdinstava 122
1.096 | 1.282 [ 1501 | 1.854 [ 2736 | 3.777 | 5218 | 6.982

Podaci pokazuju da je broj stanovnika i domacdinstava od 1948. do 2011. godine stalno rastao, odnosno
od 1948. do 2011. godine broj stanovnika se povecao oko pet puta, a broj domacinstava vise od Sest
puta. Gustina naseljenosti u opstini Budva prema Popisu iz 2011. godine iznosila je 157,5 stanovnika
na 1 km? 1 bila je ve¢a u odnosu na sve prethodne popise.

Prikaz rodne strukture stanovnistva za 2011. godinu dat je u tabeli 7.

Tabela 7. Rodna i starosna struktura stanovnista u Opsini Budva

Mjesto

Ukup.stan.

Musko

Zensko

Budva

19.218

9.224

9.994

Demografski pokazatelji u Opstini Budva od 2013 do 2021. godine dati su u tabeli 8.

Tabela 8. Demografski pokazatelji u Opsini Budva

Godina Broj . Stopa.priro'dnog Stopa Stopa
stanovnika prirastaja nataliteta mortaliteta
2013 19.451 9,3 16,5 7,2
2014 19.837 9,0 15,8 0,9
2015 20.523 5,8 15,0 9,2
2016 20.575 8,3 16,0 7,8
2017 20.982 9,4 17,6 8,2
2018 21.553 9,0 16,9 7,9
2019 22.061 10,3 17,2 0,9
2020 22.387 8,2 15,9 7,6
2021 22.660 42 16,4 12,2
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Podaci pokazuju da se stopa prirodnog prirastaja za navedeni period kretala od 4,2 u 2021. do 10,3 u
2019. godini.

Prema Statistickom godisnjaku CG za 2022. godinu broj zaposlenih u Opstini Budva u 2021. godini
iznosio je 14.326 stanovnika, a od toga broj Zzena je bio 6.705 (46,8 %) a muskaraca 7.621 (53,2 %).
Struktura aktivnog stanovnista po nekim granama privrede pokazuje da je najvise stanovnistva radilo u
hotelima i restoranima, trgovini i drzavnoj upravi.

Najbliza naseljena mjesta lokaciji su Drobni¢i i Rijeka Rezevica.

Drobniéi su prema Popisu iz 2011. godine imali 33. stanovnika (19 Zena i 14 muskaraca), a Rijeka
Rezeviéa 30 stanovnika (17 zena i 13 muskaraca).

Treba naglasiti da se u toku turisticke sezone, broj posjetilaca Sirem podrucju lokacije viSestruko
povecava.

Okruzenje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta pripada slabo naseljenom podrudju.

2.12. Podaci o postojecim objektima i infrastruktura

Na lokaciji nema objekata, a teren je veéim dijelom obrastao niskim rastinjem.

U okruzenju lokacije sa sjeverne i juzne strane nalazi se odredeni broj turistickih individualnih
stambenih objekata, dok se sa istocne, zapadne i sjeverozapadne strane nalazi sSumski pojas.

Najblizi objekat nalazi se sa sjeverne strane i od najblizeg objekta na lokaciji je udaljen je oko 35 m
vazdusne linije.

Sa zapadne i sjeverozapadne strane lokacije prolazi magistralni put Budva-Petrovac.

Prilaz lokaciji objekta je mogu¢ sa magistralnog puta Budva-Petrovac.
Od infrastrukturnih objekata u okolini lokacije pored prilazne saobradajnice postoji elektroenergetska
mreza 1 T'T mreza, dok jos nije uradena vodovodna i kanalizaciona mreza.

PAMING 34

%-« PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU
3. OPIS PROJEKTA

Od strane Sekretarijata za urbanizam 1 odrzivi razvoj Opstine Budva, Nosiocu projekta izdati su
Urbanisticko-tehnicki uslovi br. 06-061-2834/3, dana 05.02.2018 godine, kao i Urbanisticko-tehnicki
uslovi br. 06-061-283513, 06-061-2836/3, 06-061-283713, 06-061-2838/3, 06-061-2839/3, dana 07. 02.
2018. god. za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju turistickog naselja na urbanistickim parcelama
UP35, UP36, UP37, UP38, UP39, UP40 i dijelu urbanisticke parcele UP41 u okviru zone F LSL
»Mljekavica”, koju cine katastarske parcele 61/1, 761/3, 761/4, 761/5, 761/6, 761/7, 762/1, 763/1,
757/11,2966/2 1 909/2 KO Rezevici I, Opstina Budva.

Urbanisticko-tehnicki uslovi su dati u prilogu I1I.

3.1. Opis fizickih karakteristika projekta

Projektno rjesenje objekta, radeno je na osnovu dostavljenog situacionog plana - geodetskog snimka sa
katastarskom predstavom i naneSenim granicama urbanistickih parcela, urbanisticko-tehnickih uslova i
projektnog zadatka Investitora.

Osnovni parametri dati UTU-ma prikazani su u tabeli 9, a ostvareni parametri na bazi idejnog rjesenja
dati su u tabeli 10.

Tabela 9. Osnovni parametri dati UTU-ma

o Z

L ! "8 g 2 3

SIS ~ = T g N

5 04 /M ~ ,_8 N —g
Urbanisticka parcela 35 740 333 162,8 0,45 0,22
Utbanisticka parcela 36 862 301,7 155,16 0,35 0,18
Utbanisticka parcela 37 1.560 982,8 499,2 0,63 0,32
Utrbanisticka parcela 38 720 3312 165,6 0,46 0,23
Utbanisticka parcela 39 656 328 164 0,5 0,25
Utrbanisticka parcela 40 580 336,4 168,2 0,58 0,29
Utrbanisticka parcela 41 858 497,64 248,82 0,58 0,29

Tabela 10. Osnovni parametri na bazi idejnog rjeSenja
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Utrbanisticka parcela 35 735 4534 168 0,62 0,23
Urbanisticka parcela 36 866 4534 168 0,52 0,19
Utrbanisticka parcela 37 1.566 1.359 496 0,87 0,32
Utrbanisticka parcela 38 724 4534 168 0,63 0,23
Urbanisticka parcela 39 651 4534 168 0,70 0,26
Utrbanisticka parcela 40 580 4534 168 0,78 0,29
Utrbanisticka parcela 41 827 4534 168 0,55 0,20

Funkcionalni zahtjevi objekta su uskladeni sa urbanisticko-tehnicko-tehnickim uslovima, vaze¢im
pravilnicima o izgradnji objekata, kao i projektnim zadatkom nosioca projekta.

Kao $to je navedeno u opisu lokacije, na lokaciji nema objekata, tako da se radovi uklanjanja svode na
pripremi terena.
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U fazi funkcionisanja projekta, pored zemljista koje ¢e biti zauzeto objektom, jedan dio ce biti
iskoric¢en za izgradnju invrastrukturnih objekata, neophodnih za rad objekta.
Ostatak zemljiSta bice iskoriséen za zelene povrsine.

U objektu ¢e biti zaposleno oko 15 radnika razlicitih struka i kvalifikacija.

3.2. Opis prethodnih/pripremnih radova za izvodenje projekta

Prethodni radovi za izgradnju objekta — turistickog naselja obuhvataju izradu ograde gradilista, gradenje
1 postavljanje objekata i instalacija priviemenog karaktera za potrebe izvodenja radova, obezbjedenje
prostora za dopremu i smjestaj gradevinskog materijala i drugi radovi kojima se obezbjeduje sigurnost
susjednih objekata i obezbjedenje nesmetanog odvijanja saobracaja i koris¢enja okolnog prostora.

Prije pocetka radova na izvodenju projekta, gradiliSte mora biti obezbjedeno od neovlastenog pristupa,
osim zaposlenim i licima angazovanim na izvodenju radova.
Iz tih razloga neposredno na prilazu gradiliStu, mora se postaviti tabla na kojoj ¢e pored informacije o
Izvodacu, Investitoru radova i ostalih podataka propisanim vaze¢im Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata, biti ispisano i sljedece:

- gradiliste,

- zabranjen pristup nezaposlenim licima.
U sklopu pripreme lokacije predvideno je uklanjanje postojece vegetacije.
Nastali biljni otpad od strane izvodaca radova bice odmah uklonjen sa lokacije i transportovan na zato
predvidenu lokaciju, odnosno nece biti njegovog privremenog odlaganja na lokaciji.

Zemljani radovi

Zemljani radovi obuhvataju iskop podzemnih etaza i temelja za objekat i iskop kanala za drenaze i
postavljanje instalacija i slicno.

Iskop zemlje u dubini vecoj od 100 cm smije se vriti samo uz postupno osiguravanje bocnih strana
iskopa. Oplata za podupiranje bocnih strana iskopa rovova, kanala i jame mora izlaziti najmanje za 20
cm. iznad ivice iskopa, da bi se sprijecilo padanje materijala sa terena u iskop. Iskopani materijal iz
rovova i kanala mora se odbacivati od ivice iskopa najmanje za 50 cm. Pri masinskom kopanju i utovaru
zemlje, rukovalac mora, voditi ra¢una o bezbjednosti zaposlenih koiji rade ispod ili oko tih masina.

U toku izvodenja radova na iskopu obavezan je geotehnicki nadzor, radi sprovodenja predlozenog
nacina iskopa kao i radi eventualnih izmjena geotehnickih uslova temeljenja i iskopa ukoliko to
zahtijevaju realna svojstva geoloske sredine.

Gradevinski radovi

Na gradiliste ¢e se dopremati gradevinski materijal u skladu sa programom njegove isporuke u ta¢no
odredenim rokovima i koli¢inama i to: armatura, grada (rezana, daske, fosne), beton, opeka i ostali
gradevinski materijali.

U okviru lokacije do zavrsetka izgradnje objekta obezbijeden je privremeni prostor povrsine oko 600
m” za istovar gradevinskog materijala i opreme.

Dopremu gradevinskog materijala treba obavljati tako da se time dodatno ne zagaduje Zivotna sredina,
odnosno da su zagadenja minimalna.

Gradevinski radovi obavljaju se tako da se njihovim izvodenjem ne zagaduje zivotna sredina, a u slucaju
povecane buke, pojave prasine, koje mogu ugroziti okolni prostor i stanovnistvo, preduzimaju se mjere
za njihovo otklanjanje ili dovodenje u dozvoljene granice. Radi smanjenja aerozagadenja okolo objekta
u toku izgradnje mora biti podignut zastor koja ¢e sprijeciti ugrozavanje okolnog prostora od prasine.
Za vrijeme vijetra 1 susnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa, radi redukovanja prasine.

U slucaju povecane buke pored postavljanja ograde okolo objekta, radove treba izvoditi samo u
dnevnim uslovima.

Na gradilistu ¢e se izvoditi slijede¢i gradevinski radovi: tesarski, betonski 1 ab radovi, zidarski, zavrsni
zanatski radovi i transport.
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Tesarski radovi obuhvataju poslove ru¢ne pripreme i obradu drvene grade, razupiranje rovova i kanala,
izradu i postavljanje oplata za betoniranje objekata, izradu i postavljanje radnih podova i drugo.
Betonski i ab radovi obuhvataju izgradnju svih betonskih segmenata predvidenih projektom (betonski
temelji objekta, armiranobetonska platana 1 grede, armiranobetonska stepenista, obodni
armiranobetonski zidovi, liftovska okna, pune armiranobetonske ploce, brtonski krov 1 td).

Zavr$ni zanatski radovi obuhvataju sve zanatske radove u objektu.

Za sve navedene vrste radova svi zaposleni na gradiliStu moraju koristiti odgovarajuca li¢na zastitna
sredstva u skadu sa Elaboratom zastite na radu.

Svi gradevinski radovi moraju se izvesti prema odobrenoj tehnickoj dokumentaciji, vazeéim tehnickim
propisima i standardima, kao i uputstvu nadzornog organa, uz punu kontrolu.

Organizacija transporta

Korisc¢enje prilazne saobracajnice izvodac¢ radova treba da obavlja na nacin, tako da ne ometa odvijanje
normalnog saobracaja.

Brzina saobracaja na prilazu gradiliStu mora se ograniciti na 10 km/h, a i manje ako to zahtijeva
sigurnost kretanja zaposlenih na gradiliStu, odnosno neophodno je postaviti saobracajni znak za
ogranicenje brzine na prilazu gradilistu.

Pri obavljanju transporta na gradiliStu ne smije biti ugrozena bezbjednost radnika koji opsluzuju uredaj
ili rade u blizini njegovog manevarskog prostora. Kad vise uredaja rade istovremeno na stijeSnjenom
prostoru, rad radnika obavlja se pod stalnim, neposrednim nadzorom stru¢nog radnika koji zvucnim
sighalom upozorava radnike. Svaki samohodni uredaj mora da bude opremljen zvucnim i svjetlosnim
sighalom za upozoravanje radnika. Zvucni signal se upotrebljava samo kad je to neophodno, da se ne
povecava postojeca buka.

Radna snaga i mehanizacija

Za izgradnju objekta u odredenime vremenskime intervalima bi¢e angazovana radna snaga koju u
osnovi sacinjavaju: Sef gradilista, gradevinski poslovoda, magacioner, rukovodioci gradevinskih masina,
soferi, betonirci, armiraci, zidari, tesari, izolateri, stolari, bravari, limari, moleri, keramicari, parketari,
fasaderi, gipsari i instalateri opreme.

Takode, za izgradnju objekta u odredenime vremenskime intervalima bice angazovana i gradevinska
mehanizacija koju u osnovi sacinjavaju: rovokopadi, utovarivaci, kamioni, automikseri, pumpa za
beton, kranska dizalica, kao i sitne masine i uredaji.

Za sva kori$¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovarajuéu dokumentaciju o primjeni mjera i
propisa iz zastite na radu od ovlascene institucije. Za rukovanje 1 odrzavanje navedenih sredstava rada
moze se povijeriti samo licu koje je stru¢no osposobljeno za takav rad i ispunjava odredene uslove u
smislu strucne, zdravstvene i druge podobnosti o ¢emu se mora voditi evidencija.

Sve gradevinske masine i prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpozarnim aparatima.

Tacan broj rade snage i gradevinske mehanizacije definisa¢e izvodac¢ radova, a to ¢e zavisiti od
kapaciteta i organizacije samog izvodaca radova.
Elaborat o uredenju gradiliSta je obavezan dio gradilisne dokumentacije.

Ostalo

Dinamika realizacije pojedinih faza bice definisana Semom organizacije gradilista.

Gradiliste ¢e biti snabdjeveno elektricnom energijom i vodom prema vaze¢im propisima i telefonskim
vezama.

Voda ¢e se koristiti za potrebe radnika 1 za kvasenje sitnog otpada da bi se sprijecilo dizanje prasine
Elektricna energija ¢e se koristiti za rad odredenih uredaja i aparata u toku izgradnje objekta.

U fazi izgradnje objekata kao otpad javlja se matrijal od iskopa 1 gradevinski otpad.

U toku realizacije projekta do¢i ¢e do emisije odredene koli¢ine Stetnih gasova u vazduh usljed rada
gradevinske mehanizacije, dok neprijatnih mirisa nece biti.

Takode, u toku realizacije projekta do¢i ¢e do povecanje nivoa buke usljed rada masina, transportnih
sredstava i drugih alata, i to sa najveéim stepenom na samoj lokaciji izvodenja projekta.
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Vibracija, u toku realizacije projekta, nastaju uslijed rada gradevinske mehanizacijei nece biti prisutne
van lokacije objekta.

Radi konfornijih uslova za rad, tehnickog i1 ostalog osoblja na gradilistu ¢e biti postavljene kancelarijske
prostorije obi¢no kontejnerskog tipa.

Svi pripremni radovi imaju privremeni karakter.
Izvodac¢ je duzan da po zavrSetku radova gradiliste kompletno odisti, ukloni sav gradevinski otpad,
mehanizaciju, radne prostorije 1 da prema projektu izvrsu uredenje terena.

Planirani pocetak radova na izgradnji predmetnog objekta je oktobar 2023. god., a zavrsetak oktobar
2025. god.

Napomena: Za vrijeme turisticke sezone od kraja juna do pocetka oktobra radovi na izgradnji objekta
se obustavljaju.

3.3. Opis glavnih karakteristika funkcionisanja projekta

Predmetna lokacija se sastoji od ukupno 7 urbanistidkih parcela. Na 6 UP (UP35, UP36, UP38, UP39,
UP40, UP41) je predvidena izgradnja turistickih vila, a na centralnoj UP37 predvidena je izgradnja
centralnog apartmanskog objekta.

Ispred centralnog objekta, na katastarskoj parceli br. 761/3, koja je takode u vlasniStvu investitora,
shodno smjernicama iz LSL ,,Mljekavica”, planirana je zona za rekreaciju sa bazenom koja ce biti u
funkciji turistickog naselja.

U okviru zone F planirana su dva paralelana kaskadno postavljena niza turistickih vila u ¢ijoj se sredini
na UP37 nalazi centralni apartmanski objekat.

Planirani objekati su trajnog karaktera i to Sest turistickih vila spratnosti P42 1 centralni apartmanski
objekat spratnosti 2G+P+2. Svi objekti na lokaciji su pozicionirani na osnovu jasno postavljenih
gradevinskih 1 regulacionih linija.

Ispred centralnog objekta u nizem nivou nalazi se bazen sa teretanom na otvorenom, koji predstavlja
zonu za rekreaciju 1 opsluzuje cijelo naselje.

Ova parcela nije data kao posebna urbanisticka parcela, ali je u okviru LSL ,Mljekavica” jasno
naznacena kao zajednicka zona za rekreaciju sa bazenom u funkciji turistickog naselja koje se formira u
njenom okruzenju i kao takva je tretirana. Komunikacijski je vezana sa svim objektima kompleksa.
Izmedu dva reda turistickih vila prozima se centralna Setnica funkcionalno povezana se centralnim
platoom, bazenom i zonom za rekreaciju.

Nagib terena uslovio je formiranje velikog broja potpornih zidova i terasa, sa razlicitim vrstama zelenila.
Prilikom formiranja potpornih zidova vodilo se racuna o smjernicama iz LSL ,,Mljekavica” 1 isti su
oblozeni prirodnim lokalnim grubo klesanim kamenom. Na mjestima gdje je teren uslovio veéu visinu
od preporucene formirana su po dva medusobno smaknuta zida na razli¢itim nivoima (po sistemu
“italijanskog vrta”). Potporni zidovi, uslovljeni nagibom terena formiraju se uz bocne granice
kompleksa (sjevernu i juznu) kao i uz planiranu saobracajnicu na donjoj — zapadnoj strani kompleksa te
isti predstavljaju dio uredenja terena kompleksa. Bo¢ni potporni zidovi, koji su ujedno i ogradni zidovi
nalaze na granicama urbanisticke parcele i svojom povrsinom kao i1 konstruktivnim elementima se u
potpunosti nalaze u okviru predmetnih parcela. Potporni zidovi uz saobraéajnicu u donjem dijelu
parcele su povuceni unutar parcele kako bi se formirala parking mjesta.

Na osnovu Odluke o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata Opstine Budva
donijete na osnovu ¢lana 117, stav 1, tacka 1 i stava 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,,SL list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/2019 1 82/20) i ¢lana 40 Statuta Opstine Budva (,,SL. list CG
- opstinski propisi”, br. 19/10),¢ lan 2, potporni zidovi spadaju u tip 3 pomoénih objekata. Tip 3 -
pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, otvoreni bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole, otvoreni manji sportski tereni, djecija igralista i slicno.

Ovom odlukom potporni i ogradni zidovi se mogu graditi uz granicu urbanisticke ili katastarske parcele
bez saglasnosti komsije 1 isti ne moraju biti u okviru gradevinskih linija.
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Veliki broj stepenisca omogucava vertikalnu komunikaciju izmedu objekata, terasa i ostalih sadrzaja
kompleksa.

Kompleks u okviru zone F, LSL ,Mljekavica” je sa tri strane uokviren planiranom saobracajnicom
kojom se sa magistrale Budva - Petrovac silazi u naselje. Saobracajnica prolazi od najvisocije tacke
kompleksa na isto¢noj strani i spusta se do najnize tacke na zapadnoj strani.

Cijjelo turisticko naselje je koncipirano kao zona bez automobila, tako da je saobracajni pristup
organizovan iz najnize tacke lokalne saobracajnice na zapadnoj strani prema moru, kojim se kroz
podzemnu komunikaciju ispod platoa prilazi do garaze centralnog apartmanskog objekta koja ima dva
nivoa 1 najnizi nivo je u nivou sa pristupnom ulicom.

Podzemni prolaz koji predstavlja vezu podzemne garaze sa saobracajnicom izgraden je kroz katastarsku
patcelu broj 761/3 koja ne predstavlja urbanisticku parcelu, ali je u vlasnistvu investitora. Predmetna
parcela je u LSL ,,Mljekavica” oznacena kao bezen sa zonom za sport i rekreaciju 1 na samoj parceli je
planiran bazen sa teretanom na otvorenom za potrebe kompleksa sto je u skladu sa namjenom iz plana.
Kako je teren u padu, a s obzirom da je planirana izgradnja bazena (armirano betonska konstrukcija) 1
potporni zidovi koji bi omogucili poravnanje parcele kako bi se privela namjeni iz plana, ova pozicija je
predstavljala dobro rjesenje za formiranje podzemnog prilaza garazi. Prilaz-tunel postavljen je uz samo
AB korito bazena a njegova krovna ploca omogudila je formiranje platoa uz bazen. Ovaj prostor mora
biti tertiran potpornim zidovima 1 nasipom kako bi se teren zaravnao, tako da je na ovaj nacin
omoguceno objedinjavanje obije funkcije — formiranja rekreativne zone i sobracajnog pristupa garazi.
Automobili u najnizoj tacki na samoj granici kompleksa ulaze u podzemni prolaz i na taj nacin se
anulira sav povsrinski saobracaj 1 parkiranje na parceli, a cio kompleks postaje zona bez automobila.
Uklanjanje parking prostora i saobracajnica sa parcele omogudilo je formiranje vise slobodnih povrsina
pod zelenilom, Setnicama i platoima, i prihvatljivije uklapanje u postojeci ambijent.

Prakiranje automobila za potrebe cijelog kompleksa organizovano je u okviru pomenuta dva nivoa
garaza.

Pjesacki pristupi su omoguceni na velikom broju mjesta sa planirane saobracajnice, a kompleksom
dominiraju dva velika stepenista koja povezuju najnizu i najvisociju tacku planiranog puta. Sa podesta
pomenutih stepenista se pristupa stazama i platoima postavljenim horizontalno na razlicitim nivoima.

Funkcionalno rjesenje objekta

Svi objekti u okviru kompleksa su radeni u modernom stilu pravilnih kubi¢nih oblika i linija. U skladu
sa modernim stilom objekata za krov je izabran ravni zeleni krov. Objekti sa ravnim krovovima imaju
manju visinu i ne zaklanjaju vizure ostalim objektima. Ozelenjavanjem krovova omoguceno je bolje
uklapanje objekata u prirodni ambijent gdje krovovi podsjecaju na zelene kaskade koje se javljaju u
uredenju terena. Uz uklanjanje saobracaja i saobracajnica, formiranje zelenih krovova omogudilo je
otvaranje dodatnih povrsina za zelenilo i stapanje kompleksa sa prirodnim okruzenjem.

Planirani kompleks se sastoji od Sest identicnih turistickih vila postavljenih kaskadno na razli¢itim
nivoima u okviru urbanistickih parcela, te centralnog apartmanskog objekta sa dva nivoa podzemnih
garaza.

Turisticke vile na urbanistickim parcelama UP35, UP36, UP38, UP39, UP40 i UP41 su identicne,
postavljene u okviru svojih urbanistickih parcela, a na razli¢itim nivoima kako to teren nalaze sa
prilagodenim parternim uredenjem.

Objekti vila su spratnosti P+2 1 imaju ravne zelene krovove. Ukupna bruto povrsina vila iznosi 453,4
m®, dok neto povrsina vila iznosi 375 m®. Povrsina objekta u osnovi je 168 m?,

U okviru prizemlja nalaze se po dvije smjestajne jedinice sa po dvije spavace sobe sa zasebnim ulazima i
dvoristima kojima se pristupa sa nivoa prizemlja. Prizemlje je zbog pada terena ukopano zadnjom-
istocnom stranom.

U okviru prvog sprata nalaze se jos dvije dvokrevetne smjestajne jedinice koje imaju zasebne ulaze na
zadnjoj istoc¢noj strani na kojoj je uredenje terena na istom nivou. U okviru prvog sprata nalazi se
stepeniste koje vodi do smjestajne jedinice na drugom spratu.

Na drugom spratu se nalazi jedna velika jedinica koja zauzima cijelu povrsinu etaze sa tri spsavace sobe.
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Pristupne stepenice produzavaju krak do nivoa ravnog krova u cilju odrzavanje istog.

Parking mjesta apartmanskih vila su obezbijedena u okviru centralnog apartmanskog objekta u dva
nivoa garaze. Gornji nivo garaze ima pristup centralnoj Setnici odakle se pjesacki prilazi vilama.

Centralni apartmanski objekat je pozicioniran na UP 37 i spratnosti je 2G+P+2. Ukupna bruto
povrsina nadzemnih etaza objekta iznosi 1.359 m? neto povrsina nadzemnih etaza iznosi 1.150 m* Sa
podzemnim etazama bruto povrsina objekta iznosi 3.341,12 m* dok neto iznosi 2.950 m* Bruto
povrsina podzemnih etaZa iznosi 1.982 m”.

Takode, nalaze se tehnicke prostorije kao i ostave za stanare. Kolski pristup garazi omogucen je kroz
podzemni koridor koji je smijesten ispod platoa bazena i ima direktnu vezu sa nivoom planirane
saobracajnice u najnizoj zapadnoj strani kompleksa.

Nivou -2 garaze se pristupa direktno, dok se nivou -1 garaze pristupa autoliftom. Komunikacija garaze
sa ostalim nivoima objekta omogucena je centralnim stepeniStem i liftom. Pjesacki izlaz iz garaze
omogucen je u nivou -1 garaze koji je sa tri strane ukopan u teren dok je prednja fasada u nivou
centralne Setnice na koju isti pristupa.

Objekat posjeduje 19 smjestajnih jedinica razlicite strukture.

U okviru prizemlja apartmanskog objekta nalaze se sedam smjestajnih jedinica i to dva dvosobna
apartmana, tri jednosobna apartmana i dva studio apartmana. Apartmani imaju pristup dvoristu, a ulaz
je iz centralnog hodnika.

U okviru prvog sprata nalazi se osam smjestajnih jedinica i to dva dvokrevetna apartmana, dva
jednokrevetni apartman i Cetiri studio apartmana. Apartmanima se pristupa sa zadnjeg platoa koji je u
nivou prvog sprata.

U okviru drugog sprata nalaze se Cetiri smjestajne jedinice i to dva velika trosobna apartmana i dva
jednosoban apartman. Apartmanima se pristupa iz centralnog hola koji je vezan za stepeniste i lift.

3D prikaz turistickog naselja na lokaciji dat je na slici 8.

Broj apartmana u vilama iznosi 30 (6 vila po 5 apartmana).
Ukupan broj apartmana u turistickom naselju je 49 (centralni objekat: 19 i vile: 30)

Obezbijeden je dovoljan broj parking mjesta na nivou kompleksa, koja su pozicionirana u dvije etaze
garaze 1 ispred objekta.

U okviru dvije etaze garaze nalazi se 41 parking mjesta, a ispred objekta 13 parking mjesta.

Ukupan broj parking mjesta na nivou kompleksa je 54.

U okviru centralnog platoa nalazi se veliki plato sa bazenom koji je direktno povezan na Setnicu i
omogucen je pjesacki pristup svim djelovima kompleksa.
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Povrsine centralnog apartmanskog objekta (na UP 37) po etazama i ukupna povrsina objekta prikazane

suu tabeli 11.

Tabela 11. Povrsine centralnog apartmanskog objekta (UP 37) po etazama

Rb. Etasa Povrsina [m?]
Neto
1. |Po-2 1.025,46
2. |Po-1 946,73
3. |Prizemlje 417,14
4. |1 Sprat 351,56
5. |II sprat 307,46
Ukupno: 3.011,35

Ukupna bruto povrsina centralnog apartmanskog objekta iznosi 3.615,17 m”.

Povrsine objekta-vile (na UP 35) po etazama i ukupna povrsina objekta prikazane su u tabeli 12.

Tabela 12. Povrsine objekta - Vile (na UP 35) po etazama

Rb. | Etasa Povrsina [m?]
Neto
1. Prizemlje 136,37
2. 1 sprat 106,73
3. |1 sprat 104,99
Ukupno: 348,09

Ukupna bruto povrsina Vile na UP 35 iznosi 452,15 m”.
Tabela 13. Povrsine objekta - Vile (na UP 306) po etazama

Rb. | Etasa Povrsina [m?]
Neto
1. Prizemlje 136,37
2. 1 sprat 106,73
3. |1l sprat 104,99
Ukupno: 348,09

Ukupna bruto povrsina Vile na UP 36 iznosi 452,15 m?.

Tabela 14. Povrsine objekta - Vile (na UP 38) po etazama

Rb. | Etaza Povtsina [m?]
Neto
1. Prizemlje 136,37
. |1 sprat 106,73
3. |1l sprat 104,99
Ukupno: 348,09

Ukupna bruto povrsina Vile na UP 38 iznosi 452,15 m”.

Tabela 15. Povrsine objekta - Vile (na UP 39) po etazama

Rb. | Etasa Povtsina [m?]
Neto
1. Prizemlje 136,37
. |1 sprat 106,73
3. |1l sprat 104,99
Ukupno: 348,09

Ukupna bruto povrsina Vile na UP 39 iznosi 452,15 m”.
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Tabela 16. Povrsine objekta - Vile (na UP 40) po etazama

Rb. | Etaza Povrsina [m?]
Neto
1. |Prizemlje 136,37
. |1 sprat 106,73
3. |1l sprat 104,99
Ukupno: 348,09

Ukupna bruto povrsina Vile na UP 40 iznosi 452,15 m*.
Tabela 17. Povrsine objekta - Vile (na UP 41) po etazama

Rb. | Etaza Povrsina [m?]
Neto
1. | Prizemlje 136,37
. |1 sprat 106,73
3. |1l sprat 104,99
Ukupno: 348,09

Ukupna bruto povrsina Vile na UP 41 iznosi 452,15 m>.

Ukupna bruto povrsina cijelog kompleksa iznosi 6.328,07 m*.
Konstrukcija 1 materijalizacija

Objekat je konstruktivno rijesen u masivhom kombinovanom armirano-betonskom sistemu koje cine
armirano betonski stubovi, zidovi 1 grede dok meduspratnu konstrukciju ¢ini AB ploca.

Svi objekti na parceli radeni su u istoj materijalizaciji sa istom kombinacijom boja i materijala. Cijelim
kompleksom dominiraju prirodni lokalni materijali sto doprinosi uklapanju objekta u postojeci
ambijent.

Objekti-vile 1 apartmanski objekta kao zevr$nu obradu imaju kombinaciju kamenih bunjastih ploca i
fasadnih elemenata u teksturi drveta ( fundermax ploce ili fasadna tehnika ). Na fasadi kao vid suncane
zastite otvora koriste se pergole. Otvori na objektima su velikih dimenzija aluminijumski. Odredeni
djelovi fasade su ozelenjeni puzavicama.

Materijalizacija svih podzida je neobradeni lokalni kamen slagan u nepravilom slogu koji aludirra na
tradicionalnu suvomedu.

Sve pjesacke komunikacije poplocane su plocama od sitno$tokovanog kamena.

Prostor izveden podzidama od neobradenog kamena omogucio je formiranje velikog broja zelenih
platoa i zardinjera,koji su holtikulturno rijeseni tako da daju posebnu atraktivnost prostoru.

Projekat saobracajne signalizacije

Projekat saobracajne signalizacije uraden je na osnovu projektnog zadatka Investitora. Saobracajna
signalizacija je uskladena sa gradevinskim rjesenjem.

Ulaz 1 kretanje kroz kompleks je regulisano saobracajnom signalizacijom. Saobracajnom
signalizacijom je odreden rezim odvijanja saobracaja.

Primenjena vertikalna signalizacija u projektu je u skladu sa vazedim propisima i standardima
(Zakonom o bezbjednosti saobracaja na putevima, Zakonom o putevima, Zakonom o zastiti na
radu, Pravilnikom o saobracajnoj signalizaciji (Sl list CG broj 35/21) i Standardima iz oblast i
saobracajne signalizacije). Rjesenje vertikalne signalizacije je definisano na osnovu postojece
saobracajne signalizacije ne narusavajuci postojecu regulaciju..

Primjenjena horizontalna signalizacija je u skladu sa Pravilnikom o saobracajnoj signalizaciji,
odgovaraju¢im MEST ili EN standardima i u skladu sa propisanim saobracajno tehnickim
osobinama oznaka na kolovozu. Horizontalna signalizacija je projektovana sa sljede¢im
elementima: puna razdjelna linija Sirine 0,15 m (bijele boje), puna neisprekidana linija zaustavljanja
sirine 0,50 metara (bijele boje).
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Prilikom izvodenja horizontalne signalizacijom izvodac¢ je duzan da koristi postojanu boju sa
retroreflektuju¢om staklenom perlom, koja obezbeduje dobru vidljivost horizontalne signalizacije
pri lo§im vremenskim uslovima i nocu. Saobradajna signalizacija je uskladena sa postoje¢im
saobracajnim resenjem.

Instalacije

U objektu su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekta ili se to
zahtijeva prema higijensko-tehnickim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.

Jaka struja

Projektom su obradene elektroinstalacije jake struje od niskonaponskih kablovskih ormara: NKRO 1 i
NKRO II. NKRO I je pozicioniran na UP 41 dok se NKRO II nalazi na UP 37. Sa NKRO 1 se vrsi
razvod napojnih kablova do PMO za vile na UP 38,39,40 1 41. Od NKRO II se polazu napojni kablovi
do PMO ormara vila na UP 35,UP 36 kao i do MRO.01 i MRO.02 koji se nalaze u centralnom objektu
na UP 37.

U svakom PMO predvidena je ugradnja mjernih uredaja namijenjenih za direktno mjerenje utrosene
elektricne energije.

Od PMO vrsi se razvod napojnih kablova do razvodnih tabli stambenih jedinica.

Za potrebe garaze je predvideno i rezervno napajanje pomocu dizel elektricnog agregata (DEA), koji ¢e
biti smjesten pored centralnog objekta.

U objektu su predvidene instalacije opste potrosnje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja i gromobrana.
Za potrebe opste potrosnje, uvazavajuci nacin grijanja 1 klimatizacije, prema namjeni objekta, predviden
je potreban broj monofaznih i trofaznih suko prikljuénica 1 izvoda.

Zastita od indirektnog napona dodira izvedena je sistemom zastite TN-C-S, kao i pomocu zastitnih
uredaja diferencijalne struje.

U svim prostorijama objekta predvideno je odgovarajuée osvjetljenje prilagodeno namjeni i uslovima
montaze.

Obzirom na namjenu objekta projektovano je 1 sigurnosno (nuzno) osvetljenje u prostoru ulaza,
stepenista, stepenisnih holova i garazi.

Predvidene svetiljke obezbeduju nuzno osvjetljenje u trajanju od 3h u slucaju prekida napajanja sa
mreze.

Instalacija izjednacenja potencijala, su predvidene u skladu sa Tehnickim propisima za izvodenje
elektroinstalacija.

Izvriice se povezivanje svih metalnih masa 1 metalnih konstrukcija na zastitne sabirnice unutar
pripadajucih RO finozi¢anim provodnicima sa izolacijom od bezhalogenog materijala.

U skladu sa JUS IEC 1024-1 t.2.3.2., za uzemljenje predviden je temeljni uzemljivac¢ objekta zajednicki
za sve instalacije u objektu prema JUS N.B2.754. Temeljni uzemljiva¢ je predviden od pocincane trake
Fe-Zn 30 x 3,5 mm polozene u temelju objekta.

Shodno Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja (,SL. list
SRJ” bt. 11/1996) predvidena je gromobranska instalacija, koja se sastoji od spoljasnje i unutrasnje
gromobranske instalacije.

Elementi spoljasnje gromobranske instalacije su:

- prihvatni sistem, uredaj sa hvataljkom za rano startovanje,

- spusni provodnici, koji se izvode od trake Fe/Zn 25x4 mm, a koja se polaze kroz betonske

stubove i platna, do temeljnog uzemljivaca i

- sistem uzemljenja je ostvaren temeljnim uzemljiva¢em.
Unutrasnja gromobranska instalacija obuhvata sve dodatke spoljasnjoj instalaciji koji ¢e smanjiti
elektromagnetna dejstva struje atmosferskog praznjenja. To su pridruzeni metalni djelovi u $ticenom
prostoru (npr. cjevovodi, stepenista, cijevi za ventilaciju, medusobno povezane armature i sl.), kroz koje
moze proteci struja atmosferskog praznjenja.
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Po zavrsetku radova na instalacije uzemljenja 1 gromobrana potrebno je izvrSiti ispitivanja i atestom
dokazati efikasnost zastite.

Dizel agregat

Kako je ve¢ navedeno, za rezervno napajanje potrosaca u objektu je predviden dizel elektri¢ni agregat
koji ¢e biti smjesten, pored centralnog objekta.

Napajanje sa DEA obezbijedeno je za uredaje 1 instalacije koje rade u rezimu pozara (sigurnosni sistemi
1 drugo), sve u skladu sa zahtjevima projekta, a na osnovu projektnog zadatka.

Uz agregat se isporucuje i ATS ormar, za automatsko prebacivanje mreza/agregat. ATS se montira u
ormaru RO-ATS u zasebnoj prostoriji, na etazi garaze.

Predviden je dizel elektricni agregat (DEA) proizvodaca ,,Caterpillar”, tip DES8SEO, namijenjen za
spoljasnju montazu, koji je oklopljen, radi smanjenja nivoa buke.
DEA ima slijedece karekteristike:

- Napon 400/230 V, frekvencija 50 Hz

- Snaga u ,,Stand By” rezimu rada 88 kVA /70,4 kW

- Snaga u ,,Prime” rezimu rada 64 kVA / 80 kW

- Rezervoar za gorivo je kapaciteta 219 1, koji omogucava rad od 13 h uz 75% optereéenje

- Nivo buke na 7 m udaljenosti od izvora pri 75% opterecenja iznosi 64 dBA.

- Dimenzija 2291X1126X1534 mm (dXvXs), tezina 1.202 kg.

- Standardi: ISO8528, ISO3046, BS2869, BS5000, BSEN60034, IEC60034, ISO9001, ISO14001.

Ventilacija i rashladivanje agregata ostavareno je pomocu aksijalnog ventilatora, koji je ugraden na
agregatu. Usisavanje svjezeg vazduha u agregatski kontejner je preko aksijalnog ventilatorskog sistema.
Izduvni gasovi iz agregata usmjeravaju se celicnom cijevi, preko posebnog izduvnog lonca u atmosferu.

Shodno ¢lanu 99. i 100. Zakona o zastiti i spasavanju (,SL. list CG” br. 13/07., 05/08., 86/09., 32/11.,
54/16., 146/21. 1 03/23) instalacije i uredaji koji moraju da funkcioni$u u rezimu pozara, $to vazi i za
DEA obavezano je redovno ispitivanje, servisiranje i odrzavanje prema uputstvima proizvodaca, a
najmanje jednom u Sest mjeseci.

Dizel agregar sa rezervoarom za gorivo, koji se nalazi u sklopu agregata bi¢e montiran na izolovano
prostoru na nepropusnoj betonskoj podlozi, da bi se sprije¢io moguéi negativni uticaji u slucaju
akcidentne situacije prosipanja goriva iz rezervoara, koja je malo vjerovatna.

Slaba struja

Glavnim projektom elektricnih instalacija slabe struje, obradene su: Instalacija strukturnog kablovskog
sistema, Instalacija RTV sistema, Instalacija sistema tehnicke zastite, Instalacija IP video nadzora,
Instalacija sistema evakuacionog ozvucenja, Instalacija sistema automatske dojave pozara, Instalacija
CO detekcije, TK prikljucenje i infrastruktura.

Prilikom izrade ovog projekta ispostovane su odgovarajuce zakonske odredbe, propisi - standardi i
preporuke.

Grijanje, hladenje i ventilacija
U objektu su predvidene instalacije grejanja, klimatizacije i ventilacije i to:

Za grijanje 1 hladenje apartmana u centralnom objektu predvida se ugradnja dvocijevnih ventilator
konvektora koji su smjesteni iznad spustenog plafona.

Predviden je 2-cijevni sistem snabdijevanja apartmana toplom i hladnom vodom. Cijevi za
snabdijevanje su dovedene do svakog apartmana pojedinacno.

Za regulaciju rada ventilator konvektora na dovodu hladne i tople vode je predvidena ugradnja
prolaznih regulacionih ventila, nezavisnih od pritiska u cijevima.

Prolazni ventil je pogonjen on/off elektroaktuatorom kojim se upravlja preko kontrolera koji se nalazi
u prostoriji u kojoj se boravi.
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Ventilator konvektori rade samo sa recirkulacionim vazduhom, bez ubacivanja spoljasnjeg vazduha.
Ventilator konvektori su dimenzionisani tako da zadovoljavaju potrebne grejne/rashladne kapacitete,
pri srednjoj brzini ventilatora.

Za razvod tople/hladne vode do ventilator konvektora predvidena je izrada cijevne mreze od crnih
celicnih cijevi, koje se po zavr$enoj montazi Ciste, miniziraju 1 izoluju prefabrikovanom cijevnom
izolacijom od ekspandiranog sintetickog kaucuka.

Za grijanje i hladenje objekta-vila predvidena je ugradnja Mini VRV sistema proizvodaca Panasonic
(sistemi sa promjenljvim protokom rashladnog fluida) sa freonom R - 410A kao radnim fluidom, koji
nije Stetan po ozonski omotac. Svaki apartman ima nezavisni sistem klimatizacije prostora sa
unutra$njim zidnim jedinicama.

Predvideno je pet Mini VRV sistema za grijanje/hladenje objekta i to za svaki apartman nezavisan.
Spoljasnje kompresorsko kondenzatorske jedinice (toplotne pumpe) smjeStene su na krovu objekta.
Kao unutrasnje jedinice predvidene su VRV jedinice porizvodaca Panasonic i to zidne jedinice.

Sistem ventilacije apartmana obuhvata: prinudnu ventilaciju kupatila, prinudnu ventilaciju kuhinja i
prirodnu ventilaciju soba.

Za prinudnu ventilaciju kupatila predvideni su sistemi lokalnih ekstrakcija vazduha pomocu kruznih
aksijalnih odsisnih ventilatora koji se smjestaju u spustenim plafonima samoh kupatila.

Za prinudnu ventilaciju kuhinja predvidene su odsisne haube.

Za grejanje kupatila bice obezbjedeno podno grijanje pomocu grejnih elektro mreza.

U garazi objekta predviden je bezkanalni sistem ventilacije 1 odimljavanja primjenom dvobrzinskih
jednosmernih ,,Jet” ventilatora za usmeravanje Stetnih gasova do odsisnih mjesta odakle se izbacuju iz
garaze pomocu cetiri aksijalna ventilatora vatrootpornosti 2 h pri temperaturi od 400 °C (po dva
aksijalna ventilatora po nivou).

Za usmjeravanje Stetnih gasova kroz garazu 1 dovod spoljnog vazduha predvidena je ugradnja 2 ,,Jet”
ventilatora po nivou garaze.

Uzimanje svijezeg vazduha predvideno je preko AB ventilacione kudice smjestene na nivou iznad
garaze.

Za normalnu ventilaciju garaze predviden je periodicni rad aksijalnih ventilatora i svih ,,jet” ventilatora
na manjoj brzini.

Sistem redovne ventilacije je uraden tako da moze odsisati sve Stetne produkte sagotijevanja u
automobilskim motorima sa unutrasnjim sagorijevanjem.

U garazi je predviden i sistem za detekciju i dojavu u slucaju poveéanja koncentracije ugljen-monoksida
CO, na osnovu koga se vrsi ukljucivanje 1 isklju¢ivanje ventilatora:

Ukoliko koncentracija CO poraste iznad 100 ppm ventilatori se ukljucuju da rade na nizoj brzini. Ako
koncentracija CO poraste iznad 150 ppm ventilatori se ukljuuju na visoj brzini. U slucaju da
koncentracija CO poraste iznad 250 ppm, ukljucuje se zvucni ili svjetlosni alarm koji upozorava
korisnike garaze da iskljuCe vozila i napuste garazu.

Svi ventilatori se iskljucuju kada koncentracija CO opadne ispod 50 ppm.

Automatska stabilna instalacija za gasenje pozZara - sprinkler instalacija

Za garazu objekta predvidena je automatska stabilna instalacija za gasenje pozara - sprinkler instalacija.
Predvidena je mokra instalacija, Sto znaci da je voda u cjevovodima do ispred same mlaznice.

Prilikom kretanja vode u cjevovodima, indikatori protoka koji se nalaze na dovodnim cjevovodima na
svakoj etazi, daje impuls koji se prenosi na centralu za dojavu pozara, a ona zatim daje alarmni signal da
je instalacija proradila i pokazuje ta¢nu etazu pojave pozara. Sprinkler instalacija se napaja vodom iz
gradske vodovodne mreze.

Detaljan opis instalacije dat je u Elaboratu zastite od pozara koji je sastavni dio projektne
dokumentacije.
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Hidrotehnicke instalacije

Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije obuhvata rjeSenje unutrasnjih instalacija hladne i
tople vode, hidrantske mreze i kanalizacije za atmosferske vode, kao 1 komplet spoljasnje instalacije do
povezivanje na planiranu gradsku infrastrukturu.

Prema uslovima nadleznog preduzeca, trenutno nema uslova za trajno prikljucenje objekata n gradsku
vodovodnu, fekalnu i atmosfersku kanalizacionu mrezu, do izgradnje DUP-om planirane

infrastrukture.

Prema LSL ,,Mljekavica” planirana je izgradnja saobracajnice sa tri kompleksa kojom se sa Jadranske
magistrale Budva-Bar silazi u naselje, u sklopu kojih su predvidene hidrotehnicke instalacije: vodovod
DN250 i fekalna kanalizacija DN200.

Hidrostaticki pritisak u vodovodnom sistemu, nakon izgradnje DUP-om planiranog cjevovoda, na
mjestu prikljucka biti obezbijeden pritisak 3 bara.

Snabdijevanje vodom kompleksa je predvideno preko rezervoara, dok je za fekalnu kanalizaciju
projektovan bioloski precistac.

U blizini lokacije ne postoji kolektor atmosferske kanalizacije. Dato je da se za rjesenje odvodenja
atmosferskih voda predvidi izgradnja retenzionog bazena (upojnog bunara) sa prelivom u trenutno
neureden kanal koji se pruza sjevernom granicom kompleksa.

Vodovod

Obzirom da trenutno nema uslova za prikljuenje na planiranu gradsku mrezu, snabdijevanje
turistickog naselja vodom je predvideno preko rezervoara, dok je uz to projektovan i prikljuc¢ak na
planiranu gradsku mrezu.
Odvojeni rezervoari za sanitarnu i hidrantsku mrezu su smjesteni u prostoru ispod bazena, uz parking i
saobracajnicu. U svoj komori rezervoara nalaze se postrojenja za povisenje pritiska odvojeno za obje
mreze sa prate¢im armaturama i fitingom.
Na osnovu podatka o broju korisnika, i na osnovu potrosnje vode za ovakav tip objekta, dimenzionisan
je rezervoar sanitarne vode prema broju korisnika.
Broj korisnika: 245 lezajeva. Dnevna potrosnja: 400 1/st/dan
Ukupna dnevna potrosnja: 245 st x 400 1/st/dan = 98.000 1/dan = 98 m’/dan.
Radi sigurnosti, usvojen je rezervoar kotisne zapremina 105 m’.
Obzirom da se radi o velikoj potrosnji vode, rezervoar je dimenzionisan na dnevnu potrosnju, $to znaci
da je potrebno svakodnevno punjenje preko cistijerni.
Pored rezervoara sanitarne vode, dimenzionisan je i projektovan rezervoar za hidrantsku mrezu za cijeli
kompleks. Na osnovu protivpozarnog eleborata, protok koje je potrebno obezbijediti je 10 1/s za
neprekidan dvoc¢asovni rad mreze, sto znaci da je potrebna zapremina rezervoara:

101/s x 3600s x 2 = 72.0001 = 72 m’.
Rezervoar je dimenzionisan na jednokratnu upotrebu.
Nakon izgradnje i pustanja u rad prema LSL ,Mljekavica” predvidenih instalacija, punjenje oba
rezervoara ¢e biti moguce 1 preko gradske mreze.
Od planiranog vodovodnog okna koji nije predmet ovog projekta, do kontrolnog vodomjernog okna za
spoljasnju hidrantsku mrezu, sprinkler i sanitarnu mrezu, predviden je cjevovod DN110.

Spoljasnja sanitarna mreza je projektovana od PEHD cijevi, a unutrasnja od PPR cijevi fazer
kompozitnih cijevi, odgovarajuceg precnika.

Na osnovu hidraulickog proracuna, koji je sastavni dio numericke dokumentacije, za sanitarnu mrezu
dimenzionisano je postrojenje za povisenje pritiska sa dvije pumpe, od kojih je jedna radna i jedna
rezervna, Cije su karakteristike: Q=51/s i Hmin=40m.

Unutrasnja hidrantska mreza predvidena je od pocicanih cijevi odgovarajuceg precnika, a spoljasnja
hidrantska mreza predvidena je od PEHD cijevi za vodu.

Dovod vode za bazensku tehniku planiran je kao ogranak potisnog cjevovoda sanitarne mreze, precnika
6/4” na osnovu zahtjeva projektanta bazenske tehnike.
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Za pripremu tople vode u apartmanima projektovani su akumulacioni bojleri od 80 11 100 1, u
zavisnosti od povezanih potrosaca i udaljenosti od bojlera. U apartmanima c¢ije su kuhinje udaljene od
akumulacionih bojlera projektovani su protocni bojleri u istim.

Nakon montaze vodovodne mreze, a prije zatvaranja kanala i Sliceva potrebno je izvrsiti ispitivanje
vodovodne mreze na probni pritisak od 12 bara, sa minimum tri funkcionalno neophodne probe,
zadnja konac¢na kada se postave sanitarne armature.

Poslije montiranja sanitarnih uredaja izvrsice se ispiranje i zatim dezinfekcija mreze 1 ponovno ispiranje.
Odgovarajuca ovlaséena ustanova treba da investitoru dostavi atest o kvalitetu vode koja e se koristiti
u objektima nakon svih opisanih postupaka. Za sva ispitivanja, na pritisak, dezinfekciju 1 ispiranje
izvodac 1 nadzorni organ su duzni da sastave zapisnike.

Fekalna kanalizacija

Kao sto je ve¢ navedeno, ne postoje uslovi prikljucenja turistickog naselja na fekalnu kanalizaciju, pa je
planirana izgradnja bioloskog precistaca sa pogonskim objektom, a sve u skladu sa uslovima nadleznog
preduzeca.

Prikljucenje objekta na gradsku fekalnu kanalizacionu mrezu bi¢e moguée nakon izgradnje DUP-om
projektovanih instalacija preko okna RO9, u koje se skupljaju upotrijebljene vode iz cijelog kompleksa.
Kanalizacija otpadnih voda iz objekta je sabirnim temljenim ili plafonskim razvodom odvedena do
revizionih okana ispred objekta, i dalje preko kaskadnih revizionih oknana do sabirnog okna za cijeli
kompleks, a potom uvedena u bioloski precistac.

Nakon tretmana u biolosklom precistacu do III stepena i dezinfekcijom UV filterima, precis¢ena voda
se uliva u rezervoar preciséene vode, koji je dimenzionisam za dnevnu potrosnju irigacione mreze, na
osnovu podataka dobijenih od projektanta irigacije, odnosno min 25 m’/dan.

Usvojen je rezervoar preciséene vode 29 m’.

Visak vode iz rezervoara precis¢ene vode se preliva u retenzioni rov, a iz njega dalje u trenutno
neuredeni kanal koji se pruza niz cijelu sjevernu granicu kompleksa.

Sva unutrasnja kanalizaciona mreza je predvidena od izolovanih cijevi za unutra$nje instalacije tipa
Rehau Raupiano Plus ili drugog proizvodaca ekvivalentnih karakteristika.

Spoljna kanalizacija je predvidena od PVC cijevi za uli¢nu kanalizaciju nosivosti ne manje od SN4.

Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, vr$i se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.

Bioloski precistac
Osnova za proracun bioloskog precistaca je broj korisnika, odnosno broj ekvivalentnt stanovnika koje

¢e upotrebljavati sanitarnu vodu.
Broj korisnika: 245 lezajeva + 15 zaposlenih = 260

Za proracun su iskoriséeni standardi koji se koriste za ovu vrstu objekata.

U tu svrhu bioloski precistac je dimenzionisan za 300 ES, odnosno odabran je bioloski precistac tip
BIOTIP kompakt.

Za opterecenje bioloskog precistaca od 300 ES i potrosnju od 150 1/dan po ES to maksimalna koli¢ina
sanitarnih otpadnih voda na dan iznosi:

Q =300 ES x 150 1/dan x 1 dan = 45.000 1 = 45,0 m’

Prema tome, bioloski precista¢ tip BIOTIP kompakt, dnevno moze precistiti 45,0 m’ otpadne sanitarne
vode.
Tehnoloska sema preciséavanja sanitarne vode data je na slici 9.

Tipski uredaj za biolosko prociséavanje otpadnih voda BIOTIP kompakt koristi se za biolosko
procis¢avanje sanitarno-fekalnih otpadnih voda za optereéenje od 20-10.000 ES (ekvivalentnih
stanovnika). Uredaj je kompletno izveden iz armiranog vodonepropusnog betona. Za pogon
kompletnog uredaja koristi se komprimirani vazduh koji se dobavlja uz pomo¢ kompresora. Izlazna
voda ima manje od 20 mg (BPK5)/1 $to cini stepen procis¢avanja veéi od 95% razgradnja organske
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materije. To se postize dimenzionisanjem aeracijskog bazena na optereéenje manje od 0,2 kg
(BPKs)/m’d, zadrzavanjem vode u sekundarnom talozniku od 4 sata i unosenjem kiseonika od
najmanje 2,5 kg O»/kg (BPKS5). Izlazna voda zadovoljava uslove za ispustanje u prirodni prijemnik II ili
I kategorije.
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Slika 9. Tehnoloska sema precis¢avanja sanitarne vode

Bioloski precista¢ otpadnih voda ne zahtijeva neprekidno nadgledanje. Buduc¢i da radi automatski,
potrebno je samo povremeno visiti kontrolu na sledece nacine: Vizuelna kontrola uredaja Potrebno je
kontrolisati cijevi unutar uredaja da ne dode do zacepljenja, i dovodnu i odvodnu cijev. Takode, moraju
se pratiti promjene izgleda ili boje mulja (ukoliko pozuti, pocrni ili slicne promjene). Uslijed takvih
promjena potrebno je izvrsiti uzimanje uzoraka da bi se sprijecilo uginuce biomase.

Poslije prolaza kroz bioloski precistac, preciS¢ena vode treba da zadovolje grani¢ne vrijednosti emisije
zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i
sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br. 56/19) (ptilog III).

Uklanjanje mulja v1si se prema potrebi, odnosno kada mulj dosegne dubinu od 100-110 cm ili dva puta
godisnje, te u slucaju kada uredaj nece biti koris¢en duze od tri mjeseca.

Praznjenje bioprecistaca odgovaraju¢om opremom, vrsi pravno lice koje upravlja javnom kanalizacijom
ili lice registrovano za obavljanje ovih poslova.
Vlasnik objekta prati stanje precistaca 1 poziva pravno lice kada je potrebno praznjenje precistaca.

Atmosferska kanalizacija

Projektom atmosferske kanalizacije definisano je odvodenje atmosferskih voda sa krova objekta 1 voda
od pranja garaze.

Atmosferske vode sa krovova se pomocu oluka prikupljaju sistemom kanala, revizionih okana i cijevi 1
posto nijesu opterecene necistocama uvode u upojni binar, a iz njega se visak vode preliva u vec
pomenuti kanal.

U cilju kontrolisane odvodnje voda od pranja iz garaze centralnog objekta na nivoima -1 1 -2, kao i u
suvoj komori kod rezervoara projektovan je sistem slivnika, kanala, cijevi i muljnih pumpi.
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Unutar centralnog objekta, u garazi -1, projektovano je sakupljanje voda od pranja garaze sistemom
tackastih slivnika sa sabirnim horizontalnim razvodom od PVC cijevi, dok je na nivou garaze -2
sakupljanje istih projektovano preko kanala 1 PVC cijevi.

Ove vode se iz kanala odvode u taloznik, nakog toga se tretiraju u separatoru ulja, a zatim u okno gdje
su smjestene muljne pumpe, iz kog se prepumpavaju u reviziono okno van objekta i dalje do upojnog
bunara i kanala.

Upojni bunar je dimenzionisan za prihvatanje prvog poplavnog talasa 15-to minutne kise inteziteta 285
1/s ha.

Za prepumpavanje su predvidene dvije muljne pumpe, jedna radna i jedna rezervna, SI.1.50.65.11.2.50B
proizvodaca Grundfos sledecih karakteristika Q=31/s , H=10 m, P1/P2=1.6/1.1 kW.

U suvoj kori rezervoara nalaze se dva prepumpna muljna Sahta sa po dvije muljne pumpe. U jedan
muljni Saht se ispustaju vode od praznjenja kompenzacionog bazena za potrebe bazenske tehnike, kao 1
slivnik za odvodenje voda od pranja. U drugi muljni Saht se upustaju vode od praznjenja 3 rezervoara
(hidrantske mreze, sanitarne mreze i sprinkler sistema), prelivi istih rezervoara, kao i vode od pranja ili
curenja u suvoj komort.

Za prepumpavanje su predvidene po dvije muljne pumpe, jedna radna i jedna rezervna, SI.1.50.65
.09.2.1.502 proizvoda¢a Grundfos sledecih karakteristika Q=31/s , H=5 m, P1/P2=1.3/0.9 kW.

Separator za atmosferske vode od pranja garaZe

Vode od pranja garaze, koja moze biti opterecena zemljom, pijeskom 1 lakim te¢nostima od prisustva
kola prije upustanja u upojni bunar, propusta se kroz separator za lake tecnosti radi njihovog
precis¢avanja.

Prije upuStanja u upojni bunar, otpadne vode treba da zadovolje grani¢ne vrijednosti emisije
zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu 1, Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu 1 postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i
sadrzaju izvijestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br. 56/19), a koje za teskoispatljive lipofilne
matetije (ukupna ulja i masti) iznose 20 mg/1 (prilog I1T).

Izbor separatora odgovarajuceg kapaciteta izvrsen je na osnovu protoka hidranata.

Za pranje garaze kotistie se maksimalno dva hidranta (2 x 2,51/s) tj. Qmax = 5,0 1/s.

Separator je konstruisan, izraden i testiran prema SRPS EN 858, nazivne veli¢ine NS6 (protoka 6 1/s) sa
integrisanim taloznikom zapremine 600 litara.

Separator ima efikasnost izdvajanja lakih naftnih derivata I klase - lakih naftnih derivata u izlaznoj vodi
do 5 mg/1.

Princip rada separatora

Prljava voda ulazi najprije u taloznik mulja, gdje se vodena struja usporava tako da se iz vode izdvajaju
tvrdi dijelovi. Djelimicno mehanic¢ki ocis¢ena voda zatim ulazi u separator ulja kroz posebne
polietilenske ploce (lamelni taloznik), koji dodatno smiruje protok vode tako da se ubrzava uklanjanje
mulja, a istovremeno se izdvajaju takode vece kapljice lakih tecnosti. Manje kapljice lakih te¢nosti se iz
vode izdvajaju pomocu koalescentnog filtra. Ocis¢ena voda kroz odvod napusta separator.

Nakon ugradnje 1 prije pocetka rada separatora, neophodno je uredaje ocistiti od eventualne prljavstine
1 necistoca koja se mogu pojaviti u toku ugradnje (malter, stiropor, drvo, plastika, blato itd.) te cijeli
separator isprati ¢istom vodom.

Visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja u separatoru je potrebno kontrolisati jednom mjese¢no. Mulj iz
taloznika 1 ulje iz filtera separatora treba odstraniti prije nego sto dostigne debljinu koja je predvidena
katalogom isporucioca opreme.

Prostor za odvajanje taloga (mulja) 1 prostor za odvajanje ulja potrebno je Cistiti najmanje jednom
tromjesecno. Djelovi separatora smiju da se ciste samo hladnim sredstvima za cis¢enje (bioloski
rastvorljivima sredstvima za odmasc¢ivanje).

Izdvojena lake tecnosti iz separatora kao opasni otpad privtemeno se sakupljaju 1 odlazu u posebnu
hermeticki zatvorenu burad 1 iste skladiste na prostoru zasticenom od atmosferskih padavina.
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Mulj iz separatora kao opasni otpad predaje se ovlascenoj firmi za zbrinjavanje opasnog otpada.
Obaveza je Nosioca projekta da sklopi ugovor za pruzanje ove usluge sa ovlas¢enom firmom.

Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja i odvoza opasnog otpada.

Iz separatora voda se odvodi do upojnog bunara.

Bazenska tehnika

Projektnom dokumentacijom predvidena su dva bazena veliki i mali.
Veliki i mali bazen su pravilnog oblika prelivnog tipa. Projektovano je da se ulaz/izlaz iz velikog bazena
vrsi pomocu betonskih stepenica dok se u manji bazen ulazi preko merdevina izradjenih od inoxa.

Projektom je predvideno da se masinska sala nalazi u suterenu izmedju malog i velikog bazena. U
masinskoj sali se nalazi pumpno- filtersko postrojenje, cijevni razvod, sistem za dozaciju hemijskih
preparata za odrzavanje kvaliteta vode, uredaji za dogtijavanje vode i UV tretman, kao i elektro
razvodni ormani. Takode u masinskoj prostoriji se nalazi i muljna Sahta. Na dnu muljne sahte je
predviden prikljucak, iz kojeg se otpadna voda odvodi u upojni bunar.

Hidrauli¢ki razvod

Prvo punjenje i dopuna bazena predvidja se pitkom vodom iz postoje¢e vodovodne mreze . Punjenje
oba bazena vrsi se u potisnoj grani preko mlaznica. Po svom kvalitetu ova voda mora biti potpuno cista
u fizickom, hemijskom 1 bioloskom pogledu.

Filtracione pumpe za veliki bazen koje na usisu imaju grube zastitne filtere, uzimaju vodu sa slivnika i iz
kompenzacionog bazena 1 sistemom cijevi hidraulickog razvoda, preko brzih pjescanih filtera,
hemijskog tretmana (pH vrijednost, dezinfekcija) ubacuje je pod pritiskom u bazen u vidu mlazeva kroz
filtracijone mlaznice.

Filtraciona pumpa za manji bazen koja takodje na svom usisu ima grubi zastitni filter uzima vodu sa
slivnika i iz kompenzacionog bazena i sistemom cijevi hidraulickog razvoda, preko brzog pjes¢anog
filtera, hemijskog tretmana (pH vrijednost, dezinfekcija) ubacuje je pod pritiskom u bazen u vidu
mlazeva kroz filtracijone mlaznice.

Filtracija vode

U toku koris¢enja bazena, ne moze se zadrzati higijenska ispravnost bazenske vode. Osim atmoferskih
uticaja 1 posjetioci ¢e unositi razne necistoce i zagadjivati vodu. Ovo zagadjivanje manifestovace se ne
samo zamucivanjem vode, ve¢ i povecanom koli¢inom nepozeljnih materija, kao sto su organske
kisjeline, klice 1 paraziti. Pored navedenog, u bazenskoj vodi se mogu pojaviti 1 alge koje zagadjuju vodu
dajudi joj karakteristican ukus, miris i neuglednu boju. Sva pomenuta zagadjenja vode u bazenu bice
utoliko intenzivnija ukoliko je frekvencija posjetilaca veca, rezim oko odrzavanja cistoce i licne higijene
slabiji, a temperatura vode visa. U slucaju zagadjenja vode bazena zaraznim klicama, povecavaju se
znatno 1 mogucnosti oboljenja posjetilaca. Prema tome neophodno je preduzeti mjere koje nece
dozvoliti zagadenje do tog stepena da njen kvalitet postane opasan za posjetioce, odnosno vodu treba
neprekidno precis¢avati u toku koriséenja bazena. Rad bazena je potpuno nezavistan kao i sistemi za
obradu bazenske vode.

Bazenska voda se priprema tako da njen kvalitet zadovoljava zahtjeve koji se postavljaju za bazensku
vodu prema vazedim normama. Filtersko postrojenje za oba bazena je locirano u masinskoj sali, u
suterenu. Filteri za obradu bazenske vode izradjeni su uglavnom od stakloplastike. U ovom projektu je
predvideni su brzi pjescani filteri sa lateralama, brzinom filtracije max 35 m’/h/m?” i visinom filterske
ispune prema preporukama proizvodaca. Filterska ispuna se sastoji od ispranog i termicki tretiranog
kvarcnog pijeska u dvije granulacije 0,4 do 0,8 mm i 1,0 do 2,0 mm. Prema proracunu protok filtracije
za veliki bazen je 140 m’/h §to postizemo sa dva usvojena filtera pre¢nika 1.600 mm pojedinacnog
protoka 70 m’/h dok je po proracunu protoka filtracije za manji bazen 29 m’/h §to postizemo sa
jednim usvojenim filterom precnika 1.050 mm . Distribucija vode iz filtera kod velikog bazena se vrsi
preko podnih filtracionih mlaznica kojih je 38 u skoljci bazena. Dok se kod manjeg bazena vrsi preko
podnih filtracionih mlaznica kojih je 8 u $koljci bazena . Filteri za oba bazena su opremljeni filterskim
baterijama od 5 manuelnih regulacionih ventila izradenih od PVC-a, koje omogucavaju ispiranje filtera
vodom. Da bi se filteri odrzali u ¢istom stanju neophodno ih je ispirati. Ispiranje se vr$i 2-3 minuta,
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nakon cCega se vrdi “stabilizacija filterske mase kako pijesak nebi otisao u bazen. Ova faza traje 0,5 - 1
min. Ako se voda na kontrolnom oku nije izbistrila operacija se ponavlja. Filterske pumpe za veci bazen
su kapaciteta 70 m’/h, sa uracunatim gubitcima. Snaga pumpe iznosi P=4,1 KW, na 2800 o/min.
Filterska pumpa za manji bazen je kapaciteta Q=29 m’/h sa ura¢unatim gubicima.

Hemijski tretman vode

Nakon filtracije vode vrsi se hemijska priprema. Prvi korak je odrzavanje vode u neutrolnoj zoni, §to
znaci da pH vrijednost treba da bude u granicama 7,2- 7,6. Uobicajeno je da pH vrednost ima trend
porasta pa se u najvecem broju slucajeva to reguliSe dodavanjem kisjelina. Sljedeci korak je dezinfekcija
vode. U ovom slucaju, projektom je predvidena upotreba hlora u te¢nom stanju. Obavezno je vrsiti
redovno mjerenje vrijednosti rezidualnog hlora i pH vrijednosti. Odrzavanje njihovih,standardom
propisanih vrijednosti u bazenskoj vodi moze se efikasno vrsiti dodavanjem sredstava za korekciju pH
vrijednosti i hlora. Ovim projektom je predvideno doziranje ovih preparata preko membranskih
dozirnih pumpi i to: za veliki bazen pumpa za PH- 0-51/h/5 bar, pumpa za natrijum hipohlorit 0-
81/h/5 bat, dozir pumpa za antialgex 0-31/h i flokulant 0-51/h za ukrupnjavanje zaostalih Cestica. Za
manji bazen pumpa za PH- 0-21/h/5bar, pumpa za natrijum hipohlorit 0- 31/h/5bar, impulsno
podesive. Za manji bazen predvidjena je 1 UV lampa za eliminisanje mikroorganizama.

Dogrijavanje bazenske vode
Projektom je predvidjeno dogrijavanje manjeg bazena. Izvor za dogrijavanje bazenske vode je elektricni
grijac ulazna snaga elektro grijaca je P=18 kW.

Kvalitet vode
Kvalitet vode u bazenima se reguliSe normativom kvaliteta bazenske vode prema standardu. Osnovni
zahtjevi iz ovog normativa kada su u pitanju bazeni sa recirkulacijom su:

- Obavezno uzimanje uzorka direktno iz bazena , prije 1 poslije filtracije;

- pH vrednost 7.2 - 7,8;

- Maksimalna koncentracija slobodnog hlora 1 mg/11 vezanog 0,5 mg/1.

Uredenje terena

Koncept pejzaznog uredenja zasniva se na arhitektonskom rjesenju turistickog naselja i terena na kome
se predvida realizacija projekta i uskladen je sa namjenom objekta, te sa organizacijom, oblikovnim i
nivelacionim rjesenjem parternih povrsina. Uredenje je predvideno na slobodnim povrsinama kao i u
zardinjerama cija je dispozicija vezana nepostedno uz objekat.

Sa aspekta ozelenjavanja akcenat je dat na dekorativno-rekreativnoj funkciji zelenila uz koriscenje
autohtonih vrsta i vrsta mediteranskog podneblja.

Specifikacija sadnog materijala data je u prilogu I'V.

Pripremni radovi obuhvataju cis¢enje terena od svih primesa organske i neorganske mase: suta, korova i
drugih nepozeljnih materija.

Nakon ove faze potrebno je u okviru pripremnih radova izvrsiti i obelezavanje pozicija svih planiranih
vrsta drveca, zbunja, perena.

Prilikom sadnje sadnica potrebno je zadovoljiti biolosko-tehnicke standarde, koji se odnose na kvalitet
sadnog materijala, tehnologiju sadnje i dispoziciju posadenog materijala u odnosu na trase podzemnih
instalacija.

Sadni materijal mora biti rasadnicki odnjegovan - pravilno razvijen, sa neostecenim korjenovim
sistemom i nadzemnim dijelom, bez oboljenja entomoloske i fitopatoloske prirode.

Projektom je obuhvaceno humusiranje zelenih povrsina u sloju od 0,20 m.
Za zasnivanje travnjaka potrebno je odabrati pogodnu smjesu trava za ovo podrucje i uslove, a zatim
1zvréiti pravilnu pripremu zemljista.

Nakon potpune obrade zelenih povrsina, potrebna je intenzivna njega i odrzavanje, koje ¢e pomoci
sadnicama da se bolje i lakse prilagode novoj sredini, koja ¢e obezbijediti brz porast.
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Da bi se zadovoljile potrebe sadnica i postiglo gore navedeno, neophodno je:
- okopavanje sadnica zimzelenog, listopadnog i cetinarskog drveca, §iblja, perena;
- prihranjivanje travnjaka mineralnim dubrivom (NPK);
- redovno orezivanje drveca 1 zbunja radi podmladivanja;
- tretiranje travnjaka od korovskih biljaka;
- zalivanje travnjaka i sadnica i
- entomoloska 1 fitopatoloska zastita od Stetocina.

Situacioni plan objekta dat je u prilogu V.

U okviru situacionog plana projekta posebno je data situacija pejzazne arhitekture.

3.4. Vrste i koli¢ine potrebne energije i energenata, vode, sitovina i drugog potrosnog
materijala koji se koristi za potrebe tehnoloSkog procesa

Imajudi u vidu namjenu turistickog naselja u toku njihovog rada koristice se elektricna energija (za rad
razlicitih uredaja, osvjetljenje, grejanje, ventilaciju i klimatizaciju) i voda za potrebe rada turistickog
naselja.

Potrosnja elektricne energije

Proracun potrebne elektricne energije za hotel izvrSena je po kriterijumu za turisticke smjestajne
kapacitete, tj. po vr$noj snazi po lezaju od 1.200 W.

Za ukupni kapacitet turistickog naselja od 245 lezaj, potrosnja elektricne energije na dnevnom nivou
iznost:
245 x 1.200 = 294.000 W = 294 kW

Opterecenje javne rasvjete iznosi od 1,5 %

Ukupna suma jednovremene snage iznosi: 294 x 1,015 = 298,41 kW
Stvarna potrosnja elektricne energije u turistickom naselju zavisi od broja korisnika.

Potrosnja vode

Prema literaturnim podacima turista u u navedenom objektu trosi oko 400 1/dan, a to se odnosi na
srednju dnevnu potros$nju u dane maksimalne potrosnje za sve potrebe.
Za ukupni kapacitet turistickog naselja od 245 kreveta, potrosnja vode na dnevnom nivou iznosi:

245 x 400 = 98.000 1 = 98 m’

Od navedene kolicine oko 70% otpada na vode koje se odvode u kanalizacionu mrezu, a ostatak vode
od oko 30 % otpada na zalijevanje, pranje povrsina i tehnicke gubitke.

Stvarnja potrosnja vode u turistickom naselju zavisi od broja korisnika.

3.5. Vrste i koli¢ine ispuStenih gasova, otpadne vode i drugih Cvrstih, teCnih i gasovitih
otpadnih materija, po tehnoloskim cjelinama

Ispustanje gasova

Ispustanje gasova na lokaciji nastaje usljed rada mehanizacije u toku iskopa podzemnih etaza i temelja
objekta, uslijed odvoza iskopa 1 gradevinskog otpada, kao i dovoza potrebnog gradevinskog materijala.
Imajudi u vidu da se radovi izvode u ograni¢enom vremenskom periodu, odnosno da su privremenog
karaktera, isti nece bitno uticati na zagadenje zivotne strdine.

U toku funkcionisanja objekta na lokaciji gasovi mogu nastati uslijed kretanja vozila do objekta 1 od
objekta, kao posledica rada motora na unutrasnje sagorijevanje. Izduvni gasovi se u osnovi sastoje od
azotovih 1 ugljenikovih oksida.

Posto je voznja motornih vozila kartkog vremenskog perioda to je i kolicina produkata sagorijevanja
mala, tako da do vecih zagadenja vazduha u okolini objekta nece dodi.
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Zatim, u toku funkcionisanja objekta na lokaciji gasovi mogu nastati i uslijed rada dizel agregata.
Koli¢ina gasova po ovom osnovu nije velika imajuéi u vidu da ce dizel agregat raditi samo u slucaju

nestanka elektricne energije, $to je rijedak slucaj jer se radi o primorskoj sredini.
Otpadne vode

Odvodenje otpadnih voda iz objekta, kako je ve¢ navedeno rijeSeno je preko instalacije fekalne
kanalizacije, instalacije za prikupljanje voda od pranja garaze i instalacije atmosferske kanalizacije za
prikupljanje atmosferskih voda sa krovovaa objekata.

Od ukupne potrosnja vode na dnevnom nivou oko 70% otpada na vode koje se odvode u
kanalizacionu mrezu:

98 x 0,7 = 68,6 m’
Buka

Buka koja ¢e se javiti na gradiliStu u toku izgradnje predmetnog objekta nastaje usljed rada masina,
transportnih sredstava i drugih alata, i ista je priviemenog karakteraje sa najvecim stepenom prisutnosti
na samoj lokaciji izvodenja.

Intezitet buke takode zavisi od broja masina i prevoznih sredstava koje ¢e biti angazovane na izgradnji
objekta.

Vrijednosti zvucne snage izvora (Lw), za osnovne gradevinske masine koje ¢e biti angazovane na
izgradnji objekta prikazane su u tabeli 18.

Buka koja ¢e se javiti na gradiliStu u toku izgradnje predmetnog objekta nastaje usljed rada masina,
transportnih sredstava i drugih alata, ista nije zanemarljiva, ali je privremenog karakteraje sa najveéim
stepenom prisutnosti na samoj lokaciji izvodaca.

Tabela 18. Vrijednosti zvuc¢ne snage izvora (Lw) za osnovne gradevinske masine
koje ¢e biti angazovane na izgradnji objekata

Vrsta opreme Lw dB(A)
Bager 100
Utovarivac 95
Kamion (kiper) 95
Mikser 95
Pumpa za beton 85
Vibrator za beton 85
Valjak 90

U toku eksploatacije objekata buka se javlja od rada dizel agregata, kao i od vozila koja dolaze i odlaze
do objekta.

Nivo buke od rada DEA na 7 m udaljenosti pri 75% opterecenja iznosi 64 dBA.

Uticaj sa stanovista buke koju razvijaju automobili takode nije znacajan.

Vibracije

Vibracija, u toku izgradnje objekata, nastaju uslijed rada gradevinske mehanizacije.

U tabeli 19. date su udaljenosti na kojoj se vibracije mogu registrovati na osnovu odredene vrste
gradevinske aktivnosti. Vrijednosti su zasnovane na terenskim mjerenjima i informacijama iz literature,
a preuzete su iz Izvjestaja o strateskoj procjeni uticaja, koja je radena za Drzavni prostorni plan.

Tabela 19. Razdaljine na kojima mogu biti registrovane vibracije od strane gradevinske mehanizacije

Razdaljine na kojima vibracije mogu biti

Gradevinske aktivnosti .
registrovane (m)

Iskopavanje 10 - 15
Kompaktiranje 10 - 15
Teska vozila 5-10

Imajuéi u vidu da na navedenoj razdaljini od lokacije nema objekata to je mala vjerovatnoca da
vibracije, prouzrokovane izgradnjom objekata do stambenih objekata budu registrovane.
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U fazi eksploatacije objekta vibracije nece biti prisutne.

Toplota 1 zralenje

Toplota i zracenje u fazi izgradnje 1 funkcionisanja objekta nece biti prisutni.
Otpad

Otpad se javlja u fazi izgradnje i u fazi eksploatacije objekta.

Otpad u fazi izgradnje

U fazi izgradnje objekta kao otpad javi¢e se materijal od iskopa (zemlja, kamen 1 pijesak) 1 gradevinski
otpad.

Prema projektu ukupna koli¢ina iskopa iznosi 42.828,71 m’.

Manji dio materijala od iskopa koristice se za potrebe planiranja i nivelacije terena, dok ¢e veéi dio
pokrivenim kamionima izvoda¢ radova transportovati na lokaciju, koju takode u dogovoru sa
Nosiocem projekta odredi nadlezni organ lokalne uprave.

Grdeviski otpad ¢e se sakupljati, a izvodac¢ radova ¢e ga takode transportovati na lokaciju, koju u
dogovoru sa Nosiocem projekta, odnosno izvodacem radova odredi nadlezni organ lokalne uprave.
U ovom trenutku jo$ nije definisano mjesto - lokacija za odlaganja gradevinskog otpada.

Od strane radnika tokom izgradnje objekta generise se odredena kolicina komunalnog otpada.
Navedena vrsta otpada nakon privremeog skladiStenja u kontejneru predaju se ovlaséenom
komunalnom preduzecu.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13. i 83/16.) navedeni
otpad se klasira u sledecée grupe:

Neopasni otpad:

Gradevinski otpad:

17 01 beton, cigla, plocice i keramika

17 01 01 beton

17 01 02 cigle

17 01 03 plocice 1 keramika

17 02 drvo, staklo 1 plastika

17 05 zemljiste

17 08 02 gradevinski materijal na bazi gipsa

17 09 04 mijesani otpad od gradenja i rusenja.
Ambalazni otpad:

15 01 Ambalaza (ukljuc¢ujuéi posebno sakupljenu ambalazu u komunalnom otpadu)

15 01 01 papirna i kartonska ambalaza

15 01 02 plasticna ambalaza

15 01 03 drvena ambalaza

15 01 04 metalna ambalaza

15 01 06 mijesana ambalaza

Komunalni otpad:
20 03 01 mijesani komunalni otpad.

Posto je ukupna koli¢ina otpada koji nastaje u toku izgradnje objekta (otpad od iskopa i gradevinski
otpad) veéa od 2.000 m’, Proizvoda¢ otpada je duzan shodno ¢lanu 54. Zakona o upravljanju otpadom
(,,SL. list CG” br.64/11, 39/16) da napravi Plan upravljanja otpadom.

Otpad u toku eksploatacije

Otpad iz separatora koji nastaje uslijed precis¢avanja vode od pranja garaZa

Otpad koji se sakuplja u separatoru spada u kategoriju opasnog otpada.

Prilikom preci§¢avanja otpadnih voda u sparatoru nastaje mulj i lake tecnosti i ulja.
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Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13. i 83/16.), mulj se
klasira u grupu:
- 13 05 02* mulj iz separatora, ulje/voda

Otpadna ulja iz preciséavanja otpadnih voda prema navedenom Pravilniku klasifikuju se u grupu:
- 13 05 06* ulja iz separatora ulje/voda, (A)

Otpad iz separator koji nastaje uslijed precis¢avanje voda iz kuhinje

Otpadna ulja 1 masti koja nastaju prilikom precis¢avanja voda iz kuhinje spadaju u kategoriju neopasnog
otpada.
Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,S. list CG” br. 59/13.183/16.), otpadna ulja
1 masti se klasifikuju u grupu:

- 1908 09 smjese masti i ulja iz separacije ulje/voda

Komunalni otpad

Privtemeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim
vozilima, bi¢e obezbijedeno u kontejnerima koji ¢e biti obezbijedeni sa higijenskom zastitom.

Komunalni otpad se svrstava u klasu:
20 03 01 mijesani komunalni otpad.

Privremeno skladistenje otpadnih materija

Od otpadnih materija koje ¢e nastati u toku funkcionisanja objekata sa stanovista njihovog privremenog
odlaganja znacajna su otpadna ulja i lake tecnosti iz separatora, koje nastaju uslijed preciS¢avanja
atmosferske vode sa rampe garaze i vode od pranja garaze. Ove otpadne materije predstavljaju opasan
otpad.

Pored navedenog u toku funkcionisanja objekta nastaju ulja i masti u kuhinjskom separatoru, uslijed
precis¢avanja otpadnih voda iz kuhinje 1 oni ne spadaju u opasan otpad.

Prema clanu 7. Uredbe o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,Sl. list CG”, br. 33/13), ova vrsta
otpada treba da se sakuplja u posude izradene od materijala koji obezbjeduje njegovu nepropustljivost,
korozionu stabilnost i mehanicku otpornost.

Imajudi u vidu navedeno, predvidena su dva bureta zapremine po 50 1, jedno za skladistenje navedenog
opasnog otpada, a drugo kao rezervno, a ono se koristi kada prvo bure po pozivu vlasnika preuzme
ovlascena firma za zbrinjavanje otpada i koja vraca ocis¢eno bure.

Shodno odredbama clana 3. pomenute Uredbe, pravno i fizicko lice kod koga nastaje opasan otpad
odreduje privremeno odlagaliste za odlaganje opasnog otpada. Imajudi u vidu navedeno Investitor je za
odlaganje opasnog otpada obezbijedio zaseban prostor u podrumu centralnog objekta, gdje se vrsi
privtemeno odlaganje.

Skladiste opasnog otpada radi sprjecavanja pristupa neovlas¢enim licima je fizicki obezbijedeno i
zakljucano. O svim aktivnostima u vezi privremenog skladistenja vodi se evidencija.

Posto u predmetnom objektu nije moguce izvrsiti regeneraciju opasnog otpada (te¢nog i ¢vrstog), to
shodno c¢lanu 52. Zakona o upravljanju otpadom (,,SL list CG” br. 64/11 i 39/16) vlasnik opasnog
otpada duzan je da unistavanje istog povjeri privrednom drustvu ili preduzetniku koji ispunjava uslove
utvrdene posebnim propisom, odnosno u konkretnom slucaju potrebno je da predmetno drustvo
sklopi ugovor sa ovlaséenim preduzetnikom koji ¢e preuzeti nastale kolic¢ine navedenih vrsta opasnih
otpada 1 transportovati ga svojom opremom i mehanizacijom do konac¢nog odredista.

Prevozna sredstva i oprema, kojima se sakuplja, odnosno transportuje opasni otpad moraju obezbjediti
sprecavanje njegovog rasipanja ili prelivanja, odnosno moraju ispuniti uslove utvrdene Zakonom o
prevozu opasnih materija (,,S1. list CG”, br. 33/14).
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4. IZVJESTAJ O POSTOJECEM STANJU SEGMENATA ZIVOTNE SREDINE

Kvantitativnih podataka o segmentima zivotne sredine na posmatranom prostoru nema, pa ¢e se
izvjestaj o postojecem stanju zivotne sredine vise bazirati na kvalitativnoj analizi

Na lokaciji kvalitet vazduha nije pracen, a zadnjih dvanaest Informacija o stanju zivotne sredine u Crnoj
Gori od 2010 do 2021. godine, koje je uradila Agencija za zastitu zivotne sredine Crne Gore ne sadrzi
podatke o kvalitetu vazduha na podrucju Budve.

Sto se tice lokacije i njenog okruzenja, treba ocekivati da je vazduh jedino pod odredenim uticajem
izduvnih gasova iz prevoznih sredstava u toku turisticke sezone u okruzenju agistralnog puta.

Sa hidroloskog aspekta zona Beci¢a ne posjeduje stalne povrsinske vodotokove niti stalne izvore slatke
vode.

Na osnovu fizicko-hemijske 1 mikrobioloske analize vode za pi¢e u Budvi, koje se redovno rade, moze
se zakljuciti da kvalitet voda u potpunosti zadovoljava zahtjeve za pice, bez potrebe dodatnog tretmana.

Od 32 kupalisti na kojima je pracen kvalitet morske vode na podrucju Opstine Budva u 2022. godini,
lokaciji objekta je najbliza plaza Drobni pijesak koja se nalazi sa sa zapadne strane.

Rezutati ispitivanja kvaliteta morske vode na plazi Drobni pijesak u 2022. godini, pokazali su da je svih
deset mjerenja sa aspekta kvaliteta morske vode bilo u kategoriji odli¢na.

Na prostoru lokacije i njenom uzem okruzenju prisutno je smede erodirano zemljiste ns ksrbonstno-
silikatnoj podlozi, plitko, sSumsko.

Sa aspekta ocjene kvaliteta zemljista, hemijske analize zemljista na lokaciji 1 njenoj okolini nijesu radene.
Ranije analize zemljiSta u Budvi pored saobracajnica u 2009. godini pokazuju povecan sadrzaj nikla,
medutim on je prirodnog porijekla.

Treba ocekivati da je na posmatranom prostoru i sada zemljiSte sa aspekta sadrzaja Stetnih primjesa
dobrog kvaliteta, posto u okruzenju nema veéih zagadivaca, izuzimajuéi zagadenje od saobracaja
posebno u toku turisticke sezone.

Sire podruéje lokacije pripada pojasu koji karakterise specifi¢na termofilna zimzelena vegetacija - makija
koja se tokom dugog vremenskog perioda prilagodila ovim Zivotnim uslovima. Makiju, koja je
zastupljena od same morske obale do 300 mnm., karakteriSu ostaci prvobitnih Suma hrasta crnike
(Quercus ilex) kojoj je pridruzena maginja (Arbutus unedo) kao 1 druge vrste u nizim spratovima.

U okruzenju lokacije u naseljenom dijelu dominantan tip zelenila predstavljaju dvorista (voénjaci, baste)
izgradenih objekata, vile ili kuce za potrebe individualnog stanovanja. officinalis, i slicno.

Sama lokacija je neravna povtsina, degradiranog izgleda tipa garige/kamenjara, koja je u nagibu prema
moru. Obrasla je vecinom niskim rastinjem, zbunastog izgleda.

Sa stanovista buke posmatrani prostor je pod odredenim opterecenjem od buke od saobracaja u toku
turisticke sezone.

Na bazi navedenog moze se konstatovati da je postojece stanje osnovnih segmenata zivotne sredine na
posmatranom prostoru zadovoljavajuceg kvaliteta, odnosno posmatrano podrucje nije optereceno
znacajnijim negativnim uticajima na zivotnu sredinu.
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5. OPIS RAZMATRANIH ALTERNATIVA

U okviru projektne dokumentacije razradeno je rjesenje izgradnje turistickog naselja, izmedu naselja
Drobniéi i Rijeka Rezevica, u mjestu Mljekavica, koje je opisano u Elaboratu u poglavlju 3., dok drugih
alternativnih rjesenja nije bilo.

Lokacija

Lokacija za izgradnju turistickog naselja nalazi se na urbanistickim parcelama UP35, UP36, UP37,
UP38, UP39, UP40 i dijelu urbanisticke parcele UP41 u okviru zone F, LSL ,,Mljekavica”, koju ¢ine
katastarske parcele 61/1, 761/3, 761/4, 761/5, 761/6, 761/7, 762/1, 763/1, 757/11, 2966/2 1 909/2
KO Rezevici I, Opstina Budva.

Polozaj objekata u okviru lokacije, je optimalan i zadovoljava infrastrukturne uslove predvidene
namjeni, tako da sa planiranom opremom ispunjava norme i standarde u pogledu zastite Zivotne
sredine.

Uticaji na segmente Zivotne sredine 1 zdravlje ljudi

Izgradnja i eksploatacija objekta, nece predstavljati znacajan izvor zagadivanja zivotne sredine a samim
tim 1 na zdravlje ljudi.

Sve mjere projektovane za smanjenje uticaja objekta na zivotnu sredinu prate se i sprovode od strane
Nosioca projekta uz postovanja vazecih zakonskih normi.

Proizvodni procesi ili tehnologija

Za izgradnju turistickog naselja, koristice se tehnologija koja se primenjuje kod realizacije ovakve vrste
objekata.

Metode rada u toku izgradnje i funkcionisanja objekta

Metode rada u toku izgradnje i funkcionisanja objekata bi¢e u potpunosti u skladu sa uslovima
propisanim u okviru opste zakonske regulative, ali je i sa druge strane prilagodene specificnostima
posmatranih objekata.

Planovi lokacija 1 nacrti projekta

Projekat je raden prema Urbanisticko-tehnickim uslovima i projektnom zadatku za izradu
dokumentacije izdat od strane Nosioca projekta. U projektnoj dokumentaciji, razradene su sve faze uz
primjenu savremenih tehnicko tehnoloskih rjesenja za objekte ove vrste i namjene.

Izmjena u odnosu na projektni zadatak nije bilo.

Vrste 1 izbor materijala za izvodenje projekta,

Osnovni materijal za izgradnju objekta je:
- Celicna armatura,
- betoni
- blok opeka za zidanje i drugi gradevinski materijali.

Velicina lokacije

Povrsina urbanistickih parcela iznosi:
UP35: 740 m? UP36: 862 m* UP37: 1.560 m? UP38: 720 m* UP39: 656 m* i UP40: 580 m”.
Ukupna povrsina lokacije iznosi 5.118 m*.

Kontrola zagadenja

Kontrolu zagadenja u toku izgradnje i eksploatacije objekta sprovodi Nosilac projekta.

Uredenje odlaganja otpada

Odlaganje otpada je u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (,,S1. list CG” br. 64/11 1 39/106).
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Uredenyje pristupa i saobracajnih puteva
Za prilaz lokaciji projekta koristi se postojeca putna infrastruktura.
Odgovornost 1 proceduru za upravljanje Zivotnom sredinom

Odgovornost za upravljanje zivotnom sredinom u toku izgradnje i eksploatacije objekta ima Nosilac
projekta.

Obuka

Obuka za projektovanje, primjenu, izgradnju 1 kontrolu funkcionisanja i kvaliteta izgradenog tehnickog
reSenja je potrebna svima. Glavni 1 prvi lanac u obuci treba da budu sami projektanti. Oni su kasnije
duzni da svoje projektovano rjesenje objasne samom izvodacu. Naravno da se ovo odnosi na projekat
tehnickih mjera zastite zivotne sredine.

Monitoring
Monitoring se vtsi tokom eksploatacije objekta prema proogramu koji ¢e biti obraden u poglavlju 9.
Planovi za vanredne prilike

Planovima za vanredne prilike se planiraju mjere i aktivhosti za sprecavanje i umanjenje posledica
akcidentnih situacija, snage i sredstva subjekata sistema, njihovo organizovano i koordinirano
angazovanje i djelovanje u vanrednim situacijama u cilju zastite i spasavanja ljudi i materijalnih dobara.
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6. OPIS SEGMENATA ZIVOTNE SREDINE

Za analizu su koriS¢eni raspolozivi podaci o postojecem stanju zivotne sredine u Sirem okruzenju
lokacije.

6.1. Naseljenost i koncentracija stanovniStva

Broj stanovnika i domadéinstava od 1948. do 2003. godine u Opstini Budva je stalno rastao da bi 2011
opao. Posebno veliki rast je zabeljezen od 1991. do 2003. godine. Gustina naseljenosti u Opstini Budva
prema Popisu iz 2011. godine iznosila je 157,5 stanovnika na jedan kvadratni kilometar, dok je broj
¢lanova po domacinstvu iznosio 2,75.

Najbliza naseljena mjesta lokaciji su Drobni¢i i Rijeka Rezevica.

Drobniéi su prema Popisu iz 2011. godine imali 33. stanovnika (19 Zena i 14 muskaraca), a Rijeka
Rezeviéa 30 stanovnika (17 Zzena i 13 muskaraca).

Okruzenje lokacija na kojoj se planira izgradnja objekta pripada slabo naseljenom podrucju.

Treba naglasiti da se u toku turisticke sezone, broj posjetilaca Sirem podrucju lokacije viSestruko
povecava.

6.2. Biodiverzitet (flora i fauna)

Vegetaciju posmatranog podrudja bila je prepoznata kroz dvije Sumske zajednice: Sume hrasta crnike
(Quercus ilex) 1 Sume hrasta medunca (Qureus pubescens) 1 graba (Carpinus orientalis). Ove sastojine su danas
vedim dijelom degradirane i zamijenjene makijom, garigom i kamenjarom.

Makija je predstavljena grmolikim zajednicama u vidu niskih suma i Sikara. Gariga je dalji degradacioni
oblik makije zastupljen u vidu niskih zimzelnih zajednica Sikara, grmova 1 polugrmova, koji nemaju gust
sklop i ¢ija visina obi¢no ne prelazi 1m.

Izmedu drvenastih biljaka nalaze se povrsine ispranog zemljista i kamenja, tako da je sprat zeljastih
biljaka bolje razvijen nego u makiji (sve biljke, elementi garige adaptirane su na suvu mediteransku
klimu i siromasno zemljiste).

Teren predmetne lokacije je neravan, u padu prema moru, djelimicno stjenovit i kamenit, jednim
dijelom bez vegetacije, a manjim dijelom je obrastao niskim rastinjem. Nalazi se u priobalnom pojasu
crnogorskog primotija sa vjecnozelenim mediteranskim Sumama sa hrastom crnikom (Quercus ilex), koje
su sada u najveéem dijelu degradirane, $to je 1 ovdje slucaj. Zajednicu drvenastih vrsta ¢ine masline (Olea
europaea), hrastovi (Quercus sp.), grab (Carpinus orientalis), lovor (Laurus nobilis), pitospor (Pittosporum
tobira), jasen (Fraxinus ornus), kKleka (Juniperus oxycedrus), zatim ¢empres (Cupressus sempervirens) i borovi
(Pinus pinea, P. halepensis). Prisutne su i lijane - Hedera helix, Smilax aspera, Rubia peregrine, koje rastu po tlu
ili obavijaju stabla drveca.

Na predmetnoj lokaciji nije evidentirano prisustvo zastiCenih, ugrozenih i rijetkih biljaka shodno
Rjesenju o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (,,SL. list RCG”, br. 76/00).

Predmetno podrucje pripada uskom primorskom pojasu koji odlikuje prisustvo raznovrsnih stanista i
zivotinjskih zajednica.

Predmetna lokacija je najveéim dijelom okruzena izgradenim povrsinama (objekti), odnosno u
neposrednoj blizini veoma prometne saobracajnice. Jednim dijelom je bez vegetacije, a manjim dijelom
je obrasla niskim rastinjem. Prema sadasnjem izgledu lokacije moze se pretpostaviti da krupniji
predstavnici faune najvjerovatnije ovdje ne borave, ali sitniji, poput ptica, sitnih sisara (misSevi),
gmizavaca (gusteri, Sumska kornjaca), beskicmenjaci (npr. insekti, stonoge, pauci, Skorpije) mogu biti
privremeno, rijetko stalno nastanjeni.

Tokom obilaska predmetne lokacije nisu registrovane endemicne, rijetke, ugrozene ili zastiene vrste
zivotinja shodno Rjesenju o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i zivotinjskih vrsta (,,SL. list RCG”,
br. 76/00).
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6.3. Kvalitet zemljista

Na kvaliett zemljista utice veliki broj faktora, a najvise geoloska podloga, reljef, klima, hidrografija,
vegetacija i covjek.

Maksimalno dozvoljene kolicine (MDK) opasnih i $tetnih materija prema Pravilniku o dozvoljenim
koli¢inama opasnih i $tetnih materija u zemljiStu i metodama za njihovo ispitivanje (,SL. list RCG”, br.
18/97) date su u tabeli 20.

Tabela 20. Maksimalno dozvoljene koli¢ine (MDK) opasnih i $tetnih materija u zemljistu

Red. Element Hemijska MDK u zemljisStu u
bt. oznaka mg/kg zemlje
1. Kadmijum Cd 2
2. Olovo Pb 50
3. Ziva Hg 1,5
4. Arsen As 20
5. Hrom Cr 50
6. Nikl Ni 50
7. Fluor F 300
8. Bakar Cu 100
9. Cink Zn 300
10 Bor B 5
11. Kobalt Co 50
12. Molibden Mo 10

Maksimalno dozvoljene kolicine (MDK mg/kg zemlje) sredstava za zastitu bilja u zemljistu iznose za:
- triazine (atrazin 1 simazin) 0,01,
- karbamate 0,5,
- ditiokarbamate 1,0,
- 5-hlor-2-(4-hlorfenoksi) fenol 1,0,
- fenolne herbicide (DNOCI DINOSEB) 0,3 i
- organohlorne preparate DDT+DDD+DDE 0,01.

Maksimalno dozvoljene koli¢ine (MDK mg/kg zemlje) toksicnih i kancerogenih matetija u zemljistu
iznose za:
- policiklicne aromati¢ne ugljovodonike (PAHS) 0,6
- polihlorovane bifenile i terfenile (PCBs i PTC)za svaki od kongenera (28, 52, 101, 118, 138, 153
1180) 0,004
- organokalajna jedinjenja (TVT, TMT) 0,005.

Hemijske analize zemljista na lokaciji 1 njenoj uzoj okolini nijesu radene. Takode, zadnjih dvanaest
Informacija o stanju zivotne sredine u Crnoj Gori od 2010 do 2021. godine, koje je uradila Agencija za
zastitu zivotne sredine Crne Gore ne sadrzi podatke o kvalitetu zemljista u Budvi, odnosno Budva nije
bio ciljno mjesto za uzorkovanje i analizu zemljista.

Ipak, da bi se izvrsila bilo kakva procjena kvaliteta zemljista na lokaciji i njenom blizem okruzenju
iskoris¢ene su henijske analize zemljista, koje je uradio JU ,,Ekotoksikoloski centar” iz Podgorice u junu
2009. god., za dvije lokacije u Budvi (Saobracajnica 1, uzorak uzet na raskrsnica prema Podgorici i
Saobracajnica 2, uzorak uzet na oko 200 m od raskrsnice prema Podgorici), a ispitana su 4. uzorka.
Rezultati analize zemljista pokazuju povecan sadrzaj nikla na lokacijama Saobracajnica 1 i Saobracajnica
2 (slika 9.), dok je sadrzaj ostalih neorganskih i organskih polutanata na ovim lokacijama je ispod MDK
normiranih Pravilnikom.

Bez obzira $to se radi o zastarelim podacima, oni mogu biti odredeni pokazatelj kvaliteta zemljista, jer u
u Budvi u proteklom periodu nije bilo izgradnje industrijskih objekata, tako da je i danas glavno
zagadenje zemljista od gasova iz motornih vozila posebno u toku turisticke sezone.

Svakako, treba ocekivati da je na lokaciji 1 u uzem okruzenju lokacije zemljiste slicnog kvaliteta.
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6.4. Vode

Zakonom o vodama (,,SL. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17 i 84/18)
ureduje se pravni status i nacin integralnog upravljanja vodama, vodnim i priobalnim zemljistem 1
vodnim objektima, uslovi 1 nacin obavljanja vodne djelatnosti 1 druga pitanja od znacaja za upravljanje
vodama i vodnim dobrom.

Pravilnikom o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povitsinskih voda (,,Sl. list CG”, 25/19), propisuje
se nacin 1 rokovi utvrdivanja statusa povrsinskih voda, nacin sprovodenja monitoringa hemijskog i
ekoloskog statusa povrsinskih voda, lista prioritetnih supstanci i mjere koje ¢e se sprovoditi za
poboljsanje statusa povrsinskih voda.

Shodno ¢lanu 3. Pravilnika status povrsinskih voda odreduje se na osnovu rezultata monitoringa
hemijskog i ekoloskog stanja vodnih tijela ili vise vodnih tijela povrsinskih voda.

Pravilnikom o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,SL. list CG”, 52/19), propisuje
se nacin i rokovi utvrdivanja statusa podzemnih voda, nacin sprovodenja monitoringa hemijskog i
kvantitativhog statusa podzemnih voda i mjere koje ¢e se sprovoditi za poboljsanje statusa podzemnih voda.
Status povrsinskih voda u podrucjima namijenjenim koris¢enju vode za ljudsku upotrebu ili na
podrucdjima zastite Natura 2000 odreduje se u skladu sa ¢lanom 14 1 15 navedenog Pravilnika.

Kada je u pitanju kvalitet voda za pice, prema Informaciji o stanju zivotne sredine u Crnoj Gorti za
2021., koju je uradila Agencija za zastitu zivotne sredine Crne Gore, na teritoriji Crne Gore po
opStinama vrsena je fizicko-hemijsko 1 mikrobioloska analiza uzoraka voda za pice sa gradskih
vodovoda i drugih javnih objekata vodosnabdijevanja.

Rezultati fizicko-hemijskih ispitivanja i mikrobioloskih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za pice za sve
opstine u Crnoj Gorti pnkazam su na slikama 101 11.
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Slika 10. Rezultati fizicko-hemijskih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za pice u 2021. godini
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Slika 11. Rezultati mikrobioloskih ispitivanja uzoraka hlorisane vode za pice u 2021. godini

Na osnovu fizicko - hemijske 1 mikrobioloske analize kvaliteta voda u Budvi, koje se redovno rade,
moze se zakljuciti da je kvalitet voda u 2021. godini u oko 97% slucajeva zadovoljavao zahtjeve za pice,
bez potrebe dodatnog tretmana.
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Praksa je pokazala da adekvatno hlorisanje uspijeva obezbjediti bakterioloski ispravnu vodu za pice.
Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom od 1996. godine realizuje godisnje programe pracenja
sanitarnog kvaliteta morske vode na javnim kupaliStima tokom ljetnje sezone shodno
odredbama Zakona o vodama. Od 2010. program se realizuje u skladu sa Uredbom o klasifikaciji i
kategorizaciji voda (,SL. list RCG” 02/07), kao i u skladu sa ostalim nacionalnim i medunarodnim
propisima iz oblasti zastite Zivotne sredine, voda i mora. Program je uskladen sa osnovnim
zahtjevima EU Direktive o kvalitetu voda za kupanje i rekreaciju (Directive 2006/7/EEC) i
Medunarodnog programa Plava Zastavica (Blue Flag Programme).

Radi pracenja sanitarne ispravnosti morske vode na javnim kupaliStima i njenog ukupnog kvaliteta, a u
skladu sa nacionalnim i medjunarodnim propisima, prate se fizicko-hemijski parametri (temperatura
vazduha, temperatura vode (prilikom uzimanja uzorka), salinitet, pH, boja, zasi¢enost kiseonikom
(%02), amonijak (mg/1), plivajuce otpadne materije (opisno) i boja i providnost (opisno) i osnovni
mikrobioloski parametri (Escherichia coli (u 100 ml) 1 Intestinalne enterokoke (u 100 ml)).

Kada je u pitanju Opstina Budva, program pracenja sanitarnog kvaliteta morske vode u 2022. godini
obuhvatio je 32 lokacije na javnim kupalistima na kojima se uzorkovanje morske vode vrsilo u periodu
ljetnje kupalisne sezone od pocetka juna do kraja avgusta, deset puta.

Od 32 kupalisti na kojima je pracen kvalitet morske vode lokaciji objekta sa sjeverozapadne strane je
najbliza plaza Drobni pijesak.

Rezutati ispitivanja kvaliteta morske vode na plazi Drobni pijesak u 2022. godini, pokazali su da je svih
devet mjerenja sa aspekta kvaliteta morske vode bilo u kategoriji odli¢na.

6.5. Kvalitet vazduha

Donosenjem Pravilnika o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,S1. list CG”, br. 21/11),
propisan je nacin pracenja kvaliteta vazduha i prikupljanje podataka, kao i referentne metode mjerenja,
kriterijumi za postizanje kvaliteta podataka, obezbjedivanje kvaliteta podataka i njihova validacija.

U skladu sa Uredbom o uspostavljanju mreze mjernih mjesta za pracenje kvaliteta vazduha (,,SL. list
CG”, br. 44/10, 13/11, 64/18), teritorija Crne Gore podijeljena je u tri zone (tabela 21.), koje su
odredene preliminarnom procjenom kvaliteta vazduha u odnosu na granice ocjenjivanja zagadujucih
materija, na osnovu dostupnih podataka o koncetracijama zagaduju¢ih materija 1 modeliranjem
postoje¢ih podataka. Granice zona kvaliteta vazduha podudaraju se sa spoljnim administrativnim
granicama opstina koje se nalaze u sastavu tih zona.

Tabela 21. Zone kvaliteta vazduha

Zona kvaliteta vazduha Opstine u sastavu zone
Berane, Bijelo Polje, Gusinje, Kolasin, Mojvkovac,
Sjeverna zona kvaliteta vazduha l?etnjica, Plav, Pljevlja, Pluzine, Rozaje, Savnik,
Zabljak
Centralna zona kvaliteta vazduha Cetinje, Danilovgrad, Niksi¢, Podgorica
Juzna zona kvaliteta vazduha Bar, Budva, Kotor, Tivat, Ulcinj, Herceg Novi

Iz tabele se vidi da Opstina Budva pripada juznoj zoni kvaliteta vazduha.

U tabeli 22. prikazane su grani¢ne vrijednosti imisija CO, SO,, NO; i PMyy, shodno Uredba o
utvrdivanju vrsta zagadujucih materija, granicnih vrijednosti 1 drugih standarda kvaliteta vazduha (,,S1.
list CG”, br. 25/12).

Tabela 22. Granicna vrijednost imisije za neorganske materije

Zagadujuca Peri : : Grani¢na vrijednost za zastitu
. eriod usrednjavanja T
materija zdravlja ljudi
CO Maxsimalna osmocasovna srednja 10 mg/m?>
dnevna vrijednost
SO, Jednocasovna srednja vrijednost 350 pg/m?, ne smije se prekoraciti vise
od 24 puta u toku godine
Dnevna srednja vrijednost 125 pg/ m3, ne smije se prekoraciti
vise od 3 puta u toku godine
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NO, Jednocasovna srednja vrijednost 200 pg/m?3, ne smije biti prekoracenje
preko 18 puta godisnje
Godisnja srednja vrijednost 40 pg/m?
PMio Dnevna srednja vrijednost 50 ng/m3, ne smije biti prekoracena
preko 35 puta godisnje
Godisnja srednja vrijednost 40 pg/m?

Na lokaciji kvalitet vazduha nije pracen, a zadnjih dvanaest Informacija o stanju zivotne sredine u Crnoj
Gori od 2010 do 2021. godine, koje je uradila Agencija za zastitu Zivotne sredine Crne Gore ne sadrzi
podatke o kvalitetu vazduha na podrucju Budve.

Medutim, treba ocekivati da je vazduh na lokaciji pod odredenim uticajem izduvnih gasova iz prevoznih
sredstava koja prolaze magistralnim putem, posebno u toku turisticke sezone.

6.6. Klima

Klima obalnog podrucja Opstine Budva ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i ki§nim zimama i
toplim i relativho susnim ljetima.

Srednje mjesecne temperature vazduha se kre¢u od 7 do 9 °C u u zimskim mjesecima do oko 24 °C u
julu 1 avgustu, dok se srednje godisnje temperature vazduhase krecui od 16 do 17,0 °C zavisno od
godine.

Maksimalne mjesecne, prosjecne kolicine padavina najcesce se javljaju u novembru i decembru, a
prosjecne minimalne u julu i avgustu. U ukupnoj koli¢ini padavina za navedeno podrudje snijeg skoro
da nema ucesca.

Najcesce duva juzni vjetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti najcesci vjetar
maestral koji donosi lijepo vrijeme.

6.7. Kulturno naslede-nepokretna kulturna dobra

Podruc¢je Opstine Budva je poznato po bogatom kulturnom nasljedu koje ¢ini veliki broj kulturno
istoriskih spomenika, a najznacajniji je Stari grad Budva, nalazi se na samoj obali mora i skriva bogatu
istorijsku proslost, koja pocinje od V vijeka p.n.e .

Pored Starog grada, Opstina Budva ima veliki broj kulturno-istorijskih spomenika, medju kojima je
veliki broj manastira i manjih crkava. Svi ti spomenici zivo dokumentuju prohujala istorijska i drustvena
desavanja na prostoru Budvanske rivijere.

Na samoj lokaciji 1 njenom uzem okruzenju nema nepokretnih prirodnih i kulturnih dobra.

6.8. Predio i topografija

Osnovna karakteristika primorskog pejzaza a i same lokacije, ogleda se u skladu dva prirodna kontrasta:
vazdazelene tvrdolisne vegetacije - makije i stjenovitih, strmih kre¢njackih grebena.

Ovaj pejzaz je u direktnoj vezi sa pejzazom sljunkovito-pjeskovitih obala i akvatorijalnim pejzazom kao
svojim neposrednim okruzenjem.

Sa aspekta topografije prostor kome pripada lokacija objekta moze se tretirati kao prostor pod nagibom
prema moru.

6.9. Izgradenost prostora lokacije i njene okoline

Na lokaciji nema objekata, a teren je veéim dijelom obrastao niskim rastinjem.

U okruzenju lokacije sa sjeverne i juzne strane nalazi se odredeni broj turistickih individualnih
stambenih objekata, dok se sa istocne, zapadne i sjeverozapadne strane nalazi Sumski pojas.

Najblizi objekat nalazi se sa sjeverne strane i od najblizeg objekta na lokaciji je udaljen je oko 35 m
vazdusne linije.

Sa zapadne i sjeverozapadne strane lokacije prolazi magistralni put Budva-Petrovac.

Prilaz lokaciji objekta je mogu¢ sa magistralnog puta Budva-Petrovac.
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7. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Izgradnja 1 eksploatacija turistickog naselja na podru¢ju Opstine Budva, izmedu naselja Drobnici i
Rijeka Rezevica, u mjestu Mljekavica, imace odredeni uticaj na zivotnu sredinu ali ne i znacajan.
Ovim Elaboratom biti indetifikovani i analizirani uticaji karakteristicni za izgradnju i eksploataciju
turistickog naselja.
Metodologija klasifikacije 1 vrednovanja uticaja koja je primijenjena za potrebe ovog Elaborata bazirana
je na analizi prema kojoj se razmatranje uticaja vr$i u odnosu na sledece parametre:

- prostorni aspekt, prema kome uticaji mogu biti lokalni, regionalni i globalni,

- vremenski aspekt, prema kome uticaji mogu biti povrementi ili trajni,

- intenzitet, prema kome se uticaji klasifikuju po gradaciji.
Prikaz mogucih znacajnih uticaja koje projekat moze imati na zivotnu sredinu (prema c¢lanu 9 Pravilnika
o blizoj sadrzini elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SL. list CG” br. 19/19)) obuhvatice
kvalitativan i1 gde je to moguce, kvantitativan prikaz moguéih promjena u zivotnoj sredini za vrijeme
izvodenja projekta, redovnog rada i za slucaj akcidenta.
Vrednovanje uticaja izgradnje i eksploatacije turistickog naselja na pojedine segmente Zivotne sredine
izvrseno je na bazi inteziteta, odnosno nivoa procjene uticaja, kroz sledece stavke:

- nema uticaja, nema promjene elemenata zivotne sredine.

- uticaj je mali, odnosno promjena elemenata zivotne sredine je mala i

- uticaj je znacajan, odnosno promjena elemenata zivotne sredine je veca od dozvoljenih

zakonskih normi.

Uticaj izgradnje i eksploatacije turistickog naselja na zivotnu sredinu na lokaciji 1 Sire moze se javiti u
fazi izgradnje, u fazi eksploatacije, uz napomenu da jednu i drugu fazu moze da prati pojava
akcidentnih situacija.

7.1. Kvalitet vazduha

U toku izvodenja radova

Uticaji na kvalitet vazduha u toku izvodenja radova nastaju kao posljedica prisustva gradevinskih
masina, primjene razlicitih tehnologija 1 organizacije izvodenja radova. Negativne posljedice se javljaju
kao rezultat iskopa odredene koli¢ine materijala, njegovog transporta i ugradnje materijala u objekat.
Prilikom izgradnje do narusavanja kvaliteta vazduha moze do¢i uslijed:

- uticaja lebdecih Cestica (prasina) koje nastaju uslijed iskopa,

- uticaja izduvnih gasova iz gradevinske mehanizacije koja ¢e biti angazovana na izgradnji objekta i

- uslijed transporta razli¢itih materijala prilikom prolaska kamiona i mehanizacije.
Imajudi u vidu da se radi o privtemenim i povremenim poslovima to koriséenie poznatih modela za
procjenu imisionih koncentracija gasova 1 PM cestica nije primjenljivo.
Iz navedenih razloga prorac¢un imisionih koncentracija gasova i PM cestica u fazi izgradnje objekta nije
raden, vec su u tabeli 23. navedene grani¢ne vrijednosti emisija gasovitih polutanata i lebdeéih cestica

prema Evropskom standardu za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. odnosno
2014. god. prema Direktivi 2004/26/EC).

Obaveza je Nosioca projekta da angazuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju emisija gasovitih polutanata
zadovoljiti navedeni Evropski standard.

Tabela 23. EU faza 111 B, standarda za vanputnu mehanizaciju Faza 111 B

KT Snag:it{ @otora Datum = Emlsll_izé gasovaN go/)l:Wh PM
I. 130< P < 560 Jan. 2011. 35 0,19 2.0 0,025
M 75 < P < 130 Jan. 2012. 50 0,19 33 0,025
N 56<P<75 Jan. 2012. 50 0,19 33 0,025
P 37 <P <56 Jan. 2013. 5,0 4.7 0,025
*NOx + HC
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Faza IV
Q 130< P < 560 Jan. 2014. 3,5 0,19 0,4 0,025
M 75 <P <130 Okt. 2014. 5,0 0,19 0,4 0,025

Granicne vrijednosti imisija CO, SO, NO; i PMyg, shodno Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujucih
matetija, grani¢nih vrijednost i drugih standarda kvaliteta vazduha (,,S1. list CG”, br. 25/12), prikazane
su u tabeli 22.

Odvodenje izduvnih gasova iz angazovane gradevinske mehanizacije pri izvodenju predmetnog objekta
ne predstavlja poseban problem, posto se sa aspekta morfologije terena radi o otvorenom prostoru,
¢ime se smanjuje opasnost od zagadenja. Svakako, na to uticu i meteoroloski uslovi kao $to su brzina i
pravac vijetra, temperatura i vlaznost, turbulencija i topografija, a povoljna okolnost je i ta $to se radi o
privremenim i povremenim radovima.

Takode, u toku iskopa materijala do negativnog uticaja na kvalitet vazduha moze dod¢i uslijed pojave
pradine, zato je u su$nom periodu i za vrijeme vjetra neophodno kvasenje sitnog materijala u toku
iskopa.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj izgradnje objekta na kvalitet vazduha
biti lokalnog karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

U toku eksploatacije

Prilikom eksploatacije objekta do narusavanja kvaliteta vazduha moze dodi uslijed uticaja izduvnih
gasova iz automobila koji dolaze ili odlaze od objekta, jer se grijanje u objektu ostvaruje pomocu
elektricne energije.

Imajuéi u vidu kapacitet objekta, odnosno broj vozila koja dolaze ili odlaze od objekta, kolicine
zagadujucih materija po ovom osnovu ne mogu izazvati veéi negativan uticaj na kvalitet vazduha na
ovom podrucju.

Takode, u toku cksploatacije objekta uticaj izduvnih gasova uslijed rada dizel agregara na kvalitet
vazduha nece biti znacajan.

Ovo iz razloga §to kolicina gasova nije velika prije svega sto e se agregat ukljucivati samo uslijed
nestanka elektricne energije, $to je u primorskim uslovima rijedak slucaj.

Iz opisa projekta jasno je da isti nece imati uticaja na meteoroloske 1 klimatske karakteristike podrucja
Ne postoji moguénost uticaja na prekograni¢no zagadivanje vazduha kada je djelatnost predmetnog
projekta u pitanju.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da e uticaj eksploatacije objekta na kvalitet
vazduha biti lokalnog karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

7.2. Kvalitet voda i zemljista
U toku izvodenja radova

U toku izvodenja radova, kvalitet zemljista i podzemnih voda moglo bi ugroziti nekontrolisano curenje
1 ispustanja ulja, maziva i goriva iz koriS¢ene mehanizacije, kao i nekontrolisano prosipanje boja,
rastvaraca i sredstava za hidroizolaciju koji ¢e se korisititi u toku izgradnje objekta.

Uz koris¢enja mjera tehnicke zastite, koje vr$i nadzorni organ u toku izgradnje objekta ove pojave su
malo vjerovatne.

Imajuéi u vidu gabarite turistickog naselja u toku njihove izgradnje doci ¢e do promjena lokalne
topografije.

Do devastacije prostora prilikom izvodenja projekta moze doéi neadekvatnim odlaganjem gradevinskog
otpada, ali uz redonu kontrolu i ova pojava je malo vjerovatna.

Vrednovanjem uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj izgradnje objekta na atmosferske vode i
podzemne vode biti lokalnog karaktera, povremen, a sa aspekta inteziteta mali.
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Takode, procjena je da u toku izgradnje objekta ne¢e doci do veéih promjena postojeceg fizicko-
hemijskog 1 mikrobioloskog sastava zemljisSta na lokaciji objekta i njenoj okolini, odnosno
vrednovanjem uticaja moze se re¢i da e uticaj izgradnje objekta na kvalitet zemljiSta biti lokalnog

karaktera i povremen, a sa aspekta inteziteta mali.
U toku eksploatacije

Imajudi u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija hemijskih 1
drugih materija koje bi mogle znacajnije uticati na zagadenje zemljiSta i voda.

Sa druge strane sanitana otpadne vode iz objekta odvodice se u bioloski precista¢, kao i vode iz kuhinje
koje su optrec¢ena uljima i mastima, poslije preci§¢avanja u separatoru, dok ¢e se vode od pranja garaza,
koje mogu biti opterecene zemljom, pijeskom 1 lakim tecnostima od prisustva kola, prije upustanja u
upojni bunar, prec¢iséavati u separatoru, tako da iste nece imati veéi uticaj na kvalitet zemljista i
podzemnih voda.

Prije upustanja u upojni bunar, sanitarne vode poslije precis¢avanja u bioloskom precistacu treba da
zadovolje granic¢ne vrijednosti emisije zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu
1, Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL list CG” br.
56/19) (ptilog III).

Prije upustanja u fekalnu kanalizacuju, otpadne vode iz kuhinje poslije prolaska kroz separator treba da
zadovolje granic¢ne vrijednosti emisije zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu
1, Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL list CG” br.
56/19), a koje za teskoispatljive lipofilne matetije (ukupna ulja i masti) iznose 100 mg/1 (prilog III).

Takode, prije upustanja u upojni bunar, vode od pranja garaze, poslije prolaza kroz sparatore treba da
zadovolje granic¢ne vrijednosti emisije zagadujucih supstanci u otpadnim vodama koje su date u prilogu
1, Pravilnika o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL list CG” br.
56/19), a koje za teskoispatljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti) iznose 20 mg/1 (prilog III).

Izdvojena ulja i goriva u separatoru sakupljace se i odlagati u posebnu hermeticki zatvorenu burad (dva
bureta zapremine po 50 1), koja ¢e biti smjestena u pomocnoj prostoriji u podrumu objekta-hotela (¢im
¢e biti zasticena od atmosferskih padavina) u betonskoj kadi, koja obezbjeduje da se u slucaju curenja
opasne tecnosti iz buradi ne vrsi njihovo rasipanje.

Obaveza Investitora je da taloznik 1 separator permanentno odrzava i1 kontrolise ispravnost
funkcionisanja, kako ne bi doslo do njegovog zagusenja i otpadna voda nepreciséena oticala u upojni
bunar.

Ne postoji mogucnost uticaja na prekograni¢no zagadivanje voda kada je predmetni projekat u pitanju.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ¢e uticaj rada objekta na kvalitet atmosferskih
voda i podzemnih voda biti lokalnog karaktera i stalan, a sa aspekta inteziteta umijeren jer Ce
koncentracije polutanata u vodi poslije precis¢avanja u separatora biti ispod granicnih vrijednosti.

Procjena je da Ce uticaj rada objekta na kvalitet zemljista biti lokalnog karaktera, trajan, a sa aspekta
inteziteta mali.

7.3. Lokalno stanovnistvo

Promjene u broju i strukturi stanovni$tva u toku funkcionisanja projekta se prvenstveno ogleda u
povecanom broju korisnika usluga. Posto se radi o turistickom naselju do¢i ¢e do odredenog povecanja
fluktuacije stanovnistva, $to ¢e posebno biti izrazeno u vrijeme turisticke sezone.

U toku realizacije projekta vizuelni uticaji nece biti povoljni, dok u toku njegove eksploatacije vizuelni
uticaj nece biti nepovoljni s obzirom savremen izgled objekta
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Uticaj izgradnje objekta na lokalno stanovnistvo nece biti izrazen, imajuci u vidu polozaj lokacije
objekta, a sa druge strane radi se o poslovima privremenog karaktera.

Takode pri iskopu materijala do negativhog uticaja na kvalitet vazduha moze doci uslijed pojave
prasdine, zato je u susnom periodu i za vrijeme vjetra neophodno kvasenje iskopa.

Kako je ve¢ navedeno u dijelu 3.5. pri radu gradevinskih masina proizvodi se odredeni nivo buke. Pri
realizaciji projekta sve masine (tabela 18.) ne rade u isto vrijeme, a vecina njih pri radu je u pokretu i
udaljena je jedna od druge, sto otezava stvarnu procjenu generisane buke.

Procjena je da se najveci nivo buke javlja u situaciji kada su masine u toku rada skoncentrisane blizu
jedna druge, a to je za vrijeme iskopa temelja objekta.

Proracun nivoa buke je raden u uslovima slobodnog prostiranja zvuka, pojedinacno za masine koje ¢e
biti najvise korisé¢ene i koje emituju najvecu buku (bager, utovarivac i kamion), kao i za slucaj kada se
masine mogu naci na bliskom rastojanju, kao na primjer bager + kamion, ili utovariva¢ + kamion, na
razlicitim udaljenostima od mjesta emisije.

Dobijene vrijednosti nivoa buke uz koris¢enje modela u uslovima slobodnog prostiranja zvuka na
odredenom rastojanju od izvora za navedene slucajeve prikazane su u tabeli 24.

Tabela 24. Proracun ckvivalentnog nivoa buke na razli¢itim rastojanjima od izvora buke

Lpvor Rastojanje od izvora buke, m DozYoljeni ekvivalentni
25 | 50 | 100 | 150 | 200 nivo buke u dBA
Bager 61 | 55 | 49 | 45 43
Utovarivaé 50 | 50 | 44 | 40 38
Kamion 56 | 50 | 44 | 40 38 60
Bager + kamion 62 | 56 | 50 | 46 44
Utovariva¢ + kamion 59 | 53 | 47 | 43 41

Napomena: Kada se radi o vise izvora buke proracun ukupnog nivoa buke izvrsen je na osnovu izraza:

Lr =10-log > 10%*7;dB(A)
i

gdje je: Lt: ukupni nivo buke, a Lj pojedinacni nivo buke.

Rezultati proracuna pokazuju da ¢e u fazi izvodenja radova na realizaciji projekta doéi do povecanja
nivoa buke u okolni prostor na rastojanju do: 28 m - za bager, 16 m - za utovarivac¢, 16 m - za kamion,
32 m - za bager + kamion i 22 m za utovariva¢ + kamion u odnosu na dozvoljene vrijednosti koje
prema Pravilniku o grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nac¢inu utvrdivanja indikatora buke
i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,SL. list CG” br. 60/11) i prema Odluku
o utvrdivanju akusticnih zona na teritoriji Opstine Budva (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi”,
br.38/13 i 02/19), iznose 60 dB(A) za dnevne, 60 za vecernje i 50 dB(A) za noéne, za zonu mjesovite
namjene kojoj pripada lokacija objekta.

Imajudi u vidu da je najblizi objekti od lokacije udaljeni oko 35 m vazdusne linije proizilazi da ée nivo
buke do njih, 1 u slu¢aju da sve masine rade jednovremeno biti nizi od dozvoljene vrijednosti.

Takode, treba imati u vidu da sam objekat ima izolaciju sa aspekta buke tako da izgradnja objekta sa
aspekta buke nece imati veci uticaj na stanovnike objekata koji se nalaze u okruzenju lokacije.

Objekti koji se nalaze u okruzenju lokacije su turistickog karaktera.

Radove na izgradnji objekta treba izvoditi samo u dnevnim uslovima $to takode dodatno doprinosi
smanjenju uticaja buke u okruzenju lokacije objekta.

U toku eksploatacije objekta buka se javlja uslijed rada dizel-agregata i rada motora automobila koji
dolaze 1 odlaze iz objekta.

Za odabrani tip dizel agregata nivo buke u toku rada na udaljenosti od 7 m, iznosi 64 dB(A), odnosno
nivo buke na bazi prorac¢una bice ve¢i od dozvoljenih vrijednosti na udaljenosti od 7,2 m od izvora za
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dnevne i 8,4 m za noéne uslove. Dozvoljene vrijednosti buke prema Odluku o utvrdivanju akusticnih
zona na teritoriji Opstine Budva (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi”, br.38/13 i 02/19), iznose 60
dB(A) za dnevne, 60 za vecernje i 50 dB(A) za nocne, za zonu mjesovite namjene kojoj pripada lokacija
objekta.

Naglasava se da ce dizel agregat raditi samo u slucaju nestanka elektricne energije, $to nije cest slucaj, jer
se radi o primorskom podrucju koje nije izlozeno velikim vremenskim nepogodama.

U toku eksploatacije objekta sa stanovista buke koju razvijaju automobiuli, ne¢e do¢i do ve¢ih promjena
u odnosu na postojece stanje, sobzirom da je broj vozila koji dolazi do objekta mnogo manji od broja
vozila koja prolaze susjednom saobracajnicom-magistralom.

Vibracija u toku eksploatacije objekta nece biti prisutne.

Vrednovanjem uticaja moze se konstatovati da ce uticaj izgradnje 1 eksploatacije objekta na
stanovnistvo biti lokalnog karaktera, povremen, a sa aspekta inteziteta mali.

7.4. Uticaj na ekosisteme i geologiju

U toku izgradnje objekta, sa lokacije bice uklonjen zemljisni pokrivac i sve biljne vrste koje se na njoj
nalaze.

Uklanjanje zemljisnog pokrivaca pored negativnog uticaja na floru lokacije imace inegativan uticaj na
stanovnike makije, u prvom redu gmizavce, ptice i sitnije sisare.

Medutim, povrsina predmetne lokacije u ekoloskom smislu ne predstavlja prostor koji bi za njih bio od
velikog znacaja. Naime, sve navedene vrste su pokretljive i za svoj zivot koriste mnogo veée prostore
od ovoga, tako da je za ocekivati da ¢e se one pomjeriti 1 pronaéi nova odgovarajuca stanista u
nepostednom okruzenju, odnosno planirani zahvat nece u znacajnijoj mjeri dovesti do opadanja
brojnosti ovih organizama.

Radovi koji ¢e se izvoditi u toku realizacije ovog projekta podrazumijevaju povecanu prisutnost ljudi 1
masina, a samim tim i povecan nivo buke, $to ¢e imati negativan uticaj na faunu lokacije, u prvom redu
gmizavce 1 ptice.

Oni ¢e privremeno napustiti svoja stanista i preci u okolno podruéje (ovo se posebno i u najvecoj mjeri
odnosi na zivi svijet koji je u zoni direktnog uticaja planiranog zahvata). Ipak, ve¢ina od navedenih
vrsta u velikoj mjeri su prilagodeni zivotu u blizini ¢ovjeka, kao i na mjestima koja su pod
antropogenim uticajem, tako da planirani zahvat nece u znacajnijoj mjeri dovesti do opadanja brojnosti
ovih organizama.

Ovaj negativan uticaj je takode privtemenog karaktera, i odnosi se na vrijeme izgradnje objekta.

Sto se tice rijetkih, prorijedenih, endemi¢nih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta, njih na lokaciji nema
pa se moze konstatovati da uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na floru i faunu nece biti znacajan.

Nakon zavrsetka izgradnje turistickog naselja, projektom je predvideno pored ostalog i pejzazno
uredenje prostora na slobodnim prostorima sa vrstama koje su karakteristicne za ovo podneblje. Ovo
¢e doprinijeti stvaranju funkcionalnog, estetski skladnog ambijenta i potrebnih uslova za ugodan
boravak korisnika objekta.

U toku izvodenja projekta nec¢e doci do gubitaka i ostecenja geoloskih, paleontoloskih 1 geomorfoloskih
osobina.

Procjenom vrednovanja uticaja moze se konstatovati da ce uticaj realizacije projekta na ekosisteme biti
lokalnog karaktera 1 stalan, a sa aspekta inteziteta mali.
7.5. Namjena i koriS¢enje povrsina

Kako je ve¢ navedeno, teren predmetne lokacije je neravan, djelimi¢no stjenovit i kamenit, jednim
dijelom bez vegetacije, a manjim dijelom je obrastao niskim rastinjem.

PAMING 68

%-« PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING

Tel.: +38267 607 714 www.paming.me; e-mail: ivan@paming.me ivanzop@yahoo.com



ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Posto se planirani objekat u skladu sa LSL ,,Mljekavica”, uklapa u predvideni prostor on neée imati
uticaja na namjenu i koris¢enje povrsina, niti ¢e imati uticaja na upotrebu poljoprivrednog zemljista, jer
ga na lokaciji nema.

Kako objekat u toku eksploatacije (u normalnim uslovima) nece u vecoj mjeri vrsiti emisiju zagadujucih
supstanci, kao ni supstanci koje bi zagadile zemljiste i podzemne vode to nece biti veéeg uticaja projekta
na koris¢enje okolnog prostora.

7.6. Uticaj na komunalnu infrastrukturu

U toku eksploatacije projekta ¢e imati odredeni uticaj na postojecu komunalnu infrastrukturu, koja se
nalazi u okruzenju lokacije, jer ¢e u odredenoj mjeri povecati postoje¢u potrosnju elektricne energije 1
vode, kao i protok saobracaja 1 koli¢inu otpadnih voda i komunalnog otpada.

7.7. Uticaj na zastiCena prirodna i kulturna dobra i njihovu okolinu

Imajudi u vidu da se kulturno istorijski spomenici nalaze na velikoj udaljenosti od lokacije, to se uticaj u
toku izgradnje i eksploatacije projekta na njih ne ocekuje.

Takode, ne ocekuje se vedi uticaj izgradnje i eksploatacije objekta na zasticeni objekat prirode, plazu
Drobniéi (spomenik prirode), koja je od lokacije udaljena oko 380 m vazdusne linije.

7.8. Uticaj na karakteristike pejzaza

Tokom izvodenja 1 funkcionisanja projekta imajuci uvidu njegovu velicinu doéi ¢e do odredenog uticaja
na karakteristike pejzaza. Sa druge strane, s obzirom na savremen izgled turistickog naselja, vizuelni
uticaj nece biti negativan.

7.9. Kumulativni uticaj sa uticajima drugih postojecih i/ili odobrenih projekata

Sto se ti¢e kumulativnog uticaja projekta sa drugim projektima na Zivotnu sredinu kada je postojece
stanje u pitanju treba istaci da je lokacija objekta sa istocne strane ograni¢ena magistralnim putem.
Kada je u pitanju predmetni projekat odredeni povremeni kumulativni uticaj na posmatranom podrucju
manivestuje se preko nivoa buke koja nastaje uslijed drumskog saobracaja.

Svakako, odredeni kumulativni uticaj uslijed prisustva navedenog turistickog naselja na okolni prostor
se javlja 1 zbog promjene topografije, kao i promjene vizuelnog izgleda.

7.10. Akcidentne situacije

Do najveéeg negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente Zivotne
sredine moze dodi u slucaju pojave akcidenta, a prije svega pozara, zemljotresa i procurivanja ulja i
goriva iz mehanizacije i motornih vozila.

PozZar

Pozar kao elementarna pojava desava se slucajno, prakticno moze da nastane u bilo kojem dijelu
predmetnog turistickog naselja, a njegove razmjere, trajanje i posljedice ne mogu se unaprijed definisati
1 predvidjeti.
Do pozara u objektima moze do¢i usljed:

- upotrebe otvorenog plamena (pusenje i sl.),

- neispravnost ili preopterecenje elektri¢nih uredaja i instalacija,

- upotrebe resoa, grijalica i drugih grejnih tijela sa uzarenim povrsinama,

- ne pridrzavanja potrebnih preventivnih mjera prilikom koris¢enja uredaja za za-varivanje,

lemljenje i letovanje,

- drzanje 1 smjestaj materijala koji su skloni samozapaljenju, i namjerno podmetanje 1 sl.
Pojava pozara u objektima zavisno od njegove razmijere prije svega moze ugrozit bezbijednost ljudi u
objektu, dovest do ostecenja objekata i negativno uticati na zivotnu sredinu, a prije svega na kvalitet
vazduha.
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Medutim, imajuci uvidu da ¢e se objekat graditi od materijala koji nijesu lako zapaljivi i da se u njemu
nece odvijati procesi koji koriste lakozapaljive 1 opasne supstance to je vjerovatnoca pojave pozara
minimalna. Sa druge strane u centralnom apartmanskom objektu bice ugraden sistem za zastitu od
pozara.

Zemljotres

Na stabilnost objekta veliki negativan uticaj moze imati jak zemljotres, ¢ija se pojava, snaga 1 posljedice
koju mogu nastati ne mogu predvidjeti. Podrucje predmetne lokacije pripada IX stepenu MCS skale,
zato izgradnja i eksploatacija objekta mora biti u skladu sa vazeéim propisima i principima za
antiseizmicko projektovanje i gradenje u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,,SL list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,82/20 1 04/23).

Opasnost od prosipanja goriva i ulja

Ova akcidentna situacija moze nastati usljed prosipanja goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje i u
toku eksploatacije objekata iz motornih vozila koja dolaze/odlaze u/iz objekata.

U fazi realizacije projekta u slucaju prosipanja goriva ili ulja iz mehanizacije, hemijski opasne supstance
(ugljovodonici, organski i neorganski ugljenik, jedinjenja azota i dr) mogu dospjeti u povrsinski sloj
zemljista.

U koliko se desi ova vrsta akcidenta treba prekinuti radove i zagadeni dio zemljiSta ukloniti sa lokacije,
skladistiti ga u zatvorena burad, u zasticenom prostoru lokacije, shodno Zakonu o upravljanju otpadom
(,,SL list CG” br. 64/11 1 39/16).

Obim posljedica u sluc¢aju ovakvih akcidenata bitno zavisi od konkretnih lokacijskih karakteristika, a
prije svega od sorpcionih karakteristika tla 1 koeficijenta filtracije.

Medutim, vjerovatnoc¢a da se dogodi ova vrsta akcidenta moze se svesti na minimum ukoliko se
primjene odgovarajuce organizacione i tehnicke mjere u toku realizacije projekta, $to podrazumijeva da
je za sva kori$¢ena sredstva rada potrebno pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni mjera i
propisa uz redovno odrzavanje mehanizacije (gradevinske masine i vozila) u ispravnom stanju, sa ciljem
maksimalnog eliminisanja moguénosti curenja goriva i masinskog ulja u toku rada.
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU
8. OPIS MJERA ZA SPRECAVAN]JE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH UTICAJA

Izgradnja turistickog naselja, planirana je radi poboljsanja turisticke ponude na posmatranom podrucju.

Zbog svoje specificnosti, ova vrsta projekta, moze biti uzro¢nik degradacije Zivotne sredine, ukoliko se
u toku izvodenja i funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuée preventivne mjere zastite.

Za neke uticaje na zivotnu sredinu, koje je moguce ocekivati, a do kojih se doslo analizom, potrebno je
preduzeti odgovarajuce preventivne mjere zastite, kako bi se nivo pouzdanosti citavog sistema podigao
na jos veci nivo.

Sprecavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja sagledace se preko mijera zastite predvidenih
zakonima i drugim propisima, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje objekta, mjera zastite u toku
eksploatacije objekta i mjera zastite u akcidentu.

8.1. Mjere zastite predvidene zakonima i drugim propisima

Mjere zastite zivotne sredine predvidene zakonom i drugim propisima proizilaze iz zakonski normi koje
je neophodno ispostovati pri izgradnji objekta:

- Obzirom na znacaj objekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu zastite ljudi i
imovine, prilikom projektovanja i izgradnje potrebno je pridrzavati se svih vazecih zakona i
propisa koji reguliSu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace 1 Evropske) koje su vezane za granicne vrijednosti intenziteta
odredenih faktora kao $to su prevashodno zagadenje vazduha, vode i nivoa buke 1 dr.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja  propisanih
mjera zastite od strane stru¢nog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Investitor i izvodac, o
neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

- Uraditi plan za odrzavanje objekta tokom godine.

Pored navedenog neophodno je i sledece:

- Izvodac radova je obavezan da uradi poseban elaborat o uredenju gradilista i rada na gradilistu sa
naznacenim mjerama zadtite na radu po vazec¢im propisima i standardima.

- Prije pocetka izvodenja, izvoda¢ je obavezan da se upozna sa geoloskim i hidrogeoloskim
karakteristikama terena.

- U cilju ispunjenja potrebne stabilnosti 1 funkcionalnosti konstrukcije, ista treba biti izabrana
prema propisima za ovakvu vrstu objekta.

- Neophodno je izvrsiti pravilan izbor kompletne opreme, prema tehnoloskim zahtjevima, uz
neophodno prilozenu atestnu dokumentaciju.

8.2. Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite zivotne sredine u toku izgradnje objekata obuhvataju sve mjere koje je neophodno
preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje
mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum.

U mjere zastite spadaju:

- Prije pocetka radova gradiliSte mora biti obezbijedeno od neovlaséenog pristupa i prolaza
svih lica, osim radnika angazovanih na izvodenju radova, radnika koji vrSe nadzor,
radnika koji vrse inspekcijski nadzor i predstavnika Investitora

- Izvodac radova je duzan organizovati postavljanje gradiliSta tako da njegovi privremeni objekat,
postrojenja, oprema itd. ne uticu na trecu stranu, odnosno okolni prostor.

- Izvodac radova je obavezan da uradi poseban Elaborat o uredenju gradilista i radu na gradilistu,
sa tacno definisanim mjestima o skladiStenju i odlaganju materijala kojice se koristi prilikom
izvodenja radova, sigurnost radnika, saobracaja, kao 1 zastite neposredne okoline naselja.

- U toku izvodenja radova na iskopu potreban je i geotehnicki nadzor, radi uskladivanja
geotehnickih uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehnic¢kim sredinama.
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Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angazovana na izvodenju projekta treba da zadovolji
Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. odnosno
2014. god.) prema Direktivi 2004/26/EC) koji su navedeni u tabeli 23.

Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravnom
stanju, sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja mogucnosti curenja nafte,
derivata i masinskog ulja.

Sve gradevinske masine 1 prevozna sredstva moraju biti opremljena protivpozarnim aparatima.
Brzina saobracaja prema objektu mora se ograniciti na 10 km/h, a i manje ako se to zahtjeva.
Odredenu koli¢inu zemlje iz iskopa koristiti za nivelaciju terena u krugu gradilista, a visak
transportovati na lokaciju koju odreduje nadlezni organ lokalne uprave, ako ne postoji vec
registrovana deponija za gradevinski otpad u skladu sa Planom upravljanja otpadom.

Takode, za vrijeme vjetra i suSnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa i pristupni put,
radi redukovanja prasine.

Materijal od iskopa pri transportu treba da bude pokriven.

Redovno prati tockove na vozilima koja napustaju lokaciju.

Radi smanjenja aerozagadenja, oko svakog pojedinacnog objekta mora biti podignut zastor koji
¢e sprijeciti ugrozavanje okolnog prostora od prasine.

Radove na realizaciji projekta treba izvoditi samo u dnevnim uslovima $to doprinosi smanjenju
uticaja buke u okruzenju lokacije objekta.

Obezbijediti dovoljan broj mobilnih kontejnera, za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada sa
lokacije gradilista i obezbijediti odnosenje i deponovanje prikupljenog komunalnog otpada u
dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom grada.

Na gradilistu objekta treba izgraditi sanitarn ¢vor u vidu montaznog PVC tipskog higijenskog
toaleta 1 locirati ga na mjestima dovoljno udaljenom od ostalih objekata.

Izvrsiti revitalizaciju zemljista, tj. sanaciju okolo objekta poslije zavrsenih radova, tj. ukloniti
predmete i materijale sa povrsina koris¢enih za potrebe gradilista odvozenjem na odabranu
deponiju.

Planom ozelenjavanja treba izvrsiti pravilan izbor biljnih vrsta, otpornih na aerozagadivanje.
Formiranje zelenih povrsina na slobodnim povrsinama lokacije objekta treba biti u funkciji
zaStite zivotne sredine i hortikulturne dekoracije.

Posto je ukupna koli¢ina otpada koji nastaje u toku izgradnje objekta (otpad od iskopa i
gradevinski otpad) veéa od 2.000 m’, Proizvoda¢ otpada je duzan shodno ¢lanu 54 Zakona o
upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br.64/11, 39/16) da napravi Plan upravljanja otpadom.

U slucaju prekida izvodenja radova, iz bilo kog razloga, potrebno je obezbijediti gradiliste do
ponovnog pocetka rada i radno vrijeme treba uskladiti sa odlukom nadleznog drzavnog organa.

Mjere kojih se treba pridrzavati prilikom montiranja oprema i instalacija:

Instalacije elektrucne energije moraju biti uradene u svemu prema tehnickim propisima i sa
standardnim materijalom.

Po zavrsetku radova na instalacije uzemljenja i gromobrana potrebno je izvrsiti ispitivanja i
atestom dokazati efikasnost zastite.

Dizel agregar sa rezervoarom za gorivo mora biti montiran na betonskoj podlozi — betonskoj
kadi, koja sadrzi visokouljnu zastitu, da bi se sprijecili moguéi negativni uticaji u slucaju
prosipanja goriva iz rezervoara.

Prije pustanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i dezinfekovati u skladu
sa vazecim zakonskim propisima.

Nakon zavrsetka radova na montazi kanalizacije, mora se izvrsiti njeno ispitivanje na
prohodnost 1 vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja 1 provjera
funkcionalnosti.

Bioloski precista¢ mora imati kapacitet da moze da prihvati sve sanitarne vode iz turistickog
naselja.
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Separator, takode mora imati kapacitet da moze da prihvati sve vode od pranja garaze.

Nakon ugradnje separatora i prije pocetka njegovog rada, neophodno ga je odistiti od
eventualne prljavstine i necistoca koja se mogu pojaviti u toku ugradnje (malter, stiropor, drvo,
plastika, blato itd.) i cijeli separator isprati ¢istom vodom.

8.3. Mjere zastite u toku redovnog rada objekta

Mjere zastite zivotne sredine u toku eksploatacije objekta obuhvataju sve mjere koje je neophodno
preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje
mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum.

U mjere zastite spadaju:

Redovna kontrola svih instalacija u objektima.

Redovno pratiti kvalitet precis¢ene otpadne vode na ispustu iz bioloskog precistaca prema
Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,S1.
list CG” br. 56/19).

Jednom mjeseéno kontrolisati visinu mulja u bioloskom precistacu.

Mulja iz bioloskog precistaca ostraniti kada dostigne dozvoljenu debljinu prema upustvu o
koris¢enju bioloskog precistaca.

Investitor treba da sklopi ugovor sa pravnim licem koje upravlja javnom kanalizacijom ili licem
koje je registrovano za obavljanje ovih poslova za praznjenje mulja iz bioloskog precistaca.

Da pravno lice vodi evideciju koriS¢enja bioloskog precistaca, a o vremenu praznjenja da
obavjestava vlasnika.

Potrebno je kontrolisati kvalitet prec¢iséenih otpadnih voda na ispustu iz separatora lakih tecnosti
1 ulja (huhinjskog separatora, separatora za preciS¢avanje atmosferskih voda sa parkinga ispred
vila, kao i vode od pranja garaza) prema Pravilniku o kvalitetu 1 sanitarno-tehnickim uslovima za
ispustanje otpadnih voda, na¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju
izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,S1. list CG” br. 56/19).

Kontrolisati visinu mulja i koli¢inu izdvojenog ulja i masti u separatorima jednom mjesecno, i
vanredno nakon dugotrajnih kisa i drugih vanrednih dogadaja.

Mulj iz taloznika separatora ostraniti kada dostigne dozvoljenu debljinu prema upustvu
proizvodaca, $to vazi i za uklanjanje lakih tecnosti 1 ulja iz separatora.

Prostor u separatorima za odvajanje taloga (mulja) i prostor za odvajanje lakih tecnosti i ulja cistiti
najmanje jednom tromjesecno, a to podrazumijeva i pranje koalescentnog filtera sredstvom za
uklanjanje masnoca.

Izdvojena ulja i goriva iz separatora kao opasni otpad treba sakupljati i odlagati u posude izradene
od materijala koji obezbjeduje njegovu nepropustljivost, korozionu stabilnost i mehanicku
otpornost.

Pravno i fizicko lice kod koga nastaje opasan otpad mora odrediti priviemeno odlagaliste za
odlaganje opasnog otpada koje je zasticenom od atmosferskih padavina.

Skladiste opasnog otpada radi sprjecavanja pristupa neovlaséenim licima mora biti fizicki
obezbijedeno i zakljuc¢ano.

Mulj iz separatora kao opasni otpad predaje se ovlaséenoj firmi za zbrinjavanje opasnog otpada.
Obaveza je Nosioca projekta da sklopi ugovor za pruzanje ove usluge sa ovlas¢enom firmom.
Obaveza je vlasnika opasnog otpada da vodi evidenciju sakupljanja 1 odvoza opasnog otpada.
Prevozna sredstva i oprema, kojima se sakuplja, odnosno transportuje opasni otpad moraju
obezbjediti sprecavanje njegovog rasipanja ili prelivanja, odnosno moraju ispuniti uslove
utvrdene Zakonom o prevozu opasnih materija (,,SL. list CG”, br. 33/14).

Obezbijediti dovoljan broj kontejnera za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada 1 obezbijediti
njegovo odnosenje u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom grada.

Redovno odrzavanje biljnih vtsta i travnatih povrsina koje ¢e biti postovljene shodno projektu o
uredenju terena, a $to obuhvata:
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- okopavanje biljaka;
- prihranjivanje travnjaka mineralnim dubrivom (NPK)
- redovno orezivanje biljaka radi pomladivanja
- tretiranje travnjaka od korovskih biljaka;
- zalivanje travnjaka i biljaka 1 dr.
- Redovno komunalno odrzavanje i cis¢enje objekata i plato radi smanjenja moguénosti
zagadivanja.

8.4. Mjere zaStite u sluc¢aju akcidenta
Mjere zastite od poZara

Projektnom dokumentacijom za izgradnju turistickog naselja projektovano je niz mjera iz oblasti zastite
od pozara, koji bitno uticu na povecanje opsteg nivoa bezbijednosti materijalnih dobara u objektu, kao i
samog objekta, odnosno stepen otpornosti objekta na pozar bice odreden u skladu sa standardima i
bi¢e prikazan u Elaboratu zastite od pozara.

Radi zastite od pozara potrebno je:

- Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekta moraju biti atestirani u odgovarajucim
nadleznim institucijama po vazeéem Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata i Propisima
koji reguli$u protivpozarnu zastitu.

- Pravilnim izborom opreme i elemenata elektri¢nih instalacija, treba biti u svemu prema Projektu,
odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije i odrzavanje ne
bude uzrok izbijanju pozara i nesrece na radu.

- Za zastitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata, koji
treba postaviti na pristupa¢nim mjestima, uz napomenu da se nacin koris¢enja daje uz uputstvo
proizvodaca.

- Investitor je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

- Pristupne saobracajnice treba da omoguce nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do objekta.

Investitor je obavezan uraditi Plan zastite i spasavanja, koji izmedu ostalog obuhvata nac¢in obuke i
postupak zaposlenih radnika u akcidentnim situacijama. Sa ovim aktima, nihovim pravima i obavezama,
moraju biti upoznati svi zaposleni u objektu.

Plan zastite od udesa i odgovora na udes, treba da sadrzati sljedece elemente:
- nacin utvrdivanja i prepoznavanja akcidentne situacije,
- zaduzenja 1 odgovornost svih zaposlenih u slu¢aju udesa,
- ime, prezime i funkciju rukovodioca smjene,
- metod i proceduru obavjestavanja zaposlenih i Investitora o udesu,
- proceduru evakuacije i puteve evakuacije zaposlenih do sigurnosnih odstojanja,
- nadin i vrstu prenosa informacija o udesu izmedu odgovornih nadleznih drzavnih interventnih
sluzbi (MUP-a, hitne, vatrogasne, itd).

Mjere zastite od prosipanja goriva i ulja

Mjere zastite zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji i eksploatacije
objekata, takode obuhvataju sve mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao i
preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublazio.

U mjere zastite spadaju:
- Izvodac radova je obavezan da izréiti pravilan izbor gradevinskih masina u pogledu njihovog
kvaliteta - ispravnosti.
- Za sva koriS¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni
mjera 1 propisa tehnicke ispravnosti vozila.
- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine 1 vozila) u ispravnom
stanju, sa ciljem eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja u toku rada.
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- U koliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekata
neophodno je zagadeno zemljiSte skinuti, priviemeno ga skladiStiti u zatvorena burad, u
zastiCenom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11. i
39/16.) i zamijeniti novim slojem.

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjesavace se u okviru Plana zastite
1 spasavanja - Preduzetnog plana.
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9. PROGRAM PRACENA UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Pradenje uticaja izgradnje i1 eksploatacije objekta na Zivotnu sredinu je obaveza koja proizilazi iz
zakonskih propisa. Drzavni program pracenja uticaja na zivotnu sredinu, Agencija za zastitu zivotne
sredine Crne Gore, vrsi preko ovlascenih institucija.

Pored pracenja uticaja na zivotnu sredinu od strane Agencija za zastitu zivotne sredine, prema Zakonu
o zivotnoj sredini (,SL. list CG” br. 52/16 1 73/19) obaveza je i Investitor da radi monitoring stanja svih
segmenata zivotne sredine kako bi se utvrdio eventualni uticaj realizacije projekta na zivotnu sredinu.

Pradenje uticaja na zivotnu sredinu se sprovodi mjerenjem, ispitivanjem i ocjenjivanjem indikatora
stanja zivotne sredine i obuhvata pracenje prirodnih faktora, promjene stanja i karakteristike zivotne
sredine.

Parametre na osnovu kojih se mogu utvrditi Stetni uticaji na Zivotnu sredinu

Parametre na osnovu kojih se mogu utvrditi Stetni uticaji na zivotnu sredinu definisani su
odgovaraju¢om zakonskom regulativom iz oblasti zivotne sredine.

Monitoring kvaliteta vazduha se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o Zivotnoj
sredini (,SL list CG” br. 52/16 i 73/19), Zakonu o zastiti vazduha (,,SL. list CG” br. 25/10, 43/15 i
73/19) i Pravilniku o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SL. list CG” br. 21/11.132/16.).

Monitoring voda se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o zivotnoj sredini (,SL. list
CG” br. 52/16 i 73/19) i Zakonu o vodama (,SL. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15,
52/16, 55/16, 2/17 i 84/18), Pravilnikom o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda
("SL list RCG", 25/19), Pravilnik o naéinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,Sl. list
CG”, 52/19) i Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda,
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SI.
list CG” br. 56/19).

Monitoring kvaliteta zemljista se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o Zivotnoj
stedini (,,SL. list CG” br. 52/16 1 73/19) i Pravilnikom o dozvoljenim kolicinama opasnih i Stetnih
matetija u zemljistu i metodama za njihovo ispitivanje (,,SL list RCG”, br. 18/97).

Monitoring buke se sprovodi u skladu sa odredbama navedenim u Zakonu o Zivotnoj sredini (,,Sl. list
CG” br. 52/16 i 73/19) i Zakonu o zastiti buke u zivotnoj sredini (,,SL. list CG”, br. 28/11, 01/14,
2/18), Pravilnikom o metodama izracunavanja i mjerenja nivoa buke u zivotnoj sredini (,,SL. list CG”
br. 27/14)) i Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nadinu utvrdivanja
indikatora buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja $tetnih efekata buke (,,SL. list CG”, br. 60/11
194/21).

U toku izgradnje objekta

Kroz analizu mogucdih uticaja objekta na zivotnu sredinu i kroz primjenu odgovarajuéih mjera zastite,
zakljuceno da se u toku izgradnje objekta ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na kvalitet vazduha, voda
1 zemljista, to se iz tih razloga ne predlaze posebno pracenje navedenih segmenata zivotne sredine.

Medutim, u toku izgradnje objekta kao posledica rada gradevinske mehanizacije, moze do¢i do
povecanja nivoa buke na lokaciji koja je priviemenog karaktera, sto je utvrdeno na bazi proracuna nivoa
buke za masine koje ¢e biti najvise koriscene i koje emituju najvecu buku (dio 7.4.), te iz tih razloga
neophodno je njeno mjerenje u uslovima rada veceg broja masina istovremeno.

U toku eksploatacije projekta

Kroz analizu uticaja projekta na zivotnu sredinu i primjenu odgovarajucih mjera zastite, zakljuceno je
da se u toku eksploataciji objekta ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na kvalitet vazduha, voda,
zemljiSta 1 povecanja nivoa generisane buke, ali je ipak shodno zakonskim obavezama neophodno
pracenje kvaliteta otpadnih voda na izlazu iz bioloskog precistaca i sparatora.
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Za vodu na izlazu iz separatora za precis¢avanje otpadnih voda iz objekata potrebno je pratiti sledece
parametre:
- Fizicko-hemijski parametri: pH vrijednost, temperatura, boja, miris, talozne materije i
suspendovane materije.
- Organski parametri: teskoisparljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti),
- Neorganski parametri: amonijak, nitriti, nitrati, fluoridi, sulfati, , cink, bakar, kadmijum, nikl.

Mjesta, nacin i ucestalost mjerenja utvrdenih parametara

U toku izgradnje objekta

Monitoringom nivoa buke obuhvatiti kontrolna mjerenja u toku izgradnje objekta, odnosno iskopa
materijala za temeljenje objekta. Ukoliko se ukaze potreba za smanjenjem nivoa buke, potrebno je
smanjiti broj masina i aparata koje istovremeno rade.

Monitoring nivoa buke vrsi ovlaséena organizacija.

U toku eksploatacije projekta

Nosilac projekta je obavezan da vrsi periodi¢nu kontrolu kvaliteta vode poslije izlaska iz bioloskih
precistaca i separatora.

Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL list CG” br.
56/19), prilog 8. tabela 29., definisana je minimalna ucestalost uzorkovanja u zavisnosti od
koli¢ine ispustenih otpadnih voda.

Prema navedenom Pravilniku, Nosilac projekta je obavezan da vrsi periodi¢nu kontrolu kvaliteta vode
poslije izlaska iz bioloskog precistaca i separatora dva puta godisnje.

Dobijeni rezultati ispitivanja treba da se uporede sa podacima navedenim u Pravilniku o kvalitetu i
sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br. 56/19).

Monitoring vrsi ovladcena organizacija, a nacin ispitivanja je definisan standardnim metodama
ispitivanja.

Nadzor nad ovim aktivnostima vrsi ekoloska inspekcija.

SadrZaj i dinamiku dostavljanja izvjestaja o izvrsenim mjerenjima

Pravna lica, koja ispustaju otpadne vode u recipijent vode evidenciju o ucestalosti ispitivanja, kolicini i
sastavu opasnih 1 Stetnih materija, a sadrzaj Izvjestaja je definisan standardima akreditovanih
organizacija.

Nadlezni inspekcijski organ treba da provijerava evidenciju preuzimanja opasnog otpada iz separatora u
skladu sa Pravilnikom o nacinu vodenja evidencije otpada i sadrzaja formulara o transportu otpada
(,,S1. list CG” br. 50/12).

Obavezu obavjestavanja javnosti o rezultatima izvrsenog mjerenja

Shodno Zakonu o zivotnoj sredini, vlasnik objekta duzan je da rezultate monitoringa dostavlja
nadleznom organu lokalne uprave i Agenciji za zastitu zivotne sredine Crne Gore.

Pored navedenog vlasnik objekta je obavezan da obavjestava javnosti o rezultatima izvrSenih mjerenja
preko svoga sajta.
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10. NETEHNICKI REZIME INFORMACIJA

Lokacija na kojoj se predvida izgradnja turistickog naselja nalazi se na podrucju Opstine Budva, izmedu
naselja Drobnic¢i 1 Rijeka ReZevi¢a, u mjestu Mljekavica, ispod magistralnog puta Budva-Petrovac,
odnosno na urbanistickim parcelama UP35, UP36, UP37, UP38, UP39, UP40 i dijelu urbanisticke
patcele UP41 u okviru zone F, LSL , Mljekavica”, koju ¢ine katastarske parcele 61/1, 761/3, 761/4,
761/5,761/6,761/7,762/1,763/1,757/11,2966/21909/2 KO Rezevici I, Opstina Budva.

Ukupna povrsina lokacije iznosi 5.118 m”.

Na lokaciji nema objekata, a teren je neravan, u padu prema moru, djelimi¢no stjenovit i kamenit,
jednim dijelom bez vegetacije, a manjim dijelom je obrastao niskim rastinjem.

U okruzenju lokacije sa sjeverne i juzne strane nalazi se odredeni broj turistickih individualnih
stambenih objekata, dok se sa istocne, zapadne i sjeverozapadne strane nalazi Sumski pojas.

Najblizi objekat nalazi se sa sjeverne strane i od najblizeg objekta na lokaciji je udaljen je oko 35 m
vazdusne linije.

Sa zapadne i sjeverozapadne strane lokacije prolazi magistralni put Budva-Petrovac.

Prilaz lokaciji objekta je mogu¢ sa magistralnog puta Budva-Petrovac.

Od infrastrukturnih objekata u okolini lokacije, pored prilazne saobradajnice postoji elektroenergetska
mreza 1 T'T mreza, dok jos nije uradena vodovodna i kanalizaciona mreza.

Od strane Sekretarijata za urbanizam 1 odrzivi razvoj Opstine Budva, Nosiocu projekta izdati su
Urbanisticko-tehnicki uslovi br. 06-061-2834/3, dana 05.02.2018 godine, kao i Urbanisticko-tehnicki
uslovi br. 06-061-283513, 06-061-2836/3, 06-061-283713, 06-061-2838/3, 06-061-2839/3, dana
07.02.2018 godine za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju turistickog naselja na urbanistickim
parcelama UP35, UP36, UP37, UP38, UP39, UP40 i dijelu urbanisticke parcele UP41 u okviru zone F,
LSL ,,Mljekavica”, koju ¢ine katastarske parcele 61/1, 761/3, 761/4, 761/5, 761/6, 761/7, 762/1,
763/1,757/11,2966/21909/2 KO Rezevici I, Opstina Budva.

Funkcionalni zahtjevi objekta su uskladeni sa urbanisticko-tehnicko-tehnickim uslovima, vazeé¢im
pravilnicima o izgradnji objekata, kao i projektnim zadatkom nosioca projekta.

Prethodni radovi za izgradnju objekta — turistickog naselja obuhvataju izradu ograde gradilista, gradenje
1 postavljanje objekata i instalacija priviemenog karaktera za potrebe izvodenja radova, obezbjedenje
prostora za dopremu i smjestaj gradevinskog materijala i drugi radovi kojima se obezbjeduje sigurnost
susjednih objekata i obezbjedenje nesmetanog odvijanja saobracaja i koris¢enja okolnog prostora.

Predmetna lokacija se sastoji od ukupno 7 urbanistidkih parcela. Na 6 UP (UP35, UP36, UP38, UP39,
UP40, UP41) je predvidena izgradnja turistickih vila, a na centralnoj UP37 predvidena je izgradnja
centralnog apartmanskog objekta.

U okviru zone F planirana su dva paralelana kaskadno postavljena niza turistickih vila u ¢ijoj se sredini
na UP37 nalazi centralni apartmanski objekat.

Planirani objekati su trajnog karaktera 1 to Sest turistickih vila spratnosti P+2 i centralni apartmanski
objekat spratnosti 2G+P+2. Svi objekti na lokaciji su pozicionirani na osnovu jasno postavljenih
gradevinskih 1 regulacionih linija.

Cijelo turisticko naselje je koncipirano kao zona bez automobila, tako da je saobracajni pristup
organizovan iz najnize tacke lokalne saobracajnice na zapadnoj strani prema moru, kojim se kroz
podzemnu komunikaciju ispod platoa prilazi do garaze centralnog apartmanskog objekta koja ima dva
nivoa i najnizi nivo je u nivou sa pristupnom ulicom.

Pjesacki pristupi su omoguceni na velikom broju mjesta sa planirane saobracajnice, a kompleksom
dominiraju dva velika stepenista koja povezuju najnizu i najvisociju tacku planiranog puta. Sa podesta
pomenutih stepenista se pristupa stazama i platoima postavljenim horizontalno na razli¢itim nivoima.

Svi objekti u okviru kompleksa su radeni u modernom stilu pravilnih kubi¢nih oblika i linija. U skladu
sa modernim stilom objekata za krov je izabran ravni zeleni krov.

Planirani kompleks se sastoji od Sest identicnih turistickih vila postavljenih kaskadno na razlic¢itim
nivoima u okviru urbanistickih parcela, te centralnog apartmanskog objekta sa dva nivoa podzemnih
garaza.
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Turisticke vile na urbanistickim parcelama UP35, UP36, UP38, UP39, UP40 1 UP41 su identi¢ne,
postavljene u okviru svojih urbanistickih parcela, a na razlicitim nivoima kako to teren nalaze sa
prilagodenim parternim uredenjem.

Objekti vila su spratnosti P+2 i imaju ravne zelene krovove. Ukupna bruto povrsina vila iznosi 453,4
m?, dok neto povrsina vila iznosi 375 m®. Povrsina objekta u osnovi je 168 m*.

U okviru prizemlja nalaze se po dvije smjestajne jedinice sa po dvije spavace sobe sa zasebnim ulazima i
dvoristima kojima se pristupa sa nivoa prizemlja. Prizemlje je zbog pada terena ukopano zadnjom-
istocnom stranom.

U okviru prvog sprata nalaze se jos dvije dvokrevetne smjestajne jedinice koje imaju zasebne ulaze na
zadnjoj istoc¢noj strani na kojoj je uredenje terena na istom nivou. U okviru prvog sprata nalazi se
stepeniste koje vodi do smjestajne jedinice na drugom spratu.

Na drugom spratu se nalazi jedna velika jedinica koja zauzima cijelu povrsinu etaze sa tri spsavace sobe.
Parking mjesta apartmanskih vila su obezbijedena u okviru centralnog apartmanskog objekta u dva
nivoa garaze. Gornji nivo garaze ima pristup centralnoj Setnici odakle se pjesacki prilazi vilama.

Centralni apartmanski objekat je pozicioniran na UP 37 i spratnosti je 2G+P+2. Ukupna bruto
povriina nadzemnih etaza objekta iznosi 1.359 m’, neto povrsina nadzemnih etaza iznosi 1.150 m’. Sa
podzemnim etazama bruto povriina objekta iznosi 3.341,12 m® dok neto iznosi 2.950 m” Bruto
povrsina podzemnih etaZa iznosi 1.982 m”.

Takode, nalaze se tehnicke prostorije kao i ostave za stanare. Kolski pristup garazi omogucen je kroz
podzemni koridor koji je smjesten ispod platoa bazena i ima direktnu vezu sa nivoom planirane
saobracajnice u najnizoj zapadnoj strani kompleksa.

Nivou -2 garaze se pristupa direktno, dok se nivou -1 garaze pristupa autoliftom. Pjesacki izlaz iz garaze
omogucen je u nivou -1 garaze koji je sa tri strane ukopan u teren dok je prednja fasada u nivou
centralne Setnice na koju isti pristupa.

Objekat posjeduje 19 smjestajnih jedinica razlicite strukture.

U okviru prizemlja apartmanskog objekta nalaze se sedam smjestajnih jedinica i to dva dvosobna
apartmana, tri jednosobna apartmana i dva studio apartmana. Apartmani imaju pristup dvoristu, a ulaz
je iz centralnog hodnika.

U okviru prvog sprata nalazi se osam smjestajnih jedinica i to dva dvokrevetna apartmana, dva
jednokrevetni apartman i Cetiri studio apartmana. Apartmanima se pristupa sa zadnjeg platoa koji je u
nivou prvog sprata.

U okviru drugog sprata nalaze se cetiri smjestajne jedinice i to dva velika trosobna apartmana i dva
jednosoban apartman. Apartmanima se pristupa iz centralnog hola koji je vezan za stepeniste 1 lift.

Broj apartmana u vilama iznosi 30 (6 vila po 5 apartmana).

Ukupan broj apartmana u turistickom naselju je 49 (centralni objekat: 19 1 vile: 30)

Obezbijeden je dovoljan broj parking mjesta na nivou kompleksa, koja su pozicionirana u dvije etaze
garaze 1 ispred objekta.

U okviru dvije etaze garaze nalazi se 41 parking mjesta, a ispred objekta 13 parking mjesta.

Ukupan broj parking mjesta na nivou kompleksa je 54.

U okviru centralnog platoa nalazi se veliki plato sa bazenom koji je direktno povezan na Setnicu i
omogucen je pjesacki pristup svim djelovima kompleksa.

U objektu su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekta ili se to
zahtijeva prema higijensko-tehnickim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.

Projektom su obradene elektroinstalacije jake struje od niskonaponskih kablovskih ormara: NKRO I i
NKRO II. Sa NKRO 1 se vrsi razvod napojnih kablova do PMO za vile na UP 38,39,40 1 41, a od
NKRO 1II se polazu napojni kablovi do PMO ormara vila na UP 35,UP 36 kao i do MRO.01 i MRO.02
koji se nalaze u centralnom objektu na UP 37.

Od PMO vrsi se razvod napojnih kablova do razvodnih tabli stambenih jedinica.

Za potrebe garaze je predvideno i rezervno napajanje pomocu dizel elektricnog agregata (DEA), koiji ¢e
biti smjesten pored centralnog objekta.

U objektu su predvidene instalacije opste potrosnje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja i gromobrana.
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Po zavrsetku radova na instalacije uzemljenja 1 gromobrana potrebno je izvrSiti ispitivanja i atestom
dokazati efikasnost zastite.

Glavnim projektom elektri¢nih instalacija slabe struje, obradene su: Instalacija strukturnog kablovskog
sistema, Instalacija RTV sistema, Instalacija sistema tehnicke zastite, Instalacija IP video nadzora,
Instalacija sistema evakuacionog ozvucenja, Instalacija sistema automatske dojave pozara, Instalacija
CO detekcije, TK prikljucenje 1 infrastruktura.

Prilikom izrade ovog projekta ispostovane su odgovarajuce zakonske odredbe, propisi - standardi i
preporuke.

Za grijanje 1 hladenje apartmana u centralnom objektu predvida se ugradnja dvocijevnih ventilator
konvektora koji su smjesteni iznad spustenog plafona.

Predviden je 2-cijevni sistem snabdijevanja apartmana toplom i hladnom vodom.

Za razvod tople/hladne vode do ventilator konvektora predvidena je izrada cijevne mreze od crnih
celicnih cijevi.

Za grijanje i hladenje objekta-vila predvidena je ugradnja Mini VRV sistema proizvodaca Panasonic
(sistemi sa promjenljvim protokom rashladnog fluida) sa freonom R - 410A kao radnim fluidom, koji
nije Stetan po ozonski omotac¢. Svaki apartman ima nezavisni sistem klimatizacije prostora sa
unutras$njim zidnim jedinicama.

Sistem ventilacije apartmana obuhvata: prinudnu ventilaciju kupatila, prinudnu ventilaciju kuhinja i
prirodnu ventilaciju soba.

U garazi objekta predviden je bezkanalni sistem ventilacije i odimljavanja primjenom dvobrzinskih
jednosmernih ,,Jet” ventilatora za usmeravanje Stetnih gasova do odsisnih mjesta odakle se izbacuju iz
garaze pomocu cetiri aksijalna ventilatora vatrootpornosti 2 h pri temperaturi od 400 °C (po dva
aksijalna ventilatora po nivou).

Za usmjeravanje Stetnih gasova kroz garazu i dovod spoljnog vazduha predvidena je ugradnja 2 ,,Jet
ventilatora po nivou garaze.

Uzimanje svjezeg vazduha predvideno je preko AB ventilacione kucice smjestene na nivou iznad
garaze.

U garazi je predviden i sistem za detekciju i dojavu u slucaju poveéanja koncentracije ugljen-monoksida
CO, na osnovu koga se vrsi ukljucivanje 1 isklju¢ivanje ventilatora:

Za garazu objekta predvidena je automatska stabilna instalacija za gasenje pozara - sprinkler instalacija.

b

Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije obuhvata rjesenje unutrasnjih instalacija hladne i
tople vode, hidrantske mreze i kanalizacije za atmosferske vode, kao i komplet spoljasnje instalacije do
povezivanje na planiranu gradsku infrastrukturu.

Prema uslovima nadleznog preduzeca, trenutno nema uslova za trajno prikljucenje objekata n gradsku
vodovodnu, fekalnu i atmosfersku kanalizacionu mrezu, do izgradnje DUP-om planirane

infrastrukture.

Snabdijevanje vodom kompleksa je predvideno preko rezervoara, dok je za fekalnu kanalizaciju
projektovan bioloski precistac.

Odvojeni rezervoari za sanitarnu i hidrantsku mrezu su smjesteni u prostoru ispod bazena, uz parking i
saobracajnicu. U svoj komoti rezervoara nalaze se postrojenja za povisenje pritiska odvojeno za obje
mreze sa prate¢im armaturama i fitingom.

Na osnovu podatka o broju korisnika, i na osnovu potrosnje vode za ovakav tip objekta, dimenzionisan
je rezervoar sanitarne vode prema broju korisnika. Uusvojen je rezervoar kotisne zapremina 105 m’.
Pored rezervoara sanitarne vode, dimenzionisan je i projektovan rezervoar za hidrantsku mrezu
zapremine od 72 m’.

Dovod vode za bazensku tehniku planiran je kao ogranak potisnog cjevovoda sanitarne mreze, precnika
6/4” na osnovu zahtjeva projektanta bazenske tehnike.

Za pripremu tople vode u apartmanima projektovani su akumulacioni bojleri od 8011 100 1.

Prije pustanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i dezinfekovati u skladu sa
vazeéim zakonskim propisima.
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Posto ne postoje uslovi prikljucenja turistickog naselja na fekalnu kanalizaciju, to je za precis¢avanje
sanitarnih voda predvidena ugradnja bioloskog precistaca.

Kanalizacija otpadnih voda iz objekta je sabirnim temljenim ili plafonskim razvodom odvedena do
revizionih okana ispred objekta, i dalje preko kaskadnih revizionih oknana do sabirnog okna za cijeli
kompleks, a potom uvedena u bioloski precistac.

Nakon tretmana u biolosklom precistacu do III stepena i1 dezinfekcijom UV filterima, precis¢ena voda
se uliva u rezervoar precis¢ene vode, koji je dimenzionisam za dnevnu potrosnju irigacione mreze

Visak vode iz rezervoara precisene vode se preliva u upojni bunar, a iz njega dalje u trenutno
neuredeni kanal koji se pruza niz cijelu sjevernu granicu kompleksa.

Nakon zavrietka radova na montazi kanalizacije, vr$i se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.

Projektom atmosferske kanalizacije definisano je odvodenje atmosferskih voda sa krova objekta i voda
od pranja garaze.

Atmosferske vode sa krovova se pomocu oluka prikupljaju sistemom kanala, revizionih okana i cijevi i
posto nijesu opterecene necisto¢ama uvode u upojni binar, a iz njega se visak vode preliva u ve¢
pomenuti kanal.

U cilju kontrolisane odvodnje voda od pranja iz garaze centralnog objekta na nivoima -1 1 -2, kao i u
suvoj komorti kod rezervoara projektovan je sistem slivnika, kanala, cijevi i muljnih pumpi.

Vode se iz kanala odvode u taloznik, nakog toga se tretiraju u separatoru ulja, a zatim u okno gdje su
smjestene muljne pumpe, iz kog se prepumpavaju u reviziono okno van objekta i dalje do upojnog
bunara i kanala.

Projektnom dokumentacijom predvidena su dva bazena veliki i mali.

Veliki i mali bazen su pravilnog oblika prelivnog tipa. Projektovano je da se ulaz/izlaz iz velikog bazena
vrsi pomocu betonskih stepenica dok se u manji bazen ulazi preko merdevina izradjenih od inoxa.
Projektom je predvideno da se masinska sala nalazi u suterenu izmedju malog i velikog bazena. U
masinskoj sali se nalazi pumpno- filtersko postrojenje, cijevni razvod, sistem za dozaciju hemijskih
preparata za odrzavanje kvaliteta vode, uredaji za dogtijavanje vode i UV tretman, kao 1 elektro
razvodni ormani. Takode u masinskoj prostoriji se nalazi 1 muljna Sahta. Na dnu muljne sahte je
predviden prikljucak, iz kojeg se otpadna voda odvodi u upojni bunar.

Koncept pejzaznog uredenja zasniva se na arhitektonskom rjesenju turistickog naselja i terena na kome
se predvida realizacija projekta i uskladen je sa namjenom objekta, te sa organizacijom, oblikovnim i
nivelacionim rjesenjem parternih povrsina. Uredenje je predvideno na slobodnim povrsinama kao i u
zardinjerama cija je dispozicija vezana neposredno uz objekat.

Sa aspekta ozelenjavanja akcenat je dat na dekorativno-rekreativnoj funkciji zelenila uz koriscenje
autohtonih vrsta i vrsta mediteranskog podneblja.

Specifikacija sadnog materijala data je u prilogu I'V.

Nakon potpune obrade zelenih povrsina, potrebna je intenzivna njega i odrzavanje, koje ¢e pomodi
sadnicama da se bolje 1 lakse prilagode novoj sredini, koja ¢e obezbijediti brz porast.

U okviru projektne dokumentacije razradeno je tjesenje izgradnje turistickog naselja, izmedu naselja
Drobnidi i Rijeka Rezevica, u mjestu Mljekavica, koje je opisano u Elaboratu u poglavlju 3., dok drugih
alternativnih rjesenja nije bilo.

Izgradnja i eksploatacija turistickog naselja, nece predstavljati veci izvor zagadivanja zivotne sredine.

Svi efekti se ispoljavaju u okviru dva tipa uticaja, koji prema trajanju mogu biti privtemenog i trajnog
karaktera.

Prvu grupu predstavljaju uticaji koji se javljaju kao posljedica pripreme i izgradnje turistickog naselja 1
po prirodi su veéinom privremenog karaktera. Ovi uticaji nastaju kao posljedica prisustva ljudi,
gradevinskih masina, primjene razlicitih tehnologija i organizacije izvodenja radova.

Kao posljedica rada naselja tokom vremena ne mogu se javiti uticaji koji bi izazvali znacajne
poremecaje zivotne sredine, izuzimajuci akcidentne situacije, koje su pri normalnom radu objekata
svedene na minimum.
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Procjenjuje se da pri izgradnji i redovnom radu turistickog naselja izdvojene kolicine zagadujuéih
materija, kao posljedica emisije polutanata od gradevinske mehanizacije i motornih vozila, nece izazvati
vece negativni uticaj na kvalitet vazduha na ovom podrudju, odnosno nece ugroziti zivotnu sredinu na
predmetnoj lokaciji i njenoj okolini.
U toku funkcionisanje turistickog naselja nece biti uticaja na kvalitet vazduha, jer se grijanje kompleksa
obavlja pomocu elektricne energije.

Imajudi u vidu djelatnost turistickog naselja u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija
hemijskih 1 drugih materija koje bi mogle znacajnije uticati na zagadenje zemljista i podzemnih voda.

Sa druge strane sanitane otpadne vode iz objekata direktno ¢e se odvoditi u bioloski precistac, a vode
od pranja garaze, koje mogu biti optere¢ene zemljom, pijeskom i lakim tecnostima od prisustva
automobila, prije utustanja u upojni bunar precis¢avaju se u separatoru, tako da iste nece imati veci
uticaj na kvalitet podzemnih voda i zemljista.

Posto se radi o turistickom naselju doéi ¢e do odredenog povecanja naseljenosti i koncetracije
stanovnistva, §to ¢e posebno biti izrazeno u vrijeme turisticke sezone.

Uticaj izgradnje turistickog naselja na lokalno stanovnistvo nece biti izrazen, imajuci u vidu da emisija
zagadujucih materija nije velika, a sa druge strane radi se o poslovima povremenog i priviemenog
karaktera.

Na gradilistu u toku izgradnje turistickog naselja posebno u toku iskopa, moze doé¢i do povecanja
inteziteta buke u odnosu na dozvoljene vrijednosti. Ova buka je povremenog i privremenog karaktera.
Kako se radi o turistickom podrucju nije dozvoljena gradnja za vrijeme turisticke sezone.

U toku eksploatacije turistickog naselja buka se javlja uslijed rada dizel-agregata i rada motora
automobila koji dolaze i odlaze iz naselja.

Procenjuje se da buka u toku eksploatacije turistickog naselja nece imati znacajniji uticaj na okruzenje.

Tokom obilaska predmetne lokacije nije evidentirano prisustvo protijedenih, endemicnih i ugrozenih
biljnih i Zivotinjskih vrsta, pa se moze konstatovati da uticaj izgradnje i eksploatacije turistickog naselja
na floru i faunu koja se nalazi na lokaciji nece biti znacajan.

U toku izvodenja projekta nec¢e doci do gubitaka i ostecenja geoloskih, paleontoloskih i geomorfoloskih
osobina.

Posto se planirano turisticko naselje u skladu sa LSL ,,Mljekavica” u Opstini Budvi, uklapa u predvideni
prostor on nece imati uticaja na namjenu i koriséenje povrsina, niti ¢e imati uticaja na upotrebu
poljoprivrednog zemljista, jer ga na lokaciji nema.

U toku eksploatacije turistickog naselja doéi ¢e do odredenog uticaja na postojecu komunalnu
infrastrukturu, koja se nalazi u okruzenju lokacije, jer ¢e povecati postojecu potrosnju elektricne
energije 1 vode, kao i protok saobracaja 1 koli¢inu otpadnih voda i komunalnog otpada.

Posto na lokaciji 1 njenom uzem okruzenju nema prirodnih i kulturnih dobra, to se uticaj u toku
izgradnje i eksploatacije turistickog naselja poslovnih djelatnosti na njih ne ocekuje.

Tokom izvodenja i funkcionisanja projekta imajuci u vidu njegovu velicinu do¢i ¢e do odredenog
uticaja na karakteristike pejzaza. Sa druge strane, s obzirom na savremen izgled turistickog naselja,
vizuelni uticaj takode nece biti negativan.

Kada je u pitanju predmetni projekat odredeni povremeni kumulativni uticaj na posmatranom podrudju
manivestuje se preko nivoa buke koja nastaje uslijed drumskog saobraéaja.

Svakako, odredeni kumulativni uticaj uslijed prisustva navedenog turistickog naselja na okolni prostor
se javlja i zbog promjene topografije, kao i promjene vizuelnog izgleda.

Do najveceg negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente zivotne
sredine moze do¢i u slucaju pojave akcidenta, a prije svega pozara.

Pored mjera utvrdenih Elaboratom koje se moraju primijeniti u toku izgradnje, sprovoditi tokom
eksploatacije projekta, utvrdene su i mjere koje ¢e se preduzeti u slucaju akcidenata.
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Kako je kroz analizu uticaja izgradnje 1 eksploatacije turistickog naselja na zivotnu sredinu i primjenu
odgovaraju¢ih mjera zastite, zakljuceno da se u toku izgradnje turistickog naselja mogu ocekivati
odredeni uticaji na povecanje buke, koja je privremenog karaktera, to se predlaze njeno kontrolno
mjerenje u uslovima rada veceg broja masina istovremeno.

Monitoring nivoa buke vrsi ovlaséena organizacija.

U toku eksploataciji turistickog naselja zakljuceno je da se ne mogu ocekivati znacajniji uticaji na
kvalitet vazduha, voda, zemljiSta i poveéanja nivoa generisane buke, ali je shodno zakonskim
obavezama neophodno pracenje kvaliteta otpadnih voda na izlazu iz bioloskog precistaca i sparatora.
Prema vazeéem Pravilniku, Nosilac projekta je obavezan da vrsi periodi¢ni monitoring kvaliteta vode
poslije izlaska iz bioloskog precistaca 1 separatora dva puta godisnje.

Monitoring vrsi ovlas¢ena organizacija.

Shodno Zakonu o zivotnoj sredini, vlasnik objekta duzan je da rezultate monitoringa dostavlja
nadleznom organu lokalne uprave i Agenciji za zastitu zivotne sredine Crne Gore.

Pored navedenog vlasnik objekta je obavezan da obavjestava javnosti o rezultatima izvrSenih mjerenja
preko svoga sajta.
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11. PODACI O MOGUCIM TESKOCAMA

Sva projektna rjesenja predvidena tehnickom dokumentacijom za izgradnju turistickog naselja na
podrucju Opstine Budva, izmedu naselja Drobniéi i Rijeka ReZevica, u mjestu Mljekavica, tehnicki su
prihvatljiva.

Medutim, obradivaci Elaborata, imali su teskoc¢e oko analize kvaliteta nekih segmenata Zivotne sredine,
posto tih podataka za lokaciju 1 njeno okruzenje nema, pa su za potrebe izrade Elaborata korisc¢eni
podaci za sire okruzenje lokacije, odnosno podaci za Budvu.
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12. REZULTATI SPROVEDENIH POSTUPAKA

Agencija za zaStitu zivotne sredine sprovela je postupak uticaja planiranog projekta na zivotnu sredinu u
skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,SL. list CG” br. 75/18).

Nosilac projekta je Agenciji za zatitu zivotne sredine podnio zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade
elaborata za procjenu uticaja na zivotnu sredinu.

Na bazi podnesenog zahtjeva Agencija za zadtitu zivotne sredine je donijela Rjesenje br. 03-UPI-694/6
od 04. 05. 2023. god. kojim se utvrduje da je potrebna izrada Elaborata o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu.

Rjesenje je dato u prilogu V1.

Sa druge strane predmetni projekat je planiran u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,,SL. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) i drugih odnosnih
zakona 1 kao takav podlijeze kontrolama koje su odredene posebnim propisima.

Pored mjera koje su predvidene za sprecavanje ili ublazavanje znacajnih Stetnih uticaja na zivotnu
sredinu, kao 1 mjere koje ¢e se preduzeti u slucaju akcidenata a koje su navedene u Elaboratu navedeno
je da ¢e se sve akcidentne situacije koje se pojave rjesavati u okviru Plana zadtite i spasavanja -
Preduzetnog plana.
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13. DODATNE INFORMACIJE

Nije bilo potrebe za dodatnim informacijama i karakteristikama projekta za odredivanje obima i
sadrzaja Elaborata, posto je Elaborat obuhvatio sve segmente predvidene Pravilnikom o blizoj sadrzini
elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,S1. list CG” br. 19/19).
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14. IZVORI PODATAKA

Elaborat o procjeni uuticaja na zivotnu sredinu turistickog naselja na podrucju Opstine Budva, u mjestu
Mljekavica, uraden je u skladu sa Pravilnikom o blizoj sadrzini elaborata o procjeni na zivotnu sredinu,
(,SL list CG”, br. 19/19), shodno Rjesenju Agencije za zastitu zivotne sredine Crne Gore, br. 03-UPI-
694/6 od 04. 05. 2023. god.

Prilikom izrade Elaborat o procjeni uuticaja na zivotnu sredinu navedenog kompleksa, koris¢ena je
sledeca:

1. Zakonska regulativa

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SL. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22104/23).

- Zakon o zivotnoj sredini (,,SL. list CG” br. 52/16 1 73/19).

- Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,S. list CG” br. 75/18).

- Zakon o zastiti prirode (,,SL. list CG” br. 54/16118/19).

- Zakon o za$titi kulturnih dobara (,,S1. list CG” br. 49/10, 40/11 1 44/17).

- Zakon o vodama (,SL list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 i 2/17,
80/17, 84/18).

- Zakon o moru (,SL. list CG”, br. 17/07,06/08 1 40/11).

- Zakon o morskom dobru (,,SL. list RCG”, br. 14/92, 27/94 1 Sl list CG”, br. 51/08 i 21/09 i
40/11).

- Zakon o za$titi vazduha (,,S1. list CG” br. 25/10, 43/15173/19).

- Zakon o za$titi od negativnih uticaja klimatskih promjena (,,S. list CG”, br. 73/19).

- Zakon o za$titi buke u Zivotnoj sredini (,,SL. list CG”, br. 28/11, 01/14 i 2/18).

- Zakon o upravljanju otpadom (,,S1. list CG” br. 64/11139/16).

- Zakon o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja zivotne sredine (,,Sl. list RCG” br.
80/051,,SL list CG” br. 54/09, 40/11, 42/15 1 54/16).

- Zakon o komunalnim djelatnostima (,,SL. list CG” br. 55/16, 2/18 1 66/19).

- Zakon o za$titi i spasavanju (,,S1. list CG” br. 13/07.,05/08., 86/09., 32/11., 54/16. 1 146/21.).

- Zakon o za$titi i zdravlju na radu (,,SL. list CG” br. 34/14 1 44/18).

- Zakonom o prevozu opasnih materija (,S. list CG” br. 33/14, 13/18).

- Pravilnik o blizoj sadrzini elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sl. list CG” br.
19/19).

- Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, na¢inu utvrdivanja indikatora buke
i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja $tetnih efekata buke (,,S1. list CG”, br. 60/11).

- Odluka o utvrdivanju akusticnih zona na teritoriji opstine Budva (,,SL list CG - opstinski
propisi”, br. 38/1316/19).

- Pravilnik o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 21/11 1 32/16).

- Pravilnikom o emisiji zagaduju¢ih matetija u vazduhu (,,SL. list RCG” br. 25/01)

- Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujucih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda
kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 25/12).

- Pravilnik o dozvoljenim kolicinama opasnih i Stetnih materija u zemljistu i metodama za
njihovo ispitivanje (,,SL. list RCG”, br. 18/97)

- Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povtsinskih voda (,,SL. list CG”, 25/19).

- Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,SL. list CG”, 52/19).

- Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL.
list CG” br. 56/19).

- Rjesenje o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (,,SL. list RCG” br. 76/00).

- Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13 1 83/16).
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Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,SL. list CG” br. 33/13 1 65/15).

Pravilnik o postupku sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog
otpada, uslovima 1 nacinu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog otpada (,,Sl. list CG” br.
50/12).

Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik za
sakupljanje, odnosno transport otpada (,,SL. list CG” br. 16/13).

2. Projektna dokumentacija

Glavni projekti:

arhitekture,

elektro instalacija,
termotehnickih instalacija,
vodovoda i kanalizacije I
uredenja terena.
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Sajt Javnog preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore, Budva.

Multidisciplinarni tim
Prof. dr Dragoljub Bleci¢, dipl. ing.
MSc. Ivan Cukovié, mas. i zop-a.
dr SneZana Dragicevi¢, dipl. biolog

Miroslav Jaredic¢, dipl. ing. mas. i spec. za$. Ziv. sred.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-97/18

Datum: 16.01.2018.

Katastarska opstiina: REZEVICI |

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 8
Parcele: 761/2, 762/1, 76312, 764
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-106/18

Datum: 15.01.2018.
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Katastarska opstiina: REZEVICI I

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 8
Parcele: 761/12,762/2,763/1, 764
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CRNA GORA

"JPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-101/18

Natum: 16.01.2018.
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-103/18

Datum: 15.01.2018.
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Katastarska opitiina: REZEVICI [

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 8
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-104/18

Datum: 15.01.2018.
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Katastarska op§tiina: REZEVICI [

Broj lista nepokretnosti:

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA Broj plana: 8
Broj: 467-104-102/18 Parcele: 760/1, 761/6, 757/1, 75712, 757/3, 757/4,

Datum: 15.01.2018. Parcele: 757/5, 75716, 75717, 757/8
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-DJ-86/21

Datum: 27.01.2021.
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Crna Gora -

Opstina Budva P %55?

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ ii >A<J% '
R 2

Broj: 06-061-2834/3

Budva, 05.02.2018. godine o=

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuéi po zahtjevu "KONTRAKT - STROY”
d.0.0. iz Bara na osnovu &lana 237, 55 i 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list
CG, br. 64/17), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja turizma
jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17) i Lokalne studije lokacija Mljekavica (Sluzbeni
list CG-opétinski propisi br. 32/08), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju turisticke vile

1. URBANISTICKA PARCELA

Urbanisticka parcela broj: 35 koju ¢ine katastarske parcele 761/2, 76211, 763/2 i dijelovi katastarskih
parcela 764, 757/6 i 757/8 KO ReZevici |

2. POSTOJEGE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-822/2018 za KO ReZevici |, od 22.01.2018.godine, na katastarskim
parcelma 761/2 i 762/1 KO Rezevi¢i | nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli nema upisanih tereta
i ogranicenija.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Turisticka vila — rezidencija

4. PRAVILA PARCELACIJE

Clanom 212 vazeteg zakona, predvideno je da se do donosenja propisa kojim ¢e se definisati bliZi sadrzaj |
uslovi izrade elaborate parcelacije, primjenjivace se propisi doneseni na osnovu Zakona o uredeniju prostora
i izgradniji objekata (Sluzbeni list CG broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14).

U skladu sa ¢lanom 16, tatka 2 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
(objavlien u Sluzbenom listu CG broj 23/04) uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u, kako bi se tatno utvrdia
povrina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisti¢ku parcelu. Elaborat izraduje ovlas¢ena
geodetska organizacija.

Glanom 237 vazeéeg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za
urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

UTU broj 06-061-2834/3 od 05.02.2018.godine
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Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanistike parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih élanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanisti¢ke parcele, preostali dio urbanisti¢ke parcele moze
biti valorizovan u sledeéoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veliéine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih
gradevinskih linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili

- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanisti¢ke parcele, preostali dio urbanisti¢ke parcele moze
biti valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin $to e se preostali dio urbanisticke
parcele ,prikljuiti susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem
evidentiranim u Upravi za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIE

Urbanistitke parcele su definisane graficki i koordinatama. Gabariti objekata su osnovnim formama iz kojih
se mogu izvaditi i drugi oblici uz postovanje gradjevinske linije prema magistrali servisnoj ulici i programskih
pokazatelja koji su dati u tabeli.

Nivelacioni plan je uradjen na osnovu kota terena izvedenih saobracajnica prezentiranih na geodetskoj
podlozi i tehniékih propisa. Teren na kome je locirana LSL je u padu prema jugu — moru u odnosu na
magistralu, pa je neophodno izvesti remodelaciju terena sa podzidama, zasijecanjima terena i nenivilacijama
za formiranje surerenskih ili garaznih prostora.

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaZe ratunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaze: podrum.

6. URBANISTICKI PARAMETRI

« | 8 | B
<8% = g3 & &
%5 = <= s S
528 & 2% | S S
g o 0 3 & » e
= 2
URBANISTICKA PARCELA 35 740 454 168 0.45 0.22

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07) izraditi Revidovani Projekat osnovnih
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geolodkih uslova za
projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju
vr$e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

UTU broj 06-061-2834/3 od 05.02.2018.godine
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Zaobjekte vece od 1000m*ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geolokih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i
Revidovani Elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-
geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o
uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istraZivan. Tehni¢ku kontrolu izvestaja i elaborata vrsi
Ministarstvo preko privrednog drustva (Clan 33). Odobrenje za izradu geologkih istraZivanja i saglasnost na
elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih istraZivanja za objekte iz Glana 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projekini propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljno utice na oéuvanje
stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem il dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17) i
dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuéi nacin, da uvecanje opterecenja na temelje neée izazvati
Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuce intervenicije
kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat u
konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmigku
stabilnost.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vige
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno), shodno élanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vide poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zatiti i zdravlju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnii objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradili§ta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradili§ta (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

UTU broj 06-061-2834/3 od 05.02.2018.godine
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9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Prostorno oblikovanje mora biti uskladjeno sa preporukama iz programa o prostornim oblicima i
primijenjenim materijalima koji baziraju na tradicionalnom naginu gradnje.

Insistirace se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog riesenja, kod koga ée objekti zadrZati svoj

identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji, sa stvaranjem novog urbanog ambijenta u kontekstu
naslijedenog prostora.

Likovno i oblikovno rjesenje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se uskladi sa postoje¢om fizionomijom sredine.
Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera
objekata i odraZavaju karakter planiranih sadrzaja.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, i klimatskim uslovima. Materijalizacija objekata
treba da bude u skladu sa njihovom namjenom postujuci tradiciju gradenja primjenjujuéi u dobroj mijeri
prirodne autohtone materijale, kamen, drvo...kao i da budu zastupljeni elementi lak$e gradnje uz adekvatne
arhitektonske plastike otvora, loda... i geometrijskih formi, &to sve zajedno asocira na tradicionalni model
gradnje.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

U kvalitetnoj razradi uredenja i remodelacije terena oslonac je na zate¢enom modelu meda — podzida, ali
bez velikih i upadijivih inZenjerskih zahvata. Treba nastojati da se izbjegnu previsoki potporni zidovi iz razloga
Sto grubo mogu da naruse lako povredijivu strukturu morfologije terena i $to su nepovolji za seizmicko
podrucje i podru¢je aluvijalno deluvijalnih profila zemljista. Velike visine treba raditi viSestepeno u duhu
mediteranskih vrtova - ,italijanski vrt*,

Obrada povrsina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku
podjelu partera. Elementi parterne obrade takodje obezbjedjuju jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih
objekata.

U obradi partera narocito je vazno da se obezbijedi nesmetano kretanje invalidnih lica, uz primjenu rampi za
savladjivanje svih visinskih prepreka.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim endemskim uslovima
podneblja nadju osnov svoje egzistencije.

Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za cilj da obezbijedi spontano
razdvajanje koris¢enja partera i prijatan doZivljaj u prostoru, potrebno je da dominiraju sledeée vrste obrada:
- obrada zelene povrsine partera (prema programu i odredbama iznesenim u separatu hortikulture),

- obrada kolovoznih povrsina,

- utilitaristi¢ka obrada trotoara,

- posebna obrada pjesakih koridora (bojeni beton, ferd-beton, keramitke plogice, beton kocke i drugo) u
kombinaciji sa zelenilom,

- urbani dizajn, oprema i djela primjenjene umjetnosti.

UTU broj 06-061-2834/3 od 05.02.2018.godine
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Umijetnicki oblikovani predmeti koji treba da doprinesu stvaranju humanog i estetski oformljenog ambijenta
mogu se kategorizovati u nekoliko slede¢ih grupa:

a) Predmeti urbane opreme u prostoru kao sto su:

- klupe za sjedenie,

- esme i fontane,

- kandelabri u pjeSackim prostorima i elementi uliénog osvjetljenja,

- korpe za otpatke,

- nadstresnice za autobuske stanice,

- kiosci,

- oprema parkovskih terena itd.

b) Umjetnicka djela kao sto su skulpture u slobodnom prostoru, slobodnim i zelenim prostorima oko javnih
objekata.

Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski uskladjeni sa obikovanjem i namjenom parterai objekata.
Odabiranje i oblikovanje opreme izvrsiti nakon izrade investiciono-tehnicke dokumentacije, a ista ne bi trebalo
da ima sopstvene estetske pretenzije vec da tezi nadgradnii i afirmaciji primarnih oblika lokacije.

11. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (Sl. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢&lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomo¢ni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem kori§éenju sluZi pomoéni
objekat, kao 8to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, lietnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septitke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomo¢ni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstre$nice,
pergole, manji sportski tereni, dje¢ja igralista i sliéno.

12. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turistitke objekte povrsine veée od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

UTU broj 06-061-2834/3 od 05.02.2018.godine



OPSTINA BUDVA » SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel, +382 (0)33451 287
www.budva.com « e-mail: urbanizam.bd@t-com.me

Na podru&ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.

Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Suvaju
se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje
ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija
iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u Suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14)

Kada su u pitanju zasti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrili neophodna istraZivanja.

13. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

14.  POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno dono$enje urbanisti¢kog projekta.

Ako je inicijativu za izradu urbanistickog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, troskovi izrade
urbanisti¢kog projekta padaju na njegov teret.

Projektni zadatak za Urbanisticki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu smijernica iz plana
generalne regulacije Crne Gore, po pribavijenom misljenju glavnog drzavnog arhitekte i Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

Urbanisticki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projekat). Skupstina
jedinice lokalne samouprave donosi urbanisticki projekat.
15. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrf)jenjg
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehni¢ke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.
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Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i trefirati ih kroz idejna rjeSenja urbanistike parcele.

U sluCaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG", br. 42/2004).

U sluaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zadtitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo koji nagin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanistitko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluZbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

16. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat moZe trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu ili kada
se predmetne katastarske parcele granice sa potokom / rijiekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavla Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata za privredu
Opstine Budva / Uprave za vode Crne Gore.

17. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, &ija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanie, kao | uslove za oznacavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01 .08.2016.godine).

18. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moZe obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta (¢lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluZbenosti prolaza.
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Saobrac¢aj u mirovanju je formiran na slobodnim otvorenim prostorima ili u suterenskim prostorima u
garazama.

19. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetani pristup,
kretanje, boravak | rad lica smanjene pokretljivosti | lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupa€nosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

20. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriS¢enjem sunceve energije, koriS¢enje obnovijivih
izvora energije, te poveéanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trzistu nekretnina, dok Ce
objektima sa velikom potroSnjom energije opadati vrijednost.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potro3nja energije za vieStacku klimatizaciju. Pri proratunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% niZe od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanije gradskog zemljidta (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora - panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godiSnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjetno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidrolodkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

21. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smeée predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju Cvrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raGuna o porastu broja
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korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli€ini smeca.

Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smeée trebaju biti &to blize javnim
saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 %
prema saobracajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za sme¢e moguée je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moze biti veéa od 1,50 m

22. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanistiku parcelu ili vi§e urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vie objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vaZeteg Zakona), Idejnim rjesenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a naroCito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanistiéki parametri za cijelu urbanistitku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

23. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje na&in izgradnje objekata, uslove za prikljuéenje na infrastrukturu i uslove
za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i dostupan je na sajtu
www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD .

Sastavni dio urbanisticko tehnickiih uslova su i tehnigki uslovi DOO Vodovoda i kanalizacije Budve dati u
prilogu.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne U rbanisticko-gradevinske inspekcije i sledeée
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeteg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata Sluzbeni list CG broj
68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaéa radova
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- Ugovora o angazovaniju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Idejno riesenje, idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade,
razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka
(3 primjerka u analognom i 7 primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekata.

22, PRILOZI
Kopije grafickog i tekstualnog dijela LSL-a,

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

ostalni savje(nik i
Iv i¢-dip.ing.arh.

o/

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-2835/3

Budva, 07.02.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuéi po zahtievu “KONTRAKT - STROY”
d.o.o. iz Bara na osnovu ¢lana 237, 55i 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (Sluzbeni list
CG, br. 64/17), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja turizma
jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17) i Lokalne studije lokacija Mljekavica (SluZbeni
list CG-opstinski propisi br. 32/08), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju turisticke vile

1. URBANISTICKA PARCELA

Urbanisti¢ka parcela broj: 36 koju Cine katastarske parcele 761/12, 762/1, 769/1, 763/1, 763/2 i dijelovi
katastarskih parcela 764 i 2977/1 KO RezZeviéi |

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-903/2018 za KO Rezeviéi |, od 23.01.2018.godine, na katastarskim
parcelama 761/121763/1 KO Rezevici | nema upisanih objekata. Na katastarskim parcelama 761/12 i 763/1
nema upisanih tereta i ogranicenja.

U listu nepokretnosti broj 104-956-904/2018 za KO Rezeviéi |, od 23.01.2018.godine, na katastarskoj parceli
764 KO Rezevi¢i | nema upisanih objekata. Na katastarskoj parcel 764 KO ReZeviéi | nema upisanih tereta i
ograni¢enja.

U listu nepokretnosti broj 104-956-892/2018 za KO Rezevici |, od 23.01.2018.godine, na katastarskoj parceli
2977/1 KO ReZevici | ima upisan objekat (elektroenergetski objekat) povrsine 23m2. Na katastarskoj parceli
29771 KO Rezevici | ima upisanih tereta i ograni¢enja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Turisti¢ka vila - rezidencija

4. PRAVILA PARCELACIJE

Clanom 212 vazeéeg zakona, predvideno je da se do donoSenja propisa kojim ¢e se definisati blizi sadrzaj i
uslovi izrade elaborate parcelacije, primjenjivace se propisi doneseni na osnovu Zakona o uredenju prostora
i izgradniji objekata (Sluzbeni list CG broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14).

U skladu sa Clanom 16, tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnitke dokumentacije
(objavlien u Sluzbenom listu CG broj 23/04) uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u, kako bi se taéno utvrdla
povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Elaborat izraduje ovia$éena

geodetska organizacija.
1
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Clanom 237 vaZeceg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiée na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za
urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjesenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih &lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata,

- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisti¢ke parcele moze
biti valorizovan u sledeéoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisti¢ke parametre u pogledu veligine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih
gradevinskih linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili

- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze
biti valorizovan u skladu sa planskim rjesenjem na nacin §to ée se preostali dio urbanistigke
parcele ,prikljuciti“ susjednoj urbanisti¢koj parceli, u skladu sa vlasni¢kim stanjem
evidentiranim u Upravi za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Urbanisti¢ke parcele su definisane grafi¢ki i koordinatama. Gabariti objekata su osnovnim formama iz kojih
se mogu izvaditi i drugi oblici uz po3tovanje gradjevinske linije prema magistrali servisnoj ulici i programskih
pokazatelja koji su dati u tabeli.

Nivelacioni plan je uradjen na osnovu kota terena izvedenih saobracajnica prezentiranih na geodetskoj
podlozi i tehnickih propisa. Teren na kome je locirana LSL je u padu prema jugu — moru u odnosu na
magistralu, pa je neophodno izvesti remodelaciju terena sa podzidama, zasijecanjima terena i nenivilacijama
za formiranje surerenskih ili garaznih prostora.

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaZe ratunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaze: podrum.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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URBANISTICKA PARCELA 36 862 454 168 0.35 0.18

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloékim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07) izraditi Revidovani Projgkat osnovnih
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloéknh .us.lova. za
projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih istraZivanja i reviziju
vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.
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Zaobjekte vece od 1000m’ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
("SluZbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tia za predmetnu lokaciju |
Revidovani Elaborat o rezultatima izvr$enih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-
geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnitke i seizmologke
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuGkom o
uslovima i nainu fundiranja objekta na prostoru kaji je istraZivan. Tehnitku kontrolu izvestaja i elaborata vrsi
Ministarstvo preko privrednog drustva (Glan 33). Odobrenje za izradu geoloskih istraZivanja i saglasnost na
elaborat o rezultatima izvr$enih geoloskih istraZivanja za objekte iz &lana 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se kori$éenje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojec¢eg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na oéuvanje
stabilnosti terena.

U slu¢aju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postoje¢i objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17) i
dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuéi nagin, da uvecanje optere¢enja na temelje nece izazvati
Stetne posliedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuce intervenicije
kao sanacione mjere na temeljima i terenu omoguéuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat u
konstruktivnom smislu moZe da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku
stabilnost.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m?2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno), shodno Clanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vi$e poslovnih
prostora kao i za ruenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdravju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.
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9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Prostorno oblikovanje mora biti uskladjeno sa preporukama iz programa o prostornim oblicima i
primijenjenim materijalima koji baziraju na tradicionalnom nacinu gradnje.

Insistirace se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog riesenja, kod koga ¢e objekti zadrzati SVOj
identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji, sa stvaranjem novog urbanog ambijenta u kontekstu
naslijedenog prostora.

Likovno i oblikovno rjeSenje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se uskladi sa postojeom fizionomijom sredine.
Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera
objekata i odrazavaju karakter planiranih sadrzaja.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, i klimatskim uslovima. Materijalizacija objekata
treba da bude u skiadu sa njihovom namjenom postujuci tradiciju gradenja primjenjujuci u dobroj mjeri
prirodne autohtone materijale, kamen, drvo...kao i da budu zastupljeni elementi lak$e gradnje uz adekvatne
arhitektonske plastike otvora, loda... i geometrijskih formi, $to sve zajedno asocira na tradicionalni model
gradnje.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljita (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

U kvalitetnoj razradi uredenja i remodelacije terena oslonac je na zateGenom modelu meda - podzida, ali
bez velikih i upadijivih inZenjerskih zahvata. Treba nastojati da se izbjegnu previsoki potpomi zidovi iz razloga
Sto grubo mogu da naruSe lako povredljivu strukturu morfologije terena i to su nepovolji za seizmi¢ko
podrucje i podrucje aluvijalno deluvijalnih profila zemljista. Velike visine treba raditi viSestepeno u duhu
mediteranskih vrtova — ,italijanski vrt".

Obrada povrsina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku
podjelu partera. Elementi parterne obrade takodje obezbjedjuju jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih
objekata.

U obradi partera narocito je vazno da se obezbijedi nesmetano kretanje invalidnih lica, uz primjenu rampi za
savladjivanje svih visinskih prepreka.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim endemskim uslovima
podneblja nadju osnov svoje egzistencije.

Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za cilj da obezbijedi spontano
razdvajanje kori¢enja partera i prijatan doZivljaj u prostoru, potrebno je da dominiraju sledece vrste obrada:
- obrada zelene povrsine partera (prema programu i odredbama iznesenim u separatu hortikulture),

- obrada kolovoznih povrsina,

- utilitaristiCka obrada trotoara,

- posebna obrada pjesakih koridora (bojeni beton, ferd-beton, keramicke plogice, beton kocke i drugo) u
kombinaciji sa zelenilom,

- urbani dizajn, oprema i djela primjenjene umjetnosti.

Umietniéki oblikovani predmeti koji treba da doprinesu stvaranju humanog i estetski oformljenog ambijenta

mogu se kategorizovati u nekoliko sledecih grupa:
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a) Predmeti urbane opreme u prostoru kao sto su:

- klupe za sjedenije,

- Cesme i fontane,

- kandelabri u pjeSackim prostorima i elementi uliénog osvjetljenja,
- korpe za otpatke,

- nadstresnice za autobuske stanice,

- kiosci,

- oprema parkovskih terena itd.

b) Umijetnicka djela kao sto su skulpture u slobodnom prostoru, slobodnim i zelenim prostorima oko javnih
objekata.

Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski uskladjeni sa obikovanjem i namjenom partera i objekata.
Odabiranje i oblikovanje opreme izvrsiti nakon izrade investiciono-tehnicke dokumentacije, a ista ne bi trebalo
da ima sopstvene estetske pretenzije vec da tezi nadgradnii i afirmaciji primamih oblika lokacije.

11. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa Elanom 223 vaZeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (Sl. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem kori$éenju sluzi pomoéni
objekat, kao to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, djeja igralista i sli¢no.

12. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrsine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju viSe od 1000m2
poslovnog prostora i garaZe sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedina¢nih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.

UTU broj 06-061-2835/3 od 07.02.2018.godine



OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 » 85310 BUDVA = Tel, +382 (0)33 451 287
www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me

Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocieniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), ¢uvaju
se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje

ovih povrSina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija
iskljucivo tradicionalnim naginom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjeéenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zaticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG, 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

13. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

14.  POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znaCaja je obavezno donoSenje urbanistitkog projekta.

Ako je inicijativu za izradu urbanisti¢kog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, trodkovi izrade
urbanisti¢kog projekta padaju na njegov teret.

Projektni zadatak za Urbanisticki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu smijemnica iz plana
generalne regulacije Crne Gore, po pribaviienom misljenju glavnog drzavnog arhitekte i Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

Urbanisti¢ki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projekat). Skupstina
jedinice lokalne samouprave donosi urbanisticki projekat.

15. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenjg
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me
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Vodgvpdne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze&im
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanistitke parcele.

U slu¢aju kada se predmetna trasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobra¢aj, shodno &lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG", br. 42/2004).

U sluaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora tra%i i tehniéke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati od
strane nadleZnih sluZbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

16. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat moZe trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu ili kada
se predmetne katastarske parcele granice sa potokom / rijigkom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavla Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata za privredu
Opéstine Budva / Uprave za vode Crne Gore.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ogranienja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, &ija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznacavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01 .08.2016.godine).

18. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobraéaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice il javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguc¢nost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moZze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta (¢lan 51 Zakona
0 planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne graniti
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Saobracaj u mirovanju je formiran na slobodnim otvorenim prostorima ili u suterenskim prostorima u
garazama.
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19. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim

uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetani pristup,
kretanje, boravak | rad lica smanjene pokretljivosti | lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

20. USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korig&enjem sunéeve energije, koriscenje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno ée dobiti na vrijednosti na trzistu nekretnina, dok ée
objektima sa velikom potroSnjom energije opadati vrijednost.

Sunani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sli¢no) kako bi se smanijila potroSnja energile za vjestacku klimatizaciju. Pri proradunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanijuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiGe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidrolodkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

21. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli€ini smeca.

UTU broj 06-061-2835/3 od 07.02.2018.godine




OPSTINA BUDVA  SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (033 451 2687
www.budva.com « e-mail: urbanizam.bd@t-com.me

PoStujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti to blize javnim
saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 %
prema saobracajnici. Nise za postavijanje kontejnera za smeée moguée je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

22. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i élana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionaina cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnija,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimaine propisane povrine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisti¢ke parcele ili vise susjednih urbanistickin
parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiée na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistitku parcelu umanje za nedostajuéi
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provieriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisti¢ke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

23. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za priklju¢enje na infrastrukturu i uslove
za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanistiCko-tehnickih uslova i dostupan je na sajtu
www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD .

Sastavni dio urbanisticko tehnickiih uslova su i tehni¢ki uslovi DOO Vodovoda i kanalizacije Budve dati u
prilogu.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne UrbanistiCko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaze¢eg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjeStaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata Sluzbeni list CG broj
68/17)
- Ugovora o angazovaniju izvodaca radova
- Ugovora o angazovaniju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljiStu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta
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Idejno riesenje, idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade,
razmjeri i blizoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka
(3 primjerka u analognom i 7 primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o

planiranju prostora i izgradniji objekata.
22. PRILOZI
Kopije grafi¢kog i tekstualnog dijela LSL-a,

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

——

~2-OSamostalni savjetnik |
4 «\#M‘lacf,’e:rg;_lvanovié dip.ing.arh.

o

Dostavljeno: ‘ R/ | [ C x/

- Podnosiocu zahtjeva ‘w{ ,Ou((. L /(/ oA
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-061-2836/6-2018
Budva, 27.01.2021. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu “KONTRAKT STROY”
d.o.o. iz Bara na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG”, br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 116/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19 i 75/19),
Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17), i LSL
Mijekavica (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 32/08), evidentiranog u elektronskom Centralnom
registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju turistickog objekta manji hotel-apart vile
(ispravka urbanisticko-tehnickih uslova broj: 06-061-2836/3 od 07.02.2018. godine)
Vasim zahtjevom broj 06-332/20-973/1 od 26.11.2020. godine ukazano je na gresku u urbanisticko tehnickim

uslovima broj: 06-061-2836/3 od 07.02.2018. godine u poglavlju 3. U pomenutom poglavlju navodi se
,Turisti¢ka vila-rezidencija‘ a trebalo bi da stoji “maniji hotel-apart vile*

1. URBANISTICKA PARCELA

Urbanisti¢ka parcela broj: 37 koju Cine katastarske parcele 761/1, 762/4 i dio katastarske parcele 2977/2
KO Rezeviéi |

2. POSTOJEGE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-900/2018 za KO ReZevi¢i |, od 23.01.2018.godine, na katastarskim
parcelama 761/1 i 762/4 KO Rezevici | nema upisanih objekata. Na katastarskim parcelama 761/11762/4
nema upisanih tereta i ogranicenja.

U listu nepokretnosti broj 104-956-892/2018 za KO Rezeviti |, od 23.01.2018.godine, na katastarskoj
parceli 2977/2 KO Rezeviéi | nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 2977/2 KO Rezevici | ima
upisanih tereta i ogranic¢enja.
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3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Manji hotel-apart vile

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG”
br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list
CG" br. 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “TuristiCka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistickog rizorta i koristi sadrzaje turistiCkog rizorta kojima upravlja jedan upravljac.”

U ¢lanu 21 definisana je ku¢a za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljuCivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 19 i 20 definisani su turistiCki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje i kupatila i namjenjen je smjeStaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U ¢lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavija ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga sjestaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pica i napitaka i druge usluge
uobicajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa
zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim i vertikalnim komunikacijama. Hotel moze da se
sastoji iz vise gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom,
smjestajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata,
shodno ¢lanu 16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moze da bude spojena sa
glavnim objektom, u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja i usluzivanja hrane, pica
i napitaka pruzaju u glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.
Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se
taéno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 clana
13 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz
buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje oviaséena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11, 43/15, 377 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podru¢na jedinica Budva, u skladu sa
&lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom ovlascenog lica.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

(W)
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Clanom 237 vazeceq zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne requlaciie Crne Gore
moze graditi na dielu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanistiéke parcele ne utiée na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjesenja urbanistiCke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata.

5. PRAVILA REGULACIE

Urbanisticke parcele su definisane graficki i koordinatama. Gabariti objekata su osnovnim formama iz kojih
se mogu izvaditi i drugi oblici uz postovanje gradjevinske linije prema magistrali servisnoj ulici i programskih
pokazatelja koji su dati u tabeli.

Nivelacioni plan je uradjen na osnovu kota terena izvedenih saobracajnica prezentiranih na geodetskoj
podlozi i tehniCkih propisa. Teren na kome je locirana LSL je u padu prema jugu — moru u odnosu na
magistralu, pa je neophodno izvesti remodelaciju terena sa podzidama, zasijecanjma terena i
nenivilacijama za formiranje surerenskih ili garaznih prostora.

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaze raCunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaze: podrum.

6. URBANISTICKI PARAMETRI

POVRSINA
URBANISTICKE
PARCELE u m?

BRGP u m?
POVRSNA POD

OBJEKTIMA u m?
INDEKS IZGRADENOSTI
INDEKS ZAUZETOSTI

URBANISTICKA PARCELA 37 1.560 1.360 504 0.

[=2]

3 0.32

Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju iskljucivo za definisane urbanisticke parcele.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolo$kim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vr$e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vete od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno Clanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvréenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inzenjersko-geoloSke, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i naCinu fundiranja objekta na
prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
3
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drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na
ocuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena (3>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja vec¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni
list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(,Sluzbeni list CG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m?2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
86/09i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rudenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da
izradi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Prostorno oblikovanje mora biti uskladjeno sa preporukama iz programa o prostornim oblicima i
primijenjenim materijalima koji baziraju na tradicionalnom nacinu gradnje.

Insistirace se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog rieSenja, kod koga e objekti zadrzati svoj
identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji, sa stvaranjem novog urbanog ambijenta u kontekstu
naslijedenog prostora.

Likovno i oblikovno rjeSenje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se uskladi sa postojeCom fizionomijom sredine.
Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera
objekata i odrazavaju karakter planiranih sadrzaja.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, i klimatskim uslovima. Materijalizacija objekata
treba da bude u skladu sa njihovom namjenom postujuci tradiciju gradenja primjenjujuci u dobroj mjeri
prirodne autohtone materijale, kamen, drvo...kao i da budu zastupljeni elementi lakSe gradnje uz adekvatne
arhitektonske plastike otvora, loda... i geometrijskih formi, Sto sve zajedno asocira na tradicionalni model
gradnje.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG - op$tinski propisi®, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.
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10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

U kvalitetnoj razradi uredenja i remodelacije terena oslonac je na zatecenom modelu meda — podzida, ali
bez velikih i upadljivih inzenjerskih zahvata. Treba nastojati da se izbjegnu previsoki potporni zidovi iz
razloga Sto grubo mogu da naruse lako povredijivu strukturu morfologije terena i $to su nepovolji za
seizmicko podrucje i podrucje aluvijalno deluvijalnih profila zemljista. Velike visine treba raditi viSestepeno u
duhu mediteranskih vrtova — italijanski vrt*.

Obrada povrsina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku
podjelu partera. Elementi parterne obrade takodje obezbjedjuju jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih
objekata.

U obradi partera narocito je vazno da se obezbijedi nesmetano kretanje invalidnih lica, uz primjenu rampi
za savladjivanje svih visinskih prepreka.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim endemskim uslovima
podneblja nadju osnov svoje egzistencije.

Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za cilj da obezbijedi spontano
razdvajanje koriscenja partera i prijatan dozivijaj u prostoru, potrebno je da dominiraju sledece vrste
obrada:

- obrada zelene povrsine partera (prema programu i odredbama iznesenim u separatu hortikulture),

- obrada kolovoznih povrSina,

- utilitaristicka obrada trotoara,

- posebna obrada pjesakih koridora (bojeni beton, ferd-beton, keramicke plocice, beton kocke i drugo) u
kombinaciji sa zelenilom,

- urbani dizajn, oprema i djela primjenjene umjetnosti.

Umjetnicki oblikovani predmeti koji treba da doprinesu stvaranju humanog i estetski oformlienog ambijenta
mogu se kategorizovati u nekoliko sledecih grupa:

a) Predmeti urbane opreme u prostoru kao sto su:

- klupe za sjedenje,

- Cesme i fontane,

- kandelabri u pjesackim prostorima i elementi uli¢nog osvijetljenja,

- korpe za otpatke,

- nadstresnice za autobuske stanice,

- kiosci,

- oprema parkovskih terena itd.

b) Umjetnicka djela kao sto su skulpture u slobodnom prostoru, slobodnim i zelenim prostorima oko javnih
objekata.

Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski uskladjeni sa obikovanjem i namjenom partera i
objekata. Odabiranje i oblikovanje opreme izvrsiti nakon izrade investiciono-tehnicke dokumentacije, a ista
ne bi trebalo da ima sopstvene estetske pretenzije vec da tezi nadgradnji i afirmaciji primarnih oblika
lokacije.

11. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA
U skladu sa ¢lanom 223 vaZecCeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (Sl. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:
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Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koris¢enju sluzi
pomocni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

12. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turistiCke objekte povrSine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinatnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.

Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju
se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje
ovih povrSina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija
iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu clana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG, 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloSke nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti Agenciju, kako bi njihovi strucnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

13. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE I NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
Kulture.

14, POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta.

Ako je inicijativu za izradu urbanistickog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, troskovi izrade
urbanistickog projekta padaju na njegov teret.
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Projektni zadatak za Urbanisticki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu smijernica iz plana

generalne regulacije Crne Gore, po pribavijienom misljenju glavnog drzavnog arhitekte i Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

Urbanisticki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projekat). Skupstina

jedinice lokalne samouprave donosi urbanisticki projekat.

15. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
usLovi

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze | postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na

sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sluCaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobraéaj, shodno &lanu 16. Zakoan o putevima
(“Sluzbeni list RCG", br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehniéke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitamne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrsenje radnji koje na bilo
koji naCin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

16. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat moZe trajno, povremeno ili privremeno uticati na promjene u vodnom rezimu ili
kada se predmetne katastarske parcele grani¢e sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavla Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata
za privredu Opstine Budva / Uprave za vode Crne Gore.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ograniCenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove
za oznaCavanje i odrZavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

18.  SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.
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Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguc¢nost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne granici sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Saobracaj u mirovanju je formiran na slobodnim otvorenim prostorima ili u suterenskim prostorima u
garazama.

19. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetani pristup,
kretanje, boravak | rad lica smanjene pokretijivosti | lica sa invaliditetom. (¢lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana &lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

20. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnin
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije,
koriS¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski
efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na
trzistu nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potroSnjom energije opadati vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjeStacku klimatizaciju. Pri
proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno
dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).
U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,

Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljiSta (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godiSnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlja prosje¢no 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraduna Kkoristiti podatke
HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

21.  USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA
Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistiCkoj parceli. Nije dozvolieno

postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila.

www.budva.me - e-mail: urbanizam@budva.me



Mjesta u objektu ili niSe za postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u
saradnji sa nadleznim komunalnim preduzecem, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada.
Pri tome voditi racuna o porastu broja korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i
periodiku njihovog praznjenja prilagoditi koligini smec¢a.

Postujuéi prethodne uslove mijesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti §to blize javnim
saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 %
prema saobracajnici. Nise za postavijanje kontejnera za smeée moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti veéa od 1,50 m

22. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog riedenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno riesenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickin
parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanistitke parcele ne utide na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistitku parcelu umanje
za nedostajuéi dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.
23. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za priklju¢enje na infrastrukturu i
uslove za uredenje urbanistiCke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i dostupan je na
sajtu www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD .

Sastavni dio urbanisticko tehnickiih uslova su i tehnicki uslovi DOO Vodovoda i kanalizacije Budve dati u
prilogu.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledec¢e dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeéeg zakona:

Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
Ovjerenog glavnog projekta
IzvjesStaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o0 minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata Sluzbeni list CG broj
68/17)

- Ugovora o angazovanju izvodaca radova

- Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora

www.budva.me - e-mail: urbanizam@budva.me



Dokaza o pravu svojine na zemljitu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Idejno riesenje, idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade,
razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (objavlien u Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10
primeraka (3 primjerka u analognom i 7 primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela LSL-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- UrbanistiCko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-2837/3

Budva, 07.02.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtievu “KONTRAKT - STROY”
d.o.o. iz Bara na osnovu ¢lana 237, 55 i 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (Sluzbeni list
CG, br. 64/17), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju diiela poslova Ministarstva odrzivog razvoja turizma
jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17) i Lokalne studije lokacija Mijekavica (Sluzbeni.
list CG-opstinski propisi br. 32/08), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju turistiCke vile

1. URBANISTICKA PARCELA

UrbanistiCka parcela broj: 38 koju Cini katastarska parcela 761/4 i dio katastarske parcele 757/6 KO
RezZevici |

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-891/2018 za KO ReZevici |, od 23.01.2018.godine, na katastarskoj parceli

761/4 KO ReZeviéi | nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 761/4 nema upisanih tereta i
ogranicenja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

TuristiCka vila - rezidencija

4. PRAVILA PARCELACIJE

Clanom 212 vazeéeg zakona, predvideno je da se do dono$enja propisa kojim ée se definisati blizi sadrzaj i

uslovi izrade elaborate parcelacije, primjenjivaée se propisi doneseni na osnovu Zakona o uredenju prostora
i izgradniji objekata (Sluzbeni list CG broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14).

U skladu sa ¢lanom 16, tacka 2 Pravilnika o na€inu izrade, razmijeri i blizoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije
(objavijen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u, kako bi se ta¢no utvrdla
povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistiCku parcelu. Elaborat izraduje ovlaséena
geodetska organizacija.

Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistiCki parametri utvrdeni planom za
urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanistiCke parcele dokazati:
- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
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- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze
biti valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanistiCke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih
gradevinskih linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sliéno) ili

- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze
biti valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na naéin $to ée se preostali dio urbanisticke
parcele ,prikljuciti susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem
evidentiranim u Upravi za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIE

Urbanisticke parcele su definisane graficki i koordinatama. Gabariti objekata su osnovnim formama iz kojih
se mogu izvaditi i drugi oblici uz poStovanje gradjevinske linije prema magistrali servisnoj ulici i programskih
pokazatelja koji su dati u tabeli.

Nivelacioni plan je uradjen na osnovu kota terena izvedenih saobracajnica prezentiranih na geodetskoj
podlozi i tehnickih propisa. Teren na kome je locirana LSL je u padu prema jugu — moru u odnosu na
magistralu, pa je neophodno izvesti remodelaciju terena sa podzidama, zasijecanjima terena i nenivilacijama
za formiranje surerenskih ili garaznih prostora.

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaZe raunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaZe: podrum.

6. URBANISTICKI PARAMETRI

T SR
Wl o
=53 t g5 & &
Sk = =2 2 S
S8 & B g N
gy 8 | 3z | ¢ 2
S0 agd g §
URBANISTICKA PARCELA 38 720 454 168 0.46 0.23

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07) izraditi Revidovani Projekat osnovnih
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za
projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih istraZivanja i reviziju
vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m*ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i
Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inzenjersko-
geoloske, hidro-geoloske i geomehanitke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloSke
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o
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us]o_vima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istraZivan. Tehnicku kontrolu izvestaja i elaborata vrSi
Ministarstvo preko privrednog drutva (&lan 33). Odobrenje za izradu geoloskih istraZivanja i saglasnost na

elaborat o rezultatima izvrenih geoloSkih istraZivanja za objekte iz &lana 7. Zakona o geologkim
istraZivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na oguvanje
stabilnosti terena.

U sluCaju da je nagib terena 13>20° ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeCi objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17) i
dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuéi naéin, da uvecanje optere¢enja na temelje nece izazvati
Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuce intervenicije
kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih optere¢enja, da objekat u
konstruktivnom smislu moZze da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmi¢ku
stabilnost.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skiadu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SluZbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trZni centri i
sliéno), shodno €lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za ruenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Prostorno oblikovanje mora biti uskladjeno sa preporukama iz programa o prostornim oblicima i
primijenjenim materijalima koji baziraju na tradicionalnom na¢inu gradnje.
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Insistirace se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog rieSenja, kod koga ¢e objekti zadrzati svoj

identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkiji, sa stvaranjem novog urbanog ambijenta u kontekstu
naslijedenog prostora.

Likovno i oblikovno rieSenje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike i da svojim izrazom doprinosi op3toj slici i da se uskladi sa postoje¢om fizionomijom sredine.
Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera
objekata i odrazavaju karakter planiranih sadrzaja.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, i klimatskim uslovima. Materijalizacija objekata
treba da bude u skladu sa njihovom namjenom poStujuéi tradiciju gradenja primjenjujuci u dobroj mjeri
prirodne autohtone materijale, kamen, drvo...kao i da budu zastupljeni elementi lak$e gradnje uz adekvatne
arhitektonske plastike otvora, loda... i geometrijskih formi, Sto sve zajedno asocira na tradicionalni model
gradnje.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljiSta (SluZbeni list CG — opStinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

U kvalitetnoj razradi uredenja i remodelacije terena oslonac je na zate€enom modelu meda — podzida, ali
bez velikih i upadljivih inZenjerskih zahvata. Treba nastojati da se izbjegnu previsoki potporni zidovi iz razloga
Sto grubo mogu da naruse lako povredljivu strukturu morfologije terena i Sto su nepovolji za seizmicko
podrucje i podrucje aluvijaino deluvijalnih profila zemljista. Velike visine treba raditi viSestepeno u duhu
mediteranskih vrtova — ,italijanski vrt".

Obrada povrsina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku
podjelu partera. Elementi parterne obrade takodje obezbjedjuju jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih
objekata.

U obradi partera narogito je vazno da se obezbijedi nesmetano kretanje invalidnih lica, uz primjenu rampi za
savladjivanje svih visinskih prepreka.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim endemskim uslovima
podneblja nadju osnov svoje egzistencije.

Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za cilj da obezbijedi spontano
razdvajanje kori§éenja partera i prijatan doZivljaj u prostoru, potrebno je da dominiraju sledece vrste obrada:
- obrada zelene povrsine partera (prema programu i odredbama iznesenim u separatu hortikulture),

- obrada kolovoznih povrsina,

- utilitaristiCka obrada trotoara,

- posebna obrada pjesakih koridora (bojeni beton, ferd-beton, keramicke plo€ice, beton kocke i drugo) u
kombinaciji sa zelenilom,

- urbani dizajn, oprema i djela primjenjene umjetnosti.

Umijetnicki oblikovani predmeti koji treba da doprinesu stvaranju humanog i estetski oformljenog ambijenta
mogu se kategorizovati u nekoliko sledecih grupa:

a) Predmeti urbane opreme u prostoru kao sto su:

- klupe za sjedenje,

- Cesme i fontane,

- kandelabri u pjesackim prostorima i elementi ulinog osvjetljenja,
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- korpe za otpatke,

- nadstresnice za autobuske stanice,
- kiosci,

- oprema parkovskih terena itd.

b) Umijetnicka djela kao sto su skulpture u slobodnom prostoru, slobodnim i zelenim prostorima oko javnih
objekata.

Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski uskladjeni sa obikovanjem i namjenom partera i objekata.
Odabiranje i oblikovanje opreme izvrsiti nakon izrade investiciono-tehnicke dokumentacije, a ista ne bi trebalo
da ima sopstvene estetske pretenzije vec da tezi nadgradnji i afirmaciji primarnih oblika lokacije.

11. USLOVI ZA IZGRADNJU /| POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivate se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata (SI. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem kori$éenju sluzi pomoéni
objekat, kao 3to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septiCke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, dje¢ja igralita i slicno.

12. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrSine vec¢e od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.

Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocieniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju
se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje
ovih povr$ina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija
isklju€ivo tradicionalnim na¢inom zidanja (u suvo).
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Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjeéenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14)

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraéajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

13. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

14.  POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta.

Ako je inicijativu za izradu urbanistickog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, troskovi izrade
urbanistickog projekta padaju na njegov teret.

Projektni zadatak za Urbanisticki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu smijernica iz plana
generalne regulacije Crne Gore, po pribavljenom mislienju glavnog drzavnog arhitekte i Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

Urbanisticki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projekat). Skupstina
jedinice lokalne samouprave donosi urbanisticki projekat.

15. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehni¢ke uslove za priklju€enje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehni¢ke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.
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U slu¢aju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluZzbenoj duZnosti, za

investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno Clanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U sluCaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionainog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnikih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

16. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat moZe trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu ili kada
se predmetne katastarske parcele granie sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZznosti
pribavia Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata za privredu
Opétine Budva / Uprave za vode Crne Gore.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRAGAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, &ija je visina veéa od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznacavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01 .08.2016.godine).

18. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobragaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (¢lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne graniéi
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Saobracaj u mirovanju je formiran na slobodnim otvorenim prostorima ili u suterenskim prostorima u
garazama.

19. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i naCinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtjivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.
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Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetani pristup,
kretanje, boravak | rad lica smanjene pokretljivosti | lica sa invaliditetom. (Clan 6. Pravilnika)

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

20. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (SluZbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriséenjem sunéeve energije, koriséenje obnoviljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trzistu nekretnina, dok ée
objektima sa velikom potro$njom energije opadati vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potroSnja energijie za vjestatku Klimatizaciju. Pri proradunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljita (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godi$nja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

21. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrSsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzeéem, a imajuci u vidu produkciju €vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raduna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca.

Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize javnim
saobraéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 %
prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama €ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m
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22. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i Glana 76 kroz izradu idejnog rieSenja mozZe se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cielina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,

tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanistiku parcelu ili vi§e urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno riesenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vaZeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisti¢ke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utie na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

23. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za priklju€enje na infrastrukturu i uslove
za uredenje urbanistitke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehni¢kih uslova i dostupan je na sajtu
www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD .

Sastavni dio urbanisticko tehnickiih uslova su i tehni¢ki uslovi DOO Vodovoda i kanalizacije Budve dati u
prilogu.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeéeg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata Sluzbeni list CG broj
68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angaZovaniju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljitu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljidtu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Idejno rjesenje, idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade,
razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka
(3 primjerka u analognom i 7 primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.
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22, PRILOZ|

Kopije grafickog i tekstualnog dijela LSL-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu Zahtjeva
- Urbanistiéko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-2838/3

Budva, 07.02.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opétine Budva, rieSavajuci po zahtievu “KONTRAKT - STROY”
d.o.o. iz Bara na osnovu ¢lana 237, 55174 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (Sluzbeni list
CG, br. 64/17), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju diiela poslova Ministarstva odrZivog razvoja turizma
jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17) i Lokalne studije lokacija Mljekavica (Sluzbeni
list CG-opstinski propisi br. 32/08), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju turisticke vile

1. URBANISTICKA PARCELA

Urbanisti¢ka parcela broj: 39 koju &ini katastarska parcela 764/5 i dio katastarske parcele 757/5 KO
RezZeviéi |

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-896/2018 za KO Rezeviéi |, od 23.01 .2018.godine, na katastarskoj parceli
761/5 KO Rezevi¢i | nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 761/5 nema upisanih tereta i
ograni¢enja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Turisti¢ka vila - rezidencija

4. PRAVILA PARCELACIJE

Clanom 212 vazeteg zakona, predvideno je da se do dono$enja propisa kojim ¢e se definisati blizi sadrZaj i
uslovi izrade elaborate parcelacije, primjenjivaée se propisi doneseni na osnovu Zakona o uredenju prostora
i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14).

U skladu sa &lanom 16, tatka 2 Pravilnika o naginu izrade, razmieri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije
(objavlien u Sluzbenom listu CG broj 23/04) uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u, kako bi se taéno utvrdia
povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisti¢ku parcelu. Elaborat izraduje ovlaséena
geodetska organizacija. '

Clanom 237 vaZeceg zakona, je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utiCe na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za
urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisti¢ke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisti¢ke parcele dokazati:
- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
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-  dafaznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze
biti valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veliine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih
gradevinskih linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i slicno) ili

- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze
biti valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin Sto ¢e se preostali dio urbanisticke
parcele ,prikljuiti“ susjednoj urbanistiCkoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem
evidentiranim u Upravi za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

UrbanistiCke parcele su definisane graficki i koordinatama. Gabariti objekata su osnovnim formama iz kojih
se mogu izvaditi i drugi oblici uz postovanje gradjevinske linije prema magistrali servisnoj ulici i programskih
pokazatelja koji su dati u tabeli.

Nivelacioni plan je uradjen na osnovu kota terena izvedenih saobracajnica prezentiranih na geodetskoj
podlozi i tehnickih propisa. Teren na kome je locirana LSL je u padu prema jugu — moru u odnosu na
magistralu, pa je neophodno izvesti remodelaciju terena sa podzidama, zasijecanjima terena i nenivilacijama
za formiranje surerenskih ili garaznih prostora.

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaze ratunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaze: podrum.

6. URBANISTICKI PARAMETRI

= s
| 2 B
s£% » E g 3
$61 : |38 | & | 2
=Z4 o o N
B3 % | s%d | g | B
= 2
URBANISTICKA PARCELA 39 656 454 168 0.50 0.25

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolokim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07) izraditi Revidovani Projekat osnovnih
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za
projektovanie investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju
vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m?ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i
Revidovani Elaborat o rezultatima izvr$enih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-
geoloske, hidro-geoloske i geomehanitke karakteristike temeljnog tia, geotehnicke i seizmoloske
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o
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us.lo'vima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan. Tehniku kontrolu izvestaja i elaborata vr3i
Ministarstvo preko privrednog drustva (Glan 33). Odobrenje za izradu geoloskih istraZivanja i saglasnost na

elaborat o rezultatima izvrdenih geoloskih istraZivanja za objekte iz &lana 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri_projektovanju objekata preporuéuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrZzavanje postojeeg

drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na o&uvanje
stabilnosti terena.

U sluCaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17) i
dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuéi nagin, da uveéanje opterecenja na temelje nece izazvati
Stetne posliedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuce intervenicije
kao sanacione mjere na temeljima i terenu omoguéuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat u
konstruktivnom smislu moZe da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku
stabilnost.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovn!h
prostora kao i za ruenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zaéti_ti [ zdravqu
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove dui‘a_xp jeda |vzrad!
Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni

list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("SluZzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Prostorno oblikovanje mora biti uskladjeno sa preporukama iz programa o prostornim oblicima i
primijenjenim materijalima koji baziraju na tradicionalnom nacinu gradnje.
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Insistirace se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog rjesenja, kod koga ¢e objekti zadrzati svoj

identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji, sa stvaranjem novog urbanog ambijenta u kontekstu
naslijedenog prostora.

Likovno i oblikovno rjeSenje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike i da svojim izrazom doprinosi optoj slici i da se uskladi sa postoje¢om fizionomijom sredine.
Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera
objekata i odrazavaju karakter planiranih sadrzaja.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, i klimatskim uslovima. Materijalizacija objekata
treba da bude u skladu sa njihovom namjenom postujuci tradiciju gradenja primjenjujuci u dobroj mjeri
prirodne autohtone materijale, kamen, drvo...kao i da budu zastupljeni elementi lak$e gradnje uz adekvatne
arhitektonske plastike otvora, loda... i geometrijskih formi, 3to sve zajedno asocira na tradicionalni model
gradnje.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (SluZbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanijuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

U kvalitetnoj razradi uredenja i remodelacije terena oslonac je na zate¢enom modelu meda — podzida, ali
bez velikih i upadljivih inZenjerskih zahvata. Treba nastojati da se izbjegnu previsoki potporni zidovi iz razloga
$to grubo mogu da naruse lako povredljivu strukturu morfologije terena i Sto su nepovolji za seizmicko
podrucje i podrucje aluvijaino deluvijalnih profila zemljista. Velike visine treba raditi viSestepeno u duhu
mediteranskih vrtova — jtalijanski vrt".

Obrada povrs§ina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razligitom obradom izdiferencirati namjensku
podijelu partera. Elementi parterne obrade takodje obezbjedjuju jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih
objekata.

U obradi partera narogito je vazno da se obezbijedi nesmetano kretanje invalidnih lica, uz primjenu rampi za
saviadjivanje svih visinskih prepreka.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim endemskim uslovima
podneblja nadju osnov svoje egzistencije.

Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za cilj da obezbijedi spontano
razdvajanje koris¢enja partera i prijatan doZivijaj u prostoru, potrebno je da dominiraju sledece vrste obrada:
- obrada zelene povrsine partera (prema programu i odredbama iznesenim u separatu hortikulture),

- obrada kolovoznih povrsina,

- utilitaristika obrada trotoara,

- posebna obrada pjesakih koridora (bojeni beton, ferd-beton, keramitke plogice, beton kocke i drugo) u
kombinaciji sa zelenilom,

- urbani dizajn, oprema i djela primjenjene umjetnosti.

Umjetnicki oblikovani predmeti koji treba da doprinesu stvaranju humanog i estetski oformljenog ambijenta
mogu se kategorizovati u nekoliko sledecih grupa:

a) Predmeti urbane opreme u prostoru kao sto su:

- klupe za sjedenje,

- Cesme i fontane,

- kandelabri u pje$ackim prostorima i elementi uliénog osvjetljenja,
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- korpe za otpatke,

- nadstresnice za autobuske stanice,
- kiosci,

- oprema parkovskih terena itd.

b) Umjetnicka djela kao sto su skulpture u slobodnom prostoru, slobodnim i zelenim prostorima oko javnih
objekata.

Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski uskladjeni sa obikovanjem i namjenom partera i objekata.
Odabiranje i oblikovanje opreme izvrsiti nakon izrade investiciono-tehnicke dokumentacije, a ista ne bi trebalo
da ima sopstvene estetske pretenzije vec da tezi nadgradnii i afirmaciji primarnih oblika lokacije.

11. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCGNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeéeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekdi, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénin objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (SI. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koriS¢eniju sluzi pomoéni
objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, lietnje kuhinje, portirice,
objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenije, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstrednice,
pergole, manji sportski tereni, dje¢ja igralista i sli¢no.

12. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turistiCke objekte povrSine ve¢e od 1000m?2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedina¢nih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.

Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocijeniji dio potkunijica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju
se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje
ovih povr$ina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija
isklju¢ivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).
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Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjeéenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu &lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/1 4)

Kada su u pitanju zastiéene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje$enjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG* 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: Www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestit Agenciju, kako
bi njihovi stru&njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

13. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

14.  POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znaCaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta.

Ako je inicijativu za izradu urbanistickog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, tro$kovi izrade
urbanistickog projekta padaju na njegov teret.

Projektni zadatak za Urbanistieki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu smijernica iz plana
generalne regulacije Cme Gore, po pribavljenom misljenju glavnog drzavnog arhitekte i Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

Urbanisticki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projekat). Skupstina
jedinice lokalne samouprave donosi urbanistiiki projekat.

15. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehni¢ke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a priklju€enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.
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U sluCaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za

investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trai i tehniéke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ograniéenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnii koje na bilo koji nagin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehni¢kih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

16. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat moZe trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom reZimu ili kada
se predmetne katastarske parcele grani¢e sa potokom / rijiekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavia Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata za privredu
Opstine Budva / Uprave za vode Crne Gore.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, Cija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za ozna¢avanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

18. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi priklju¢enja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobradaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistiékoj
parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (élan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne graniéi
sa izvedenom saobraéajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Saobracaj u mirovanju je formiran na slobodnim otvorenim prostorima ili u suterenskim prostorima u
garazama.

19. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.
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Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetani pristup,
kretanje, boravak | rad lica smanjene pokretijivosti | lica sa invaliditetom. (&lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana Clanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

20. USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, poveéanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunéeve energije, koriséenje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno ée dobiti na vrijednosti na trzi$tu nekretnina, dok c¢e
objektima sa velikom potro$njom energije opadati vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uodljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanijila potrodnja energije za vjestatku klimatizaciju. Pri proradunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha - godiSnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

21. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raéuna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli€ini smeca.

Postuju¢i prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize javnim
saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobra¢ajnicu, sa padom od 5 %
prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smec¢e moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama €ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m
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22. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i &lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cielina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,

tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili vi§e urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistiekih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno riesenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rje$enjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenije na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne utiée na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

23. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nagin izgradnje objekata, uslove za priklju¢enje na infrastrukturu i uslove
za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehnickih uslova i dostupan je na sajtu
www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD .

Sastavni dio urbanisticko tehnickiih uslova su i tehnicki uslovi DOO Vodovoda i kanalizacije Budve dati u
prilogu.
Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledeée
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeteg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata Sluzbeni list CG broj
68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora B
- Dokaza o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenije, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Idejno rjeSenje, idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naéinq izrade,
razmijeri i blizoj sadrzini tehnitke dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka
(3 primjerka u analognom i 7 primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekata.
9
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22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela LSL-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

amostalni savietnik |
dendvanovi dl’;fing.arh.

oty

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-2839/3

Budva, 07.02.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rie$avajuéi po zahtievu “KONTRAKT - STROY”
d.o.o. iz Bara na osnovu ¢lana 237, 55 i 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list
CG, br. 64/17), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja turizma
jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17) i Lokalne studije lokacija Mljekavica (Sluzbeni
list CG-opstinski propisi br. 32/08), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju turisticke vile

1. URBANISTICKA PARCELA

Urbanisticka parcela broj: 40 koju Cini katastarska parcela 760/3, 761/7 i dio katastarske parcele 2977/3
KO RezZevici |

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-898/2018 za KO Rezeviéi |, od 23.01.2018.godine, na katastarskim
parcelama 760/3 i 761/7 KO ReZevi¢i | nema upisanih objekata. Na katastarskim parcelama 760/3 i 761/7
KO ReZevi¢i | nema upisanih tereta i ograni¢enja.

U listu nepokretnosti broj 104-956-892/2018 za KO ReZevi¢i |, od 23.01.2018.godine, na katastarskoj parceli
297713 KO ReZevi¢i | nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 2977/3 KO ReZevici | ima upisanih
tereta i ograni¢enja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Turisticka vila - rezidencija

4. PRAVILA PARCELACIJE

Clanom 212 vazeteg zakona, predvideno je da se do dono$enja propisa kojim ée se definisati blizi sadrzaj i
uslovi izrade elaborate parcelacije, primjenjivace se propisi doneseni na osnovu Zakona o uredenju prostora
i izgradniji objekata (Sluzbeni list CG broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14).

U skladu sa ¢lanom 16, tacka 2 Pravilnika o nadinu izrade, razmijeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije
(objavlien u Sluzbenom listu CG broj 23/04) uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u, kako bi se tatno utvrdla
povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistiCku parcelu. Elaborat izraduje ovlas¢ena
geodetska organizacija.

Clanom 237 vazecéeg zakona, je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore
moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na

1
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funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za
urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisti¢ke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanistike parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze
biti valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanistiCke parametre u pogledu veli¢ine urbanisti¢ke parcele, moze u okviru zadatih
gradevinskih linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) ili

- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanisti¢ke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze
biti valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin $to ée se preostali dio urbanisticke
parcele ,prikljuciti“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem
evidentiranim u Upravi za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Urbanisticke parcele su definisane graficki i koordinatama. Gabariti objekata su osnovnim formama iz kojih
se mogu izvaditi i drugi oblici uz postovanje gradjevinske linije prema magistrali servisnoj ulici i programskin
pokazatelja koji su dati u tabeli.

Nivelacioni plan je uradjen na osnovu kota terena izvedenih saobracajnica prezentiranih na geodetskoj
podlozi i tehnickih propisa. Teren na kome je locirana LSL je u padu prema jugu — moru u odnosu na
magistralu, pa je neophodno izvesti remodelaciju terena sa podzidama, zasijecanjima terena i nenivilacijama
za formiranje surerenskih ili garaznih prostora.

Na osnovu [zmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta (SluZbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaZe radunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaze: podrum.

6. URBANISTICKI PARAMETRI

: | B | E
<3t @ g5 : &
== N
€2y =« |FE | B | =
3= § S ] N ®
B3 ° 22 | § 2
URBANISTICKA PARCELA 40 580 454 168 0.58 0.29

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07) izraditi Revidovani Projekat osnovnih
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloé!dh .us.lova_ za
projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih istraZivanja i reviziju
vr$e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.
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Za objekte vece od 1000m’ili sa 4 i vi$e nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
("SluZbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i
Revidovani Elaborat o rezultatima izvr$enih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-
geoloske, hidro-geoloske i geomehanitke karakteristike temelinog tla, geotehnitke i seizmologke
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuGkom o
uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istraZivan. Tehnicku kontrolu izvestaja i elaborata vrsi
Ministarstvo preko privrednog drutva (lan 33). Odobrenje za izradu geoloskih istrazivanja i saglasnost na
elaborat o rezultatima izvr$enih geoloskih istraZivanja za objekte iz &lana 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporutuje se koriscenje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na ocuvanje
stabilnosti terena.

U sluaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17) i
dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuéi natin, da uveéanje opterecenja na temelje nece izazvati
Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobraéajnice i instalacije, da odgovarajuce intervenicije
kao sanacione mjere na temeljima i terenu omoguéuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat u
konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmitku
stabilnost.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno), shodno Clanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom zaétite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za ruenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnii objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (SluZbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.
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9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Pr_os't.orno oblikovanje mora biti uskladjeno sa preporukama iz programa o prostornim oblicima i
primijenjenim materijalima koji baziraju na tradicionalnom naginu gradnje.

Insistirace se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog riesenja, kod koga ¢e objekti zadrzati SVOj

identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji, sa stvaranjem novog urbanog ambijenta u kontekstu
naslijedenog prostora.

Likovno i oblikovno rieSenje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike i da svojim izrazom doprinosi op3toj slici i da se uskladi sa postojeéom fizionomijom sredine.
Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera
objekata i odraZavaju karakter planiranih sadrZaja.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, i klimatskim uslovima. Materijalizacija objekata
treba da bude u skladu sa njihovom namjenom postujuci tradiciju gradenja primjenjujuéi u dobroj mijeri
prirodne autohtone materijale, kamen, drvo...kao i da budu zastuplieni elementi lak$e gradnje uz adekvatne

arhitektonske plastike otvora, loda... i geometrijskih formi, $to sve zajedno asocira na tradicionalni model
gradnje.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalino opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

U kvalitetnoj razradi uredenja i remodelacije terena oslonac je na zate¢enom modelu meda - podzida, ali
bez velikih i upadijivih inZenjerskih zahvata. Treba nastojati da se izbjegnu previsoki potporni zidovi iz razloga
$to grubo mogu da naruSe lako povredljivu strukturu morfologije terena i Sto su nepovolji za seizmi¢ko
podrucje i podrucje aluvijalno deluvijainih profila zemljiSta. Velike visine treba raditi viSestepeno u duhu
mediteranskih vrtova — ,italijanski vrt".

Obrada povrsina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku
podjelu partera. Elementi parterne obrade takodje obezbjedjuju jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih
objekata.

U obradi partera narocito je vazno da se obezbijedi nesmetano kretanje invalidnih lica, uz primjenu rampi za
savladjivanje svih visinskih prepreka.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim endemskim uslovima
podneblja nadju osnov svoje egzistencije.

Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za cilj da obezbijedi spontano
razdvajanje kori$¢enja partera i prijatan doZivijaj u prostoru, potrebno je da dominiraju sledece vrste obrada:
- obrada zelene povrsine partera (prema programu i odredbama iznesenim u separatu hortikulture),

- obrada kolovoznih povrsina,

- utilitaristika obrada trotoara,

- posebna obrada pjesakih koridora (bojeni beton, ferd-beton, keramicke plo€ice, beton kocke i drugo) u
kombinaciji sa zelenilom,

- urbani dizajn, oprema i djela primjenjene umjetnosti.

Umijetnicki oblikovani predmeti koji treba da doprinesu stvaranju humanog i estetski oformljenog ambijenta

mogu se kategorizovati u nekoliko sledecih grupa:
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a) Predmeti urbane opreme u prostoru kao sto su:

- klupe za sjedenie,

- Gesme i fontane,

- kandelabri u pjesackim prostorima i elementi uliénog osvjetljenja,
- korpe za otpatke,

- nadstresnice za autobuske stanice,

- kiosci,

- oprema parkovskih terena itd.

b) Umjetnicka djela kao sto su skulpture u slobodnom prostoru, slobodnim i zelenim prostorima oko javnih
objekata.

Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski uskladjeni sa obikovanjem i namjenom partera i objekata.
Odabiranje i oblikovanje opreme izvrsiti nakon izrade investiciono-tehnicke dokumentacije, a ista ne bi trebalo
da ima sopstvene estetske pretenzije vec da tezi nadgradnji i afirmaciji primamih oblika lokacije.

11. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOGNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekdi, primjenjivace se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomotnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (Sl. list CG — opétinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koriséenju sluzi pomoéni
objekat, kao 8to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slino.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, djecja igralista i sliéno.

12. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turistiCke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa élanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvu¢noj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podruju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.
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Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunijica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju
Se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza il betoniranje

ovih povrSina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija
iskljuéivo tradicionalnim naginom zidanja (u suvo)

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjeéenije i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu &lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/1 4)

Kada su u pitanju zastiéene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endeminih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG* 36/82). Riesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zadtitu Zivotne sredine: Www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

13. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

14.  POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znaCaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta.

Ako je inicijativu za izradu urbanistiékog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, trodkovi izrade
urbanistickog projekta padaju na njegov teret.

Projektni zadatak za Urbanisticki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu smijernica iz plana
generalne regulaciie Cme Gore, po pribavijienom mislienju glavnog drzavnog arhitekte i Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

Urbanisticki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projekat). Skupstina
jedinice lokalne samouprave donosi urbanisticki projekat.
15. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i p_ostrvojenj_a
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duZnosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da po3tuje tehnitke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

UTU broj 06-061-2839/3 od 07.02.2018.godine




OPSTINA BUDVA » SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA » Tel, +382 (0)33451 287
www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanistitke parcele.

U sluCaju kada se predmetna trasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG”, br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehniéke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanistiko tehnikih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleZnih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

16. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat moZe trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu ili kada
se predmetne katastarske parcele grani¢e sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavia Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata za privredu
Opstine Budva / Uprave za vode Crne Gore.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACGAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, ¢ija je visina veéa od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove za oznacavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

18. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobradaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (¢lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Saobrataj u mirovanju je formiran na slobodnim otvorenim prostorima ili u suterenskim prostorima u
garazama.
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19. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim

uslovima i natinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtijivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetani pristup,
kretanje, boravak | rad lica smanjene pokretljivosti | lica sa invaliditetom. (&lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana &lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

20. USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, poveéanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriS¢enjem sunéeve energije, koriSéenje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trzistu nekretnina, dok ¢e
objektima sa velikom potro$njom energije opadati vrijednost.

Sun¢ani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potrodnja energije za vjestacku klimatizaciju. Pri proraunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (SluZzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha — godi$nja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna Koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

21. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzeéem, a imajui u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koliini smeca.
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Postujuci prethodne uslove mjesta za Postavijanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize javnim
saobracajnicama uz minimalny denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 %
prema saobracajnici. Nige za postavijanje kontejnera za smece moguée je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti veca od 1,50 m

22. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:
Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnologka i funkcionalna cjelina) objekata, Dozvoljena je fazna izgradnja,

tako da kona¢no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku Parcelu ili vi$e urbanistickin parcela:
Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vie objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjesenje kompletne urbanisti¢ke parcele ili vise susjednih urbanistigkih

Kroz izraduy idejnog riesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanistigke parcele.

23. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nagin izgradnje objekata, uslove za prikljuéenje na infrastruktury i uslove
za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova | dostupan je na sajtu
www.budva.me i www,planovidozvole.mrt.qov.me/LAMP/Plannianocument?m=BD :

Sastavni dio urbanistitko tehnickiih uslova su i tehnigki uslovi DOO Vodovoda i kanalizacije Budve dati u
prilogu.

Investitor moZe gradi objekat na osnowu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZeGeg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzviestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom 0 planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata Sluzbeni list CG broj
68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova
- Ugovorao angazovanju struénog nadzora
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- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljiStu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Idejno rieSenje, idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade,
razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka
(3 primjerka u analognom i 7 primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafi¢kog i tekstualnog dijela LSL-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-2840/3

Budva, 07.02.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuéi po zahtievu “KONTRAKT - STROY”
d.o.o. iz Bara na osnovu ¢lana 237, 55 i 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (Sluzbeni list
CG, br. 64/17), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja turizma
jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17) i Lokalne studije lokacija Mljekavica (Sluzbeni
list CG-opstinski propisi br. 32/08), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju turisticke vile

1. URBANISTICKA PARCELA

Urbanisti¢ka parcela broj: 41 koju ¢ini katastarska parcela 760/1, 761/6, 761/13, 757/4 i djelovi
katastarskih parcela 757/3, 909 i 2966 KO Rezevici |

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-894/2018 za KO Rezevici |, od 23.01.2018.godine, na katastarskoj parceli
760/1 KO Rezevi¢i | nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 760/1 KO ReZevici | nema upisanih
tereta i ogranicenja.

U listu nepokretnosti broj 104-956-895/2018 za KO Rezevici |, od 23.01.2018.godine, na katastarskoj parceli
761/6 KO Rezeviéi | nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 761/6 KO Rezevi€i | nema upisanih
tereta i ogranicenja.

U listu nepokretnosti broj 104-956-893/2018 za KO Rezeviéi |, od 23.01.2018.godine, na katastarskim
parcelama 757/3 i 757/4 KO Rezeviéi | nema upisanih objekata. Na katastarskim parcelama 757/3 i 757/4
KO Rezeviti | nema upisanih tereta i ograni¢enja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Turistika vila — rezidencija

4. PRAVILA PARCELACIJE

Clanom 212 vazeéeg zakona, predvideno je da se do donoSenja propisa kojim ¢e se definisati blizi sadrzaj i
uslovi izrade elaborate parcelacije, primjenjivace se propisi doneseni na osnovu Zakona o uredenju prostora
i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14).

U skladu sa &lanom 16, tatka 2 Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehni¢ke dokumentacije
(objavljen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u, kako bi se taéno utvrdla
povrina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Elaborat izraduje ovlastena
geodetska organizacija.
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Clanom 237 vazecéeg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za
urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanistiCke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanistiCke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze
biti valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanisticke parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moZze u okviru zadatih
gradevinskih linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i slicno) ili

- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisti¢ke parcele moze
biti valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin $to ¢e se preostali dio urbanistiCke
parcele ,prikljuciti“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasniCkim stanjem
evidentiranim u Upravi za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Urbanisticke parcele su definisane graficki i koordinatama. Gabariti objekata su osnovnim formama iz kojih
se mogu izvaditi i drugi oblici uz postovanje gradjevinske linije prema magistrali servisnoj ulici i programskih
pokazatelja koji su dati u tabeli.

Nivelacioni plan je uradjen na osnovu kota terena izvedenih saobraéajnica prezentiranih na geodetskoj
podlozi i tehnickih propisa. Teren na kome je locirana LSL je u padu prema jugu — moru u odnosu na
magistralu, pa je neophodno izvesti remodelaciju terena sa podzidama, zasijecanjima terena i nenivilacijama
za formiranje surerenskih ili garaznih prostora.

Na osnovu lzmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta (SluZbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaZe ratunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaze: podrum.

6. URBANISTICKI PARAMETRI

s I &1 &
wi
s35 ¢ 8 | B 3
Bay > == g %‘
u 72
eg% & | S8 | § | @
x 3 o od 4 i
URBANISTICKA PARCELA 41 858 454 168 0.45 0.22

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolo$kim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07) izraditi Revidovani Projekat osnovnih
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za
projektovanje investicionih objekata. GeoloSka istraZivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju
vrie privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.
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Za objekte vece od 1000m?ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i
Revidovani Elaborat o rezultatima izvr$enih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-
geolodke, hidro-geoloske i geomehanitke karakteristike temelinog tla, geotehnicke i seizmoloske
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o
uslovima i na¢inu fundiranja objekta na prostoru kaji je istraZivan. Tehnicku kontrolu izvestaja i elaborata vrSi
Ministarstvo preko privrednog drustva (Glan 33). Odobrenje za izradu geolo$kih istraZivanja i saglasnost na
elaborat o rezultatima izvrSenih geolodkih istraZivanja za objekte iz ¢lana 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporutuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na ofuvanje
stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja vec¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeéi objekat kod koga se pristupa rekonstrukeiji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata ( Sluzbeni ist CG, br. 64/17) i
dokazati: da je objekat fundiran na odgovaraju¢i nain, da uvecanje opterecenja na temelje nece izazvati
Stetne posliedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuce intervenicije
kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat u
konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku
stabilnost.

8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zatite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista (SluZbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (*Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.
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9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Prostorno oblikovanje mora biti uskladjeno sa preporukama iz programa o prostornim oblicima i
primijenjenim materijalima koji baziraju na tradicionalnom nacinu gradnje.

Insistirace se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog rjeSenja, kod koga ¢e objekti zadrzati svoj
identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji, sa stvaranjem novog urbanog ambijenta u kontekstu
naslijedenog prostora.

Likovno i oblikovno rieSenje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se uskladi sa postojecom fizionomijom sredine.
Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajucih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera
objekata i odrazavaju karakter planiranih sadrzaja.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, i klimatskim uslovima. Materijalizacija objekata
treba da bude u skladu sa njihovom namjenom postujuéi tradiciju gradenja primjenjujuci u dobroj mjeri
prirodne autohtone materijale, kamen, drvo...kao i da budu zastupljeni elementi lakSe gradnje uz adekvatne
arhitektonske plastike otvora, loda... i geometrijskih formi, Sto sve zajedno asocira na tradicionalni model
gradnje.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanije gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

U kvalitetnoj razradi uredenja i remodelacije terena oslonac je na zate¢enom modelu meda - podzida, ali
bez velikih i upadljivih inZenjerskih zahvata. Treba nastojati da se izbjegnu previsoki potporni zidovi iz razloga
$to grubo mogu da naruse lako povredljivu strukturu morfologije terena i $to su nepovolji za seizmicko
podruéje i podruéje aluvijalno deluvijalnih profila zemljista. Velike visine treba raditi viSestepeno u duhu
mediteranskih vrtova — ,italijanski vrt".

Obrada povrsina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku
podjelu partera. Elementi parterne obrade takodje obezbjedjuju jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih
objekata.

U obradi partera narogito je vazno da se obezbijedi nesmetano kretanje invalidnih lica, uz primjenu rampi za
savladjivanje svih visinskih prepreka.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim endemskim uslovima
podneblja nadju osnov svoje egzistencije.

Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za cilj da obezbijedi spontano
razdvajanje kori$éenja partera i prijatan doZivijaj u prostoru, potrebno je da dominiraju sledece vrste obrada:
- obrada zelene povrsine partera (prema programu i odredbama iznesenim u separatu hortikulture),

- obrada kolovoznih povrsina,

- utilitaristicka obrada trotoara,

- posebna obrada pjesakih koridora (bojeni beton, ferd-beton, keramicke plocice, beton kocke i drugo) u
kombinaciji sa zelenilom,

- urbani dizajn, oprema i djela primjenjene umjetnosti.

Umjetnicki oblikovani predmeti koji treba da doprinesu stvaranju humanog i estetski oformlienog ambijenta
mogu se kategorizovati u nekoliko sledecih grupa:
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a) Predmeti urbane opreme u prostoru kao sto su:

- klupe za sjedenije,

- Cesme i fontane,

- kandelabri u pjeSackim prostorima i elementi uliénog osvjetljenja,

- korpe za otpatke,

- nadStresnice za autobuske stanice,

- kiosci,

- oprema parkovskih terena itd.

b) Umijetnicka djela kao sto su skulpture u slobodnom prostoru, slobodnim i zelenim prostorima oko javnih
objekata.

Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski uskladjeni sa obikovanjem i namjenom partera i objekata.
Odabiranje i oblikovanje opreme izvrsiti nakon izrade investiciono-tehnicke dokumentacije, a ista ne bi trebalo
da ima sopstvene estetske pretenzije vec da tezi nadgradnji i afirmaciji primarnih oblika lokacije.

11. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata (SI. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Eijem koriséenju sluzi pomoéni
objekat, kao 8to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje, portirmice,
objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, dje¢ja igralista i sli¢no.

12. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turisticke objekte povrSine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Zaobjekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.
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Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocieniji dio potkunijica (tradicionalne seoske baste), Guvaju
se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje
ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija
isklju¢ivo tradicionalnim naginom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sauvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtieva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“SluZzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). RjeSenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
il mineralo$ke nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

13. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

14.  POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta.

Ako je inicijativu za izradu urbanistickog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, troskovi izrade
urbanistickog projekta padaju na njegov teret.

Projektni zadatak za Urbanisticki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu smijernica iz plana
generalne regulacije Cre Gore, po pribavijenom miljenju glavnog drzavnog arhitekte i Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

Urbanisticki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projekat). Skupstina
jedinice lokalne samouprave donosi urbanisticki projekat.

15. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehni¢ke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me
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Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a priklju€enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisti¢ke parcele.

U slu¢aju kada se predmetna frasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehniCke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni
list RCG", br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane.
U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleZnih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

16. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Kada predmetni objekat moZe trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu ili kada
se predmetne katastarske parcele grani¢e sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavla Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata za privredu
Opstine Budva / Uprave za vode Crne Gore.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranitenja prepreka aerodroma, ¢ija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznaCavanje
i odrZavanie. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

18. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. Izuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (€lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobraéajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim
putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Saobraéaj u mirovanju je formiran na slobodnim otvorenim prostorima ili u suterenskim prostorima u
garazama.
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19. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetani pristup,
kretanje, boravak | rad lica smanjene pokretijivosti | lica sa invaliditetom. (&lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

20. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku 0 minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postiCi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, poveéanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije, kori§¢enje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom
izolacijom i sa niskom potro$njom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trZistu nekretnina, dok ¢e
objektima sa velikom potroSnjom energije opadati vrijednost.

Sun&ani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanijila potroSnja energije za vjestatku klimatizaciju. Pri proradunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljiSta (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti¢e se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

21. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli€ini smeca.
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Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize javnim
saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivitnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 %
prema saobracajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

22. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i €lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloSka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da kona¢no izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanistiCku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanistiCke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeteg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanistitke parcele.

23. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za priklju€enje na infrastrukturu i uslove
za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanistiCko-tehni¢kih uslova i dostupan je na sajtu
www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD .

Sastavni dio urbanisticko tehnickiih uslova su i tehnicki uslovi DOO Vodovoda i kanalizacije Budve dati u
prilogu.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeteg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata Sluzbeni list CG broj
68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
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- Dokaza o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemijistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Idejno rjeSenie, idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade,
razmijeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka
(3 primjerka u analognom i 7 primjeraka u digitainom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

22, PRILOZI

Kopije grafi¢kog i tekstualnog dijela LSL-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/20-964/3
Budva, 27.01.2021. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, riesavajuci po zahtievu ,ARKON ESTATE
MONT* D.0.0. BUDVA na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18,
28/19, 75/19 i 116/20), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (*Sluzbeni list
CG” br. 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje (,Sluzbeni list CG" br. 56/18) i
LSL MLJEKAVICA (‘Sluzbeni list CG-opstinski propisi® br. 32/08), evidentiranog u elektronskom
Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju sportsko-rekreativnog objekta - bazena na slobodnoj povrsini
zajednickog prostora u zoni F

1. URBANISTICKA PARCELA
Zona: F

Katastarske parcele br. 761/3 i 757/7 KO Rezevii | u okviru zelene povrSine sa vodenom povrsinom
(slobodna povrsina zajednickog prostora sa bazenom) uz urbanisticke parcele br. 37 i 38.
Zoni F pripadaju i urbanisticke parcele br. 34, 35, 36, 39, 40 i 41.

Preklapanjem kopile katastarskog plana i karte parcelacije konstatovano je da predmetnu parcelu
oznacenu u planu kao zelena povr$ina sa vodenom povrsinom, odnosno slobodna povrsina
zajednickog prostora sa bazenom, u zoni F, ¢ine katastarske parcele br. 761/3 i 757/7 KO Rezevici .

Taéni podaci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu parcelu utvrdiée se kroz izradu Elaborata
parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovladéena geodetska organizacija i mora biti

ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva..

Urbanisticka parcela br. 37 obradena je urbanisticko-tehnickim uslovima broj 06-061-2836/3 od
07.02.2018. godine na ime ,KONTRAKT-STROY* d.o.0. Bar.
Urbanisticka parcela br. 38 obradena je urbanisticko-tehnickim uslovima broj 06-061-2837/3 od
07.02.2018. godine na ime ,KONTRAKT-STROY" d.o.0. Bar.
Urbanisticka parcela br. 35 obradena je urbanisticko-tehnickim uslovima broj 06-061-2834/3 od
05.02.2018. godine na ime ,KONTRAKT-STROY" d.o.0. Bar.



Urbanisticka parcela br. 36 obradena je urbanisticko-tehnickim uslovima broj 06-061-2835/3 od
07.02.2018. godine na ime ,KONTRAKT-STROY" d.0.0. Bar.
UrbanistiCka parcela br. 39 obradena je urbanisticko-tehnickim uslovima broj 06-061-2838/3 od
07.02.2018. godine na ime ,KONTRAKT-STROY* d.0.0. Bar.
Urbanisticka parcela br. 40 obradena je urbanisticko-tehnickim uslovima broj 06-061-2839/3 od
07.02.2018. godine na ime ,KONTRAKT-STROY* d.0.0. Bar.
UrbanistiCka parcela br. 41 obradena je urbanisticko-tehnickim uslovima broj 06-061-2840/3 od
07.02.2018. godine na ime ,KONTRAKT-STROY" d.0.0. Bar.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 1203 za KO Rezevici |, od 26.01.2021.godine, na katastarskoj parceli 761/3
upisana je gradevinska parcela povrSine 714m?2. Na kat.parceli nema upisanih objekata. Na kat.parceli
nema upisanih tereta i ogranicenja, a kao vlasnik upisan je “ARKON ESTATE MONT" d.0.0. Budva,
podnosilac zahtjeva.

U listu nepokretnosti broj 1301 za KO Rezevici |, od 26.01.2021.godine, na katastarskoj parceli 757/7
upisana je gradevinska parcela povrSine 38m2. Na kat.parceli nema upisanih objekata. Na kat.parceli

nema upisanih tereta i ogranicenja, a kao vlasnik upisan je “ARKON ESTATE MONT" d.0.0. Budva,
podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Bazen

Planom su uz bazne sadrzaje zone (turisticki kapaciteti visoke kategorije) planirani komplementarni
sadrzaji.

Od ovih sadrzaja program ne definie strukturu i distribuciju u prostoru kao ni potrebe izrazene u
fizickim parametrima. Jedino se izdvaja specijalizovani objekat za posebne ugostiteljske usluge na
temeljima starog kucista parcela broj 19.

Ostali komplementarni sadrzaji pored smjestajnih jedinica visoke kategorije planiraju se u skladu sa
Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sl.list RCG
02/03) za planirane turisticke strukture — vile, rezidencije, apart vile i manje hotele.

Pored sadrZaja u objektu bitni su_sadrzaji u slobodnim povrSinama zajednickih prostora i prostora
unutar lokaciie, kao npr. bazeni, vrtovi, sport, rekreacija, razne vrste usluga, zelenilo, javno i privatno u
sklopu parcele, parking prostori itd. (tekstualni dio LSL-a, Poglavlje 3.4.2. str. 20)

Slobodne povrsine u okviru sportsko-rekreativnih objekata namjenjeni su sportskim aktivnostima i
aktivnom odmoru stanovnika /teniski tereni i bazen/.(tekstualni dio LSL-a, str. 52)

Trenutno je na snazi Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (“Sluzbeni list CG” br. 36/18) kojim su definisane vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za
pruzanje usluge smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i
ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG” br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i
ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa &lanom 13, tadka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdila povréina predmetnin katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je
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predvideno da se za objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu.
prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azumim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11,
43/15, 37/17 1 17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podrucna jedinica
Budva, u skladu sa clanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je
propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom
ovladcenog lica.

Clanom 237 vazeceg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utide na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu ldejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

9. PRAVILA REGULACIJE

Regulacija _plana pociva na saobracajnim rjedenjima, koordinatama i drugim podacima koji
omogucavaju tacnost prenosenja na teren.

Urbanisticke parcele su definisane graficki i koordinatama. Gabariti objekata su osnovnim formama iz
kojih se mogu izvaditi i drugi oblici uz postovanje gradjevinske linije prema magistrali servisnoj ulici |
programskih pokazatelja koji su dati u tabeli.

Nivelacioni plan je uradjen na osnovu kota terena izvedenih saobracajnica prezentiranih na geodetskoj
podlozi i tehnickih propisa. Teren na kome je locirana LSL je u padu prema jugu — moru u odnosu na
magistralu, pa je neophodno izvesti remodelaciju terena sa podzidama, zasijecanjima terena i
nenivilacijama za formiranje surerenskih ili garaznih prostora.

Kote date u nivelacionom planu nijesu do kraja uslovne, ve¢ ¢e se projektom uredenja terena dati
definitivne kote svih relevantnih povrsina. (tekstualni dio LSL-a, Poglavlje 3.4.3. str. 20, 21)

6. URBANISTICKI PARAMETRI

Kod komplementarnih sadrzaja program ne definiSe strukturu i distribuciju u prostoru kao ni potrebe
izrazene u fiziCkim parametrima. Jedino se izdvaja specijalizovani objekat za posebne ugostiteljske
usluge na temeljima starog kucista parcela broj 19. (tekstualni dio LSL-a, Poglavije 3.4.2. str. 20)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA  GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geoloskim istrazivanjima ("SluZbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj
28/11) izraditi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju
utvrdivanja osnovnih geoloSkih uslova za projektovanije investicionih objekata. Geoloska istrazivanja,
izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja
imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m" ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno Clanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG”" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11)

-
o |



izraditi Revidovani Projekat geoloSkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani
Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inzenjersko-
geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike temelinog tla, geotehnicke i seizmologke
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom
o uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
oCuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20° ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZAsTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(,Sluzbeni list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list CG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i
viSe etaza i objekte za javnu upotrebu povrSine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri
i slicno), shodno clanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07,
05/08, 86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o
zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi
radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o
uredenju gradilista (“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007)
i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom postujuci tradiciju gradenja
primjenjujuci u dobroj mjeri prirodne autohtone materijale, kamen, drvo itd. kao i da budu zastupljeni
elementi lakSe gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike otvora, loda, itd, i geometrijskih
formi, $to sve zajedno asocira na tradicionalni model gradnje. (tekstualni dio LSL-a, Poglavije 3.4.4. str.
21}

Prostorno oblikovanje mora biti uskladjeno sa preporukama iz programa o prostornim oblicima i
primijenjenim materijalima koji baziraju na tradicionalnom nacinu gradnje.

Insistirace se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog rjeSenja, kod koga ¢e objekti zadrzati svo
identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji, sa stvaranjem novog urbanog ambijenta u
kontekstu naslijedenog prostora.



Likovno i oblikovno riesenje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske
karakteristike i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i da se uskladi sa postojecom fizionomijom
sredine.

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu
enterijera objekata i odrazavaju karakter planiranih sadrzaja.

Potrebno je istaci posebne karakteristike objekata namjenske arhitekture racionalnog obeljezja.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, i klimatskim uslovima. (tekstualni dio LSL-a,
str. 24)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opéstina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemiljista (,Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj 01/15),
predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Obrada povrsina partera mora odgovarati svojoj namjeni. Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku
podjelu partera. Elementi parterne obrade takodje obezbjedjuju jedinstvo sa parternim cjelinama
susjednih objekata.

U obradi partera narocito je vazno da se obezbijedi nesmetano kretanje invalidnih lica, uz primjenu
rampi za savladjivanje svih visinskih prepreka.

Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim endemskim uslovima
podneblja nadju osnov svoje egzistencije.

Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za cilj da obezbijedi spontano
razdvajanje koriséenja partera i prijatan dozivljaj u prostoru, potrebno je da dominiraju sledece vrste
obrada:

- obrada zelene povrsine partera (prema programu i odredbama iznesenim u separatu hortikulture),

- obrada kolovoznih povrsina,

- UtilitaristiCka obrada trotoara,

- posebna obrada pjesakih koridora (bojeni beton, ferd-beton, keramicke ploCice, beton kocke i drugo) u
kombinaciji sa zelenilom,

- urbani dizajn, oprema i djela primjenjene umjetnosti.

Umijetnicki oblikovani predmeti koji treba da doprinesu stvaranju humanog i estetski oformljenog
ambijenta mogu se kategorizovati u nekoliko sledecih grupa :

a) Predmeti urbane opreme u prostoru kao sto su :

- klupe za sjedenje,

- Cesme i fontane,

- kandelabri u pjesackim prostorima i elementi ulicnog osvjetljenja,

- korpe za otpatke,

- nadstresnice za autobuske stanice,

- kiosci,

- oprema parkovskih terena itd.

b) Umjetnitka djela kao sto su skulpture u slobodnom prostoru, slobodnim i zelenim prostorima oko
javnih objekata.

Odabrani elementi moraju biti funkcionalno-estetski uskladjeni sa obikovanjem i namjenom partera i
objekata. Odabiranje i oblikovanje opreme izvrsiti nakon izrade investiciono-tehnicke dokumentacije, a
ista ne bi trebalo da ima sopstvene estetske pretenzije vec da tezi nadgradnii i afirmaciji primarnih
oblika lokacije. (tekstualni dio LSL-a, str. 25,26)

Za ozelenjavanje koristiti dekorativne vrste otporne na uslove sredine.



U fazi izgradnje zelenih povrsina popraviti strukturu tla i sadnju izvrsiti pravilno sa mjerama zastite koja
slijede tokom odrzavanja.

Predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina.

Biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan.

Drvece min. visine od 2,50-3,00m i obima stabla, na visini od 1m, min. 10-15cm, u zavisnosti od
Znacaja objekta i biologije vrste.

Siblie , pored zdravstvenih uslova mora biti starosti od min. 3-5god., razligitin formi i varijeteta.

Zelenilo sportsko-rekreativnih objekata- Slobodne povrsine u okviru sportsko-rekreativnih objekata
namjenjeni su sportskim aktivnostima i aktivnom odmoru stanovnika /teniski tereni i bazen.
Kompozicija zelenila treba da stvari prijatne mikroklimatske uslove za boravak na sportskim terenima-
stvarajuci efekte svjetlosti i sjenke i formirati bioloske i fizicke barijere prema saobracajnim koridorima |
stambenim objektima. (tekstualni dio LSL-a, str. 52)

11. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomocni objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi* br.
21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoc¢ni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijem koriséenju sluzi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, ljetnje
kuhinje, portimnice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao Sto su: septiCke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

12. USLOVI I MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG* br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od
buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list
CG" br. 50/16).

Na podru¢ju LSL-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi,
sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).



Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od
30 dana od dana podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko

100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*,
36/82). Riesenje je dostupno na sajtu Agencije za zatitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

13. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U sluCaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br.
49/10 i 4011, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu
sa Clanom 102 Zakona o zastiti kulturnin dobara. Konzervatorski uslovi Cine osnov za izradu
konzervatorskog projekta u skladu sa clanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

14. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i
nacionalnog znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, Sto nije sluc¢aj u ovom predmetu.

15. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
USLOVI

Prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehniCke uslove za prikljuCenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehniCke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(“Sluzbeni list Crne Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega, a koji se nalaze na sajtu www.ekip.me/regulatival .

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture mogu¢ je putem
otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agenciie za telekomunikacije i postansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .




Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazeCim propisima i standardima, a prikljuCenje objekta na naseljske infrastruktume sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i trefirati ih kroz idejna riesenja
urbanisticke parcele.

U sluCaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 42/04).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne
zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrSenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnic¢kih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

16. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehniCke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju
postojeceg objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili
priviemeno uticati na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa &lanom 114
Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG” br. 27/07, “Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 |
52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe
vode i u sluCaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se
gradi u skladu sa odgovaraju¢im prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuCuje na Javni
vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograniCenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao |
uslove za oznacavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

18. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljutenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta saobracaja.

Urbanisti¢ka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(Glan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata)

Saobracaj u mirovanju je formiran na slobodnim otvorenim prostorima ili u suterenskim prostorima u
garazama. (tekstualni dio LSL-a, Poglavlje 4.1. str. 27)



19. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 43/13 i 44/15).

20. USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve
energije, koris¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.”

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunc¢anja. Koristiti odrzive sisteme
protiv pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila
potroSnja energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima | gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje
se trebaju koristiti gdje god je to moguce. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjeStacku
klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih Celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom
za rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski
propisi‘, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog
kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlja prosje¢no 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna Koristiti podatke
Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

21. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzecem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi

ratuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
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njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje
kontejnera za smece trebaju biti Sto blize javnim saobra¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
vicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobraéajnici. Nise za postavljanje

kontejnera za smece moguce je sa fri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama &ija
visina ne moze biti veca od 1,50 m

Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o
odvozu komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritorij
Opstine Budva (Sluzbeni list Opstine Budva br. 09/09).

22. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja
moze se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je
fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. :

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih
urbanistickin parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), ldejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a naroCito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema
susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisti¢ke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu
umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provijeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo
koji nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

23. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:
e 3. Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoSenja

Plana generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu
postovanja koridora infrastrukture i mjera zaStite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

¢ 8. VaZeca planska dokumentacija nizeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivae se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i
dopune, odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:
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- Katastarska parcela 761/3 KO Rezevici | djelimi¢no ulazi u trasu koridora hidrotehni¢ke mreze
u obuhvatu PPPNOP (planirani lokalni vodovod)
Mjere zastite koridora hidrotehnicke infrastrukture ce biti definisane u Tehnickim uslovima koje izdaje

DOO Vodovod i kanalizacija Budve i koji su sastavni dio ovih UTU.

- Predmetne kat.parcele se ne nalaze u trasama koridora saobraéajne i energetske infrastrukture
i na zonama zastic¢enih prirodnih i kulturnih dobara u obuhvatu PPPNOP.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nadin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD |

www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i

sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona i PPPNOP-om:
Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
Ovjerenog glavnog projekta
IzvjesStaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje
objekata (SI. list CG broj 68/17)
Ugovora o angazovanju izvodaca radova

- Ugovora o angazovanju strucnog nadzora

Dokaza o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz
0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukgiji
objekta

Sadrzaj idejnog rjesSenja definisan je StruCnim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
ObavjeStenje  su  dostupni na  sajtu  Ministrstav  odrzivog  razvoja | turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG" broj
64/17, 44/18 i 63/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova /
konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana
prilema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu

planskog dokumenta.
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25. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,

Preklop grafickog priloga hidrotehnicke infrastrukture PPPNOP sa digitalnim katastrom
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik I, arh. Maja Tidma dipl.inz.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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GRANICNE VRIJEDNOSTI EMISIJA OTPADNIH VODA

1. Granicne vrijednosti emisija zagadujuéih supstanci u otpadnim vodama

PRILOG 1

Granicne vrijednosti emisija zagadujucih supstanci u otpadnim vodama date su tabeli 1

ovog priloga.

Tabela 1: GRANICNE VRIJEDNOSTI EMISIJA ZAGABUJUCIH SUPSTANCI U OTPADNIM VODAMA

ZABRANA
ISPUSTANJA IZRAZENI POVRSINSKE JAVNA
PARAMETRI U PODZEMNE KAO JEDINICA VODE KANALIZACUA
VODE

1 2 3 4 5 6
FIZIEKO-HEMIJSKI PARAMETRI
1. pH vrijednost 6,5-9,0 6,5-9,5
2. Temperatura °C 30 40
3. ATg ne vise od °C 5 -
3.1. ATy ne vise od °C 3(a)1,5(b) -
4. Boja bez -
5. Miris bez -
6. TaloZne materije ml/Ih 0,5 10
7. Ukupne suspendovane materije mg/| 35 /60 (c) 500
EKOTOKSIKOLOSKI PARAMETRI
8. ToksiCnost na dafnije LIDp* Féktor . 2 -

razrjedenja
. . , " Faktor
9. Toksi¢nost na svjetleée bakterije LID * . . 3 -
razrjedenja

ORGANSKI PARAMETRI
10. BPK; 0, mg/| 25 500
11. HPK 0, mg/| 125 700
12. Ukupni organski ugljenik (TOC) C mg/| 30 -
13. Teskoisparljive lipofilne materije
(ukupna uljapi n':asti) (,ZI) J me/! 20 100
14. Ukupni ugljovodonici (e) N mg/| 10 30
15. Lakoisparljivi aromaticni
ugljovodoﬁiciJ(BTX) (f) N me/! 01 10
15.1. Benzen N mg/| 0,1 1,0
16. Trihlorbenzeni N mg/| 0,04 0,04
17. Polihlorovani bifenili (PCB) (g) N mg/| 0,001 0,001
(1§.OX,;-\dsorbu1uC| organski halogeni cl me/| 0,5 0,5
19. Lakoisparljivi hlorovani
ugljovodoﬁicij(h) N c mg/! 01 10
19.1. Tetrahlormetan N mg/I 0,1 0,1
19.2. Trihlormetan N mg/I 0,1 0,1
19.3. 1,2 — dihloretan N mg/I 0,1 0,1
19.4. 1,1 — dihloreten N mg/I 0,1 0,1
19.5. Trihloreten N mg/I 0,1 0,1
19.6. Tetrahloretilen N mg/| 0,1 0,1
(13(.:7B;I;I)eksahloro - 1,3-butadien N me/| 0,01 0,01
19.8. Dihlormetan N mg/| 0,1 0,1




20. Fenoli mg/I 0,1 10,00
21. DeterdZenti, anjonski mg/I 1 10,00
22. DeterdzZenti, nejonski mg/I 1 10,00
23. DeterdZenti, katjonski mg/I 0,2 2,0
24. Organohlorovani pesticidi

24.1. Heksahlorbenzen (HCB) N mg/| 0,001 0,001
24.2. Lindan N mg/| 0,01 0,01
24.3. Endosulfan N mg/| 0,0005 0,0005
24.4. Aldrin N mg/| 0,001 0,001
24.5. Dieldrin N mg/| 0,001 0,001
24.6. Endrin N mg/| 0,001 0,001
24.7. 1zodrin N mg/| 0,001 0,001
24.8. Pentahlorbenzen N mg/| 0,0007 0,0007
24.9. Ukupni DDT (i) N mg/| 0,0025 0,0025
24.10. Para-para DDT N mg/| 0,001 0,001
25. Triazinski pesticidi i metaboliti

25.1. Alahlor N mg/| 0,03 0,03
25.2. Atrazin N mg/I 0,06 0,06
25.3. Simazin N mg/| 0,1 0,1
26. Organofosforni pesticidi

26.1. Hlorfenvinfos N mg/| 0,01 0,01
26.2. Hlorpirifos N mg/| 0,003 0,003
27. Pesticidi fenilurea, bromacil,

metribuzin

27.1. Izoproturon N mg/| 0,03 0,03
27.2. Diuron N mg/| 0,02 0,02
28. Drugi pesticidi

28.1. Pentahlorofenol (PCP) N mg/| 0,04 0,04
29. Organokalajna jedinjenja

29.1. Tributilkalajna jedinjenja N TBTyation mg/| 0,00002 0,00002
30. Policikli¢ni aromaticni

ugljovodonici (PAH)

30.1. Antracen N mg/| 0,01 0,01
30.2. Naftalen N mg/| 0,01 0,01
30.3 Fluoranten N mg/| 0,01 0,01
30.4. Benzo(a)piren N mg/| 0,05 0,05
30.5. Benzo(b)fluoranten N mg/| 0,003 0,003
30.6. Benzo(k)fluoranten N mg/| 0,003 0,003
30.7. Benzo(g,h,i)perilen N mg/| 0,0002 0,0002
30.8. Indeno(1,2,3-cd)piren N mg/| 0,0002 0,0002
31. Druga organska jedinjenja

31.1. Hloroalkani C10-C13 N mg/I 0,04 0,04
31.2. Nonilfenol i nonilfenol etoksilati N mg/I 0,03 0,03
31.3. di(2-etilheksil)ftalat (DEHP) N mg/I 0,13 0,13
31.4. Oktilfenoli i oktilfenol etoksilati N mg/I 0,01 0,01
31.5. Pentabromdifeniletri-(PBDE) (j) N mg/I 0,00005 0,00005
NEORGANSKI PARAMETRI

32. Aluminijum Al mg/| 3 -
33. Arsen N As mg/I 0,1 0,1
34. Bakar Cu mg/I 0,5 0,5
35. Barijum Ba mg/| 5 5
36. Bor B mg/| 1,0 10,0
37. Cink Zn mg/| 2 2
38. Kadmijum N cd mg/| 0,1 0,1
39. Kobalt Co mg/| 1 1




40. Kalaj Sn mg/I 2 2
41. Ukupni hrom Cr mg/I 0,5 0,5
42. Hrom (VI) Cr mg/I 0,1 0,1
43. Mangan Mn mg/I 2 4,0
44. Nikal N Ni mg/| 0,5 0,5
45, Olovo N Pb mg/| 0,5 0,5
46. Selen Se mg/| 0,02 0,1
47. Srebro Ag mg/| 0,1 0,1
48. Vanadijum \% mg/| 0,05 0,1
49. Gvozde Fe mg/I 2 10
50. Ziva N Hg mg/!| 0,01 0,01
51. Fluoridi rastvoreni F mg/| 10,0 20,0
52. Sulfiti SO, mg/| 1 10
53. Sulfidi rastvoreni S mg/| 0,1 1,0
54. Sulfati SO, mg/| 250 200 (k)
55. Hloridi cl mg/| - 1 000 (k)
56. Ukupni fosfor P mg/| 2/1(c) 10
57. Hlor slobodni cl mg/I 0,2 0,5
58. Hlor ukupni cl mg/| 0,5 1,0
59. Ukupni azot N mg/I 15/ 10 (c) 50
60. Amonijacni azot N mg/| 10(1)/ 6,7 (m) -
61. Nitriti N mg/| 1(1)/0,7 (m) 10
62. Nitrati N mg/| 2()/1,3(m) -
63. Ukupni cijanidi N CN mg/| 0,5 1,0
64. Cijanidi slobodni N CN mg/| 0,1 0,1

Oznake u tabeli 1 znace:

*LIDp, LID, - najmanje razrjedenje otpadne vode koje nema uticaja na test organizme; odreduje se najmanje Cetiri puta godisnje -
toksi¢nost na dafnije odreduje se u slucaju kada se otpadne vode ispustaju u kopnene vode, a toksi¢nost na svjetlece bakterije u
slucaju kada se otpadne vode ispustaju u priobalne morske vode.

ATg - razlika vrijednosti temperature rashladne vode na ispustu i vrijednosti temperature vode na zahvatu.

AT, - razlika vrijednosti temperature na granici zone mijeSanja u kopnenim i priobalnim vodama (recipijentu) i vrijednosti
temperature vode uzvodno od ispusta.

N - zagadujuca supstanca Cije je ispustanje u podzemne vode zabranjeno.

(a) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na podrucja ciprinidnih voda i na podrucja priobalnih voda, i to na granici zone
mijesanja (max 200 metara) koja se odreduje na osnovu rezultata modeliranja pri projektovanju novog postrojenja, a nakon
pustanja postrojenja u rad na osnovu mjerenja temperature u zoni mijeSanja minimalno u razdoblju od 2 godine.

(b) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na podrucja salmonidnih voda.

(c) - za komunalne otpadne vode u skladu sa Zakonom o upravljanju komunalnim otpadnim vodama, a za industijske i druge
otpadne vode za ispustanja u osjetljiva podrucja.

(d) - teskoisparljive lipofilne materije (ukupna ulja i masti) predstavljaju sumu masti i ulja Zivotinjskog i biljnog porijekla, kao i
ukupnih ugljovodonika (mineralnih ulja) ekstraktabilnih n-heksanom.

(e) - ukupni ugljovodonici (mineralna ulja) predstavljaju sumu dugolancanih i razgranatih alifati¢nih, aliciklicnih, aroamti¢nih ili alkil-
supstituisanih aromati¢nih ugljovodonika izmedu C;H,, (n-dekana) i C4oHg, (n-tetrakontana).

(f) - lakoisparljivi aromaticni ugljovodonici (BTX) predstavljaju sumu benzena, etilbenzena i orto-, meta- i paraksilena.

(g) - polihlorovani bifenili (PCB) predstavljaju sumu 2,4,4’-trihlorobifenil (PCB-28), 2,2’,5,5’-tetrahlorobifenil (PCB-52), 2,2’,4,5,5'-
pentahlorobifenil (PCB-101), 2,2’,,4,4’,5 — heksahlorobifenil (PCB-138), 2,2’,4,4’,5,5’- heksahlorobifenil (PCB-153), 2,2’,3,4,4’,5 —
heptahlorobifenil (PCB-180), 2,2’,3,3’,4,4’,5,5’-oktahlorobifenil (PCB-194) i 2,3’,4,4’,5-pentahlorobifenil (PCB-118).

(h) - lakoisparljivi hlorovani ugljovodonici predstavljaju sumu trihlormetana, dihlormetana, tetrahlormetana, 1,2-dihlormetana,
trihlormetana i tetrahloretena.

(i) - ukupna koli¢ina DDT obuhvata zbir izomera 1,1,1-trihloro-2,2 bis(p-hlorofenil)etan; 1,1,1-trihloro-2 (o-hlorofenil)-2-(p-
hlorofenil)etan; 1,1-dihloro-2,2bis(p-hlorofenil)etilen; 1,1-dihloro-2,2 bis(p-hlorofenil)etan.

(j) - pentabromdifeniletri (PBDE) predstavljaju sumu kongerena 28, 47, 99, 100, 153 i 154.

(k) - dozvoljena grani¢na vrijednost odnosi se na betonske kolektorske cijevi.

() - za komunalne otpadne vode za aglomeracije izmedu 10 000 i 100 000 ES, a za industijske i druge otpadne vode za ispustanja u
podrucja koja nijesu odredena kao osjetljiva.

(m) - za komunalne otpadne vode za aglomeracije vece od 100 000 ES, a za za industijske i druge otpadne vode za ispustanja u
osjetljiva podrucja.
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Specifikacija sadnog materijala

Rb Opis Kom Slika
1 Pinus pinea — Pinjol 20
O 10/12 h=2.5-3m
2 Cupressus 97
sempervirens
‘Pyramidalis’ —

Mediteranski ¢empres
h=2.5-3m




Olea europaea- Maslina 24
010/12 h=2-2.5m
Ligustrum japonicum - 15
Japanska kalina
O 10/12 h=2.5-3m
Cinnamomum 16

camphora — Kamfor
010/12 h=2.5-3m




Acacia dealbata — 12
Mimoza
0 12/14 h=3-3.5m

Photinia fraseri ‘Red 9
Robin’ multistem -
Fotinija
h=3-3.5m
Citrus sinensis half 11

standard - Narandza O
16/18 h=2.5-3m




9 Pittosporum tobira 233
‘Nanum’ — Pitosporum
ball Clt 15
10 | Nerium oleander white- 87

Beli oleander
h=1-1.5m




11 Strelitzia Reginae— 156
Rajska ptica h=1-1.5m
12 Myrtus communis 71
‘Tarentina’ — Mirta
13 | Rosmarinus officinalis 191

‘Prostratus’ — Padajuci
ruzmarin CIt 10




14 Abelia grandiflora — 175
Abelija CIt 10
15 | Photinia serrulata ‘Red 31

Robin’ ball Clt 30




16 | Cycas revoluta — Cikas 57
palma Clt 20
17 | Lavanda angustifolia — | 177
Lavanda ClIt 10
18 | Agapanthus umbellatus | 253

alba — Africki ljilian Clt
10




19 | Liriope muscari ‘Super | 197
blue’- Liriopa Clt 5

20 Carex morrowi ‘Ice 77
dance’-sas Clt5

21 Rhyncospermum 148

jasminoides — Zvezdasti
jasmin CIt 10

A,

7D
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PRILOG
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ELABORAT O PROCJENI UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU
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Crna Gora 3 }
AGENCIJA ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Broj: 03-UPI-694/&
Podgorica, 04.05.2023.godine

Agencija za zastitu Zivotne sredine, na osnovu &lana 14 Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list CG", broj 75/18), u postupku, sprovedenom po zahtjevu Nosioca projekta ,ARKON
ESTATE MONT" d.0.0., Budva, br. 03-UPI-694/1 od 03.04.2023.godine, za odlu€ivanje o potrebi izrade
Elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju turistickog naselja na urbanistickim
parcelama UP35, UP36, UP37, UP38, UP39, UP40 i dijelu urbanisti¢ke parcele UP41 u okviru zone F
LSL ,Mljekavica®, koju &ine katastarske parcele 61/1, 761/3, 761/4, 761/5, 761/6, 761/7, 762/1, 763/1,
737/11, 2966/2 i 909/2 KO ReZeviéi |, Opstina Budva, te €lanova 18 i 46 stav 2 Zakona o upravnom
postupku (,SluZbeni List Crne Gore*, br.56/14, 20/15, 40/16, 37/17) i ¢lan 39 Uredbe o organizacij i

nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 049/22, 052/22, 056/22, 082/22, 110/22 i
139/22), donosi;

RJESENJE

1 — UTVRBUJE SE da je za izgradnju turistickog naseljia na urbanisti¢kim parcelama UP35, UP38,
UP37, UP38, UP39, UP40 i dijelu urbanistitke parcele UP41 u okviru zone F LSL ,Mljekavica®, koju &ine
katastarske parcele 61/1, 761/3, 761/4, 761/5, 761/6, 761/7, 762/1, 763/1, 757/11, 2966/2 i 909/2 KO
ReZevici |, Opstina Budva, potrebna izrada elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

2 - NALAZE SE Nosiocu projekta , ARKON ESTATE MONT* d.o.0., Budva, da izradi Elaborat procjene
uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju turistickog naselja na urbanistickim parcelama UP35, UP36,
UP37, UP38, UP39, UP40 i dijelu urbanistitke parcele UP41 u okviru zone F LSL ,Mljekavica“, koju &ine
katastarske parcele 61/1, 761/3, 761/4, 761/5, 761/6, 761/7, 762/1, 763/1, 757/11, 2966/2 i 909/2 KO
Rezevici |, Opstina Budva, i isti dostavi Agenciji za zadtitu zivotne sredine najkasnije u roku od dvije
godine od dana prijema rje$enja o potrebi izrade elaborata procjene uticaja.

Obrazlozenje

Nosilac projekta ,ARKON ESTATE MONT* d.o.o., Budva, obratio se Agenciji za zastitu zivotne
sredine, zahtjevom, br. 03-UPI-694/1 od 03.04.2023.godine, za odluéivanje o potrebi izrade Elaborata
procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju turistickog naselja na urbanistiékim parcelama UP35,
UP36, UP37, UP38, UP39, UP40 i dijelu urbanisticke parcele UP41 u okviru zone F LSL ~Mljekavica",
koju €ine katastarske parcele 61/1, 761/3, 761/4, 761/5, 761/6, 761/7, 762/1, 763/1, 757/11, 2966/2 i
909/2 KO Rezevici |, Opstina Budva.

Nakon razmatranja uredno podnijetog zahtjeva, ocjenjivanja moguéih uticaja predmetnog
projekta u skladu sa Listom I, Uredbe o projektima za koje se mozZe zahtijevati procjena uticaja na
Zivotnu sredinu redni broj 14- Turizam i rekreacija, tacka (c) Agencija za zastitu Zivotne sredine je
konstatovala da predmetni zahtjev sadrzi podatke relevantne za odlu€ivanje.

Postupajuéi po zahtjevu nosioca projekta, a shodno odredbama ¢lana 13 Zakona o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG*, br.75/1 8), Agencija za zastitu Zivotne sredine obavijestila
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je zainteresovane organe, organizacije i javnost, organizovala javni uvid i obezbijedila dostupnost
podataka i dokumentacije nosioca projekta. Obavjestenje je objavljeno na sajtu Agencije za zastitu
Fivotne sredine dana 12.04.2023.gedine i u dnevnom listu ,Dan” dana 13.04.2023.godina.

Uvid u dostavljenu dokumentaciju je omoguéen da se obavi u prostorijama Agencije za zastitu
ivotne sredine, kao i u Sekretarijatu za urbanizam i odrzivi razvoj, Opétina Budva. Dokumentaciju je
bilo moguée preuzeti sa sajta Agencije za zaditu Zivotne sredine. U ostavljenom roku nije izvrSen nijedan
uvid u predmetni zahtjev. Takode, nije bilo dostavljenih misljenja od strane javnosti na predmetni zahtjev.

Shodno élanu 111 Zakona o upravnom postupku (,SluZbeni list Crne Gore" 54/14, 20/15, 40/16,
37/17) usmenim putem smo obavijestili stranku o rezultatima ispitnog postupka, razlozima za donesenje
Rjegenja o potrebi izrade Elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu, kao i mogucnosti da se u
pismenom obliku ili usmeno izjasni o rezultatima ispitnog postupka. Nosilac projekta, ,ARKON ESTATE
MONT* d.o.0., Budva, nije imao primjedbi na razultate ispitnog postupka.

Razmatranjem predmetnog zahtjeva nosioca projekta | podataka o predmetnoj lokacij,
karakteristikama i moguéim uticajima navedenog projekta na zivotnu sredinu, Agencija za zastitu zivotne
sredine utvrdila je potrebu procjene uticaja, iz sledecih razloga:

e Lokacija za izgradnju Turistitkog naselja nalazi se na podrucju Opstine Budva, izmedu naselja
Drobniéi i Rijeka ReZeviéa, u mjestu Mljekavica, ispod magistralnog puta Budva - Petrovac,
odnosno na urbanistickim parcelama UP35, UP36, UP37, UP38, UP39, UP40 i dijelu
urbanisti¢ke parcele UP41 u okviru zone F LSL ,Mljekavica’, koju gine katastarske parcele 61/1,
761/3, 761/4, 761/5, 761/6, 761/7, 762/1, 763/1, 757/11, 2966/2 i 909/2 KO Rezevici |, Opétina
Budva. Povréina urbanisti¢kih parcela iznosi: UP35: 740 m? UP36: 862 m* UP37. 1.560 m?;
UP38: 720 mZ UP39: 656 m2i UP40; 580 m2. Ukupna povrsina lokacije iznosi 5.118 m?,

e Planirani objekati su trajnog karaktera i to Sest turistickih vila spratnosti P+2 i centralni
apartmanski objekat spratnosti 2G+P+2. Svi objekti na lokaciji su pozicionirani na osnovu jasno
postavljenih gradevinskih i regulacionih linija. Ispred centralnog objekia u nizem nivou nalazi se
bazen sa teretanom na otvorenom, koji predstavlja zonu za rekreaciju i opsluzuje cijelo naselje.
Ova parcela nije data kao posebna urbanisticka parcela, ali je u okviru LSL ,Mljekavica” jasno
naznadena kao zajedni¢ka zona za rekreaciju sa bazenom u funkiji turistickog naselja koje se
formira u njenom okruzenju i kao takva je tretirana. Komunikacijski je vezana sa svim objektima
kompleksa.

« Nagib terena uslovio je formiranje velikog broja potpornih zidova i terasa, sa razliCitim vrstama
zelenila. Potporni zidovi, uslovljeni nagibom terena formiraju se uz bocne granice kompleksa
(sjevernu i juznu) kao i uz planiranu saobracajnicu na donjoj — zapadnoj strani kompleksa te isti
predstavljaju dio uredenja terena kompleksa. Potporni zidovi uz saobraéajnicu u donjem dijelu
parcele su povudéeni unutar parcele kako bi se formirala parking mjesta.

e Moguéi znagajni uticaji predmetnog projekta su na vazduh usljed povecane koncentracije
prasine prilikom izgradnje objekta, uticaj buke usljed rada masina (u toku izvodenja projekta), na
zemljiste (curenj ulja, maziva i kori§¢enje mehanizacije), kao i kumulativhog dejstva sa drugim
projektima u okruzenju.



je nosiocu projekta, utvrdena obaveza izrade Elaborata procjene uticaja kao &to je odlu¢eno u tackj 2
ovog rjesenja.

Nosilac projekta, ~ARKON ESTATE MONT* d.o.o., Budva, moze, shodno odredbama &lana 15
Zakona, podnijeti Agenciji za zastitu Zivotne sredine zahtjev za odredivanje obima | sadrzaja Elaborata
procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Nosilac projekta, +ARKON ESTATE MONT* d.o.0., Budva, je duzan, shodno odredbama ¢lana 17

odlucila kao u dispozitivy ovog riesenja.

Uputstvo o pPravnoj zastiti: Protiv 0vog rjesenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvy ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma y roku od 15 dana od dana njegovog prijema, a preko ovog organa.
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