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2. OPIS LOKACIJE

Lokacija na kojoj se planira izgradnja Objekta mjesovite namjene-poslovno servisnog centra, nalazi se
na podrucju Cemovskog polja sa desne strane magistralnog puta Podgorica - Bar, odnosno na
urbanistickoj parceli UP 23, koju cine katastarske parcele br. 1289/4 1 1288/2, u zahvatu DUP-a
,»Dajbabe Zelenika - dio planske zone 117" Opstina Podgorica.

Predmetna lokacija predstavlja dio katastarske patcele 1289/1 KO Dajbabe, ukupne povrsine 32 208
m”. Ista je Elaboratom parcelacije redefinisana, a lokaciju za gradenje ¢ine novoformirane katastarske
parcele br.1289/4, ukupne povrsine 5277 m’, 1288/2 ukupne povrsine 23 m® i 1289/5 ukupne povrsine
4752 m* , KO Dajbabe, Opstina Podgorica.

Predmetni objekat je planiran na katastarskim patcelama 1289/4 i 1288/2, ukupne povrsine lokacije
5.300 m*.

Lokacija ¢ini dio velike planirane zone mjesovite namjene u okviru predmetnog DUP-a "Dajbabe
Zelenika-dio planske zone 11" Opstina Podgorica.

Lokacija je neposredno uz susjednu UP 22, istog vlasnika i sa istom namjenom, tj. planiranim objektom
poslovno servisnog centra, koji se po potrebi moze tehnoloski objediniti u jedinstvenu poslovni sistem
sa sadrzajem na predmetnoj UP 23.

Geografski polozaj lokacije objekta na UP 23 dat je na slici 1, a na slici 2 prikazana je lokacija objekta sa
uzom okolinom.
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Slika 2. Lokacija objekta (oznacena strelicom) sa uzom okolinom

Postojedi izgled lokacije objekata na UP 22 1 UP 23 prikazan je na slici 3.

Slika 3. Postojeci igled lokacije (Fotografija lokacije iz drona)

Sa morfoloskog aspekta dominantni oblici u okolini lokacije su pojas zaravljenog tla sa postojecim
pogonima Uniproma, bazenima crvenog mulja, koritom rijeke Morace i manjim uzvisenjima.

Podrugje lokacije i njene okoline karakteriSsu veoma plitka smeda zemljista na fluvijalno glacijalnim
nanosima.

Sa geoloskog aspekta podrucje lokacije izgradjuju sedimentne stijene gornje krede (skratifikovani
kre¢njaci) 1 kvartara koji su predstavljeni pjeskovima, sljunkovima i ve¢im oblucima sa i bez raznovrsnih
glina.

Sa hidrogeoloskog aspekta, teren lokacije izgradjuju, uglavnom dobro propusne stijene, intergranularne
poroznosti.

Sa inzenjerskogeoloskog aspekta, lokaciju u povrsinskom dijelu izgraduju u uglavnom sljunkovito-
pjeskoviti materijali mjestimi¢no vezani u kompleksne konglomerate, koji su kre¢njackog i dolomitnog
sastava.

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B.Glavatovic i dr. Titograd,1982.) posmatrano
podrucje pripada zoni sa osnovnim stepenom seizmickog intenziteta 8° MCS skale.

Sa hidroloskog aspekta teritorija Opstine Podgorica, spada medu bogatija podrucja vodom u Crnoj Gori.
Rijeka Moraca je glavni vodotok Sireg podrucja. Njemu gravitiraju vode svih drugith povrsinskih tokova i
hidroloskih pojava koje se sijeku na podrucju opstine, kao i dio voda sa podrucja sliva izvan opstinskih
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granica. U Podgorici rijeka Moraca se u osnovi prihranjuje sa desne strane vodama Zete 1 Sitnice, a sa lijeve
strane vodama Ribnice i Cijevne.

Na lokaciji i njenom okruzenju nema stalnih vodenih tokova.

Na lokaciji i njenom okruzenju nema vodenih tokova, a korito rijeke Morace od lokacije je udaljeno
oko 2.000 m vazdusne linije.

Podrucje okoline lokacije snabdijeva se vodom sa gradskog vodovoda.

Sire podrugje karakterise submediteranska klinma sa dugim, toplim i sunim ljetima i blagim i kisovitim
zimama.

Prema podacima HMZ Crne Gore za 2021. godinu za Podgoricu (Statisticki godisnjak Crne Gore za
2022. god.), srednje mjesec¢ne temperature vazduha na podrucju Podgorice su se kretale od 7,1 u
januaru do 29,4 °C u julu. Srednja godis$nja temperatura vazduha u 2021. godini iznosila je 17,0 °C i bila
je malo niza u odnosu na 2020. godinu kada je iznosila 17,2 °C

Maksimalna mjesecna, prosjecna koli¢ina padavina bila je u januaru, a minimalna u junu. Prosjec¢na
godisnja koli¢ina padavina u 2021. godini bila je 1.596 1/m? i bila je veéa nego 2020 godine kada je
iznosila 1.498 1/m?

U ukupnoj kolic¢ini padavina za podrucje Podgorice u 2021. godini, snijega nije bilo.

U 2021. godini vedrih dana bilo je 149, a obla¢nih 76.

Vijetar kao klimatski element zavisi od opste cirkulacije vazduha u atmosferi i od oblika reljefa.

Sa jakim vjetrom u toku 2021. godine u Podgorici bilo je 87 dana, a najvise ih je bilo u maju 13, a
najmanje u novembru 1.

Lokacija ne pripada zasticenom podrudju.

Sa aspekta flore na lokaciji su prisutne zeljaste biljke. Na lokaciji nije zabeljezeno prisustvo rijetkih,
prorijedenih, endemic¢nih i ugrozenenih biljnih i Zivotinjskih vrsta i njihovih stanista ("SL list RCG",
bt.76/006).

Na lokaciji predmetnog objekta i njenom uzem okruzenju nema zasticenih objekata i dobara iz kulturno
istorijske bastine. Manastir Dajbabe od lokacije je udaljen oko 850 m vazdusne linije.

Uze okruzenje lokacija pripada slabo nenaseljenom podrudju.

Najblizi individualni stambeni objekti koji se nalaze sa sjeverne strane, od lokacije su udaljeni oko 280
m vazdusne linije.

Na lokaciji nema objekata, a teren je ravna livada sa prirodnom vegetacijom.
Sa sjeverne strane lokacije nalazi se parking gradrvinske mehanizacije , a sa juzne poslovni objekat (AC
Viva Honda Montenegro).

Pored lokacije sa istocne strane nalazi se magistralni put Podgorica-Bar, dok se sa zapadne strane u
uzem okruzenju nalaze livade.

Prilaz lokaciji objekta omogucen je sa magistralnog puta Podgorica-Bar.
Od infrastrukturnih objekata pored prilazne saobracajnice, u okolini lokacije postoji elektroenergetska,
vodovodna i TT mreza, a jedino nije izgradena kanalizaciona mreza.




3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj, Glavni grad Podgorica, Investitoru su
izdati Urbanisticko-tehnicki uslovi br. 08-332/22-1089-1 od 06. 07. 2022. god. za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju Objekta mjesovite namjene-poslovno servisnog centra na urbanistickoj
patceli UP 23, koju ¢ine katastarske parcele br. 1289/4 1 1288/2, u zahvatu DUP-a ,,Dajbabe Zelenika-

dio planske zone 117 Opstina Podgorica.

Utrbanisticko-tehnicki uslovi su dati u prilogu L.

Urbanisticki koncept

Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri idejnog rjesenja objekta prikazani su u tabeli 1.

Tabela 1. Zadati parametri UT uslova i ostvareni parametri idejnog rjeSenja objekta

Propisano UTU - ima

Ostvareno u idejnom rjeSenju

Oznaka urbanisticke parcele UP23 UP23
Namjena MN - mjeSovita namjena MN - mjesovita namjena
Povrsina urbanisticke parcele 5.300 m? 5.300 m?

Max. indeks izgradenosti 0.50 0.44

Max. indeks zauzetosti 0.40 0.399

Max. zauzetost 2.120 m? 2,118,08 m?

Max. BRGP 2.650 m? 2.349,57 m?

Max. spratnost objekta

VP-P+1, daje se moguénost izgradnje
podrumske ili suterenske etaze

Po+Vp / Pr+1

normativ: 1 PM na 50 m?2

46 PM za mala vouzila,

4 PM za teretna vozila
Ukupno: 51 PM

3 PM
1.598.97 m?2 (30,17 %)
93,50 m2 (1,76 %)
1.550,15 m? (29.25%)

Parametri za parkiranje BRGP potrebno: 47 PM

5% PM za lica sa invaliditetom,
potrebno: 3 PM
Min 30% od U, potrebno: 1.590,00 m?

Zelene povrsine na tlu
Ozelenjene raster kocke na
parkingu

Popolocane povrsine

nije propisano

nije propisano

Projektom se predvida gradnja objekta mjesovite namjene-poslovno servisnog centra.

Napomena:

Na susjednoj parceli UP 22, istog vlasnika takode je planirana izgradnja objekta myjesovite namjene-poslovno servisnog
centra sa istom namjenom, koji se po potrebi moge tebnoloski objediniti u_jedinstvenu poslovni sistem sa sadriajem na
predmetnof UP 23.

Program servisiranja teretnibh vozila podrazumijeva Znaiajno vece manipulativne povrsine i saobraiajne zabtjeve kretanja,
te se ovime realizmn ekspaltacioni preduslovi za odviajnje servisa, i parkiranja servisiranib ili vogila koja moraju da
budn parfkriana tokom servisnog procesa.

Objekat je pravougaone forme, paralelopipedni sklop, postavljen paralelno duzoj stranici loakcije.
Nivelaciono je definisan u skladu sa planom odredenim niveletama raskrsnica planiranih pristupnih
saobracajnica.

U horizontalnom planu, objekat ¢ine dvije zone : servis vozila i korisnicko administrativna zona.
Spratnost objekta je definisana shodno UT uslovima kao: Po + P + 1 u administrativno korisnickom
dijelu objekta, i Po + VP u dijelu servisa za teretna, kombi i individualna vozila.

Shodno planskom dokumentu, poglavlje Smjernice za izdavanje UT uslova - MjeSovita namjena data je
mogucénost izgradnje podrumske etaze. Obzirom na potrebu silaska teretnih vozila u podrumsku
garazu, 1 plafonske instalacije ventilacije 1 odimnjavanja, podrumska etaza ima svjetlu visinu od 5.80 m.
Ostvarena je mogucnost funkcionalnog povezivanja podrumske etaze na UP 23 sa podrumskom
etazom planiranog objekta na susjednoj parceli UP 22 istog Investitora, kako bi se omoguc¢ili tehnoloski
zahtjevi kretanja i parkiranja teretnih i individualnih vozila na nivou garaze.




Opis planiranog funkcionalnog rjesenja

Predmet idejnog rjesenja je izgradnja objekta mjesovite namjene (MN) - poslovno servisnog centra za
servisiranje teretnih, kombi i individualnih vozila. Predvideno je servisiranje teretnih vozila (kamiona i
slepera), servis dostavnih i kombi vozila, kao 1 individualnih vozila.
Prate¢a namjena je administrativni blok sa kancelarijama, korisnicka zona sa holom, prodajnim
sektorom, i ugostiteljsjim sadrzajem resto bara, kuhinje i manjim smjestajem za vozacko osoblje
kamiona.
Osnovna zonalna podjela objekta je slijedeca:
* Radionice
* Radni prostor za kamionski program
* Radni prostor za kombi vozila
* Radni prostor za mehanicare za putnicka vozila
* Radni prostor za autoelektricare:
- prostor za opSte autoelektricarske radove 1 dijagnostiku
- prostor za dijagnostiku, oporavku i punjenje standnih klima uredaja
- prostor za dijagnostiku, oporavku i punjenje rashladnih uredaja
- prostor za ugradnju i oporavku rampi na vozilima
* Radni prostor za generalnu oporavku motora
* Radni prostor za vulkanizerske poslove
e Parking
e Prostor za tehnicki pregled
* Radni prostor za reglazu trapa
e Prostorije za higijenu
* Prostorija za objedovanje zaposlenih.
Objekat je organizovan kroz dvije nadzemne i jednu podzemnu etazu. Na susjednoj urbanistickoj
parceli (UP 22) je planiran objekat administracije, prodaje rezervnih djelova, servisnog programa
individualnih vozila, i podzemne garaze.
Prilaz teretnim i kombi vozilima na UP 23 je organizovan sa zadnje strane objekta, iz planirane
pristupne saobracajnice.
Individualna i kombi vozila pristupaju objektu sa platoa izmedu objekta i zelenog pojasa uz magistralni
pravac.
U hali za servisiranje je locirano 4 kanala, za tehnicki pregled i servis, te dizalice za kombi program.
U isto¢nom dijelu, je zona servisnih prostorija za alate i pojedine radionice, dok je na spratu te zone
organizovana prostorija za boravak i objedovanje zaposlenih, te kancelarije Sefa servisa.
U podrumskoj etazi je locirano 43 parking mjesta za individualna i teretna vorzila, te vertikalne
komunikacije u njihovo sluzbi. Podrumskoj etaZi se, po potrebi moze pristupiti i auto liftom.
3D prikaz skladistnog objekta na UP 23 dat je na slici 4, a na slici 5 dat je 3D prikaz skladistnih objekata
na UP 221 UP 23.

Slika 4. 3D prikaz objekta na UP 23




Slika 5. 3D prikaz skladistnih objekata na UP 22 1 UP 23.

Obzirom na specifi¢nost namjene i zahtjevne saobracajne standarde, te velike potrebne manipulativne
povisine, opis saobracajnog rjesenja dat je za obje susjedne urbanisticke parcele istog vlasnika, namjene
1 planiranog sadrzaja.

Saobracajni prilaz objektu se ostvaruje sa planom definisane sekundarne saobracajnice koja je paralelna
sa magistralnim putem Podgorica — Petrovac. Nivelacija platoa je definisana u odnosu na planom
predvidenu visinsku regulaciju ukrsnih mjesta okolnih ulica.

Individualna i kombi vozila pristupaju objektu sa istog platoa izmedu objekta 1 zelenog pojasa uz
magistralni pravac.

Prilaz teretnim vozilima organizovan sa zadnje strane objekta, iz planirane pristupne saobracajnice. Sva
teretna vozila imaju omogucen jednosmjeran tok kretanja. Nakon obavljenog servisa, teretna vozila
izlaze na prednji plato ispred objekta, i izlaze sa lokacije preko prikljucka na obodnu ulicu.

Ekonomski prilaz objektu, i prilaz dostavnim vozilima je planiran sa zadnje strane lokacije.

U toj zoni je locirana i rampa za silazak u podzemnu garazu. Ista je nesto vec¢a od nadzemnog gabarita, 1
ima kapacitet od 43 parking mjesta (39 parking mjesta za mala vozila, i 4 mjesta za teretna vozila).

Na povrsini pored objekta je organizovano dodatnih 12 parking mjesta, $to ukupno ostvaruje standard
od 55 parking mjesta na citavoj lokaciji, od ¢ega su ostvarena 4 mjesta za lica sa posebnim potrebama.

Povrsina objekta po etazama 1 ukupna povrsina objekta prikazane su u tabeli 2.

Tabela 2. Povrsine objekta po etazama 1 ukupna povrsina objekta

Povrsina [m?]
Rb. Etaza BRGP (Obracun u skladu sa BRGP svih ostvarenih povrsina
UTu-ma) (MEST standard)
1. |Podrum - 2.126,79
. |Prizemlje 2.015,57 2.015,57
2. |Sprat 334,00 334,00
UKUPNO: 2.349,57 4.476,36

Ukupna bruto povrsina objekta je 4.476,36 m>.
Konstrukcija 1 materijalizacija

Predmetni objekat je projektovan u armirano betonskoj konstrukciji sacinjenoj od skeletnog sistema AB
stubova sa dva AB jezgra. Veci dio konstrukcije je montazmog prefabrikovanog sistema, dok ce jezgra,
podrumski dio objekta i temelji biti izlivani na licu mjesta.

Detaljni koncept konstrukcije bice razraden u Glavnom projektu, uz postovanje vazecih propisa i
pravilnika.




Fasadni zidovi su predvideni u sendvi¢ aluminijumskim fasadnim panelima, sa adekvatnim atestima 1
protiv pozarnim karakteristtkama. Paneli se montiraju na celicnu podkonstrukciju, a ova na osnovne
elemente konstrukcije objekta. Fasadni paneli su izradeni od celicnog pocinkovanog i plastificiranog
lima debljine 0,6 i 0,5 mm, sa ispunom od IPN-a (Isophenic) ili kamene vune gustine 100 kg/m’. Paneli
su montazni, sa skrivenim sistemom kacenja. Predlozena boja panela je mjesavina tri boje: Orkan —
Pantone 309C, Noc¢nik — Pantone 2767C, 1 Sjever — Pantone 302C, tj. boja priblizna tonu boje RAL 230
20 20.

Krovne ravni ¢e biti od montaznih termo izoluju¢ih panela, trapezoidnog profila, postavljenih na
sekundarnoj podkonstrukciji, u nagibu od 5%. Paneli su svjetlo sive boje RAL 7047.

Ostakljene povrsine objekta su predvidene u zid zavjesi i fasadnoj stolariji od aluminijumskih profila sa
termopan staklom i termoprekidom, stop sol, niskoemisionim staklima. Predlozeni RAL stolarije je:
7021. Servisni dio je zastakljen u prefabrikovanim fasadnim stijenama sa ispunom od potpuno
providnog i bezbojnog pelksiglasa, a radi otvaranja veceg dijela ovih povsrina, u formi podiznih,
segmentnih vrata.

Pod servisnog dijela je od fiber cementne kosuljice.

Arhitektonsko oblikovanje

Prostorno oblikovanje je uskladeno sa prostornim oblicima u kontaktnim zonama (objekti logistickog
centra, Tehno max-a, prodajnog salona), sa namjenom i sadrzajem objekta. Vizuelno jedinstvo
cjelovitog prostornog rjesenja oslikava arhitektonski izraz objekta koji je adekvatan svojoj funkciji.
Predmetni objekat formiran je kao jednostavna, geometrijski svedena cjelina, kompaktnog volumena u
skladu sa namjenom i funkcionalnim zahtjevima, a sa ciljem postizanja homogene slike planirane zone
mjesovite namjene. Kolorit objekta je uskladen sa njegovom funkcijom, okolinom i klimatskim
karakteristikama.

Oblikovanje je uvazilo ¢injenicu da se na susjednoj urbansitickoj parceli locira objekat ist namjene sa
komplementarinim sadrzajima, tj. potrebu cjelovitog likovnog i oblikovnog sklopa koji ilustruje
jedinstvenu namjenu i poslovnu cjelinu. Osnovna arhitektonska intencija je ostvariti jednostavnu
sofisticiranu ekspresiju objekta iz svih pravaca, a u odnosu na atraktivnost lokacije i namjenu objekta,
kao 1 harmonican dijalog izmedu zatecenog konteksta 1 novih struktura.

Uredenje terena

Koncept pejzaznog uredenja zasniva se na uvazavanju prostornog i vizuelnog identiteta lokacije 1 njene
neposredne okoline.

Zelene povrsine zauzimaju 1.598.97 m* od ukupne lokacije, odnosno 30,17%, nesto vise od 30% koliko
je propisano UT uslovima.

Sve zelene povrsine bice zatravnjene, sa mjestimi¢nim zasadima autohtonih visokih stablasica, u
kontaktnim zonama parcele — uz okolne saobracajnice. Predvideno je dekorativno zbunasto zelenilo, i
ziva ograda oko parcele.

Instalacije

U objektu su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekata ili se to
zahtijeva prema higijensko-tehnickim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.

Napajanje objekata elektricnom energijom predvideno je iz NN mreze podzemnim niskonaponskim
kablom do glavnnih mjernih razvodnih ormara (GMRO), a u svemu prema uslovima izdatih od strane
nadlezne Elektrodistribucije Podgorica.

U slucaju nestanka elektricne energije predvideno rezervno napajanje pomocu dizel agregata, koji ¢e biti
zajednicki za objekat na UP 22 i za objekat na UP 23..

U objektima su predvidene sljedece instalacije jake struje: instalacije opSte potrosnje, osvietljenja i
klimatizacije i instalacije uzemljenja, gromobrana i izjednacenja potencijala

Instalacije slabe struje obuhvataju: SKS sistem, RTV/SAT sistem, sistem videonazora, sistem dojave
pozara i sistem indetifikacije CO gasa u garazi.

Sve instalacije ¢e biti uradene prema odgovaraju¢im projektima.

Grijanje 1 hladenje objekata predvideno je da se vr$i pomocu split sistema sa inverterom.




Split uredaji su velicine u skladu sa potrebnim rashladnim 1 grejnim kapacitetima i kriterijjumom
dozvoljene buke u prostorijama.

Snabdijevanje vodom objekta je predvideno iz gradske vodovodne mreze, prema uslovima izdatih od
strane JP "Vodovod i kanalizacija" Podgorica.

Snabdijevanje vodom objekta je predvideno iz gradske vodovodne mreze. S obzirom da je u
predmetnom objektu planirana dodatna protivpozarna zastita sprinkler sistemom prema pravilniku
neophodno je obezbijediti priklju¢ak na gradske instalacije precnika DN 110. Izlazni prikljucni
cjevovodi iz objekta do vodomjernog Sahta su predvideni od PP cijevi pre¢nika 50 mm za prostorije u
objektu dok je za speinkler cjevovod od PEVG cijevi precnika 110 mm.

Prije pustanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i dezinfekovati u skladu sa
vazeéim zakonskim propisima.

Posto na lokaciji objekta nema kanalizacione mreze, fekalne vode iz objekata odvode se u uredaja za
biolosko precis¢avanje otpadnih voda, koji ¢e biti zajednicki za objekat na UP 22 i objekat na UP 23, a
nakon precis¢avanja vode se odvode u upojni bunar.

Uredaj za precis¢avanje je dimenzionisan na bazi hidrauli¢nog proracuna za objekte ove namjene.
Kanalizacija u objektu je predvidena od PVC vodovodnih cijevi otpornih na koroziju, dimenzija prema
hidraulickom proracunu.

Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, vr$i se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.

Atmosferske vode sa krova, pomoénu olucnih cijevi se skupljaju i pomocu cjevovoda, posto nijesu
opterecene necisto¢ama, direktno odvode u upojni bunar.

Atmosferske vode sa parkinga i manipulativnih povrsina objekta, kao i vode od pranja servisnog dijela i
garaze, koje mogu biti opterecene zemljom, pijeskom i lakim tecnostima od prisustva kola, prije
upustanja u upojni bunar propustaju se kroz separator gdje se vrsi njihovo precis¢avanje, odnosno
talozenje zemlje i pijeska i odvajanje lakih tecnosti (goriva, masti i ulja).

Izdvojena ulja, goriva i masti u separatoru sakupljace se i odlagati u posebnu hermeticki zatvorenu
burad, koja moraju biti smjestena u prostoru koji je zasticen od atmosferskih padavina.

Obaveza Investitora je da separator permanentno odrzava i kontrolise ispravnost funkcionisanja, kako
ne bi doslo do njegovog zagusenja i otpadna voda neprecis¢ena oticala u upojni bunar.

Situacioni plan objekta dat je u prilogu II.

Otpad

Otpad se javlja u fazi izgradnje, kao i u fazi eksploatacije objekta.

Otpad u fazi izgradnje

U fazi izgradnje objekata kao otpad javlja se matrijal od iskopa 1 gradevinski otpad.

Materijal od iskopa bice kontrolisano sakupljan, a izvoda¢ radova ¢e ga transportovati na lokaciju koju u
dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ gradske uprave.

Grdeviski otpad ¢e se sakupljati, a izvoda¢ radova ¢e ga takode transportovati na lokaciju, koju u
dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ gradske uprave.

Od strane radnika tokom izgradnje objekata generise se odredena koli¢ina komunalnog otpada.
Navedena vrsta otpada nakon privriemeog skladiStenja u kontejneru predaje se ovlaséenom
komunalnom preduzecu u Podgorici.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13. i 83/16.) navedeni
otpad se klasira u neopasni otpad.

Otpad u toku eksploatacije

U toku eksploatacije objekta, odnosno servisa automobila nastace neopasni otpad (razni djelovi od
automobila) 1 otpad koji se svrstava u kategoriju opasnog, kao $to su istroseno ulje i uljni filteri.
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Upravljanje navedenim otpadom biée u skladu sa Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11
139/10).

Neopasni otpad ¢e se odlagati na posebnim definisanim mjestima (kontejnerima), do ustupanja istog
ovlas¢enim distributerima navedenog otpada, dok e se istroseno ulje iz motora i menjaca i filteri za ulje
skladistiti u nepropusnim hermeticki zatvorenim buradima, na posebno predvideno mjesto, zasti¢eno
od klimackih uticaja.

Prilikom preci§¢avanja otpadnih voda u sparatoru nastaje mulj i lake tecnosti i ulja.
Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13. i 83/16.), otpad se
takode klasira u grupu opasnog otpada.

Privremeno deponovanje komunalnog otpada usled boravka zaposlenih, do odnosenja na gradsku
deponiju komunalnim vozilima, bice obezbijedeno u kontejnerima koji ¢e biti potpuno obezbijedeni sa
higijenskom zastitom.
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4. KARAKTERISTIKE MOFUCIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi
iztade elaborata (,,SL list CG”, br. 19/19), vrste i karakteristike mogucih uticaja projekta na zivotnu
sredinu se razmatraju u odnosu na karakteristike lokacije i karakteristike projekta, uzimajuci u obzir
uticaj projekta na faktore od znacaja za procjenu uticaja kojima se utvrduju, opisuju i vrednuju u
svakom pojedinacnom slucaju, pri tomr vodeci racuna o:

- velicini 1 prostoru na koji projekat ima uticaj, kao $to su geografsko podrucje i broj stanovnika na
koje projekat moze uticati,

- prirodi uticaja sa sapekta nivoa 1 koncentracija emisija zagadujucih materija u vazduhu,
povssinskim 1 podzemnim vodama, zemljistu, gubitak i oste¢enje biljnih i zivotinjskih vrsta i
njihovih stanista, gubitak zemljista i drugo,

- jacini i slozenosti uticaja,

- vjerovatnodi uticaja,

- kumulativhom uticaju sa uticajima drugih postojecih projekata,

- prekograni¢noj prirodi uticaja i

- mogucnosti smanjivanja uticaja.

Sa aspekta prostora, uticaj izgradnje i eksploatacije poslovno servisnog centra na zivotnu sredinu bice
lokalnog karaktera.

Prilikom realizacije projekta do narusavanja kvaliteta vazduha moze do¢i uslijed uticaja izduvnih gasova
iz mehanizacije koja ¢e biti angazovana na realizaciji projekta, kao i uticaja lebdec¢ih cestica (prasina)
koje ¢e se dizati uslijed iskopa materijala za podrum i temeljenje objekta, kao i uslijed transporta
materijala od iskopa.

Imajudi u vidu da se radi o privremenim i povremenim radovima, procjenjuje se da izdvojene kolicine
zagadujucih materija u toku realizacije projekta nece izazvati veci negativan uticaj na kvalitet vazduha na
lokaciji 1 njenom okruzenju.

U toku eksploatacije objekata nece biti veceg uticaja na kvalitet vazduha.

Buka koja ¢e se javiti na gradiliStu u toku realizacije predmetnog projekta, privremenog je karakteraje sa
najvecim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji.

Uticaj na vode nece biti znacajan, jer ¢e se u toku eksploatacije objekta sanitarne vode odvoditi u
savremeni bioloski precistac¢, dok ¢e se atmosferske vode sa parkinga, vode od pranja podova servisnog
dijela objekta i garaze prije upustanja u upojni bunar propustati kroz separator gdje ¢e se vrsi njithovo
precis¢avanje, odnosno talozenje zemlje 1 pijeska i odvajanje lakih te¢nosti (goriva, masti i ulja).

Uticaj izgradnje i eksploatacije projekta na okolno zemljiste se ogleda prije svega u trajnom zauzmanju
odredene povrsine zemljista za realizaciju projekta.

Imajudi u vidu veli¢inu zahvata i vrstu projekta doéi ¢e do odredene promjen topografije lokalnog
terena.

Povrsina predmetne lokacije sa stanovista flore i faune u ekoloskom smislu ne predstavlja prostor koji
bi za nju bio od velikog znacaja.

Na lokaciji nije zabeljezeno prisustvo rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenenih biljnih i
zivotinjskih vrsta 1 njihovih stanista shodno Rjesenju Republickog zavoda za zastitu prirode o stavljanju
pod zastitu pojedinih biljnih i zivotinjskih vrsta (,,S. list RCG”, br. 76/06).

Sa aspekta jacine, negativni uticaji u toku izgradnje 1 eksploatacije projekta nece biti izrazeni.

Takode, 1 sa aspekta vjerovatnoce pojava negativnih uticaja nije velika.

Sto se ti¢e kumulativnih uticaja, treba naglasiti da je vazduh na lokaciji i njenom okruZenju pod
odredenim uticajem od rada postojecih proizvodnih pogona u vlasnistvu Uniproma.

Izgradnja i eksploatacija objekata neée imati prekogranicni uticaj.

Na osnovu analize karakteristika postojece lokacije, kao i karakteristika planiranih postupaka u okviru
lokacije, preko mjera za sprecavanje, smanjenje ili otklanjanje Stetnih uticaja moguce je smanjenje
negativnih uticaja na zivotnu sredinu.
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Znacajnih uticaja pri realizaciji 1 eksploataciji projekta- poslovno servisnog centra na zivotnu sredinu
nece biti.

Medutim, uticaji koji se mogu javiti, ispoljavaju se u okviru dva tipa, koji prema trajanju mogu biti
privremenog i trajnog karaktera.

Prvu grupu predstavljaju uticaji koji se javljaju kao posljedica realizacije projekta i oni su po prirodi
vecinom privtemenog karaktera. Ovi uticaji nastaju kao posljedica prisustva ljudi, gradevinskih masina,
primjene razli¢itih tehnologija i organizacije izvodenja radova.

Negativne posljedice se prvenstveno javljaju, kao rezultat iskopa materijala, transporta, ugradivanja
gradevinskog materijala, kao i trajnog zauzimanja slobodnog prostora.

Poslovno servisni centar spada u takvu vrstu objekata koja u toku eksploatacije, odnosno u svom
svakodnevnom radu ne moze znacajnije ugroziti stanje zivotne sredine, izuzimajuci akcidentne situacije.

Uticaji na kvalitet vazduha u toku izvodenja radova nastaju kao posljedica prisustva gradevinskih
masina, primjene razlicitih tehnologija 1 organizacije izvodenja radova. Negativne posljedice se javljaju
kao rezultat iskopa materijala, njegovog transporta i ugradnje materijala u objekat.

Obaveza je Nosioca projekta da angazuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju emisija gasovitih polutanaka
zadovoljiti Evropski standard za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. odnosno
2014.g. prema Direktivi 2004/26/EC).

Prilikom eksploatacije objekta do narusavanja kvaliteta vazduha moze do¢i samo uslijed uticaja izduvnih
gasova iz automobila koji dolaze ili odlaze od objekta.

Do devastacije prostora prilikom izvodenja projekta moze doéi neadekvatnim odlaganjem gradevinskog
otpada, ali uz redonu kontrolu i ova pojava je malo vjerovatna.

Vjerovatnoca ovih pojava, koje su priviemenog karaktera, ne moze se ta¢no procijeniti, ali odredeni
rizik postoji 1 on se moze svesti na najmanju mogucu mjeru, adekvatnom organizacijom i uredenjem
gradilista.

Imajudi u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija hemijskih i
drugih materija koje bi mogle znacajnije uticati na zagadenje zemljista i podzemnih voda.

Sa druge strane sanitane otpadne vode iz objekata odvodiée se u bioloski precista¢, dok ce se
atmosferske vode sa parkinga i vode od pranja podova servisnog dijela objekta i garaze, koje mogu biti
optere¢ene gorivom i uljima prije upustanja u recipijent-upojni bunar precis¢avati u dva separatoru,
tako da iste nece imati vedi uticaj na kvalitet podzemnih voda i zemljista.

Ne postoji mogucnost uticaja na prekograni¢no zagadivanje voda kada je predmetni projekat u pitanju.

Promjene u broju i strukturi stanovnistva u toku funkcionisanja projekta se prvenstveno ogleda u
povecanom broju korisnika objekta, kao 1 povecanom broju zaposlenih, koji ¢e raditi u objektu.
Prilikom izgradnje objekata, usljed rada gradevinskih masina doci ¢e do povecanja nivoa buke i
vibracija, ali Ce ista biti lokalnog karaktera, odnosno samo na lokalietu gradilista.

Funkcionisanje projekta nece prouzrokovati buku koja bi imala znacajniji uticaj na okruzenje.

Tokom izvodenja projekta, osim povrsine lokacije koja predstavlja degradiranu travnatu povrsinu, na
kojoj se planira realizacija projekta, nema gubitaka i oStecenja biljnih i Zivotinjskih vrsta i njihovih
stanista.

U toku izvodenja projekta javice se otpad (materijal od iskopa i gradevinski otpad u toku izgradnje),
koji ¢e biti uredno deponovan, shodno Zakon o upravljanju otpadom ("'SL. list CG" br.64/11, 39/16).

U toku eksploatacije objekta, odnosno servisa automobila nastace neopasni otpad (razni djelovi od
automobila) 1 otpad koji se svrstava u kategoriju opasnog, kao $to su istroseno ulje 1 uljni filteri, a moze
nastati i opasni otpad u separatori (mulj i lake tecnosti i ulja)

Sve ove vrste otpada bi¢e deponovane shodno Zakon o upravljanju otpadom ("SL list CG" br.64/11,
39/16).

U toku funkcionisanja objekta nastaje i komunalni otpad koji preuzima nadlezno komunalno
preduzece.
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Posto se planirani projekat u skladu sa DUP-a "Dajbabe Zelenika dio planske zone 11" u Podgorici
uklapa u predvideni prostor on neée imati uticaja na namjenu i kori$¢enje povrsina, niti ¢e imati uticaja
na upotrebu poljoprivrednog zemljista, jer ga na lokaciji nema.

Projekat ¢e imati odredeni uticaj na komunalnu infrastrukturu, jer e povecati potro$nju elektricne
energije 1 vode, kao 1 koli¢inu otpadnih voda 1 otpada.

Izgradnja 1 eksploatacija projekta nece uticati na zasticena kulturna dobra, posto istth nema na
predmetnoj lokaciji, kao ni u njenom uzem okruzenju.

Tokom izvodenja i funkcionisanja projekta imajuéi uvidu velicinu zahvata do¢i ¢e do odredenog uticaja
na karakteristike pejzaza.

Do najveéeg negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente Zivotne
sredine moze doc¢i u slucaju pojave akcidenta, a prije svega pozara i procurivanja ulja i goriva iz
gradevinske mehanizacije.

Pozar kao elementarna pojava desava se slucajno, prakticno moze da nastane u bilo kojem dijelu
predmetnog objekta, a njegove razmijere, trajanje i posljedice ne mogu se unaprijed definisati i
predvidjeti.

U objektu ¢e biti ugraden sistem za zastitu od pozara.

U fazi izgradnje objekta u slucaju prosipanja goriva ili ulja iz mehanizacije, hemijski opasne supstance
(ugljovodonici, organski i neorganski ugljenik, jedinjenja azota i dr) mogu dospjeti u povrsinski sloj
zemljista.

U koliko se desi ova vrsta akcidenta treba prekinuti radove i zagadeni dio zemljista ukloniti sa lokacije,
skladistiti ga u zatvorena burad, u zasti¢enom prostoru lokacije, shodno Zakonu o upravljanju otpadom
(,,SL list CG” br. 64/11139/16).
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6. MJERE ZA SPRECAVAN]JE, SMANJEN]JE ILI OTKLANJAN]JE STETNIH UTICAJA

Izgradnja i eksploatacija objekta - poslovno servisnog centra, moze biti uzroc¢nik degradacije zivotne
sredine, ukoliko se u toku izvodenja i funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuce preventivne
mjere zastite.

Za neke uticaje na zivotnu sredinu, koje je moguce ocekivati, a do kojih se doslo analizom, potrebno je
preduzeti odgovarajuce preventivne mjere zastite, kako bi se nivo pouzdanosti ¢itavog sistema podigao
na jos veci nivo.

Sprecavanje, smanjenje 1 otklanjanje Stetnih uticaja moze se sagledati preko mjera zastite predvidenih
zakonima i drugim propisima, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje objekta, mjera zastite u toku
eksploatacije objekta i mjera zastite u akcidentu.

Mjere zastite predvidene zakonima 1 drugim propisima

Mjere zastite zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz zakonski normi
koje je neophodno ispostovati pri izgradnji objekata.
Osnovne mjere su:

- S obzirom na znacaj objekata, kako u pogledu njihove sigurnosti tako i u pogledu zastite
korisnika, zaposlenih i imovine, prilikom projektovanja i realizacije potrebno je pridrzavati se svih
vazecih zakona i propisa koji regulisu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace 1 Evropske) koje su vezane za granicne vrijednosti intenziteta
odredenih faktora kao $to su prevashodno zagadenje vazduha, voda, zemljista 1 nivoa buke, 1 dr.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja  propisanih
mjera zastite od strane stru¢nog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosioc projekta i
izvoda¢, o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekata

Mjere zastite zivotne sredine u toku realizacije projekta obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti
za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje mjera kako bi
se odredeni uticaji sveli na minimum:

Osnovne mjere su:

- Izvoda¢ radova je duzan organizovati postavljanje gradilista tako da njegovi privremeni objekti,
postrojenja, oprema itd. ne uticu na trecu stranu, odnosno na okolni prostor.

- U toku izvodenja radova na iskopu predvidjeti i geotehnic¢ki nadzor, radi uskladivanja
geotehnickih uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehnickim sredinama.

- Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angazovana na izvodenju projekta treba da zadovolji
Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014.
god.) prema Direktivi 2004/26/EC).

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravnom stanju,
sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i
masinskog ulja.

- Odredenu kolicinu zemlje iz iskopa koristiti za nivelaciju terena u krugu gradilista, a visak
transportovati na lokaciju koju odreduje nadlezni organ lokalne uprave, ako ne postoji veé
registrovana deponija za gradevinski otpad.

- Za vrijeme vjetra 1 susnog perioda redovno kvasiti pristupni put i materijal od iskopa, radi
redukovanja prasine.

- Obezbijediti dovoljan broj mobilnih kontejnera, za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada sa
lokacije gradiliSta i obezbijediti odnosenje 1 deponovanje prikupljenog komunalnog otpada u
dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom grada.

- Na gradilistu objekta treba izgraditi sanitarn ¢vor u vidu montaznog PVC tipskog higijenskog
toaleta i locirati ga na mjestima dovoljno udaljenom od ostalih objekata.

- Izvrsiti revitalizaciju zemljista, tj. sanaciju okolo objekta poslije zavrSenih radova, tj. ukloniti
predmete i materijale sa povrsina koris¢enih za potrebe gradiliSta odvozenjem na odabranu
deponiju.

15



- Uredenje lokacije treba izvrsiti shodno projektu uredenja terena.
- U slucaju prekida izvodenja radova, iz bilo kog razloga, potrebno je obezbijediti gradiliSte do
ponovnog pocetka rada.

Mjere zastite u toku redovnog rada objekta

U analizi mogucih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije projekta nece biti vecih uticaja na
zivotnu sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem veceg broja mjera zastite.
Osnovne mjere su:

- Redovna kontrola svih instalacija u objektu.

- Kontrolisati kvalitet prec¢is¢ene otpadne vode na izlazu iz bioprecistaca i na ispustu iz separatora
lakih te¢nosti i1 ulja prema Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o
kvalitetu otpadnih voda (,,Sl. list CG” br. 56/19).

- Redovna kontrola visine mulja u bioprecistacu

- Investitor treba da sklopi ugovor sa pravnim licem koje upravlja javnom kanalizacijom ili ~ licem
koje je registrovano za obavljanje ovih poslova za praznjenje bioloskog precistaca.

- Kontrolisati visinu mulja 1 izdvojenog ulja 1 masti u separatoru jednom u tri mjeseca, i vanredno
nakon dugotrajnih kisa i drugih vanrednih dogadaja.

- Izdvojena ulja maziva i goriva iz separatora kao opasni otpad sakupljati i odlagati u posebnu
hermeticki zatvorenu burad 1 iste skladistiti na prostoru zasticenom od atmosferskih padavina.

- Nosioc projekta je obavezan da sklopi Ugovor sa ovlas¢enom organizacijom koja ima dozvolu za
upravljanje opasnim otpadom.

- Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada i
obezbijediti sakupljanje 1 odnosenje otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom
grada.

- Redovno odrzavanje biljnih vtsta i travnatih povrsina koje ¢e biti postovljene shodno projektu o
uredenju terena.

- Redovno komunalno odrzavanje i ¢iS¢enje objekata i plato radi smanjenja moguénosti zagadenja.

Mjere zastite u slucaju akcidenta
Mjere zastite od pozZara

Radi zastite od pozara potrebno je:

- Svi materijali koji se koriste za realizaciju projekta moraju biti atestirani u odgovarajucim
nadleznim institucijama po vazecem Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata i Propisima
koji regulisu protivpozarnu zastitu.

- Pravilnim izborom opreme i elemenata elektri¢nih instalacija, treba biti u svemu prema Projektu,
odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije i odrzavanje ne
bude uzrok izbijanju pozara i nesrece na radu.

- Za zastitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata, koji
treba postaviti na pristupacnim mjestima, uz napomenu da se nacin korisé¢enja daje uz uputstvo
proizvodaca.

- Nosioc projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

- Pristupne saobracajnice treba da omoguce nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do objekta.

Nosioc projekta je obavezan uraditi Plan zastite 1 spasavanja, koji izmedu ostalog obuhvata nacin obuke
1 postupak zaposlenih radnika u akcidentnim situacijama. Sa ovim aktima, nihovim pravima i
obavezama, moraju biti upoznati svi zaposleni u objektu.

Mjere zastite od prosipanja goriva i ulja

Mjere zastite zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva 1 ulja pri izgradnji objekta, takode
obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao 1 preduzimanje mjera kako bi
se uticaji u toku akcidenta ublazio.
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U mjere zastite spadaju:

- Za sva kori$¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni
mjera i propisa tehnicke ispravnosti vozila.

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u ispravhom
stanju, sa ciljem eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja u toku rada.

- U koliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta
neophodno je zagadeno zemljiste skinuti, skladistiti ga u zatvorena burad, u zasticenom
prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” 64/11 i 39/106) i
zamijeniti novim slojem.

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjesavace se u okviru Plana zastite
1 spasavanja - Preduzetnog plana.
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7. 1ZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu objekta -
Poslovno servisnog centra na urbanistickoj parceli UP 23, u zahvatu DUP-a ,,Dajbabe Zelenika dio
planske zone 117 u Podgorici, uraden je u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja
se sprovodi uz zahtjev za odlu¢ivanje o potrebi izrade elaborata (,,SL. list CG”, br. 19/19).

Prilikom izrade zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
navedenih objekata, koriscena je sledeca:

Zakonska regulativa:

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SL. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18 1 11/19,
82/20, 86/22 1 04/23).

Zakon o zivotnoj sredini (,,S1. list CG” br. 52/16173/19.).

Zakon o zastiti prirode (,,SL. list CG” br. 54/16 1 18/19).

Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,SL. list CG” br. 49/10, 40/11 1 44/17).

Zakon o vodama (,,S1. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 1 2/17,
80/17, 84/18).

Zakon o zastiti vazduha (,,SL. list CG” br. 25/10, 43/151 73/19).

Zakon o zastiti buke u zivotnoj sredini (,,S. list CG”, br. 28/11, 01/14 1 2/18).

Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11139/16).

Zakon o komunalnim djelatnostima (,,SL. list CG” br. 55/16,2/181 66/19).

Zakonom o prevozu opasnih matetija (,,S1. list CG” br. 33/14, 13/18).

Zakon o energetici ("SL. list CG", br. 5/16, 51/17 1 82/20)

Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o
pottebi izrade elaborata (,,SL. list CG”, br. 19/19).

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke
i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja stetnih efekata buke (,,S1. list CG”, br. 60/11).
Pravilnik o nacinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 21/11 1 32/16).
Pravilnikom o emisiji zagadujucih matetija u vazduhu (,,SL list RCG” br. 25/01)

Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujuc¢ih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda
kvaliteta vazduha (,,S1. list CG”, br. 25/12).

Pravilnik o dozvoljenim koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljistu i metodama za
njihovo ispitivanje (,,S1. list RCG”, br. 18/97).

Pravilnik o naéinu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda (,,S1. list CG”, 25/19).
Pravilnik o nac¢inu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,S. list CG”, 52/19).
Pravilnik o kvalitetu 1 sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu 1
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL.
list CG” br. 56/19).

Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,Sl. list CG” br. 59/13 1 83/16).

Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,SL. list CG” br. 33/13 1 65/15).

Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik za
sakupljanje, odnosno transport otpada (,,Sl. list CG” br. 16/13).

Projektna dokumentacija

Idejno arhitektonsko rjesenje objekta - Poslovno servisnog centra na urbanistickoj parceli UP 23, u
zahvatu DUP-a "Dajbabe Zelenika dio planske zone 11" u Podgorici.

18



Kautastarska opitiing DAJBABE

Broj lista nepokretnostiods
Broj plana: 5
Parcela: 1289/1
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odrivi razvoj

broj: 08-332/22-1089-1
Podgorica, 06.07.2022.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj Glavnog grada, na osnovu &ana 74 i Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), Uret:lbe 0
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018., 028/19 od 23.05.2019.,
075/19 od 30.12.2019., 116/20 od 04.12.2020., 076/21 od 09.07.2021., 141/21 od 30.12.2021.),
Detaljnog urbanistitkog plana ,Dajbabe Zelenika — dio planske zone 11“ u Podgorici (,Sluzbeni list

Crne Gore — opéstinski propisi”, broj 27/15), na zahtjev privrednog drustva SINCOMMERCE DOO,
izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

ZA 1ZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI 23, U ZAHVATU DETALINOG URBANISTICKOG
PLANA “DAJBABE ZELENIKA - DIO PLANSKE ZONE 11” U PODGORICI

[ 1 ’ PODNOSILAC ZAHTJEVA SINCOMMERCE DOO

2 POSTOJECE STANIJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 635, konstatovano je sljedece:

Povréina katastarske parcele broj 1289/1 KO Dajbabe, iznosi 32.208,00m?.
»  Podaci o teretima i ograni¢enjima:

Dati su u listu nepokretnosti.

Nosilac prava

®  DOO GOLDEN ESTATE, svojina 1/1.

List nepokretnosti broj 635 i kopija plana izdata od strane Uprave za katastar i driavnu imovinu,
Podruéna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova.

3 PLANIRANO STANIJE

3.1. Namjena parcele / objekta

Planirana namjena urbanisti¢ke parcele je MJESOVITA NAMJENA (MN)

U okviru zone sa mjefovitom namjenom planirane su urbanisti¢ke parcele za izgradnju objekata koje
sluZe za opsluZivanje podrudja i to: '
®  {rgovina,

= privredni objekti, skladista, stovarista,

= objekti komunalnih servisa.

Prilikom izrade projektne dokumentacije odrediée se precizna namjena objekta u skladu sa
navedenim opstim namjenama.




3.2.

Pravila parcelacije — Urbanistitka parcela

Granica urbanistiéke parcele, definisana je koordinatama prelomnih taéaka koje su date na grafickom
prilogu 3 ovih UTU-a.

Precizan podatak, o uée$éu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele, bice
definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za
geodetske poslove, nakon Cega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drZavnu imovinu
- Podruéna jedinica Podgorica.

3.3.

Gradevinska linija

Gradevinska linija (GL1) prema javnoj povrsini i prema susjednim parcelama je definisana graficki.

Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) je linija kojom se utvrduju gabariti za podzemne dijelove
objekta i moZe biti do min,1,00m od granice urbanisti¢ke parcele.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja defini%e granicu do koje je moguce planirati nadzemni
dio objekta do visine prizemlja.

USLOVI | MJERE ZA ZASTITU OD ZEMLJIOTRESA PRIRODNIH | TEHNIEKO TEHNOLOSKIH NESRECA

Mijere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mijere zadtite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se sprecava ili

ubla¥ava dejstvo elementarnih nepogoda:

= Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, vjetrovi);

= Nepogode izazvane djelovanjem Zovjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari velikih
razmjera, eksplozije i dr.);

= Drugi oblik opdte opasnosti (tehnitko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija,
pucanje branaidr.).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zadtite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima

za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proratune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke

reonizacije, a objekte od zajedni¢kog zna&aja ratunati za 1 stepen vi$e od seizmickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim propisima za

gradenje u seizmi¢kim podrugjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Preventivna mjera zatite od poZara je postavijanje objekata na $to ve¢em mogucem medusobnom

rastojanju kako bi se spreilo prenosenje poiara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mreZom regulisanom na nivou kompleksa u

skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gagenje poiara (Sl.list SFRJ broj

30/91).

Na nivou ovog plana re$enjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta moguce

intervencije vatrogasaca.

Takode, saobracajnice su i protivpoZarne barijere za preno$enje pozara.

Prilikom izrade projektne dokumentacije,a zavisno od vrste objekata, primijeniti:

= 7Zakon o zadtiti i spasavanju (Sl. list CG br. 13/07,05/08,86/09 i 32/11 smjernice Nacionalne
strategije za vanredne situacije i nacionalni i opétinski planovi zastite i spasavanja.

= Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve,okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekata poveéanog rizika od poZara (Sl.list SFRJ,br. 8/95).

=  Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (Sl.list SFRJ,br.7/84),

= Pravilnik o tehnigkim normativima za zaStitu skladidta od pozara i eksplozija (Sllist




SFRJ,br.24/87),

» Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive teénosti i o uskladiStenju i pretakanju zapaljivih
te€nosti (Sl.list SFRJ,br.20/71123/71),

» Pravilnik o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladidtenju i
pretakanju goriva (Sl.list SFRJ,br 27/71),

= Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladi$tenju i pretakanju te€nog naftnog
gasa (Sl.list SFRJ,br.24/711i26/71),

= Pravilnik o tehni¢kim normativima za za$titu elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV
do 400 kV (Sl.list SFRJ,br.65/88 i Sl.list SFRJ,br.18/92).

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elaborat zastite od pozara (i

eksplozija ako se radi o objektima u kojima se defini$u zone opasnosti od poZara i eksplozija) i

planove zastite i spagavanja prema izraienoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na

navedeno pribaviti saglasnosti i miSljenja u skladu sa Zakonom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Prilikom odabira prostornog modela plana postovan je princip maksimalnog o€uvanja Zivotne
sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti istovremeno predstavljaju i akt o€uvanja prirodne
sredine.

Smjernice za preduzimanje mjera zaStite

= Zadtititi vodu, zemljidte i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture;

= [skljuditi sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

» Za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, shodno odredbama Zakona uticaja na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter. Zelene povr3ine treba da zadovolje kako

funkciju namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata.Bilo da se radi o stambenom

prostoru kuée sa ili bez poslovnih prostora neminovno dolazi do odstupanja u interesima razliditih
korisnika vrta, pa je stoga poZeljno unaprijed predvidjeti i razdvojiti navedene dijelove koliko god je
to mogucée. Tako je po¥eljno, fizi¢ki razdvojiti ulaze u pojedine dijelove. Ukoliko prostor dozvoljava,

pozeljno je unutar vrta razdvoijiti i cjelinu ulaza i prilaznih puteva, od terase i prostora za boravak u

vrtu.

Bitno je da se stvore prijatni mikroklimatski uslovi za stalne korisnike i posjetioce ovih parcela.

Osnovni principi ozelenjavanja zasnivaju se na ekolosko estetskim kriterijumima, medu kojima

najvedi znadaj ima pravilan smjedtaj onih elemenata koji uti€u na zastitu od okolnih zagadujuéih

faktora.

Mikroklimatske razlike izmedu osun&ane strane i strane u sienci ponekad su velike zbog &ega

individue pojedinih vrsta tesko uspijevaju, tako da pri odabiru biljaka treba u velikoj mjeri postovati

uslove svjetlosti, sjenke i relativne vlage u vazduhu.

Smjernice za projektovanije zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

» U okviru ove namjene predvidenii nivo ozelenjenosti za novoplanirane objekte je minimum 30 %
na hivou urbanisti¢ke parcele, a ostale slobodne povriine planirati za platoe, staze i saobracajne
manipulativne povrsine.

=  Prilikom projektovanja povriina u dijelu gdje se nalazi poslovanie voditi raduna o preglednosti
terena iz objekta i predvidieti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvijetnicama..

» Narotito je vafan izgled zelene povriine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na tim
povréinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanje se sprovodi
primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom paZnjom na uredenje
prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za
otpatke i adekvatno osvetljenje.

»  Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim elementima.




» Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

= Poploganje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu
paznju.

7 USLOV! | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolotke ostatke, sve radove treba obustaviti i 0
tome obavijestiti Upravu za zastitu spomenika kulture kako bi se preduzele mjere za njihovu zadtitu u
skladu sa ¢lanom 87 i ¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od
13.08.2010).
8 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETUIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih jvicnjaka na mjestu
pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne
Sirine, bezbjednih nagiba i odgovarajucom obradom povrsina.
Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima
je omoguéen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje
kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.
Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutranjem ili spoljasnjem prostoru moie imati
dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopudteni nagib smije biti do
1:12(8,3%).
9 USLOVI ZA PRIKUUCENJE NA INFRASTRUKTURU
9.1. Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:
= Pravilniku o tehni¢kim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("sl. list SRJ", broj 28/95);
= Pravilniku o tehnigkim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ",
broj 11/96);
= Jugoslovenskim standardima - Elektri¢ne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,
kao i svim drugim vaZeéim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.
Pri izradi projekta po$tovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):
» Tehnitka preporuka za prikljucenje potrodaéa na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje);
» Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta.
Mijesto i nadin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice, nakon izrade projektne
dokumentacije, stru¢ne sluzbe CEDIS-a.
Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafi¢kog dijela Detaljnog
urbanisti¢kog plana “Dajbabe Zelenika — dio planske zone 11”, koji je dostupan na internet stranici
Registra planske dokumentacije.
9.2. Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Instalacije vodovoda i kanalizacije, projektovati u svemu prema vaedim propisima i normativima i
Tehnitkim uslovima prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju izdatim od strane “Vodovod i
kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovih UTU-a.
9.3. Uslovi prikiju€enja na saobraéajnu infrastrukturu

Prikazano na grafi¢kom prilogu 4 ovih UTU-a.




9.4.

Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu infrastrukturu

= Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;

» Podaci 0 postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.;

» Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture mogu¢ je
preko web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
HIDROGEOLOZKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO 1 VRSENJA GEOTEHNICKIH
ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije, shodno &lanu 7 Zakona o geolokim istraZivanjima “Sl. list RCG”,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geolo$kih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvréenih geoloskih istrazivanja.

11

URBANISTICKI PARAMETRI

Oznaka urbanisti¢ke parcele up 23

Povriina urbanisti¢ke parcele 5.297,19m?

Maksimalni indeks zauzetosti 0,40

Maksimalni indeks izgradenosti 0,50

Max povrsina prizemlja 2.188,88m?

Max bruto gradevinska povrsina 2.675,05m?

VP-P+1

Maksimalna spratnost objekta . , . . - «
P ] Daje se moguénost izgradnje podrumske ili suterenske etaze.

Saobraéaj u mirovanju
U zoni zahvata plana parkiranje treba rjedavati u okviru sopstvene urbanisti¢ke parcele, u funkciji
planirane namjene prostora, shodno normativima:

Namjena objekta Broj parking mjesta

Poslovanje i administracija 1PM na 50m” BRGP

Djelatnosti 1PM na 50m” BRGP

12

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Mijere zadtite kori$éenjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potro$nje energije i sve izra¥enijih zahtjeva za zadtitom Covjekove okoline
predlaiu se dvije osnovne mjere: Stednja i kori¥éenje alternativnih izvora energije.

Osnovna mijera $tednje je pobolj$anje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje
dok u zimskom zadr¥ava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi ratuna o
adekvatnoj veli¢ini otvora vodedi racuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrudju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao
$to su energija vode i energija direktnog suntevog zraenja. Treba tefiti da se primjenjuju one
energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

13

OSTALI USLOVI

Privredno drudtvo koje izraduje tehnitku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o




planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od
06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019,, 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je tehnitku
dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.).

Privredno drustvo koje vréi reviziju tehni¢ke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradniji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od
06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je za
uskladenost tehnitke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018,,
063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019,, 082/20 od 06.08.2020.).

Ovi urbanistitko tehnigki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu mjerodavne su smjernice DUP-a “Dajbabe Zelenika — dio
planske zone 11” u Podgorici, koji je na dan izdavanja ovih Urbanisti¢ko tehnickih uslova, evidentiran i
objavijen u Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("SluZbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018,,
011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.) na sajtu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma,

https.//www.gov.me/cyr/mepg.

14 PRILOZI

= Izvodi iz grafitkih priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Dajbabe Zelenika - dio planske zone
11a” u Podgorici;

» Tehni&ki uslovi priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju;

= List nepokretnosti broj 635 KO Dajbabe;

»  Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 1289/1 KO Dajbhabe.

MOENIK SEKRETARA

Dostavljeno:

= Podnosiocu zahtjeva

= Nadleznom Inspekcijskom organu (Direktorat za inspekcijske poslove i licenciranje Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma)

= a/a
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