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1. OPSTE INFORMACIJE

Podaci o nosiocu projekta:
Investitor: ,,SKI RESORT - KOLASIN 1450” A.D. - Kolagin
Odgovorno lice:  Milica Sé¢epanovié
PIB: 02688778
Kontakt osoba: Milica S¢epanovié
Adresa: Mojkovacka bb, 81210 Kolasin
Broj telefona:  +382 67 367 734

e-mail: office.kolasin1450@gmail.com

Podaci o projektu

Naziv projekta: JEDNOPORODICNE SMJESTAJNE JEDINICE - CHALET 23., 24., 33.i 34.

Lokacija: OPSTINA KOLASIN

PAMING

PROTECTION AND MECHANICAL ENGINEERING




2. OPIS LOKACIJE

Lokacija na kojoj se planira izgradnja objekata nalaze se na urbanistickim parcelama UP 121 UP 13, u
okviru PPPN ,,Bjelasica i Komovi”, DRL ,,Kolasin 14507, u okviru planinskog centra ,Kolasin 1450”
(,,SL list CG” -o.p. br. 4/11).

Utbanisticka parcela UP 12 se sastoji iz sledecih katastarskih parcela: 999/18, 999/8, 998/5, 996/5,
996/4, 995/3, 994/1 1 995/6 KO Smt¢je, Kolasin. Katastarske parcele koje su u vlasnistvu investitora
su: 999/8, 998/5, 996/5, 996/4, 995/3 1 994/1 KO Smrcje, Kolasin.

Utbanisticka parcela UP 13 se sastoji iz sledecih katastarskih parcela: 1003/8, 1003/17, 1003/18,
1004/7, 999/7, 999/29, 999/30, 1004/10, 1004/9, 1003/8, 1003/18, 1004/7, 999/7, 999/30 KO
Smrdje, Kolasin. Katastarske patrcele koje su u vlasniStvu investitora su: 1003/8, 1003/18, 1004/7,
999/71999/30 KO Smrcje, Kolasin.

Povrsina ¢itave urbanisticke parcele UP 12 je 2.990,86 m®, dok je povrsina dijela urbanisticke parcele
koji je u vlasnistvu Investitora 2.984,00 m*.
Povrsina Citave urbanisticke parcele UP 13 je 1.868,29 m* dok je povriina dijela urbanisticke parcele
koji je u vlasni§tvu Investitora 1.487,00 m*

Geografski polozaj lokacije objekta dat je na slici 1, a na slici 2 prikazana je lokacija objekta sa uzom
okolinom.
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Slika 1. Geografski polozaj lkacije objekta (oznacen stelicom)

U morfoloskom smislu, Siri prostor lokacije karakterise uglavnom planinski reljef koji je isprepletan
rijekama, rjec¢icama i potocima sa nekoliko glacijalnih jezera.

Sa pedoloskog aspekta na posmatranom prostoru prisutne su razlicite vrste smedih zemljista i razlicite
vrste rendzina.

Sa geoloskog aspekta posmatrano podrudije izgraduju stijene razlicite starosti, sa dominantnim uceséem
karbonantnih stijena, medu kojima preovladuju mezozojski kre¢njaci i dolomiti.

Sa hidrogeoloskog aspekta, na osnovu hidrogeoloskih svojstava i funkcija stijenskih masa i strukture
poroznosti stijena, koje izgraduju predmetno podrucje, mogu se izdvojiti slabo-srednje do dobro
propusni deluvijalni sedimenti, slabo propusna do nepropusna eluvijalna raspadina i pretezno
nepropusne stijene predstavljene tufovima.

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B.Glavatovi¢ i dr. Titograd, 1982.)
posmatrano podrucje pripada zoni sa osnovnim stepenom seizmickog intenziteta 7° MCS skale.
Teritorija Opstine Kolasin, spada medu bogatija podru¢ja vodom u Cmoj Gori. Rijeka Tara i Moraca su
glavni vodotoci sireg podruc¢ja. Njema gravitiraju vode svih drugih povrsinskih tokova i hidroloskih pojava
na podrucju opstine, kao i dio voda sa podrucja sliva izvan opstinskih granica.

Slivno podrucje rijeke Tare zasticeno je kao Rezervat Biosfere, a sredisnji deo Bjelasice (slivho podrudje
Bjelasicke rijeke) kao nacionaloni park.

Sa hidroloskog aspekta Sire podrucje karakterise veci broj izvora 1 potoka.

U blizini lokacije sa sjeverozapadne strane protice Paljevinska rijeka, koja ima karakter stalnog
vodotoka.
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Slika 2. Lokacija objkta (oivicena strelicom) sa uzom okolinom

Klima grada Kolasina i okoline varira izmedu kontinentalne subalpske klime u planinskim oblastima
(padinama Sinjavine i Bjelasice) kojima pripada i lokacija objekta i mediteranske klime u dolini rijeke
Tare. Subalpska klima se moze okarakterisati dugim hladnim 1 vlaznim zimama sa velikim kolicinama
snijega, relativno kratkim 1 svjezim ljetima i manje izrazenim promjenama godisnjih doba. S druge
strane, mediteranska klima se odlikuje godisnjim dobima nesrazmjerne duzine, umjereno hladnim
zimama, toplim prolje¢ima i dugim toplim ljetima.

Zbog fizicke pojave temperaturne inverzije, kada se hladniji vazduh sa okolnih brda spusta niz dolinu
formirajuci jezgro hladnog vazduha, periodi hladnoc¢a su nesto duzi nego u geografski slicnim
oblastima. Takode, povecéana vlaznost, kao i ceste magle zbog prisustva prirodnih vodotoka, ¢ine da je
vazduh zasicen vlagom.

Prosje¢na godisnja temperatura na podruc¢ju Kolasina u periodu 1961-1990 iznosila je 8,6 °C, a
maksimalne i minimalne prosje¢ne godisnje temperature iznosile su 27,9 °C, odnosno -11,9 °C.
Prosjecna godisnja koli¢ina padavina je 2.150,9 1/m?* Padavine u obliku snijega su redovna pojava na
podrucju Kolasina i prosje¢no godisnje ima 77 dana sa snijeznim pokrivacem. Najcesce i najace duva
vjetar iz pravca sjevera.

Sire podrucje predmetne lokacije pripada masivu Bjelasice. Bogatstvo i raznovrsnost flore, ekosistemski
diverzitet, mozaic¢an raspored vegetacijskih jedinica jasno izdvajaju planinski masiv Bjelasice. S obzirom
da ovdje raste izmedu 1200 i 1400 biljnih taksona (u rangu vrsta i podvrsta), ovo podrucje je
identifikovano kao jedno od tzv. ,,vrucih tac¢aka” diverziteta vaskularne flore Crne Gore.

Sto se tice prostora u okruzenju lokacije Sumski pojas je djelimicno degradiran i fragmentiran
izgradnjom skijalista i pratece infrastrukture.

Prema Popisu iz 2011. godine broj stanovnika u Opsini Kolasin iznosio je 8.380, a broj domacinstava
2.850. Sire okruzenje lokacije na kojoj se planira izgradnja objekta pripada slabo naseljenom podrucju.

Na lokaciji predmetnog objekta i njenom uzem okruzenju nema zasti¢enih objekata i dobara iz kulturno
istorijske bastine.

U okruzenju lokacije nalazi se turisticki objekat i ski liftovi.

Od infrastrukturnih objekata na lokacije postoji elektroenergetska i vodovodna mreza, dok kanalizaciona
mreza nije jos izgradena.
Prilaz lokaciji bi¢e obezbijeden preko interne saobracajnice koja se odvaja od saobracajnice Kolasin-

Jezerine.
Lokacija je od Kolasina udaljena oko 8,5 km.




3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore, Investitoru su izdati Urbanisticko-
tehnicki uslovi br. 0403-1244/1 od 23.07.2013. god. za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekata.

- Na dijelu urbanisticke parcele UP 12, koju ¢ine katastarske parcele br. 999/8, 998/5, 996/5,
996/4, 995/31994/1 KO Smitd¢je, u okviru PPPN , Bjelasica i Komovi”, DRL ,,Kolasin 1450”,, u
okviru planinskog centra ,,Kolasin 1450 (,,SL list CG” - o.p. br. 4/11) predvidena je izgradnja tri
jednoporodicne smjestajne jedinice - Chalete (oznacena kao 23, 33 1 34).

- Na dijelu urbanisticke patcele UP 13, koju ¢ine katastarske patrcele br. 1003/8, 1003/18, 1004/7,
999/7 i 999/30 KO Smr¢je, u okviru PPPN |, Bjelasica i Komovi”, DRL ,,Kolasin 1450”, u
okviru planinskog centra ,,Kolasin 1450” (,,SL. list CG” - o.p. br. 4/11), predvidena je izgradnja
jedne jednoporodicne smjestajne jedinice - Chalete (oznacena kao 24).

Urbanisticko tehnicki uslovi dati su u prilogu 1.

Planom definisan polozaj UP 121 UP 13 je u zoni predvidenoj za jednoporodicne smjestajne jedinice u
okviru planinskog centra Kolasin 1450, 1 nalazi se na 1450 metara nadmorske visine.

Objekti na UP 12

Urbanisticka parcela UP 12 tretirana je planom i Urbanisticko-tehni¢kim uslovima kao lokacija za
jednoporodicne smjestajne jedinice - chalete, na kojoj je predvidena izgradnja tri objekta oznacena kao
23,331 34.

Funkcionalni zahtjevi objekata su uskladeni sa Urbanisticko-tehnicko-tehni¢kim uslovima, vazeéim
pravilnicima o izgradnji objekata, kao i projektnim zadatkom izdatim od strane Investitora.

Sam polozaj chaleta na UP 12 i njihov odnos je definisan Planom, kao i njihova spratnost koja je
Po+Pr+1+Pk.

Pristup objekima je sa planirane interne saobracajnice u okviru planinskog centra ,,Kolasin 14507, sa
koje se ostvaruje glavni ulaz u objekte. Pored glavnog pjesckog ulaza postoji 1 ulaz u podzemnu garazu
objekta kod chaleta br. 23. Parkiranje se ostvaruje u podzemnoj garazi kapaciteta 2 parking mjesta.
Chaleti br. 33 1 34 nemaju podzemnu garazu ve¢ se kod njith parkiranje obavlja neposredno pored
objekta. Parcela UP12 i svi objekti u okviru iste imaju direktan kolski pristup na saobracajnice u okviru
planinskog centra.

Oblikovanje

Objekti prate postulate tradicionalne planinske kuce - ,,kamen na tlu i drvo na kamenu”, u skladu sa
UTU 1 svojom su materijalizacijom 1 arhitektonskim elementima uskladeni sa ostalim objektima u
okviru urbanisticke parcele. Forma objekata uslovljena je planskom postavkom, kao i njihov odnos
prema susjednim objektima na parceli. Krov je viSevodni u skladu sa Urbanisticko-tehni¢kim uslovima,
nagiba u skladu sa tipom pokrivaca i klimatskim uslovima. Objekti su pravilnog gabarita u osnovi, a
razudena forma se javlja u vertikalnoj ravni. U dijelu potkrovlja se radi bolje insolacije unutrasnjeg
prostora pojavljuju krovne badze kao jedan od elemenata planinske arhitekture. Visina i Sirina krovnih
badza varira, te su postavljene u $irini prozorskih otvora. Visina badza je niza od visine osnovnog

krova. Glavni ulaz u objekte ima nadstresnicu za zastitu od atmosferilija.
Funkcija

Namjena objekata je jednoporodi¢na smijestajna jedinica - chaleti br. 23, 33 i1 34 kategorije 4*. Bruto
gradevinska povrsina objekata je 807,10 m*.
Sadrzaji u objektima su rasporedeni na slijedeci nacin:

Chalet br. 23

U podrumskom dijelu objekta je smjestena garaza za vozila korisnika objekta u koju se ulazi preko
pristupne rampe. Garaza je kapaciteta 2 parking mjesta. Iz garaze se preko hodnika pristupa vertikalnim
komunikacijama - internom stepenistu, preko koga se ostvaruje veza sa prizemljem objekta. Korisna
povrsina garaze je 41,37 m” ¢ime se svrstava u kategotiju malih garaza.




U prizemlju objekta se nalazi glavni ulaz sa ulaznim holom. Iz ulaznog hola - predprostora, se pristupa
dnevnoj zoni objekta u kojoj su smjestene dnevna soba, trpezarija i kuhinja, kao i radni prostor. U
okviru prizemlja se jos nalazi toalet, kao i stepenista kojima se ostvaruje veza sa garazom i spratom.

Na spratu se nalazi jedna spavaca soba sa sopstvenim kupatilom, garderobom i francuskim balkonom,
kao 1 dnevna zona uz spavaci dio.

Potkrovlje objekta je u povuceno u odnosu na liniju gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata
poklapaju, tako da je svijetla visina na ovoj poziciji niza od dozvoljenih 1,20 m.

Na potkrovlju se nalazi jedna spavaca soba sa kupatilom 1 garderobom.

Povrsine chaleta br. 23 po etazama i ukupna povrsina objekta prikazana je u tabeli 1.

Tabela 1. Povrsine chaleta br. 23 po etazama i ukupna povrsina objekta

. Povrsina [m?]

Rb. | Etaza Neto Bruto
1. |Podrum 109,24 130,50
2. |Prizemlje 83,17 105,00
3. |1 Sprat 77,99 101,00
4. |Potkrovlje 45,90 64,00

Ukupno: 316,30 400,50

Chaleti br. 331 34

U podrumskom dijelu objekata chalet br. 33 1 34 je smjestena kotlarnica, prostorija za agregat, ostava i
hodnik u kome se nalazi stepeniste kojim se iz podrumske etaze ostvaruje veza sa gornjim etazama. U
prizemlju objekata se nalazi dnevna zona objekta u kojoj su smjestene dnevna soba, trpezarija 1 kuhinja,
kao i radni prostor. U okviru prizemlja se jos nalazi toalet, kao i stepenista kojima se ostvaruje veza sa
garazom 1 spratom.

Na etazi sprata nalazi se glavni ulaz u objekat, koji je izmjesten na ovu etazu zbog velikog nagiba terena
na poziciji ovih objekata. U okviru sprata se nalaze po dvije spavace sobe sa sopstvenim kupatilima i
francuskim balkonima.

Potkrovlje objekta je u povuceno u odnosu na liniju gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata
poklapaju, tako da je svijetla visina na ovoj poziciji niza od dozvoljenih 1,20m

Izmedu spoljasnjih zidova potkrovlja i fasadnih zidova se pojavljuje tavanski prostor koji je minimalnih
dimenzija te se ne moze iskoristiti u svrhu stanovanja ili ostvarivanja drugih funkcija.

Povrsine chaleta br. 33134 po etazama i ukupna povrsina objekata prikazana je u tabelama 21 3.

Tabela 2. Povrsine chaleta br. 33 po etazama i ukupna povrsina objekta

. Povtsina [m?]

Rb. | Etaza Neto Bruto
1. Podrum 78,82 95,50
2. |Prizemlje 80,31 100,50
3. |1 Sprat 83,35 105,00
4. |Potkrovlje 45,90 64,00

Ukupno: 288,38 365,00

Tabela 3. Povrsine chaleta br. 34 po etazama i ukupna povrsina objekta

. Povtsina [m?]

Rb. | Etaza Neto Brato
1. |Podrum 78,82 95,50
2. Prizemlje 80,31 100,50
3. I Sprat 83,35 105,00
4. Potkrovlje 45,90 64,00

Ukupno: 288,38 365,00




Objekat na UP 13

Urbanisticka parcela UP 13 tretirana je planom i Urbanisticko-tehnickim uslovima kao lokacija za
jednoporodicne smjestajne jedinice - chalete, na kojoj je predvidena izgradnja tri objekta oznacena kao
18, 24 1 25. Predmet idejnog rjesenja je izgradnja chaleta br. 24 dok ce izgradnja chaleta br. 18 1 25 biti
predmet sledeéih faza izgradnje, a $to je definisano idejnim rjesenjem faznosti realizacije.

Chalet br. 24

Sam polozaj chaleta br. 24 na UP 13 i njegov odnos prema ostalim objektima na UP 13 je definisan
Planom, kao i njegova spratnost koja je Po+P+1+Pk.

Pristup objektu je sa planirane interne saobracajnice u okviru planinskog centra ,,Kolasin 14507, sa koje
se ostvaruje glavni ulaz u objekat. Pored glavnog pjesckog ulaza postoji i ulaz u podzemnu garazu
objekta. Parkiranje se ostvaruje u podzemnoj garazi kapaciteta 2 parking mjesta.

Parcela UP13 i svi objekti u okviru iste imaju direktan kolski pristup na saobracajnice u okviru
planinskog centra.

Oblikovanje

Objekti prate postulate tradicionalne planinske kuce - ,kamen na tlu i drvo na kamenu”, u skladu sa
UTU i svojom su materijalizacijom i arhitektonskim elementima uskladeni sa ostalim objektima u
okviru urbanisticke parcele. Forma objekata uslovljena je planskom postavkom, kao i njihov odnos
prema susjednim objektima na parceli. Krov je visevodni u skladu sa Urbanisticko-tehni¢kim uslovima,
nagiba u skladu sa tipom pokrivaca 1 klimatskim uslovima. Objekti su pravilnog gabarita u osnovi, a
razudena forma se javlja u vertikalnoj ravni. U dijelu potkrovlja se radi bolje insolacije unutrasnjeg
prostora pojavljuju krovne badze kao jedan od elemenata planinske arhitekture. Visina i Sirina krovnih
badza varira, te su postavljene u Sirini prozorskih otvora. Visina badZa je niza od visine osnovnog
krova. Glavni ulaz u objekte ima nadstresnicu za zastitu od atmosferilija.

Funkcija

Namjena objekta je jednoporodi¢na smjestajna jedinica - chaleti br. 24, kategorije 4*. Bruto gradevinska
povrsina objekta je 268,91m” .

Sadrzaji u objektu su rasporedeni na slijedeci nacin:

U podrumskom dijelu objekta je smjeStena garaza za vozila korisnika objekta u koju se ulazi preko
pristupne rampe. Garaza je kapaciteta 2 parking mjesta. Iz garaze se preko hodnika pristupa vertikalnim
komunikacijama - internom stepenistu, preko koga se ostvaruje veza sa prizemljem objekta. Korisna
povrsina garaZe je 41,37 m” ¢ime se svrstava u kategoriju malih garaza.

U prizemlju objekta se nalazi glavni ulaz sa ulaznim holom. Iz ulaznog hola — predprostora, se pristupa
dnevnoj zoni objekta u kojoj su smjestene dnevna soba, trpezarija i kuhinja. U okviru prizemlja se jos
nalazi toalet, kao i stepenista kojima se ostvaruje veza sa garazom i spratom.

Na spratu se nalaze dvije spavace sobe, svaka sa sopstvenim kupatilom i francuskim balkonom.
Potkrovlje objekta je u povuceno u odnosu na liniju gdje se gradevinska linija potkrovlja i1 sprata
poklapaju, tako da je svijetla visina na ovoj poziciji niza od dozvoljenih 1,20m

Na potkrovlju se nalazi jedna spavaca soba sa kupatilom 1 garderobom.

Povrsine chaleta br. 24 po etazama i ukupna povrsina objekta prikazana je u tabeli 4.

Tabela 4. Povrsine chaleta br. 24 po etazama i ukupna povrsina objekta

. Povtsina [m?]

Rb. | EtaZa Neto Bruto
1. |Podrum 109,56 131,00
2. |Prizemlje 83,59 105,00
3. |1 Sprat 78,34 101,00
4. |Potkrovlje 45,90 64,00

Ukupno: 317,39 401,00

3D prikaz jednoporodi¢nih smjestajnih jedinica - chaleta dat je na slici 3.




Slika 3. 3D prikaz jednoporodicnih smjestajnih jedinica - chaleta

Konstrukcija 1 materijalizacija

Osnovni konstruktivni sistem objekata je armirano-betonski skelet koji ¢ine AB stubovi i grede 1
monolitne armirano-betonske ploce, adekvatnih dimenzija koje ée biti odredene glavnim projektom
objekta Kao seizmicko ukruéenje objekata se predvidaju AB platna odgovoarajucih debljina. Pregradni
zidovi se rade od giter bloka debljine 20 ili 10 cm.

Temeljenje objekata je na temeljnim trakama, a dimenzije i nacin armiranja temelja ¢e biti definisane
glavnim projektom konstrukcije.

Za materijalizaciju objekata se koriste kvalitetni materijali, i to u kombinaciji savremenih i tradicionalnih
materijala. Osnovni materijal za spoljasnju i enterijersku obradu objekata je drvo, u razli¢itim
dimenzijama, slogovima i debljinama. Od tradicionalnih materijala koristi se drvo i kamen. Drvo je
lokalno, sto ide u prilog cinjenici da ¢e objekti biti energetski efikasan. Koristi se jelovina, u daskama
debljine 3,2 cm za oblaganje fasade, i debljine 1,9 cm za enterijersko oblaganje. Drvo se koristi za
oblaganje krovova kao i za oblaganje fasada. Kamen je takode iz lokalnih majdana.

Fasadni zidovi objekata su obradeni sa dva materijala prirodna materijala, drvom i kamenom, i to na
nacin kao tradicionalna crnogorska planinska kué¢a — kamen na zemlji i drvo na kamenu.

Zidovi prizemlja se rade kao sendvi¢ zidovi, i to kao AB platna debljine 20 cm preko kojih se postavlja
kamena vuna debljine 8cm, a zatim oblazu kamenom.

Svi zidovi na etazama iznad prizemlja se oblazu jelovom daskom debljine 3,2 cm na drvenoj
podkonstrukciji dimenzija 11x5 cm

Prije postavljanja drvene obloge postavlja se termoizolacija od kamene vune debljine 8cm i to izmedu
greda drvene podkonstrukcije.

Krovovi objekata su na betonskoj krovnoj konstrukciji — betonske kose ploce preko kojih se postavljaju
drveni rogovi. Pokrivaci su od jelove daske dimenzija 20-25 cm Sirine 1 100 cm duzine.

Osnovna obrada unutrasnjih zidova je oblaganje jelovom daskom debljine 1,9 cm preko drvene
podkonstrukcije dimenzija 3x3cm. Ovakva obrada zidova je u svim prostorijama, osim kupatila i
tehnickih prostorija.

Kupatila se obraduju granitnom keramikom.

Podovi u podrumu se u zoni tehnickih prostorija obraduju epoksidom, dok se u zoni vertikalnih
komunikacija oblazu granitnom keramikom. U svim prostorijama iznad podruma podovi su obradeni
laminiranim jasenovim daskama dimenzija 15x200x4 cm.

Podovi u kupatilima i toaletu su oblozeni granitnom keramikom.




Sva spoljasnja stolarija je drvena, zastakljena troslojnim termopan staklom sa jednim niskoemisionim
premazom, kako bi se dobile $to nize vrednosti koeficijenta prolaza toplote, a u cilju postizanja sto vece
energetske efikasnosti.

Unutrasnja stolarija je drvena.

Ograde na terasama su pune drvene, od jelove daske debljine 3,2 cm, na drvenoj konstrukciji.

Urbanisticka parcela UP13 ¢ini zonu jednoporodi¢nih smjestajnih jedinica koja je povezana sa centrom
baznog naselja 1 objektima koji se nalaze u okviru ski centra i polaznim tackama ski liftova internim
kolskim saobracajnicama i pjesackim stazama. Staze u parteru objekta se oblazu lokalnim kamenom
nepravilnih dimenzija i oblika (lomljeni kamen). Uz sam objekat, na nivou prizemlja sa dnevhom
zonom se formira okuénica-dvoriste, u kome se moze boraviti tokom ljetnjih mjeseci. Postojece
zelenilo se zadrzava u zonama koje nisu izgradene, a koristi se 1 novo zelenilo karakteristicno za ovo

podneblje.
Pratece instalacije

U objektu su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekta ili se to
zahtijeva prema higijensko-tehnickim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.

Snabdijevanje objekta elektrichom energijom sa elektrodistributivne mreze predvideno je shodno
uslovima nadlezne Elektrodistibucije Kolasin.

Kao rezervni izvor napajanja u slucaju nestanka elektricne energije predvida se automatski dizel
elektricni agregat (DEA), u kontejnerskoj izradi, koji ¢e biti smjesten u posebnom prostoru u garazi
objekta. U slucaju da vazni potrosaci u objektu ostanu bez napona spoljasnje mreze, automatski se vrsi
prebacivanje tereta mreza-agregat. Svaki objekat ¢e imati svoj agregat.

U objektu su predvidene instalacije opste potrosnje 1 osvjetljenja, i instalacije uzemljenja i gromobrana.
U objektu su predvidene 1 instalacije slabe struje kao $to su: SKS-a; IP videointerfonskog sistema,
sistema video nadzora; sistema distribucije TV signala, sistema ozvucenja i protivprovale.

U objektu su predvidene instalacije grejanja i ventilacije.

Svaki objekat ¢e ima svoju kotlarnicu koja ée biti smjestena u podrumu objekta. Primarni energent za
rad kotlova je pelet koji se skladisti u okviru kotlarnice. Kao grejna tijela su predvideni radijatori, dok se
u kupatilima predvida i podno grijanje.

Odvodenje gasova iz kotlarnice vrsi se preko dimnjaka. Dimenzije dimnjaka usvojene su shodno
matematickom proracunu za efikasno odvodenje produkata sagorijevanja.

Priklju¢enje objekta na gradsku vodovodnu mrezu predvideno je prema uslovima ,,Vodovoda i
kanalizacije” d.o.o. - Kolasin.

Vodovodnu mrezu u objektu sacinjavaju: horizontalni razvodi, vodovodne vertikale i ogranci koji
povezuju pojedine sanitarne uredaje. Dimenzije cijevi i fazonskih komada planirane su prema
hidraulickom proracunu.

Vodovodna mreza mora biti hidraulicki ispitana. Ispitivanje se vrsi prije postavljanja toplotne izolacije, a
moze se vrditi 1 po sekcijama.

Za potrebe gasenja pozara predvidena je posebna vodovodna mreza, prema Elaboratu za gasenje
pozara.

Na lokaciji turistickog naselja ne postoji fekalna kanalizaciona mreza, tako da je prikljucenje objekata
predvideno na savremeni uredaj za precis¢avanje otpadnih-sanitarnih voda (bioprecistac).

Svaki objekat ¢e imati svoj bioloski precistac.

Nakon precis¢avanja vode iz bioprecistaca se upustaju u upojni bunar.

Instalacija fekalne kanalizacije bie uradena u skladu sa projektnim rjesenjem. Dimenzije cijevi i
fazonskih komada su planirane prema hidraulickom proracunu.

Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, vr$i se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.

Atmosferske vode sa krovovaa objekata, pomoénu olucnih cijevi se skupljaju i pomocu cjevovoda,
posto nijesu optereene necisto¢ama, direktno odvode u upojni bunar.
Situacioni plan objekta dat je u prilogu II.




Otpad

Otpad se javlja u faazi izgradnje, kao 1 u fazi eksploatacije objekata.

U fazi izgradnje objekata kao otpad javlja se matrijal od iskopa 1 gradevinski otpad.

Materijal od iskopa bice kontrolisano sakupljan 1 koristi¢e se za potrebe planiranja i nivelacije terena, a
visak ce izvodac¢ radova transportovati na lokaciju koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi
nadlezni organ gradske uprave.

Grdeviski otpad ¢e se sakupljati, a izvoda¢ radova ¢e ga takode transportovati na lokaciju, koju u
dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ gradske uprave.

Od strane radnika tokom izgradnje objekta generise se odredena koli¢ina komunalnog otpada.
Navedena vrsta otpada nakon priviemeog skladiStenja u kontejneru predaje se ovlaséenom
komunalnom preduzecu u Podgorici.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13. i 83/16.) navedeni
otpad se klasira u neopasni otpad.

U toku eksploatacije objekata nastaje komunalni otpad.

Privremeno deponovanje komunalnog otpada usled boravka zaposlenih, do odnosenja na gradsku
deponiju komunalnim vozilima, bi¢e obezbijedeno u kontejnerima koji ¢e biti potpuno obezbijedeni sa
higijenskom zastitom.
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4. VRSTE i KARAKTERISTIKE MOGUCIH UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi
iztade elaborata (,,SL list CG”, br. 19/19), vrste i karakteristike mogucih uticaja projekta na zivotnu
sredinu se razmatraju u odnosu na karakteristike lokacije i karakteristike projekta, uzimajuci u obzir
uticaj projekta na faktore od znacaja za procjenu uticaja kojima se utvrduju, opisuju i vrednuju u
svakom pojedina¢nom slucaju, pri tomr vodeci racuna o:

- velicini 1 prostoru na koji projekat ima uticaj, kao $to su geografsko podrucje i broj stanovnika na
koje projekat moze uticati,

- prirodi uticaja sa sapekta nivoa i koncentracija emisija zagadujué¢ih materija u vazduhu,
povrsinskim 1 podzemnim vodama, zemljistu, gubitak i ostecenje biljnih i zivotinjskih vrsta i
njihovih stanista, gubitak zemljista i drugo,

- jacini i slozenosti uticaja,

- vjerovatnodi uticaja,

- kumulativhom uticaju sa uticajima drugih postojecih projekata,

- prekograni¢noj prirodi uticaja i

- mogucénosti smanjivanja uticaja.

Sa aspekta prostora, uticaj izgradnje i eksploatacije jednoporodi¢nih smjestajnih jedinica- chaleti, na
Jezerimama, Opstina Kolasin na zivotnu sredinu bice lokalnog karaktera.

Prilikom realizacije projekta do narusavanja kvaliteta vazduha moze do¢i uslijed uticaja izduvnih gasova
iz mehanizacije koja ¢e biti angazovana na izgradnji objekata, kao i uticaja lebde¢ih Cestica (prasina) koje
¢e se dizati uslijed iskopa materijala, kao i uslijed transporta materijala od iskopa.

Prilikom izgradnje objekata oko njih mora biti podignut zastor koji ¢e sprijeciti ugrozavanje okolnog
prostora od prasine.

Imajuéi u vidu da se radi o privtemenim i povremenim radovima i o objektima koji nemaju velike
gabarite, procjenjuje se da izdvojene kolicine zagadujuéih materija u toku izgradnje objekata nece
izazvati veci negativan uticaj na kvalitet vazduha na lokaciji 1 njenom okruzenju.

U toku eksploatacije objekata zagadenje od gasova koji izlaze iz dimnjaka, kao posljedica sagorijevanja
peleta nece biti znacajno, imajuéi u vidu kvalitet goriva, kolicinu 1 sastav gasova koje u osnovi cine
azotovi oksidi i ugljendioksid, kao 1 to da ¢e se objekti grejati samo u toku grejne sezone.

Koli¢ine zagadujuéih materija iz izduvnih gasova iz automobila koji dolaze ili odlaze od objekta ne
mogu izazvati veci negativan uticaj na kvalitet vazduha na ovom podrudju.

Uticaj eksploatacije objekata na vode nece biti znacajan, jer ¢e se u toku eksploatacije objekata sanitarne vode
odvoditi u bioloske precistace (svaki objekat ¢e imati svoj bioprecistac) a iz njih u upojne bunare.

Uticaj izgradnje 1 eksploatacije objekta na okolno zemljiste se ogleda i u trajnom zauzmanju dijela
zemljiSta za realizaciju projekta.

Imajudi u vidu veli¢inu zahvata do¢i ¢e do odredene promjene topografije lokalnog terena.

Buka koja ce se javiti na gradilistu u toku izgradnje predmetnog objekta, privremenog je karakteraje sa
najvedim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji.

Samo podrucje se nalazi u jedinstvenom pejzaznom ambijentu. Bujna i raznovrsna vegetacija, kao
poseban ukras ovog kraja, predstavlja gradivni dio pejzazno-ambijentalnih vrijednosti posmatranog
podrucja.

Sa aspekta jacine, negativni uticaji u toku izgradnje i eksploatacije objekta nece biti izrazeni.

Takode, 1 sa aspekta vjerovatnoce pojava negativnih uticaja je mala.

Kumulativni uticaji sa uticajima drugih postojecih objekata koji se nalaze u okruzenju, koji su su takode
turistickog karaktera e izostati, posto na posmatranom podruc¢ju nema proizvodnih objekata.

Izgradnja i eksploatacija objekta nece imati prekogranicni uticaj.

Na osnovu analize karakteristika postojece lokacije, kao i karakteristika planiranih postupaka u okviru
lokacije, preko mjera za sprecavanje, smanjenje ili otklanjanje $tetnih uticaja moguce je smanjenje
negativnih uticaja na zivotnu sredinu.
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Pored akcidentnih situacija koje se mogu javiti u toku realizacije i eksploatacije projekta od ostalih
uticaja treba izdvojiti trajno zauzimanje odredene povrsine zemljiSta za realizaciju projekta i izmjenu
lokalne topografije, sto moze negativno uticati na promjenu slike predjela i identitet ove lokacije.

Tokom realizacije projekta nema izmjene vodnih tijela, jer stalnih povrsinskih vodotokova na ovoj
lokaciji nema.

U toku realizacije projekta, usljed rada gradevinske operative doci ¢e do emitovanja zagadujucih gasova,
ali to ce biti lokalnog karaktera. Nece biti ispustanja opasnih i otrovnih materija. Nece dolaziti do
ispustanja u vazduh neprijatnih mirisa.

Tokom funkcionisanja projekta u vazduh ¢e se ispustati produkti od sagorijevanja peleta u toku grejne
sezone, dok drugih opasnih i otrovnih materija nece biti.

Posljedice od sagorijevanja peleta nece biti znacajne, imajudi u vidu kvalitet goriva, koli¢inu 1 sastav
gasova koje u osnovi ¢ine oksidi azota i ugljendioksid, kao 1 to da ¢e se objekat grejati samo u toku

grejmne sezone.

Prilikom izgradnje objekata, usljed rada gradevinskih masina doé¢i ¢e do povecanja nivoa buke i
vibracija, ali ¢e ista biti lokalnog karaktera samo na lokalietu gradiliSta. Emitovanja svjetlosti, toplotne
energije 1 elektro-magnetnog zracenja nece biti.

Funkcionisanje projekta nece prouzrokovati buku osim rada automobilskih motora koji dolaze i odlaze
od objekata, dok vibracija, emisije svietlosne i toplotne energije kao ni elektromagnetno zracenja nece
biti.

Imajudi u vidu djelatnost objekata u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija hemijskih i
drugih materija koje bi mogle uticati na zagadenje zemljista i podzemnih voda.

Prilikom funkcionisanja objekata predvideno je da se fekalne vode upustaju u bioloske precistace a iz
njih u upojne bunare.

Lokacija objekata je travnata povrsina, tako da realizacija projekta nece imati znacajniji uticaj na floru i
faunu posmatranog prostora.

Tokom izvodenja projekta nastaje gradevinski otpad (materijal od iskopa i otpad u toku izgradnje), koji
¢e biti uredno deponovan, shodno Zakon o upravljanju otpadom ("SL. list CG" br.64/11, 39/16), dok u
toku funkcionisanja objekata nastaje komunalni otpad koji preuzima nadlezno komunalno preduzece.

Projekat neée dovesti do veéih socijalnih promjena u demografskom smislu i tradicionalnom nacinu
zivota, iako ¢e u njemu u toku funkcionisanja stanovati odredeni broj ljudi.

Lokacija 1 njena okolina nije zasticena po bilo kom segmentu, pa njena eksploatacija ne moze
prouzrokovati $tetne posljedice.

Shodno namjeni objekata, ne postoje znacajniji faktori koji bi kumulativno sa iznesenim uticajima imali
vece negativne posljedice po zivotnu sredinu na ovoj lokaciji ili u njenoj blizini.

Projekat ¢e imace odredeni uticaj na komunalnu infrastrukturu, koja se nalazi u okruzenju lokacije, jer
¢e povecati potrosnju vode i elektricne energije, kao 1 protok saobracaja i kolicinu otpada.

Tokom izvodenja 1 funkcionisanja objekta imajuci u vidu njegovu veli¢inu dodi ¢e do odredenog uticaja
na karakteristike pejzaza.

Uticaji na ostale segmente zivotne sredine kao $to su lokalno stanovnistvo, klima i zasticena prirodna i
kulturna dobra nece biti znacajan.

Do negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente zivotne sredine
moze dodi u slucaju pojave akcidenta.

Do negativnog uticaja na kvalitet vazduha u toku eksploatacije objekta moze doéi uslijed pojave pozara.
Medutim, imajuc¢i uvidu da se u objektu nece odvijati procesi koji koriste lakozapaljive i opasne
supstance to je vjerovatnoca pojave pozara mala. Sa druge strane u objektu ¢e biti ugraden sistem za
za$titu od pozara.
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Na stabilnost objekta negativan uticaj moze imati pojava jakog zemljotresa. Podru¢je predmetne
lokacije pripada VII stepenu MCS skale, zato izgradnja i eksploatacija objekta mora biti u skladu sa
vazeéim propisima 1 principima za antiseizmicko projektovanje i gradenje u skladu sa Zakon o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SL. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20., 86/22. i
04/23.).

Do negativnog uticaja na kvalitet zemljiSta i podzemnih voda moze doci uslijed procurivanja ulja i
goriva iz mehanizacije u toku izgradnje objekata. Ukoliko do toga dode neophodno je zagadeno
zemljiste skinuti, skladistiti ga privremeno u zatvorena burad, u zasti¢enom prostoru lokacije, shodno
Zakon o upravljanju otpadom (,,S1. list CG” br. 64/11.139/16.).

Da se ne bi desile navedena akcidentna situacija, neophodna je redovna kontrola gradevinske
mehanizacije.
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6. MJERE ZA SPRECAVAN]JE, SMANJEN]JE ILI OTKLANJANJE $STETNIH UTICAJA

Izgradnja jednoporodi¢nih smjestajnih jedinica- chaleti, na Jezerimama, Opstina Kolasin, planirana je
radi poboljsanja turisticke ponude na posmatrano podruéju, odnosno u Opstini Kolasin.

Zbog svoje specificnosti, ova vrsta objekata, moze biti uzro¢nik degradacije Zzivotne sredine, ukoliko se
u toku izvodenja i funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuce preventivne mjere zastite.
Sprecavanje, smanjenje 1 otklanjanje Stetnih uticaja moze se sagledati preko mjera zastite predvidenih
zakonima i drugim propisima, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje objekta, mjera zastite u toku
eksploatacije objekta 1 mjera zastite u akcidentu.

Mjere zastite predvidene zakonima i drugim propisima

Mjere zastite zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz zakonski normi
koje je neophodno ispostovati pri izgradnji objekta.
Osnovne mjere su:

- Obzirom na znacaj objekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu zastite ljudi i
imovine, prilikom projektovanja i izgradnje potrebno je pridrzavati se svih vazecih zakona i
propisa koji regulisu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace i Evropske) koje su vezane za granicne vrijednosti intenziteta
odredenih faktora kao $to su prevashodno zagadenje vazduha, voda i nivoa buke.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja  propisanih
mjera zastite od strane stru¢nog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosilac projekta i
izvoda¢, o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite zivotne sredine u toku realizacije projekta obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti
za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje mjera kako bi
se odredeni uticaji sveli na minimum:

Osnovne mjere su:

- Izvodac radova je duzan organizovati postavljanje gradilista tako da njegovi privtemeni objekti,
oprema itd. ne utiu na trecu stranu, odnosno okolni prostor.

- Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angazovana na izvodenju projekta treba da zadovolji
Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014.
god.) prema Direktivi 2004/26/EC).

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravnom stanju,
sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata 1
masinskog ulja.

- Zavrijeme vjetra i susnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa, radi redukovanja prasine.

- Materijal od iskopa pri transportu na predvidenu lokaciju treba da bude pokriven.

- Redovno prati tockove na vozilima koja napustaju lokaciju.

- Radi smanjenja aerozagadenja okololnog prostora od prasine, u toku realizacije projekta mora biti
podignut zastor oko objekata u toku izgradnje.

- Izvssiti revitalizaciju zemljiSta, tj. sanaciju okolo objekata poslije zavrSenih radova, tj. ukloniti
predmete i materijale sa povrsina koriscenih za potrebe gradiliSta odvozenjem na odabranu
deponiju.

- Planom uredenja terena predvidjeti pravilan izbor autohtonih biljnih vrsta. Formiranje zelenih
povrsina okolo objekta je u funkciji zastite zivotne sredine i hortikulturne dekoracije.

Mjere zastite u toku redovnog rada objekta

U analizi mogucih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije objekata neée biti veéih uticaja na
zivotnu sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem veceg broja mjera zastite.
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U tom smislu potrebno je:

Redovna kontrola svih instalacija u objektima.

Kontrolisati kvalitet preciséene otpadne vode na ispustu iz bioloskih preéistaca prema Pravilniku
o kvalitetu 1 sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL. list CG” br.
56/19).

Jednom mjesecno kontrolisati visinu mulja u bioloskim precista¢ima.

Mulja iz bioloskkih precistaca ostraniti kada dostigne dozvoljenu debljinu prema upustvu o
koris¢enju bioloskog precistaca.

Investitor treba da sklopi ugovor sa pravnim licem koje upravlja javnom kanalizacijom ili licem
koje je registrovano za obavljanje ovih poslova za praznjenje bioloskog precistaca.

Da pravno lice vodi evideciju koris¢enja precistaca, a o vremenu praznjenja da obavjestava
vlasnika.

Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada, posto
je neophodna separacija otpada - limenki, plastike, papira i organskog otpada iz ugostiteljskog
objekta.

Redovno odrzavanje biljnih vtsta i travnatih povrsina koje ¢e biti postovljene shodno projektu o
uredenju terena.

Mjere zastite u slucaju akcidenta

Mjere zastite od pozZara

Radi zastite od pozara potrebno je:

Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekata moraju biti atestirani u odgovarajucim
nadleznim institucijama po vazecem Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata i
Propisima koji regulisu protivpozarnu zastitu.

Pravilnim izborom opreme i elemenata elektricnih instalacija, treba biti u svemu prema
Projektu, odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije i
odrzavanje ne bude uzrok izbijanju pozara.

Za zastitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata,
koji treba postaviti na pristupacnim mjestima, uz napomenu da se nacin koris¢enja daje uz
uputstvo proizvodaca.

Investitor je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

Pristupne saobracajnice treba da omoguée nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do
objekata.

Mjere zastite od prosipanja goriva i ulja

Mjere zastite zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji i eksploatacije
objekta, takode obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao i
preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublazZio.

U mjere zastite spadaju:

Za sva koriS¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o primjeni
mjera i propisa tehnicke ispravnosti vozila.

Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u ispravnhom
stanju, sa ciljem eliminisanja mogucénosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja u toku rada.

U koliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta
neophodno je zagadeno zemljiste skinuti, skladistiti ga u zatvorena burad, u zasticenom
prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” 64/11 i 39/16) i
zamijeniti novim slojem.

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjesavace se u okviru Plana
zatite 1 spasavanja - Preduzetnog plana.
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7. IZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu jednoporodi¢nih
smjestajnih jedinica- chaleti, na Jezetimama u Opstini Kolasin, uraden je u skladu sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata (,,SL. list

CG”, br. 19/19).

Prilikom izrade zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
navedenog objekta, koris¢ena je sledeca:

Zakonska regulativa:

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20.,86/22.104/23.).

Zakon o zivotnoj sredini (,,S1. list CG” br. 52/16173/19).

Zakon o nacionalnim parkovima (,,SL. list CG” br. 28/14 1 39/16).

Zakon o zastiti prirode (,,SL. list CG” br. 54/16 1 18/19).

Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,S1. list CG” br. 49/10, 40/11 i 44/17).

Zakon o vodama (,Sl. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 i 2/17,
80/17, 84/18).

Zakon o zastiti vazduha (,,S1. list CG” br. 25/10, 43/15173/19).

Zakon o zastiti buke u Zivotnoj sredini (,,S1. list CG”, br. 28/11, 01/14 1 2/18).

Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11139/16).

Zakon o komunalnim djelatnostima (,,S1. list CG” br. 55/16, 2/18 1 66/19).

Zakonom o prevozu opasnih materija (,,S1. list CG” br. 33/14, 13/18).

Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o
potrebi izrade elaborata (,,S. list CG”, br. 19/19).

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke
i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja tetnih efekata buke (,,SL list CG”, br. 60/11).
Pravilnik o naéinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 21/11 i 32/16).
Pravilnikom o emisiji zagadujucih matetija u vazduhu (,,SL. list RCG” br. 25/01)

Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujuc¢ih materija, granicnih vrijednosti i drugih standarda
kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 25/12).

Pravilnik o dozvoljenim koli¢inama opasnih 1 Stetnth materija u zemljiStu i metodama za
njihovo ispitivanje (,,Sl. list RCG”, br. 18/97).

Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povtsinskih voda (,,SL. list CG”, 25/19).
Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,SL list CG”, 52/19).
Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL.
list CG” br. 56/19).

Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13 1 83/16).

Utredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,S1. list CG” br. 33/13 1 65/15).

Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik za
sakupljanje, odnosno transport otpada (,,S1. list CG” br. 16/13).

Projektna dokumentacija

Idejno rjesenje jednoporodicnih smjestajnih jedinica- chaleti na Jezerimama u Opstini Kolasin.
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Crna Gora

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma
Broj: 0403-1244/1

Podgorica, 23.07.2013.godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, na osnovu €lana 62a Zakpna o uredenju prostora i
izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne Gore«, broj 51/08,40/10 i 34/11), a na zahtjev ,,SKI
RESORT — KOLASIN1450” A.D. Kolasin , izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekata u okviru planinskog centra
"Kolasin 1450" na urbanistickim parcelama od UP1 do UP19, obuhvaéenih Prostornim
planom posebne namjene Bjelasice i Komovi, Detaljna razrada lokaliteta ,,Kolasin 1450,
opstina Kolasin

1.0pis lokacije i granica zahvata

Zona planinskog centra Kolasin 1.450 se nalazi u juznom dijefu podrucja Bjelasice na teritoriji
opstine Kolasin.Podruéje planinskog centra Kolasin 1.450 i Kolain 1.600 je povrsine 1.117
ha,obuhvata postojeéi planinski centar u Kolasinu.

Zona za bazno naselje Kolasin 1.450 se nalazi u centralnom dijelu zone planinskog centra na
1.450 mnm i njena povrsina iznosi 19.80 ha.

Pristup baznom naselju organizovan je iz pravca Kolasina. U zapadnom dijelu zone planiran je
parking prostor za privatne automobile i organizovan prevoz, Unutar zone planirana je mreZa
internih saobracajnica za pristup grupacijama planiranih objekata. Pazno naselje planinskog
centra sastoji se od zone parkinga na ulazu u bazno naselje, zone sa objektima Centralnog
nasellja sa Hotelima, Apartmanima, recepcijom i javnim sadrzajima, zone zasebnih grupacija sa
objektima jednoporodi¢nih i viSeporodi¢nih smjestajnih jedinica i povr$ina za polaziste ski liftova.
Unutar baznog naselja planirana je mreza pjeSackih komunikacija koja povezuje sve sadrzaje
naselja i omogucava prirodno kretanje korisnicima, prateci konfiguraciju terena. Zona ski staza
je interpolirana u zonu baznog naselja na nacin da obezbjeduje idealnu dostupnost skijasima.

U skiopu uredenja terena planirani su trgovi, zelene povrsine kao i sportski tereni .

2.Namjena povrsina i objekata

Osnovne namjene povrsina su:

-turizam;

-usluzno komercijalni sadrzaji;

-saobracéajne povrsine (servisne i pjeSatke komunikacije);
-uredene zelene povrsine.




3. Uslovi parcelacije, regulacije, nivelacije i maksimalni kapacitet], po urbanisti¢kim
parcelama

*Napomene:

-Koordinate prelomnih taaka urbanisti¢kih parcela i koordinate prelomnih taCaka gradevinskih
linija date su na grafi¢kim prilozima.

-Podzemne garaze i tehnoloski prostori (podstanice grijanja, trafostanice, kotlarnice, dizel
agregat stanice, masinske prostorije za lift i sl.) u podrumu se ne ra¢unaju.u povrsine korisnih
etaza i samim tim ne u€estvuju u ukupnoj BRGP objekta.

- Broj smjestajnih jedinica i lezajeva nije obavezujuci veé¢ ¢e se odrediti prilikom projektovanja, u
skladu sa potrebama investitora kao i u skladu sa Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sl. list Crne Gore", br. 63/11 od 28.12.2011,
47/12 od 07.09.2012).

Urbanisticka parcela UP1
(LOKACIJA PARKINGA)

U cilju racionalnijeg koris¢enja prostora planirana je za izgradnju parkinga u vise nivoa. Ova
parcela je povrSine 1.9 ha i sastoji se iz djelova katastarskih parcela br. 904/2; 904/1; 1127,
952/1; 953; 1048/1 i kat.parc.br 952/2; KO Smréje,Kolasin.

Urbanisti¢ka UP1
parcela
Povrsina 19,373.64
urbanisticke !
parcele m?
Povrsina 14,500.00
abarita m?
Namjena Parking
objekta
Broj 5
etaza
Parking
Parcela Povrsina Broj Skijasi iz Broja Skijasi Ukupan broj
broj ha autobusa organizovanog prevoza auta iz auta _skijasa sa parkinga |
P1 55 20 800 1,644 4,604 5404
Skijasi iz vozifa koja se ne zadrZzavaju na parkingu 400
ukupno 5,804

Urbanisti¢ke parcele UP2(A); UP4(F)
LOKACIJA HOTELA

Urbanisticka parcela UP2 se sastoji iz djelova katastarskih parcela br. 1017; 1016; 1021;
1060/2; 1083; 1050; 1125; 1049; KO Smréje, Kolasin. Urbanisticka parcela UP4 se sastoji iz
djelova katastarskih parcela br. 1014; 1015; 1011; 1006; 1005; 1009/2; 1004; 1010; KO
Smréje, Kolasin. Na ovim urbanisti¢kim parcelama planirana Je izgradnja hotelskih sadrzaja.
Smjestene su istocno i jugo-istotno od centra baznog naselja.




Urbanisticka
parcela

upP2

Smijestajni
objekti

A

Povrsina
urbanisticke
parcele m?

6,070.96

Povrsina
gabarita
m2

1,940.00

BRGP m?

6,790.00

Namjena
objekta

Hotel

Spratnost
objekta

P+2+Pk

Broj
etaza

3.5

Broj
smjestajnih
_jedinica

81

Broj
lezaja

218

Indeks
zauzetosti

0.3

Indeks
izgradenosti

1.1

Urbanisticka
arcela

UP4

Smjestajni
objekti

Povrsina
urbanisticke
arcele m?

10,695.72

Povrsina
abarita m?

2,760.00

BRGP m?

11,040.00

Namjena
objekta

Hotel

Spratnost
objekta

P+2+M

Broj
etaza

4

Broj
smjestajnih
jedinica

126




Broj 373
lezaja

Indeks 0.3
zauzetosti

Indeks 1.0
izgradenosti

Urbanisti¢ka parcela UP3(B,C,D,E)
CENTAR BAZNOG NASELJA (HOTEL! | APARTMANI)

Urbanisti¢ka parcela UP3 se sastoji iz djelova katastarskih parcela br. 1020; 1023; 1022;
1048/2; 1017; 1014; 953; 904/2; 1127; 1125; 1021; 1048/2; KO Smr¢je, Kolasin.Ova lokacija
sa kapacitetima velike gustine planirana je za izgradnju centra bazno

naselja. Nalazi se na ravnom terenu i nudi najbolju moguénost za znaéajan kapacitet

leZzaja. Povezana je sa ski terenima na juznoj strani od nje.

Urbanisti¢ka UP3
parcela
Povr§ina
urbanistitke 18,713.71
parcele
m2
Smjestajni B C D E
objekti
Povr§ina
gabarita 2,040.00 | 1,675.00 | 1,550.00 1,250.00

BRGP 7,140.00 | 5,863.00 | 4,650.00 4,375.00

Namjena Hotel Hotel Hotel Apartmani
objekta :

Spratnost P+2+Pk P+2+Pk P+1+M P+2+Pk
objekta
Broj 35 35 3 35
etaza
Broj 93 76 60 27
smjestajnih
jedinica
Broj 230 188 140 117
lezaja
Indeks
zauzetosti 0.3

Indeks
izgradenosti 1.2




Urbanisti¢ka parcela UP5 (G,H,I,J,K,L,M)

LOKACIJA HOTELA | APARTMANA

Urbanistitka parcela UPS se sastoji iz djelova katastarskih parcela br. 1018; 1017; 1013; 1014;
- 1011; 1012; 1009/2; 1009/4; 1009/1; 1006; 997/1; 1060/9; 997/2; 1010; 1006/1; | kat. parc.br
1009/3; KO Smr¢je, Kolasin.Smjestena je sjevero-istoéno od centra baznog naselja,
obezbedujuci dodatni broj lezaja u blizini ski terena i naselja. U okviru UPS planiraju se sadrzaji
za "Nordijski Spa" kao $to su bazeni (otvoreni i zatvoreni), Spa centar, garderobe i ostali prateci
sadrzaji.

Urbanisti¢ka UP5
parcela

Povrsina
urbanisticke 22,598.14
parcele
mz

Smjestajni G H | Jd K L M
objekti ’

Povrsina 900.00 1,000.00 1,000.00 1,000.00 | 480.00 | 480.00 | 480.0
gabarita 0
mZ

BRGP 2,700.00 | 3,000.00 3,000.00 3,000.00 1200 1200 | 1200
m? ’

Namjena Apartman | Apartmani | Apartmani | Apartmani | VSJ VSJ VSJ
objekta [ ‘

Spratnost P+1+M | P+1+M P+1+M P+1+M | P+1+P [ P+1+P [ P+1+
objekta k k Pk

Broj 3 3 3 3 25 2.5 2.5
etaza

Broj 21 23 23 23 6 6 6
smjestajnih
jedinica

Broj 84 94 94 94 30 30 30
lezaja

Indeks
zauzetosti 0.2

Indeks
izgradenosti 0.7




Urbanisti¢ka parcela UP6 (a,b,c,d)
LOKACIJA SKI SERVISA | UGOSTITELJSKIH SADRZAJA
Urbanisticka parcela UP6 se sastoji iz djelova katastarskih parcela br. 1014; 1015; 1125; 1050;

1051; KO Smrcje, Kolasin smjestena je jugo-isto€no od centra _bainog naselja, i pruza
mogucnost za izgradnju ski servisa zbog neposrednog kontakta sa ski liftovima i stazama.

Urbanisti¢ka UP6
parcela

Povrsina
urbanisticke 4173.31
parcele
m2

Smjestajni a b c d
objekti

Povrsina 135.00 240.00 260.00 400.00
gabarita

BRGP 135.00 360.00 260.00 600.00

Namjena Restoran Odrzavanje Restoran Iznajmljivanje
objekta '

Spratnost P P+Pk P P+Pk
objekta

Broj 1 1.5 1 1.5
etaza

Indeks
zauzetosti 0.2

Indeks
izgradenosti 0.3

Urbanisticke parcele UP7(1-5); UP8(6-13); UP9(14,15,27); UP10(16-17); UP11(19-22);
UP12(23,33,34); UP13(18,24,25); UP14(26-28); UP15(29); UP16(30,31,32,35); UP17(36-38);
UP18(39-41); UP19(42-44)

(LOKACIJA JEDNOPORODICNIH SMJESTAJNIH JEDINICA)

Urbanistitka parcela UP7 se sastoji iz djelova katastarskih parcela br, 1004; 1005; 1003; 1002;
1001; 1125; KO Smr¢je, Kolasin. Urbanisticka parcela UP8 se sastou iz djelova katastarskih
parcela br. 1001; 1125; 1051; 1053; 1054; 1055; 1052; 1005; KO Smréje, Kolasin.
UrbanistiCka parcela UP9 se sastoji iz djelova katastarskih parcela br. 1003; 1002; KO Smrdéje,
Kolasin. Urbanistika parcela UP10 se sastoji iz djelova kata_starsklh parcela br. 1003; 1002;
KO Smréje, Kolasin. Urbanistitka parcela UP11 se sastoji iz djelova katastarskih parcela br.




1003;1004; 997/1; KO Smréje, Kolasin. Urbanisticka parcela UP12 se sastoji iz djelova
katastarskih parcela br. 999/1; 998; 995/1; 996/1; KO Smréje, Kolasin. Urbanistitka parcela
UP13 se sastoji iz djelova katastarskih parcela br. 999/1; 1004; 1003; KO Smréje, Kolasin.
Urbanisticka parcela UP14 se sastoji iz djela katastarske parcele br. 999/1 KO Smrcje,
Kolas$in. Urbanistitka parcela UP15 se sastoji iz djelova katastarskih parcela br. 999/1; 1002;
1001; KO Smréje, Kolasin. Urbanisticka parcela UP16 se sastoji iz djelova katastarskih
parcela br. 1000;999/1;KO Smréje, Kolasin. Urbanisticka parcela UP17 se sastoji iz djelova
katastarskih parcela br. 994/1; 998; 999/1 KO Smréje, Koladin. Urbanistitka parcela UP18 se
sastoji iz djelova katastarskih parcela br. 994/1; 999/1; 1000; 1060/6; KO Smréje, Kolasin.
Urbanisticka parcela UP19 se sastoji iz djelova katastarskih parcela br. 999/1;1000; KO
Smréje, KolaSin. Nalaze se na zemljistu pogodnom za izgradnju kapaciteta male gustine i
locirane su istoéno od centra baznog naselja. Na urbanisti¢koj parceli UP 15(29) planiran je
objekat sa centralnim sadrzajima (recepcija, restoran itd.).

Urbanisti¢ka UP7
parcela
Povrsina
urbanisticke
parcele

m2
Smijestajni 1 2 3 4 5
objekti
Povrsina
gabarita

4,766.24

105.00 105.00 105.00 | 106.00 | 105.00

BRGP 270.00 270.00 270.00 | 270.00 | 270.00

Namjena
objekta

JSJ

JSJ JSJ

JSJ

JSJ

Spratnost
objekta

P+1+PK

P+1+Pk | P+1+Pk

P+1+Pk

P+1+Pk

Broj
etaza

25

25 2.5

25

25

Broj
smjestajnih
jedinica

1

1 1

1

Broj
lezaja

Indeks
zauzetosti

0.1

Indeks
izgradenosti

0.3




Urbanistick
a
parcela

upP8

Povrsina
urbanisticke
parcele

m2

7514.44

Smjestajni
objekti

10

11

12

13

Povrsina
gabarita

105.00

105.00

105.00

105.00

105.00

105.00

105.00

105.00

270.00

270.00

270.00

270.00

270.00

270.00

270.00

270.00

Namjena
objekta

JSJ

JSJ

JSJ

JSJ

JSJ

JSJ

JsJ

JsJ

Spratnost
objekta

P+1+P

P+1+P

P+1+P

P+1+P

P+1+P

P+1+P

P+1+P

P+1+P

Broj
etaza

2.5

2.5

2.5

2.5

2.5

2.5

2.5

2.5

Broj
smjestajnih
jedinica

Broj
lezaja

Indeks
zauzetosti

0.1

Indeks
izgradenost
i

0.3

Urbanisticka
parcela

UP9

Povrsina
urbanisticke
parcele

m2

2,175.88

Smjestajni
objekti

14

15

27

Povrsina
gabarita

105.00

105.00

105.00

270.00

270.00

270.00

Namjena
objekta

JSJ

JSJ

JSJ

Spratnost

P+1+Pk

P+1+Pk

P+1+Pk




objekta

Broj
etaza

2.5

2.5

2.5

Broj
smjestajnih
jedinica

Broj
leZaja

Indeks
zauzetosti

0.1

Indeks
izgradenosti

0.4

Urbanisticka
parcela

UP10Q

Povrsina
urbanisticke
parcele

m2

1,046.60

Smjestajni
objekti

16

17

Povrsina
gabarita

105.00

105.00

270.00

270.00

Namjena
objekta

JSJ

JSJ

Spratnost
objekta

P+1+Pk

P+1+Pk

Broj
etaza

2.5

2.5

Broj
smjestajnih
jedinica

Broj
lezaja

Indeks
Zauzetosti

0.2

Indeks
izgradenosti

. 05




Urbanisti¢ka
parcela

uP11

Povrsina
urbanisticke
parcele

m2

2,550.56

Smijestajni
objekti

19

20 21 - 22

Povrsina
gabarita

105.00

105.00 105.00 | 105.00

270.00

270.00 270.00 | 270.00

Namjena
objekta

JSJ

JSJ JSJ JSJ

Spratnost
objekta

P+1+Pk

P+1+Pk | P+1+Pk | P+1+Pk

Broj
etaza

2.5

2.5 2.5 2.5

Broj
smjestajnih
jedinica

1 1 1

Broj
lezaja

Indeks
Zauzetosti

0.2

Indeks
izgradenosti

0.4

Urbanisti¢ka
parcela

uP12

Povrsina
urbanisticke
parcele

m2

2,990.86

Smijestajni
objekti

23

33 34

Povrsina
gabarita
m2

105.00

1056.00 105.00

BRGP
m2

270.00

270.00 270.00

Namjena
objekta

JSJ

JSJ JSJ

Spratnost
objekta

P+1+Pk

P+1+Pk P+1+Pk

Broj
etaza

2.5

‘25 2.5

10



Broj
smjestajnih
jedinica

Broj
lezaja

Indeks
zauzetosti

0.1

Indeks
izgradenosti

0.3

Urbanisticka
parcela

UP13

Povrsina
urbanisticke
parcele

m2

1,868.29

Smjestajni
objekti

18

24

25

Povrsina
gabarita

105.00

105.00

105.00

270.00

270.00

270.00

Namjena
objekta

JSJ

JsJ

JSJ

Spratnost
objekta

P+1+Pk

P+1+PK

P+1+Pk

Broj
etaza

2.5

2.5

2.5

Broj
smjestajnih
jedinica

Broj
leZzaja

Indeks
Zauzetosti

0.2

Indeks
| izgradenosti

0.4

Urbanisticka
parcela

UP14

Povrsina
urbanisticke
parcele

m2

1,347.47

Smjestajni

26

28

11



objekti

Povrsina
gabarita

105.00

105.00

270.00

270.00

Namjena
objekta

JSJ

JSJ-

Spratnost
objekta

P+1+Pk

P+1+Pk

Broj
etaza

2.5

2.5

Broj
smjestajnih
jedinica

1

1

Broj
leZaja

Indeks
Zauzetosti

0.1

Indeks
| izgradenosti

0.4

Urbanisti¢ka
parcela

UP1§

Povrsina
urbanisti¢ke
parcele

m2

1,811.82

Smijestajni
objekti

29

Povrsina
gabarita

160.00

400.00

Namjena
objekta

CO/JsJ

Spratnost
objekta

P+1+Pk

Broj
etaza

2.5

Broj
smjestajnih
jedinica

1

Broj
leZaja

Indeks
zauzetosti

0.1
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Indeks
izgradenosti

0.2

Urbanisti¢ka
parcela

UP16

Povrsina
urbanisticke
parcele

m2

2,166.13

Smjestajni
objekti

30

31

32

35

Povrsina
gabarita

105.00

105.00

1056.00

105.00

270.00

270.00

270.00

270.00

Namjena
objekta

JSJ

JSJ

J&J

JSJ

Spratnost
objekta

P+1+Pk

P+1+Pk

P+1+Pk

P+1+Pk

Broj
etaza

2.5

2.5

2.5

2.5

Broj
smjestajnih
jedinica

1

Broj
leZaja

Indeks
zauzetosti

0.2

Indeks
izgradenosti

05

Urbanisti¢ka
parcela

uP17

Povrsina
urbanisti¢ke
parcele

m2

2,415.64

Smjestajni
objekti

36

37

Povrdina
gabarita

105.00

105.00

105.00

270.00

270.00

270.00

Namjena

JSJ

JSJ

JSJ
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objekta

Spratnost
objekta

P+1+Pk

P+1+Pk

P+1+PK

Broj
etaza

2.5

2.5

2.5

Broj
smjestajnih
jedinica

Broj
lezaja

Indeks
zauzetosti

0.1

Indeks
| izgradenosti

0.3

Urbanisti¢ka
parcela

UP18

Povrsina
urbanisticke
parcele

mz

1,768.77

Smijestajni
objekti

39

40 41

45

Povrsina
gabarita

105.00

105.00 105.00

105.00

270.00

270.00 270.00

270.00

Namjena
objekta

JSJ

JSJ ‘ JSJ

JSJ

Spratnost
objekta

P+1+Pk

P+1+Pk P+1+Pk

P+1+Pk

Broj
etaza

2.5

2.5 2.5

2.5

Broj
smjestajnih
jedinica

1 1

Broj
lezaja

Indeks
zauzetosti

0.2

Indeks
izgradenosti

0.6
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Urbanisticka UP19
arcela
Povrsina
urbanisticke 1,434.67
parcele

m2

Smijestajni 42 43 44
objekti
Povrsina 105.00 105.00 105.00
gabarita

BRGP 270.00 270.00 270.00

Namjena JSJ JSJ JSJ
objekta
Spratnost P+1+Pk P+1+Pk P+1+Pk
objekta
Broj 25 2.5 25
etaza
Broj
smjestajnih 1 1 1
_jedinica
Broj 6 6 6
lezaja
Indeks
Zauzetosti 0.2

Indeks
| izgradenosti 0.6

U grafickom prilogu dat je prikaz planiranih skijaskih staza i liftova. Numeracija liftova je
uradena na nacin da njihova realizacija slijedi numeraciju uz neznatna odstupanja kada
su u pitanju izvjesne specificnosti. Oznake liftova stavljene u zagradu oznacavaju
njihovu istovremenu izgradnju. '

Postojedi lift K6/D6C se zadrzava, ( Graficki prilog Ski liftovi i staze )

Preporuka za | fazu realizacije ski liftova: K5/D6C ,(K1R i K6),K7,K8,K9,K10, (K11 i K12).
Liftovi K2R i K3R mogu biti izgradeni u bilo kom periodu tokom realizacije planinskog centra.
Preporuka je da lift K3R bude izveden relativno rano u razyojnom rasporedu.
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Tip Broj Ukupno Broj Ukupno
lezaja skijasa

objekta lezaja % skijasa Yo
Hotel 1149 58% 745  68%
Apartmani 483 24% 247 22%
Vs 90 5% 3 3%
B o0 4% 78 %
ukupno 1992 100% 1,02  100%

4.Uslovi po hamjeni objekata

Hoteli

Sadrzaj hotela prilagoditi Pravilniku o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata ("Sl. list Crne Gore", br. 63/11 od 28.12.2011, 47/12 od 07.09.2012) a
osnovni elementi su:

- smjestajni kapaciteti bazirani na vecéini dvokrevetnih soba;

- javni - ulazni prostor sadrzi lobi, uklju¢ujuéi recepciju, suvenirnicu i sl, "back office", javni
WC/MC za invalide;

- sadrzaji hrane i piéa podrazumijevaju glavni hotelski restoran, eventualno nacionalni ili riblji
restoran, aperitiv bar i sl.;

- M&C, sadrzi banket salu, sobe za sastanke - "board room", sadrzaje uz otvoreni hotelski
bazeni sl.;

- "Bach of house" sadrzi administraciju, prostore za zaposlene, domacinstvo sa perionicom,
skladista, prostor za prijem robe, prostor za otklanjanje smec¢a, kotlarnica i sl.

Turisti¢ki apartmani / Bungalovi

Pozicioniranje

Objekti s turistickim apartmanima za smjestaj porodica s djecom ili manjih grupa turista.
Kategorija

3/ 3+ internacionalne zvjezdice

Smijestajni kapaciteti

Nekolicina apartmanskih jedinica po jednom apartmanskom objektu, za razliku od bungalova
gdje jedan bungalov predstavija jednu smjestajnu jedinicu, Svaka smjestajna jedinica
apartmanskog objekta ima 1-2 spavace sobe, dnevni boravak s kuhinjom i kupatilo dok je u
bungalovima uobi¢ajeno viSe spavacih soba te tako i viSe kreveta po smjestajnoj jedinici.
Smijestajne jedinice su namijenjene trzistu nekretnina i komercijalnom kori$¢enju.
Jednoporodi¢ne smjestajne jedinice — Chaleti

Pozicioniranje

Kucée za smjestaj jedne porodice ,namijenjene za glavni odmor privatnih vlasnika vise platezne
modi .

Kategorija

3+ ili 4 internacionalne zvjezdice

Smjestajni kapaciteti
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Svaka kuca (chalet) je spratnosti P+1+Pk, a sastoji se od nekoliko soba , dnevnog boravka ,
kuhinje, 2 kupatila i vlastitog parkinga . Namijenjene trziSty nekretnina i komercijalnom
korisc¢enju . '

-Imajudi u vidu atraktivne prostore koje tretira Detaljna razrada, potrebno je posebnu paznju
posvetiti arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrZaja. Relacija tradicionalnog i istorijskog, sa
jedne i savremenog, modernog, sa druge strane, sastavni je subjekt svih diskursa o razvoju
drustva i prostora. Ova relacija treba biti posebno naglasena u procesy projektovanja objekata u
zahvatu predmetne detaljne razrade. ‘

U tom smislu neophodno je postovati sustinske principe arhitekture ovog podneblja

olicene u: '

- jednostavnosti proporcije i forme;

- prilagodenosti forme objekata topografiji terena;

- prilagodenosti klimatskim uslovima;

- upotrebi autohtonih materijala i vegetacije.

Proutavanije i krititka valorizacija regionalnih vrijednosti jedan je od predusiova za
pronalazenje konkretnog i realnog prostornog odgovora, $to je posebno znacajno na
prostorima koje tretira ova Detaljna razrada lokaliteta.

Arhitektura kao sinteza takvih vrijednosti i emancipovanog odnosa prema savremenoj
arhitektonskoj misli i djelu dace prostorni kvalitet novom urbanom ambhijentu.

Potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz aiternativnih izvora

energije, pri Cemu treba voditi raduna o ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama
okruzenja buduéih objekata.

Planerski pristup koji je primijenjen prilikom detaljne razrade lokaliteta planiranih za
izgradnju u zahvatu prostora Bjelasice i Komova je studiozan i kriticki pristup tradiciji,
prepoznavanju njenih glavnih graditeljskih karakteristika i njihovoj kreativnoj

transformaciji.

Prilikom projektovanja, potrebno je definisati klju¢ne elemente planinske arhitekture.

Cilj je stvaranje utiska autenti€énosti ambijentalne arhitekture. Autenti¢nhi stil i karakter,

treba da proisti¢u iz tradicije planinske arhitekture.

Obavezno je koristiti elemente tradicionalne arhitekture na nagin njlhove reinterpretacije.
Autenti¢nost naglasiti rustikalnom jednostavnoscu i izbjegavanjem suvisnih detalja.

5. USLOVI U POGLEDU HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE

Planira se da svi Hoteli i Apartmani u naselju ,,Kolasin 1450” imaju svoja postrojenja za
precis¢avanje otpadnih voda — biodiskove sa dodatnim pja3¢anim filterima i opremom kako bi
se na izlazu dobio tehnicki kvalitet otpadne vode bez prisustva bakterlja, koja se osim za
tehnicke potrebe moze koristiti za pranje, zalivanje, pravljenje vjestatkog snijega, dok se visak
moze ispustiti u Paljevinsku rijeku tamo gdje gravitacioni i drugi usloyi najviSe budu odgovarali.
Viseporoditne i jednoporodiéne smjestajne jedinice mogu imati sopstvene biodiskove ili se vise
njih moze povezati u jedan, §to ¢e prvenstveno zavisiti od same izgradnje ovog dijela naselja,
ali se moraju postovati svi kriterijumi kao za hotele i apartmane. Mora se voditi raduna o Zivotnoj
sredini i kvalitetu tehnike vode koji mora biti stalno i posepno kontrolisan, jer Paljevinska rijeka
tece prema izvoristu Musovica rijeka, iz kog se snadbijeva pijacéom vodom vodovodni sistem
Kolasina.

6. UREDENJE TERENA
Planom je obezbijeden saobracajni pristup lokacijama sa klju€nih koridora i iz
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gradskih centara. Kolski saobrac¢aj po pravilu treba da bude ' zaustavljen na ulaznim naseljskim
punktovima.

Planom je obezbijeden saobracajni pristup lokacijama sa kljuénih kondora i iz gradskih centara.
Kolski saobracaj po pravilu treba da bude "zaustavljen" na ulaznim naseljsklm punktovima gdje
su planirano parkiranje.

Omoguciti pristup vozilima za snabdijevanje i interventnim v02|l|ma po posebno definisanom
rezimu.

PjeSatke komunikacije unutar naselja treba da formiraju mrezu pnrodnlh kretanja povezujudi
sve planirane sadrzaje kompleksa.

Ulazi u komplekse i objekte moraju biti naglaseni i zasti¢eni od vremenskih uslova.

Preporuka je formiranje natkrivenih pje$ackih komunikacija (tipa nadstresnice, kolonade i sl.)
radi obezbjedivanja "tople veze".

Obavezno je obezbijediti nesmetano kretanje licima sa invaliditetom.

Prilikom projektovanja voditi ra¢una o obezbjedivanju poveljne orjentacue u smislu osun&anja i
dobrih vizura.

7.0BLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJA

Horizontalni gabarit objekata projektovati u skladu sa visokim zahtjevima ekskluzivnog turizma
vodeci raCuna o tipu objekta, udaljenosti izmedu objekata, orjentacul i formiranju slobodnih
povrsina kojima se obezbjeduje intimnost prostora (pacio).

Objekte maksimalno orijentisati prema jugu, vodeci raéuna da u grupacijama nijesu u sjenci od
susjednih objekata i da su zastiéeni od jakih vjetrova. Pravnlnlm dimenzionisanjem dubine
objekta omoguditi zimskom suncu da prodre u unutrasnjost.

Krovove projektovati kose, dvovodne ili visevodne sa nagibom krovnih ravni prilagodenih
klimatskim uslovima. Preporuka je kori$¢enje snjegobrana Ideju za obllk krova i krovni pokrivac
potraziti u tradiocionalnoj arhitekturi i prilagoditi savremenim matenjallma i tehnologijama.
Snjezne padavine se moraju uzeti u obzir ne samo u smislu opterecenja nego i u pogledu
ostalih efekata nagomilavanja snijega. Kosinom krovova, snjegobramma odstojanjem |
orjentacijom objekata obezbijediti maksimalno smanjivanje nagomllavanja snijega i formiranja
kriti€nih tataka (na pjesackim komunikacijama, ulazima i sl) | obezbijediti koridore za
nesmetano &iscenje.

Mnogo dobrih primjera planinske arhitekture kombinuju razli¢ite zavréne obrade zidova, koje se
mijenjaju od prizemlja do krova objekta. Postament objekta mora stvoriti snaznu vezu sa
terenom po principu tradicionalne planinske kuce u Crnej Gori - "kamen na zemilji i drvo na
kamenu”.

Karakteristicni elementi objekata (masivni postament, raspored pynih povrsina i otvora na
fasadi, nagibi krovova) i upotrebljeni prirodni materijali u korpblnacm sa savremenim
tehnologijama, kao i odabrane boje, moraju biti primijenjeni kaq elementi koji odreduju stil
naselja, na svim objektima kompleksa.

Preporuduje se koristenje kamena kao zavréne obrade za postamente i djelove fasade.

Puno drvo trebalo bi biti zastuplieno u izradi krovnih konstrukcija zg nadstre$nice i kolonade,
okvire prozora i vrata itd. Drveni elementi takodje mogu biti kori§¢enj u kombinaciji sa kamenom
i bojenim povrdinama na fasadi. Pazljivo odrediti odnos bojenih fasadnih povrsina u odnosu na
oblozene kamene i drvene povrsine. B

Obrada enterijera mora biti u skladu sa tipom objekta uz upotrebu prirodnih materijala.
Osvjetlienje ne bi trebalo da bude nametljlvo Potrebno je osvljethtl samo odredjene bitne
djelove fasade u cilju naglasavanja volumena i slike naselja. Gdje je moguce, izvori svjetlosti bi
trebali biti zastiCeni i usmjereni. Dizajn svjetiljki mora biti y skiadu sa arhitektonskim karaktierom
koji se zeli postici. .
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8.SAOBRACAJ

PUT DO ZONE ZAHVATA

Okosnicu mreze saobracajnica baznog podrusja planinskog centra ,Kolasin 1450” Cinice
regionalni put Kolasin — Lubnice — Berane.

Kroz zonu zahvata baznog podrugja planinskog centra ,Kolasin 1450”, regionalni put se pruza
po trasi postojeceg lokalnog puta Kolasin — MuSovica rijeka ~ Jezerine.

Put se rekonstruise u smislu eliminisanja svih kriti¢nih tataka. Rekonstrukcijom je potrebno
prilagoditi osovinu i niveletu puta, konstruktivne elemente, kao i Sirinu i nosivost kolovozne
konstrukcije eksplatacionim uslovima u cilju poveéanja sigurnosti i bezbjednosti saobracaja.
Preporu¢ena $irina regionalnog puta je 2x3.0m.

Na kriti¢nim dionicama neophodno je projektovati trecu traku.

Planirana $irina bankine je min. 1.0m, rigola 0.75m i berme 1.0m.

Predvidena ratunska brzina je Vr=60 km/h (u nepovoljim uslovima terena Vr=30 km/h)
Maksimalni uzduzni nagib od 7%.

Minimalni polupre&nik horizontalne krivine je Rmin= 40m, min R konveksnog preloma je 500m,
a konkavnog 700m. Slobodna visina je 4.70m.

Prilikom projektovanja ovog puta moguce su izvjesne korekcije u odnosu na zadate parametre,
ukoliko planirani put nije moguce izvesti po propisanim elementima zbog prostornih uslova,
zastite Zivotne sredine, tehnickih, ekonomskih, ili drugih razloga.

SAOBRACAJNICE U ZONI ZAHVATA

Na Regionalni put Kolasin — Lubnice — Berane se oslanja interna mreZa saobracéajnica. Sirina
kolovoza ovih saobracajnica je 2x2.75m sa obostranim trofoarom &irine 1.5m. Sirina kolovoza
pristupnih saobraéajnica u zoni vila iznosi 5.5m.

Osovina saobraéajnice i orjentacione kote raskri¢a definisane su koordinatama tacaka, koje su
date uz graficki prilog “Saobracaj “.

Planirani poprecni profili saobraéajnice, prikazani su na istom grafitkom prilogu.

Prije izrade Glavnog projekta potrebno je izvrsiti geodetsko snimanje u razmjeri 1:250, te
uzduzne profile saobracajnica prilagoditi terenu i okolnim objektima uz obavezno postizanje
poduznih i popre¢nih nagiba, potrebnih za odvodenje atmosferskih voda.

Prilikom nivelisanja ovih saobracajnica potrebno je uzeti u obzir specificnost terena.

Pri nivelisanju trasa u padinama treba obezbjediti sledeée;

.-poduZni nagibi treba da su u granicama dopustenih propisa (preporuka je max

7% za regionalni put, a 10% za interne saobracajnice);

-potrebno je obezbjediti pristupaénost zonama ili objektima,;

.-da se svi radeni djelovi brda oplemene i dovedu na nivo okoline;

.-da se pri vodenju nivelete vodi ratuna o moguénosti prilatenja planiranim garazama na
pojedinim etazama objekata.

Prilikom projektovanja saobracajnica u baznom podruéju predvidjeti denivelisano ukrstanje istih
sa planiranim ski stazama.

Neophodno je sprovoditi mjere odrzavanja, zastite i sanacjje cjelokupne saobracajne mreze u
svim uslovima eksplatacije.

Radijuse krivina u raskrsnicama prilagoditi posto;ecem stanju poétujucu pri tom propise i
orjentaciono date radijuse na graﬁékom prilogu “ Saobracaj “

Oivi¢enje kolovoza prema trotoarima i zelenim povr§|nama prOJektovatl iviEnjacima

20/24cm (24/24cm) od bijelog betona MB 50.

Na svim pjeSackim prelazima i na ulazima u objekte treba izvesti obarene ivi¢njake

shodno vaze¢im propisima.

Kolovoznu konstrukciju saobracéajnice dimenzionisati za o¢ekivani saobrac¢aj zastorom od
asfalta shodno rangu saobracajnice, opterecenju i strukturi vozila kaja ¢e se njome kretati.
Trotoare uraditi od betona MB 30, kamena ili prefabrikovanih betonskih elemenata.
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Odvodnjavanje kolovoznih povrsina rijesiti slobodnim padom povrSinskih voda u sistem ki$ne
kanalizacije. ‘

Planirati izgradnju osvjetljenja za predmetnu saobraéajnicu.

Planirati posebne niSe za kontejnere za smece van kolovoza.

Saobracajnu signalizaciju projektovati saglasno propisima i standardima koji reguliSu ovu oblast.
Na raskrsnicama treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno standardima JUS U .
A9 201 202.

Saobracajno rieSenje - geometriju saobracajnice raditi na osnovu grafickog pnloga gdje su dati
svi elementi za oblljezavanje koordinate ukrsnih taaka, tiemena krlvlna radijusi krivina, radijusi
na raskrsnicama i popreéni profili.

Prilikom izrade Glavnog projekta saobra¢ajnica moguca su manja odstupanja trase u smislu
uskladivanja sa postoje¢im stanjem.

Tehni¢ka dokumentacija za izgradnju predmetne saobraéajnice treba da sadrZi sve prema
Pravilniku o sadrzini tehni¢ke dokumentacije.

Svi djelovi tehnitke dokumentacije moraju biti medusobno usagladem

Projektnu dokumentaciju za izgradnju predmetne saobracajnice raditi 1 svemu prema ovim
uslovima, uslovima pribavljenim od nadleZnih preduzeéa i uslovima od strane Ministarstva
saobra¢aja, pomorstva i komunikacija, kao i u skladu sa normativima i standardima koji se
odnose na ovu oblast, a shodno zakonu o uredenju prostora i |zgradnjl objekata. ( ,SI. List
RCG", broj 51/08).

Napomena Kote saobraéajnica su orijentacione. Taéne kaote ¢e se odred|t| prilikom izrade
glavnih projekata istih.

SAOBRACAJ U MIROVANJU
Parkiranje treba rijesiti u okviru sopstvene urbanisticke parcele objekata u funkciji planiranih
namjena, shodno normativima datim u slijededéoj tabeli:

VILE SA APARTMANIMA 7__1PMza 1 aparman
HOTEL | TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) | 2. 1 PMna 6 lezaleva (3 sobe)
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT 3. 1 PMna 100 m2 bto povrsine
UGOSTTTELISKI OBEK 1 4.1 PMna 4 sioiice
TRGOVINSKI “KOMERCIHALNI SADRZAN 5.1 PM na 80 m2 brulo povrsine

Parkiranje je potrebno rijesiti u okviru sopstvene parcele kao povrinsko, u samom objektu na
nekoj od etaza ili u podzemnoj gara2| uzimajuéi u obzir niveletu prlstupne saobracajnice, kao i
arhitektonsko-konstruktivno rijeSenje objekta.

PJESACKE KOMUNIKACIJE

Sistem pjesackih komunikacija se sastoji od trotoara uz saobracajnice i poplo¢anih povrsina
ispred objekata, kao i uredenih samostalnih pjesackih staza Ciji je sematskl prikaz dat na
grafickom prilogu.

Samostalne pjeSacke staze se trasiraju po slobodnom teranu prateé| konfiguraciju terena.
Velike denivelacije terena je potrebno savladati serpentinskim naélnom vodenja staza ili
stepenicama. Na posebno atraktivnim djelovima staza potrebno je postavm uredene vidikovce i
odmorjsta sa prate¢om infrastrukturom.

Zastori pjeSackih komunikacija su od kamena, betona, granita ili od drugih autothonih
materijala, odnosno od elemenata izradenih od pomenutih materijala.

Materijalizacija sasmostalnih staza mora biti od prirodnih materijala (zemljane staze, poplotane
kamenom, utabana zemilja itd.).

Orjentacioni plozaj pje$ackih komunikacija dat je u grafickom prilogy “Saobracaj“.

girina pjesackih staza je od 1-2.5m. '

Realizacija pje$ackih komunikacija moze biti fazna.
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BICIKLISTICKE STAZE

Specifi¢nost prirodnih i ambijentalnih ljepota, kao i veliéina prostora zone pogoduje razvoju
biciklizma kao posebne turisticke i rekreativne ponude.

Shodno tezini staze potrebno je predvidjeti: staze za rekreativny vpznju, koje prate izohipse
kako bi se izbjegli vec¢i nagibi i staze za sportski biciklizam ~ mountain bike sa odredenim
preprekama, predvidene za fizitki spremnije bicikliste. Trase ovih staza mogu da prate
postoje¢e pjeSacke staze, markirane planinske staze ili slabo o'pgefreéene kolske i pje§acko
kolske puteve. Sve staze je potrebno povezati sa mrezom planinskh staza u cilju valorizacije
cjelokupnog podruéja Bjelasice.

Sve staze na odredenim odstojanjima treba da imaju odmorlérta opremljena potrebnim
sadrzajima (info-punkt, punkt za prvu pomo¢, punkt za osvjeZenje i sl) i vidikovce. Na
vidikovcima i odmoriétima je dozvoljena izgradnja nadstre$nica od prirodnih materuala
Materijalizacija staza mora biti od prirodnih materijala i u skladu sa propisima iz ove oblasti
(zemljane staze, poplofane kamenom, utabana zemljana podioga za biciklisti¢ke staze itd.).
Napomena: Prilikom izrade glavnih projekata planiranih ulica, parkinga i pjeSackih

staza, moze doéi do izvesnih korekcija u odnosu na zadate parametre u planu.

9.PEJZAZNA ARHITEKTURA

Obaveza investitora je da, prije izrade projektne dokumentacije, izvr§i analizu zelenila, metodom
pejzazne taksacije, kako bi se saduvala vrijedna vegetacija i dale preporuke za eventuaino
presadivanje kao i za novo pejzazno oblikovanje lokacije.

Zelene povrsine uz turizam

(zelene i slobodne povrsine hotela, vila i apartmana)

PejzaZno uredenje uskladiti sa predionim specifi¢nostima kako ekoloskim tako i ambijentalnim.
Pri planiranju smjestajnih i usluznih objekata ski rizorta, voditi raéuna o0 uslovima koje diktiraju
postojeée Sumske sastojine odnosno njihovi djelovi u zoni baznog naselja kao i postojece grupe
drveéa. Optimalnim uklapanjem izgradenih struktura u ambijent, o&uvati visok stepen
ozelenjenosti parcela odnosno visoku zastupljenost zrelih stabala. Clsta sjeCa stabala nije
dozvoljena.

Slobodne i zelene povrsine oblikovati u skladu sa zahtijevima turisti¢ke ponude na nacin koji
oslikava postojeci izgled predjela. Kroz pejzazno uredenje omoguditi sadejstvo prirode i
izgradenih struktura.

Radi zastite vodotoka oguvati postoje¢u vegetaciju uz potok kao zaétitni pojas koji ima i
estetsko-vizuelnu vrijednost. ‘

Nakon postavljanja podzemne instalacije (vodovod, kanalizacija, elektro i telekomunikacioni
vodovi) obavezna je obnova unistenog biljnog pokrivaca.

Projekat saobracajnica uraditi u skladu sa studijom valorizacije éumskog fonda u pojasu
planiranih trasa i tako obezbijediti o¢uvanje kvalitetnih stabala.

PjeSaCke staze prilagoditi karakteristikama terena i uklopiti in u pejzaz. Prilikom njihove
izgradnje, takode je potrebno maksimalno oCuvati postojede rastinje.

Pnpadajuéa zelena odnosno slobodna povrsina po jednom leZaju iznasi: 100m2 u objektima sa
5 2vjezdica, 80 m2 u objektima sa 4 zvjezdice i 60 m2 u ohjektima sa 3 zvjezdice.

Smjernice za uredenje:

- povezivanje zelenih povrs$ina u jedinstven sistem sa pejzaznim okruZenjem

- maksimalno o€uvati postoje¢e drvece, a novoplanirane objekte inkorporirati izmedu postojecih
grupacja i pojedinaénih stabala drve¢a

-o€uvati prirodnu konfiguraciju terena

- koristiti isklju€ivo autohtone biljne vrste
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- zasade kompoziciono rjeSavati u slobodnom stilu podrazavajuéi priradne forme iz okolne
vegetacije. Sadnju vrSiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama

- obzbijediti potrebnu osun&anost objekata

- predvidjeti $etaliste, platoe, trgove i sistem pjeSackih staza

- platoe i druge zastrte povrsine zasaditi soliternim stablima ili manjim grupama drveca. Sadnju
vrsiti u zelenim trakama, u otvorima za sadnice u zastoru ili u dekorativnim posudama

- kod zatravljivanja manjih degradiranih povrsina, melioracione radove vrsiti uz bez razoravanja,
sa umjerenom upotrebom vjestackih dubriva uz primjenu autohtonih trava

- objekte parterne arhitekture projektovati u skladu sa pringipima arhitektonskog naslijeda, sa
autenti€énim (kamen, drvo) i tehni¢ki prilagodenim modernim materijalima

- staze raditi od prirodnog materijala — preporuéuju se travnati zastori a pragovi i iviénjaci od
kamena ili od drvenih oblica / poluoblica

- na platoima i duz staza postaviti klupe i potrebni mobilijar prilagoden planinskom ambijentu i
planiranim sadrZajima

- predvidjeti postavljanje informativnih tabli od prirodnog materijala (drvo, kamen)

- ogradivanje vrsiti sa niskim drvenim/kamenim ogradama u skladu sa lokalnom arhitekturom

- koristiti $kolovane sadnice iz obliznjih rasadnika.

Zelene povrsine poslovnih objekata — ski servisa

Zelene povrsine uz objekat ski servisa imaju dekorativno-estetsku funkciju i vaznu ulogu
u uspostavljnju kontakta sa korisnicima usluga. Koristi se i kao mjesto za kraci odmor
posjetilaca. '

Kompoziciono i koloritsko rjeSenje treba da doprinese stvaranju prijatne sredine. Glavne
prilaze rjeSavati parternim zelenilom sa dekorativnim vrstama niskog i poleglog Zbunja i
perena. Preporucuje se formiranje alpinuma.

Objekte parterne arhitekture (staze, platoe, stepenista) projektovati od prirodnog
materijala (trava, drvo, kamen) u skladu sa principima arhitektonskog naslijeda. Prostor
opremiti funkcionalnim mobilijarom. Informativne table raditi od prirodnog materijala
(drvo, kamen).

10.ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Predvida se da potrebe za elekri¢tnom energijom ove ski zone iznose 2.058,57 kVA, s tim da se
potrebe za toplotnu energiju tj. grijanje,topla voda i kuvanje ne obezbeduje pomocu elektricne
energije.

Za ovaj zahvat predvidene su dvije nove trafostanice NDTS 10/0,4 kV, 2x630 kVA (oznake na
crtezu br.11i 2).

Za ovaj zahvat se kao $to je naprijed navedeno, predvidene su dvije nove trafostanice, a ukoliko
se ukaze potreba ugradeni transformatori mogu se zamijeniti sa transformatorima snage 1000
kVA. '

Planirano je da se toplotna energija obezbeduje planiranom toplanom kapaciteta Po=10MW(t)
na biomasu i Pd =2MW(t) na te¢ni naftni gas ili na drugi adekvatan tehnoloski nacin.

Predvidene trafostanice TS 10/0,4 KV su tipa NDTS 10/0,4kV sa tipiziranom opremom, u skladu
sa “Tehni¢kim preporukama EPCG-TP1-b: Distributivna transformatorska stanica donesenim od
strane Sektora za distribuciju-Podgorica Elektroprivrede Crne Gore, A.D.- Niksi¢) . Sastoje se
od 10 kV postrojenja, transformatora snage i 0,4 kV postrojenja. Transformatori su trofazni uljni,
ispitan prema vazeé¢im JUS.N.H1.005, sa ili bez konzervatora, sa moguénoséu termickog

Sirenja ulja, bez trajne deformacije suda.

Napajanje planiranih trafostanice predvidjeti sa planirane TS 35/10kV 2x8 MVA “Jezerine” koja
se nalazi u Il podcjelini zahvata PPPN Bjelasica Komovi.
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Planirane trafostanice 10/0.4kV priklju¢iti na elektroenergetsku mrezu 10kV, jednodilnim
kablovima tipa XHP —~ A presjeka koji odgovara optereéenju, ili drugim tipom ako to bude
zahtijevala nadlezna Elektrodistribucija, a na grafickom pnlogu elektroenergetlke prikazane
samo trase 10kV kablova .

*Napomena

Ukoliko se ukaze potreba, dozvoljeno je, uz saglasnost nadlezne Elektrodistribucije, popre¢no
povezati neke od postojecih trafostanica sa susjednih zahvata sa trafostanicama iz zahvata ove
ski-zone.

U sklopu projektne dokumentacije za planirane trafostanice TS 10/0,4kV treba obraditi NN
mreZu za napajanje objekata ovog zahvata i to podzemnim kablovima .

Tip i presjek 1kV kablova za napajanje objekata i javne rasvjete usvojice se nakon pribavljanja
svih potrebnih podataka i uslova prikljusenja nadlezne elektrodistribucije.

Koridori za kablovske vodove sekundarne infrastrukture 0,4kV su predvideni iskljucivo na javnim
povrsinama (trotoari) usaglaseno sa ostalim podzemnim instalacijama i zelenilom.

Osvetlienje saobradajnica i parkinga rijesice se u sklopu rie$enja uredenja kompleksa.

Izgradnja 10kV kablovske mreze

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dubine 80 cm, a 8irine na dnu 40 cm (za jedan
kablovski vod u rovu).

Na dionici trase kablova, ispod kolovoza saobracajnice - prilaza, kablovi se polazu kroz
kablovsku kanalizaciju. Kablovska kanalizacija se izraduje od plasti¢nih cijevi pre¢nika _110mm
standardne duzine 10 metara, sa odgovarajudim kablovskim pribarom (odstojnim drzacima,
gumenim prstenovima za spajanje cijevi itd). Mjesta prelaza saobracajnica su oznacena na
prilogu Planirano stanje. Na svim prelazima 10 kV kablovskih vodava, predvidjeti i odgovarajuéi
broj PVC cijevi istog presjeka za prolaz niskonaponskih kablova.

Broj PVC cijevi ée biti odreden projektima trafostanica.

Ukoliko to zahtjevaju tehnicki uslovi strucne sluzbe nadlezne ED, zajedno sa kablom (na oko 40
cm dubine) u rov poloziti i traku za uzemljenje, FeZn 25x4 mm,

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznagavaju kabl u rovu, promjenu pravca
trase, mjesta kablovskih spojnica, potetak i kraj kablovska kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja
ili paralelna vodenja kabla sa drugim kablovima i ostalim podzemnim instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastitnim
mjerama omoguditi odvijanje pjeS$atkog i motornog saobraéaja.

lzgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mreze i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz kori$¢enje kablova
tipa PPOO (ili XPOD, zavisno od mjesta i nacina polaganja), ukoliko struéna sluzba nadlezne ED
ne uslovi drugi tipa kabla. MreZe predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.

Sto se tice izvodenja niskonaponskih mreza i vodova, primjenjuju se uslovi ve¢ navedeni pri
izgradnji kablovske 10 kV mreze.

Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri pro;ektovanju i izgradnji prikljucka objekata
na niskonaponsku mrezu definisani su Tehni¢kom preporykom TP-2 Elektroprivrede Crne Gore.
Pri polaganju kablova voditi rauna da sva eventuaina ukrgtanja, priblizavanja ili paralelna
vodenja kablova sa drugim podzemnim instalacijama budu izvedena Y skladu sa vazecim
propisima i preporukama.

» Medusobni razmak energetskih kablova niskog napona ne smije biti manji od 7 cm,pri
paralelnom vodenju, odnosno 20 cm pri medusobnom ukrftanju.
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* Kod paralelnog polaganja 10 kV kablova sa niskonaponskim kablovima, isti moraju biti
odvojeni opekama, a minimalni medusobni razmak mora iznositi 10 cm.

« Pri ukrstanju energetskih kablova istog ili razli¢itog naponskog nivoa razmak izmedu
energetskih kablova treba da iznosi najmanje 20 cm.

* Nije dozvoljeno paralelno vodenje kabla ispod ili iznad vadovodne il kanalizacione cijevi (osim

pri ukrstanju). Horizontalni razmak izmedu kabla i vodovodne ili kanélizacione cijevi treba da
iznosi najmanje 0, 40 m.

* Pri ukrstanju kablovi mogu biti polozeni ispod ili iznad vodovodne ill kanalizacione cijevi, uz
rastojanje od 0, 3 m.

* Ukoliko ovi razmaci ne mogu biti postignuti, tada energetski kabl treba poloZziti kroz zastitnu
cijev.

« Pri paralelnom vodenju kablovskog sa telekomunikacionim kablom najmanji dozvoljeni
horizontalni razmak iznosi 0, 5 m.

* Ukrstanje energetskog i telekomunikacionog kabla izvesti uz medusobni razmak od 0,50 m, s

tim sto se energetskl kabal polaze ispod telekomunikacionog kabla. Ugao ukrétanja treba da
bude blizi 90 °, ali ne manje od 45 °

* Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od najmanje 30
cm. Ako pored zgrade postoji trotoar onda kabal mora da bude van trotoara.

lzgradnja spoljnjeg osvetljenja
Izgradnjom novog javnog osvjetljenja otvorenog prostora i saobraéajnjca oko kompleksa

obezbjediti fotometrijske parametre date medunarodnim preporukama (preporuke CIE).

Kao nosace svetiljki koristiti metalne dvosegmentne i trosegmentne stubove, predvidene za
montaZzu na pripremijenim betonskim temeljima, tako da se po potrebi mogu demontirati, a
napajanje javnog osvjetlienja izvoditi kablovski (podzemno), uz primjenu standardnih kablova
(PP 00 4x25mm2; 0,6/1 kV za uli¢no osvjetljenje i PP 00 3(4)x16mm2; 0,6/1 kV za osvjetljenje u
sklopu uredenja terena). Pri projektovanju instalacija osvjetlienja u sklopu uredenja terena oko
planiranih objekata poseban zna¢aj dati i estetskom izgledu instalacl]e osvjetljenja.

Sistem osvjetljenja treba da bude cjelonoc¢ni. Pri izboru svetiljki vodm racuna o tipizaciji u cilju
jednostavnijeg odrzavanja.

Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvjetlienja, pri radnom rezimu, moze biti 5%.
Kod izvedene mstalacue moraju biti u potpunosti primjenjene mjere zastite od elektri¢tnog udara
(zastita od direktnog i indirektnog napona). U tom cilju, mora se izvesti polaganje zajedni¢kog
uzemljivata svih stubova instalacije osvjetljenja, polaganjem frakg Fe-Zn 25x4 mm i njenim
povezivanjem sa stubovima i uzemljenjem napojnih trafostanica. Obezbjediti selektivnu zastitu
kompletnog napojnog voda i pojedinih svetiljki. _

Obezbjediti mjerenje utroSene elektricne energije. Komandovanje ukljuenjem i isklju¢enjem
javnog osvjetljenja obezbjediti preko uklopnog sata ili foto ¢elije.

Za polaganje napojnih vodova vaze isti uslovi kao i kod polaganja ostalih niskonaponskih
vodova.

11. Faze realizacije

Preporuka je izrada jedinstvenog Idejnog rje$enja za kompleks u cjellnl a na osnovu ovih
Urbanisti¢ko tehnickih uslova.

Planom je predvidena fazna realizacija u okviru predmetng lokacije. P|an obavezuje, u okviru |
faze, potetak realizacije izgradnjom hotela, dok se ostale faze mogu prilagoditi potrebama
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investitora. Faze je moguée poceti i istovremeno u skladu sa potrebama investitora, fizibilno$¢u
projekta i odrZivosti investicije. Plan obavezuje i izgradnju primarne infrastrukture u skladu sa
fazama realizacije projekta. Infrastrukturna opremljenost lokacija mora pratiti izgradnju turisti¢kih
kapaciteta po fazama. ‘

12. Ostali uslovi

I Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona Q geolosklm istraZivanjima
(“Sluzbeni list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih [strazwama

Il Pri izgradnji objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom
nadleznog ministarstva, shodno ¢lanu 8. Zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG",
br.79/04).

Il Prilikom izrade tehnicke dokumentacije moraju se postovati siede¢e preporuke EPCG:
-Tehni¢ka preporuka za prikijuéenje potro$ata na nlskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje);

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

-Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja

-Tehni¢ka preporuka TP- 1 b- Distributivna transformatorska stamca DTS EPCG 10/0.4 KV.
Tehni¢ke preporuke dostupne su na sajtu EPCG

IV Proracune raditi na VIl stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Za potrebe proracuna
koristiti podatke Hidrometeoroloskog i seizmickog zavoda o kllmatsklm i hidrometeoroloskim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

V Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu da Zakonom o zastiti
i spasavanju (,Sluzbeni list CG“br 13/07, 05/08) i Pravllnskom o0 mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list CG*,br 8/93).

VI Shodno ¢&lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list CG",br 79/04), pri izradi tehnitke
dokumentacije predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim
zadatkom. '

Vil Potrebno je obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima sa posebnim potrebama. Kretanje
lica sa posebnim potrebama omoguditi projektovanjem oborenih |V|cnjaka na mjestu pjesackih
prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine,
bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina.

Napomena: Do podnoS$enja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole investitor je duZan da
reguli$e imovinsko-pravne odnose.

Sastavni dio ovih uslova su graficki prilozi iz plana kao i uslovi od nadleznih institucija i to:
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- Uslovi za izgradnju pretplatni¢kih komunikacionih kablova, = va za kablovsku
distribuciju i zajednic¢kog antenskog sistema objekta, br.0404-: 711/2 od 21.06.2013.god.
izdati od Agencije za elektronske komunikacije i postansku ejatnost

Misljenje o potrebi sprovodenja postupka procjene uticaja n. "' sotnu sredinu, br.UPI-
695/2 od 13.06.2013.god., izdato od Agencije za zastitu Zih = sredine

Saobracajno tehnicki uslovi broj 03-1768/2 od 24.06.2013, -* - he izdati oc ™ =~ ‘cije za
saobraca;

Saobracajno tehnic¢ki uslovi broj 05-239/up od 19.06.2013. , dine izdati od Sekretarijata
za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i za&ti** %jvotne sredine, ' ™ stina
Kolasin

- Vodni usiivi br. 05-240/up-2 od 25.06.2013.godine izdati n¢ !5, retarijata za L. e ¢ 2nje
prostora, komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne : " ne, Opstina Kolasin

- Tehnicki uslovi broj 167/2 od 12.07.2013.godine, izdatiod - .,.ogPre:- 2a,' . lovod
i kanalizacija”, Kolasin

Koordinator odsjeka O NA Y TR
za drzav| § slanska dokumenta arief gy o L6
Steva & idovié ‘

Obradila
Nevena Dakovic
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