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2. OPIS LOKACIJE

Lokacija na kojoj se planira izgradnja Skladisnog objekta sa pripadaju¢om administracijom objekta
nalazi se na podruc¢ju Gornje Gorice pored magistralnog puta Podgorica - Danilovgrad, odnosno na
dijelu urbanisticke parcele UP 393, koju ¢ini katastarska parcela br. 213/1, KO Donja Gorica, u zahvatu
Izmjena i dopuna DUP-a ,,Gornja Gorica 2” - zona A, Podgorica.

Povrsina dijela urbanisticke parcele UP 393 iznosi 1840,21 m?.

Geografski polozaj lokacije objekta u Podgorici dat je na slici 1, a na slici 2 prikazana je lokacija objekta
sa uzom okolinom.
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Slika 2. Lokacija objekta (oznacena strelicom) sa uzom okolinom




Teren lokacije je ravna pjescano-zemljana povrsina na kojoj nema objekata.

U morfoloskom pogledu sire podruéje lokacije u veéem dijelu odlikuje se strukturnim elementima,
antropogeno izmijenjene-urbanizovane teritorije.

Dominantni morfoloski oblici u uzoj okolini lokacije su pojas zaravljenog tla.

Sire podruéje predmetne lokacije izgraduju glaciofluvijalni sedimenti kvartarne starosti i stijenske mase
gornjo kredne starosti zastupljene u osnovi terena.

Sa hidrogeoloskog aspekta, teren lokacije izgradjuju, uglavnom dobro propusne stijene, intergranularne
poroznosti.

Sa inzenjerskogeoloskog aspekta, lokaciju u povrsinskom dijelu izgraduju u uglavnom sljunkovito-
pjeskoviti materijali mjestimi¢no vezani u kompleksne konglomerate, koji su kre¢njackog i dolomitnog
sastava.

Na osnovu karte seizmicke regionalizacije Crne Gore, teren predmetne lokacije pripada zoni sa
osnovnim stepenom seizmickog intenziteta 8° MCS skale.

Sa pedoloskog aspekta na prostoru lokacije 1 njene okoline prisutno je smede zemljiSte na
fluvioglacijalnom nanosu vrlo plitko.

Sa hidroloskog aspekta teritorija Opstine Podgorica, spada medu bogatija podru¢ja vodom u Crnoj
Gori. Rijeka Moraca je glavni vodotok sireg podrucja. Njemu gravitiraju vode svih drugih povrsinskih
tokova i hidroloskih pojava koje se sijeku na podrucju opstine, kao i dio voda sa podrucja sliva izvan
opstinskih granica. U Podgorici rijeka Moraca se prihranjuje sa desne strane vodama Zete i Sitnice, a sa
lijeve strane vodama Ribnice i Cijevne.

Na lokaciji 1 njenom okruzenju nema stalnih vodenih tokova. Moraca je od lokacije udaljena oko 800 m
vazdusne linije.

Podrucje lokacije i njene okoline snabdijeva se vodom sa gradskog vodovoda.

Sire podrucije karakteriSe submediteranska klinma sa dugim, toplim i susnim ljetima i blagim i kiSovitim
zimama.

Na osnovu raspolozivih podataka HMZ Crne Gore za 2020. godinu za Podgoricu (Statisticki godisnjak
CG, 2021.), srednje mjesec¢ne temperature vazduha na podrucju Podgorice su se kretale od 6,2 °C u
januaru do 28,7 °C u julu. Srednja godisnja temperatura vazduha iznosila je 17,2 °C, i bila je malo manja
u odnosu na 2019. godinu kada je iznosila 17,4 °C.

Maksimalna mjese¢na, prosje¢na koli¢ina padavina bila je u decembru i iznosila je 462 1/m?, a minimaln
u novembru mjesecu i iznosila je 1 1/m’ Prosje¢na godi$nja kolicina padavina je bila 1.498 i bila je
manja u odnosu na 2019. godinu kada je iznosila 1.947 1/m”.

Na predmetnoj lokaciji preovladava vjetar sjevernog i juznog pravca.

Lokacija ne pripada zasticenom podrucju.

Na lokaciji i u njenom neposrednom okruzenju nije zabeljezeno prisustvo tijetkih, prorijedenih,
endemicnih 1 ugrozenenih biljnih 1 zivotinjskih vrsta i njihovih staniSta shodno RjeSenju o stavljanju
pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (,,SL list RCG”, br. 76/006).

Na lokaciji predmetnog objekta i njenom uzem okruzenju nema zasticenih objekata i dobara iz kulturno
istorijske bastine. Groblje u Gornjoj Gorici od lokacije je udaljeno oko 110 m vazdusne linjje.

Parcelu sa juzne strane tangira planirana bulevarska saobracajnica. Duz zapadne i sjeverne ivice parcele
smjestene su pomocne saobracajnice, dok je na isto¢noj strani susjedna parcela.

Okruzenje lokacije sa svih strana pripada relativho izgradenom podruciu gdje su najvise prisutni
individualni stambeni objekti.

Od infrastrukturnih objekata na lokaciji i njenoj okolini pored prilazne saobracajnice, postoji
elektroenergetska i vodovodna mreza, a jedino jos nije izgradena kanalizaciona mreza.




3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Od strane Sekretarijata za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada, Investitoru su izdati
Urbanisticko tehnicki uslovi br. 08-332/21-953 od 04. 08. 2021. godine, za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na dijelu urbanisticke parcele UP 393, koju ¢ini katastarska parcela
br. 213/1, KO Donja Gortica, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a ,,Gornja Gorica 2” - zona A,

Podgorica.

Urbanisticko-tehnicki uslovi dati su u prilogu L.

Zadati parametri UTU-ma 1 ostvareni parametri idejnog rjeSenja projekta prikazani su u tabeli 1.

Tabela 1. Zadati parametri UTU-ma i ostvareni parametri idejnog rjesenja projekta

Urbanisticki paramteri UP 393 Dozvoljeni parametri po UTU | Ostvareni parametri u projektu

Povrsina UP (m?) 1.876,00 1.876,00

Indeks zauzetostl 0,50 0,46

Povrsina pod objektom (m?) 938,00 863,45

Indeks izgradenosti 1,50 1,50

BRGP (m? 2.814,00 2713,87

Spratnost Pr+2 G+Pr+2

Ukupni broj parking mjesta 30 PM / 1.000 m? 76 PM

Funkcionalno rjesenje

Planirani objekat je spratnosti Ga+Pr+2.
Ukupna BRGP objekta iznosi 2745,45 m?.
Objekat je namjene Skladisni objekat sa pripadaju¢om administracijom.

U podrumu bude smjestena podzemna garaza i tehnicke prostorije, na prizemlju 2 poslovna prostora
(bez definisane namjene), prodajno-komercijalni prostor sa sankom i kafe kuhinjom i magacinski
prostor. Na I spratu je predviden magacinski prostor u dvije cjeline, povezan internim stepenistem sa
magacinom na prizemlju, a na II spratu igraonica i caffe sa krovhom terasom.

Ulaz u objekat je predviden ispod natkrivenog dijela na juznoj strani objekta, dok je kolski pristup
ostvaren sa zapadne saobracajnice, odakle se pristupa otvorenom parkingu sa 19 parking mjesta, a

duz zapadne i sjeverne saobracajnice je smjesteno dodatnih 8 parking mjesta.

Sa zapadne saobracajnice se pristupa i kolskoj rampi koja vodi ka podzemnoj garazi sa 49 parking
mjesta, tako daje ukupno sa parking mjestima na otvorenom ostvareno 76 parking mjesta.

Spratna visina podzeme garaze iznosi 3,00 m, dok su spratne visine ostalih etaza 4,50m.

Gradevinska linija je definisana urbanisticko-tehnickim uslovima i kao takva je ispostovana.
Podzemne etaze planirane su tako da zauzimaju vecu povrsinu od povirsine objekta u prizemlju, $to
smjernice iz UT uslova dozvoljavaju.

Krov je kosi, malog nagiba od 7°, pokriven limom.

Povrsine objekta po etazama i ukupna povrsina objekta prikazane su u tabeli 2.

Tabela 2. Povrsine objekta po etazama i ukupna povrsina objekta

Etada Povrsina [m?]
Rb. Neto Bruto
1. Garaza 1.168,80 1.228,81
2. Prizemlje 805,98 863,45
3. I sprat 962,18 1.003,91
4, 1T sprat 805,44 846,51
UKUPNO: 3.742,40 3.942,68

Ukupna neto povrsina nadzemnog objekta iznosi 2.713,87 m’, a bruto 2.573,89 m*.
Ukupna neto povrsina objekta sa garazom iznosi 3.742,40 m?, a bruto 3,942,68 m>.




3D prikaz objekta na lokaciji dat je na slici 4.

Slika 4. 3D prikaz objekta

Konstrukcija 1 materijalizacija

Konstrukcija objekta proizasla je iz namjene objekta, spratnosti i karakteristika terena.

Nosecu konstrukciju uraditi od armiranog betona marke MB30.

Objekat je projektovan u mjesovitom armirano-betonskom prostornom sistemu.

Na svim etazama, a shodno rasponima, projektovana je meduspratna monolitna tavanica, debljine d =
16 cm.

Fundiranje je rijeSeno preko temeljnih traka, debljine 60 cm.

Unutrasnja obrada
Projektom je predvidena kvalitetna i potrebna materijalizacija za zavr$nu obradu prostorija u skladu sa
namjenom prostora i propisima.
Projektom su predvidene sledece obrade:

- spusteni plafoni od monolitnih gips-kartonskih ploca,

- zidovi unutrasnjih prostorija - od gips-kartonskih ploca, gletovani i poludisperzivhom bojom,

- zidovi kupatila - od gips-kartonskih ploc¢a, oblozeni keramickim ploc¢icama,

- podovi unutrasnjih prostorija - oblozeni kvalitetnim keramickim plocicama,

- podovi kupatila i kuhinje - oblozeni kvalitetnim keramickim plocicama,

- terase - obloZeni kvalitetnim keramickim plocicama,

- hodnici 1 stepenista - oblozeni kvalitetnim keramickim ploc¢icama.
Spoljna obrada
Planirano je da fasada bude izvedena po najvisim standardima na polju energetske efikasnosti objekata.
Finalna obrada predvidena je od alubond panela u dvije boje. Preovladavala bi crna boja panela na
vecini objekta, dok bi pojedina polja bila u narandzastoj boji.

Krov je kosi, malog nagiba od 7°, pokriven limom.

Hidroizolacija

Na krovu je predvidena zastita od atmosferskih uticaja obezbjedena krovnim pokrivacem i slojevima
krova, koji stite od svih atmosferskih uticaja. Fasada je zasticena vertikalnom hidroizolacijom od
penjanja kapilarne vlage iz tla, kao i horizontalnom hidroizolacijom preko podne ploce na neophodnim
mjestima.




Termoizolacija
Pri izgradnji objekta primjeniti kriterijum optimalne toplotne zastite. Spoljni zidovi od alubond panela,
debljine d=20 cm, sadrze potrebnu termoizolaciju.

Zastita od poZara

Predvideno je da materijali koji se koriste za izgradnju objekta imaju stepen otpornosti na pozar 60 min.
Sav upotrebljen materijal treba da je dobrog kvaliteta i ugraden na zadovoljavajuéi nacin u

skladu sa vazeéim propisima i standardima koji vaze u ovoj oblasti.

Uredenje terena

Slobodne povrsine lokacije bi¢e kultivisane prema projektu uredenja terena, a sa aspekta ozelenjavanja
akcenat ce se dati na dekorativno-rekreativnoj funkciji zelenila uz koris¢enje autohtonih vrsta.

Instalacije

U objektu su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard objekta ili se to
zahtijeva prema higijensko-tehnickim uslovima i standardima za ovu vrstu objekata.

Napajanje objekta elektricnom energijom predvideno je iz NN mreze podzemnim niskonaponskim
kablom do glavnog mjernog razvodnog ormara (GMRO), a u svemu prema uslovima izdatih od strane
nadlezne Elektrodistribucije Podgorica.

U objektu su predvidene sljedece instalacije jake struje:
- instalacije opSte potrosnje, osvjetljenja 1 klimatizacije i
- instalacije uzemljenja, gromobrana i izjednacenja potencijala.

Projektnom dokumentacijom je predvideno rezervno napajanje pomocu dizel agregata za sigurnosne
sisteme — ventilacija i odimljavanje garaze i stepenista, odrzavanje nadpritiska u tampon zonama kao i
kompletnog osvjetljenja.

U objektu su predvidene 1 instalacije slabe struje kao §to su: SKS-a, IP videointerfonskog sistema,
Sistema detekcije 1 dojave pozara, sistema video nadzora; sistema distribucije TV signala, sistema
ozvucenja i protivprovale.

Sve instalacije ¢e biti uradene prema odgovarajuéim projektima.

U objektu su predvidene instalacije grejanja, klimatizacije 1 ventilacije.

Za prostore u objektu, predviden je split sistem klimatizacije za grejanje prostora u zimskom periodu 1
za hladenje u ljetnjem periodu. Split uredaji su velicine u skladu sa potrebnim rashladnim i grejnim
kapacitetima i kriterjjumom dozvoljene buke u prostorijama.

Za kompletan objekat predvidena je automatska stabilna instalacija za gaSenje pozara - sprinkler
instalacija.

Projektom je rijesena redovna ventilacija garaze, na bazi maksimalno dozvoljenih koncentracija Stetnih
gasova (CO). Sistem redovne ventilacije je uraden tako da moze odsisavati sve Stetne produkte
sagorevanja iz automobilskih motora, ali se moze koristiti i za odsisavanje svih zaostalih gasova i
zaostalog dima nakon gasenja eventualnog pozara.

Nadoknada svjezeg vazduha za ventilaciju garaze je obezbijedena preko posebnih aksijalnih ventilatora
u prostor garaze.

U garazi je predvidena instalacija za detekciju ugljenmonoksida (CO), koja je povezana sa sistemom
ventilacije. Instalacija za detekciju CO (na 50 ppm) se sastoji od centralnog uredaja na koji se povezuju
senzori koji se postavljaju pod plafonom garaze.

Snabdijevanje vodom objekta je predvideno iz gradske vodovodne mreze, prema uslovima izdatih od
strane ,,Vodovod i kanalizacija” d.o.o. - Podgorica.

Snabdijevanje vodom objekta je predvideno iz gradske vodovodne mreze.

Planirani prikljucak na gradsku vodovodnu mrezu je dimenzija DN 100, dok je planirani raspolozivi
pritisaka 3 bara.




U objektu je predvidena i hidrantska koja se vodi zajedno sa sanitarnom mrezom.

Za snabdijevanje mokrih ¢vorova toplom vodom koriste se elektricni akumulacioni i protocni bojleri.
Prije pustanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati 1 dezinfekovati u skladu sa
vazeéim zakonskim propisima.

Prema uslovima izdatim od strane ,,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. - Podogrica, prikljucenje na gradski
kolektor fekalne kanalizacije bi¢e moguc tek po izgradnji kolektora nizvodno od mjesta prikljucenja
planiranog objekta i izgradnje postrojenja za precis¢avanje otpadnih voda.

Kao privremeno rjesenje predvidena je vodonepropusna septicka jama.

Usvojena je septicka jama dimenzija 15,40 x 2,60 x 3,20 m, odnosno V = 128,13 m’.

Praznjenje septicke jame na svakih 15 dana redovno vrsi, odgovarajuéom opremom, pravno lice koje
upravlja javhom kanalizacijom ili lice registrovano za obavljanje ovih poslova.

Instalacija fekalne kanalizacije bie uradena u skladu sa projektnim rjeSenjem. Dimenzije cijevi i
fazonskih komada su planirane prema hidraulickom proracunu.

Nakon zavtSetka radova na montazi kanalizacije, visiCe se njeno ispitivanje na prohodnost i
vodopropustljivost, a nakon montaze sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.

Atmosferske vode sa krova objekata, pomoc¢nu oluénih cijevi skupljaju se 1 posto nijesu opterecene
necisto¢ama, direktno se odvode u upojni bunar.

Atmosferske vode sa manipulativnih povrsina i parkinga, kao i vode od pranja garaze, koje mogu biti
opterecene zemljom, pijeskom i lakim te¢nostima od prisustva kola, prije upustanja u upojni bunar
propustce se kroz separatore gdje Ce se vrsiti njihovo precis¢avanje, odnosno talozenje zemlje 1 pijeska
1 odvajanje lakih te¢nosti (goriva i ulja).

Izbor separatora odgovarajuceg kapaciteta izvrsen je na osnovu hidraulicnog proracuna.

Usvojen je sepatator sa koalescentnim filterom Aco® Oleopator C FST NS40 SF4000.

Upojni bunar takode je projektovati na osnovu hidrauli¢nog proracuna.

Situacioni plan objekta dat je u prilogu II.

Otpad

Otpad se javlja u fazi izgradnje, kao i u fazi eksploatacije objekta.
Otpad u fazi izgradnje

U fazi izgradnje objekta kao otpad javlja se matrijal od iskopa i gradevinski otpad.

Materijal od iskopa bice kontrolisano sakupljan i koristi¢e se za potrebe planiranja i nivelacije terena, a
visak ce izvodac¢ radova transportovati na lokaciju koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi
nadlezni organ gradske uprave.

Grdeviski otpad ¢e se sakupljati, a izvoda¢ radova c¢e ga takode transportovati na lokaciju, koju u
dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ gradske uprave.

Od strane radnika tokom izgradnje objekta generise se odredena koli¢ina komunalnog otpada.
Navedena vrsta otpada nakon priviemeog skladistenja u kontejneru predaje se ovlaséenom
komunalnom preduzecu u Podgorici.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13. i 83/16.) navedeni
otpad se klasira u neopasni otpad.

Otpad u toku eksploatacije

U toku eksploatacije objekata, moze da nastane otpad koji se sakuplja u separatoru i komunalni otpad.
Prilikom precis¢avanja otpadnih voda u sparatoru nastaje mulj i lake te¢nosti 1 ulja. Prema Pravilniku o
klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,SI. list CG” br. 59/13. i 83/16.), otpad se klasira u grupu
opasnog otpada.

Privtemeno deponovanje komunalnog otpada usled boravka zaposlenih, do odnosenja na gradsku
deponiju komunalnim vozilima, bi¢e obezbijedeno u kontejnerima koji ¢e biti potpuno obezbijedeni sa
higijenskom zastitom.




4. VRSTE i KARAKTERISTIKE MOGUCIH UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi
iztade elaborata (,,SL. list CG”, br. 19/19), vrste i karakteristike mogucih uticaja projekta na zivotnu
sredinu se razmatraju u odnosu na karakteristike lokacije i karakteristike projekta, uzimajuéi u obzir
uticaj projekta na faktore od znacaja za procjenu uticaja kojima se utvrduju, opisuju i vrednuju u
svakom pojedina¢nom slucaju, pri tomr vodeci racuna o:

- velicini 1 prostoru na koji projekat ima uticaj, kao $to su geografsko podrucje i broj stanovnika na
koje projekat moze uticati,

- prirodi uticaja sa sapekta nivoa 1 koncentracija emisija zagadujucih materija u vazduhu,
povrsinskim 1 podzemnim vodama, zemljistu, gubitak i ostecenje biljnih i zivotinjskih vrsta i
njihovih stanista, gubitak zemljista i drugo,

- jacini i slozenosti uticaja,

- vjerovatnodi uticaja,

- kumulativhom uticaju sa uticajima drugih postojecih projekata,

- prekograni¢noj prirodi uticaja i

- mogucénosti smanjivanja uticaja.

Sa aspekta prostora, uticaj izgradnje i eksploatacije objekta mjesovite namjene u Gornjoj Gorici na
zivotnu sredinu bice lokalnog karaktera.

Prilikom realizacije projekta do narusavanja kvaliteta vazduha moze do¢i uslijed uticaja izduvnih gasova
iz mehanizacije koja ¢e biti angazovana na izgradnji objekta, kao 1 uticaja lebdeéih ¢estica (prasina) koje
¢e se moze dizati uslijed iskopa materijala, kao 1 uslijed transporta materijala od iskopa.

Prilikom izgradnje objekta oko njega mora biti podignut zastor koji ¢e sprijeciti ugrozavanje okolnog
prostora od moguce pojave prasine.

Imajuéi u vidu da se radi o privremenim i povremenim radovima, procjenjuje se da izdvojene kolicine
zagadujucih materija u toku izgradnje objekta nece izazvati vedi negativan uticaj na kvalitet vazduha na
lokaciji i njenom okruzenju.

Uticaj eksploatacije objekta na vode nece biti znacajan, jer ¢e se u toku eksploatacije objekta sanitarne
vode odvoditi u vodonepropusnu septicku jamu, koja ée se redovno prazniti, dok ¢e se atmosferske
vode sa manipulativnih povrsina i parkinga, kao i vode od pranja garaze, koje mogu biti opterecene
zemljom, pijeskom i lakim tecnostima od prisustva kola, prije upustanja u upojni bunar propustati kroz
separator gdje ¢e se vrsiti njeno preciS¢avanje, odnosno talozenje zemlje 1 pijeska 1 odvajanje lakih
tecnosti (goriva 1 ulja).

Uticaj izgradnje i eksploatacije objekta mjeSovite namjene na okolno zemljiSte se ogleda i u trajnom
zauzmanju dijela zemljista za realizaciju projekta.

Imajudi u vidu veli¢inu zahvata do¢i ¢e do odredenih promjen topografije lokalnog terena.

Buka koja ¢e se javiti na gradilistu u toku izgradnje predmetnog objekta, privremenog je karakteraje sa
najveéim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji.

Povrsina predmetne lokacije sa stanovista flore i faune u ekoloskom smislu ne predstavlja prostor koji
bi za nju bio od velikog znacaja, radi se o pjescano-travnatoj povrsini.

Na predmetnoj lokaciji, ne postoje zastiCene ili osjetljive vrste flore, koja mogu biti ugrozene
realizacijom projekta.

Sa aspekta jacine, negativni uticaji u toku izgradnje i eksploatacije objekta nece biti izrazeni.

Takode, 1 sa aspekta vjerovatnoce pojava negativnih uticaja je mala.

Imajuéi u vidu mjesto lokacije objekta, kumulativni uticaji sa uticajima drugih postoje¢ih projekata
izostati, posto na posmatranom podrucju nema proizvodnih objekata.

Izgradnja 1 eksploatacija skladisnog objekta sa pripadajuéom administracijom namjene nece imati
prekograniéni uticaj.

Na osnovu analize karakteristika postojece lokacije, kao i karakteristika planiranih postupaka u okviru
lokacije, preko mjera za sprecavanje, smanjenje ili otklanjanje Stetnih uticaja moguce je smanjenje
negativnih uticaja na zivotnu sredinu.




5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

U normalnim uslovima rada znacajnih uticaja pri realizaciji i eksploataciji projekta na zivotnu sredinu
nece biti.

Medutim, u toku eksploatacije objekta znacajniji uticaji projekta na zivotnu sredinu mogu se javiti
jedino u slucaju akcidenta.

Posto se radi o izgradnji objekta doéi ¢ée do odredene izmjene lokalne topografije, i zauzimanja
zemljista, ali to nece imati znacajniji uticaj na segmente zivotne sredine.
Nema izmjene vodnih tijela, jer stalnih povrsinskih vodotokova na ovoj lokaciji nema.

Tokom izgradnje objekta, usljed rada gradevinske operative doci ¢e do emitovanja zagadujucih gasova,
buke 1 vibracije, ali to ¢e biti lokalnog karaktera. Nece biti ispustanja opasnih i otrovnih materija. Nece
dolaziti do ispustanja u vazduh neprijatnih mirisa.

Prilikom izgradnje objekta, usljed rada gradevinskih masina do¢i ¢e do povecanja nivoa buke i vibracija,
ali ce ista biti lokalnog karaktera. Emitovanja svjetlosti, toplotne energije i elektro-magnetnog zracenja
nece biti.

Funkcionisanje projekta nece prouzrokovati buku osim rada automobilskih motora, dok vibracija,
emisije svjetlosne i toplotne energije kao ni elektromagnetno zracenja nece biti.

Imajudi u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti depozicija hemijskih i
drugih materija koje bi mogle uticati na zagadenje zemljista i podzemnih voda.

Prilikom funkcionisanja objekta predvideno je da se fekalne vode odvoditi u vodonepropusnu septicku
jamu, koja ¢e se redovno prazniti, dok ¢e se atmosferske vode sa manipulativnih povrsina i parkinga,
koje mogu biti opterecene zemljom, pijeskom i lakim te¢nostima od prisustva kola, prije upustanja u
upojni bunar propustati kroz separator gdje e se vrsiti njeno precis¢avanje, odnosno talozenje zemlje i
pijeska 1 odvajanje lakih tec¢nosti (goriva, masti i ulja).

Tokom izvodenja projekta javice se otpad (materijal od iskopa i gradevinski otpad u toku izgradnje),
koji ¢e biti uredno deponovan, shodno Zakon o upravljanju otpadom ("SL. list CG" br.64/11, 39/16).

U toku funkcionisanja objekta moze nastati opasni otpad u separatoru (mulj 1 lake tecnosti i ulja) i
ukoliko nastane isti ¢e biti deponovan shodno Zakon o upravljanju otpadom ("SL list CG" br.64/11,
39/10).

U toku funkcionisanja objekta nastaje i komunalni otpad koji preuzima nadlezno komunalno
preduzece.

Projekat nece dovesti do vec¢ih socijalnih promjena u demografskom smislu i tradicionalnom nacinu
zivota, iako ¢e u njemu u toku funkcionisanja biti prisutan odredeni broj ljudi.

Lokacija 1 njena okolina nije zasticena po bilo kom segmentu, pa njena cksploatacija ne moze
prouzrokovati $tetne posljedice.

Kako je ve¢ navedeno povrsina predmetne lokacije sa stanovista flore i faune u ekoloskom smislu ne
predstavlja prostor koji bi za nju bio od velikog znacaja, jer se radi o pjescano-zemljanoj povrsini na
kojoj nema biljnih vrsta.

Objekat ¢e imati odredeni uticaj na postojecu komunalnu infrastrukturu, koja se nalazi u okruzenju
lokacije, jer ¢e se povecati postojecu potrosnju vode i elektricne energije, kao i protok saobracaja i
koli¢inu otpada.

Tokom izvodenja i funkcionisanja objekta imajuéi uvidu njegovu veli¢inu do¢i ¢e do odredenog uticaja
na karakteristike pejzaza.

Shodno namjeni objekta, ne postoje znacajniji faktori koji bi kumulativno sa iznesenim uticajima imali
vece negativne posljedice po zivotnu sredinu na ovoj lokaciji ili u njenoj blizini.

Do negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente zivotne sredine
moze dodi u slucaju pojave akcidenta.
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Do negativnog uticaja na kvalitet vazduha u toku eksploatacije objekta moze do¢i uslijed pojave pozara.
Medutim, imajuci uvidu da se u objektu nece odvijati procesi koji kotiste lakozapaljive i opasne
supstance to je vjerovatnoca pojave pozara mala. Sa druge strane u objektu ¢e biti ugraden stabilni
sistem za zastitu od pozara.

Na stabilnost objekta negativan uticaj moze imati pojava jakog zemljotresa. Podruc¢je predmetne
lokacije pripada 8. stepenu MCS skale, zato izgradnja i eksploatacija objekta mora biti u skladu sa
vazeéim propisima i principima za antiseizmicko projektovanje i gradenje u skladu sa Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SL list CG” br. 64/17., 44/18., 63/18., 11/19., 82/20. i
86/22.).

Do negativnog uticaja na kvalitet zemljiSta 1 podzemnih voda moze do¢i uslijed procurivanja ulja i
goriva iz mehanizacije u toku izgradnje objekta. Ukoliko do toga dode neophodno je zagadeno
zemljiste skinuti, skladistiti ga privremeno u zatvorena burad, u zasticenom prostoru lokacije, shodno
Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11.139/16.).

Da se ne bi desile navedena akcidentna situacija, neophodna je redovna kontrola gradevinske
mehanizacije.
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6. MJERE ZA SPRECAVAN]JE, SMANJEN]JE ILI OTKLANJAN]JE STETNIH UTICAJA

Izgradnja 1 eksploatacija skladisnog objekta sa pripadajuéom administracijom, moze biti uzrocnik
degradacije zivotne sredine, ukoliko se u toku izvodenja i funkcionisanja projekta, ne preduzmu
odgovarajuce preventivne mjere zastite.

Za neke uticaje na zivotnu sredinu, koje je moguée ocekivati, potrebno je preduzeti odgovarajuce
preventivne mjere zastite, kako bi se nivo pouzdanosti ¢itavog sistema podigao na jos veci nivo.

Sprecavanje, smanjenje i1 otklanjanje Stetnih uticaja moze se sagledati preko mjera zastite predvidenih
zakonima 1 drugim propisima, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje objekta, mjera zastite u toku
cksploatacije objekta 1 mjera zastite u akcidentu.

Mjere zastite predvidene tehnickom dokumentacijom

Mjere zastite zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz zakonski normi
koje je neophodno ispostovati pri izgradniji i eksploataciji objekta.

Osnovne mjere su:

- Obzirom na znacaj objekta, kako u pogledu njegove sigurnosti tako i u pogledu zastite ljudi i
imovine, prilikom projektovanja i izgradnje potrebno je pridrzavati se svih vazecih zakona i
propisa koji regulisu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace i Evropske) koje su vezane za grani¢ne vrijednosti intenziteta
odredenih faktora kao §to su prevashodno zagadenje vazduha, voda, zemljista i nivoa buke, i dr.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja  propisanih
mjera zastite od strane stru¢nog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosioc projekta i
izvoda¢, o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite zivotne sredine u toku realizacije projekta obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti
za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i preduzimanje mjera kako bi
se odredeni uticaji sveli na minimum:

Osnovne mjere su:

- Izvodac radova je duzan organizovati postavljanje gradiliSta tako da njegovi privremeni objekti,
postrojenja, oprema itd. ne uticu na trecu stranu, odnosno na okruzenje.

- U toku izvodenja radova na iskopu predvidjeti i geotehni¢ki nadzor, radi uskladivanja
geotehnickih uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehnickim sredinama.

- Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angazovana na izvodenju projekta treba da zadovolji
Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014.
god.) prema Direktivi 2004/26/EC).

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravnhom stanju,
sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao 1 eliminisanja mogucnosti curenja nafte, derivata i
masinskog ulja.

- Zavrijeme vjetra i susnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa, radi redukovanja prasine.

- Materijal od iskopa pri transportu na predvidenu lokaciju treba da bude pokriven.

- Redovno prati tockove na vozilima koja napustaju lokaciju.

- Posto se okolo lokacije nalaze objekti prilikom izgradnje objekta okolo njega mora biti podignut
zastor koja ¢e sprijeciti ugrozavanje okolnog prostora od prasine.

- Izvssiti revitalizaciju zemljista, tj. sanaciju okolo objekta poslije zavrSenih radova, tj. ukloniti
predmete i materijale sa povrsina koris¢enih za potrebe gradiliSta odvozenjem na odabranu

deponiju.

- Planom uredenja terena predvidjeti pravilan izbor biljnih vrsta, otpornih na aerozagadivanje.
Formiranje zelenih povrsina okolo objekta je u funkciji zatite zivotne sredine i hortikulturne
dekoracije.
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Mjere zastite u toku redovnog rada objekta

U analizi mogucih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije objekata nece biti vecéih uticaja na
zivotnu sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem veceg broja mjera zastite.

U tom smislu potrebno je:

- Redovna kontrola svih instalacija u objektu.

- Investitor treba da sklopi ugovor sa pravnim licem koje upravlja javnom kanalizacijom ili licem
koje je registrovano za obavljanje ovih poslova za praznjenje septicke jame.

- Redovna kontrola nivoa u septickoj jami i njeno redovno praznjenje.

- Odrzavati kvalitet preciS¢ene otpadne vode na ispustu iz separatora lakih tecnosti i ulja prema
Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda 1 sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,S1.
list CG” br. 56/19).

- Izdvojena goriva i ulja iz separatora kao opasni otpad sakupljati i odlagati u posebnu hermeticki
zatvorenu burad 1 iste skladistiti na prostoru zasticenom od atmosferskih padavina.

- Nosioc projekta je obavezan da sklopi Ugovor sa ovla§¢éenom organizacijom koja ima dozvolu za
upravljanje opasnim otpadom.

- Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje c¢vrstog komunalnog otpada i
obezbijediti sakupljanje i odnosenje otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom
grada.

- Redovno odrzavanje biljnih vtsta i travnatih povrsina koje ¢e biti postovljene shodno projektu o
uredenju prostora.

- Redovno komunalno odrzavanje i cis¢enje objekata i plato radi smanjenja moguénosti
zagadivanja.

Mjere zastite u slucaju akcidenta
Mjere zastite od poZara

Radi zastite od pozara potrebno je:

- Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekta moraju biti atestirani u  odgovaraju¢im
nadleznim institucijama po vazecem Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata i Propisima
koji reguliSu protivpozarnu zastitu.

- Pravilnim izborom opreme i elemenata elektri¢nih instalacija, treba biti u svemu prema Projektu,
odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova, eksploatacije i odrzavanje ne
bude uzrok izbijanju pozara i nesrece na radu.

- Za zastitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih aparata, koji
treba postaviti na pristupa¢nim mjestima, uz napomenu da se nacin koriséenja daje uz uputstvo
proizvodaca.

- Investitor je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

- Pristupne saobracajnice treba da omoguce nesmetan pristup vatrogasnim jedinicama do objekta.

Nosioc projekta je obavezan uraditi Plan zastite 1 spasavanja, koji izmedu ostalog obuhvata nacin obuke
1 postupak zaposlenih radnika u akcidentnim situacijama. Sa ovim aktima, nihovim pravima i
obavezama, moraju biti upoznati svi zaposleni u objektu.

Mjere zastite od prosipanja goriva i ulja

Mjere zastite zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji i eksploatacije
objekta, takode obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti da se akcident ne desi, kao i
preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublazio.

U mjere zastite spadaju:
- Za sva kori$¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovarajuéu dokumentaciju o primjeni
mjera i propisa tehnicke ispravnosti vozila.
- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u ispravhom
stanju, sa ciljem eliminisanja mogucénosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja u toku rada.
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- U koliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta
neophodno je zagadeno zemljiste skinuti, skladistiti ga u zatvorena burad, u zasticenom
prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” 64/11 i 39/106) i
zamijeniti novim slojem.

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjesavace se u okviru Plana zastite
1 spasavanja - Preduzetnog plana.
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7. IZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu Skladisnog
objekta sa priradajuéom administracijom u Gornjoj Gorici u Podgorici, uraden je u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi
izrade elaborata (,,Sl. list CG”, br. 19/19).

Prilikom izrade zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
navedenog objekta, koris¢ena je sledeca:

Zakonska regulativa:

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SL. list CG” br. 64/17., 44/18., 63/18., 11/19.
82/20.186/22.).

Zakon o zivotnoj sredini (,,S1. list CG” br. 52/16173/19).

Zakon o zastiti prirode (,,SL. list CG” br. 54/16 1 18/19).

Zakon o zastiti kulturnih dobara (,,SI. list CG” br. 49/10, 40/11, 44/17 1 18/19).

Zakon o vodama (,SL. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 i 2/17,
80/17, 84/18).

Zakon o zastiti vazduha (,,S1. list CG” br. 25/10, 43/15173/19).

Zakon o zastiti buke u zivotnoj stedini (,,S. list CG”, br. 28/11,01/14 1 2/18).

Zakon o upravljanju otpadom (,,SL. list CG” br. 64/11139/16).

Zakon o komunalnim djelatnostima (,,S1. list CG” br. 55/16, 2/18 1 66/19).

Zakonom o prevozu opasnih materija (,,S. list CG” br. 33/14, 13/18).

Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o
potrebi izrade elaborata (,,Sl. list CG”, br. 19/19).

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i
akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja $tetnih efekata buke (,,SL. list CG”, br. 60/11).

Pravilnik o naéinu i uslovima pracenja kvaliteta vazduha (,,SL. list CG”, br. 21/11 1 32/16).

Uredba o utvrdivanju vrsta zagadujucih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda kvaliteta
vazduha (,,SL. list CG”, br. 25/12).

Pravilniku o dozvoljenim koli¢cinama opasnih i Stetnih materija u zemljiStu i metodama za njihovo
ispitivanje (,,Sl. list RCG”, br. 18/97).

Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda (,,SL. list CG”, 25/19).
Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,SL. list CG”, 52/19).
Pravilnik o kvalitetu 1 sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i1 sadrzaju izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,,SL.
list CG” br. 56/19).

Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,SL. list CG” br. 59/13 1 83/16).

Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,S. list CG” br. 33/13 1 65/15).

Projektna dokumentacija

- Idejno rjesenje izgradnje Skladisnog objekta sa prirpadaju¢om administracijom u Gornjoj Gorici,

Glavni grad Podgorica.
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Crna Gora
Glavni Grad Podgorica
Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj

broj: 08-332/21-953
Podgorica, 04.08.2021.godine

Sekretarijat za planiranje prostora i odriivi razvoj Glavnog grada, na osnovu ¢&lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 087/18 od 31.12.2018, 028/19 od 23.05.2019, 075/19 od 30.12.2019,
116/20 od 04.12.2020), Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Gornja Gorica 2 — Zona A” u Podgorici
(,SluZbeni list Crne Gore — opstinski propisi”, broj 035/18) i podnijetog zahtjeva privrednog drugtva
KIPS GRADNJA DOO Podgorica, izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

ZA I1ZGRADNJU OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI 393, U ZAHVATU IZMJENA | DOPUNA
DETALUINOG URBANISTICKOG PLANA “GORNJA GORICA 2 — ZONA A” U PODGORICI ‘

PODNOSILAC ZAHTJEVA KIPS GRADNJA DOO }

1 | POSTOJECE STANJE

Uvidom u list nepokretnosti broj 1392, konstatovano je sljedece:

Povrdina katastarske parcele broj 213/1 KO Donja Gorica, iznosi 1961,00m?.

Podaci o teretima i ograni¢enjima:

= Ne postoje tereti | ogranicenja.

Naziv nosioca prava:

= Raicevi¢ Zaharija Milan — svojina 1/1.

List nepokretnosti broj 1392 i kopija plana, izdati od strane Uprave za katastar i driavnu imovinu,
Podruéna jedinica Podgorica, su sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnigkih uslova.

2 | PLANIRANO STANIJE

2.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Planirana namjena urbanisti¢ke parcele je: POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE

Povriine za mjeSovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjene koje
ne predstavljaju znacajnu smetnju stanovanju. U okviru zone sa mje$ovitom namjenom planirane su
urbanisti¢ke parcele za izgradnju sledeéih objekata:

= stanovanje i objekti koji ne ometaju stanovanje a koji sluze za opsluZivanje podruéja,

= trgovina, ugostiteljstvo i objekti za smjestaj turista,

= privredni objekti, skladista, stovarista, koji ne predstavljaju bitniju smetnju preteinoj namjeni,
» objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika.
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* Daje se moguénost izgradnje stambenog dijela objekta (nije obavezujuéa) u okviru objekta

mjesSovite namjene ¢ija je povréina ne moje biti veca od 50% ukupnog objekta. Investitor se
mozZe odluéiti za poslovno stambeni objekat ili poslovni objekat.

2.2, Pravila parcelacije — Urbanisti¢ka parcela

Kao osnov za izradu DUP-a posluzila je topografsko katastarska podloga koja je potpisana i ovjerena

od strane nadleinog organa (23.11.2016.).

Ukupan izgradeni prostor, zahvaéen ovim planom, je izdijeljen na urbanisticke parcele, kao osnovne

urbanisticke cjeline. Na grafi¢kom prilogu "Parcelacija i regulacija" graficki su prikazane granice

urbanistiékih parcela.

Regulacija ukupnog zahvata plana po€iva na saobradajnim rieSenjima, koordinatama i drugim

podacima koji omoguéavaju taénost prenodenja na teren.

Ukoliko urbanisti¢ka parcela neznatno odstupa od katastarke parcele moze se izvréiti uskladivanje sa

katastarskom parcelom.

Povrsina urbanisticke parcele 393 iznosi 1.876,00m?

Granica urbanisticke parcele, definisana Je koordinatama prelomnih ta¢aka koje su date na grafickom

prilogu 4 ovih UTU-a.

Precizan podatak, o uéeséu povrsine katastarskih parcela u povrsini urbanisticke parcele, bice

definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzece ovlaséeno za

geodetske poslove, nakon éega je Elaborat neophodno ovjeriti u Upravi za katastar i drfavnu imovinu -

Podruéna jedinica Podgorica.

2.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

* Gradevinska linija na urbanistitkim parcelama na kojima je planirana nova izgradnja, kao i
gradevinska linija dogradnje definisana je u grafi¢kom prilogu.

" Gradevinska linija dogradnje prema susjednim parcelama je na min. 2,0m ili na manju udaljenost
uz prethodnu saglasnost susjeda

" Gradevinska linija podrumske etaZe koja je u funkciji garaZiranja moZe biti na 1,0m od susjedne
parcele ili na manju udaljenost uz prethodnu saglasnost susjeda.

Koordinate prelomnih tac¢aka gradevinske linije date su na grafickom prilogu 5 ovih UTU-a.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povréinu od povréina namjenjenih za druge namjene.

Koordinate prelomnih tacaka regulacione linije date su na grafickom prilogu 6 ovih UTU-a.

Urbanisticke parcele date u grafiékim prilozima mogu se udruZivati u okviru iste namjene ukoliko je to

zahtjev investitora uz postovanje planskih parametara za datu namjenu.

3 PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLIOTRESA, ELEMENTARNIH

NEPOGODA | TEHNICKO TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za
izgradnju objekata u seizmi¢kim podruéjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
reonizacije, a objekte od zajednitkog znaaja raéunati za 1 stepen vige od seizmickog kompleksa.
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehnigkim propisima za
gradenje u seizmi¢kim podruéjima (Sl.list SFRJ br.39/64).




Zastita od pozara

Mijere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:

* postovanjem propisanih rastojanja izmedu objekata razlititih namjena kako bi se sprijetilo Sirenje
poiara sa jednog objekta na drugi, kao i vertikalnih gabarita;

" izgradnjom saobraéajnica propisane $irine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih
parcela i objekata na njima, kao i garazama, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani
saobracajni tok;

® pravilnim odabirom materijala i konstrukcije kako bi se povecao stepen otpornosti zgrade il
poZarnog segmenta prema poiaruy;

" izgradnjom hidrantske mreje sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

" uvlalenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja, osim visokovredne komponentne
uredenja prostora, dobijaju se privremene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju
korisnika prostora i kretanje operativnih jedinica;

® prilikom izrade investiciono-tehnigke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate
zadtite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se defini¥u zone opasnosti od
pozZara i eksplozija), planove zaétite i Spasavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki
hazard posebno i za navedenu dokumentaciju pribaviti odgovarajuc¢a misljenja i saglasnost u
skladu sa Zakonom;

" za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vrsi promet opasnih materija
obavezno pribaviti misljenje na lokaciju od nadleznih organa kako ti objekti svojim zonama
opasnosti ne bi ugrozili susjedne objekte;

* djelovanjem vatrogasnih jedinica opstine Podgorica u vanrednim situacijama (vatrogasnim
ekipama omogucéiti pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim objektima).

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije pridriavati se sljedece zakonske regulative: Zakon o zadtiti i
spasavanju (,SL. Crne Gore” br 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnik o tehni¢kim normativima za
hidrantsku mreiu za gasenje poara (SL.SFRJ , br 30/91), Pravilnik o tehnikim normativima za
pristupne puteve, okretnice i uredenje platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika
od pozara (SI.SFRJ, br.8/95), Pravilnik o tehni¢kim normativima 2a zastitu visokih objekata od pozara (
SL.SFRJ, br. 7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima 2a zadtitu skladista od pozara i eksplozija (
SL.SFRJ, br.24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljve te¢nosti i o uskladidtenju i pretakanju
zapaljivih te¢nosti ( SL.SFRJ, br.20/71 i uskladistenju i pretakanju goriva ( SL. SFRJ, br.27/71), Pravilnik
0 izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ( SL.
SFRJ, br.24/71 26/71).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U odnosu na planiranu namjenu potrebno je u fazi implementacije predmetnog plana sprovoditi gitav
niz legislativnih, planskih, organizacionih, tehni¢ko-tehnoloZkih mera zaltite kako bi se predupredila
eventualna zagadenja.

Zastita Zivotne sredine pre svega podrazumeva postovanje svih propisa utvrdenih zakonskom |
regulativom. U tom kontekstu je, na osnovu planiranih namena na prostoru koji je predmet DUP-a,
dominantno potrebno primenjivati propozicije sledecih zakonskih i podzakonskih akata:

® Zakona o Zivotnoj sredini (,,Slubeni list CG“ broj 48/08, 40/10 i 40/11);

* Zakona o integrisanom spre¢avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,Sluzbeni list RCG”, br.
80/05);

® Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sluzbeni list RCG”, br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11 i
27/13);

® Zakona o vodama(,Sluzbeni list CG“, br 27/07);

" Zakona o zastiti vazduha (,Sluzbeni list CG“, br. 25/10);

" Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG”, br. 28/11);
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* Zakona o upravljanju otpadom (,SluZbeni list CG“, br. 64/11);

* Pravilnika o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,,Sl. list RCG”, br. 75/06);

" Uredbe o zastiti od buke (,Sluzbeni list RCG”, br. 24/95, 42/00);

* Uredbe o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG«, br.
20/07);

Uredbe o klasifikaciji i kategorizaciji povriinskih i podzemnih voda (”’Slugbeni list RCG”, br. 27/07);
Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za isputanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, naéinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja i sadriaju izvje$taja o utvrdenom kvalitete otpadnih voda (”Sluzbeni list RCG”, br.
45/08);

* Pravilnika o emisiji zagaduju¢ih materija u vazduh (,Sluzbeni list RCG”, br. 25/01).

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANIE

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO) - U okviru povréina mjesovite namjene planirane su zelene
povriine poslovnih objekata. U skladu sa namjenom objekata, organizuju se u vidu poluotvorenih,
parterno uredenih zelenih povréina sa poplocanim stazama, platoima i drugim vrtno-arhitektonskim
elementima. Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizacijom povrina
naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne ambijente. Koristiti savremena pejzazno-
arhitektonska rje3enja uskladena sa arhitekturom objekata i karakterom predjela.

Uslovi za uredenje:

® kod isklju¢ivo poslovnih objekat min. 20% povriine parcele mora biti pod zelenilom, a kod
objekata poslovanja i stanovanja min. 30%

® sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto - sbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa
parternim zasadima (travnjaci, pokrivaéi tla, perene, jednogodidnje cvijeée, 3bunasti zasadi,
bordure, Zive ograde)

* uzograde planirati Zive ograde i linearne zasade visokog drveca kao vizuelna barijera od susjednih
sadrzaja

* dui parking prostora formirati drvorede u skladu sa smjernicama datim za ovu kategoriju zelenila

* kod izbora biljnog materijala i kompozicije zasada voditi racuna o spratnosti, ritmu i koloritu kao i
0 vizurama prema fasadama

* dispoziciju zelenila uskladiti sa mjerama energetske efikasnosti u pogledu uticaja na mikroklimu,
za$titu od sunca i vjetra

® izbjegavati Sarenilo vrsta, formi i kolorita

* formirati kvalitetne travnjake otporne na sugu i gaZenje

" koristiti visokodekorativne biljne vrste

® pejzaino uredenje uskladiti sa trasama podzemnih instalacija

® u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i
sl.)

" za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa arhitekturom objekata i ambijentalnim
karakteristikama

® iuskladu sa Opstim uslovima za pejzazno uredenje.

Radi funkcionalnog uredenja prostora oko novih stambenih jedinica mje3ovite namjene moguée je
uredenje u vidu blokova. Da bi se postiglo formiranje osnovnih elemenata bloka neophodno je
povezati tj. udruZiti urb. parcele iste namjene u jedinstven kompleks, pri ¢emu bi se izbjegla
usitnjenost parcela i omogudilo formiranja Blokovsko zelenilo. Blokovsko zelenilo sa prate¢im
sadrZajima predstavljai prijatno mjesto kako za igru djece tako i za miran odmor odraslih.




USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih i zemljnih radova bilo koje vrste na podruéju zahvata naide
na nalaziste ili nalaze arheoloskog znatenja, prema ¢&lanu 87 i €lanu 88, Zakona o zaétiti kulturnih
dobara (SI. List RCG, br. 49/10 , 49/11 i 44/17) pravno ili fizitko lice koje neposredno izvodi radove,
duino je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za
zastitu kulturnih dobara radi utvrdivanja daljeg postupka.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLIIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Kretanje lica sa posebnim potrebama omoguéiti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu
pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne &irine,
bezbjednih nagiba i odgovarajuéom obradom povréina, a sve u skladu sa Pravilnikom o blizim |
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom ,Sluzbeni list Crne Gore“, br.48/13 i 44/15.

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte koji svojom funkcijom
podrazumjevaju prisustvo gradana koji nisu zaposleni u radnim organizacijama. Kroz objekte u kojima
je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica,
pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Rampa za savladavanje visinske razlike do 120cm, u unutradnjem ili spoljadnjem prostoru moze imati
dopusteni nagib do 1:20(5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusteni nagib smije biti do
1:12(8,3%).

Predvidjeti angaZovanije lica sa posebnim potrebama u tehnolokim cjelinama gdje je to moguce.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

* Gradnju do maksimalne spratnosti moguée je izvoditi fazno, a &o treba podriati adekvatnom
tehni¢kom dokumentacijom, svaka faza mora predstavljati arhitektonsku cjelinu.

USLOVI ZA PRIKLJIUCENJE NA INFRASTRUKTURU

9.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetske instalacije objekata projektovati odnosno izvesti prema:

= Pravilniku o tehnickim normativima za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SRJ", broj 28/95);

* Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ",
broj 11/96);

* Jugoslovenskim standardima - Elektri¢ne instalacije u zgradama; Zahtjevi za bezbjednost JUS
NB2741, JUSNB2743 JUSNB2752,

kao i svim drugim vaZecim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata.

Priizradi projekta postovati Tehnicke preporuke EPCG (koje su dostupne na sajtu EPCG):
* Tehnicka preporuka za prikljuenje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje);
= Tehnic¢ka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta.

Mjesto i nacin prikljuenja objekta na elektroenergetsku mreiu odredic¢e, nakon izrade projektne
dokumentacije, struéne sluzbe CEDIS-a.

Detaljne podatke o snabdjevenosti planiranih kapaciteta u zahvatu planskog dokumenta
elektroenergetskom infrastrukturom potrebno je preuzeti iz tekstualnog i grafi¢kog dijela Detaljnog
urbanisti¢kog plana “Gornja Gorica 2 — Zona A”, koji je dostupan na internet stranici Registra planske
dokumentacije:

http://www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=PG.




9.2,

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vaze¢im propisima i
normativima i Tehni€kim uslovima priklju¢enja na gradski vodovod i kanalizaciju, izdatim od
strane “Vodovod i kanalizacija” doo Podgorica, koji su sastavni dio ovih UTU-a.

9.3, Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Prikazano na grafi¢kom prilogu 7 ovih UTU-a.
9.4, Uslovi prikljuéenja na telekomunikacionu infrastrukturu
® Propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije nalaze se na sajtu
http://www.ekip.me/regulativa.;
* Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me.:
" Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture mogué je
preko web portala mp://ekinfrastruktura.ekig.me{ekip/login.fsp.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO GEOLOSKIH, |
10 | HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA
GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije, shodno &lanu 7 Zakona o geoloSkim istraZivanjima “Sl. list RCG”,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 38/11), provjeriti potrebu izrade Projekta geoloskih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborata o rezultatima izvréenih geoloskih istraZivanja.
11 | URBANISTICKI PARAMETRI
Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 393
Povrsina urbanisti¢ke parcele 1.876,00m?
0,50
Indeks zauzetosti * Podrumska etaia ne moZe biti veéa od 80%
povrsine urbanisticke parcele.
Povrs$ina pod objektom 938,00m?
1,50

Ukoliko podrumske i suterenske etaje sluje za
obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuéeg
Indeks izgradenosti saobradaja unutar parcele i kao takve rastere¢uju
javne povriine istih sadriaja, ne ra¢unaju se u bruto
razvijenu gradevinsku povriinu po kojoj se
obra¢unava indeks izgradenosti.

2.814,00m?

U bruto razvijenu gradevinsku povrinu ne
obracunavaju se tehni¢ki servisni prostori
neophodni za funkcionicanje podzemne garaie i
tehnicki sistemi objekata, za razliku od ostalih
funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni
prostori), u skladu sa Pravilnikom o bliZem sadrzaju
i formi planskog dokumenta, ¢lan 111 .

Ukupna bruto gradevinska povrsina
objekta

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora u svrhu
stanovanja, taj prostor ulazi u obrac¢un BGP 100%.

Svi potrebni urbanisticki parametri obracunavaju se u skladu sa “Pravilnikom o blizem sadriaju i
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i




jedinstvenim grafickim simbolima” ,( ,SI. list CG, br.24/10 i i 33/14)“ i Crnogorskim standardom
MESTEN 15221-6.

Maksimalna spratnost objekata P+2

Daje mogucnost izgradnje suterenske ili podrumske etaze.

Podrum je podzemna etaZa Ciji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m, &iji
Je horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijom GLO i ne moZe biti ve¢i od urbanisticke parcele.
Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno nivelisanog
terena oko objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom GL 1.

Tavan je dio objekta bez nadzitka iskljucivo ispod kosog ili luénog krova, iznad meduspratne

konstrukcije posljednje etaZe i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaZa.

® Kota poda prizemlja dozvoljena je do 1, 00m
od iznad kote konacnog uredenogi nivelisanog
Kota poda prizemlja terena oko objekata, u skladu sa Pravilnikom o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumentsa,
¢lan 102 .
Broj stambenih jedinica 11

Parametri za parkiranje odnosno garaiiranje vozila

Planirani kapaciteti za parkiranje projektovani su na bazi slijede¢ih normativa zasnovanih po
normativima Pravilnika o bliZem sadriaju i formi planskog dokumenta, a saglasno stepenu
motorizacije u Podgorici:

* Stanovanje (na 1000 m?) rereeeneenenneene 15 parking mjesta;
= Poslovanje (na 1000 m?) csassninasives SO Parking mijesta;

Pri projektovanju garaza u podzemnim etazama objekata postovati slijedeée elemente:

* horizontalni gabarit podzemne garaze definisan je gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) koja
je udaljena od granice parcele min 1m a ne moZe biti veéi od 80% povrsine urbanisti¢ke parcele,

= Sirina prave rampe po voznoj traci min. 2,50 m

= slobodna visina garaie min. 2,20m, a optimalno 3m (zavisno od namjene objekta i nadina
korisc¢enja prizemlja)

= dimenzije parking mjesta min. 2,3 x4,8 m

= poduini nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Potrebno je obezbijediti najmanje 5% parking mjesta za lica smanjene pokretljivosti.

Parking mjesta na otvorenim parkiralistima upravna na osu kolovoza predvidjeti sa dimenzijama 2,5 x
5,0 m (min. 2,3 x 4,8m).

Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje. Koristiti po
mogudstvu zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu parkinga na svaka tri
parking mjesta zasaditi drvored, uvijek kada uslovi terena dopustaju.

12

Krovovi

» Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne, a daje se moguénost projektovanja ravnog
krova.

13

Mjere zastite koriS$éenjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potro$nje energije i sve izraZenijih zahtjeva za zastitom Covjekove okoline
predlaZu se dvije osnovne mjere: Stednja i koris¢enje alternativnih izvora energije.

Osnovna mjera $tednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava pregrevanje
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dok u zimskom zadriava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi raéuna o |
adekvatnoj veli¢ini otvora vodedi ratuna o mikroklimatskim
uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podrucju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih izvora, kao
$to su energija vode i energija direktnog suncevog zracenja. Treba tediti da se primjenjuju one
energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje ugljendioksida.

14

OSTALI USLOVI

Privredno drustvo koje izraduje tehnitku dokumentaciju i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), obavezno je
tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.).

Privredno drustvo koje vrii reviziju tehnitke dokumentacije i koje ispunjava uslove utvrdene Zakonom
o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.), odgovorno je
za uskladenost tehni¢ke dokumentacije sa izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i Zakonom o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017., 044/18
od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018.,011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.).

Ovi urbanistitko tehnigki uslovi vaze dok je na snazi planski dokument na osnovu kojih su izdati.

Napomena: Za predmetnu urbanisti¢ku parcelu mjerodavne su smjernice DUP-a “Gornja Gorica 2
Zona A” u Podgorici, koji je na dan izdavanja ovih Urbanisticko tehnickih uslova, evidentiran i objavljen
u Registru planskih dokumenata u skladu sa ¢lanom 11 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.201 7, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od
28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019) na sajtu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma,
http://www.planovidozvole.mrt.qov.me/.

|
S, |

15 | PRILOZI
* lzvodi iz grafickih priloga Detaljnog urbanisti¢kog plana “Gornja Gorica 2 —Zona 2” u Podgorici;
* Tehnicki uslovi prikljuéenja na gradski vodovod i kanalizaciju;
* List nepokretnosti broj 1392, KO Donja Gorica;
Kopija plana za katastarsku parcelu broj 213/1 KO Donja Gorica.
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