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Rasprave

Podnosilac Primjedbe 104-169/67: Temple’s Glory 2.9 d.o.0. Podgorica

Primjedbe

Odgovor Obradivaca

S obzirom na veliku povrSinu viasnicke
katastarske parcele koju su u planiranom
rieSenju zauzele namjene saobraca; |
pejzazno uredenije, predlog je da se donje
granice UP5 | UP15 pomijere do granica
katastarskih parcela.

S obzirom na ovakvo stanje namjena
povrsina, predlog je da se poveca spratnost u
zoni A na P+4, a u skladu sa tim da se poveca
| indeks zauzetosti | izgradenosti.

Povrsine nadzemnih garaza u montaznim
objektima ne bi trebalo da ulaze u ukupnu
BRGP jer bi to dodatno ugrozilo iskori§¢enost |
izgradenost ovih parcela.

3.

Primjedba se prihvata! Donje granice UP5 |
UP15 u pomjerene u najvecoj mogucoj mjeri.
Naime, Centralna pjeSacka promenada je
pozicionirana u skladu sa planovima viseg
reda, ali u u skladu sa postoje¢im prirodnim
odlikama terena. Pozicija Centralne pjeSacke
promenade se ne moce promieniti, ali je
Obradivaé, u skladu sa Primjedbom, koridor
centralne pjeSacke promenade suzio u
najvecoj mogucéoj mieri.

Primjedba se ne prihvata! Spratnost u zoni A
i D je definisana planom viSeg reda -
Prostornim planom podrucja posebne
namijene za prostor Morskog dobra i
Generalnim konceptom Velike plaze. Takode,
pomenutim planovima viSeg reda, definisan je
| visok standard od 100m2 zelenila po lezaju,
Sto uslovljava | date indekse zauzetosti |
izgradenosti. Povec¢anjem indeksa zauzetosti |
izgradenosti, ugrozilo bi se postovanje
pomenutih standarda definisanih u planovima
viseg reda. Stoga, Obradiva¢ ne moze
povecati spratnost, kao ni indekse
izgradenosti | zauzetosti.

Primjedba se prihvata! U predlogu plana ¢e
biti definisan predloZeni stav.

Podnosilac Primjedbe 104-169/68: RokSped d.0.0. Podgorica, Altic Group LTD, d.s.d. Podgorica, S Press +, d.o.o.

Podgorica

Primjedbe

Odgovor Obradivaca

—_

w

Povecati koeficijente izgradenosti;

Standard od 100 m2 zelenih povr$ina po
leZaju je neprihvatljiv sa aspekta ekenomske
opravdanosti;

Definisani broj leZaja je izuzetno mali;
Standard od 100 m2 bruto povrSine po lezaju
je takode ekonomski neopravdan;
PredloZena spratnost bi trebalo da se poveca
na P+6;

Gradevinsku liniju pozicionirati na 10m
udaljenosti sa svake strane;

Produziti saobracajni priklju¢ak ka jugu;
Korigovati granice UP tako da se Sto viSe
poklapaju sa granicama katastarskih parcela.

Primjedba se ne prihvata! Prostornim
planom podruéja posebne namjene za prostor
Morskog dobra i Generalnim konceptom
Velike plaze definisan je visok standard od
100mz2 zelenila po lezaju, $to uslovljava | date
indekse zauzetosti | izgradenosti. Povecanjem
indeksa zauzetosti | izgradenosti, ugrozilo bi
se postovanje pomenutih standarda
definisanih u planovima viSeg reda. Stoga,
Obradiva¢ ne moze povecati indeks
izgradenosti.

Primjedba se ne prihvata! Prostornim
planom podrucja posebne namjene za prostor
Morskog dobra i Generalnim konceptom
Velike plaZe definisan je visok standard od
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100m2 zelenila po leZaju. Kao Obradivaé
plana detaljne razrade, nismo u moguénosti
da promjenimo predmetni standard za
zelenilo.

3. Primjedba se prihvata! Broj lezaja je
povecan do krajnjih mogucnosti, s obzirom da
je planom viSeg reda — Prostornim planom
podrucja posebne namjene za prostor
Morskog dobra definisan maksimalni broj
lezaja za zahvat plana od 11.000 lezaja (5500
u modulu IV 1 5500 u modulu V).

4. Primjedba se ne prihvata! Prostornim
planom podruéja posebne namjene za prostor
Morskog dobra, kao i Generalnim konceptom
Velike plaze je definisano da ¢e se u prostoru
Sektora 66 graditi turisti¢ki kapaciteti
kategorije 4 ili 5 zvjezdica. U skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, prosjecna bruto razvijena
gradevinska povrsina po jednom leZaju u
turistickim naseljima (T2) je 80 m? u objektima
sa 5 zvjezdica, a 60 m? u objektima sa 4
zvjezdice, dok je prosjecena bruto razvijena
gradevinska povr$ina po jednom lezaju u
hotelima (T1) je 100 m? u objektima sa 5
zvjezdica, a 80 m? u objektima sa 4 zvjezdice.
U skladu sa gore navedenim, buduci
Investitori mogu procijeniti koja kategorizacija
najviSe odgovara njihovoj investiciji.

5. Primjedba se prihvata! Predlozena spratnost
¢e biti definisana u Predlogu plana.

6. Primjedba se prihvata! Gradevinska linija ¢e
biti definisana u skladu sa Primjedbom u
Predlogu plana.

7. Primjedba se djelimiéno prihvata!
Saobracajnice su produzene ka jugu u
najvecoj mogucoj mjeri, s obzirom na zonu
pjeS¢anih dina, datoj na skici u prilogu dopisa
Morskog dobra, broj 0201-135/3, od
21.2.2018.godine.

8. Primjedba se prihvata! Granice Ce biti
korigovane u skladu sa Primjedbom u
Predlogu plana.

Podnosilac primjedbe 104-169/69: Heta Asset Resolution d.0.0. Podgorica

Primjedbe Odgovor Obradivaca
1. Broj leZaja je veoma mali | krajnje ekonomski 1. Primjedba se prihvata! Broj lezaja je
neopravdan. povecan do krajnjih moguénosti, s obzirom da

2. Povecati koeficijent izgradenosti na 0,8. je planom viSeg reda — Prostornim planom
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3. Normativ od 100 m2 BRGP primjeniti po
kljuéu, a ne po leZaju.

podrucja posebne namjene za prostor
Morskog dobra definisan maksimalni broj
lezaja za zahvat plana od 11.000 lezaja (5500
u modulu IV 1 5500 u modulu V).

Primjedba se ne prihvata! Prostornim
planom podruéja posebne namjene za prostor
Morskog dobra i Generalnim konceptom
Velike plaze definisan je visok standard od
100m2 zelenila po leZaju, $to uslovljava | date
indekse zauzetosti | izgradenosti. Povecanjem
indeksa zauzetosti | izgradenosti, ugrozilo bi
se postovanje pomenutih standarda
definisanih u planovima viSeg reda. Stoga,
Obradiva¢ ne moze povecati indeks
izgradenosti.

Primjedba se ne prihvata! Prostornim
planom podrucja posebne namjene za prostor
Morskog dobra, kao i Generalnim konceptom
Velike plaze je definisano da ¢e se u prostoru
Sektora 66 graditi turisti¢ki kapaciteti
kategorije 4 ili 5 zvjezdica. U skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, prosjecna bruto razvijena
gradevinska povr$ina po jednom lezaju u
turistiCkim naseljima (T2) je 80 m? u objektima
sa 5 zvjezdica, a 60 m? u objektima sa 4
zvjezdice, dok je prosjecena bruto razvijena
gradevinska povrsina po jednom leZaju u
hotelima (T1) je 100 m? u objektima sa 5
zviezdica, a 80 m? u objektima sa 4 zvjezdice.
U skladu sa gore navedenim, buduci
Investitori mogu procijeniti koja kategorizacija
najviSe odgovara njihovoj investiciji.

Podnosilac primjedbe 104-169/70: Heta Asset Resolution Leasing d.0.0. Podgorica

Primjedbe

Odgovor Obradivaca

Primjedbe:

1. Broj lezaja je veoma mali | krajnje ekonomski

neopravdan.
2. Povecati koeficijent izgradenosti na 1.0.
3. Normativ od 100 m2 BRGP primjeniti po
klju€u, a ne po leZaju.

4. Na grafickom prilogu stoji 0znaka “Zabranjen

n X

pristup za snimanje”, to nije tacno.

Odgovori na Primjedbe:

Primjedba se prihvata! Broj leZaja je
povecan do krajnjih moguénosti, s obzirom da
je planom viSeg reda — Prostornim planom
podrucja posebne namjene za prostor
Morskog dobra definisan maksimalni broj
leZaja za zahvat plana od 11.000 leZaja (5500
u modulu IV 1 5500 u modulu V).

Primjedba se ne prihvata! Prostornim
planom podrucja posebne namjene za prostor
Morskog dobra i Generalnim konceptom
Velike plaZe definisan je visok standard od
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100m?2 zelenila po lezaju, $to uslovljava | date
indekse zauzetosti | izgradenosti. Povecanjem
indeksa zauzetosti | izgradenosti, ugrozilo bi
se postovanje pomenutih standarda
definisanih u planovima viSeg reda. Stoga,
Obradiva¢ ne moze povecati indeks
izgradenosti.

Primjedba se ne prihvata! Prostornim
planom podruéja posebne namjene za prostor
Morskog dobra, kao i Generalnim konceptom
Velike plaze je definisano da ¢e se u prostoru
Sektora 66 graditi turisti¢ki kapaciteti
kategorije 4 ili 5 zvjezdica. U skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, prosjecna bruto razvijena
gradevinska povrsina po jednom leZaju u
turistickim naseljima (T2) je 80 m? u objektima
sa 5 zvjezdica, a 60 m? u objektima sa 4
zvjezdice, dok je prosjecena bruto razvijena
gradevinska povrsina po jednom leZaju u
hotelima (T1) je 100 m? u objektima sa 5
zvjezdica, a 80 m? u objektima sa 4 zvjezdice.
U skladu sa gore navedenim, buduci
Investitori mogu procijeniti koja kategorizacija
najviSe odgovara njihovoj investiciji.
Primjedba neosnovana! Obradivac plana, u
skladu sa Ugovorom, nije imao obavezu
snimanja geodetske podloge, ve¢ je istu dobio
od nosioca pripremnih poslova. Stoga, natpis
na geodetskoj podlozi nije u odgovornosti
Obradivaca.

Podnosilac primjedbe 104-169/71: Vladimir Ivanovi¢, Anto Ivanovi¢, Nika Ivanovi¢

Primjedbe

Odgovor Obradivaca

—_

SNo o

Indeks izgradenosti od 0,7 je
nezadovoljavajuci;

Standard od 100 m2 zelenila po lezaju je
izuzetno ekonomski neopravdan;

Dati broj leZaja je izuzetno mali | ekonomski
neopravdan;

Standard od 100m2 bruto povrSine po leZaju je
takode izuzetno ekonomski neopravdan;
Spratnost povecati na P+6;

Produziti saobracajni priklju¢ak ka jugu;
Granice urbanistickih parcela treba da ostanu
kao u nacrtu plana jer se na taj nacin u

Primjedba se ne prihvata! Prostornim
planom podruéja posebne namjene za prostor
Morskog dobra i Generalnim konceptom
Velike plaze definisan je visok standard od
100m? zelenila po lezaju, $to uslovljava | date
indekse zauzetosti | izgradenosti. Povecanjem
indeksa zauzetosti | izgradenosti, ugrozilo bi
se postovanje pomenutih standarda
definisanih u planovima viSeg reda. Stoga,
Obradiva¢ ne moze povecati indeks
izgradenosti.

2. Primjedba se ne prihvata! Prostornim
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najvecoj mjeri poklapaju sa katastarskim.

7.

planom podruéja posebne namjene za prostor
Morskog dobra i Generalnim konceptom
Velike plaze definisan je visok standard od
100m2 zelenila po leZaju. Kao Obradivaé
plana detaljne razrade, nismo u moguénosti
da promjenimo predmetni standard za
zelenilo.

Primjedba se prihvata! Broj leZaja je
povecan do krajnjih moguénosti, s obzirom da
je planom viSeg reda — Prostornim planom
podrucja posebne namjene za prostor
Morskog dobra definisan maksimalni broj
lezaja za zahvat plana od 11.000 lezaja (5500
u modulu IV 1 5500 u modulu V).

Primjedba se ne prihvata! Prostornim
planom podrucja posebne namjene za prostor
Morskog dobra, kao i Generalnim konceptom
Velike plaze je definisano da ¢e se u prostoru
Sektora 66 graditi turistiéki kapaciteti
kategorije 4 ili 5 zvjezdica. U skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, prosjecna bruto razvijena
gradevinska povrsina po jednom leZaju u
turistickim naseljima (T2) je 80 m? u objektima
sa 5 zvjezdica, a 60 m? u objektima sa 4
zvjezdice, dok je prosjecena bruto razvijena
gradevinska povrsina po jednom leZaju u
hotelima (T1) je 100 m? u objektima sa 5
zvjezdica, a 80 m? u objektima sa 4 zvjezdice.
U skladu sa gore navedenim, buduci
Investitori mogu procijeniti koja kategorizacija
najvise odgovara njihovoj investiciji.
Primjedba se prihvata! PredloZena spratnost
¢e biti definisana u Predlogu plana.
Primjedba se djelimi¢no prihvata!
Saobracajnice su produzene ka jugu u
najvecoj mogucoj mjeri, s obzirom na zonu
pjeS¢anih dina, datoj na skici u prilogu dopisa
Morskog dobra, broj 0201-135/3, od
21.2.2018.godine.

Prihvata se konstatacija!

Podnosilac primjedbe 104-169/72: Anto Ivanovi¢, Nika Ivanovi¢

Primjedbe

Odgovor Obradivaca

Povecati koeficijente izgradenosti;

Standard od 100 m2 zelenih povrsina po
lezaju je neprihvatljiv sa aspekta ekenomske
opravdanosti;

Definisani broj lezaja je izuzetno mali;

1.

Primjedba se ne prihvata! Prostornim
planom podrucja posebne namjene za prostor
Morskog dobra i Generalnim konceptom
Velike plaZe definisan je visok standard od
100m2 zelenila po lezaju, Sto uslovijava | date
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4. Standard od 100 m2 bruto povrsine po lezaju
je takode ekonomski neopravdan;

5. PredloZena spratnost bi trebalo da se poveca
na P+6;

6. Gradevinsku liniju pozicionirati na 10m
udaljenosti sa svake strane;

7. Produziti saobracajni priklju¢ak ka jugu;

8. Korigovati granice UP tako da se Sto viSe
poklapaju sa granicama katastarskih parcela.

indekse zauzetosti | izgradenosti. Povecanjem
indeksa zauzetosti | izgradenosti, ugrozilo bi
se postovanje pomenutih standarda
definisanih u planovima viseg reda. Stoga,
Obradiva¢ ne moze povecati indeks
izgradenosti.

Primjedba se ne prihvata! Prostornim
planom podruéja posebne namjene za prostor
Morskog dobra i Generalnim konceptom
Velike plaze definisan je visok standard od
100m2 zelenila po leZaju. Kao Obradivaé
plana detaljne razrade, nismo u moguénosti
da promjenimo predmetni standard za
zelenilo.

Primjedba se prihvata! Broj lezaja je
povecan do krajnjih moguénosti, s obzirom da
je planom viSeg reda — Prostornim planom
podrucja posebne namjene za prostor
Morskog dobra definisan maksimalni broj
lezaja za zahvat plana od 11.000 lezaja (5500
u modulu IV [ 5500 u modulu V).

Primjedba se ne prihvata! Prostornim
planom podrucja posebne namjene za prostor
Morskog dobra, kao i Generalnim konceptom
Velike plaze je definisano da ¢e se u prostoru
Sektora 66 graditi turistiéki kapaciteti
kategorije 4 ili 5 zvjezdica. U skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, prosjecna bruto razvijena
gradevinska povrsina po jednom leZaju u
turistickim naseljima (T2) je 80 m? u objektima
sa 5 zvjezdica, a 60 m? u objektima sa 4
zvjezdice, dok je prosjeéena bruto razvijena
gradevinska povrsina po jednom leZaju u
hotelima (T1) je 100 m? u objektima sa 5
zvjezdica, a 80 m? u objektima sa 4 zvjezdice.
U skladu sa gore navedenim, buduci
Investitori mogu procijeniti koja kategorizacija
najviSe odgovara njihovoj investiciji.
Primjedba se prihvata! PredloZena spratnost
¢e biti definisana u Predlogu plana.
Primjedba se prihvata! Gradevinska linija ¢e
biti definisana u skladu sa Primjedbom u
Predlogu plana.

Primjedba se djelimi¢no prihvata!
Saobracajnice su produzene ka jugu u
najvecoj mogucoj mjeri, s obzirom na zonu
pjeS¢anih dina, datoj na skici u prilogu dopisa
Morskog dobra, broj 0201-135/3, od
21.2.2018.godine.
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8. Primjedba se prihvata! Granice Ce biti
korigovane u skladu sa Primjedbom u
Predlogu plana.

Jul, 2018.godine
Obradivac: Arhient d.0.0. Podgorica,

Direktor, Mirka Durovi¢, dipl.inz.arh.
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